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Introducción 
 
 

Cancún ciudad del estado de Quintana Roo; rivera maya  que cuenta con uno de los más hermosos arrecifes, es una zona 

turística con varias y grandes expectativas de crecimiento,  una de las ciudades con mayor dinamismo del país. Contribuye con uno 

de los más altos porcentajes de divisas turísticas que ingresan a México y participa de forma sustancial en el producto interno 

bruto de Quintana Roo. Se ha convertido en el centro turístico más importante del país y es la ciudad mas prospera de la 

península. 

  
Es así mismo el primer destino turístico del caribe, superando a Bahamas y Puerto Rico. 

 

Cancún-Tulum están en puerta de importantes desarrollos turísticos, ya que se prevé al norte de la zona hotelera, en 

puerto Cancún la construcción de un gran numero de centros turísticos y deportivos hoteles de bajo impacto ambiental y hacia el 

suroeste rumbo al aeropuerto se proyecta la creación de mas hoteles, campos de golf y un moderno hospital. Además de los 131 

kilometros de corredor turístico. 

 

A consecuencia de la gran afluencia de turismo en la ciudad de Cancún y debido a los planes estatales de crecimiento se 

propone como tema de tesis el diseño de una marina, como puerto deportivo en la zona costera corredor  turístico Cancún – 

laguna Nichupte. 

 
  
  Ya que se encuentra cerca de los núcleos urbanos y cuenta con las características estéticas, climáticas, sociales y 

oceanográficas adecuadas para atraer embarcaciones. 

 



Esta marina tiene el propósito de  incrementar el turismo marítimo  nacional  así como acaparar el turismo extranjero; 

mediante la  creación de un espacio de un bajo impacto ambiental y que así mismo reúna las características espaciales requeridas 

de una marina deportiva, y los servicios necesarios. Siendo así un lugar de descanso y recreo para las tripulaciones flotantes.  

También tiene como objetivo el incrementa  los deportes acuáticos mediante escuelas de vela, remo, canotaje y otros deportes. 

 
 

Mis objetivos constan del estudio de la zona para la realización de un anteproyecto y proyecto ejecutivo de una marina 

deportiva y turística de un bajo impacto ambiental así como también de  las instalaciones requeridas. Mediante formas 

arquitectónica interesantes. 

 



Antecedentes históricos 
 
 
LOS NAVEGANTES MAYAS 

Cancún era un pueblo Maya asiento de lo Itzaes que llegaron del Sur y 

construyeron grandes fortalezas Tulum,  la Ciudad de Coba  y Kohuinlich. 

 

Si fuera posible saltar quinientos o seiscientos años hacia atrás en el tiempo, 

quienes visitan los centros turísticos del Caribe mexicano y Belice encontrarían 

grandes canoas impulsadas por remeros mayas rumbo a Centroamérica —o de 

regreso—, con cargamentos de mantas de algodón, sal, hachuelas de cobre, navajas 

de obsidiana, adornos de jade, capas de plumas, piedras de moler y otros muchos 

objetos; y en sitios donde hoy se levantan hoteles, viviendas, discotecas, restaurantes y parques de diversiones, verían muelles, 

dársenas, canales, señales de navegación y almacenes. 

 

Por aquel entonces, a lo largo de las costas de la península de Yucatán, Belice, Guatemala y Honduras, había un intenso 

tráfico de embarcaciones que cubrían la ruta marítima entre los dos extremos del Mundo Maya, al igual que numerosos puertos 

de escala en diversos puntos del trayecto. 

 

Durante los años posteriores hubo muchos encuentros de ese tipo, pero en el siglo XVI, tras la conquista de América por 

parte de los españoles y habiéndose producido el derrumbe de las ciudades-estados mayas, el comercio dentro del área cesó 

abruptamente: la navegación indígena fue, entonces, reemplazada por carabelas y galeones hispanos. De las antiguas rutas 

marítimas se perdió casi hasta el recuerdo, quedando sólo referencias a ella en algunos testimonios de los conquistadores. 



Tulum había sido una de las principales ciudades mayas de los siglos 

XIII y XIV. Se le considera como un asentamiento ineludible para cualquier 

ruta comercial y para la explotación de los ricos recursos marítimos de la 

costa de Quintana Roo. En el siglo XVI, cuando fue definitivamente 

abandonado ciudades mayas que se establecieron aquí está Kohunlich, 

Tulum, la ciudad amurallada de los mayas; La imponente Coba que es una de 

las ciudades mayas más grandes del área; por muchos años permaneció 

olvidado por el mundo occidental. Los españoles ni siquiera lo consideraron 

en sus planes de colonización, pues en él había muy pocos habitantes.  

 

Algunos investigadores afirman que durante su auge Tulum representó importante enlace entre el comercio marítimo y 

terrestre. Las actividades comerciales de los habitantes del sitio se extendieron a puntos distantes. 

Los primeros europeos en visitar la ciudad maya fueron expedicionarios españoles bajo el mando de Juan de 

Grijalva, cuando navegaban por la costa oriental de Yucatán, en 1518. 

Una vez consumada la Conquista, los trabajos forzados que los españoles imponían a la población indígena 

ocasionaron que Tulum fuera poco a poco abandonada y la vegetación comenzara a cubrirla. 

  Deshabitados durante muchos años estos territorios fueron. Hacia 1900 pequeñas poblaciones  hicieron que  Quintana 

Roo fuera dividida en 3 municipios: Cozumel, Isla Mujeres y Payo obispo; hasta que en 1970 el gobierno organiza un plan de 

turismo, inicio de la actividad turística en Quintana Roo debido a la creación de Cancún.  

En ese entonces Cancún era una duna perdida en la jungla, prácticamente desconocida pero poseedora de una belleza 

natural incomparable. A partir de entonces Cancún experimentó un crecimiento espectacular  que lo situó en lo que es hoy día el 

destino turístico de playa más importante de México. 



Justificación y Planteamiento 
 

A consecuencia de la gran afluencia de turismo tanto nacional como extranjero principalmente proveniente de los Estado 

Unidos  en la ciudad de Cancún y debido a los planes estatales de crecimiento se propone como tema de tesis el diseño de una 

marina, como puerto deportivo en la zona costera corredor  turístico Cancún – laguna Nichupte. 

 

La cual colinda con el Malecón Cancún y al Norte 

con San Buenaventura, al Oriente con la zona de 

conservación ecológica  la cual es una reserva muy 

importante en la estrategia de crecimiento debido a 

que constituye un importante punto de contacto en el 

sistema lagunar Nichupte y la zona costera. 

 

Una marina es un elemento generador del 

desarrollo económico. Así se pretende crear mediante 

el plan nacional de desarrollo náutico – turístico ligados 

a los sistemas aeroportuarios y carreteros  un gran 

sistema turístico y económico para las principales 

ciudades costeras.  

 

Esta  zona que  se encuentra cerca de los núcleos urbanos; 

 y cuenta con las características geológicas, climáticas, sociales y 

 oceanográficas adecuadas para atraer embarcaciones. 



Objetivos y características 
 

Esta marina tiene el propósito de  incrementar el turismo marítimo  nacional  así como acaparar el turismo extranjero; 

mediante la  creación de un espacio de un bajo impacto ambiental para la buena conservación de la zona,  y que así mismo reúna 

las características espaciales requeridas de una marina deportiva. Para atender a este tipo de embarcaciones el puerto ofrecerá 

servicios como: desembarque,  agua, combustible, electricidad y reparaciones. Un desarrollo inmobiliario en tierra los cuales son: 

locales comerciales, restaurantes, lavandería; así como instalaciones para divertirse, bares, albercas, gimnasios. Siendo así un 

lugar de descanso y recreo para las tripulaciones flotantes.  También tiene como objetivo el incrementa  los deportes acuáticos 

mediante escuelas de vela, remo, canotaje y otros deportes. 

 

  

Dar un buen servicio a las 

personas de embarcaciones turísticas, 

producir fuentes de trabajo rentables. 

 

Mis objetivos constan del estudio 

de la zona para la realización de un 

anteproyecto y proyecto ejecutivo de 

una marina deportiva y turística de un 

bajo impacto ambiental, así como 

también de  las instalaciones 

requeridas. Mediante formas 

arquitectónica interesantes. 



Propuesta del terreno 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



Ubicación del terreno 
 

El terreno es un polígono que se localiza 

en la zona nororiental del Estado de Quintana 

Roo, en la ciudad de Cancún, con una latitud de 

21º 10’ 48 ‘’- 20º 20 ‘ 24’’ Norte y una 

longitud de 87º 28 ‘ 12’’- 86º44’24’Este. 

  

El predio  se encuentra dentro de la 

zona hotelera del bulevar Kukulkhan, dentro de 

la Bahía Mujeres; colinda  con el Malecón 

Cancún al Este con la zona urbana, al oeste 

con Punta Cancún al Norte con San Buena 

aventura y al Sur con el  Puerto Juárez. 

 

 

 

Es un lugar estratégico; puesto que al encontrarse en una zona que constituye un importante punto de contacto del 

sistema lagunar Nichupte y la zona costera, se comunica con la zona urbana por medio del Bulevar Kukulkhan y al encontrarse 

dentro de la Bahía de Mujeres cuenta con las características estéticas, climáticas y oceanográficas adecuadas para atraer 

embarcaciones. El predio se encuentra rodeado de lotes rentables con propósitos comerciales. 

 
 



Contexto Urbano 
 
 

Quintana Roo esta unido al resto del país por la carretera Mérida Valladolid Puerto Juárez. El trazo de la zona Urbana de 

Cancún corresponde al concepto de “súper manzanas”. La arteria principal de la ciudad es la avenida Tulum  y el Bulevar 

Kukulkhan el cual corresponde a la zona hotelera. 

 

 El sitio se encuentra al 

oeste de la ciudad y está 

comunicado por la Av. Sayil dentro 

de la zona Turística que es una 

avenida secundaria de doble 

sentido. Al sur la Av. Tulum 

comunica con el aeropuerto  y el 

Bulevar Kukulkhan con la zona 

turística. Al oeste el Puerto Juárez 

y al este topa con Punta Cancún. 

 
  El predio de la 

marina en estudio esta rodeado 

de lotes comerciales. 

 
 
 

 



Descripción del sitio  
 



Terreno  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Medio Natural 
 
Clima y temperatura 
 
 

La ciudad de Cancún se encuentra en una región tropical cuenta con unas condiciones climáticas que van de clima 

subhúmedo con lluvias en verano, la temperatura media es de 27 º C y la del mes mas frío es de 18º C con oscilaciones térmicas 

que fluctúan entre los 5 º C  y los 7º C.  

Las Temperaturas mas altas están contenidas en los meses de abril a agosto  registrando temperaturas que van de los 27 

º C hasta los 35 º C. Y las Temperaturas mas bajas son en el mes de diciembre al mes de enero que oscila entre  los 18 º C. 

 
 

 
 
 
 

 



Vientos 
 

En los meses de febrero a julio se presentan vientos dominantes que corren en dirección Suroeste – Noreste. Con una 

velocidad promedio de 5 m/s. 

La velocidad de los vientos durante los meses de febrero a julio y noviembre tiene una velocidad promedio de 0 a 4 m/s, 

mientras que en los meses de agosto a octubre y diciembre es de 1 a 8 m / s. 

Las velocidades de los vientos se asocian en invierno a las masas de aire polar y en verano a los fenómenos meteorológicos 

tropicales. 

  Los vientos dominantes provienen del Este- Noreste con el 14%, seguidos por los del Este con 13.6%,  y la dirección Norte 

Noroeste y Noreste con 11.5%. 

El promedio de velocidad anual del viento es de 4.55 m/s, presentándose las mayores velocidades de 20 m /s en el mes 

de octubre;  y las menores velocidades en el mes de abril con una velocidad promedio de 5 m / s. 

 

Los huracanes se forman en el océano atlántico y casi no llegan al 

continente sin embargo los originados en el mar caribe atraviesan la 

península. Y afectan el área  con diferentes intensidades  que varían hasta 

200 Km./h 

Las fuerzas de este fenómeno son tan grandes que causan 

desastres tales como grandes lluvias e inundaciones;  daños severos en 

construcciones, averías en la infraestructura, derrumbamiento de postes 

y árboles. 

 

 



Hidrología superficial y subterránea 
 

La población de Cancún se abastece de agua potable a través de tres sistemas de pozos que extraen agua con grandes 

contenidos de carbonatos  por lo que dichos sistemas cuentan con plantas potabilizadoras. 

 

La disponibilidad de agua es preferentemente de tipo subterráneo. El flujo subterráneo es hacia la costa; por lo tanto  

algunos de estos son muy salinos.                                                                                              

CARTA  HIDROLOGRICA DE AGUAS SUPERFICIALES  

Las condiciones geohidrologicas del área están bien 

definidas, se  

cuenta con una recarga muy superior a la explotación por 

lo que se dispone de cantidad suficiente de este recurso. 

Cancún representa un nuevo e importante 

desarrollo urbano por los importantes recursos turísticos 

con que cuenta, mismos que han sido dotados de una 

completa infraestructura.  

 SIMBOLOGIA 
 
 
 
 
 



La descarga del manto freático se lleva a cabo en zonas costeras formando zonas lagunares, pantanos y estuarios, de 

agua dulce y salina. 

Los principales cuerpos de agua del estado de Quintana Roo son:  Laguna Nichupte, Laguna Conil, Laguna Chakmochuck. 

 

En la Laguna Nichupte  el agua superficial proviene de corrientes subterráneas  infiltrados de los mantos acuíferos; la cual  

se utiliza principalmente  para fines recreativos. Se realizan actividades  de este tipo como veleo, esquí, buceo y natación. 

 

Laguna Nichupte  es un cuerpo de agua que tienen contacto con el mar por lo tanto su agua no es apta para riego por su 

gran contenido salino y de sodio. 

 

Este sistema lagunar presenta un gran deterioro debido al gran impacto turístico no planeado y la recepción directa de 

contaminantes y la descarga de aguas residuales. 

Por lo tanto es necesario que las edificaciones cuenten con la infraestructura para  mandar  sus aguas residuales a las plantas 

potabilizadoras; además de programas para el cuidado en los depósitos de sus desechos. 

 

Geohidrología 
 

Tiene un coeficiente de escurrimiento del 0 % al 5 % debido a las condiciones de la península, se caracteriza por su alta 

permeabilidad combinada con una cubierta vegetativa muy densa que impide la generación de escurrimientos superficiales y 

provoca una alta recarga para los acuíferos.  El nivel freático es menor a 5 mts.  

  

 En su morfología predomina la llanura aluvial costera de piso rocoso o cementado con algunas zonas inundables o salinas en la 

costa.  



Precipitación pluvial  
 

La zona de estudio que comprende la zona 4 de Cancún  tiene una precipitación pluvial anual máxima de 1616 mm y una 

precipitación anual mínima de 658 mm. Alrededor del 80 % de la precipitación llega al manto freático. 

El régimen de lluvias es en verano, aunque durante todo el año hay precipitación. La precipitación en la zona puede verse 

incrementada por los efectos de fenómenos meteorológicos principalmente huracanes y tormentas tropicales. Por lo tanto  

debido a la  gran cantidad de agua producida a través de este fenómeno meteorológico  el agua se puede captar  y reutilizar para  

riego. 

 

Geología 
Cancún tiene un suelo predominantemente compuesto por rendiza que tiene una capa superficial que contiene materia 

orgánica, sobre roca caliza y oros materiales que contienen cal, son en su mayoría arcillosa y no son muy profundos presentan una 

erosión moderada.  

Principalmente son suelos de litoral y lacustre. El relieve en la península esta conformado por pequeñas elevaciones con 

altura máxima de 22 m. Dada la solubilidad de la roca son frecuentes las dolinas y las depresiones en donde se acumulan arcillas. 

 

 La porción de litoral se caracteriza por tener salientes rocosas, cordones, espolones, así como lagunas pantanosas 

intercomunicadas con el mar. Por canales o  bocas. 

 

Es una región esculpida por rocas carbonatadas del terciario superior y debido a la intensa precipitación, al clima y a su 

posición estructural han sufrido una intensa disolución ocasionado una superficie rocosa karstica. Además de  la formación de 

lagunas pantanosas, dunas y deposito de litoral  de calizas. , Rocas carbonatadas, calizas confieran del litoral. Las rocas de esta 

región forman parte de un banco  calcáreo. 



El fondo esta formado  por rocas Metamórficas, sedimentarias y volcano sedimentarias, suelo lacustre de la época 

cuaternaria. El suelo lacustre esta constituido por arenas, fango calcáreo y materia orgánica en descomposición que se han 

acumulado en lagunas restringidas en comunicación con el mar por medio de canales angostos de marea. 

  

CCAARRTTAA  GGEEOOLLÓÓGGIICCAA 
 

El terreno en estudio pertenece a un suelo 

de la zona II  esta compuesto por calizas confieras  

compactadas su contenido fósil es de moluscos;  la 

zona presenta una morfología plana.   

Esta constituido por estratos arenosos y 

limosos intercalados por capa de arcilla lacustre 

con capas de espesores que varían de 1 a 2 

metros. 

    

YY  ttiieennee  uunnaa  rreessiisstteenncciiaa  ddee  44..55TT  //  MM22..  

 
 



 Batimetría 

 
La plataforma continental de la Península de Yucatán se caracteriza por adentrarse varias decenas de kilómetros en los 

litorales Este y Norte, frente al litoral del estado de Quintana Roo la plataforma se estrecha reduciéndose hasta desaparecer al 

Sur de Puerto Morelos. 

 
 

La plataforma  continental de 

Quintana Roo presenta pendientes 

suaves hasta alcanzar los 40m de 

profundidad. Es una zona con una 

plataforma continental estrecha de 

unos 17 Kilómetros. De largo por 100 

a 400 m de ancho. 

 
 

La zona entre Punta  Cancún y 

Puerto Juárez  dentro de la Bahía 

Mujeres que incluye la zona de la 

marina en  estudio es un terreno que  

se encuentra dentro de una zona de corredor Natural. El fondo esta formado  por rocas metamórficas, sedimentarias y volcano 

sedimentarias, suelo lacustre de la época cuaternaria. En tanto que la biota dominante son los pastos marinos. 

 

 



Vegetación y Fauna 
 

El entorno natural de Cancún se caracteriza por su vegetación subtropical con árboles de selva baja y especies como 

flamboyanes, acacias, y tamarindos. En la línea costera prevalece el manglar donde habita el cangrejo azul, lagartos, cocodrilos de 

río y mapaches, donde anidan gran cantidad de aves como garzas, ibis y cormoranes, fragatas, gaviotas y pelícanos cerca de las 

playas, también colibrís,  pájaros carpinteros, pericos y tucanes. 

 Tiene tipo de 

vegetación de selva media 

subpernifolia, selva baja 

perennifolia, selva baja 

inunundable, manglar, 

sabana, palmar inundadle y 

vegetación de dunas 

costeras. Hay una gran 

diversidad de hábitat como 

son estuarios, humedales, 

dunas costeras, caletas, 

senotes y playas.   

 

 

 

 

 



Problemática  ambiental 
 
 
Un problema que afronta es la contaminación de los mantos acuíferos, por las aguas negras de las poblaciones por lo que 

la elección de sitios de descarga así como la localización  de sitios de agua  potable debe hacerse con mucho cuidado. 

 

Erosión y  deforestación de los manglares y  barreras naturales alrededor del corredor y la Laguna Nichupte. Deforestación 

debido a los incendios de origen natural. También la demanda de material regionales para la construcción.  

 

La eliminación de los pastos marinos  y algas dentro de la Bahía Mujeres, y los cuerpos acuíferos y el  litoral de Cancún. 

 

Pesca ilegal en la laguna de Chakmochu 

 

 Debido a la construcción de  conjuntos turísticos de un gran impacto ambiental no planeados Cancún ha erosionado 

muchos recursos naturales; este desarrollo turístico ha contribuido a la deforestación y a la extinción de algunos animales 

marinos. 

 

 
 
 
 
 
 
 



 Análogos  
 
Marina del este, Granada España 
 
 

En el acceso del puerto se sitúa el club náutico. El terreno 

es una superficie de 25.5 hectáreas y se caracteriza por una 

penitente del 30 porcinito, y se sumerge con una dramática caída 

de 100 metros hacia el nivel del mar. 

 El primer asentamiento, un puerto de tres niveles forma 

una sucesión de plazas en tres líneas párlelas al mar, confluyendo 

hacia el vació principal  de la marina y constituyendo a la vez el 

foco de actividad comercial y social de todo el complejo dejando así 

el estacionamiento en la parte posterior. 

 

 El segundo asentamiento es un pueblo situado detrás de la marina con una zona de playa regenerada, al oeste del terreno 

de una superficie de 100 000 metros  se completa un club de playa que completa las actividades náuticas. 

 

 El tercer asentamiento es 

un pueblo en la montaña con un 

club de tenis y de equitación.  
 

 



El cuarto y ultimo asentamiento es un hotel-Spa de 300 habitaciones tipo “pueblo”. 

  El proyecto como 

centro turístico es autónomo y 

autosuficiente, al estar aislado 

de la carretera principal 

incorpora los vacíos naturales 

existentes. Se implanto una 

marina aprovechando al 

máximo el frente del borde con 

salientes y entrantes. Esta 

forma tan articulada es la que 

le da carácter al puerto. 

 
 
 
 
 

 
 
  Concluyendo, los cuatro diferentes asentamientos de Marina del Este forman un continuo de vacíos, alrededor de los 

cuales, se encuentra la edificación en forma lineal y  paralela a la pendiente del terreno: A escala domestica, la construcción en 

forma de terrazas deja paso a las vistas y al asoleamiento.  

   



 Marina Tenerife 
 

Esta marina pretende enlazar la ciudad con el mar. 

Es una marina turística en las Islas Canaria de España, la 

tipología arquitectónica corresponde a las formas del paisaje 

topográfico naturales del contexto. 

 

 

 

 

Son plataformas de una o dos plantas unidas a partir 

de rampas; dentro de del edificio existen pabellones 

con pilas de agua, piscinas comunicadas bajo tierra y 

comunicadas con el mar  son de diferentes tamaños 

profundidad y colores. 

 

Cuenta con restaurantes, clubes, cafés, bares, tiendas  

náuticas y accesos independientes a través de la 

carretera al puerto. 

 



 
También cuenta con un hotel de gran turismo 

con una capacidad para 500 habitaciones. 

 

Marina. Puerto para 600 embarcaciones tiene 

capacidad tanto para cruceros como para yates y 

veleros. 

 

Además de enlaces a ferrocarril  constituyendo 

así un enlace con varios sistemas de transporte. 

  

En general es una marina-puerto que se ha 

creado con el fin de incrementar el turismo  y crear un 

foco  de actividades en la ciudad como  centro social 

cultural y recreativo utilizando una tecnología de punta junto con las nuevas tendencia de diseño arquitectónico. 

 

Esta marina cuenta con todos los servicios tanto para mantenimiento de las embarcaciones; Así como también  los 

servicios recreativos, deportivos y culturales que  cualquier tipo de usuario ya que esta enfocada tanto para el turismo  mercante 

como para los habitantes de la ciudad.  

  

  
  
  
  
  



M

 

Maarriinnaa  ddeell  PPuueennttee,,  MMáállaaggaa  EEssppaaññaa    
  
  

La concepción de la marina esta planeada para 

recibir grandes barcos del Mediterráneo y de América. 

El frente de la marina esta articulado y fragmentado para 

evitar el efecto lineal y permitir que el agua entre. 

El terreno, con una superficie de 15  hectáreas esta 

situado en una montaña con vista a la ciudad de Marbella. 

Tiene un desnivel de 18m formando una península.  

 

La idea de esta marina promueve el desarrollo de 

viviendas relacionadas con los servicios del Hotel. 

El programa consta de una marina-puerto con una 

capacidad para 378 grandes barcos. La edificación 

propuesta es de uso comercial de tres plantas. 

 

Esta marina esta concebida con la creación de dos vacíos, ganados a orilla al mar. Uno  en forma de laguna al interior y 

otro como un puerto, que como vació tiene una isla con locales comerciales, tiendas, boutiques, galerías y bulevares.  

 

La zona principal de servicio, oeste localizada al este de la marina como nexo de unión con el complejo  y ara facilitar la 

conexión  con el hotel.  La laguna deportiva, ocupa toda la herradura, con un club de playa y todos los deportes náutico. 

 



Las tres fases residenciales ubicadas en tierra y con una 

cota de 12 y 18 m sobre el puerto constituyen la zona residencial 

del puerto y la laguna. Cada fase residencial esta constituida como 

una isla  formando un vació propio y permitiendo el acceso al puerto. 

Las zonas residenciales están orientadas al sur. Cada espacio vacío 

con su propio carácter y forma, se relaciona entre s a través del 

puerto de la laguna y del hotel existente. 

 

La primera fase residencial es la mas ligada al hotel y al club 

de tenis de 1300 metros con once pistas de todas las modalidades 

de suelo. Los edificios tienen un máximo de cuatro plantas. 

Apartamentos en planta baja primera y un ático con terraza en la 

segunda y tercera. La edificación esta dispuesta alrededor de la piscina mirando hacia el sur poniente. El acceso a los 

apartamentos se realiza por un estacionamiento subterráneo. 

 

En la segunda fase un jardín persa rectangular dividido por canales de agua, la piscina, los árboles frutales  ya alrededor los 

edificios con vista al mar. 

 

En la tercera y ultima fase  un jardín japonés se crea un vació debido a los desniveles del terreno. La edificación se 

desarrolla en forma de U hacia el sur dejando él vació hacia el centro de modo que la edificaron desciende en forma de cascadas 

siguiendo la pendiente. Y la piscina situada en el centro desciende también en forma de cascada  y dialoga con el paisaje. 

  
  
  
  



  
CCAARRTTAA    DDEE  LLAASS  MMAARRIINNAASS  EENN  MMÉÉXXIICCOO  

  
  

ARINA 
 

NO. 
EMBARCACIONES 

ELECTRICIDD AGUA GASOLINA MARINA 
SECA 

HOTEL REGAERAS LAVANDERIA RESTAURANT GOLF LOCALIZACION 

Club de 
yates 
Acapulco 

250 110/220 X X X  X  X  ACAPULCO 

Hacienda 
del mar 

58 110/220 X X  X X X X   X CANCUN 

Marina  
coral 

ensenada 

373 110/220 X X X X X X X  ENSENADOA 

Maria 
Cabo San 

Lucas 

338 110/220 X X X X X X X  CABO SAN 
LUCAS 

Marina 
Palmira 

172 110/220 X X X X X X X    LA PAZ 

Marina 
seca 

 

90 110/220 X X  X X X X   X MAZATLAN 

Marina 
Peñasco 

19 110/220 X X X    X  P. PEÑASCO 
 

Marina las 
hadas 

70 110/220 X  X X X X X  MANZANILLO 

Marina 
Vallarta 

351 110/220 X X   X X   PTO. VALLARTA 

 
Marina 
Ixtapa 

621 110/220 X X  X X X X   X IXTAPA 

Marina la 
tortuga 

 

100 110/220 X X X  X  X  PROGRESO 

M puerto 
navidad 

207 110/220 X X   X X X  B. NAVIDAD 

M puerto 
mío 

 

14 110/220 X X X X X X X  ZIHUATANEJO 

M Vallarta 
norte 

100 110/220 X    X  X  NVO. VALLARTA 

Marina San 
Carlos 

 

350 110/220 X X X X X X X   X SAN CARLOS 



Conclusiones 
 
 

Haciendo  una recapitulación de algunas marinas podemos concluir que las marinas son lugares recreativos y de descanso, 

muchos de estos proyectos promueven los deportes acuáticos médiate escuelas de velo, remo, buceo, etc. Deben de ser espacios 

que a través de diferentes actividades o servicios puedan atraer al turista e incitarlo  a desviar su camino y visitarlos.  Como una 

nueva propuesta existen algunos proyectos de enlaces con diferentes formas de transportes, como ferroviaria, aeropuerto, 

carretero y marino. Así algunos nuevos proyectos de clubes náuticos proponen entrelazar estos servicios convirtiéndolos en sitos 

estratégicos para el desarrollo turístico. 

 
Dentro de la practica de la navegación turística existen periodos de actividad y periodos de descanso. Para pasar el tiempo 

de inactividad  la embarcación necesita un lugar que reúna las condiciones de seguridad necesarias así como unos ciertos 

servicios de mantenimiento, resguardo, hostelería: cafetería, restaurante, alojamiento turístico, escuela náuticas, servicios 

comerciales: Alimentación, lavanderías, estéticas, librerías, servicios de comunicaciones, e instalaciones deportivas como: 

albercas, playas, tenis, golf. Y actividades diversas como exposiciones, conferencias, fiestas,  En los periodos de actividad también 

requieren una serie de necesidades como combustible, reparaciones, que hacen posible su salida al mar. 

 
 
 



Programa arquitectónico 
 
 
El esquema que se propone expresa una nueva visión para Cancún. Esta visión consiste en la creación de un  Club náutico con la 

capacidad para albergar a 500 personas, y brindarles un espacio recreativo y de servicios para el  transporte marítimo. Por  lo 

tanto mi planteamiento de diseño se basa en  todas las exigencias de la realidad expresadas por el cliente. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Programa arquitectónico 
 
Club náutico 
 

 Restaurante  con capacidad para 200 personas          375m2 
  Cafetería exterior             200 m2 
  Sanitarios              34m2 
  Cocina               170m2  
               -  Bodega guarda de alimentos              38m2 
   - Frigorífico             14m2 

 - Control             8m2 
  - Comedor de empleados                12m2 
             

 
Vestidor de empleados              60m2 

                 
   Hombres             30m2   

   Mujeres              30m2 
  
  

Vestíbulo                116m2 
   Mirador                 15m2 
                 
        

  
 Oficinas administrativas             100m2 
                
 

Gimnasio                120m2 
  Sala de ejercicios             100m2 
  



Locales comerciales 3 locales   - estética          75m2 
      - suministros          75m2  

     - refacciones          100m2 
 Baños vestidores 

   Hombres             50m2 
    Mujeres             50m2 
             

 
Escuela náutica 3 aulas             190m2 

                  
  

Renta de Equipo y servicios náuticos            120m2 
        

 
Marina seca  
 Patio de maniobras             1000m2

                
  Racks para embarcaciones - mantenimiento   y  reparación       540m2 
             

 
Spa y zona de masajes 
  Área de Jacuzzi 3 locales           24m2 

   Área masajes 4 locales           32m2 
              

Lobby bar               30m2 
                
 
Servicios 
  Lavandería              112m2  
  Cuarto de maquinas             112m2  

 Bodegas               225m2 
              
 



 Zonas exteriores 
 
  Estacionamiento para 40 autos             1200m2
                 

Cancha de tenis 2 canchas             1160m2
                  
  

Jardines exteriores              2200m2
                  
       
  Zona de alberca             
   Alberca              700m2 
   Asoleaderó             1200m2
             
                  
 Circulaciones                500m2 
                  
 Plazas exteriores              600m2  
   
  
Puerto 
 

Puerto de atraque para 165 embarcaciones   
 Capitanearía de puerto  
 Estación de combustible              
  
                 
 ÁREA TOTAL TERRENO          15 250 M2  
                  
   

TOTAL  METROS CONSTRUIDOS        2 924 M2 
  
 



Volumetría   
                  

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 

PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

LLaa  ccoonncceeppcciióónn  ddee  llaa  mmaarriinnaa  eessttaa  ppllaanneeaaddaa  eenn  uunn  cclluubb  ddee  ppllaayyaa    ppaarraa  rreecciibbiirr  yyaatteess  yy  bbaarrccooss  ppeeqquueeññooss..  SSuu  eessttrruuccttuurraa  ffoorrmmaall  eessttaa  bbaassaaddaa  eenn  llaa  iiddeeaa  ddee  uunn  bbaarrccoo  aassíí  qquuee  

ttooddaass  ssuuss  ffoorrmmaass  ttiieenneenn  rreellaacciióónn  ccoonn    eessttaa  iiddeeaa  yy  mmuucchhaass  ddee  eessttaass  ssee  ccoommppoonneenn  ddee  vveellaarrííaass  ,,  eessttrruuccttuurraass  ddee  aarrccooss  ccoonn  ppoosstteess    ssiimmuullaannddoo  llooss  mmáássttiilleess..   

  

EEll  tteerrrreennoo,,  ccoonn  uunnaa  ssuuppeerrffiicciiee  ddee  11  yy  mmeeddiiaa  hheeccttáárreeaa  eessttaa  ssiittuuaaddoo  mmuuyy  cceerrccaa  ddee  llaa  zzoonnaa  ttuurrííssttiiccaa  ddee  CCaannccúúnn  eennttrree  llaa  LLaagguunnaa  yy  llaa  ccoossttaa..   

EEll  pprrooggrraammaa  ccoonnssttaa  ddee  uunnaa  mmaarriinnaa--ppuueerrttoo  ccoonn  uunnaa  ccaappaacciiddaadd  ppaarraa  116655  eemmbbaarrccaacciioonneess  yy  uunn  cclluubb  ddee  ppllaayyaa  ccoonn  ddooss  ccaanncchhaass  ddee  tteenniiss,,  eessttaacciioonnaammiieennttoo,,  zzoonnaa  ddee  SSppaa  ,,aallbbeerrccaa  

AAssoolleeaaddeerróó  yy  bbaarr,,  rreeggaaddeerraass,,    ccaaffeetteerrííaa  aall  aaiirree  lliibbrree,,  rreessttaauurraannttee  ccoonn  ccaappaacciiddaadd  ppaarraa  220000  ccoommeennssaalleess,,  ggiimmnnaassiioo,,  llooccaalleess  ccoommeerrcciiaalleess,,  llaavvaannddeerrííaa,,  uunnaa  eessccuueellaa  nnááuuttiiccaa,,  rreennttaa  

ddee  eeqquuiippoo  aaccuuááttiiccoo,,  yy  sseerrvviicciiooss  ddee  mmaanntteenniimmiieennttoo,,  rreeppaarraacciióónn  yy  rreeffaacccciioonneess  ppaarraa  eemmbbaarrccaacciioonneess.. 

 

 La zona de Spa se localiza al frente del  club teniendo un contacto directo con la playa y se compone de una serie de pequeñas palapas y cuenta con una zona de 

Jacuzzi zona de masajes y tratamientos. 

 

 LLaa  eeddiiffiiccaacciióónn  eessttaa  ddiissppuueessttaa  aallrreeddeeddoorr  ddee  llaa  ppiisscciinnaa  llaa  ccuuaall  eessttaa  rrooddeeaaddaa  ddee  jjaarrddiinneess  ttrrooppiiccaalleess  yy  ssee  eennccuueennttrraa    mmiirraannddoo  hhaacciiaa  eell  oorriieennttee; éste se compone de una sola 

planta y consta de una estructura a base de arcos; interrelacionada con superficies planas.  En la parte posterior se encuentra el club de tenis,,  llaa  zzoonnaa    ddee  sseerrvviicciioo,,  ssee  

llooccaalliizzaaddaa  aall  oossttee  ddee  llaa  mmaarriinnaa  ccoommoo  nneexxoo  ddee  uunniióónn  ccoonn  eell  ccoommpplleejjoo y quedando en la parte  posterior del club. El motor del club esta cerca de los edificios y de aquí parten 

todas las instalaciones. 
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PLANOS CIMENTACIÓN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
El terreno en estudio pertenece a un suelo de la zona III  esta compuesto por rocas calizas confieras  compactadas su contenido fósil es de moluscos;  la zona presenta 

una morfología plana.   

Esta constituido por estratos arenosos y limosos intercalados por capa de arcilla lacustre con capas de espesores que varían de 1 a 2 metros. YY  ttiieennee  uunnaa  rreessiisstteenncciiaa  

ddee  44..55TT  //  MM22..  

  
La cimentación  se compone en su mayoría de zapatas aisladas de concretó armado y cada una de ellas soporta alrededor de 10 T. Otras partes de la cimentación 

están constituidas a partir de zapatas corridas también de concreto armado. 

 

 Las zapatas aisladas se usan para las estructuras de arcos, cada área tributaria es aproximadamente  de 100 m2   y cada arco soporta alrededor de 8 T por lo tanto 

cada cimentación carga alrededor de 10T y tiene un área de 3 m3 aproximadamente dependiendo de las dimensiones del arco. 
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PLANOS ESTRUCTURALES 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  Las estructuras de los edificios  principales se componen de arcos compuestos de armaduras de alma abierta a base de perfiles de acero estructural con un 

peralte que varia  de 1 m a los 60cm aproximadamente. Estos arcos son articulados en su parte superior y soldados a un poste el cual también se sostiene mediante una 

articulación y es a su vez empotrado en su cimentación. El otro extremo del arco se encuentra empotrado. 

 

 La armadura se articula apartar de largueros a cada 1 m los cuales sostienen la cubierta; la dimensión de la colocación se da en base a la especificación del material 

de la cubierta. 

  Para la cubierta de los arcos se utiliza alucobond ya que es una cubierta muy ligera  y que se adapta muy bien a las condiciones requeridas del proyecto   

 

Las estructuras de los demás  edificios se componen de estructuras con formas rectangulares sostenidos a base de columnas de acero conformados por perfiles I y 

con claros que varían de los 5 m aproximadamente. Las cubiertas y los entrepisos son del sistema losacero. 

 Los muros son de tabique rojo precocido con espesores que varían de los 15 cm a los 30 cm lo cual se especifica en los planos y que llevan recubrimientos de 

mortero cemento arena. 
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PLANOS DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



La alimentación de agua se realiza  mediante la red municipal llegando al medidor del cual continua su  recorrido  hacia una válvula de compuerta la cual controla el 

paso del agua hacia la cisterna; donde se acumula para su distribución dentro del conjunto. De aquí esta manda el agua hacia el sistema hidroneumático mediante una bomba 

centrífuga con succión axial  bridada y descargada por arriba equipada con sello mecánico e impulsor acoplada directamente a motor eléctrico. 

 

La instalación hidráulica funciona a presión mediante un sistema de hidroneumático el cual manda el agua a las tuberías y esta a los aparatos que la requieren. 

 

La instalación para agua caliente y fría se realiza  atreves de tubos de cobre ( CU )  tipo M con conectores soldables. La tuberías de la red principal tiene un diámetro 

de 19 mm y de aquí se reparte a los ramales cuya tubería tiene una dimensión de 13 mm. 

 

Para los baños con vestidores de este proyecto se requiere agua caliente la cual se proporciona mediante el  un sistema de caldera a base de gas LP con capacidad 

para 1000 litros ; la cual manda el agua hacia un sistema hidroneumático el cual tiene una capacidad máxima de 7 kg/cm2 y una capacidad mínima de 400 litros para 

repartir el agua caliente hacia las regaderas si el agua caliente no es utilizada en su totalidad este sistema se encarga de retornarla de nuevo hacia la caldera para su 

reutilización. 
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La instalación sanitaria se realiza mediante tubería  de PECD un hidrosistema plástico de polietileno corrugado 
 
 
 
Entre las propiedades y características de este tipo de tuberías, señalar: 
 
Por su fácil instalación sin necesidad de herramientas espaciales. 
 
Resiste presiones superiores a los 0.75 kg/ cm3   
 
La unión se realiza si coples, cemento quipo especial o mano de obra especializado.  
 
Es muy resistente a los ácidos y bacterias. 
 
Es muy competente en costo al  sistema PVC 
 
Permite una reducción de diámetros. 
 
Son tuberías de un bajo peso y gran flexibilidad y tiene longitudes de 6 metros además de una gran durabilidad.   
 
 
La instalación va desde los muebles sanitarios hasta el drenaje la tubería tiene un diámetro de 104 mm y tiene una inclinación del  4% para su desalojo. 
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PLANOS INSTALACIÓN ELECTRICA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



En esta marina turística se propone una subestación eléctrica que va a un tablero principal para el edificio y de esta 3 surge sub.- tableros; de cada tablero surgen el 

numero de circuitos necesarios para garantizar la iluminación de cada zona. 

 

 Las tuberías de canalización serán de tubo Conduit de acero galvanizado, de plástico flexible de PVC, y de cable coaxial según convenga. Se procura no tener 

desbalanceos mayores al 2 %. 

 

 El edificio consta de 17 circuitos separados por zonas de funcionamiento , tiene un sistema trifásico y cada fase tiene alrededor de  3 400 watts; el cnsumo total de 

watts ed de 22 000 watts aproximadamente. 

 

 Distribución eléctrica de alta tensión de 110- 220voltios.  
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PLANOS INSTALACIÓN GAS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

La instalación de gas funciona a través de gas LP con capacidad para 1000 litros se proponen 3 tanques  de alimentación 

uno que distribuye a la cocina, otro que distribuye a la caldera de los baños vestidores y el ultimo distribuye a la caldera para la 

alberca. 
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