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ELECCION DEL TEMA

La propuesta del proyecto habitacional que se plantea en un predio con fachada catalogada por el Instituto Nacional de
Bellas Artes es de gran inquietud ya que el procedimiento a seguir de restauracion nos muestra la gran importancia de
rescatar una época que enmarco a la Ciudad de México.

El avance de crecimiento de la poblacion en México es cada vez mas constante y esto a su vez reciprocamente las
necesidades del ser humano, ya que van aumentando el niumero de familias que necesitan de un hogar y de espacios
donde requieran de desenvolvimiento profesional y desarrollo personal.

El proyecto de construccion de un conjunto en condominio dentro del predio ubicado en la calle de Rosas Moreno # 31,
en la colonia San Rafael, incluido en la relacidén del Instituto Nacional de Bellas Artes, como inmueble con valor artistico,
pretende reivindicar el caracter y dignidad de la construccidon existente que le otorgan sus elementos urbanos y
arquitecténicos, restaurando sus caracteristicas originales e integrandola a un proyecto de vivienda que responde a
otras necesidades y formas de vida, devolviéndole un uso que propicie su regeneracion y reciclamiento dentro de un
contexto distinto al original.

El proyecto propone conservar los dos primeros cuerpos de la construccién preexistente y demoler el resto de la
edificacién. La superficie construida que se conservara se ubica al frente del terreno. En la parte posterior se eliminaran
293.60 m? de construcciéon que no aportan un servicio adecuado a la época, ademdas de presentar un estado fisico
ruinoso de alto riesgo.

OBJETIVOS

Objetivo general: Promover el mejoramiento y la construccion de vivienda es uno de los principales objetivos del
sector publico, social y privado de la Ciudad de México. Para hacerlo posible es necesario crear los espacios y
condiciones indispensables para su desarrollo.

Objetivos particulares: El presente trabajo esta enfocado a proporcionar un servicio al interés comunitario, ofreciendo

una solucion a la necesidad de crear espacios habitacionales en terrenos con caracteristicas especiales que se
encuentran en estado de abandono en virtud de la dificultad que presentan para satisfacer los requerimientos y
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limitaciones para su proyecto y construccion exigidos por las dependencias oficiales encargadas de resguardar el
Patrimonio Historico y Arquitecténico de nuestra ciudad.

Para ello, el Programa Delegacional ha propuesto en primera instancia una mayor intensidad de construccion en barrios
y colonias, a través de la zonificacidon y sus normas de ordenacidon, especificamente en las areas de potencial de
reciclamiento ya mencionadas y en lo referente a las dreas donde aplica la norma de ordenacién # 26, la cual impulsa y
facilita la construccion de vivienda en suelo urbano, teniendo como objetivo adecuar este apoyo al costo del suelo, a la
ubicacion de los predios en relacion al transporte, vialidad e infraestructura, a las condiciones de la ciudad central y a
las delegaciones del primero y segundo contorno. Una de las colonias propuestas que reune las condiciones para la
aplicacion a esta norma y con limitantes por su caracter patrimonial es la colonia en estudio: San Rafael.

JUSTIFICACION DEL TEMA.

Uno de los principales problemas de la actualidad que sufre nuestro pais es la densidad de poblacion y la falta de
habitacion, lo cual se requiere intensificar los programas de vivienda y equipamiento basico, lo que equivale a mejorar la
actual situacién y establecer nuevas condiciones en aquellas areas deterioradas y subutilizadas. Con ésta politica se
procura recuperar casi 40,000 habitantes para el afio 2020, revirtiendo el fendmeno de despoblamiento.

El Centro Historico, declarado Patrimonio de la Humanidad, deberd proseguir su revitalizacion, mediante la restauracién
y conveniente utilizacion de sus monumentos arquitecténicos y la adecuada mezcla de usos habitacionales y servicios.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal identifica, dentro de la estructura urbana de la Ciudad de
México, areas que poseen un potencial especifico que debe ser aprovechado para lograr las politicas de mejoramiento,
conservacién y crecimiento.

Las areas de Conservacion Patrimonial comprenden zonas de valor histérico y tradicional, asi como de Patrimonio
Arquitecténico. Su preservacion, puesta en valor de esa memoria fisica y su revitalizacién forman parte integral del
futuro de la ciudad. En la delegacién, la zona del Centro Histérico perimetros A y B es considerada por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia y por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad y la colonia San Rafael entre
otras, como areas de valor patrimonial.
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CAPITULO I
ANTECEDENT )
HISTORICOS




1.1 DELEGACION CUAUHTEMOC Y COLONIA SAN RAFAEL

La historia de la Delegacién Cuauhtémoc esta estrechamente ligada a la Ciudad de
México, ya que representa el corazon de la gran capital, desde la mitica fundacion
de Tenochtitlan y la decisidén de establecer sobre sus ruinas la capital novohispana.
La ciudad de México fue testigo de los esfuerzos de Bucareli y Revillagigedo para
ordenarla y mejorarla. La ciudad vio pasar a efimeros imperios; vivio la
restauracién de la Republica, sus transformaciones derivadas de |Ia
desamortizacion de los bienes de la Iglesia y se preparaba para las fiestas del
Centenario.

En el siglo XIX se crearon diversas colonias, en lo que fuera el trazo de la ciudad
colonial, entre las que destacan: la colonia Arquitectos —hoy la colonia San Rafael
y Santa Maria La Ribera, destinadas para la clase media.

Durante el Porfiriato se introdujeron grandes avances en cuanto a servicios, como
el agua entubada.

PLANO DE TENOCHTITLAN

Se produjeron nuevas colonias residenciales para familias que comenzaban a salir del centro de la ciudad,
paralelamente, el casco antiguo se fue consolidando como una zona eminentemente comercial y de servicios.
Para los afios treintas, todo el territorio de la delegacion se encontraba urbanizado y en vias de consolidacion: primero

como zonas habitacionales y después como zonas de comercio y servicios.

La Ciudad de México se componia de doce cuarteles, mismos que en diciembre de 1970 dieron origen a las delegaciones
Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Benito Juarez y Miguel Hidalgo, de esta manera, la delegacién se erigid el 1° de
enero de 1971, al entrar en vigor la Ley Organica del Departamento del Distrito Federal. En la actualidad predomina el

uso de suelo mixto sobre el habitacional.

De todas las colonias fundadas en la segunda mitad del siglo XIX, las que realmente iniciaron el crecimiento de la ciudad
fueron la de Arquitectos (1859), Santa Maria La Ribera (1861), Guerrero (1874), Juarez (1890) y San Rafael (1891).

La colonia de Arquitectos fue llamada asi porque en ella se construyeron inicialmente las residencias campestres de los
arquitectos y alumnos de la Academia de San Carlos siendo absorbida tiempo después por la colonia San Rafael.
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Actualmente sus limites originales son: al norte las calles Guillermo
Prieto y Valentin Gémez Farias, al oriente Av. Insurgentes, al sur James
Sullivan y al poniente José Rosas Moreno.

La colonia San Rafael, entre otras, eran clasificadas como zonas no
declaradas o zonas de patrimonio cultural urbano-arquitecténico, a pesar
de la falta de programas de renovacion urbana, han conservado un alto
porcentaje de patrimonio construido y de la traza urbana.

La Ciudad de México dio la bienvenida al siglo XX con una poblacién de
368,898 habitantes; en las colonias Santa Maria La Ribera y San Rafael
ya podian observarse numerosas construcciones. Era la cumbre del
porfiriato. La clase baja ocupaba los viejos edificios de la época colonial.
La pequefia burguesia o clase media, formada por empleados,
profesionistas y escasos obreros calificados habia mejorado
efectivamente su forma de vida al ocupar los fraccionamientos cercanos
a la ciudad (Santa Maria La Ribera y San Rafael).

San Rafael honoraba con la inmortalidad de sus calles a los romanticos y
a los positivistas: Guillermo Prieto, Rosas Moreno, Manuel Maria
Contreras, Icazbalceta, Altamirano, Gabino Barreda, Alfonso Herrera.
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CAPITULO II
ANALISIS DE SIT@




2.1 UBICACION GEOGRAFICA

La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el area urbana del
Distrito Federal, contiene el Centro Histérico perimetro “A”,
parte del perimetro “B” y Paseo de la Reforma. Se considera el
corredor comercial y de servicios mas importante de la ciudad.

Sus coordenadas geogréficas son:
Latitud norte 19° 28 Latitud sur 19° 24’
Latitud oeste  99° 11’ Latitud este 99° 07’

La Delegacion tiene una superficie de 3,244 ha. que representa
el 2.2% de la superficie del Distrito Federal y el 4.3% del total
del area urbanizada de la entidad y su densidad promedio es
de 25,970 habitantes por km?. La delegacién comprende 2,627
manzanas en 34 colonias.

Situada en la porcién central del drea metropolitana, colinda al
norte con las Delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero,
al este con la Venustiano Carranza, al sur con la Benito Juarez
e Iztacalco y al oeste con la Miguel Hidalgo.

2.2 MEDIO FISICO NATURAL

Caracteristicas Geoldgicas
La Delegacion Cuauhtémoc se encuentra localizada en la zona sismica III, segun la clasificacion establecida por el
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, de material arcilloso, fondo lacustre, altamente compresible.

Esto acentua el riesgo, sobre todo en las colonias con alta densidad de poblacién y en las zonas con aglomeraciones de
poblacion flotante.
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Dadas las caracteristicas del subsuelo, es necesario dar un seguimiento mas riguroso, tanto al mencionado reglamento
como a la ley de Proteccién Civil del Distrito Federal en nuevas edificaciones, asi como proporcionar un catalogo de
acciones ante contingencias o riesgos, y asesoria gratuita de la ley de Proteccién Civil.

Climatologia

Se encuentra a una altitud de 2,240 metros sobre el nivel del mar, tiene un clima semi-seco templado, con una
temperatura minima media anual de 16° centigrados, una precipitacion pluvial de 600 mm. anuales y vientos
dominantes de 26 km/h (maxima en mayo).

Edafologia e Hidrologia

La superficie de la zona se conforma por una topografia plana, se considera lacustre, como ya se sefiald, integrado por
depdsitos de arcilla altamente compresibles, separados por capas arenosas con contenidos diversos de limo o arcilla.
Estas capas arenosas son de consistencia de firme muy dura y de espesor variable, al igual que las cubiertas
conformadas por suelos de aluviales y rellenos artificiales.

La zona estaba atravesada por diversos canales y acequias. Hasta la segunda mitad del siglo pasado la zona permanecia
con llanos salitrosos, pantanos y aguas someras.

Actualmente, con la consolidacion de la traza urbana, no queda ninguno de los cuerpos de agua natural y la zona no
presenta problemas de inundaciones por causas naturales, aunque el nivel freadtico se encuentra de 1.00 a 2.00 mts de
profundidad.

Sismos

La delegacion se asienta en lo que fue el lago de Texcoco, en donde el subsuelo presenta mayores riesgos frente a los
movimientos tellricos, por esta misma razén diversos edificios sufren hundimientos diferenciales. La demolicidén
completa o parcial de algunos edificios tiene repercusiones directas sobre los edificios colindantes. El subsuelo de
aluviones lacustre se ha desestabilizado, debido al bombeo de agua para el consumo y la canalizaciéon de las aguas
freaticas a los drenajes.
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Problematica ambiental

El principal problema no solo de la Delegacion Cuauhtémoc, sino de toda la ciudad es la contaminacion por la emision de
gases contaminantes provocados por motores de combustién, ya sea de automdviles o de fabricas.

Contaminacion del suelo
Es la mds grave en el area y se produce por la gran cantidad de basura acumulada en las calles, lo que genera ademas
fauna nociva como ratas e insectos. No existen contenedores de basura en el area.

Los basureros clandestinos surgen por deficiencias dentro del sistema de recoleccién, asi como por la falta de educacién
y conciencia ciudadana. Los cauces abiertos, zanjas y lotes baldios son los lugares predilectos, ademas de las calles y
jardineras. La acumulacion de basura se agudiza especialmente por la actividad comercial, ademas por la presencia de
vendedores informales en via publica que se concentran en la misma zona.

Contaminacion del agua

La contaminacion del agua se produce basicamente por uso doméstico y comercial. Los principales agentes que
intervienen en la contaminacion del agua utilizada son: materia orgdnica, detergentes, jabones, desinfectantes,
blanqueadores, grasas y aceites.

Contaminacion por ruido

Las fuentes emisoras de ruido son principalmente los vehiculos automotores.

2.3 MEDIO URBANO
Infraestructura
Agua

Su abastecimiento proviene de fuentes externas que estan conformadas por el sistema Lerma que alimenta a los
tanques aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal.
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Drenaje

Todas las lineas de la red se canalizan hacia el canal de desaglie, a excepcién de los colectores Consulado, Héroes,
Central y San Juan de Letran, que lo efecttan hacia el sistema de drenaje profundo a través del interruptor central, el
cual fue construido con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México durante el tiempo de lluvia.

Alcantarillado

En la época de lluvias se integra a la red primaria las Instalaciones del Sistema de Drenaje Profundo que atraviesa a la
delegacion y que esta compuesto por el interceptor central. También se localiza el interceptor centro, que se inicia en la
delegacion y posteriormente se dirige hacia el oriente.

Para el caso de las aguas residuales, se utiliza agua tratada para el riego de aguas verdes, contando con una Planta de
Tratamiento de aguas residuales (localizada fuera del area del Programa Parcial, en la Unidad Nonoalco Tlatelolco), la
cual se encarga de abastecer las areas verdes de otras zonas de la delegacién.

Energia Eléctrica
La totalidad del territorio cuenta con este servicio de infraestructura eléctrica, el 98.8% de las viviendas particulares
cuenta con este servicio.

Alumbrado Publico
En la mayor parte de la delegacién el nivel de alumbrado publico es satisfactorio.

Equipamiento Urbano

Dentro de los elementos de equipamiento mas significativos por su caracter metropolitano se encuentran: El Palacio
Nacional, inmuebles del Gobierno del Distrito Federal, el Templo Mayor, el Museo Franz Meyer y el Antiguo Colegio de
San Ildefonso, los teatros: Hidalgo, del Pueblo, de la Ciudad, Vizcainas; la Catedral Metropolitana, la Secretaria de
Educacién Publica, el Palacio de Bellas Artes, el Palacio de Mineria, el Museo Nacional de Arte, el Colegio de las Vizcainas
y la Suprema Corte de Justicia, entre otros.

Vialidad

La Delegacién Cuauhtémoc cuenta con 17 kms de vialidad regional y 55.8 kms de vialidad primaria. La suma de estas
representa el 3% del area total de la delegacidn. La estructura vial primaria estd conformada por ampliaciones a la traza
colonial realizadas a lo largo de este siglo, con el objeto de hacer eficiente el acceso a la zona a un creciente nimero de
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vehiculos. Actualmente las vias primarias presentan también niveles de saturacién en toda su longitud, aunque se
distinguen algunos cruceros como puntos de conflicto permanente.

Transporte

La mayor parte del transito vehicular (70%), es de paso o acude al centro para trabajar o realizar actividades que les
toma poco tiempo. El 92% del parque vehicular es privado y transporta a un nimero reducido de personas, el 8% del
parque vehicular es colectivo y transporta a la mayor parte de personas, el 67.3%.

2.4 IMAGEN URBANA

La imagen urbana resulta del conjunto de percepciones producidas por las
caracteristicas especificas, arquitectonicas, urbanisticas y socioeconémicas de una
localidad, mas las originadas por este ambito en el desarrollo de sus actividades
habituales, como la forma y aspectos de la traza urbana, antigiedad de las
construcciones, como las particularidades de barrio, calles, edificios o sectores
histéricos de una localidad. La imagen urbana cumple un papel fundamental en la
calidad de vida de la poblacién, ya que la identificacion y estructuracion mental de
la ciudad permite a sus habitantes moverse y hacer uso de ella al reconocer las
partes y organizarlas en un patrén coherente.

El Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacién Cuauhtémoc menciona los
elementos que determinan a la imagen urbana: alturas, alineamientos, fachadas
(texturas, formas, color, relacion de vanos y macizos), proporcién de puertas y ventanas, cornisas y marquesinas,
mobiliario urbano, sefialamientos, anuncios, monumentos asi como las plazas y jardines publicos.

La ciudad ha sido afectada en su estructura fisico - espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y elementos de
referencia urbana, que en su conjunto dan caracter, identidad y valor a la ciudad, que se ha visto seriamente afectada
por la competencia del control del espacio urbano, donde predomina la intencidn de rentabilizar el uso del suelo
mediante la construccion de edificios con alta densidad y totalmente ajenos a la imagen del area.

Por esto en los ultimos afios han surgido propuestas de rescate del Centro Histérico que insisten en que no basta
rescatar la cara externa de los edificios, sino rescatar la fisonomia urbana en su totalidad (forma y contenido) y que
para el rescate del centro, mas que de un proyecto urbano, se trata de un proceso a corto, mediano y largo plazo, que
debe ser detonado a partir de proyectos y acciones puntuales inscritas en una estrategia general.
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La estrategia de fisonomia urbana debe contemplar los siguientes lineamientos generales:

e Revertir la tendencia de contaminacion visual, debida a anuncios
espectaculares y letreros a través de la aplicacion drastica del
Reglamento de Anuncios.

e Creacidon de microempresas para la fabricacion de anuncios.

¢ Negociar con el I.N.A.H., la aprobacién y normatividad de publicidad
(toldos, marquesinas, etc.), que pueda incluir el logotipo de la empresa
financiadora.

e Continuar con los programas de mantenimiento de fachadas, colores,
acabados y elementos arquitectdnicos.

e Aplicacion de las normas de alturas para la rehabilitacién de edificios y
construcciones nuevas.

e Mejoramiento de los espacios publicos, a través del disefo de
pavimentos y mobiliario urbano.

2.5 DATOS DEL TERRENO

El predio tiene un frente que ve al Oriente entre la calle Joaquin Garcia Icazbalceta al Norte y la calle Alfonso Herrera al
Sur.

Tiene una superficie total de 945.00 m? y sus colindancias son:
Al Oriente en 21.00 m. con la calle de Rosas Moreno.

Al Sur en 45.00 m. con el lote 7, hoy casa no.33 de calle Rosas Moreno.
Al Poniente en 21.00 m. con los lotes 14 y 15.
Al Norte en 45.00 m. con el lote 5, hoy casa no.29 de calle Rosas Moreno.

El terreno es plano de forma regular con construcciéon, desarrollada en un nivel a doble altura al frente, catalogada como
patrimonio artistico, cultural y ambiental por el INBA. Sus caracteristicas panoramicas son a zona urbana, con una
densidad habitacional y de servicios de hasta 400 Habitantes/Ha. Y una intensidad de construccién de 3.5 media: hasta
3.5 veces el area del terreno.

La servidumbre y/o restricciones seran las que determine el Plan Delegacional de Desarrollo Urbano para el Distrito
Federal.
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Las vias de acceso al predio e importancia de las mismas tenemos:
Al norte: Av. Ribera de San Cosme a 500 mts. aprox.; al sur: Av. Parque Via-Sullivan a 300 mts. aprox.; al oriente: Av.
Insurgentes Centro a 900 mts.

Se encuentra en una zona habitacional de segundo orden, con un indice de saturacidon de la zona del 100% Yy poblacion
normal. El tipo de construccién dentro de esta zona son predominantemente casas habitacién unifamiliares de hasta dos
niveles, de tipo moderno y antiguo de regular calidad; edificios de departamentos y de productos de hasta diez niveles,
de tipo moderno de regular calidad.

Los servicios publicos y equipamiento urbano son completos.

Agua potable en red municipal con suministro en tomas domiciliarias; drenaje y

alcantarillado en sistema separado de aguas residuales y pluviales; energia eléctrica y servicio telefénico en red y
acometida aérea; alumbrado publico en posteria de concreto hidraulico y ldmparas de vapor de sodio; banquetas y
guarniciones de concreto y pavimento de mezcla asfaltica; transporte individual y colectivo; servicio de recoleccién de
desechos sdlidos y de vigilancia policiaca; nomenclatura de calles y sefalizacion, escuelas, templos, mercados, edificios
publicos, parques y jardines.
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Estado actual del terreno
21336 ———2i33—

DETALLE DE PLAFOND
EN AREA A CONSERVAR

CAMER 8 DFTECTMARY

IOR DEL IMUEBLE

PLANTA ALTA ESTADO ACTUAL

20980 — )
PLANTA BAJA ESTADO ACTUAL

TOTAL DE TERRENO 945.00M2
TOTAL DE AREA LIBRE 637.60M2
CONSTRUCCION EN P.B. 307.40M2
CONSTRUCCION EN P.A.  307.40M2
TOTAL DE CONSTRUCCION g14.80M2
CONSERVACION EN P.B. 160.60m2
CONSERVACION EN P.A 160.60m2

TOTAL DE CONSERVACION 321.20m2

DEMOLICION EN P.B. 146.80m2
DEMOLICION EN P.A. 146.80m2
TOTAL DE DEMOLICION 293.60m2




CAPITULO III
NORMATIVID Q




3.1 PLAN PARCIAL DE DESARROLO URBANO
Uso de suelo

El Departamento del Distrito Federal y la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda certifica que de acuerdo al Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, vigente para la delegacién Cuauhtémoc, versién 1997, aprobado por
la H. Asamblea de Representantes, el 17 de Febrero de 1997 y promulgado
por el C. Presidente de la Republica, en ejercicio de las facultades que les
confiere la legislacién aplicable y publicado en la Gaceta Oficial el 10 de Abril

de 1997, para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de

particulares y autoridades, se determina que el inmueble de referencia se
localiza en zonificacién: H6/30 (Habitacional, 6 niveles maximos de

construcciéon, 30% minimo de area libre), en donde el uso de suelo para !

vivienda en una superficie de 3,625.00 m2 aparece como “permitido” segun la
norma relativa a areas con potencial de reciclamiento.
Estos usos quedaran sujetos a las restricciones establecidas por el Programa

Delegacional 6 Programa Parcial en vigor, que incluyen, pero no se limitan, a =

las siguientes:

e En este predio es aplicable la norma de ordenacién general # 26. )

e Se aplica norma # 4 de areas de actuacién referente a las Areas de
Conservacién Patrimonial.

e Esta certificacion se otorga con fundamento en los articulos 27 Parrafo
Tercero, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
3°, 9°, 12° de la Ley de Planeacion; 1°, 2° Fraccion II, 5° y 44° de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1° Fraccién II, 6°, 7°

/ 7/
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Fraccion XVI, 11° Fraccion XXI, 16°, 22° Fraccién I, 71 y Segundo Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal; 8° y 10° Fraccion III, 33, 34 y 35 Parrafo Primero, 36, 37 y Primero Transitorio del Reglamento de

la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

e Disposiciones que son de orden publico e interés social y que por lo tanto, son obligatorios para los particulares y

autoridades.
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e La vigencia del presente certificado es de dos afios, contados a partir del dia siguiente de su expedicién conforme al

Articulo 31 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

e Este documento no constituye autorizacion o licencia, Unicamente certifica el aprovechamiento del uso de suelo, sin

prejuicio del cumplimiento de cualquier otro requisito que sefialen otras disposiciones en la materia.

Instituto Nacional de Bellas Artes

La arquitectura forma parte de nuestro patrimonio cultural y por ello
requiere de un régimen legal que la proteja y conserve. Se tiene la Ley
Federal sobre monumentos y zonas arqueoldgicas, artisticos e historicos
publicada en el Diario Oficial del 6 de mayo de 1972 y que fue reformada y
adicionada doce afos después. En materia arquitectdnica, esta ley confiere
al Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) la responsabilidad de las zonas
y monumentos artisticos edificados desde el afio 1900 hasta la fecha,
entendiéndose por zona de monumentos artisticos el drea que comprenda
varios de esos monumentos asociados entre si, con espacios abiertos o
elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético relevante.

En cuanto a la conservacion de casas y edificios habitacionales, la
Direccién de Arquitectura del INBA se dio a la tarea de registrar y
catalogar los ejemplos artisticos mas relevantes de las colonias que
forman la Delegacién Cuauhtémoc. Si se desea remodelar, restaurar o
tirar algun inmueble catalogado, al solicitar en la delegacién permiso para
efectuar la obra, es remitido al Departamento de Registro y Catalogo de la
Direccién de Arquitectura donde se analiza la solicitud y, de ser aprobada,
recibird asesoria gratuita de tipo técnico y de disefio para la conservacién
y mejoramiento del inmueble, pero nunca un permiso para derribarlo.
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Estructura urbana

En cuanto a su traza de la delegacion, Garcia Bravo retomé la estructura indigena, respetando los ejes correspondientes
a las calzadas. En ésta época los limites de la ciudad aproximadamente eran lo que actualmente conocemos como
Perimetro “A” o Centro Historico.

Actualmente la delegacién se encuentra conformada por 34 colonias. Su estructura vial esta constituida por 6 vialidades
de primer orden que la cruzan de norte a sur y 8 de oriente a poniente.

En cuanto a los usos de suelo, el 48% de su territorio esta conformado por usos mixtos, el 11% por equipamiento, el
4% de industria, un 3% de espacios abiertos y un 34% de zonas habitacionales.

La delegacién tiene 17 km. De vialidad subregional y 55.8 km. De vialidad primaria, las cuales representan el 3% de su
territorio.

En cuanto a infraestructura, la delegacidn tiene una cobertura al 100% de agua potable y drenaje. También la totalidad
del territorio cuenta con alumbrado publico y el 98.8% de las viviendas con energia.

Dentro del area urbana se distinguen al poniente la colonia Santa Maria La Ribera y San Rafael, colonias decimondnicas
que se caracterizan por estar conformadas por areas habitacionales unifamiliares, muchas con valor patrimonial, asi
COMO comercio y servicios.

Conservacion patrimonial

Dentro del territorio delegacional encontramos zonas patrimoniales declaradas como histéricas, asi como las areas de
conservacion. Dentro de las primeras se encuentra el Centro Histérico de la ciudad de México, que es uno de los mas
importantes de América y es parte de nuestras raices e identidad nacional.

Dicha conservacion trata de revertir gradualmente la tendencia del despoblamiento y abandono de las zonas centrales,

mediante programas sociales y econdmicos que apoyados en la regeneracién de inmuebles y en la construccién y
rehabilitacién de la vivienda, permitan rescatar esta zona tan importante en la historia de nuestra ciudad.
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Vivienda

En nueve de cada mil viviendas vive mas de una familia, presentando hacinamiento, un 5.5% del total muestra carencia
de materiales adecuados, y un 43.9% sufren algun tipo de deterioro fisico.

La Delegacién Cuauhtémoc es la segunda mas alta en porcentaje de alquiler y la primera en vivienda plurifamiliar. Un
lento proceso de redensificacion se produce por nuevos familiares que se incorporan a las viviendas existentes.

Su despoblamiento ha sido resultado de los cambios de usos, de la migracién centro periferia y de los problemas
sociales que se expresan en la zona.

Se estima que hay aproximadamente 450 inmuebles abandonados (vecindades, edificios, casas y lotes), de los cuales el
porcentaje mas alto se encuentra en la colonia Centro, el 13%, seguido por las colonias Obrera 11%, Doctores 8%,
Juarez 8%, Peralvillo 6%, Santa Maria La Ribera 5%, Roma sur y San Rafael ambas con 4%.

3.2 PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL PARA LA DELEGACION
CUAUHTEMOC

Normas para impulsar y facilitar la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano
Norma 26

Para facilitar la construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aplicardn las medidas
contenidas en esta norma en:

. Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacién con Potencial de Reciclamiento sefialadas por los Programas
delegacionales y que cuenten con zonificaciones; Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con
Comercio (HC), Habitacional Mixto (HM).

. Fuera de los Poligonos sefialados en el inciso anterior pero dentro de los limites de las colonias enlistadas en el inciso
4.5.3 Normas Particulares para la Delegacién de este Programa.
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Ademads, para la autorizacidn de los proyectos y la construccidon de las viviendas, se debera observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendran como maximo 60 viviendas. Se podran llevar
acabo tantos conjuntos (mddulos de 60 viviendas como maximo), cuantos lo permita la extensién del terreno,
sujetandose a la normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificara los materiales de construccién y elementos prefabricados,
alternativos a los tradicionales que cumpliendo con la normatividad de seguridad estructural, podran usarse como
opciones en las construcciones.

3. Debera acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15, el
salario minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio, y de vivienda popular, con un
valor de vivienda que no exceda del importe equivalente a 25 veces el salario minimo general vigente que
corresponda al Distrito Federal elevado al afio. Para el caso de proyectos dentro de los perimetros A y B del
Centro Historico el monto maximo podra ser hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente para el Distrito
Federal.

4. Los proyectos pretendidos deberdn cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo aquello que no
contradiga a lo establecido en esta norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:

A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la denominada Ciudad
Central (1). Para proyectos localizados dentro del primer contorno (2) se podra optar por las alturas de hasta 5
niveles (PB mas 4 niveles) y dentro del segundo contorno (3) hasta 4 niveles (PB mas 3 niveles).

B) Porcentaje minimo de areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

Niimero de Viviendas

.Area Lébre_Minima |

Pretendidas i Requerida |
De 1a30 20%

De 31a 60 25%

C) Extensidn total del area de donacién.
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Ntmero de Viviendas
Preterididas

De 1 hasta 20

De 21 hasta 40

De 41 hasta 60

(1) Delegaciones: Benito Juarez, Cuauhtémoe, Miguel Hidalga, Venustiano

Carranza.

(2) Delegaciones: Azcapotzalco, Alvaro Obregon, Coyoacan, Gustavo A

pa, Cuaj

(3) Delegaciones: Tiahuac, Xochimilco, Tlalpan, Magdalena Contreras.

CIUDAD CENTRAL (1) |

| SEGUNDO CONTORNO (3)

TERCER CONTORNO

Extension total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos
ubicados dentro de la Ciudad Central (1) o en aquellos en los que existan
vecindades que seran demolidas y reconstruidas. Para aquellos conjuntos
ubicados fuera de esta zona, la extensidn parcial de cajones de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente tabla:

En todos los casos, no se requerird de ningln tramite para el otorgamiento de
las facilidades sefialadas en los incisos anteriores, Unicamente se requerira la
realizaciéon de los tramites para el otorgamiento de licencias de construccién,
estando exentos ademas, del tramite de licencia de usos de suelo.

Para la determinacién de las colonias en las que se aplica la presente norma se
conjugan los siguientes criterios: zonas que cuentan con factibilidad de
servicios conforme lo sefiala la Direccion General de Construccion y Operacién
Hidraulica; colonias en las que se concentra la vivienda con hacinamiento y
alto grado de deterioro; colonias en las que existe reserva territorial baldia e
inmuebles subutilizados; no aplica en zonas que cuenten con normatividad de
Programa Parcial.

Cuando un a&rea de conservacidon patrimonial coincida con un area con
potencial de reciclamiento, esta norma aplicara en su totalidad a excepcion de
la altura, se sujetard a las alturas establecidas en la zonificacién y a las demas
disposiciones de la norma para area de conservacion particular N° 4,

Cuando alguna colonia que aparezca en un listado del inciso 4.5.3 Normas
Particulares para la delegacién, esté ubicada dentro de un area de
conservaciéon patrimonial, no aplicard esta norma en lo referente a las alturas
de edificacidon, se sujetara a las alturas establecidas en la zonificacién y a las
demas disposiciones de la norma para areas de conservacion patrimonial N° 4.,
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Norma N° 4 de ordenacion que aplica en areas de actuacion sefaladas en el programa general de desarrollo
urbano

4. En areas de conservacion patrimonial

Las areas de conservacién patrimonial son los perimetros en aplican normas y restricciones especificas con el objeto de
salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios, calles histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
historicos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consoliglacic’m. Cualquier tramite referente a uso de suelo, licencia de
construccioén, autorizacidén de anuncios y/o publicidad en Areas de Conservacidon Patrimonial, se sujetara a las siguientes
normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el Programa Delegacional para todas o para alguna de
las Areas de Conservacién Patrimonial:

4.1 Para inmuebles o zonas sujetas a la del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacién respectiva.

4.2 La rehabilitacidon y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccién de obras nuevas se debera
realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area patrimonial; estas
caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y
desplante de las construcciones.

4.3 No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitectonica-urbana caracteristica
de la zona; la demolicidon total o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a
tematica, volumenes, formas, acabados y texturas arquitecténicas de los inmuebles en las areas patrimoniales,
requiere, como condicién para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Subdirecciéon de
Sitios Patrimoniales de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico de la
construccion que deberan enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen junto con un
anteproyecto de la construccion que se pretenda edificar, el que debera considerar su integracién al paisaje urbano del
area.

4.4 No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o
modifique la estructura y forma, de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.
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4.5 No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizacién de
instalaciones mecanicas, eléctricas; hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas
de todo tipo requiere la utilizacidn de soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica y
desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacién. De no ser posible su ocultamiento, deben
plantearse soluciones que permitan su integracién a la imagen urbana tomando en consideracién los aspectos que
sefala el punto 2 de esta norma.

4.6 No se permite la modificaciéon del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni de la traza original; la
introduccién de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitirdn Unicamente cuando su trazo
resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica
y/o patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas, garantizaran que no se afecte la firmeza
del suelo del area de conservacién patrimonial y que las edificaciones no sufrirdn dano en su estructura; el Reglamento
de Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

4.7 No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes o provisionales
gue impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros
similares.

4.8 En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de
caracter temporal, no se permitirdn instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas
monumentos arquitecténicos o la utilizacién de areas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacién limite el libre
transito de peatones y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefaladas adecuadamente en los tramos
afectados; en los puntos de desvio deberd disponerse de personal capacitado que agilice la circulacién e informe de los
cambios, rutas alternas y horarios de las afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacién de dichas areas
sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la comunidad, mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona
afectada, la duracién, el motivo, el horario, los puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas
alternas y medidas adicionales que se determinen. Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de
anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias publicas.

4.9 Los estacionamientos de servicio publico se adecuaran a las caracteristicas de las construcciones del entorno

predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.
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4.10 Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catdlogo que publique la Direccién de Sitios Patrimoniales de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11 Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacién, de tal manera que no compitan o predominen en
relacion con la fachada de la que formen parte.

4.12 La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los que son caracteristicos de
los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y
colores igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios
catalogados o declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte
de superficies de rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

4.13 Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizaciéon de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimensidn longitudinal exceda de seis metros.

4.14 El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipologia
local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15 Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son competencia de Distrito
Federal, la Delegacidn, previa consulta al Consejo Técnico, designara un profesionista competente, a cuyo cuidado estén
dichas areas; este profesionista actuard ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier
demolicién o modificacién que no esté autorizada en los términos de este Programa.
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3.3 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL

Articulo 78. Las edificaciones que, conforme a los Programas Parciales,
tengan intensidad media o alta, cuyo limite posterior sea orientacién norte y
colinde con inmuebles de intensidad baja o muy baja, deberan observar una
restriccion hacia dicha colindancia del 15% de su altura maxima, sin perjuicio
de cumplir con lo establecido en este Reglamento para patios de iluminacién y

ventilacion.
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Se debera verificar que la

separaciéon de edificios

nuevos con predios o

edificios colindantes

cumplan con lo establecido en el articulo 211 de este Reglamento,
los Programas Parciales y sus Normas Complementarias.

Articulo 80. Las edificaciones deberan contar con los espacios
para estacionamientos de vehiculos que se establecen en las
Normas Técnicas Complementarias.

Las tablas correspondientes al nimero de cajones por tipologia
se pasaron al Transitorio, Articulo noveno, y aunque no hubo
cambios con respecto al reglamento anterior, todavia hace falta
una mayor definicion que se lograria al incorporar a las Normas
Técnicas las normas para Proyecto de Estacionamiento del 30 de
marzo de 1992, sobre todo en los aspectos de dimensiones de
coches, giros, sefialamientos, etcétera.

Articulo 81. Los locales de las edificaciones, deberan tener como
minimo las dimensiones y caracteristicas que se establecen en las
Normas Técnicas Complementarias correspondientes.

Véanse las tablas al final del Reglamento, Transitorio, Articulo noveno; sin cambios respecto al reglamento anterior.
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Articulo 82. Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable capaces de cubrir las demandas
minimas de acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias.

Las tablas de consumos y notas correspondientes se encuentran en el Transitorio, Articulo noveno, para el uso de agua
residual tratada se expidio el6 de agosto de 1993 una iniciativa de reformas y adiciones al Reglamento del Servicio de
Agua y Drenaje para el Distrito Federal, obligando a poner plantas de tratamiento en los establecimientos mercantiles y
centros comerciales de 5000 m2 en adelante, en las industrias del Distrito Federal en cuyos procesos productivos no
requieran de agua potable, en los establecimientos dedicados al lavado de autos y en las obras en construccién mayores
de 2500 m2.

Articulo 83. Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de muebles y sus
caracteristicas que se establecen a continuacion. Las viviendas con menos de 45 m2 contaran, cuando menos, con un
excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo, fregadero o lavadero;

II. Las viviendas con superficie igualo mayor a 45 m2 contaran, cuando menos con un excusado, una regadera, un
lavabo, un lavadero y un fregadero.

III. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 m? y hasta quince trabajadores o usuarios contaran,
como minimo, con un excusado y un lavabo o vertedero;

IV. En los demas casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad con lo dispuesto en las Normas Técnicas
Complementarias.

Para ver la relacién de muebles con la tipologia y la magnitud de las construcciones véase la tabla correspondiente en el
Transitorio, Articulo noveno, aunque se mantiene sin cambios respecto al reglamento anterior.

Articulo 90. Los locales en las edificaciones contardan con medios de ventilacion que aseguren la provisiéon de aire
exterior, asi como la iluminacién diurna y nocturna en los términos que fijen las Normas Técnicas Complementarias.
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Articulo 95. La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacién a una puerta, circulacién horizontal,
escalera o rampa, que conduzca directamente a la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de la
edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera de treinta metros como maximo, excepto en edificaciones
de habitacién, oficinas, comercio e industrias, que podra ser de cuarenta metros como maximo.

Articulo 98. Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deberan tener una
altura de 2.10 m cuando menos; y una anchura que cumpla con la medida de 0.60
m por cada 100 usuarios o fraccién, pero sin reducir los valores minimos que se
establezcan en las Normas Técnicas Complementarias, para cada tipo de edi-
ficacion.

5% DE A .

extrctor

Immbio/’n
VESTIBULO

Las dimensiones de puertas por géneros de edificios y por nUmero de personas, locales habitables

estan contenidas en el Transitorio, Articulo noveno, de este reglamento.

are . . cada vno con
Articulo 99. Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tlneles. ocondicionado  diferentes cambies
deberan cumplir con una altura minima de 2.10 m y con una anchura adicional no
menor de 0.60 m por cada 100 usuarios o fraccidén, ni menor de los valores
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minimos que establezcan las Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de

edificacion. “"*‘“df &
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Las dimensiones de circulaciones, ancho y alto, para cada tipo de género de edificio . I
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que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores, escaleras  uacen oew recamento be consTruccrons DEL
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disefio que establezcan las Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de

edificacion.

Las dimensiones de escaleras y normas de disefio de escalones; barandales y otras condiciones de disefio, estan
contenidas en el Transitorio, Articulo noveno.
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Articulo 115. En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran los carriles separados, areas para recepciéon y
entrega de vehiculos, ni casetas de control.

Articulo 117. Para efectos de esta seccién, la tipologia de edificaciones
establecida en el articulo 5 de este Reglamento, se agrupa de la siguiente
manera:

I. De riesgo menor son las edificaciones de
hasta 25.00 m de altura, y hasta 250
ocupantes y hasta 3000 m2, y

I1. De riesgo mayor son las edificaciones de
mas de 25.00 m de altura o mas de 250
ocupantes o mas de 3000 m2 y ademas, las
bodegas, depdsitos e industrias de cualquier
magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodéon y combustibles o
explosivos de cualquier tipo.

El andlisis para determinar los casos de excepcién a esta clasificacion y los riesgos
correspondientes se estableceran en las Normas Técnicas Complementarias.

T de riesgo menor

2500 py max.

T,

250 ocupovte
Y hasta ooova’-

Mmas de 25000
tes
Art. 121. Llas edificaciones de riesgo menor con excepcién de los edificios
destinados a habitacion, de hasta cinco niveles, deberdn contar en cada piso con _l"mmh =
extintores contra incendio adecuados al tipo de incendio que pueda producirse en la EH
construccién, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que s ‘! JERL
indiquen su ubicacion de tal manera que su acceso, desde cualquier punto del

o . . DE RI
edificio, no se encuentre a mayor distancia de 30 m. EbC0 MavoR

(T

3

IMAGENES DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL,
LUIS ARNAL SIMON, ED. TRILLAS.
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TRANSITORIOS
A. Requisitos minimos para estacionamiento
Tipologia Ndamero minimo de cajones

I. Habitacion

1.2 Habitacion plurifamiliar hasta 60 m=2 1 por vivienda
(sin elevador) de mas de 60
hasta 120 m2 1.25 por vivienda
de mas de 120
hasta 250 m2 2 por vivienda
de mas de 250 m=2 3 por vivienda

I1. Servicios
I1.1 Oficinas 1 por 30 m? construidos

Las cantidades anteriores de cajones para establecimientos de vehiculos se proporcionaran en los siguientes
porcentajes, de acuerdo a las zonas indicadas en el ""Plano para la cuantificacién de demandas por zona''.

%o de cajones respecto a los

Zona establecidos en la tabla anterior
1 100 %
2 90 %
3 80 %
4 70 %
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III. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos, serd la suma de las
demandas sefaladas para cada uno de ellos, menos en el caso que se sefiala
en la fraccidon siguiente;

VII. Las medidas de los cajones de estacionamientos para coches seran de
5.00 x 2.40 m. Se podra permitir hasta el 50% de los cajones para coches
chicos de 4.20 x 2.20 m.;

VIII. Se podra aceptar el estacionamiento en "Corddén" en cuyo caso el
espacio para el acomodo de vehiculos sera de 6.00 x 2.40 m., para coches
grandes, pudiendo en 50%, ser de 4.80 x 2.00 m. para coches chicos. Estas
medidas no comprenden las areas de circulacién necesarias;

X. En los estacionamientos publicos o privados que no sean de autoservicio,
podran permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para
sacar un vehiculo se mueva un maximo de dos;

&7 /I//f/// /‘////. )

T Ip i
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, _ T BT
w0 m| [ i1l | | I
gy a0
| -— ] Rampa (ver articalo 18)
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IMAGEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, LUIS
ARNAL SIMON, ED. TRILLAS.
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B. Requisitos minimos de habitabilidad y funcionamiento

Tipologia Dimensiones

I. Habitacion
Locales habitables:

Recamara Unica o
principal

Recamaras adicionales

Estancias

Comedores

Estancias- Comedores (integrados)

Locales complementarios:
Cocina

Cocineta integrada a estancia-
comedor

Cuarto de lavado

Cuartos de aseo, despensas y
similares

Banos y sanitarios

II.Servicios

I1.1 Oficinas

Suma de areas y locales de
trabajo hasta 100 m?

Observaciones:

5.00 m?

Libres

Minimas

2.30m

Observaciones

(a)

(b)

()
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a) La dimensidn de lado se refiere a la longitud de la cocineta.
b) Las dimensiones libres minimas para los espacios de los muebles sanitarios se establecen en el articulo 83.

c) Incluye privados, salas de reunién, areas de apoyo y circulaciones internas entre las areas amuebladas para
trabajo de oficina.

C. Requerimientos minimos de servicio de agua potable

Tipologia Subgénero Dotacion minima Observaciones
I. Habitacién Vivienda 150 Lts./Hab./dia a

IT. Servicios

I1.I. Oficinas Cualquier tipo 20 Lts./m2/dia a,c

Articulo 121. Las edificaciones de riesgo menor con excepcion de los edificios destinados a habitacién, de hasta cinco
niveles, deberan contar en cada piso con extintores contra incendio adecuados al tipo de incendio que pueda producirse
en la construccién, colocados en lugares facilmente accesibles y con sefialamientos que indiquen su ubicaciéon de tal
manera que su acceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentre a mayor distancia de 30 m.

D. Requerimientos minimos de servicios sanitarios

Tipologia Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
II. Servicios
II.I. Oficinas: Hasta 100 personas 2 2

De 101 a 200 3 2

Cada 100 adicionales

o fraccion 2 1

IX. En los espacios para muebles sanitarios se observaran las siguientes dimensiones minimas libres:
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Frente Fondo

(m.) (m.) = S Come T
Usos domeésticos y Excusado 0.70 1.05 o il uE I R =
bafios en cuartos de Lavabo 0.70 0.70 "a.-ss':s_"j Sie S Zee T ——e
[ —
hotel Regadera 0.70 0.70 == }ffffi’éf }A//
Bafios publicos Excusado 0.75 1.10 s mm““ru
Lavabo 0.75 0.90
Regadera 0.80 0.80
Rega d era a ih;:(‘;‘ENSB:(I;NRE:I;.ApREIl:L?SDE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, LUIS
presion 1.20 1.20 '

En bafios y sanitarios de uso doméstico y cuartos de hotel, los espacios libres que quedan al frente y a los lados de
excusados y lavabos podran ser comunes a dos o mas muebles;

E. Requisitos minimos de ventilacion

I. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los locales habitables en edificios de
alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educaciéon elemental y media,
tendran ventilacién natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies
descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en el literal G de este articulo. El drea de aberturas de
ventilacién no sera inferior al 5% del area del local;

II. Los demas locales de trabajo, reunidon o servicio en todo tipo de edificacién tendran ventilacion natural con las
mismas caracteristicas minimas sefialadas en el inciso anterior, o bien, se ventilaran con medios artificiales que
garanticen durante los periodos de uso, los siguientes cambios del volumen de aire del local:

En estos casos el cubo de la escalera no estara ventilado al exterior en su parte superior, para evitar que funcione como

chimenea, la puerta para azotea debera cerrar herméticamente; y las aberturas de los cubos de escaleras a los ductos
de extraccion de humos, deberan tener un area entre el 15% y el 8% de la planta del cubo de la escalera en cada nivel.
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Vestibulos 1 cambio por Hora
Locales de trabajo y reunién

en general y sanitarios

domésticos 6 cambios por hora
Cocinas domésticas, bafos

publicos, cafeterias,

IV. Las circulaciones horizontales clasificadas en el literal I de este articulo, se podran ventilar a través de otros locales o
areas exteriores, a razén de un cambio de volumen de aire por hora.

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacion plurifamiliar, oficinas, salud, educacién y cultura,
recreacion, alojamiento y servicios mortuorios deberan estar ventiladas permanentemente en cada nivel, hacia la via
publica, patios de iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos, por medio de vanos cuya superficie no sera menor
del 10% de la planta del cubo de la escalera, o mediante ductos para conduccidén de humos, o por extraccidon mecanica
cuya area en planta debera responder a la siguiente funcién:

A =hs/200.
En donde
A = 3area en planta del ducto de extraccién de humos en metros cuadrados.

h = altura del edificio, en metros lineales.
s = area en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados.

F. Requisitos minimos de iluminacion

Los locales en las edificaciones contaran con medios que aseguren la iluminacion diurna y nocturna necesaria para sus
ocupantes y cumplan los siguientes requisitos:

L. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en edificios
de alojamiento, aulas en las edificaciones de educacion elemental y media, y cuartos para encamados en
hospitales, tendran iluminacién diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en el literal G de
este articulo.
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El drea de las ventanas no sera inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a la superficie del local, para cada
una de las orientaciones:

Norte: 15.0%
Sur: 20.0%
Este y oeste: 17.5%

En el dimensionamiento de ventanas se tomara en cuenta, complementariamente, lo siguiente:
a) Los valores para orientaciones intermedias a las sefaladas podran interpolarse en forma proporcional, y

b) Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en un mismo local, las ventanas se dimensionaran aplicando
el porcentaje minimo de iluminacién a la superficie del local dividida entre el nUmero de ventanas;

II. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, pérticos o volados, se consideraran
iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren remetidas como maximo la equivalente a
la altura de piso a techo de la pieza o local;

III. Se permitird la iluminacion diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de bafios, cocinas no
domésticas, locales de trabajo, reunién, almacenamiento, circulaciones y servicios.

En estos casos, la proyeccién horizontal del vano libre del domo o tragaluz podra dimensionarse tomando como base
minima el 4% de la superficie del local. El coeficiente de transmitividad del espectro solar del material transparente o
translicido de domos y tragaluces en estos casos no sera inferior al 85%.

VI. Los niveles de iluminacién en luxes que deberan proporcionar los medios artificiales seran, como minimo, los
siguientes:

Nivel de iluminacion

Tipo Local en luxes
I. Habitacién Circulaciones horizontales 50
y verticales
II. Servicios .
I1.1 Oficinas Areas y locales de trabajo 250
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Para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones, excepto de habitacién, el nivel de iluminacién sera
de, cuando menos, 100 luxes; para elevadores, de 100; y para sanitarios en general, de 75.

max = h

eB. ;
\ademds de ventavn a TI7ATTI 7T
NoTA"
nveles de luxes ver tabla
Fava Cadq caso -

IMAGEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, LUIS
ARNAL SIMON, ED. TRILLAS.

G. Requisitos minimos de los patios de iluminacion

Los patios de iluminaciéon y ventilacién natural deberan cumplir con las
disposiciones siguientes:

I. Las disposiciones contenidas en este literal conciernen a patios con base
de forma cuadrada o rectangular. Cualquier otra forma debera requerir de
autorizacién especial por parte del Departamento;

II. Los patios de iluminacidn y ventilacion natural tendran por lo menos, las
siguientes dimensiones, que no seran nunca menores de 2.50 m. salvo los
casos enumerados en la fraccion III.

Dimension minima
(en relacion a la altura de los parametros del patio)
Tipo de local

Locales habitables,

de comercio y oficinas 1/3
Locales complementarios 1/4
Para cualquier otro tipo de local 1/5
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Si la altura de los paramentos del patio fuera variable se tomara el promedio de los dos mas altos;

III. Se permitiran las siguientes tolerancias en las dimensiones de los patios de iluminacién y ventilacion natural:

a) Reduccién hasta de una cuarta parte en la dimensién minima del patio en
el eje norte-sur, y hasta una desviacién de treinta grados sobre este eje,
siempre y cuando en el sentido transversal se incremente, cuando menos, en
una cuarta parte la dimensién minima;

b) En cualquier otra orientacidn, la reduccién hasta de una quinta parte en
una de las dimensiones minimas del patio, siempre y cuando la dimension
opuesta tenga por lo menos una quinta parte mas de la dimensiéon minima
correspondiente;

c) En los patios completamente abiertos por uno o mas de sus lados a via
publica, reduccion hasta la mitad de la dimensién minima en los lados
perpendiculares a dicha via publica, y

d) En el calculo de las dimensiones minimas de los patios de iluminacién y
ventilaciéon podran descontarse de la altura total de los paramentos que lo
confinan, las alturas correspondientes a la planta baja y niveles
inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos,
estacionamientos o locales de maquinas y servicios;

IV. Los muros de patios de iluminacidon y ventilacién natural que se limiten a
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las dimensiones minimas establecidas en este articulo y hasta 1.3 veces dichos valores, deberan tener acabados de

textura lisa y colores claros, y

V. Los patios de iluminacion y ventilacién natural podran estar techados por domos o cubiertas siempre y cuando tengan
una transmitividad minima del 85% en el espectro solar y una area de ventilacidon en la cubierta no menor al 10% del

area del piso del patio.
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H. Dimensiones minimas de puertas

Tipo de Tipo de puerta Ancho minimo
Edificacion
I. Habitacién Acceso principal a) 0.90 m.
Locales para habitacién 0.75 m.
y cocinas
Locales complementarios 0.60 m.
II. Servicios
II.1. Oficinas Acceso principal a) 0.90 m.

a) Para el calculo del ancho minimo del acceso principal podra considerarse solamente la poblacién del piso o nivel de la
construccidén con mas ocupantes, sin perjuicio de que se cumpla con los valores minimos indicados en la tabla.

b) En este caso las puertas a via publica deberan tener una anchura total de, por lo menos, 1.25 veces la suma de las
anchuras reglamentarias de las puertas entre vestibulo y sala.

I. Dimensiones minimas de circulaciones horizontales

Tipo de Circulacion Dimensiones minimas
edificacion horizontal ancho altura
I. Habitacion Pasillos interiores 0.75 m. 2.10 m.

en viviendas
Corredores comunes a

dos o mas viviendas 0.90 m. 2.10 m.
II. Servicios
II.1. Oficinas Pasillos en areas de 0.90 m. 2.30 m.
trabajo
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J. Requisitos minimos para escaleras

I. Ancho minimo. El ancho de las escaleras no serd menor de los valores siguientes, que se incrementaran en 0.60 m.,
por cada 75 usuarios o fraccién:

Tipo de Tipo de escalera Ancho minimo
edificaciones
I. Habitacion Privada o interior con muro
en un solo costado 0.75 m.
Privada o interior confinada
entre 2 muros 0.90 m.
Comun a 2 o mas viviendas 0.90 m.
II. Servicios
II.1. Oficinas (hasta
4 niveles) Principal 0.90 m.
Oficinas (mas de 4 niveles) 1.20 m.

Para el calculo del ancho minimo de la escalera podra considerarse solamente la poblacién del piso o nivel de la
edificacion con mas ocupantes, sin tener que sumar la poblacién de toda la edificacién y sin perjuicio de que se cumplan
los valores minimos indicados;

II. Condiciones de disefio:
a) Las escaleras contaran con un maximo de quince peraltes entre descansos:

b) El ancho de los descansos debera ser, cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la escalera;

c) La huella de los escalones tendra un ancho minimo de 25 cm., para lo cual, la huella se medira entre las proyecciones
verticales de dos narices contiguas;

d) El peralte de los escalones tendra un maximo de 18 cm. y un minimo de 10 cm. excepto en escaleras de servicio de
uso limitado, en cuyo caso el peralte podra ser hasta de 20 cm.;
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e) Las medidas de los escalones deberan cumplir con la siguiente relacion: l |

"dos peraltes mas una huella sumaran cuando menos 61 cm., pero no mas + kscanso
de 65 cm." a
todes los e
f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre las  pwe|es pevaltes
mismas dimensiones reglamentarias; comunicados

+ s . ¢

L4 e“ e\' o
g) Todas las escaleras deberan contar con barandales en por [o menos uno * Qoi_m"“"" s
de sus lados, a una altura de 0.90 m. medidos a partir de la nariz del

escalon y disefiados de manera que impidan el paso de nifios a través de 7 Hl
ellos; - congulhar este avticulo ,
+a+r CiAN
. . g . . +{ REL&\‘iON
h) Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco min, a ,
niveles o mas tendran puertas hacia los vestibulos en cada nivel, con las *
dimensiones y demas reqqisitos que se esta,blecen en el articulo 98 de :z;;_r;;“ 2 peraltes ¢+ huella,
este ordenamiento y en el literal H de este articulo; —- v
=6lcm min,
i) Las escaleras de caracol se permitiran solamente para comunicar locales 65cm mox .
de servicio y deberan tener un diametro minimo de 1.20 m. bacomdal de 30cm h . f‘*o‘-“"a; 25em
25em
Cargas Muertas 2 min.

Articulo 197. El peso muerto calculado de losas de concreto de peso sdamente senvicio

normal coladas en el lugar se incrementard en 20 kg/m?. Cuando sobre

una losa colada en el lugar o precolada, se coloque una capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta capa
se incrementard también en 20 kg/m?, de manera que el incremento total serd de 40 kglm2. Tratdndose de losas y
morteros que posean pesos volumeétricos diferentes del normal, estos valores se modificaran en proporcién a los pesos
volumétricos.

Estos aumentos no se aplicaran cuando el efecto de la carga muerta sea favorable a la estabilidad de la estructura.

IMAGEN DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL, LUIS
ARNAL SIMON, ED. TRILLAS.
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Cargas Vivas

Articulo 199. Para la aplicacién de las cargas vivas unitarias se deberd tomar en consideracién las siguientes
disposiciones:

I. La carga viva maxima Wm se debera emplear para disefio estructural por fuerzas gravitacionales y para calcular
asentamientos inmediatos en suelos, asi como en el disefio estructural de los cimientos ante cargas gravitacionales;

II. La carga instantanea Wa se debera usar para disefio sismico y por viento y cuando se revisen distribuciones de carga
mas desfavorables que la uniformemente repartida sobre toda el area;

ITI. La carga media W se deberd emplear en el calculo de asentamientos diferidos y para el calculo de flechas diferidas;
IV. Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad de la estructura, como en el caso de problemas
de flotacién, volteo y de succidn por viento, su intensidad se considerara nula sobre toda el area, a menos que pueda
justificarse otro valor acorde con la definicidn del articulo 187 de este Reglamento, y

V. Las cargas uniformes de la tabla de esta pagina, se consideraran distribuidas sobre el area tributaria de cada
elemento:

Observaciones a la tabla de cargas vivas unitarias:

1. Para elementos con area tributaria mayor de 36 m2, Wm podra reducirse, tomandola igual a 100 + 420 A™( -1/2) (A
es el area tributaria en m2). Cuando sea mas desfavorable se considerara en lugar de Wm, una carga de 500 kg aplica-
da sobre un area de 50 X 50 cm en la posicion mas critica.

Para sistemas de piso ligeros con cubierta rigidizante, se considerara en lugar de Wm, cuando sea mas desfavorable,
una carga concentrada de 250 kg para el disefio de los elementos de soporte y de 100 kg para el disefo de la cubierta,
en ambos casos ubicadas en la posicidén mas desfavorable.

Se consideraran sistemas de piso ligero aquellos formados por tres o mas miembros aproximadamente paralelos y
separados entre si no mas de 80 cm y unidos con una cubierta de madera contrachapada, de duelas de madera bien
clavadas u otro material que proporcione una rigidez equivalente.

51



Tabla de cargas vivas unitarias, en kg/m2
Destino de piso o cubierta w

a) Habitacion (casa-habitacién,
departamentos, viviendas,
dormitorios, cuartos de hotel,
internados de escuelas,
cuarteles, carceles,
correccionales, hospitales y

Similares 70
b) Oficinas, despachos y
Laboratorios 100

c) Comunicacién para peatones
(pasillos, escaleras, rampas,
vestibulos y pasajes de

acceso libre al publico) 40
d) Estadios y lugares de

reunion

sin asientos individuales 40

e) Otros lugares de reunidn
(templos, cines, teatros,
gimnasios, salones de baile,
restaurantes, bibliotecas,
aulas, salas de juego y

similares) 40
f) Comercios, fabricas y
bodegas. 0.8 Wm

g) Cubiertas y azoteas con
pendiente no mayor de 5 % 15
h) Cubiertas y azoteas con
pendiente mayor de 5 % 5
i) Volados en via publica
(marquesinas, balcones y
similares) 15
j) Garajes y estacionamientos
(para automoéviles
exclusivamente) 40

Wa

90

180

150

350

250

0.9Wm

70

20

70

100

170

250

350

450

350

Wm

100

40

300

250

Obsevaciones

(1)

(2)

(3) (4)

(3)

(5)

(6)

), ()
4, (7). (8)

(9)
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2. Para elementos con area tributaria mayor de 36 m2, Wm podra reducirse, tomandola igual a 180 + 420 A~( - 1/2) (A
es el area tributaria en m2). Cuando sea mas desfavorable se considerara en lugar de Wm, una carga de 1000 kg
aplicada sobre un area de 50 X 50 cm en la posicion mas critica.

Para sistemas de piso ligero con cubierta rigidizante, definidos como en la nota (1), se considerara en lugar de Wm,
cuando sea mas desfavorable, una carga concentrada de 500 kg para el disefio de los elementos de soporte y de 150 kg
para el disefo de la cubierta, ubicadas en la posicién mas desfavorable.

3. En dreas de comunicacién de casas de habitacién y edificios de departamentos se considerara la misma carga viva
que en el caso a) de la tabla.

4. Para el disefio de los pretiles y barandales en escaleras, rampas, pasillos y balcones, se debera fijar una carga por
metro lineal no menor de 100 kg/mI actuando al nivel de pasamanos y en la direccién mas desfavorable.

5. En estos casos deberad presentarse particular atencion a la revision de los estados limite de servicio relativos a
vibraciones.

6. Atendiendo al destino del piso se determinara con los criterios del articulo 187, la carga unitaria, Wm, que no sera
inferior a 350 kg/m” y deberd especificarse en los planos estructurales y en placas colocadas en lugares facilmente
visibles de la edificacion.

7. Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios, ni
las que se deben a equipos u objetos pesados que puedan apoyarse en o colgarse del techo. Estas cargas deben pre-
verse por separado y especificarse en los planos estructurales.

Adicionalmente, los elementos de las cubiertas y azoteas deberan revisarse con una carga concentrada de 100 kg en la
posicion mas critica.

8. Ademas, en el fondo de los valles de techos inclinados se considerara una carga, debida al granizo de 30 kg por cada
metro cuadrado de proyeccion horizontal del techo que desaglie hacia el valle. Esta carga se considerara como una
accion accidental para fines de revision de la seguridad y se le aplicaran los factores de carga correspondientes segun el
articulo 194.
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Sistemas estructurales a base de muros de mamposteria
3.3 Muros confinados

Estos son los que estan reforzados con castillos y dalas que cumplen con los requisitos siguientes:

Las dalas o castillos tendran como dimensién minima el espesor del muro. El concreto tendrd una resistencia a
compresion, f'c no menor de 150 kg/cm?, del refuerzo longitudinal estard formado por lo menos de tres barras, cuya
area total no sera inferior a 0.2 f c/fy por el area de castillo y estara anclado en los elementos que limitan al muro de
manera que pueda desarrollar su esfuerzo de fluencia.

El area del refuerzo transversal no serd inferior a 1000s/fydcs siendo “s” la separacion de los estribos y “"dc” el peralte
del castillo. La separacién de los estribos no excedera de 1.5 dc ni de 20 cm.

Existiran castillos por lo menos en los extremos de los muros y en puntos intermedios del muro a una separacién no
mayor que vez y media su altura, ni 4 m.

Existird una dala en todo extremo horizontal de muro, a menos que este ultimo esté ligado a un elemento de concreto
reforzado de al menos 15 cm de peralte. Ademas existiran dalas en el interior del muro a una separacién no mayor de 3
m.

Existiran elementos de refuerzo con las mismas caracteristicas que las dalas y castillos en el perimetro de todo hueco
cuya dimensién exceda de la cuarta parte de la longitud del muro en la misma direccién.

La relacién altura a espesor del muro no excedera de 30.
Podra incrementarse la resistencia a fuerza cortante de muros confinados, de acuerdo con lo establecido en 4.3.2,
cuando se coloque refuerzo horizontal en las juntas con las cuantias minimas especificadas en dicha seccién y que

cumpla con los requisitos de separacién maxima y de detallado especificados para muros reforzados interiormente en la
seccién 3.4. Dicho refuerzo horizontal debera estar anclado a los castillos extremos e interiores.
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Normas técnicas complementarias para diseiio por sismo
2.2 Método simplificado de analisis

El método simplificado a que se refiere la seccién 7 del presente cuerpo normativo sera aplicable al analisis de edificios
que cumplan simultdneamente los siguientes requisitos:

I. En cada planta, al menos el 75% de las cargas verticales estardn soportadas por muros ligados entre si mediante
losas monoliticas u otros sistemas de piso suficientemente resistentes y rigidos al corte. Dichos muros tendran
distribucién sensiblemente simétrica con respecto a dos ejes ortogonales y deberan satisfacer las condiciones que
establecen las normas complementarias correspondientes. Serd admisible cierta asimetria en la distribucion de los
muros cuando existan en todos los pisos dos muros de carga perimetrales paralelos cada uno con longitud al menos
igual a la mitad de la dimension mayor en planta del edificio. Los muros a que se refiere este parrafo podran ser de
mamposteria, concreto reforzado o madera; en este Ultimo caso estaran arriostrados con diagonales.

II. La relacion entre longitud y anchura de la planta del edificio no excedera de 2.0, a menos que, para fines de analisis
sismico, se pueda suponer dividida dicha planta en tramos independientes cuya relaciéon entre longitud y anchura
satisfaga esta restriccion y cada tramo resista segun el criterio que marca la secciéon 7 de las presentes normas.

III. La relacion entre la altura y la dimensién minima de la base del edificio no excedera de 1.5 y la altura del edificio no
sera mayor de 13 m.
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CAPITULO IV
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4.1 EDIFICIO DE DEPARTEMENTOS RiO GUADALQUIVIR
i

Ubicacion Rio Guadalquivir No. 82
Col. Cuauhtémoc
Del. Cuauhtémoc
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4.2 EDIFICIO DE DEPARTEMENTOS TORRE SEVILLA
Ubicacion Sevilla No. 15

Col. Cuauhtémoc

Del. Cuauhtémoc
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4.3 CONJUNTO CONDOMINAL PARQUE CUAJIMALPA

Ubicacién Prolongacién Parque Cuajimalpa
Col. San José de los Cedros

Del. Cuajimalpa

S

( RESUMEN DE AREAS (PROTOTIPO) )
LOCAL * DIMENSIONES AREA TOTAL
RECAMARA PRINCIPAL 306362 1081 m2
GUARDAR: 060w 181 108 =2
RECAMARA 2 2.8312.79 .34 m2
GUARDAR, 0601 1.76 .05 m2
BARD COMUN 143216 3.03m2
BASO RECAMARA PRINCIPAL 1 4522,15 315 m2
AMCOBA 242:283 7.41 m2
GUARDAR 060 1.43 0.86 m2
COCmA | As 240 a4 TIm2
ESTANCIA-COMEDOR 2745355 y 3150418 L13m2
VESTIBULDS INTERIORES 023215 y 3.1524.18 499 m2

TOTAL B84 m2
MURDS 602 m2
AREA MABITABLE SIN PATIO DE SERVICIO T4.86 m2
rano o semaci (010 T 49 2,88 m2
MURCS DEL PATIO DE SERVICIO 050 m2
AREA TOTAL POR DEPARTAMENTD SN INDIVISOS 78.24 m2

* VER AREAS TOTALES EN PLANTA
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CAPITULO V
PROCESO DE DISE @



5.1 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

Curante el estudio realizado se concluyo que el Conjunto de edificios de departamentos en condominio v
aficinas estan integrados por diferentes actividades y algunas de estas dreas que se relacionan entre si.

General
DEPARTAMENTO 200, DEPARTAMENTO 200,
CUERPO CUERPO
o ]
COMUNICACION YERTICAL !
YEETIBLULO
i 4 ¥
DEPARTAMENTO 200, DEPARTAMENTO 200,
CUERFO CUERFO
DEPARTAMENTO 1ER. | CORUNICACISN YERTICAL ! DEPARTARMENTO 1EF.
CUERFO YESTIBULO 4 CUERFO

WIGILARCTA . ACCEED - AREA DE OFICINAS




Departamentos

| RECAmMaRaz |+ | PECAMARAS
[ EsTamcA | [ EsTamcls | l
+
EaAf0 EAMD
| comEDoR |e— ACCESO |  comEeDor |
| O P | COCIN A
| VEETIELILO |
PATIO DE SERYICIO PATIO DE SERMICIO
CORUMNICACIAN
YEETICAL
Oficinas
CORUMNICACIAN
ACCESD
" YEETICAL
+*
| rECEPCIEM |e—  wEsTiBLLO ||  PRIvaDOZ |
| PRvaDO1 | | AREA DETRAEAJD |
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5.2 ANALISIS DE AREAS

Vivienda
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64



Oficinas

_

—

<

AREA DE COPIADO
ARCHIVOS

o

=

—

o
©

’

<

OFICINA

SANITARIO
HOMBRES

3

SANITARIO
MUJERES

C

G
7o

p o

©

-

=

L

COCINETA

(I
i
3

~NF

N
0
=

65



5.3 MEMORIA DESCRIPTIVA

Proyecto
Edificio de 24 departamentos en condominio y oficina en una construccion de conservacion, autorizado por el INBA.
Rosas Moreno No. 31, Colonia San Rafael, Delegacién Cuauhtémoc, México, D.F.

El proyecto propuesto en Rosas Moreno No.31, pretende reivindicar el caracter y dignidad de la construccion existente,
gue lo otorgan sus elementos urbanos y arquitectdnicos, restaurando sus caracteristicas originales e integrandola a un
proyecto de vivienda, que responde a otras necesidades y formas de vida, devolviéndole un uso que propicie su
regeneracion y reciclamiento dentro del contexto distinto al original.

Este propone conservar los dos primeros cuerpos de la construccién preexistentes y demoler el resto de la edificacion.
La superficie construida que se conserva es de 321.20 m? y se ubica al frente del terreno en la parte posterior se
eliminan 293.60 m? de construccién que no aportan un servicio adecuado a la época, ademds de presentar un estado
fisico ruinoso de alto riesgo.

Proyecto de integracioén a la obra nueva

En planta baja se ubica 33 cajones de estacionamiento de los cuales 24 son para autos grandes y 9 autos chicos. La
construccidn preexistente que se conserva se destinara a oficinas, administracién del conjunto y pértico de acceso al
inmueble otros servicios como cuarto de intendencia, dos cubos de escaleras asi como andador peatonal y vehicular que
comunica a todos estos espacios.

Datos generales
Superficie del predio 945.00 m?
Zonificacidn secundaria H6/30
Aplica norma de ordenacién general No.26 y 4 de areas de
actuacion referente a las areas de conservacion patrimonial )

(1) VER PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC (CAPITULO III
NORMATIVIDAD)
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No. de viviendas

Ocupantes por vivienda

No. de cajones de estacionamiento
No. de niveles

Superficie de terreno

Superficie de area libre

Superficie del prototipo 1

Superficie del prototipo 2

Superficie de conservacion (en 2 niveles)
Superficie total de construccion obra nueva

Superficie de construccion por nivel

Nivel m?2

B 691.91
691.91
531.31
531.31
531.31
52.15

u b~ wWNHT

Total de construccién 3,029.90 m?

24 viviendas
5 ocupantes
33 cajones
5 niveles

945.00
691.91
74.50
88.71
321.20
2708.70 m?

2
2
2
2
2

33333

Usos

Estacionamiento, servicios, oficinas y circulaciones
Oficinas, vivienda y circulaciones

Vivienda y circulaciones

Vivienda y circulaciones

Vivienda y circulaciones

Circulaciones y tanques de almacenamiento de agua

El cuerpo “A” al frente lo componen 8 departamentos en total; dos por nivel, siendo estos el prototipo uno de
departamentos con una superficie privada de 74.50 m? contando con los siguientes locales: sala, comedor, cocina, bafio,
patio de servicio, recdmara 1 y recamara principal con bafio y vestidor.
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Este cuerpo cuenta con una escalera independiente para comunicar cada uno de los departamentos desde el nivel de
estacionamiento hasta la azotea.

El cuerpo “B” al fondo del predio lo componen 16 departamentos en total, cuatro por nivel, siendo estos el prototipo dos
de departamentos con una superficie privada de 88.71 m? c/u, contando con los siguientes locales: sala, comedor,
cocina, bafio, patio de servicio, recdamaral, recamara 2 y recamara principal con bafio y vestidor.

El segundo cuerpo del edificio se comunica entre si y con el exterior a través de una escalera central del primer nivel
hasta la azotea.

En las azoteas de los dos cuerpos se ubicaron dos tanques elevados en cada uno, en el cuerpo “A” con capacidad de
4.00 m® de agua cada uno y en e cuerpo “B” con capacidad de 7 m® de agua cada uno.

Entre cada cuerpo de construccién se localizan vacios los cuales proporcionan la iluminacion y ventilacion necesaria a
cada departamento, este vacié beneficia al estacionamiento porque se inicia en el, continuando entre los cuerpos.
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5.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Departamentos
H* DE SUF. TOTAL
FARTIDA HOEILIARID BESICD USUARIOS LARGD AHCHD (="}
FROTOTIFD 1
FESTiBULO Indirkinta. q 330 1.4 d.6E
Sillaner (trer piczar), meoracenkro, merar
ESTRAHCIA lateraler. q .50 .50 £.75
Merazentral, rillar perimetraler, muckls
COHEDOR trinzhador. q .50 .50 9,50
Cozinainkeqralinsluyebarja, erkufa, sampana,
COCIHNA alazenar v refrigeradaor. L] 2. a0 A T.54
FATIO DE SERFICIO Calentadar, lavadern, lavadora yrezadara. q =00 1.:25 =T0
EARD us lavaboyregadera. q .20 1.45 ER L)
RECEHARA H- 1 Cléret, camamatrimonial, tozador. 1 .40 .40 13,25
RECEHARA FRIHCIFAL Gamakinqrize, tosador. & .50 350 12.25
YESTIDOR fircaabiertapara el quardado de ropa. z .50 =00 500
EARD us, lavaboyreqadera. z 2.E5 .30 g0
SUBTOTAL Td.21
[ Hede vivendar % [ : 5464
| FROTOTIFD 2 |
PESTiBULD Indirkinko. d .40 1.50 510
Sillaner [krer piczar)], mera zenkro, merar
ESTRAHCIA lateraler. q .70 .25 12.d0
Mera <zenkral, rillar perimetraler, muckle
COHEDOR trinzhador. q .70 2.0 9,99
CGozina inkeqral inzluve karja, ortufa, ampana,
COCIHA alazenar v refriqeradar. o c. 50 Z.d0 E.TE
FATIO DE SERFICID CGalentador, lavadero, lavadora yrecadora. q 200 1.70 .40
EARD s, havabay reqadera. d .70 1.35 365
RECEHARA H- 1 Cldret, camamakrimonial, to<ador. 1 .50 =00 10.50
RECEHARA M- Clarek, zamamatrimonial, tozadar. ] 4.70 %.d5 1622
RECEHARA PRIHCIFAL Camakingrize, kosadar. z .55 %35 1144
YESTIDOR frcaabicreaparacl quardado de ropa. > 200 1.E5 .30
EARD us, lavaba v reqadera. z zin 1,05 z.z1
SUETOTAL 36,36
H e wivendar 1% = 1,365, 80




TOTAL SUFERFICIE COMSTRUIDA FROTOTIFOI T 2 1,496d.dd
OFficinas
H- DE SUF_TOTAL
FARTIDA HOEBILIARID BESICO USUARIOS LARGD AHCHO (=)
YESTIEULD Indirtinko. 5 ERL 1.20 o450
RECEFCIOH Muckle inkeqralinzluyerillay arzhiverar. ] .40 .40 11.5%
Muekle inkeqral inzluse rilla, arzhiveror »
FRIVADOS (2] likrero. Z 5.:0 435 de. 11
ARCHIYD Anaqueler, archiverar. 10 2.50 .00 5,00
HREA DE TRAEAJD () Mugble inkeqralinzluyerilla v archiverar. 10 1300 4.30 TETEN
COCIHETA Cucl-r.-\:llr.l:n-qr-ul|r.-1:|l.|;n:-t-\:|r|-\:|,wtul:u,c-urnp-un-u;r
rervibar. 5 .20 1.20 £3.TE
SAHITARID HOMERES e, lavaba. 5 150 1.50 z.70
SAHITARID MUJERES e, lavaba. 5 150 1.50 z.70
ASED Indirkinko. 5 1,00 1.40 1.40
EODEGS Indirkinko. 5 1.40 1.40 1,95
SUBTOTAL TFT.69
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CAPITULO VI
PROYECTO EJECUTI@
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PLANTA ALTA ESTADO ACTUAL

Conjunto de edificios de departamentos en condominio de tipo medio en la colonia San Rafael, Delegacion Cuauhtémac, México, D.F.
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6.1 MEMORIA CALCULO ESTRUCTURAL

Descripcion

El conjunto habitacional se desplantara en un terreno rectangular el cual estara
formado por tres cuerpos independientes entre si. El primer cuerpo se encuentra al
frente del predio, que es la fachada catalogada por el Instituto Nacional de las Bellas
Artes y que sélo se restaurara en la primer crujia desarrollada en planta baja y planta
alta.

El segundo y tercer cuerpos son de planta baja con uso de estacionamiento y cuatro
niveles superiores de uso habitacional con acceso de escalera independientes.

Suelo

El terreno se encuentra localizado en la zona 3 de la Zonificacion Geotécnica de la
Ciudad de México segln las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y se cumplié con los requisitos minimos por
investigacién de subsuelo.

Estructuracion

77 s En la primer cr_ujiell se conserva el sistgma de piso original en e,I entrepi_so y en la
s . azotea se cambiara por vigueta y bovedilla, los muros se reforzaran posteriormente a
su consolidacién con malla electrosoldada y aplicacién de mortero cemento-arena.

Los cuerpos posteriores se cimentaron con un cajon estanco de 1.80 mts. De profundidad, losa fondo de concreto
armado de 20 cms. De espesor con contratrabes y muros perimetrales de concreto armado, siendo la losa tapa a base
de vigueta y bovedilla; las columnas para generar el espacio de estacionamiento en planta baja y las trabes que
soportan a los niveles superiores forman marcos rigidos ortogonales de concreto armado y colados en el lugar.

Los muros de carga son de tabique rojo recocido reforzados con dalas y castillos de concreto armado, siendo los
sistemas de piso a base de vigueta y bovedilla en todos los niveles; en azotea se colocaran tanques de almacenamiento
de agua de concreto armado y en algunas celdas del cajén de cimentacidén se tienen cisternas para almacenar agua
potable.
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Superestructura

Para el andlisis sismico se cumplen con las condiciones requeridas en el punto 2.2 de las Normas Técnicas
Complementarias para disefio por sismo'”, analizando la estructura tipo por el método estatico, siendo el coeficiente
sismico de 0.40 para estructura tipo B, segun el Articulo 174 del Reglamento de Construcciones.

Para los muros de carga de tabique se aplica la resistencia a compresion de 35 kg/cm?2, considerandose un mortero con
proporcion 1:1 / 4:2.50 cemento-cal-arena.

Los muros de carga se consideran confinados segun lo indica el inciso 3.3 de las Normas Técnicas Complementarias para
disefio y construccién de muros de mamposteria‘”.

El concreto utilizado tanto en cimentacién como en muros de concreto sera clase 2 peso volumétrico de 2.20 Ton/m3 y
2400 kg/cm?2 de F'c.

Consideraciones reglamentarias

La estructura se analizé tomando en consideracién:

1. El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal del 4 de Junio de 1997.

2. Normas Técnicas Complementarias para disefio y construccién de estructuras de concreto del 25 de Marzo de 1996.

3. Normas Técnicas Complementarias para disefio por sismo del 27 de Febrero de 1995.

4. Normas Técnicas Complementarias para diseno y construccion de cimentaciones del 27 de Febrero de 1995.

5. Normas Técnicas Complementarias para disefio y construccién de estructuras de mamposteria del 27 de Febrero de
1

NOTA:

El analisis numérico y calculo estructural que a continuacién se presenta, es exclusivamente del segundo cuerpo de
integracion de obra nueva, que se encuentra en la parte posterior del predio y que comprende cuatro departamentos
por nivel a partir del primer nivel, siendo un total de dieciséis departamentos en dicho cuerpo.

87



Analisis de cargas
[Cargas muartas |

+[ 70 |=[/530.00° kg/m?

e
565.00 ' kg/mT

1 i Gl gy T T
+{ 70 |- [[490.00 kg/m* ]

Partida kg/m?
Lesa de vigueta v bovedilla h+- 18 cms. 320.00
Plso de fosela da baro G0.00
Plafédn de yveso 4000
Incremento por Beglamento Art. 157 4000
i1 450 H
Partida kg/m?
Losa de viguela v bovedilla h= 18 oms. 320,00
Plafdn de veso 40.00
Rellena para dar pendiente con tezontle 110.00
Enladrillada 40,00
Incremento por Reglamanta Are, 197 43, 00
e 550,00 + [ AR ] -
Fartida kg,/m?2
Losa de vigueta v bovedilla h= 18 cms, 320,00
Pigir de leseta de barro &0, 00
Incremento por Reglamento Arl:.. L5 b R e : 40,00
T fova Loss tape 420.00
Fartida g/ m?
LoGd maciza b= 12 oms. 2BE.00
Escalones 80.00
Platin de yeso 43,00
Incremento par Reglameanlo Ark, 197 A0.00
R 800 | + [ -
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parkida kg/m?
Tabique rojo espesor = 15 cms. 300.00

Dos aplanadas de mortero espe: 23 80.00
a1z, i .-I:.:- . EEDIGD
o una altura ibre da 2,20 mts., x  320.00

|Cargas Vivas |

Fara a5 cargas vivas se aplicara o Indicada en el Arlicule 199 del Reglamento de Construcoiones para el Distrito
Federal,

Habitacign Wa =90 kgfm? Wm = 170 kgfms
Escaleras Wa = 150 kgf/m= Wi = 350 kizfm?
Azptea Wa = 70 kofm? W = 100 kg/m?

Resumen de cargas

Planta Baja 518.00 538,00 618,00
ENtreniso 530.00 550,00 630.00
Azokes 565,00 B20.00 S50.00
Eecaleras 488,00 G28.00 750,00
Cirrenkacion 360.00 360,00
2,461.00 2,306.00 3,056,00




Tipoicgla de muros del 1er. al 4to. Nivel

Muros de carga interiores

o Partida T Ancho | ARo | Longit

Cadena de cerramianto 012 0.10 2.40 00288 2880

Muro 2.00 a.12 1.50 0. 3600 36000

Cadena inbermedia 12 0,20 -t 0,.0576 57.60

aplanado yeso en dos caras .04 2.30 1.50 0.1380 138.00
Total, 584,40

Muros Exterioras

. Parma | Ancha | ‘AR | Longine | mE ]

Cadena de cerramienla 0.12 0.10
Murg 200 0.1z
Lacena intermedia Q.12 0.20
Aplanacdo yaso en una cara 0,02 2.30
Aplanado mortero una cara 0.03 2,30
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Bajada de cargas

1. Marco estructural critico eje "9" planta baja de eje "A" al eje "F"

= iy e e e i T e e e e

| w T eI s lue B

A= 5,05 mts. X 20.98 mts. = 1§6.93 m*
e el | | W= 6,05 mts. X 5.032.47 ka/nj? = 30,45




a) Marco critico eje "9" en X - X

— 1| —oem’]

. 133 MM 042 100
+ 0.TT 3 — 024 3
307 VS
MA = MB - WL? = 3045 3.73¢ = | 35.30 T-M]
12 12 i
MB = MC = WL* = 30,45 (520 =  68,61T-M, |
12 12 e
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Diagrama de momentos efe "9"
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b) Marco critico eje "D en Y - ¥

A= 4.275 mts. X 18.70 miw. = 79.94 m?2
W= 4275 mts. X 5,032.47 kg/m?* = 21.52

8 | 050 ;1.00

s “.:,111 . n;ﬂ |_..

268 = IF,

M7= M9 = WL = 2152 (6.95F =  B6.62 T-M.
12 12 AN

M9 = WI#= 2152 (5200 = [ 4849 T-M.
12 12
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Diagrama de momentos eje "D"
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Peso de muros an direcciones "X" y “Y" tipe (5 niveles)

- a e i W L L

I-|1 iy - -__‘. o .:_'_'_FJ_. -_-
375 230 390 10 140

'3 ;

195 1.10 3.90 .00 0.90 8.20 2.20
13.75 1.15 1.20 .50 0.90 8.55 6.35
1.25 1.15 0.55 0.90 1.50 8.65
1.85 2.40 0.65 1.90 0.50 5.30
1.75 3.50 1.20 700  10.40 3.00
1.30 1.10 .40 7.00 1.50 3,00
7.00 0.80 3,55 10 3.20 5.30
7,00 0,80 0.80 0.80 3.40 8.00
1.90 1,10 1,10 1.10 0.90 8.00
1,90 40 1.45 3, 580 200 x 77.90 = 15580
45.%:' 1%31: 20,35  24.55 jﬁ.gn _5.80 155,90 + 1490 = 170.70
77.90  14.90
[ix=136.30 mi. | [(=170.70mL. |

Areas de plantas tipa (5 biveles, 5 losas)
TGS T AR e SR




Cubo soporte da tanque de agua ¥ cubo escalara de azotea

—— — e it L e ———————

Pt Pt
? '|, Tongue
R WAL \?’ R
oo o 2
: e
.'ll | III
i) .F .
EHr 280
2.0
ki
]
i
- e |
= i e
— e werer e ey
i __ Pesp Muros = 3.20x 2 + 3.10 x 2} B68.00 =
Mo 39600 <[ . 842 Tons
Aplanado 200,040 Castillos K = 9 x 0.20 x 12 w 2.40) 2,400 «
fCarramlento =[ 1.25Tons. |
Totai peso muro




Trabes principales y sacundarias T1 y T2

1. Trabes Ti ejes principales

! 7,9.10,11,12 | | A B.CDEF,
0.30 .30 Q.30
Q.70 .70 .70
21.00 19.80 15.05
2.400.00 2,400.00 2,400,
10,584.00 X 5 £2.92 Tans, 10,029.80 X 4 2,401,240
40.12 + 19,20
59.32 Tons.
2. Trabes T2 ejes secundarios
A73 4,00 3.73
.50 1.20 5.10 W= (12712 ml) = .20 x 0.40 x Z 404
3.35 1,20 B.65 W= 24,41 Tons.
3,35 3.73 .95
3.73 3. 54 E.65 Total = TL + T2 = 5292 + 5532 + 24_41
1.50 Z21.00 695
1.0 3.35 6.65 | W = 136.65 Tons. |
1.20 1.35 E.95
4,00 .50 .10
27.56 44,83 54.73
Total[ - 137,33  ml.
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3 (565 Kg/rm*)(390.86 m=)
4, m?}){5.58 m*
5. |LOSA 40. NIVEL MAS ESCALERAS (4x330.86 m ~{4x5.88 m
6, |MURDS “x" Y (139.10+170.70{4 o 607.
7. |TRABES PALESTIV 12
Peso promedio = wr . O i
Aréa losa planta tipo 396.74

-*..;ow o

;‘vl‘-_ﬂ. s

nﬂﬂfﬂl &n columnas criticas




Diserio de elementos criticos de acuardo al reglamanto de construcciones del D.F.

S prc:-pc-mﬁ i H5
lhl 2.00 l'“l'":'!-ff,:-_

Revizion de columna

Mux = dI:I.:I.E T I"1
Muy = 30.13 T-M

Pur = 123.00 Tans.
H = 3.00 Mis,
i — 25000 Kgfocm=
R = 200,00 Kgfcm*®
F'e = 170,00 Kgfem=

10 #
P =

dfby
=

s
: Fhi o B Tk,
: 4;-"'°' ﬂ_u_“,. + TE AL T
g S -:LL
B i
! | -\"‘"-.'__ _,.,-""
i s fiy i ',
= Rl L M O T
1 I '
] |
1 J5l I
ki ! |
1 ! |
| 1
i i . |
hafmon i 1
1 i i
|
| i I
¢ i |
| 1 |
1 : 1
; ol |c By = 5 1357 T
i i "
""\-.'i I T
e ; 5
e P I Sy
e iy

'|:Ef il-l'q'l ‘l-"'"-l""b, - 1: .
b et L A "I"i"'l m

EAS =
fie
bxh

Ly w ﬁ-l;'-? ot = 50,70 em=

= 20.70 = 0.01E110
40 # i

&7F70 = 0.95 om.
Mux/Pu = 40,13/133 ~ 0.30 M.
Muy/Pu = 33,13/133 = 0.29 M.
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Fy = o 200,00 axfth = 0570 = Q.42
P = Parcantaje de acero ayfh = 25570 = .41
b = Seceidn corta

b = Seccidn lama q = PFyw/F"c

q=0.01811 {4,200 f 170
G = 0.45 Usando la grafica

o7 Delagrafica

PRx = 0,62 x 0.80 x 40 x 70 x 170 = 236,096 Kg = {Kx) {FR} (b} {h) {F'c)
PRy = 0.62x0.50x40x 70170 = 236,096 Kg = {Kx) (FR) (b} |:|"|'} (F'c)
PRO = 0.80 (40 » 70 x 170 + 50.70 x 4,200) = 551,152 Kg.

PRO = FR (b x hxF'c + AsxFy)

ERERINERIER = 100 iﬁ 1.00 Férmula de "Bressler” para conocer
: 3 ; Ha :
g PRy - 5RO Ia resultanta de la columna
P Resistente = 1.00 = 150,223,438 Kgs.
1.00 1.00 1.04 150.22 Taons.

236,096,00 236,096.00 551,152.00

S8 mesume gue PR > Py 180,22 Tons. = 1332.00 Tens.
PG 10 que se conciuye gue |2 saccion es ADECUADA.

Fr = 30% 2 1.30 ACI
kK = 4005 = 1.40 RCDF
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6.2 MEMORIA DE INSTALACION HIDRAULICA

El proyecto para la suministro y distribucién de agua potable debe garantizar la pureza del agua, el consumo minimo de
agua necesaria y el correcto funcionamiento.

1.- Dotaciones

Dotacion/departamento 5 personas 150 Lts./dia 750 Lts.
Consumo/24 departamentos

Intendencia 2 personas 150 Lts./dia 18,000 Lts.
Areas verdes 90.00 m? 5 Lts./m? 300 Lts.
Sup. Conservacién 280 m? 20 Lts./m? 5,600 Lts.

(vivienda atipica)

CONSUMO TOTAL 25,100 Lts.

Nota: Por pertenecer a una edificacién de riesgo menor no se contemplo el calculo de agua para sistema contra incendio
por lo que se colocaran extintores localizados en el nlcleo de escaleras por cada nivel y en cada cuerpo.

2.- Cisterna y tanque elevado

Cuerpo A Cuerpo B

(8 DEPTOS.) (16 DEPTOS.)
Total consumo de agua diario 12,350 Lts. 12,000 Lts.
Reserva (1.5 dias de consumo) 18,525 Lts. 18,000 Lts.
Total 30,875 Lts. 30,000 Lts.

Se considerara un tirante de 10 cm.
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Capacidad tanque elevado
Capacidad cisterna

Total

8,000 Lts.
16,000 Lts.

24,000 Lts.

La cisterna tendra las siguientes dimensiones

Largo
Ancho
Alto
Capacidad

3.- Tuberias

5.00 m.
3.20 m.
1.10 m.
16.00 m?3

14,000 Lts.
18,000 Lts.

32,000 Lts.

5.90 m.
3.20 m.
1.10 m.
18.00 m?

Para la red de distribucion, se considerara el método de unidad mueble, como se describe a continuacioén:
La presidn de servicio en el punto de entrada a los muebles no serd menor de 0.20 kg/cm?®.

Mueble Alimentacion
Lavabo 13 mm (1/2")
Regadera 13 mm (1/2")
Fregadero 13 mm (1/2")
Inodoro 13 mm (1/2")
Lavadero 13 mm (1/2")
Lavadora 13 mm (1/2")
Total

A.c.
0.75
1.50
1.50

2.00
3.00

A.f.

0.75
1.50
1.50
5.00
2.00
3.00

U.m.

AP WWNNRE

C
2
2
1
2
1
1

ant.

Total

PWOANDIAN
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Maximo de u.m. para tuberias

Uu.m. Diametro

9 19 mm (3/4")
12 25 mm (1”)
30 32 mm (1 ")
80 38 mm (1 ")

El nimero total de u.m. es de 21 por lo que le corresponde una salida del tanque de 25 mm. Para cada departamento.
4.- Calculo de la toma
De acuerdo con el consumo diario y tomando en consideracion que el llenado de la cisterna, deba hacerse en un periodo

de recuperacién de 20 horas, por lo que se requiere un gasto de:

34,000
QR= =0.472 Lts./seq.

72,000

Considerando que la presidn de la red de servicio publico varia de 1.0 a 2.5 kg/cm? y tomando una velocidad de 1.5
m/seg. se propone una toma de 19 mm. de diametro.
QT=(0.38)(0.19)(1.50)=0.01 Lts./seq.

Didmetro de la toma solicitada =19 mm.
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6.3 MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA
1.- Generalidades

El proyecto de drenaje para la eliminacidon de aguas negras y pluviales estara basado en los reglamentos vigentes. El
diametro de las tuberias se destinara atendiendo a la dotacién de agua y a la maxima horaria de carga disponible.

2.- Tuberias

Para el calculo de las tuberias se destinara por el método de unidades de descarga, como se describe a continuacién:

Mueble Drenaje u.d. Cant. Total
Lavabo 38 mm. (1 2") 1 2 2
Inodoro 100 mm. (4") 5 2 10
Fregadero 38 mm. (2") 2 1 2
Lavadero 38 mm. (2") 2 1 2
Lavadora 38 mm. (2") 2 1 2
Coladera 51 mm. (27) 1 3 3
Total 21

El didametro de las bajadas de aguas negras, se proyectara conforme al numero y distribucién de los muebles sanitarios
que descargan en ella.

La distancia entre registros no excedera los 100 m. de longitud.

3.- Aguas pluviales

Para la intensidad media maxima anual de 150 mm./hora, para aguaceros de 5 minutos corresponden las siguientes
capacidades de bajadas de aguas pluviales expresadas en metros cuadrados de area de azotea.
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6.4 MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

1.- Generalidades

El calculo de los conductores del alimentador principal y los circuitos de alumbrado y contactos desde el centro de carga
a cada una de las se realizara por capacidad de corriente y por caida de tensién, utilizacion las tablas y factores
indicados en las N.T.I.E. DE S.EC.O.T.I.

2.- Circuitos derivados

Todos los circuitos monofasicos disefiados de tal forma que carga no excediera los 2,000 watts y una longitud maxima
de 20m.

El alambrado se realizara empleando conductor con aislamiento tipo THW para 75°C y segun tabla 302.4 (N.T.I.E) sera
cal #12.

La canalizacién sera por medio de tuberia conduit no excediendo un relleno mayor de 40% del area total y aplicado los
factores de correccion por agrupamiento segun tabla 302.4% (N.T.I.E).

Los circuitos se protegeran con interruptores termomagnéticos de 15 y 20 amp, ademas se considera que no rebasan
una caida de tension del 3% para circuitos derivados.

El centro de carga sera para departamentos tipo un QO-4 y para servicios comunes un QO-8 marca square’d.

Las formulas empleadas en el calculo fueron las siguientes:

W 2000

I= = =15.74 amp Cal 12
En 127
(4) (L) (M) (4) (20) (15.74)

S= = = 3.30 mm? Cal 12
(En) (3%) (127) (3)

109



= Potencia en watts (2000 w)
= Corriente de linea en amperes
En= Voltaje de Linea (127 Volts)
F.P= Factor de Potencia (0.90)
= Longitud en metros (20 m)
= Seccidn transversal del conductor en mm?
E%= Caida de tension (3%)

Para determinar las dimensiones de las tuberias se emplearon las tablas 1.1 y 1.3 del apéndice 1 (N.T.I.E.) que indican

el numero de conductores que pueden alojarse.

3.- Alimentadores

El calculo de los alimentadores se realizé considerando el mismo tipo de conductor y aplicando las férmulas siguientes:

Departamento tipo (cuerpo A)

Carga total 3,175 watts.
Factor de demanda 0.35 (posterior a los 3000 w)(625)(0.35) 61 watts.
Total 3,236 watts.
w 3236
I= = = 28.31 amp Cal 10
En x FP (127) (0.90)
(4) (L) (D) (4) (30) (28.31)
S= = = 13.37 mm? Cal 10
(En) (2%) (127) (2)
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Por lo tanto se considera 2 cond. Calibre #10
1 cond. Calibre #8

Las protecciones seran 2 X 30 amp.

Departamento tipo (cuerpo B)

Carga total

Factor de demanda 0.35 (posterior a los 3000 w)(625)(0.35)
Total

w 3844
I= = = 33.63 amp
En x FP (127) (0.90)
(4) (L) (M) (4) (30) (33.63)
S= = = 26.48 mm?
(En) (2%) (127) (2)
Por lo tanto se considera 2 cond. Calibre #10
1 cond. Calibre #8
Las protecciones seran 2 x 30 amp.
Donde:
W= Potencia en watts (3236 w) y (3844 w)
I= Corriente de linea en amperes
En= Voltaje de Linea (127 Volts)
F.P= Factor de Potencia (0.90)

= Longitud en metros (30 m) y (50 m)
= Seccidn transversal del conductor en mm?
E%= Caida de tension (2%)

3,625 watts.
219 watts.
3,844 watts.

Cal 10

Cal 10
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Servicios comunes 7,363 watts.

Carga total
Factor de demanda 0.60 4,420 watts.
W 4420
I= = = 19.33 amp Cal 10
2 En x FP 2 (127) (0.90)
(4) (L) (D) (4) (2) (19.33)
S= = = 0.60 mm? Cal 12
(En) (2%) (127) (2)
Donde:
W= Potencia en watts (4420 w)
I= Corriente de linea en amperes
En= Voltaje de Linea (127 Volts)
F.P= Factor de Potencia (0.90)
L= Longitud en metros (2 m)
S= Seccidn transversal del conductor en mm?
E%= Caida de tension (2%)
Por lo tanto se considera 3 cond. Calibre #10
1 cond. Calibre #8
Las protecciones seran 2 x 30 amp.

La tuberia sera de acuerdo con la siguiente tabla:

NiUmero maximo de conductores

Calibre/diametro 13 19 25
#12 6 11 17
#10 4 8 13
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6.5 PERSECTIVAS

Exteriores
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Interiores
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Analizis de mercado
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Justificacién dal valor de reposicion nuevo da los diversos tipos de construrelfm
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Concapto
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CONCLUSIONES

El crecimiento de la ciudad hacia sus orillas ha generado un fendmeno de despoblamiento en el centro de la capital, por
lo que las autoridades han implementado mecanismos legales para frenar esta inercia, restringiendo las licencias de
construccidon para conjuntos de vivienda en las delegaciones circundantes al centro de la ciudad, provocando que los
predios y construcciones olvidadas ubicadas en las colonias céntricas vuelvan a ser reutilizadas y aprovechables, asi
como su infraestructura existente.

La conclusion de este trabajo pretende aprovechar la oportunidad de generar un inmueble que pueda sumarse al
mercado de vivienda de interés medio aprovechando un predio ubicado en una de las colonias con mas tradicidon en la
ciudad, la colonia “San Rafael” y enfrentarse al reto de poder conjugar el presente y el pasado con la conservacién de
una fachada catalogada por el INBA y la integracion de obra nueva con un uso muy distinto al que fue planeado
originalmente.

La intencién es, aportar ideas para recopilar, mediante un analisis basado en peticiones reales, el complemento de las
necesidades de los habitantes de la zona, basandose en los conocimientos adquiridos durante el proceso de aprendizaje
y educacion, aportando inclusive la experiencia adquirida a lo largo del desarrollo de cada arquitecto con la sociedad y
con uno mismo.
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