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Conjunto Multifuncional Insurgentes para obtener el
titulo de Arquitecto.

El concepto basico gue se plantea en este trabajo de
tesis radica en estudiar mediante la traza y contexto
urbano del sitio, una propussta arguitectdnica gque
retina en conjunto dos edificios que permitan espacios
de usos multiples, con ello integrarse de manera
coherente a los diversos requerimientos de la zona vy
dando una alternativa a las necesidades gue ésta
requiers.

El objetivo de este proyecto y bajo las premisas
anteriores es la de conducir al conjunto arguitectdnico
como un detonador comercial, que si bien, en su
caracter actual ya esta contemplado es imprescindible
Crear nuevos esguemas que rewitalicen y generen
nuevas inversiones ante una nueva geografia urbana
gue este sitio presenta y que deben aprovecharse.

Este proyecto busca dentro de sus conceptos |a
sustentabilidad de la zona mediante su integracion al
contexto  urbanc-arquitectdnico, permitiendo de esta
manera estimular diversos espacios que articulen |a
realizacidn de una serie de actividades dentro de un
mismo conjunto, asi mismo, atacar los problemas que
wan mermando la calidad de wida y estructura urbana
de la Ciudad de México.

Esta Tesis busca objetivos muy claros pero sobre todo
concretos, en donde son los conceptos e ideas
arquitectonicas las que intentan dar respuesta a las
necesidades particulares del espacio para una zona
evidentemente interesante como 1o es la colonia Roma.
Se enclavan en ella, un par de edificios dentro de un
mismo solar gque responden a una traza urbana y en
donde es posible llevar a cabo actividades tan
particulares  como  aparentements  distantes,  sin
embargo, en un contexto contemporaneo, el cual
debera buscar alternativas que den una mejor calidad
de vida para sus habitantes.

Ln conjunto de estas caracteristicas ofrece  una
alternativa en la blsqueda de espacios gue se vinculen
con la ciudad, pero sobre todo, que ofrezcan una serie
de posibilidades que los hagan mas rentables vy
gdecuados a una manera diferente de vida, siendo los
espacios de trabajo como los de habitar un mismo
winculo con la ciudad, previniendo el crecimiento de una
mancha urbana tan cadtica como la que en estos
momentos afecta a la Ciudad de México y en donde
proyectos bajo un concepto de integracion resultan ser
efectivos.
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La evolucion social a raiz de la que conlleva la
tecnoldgica, ha generado en los Ultimos afios nuevas
formas de habitar, de esta manera se gestan otras
realidades v modos de organizacion, que ante la
necesidad de espacios due respondan de manera
cautelosa a las demandas de una nueva colectividad,
esta tesis propone un conjunto multifuncional bajo
esquemas arguitectonicos enfocados en una idea
fundamental gue intenta responder entre  otras
condiciones un concepto en donde los espacios
publicos, de trabajo v de habitacidon se integren
adecuadaments

La integracion de estos espacios destinados a
actividades que advierten ciertas composiciones
formales, ha permitido una idea en donde la propuesta
de este conjunto se determina en base a una intencidn
de emprender una configuracion espacial, tipologica vy
constructiva del contexto urbano.

Sibien, los conceptos que  involucran  diversas
actividades como los resultados gue pueden tener
inmersos en determinados contextos urbanos resultan
warados, a continuacion  se presenta una wision gue
responde a las necesidades del espacio vy las
relaciones que entre ellos debe lograrse, articulando de
manera flexible la complejidad de los factores que
dentro de este conjunto intervienan y su relacion con la
Ciudad.

For lo anterior ¥ como se ha wenido reafirmando, la
tesis conlleva una solucidn urbana que convierte a la
Zona en un nodo dinamico, gracias a las interacciones
que dentro de ella se generan vy con la capacidad de
explorar 10s limites entre el espacio publico v privado,
de esta manera contribuir al incremento de su potencial
comercial y habitacional.

Es imprescindible mencionar que el analisis que forma
parte de este trabajo de tesis, abarca los estudios
urbano arguitectdnicos de la zona, asi mismo, las
necesidades inmobiliarias que éesta demanda, por lo
cual el disefic v respuesta formal  han sido
determinantes.

Es preciso observar que durante las dltimas tres
decadas las zonas centrales de la Ciudad de Mexico
han sufrido una despoblacidn importante, o gue ha
provocado su crecimiento desmedido, sin embargo, ha
sido en los ditimos afios que las inwversiones en &l
sector vivienda y comercial han generado cierto interés
por ellas v por tanto una fuerte demanda, haciendo
viables proyectos urbano-arquitecténicos gue cubran
dichos sectores.
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Abarcar el tema de la vivienda en la Ciudad de México
ofrece una serie de oportunidades y aun mas cuando
gstas se estudian en una zona donde en los Oltimos
afos ha wenido sufriendo una serie de modificaciones
de diversa indole, lo gue ha ocasionado
transformaciones de imagen urbana como las de sus
actividades, por lo anterior complementar de cierta
manera la vocacidn comercial gue el sitto ha mantenido
pormuchos afos v que se ha visto favorecido gracias a
las actividades administrativas, es decir, de oficinas que
en el lugar se mantienen de manera permanente.

For las caracteristicas gue muestra el sitio y ante las
particularidades que en &l interactian, &l tema de tesis
explora estas  alternativas, dando respuesta a |05
planteamientos que las condiciones del mercado
inmobiliario han registrado, por ende el conjunto
representa un parametro de manera concreta a las
distintas necesidades de espacio.

Ln punto importante que nos encontraremos en esta
tesis, es la situacion y conformacion fisica del terreno,
aspecto determinante y que influye de manera directa
en el disefio, siendo este ditimo el que le da valor a su
planteamiento en el contexto urbano, asi pues su perfil
de conjunto urbano, gue le permite involucrar dentro del
mismo terreno una serie de actividades que interactilan
entre si.

Ante los apuntes anteriores encontramos que  las
caracteristicas del tema de tesis apuntan puss a un
conjunto que mantenga las relaciones entre  sus
espaciosy contexto gue [o contiens, ofreciendo de la

misma manera una respuesta a las necesidades
particulares de cada usuario, de tal manera que sea &l
disefic arguitectdnico el gue recupere el espacio
pablico, pero sobre todo, que ante una nueva realidad
social como urbana articule de mejor manera cada una
de sus interacciones.

Asi pues, se conforma esta tesis, donde el campo de
lo multifuncional en un conjunto se estudia v determina
porlas caracteristicas gue se han venido mencionanda,
resultando  una  propuesta  alternatva a  las
condicionantes de un programa arquitectonico como a
las de un planteamiento urbano.
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=in duda alguna, la colonia Roma s un nucleo urbano
con identidad y de mucha tradicion dentro del contexto
de la Ciudad de México, por lo cual sus antecedentes
50N wastos y que se registran de tiempo atras.

Fara entender la manera en que esta colonia surge, s
necesario hacer una sintesis de las particularidades
que le dieron origen.

Dwrante el inicio  del siglo XX, el  crecimiento
demografico de la Ciudad de México hizo que esta se
extendiera casi cinco veces, [o que quiere decir gque &l
patrén compacto la Ciudad Virreinal, cediendo lugar a
barrios y nuevas colonias destinadas en su mayoria a
la clase mediay popular, como las colonias San Rafael,
Santa Maria la Ribera y la Guerrero,

Hacia los afios de 1900y 1910 durante la Ultima etapa
del porfiriato, tambien ocurnd el auge para la creacidn

de nuevas colonias tipo residencial destinadas para las
familias acomodas que comenzaban a salir del centro
de la Ciudad, entre estas se encuentran principalmente
las colonias Juarez. Cuauhtécmoc, Condesa y en este
caso nuestra zona de estudio, la colonia Eoma, las que
no hicieron mas gue continuar con la tendencia de
crecimiento de la ciudad. Paralelamente, el casco
antiguo se  fue  consolidando  como una  Zona
eminentemente comercial y de servicios.

Ante los acontecimientos que fue dando orgen al
nuevo contexto urbano de la Ciudad, la expansion de
las colonias sequia el curso de las principales vias de
ferrocarrl v tranvia eléctrico, con los gue se
configuraron  los  primeros  sistemas de  transporte
colectivo, abriendo paso a nuevos asentamientos, en
donde migrantes de todo el pais v una nueva
estratificacion social hallaron su acomodo.

La colonia Roma es un gjemplo singular, ya que su
Urbanizacion se fue gestando por etapas, iniciandose
en 1904 v concluida en la decada de los treinta. Sus
caracteristicas fue la de establecerse en ella una clase
media mas extensa, por lo que las manzanas vy lotes
mas antiguos son mayores, destinandose a casas
unifamiliares v en donde también aparecieron géneros
espacios departamentos, siendo en los afios weinte y
treinta donde se impulsd sU auge.

Ellenguaje formal que mantuvo durante su desarrollo |a
colonia Roma fue el que se le denoming A Deco
movimiento que surge como referencia a la Exposicidn
de Artes Decorativas de Paris de 1925 v que durante
es505 afios tuviera un gran desarrollo en Meéxico, en la

W
=k}
o
=
Q
=
[
=
th
=
5
=
S
(=
=
=
E
e
=
=
2
=
-
=
=
[

o




obra de arquitectos como Carlos Obregon Santacilia,
Juan Seqgura, Jose Villagran, Vicente Mendiola entre
otros. En la mayoria de los casos esta tendencia utilizo
elementos  decorativos  aplicados, v en  algunas
OCcasiones estos retomaron motivos prehispanicos, en
el uso del geometrismo, composiciones escalonadas en
alto v bajo relieve, todo ello sin ninguna intencidon de
reivindicar una cultura, sino una recreacion puramente
farmal

Las tendencias Degco en México coincidid con un
resurgimiento econdmico, en donde el sector pdblico
como el privado demandaron la construccion de nueyvos
edificios, siendo esto un sindnimo de vanguardia con &l
fin de moderizar el contexto urbano de la ciudad.
Durante mucho tiempo fue considerado como la opcidn
totalizadora de la forma de construir acorde con la
renowacion mexicana.

En un breve analisis de esta tendencia y que
caracterizo  por  muchos  afios el desarrollo
arquitecténico en la Ciudad, observamos grandes
proposiciones compositivas en donde la
experimentacion espacial interna o la reorganizacion de
los esguemas de funciohamiento demuestra gjemplos
sobresalientes del periodo.

A pesar de gue los origenes del estilo se fincaron en &l
proposito omamentalista de los edificios, el modelo
genérico que le siguid en México se desprendid de la
adicidén de formas sobre un plano y utilizando como un
gran recurso la incidencia modeladora de la Uz solar,
estimulando a traves de sutiles lineas de sombra en los

vertices  la  tercera  dimensidn  manifiesta en su
combinacion planimétrica.

Imprescindible, es conocer las principales estructuras
que le dan caracteristica y sobre todo identidad a la
colonia Foma |, con ello ésta tendencia que la marco y
que representa un referente en suU  consecusnte
desarrollo, delimitando sus estructuras compositivas y
enrigueciendo la historia de la arquitectura mexicana.
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Detalle de una casa de principio del siglo XX, en la
colonia Roma

Al pasar de los afios y dejando atras el desarrollo
tendiente del At Deco, poco a poco la colonia Roma
comenzaba a mostrar otro rostro en su imagen
arquitectonica vy urbana cada wez mas eclectico que le
fue dotando de nuevos matices, concemientes a la
infroduccion  wenida de  arquitectos europeos gue
emularon los rasgos que le daban caracteristica a las
ciudades como FParis y Londres,

Muchas de las casas que se desarrollaron bajo éstas
tendencias muestran ciertas particulandades gue hasta
la fecha se conservan y que le dieron un giro en el uso
de su espacio al cual estaba destinado, tal es &l caso
en donde muchos inmuebles presentan una planta baja
que prestaba su Uso para locales comerciales como
para tiendas de abarrotes, con o cual condujeron de
farma implicita pero gradual a la destruccidn y modifica-

cion de los espacios urbano-arquitectdnicos, gque poco
a poco se fueron haciendo mas evidentes.

Es importante mencicnar que para &l ano de 1906 |a
colonia Roma ya se encontraba constituida como un
desarrollo urbanizado gracias a la Compahia de
Terrenos de la Calzada de Chapultepec formada por el
empresario Edward Walter Orrin, el ingeniero Casius
Clay Lamm, su hijo Lewis Lamm (norteamericanos) v &l
Sr. Pedro Lascuarin quienes emprenden el proyecto
que fue modificado mas tarde por la Comision de Obras
Fiublicas & incorporandolo al VIl cuartel de la Ciudad
de México, como en ese entonces se delimitaban los
terrenos.

Las caracteristicas que presenta este desarrollo eran
netamente al estilo de las ciudades europeas. E
proyecto en sU momento  presentaba cieras
particularidades comao lo era la contar con avenidas
anchas (Jalisco y Orizaba), arboles, bancas, fuentes y
estar alineado al sur de la Avenida Chapultepec. Los
principales lotes tuvieron una extension de entre 1000 y
5000 m2, otros de entre 400 v 600 m2 gue para el afo
de 1906 costaban alrededor de $25 pesos el metro
cuadrado. Un punto importante fue el drenaje que
estuvo a cargo del ingeniero Roberto Gayol, el sistema
de agua potable gracias a pozos artesianos realizados
por el ingenierg Beltran v FPuga (uno de ellos en la
glorieta de Miravalle), v una pavimentacion ideada
entonces por la Barber Asphalt Co. guienes también
realizaron las primeras obras para tranvia y que
finalmente contribuyeron al desarrollo de la zona.
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Es posible establecer en este capitulo de la tesis
momentos relevantes que hicieron de la colonia Roma
un punto importante dentro del espacio urbano, asi
mismo un catalogo de la arquitectura que bajo ciertas
circunstancias y que durante inicios del siglo 2K
constituyeron su origen, sin embargo, ante esta wision
esta colonia representa el inicio de la transformacian vy
crecimiento que sin duda marcarian el desarrollo de la
Ciudad de Mexico.

Asi pues, la colonia Roma emerge dentro de una
Ciudad cada wez mas modema, amplia y confortable en
donde era posible ver la traza cuidadosa de amplias
calles, parques frondosos y alamedas sustentado por
Lna sociedad que mostraba un pujante progreso.

Dificilmente el estilo v la expresion arguitecténica
rebaso los perimetros de las colonias gue marcaron la
tendencia del Arf Deco, de tal forma, la colonia Roma
se identifica con los cambios e ideas que en su
momento surgieron como parte de un crecimiento que
detono el ditimo periodo de la época porfirista y el
fenomeno  urbano  gque  bajo  caracteristicas  tan
particulares no wvolveria a ocurrir de la misma manera
dentro de la Ciudad.

Fetomando un poco las cualidades de la Colonia Roma
g5 iImportante resaltar las gue corresponde a la de su
sociedad, que le brindo en su momento un caracter
cosmopolita que  contribuyo  en gran medida  al
establecimiento de extranjeros, lo que hizo de este
suburbio un espacio que se encontrara a la par de los
ambientes urbanos de las grandes ciudades europeas.

e

Colonia Roma México, D.F.

Durante  un periodo extenso, la  colonia  Roma
permanecid aparentemente sin cambios radicales, vy
bajo una clara tendencia de crecimiento que de
maomento No veia cambios en sus estructura y lenguaje
arquitectdnico eclectico, inclusive durante la caida del
redimen de Porfiio Diaz v en el periodo Maderista se
continuo  con la construccion de una serie de
residencias y chalets gue mantenian su el espirtu de
un suburbio de elegantes conjuntos.

Esta sintesis histdrica de colonia Roma nos muestra un
panorama que veia un futuro prospero en su desarrollo,
sin embargo v al margen de las nuevas tendencias
arquitectdnicas gue se fueron desarrollando no solo en
la Ciudad de México sino en el resto del pais, el
terming  del  regimen  porfirista marco  un o claro
debilitamiento de las clases sociales que en un principio
le dieron origen v que la hizo perder su vitalidad, de tal
manera poco a poco cayd en una franca decadencia.
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Hacia los afos 40°'s la colonia Roma se vio inmersa en
una profunda transformacion, encaminada a un letargo
arguitectdnico, pero sobre todo al freno de  su
desarrollo, debido en gran medida a la instalacion de
inmuebles que condujeron de forma implicita a la
destruccion y modificacion del espacio urbano, todo ello
ante la falta de criterios y politicas que permitieran un
crecimiento sustentable v adecuado, lo que llewvo al sitio
en ser un contenedor de cieros espacios residuales
originados por diversos factores que a o largo de
tiempo fueron cambiando el entrono de la Colonia
Foma.

Estos factores particulares que poco a poco e
cambiarian el rostro a una colonia que es referente
dentro de la historia de la Ciudad de México v que la
hace punto de analisis dentro del contexto de este
trabajo de tesis. A continuacién se presenta la siguients
sintesis sobre el tema.

En perspectiva podemos analizar uno de los primeros
factores que fueron permitiendo el decaimiento de la
colonia, asi pues, el primero de ellos se debid en que
ya para el afio de 1942 |la capital del pais comienza a
experimentar el exodo de una cantidad importante de
personas, provenientes de toda la republica, que weian
en ella mejores oporntunidades de desarrollo, 1o gue
origino gque muchas de estas familias se establecieran
en esa Zona de |la Ciudad.

De esta manera muchos de los grandes potentados
buscarian nuevas Zonas donde wivir, encontrandose
para entonces gue la zona poniente de la capital se
encontraba en franco desarrollo urbano, surgiendo en
ese momento colonias como Lomas de Chapultepec
gue representaban ya un zona del altisima pluswvalia lo
que permitic que este reducto de la clase aristécrata
poriniana  encontrara nuevamente  un nNUevo
asentamiento dentro de la Ciudad, dejando atras
aguellas  construcciones de principios de siglo y
encontrandose  ahora  con  una nueva tipologia
arquitectdnica marcada por movimiento moderno.

Aunado a esta inmigracidén por parte de familias
provenientes principalmente del sureste del pais, asi
mismo, como las de origen judio vy libanés fueron
orientando a la colonia, en cierta medida a una Zona
marcada por las necesidades de wivienda mal
requladas, dando como resultado una alta densidad de
familias gque en su momento llegaron a ocupar una sola
casa y muchas tambien ocuparon los nuevos edificios
de departamentos que en ese maomento representaban
una alternativa para la demanda de vivienda.
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La "invasion silenciosa” ya no se detendria, lo que para
los afios de B0's y 70's ésta continuaria su marcha de
manera desenfrenada, ante la blsqueda de lugares
donde wivir por una gran cantidad de familias que
continuaban llegando a la capital del pais.

Es en estos afios gue se inicid una  fuerte
comercializacion en la zona vy afluencia vehicular gque e
fueron otorgando otro caracter, ante los cambios gue
con la modernidad fueron transformando a la sociedad.

For su  parte, las  necesidades de  wivienda
permanecerian 4 se  incrementarian  de  manera
drastica, consecuentemente el abandono de los planes
urbanos, la falta de sensibilidad vy sobre todo la
corrupcion,  permitic la  aparicion  de  nuewvas  y
deficientes construcciones, desprovistas por mucho de
intencionalidad arquitectonica pero sobre todo de muy
baja calida, marcando un serio contraste en todo el
contexto urbano.

Es cierto tambien que con el desarrollo vinieron nueyvos
glemplos de arquitectura contemporanea mexicana, sin
embargo, sus esfuerzos se encontraban concentrados
eh otros puntos de la ciudad v bajo los esguemas gue
el gobiemo puntualizaba en sus planes de desarrollo,
en donde la Ciudad por ser la sede de los poderes del
estado atraia la mayor parte de las inversiones vy
colonias con tradicion dejaron de ser importantes para
los grupos de poder, ante las premisas gque Una
sociedad en constante transformacion pero sobre todo
de crecimiento necesitaba.

Ya para los afios 70's En el Plan de Desarrollo Urbano
para lo que entonces era del Departamento del Distrito
Federal determind que ciertas calles de la colonia
tendrian uso comercial o mixto {Insurgentes, FPuebla,
Alvaro  Obregén, etc) lo que estimulo  nuevos
esquemas de funcionamiento en sus estructura urbana,
asimismo  permitic la  implementacion de  nuewvos
sistemas de construccion, todo ello a raiz de la
edificacidn de grandes espacios que optimizaban el uso
del terreno disponible, pero en cientos casos lesionando
la estabilidad v wvisibilidad de las construcciones de su
entorno.
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Colonia Roma, edificaciones de 1940
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El parte aguas de la Ciudad de Mexico v que ha
marcado un  precedente en  su historia  urbano
arquitectonica,  fue sin duda el sismo de 1985
momento en que la fisonomia de la capital del pais
cambio radicalmente, haciendo de la colonia Roma una
de las zonas mas afectas por este fendmeno.

Ante este hecho, es importante recalcar un aspecto
determinante, ya que la colonia Roma salid en una
buena parte  ilesa  cuando sus  edificaciones
correspondian a la traza original del siglo Xy
principios del xx. De |o construido entre 1950y 1985,
la mitad desaparecid, debido en gran medida al
descenso de la calidad en las construcciones unido a
ofros factores como el del subsuelo vy localizacidn de la
Zona, pero sobre todo a la magnitud del sismo.
Haciendo notar que esta zona fue un claro testimonio
de una epoca v lo que es en la actualidad de otra.

El contraste que en la actualidad podemos observar
ante este hecho, pone en evidencia que las violaciones
al reglamento de construccion se hicieron de manera
constante, aunado a la mala calidad de los matenales
utilizados en muchos de los inmuebles, que junto con
los  resultados de  diversos  estudios  estructurales
arrogaron  que  la torsion v cortante de  muchas
construcciones resultaron claramente equivocas.

Al poco tiempo y a raiz de cada factor que debilito la
colonia se crearon algunos pargues como el Jdardin
Juan FEulfo en la avenida Insurgentes v Monterrey como
resultado  de  aquellos  espacios  residuales  gque
emergerian a razon de este sismo.

Las caracteristicas técnicas que arrogarian los diversos
estudios despues de este sismo, establecerian los
grandes dafios que provocaria, en cifras gque oscilaron
entre 160 a 200 edificaciones dafiadas v mas de 1000
lesionados, solo en la colonia Roma. Ante estos datos
es imprescindible establecer gue este precedente
marco al tiempo la imagen urbana que en la actualidad
observamos de esta colonia y que afecto fuertements
su calidad de vida.

El paso del tiempo ha intentado subsanar las fuertes
afectaciones que sufrid, sin embargo, en la actualidad
la colonia Roma es un espacio urbano que permansce
con cierta nostalgia vy que se mantiene con esfuerzos
aislados ante los cambios v el desenfreno de una
mancha urbana que se extiende constantemente y que
la ha absorbido, asimismo la falta de politicas publicas
en el contexto total de la Ciudad ha originado la
escasez de argumentos arquitectonicos que regeneren
Yy revitalicen la zona en su conjunto.
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L3 ESTUDIDRE LA

AV. INSURGENTES
b AD [DE PMTE XIS

Siendo un eje urbano, la avenida Insurgentes &5 un
referente para entender la traza de la Ciudad de
Mexico, es por ello que necesario hacer una sintesis
gque nos refiera a sus caracteristicas, debido a la
relacion que guarda con el contexto en el que se
encuentra inserto el proyecto de este trabajo de tesis vy
gue la hace un elemento determinante.

La avenida Insurgentes es un reflejo del crecimiento vy
desarrollo urbano de la Ciudad de México, es por ello
gue suUs antecedentes se encuentran determinados por
el reflejo mismo de su historia. Fara abordar este
capitulo  es necesario  observar oS  parametros vy
planteamientos que con el tiempo la fueron llevando a
ser una avenida de gran importancia como  un
articulador dentro del tejido urbano de esta ciudad.

=i bien el crecimiento de la ciudad durante los siglos
M al XV la fue llevando a cambios urbanos como la

la edificacion de nuewos espacios publicos, entre los
due se encontraron los conventos, iglesias, hospitales vy
colegios, éstos se encontraban delimitados dentro de
los que hoy conocemos como el primer cuadro de la
iZiudad vy gue durante este periodo su extension no
rebasaba los 380 km®, todo ello para una nuewva
sociedad que emergeria despues de la conguista de
Mexico v la gue a través de diversos y miultiples
cambios la fuera transformado durante este periodo.

Hacia el siglo XX la expansion de la Ciudad Meéxico
permanecid casi estatica, sin embargo a raiz del
porfirismo se comenzd a vivir una epoca de progreso,
por o tanto, se combinaron diversos factores gue
permitieron su rapido crecimiento. Uno de ellos fue que
la Ciudad crecia a razdn de la construccidn de nuevos
templos v parroquias, orginando nuevos barrios fuera
de los perimetros originales y del mismo modo la gente
CON recursos econdmicos medios y altos, tendieron a
crear nuevas colonias principalmente al poniente y sur
de la Ciudad, punto de partida para la creacidn de
nuevas 4 amplias avenidas que conectaran los puntos
que se extendian hacia las afueras de ésta.

=in duda, es a partr del periodo porfinsta que la
imagen urbana de la capital comienza a cambiar
radicalmente y es la infragstructura la que poco a poco
logra extender verdaderamente los limites de la Ciudad,
gracias a la implementacion de los nuewvos sistemas de
transporte como los tranvias de traccion animal que
permitieron  las interconexiones entre l0s  nuewos
barrios, siendo los camings los nuevos ejes Urbanos
que comenzaran a determinar el esquema de Ciudad.
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La awvenida Insurgentes como  otras  awvenidas
importantes de la Ciudad surgen a traves del proceso
de transformacion gue se venia gestando, sin embargo,
nuevamente hubo  factores que  aceleraron  este
crecimiento, entre estos se encuentran el alcance de
los nuevos barmos como la consolidacion de muchas de
las nuevas colonias de gran importancia para la clase
media, por tanto el transporte publico era cada vez mas
necesario  como  también  las  nuevas  wias  de
comunicacidon, gue aunado a la introduccion de
vehiculos  hizo necesaria la creacion de nueva
infraestructura para dichos estos usos.

Dwrante la gestacion de los cambios sociales que
dieron origen a la revolucion armada a principios del
Siglo #4, las tendencias de crecimiento de la Ciudad
continuaban al sur y poniente, siendo el caming a San
Angel un precedente de la actual avenida Insurgentes,
en la cual ya se adosaban colonias de gran importancia
para la Ciudad, como la Condesa y la Roma.

Ln wez afianzada la utilizacion de wehiculos gracias a
su gran demanda, el desarrollo de la Ciudad como su
imagen cambio nuevamente, envuelta va en las
grandes transformaciones que fusron determinando la
ampliacion de muchas avenidas, asi como la apertura y
prolongacion de las mismas, provocando que avenidas
como Insurgentes comenzara a exenderse poco a
poco, abriendose paso entre el tejido urbano, todo ello
con la idea de interconectar [os caminos gue ya existian
Y oque una wez unidos permitian mejores wialidades,
todo esto a principios de los afios 30°s.

La industrializacion de la Ciudad emprendida entre los
afios 40's v S0's incrementan el problema de transito,
haciéndose cada wezZ mas necesaria la awvenida
Insurgentes que es presa del crecimiento de la Ciudad,
por lo tanto, se planea su prolongacidn hacia el norte v
sur llegando en este caso a extenderse a Ciudad
Lniversitaria  que  para 2505 momentos  ya  se
encontraba en construccion, ademas se insertan en
esta awvenida nuevos edificios de estilo e influencia
norteamericana, desapareciendo la imagen de las
Wigjas casas de principios de siglo.

A partir de los afios B0's el crecimiento de la Ciudad se
mantiene con una constante v la cual ya no se
detendria hasta la fecha. La avenida Insurgentes hacia
el sur alcanza ya la carretera a Cuernavaca, en su
trayecto Incorpora nuevas construcciones pero sobre
todo articula nuevas zonas habitacionales, lo mismo
ocurre al norte alcanzando la salida a la carretera que
se dirige a Pachuca en donde de igual manera se le
adicionan mas espacios para nuevas colonias, mismas
gque salen de los esquemas de planeacion v orden
urbano.

La explosion urbana en la ciudad durante los afios 70's
y 80°s hizo gue la magnitud de los problemas derivados
de este crecimiento se reflejaran en la deficients
articulacion de las wvialidades, sin embargo para estas
fechas la tendencia era la de preferir calzadas vy
avenidas como Keforma & Insurgentes que jugaban un
papel fundamental entre la relacion que ya guardaban
los centros de actividad vy las de habitacion.
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ESQUEMAS DE CRECIMIENTO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y SUS AVENIDAS PRINCIPALES

1910
SUPERFICIE URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO: 962 Ha.

CAMINO AWGUADALUPE

REFORMA

5. A, ABAD

1930
SUPERFICIE URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO: 5 462 Ha.

REFORMA

INSURGENTES
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En la actualidad la avenida de los Insurgentes cuenta
con una longitud de 28 8 Kildmetros constituyéndose en
Una de las arterias mas transitadas del Distrito Federal,
cruza por 7 Delegaciones Politicas, 25 vias primarias vy
une en linea recta a mas de 40 Colonias entre ellas |a
colonia Roma vy Condesa. En el extremo norte se
extiende al inicio de la Autopista Meéxico-Pachuca vy
hacia el sur con el camino a Cuernavaca lo que la hace
ser la avenida primara mas grande de la Ciudad.

Sus caracteristicas urbanas en la actualidad se
generan al norte donde inicia en la interseccidn con
Avenida Acueducto de Guadalupe v se convierte en la
carretera que conduce al estado de Hidalgo, hacia el
sur termina en el cruce con Viaducto Tlalpan y después
se transforma en la autopista que conduce a la ciudad
de Cuernavaca, Morelos.

Esta arteria cruza por 5 de las 16 delegaciones las
delegaciones del Distrito Federal, (Tlalpan, Coyoacan,
Eenito Juarez, Cuauhtemoc y Gustavo A Madero), v en
25 ocasiones con wias primarias v en 176 con vias
secundarias. Se ha calculado que en las horas de
mayor demanda, tan sdlo en el tramo que wa de
Antonio Caso a Sullivan transitan de norte a sur dos mil
906 automotores, mientras gue de sur a norte 1o hacen
dos mil 258 vehiculos. Con doble sentido de transito v
cuatro carriles por sentido en la mayor parte de su
longitud  tiene  capacidad wvial estimada en 6400
vehiculos por sentido por hora y un pargue wehicular en
operacion de 350 unidades de transporte plblico, gue
movilizan alrededor de 250 mil pasajeros diarios.

A lo largo de Awvenida de los Insurgentes se ubican
intersecciones conflictivas, entre estas se encuentran:
Acueducto  de  Guadalupe, Calzada  Ticoman,
Montevideo (Eje 5 MNorte), Vallgjo (Eje 1 Poniente), José
Antonio Alzate (Eje 1 Morte), Fuente de Alvarado,
Avenida Faseo de la Reforma, Avenida Chapultepec v
Alvaro Obregén. Ademas de Yucatan (Eje 2 Sur), Baja
California (Eje 3 Sur), Viaducto Miguel Aleman-Divisicn

del Morte-Muewvo Ledn, Avenida San Antonio (Eje S Sur),

Holbein (Eje 6 Sur), Felix Cuevas (Eje 7 Sur), José
Maria Rico (Eje & Sur), Circuito Interior (Rio Mixcoac) v
Earranca del Muerto.

También hacia el sur se cuentan entre los cruces
conflictivos: Avenida Vito Alessio Robles, Copilco (Eje
10 Sur), San Fermmando-Santa Teresa, Corregidora,
Ayuntamiento v Santa Ursula. Diariamente, cerca de
192 mil pasajeros transitan por esta via a bordo de 103
autobuses y 200 microbuses, que estan agrupados en
12 ramales que cubren vanos tramos.
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ESQUEMAS DE CRECIMIENTO DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y SUS AVENIDAS PRINCIPALES

1950 2000
SUPERFICIE URBANA DE LA CIUDAD DE MEXICO: 9 352 Ha. SUPERFICIE ZMCM: 162 405 Ha

NSURGENTES

GRAN CANAL

REFORMA

MIXKCOAC

INSURGENTES
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1. INVESTIGACION URBANA
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T. LS8 DE SlLIE LG

Dentro del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que
delimita la Delegacion Cuauhtémoc de la Ciudad de
Méxicoy enla que se encuentra la colonia Roma comao
Zona de este estudio, encontramos que este Incorpora
y define las areas determinadas que propicien su mejor
desarrollo, en base a un objetivo general que
comprenda y defina el control de su uso de suelo.

El planteamiento de la distribucion de el uso de suelo,
cumple con o dispuesto en el Programa General de
Desarrollo Urbano v de Vivienda del Distrito Federal,
que estipula la distibucion armonica de la poblacidn
como la de sus actividades, servicios, infraestructura vy
equipamientos, con el fin de optimizar la estructura
fisica de la Ciudad v procurando gue la distribucion vy
diversificacion de su uso de suelo dentro del area
urbana sea mas equilibrada.

Ln punto determinante y gque se tiene que recalcar es la
avenida Insurgentes gue configura el corredor urbano
mas importante v de mayor longitud la Ciudad, por lo
gue se propone fortalecer esta caracteristica mediante
el uso habitacional mixto que ywa contiene, considerando
ala colonia Roma con un potencial de uso habitacional,
que en la actualidad intenta promower su desarrollo
econdmico y funcional.

Dentro  del trabajo de inwestigacion urbana que
corresponde al del uso de suelo para la colonia Eoma
Morte en donde se establece este proyecto de tesis su
nomenclatura corresponde a la siguiente:

HM 12/40/90

En base a lo anterior determinamos que el uso de suelo
permitido dentro de nuestra zona de estudio mantiens
en base a lo expuesto vy permitido por &l Flan Parcial
las siguientes caracteristicas:

= Habitacional Mixto [HM]. Zonas que comprenden [os
limites de la colonia Roma vy la avenida Insurgentes. En
esta franja territorial encontramos predominantemente
la interaccion de inmuebles destinados a la vivienda,
comercio,  oficinas,  servicios & industria no
contaminante. Es importante recalcar que al interior de
la colonia Roma norte y sur se conserva el uso
netamente habitacional v en esta zona debido al
desarrollo potencial del corredor comercial de la
avenida Insurgentes como  de  otras  wialidades
importantes, es necesaro due las diversas actividades
sobre todo de indole comercial, turistica v de servicios
sevean reforzadas, de tal manera que son permitidas.
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Lo correspondiente a la nomenclatura denominada
12140090 representa la reglamentacion que estipula o
siguiente:

= Numero de niveles [12]
. Fforcentaje de area libre [40]
= Area de vivienda minima [90]

La zona de estudio establece en su plan parcial que
SUs Usos permitidos se encuentra la de la vivienda
unifamiliar y plurifamiliar de 3 a 51 viviendas . Dentro de
s wialidades y limites observamos que se encuentran
vialidades primarias, linea del metro, zona patrimonial y
Zonas especiales de desarrollo controlado.

Los usos de suelo dentro de esta zona de la colonia
Foma y que también se encuentra permitidos son os
Siguientes:

= hercado

= Bodega de productos no perecederos

» Gasolingras y werificentros.

= Yenta de articulos manufacturados

= Tiendas de autoservicio

= Centro comercial

= Yenta y renta de vehiculos y maguinaria

= Taller de reparacion de maquinaria

= Gimnasioy adiestramiento fisico

» Cficinas, despachos y consultorios

= Representaciones oficiales y oficinas consulares
= Bancos y casas de cambio

» | aboratorios dentales y de analisis clinicos

En base al estudio realizado podemos observar
claramente que la colonia Eoma mantiene  una
ywocacion habitacional, sin embargo, el desarrollo de
este proyecto se encuentra dentro del margen gque
confina el corredor de desarrollo urbano de la avenida
Insurgentes sur, por lo tanto, el uso de suelo se
determina en base las caracteristicas de su claro
potencial de desarrollo comercial, aunado con una
prospera industria inmobiliaria gue we en la Zona un
detonador economico importants.

La colonia Roma cuenta con una superficie de
40607182 m® v con lotes tipo de 120m® su uso
habitacional sobrepasa el 0% de su area, o
concerniente a el numero de niveles y distribucion del
Uso de suelo tenemos que:;

2 niveles [ 40.10% ]
3 niveles [ 23.70% ]
4 niveles [ 24.20% ]
Mas cde 8 niveles [12% ]

Vivienda [47.97% ]
Comercio [ 30.76% ]
Vivicom. [ 21.27% ]

De tal forma podemos concluir que el uso de suelo
mixto [HM] que se permite en el area de la colonia
Foma donde se encuentra este trabajo de tesis, nos
permite  abordar  las  propuestas  de  disefio
arquitectdnico gue engloben warias topologias, es decir,
gue el planteamiento del conunto  multifuncional
Insurgentes, que contiene dentro de su disefio una
zona de wivienda multifamiliar, oficinas, comercios y
senicios esta requlado y por ende este uso de suelo
esta permitido por el Flan Parcial de Desarrollo Urbano.
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2.2 INFRAESTRUCTURA

>

La infraestructura es el conjunto de servicios
considerados  fundamentales para el desarrollo de
cualguier proyecto  arguitecténico. En  este  caso
conforman una basta red de servicios de;

= Red agua potable

= Red de drenaje

= Red de energia eléctrica
yalumbrado publico.

Semvicios gque alcanzan una cobertura del 100% dentro
de Zona de estudio, abasteciéndola de manera
satisfactoria, amén de una gran cantidad de servicios
urbanos que logran  complementar las  diversas
necesidades del desarrcllo productive de una de las
areas de la ciudad gue se mantiene en constante
crecimiento v que por lo tanto, se hacen indispensables
cada uno de estos servicios.

RED DE AGUA POTABLE

La infraestructura que se refiere al suministro de agua
potable tiene una cobertura del 100% en la Zona. Su
abastecimiento proviene de diversas fuentes, las cuales
50N las siguientes:

» Sistema Lerma que abastecen la zona del Poniente y
centro de la Delegacian.

s | 05 poZos del sistema Chiconautla.

s | 05 acueductos del sur gue provienen de Xotepingo,
Chalco y Xochimilco, gue conducen agua al blogue de
la zona sur vy oriente de la Delegacion Cuauhtémoc
para fortalecer el abastecimiento.

Existe ademas una fuente propia de la Delegacion
integrada por pozos profundos asi como lineas de
interconexidn que abastecen a la camara de valvulas
de la Condesa vy la Roma para su respectiva
distribucion de agua. FPor la topografia plana gque
caracteriza al terreno de la delegacion no se cuenta con
plantas de bombeo ni tangues de alimentacidn gue se
conecten a la red.

Fara que el agua potable lleque a todos los usuarios de
la delegacion, es necesario realizar una buena
distribucian del liguido, para ello se tiene actualments
en operacion dos tipos de redes, una de denominacion
primaria 4 otra secundaria que a continuacién se
describen.
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La red de agua potable de encuentra formada por dos
redes denominadas primaria y secundaria, en donde
la primera abastece la segunda a través de
ramificaciones & interconexiones que cubren cada uno
de los espacios de esta zona de estudio.

La presion en la red de distribucion de la delegacion,
oscila en la parte norte, entre 0.7 w 1.3 Kgfom?2. La
distribucion del liquido en la delegacidn se realiza a
traves de la red primaria de distribucion que tiene una
longitud total de 62520 Km v diametro gue varian entre
20"y 48" La red primaria se complementa con la red
secundaria que se extiende por toda la delegacidn con
diametros gue wan de 2° a 16" con una longitud de
599 56 kKm.

For otra parte para complementar el suministro del
agua a la poblacion hace algunas decadas se les
permitid perforar pozos a algunas empresas, con el
convenio de que parte del gasto se inyectara a la red,
actualmente los pozos particulares gue se tienen
registrados son 46 con un gasto total de 70.39 I/s.

La estacion medidora de presion para esta zona se
encuentra ubicada en Paseo de la Reforma v Rio de la
Flata. A continuacion se muestran los datos generales
de la red primaria de agua potable:

= Presién enlinea 1, 206 kg.Jcm 2

= Diametro de la Red primaria 1.20 cm.

= Rango de abastecimiento 300 liseqg.

= Suministro actual promedio anual de 80%

UsO Y DEMANDA DEL AGUA POTABLE

El consumo de agua potable se encuentra relacionado
con los diversos usos a los que esta destinada, es por
ello gque su infraestructura se basa en el Plan de
Desarrollo Urbano, que muestra como resultado la
proporcion en la gue es utilizada, de la misma manera
los conceptos en los gue son empleadas dichas
cantidades alrededor de la zona de estudio y gue se
muestran a continuacion:

Comercios y servicios 52.87%

Domestico 28.02%
Publico 10.86%
Industrial B.75%

Es importante mencionar que existen ciertos problemas
dentro de la infraestructura del agua, entre ellos
observamos que no s& cuenta con plantas de
tratamiento, de la misma forma no existe una red de
agua tratada gue permita suministrar este liguido para
cubrir las necesidades en algunos pargues vy jardines a
o que se le atribuye un gasto en los recursos del agua
potable.

Finalmente un problema que llega a afectar la zona de
estudio es el de encharcamiento que presenta en
épocas de lluvia, cuando por causa de desechos, los
conductos se wen  obstruidos para actuar
eficientemente, sin embargo el sistema de drenaje tiene
un programa de mantenimiento permanente que reditia
en un buen funcionamiento .
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RED DE DRENAJE

Esta red tiene un nivel de cobertura en infraestructura
del 100%. Cuenta con un sistema de colectores que
presentan un sentido de escurrimiento de poniente a
ariente y de sur a norte v que al igual que el sistema
que cubre el agua potable esta se encuentra constituida
por dos redes, denominadas primaria y secundaria

En cuanto a la red primaria, esta constituida por ductos
cuyos diametros oscilan entre 060m v 320m v una
longitud total 13533 Km. que se descargan en el
colector la Viga como en el Gran Canal del desagie a
traves de 4 plantas de bombeo ubicadas en la glorieta
de Insurgentes con una capacidad de bombeo de 160
l'seq. cada una, ademas de las plantas ubicadas en
pasos a desnivel para peatones v vehiculos.

La infraestructura de drenaje se complementa con
sifones que se utilizan para evitar dafios en la
CONstruccion de otros sistemas y tanques de tormenta,
destinados para recoger (05 excedentes de las aguas
pluviales supericiales v asi evitar inundaciones en
epoca de lluvia, de esta manera se constituye la red
secundaria gue se encuentra constituida por ductos con
un diametro de 0.60m a 0.80 m vy longitud total 596 37
K.

Las 34 colonias que integran a la delegacion estan
dotadas al 100% del servicio de drenaje o que permite
el desalojo del agua de origen pluvial de manera
eficiente.

RED ELECTRICA Y DE ALUMBRADO PUBLICO

Esta red abarca el 100% de la demarcacidn politica vy
por ende se distribuye alrededor de las distintas
colonias que la conforman, gracias a una extensa red
que cubre el total de la capital y gque siendo ésta una de
las zonas de mayor crecimiento productivo genera una
demanda de manera permanente, o gue estimula un
desempefio por parte de autoridades de grandes
proporciones, gue dan como resdltado un servicio
constante por parte de esta red, en conjunto con el del
alumbrado publico que se supervisa de manera alterna
al de la red eléctrica.

La zona de estudio se encuentra alimentada por dos
plantas de Subestacion electrica supervisadas por LUz
y Fuerza del Centro, ubicadas en las colonias Condesa
y Doctores con una dotacion de 8Sky. cada una, asi
mismo, se derivan redes secundarias con  una
capacidad de transmision de 23ky, es decir, 23.000
volts, Posteriormente esta energia pasan a traves de
transformadores ubicados de manera estratégica a
razon de las necesidades de la zona, guienes reducen
la energia de las redes secundarias a un total de 127
volts, la cual es la fundamental para el uso domestico.

Es importante mencionar gque la distribucién de la red
electrica como la del alumbrado publico en la zona de
estudio que comprende de la awvenida Insurgentes
hacia la avenida Alvaro Obregdn en un sentido como
de Nedellin a Orizaba en otro, es alimentada a través
de |a via aérea.
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2.3.EQUIPAMIENTO URBANO

>

La estructura con la que cuenta la ciudad permite que
el desarrollo de su eguipamiento urbano se mantenga vy
desarrolle de manera constante. De tal forma, la zona
gue mantenemos como  referente  de estudio se
establece como un area representativa de la ciudad a
raiz de su imagen y equipamiento urbano gue en su
conjunto plantean una vocacion con caracter propio.

Mediante el analisis realizado observamos  una
creciente distribucién de espacios destinados a una
variedad de actividades que se generan de manera
conjunta alrededor de la colonia Roma vy constituyen un
complejo de servicios gue permiten el funcionamiento vy
viabilidad de la zona dentro de su contexto urbano

En la colonia Foma existe una importante cantidad de
lugares de reunion entre los gque sSe encuentran
restaurantes de diversos tipos, asi como sitios de
interés cultural gque junto con edificios gubernamentales

y de representaciones partidistas, mantienen en un
gran dinamismo el entrong de la zona que en conjunto
con unidades bancarias qgue se localizan a lo largo vy
ancho de la zona forman parte integral de este
equipamiento. En  cuanto  al sector educativo la
proporcion dominante la constituyen las escuelas de
caracter privado, abarcando desde nivel preescolar
hasta universitario. El sector salud solo tiens presencia
atravées de clinicas v pequefos hospitales, todos ellos
de iniciativa privada. Entre los espacios gue son
destinados a otras actividades encontramos un centro
religioso y un velatorio privado.

Es el comercio establecido uno de los sectores
econdmicos que abarca grandes espacios sobre las
avenidas mas importantes de la zona, como la av.
Insurgentes que cuenta con una serie de centros vy
locales comerciales de diversas caracteristicas, sin
embargo, el crecimiento del comercio informal sobre
estas vialidades como el gque predomina alrededor de
ellas afecta gravemente la imagen urbana pero sobre
todo genera problemas de circulacion al peatén, debido
al werse invadidas las banguetas, asi mismo, la
inseguridad que a razdn de estos factores se genera.

Finalmente vy amén de todo el equipamiento
anteriormente se mencionado la Zona mantiene un
aspecto en donde es posible wer areas verdes, como &l
jardin Juan Rulfo, el pargue México entre otros, gque sin
duda, representan un importante contenedor urbano,
permitiendo espacios de tranguilidad para una area con
un constante movimiento a raiz de las actividades se
generan entorno a ella y gue se vuelven fundamentales
para la ciudad.
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OFICINAS GUBERNAMENTALES DEL D.F.

GLORIETA Y METRO DE INSURGENTES

METRO SEVILLA

PLAZA RiO DE JANEIRO

PLAZA VILLA MADRID

GUARDERIA IMSS

SECRETARIA DE TRANSPORTES D.F. -

JARDIN JUAN RULFO

HOTEL ROOSELVET

PLAZA LUIS CABRERA g

PARGQUE ESPANA

CENTRO COMERCIAL PLAZA INSURGENTES -

PARGUE GENERAL SAN MARTIN -

CENTRO ESCOLAR BENITO JUAREZ

DEPORTIVO HACIENDA

CENTRO COMERCIAL CHILPANCINGO

METRO CHILPANCINGO

EQUIPAMIENTO URBANO
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2.4 1MAGEN URB ANA

>

La imagen urbana corresponde a un estudio visual de
las condiciones fisicas en la que se encuentra el area
donde se asienta un proyecto arguitectonico v de esta
manera poder analizar la forma en la que éste se
integrara a un contexto urbano preestablecido, como la
interaccion entre cada uno de los factores gue o
constituyen y determinan su fisonomia.

For oftra parte, la imagen urbana muestra las
condiciones de vida de un asentamiento, poblacion, la
calidad en infraestructura, el estado de las wiviendas,
calles, plazas, entre otros, constituyendose en un
testigo de las transformaciones que con el paso del
tiempo van cambiando el rostro urbano de una ciudad.

Finalmente se debe entender que la imagen urbana es
un conjunto de elementos que conforman fisicamente
una ciudad v que dan una marco wisual para sus
habitantes.

La zona de estudio cuenta con una imagen urbana
ciettamente deteriorada, sin embargo, no ha dejado de
ser un referente importante dentro de la Ciudad de
México que le ha permitido mantenerse en ciertas
Zonas en condiciones favorables. Atraer la inversidn
hacia el desarrollo inmobiliario y comercial forma parte
de revitalizar su imagen urbana a traves de nuevos
proyectos.

Es importante apuntar gue ha habido una falta de
mantenimiento por parte de los organismos a los que
corresponde  fomentarla, todo ello ha dado como
resultado el descuido de construcciones de importancia
arquitectanica v en algunos casos la desaparicidn total
de estos. El analisis realizado para este estudio se
basa en determinados elementos urbanos que son:

= Hitos. =on puntos y elementos fisicos gque sirven
como referencia para el observador, ya sean edificios u
ofros elementos urbanos gue permiten orientacion v
centros de reunidn para la ciudad.

= Nodos., Son puntos  estratégicos v facilments
identificables, debido a sus caracteristicas que las
hacen ser un referente importante dentro de la ciudad.

s Sendas. Son los conductos gue sigue el observadaor
normalmente v se constituyen por calles y avenidas,
siendo estos los elementos principales en la fisonomia
de la ciudad. Las sendas se clasifican en tres tipos:
peatonal, wehicular y mixto.

= Bordes, Son [os limites que separan una region con
ofra y que tienen en suUs caracteristicas las alturas.
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]
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En la perspectiva izquierda de esta imagen es posible Al centro de la imagen encontramos en perspectiva la
observar la avenida Yucatan v el cruce al centro, de la avenida Insurgentes en su cruce con las awvenidas
avenida Insurgentes, elementos urbanos que sirven Yucatan v Medellin que en su conjunto configuran un
como sendas de uso mixto y que determinan los limites importante nodo wial, sin embargo v raiz de espacios
del terreno en el gue se desarrolla el proyecto de tesis. publicitarios vy una deteriorado  mobiliario  urbano
Vista norte — sur. generan un desorden visual en la Zona. Vista norte — sur.

N
Qo




IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

Dentro de este estudio observamos la estructura
fisica del contexto urbano de la zona de estudio y de
la misma manera las determinantes que nos
presenta. La imagen superor nos muestra una
perspectiva oriente — poniente sobre la av. Yucatan,
en ella encontramos gue el terreno tiene sus
mayores dimensiones sobre esta senda de uso
mixto, asi mismo guarda como un borde una area
con wegetacion, predominantemente pinos de una
altura aproximada de 6 metros. Al fondo de la
imagen observamos una serie de edificios de
diversas alturas como también el cruce con la av.
Insurgentes y Medellin,

En la imagen inferior la perspectiva nos muestra la
avenida Yucatan en una orientacidén poniente -
oriente, &n ella observamos los bordes que guardan
construcciones de baja altura vy de reciente
manufactura, asi mismo la vegetacion gue los cubre
Y gue es frecuente a lo largo de la avenida. El
aspectd gue muestra &5 cietamente de UsO
comercial, debido a la gran cantidad de
establecimientos de diversos rubros. La amplitud
gue muestra la senda vehicular requla de una mejor
forma el trafico que lleva esta direccion.
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

La imagen izquierda de esta pagina se muestra la perspectiva sur — norte
sobre la awvenida Insurgentes, la construccion que sobresale por sus
excesivas dimensiones Y que mantiene  un  contraste  con  las
construcciones de la zona es el Condominio Insurgentes, que muestra un
avanzado deterioro, sin embargo y pesar de contar con una area
comercial que se mantieng funcionando el proyecto resulta fuera de
escalay proporcion para la imagen urbana de la zona.

En la imagen superior se puede observar los locales comeciales vy
mobiliano urbano que se pierden ante la escala excesiva del edificio que
los contiene, convirtiendolo en un hito urbano para la Zona a razdn de los
factores antes mencionados.
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

La imagen superior nos muestra una perspectiva de la
contra esquina sur — norte de donde se encuentra el
terreno. En ella es posible observar las avenidas de
Yucatan, Insurgentes y Medellin, que se vinculan en este
punto marcandolo como un nodo en donde los comercios
de una variedad de servicios se wen favorecidos por la
afluencia de automovwilistas como  de  peatones,
generando  asi un corredor  comercial  de  gran
Importancia.

Las construcciones de nueva manufactura son las gue
predominan, sin embargo, el contraste es grande con los
bordes gue muestran las construcciones circundantes vy
gue resultan mas antiguas, por lo tanto warian en sus
dimensiones y escala urbana. Lo mismo Jue las
construcciones, el mobiliario urbano como las zonas con
vegetacion wvarian y se contrastan unas con otras por
falta de un plan urbano que realmente de un orden a la
Zona.

La imagen inferior muestra la contra esguina norte — sur,
en ella se we uUna zona de senvicios, asi como locales
comerciales [0 mismo que una gran cantidad de anucios
plublicitarios de diversas dimensiones, gue uno a uno
genaran contaminacion visual y grandes contrastes .
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

Siose camina al interior de la colonia Eoma vy conforme se
separa del nodo wial que generan las awvenidas de
Insurgentes, Medellin y Yucatan en donde se encuentra
la zona de estudio, es posible wer como la imagen
urbana contrasta y cambia radicalmente gracias a
edificaciones que datan de los afios 30's y 40's y que se
mantienen mostrando en la actualidad una avanzado
detrioro, sin embargo, mantienen su vocacidn comercial
de diversos tipos, acrecentandose en las avenidas mas
Importates v en los cruces de ellas.

En la imagen superior obhservamos el cruce que genearan
la avenida Yucatan y Monterrey, la edificacion gue se
puede wer conserva areas comerciales en la planta baja
Y habitacional en la superior. SU imagen resulta
deteriorada pero es posible ver algunos de los materiales
originales de la obra. Muevamente los bordes gue se
generan sobre estas avenidas muestran una falta de
ordenamiento en cuanto a dimensiones y escala que en
este caso Son menores respecto a la Zona anterior,

La imagen inferior muestra el cruce de las awvenidas
Monterrey, Yucatan y Cueretaro, en ellas nuevamente se
hace evidente los contrastes entre las edificaciones, o
que denota temporalidades distintas.
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

El lenguae arguitectonico gue se presenta de manera
inmediata en el contexto urbano del sitio, es un referente
de las diversas formas en las que se ha marcado un
nuevo rostro a la zona de estudio.

En la imagen superior observamos un perspectiva del
limite o borde que nos marcan una serie de fachadas
sobre la Av. Yucatan, de diversas caracteristicas de
escala, dimensiones y temporalidades arguitectdnicas,
estas se relacionan unas con otras sin exstir una
integracion formal que con el paso del tiempo se ha
acentuado, dando como resultado un didlogo muy
diverso entre macizos de cantera y wanos de reducidas
dimensiones, hasta estructuras de acero y fachadas de
cristal que se abren paso para la creacidn de los nuevos
espacios utilizados para un diversidad de usos de suelo,
predominando el comercial.

El la imagen inferior encontramos otra de las fachadas
que se encuentra de manera frontal al area del proyecto
sobre la Av. Yucatan., SuU imagen & integracidon urbana
manifiestan dimisiones que se adecuan a la zona, 1o
mismo que materales de construccion que permiten
integrarse a las construcciones de su alrededor, sin
embargo, muestra un lenguaje formal propio.
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IMAGEN URBANA [ ESTUDIO FOTOGRAFICO ]

En la imagen superior observamos hacia el norte |a
avenida Insurgentes en suU cruce con la avenida
Alvaro Obregon, nodo vial de gran importancia y en
donde nuevamente la escala de las construcciones
e altera entre ellas, lo mismo gue su lenguaje
formal, gue se wuelve distinto. El conglomerado de
COmercios es importante v ofrecen una variedad de
Servicios como espacios administrativos, dque son
finalmente los predominantes.

Ya en esta Zona las areas habitacionales
practicamente no existen, dejandolas para el interior
de las colonias, 1o que refuerza que las awvenidas vy
SUS cruces importantes sean destinados al comercio.
Las sendas son de uso mixto v muestran un transito
wvehicular de gran magnitud.

En la imagen inferior s& muestra hacia el poniente &
cruce de la avenida Medellin v Insurgentes. La zona
muestra un rostro que cambia constantemente y que
nos refiere al tiempo de las diversas construccionss
gque se encuentran en el area. Los bordes que la
conforman se wen limitados por una importante
cantidad de arboles de distintas alturas y gue limitan
las wialidades.
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PRIMARIAS

AV. INSURGENTES

AV, YUCATAN

25 VIALIDADES Y AFORO VEHICULAR

SECUNDARIAS

Como se ha wenido mencionado a lo largo de este AV. ALVARO OBREGOH
trabajo de tesis, la zona de estudio contiene wialidades
denominadas primarias, secundarias y terciarias debido MEDELLIH

a su importancia en la configuracién de la traza urbana
de la ciudad, pero sobre todo por la afluencia wehicular
y peatonal que en ellas transita debido al despliegue
comercial, industrial v habitacional que llegan a
contener entre sus limites.

: s 5 TERCIARIAS
El conjunto de wialidades en la zona respeta un traza _

practicamente rectangular, en ellas se establecen una

MONHTERREY

conjunto multifuncional insurgentes

serie de conjuntos comerciales que se ven favorecidos TABASCO

por una afluencia que circula constantemente en la R—
Zona, ya sea peatonal o a traves de vehiculos, situacidn

gue desencadena una serie de conflictos viales en GUAHA IUATL)
horas pico ¥ que se acrecienta por falta de POPOCATERETL:
sincronizacion  en  los semaforos que regulan a EANRTEC
afluencia wehicular ocasionando trastornos en ciertos SUERETARD

puntos al paso de peatones. SUCMERICD




CRUCE INSURGENTES — ALVARO OBREGON 84 AUTOSMIN.

CRUCE YUCATAN —MONTERREY 74 AUTOSMIN.
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CIRCULACION PROMEDIO DE AUTOMOVILES EN “HORAS PICO” SOBRE
LOS CRUCES PRINCIPALES




2.6 NORMAS Y REGLAMENTOS

>

Conforme a lo dispuesto en las leyes vy reglamentos
para el Distrito Federal en materia de construccion vy
ordenamiento urbano se observaran en este capitulo
los lineamientos que determinan las caracteristicas del
proyecto, marcando un enfasis en aguellos apartados
gque por su importancia generan la configuracion de los
criterios de orden arquitectdnico.

REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL
DISTRITO FEDERAL.

= Digposiciones Generales.

Art. 3.- El Gobierno del Distrito Federal le corresponde
determinar  las  areas de desarrollo  urbano vy
conservacion  ecoldgica  dentro de  las  zonas
urbanizadas, las zonas de reserva territorial ¥ zonas de
amortiguamiento,  gue  permitan un crecimiento
ordenado y de manera estructurada.

Il.- Determinar las vias publicas que por su importancia
y funcionamiento constituyan la red wial del Distrito
Federal. La determinacidn de via publica la realizara el
gobierno, a través de los planos de alineamiento,
ndmeros oficiales y derechos de via, que forman parte
de la documentacidn de los programas parciales vy las
declaratorias que, en su caso de dicten.

lIl.- Sefialar zonas en las gque se permitan la
construccion de edificios pdblicos, centros civicos v
culturales, aeropuertos, terminales de ferrocarriles, de
auto transporte vy demas equipo urbano.

I - Fijar los requisitos para fusionar y relotificar los
terrenos.

Art. 4.- Para los efectos de ordenacion vy regulacidn del
desarrollo urbano en el Distrito Federal, la Zonificacidn
primaria del territorio se identifica como:

Zonas urbanizadas: agquellas en las cuales existe un
asentamiento urbano permanente dedicado a diversas
actividades, cuya densidad de  poblacidn v
construcciones implica la existencia de wias publicas,
redes de infraestructura y dotacidn de equipo urbano.

= Declaratorias de usos, destinos y reservas.
Art. 20.- Cuando se requiera v en base al Programa
Farcial, las Mormas Tecnicas de planificacion urbana

para los predios determinaran:

| - El porcentaje minimo de area del predio que debera
quedar libre de techos.
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Il.- El porcentaje minimo del area total del predio que
debera dedicarse a area verde como suelo permeable.
Entendiéndose por area werde aguella donde existen
arboles, plantas o pastos cuyos excedentes de riego o
lluvia puedan filtrase en el suelo de manera natural .

Il - Altura maxima de las construccionss sobre el nivel
natural del predioc o sobre el nivel de bangueta
respetando el alineamiento del predio.

Art. 32.- Los usos y destinos de servicios se refieren a
predios, construcciones e instalaciones gue  se
dediquen a la administracion, comercio,  salud,
educacién y cultura, recreacion, alojamiento, seguridad,
mortuorios, comunicacion y transportes.

LEY DE DESARROLLO URBANOQO PARA EL
DISTRITO FEDERAL

Art. 2.- La planeacidn del desarrollo  urbano v
ardenamiento del teritorio del Distrito Federal, tiene
como objeto mejorar el nivel v calidad de vida de la
poblacion urbana vy rural, a traves de:

|- La regulacidn del mercado inmobiliario, evitando la
apropiacion indebida, la concentracion y especulacion
de inmuebles, especialmente destinados a la vivienda
de interés social ¥ popular, asi como la promocion de
Zonas para el desarrollo econdmico.

Il.- Distribucion armanica de la poblacion, acceso
equitativo a la wivienda, servicios, infraestructura vy
equipamiento.

.- Propiciar el arraigo de la poblacidn y reedificacion
en las delegaciones centrales del Distrito Federal.

Art. 3.- Para los efectos de esta Ley en las
determinaciones v acciones de los organos  del
Gobierno del Distrito Federal y los programas de
desarrollo que se formulen, se observaran con prioridad
las siguientes disposiciones.

|- Propiciar y fomentar la incorporacion de nuewos
pobladores  en  las  delegaciones Cuauhtémoc,
Yenustiano Carranza, Miguel Hidalgo v Benito Juarez.

Il - Los programas sefialaran la ubicacién de las zonas,
areas vy predios, asi como relotificaciones destinadas a
la wivienda y urbanizacion de caracter social y popular.
Los  programas  estimularan la  aplicacion  de
tecnologias, materiales v procesos para  construir
wivienda de interes social de alta calidad.

lIl. Los predios de propiedad del Distrito Federal que se
encuentren utilizados en bosgues, pargues, plazas,
deportivos, jardines, barrancas y zonas verdes de Us0
pablico que no se encuentren catalogados como
reserva, seguiran manteniendo agquel destino, mismo
que aparecera en los programas delegacionales v
parciales.

Y - De conformidad con las disposiciones legales
aplicables forman parte del patrimonio cultural, histdrico,
arqueclégico, artistico:  barrios, calles  histdricas o
tipicas, sitios arguecldgicos v sus entornos tutelares,
los monumentos nacionales y todos aguellos elementos
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que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela
en SuU Conseryacion .

Y- La infraestructura v el equipamiento del entorno
urbano  asi como  las  acciones  de  wivienda,
COnstrucciones e instalaciones a que tiene acceso el
pablico deberan cumplir con la normatividad necesaria
que permite a las personas con discapacidad orientarse
y desplazarse sin peligro para su wida vy la salud.

Art. 19.- Los programas delegacionales contendran

| - Fundamentacion y motivacidon. Debera incluirse los
antecedentes, el diagnéstico asi como los disposiciones
del Programa General gue incidan en el ambito
espacial, las relaciones existentes del desarrollo
socigecondmico, el equilibrio ecoldgico v el sistema de
proteccion civil del Distrito Federal.

Il.- La estrategia de desarrollo urbano vy el
ardenamiento territorial debera especificar las metas
generales en cuanto al mejoramiento de la calidad de
vida de la poblacion.

.- El ordenamiento territorial, gue establecera la
Zonificacion del area, permitiendo un mejor crecimiento
de acuerdo a las normas de desarrollo urbano.

IV - La estructura vial de la delegacion contendra:
a) Las vias primarias y secundarias.

b] las areas de transferencia; v
] las limitaciones de uso de via publica.

VWl - Las acciones estrategicas v 1os instrumentos de
glecucion.

VIl- Los lingamientos gue en materia de publicidad
incidan en la imagen urbana o paisaje.

VIll - La informacion grafica, gue se refiera a los
Siguientes aspectos:

a] Informacion gue muestre el estado de la delegacidn.
] Las disposiciones del Programa General.

¢] Los poligonos de actuacidn.

d] La estructura para su funcionamiento

g] Las zonas susceptibles al desarrollo econdmico.

f] Zonas de alto riesgo geoldgico, hidrometerecldgico,
fisico — quimico, sanitario vy socio — urbanao.

Art22.- En la aplicacion de los programas se
observaran las siguientes disposiciones:

Siouna construccién, demolicion o instalacion  se
destruyen o reguieren demolerse, el posesdor de
conformidad con los derechos adquiridos, podra wvolver
edificar sobre la superficie, conservando el mismo uso
de suelo. Los propietarios o poseedores en [os terminos
del Codigo Civil conservaran dichos derechos, pero no
podran realizar obras de ampliacidn, aumento de
yolumen, etc. salvo que se sujeten a los programas.

Art. 31.- Tanto en el suelo urbano como en el de
conservacion, el programa general delimitara las areas
de actuacion vy determinara objetivos vy politicas
especificas para cada uno de ellos.
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Dentro de dichas areas podran establecerse poligonos
de actuacion, ajustandose a  los  programas
delegacionales y parciales:

Las areas de actuacion en el suelo urbano son:

a) Areas con potencial de desarrollo son las que
corresponde a zonas que tiene grandes terrenos sin
construir incorporados dentro del tejido urbano, que
cuentan con accesibilidad v servicios donde puede
llevarse al cabo de proyectos de impacto urbano.

b] Areas con potencial de reciclamiento que son
aguellas  que  cuentan  con  infraestructura wial,
transporte y servicios urbanos adecuados, localizados
en Zonas de gran  accesibilidad, generalmente
ocUpadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles
y las cuales podrian captar poblacion adicional con
mejores condiciones de accesibilidad.

c] Areas de conservacién patrimonial. Las que tienen
valores histdricos, argueoldgicos v artisticos, asi como
las gue sin estar formalmente clasificadas como tales
presentan  caracteristicas  de  unidad  formal, que
requieren de atencion especial para mantensr oy
potenciar sus valores.

Art. 32.- Las MNormas de Ordenacion estructuran la
intensidad de ordenacidn considerando:

| - Alturas de edificacian.
Il.- Instalaciones permitidas.
IIl.- Dimensiones minimas de los predios.

IV - Restricciones de la construccidan

W - Coeficientes de ocupacion de suelo.

V| - Coeficiente de utilizacion de suelo.

VIl - Yolumen de descarga de aguas pluviales, para
proteger la filtracion de los mantos acuiferos.

Art. 39.- Se consideran conjuntos, una o warias
construcciones edificadas en un terrenc con USOs O
destinos homogéneos o heterogéneos en el que se
construye un régimen de copropiedad o propiedad en
condominio, sobre los diversos departamentos, casas,
locales o superficies de conformidad con la legislacicn
aplicable, pueden ser habitacionales de servicios,
industriales, comerciales o mixtos.

Cuando el terreno no sea de utilidad a juicio de la
autoridad  competente  quien  realizara el conjunto
debera optar por cualguiera de las  siguientes
alternativas: obras de infraestructura, equipamiento
urbano o por el mismo wvalor donde la autoridad lo
indique.

Art. 43.- Todas las construcciones e instalaciones que
se realicen deberan sujetarse a lo dispuesto a los
programas y se ejecutaran en terminos previstos en la
leyy v demas  disposiciones especificas.  Las
COnstrucciones e instalaciones gue reguieran licencia
de uso de suelo estaran sujetas a la factibilidad en la
prestacion de servicios publicos.

Art. 44.- Cuando la ejecucion de una obra publica o
privada suponga por su magnitud deba rebasarse en
forma significativa las capacidades de la infraestructura
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Y los servicios publicos del area o zona donde se

pretende realizar la obra, los solicitantes de una licencia,

previamente al inicio del tramite deberan presentar el
estudio  de impacto  urbano  y  ambiental a las
autoridades competentes.

Art. 47.- Bl estudic de impacto urbano forma parte
integrante del estudio de impacto ambiental por peritos
de la Secretaria del Medio Ambiente.

Art. 59.- La administracion publica del DF. apoyara v
promoverda la participacién social y privada en la
construccion v rehabilitacion de wivienda de interés
social y popular; en el financiamiento, construccian vy
aperacion  de  proyectos de  infraestructura,
equipamiento y prestacion de servicios publicos vy
urbanos, habitacionales, industriales, comerciales, |a
conservacion de la fisonomia propia de la ciudad v de
S patrimonio  arqueoldgico,  histdrico vy cultural;
recreativos v turisticos, proyectos estratedicos vy de
regeneracion; prevencion, control y atencidon de riesgos.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO
URBANO DELEGACION CUAUHTEMOC

La zona de estudio forma parte del area de potencial
que contempla el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano, en donde éstas superficies cuentan con la
infraestructura wvial v de transporte, asi como servicios
urbanos adecuados, los  cuales pueden  captar
poblacidon adicional, un uso mas intensivo del suelo vy
ofrecer mejores  condiciones  de  rentabilidad vy
competitividad.

A continuacion se muestran las normas de ordenacian
que determinan la relacion del proyecto con su contexto
urbano y que se aplican dentro de la zona de estudio a
partir del Programa de Desarrollo Urbano.

I] Coeficiente de ocupacion del uso del suelo (CO5) es
la relacion aritmética existentes entre la superficie
construida en planta baja v la superficie total del
terreno.

CO5 = 1-% de area libre expresado en decimal [/ la
superficie total del predio.

Coeficiente de utilizacidn del suelo (CLUS) es |a relacidn
aritmética entre |la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacidn v la superficie total del
terreno.

CUs = Superficie de desplante x Mo, De niveles
permitidos f superficie total del terrenao.

La superficie maxima de construccion es el resultado
de multiplicar el CUS por la superficie total del predic.

Il Fara los arboles localizados dentro del area a
construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a
los dispuesto en la ley ambiental del Distrito Federal.

] Cuando dos predios o mas se fusionen y en dicha
fusién incluya el uso habitacional se mantendra la
zonificacion para cada una de las partes originalmente
fusionadas de conformidad  con el Programa
Delegacional.
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V] El area libre de construccion cuyo porcentaje se
establece en la zonificacion podra pavimentarse en un
10% con materiales permeables, cuando estas se
utilicen como andadores o huellas para transito o
estacionamiento el resto debera utilizarse como area
ajardinada.

En todo terreno deberd mantenerse sobre el nivel de
bangueta el area libre que establece la zonificacion,
independientemente del porcentaje del predio que se
utilice bajo el nivel de bangueta.

V] La altura total de la edificacion sera de acuerdo con
el numero de niveles establecido en la zonificacion, asi
Como en la normas de ordenacion para las areas de
actuacion. En el caso que por razones de
procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por abao del nivel de
bangueta, el nimero de niveles se contara a partir del
medio nivel por arriba del nivel de bangueta.

Mingun punto de las edificaciones podra estar a mayaor
altura que dos veces su distancia minima a un plano
virtual wertical gque se localice sobre el alineamiento
opuesto de la calle.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan
observar una restriccion minima  de  colindancia
posterior del 15% de su altura maxima con una
separacidn minima de 4.00 m . Sin perjuicio de cumplir
con o establecido  en el Reglamento  de
Construcciones. La altura maxima de entrepiso sera de
360 m de piso terminado a piso terminadao.

V1] Las instalaciones permitidas por encima de los
niveles especificados podran ser antenas, torres de
transmision,  banderas, mastiles, casetas de
magquinaria, siempre y cuando sean compatibles con el
Uso de suelo permitido.

VIl] La superficie minima resultante para la subdivision
de predios sera de acuerdo con la siguiente tabla.

SUELO URBANO

ZONIFICACION SUPERFICIE (M5
H 230
HC 250
HM 750
HO 730
CB 230
E 730

| 730

La dimensidn del predio en &l alineamiento sera como
minimo, eguivalente a una tercer parte de la
profundidad media del terrenc.

VIll] En todo el frente del predio se debera dejar una
franja libre al interior del alineamiento del ancho gue
cada vialidad determinge, la cual solo podra ser utilizada
para la circulacion de entrada y salida de personas v
wehiculos al predio cuyo mantenimiento y control sera
responsabilidad del propistario.
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Todas las maniobras necesarias para estacionamiento
y ocirculacion de wehiculos, ascenso y descenso de
pasajeros, carga y descarga, mercancias y operacion
de actividades, deberan realizarse a partir del limite
inferior de la franja libre al frente del predio. La altura
maxima de entre piso para uso habitacional sera de
360m.

Las alturas maximas vy area libre en funcion de las
vialidades se marca en el siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL NO. DE AREA LIBRE
PREDIO (M3 NIVELES (%)
MAXIMOS
250 4 20
250500 6 20
501-750 8 25
751-1000 9 25
1001-1500 1" 30
1501-2000 13 30
2001-2500 15 30
2500-3000 17 35
3000-4001 19 35
40015000 22 80
50018500 30 50
8501 - en adelante 40 50

IX] El nimero de wiviendas que se pueden construir
depende de la supetficie del predio, el ndmero de
niveles, el area libre v la superficie de vivienda que
determina el Frograma Delegacional. En las Zonas
permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima
de construccidon permitida en la zonificacion entre el
area minima por vivienda especificada en la misma
zonificacion.  En todos los casos la superficie de la
vivienda no podra ser menor que aquella que resulte al
aplicar las normas establecidas por el Reglamento de
Construcciones.

X] Los conjuntos habitacionales deberan mantener sus
Usos Y areas construidas de acuerdo con la licencia de
COonstruccion v ajustandose a la Ley de Condominios.

Xl] e permite la construccidn v operacion  de
estacionamientos subterranecs. Estos observaran las
siguientes disposiciones:

Las dimensiones del los cajones de estacionamiento
seran de 240 m de ancho y 520 de largo. El ancho
minimo de los carriles de circulacion sera de 5.00 m.

Los accesos a los estacionamientos v salidas de estos
hacia wialidades  contaran  con carriles de
desaceleracion y aceleracion, cuya deflexion respecto
al gle de las wvialidades no sera mayor de 30 grados
medidos en sentido de la circulacion de los wehiculos.
Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicaran a
una distancia no menor de 30 m medidos a partir del
alineamiento del predio. La pendiente de las rampas de
entrada vy salida de los estacionamientos sera como
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maximo de 4.0% vy deberan permitir plena wisibilidad
para la ejecucidn rapida v segura de todas las
maniobras de desaceleracion, frenado, aceleracidon vy
virgje de todos los tipos de wehiculos al que este
destinado el estacionamiento.

El punto de inicio de los carrles de desaceleracion para
entrada deberan ubicarse a una distancia minima de 50
m de una interseccidn a nivel, este 0 no controlado. E|
punto de terminacion de los carriles de aceleracion de
salida guardaran una separacion de 50 m delante de
cualquier interseccidn a nivel. En ambos casos el inicio
y final de los carriles de desaceleracion y aceleracion
deberan separarse como minimao.

s 100 m de ges de rios entubados, lineas de metro,
lineas de tren ligero.

= 150 m de tangues yo almacenamiento de productos
quimicos y gasolineras.

» 200 m del limite de derechos de via de ductos
subterraneos.

» 500 m de depdsitos de agua potable subterraneos o
elevados propiedad del gobierno del Distrito Federal,
del gobierno Federal y empresas paraestatales.

Xl En &l suelo urbano, todos los proyectos de wvivienda
a partir de 10.000 m* de construccidn y los gue incluyan
oficinas, comercios, servicios, industria vy equipamiento
a partir de 5.000 m® deberan presentar, como requisito
para la obtencidn de la licencia de uso de suelo, un
estudio de impacto urbano al entorno, el que deberan
analizar las posibles afectaciones en los siguientes
aspectos de:

s Agua Potable

s Drenaje

= Vialidad

= Senvicios publicos

= Senvicios de emergencia

s Ambiente natural

s Estructura socio - econdmica.

NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA
COSNTRUCCION DE VIVIENDA

= 7onas dentro de los poligonos de Areas de Actuacion
y de Potencial de Reciclamiento con las zonificaciones
siguientes, Habitacional (H), Habitacional con Oficinas
(HOY, Habitacional con Comercio (HC), Habitacional
Mixto (HM). Para la autorizacion de los proyectos v de
la construccion de vivienda se observara |o siguiente:

[] Los conjuntos Habitacionales tendran como maximo
madulos G0 viviendas.

ll] El Reglamento de Construcciones especificara los
materiales de construccion y elementos prefabricados,
alternativos o tradicionales que cumpliendo con la
normatividad Yy seguridad  estructural,  puedan
emplearse.

] El porcentaje minimo de areas libres de 1 a 30
viviendas sera del 20% y de 31 a 60 de 25%.

VW] Excepcidn total del area de cajones de
estacionamiento  aquellos  proyectos  dentro de  la
Ciudad Central.

W
=k}
o
=
Q
=
[
=
th
=
5
=
S
(=
=
=
E
e
=
=
2
=
-
=
=
[

Ju
o




2. 7.CONDICIONES NATURALES
CIUDAD DE MEXICO LATIDUD 19°23"NORTE

>

El conocimiento de las condiciones naturales es
fundamental para poder proponer las tecnologias que
nos  permitan  incrementar de  mejor manera el
desempefio del proyecto arquitectonico, asi mismo,
aprovechar estas condiciones para traducirlas en
esquemas de disefio gue se adapten a su entorno.

TEMPERATURA

Factor determinante para establecer las caracteristicas
de disefioc gue permitan a traves de los espacios
arquitectonicos el confort necesario para [0S USUAMNOs.
En el area de estudio encontramos los siguientes datos:
TEMPERATURA MEDIA ANUAL
TEMPERATURA MAXIMA EXTREMA

TEMPERATURA MIiNIMA EXTREMA

En el siguiente cuadro se muestran las wariaciones de
temperatura durante un pericdo anual en la zona de
estudio.

ENERO
FEBRERO
MARZOQ
ABRIL

MAYOD

JUNIO

JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE

bl
i B
gl
HE:
gl £
i B
il £
i B
il £
ME:

NOVIEMBRE
DICIEMBRE

En el siguiente cuadro se muestran las variaciones de
temperatura durante un periodo anual.

PRECIPITACION PLUVIAL

Factor que nos da cuenta de la cantidad de lluvia que
cae de manera particular en cierto sitio, cuantificandose
en milimetros y en parametros de tiempo ya sean estos
anuales o mensuales. A raiz de esta informacion es
posible proponer disefios 4 sistemas constructivos
adecuados.
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Farametros mensuales de precipitacion pluvial [mm@]
en la zona de estudio.

ENERO 20.25
FEBREROD 3.45
MARZO 8.50
ABRIL 27.90
MAYOD 63.00
JUNIO 136.60
JULIO 194.60
AGOSTO 212.20
SEPTIEMBRE 116.20
OCTUBRE 60.30
NOVIEMBRE 33.05
DICIEMBRE 23.40

HUMEDAD RELATIVA

La humedad es un factor que representa la relacidn
porcentual de vapor de agua existente en un momento
determinado v la gue se regueriria para llegar a su
saturacion.

Tomando en cuenta que este factor es de gran
Importancia para el disefio de espacios es importants
saber, que no basta con mantener la temperatura en un
determinado nivel, sino que hay que tomar en cuenta la
proporcion de humedad en el aire dentro y fuera de los

de los espacios arguitectonicos ya que con ello se
puede incrementar el desempefo de los mismos y mas
aun cuando esto se regula de manera natural.

La zona de estudio mantiens regularmente un clima
benigno como hemos podido observar en los datos
anteriores. Referente a la humedad encontramos los
datos wertidos en la siguiente tabla en parametros
mensuales.
ENERO 15.50%
FEBRERO 14.00%
MARZO 12.00%
ABRIL 11.00%
MAYO 13.00%
JUNID 12.00%
JULIO 72.50%
AGOSTO 30.00%
SEPTIEMBRE 16.00%
OCTUBRE 14.00%
NOVIEMBRE 17.50%
DICIEMBRE 16.00%

VIENTOS DOMINANTES

Aligual que los factores naturales anteriores, el registro
y estudio de los wientos dominantes de la zona de
estudio son fundamentales, con ello tenemos que la
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Ciudad de Meéexico se encuentra rodeada de grandes
areas montafiosas, al norte por la sierra de Pachuca vy
Las Mavajas, al oeste por la sierra de las Cruces, al sur
por el Ajusco v al este al sierra Mewvada formando de
esta manera un cuenca cerrada.

Esta conformacion  orografica  influye  de  forma
importante en la intensidad v duracidon de los vientos y
por ello la importancia de identificar este factor. De esta
forma tememos que la velocidad minima promedio del
viento es de 6.06 miseq. v su velocidad maxima es de
2819 miseq. Ubicando el periodo de marzo a junio con
el mayor incremento de los wientos, con una direccidn
dominante proveniente del noroeste.

VEGETACION

Sin duda la zona de estudio presenta una carencia
Importante de areas wverdes v con oS gue cuenta,
regularmente se encuentran descuidados. Todo ello se
refleja en el siguiente dato que corresponde:

= 0.56 m? de area / habitante
{Ciudad de México).

= 2.6 m? de area verde [ habitante.
{minimo aceptable).

Es importante conocer el tipo de wvegetacion que las
condiciones del suelo permiten desarrollar, con ello
integrar de manera prioritaria al disefo del proyecto
arguitectonico wvegetacion y areas wverdes para que de
esta manera se creg un proyecto sustentable para el
entorno urbano y con ello fomentar los proyectos que

devengan de un arquitectura amigable con su entorno y
de cierta manera mas ecolégica.

» Arbustos idaneos para la zona: Azalea, Higuerilla,
Pina canto, Trueno,

s Eopecies trepadoras. Bugambilia, Jazmin  comun,
Flumbago.

= Atholes idéneos para la zona: Causarina, Colorin,
Laurel, Durazno, Palma, Hule.

CARACTERISTICAS URBANAS QUE INFLUYEN EN
EL CLIMA

Fara el asoleamiento de las edificaciones gue conforme
a los programas parciales tengan intensidad media o
alta, cuyo limite posterior sea orientacion norte v
colinde con inmuebles de intensidad baja o muy baja,
deberan observar una restriccién  hacia  dicha
colindancia del 15% de la altura maxima, sin prejuicio
de cumplir con el RCDE.

Fara patios de iluminacion 4 wentilacion deberan
verificar que la separacion de edificios nuevos con
predios o edificios colindantes cumplan con el articulo
211 del RCDF. Para lograr esta restriccion es wvalido
remeter el edificio conforme avance en altura, de
manera que tenga siempre el 15% de separacion.

Se recomienda orientar las calles SE — WO o bien SO —
ME, siendo esta orientacion donde el clima es mas
beignoy permite espacios mas agradables.

W
=k}
o
=
Q
=
[
=
th
=
5
=
S
(=
=
=
E
e
=
=
2
=
-
=
=
[

I
-~




OROGRAFIA

El area de estudic mantiene una topografia
practicamente plana, con pendientes no mayores al 5%
y al estar totalmente urbanizada existen pocas areas de
drenaje pluvial natural, es propensa a fracturas vy
hundimientos en periodos sismicos, debido a estar una
7ona lacustre.

Dentro de [0 que establece el RCDF, la zona de estudio
se encuentra clasificada como zona lll, llamada zona
de lago, siendo esto un terreno blando, sin embargo,
con la primera capa de resistencia ubicada ente 18y 32
metros de profundidad. Para dictaminar esta resistencia
el reglamento dicta que habran de hacerse estudios de
mecanica de suelos para establecerla. La clasificacion
de los estratos tipicos de la zona de estudio de acuerdo
al RCDF son los siguients:

MANTO SUPERFICIAL
FORMACION ARCILLOSA SUPERIOR
PRIMERA CAPA DURA

DAS9S M
5935 A1800M
168.00 A 32.00 M

FORMACION ARCILLOSA INFERIOR 36.20 A 44.00 M

DEPOSITOS PROFUNDOS 44 m en adelante

NIVEL FREATICO

For ser una zona de lago, nivel freatico se encuentra en
el manto supericial, a una profundidad de 050 m a
090 m. debido es necesario tomar las medidas
correspondientes y adecuadas al mismo.

INCIDENCIA SISMICA

Sin duda, la incidencia sismica es un factor que
determina el criterio vy disefio  estructural de las
edificaciones v que por sU importancia el conocimiento
adecuado de la misma, es fundamental.

La zona de estudio presenta en su historia reciente
problemas que la han afectado a raiz de los efectos
sismicos gue de manera constante la han afectado, sin
embargo, es posible a firmar gue en la actualidad se
clenta con la tecnologia v estudios adecuados para
aminorar % en sus caso confrarrestar sus efectos de
manera significativa.

El estudio presenta una zona gue se encuentra en el
lecho fangoso del antiguo sistema de lagos, por tanto,
esto hace que las ondas sismicas gue llegan al valle
queden atrapadas en este estrato, con un espesor de
20 a 50 m produciendo amplificaciones del movimiento
del terreno siendo esto un factor del criterio estructural.

For lo anterior, gueda como antecedente que el
proyvecto propuesto debera contar con una estructura
favorable v clertamente rigida, que de respuesta a los
movimientos sismicos recurrentes, en base a una
cimentacidon gue tome en cuenta las condiciones del
subsuelo & integrandose al mismo, todo elo plasmado
en un criterio estructural que de certeza tecnica al
estudio de la propuesta arquitectonica.
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B ESTLROND DE MERCaDIO
RaZAa Y LOTIFICAaCION

V

El analisis realizado en este capitulo toma en cuenta
las caracteristicas v condiciones fisicas del entorno, asi
misma, su disposicién dentro en el marco urbano de la
Ciudad, es decir, la cobertura de servicios publicos vy
equipamiento  urbano  con los  gue  cuenta, que
determinan finalmente los parametros financieros en los
que se encuentran las condiciones del uso de suelo de
la zona.

La traza de la colonia Roma en la actualidad respeta
gles viales gue corren de norte a sur de la Ciudad v van
conformando un esdquema reticular, sin embargo, éste
Se Mmpe en momentos ya que es interceptado por
diagonales gue corren en sentido poniente y oriente
gue &n ocasiones rompen con una traza practicamente
rectangular, dando como resultado escuadras  en
ciertas esquinas de la colonia que originan lotes
irrequlares en ellas, pero permitiendo una estructura
funcional que desde los afios 20's ya se mantenia.

El estudio de mercado es un elemento que nos muestra
los factores economicos y sociales de una zona
determinada, para que de esta manera las decisiones
de inversion en ella sean las mas acertadas.

La zona de estudio presenta caracteristicas particulares
Y gue como se ha descrito en este documento la han
hecho ser por mucho tiempo un referente urbano de la
Ciudad, gue se debe a su historia arquitectdnica v a las
diversas transformaciones culturales gque han emanado
de ella, a raiz de las estructuras sociales que dentro de
la colonia han residido.

En la actualidad la zona resulta ser un detonador
econdmico importante para la Ciudad ya que el uso de
suelo mixto (HM), en el cual esta ubicada dentro del
plan parcial, ha permitido la generacion de grandes
blogues comerciales como la de proveedores de
servicios de muy diversos tipos, ubicados generalmente
sobre las vialidades primarias ¢ secundarias de la zona
yva sea el caso de la avenidas como Insurgentes vy
Medellin respectivamente.

La importancia de la zona aumenta cuando
observamos gue al igual que espacios comerciales se
gstablece en el area, la denominada industria no
contaminante,  asi  mismo, areas  administrativas
destinadas al orden publico o privado, generando de
esta manera un incremento econdmico importante en el
desarrollo inmobiliario, que hace elevar los precios del
metro cuadrado de terreno en el orden del 30% al 40%
respecto a otras zonas de la Ciudad, llegando a
competir con areas muy cercanas a ésta como la
colonia Condesa y areas en desarrollo como Santa Fe.
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Tomando en cuenta que el estudio de los datos que
forman parte del analisis econdmico de la zona,
representan las condiciones de wiabilidad del area vy
que de esta manera hacen rentable o no las
inversiones en la Zona. A continuacidn se muestran los
indicadores de desarrollo.

DENSIDAD PROMEDIO DE POBLACION POR DELEGACION

[HAB./Ha.]
DELEGACION AHO 2000 LUGAR QUE
OCUPA
IZTACALCO 183.00 10.
CUAUHTEMOC* 166.60
IZTAPALAP A 156.90 3o.
VENUSTIANO CARRANZ A 145.30 0.
GUSTAVO A. MADERO 145.10 50.
TLAHUAC 140.10 60.
BENITO JUAREZ 138.90 70.
ATZCAPOTZALCO 136.70 8o.
ALVARO OBREGON 134.00 90.
XOCHIMILCO 132.80 100.
COYOACAN 121.30 110.
TLALPAN 110.00 120.
CUAJIMALPA 84.40 130.
MIGUEL HIDAL GO 78.50 140.
MAGDALENA CONTRERAS 74.80 150.
MILPA ALTA 64.10 160.

*Delegaciin en donde se encuentra la zona de estudio.

DISTRIBUCION POR SECTORES DE LA ACTIVIDAD

ECONOMICA EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC.

SECTOR [%] DE ) [%] RESPECTO
ECONOMICO PRODUCCOON AL D.F.
MANUFACTUREO 8.59 12.54
COMERCIO 52.34 22.82
SERVICIOS 39.07 28.90

La densidad de poblacion es un indicador que nos
muestra el comportamiento gradual de la entidades
sociales respecto a la superficie donde se encuentra,
en esta caso la zona de estudio esta ubicada dentro del
sequndo  lugar en cantidad de personas en una
hectarea, es decir, es la zona mas densamente poblada
solo por debajo de la Delegacion |Ztacalco, por tanto es
fundamental tomar en cuenta este dato con la idea de
observar gque el area de estudio constituye una de las
Zonas de mayor viabilidad en el desarrollo inmobiliaria,
teniendo nuevamente como referente las capacidades
de infraestructura con las que cuenta.

Encuanto lo que se refiere al desarrollo econdmico por
parte de las actividades que se desempefian dentro del
area, observamos due la mayor aportacidn se realiza
en las de tipo comercial, que representan Un poco mas
del 50% del total de las actividades econdmicas gue se
realizan dentro de la zona, traduciéndose en el 22 82%
del total de lo que realiza ese mismo sector en toda la
Ciudad. Este elemento nos da cuenta de la actividad
econdmica que reguiere una mayor inversion y por
ende infraestructura  urbana para  fomentar  su
crecimiento.
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= CARACTERISTICAS PARTICULARES DE LA COLONIA ROMA

POBLACION  SUPERFICIE  DENSIDAD ALTURA MAXIMA ALTURA PROMEDIO LOTE PROMEDIO AREA

[HA] [HAB.HA] DE NIVELES DE NIVELES [M7] LIBRE [%]
ROMA NORTE* 27.412 238.58 115 15 3 350 25
ROMA SUR 18.381 113.16 162 14 4 300 25
*Area en donde se encuentra la zona de estudio.
= VIWVIENDA
CONCEPTO CUAUHTEMOC* DISTRITO [%] RESPECTO EL DISTRITO
MILES FEDERAL FEDERAL
DEMANDA DE CONSTRUCCION NUEVA [M7] 4,436.70 101,225.90 4.30
DEMANDA DE SUELO [HA] 31.30 3,804.30 3.40

= CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA DELEGACION CUAUHTEMOC

CARACTERISTICA [%] RESPECTO EL D.F.

TOTAL DE VIVENDAS 150.00 100.00 7.40 ;,_"
PROPIAS 68.20 45.50 5.20 _ o o
et s i 5 La necesidades habitacionales en la =
. . . Zona de estudio entre 1996 v el afio 2
OTRAS 13.90 10.60 8.10 2020 ascienden a 1133 miles de =
UMIEAMILIAR 18.90 12.60 1.70 viwiendaa, de las cuales solo el 23 40% .E
obedecen al incremento demografico vy =
ELURIEAMILIER leosl g B0 ol resto a la motivadas por el deteriord =
DETERIORADAS 65.80 43.90 10.50 0 hacinamiento, de esta manera £
C/ AGUA POTABLE 148.70 99.10 750  Podemos decir que la inversion en este £
C/ DRENAJE 148.20 98.80 7.50 RESIOF SR PR ?
! & [ X}

C/ ENERGIA ELECTRICA 149.00 99.30 7.40
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Tabla de indicadores del costo del m? del inmueble de acuerdo a
S ubicacion, caracteristicas de su uso de suelo y las condiciones

de renta o venta de los mismos, elementos que nos muestran las

caracteristicas del mercado inmobiliario en la zona de estudio. mOFICINAS35% mVNIENDASDY o COMERCIO 15%

UBICACION PRECIO POR M
ROMA NORTE $83.00
DEPARTAMENTOS RENTA
ROMA SUR $63.00
e ROMA NORTE $10,000.00 - $13,000.00
ROMA SUR $8,600.00 - $9,150.00
e ) ROMA NORTE $93.00 - $200.00
ROMA SUR $84.00 - $170.00
7]
2
. o
ST ROMA NORTE $10,300.00 - $11,500.00 e
ROMA SUR $7,600.00 - $9,300.00 Z
=
LOCALES COMERCIALES ROMA NORTE $84.00 - $170.00 2
RENTA =
ROMA SUR $80.00 £
LOCALES COMERCIALES VENTA Tt $10,300.00 - $11,500.00 E
ROMA SUR $103.00 - =
S
[ X}
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Tomando en cuenta los factores antes mencionados vy
que incrementan las expectativas sobre este nucleo
urbano, hay gque delimitar otro de gran importancia y es
el que se refiere a la wocacion de la zona por la
vivienda unifamiliar v plurifamiliar al interior de la
misma, punto que ha permitido el crecimiento de las
inversionas inmaobiliarias en este mercado, o gue hace
factible el incremento de nuevos desarrollos gue
fomenten de esta manera una estructura urbana gue
congregue muchas de las actividades que dentro de la
Ciudad son fundamentales.

El estudio referente a la capacidad de infraestructura,
equipamiento urbano y condiciones reglamentarias que
e encuentra en este documento y gue forman parte de
la investigacidon urbana de la zona, aunado con este
estudio nos dan parametros financieros adecuados
para establecer una propuesta  de  inversidn
encaminada al desarrollc de  una  propuesta
arguitectdnica, que tome en cuenta las necesidades de
la zona, pero sobre todo que contenga aguellos
elementos que la hagan sustentable.

Como esquema arguitectdnico v en base a lo anterior
se propone dentro del solar previsto para el proyecto un
conjunto multifuncional, es decir, un par de edificios gue
se relacionen entre si y que conjuguen entre sus areas
las actividades mas demandantes de la zona que son
las destinadas a oficinas, Zonas comerciales v las
habitacionales, sin embargo gue su esquema disponga
como caracteristica principal un limite wirtual entre los
espacios publicos y privados, buscando de esta manera
que dichos espacios sean los mas adecuados.

Lna wez establecido el estudio de mercado de los
inmuebles de la zona, asi como el porcentaje en cuanto
al uso de suelo de los mismos, podemos concluir que el
area es un detonador de inversion de gran importancia
en los diversos sectores econdmicos v actividades
productivas.

El terreno se encuentra ubicado en uno de los
corredores econdmicos mas importantes de la Ciudad,
y 25 el que corresponde al de la zona de Insurgentes
Sur, lugar que por sus caracteristicas de desarrollo e
infraestructura urbana resulta wiable la creacidn de
proyectos  arguitectdnicos  que  de  una  manera
congruentemente respondan a las necesidades de la
Zona.

Como Objetivos a sequir para este proyecto v en base
a este estudio de mercado se pretende:

» Reactivacidn de la zona.

s 505 multiples especificos.

= Bajo nivel de mantenimiento.

= Maximo aprovechamiento de espacio.

s Propuesta  arquitectonica con una escala urbana
acorde a las caracteristicas de la zona.

Finalmente podemos establecer que la propuesta
arquitectonica establecera nuewvas condiciones es la
estructura urbana y por ende se propone elementos
Compositivos gue permitan espacios publicos en donde
sea posible la interaccion de todas las actividades que
se realicen en el conjunto como fuera de &l todo ello
bajo condiciones de sustentabilidad.
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lIl. ESTUDIO DE EDIFICIOS ANALOGOS
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7. CONJUNT O
S B O A,

La destruccion del espacio publico como consecuencia
de suU progresiva privatizacion, fruto de la exigencia de
un mayor aislamiento social y  espacial, &5 un
fundamento para retomar aquellos conceptos urbanos
donde sean los paisajes y pargues publicos, valvulas
de escape, en los gue se mezclen identidades sociales
de todas clases para disfrutar del recreo vy OcCio
comunes. Lo anterior fue escrito por Mike Davis en el
libro City of Qluartz, vy que dio pie para un analisis muy
importante  sobre  los  ndcleos  urbanos  que  wan
surgiendo con al paso de una arquitectura fortificada,
de accesos restringidos v servicios de seguridad que
amurallan los enclaves urbanos.

=in bien es cieno, que bajo el parancia colectiva de
sequridad, es  dificll crear espacios convincentes,
capaces de omitir barreras arquitectonicas, de esta
manera surge esta propuesta en donde las principales
esferas publicas del urbanismo contemporaneo

interactian y son las wviviendas, oficinas y locales
comerciales, las que se encuentran en una unidad
continua.

El proyecto esta situado en una de las avenidas mas
densamente edificadas del recinto que formo parte de
la Expo — Lishoa de 1998 Siguiendo estrictamente la
ordenacién urbana, los wolumnes estan colocados
sobre una plataforma que culmina en la avenida. En
éste caso el Zocalo wincula eficazmente las distintas
funciones, permitiendo una accesesibilidad peatonal sin
restricciones. Mientras los blogues de wivienda forman
una I alrededor del jardin aislado sobre un zdcalo, las
oficinas configuran una plaza en planta baja, coronada
porun mezanine con cafés y restaurantes.

Los pasajes peatonales que conectan la avenida con la
calle paralela refuerzan aun mas el caracter publico gue
posee el lugar.

conjunto multifuncional insurgentes
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La privacidad de las viviendas se protege, mientras la
vida en comunidad queda en equilibrio, esta justa
medida es lo gue se busca para dar respuesta a la
erosion de la tradicion urbana v perdida del centro en
muchos paises.
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Concebido como un trazo rectangular, el
sistema gue compone la fachada transmite la
presencia de las distintas funciones (vivienda,
oficinas vy locales comerciales) mediante una
gama relativamente modesta de materiales a
base de paneles de fibrocemento, carpinterias vy
estructura de hormigan.

(TN L

El conjunto posee una elegancia contenida gue
permite que la vida cotidiana fluya sin la carga
de la radicalidad ni los cliches de la arguitectura

comercial.
CBERAS SOMJIUNMTS ORIEMTE

CLIEMTES COORPORATIG COOCICLIO (VIVIENDAS), COORPADRAT VG
AHC (OFICIMNAS Y LOCALES COMERCIALES)

ARQUITECTOS! JOAD PERLOIRC, LUIS FERREIRA, PEDRC APPLETON,
MARTINS BARATA,.

FOTOS! FERMAMDO GUERRA
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.2. CONJIWUNTO CiBoGa
GRONINGEN, PAISES BAJOS

>

Enlo gue era un conjunto industrial en el centro urbano

de la Ciudad holandesa de Groningen, se realizo un
Concurso que forma parte del denominado
Europan, organismo que fomenta
el desamcllo de  la  wivienda
europea. En &l se disponia
revitalizar la zona a partir de areas
de vivienda como eje del
proyecto, asi como
Zonas comerciales
1y de oficina,
todo ello

un concepto llamado Corredor Verde de Groningen,
que gracias a volumenes aparentemente dispuestos de
manera irregular, proporcionan nuevas alternativas a la
disposicion de espacios, sin renunciar a la plaza central
y a la calle corredor.

CiBoGa (Circus, Bodem, zas) desarrollo antiguamente
industrial, sirvid como solar para establecer en &l un
cinturén de uso residencial y comercial, con abundancia
de areas libres y Zonas wverdes, cerrado en gran parte al
trafico de wehiculos, en el gque la transicion entre |o
edificado y los espacios libres — privados, comunitarios
o publicos — fuese mas flexible que el habitual esquema
de casa holandes de casa-jardin-calle

La solucion adoptada consiste en  disponer  de
vollmenes edificados en forma de manzanas abiertas a
la calle, las cuales recibieron el nombre metafdrico de
schots — tempano de higlo — que derivan en areas de
wedetacion vy calles peatonales.
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El primer conjunto de se encuentran unidos por un aparcamiento de 300 plazas
y separados en el nivel de acceso por una calle comercial, ambos tiene en
comuin  una wolumetrica irregular, aungue de muy  distinto  caracter. El
denominado schots 1, de mayor altura y que impone su volumen convexo hacia
la calle comercial, es una manzana de wvarios pisos, cerrada con widrios de
distinta transparencia, reflexian y opacidad.

El edificio concentra su densidad en tres blogues que alcanzan siete plantas,
unidos por bandas de menor altura con terrazas ajardinadas. El schots 2
presenta un perfil mas bajo; revestido con talones honzontales de cedro tefido,
se ramifica en hileras quebradas, negociando su espacio con una amplia gama
de tipos de wivienda. En el interior se acoge un patio comunitario, abierto a la
calle pero de caracter residencial, del que surge una importante escalinata
enriqueciendo las posibilidades de circulacion y acceso directo desde la calle.

El tratamiento paisajistico del conjunto incluye desde calles y patios comunes
hasta las fachadas y cubiertas. En el schots 1 aparece un ajardinamiento
vertical, mediante la colocacion de jardineras de fibrocemento vy cables, para
guiar el crecimiento de las plantas como elementos definidores de warias
fachadas. Las cubiertas de los edificios de menor altura, muy visibles desde las
plantas altas, reciben tambien una atencidn especial, acabadas con hierba o
grava que contribuyen a reforzar la continuidad del proyecto.

OBRA COHJUNTO CiBoGa
CLIEHTES CONSORCIO ING YASTGOED
ARQUITECTOS BURTON HAMFLELT, CRHIS MOLLER, DOMIHIC PAPA FOTOS! JAH BITTER
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Este proyecto constituye un gjemplo importante en la
construccion de  edificios de wivienda colectiva en
Europa. Aungue en la actualidad la tendencia en
muchas partes del mundo es el desarrollo de vivienda
densificada que se genera a partir de un constructor vy
promotor en donde finalmente se llevan a maximizar &l
ndmero de unidades por hectarea vy desmeritar la
calidad arquitectdnica, este Ultimo solo busca wender &
producto, v que a largo plazo afectaran fuertemente os
asentamientos de las grandes metrdpolis.

Ejemplos importantes, que logran evadir la burocracia
sin sentido como  la  especulacidn  oportunista,
establecen nuewvos esguemas de disefio que permiten
integrar las actividades de orden comiin en nlcleos
urbanos que interactlan por si mismos, y gue de esta
manera logran  rewitalizar aquellos  espacios  due
resultan de proyectos de avance urbanistico gque
pretenden avanzar hacia las afueras de las ciudades.

4441111
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Debido al nucleo central de escaleras y ascensores, los
arquitectos  debieron  armonizar  las  necesidades
individuales v las generales, como contrapartida las
entradas a los duplex se colocaron en los extremos de
los nicleos de ascensores v las wiviendas simples de
las fachadas norte carecen de ventana panoramica en
la pieza principal.

El resultado directo de la construccién  modular
empleada en las fachadas a base de panesles de
fibrocemento otorgan a las torres una imagen anonima,
clya sintaxis abierta de wentanas y paneles estimula
una libertad compositiva, sin embargo, con una rigurosa
d|5p05|¢|0n de filas por parte de los paneles, todos con
la altura de una planta. Lo
que queda wisible es la
estructura de hormigan.

El proyecto se alinea a los planteamientos econdmicos
dando como resultado una arguitectura sin animos de
protagonismo y sustituida por la organizacion de los
elementos claves de manera elegante .

El edificio Coociclo, juega con terrazas a doble altura,
dispositivo crucial en la formacion tanto del esquema
general del edificio como del particular de cada
wivienda, esta relacion se hace evidente en la fachada a
la calle, en donde las seis terrazas de doble altura
Consiguen un imponente frente simétrico al mismo
tiempo permiten una intima relacion entre la vivienda y
la terraza.

La terraza que en muchos casos se exponia a la
mirada de los transedntes, es colocado el espacio
privado dentro de la estructura y bajo cerramientos de
lamas horizontales que protegen dichos espacios en
toda su longitud.

Las premisas basicas del proyecto se resuelven en una
planta formada por dos cuadrados unidos en una
esquina, lo gue genera dos torres siamesas, en le
caso de las terrazas cercanas a la calle se
encuentran organizadas en dos tiras, creando
una fachada simétrica, mientras en la torre
adyacente las terrazas a doble altura se disponen
por separado y asimetricamente, unas mirando al
SUr, junto al wertice de los dos blogues y otros en
la fachas oeste.
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OBRAS DIFICIO COO - CICLO
CLIEHTE! COOPERATIVA COOCICLO
ARQUITECTOS/ JOAD PERLOIRO, LUIS FERREIRA, PEDRO APPLETOHN FOTOS/ MORIS DE 50USA
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1. &£ a8 B C E A T O

La disposicidn de los wolimenes dentro del terreno
tienen como finalidad asentarse de manera coherente
en las lineas que de forma irregular lo emplazan, asi
mismo, integrase a la escala estructurada por parte de
contexto que lo rodea, es decir, entender el conjunto
urbano que lo acoge y de esta manera formar parte de
el, en donde sea posible acceder al aprovechamiento
maximo del terreno en beneficio de la areas wverdes vy
los espacios pablicos.

Los volimenes de forma rectangular son propuestos
como contendores de las diferentes actividades que se
realizaran dentro de ellos, dispuestos de tal forma que
se rigen a traves de warias lineas de tipo wirtual que
Surgen gracias a la vision del peatén a su paso sobre
las sendas del mismo tipo, generando de esta manera
un espacio publico al centro de ambos espacios v que
se encuentra dispuesto como una plaza que conecta
ambos volumenes .

El conjunto Insurgentes we

agrupara las esferas urbanas

mas impottantes, que son las de oficias,

comercio y vivienda, integradas por areas wverdes gue
se tiende en forma de un gran abanico sobre el terreno
y gue al igual gue la plaza irregular al centro generan
espacios amplios que refuerzan el caracter de orden
pUblico del provecto.

Sobre las planta baja de ambos nucleos de edificios se
encontraran los espacios destinados a las areas
comerciales, espacios que se relacionan entre si par las
sendas peatonales que rodean el terreno. Hacia el
norte se encuentra propuesto el nucleo de oficinas, que
abarca la mayor superficie del terreno, sin embargo, de
menor altura respetando la escala urbana hacia esta
arientacion. Finalmente tendiéndose sobre la fachada
de la avenida Yucatan considerandose, en cierto
sentido la mas importante por sus dimensiones.

conjunto multifuncional insurgentes
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El nicleo destinado a la vivienda es el edificio mas alto,
éste se encuentra orientado al sur v dispuesto en cierto
angulo que asegura las mejores condiciones naturales
del sitio y disponiendo de la fachada menor que se
inclina hacia las avenidas de Insurgentes y Medellin.

Elterma de la vivienda al interior del wolumen y como se
ha venido planteando alo largo de este trabajo de tesis,
pretende en cierto modo entender la realidad a la que
este tema se enfrenta y su importante e inherente
vinculacion con otros espacios de orden pdblico, ya
sean estos los destinados a centros de oficinas vy areas
de recreacidn, dentro de una misma estructura urbana.

Se dispondran dos tipos de departamentos  con
caracteristicas distintas y por ende destinados a un
mercado en particular. El primer departamento con un
topologia acorde a una familia contemporanea v a la
gque debido a sus actividades cotidianas requiere de
espacios justos pero con amplitud v disefio en aguellos
donde la necesidad de confort es indispensable.

El segundo departamento tipo es un LOFT, que de
acuerdo al mercado inmobiliario v a las condiciones de
la zona resulta ideal, ya que existe cierta estructura
social gue se encuentra avida de nuewvos esguemas de
disefio en donde los espacios cuenten con un la
flexibilidad sobre sus necesidades.

Como  se  menciond  anteriormente, al centro se
encuentra una plaza dispuesta de manera irregular vy
gque conecta cada uno de los espacios, pero con los
limites necesarios entre las actividades, de tal forma
que sea ella un articulador de las zonas de servicio

dispuestas para ambos edificios y adosadas a ellos, a
base de torres que de noche serviran como grandes
lamparas urbanas.

La disposicion de los woldmenes permiten  mayor
porcentaje de area libre, lo gue Incrementa la
aportacion de agua al subsuelo v recuperacion de la
misma, al igual que la vegetacion dispuesta sobre esta
area, que permite la generacidn de un micro-clima, asi
como un barrera natural a la contaminacion ambiental
en todas su formas y aportando de esta manera
mejores condiciones de sustentabilidad de la mano de
las tecnologias alternas que hagan del provecto una
arquitectura ecoldgica.

Finalmente, con este concepto se quiere dar entender
gue &5 necesario observar [0S nuevos procesos gue
han modificado la realidad urbana, en donde hay que
integrar las tecnologias que sean necesarias para
incrementar la  sustentabilidad de  los  inmuebles
haciendo de  estos menos  agresivos con o las
condiciones naturales, pero sobre todo un conjunto
gque incorpore las formas de convivencia vy wecindad
entre las distintas actividades y estructuras sociales.
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L 2 PROGRAMA DE NECESIDADES
AN AL I = DE AFRE . &a=s

MODULO [A]* EDIFICIO DE OFICIAS ¥ COMERCIOS

84/8.00 M-
1852.00 1=

MODULO [B]* EDIFICIO DE DEPTOS. ¥ COMERCIOS
*10% DE CIRCULACIONES

TOTAL DEL CONJUNTO 10370.00 1=

SODEAPOYO SADA NIWEL MODULO [A] EDIFICIO DE OFICINAS

Mo, ESFCIO ng FUHCIGH MOEBILIARIO UMD D DIMENSIGHN M* ORIENTACIAN LOCALIZACION RELACIGN

1 “esfibula para oficinas Aeceso v distribucidn - 1 a2.00 M5 Miveles del 1 al 4 Recapcion - zala de espera

2 Recepcion - sala de espera Control v distribucion lleza —=illas 1 28.00 5 Miveles del 1 al 4 “festibule principal

3 Sanitarios hombres MiF hiueble = fijos 1 a.40 M Miveles del 1 al s “estibule principal E-.

L S anitarios mujeres MiF hiueble s fijos 1 .40 M Miveles del 1 al 4 “fastibule principal E

b Frea de instalacione s i antenimiento - 1 1.20 - Miwveles del 1 al 4 Sanitarios E.l

G Cuarto de servicio i antenimiento - 1 a.zi 5 Miveles del 1al 4 “Westibulo — Sanitarios g

T Copias Servicios de oficinas Copiadoras 1 4.00 - Miwveles del 1 al 4 Frea de oficinas E
FPrihivos Servicios de oficinas Pnaqueles 1 12.00 - Miveles del 1 al s Frea de oficinas .E—

a Papaleria Serwicios de oficinas Anaqueles 1 a.an - Miveles del 1 al 4 Frea de oficinas g

0 Guardado Servicios de oficinas hdueble s de guardado 1 1z2.00 - Miwveles del 1 al 4 Frea de oficinas E

1 Estacion de cafe Serwicios de oficinas hueble s de guardado 1 200 - Miveles del 1 al 4 Frea de oficinas E
CIRCU LA ;

1 Escaleras= Circulacion — fransporte - 10 13.50 s Todos las niveles “estibule prncipal E

2 Bewvadares Cireulacion — ransports - 10 12.50 5 Todos las nivelas #rea de oficinas

3 Escalera de emergencia Circulacion — trans porte - 5 26.00 8] Miveles del 1 al 4 - 68

4 honta-coches Circulacion — fransporte - 4 33.00 - Sotano 1al 4 -

Tatal[1]

adz 00




FLANTABALA

Mo, ESPACIO
ACCESO PRINCIPAL

FUMCIGH

1 “westibulo exterior
‘estibule principal
Recepcin principal
Cuarto de servicio

Cuarto de manitoreo

o th Bt D

Sanitario — westidor privado

RESTAURANTE - BAR

Aoceso v distribucidn

Aoceso v distibucion
Contral
hiantenimiento
“igilancia
MIF

1 “westibulo
2 Caja

3 Comedar
4 Barra

b Cocina

Preparacion en Fio
Preparacion calients
Bodegas — retigeracidn
Cto. de =servicio

Sanitaro — westidor privado
G ere ncia

Sanitario s hombres

Sanitaros mujeras

o 00 =

Servicio de teléfonos

Aoceso v distribucidn
Control v cobro
Servcio de alimentos
Servcio de alimentos
Preparacian de alimentos
Preparacian de alimentos
Guardada
hiantenimiento
MIF
Administracidn
MIF
MIF

Comunicacion

—y

“estibulo

Recapcion

Oficina

Bodega

Cto. de servicio

Sanitario s - westidore s (H)
Sanitarios — westidare 5 (i)

Ouectos de instalaciones

L e TR = I = IR CUR . T S

Ejercicio aendbica

—
=

Ejercicio anaerabicao

Aoceso v distribucidn
Contral
Administracion
Guardada
hiantenimiento
HIF
MIF
Funcionamisnto
Aetividad fisica
Actividad fizica

MOEILILRIO

Mleza - zillas

e zas - zillas

hlue ble = fijos
Total [1]

Sillas
Mesa - =illa
hie zas - zillas

hleza - zillas

llueble = fijos
hle=a — =illa

hlue ble = fijos
llueble = fijos

Tatal [1]

hleza - zillas

hlesa - =illa

hiueble = fijos
hlue ble = fijos

huebles de ejercitacian

Total {]

UHIDA D

OIMEMSIOH M=

30.00
2E0
120.00
.00

2.00
2.00
.00
2.0
.00
E.00
a.20
520
.00

207 50

ORIENTACIAN

= = = W owow

Prs

Z 2 AR i &

NS
NS

LOCALIZACION

Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja

Planta baja

Planta baja

Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja

Planta baja

Planta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja

Planta baja

Planta baja

RELACIOHN

“estibulo principal
“estibulo exterior — recep cian
Elzvwadores - escaleras
“iasfibulo principal - recepeian
“astibulo principal - recepeidn

Cuarto de monitore o

Caja — Comedor
“estibulo — Come dor
“estibulo — Caja
Comedar

Comedar — bama

Cocina
: 7]
“Westibulo — came dor =
=
Seatibulo — come dor @
=
“estibulo — comedor =
%]
-
™
=
Recepeion =
=
Ofizina el
" =
Recepcion =
: -
Oficing =
Sanitarioz =]

“estibulo —area de ejercidos

=
=
£
S
x]

“estibula — area de ejercidas
Sanitarios

Sanitarios - westibulo

(&)
W

Sanitarios - westibula




AMNALISIS OFICINAS TIPO

Mo EEPACIO nig FUNCZISN MOBILIARIOD LNIOAD OIMEMNEION kW ORIENTACION LOCALIZACION RELACIGON
1 Oirecelan General 1 SuperviEian general Eseriteria — mesa —ElIEE 1 A4E.20 NI Nivel 1—MREIS Subdireesén - Secretarla
2 Subdirece&n 1 SupervE(an general Eserinre — sl 1 21.00 Nivel 1—MREIS Oireselén Generdl - SesretEra
a Jefe de departaments 1 SupErvElan ¥ B EEUEIAR Eseritare —sllia 1 21.00 Hivel 1 —MieIS Area de trabaje
4 Secretarna 1 PEEtEnER Esertnre — sl 1 2.00 3] Nivel 1 —MHREIS Direeelan General
5 Area de trabajm 15 Traba)e ¥ eamuniea Elan Eseritare —sllia 1 oo.za HIZ Hivel 1 —MieIS Todas
Tota por rive 2
1 Gerencla 1 Supervslan general Escritarie —slllas 1 Z21.00 N Mivel1—-HMNelS Subgerencla - & Iste nela
2 Subgerencla 1 SupervElan general Escritarie —sllias 1 Z21.00 N Hivel 1 —MHREIS PEEtENCE — [EMes de @rea
a JEfe de departamenta A 1 SURErWE (&N ¥ B EEUEIE R Eseriinrio — sl 1 21.00 N Nivel1—MHREIS AEEtEnElE - suBgeErencla
4 JEfe de departamenta B 1 SURErWE (&N ¥ B EEUEIE R Eseriinrio — sl 1 21.00 N Nivel1—MHREIS AEEtEnElE - suBgeErencla
3 Sala de untas i} REURI&n MEES —ElIEE 1 38.60 N Hivel 1 —MHREIS GErEncld - asktensia
B AEEtEncia gerenela 2 AEEtenElE Esertaria —sliia 1 21.00 M MHivel 1 —MielS GErEnEld — |efes dE area
¥ Ak EtEneiE e 2 AEEtenElE Esertaria —sliia 1 21.00 M MHivel 1 —MielS JefeE de @resd —Eala de juntas
i | Area de trabajm 12 Traba|e ¥ eemunisaEslan Esertorios —sllaE 1 120.00 5 Hivel 1 —MielS Todas
——
1 GErERElR 1 Supervisian general Esceritaria —sllia 1 23.0o0 HIP Hive| 2 —MHiela Jefe de departamenta
2 JEfE de departaments 1 Supervisign Esertaria —sllia 1 z3.0o0 M Hive| 2 —MHiela Area de trabaje
| Salw de juntas i ] Rednian MeESE —EllIEE 1 d8.60 -] HivelZ—MNeld Todss
4 AsEiEnciE gerencla 2 PEEtEnElE Escritaria —Klla 1 41.50 s Hive|Z—HNield GErENElR
5 Area de trabaja i} Trabile ¥ eemunicaElan Eserteria —sllia 1 HE.20 M Hive| 2 —Miela Area de trabaje
Tota por v g
Oespashe ftipa) a Comulta Esertaria —sllia 16 21.00 Hivel 2 —Miela AEEtenzia general E.._,
2 AEEtenEla de despd e B AEElEnEla general Eseritare —sllia 1 TE.30 g Hivel 2 —Miela RecEpEl&n E
Sala de juntas Reunian MeER —ElIEE 1 d8.60 - HiuelZ —Niel d Comulta E
Tota por iva 2 E
1 Aresidenda 1 SuperviEian general Esertnre — sl 1 38.00 N Niel 3 GErEnela g
2 Bafe prerada 1 NIF Muebles fljos 1 3.80 N Nhel 3 Presldencla \.g
a Secretara PEEtencla Escritaria —sllia 1 10.00 N Niel 3 Presldencla E
4 Sala de juntas 12 Reunlén Mes=E —ElllEs 1 100.00 NIFFE Nhel 3 Presidencls - gerenclas E
5 GErEnElE 1 SupeErviE(an general Eseriinrio — sl 1 17.00 Niel 3 Presidenclia —sa3la de jurtas g
B Subgerencla 1 SURErWE (&N ¥ B EEUEIE R Eseriinrio — sl 1 17.00 = Niel 3 GEreneld —Edld de juntas i
7 JEfe de departamenta A 1 SupEMnE &N BjEsUE BR Escritaria —sllia 1 15.00 N Niel 3 Subgerencia E
] JEfe de departamenta B 1 E|ecusian Escritaria —sllia 1 15.00 N Niel 3 Subgerencia <
o Jefe de departaments © E|eeusian Esertaria —sliia 1 10.00 M Hiel 3 Subgerencla
1o Ak Etenela seeretarial ¥ AEEtenElE Esertaria —sliia 1 a3.0o0 M Hiel 3 GErERElR ?0
1 Area de trabajm Traba|e ¥ eemunisaEslan Esertaria —sliia 1 1E2.00 4 Hiel 3 Todas

Totel per niva [1]

481.60




ESTACIONAMEHTO SOTAND 4

Cajones

Cajones discapacitados
Contenedores de basura
Cuartes de maquinas

F atio de s envicios

Area de maniobras

oz wdatos del conjunta

Caontral del estacionamiento

ESTACIONAMIENTO SOTAND 2

Cajones

Cajones discapacitados
Cuartes de maquinas
Badega de mantenimiento
Contenedores da basura
Area de maniobras

Aczeso cisternas

ESTACIONAMIENTO SOTAND 3

Cajones

Cajones discapacitados
Area de maniobras
Badegas

Cisternas

Contenedores de basura

ESTACIONAMENTD SOTAND 4

Cajones
Cajones discapacitados
Area de maniobras

Baodegas

zuardado de autos
Guardade de autes
Guardado
hlante nimienta v 5 ervicia
Marntenimiento
Circulacian
COM U G acion s

Seguridad

zuardado de autos
Guardado de autos
hlante nimienta v 5 ervicio
hlante nimienta v 5 ervicio
Guardado
Circulacian

Comunicacian

Guardade de autes
Guardado de autos
Circulacian
Guardado
Contenedores

Guardado

Guardade de autes
zuardade de autes
Circuladian

Guardado

Cantenedores 1

Anaqueles 1

Tatd [1]

Caontenedores 1

Tats [1]

Tats [1]

Tat= [1]

12.00

18.00

A.00

1E.00

24.00

Frean

T.o0

T.o0

243,50

12.00

18.00

1600

T.o0

A0

37840
T.o0

22580

12.00

18.00

Fea0

15.00

T2.00

a.00

12.00

18.00

37840

15,00

Satano 1
Satano 1
Satano 1
Satanao 1
Satano 1
Satano 1
Satano 1

Sotano 1

Sotana 2
Sotano 2
Sotano 2
Sotano 2
Sotano 2
Sotano 2
Sotano 2

Sotano 3
Sotano 3
Sotano 3
Sotano 3
Sotano 3

Sotano 2

Satano 4
Sotano 4
Sotano 4

Satano 4

| insurgentes

1ona

[Z]
=
£
=
=
=
=
=)
-
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PLANTABALA

ESFACID
LOCALTIPO A
Caja
Probadores
Sanitario

Administracion

Bodegas

LOCALTIPO B

Control departamentos
Sanitaro privado

Bodega de mantenimiznta

“estibulo — Arceso deptos.

DEPARTAMENTO TIFO 1

Sala
Comedaor
Senicios
Cacina
Habitacian 1
Habitacion 2
Sanitaria 1

Sanitario 2

DEPARTAMENTO TIFO 2

LOFT

Sala

Comedaor
Cocina — barra
Servicios
Ezcaleras
Sanitaria 1
Habitacion

Sanitario 2

CIRCUL OHES

VERTICALES

Elevadar

Escaleras

FUNCION
Wenta de articulos
Contral v di stribu cidn
HIF
MIF
Contral
Guardado
Wenta de articulos
Control aceeso
HIF
hante nimiento general

Circul acian

Es=tar
Comer
hdante nimiento
Freparacidn de alimentos
Do mnir
Domnir
HIF
HIF

Estar
Comer
Freparacidn de alimentos
hiante nimiento
Circulacian
HIF
Dormnir

MNF

MOEILIS RO
Anaqueles
hiesa — zillas
Bancos
huebles fijos
hiesa - zillas
huebles de guardado
Fnaqueles
Mesa - zilla
hiuebles fijos
Fnaqueles

Total [1]

Sillones
hiesa - zillas
huebles de quardado
hiuebles fijos
Cama - muebles
Cama - muebles
hiuebles fijos
hiuebles fijos
Total [10]

Sillones

hiesa — zillas
Muebles fjos — bancos
huebles de guardade

hiuebles fijos

Cama - muebles

huebles fijos

Total [4]

Total [10]

UNIDAD

DIMENS 1GM M=
[ 5300

400

140

2.00

ann

500

36.00

440
4.00
1260
27.00

MODULO [B] EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS

ORIEMTACION

SN

LOCALIZACIGN
Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja
Planta baja
Planta baja
Plarta baja
Planta baja

Planta baja

RELACIGN
Caja —probadores
Area comercial - caja
Frea comercial
Area comercial
Todas
Hrea comercial - caja

16.00
17.00
2E0
a.00
17.00
17.00
2.40
2.40

= = W o F OZE U 0

Todos los niveles
Todos los niveles
Todos las nivelas
Todos las niveles
Todos los niveles
Todos los niveles
Todos las nivelas

Todas las niweles

Comedor
Cocing
Cocing

Comedar — se rvicios
Sanitario 1
Sanitario 2

Habitacion 1

Comedar — estar

|

| insurgentes

2540

2a.60

9.40
a.0n
1.00
3.20
4.00
2160
a.00

13.40
=11

= v T o T X w oW

Todos los niveles
Tados los niveles
Todos los niveles
Todos los niveles
Todos los niveles
Tados los niveles
Todos los niveles

Todos los niveles

Todos las niveles

Todos las niveles

Comedor
Cocina — bama
Comedar
Cocing
Sala
Comedor - zala
Sanitaro 2

Habitacian

Aesos
Azasos

1ona

[Z]
=
£
=
=
=
=
=)
-
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W ESTACION MIEMT O

2680
YIVIENDA 1697.00 M*
OFICINAS 4230.00 M e
COMERCIO F47.00 M?
ESTACIONAMIENTO (CAJONES) 1584.00 M*
W I EMDR,
2%
m COMERCID
11%
m ARFA TOTAL
) DEL TERRENO
AREA TOTAL DEL TERRENO 200770 M? 0%
AREA LIBRE 72000 M* x
mAREA LIBRE
0%
]
a2
@
E‘.l
%
=
]
g
CALCULO PARA ESTACIONAMIENTO DE ACUERDO RCDF* =
[Tt
CALCULD UMIDADE S Mo CAJONES =
CONERCIO 1015 M* - 45 £
VIVIENDA NIVEL MED IO 1_5WIVEND A 15 23 2
OFICINAS 1730 M* - 20 =
103 AL 70%* =

CAPACIDAD DEESTACIONAMIENTO “

73




Los datos expuestos agui se obtuvieron del analisis
EIMSA, para los principales corredores inmobiliarios de
la Ciudad de México, Ubicando a la Zona de estudio
con tendencias de desarrollo v atractivo hacia el sector
privado.

A continuacidn se muestra un parametro del coste
directo preliminar, que consiste en la suma de gastos
de material, mano de obra y equipo necesario para la

L4 3. FACTIBILIDAD FINANCIERA realizacion del proceso productivo v la relacion que

guarda con la superficie a construir.

COSTO
> Superficie de construccion
para vivienda 1697.00 M* $10 182 000.00
El analisis expuesto en este capitulo nos muestra &l Superficie de construccidn
coste directo que tendran el proyecto, tomando en para oficinas 4230.00 M* $30 879 000.00
cuenta los referentes gue permitan determinar una . i
7 : o Superficie de construccidn
comparacion entre el costo directo de construccion vy la owarei 747.00 M $ 5 453 100.00
factibilidad de wenta o renta de los diferentes inmuebles
y que corresponden a un uso y actividad especifica. Superficie de construccién :
; ] . COSTO $64 411 630.00
Area total del terreno: 200770 m et
Za
Costo del terreno por m?: $13.000 $5 507 455 ust.
Costo total del terreno: $26 100 100.00  $2 340 816 usd.”

Es importante determinar que, dado gue no existen
procesos  constructivos iguales v en base a las

CO/sto i ConStiucEian de condiciones promedio de los consumos, iNsumos vy
wieiaita potm? $6000.00 $538.11 usd.” desperdicios permite asegurar que la evaluacion
Costo de construccién de monetaria del costo no pueds ser matematicaments
oficinas por m: $7300.00 $654.70 usd.* exacta.
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:‘:DStID de l::nn.stlru cc'm;_ de . *Tipo de cambio $11.15 por us dollar para mayo del 2005
ocal comercial por m= $7300.00 % 654.70 usd. ** I? de construccion de estacionamiento se determino en %4 200.00
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COMERCIOS ESTACIONAMIENT O
9% 2504

e
SR,
- e e

e

o

WIVIENDA
1684

OFICIMNAS
0%

TABLA PORCENTUAL DEL COSTO DIRECTO DEL
PROYECTO.

La factibilidad financiera contempla en este apartado &l
sobre-costo del proyecto, de acuerdo a los indicadores
referentes al estudio del mercado inmobiliario. El factor
del sobre-costo es el cual se debera multiplicar el costo
directo y de esta manera obtener el precio de venta del

conjunto.
FSC X CD =PV

FSC FACTOR DESOBRE-COSTO
CD COSTO DIRECTO
Y  PRECIO DEVENTA

FACTOR DE SOBRE-COSTO 1.23

COSTO DIRECTO $64 411 630.00
PRECIO DE VENTA $79 226 305.00
Us DOLLAR" $7 105 498.00
MANTENIMIENTO 2% ANUAL/CD $1 288 232.00

El factor de sobre costo es la expresidn que se
determina a partir de los costos indirectos de operacion,
gastos de campo, imprevistos, financiamiento y utilidad.
For lo tanto, el factor ufilizado en este rubro
corresponde a la siguientes expresiones porcentuales
utilizadas en obras grandes.

FACTORES DE SOBRE-COSTO

COSTO DIRECTO 100.00%
COSTOINDIRECTOS 9.35%
FINANCIAMIENTO 2.03%
UTILIDAD 10.00%
FIANZ AS 0.21%

De acuerdo a los datos obtenidos, el proyecto cuenta
con una wiabilidad sustentable y observamos los
conceptos que la integran en la siguiente tabla.

UNIDAD CONCEPTO VALOR
Mills. Costo directo de obra
Mills. Precio de venta (F5C x CDj)
Litilidad neta {CD = FIF*x UE*)

$64 411 630.00
£79 226 305.00

£3 654 435.05
$75 571 870.00

Mills. Costo de Ventas {(PVO - UN — AM)

meses Tiempo de construccidn 10

CLAVE CONCEPTO FACTOR

Factor de indirectos

Litilidad esperada

PO Precio de Yenta
] Litilidad Meta
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Lna wez que se han observado los factores gue determinan el costo directo vy el sobre costo, se
determinara el coste que corresponde a cada una de las areas del proyecto en base a un precio
competitivo para el mercado inmobiliario en la zona, sin embargo, para una inversion unitaria podemos
realizar la obra con un monto entre % v 10 unidades, que perfectamente controlada vy dirigida puede
producir un 10% de utilidad bruta, es decir, 50 a 100% de rentabilidad anual.

CONJUNTO MULTIFUNCIONAL INSURGENTES

[m?] COSTO DIRECTO PRECIO DEVENTA RENTA
RESTAURANTE 228.25 $1 666 225.00 $2 049 456.00 $38 802.50
GIMNASIO 323.30 $2 360 000.00 $2 950 021.25 $54 95030
OFICINA TIPO 1 212.80 $1 553 323.20 $1 941 654.00 $42 556.00
OFICINA TIPO 2 331.10 $2 285 338.00 $2 Ba6 672.50 $62 612.00
OFICINA TIPO 3 234.30 $1 710 390.00 $2 137 087.50 $46 860.00 i
OFICINA TIPO 4 3M11.20 $2 271 687.00 $2 839 608.00 $62 238.00 E-.
OFICINA TIPO 5 530.00 $3 867 248.00 $4 835 976.00 $106 000.00 =
5
LOCAL A 72.00 $525 600,00 $657 000.00 $6 696.00 .E
LOCAL B 40.00 $202 000.00 $365 000.00 $3 720.00 :::
DEPARTAMENTO TIPO 1 105.00 $1 228 500.00 $1 365 D00.00 $8 715.00 =)
LOFT 85.60 $1 001 520.00 $1 112 800.00 $5 392.80 E
=]
o
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El objetivo en el siguiente apartado es el desarrollo del
criterio estructural y de cimentacion para el proyecto
arquitectonico  denominado  Conjunto  Multifuncional
Insurgentes, atendiendo  de  esta  manera  las
necesidades propias del provecto v cumpliendo con os
requisitos de Seguridad y Servicio especificados dentro
del Redglamento de Construcciones para el Distrito
Federaly sus Mormas Tecnicas Complementarias.

De esta manera el criterio estructural toma cuenta de
las caracteristicas propias del suelo, asi mismo, las de
sus  propiedades  geotécnicas, topograficas v sU
respuesta a incidencias sismicas, proporcionando al
proyvecto arquitectonico sustento técnico v desarrollo
constructivo.

El conjunto se compone de dos modulos [A - B] que por
sus caracteristicas responden dentro del terrenc a
condiciones particulares de disefio estructural

MODULQ A

Fara este modulo se dispusieron losas de cimentacidn
de concreto armado de espesor constante  que
distribuye las cargas sobre una superficie de desplante
de 932 544m® permitiendo de esta manera reducir los
asentamientos diferenciales de la superestructura sobre
los suelos altamente compresibles del area de estudio,
tales como las arcillas, tipo de suelo encontrado en el
sitio vy que corresponde dentro del art 179 de las
Mormas Técnicas Complementarias a la Zona |l dentro
del Distrito Federal, marcandonos un area de transicion
Y gUe se encuentra constituida predominantements por
estos estratos de espesor variable,

Es importante determinar que en estas condiciones la
profundidad a la que se desplantan las losas resulta de
12 m, por lo tanto, el peso de la estructura mas el de |a
losa compensan completamente el peso de masa del
suelo excavado, actuando esta manera como una
cimentacion  por  sustitucion, en  donde el peso
volumetrico de cada una de las capas que se
Construiran se nivelaran sobre el terreno a excavar.

Con un espesor de 24 cm. las losas de cimentacidn
trabajan con una resultante de cargas co-lineales gue
pasan por el centro de gravedad de las placas,
permitiendo su estabilidad. Fara los esfuerzos bi-
direccionales y una distribucion uniforme de las cargas
se han reforzado las losas a través de nervaduras o
contra trabes gue unifican el total de cimentacion vy
distribuyendo  uniformemente las  cargas de  las
columnas evitando la produccion de asentamientos
diferenciales.
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De acuerdo al capitulo tercero de las Normas Tecnicas
Complementarias  la  cimentacion  se  considera
compensada cuando el incremento neto de la carga
aplicado al suelo en la base resulte nulo, como lo es en
este caso, sin embargo, hay que tomar en cuenta que
los asentamientos son muy sensibles a pequefos
incrementos de carga neta, de tal forma gue el peso
total de la estructura debe considerar: la suma de la
carga muerta, el peso de la subestructura, mas la carga
wiva con intensidad media todo ello menos el peso total
del peso escavado.

Fara el caso de las celdas del cajdn de cimentacidn
gque se encuentran por debajo del nivel freatico v que
no constituyen un espacio Uil se rellenaran con un
material ligero no saturable que garantizaran tal efecto.

Debido a gue esta cimentacidon se encuentra en
contacto directo con el suelo y por debajo del nivel
fredtico, se utilizaran drenajes cortos de pw.co para
evaclar el agua acumulada tendiéndose en zanjas
cavadas, permitiendo de esta manera una filtracion
controlada hacia las areas externas de la cimentacidn.

Fara la incrementar la proteccidn hacia la cimentacion
se dispuso de una impermeabilizacidn  con  una
membrana de material asfaltico que cubre el perimetro
exterior del edificio, lo mismo por debajo de las losas de
cimentacion y sus contra trabes de esta manera se
garantizan las condiciones de disefio estructural de la
cimentacion. Aunado a éste procedimiento se disponen
de un muro de contencion de concreto  armado
impermeable v dispuesto perimetralmente, cubriendo
los sdtanos de las aguas subterraneas.

Es importante mencionar que el muro de contencidn
siendo  impermeable,  mantiene  “lloraderas”  que
permiten en dado caso el paso controlado del agua,
evitando la presion hidrostatica, que podria generar el
colapso del murg.

Finalmente % como ya se ha mencionado esta
cimentacion  se  opto, debido  al  funciohamiento
estructural gue tiene en su conjunto, ¥ compensando
las deformaciones que se producen en las zonas donde
las cargas son mayores y donde estas son menores,
adecuandose a la situacion del terreno en la que se
emplaza en proyecto v sobre todo al disefio del mismo.

Elinmueble se conforma en su sentido longitudinal de 8
entre ejes de 790 m. y uno en su sentido transwversal
de 1090 m formando una wvolumetria rectangular. Con
S niveles, planta baja, medio nivel de sdtano v 3 niveles
mas de estacionamiento, tiene una altura de 2550 m a
partir del nivel +-0 .00 4 -10.10 a partir del mismo punto.

Fara la superestructura se emplea un sistema
Constructivo mixto a base de 18 columnas de concreto
armado, armaduras A-36 acero de 60 cm. e IPR 8" y un
ama de 8" en ambos sentidos como  trabes
secundarias, que conforman los entrepisos, de tal
forma que el sistema de resistencia y rigidez tanto para
cargas gravitacionales como para sismo esta formado
por marcos rigidos.

El sistema de piso del sdtano esta resuelto a base de
una losa de concreto reforzado v en los niveles
superiores a base de una losa tipo, losa-cero o similar
apoyada sobre vigas secundarias y principales.

]
D
-
=
@
=
[t
-
7]
e
"
=
=
o
=
=
=
=
=
=
=]
-
=
=
—
=
=]
o




ESPECIFICACIONES DE MATERIALES:

=" CONCRETO: f'c = 250 kKgfcm?Z;, Modulo de Elasticidad:
Ec = 221359 Kgfcm?, Peso wolumétrico, o = 2400
Kaoficm3, El cemento sera TIPO | o Mormal y debera
cumpliv con la norma MO M- 1. Con un agregado
grueso de 19 mm (34 ") como maxmo. Se cumplira
con la norma MN.OM. — C111 para los materiales
petreos.

" ACERO DE REFUERZO: Varilla corrugada de acero
Grado 42, Fy = 4200 Kofom?2, excepto las barras del
Mo, 2 que sera Fy=2530 Kgicm2, Deberan cumplirse
con las normas MN.OM.- BG, NOM. - B294 o N.O.M. —
B457.

" ACERQ ESTRUCTURAL: Acero estructural al carbono:
ASTM. A36 NOM. B — 254, Fy = 2530 Kgfcm?2.

Fara petfiles laminados v placas.

= SOLDADURA: Electrodos de bajo hidrogeno vy alta
resistencia para todas posiciones clase AW 5. E-7018.

= SISTEMA DE PISO: Losa-cero Romsa QL-99-ME2 Cal.
22, Capa de compresion de espesor total t = 12 cm de
fec=250 Kofem?2 . Reforzado con malla electrosoldada.

Los muros divisorios que se proponen dentro de la
planta libre, son de tabique, en las areas hiumedas,
debidamente anclados vy apoyados sobre la estructura
de acero, y en el resto de los espacios se utilizara el
sistema de prefabricado, como lo es el pansl VW en
espacios interiores de oficinas v perfil tubular redondo
con cristal esmerilado segin sea el caso.

CRITERIO GENERAL PARA CALCULO DE LA ESTRUCTURA

Cargas Muertas - Corresponde al peso propio de los
elementos estructurales v acabados que integra la
estructura.

Coeficientes de acero y concreto

Fara el concreto f'c = 250kgfcm2
Fara el acero de refuerzo Fy = 2100
Para el acero Fs=4200

Carga viva maxima:
Losa de los 5 niveles:

Wiowmax = 250 kg/m2

Losa de la planta baja

Wowmax = 350 kg/m2

Losa del primero al quinto nivel:
Wovmax = 350 kg/m2

Losa de azotea:

YWoymax =100 kgfm?2

Carga viva instantanea:
Losa de los 4 niveles de estacionamiento:

YWyl = 100 kgfm?2

Losa de la planta baja

Wowl = 315 kgfm?2

Losa del primero al quinto nivel:
Wyl = 250 kgfm?2

Losa de azotea:

Wewl = 70 kgfm2
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MODULO B

Este modulo cuenta con una supetficie de desplante de
23546 m® para su cimentacidn y a partir del nivel +1.90
cllenta 10 niveles para departamentos, alcanzado un
altura de 34 .90 m a partir de el nivel +-0.00. Con dos
entre gjes de 770 m, uno de 340 y uno mas de 7 .80
en sU  sentido  longitudinal, en el transwversal
encontramos un entre gje de 740, lo gque permite una
modulacion estricta del edificio.

La infraestructura se ubica en el nivel -1.80, y se
desarrollo a partir de una cimentacion compensada con
pilotes de friccion, con ello se distibuyen las cargas
sobre toda la superficie de desplante, lijadas entre si
por contra trabes que permiten el trabajo en conjunto
de la cimentacién ewitando los  asentamientos
diferenciales gue paor el tipo de terreno se producen.

Las cargas sobre las losas de cimentacion trabajan de
manera co-lineal en relacion con los pilares que
trasmiten las cargas hacia estas, buscando de esta
manera que la resultante de la cargas se desplace
hacia el centro de las placas, distribuyéndose
uniformemente sobre la superficie de estas y logrando
en conjunto que todas las zonas de la cimentacion,
compensen las deformaciones que se producen, con
gllo se reduce las deformaciones de la losa en las
partes en las que &l edifico se apoya en zonas blandas.

Finalments con las contra trabes dar ngidez v soportar
las fallas que paor los esfuerzos de flexion se producen
debido a la reaccion del terreno, colaborando tambian
con el trabajo en conjunto de la cimentacidn.

Ubicados en los gjes x1 v x2 se desplantan a partir de
las losas de cimentacion muros de carga de concreto
armado de 25 cm. constantes v colados "in sity”, siendo
los responsables de reforzar y acompanar los extremos
de edificio y cumpliendo en la reduccidn de los efectos
de corante producidos en sentido  longitudinal vy
confinando la estructura en el desplazamiento de las
cargas hacia las losas de cimentacidn, dispuestas para
repartir las cargas sobre la superficie de contacto.

Como parte de la cimentacion se han dispuesto pilotes
de friccidon que tienen por objeto reducir el esfuerzo de
contacto de la losa de fondo con la masa del suelo vy
con  esto que la cimentacion este en  meores
condiciones de soportar el momento de volteo inducido
durants un sismo. La losa de fondo del cajon es la que
toma parte del peso efectivo del edificio vy transmite
parte de ella al grupo de pilotes dispuestos, siendo
entonces, la losa de cimentacién un  elemento
intermedio que reparte las cargas concentradas.

Se hincaran 32 pilotes prefabricados de concreto
armado preforzados, con una longitud de 18 m, una
capacidad de carga de S0 ton. v con seccidn circular de
20 cm. El sistema preforzado tiene como fin de reducir
las grietas que se forman al momento del hincado,
ademas de proporcionar resistencia a los esfuerzos de
flexidn.

Las cargas se producen werticalmente y se aplican
sobre el cabezal del mismo adquiriendo su capacidad
de carga principalmente del suelo que lo rodea ya que
se generan fuerzas friccionantes v cohesivas que
ayudan a soportar la carga.
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En esta cimentacidon el momento de volteo sismico es
tormado en parte por las paredes laterales v la losa de
fondo del cajon de cimentacidon que asegura el contacto
en el suelo de apoyo.

La cimentacion finalmente se adhiere a lo establecido
por parte del capitulo 2 de las NTC, en donde son los
pilotes de friccion un complemento importante de un
sistema de cimentacion parcialmente compensado, que
transmite las cargas a estratos mas profundos vy reduce
los asentamientos, de esta manera se trabaja al limite
de las condiciones estaticas que contribuyen a la
capacidad de carga del terrenoc en  condiciones
sismicas y asegurando la estabilidad de la edificacidn.

La superestructura se compone por un sistema mixto
de 10 pilares de concreto armado de  seccion
rectangular de 80 x 40 cm. gue s& lijan a la cimentacidn
mediante dados de concreto armado gue interactian
con el conjunto de la misma.

Conformando los porticos rigidos se disponen wigas
principales gue alcanzan toda la anchura entre gjes,
articulandose y extendiendose paralelamente a los
lados longitudinales de su estructura, de igual forma, se
disponen para la transmision longitudinal de  los
esfuerzos del viento v en direccion transversal por los
arrostramientos dispuestos en las paredes divisorias
completando con las cargas dgue se trasmiten a las
paredes de concreto armado  dispuestas en  los
extremos del edificio.

El sistermas de cubienas es a base de una losa de
concreto “in situ” sobre un encofrado perdido de chapa

nervada trapecial galvanizada soldada por puntos a las
vigas de alma llena, que se disponen de manera
secundaria o principal.

e dispone de un cielo raso suspendido del techo
constituido por una doble placa de yeso de 13 mm. y de
20 mm. de lamina mineral como parte del tratamiento
acustico.

CRITERIO GENERAL PARA CALCULO DE LA ESTRUCTURA.

Cargas Muertas - Corresponde al peso propio de los
elementos estructurales y acabados gue integra la
estructura.

Coeficientes de acero y concreto.
Fara el concreto

FPara el acero de refuerzo
Fara el acero

f'c = 250kg/icm2
Fy= 2100
Fg=4200

Las cargas vivas a considera segun el Art. 199 del
REEIESS

W Asentamientos diferenciales

YWa, Disefio Sismico y por wiento

W Fuerzas gravitacionales y asentamientos
inmediatos

Fara habitacional seré:
Wy YWWa Y'm
70 a0 170
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= INSTALACION HIDRAULICA

El conjunto esta abastecido por medio de una
acometida de 13mm de diametro, que permite y otorga
la delegacidon v la CGCOH, la cual esta ubicada en el
acceso sobre la calle de Zacatecas.

La secuencia para el abastecimiento vy distribucion de
agua al conjunto de edificios, es la de almacenar &l
agua gue provees la toma domiciliaria en una cisterna vy
de ahi, con ayuda de un Equipo Hidroneumatico triple:x,
alojado en un cuarto adjunto, para gue de ahi se
proporciong los gastos y presiones adecuadas a cada
uno de los puntos por abastecer.

De los tangues hidroneumaticos salen los ramales por
piso, hasta llegar a los ductos de instalaciones, en
donde se encuentran llaves de paso, para cuando sea
necesario &l mantenimiento se pueda aislar la zona v a

partir de ahi, se distribuyen a cada una de las zonas v
muebles. En ambos inmuebles se suprimen grandes
recorridos, de tal forma gue se resuelven centralizando
las instalaciones en muros frios, que se distribuyen de
manera vertical al interior del los inmuebles.

En cada nivel se ubican estratégicamente paneles
prefabricados v desmontables fijados con  puntas
aislantes de goma vy rellenas de 3 capas de colchdn
aclstico, 1o mismo gue de laminas minerales que
permiten finalmente amortiguar eficientemente el ruido
y registrar el paso de las instalaciones.

En el proyecto se previeron, ademas, suministros de
agua en las cantidades, gastos y presiones con
posibilidades de adaptacion a eventuales cambios v
ampliaciones. Se dispuso también de los controles
necesaros para que las diferentes secciones de los
edificios o de la instalacion puedan aislarse de manera
tal de permitir su mantenimiento o sustitucian .

CRITERIOS PARA EL CALCULO DE DEMANDA DE
AGUA POTABLE.

w Vivienda = 150 Its.f hab [ dia

» Oficinas = 20 Its. / m2 [ dia

s Comercio (tiendas) =6 Its. f m2 / dia

s Comercio (alimentos y bebidas) =12 Its. /comida f dia
100 Its f trabajador f dia

= Area libre (riego) = 5 Its. f m2 f dia

= Requerimiento de incendio =5 ts. f m2 construido

s Estacionamiento = 2 ts. fm2 / dia

s Requerimiento de incendio =5 Its. / m2 construido.

» Estacionamiento = 2 lts. /f m2 / dia
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El sistema de agua potable se tendra un equipo triplex
constituido  por  tres motobombas  centrifugas  que
manejaran cada una el 50 % de gasto total v el 100 %
de la carga dinamica total y que junto con los tangues
hidroneumaticos  trabajaran en  forma  programada
cubriendo las diferentes demandas del conjunto. En el
caso del riego se tendra un equipo diplex donde cada
bomba manegjara el 100% del gasto v la carga.

El Equipo de Agua FPotable se localiza en el
estacionamiento adjunto a la Cisterna de proyecto vy
consta de un Equipo de Bombeo triplex con 2 tangues
de presidn precargados. El Equipo de Agua Tratada
para riego se localizara junto a los equipos de agua
potable y constara de un Equipo de Bombeo Diplex.

Fara la alimentacion de agua caliente, se proponen
calentadores electricos en el area de wiviendas,
gimnasio 4 restaurante, con  las  capacidades
adecuadas que permitan el abastecimiento constante y
necesario a estas zonas.

= INSTALACION SANITARIA

Esta instalacidn se desarrolla en algunas areas dentro
del perimetro de los edificios y estacionamientos
subterraneos, buscando la manera de desalojarlos 1o
mas cercano posible al exterior del conjunto, por lo cual
se tienen dos salidas de drenaje hacia el colector
municipal, una por cada edificio de proyecto, para
facilitar las manickras en casc de reparacion o
mantenimiento de la red general, estara separada a 3
m de distancia de cualguier Instalacidn de agua para
evitar que se contamine, colocando un registro de las

dimensiones  que  indica el reglamento  de
construcciones, segun la profundidad de la red general
va cada 10 m o en cada cruce de los ramales.

Fara los sotanos y en caso de existencia de agua, por
infiltracion o lluvia, se tiene considerado un carcamo de
bombeo. El carcamo tambien desalojara, en su caso, la
existencia de agua de infiltracidon gque podra ser captada
porun dren perimetral en la zonas de estacionamiento.
Fara fines de disefio y respecto al agua de lluvia, &l
gasto de esta agua de infiltracicn se considera minimo.

Se ftiene también considerado la existencia de areas
verdes que ecoldgicamente ayudaran a infiltrar el agua
de lluvia al subsuelo.

= INSTALACION DE AGUAS NEGRAS

Se dividid el conjunto en 2 secciones, teniendo una
salida de aguas negras por cada frente del conjunto,
para disminuir recorridos, pendientes v los diametros de
la red general. Se dispuso un registro en cada uno de
los ductos de instalaciones, a los cuales llegan los
tubos de descarga de los muebles directamente, vy
estos reqistros se conectan a la red de desalojo de
cada frente segun le corresponda, llegando a un
registro para finalmente salir con un diametro de 300
mm. ala toma de la red municipal

Los materiales a utilizar para esta instalacidn al interior
de los edificios, es tuberia de PV sanitario, utiizando
los diametros de 100mm, v de S0mm, v para el exterior
de estos se utilizan tubos de albafal de 100mm,
200mm sy 300 mm.
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= INSTALACION CONTRA INCENDIO

Sequn el RCDF, se determinan edificaciones de riesgo
mayor aquellas gue concentren mas de 250 personas,
mas de 1% m de altura & mas de 200000 m de
construccion. Tomando este criterio el proyecto cuenta
COn una instalacion contra incendios a base de tangues
de gas tipo F 200 que se ubican en el cuaro de
maguinas y se activan gracias a sensores de expulsion
dispuestos de manera estrategica al interior de cada
una de las plantas tipo qgue estructuran el edificio. El
gas es propulsado por motobombas TA-243 en caso de
siniestro.

El tendido emerge del area de servicios en la parte
central del conjunto vy se distribuye por plafon en racks
tipo que la suetan en todos sus trayectos. La
instalacién llega por nivel al area de servicios de cada
nivel donde se dispone un panel regulador que
incrementa o disminuye la intensidad de rocid, asi
como, las walvulas gue permiten su mantenimiento. El
sistema resulta de momento caro, sin embargo, el
sistema amortiza el costo de instalaciones de agua
tratada para la misma funcion siendo este gas mas
efectivo en combatir siniestros por sus componentes
quimicos v el bao costo de mantenimiento a largo
plazo.

Se tendra una toma siamesa de 64 mm por lo menos
en cada fachada, y en su caso a cada 90 m lineales de
fachada, las que se ubicaran al pafo del alineamiento vy
a un metro de altura sobre el nivel de la bangueta. Se
consideran gabinetes de extintores v de tomas contra
incendio en cada uno de los niveles del modulo A

Ademas de los dispositivos & instalaciones sefialadas
anteriormente, se consideraran sistemas de alarma
contra incendio, wisuales vy sonoros independientes
entre si, localizados de manera wisible y de facil
ACCES0.

» INSTALACION ELECTRICA

El servicio de electricidad sera suministrado por la
entidad Luz y Fuerza del Centro en la tension de 23 kY.
con una  acometida en el area central de servicios
sobre la avenida de Jacatecas v la cual tendran un
patio de wentilacidn al gque se accedera de manera
directa, lugar donde se dispondra la subestacion
electrica.

El cableado entra al conjunto  con 127 wolts,
distribuyéndose a cada una de las subestaciones de
cada edificio, llevando posteriormente por piso el cable
de alimentacion a cada ung de ellos por medio de
ductos de concreto para evitar sea visible el cableado,
recibiendo la energia el tablero de distribucidn de
cargas de cada uno de los edificios.

e tendran dos subestaciones, una por cada edificio,
Con su correspondients planta de emergencia, para que
tanto el edificio de wviviendas como el de oficinas vy
comercios tengan una actividad continua en caso de
interrupcion del suministro eléctrico.

=e considera el empleo de dos subestaciones, por
criterio de usos de cada uno de los edificios, a modo de
evitar saturacion de cargas vy recorridos innecesarios de
cableado v el peso propio del cable.
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En el edificio de oficinas y comercio, se tendra un
tablero general por nivel. En el caso del restaurante, se
tendran a partir del tablero general. Contaran con
centros de mando independientes en cada uno de ellos
divididos en circuitos de  luminarias v contactos,
teniendo a su wez apagadores individuales por local
para evitar el desperdicio de electricidad.

Se tendra ademas otro control independiente para la
luminacidon  de  areas comunes (pasillos, bafios,
vestibulo), en el caso de los locales comerciales, seé
tendra la acometida a cada uno para dividirlos con una
caja de control individual. En los niveles de wivienda,
como se establecid anteriormente se colocara un
tablero general por nivel a modo de controlar la
luminacidn de areas comunes vy salidas a cada
departamento con un Qo2 dividido en circuitos de
luminarias v contactos.

Con el propodsito de evitar alguna contingencia por el
agua de lluvia captada en el estacionamiento 2, se
preveé el uso de un carcamo, el cual se desalojara por
medio de un eguipo de bombeo con motor de 3 . F.
que sera alimentado a traveés del tablero de distribucidn
del equipo de bombeo, ubicado en el nivel del
estacionamisnto.

= VENTILACION NATURAL

e favorecio el sistema de ventilacidn natural intensiva
para garantizar el confort natural de los usuanos. El
sistermna funciona enfriando el edificio durante la noche
permitiendo durante el dia una temperatura templada
gracias a los materiales empleados v de esta manera

reducir de manera Importante  los  gastos  de
funcionamiento. Ventanas oscilantes permiten una
wentilacion individual v natural al gusto de cada usuaro.

=i consideramos que los sistemas de  wentilacidn
artificial representan entre el 40 vy 60% del gasto
energetico de los edificios, la proporcidon disminuye
considerablemente con la implementacion de sistemas
naturales, haciendo circular mediante las plantas libres
como en el caso del conjunto, el calor desde las zonas
expuestas al sol (sur) hacia las zonas no expuestas (al
norte).

= INSTALACION DE GAS

Esta instalacion se realizo en ambos edificios, debido al
restauran y el area de viviendas dispuestos en ellos.

La instalacion se desarrclla a través de 2 tangues
estacionarios de 500 Its. para cada uno de los edificios,
en el caso del modulo A se localiza en planta baja para
el suministro del restauran v una linea independiente
gque dirigira el suministro a la azotea del edificio para
cargar 4 tangues de 300 |ts. para uso de las viviendas,
teniendo valvulas de cierre independientes a modo de
facilitar mantenimiento y prevenir accidentes.

Los tanques se localizaran en un espacio ventilado en
sU totalidad. El material empleado para las lineas de
lenado de tangques generales de suministro se
empleara tubo de cobre rigido cedula 40 de 34" vy para
las lineas de distribucion interior, tuberia de cobre
Figido tipo "L" de %", pintadas de color amarillo mate
para su clara identificacion.
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» ELEVADORES Y MONTA-COCHES

For las caracteristicas de la edificacidn v tomando en
cuenta los usos y actividades desempefiadas dentro del
conjunto fue necesario realizar el calculo de elevadores
y capacidad de monta-coches, para |05 USOS
requeridos. Se tomaron en cuenta las siguientes
caracteristicas, para determinar &l tamafo, capacidad v
velocidad de los ascensores de pasajeros:

+ La capacidad de transporte del elevador, sera cuando
menos del 10% de la poblacidn del edificio en 3
minutos.

« El intervalo maximo de espera en cada nivel sera de
80seq,y 150 seq. en vestibulos.

« Mo, aproximado de habitantes en wivienda = 1.85x
recamara

« Mo, aproximado de habitantes en oficinas = 1 x 10 m2.

Tomando en cuenta los datos anteriores basicos para
el disefio de este servicio, se obtuvieron los siguientes
requerimientos para satisfacer la demanda:

«Para el edficio de oficinas se dispusieron 2
elevadores de 15 pasajeros cada uno.

«lUn elevador para el edficio de wiviendas con
capacidad para 8 pasajeros.

Se determino a partir de la velocidad del ascensor de 8
pasajercs para el edificio de vivienda, el cual cumple
con el recormdo mas largo que el ascensor marca un
recorrido de ida vy vuelta en 44 seqg. con lo cual cumple
satisfactoriamente el requerimiento minimo de desalojo
del inmueble en S minutos.

Fara el sistema de transporacion wertical de los
automoyiles hacia los sdtanos dispuesto en el modulo A
del conjunto, el proyecto se apego a lo dispuesto por
parte del RCDF y las NTC de igual forma a las MNormas
para Froyectos de Estacionamiento establecidas por
parte de la Coordinacidén General de Transporte del
Distrito Federal, que el apartado 4.11.6 dedicado a los
sistemas electromecanicos dispone los siguiente:

El  sisterna  de mota-coches  consiste  en el
desplazamiento wertical de wehiculos v su utilizacion
corresponde a superficies reducidas e irregulares,
contribuyendo su utilizacidn a menor emision de gases
contaminantes, menor superficie por cajon y acabaocs
SCONOMICos.

El proyecto cuenta con 2 montacargas de  uUso
permanente y Una planta de energia permanents
capaza de operar los dos mota-cargas. La rapidez de
colocacion o de desalojo es de S0 por hora en cada
equipo, por lo que la velocidad es de 0.5 metros por
segundo y un tiempo de llegada v aparcamiento de
minuto y medio.

= INSTALACIONES ESPECIALES

El conjunto dispondra de un sistema de automatizacion
para el control y monitoreo de los equipos que dotan de
infraestructura a los edificios, ubicado en el cuarto de
control en el primer nivel de estacionamiento. Los
controladores de aplicacion especifica mostraran en
parametros graficos del estatus de operacion de las
subestaciones eléctricas, la planta de emergencia vy el
eguipo de bombeo con los cuales se podra monitorear
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la correcta operacion de los equipos generando asi
mantenimientos preventivos o correctivos. Entre los
equUipos gue contaran con estos dispositivos seran:

+ Planta de emergencia: Carga de bateria, falla de
arrangue, paro por sobre welocidad, falla en motor,
sobrecalentamiento.

« luminacidén:.  Horarios de  operacion, horarios de
verano, apagado de iluminacion por presencia.

« Subestacion: Demanda Ky, consumo kw'h, factor de
potencia, woltaje entre lineas.

+ Sistema hidrosanitarioo Equipo  Hidroneumatico,
Equipe Duplex para riego, carcamo, cisternas de agua
potable, toma domiciliaria.

El area central de servicios ubicado al centro del
conjunto se ubicala zona de trasmision de voz v datos,
en donde se colocaran los dispositivos necesarios para
dotar de infraestructura en telecomunicaciones al los
dos inmuebles.

El proyecto se divide en cinco secciones gue cubren la
totalidad  del cableado para woz vy datos,  las
caracteristicas  del  disefio, asi como, 5US
especificaciones, dimensicnamiento v justificaciones se
estructuran asi: Sistema Local de Trabajo, distnbucidn
horizontal,  distribucidn  wvertical,  distribuidores  de
telecomunicaciones, Acometida.

Fara el area de oficias se dispone de un sistema de
cableado  estructurado, que poses algunas de las
siguientes ventajas. Soporte de redes de area local
(LAM) v equipos de computo, facilidad en  la
administracion de los sistemas, flexibilidad a cambios vy

adiciones, topologia en todas las estaciones de trabajo
y salidas telefdnicas se conectan a un panel local de
conexiones o distribuidor secundario (IDF) v cada
distribuidor secundario se conecta a un panel central de
conexiones o distibuidor principal (MDF), sistema D
para fibra optica.

Fara realizar la tarea de video vidilancia se pretends
utilizar tanto equipos fijos como de movimiento, con las
caracteristicas necesarias para su instalacién tanto en
interiores como en extenores, combinando los Oltimos
adelantos  tecnoldgicos  en  convivencia con los
acabados del inmueble.

El sisterma de grabacion digital tendra capacidad de
operar como equipo de grabacion y almacenamiento en
disco duro con puerto para enlace a red.

El proceso de grabacion se realiza en el mismo equipo,
mediante una digitalizacidon v almacenamiento, el
sistema contara con un disco duro, esta funcidn se
programa para almacenar las imagenes recibidas por
medio de las entradas de video, dependiendo en gran
medida de la programacion realizada por el operador
en determinados horarios, fechas o lugares de baja
prioridad realizandose por lapsos de tiempo.

Control de acceso pueden reducir los costos de los
servicios prestados por guardias asi como impedir el
paso de wisitantes a areas restringidas, como en los
gstacionamientos en el caso de los wehiculos. Un
sistema de control de acceso podra ser programado
para liberar las salidas, en casos de incendio v
emergencia, evitando asi que la gente quede atrapada.

]
D
-
=
@
=
[t
-
7]
e
"
=
=
o
=
=
=
=
=
=
=]
-
=
=
—
=
=]
o

0o




unalgl

arguriteetsra

Sarmcrod: D hlac il

proyecto
CONJUNED  ——
multifuncional 1l

nsurgentes « yusosdn
rema 1arte

IHS-01 ==
SANITARIOS TIPO

EQIFIGIO OE OF CINAS

fancisco fiwera guenara
il ATE




mraullec lurm

? una [l

| Temi sz cn Thladn I

B _| _______ imbrnlngin sanitiarin altnl=nlagia lcdardn e
. e L
T e nm— T e e
T T mmwwamwm T emoweunwaw
T, wam ovoweLw ew T 1  wremwmwxam
...... 7 L Ay e e gy
T el — . L — proyectio
—_— LT TTE A oeeweL 2
CONJUNED  e—
g : I
e multifuncional [ ]
L e AT 1BIgRFIRE e LLSRIAN
! ! 5 mm ramaiarte
| | BT =rr FELL srrr .'_mﬁl
| | T BaliR He-02 i
7 mﬁ‘m
| | o i SANTARIOS TIPC
- e A A s EDIFICID DE OFICINAS
| @ ‘ = P B @ | [ DD D TR LTS P pr—————————
G e M sl 20
| _ll_instalacian electrica tipo_ R | I g e




TUBERIA POR PLAFSK

SOPORTE HORIZORTAL

W DOl

TUBERIL ADQFADL Al MURD
SOPORTE ~“ERTIOCAL

PLANTA

ALZADO FRONTA
HITAY L CPCO IS
WA [TLLO SR
:‘-‘m?;t Hv" CTLOF BACL O 'lﬁ'

W ML P A MHE O M O T
RS T T L

wirr

- AATIVOWN LT T DM RORTW R
I Tl A L TG I SIG I te n
BT o e o -

ALZADO

LaTERAL ::'E

1D I BT | B O e
HCEF K DEST 1 TW O W e

S CHN K OENT | PONT WIFDF K YITIN ¥
NI o e AT O ———
1 CEM1 POACDR O <TRC0h ¢ CE TP =— O
dumormm e Vo e

fLE D e Y O R

- ol 38 ok Aok

Firlil M i A WENT I W, o

AR W PR A PR 1O W X,
=R PEESE BB 4 RN MrSirer. m
Mmoo e v Vo e

TAMEF O fe RO
" 1k Mo A famo

5

TWEERIAT MULTIFLES
SOPORTE WYWERTICAL

e TRl

PLANTA s g _nem

— =

Flui o1

ALTARD FRAMTAL ALZADD LATERAL

Lab B oo e i)
mODER] 20k FLLOSE TROD (Dame HOMPAALD

|-Wiﬂmllmﬂhwﬂﬂ. nmmamm
L i - | AR Loty ] 41 AL T
WA MR E S (RTINS,
B S T a- Tl 7 P RS

W AMHD N RS M - O R O WORR [l T T e A MR B T

un alfii

argiltecstira

Fermlrars oz, 1 oLlasknd

proyecto

Conjunto ——
multifuncional R

inslmentas & winAatin
rema 1arte

IHS-03 =

DETALLES
EDIFICIO DE OFIEIMAS

fancizco fwera guewara
iyl IS




CLUMAL SRS AL BE
COMCPETR LEgLD B0 T 40

.o

BANERALLE LY, KPS0 BLE Y

m\‘ m%ﬂl

Hl il ki . H

Fntalantby e Toaashe |

conjuntn
multifuncional 1A

insurgonlos s wCAEN
rema 1=0ks

notas ger

LT CRRAMMCA M0 CoLAR
TR WURTTHL

CNCHD TOHLE 10 DE
HELYEY dCABOD CRtWl

COLARERY, COM QW4 DE Ligk

WG, WARCE IEAL T1AMCAR.
ML kLD WLANTA.

PO PAREL
O P P B m!m

bl B, SRR BIEL
Dt OECwOER,.

LOPSETS CERGYWA Z0vE0 oildk

MMCHD DOBLE -0sl DE
HELYEY dLaBUBO CROWO

i

sl ooe

T

et Lt L

— S

L]
b O MM RICC PRAIYLDD

SR W N

lunlm-lu. WHLACE CTAd BT

sralcs

Tk BELUY COLAR
ALACO WOOELD 25-8

WEU\I.F.B OE
SERE
'B'l'l'l. COLOE BLANED,

BEED Dﬁ.‘_m R, H-100
Dk HELYL~ SO CeohD |

MWHDF DAk RhGHIN|

COLADERS. COM CHOMAREL D8 L4108

@j

FLAMTA TIPO SAMITARIOS DEPTOS.

gesquan a

e calize

CNPLMLAILLY - OC S
DR Dl

Sodi R R Fa R S T AT

L AR BACh AL [FBL

L1 TFCF LR DFDVD Ch LTTPTR

Lirk W LLCE B4Pd Co'lalld KR MO
CAC FLI-O OCECRC CFCTORE Dk LG

M W L
o

EL PRECIRTE LM

:.n.'.1.i:.l.lI

Lo/\rans GR4HEE A M EIJ!W*.
ENLOE QLMW1 WakeCd AL
STAHCAN A0 III'ALW 0-ais

colze
MEtras

IHS-04

_EHANITARIOS TIPD

MITHZE TIF AIFFART A THTOS

franfism 11w A EJLIEAAA
#ErlFa0h




CAFL, OF DRI GE 414
FYTLNHL e 30 kg red

1| N Try—

O v oW rpy
Litwsif Sk £l

AP0 DOPRT ARG
LLORLHD LW CHHAO® WLAMOHL

FRLFRL OC 100 B
TRPLLYT BE Prrom ol iy FLV
TWCIOL V EROLGL TN

i

NIOWLE TEOSCULTAOO A
LY AL U BE OFY
R LR

LWL DML L0 CLAPL
uﬂ.ﬂmmn&u i
R P (PO e T

1

WL AARTY DEAL HAWDAR,
WIOELD ALk CCA DG QRO

FOBTL FARH Fuifd
SOBREPOMER CRFSHR.,

CAMLD ML LB SAIUY oo, TR
FLIVE 14,497 BANA LA EA
FLEOVESEAN ET St

LR R
CoLom waols T

DUCTD OE INSTALLCKINES

CT—-01

notas gerse-ales EsqUeEmA e loacgallZacian
PR

IH3-05  méios

un a Kl

ACa A Fnra

[TLRFL T TRPTR L TAY )

R T b, it Ey s T ¥oma SANITARIOS TIPO
—_— s COIIC £ DC DCF & T ALCNT 00

- OC Wy
Gonjunto —— BRr TELCR PRRCIOL O NP L CREA ; Tranalacs b uerd gusars

E : Lm WOETTAROE T FraLAOAe Ch EL PRECE OC 5 e
CehDLiny LI LW # MR o
multifuncianal - = Lid DN ROCh JL DALY
Z O CAPeR R A BECULS O CA oman
T bl Daktmaand PAEA OE EBGitcm, DIEER FETAHR FRACEERE

iraLrmenliss m o YL e
rama 17ar.2




TWFOEMFL ] kabkLYI”LED

FTFOPFORTRE WERTIC AL

'FIDF'QH'T E HQHIZQ P A o R

- 4
1= gy

E&'ﬁ R
1]
PLANTA TIFD

INSTALACIOMN SAMITARIA

=l nibaeslacdida Dilcdsnacllza

AL LA DOLLASAL % Al WL
ST [

S T e T

L, T, B Al

P, TAEL S il WML
FLANTA TIPQ Prm— T
INSTALACION HIBRAULICA X T

nota s QEI'IEFE|ES esdLema de lacallZacldn =
IHE-08  metns

SANITARIOS TIPS

un a [l

lrll.lll!l:lurl LM OOWF CENdh YDA Ch LT TR
Lyt LA CAAR gy Th E Dy
Hemirmrimde Tl imcin 1| EWC MLARD CECRS ANRT M Ok LOW CORMCERO-CHICY Fril=Irms MF LFOASTAMF TR
(2

[ o L T )

- X b LADTEEE wlﬂa‘.ﬂm"‘l‘"
conjunto  E—— ; TRICKED rWE @ GIENEM
] — -Ml:nnu!

multifuncional [ ]

insurgentes a yucatan
ramunnrle




AN AR

-l bk

naotas generales

SICIHA

'_Fm SITES =T R2CI_SSh2aL -

SECCITh

ZECCIZH

cEcUucma de

lacalizacidn

simbologia hidaraulica

R AL COllHaARh OE LR TR

2 3 H AL B ALY HECELS

i oL, P

A A, AL TR

= C{LLuH4 HALE TL VAMILAOIH

a THACE, ML LLTRD LW WL LT

ENER [T T T TR v T ]

e — r FCL TLUSROA OE 4004 GMARE

&T O TS, TR W LD

VALVLLA TE SR

ALYV LLA, COUERT &

MO L

T umLATA, =Om mamOs
SOORTE HOMIZOMT S
Loy

Una

argiiltestrra
Bem rrimi e Tl usdin 1|

CONjunto ——
multifuncional 1l

insurgentes & yucatan
rama 1arte

— LR MWW MOCh L DAL

= AT TIC3 CEYh IYOAT TR BEROL

= LOW WMELCW C¥¥h DAOHM Ch LT PO

= [W FLARD DCEPH AERTEORE COh LD SO FRCEeCh DN A
EN = Cf 'hIALID B-EL CLACLER FECNT RO

OEECPY DOhWLLYAFEE Ol Lf DFCOOTH O OER

.
CFCRTDHIT ~ FLEUE 'hVEOE Ch ITE MR
T L or Twe Lam L Gl RT
LR OO MRH CEL COFTAY O A AL DT

I|" I

[

IHS-07  matros

INSTALCIOMES TIPO

ELIFICT LE 2=PhR ] ShdER 1S

francizco fvera guevara
bl 2004

L | m =




una [§)

argiilteestrra
all

o ryrm (i TR 1 ey

|
|

gl

Fi

T AT AN T
mamavEmn [l

proyecto
SALIDA DE OasES

DETALLE 1] COr'IJI..JﬂtD.—
Sl multifuncional 1l

s o g insurgentcs s ydcatdn

M~ ” s amil
lmw\?tﬁ/m . |HS-08 et

T PLANTADE AZOTEAS
T\_-"'_'\_.n_/_/"_‘v_ L \—‘n"_\u/T BAJADA OE AGLAS FLLAVIALES

francizco fiwera guewvard
nnnnnnnnnnnnnn il X

DETALLE I
====== na == _———

EII::'IZ]JI




&P

i il

PrRL LK |
FHCUILAET LACADAY B LA TR

una il

ArvpumrT ot ca

Ecnranc s | b arer

Tl ek A R

"= DR VT I 4 AT 1 TR Y 1

I-%‘F H Y WYYOE ARFWD TN E O AR
T AT e TR R PR TR
AR T MR B

proyecto
CONjUNTD  e——
multifuncional Il

inaurgentas & AICETAN
rom= nnrhe

IHS-08  niatres

FLANTA BAJA

IR TRLACISM LTS ALLIGH,

g =irrs Avzm aQue Lo
ulai 210315

- v »
ol riow
I




unakfl

ars 1ltan-nra

G marrar e liulcsn g

b S

r A T [P HIEEE Lk P T ONT

-0
. L B WA S R PG

"R

U ARATAEA R

B
faY
%
il
i
%Eﬁ
i
=3
IO
::Ita
7
1

{é‘s—ﬂ : o 1 e

[T
® T A el

T4

prayecto
cONjUNto  —
! . . —
_ multifuncional 1l

insLkEntEs & L GAtAn

mrarscin

e

DETALLE OE COLAWLOERAS
DE HBHAaRDUETA

R s o ey 0 i
- 1. e 11 —

RiDEPa O
Lm0 - 0En e

R

f| . PLANTAEBAJA

§ 4' 4 1+ == = M5 Al ACIM S SR ARLA

: ===
‘@' o p 1= e TENCISCS rikara ¢ o3 a
N I A

fhﬁ L [ ) ES
DETALLE DE REGITSTROD HA
u T —
WAL NWIILS DRERAO_JE DE CONCRETOD e-s:c'::.':-.'ll ———————————————————

LIL Y . -TT




unafgf

argiilteetira

Sarira i co Tiklacizr

yucatan = yucatan =

- LE T U TR L LT
- |H‘M‘I|‘-mw Ak W i himm

¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ IR O KL R

Q - RN Er s

R TR MR

dh PR3 - AT

@ﬂ_ i o .‘J'* o i i1 4’@@
o ! SRR R
A it vy
| — e WP kel
L FAE RGN A A
© . 2 R L

ES -
% proyecio
) CONJUINTO n—
' multifuncional 1l

insurjentes  «  InAtan

14 rema 1grte

L!Mnlmb Hiks Sl LI

miE

|HS—1 1 mefros
SOTAMNO 2

IMET ALACIAN HIDRALLICA,

o T M

fancisco rivera guewara

i

_ marl IXS
CORTE ESQUEMATIOON ' 1 =
SISTERM & e e —

e .'JJJI i .




CAAL CON PECILLA IRANG

13qm, [anchgh T

WA /T]cm (Profureddod
B35, H
= FERL GO |

W
LY.
b ETALLE

INCLD CREM ¥ COLADERS PLIMAL
EE ORSELLY

®

6B o ¢

TRERElE moE QLTSI

SOFDRTE HORIZOWTAL

R E GG E
SORPSRTE HORITORETAL

e

fRE L - LRSS
FEQTIR] TP
-

W B e

escl1 z:ul

unalfd

arguiteestrra

Sawheethy ta T lacl=r |

L RS LT R

Ok B W A
11 Y L W RPERLT
11 P I PP B A R 0

DI?E!!!!E; LA

proyecto

CONJUNTD e—
multifunciona Il

ireurgenes & ICatan
romanarte

HSHE oo
SOTAMD 1
IMSTAL ACIOR SARN TARIA

francis co rivera guewara
| TS




una [

argilteetnra

AnrriraIn e L haan ol

& o & O & o © 0 O

yusatan 3 yucatan 3

dsmCLa-0m

Sdim e ek o

= BB ROl o =

{L} ~ EHERTR A LA TR

R EAT AT R Y

e |- | | " I T AR

= o ' i TR A R BB

bmmﬂwﬂﬂ_illﬂ-

Ha w1} oo -n 7 e : s
= F 4 e @@dﬁj
@ﬂ_ = n-.,i,.-» i

& N LA N A

| 3 i -2:
iy T
b W '%%y B -
% i - CONJUNTC ——
L[ — e multifuncional 1l
: - A & 5 & inaNmentas & YUETAr
l|j s ok SORGRTE HORIZOMTAL rama 1orie
; . o \ s vciie —
:l{; LA @ 20 b, n % . o IH5-13 metros
= T L3 i -@ T d'?? o
1 i - g
| 3 e & SOTANO 4
¥ L INSTALACION SAHITAR 1A
@ francizco i werg guewara
mrl ATS

e P S ™ e re———ra]
SOFPORTE WERTICAL Test

= T

[
mmsau LhBTICD &—4a’

!!:1:3]!' I




unalif

4 " yguilssla-y

g itz de Tialacie |
O

o 00

| :_'L.hl-

o

dlwlf P flaf-]m]a]a]

% "

proyecto
conjuUNto e——
multifuncional 1l

ingJrpemeas & yLcatdan
roamranarie

B0 s

PLAMTA BA.I2,

T, K T HET WA Sk SLETTRIL L L %00

LR Rt R L AT (TR TR

wei FLLF
s L] a
e —
Aoyl h

=x:':2'.u|




T s T T i, A=
1 o)
yucatin <
EH =
%
-
45“@

unafi§

argiliteestira

Samulztb: co Tl a0l

[« |

o PN PR

[0 F B a]-]m]

proyecio
CONUNTD  e—
multifuncional 1

insurgen.es & wucAalan
raemaarte

|E-02  metrie

HIYEL TIPO

T ALACEEH ELE CTRACW LLMRHAOATH O ' DA TON

francizco fvera guenara
i AE

o3 m




O

JaT

un afl

argqiiteegtira

Zawhalo de THL e 1

yucatan <

AHAOAEL

| reior FIrsmka

b5, g N
proyectio
CONUNTD  n—
multifuncional 1l

naurgentas &  yUcatdn
romanorte

|IE-03  metrs

SOTAND 1
ILU MIMAC IOM/ELEC TRICA

francizco fwera guevara
il TS

e e e e

EI:'ITEI -_—




e -
1? MONTAE DE ChALITACKIN EN u n a m

TUFOFIERE. LNICANSL

argritecstira

Eemivzria s Twaz dll

e
w ' O L RO TORERIT K R K ILTER (N MY E e
F- Ch L CALAT B PP W AR ST T DL T K T

3- 1/ WPTPOOM O L O POV OHA LY NP EMECE DT O X P D

'a—I.H'FII'FM.H HI'!-"'I'IF"H COHIT TITHIG] W 3T
+ LA O | PO MY ORI 1P WP R 0 Gl

AU AR AL

- W ONEFN CEWLDE T OB WL DL 551 O '8 OVl
7MY o e

K i - m—
- LR e e
T PG O ' Y

1
; { iy Ay
'-vEY I FTVER T WEAE P *-m““-_ 1.1

e B A P ¥ H i s
e i TR b Sl

bkl R e L L
e £ e | " R s e
15
B RS L L C{1ALL B B'PR. Of TOPHA] B 1AL DHA TREPAUCE

-4 [
L AL et e proyec o

T )
b““'l““l F O
HL % TReanemanes (L CONJUNTO  —
T, multifuncional

OCTALIL OF MYWCECE [ AT TERSO R

}/M‘w g%z qﬂ )

insurgentes e YUGAtEN
remararte

iR

|E-04 et
it DETALLES

W FRLSEN PO b ) Ll Ll
oy f— _,A_I A fancisco rivera guevara

| TS

Ry iR DT

me L Lt L)

B TRk 1

P

st
L WEIA LB NV

A e T —E
p— N - T E— ubyliipphyucrly

CLTALLE O0 'ABLIFO CE ORTRMET0N DO AR




unaQy

argiltectra
Sanlrerky A T lacka 1l

proyecto

Lt CONJUNTO  n—
S L AL G mmal (R FORE L TS T e 1L e multifuncional I}
e iNEUMenles & YUCAtan
rama 1arte
= | = i =
7 | 7 =
7 T 7 TH IB-05 _mawx
5| El. ! C o
= E L, — DETALLE=
R

fancizco fvera guevara
il AT

I IL TR
PRI BT TR |~

CQFTIL A=




&

T—

——
——

4 AR P IWTIM O W Y

HEYE,
2 MFLHER. RN W K W e
de T CROA A ALY -
Tr CHEI I DN AR YL A HT Py

yucatin yucatin 3
~ — |
O ¥ ¥ ¥ * »
ﬁl 1 L ! 1t ! I L ! L |
\\-- T e T T T T T_n_sn—l—n '
1 LLetetele - 7
NSNS SR ’
. 12
el 7
"
{%H
e
o] g [t
h F~~a __j
@ AT g ﬁ ;LT
| |

EIUL L T PR LA

EII:'IZJ!I

un a pe

argiiteetira

wirara s e Hack i

prowye cto

CONUNTD  n—
multifuncional 1

insurgertes & yucAtar
rama 1arte

|E-06  meins

SOTAND 4
ILUMINACIONELECTRICA

francisco fivera guewara
il IS

a2 RL] an
mmmain gk Flan
E________________________ ]




alaalsales

AL LA LA LA L

e

proyecto

CONJUNTD  e—
multifuncional W

inzurgentes s yusatia

rema 1arte
SCI-01  maros
MIWEL TIPOD

EXTINTOR PORTATIL DE LISTEMA COMTRA INCENDIO
BIGH00 DE CARBONO OE 5.0 KG.

francisco fivera guewvara
marl X5

EII:'IZ]]I




sapuabinsul [euopunyynw opunfuod

L. 7.0 ™M A G E NE S 3D



sapuabinsul [euopunyynw opunfuod
5159







L. EONCLUSIORNRES

3 |:' Y L. k= > ioa ]
espacios publicos v privados conserven una unidad
bajo las premisas gque éstos necesitan.

El tema de tesis gue se ha expuesto en este
documento  se  inserta con aquellas  propuestas
arguitectdnicas donde la realidad social reguiere de
alternativas y nuevas interacciones urbanas, que mas
alla de congregar actividades sociales, se favorecen |os
esquemas gue se vinculan con la ciudad v que intentan
Ser  menos  agresivos  con el entorno  urbano,
respondiendo a parametros en donde las areas verdes
y el espacio publico tienen una gran importancia.

Finalmente es preciso marcar due entender las
ciudades v la manera en que han cambiado
profundamente su estructura  urbana,  estimulan
fuertemente el desarrollo de proyectos donde sea el
conjunto y no la segregacion de los espacios los que le
den a las ciudades wiabilidad pero sobre todo
sustentabilidad al flujo de las interacciones humanas.

Observar las modificaciones gue han sufrido  los
componentes basicos de la vida social ya sea el
trabajo, el comercio vy las areas habitables de la
sociedad, implica observar de la misma manera la falta
de los limites terntoriales de las ciudades, sintoma de
una falta de wision en los criterios de organizacidn, en
los que sin duda, conviene pensar por muchos motivos
en terminos de ciudad.

La Ciudad de Mexico ha experimentado importantes
procesos de  descentralizacion que  han  alterado
significativamente sus limites urbanos y modificando la
compresion de su propia realidad, es por ello, gque con
lo que se ha expuesto a lo largo de este documento es
hacer énfasis en algunos puntos gue busquen a largo
plazo  su  sustentabilidad, a partir de conceptos
arquitectdonicos, en donde se  inwolucren diversas
actividades, es decir, multi-funcionales evitando en gran
parte los problemas urbanos a los que nos enfrentamos
de manera cotidiana.

Sin embargo, esto no sera posible si no se encuentran
los mecanismos gue frenen la extension cuantitativa o
simplemente especulativa de la vivienda, provocando
sin duda aglomeraciones sociales, erosidn de la tierra vy
una falta de productividad de la ciudad misma.
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Hoy en dia la revitalizacidn de las zonas centrales de la
ciudad toman un rol muy importante, puesto que su
desarrollo econdmico v social se encuentra ligado a
estas zonas, por lo consiguiente requieren de una
intervencion inmediata y que sean los planteamientos
de integracion urbana los que busguen retomarla.

Es por ello, que el aprovechamiento de las areas
subutilizadas es uno de los retos mas importantes para
lograr un desarrollo econdmico y social mas equitativo
dentro del Distrito Federal; mediante estos proyectos de
integracion se pretende lograr la sustentabilidad del
area a intervenir y uUna reordenacion que permita
conjuntar de manera armoniosa, las actividades propias
de una ciudad, como lo son, la social, cultural,
comercial, recreativa vy laboral.

La inwvestigacion realizada como  la  propuesta
arquitectonica del Conjunto Multifuncional Insurgentes
abre un camino que busca responder a las necesidades
existentes de la zona y nos permite abordar los
conceptos en los cuales es necesario hacer énfasis en
la bdsqueda de una Ciudad que se regenere vy
encuentre su sustentabilidad.

Es asi, que los retos que dia con dia se presentan para
lograr el desarrollo de las areas centrales de la ciudad vy
en beneficio de la sociedad que las habita, deben ser
para nosotros como  arguitectos  un  aliciente a
colaborar dentro de nuestro campo de trabajo con
planteamientos & ideas que permitan resolver el
desequilibric de recursos v servicios a favor de la
poblacidn, utilizando las ventajas de los planteamientos
urbanos.

Asi pues, en la busqueda de fomentar e incrementar el
desarrollo de la zona, este trabajo de tesis propone las
posibilidades para dotar de nueva infraestructura gue
revitalice bajo los criterios y conceptos expuestos aqui,
el espacio urbano, promoviendo las alternativas que
entiendan el equilibrio gue debera tener el espacio
colectivo como el individual.

LA CIUDAD A MO PUEDE ENTEMDERSE COMO UM TEJIDO URBAND SIMO
CORMD UMA COEXISTEMCIA EMTRE UM CORMJUNTO DE RELACIONES QUE SE
ARTICULAN WISUAL Y FORMALMEMTE, % QUE AL FINAL A NO QUEDAN
ATRAPADAS EM COMEXIOMES ARQUITECTOMICAS,

*REM KOOLHASS
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