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Introduccion

El desarrollo de esta Tesls tliene como obletivo la generacidn de un proyecto para un Hotel de playa de
Gran Turismo en Bahka Coneljos - una de las 9 Bahias de Huatulco- enla costa del estadode Oaxaca.

El hilo conductor de la misma detiva del concepto de Armquitectura Sustentable, desarrollado
amplioments por el arqultecto y wbanista escocés lan L McHarg en su libio *Proyectar con la
Naturaleza®', Su metodologia ha sido puesta en préctica para evaluar kas condiciones existentes enel
sitio, frabajar sobre &l y finalmente proyectar no solamente un “Hotel" sino un conjunto de objetos
arquitecténicos que entiendan los procesos del lugar en que se encuentia para utliizardos como
fundamettic del proyecto.

El objetivo es flegar a una Arquttectura que aproveche al méaxmo su emplazamiento para asl
garantizar una larga convivencka entre el objeto humano o arificlal y su medio natural, Todo ello sin
desprenderse de los estandares a los que un edlficio de estas caractersticas debe someterss,

/

Como piimer paso, el lector encontrard una breve introduccion al estado de Oaxacay akas Ilcmcdos\
Bohias de Huatulco, Sus limites, su marco legal, y sus caracteristicas amblentales en ko general.

Posteriommente un aceicamiento al significado de Sustentabliidad y su Importancla para la
construccidnen lacosta,

Inmedictamente después el andlisis del terreno contemplando todas las varkables que Inciden en él,y
que ko configuran como parte de unsistema viviente,

Las conclusiones del andlisls fornan forma en el plano de Potenclal de desanollo. Aqui se define qué
tipo de Instalacién turistica es lddnea para cada porcikdn de ka zona delimitada. Enseguida se fija un
programa de necesidades, a partir de kas caracteristicas estudiadas y de kas demandkas propias de un
Hotfelde sucategoria.

E! Proyecto Arquitectdnico materializa todo io anterlor, tanto a nivel de conjunto como de objetos -

Lobby, habltaclones- en ko particuar. Las conclusiones sefialan, a juiclo mio, los aclertos de todo el
proceso unavez finallzado.

\ 1. Ver 8Iblografia | /
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El estado de Oaxaca es una de las frelnta y un enfidodes federativas que Integran ka Replblica Me)dcono. Sltuado al sureste del teritorio naciondl, Imita
al noroeste con el estado de Pueblka y al noreste con el de Veracruz; al sur con el Océano Pacifico, a este con el estado de Chiapas y al oeste conelde

Guereno'.

Oaxaca es un mosakco muy complejo de climas, animalas, plantas, rios, montaias y seres humanos que conforman diferentes palsajes. Se le pueds
considerarinciuso como una éplica en pequerno de todo México, debldo atagran cantidad de diferentes ambilentes que en éi fienen lugar.

Enla base de esta diversidad de encuentia la naturaleza montaiiosa del estado. Este rugoso rellove es consecuencia de los accldentas geograficos que
crzan la demarcacion: una de ellas es ka Slerra Madre del Sur, gue nace en el estado de Jalisco para intemarse a los de Michoacan, Guernero y Oaxaca.
La segunda es!a prolopgacion de la Slerra Madre Orlental, aque parte del Pico de Orizaba infermndndose en ka entidad donde recibe el nombre general de

Sierra Madre de Oaxaca. )
1. Lo Informacién que sigue fue tomada prthpdﬁvente de la pagina en Internet da ka SEMARNAT {www.semamart.gob.mx} 3




Bxisten sin embargo algunos valies y planicles entie estas cadenas. La Planicie de la costa se exttende desde los limites de la Costa Chica de Guerero
hasta Salina Cruz. Le sigue la del Istmio que va de Salina Cruz al estado de Chiapas; la terceta es la planicle costera del Golfo, la cual se prolonga en el
estado de Veracruz. En la parte central se destacan varos valles (por eso esta region se denomina Valles Centrales). Entre ellos estén los de Etla, Centro,
Tiacokia, Zmatién, Ocotidn, Ejutiay Miahuatian, '

Océano Pacifico como al Golfo de México, estos (iimos
arcyos bojan de las montafias oaxaqueias y forman
de ki slema, los fdos comen rdpidamente y han
inmediatamente aprovechables por la agricuttura

En las montanas nacen los ros que se diigen fanto d
atraviesan el estodo de Veracnuz, Gran cantidad de
cascadas durante ia época de liuvias. Por lo emplnado
moldeadic numercsas canadas, que ol no ser
configuran sttios de vida salvaje excepcional.

Dichc todo o anterior podemos establecer que lo
presentes todo tipo de cimas: odlidos y subhlUmedos
tempiado con Inviemnos frios en la montafa (con
largo del affo en ki regidn de los Valles Centrales (con
précticaments todos los ambientes exstentes en a
excepckon la monrtafa cublerta de nieve): esto explica
Repliblica Mexicana.,

kargo del estado y a o alto del relleve se encuentran
en kb costo (con playas selvas y manglares),
numerosas clases de bosques) ¥ templado-secc a lo
zacatdles y matonales). Como se dijo anteriormente,
Repdbiica son una redlidad en Oaxaca {como nica
por qué este estado es el de mayor blodiversidad de la

Consacuencia de esto es la apremiante necesidad de culdar los recursos naturales extstentes y todos 10s sefes vivientes que se
encuentran en elios: el asentamiento de grupos humanos requlere consecuentermente especial atencikén al Impacto provocado en el entomo por
ellos. En esta Tests Profesional se ensaya un Proyecto y un método de minimizar las consecuencias negativas del desarrolio sobre un tefreno viegen,
madmizando a su vez los beneficios obtenidos por los seres humanos al contacto con una tierra de tan extracrdinarias caracteristicas.

Hasta 1992, en ef estaco de Oaxaca se hablan
_ registrado 264 especles y subespecies de
. maomiferos, 701 especies de aves, mas de 467
( 1.2 Bahias de Huatulco ] especies de reptiies y 8000 especies de plantas
: con flores, muchas de eflas endémicas.

Se denomina Bahias de Huatulco a la franja de terrttorio costero de caracteristicas extiaordinarias expropladas por FONATUR

en 1985 y destinadas a convertirse en un foco de desanalio tulfstico v conservacién ecoldgica. Ubicada dentro del s ; N
municipio de Santa Maria Huatulco, no solamente comprende las 9 bahias principales (fudsmo; 10%) sino feritorio para | 1eMeos pOLCO(’;e ‘20_
asentamientos ubanos (3.3%) y un extenso Parque Naclonal (40.6%; el resto para usos diversos). a Huaulco {his] desde:
Unita al Norte con la Carretera Costera (Puerto Escondido - Salina Cruz), o Poniente con el fio Coyuya, al Criente con el fio | Mexico, BF 1 éfgg
Copalita y af Sur con e Océano. La longifud de costa que abarcan es de 35 Km. La distancla que media entre elia y ka | Puebla e
copital del estado esde 277 km; conrespectoal DF, 277, Toluca 12:1

: Veracruz 7:50
Es en este fenttorio donde el Proyecto de Tesis se Ubica, y donde comenzamos a estudiar el medio amblente como una | Sueretaro 13:35
unidad, st bien conformada a su vez por numeroscs amblentes que coexsten dentro de las Bahias, | Vilahermosa  8:05

Tuxtia Gutienrez 7:05
N _ S

Las caracteristicas climdticas del lugar indicon que el clima es cdlido subhimedo con un porcentale de lluvias en verano
mayor al 0% (aunque con menos de 50 mm de precipitacion en el mes mds seco) y 350 dias soleados dl oo, La
termperatura media es de 28° C yka precipitacion mediode 1000 mm (régimen pluvial de tipo torrenclal).

2. Bates de FONATUR (www.fonatur.got.mx)




BAHIAS DE

HUATULCO OCEANO PACIFICO

Las Bahias de Huatulco se encuentian en el limite Sur de la Region
Oceanogrdfica Mexicana que se caracteriza por corientes débiles y variables
en inviemno con direcciéon predominanternente sureste y en verano noreste, £l
espacio costero estd sujeto g ciclones tropicales.

De izq. A der: Bahias Cacaluta, Organo y
Maguey,Santa Cruz, Bahic Chahué, Bahia Tangolunda
y Bahia Conejos

Las elevacliones dentro del sitio van desde 0 a 200 msnm, la
partfe marna fiene predominantemente profundidades
menoras a 200 m. Bl 80% de susios son pobres (regosclesy
Itoscles) el 20% de los suelos son profundos (aluviales).

Los ecosisternas que se encuentian en el Parque son: Selva
baja caducifolia, Dunas costeras, Setva baja caductfolia de
duncs, Sabana, Mangk, Setva Baka Espinosa, Selva Bala y

- Medla Subcaducifalia.

La Flora es Integrada por especies de Grboles como el
cazarate, los flicus, mecianos, e coloin, vy diversos
matorales. Con raspecto ala fauna se encueniran las ratas
de campo, rafones, tiacuaches, ammadiiios, conejos,
ardilas y venado cola bianca. Menclén especial merecen
reptles como Iguanas y viboras y anfiblos como
sakamandras, sapos y ranas. Ademds aves como halcones,
gavilanes, lechuzas, palomas, pelicancs, gaviotas,
goniones, calbrles y especies acudticas como ka langosta,
el camardn, el delfin, ka tortuga, el huachinango, ka almeja,
el caracol y ocasionaimente ballonas.




Bahia Cacaluta
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FPROTECCION DE LA VIDA KILVESTRE

[ 1.2.1 Plan Maestro y Reservas Ecolégicas |

El Plan Maestro mds reclente detalla los poicentajes de uso comentados parafos anlba. FONATUR actudliza y especifica los contenidos del
mismo a medida que el desarolio se concreta,



A EL PARAJTTO

A SALINA CRUZ

BAHIA
ANGOLUNDA

BAHIA DE BAHIA DE
CACALUTA ORG-NQ Y MAGUEY :

El conjunto consiste en vastas zonas recreativas, turisficas, ukbanas (habitacional, servicios, comercidl), de conservacion ecoldgica y de
explotacion forestal y agropecuaria, El funclonamlento del conjunto tlene come centros urbanos La Cruz Huatulco y La Crucecita, desde
donde se desprenden los visifantes a cualguiera de las bahias. Safta a ka vista, sin ermbargo, que el verdadero corazén del plan maestro es el \
Parque Nackonal Huatulco, cuya amplisima superficie asegura que cualquier desamollo constituya una "periferia” de la zona virgen, ¥ no a |
revés. i
\
|
|
|

Desde el punto de vista netamente legal, la primera consideracikdn deimportancia es ka experiencia adgulrida desde lugares como Acapulco
o Cancun: ka reglamentacion actual contempla densidades mucho menores (mefros cuadrados construidos versus superficte del lofe), un
narnero de niveles reducido y una distancia al mar mucho mayor. Es sobresaliente a su vez la calldad de la infiaestructura que bordealazona
hotelera (al menos en Tangolunda y Consjos): pof primera vez se ha constuldo un sistema de plantas de fratamiento de fal capacidad que
evitard descargor los desechos del turismo almar (ver 3.1.14).

Sin emibargo, brinca a la vista también la gran extension de usos ambiguos como "Reserva turistica” que previsitlemente serdn ocupados pof
Hoteles en sequnda y hasta tercera fila. Sin tener datos precisos acerca de la capacidad del lugar para dbsorer tuismo, las Greas aun |
disponibles paradesarollo multiplicanmuchas veces loya construido 4Es esto sustentable (ver capitulo 2)?
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1\ Parque Nacional Huatuico

s

Mencién especial merecen las dreas protegidas. El Farque Naciond Huatulkco existe oficicimente desde la
publicacion del decreto de creacion en el Diarto Oficial de ka Federackon el 24 de Jlio de 1998°. Comprende
una superficie fotal de 11 890 has, de las cuales 6 374 has sontenestresy 5 516 has son marnas.

La creaclén del mismo obedece a “..conservar la seva baja caducifolla y su elevada blodiversiaad,
aprovechar de manera sustentable los recursos naturaies y culfurales para savaguardar la dversicad
genética de las especies, con énfasls en aquelias con estatus de profeccion y propiciar fa investigacion
clenfifica y el estudio de los ecosisternas costeros, sus relaciones y equiilbrio®. Es sobresdliente que funcione
de igual manera como parte integral de las actividades productivas, atrayendo al perfil de tursta que gusta
de iaInteracckdn con ferltorio virgen sin apenas perturbarlo.

Adinas habifonifes Ckel Farcue: INGiconal
FaaLiidoo
VencnTo s CGla Blasnieg
(O JOuOite s s v )i e i)
Qcelots
(Lesrarants Parcials)
Uiraca harmosa carnsianaca (orcnito
FOI 5 i)
C Tulipsn Aficano
(S O 20 Cormpaiunaia)
Corarmbulio iviyrtllooocius
geomstizansg)

3. Seglin SEMARNAL. Informacién adiclonal sobie |a gestackn de =<la painue existe en el nimero de mayo de 2000 de ki revista National Geographic en espa
en América Latina: Banfas de Huatuco',

fol, *Conservackon
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G.Z.Z Antecedentes Arquitectonicos

Las bahias de Huatulco no cuentan con un contexto Arquitectdnico definido

en virtud de la casi ausencia de antecedentes significativos. Sin embargo,
on este punio se hace referencla a ks distintas etapas histdricas de que se >
tiene noticla, en orden cronolégico:. t "
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e ¢ E A4 x o vapa e Vestigios Arqueologlons
on Bahias de Huatuico

Epoca Prehispdnica

Conrespecto alapresenciahumana anterior a la conquista, existe un registro poco conocido de levantamientos reclizados por Arquedlogos del INAH
en 1988*, donde se encontraron rastros de elementos arquitectdnicos enla zona. Desafortunadamente lo que podermos extraer de todo ello es una
relacién de pequefias plataformasy acondicionamientos similares erigidas alo largo de la costa, sn encontrar apenas relaciones significativas entre
ellas (con excepcion de un dred de extensidn mediana ublcada al extrerno de la zona expropiada): consfifuyen una arquitectura doméstica, sin
Jerarquias visibles, que nl remotamente alcanzd a asentarse de manera estable en virtud de que ias Bahias de Huatulco (no obstante su exhubesancia)
no son un tenitorio propicio para la Agricuttura. Estas estiucturas de ninguna manera alcanza ka complejidad de otros ejemplos dentro del estado (que
todos conocemos). Lagran inestabifidad poffica -que segun este estudio- que sus habitantes padecieron por siglos complementa todo o antetior.

10 4. Femdndez Dé&vila y Gomez Serafin, Ariquecioglia de Huatuico, Ooxaca. INAH, 1988. Tedas las consideraclones posteiloies lienen come retetencia esle texio.
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Existe sin embargo un patrdn de asentarmiento discemible: por razones de orden agricola, tas habitaclones se colocan a o kirgo de los |
I escumimientos principales, donde el crecimiento de cualquier planta es mds facll.

Este levantamiento pemitio, a su vez asegurarse gue el Iote a intervenir en el proyecto final no contara con elementos histéicos que no
. obstante su modestia deben pemanecer a resguardo de las autoridades competentes.

Epoca Colonial

No existe practicamente ningun registro arquitecténico con respecto a
este perodo. Es sabldo que la poblacion nativa fue sometida al
regimen espafiol mediante un sistema de Encomiendas (page de
fributos por uso de tieral, y que el puerto de Guatulcoy sus drededores
pasaron por un breve periodo de apogec debide al comercio, Sin
embargo la Inestablidad poltica es la causa mds probable que
explica la ausenclka de materiales de referencia. De esta manera nos
acercamos a ka construccion de kas Ulfimas décadas.

La construccion contemporanea en Huatulco
Centros urbanos

Los cenfros de cardcter ubano -en este caso la Arquitectwra de Ia
Crucecita- no ofrecen un marco de referencla legitimo para aquel que
busca un contexto -ver recuadro sobre ef Reglomento de imagen...-,
enconfrando mas blen con la ausencia del mismo. Los objetos
arquitectonicos (que en su mayoria no exceden los 20 afos de
antigleaad) han sido constiuidos bajo una normatividad anodina
como ka que pitva en zonas *histdricas” ia la Cd. De México: proyectar
una imagen del México fradicional, entendido como “pueblo
pinforesco’. Al ojo atento no existen los valores sobie los que
verdaderamente se cimenta una cuftura arquitectdnica. Bajo la
aparente uniformidad de estilos se adivina un desorden anoding, que
no hace diferente esta poblacion de los suburbios de muchas cludades
mas grandes.

la ordenanza exstente regula meticulosamente las vaiables del
"lengudje arquitectonico” (nimero de vanos, proporckdn de los mismos,
acabados, inclinacidn de cubiertas...), configurando un supuesto
lengudje que en realidad solo akcanza a las fachadas: la fraza y
configuracion a gran escala del poblado es muy diferente a la de los
pueblos caxaquerios fradicionales. En la foto adrea incluida aqui es
claramente visible esta desaforlunada mezcla de “pusblito® en
fachadda con "suburblo* en planta.




| Se observan porticos y pérgolas,
fachadas donde el maclzo
prevalece sobre el vano
(recuentemente un arco de |
medio punto), balcones con |
pesadas hererias, teja y loseta en
techosy plsos respectivamente.

Cabe resalttar que esta
unlformidad, asi sea epidérmica,
mantiene las gparencias frente
al visitante mas frecuente ¢l
tursta- cuyo interés fundamental
estd evidentemente mds celca
de la costa,

Zona Hotelera

En este punto se revisan los hoteles existentes en la bahia Tangolunda, punto de referencia mds cercano (fanto en cercanio como
en petfil hotelero) del proyecto que se desarollard en este frabgjo. La arquitectura de esias edificaclones estd sujeta a la misima
nommativiciad que aquella de La Cruceciia, que todos siguen con algunas excepclones (ver recuadro enla siguiente paging).

Las zonas que albergan servicios e infraestructura configuran grandes voldmenes de pocos niveles. Estan colocados cerca de
la canetera y frecuentemente constituyen una gran fachada que recibe a los visitantes y bloquea el contacto con el interior.
Predomina el macizo sobre el vano y kas pocas aberturas presentan pafrones regulares, Los techos son pkanas o inclinados, en
este Ultimo caso invariablemente recublertos de teja.

Las zonas habitacionales se alejan progresivamente de fa canetera, en una segunda fila por delante de la zona de servicios. Las
formas aqul experimentan distintas variaciones, come las terazas progresivas. También conforman pequefios grupos o *clusters"
de pocas habitaciones cada uno. Los materiales mds frecuentes son la maderq, la loseta (pisos), la tejay el muro aplanado, Son
frecuentes los arcos, Ias pérgolas y aun las clpulas.




El Reglamento de Imagen Arquitectonica en las Bahias
de Huatuico

La normatividad existente consiste en un Reglamento -elaborado por FONATUR-
que pretende dar uniformidad a kas construcclones del desanclio turistico, para
asl dar una imagen definida al visitante y evitar la dispardad de "estilos"
Mientras que el objeto de estas consideraciones es loable (la conformacion
paddatina de dreas habitadas poseedoras de una identidad claramente
discemible), este caso no puede evitar caer en lo mismo que sucede en ofras
dreas histéricas o "protegidas” del Pais: el fomento de una imagen artifickal,
mediocre por omision, donde el proyectista es conminado a permanecer enla
seguridad de algunos pocos gestos y espacios sugeridos.
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llusiraclonss dal Reglamento

Sl bien es Inevitable la apaicion de resticciones “arquitectdnicas” importantes en el drea ([como el nimero de niveles, © los
usos permifidos) este conjunto de nomas se excede en sus atibuciones; cosas como ka proporcidn de los vanos, el angulo de
las cubiertas y hasta el color de kas 1ejas domésticas son reguladas hasta el fdiculo. Se persigue asi un tipo de edificio
astictamente funcional sin mayores preocupaciones por la coherencla estructural, el sistemna constructivo o el acento local
(falsamente locdl; "el pueblo mexicano” del que se habkd anteriomments), ya no digamoesiotecténico o ladindmica espacial.

Es decision de esta tesls hacer a un lado estas conslderaciones, tomando el rigor metodoléglico de kas fuentes -
bibllograficas ya cltadas: este frabgjo pretende encontrar respuestas a kas importantes preguntas aue e siffo aroja o
proyectista, tomando para elio un completo marco de referencla y no solamente ka letra impresa. En los siguientes
capftulos se desarollard este proceso con el objetivo ya menclonado de hacer un objeto arquitectdnico completamente
consciente de su emplazamiento.




las zonas recredtivas de clfa y bdja
intensidad se encuentron en la Gtma franja,
en contacto con la plkaya. Constituyen una
zona de transicién de lo habltacional hacia
la misma. Las extensas albercas ocupan
inveriablemente la mayor parte del frente de -
playa (en este lugar se concentra la mayor
parte de la actividad en exteriores): son
bordeadas por gran cantidad de palapas
que de manera iguamente invariante
albergan restaurantes y clubes de playa. Es
destacable que estas palapas representan
el Unico ejemplo de construcclon
fradicional en todo el desarollo, avalado
por sus grandes virtudes en climas cdlidos.

El resultado de todo lo anterior s en su
mayoria anodino, y ho muy distinto de
establecimientos de lgual tipo en otras
partes del Pacifico. La rmayoria de ellos
satisface requerimientos funcionaies al
interlor del hotel, olvidando por
completo su relacidn con el exterior:
este Importante punto es capltal para &
cohcepto de "sustentabifidad™ que esta
tesls deflende. En e siguiente capitulo
se entenderd a cabalidad este punto v
se sentaran las bases para ¢l desarrolio
de un proyecto con una mejor relacién
“con sumedio,
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2. Sustentabilidad

El desarrolio de esta Tesis tliene como marco de referencia metodolégica el conceplo de
Arquitectura Sustenfable, cuyas caracterisicas han sido en su mayeria esbozadas en el libro
"Proyectar con la Naturalezar' del Urbanista y Aiquitecto escocés lan McHarg'. Alo largo de todo el
proceso este fexto marcd la pauta asegulr con el objefivo de conseguir un proyecto que ademds
de dar cablda a los necesidades proplas de un programa turistico tamblién consigulera una
relacion ammidnica con el amblents en el que se ubica. ¢Qué se entiende por relacion armdnica®,
para efectos de este trabajo? Larespuesta estd en el conceplto de Sustentabliicad.

SeTaTit asi a aquellos sistemas humanos que dlenhar en contacto con kos sistermas
naturcles reducen su interferencia ol minimo, de manera que ambos pueden seguir
prosperando alo largo del tiempo. Lo contrarie, la deficiente relacién entre un slsterma
humano y uno natural invariablernente lleva o ka decadencia de alguno de éstos , o

incluso ala de ambos. La Arquitectura Sustentable de esia forma
os:

Aguelia Arquitectura cuyos componentes no alferan kos sistermas naturales dentro de
los que se encuentia inmersa (medio amblente) . Aquella que enfiende los procesos
del lugar en que se encuentta para utiizanos como fundamento del proyecto,
Alqulfectura que aprovecha las caracteristicas mds favorables par un uUso
determinado yevita asentarse en los puntos criticos de cada pdisgje.

£s importante destacar que este enfoque hacia el Proyecto Arquitecténico no excluye en ninguna
forma los demds aspectos que le son inherente: la Historia, la Filosofia, la Memoria, la Estética. La
completa objetividad es una condkcién imposible para las ares del disefio, proponsemos un
riguroso acercamiento al medio ambiente sinexcluralas Ares.

1. McHarg, lan, Froyectar con fa Naturaieza. Ver Bibflografic
2. McHarg, Pag. XI
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2.2 La costa como medio excepcional Terrestre

Comparados con el océane, los
W ocosisternas costeros
flenen mayor productividad bioldgica.
Los arrecifes de cordl y kos esfuarios
poseen de 14 a 16 veces mais
productiidad que el océano;
los manglares son velnte veces mds

productvos”. | Acudtico Aéreo

Loy cosky eormo o espacio en el
aque los sisiomas lerresires,
ICHINOs Y anmosiencos  infltyen
el g,

La experiencla Indica que los proyectos de cardeter turistico deben ser especialmente cuidadosos en sus

asentamientos. La costa es ante todo un espacio de convivencia entre fres medics, el terrestre, e atmosféricoy

el acudtico: Ias zonas de influencia de todos ellos se traskapan enfre si en un delicado vaivan, influyendo enlos

ofros através del tiempo.

Mareas, vientos y oleaje modifican sensiblemente esta estrecha franja de terreno, propiciando situaciones adn
mds excepcionales. Un ejemplo de elio son los Esteros, donde el variable grado de salinidad en ef agua dalugar
a una lnterminable variedad de ambientes sede de mulitudes de organismos, mucho mas diversa que en
cualquier ofro sitio de la costa. Todo ello en una superficle reducida.

Es por todo esto que la ruptura de diguno de los hilos que sostienen la vida en este lugar provoca NUMerosas
pérdidas, extendiéndose el dafio haclka cudgulera ds los oftos medios.

3. Moteno Casasola, Paticia, "Zonas Cosl~r s, Aliculo publicade en Intemel, Unidn de grapos Ambientallstas (hitp Jiwww.unkon.org.mix}
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3. Andlisis de Sitio

En este mapa se muestra en detdlle una porcidn del desarrollo Bahias de Huatulco. En esta seccldn se encuentra el grueso de la Infraesiructura turlstica
asi como los centros ubanos de Ia que se abastece.

La carretera costera Salina Cruz-Puerto Escondido funge como columna vertebial de todo of conjunto, delimitando la zona furistica. Denfro de ésta se

encuenfran dos puntos princlpales de desanolio, los pueblos de la Cruz Hualuco y la Crucecita, este ultimo punic de paso obligado para ka gran
mayora de los vistantes d sitio. ’

B , R . IEETI
[V o P SRS A o o e e

Existe una clasificacion general del perfil hotelero segun la bahia
escoglda: siendo los mejores alojamientos los ubicados en
Tangolunda, 1os de nivel medlo en Sta. Cruzy tos de nivel inferior en La
Crucecha, sin acceso franco a la playa. Juntas forman el corazén del
foco turistico y se encuentran muy avanzadas en su desanollo.
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 31Descripcion del Sitio (Bahia de Conelos)

o Et tenitorio elegido para la redlizacién de la presente Tesis se
W encuenira alorlente de Tangolunda: "Conejos® 8s de hechola
’ primera bahia del conjunto en esa direccion. La letificacion
- actual contempla Hoteles de nivel simllar al de sus vecinos
(Gran Turismo), slendo la Unica diferencia que este temiforio
pemmanece apenas focado. Es una excelente oportunidad
pard &i estudio de un sifio en su estado natural y para conocer
ks mejor mansiardejnterveniren &, )

~

B

La Bahia de Conejos se divide a su vez en cinco Playas: Punta Arena, Playa
Arena, Conejos, Magueyitos y Playa de Arco. Al poniente es limitada por el
fraccionamiento Residencial Conejos y al oriente por el o Copalitay por La
Bocana, una cooperativa pesquera. A excepcldn de la Infraestruciura que
come pardela a la careterq, estos temenos conservan sus amblentes
originales. :

22
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Existen grandes diferencias enfre cada parte del terreno, fanto en aspectos
amblentates (como Ia vegelacion, ks accesos a playa efc.) como en los
legales fporoentajes de drea consirulble ). Los sigulenfes punfos desglosardn
fodas estas variables de manera que cada punto en particutar pueda sar
 visto con fofal cloﬁdad El objeiivo es dejar los elementos listos para U
sinfesls en el caph‘ub 4, donds se podrdn establecer jos Usos de suelo .
ldéneos para cada porclén def terreno, en un plono de uso pofencial.
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_____ Playa Arena / Punta Arena|

Piaya Punta Arepa- )

I




 PlayaConejos.




" [ Plavamagueyitos/de Arco |
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1 3 1 2Accesos llmites Ionqltudes v areas

Acceso a Pigya. En esta tabla se definen qué playas son accesibles a fravés de
cudies lotes. Es destacable que algunos lotes abarcan dos playas -ia sttuacion
mas deseada-mientras que la mayoria sélo abarca und {o ninguna en &l caso
de los lotes especiates). Encaslla 'rofcltdod de Ios casos Ic:s barreras naturales se
encargan de definir los accesos. : , . : e

Areq, profundidad del lote v longitud de piaya. En este esquema se reproducen
las caracteristicas mds importantes de cada lote. Posteriommente elaboramos m} ere e fEns axlatentios Para u)
graficos para visualizaros mds claraments, y asf comparaiios.
Bodelsra e O, TG S Gosr o DTG
Area del lote: superficie fotal de cada division (sin contar restricciones eoperlales (3 Y LeAY AIHGS - urman
constructivas). L
B T e Fiejes e ol § F S neEA e T
Fondo: distancia maxima desde et limite frontal [canetera costerd) hasta
elimite de fondo (frente al mar), - St bl v s anueners Inctuiles gl
Frenta de Playa: longitud de la linea costera en cadal lote. weoapretten das prindipetos  voriabies
le‘-z‘ soatesTirdbel s o ORI J
Cajones
Ciave uso g)e::'lpd Densidad C.0S cus Alura ® Restriccions
9o ¢ )| Max. Min. Fronts Fonco Laters e
20 Metros h
™ | fee | w7 0% [080]060] Jhvan | M |10 |10 ] 0 / Es destacable el Jueqo entre varlables N
: ' que tiene lugar en cada lote, donde los
. 15 Metros . i
Thac Turlaticn - % [090|oas| Jrmerr | ) w0 | 10| 10 | posibles atractivos de cada uno estdn

 permanentemente compensados por
Turisticn &0 18Metos | ) ' mayores restricciones constructivas. |

Tre | Hotelero % [973[93%] 3 nivews B I Sin embargo, ningin caso @s
perfectamente equitativo con respecto |
Turlstico 16 Metros :
TH4g Hotslero 40 0% | 060[020| 3pgveren | (1 10 |10 |10 a los demds, situacién que define qué |
pove—— iote @s @l Mds atractivo para intervenir -

18 Metros ' -
umcss | 3 ) % |180]075] spme | @ s |. |- ] como se veré en el siquiente capitulo-. I

(1) Para los primeros 20 cuarios, 1 cajén por cada 5 cuartos, para

los cuartos excedentes, 1 cajon por cada 8 cuartos, 7 un cajén de

aubbthkmrmdnsomm.ndhmhem un cajén por cada 60 m2
de comarcio, oficinas u otros uses permitidos.

{2) 1 cajén por cada 80 m2 de conatruccidn
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Residancial Conajos

PLAYA

PUNTA ARENA

PUNTA ARENA

Playa Punta Arena

ACCESO A PLAYA
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Kle ared en m2 fordo enm. Ferde plays enm. uso
L-1 | 38.070 Hase 340 TH4e
L-1a | 355,070 5552 370 TH4s
L-2 |115 807 E405 440 TH4g
L-3 9,176 4765 UMCHa
L-4 {55091 7168 213-380 TH4c
L-5 31,521 8688 250 TH4c
L-5a [ 31,527 a6u8 280 TH4c
L-6 [18.767 1541 220 AV
L-7 | 50423 5570 120-280 TH2c
L-8 58056 06 150-320 TH4g
L-9 {85 LS 7100 | 230-380-710 THag
L-10 | 02 5a7 6500 260-450 TH4g
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|3.1.3Topografia

-

Bl sitio, al Igual que toda la costa de Oaxaca posee un perfil rugoso,
intermumpido Unicamente por zonas planas al centro del mismo y al frente
de cadabahla, Las elevaciones dentro del tereno alcanzanun md&ximo
de 45 metros, superado s por los 65 que existen en algunos puntos del ofro
lado de la canetera (aunque fueia de la poligonal). Estas Iregularidades
hacen posible ka existencia de diversos micro-ecosistemas como los
existentes en escummientos y esteros, asi come una mayor diversidad
biolégica en lo general. Las pendientes se tratan por separade en el punto

Se elaboré un modelo fidimensional flel alascurvasde
nivel: por medio de éste estudiamos a forma del
tereno ain cuando no sea fisicamente posible |
ubicarse en el mejor punto de vista para cada
situacion. Es especiaimente oporfuno  para  fines
descriptivos y aun de proyecio, aunque el principal
instrumento de referencla en este punio sea &l piano

topogrdfico "pidimensional”.




Playa Punta Arena

TOPOGRAFIA
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| 3.1.4 Vegetacion |
La vegetacidn dentro de esta porcldn de costa constifuye grupos muy bien definidos (que aqui han sido separados en secciones especiales para su
mejor comprension, en las siguientes pdginas) y conrekiciones muy claras entre elios:

La vegetacion predominante es la selva baja caducifolla. Este tipo de plantas son altamente reslstentes d situaciones como ka larga exposickdn al sol y
los vientos salinos provenientes delmar. Se encuentra en todas las kaderas con frente of mar, donde Ias caacteristicas antes citadas dominan.,

En lugares donde el relleve genera cafadas u hondonadas (casi siempre tiera adentro) la vegetaclon que domina es la selva media subcaducifolia:
en estos lugares la presencia de agua dukce es mayor, por lo que permmite f desamolio de este tipo de drboles, de asociaciones mucho mds complejas
que el grupo anterior y con alfuras mucho mayores.

Esta presente ademds en aguellas zonag cuyo relisve inmediato protege de los vientos cargados de sal provenientes del océano: ™

Enlas partes mds bajas delsitio se encuentran &reas cublertas de matorral (especles arbustivas v herbdceas espinosas) que en lo general constituyen la
llamada selva baja espinosa. Sin embargo, no fodos los matorrales pudieron ser asoclados claramente a estadefinicion,

La comunidad de pioneras de playa es la primera linea de ocupacion vegetdl desde el mar (a la cud sigue el bmcn‘orrd). La constituyen especies
arbustivas y rastreras, cuya funclén es consolidar fa duna graclas & sus iakces. Frecuentemente se le encuentia asociada o la selva baja espinosa o ala
seiva baja caducifolia, tipos de vegetacion que conforman manchones a medida que se dlejan del maryla salinidad disminuye. :

En las desembocaduras de rios y en hondonadas cercanas a la costa se establecen humedales que son gprovechados por la vegetacion de

mangle: la presencla de agua en su forma liquida es una constante, Estos ecosistemas, como se menciond en el punto 2, son los Mas diversos de
foda la region.,

~
| \
f |
Selva Media AR | "f;’,- =0 “h_‘
Subcaducifolia Baas e |
Selva Media N i R
Corte Esquemnatico subcaducifolic
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1.5egin ka pogna web de SEMARNAT de Oaxaca (h

Selva Baja Caducifolia’

la setva baja caducifolia crece en sifios de clima cdlide y estaciond|, con und
precipttacidn baja. Esta comuniciad estd dominada por especles alborescentes
de alrededot de 6 metios de alfura, que en su mayoria pierden las hojas durante 4q
bsmeses en la época seca del ofo.

Alfitudy Localizacién

Esta vegetacion se desanolia del nivel del mar a los 1600 metros de alfitud, se
encuentra en kas fegiones de ka Cafiada, ia Mixteca, el istmo yal sureste de los Valles
Cenfrales: en los distitos de Huajuapan, Colxtlahuaca, Juxtlahuaca,
Skacayoapam, Teotitidn, Tiacolula, Yautepec, Tehuantepec; asi como peguenas
porciones dentro de los distritos de Juchitany Miahutian.

Lo femperatura media anual es de 20 a 290 C y en algunos lugares alcanza los 40°
C ala sombra. Elmonto de precipitacion media anual varaentre 400y 1300 mm.

Especias

_Entre kas planias més comunes estén Amphipteryglum odstingens {cuachalalate), Bursera simasuba
[chacd, palo mukata) Bucica macrostachya [cacho de 1oro, vandagalega), Cappars Incana
(matagaling). Celba aescuifolia (pochole), Cyttocarpa procera (chupandia, copaicolote), Celtls
Iguanea {chapano bionco, uhd de gato), elc. Enire los rboles se hayan varkis especles de
cactaceas y agavaceas como Cephalocereus hoppenstedt! (carddn bianco), Pachycereus webei
[carcén), Neobuxbaurmia tetetzo (tetecho), Agave potaforum (Maguey papctomet) y Agavs
mammerata ( magusy tepeztate).

(]

tp://148.233.1 68 204/oaxaca/oaxacaddf informaclon_generafecosistemas.shirm).

La mayoria de los caracteristicas detalladas de Io vegetacion del sitio fueron tomadas de esta paglna web y del oro de Jerzy Rzedowsky. 35




Selva Media Subcaducifolia

Este tipo de vegetacion se caracteriza porque de 50 a 75% de sus especies dominantes
plerden sus holas durante la época seca del ario. Los componentes arbdreos fienen una
alttura entre los 20y 30m. Al presentar frecuentemente mds de un solo estrato abéreo (en
contraste con la selva baja caducifolia)’ la complefidad de la fronda es mayor v la
presencla de penumbias en el suelo es fracuente.

Alfitudy Localizacién

La altitud ala que se encuentra es entre 0y 1300m, aungue es posible que en algunos
sitios sobrepase mayores alturas, dominante a o largo de la planicle costera del
pacifico, desde los limites de Guerrero hasta Puerto Angel.

Latemperatura media anual es de 20 grados centigrados y probablemente no pasa de
los 28 grados centigrados. La precipiiacion promedio anual es por Io comiin de 1000 a
1600 mm.

Especles

Las especies mas Importantes son Brosimum olicastrum (ramon), Burmelia perdmills flempiste, zapolilio pIavo),
Enterolotium cyclocapum (guanacaste, parota), Santhoxyium keliermani {rabo de kugarto), Pterocarpus
acapulcensis, Buisera simamba (paio mutato),Giirlcidia sepium (cocuite), Cochlospermum vitifollum (pochote,
palo cuchaiq), Jacuinia awantioca (jashi), Hyrenaea courbaill {cuapinol).

.

el T e e e —

2. Rzedowsky, Jerzy (ver Bibllografia); Pag. 195,




Selva Baja Caducifolia Espinosa (Matorral)

Es una variante de la setva baja caducifoliq, solo gque, como sunombre lo Indicq, la proporcién
de especies con espinas es de 60-80 % y ios drboles se encuentran fan juntos que fomrnan
maranas que impiden el paso.

Se encuentria frecuentemente asociada a la selva baja caducifolia y a la selva media
subcaduclhfolia, formando manchones dificimente delimifados de meanera preclsa,®

Affitudy Locolizoclén

Esta selva se restinge a las partes baja y planas del isimo de Tehuantepec, en Juchitén, y
Tehuantepec hasta los limites con Chikipas, Algunas comunidades disladas en el distrito de
Tacolulay Yautepec alcanzan los 600 metros de dltitud.

La temperatura media chual esde 21 a 29 grados centigrados, y el monto de precipitacidn
media anual variaentre 300y 1300 mm. -

Especles
Las especies existentes comunes son Amphipterygium adstringens, Haematoxylon braslieto (czuilie, paio del drasi).
Fouguieria formosa (polo santo), Mimosa eurycanda (ufia de gato, cola de Iguana), Randk: thurber (papache),

Ceicldium praecox [mantecoso, paic verde), Prosopis |ullfiora (huzache), Cephalecereus apicicephaiium y
Pereskda lychnidifiora (Grool del matimonio, guitltache).

2. Reedowsky, Jerzy; (ver Bibliografia)] Pag. 205.
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_3.16Hidrologia

' 3.1.5Edafologia

Los suelos existentas en el sitio y sus caracterisiicas:

Regosol Etrico: Es un suelo poco desarrolkado, constifido por material suetto semejante a la roca. Su textura es de migalén arenoso, con
plasticidad y adhesividad ligeta y muy buen drencie intemo; es de color gris claro en hdmedo y gris muy claro en seco; su PH es ligeramente acldoy
su contenido de materia crgdnica es bajo; ka erosidn en estos suelos varia de ligefa a moderaday su foma es laminar, conserva su vegetacion ya

que pocas dreas se dedican a una actividad productiva; por sus caracteristicas debe dedicarse a la vida sivestre o a ka explotacikon forestal con -

serias limitaciones Su resistencia es baja pues es propenso ¢ colapso en presenciade agua.

Cambisol Eltrico: Esunsuelo en proceso de camblo, de desanolio ligero, poco cohesivo y con una profundidad superior a 1 m.; latextura varia
de franca a franca arenosa, tiene adhesividad y plasticidad ligera y un buen drendje inteme; el color es 10jo 0sCUro en seco Y Negro en hamedo;
generalmente presenta un horizonte superficial de coloroscuro lico en materia orgdnica y PH dcldo. Es apto para gran vardedad de usos, desde la
explotacidn agricola hasta los asentamientos urbanos. Suresistencka ala erosidn va de moderadaa atta.

Litosol. Son suelos poco piofundos (frecuentemente de menos de 10 cm de espesor) . Descansan sobre un estrao rocoso duro y continuo. su
textura es fina, el color es café grisdceo muy oscuro en himedo y café oscuro en seco; es de plasticidad figera y drendje intemo bueno; su PH es
ligeramente dcido y su contenido de materia orgdnica es bajo; ki erosion kaminar varia de ligera a moderada y cuando esen forma de cdrcavas el
grado es fuerte; por lo general conserva su vegetacion porque no estd dedicado a una actividad productivay por sus caracteristicas se recomienda
dedlcario alavida sivestre o a la explotacion forestal con algunas imitantes. Son susceptibles ak efosidn en grados de moderado atto.

Fluviso! Gléyico. Estos susios son formados por matericles anastrados por fios. Su capa superficial es clara, delgaday con una cantidad variable
de materia oigénica y nutiientes. El tipo llamado Gléyvico posee un subsuelo de varios colores, propiedad adguiida muy recueniemente  por
Inundacién. Su PH es aito (Alcalino) y su nivel de materia orgdnicabajo. Suresistenclaala compresion es baja

i e —

En este apartado se encuentran ias manifestaciones que sobre el fereno el aguc fiene.

Los escurmimientos Indican las éreas por donde pasa el agua ~que cae de partes mds aftas del tereno- en su camino al océano, en sumayoria agua’

delluvia.

Los escummientos principales son lineas por donde existe un fijo constante (fios) o casiconstante de agua. Los escunimientos secundatios indican los
sttios que de ordinario se encuentran secos, Unicamente humedecidosencaso delluvia,

Las zonas inundables representan aquelias que pueden quedar cublertas de agua en ocasiones excepclonales (grandes luvias o mareas altas). En
esta categoria caben los estercs (que como ha sido mencionado antes en esta Tesls); son los depdsttos de agua duice ubicados enlasbocas delos
rios y escumimientos princlpales. Estdn permanentemente cublertos de una mezcka de agua dulce v salada, configurando caracteristicas distintivas
conrespecto a suentomo inmediate,

En téminos de aprovechamiento las mejoies partes del terrenc son las existentes entre escunimientos, Ias que no cuentan con un nivel aito de
humedad. Las menos convenientes son naturaimente las zonas inundabies y de manerd especiaimente notorid los esteros, tanto por kas dificiles
condiciones que para un edificio impone la construccidn en terrencs hiumedos, como por el attisimo valor que parala vida sitlvestrs representan estos
micro-ecosistemas.
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! 313Vistas |

Para estudiar kas vistas se alaboiaron dos esguemas: Uno general cubriendo los diez TR '
lotesy otio undrea detallada sobre loslotes 6, 7Y 8. X

General ' ot
involucra tres varables: 1as visudles al mar, visudles desde el camino y Visuales desde R J
Residencial Conejos (escogido por st el punto habitado mas cefcano). ’

- La gran mayoria del terreno dispone de vistas francas hacla el mar ([excepcién de v : f &’K( .
» 2 (S:-‘:‘ ”
[
L
e

ocaslonales hondonadas y las zonds posteriores de las slevaciones mMas I
Importantes). Es porlotanto aptoparcel establecimiento de zonas habitacionales. \ / Q2

- Las zonds Visbles desde la carretera no compienden un porcentaje importantedel N
terreno. Esta es unc situacion favorable  {en téminos de alsiamiento) para Usos
hoteleros.

/

-Las zohas Visbles desde Residencial Conejos son kas mas cercanas ol mar y con \r*\, ‘
menor relieve. Esto habla del posible Impacto visual que los objetos construidos en . |
Conelos tendrdn. \ Zonas con vista al mar |

b
Unal vez colocadas Y superpuestas sobre la poligondl aribamos a la conclusion de ‘ Zonas visibles desde @l camino,
que las zonas gue permanecen en piancoly que han sido resaltadas en gris) son las : Zonas visibles desde T
mds aptas para la colocacién de Servicios -escondidas a los visitantes Y sin vistas 1 residencial Conejos :

privilegiadas-, mientias que las amaritas (sin combinar) son las mejores para Uuso
habitacional.

En detalle , (}r
Un andiisis més detaliado de las vistas sobre el temeno fue realizado sobre su poreion , ) : )
cenfral (lotes 6,7y8). En éste plano se pueden ver -a ravés de fotografios- los . : : e
panorarmas precisos que un visitante tendia al encontrarse sobre 108 puntos ‘ ‘ ;
indicados. Es inevitable que de este estudio se derlven usos mds especificos. o Front

Mstas ol mar y a zonas ablertas "sin limite® para zonas habitackonales Yy de ] -
esparcimiento s RPN
Vistas a los focos vegetales mas lamativos para zonas de relajacion y consume de _ I - R

1 8]
alimentos g \\ . A ! I
Vistasa fravés de vegeltacion para sendercs peatonales s =
Vistas cenadds por masas vegetales como telon de fondo azonas de serviclo !

Es importante sefialar gue muchos de 1os oriterios ufiizados aqui fienen una estrechad Zonas poco Visibles /sin vista al
relacion con la fase de Proyecto: una mejor comprension [y fundamentacion) de los Ny mar '
mismos necesariamente se encuentra enelcapitulo 6. '
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3..8Pendientes

Las pendientes dentro del stio varian mucho: desde conas practicamente planas hasta aquelias con un valor superior al 100% (+459).

Las zonas planas mas extensas se encuentran frente a Playa Arena (Lotes 5 y 5a; en una gran zona suieta a inundaclones) y en la parte posterior de fos
lotes ¢ y 10. £n contraste ks zonas de mayor pendiente se concentran en donde el perfil rugoso del tereno se corta frente al mar (como en [as

peninsulas de los Lotes 7 y 9) y enlas laderas de kas elevaciones mds Importantes (como la ubicada en tos primeros lotes y aguelia que abarca los lofes
7vy8).

No existe un uso idéneo con relacidn a la pendiente para Hoteles de playg, sin embargo de manera generdl se ublca a las habitaciones en zonas de
pendiente moderada (20 af 50%; visuales ininterumpidas y densidad) y a las zonas recreativas, deportivas y de servicios en sifios planos (O a 5%). Existe
una amplka variedad de criterlos para programas comoe el del Lobby v los de los Restaurantes, dominando en ellos factores como los focos de Inferésy

los visudles largas. Es evidente sin embargo que para ka gran mayoria de los Usos convencionales una pendiente mayor al 50% resuita muy
complicada. '

319 Vientos dominantes

Los vientos dominantes varian su direccidn en funcidn de la época del afo, sin embargo, la direccién Notte (desde el mar) es ki que priva ka mayor
parte del lempo, con varaciones hacka el Noroeste en abril y diclembre y hacia el Noreste en Marzo. Igualmente varian las velocidades, con un
mdximo de 7.9 rmys durante los meses de Noviembre, Diclembre y Enero.

La manera mds indicada de aprovechar estas condiclones es mediante la ventilacidn cruzada: colocando los objetos arquitecténicos en los lugares
donde puedan ser bafiados por la brisa maring, y de este modo disminulr la temperctura del local: el uso de dire acondicionado es minimizado
disminuyendo el gasto energético.

En eltemenc existen zonas donde por su orientacién, topografia y vegetaciin los vientos pueden ser directamente encausados hacla las edificaciones,
en confraste con las zonas que por los mismos factores (generdmente los que se encuentian mds iejos de la linea costera) no son sujetas a ka brisa
marina). El criterio a utilizar es, de este modo, ublcary orientar los usos Mds demandantes en cuanto a confort (habitaciones, Lobby, restaurantes) hacla
las comlentes de alre dominantes, y hacer ko posible por que los dermds usos aprovechen el fendmeno.

& ofro kado de la moneda en cuanto a vientos lo constituyen fenémenos como huracanes, ciclones y tormentas troplcales, Aunque sin un patfrén
regular que describa su periodicidad, estos acontecimientos pueden afectar la zona de estudio muy especiamente en zonas ablertas como Punta
Arera y Playa Arena (Que ya han sldo afectadas por estos fendmenos anteriomnente; basta ver la fotografia aéreq). Es en estas dreas donde los usos

recomendados son los que tienen lugar a cislo ablerto, como el enfretenimientoy deportes. 45
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3.110 Caminos existentes |

En esfe apartado se muestran los senderos ‘pectonales” existentes en el tereno. La importancia de los mismos es su eventual aprovechamiento
para el proyecto, retomando las nutas razadas o modificéndolas en base o kis nuevas condiclones de uso a kis que se verdn suletos los lotes
intervenidos,

Estos camines son asimismo dtiles para conocer la capackiad de ciertas dreas dentro de la poligonal de soportar el rdfico de seres humanos
independientermente de la topografia, la vegetacion o los usos que evenfudimente se le destinen: son Gtlies asimismo para remarcar ks reas
importante y no fransitables [come los handonadas inundables, los macizos Mas espesos, ks fronteras naturales -{ntegradas por formaciones
roCosas €n sumayoria-). Finakmente han servido al proceso de andlisis orientando las posibles locaciones de cada colecta de Informacidn que
efectuamos.

3.1.11Asoleamientos

Enrelacidn ala topografia, et impacto que ka radiacion solkar tiene en el sitio es bastante uniforme (fenlendo un relleve imegular pero bajo en lo
generdl). La casl ausencia de sombras proyectadas durante gran parte del dig, como puede apreciarse en la Idmina adjunta, se traduce en
grandes extensiones de teffenc con la misma o casi ka misma canfidad de energia recibida., Las varlaciones en la radlacion solar se presentan
mds en funcion de la posicién del sol a distintas épocas del afo que por particuaridades de la zonade estudio.,

T

Los maximos de energla se presentan en los meses de abrlt a junio, coincidentss con la mayor duracion de los dias y un sof en el centt, Los
minimos tienen lugar durante los meses de noviembre a enero, colncidiendo con el Inviemo Y un sol bojo en el horizonte, Aln astlas cantidades
son significativas confribuyendo conla ciasificacion de clima “cdlido" que el sitio ostenta.

En cuanto o proyecto, las eventuales zonas de penumbia (muy deseables en este tipo de clima en todos los usos) que pudiesen esperarse de
los accldentes naturales del ferreno son practicamente inexistentes, dejando I aparicion de éstas a las caracteristicas proplas de cada
edificacion.
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| 3.1.12Cortes del Terreno|

En las presentes secciones se pueden apreclar las elevaciones y depresiones que en distintas porciones el terreno pose  ..e ¢y .serva la ausencia de
pendientes muy escarpadas o cortes bruscos en su superficie, con excepcion de las Uitimas porciones configuas a la ea vostera, donde existen
zonas de dificll fransito. Es también evidente la casi ausenclka de hondonadas que pemmitan resguardo de las condiciunnes ¢limdéticas marinas, con
excepcidn de los esteros y escummientos.

Es asmismo evidente que las elevaclones mds importantes permiten la aparicién de diferentes condiciones en su "frente” 7 en su "fondo”, sin embargo
este Ultimo casi sin excepcién se encuentrainterumpide por la cametera costera; esto significa que loslotes hoteleros en su gran mayoria se encuentran
enladtimaladera con frente al mar, sinmds formaclones que infermumpan el contacto con el mismo.

La diferencka de niveles con respecto a la superficie marina es asimismo reducidd, con un mdaximo de 45 metos enla cumbrera mds dita. Enlas zonas
mMs cercanas a ka inea costera (y donde el establecimiento de infraestiuctura turistica es mayor) ka difetencla de niveles es sustanciaimente menor.

[’3.1.13’Cllmatoloq§q ]

Elclima de la zona, aligual que en gran parte de la costa del Pacifico mexicano s Cdlido Subhimedo con luvas en verano.

La temperatura promedio en la zona es de 27° C, con oscilaciones que van desde ks 30°C o mds en los meses de abrii Y mayo a los 23°C
aproxmadamente que se registran durante el inviemo y la época de lluvias.

Enja grafica podemos ver este ciclo en detalle: los mdéximos valores tienen lugar durante los meses existentes enfre primaveray verano, conslsolenel
‘cenit. Conrespecto alos registios minimos existen dos, el primero de ellos con la enfrada de masas de aire himedo en la estacién lluviosa (verano), y el
segundo conlallegada delinviemo y el sol bajo en el horzonte.,

Las precipitaciones, concentradas durante el verano, alcanzan valores anudles de 1600 mmomas.

Con 1especto ala temperatura del agua maring, los valores existentesindican qus siempre se mantiene en el rango que va desde los 29°C (Mdximo en
la estacion cdlida) hasta los 22°C en Diciembre con un promedio anual de 26.4°C: estas lecturas indican la posibildad de redlizar actividades
recreativas relacionadas con ella durante todo el afio.
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La Infraestructura instalada en el sitio es consistentemente de pimera calidad y comprende varias categoiias:

Vialidades. La principal via de comunicackn en la zona de Bahias de Huatulco es la cametera costera Puerto Escondido - Saw .a Cruz. Comunica las
nueve Bahias con los centros urbanos aue les dan serviclo, y constifuye 1a via de comunicaciéon que conecta con bahia Coneiss. Las condiciones en
que se encuentra son casl iInmejorables.

Abasto de agua potable, Existe una inea de abastecimiento det vital liquide pardelo a la cametera: se encuentran tanques de dimacenamiento alo
largo de kx misma que abarcardn las necesidades de los fufuros Hoteles. La principal fuente del preclade liquido es el rio Copdiita, que como se
recordard limita ai oriente el desarrollo de Bahias de Huatulco.

Desalojo de aguas negras y planta de tratamiento. Exste una linea de drenale a la par de la carretera: desaloja los desechos que serdn emitidos por
los Hoteles y los ransporta via estaciones de bombeo hacla una gran planta de tratamiento de aguas residuales ubicada al centro de la zona de
estudio, en una zona pkana df ofro kado de la via costera. Es destacable que esta infraestructura se encargard en teoria de evitar que cualkquier
desecho sea vertido o océano sin pasar por un proceso de descontaminacion.

Red de fluido eléctico. E abastecimiento de eneigia se realiza mediante unared aérea ublcada dellado Norte de la canetera. Existen naturalmente
subestaclones elécticas a lo largo de este camino.
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4. Potencial

En este punic del desarrolio de este frabgo se sintetiza ka informacién vertida en ef punta anterior, con la findlidad de obtener conclusiones conrespecto
a los usos de suelo dplimos para cada porcidn de terreno.

Al manejar una cantidad tan grande de informacién es dificil concretar: esta es ia razén por ka que se ha utilizado una metodologha que contempla

generos muy distintos de valores, y pemilte la insercion de todos elios en un slstema que los valora con la mayor "equidad” posible: "Los procesos
naturales entendidos como valores” (McHarg]

| 41 Metodologia’ |

Despues de haber plasmado en I&minas cada aspecio o "‘capa de infomacion® del terreno que Interesa al planificador, el siguiente paso es la
elaboracion de tablas de Idoneldades de uso con valores objetivos y cuantificables. -

En la parte superior se han escrito los usos que dentro de un desanolio turdstico existen: habitaclonal (con alta y baja densidad), recreativo, servicios,
infraestructurg, vialldades. Enla columna de la qulerda se encuentran kos mismos topkcos estudiados en las Kiminas del capftulo anterior, que han sido
detdllkados y aurmentados. La compatiblidad entre cada unc de estos puntos y los usos contermplados es evaluada utilizando un sistema de cuatro
grados o niveles, donde un circulo vacio represents lo menos compatible y uno lleno el idedl. Los dos grados restantes representan situaciones donde
no existe nl identificacion ni rechazo total, sttuacion que es bastante comin cuando se frata de rmedir tantasy tan distintas varables enfre .

La gran disparkiad de criterios existente en algunas de estas "cdlificaciones’ encuentra su soluckdn al desmenuzar los juicios apresurados que podrian
hacerse en clertos casos dificiles {como ko "belleza del palsaje® o la ‘privacidad") en fodos sus componentes, luego legando a un juicio lo mds cerca de
la "obietividad™ posible. Un ejermplo de esto se encuentra dentro del punto "Visuales"; las mejores o peores Vistas se han dividido en tres secciones, donde
en base a fuentes como la experiencia dentro del ramo hotelero y ka visita al sitio se asigna uno de los cuatro grados -ya mencionados- a cada
sftuacion: las visuales lejanas al mar y alos esteros son las mejores por encimia de las visuales a la vegelacién o alacanetera.

Este sisterna pemite asimismo varar el nimero de niveles con que se cdlifica cada punto: mientras las pendientes se callfican en 4 escaiones ia
existencia de zonhas Inundables solamente se ;uzgc: en dos. E_sto asegura la exactitud en los ternas mé&s complejos asi como la sencilliez en acuelos

/ | o o | | ) . 7 A ____i,_ﬁw,_w: ;,! Infraestructura Vialldades y
' FACTOR CRITERIO DE ORDEN Y T senderos

- - - " " B |
ECOLOGICO RANGO DE FENOMENOS i,f"" g" rv-Hab: H&b- Rec- Rec- infr  Vial el e —

| | | Jﬁl

Establecimientos de | Establecimientos de | | Habitaclonal de } Habitacional de | | Recreacién de alta
alta intensidad J bdja intensidad alta densidad baja densidad | | Intensidad [depories)

S _ et e ot e LI T R

Recreacion de baja
Intensidad

1. La Metodologla desciita agul ha sido tomada -por una pcné del libro Proyectar con fa Ncturaleza al cual se ha heche referencka en distimtas ocasiones ya.
Adiciondimente, se han realizado ojustes propios de ka naturaleza lv ka escala) del terreno presente, en contiaste con l0s casos axpuestos en dicho libro. 59
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El siguiente poso consiste en visualizar estas extensas tablas enun codigo, que por una parte permitala sencilka Interpretacion de los datosy por ofro
asegure casi'"de manera automatica’ka obtenclén de informacién Util, concluyente para cada caso.

Una vez conocldos los grados de identificacion enfre proceso naturaly uso artifickal, se redibujan las kaminas del andiisis de sifio (mostradas en el
capftulo anterior) en escaka de grises: donde cada valor (mds claro o mids obscuro} juega el mismo papel que las claves de puntos y medios puntos

2

utilizadas en el paso anterior. Este cambio hace mas facil la interpretacion sobre planos -como se verd mas adelante-.

CONVENIENTE

~CONDICIONADO :
TOLERADO
INCONVENENTE H

Tomando como elemplo la pimeta columna -l uso de suelo denominade ‘Establecimientos de Alfa Intensidad” (Serv-Al)- se selecclonan los
factores ecologices mds relevantes ala misma y se representan en el nimero de léminas conespondiente: cada fono coinclde exactamente con

ia valoraclon emplecda en kas tabkas, donde lo mas oscuro representa la mayor compatiblidad entre el proceso natural correspondiente y su uso
propuesto.

En este caso las ldminas utilizadas fuereon sels: a pesar de que no en todas ellas se emplean ios cuatro gradas (fonos) disponibles para calificar, la
equidad en su valoracion se aseguia al no imponer nofas méximas y minimas en todas las situaclones: un ejemplo de eflo es en el caso de la
Hidrologia, donde a pesar de tener solamente tres notas (escumimientos, zonas inundables y zonas slempre secas), la gamade grises no llega al color
mds oscuro: la existencla de una zona seca no esun deferminante tan fuerte O favor de este uso en particular como silo es la existencia de unazona
sumergida en SU CONra (fono maAs claro).
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" Grado de |done|dad para uso de suelo Establecumlentos de Alta
_Intensidad” (Serv All.) -

\_j f\‘ : - . ; e T
/ b 7 '1:“ ‘ b 'F i ) ! "
' ( ' h o
/' : . 2
i . . ,
{_ HDROLOGIA . VEGETACION " VEGETACION
T J} .71 (Altura) ... }{Humedad asociada)
@ ™ Zonas secas @ v Selva Baja {<=10m) @ - Bdla (8.8ajo Caducliola)
@ Inundaclones (Mar) ) Selva Medla (10-20m) @ Medo [SMedla Subaducifolia)
O Escurtimientos (Pluvial) O Matoral y pioneras de playa O Alto (Manglar y ploneras de piaya(
gl
Py .
N
{ VIENTOS i VISTAS VISTAS
e DOMINANTES y (Atractivo escénico) .+ (Cercanas y lejanas)
® =2 pisa matina constarte ER Mayor (Playas, Mai y Esleros) @ == Lejanas
1] Bisa marina ccasional Puntos de Interés al Intstior O Cercanas (sin vista al ma)
O Sin brisas Desarrolio existente
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Mapa
Simplificado
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< . Areas mds convenientes :

— ) para uso “Serv AlI" K

] - i

" Se observa que no existe Una zona (nica defimitada como

"ldénea’, sino que existen varios manchones de terreno con
adaptabilidad muy buena o d menos buena.,

Las genefosas condiciones del temenc en algunos rubros
[como en e de las visudles al mar, que existen en
practicamente la totalidad del mismo) sumado con el hecho
de que este caso no es el mds demandante en cuanto a
condiciones especificas (como el habitacional) configuran
una amplia banda para el establecimiento de servicios de
variedad: practicamente a fodo lo largo de ka costa.

\
|

Usos
especificos

Lobby

Serviclos de
Comida
(Restaurantes)

Diversion y
Enfretenimiento
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o Hidrologia R ,
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.« Vegetackn
L R ""a':' (Hun*;ecéc;d "' Los servicios de menor Intensidad se establecen \ f Usos .
3 asociada) Gpiimamente en una “segunda fila posterior dluso"Serv A, || especificos
,,,\LJ, | Aligual que en éste, las zonas Optimas consisten en anchas l | ‘
| bandas de selva baja caducifolia y matonal [este dlfimo | o
con mavyores limitantes). Diferenclas tendicn lugar si ‘ Adminisfracior
| consideramos que aligunos locales perfenecientesaesta | convencionesUsos
Factores relevantes \ categoria (Vgr cuadro) demandardn mayer expoesicionala ‘ _ muliiples
brisa marina, mieniras que ofros definlran su : ‘
para éste uso \ emplazamiento en base asucercaniaconzonasde*Back | !
of house"{Salas de Usos MUitiples) o avias de comunicacion Comerclo
\ importantes (Comercio). ! \ Clubes de Playa
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7Ty Apfitud para ambos
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i \§ ‘-l‘ ““!'d [DISthCIG) C. e S e e e i S
- Visuales o - L
. (Valor . Las zonas habitacionales de alta densidad se caracterizan por ostentar .~ Usos N0
2 um escénico) ! {junto con locales recredativos como el SPA] las mds elevadas calldades | ”‘ :
" amblentales de cudlquler sitio: vistas lorgas o mar, vegetacion | especificos |
exuberante, brisas marnas, playas a cora distancia efe, }
endientes Para una densidad dita se contemplan ademcds pendientes medianas " Cuartos y Suites en l
. (20-50%) pues eso significa la construccion en terazas: (para este estudio | todas sus variantes ||
‘I se dan por descontadas las tomes de habitaclones de una sola pianta
| fipo) kas kaderas mds asoleadas v cubiertas de selva bala caducifolia
| resuttaron serlas mejores.
‘ Destaca ka cefcania de las zonas idéneas resultantes con las anterlommente definidas para
Factores relevantes | establecimientos: asimismo se confima como excepcion la amplia zona de duna en la parte

para este Uso '\\ central de la lotificacikdn, que podrd ser aprovechable en usosmenos demandantes. !
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. Vientos

= Visuales
{Distancia)

g Visuales
. e (Valor
Ny escénico)

Pendientes

Factores relevantes
para este uso

N .

' Esta categoria -entre las estudiadas- resulta Ia de mayor parecide < ofra

Areas mds convenientes

\\

los resulfados entie ésta y Ia habitacional de alfa densidad son muy ;| US©OS A

similares. La razon fundomental estiba en el difo atiactivo que para { especificos
cualquler tipo de dlojamiento offecen ks laderas de caracteristicas

extraordinarias, descritas anterlommente y come existen en abundancla | Vitas en ;

en algunos lotes. Todas sus varantes
Las diferenclas, sin embargo, existen: la densidad baja es apta para ‘
ostablecerse en unidades naturdles de mayor fragiidad. El caso -

especifico es la Selva media subcaducifolia versus ka baja caducifolia: el

primer caso expresa limitaciones mayores pora suintervencién (el mayor grado de humedad, su
vegetacion mas abundante y complela, el probable mayor grado de biodiversidad, el blogueo
de brisas) lo que favorece infervenciones puntuales. J
Ademds, de este estudio puede conchurse que las zonas habitaclonales de baja densidad !
pueden colocarse ligeramente mds tiefra adentro que as compacics..

)
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Habitacional:
Areas comunes

Habitacional de afta densidad Habitacional de baja densidad
HAB AD . HAB BD
s Aptiiud pora amibos

1
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Esta divisién comprende teritorios con caracteristicas muy
especificas: zonas de gran amplitud y poco relieve, aptas
para actividades deportivas de todo tipo v con acceso
preferente o mar para actividades acudticas.

Dentro de la poligonal existe una vasta porcién que
cumple con estos lineamlentos: ka zona central es una gran
duna de relleve plano perfectamente apta para recibir kis
actividades descritas. Las Unicas variables que podian
modificar esta vocacikon son las ocasionales comunidades
de vegetacion plonera a conservar v las eventuales
cdaptaciones a ofros usos, principalmente serviclos.

)

|
|
|
|
|

Areas mds convenientes

especificos

Albercas Kayak

Tennis Papakotes

.. Escalada / Rappel

4
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*_ sonaptas pora este caso.

' las caracteristicas que una zona de servicios de bajo

intensidad debe poseer varia considerablemente en lined
con la muttiplicidad de actividades que pueden liamarse de
esa maneta. Sin embargo, las dreas resuffantes comparten la
caracteristica de asentarse cerca de puntos de Interés visual
elevado y rdfico muy bajo, con controles esfrictos y un mayor
grado de alslamiento con respecto alas demdés. Las zonas de
mayor blodiversidad.

Las dreas altededor de esteros y escumimientos, los

manchones de seiva media subaducifolia y finaimente las
playas (para las actividades mds “infensas® de la categoria)

- Sendersmo

Usos
especificos
Spa

Miradores
observacion de aves

Nudismo

Cuhtivos

Snorquel
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Las zonas destinadas a dlojar los servicios de mayor impacto
(el flamado *Back of House") demandan zonas planas de
facl acceso por cametera, lejonas a ias &reas de
esparcimiento y alojamiento. Deben colocarse en la porte
baja del espectro en cuanto a la calidad de vistas v de
atractivesengeneral,

Los sitios que cumplen con io anterfor y que ddemds poseen
los ambientes menos susceptibles al desarrollo son los de
mayor potencial,

Areas mas convenientes

 Usos

-~

especificos

Ratio de
Maniobra/andén
de carga

"Back of House"

(lavandeiia, ama
de llaves, cocingas)

Areas de empleados
Estacionamiento
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\
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B uso denominado "Vioi-Send” no fue representado en un plano, pues d ser el uso menos restictivo de todos {puses practicamente sobre cudlquier
teritorio puede pasarse un sendero de bajo Impacto) los resultados obtenidos configurarian una gran zona gris practicamente uniforme. Las
consideraclones hacia este uso provendrdan mds bien de ka cinta de terreno especifico donde se establezca cualquier vialidad.

Lo
[

~ COMPATIBILIDAD ENTRE USOS DE SUELO

Serv Serv Hab- Hab- Rec Rec- Infr Vial

-Al -BI AD BD Al BI . ’ |
Send | | comPaTELE é
serv [ ] | [ COMPATBLIDAD ALTA J
serv([d | M| ’ 7] comPaTBLIDAD BAJA i
-8 ; i [] ™COMPATBLE |
Hab- |
AD w. A . ...... _ N ] :
B d|d || .
R [T OO | N
ree ([ d M| @ W ,
[ tPuede una regidon
A ORAGB A W destinada a defeminado
Vial - — : uso sef ocupada por otro?
Send d 4 /4 W 4|4 : [ ten qué medida?

[_/ 4.2 Conclusiones: uso Potencial del Sitio f

sentildo comun.

Las graficas de Idoneidad infrinsecaq, junto conlas consideraciones acerca de la compatiblidad de usos han detemminado en su mayoria el N
plano sintesis de Potenclal de usos que aqui se incluye. El tltimo punto es menclionar que clgunos pocos factores que pescron en la decision
final no pudieron ser adecuadamente plasmados en graficas, y pertenecen al émbito de ka vista y exploraclon del sitio y utimadamente al

El itimo paso antes de dlcanzar un plano sintesls de
Potencial de uso es ka puesta en consideracion de la
compatiblidad existente entre los usos estudiados. El
cambio de uso sobre un mismo suslo es puesto en
conskderacién en la grdfica superion, amcjando las
siguientes conclusiones: -

Existe una compatiblidad mediana enfre la mayora
de los usos, excepcién hecho de los mds
demandantes y excluyentes (habitaclonal e
infraestructura) respectivamente:

En el caso del habitacional, sus dos varantes son
infercambiables con relativa faclidad, v en esta
categoria cabe tamblén los establecimientos de aita
Infensidad. Tedos ellos demandan condiclones muy
simicares.

En el caso de la infraestructura ("Back of House"), (as
dreas kddneas para su uso contienen muchas de los
peores caracteristicas en términos de calidad
amblental: cualguier usoc eventual de éstas para
difetentes tipos de establecimientos tendrd que
soportaresto.

Con respecto a la recreacldn, ambos fipos son
moderadamente compatibles entre si, contemplando
que las zonas dedicadas a actividades al aire libre no
son frecuentermeante aptas para usos dl interor,”

e ek i e e 4 e e e e
-,

En la primera iamina tenemos las zonas divididas en categorias por uso posible, y se establece claramente cudles de estas son destinadas a
conservackon, desarolio tolerado, desanolo condicionado y desarolio altamente adecuable, respectivamente,

En la segunda se han restado las dreas de reserva ecoldgica por disposkckan legal, y se ha dibujado una tabla de niveles de desanolo
" que Incluye usos Intercamblables posibles, asi como notas generdles para su aprovechamlento. : 4
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(4.2.1 Apuntes Perspectivos

Zona Deportiva: Playa Arena / Punta Arena

Restaurantes y éreas publicas Caminos separados de la
al fonde, en contacto con duna donde ploneras de
accesos por cangtera. piaya.

Zonas deportivas de alta Actiidades recreativas usuales
intensidad, de gran varledad. an playa.
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Hablitacional de Baja intensidad y Recreacion: playa Conejos

Habltacional de baja densidad
en laderas frondosas con vista
al mar.

(Tenczas de cuttive  }o----- a
aprovechando ks -
escumimientos naturales del ‘
L sitio (ver punto 6.2.6 Croquis 1) fb"

7

Recreaclén de baja Intensidad
enfre terrczas
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Habitacional de alta densidad: playa Conejos




" 43Lote7y
potencial de
_ desarrollo

EL TERRENO SE& OIVIDE EN TRES
GRANDES ZOWAS POR LA
ABRUPTA BARRERA OUE
CONSTITUYE EL RISCO AL
ORENTE OF PLAYA CONEXOS Y
LA ZONA OF HUMEDAL DE PLAYA
ARENA,

LA ZONA A E§ LA OE HAYOR ATRACTIVO
MATURAL POR SUS TRANGUILAS PLAYAS LLENAS
BE VIBA ¥ CAPAICHOSO RELIEVE. PUEDE
CONSTITURSE COMO UM DESARROLLO QUE DOUPE
LOS TRES LOTES OUE LA COMPONEN O (OMO
DESARROLLOS INDEPEMNDIENTE S

[L-10) TERRENG HOTELERD LIMITROFE
CUENTA CON PLAYA PROPIA HUY

RECLUIDA PERD HUY PEOLENA
ADECUADA PARA EL NUERSHN,
LA PROPORCION ENTRE AREA ¥
FRENTE DE PLAYA LD YUELVE
MADECUADD PARA EL DESARROLLD
INOEPENDEENTE. ADEMAS LA
DEPRESION AL CENTRO DEL TERAENG
LIMITA HUCHO LA VISTA LA MAR.

LA TOMA  PERMITE EL ALCESO A PLAYA
CONEIOS Y PLAYA ARENA Y SE APROVECHA
PARA DOTAR A LOS TERRENOS DE SEGUMIA FLA
DE SERVIIOS EN LA PLATA, PROPICIA ADEMAS
LA CRCULACION A TODQ LD 1ARGO DEL TERREND

ESTE LOTE POSEE UNA
FLEVADA DIVERSIDAD O
USOS: IDEAL PARA
CONSTITUR UM SOLO HOTEL
0 POR SU SITUACEN
CENTRAL (ENTRE LAS ZDMAS
A Y C} GOTAR SE SERW(IDS
A ESTAS (LTMAS

/L’AMB CUENTA

\ CON UNA PLAYTA
PROPIA SEMIERRADS Y
LAS ZONA PLAMAS iL-1

PUEDE ALBEAGAR N
HOTEL INDEPERDENTE

»
{L-9) EL LOTE NAS ATRACTIVO
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¥ L-1a) AL ORENTE Y ESTA SECOSN ES PROPIIA PUES CUENTA COM
{L-%) SON PROPEIAS PARA SERVICIOS DE PLAYA SUFKCENTE AREAY | . POR SU ALCESD A DOS.PLAYAS : S S
PARA LA RESTAURANTE, ALBERCA Y ATRALTIVOS PROPIDS GRAN EXTENSYON Y RELEVE. £STOS DOS TERREMOS SON DE UNA
CONSTRUCCION (E CUBJCULOS DE PLAYA £N ADEMAS DE UMA SERA EL LOTE DE DESARROLLO MISMA DENSIDAD LD CUAL FAVORELE
ZONAS DEPORTIVAS, REHTA DURANTE EL D Z0NA DE POCA ICIAL GUE TEMRDRA LA = N DESAROLLO CONMMTO. TEMEN
VISIBIUOAD, TAHESEN POSIBILOAD DE ABSORBER A LOS e, UMA CUENCA COMUN AL CENTRO LA
PUEDE SER LOTES L8 Y L-18 EN 2 CUAL PUDNERA SER UTRLIZADA PARA
ARSOAMDO POR EL DESARROLLOS POSTERDRES 0 M COMUMICARLOS. SU AREA

OESARAROLLO DE L-%

LAS COMMCIONES DE DENSIOAD, [f
ATRACTIVO DE MATURAL ¥ (QS SN
MUY DIFERENTES EMTRE EL LOTEL-8 Y
L-F. LA UMNION D ESTOS PUEDE
BEMEFICIAR & AMBOS SUBENDO LA
RENTABLIOAD DEL L-3 Y AUMENTANDD
LOS ATRALTIVOS DEL L-3.

PAOPIOAR UN DESARROLLO
HOCPENIIENTE HAS DROENADO
DE LO§ LOTES HENOONADDS

LOMPARTIOA CONDENSA LA MAYTR
VAREDAD Y CANTIDAD (€
ATRACTIVO NATURALES.




Una vez obtenido el uso potencial de los lofes contenidos en la poligonal, se les estudié en detalle con la Intencién de escoger uno (0 mds de uno)
para ubicarun desarolk hotelero, El proyecto resuttante continuard Y completard el desarrollo de esta Tesls.

En ka pagina anterlor puede verse parte de este proceso: dividir & terrenc en porclones en base a ka vocacion de cada una; escoger una division y
tratarla por separado; ensayar el establecimiento de zonas de servicio Y zonas servidas; componer fusiones enfre unay otra efc. Esta discusion venia
ddndose inclusive desde antes de Ia elaboracion del Andlisis de sitio y del plano de Potencial, pero es una vez que se tienen todos los elementos en
orden que puede escogerse el lugar mds interesante para una Intervencidn arquitectonica.

P ""\_
,...&'L-e"‘z% -
L-54 |
,"'l- Maogueto de
2 esfudio
Playa Arena
Descripcién Densidad C.0.S cus Altura
Lote area en ma2 uso del uso {Ctos/ha) Max. Min. Méxima
L-7 BOLAS TGS TH2c  Turfstico 17 30% 080 ogo 20 Metros

Hotelero 4 Niveles

Es asf cormo se decldib utilizar el lote 7 como sede dei desarrollo turistico, bajo los sigulentes argumentos:

Este lote destaca (no obstante seruno de los mds pequefios) por la existencia de zonas adecuadas para foda clase de necesidades: posee [aderas
con vista al mar, zonas poco visbles para servicios y porciones de vegetacion muy atta. Acceso a dos playas y zonas de matorral, arrecife y esfero: es
practicamente un muestrario de kis unidades naturales presentes entoda bahia Conejos.

Manfiene asimismo extracrdinarnas vistas sobie playa Conejos y Arena. No se trata del lote con mayor atractivo turfstico por excelencka (privileglo que
ostenta claramente el L-9, con las mejores playas), sino del mds diverso.

Finclmente, es claro que en este lote puede establecerse un Hotel autosuficiente: sin embargo el afractivo aumenta al considerar una posible
inferdependencia entre éste y el vecino 1-8. Sus caracterisiicas son muy diferentes y seria posible complementar cada uno traténdolo como una sola

unkdad. Ademds, se encuentra enla parte media de la poligonal, por lo que constituye una zona de transicldn entre extrermos. 83
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La configuracién general de este lote foma la forma de un tikingulo isésceles, con el kado mayor (0 ‘base’) colindando con carretera, los dos
restantes constituyen amplias laderas con vocacion hacialas playas. La *punia’ del mismo es ocupada poruna elevaciéonde gran volumen: ésta
constituye por si misma un objeto de interés topogrdfico (y posiblemente compositivo). La zona central, de pendiente ligera, esta relativamente
alsladay es ocupada por vegelacion de gran exuberanciayattura.

El acceso d ambas playas es franco, en el caso de playa Arena la distancla es mayor al tener que rodear ladesembocadura de un escunimiento
importante: ahf se ubkca una peguefia zona de mangkar de claras virtudes escénicas. Aledaia vy también asociado ol agua de lluvia se
esiablece unazona d_e matomal gue es de hecho la de menor atractivo,

Habitacional Establecimientos (Servicios) infraestructura y Recreativo:

En las gréficas antefiores se muestion los
resuttados del andilisis por ransparenclas, a
ung escdld mayor.  Estos nos muestran Ia
gran diversidad de usos que el lote es capaz
de reclbir en concordancia con sus diversas
unidades naturales. :




(F_—‘oténéial de D;sarrollo:‘L#-fj |

La zona central, y sobre todo la porcion
celcana a carretera es sujeta al
establecimiento de infraestructura 6 "Back
of House". La ausencka de bisas marinas

jugard un papsl importante aqui.

la ladera poniente es de
uso mas reservado,
apuntando hacla
establecimlentos
puntuales de alta
intensidad  (restourantes,
antretenimlento) vy
habitaclonales de bakd
densidad.

mrdamnwnsunupnsnnmamensnunxonnnsnnny JEERIEERELERELIE]

Las zonas aledanas a esteros y escurimientos
prometen visudles atractivas y demandan
establecimlentos de baja Intensidad, bajo
gan confiol. tocales como el SPA, que >
demandan dislamiento, podrian emplazarse N
enlas cercanias.

La kadera orental es petfectapara el
estabtecimiento de habitaclones de
alta densidad, establecimientos de
atta infensidad y ocaslonamente
uso recreativo, Previsiblermente sexd
la mdés gensamente ocupada,

....................................

ro Mo

Las Playas son sedes . de
toda clase de actividades
recreativas de atta y bda
intensidad, slendo la playa
Arena mds gpta para
actividades deportivas.

El promentorio dominante, al presentar elevadas
pendientes rocosas y densa vegetacion en su cima apunta
hacia ko conservaciddn (odemds, se encuentra en gran
medida fuera de la poligonal). Sin embargo, es positie e
poblamiento de kas kaderas que ofrezcan atractivos para
cada uso en su coso. Es Innegable ademds que su
presencia no puede ignorarse a un nivel conceptud,
compositivo,

85
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Programa Arquitecténico

*El sigulente programa fue redlizado en base a los criterios enunciados en ol libro *Hotels and Resorts® de Fred Lawson (The Archifeciural
Press, 1996; cap. 4), que enuncla Ios estandares hoteleros Infemacionales vigentes, Los factores de cdicuto {y porcentajes de uso) fueron
enunciados en base a Hoteles de las mismas caracteristicas.

LOCAL CANTIDAD FACTOR DE CALCULO Y SUPERFICIE
Areas Publicas 105 (1.2)= 126 m2
Lobby y Motor Lobby - 1 68

Recepcion y Registro 1 10

"Conclerge" i 4

Transporte de equlpde 1 4

Telétonos 2 aparalos 3

Operadoras 4 estaclones 18

Sanhtarios Hombres y Mujeres 2 28

Llobby Bar [cdiculo en seccldon de

alimentos)

Tiendas 4 x25m2 = 100 m2

Servicios de Comida y Bebida
Restaurante - Café: 105 (1.2)= 126 asientos
Por perfil hotelero aumenta a

150 repartidos de la sigulente manera:

Restaurante Principal: 80 aslentos 80(1.8m2)=144 m2
Restaurante Especialidades: 50 asientos 50 (2.0 m2)=100 m2
Cafeteria: 30 asientos ' 30 (1.8)=54 m2

Salones - Bar
105 (1)=105 aslentos repartidos:

Saldén ("Lounge'): 70 asienfos 70(1.5m2)=105 m2
Lobby Bar: 36 asientos 35 (1.5m2)=53 m2

8¢9
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Administracién

105 {1.5)= 158 m2

(de los cuales 105 (0.4) = 42 m2 de Front Office)

perfil de hotel*

Recursos HumManos 1 10
Yenias 1 10
Contabiiidad 1 10
Relaciones Publicas 1 10
Gerente comida y bebida 1 10
Gerente General 1 10
Gerente de Front Office 1 10
Getente de Reservacionss 1 10
Corneo y copias 1 o}
Sala de Juntas 1 30
Pool secretanicl 4 cubicuos 20
Archive Muerio 1 15
Seguridad 1 8
Areas de Empleados 105 {1.2)= 126 m2
Redondeo a 160 m2 por

Control 1 8
Lockers - 12
Barios (Hombres y Mujeres) 2 24
Vestidores 2 32
Comedor pard empleados 1 40
Sala de Reunion/ Estar 1 25
Almacén de Unitormes 1 10
Oficina Principal 1 10

Preparacléon de Comida

105 {2.0)=210 m2; Redondeo a 250 m2 por perfll de hotel*

Coclna Principal 1 160
Satélite ] 50
Banquetes ] 40




Ama de Llaves

105 [0.6)=63 m?2

Reparacién 1 6
Clasificaclén de blancos 1 30
Almacenaje 1 18
Supernvisién 1 10
Lavanderia 105 (0.9)=95 m2
Lavado ] . S o) 65
Planchado y lavado en seco 1 30

Almacenaje 105 {1.8)=189 m?2
Almacen de Alimentos y Bebidas 1 110

Cava ] 12

Aseo 1 16

Utensllics ] 10

Aimacén de Basurg 1 30

“Steward” 1 14

Entrada de Viveres

105 (4.2) =441 m?2

Patio de maniobias 1 320
Andén de Carga 1 {con 3 bahias) -30
Almacendje 1 . 45
Gensrador 1 20
Control 1 10
Aseo 1 16
Magulnaria 105 (1.8) =189 m2
Ventilaclon 1 36 '
Bombas ] 36
Electlcidad 1 36
Calderas 1 36

Gas 1 36
Oficina 1 10

N
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Talleres 105 (1.8)=18%

Electicidad 1 28

Pinturc 1 28

Plomertia 1 28

Jardineria 1 28

Automofriz ] 36

Mobillaric 1 28

Equipo de manejo pellgroso 1 12

Spa 510 m2
Basado en perfil hotelero*

Recepcion [ 36

Meditaclén 4 16

Cuarto de Maguinas: ] 20

Baro de Vapor / sauna 4 24

Aromaterapia / Terapla con Algas 2 14

Tratamiento cel Estrés / masale 8 40

Almaceén 1 12

Diafista ] 24

Adminisracion B {24 ...

Alberca descubierta 1 300

Entretenimlento / Usos MUltiples

105 {1.6)= 168 m2
Redondeo a 240 m2 por perfil de hotel*

Saion Usos Multiples 1 240
Albercas {Ederiores) - 800
Arsa Deportiva 1800 m2
Basado en perfll hotelero*
Canchas de Tenls (2) 1670
Senderlsmo - S/n
Miradores - Sin

PNy



Habitacional aita densidad

66 habitaciones dobles de 53 m2
Rafo 5.6 m2

Terrazes 20m?2

A. cublerta: 66 (33)=2178 m2

A. descublerta: 66 (20)=1320 m2

A total; 66 (53)= 3498 m2

Circulaciones techadas (pasilos)= 561 m2

14 Junior Suites de 86 m2

Bario 8.7 m2

Ternaza 33 m2

A. cublerfa: 14(53)=742 m2

A descublerta: 14(33]=462 m2

A, Total: 14 (86)=1204 m?2

Chreulaciones techadas {Pasllios} = 189 m2

Circulaclones techadas (561+189+4351) =1101 m2

Clrculaciones descublertas = 1118 m2

Elevadores, Escdleras y miradores = 351 m2 (cubierto)
1118 m2 {descubierto)

Total 105 habitaciones, drea cubierta (2178+742) = 2920 m2
Total 105 habitaciones, drea descublerta (1320+462) = 1782 m2
Total 105 habitaciones, ambas dreas = 4702 m2

Total de cliculaciones cublertas = (561+189+351)=1101 m2
Total de circulaciones descubieras = 1118 m2

Total de cliculaciones, ambas dreas = 2219 m2

Total de circulaciones y habltaciones cubiertas en alta densidad (2920 + 1101)= 4021 m2
Total de cliculaciones y areas descubierias en alta densldad (1118 + 1782)= 2900 m2

Habitacional baja densidad
17 Villas de 92 m?2
Alcoba: 16 m2 ([domittorlo adicional opcional)

23




Estar; 16 m2

Bafo: 8.3 M2

Terraza: 20 m2

Cocineta {opcional): 6m2

17 (72)=1224 m2

17 (20)= 340 m2

17(92)=1564 m2

TOTAL USO HABITACIONAL CUBIERTO: (4021+1224)> 3245 m2
TOTAL USO HABITACIONAL DESCUBIERTOQ: (2900+340)= 3240 m2
TOTAL AMBOS: 8483 m2

Necesidades Moblllarias para Habitaclones

Habltaclones

Alcoba: camas matrimoniales dobles o King Size, Queen Size.
Mesas de noche, tocador, cldset.

BaRo: WC, lavabo, fina / regadera.

Terrcza: sillas (2), mesa, umbona

Sultes

Alcoba; camas matimoniales dobles o King Size, Queen Size.
Mesas de noche, tocador.

Estar: sillones (2-3), escritorio de Trabagjo, sillas.

Bafos: WC, regaderaq, lavabos (2), ina, regadera.

Vestidor: closet, tocador

Tetraza: sillas (2), mesa, tumbona.

Villas

Alcoba: camas matimoniales dobles, Queen Size o King Size.
Mesas de noche, tocador, closet.

Estar: sillones (2-3), escritorio - estacidn de frabajo, sllas, mesa de
cenfro.

Coclneta: qusmadores, tara, mesa

Bafos : WC, regaderg, lavabos (2), fina.

Terraza: sillas (2-3), hamaca, mesa.

94
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RESUMEN

Area construida

Total Habitacional (cublerto y descublerto) = 8485 m2
Resto del programa = 2545 m?2
Locales ablertos, y albercas = 5996 m2
2545+ 5996 m2 = 8541m?2 :
Total (locales cubier’rosvsolomenfe]=8485+2545=1 1030 m2

" Total (con drea deportiva, locales descubiertos y albercas); 8458 + 8541 m2=16999m2 ... - .. .

Area de ocupacion

Considerando el &rea total del lote para comparacion con cdlculo de drea ocupada = 50423 m?2
Porcentaje mdéximo de ocupacion segun FONATUR: 30% (clave Th2c) = 15127 m2

Area de ocupacién: 15086 m2

Porcentaje del area tetal del lofe: 29.92%

29.92% < 30%

25
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La porcion de terreno a intervenir es el lote

Un Hotel que se
establezca sobre el sitlo

Que manlfieste un 7. el tamafio y perfil del hotel a proyectar

‘ ) mensaje por medio de estdn claramente indicados en el

adaptandose a la sU estructurd. Que no

:?osezhgn;:s:df i"av disimule los eleméntos capitulo anteror. Una vez reconpcidcslas

lap vez extrayenzo d: de los que estd hecho distintas vocaclones infrinsecas qus e sitio
' : in r el contrarlo ‘

esas formas las Isos":‘g::;:o elcontrarl posee mds el programa arquitecténico

primeras palabras de su o PR que hay que safisfacer, no queda mas

discurso arquitectdnico.
qQue condensas toda esta infomackdn en

‘una-idea del habitar, un Concepto. A .
traves de él se lega a unaimagen precisa

o . de qué Hipo de Hotel s el buscado,
- \ ‘\ \-
Vi ' Un proyecto que- no
Un Hotel cuya AL / sobresalga de su
expresion plastica LN A , nmblazamlento Yy que
derive de la masividad R N O aln se- mlmetlce donde
de sus elementos. ; IS AR seabportuno e
: . \‘ / s / \“n
Y 'r‘,. ngr"'"‘ } . :.;\L
‘ Y J » ‘[ ;o :\ “
Que su Inﬂuencla no IR ST T e
termine donde finaliza, | o i
lo construldo, sino que R
continde hacléndose T N ' =1
. N \ t ’ K Lo e i .
eco de los procesos R Y Dléloqo con )__\ Estructura t
naturales en los que Voo /' Topo rafia . @xpresiva
esta Inmerso, L . 1opPog ; :
edapténdosee ellos. ER R S

R S
' voreL-

Paralelamente ab estudio de potencial, Masividad i RISCO* Mimetismo
existen cinco caracteristicas fundamentales : ;
quie quisiera enconfiar en este proyecto (y K o + o -
cuyos ejemplos se encuemron en las \ | K / AR
siguientes  pdginas): concepto que - Ligado 4
amaigoma todo ello es el Hotel-Risco. Una ! 9
topografia artificial ala orilka del mar. ~ Procesos

Naturales




Vaso Sa
Alvar Aa lt
1936

Este vaso fue inspirado en gran mediaa por la
tiena del gran Arguitecto: Finlandia y su
temitorio cublerto por bosques v lagos. Es
Indiscutible la wlacién enfre sus formas vy
aguelias presentes en
ol escritorio de un
topdgrafo, que como
es blen sabido fue la
profesin del pade .
deldisefador.

Establecimientos
en el desierto,
Arabia Saudita

Algunos - elemplos de arquitectura del deslerfo. las formas consisten en
abstracciones de aguelias que les sirven como telén de fondo.

aloqo co
poqrafla

Este gran centro cefernonial posee NUIMerosas
maneras de dialogar con su emplazamiento:
dos de ellas destacan. En ki parte superidr, 1a
pirdmide de la luna es cobljada por el
lamado Ceno gordo, sélo para erigise ella
misma como una montana una vez gue la
distancladecrece.

Teotihuacan
Estado de México

En direccion opuesta, Sl miramos el perfil
de la pirdmide del Sol desde cierto punto
en particular, salta a la vista que este fue
sensiblemente modelade con base al
petfil del cerro Patiachique.

pd
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Monte Albdn
‘Oaxaca, Méxlco

Monte Albdn es offo Importantisimo slemplo
de un establecimiento constiuido con el
paisgle. Este caso no es el de la emulacion
de grandes cumbies via la acumulacion de
material: Monte Albdn es de hecho una
gigantesca excavacion, una planicie
artificial modelada en la cima de un cermo
desde donde se domina el valle de Oaxaca.

Esta gran planicle es un espaclo “extefior”
que no lo es tanto, pues dentro de él se
locallzan construcclones que por s mismas Y
a una escala menor conglituyen pequenos
paisajes. basamentos Y escalinatas como
montafas, pkazas como valles, Las fronteras
\ entte lo natural y lo arificial parecen
desapareces

N | /

——




Félix Candela

Restaurante Los Manantiales
Xochimlico, México

1958

Los cascarones de concreto caractetisticos
de Candela poseen, en vitud de sus
superficles no coplanares un aspecto inusual.
En el caso de aquel levantado en Xochimiico
los suaves curvas que sus perflles describen
alkcanzan gran elocuencia pldstica: ademds
el edlificio como conjunto est@
perfectamente en sincronia con la tdca
cultura de este lugar extracrdinario,

/Alvar Aalto

Bl espaclo Interor de este

igiesia de Riola espaclo religioso es contenido
Riola, Italia por ks giandes frabes de
concreto gue soportan g
1978 cublerta. Estas describen
suaves curvas y junto con su
asimetria manifiesta {que
ademds responde a
necesidades adicionales)
consigue un efecto acogedor
al visitante. Un atinadisimo
mansejo de 1a luz natural realza
este efecto.
B — Louis I. Kahn
| Estructura | Instituto de |
" . . | Administracién;;,
| Expresiva | de la India ¢
g Ahmedabad,
ST India
et 1974
Catedral de Chartres \
Francia
S. X+ ,
Este caso ejemplifica adecuadaments los
principlos del gran Arqulfecto
norteamericano: la funcién de cada
Los confrafuertes de este gran edificio para elemento constructivo es claramente
el cuito han sido decorados profusamente identificable y mdas aun, exattada.
en la superficie: sin embargo 1a
contundenciade su composicion esencial Elementos que trabajan a compresién: arcos
(gran tamafio y masa necesarios para y muros de ladrilo. Elementos a tracckon:
conframestar los empujes de la nave trabes de concrefo amado. Juntos forman
principdl) posee una expresidn por si una composicion evidentemente insplrada

misma.

/ &on‘la culfura locdl, /]0/




Luls Barragan

En este magnifico efemplo de lo que el mismo
Wright llamé “Arquitectura Orgdanica“ las formas del
edificio son directamente Inspiradas en aaquelias
; . - ; del desierto circundante, Mds alld, la incomporacion
-l - - de materales locales (grandes rocas} a la
construccion confima su pertenencla.

Frank Lioyd Wright
Taliesin West
Scottsdale, Arizona,
EUA

1937

Casa en Tacubaya, Cludad de

México

1947

la casa que el destacado Aquitecto Sy / // \\\
construyd para o misme en el anfiguo

pueblo de Tacubaya es un ejempio de (Mlmetlsm()]
adaptacion silenciosa al confexto: su T
fachada escueta, de macizo dominante y g

con muchos afos de intempernzacion @
cuestas es casiidéntica ala arquitectura de
\. barrio entrelaque se ubica. /
- )

Al norte del estado de Chihuahua se encuentra este anfiguo

4 asentamiento que ejemplifica ala perfeccion la amalgamad que

% enfre paisaje y mundo constiuido puede conseguirse. En este vasto
espacio sus antiguos habitantes levantaron -literalmente mano por
mano- grandes y anchos muros de arcilla, slemento al que el paso
del fiempo ha dejado como ejemplo primordial de la arquitectura
del sitio.

Paquimé
Chihuahua, México

102 1. Mljares, Carlos. Trdnsitos.., ver Bibflografia.

Renzo Piano Building Workshop
Centro Cultural Jean Marie Tjibaou
Nueva Caledonia

1998

Este conjunto de edificios estd sittuado en
una isla (Nueva Caledonia) con
caracteristicas naturales muy peculiares, en
virtud de su alslamiento. Es asi gue basa su
discurso en gran medida en kas
constucclones locdles y en la vegstacion.
troplcal gue lo rodeq, Integrdndose
adecuadamente en aquel paisale.




Peter Zumthor
Termas

Vals, Suiza
200

H = = B w
Un edlficio introvertido pensado para exaliar af
madmo las sensaclones comporales: fodo en él
es elocuencla por los texturas, los grandes

volimenes y ka experiencia de “tomar un bario”
en sumejor definiclén.

Sobresale la construccidn en materiales pétrecs
y la marcada intenclén de percibios como
@bﬁ desde ambos Inferior y exterior

Rick Joy

| Casasen
Arizona, EUA
1990+
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Convento de
Acolman

San Juan
Teotihuacan. México
S.XVI- xvil

H destacable convento erigido por misioneros cerca de Ias famosas “pirdmides” ostenta
grandes valores pidsticos también. Un efemplo reside en kos contraftuertes al costado
poniente: la masa necesana para contener ios empujes de la nave ha sido provista en
osados volimenes que forman una grata composicidn,

S

ROf corientes de
-~ Utah, EUA s

agua

Escultura de Wilkam
Tucker

Escultura de Jorge
Yazplk

Rachet Whiteread
House, 1993

Escultura reallzada
mediante el colado
de concretfo en los
espaclos Interlores
de una casa.
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Constelacién Draco

Takalik Abaj
Guatemnala’

- "'---
i Misur

En una de las estructuras mds
prominentes del siio  se
encuentra el entiemo de un
persondje imporants: fue
descublerta sigulendo la
dlineacién de las estelas que
rodean la plataforma con la
constelacién Draco, cuyd
forma de serpiente

' Estructura 7A

Estela 13
Stio def entieno

indudablemente poseia gran oy ua cludad maya se analkza en el
simbolismo para los Mayas nGmero da mayo de 2004 de la levista National Geographic /
\ en esparick "El lugar de las pledias ergukias’ /
Casa de las 7 mufecas | / \
Dzibilchaltin, Yucatan, el T /' Tadao Ando '
México T ‘ iglesia del Agua
| ( Ligado a ) Hokkaido, Japén
En este pequeno sitio Maya, y en el ’« L 1989
Iguaimente pequerio edificio aqui mostado - prOCGSOS i
se produce un exiraordinado fendmeno: 3 “
durante el equinoccio de pimavera la \ naturales ;- Este proyecto Incopora a los iios
posicidon del sol coincide exactamente con B e er— ) religlosos el teldn de fondo del paisaje
el ele del edlficio, apareclendo radiante por - L . joponds. La concurrencia Jamds
lapuerta. . ' o pfesencia un mismo escenaro, aue con
, las distintas condiciones climdticas que
. _ Y ™ se van presentando se mantlene en
Fallingwater ’ constante camblo.
Frank Lloyd Wright ' -
Bear run,
Pennsylvania,
1936

La multicitada *Casa de la
cascada” y el elemento que la
define: la incorporacién g
conceptualy material deun objeto |
arquitecténico con un fendmeno
natural -y de gran atractivo-: una
cormente deagua

»



Arte del Paisaje o "Land Art”

En los anos setenta una generacion de artistas en Europa y
Ameérica Inlcio la utiizacidn det teritoric como materia prima
parala expresion de la voluntad artistica: el llamado Land Art,

Estas obras tienen lugar, por definicion, fuera del "estudio”
fradiclonal de! arfista: todo fipo de escenarios naturales son
susceptibles a ser intervenidos por acclones como caminar,
excavar, plantar, cubiir, sumergirse en, acomodar etc. La

Richard Long
A line at the | 4 €
Himatayas inferaccion enfre la intencion arlistica v los medios para

concretara -ef paisaje- es de capitalimportancia.

Asl, teremos pequefios arquitecturas elaboradas con materiales efimeros
(Goldsworthy): una ventana al movimiento celestial (Chores Ross); una
reinferpretacion del poder que por lago fiempo han nspirado las cumbres
montafosas (Long): una celebrackdn del colorido vegetal (Udo), Todos estos

elemplos hablan por las diferentes maneras posibles de relaclonarse con el -

mundo.

EUA, 1970

Andy Goldsworthy
Arco ds Lgjas
Gran Brefona

Charrles Ross
Star Axis
Fotografia

Robert Smithson
Spircd Jetty
Utah, EUA

1970
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El proyecto se rige por la gran
elevacion que domina e lote
hacla el sur: su fuerte presencia
serd comespondida y enaltecida
por el Hotel, que mediante la
continuldad_de las formas
pieexstentes hace del sitio el
verdadero protagonista,

la mayor cantidad de masa
consfruida  -predominando  las
habltaciones- conformara
grandes brazos -topogratias
artificiales- dirigidos al
promontoiio: su eje de simetia
aproximada, con direccion al
mar, divide en dos partes al Hotel.
De cada una de ias laderas
resultantes descenderdn
paulatilnamente los
componentes del programa,
comespondiendo con las dos
playas alas que se tiene acceso.

Hotel - Risco

Bre T I
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[6.2 Conjunto ]

6._2.1 Antecedentes particulares y proceso de disefio

Comoe se vio en el estudio de Potencial, la generacidn de un conjunto orquh‘ecténico busca -siguiendo la idea de Sustentabilidad- el
aprovechamiento Sptimo de kis caractearisticas del temeno asi como una expresion arquitectonica que defina el proyecto como un Hotel: es este
propdsito el que se cubrird enesta etapa.

Por conjunto se entiende el grupo de locales que cubren todas aquellas necesdades expresadas en el programa: asimismo se expresa la estrecha
relacion ineludible entre ellos. Los recorridos peatonales, las articulaciones, 1as vialkdades son elermentos igual de Importantes que los edificios en i,
desde lo meramente funcional hasta todo aguelic que definela experienciadel Hotel como lugarde esporcimien‘roy descanso La planeacion de
los elementos que lo integran no se detiens en su relacion con el entfomo.

Retormandoe kas conclusiones obtenidas en et estudic del potencial (Punto 4), ellote escogido posee caracteristicas que "piden' determinados usos:
un par de laderas aplas para uso habitaciondl y recredtivo, una parte trasera gue pemnite el establecinmiento de servicios vy distintos manchones
idedales para usos mds especificos. La configuracion resuliante es grosso modo un tldngulo, con la base tocando la caretera y la punta mds
destacada digida a la elevacion gue constituye el gesto palsajistico mas fuerte del kote (ver ademds el punte 6.1 "Concepto). La clrculacion se
redliza siguiendo cada uno de ios lados del tridngulo, bajando perpendicularmente a cada ladera o sigulendo hasta las albercas en la punta.

Las-distintas etapas de disefio que aparecen a contfinuacién ilustran todas aguellas vanantes ensavadeas durante el proceso de encontrar Ia
mejor configuracidn posible: al ple se anctan las particularidades de cada una hasta alcanzar el ¢ njur o final. Cabe resaltar que estas
etapas senalan momentos Importantes en la evoncién de la propuesta, pero no necesariamenta ol 'den con aquellas fases
documentadas en el 'uore “habitaclones”,

BTN

"~ Resultado del Esquem
estudio de Potencial L Tlanguk "
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- Primera |
R version

feens e enpleass < £ T ERACIONAMENIO "2 - SeCioniaenio [ la_caracterica | .nc, ol de
g - ’ _\E‘E"‘—““;ﬁ———”‘" 7\:"*"‘_,. HLESPE‘DES P R esta eta pt. fus el

SERVICIOS T T et e e establecimientc. de  dos

(BACK OF HOUSE) e T Y T grandes brazos de | abflc Ciones

: R s s T s 77 0 concentrados, unc, Pl cada

ladera: a cadd una

_: . - - ._‘. } ) \\ o J L=
H - OBBY e TIENDAS
AREA DEPORTIVA" . LOBBY v, ; corresponde el dred recruativay

. ADMINISTRACION _ '

AT una zona de largos recoridos

o o e T peatonales, respectivamente. Al
i . centro se gensia una gran zona

\ ot P (que ademds se trata de la mds

densamente arboladda) que
funge como “corazon verde" del
proyecto. Las habliaciones se
colocan asf en la transicldn
Ty existente entre dicha zona
‘ ; frondosa y €l matoral mds bajo
que crece en zondas mds
cercanasald playa.

o Al ponlente, y rodeando al Spa
se conforman terrazas
‘arrocseras" destinadas al
sembrado de especles
“ omamentales. Este "gajo" de
Yo terreno se complementa con e
Pl | Spa y el Restaurante de
v ' especididades: constifuye un

i

: | RESTAURANTE - -
; - ESPECIALDADES .

R . e

; : ambiente "separado” del resto
! del Hotel, :

Con respecto al &rea de
J servicios, se planearon un
i Restaurante (con acceso
o independienie) y dos locdles de
} usos muitiples. El dreq abierta
o con mirador en la punta orente
R del lote funge como distibuidor

i S del tréfico peatonal que
fecorerd estas zonas y que no se
! limitara Onlcamente a los
e - huéspedes del Hetsl.
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__ USOS MULTIPLES
L. ABERTO.

e T
L

::','b:yé“fw,.»—" e A

el R e e

CLUB DE PLAYA

Sequnde‘
| version

IwuQni.. este periodo se temind ds
provectar el doble brazo de
hubitaciones y sus dreas de contacto
con el tereno, especidmente en los
exfremocs. El cuerpe oiiente es el que
mejor se integra: las circkaciones
peatonales confinlan (manteniendo
practicamente un mismo nivel) desde
las zonas publicas del Hotel
(Restaurante y Usos mittiples) hasta la
zona Inferior det lote con Ias albercas.
Es posible asi la iectura del edificio
como una "topogratia arfificlal
conformada entre dos elevacionss: sl
‘Hotel iisco” del que se habld en el‘
apartado Concepto.

Se rediseficron las albercas con el
objetivo de hacer uniforme la
expresion arquitecténica de fodos los
elementos: ya sea edificlos 'cerados”
de estuctura masiva (habitaciones,
Lobby) o locales ablertos techados
con pdicpas (dreas publicas como
Restaurantes y el Spa). Se trabajé I
zona de Restaurante y usos multiples
con el objeto de mejorar su
integracién al conjunto permiiendo o
Su vez el accesc extemo. Surge una
pequena drea de servicio satéiite para
abastecer este sector.

El Lobby se coloca enfrentando el
espacio central del que se hablé enla
versién anterior: es un espacio ablerto
que apiovecha dicha vegetacién
como teldn. Es asimisme el punto deo
paso cbligado para la clrculacidn en
direcclén  horizontal, aquella que
comunica los servickss principales del
Hotel desde el Spahacialos locaies de
uso multiple.
109




AREASDE EMPLEADOS

SEF»MCIOS
(BACK OF H&JSEJ

‘\
LI
"

- f

u",

AREA DEA RTNA

vv__

CLUB DE PLAYA
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. ESPECIALIDADES

.l _“,. -;'_H,. r‘_q.

“USOS MULTIPLES
Amsmo

o Rt “EMPLEADOG

@MA&OQES y
’Bﬁmswu«a

‘5%

[ ’;HABHAQONES 'T k l\,

RESLRANTE L{? /

" Yercera
| version

Es en esta efapa cuando se
consolidan la mayorfla de las
declsiones que pemmanecerdn hasta
la versién final, Destaca laInclusion de
las habitaciones en su esguemda
definitivo [ver también el apartado de
*habltaciones" en este capitulo):
ademds se conservd Unicamente et
breze oriente, eliminando el poniente
en aras de una mejor integracion ala
fopografia: al aumentar el &rea de
contacto con el fereno, e gajo
ofiente -con su mayor pendlente- es el
Unico capaz de alojar un "edlficio" de
habitaciones como tal. La pendiente
reducida y la vegetacion mucho mas
frondosa del lado opuesto es apia
para la ublcacién de habitacion en
baja densidad (Villas). En estas Uttimas
se proponen 3 vilias especlales de
mayor nivel, cuyas albercas privadas
se Integran al tratamiento palsaijistico
delastemrazas.

Por cuestiones de espacio, se ensayd
un Restaurante integrado con las
habitaciones: al exiremo superor,
junto d los usos multiples. Este cambic
fue dpidamente eliminado en favor
de una separacién complsta entre
dos usosincompatibles.

Se modifico sl estacionamiento para
huéspedes asi cormo el acceso ala
zona satélite de servicios anexa.

Estas modificacionias tarabién
buscan una mejc’ sxdayacién al
relieve as como 1= ' ¢l ulacidn mds
agil.




6.2.2 Version
Final

BN IC) el

e RS

Gl LA
% Llas Ultimas modificacionas
amamran definltivamente el
proyecto a su emplczamiento y
‘aglizan e funclonamiento de

todo el proyecto.

Con respecto ¢ las habittaciones
concentradas, & edificio se
separa definittvamente de otros
usos vy surgen distintos espaclos
de tansicion dlrededor suyo:
andadores pergolados vy
arbolados, vestibulos  ablertos,
patios hundides (y a una mencs
escaka mircdores y escalinatos;
ver el apanado de habltaciones
en este mismo capffulo). Los
recomdos entre los hudspedes ¥
aquelios que sokmente hacen
uso de los serviclos afadidos
estan cloramente diferenclados.
Las clrculaclones fueron
adaptadas adn mas at relleve y
ademds diferencladas entre s
de acuerdo dl cardcter de cada
segmento: la pérgola en
direccion hoiizontal comunica
las distintas Greas *publicas’; en
direccién norte-sur cubre las
espaldas del edificlo de
habttaclones. Las escaleras que
suben alas albercas y bajan a kis
playos reclben un fiaiamiento
distinto para amenlzar sus
recorridos. Todas las
clrculaciones habitacionales
evitan camblos de nivel,
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En cudanto alacceso vehicular (acepicblemente resuelto desde hace un par de versiones) se agregd un atajo o acceso secundario al drea de
Back of House™ se evita asl el contacto de hugspedes con camiones de abastecimiento y demds serviclos agllizando la circulacién de
ambos.

Las tiendas fueron separadas del binomio lobby-administracion (aue crecié significativamente fruto de la reconsideracion del programa) Y
colocadas entre el estacionamiento, 1as habitaciones, el lobby y los usos mattiples: tal lugar (v tan concurido) es clave para captar
consumidores que no sean Unicamente los que se alojan agui. Aprovechando su situacion en *segunda fila" pero adn con vista d mar, se
estructuran en un medio patio que ademds las dota de vientos constantes. Se convierte asi en una mas de las fransiciones necesarias en

aquelia circulacidn -muchas veces cltada- de kas dreas publicas.

se eliminé el uso mtiple "ablerto® concentrando Ia atencién en une sdlo "cemado" y de mayor tamafo: se colocd en relacién directa con el
Restaurante para apiovechar sus serviclos. Se arficularon estos espaclos (Usos mUifiple-Restaurante, Habltacional-Restaurante,
Estaclonamiento-Uso muiltiple) con vestibulos, escalinatasy pérgoias.

6.2.3 Planta de Conjunto (Piano C-01)
6.2.4 Planta de Conjunto - Arquitectonica (Plano c-02)

6.2.5 Cortes de Conjunto

- En el plane C-03 se encuentran los cortes de conjunto del proyecto. En primero de ellos A-A podemos ver aquella zonha desde el gran espacio
arbolado del centro hasta la playa flamada Punta Arena, al oriente del conjunto. Es notable la sucesion de espacios que s& generd. espacio - -

central arbolado-vilkas-Spa-tenazas-estero-playa: esta secuencla dota a las de por sl espectaculares vistas al mar de distinfos puntos
intermedios de interés (véase por ejermplo el croquls del Spa -num. 2- en el punto 6.2.6). la intencién es experdmentar entre 1os espacios
naturales y los fratamientos de tereno sartificicles” -como las terrazas- pard consegulr ambientes particulores mdés pequenos denfio de la
generalidad del sitio (ver croquis del restaurante de especialidades -num. 1- en el mismo punto).

Con respecto a la seccion C-C, se muestia dl edificio de habitaciones y su felacion con el terreno, A espaldas tenemos de nueva cuenta e
drea central de atta vegetaclony siguiendo el petfi descendente del edificio atravesamos algunas dreas de risco culminando conla playa.

Las habltaciones son asi una suerte de transiclén entre una zona alta de escasa presencia maritima hasta aquela colindante con la playa, de
vegetaclén muy diferentey habltuada alos vientos provenlentes del mar (ver también el punto 3.1.4 Vegetacion').

£l corte D-D presenta Ia relacion del Restaurante principal con su emplczamiento: al ser la zona de mayor pendiente de todo el lote (nas
del 100%) se colocan dos niveles, cada uno de slios con excelentes vistas al horizonte. La zona de senvicios satélite se coloca
convenientemente en segunda fila. Un crodquis alusivo -num.3- se halla en el punto ya mencionado.
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| 6.2.6 Apuntes perspectivos )
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El area de terrazcs\‘

‘arrcceras” y el
Restaurante de
especialldades como
un amblente apare
denfro del Hotel.
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;,f U ‘-.»J} Vista desde el Spa: kﬂ

= secuencia teazas-estero-
mar dabierto como
panorama contemplativo
(ver corte A-A)

@ )

o~

Vestibulo del Restaurante \
princlpal: grandes visucles
almaren el drea de mayor
pendlente del lote [ver
corte D-D).

118




6.2.7 Esquemas
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Playa Conejos

[ Lobby/Administracksn y Motor Labby
Tiendas
7 Hebitacional - Vilas
F¥E  Habitacional- Vilas de Lujo
o Habitacionai - Cuartos y Suites
. SPA
P Resiaurante Principal
Bl Usos Mdiliples
" Restaumante de Especialidades
Tenis
™ Abercas
EE%  Patio de Maniobras y Beck of House
Patio de Maniobras sacundarna
Estacionamiento Huéspedes
% Estacionamiento Empleados

ZONIFICACION

La zonificacion estructura el Hotel en un esquema fiangulan una zona de senviclos
alo lange de Ia."espalda” del lenenc y dos frankas © 'gajes® en diogonal de use
habitacional (e atio y bala densidad respectivaments] a los cudles sive.

El Resiaurante principal y Espacko de usos miitiples se localizan en ko prolongackon
del brazo crents (sgulendo ko mejor viska). £l Spa y Restourarte de especialidades
se rodean de ka zona de termazas de cutivo (ver criterios de vegetacion) o frente de
ka legera ponlertte, aquelia de kas vilas. La zona Intermedia entre éstas y ks
habitaciones de ata densidad se mantiene sin cambios a Manera de corzdn
verde del asquermna, lomando en cuenia ademdas ki exuberancia de ka sehva
media presente ahi,

Playa Punta Arena

En ke convergencla de ambas z0nas de huéspedes se locdllran kas oberc i, que
posean ko mds skevada vista o mor.

Escaia Gradon

m 11




Playa Conejos

rr=="
) 1 Areas descublertas
| I—|

Areas cublertas

Aneas techadas sin envolente

VOLUMENES CONSTRUIDOS

La principal masa construida del pioyecto se localza enla laden que
-dentic del lote- pasee mayar pendiente [y mejor vistal: la constiuye o
cuepo habtiaciona de cudros sencios, dobles y aultes, Este "brazo’
continda en forma de Restaurante y Usos miifiples hasta el imile dal
terreno.

En ka ladera opuesia, apia para establecimientos de baja densidad (ver
estudio de Potencial), se locdlza ka zona de vikas. Sembrados entre las las
tefiozas de culive se locaizan ol $pa y el Reskaurante de Especialidades.

En la parle mds surefia del lote sa conforman Kas albercas, constiuidas
principaimente por piatatormas sin techar.

g Playa Punta Arena
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Playa Punta Arena

Playa Conejos

d Acceso Vehicular

<\ Ssea vehkuer

Carretara

Via Asfaltada
Via empedrada

PM Patio de Maniobrag

@ Estacionamiento Personal
Estacionamiento Huéspedes
Bahla Trensporte Colectivo

CIRCULACION VEHICULAR

Los vehiculos cliculan por ka fronja de temeno locdlizada a espaidas del kie
ver punic 6.2.1), donde de monera fransversal se van colocando fodkas ios
sandclos. Se mantiene un Unico acceso pam huéspedes Y proveedones (Un
ramal de sevicio, ki via princioal para hudspedes).

Al canto del |ole sl Acceso [Matar Labby) ¥ a continuacikdn el
estacionamienio de huéspedes con acceso Q una zona de senick satéitie.

S propone un cambio de pavimento en aguelcs dredas mds cecanos ol
huésped, de astatio comun a empedrado,
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Playa Punta Arena

Playa Conejos

- Camino adogquinado 2 m ancho
. Andador 1.20 m ancho
. Camino 2 m ancha para empleados
Camino adoquinado cublerto 2m ancho
Andador de madera 1,86 m ancho
6 vestibulo (Jandinera)
#e2% Camino de troncos
Puente

Rotonda

%tha

[ .. Miedor

CIRCULACION PEATONAL

Las chculaciones peatonales se jefarcutzan de ko sigulenta fama:

Plimeramente un andador pexgokado que conrunica los princinales locales
del provecio (Greas ploicas como el Lobby. Restouants, Spa 0 Usos
Mixiiples), éste core paralelamente al drea de sencios del Proyecto. A
continuocién ias clrcuiacionss que comuniean o kas Greas pavadas del
Hotel, pergokadas en su mayolia (o excepckin de las vilkas), Finaimente los
andadores secundarics que comunican Greas plblicas y pivadas con las
amenidades establecidas ¥ los aractivos naturales del sitio.

Escale Gaki
10
| — |
0 F-] BOm



Playa Punta Arena

N s stae

Playa Conejos

Nativa - Sin cambics

PRantacién: Jandinera

Plantacién: Arbol

Terraza de culivo

VEGETACION

La prncipal intervenclon en cuanto a vegetackin consiste en las temazas il
pordente del ferrenco; ka exisiencia de condiclones naturcles de humedac y
penidiente permiten el establecimiento de zonas de cultive que brndan un
awacivo escénico en tomo al cual conformar zonas de habttackon, comidu y
recreccikon (caso del Spa).

Acerca de los jardnergs, ésias han sido reduckdas al minimo en funcién de ka
natural exuberncia y aractive de las especies nativas. La plantacion de
ospecies obedece entonces a objoiivos muy concretes (vestuockon,
remales en clreulociones peatondles eic) y sa evia al mdédmo fa Infroducckon
de especies ajenas al sho,

Con respecio d rego, se destina pare de ks aguas grises of cultivo de estos
vegetales [previc tralamiento; ver esquerma de Tratamienio de Agua),
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Fases constructivas del Conjunto.

Esta fase consiste en gian medica eh el
establecimlento de Ik infraestructura
geneial que hard posible la construccién
de todo el Holel, asi como naturalmente
su funclonamiento Inteme cuandc este
compietamente construldo.

Los primercs frabajos son las vios de
comunicocion vehicular a ko anche del
lote: accesos, patlos, vestibulos. Las zonas
de senviclo general (“Back of House') son
levantadas y utlizadas durante ias
pimeras eslapas de obra -8l blen los
espacios a ks que dard servicio final cun
no exlsten-. La infraestructura
Indispensable  {fanques,  sub-estaciones
eédcticas, cuaros de mdaquinas) se
eslablece aumentando progrestvamente
el dicance de ks distintas redes de

_abasteckriento.

—

En esta efapa se continlan ofieciendo
aquellos serviclos hoteleros que no
hablan sido construldes y que dan un
valor agregado al Hotel:
especificaments un espacio da usos
muitiples (conferenclas, reuniones elc.) y
el SpQ.

Con fespecto a éste Wtimo, es de vilal
impordancia el frabgjo de  jardineda
aledafia la construccion de las dreas al
exterior (Merrazas") y la alberca particular
conforman un misiin esracio pard la
recreacion,

" -abastecimiento,

Esta fase conslste en gran medida en el
establecimiento de Ila Infraestructura
general que hard posible Ia constiucclén
de 1odo e Hotel, asl come naturalimente
su funclonamisnto ntermo cuando este
cornpletanmeante constiuido.,

Los primeros habajos son las vias de
comunicacidn vehicular a lo ancho del
ote: accesos, patios, vesilbukos, Las zonas
de seviclo general ("Back of House"] son
tevantadas y utillzadas durante las
piimeras estapas de obra -si blen ios
espacios a ks que daid servicio  final aun
no exlsten-. La Infraestructura
Indispensatle  franques, sub-estaciones
eéchicas, cuaros de mdaquinas) se
astablece aumentando progresivamente
el akcance de las distintas redes de

La tase findl Involucra por una parle kas
amenidades finates (el Restauwcnte de
aspecialidades, las dreas ablertas
adlcionales) y el uso habliacional de baja
densidad (vlias).

£l restaurante finaliza la parte poniante dal
desarotio: Junto con et Spa vy kas terrazas
completa el Giea tecreativa. Las wvilas
(con una gran supericie de tereno
occupado y un baje Ingraeso en
comparacion) se establecen en la parte |
supatior de la misma ladeia
comciuyendo el Proye-1o,
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(6.3 Lobby ]

6.3.1Antecedentes particulares y Proceso de disefio

El Lobby es fundamental por ser ka carta de presentacion del Hote! a sus visitantes: la Impresién que de & reclban debe "condensar' ka idea del
habltar que propone. Este espacio debe funclonar ademds como un efectivo centro de distibucion del fréfico de huéspedesy no-hudspedes, alo
kargo detodas ias actividades que el conjunto ofrece.

Apesar de que ka mayoria de las actividades que en él se llevan a cabo no son demasiado ekaboradas {como esperar un taxd o tomar una copa) su
calldad espackal si debe ser muy elevada: debe contar con una holgura y flexiblidad tat que permita distintas actividades de distinto indole al
mismo tiermpo, La Impresion al visttante serd de un espacio generoso .

La ublcacion es igualmente fundamental. En este caso se selecciond un lugar que tuviese adecuado contacto tanto con el drea habltacional
como con ka franja de servicios a espaldas del lote (ver punto 6.2.1 y posteriores, donde se describe el asquema “rpartita’): exste un drea
piana al centro del tridinguio en cuestion Idonea para convertirse en espaclo de blenvenida y distibucién: el stio para el Lobby.

Los vehiculos acceden al lote por su parte ponlente: un carl de desaceleracion permite alcanzar ka rotonda de blenvenida {oel Grea de "Back of
house" paia proveedores; ver Planta de conjunto) a la velocidad adecuada. En esta rotonda empediada deposia a los vistiantes frente al lobby;
enundrea yatechada. Desde el punto iniclal, y hasta la salida 'definttiva® del Hotel los cambios de nivel son minimos, agliizando la circulacion.

H R, mx
: ‘ ;
PRETT S ¥ i
R

=

Esto establece un marcado contiaste con ka muche mayor diferencia de niveles (regresando al obljeto arquitectdnico) que el Lobby poses en
seccion transversal: se frata, evidentements, de un local que efectia ka fransicidn entre un afuena "alfo” y un adentro "bajo”. El mismo contaste
existe enfre los amblentes de rotonda de acceso -de cardcter plblico- contra el espacio densamente arbolado de ka selva media subcaductifolia
al centro del lote (ver el recuadio del "Corazdn verde' en el punto 6.4.1 Teicera versidn'). La interesante sucesidn de espacios resuttante estd
sstrechamente relacionada con las Ideas generadoras del edlificio. 126
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Intenciones de diseio particulares

El lobby mantiene en lo general la carga concepfual del conjunto (el Hotel-Risco expresado en matericles, gestos etc.; ver punto 6.1}, asidicho
en virtud del gran cuidado puesto en su integracion al mismo. Existen sin emibargo akgunas inportantes ideas especificas a este edificio: la
primera de ellas es ka celosia en fachada. Retomando de inmediato la seccidn fransversal ilustrada lineas armba, la sucesidn espacid "camino
de acceso-rotonda-iobby-vegetacién natural-mar abierto" es de gran atractivo visual; la imposiblidad de abrira completamente (con un lobby
completamente *hueco’) existe al no coincidir 1os grados de piivackdad deseable en los dos exfremos. La solucién es un elemento semi-

transparente que otorga gananclas bajo ambos criterios: el huésped que llega experimenta curosidad acerca de los varios espacios al interior
del conjunto, mientras que ague!l adentro puede fener unalidea de lo que pasaal exterior,

Celosia

Este selemento ha sido escogido como
protagonista de ki fachada: una ancha banda
que basa su atractivo no en aigan elemento
puntudal [como una escuttura o akguna parte del
edificio) sino en todos aquellos vistazos "fillrados”
desde el interior. La sobriedad de  un elemento
“ntrovertido®, Junto con su cardcter Wdico
resumen muy blen la ldea del habitar en este
Hotel.




Continuando conia celosia y debido a sus dimenslones,

se segmentd en mddulos destinados a albergar distintos

fipos de 'tejidos" (con la maderg como altemativa

razonable) tomande en cuenta la gran fradickdn textil

existente entre los artesanos del estado de Oaxaca. Las

diferencias entre ellos y ¢ la vez su afinidad formal
\ mantienen &l inferes en esta escala menor.

T —

N /

— L

1Ak

S

Fotografia de
Bernd y Hlila
Becher- 70s

Los frabajos fotogrdficos de personajes comelos Becher’
-ploneros de la fotografia "documental’ como expresion
arlistica- encuentran un eco en esta celosia: la exhibicion
de distintos fipos de tejidos antesanales bajo las mismas
condiciones de proporcion y tamafio dotan al objeto de
clerfa cualidad "taxonémica': la expresion ladica del
mismo objeto repetido entodas sus variantes.

N %

R -

=T

3. Fara levisar el frabajo de éstos v otras arflstas de los 70's bastd revisar la Sibilografia bajo el apartade "Arte modeme y Confernpordneo”; en este caso ver Hopkins, B 182
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/ Lobby: Linea del Tiempo

-

En estalinea evolutiva se describen los cambios efectuados al lobby vy sus consecuencias finales. A grandes rasgos, y como es evidente al ver
kxs etapas aqui expuestas, el edificio pasd de un lengudle "duro®, casi urbano a uno mucho mds consciente de kas condiciones climdticasy
de contexto engeneral.

En la primera version se establecen las caracteristicas principales o "temas” conlos que se trabajéd alo large del proceso: El gran espacio de
estar, lacelosiaen fachada, [a sucesién de plataformas.

En la segunda etapa se trazd la rotonda de acceso vy se techd el Mofor Lobby. Se reqlizaron numerosos cambios siguiendo los adn no
definitivos requerimientos funclonales (una administracidn muy pequefia, una zona comercid integrada al vestibuko, una eventual cafeteria
efc.) resulfando en juegos de cuklertas, en este momento todas osas.

La siguiente etapa marca la primera ocasidon en gue se optd por una gran palapa; las ventajas climdticas son evidentes, La zona
administrativa crece v se dobla fomandoe el extremno poniente del edificio. La recepcidn o “front desk' s ubica en un volumen bajo
Qdependieme de la palapq, volumen que no sobreviviia ala siguiente etapa.

129




La cuarta version insiste en mantener un séko fecho para todo el edificlo, dividiendo las distintas zonas funclonales por medio de elementos
como muros bajos y celosias. En esta etapa sobrevive aln la "cateteria* -eiminada al final- que junto con la zona de Lobby Bor o estar
comparte las plataformas descendentes.

B nimero cinco adopta ya el esquema firkil: un edificio compuesto por dos “dlas” definiendo sus dos usos prncipales Vestibulo-Lobby bary
Adminisiracion), con el acceso ubicado en la intersecclédn. Las ventgjas de este esquemna (resenadas ampliamente en todo el punio) son
evidentes: generacion de espacios servidores vy servidos, vistas y brisas marinas, separacion de actividades ete. Se elimina la cafeteria
definifivamente, y se coloca ka bama del Bar dentro de ka pakapa.

Bl nimero seis adopta précticamente la fotalidad de las modificaciones finales: practicamente el Unico camblo fundamental es en la
geometiia de ka pakapa, adaptada completarmente a las posiblikdades constructivas de la regién.

El ndmero 7 correspondé a la Version Findl - ver paginas siguientes.
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Una vez gue se ha ingresado al Lobby, existe un amplio espacio -en su mayor parte el "Lobby Bar'- que no es Mas
que el gran vestibulo det Hotel. La respuesta aqui es una serle de plataformas desfasadas y escalonadas, que
absorben la mayor parte del desnivel menclonado al princlplo. Estos espacios configuran rincones para el estar,
gozando de Visuales cercanas al macizo vegetal de marmasy cuiminando con el océano distante.

En estos croquls,
perfeneciente a las efapas
tempranas de diseno, se
muestra claramente el
espacio vestibular que defline
! lobby: Una sucesdn de
piataformas descendentes
con ampilas vistas abriéndose
enfre lkas reas de estar. Las
bisas marinas pasan a ravés
de esfe espaclo brindando
confort.




? Existe una gran proporcion del edificio -descrito en detalle iineas abajo- destinado o ku
N Administracion; la posible "particion” entre Lobby-vestibulo y Lobby-Administracion se
£ o L resuelve otorgando fodo el profagonismo d drea de estar, integrando la Recepcion y el
L e T Conclerge. E espaclo "senMdor queda efectivamente subordinado al “servido", sin
diferar susintenciones de disefio.

K . \ Espacios Servido
. o Y Servidor

La Administracion consiste en dreas de oficina (ablertas y cenadas) asf como espacios
publicos como salas de junias, sistemas, de capacitacién efc. Se frabaid en ellas
brindando la mayor funciondlidad posible para sus empleadcs, sin perder de vista su
cardeter discreto; El resultado es un volumen semienterrado, segmentado por las ya
comunes "cartelas” estructurales (ver andlogo en edificio de Habitaciones) v de una
sobriedad decorosa. Lacomodidad no han sido descuidada: Las visuales, de hecho,

. ‘ no distan mucho de agquelios en el gran estar, si bien estos espacios carecen del gran
P ‘ volumen de alfre de aquél.

.- ! Al finalizar el descenso, los vistantes tornan un andador pergolado que los conducid a
r L lazona habltaciondl, ya sea en forma de edificlo o vila.
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6.3.2 Version Final

Las lineas de disefio recién descritas fueron tiabajadas intensamente y modificadas para satisfacer los requerimienfos funcionales asl como ks
infenciones plasticas. La versidn final, como aparece enlos planos aquiincluldos, amcjalos sigulentes puntos destacados:

La palapa es en fa mayoria de los casos el mejor sistema de cublertas posible para climas cdlidos. La posiblidad de obtener sombia sin bloquear
la circulacion de aire (en adlgunas palapas inteligentemente encausdndolo)] es definitiva. Esto es especiamente clerto para zonas plblicas de
grantrdfico,

La afinidad entre los distintos edificios de un conjunto deteminan su coherencia. £n algunos casos, las diferenclas existentes no son excluyentes
sinc complementarias: un ejemplo de esto es la palapa y la losa glardinada. No obstante las grandes diferencias de forma y fondo, para los
propdsttos fundamentales de todo el proyecto {minimizar el impacto al enfomo por ia presencia humana) su utilizacién es adecuada.

El front desk © recepcion debe ser el primer lugar al que el visttante se dirfja, tanto por cottesia como por confrol. En la versién final se colocd
enfrentando el acceso principal, abriendo al mismo tiermpo vistas al mar.

La Importancla de ks articulaciones es fundamental en todo proyecto: sin embargo en este campo su utlizacion es critica. Adqui, lkamuy cuidada

relacién con los caminos vehlculares y con los andadores peatonales garantiza un correcto funclonamiento al exterlor, mientras que las uniones
alinterior (cono el front desk entre el vestibulo yla administracion) sacan todo el provecho de su condlcion.

6.3.3 Plantas, cortes y fachadas (Vver Planos A-09 a A-12)

)]

2\
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6.4.1 Antecedentes particulares y proceso de disefo

Las habitaciones representan la gran mayoria de ka superficie construida del Hotel (+70%) y son los objetos arquitectonicos que (junto conlas areqs
plblicas mds importantes) conformnan ka identidad del mismo. o

Es en este ejercicio de disefio donde se define la experiencia de "pasar la noche lejos de casa’™ présentes en una habitacion todas las
comodidades tienen que estar presentes. Las actividades cotidianas como dommir, bafiarse etc. foman su lugar amalgamdéndose con espacios
para el goce y descanso. Es necesaro que el huésped reclba un claro mensaje sotore una manera especial de habitar, en un sitio muy particular,
Esta vivencia ustifica el kurgo vigie y a su vez invita aregresar. Es absolutamente crucla que cada aspecto dekahabitacion fy todas sus variantes) se
encuentre en orden, pues ai repetise decenas de veces constituye el bloque mds Importante de toda la inversion. Es ademds [como ya se vio en
el capitulo "Potencial) el espacio “servido® gue demanda ias mejores caracteristicas en casitodas las categorics.

El concepto de Hotel-isco s expresado con especial
énfasis en las habitaciones. Elermentos como terrazas
alardinadas, pozos de luminacidn, pasos pectonales
etc. fungen como quiebres, remetimientos y
discontinuidades, elementos todos propias de
aflorcamientos rocosos.

M- =y Bhaacirarrs;

»

El Ediﬁ.clo-msco: glempilos de arqui_f’ec’:hm con una expresion

Primera Version

- e T~ L Do . LT e N T . - P

En ia pimera imagen, kas habitaciones recogen ef concepto de Hotel-isco v lo reflejan de manera _ECOHSDICUOZ dos grandes brazos que
anteceden a la gran elevacion cential, sefialdndola y dialogando conefla. Las terrazas se refranquean progresivamente siguiendo laslkaderas
mar, ¥ liberando un espacio central que es el de la vegetacién de mayor attura, Los perfiles de los grandes muros de carga son serados. Las

139 cireulaclones tienen lugar porka caraintema de ambos brazos.




Las habitaciones son la
continuacién del risco: esta gran
masa constituye una suerte de
puente enfre el nivel de acceso y
el nivel ds la elevaciédn al fondo,
donde lagunos amenidades
estardn localzadas:  la cota del
nivel mds alto. .Es asf como el
acceso a las habitaciones se
recliza entrando al bloque vy
después badjando, y no sublendo
como en un hotel convencional.
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Una vez gue se hizo evidente que esta propuesta no cumpliia con algunos
requerimientos del Proyecto, se tfransformé con el resuliado presente en la segunda
version.




Segunda Versiéon

Para esta etapa se modificaron numerosos aspectas. La primerailustracion
contempla e modelo fiidimensional de un bloque de habitaciones
seccionado: en él podemos ver definida la parte trasera del mismo.

El nivel mds bajo estd enterrado, mientras kos tres restantes se sustentan en
grandes muros. Estos se han colocado d cada dos habltacionss, y ademas
de soportar los entrepisos en ellos se recargan las circulacionss (que en
maicado contraste consisten en ligeros puentes). La separacion entre ellas
y los cuartos responde a la voluntad de conseguir un espacio de transicion
(un "buffer’) que separe efectivaments el limite exterior de la habitacion
con la presencla de los hudspedes. Este efecio es realzado mediante los
drboles cuyas copas entrardn en dicho espacio.

En la planta, y en el croquis mostrado aqui se puede apreciar que la
habitacldn coloca al bano en su parte posterior: la intencidn de esto es
conseguir, aungue sea de manera limitada, inferés en ambos frentes y no
sélo en uno como en el cuarte hotelero comun.

Se elaboid un juege de axonométricos mostrando los elermentos que ks
constituyen por sepparado.
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( Segunda Version
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En relacion a la habitacion, se elabord un modeio-tipo que
fue progresivamente supkantado por mejores alfernativas,
proceso del cual se recogen aqui fres opcloneas. Existe un
salto Importante enire la piimera habitacldn (de izquierda g
derechq) y las ofras dos: la feraza ha sido incrementada
significativamente, producto de su fusidn con el &ea de
; estar o "iving". Esto responde precisamente al cardcter
e tropical del sitio y ala posibilidad de efectuar gran cantidad
L “{— - de actiMdades dl alre libre. Adicionando una pérgola, este
espaclo gana en confoit -de manera natural- y en
identificacidn con el lugary sus modos de vida.

Estar (“living”)




Asimisrmo se realizaron mds renders” para conocer ef aspecto de as habitaciones desde distintos puntos de! conjunto. Pueden apreciarse los
espacios generados tanto al exterior del bloque de habitaciones [basicamente el mismo que en la primera propuesta) como al interior: el

énfasls estd en el gran espacio central, perspectivado, que ambos brazos conforman.

Con respecto al conjunto, se redlizaron muchas modificaciones, aungue pocas de Importancia como para pemanecer hasta la dtima version.
Es destacable la prolongacién del biazo oriente que toma gian parte de las dreas publicas, propuesta que con adlgunos cambics ha

pamdnecido.
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Tercera Version

El rasgo fundamental de esta etapa fue la consolidacion def muro masivo como medio
principal de expresion arquitecténica: una pieza gruesa, pesada, solamente horadada en
aquellas partes donde las circulaciones la afraviesan. Su perfil anteriormente serrado ha sido
simplificado, ganando en simplicidad y fuerza en fachada. Esta sucesion de cartelas
también incremento Id elocuencla de ka fachada traserq, enfatlzande el efecto perspectivo
del que se ha hablado ya en puntos anteficres

Asimismo, se madificd la distancia de desfase enfre temazas con el objetivo de modificar esa
delicada zona ubicada por debajo de kas habltaciones superiores: la existencia de jardinesy
pozos de iluminacién necesitaba precisamente mayor exposiclén a ki luz solar. Con esto se
logra condiciones muy favorables de lluminacidn y ventilacidn -en kos res niveles superiores-
vy sartisfactorias -en el Utimo-,

—t

- == g ’! JI‘}:_

Confinuando con lo anterior, las dos
cliculaciones consistentes en puentes -los
Utimos dos pisos- vy su relacidn con las
habitaclones fueron modificadas con el
objeto de lograr un efecto mayor de
separacion entre lo pubfico y privado.



Se trabagjo intensamente en el nodo
de circulacién vertical: una \

articulacién  naturalmente confiictiva
debido al desplazamientc entre
posilos. Existieron varlas  versiones
utilizando muros de carga (similares a
los de las habitaciones) como
solucién: los demandantfes
requerimientos dimensionales en
escaleras y elevadores hicieron
conflictiva esta opcién.

La soiuciéon final al témino de esta
etapa fue la ereccién de un NUcleo
de elevadores (por programa, de
servicio y de huéspedes) rodeados
por escaleras que ascienden
rodedndolo: esta opcién demostd
ser la mds compacta y pemitid
ademds el alojomiento de zonas de
guardado inmediatamente
accesbles. A su vez liberd las vistas
hacia el mar de aquellos visitantes
~ que se encuentran al inferior de las
| zonashabitacionales.
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- Tercera Version

~

En cuanto a Ila habltacién, se
continué con el proceso Iniciade en

~la versidn anferior, evaluando las

virtudes espaciales de cada varante
y su funclonamiento. El tamaio del
drea dormitorle aumentd en razén
del establecimiento ya sea de dos
camas dobles (matiimeniales) o de
una cama Queen Size o King Size. Se
suprimic® el vestidor como dreq
cernada e independiente, que serd
sustituida en el proyecto final por un
walking closet de menor superfice

Las propuestas fueron evaluadas
adermds con criterios cuantitativos
(superficie): el apego o no a las
nommas infemacionales que regulan
la construccldn hotelera. Cabe
destacar que estas Ultimas tienen su
limite si consideramos e perfl de
establecimiento que esta slendo
disefado: el aparente exceso en
metros cuadrados encuentia su
justificacidn en el énfasis que los
espacios abiertos (en este caso la
terraza) tienen en climas tropicales.
la superficle reducida del drea
llomada "Habitacidn sin bafo ni
lobky" es compensada por esta
misma condicién.




Con respecto a ki fachada de las . _ s
temczas, se plopuso ka adopcion de : ST R
una pérgoia plegabie que fomase a
primera linea de profeccion con el
ambito manno: como celosia para
los cuartos (desplegaday en posicion
verfical) y como pérgola para la
tercza {plegada y horzontal). La
aiternancia de ambas condiciones
en la fachada del edificic produce
un juego volumético de habitacion a
habitacion, lo que disminuye la
homogeneidad aparente del edificio
acercandole al entono.

/" Espacio central - "Corazén verde”

| TS R Y
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Con respecio a la telacidn con el
terreno, se incluye aqui una seccion
longitudinal que pasa por el espacio
central -enfte ambos brazos de
habitaclones-: éste es la apartacion
mds significativa en esta etapa. B
Lobby (a la izquierda), el
promontoro que limita el lote v lcs
dos alkas de habitaciones confinan
ko zona de mayor exdberancia
vegetal (aquella poblada por la
sefva media subcaducifolia) que se

convierte en el “corazdn verde” del
w)yecto.




6.4.2 Version Final
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Mientras que lo configuracién de ferrazas desfasadas utillzada
aqui no es la mds convenfente para lo mayorla de las
cohsideraciones “funcionales' para- este uso [que sin embargo
fueron safisfechas posterlommente), si la es para el propésito
princlpal de este frabajo: Ia adaptacion de la presencla humana
al medio donde se Inscribe.

™

Como es posible ver en las secclones arquitecténicas incluidas paginas _ T
atras, el principal rasgo en la evolucion del edificio fue su relacldn con el _ R - o
tereno: las habltaclones fueron "inclindndose® progresivamente hasta v 3 R
logran un confacto completo con laladera selecclonada. ' »—dé: = .u— -
e . R
B \

La infencldn de esto es evidente: minimizar la presencla del edificio en el .
paisaje. Reducr el perfil de la masa construidd y hacerlo lo mas discreto T
posible a la par de la topografia donde se emplaza. Convertir paso a paso
éstas habitaclones en el hotel-flsco del que se habld en el apartado
Concepto.
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Esta farea probd su dificuttad en funcién del esttecho

margen de maniobia que la "estandarizacidn' de o
habitackon permite: las soluclones adoptadas fueron el
Intercalamiento de tipos (Junlor suttes y hablaciones
convenclonaies), la adicion de espacios de lluminaciény
ventikacidn de distintos tipos y e redisefio de elementos
expresivos Clave como las escaleras.  Aparecen asi
cascadas de vegetacldon, balcones, miradores,
jardineras y patios "hundidos': articulaciones diversas que
efectian las transiclones necesaras enttre escalas Y
categorias de privacikdad que el edlficio necesita.

1
S

En esfa pdglna se observa ia
evolucion esquemdtica de Ias
habftaciones en la Uima fass de
diseno: de una configuracion lineal y
reguiar se pasa ¢ una configuracion

desfasaday fragmeniada.
oPe
il NS AW <
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Las circulaciones verticales consisten necesaricmente
en la combinacion de elevadores y escaieras: Ia
integracion de ambos al edificio continud el proceso
del que se ha hablado en versiones anterlores.

Es natural gue ef elevador funcione dptimamente en
casos donde las plantas tipo colnciden
perfectamente en la vertical: por ofra pare, ks
escaleras hacen posible el cambio de niveles donde
existe un desfase, de manera relativamente natural.
Esta contradiccidn se resovid cortando el edificlo por

compieto y conformando un espacio de circulaciones.

abierto, gue hizo posible la colocacién del elemento
vertical compacto y cerrado (elevadores) rodeado por
escalinatas que han sido convertidas en juegos de
platdformas: los desfases existentes entre pasillo y
elevador son absorbidos por amplios espacios que
invitan al recormido.

La colocacion de |ardineras v la atractiva vista -
enfatizada aqun mds por los grandes muros que le
confinan- de estas plataformas-mirador ejemplifican
el punto.

los elementos recién descritos no carecen de
atractivo pidstico en si mismos: el priimer framo de la
gran escalinata es el negative exacto del segundo;
con Ja imaginacion podemos fomar ambos
ensamblarlos, caso en que embonaran a In
perfeccion.

La “cascada” de jardines en ka parte central del edificio
desciende con quiebresy enfrelazamientos.
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La oscuridad general en los pasillos se minimlzd mediante Ios estrateglas consideradas parafos
arloa: ka apertura de cascadas de fardines, ka eliminacion ocasional de habitaciones para formar
miradores, la excavockon de patios hundidos. Todos estos elementos pioveen liuminaclion y
ventiiacion adecuadas e introducen espacios Inesperados y aptos para ningdn uso en particular,
vaiga la confradiccion. Es mi intencién, sin embargo, que estos detalles (que no han sido
considerados en el programa oficial, evidentements) mejoren significativamente la experlencla
del huésped durante su estancia.

En el caso del nivel de acceso, os patios de lluminacién toman la forma de grandes fosos que
articulan at pasiio pergolado  con ka habitacksn: el huédsped tanstta por un “puente” antes de
alcanzar ka seguridad del cuarto,

El establecimiento de kosas ajardinadas rabala para mimetizar atin mds el edificio, mientras quedl
interior mantiene a las habitaciones supertoras alskadas de la radiacksn solar.,
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La habitacldn final es consecuencia de plogresivas modificaciones,
que en numeroc rebasaron por mucho aquellas realzadas en versiones
anteriores.

Pimeramente, se cambid la relackén de ia misma con el pasillo en
razon de que ahora casi todos estarian excavados (excepcién del nivel
supetiof, pergolado): se omitid la relacién existente con ef kado trasero
de las habltaclones volcdndose la atenclon hacia la teraza frontal,
cuya superficle aumentd alin mdés en esta etapa (fruto del mayor
desfase). La vocacién exterior ("al aire tbre", discutida ya en versiones
anteriores} del espacio habitable se consolidé asi, de iguad forma que su
relacién con el dmblto marino. La pérgola v el ligero desnivel que
articukan al estar y el domir "amaman y ariculan el cuarto come unc
sucesion de espacios progresivamente descublertos.

. o T o Todas las dreas aumentaion como consecuencla de la mayor
: R T L distancia enfre gles. Un hotel de esta categorda necesita cuartos
AR gl o hg ] adapiables a cualqulier combinacidn de camas (doble matimonial -

por defecto-, queen size o king size) asi como amplias dreas de

D L L ' | guardado y frabajo.
i Tl e El aseo se coloca a un nivel ligeramente superior ol del estor -y al de
o P = la teraza, naturalmente-. La intencidn de este gesto es precisaments

conhseguir visudles al mar mientras se toma & bafto, asf como
contfribuir a la tectura de espacios continucs a la que ya se ha hecho
referencla. Las dreas de guardado respaldan la habitacién y han sido
fratadas como muros independientes en forma de *C* en todos ios
casos, ko que enfatiza su funcidn y confrasta con aquelios de carga.
El vestidor, en el caso de la sulte, es & espacio mds cemado de

todos.
: Lo - '
= o Se proyectd asimismo una Junfor Sulte que recoge todos los conceptos.
e JPU—— ya dichos y ofrece un nivel mayor de comodidades: una dlcoba mds
T ] grande, espacio de frabajo o estar, bafio mds amplio {con duchay fina
h por separado) y guardado extenso. Se elaboraron distintas opclones
con & resulfado presente enlos plkanos finales.

Evoluciéon de Habitaciones
El uso del aire acondiclonado estd contemplado pero

intenclonalmente reducido al orientar kas terazas hacia los vientos
dominantes, cuya direccldn varable pemifirG ka ventilacion cruzada en
Lna prite considerable del ario.
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= LHabitaclén - Final J

1.20

Analisis de Areas
PROPUESTA / NORMA INTERNACIONAL*

5.00

Habitaclén sin bafio y lobby
20.18 m2 242 m2

1425

v /% G

Bafio solamente (interior)
5.62 m2 5.83 m2

a7 .
7 j:?//;";%’/ 7 / .
. / / "‘/ ;ﬁ//é% : Total incluyendo lobby
f,f///////%//////// | 54,19 m2 33.9m2
73
N
| {EAL ///////} Altura del cuarto
. 7 x . . 2.50
o~ My 285/290m m
b
|:| e § Ancho del cuarto
B b J % G — 4-18 m 410 m
. / a
j\ W P Vi S
e
. | * Promedios para su categoria
Fuente: Hotels and Resorts
Pactio 2 Lawson, Fred
- The Architectural Press, p. 225, 229

Escala grafica (1:100)
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6.4.3 Plantas, cortes y fachadas (Ver planos A-01a A-08)

6.5 Relacion de Planos
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No. Clave Plano Contenido
CONJUNTO

} C-01 Arquitectonico (Techos) Planta de Conjunto ambientada

2 Cc-02 Arquitecténico (Techos) Planta de Conjunto

3 C-03 Arquitecténico Ptanta de Conjunto

3 c-04 Arquitecténico Cortes de Conjunto

LOBBY

n . I
4 AQ9 Arquitecténico PlantaAcceso [ Cortes

5 A-10 Arquitectonico Pkanta-1/Cortes

6 A1l Arquitecténico Planta Techos/Fachadas

\J A-12 Arquitecionico Azados/Cortes )
'HABITACIONES )
8 A-O1 Arquitecténico Techos

? A-02 Arquitecténico Aso0

10 A03 Arquitectanico Aso-1

11 AQ4 Arquitectonico Fiso -2

12 A-05 Arquitecténico Pso-3

13 A-06 Arquitectdnico Cortes

14 A-07 Arguitecténico Cortes

15 A-08 Arquitecténico Fachadas

16 D-0 Constructive Corte por fachada 1

17 D-02 Constructivo Corte constructivo 2

18 iH-01 Instalacién Hdrdulica Pliso-1

19 H-02 Instalaclén Hdrdulica Detalle habltacicnes

20 15-07 Instalaciéon Sanitaria Fiso-3

21 15-02 instalaclén Sanftaria Detalle habitaclones

22 [E-01 Instalacién Eéctica Plso-3

23 IE-02 Instalacién Eéctica Detalie habitaciones
@4 AC-01 Acabados Detalle habitacionas )




Desarrollo de
Proyecto




7.1.1 Criterio estructural

La estiuctura del edificio de habitaclones se basa en grandes muros de carga
(‘cartelas?: se trata de plezas macizas de concreto ammado cuya funcidn es sostener
las losas que constituyen los entreplsos: se utilizaron las de tipo encasetonado en
funcionde su capacidad de cargay claro.

Las losas son cruzadas por grandes frabes cuya funcién es rigidizar al entfreplso
completo- que legan alas cartelas. De ahi los esfuerzos son conducidos directamente
al tenenc tomando contacto por medio de  zapatas comidas del mismo material,
elecclén basada también en la resistencia mediana que a la compresion el terreno
fiene,

Pese a ser propiamente murcs de carga, el material que forma las cartelas permite la
continudad de esfuerzos enfre los elementos: esta caracterstica permite un
significativo aumento en la rigidez de todo el sistema. Asimismo, la eleccion de losas
nervadas de concreto amado (sobre ofras opciones como las placas prefabricados)
se hizo en base a la pisferencla de un sisterma monolitico contra une que no lo es. La
ublcackin del proyecio en una zona altamente sismica dermmanda estas caracteristicas
(ver detdlles constructivos en planos D-01y D-02).

Los desfases entre habitaclones hacen que no en todas elkas as frabes pasen por el
mismo lugar: éstas Uitimas se colocan de manera que tomen el Maxdmo numero de
habitackones posible sin por ello dejar claros excesivos. Al final todas elics rematanen un
muro de carga.

Los casetones (con medida de 50 x 50 cm) fueron modulados en base al ancho del
cuario (bdsicay Junkor sulte), dimension mds critica en el disefio. Aquellos excedentes
existentes en el ciro sentido son absorbidos por los elementos porfantes.

Finalmente, en aquellos casos donde la losa soporta cargas significativamente
mayores al uso meramente habltaclonal (caso de ks azoteas djardinadas) se
Incrementa el grosor de kas nervaduras conservando la mismamedida de caseton.
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7.1.2 Detalles Constructivos

En los dos cortes constructivos aqui incluldos se explica de manera general la construccién del edificio asl como los detalles fundamentales a
resolver en un edificio de sus caracteristicas.

En el Corte por Fachada 1, la seccién es pardela a ks cartelas.  En él se distingue claramente aquello mencionado en el punto anterior,
concretamente el sisterna estructural de cartelas de concreto armado v losas encasetonadas.

Las habitaciones se encuentran semienterradas: el piso de cada una de ellas es soportado princicalmente por dichas losas, sin embargo existe
una porcién que descansa directamente sobre el temeno. Los paslilos se encuentran completamente en este estado: la imponancia del murc de
contencion es por lo fanfo muy alta.  Se decidié un doble muro de concreto amado con dos objetivos: el piimero as soporiar los empujes
horizontales a los que serd sometido, y el segundo es reduci los problemas derivados de la humedad. El espacio intermedio del muro albergaun
canal que recoge y desaloja el agua al momento de aparecer, evitando estancamlentos que pudiesen hacerss evidentes del lado "seco”, el del
pasillo.

Existen a su vez particularidades que necesltan ser menclonadas. Fimeramente, las losas presentan un quisbie o camblo de nivel coincidiendo
con la terraza de los cuartos: se frata de una manera de generar un "doble plso” que pemmite el desalojo del agua. La liuvia escurre
Inmediatamente a través del "deck" de madera hacia la losa: de ahi se acopia hacka el lado corto mds cercano ala zona de domir, donde  una
coladera la dirige al flujo de agua gris a fravés de un muro diviscrio localizado en el nivel Infetior (ver tamblén el punto 7.1.3 "Instalacion
Hidraulica'). La ventaja del doble piso es que pemite mantenear un mismo nivel entre el Grea intefior y la exterior.

Existe sin embarge un imporante desnivel entre el vestibulo de cada habitacidn vy el drea de dormir: kas razones de ssto estdn claramente
indicadas en el rubro de “Instalacién Sanitaria®(7.1.4).

En el Corte Constiuctivo 2, se muestra una seccldn perpendicular a las carelas que complementa la descripeldn det sistema estructural: kas
zZapatas cornidas que transmitenlas cargas alterrenc.  Son visibles también los muros divisorios de tablgue extruldo -sin papel estructural-.

Con respecto a las losas djardinadas, se reallzé una investigacion con el objeto de especificar aquelios materiales que evitaran Ios
probiemas mds conocldos en estos casos (notablemente las humedades). En estas losas y en Ias jardineras los desagles existentes
conducen el liquido a las agua grises (punto 7.1.3).
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7.1.3 Criterio de instalacion hidraulica.

H agua potable llega a las habitaciones a fravés de la *cascada de Jardines* (que es un drea libre de consideraciones coma los posibles
elementos estructurales perforados, y con ka poshbilidad adicional de camufigie ‘natural”) bajando a través de elia y extendiendo ramales de
manera paralela a fravés del edificio, Bt recorido del agua potable en un mismo piso es entonces redlizado de Ia misma forma queenelcasode
la tuberia sanitaria: a fravés de los relenos existentes bajo el aseo de cada habitacion, con direccién perpendicuar d la misma y cprovechando
los pasos existentes en las cantelas de concreto. La longitud del ramal es mayor {alcanzando a abarcandoe fodas las habitaciones del nivel) al no
estarlimitade por las pendientes de manera tan importante como en kis aguas negras y grises.

El agua caliente proviene de Calderas localizadas a cada nivel: al centro apfoximado del edificko se encuentia un cuarto de servicio que las
alberga, La Unica excepclén es el piso de acceso -y mds elevadoe-: ante la imposibliidad de colocar un cuarto especkl, el agua caliente sube de
la caldera inmediatamente inferior, Bl recorrido restante en todos 1os casos esgual al del agua potable: transversadmente a ks mwos de cargaya
través de todas las habitaciones del mismo plso.

La fuberia utiizada es de cobye en fos sigulentes didmetros: 100 mm & 4" (ramal principal), 50 mm & 2* (baladas importantes) 25 mm & 1*
(entre habitaciones) y 13 mm 6 1/2" (en algunos muebles). Para informacidn mds detallada ver los planos alusivos incluidos en este punto, asl
como &l esquema de "Manejo de Agua” en el punto 6.2.4.

En el plano IH-01 se flustra la instalacién en el piso -1. En el plano IH-02 el detalle de un par de habitaciones.

Esquema General

- Linea de agua potable
— Llinea de agua caliente

T Caldera
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7.1.4 Criterio deinstalacion sanitaria.

Las Instakaciones sanitarias fueron divididas en aguas grises y aguas negras para facilitar su tictamilento.
Aguas neqgras

Las descargas del excusado constituyen las aguas negras. Su fratamiento final no se realzard dentro de los limites del proyecto, por ko que las
acclonesredizadas comprenden Unlcamente acoplo y bombeo alalinea de desaglie municipal. La exstencia de una planta de tratamiento en
minccién posterior,

ka tuberia empleada es

Dentro del Hotel, t PVC, con un didmetro de 200 mm (8", lineas principales} y 150 (6", en edificio de

habitaclones). Las pendientes varkan considergbi te, slendo ka Unica resficeidn un minimo de 2%. Todos los reglshjos enen una medida por
defecto de 60x45em; ran una distancj Hometias entre ellos. :

N N s S

Con respecto al @mobﬁucbm& el d@%s negras se fedliza e nittansversal al cuarto: fa e esto es el gian
desfase que enfrétx nes existe en el sentlck nal. La tuberia es @ hacia drecs abiertas | “Ta-generclidad
constituyen zonas de kardin, o cuartos de servicio en menor medida) que psmiten la bajada directa al ramal princlpal. A éste se van conectando
progresivamente as tuberias de cada nivel, en razdn de surecomdo que coinclde con los desfases entre niveles.

estructurales que:ocasionalmente existen por de ella. La inea es conducida s de relleno en relleno, contando pcr esto conaberturas a
fravés de las can‘élgs deconereto estructuraly adlgpesclas}ados El ndimero max

 C e habitaciones en

un mismo ramal e e &, & razéndela pendientgt sekencs. oy ‘
RS o =

Aguas grises.

Son consideradas asi aquellas provenlentes de lovabos y regaderas, asi como kas aguas pluviales.

Dentro de las habitetiones la tuberia es alojc?%i%ho del relleno que constituye e desnivel del baio: esto permite la pratéccion de elementos
|
i

ros diviserios que delimitan ias
Y y aftlra limite de losya cit

. Laposibilidad de reutizacion de esta agua es alta al no fequen‘r de procesos descontaminantes muy elaborados: se propone el acoplo de una -

parte imporante del agua gris y su ratamiento
se encargard de tal bfec'ro con la ocbtencién
ponlente del conjunio— >

lentro del proyecio. Una pequeia pkinig es establecida cerca de las zonas de sefviclo (ver piano)
| de agua para llego, hecesara sobre todo en las extensas terrazas|gjardinadas ubkcadas al
- = N

s ! p
Alnteriofs mediran 76y 100 m&i{g\zén dlel origen del
Fig

e con ks aguas negrdE8T minimo de 2%. Los

/‘/ /4
Los ramales prin 35 $€ prggponen en PVCde ] j{e didmetio, mientras
fiujo. Las pendiente pPleadas varion signific &’ slendo ka unlca kmitan
registros medirdn 45 x 60 cmy no sobrepasardn una distancia de 10menfre si.

sma forma que en el caso Fehr: fransversalimente a las habit jos y pol rellencs en el
son en ko general paraielos, ;‘%. la Unica excepclon de aquelios casos donde el gilsse

yeasgrba) ) N =
[T LN ﬁg}—%
-ggﬁg{;pjdo al desfase existenter se herhecho colncldir la bajada conTil gm@ggjvlsorlo enla
habitacién Inferior: la utilizacion de tablque extruido en estos casos pemmite el desalojo directo de este fluido que es conduckdo a kos reflenos de las
habitaciones inferiores. Una vez ahi, es conectado conlatuberia del tavabo o regaderatal como si fuera un *mueble” mds.

H caso desciito se cumple aln en aquellas azoteas diardinadas, pues ef empleo de un sistera de drengje en ellas pemite él acoplo de agua
pluvial.
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7.1.5 Criterio deinstalacion eléctrica.

La energia eléctrica que requiere todo el edificio de habitaciones se ha segmentado por nivel, y en cada uno en dos partes, en razdn del mismo
nimero de nuiclecs de serviclo utilizados (y acometidas). Asi, a cada nivel coresponde un par de 3 fableros cada uno: 24 en gran tofal,
considerandolos 4plsos en fotal.. Existen sin embargo pequerias diferenckas de nivel a nivel, por ko que no podemos hablar de un plso-fipo

En &l primer esquermnda se llustran los alcances de cada punte de contral y kos tableros comespondientes: uno para ia las luces en cliculaciones
verficales (escaleras, en azul), ofro para kas horizontdles (pasilios, en 1ojo) y ofro para kas habitaciones (en narana). Und jerarquizacion asi pemite el
rdpldo corte de commiente en caso de reparacion, sin abarcar usos y/o lugares djenos al lugar de la falla. La ubicacldn de los interruptores se
encuentra dentro del @rea de servicic anexa al elevador para personal, mismo lugar donde se realizan tamblén ofras tareas de servicio de rutina.

Se ilustra aqui (Plano [E-07) la instalacion eléctica de la mitad “izquierda® del piso -3. Los circuitos ublcados en cada fablero, con s

conespondiente cuadro de cargas se anexan de kgual manera. La clave de color es fa misma que en el esquernna general. Se considerd urn
méximo de 1200W por circutto.

En el plano IE-02 la instalacién a delalle denfro de la habitacion. En color narania la ublcacion vy tipo de ke utliizada, y en giis Ia relacion de
apagadores y Kimpargs,

Esquema General por nivel

r=n Tablero A r = Tablero D |

Tablero B & Tablero £
Tablero F

Tablero C
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CLAVE

se 280 @%}&20\

\

Salida incandescente de muro 75 W a intemperie

Salida incandescente de techo 75 W

Salida incandescente de muro 75 W

Salida fluorescente de muro 15 W a intemperie
h=03m

Salida fluorescente de techo 75 W

Salida fluorescente de techo 15 W
Salida fluorescente de muro 15 W

Reflector incandescente de 150 W en piso
Contacto doble

/

CIRCUITO! . ‘ s o WATTS
Ne. W | BW | W f sw | 15w | 18w | 1sow | O TES
A 1 2 | 2 2 4 3 845
2 2 1 4 3 845
a3 | 3 a1 a4 | a4 | mes |
s T Ty 4 3 845
5 2 1 4 3 845
6 2 1 4 3 845
7 2 | 1 4 3 845
8 2 1 4 3 845
8 2 1 4 3 845
e T
TABLERO B
CIRCUITO Q g—@ @ @ WATTS
- 75W W 150W | 150w ToTALES
1 10 2 1 1 1200
2 2 1 3 . 75

CARGA TOTAL INSTALADA = 1575W

TABLEROG C

oroutol () 1443 | () | () |warTs

No. e et - 2) A oiaes
5w | 75w | 150w | 150w

_____________ B A S IShtsh N M R

1 - 1 5 - 825

2 - 1 3 - 525

3 ; . 2 600
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7.1.6 Acabados

Ccom chjeto.

Con respecto al piimer punfo, se ha tormado en consideracion aquelias normas intemacionales menclonadas muchas veces con anterioridad
(Lawson, Hotels and Resorts; ver Bibliografia), si bien a este respecto existe una mucho mayor libertad para el disefiador. Entretanto, materiales
Ccomo el mosaico veneckano y el "deck” de maderd sugleren una Imagen confortable para el huésped gque busca un dojamiento de este tipo: el
Uso relativamente extensivo de la madera en muebles Y offos elementos refuerza esta Ideq. Ademas, kn mayoria de ellos se amalgama blen con
lasintenciones plasticas del proyecto,

Ae

de habitaciones- habia con adjetivos como rugoso, téctil, fisurado, opace, mimético. El caso de los acabados Involucra una escala menor: sin
embargolas opciones seleccionadas abonan a favor del concepto general,

Se evitd asimismo la utilizacion ge tratamientos "epidémicos” (como a pintura o los aplanados) en lka mayor medida pasible. En el caso de los
aplanados especlficados se Preservan los colores de sus componentes, Otras superficles (como las protagénicas carelas de concreto) fusion

simplemente pulidas: se infentq preservar la crudeza del material enfatizando su valor en si misme (donde ademdsel entomo juega un papel
mayor: véase "Habitaclones en ol apcrtado "Proyecta”).

Por Ulfimo, cabe resaltar la eleccldn de materkiles reflsjantes (firme pulido: mdamol travertino) en pasilios: se aprovecha as ia mayor canfidad de
luz posible en estos lugares de trdfico intenso,

Lalnfomnacién perteneciente a esta seccidn puede enconfrarse en el plano AC-01.,
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7.2. Presupuesto global

El porcentaje que del Proyecto completoimplica kb arquitecténico deriva de la sigulente tabla, obtenida del fexto ya mencionade de Fred

Lawson:

Aspecto Rango(a)-(b)%
Compra del terreno 15-5
Infraestructura 1172-4
Construcclénde locales 50-55
Sistemas especlales 1-11p2
Mueblesy equipo 14-16
Honorarios profesiondles 4-6
Gastos anteriores ala inauguracion hpe-2112
Capital de trabajo 1-1
Financiamiento + intereses 11-8
Contingenclas misceldneas 1-1

100-100%

Consideraciones

Con altemativa de renta
Utileria, caminos, estacionamientos, paisaje

Teléfonc, antidncendio etc,

Arquitecturq, ingenieria, disefio de interiores
Entrenamiento, reclutamiento, impleza
Abastecimlentoiniclal

Impuestos, intereses, honorarios extra

El cdlculo que prosigue Unicamente comprende los costos de constuccion v (Indicados por separado) los honorarios profesionales del
proyecto: aproximadamente el 60% del total. No indica porlo tante el costo completo del Hotel fisto para su ocupacion.

Construccion de Locales

(Areo construida

Total Habitaclonal = 8485m?2

Restodel programa = 25645 m?2

Locdles abiertos, y albercas = 5996 m2

2545+ 5996 m2 = 8541m2

Totai (focales cublertos solamente)=8485+2545=11030m2
Total fcon drea deportiva, locales descublerfos y albercas):

I

8458 + 8541 mM2=146999 m2

S
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Areacublerfatotal; 11030m2
Area dascubierta fotal; 5996 m2

Precio por m2 cubierto; $5000 (5000) (11030)=555' 150000
Precio porm2 descublerto: $1200 {1200) (5996)= $7'195200
Costo de construccion: $62' 345 200 (Sesenta y dos millones trescientos cuarenta y

cinco mil dosclentos pesos M.N.)

Honorarios por proyecto Arquitectonico \

Se ha filado un 5% del costo de_consiruccion como pardmetto paia caleular los honoraros: el amplic margen existente entre
este porcentaje (sobre un costo parcial) y el indicado en la tabla {sobre el total de proyecto) se debe a la gran proporcién de
senviclos profesionales que serdn provistos por oftos despachos u oficinas.

5% del costo da construcckn $3117 260

Honorarlos profesionales: $3' 117 260 (tres millones ciento diecisiete mil doscientos
sesentapesos M.N)

. /
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Conclusiones




- 8.Conclusiones

La utlizaclén de criteflos de planeacién mds respetuosos de los entomos en que se construye han probado ventajas
evidentes para sus ocupantes, como una metédica evaluacion de sus posiblidades de uso [y la seguridad de que exste
coherencia entre ellas y lo0s locales construldos) y su permanencia a largo plazo. De entre fodos elios, no es el menor la
preservaclén de los atractivos naturales del stio.

La ocupacidon de un territorio mediante estos metodos y la respuesta formal que constituye
el Proyecto arquitectonico configuran edificaciones que van mas alld de sus limites naturales,
llegando a ser -idealmente-, paquenos paisajes dentro de otros paisajes. La busqueda de tales
objetos habla no soélo por la comodidad det usuarlo -ampliamente considerada-, sino por una
voluntad artistica: alejarse de la inmediatez del gesto a cambio de la "realidad" del sitio
contemplada en su mds cruda forma. Este proyecto pretende dar constancia de ello.

Cabe declr ademds que aunqgue en la presente Tesis €l tema de la Sustentabilidad fue aplicado sobre todo a la gran
escalade Conjunto, existe un igual o mayor potencial de aplicacion de estos criterios a escalas menores. Los muchisimos
casos concretos de Inferacciéon con el amblente presentes ahf constituyen un amplisimo y fértil campo de accién para
arquitectos y numerosos profesionales afines.

Finalmente, es previsible que esta manera de pensar se extienda no solamente a otros desarrollos turisticos, sino a
muchos ofros proyectos de tipo aparentemente dispar. Todo elle solamente puede abonar a una mayor calidad de
los entomos humanos.
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