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1.1 JUSTIFICACION DEL TEMA, FACTIBILIDAD

Es muy claro que a raiz de la Revolucién Industrial, el mundo ha cambiado enormemente. La mayor
parte de la poblacién asi como de las cosas que suceden en él, dependen en un muy alto porcentaje

de los productos de la industria.

La industria es sin duda un simbolo del progreso y esto es mas claro en los paises desarrollados, al ser

éstos los mas altamente industrializados.

México empezd a industrializarse en el siglo pasado, pero no fue sino hasta la uUltima parte de éste
cuando se dio un gran impulso, al buscarse la inversion extranjera en plantas y fabricas dentro del
territorio nacional. Hay muchos factores importantes que hacen de nuestro pais un lugar atractivo para
estas inversiones pero los mas importantes son la cercania con los Estados Unidos de América, que es
el mayor consumidor mundial, y la mano de obra mexicana que estad capacitada y representa un
abatimiento en los costos de produccion. El desarrollo de la industria en el siglo XXI es de vital
importancia para el progreso de nuestro pais, es una de las principales maneras de atraer divisas y

ademas es un alto generador de empleos, (por cada empleo en las maquiladoras se generan 7 empleos
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secundarios) El gobierno federal esta consciente de esto y estad impulsando fuertemente esta actividad

econémica.

En los préximos afos, la construccion de parques y naves industriales aumentara considerablemente y
los arquitectos mexicanos tienen que ser quienes marquen la pauta. Los desarrollos actuales
funcionan, pero desde el punto de vista formal de la arquitectura la mayoria de ellos son muy pobres; la
principal directriz es siempre el abatir costos y tiempo, dejando de lado la blusqueda de mejores
tecnologias y disefios mas estéticos e inteligentes, que de incorporarse a estos proyectos, seguramente
reduciran los costos a mediano y largo plazo y también ayudaran a los usuarios a consolidar su

identidad corporativa.

El proyecto de un parque industrial comprende desde el desarrollo urbano y el planteamiento econdémico
hasta la arquitectura del paisaje y el disefio de las instalaciones, y el de una maquiladora incluye
ademas de un concepto arquitecténico fuerte, un profundo analisis del funcionamiento.

Por todos los factores anteriores, he decidido desarrollar como tema de tesis un parque industrial y
dentro de éste, profundizar el proyecto de una maquiladora de puertas de madera, situandolo en la
cercania de Tijuana Baja California.

El norte de la Republica. va sin duda a la cabeza en la industrializacion de nuestro pais desde hace ya

varios anos.



felipe arguelles name parque industrial baja

La ciudad de Tijuana tiene mas establecimientos de este tipo que cualquier otra en el pais, pues cuenta
con mas de 1000 plantas y rebasa por mucho a los 200,000 empleados. Sin duda, la principal actividad
economica en esa zona es la maquila.

La vecindad con California (la 72 economia en la escala mundial) es el principal atractivo para los
industriales. La mano de obra en algunos paises del Oriente puede ser mas barata; sin embargo, el
factor geografico hace de México y en especial de Baja California el mejor lugar para fabricar casi

cualquier cosa; aproximadamente el 98% de la produccién del estado de se destina a la exportacion.

Promover el proyecto es muy atractivo,;la inversion que se requiere es grande, pero el porcentaje de
utilidad es muy alto, el terreno se adquiere a un precio razonable y vender o rentar las ganancias seria
muy atractivo.

Se ha establecido un modelo de construccion en los dltimos afios conocido como “built to suit”
(construccion a la medida). En éste, el promotor construye una nave dedicada a las necesidades
especificas del fabricante y se establece un contrato de arrendamiento con un plazo garantizado, que
puede ser por ejemplo de 15 afios, lo que resulta muy productivo para el promotor, ya que él conserva
la propiedad del inmueble, tiene un ingreso asegurado por un largo periodo , y al término de éste es
posible renegociar el contrato o buscar otras alternativas para una nueva fuente de ingresos.

La eleccion del tema o producto especifico para la maquiladora no ha sido tarea facil. Como hemos

visto, en Baja California se produce una variedad de productos muy grande Si hacemos una
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observacion muy general podemos darnos cuenta que durante las ultimas décadas se ha multiplicado
enormemente la industria electronica en esta zona; existen maquiladoras de las mas grandes empresas
mundiales en este rubro, ocupando el mayor porcentaje del total; en segundo lugar, podemos situar a la
industria maderera y de productos derivados seguida por la produccion textil.

La caracteristica particular de la industria maderera y en especifico de la maquila de puertas que la
hace mas atractiva que otras dos (textil y electronica), es que no es de “naturaleza cambiante”; la
electronica esta sujeta siempre al avance de la tecnologia y la textil a los cambios constantes de la
moda.
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.2 PLANTEAMIENTO DE TESIS

Este trabajo es primordialmente una demostracion de lo aprendido durante 5 afios de estudio; también
es una muestra de una inquietud personal. Desde luego, la arquitectura en su parte formal es el eje
principal de esta tesis, sin dejar de lado la sustentabilidad del proyecto como directriz de este trabajo.
Se ha querido tomar este trabajo como un ejercicio profesional, y por eso se ha buscado mantenerlo
dentro de la realidad, sin llegar a extremos de mercantilismo .

Hay un gran interés en desarrollar una actividad profesional en el area industrial y ésta es una forma
de sentar las bases y tener buenos precedentes.

Las condiciones utépicas de un proyecto de tesis raramente se repetiran en el futuro. Hay quienes las
aprovechan realizando disefios muy elaborados y complejos que son verdaderas expresiones artisticas;
en este caso personal, se utilizan para realizar un megaproyecto esperando que en un futuro cercano
se pueda desarrollar algo muy similar.

El proyecto es ambicioso pero factible y se ha abordado desde la perspectiva de una arquitectura de
promocién y no solo de disefio. Por eso se buscé de manera especial un terreno adecuado, sistemas
constructivos novedosos y econdmicos, un enfoque ecologico y urbano adecuado, todo esto coronado

por un proyecto que de verdad sea “Arquitectura Industrial”.
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|.3 DEFINICIONES
INDUSTRIA
En el sentido gramatico la palabra industria se explica como el conjunto de operaciones materiales que

sirven para la obtencién , transformacion o transporte de uno o varios productos y como la suma o
conjunto de las industrias de uno mismo o de varios géneros.

Como concepto econdmico también hay dos definiciones: una de origen microeconémico y otra de
procedencia macroeconomica. En la primera se considera como industria el conjunto de plantas que se
dedican a una misma actividad productiva siendo sus productos mas o menos homogéneos. La

segunda designa al conjunto de sectores productivos de la economia. Diccionario Salvat

ARQUITECTURA INDUSTRIAL
Rama de la arquitectura que estudia la aplicacion de las técnicas constructivas para mejorar las
caracteristicas estéticas y el funcionamiento de los edificios que requieren construirse en el menor

tiempo posible y con el mejor numero de elementos. Plazola

MAQUILADORA
Unidad econOmica que realiza una actividad productiva en general, sobre la base de importaciones

temporales donde fundamentalmente la totalidad de los productos finales se destinan a la exportacion,
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excepto en los casos en que la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial autorice a vender en el

mercado nacional parte de su produccion. INEGI

FABRICA
Edificio conformado por uno o varios cuerpos, en el cual se transforman materias primas en productos

semielaborados. Plazola

NAVE INDUSTRIAL

Cada espacio que entre muros o fila de columnas se extiende a lo largo de las fabricas. Plazola

PARQUE INDUSTRIAL
Area planeada para promover el establecimiento de empresas industriales mediante la dotacion
anticipada de infraestructura, naves y servicios comunes, que opera bajo una administracion
permanente. COLMEX
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Il. ANALISIS DE SITIO
.1 FACTORES GEOGRAFICOS

El estado de Baja California se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 32° 43' al norte, al
sur 28 °00’ de latitud norte, al este 112° 47', al oeste 117° 07' de longitud oeste. Su capital es Mexicali.
El estado colinda al norte con Estados Unidos de América, Sonora y el Golfo de California; al este con
el Golfo de California; al sur con Baja California Sur y el Océano Pacifico; al oeste con el Océano
Pacifico.

Ocupa el 12° lugar en extension territorial del pais con un 3.7% de la superficie total.

Temperatura®

~ .. Temperatura del afio
Temperatura del afio mas frio P

Estacion Periodo Temperatura promedio mas caluroso
Afo Temperatura Afio Temperatura
Ensenada 1984-1999 18.1 1999 16.3 1990 19.8
Bahia de los Angeles | 1982-1999 22.8 1999 21.6 1997 23.3
El Arco 1984-1999 21.9 1999 20.6 1989 23.5
Las Escobas 1984-1999 16.4 1999 15.5 1997 17.2

LINEGI.
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CLIMAS?
Encontramos que Baja California tiene una gran variedad de tipos y subtipos de climas como son el
templado subhimedo con lluvias en invierno (2.33%), semifrio subhumedo con lluvias en invierno
(4.12%), seco templado (24.31%), muy seco muy calido y calido (19.17%), muy seco semicalido
(34.13%) y muy seco templado (15.94%)

[EE T E LIS
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* . Capital
)y Cabecera Municipal

Limite Municipal
] Seco templado

ERILED GE Galll FoRALE 1 Templado subhimedo
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lluvias en Invierno
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PRECIPITACION PLUVIAL3

Precipitacion del afio més seco Precipitacion del afio mas lluvioso
_- ~ Afio  Precipitacion  Afio  Precipitacion
Ensenada 1984-1998 279.6 1989 101.3 1998 469.1
Bahia de los Angeles = 1982-1999 83.1 1986 9.0 1983 235.1
El Arco 1984-1999 102.6 & 1999 0.0 1984 226.0
Las Escobas 1984-1999 150.2 1989 65.1 1993 298.1
SRR
SONORA +
Playas de

Capital

Cabecera Municipal

GOLFO DE CALIFORNIA
xR Do cORTeS) Limite Municipal

N

<100 mm
OCEANO PACIFICO

de 100 a 200 mm
de 200 a 300 mm

de 300 a 400 mm
de 400 a 500 mm
=500 mm

BAJA CALIFORNIA SUR

% idem

10
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1.2 FACTORES ECONOMICOS, POLITICOS Y SOCIALES

ANTECEDENTES
Durante la Gran Depresion de 1929 y nuevamente al término de la Segunda Guerra Mundial, el
desempleo en los Estados Unidos signific6 un problema tal para el gobierno de dicho pais, que se
ordend la repatriacion de miles de mexicanos. Muchos de ellos permanecieron en las fronteras de
manera “transitoria” hasta tener la oportunidad de regresar, ya fuera de manera legal o ilegal. Al
presentarse este problema, el gobierno estadounidense decidié desarrollar un sistema conocido como el
“Programa Braceros” entre 1942 y 1964, que se encargo6 de regular el ir y venir de los trabajadores ; otro
programa conocido como “Operation Wetback” fue una campafa militarizada entre 1953 y 1956 que
dio como resultado la acumulacion de trabajadores en las ciudades fronterizas mexicanas.
El crecimiento poblacional en la zona fronteriza, a partir de 1930 y aun mas después de 1940, muestra

una aceleracion fuera de la tasa media como lo podemos ver en la siguientes tablas.

Las cuatro principales razones de este crecimiento son las siguientes:

1.- Inicio de operaciones en los distritos de riego que captaron una buena cantidad de los repatriados en
las zonas de Tijuana, Mexicali, Reynosa y Matamoros.

2.- La migracion rural-urbana en estas regiones y a nivel nacional debido a la percepcion que la

poblacion tenia acerca de los salarios pagados en la frontera norte.

11
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3.- El crecimiento natural de la poblacion.

4.- Inicio de operaciones de la industria extractiva en Piedras Negras y Reynosa.

En 1947 aparecieron las Juntas Federales de Mejoras que obtenian impuestos de las exportaciones e
importaciones, por lo que se situaron en las ciudades fronterizas y puertos maritimos. Sus acciones

incidian claramente en el desarrollo urbano y regional.

En estos afios, el fenomeno de la maquila se empezé a dar de manera global y EE.UU. fue uno de los
primeros paises en implementar este modelo. El gobierno mexicano respondido a esto creando el
Programa de Industrializacion Fronteriza (PIF); en 1965, dicho programa incentivo la instalacion de
industrias maquiladoras en la zona norte y también el Programa Nacional Fronterizo (PRONAF) cuya
intencion era incrementar la industrializacién y el turismo en las zonas fronterizas. Se dot6 asi a estas

ciudades de infraestructura y se crearon los primeros parques industriales con electricidad y agua.

Las industrias estadounidenses fueron las primeras en aprovechar las ventajas de relocalizar parte de
sus procesos productivos en un pais que ofrecia bajos costos salariales en comparacion con los
percibidos en su territorio. A estas empresas, desde el primer programa de industrializacion, se les

permitidé importar maquinaria, equipo, partes y materias primas libres de impuestos, siempre y cuando el

12
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total de su produccion fuera para exportacion. A partir de 1972, se autorizé bajo ciertos requisitos la
comercializacion nacional de parte de la produccién de las maquiladoras.

Los programas federales tuvieron en sus inicios, como objetivo, la instalacion de industrias en las zonas
fronterizas para solucionar el problema de desempleo; sin embargo, a través de los afos, los cambios
econdmicos y sociales de la region exigieron otro tipo de incentivos y regulaciones por lo que en
programas sucesivos, su influencia abarco actividades comerciales, agricolas, ganaderas y turisticas sin

dejar de lado la industria maquiladora, las fases de su produccién y exportacion.

13
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BAJA CALIFORNIA HOY

Uno de los factores que ha impulsado fuertemente la consolidacion de Baja California como un estado
altamente industrializado, es la persistencia de los gobiernos federal y estatal en la existencia de leyes,
tratados y politicas que favorezcan a los inversionistas al escoger a México y en especifico al estado de

Baja California para instalar sus centros de produccién. A continuacion se desarrolla este tema de

manera particular.

Ley de Inversiones Extranjeras o

La Ley de Inversiones Extranjeras permite la participacion de personas de cualquier origen, hasta por un
100% del capital, en la constitucion de sociedades mercantiles mexicanas dedicadas a actividades
productivas. Existen algunos giros considerados estratégicos que se encuentran exceptuados de esta
situacion, y en los cuales el gobierno mexicano ha mantenido la exclusividad para si o0 para sociedades

14
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mercantiles constituidas Unicamente por mexicanos con clausula de exclusion de extranjeros. Esta ley
permite también que las sociedades mercantiles constituidas de acuerdo con la legislacion mexicana
puedan obtener la propiedad de inmuebles localizados dentro de los limites de 100 km de la linea
fronteriza internacional de nuestro pais con los paises vecinos, 0 a menos de cincuenta kilometros de

las costas, siempre y cuando se destinen dichos inmuebles a actividades productivas.

Ley de Fomento Econémico

El estado de Baja California apoya la instalacion de nuevas empresas y la ampliacion de las existentes a

través del otorgamiento de los siguientes estimulos:
« Reduccién o exencion temporal de impuestos y derechos.
. Posibilidad de utilizar bienes muebles e inmuebles propiedad del estado o de los municipios.

. Aportacion estatal en obras de infraestructura que propicien el asentamiento y desarrollo de

nuevas inversiones.

« Acceso a estudios de preinversion y factibilidad

15
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Los estimulos se conceden a empresas que cumplan requisitos de instalacion en areas previamente
definidas como prioritarias, desarrollen exportaciones o sustituyan importaciones, efectiien inversiones

en desarrollo tecnoldgico, capacitacion, o en bienes que generen empleos.

Tratados Internacionales

México ha suscrito tratados comerciales con distintos paises y se encuentra en proceso de iniciar
negociaciones tendientes a abrir ain mas su intercambio comercial con otras regiones del mundo.

Actualmente se encuentran en vigor los siguientes convenios comerciales:
« Acuerdo de Complementaciéon Econdmica con Chile.
. Tratado de Libre Comercio con Estados Unidos y Canada.
. Tratado de Libre Comercio con Colombia y Venezuela.
. Tratado de Libre Comercio con Bolivia.
. Tratado de Libre Comercio con Costa Rica.

El resultado de la apertura con los paises con los que se han suscrito convenios comerciales es que las

mercancias producidas en México podran participar en el mercado de dichos paises sin cubrir los

aranceles normales, lo que favorece la produccion en México de dichas mercancias, ya que de esta
16
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manera, se obtiene el derecho de concurrir a varios mercados a la vez sin tener que pagar impuestos de

importacion.
Decretos de apoyo a las exportaciones.

El gobierno de México ha implementado diversos programas de estimulo a la actividad exportadora y

gue tienen aplicacion en el Estado de Baja California. Las mas importantes son las siguientes:
. Régimen de Maquila.
. Programa de Importacién Temporal para Producir Articulos de Exportacion (PITEX).
. Sistema de cuentas aduaneras.
. Devolucion de impuestos de importacion a exportadores.
. Esquema de Empresas Altamente Exportadoras (ALTEX)

Tanto el Régimen de Maquila, como el Programa de Importaciéon Legal para Producir Articulos de

Exportacion (PITEX) permiten a las empresas la importacion de materias primas, partes, componentes,

envases, empaques contenedores, maquinaria, equipo, instrumentos, moldes y herramientas, sin cubrir

impuestos de importacién. Por su parte, los esquemas de Cuentas Aduaneras y el Sistema de

Devolucion de Impuestos a los Exportadores, conceden al exportador la posibilidad de recuperar el

importe de los impuestos de importacion que hubiesen cubierto por materias primas, partes o
17



felipe arguelles name parque industrial baja

componentes que se incorporaron en productos de exportacion, y se utilizan estos dos esquemas en
aquellos casos en que el exportador no cuenta con ninguno de los dos inicialmente mencionados. El
esquema de Empresas Altamente Exportadoras es un conjunto de apoyos que se concede a ciertas
empresas que desarrollan exportaciones por una cantidad minima anual o que destinan una proporcion

importante de su produccion al mercado externo.
Decretos de apoyo a las importaciones de las empresas establecidas en la region fronteriza

Las empresas establecidas en el estado de Baja California tienen también la posibilidad de efectuar
importaciones en condiciones preferenciales en cuanto a impuestos de importacion. Estas facilidades

se encuentran incorporadas en dos decretos que son los siguientes:

Decreto para las empresas dedicadas a la industria, la construccion, la pesca, talleres de reparacion y
mantenimiento. En éste se ofrece el beneficio de importar de manera definitiva equipo e insumos sin

pago de impuestos de importacion.

Decreto para las empresas dedicadas al comercio, restaurantes, hoteles y ciertos servicios, que ofrece
el beneficio de importar de manera definitiva mercancias y equipo con una tasa maxima de 5% en

impuestos de importacion.

Oportunidades de negocios en Baja California, que ofrece el TLC

18
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En el proceso de desgravacion que los paises integrantes del Tratado de Libre Comercio de
Norteamérica han implementado, se acordd cancelar de inmediato las barreras arancelarias y las no
arancelarias que limitan el flujo de mercancias entre sus fronteras. Esto constituye ventajas para los
nuevos socios comerciales de Estados Unidos. En Baja California se han identificado oportunidades de
negocios en varios sectores de exportacion considerando por una parte las cancelaciones de impuestos
y el tamafno del mercado estadounidense y por otra, el hecho de que existen en la entidad productores
locales que ya se encuentran realizando estas actividades en forma cotidianay  tienen la experiencia

para llevar a cabo esta actividad.

Por otra parte, es importante mencionar que de conformidad con los cambios de la legislacién
mexicana, actualmente es posible llevar a cabo alianzas estratégicas con fines de produccion

agropecuaria entre empresas internacionales y propietarios de parcelas de Baja California.

19
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EDUCACION

Las instituciones educativas en el estado incluyen 142 escuelas de educacién superior (escuelas de
educacion normal, licenciatura y de posgrado), con un total de 53 400 estudiantes y una planta de
maestros de 7 148. Baja California cuenta también con 120 escuelas de capacitacion para el trabajo,
gue dan servicio a un aproximado de 13 900 estudiantes y 210 escuelas de educacion media superior
(incluye profesional, técnica y bachillerato) que dan atenciéon a 74 600 estudiantes. Estos numeros
evidencian la vocacion industrial en la zona. La mano de obra en Baja California es capaz y
especializada.

20
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TRABAJO

La poblacion empleada en el estado de Baja California es de 1 158 857, de los cuales 740 710 son
hombres y 418 147 son mujeres. Sin duda, uno de los rubros de la economia en el estado de Baja
California que ocupa un gran numero de empleados, es el de la industria maquiladora de exportacion.

Esto se puede ver en las estadisticas hechas por el INEGI en las que podemos encontrar un poco mas
de 200 mil empleados en la nOmina cada mes.

21
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Periodo Total
2002 ¥

Enero 216 272
Febrero 213 350
Marzo 214 729
Abril 212 878
Mayo 218 131
Junio 220 008
Julio 224 347
Agosto 221 906

Septiembre 222 854
Octubre 222 253
Noviembre 218 676

Diciembre 213533
2003

Enero 212 983
Febrero 214 801
Marzo 214 221
Abril 209 769
Mayo 214 309
Junio 211 480
Julio 210 670
Agosto 211 387

Septiembre 216 163

Obreros

Total Hombres Mujeres

172 664
170 513
171515
170 232
174 315
175 689
179 955
178 343
178 918
178 306
174 542
169 678

169 000
170 074
169 854
165 921
170 040
167 605
167 779
168 668
173 077

83 331
81739
82 431
82 562
83 874
83 117
84 997
84 938
85 557
84 746
82 641
79 448

79 572
80 031
79 552
77 267
78 647
78 324
78 837
79 262
81 383

89 333
88 774
89 084
87670
90 441
92 572
94 958
93 405
93 361
93 560
91 901
90 230

89 428
90 043
90 302
88 654
91 393
89 281
88 942
89 406
91 694

TABLA DE EMPLEO

Técnicos de Produccion Empleados Administrativos
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27 446
26 819
27 235
26 610
27 618
27 733
28 069
27 593
27 939
27 870
28 047
27 896

28 320
28 844
28 858
28 652
28 552
27 940
27 522
27 500
27 559

16 162
16 018
15979
16 036
16 198
16 586
16 323
15970
15 997
16 077
16 087
15 959

15 663
15 883
15 509
15 196
15717
15935
15 369
15219
15 527
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Otra de las industrias con mucha importancia es la manufacturera que no se equipara con la cantidad
de empleados que tiene la industria maquiladora, pero que sin duda es también una parte importante

del estado.

Periodo Personal ocupado total (NUmero de personas) Horas hombre trabajadas (Miles de horas)

1995 16 524 39 539
1996 17 364 43 011
1997 18 300 44 659
1998 18 391 44 320
1999 17 905 43 528
2000 17 662 44 173
2001 16 423 40 422
2002 15 966 38 769

Estas cifras revelan sin duda alguna que Baja California es un estado claramente enfocado a una
industria manufacturera, la cual da una gran cantidad de empleos y también es una de las que mas

ingresos le da al estado.
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1.3 INFRAESTRUCTURA
Aduanas

Baja California cuenta con seis cruces fronterizos, via terrestre, con California y una aduana maritima
en el Puerto de Ensenada. Las aduanas para tréafico terrestre se localizan en los municipios de Tijuana,
Tecate y Mexicali, y se conectan con las poblaciones norteamericanas de San Ysidro, Otay y Tecate en
el condado de San Diego y Calexico y los Algodones en el condado de Imperial. Todos los cruces
fronterizos disponen de servicios e instalaciones aduaneras, las cuales son de las mas modernas y
amplias del pais, disefiadas para que puedan dar servicio los préximos 15 afios. En la entidad existen
mas de setenta agencias aduanales registradas que prestan sus servicios a los empresarios que

efectlian operaciones de comercio exterior.

24



felipe arguelles name parque iIndustrial baja

o .. Contorno del CARRETERAS

Estado
| = Division
Municipal
Capital
| ZonaUrbana
—— Federal Libre

— remicon 5 mynicipales del estado se encuentran unidas por carreteras de

—— Terraceria
“w Ferrocarril

() Federa | cuatro carriles. La carretera transpeninsular "Benito Juarez", que

La red de Baja California es de 5 500 km, y las cabeceras

atraviesa a la entidad en sentido noroeste-suroeste, es la mas
importante ya que a través de ella se desplazan las personas y se
transportan las mercancias en el estado. De esta carretera se
desprenden varios ramales que comunican tanto a las principales
ciudades (Mexicali, Tecate, Tijuana, Ensenada) como a los
poblados distantes y de pocos habitantes.. De Mexicali parten

varios ramales: el primero se dirige hacia el sureste para

comunicar el puerto de San Felipe; los otros atraviesan el valle de

Mexicali para continuarse hasta Sonora.
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PUERTOS
En materia portuaria, Baja California dispone de dos puertos de altura y varios de abrigo. El mas
importante es el de Ensenada, que permite atracar cuatro embarcaciones simultaneamente. El puerto
dispone ademas de amplios patios para maniobras de carga y descarga, asi como de una zona franca
gue facilita las labores aduaneras.
El otro puerto especializado es el de Isla Cedros, que tiene también un importante trafico de altura ; ahi
se embarca la sal de Guerrero Negro, Baja California Sur, para enviarla a diversos paises del mundo.
En el Golfo de California, tan so6lo existen puertos de abrigo, por lo que la posibilidad de crear un
puerto de altura en San Felipe es remota, debido a la escasa profundidad de los fondos costeros y al

enorme reflujo de mareas.

NAFTA3
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ENERGIA

El suministro de energia eléctrica se hace desde diferentes fuentes generadoras; por medio de éstas, la
generacion de energia eléctrica en el estado satisface ampliamente sus necesidades. Una parte de los
excedentes se exporta a Estados Unidos, y al vecino estado de Sonora. Actualmente da servicio a cerca
de 600 000 usuarios, los cuales 53 000 son giros comerciales y 3 000 giros industriales. La industria
eléctrica cuenta con la capacidad productiva capaz de abastecer la demanda de los proximos siete

afos. La potencia real instalada en el ailo 2000 era de 2 116 megawatts.

La principal fuente de energia es el vapor endoégeno con la que se genera mas de la mitad de la
producciéon total que asciende a 7,500 gigawatts por hora anualmente. Otra importante alternativa
energética sera el gasoducto en Mexicali, que abastecera de gas natural a la planta productiva y con el

cual se diversificaran las opciones para el abasto de combustible a los usuarios industriales.
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TRANSPORTE DE CARGA

En la entidad existen mas de cuarenta empresas transportistas que pueden proporcionar el servicio de
carga nacional e internacional. Como resultado de las negociaciones del Tratado de Libre Comercio de
Norteamérica se espera que el numero de transportistas aumente con las empresas de los Estados

Unidos que han sido autorizadas a prestar el servicio de carga internacional en los estado fronterizos de
México.

TRANSPORTE URBANO DE PASAJEROS

El transporte urbano lo presta una flota de 1,362 autobuses, 1,391 microbuses y 6,673 taxis que en

conjunto dan un total de 9,426 unidades de transporte publico y que cubren necesidades de transporte
en las zonas urbanas de todos los municipios.
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II.4 EL SITIO
El desarrollo industrial se encuentra ubicado en el extremo nor-poniente del estado de Baja California,

exactamente en el km 21.5 de la carretera Tijuana — Ensenada. Su ubicacion al costado de esta via lo

hace un excelente lugar ya que le da al complejo un acceso rapido y sin complicaciones .
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Espacio
Zona Exterior.
*Plaza de acceso.
*Jardin Frontal.
*Estacionamiento.
*Patio de Maniobras.

*Anden de Carga y Descarga.

Zona Oficinas.

* Vestibulo y espera
*Recepcion
*Compras
*Administracion
*Gerencia

*Sala de juntas
*Contabilidad
*Ventas y envios
*Recursos humanos
*WC hombres

*WC mujeres

*Area de trabajo (Disefio)

Area de control.
*Control de personal
* Reloj checador

=
N WwwnN o

W w w

# de Usuarios

Mobiliario

Bancas Fijas

Sillones y mesas bajas
Escritorio, silla,archivero
Escritorios, sillas,archiveros
Escritorios, sillas,archiveros
Escritorios, sillas,archiveros
Mesa, sillas, comoda, pantalla
Escritorios, sillas,archiveros
Escritorios, sillas,archiveros
Escritorios, sillas,archiveros
WC, mingitorios, lavabos
WC, mingitorios, lavabos
Restiradores, escritorios,sillas

Mostrador, escritorio, sillas
Tarjetero

31
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lIl PROGRAMA ARQUITECTONICO

lluminacion
Electricidad
AlC
Vozy datos
CCTV
C/incendios

F -
___ B
e

o
=
L
<

A. Caliente

Gas

I. Especiales

Drenaje
Aislante
Acustico

m2

41
22
12
12
47
79
24
12
12
13
13
110
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Area de produccion.
*Recepcién de materia prima
*Almacén

*Destroce

*Habilitacion
*Ensamble y pulido
*Bodega de partes
*Acabados

*Terminado

*Herrajes

*Embalaje

*Bodega para terminado

*Cuarto de aserrin

Area de Servicios Generales
*Enfermeria
*Cocina

Oficina

Bodega
*Comedor
*Aula
*Bafios — vestidores hombres
*Barfios — vestidores mujeres
*Qficina de Mantenimiento
*QOficina de personal

Area de Maquinas.
*Subestacion
*Cisterna

12

w

72
25

Escritorios, sillas, estibadores

Camilla, escritorio, sillas, repisas
Refrigeradores, estufas, planchas

Escritorio, sillas, Archivero
Repisas

Mesas, sillas

Butacas, escritorio, sillas

WC, mingitorios, lavabos, lockers
WC, mingitorios, lavabos, lockers

Escritorio, silla,archivero
Escritorio, silla,archivero

32

area total de produccion.

Le

-

20
31
10.2
10
125
55
53
53
16
16

39.5
39.5
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IV EL CONCEPTO

Funcionalidad, sencillez, economia, rapidez; todos estos principios son basicos cuando hablamos de un
proyecto industrial sin importar la escala. Claro esta que cuando se trata de un desarrollo de esta
magnitud se vuelven vitales.

El desarrollo del parque gira en torno a un circuito que fue primero eliptico pero termino siendo
rectangular al buscar la optimizacion del area rentable. De esta manera se aprovecharon al maximo la
circulacion y la infraestructura urbana, al compartirse una sola calle para todo el conjunto.El corazén del
parque se ocupa por areas publicas de esparcimiento y comerciales que buscan una centralizacion de

los servicios en igualdad de circunstancias para todos los inquilinos o propietarios.
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V. APLICACION DE TECNICAS CONSTRUCTIVAS ALTERNATIVAS

V.I EL SISTEMA TILT-UP

El sistema tilt-up se ha utilizado en el mundo desde principios del siglo XX, pero a partir de la década

de los 40, fue cuando su desarrollo se ha acelerado. Hoy en dia es uno de los métodos mas eficaces

en la construccion de distintos tipos de edificios, sobre todo industriales. Tan solo en los EE.UU. mas

del 15% de los edificios con uso industrial utilizan este sistema constructivo abarcando un rango de
areas desde 450 m? hasta 140 000 m®.

El concepto basico en este sistema es la fabricacion en sitio en forma horizontal, es decir, se utiliza el
firme como cimbra de los elementos verticales del edificio (muros) para después girarlos y colocarlos en

su posicion final con la ayuda de una graa.

Las principales ventajas del tilt-up las podemos englobar en el aspecto econémico donde se combinan
un costo razonable, un mantenimiento muy bajo, la mayor durabilidad y gran velocidad de construccion.
Desde luego, estas ventajas son evidentes en mayor o menor forma, dependiendo del area y de la

altura de las naves.
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A continuacion se hace un breve recuento de las ventajas y caracteristicas principales del sistema tilt-

up:

Velocidad.

Una vez que el area del edificio esta definida, la fabricacién de los paneles puede comenzar mientras el
resto del proyecto espera una definicion final. EI hecho de que el primer paso en el proceso sea el
colado del firme, permite que se compriman, utilizando este sistema, los trabajos de distintas
disciplinas. Las condiciones de trabajo son mucho mas favorables por lo que se provoca que la
terminacion del edificio se alcance en un menor tiempo, de la misma manera que la ocupacion. El

proceso constructivo tilt-up esta pensado como una produccion en linea.

Costo.

El factor de costo en la construccidon industrial va altamente ligado con la velocidad y eficiencia de la
ereccion de los edificios.tilt-up tiene las ventajas de los sistemas prefabricados; sin embargo, se utiliza
concreto premezclado, asi como materiales de refuerzo y cimbra comunes, ademas de mano de obra
gue no requiere ser especializada. Por lo tanto, el costo unitario es bajo y mas aun si consideramos el

transporte de elementos prefabricados.
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Innovacion.
El sistema es muy sencillo; ademas, el disefio computarizado esta integrado completamente en el
proceso, es facil volverse un especialista en el método y existen varias empresas que se dedican a la

fabricacion de los elementos necesarios para este metodo constructivo.

Elementos necesarios.

El primero de los elementos necesarios para el uso de este sistema es la existencia de un firme con
caracteristicas especificas controladas. Este firme servira como cimbra para los paneles y al mismo
tiempo como area operativa para la ereccion de los mismos. La grua es tan importante como todos los
demés elementos del sistema. Si no existe una gria adecuada cerca del lugar de la construccion, es
posible que otro sistema constructivo resulte mas recomendable. Son necesarios después a los
insertos para alzado, izado, anclajes y apuntalamiento, ademas de los agentes quimicos
desencofrantes.

Por ultimo tenemos los elementos propios de cualquier estructura de concreto armado, como son el

acero de refuerzo, la cimbra, y el concreto premezclado con o sin aditivos.
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Seguridad.
La mayor parte del trabajo se hace a nivel de piso, ya que los muros son construidos horizontalmente.El
hecho de tener el firme desde el principio, da a los trabajadores una superficie mas segura para

trabajar.

Expansion.
Un edifico construido con ese sistema puede ser facilmente planeado para una expansion futura; solo

basta con reubicar algunos de los paneles, ademas de que siempre existe la posibilidad de abrir vanos.

Caracteristicas de los muros tilt-up

La masa térmica inherente en el concreto reduce los picos en las escalas de temperatura, o que trae
como consecuencia la reduccién de los sistemas de aire acondicionado y calefaccion; ademas existe la
posibilidad de construir muros “sandwich” o integrar aislamiento interior de bajo peso. Las caracteristicas
acusticas también son favorables en ambos sentidos.

Las primas de seguros bajan considerablemente ya que el concreto tiene una mayor resistencia que la
mayoria de los materiales o sistemas alternativos a distintos fenbmenos y agentes naturales como el
fuego, las tormentas, huracanes y sismos. De la misma manera, la seguridad contra factores humanos
también es de las mas elevadas: los dafios por accidentes con camiones o montacargas no son

representativos y sin duda estos edificios son impenetrables.
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Los costos de mantenimiento son muy bajos; una vez levantado el muro se puede considerar como
terminado, no requiere de ningun otro elemento para resistir a la intemperie y la limpieza de un edificio

tilt-up es tarea facil.

V.II PROCESO CONSTRUCTIVO
En resumen, podemos concluir que el sistema es una alternativa muy atractiva a los metodos
convencionales para la construccion de edificios industriales. El proceso constructivo es clave en la
obtencion de resultados. Si optamos por un edificio tilt-up debe existir una planeacion a detalle y un
calendario de trabajo en el cual se especifiquen claramente las secuencias de levantado de los paneles.
Es importante considerar que en muchas ocasiones estos paneles son disefiados para levantarse una

sola vez. Cualquier alteracion en la secuencia eleva los costos.

1. Preparando la cimentacion
La eliminacion de las columnas en el perimetro simplifican
las cimentaciones

2. Construyendo el piso
La calidad del piso se muestra en el exterior del panel.
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3. Formando los paneles
Los paneles son disefiados a satisfaccion del cliente

4. Colocando el reforzado estructural .
Las paredes reforzadas agregan resistencia, eliminando las
vigas y columnas del perimetro.

5. Colocando el concreto
Usando materiales y productos locales, los paneles son
moldeados en el sitio de la obra para incrementar la
productividad.

6. Levantando los paneles
Los paneles Tilt-Up, los cuales se extienden de la
cimentacion al techo, son levantados rapidamente y con
exactitud.
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7. Varias fases de construccion
Un trabajo mas rapido y eficiente es logrado con la
integracion de varias operaciones al mismo tiempo.

8. Colocando el acero estructural
Con el disefio-construccion Tilt-Up economia de material
y mano de obra esta incorporada.

9. Instalando el diafragma de la cubierta
El diafragma de la cubierta permite piso libre con minimo
soporte estructural.
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VI. PROYECTO EJECUTIVO

]Numero\ Clave \ Contenido |Numero] Clave ] Contenido
1  AU-01 Plano topogréfico del terreno del complejo 23 EN-01 Planta de cubierta de la nave industrial
2  AU-02 Plano de nivelacion del terreno del complejo 24  EN-02 Plano de diafragma de la nave industrial
3  AU-03 Latificacion del parque industrial 25 EN-03 Cortes por fachada de la nave industrial
4  AU-04 Caseta y tanque elevado del parque industrial 26  EO-01 Detalles constructivos de las oficinas
5  AU-05 Detalles de vialidad del parque industrial 27 EO-02 Detalles constructivos de las oficinas
6 IU-01 Planta de red hidraulica del complejo 28 EO-03 Rampa de acceso de las oficinas
7 IU-02 Planta de direccion del drenaje 29 I-01 Planta de bajada de aguas pluviales
8 IU-03 Planta de alumbrado urbano 30 I-02 Planta de aspersores de la nave industrial
9 IU-04 Detalles de red eléctrica del complejo 31 I-03 Detalles de cuarto de bombas
10  A-01 Predio nave industrial 32 IN-01 Planta de alumbrado de la zona de trabajo
11  A-02 Planta de conjunto 33 IN-02 Sistema de aspirado de la zona de trabajo
12 A-03 Fachadas 34 10-01 Planta de alumbrado de oficinas
13  A-04 Cortes esquematicos 35 10-02 Planta de contactos eléctricos en oficinas
14  AN-01 Planta arquitectdnica de nave 36 10-03 Planta de salidas de red
15 AN-02 Planta de muros Tilt-Up 37 10-04 Planta de instalaciones hidraulicas
16 AN-03 Alzados de muros Tilt-up 38 10-05 Isométrico instalaciones hidraulicas
17 AN-04 Planta de acabados de la nave 39 10-06 Planta de instalaciones sanitarias
18 AO-01 Planta arquitectdnica de oficinas 40 10-07 Isométrico instalaciones sanitarias
19 AO-02Corte esquematico de oficinas 41 10-08 Detalles de instalaciones sanitarias de oficinas
20 AO-03Planta de acabados de las oficinas 42  10-09 Detalle de registros
21 E-01 Planta de cimentacion de la nave industrial 43 3D-01 Imégenes del proyecto en 3d
22 E-02 Plano de firme de la nave industrial 44  3D-02 Iméagenes del proyecto en 3d
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SUSPENSION METALICAPARA PLAFCH

AMPARA INCANDESCENTE EMPOTRADA EN PLAFON
CON PORTALAMPARAS TIPO 5396 UE PORCELANA

DETALLE DE FALSO PLAFON PL-1

ESC: S

PLAFON MODULAR HUNTER DOUGLAS
SECCION §1.2 1 CMS

ANGULO PERIVETRAL

CONECTOR ESPECIAL INTEGRADO

PLAFOMN MODULAR HUNTER DOUGLAS
SECCON 61 x &1 CIes

TE CONECTORA

DETALLES ESTRUCTURALES

DETALLE PRETIL AZOTEA

- REPISON
. .
GOTERD
PRETIL DE CONCRETO ARMADO DE 16 % 15 G i)
: 200 hgiePz CON REFUERZD 5 VARS: DE 38 /
¥ ESTRIBOS DE 14 @ 20 em a
| @ || emnomiapo e pETATRLO CON

LADRILLO ROJO RECOCIDO DE 15X 12X
24 CMS_ASENTADO CON MORTERO
] CEMENTO - ARENA 15 Y LECHADEADO
™ CON AGUA - CEMENTQ EN ACABADO
FINALL
IMPERMEABILZACION A BASE DE, 1 CAPA
DE PRIMER . 1 CAPA DE POLIETILENO
2 CAPAS DE ASFALTO QXIDADO, 2 CAPAS
DE CARTON ASFALTICO ¥ UN RIEGO DE
ARENA FINAL ENTORTADG A BASE DE MORTERD
CEMENTE - CAL -ARENA 1:1:10 CON UN
ESPESOR PROMEDIO DE 2.5 CM

BWsEd

| FC2angiome
v Y LT RELLENO COMPACTO DE TEZONTLE PARA
¥ AT AL DAR PENDIENTE DEL 2%

.. . - T e | MALLA ELECTROSOLDADA a6 10-10

4 | “/ LOSACERD MARIGA ROMSA, DE 1.00m DE ANGHO
POR 12.00m DE LONGITUD X 0.07 m DE ALTURA

PERND DE CORTANTE

ANGULO FIIADO CON PERNOS A LA TRABE

PERNOS AUTOMOTIVOS PIFUAR TRABES
L QUE SOSTIENE LA LOSACERD.

DETALLE DE LOSACERO

CAPA DE COMPRESION
DE CONCRETO fie> 200 hyjem2

MALLA ELECTROSOLDADA G 10-10

LOSACERC SECOON
s
PUNTOS DE SOLDADURA.

AUTOTALADRANTE o0
CLAYD DE DISPARD

CARA DE COMPRESION
DE CONCRETO fe> 200 ko

LOSACERD SECOICH -
N5

— T CAPA DE COMPRESION DE Som DE ESPESOR

UBICACION:

SIMBOLOGIA:

WP.T.: NIVEL DS PESO TRRMINACD
A NIVEL D AZOTEA

NG NIVEL DE CORGRAMIENTO COLUMI
NG, NIVEL CORDMAMIENTO PRETL
.G M. NIVEL CORDNANIENTD LURD

NG NIVEL CUMBRERS

LAT: LECHD ALTODE TRABE

LT LECHO BAKDE TRABE

A5 NIVEL IICADO EN PLATA
L NIVEL INOICADO B4 ALTADO

—— CANESDDE NIVEL ENFISO

NOTAS:

1.+ TODAS LAS COTAS ESTAN ENMETROS.

2. OO0 L R

DEBERAN EJECUTARSE DS ACUERDO A ESPECFICACIONES.
- LAS COTAS RIGEN BOBE £L CELO

- TOOOE LOS ACABADOS BERALADOS
OEDERAN LIICUTARSE D ACULADO A BSPICIICACINES

MADERAS FINAS DE MEXICO

| uBicacion:

BAJA BUSINESS PARK
KM 21.5 CARRETERA TUUANA-ENSENADA,
BAJA CALIFCRNIA
MEXICO

" DETALLES CONSTRUCTIVOS
DE OFICINAS

FECHA DNCIEMSRE 04

ACOTACION: METROS [esc.se [oowo. ran
NORTE: CLAVE:

- E0-01

TALLER LUIS BARRAGAN

SINCOALES
ARD. FRANCISCO RIVERD GARCIA

ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARD. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALURING

FELIPE ARGUELLES NAME



SEPARACION DE 15 MM 17 PIVOTE SUPERIOR PARA

DEL PLANO BAJODEL | 1| | cRISTAL TEMPLADO DE

3?&%'&?2— fl-l:MlN'O CASMA MARCA SPIDALL
- MOD. 520

PUERTA DE CRISTAL |

CLARO DE 12 MM t LA SEPARACION ENTRE EL MURQ ¥

TEMPLADO TINTEX VERDE PUERTA SERA DE 3 MM

PIVOTE INFERIOR PARA

CRISTAL TEMPLADO DE
CASMA MARCA SPIDALL
MOD, 510 !
L, [
SEPARACION DE PISO A
PUERTA SERADE 3MM. | | ~

BISAGRA HIDRAULICA DE
. CASMA MARCA SPEEDY
MODELO M-25

ALZADO DE PUERTA TIPO PT-4

FISO DE LOSETA CERAMICA (GRANITO) GRIS
INTERCERAMIC DE 0.33x 0.33 MTS.
ASENTADA A HUESO Y LECHAREADA

CON JUNTEX GRIS

| FIRME DE CONCRETO
F'C=150 kgcm2

-~ | MALLA ELECTROSOLDADA CAL. 6-6/10-10

DETALLE DE PISO

ESC: S/E

CANCEL DE ALUMINIO ELECTROPINTADD
DE 1/2° X 16.6 X 11.6 CM PULIDA Y
SELLADA ATORNILLADO CON TRES
ANILLOS GALVANIZADOS DE CABEZA
PLANA .

PTR DE 2" x4" CEDULA ROJA
RECUBIERTO CON CAMCEL DE ALUMINIO

PLACA DE ALUMINIO ELECTROPINTADO
DE 1/2°x16mm:x11.6 CM CON TRES
TORMILLOS GALVANIZADOS DE CABEZA
PLANA DE 1/14°x1 1/2°,

MACHUELO DE 3/16" PARA RECIBIR.
TORNILLO CABEZA PLANA DE 316"
112" PARA SOSTENER SOPORTE DE
PIVOTE SUPERIOR.

FIVOTE SUPERIOR PARA CRISTAL
TEMPLADD DE CASMA MARCA SPIDALL.
MODELO 520, INTERIOR EXTERIOR

TAPA PARA OCULTAR PIVOTE » !

ELECTROPINTADO.
MACHUELO DE 316" PARA RECIBIR
TORNILLO CABEZA PLAMA DE 316"
x1/2" PARA SOSTENER SOPORTE.

LOSETA CERAMICA INTERCERAMIC
MOD. RIO NUECES DE 0.305x0.305 M

PROYECCION DE CUADRO DE ALUMINIO
DE 34" AHOGADD EN PISC, ~
MODELOD 520,

BISAGRA HIDRAULICA DE CASMA MARCA
SPEEDY MODELO M-25.

CORTE POR FACHADA DE FIJACION
DE PUERTA PT-4

R TR NI gy

UBICACION

SIMBOLOGI

LRT AR M TR

My L BT PR

ST WL AT D T

— R L

4 o ACARALCS SERLALS EHL % PR
ABTRAE T OLTARS £ ACUPREN A TSPECRCACINNS

| PROPIETARIC:
MADERAS FINAS DE MEXICO

| vcacion:
BAJA BUSINESS PARK

KM 21,5 CARRETERA TILANA-ENSENADA
BALA CALIFORMIA.

" DETALLES CONSTRUCTIVOS
| DE OFICINAS |

INORTE:

E0-02

TALLER LUIS BARRAGAN

|"smooaces
ARD. FRANCISCO RIVERO GARCIA

ARG, EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

AL

FELIPE ARGUELLES NAME



2+ TODOS LOS ACABADOS SERALADDS BN LOS PLANGS
DEBERAN EJECUTARSE DE ACUERDO A ESPECIFICACIONES

1.+ TODAS LAS COTAS SSTAN ENNETROS.

3- LAS COTAS RIGIN SOBRE B OBUGO

MADERAS FINAS DE MEXICO

NOMERE DEL FLAND!

RAMPA DE ACCESO

[ owuse Fan

[Esca0

ACOTACION: METROS

TALLER LUIS BARRAGAN

ARQ. FRANCISCO RIVERD GARCIA
ARQ. EDUARDO RAVARRD GUERRERC

ARD. MANLEL MEDINA ORTLZ

FELIPE ARGUELLES NAME

ALUMNG

T

ELEVACION

—

BOVEDA ACANONADA, CAIDA DE AGUA LIBRE

CUBIERTA

LOSA

ESTRUCTURA




MEXICO

BALA BUSINESS PARK

M 21.5 CARRETERA TUUAMA-ENSENADA

BAIATA DE AGUAS PLUVIALES.

DEBERAN EJECUTARSE DS ACUERDD A SBPECFICACINES

3~ LAS COTAS RUGEN SOBRE 8L OBU0

1000 DIAVETRO EN MLIMETROS LONG.
2. TODOS LS ACABADOS SERALADCES EN LD FLANGS

1.+ TODAS LAS COTAS ESTAN BN NETROS

BAP.

MADERAS FINAS DE MEXICO

NOMBRE DEL PLANG:

PROPIETARIO:

SIMBOLOGI"
NOTAS:

TALLER LUIS BARRAGAN

SINCOALES

1-01

[Escisam | oo Fan
VE-
ARG, FRANCISCO RIVERD GARCLA

ARQ. EDUARDO RAVARRO GUERRERD

BAJADAS PLUVIALES

ACOTACION: METROS
NORTE:

._._._._.__.‘lﬂalﬁhmm__._

BAP. 2X100MM

-v\

BAP 150 M
PEND. 5%

e

P50 WM |

£

PEND. 5%
—_

|
|
|
|
|
|
|
|
|
&

BAl

PEND. 2%

|
|
|
|
|
|
|
|
|
4

|
|
|
|
|
|
|
|
|
4

L

PEND. 2%

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Y

ELAF] 150 LM

L

PEND. 2%
PEND. 2%

|
|
|
|
|
|
|
|
|
Y

150 MM

ISR

L

PEND. 2%
PEND. 2%

BAP. 150 M BAP. 100

o

e T

EAE 150 b

BAP 150 b

s I

BAP 150 MM

1

g:_am”

STV
VI I
]

ARQ, MANLEL MEDINA DRTIZ

FELIPE ARGUELLES NAME

ALLRING

7 BODEGA DE ASERRIN

r
[

O




MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION:
M 21
NOBRE DEL PLANC

1-02

[Escrmo | owuo ran
L

PLANTA DE ASPERSORES

ACOTACION: METROS

TALLER LUIS BARRAGAN

ARQ. FRANCISCO RIVERD GARCIA
ARD. EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

FELIPE ARGUELLES NAME

ALUMNG
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15HP
wm [ A
CONJUNTO GENERAL Ll
. H DFSCARGADOR
o [ RO HC
REGISTRO e I —I
cisTER A 3
TANGUE
36 000 LTS ) HIDRCNELMATICO l
| | CONTRA INCENDICS =" | { | |- |- | | -
BOMEA — | Lo
EMERGENCIA L AL SERNCIO
150

EQUIPO HIDRONEUMATICO

ovs do cor . ;o I
e, L —— _'[__
& f 3 bal
— e wsodncomemia -0, | B[R4
———
0 RCAhAGD S8 b
maun de concnsio anmado
S S
o e CONCRENo Anmasdo.
on acabado de pertua
Preie 1%
:

CORTE CUARTO DE MAQUINAS HIDRAULICO
DETALLE HIDRONEUMATICO

DETALLE TIPO PARA CONEXION A BOMBA

=N MODELO "TA "

1+ VALVULA DE COMPUERTA

2 - MANOMETRO

3-RIZD

4 - VALVULA UL TIPROPOSITO
5-BRIDA

6 - MANGUERA ANTIVIBRATORIA
7 - DIFUSOR DE SUCCION

8 - REDUGCION EXCENTRICA

9 - REDUCCION CONCENTRICA

LOSA

RESORTE o TACON DE NEQPRENG
BASE DE CONCRETO

DETALLE TIPO PARA CONEXION A BOMBA

DETALLE TAPA REGISTRO

;18 CON PINTURA

WARILLA CUADRADA
BISAGRA TIPG BARRIL
ANGULC DE 12

LOEA DE CONCRETO ARMADD

IR OO NN 5 o

{ ilr\o]:;;

LBICACION:
i
i
= \
....... | R \
¥ iy |
- . |
v
SINBOLOGI
NOTAS:

MADERAS FINAS DE MEXICO

UENCACION:
BAJA BUSINESS PARK
KM 21.6 CARRETERA TIJUANA-ERSENADA,
BAJA CALIFORNIA
MEXICO

NOMBRE DEL FLAND:

DETALLE GCUARTO DE BOMBAS

FECHA: DICIEMEBRE 04
ACOTACION: METROS ESC 125 DNBLID: FAN
NORTE. CLAVE.

<}3- 1-03

TALLER LUIS BARRAGAN

SINODALES
ARD. FRAMCISCO RIVERD GARCIA

ARG, EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALUMND

FELIPE ARGUELLES NAME




TOOAS LAS CANALLTACIONES LLEVARAH UM CONDUCTOR.
£ DESNUDG SENDURD NDICADO COMD

ADICIDHAL DE COBF
1.6/} PARA COMEXION A TIEMWIA CE LAS FANTES
LOG §OUIPOS CUE RECUIERAN DF ESTA CONEXON ¥
GARANTIZAR Lk COMTIUSDAD & TIERFA FISICA,
B SE USARA EL SIGUIENTE CODIGD DE COLORES SEGUN HOM-001
FASES: NEGRO, AZLL Y ROUD.

=
r BODEGA DE ASSRRN
L
1K
-
v [

B -

DETALLE DE MONTAJE DE LUMINARIO

EBCALA BIN ESCALA

PROPIETARIC:

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION:

B BUSINESS PARK
KM 21.6 CARRETERA TUUANA-ENSENADA
BAJA CALIFORNIA

MEXICO

NOMBRE DEL FLANG:

PLANTA ALUMBRADO DE NAVE

FECHA:

METROS | ESC. 1200 | DNELID: FAN

|vorTE:

< IN-01

TALLER LUIS BARRAGAN

= ARQ. FRANCISCO RIVERD GARCIA

ARD. EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARG MANLIEL MEDHINA ORTIZ

ALLmaNe

FELIPE ARGUELLES NAME




M

PR o SN
C&meﬁmmﬂﬁmﬁﬂmﬁ
A 4 ) A v v b )%

§ L FAN N £ LA AN AN FAN
RV N v RV N S RV

50 50 4 50 50 M|
v v v v v v v v
: \v/‘\v/A\v/ \v/A\v/A\v/A\v/A\v/
8 50 MM 50 MM AREA DE PROCESQ 50 MM 50 MM
T b4 v A b4 A4 v b4 b4
_/A\v/A\v/A\ _/‘\_Y/A\v/A\v/‘\_v/A\
- 50 MI - 50. - m - - snM - -
v v > % % v v v
AN /A\ /A\ /A\_ /A\ /A\ /A\ /A\ =
= v LV N v v N LV LV
g 50 MM 50 MM 50 MM 50 MM
= = . _ ¥ Vv = . _ v Vv i . _ 7

AREA DE BODEGAS - EMBARQUE ‘ ‘ TERMINADOS Y EMBALAJE

OFICINAS

:

v
L
<
-

PROPIETARIO:

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION:
BAJA BUSINESS PARK
KM 21.5 CARRETERA
BALA CALIFORMIA
MEXICD

PLANO DE SISTEMA
DE ASPIRADO

METROS [escoram | owwo: Fan
[WoRTE:

1@% IN-02

TALLER LUIS BARRAGAN

SINODALFS
ARQ. FRANCISCO RIVERC GARCIA

ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARD. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALLMIND

FELIPE ARGUELLES NAME




n 3 2
5 @ 3 2 1
| e . e | . | - ,
| | | |
| | | |
| | | |
| | | /
| e P00
T T \l > . |
LT o
s | LRI AT ] [© |
HP‘ g_éi_ E— E— |
i ATATETR] EEEEEEEEEEEEE ]l ONED i 1 | T
[ | : - OFICINA ] Fe-s .
EERESEER-/MATA B u :
I I Hl L] o = ] =
| rw.nlallc.loll TTIT : coon |
;
|

o I
l I PLANTA BAJA

|
|
T

8- SE USARAN CON ABLAMIENTO TIRO THALS.

PR ) K E—— _O_L_
:
e

B
Ho
. B9 wem
[
[6)
WCH

Bl BUSINESS PARK
KM 21.5 CARRETERA TUUANA-ENSENADA,
BAJA CALIFORNIA

MEXICO

o
o
o
o
o
o
o
o
o

corn o m e m e WOMBRE DEL FLANG:

PLANTA DE ALUMBRADO
DE OFICINAS

PLANTA ALTA

METROS | ESC1100 | DIBUIO: FAN.

|vomTE:

| | | FECHA:

@% 10-01

TALLER LUIS BARRAGAN

DETALLE DE INSTALACION DE LUMINARIO LS e FRANCIBCO RIVERD GARCIA

AR EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALUMND

FELIPE ARGUELLES NAME




. 3 2 1
1245 ; 12.55 ; 1255 ; 245
| | | |
i m{‘x’ i -
| | |
| | |
| o
\ — L) s [ 5 7
—— e}
G
VESTIDORES weM MANTENIMIENTO | PERSONAL
Mo AN % i
° glalele | —
- COMEDOR SuBoLOGIA:
aJe[o] |
\/I\/I\J\) Cf - | ENFERMERIA CONTROL ! 2 rerperr e s e
VESTIDORES O @ D %mﬂumwm
— weH [ TUBEIA CONDUIT GALVANIZADO PARED GRLZEA,
L= B . ! . . - —
| 208130 BE 15 KVA, CON -3
|| NOTADO EN QABRETE NEMATID 1 SV

H - — i — —

I T =
\J

IO L ST e
RECEPCION @ BT LD, SIS G REMNR PE CETA CORSRoH Y
ARANTIZAR LA CONTIMUIDAD A TIERRA FIBICA.

29 o
o—

8
geE
8
8
(5]
L]
(]
Lk
Pl

#. BE UBARA EL SIGUIENTE CODAGO DE COLORES SEGUN NOMG01
FASES: NEGRD, ATLL ¥ RO
NEUTAD: GRIS O BUANCD:

TIERRA: VERDE Y40 DESHDD

B LAUBICACION ©F LAS TRAYECTORAS DS TUBERIAS SON
DACATIVAS ¥ 5E ANFSTARAN EN DBRA DS REQUERRSE

DIRECTOR

e aa
—] r] 29 SALA DE JUNTAS

o a@ ae PROPIETARID:
: ; ’ : ° m;“ : MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION.

BAJA BUSINESS PARK
GAFE | KM 21.5 CARRETERA TUUANAENSENADA
BALA CALIFORNIA
MEXICO

NOMEBRE DEL PLANG:

PLANTA DE CONTACTOS

DE OFICINAS

METROS

[escorwo | DEWO FAn

FECIA
IWORTE:

@% 10-02

TALLER LUIS BARRAGAN

SWNODALES
ARQ. FRANCISCO RIVERD GARCIA

ARQ. EDUARDO NAVARRO GUERRERO
ARDL MARUEL MEDINA ORTIZ

ALLMNG

FELIPE ARGUELLES NAME




=N

PLANTA ALTA |

[ s | ]
| I | | |
| | | / |
B \J_’—L @B@ ~ \ ni S |
T — N o = s ——__| |
f AULA VESTIDORES /\‘m“/{’\ g- MANTENIMIENTD | PERSONAL | |
1 alelele ) —T | |
| gV o QU ' o |
1t ESTIDORES N/ \)\%') g F | encermera CONTROL l - : :
T —I—r n"a"c[\"n" g A o ’T E COCINA | |
| i ‘ i J S i i
: { : ——————————————————— :' PLANTABAJA:
| | | | |
| I | |
|a—] 118 “ I | | | Iqs = o)

Ho [«
| e 22 a4 | A A
| ] "
| I R —— = | — [\ oy |
== 22 a8 . — |
: N VA T |
| . AL S oo N . |
|~ Jelal <
| care |
| |
|
|
|
|
|
|
|
|

NPT, NIVEL DE PISO TERMINADG:
LA NVEL DE ATOTEA

HC.C. NIVEL DE CORDNANMIENTD COLUMNA.
LGP NIVEL CORGNAVIENTE PRETL.
HCM - NIVEL CORDNAMIENTD MURD

NG NIVEL CUMBRERA

LAT LECHO ALTEHM TRAE

LEBT. LECHD BAK DE TRABE

-?- NIVEL INDICADO M PLANTA
LT NIVEL INDICADO BN ALEADO
—— CAMBIO DE NVEL BN IS0

/™, saoncerso

NOTAS:

1. TODAS LAS COTAS ESTAN ENMETROG.

2. TODOS LS ACABADOS SEAALADOS SN LOS FLANGG.
[DEBERAN EIECUTARSE DE ACUSRDG A ESPECIFICACIONES

3. LAS COTAS RIGEN S0BRE EL DELO.

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION,
BAJA BUSINESS PARK
KM 21,5 CARRETERA TULIANA-ENSENADA

MEXICO

PLANTA DE SALIDAS DE
voz Y DATOS

FECHA: DNCIEMBRE (4

METROS | ESC:1100 | DIBWWOT FAN
INowrE:

@% 10-03

TALLER LUIS BARRAGAN

SINODALES
ARD, FRANCISCO RIVERD GARCLA

ARQ, EDUARDO NAVARRC GUERRERO
ARD, MAMUEL MEDINA ORTLZ

ALLMING

FELIPE ARGUELLES NAME




4 3 2) 1
12.45 N 12.55 N 12.55 hd 12.45 D

S e S

ENFERMERIA

PLANTA BAJA

1

|

|

|

|

|

|
o
COMEDOR |
|

|

|

|

[

|

|

|

|

NOTAS:

1.- TODAS LAS COTAS ESTAN BN METROS

EN MILINETROS
3+ LAS TURERIAS O AUNENTACKIN O AGUA CALIENTE

INHIERIURNE
N

AREA DE TRABAJD 5 DE JUNTAS OFICINAS.

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION.

BAJA BUSINESS PARK
KM 21.5 CARRETERA
BAL CALIFORMIA
MEXICO

PLANTA ALTA

NOMBRE DEL PLANCG:

A DE INSTALACION
Mum EN OFICINAS

ACOTACION: METROS [escorm | owwo: Fan

| @ 10-04

| =

TALLER LUIS BARRAGAN

SINODALES
ARQ, FRANCISCO RIVERO GARCIA

ARQ, EDUARDC

ARQ. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALLMING

FELIPE ARGUELLES NAME




— v cEck
BCAF SUBE COLUMNA DF AGUA FRIA O ROCADO
SCAL SUBE COLUNNA DE AGUA CALIENTE 0 BEKCAC0
BCAR AL COLUMIA DE AGUA FRh 0 HOACADO

BOAC  BAJACOLUMIA DE AGUA CALIENTE O REKCADD
® REGADERA

4. LAS COTAS RIGEN S0BRE L DELLD

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION:
B A BUSINESS PARK
KM 21.5 CARRETERA TUUANA-ENSENADA,
MEXICO

- ISOMETRICO
HIDRAULICA EN OFICINAS

FECHA:
ACOTACION: METROS [esc:ri00 [ owwo: Fan
INORTE: Jewave:

@ ‘ 10-05

TALLER LUIS BARRAGAN

SNODAL

= ARG, FRANCISCO RIVERD GARCIA
ARQ. EDUARDD NAVARRD GUERRERD
ARD. MANUEL MEDINA ORTIZ

ALLMING

FELIPE ARGUELLES NAME
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AULA n”?
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PLANTA BAJA

i
|

|

|

|

|

|
T—L_-_!
|

|

|

i

|
B
|
|

LOBEY

E-- AREA DE TRABAJO

SALA DE JUNTAS

|
|

|

e
| N

§

WCM

1

.

OFICINAS

PLANTA ALTA

=5397§p§
) TE !

PROPIETARIO:
MADERAS FINAS DE MEXICO
UBICACION:

B BUSINESS PARK
KM 21.6 CARRETERA
BAJA

NOMBRE DEL FLANG:

PLANTA DE INSTALACION

SANITARIA EN OFICINAS

FECHA:

METROS [escoriw | oo Fan

|vomTE:

Q% 10-06

TALLER LUIS BARRAGAN

= ARQ. FRANCISCO RIVERD GARCIA

ARD. EDUARDO NAVARRO GUERRERD
ARG MANLIEL MEDHINA ORTIZ

ALLmaNe

FELIPE ARGUELLES NAME




1.- TOGAS LAS COTAS ESTAN ENMETROS

EN MLIETROS.
- LAS COTAS RIDEN SOBRE BL DB

PROPIETARIC:

MADERAS FINAS DE MEXICO

UBICACION:
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VII. ANALISIS DE COSTOS
A continuacion se presenta el andlisis de costos para la construccion de la nave industrial, los precios

estan expresados “a precio alzado” en délares americanos.

RESUMEN
A PREPARACION DEL TERRENO . $44,060.00
B CIMENTACIONES Y PISOS. $324,125.00
C  MUROS TILT UP $149,270.00
ESTRUCTURA METALICA Y
D TECHUMBRE $409,000.00
E  OFICINAS Y SANITARIOS $222.400.00
ILUMINACION Y CONTACTOS
P ENNAVE Y OFICINAS . $60,000.00
PUERTAS Y CORTINAS
G METALICAS. $16,918.00
PINTURA $26,400.00
| OBRA EXTERIOR. $152,043.60
LIMPIEZA DE OBRA EN
J PROCESO Y FINAL. $1,750.00
TOTAL $1,405.966.60
PRECIO POR M2, $281.19
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CONCEPTO u. CANT. P.U. IMPORTE

A PREPARACION DEL TERRENO .

1 TRAZO Y NIVELACION DEL
TERRENO PARA TRABAJOS DE

TERRACERIAS. M.2. 7,000.00 $0.30 $2,100.00
2 DESPALME DEL TERRENO . M.2. 7,000.00 $0.50 $3,500.00
3 CARGAY ACARREO M.3. 1,820.00 $3.00 $5,460.00

PRODUCTO DE DESPALME

4 TENDIDO DE BASE
HIDRAULICA DE 30 CM. DE
ESPESOR COMPACTADA AL
95% PROCTOR STANDARD EN

LA SUPERFICIE DE NAVE . M.3. 1,650.00 $20.00  $33,000.00
SUBTOTAL $44,060.00
B CIMENTACIONES Y PISOS.

1 TRAZO Y NIVELACION DE

ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS. M.2. 5,000.00 $1.00 $5,000.00
2  ZAPATA AISLADA TIPO DE C.A.

F'C=200 K/CM2. PZA. 25.00 $1,200.00  $30,000.00
3 ZAPATA CORRIDA DE C.A.

F'C=200 K/CM2. DE 0.80X0.80 M. M.L. 260.00 $450.00 $117,000.00

4 PISO DE C.A. F'C= 250 K/CM2.
DE 6"DE ESPESOR ARMADO
CON VARILLA DE 3/8" @ 30 CM.

A.S. ACABADO PULIDO. M.2. 4,500.00 $38.25 $172,125.00
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SUBTOTAL $324,125.00

CONCEPTO u. CANT. P.U. IMPORTE

C MUROSTILT UP

1 MUROS LATERALES Y
CABECEROS TILTUP DE C.A.
F'C=250 K/CM2. INCLUYE

EMPOTRE . M.2. 2,200.00 $67.85 $149,270.00
SUBTOTAL $149,270.00

ESTRUCTURA METALICA Y
TECHUMBRE .

1 ESTRUCTURA METALICA
PARA TECHUMBRE. KILO 140,000.00 $2.25 $315,000.00
2 TECHUMBRE COMPLETA DE
LAMINA GALVANIZADA KR-18 ,
INCLUYE ACCESORIOS Y
LAMINA ACRILICA
TRANSLUCIDA EN 10% DEL

AREA .
M.2. 4,000.00 $23.50  $94,000.00

SUBTOTAL $409,000.00
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CONCEPTO u. CANT. P.U. IMPORTE

E  OFICINAS Y SANITARIOS

MUROS DE TABLA ROCAY

1 PLAFONES LOTE 1.00 $70,000.00 $70,000.00
2 PUERTAS DE MADERA. PZA. 40.00 $185.00 $7,400.00
3 ACABADOS LOTE 1.00 $90,000.00  $90,000.00
INSTALACION
4 HIDROSANITARIA'YY MUEBLES LOTE 1.00 $55,000.00  $55,000.00
DE BANO.
SUMA $222,400.00

ILUMINACION Y CONTACTOS
F EN NAVE Y OFICINAS . LOTE 1.00 $60,000.00  $60,000.00

SUMA $60,000.00

PUERTAS Y CORTINAS
METALICAS.

CORTINA METALICA DE ROLLO
EN ANDENES 10"X12'

CORTINA METALICA DE ROLLO
2 EN RAMPA 12°X14" PZA. 2.00 $1,500.00 $3,000.00

3  PUERTAS METALICAS DE
EMERGENCIA EN NAVE. 3'X7'

CON BARRA DE PANICO. PZA. 6.00 $678.00 $4,068.00

PZA. 10.00 $985.00 $9,850.00

SUBTOTAL $16,918.00
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VIIl. ANALISIS DE RENTABILIDAD A COSTO DIRECTO
En los siguientes cuadros, se analizan por un lado la inversion total necesaria para el desarrollo del

proyecto incluyendo el precio del terreno, se proponen también diferentes esquemas de arrendamiento.

Montos de inversion

VALOR DEL AREA DEL TERRENO VALOR DE LA AREA DE LA
TERRENO CONSTRUCCION CONSTRUCCION

$56.50 10699 $225.00 $5,014.00
INVERSION TERRENO INVERSION CONSTRUCCION
$ 604,493.50 $1,128,150.00
INVERSION TOTAL
$1,732,643.50

Recuperacion a 5 afios

COSTO TOTAL ANOS COSTO ANUAL (C.A.) | C.A.INTERES 12 %
$1,732,643.50 5 $ 346,528.70 $388,112.14
COSTO MENSUAL COSTO MENSUAL POR M2
$32,342.68 $6.45
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Recuperacion a 7 afios

COSTO TOTAL

ANOS

COSTO ANUAL (C.A)

C.A. INTERES 12 %

$1,732,643.50

$ 247,520.50

$ 277,222.96

COSTO MENSUAL

COSTO MENSUAL POR M2

$23,101.91

$4.61

Recuperacion a 5 afios considerando un 20% de utilidad para el promotor

COSTO TOTAL

ANOS

COSTO ANUAL (C.A.)

C.A. INTERES 12 %

$2,079,172.20

5

$415,834.44

$ 465,734.57

COSTO MENSUAL

COSTO MENSUAL POR M2

$38,811.21

$7.74

Recuperacion a 7 afios considerando un 20% de utilidad para el promotor

COSTO TOTAL

ANOS

COSTO ANUAL (C.A.)

C.A. INTERES 12 %

$2,079,172.20

7

$ 297,024.60

$ 332,667.55

COSTO MENSUAL

COSTO MENSUAL POR M2

$27,722.30

$5.53
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IX. CONCLUSIONES

Durante la elaboracién de este trabajo se han descubierto distintos aspectos de la industria, visitado
diferentes establecimientos con buenos y malos ejemplos conocido el punto de vista de promotores,
disefiadores, contratistas y obreros, e informado sobre politicas econdmicas y fiscales que tienen que
ver con la industria y la primera conclusion a la que se llega es que al abordar esta tesis como sucede
guizas en la mayoria de los casos, el conocimiento del tema no ha sido suficientemente estudiado y por
lo mismo es ideal y no real. El presente estudio ha sido una forma de abrir los ojos hacia la realidad,

la cual supera los conceptos que pueda tener un estudiante.

Sin duda, la mas importante de las conclusiones ya es del dominio publico: La inversion extranjera en la
industria mexicana es vital para la economia de nuestro pais. Las condiciones econdmicas Yy
geograficas de México han dado al pais la oportunidad de ser maquilador. Se debe capitalizar este
factor buscando siempre beneficios para la sociedad. Por otro lado la industria es una de las mayores
fuentes de empleo para los obreros y para un gran numero de profesionistas y es sin duda uno de los
mas importantes nichos para la construccion hoy en dia. En este Ultimo aspecto, se hace un énfasis
especial en que los arquitectos en México deben retomar las riendas en la construcciéon de espacios
habitables en el pais. Es hora de cambiar el esquema del arquitecto como un disefiador de casas y del

ingeniero como el verdadero constructor y desarrollador.
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