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INTRODUCCON

Lo croultectura contempordnan plontea retos surgidos de los exigendas de una
sociedad que muestro un interés aedente por ntegrar sus edifiaos al medio ambiente.
México en este sentddo es un pals con una gran opertunidad para desarroliar una serie
de construcdones de este bpo que o o vez montengon uno de los volores daves de la
ciscipling: fundonalidad
€1 Cozumel o creaddn de espoacs de (ol lecture contenidos en lo naturaleza surge de
Iy insuficents cantidod de hoteles  la grar demando de ciojomientc. Los conjuntos
turisticos en io zona sur de iasla deben reunir vanos requisitos, pues es coda vez mayor
el nimerce de persenos que buscan destinos vacadonales en los que puedon estar
rodeados del mecio ambente. Cos lugares son tan variados como lo observacidn de

animoles salvajes, excursionss guiadas a troves de lo seiva ndmeda y el bucec en los

claras aquas del Corbe | sus arredfes de coral. Por lo tonto se requigren hoteles gue
ofrezcan aislomiente con respecto o los grondes cantros urbanos e instaladones en las
que sus huéspedes loqren interactuor con los ecosistemaos  realizar octividodes que hoy
se coNocen Ccomo ecotunsmo. Al mismo fempo, se busca uno arquitecturo de bajo
impacto ombiental que tome en wento el mantenimiento de los recurses naturakes
imitados omo o vegetaadn (integracidn de especes Nativas) con entornos de uio |

confort: edificos que se croduzcan en el poisae u imten el impads visual de los

construcdonas.,

Desde o década pasada esto tipo de vigjes en los que se busca interactuar
con el medio, comerzd G gecer aando avtondades, expertcs en turismo
ecologistas propusieron el @coturnsmo como Una MonNero de suavizar los mpactes
neqatives del vocadonismo tradicdonal, asi como generar INaresos, rear puestos de

rrobajo u atraer lo inversion.

Ecoturismo.-~ una manera responsable de viajar a zonas naturales, que conserva el medio

ambiente y contribuye al bienestar de los lugarefios ~ Definicion de la Sociedad Intemacional de
Ecoturismo.

introducciéon



Por 1o tanto, el chjative de este trabojo es disefar un hotel que corovecdhe o
maximo tanto el espado fisice come el medio natural Y ofrezca o infroestrocturo
necesara al ustario para reclizor una gron variedad de advidodes sin necesidad de
desplozarse. €lemplazamiento elegido se sitto frente ol arredfe Polancar, segundo mas
orande en el mundo, ubicado en Cozumel. €sta propuesta se bosa en la investigoadn i

estudio del lugar, de los planes de desanmolio,

o demonda de hoteles de este tipo y los

condiconantes delambiente,
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| PRELIMINARES

L METODOLOGIA

Lo metodologia gue se siquid pora fa elaboradén del proyeda constd de calra
2Lopas:

T etapa Informativa

Como primer paso se hoce énfosis en 1o importenda turistica del sureste
mexicano u los grandes positiidades de desomolle que todavia ofrece Corumel.

Y Etapo de Andlisis

Conadmiento del ambierte en el que el hotel se va o ubicor Estos datos son
esendales. Los dotos dimdticos han de anclizarse en reladon ol micredima local

Como porte del estudio parc el proyecose investigon :

H

1 Condiconantas del medio natural y artifiaal.
2)  Aspectos sodoecondmicos de laislo.
%) Plonde desarrcllo de o islo de Cozumel.

4y Progroma de ordenamiento ecidagico territoricl de la region denominada lsta de
Cozurmel y drec maritima deinfluenca v de necesidades.

3 €topa de Sintesis

Uno ver gue se st con los dotos necesorios 4 s confrontan <on las
necasidades y caradteristicas del sitic se pracace 0 realizar el programa arguitectonico
de requerimientos | de necesidodes.

4. €:ape de Proyecto

Los tres puntos anteriores son base para reclizar 1os ciagramas de reladicnes
de fundionamiento. A partr de éstos se determina el portido arquitadidnico.

™ o
o preliminares




|9 BREVE €5R0ZO HISTORICO DE LA 1SLA DC CO/UMEL

De. acuerdo o redentes investigadones' los primeros rastros de poblomiento en lo isto (

2000 0.C corresponden o grupos semi nomadas (cornbes o tainos) cuyo huelico es escasa,

Se puede consideror como otupaaon como tal, la dela cultura mayo, alrededor del sigle Vi
a.C. De esto época son los asentomientos de San Gervosio (TontumCuzami), San Miguel
(Xomanhha moya) u Aguads Grande, al centro, poniente v norte de I i=slo respectivamente.
Tarmbién fue un niceo de nrercambio comerdal de relatdva importanda cuando tres sigles maos
rarde llegaron grupos mayasputungs. € comerdo se desarrolia alrededor de fa peninsula hasto
Cantro Aménca. €n este lopso (perfodo dasico), se desarrclia el culto o Ixchel; segun las legendas
mayas, o isla fue el hogar del dios £k Chaac v de lo dicsa de ia fertlidad xchel, quien en
agradeamiento a los numerosos adoraionos gue las mujeres levantaron en su honor, envic O sus

pajoros fovontos, de ahi el nombre de Cuzamil o "Tierre de Golondrines”. €n este tiempo surgen

nuevos centros: Ouab (acualmente Cedral), Buena Vista, el Caracel, Prredito, € Real, Cnw
Puertas U se consalidan los va existentes. Actuaimente se conoen restes de 25 sitios arquectogicos
de los cuales el que ha side mejor estudiaco y rescarado es el de San Gervasio situadoen el centro

detalsla. Acuaiments es un parque | cuenta con unimportonte proyecto de restauradon.

totegraha Fidec omso sta Sozurme
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Cozumel entra en lo histora ocidental desde "5 1 awando dos espoficles, Gonzalo
Guerrero y Jerénimo de Aguilar ormban o sus costas como consecusndo del noufragio de la
expedicaon de frondsco Hernandez de Cordove. € 3 de mayo de 58 Juan de Grjjolva visita
brevements la slo ylo nembra Santa Cruz por el dic de su llegada, v ol oo siguiente Herndn Cortés
comanda la tercero expedicion que parte de Cuba. €5 la nave copifaneado por Pedro de Alvorado
lo que lega alo isla y soquea el poblado v santuaros por lo que el captdn Cortés debe realizar una
campadia de recondlinaon: libera o los indigenes opresados yrestituye lo robado. Al mismo tiempo
s entera de la existendo de los atados Jerdnime de Aguilor y Gonzalo Guerrero. € primero
acepto ser rescotado, u posteriormente se vuelve el intérprete durarte ia conquista de la zona.
Gonzaio Guerrero opta por quedarse entre los mayos v partidpo adivamente an o lucho de
resistenda contra lo conquista? autcrizada por los Reyes de Espofic. €sta guara la encbezc el
Adeiantado Mrancsco de Montejo quien envia o Alonse Dévila @ semeter Bocalar y Chetumel.
Gonzalo Guerrerc no séo lucha cortra él sino que prosigue la resistende maya en lo década de

1550,

Durante el virreinato lo isla permanece en ef alvide o pesar de la intenso actvidad que rena
en el mor Canbe lo que do como resultado el empobredmiente de la wida, las epidemias i
finaimente el abandono del sitc. las Auctuodones de peblaadn debidas o los corrientes

migraterios del continente son una corodteristica que permeara toda la historia de Cozumel

A pricdnios del sigio XV o islo se transforma en base de filibustercs p piratos entre los
) k

cunies sobresalen Juan Lofitte v Henny Morgan.

21ANDA, DIEGO. Historia de Yucatan

3 Algunos estudios sefialan tres etapas migratorias en la isla: la pre-maya en el siglo Hi aC, el
repoblamiento mestizo los siglos XIX y XX y la cleada actual, miciada a mediados del siglo pasado y
se caracteriza por 1a diversidad de origenes y cultural

o



Cozumel permonedd en esto situacddn hosta lo década de 1840 en qus se tienen Notdas
ruevamente de laisia, ya que sined como refugio para fomilios de todala peninsula o consacuenda
de la guerro de castas. € 30 de pio de 547 llega un grupo de personos procedentes Jde
Volladolid, Sabdan y Chemax, posterionments amba U numercso grupo de mestizos. € el censo de
1850 se contaban 161 homores u 146 mujeres. No se tomaron en consideraddn o los ninos
menores | o calidad de los habitantes fue anotada cuidadosamente, gradas o ello sobemos que
se dvidion en Blancos, morenos, hidalaos & ndios. Debido al auments de hobirantes, el £ de

noviembre de - 849 se erige en puablo el rancho de SonMiguel | se integra ol partido de Tzimin de

Yucatan. A partir de entcnces comienza nuevomente el pauiatine proceso de repoblomiento,
rtegrandose oosterormente ol Territorio de Quintana Roo como 1o tercera Delegacdn de
Gobierno con oprarimadamente 2 200 habitontes situadién que se revierte en lo tercera década

del siglo XX cuando Quintono Boo sufre su desmembramignto comao terrtorio federal, quedandeo

Cozumel nuevamente bojo administradcn yucatedo.

€n el gobierno del Gral. Rafael £ Melgar hoy una sene cambios enlalsia. Sobre todo en su
credmiento ooblaconal que Ja es de 4,200 habitantes. Otro importante combio |6 constituye I
construcadn de una bose de apoyo para los aviones  norteamericanos (942) ya gue los £UA
acordaron proteger la costa mexicono de los supuestos atoques del eje, durarite lo sequnda
guerra mundict. € Cuerpo de Ingeniaros del gjerdto omericanc construyd vna pista de aterrizoe u
se montuve fambién una base submarina. Una actividod que fue de las mas v portantas fue (o
explotacion del chide  la copra (médula del coco). €ste tipo de empresas sufrieron una fuerte asis
después de lo segunda guerra mundial v el azote de ‘os huracanes Je 1950 u 955 w

consecuencia fue positve pues laisia se abre alo gue serd suindustria mas produdiva: ettunsmo.



Cozumel vuelve o ser parte del Territorio de Quintana Roo por decraro del Gral. Lozaro
Cardenos, que restituye [ sla o esto entidod. €n asto década la economia local comienza a
despuntar sobre todo cuande 6 1sla es cencdda mundialmente sradios al documental scbre e
mundo submarino realizado por Jacques Cousteau una  decoda después, en
1067 zspedficoments sobre el orredfe Polancor €n estas aguas el oceandgrafo descubrié el corol

NEQro.

No obstante es hasta los afos setenta cvondo el turismo empiezc o ser considerado como
cave para el desarrdllo de aisio gradas al Plan Nadonal de Tunsme?®; se inidon los trabojos de
infragstructura y obras de cabedera 1 construcdon de fos primeros hoteles en Cancdn, que culminan
con su posterior consoldaadn dos décadas después como uno de los destinos turisticos Mas

importantes a nivel mundial,

4 El objetivo de este plan era contribuir al crecimiento del producto nacional, atraer las inversiones
del sector privado vy 1a creacion de empleos.




T MPORTANCIA TURISTICA DEL SURESTE ¥ COZUMEL

€n el comenzo de o década de les serenta del siglo XU, la vocadon turistica del territono de
Quintana Roo y en paorticular de iaisla, se ewdandon aun mas. Sl Banco Naconal de México aea @l
NFRATUR, dentro det cual se establece al Programo Integral de Cenitros Turisticos. Los das primeros
lugares elegidos pora realizar proyactos de infroestructura turfstica fugron elsureste y Zhuaongic.

Grocios aloelecaon de laisla de Cancin, el Carbe Mexicano se empezd a populanzar.

Cormo consecuenan del especaculor despeaue del desarollo turistico en Cozumel y Concin
as coma lo ntensa adivided comerdal gracias al perimetro liore de Chetumal enla regidn sur, ef 8
de octubre de 1974 el presidente (Wwis Ccheverria dedaro la nformacion del Cstado Libre
Soberono de Quintana Roo® De esta manera la lsla de Cozumel y parte de la zona continentol
comprerdida entre Playo del Carmen al norte con Tulum ol surintagroren el munidpio Cozumel cor
cabecera en Sen Miguel Cozumel, u con una superfice total de 4, 893 kmé que representa &l .68 %

del territorio estatal.

Posterormente el 99 de ulic de "903 por decaeto de fa Legislatura Estatal, o zono
continental del Munidpio de Cozumel past a integrar el mas nuevo y octave munidpio Sel estado de
Guintono Roo con el nombre de muniapio Solidondad g con cabecera en Playa del Carmen. €
municicio se reorienta hada & turismo. Las ployas mas populares son fo "Buenos Aires”, “San

Juon”, “Santa Pilar "y lolaguna de Chan paanab.

5 Un territorio puede ser elevado a la categoria de estado si cuenta con al menos 80 000
habitantes, genera ingresos suficientes para cubrir los gastos ce administracion plblica y tiene
infraestructura economica y educativa entre ofras.
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2. ANTECEDENTES » €STUDIO DE SITIO

2 TUBICRCON

Lo lslo de Cozumel se sitda en el estodo de Quintana (fco, entre tos siguientes
atitudes: ainorte 27737, alsur * 7753 de latitud norte: ol este 86°42, ol ceste 89720' de
lonqitud ceste: es o mas grande de la Repiblica Mexicona, representa ef £.2% de o
superfide cel cais. Pertenece ol estodo de Quintana Roo cuyo territorio colinda ol norte

con Yucatdn y con el Golfo de México; ol este con el Mar Carbe; ol sur con la Bahio de

Chetumal u Belice; al naste con Campedhe y Yuoalan.

€l muniapio bene uno extensidn torol de 64723 km’. Comprende Cozumel, islotes
u cayos aduacentes, e gl contitnete los intaladones del CAlica y el pargue € . Laisio
CONSENVO BN Su MAYoT parte su estado naturol pues se encuentra ceshabitada casi en

un 90%. Lo sia tiene 39 Km de largoy una anchuramediade 2.8 Hm.
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£ 2 MeEDIONATURAL.

g @ T CUMAL

Los temperaturas en Cozurmel son: minima promedio de 19.7°C méaxima de 5777 C.
y promedo anual de 97.7° C € termtorio de la slo esta dentro de una zona famada:

intertropical de convergendia, U esto dasificads como <&

icdo subhUmedao (AW, €0 cuanto o

ios lluvias esta intimomente reladenado con los cdones del Conbe, que generalmente se

donentre los meses de mayo o noviembre. Lo precpitocén medio anual es de T, 504.6mm.

canuna humedad relatva del 70%.
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22 2TOPOGHRAA
Dentro de latopogrofio existen 5 grondes divisiones:

' Paisgje de Plaricie. Ocupo el 85 % de o lslo,  con peguefias onduladenes que lo
altura marma cuede lleaar a 10 metras, dentro de esta zona tenemos & recurso acuifero,
P

subterrdneo en forma de cenctes.

9 Borde Utaral. Presenta solientes rocosos 1 olgunos tramos de ploya la alturc no es
maycres a 5 metros sobre el nive! del mar. Pero en algunas partes de laisla nos encontromos
con pequaiios acontiodas con una altura que ne sobrepasa 'os 20 metros sobre el nivel del

maor.

3. Paisoje Lacustre. Se caractenze por 1o presenda de lagunos, siendo 1os mas

rnportontes fo loguna Gego v ias lagunas de Colombio.

Prisoie Locuste ]
Foiscie de Ponce I

Rorce Utora' |

CLTNTE Do oo Dl Soens R




£ 9 3Ge0LOGIH

La lsia de Cozumel s encuentra dentro de la unidad geomorfoléaico llomadao Litoral
Coralifero, caracterzado per la presenca de piedras calizos postpliocénicas. De acuerdo o
o dasificoddn mayo son suelo Tzekel, de color café dare o rojo oscuro. €n cuanto o la cana
resistente, el sustroto rocoso se localzo cominmente dentro de los primeros 50 cm.

2 2 4VCOETRUON

€1 40% de la “oro de la lsla de Cozurmel es la misma exstente en la zoro continentol

cercana o diedisels kiometros aproximadomente. Presenta comunidades de selva mediana
v bojo subcoducdifolio, manglar y vegetadon hidr filo gue estd compuesta por vegetadones

werales con especes como el zapcte, chacah, v otras. €n el litorol norte esta el Tular siendo

muy coracteristico sl tular y el seibol. Por dlimo estd la vegetadon de los dunas costeras en o

costa sudocdidental una barrera arredfal que constitupe Porgue Marino Noconaol

folngrafic MET




£ 2. 57AUNA

Uno de los grandes atractivos turfsticos de o zona es ia fauno, una de las mas complejos 4 con
rravor diversidad dentro del caribe. Dentro de los especdies terrestres habitan mamiferos comao tgon,
wapache, joball, armadilie, reptles como los tortugaos, verdes y caguomao, actualmente oroteqidas por

los )eyes mexicanos.

€l moycr grupo de onimales se encusntra representodo por los aves: fragara, espatula roso,
pelicano café, ibis danco, oate de flondo, garza melenuda, paloma blanc, garza blonco, gorzdn
gevionas, golondnnos y zopilotes. Gron perte de estas espedies hobiton manglares, wlares y selva

=

baja.

fntografic Lus Gomea: Cardenas



2.2 6MEDIOAMBIENTC

Los ecosisternas que identifican la isla son los arreares ¢ los monglares. La gran cantidad de
visitantes ha provocada algunos desequilibrios en el delicade equilibrio ecolégico, por lo que lo

protecddn a sus recursos noturales es una necasidod.

i

RArrécife Pgra

Cn 1980 se hace la dedaracén de la reserva ecoldgica "Arrecfes de Cozumel", comprende
los arredfes coralinos del litoral surceste dela isio. ft esta zono se agregon el Parque Notured Chon
Kanaab con el fin de proteger flora y founa sivestre y ocudtica de este lugar asi como e jardin

horanico u la Laguna  Colombic, situada en el sur de la islo y suyet también a consernvadon

ecoldgica
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& 5 MeDIO ARTINCAL
237 AGUA POTABLE

Lo captadén de agua potable para la moyor parte de la islo se cbtiene grodas o la
explotacon defos mantos acuiferos del centro de laslo, creando una red gue obastece Unicamente
o zona urbana de San Miguel Cozumel. € resto de la Isle y en particular hoteles utilizan pozos o

plantos deschnizadoros.

Existe Lna red municipol de alcontarillado pore el drea urbano. € resto de 1o islo utilzo fosas

septicas que puaden estar conectodas o un pozo de cbsordon.
Q3.9 ENERGIA €L&CTRICA

La estaadn eléctnca de Plaua del Carmen alimenta el érea urbana medionte vorios cables
submaorinos. Los hoteles usan por o general su propia plonta genercdora de energia y pora él

cose de luminarias es comun el uso de paneles sclores.

2.3.3 eQUIPAMIENTO URBANG

Corzumel cuenta con tres hospitales generales (IMSS, ISSTE, SSA), escuelas, rastro, mercado

publico, plaza.

Respectc o lo infroestructurn recreative y deportive cultural, cuento con recursos para el
espardmento de sus hobitantes. De morumentos de tipo arqueclégico se encuentran Saon
Gervosio, € Cedral, Miromar, Punta Molos y Cinco Puertas. €n la cdudod hoy un relo] poblico de

orincioios de siglo. un muses erguecléaico matino, cosade la culture, biblioteca, dnes, | auditorios.

090
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9.3 5 8ASURA

£n cuanto a este tema, NG existe ninguna plonta reddadora o similar, sencllomente se entierra en
una porte algjodo de iaslo.

25,6 COMUNICRCIONES

Para leqor o lalsla de Cozumel uno pueds llegar por crucere, conzando Cozumel con 5 muslles de
nived internaconal, ofra manera de llegar es a travez del ferry que sale de la paninsula via: plago
cel carmer, vo dentro de la sla esta cuerta con uno carretera permatral y poro fegar a los

extremos cuento con cominos de terraceria, siendo indispensabe vehicuios de doble tracdon por

los suslos crenosos.




© 4 ASPECTOS SOUOECONOMICOS

247 Andlisis de la actividad econdmico y turistica

Lo actividad econdmica del muniapic se baso prindpalmente en los octividades turisticas, otros
actividades como ganaderio o agricultura se desorrollan o niveles cosi domeésticos. La industria puede
decirse que induye Onicamente o la empresa CALICE, localizado en lo pordén continentol del municpio |

cuya producadn onual de & millones de tonelados se exporta o los Estados Unidos.

Cozumel recibe aproxmadomente el 10% del turismo del estado u ccupa el sequnde lugar en

cuanto a derrama econdmica generada, correspondiendo al T 4% del total estatal.

€l desarrollo econdmico de la lsla se basa mayontariamente en el turismo: existen mas de 5C
establedmizntos hoteleros, la mayor parte se dosifican como Gran Turismo. Como consecuencia el nivel
e bienestar de lo pobladén se ve influenciada directamente por la offuenaa de vistontes. Acualmente
se eston llevando o cabo obras para poeder redbir hasta 8 cruceros diarics, con el fin de cumentar los

INQresos.

% en reiccan ol % et e addn oY% en glondn o
L . ) . ot de toto e toro o
Municipio nadionales | extranieros ot | o o
vis tontes cel Visionies vistontes
esteco NodAacHoes extronercs
Cozumel 63534 207 87 271.408 c 0% 757% Q7%
O34 76.59%
Benito Juarez L7981 192, A0° HOBD.382  [65.38% 58.0¢% Q205
Qn G 75.565%
Solidaricad 125,085 A3, 540 526,726 698% HBRY, 1781%
DA &8 Th A%
Quintana Boo 50739 242636 9083375 O00.00% 20000 FJ0.00%
28 80% 71.82%
FUENTE: Mnuana estadistico de Quintonn Rao, NEGI
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9.4 Condusiones del ondiisis demografico u econdmico

&l cedmiento demografico de Cozumel se apoya en el desarrclio econdmico, dado por 1os
actividodes vinculadas ol tursmo, induyende los comercos © o senvidos afines. Las tendendos

inrernadonales tienen por 1o tonto, Influenda directa en el nivel de bienestar deta pobladdn.

Esto relacion cousa efecte pone o o poblodén en un estado de dependenda y por lo tanto
winerabilidad yo que e es impresdandible el continue flujo de visitontes v su consecuante derroma
turistica para sequrr fundonanda. €n coso de extingurse Cozurnel como destino turlstico se produdiria

uno cnsis enlaisia.

Afortunadamente orodas o lo conseicacddn ce laisla come destino de alte nivel infernadonal en
o oractica det buceo en los dlimes afos se ho tanido una recuperadon de In tosa de geamients
demogrdfice conlo tendenda o alcanzar un nivel similar o mayoer af que se fuvo en lo décodo delos P0's;

zsto es explicoble

Nos foctores carecen usequrar e desarrollo turlstco de Cozumel: o espedalizacion de sus
actividades recreativas pues no tiene competenda con otros cestines en QYuintana Roo, 1o que asegura
a los arredifes de Cozumel como un lugar en el mercado internacdional, v ios visitontes provenientes e

Cruceros, cuyo fivel econdmico es aln mayor, lo que ha induso abierte la posibilidad de comerdios de

ujioenlaslo.

focep i eaue] A Mnaz
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© 5 PLANES DE DESARROLLO

© 51 Progroma de ordenamiznto ecoldgico territonal de la reqion denominada islo de

Cozumel © su drea manno de influenda.

otlicado por el Periddico Ofiaal del gobiemne de Quintana Roo el 21 de mayo de 2002, Se
estoblece @l programa de uso de suzlo y el mangjo de 105 recursos naturales para proteger élambiente

ulo biodiversidad, tomondo en cuentalos caradtersticas y aptitudes de cado Greo.
©.5.9 Reglamanto de Constucddn de Sstado de Quintana Roo.

fue publicado por el penddico ofiaal del Cstade de Guintanc Roc el 28 de febrero de
109", consta de 80 articuios, se utlizo para ‘o realizacdn del proyeco orautectonico, numero de
cojones, odpaddn de las construcciones, licendas, autonzodones, corespasoles y directores

responsables de obra
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¢ 6 TERRCNO

2 6.1 Ubicaddn

€l tereno se locoliza en la parte sur de la sk, en lo denominada punto franceso, se ubica scbre el

kilbmetro © 7.6 defa carretera costero de laislo oe Cozumel

£l Entorno de ruestro terreno es la naturaleza, sin colindacos visibles, aunque existen hoteles

construcdones veanos estas poson desapersibidas debido a la espesa vetgetadon que existe.

o s e

. ——

Punta Sur

5,
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2 6 TERRENO

8.6

617.00m

2 Dimensiones del Terreno

i
e

671.00m




2 .6.3Usode Suelo

€127 de mayo de 2002 aparece en el perodico ofidal, el programa de ordenamiento ecologico territoriol
de fo regidn denominada sla de cozumel 1 su drea marina de influenda y de acverde o este plan

Auestro terreno se encuentro enla parte surocadental de o islo donde se indicalo siguiente:

&

TEMAS

En b UGH 19 ubicodo an o parte sur ae ks o

socadental de 1o i<la an

af poligene celinoonte of nene ton el bale allegra, of sur con el comine ae

cooess o ponta froencese n la franjo comprenading eitre o inza de
Q9 Dersicaces|..

st U O cosle il carretera costere sur, se pearan kevior o webe czsorclos
"unsticos

tirfslices che bago irrpacto, on densdna madms Je 25 wonestro, sobre
BN proRiednc minine ge | ko coefikients de Sogpaadn del suelo (L0S)
Seb 3025 covlinente de uthzodan (CUSy de 15

FERIOTICO OFICIAL, deil golaiarno del astado de Quintona Ros, Thetural O Aoo. Mayo 21 de 2002, pbagina 26
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2.6 4 €snco Actuc

€l terreno es ocuclmente proplzdad de ADECARIBE, anteriormente Jna pequena porte oe la
oropiedad fue utilizodo como restaurente, el cunl se encuentra obandoenado por o que encontraremos
una hiermosa "ploncha de concrato”, una palapo ylos servidos propios de un restaurante. €s mportante

sefalar que se aprovecharala construcddn existente pora el desarrolio del proyecto.
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2 6.5 levortomiento fotogrdfice
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5.0 TeMA

5

5.1 Proyeco

Para el desarrollo del hotel de luin se realizo un programa arquitectonico que fue el

resultado de la investigoddn el estudic de lugar, fos planes de desarrollo, entre otros.

€l hotel de lujo cuento con la drea de habitacdenes: 1 50 habitadones, - 00 ceartos tpo y
50 suites, con Greas publicas recreatives donde encontraremos  lobby. lobby bar
restauronie de 1Ujo, restaurante, cafeterin, baor, SPA, albercas, de igual forma contara
con areos publicas de servide estadonamiento, fovonderio, subestoadn eléctrica,

plonta desalinizadora. ¥ Anclmente los dreas adminisirativas.

Asi el hotel conmra con cerca de 10,000 m@, sobre un terreno de cerca de 30 hedtdreas.

, hadendo osi el medio natural el elemento credominante en NUESITo Croyecto.
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3.1.2 Andlogos

Como andlogos se eligeron 2 hoteles: el Hotel Iberostar ¢ el Hotel Allegro, se escagieron estos

noteles de onologos Lo qua eston dertro de la islo U por su programa orquitecionico.

Los dos hoteles cuertan con 300 habitadones, v sus arens publicas de reaeaddn y de senvido son

mul semejontes ol hotel que ProponNemos.

€n cuonto al ambrto arquitectonico, of disefo, forma, conceple, No s& tomarcn &n cuenta poroa

nuestro proyedo

0
o Andlogos
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3.9 Progromao Arguitectonico

1 uarto Tipo (1 8]8)) 3A00.00
1.3)15uite (50% Q775K m-

2. Vesibulo Vial &0 e
29  estaconomiento 10300 e
5 [lobby- Becepaon nA0.00 me

5.7 [5aldn de Usos Mittiples 400.00 m
3.2 |Restauronte de Lujo 30000 me
5.5 |lobby-Bar 2000 "
3.4 |owles Comerdales 955 ¥ oo
5.5 [|Restaurcnte SA0.00 m?
3.6 |Cofeteno 300 7
37 |Bor P30 me
3.8 |5PA- Hombres 10300 /e
39 |SPA-Mueres 103,00 eF
2.0 |Gimnasio HOB.00) e
3.6 |Arec de Abercos (0) 1200.00 m?

o Tea uoms :

4 T|Ohanas Rdmirsstrativas

5.0 {Area de Empleados

T4 e

5.2  |lavanderia

©046.00 in#

53 [Servicios
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3. 4Diograma de Fundonamiento



areas admnistrativos
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4 0PROYECTC
470 Concepro

€ proveda que oqul se presenta parte de del binomic de cortroste & integraddn: Mar,
adificio | selva forman o bose desdes donde pautatinamente el hotel se extiende de las
areas publicos o los espados prvados, es dedr que se vuglven o confrontor dos
espodcs contrancs, lo publico § 1o prvado, plozas y habitagones.  Csta oparente
dispersitn de los nideos habitadonales, que en un prindpic carecen frogmentanas Y sin
relocian entre <f estar corecades por caminos, plozes y espejos de agua. Un punio

mportonte o tomar en centa es que el proyedo estd contenido por una serie de

caminos entre la selva, no exsten bardos o que le da fgerezay libertad con un gje recto

awe atraviesa el hotel yremota el musie.

Ctro punto impertante o tomar en caenta es o simbiosis enre mar y proyecto que se

hizo potente por medio de o geometrizaddn del mar, que se observa en la propuesta

de cfoerco saloda con un nvel bajo. La idea dz jugor conineos mixtas se hace potente
en la figuro de un drauio cue inco el camino dentre de la seiva y continua dentro del mar,
marcado porhoyas Y muelle Yiineas rectas marcadas por e caming

€l Ytimo punto importante al momento de aear el proyecto as, de nueva, Jugar con los

OOUESIOS, esSpOdos pOSItvos U NeQativos que seinterrelodonan para dar unidad.
f k
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4.3 Analisis Cconomico

Paro el desarrcllo del progeco se

figecarbe €5 la instituedn encargodo del desarrallo de los terrencs en Quintana oo
dispornibies para su comeraalizaadn. Dado que escs terros se hallor bojo esa forma
juridica. Tidecanbe se formd en 974, cuando el gotverno federal entregd enormes

extensiones ¢s rerreno, hasta ese momento publicas para su urban zadiGn.

Asflo prindoct fundd de Fidecanbe es:

. Promover el desarrolo de esta zoro; crecr emplecs e inaementar los Ingresos
oor turismao
»  Caralzarainversion gxtrarje o y mexicona.
o Comercclizar los rerenos para imaoulisar gl desarrollo turistico y residendal.
e Estoblecer compofias dedicadas ol turisme o lo largo de la frona costara |
rozumE mismes gue se encuentran bojo contrel de lNidecante.

o Identficar terrencs aptos para futuros desarrollos

C fideicomiso consisTe an un banco Mexcans que mtenviens | retiene el ttuio de

propiecad 'en confarza’ o favor del comprador. €ste es el Inice y absoluto beneficano
de todos los deredhos que reporta el titulo; lo cual significa que el comprador puede usar
lo propiedad como crea convenente, sin nterfferenca del bonco. €l comprador cueda
vivir en ello. alguitarta, hacerse mejoras, usorla como aval o nduse venderla. Los

fidzicomisos son para 50 afos, perpelucmente renovables y sus benefices (0 sec o

propiecnd) se pueden testarn
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CONCUISIONES

T Elthotel responde ala necesided de alojomiento y creadon de emplens

2 - €l proyecto pueds inso birse en o que todavio esté por definir como bioarquitectura,
G0 OrQUINECEUNQ, arquitactura sustentable pues laestructura de acero esta cubierta por
ura plel dz madera (Groles de la region como el zopore), fos sstemas de distribucién

de agun salen de plonras de oquo desalinizodoros ylos deshedchos

Construir infraestructura en armonic con of medo ombiente, es dear, minimizar el uso de
comnushtle, caonsenvar flora o v Founa local v administrar corredtaments 1Gs recurses

Aoturales tonto Como sus resichios
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