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PROLOGO

HIPOTESIS

El proyecto propuesto para el desarrollo de mi tesis proviene de un tema desarrollado en el Taller de
Arquitectura VII. Se plane6 desarrollar un hotel en una zona con tradicion turistica de la Ciudad de México.

La tarea era la creacidn de un hotel de lujo, de pequenas dimensiones, que satisfaga las necesidades de los
clientes mas exigentes. Este es un inmueble que no ha sido explotado por los inversionistas en la ciudad,
tomando en cuenta la cantidad de viajeros de negocios o de placer en la ciudad mas importante del pais.

Un punto a resolver es la decadencia de la Colonia Juarez en cuanto a la creacion de inmuebles que le den un
valor agregado a la zona. Debido al cambio sufrido en esta area de la ciudad a finales de los anos setenta,
cuando la Zona Rosa tuvo un cambio drastico en el tipo de clientela que la visitaba, las colonias vecinas
sufrieron las consecuencias. Estas se llenaron de ambulantaje y los inversionistas se fueron a otros lugares

mas rentables.
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Debido a la ubicacién de la Colonia Juérez creo que es una zona que puede resucitar a base de inversiones
interesantes que hagan que la gente vuelva a darle una vida mas atractiva y econémicamente mas redituable a
los inversionistas.

El hotel propuesto es de categoria especial, estd disefiado bajo normas diferentes a las de la SECTUR. Este
tipo de hoteles son regidos principalmente por un disefio vanguardista, y tienen la intencién de ofrecerle a sus
clientes una estancia diferente a la de otros hoteles. El valor agregado mas relevante es su pequefia capacidad

de alojamiento, gracias a esto la atencién al cliente se vuelve mejor.

El auge de este tipo de hoteles ha alcanzado a nuestro pais, se han desarrollado varias propuestas alrededor
de todo el territorio nacional, pero principalmente en las ciudades de mayor importancia econémica, ya que los

empresarios de negocios son los que mas solicitan este tipo de servicios.

Uno de los problemas mas importantes a solucionar es la normatividad para construir en la delegacién
Cuauhtémoc. Al haber dejado de ser una lugar de vanguardia, la colonia Juarez se enfrenta a un gran rezago
en cuanto a inmuebles de lujo, pero dada su excelente ubicacién cuenta con muchas caracteristicas para ser

explotada.
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MARCO CONCEPTUAL

Todos los paises del mundo presentan caracteristicas diferentes en su estructura territorial, historia, cultura,
situacién econdmica, avances tecnoldgicos, etc., lo que ha propiciado a través del tiempo, el movimiento de las
persona para conocer otros lugares con objeto de disfrutar de sus atractivos naturales, histéricos y culturales,

asi como para realizar negocios, acceder a servicios médicos avanzados o capacitacién externa.

Considerando que el turismo en el mundo ha crecido en la ultima década a un ritmo mayor que otras
industrias, los gobiernos de los paises y el sector privado le han prestado mayor atencion, disefiando
estrategias y programas consistentes y adecuados para abordar los cambios que se observan en los diversos

mercados turisticos.

En los ultimos afos, a nivel mundial se han realizado intentos por obtener una visibn mas completa del turismo
con la finalidad de registrar los datos obtenidos dentro del &mbito econdmico nacional. Ello no ha sido una
tarea facil debido a que al turismo se le considera basicamente un concepto de demanda. Su definicién
limitada a ese aspecto ha creado confusién, ya que abarcaria a todas aquellas personas que realicen un gasto
cuando salgan de su lugar de origen por menos de un afo. Por lo anterior se precisan a continuacion las
principales definiciones y conceptos en la descripcion del turismo.
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TURISMO Y TURISTAS: Son dos conceptos relacionados entre si, por ello el turismo no puede
ser definido independientemente de los visitantes y las acciones

realizadas por estos.

VISITANTE Y ENTORNO HABITUAL: No son considerados como turistas las personas que abandonan su
lugar de residencia con la intencidn de establecerse en otro, las
personas refugiadas, los trabajadores fronterizos, ni los diplomaticos y
el personal de consulados.

MOTIVOS DE LA VISITA: Estos se clasifican en ocio y recreacién, visitas a amigos y parientes,

negocios y profesionales, tratamientos de salud y religiosos.

TIPOS DE TURISMO: Solamente se toma en cuenta el si es nacional o internacional.

FORMAS DE TURISMO: Se dividen en: turismo interno, turismo receptivo, turismo egresivo,

turismo interior, turismo nacional y turismo internacional.
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OFERTA DE HOSPEDAJE

El turismo es una de las actividades mas remunerativas de nuestro pais. Para hacer una inversion correcta, se

necesita evaluar la demanda y la oferta del tipo de hotel que se planee construir.

TABLA DE CUARTOS Y PORCENTAJE DE OCUPACION

CIUDAD CUARTOS OCUPACION TOTAL NACIONAL EXTRANJERO
Acapulco 17,440 44.00% 2,196,747 1,779,807 416,940
Cancun 25,086 71.40% 2,986,489 808,275 2,178,214
D.F. 46,978 56.10% 9,486,499 7,486,273 2,018,226
Guadalajara 12,252 49.00% 1,977,274 1,766,068 211,206
Puebla 3,962 64.30% 1,204,979 1,007,027 197,952
Querétaro 2,898 58.10% 614,530 585,956 28,574
Veracruz 7,019 44.20% 1,489,370 1,439,875 49,495

Como podemos ver, el distrito federal es la ciudad con mayor porcentaje de ocupaciéon y con mayor niumero de
turistas extranjeros, que son los que por lo general suelen pagar mas por los servicios de este tipo de hoteleria.
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NUMERO DE CUARTOS POR ESTADO

ENTIDAD TOTAL
FEDERATIVA HOTELES CUARTOS
MEXICO 10,979 452,116
D.F. 621 45,159
Jalisco 1,011 41,815
Nuevo Ledn 118 9,556
Quintana Roo 566 48,332
Veracruz 1,092 31,381

Con esta tabla podemos ver el rezago en la oferta de habitaciones de cinco estrellas. Aunque el hotel que
estoy considerando no se rige bajo los estandares de medicion normales, podemos ver como los cuartos de
mayor lujo son muy pocos con respecto al total de cuartos. Gracias a la globalizacion, los empresarios se han
dado cuenta en que estan obligados a acudir a los paises de economias inferiores para hacer negocios,
aspecto que no existia hace unos anos y que ha catapultado la demanda de habitaciones de lujo en las

principales ciudades de nuestro pais.

CINCO ESTRELLAS

HOTELES
544

47
43
18
91
20

CUARTOS
102,199

11,196
8,980
3,336
29,019
2,411
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FUNDAMENTACION

Como se ha podido analizar con las tablas anteriores y con la situaciéon actual de nuestra economia y de
nuestra ciudad en particular, este proyecto cuenta con los fundamentos necesarios para que se considere su

realizacion.

Los tiempos estan cambiando y cada vez mas las personas se enajenan a los objetos y placeres materiales
que nuestra vida moderna ofrece para aminorar toda la presion y aceleramiento de sus vidas cotidianas. De
empezar como un servicio de lujo, el estatus de este tipo de hoteles ha cambiado a necesario en las grandes
urbes que cuentan con un numero considerable de empresarios que tienen la necesidad de viajar

continuamente.

Otro sintoma inequivoco de esta situacion es el gran éxito que han tenido hoteles de este tipo en la Ciudad de
México. Con una corta vida, los hoteles de categoria especial han tomado fuerza gracias a sus disefios
innovadores, sus excelentes ubicaciones, la calidad de su servicio, pero sobre todo por el concepto diferente
que ofrecen sobre sus demas competidores. Mas adelante ahondaré en dos excelentes ejemplos de lo que se

busca lograr en este proyecto.
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ANALISIS DEL SITIO

UBICACION GEOGRAFICA:

COORDENADAS GEOGRAFICAS:

La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del
Distrito Federal, capital de La Republica Mexicana, entre las zonas
mas importantes, contiene al Centro Histérico perimetro "A", parte del
perimetro "B" y el Paseo de la Reforma el cual se le considera el
corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Al Norte: 19223’ N
Al Sur: 19228 N
Al Este: 99° 07’ O
Al Qeste: 99°12°0O
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ANTECEDENTES HISTORICOS DEL SITIO

El perimetro que hoy ocupa la Delegacién Cuauhtémoc es considerada como la cuna histérica del pais, en la
que subsiste el antiguo espiritu del “Calpulli”, sede de la Gran Tenochtitlan de semblante lacustre con

asombrosos templos y palacios, piramides y mercados, canales y calzadas, jardines y barrios.

Este “altepetl iyolo”, que significa el corazén de la ciudad, vio nacer un mosaico humano de grupos
originalmente consanguineos, que al transcurrir el tiempo conservaron nexos de afinidad espiritual y de

convivencia social.

Para el siglo XVI se hace notoria la influencia de la arquitectura europea, caracterizada por grandes
construcciones que albergaron a la primera Universidad en América, la primera imprenta, el Arzobispado, Casa

de Moneda, Academia de Artes, Palacio de Mineria, sélo por mencionar algunos.

A estas construcciones le siguieron innumerables edificios civiles, mansiones soberbias, templos y capillas,
pronto este nuevo espacio recibié el nombre de la “Ciudad de los Palacios” habitada por 135 mil personas.
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Al iniciarse el siglo XIX, la ciudad contaba con 397 calles y callejones, 12 puentes, 78 plazas y plazuelas, 14
parroquias, 41 conventos, 10 colegios principales, 7 hospitales, un hospicio para pobres, la Real Fabrica de
Puros, 19 mesones, 2 posadas, 28 corrales y 2 barrios.

Desde entonces, la delegacién Cuauhtémoc es un cuerpo politico complejo, mezcla de distintos intereses y
visiones que conviven en una unidad en permanente cambio. Sus calles entremezclan la nostalgia del mundo
prehispanico, el clasico virreinal, las edificaciones modernas simbolo de un nuevo equilibrio, riqueza que

construyen nuevas formas de relacionarse con el comercio y los negocios.

Este nuevo tejido de vinculos entre las actividades mercantiles, instituciones publicas, privadas, culturales y
sociales han hecho posible que la Cuauhtémoc sea la séptima economia del pais, aporte el 4.6% del Producto
Interno Bruto Neto, concentre el 36% del equipamiento y el 40% de la infraestructura cultural de todo el D.F.

Ese bello ejemplo de solidaridad de barrio y vecinal, que en otras partes se ha desvanecido bajo el impacto
transformador de la metropolizaciéon de la ciudad de México, subsiste en las 34 colonias que conforman la
delegacion Cuauhtémoc, como un ejemplo notable de arraigo, de conciencia de barrio y de calidad humana de

quienes habitan en ella.
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DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Nuestra area de estudio se ubica dentro de la delegacién Cuauhtémoc, especificamente en la Colonia Juarez,
la cual es una de las mas importantes. El predio se localiza al en la esquina que forman las calles de
Dinamarca y Hamburgo, se delimita al Norte con la calle de Hamburgo al Oriente con la calle Dinamarca y a al

Sur y al Poniente con edificios de vivienda.

La delegacidn tiene una superficie de 3244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del Distrito Federal y el
4.3% del total del &rea urbanizada de la entidad. La delegacién comprende 2,627 manzanas, en 34 colonias,

de las cuales se encuentra la de Juarez que representa casi el 5% de la delegacion en 45 Ha.

El relieve de la delegacién es sensiblemente plano, es menor al 5%; el clima es templado, con temperatura
media anual de 17.2°C y presenta una precipitacién pluvial promedio anual de 618 mililitros. La altitud
promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta dentro del area antiguamente ocupada por el
Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; la totalidad del territorio se encuentra en la zona

I, lacustre, segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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ANALISIS DEL TERRENO

El terreno consta de los predios correspondientes a los numeros 29 y 31 de la calle Dinamarca en la colonia
Judrez. Consta de un area aproximada de 1,150m?, con un frente de 37.65m sobre la calle de Dinamarca y
20.30m sobre la calle de Hamburgo. Cuenta con seis muros colindantes hacia edificios de habitacidén de por lo

menos 6 niveles.

Las ventajas con las que cuenta este terreno son que esta situado en una esquina 'y su cercania con la Av.
Insurgentes y con el Paseo de la Reforma; y que se han estado remodelando algunas de las construcciones

cercanas.

Para efectos del proyecto previsto tiene algunas ventajas su forma y proporciéon. La primera ventaja es que la
mayoria del terreno esté al fondo del mismo, ya que las vistas exteriores no son muy buenas y las podemos
adentrar al hotel. Otra es la irregularidad del area del terreno, la cual puede servir para jugar con diferentes

voliumenes en su interior.

La superficie esta totalmente cubierta, pero por la zona en la que se encuentra sabemos que el suelo es

blando, podemos excavar dos niveles para usarlos como estacionamiento.
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LEVANTAMIENTO DEL TERRENO
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SERVICIOS EXISTENTES
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MEDIDAS Y ANGULOS DE LA POLIGONAL DEL TERRENO
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ANALISIS URBANO

La Delegacion Cuauhtémoc cuenta con equipamiento metropolitano de suma importancia, entre los que
destacan el Palacio Nacional, la Secretaria de Educacién Publica, la Universidad del Claustro de Sor Juana, el
Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San lldefonso, el Centro Médico Nacional Siglo XXI, entre muchos otros.
Por otro lado posee corredores urbanos de impacto metropolitano como la Avenida Insurgentes, Av. Paseo de
la Reforma, Eje Central Lazaro Cardenas y Avenida Chapultepec. Aunque no cuenta con mercados
catalogados como regionales si presenta una dindmica comercial a menudeo y mayoreo significativa. Desde la
década de los sesenta la delegacion ha presentado un fendbmeno de expulsion de poblacién, lo que ha
provocado migracion hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente despoblamiento del area central de la

ciudad, y la subutilizacién de su infraestructura.

El Programa General de Desarrollo Urbano, en su apartado de Sectores para el Ordenamiento Territorial
Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano
Carranza, en el sector metropolitano denominado Ciudad Central. Este sector se caracteriza por no poseer

areas a urbanizar, debido a la consolidacién de que es objeto.
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Sin embargo es importante desarrollar programas de revitalizacion y de desarrollo que arraiguen y capten
poblacién adicional en la delegacion de tal manera que se coadyuve en la mejor distribucién de poblacion

dentro de la Zona Metropolitana de la ciudad de México, de esta manera se:

- Consolidan las relaciones en escalas locales y submetropolitanas.
- Da mayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre si.

- Alienta la especializacion de espacios metropolitanos entre si.

Esta delegacién presenta los indices de equipamiento mas altos dentro de la Ciudad de México, como reflejo
de su posicidn central, de su grado de consolidacion en infraestructura y nivel de especializacién en cuanto a la
concentracion de servicios y comercio. Se le considera como una fuente importante generadora de empleos y
posee un sistema vial que es fundamental para la estructura urbana de la Ciudad de México, que la convierten

en paso obligado para los habitantes de otras delegaciones del Distrito Federal.
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ESTRUCTURA VIAL

La vialidad se clasifica de acuerdo a su funcién especifica dentro de la estructura urbana en los siguientes

tipos:

- Vialidad Subregional o Confinada: proporciona continuidad a la ciudad, comunicando zonas distantes dentro
de la misma; tiene accesos controlados y pocas intersecciones con las vias primarias, preferentemente a
desnivel para permitir fluidez y altas velocidades; su seccidén es de 50 a 60 metros. El transporte publico que
transita por estas vias tiene paradas s6lo en puntos predeterminados.

- Vialidad Primaria: permite la comunicacién entre areas urbanas contiguas, proporcionando continuidad en la
zona; tienen intersecciones a nivel con calles secundarias; su seccién es de 30 a 40 metros. El transporte
publico que circula por estas vias esta integrado por autobuses, trolebuses y taxis colectivos.

- Vialidad Secundaria: Se alimenta de la vialidad primaria, es la parte de la red vial que permite la distribucién
interna en un area especifica, proporcionando el acceso a los barrios; su seccién es de 20 a 30 metros.

- Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad secundaria; se encuentra conformada por calles colectoras al
interior de los barrios y colonias, comunicando las calles de penetracion; su seccion es de 15 a 20 metros.

- Vias de Penetracion: calles de acceso a lotes, con seccion de 9 a 15 metros.
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La delegacion cuenta con 17 kilometros de vialidad subregional y 55.8 kildmetros de vialidad primaria, y la
suma de la superficie de estas vialidades representa el 3% del area total. En el siguiente cuadro se muestran

las vialidades subregionales y primarias que integran el sistema en la delegacion.

En la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura metropolitana,
lo que permite que el sistema de transporte actle satisfactoriamente a la demanda generada por sus
habitantes, pero sobre todo para la poblacién flotante, aproximadamente 3.6 millones de personas, que se

desplazan diariamente a la misma.

Por tratarse de un area totalmente urbanizada, se cuenta con 9 millones de metros cuadrados de vialidades
pavimentadas con asfalto, 3 millones de metros cuadrados de banquetas; medio millén de metros lineales de
guarniciones (el 15% restantes, a base de adocretos y otros tipos de pavimentacion en zonas espaciales como

el Centro Historico).

Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que a diario se desarrolla en esta delegacion, las vialidades
sufren deterioros importantes que requieren mantenimiento permanente. Cada afo se da conservaciéon y
mantenimiento a 54 mil metros cuadrados de carpeta asfaltica, a 60 mil metros cuadrados de banquetas y 70

mil metros lineales de guarniciones.

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR 26
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA



HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
COLONIA ROMA, DISTRITO FEDERAL

TRANSPORTE

El transporte publico que da servicio a la Delegacion Cuauhtémoc comprende el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros y el Sistema de Transporte Eléctrico. Este

sistema se complementa con las rutas de microbuses.

Para integrar debidamente los diversos medios de transporte y operar eficientemente un verdadero sistema
multimodal, se hace necesaria la construccion de estaciones de transferencia de pasajeros, con objeto de que
el cambio de medio de transportacién se efectiue funcionalmente y de manera segura y rapida. También se
debe contar con estacionamiento para vehiculos particulares y con areas comerciales, las que absorberan el

problema del ambulantaje que siempre presente en los lugares de alta densidad.

Dentro de la estructura de transporte masivo de alta calidad, se encuentra el Sistema de Transporte Colectivo
Metro, los distritos de mayor utilizacion del Metro son los que se localizan en la delegacion; ademas, es la que

cuenta con el mayor niumero de estaciones (24), de 6 lineas, equivalente al 15.5% del total.
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AGUA POTABLE

De acuerdo con la informacién proporcionada por la Direccién General de Construccién y Operacion Hidraulica

(DGCOH) existe una cobertura del servicio del 100% y en todo su territorio es factible la dotacién del servicio.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes externas estan conformadas por el
Sistema Lerma que alimenta a los tanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal y abastecen a la
zona poniente y centro de la delegacién. El Sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel, que se
localizan al norte del Distrito Federal para abastecer a la mayor parte de la zona norte. Finalmente los
acueductos del sur Xotepingo, Chalco y Xochimilco conducen agua en bloque para abastecer la zona sur y

oriente de la delegacion.

La red de distribucién de agua potable tiene una longitud de 511.8 kilbmetros, de los cuales 46.3 kilometros
corresponden a la red primaria y 465.5 kilbmetros a la red secundaria. Por las caracteristicas de relieve de la

delegacion no existen plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que alimenten directamente a la red.
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DRENAJE

Tiene un nivel de cobertura en la delegaciéon del 100%, y desde 1990 el 97.9% de las viviendas estaban
conectadas al sistema. Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de escurrimientos
de poniente a oriente y de sur a norte. De estos colectores, algunos reciben las descargas de agua residual
provenientes de la Delegacién Miguel Hidalgo.

Cuenta con plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas Viaducto y Consulado, ademas de las plantas
ubicadas en pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total, la red de drenaje tiene una longitud de 470.5
kilbmetros, de los cuales 78.3 kilometros corresponden a la red primaria y 392.2 kilbmetros a la red secundaria.

La Delegaciéon Cuauhtémoc cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya capacidad
instalada es de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 16 litros por segundo.

La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios en la construccion
de otros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de las aguas pluviales
superficiales y asi evitar inundaciones provocadas por la insuficiencia de la red.
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EQUIPAMIENTO URBANO

La Delegacion Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana, ya que en ella se han
sabido conjugar los diferentes momentos histéricos que actualmente la conforman. En ella encontramos la
ciudad colonial, la ciudad porfirista, y la ciudad moderna; por lo anterior resulta indispensable conservarla ya

que es el eje de desarrollo del resto de la ciudad.

La delegacion ha sido afectada en su estructura fisico-espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos y
elementos de referencia urbana, que en su conjunto dan caracter, identidad y valor a la zona y a la ciudad. Lo
anterior, se ha debido al deterioro de sus edificaciones y su entorno, por la ausencia de mantenimiento,
proliferacién del comercio informal y la contaminacion visual y ambiental. Como ejemplo se pueden mencionar

las siguientes zonas y corredores:

- Proliferacion de publicidad exterior, desordenada, en vias primarias.

- Corredor Reforma; en donde predomina la disparidad de alturas, estilos, variedad de mobiliario y pavimentos,
asi como deterioro de su vegetacion.

- Zona afectada por el sismo de 1985, en el perimetro de la Alameda Central.

- El mal aspecto que dan los muros laterales de las construcciones, al no contar con acabados.
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EDIFICIOS ANALOGOS

Como parte del analisis del hotel, tomé como referencia dos de los hoteles de la Ciudad de México que mejor

pueden definir el tipo de hotel que se busca proyectar.

Este tipo de hoteles son para el cliente que busca algo mas pequeno, que busca un lugar para relajarse del
movimiento de la ciudad, pero que al mismo tiempo quiere gozar de todos los lujos caracteristicos de los

mejores hoteles.

Los conceptos més importantes que se toman de estos ejemplos son: su pequefia capacidad, sus excelentes
servicios, el contar con un restaurante y un bar que estén a la altura de los mejores de la ciudad y contar con

cuartos diferentes a los prototipos de las grandes cadenas hoteleras.

Otro punto que coincide es la buena ubicaciéon con la que cuentan, ya que en estos tiempos es de vital

importancia estar cerca de las zonas que se piense frecuentar, ya sea viajando como turista o de trabajo.

Sin lugar a dudas faltan muchos lugares como estos en la ciudad, estos dos ejemplos son de los pocos con los
qgue se cuenta, a pesar de la gran demanda que éstos han generado alrededor del mundo en anos recientes.
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HOTEL LA CASONA CIUDAD DE MEXICO

Durango #280 Esqg. Cozumel
Col. Roma C.P. 06700
México, D.F

UBICACION

La Casona esta ubicada muy cerca del Castillo de Chapultepec, del Paseo de la Reforma y a unos minutos de
museos, teatros, salas de concierto y zonas de restaurantes de moda, como los de las colonias Condesa y
Polanco.
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SERVICIOS

Este hotel es el resultado de una excelente remodelacion de una vieja casa de la colonia Roma, los grandes
atributos con los que cuenta son un numero muy pequerio de habitaciones en las cuales se puede disfrutar de
un desayuno en la terraza, de un buen servicio de bar, un restaurante muy reconocido y un pequefio gimnasio.

La diferencia sobre otros hoteles de su tipo es el impecable servicio al cliente.

HABITACIONES

Su elegante fachada y patios interiores enmarcan sus 29 exclusivas habitaciones distintas entre si; cada una
se distingue por estar decorada al estilo de la época porfiriana de principios de siglo y cuentan con aire
acondicionado, calefaccién y todos los implementos tecnolégicos que los viajeros contemporaneos requieren.
Soélo cuentan con dos tipos de habitaciones: sencilla y doble. Los precios varian dependiendo la época en que

se hospeden.

La habitacion doble, tiene 2 camas tipo twin y un escritorio de trabajo. La habitacién sencilla, cuenta con una
cama doble y también un escritorio de trabajo. Ambas miden aproximadamente 25 metros cuadrados, por lo

gue se puede decir que son espaciosas y muy comodas.

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR 33
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA



HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
COLONIA ROMA, DISTRITO FEDERAL

HOTEL HABITA CIUDAD DE MEXICO

Av. Presidente Masarik #201

Col. Polanco C.P. 11560
México, D.F.

UBICACION
El hotel estéa situado en la avenida méas importante de la Colonia Polanco, esta en medio del corredor comercial

mas exclusivo de la ciudad. Dada también la cercania con los edificios que albergan las compafias mas

importantes es una excelente opcién para el empresario moderno.
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SERVICIOS

Cuenta con un restaurante que sirve comida de fusién y su bar es un punto de encuentro para la gente de alta
sociedad del D.F. ya que es uno de los mas exclusivos de la zona. Uno de sus atractivos principales es la zona
de la alberca y el spa. También cuenta con servicio personalizado las 24 horas del dia y cuenta con pequenos
salones de negocios, sin dejar de lado los servicios de comunicacion con los que puede contar el cliente.

HABITACIONES

Dentro de su “caparazon” de cristal esmerilado, este hotel cobija 36 habitaciones en cuatro niveles, todos los
cuartos cuentan con una pequena terraza que esta cubierta del ruido y ajetreo de esta concurrida zona por su

fachada. Estos cuartos estan equipados con lo necesario para el hombre de negocios de la actualidad.

Los cuartos estan decorados de una manera muy moderna y sencilla sin ningun arreglo extra y con muebles
exclusivamente disefiados para el hotel. Los elementos que resaltan son su iluminacién y los materiales que se
utilizaron, ya que crean muy buenos efectos visuales. Algunos pensaran que los cuartos rayan en lo austero,

pero ése es su principal atributo.
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ESTUDIO POR SUBSISTEMAS

ESTRUCTURA

Para el diseno del edifico es indispensable tomar en cuenta todos los aspectos a los que se refiere el criterio
estructural y para ello tomé como base los siguientes puntos para el desarrollo de este hotel.

El uso de columnas reduce al minimo los muros de carga y por ende, aumenta el espacio dentro del edificio.
Para ello la estructura del edificio se compone de secciones de acero y los entrepisos son de losacero en su

mayoria.

El disefio modular de las columnas, sus ejes y entre ejes, las alturas y en general, todas las dimensiones del
hotel se determinaron en funcion de las medidas y distribucion del mobiliario.

Se tratd de disminuir al minimo el uso de elementos fijos (elevadores, escaleras, nucleos sanitarios, etc.), para
ello se buscoé que la altura del edificio fuera la menor. Se procurd principalmente el uso de materiales que no
requieren de mucho mantenimiento. La funcién determina la forma del edificio; el disefio interior debe preceder

al de la fachada.
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HIDRAULICO - SANITARIO

Es importante tomar en cuenta que la red de abastecimiento de agua potable en la zona esta garantizada por
los proximos 20 afos, aunque también es indispensable tomar en cuenta ciertos aspectos para el disefio de
redes de agua, asi como de las redes de desagle y aguas pluviales nunca pasaran por los cuartos para evitar

riesgos de humedad en caso de romperse alguna tuberia.

El abastecimiento de agua sera de 200 litros por huésped al dia, para el area de oficinas sera de 20 litros por
metro cuadrado y para el estacionamiento y el area de circulaciones segun el reglamento de construcciones

vigente en el Distrito Federal sera de 2 litros por metro cuadrado.

ILUMINACION

Este elemento es determinante en el proyecto, pues va en funcion de las caracteristicas del espacio a iluminar
y se tienen que analizar los tipos de luz existentes para saber en que parte del hotel se utilizaran. La luz directa
es la que da mejor rendimiento, pero puede producir deslumbramiento y brillos, en cambio la luz semidirecta
también da un buen rendimiento, pero produce sombras. La luz indirecta es la que se produce al proyectar la

luz primeramente hacia la superficie o difusor y de ahi se refleja a la zona que se desea iluminar.
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COMUNICACIONES

La comunicacién es uno de los temas mas importantes de la actualidad, y sobre todo es de gran relevancia
para el cliente tipo que se piensa tener. Eso conlleva una importante infraestructura en materia de

comunicacioén a distancia e instalaciones especiales, tales como banda ancha, fibra dptica, etc.

Para el disefo de todas estas instalaciones se tomé en cuenta que pasaran por los plafones de los techos sin

afectar ningun elemento estructural para su facil reparacion y mantenimiento.

INSTALACIONES AVANZADAS

Entre las instalaciones avanzadas con las que se cuenta esta el sistema automatico contra robo, que consta de

la colocacién de espejos falsos, sistema de circuito cerrado y camaras.

El Sistema contra incendios y detector de humos se comunica con el control general, la direccion, y con el
servicio de control de incendios de la delegacion Cuauhtémoc y el Departamento del Distrito Federal, y no se
incluyo el uso de sprinkles o aspersores de agua debido a que estos pueden provocar la expansién del fuego o

un corto circuito.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Planta Baja 10 Cuartos
Restaurante

Recepcion

Circ. Verticales

Circ. Generales

Circ. Habitaciones

Primer Nivel 8 Cuartos
Restaurante

Oficinas

Servicios

Circ. Verticales

Circ. Generales

Circ. Habitaciones

Segundo Nivel 8 Cuartos
Bar

Servicios

Circ. Verticales

Circ. Generales

Circ. Habitaciones
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Tercer Nivel 4 Cuartos 200m?
Gimnasio 100m?
Spa 70m?
Servicios 120m?
Circ. Verticales 50m?
Circ. Generales 70m?
Circ. Habitaciones 90m?
Cuarto Nivel 8 Cuartos 320m?
Circ. Verticales 50m?
Circ. Generales 45m?
Circ. Habitaciones 60m?

ESTACIONAMIENTO

El Reglamento de Construcciones del Distrito Federal marca como minimo un cajén de estacionamiento por

cada 50 m? de construccion.

3420m® / 50m? = 68.4 cajones Se requieren 69 cajones como minimo.
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ANALISIS DE AREAS

Areas por piso

Planta Baja
Primer Nivel
Segundo Nivel
Tercer Nivel
Cuarto Nivel

Areas por uso

Habitaciones (38)
Servicios

Atencion al Cliente
Circ. Vertical

Circ. General

Circ. Habitaciones

Area Total

Terreno

Superficie Construida
Metros Cuadrados Totales
Porcentaje de Utilizacién

840m?
705m?
695m?
700m?
480m?

1610m?
235m?
565m?
250m?
330m?
430m?

1150m?
1040m?
3420m?
297.4%
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‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘
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Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

1 5 10 =
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NO: ELEGTRICO
PRIMER NIVEL
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‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

7.95

Alumno
Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

@ . i 5 10
ESCALA GRAFICA metros - TERCER NIVEL
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Nivel de Piso Terminado: +15.09
m2 construidos totales: 3334
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Alumno
Zubiran Gonzalez Jorge Oscar
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CUARTO NIVEL
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O

SRENLE]) (| R ass \ |

O

2050 = 4870/0

® ool zou| zow | sson| ssow| s O | 1| 2 | 3 | AMP
Cl] 6|7 |13 2100| 400|1200| 500| 10A
Cc2 11 1650 | 1650 20A
C3 1 750 750 30A 2050 - 1950 * 100
C4 1 (1500 1500| 30A
ToTAL 6 | 7 |13 | 11| 1 1 | 6000 | 2050|1950 | 2000

1 5 10
ey —

ESCALA GRAFICA metros

LN

CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION

o
B

SIMBOLOGIA

sa||||=8ee

1 EQUIPO SLIMLINE DE2X 16

APAGADOR
APAGADOR DE ESCALERA
ARBOTANTE

SALIDA DE LAMPARA INCANDECENTE

TUBERIA POR PISO
TUBERIA POR PLAFOND

TUBERIA POR MURO

CONTACTO POLARIZADO PARA JACUZZI

GONTAGTO POLARIZADO DOBLE

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno:

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

"
Miro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G

PLANO: ELECTRICO
CUARTO TIPO PLANTA BAJA

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA
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100w ®75W TW B‘SUW @mw Q}SUOW TOTAL 1 2 3 AMP CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTAGION
ci] 4|71 1900| 300[1200| 400| 10A SIBOLOGIA
C2 11 1650 | 1650 20A
APAGADOR
c3 1 750 750 30A 6B  APAGADOR DE ESCALERA
C4 1 /1500 1500 | 30A KR AmsotANTE
TOTAL| 4 7 1 3 1 1 1 1 5800 1 950 1 950 1 900 @ SALIDA DE LAMPARA INCANDECENTE
1950 - 1900 * 100 ———  TUBERIA POR PLAFOND
e = 2.54% — sensronuuno
@ CONTAGTO POLARIZADO PARA JAGUZZI
& GONTAGTO POLARIZADO DOBLE
woon| zsu| o | ssoulsoon TOTAL | 1 | 2 | 3 | AMP
Ci] 4|5 |10 1525 | 1525 10A
C2 10 1500 1575 20A
C3 1 [1500 1500 | 30A
TotTAl 4 | 5 |11 | 10| 1 |4600|1525|1575|1500
1575 - 1500 * 100
1575 = 4 . 760/0
‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘
Alumno
Zubiran Gonzélez Jorge Oscar
15 10 s
R ¢ PLANO: ELECTRICO
ESCALA GRAFICA metros i CUARTO TIPO PRIMER PISO
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CCROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION
SIMBOLOGIA
APAGADOR
@) APAGADOR DE ESCALERA
KR  areotane
IR SALIDADE LAMPARA INCANDEGENTE
@ CONTAGTO POLARIZADO PARA JACUZZI
@ CONTACTO POLARIZADO DOBLE
" ol on| zom | wsow| w0 1| 2 [ 3 [ AMP
C1 4 5 11 1600|1525 10A ‘HOTELCATEGOR\AESPECIAL‘
Cc2 10 1500 1575 20A P
c3 1 1500 1500 | 30A 1575-1500 * 100 4.76% Zubirén Gonzdlez Jorge Oscar
TOTAL 4 5 (11| 10| 1 |[4600|1525|1575|1500 1575 - . °
1 5 10 D vero Sanchoz o,
ESCALA GRAFICA  metros B | (600 o200 470 o |
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T

=] & E

100W 75W 75\;'/ 150W | 750W| 1500W TOTAL 1 2 3 A M P
Cl1]| 4,710 1675| 275]1075| 325| 10A
C2 10 1500 | 1500 20A
C3 1 750 750 30A
C4 1 11500 1500| 30A
TotAl 6 | 7 |18 11] 1 | 1 |5425|1775|1825|1825

1825-1775* 100
1825

= 2.74%

1 5

10

P T —

ESCALA GRAFICA

metros

CROGU DE LOCALZAGION oRENTAGION
SIMBOLOGIA
@  aeacaoon
APAGADOR DE ESCALERA
KX assorate
IR SALIDADE LANPARA NCANDECENTE
=1 caUPOSLMLNEDE2X 6
——  usenmponpiso
— TUseRIA POR PLAFOND
—— useRAPoRMURD
@ CONTAGTOPOLARIZADO PARA AGUZI
@ CONTAGTO POLARIZADO DOBLE
‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘
Alumno!

Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

oRES
Dr. Alvaro Sanchez G
Mtro. Jorge Quijano V.

Arg. Eduardo Navarro G

2| | [PLANO: ELECTRICO
CUARTO TIPO TERCER NIVEL

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR

TALLER JORGE GONZALEZ REYNA
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‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno:

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

ASESORES
Dr. Alvaro Sanchez G
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ey —

ESCALA GRAFICA  metros e | [ o owenmacion |

Miro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G
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ESCALA GRAFICA metros

GROQUIS DE LOCALIZACION

ORIENTACION

SIMB!

OLOGIA

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL

Alumno:

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

=

ASESORES:
Dr. Alvaro Sanchez G.
Mitro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G.

PLANO: ESTRUCTURAL
PLANTA ESTACIONAMIENTO
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TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

80



HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
COLONIA ROMA, DISTRITO FEDERAL

| | | | | | | |
O -©- © @ o © O -©
37,65
3.80 7.85 380 (7 3,90 6.40 5.80 4,75
! /
® LN
‘ c-27-2 c-2 T2 C-2 T-2C-2|
CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION
n
@ T2 T2 T2 T2
SIMBOLOGIA
|
7@ c-2 c-2 c-2  C2
T T2 T2 T2
n
2 T2 T2 T2 T2
‘ c-2 C-2 c-2  C2
—(C - - = '
T T2 T2 T2
2
| o
-©—+
‘ S| 2 T2 T2 T-2 T-2 G212 G2 12 G2 T2 C2 12 C2
<
0
hS T2 T2 T2 T2 T2
|
_E c-2 C-2 c2 c2ff fic2 c-2 c-2 c-2 c-2
‘ T2 T2 T2 T2 T2 T-2 T2
n
@ T2 T2 T2 T2 #T2 T2 T-2 T2 T2
|
7@ c-2 C-2 c-2  c2ff fic2T2 c2 T2 c2 c2 c-2
‘ T2 T2 T2 T2 T2
‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘
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ASEsoRES
Dr. Al Si hez G,
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287 2617

reiila irvin de solera_de 3/4"x 1/8" vidrio templado de 6 mm

Nl

GROQUIS DE LOGALIZACION ORIENTACION

|
I

tablon de cedro rojo
con barniz mate 12 om ancho

SIMBOLOGIA

ACABADO EN PISOS
{or switch de habitacion EQSQEZR‘S i
“AGABADO FINAL
ACABADO EN MUROS
ACABADO BASE
ASABABO S,
AGABABS FRAL

ACABADO EN PLAFONES

CET
AGABABS AIA

L ACABADO EN PISOS

ACABADO BASE
FIRME DE CONCRETO ARM)
ELECTROSOLDADA 66 815
AACABADO INICIAL
PEGA MARMOL NIASA CT| COLOR BLANGO
BAJOALFOMBRA DE GUATA

ACABADO FINAL

IARMOL MONCLOVA DE, 30.5X30.5 om
GON GAPA FINAL DE SELLADOR
ALFOMBRA DURA-B

marmol monciova rociads vidrio templado de 112
X30.

de305

cama de grava 1 om diamero

} % } alfombra dura-back color natural delight FAN & COIL

lFusonunen

CON MALLA
Gm DE ESPESOR

| difusor ineal para extraccion
por camara plena

F o

espelo depisoa

+

C I
N

E
I

265

'OF MADERA CONTHACHAPA
TIVIENTO D MADERA NATURAL

+

ACABADO EN MUROS
AACABADO BASE
PANEL DE CONCRETO POROSO
ESPESOR Y 60 om DE ANCHO.

+

0.cm DE

]
o

difusor ineal para extraccion
por camara plena

az.
8
25

10 DE TABLAROCA FABRICADO
' CANALES DE LAMINA

tablon de cedro rojo
con barniz mate 12 om ancho

rmol
1305 x 30, selador RESANADO CON
g 4 UNIONES ¥ BEOr

SUBESTAUCH
FORMADA

[~]

FAN& COL

P E— ACABADO FINAL
PANEL ACABADO EN MADERA NATURAL CON

B EAGRARLE  BALAT e

AECUBIMIENTO TP0 €970 VENEGIAND

iR

PINTURA VINILIOA GOLOR BLANCO

cama de grava 1 om diamefro

mastgrsfitch de habitacion
folador de a/a

ACABADO EN PLAFONES

AACABADO BASE
BASTIDOR DE LAMINA GALVANIZADA

i
|
rejila ivin do solera de 3/4" x 18 vidrio templado de 6 mm

ACABADO FINAL

PINTURA VINILICA COLOR BLANCO

I

vidrio templado de 112"

HOTEL CATEGORIA ESPECIAL

Alumno
Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

ASESORES:

Dr. Alvaro Sanchez G.

1 5 10
P ey ——

ESCALA GRAFICA  metros | [ e |

Mitro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G
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W
]

CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION

SIMBOLOGIA
ACABADO EN PISOS
0 BASE

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 66 6/6 DE Gom DE ESPESOR. F'e=250Kg/cm2.

LOSACERO ROMSA QL 99-M62,CALIBRE 20 PERALTE DE 6cm E:g;\w [
AGABADS FIVAL
AMARRE CON DOBLE ALAMBRE DE ACERO GALVANIZADO CALIBRE 18 O SENCILLO EN CALIBRE 16 ACABADO EN MUROS
- . . AAeAnG A
o]

VIGA IPR DE 16°x7", CON RETARDADOR DE
FUEGO MARCA SHERWIN WILLIAMS O
SIMILAR

ACABADO EN PLAFONES
@awamo INGIAL
ACABADO FINAL
ACABADO EN PISOS
ACABADO BASE

FIRME DE CONCRETO ARMADO CON MALLS
ELECTROSOLDADA 66 616 DE 6om DE ESPESOS

PANEL DE CONCRETO POROSO MV5 MARCA SIPOREX
DE 15 cm DE ESPESOR Y 60 cm DE ANCHO DIFUSOR LINEAL
APLANADO DE CEMENTO FINO

PINTURA VINILICA COLOR BLANCO MARCA COMEX

3 ACABADO INICIAL
| PANEL DE CONCRETO POROSO MV5 MARCA SIPOREX 1 A MARMOL NIASA CTI COLOR BLANGO
DE 15 cm DE ESPESOR Y 60 cm DE ANCHO 2 | BAJOALFOMBRA DE GUATA
|- APLANADO DE GEMENTO FINO ACABADO FINAL
PINTURA VINILICA COLOR BLANCO MARCA COMEX 1 | MARMOL MONCLOVA DE, 30.8X30.5 cm
CON CABA FIN [ ADOR

P 2 | ALFOMBRA DURA-BACK COLOR NATURAL
b 3 | PARQUET DE MADERA CONTRAGHAPADA CON

MURO DIVISORIO DE TABLAROCA: FABRICADO CON POSTES REVESTIVIENTO DE MADERA NATURAL

DE LAMINA GALVANIZADA Y PANEL DE YESO DE 13 mm

ACABADO EN MUROS
ACABADO BASE

PANEL DE CONCRETO POROSO DE 1
v ESPESOR ¥ 60 6m DE ANCHO

MURO DIVISORIO DE TABLAROCA FABRICADO
H CON POSTES ¥ CANALES DE LAMINA

ACABADO INICIAL

SPEJO REGADERA

= - -

[

RECUBRIMIENTO TIPO ESTUCO VENECIANO DE APARIENCIA MARMOREA APLANADO DE CEMENTO FINO
BRILLANTE COLOR BLANCO MARCA COREV 2 | RESANADO CON PERFACINTA PERDIENDO
UNIONES ¥ DEFORMACH

UBESTRUCTURA OCUL TA & BASE DI
MARMOL MONCLOVA ROCIADO CON ARENA AL ACIDO DE, 30.5X30.5 cm BORMADA FOR GUIAS ¥ UIiAS DE G
CON GAPA FINAL DE SELLADOR ACABADO FINAL

PANEL ACABADO EN MADERA NATURAL CON
FEVESTIMIENTO DE 11 mm COLOR CLARG
RECUBRIMIENTO TIPO ESTUGO VENEGIANO
BRILANTE COLOR BLANCO

PINTURA VINICICA GOLOR BLANCO

E ALUMIND
GUE

ACABADO EN PLAFONES
ACABADO BASE

BASTIDOR DE LAMINA GALVANIZADA

ACABADO FINAL
PINTURA VINILICA GOLOR BLANGO

HOTEL CATEGORIA ESPECIAL

Alumno’
Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

ASESORES
Dr. Alvaro Sanchez G.

1 5 10
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ESCALA GRAFICA  metros " GuarTo ro

Mitro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G.
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CUARTO NIVEL |
|

|
|
|
|
|
i
o= |
r TEA TERCER NIVEL |
|
|
|
|
|

SEGUNDO NIVEL |
|

PRIMER NIVEL

PLANTA BAJA

I*

4 UGAH  —{HH

BOMBAS

S| N [ A I

(A

f

I R

lumnaoa] [umnabed [imhaoad [umnaosd umnaned [umnabed [um haood [umnapad [um ofcinad

lumneo2] [umnavzd [um haved [um navad [ um spa |

””” | AN |

[um hao1d ‘urr‘hab?O‘ Jum hab 21| [um hab2d Lmnabze{ [umnaned [umhaved [umnaoed [umbar |

””” o T

[umhao 1] [umnaniz [umhabid [umhao1d [umnanid [umhabid [umhab1q [umnao.1d [umcocind

””” | o A At

[umnab] [umneve] [umhabs] [umnapa] [umheos] [umnabe] [umnan7] [umheos] [umnabs] fumnapid [umott | [umrest ]

SOTANO 1

| B

CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION

SIMBOLOGIA

,,,,,,,,,,,,, inyeccion

7777777777 retorno

UGAH
Unidad Generadora de Agua Helada
TEA

Torre de Enfriamiento por Aire

um

Unidad Manejadora

Nota:
En todas las habitaciones y oficinas
las UM seran fan & coil

agua helada

agua caliente

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno!

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

ASESORES

Dr. Alvaro Sanchez G.
Mitro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G

PLANO: AIRE ACONDICIONADO
DIAGRAMA UNIFILAR

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR
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DIFUSOR LINEAL —

COLD ROLL

I T cukLLO LONGITUDIN PARA DJFUSOR LINEAL

] ROLDANA PLANA Y
TUERCA HEXAG

e} H —f— FAN & COIL

NAL

Q ‘_ 11 H‘ 11

TABLAROCA

DETALLE DE MANEJADORA EN HABITACIONES

SELLADOR MICROSEAL
2F EN JUNTAS

DETALLE DE AISLAMIENTO DE DUCTOS
DE INYECCION

PIJAS CADMIDIZADAS|10X3/4"
PARA SUJECION DE D

ALCUELLO

——| DUCTO DE LAMINA
GALVANIZADA

UELLO DE LAMINA
— GALVANIZADA
. CUELLO DEL DIFUSOR

| oiFusor 2,304 vias

MONTAJE DE DIFUSOR DE 2, 3 Y 4 VIAS

LOSACERO

COLD ROLL

—

DUCTO DE LAMINA
GALVANIZADA

ROLDANA PLANA Y
| — TUERCA HEXAGONAL

ANGULO DE FIERRO

DETALLE DE SOPORTERIA DE DUCTOS

.

CROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION

SIMBOLOGIA

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno
Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

Dr. Alvaro Sanchez G.
Miro. Jorge Quijano V.
Arg. Eduardo Navarro G

PLANO: AIRE ACONDICIONADO
FAN & COIL
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DETALLE DUCTO DE EXTRACCION DE ESTACIONAMIENTO

ALZADO

LONA AHULADA

MALLA

DUCTO DE DESCARGA

DUCTO DE EXTRACCION

VENTILADOR CENTRIFUGO

T
éw
o
?

AZOTE

M

DUCTO DE HABITACIONES

N

MM

DETALLE DE VENTILADOR Y DUCTO DE EXTRACCION

BOTAGUAS DE LAMINA GALVANIZADA
7

1 5 10
P ey —

ESCALA GRAFICA metros

C
2h| B

GROQUIS DE LOGALIZACION ORIENTACION

SIMBOLOGIA

NOTA:

La extraccion de los bafios en las
habitaciones se hara a través de camara
plena por plafond hasta llegar al ducto
de instalaciones que le corresponda.

En la azotea en cada ducto habra un
ventilador centrifugo que provocara
presion negativa en ductos y en la
cémara plena.

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno
Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

P

G
Miro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G

PLANO: AIRE ACONDICIONADO
EXTRACCION

ZUBIRAN GONZALEZ JORGE OSCAR
TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

87



HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
COLONIA ROMA, DISTRITO FEDERAL

‘guaricion ipo planar mca. pikington
o 0.00540.005 de acero o,

conexion intermadia do tensores

]
o] SIMBOLOGIA
36°0.605x0/008 do acero lnox.
CANCEL SPIDER
ALZADOS. S1EL TEFMBIA O LA PUSRTA B8 CON FORRO DE
CAMCEL SPIDER L1100 LAMINADD St DSk THALA b UNA GAF ¥
St COLOGA L o A L ITAD D ALTURA OF
SBEEASIGTELES 17" go espasor. SIEMPRE QUE LA ALTURA NO REBASE LOS 2.15mls.

703 de scoro o do 1 3" de ancho
Dot ST 62 b

1ubo do acero nox. de 2" de diametro

- Costilla_de vidrio templado marca
gaa e oo o Ssanpiaco e scage
AT AR 8L o

BB ? roestuctural
vidro tomplado 12mm, ancia metalca de1/2" da ssp)
cable tensor de 114" Vo

guarnicion o planar mca. pilkinfon
S"0.006x0/005 e acero ino.

ee -
PLANTA.
CANCEL SPIDER PRETIL - CANCEL SPIDER
locos metacs o A" ce 14} deesp 12
etz goccero s 916
BmRLL s PR T PR ——
\uorca mataica ara anci con rosca d 1 corchoto doscoro nox 4316 -
ezt ¥ e © 06  Csdsapen / ‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘
E’%m“‘“ f 9 fefavata L Ininy
- Alumno
T i T - 1
) Zubiran Gonzélez Jorge Oscar
ALZADO. Lateral ALZADO, POSTERIOR ASESORES
PRETIL - CANGEL SPIDER PRETIL - CANCEL SPIDER

Dr. Alvaro Sanchez G.

Miro. Jorge Quijano V.
Arq. Eduardo Navarro G

PLANO: CANCELERIA
SPIDER
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! DETALLE A

Ver detalle A ALZADO.
§ ‘
,,,,,,,,,,,,,,, T o + Qo
_ M ‘ DETALLE A
. 34 ° PLANTA.
\
\
\
\
\
Ver detalle B \
\
‘ I
o e ] LJHTT Qh ]
pmACEER OSSO
— ! DETALLE B
PLANTA.
m
‘ Soporte de aluminoio.
; DETALLE B
ISOMETRICO.

DN
S

SIMBOLOGIA

ORIENTACION

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumno:

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

ez
jjano V.
e avarro
PLANO: CANCELERIA
PUERTAS DE VIDRIO
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MARCO DE BASTIDOR CON TIRAS

- DAY
L]

— | GROQUIS DE LOCALIZACION ORIENTACION
|| sesmoonpeoeascon
PEINAZOS DE 25mm X 25mm.

SIMBOLOGIA

U er ESPECIFICACION
TRIPLAY DE MADERA k S/ EL TERMINADO DE LA PUERTA ES CON FORRO DE
DEPRODESIM PLASTICO LAVINADO SE USARA TRIPLAY DE UNA CARA Y
H SE DEBERA LIJAR EL REVERSO DEL PLASTICO LAMINADO.
511SE COLOGA LA CHAPA A LA MITAD DE ALTURA DE
fEFUERZO EN ESOUNA LA PUERTA, NO IMPORTARA §1 SEA DERECHA O [ZQUIERDA.

SIEMPRE QUE LA ALTURA NO REBASE LOS 2.15mis.

ARRASTRE DE PUERTA 3mn,

CORTE A.

BASTIDOR DE PUERTA TIPO

DO A.
PUERTA TIPO - MADERA

BisAGRA 1 120

BASTIOOR DE MADERA GON
PEINAZOS DE Z5mim X Z5mm

MOLDURA M5 (BATIENTE DE ALUMINIO)

1

BISAGRA 2 |
ATONADA O SIAILAR

HOTEL CATEGORIA ESPECIAL

PUERTA DE MADERA DE PINO DE ra.
Alumno:

Zubiran Gonzalez Jorge Oscar

TRIPLAY DE b,

PUERTA TIPO - MADERA.

ASESORES
Dr. Alvaro Sanchez G.

Miro. Jorge Quijano V.
rq. Eduardo Navarro G.

ISOMETRICO.

SUJECION DE PUERTA.

PLANO: CARPINTERIA
PUERTA CUARTOS
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©
Ees
il

Detalle 1
Esc. 1:25

Detalle 2

Detalle 2
Esc. 1:25

2| B

CROQUIS DE LOGALIZACION ORIENTACION

SIMBOLOGIA

1. Alfarda metalica a base de canal U
de 6*30

2. Huella de rejilla irving de 1
soldada a alfarda.

3. Barandal a base de tubos de 6 cm
de diametro

4. Col Rol de 1/2'soldado a barandal
5. Placa de 1/4"

6. Tornillo de /4"y barreno de 7/8"
colocado con taquete expansivo

7. Losa de concreto armado fc=250

Nivel de Piso Terminado: - 5.95
m2 construidos totales: 3334
Cajones Requeridos: 67

‘ HOTEL CATEGORIA ESPECIAL ‘

Alumnno
Zubiran Gonzélez Jorge Oscar

SoRES
Dr. Alvaro Sanchez G
Miro. Jorge Quijano V.
Arg. Eduardo Navarro G

PLANO: GIRCULACIONES VERTICALES
ESCALERAS
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TALLER JORGE GONZALEZ REYNA

91



ORIENTACION

SIMBOLOGIA

GROQUIS DE LOCALIZACION

e
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HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
COLONIA ROMA, DISTRITO FEDERAL

ANALISIS DE COSTO Y RECUPERACION DE LA OBRA

Como todo proyecto de inversion, el hotel también necesita de una planificacién adecuada de cémo se van a
conseguir e invertir los recursos y calcular la ganancia para poder saber si es una inversion rentable, a
continuacién se muestran diversas tablas donde se analizan los aspectos mas relevantes de la inversion y sus

dividendos.

En este tipo de analisis es de mucha importancia cubrir todos los factores que intervienen, como las ganancias
del hotel, el gasto que éste genera, los intereses, la depreciacidon y la plusvalia del inmueble.

Como se podra ver la inversion inicial es de aproximadamente 36 millones de pesos, el inmueble se pagara
durante un periodo de 10 afos (terreno, inversidn e intereses generados). Al término de este periodo se habra
recuperado el total de la inversidbn ademas de que el hotel sera propiedad de los inversionistas
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ESTRUCTURA DE LA INVERSION

numero de unidades hoteleras 38 U.H.

inversién por unidad hotelera 95,699.40 usd

tarifa minima con relacion a la inversion 95.70 1 al millar de la inversion por U.H.
factor para determinar la tarifa promedio 1.2 rendimiento sobre la inversién
ingreso real promedio segun inversion 114.84 usd

tarifa real segun mercado 200.00 usd

concepto usd incidencia observaciones

tipo de cambio 10.00 usd/u.h

actualizacién de precio obtenido del catalogo de inmuebles

edificio 954,000.00 26.23% 9,540,000.00 25,105.26 prioritarios, gob. De la cd. De méxico 1998.
impuestos ISAI - 0.00% - -

permisos y licencias 46,676.00 1.28% 466,760.00 1,22§.32 2% del costo total de la obra

estudios y proyectos 116,690.00 3.21% 1,166,900.00 ,3,07“0.79 5 % del costo total de la obra

cuarto muestra 2,500.00 0.07% 25,000.00 65.79 25% del costo total de U.H.

supervicién de obra 46,676.00 1.28% 466,760.00 1,228.32 2% del costo total de la obra

construccion 1,516,970.00 41.71% 15,169,700.00 39,920.26 segun pardmetros de construccion
instalaciones (equipo fijo mayor) 150,000.00 4.12% 1,500,000.00 3,947.37 segun parametros de construccion

areas exteriores 30,000.00 0.82% 300,000.00 789.47 segun parametros de construccion

mobiliario y decoracion 250,000.00 6.87% 2,500,000.00 6,578.95 segun parametros utilizados en el medio
equipo de operacién 50,000.00 1.37% 500,000.00 1,315.79 segun parametros utilizados en el medio
equipo de transporte 15,000.00 0.41% 150,000.00 394.74 1 vehiculo para huéspedes y 1 de carga
gastos de preapertura 25,000.00 0.69% 250,000.00 657.89 - 1er mes preoperativos y publicidad inicial
capital de trabajo 20,000.00 0.55% 200,000.00 526.32 1er mes de insumos inventarios y caja
intereses durante la construccion 41,600.83 1.14% 416,008.26 1,094.76 10 meses de obra 'y 1 mes de preapertura
gastos asociados al crédito 65,000.00 1.79% 650,000.00 1,710.53 inspeccion de obra, apertura y avalto
imprevistos 120,000.00 3.30% 1,200,000.00 3,157.89 5% de la inversion, excepto terreno y gestion
honorarios 138,464.50 3.81% 1,384,644.96 3,643.80 (Sup. const.*Costo Uni.*fact.sup.*fact. Inf./100)(Fact comp.)

armado de negocio y gestion 48,000.00 1.32% 480,000.00 1,263.16 2% de inversion total

3.636.577.32 Yo 36.365.773.22  95699.40
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INTEGRACION DE LOS RECURSOS

concepto usd incidencia d inversionista 3 socios capitalistas
a terreno 954,000.00 27.27% tipo de aportacién efectivo como capital de riesgo
b socios industriales 906,830.00 25.92% - oncepto usd incidencia
c financiamiento banco 906,830.00 25.92% impuestos (ISAI) - 0.00%
d socios capitalistas 321,276.83 9.18% permisos y licencias 46,676.00 14.53%
e consorcio hotelero 409,176.00 11.70% imprevistos 120,000.00 37.35%
total 3.498,112.83 100.00% gastos asociados al crédito 65,000.00 20.23%
intereses durante la constrt 41,600.83 12.95%
armado y gestion inmobilia -48,000.00 14.94%
integracion de recursos por inversionistas 321276 82 100.00%
a inversionista 1 propietario del terreno e inversionista 4 consorcio hotelero
tipo de aportacion especie tipo de aportacién capital de trabajo, preapertura
concepto usd incidencia - oncepto usd incidencia
terreno con servicios 954,000.00 100.00% cuarto muestra 2,500.00 0.61%
total 954.000.0C 100.00% inspecciop de obra 46,676.00 11.41%
mobiliario y decoracion 250,000.00 61.10%
b/c inversionista 2 socios industriales/financiamiento equipo de operacion 50,000.00 12.22%
tipo de aportacion especie, reinversion (til, efectivo equipo de transporte 15,000.00 3.67%
gastos de preapertura 2500000 611%
estudios y proyectos 116,690.00 6.43% capital de trabajo 20,000.00 4.89%
edificacion 1,516,970.00 83.64% | 409.176.00 100.00%
instalaciones 150,000.00 8.27%
areas exteriores 30,000.00 1.65%

total 1.813 660.00 100 00%
socios industriales 906 83000 50.00%

banco 906.830.00 50.00%
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HOTEL CATEGORIA ESPECIAL
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PROGRAMA DE CONSTRUCCION

preliminares 23,338.00 1.00% 233,380.00 116,690.00 116,690.00 233,380.00
cimentacion 70,014.00 3.00% 700,140.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 700,140.00
estructura 315,063.00 13.50% 3,150,630.00 525,105.00 5§25,105.00 525,105.00 §25,105.00 §25,105.00 §25,105.00 3,150,630.00
albafileria 105,021.00 450% 1,050,210.00 131,276.25 131,276.25 131,276.25 131.276.25 131,276.25 13127625 131,276.25 131,276.25 1,050,210.00
loza de entrepiso 186,704.00 8.00% 1,867,040.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 1,867,040.00
canceleria 93,352.00 4.00% 933,520.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 933,520.00
inst. eléctrica 116,690.00 5.00% 1,166,900.00 145,862.50 145,862.50 145,862.50 145,862.50 145,862.50 145,862.50 145,862 50 145,862.50 1,166,900.00
inst. hidraulica 70,014.00 3.00% 700,140.00 87,617.50 87,517.50 87,517.50 87,517.50 8751750 87,517.50 87,517.50 87,517.50 700,140.00
inst. especiales 326,732.00 14.00% 3,267,320.00 466,760.00 466,760.00 466,760.00 466,760.00 .466,760.00 466,760.00 466,760.00 3,267,320.00
pisos. 116,690.00 5.00% 1,166,900.00* 166,700.00 166,700.00 166,700.00 166,700.00 166,700.00 166,700.00 166,700.00 1,166,900.00
acabados 466,760.00 20.00% 4,667,600.00 666,800.00 666,800.00 666,800.00 666,800.00 666,800.00 666,800.00 666,800.00 4,667,600.00
carpinteria 116,690.00 5.00% 1,166,800.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 233,380.00 1,166,900.00
obras exteriores 93,352.00 4.00% 933,520.00 311,173.33 311,173.33 311,173.33 933,520.00
equipo cisterna 46,676.00 200% 466,760.00 155,586.67 156,586.67 155,586.67 466,760.00
equipo fijo 186,704.00 8.00% 1,867,040.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 266,720.00 1,867,040.00
L L e L i i i e v e o]

periodo N 0.00% 0.50% 375% 596% 13.34% . i? 3% 13.34% 1367% 1275% 1275% 1161% 0.00% 100.00%
acumulado 0.00% 050% 4.25% 1021% 2354% 35.88% 4921% 62.88% 75.64% 88.39% 100.00% 100.00%

flujo de efectivo y amortizacion del anticipo

monto mensual estimaciones

amortizacion mensual anticipo

116,690.00
40,841.50

875,175.00
306,311.25

1,389,861.25
48645144

3,112,427.92
1,089,349.77

2879.047.92
1,007,666.77

311242792
1,089,349.77

319022125
1,116,577.44

2,976,289.58
1,041,701.35

2,976,289.58
1,041,701.35

2,709,569.58
. 94834935

23,338,000.00
8,168,300.00

costo paramétrico

obra nueva

m2
3.334.00

$im2
7,000.00

total mn
23,338,000.00
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ESTADO DE RESULTADOS
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www.sml.com
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