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Introduccion

La Cineteca Nacional es el organismo gubernamental encargado de rescatar, clasificar, conservar, restaurar, preservar y
difundir la obra cinematografica mas destacada de México y el mundo. Fue fundada en 1974 y pertenece a la Secretaria de
Educacion Publica, a través del Consejo Nacional para la Cultura y las Artes. Sus objetivos y atribuciones se encuentran
plasmados en el Capitulo VIII, articulos 39 y 40, de la Ley Federal de Cinematografia, asi como en el Capitulo VIII, articulos
58 a 64 del Reglamento a la ley respectiva

Desde 1977 es miembro activo de la Federacion Internacional de Archivos Filmicos (FIAF).

La Cineteca Nacional ofrece los servicios de exhibicién y documentacion cinematograficas, tanto para el publico en general
como para investigadores de medios audiovisuales. En sus instalaciones cuenta con ocho salas de exhibicion, un espacioso
Centro de Documentacién e Informacion con material especializado bibliografico y hemerografico, libreria, restaurante y
cafeteria.

Preservacion del patrimonio cinematografico

La palabra 'acervo' define al conjunto de bienes culturales de un pais o un particular y, en el caso de la Cineteca Nacional,
las colecciones reunidas en sus cinco bovedas, mismas que constituyen la memoria cinematografica de nuestra nacion.
El acervo filmico ocupa cuatro bévedas y esta constituido por mas de 12 mil peliculas, entre largometrajes y cortometrajes,
en formatos de 35 y 16 mm. Estos filmes abarcan todas las épocas del cine mexicano, desde su nacimiento en 1899, aho
que Salvador Toscano filmo a Porfirio Diaz paseando a caballo en el Bosque de Chapultepec.

Conservar esta memoria cinematografica no es tarea facil: las bévedas estan ambientadas a la temperatura y nivel de
humedad establecidos por las normas internacionales de preservacion (14°C/35° HR) con el objeto de mantener el material
en Optimas condiciones y aplazar, con ello, su deterioro natural.
El acervo no filmico esta integrado por todo el material impreso que se genera en tomo a las peliculas, y se conserva en la
quinta béveda de la Cineteca Nacional. Este acervo se divide en archivo videografico y archivo iconografico. El primero esta
formado por una coleccién de mas de 25 mil videogramas, y el segundo, por mas de 300 mil materiales, entre fotografias,
carteles, fotomontajes, diapositivas y negativos.



El Centro de Documentacion e Informacion esta abierto al publico de
lunes a viernes, entre 10:00 y 18:00 horas. Es el area encargada de
recopilar, catalogar, clasificar, conservar y generar informacion
referente a la obra filmica y el quehacer cinematogréfico. En
septiembre del 2000 fueron inauguradas las nuevas instalaciones de
este Centro, cuyo acervo esta constituido por mas de ocho mil libros
y revistas, cerca de siete mil guiones inéditos, mas de 33 mil
expedientes de prensa e investigacion y notas periodisticas de los
principales diarios nacionales, recopilados desde 1982. El personal
adscrito estd altamente capacitado en el manejo de este tipo de
material, el cual se encuentra resguardado en un espacio adecuado
para su consulta y a disposicion de investigadores, estudiosos,
periodistas y publico en general. El Centro de Documentacién e
Informacion también ofrece el servicio de consulta individual al
extenso acervo videografico de la Cineteca Nacional, previa cita.
Estos materiales no pueden ser retirados de las instalaciones. Desde
el ano 2002, los catédlogos de libros v guiones del Centro de
Documentacion e Informacidon pueden ser consultados en linea.




Bases del Concurso

Mediante el presente documento se establecen las bases que tendran que tomar en cuenta las personas morales que
participan en el procedimiento de licitacion por invitacion para la adjudicacion del financiamiento del proyecto ejecutivo,
construccién y equipamiento del total de las salas de proyeccion cinematografica, area comercial, estacionamiento,
area de servicios conexos, espacios de usos multiples, oficinas y demas construcciones mencionadas, asi como la de
operaciéon y mantenimiento de las salas de proyeccién cinematograficas concesionadas, del estacionamiento y de la
nueva area comercial.

Se seleccionara aquella que satisfaga los beneficios que persigue el Consejo Nacional de las Artes, y que consiste en
sustituir la infraestructura actual, por una de mas alta tecnologia, ampliando la oferta cultural, artistica y recreativa
existente por una mas abundante y de mayor calidad en beneficio de estudiantes, especialistas, investigadores y
publico en general, con una vocacion decididamente cultural.

1.- Lineamientos generales

1.1 ETAPAS DEL PROCEDIMIENTO

El presente concurso se llevara a cabo mediante procedimientos de invitacion, contenido en las presentes basas, por lo
que una vez circuladas éstas dicho procedimiento contara con las siguientes etapas:

Una visita de inspeccion al lugar donde se realizaran los trabajos.

Una junta de aclaraciones inmediatamente posterior a la visita de

inspeccion.

Un acto formal de inscripcion de los participantes mediante la entrega de

la documentacion requerida.

Un acto de recepcion de propuestas, tanto técnicas como econémicas y apertura de las propuestas técnicas.



Un acto de notificacion del resultado relativo a las propuestas técnicas y en ese mismo acto la apertura de
propuestas econdomicas.

Un acto de adjudicacion del contrato para el financiamiento de la remodelacion y ampliacion de la Cineteca Nacional.

Todos los actos que a juicio de “el CONVOCANTE” sean relevantes, y que se realicen en cualquiera de las etapas
mencionadas en los incisos inmediatos anteriores, podran ser celebrados ante la presencia de un Notario Publico
designado por “el CONVOCANTE”, bajo el entendido de que “el CONVOCANTE" se reserva el derecho discrecional
de llevar a cabo lo anterior cuando asi lo considere oportuno.

1.2 Sujecion de bases.

Una vez realizado el acto de acreditamiento de informacién a que se refiere el inciso 2.1., el interesado quedara
formalmente inscrito en el procedimiento de licitacion y sujeto a las mismas en todos y cada uno de los aspectos que
se celebren durante el transcurso de dicho procedimiento.

1.3 Visita de inspeccion.

Se llevara acabo una visita de inspeccion al sitio donde se realizaran las obras.

1.4 Aclaracion de bases.

La junta de aclaracién de bases se llevara a cabo una vez terminada la visita de inspeccion, en las oficinas de la
Cineteca Nacional.



Desde el dia de la entrega de las presentes bases, hasta 24 horas antes de la junta de aclaraciones, los participantes
podran formular los cuestionamientos y las dudas que se refieran especificamente al contenido de las bases en sus
aspectos legales, técnicos o financieros, o bien los derivados de la visita de inspeccion al sitio de los trabajos. Estas
ultimas se formularan verbalmente en el mismo acto.

“El CONVOCANTE" dara respuesta y aclarara, por escrito, los cuestionamientos formulados, dando aviso de los
planteamientos y respuestas al resto de participantes.

2. Inscripcion de participantes.

2.1 Para estar en posibilidad de participar en el concurso los interesados deberan, a mas tardar cinco dias previos a la
presentacion de sus propuestas, acreditar documentalmente la siguiente informacion:

a) La denominacion o razén social y al personalidad juridica de la empresa concursante, con original o copia
certificada de la escritura constitutiva y las modificaciones relevantes, en su caso debidamente inscritas en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.

b) La personalidad del representante legal, con original o copia certificada de su poder general notariado y vigente,
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, asi como original y copia de su
identificacion.

c) El alta de la empresa concursante ante la secretaria de Hacienda y Crédito Publico, con copia del Registro
Federal de Contribuyentes y de la cedula de identificacion fiscal.
d) La capacidad técnica y experiencia del concursante en la construccion, administracion, mantenimiento y

operacion de proyectos similares, con el Curricum Vitae de la empresa concursante, asi como la informacién o
documentacion que a juicio del participante coadyuve a a apoyar su propuesta.
e) La capacidad financiera del participante, necesaria para ejecutar el proyecto en su totalidad, con los Estados
Financieros del ejercicio fiscal. Ademas, deberé presentar copia de cédula profesional del contador publico que
practico el o los dictdmenes sehalados. De la documentacion rendida los participantes deberan acreditar un capital
contable minimo de $20,000,000.00 (veinte millones de pesos 00/100 M.N).



Asi mismo el participante debera demostrar que se encuentra al corriente en el cumplimiento y pago de sus obligaciones
fiscales, especialmente las correspondiente al Impuesto Sobre la Renta y al Impuesto al Valor Agregado.

2.2 una vez presentada la documentacioén descrita, se procedera a realizar una evaluacién de la misma, resolviéndose sobre
la admisibilidad de los concursantes.

Una vez cumplidos los requisitos, se levantara un acta de recepcién de la documentacién presentada, la que acreditara a la
empresa como participante en el concurso y ésta quedara sujetas a las presentes bases a todos los actos obsecuentes.

3.0bjeto del concurso.

El presente concurso tiene por objeto la seleccién de la mejor propuesta de entre todos los concursantes que el ganador lleve
a cabo el financiamiento y ejecucion de lo siguiente:

Areas cuya administracion, operacion y mantenimiento estaran a cargo de el Consejo Nacional para la Cultura y las
Artes, por conducto de la Cineteca Nacional:

3.1. La remodelacion y sustitucién del equipamiento de las cuatro salas de cine que existen en la actualidad. La superficie
existente es de 3.50 m. Dentro del concepto de equipamiento se incluiran los equipos de aire acondicionado correspondientes
a dichas salas de cines existentes.

En la definicion de los acabados correspondientes a la remodelacion de las construcciones actualmente existentes, se seguira
el criterio de un conjunto armonioso con las construcciones nuevas.



3.2 La construccion y el equipamiento de las nuevas cuatro salas de proyeccion cinematografica.

dos 150 butacas cada una
y dos de 220 butacas cada una con la mas avanzada tecnologia de audio y proyeccion existente.

3.3 La ampliaciéon y remodelacién de un area destinada de una area destinada a una libreria EDUCAL, con una
superficie total de 200 m .De acuerdo al listado de necesidades especificadas. Asi rmismo , la construccion vy
equipamiento de un area de consulta e investigacion.

3.4. Larevitalizacion de las bévedas existentes que continuaran al servicio de la Cineteca Nacional .

El costo de las cuatro nuevas salas de cine y demas caracteristicas técnicas debera ser equivalente al de los que
construyan el adjudicatario para su propia operacion.

3.5 El concursante incluira en sus costos y desarrollara tanto el Proyecto Arquitecténico como el Ejecutivo, asi como
los costos correspondientes a las firmas de los corresponsales de diseno urbano y arquitectonico, de seguridad
estructural e instalaciones y la del Director Responsable de Obra.

3.6 La totalidad del costo de las construcciones, mas el de los equipamientos, que el adjudicatario del presente
procedimiento de licitacion realice para las obras destinadas a ser administrativas por “el CONVOCANTE”, es decir, las
construcciones que se encuentran contenidas, mas las areas comunes que sean utilizadas por el nuevo complejo
cultural, seran considerados deducibles de impuestos, como donativo a titulo gratuito y en esa virtud, se consideraran
acreditarles contra el pago de impuesto sobre la renta.

3.7 Las obras previstas se realizaran para satisfacer las necesidades.



4. Areas cuya administracion, operacion comercial y mantenimiento
estara a cargo de adjudicatario:

4.1 Edificio del estacionamiento ( construccion y equipamiento), cuya capacidad se determinara segun el destino y
la superficie de las construcciones que van a funcionar en el conjunto, y de cuerdo con el Reglamento de
Construccion.

4.2 Edificio que albergara a las salas de cine que proponga el concursante (construccion y equipamiento) , que se
determinaran a la proyeccién de cine comercial de calidad.

4.3 Area comercial y de servicios con perfil acorde con la vocacion de difusién cultural de la Cineteca Nacional.

4.4 El concursante incluira en sus costos y desarrollara tanto el Proyecto Arquitectdnico como el Ejecutivo, asi como
los costos correspondientes a las firmas corresponsales en Disefio Urbano y Arquitectonico de Seguridad Estructural
e Instalaciones y la del DRO.

5. Costos indirectos del proyecto:

El concursante incluira en la propuesta una partida de costos indirectos inherentes al desarrollo del proyecto
estimados en el 10% del costo total de la construccion.

Son costos indirectos, aquellos de caracter general, no incluidos en los costos directos, en que debe incurrir el
proponente para la ejecucién de los trabajos, incluyéndose como tales, enunciativa, pero no limitativamente, los
siguientes conceptos:

Coordinacion general del proyecto.
Coordinacion, direccidn de obra y supervision de obra.



Localizacion
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La Cineteca Nacional se encuentra ubicada en la
AV. México Coyoacan No. 389, esquina con la
calle Mayorazgo No. 10, Colonia Xoco,

Delegacién Benito Juarez, México D.F.

Terreno

Superficie es de 25,532 m2.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

La Cineteca Nacional es el organismo gubernamental
encargado de rescatar, clasificar, conservar, restaurar,
preservar y difundir 1a obra cinematografica mas destacada
de México vy el mundo. Fue fundada en 1974 y pertenece a
la Secretaria de Educacion Publica, a través del Consejo
Nacional para la Cultura y las Artes. Sus objstivos v
atribuciones se encuentran plasmados en el Capitulo VIII,
articulos 39 y 40, de la Ley Federal de Cinematografia, asi
como en el Capitulo VIII, articulos 58 a 64 del Reglamento a
la ley respectiva.

La Cinetaca Nacional carece de una fachada hacia la
avenida principal la cual es Avenida México Coyoacan, el
gstacionamiento tiene un problema solamente hay una
salida, en dias de festivales va mucha gente, y en la hora de
salida es demasiado tardado para que uno pueda salir. Este
conjunto se queda tal cual , solo se le anexaran cuatro salas
mas.

hacia las

salas. |

Fachada
bévedas.

Pasillo el cual da hacia
un patio el que reparte
diferentes

Fachada de la Cineteca la cual da
hacia el estacionamiento y no a la
avenida principal que es Avenida
Mexico Coyoacan.
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Analisis visual de Coyoacan

LA IMAGEN DE LA CIUDAD

Cada persona construye desde su ambiente, su propia imagen
mental de las partes de la ciudad.

Hay cinco elementos basicos que la gente utiliza para su imagen
mental de la ciudad:

wvialidades.- ruias principales y secundarias que utiliza la gente
para desplazarse.

«distrito.-la ciudad esta integrada por sus vecindarios
*bordes.-linderos en un distrito

*hit0s.-son rasgos visuales prominentes, ayudan a que la gente
se oriente.

*nodos.-centro de actividad.

Quiosco del centro de Coyoacén es
un hito igual que la iglesia.

12



VIALIDADES

*RIO CHURUBUSCO

AV. MEXICO COYOACAN
*CENTENARIO
MAYORAZGO

*AV. UNIVERASIDAD

-EJE 8 POPO

Rio Churubusco

En esta avenida, hay horas
pico en las que la densidad
de autos es bastante, pero
en este punto gue es donde
se intersecta con la av.
México Coyoacan se hace
un punio de conflicto vial.

AV. México Coyoacan

Por esta avenida se llega directo
al centro de Coyoacan.

Centenario.
Esta avenida es mas fluida.
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Forma

Forma y estructura, densidad y caracter de edificio.
La mayor parte de los edificios no tienen mas de tres niveles, ya que

esto es lo que nos marca el plan parcial de la delegacion.

Tratan de tener el mismo contexto, se puede ver en las alturas, en el
tipo de materiales, en los colores.

ey = Casa tipica de Coyoacan
Mobiliario Urbano P Y

Tipo de vegetacion

Luminarias




PAVIMENTO JARDINERAS

SENALIZACION VIAL Y PEATONAL DIFERENTES TIPOS DE CESTOS DE BASURA
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Contexto Urbano
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Analogo Plaza Loreto.

ANTECEDENTES

El lugar que hoy conocemos como plaza Loreto, posee una
historia que se remonta hasta el siglo XVI|, cuando estos terrenos
eran tan solo parte de un predic ubicado en la antigua villa de
coyoacan. Aqui se establecié el molino de trigo miraflores en
1565, propiedad de martin cortés, marques de valle, hijo de
Hernan cortés el conquistador de México. A partir de la muerte
del margués del valle, como es natural, el molino pasd a manocs
de otros propietarios por venta, sin que ningun cambio importante
sucediera hasta el siglo XVIl, en que su duefio francisco Alvarez
construyd un obraje de telas en el area del molino, razoén por la
gue en 1604 seria enjuiciado por carecer de licencia y cédula
real.

A finales del siglo XVIII, esta propiedad ya habia pasado por
numerosas manos y es probablemente al rededor de esta época
poco documentada, cuando el molino de frigo se convirlié en
molino para elaborar papel, haciendo uso del antiguo obraje. El
afo de 1750 que la propiedad fue adquirida por el canénigo José
Miguel Sanchez Navarro, ya era conocida propiamente como una
fabrica de papel y mas tarde se conocidé con el nombre de
"nuestra sefiora de Loreto", que desde entonces se volvid la
patrona de l0s operarios.

Para el siglo XIX, se tiene noticia de que la fabrica era rentada a
José Manuel Soraya, embajador y ministro de México en los
estados unidos, v que fue éste el que establecidé formalmente la
primera fabrica de papel del México independiente.

En esta parte de plaza
lLoreto es donde se exhiben
algunas obras de arte, es
un ambiente armdnico.

17



A principios de nuestro siglo, en 1905, la fabrica fue escenario
de un terrible incendio que devasté toda la maquinaria, por lo
que sus duefios, José Sordo y Agustin Rosada, la vendieron
en ruinas a Alberto Lenz quien realizaria una exhaustiva labor
por la reconstruccion y rehabilitacion  del  lugar.
Alberto Lenz no sélo volvio a poner en marcha la fabrica sino
que constituyé la sociedad andénima de fabricas de papel
Loreto y pefla pobre, en 1928 y desde entonces hasta su
muerte en 1951, fue una institucion muy prospera.

Loreto y pefa pobre continud con sus actividades hasta los
anos ochenta. La fabrica de papel Loreto continud
temporalmente sus actividades, para luego trasladarlas a
Tlaxcala y la fabrica de papel pefia pobre se transformé en
una zona de rescate ecolbgico. Posteriormente los inmuebles
de la fabrica de Loreto atravesd por un proceso de
equipamiento urbano y rescate histérico para convertirse en
un centro cultural y comercial.
Plaza Loreto es la culminacidon de este magno proyecto,
gracias al cual se restaurd un inmueble histérico para albergar
la espléndida coleccidon de arte del museo Soumaya. Por el
rescate de la fabrica, asociacion Carso A.C. Recibid el premio
iconos en 1996, una tarea similar se llevé a cabo con plaza
Cuicuilco.

Estos restaurantes son
un ancla para atraer a las
personas

En esta zona se
encuentra el museo
Soumaya

18



Ubicacion

PLAZA LORETO

'
® 3 ®

ONYEIWVLTY TTVD

elevador
pPaNOFIMico

EIE 10 SUR RIG MAGDALENA '

t g
Plaza Loreto Servicios financieros
Av. Revolucién y Rio Magdalena Muebles y articulos para el hogar
Tizapan, San Angel Librerias
Oficinas
Entretenimiento
Restaurantes
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Fachada Av. Revolucion

Fachada Principal

20



Fachada de Cinemex

Planta Arquitectdnica y

cortes de los cines.
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Interior de Cinemex
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Concepto

El Consejo Nacional para la Cultura vy las Artes ( el
“CONVOCANTE”), tiene como uno de sus objetivos la difusion del
arte cinematografico tanto nacional como extranjero y a través de
la Cineteca Nacional publica en sus salas de cine y otros servicios
conexos, la cultura y arte cinematografica.

Primero empezare hablando de lo que es el partido para mi. el
partido es manifestar nuestra voluntad, buscando primero nuestra
posicion como  arquitectos frente al problema planteado,
encontrando luego, una formula decisiva que expresa esta
posicion, con franqueza, claridad y sencillez., respondiendo con
exactitud y eficacia a las realidades.

La composicion del complejo, es en forma de “ C 7 y los edificios,
con sus volumenes y formas variados aparecen a partir de una
plazuela de acceso.

El conjunto se rige por dos ejes de composicion, pero lo que
domina en esta obra es el eje central en torno del cual se van
colocando las diferentes formas, tamafo y posicidén los comercios,
restaurantes, edificios y cines.

Es altamente acertado el sistema de circulacion, de los visitantes a
traves de comercios con el obligado paso de dirigirse a las salas
cinematograficas ya sea cultural o comercial.

La funcién es, indudablemente, la condicidn primera de una obra
arquitectonica y, en mayor o0 menor grado, siempre a existido.

En el presente conjunto el programa era relativamente sencillo asi
como la solucion.

Hay un acceso principal bien acusado hacia la plaza. La plaza es
una parte muy importante ya que es en primera un remate visual
para los visitantes , en segundo conduce a diferenies
dependencias, y proporciona comunicacion entre la gente.

La composicidn del complejo es
en forma de "C”

El conjunto rige por dos muy
importantes ejes de composicion

22



El inmueble consta de dos zonas.
La zona culfural vy la zona comercial, |a idea es dar un espacio mas privade a la zona cultural, estos dichos espacios
se unen por medio de una plaza central, la cual funge como una area de descanso y comunicacion con el resto del

conjunto.

Lo que se plantea al comienzo del proyecto o del concepte es atraer a la gente con unas anclas como son.

Restaurante, el que se encuentra a la entrada del conjunto ™ --~--- - e )
Comercios, los cuales son parte de un recorrido , parallegara ~ 7777
Plaza, es un conector de los cines tanto Culturales como Comerciales. - @

Cines Comerciales

Boceto Imagen en 3d Max Maqueta Volumetrica




NECESIDADES DE ESPACIO

Salas | Plaza Torre Bovedas Bodegas, Estaciona Necesida
Area almacenes miento des

| laboratorios totales en

‘ m2
Servicios al 4,048 | 6,265 481 10794
publico
Direccion de 1 88 88
general 5
Direccion ~ de | 314 332 288 934
acervos
Direccién de 665 665
difusion
Direccion de 459 184 100 643
administracion y cajones
finanzas |

l

Totales 4,048 | 6,265 2,007 332 472 100 13,124

24



PROGRAMA ARQUITECTONICO

EDIFICO REQUERIMIENTO AREA M2

CINES COMERCIALES 8 SALAS 4,646
CINES CULTURALES 4 SALAS 846
COMERCIOS 15 LOCALES 1,944
RESTAURANTE 106 COMENSALES 1,523
TORRE CENTRO DE 3 NIV. 646
DOCUMENTACION

ESTACIONAMIENTO 1 NIV. 374 CAJONES 12,086
ESTACIONAMIENTO 2 NIV. 371 CAJONES 12,074
PLAZA 2,291
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Costo por m2 de construccion durante el ano 2005

EN EL MES DE AGOSTO EL COSTO POR M2 DE CONSTRUCCION
PRESENTA UNICAMENTE UNA DIFERENCIA DEL 0.56 % DE
INCREMENTO RESPECTO DEL MES DE ENERO EN ESTE ANO.
SIN EMBARGO EN EL MES DE JUNHD ASCENDIO HASTA SU
NIVEL MAS ALTO EN 2005 COLOCANDOSE EN UN 1.01%,

EN GENERAL EL COMPORTAMIENTO DEL COSTC DE

CONSTRUCCION SE HA MANTENIDO ESTABLE. LA DESVIACION

EN LA TENDENCIA SE EXPLICA FOR LA EXTRADROINARIA

VARIAGION EN EL PRECIO GEL ACERQ, UTILLZADO COMO

ESTRUCTURA PRINCIRPAL, EN MUCHOS EDIFICIOS Y QUE EN

| ALGUNOS MESES SE SEPARA DEL PROMEDIQ DE INCREMENTO
| PROMEDIO DEL RESTC DE LOS MATERIALES.

L s

o

Los coslos san piomeadio racional
Los porcentales son producto de (a diferencia con el mes de enero
No se indluye &l 1IVA

Fuante de Investigacion propia
Derechos Reservasos Copyrighl 8imes Reports, 5.4, de C.V.
Prohibids su repraducc|én 0 uso sin contrato
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m

500.00 m2

tiendas ancla superlicie rentable 500.00 m2
renla 1395 $/m2 150.00  $/m2
ingresos tienda ancla 697674 § 7500000 §
comercio gral.  fupericie renlable 1318.00 m2 1318.00 m2
renla 1860 $/m2 20000 $im2
ingresos comercio general 2452083 % 26360000 %
islas superficie rentable 100.00 m?2 100.00 m?
renla 186.05 $im2 200000 $/m2
ingresos islas 1860465 $ 20000000 §
¢ings superficie renlable 5246 00 m2 5246.00 m2
renta 1395 $im? 150.00  $/m2
iNQresas cines 73,200.00 % 786.900.00 %
estacionamiento cajones de estacionamienlo 745 cajones 745 cajones
horatio de servicio 12 hrfdia 12 hiidia
% ocupacion 50% diana 50% diaria
larifa 112§ 12.00 $thr
ingresos estacionamienlo 14969302 § 1,608,200.00 %
ingresos tolal mensual 272,995.35 § 293470000 §
ioal area rentable 7164.00 m2 7164 00 m2

TEFTRIM DO SENCIS
impuestos 15A)
gasios notanales
permisos y licencias
esludios y proyeclos

ejecucitn y supervicion de obra

conslruccidn

inslalaciones (equipo fijo mayor)

argas exieriores
mabiliario y decoracion
equipe de operacion
equipo de Iransporte
gaslos de preaperiura
capilal de irabajo

intereses duisnle la construccion

gaslos ascciados al crédilo
imprevisios
publicidad

240,981 77
602,454 42

1,807,363 26
12.048,088.37

465,116.28
27,906.98
232.558.14
46,511.63
10,232.56

278.068.77

18,604 65

1.204,908.84

46,511.63

{.H%

0.00% - -
0.00% - -
1.37% 2.590,554.00 3364
3143% 6,476,385.00 84.00
10 28% 19,429,155 00 252,28
58.50% 129,527,700.00 1,681.89
264% 5,000,000.60 64.92
0.16% 300,000.00 390
1.32% 2,500.000.00 3248
0.26% 500,000.00 549
0.06% 110,000.00 143
1.59% 3,000,000.00 38.95
0.11% 200.000.00 260
0 00% -

0.00% . -

6 85% 12,852,770.00 168.19
0.26% 500,000.00 6.49

trnnen profesd ad 3 la crelece sacional
8% del costo del lerreno {codigo inanciero)
8% del costo del terreno (obdigo hnangiera)
3.5% dal costo tolal de Ja obra

5 % del cosio wlal de la obra

15% del coslo lotal de la obra

seqgln paramelios de consinuecion

SEQUN paramelros de consiruccion

sequn paramelios de constreccion

sequn pardmeiros ulitizados en &l medio
sequn pardmelros ubhzados en &l medio
vehiculos de carga

1er mes preoperalivos y publicidad isicial
1er mes de Insumos invenlanas y caja

10 meses de obra y 1 mes de preapenura
2% crédito olorgado

10% sobre construccitn

segun paramelros uihzados en el medic

armado de nagocio ¥ ieslion inmabdiana 558,139.53 3.47% ©,000,000.060 77.81 2% de inversién lolal
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HONORARIOS

H=[(SC)f)(])/100][K]

Donde:

H — Importe de los honorarios en moneda nacional.

S — Superficie total por construir en metros cuadrados.

C — Costo unitario estimado para la construccion en $ / m2.

F — Factor para la superficie por construir.

| — Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacién, reportado por el Banco de México, S.A.,
cuyo valor minimo podra ser menor de 1.

K — Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del encargo contratado.

H = [( 129,527,700 )( 1) ( 1)/ 100 ][ 6.3824 ]
H = 8,266,975.924
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S
b SOCIG5 Indusinales 332897228 165
c financtarmignto banco 4,904, 058 47 28 40%
[} INBA , CONACULTA 6,870,177 12 39.06%
& donalves prvades 2,384 340.00 13.61%
Iotal 17,589,447 81 100.00%
inlegracidn ge recurss por Inversionslas
|nverS|omsta 1 propuetano del terreno
tafeno con servickas - fh DIWO'
- i e 4 & i i A il H 5 o
bic inversionista 2 $0c108 industnales/financiamients
i e Ao aian ESOECE IERIVETSESn OH | efectig
esiudios y proyectss B02,454 42 7.24%
60% construccion 7.229,452.02 85.84%
instalacanes 465 11824 5 54%

S ferh ey 1905568 3%

lrwersionlsw 1 S0CKS €A AlSas [NBACONACULTA)
ﬁi SR COme ﬁ iﬁ
40% constuccion 4,819,635.35 0 15%
wpuesios (1ISAL) - 0.00%
gastos nolanales - 0.00%
PENTYSOS ¥ ICEnCIas 240,981.77 351%
imprevistos 1,204,508 84 17 54%
gastos as0ciados Al crétio . 000%
inlereses duranle la construceion - 000%
publicidad 46.511.63 0.68%
prrEn iy y geshion inmobekne 860 118,53 1%
.-.I ; 4 . V. A0 I | :
[ inversionisla 4 donalives privados
BP0 o apodtacssn catal do lrahan, preageiun
_
NSPECCION JE oba 1ER A
mobiliang y decoracian 232,550,194 9 7 1%
equipo de operacion 4651163 194%
equipo de transporis 14,232.56 0.43%
paskos de preaperura 7906977 11.66%
capital de trabajo 18,604.65 0.78%
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monio del credito 4,994,958.42 usd

tasa promedio del crédilo 10.00%

tipo de cambio 10.75

tasa base 4.00% TIE

intermediacion 6.00% fondeador + 1er piso
lasa aplicable 10.00% tasa inicial al crédito

nalgieiiag VR e -r: L abra '!in.'.!:'a.:-:!-.l._:l: Tl e i |

0.50% 2497479 0.83% 208.12 2,237.33

1

inicio de obra 2 1.00% 2497479 0.83% 416.25 4,474 85
3 4.02% 150,681.25 0.83% 1,671.92 17,973.18
4 7.70% 183,880.97 0.83% 3,205.10 34,454 81
5 10.97% 163,168.64 0.83% 4,564 84 49,072.00
) 14.23% 163,168 64 0.83% 5,924 58 63,689.19
7 20.67% 321,342.32 0.83% 8,602.43 92,476.11
8 27.42% 337,159 69 0.83% 11,412 08 122,679.99
9 34.17% 337,159.69 0.83% 14,221.76 152,883.88
10 41.42% 362,134 49 0.83% 17,238.54 185,325.10
11 48.67% 362,134.49 0.83% 20,2567.33 217,766.31
12 55 98% 365,702 31 0.83% 23,304.85 250,527.14
13 61.72% 286,453.30 0.83% 25,691.96 276,188.59
14 64.53% 140,172.37 0.83% 26,860.06 288,745.69
15 67.26% 136,604.54 0.83% 27,998.44 300,983.18
16 70.57% 165,147.16 0.83% 29,374.66 315,777 62
17 74.43% 192,797 .83 083% 30,981.31 333,049.09
18 77.44% 150,578.54 0.83% 32,236.13 346,538 42
19 81.39% 196,960 29 0.83% 33,877.47 364,182.78
20 85.40% 200,528 12 0.83% 35,548.54 382.146.75
21 89.72% 215,691.39 0.83% 37,245.96 401,469.11
22 94 11% 2192591 0.83% 3917312 421,111.08

término de la obra 23 98.43% 215,691.39 0.83% 40,970.55 440,433.43

periodo i(mﬁ{alivo 24 100.00% 7,492 20 0.65% 4162465 447.465.03



monio del crediio 4,994,958.42 usd

tasa promedio del crédito 10.00%

plazo del crédilo 11 afios

periodo de gracia en capital 3 afios

tasa base 4.00% LIBOR vusd
intermediacion 6.00% fondeador + 1er piso
tasa aplicable 10.00% tasa inicial al crédito
amorlizacion B pagos iqualss

1 EAFRE] T

4,994,958 42
4,994,958 42
4,994,958.42
4,370,588 62
3,746,218.81
3.121,848.01
2,497 479.21
1,873,100.41
1,248,739.60

624,369.80

i = 2=~ B B R, R PO N R

—_

ga5d deinlares

10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%
10.00%

L e I e

ver amoriizacion duamie penddo de conslruccidn y peroperabive

499,495.84
499,485.84
499,495.84
437,058.86
374,621.88
312,184.90
249,747.92
187,310.94
124,873.96

62,436.98

0.00
0.00
0.00

624,369.80
624,368.80
624,369.80
624,369.80
624,368.80
624,369.80
£24,369.80
§24,369.80

499,495.84
499,495.84
1,123,865.64
1,061,428.66
998,991.68
836,554.70
874,117.72
811,680.74
748,243.76
686,806.78

W~ AW > i h

1
2
10
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mdice ara la aCUgIZacioN de actvos
ﬂiﬂﬂh

EO0%
el

(EITEﬂO

cONslruccion
depreciacidn
depreciation acumulada
&quipo fiyo mayor
depreciacion
depreciacidn acumulada
equipo de transpane
depreciacin
depreciacidn acumulada
mobiliaro y decaracion
depreciaciin
depreciacidn acumulada
quipo de dperacion
depreciacian
depreciacion acumulada
IMprevisios
depreciacidn
dE'D'lbDﬂl:r:ﬂ 2cumulads
1 _.-" e r -
total depreciacion
folal deprec:acnon acurnulacla

12,049.088 37
465,176.28
10,232.56
232,558.14
46,511.63
1,204,908.84

S [

h:vla‘ u'rlu‘lzacl.‘.vn

equipe de bperacion 0%
equipo de riansporte 20%
mabiltatio y decoracion 10%
impravisios 5%
gastos amorbzables 5%

17,589,447 .81

mversian total inicial
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e e
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o
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alor del inmuei:u‘e
coslo inicial del inmueble
valor total futuro estimado

estimado del valor futura del inmugble
inversion total inicial

factor de actualizacion
valor futuro del inmueble

D B L R — s

—_
Lo ]

s

21,441,438.74

17,589,447 81
2%

17,585 447 81
17,941,236.77
18,300,061.51
18,666,062.74
19,039,383.99
19,420,171.67
19,808,575.10
20,204,746.61
20,608,841.54
21,021,018.37

deser

peian,

1.22

351, 766.96
358,824.74
366,001.23
373.321.25
380,787.68
368,403.43
398,171.50
404,094.93
412,176.83
420,420.37

21,441 438.74 terreng+inmueble+equipamiento+crédito liquidado
17,589,447.81 lerreno+recurses liquidos+aporiaciones+equipamiento
veces sobre recurses aplicades

17.941,236,77
18,300,061.51
18,666,062.74
19,039,383.89
19,420,171.67
19,808,575.10
20,204,746 61
20,608,841.54
21,021,018.37
21,441,438.74
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Glal inpresasiorigenes
egiesosiaphcationes

indices dé rentabiktad

Bt TRE AT s il Vb I 3 1l § el bS]
T e . T 5.5 7 INT e N R e £ S oh S T S e e e i A
3

el R
iy M
uilidad neta

depecacion y amerzacn
capial

creddo

valor de rescate

Teren con Senaces
amgueEsios ISAI
gastos notanales
PRATHSOS ¥ Kentias
eshudws ¥ poyeslos
SUCENATION g8 obid
coastcciin
nHacenes (qupo fe mayor)
areas exlemangs
mobhans y decoracidn
BAUNS 08 OPE TN
BQUIPDD Oe transporne
Qasios de preapedua
capital de babajp
duranle ka g
gaslos aseaadds al oréote
g Eistos
pubheidad

armado de Negeckd ¥ §es0en mmobliana

paxtes del arédito prncipal

Mupors dol proyesie
Mupss del capdlal

12,594,489 40
4,934 958 42

17,588,447 81

240,981 77
£02.454 42
1.807.363 26
12 (49,088.37
465,116 28
27.906.99
232,558 14
4651163
10,232 56
279063 77
18604 65

1.204,908.84
46,511 63
558 139.53

17,589,447 81
12.594.429.40

propacia

495117 89 520616.53 52118570 578957 55 637 24747
§34.980 76 £94.960 78 894,960 76 894,960 76 894,960 76
1,390,078.65 141557729 1416.14645; 147391841 1.532,208.44
5013053

1627 N

624,265 B0

12001565 1 AME5T M 791,776 66 849,548.61 83807119
139007865  1495.577.29 TR 6E 849,546.61 B3.0711%
capilal

696.065 5
#94 960 76

1.584,026.95

1023256

956,424 55
956,424.55

94 80168
£94.960 76

1,835,844,44

1210 47464
1210, 474 64

815,330 91
£94 960 76

1,710,291.68

1,085,921 87
1,085,924 &7

875,798 98
894,960 76

43682905
894 960 76

2144143874

171025974 20.273.238.55

5812953
1,637 A

1,146,369.94
1,146,389 94

22579401
22,579,501

24 359 R0

7.018.044 2¢
5,949,607 63
12,504,469 20
4.904.958.42
21,445,408 74
54,998 538:38

24098177
602,454 42
1,807 363.26
12.049,088.37
455,116.28
7.306.99
48,837 29
62767 44
20,465 12
279,069 77
8604 65

1,204.908.84

556.129.53
4 504,858 42




tie 1261% - 887047712 758,275.00 772,184 28 431,506.82 463,420.88 457, 160,06 S1.720.72 680,848 18 592, 36031 §25,345.08 12,216,650 28
Fumulado 7 53591161 758,275.01 1.920,459.26 1962366 (1 242578699 288204705 340466777 408551584  SE5TA7E2G 528322133 17,599,911.61

tasa de descuento nominad

o 455 155 50
Uit 1261% - 2,394.340.00 264,268.03 69,115 58 150.524 76 161,507 79 159,325.82 181,825.99 230,312.60 0644475 297,940 34 4,292515.85
6 131.782.53 264, 268.03 53338361 B83,508.07 BaS 41617 10474159 149656759 141688158 162332633 184126667 6,133.78253

1330155
1261% - 332997228 36752561
ALEKLEN AT 37,5256

37427743 20834507 M613.93 221,685 25287784 12011286 287.116.82 303,904.53 5,969.895 17
741,612.04 8959,15892 7577805 139726336 1.650,24919  1,970554.06  2,257.670.88  2.360.775.40 8,530,670.57

(asa de descuentd noming
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Planos:
Arquitectonicos
Estructurales

Instalacion Hidraulica
Sanitaria

Instalacion Eléctrica
Instalacion Pluvial
Canceleria
Albainileria
Acabados

Imagenes 3D

Imagenes Maqueta
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Planta de Comercios Zona B
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Planta de Restaurante Zona C
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Planta de Cines Comerciales Zona D
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Planta de Estacionamiento Segundo Nivel
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Corte Transversal y Longitudinal
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Memeaeria Estryctural

El conjunto de edificios estan compuestos por contra trabes de concreto armado @ 8.60 y 10.63
mis., una losa de cimentacion de 0.20 mts. , muros de contencion en la parte del estacionamiento

de 0.40 mts., de grosor.

Las columnas se encuentran @ 8.60 y10.63 mis., y su grosor es de 0.40 X 0.40 mts., en estas se
intersectan con una placa soldada de 16 mm., las vigas IR de 0.60 X 0.40 mts.

Las losas de los estacionamientos son de Losacero Romsa con un grosor de 0.10 mts., los muros
son de block hueco de concreto 15 X 20 X 40, enseguida viene el plafén de tabla roca , después
las vigas IR de 0.60 X 0.40 mts., y después la lamina galvanizada estructural.

Para la zona A de cines comerciales, se proponen muros de dos hojas con aislamiento, con
camara de aire, la losa es de losacero.

La cubierta de los pasilios en comercios es de lamina galvanizada estructural G-93 CA EMSA, tiene
un perfil de placas soldadas para el volado de losa.
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Planta Estructural de Cines Comerciales y
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Planta, Cubierta de Cines Comerciales y
Oficinas Zona A
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Detalle Conexion Caja de Luz
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Planta de Comercios Zona B y Restaurante Zona D
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|.osa de Comercios Zona B y Restaurante Zona D
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Losa de Comercios Zona B
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Planta Estructural de Cines Comerciales Zona D
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Planta Estructural de Losa, de Cines Comerciales Zona D
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Planta Estructural de Plaza
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Planta Estructural Sotano 1 Zona A de Estacionamiento
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Planta Estructural S6tano 2 de Estacionamiento
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Planta Estructural Sotano 1 Zona B de Estacionamiento
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Planta Estructural Losa de Sotano 1 Zona B de

Estacionamiento
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Planta Estructural Sétanc 2 Zona B de Estacionamiento
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Planta Estructural Losa de Sétano 2 Zona B de
Estacionamiento
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Planta Estructural Losa Sotano 1y 2 Zona C de
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INSTALACION DE AGUA FRIA

El Sistema de distribucién de agua fria comprende la red de alimentacion a partir de la red municipal
hacia la cisterna de proyecto mediante una toma domiciliaria, asi como la alimentaciéon a servicios de
agua fria por medio de un equipo de hombeo hidroneumatico disenado para tal propésito.

INSTALACION SANITARIA

El Sistema de eliminacién de aguas negras tiene por objeto el drenado de todas las descargas de
proyecto del edificio de la forma mas rapida posible y conducirlas al punto de entrada del colector
municipal existente por medio de una red de tuberias de fierro fundido hasta la red municipal existente,
solo las aguas jabonosas y pluviales se iran a la planta de tratamiento. El sistema de ventilacion se
proyecta para la eliminacién de malos olores de los muebles sanitarios y de las redes en general. Cada
mueble tendra su tubo de ventilacién que se conectara a una red principal y sera de P.V.C. sanitario. En
interiores, la tuberia de descarga de los muebles sanitarios se propone de fierro fundido con campana
para las aguas negras.

La tuberia del proyecto para las instalaciones de aguas negras se propone de fierro fundido con
campana y con tapones registro con tapa de bronce en el ultimo mueble sanitario.

La tuberia que se propone para el sistema de ventilacién es de P.V.C. sanitario con campana o de
cementar.

Para la ventilacion de los muebles tales como lavabos y mingitorios se ha considerado un diametro
minimo de 38 mm. debido a que este diametro es el minimo indicado por los fabricantes de estos
muebles. El didrmetro minimo de ventilacion para los inodoros es de 50 mm.

El desalojo de las aguas negras en los ramales horizontales principales se realizard mediante tuberia de
pvc sanitario debido a que la cimentacidén de la edificacion permite instalar registros de mamposteria o
concreto simple. La tuberia se tendera en zanjas de 30 cm de ancho rellenas con material producto de
excavacion.

Las pendientes minimas seran del 1.0 y del 1.5% para tuberias de fierro fundido con campana de 100 a
250 mm.
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Planta de Techos Conjunto
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Planta Zona B restaurante
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Tipo de puertas que se utilizara para el restaurante
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LISTA DE ACABADOS

MUROS

A

MURD DE TAHIJUE ROUC RECCCIDD 14 erm
MURD DE TABLAROCA

"

I:n mlnlm u‘.»

i

COUMNA DE_CONCRET) ARMADO

MURD _DE COMCRETL: GRMANL

PHLTIL PANEL W’

MURD BLOTK HUELD DE CUMCHEIO 15 X 20 1 40

e
s

REPELLADD OF MORTERC-CEMENTO-ARENAGRANZON 1:2:2

APLAMADS DL YESO.CEMENTO.AGUA A PLOMO Y REGLA
DE 1 5cms DE ESPESOR, PASTA ESTERFLEX ACABADD

- RAYADQ CLADRICULA DILUCIOM 13

«F

"APLANADO MORTERO:CEMENTOWRENA 1:4 2em. DE
CESPESOR A PLOMO Y REGLA ACABADO RUSTICO.

PPASTA ESTORFLEX ACABADD RaYADQ CUADRICULA
_DILUCION 1.3

L

SERROTERDO CON COLOR INTEGRAL, [GUALANDO TONO
Y TEXTURA DE ECQIFICIOS EXISTENTES

PINTURA VINILICA VINBIEX DE COMEX COLOR ARENA
{APROBADG POR SUPERVISION) CUBRIEMDO

UNIFORMEMENTE LA SUFERTICIC

ACABADD MARTELINADO

LOSETA CERAMICA 20x20 MARCA INTERCERAMIC MOD.
METALLIC COLOR ALLUMINEUN ASENTADA COM PEGAZULEID
CREST ¥  LECHAREADO COM CEMENMTO PLANMCO

MADLRA DE ENCING DE 27 ACALALL EH DAMHMIZ mafUleaL

] ZOCLO

MARMOL GRS TEFEACA de 1x7 Sxld cms. ASENTADO COH
MORTERO CEMENTO AREMA 1:4 ¥ LECHAREADD CON
CEMENTO BLAMCO.

ZOCLO WINILICO NEGRQO  MARCA VINYLASA DE 7erma OE
ANCHO PEGADD CON RESISTOL 1128,

LOSETA CERAMICA 20x20 MARCA INTERCERAMIC MOD.
PWMETALLIC COLOR ALLUMRIUM ASENTADA COM PEGAZULEJD

CCREST Y LECHAREADO CON CEMENTO BLANCO

PISOS

®

i LOSACERD ROMZA GROSOR |0 ¢m

1
2 | RAMPA DE GONCRETO ARMADD

{FIRME DE CONCRETO DE &cens DE ESPESOR NIVELADO
ACABADO PULIDO

RELLENG OE TEZONTLE, ENTORTADQ A BASE DE CEMENTO
Sem ESPESOR Fc=100kg/cm2, IMPERMEABILIZANTE DE
MEMBRAMA PREFABRICADA 4.5mm ACABADO INTEGRAL.

ESCALON FORJADO OE TABIQUE DE BARRD ROJO ]

MARMOL GRIS TEPEACA DE 30x30xicm DE ESPESOR
| ASENTAQO CON MORTERO CEMENTO ARENA 1:4

{ LECHAREADO CON_CEMENTO BLANCO.

VLOSETA VIMILICA MARCA DURAPISO ETERMOLUX 215 DE
,30x30 cms EN 3mm DE ESPESOR PECGADA CON
| RESISTOL 11800.

I MARMOL GRIS TEPEACA EN PARQUET DE 10x30xi cms,
SSENTADO CON PEGAZULEJD CREST Y LECHAREADC
Cotd CEMENTO BLANCO

FISQO DE CONCRETO LAVADO EN

MOOULOS OE 060 x 120m

ACARADD MARTELINADD.

LOSETA CERAMICA 20x20 MARCA INTERCERAMIC MOD.
METALLIC COLOR ALLUMINIUM ASENTADA CON PEGAZULEJQ
CREST ¥ LECHAREADO CON CEMENTO BLANCO

PLAFOND

BASTIDOR COM CANALETAS DE CARGA Y
CANAL LISTON PARA RECIBIR PANEL

L SUSPENSION WISIBLE DONN CENTRICITEE

[ ESTRUCTURA A B8ASE OE TRABE DE CONCRETO
| MARTELINADA DE 20x25cms, REDONDO DE 20cms CEDL40) -
CON PINTURS DE ESMALTE COMEX 100 COLOR DURANDDIN.

PLAFOND OE TABLARQCA PANELREY LISO

PLAFOND OE TABLAROCA DE B1xBlerms YPSA
{ MODELD ACOUSTONE FROST,

i CUBIERTA A BASE DE PERFIL ESTRUCTURAL COM PINTURA |
'EDE ESMALTE COMEX 100 COLOR DURANCDIC Y CRISTAL
i TEMPLADOQ FILTRASOL DE 9mm.

E

' DOS MANOS DE PINTURA WINILICA VINIMEX DE COMEX
COLOR BLANCO
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Conclusiones

Mediante la elaboracion de este proyecto se logré cumplir el objetivo de promover la cultura por medio de Ila
creacién de quince salas de cine y quince locales comerciales, creando mediante este una liga entre estos dos y
la plaza se convierte en un vestibulo para dirigirse ya sea a los cines culturales, a los cines comerciales, a el
edificio, o a los comercios.

Teniendo locales que van desde un café hasta venta de arte, libros y discos, en las salas se promovera
principalmente cine de arte, y los cines comerciales deberan ser rentados para lograr la recuperacion econdmica
a diez anos.

De formas simples, materiales limpios, estructura ligera y logrando mediante la transparencia la integracién
de exterior con interior, logra que a pesar de las dimensiones un tanto justas se sienta un espacio amplio,
permitiendo relacionar el resto del conjunto. A
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