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Uno de los géneros mas complejos de la composicién arquitecténica es la vivienda, complejo
por el sin nimero de determinantes que en ella recaen. El espacio doméstico es sensible y delicado
por naturaleza. Habitar una vivienda no resulta facil. En ella desarrollamos nuestras actividades
cotidianas mas intimas y personales. Lo anterior puede resultar una grata experiencia o
simplemente una tragedia. Ello dependera fundamentalmente de la solucién espacial que tenga la
misma de la distribucién de sus espacios, de su jerarquizacién, del adecuado asoleamiento e
iluminacién, asi como su correspondiente articulaciéon con la ciudad en cuanto a su estructura
urbanay alas vistas potenciales del interior al exterior y viceversa.

En su analisis se deben considerar miltiples factores, que hoy con frecuencia omitimos: su
viabilidad constructiva y econémica, las dimensiones y partidos arquitecténicos correspondientes
de acuerdo a las zonas de la ciudad donde se ubican, los tiempos y costos de ejecucion, la adecuada
seleccion de sistemas constructivos y de materiales (teniendo presente su uso), asi como el
mantenimiento y vigencia a futuro del edificio.

El tema de la vivienda ha sido desde todos los tiempos, un quehacer cotidiano que no
termina, pues se ha desarrollado en todas sus expresiones y formas. La historia de la vivienda es
inherente a la arquitectura, nacen simultaneamente y han evolucionado hasta nuestros dias, el
hombre como arquitecto ha creado ciudades en donde no sélo ha resuelto su necesidad de vivienda,
sino que, ha complementado y enriquecido el espacio habitable con todo tipo de construcciones que
hoy en dia cumplen rigurosamente con programas de proyecto especificos y destinos segtin el uso
demandado por cada sector de la sociedad.

La vivienda no ha dejado de ser el nicleo en donde mora el hombre, en donde en ella no sélo
. se guarece de las inclemencias del tiempo como en el pasado, sino que también hoy en dia vive el
espacio y lo disfruta combinando otras actividades que ha incorporado con gozo a su existencia
segun sea su actividad humanay nivel de vida.

Actualmente en las grandes ciudades existen diversos tipo de vivienda. En cada una de ellas
los arquitectos han resuelto las necesidades de espacio segun el perfil y dimensién de sus
moradores, han atendido cabalmente los programas de disefio aplicando la normatividad y los
planes de desarrollo urbano que en toda regién del pais se dictaminan. Sin embargo, no sélo han
sido insuficientes los programas de vivienda para el control y crecimiento de las ciudades, si no que
también las inversiones publicas y privadas hacia la vivienda han disminuido en los Gltimos afios por
factores de la economiay por politicas mal planteadas hacia este rubro.

La Ciudad de México es el escenario de un desmesurado crecimiento poblacional que por
décadas en sus planes y programas no se ha sabido atender debidamente; asi pues, la constante
necesidad de vivienda ha generado asentamientos irregulares que tampoco se han podido
controlar, el problema de la migracion a las urbes no se detiene, la mancha urbana crece en las
zonas periféricas y cada vez resulta mas costosa la dotacién de servicios hacia estos nuevos
asentamientos, por lo que ya no es posible continuar resolviendo el problema de la vivienda de esta
manera. En otros tiempos las autoridades gubernamentales brindaron facilidades a los promotores
inmobiliarios para crear nuevos desarrollos en los limites de la ciudad, para asi subsanar
parcialmente esta situacién no importando el dafio ecolégico. Sin embargo, el resultado generd
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asentamientos de baja calidad y condiciones de vida desfavorables a la poblacién y que al paso del
tiempo han propiciado comunidades con una desagradable imagen urbana.

Hoy en dia, en otro intento por restringir el crecimiento de la ciudad en la periferia, se han
abierto nuevas iniciativas de gobierno enfocadas a la vivienda que pretenden atraer las inversiones
privadas hacia el centro de la Gran Capital hoy también llamada "Ciudad de la Esperanza", con el
objetivo de rehabilitar predios que con el paso del tiempo se encontraban abandonados u ocupados
por vivienda deteriorada, para que de esta manera, sean convertidos en nuevos sitios de vivienda
plurifamiliar cuya ubicacion e infraestructura ya instalada permita a los usuarios la accesibilidad a los
centros de trabajo, plusvalia, inversiones garantizadas al sector privado y naturalmente una
auténtica renovacién de la Ciudad con edificaciones de reciente manufactura que favorezcan la
imagen urbana.

De esta forma no sélo surgié el Programa del Gobierno Capitalino, para recuperar el Centro
Historico, sino que se ha extendido en todas las demarcaciones del Distrito Federal con el objeto de
rehabilitar espacios que ya no respondian al crecimiento de nuestra ciudad y que por tanto se
encontraban en desuso. Asi pues, las empresas inmobiliarias ya dirigen sus inversiones hacia estos
predios y también han comenzado a reestructurar estas zonas convirtiéndolas en auténticos sitios
habitacionales principalmente en la llamada "Ciudad Central" que comprende las Delegaciones
Benito Juarez, Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza.

Las empresas inmobiliarias promueven la vivienda en todos los niveles, con enfoques de
mercado y comercializacion bien definidos hacia cada sector de la sociedad, por lo que participando
de manera conjunta con las instancias gubernamentales, como la Secretaria de Desarrollo Urbanoy
Vivienda (SEDUVI), aplican el nuevo esquema de regeneracion urbana de la "Ciudad Central" para
que de este modo la sociedad civil sea la primera beneficiada en adquirir la mejor oferta de vivienda
de acuerdo a sus necesidades, recursos y capacidad de pago.

Este documento estudiara la vivienda enfocada al sector econémico y social medio,
compuesto por un grupo de individuos que participan en la vida productiva de una nacién con el
desemperfio formal de su trabajo y que a través de instancias gubernamentales y privadas adquiere
una vivienda propia o en condominio segun su capacidad econdémica. En este sector de la poblacion
se encuentran los profesionistas, investigadores, cientificos, pequefos empresarios, técnicos,
comerciantes y todo aquél que con su trabajo calificado es capaz de alcanzar un progreso y
reconocimiento social. Por lo tanto, este sector social no sélo tiene el potencial suficiente para lograr
un patrimonio con su trabajo, sino que con ese esfuerzo emprendedor colabora en el bienestar
social de su pais.




Asi pues, los promotores inmobiliarios han llamado a la vivienda de este sector de la
poblacién como "residencial de interés medio" el cual ocupa un esquema de proyecto, en el cual el
disefio arquitectonico de los espacios asume ciertas exigencias que deben ser acordes a su
necesidades, no olvidando desde luego ese espiritu de confort y seguridad. Estos conceptos de
disefo y construccién pueden ser unifamiliares y en condominio y deben tener accesibilidad pues su
ubicacién definitivamente debe de ser muy estratégica; normalmente se busca que estén cerca
colonias y fraccionamientos residenciales con buenos servicios y una infraestructura urbana bien
instalada.

El presente trabajo de tesis abordara un proyecto de un edificio de departamentos en
condominio "interés medio", analizando su factibilidad econémica mediante un estudio preliminar
del medio ambiente conforme a los Programas de Desarrollo Urbano y Planes Parciales, el cual se
apoyara en otros estudios de edificios analogos, para evaluar comparativamente los esquemas de
disefio, los cuales deberan estar apegados a la normatividad vigente del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. El disefio
arquitectonico estara acompanado de los proyectos de ingenieria basica como son: el estudio de
mecanica de suelos (geotecnia), disefo estructural, ingenieria hidro-sanitaria, gas, ingenieria
eléctrica e intercomunicacion.

Este documento es el producto de las experiencias que sobre el tema de la vivienda he
desarrollado en el ambito laboral en estos ultimos afos. La intencién que deseo transmitir con este
trabajo es meramente propositiva; espero que ello aporte un grano de arena en este amplio e
inagotable tema. Finalmente aprovecho para agradecer en estas lineas a todos aquéllos que con
paciencia se tomaron el tiempo y juntaron su frente conmigo para la realizacién de este proyecto.
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Es un hecho que la Ciudad de México y su gran area metropolitana conjuntan una poblaciény
ocupan un espacio geografico que han rebasado por mucho dimensiones razonables, impactando
negativamente al medio ambiente y demeritando la calidad de vida urbana. Tal situacién no ayuda a
la recuperacion de una ciudad que genere la posibilidad de una vida digna y un ambiente sano para
las actuales y las futuras generaciones. Para ello, el gobierno ha establecido politicas y medidas de
diversa indole, a fin de propiciar un verdadero desarrollo de la ciudad.

La Gran Tenochtitlan fue el centro urbano de un sistema lacustre de alta productividad
agricola manejado por los pueblos y civilizaciones originarios de estas tierras, al que se le impuso la
Ciudad de la Colonia, que implant6 su sello senorial durante tres siglos. Ambas etapas dejaron
imponentes vestigios, edificaciones y formas de desarrollo urbano que son parte fundamental de la
herencia histéricay cultural de la actual Ciudad de México.

Con la conquista en el siglo XVI y durante la Colonia, la urbe virreinal se cimentd sobre la
antigua ciudad mexica y con la Independencia se afirmé la Ciudad de México como la Capital de la
Nacioén, la que atendiendo problemas inherentes a sus caracteristicas geograficas y a su vocacion
lacustre, continué creciendo, con respaldo en la infraestructura y los servicios que generacion tras
generacion fueron desarrollandose.

El desarrollo de esta gran urbe, desde su fundacién, ha sido resultado de una extraordinaria

capacidad creativa de sus habitantes para adecuar el medio natural a las necesidades de una
comunidad creciente, especialmente en el manejo del agua.
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Sin embargo, en la segunda mitad del siglo XX la Ciudad de México desbordé los limites del
Distrito Federal y se fue conurbando con municipios del Estado de México, constituyéndose en la
gran area metropolitana de la Ciudad de México.

La magnitud y el ritmo del crecimiento desmedido de la Ciudad de México y de su Area
Metropolitana han sido originados por un modelo secular de desarrollo econémico nacional
concentrador, en lo sectorial y en lo regional, que no ha considerado a fondo la situaciéon ambiental y
que se ha visto acentuado en las ultimas décadas.

En el proceso de crecimiento de la urbe se han realizado actividades constructivas que
indudablemente enriquecieron el desarrollo urbano y que han permitido contar con una muy
importante infraestructura a partir de la cual la Ciudad cuenta con los servicios basicos. Sin
embargo, también se han llevado a cabo acciones irracionales e inconvenientes para la ciudad
habiéndose establecido asentamientos humanos apartados de conceptos urbanisticos basicos, en
lugares que nunca debieron poblarse por los altos riesgos inherentes a su ubicaciéon en zonas bajas,
canadas, cauces, zonas federales inmediatas a taludes inestables, entre otras.

Ademas, el crecimiento acelerado de la ciudad, que ha desbordado los limites del Distrito
Federal para conurbarse con municipios del Estado de México, ha generado dinamicas de traslado
con una poblacion flotante de varios millones de personas en el Distrito Federal, cuya
infraestructura, ya saturada, presta servicios también a la demanda que la movilidad que este grupo
de poblacion representa. Por otra parte, el beneficio de los mecanismos de subsidio publico en la
prestacion de estos servicios tiene implicaciones de caracter econémico con cargo al presupuesto
del Distrito Federal.

En sintesis, este proceso de crecimiento ha provocado la sobreexplotacion de los recursos
naturales, especialmente del agua y la degradacién del medio ambiente. Se ha afectado la calidad
del aire con un parque vehicular creciente, para cubrir largos desplazamientos; se ha deteriorado el
medio ambiente en su fauna y flora; no han sido suficientes o no han sido respetadas las
disposiciones normativas para las zonas de suelo de conservacidén ecoldgica y reserva natural,
areas no aptas para la urbanizacion, que al sufrir la expansién periférica han provocado la pérdida
del equilibrio hldrologlco y geohidrolégico; bajo la idea de la dlspombllldad de medios y recursos
inclusive promovieron patrones de consumo y produccién no
sustentables, rebasando las capacidades de la Ciudad;
debido a la sobreexplotacién de los acuiferos del subsuelo,
que provoca problemas de hundimiento, se ha debido
recurrir desde los afos cincuentas a fuentes externas para el
suministro de agua potable, como son las del Lerma y el
Cutzamala, de las que proviene un caudal importante para el
suministro de agua; se han invadido y cubierto con casas y
asfalto las zonas de recarga natural de los acuiferos,
principal fuente de abastecimiento de agua potable
irremplazable, impidiendo la infiltracién del agua de lluviay
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produciendo escurrimientos cada vez mayores, que en menor tiempo saturan los conductos del
desague de la Ciudad, aumentando los riesgos de inundacion.

Del conocimiento de estos efectos y de sus causas se derivan, las politicas que el Gobierno
del Distrito Federal ha establecido para ordenar el crecimiento y lograr el desarrollo racional de la
Ciudad (PLAN DE DESARROLLO 2001 - 2006); un desarrollo sustentable que permita cubrir las
necesidades de las generaciones actuales, sin comprometer el bienestar de las generaciones
futuras y sin detrimento de sus recursos naturales y el medio ambiente; con una revaloracion de la
riqueza cultural y de la biodiversidad que aun conserva la Cuenca del Valle de México.

Ordenar el crecimiento de manera que el desarrollo de la Ciudad asegure el mejoramiento de
la calidad de vida de sus habitantes, es el compromiso de las autoridades con las actuales y con las
préximas generaciones.

En la actualidad, la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM) comprende las 16
delegaciones del D.F. y 34 municipios del Estado de México que conforman lo que realmente
constituye la ciudad, al margen de las divisiones politico - administrativas. Pero la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM) abarca ademas de las delegaciones del D.F., 34
municipios conurbados del Estado de México y uno del Estado de Hidalgo (Tizayuca). Para el afio
2010, la poblacién de la Zona Metropolitana del Valle de México estara compuesta por
aproximadamente un 40 por ciento de habitantes del D.F. y poco menos del 60 por ciento de los
municipios conurbados.

El Distrito Federal, conocido como “La Ciudad de los Palacios”, en donde se busca preservar
y recuperar los valores colectivos, como la solidaridad social y el que sus habitantes se sientan
orgullosos de vivir aqui y tengan opciones para lograr sus objetivos, es a la vez una urbe
cosmopolita insertada en la era de la globalizacién, pero también un lugar donde conservamos
nuestras raices histéricas asi como nuestras costumbres. Es esta Ciudad, donde compartimos el
espacio y la energia que genera la vida diaria, queremos destacar sus manifestaciones plurales de
todo tipo; sus lugares histéricos y sus construcciones, que
despiertan en propios y extrafos interés turisticoy admiracion.

La historia hace posible la compresién del presente de
acuerdo con los ultimos datos proporcionados por el Censo de
Poblacién del 2000, habia un total de 97,483,412 de habitantes en
la Republica Mexicana. En el Distrito Federal, de acuerdo con el
mismo censo, vivimos 8,605,239, quienes coexistimos, en cada
Km? a razén de 5,643 personas. Un 47.8% son hombres y 52.2%
mujeres. Asi pues, este programa pretende resolver
paulatinamente en varios rubros los problemas que enfrenta la
ciudad.
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El Desarrollo Urbano sera objeto de nuestro estudio en donde existen datos relevantes vy
premisas que debemos considerar las cuales son :

®* Gobierno y seguridad publica: Estado democratico de derecho, reforma politica,
democracia participativa.

® Desarrollo sustentable: Mejoramiento del medio ambiente.
® Desarrollo urbanoy vivienda: Obrasy servicios.

* Progreso con justicia: Desarrollo econémico, reforma de la educacioén, salud, deporte, poblacion
vulnerable.

* Administracion y finanzas: Estrategia de egresos, reforma integral de finanzas, politica de
ingresos, etc.

* Se impulsara el crecimiento hacia las zonas centrales con factibilidad, mediante normas
adecuadas.

* Secrearael Certificado Unico de Uso de Suelo Especifico, expedido por la SEDUVI.

® Se crearan programas de ampliacion y mejoramiento de la vivienda en zonas periféricas de la
ciudad.

e Acciondirecta del gobierno, apoyos fiscales.
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Cuando por problemas de densidad o de costo se tienen que construir mas casas, aparecen
los edificios de apartamentos. En la antigua Roma la llamada "insula" eran bloques de casas en
vecindad de varios pisos parecidos a los apartamentos modernos; la gente con el objeto de tener
mejores condiciones de vida que no tendria en zonas alejadas del centro como: seguridad, agua,
luz, drenaje y servicios, en aras de la modernidad, acepta esta nueva forma de vida. En el siglo XIX,
cuando el varon de Haussmann transformé el Paris medieval con la apertura de una red de amplias
calles y avenidas, la construccion a lo largo de estas se realizé con una normativa que relacionaba la
altura de las casas con la anchura de las calles, promoviendo como consecuencia, la construcciéon
en muchos casos de edificios de apartamentos. Aunque este planteamiento fue adoptado con el
paso del tiempo ya con la invencion del elevador por parte del ingeniero francés Elisha Graves Ottis,
la ciudad abord6 con mayor determinacion la modernidad transformandose en una auténtica ciudad
cosmopolita.

Aunque en México Maximiliano construyé en 1860 el Paseo de La Reforma a imitacion de los
Campos Eliseos, hasta los afios cuarenta del siglo XX la construccién a lo largo de la avenida sélo
fue de viviendas residenciales en apartamentos de moda. Afos mas tarde comenzé una
redistribucion de la poblacién en el territorio nacional, la busqueda de seguridad, trabajo y laimagen
de lavida urbana; fomentaron el crecimiento de las ciudades y a pesar del descenso de la poblacién
a causa de la lucha armada, la poblacién urbana se incrementé del 19% a un 31%, trayendo como
consecuencia unademandaen las ciudades de tierray vivienda.

La respuesta al fendmeno fue la densificacion en los centros y la expansién urbana. Hacia
1900 existian en la Ciudad de México 79,206 unidades de vivienda en 15,042 edificaciones, lo que
indica que un 81% eran apartamentos en renta. Si bien el modelo arquitecténico dominante era la
vecindad, heredada de la época colonial, el nuevo siglo vioé desarrollarse un nuevo tipo de vivienda
dirigido a familias de un nivel medio y alto mediante la demolicién de edificios antiguos en los
centros para construir apartamentos que en aquellos tiempos causaron furor, como el Conjunto
Habitacional Buen Tono (1912) del Arq. Federico Mariscal, ubicado en Miguel Angel de Quevedo,
mas tarde el Arg. Juan Segura (1929) con su edificio Ermita de Av. Revolucion.

Paseo de laReforma Edificio Ermita




El desarrollo del Movimiento Moderno y su influencia en la arquitectura mexicana dejaron una
huella importante en nuestras ciudades propiciando la densificaciébn mediante la construccion de
edificios de apartamentos. Las nuevas colonias se consolidaron a través de edificios de vivienda
incrementando sus densidades de ocupacién, con lo que se produjo un uso mixto del suelo mediante
la construccién de vivienda unifamiliar con vivienda multifamiliar o, en otros casos, mediante la
construccién de diversos usos.

Modernidad en la arquitectura

Paralelo a la evolucion de estos edificios se ha venido desarrollando a nivel nacional el
concepto de condominio horizontal, como conjunto de casas, en un sélo predio, ofreciendo a los
conddéminos las ventajas de una vivienda unifamiliar y compartiendo las areas verdes comunes, asi
como la seguridad colectiva con total independencia prescrita en un régimen de condominio y
reglamentos internos para garantizar la convivencia arménica entre los condéminos. Esta nueva
forma de vida llamese en edificio de apartamentos plurifamiliar o condominio horizontal ha sido bien
aceptada por la sociedad sobre todo por la creciente juventud que hoy en dia pretende conformar un
hogary un patrimonio dentro de esta gran ciudad.

.18




En terrenos de la Hacienda de la Condesa de Miravalle, en 1902 y 1903 se construyeron las
colonias Roma y Condesa asi como la Sociedad del Jockey Club Mexicano que administraria un
hipédromo que tardé en construirse. Se inauguré el 23 de octubre de 1910. Se usé no sélo para
espectaculos sino también como autédromo y para eventos de acrobacia aérea.

En 1924, José de la Lama y Raul Basurto contrataron al Jockey Club Mexicano el
fraccionamiento, urbanizacion y venta del Hipédromo. Esta colonia es significativa por la proporcién
de areas verdes en relacion a la superficie urbanizada. De acuerdo con una monografia elaborada
por Victor Jiménez (Colonia Hipéddromo 1925-1985) sumando las extensiones del Parque México
(originalmente llamado San Martin), las glorietas Popocatépetl, Iztaccihuatl y Citlaltétl, mas los
camellones de la Av. Amsterdam y de las calles de Sonora, Nuevo Leén y Tamaulipas, asi como la
superficie del Parque Espana, el total de sus areas verdes alcanza cerca del 40% de la superficie de
la colonia.

Jockey Club de México
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La colonia Hipédromo conserva no poco del ambiente calido y familiar, que la caracterizé en
los afos cuarenta y cincuenta, cuando los comercios eran pequefos, y sus propietarios atendian
personalmente al cliente y los colonos conocian y se relacionaban con sus vecinos. Ello se debe ala
fidelidad que ciertas familias tienen a su espacio y al orgullo con el que algunos comerciantes
defienden la tradicion de su negocio.

El cambio en el uso del suelo, sin embargo, ha afectado este ambiente, ya que la colonia fue
concebida esencialmente como zona residencial. Este cambio fue paulatino y acorde con los
tiempos.

En los afios cincuenta se inici6 la construcciéon de edificios de departamentos de mas de
cuatro pisos en algunos lotes baldios o en los terrenos que habian ocupado casas unifamiliares. Ya
en la década de los sesenta los pequenos comercios eran frecuentes en las avenidas principales de
la colonia, como la México y laAmsterdam, con la consiguiente transformacion del perfil social.

Algunos de los habitantes, a disgusto con los cambios que reflejaba la colonia, salieron en
busca de nuevas zonas residenciales. Comunidades enteras como los judios, al mejorar su
situacion econdémica, se dirigieron a Polanco, las Lomas de Chapultepec y posteriormente a la
Herradura, Cuajimalpa y Santa Fé. Sélo permanecieron aquéllos a quienes la nostalgia y la
comodidad arraigé en este barrio, su barrio.

En la década de los setenta se erigieron muchos edificios de condominios sin considerar el
estilo arquitectdnico ni la escala de su entorno. El Basurto fue una excepcién en una época en la que
los edificios eran de pocos niveles, su estilo decd armonizo con el paisaje urbanistico de la colonia.

Las nuevas edificaciones lograron imponer su "modernidad" sin considerar los fundamentos
que dieron identidad a la colonia: una estética y una escala determinadas. La Hipédromo fue
proyectada y fraccionada para casas o edificios departamentales, no para construcciones tan
elevadas (la escala promedio de la colonia segun el levantamiento de patrimonio artistico realizado
por el INBAen 1998 son quince metros o cuatro pisos con la posibilidad de construir tres metros mas
remetidos, ya sea como terraza o roof garden).

- f/?

Evolucién en laarquitectura de la colonia
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El terremoto de 1985 que propicié la emigracion de los residentes hacia zonas de menor
impacto sismico también contribuyd a modificar la geografia de la colonia, al afectar principalmente
los edificios de construccion reciente, que permanecieron deshabitados o0 como terrenos baldios por
algunos afos, lo cual provoco un descenso en la plusvalia de la colonia. Las nuevas edificaciones se
erigieron, en sumayoria, para uso habitacional.

A estos condominios se han sumado otros en los ultimos afos, destinados a oficinas y
comercios diversos. De este modo, la colonia Hipédromo ofrece en la actualidad casi todas las
variantes posibles en el uso del suelo: habitacional unifamiliar o plurifamiliar; habitacional con
oficinas; habitacional con comercio en planta baja; habitacional, oficinas y comercio en planta baja;
habitacional con comercio y servicios. En consecuencia, no sélo se ha transformado la esencia
habitacional de la colonia y modificado su arquitectura a costa de su bello estilo original decé y
funcionalista, sino que también han aumentado la poblacién y el transito en la zona.

Si bien se ha solventado la demanda habitacional, no han podido solucionarse las
necesidades de estacionamiento. Por otra parte, la poblacion fluctuante: treinta mil personas en dias
habiles, entre oficinistas, empleados, prestadores de servicios y visitantes, cifra que duplica el
numero de habitantes de la colonia segun estadisticas de la Asociacion de Amigos de los Parques
México y Espana ha propiciado la aparicion de todo tipo de restaurantes, fondas y expendios de
comida rapida, con la consiguiente transformacion de la vida diurna de la Hipédromo; de igual modo,
los bares, cafés, restaurantes y cabarets han cambiado la vida nocturna al ofrecer centros de
encuentro y esparcimiento a las nuevas generaciones. Tales transformaciones han causado
molestias a los colonos, que no desisten en denunciar y exigir que se clausuren estos espacios.

Colonos conscientes del valor arquitectdnico, histérico y cultural, como la Asociacién de
Amigos de los parques México y Espana, se han organizado para preservar el caracter habitacional
de la colonia y enfatizar su atractivo arquitecténico: 432 casas de estilos deco, californiano o
funcionalista, segun la evaluacién patrimonial que realizaron la SEDUVI (Secretaria de Desarrollo
Urbanoy Vivienda) y el INBAque consideran en peligro.

Cambioenelestilode vida



PLANEACION URBANAPARAUNA CIUDAD SUSTENTABLE:

La planeacién y conduccion del desarrollo es una responsabilidad publica que corresponde a
las instituciones gubernamentales, incluyendo desde luego la participacion de todos los sectores
sociales para garantizar la sustentabilidad de la ciudad. En este sentido, deben revertirse esas
tendencias desordenadas que han venido imponiendo las politicas del pasado con sus intereses
creados en detrimento del medio ambiente, la calidad de vida y el interés publico. Por lo que entre la
nuevas tendencias de desarrollo en materia de vivienda se tomaran textualmente del informe del
Jefe de Gobierno del D.F Andrés Manuel Lépez Obrador las siguientes:

e Sera indispensable inducir el crecimiento poblacional hacia las delegaciones Benito Juarez,
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza, que en los ultimos treinta afios han perdido
alrededor de un millén doscientos mil habitantes y, al mismo tiempo, es urgente” detener el
crecimiento de la mancha urbana hacia las delegaciones de Alvaro Obregén, Coyoacan,
Cuajimalpa, Iztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan y Xochimilco, que en
ese periodo han incrementado su poblacién en forma desproporcionada.

e Se utilizaran todos los instrumentos con que cuenta el gobierno para reordenar el desarrollo
urbano de la ciudad. Se pondra un alto a la degradacién ecolégica que ha producido la
expansion de la mancha urbana, afectando las zonas de recarga de los mantos acuiferos y
provocando la destruccion de areas generadoras de oxigeno.

® Se convencera a los desarrolladores inmobiliarios y a las organizaciones sociales de que en las
delegaciones de alto crecimiento poblacional no pueden construirse mas unidades
habitacionales. En cambio, el gobierno dara facilidades para la construccién de vivienda en las
delegaciones centrales, considerando estimulos fiscales y la simplificacién de permisos y
licencias. Se definira previamente la factibilidad de agua (D.G.C.O.H.), de uso de suelo
(S.E.D.U.V.1), de vialidad e impacto ambiental, para agilizar los tramites en una sola ventanilla,
eliminar la discrecionalidad y obtener un certificado Unico que permita construir viviendas con
prontitud (Nuevo Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2004).

Con esta politica no sélo se protegera el medio ambiente, sino que se aprovechara la
infraestructura y el equipamiento ya construido en las delegaciones centrales. Tal es el caso de
escuelas, centros de salud, redes de drenaje y lineas de agua, y de manera destacada, el sesenta
por ciento de todas las estaciones del metro de la ciudad.

® Se pretende construir 20 mil viviendas anuales para garantizar el derecho de la gente humilde a la
vivienda, contribuir al reordenamiento territorial y promover el empleo mediante el impulso de la
industria de la construccién.

El programa de vivienda tendra dos vertientes. Por un lado, se construiran diez mil viviendas
en las cuatro delegaciones centrales de la ciudad; dando mas oportunidad a la gente humilde que
habita en zonas de alto riesgo, en campamentos de damnificados por el temblor del 85 y a quienes
ocupan zonas de reserva ecologica.
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Por otro lado, se otorgaran diez mil créditos para la construcciéon de vivienda en lotes
familiares y vecindades, donde se padece de hacinamiento y pobreza. Esta accion incluira a todas
las delegaciones de la ciudad. Asimismo, con la participacién de los vecinos, nos proponemos
rescatar del deterioro a las unidades habitacionales, ofreciendo apoyo para su limpieza,
mantenimientoy belleza.

Dentro de la misma estrategia de reordenamiento territorial y desarrollo sustentable, se
impulsara la recuperacion productiva de las areas rurales de la ciudad. En las zonas de reserva
ecoldgica se impedira el crecimiento urbano y se destinaran recursos para apoyar actividades
productivas (Milpa Alta, Xochimilco y Tlahuac), de modo que los campesinos vean compensados
sus esfuerzos y notengan necesidad de vender la tierra.

Estos apoyos no deben verse como gasto, sino como inversién, porque la viabilidad de la
ciudad depende de la conservacion de los zonas rurales. No esta de mas reiterar que éstas son las
zonas generadoras de oxigeno y de recarga de los mantos acuiferos.

Apoyo en construccion de vivienda nivel medio
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QUIENES SON:

Entre las instituciones que han promovido la vivienda en nuestro pais se encuentran por un
lado las instancias que el gobierno ha creado para brindar apoyos a los trabajadores asalariados
como son: el INFONAVIT, CONAFOVI, SHF (antes FOVI), y FOVISSSTE, todas éstas con escasos
resultados pues su capacidad de respuesta se ha visto rebasada por todos los medios y han dejado
de promover mas del 60% de la vivienda que en otro tiempo generaban.

Y ©

INFONAVIT CONAFOVI

FONDO DE
LA VIVIENDA

Por otro lado las instituciones bancarias han prestado con altos intereses y con un enfoque
menos popular los créditos hipotecarios, que de alguna manera trabajan con empresas
inmobiliarias tratando de atender la falta de vivienda hacia el sector econémico medio de la
poblacién.

Actualmente con esta nueva politica de gobierno las instituciones gubernamentales de la
vivienda, asi como las instituciones bancarias trabajan conjuntamente con empresas inmobiliarias
quienes ya atienden con sus inversiones el problema de la vivienda, naturalmente con enfoques
netamente empresariales y dirigidos a diversos grupos sociales de la poblacién.

La vivienda actualmente podria estar clasificada no sélo por indices de ocupacién, metros
cuadrados construidos y numero de niveles, también por esquemas de disefio: en unifamiliar o
pluri familiar. Existe una tercera clasificacién adicional conocida como tipologias inmobiliarias que
parten de construcciones en predios unicos orientados a diversos sectores (intereses) de la
poblacién a partir de niveles socioeconémicos y la dividen de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar
(en propiedad unica)
Vivienda unifamiliar
(en copropiedad)
Vivienda plurifamiliar
(Edif. de departamentos)

Vivienda mixta
(Grandes Bloques de vivienda)

Casas y departamentos.

TIPO -1

Interés social
(60-80m°)

Interés social

(80 m2 - casas duplex)
Interés social
(60-80m’-4 niveles)
Interés social

(60-80m°)

TIPO-2 TIPO-3
Interés medio (residencial) De lujo
(Hasta 350 mz) (s/restriccion)

Interés medio (Conjuntos horizontales) De lujo

(Hasta 350 m- pocas viviendas) (Sfrestriccion)
Interés medio (Edificio de deptos.) (No existen)
(De 120- 150 m” con indivisos)

Interés medio (Conjunto de edificios)  (Noexisten)

(De 180-350 m’ con indivisos)
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Entre las empresas inmobiliarias importantes en nuestro pais que se ubican en la atencién
del sector de vivienda media se encuentran las siguientes empresas por mencionar sélo algunas:

cCoONSORCIO
CONSORCIO ARA @A RA

Consorcio ARA fue fundada en 1977 con una de sus subsidiarias y once afos después, en
1988, se constituye como una sociedad anénima de capital variable. Actualmente, la empresa esta
organizada coma una sociedad controladora de sus subsidiarias operativas como lo son Consorcio
de Ingenieria Integral, S.A de C.V, Constructora y Urbanizadora ARA , S.A de C.V, Inmobiliaria
ACRE, S.Ade C.V, Proyectos Urbanos Ecolégicos S.A de C.V, Comercializaciéon y Ventas, S.Ade
C.VyAsesoria Técnicay Administrativa GAVI, S.Ade C.V.

Tiene como principios lo siguiente:

Ofrecer a sus clientes desarrollos inmobiliarios de calidad con disefio y urbanizacién integral
proporcionando seguridad en sus inversiones patrimoniales, con productos y servicios que superen
sus expectativas.

Fomentar un entorno y cultura que genere el crecimiento personal y profesional de los
empleados, valorando al individuo por su desempefio y motivandolo a desarrollar su creatividad.

Proporcionar a sus accionistas seguridad y rendimientos superiores al riesgo de su inversion,
manteniendo su solidez financiera.

Contribuir al desarrollo regional de México y a mejorar el nivel de vida de sus comunidades.

Ser la desarrolladora inmobiliaria mas exitosa de América Latina por el nivel de satisfaccion
de sus clientes, habiendo estructurado una empresa agil, flexible y rentable dentro de un entorno
dinamico.

Incorporar de forma efectiva los procesos estratégicos y operativos, las necesidades de
nuestros clientes, las habilidades de sus empleados, la integracién con sus proveedores, el capital
intelectual de laempresa aunado a los avances tecnolégicos.

i
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* Centros de atencién al publico ubicados en 12 diferentes

* Programas de posventa que incluyen la asesoria para la

DEMET

Desarrolladora Metropolitana S.A de C.V, mejor conocida como DeMet es una de las
empresas lideres en la zona metropolitana desde hace mas de 8 afos con 35 desarrollos
construidos que han proporcionado vivienda a mas de 25 mil familias.

Actualmente DeMet ofrece mas de 9 mil casas y departamentos ubicados en las
principales delegaciones de la Ciudad de México y municipios del Estado de México.

Su estrategia en el mercado se basa en el ofrecimiento de:
Diversos y accesibles planes de crédito.
Modernas técnicas de disefio arquitectdénico y de
construccion.
puntos del Distrito Federal y del Estado de México.

administracion de los conjuntos.

GRUPO SARE @yw\g ,‘

Sare Bienes Raices (SBR), es empresa lider en el mercado inmobiliario y con una
experiencia de 35 afos que los respaldan, ofrece satisfactores en el mercado inmobiliario en la
comercializacién de desarrollos de vivienda media residencial y de lujo.

Ofrece asesoria a desarrolladores ya que gracias al
conocimiento preciso del mercado que se ha adquirido
afio con afo, han podido establecer las tendencias del
mercado de vivienda media y residencial, lo cual se
traduce en una capacidad de asesoria para sus clientes,
coadyuvando para la creacion de productos mas
rentables y en la obtenciéon de mejores resultados.
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GRUPO INMOBILIARIO K-SA | &'A‘

Alta Calidad Inmobiliaria

El grupo empresarial K-SA de muy reciente creaciéon, ha desarrollado importantes proyectos
habitacionales principalmente en la llamada "Ciudad Central". Con la experiencia de jévenes
empresarios y una filosofia basada en compromisos de calidad, crece y se reafirma como un
importante desarrollador inmobiliario de estos tiempos. A continuaciéon se mencionan los incisos de
su politicay estrategia comercial:

Misién: “El mejoramiento continuo de la organizacion para
producir y vender con excelencia casas, departamentos y
otros productos inmobiliarios que el pais demande”.

Valores: excelencia, seriedad, honestidad, calidad, eficiencia,
buena Imagen, servicioy puntualidad.

Compromisos con el cliente: ofrecerle un producto y un
servicio de excelente calidad en los tiempos acordados.

CASAS GEO

58

Casas GEO

El Grupo Geo es lamas importante desarrolladora de vivienda en México con mas de 30 afos
de experiencia en el mercado. Ha construido desarrollos habitacionales en la ciudad capital y en casi
todos los estados de la Republica Mexicana. Sus vinculos con instituciones bancarias y de crédito
han generado por mucho, las mejores ofertas de vivienda a la sociedad en los diversos niveles
socioecondmicos por lo que ha sido la empresa lider que ha sido condecorada con el "Premio
Nacional de la Vivienda" en los ultimos afios. Su exitoso desarrollo parte de estos principios:

® Con los clientes: Cumplir cabalmente con los
compromisos, ofreciendo un producto de primera
calidad.

* Con el personal de GEO: ser una fuente de desarrollo
personal, profesional y econémico.

® Con instituciones financieras: ofrecer el mejor binomio
GEO-cliente y cumplir puntual y cabalmente con sus
obligaciones.

¢ Con los accionistas: ser una empresa rentable y ofrecer
una demanda constante y creciente.

¢ Con la ciudad: crear conjuntos integrados al desarrollo
urbano, arquitectonicamente avanzados y que nunca
sean una carga mas para la ciudad y su contexto urbano.

¢ Con la sociedad: ser una empresa que genere bienestar,
empleoy actividad econémica.
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GRUPO COMERCIALIZADOR BAITA I

BAITA con mas de 15 afios en el mercado inmobiliario, se especializa en servir y asesorar a
desarrolladores y compradores, creando estrategias comerciales y financieras especializadas,
cobijadas por su principal objetivo: dar soluciones armoénicas y factibles, con el fuerte apoyo y
anuencia de las principales instituciones financieras del ramo.

Su servicio consiste en la exitosa promocién y venta de
desarrollos habitacionales y comerciales, considerando los
principales factores externos como competencia, vias de g
acceso, colindancias, etc., para la elaboraciéon de la mas *
adecuada estrategia de comercializacién, buscando armonia
entre el perfil del desarrollo y los medios de imagen,
promocién y venta elegidos para atacar al segmento meta.
Actualmente este grupo es el encargado de la
comercializacién del edificio de departamentos en estudio:
Aguascalientes 163.

El presente trabajo se enfocara al estudio de un edificio de vivienda plurifamiliar de interés
medio de departamentos, el cual surge de una solicitud y una necesidad real, requerida por el grupo
desarrollador TERRA, quien pretende realizar inversiones en este sector por lo cual compra un
predio que se ubica en la Delegaciéon Cuauhtémoc, en la Colonia Hipédromo la cual es una zona
residencial de nivel socioecondmico medio y que tiene una excelente ubicaciény plusvalia.

El terreno se adquiere a propietarios independientes de uso habitacional con una superficie
de 410.70 m’, el cual se encuentra ubicado en una zona con toda la infraestructura de servicios y un
equipamiento privilegiado. En los siguientes capitulos se realizara un analisis del sitio ademas de
un estudio comparativo de edificios analogos, mismo que servira como sustento para el nuevo
proyecto de tesis.
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CACAHUAMILPA 11
COLONIAHIPODROMO CONDESA
Autor: Despacho Central de Arquitectura

La intencién principal del edificio fue lograr la integracién urbana asi como cooperar a su
reactivacién desde el punto de vista de los servicios, esto se resuelve con base en el planteamiento
espacial de los departamentos creando dos crujias al frente y darle mayor verticalidad a la fachada
tomando en cuenta las alturas de entrepiso para lograr la integracion con el perfil de la calle, ademas
el antepecho de concreto que remata el volumen principal otorga proporcion al edificio conforme a la
casa colindante.

La obra contempla la construccién de cuatro departamentos en un terreno de 196 m’
concebida como un bloque de seis niveles, consta de dos departamentos duplex en primer y
segundo nivel y otros dos triplex en tercer, cuarto y quinto piso con una terraza cubierta por un
parasol que funciona como remate visual de todo el edificio. Incluye estacionamiento (dos cajones
por dpto), cuarto de portero, cuarto de maquinas, panel de medidores, departamentos con sala,
comedor, cocina, recamara principal, estudio, bafo, vestidor y toilet de visitas.

Planta de estacionamiento

Fachadas y disefio de interiores

Planta baja departamentos tipo

Planta alta departamentos tipo J » M7 1
P P | 27

e |




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



EDIFICIO TAMAULIPAS
COLONIAHIPODROMO CONDESA
Autor: Arq. Isaac Broid

Lo importante de este proyecto no era s6lo cumplir con las necesidades, sino también
relacionar el proyecto formalmente con un edificio contiguo construido en los afos cuarenta,
clasificado y protegido por su valor patrimonial. La solucion fue colocar un elemento de madera que
remata a la misma altura que el edificio colindante. Retomando la forma del edificio vecino, con
diversos pafos escalonados en su fachada, la celosia de madera aparece como un pafio mas que
juega con los del inmueble adyacente. Es importante notar la estructura de acero que envuelve parte
del edificio dandole jerarquia y énfasis a los balcones que se apoyan de esta.

La obra contempla la construccién de seis departamentos en dos plantas dividiendo la zona
publica de la zona privada mediante medios niveles tipo tapanco. Incluye estacionamiento (dos
cajones por dpto), cuarto de portero, cuarto de maquinas, panel de medidores, departamentos con
sala, comedor, cocineta, lavado, dos recamaras con bafno y toilet de visitas.

Planta alta departamentos tipo

Fachada

Corte longitudinal ,;wééw,



EDIFICIO CHILPANCINGO
COLONIAHIPODROMO CONDESA
Autor: Despacho Sanchez Higuera

En un pequefio lote baldio de 110 m’ de la Avenida Amsterdam, se propone un edificio de
departamentos que dialoga con los originales edificios decé de la colonia Hipédromo, al plantearse
como una referencia en la esquina. Dos muros negros de concreto expuesto resuelven el partido
simétrico con un departamento duplex y un triplex a cada lado de los mismos. En ellos se contienen
los recorridos generales del edificio, asi como los privados de los departamentos.

Los departamentos generan una fuerte direccionalidad en diagonal hacia la Avenida
Amsterdam y en su espacio a doble altura disfrutan de las vistas arboladas de la avenida al abrir
completamente sus fachadas, generando la sensacion de estar en la terraza en todos los pisos del
edificio.
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Plantade acceso Planta tipo segundo nivel

Planta tipo primer nivel Planta quinto nivel Fachaday disefio de interiores
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RESIDENCIAREYNA
HERMOSABEACH, CALIFORNIA
Autor: Arq. Dean Nota

La residencia se presenta como un volumen cerrado y macizo hacia el exterior en su fachada
mas urbana. En la cara que da a las principales vistas se muestra como un objeto completamente
transparente y abierto. La solidez del material de la vivienda se contrapone a la ligereza de la
cubiertay la formainclinada del paramento anterior.

El programa se organiza en un desarrollo vertical de tres niveles: en la planta baja, la
habitaciéon de huéspedes, una sala familiar y el garage; en los niveles intermedios esta el salon,
comedor, cocina y una segunda habitacion mientras que el dormitorio y el bano principal se ubican
en la parte alta aprovechando la mejor panoramica.

Planta primer nivel

Planta segundo nivel Fachada y disefio de interiores
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Los esquemas de funcionamiento, en todos los casos, estan centralizados hacia las circulaciones
verticales (escaleras y elevadores), por lo que se observa un recurrente disefio con este partido.

Generalmente los esquemas de disefio se basan en un maximo de dos tipos de departamentos,
partiendo de ejes simétricos que permiten invertir con facilidad los prototipos.

Los accesos a los departamentos estan vestibulados en algunos casos, pero también se observa
en otros que el comedor funge como recibidor cuando la falta de espacio no permite integrarlo.

La ubicacion de las estancias siempre estan dirigidas y orientadas hacia las fachadas principales
de los edificios, lo cual resulta adecuado para la jerarquizacion y uso de los espacios.

El esquema de sala - comedor se integra espacialmente en todos los casos con el objeto de
duplicar visualmente la dimensién del espacio lo cual genera una sensacién de confort.

Los pasillos se proyectan como una circulacién que a la vez vestibula el paso hacia las zonas
intimas como son: las recamaras, banos y estudios - alcobas cuando existe el caso.

Las recamaras principales de igual modo siempre se orientan a la fachada principal y en el
departamento de interés medio aparecen vestidores con bafnos privados.

Las areas de servicio siempre de concentran con el objeto de generar ahorros en las trayectorias
de tuberias, asi como también se orientan hacia patios de iluminacién y ventilacién de las
fachadas secundarias de los edificios, por lo que se aplicaran dichos criterios utilizando ductos
parael paso de las instalaciones.

Normalmente se utilizan esquemas de estructura regular en trazos ortogonales con el objeto de
no encarecer los modelos de disefio basados en simetrias para lograr estructuras con formas
basicas como el cuadrado.

Los cajones de estacionamiento se pueden ubicar linealmente en pares de dos, con lo cual se
ahorra espacio.

La clasificacion por zona es en promedio 8 niveles, 20 por ciento de areallibre.

El area minima de construccion adecuada por departamento tipo para edificio de departamentos
deinterés medio es enelrangode 90a 120 m®.

Finalmente se observé que los estacionamientos pueden estar semi - enterrados, es decir que
pueden estar a medio nivel de entrepiso con respecto a la banqueta con lo cual se ahorra volumen
de excavacion, ademas de que el Reglamento de Construcciones no cuenta como nivel
construido a los semi - s6tanos.
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UBICACION

La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal,
contiene al Centro Histérico perimetro "A", parte del perimetro "B" y el Paseo de la Reforma. Se le
considera el corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geograficas son:

Latitud norte: 19°28’y 19°23’

Longitud oeste: 99°07’y 99° 12’

LIMITES

Los limites comienzan a partir del cruce formado por los ejes de las Avenidas Rio Consuladoy
Ferrocarril Hidalgo. Sobre el eje de esta ultima se dirige al suroeste, entronca con la calle Boleo y por
su eje se encamina al sur. Cruza la avenida Canal del Norte y llega a la Avenida del Trabajo (Eje 1
Oriente), por cuyo eje va al suroeste y al sureste hasta el Eje de laAvenida Vidal Alcocer, por cuyo eje
continta al sur. Prosigue con el mismo rumbo sobre el eje de la avenida Anillo de Circunvalacién y
Calzada de La Viga. De este punto prosigue hacia el sur, por el eje de ésta, hasta encontrar el eje del
Viaducto Miguel Aleman, por el cual se dirige hacia el poniente en todas sus inflexiones hasta la
confluencia que forman los ejes de las avenidas Insurgentes Sur y Nuevo Ledn. De dicho punto
avanza por el eje de la avenida Nuevo Ledn con rumbo noroeste hasta llegar al cruce con la avenida
Benjamin Franklin, por cuyo eje prosigue hacia el noreste hasta el punto en que se une con la
avenida Jalisco, para continuar por el eje de esta ultima con rumbo noreste hasta entroncar con la
calzada José Vasconcelos. Se encamina por el eje de esta calzada, hasta intersectar el eje del
Paseo de la Reforma por donde continia en direcciéon noreste hasta la calzada Melchor Ocampo
(Circuito Interior), por cuyo eje contintia en direccién noreste. Llega al cruce de la avenida Ribera de
San Cosme, calzada México Tacuba y avenida Instituto Técnico Industrial y por el eje de esta ultima
avenida prosigue hacia el punto en que se une con los ejes de la calle Crisantemo y avenida Rio
Consulado. Por el eje de esta ultima avenida se dirige hacia el noreste en todas sus inflexiones hasta
llegar a su confluencia con los ejes de la avenida de los Insurgentes Norte y calzada Vallejo para
tomar el eje de la avenida Rio Consulado, con direccion oriente, hasta su cruce con el de la avenida
Ferrocarril Hidalgo, punto de partida.
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SUPERFICIE

La delegacion tiene una superficie de 3,244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del
Distrito Federal y el 4.3% del total del area urbanizada de la entidad. La delegaciéon comprende 2,627
manzanas, en las 34 colonias siguientes:

® Algarin. ® Santa Maria La Ribera.

* Ex-Hipédromo de Peralvillo. ¢ Centro.

e Roma Sur. e Maza.

e Ampliacién Asturias. * Tabacalera.

* Felipe Pescador. ¢ Centro Urbano Benito Juarez.
® San Rafael. * Morelos.

® Asturias. * Unidad Nonoalco Tlatelolco.
* Guerrero. * Condesa.

e Transito. e Obrera.

e Atlampa. ¢ Valle Gébmez.

¢ Hipédromo. e Cuauhtémoc.

® San Simén Tolnahuac. * Paulino Navarro.

e Buenavista. e Vista Alegre.

¢ Hipédromo de la Condesa. ¢ Doctores.

e Santa Maria Insurgentes. e Peralvillo.

¢ Buenos Aires. e Esperanza.

e Juarez. ¢ Roma Norte.

Elrelieve de la delegacidn es sensiblemente plano, es menor al 5%; el clima es templado, con
temperatura media anual de 17.2°C y presenta una precipitacién pluvial promedio anual de 618
mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta dentro del area
antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; la
totalidad del territorio se encuentra en la zona lll, lacustre, segun la clasificacién del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
México La Cludad de o Esperanze & »




RELACION CON LA CIUDAD

La Delegacién Cuauhtémoc no colinda fisicamente con ningin municipio del Estado de
México. Sin embargo, su ubicaciéon central le confiere un papel importante en la vida de los
habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con equipamiento
metropolitano de suma importancia, entre los que destacan: el Palacio Nacional, la Secretaria de
Educacién Publica, la Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad del Valle de México, el
Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San lldefonso, el Centro Médico Nacional Siglo XXl y la
Estacion de Ferrocarriles de Buenavista, entre muchos otros. Por otro lado, posee corredores
urbanos de impacto metropolitano como la avenida Insurgentes, av. Paseo de la Reforma, Eje
Central Lazaro Cardenas y avenida Chapultepec. Aunque no cuenta con mercados catalogados
como regionales si presenta una dinamica comercial a menudeo y mayoreo significativa. Desde la
década de los sesenta la delegacion ha presentado un fenémeno de expulsién de poblacion, lo que
ha provocado migracién hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente despoblamiento del area
central de la ciudad y la subutilizacién de su infraestructura.

El Programa General de Desarrollo Urbano, version 1996, en su apartado de Sectores para el
Ordenamiento Territorial Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito
Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza, en el sector metropolitano denominado Ciudad
Central. Este sector se caracteriza por no poseer areas a urbanizar, debido a la consolidacién de que
es objeto. Sin embargo, es importante desarrollar programas de revitalizacion y de desarrollo que
arraiguen y capten poblacion adicional en la delegacién de tal manera que se coadyuve en la mejor
distribucién de poblacién dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. De esta manera:

- Se consolidan las relaciones en escalas locales, submetropolitanas.
- Se damayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre si.
- Se alienta la especializaciéon de espacios metropolitanos entre si.

Esta delegacion presenta los indices de equipamiento mas altos dentro de la Ciudad de
México, como reflejo de su posicion central, de su grado de consolidacién en infraestructura y nivel
de especializacion en cuanto a la concentracién de servicios y comercio. Se le considera como una
fuente importante generadora de empleos y posee un sistema vial que es fundamental para la
estructura urbana de la Ciudad de México, que la convierten en paso obligado para los habitantes de
otras delegaciones del Distrito Federal.



ESTRUCTURAURBANA

e Zonas Concentradoras de Actividades de Administracién Publica, Equipamiento e Infraestructura
a Nivel Metropolitano.- A pesar de que en el Programa Parcial de 1987 no especifica una zona como
Centro Urbano, la delegacién cuenta con un area que cumple estas funciones, y aun mas como
Centro Metropolitano. Tal es el caso del Centro Histérico, donde la concentraciéon de servicios,
comercio, transporte y flujos masivos de poblacién flotante lo han consolidado como tal. Sin
embargo, cabe sefalar que esta zona ha empezado a impactar con esta misma funcion al area que
la circunscribe (zona sur de laAlameda, el corredor financiero Paseo de la Reformay la Zona Rosa).

e Zonas Concentradoras de Actividad de Administracién Publica, Equipamiento e Infraestructura a
Nivel Delegacional.- Dentro de esta jerarquia, el Programa Parcial de 1987 sélo preveia la
consolidacion del subcentro Chabacano, ubicado a un lado de la Calzada de Tlalpan. Sin embargo,
éste no ha logrado consolidarse como tal; solamente se observa en los frentes a la Calzada de
Tlalpan un incremento en la intensidad del uso de suelo y la transformacién del uso del suelo en
comercio y servicios al interior de la colonia Ampliacion Asturias, la cual se ha convertido en un
centro de barrio. Existe también la Zona Rosa que, por su ubicacién y funcion, cumple con las
caracteristicas de subcentro urbano.

e Ejes y Corredores de Concentracion de Actividades Comerciales, Industrial y de Servicios
Urbanos.- Con base en la jerarquia de la vialidad, determinada por el nimero de carriles, flujos y
funcién dentro de la estructura vial; la intensidad y densidad de concentraciéon de usos comerciales,
servicios y oficinas, asi como por la importancia dentro de la ciudad, los corredores urbanos que se
detectan en la delegacion Cuauhtémoc, se pueden dividir en dos grupos:

e Corredores Metropolitanos.-Comprenden los lotes con frente a vias de acceso controlado; tal es el
caso del Viaducto Miguel Aleman, el Circuito Interior (en los tramos de Melchor Ocampo-Instituto
Técnico Industrial-Rio Consulado) y Calzada de Tlalpan, que en su tramo de San Antonio Abad,
actualmente se encuentra subutilizado, av. de los Insurgentes, Paseo de la Reforma, av.
Cuauhtémoc y Eje Central. Comprenden los lotes con frente a vias primarias que trascienden el
ambito delegacional. Estas vialidades cuentan con caracteristicas similares entre ellas, en cuanto al
numero de carriles y flujos vehiculares significativos. En estos corredores predomina la mezcla de
usos de suelo, destacando el comercio, los servicios y el equipamiento de nivel regional. Sélo a lo
largo del Eje Central se encuentran algunas concentraciones de vivienda unifamiliar y pluri familiar.

e Corredores de Alta Intensidad a nivel delegacional.- Comprenden los lotes con frente a vias
primarias y secundarias a lo largo de las cuales predomina el uso mixto (vivienda, comercio,
servicios y equipamiento de nivel basico). Estos corredores que presentan caracteristicas de
Centros de Barrio con estructura lineal son: Ejes 1y 2 Norte, Ejes 2 Sur, 2A Sury 3 Sur, Ejes 2y 3
Poniente, Eje 1 Oriente, avenida Alvaro Obregén, Doctor Vértiz, Nuevo Ledn, José Maria 1zazaga y
Fray Servando Teresa de Mier.
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e Centros de Barrio.- Se encuentran en cada una de las colonias que conforman la delegacién, ya
sea como nucleos concentrados o como corredores a lo largo de vias secundarias e incluso en
calles locales. En algunos casos, el radio de influencia de estos centros rebasa los limites
delegacionales, debido al arraigo que tienen entre la poblacion de toda la ciudad, como por ejemplo
los mercados de San Juan y de La Lagunilla, en el centro de la ciudad, el mercado Hidalgo en la
colonia de los Doctores, el mercado de Medellin en la colonia Roma, etc. En este mismo nivel se
consideran las zonas de influencia de las estaciones del Metro, que en algunos casos coinciden con
subcentros y centros de barrio, donde se concentran servicios y comercio de nivel basico.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano, en su version 1987, sélo sefala tres centros de
barrio localizados al interior de las siguientes colonias: Santa Maria la Ribera, Guerrero y la colonia
Esperanza.

Los centros de barrio localizados dentro del Centro Histérico contienen un caracter propio y
definido, pues han sido el nucleo de la vida urbana de esta zona desde la época colonial,
conservando sus tradiciones y propiciando el fuerte arraigo de sus moradores. Estos centros de
barrio son los de Loreto, La Santisima, El Carmen, Sto. Domingo y San Pablo. En los afios recientes
estos centros de barrio fueron remodelados, pero actualmente la falta de un mantenimiento continuo
los ha hecho nuevamente caer en un notable deterioro.

En cuanto al acceso a los servicios, equipamiento y los niveles de bienestar en las diferentes
colonias de la delegacién, a nivel general como ya se mencioné con anterioridad la delegacién
cuenta con todos los servicios y los equipamientos necesarios, seguin su coberturay calidad.

e Zonas Habitacionales.- En las zonas de la delegacién donde existe un predominio de vivienda sea
individual o de conjunto, destacan las colonias Peralvillo, Ex-Hipédromo de Peralvillo, Santa Maria
la Ribera, Condesa, Hipédromo, Hipédromo Condesa, Roma Norte, Roma Sur, Obrera, Paulino
Navarro, Vista Alegre y Ampliacién Asturias.

e _Vialidades.- Por su ubicacion, la delegacién es una zona de transito para muchos habitantes de la
Ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias importantes, como el Circuito Interior, el Viaducto
Miguel Aleman y la calzada San Antonio Abad. La estructura vial se complementa con nueve ejes
viales, que a su vez se vinculan con otras vias primarias como son avenida Insurgentes, Paseo de la
Reforma, Ribera de San Cosme, avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José Maria
Izazaga.

En la delegacién Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la
estructura metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se adecue satisfactoriamente
a la demanda generada por sus habitantes pero sobre todo, para la poblacién flotante que acude
diariamente ala misma.




POBLACION Y VIVIENDA

El escenario programatico de la poblacién toma en cuenta la redensificacién a largo
plazo, ya que la poblaciéon censada en el afio 2000 fue de 543,227 habitantes, lo que
representa el 6.2% de la poblacion del Distrito Federal. Para el afio 2020 se estima una
poblacion de 580,350 habitantes o sea 39,968 habitantes mas que en 1995; de lo contrario
mantendra una disminucién en su poblacién, convirtiéndose en una de las zonas mas
inseguras y problematicas para los habitantes que en ella habiten. Como resultado de lo
anterior, la mezcla adecuada de comercio, servicios y oficinas, es necesaria para que la
poblacion se arraigue. Por lo tanto, los nuevos proyectos que integren conjuntos de vivienda
enventay renta para los sectores de medianos y bajos ingresos, con una adecuada mezcla de
pequenoy mediano comercio, seran detonadores del desarrollo.

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demografico,
hacinamiento, precariedad o insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Conrelacién al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
estima en el escenario programatico de poblacién que la delegacion evolucionara de 540.4
miles de habitantes en 1995 a 561.5 miles en el afio 2010 y a 580.3 miles en el afio 2020. Este
ultimo volumen de poblacion representa 61% de lo que tuvo la delegacién en 1970, lo que
indica un repoblamiento de 7.3% respecto a 1995: casi 40 mil habitantes nuevos. De acuerdo
con esa fuente se espera un incremento de 21.1 miles de habitantes durante el primer
horizonte, y de 18.8 miles en el segundo. Si a ello se agrega la presion que sobre la demanda
de vivienda ejercen los grupos de poblacién que afo con afo arriban a la edad de formar
parejas, se estima que las necesidades por este concepto seran en un caso de 14.1 miles de
viviendas y de 12.5 miles de viviendas en otro. Asi, entre 1996 (afio base del escenario
programatico de vivienda) y el afio 2020 (segundo horizonte del mismo) se conformara una
demanda agregada de 26.6 miles de viviendas nuevas.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegacion entre 1996 y el afio 2020
ascienden a 113.8 miles de acciones, de las cuales sélo 23.4% obedecen al incremento
demografico y el resto a las motivadas por el hacinamiento, la precariedad y el deterioro. Tres
cuartas partes de las necesidades de vivienda estan determinadas por la pérdida y/o
insuficiencia de atributos cualitativos.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario programatico de vivienda 1996-
2020 son equivalentes a las necesidades en numero y destino: 26.6 miles de viviendas
nuevas para hacer frente al incremento demografico y 87.2 miles para abatir los problemas de
la calidad en el parque habitacional, que en conjunto promedian unas 4 mil 552 acciones
anuales: 1 mil 064 viviendas nuevas y 3 mil 488 de otras acciones.
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EQUIPAMIENTO

La delegacion destaca también por la existencia de numerosos elementos de equipamiento
cuyos radios de influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios sectores de la Zona
Metropolitana y a nivel nacional. A continuacién se describe de forma general la situacién que
prevalece en cada uno de los sistemas de equipamiento social, asi como los elementos mas
relevantes, a nivel metropolitano.

e Subsistema Educacion.- Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias publicas y
68 privadas; el numero de aulas es de 1,709 y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24 para trabajadores federales y 23 particulares
incorporadas y las secundarias técnicas suman 35 particulares y 9 federales. Con este
equipamiento se superala demanda en mas del 30%.

El requerimiento de escuelas técnicas esta cubierto en un 21.8%; el 66% de este servicio lo
prestan instituciones privadas y el 34% el sector publico. El requerimiento de escuelas técnicas esta
cubierto en 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector
publico. Cuenta ademas con 44 escuelas secundarias, que cubren también la totalidad de la
demanda y 25 escuelas para trabajadores, asi como 4 CETIS. A nivel medio superior se cuenta con
92 bachilleratos, 10 publicos federales y 82 privados; ademas existen 7 escuelas Normales.

En educacion profesional existen 23 instituciones de educacion superior. En el sector privado
destacan: la Universidad La Salle, la Universidad del Claustro de Sor Juanay la Universidad de las
Américas; en educacién especial, reune 18 elementos del sector publico y uno privado, que
representan el 5.7% del Distrito Federal. Con este equipamiento se satisface la demanda de la
delegacién.

e Subsistema Cultura.- Se observa una fuerte concentraciéon de elementos dentro de este
subsistema, ya que existen 2 Centros Culturales y 9 Casas de Cultura que atienden la demanda
principalmente a nivel de barrio, 49 teatros, 59 cines, 20 museos y 11 bibliotecas publicas.

Por su importancia destacan los siguientes elementos: Palacio de Bellas Artes, Teatro de la
Ciudad, Pinacoteca Virreinal, Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional, Biblioteca
México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria, Museo Nacional de Arte y Museo del Templo
Mayor, Museo Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio de San lidefonso.

e Subsistema Salud.- Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8 de
tercero, con un total de 1,053 camas y 1,153 consultorios. Destacan por su capacidad el Centro
Médico Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital Homeopatico y varios hospitales
privados ubicados principalmente en la colonia Roma, por lo que en cuanto a este rubro no existe
déficit.

e Subsistema Deporte.- En |la delegacion existen 6 unidades deportivas: una a nivel olimpico, 4 de
primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto a este tipo de instalaciones la delegacién no tiene déficit
para su poblacion residente.
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e Subsistema Gobierno y Administracién.- En el sector privado destacan varios edificios
corporativos, concentrados principalmente en el Centro Histérico y en las colonias Juarez,
Cuauhtémoc, Roma y Condesa. En el sector plblico destacan: el Palacio Nacional, los edificios
sede del Departamento del Distrito Federal y diversas dependencias del propio gobierno del Distrito
Federal (Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Direccién General de Regularizacion
Territorial, Tesoreria), el edificio de la delegacién, las oficinas centrales del Registro Civil, las
Secretarias de Salud, de Educacién Publica, de Gobernacion, de Relaciones Exteriores, la
Procuraduria General de la Republica, la Camara de Senadores, la Asamblea de Representantes
del Distrito Federal, la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, la Loteria Nacional, oficinas del
Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.

o Subsistema Comercio y Abasto.- En el Centro Histérico existe una concentracién muy importante
de pequeino comercio especializado, cuyo radio de influencia abarca toda la Zona Metropolitana.
Dentro del sector publico este sistema comprende los mercados publicos existentes en la mayoria
de las colonias destacando por su importancia y arraigo entre la poblacién, como el conjunto de
mercados de La Lagunilla, los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martinez de la Torre y
Medellin.

o Subsistema Comunicaciones y Transportes.- La delegacién cuenta con 17 kilometros de vialidad
subregional y 55.8 kildmetros de vialidad primaria. La suma de la superficie de estas vialidades
representa el 3% del area total. El transporte publico que da servicio a la delegacién Cuauhtémoc
comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de
Pasajeros Ex R100 y el Sistema de Transporte Eléctrico. Todo este sistema se complementa con las
rutas de microbuses.

o Subsistema de Proteccién Civil.- De la necesidad de proteccidn civil a la poblacién respecto a
desastres surge el Programa de Proteccién Civil, ya que no basta con mejorar las medidas
existentes e implantar otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un conjunto de
actividades que deben realizarse sistematicamente antes, durante y después de un desastre y que
procuren el establecimiento del Sistema de Proteccién Civil para el Distrito Federal. Ante el gran
numero de personas que cotidianamente conviven y transitan por la delegacion se hace urgente
instrumentar medidas técnicamente confiables y socialmente factibles para la salvaguarda de sus
vidas y bienes materiales ante posibles siniestros.

El area central de la delegacion es vulnerable a siniestros de origen geoldgico,
hidrometeorolégico, quimico como los incendios y explosiones; de origen sanitario como las
epidemias y la contaminaciéon ambiental y los denominados socio-organizativos, porque en su
territorio se llevan a cabo frecuentes manifestaciones multidinamicas. Las autoridades junto con la
sociedad deben asumir la responsabilidad para coordinar la proteccién civil en casos de desastres.
Dentro del equipamiento destinado a ese rubro se ubican 32 albergues localizados en los diferentes
deportivos, hospitales, plazas y jardines e iglesias que se encuentran en la delegacion.
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o Subsistema Seguridad Publica y Justicia.- Cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28
moédulos de informacién y proteccion ciudadana, 11 agencias investigadoras del Ministerio Publico,
9juzgados del Registro Civil y 40 juzgados de lo familiar.

e Enelequipamiento mortuorio destacan los panteones Francés y San Fernando.

e Plazas, Parques y Jardines.- Estas areas representan el 3% del territorio de la delegacién. No
existen suficientes parques urbanos que atiendan las necesidades de la poblacién, de vecinos,
empleados vy visitantes, provocando la saturacién de los jardines y parques vecinales existentes.
Existen 4 parques y jardines urbanos: Alameda Central, Parque General San Martin, conocido como
Parque México; Parque Espafia y Ramén Lépez Velarde, considerados como areas de valor
ambiental, en conjunto conforman una superficie de 6.25 hectareas. Los parques y jardines publicos
vecinales cumplen una funcién social y recreativa que representa una superficie de 63.93 hectareas.




ANALISIS DEL SITIO

5.1 COLONIA HIPODROMO: LOCALIZACION TERRITORIAL

La colonia Hipédromo emplazada en la delegacion Cuauhtémoc, se encuentra ubicada al
norte de la ciudad capital. Esta limitada al norte con la av. Yucatan y la av. Alvaro Obregén; al sur con
el eje 3 Sur Benjamin Franklin y Nuevo Leoén; al oriente, con la av. de los Insurgentes Sur; al
poniente, la Av. Tamaulipas, siendo estas arterias primarias de circulacién vehicular, teniendo como
la vialidad mas importante la avenida Insurgentes Sur.

Mapa de localizacion
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Analizar la infraestructura de servicios de una zona o territorio es un factor relevante, pues de
ello depende en primera instancia los resultados positivos de un estudio de la factibilidad para algun
nuevo proyecto. En el sector econémico de la construccion los promotores inmobiliarios comienzan
por registrar zonas urbanas con plusvalia y dotacién de servicios, asi como el equipamiento
necesario, mismos que determinaran la creacion de nuevos desarrollos. La colonia Hipédromo se
ha configurado hasta nuestros dias como una colonia residencial habitada por un sector de la
sociedad de nivel medio y alto. Se ha distinguido entre otras por ser una colonia de mayor plusvalia
de la zona norte de la ciudad. Sus calles arboladas y sus amplias avenidas le han dotado de una
imagen muy caracteristica en esa zona. Cuenta con todos los servicios urbanos necesarios como
son:

o Energiaeléctrica, alumbrado publicoy privado

o Telefonialocaly publica, sistema de cable paratelevisién privada.
e Agua potabley red de drenaje.

o Pavimentacion de calles y banquetas.

. Entre el
| equipamiento urbano
| cuentaconlo siguiente:

". “£_..— e Centros educativos
. _,_,,.E *Ee publicos y privados en
£, varios niveles.
~ "t 4 Centros culturales y
™™ deportivos.
'-Q‘WTE o Hospitales y clinicas
e de salud publicas y
— prlvadas
~ === o Centros comerciales
' ,«--“" =1 E equipados con todos
— /1" los servicios,
; supermercados, tiendas
" departamentales.
1/, e Centros religiosos.
J_ e Bancos, centros de
. atencion Telmex,
™ tesoreria, entre otros.

Equipamiento urbano
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dromo se localiza
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entre la av. Insurgentes Sur con flujo vehicular en dos sentidos y calle Chilpancingo (de un solo

sentido). Tiene un frente de 12.39 m. y un fondo de 33.58 m. con banqueta de 5.40 m. Su colindancia
al oriente un edificio de correos de tres

niveles y al poniente un edificio de departamentos de ocho niveles, el uso de suelo designado es

% habitacional mixto HM8/40/90. (Ver plano anexo)
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El predio ubicado en la calle Aguascalientes niumero 163 de la colonia Hip

al norte es un edificio de departamentos de seis niveles
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GEOLOGIA DE LA CUENCA DEL VALLE DE MEXICO.

La cuenca de México constituye un gran vaso natural azolvado. En este se depositaron los
productos de la erosién derivados de las dos grandes sierras laterales y la sierra de Pachuca, que se
eleva en la cola del vaso asi como las cenizas de los numerosos volcanes del sur, activos hace
700,000 anos. La enorme cortina natural que envolvié el vaso fue la sierra de Chichinautzin que se
extiende entre la sierra de Zempoala en el oeste y las bases de Popocatepetl en el este, apoyandose
en el centro del macizo del Tepozteco. En las épocas glaciales de los ultimos 100,000 afios y debido
a las lluvias abundantes pudieron formarse importantes cuerpos de agua que a veces llegaron a
unirse en un solo gran lago.

Dependiendo de las condiciones climaticas, humedas o secas, glaciales o interglaciares, los
lagos crecian o se reducian. Asi, los depdésitos lacustres en el centro de la cuenca, al noreste de
Chimalhuacan, alcanzan un espesor de 70 o mas metros. Tal espesor disminuye hacia el este y al
oeste, acusando debajo del Zécalo 60 m. y desapareciendo al pie de las Lomas de Chapultepec.
Intercalados en la formacién de arcillas lacustres aparece entre 30 y 40 m. una capa dura en gran
parte de la Cd. de México, la cual desaparece en el centro del lago de Texcoco. Esta capa es
testimonio de una época seca en la que se redujeron considerablemente los lagos centrales.

Los lagos centrales que se formaron en vasos de evaporacién fueron salobres, como los de
Xaltocan y Texcoco. Por el contrario, los lagos de Xochimilco y Chalco, que se extendian a los pies
de laesponja basaltica del Chichinautzin, eran de agua dulce, con gran abundancia de turbas.

La denominada zona del lago o zona lacustre del valle de México, adopta actualmente las
siguientes definiciones:

A) Manto superficial. Compuesto por depésitos areno-arcillosos o limosos, producto de rellenos
arqueologicos o artificiales.

B) Formacion arcillosa superior. Formados por el arrastre y sedimentacion de arcilla volcanica. Su
espesor oscilaentre 15y 32 m.

C) Capa dura. Se le atribuye generalmente un espesor de 2 a 3 m. compuesto de suelos limo-
arenosos compactos y cementados con carbonato de calcio. Esta descripciéon se apega a una época
geolégica en que predomind la sequia.

D) Formacion arcillosa inferior. Compuesta por arcilla volcanica similar a la de la formacién arcillosa
superior, pero mas comprimida y resistente en espesores que variande4a 14 m.

E) Depésitos profundos. Depésitos de arena con grava separados por estratos de limo o arcilla
arenosa.
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INFORMACION GEOTECNICADISPONIBLE

Zonificaciéon: Segun los articulos 175y 219 del Reglamento de Construcciones vigente y de la
figura | de las Normas Técnicas Complementarias de Disefo y Construccién de Cimentaciones del
mismo reglamento, la Ciudad de México se zonifica dependiendo del tipo de suelo:

Zona |. Lomas, formada por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del
ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depdsitos
arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta zona es frecuente la
presencia de oquedades en roca y de cavernas o tuneles excavados en suelo para explotar minas
dearena.

Zonalll. Transicién, en la que los depédsitos profundos se encuentran a 20 m. de profundidad o menos
y que esta constituida predominantemente por estratos arenosos con capas de arcilla lacustre. El
espesor de éstas es variable entre decenas de centimetros y pocos metros.

Zona lll. Lacustre, integrada por potentes depositos de arcilla altamente compresible, separados por
capas arenosas con contenidos diversos de limoy arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia
firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a varios metros. Los depédsitos lacustres
suelen estar cubiertos por suelos aluviales y rellenos superficiales. El espesor de este conjunto
puede ser superiora 50 m.

EL TERRENOAGUASCALIENTES NUMERO 163

De acuerdo con el anterior criterio, el predio donde se localizara el edificio sujeto a analisis, en
cuanto a su cimentacién se ubica en zona lll conocida como lacustre, de alta compresibilidad, en un
espesor mayor de 20 m.

Se encuentra muy préximo ala regién limitrofe con la zona Il, de transicién, y de acuerdo a las
curvas de igual profundidad de la primera capa dura, ésta se localiza precisamente a los 20 m., dato
que fue revisado en los 19.50 m. de acuerdo con el sondeo de exploracion profunda efectuado en el
campo.

Sinembargo, se opta por tomar la decision conservadora de zonificar al lugarenlazonallll, en
apego al criterio establecido por el reglamento, por lo que el coeficiente sismico elastico que le
corresponde por tratarse de una estructura del grupo "B" es de 0.40 y se sugiere un factor de
comportamiento sismicode 2.
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HUNDIMIENTO REGIONAL

Con base en los datos de la Comision de Aguas del Valle de México de la Secretaria de
Recursos Hidraulicos se han efectuado nivelaciones constantes de la Ciudad de México desde el
afno 1952, con ritmos de hundimientos totales anuales de cinco cm. entre esa fechay 1965.

Entre 1965 y 1979 todavia mostré una ligera disminucién del ritmo con un promediode 2.0 a
3.0 cm. por aio, pero a partir de 1980 y hasta 1983 el ritmo se volvié a incrementar hasta 6.0 cm. en
esta ultima fecha.

Sin embargo, de acuerdo al criterio de zonificacion de la formacién del lago segun la
velocidad de hundimiento regional, el sitio sujeto a analisis pertenece a la Zona V, de menor ritmo de
hundimiento regional.

Entre 1983y 1996 el hundimiento regional total anual promedio fue de 4.6 cm.

Se hace hincapié en que los datos anteriores se han denominado como "hundimientos
regionales totales", por lo que estan referidos respecto a los depdsitos profundos.

ANALISIS DE LAS CARGAS

Segun la tabla | de las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de
Cimentaciones, del Reglamento de Construcciones vigente, el edificio queda clasificado como
construccién pesada, extensa o con excavacion profunda. Lo anterior queda establecido en funcién
del peso unitario de la estructura, del perimetro de la construccién y de la profundidad de desplante.

Son de esta categoria las edificaciones que tienen al menos una de las siguientes
caracteristicas:

- Peso unitario medio de la estructura W> 5 ton/m®
- Perimetro dela construccion P>80m.,enlaszonasloll,oP>120menlazonalll
- Profundidad de desplante Df>2.5 m.

Conlos datos del proyecto arquitectdnico y estructural se puede establecer:

- W > 5ton/M2 el peso total es de 7.74 ton/m’ (incluye la carga muerta + carga viva media y el peso
de la cimentacién)

- Perimetro de la construccion P=90.5m. <120 m.

- Profundidad de desplante Df > 2.5 m. con un cajén de cimentacién parcialmente compensado

desplantadoa-2.75m.
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Lo anterior justifica el alcance emprendido en el estudio. Adicionalmente, se extrajeron
muestras inalteradas en el programa de exploracién de campo para obtener los parametros
necesarios del suelo que permitieron evaluar los valores de capacidad de carga admisible y los
asentamientos esperados.

ALCANCE DE LAINVESTIGACION DE CAMPO Y LABORATORIO
Investigaciéon de campo

Se efectio una inspeccion superficial detallada para percibir rellenos sueltos y grietas.
Posteriormente, se realizé un sondeo de exploracion tipo mixto. El muestreo alterado se efectiio con
la herramienta de la penetracion estandar, la cual ademas de extraer muestras alteradas
representativas permite determinar aproximadamente la resistencia a la compresiéon simple del
suelo (qu) a través del numero de golpes (N) de acuerdo a la conocida correlaciéon utilizada para
pruebas en arcillas. En el caso de las arenas, las correlaciones son mas dignas de crédito y
relacionan la compacidad y el angulo de friccién interna. Estas correlaciones estan dadas para los
30 cm. intermedios, en cada avance de 60 cm., para los cuales debe retirarse el suelo de su interiory
guardarse debidamente protegido para su posterior analisis en laboratorio. El equipo auxiliar de
perforaciéon por rotacién lo constituyé una perforadora de la marca LONG-YEAR modelo 34. El
sondeo se realizé hasta una profundidad de 30.3 m.

Adicionalmente, se llevé a cabo un sondeo selectivo
complementario con extraccion de muestras inalteradas, sin
contar el numero de golpes, hasta 9.6 m. El muestreo inalterado
se realizé6 mediante el procedimiento de hincado a presion de
tubos "Shelby" de pared delgada de cuatro pulgadas de diametro
interior.

El nivel de aguas freaticas (N.A.F) se midié a 2.10 m. de
profundidad en el sondeo, después de permitir que se estabilizara
el nivel de agua en el interior de la perforacién. Esta posicion del . ——— ——
agua depende de la época del afio y de las fugas e infiltraciones
que se generen en los sistemas municipales de agua potable y
drenaje. Los trabajos de exploracién fueron realizados por una
brigada constituida por un técnico, tres ayudantes de perforacion
y un ingeniero que superviso los trabajos.

En la siguiente grafica se presentan las columnas
estratigraficas que representan el resultado de los sondeos, los
cuales contienen informacién acerca de la resistencia a la
penetracion estandar, la descripciéon y la profundidad de las
muestras con las caracteristicas estratigraficas mas relevantes e
informacion adicional relativa a las propiedades indice de los
materiales encontrados.




CONSISTENCIA No. DE GOLPES (N) RESISTENCIA A LA
COMPRESION SIMPLE (qu)

Muy blanda <2 <0.25

Blanda 2-4 0.25-0.50

Media 5-8 0.51-1.00

Firme 9-15 1.01-2.00

Muy Firme 16-30 2.01-4.00

Durisima >31 >4.01

CARACTERISTICAS ESTRATIGRAFICAS

Segun los resultados de la clasificacion de campo y de las pruebas de laboratorio, se tiene la
siguiente descripcion estratigrafica:

A) Sondeo mixto SM- 1

De0.00a21.40m. Relleno heterogéneo de cascajo con arcilla de color café o
aproximadamente grisy algode arena.
El contenido de agua fluctia entre un 40% y un 80%.

De1.40a4.00m. Arena fina limosa con algo de arcilla color café grisacea de
compacidad muy suelta.
El contenido de agua varia entre un 90% y un 160%.

De4.01a28.20m. Arcilla gris verdosa o café rojiza con poca arena fina de alta
plasticidad y consistencia blanda a media.
El contenido de agua queda comprendido entre un 100% y
un 300%.

De 8.21210.90m. Arcilla verde olivo con poca arena fina de alta plasticidad y
consistencia media afirme.
El contenido de agua varia entre un 80% y un 290%.

De10.91215.30m. Arcilla café a gris con poca arena fina de alta plasticidad y
consistencia blanda a media.
El contenido de agua fluctia entre un 70% y un 225%.
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De15.31218.30m. Arcilla limosa y limo arcilloso con poca arena fina de
plasticidad media a alta y de consistencia media a firme.
El contenido de agua queda comprendido entre un 45% y
un 225%.

De 18.31220.85m. Limo arenoso con manchas blanquizcas de consistencia
muy firme a durisima de plasticidad media.
El contenido de agua varia en un rango de un 20% a un

80%.

De 20.86a22.40m. Arcilla limosa con algo de arena fina de consistencia media.
El contenido de agua queda comprendido entre un 20% y
un 240%.

De22.41a30.30m. Limo arenoso con poca arena fina de consistencia durisima

y de plasticidad ligera a media.
El contenido de agua medido queda comprendido entre un

20% yun 115%.

30.31m Profundidad maxima alcanzada por el sondeo.

B) Sondeo selectivo S -2

De0.00a1.40m Relleno heterogéneo de cascajo con arcilla de color café o
grisy algode arena.

El contenido de agua aproximado es del 80%.
De1.40a25.00m Arcillalimosa color café claro con algo de arena.

El contenido de agua varia entre un 40% y un 90%. Su

plasticidad es media.

De5.00a8.60m Arcilla amarillenta con delgadas intercalaciones de arena
fina color gris oscuro. La plasticidad es alta.

8.60m Profundidad maxima registrada por este sondeo.
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Manteniendo ese espiritu de una ciudad en constante renovacion, el Gobierno de la ciudad
ha reformado de la misma manera el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal con una
actualizacion, publicada en la Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004, en donde se expresa que los
tramites para Licencias de Construccién, han cambiado y se han convertido actualmente en
Manifestaciones de Licencia brindando por un lado confianza a los inversionistas propietarios para
iniciar automaticamente la edificacion, toda vez que se hayan cubierto con los requisitos solicitados.
De esta manera se agilizan las inversiones y el proceso de regeneracion de la Ciudad Central.

TITULO PRIMERO (articulos 1° - 6°) Disposiciones Generales.

Habla de las restricciones generales a las que deben sujetarse las edificaciones para asi fijar
los requisitos técnicos que deben cumplir las construcciones e instalaciones en predios y via
publica, a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad,
accesibilidad y el buen aspecto urbano.

ART. 6°. Las edificaciones se clasifican de acuerdo a su uso y destino. En nuestro proyecto se
considerara como: 1.2 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (de 3 a 50 viviendas) con intensidad de
ocupacion de 5 hasta 10 niveles.

TITULO SEGUNDO (articulos 7°- 31) De la Via Publica y Bienes de Uso Comdin.

Se refiere a las restricciones de ocupacién temporal que hay que tomar en cuenta en la via
publica. Los bienes de uso comun estan reglamentados toda vez que son propiedad federal y en
ellas existen instalaciones aéreas y obras inducidas que se deben respetar conforme a los
alineamientos de predios. La SEDUVI establecera la nomenclatura oficial para denominacién de la
via publica.

ART. 25. Menciona que toda construccién debera solicitar una constancia de alineamiento y
nuamero oficial expedida por las Delegaciones del D.F.

TITULO TERCERO (articulos 32-46) Directores Responsables y Corresponsables.

Siendo el D.R.O. la persona fisica auxiliar de la Administracién, con autorizacién y registro
ante la SEDUVI para dar observancia de las normas junto con los corresponsables. Por tanto,
nuestro proyecto requerira del Director Responsable de Obra, un Corresponsable en Seguridad
Estructural y asi como un Corresponsable en Instalaciones.

TITULO CUARTO (articulos 47-73) De las Manifestaciones de Construccion y Licencias Especiales
de Construccion.

Es el nuevo instrumento legal con el que se registraran todas las construcciones que segun el
art. 51 existen tres: la TIPO-A (para uso habitacional no mayores a 200 m?), TIPO-B (habitacional
hasta 10,000 m?)y TIPO-C (para usos habitacionales mayores a 10,000 m?) las cuales requieren
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estudios de impacto urbano mismos que deberan tramitarse en las Delegaciones correspondientes
apegandose a este Reglamento y a los Programas de Desarrollo Urbano. Finalmente existe una
cuarta llamada Licencias Especiales (para suelos de conservacién) con derechos regidos conforme
al Caédigo Financiero del Distrito Federal. En nuestro proyecto se tramitara una "Manifestacién Tipo
B".

TITULO QUINTO (articulos 74-136) Del Proyecto Arquitecténico.

Los proyectos deberan cumplir con todas las condiciones de habitabilidad, funcionamiento,
seguridad e higiene, asi como de integracion al contexto e imagen urbana.

ART. 76. Las alturas de las edificaciones y la superficie construida maxima, asi como las
areas libres minimas seran conforme a los Programas sefialados del Programa de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Cuauhtémoc (vigente desde 1997) el cual cita que el uso en la colonia
Hipédromo es H 4/25/90 (Habitacional 4 niveles con 25% de area libre y 90 m* como vivienda
minima) pero la calle Aguascalientes esta en una zona con uso HM 8/40/90 (Habitacional mixto 8
niveles con 40% de area libre y 90 m? como vivienda minima) la cual se encuentra rodeado de
edificios de vivienda que incluso sobrepasan los niveles permisibles y el area libre, por lo que se
solicitara manifestacion de construccion para planta baja, seis niveles de departamentos y 20% area
libre, ya que en su colindancia poniente de nuestro predio existe un Edificio de Departamentos con
ocho plantas de vivienda y 20% de areallibre.

ART. 77. La separacion de edificios sera conforme a los art, 87,88 y 166 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

ART. 79. Los cajones de estacionamiento cumpliran con la funcionalidad requerida siendo
1.5 cajones por vivienda plurifamiliar de mas de 60 m* hasta 120 m’ con elevador. (art. transitorio
noveno inciso A. Segun plano de demandas por zona corresponde ala Zonal lll).

ART. 80. Las dimensiones y caracteristicas de los locales cumpliran con lo establecido por la
norma segun la tabla del art. noveno transitorio inciso B.

ART. 81. Las edificaciones deben estar provistas de agua potable suficiente (art. noveno
transitorio inciso C: dotacién minima 150 Lts/pers/dia).

ART. 92. Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios, con el nimero, tipo
de muebles y caracteristicas segulin tabla del art. 9° transitorio inciso D.

ART. 87. La iluminacién natural y la artificial de todas las edificaciones sera conforme a las
normas establecidas segun tabla del art. 9° transitorio inciso F.

ART. 88. La ventilacién natural y la artificial de todas las edificaciones sera conforme a las
normas establecidas ver tabla del art. 9° transitorio inciso E.
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ART. 95. Las dimensiones y caracteristicas de las puertas de acceso e intercomunicacién
deben cumplir con la norma (ver art. 9° transitorio inciso H. En este proyecto se realizaron puertas de
acceso de 1.00 m. e intercomunicacién de 80y 90 cm. de ancho.

ART. 96. Las dimensiones y caracteristicas de escaleras deben cumplir con la norma segun
el art. 9° transitorio inciso J. En este caso se proyectaron escaleras de 1.15m. de ancho cubriendo la
demanda minima de 90 cm.

ART. 98. Las dimensiones y caracteristicas de corredores y pasillos deben cumplir con la
norma sefialada en el art. 9° transitorio Inciso |. En este caso se proyectaron corredores de 1.20 y
pasillos en departamentos de 1.10 mts de ancho.

ART. 102. En el caso de edificios de mas de 5 niveles se requeriran elevadores, segun la
demanda y numero de usuarios. En este caso se consideraron 2 elevadores con capacidad de 6
personas.

ART. 113. Las rampas de estacionamiento seran de un ancho minimo de 2.5 m. En el edificio
se proyect6 una rampa con el ancho minimo requerido.

ART. 124. Los conjuntos habitacionales y edificios de mas de 5 niveles deberan tener
cisternas con capacidad de dos veces la demanda diaria de agua potable con sistemas de bombeo.

ART. 129. Los proyectos eléctricos deberan contener: diagrama unifilar, cuadros de
distribucién de cargas por circuitos y especificacion de materiales.

ART. 131. Los locales habitables deberan tener cuando menos un contacto y una salida de
iluminacién con la capacidad nominal de laN.O.M.

TITULO SEXTO (articulos 136-186) De la seguridad Estructural en las Construcciones

Los proyectos deberan cumplir con las condiciones de seguridad estructural apegandose al
Reglamento asi como a las Normas Técnicas Complementarias. Segun su clasificacion el edificio
es TIPOBenZONA Il (DELAGO,).
TITULO SEPTIMO (articulos 187-228) De la Construccién.

Durante la ejecucion de las obras deberan tomarse medidas de seguridad para no alterar la
accesibilidad y el funcionamiento de las edificaciones colindantes e incluso de la via publica.

TITULO OCTAVO (articulos 229 - 233) De Uso Operacién y Mantenimiento.

La delegacion establecera medidas de proteccién apegadas a la Ley Ambiental parael D.F.




TITULO NOVENO (articulos 234-235) De las Ampliaciones de Obras.

Siempre y cuando cumplan con los Programas de Desarrollo, las edificaciones podran
ampliarse.

TITULO DECIMO (articulos 236-243) De las Demoliciones

Con solicitud de licencia especial de construccién para demolicién a construcciones mayores
a60 m’ deberan contar con responsivadel D.R.O.

TITULO DECIMOPRIMERO (articulos 244-257) De las Visitas de Verificacién, Sanciones y
Recursos

La Delegacién establecera visitas de verificacién para comprobar datos registrados en las
manifestaciones. De no apegarse los propietarios seran acreedores a sanciones, a la cancelacién

Al revisar detenidamente los 257 articulos del "Nuevo Reglamento" nos encontramos con
reformas que basicamente modifican procedimientos administrativos para la solicitud de
Manifestaciones de Construccién y cambios numéricos en los articulos. Los Programas de
Desarrollo de 1997 siguen vigentes, por lo que nos apegaremos a sus sefialamientos.

¢ Nuestro edificio es Habitacional Plurifamiliar (de 3 a 50 viviendas) con intensidad de ocupacién de
5 hasta 10 niveles.

e Paratramites de construccion requeriremos alineamiento y numero oficial, "manifestacién tipo B".

e Responsiva de D.R.O., corresponsable en seguridad estructural y corresponsable en
instalaciones.

e Elusode suelo en el predio es HM 8/40/90 por lo que se solicitara manifestacién de construccién
para planta baja, 6 niveles de departamentos y 20% area libre.

¢ Elpredioselocalizaen zonal lll (de lago) y clasificacion de la construccidon es del grupo B.

* Para vivienda plurifamiliar de mas de 60 m” hasta 120 m” con elevador se proyectaran 1.5 cajones
por cada departamento.

e Se proyectara rampa de estacionamiento con pendiente maximadel 15% yanchode 2.5 m.
¢ Para superficies minimas por locales, iluminaciény ventilacién se analizara cada dpto. Tipo.

e Laestructura y cimentacion se proyectara segun la resistencia y tipologia del terreno ubicado en

zona lll (muy compresible). -
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Para iniciar el estudio del programa arquitecténico, es importante conocer y conceptualizar la
definiciéon de la palabra "programa” la cual se ha considerado como el listado de las actividades a
desarrollar en un evento, organizandolas por prioridad convencional (hipétesis), para llevarlo a un
buen fin. A semejanza de los programas de energia de sistemas conocidos como "mend" o
"repertorio” que sirven como instrucciones a las computadoras para llevar a cabo una actividad, en
disefio seguimos una organizacion semejante que nos permite llevar a cabo el proceso creativo del
disefio, sélo que de una manera un poco mas compleja debido a la naturaleza propia del disefio. Por
esta razén es importante conocer el desarrollo de cada una de las etapas del proceso creativo, su
orden logico, los eventos que concurren y las actividades que se llevan a cabo, para que
conociéndolas podamos organizar adecuadamente, primero como proceso légico de abstraccion y
conceptualizacion y posteriormente como un proceso practico de organizacion y trabajo. Para poder
llevar a cabo la solucién de cualquier problema es necesario y conveniente caracterizarlo y
comprenderlo de la siguiente manera: 1) Conocer el problema, 2) Conocer como funciona, 3) Para
qué va a servir, 4) Por qué es necesario resolverlo, 5) Quién se va a beneficiar, hacia quién va
dirigido, 6) Dénde se va a llevar a cabo, 7) Quiénes va a intervenir en la solucién del problema, 8)
Con qué tipo de recursos contamos, 9) En cuanto tiempo hay que resolverlo.

Por lo tanto, una vez conocido el problema podemos facilmente dar inicio al proceso de
trabajo para analizar e interpretar y resolver un problema de investigacion a través de los siguientes
enfoques:

a) Enfoque Convencional. Es aquél en donde se aplican técnicas y soluciones histéricas que al
operar estaticamente no es recomendable para el proceso dinamico del disefio.

b) Enfoque de Observacién. Es un enfoque analitico (que se divide en todas sus partes) y analégico
(que se compara, que se estudian las soluciones utilizadas en base a situaciones semejantes).

c) Enfoque Sistematico. Este enfoque utiliza conceptos tedrico generales aplicables al problema
mediante la aplicacién de sus procesos derivados. Su aproximacién sistematica puede ser til ya
que logra la combinacién de los enfoques anteriores con el método cientifico.

Asi pues, el programa arquitecténico se ha definido como la suma de los elementos que
componen al proyecto, el cual es analizado y ponderado conforme a las necesidades de espacio
requeridas por los usuarios, quienes finalmente son los depositarios de la arquitectura. Por ultimo,
se analiza el programa de proyecto mediante un cuadro sindptico en el que se resumen las partes
que componen e intervienen en el proceso de organizacién y analisis de cada espacio
contemplando sus usos, destinatarios, areas utiles necesarias, mobiliario y equipo, asi como su
funcién e interrelacion con otros espacios.
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8. MEMORIA DE DISENO

8.1 PROCESO DE DISENO

Através del tiempo, el género habitacional ha sido promotor de estudios y especulaciones por
parte de quienes nos interesamos en la arquitectura. Ademas se puede decir que un proyecto de
vivienda concentra una capacidad integradora de conceptos y es promotora de ideas de vanguardia.
Por ello, un examen de los ambitos domésticos incide por fuerza en el terreno de los patrones
culturales dominantes y su nexo con las condicionantes de entorno, economia y clima. De esta
forma debemos estar conscientes de los requerimientos de los diversos niveles econémicos, sin
descuidar los aspectos de insercion urbana y resultado formal, a la vez de privilegiar el contexto
cultural particular del lugary tiempo.

El disefo propuesto para el edificio en estudio parte en primera instancia de la misma
geometria del terreno. Aunque siendo un rectangulo ligeramente descuadrado se desarroll6 el
modelo perfectamente ortogonal realizando dos cuerpos o torres independientes separadas por un
cubo de luz contando con cubos de iluminacién y ventilacion en cada cuerpo respectivamente las
cuales desplantan sobre la misma cimentacion. Con esto se logré obtener el porcentaje de area libre
requerido para la realizacién del proyecto, buscando como resultado trabajar de la mejor manera la
orientacion que es sur-oriente teniendo volumenes estaticos y neutros con lo que se pudiera
manipular su morfologia.

CUERPO A

Planta esquematica Corte esquematico

Siendo éstas las premisas del disefio y conociendo el programa arquitectonico en donde se
cuantifican las areas habitables para los departamentos y el penthouse, se proporcionaron los
cuerpos Ay B conforme a las superficies que ocupara cada departamento y el estacionamiento.
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Partiendo de un esquema general, el concepto de disefio estara determinado por las
circulaciones tanto peatonales como vehiculares que ligan linealmente en primer instancia a las
circulaciones verticales y después a cada uno de los departamentos. Asi pues se planteara un
esquema dinamico que nos permita distribuir las areas caracteristicas, complementarias y de
servicios mediante un uso adecuado de iluminacioén y ventilacién necesarios en cada uno de los
espacios habitables.

Dptos. 83y 10

Azotea

i
T

Dpto. 6
Dpto. 5

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
Dptos. 7y 8

Dptos. 5y 6

Dptos. 3y 4

Dpto. 4

Dpto. 3

Dptos. 1y 2

-
circulacion - e circulacion
vertical cuerpo A vertical cuerpo B
< > Cto. de bombas
Estacionamiento Estacionamiento
Veatibulo Planta Baja Planta Sétano
< « >
Acceso peatonal Acceso vehicular Acceso vehicular

La solucién propuesta con base al funcionamiento se plantea a partir de dos niveles (s6tanoy
planta baja) que alojaran los cajones de estacionamiento y a partir de ello generar las circulaciones
tanto peatonales como vehiculares. Para ésto se ubicaran en la parte poniente las circulaciones
verticales para poder liberar el mayor area posible permitiendo distribuir de la mejor manera estas
circulaciones. Asi se dispone en las siguientes plantas de los departamentos ventilados e
iluminados por patios logrando una estructura regular que permita bajar cargas uniformemente.

Para ésto se realizaron varios anteproyectos necesarios para llegar a la solucion final en
cuestion de distribucion espacial, imagen y factibilidad econdémica por parte de los inversionistas.
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CONCEPTOS DE ORGANIZACION

e
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Estructura

Circulaciones

Circulaciones verticales

Hegemonia

Rampa vehicular

Distribucién de dptos.

Patios

&Y

Asoleamiento

et |




Planta s6tano Planta semisotano ] Planta baja acceso

Planta dptos. tipo Planta penthouse planta baja Planta penthouse planta alta
Niveles 1-5 Nivel 6 Nivel 7

e |
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Planta dpto. tipo loft Planta dpto. tipo loft Planta dpto. tipo |
planta baja planta alta
Planta dpto. tipo I Planta dpto. tipo llI Planta dpto. tipo Il

ﬂ H
Planta penthouse Planta penthouse
plantabaja planta aita
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Planta dptos. tipo

Planta penthouse P.B.

Planta penthouse P.A.

Teniendo un analisis claro en los
conceptos, requerimientos vy
distribucion espaciales se realizé esta
primera solucién con una estructura a
base de columnas, trabes, losas de
concreto reforzado con muros de carga
y una cimentacion mixta a base de
cajon de cimentacion desplantado a
cuatro m. de profundidad
complementado con pilotes de friccion
en numero variable, donde se resuelve
la distribucion de 25 cajones de
estacionamiento y un loft en las plantas
sétano y semisétano, planta de acceso
con recepcion, porteria, dos dptos.
tipo, las cinco plantas siguientes con
tres dptos. tipo vy las dos ultimas
plantas con los siguientes dptos. tipo
mas la planta baja y alta de un
penthouse.

Con esta propuesta se tuvo el
primer acercamiento a las posibles
soluciones de distribucién espacial de
los médulos de departamento y se
propusieron distintas opciones de
fachadas de acuerdo al gusto de los
inversionistas.

Corte longitudinal
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Propuesta final de imagen y plantastipo

Se realizaron diferentes propuestas
de fachadas con diferentes materiales
para la imagen del edificio teniendo como
resultado final, a peticion de los
inversionistas, una imagen conservadora
que se identificara con el estilo decdé muy
comun en la colonia.

Finalmente esta propuesta no se
ejecutd por cuestiones econdémicas en
estructuracion y temor a la insatisfaccién y
aceptacion del edificio por parte de
compradores potenciales.
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ANTEPROYECTO 2 (Requerimientos y distribuciones espaciales por nivel)

Planta baja acceso

B o oes

- ACCESO-RECEPCION
VEcARES

| by

By
PEATONAL

Planta penthouse nivel 6

Planta dptos. tipo
Niveles 1-5

-mmmn
I oo

CIRCULACIONES
[ e
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Plantadpto. tipo|

ﬂ

Plantadpto. tipo lll

Planta dpto. tipo ll

=

Planta penthouse




Planta baja Planta dptos. tipo Planta penthouse
niveles 1-5

Corte longitudinal

.r

Dpto. Tipoly i Dpto. Tipo lll Penthouse

Se realizé este nuevo anteproyecto
el cual tenia que adaptarse tanto al factor
econdmico, como a las alturas permisibles
y a manejar el mismo lenguaje utilizado en
un edificio realizado con anterioridad para
los inversionistas, que se ubica en la calle
de Ometusco no. 70 en la colonia
Hipodromo Condesa, con el propdésito de
que fueran identificables los edificios en su
propio estilo por la gente. Esta propuesta
se resolvié con el mismo esquema de
distribucion que la propuesta anterior
teniendo variantes tales como: una planta
baja de estacionamiento con suficiente
altura para alojar 28 cajones utilizando
elevautos, recepcion y porteria; las cinco
plantas siguientes con tres dptos. tipo vy
la Gltima planta cuenta con el penthouse en
el cuerpo Ay la misma planta tipo utilizada
en los niveles anteriores del cuerpo B
habiendo sido mejorada en su distribucion
espacial. La estructura era de acero,
lamina romsa en entrepisos y cimentacion
a base de pilas, por lo que se tuvo que
manejar mayor altura en los entrepisos y
su costo era elevado.

Finalmente esta propuesta
tampoco se ejecuté por la falta de
aceptaciéon de los posibles compradores,
asi que se realiz6 una propuesta con
mayor analisis y potencial de su compra.

Fachada Aguascalientes 163 Proyecto analogo Ometusco 70

E3




ANTEPROYECTO 3 (Requerimientos y distribucit

-cumes

-aooems
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Planta baja acceso
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Planta dptos. tipo
Niveles 1-5

Planta penthouse nivel 6
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Planta dptos. tipo

Planta penthouse Corte longitudinal

Esta es la propuesta definitiva,
donde se tiene una estructura
econémicamente mas factible a base
de cajén de cimentacion desplantado a
-2.75 m. de profundidad, trabes de
concreto armado, losas de entrepiso de
vigueta y bovedilla y muros de carga.
Se respetan las alturas permisibles, el
area libre y se resuelve parte del
estacionamiento utilizando el cajén de
cimentaciéon como planta sétano donde
también aloja la cisterna y una bodega.
En la planta baja se cuenta con la
rampa vehicular, los cajones restantes
de estacionamiento, la recepciéon y
porteria. Del 1er. al 50. nivel siguientes
con tres dptos. tipo con mejoria en su
solucién; el 6o. nivel cuenta con el
penthouse en cuerpo A y la misma
planta tipo de los niveles anteriores en
el cuerpo B. Finalmente se utilizan las
azoteas como areas de recreacion
privadas de los usuarios del edificio con
su respectiva estacién de servicio.

:



oMQO

COLONIA HIPODR

63

NTES No. 1

E

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALI

ANTEPROYECTO 3 (Funcionamiento general)
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Retomar estilos no fue la solucién

de imagen del proyecto, fue la de
reinterpretar los elementos que
caracteriza la arquitectura de la
Hipédromo con estilos tales como el dec6,
el californiano y el racionalista, dandoles el
mismo uso y respeto, desde una postura
contemporanea...

B

Propuestas iniciales de fachada

CONCRE — HEGEMONIA
Muroc en eje
estructural rector
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OBJETO

Se manifiesta la descripciéon de un proyecto de Edificio de Departamentos en la calle de
Aguascalientes # 163 en la colonia Hipédromo en la delegacion Cuauhtémoc, Distrito Federal, el
cual responde a las condiciones descritas por el programa arquitectonico respectivo, por las
caracteristicas del terreno elegido y por el contexto en que se desarrolla este proyecto.

CLASIFICACION

Proyecto de obra nueva destinado a vivienda de nivel medio alto. Para la realizacion del
anteproyecto se requirié inicialmente de informacién basica como la lista de necesidades que a
continuacion se presenta:

- Departamentos:

e Recamaras (dos)

e Comedor

e Estancia

o Estudio (recamara opcional)
e Bafnos (dos)

e Cocina

- Servicios:

e Porteria
o Bodega
e Estacionamiento

UBICACION DEL TERRENO

El terreno destinado a la edificacidon de este proyecto esta situado en la delegacién
Cuauhtémoc, Distrito Federal y queda integrado en el casco urbano presentando su fachada a la
calle Aguascalientes #163 con una longitud de 11.80 metros.

EL PROGRAMADE DESARROLLO

El programa previsto se establece a partir de un acceso peatonal y otro vehicular, ambos por
la calle de Aguascalientes.

Este predio se encuentra ubicado en la zona comprendida dentro del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO de la Delegacion Cuauhtémoc aprobado en 1997. El inmueble de referencia
se plantea dentro de la zona designada como habitacional mixto que permite el desarrollo del actual
proyecto (vivienda) con la restriccion de 18 metros como altura maxima y un area libre minima del
20%.
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Elterreno tiene una superficie de 410.70 m?, la forma del predio es rectangular. El proyecto se
plantea mediante dos cuerpos A y B separados por un cubo de luz y contando con ductos de
ventilacion en cada cuerpo respectivamente, respetando la separacion de colindancia y teniendo
una superficie de desplante en planta baja de 394.68 m2.

El cuerpo A (correspondiente a dos departamentos tipo) del primero al quinto nivel tiene una
superficie de 210.85 m? por cada nivel. Los departamentos ubicados en la parte frontal hacia la calle
de Aguascalientes cuentan con un balcén; en el sexto nivel se localiza un penthouse remetido 3.00
m. del pafio de fachada principal . Este cuerpo consta de un ducto de ventilacién con dimensiones de
3.15x3.50 m. teniendo un areade 11.02 m?.

El cuerpo B del primer al sexto nivel tiene una superficie de 110.76 m? por cada nivel. Este
cuerpo consta de un ducto de ventilacion con dimensiones de 2.50x2.50 m teniendo un area de 6.25
m?2.

La superficie total de construccién es de 2698.84 m?, teniendo que la superficie del terreno es
de 410.70 m. El area libre generada por los ductos de ventilacién y el patio de iluminacion
corresponde a 83.90 m?, el 20.42 % de la superficie del predio.

La fachada principal tiene el acceso peatonal, que nos lleva al vestibulo del edificio que esta a
un nivel de + 0.35 m.,asi como un acceso vehicular que conlleva al estacionamiento en el mismo
nivel.

PROGRAMA

El edificio se desarrolla mediante dos cuerpos Ay B en ocho niveles, respondiendo asi al
programa y lista de necesidades propias. A continuacion se enlistan los espacios de cada uno de los
niveles que integran el proyecto.

Planta sétano (estacionamiento):

¢ 14 cajones de estacionamiento (1.5 autos por cada vivienda).
e Bodega.

e Rampade autos.

e Zonas comunes (escaleras, circulaciones).

Planta baja (estacionamiento):
¢ 11 cajones de estacionamiento, (1.5 autos por cada vivienda).
¢ Porteria.

e Rampade autos.
e Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestibulo, recepcion).
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CUERPO A

PLANTAS NIVELES 1-5:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestibulo).

DEPARTAMENTO TIPO (2 POR NIVEL):

DEPARTAMENTO NORTE:
ESPACIO VENTILACION ILUMINACION SUPERFICIE NUMERO DE USUARIOS
Estancia-comedor 1.41 m? 4.23 m? 28.21 m? 4
Recamara principal 1.20 m? 3.61 m? 24.00 m? 2
Recémara 2 0.43 m? 1.29 m? 8.66 m? 2
Cocina 0.62 m? 2.17 m? 12.44 m? 2
Lavado 0.13 m? 0.47 m? 2.70 m? 1
Bafio 1 0.21 m? 0.65 m? 4.38 m? 1
Bafio 2 0.23 m? 0.70 m? 4.72 m? 1
DEPARTAMENTO SUR:
ESPACIO VENTILACION ILUMINACION SUPERFICIE NUMERO DE USUARIOS

Estancia-comedor 1.41 m? 423 m? 28.21 m? 4
Recamara principal 1.20 m? 3.61m? 24.00 m? 2
Recamara 2 0.43 m? 1.29 m? 8.66 m? 2
Cocina 0.62 m? 2.17 m? 12.44 m? 2
Lavado 0.13 m? 0.47 m? 2.70 m? 1
Bafio 1 0.21 m? 0.65 m? 4.38 m? 1
Bafo 2 0.23 m? 0.70 m? 4.72 m? 1
e Balcon

[ 76 |



E— =y

RS

CUERPO A
PLANTA NIVEL 6:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestibulo).

PENTHOUSE:
ESPACIO VENTILACION ILUMINACION SUPERFICIE NUMERO DE USUARIOS

Estancia 0.92 m? 3.69 m? 18.48 m? 4
Comedor 0.82 m? 3.30 m? 16.50 m? 4
Recéamara principal 1.20 m? 3.61m? 24.00 m? 2
Recamara 1 0.67 m? 2.03m? 13.56 m? 2
Recamara 2 0.40 m? 1.21 m? 8.08 m? 2
Cocina 0.44 m? 1.56 m? 8.96 m? 2
Lavado 0.13 m? 0.47 m? 2.70 m? 1
Bario 1 0.21 m? 0.65 m? 4.27 m? 1
Bafio 2 0.16 m? 0.65 m? 3.29 m? 1

CUERPO B

PLANTAS NIVELES 1-6:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestibulo).

DEPARTAMENTO TIPO (1 POR NIVEL):

ESPACIO

Estancia-comedor
Recamara principal
Recamara 2
Cecina

Lavado

Bario 1

Bafio 2

VENTILACION ILUMINACION SUPERFICIE NUMERO DE USUARIOS

1.17 m?
1.47 m?
0.61 m?
0.41 m?
0.14 m?
0.24 m?
0.18 m?

4.68 m?
5.91 m?
2.47 m?
1.43 m?
0.51 m?
0.74 m?
0.72 m?

23.44 m?
29.59 m?
12.38 m?
8.20 m?
2.94 m?
4.94 m?
3.63 m?
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SOLUCION DESARROLLADA

La morfologia arquitecténica del edificio se adapta a la forma del predio definiéndose en dos
cuerpos Ay B donde en el primer cuerpo se ubican los accesos al mismo.

El acceso peatonal del edificio se encuentra en la parte izquierda de la fachada del edificio, de
aqui se llega al vestibulo. En este punto se encuentra la recepcion, porteria y el nucleo de
circulaciones verticales como son las escaleras y el elevador para comunicar a los distintos niveles
que acceden a los departamentos del primer cuerpo ademas de contar con una circulacién que
conlleva al otro nucleo de circulaciones verticales del segundo cuerpo.

En esta misma planta, se encuentran dos accesos vehiculares, uno hacia el estacionamiento
de planta baja y el otro mediante una rampa con una pendiente del 15% que conlleva al nivel sétano
que contiene una bodega y una distribucién equitativa de cajones en ambos cuerpos, contemplando
las areas de circulacion y radios de giro de los automoviles.

Desde el primer nivel hasta el quinto nivel del primer cuerpo se encuentran dos
departamentos de la misma tipologia, variando Gnicamente en los balcones con vista hacia la
fachada principal; en el sexto nivel, se encuentra un penthouse remetido 3.00 m del paramento.

En el segundo cuerpo, desde el primer hasta el sexto nivel del segundo cuerpo se cuenta con
una planta tipo de departamento.

Se tiene una altura de entrepisos de 2.30 metros entre departamentos, y en el
estacionamiento de 3.15.metros. Con ésto el edificio tiene una altura total de 16.93 metros sobre el
nivel de banqueta.

Los ductos de ventilacion y el patio de iluminacién suman un area de 83.90 m?, teniendo las
siguientes dimensiones: patio de iluminaciéon de 11.50 x 5.25 m, ducto de ventilacién del primer
cuerpoAde 3.15x 3.50 m. y ducto de ventilacion del segundo cuerpo Bde 2.50x2.50 m.
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ESPACIOS AREA TOTAL (m2)
Superficie del terreno 410.70
Sétano: Estacionamiento

Cajones de estacionamiento (14) 1569.72
Zonas comunes 234.96
Planta baja: Estacionamiento

Cajones de estacionamiento (11) 132.00
Zonas comunes 185.03
Area libre 77.65
CUERPO A

Planta 1: Departamentos

Zonas comunes 18.48
Area libre 11.02
Departamento Norte 92.35
Departamento Sur 100.02
Planta 2: Departamentos

Zonas comunes 18.48
Area libre 11.02
Departamento Norte 92.35
Departamento Sur 100.02
Planta 3 Departamentos

Zonas comunes 18.48
Area libre 11.02
Departamento Norte 92.35
Departamento Sur 100.02
Planta 4: Departamentos

Zonas comunes 18.48
Area libre 11.02
Departamento Norte 92.35
Departamento Sur 100.02
Planta 5: Departamentos

Zonas comunes 18.48
Area libre 11.02
Departamento Norte 92.35
Departamento Sur 100.02

o4 TESES NO SALL

OF LA BIBLIOTECA
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Planta 6: Penthouse
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Zonas comunes 15.63
Area libre 11.02
Penthouse 210.85
Azotea

Zonas comunes 20.92
CUERPO B

Planta 1: Departamento

Zonas comunes 15.95
Area libre 6.25
Departamento 94 .81
Planta 2: Departamento

Zonas comunes 15.95
Area libre 6.25
Departamento 94.81
Planta 3 Departamento

Zonas comunes 15.95
Area libre 6.25
Departamento 94.81
Planta 4: Departamento

Zonas comunes 156.95
Area libre 6.25
Departamento 94.81
Planta 5: Departamento

Zonas comunes 15.95
Area libre 6.25
Departamento 94.81
Planta 6: Departamento

Zonas comunes 15.95
Area libre 6.25
Departamento 94.81
Azotea

Zonas comunes 20.92
AREA TOTAL DE

CONSTRUCCION 2,698.84
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9. MEMORIA ESTRUCTURAL

9.1 ANTECEDENTES

El presente proyecto que se destinara al uso habitacional cuya construccion esta clasificada

NUMERO DE NIVELES:

LONGITUD EDIFICIO:

ANCHO EDIFICIO:

CIMENTACION:

ESTRUCTURA:

MUROS:

LOSAS DE ENTREPISO:

dentro del grupo B segun el R.C.D.F, esta dividida en dos cuerpos “A” y “B” con caracteristicas
similares en cuanto a cargas y estructuracion. Las caracteristicas generales del proyecto se detallan
acontinuacién:

Plantas sétano y baja de estacionamiento, seis niveles de dptos,
azotea con uso de roof garden y cuartos de maquinas.

CUERPO A 18.25m.
CUERPO B  9.95m.

CUERPO A 11.80m.
CUERPO B 11.80m.

Cajon de concreto conformado por muros, losa tapa y losa fondo de
concreto armado.

Columnas de concreto armado y muros de carga.

Muros de carga de concreto armado y tabique rojo recocido.

Altura de entrepisos de 2.50 m. con losas de entrepiso de vigueta y
bovedilla de poliestireno seccién 20 cm.
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® CONCRETO: fc =100kg/cm?
f'c =250kg/cm?
f'c =200 kg/cm?

¢ MORTERO: fc =125kg/cm?

e ACERO: fy =4,000 kg/cm?

Se definieron las siguientes especificaciones de cargas basicas de acuerdo al Reglamento

de Construcciones del Distrito Federal:

en plantillas
en cimentacion, columnas, trabes y muros de rigidez
en castillos, cadenas, trabes y losas de entrepisos

en la unién de mamposteria

envarillas del no. 3 (3/8”) o mayores

* AZOTEA:
Losa ligerada de vigueta y bovedilla de poliestireno 240 kg/m?
Peso adicional segun reglamento 40 kg/m?
Enladrillado tres cm. 55 kg/m?
Instalaciones 10 kg/m?
Impermeabilizante 10 kg/m?
Cargamuerta 355 kg/m?
Cargaviva vertical 100 kg/m?
Carga viva sismo 70kg/m?
Cargamuerta + carga viva vertical 455 kg/m?
Cargamuerta + carga viva sismo 425 kg/m?
* ENTREPISO:
Losa ligerada de vigueta y bovedilla de poliestireno 240 kg/m?
Densidad muros 50 kg/m?
Peso adicional segun reglamento 40 kg/m?
Piso 80 kg/m?
Instalaciones 10 kg/m?
Cargamuerta 520 kg/m?
Cargaviva vertical 170 kg/m?
Cargaviva sismo 90 kg/m?
Cargamuerta + carga viva vertical 690 kg/m?

Carga muerta + carga viva sismo

610 kg/m?




El edificio esta ubicado en la zona Il denominada fondo de lago segun la reglamentacién
actual para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para disefio por sismo.

Estructuragrupo B
Coeficiente sismico 0.40
Factor de ductilidad 2.0

Combinaciones de cargarealizadas:

Cargamuerta + cargaviva + sismox + 0.3 sismo z
Cargamuerta + carga viva + sismox- 0.3 sismoz
Cargamuerta + carga viva + sismo z + 0.3 sismo x
Carga muerta + carga viva + sismoz- 0.3 sismo x
Carga muerta + cargaviva

El disefo sismico se efectud integrandolo al disefio respectivo de los diversos elementos
estructurales.

Los cortantes sismicos obtenidos se distribuyeron entre los elementos resistentes en base a
la rigidez correspondiente a cada uno de ellos; en la fuerza cortante distribuida se incluyen los
efectos de la componente perpendicular ala direccién de analisis.
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De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal, en su parte correspondiente al disefio y construccion de cimentaciones, nos dice
que la resistencia admisible del subsuelo de cimentacién debe resultar superior a las acciones a
que quedaran sujetas por carga vertical, incluyendo el correspondiente factor de carga de 1.40.

Parala revisidon del estado limite de falla se determiné la capacidad de carga admisible del terreno
de apoyo y cumplir con la desigualdad la cual dice: “ la suma de acciones verticales a tomar en
cuenta en la condicién analizada que son afectadas por el factor de carga, deben ser menores ala
capacidad de carga del suelo en funcién del tipo de cimentacién utilizada, afectada por su factor
de resistencia correspondiente”.

Para la revisién del estado limite de servicio se calcularon los asentamientos por consolidacion
del subsuelo bajo la accion de una carga estatica empleando la presion neta debida a las cargas
permanentes de cada estructura y se compararon con los asentamientos permisibles de acuerdo
al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, el cual admite hasta 30 cm. cuando se trata
de construcciones aisladas y solamente 15 cm. cuando las estructuras se encuentran entre
colindancias.

Los asentamientos se calcularon tomando en cuenta las cargas netas actuantes obteniendo el
esfuerzo en el subsuelo y con base a estas, el asentamiento teniendo en cuenta las presiones
efectivas actuales del subsuelo y las curvas de compresibilidad de los estratos arcillosos
afectados por las cargas. Teniendo como resultado asentamientos de 1.18 y 1.68 cm. en el centro
de la edificacién y diferidos de 13.77 y 13.32 cm. para los edificios Ay B, sumando un total de
14.95y 15.00 cm. de asentamientos totales.

Asentamientos de las cargas en el cuerpo A Asentamientos de las cargas en el cuerpo B




&

SN PSSR TR 5

R A S S I S

T

T R

¢ Para la revision por momento de volteo se calculé combinando el 100% de los efectos del
componente de los movimientos horizontales del terreno que obra en la direccién transversal del
edificio y el 30% del que obra perpendicularmente a ella. Dado que estos esfuerzos no son
negativos en cuanto a tension, no existiran momentos de volteo.

e Conforme a la zonificacién del suelo de la Ciudad de México, la edificacion se encuentra
localizada en zona lll fondo de lago, donde los suelos son altamente compresibles y en donde se
recienten los mayores efectos sismicos.

Las caracteristicas de la estructura, su comportamiento y las propiedades del subsuelo,
conducen a responder que la cimentacion éptima sera de tipo superficial mediante un cajon huecoy
estanco de concreto armado que compense parcialmente las descargas permanentes mas las
accidentales con intensidad media transmitidas por la edificacion. Para lograr tal compensacion
parcial y evitar asentamientos excesivos se requiere efectuar una excavacién de 2.75 m. de
profundidad para el cuerpo Ay B, con respecto al nivel actual del terreno, dicho nivel del referencia es
el nivel del piso terminado actual.

Este cajén de cimentacion se resuelve a partir de muros perimetrales de contencion de 15
cm., losa tapa y losa de fondo de concreto armado con peraltes de 17.5 y 25 cm. respectivamente,
ademas de columnas igualmente de concreto armado con seccion de 40 cm. que serviran de apoyo
y unién del cajén a una reticula de trabes ubicada en el lecho bajo de losa de planta baja donde se
desplantan todos los niveles siguientes de la edificacion.
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El dimensionamiento de las contratrabes, trabes y columnas que forman los primeros niveles
de la estructura se ejecutan a partir de la obtencién de los momentos flexionantes, cortantes y cargas
axiales que se obtienen del analisis tridimensional de la misma.

Por tal fin se ha realizado un analisis mediante el programa de computadora STAAD que
analiza la reticula del inmueble ante las condiciones de carga gravitacionales (viva y muerta) y de
cargas accidentales producidas por las fuerzas de sismo, en sus diversas combinaciones, hasta
obtener los elementos mecanicos que resultan ser los mas desfavorables para el comportamiento
de la estructura y con ellos dimensionar las secciones de concreto, perfiles de acero y armados
correspondientes.
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Las losas en entrepisos se resuelven a base de vigueta y bovedilla de poliestireno con
espesor de 20 cm. las cuales se apoyan sobre los muros de carga perimetrales y de los nucleos de
banos.

Los muros perimetrales y cubos de elevadores en las plantas sétano y baja se construiran de
concreto armado para que de esta manera se obtengan plantas con los espacios libres necesarios
para alojar los cajones de estacionamiento. Para la optimizacién y versatilidad de las diferentes
areas de habitacion de las plantas tipo de departamentos se ubicé el paquete estructural de los
servicios de manera central para asi liberar el espacio y poder realizar una distribuciéon de acuerdo a
las necesidades de los futuros usuarios mediante la colocacion de muros divisorios no estructurales
de tablaroca.

Para esto del primer al tercer nivel se realizé un criterio estructural mediante la ubicacion de
muros de concreto armado en nucleos de bafos, escaleras y cubo de elevadores combinando con
muros de tabique rojo recocido con cadenas intermedias y castillos en los muros perimetrales y
divisorios de algunas areas.

En las siguientes plantas se va reduciendo la cantidad de muros de concreto y continuando

con la colocacion unicamente de muros de tabique rojo recocido y muros de tablaroca divisorios de
acuerdo al gusto del usuario; de esta manera se reduce el costo de construccién por planta.



EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALIENTES No. 163, COLONIA HIPODROMO, MEXICO D.F
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SERVICIOS MUNICIPALES

El predio cuenta actualmente con los siguientes servicios municipales: red de agua potable y
alcantarillado sanitario.

REGLAMENTO YNORMAS

El proyecto esta basado fundamentalmente en las normas de ingenieria sanitaria de la
Secretaria de Salud, normas de ingenieria del .M.S.S., de la Direccién General de Normas de
SECOFI, asi como en lo estipulado en el Reglamento de Construccién del D.D.F. y sus normas
técnicas complementarias.

REDES DE ALIMENTACION HIDRAULICA

Se proyectd un sistema automatico de presiéon para la alimentacién de agua potable al
conjunto en el cual inicia con la toma municipal de 19mm. pasando por un cuadro de medicién hacia
la cisterna con cap. 35.42 m® de almacenamiento. De este punto se succiona el agua por medio de
un equipo hidroneumatico canalizandola a todos los departamentos y servicios.

El sistema de distribucién de agua potable se construira utilizando tuberias de cobre tipo "m"
y conexiones de cobre de norma con soldadura capilar de aleacién estafio plomo 50/50y 95/5. Para
absorber el golpe de ariete causado por el cierre brusco de valvulas y accesorios, todas las
alimentaciones individuales de los muebles contaran con camaras de amortiguamiento formadas
por la prolongacion de la tuberia de alimentacion en el sentido vertical con una longitud minima de 30
centimetros con el mismo diametro de alimentacién y taponados en su extremo superior con un
tapon capa de cobre. Asimismo las bombas deberan protegerse, instalandoles en la descarga una
valvula de no-retroceso (check) para evitar que el golpeteo interno deteriore su sello, se proyecta la
instalacién de valvulas eliminadoras de aire en los puntos mas altos de las redes de alimentacién
para permitir la salida de aire, evitando asi posibles taponamientos.

Todos los nucleos sanitarios contaran con valvula de seccionamiento para su adecuado
mantenimiento.

INSTALACION SANITARIA

Desagties interiores

Para el caso de los desagties en el interior del departamento el procedimiento constructivo
debera ser sobre la base de tuberia y conexiones de p.v.c. sanitario, toda la tuberia aparente debera
serde fierro fundido tipo TISA" TAR " en tuberias horizontales y verticales.

Los ramales interiores de desagues y ventilacion se ejecutaran con los siguientes diametros:
100 mm. para inodoros, 50 mm. para mingitorios, fregaderos, regaderas y ventilaciones, 38 mm.
paralavabos.
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El desague de cada nucleo sanitario se hara siguiendo una ruta hacia las bajadas de aguas
negras o hacia la red general tan directa como lo permita el desarrollo arquitecténico y el
sembrado mismo de los nucleos sanitarios.

La ventilacion de las tuberias de los nucleos sanitarios se hara mediante la prolongacion de la
tuberia de desagtie de los muebles en el sentido vertical y en su caso formando una red para rematar
finalmente en la azotea. Las bajadas deberan tener su propio remate de ventilacion.

Desagtie de aguas pluviales

Para captar el agua pluvial de azoteas sera por medio de coladeras de pretil modelo ch-4954.
Dicho desagtie debe interceptar a la prolongacion de la columna de bajadas de aguas negras para
formar un sistema combinado de aguas negras y pluviales.

DATOS HIDRAULICOS

S

Dotacién diaria por persona (dato tomado del Reglamento de Construcciones) 150 It./habt/dia.

Poblacién departamentos 17
No.derecx2+1=no. Rec 3x2+1 7
Dotacién por persona 150

VOLUMEN MINIMO REQUERIDOPORDIA= 17850LT.

GASTOMEDIODIARIO= CONSUMO 17850.00

1 DIAEN SEGUNDOS 864.00 iguala 0.20 LPS.
GASTO MAXIMO DIARIO=G.MEDIOD.X1.2 0.20X1.20 iguala 0.24 LPS.
GASTO MAXIMO HORARIO=GASTOMAXD.X1.5 0.24X1.50 iguala 0.36 LPS.

CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA

Para Q= 0.24LTS/SEG
Diametro= 19 mm

Velocidad = 0.75m/seg

hf= 4.8 m/100 mts de tuberia
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GO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALIENTES No, 163, COLONIAHIPODROMO, MEXK

DETERMINACION DEL ALMACENAMIENTO

El edificio contara con una cisterna de agua potable en sétano con capacidad de 35.42 m’,
gue nos proporcionara una reserva para dos dias aprox.

INSTALACIONES HIDRAULICAS

Para la determinacién de los diametros de las tuberias hidraulicas se utilizé el método
"hunter" basado en la unidad mueble en el tipo y género del edificio y en la simultaneidad de uso,
asignandose los siguientes valores en unidades mueble a los diferentes muebles sanitarios.

MUEBLE (De tanque) U.M. ASIGNADAS DIAMETRO (mm.)
Inodoro 2 13
Lavabo 1 13
Regadera 2 13
Lavadero 1 13
Lavadora 2 13
Fregadero 2 13

DETERMINACION DE LA CARGA TOTAL DE HIDRONEUMATICO

MUEBLE (De tanque) U.M.ASIGNADAS No. DE MUEBLES
depto-ph-conserje-azotea

2=4 3=6 1-

1-

1-

Inodoro
Lavabo
Regadera
Lavadora
Lavaderos
Fregadero
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240 18 = 267 UM

267 UM.=5.15LT./SEG. GASTOQ=5.15LT./SEG.
Ht=hs+he+hf+hu

Donde:

Ht=CARGADINAMICATOTAL.

hs=CARGADE SpCCIC)N 3.00M.
he=CARGAESTATICA 22.50 M.

hf=CARGADE FRICCION 3.91M.
hu=CARGAUTIL 5.00 M.

TR

s
. ©
. —
S—



Ht=3.00+22.50+3.91+5.00
Ht=34.41M.

Ht= 3.44 Kg/cm®
GASTO5.15LPS Y ht=3.44Kg/cm®

El equipo seleccionado es el siquiente:

Sistema hidroneumatico marca MGB CAPITAL con tanque precargado, tablero de control y
motobombas centrifugas.

Descripcion:

¢ 1 tanque precargado. Mca -well- x - troll de 119 galones de capacidad, con membrana interna
ahulada que impide el contacto del agua con el aire evitando asi la perdida de éste. El agua nunca
estara en contacto con el tanque prolongando su vida util al evitar la corrosion.

e 2 motobombas centrifugas marca MGB CAPITAL mod. Ip-500 construida en hierro gris de alta
resistencia de 1 1/2 de succién por 1 1/2 en la descarga, con impulsasor cerrado de un paso y sello
mecanico acoplada directamente a motor eléctrico de 5 hp. 3500 rpm 220/440 60 ciclos.

¢ 1tanque de proteccién y control para sistema hidroflow.

Para equipo con 2 motobombas formado por:

¢ 1 gabinete de lamina de acero rolado en frio fabricado bajo norma nema 1 con chapa 1 switch
termomagnético tripolares marca siemens (norma iec, listado ul), 2 contactores magnéticos (norma
iec, listado ul).

¢ 1 alternador y simultaneador de circuito impreso intercambiable programable, que alterna las
bombas para obtener un desgaste uniforme en éstas, 1 sistema automatico de tiempo minimo.

¢ 1electronivel para proteccion por bajo nivel en la cisterna.
¢ 2 selectores manuales, fuera, automatico.

Tableta de conexiones.

« 1manoémetro marca clayton-marck con caratulade 2", graduado de 0 a 100 Ib./plug®.

e 2interruptores de presién marca. Rimsa-saginomya con presion de trabajo de 0 a 6 kg/cm”.
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DETERMINACION DEL EQUIPO PARA CARCAMO

Ht=hs+he+hf+hu

Donde:

Ht=CARGADINAMICATOTAL.

hs=CARGADE S_UCCION 0.00 METROS
he=CARGAESTATICA 4.00 METROS
hf=CARGADE FRICCION 2.00 METROS
hu=CARGAUTIL 5.00METROS

Ht=4.00+2.00+5.00=
Ht=11.00M.=1.10KG/SEG

CARCAMO 1.50X1.50X0.95=2.13 M°
GASTO 2,130LT./600 SEG.=3.55LT./SEG.

Q=213LT./MIN

Elequipo seleccionado es el siguiente:

Descripcién del sistema de achique: 1 motobomba sumergible marca. Myers. Mod. Me-50
construida en hierro gris de alta resistencia de 2" en descarga, paso de esfera de 3/4", acoplada
directamente a motor eléctricode 1/2 hp., 3450 rpm 115v.

INSTALACION SANITARIADESAGUES COMBINADOS

Las aportaciones provenientes de las bajadas de aguas negras y pluviales de azoteas y
departamentos seran captadas en tuberias horizontales de fierro fundido tipo tisa tar la que tendra
tapones registro localizados estratégicamente para facilitar el mantenimiento, esta red tendra un
punto de conexién a la red municipal. El desaglie para cada nucleo sanitario se hara siguiendo una
ruta hacia las bajadas de aguas negras tan directamente como lo pueda permitir el desarrollo
arquitecténico. La pendiente de las tuberias en el interior del inmueble sera del 2 %. La ventilacién de
los muebles sanitarios se hara mediante la prolongacion de la tuberia de desagtie en sentido vertical
para rematar finalmente en la azotea.

NUMERO MAXIMO DE UNIDADES MUEBLE QUE PUEDEN SER CONECTADAS A CUALQUIER
RAMAL DE DRENAJE

DIAMETRO PENDIENTE U.M. MAXIMAS
38 mm 2% 3U.M.
50 mm 2% 21U. M.
100 mm 2% 216 U.M.
150 mm 2% 840 U.M.
200 mm 2% 1920 U.M.

La profundidad de los registros determinara sus dimensiones a) de 0,40 metros a 1,20 m.
seran de 0,40 x 0,60 m. b) de 1,20 m. a 1,80 m. seran de 0,60 x 0,80 m., los registros seran de
mamposteria con tapa de concreto, todos los registros interiores deberan quedar con doble tapa.
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ANTECEDENTES

En el nivel de sétano del edificio se construira una concentracion eléctrica principal, donde se
ubicara el bus de distribucién de la compafia suministradora y todos sus equipos de medicién para
cada unade las areas que contrataran el servicio eléctrico.

Se construira un alimentador de distribucién eléctrica para cada departamento, desde un
interruptor de seguridad ubicado en la concentracion eléctrica general y hasta el tablero (centro de
carga) de cada departamento. El calibre del conductor sera el indicado en el resultado por los
calculos efectuados y canalizado en tuberia conduit.

Desde el tablero principal, Tablero "E", ubicado en el sétano alimentado de la misma
concentracion eléctrica, se distribuiran los circuitos eléctricos para los servicios comunes del
edificio, como son los equipos del hidroneumatico, del mismo sétano, de los cubos de escaleras, de
los elevadores, etc. Los interruptores termomagnéticos seran de uno, dos y tres polos. El tablero
tendra un interruptor termomagnético principal, indicado en el cuadro de cargas y diagrama unifilar
correspondiente al Tablero E con alimentacion trifasica, a 220 Volts, 4 Hilos, 60 Hertz.

El tablero sera balanceado en sus cargas por circuitos y por fases para mayor eficiencia de
los conductores de alimentacion eléctrica. El calibre del cable alimentador utilizado es el aprobado
después de realizar los calculos correspondientes de ampacidad, caida de tenciony el de areade la
seccion transversalen mm.

El alimentador eléctrico principal monofasico que se construira desde la concentracion
eléctrica principal para cada tablero de departamento, sera de acuerdo a la carga instalada, y
conforme a los resultados del calculo de ampacidad, caida de tension y de area de la seccién
transversalen mm?’.

Todas las canalizaciones eléctricas dentro del edificio y de cada departamento, seran a base
de tuberia conduit pared delgada galvanizada y conduit poliducto, de los diametros especificados en
planos de proyecto ocultos en losa 0 muro, utilizando cajas de lamina troqueladas con tapas o sobre
tapas galvanizadas, cajas condulets serie ovalada y soportada adecuadamente de acuerdo a las
necesidades especificas.

Las areas contaran con un alumbrado suficiente y eficiente a base de luminarias
fluorescentes de sobreponer con lamparas T-8, balastro electréonico de 2X59W, asi como de bajo
consumo tipo PL-T, fluorescente de empotrarde 26 W, 127 V, 60 Hz.

Los alimentadores eléctricos, principales y de los circuitos derivados utilizados seran
construidos con cable de cobre electrolitico suave 100 puro, concéntrico clase "C" para calibres del 2
al 12 AWG, con aislamiento termoplastico a base de poli cloruro de vinilo (PVC), resistente a la
propagacién de incendios, con caracteristicas de baja emision de humos densos y gases acidos.
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Los accesorios como apagadores, contactos, y placas que se instalaran seran de las lineas
comerciales del mercado.

Las caracteristicas de los tableros principales y los de zona, interruptores termomagnéticos,
centros de carga y sus componentes o accesorios, canalizaciones conduit, cajas de registro,
cableados, luminarias y materiales miscelaneos, cumplen con las normas mexicanas en cuanto a
especificaciones reglamentarias. Todas las marcas se enlistan en la Cédula de Materiales.

Se debera construir un Sistema de Tierra Fisica suficiente para proporcionar un valor no
mayor a 2.5 ohms, donde se aterrizaran los tableros, equipos y sistemas eléctricos a instalarse. El
sistema de Tierra Fisica se construira con varillas Copper Weld, Cable de cobre desnudo,
conexiones mecanicas o soldables, compuestos de mejoramiento de terreno, y canalizaciones de
PVC conduit.

La instalacién eléctrica en cada departamento sera construida desde un tablero (centro de
carga) de seis circuitos monofasicos, siendo uno para el alumbrado, tres para los contactos de
servicio normal, y dos para los contactos ubicados en areas humedas (cocina, bafo y centro de
lavado).

Para el penthouse sera construido un tablero (centro de carga) de doce circuitos
monofasicos, siendo tres para el alumbrado, cuatro para los contactos de servicio normal, y dos para
los contactos ubicados en areas humedas (cocina, bafno y centro de lavado). Todas las
canalizaciones seran a base de tubo conduit de PVC poliducto, cajas de lamina galvanizada
troquelada con tapa o sobre tapa, cableado de cobre con forro tipo THW de baja emisién de humos,
accesorios tipo residencial doméstico, contactos duplex polarizados con tierra fisica de 15 Amp,
apagadores sencillos para 10 Amp, porta lamparas de porcelana blanca y foco incandescente de 75
Watts.

Se considera una alimentacién eléctrica de fuerza para el equipo hidroneumatico duplex con
bombas de 5.0 HP, 220 Volts. con cable de cobre con forro tipo THW de Calibre 10, canalizado en
tuberia conduit pared delgada galvanizada, registros condulet serie ovalada de los diametros
indicados en planos de proyecto.

La acometida eléctrica para los motores de los elevadores de pasajeros se considera de 5.0
HP cada uno, 220 Volts, con una corriente per arranque y paros continuos de 450% de su corriente
nominal. Con cable de cobre con forro tipo THW de Calibre 8, canalizado en tuberia conduit pared
delgada galvanizada, registros condulet serie ovalada de los diametros indicados en planos de
proyecto.




DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS

Los trabajos a que se refiere esta parte de especificaciones son los que se detallan a

continuacion:

Se deberan instalary conectar los tableros de distribucién.

El sistema de distribucion utilizado tanto para fuerza como alimentaciones es de 3 fases, 4 hilos,
220V, 60 Hz.

Alumbrado en exteriores. Para esta partida se deberan ejecutar los trabajos de instalacion
eléctrica.

Instalacién eléctrica de fuerza. Los criterios y alcances del trabajo a ejecutar son los siguientes:

A) El sistema de distribucién sera de 220/127 volts.
B) Equipo hidroneumatico. Se suministrara alimentacién a 220 o 127 Volts, en todos los equipos
segun se muestra en planos.

El sistema de tierra en contactos sera con cable de cobre desnudo calibre 10 y 12 AWG, asimismo
se conectaran sélidamente a la barra de tierras del tablero correspondiente y a las varillas Copper
Weld.

Para todas las canalizaciones de fuerza y alimentaciones generales, el sistema de tierras lo
formara un cable desnudo de cobre dimensionado de acuerdo al dispositivo de proteccién de
cada circuito que ira alojado en todas las canalizaciones desde tableros generales hasta tableros
derivados y/o desconectadores individuales segun sea el caso. El calibre del conductor desnudo
de cobre seraindicado en planos.

Leyendas de identificacion en:

A) Equipos eléctricos.

B) En interruptores generales.

C) Entodos los interruptores derivados.

D) En todos los interruptores de los tableros de alumbrado, contactos y fuerza marcando
claramente aquéllos que son de reserva.

Suministro e instalacién de materiales varios, tales como: apagadores, contactos, soportes,
cadenas y accesorios para soportar unidades de alumbrado, taquetes, tornillos, etc. y todo lo que
sea necesario para entregar una instalacion eléctrica totalmente terminada para la ejecucion de
estos trabajos.
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NORMAS PARAEL PROYECTOELECTRICO

Se cumpliran con todas las leyes, reglamentos y coédigos aplicables a los trabajos aqui
realizados, incluyendo entre otros las ultimas ediciones de los siguientes:

1.- Norma Oficial Mexicana (NOM-001-SEDE-1999)
2.- Codigo Nacional Eléctrico (NEC-1996)
3.-Norma ANSI/IEEE Std.80 1985
4.- Handbook 1996
MATERIALES
Todos los materiales y equipos, seran nuevos, de primera calidad y de las marcas indicadas a
continuacion. En caso de proponer sustitucion de alguna marca por otra de calidad similar debera
recabarse previamente la autorizacién de la Direccién de Obra.

Cédula de marcas:

¢ Tableros Eléctricos: SQUARED, GRUPO SCHNEIDER.

¢ |Interruptores Termomagnéticos e Interruptores de Seguridad: SQUARE'D, GRUPO
SCHNEIDER.

e Tuberias Conduit Pared Delgada Galv.: JUPITER.

® Tuberia de poliducto guiada: ONDAFLEX.

e Condulets Serie Ovalada: C. H. DOMEX.

e Cables THW-LS, 90°C,600V.. CONDUCTORES MONTERREY LATINCASACONDUMEX.

e Accesorios Eléctricos: QUINCINO,ARROWHART.

® Cajasy Tapas Cuadradas Galvanizadas: COHESA, GALVAN.

* Conectores, Coples, Monitores,Contratuercas, Abrazaderas, etc.: P.A.S.O, CONDUIT,ANCLO.

° Taquet%s, Pijas, Tubo Flexible Zapa, Conectores para Tubo Zapa.: THOSSMAN TECNICA EN
FIJACION.

e Pernos,Anclasy Cargas: HILTI.
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Este sistema incluira tanques de almacenamiento de gas L.P. con todos sus accesorios de
proteccion y control.

El gas se distribuira en alta presion regulada hasta alimentar los reguladores de baja presién
para la alimentacioén de los equipos de agua caliente, cocina y secadora.

Parala linea de llenado se utilizara tuberia de cobre tipo Kde 19 mm. de diametro y tuberia de
cobre tipo L de 19 mm. de diametro en lineas de distribuciéon a cada departamento, teniendo la
concentracién de medidores marca kumho en azotea cercana a los tanques de suministro de gas
LE

CONSUMOAPROXIMADO DEGASL.P.

EQUIPO CONSUMO M¥HR. | CONSUMO M*/DIA | CONSUMO M*/15 DIAS
Estufa 0.41 1.23 18.45
Calentadorde paso 0.72 1.45 21.84
Secadora 0.32 0.64 4.48
TOTALES 1.45 3.32 44.77

Consumo por hora para 18 dptos= 15.74
Capacidaddetanque degas: 44.77x18x0.5x 3.6 =1,450.05 It.

Por lo tanto se consideraran dos tanques de gas, un tanque de 1,600 It para el cuerpo Ay un tanque
de 1,000 It paraelcuerpo B

Dimensiones: diametro 1.03 mt, longitud 2.95 m

Vaporizacién: 15.67 x 2 = 31.34 m°/hr (vaporizacion requerida: 26.24 m*/hr)
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La importancia de un proyecto ejecutivo es plasmarlo fisicamente, es decir, llevar a cabo su
construccion.

En la realidad el factor econémico es decisivo para lograr la ejecucion fisica y para tener un
panorama claro del costo que tendra la construcciéon del proyecto. Es necesario realizar una
evaluacion de cada uno de los factores que intervendran directa e indirectamente en el presupuesto.

Primeramente, debera realizarse un planteamiento del proceso constructivo, donde se
definiran las necesidades técnicas de la obra. A continuacién se identificaran los conceptos de obra
definiendo y describiendo sus alcances, integrando un catalogo de conceptos lo mas completo
posible procediendo a la cuantificaciéon y realizacion de los generadores correspondientes.

Teniendo la informacién integrada se procedera al analisis de precios unitarios de cada
concepto que servira para conformar nuestro presupuesto total.

A continuacion se presenta el presupuesto de obra del edificio de departamentos, haciendo
hincapié que éste se realizé con una cuantificacion no muy exhaustiva, sino que se tomaron
criterios, densidades y estimaciones en algunos generadores de los conceptos de obra teniendo
especial cuidado en las descripciones costos indirectos y precios unitarios para que de esta forma
se tuviera un presupuesto lo mas aproxmado posible y por consecuencia el costo por metro.
cuadrado de construccion .
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD | P. UNITARIO IMPORTE
| PLANTA SOTANO
EXCAVACION MATERIAL TIPO 1 M3 1,458.45 173.56 256,128.58
CHAPEO M2 251.72 155.93 39,250.70
PLANTILLA DE CONCRETO M2 387.94 145.34 56,383.20
CONTRATRABES ML 182.85 2,347.08 429,163.58 |
LOSA DE CONCRETO M2 387.94 874.34 339,191.46
MURO DE CONTENCION M2 281.00 740.15 207,982.15
COLUMNAS ML 57.75 1,687.63 97,460.63
DADOS ML 7.00 2,126.48 14,885.36
| LOSA (VIGUETA Y BOVEDILLA) M2 347.12 715.46 248,350.48
RAMPA DE ESTACIONAMIENTO M2 40.81 773.96 31,585.31
MURO DE CONCRETO M2 58.31 929.51 54,199.73
TOTAL PLANTA SOTANO 1,771,581.18
PLANTA BAJA
MURO DE CONCRETO M2 354.06 929.51 329,102.31
TRABE 0.20 M X0.55 M ML 148.35 1,049.74 155,728.93
LOSA (VIGUETA Y BOVEDILLA) M2 347.12 715.46 248,350.48
COLUMNAS ML 69.82 1,687.63 117,830.33
CUBO DE ELEVADORES (LOSA FOSO) ML 5.60 878.88 4.921.73
TOTAL PLANTA BAJA 355,’33_7.
DEPARTAMENTOS
TRABE 0.30 M X 0.80 M ML 863.83 2,552.86 2,205,237.05
LOSA (VIGUETA Y BOVEDILLA) M2 1,598.52 715.46 1,143,677.12
COLUMNAS ML 113.85 1,687.63 192,136.68
CASTILLODE 0.20M X 0.25 M ML 417.45 491.70 205,260.17
MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO M2 937.42 291.03 272,817.34
MURO DE CONCRETO M2 884.24 936.49 828,081.92
MURO DE TABLAROCA 2 CARAS M2 367.56 248.26 91,250.45
| BALCON DE CONCRETO M2 41.22 634.66 26,160.69
ESCALERA PZA 1.00 129,503.15{ 129,503.15
IPR 10" KG 3,652.49 40.84 149,167.69
YESO EN MUROS M2 3,121.14 132.01 412,021.69 |
| _PINTURA VINILICA M2 5,346.71 30.48 211,088.11
PINTURA ESMALTE M2 112.36 37.19 4,141.93
LOSETA EN PISO M2 319.44 276.53 88,334.74
AZULEJO M2 540.21 283.04 152,801.04
PISO DE MADERA LAMINADA M2 530.01 379.94 201,372.00
ALFOMBRA DE USO RUDO M2 517.00 229.69 118,749.73
PUERTAS DE MADERA PZA 123.00 2,750.00 338,250.00 |
PUERTAS DE HERRERIA PZA 41.00 3,125.00 128,125.00
CANCELERIA M2 260.05 1,500.00 390,075.00
1 1 KG 1,025.06 40,84 41,863.45
POLICARBONATO EN CUBIERTAS M2 30.16 875.00 26,390.00
[TOTAL DEPARTAMENTOS 7,356,634.94
INSTALACIONES
INSTALACIONES VARIAS 20 % OBRA CIVIL LOTE 1.00 2.336,524.79 2,336,524.79
TOTAL INSTALACIONES 2,336,524.79 |
ToTAL PresuPuesTo | §$12,320,674.70
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Para realizar el calculo de los honorarios profesionales del proyecto ejecutivo para el edificio
se obtendran en funcién de la totalidad de la superficie construida y del costo unitario real estimado
para la construccién mediante la formula utilizada en el Colegio de Arquitectos de México la cual
consiste en:

Férmula= H=[(Sx) (CTC) (FSx) (Fi)/100 ][ FCm ]

En donde:

H= Importe de los honorarios en moneda nacional.

Sx= Superficie total por construir en metros cuadrados.

CTC= Costo unitario real estimado para la construcciéon en $/ m2.

FSx= Factor para la superficie por construir.

Fi= Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratacién, reportado por el
Banco de México, cuyo valor minimo no podra ser menor de (uno).

FCm= Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitecténicos del

encargo contratado.

DETERMINACION DEL FACTOR DE SUPERFICIE "Fsx"

Sx.0 FSx.0 Fdx.O D

Hasta 40 4.5 6.73 1,000
100 4.1 3.68 .

200 3.73 3.35 .

300 3.39 3.05 E

400 3.09 4.62 10,000
1,000 2.81 2.52 ¥

2,000 2.56 2.3 .

3,000 2.33 2.01 .

4,000 2.12 3.17 100,000
10,000 1.93 1.73 8
20,000 1.76 1.58 ¥
30,000 1.6 1.44 2
40,000 1.46 2.18 1,000,000
100,000 1.33 1.19 =
200,000 1.21 1.08 ’
300,000 1.1 0.99 "
400,000 o mas 1 0.15 "

NOTA: Los valores correspondientes a "Sx.0" estan en metros cuadrados.
Formula FSx=FSx.0 - ((Sx -Sx.0) (Fdx.0) / D)

Sx Sx.0 FSx.0 Fdx.O D
2,698.84 4,000 2.12 3.17 100,000

i
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS DEL ENCARGO

COMPONENTE _FCm a.01

FF 1.9444 1.9444 Funcional y Formal

CE 0.4302 0.4302 Cimentacién y estructura
ELECTROMECANICOS BASICOS

AD 0.1692 0.1692 Alimentaciones y desaglies
PI 0.1171 Proteccién para incendio
AF 0.3512 0.3512 Alumbrado y fuerza

VS 0.0423 Voz y sonido

ELECTR.C

AA 0.3112 Acondicionamiento Ambiental
AL 0.1037 Aire lavado

VE 0.0778 Ventilacién y Extraccion

cB 0.0423 Combustibles

cbh 0.0423 Control y datos

sV 0.0423 Seguridad y vigilancia

OE 0.0423 Otras

SUMA | 0.5204 |

Porlo tanto tenemos que:

H = [ (2,698.84) (4,564.17) (2.16) (1) /100 ]

H =266,063.95

266,063.95 X 1.9444 = 517,334.74
266,063.95 X 0.4302 = 114,460.71
266,063.95 X 0.1692 = 45,018.02
266,063.95 X 0.3512 = 93,441.65

IﬁONORARIOS TOTALES = § 770,255.12|
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El enfoque actual con el que se presenta y comercializa un proyecto inmobiliario, ha cobrado
importancia pues el mercado cada dia se vuelve mas exigente que en otros tiempos, cuando solo
bastaban planos y maquetas para presentacion y venta de los edificios hacia los clientes.

Actualmente con los sistemas de disefio y modelado en 3D se convierten en poderosas
herramientas capaces de simular los modelos tridimensionales y foto-realismos que nos permiten
tener unaidea muy clara del proyecto que se esta promoviendo.

Acontinuacién se hace la presentacion del proyecto a través de laminas ilustradas a color que
representan y definen de manera clara y sencilla el proyecto desde las plantas arquitectdnicas con
acabados finales, la perspectiva general del conjunto, asi como un detalle del disefio interior de cada
departamento.

LAMINAS
¢ Plantas de departamento tipo.
. e Perspectiva general del conjunto.

e Detalle de acceso principal.

¢ Vistainterior de departamento tipo.

P
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163, COLONIA HIPODROMO, MEXICO D.F

15.5 VISTA INTERIOR DE DEPARTAMENTO TIPO
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MEXICO B.F

16. PROYECTO EJECUTIVO

16.1 PLANOS ARQUITECTONICQOS

A-01 Planta arquitectonica (Sétano)

A-02 Planta arquitecténica (Planta baja)

_I A-03 Planta arquitectonica (Planta tipo niveles 1-5)
A-04 Planta arquitectonica (Planta penthouse nivel 6)
A-05 Planta arquitecténica (Azotea)

A-06 Cortes transversales A-A', B-B'

A-07 Corte longitudinal C-C'

A-08 Corte longitudinal D-D'

A-09 Fachadas (Principal y posterior)

16.2 PLANOS CONSTRUCTIVOS

C-00 Planta de trazo

C-01 Cortes por fachada

C-02 Plano de plafones

C-03 Detalles de escalera

C-04 Cortes de escalera

C-05 Plano llave de bafos y cocinas
C-06 Detalles de barios

C-07 Detalles de barios

C-08 Detalles de cocinas

oo B T, e MRt TS ERA

16.3 PLANOS DE ACABADOS

AC-01 Planta de acabados (Planta sétano)

AC-02 Planta de acabados (Planta baja)

AC-03 Planta de acabados (Planta tipo niveles 1-5)
AC-04 Planta de acabados (Planta penthouse nivel 6)
AC-05 Planta de acabados (Planta azotea)

T LTS A T

16 A DI ANDIS NE CARPINTERIA Y HERRERIA
16.4 PLANOS DE CARPINTERIA Y HERRERIA

PCL-01 Plano llave de puertas y closets
PCL-02 Detalles de puertas de carpinteria y herreria

PCL-03 Detalles de closets
! PCL-04 Detalles de cubiertas

1

ANMOCS MECANMCE

=1 ERI|A
LANOS DI LERIA

L b LS e SN

N

5 P
2 i

CA-01 Plano llave de canceleria
CA-02 Detalles de canceleria

=k & 2
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IH-01
IH-02
IH-03
1S-01
1S-02
IS-03
IE-01
IE-02
IE-03
IE-04
1G-01

1G-02
IT-01
IT-02

16.6 PL

ANOS DE INSTALACIONES

Instalacién hidraulica: planta sétano, planta baja, planta dptos. tipo
Instalacién hidraulica: planta penthouse, planta azotea

Instalacién hidraulica: isométricos generales

Instalacién sanitaria: planta s6tano, planta baja

Instalacion sanitaria: planta dptos. tipo

Instalacién sanitaria: planta penthouse, planta azotea

Instalacion eléctrica: planta sétano, planta baja, planta azotea
Instalacién eléctrica: planta dptos. tipo, planta penthouse, cortes generales
Instalacién eléctrica (plano de fuerza): planta sétano, planta azotea
Instalacién eléctrica: cuadros de carga, diagramas unifilares
Instalacién gas: planta baja, planta dptos. tipo

Instalacién gas: planta penthouse, planta azotea

Instalacion telefénica y video portero: planta baja, planta dptos. tipo
Instalacién telefénica y video portero: planta penthouse, planta azotea

ANT-01 Instalacién antenas de T.V.: planta baja, planta dptos. tipo
ANT-02 Instalacién antenas de T.V.: planta penthouse, planta azotea

E-01
E-02
E-03
E-04
E-05
E-06
E-07
E-08
E-09
E-10
E-11

Planta de cimentacién

Contratrabes

Contratrabes

Planta de estacionamiento

Planta de trabes de primer nivel
Trabes de primer nivel

Desplante de muros de primer nivel
Planta departamentos segundo y tercer nivel
Planta estructural cuarto y quinto nivel
Planta estructural sexto nivel

Planta estructural azotea y cubiertas

I
]
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ACCESORIOS:
LAVABO DE BAJO CUBIERTA CON MUEBLE

MARCA: Amarican Sta:

MODELO: Ovalyn fuenta chico coler blance,
MEZCLADORA MONCMANDO PARA LAVABO
MARCA: American Standard

MODELO: Reilant acabado cromo.
PORTARROLLOS CON CUBIERTA

MARCA: Amarican Standard

MODELO: Iris acabado cromado.

INODORC DE LUIO

MARCA: American Stai

MODELD: Century 2* color blance,
REGADERA

M : Amarican Standard

MODELO: Century acabado cromo.
LLAVES PARA REGADERA

MARCA: Urrea.

MODELD: Lord linea clésica acabado cromo.

ORORONOROXON®)

ESPEIO CON FRANJAS ESMERILADAS
MEDIDAS: 0.70 m x 1.10 m

POPOOO®

LAVABO DE PEDESTAL

MARCA:

MODELD: Fuente Mamthen II color blanco.
MEZCLADORA MONOMANDO PARA LAVABO
MARCA: Mosn,

MODELO: Villeta acabado cromo.

ESPE)C REDONDO
MEDIDAS: 0.55 m. DE DIAMETRO.

TUBO DE ACERC DE 1* DE DIAMETRO
ACABADO CROMO,

TOALLERO DE BARRA DE LATON
SEMI-EMPOTRAR
MARCA: Urres

JABONERA DE LATON CON
AGARRADERA EMPOTRAR CROMO
MARCA: Urmea

LAVABO DE EMPOTRAR

Marca: ideal Standard

Modelo:
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NQOTAS GENERALES

1.~ ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METR
2,-TODAS LAS ACQTACIONES, PANDS FIJOS Y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON
LOS PLANDOS ARQUITECTONICOS ¥ EN OBRA
S—IEDS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A
SCAL
4,- CONCRETD NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.v.m22 TON/M3 ¥ f'c=250
KG/CMZ. CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO.
5~ACERC DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy=4200 KG/CM2. SIN SER
MAYOR DE 5000 KG/CMZ. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX ¥ MIN, OUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.EXCERTO EL No.2 QUE SERA GRADO
ESTRUCTURAL CONM fy=2530 KG/CM2.
'.—Tmm:) MAXIMO DEL 'AGREGADD GRUESD SERA DE 3/4" (19 MM).
7.~EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.-EL DOBLADG DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERND DE DIAMETRO
MIN. ICUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIC.1
9.-ND DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION,

10.-EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN —
VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE —
VARILLA, VER FIC.2

B g

FIG.
11.-EXCEPTO DONDE SE |NDICIUE QTRA COSA TODO zL REFUER’Z"J CORRIDO ¥ —
LOS BASTONES SE AMCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (ig o la)
DADA EN LA TABLA DE WARILLAS, VER LA SIG FIG.
| S

| ———

12.-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -
INDICA A CONTINUACION,

REFUERZO
CORRIDD

0e

15.—LAS SEPARACIONES DE LCS ESTRIBOS SE EMPEZARAM A CONMTAR APARTIR—
DEL PAND DEL APOYQ COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM, ¥ LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES

14.-NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UMIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO 5E SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE DETALE
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NOTAS GENERALES

1,—ACOTACIONES EN CENTIMETROS ¥ MVELES EN METROS.

2.-TODAS LAS ACOTACIONES, PANDS FIJOS ¥ NI\‘ELES DEBERAN VERIFICARSE CON
LOS PLANDS AROUITECTONICOS ¥ EN OBRA.

= L?J\S ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A
ESCALA

4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.=2.2 TON/M3 ¥ f'c=250

- KG/CMZ  CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO
|& =) |4 (=] 5] 5.—ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy=4200 KG/CM2. SIN SER
: jj \‘j MAYOR DE 5000 KG/CM2, CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. ¥ MIN

1 . QUE
SE INDICA EN LA uau DE VARILLASEXCEPTO EL No.2 OUE SERA CRADO
ESTRUCTURAL CON fy=2530 KG/CM2, i
B.—TAMAND MAXIMO DEL AGREG.#DD GRUESO SERA DE 3;‘4 119 M.M)
[ 7.—EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5
8.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN FEFNO DE DIAMETRO
. SE"UON 3 | MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIG.1,
- -N A TRASLAPARSE MA' 5 REFUER, N UNA MISMA
SECdCN 2 i SECCION 1 | 2 Sgcg‘%ﬂ‘fﬂ‘ 5L SE 'S DEL 50% DEL REFUERZU EN UM SM
| | 1|5 10.—-EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN -
—— p— VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DNAMETRO DE -
| | VARILLA, VER FiG.2

. ' z7% %j _'mj‘m

| |
CONTRATRABE €T eje G

11.~EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA TRDO ’L REFUERZO CORRDO ¥ —

LDS BASTOMES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (ig o la)

DADA EN LA TABLA DE VARILLAS, VER LA SIG FIG,
| —
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2412 | 1#12 P { , I

! T~ pasTon
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2412 il SECCION 1 SECCION 2 zsszo 11 oo 12,~EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE —

INDICA A CONTINUACION
E#4@30 10E#4@25 17E#4@10 }.__é’ SECCION 3
._, 10 | P

a
E#4@25 E#4@25 s

13.~LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTIR-
DEL PAND DEL APQOYOD COLOCANDOSE EL PRIMERD A 5 CM. Y LDS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES
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14,~NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERICRES, EN ESTOS
ﬁh CASOS LAS VARILLAS SE UMIRAN POR MEDID DE CONECTORES MECANICOS O
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NOTAS GENERALES

1,—ACQTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

2.-TODAS LAS ACOTACIONES, PANOS FIJOS ¥ NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON
LOS PLANOS AROUITECTONICOS ¥ EN OBRA

3-L0S ELEH[NTOS ESTRUCTURALES DONDE ‘SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A
ESCAL

d.—CONL‘F‘ETG NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.=2.2 TON/M3 Y fc=250
KG/CMZ. CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO.

5.-ACERD DI REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy=4200 KG/CMZ, SIN SER
MAYOR DE 5000 KG/CM2. CON LAS FZAS, DE FLUENCIA MAX. Y MIN, OUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLASEXCEPTO EL Ne.2 OQUE SERA GRADO
ESTRUCTURAL CON fy=2530 HG/CM2. =

6. -TAMANO MAXIMO DEL AGREGADO CRUESO SERA DE 5/4 (19 MM}

7.—EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.

8-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERND UE TIAMETRO
MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIG.

9.-NO DEBERA TRASLAPASSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN u'u MISMA

SECCION,

10.-EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN -
VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE -
VARILLA, VER FIG.2

P

11.-EXCEPTO DONDE SE INDiDUE OTRA COSA TODO 'EL RE UERZO CORRIDO ¥ =
LOS BASTONES SE AMCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (ig o la)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS, VER LA SIG FIG,
L

: REFUERZO
: _CORRIO0
f

BaETON' <]
12.-EXCEPTO DONDE SE INDICUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTINUACION. +5A
@
m a .

13,-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARANM A CONTAR APARTIR-
CEL PANO DEL APOYQ COLDCANDOSE EL PRIMEROQ A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES

14,-NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS ©
EN Su CKSO SE SOLDARAN DE nCdERDO COM EL SIGUIENTE DETALE

£L ELECTRODG SR €-%0 Q B e .l—’hl—f- 5¢ RESPALDO
££ BAJD CONTENDG DF MIOKOGEND OF 3 WM DE ESESOR

TABLA DE VARILLAS
CAL @ |fe=250 Ko cM7 FUERZAS OF FLUENDIA »
& S “ig® MANIMAS [
PULG. o™ CM KG kG
2 1/4 |- - - -
25 |5/16 | 35 15 2450 1950
3 |3/8 [ 40 | 15 3550 2840 g
4 /2 50 20 B350 5150 =40
5 [5/8 85 | 25 3300 8318
6 [3/4 B0 33 19400 15298
8 [ 715 | 80 25350 2129¢ |
10 |1 1/4 (180 0 29800 33264
12 [11/2) 255 100 57000 47880
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NOTAS GENERALES

1.-ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

2,~-TODAS LAS ACOTACIONES, PANOS FIJOS Y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y EN OBRA.

3-L0S ELEMENTQE £STRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO ND ESTAN A

ESCAL

—-"‘O\ICHE 0 NORMAL DE PESD VOLUMETRICO F'nv =2,2 TON/M3 ¥ (c=250

KO/CM2. CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRA

5.~ACERC DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy=4200 KG/CM2. SIN SER
MAYOR DE 5000 KG/CM2, CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX, ¥ MIN. QUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLASEXCEPTO EL Ne.2 QUE SERA GRADG

ESTRUCTURAL CON fy=2530

M2,
6.~ TAMANO MA)HMD DEL AGREG&UDI{GRUESD SERA DE 3/4°(19 M.M)
=]

7.~EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5

B.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNU DE DIAMETRO

MiN, IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIG

9,-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNJI MISMA

SECCION.

10.-EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN —
VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE -

VARILLA. VER FIG.2

B

FIG.

11.-EXCEPTO DONDE SE m[)mu: OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO ¥ -
LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (ig o |9)

DaDA EN LLJ TABLA DE VARILLAS, VER LA SiG. FIG.

aa——

REFUERZO
; CORRIDC

12.-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTINUACION,

A
3
O‘

13.~LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTIR-

DEL PAND DEL APOYQ COLOCA
MAS A LA SEFARACION INDICADA EN DETALLES

NDOSE EL PRIMERO 4 5 CM. ¥ LOS DE

14.-NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 0 SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECAMICOS ©
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE DETALE
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NOTAS DE LOSAS.

1.-LAS LOSAS SERAN DE VIGUETA ¥ BOVEDILLA DE ACUERDO A LA FIGURA 1.

2.-LAS VIGUETAS SERAN DE 18 CM. DE PERALTE PARA UNA SOBRECARGA DE 300 KG/CM2.

3.-PARA CLAROS MAYORES DE 3.5 M, SE COUOCARA UNA WADRINA A 1/3 DEL CLARD PARA
AUMENTAR LA CAPACIDAD DESPUES DEL FRAGUADO DEL COLADO.

4.~SE COLOCARA UNA MALLA ELECTROSOLDADA TWPD Bx6-10/10 EN ZONA DE COMPRESION

5.-L4 MODULACION SERA DE 70 CM.

MaLLa ELECTROSOLDADA
TIPD Bx6-10/10

N

f
s
1

[
fo— 83

2X PAGE

# || 7
MEUETA BOVEDILLA O

OE ALMA ABIERTA Fig. 1 FOLESTIREN

B.—LA VIGUETA DEBERA APOYARSE AL EJE DEL MURD, DALA, TRABE O ELEMENTD QUE
SE TRATE.
7.-EL FIRME DE COMPRESION SERA f'c=200 KG/CMZ.

DETALLES DE VIGUETA Y BOVEDILLA

—{'R}-
BOVEDILLA DE

MALLA ELECTROSOLDADA POLIESTIRENG

v3-10,/10 5 ¢n
g ¥ | /]

DETALLE DE MURO, VIGUETA Y

BOVEDILLA
e
WALLA ELECTROSOLOADA
 exe-10/10 s A e
~s |
y e i ! 4 <

CIM3RA TIPO
POLIN 3 1/273 1/2°

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

MALLA ELECTRDSOLDADA IT‘
Bx5- 10,1 FOLIESTIREND

;OHJN jlf:;'d -
DETALLE DE MURO Y
BOVEDILLA
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NOTAS GENERALES

1.—ACOTACIONES EN. CENTIMETRCS Y NIVELES EN METROS.

2.-TODAS LAS ACOTACIONES, PANOS FIJOS ¥ NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON
LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Y EN OBRA

3-L0S ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA

&.~CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.vi=2.2 TON/M3 ¥ f'c=250
KG/CMZ. CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO.

5.~ACERD DE REFUERZO COM LIMITE DE FLUENCIA fy=4200 «G/CM2. SIN SER
MAYOR DE 5000 KG/CMZ. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. ¥ MIN, OUE
‘SE INDICA EM LA TASLA DE VARILLASEXCEPTO EL Ne.2 QUE SERA GRADO

ESTRUCTURAL CON fy=2530 KG/CM2,

6.~ TAMAND MAXIMO DEL 'ACRECADO GRUESO SERA DE 3,}’4 (19 M.M).

7.—EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5

8.~EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRID SOBRE UM P‘ERNU DE DIAMETRD
MIN, IGUAL & 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIC.

2.=NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZIO EN UN.# MISMA

SECCION,
10.—EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN -

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE —
VARILLA, VER F1G.2

N

FIG. 1 FiG. 2
11,—EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO ¥ —
LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS Exmzm::s A LA LONGITUD (ig o 10)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS, VER LA SIC FIG.

T REFUERZO
; _CORRIDO
i_

ﬂ TONES
12.-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTINUACION, 5
|
Qe

13.-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTIR-
DEL PAND DEL APOYQ COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. ¥ LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES

14.-NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDID DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDD CON EL SIGUIENTE DETALE

i as 10 v
L | vt
o U ] e
._._J
. Q DADURA
fL ELECTROD0 SERA £-T0 =PLGA DE JEPALO0 .L-Ful:n DE RESPALDO

OF 30 Mu DE ESPESOR

Df BAJO CONTENDD D€ HIDROCEND Bl 3 wMu DE ESPESON

TABLA DE VARILLAS
CAL | @ |fe=350 ro/ouz FUERZAS DL FLUENGIA |e
“ia" *ig” MAXIMAS MINMAS '
[PULG.| o[ Em = KG. -y
2 1/4 - - - -
25 |5/16 | 25 15 2450 1950 *
3 15/@ 1 w0 15 3530 2840
4 /2 |50 20 B350 5150 rude
5 |5/8 (1] 25 9900 B316
6 _|3/4 | 80 35 13400 16296
| |1 15 60 25350 21294
0_[11/4| 180 80 39600 33264
12 (11/2]255 |00 57000 47880
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Uno de los principales fines de un proyecto arquitecténico es el de solucionar, la disposicion
de espacios partiendo de necesidades particulares reales, de los espacios necesarios que después
se interrelacionaran articulandose y dando como conclusién una solucién formal, funcional y
estética, tratando de adecuar esta solucién a las caracteristicas topograficas, climaticas, sociales,
asi como una integracion ecolégicay urbana.

En este proyecto, uno de los objetivos es establecer una guia, mediante la determinacién de
parametros funcionales, para la solucion de espacios en proyectos arquitecténicos, aunque no
estén especificados puntualmente en los diferentes reglamentos, y si tratando de aprovechar al
maximo las capacidades instaladas de servicios que proporciona cada delegacion para el area que
constituye uno de los principales problemas de nuestra sociedad: la Vivienda de Interés Medio, la
cual no ha tenido el impulso y apoyo que demanda este estrato de la sociedad, probablemente por
falta de crédito disponible para la adquisicién de este tipo de bienes.

. Este es un buen caso donde se ve plasmada la necesidad de llevar a total saturacién los
ﬁ% servicios, asi como la utilizacion racional del uso de suelo, ya que las modificaciones de las
. condiciones econdmicas y la reduccion de las reservas viables y la capacidad econémica de las
autoridades resulta limitada para dotar a otras areas de la mancha urbana las facilidades que se
desarrollan en este tipo de zona.

Estay otras variables nos obliga a hacer ajustes y modificaciones al sistema experimentando
una optimizacion de los costos de construccién para hacerlos mas accesibles a una poblacion que
va en aumento y demanda vivienda digna acorde a las nuevas condiciones de las necesidades de
las grandes urbes del mundo llevando a cabo acciones que faciliten la realizacion de proyectos que
tiendan a cubrir la racionalizacion de los espacios urbanos susceptibles de desarrollar.
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