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Uno de los géneros mas complejos de la composición arquitectónica es la vivienda, complejo

por el sin número de determinantes que en ella recaen. El espacio doméstico es sensible y delicado
por naturaleza. Habitar una vivienda no resulta fácil. En ella desarrollamos nuestras actividades
cotidianas más íntimas y personales. Lo anterior puede resultar una grata experiencia o
simplemente una tragedia. Ello dependerá fundamentalmente de la solución espacial que tenga la
misma de la distribución de sus espacios, de su jerarquización, del adecuado asoleamiento e
iluminación, así como su correspondiente articulación con la ciudad en cuanto a su estructura
urbana y a las vistas potenciales del interior al exterior y viceversa.

En su análisis se deben considerar múltiples factores, que hoy con frecuencia omitimos: su
viabilidad constructiva y económica, las dimensiones y partidos arquitectónicos correspondientes
de acuerdo a las zonas de la ciudad donde se ubican, los tiempos y costos de ejecución, la adecuada
selección de sistemas constructivos y de materiales (teniendo presente su uso), así como el
mantenimiento y vigencia a futuro del edificio.

El tema de la vivienda ha sido desde todos los tiempos, un quehacer cotidiano que no
termina, pues se ha desarrollado en todas sus expresiones y formas. La historia de la vivienda es
inherente a la arquitectura, nacen simultáneamente y han evolucionado hasta nuestros días, el
hombre como arquitecto ha creado ciudades en donde no sólo ha resuelto su necesidad de vivienda,
sino que, ha complementado y enriquecido el espacio habitable con todo tipo de construcciones que
hoy en día cumplen rigurosamente con programas de proyecto específicos y destinos según el uso
demandado por cada sector de la sociedad.

La vivienda no ha dejado de ser el núcleo en donde mora el hombre, en donde en ella no sólo
se guarece de las inclemencias del tiempo como en el pasado, sino que también hoy en día vive el
espacio y lo disfruta combinando otras actividades que ha incorporado con gozo a su existencia
según sea su actividad humana y nivel de vida.

Actualmente en las grandes ciudades existen diversos tipo de vivienda. En cada una de ellas
los arquitectos han resuelto las necesidades de espacio según el perfil y dimensión de sus
moradores, han atendido cabalmente los programas de diseño aplicando la normatividad y los
planes de desarrollo urbano que en toda región del país se dictaminan. Sin embargo, no sólo han
sido insuficientes los programas de vivienda para el control y crecimiento de las ciudades, si no que
también las inversiones públicas y privadas hacia la vivienda han disminuido en los últimos años por
factores de la economía y por políticas mal planteadas hacia este rubro.

La Ciudad de México es el escenario de un desmesurado crecimiento poblacional que por
décadas en sus planes y programas no se ha sabido atender debidamente; así pues, la constante
necesidad de vivienda ha generado asentamientos irregulares que tampoco se han podido
controlar, el problema de la migración a las urbes no se detiene, la mancha urbana crece en las
zonas periféricas y cada vez resulta más costosa la dotación de servicios hacia estos nuevos
asentamientos, por lo que ya no es posible continuar resolviendo el problema de la vivienda de esta
manera. En otros tiempos las autoridades gubernamentales brindaron facilidades a los promotores
inmobiliarios para crear nuevos desarrollos en los límites de la ciudad, para así subsanar
parcialmente esta situación no importando el daño ecológico. Sin embargo, el resultado generó



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



•••••

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCAlIENTES No. 163, COLONIA HIPÓD ROMO, MEXICO D.F.

asentamientos de baja calidad y condiciones de vida desfavorables a la población y que al paso del
tiempo han propiciado comunidades con una desagradable imagen urbana.

Hoy en día, en otro intento por restringir el crecimiento de la ciudad en la periferia, se han
abierto nuevas iniciativas de gobierno enfocadas a la vivienda que pretenden atraer las inversiones
privadas hacia el centro de la Gran Capital hoy también llamada "Ciudad de la Esperanza", con el
objetivo de rehabilitar predios que con el paso del tiempo se encontraban abandonados u ocupados
por vivienda deteriorada, para que de esta manera, sean convertidos en nuevos sitios de vivienda
plurifamiliar cuya ubicación e infraestructura ya instalada permita a los usuarios la accesibilidad a los
centros de trabajo, plusvalía, inversiones garantizadas al sector privado y naturalmente una
auténtica renovación de la Ciudad con edificaciones de reciente manufactura que favorezcan la
imagen urbana .

De esta forma no sólo surgió el Programa del Gobierno Capitalino, para recuperar el Centro
Histórico, sino que se ha extendido en todas las demarcaciones del Distrito Federal con el objeto de
rehabilitar espacios que ya no respondían al crecimiento de nuestra ciudad y que por tanto se
encontraban en desuso. Así pues, las empresas inmobiliarias ya dirigen sus inversiones hacia estos
predios y también han comenzado a reestructurar estas zonas convirtiéndolas en auténticos sitios
habitacionales principalmente en la llamada "Ciudad Central" que comprende las Delegaciones
Benito Juárez, Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc y Venustiano Carranza.

Las empresas inmobiliarias promueven la vivienda en todos los niveles, con enfoques de
mercado y comercialización bien definidos hacia cada sector de la sociedad, por lo que participando
de manera conjunta con las instancias gubernamentales, como la Secretaría de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVI), aplican el nuevo esquema de regeneración urbana de la "Ciudad Central" para
que de este modo la sociedad civil sea la primera beneficiada en adquirir la mejor oferta de vivienda
de acuerdo a sus necesidades, recursos y capacidad de pago.

Este documento estudiará la vivienda enfocada al sector econorruco y social medio,
compuesto por un grupo de individuos que participan en la vida productiva de una nación con el
desempeño formal de su trabajo y que a través de instancias gubernamentales y privadas adquiere
una vivienda propia o en condominio según su capacidad económica. En este sector de la población
se encuentran los profesionistas, investigadores, científicos, pequeños empresarios, técnicos,
comerciantes y todo aquél que con su trabajo calificado es capaz de alcanzar un progreso y
reconocimiento social. Por lo tanto, este sector social no sólo tiene el potencial suficiente para lograr
un patrimonio con su trabajo, sino que con ese esfuerzo emprendedor colabora en el bienestar
social de su país.
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Así pues, los promotores inmobiliarios han llamado a la vivienda de este sector de la
población como "residencial de interés medio" el cual ocupa un esquema de proyecto, en el cual el
diseño arquitectónico de los espacios asume ciertas exigencias que deben ser acordes a su
necesidades, no olvidando desde luego ese espíritu de confort y seguridad. Estos conceptos de
diseño y construcción pueden ser unifamiliares y en condominio y deben tener accesibilidad pues su
ubicación definitivamente debe de ser muy estratégica; normalmente se busca que estén cerca
colonias y fraccionamientos residenciales con buenos servicios y una infraestructura urbana bien
instalada.

El presente trabajo de tesis abordará un proyecto de un edificio de departamentos en
condominio "interés medio", analizando su factibilidad económica mediante un estudio preliminar
del medio ambiente conforme a los Programas de Desarrollo Urbano y Planes Parciales, el cual se
apoyará en otros estudios de edificios análogos, para evaluar comparativamente los esquemas de
diseño, los cuales deberán estar apegados a la normatividad vigente del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. El diseño
arquitectónico estará acompañado de los proyectos de ingeniería básica como son: el estudio de
mecánica de suelos (geotecnia), diseño estructural, ingeniería hidro-sanitaria, gas, ingeniería
eléctrica e intercomunicación.

Este documento es el producto de las experiencias que sobre el tema de la vivienda he
desarrollado en el ámbito laboral en estos últimos años. La intención que deseo transmitir con este
trabajo es meramente propositiva; espero que ello aporte un grano de arena en este amplio e
inagotable tema. Finalmente aprovecho para agradecer en estas líneas a todos aquéllos que con
paciencia se tomaron el tiempo y juntaron su frente conmigo para la realización de este proyecto.
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•
1. ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA•• 1.1 ANTECEDENTES HISTÓRICOS

Es un hecho que la Ciudad de México y su gran área metropolitana conjuntan una población y
ocupan un espacio geográfico que han rebasado por mucho dimensiones razonables, impactando
negativamente al medio ambiente y demeritando la calidad de vida urbana. Tal situación no ayuda a
la recuperación de una ciudad que genere la posibilidad de una vida digna y un ambiente sano para
las actuales y las futuras generaciones. Para ello , el gobierno ha establecido políticas y med idas de
diversa índole , a fin de propiciar un verdadero desarrollo de la ciudad .

La Gran Tenochtitlán fue el centro urbano de un sistema lacustre de alta productividad
agrícola manejado por los pueblos y civil izaciones originarios de estas tierras, al que se le impuso la
Ciudad de la Colonia, que implantó su sello señorial durante tres siglos. Ambas etapas dejaron
imponentes vestigios, edificaciones y formas de desarrollo urbano que son parte fundamental de la
herencia histórica y cultural de la actual Ciudad de México.

Con la conquista en el siglo XVI y durante la Colonia, la urbe virreinal se cimentó sobre la
antigua ciudad mexica y con la Independencia se afirmó la Ciudad de México como la Capital de la
Nación, la que atendiendo problemas inherentes a sus características geográficas y a su vocación
lacustre, continuó creciendo, con respaldo en la infraestructura y los servicios que generación tras
generación fueron desarrollándose.

El desarrollo de esta gran urbe, desde su fundación, ha sido resultado de una extraordinaria
capacidad creativa de sus habitantes para adecuar el medio natural a las necesidades de una
comunidad creciente, especialmente en el manejo del agua.
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Sin embargo, en la segunda mitad del siglo XX la Ciudad de México desbordó los límites del

Distrito Federal y se fue conurbando con municipios del Estado de México, constituyéndose en la
gran área metropolitana de la Ciudad de México.

La magnitud y el ritmo del crecimiento desmedido de la Ciudad de México y de su Área
Metropolitana han sido originados por un modelo secular de desarrollo económico nacional
concentrador, en lo sectorial y en lo regional , que no ha considerado a fondo la situación ambiental y
que se ha visto acentuado en las últimas décadas.

En el proceso de crecimiento de la urbe se han realizado actividades constructivas que
indudablemente enriquecieron el desarrollo urbano y que han permitido contar con una muy
importante infraestructura a partir de la cual la Ciudad cuenta con los servicios básicos. Sin
embargo , también se han llevado a cabo acciones irracionales e inconvenientes para la ciudad
habiéndose establecido asentamientos humanos apartados de conceptos urbanísticos básicos , en
lugares que nunca debieron poblarse por los altos riesgos inherentes a su ubicación en zonas bajas,
cañadas , cauces, zonas federales inmediatas a taludes inestables, entre otras.

Además, el crecimiento acelerado de la ciudad, que ha desbordado los límites del Distrito
Federal para conurbarse con municipios del Estado de México, ha generado dinámicas de traslado
con una población flotante de varios millones de personas en el Distrito Federal , cuya
infraestructura, ya saturada , presta servicios también a la demanda que la movilidad que este grupo
de población representa. Por otra parte, el beneficio de los mecanismos de subsidio público en la
prestación de estos servicios tiene implicaciones de carácter económico con cargo al presupuesto
del Distrito Federal.

En síntesis , este proceso de crecimiento ha provocado la sobreexplotación de los recursos
naturales, especialmente del agua y la degradación del medio ambiente. Se ha afectado la calidad
del aire con un parque vehicular creciente, para cubrir largos desplazamientos; se ha deteriorado el
medio ambiente en su fauna y flora; no han sido suficientes o no han sido respetadas las
disposiciones normativas para las zonas de suelo de conservación ecológica y reserva natural,
áreas no aptas para la urbanización, que al sufrir la expansión periférica han provocado la pérdida
del equilibrio hidrológico y geohidrológico; bajo la idea de la disponibilidad de medios y recursos
inclusive promovieron patrones de consumo y producción no
sustentables, rebasando las capacidades de la Ciudad;
debido a la sobreexplotación de los acuíferos del subsuelo,
que provoca problemas de hundimiento, se ha debido
recurrir desde los años cincuentas a fuentes externas para el
suministro de agua potable, como son las del Lerma y el
Cutzamala , de las que proviene un caudal importante para el
suministro de agua; se han invadido y cubierto con casas y
asfalto las zonas de recarga natural de los acuíferos ,
principal fuente de abastecimiento de agua potable
irremplazable, impidiendo la infiltración del agua de lluvia y
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produciendo escurrimientos cada vez mayores, que en menor tiempo saturan los conductos del
desagüe de la Ciudad, aumentando los riesgos de inundación.

Del conocimiento de estos efectos y de sus causas se derivan, las políticas que el Gobierno
del Distrito Federal ha establecido para ordenar el crecimiento y lograr el desarrollo racional de la
Ciudad (PLAN DE DESARROLLO 2001 - 2006) ; un desarrollo sustentable que permita cubrir las
necesidades de las generaciones actuales, sin comprometer el bienestar de las generaciones
futuras y sin detrimento de sus recursos naturales y el medio ambiente; con una revaloración de la
riqueza cultural y de la biodiversidad que aún conserva la Cuenca del Valle de México.

Ordenar el crecimiento de manera que el desarrollo de la Ciudad asegure el mejoramiento de
la calidad de vida de sus habitantes, es el compromiso de las autoridades con las actuales y con las
próximas generaciones.

1.2 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO FEDERAL 2001 - 2006

En la actualidad , la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCM) comprende las 16
delegaciones del D.F. y 34 municipios del Estado de México que conforman lo que realmente
constituye la ciudad , al margen de las divisiones político - administrativas. Pero la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM) abarca además de las delegaciones del D.F., 34
municipios conurbados del Estado de México y uno del Estado de Hidalgo (Tizayuca). Para el año
2010 , la población de la Zona Metropolitana del Valle de México estará compuesta por
aproximadamente un 40 por ciento de habitantes del D.F. y poco menos del 60 por ciento de los
municipios conurbados.

El Distrito Federal , conocido como "La Ciudad de los Palacios", en donde se busca preservar
y recuperar los vaJores colectivos, como la solidaridad social y el que sus habitantes se sientan
orgullosos de vivir aquí y tengan opciones para lograr sus objetivos, es a la vez una urbe
cosmopolita insertada en la era de la globalización, pero también un lugar donde conservamos
nuestras raíces históricas así como nuestras costumbres. Es esta Ciudad , donde compartimos el
espacio y la energía que genera la vida diaria, queremos destacar sus manifestaciones plurales de
todo tipo ; sus lugares históricos y sus construcciones, que
despiertan en propios y extraños interés turístico y admiración.

La historia hace posible la compresión del presente de
acuerdo con los últimos datos proporcionados por el Censo de
Población del 2000, había un total de 97,483,412 de habitantes en
la República Mexicana. En el Distrito Federal , de acuerdo con el
mismo censo, vivimos 8,605,239, quienes coexistimos, en cada
Km2 a razón de 5,643 personas. Un 47.8% son hombres y 52.2%
mujeres . Así pues , este programa pretende resolver
paulatinamente en varios rubros los problemas que enfrenta la
ciudad.
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El Desarrollo Urbano será objeto de nuestro estudio en donde existen datos relevantes y
premisas que debemos considerar las cuales son:

• Gobierno y seguridad pública: Estado democrático de derecho, reforma política ,
democracia participativa.

• Desarrollo sustentable: Mejoramiento del medio ambiente .

• Desarrollo urbano y vivienda: Obras y servicios.

• Progreso con justicia : Desarrollo económico , reforma de la educación , salud, deporte, población
vulnerable.

• Administración y finanzas: Estrategia de egresos, reforma integral de finanzas , política de
ingresos, etc.

• Se impulsará el crecimiento hacia las zonas centrales con factibilidad, mediante normas
adecuadas.

• Se creará el Certificado Único de Uso de Suelo Específico , expedido por la SEDUVI.

• Se crearán programas de ampliación y mejoramiento de la vivienda en zonas periféricas de la
ciudad.

• Acción directa del gobierno, apoyos fiscales.

S E ,.0 U
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Cuando por problemas de densidad o de costo se tienen que construir más casas, aparecen
los edificios de apartamentos. En la antigua Roma la llamada "ínsula" eran bloques de casas en
vecindad de varios pisos parecidos a los apartamentos modernos; la gente con el objeto de tener
mejores condiciones de vida que no tendría en zonas alejadas del centro como: seguridad , agua,
luz, drenaje y servicios, en aras de la modernidad, acepta esta nueva forma de vida. En el siglo XIX ,
cuando el varón de Haussmann transformó el París medieval con la apertura de una red de amplias
calles y avenidas, la construcción a lo largo de estas se realizó con una normativa que relacionaba la
altura de las casas con la anchura de las calles , promoviendo como consecuencia, la construcción
en muchos casos de edificios de apartamentos. Aunque este planteamiento fue adoptado con el
paso del tiempo ya con la invención del elevador por parte del ingeniero francés Elisha Graves Ottis ,
la ciudad abordó con mayor determinación la modernidad transformándose en una auténtica ciudad
cosmopolita.

Aunque en México Maximiliano construyó en 1860 el Paseo de La Reforma a imitación de los
Campos Elíseos, hasta los años cuarenta del siglo XX la construcción a lo largo de la avenida sólo
fue de viviendas residenciales en apartamentos de moda . Años más tarde comenzó una
redistribución de la población en el territorio nacional , la búsqueda de seguridad , trabajo y la imagen
de la vida urbana; fomentaron el crecimiento de las ciudades y a pesar del descenso de la población
a causa de la lucha armada, la población urbana se incrementó del 19% a un 31% , trayendo como
consecuencia una demanda en las ciudades de tierra y vivienda.

La respuesta al fenómeno fue la densificación en los centros y la expansión urbana. Hacia
1900 existían en la Ciudad de México 79,206 unidades de vivienda en 15,042 edificaciones, lo que
indica que un 81% eran apartamentos en renta. Si bien el modelo arquitectónico dominante era la
vecindad , heredada de la época colonial , el nuevo siglo vió desarrollarse un nuevo tipo de vivienda
dirigido a familias de un nivel medio y alto mediante la demolición de edificios antiguos en los
centros para construir apartamentos que en aquellos tiempos causaron furor, como el Conjunto
Habitacional Buen Tono (1912) delArq. Federico Mariscal , ubicado en Miguel Ángel de Quevedo,
más tarde elArq. Juan Segura (1929) con su edificio Ermita de Av. Revolución.

Paseo de la Reforma Edificio Ermita
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El desarrollo del Movimiento Moderno y su influencia en la arquitectura mexicana dejaron una

huella importante en nuestras ciudades propiciando la densificación mediante la construcción de
edificios de apartamentos. Las nuevas colonias se consolidaron a través de edificios de vivienda
incrementando sus densidades de ocupación, con lo que se produjo un uso mixto del suelo mediante
la construcción de vivienda unifamiliar con vivienda multifamiliar o, en otros casos, mediante la
construcción de diversos usos.

Modernidad en la arquitectura

Paralelo a la evolución de estos edificios se ha venido desarrollando a nivel nacional el
concepto de condominio horizontal , como conjunto de casas , en un sólo predio, ofreciendo a los
condóminos las ventajas de una vivienda unifamiliar y compartiendo las áreas verdes comunes, así
como la seguridad colectiva con total independencia prescrita en un régimen de condominio y
reglamentos internos para garantizar la convivencia armónica entre los condóminos. Esta nueva
forma de vida llámese en edificio de apartamentos plurifamiliar o condominio horizontal ha sido bien
aceptada por la sociedad sobre todo por la creciente juventud que hoy en día pretende conformar un
hogary un patrimonio dentro de esta gran ciudad.
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En terrenos de la Hacienda de la Condesa de Miravalle, en 1902 y 1903 se construyeron las
colonias Roma y Condesa así como la Sociedad del Jockey Club Mexicano que administraría un
hipódromo que tardó en construirse. Se inauguró el 23 de octubre de 1910. Se usó no sólo para
espectáculos sino también como autódromo y para eventos de acrobacia aérea.

En 1924, José de la Lama y Raúl Basurto contrataron al Jockey Club Mexicano el
fraccionamiento, urbanización y venta del Hipódromo. Esta colonia es significativa por la proporción
de áreas verdes en relación a la superficie urbanizada. De acuerdo con una monografía elaborada
por Víctor Jiménez (Colonia Hipódromo 1925-1985) sumando las extensiones del Parque México
(originalmente llamado San Martín) , las glorietas Popocatépetl, Iztaccíhuatl y Citlaltétl , más los
camellones de la Av. Amsterdam y de las calles de Sonora , Nuevo León y Tamaulipas , así como la
superficie del Parque España, el total de sus áreas verdes alcanza cerca del 40% de la superficie de
la colonia.
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La colonia Hipódromo conserva no poco del ambiente cálido y familiar, que la caracterizó en
los años cuarenta y cincuenta , cuando los comercios eran pequeños, y sus propietarios atendían
personalmente al cliente y los colonos conocían y se relacionaban con sus vecinos. Ello se debe a la
fidelidad que ciertas familias tienen a su espacio y al orgullo con el que algunos comerciantes
defienden la tradición de su negocio.

El cambio en el uso del suelo, sin embargo, ha afectado este ambiente, ya que la colonia fue
concebida esencialmente como zona residencial. Este cambio fue paulatino y acorde con los
tiempos.

En los años cincuenta se inició la construcción de edificios de departamentos de más de
cuatro pisos en algunos lotes baldíos o en los terrenos que habían ocupado casas unifamiliares. Ya
en la década de los sesenta los pequeños comercios eran frecuentes en las avenidas principales de
la colonia, como la México y laAmsterdam, con la consiguiente transformación del perfil social.

Algunos de los habitantes , a disgusto con los cambios que reflejaba la colonia , salieron en
busca de nuevas zonas residenciales. Comunidades enteras como los judíos, al mejorar su
situación económica, se dirigieron a Polanco , las Lomas de Chapultepec y posteriormente a la
Herradura , Cuajimalpa y Santa Fé. Sólo permanecieron aquéllos a quienes la nostalgia y la
comodidad arraigó en este barrio, su barrio .

En la década de los setenta se erigieron muchos edificios de condominios sin considerar el
esti lo arquitectónico ni la escala de su entorno. El Basurto fue una excepción en una época en la que
los edificios eran de pocos niveles, su estilo decó armonizó con el paisaje urbanístico de la colonia .

Las nuevas edificaciones lograron imponer su "modernidad" sin considerar los fundamentos
que dieron identidad a la colonia: una estética y una escala determinadas. La Hipódromo fue
proyectada y fraccionada para casas o edificios departamentales, no para construcciones tan
elevadas (la escala promedio de la colonia según el levantamiento de patrimonio artístico realizado
por ellNBAen 1998 son quince metros o cuatro pisos con la posibilidad de construir tres metros mas
remetidos,ya sea como terraza o roof garden) .

.'.').1

Evolución en la arquitectura de la colonia
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El terremoto de 1985 que propició la emigración de los residentes hacia zonas de menor

impacto sísmico también contribuyó a modificar la geografía de la colonia , al afectar principalmente
los edificios de construcción reciente, que permanecieron deshabitados o como terrenos baldíos por
algunos años, lo cual provocó un descenso en la plusvalía de la colonia. Las nuevas edificaciones se
erigieron, en su mayoría, para uso habitacional.

A estos condominios se han sumado otros en los últimos años, destinados a oficinas y
comercios diversos. De este modo, la colonia Hipódromo ofrece en la actualidad casi todas las
variantes posibles en el uso del suelo: habitacional unifamiliar o plurifamiliar; habitacional con
oficinas ; habitacional con comercio en planta baja; habitacional , oficinas y comercio en planta baja;
habitacional con comercio y servicios. En consecuencia, no sólo se ha transformado la esencia
habitacional de la colonia y modificado su arquitectura a costa de su bello estilo original decó y
funcionalista, sino que también han aumentado la población y el tránsito en la zona .

Si bien se ha solventado la demanda habitacional , no han podido solucionarse las
necesidades de estacionamiento. Por otra parte, la población fluctuante: treinta mil personas en días
hábiles, entre oficinistas, empleados, prestadores de servicios y visitantes, cifra que duplica el
número de habitantes de la colonia según estadísticas de la Asociación de Amigos de los Parques
México y España ha propiciado la aparición de todo tipo de restaurantes, fondas y expendios de
comida rápida , con laconsiquiente transformación de la vida diurna de la Hipódromo; de igual modo,
los bares , cafés , restaurantes y cabarets han cambiado la vida nocturna al ofrecer centros de
encuentro y esparcimiento a las nuevas generaciones. Tales transformaciones han causado
molestias a los colonos , que no desisten en denunciar y exigir que se clausuren estos espacios.

Colonos conscientes del valor arquitectónico, histórico y cultural , como la Asociación de
Amigos de los parques México y España, se han organizado para preservar el carácter habitacional
de la colonia y enfatizar su atractivo arquitectónico: 432 casas de estilos decó, californiano o
funcionalista, según la evaluación patrimonial que realizaron la SEDUVI (Secretaría de Desarrollo
Urbano y Vivienda) y ellNBAque consideran en peligro.

Cambio en el estilo de vida
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• 2.1 RENOVACiÓN DE LA CIUDAD (Nueva política de gobierno)

PLANEACIÓN URBANAPARAUNA CIUDAD SUSTENTABLE:

La planeación y conducción del desarrollo es una responsabilidad pública que corresponde a
las instituciones gubernamentales, incluyendo desde luego la participación de todos los sectores
sociales para garantizar la sustentabilidad de la ciudad. En este sentido, deben revertirse esas
tendencias desordenadas que han venido imponiendo las políticas del pasado con sus intereses
creados en detrimento del medio ambiente, la calidad de vida y el interés público. Por lo que entre la
nuevas tendencias de desarrollo en materia de vivienda se tomarán textualmente del informe del
Jefe de Gobierno del D.FAndrés Manuel López Obrador las siguientes:

• Será indispensable inducir el crecimiento poblacional hacia las delegaciones Benito Juárez,
Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza, que en los últimos treinta años han perdido
alrededor de un millón doscientos mil habitantes y, al mismo tiempo, es urgente' detener el
crecimiento de la mancha urbana hacia las delegaciones de Á/varo Obregón , Coyoacán ,
Cuajimalpa , Iztapalapa, Magdalena Contreras , MilpaAlta,Tláhuac,Tlalpan y Xochimilco, que en
ese periodo han incrementado su población en forma desproporcionada.

• Se utilizarán todos los instrumentos con que cuenta el gobierno para reordenar el desarrollo
urbano de la ciudad. Se pondrá un alto a la degradación ecológica que ha producido la
expansión de la mancha urbana, afectando las zonas de recarga de los mantos acuíferos y
provocando la destrucción de áreas generadoras de oxígeno.

• Se convencerá a los desarrolladores inmobiliarios y a las organizaciones sociales de que en las
delegaciones de alto crecimiento poblacional no pueden construirse más unidades
habitacionales. En cambio, el gobierno dará facilidades para la construcción de vivienda en las
delegaciones centrales, considerando estímulos fiscales y la simplificación de permisos y
licencias. Se definirá previamente la factibil idad de agua (D.G.C.O.H.), de uso de suelo
(S.E.D.U.V.I.), de vialidad e impacto ambiental, para agilizar los trámites en una sola ventanilla ,
eliminar la discrecionalidad y obtener un certificado único que permita construir viviendas con
prontitud (Nuevo Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2004).

Con esta política no sólo se protegerá el medio ambiente , sino que se aprovechará la
infraestructura y el equipamiento ya construido en las delegaciones centrales. Tal es el caso de
escuelas, centros de salud, redes de drenaje y líneas de agua, y de manera destacada, el sesenta
por ciento de todas las estaciones del metro de la ciudad.

• Se pretende construir 20 mil viviendas anuales para garantizar el derecho de la gente humilde a la
vivienda, contribuir al reordenamiento territorial y promover el empleo mediante el impulso de la
industria de la construcción.

El programa de vivienda tendrá dos vertientes . Por un lado, se construirán diez mil viviendas
en las cuatro delegaciones centrales de la ciudad; dando más oportunidad a la gente humilde que
habita en zonas de alto riesgo, en campamentos de damnificados por el temblor del 85 y a quienes
ocupan zonas de reserva ecológica .
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Por otro lado, se otorgarán diez mil créditos para la construcción de vivienda en lotes

familiares y vecindades, donde se padece de hacinamiento y pobreza. Esta acción incluirá a todas
las delegaciones de la ciudad. Asimismo , con la participación de los vecinos, nos proponemos
rescatar del deterioro a las unidades habitacionales, ofreciendo apoyo para su limpieza ,
mantenimiento y belleza.

Dentro de la misma estrategia de reordenamiento territorial y desarrollo sustentable, se
impulsará la recuperación productiva de las áreas rurales de la ciudad . En las zonas de reserva
ecológica se impedirá el crecimiento urbano y se destinarán recursos para apoyar actividades
productivas (Milpa Alta, Xochimilco y Tláhuac) , de modo que los campesinos vean compensados
sus esfuerzos y no tengan necesidad de vender la tierra.

Estos apoyos no deben verse como gasto, sino como inversión , porque la viabilidad de la
ciudad depende de la conservación de los zonas rurales. No está de más reiterar que éstas son las
zonas generadoras de oxígeno y de recarga de los mantos acuíferos .

Apoyo en construcción de vivienda nivel medio
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QUIÉNES SON:

Entre las instituciones que han promovido la vivienda en nuestro país se encuentran por un
lado las instancias que el gobierno ha creado para brindar apoyos a los trabajadores asalariados
como son: eIINFONAVIT, CONAFOVI, SHF (antes FOVI), y FOVISSSTE, todas éstas con escasos
resultados pues su capacidad de respuesta se ha visto rebasada portados los medios y han dejado
de promover más del 60% de la vivienda que en otro tiempo generaban.
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Por otro lado las instituciones bancarias han prestado con altos intereses y con un enfoque
menos popular los créditos hipotecarios, que de alguna manera trabajan con empresas
inmobiliarias tratando de atender la falta de vivienda hacia el sector económico medio de la
población.

Actualmente con esta nueva política de gobierno las instituciones gubernamentales de la
vivienda. así como las instituciones bancarias trabajan conjuntamente con empresas inmobiliarias
quienes ya atienden con sus inversiones el problema de la vivienda. naturalmente con enfoques
netamente empresariales y dirigidos a diversos grupos sociales de la población.

2.3 CLASIFICACiÓN INMOBILIARIA DE LA VIVIENDA EN MÉXICO

La vivienda actualmente podría estar clasificada no sólo por índices de ocupación, metros
cuadrados construidos y numero de niveles, también por esquemas de diseño: en unifamiliar o
pluri familiar. Existe una tercera clasificación adicional conocida como tipologías inmobiliarias que
parten de construcciones en predios únicos orientados a diversos sectores (intereses) de la
población a partir de niveles socioeconómicos y la dividen de la siguiente manera:

Vivienda unifamiliar
(en propiedad única)

Vivienda unifamiliar
(en copropiedad)

Vivienda plurifamiliar
(Edif. de departamentos)
Vivienda mixta
(Grandes Bloques de vivienda)
Casas y departamentos.

TIPO-1

Interés social
2

(60-80 m )
Interés social

(80 m
2

- casas dúplex)
Interés social

(60- 80 m
2
-4 niveles)

Interés social
2

(60 -80 m)

TIPO-2

Interés medio (residencial)
2

(Hasta 350 m )
Interés medio (Conjuntos horizontales)

(Hasta 350 m
2

- pocas viviendas)
Interés medio (Edificio de deptos.)

(De 120-150 m
2
con indivisos)

Interés medio (Conjunto de edificios)

(De 180- 350 m
2
con indivisos)

TIPO-3

De lujo
(slrestricción)

De lujo
(S/restricción)
(No existen)

(No existen)
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Entre las empresas inmobiliarias importantes en nuestro país que se ubican en la atención
del sector de vivienda media se encuentran las siguientes empresas por mencionar sólo algunas:

CONSORCIO ARA

Consorcio ARA fue fundada en 1977 con una de sus subs idiarias y once años después, en
1988, se constituye como una sociedad anónima de capital variable. Actualmente, la empresa está
organizada coma una sociedad controladora de sus subsidiarias operativas como lo son Consorcio
de Ingeniería Integral , S.A de C.V, Constructora y Urbanizadora ARA , S.A de C.V, Inmobiliaria
ACRE, S.A de C.v, Proyectos Urbanos Ecológicos S.A de C.v, Comercialización y Ventas , S.A de
C.VyAsesoría Técnica yAdministrativa GAVI, S.Ade C.v.

Tiene como principios lo siguiente:

Ofrecer a sus clientes desarrollos inmobiliarios de calidad con diseño y urbanización integral
proporcionando seguridad en sus inversiones patrimoniales, con productos y servicios que superen
sus expectativas.

Fomentar un entorno y cultura que genere el crecimiento personal y profesional de los
empleados, valorando al individuo porsu desempeño y motivándolo a desarrollar su creatividad .

Proporcionar a sus accionistas seguridad y rendimientos superiores al riesgo de su inversión,
manteniendo su solidez financiera.

Contribuir al desarrollo regional de México y a mejorar el nivel de vida de sus comunidades.

Ser la desarrolladora inmobiliaria más exitosa de América Latina por el nivel de satisfacción
de sus clientes, habiendo estructurado una empresa ágil , flexible y rentable dentro de un entorno
dinámico.

Incorporar de forma efectiva los procesos estratégicos y operativos, las necesidades de
nuestros clientes, las habilidades de sus empleados, la integración con sus proveedores, el capital
intelectual de la empresa aunado a los avances tecnológicos.
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DEMET

Desarrolladora Metropolitana S.A de C.v, mejor conocida como DeMet es una de las
empresas líderes en la zona metropolitana desde hace más de 8 años con 35 desarrollos
construidos que han proporcionado vivienda a más de 25 mil familias.

Actualmente DeMet ofrece más de 9 mil casas y departamentos ubicados en las
principales delegaciones de la Ciudad de México y municipios del Estado de México.

Su estrategia en el mercado se basa en el ofrecimiento de:

• Diversos y accesibles planes de crédito.
• Modernas técnicas de diseño arquitectónico y de

construcción.
• Centros de atención al público ubicados en 12 diferentes

puntos del Distrito Federal y del Estado de México.
• Programas de posventa que incluyen la asesoría para la

administración de los conjuntos.

GRUPOSARE

Sare Bienes Raíces (SBR), es empresa líder en el mercado inmobiliario y con una
experiencia de 35 años que los respaldan, ofrece satisfactores en el mercado inmobiliario en la
comercialización de desarrollos de vivienda media residencial y de lujo.

Ofrece asesoría a desarrolladores ya que gracias al
conocimiento preciso del mercado que se ha adquirido
año con año, han podido establecer las tendencias del
mercado de vivienda media y residencial , lo cual se
traduce en una capacidad de asesoría para sus clientes,
coadyuvando para la creación de productos más
rentables y en la obtención de mejores resultados.
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GRUPO INMOBILIARIO K-SA

Alta Calidad Inmobiliaria

El grupo empresarial K-SA de muy reciente creación , ha desarrollado importantes proyectos
habitacionales principalmente en la llamada "Ciudad Central". Con la experiencia de jóvenes
empresarios y una filosofía basada en compromisos de calidad , crece y se reafirma como un
importante desarrollador inmobiliario de estos tiempos. A continuación se mencionan los incisos de
su política y estrategia comercial :

Misión : "El mejoramiento continuo de la organización para
producir y vender con excelencia casas , departamentos y
otros productos inmobiliarios que el país demande".

Valores: excelencia, seriedad , honestidad, calidad ,eficiencia,
buena Imagen, servic io y puntualidad.

Compromisos con el cliente: ofrecerle un producto y un
servicio de excelente calidad en los tiempos acordados.

CASAS GEO
~~~

Casas GEO

El Grupo Geo es la más importante desarrolladora de vivienda en México con más de 30 años
de experiencia en el mercado. Ha construido desarrollos habitacionales en la ciudad capital y en casi
todos los estados de la República Mexicana . Sus vínculos con instituciones bancarias y de crédito
han generado por mucho, las mejores ofertas de vivienda a la sociedad en los diversos niveles
socioeconómicos por lo que ha sido la empresa líder que ha sido condecorada con el "Premio
Nacional de la Vivienda" en los últimos años. Su exitoso desarrollo parte de estos principios:

• Con los clientes : Cumplir cabalmente con los
compromisos, ofreciendo un producto de primera
calidad .

• Con el personal de GEO: ser una fuente de desarrollo ~~¡¡r~~~~--
personal, profesional y económico.

• Con instituciones financieras: ofrecer el mejor binomio
GEO-cliente y cumpli r puntual y cabalmente con sus
obligaciones.

• Con los accionistas: ser una empresa rentable y ofrecer
una demanda constante y creciente.

• Con la ciudad: crear conjuntos integrados al desarrollo K..._. ............;;

urbano, arquitectónicamente avanzados y que nunca
sean una carga más para la ciudad y su contexto urbano.

• Con la sociedad: ser una empresa que genere bienestar,
empleo y actividad económ ica.
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GRUPOCOMERCMLQADORBAITA

BAlTA con más de 15 años en el mercado inmobiliario, se especializa en servir y asesorar a
desarrolladores y compradores, creando estrategias comerciales y financieras especializadas,
cobijadas por su principal objetivo : dar soluciones armónicas y factibles , con el fuerte apoyo y
anuencia de las principales instituciones financieras del ramo.

Su servicio consiste en la exitosa promoción y venta de
desarrollos habitacionales y comerciales, considerando los
principales factores externos como competencia , vías de M!!!!'!~~!!:a::="..::"u

acceso , colindancias, etc., para la elaboración de la más
adecuada estrategia de comercialización, buscando armonía
entre el perfil del desarrollo y los medios de imagen,
promoción y venta elegidos para atacar al segmento meta.
Actualmente este grupo es el encargado de la
comercialización del edificio de departamentos en estudio :
Aguascalientes 163.

2.5 FUNDAMENTACiÓN PARA UN NUEVO DESARROLLO

El presente trabajo se enfocará al estudio de un edificio de vivienda plurifamiliar de interés
medio de departamentos, el cuál surge de una solicitud y una necesidad real, requerida por el grupo
desarrollador TERRA, quien pretende realizar inversiones en este sector por lo cual compra un
predio que se ubica en la Delegación Cuauhtémoc, en la Colonia Hipódromo la cuál es una zona
residencial de nivel socioeconómico medio y que tiene una excelente ubicación y plusvalía.

El terreno se adquiere a propietarios independientes de uso habitacional con una superficie
de 410.70 m' , el cual se encuentra ubicado en una zona con toda la infraestructura de servicios y un
equipamiento privilegiado. En los siguientes capítulos se realizará un análisis del sitio además de
un estudio comparativo de edificios análogos , mismo que servirá como sustento para el nuevo
proyecto de tesis .
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS CACAHUA MILPA 11
COLONIA HIPÓDROMO CONDESA
Autor: Despacho Central de Arquitectura

La intención principal del edificio fue lograr la integración urbana así como cooperar a su
reactivación desde el punto de vista de los servicios, esto se resuelve con base en el planteamiento
espacial de los departamentos creando dos crujías al frente y darle mayor verticalidad a la fachada
tomando en cuenta las alturas de entrepiso para lograr la integración con el perfil de la calle, además
el antepecho de concreto que remata el volumen principal otorga proporción al edificio conforme a la
casa colindante.

La obra contempla la construcción de cuatro departamentos en un terreno de 196 m' ,
concebida como un bloque de seis niveles, consta de dos departamentos dúplex en primer y
segundo nivel y otros dos tríplex en tercer, cuarto y quinto piso con una terraza cubierta por un
parasol que funciona como remate visual de todo el edificio. Incluye estacionamiento (dos cajones
por dpto), cuarto de portero, cuarto de máquinas, panel de medidores, departamentos con sala,
comedor, cocina, recámara principal, estudio, baño, vestidor y toilet de visitas.

Planta de estacionamiento

' 1

Planta baja departamentos tipo

Planta alta departamentos tipo
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EDIFICIO TAMAULlPAS
COLONIA HIPÓDROMO CONDESA
Autor:Arq. Isaac Broid

Lo importante de este proyecto no era sólo cumplir con las necesidades, sino también
relacionar el proyecto formalmente con un edificio contiguo construido en los años cuarenta,
clasificado y protegido por su valor patrimonial. La solución fue colocar un elemento de madera que
remata a la misma altura que el edificio colindante. Retomando la forma del edificio vecino, con
diversos paños escalonados en su fachada, la celosía de madera aparece como un paño más que
juega con los del inmueble adyacente. Es importante notar la estructura de acero que envuelve parte
del edificio dándole jerarquía y énfasis a los balcones que se apoyan de esta.

La obra contempla la construcción de seis departamentos en dos plantas dividiendo la zona
pública de la zona privada mediante medios niveles tipo tapanco. Incluye estacionamiento (dos
cajones por dpto) , cuarto de portero , cuarto de máquinas, panel de medidores, departamentos con
sala , comedor, cocineta , lavado , dos recámaras con baño y toilet de visitas .

----......-

__......r

A-
••

Corte longitudinal

Fachada
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EDIFICIO CHILPANCINGO
COLONIA HIPÓDROMO CONDESA
Autor: Despacho Sánchez Higuera

En un pequeño lote baldío de 110 m' de la Avenida Amsterdam, se propone un edificio de
departamentos que dialoga con los originales edificios decó de la colonia Hipódromo, al plantearse
como una referencia en la esquina. Dos muros negros de concreto expuesto resuelven el partido
simétrico con un departamento dúplex y un tríplex a cada lado de los mismos. En ellos se contienen
los recorridos generales del edificio , así como los privados de los departamentos.

Los departamentos generan una fuerte direccionalidad en diagonal hacia la Avenida
Amsterdam y en su espacio a doble altura disfrutan de las vistas arboladas de la avenida al abrir
completamente sus fachadas , generando la sensación de estar en la terraza en todos los pisos del
edificio .

' .....-----

Planta tipo segundo nivel

....

II

I "

b
¡ "

. ,
-,

Planta de acceso

Planta tipo primer nivel Planta qu into nivel Fachada y diseño de interiores
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RESIDENCIA REYNA
HERMOSA BEACH, CALIFORNIA
Autor: Arq. Dean Nota

La residencia se presenta como un volumen cerrado y macizo hacia el exterior en su fachada
más urbana. En la cara que da a las principales vistas se muestra como un objeto completamente
transparente y abierto. La solidez del material de la vivienda se contrapone a la ligereza de la
cubierta y la forma inclinada del paramento anterior.

El programa se organ iza en un desarrollo vertical de tres niveles: en la planta baja, la
habitación de huéspedes, una sala familiar y el garage; en los niveles intermedios está el salón ,
comedor, cocina y una segunda habitación mientras que el dormitorio y el baño principal se ubican
en la parte alta aprovechando la mejor panorámica.

Planta baja

Planta primer nivel

~_ _ .~ 6 - 7

- - 3
5 -

1"---

_-J.:==- -

Planta segundo nivel Fachada ydiseño de interiores



EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALlENTES No 163 COLONIA HIPÓDROMO MEXICO D F

••
•• 3.2 CONCLUSIONES DE PROYECTOS ANALOGOS

• Los esquemas de funcionamiento, en todos los casos , están centralizados hacia las circulaciones
verticales (escaleras y elevadores) , por lo que se observa un recurrente diseño con este partido .

• Generalmente los esquemas de diseño se basan en un máximo de dos tipos de departamentos,
partiendo de ejes simétricos que permiten invertir con facilidad los prototipos.

• Los accesos a los departamentos están vestibulados en algunos casos, pero también se observa
en otros que el comedorfunge como recibidor cuando la falta de espacio no permite integrarlo.

• La ubicación de las estancias siempre están dirigidas y orientadas hacia las fachadas principales
de los edificios, lo cual resulta adecuado para lajerarquización y uso de los espacios.

• El esquema de sala - comedor se integra espacialmente en todos los casos con el objeto de
duplicar visualmente la dimensión del espacio lo cual genera una sensación de confort.

• Los pasillos se proyectan como una circulación que a la vez vestibula el paso hacia las zonas
íntimas como son: las recámaras, baños y estudios - alcobas cuando existe el caso .

• Las recámaras principales de igual modo siempre se orientan a la fachada principal y en el
departamento de interés medio aparecen vestidores con baños privados.

• Las áreas de servicio siempre de concentran con el objeto de generar ahorros en las trayectorias
de tuberías , así como también se orientan hacia patios de iluminación y ventilación de las
fachadas secundarias de los edificios, por lo que se aplicarán dichos criterios utilizando duetos
para el paso de las instalaciones.

• Normalmente se utilizan esquemas de estructura regular en trazos ortogonales con el objeto de
no encarecer los modelos de diseño basados en simetrías para lograr estructuras con formas
básicas como el cuadrado.

• Los cajones de estacionamiento se pueden ubicar linealmente en pares de dos , con lo cual se
ahorra espacio.

• La clasificación por zona es en promedio 8 niveles ,20 por ciento de área libre.

• El área mínima de construcción adecuada por departamento tipo para edificio de departamentos
de interés medio es en el rango de 90 a 120 m'.

• Finalmente se observó que los estacionamientos pueden estar semi - enterrados, es decir que
pueden estar a medio nivel de entrepiso con respecto a la banqueta con lo cual se ahorra volumen
de excavación, además de que el Reglamento de Construcciones no cuenta como nivel
construido a los semi - sótanos.
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••• 4. CONDICIONANTES FíSICAS•• 4.1 LOCALIZACiÓN GEOGRÁFICA (Delegación Cuauhtémoc)

UBICACIÓN

La Delegación Cuauhtémoc se localiza en el centro del área urbana del Distrito Federal,
contiene al Centro Histórico perímetro "A", parte del perímetro "B" y el Paseo de la Reforma. Se le
considera el corredor comercial y de servicios más importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geográficas son:

Latitud norte: 19° 28' Y19° 23'

Longitud oeste: 99° 07' Y99° 12'

LíMITES

Los límites comienzan a partir del cruce formado por los ejes de las Avenidas Río Consulado y
Ferrocarril Hidalgo. Sobre el eje de esta última se dirige al suroeste, entronca con la calle Boleo y por
su eje se encamina al sur. Cruza la avenida Canal del Norte y llega a la Avenida del Trabajo (Eje 1
Oriente) , por cuyo eje va al suroeste y al sureste hasta el Eje de laAvenida VidalAlcocer, por cuyo eje
continúa al sur. Prosigue con el mismo rumbo sobre el eje de la avenida Anillo de Circunvalación y
Calzada de La Viga. De este punto prosigue hacia el sur, por el eje de ésta, hasta encontrar el eje del
Viaducto Miguel Alemán, por el cual se dirige hacia el poniente en todas sus inflexiones hasta la
confluencia que forman los ejes de las avenidas Insurgentes Sur y Nuevo León. De dicho punto
avanza por el eje de la avenida Nuevo León con rumbo noroeste hasta llegar al cruce con la avenida
Benjamín Franklin, por cuyo eje prosigue hacia el noreste hasta el punto en que se une con la
avenida Jalisco, para continuar por el eje de esta última con rumbo noreste hasta entroncar con la
calzada José Vasconcelos. Se encamina por el eje de esta calzada, hasta intersectar el eje del
Paseo de la Reforma por donde continúa en dirección noreste hasta la calzada Melchor Ocampo
(Circuito Interior), por cuyo eje continúa en dirección noreste. Llega al cruce de la avenida Ribera de
San Cosme, calzada México Tacuba y avenida Instituto Técnico Industrial y por el eje de esta última
avenida prosigue hacia el punto en que se une con los ejes de la calle Crisantemo y avenida Río
Consulado. Por el eje de esta última avenida se dirige hacia el noreste en todas sus inflexiones hasta
llegar a su confluencia con los ejes de la avenida de los Insurgentes Norte y calzada Vallejo para
tomar el eje de la avenida Río Consulado, con dirección oriente, hasta su cruce con el de la avenida
Ferrocarril Hidalgo, punto de partida .
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SUPERFICIE

La delegación tiene una superficie de 3,244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del
Distrito Federal y eI4.3% del total del área urbanizada de la entidad. La delegación comprende 2,627
manzanas, en las 34 colonias siguientes:

• Algarín .
• Ex-Hipódromo de Peralvillo.
• Roma Sur.
• Ampliación Asturias .
• Felipe Pescador.
• San Rafael.
• Asturias.
• Guerrero.
• Tránsito.
• Atlampa.
• Hipódromo.
• San Simón Tolnáhuac.
• Buenavista.
• Hipódromo de la Condesa.
• Santa María Insurgentes.
• Buenos Aires.
• Juárez.

4.2 MEDIO NATURAL

• Santa María La Ribera.
• Centro.
• Maza.
• Tabacalera.
• Centro Urbano Benito Juárez.
• Morelos.
• Unidad Nonoalco Tlatelolco.
• Condesa.
• Obrera.
• Valle G órnez.
• Cuauhtémoc.
• Paulino Navarro.
• Vista Alegre.
• Doctores.
• Peralvillo .
• Esperanza.
• Roma Norte .

El relieve de la delegación es sensiblemente plano, es menor aI5%; el clima es templado, con
temperatura media anual de 17.2°C y presenta una precipitación pluvial promedio anual de 618
mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta dentro del área
antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos arcillosos; la
totalidad del territorio se encuentra en la zona 111 , lacustre, según la clasificación del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal.



EDiFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALlENTES No 163 COLONIA HIPÓDROMO MEXICO D F

••• 4.3 MEDIO URBANO

RELACIÓN CON LA CIUDAD

La Delegación Cuauhtémoc no colinda físicamente con ningún municipio del Estado de
México. Sin embargo, su ubicación central le confiere un papel importante en la vida de los
habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. Cuenta con equipamiento
metropolitano de suma importancia, entre los que destacan: el Palacio Nacional, la Secretaría de
Educación Pública , la Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad del Valle de México, el
Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San IIdefonso, el Centro Médico Nacional Siglo XXI y la
Estación de Ferrocarriles de Buenavista , entre muchos otros. Por otro lado, posee corredores
urbanos de impacto metropolitano como la avenida Insurgentes, av. Paseo de la Reforma , Eje
Central Lázaro Cárdenas y avenida Chapultepec. Aunque no cuenta con mercados catalogados
como regionales sí presenta una dinámica comercial a menudeo y mayoreo significativa. Desde la
década de los sesenta la delegación ha presentado un fenómeno de expulsión de población, lo que
ha provocado migrac ión hacia otras zonas de la ciudad con el consecuente despoblamiento del área
central de la ciudad y la subutilización de su infraestructura.

El Programa General de Desarrollo Urbano , versión 1996, en su apartado de Sectores para el
Ordenamiento Territorial Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito
Juárez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza , en el sector metropolitano denominado Ciudad
Central. Este sector se caracteriza por no poseer áreas a urbanizar, debido a la consolidación de que
es objeto. Sin embargo, es importante desarrollar programas de revitalización y de desarrollo que
arraiguen y capten población adicional en la delegación de tal manera que se coadyuve en la mejor
distribución de población dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México. De esta manera :

· Se consolidan las relaciones en escalas locales , submetropolitanas.
· Se da mayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre sí.
· Se alienta la especialización de espacios metropolitanos entre sí.

Esta delegación presenta los índices de equipamiento más altos dentro de la Ciudad de
México , como reflejo de su posición central , de su grado de consol idación en infraestructura y nivel
de especialización en cuanto a la concentración de servicios y comercio. Se le considera como una
fuente importante generadora de empleos y posee un sistema vial que es fundamental para la
estructura urbana de la Ciudad de México , que la convierten en paso obligado para los habitantes de
otras delegaciones del Distrito Federal.
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• Zonas Concentradoras de Actividades de Administración Pública. Equipamiento e Infraestructura
a Nivel Metropolitano.-A pesar de que en el Programa Parcial de 1987 no específica una zona como
Centro Urbano, la delegación cuenta con un área que cumple estas funciones, y aun más como
Centro Metropolitano. Tal es el caso del Centro Histórico, donde la concentración de servicios,
comercio, transporte y flujos masivos de población flotante lo han consolidado como tal. Sin
embargo, cabe señalar que esta zona ha empezado a impactar con esta misma función al área que
la circunscribe (zona sur de laAlameda, el corredor financiero Paseo de la Reforma y la Zona Rosa).

• Zonas Concentradoras de Actividad de Administración Pública, Equipamiento e Infraestructura a
Nivel Delegacional.- Dentro de esta jerarquía, el Programa Parcial de 1987 sólo preveía la
consolidación del subcentro Chabacano, ubicado a un lado de la Calzada de Tlalpan. Sin embargo,
éste no ha logrado consolidarse como tal; solamente se observa en los frentes a la Calzada de
Tlalpan un incremento en la intensidad del uso de suelo y la transformación del uso del suelo en
comercio y servicios al interior de la colonia Ampliación Asturias, la cual se ha convertido en un
centro de barrio. Existe también la Zona Rosa que, por su ubicación y función, cumple con las
características de subcentro urbano.

• Ejes v Corredores de Concentración de Actividades Comerciales, Industrial v de Servicios
Urbanos.- Con base en la jerarquía de la vialidad , determinada por el número de carriles, flujos y
función dentro de la estructura vial; la intensidad y densidad de concentración de usos comerciales,
servicios y oficinas, así como por la importancia dentro de la ciudad, los corredores urbanos que se
detectan en la delegación Cuauhtémoc, se pueden dividir en dos grupos:

• Corredores Metropolitanos.-Comprenden los lotes con frente a vías de acceso controlado; tal es el
caso del Viaducto Miguel Alemán, el Circuito Interior (en los tramos de Melchor acampo-Instituto
Técnico Industrial-Río Consulado) y Calzada de Tlalpan, que en su tramo de San Antonio Abad,
actualmente se encuentra subutilizado, av. de los Insurgentes, Paseo de la Reforma , av.
Cuauhtémoc y Eje Central. Comprenden los lotes con frente a vías primarias que trascienden el
ámbito delegacional. Estas vialidades cuentan con características similares entre ellas, en cuanto al
número de carriles y flujos vehiculares significativos. En estos corredores predomina la mezcla de
usos de suelo, destacando el comercio, los servicios y el equipamiento de nivel regional. Sólo a lo
largo del Eje Central se encuentran algunas concentraciones de vivienda unifamiliar y pluri familiar.

• Corredores de Alta Intensidad a nivel delegacional.- Comprenden los lotes con frente a vías
primarias y secundarias a lo largo de las cuales predomina el uso mixto (vivienda, comercio ,
servicios y equipamiento de nivel básico). Estos corredores que presentan características de
Centros de Barrio con estructura lineal son: Ejes 1 y 2 Norte, Ejes 2 Sur, 2A Sur y 3 Sur, Ejes 2 y 3
Poniente, Eje 1 Oriente, avenida Álvaro Obregón , Doctor Vértiz, Nuevo León, José María Izazaga y
Fray Servando Teresade Mier.
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• Centros de Barrio.- Se encuentran en cada una de las colonias que conforman la delegación, ya
sea como núcleos concentrados o como corredores a lo largo de vías secundarias e incluso en
calles locales. En algunos casos, el radio de influencia de estos centros rebasa los límites
delegacionales, debido al arraigo que tienen entre la población de toda la ciudad, como por ejemplo
los mercados de San Juan y de La Lagunilla, en el centro de la ciudad, el mercado Hidalgo en la
colonia de los Doctores, el mercado de Medellín en la colonia Roma, etc. En este mismo nivel se
consideran las zonas de influencia de las estaciones del Metro, que en algunos casos coinciden con
subcentros y centros de barrio, donde se concentran servicios y comercio de nivel básico.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano, en su versión 1987, sólo señala tres centros de
barrio localizados al interior de las siguientes colonias: Santa María la Ribera, Guerrero y la colonia
Esperanza.

Los centros de barrio localizados dentro del Centro Histórico contienen un carácter propio y
definido, pues han sido el núcleo de la vida urbana de esta zona desde la época colonial,
conservando sus tradiciones y propiciando el fuerte arraigo de sus moradores. Estos centros de
barrio son los de Loreto , La Santísima, El Carmen, Sto. Domingo y San Pablo. En los años recientes
estos centros de barrio fueron remodelados, pero actualmente la falta de un mantenimiento continuo
los ha hecho nuevamente caer en un notable deterioro.

En cuanto al acceso a los servicios, equipamiento y los niveles de bienestar en las diferentes
colonias de la delegación, a nivel general como ya se mencionó con anterioridad la delegación
cuenta con todos los servicios y los equipamientos necesarios, según su cobertura y calidad.

• Zonas Habitacionales.- En las zonas de la delegación donde existe un predominio de vivienda sea
individual o de conjunto, destacan las colonias Peralvillo, Ex-Hipódromo de Peralvillo, Santa María
la Ribera, Condesa, Hipódromo, Hipódromo Condesa, Roma Norte, Roma Sur, Obrera, Paulino
Navarro, VistaAlegre yAmpliación Asturias.

• Vialidades.- Por su ubicación, la delegación es una zona de tránsito para muchos habitantes de la
Ciudad. En ella se encuentran numerosas arterias importantes, como el Circuito Interior, el Viaducto
Miguel Alemán y la calzada San Antonio Abad. La estructura vial se complementa con nueve ejes
viales, que a su vez se vinculan con otras vías primarias como son avenida Insurgentes, Paseo de la
Reforma, Ribera de San Cosme, avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José María
Izazaga.

En la delegación Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la
estructura metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se adecue satisfactoriamente
a la demanda generada por sus habitantes pero sobre todo, para la población flotante que acude
diariamente a la misma.
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•.....--•.....--•
POBLACIÓN Y VIVIENDA

El escenario programático de la población toma en cuenta la redensificación a largo
plazo, ya que la población censada en el año 2000 fue de 543,227 habitantes, lo que
representa el 6.2% de la población del Distrito Federal. Para el año 2020 se estima una
población de 580,350 habitantes o sea 39,968 habitantes más que en 1995; de lo contrario
mantendrá una disminución en su población, convirtiéndose en una de las zonas más
inseguras y problemáticas para los habitantes que en ella habiten. Como resultado de lo
anterior, la mezcla adecuada de comercio, servicios y oficinas, es necesaria para que la
población se arraigue. Por lo tanto, los nuevos proyectos que integren conjuntos de vivienda
en venta y renta para los sectores de medianos y bajos ingresos, con una adecuada mezcla de
pequeño y mediano comercio, serán detonadores del desarrollo .

Las necesidades de vivienda obedecen a cuatro factores: incremento demográfico,
hacinamiento, precariedad o insuficiencia del parque habitacional y deterioro del mismo.

Con relación al primero, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
estima en el escenario programático de población que la delegación evolucionará de 540.4
miles de habitantes en 1995 a 561.5 miles en el año 2010 Ya 580.3 miles en el año 2020. Este
último volumen de población representa 61% de lo que tuvo la delegación en 1970, lo que
indica un repoblamiento de 7.3% respecto a 1995: casi 40 mil habitantes nuevos. De acuerdo
con esa fuente se espera un incremento de 21.1 miles de habitantes durante el primer
horizonte, y de 18.8 miles en el segundo. Si a ello se agrega la presión que sobre la demanda
de vivienda ejercen los grupos de población que año con año arriban a la edad de formar
parejas, se estima que las necesidades por este concepto serán en un caso de 14.1 miles de
viviendas y de 12.5 miles de viviendas en otro. Así, entre 1996 (año base del escenario
programático de vivienda) y el año 2020 (segundo horizonte del mismo) se conformará una
demanda agregada de 26.6 miles de viviendas nuevas.

En suma, las necesidades habitacionales en la delegación entre 1996 y el año 2020
ascienden a 113.8 miles de acciones, de las cuales sólo 23.4% obedecen al incremento
demográfico y el resto a las motivadas por el hacinamiento, la precariedad y el deterioro. Tres
cuartas partes de las necesidades de vivienda están determinadas por la pérdida y/o
insuficiencia de atributos cualitativos.

Las acciones a realizar de acuerdo con el escenario programático de vivienda 1996
2020 son equivalentes a las necesidades en número y destino: 26.6 miles de viviendas
nuevas para hacer frente al incremento demográfico y 87.2 miles para abatir los problemas de
la calidad en el parque habitacional, que en conjunto promedian unas 4 mil 552 acciones
anuales: 1 mil 064 viviendas nuevas y 3 mil 488 de otras acciones.
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EQUIPAMIENTO

La delegación destaca también por la existencia de numerosos elementos de equipamiento
cuyos radios de influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios sectores de la Zona
Metropolitana y a nivel nacional. A continuación se describe de forma general la situación que
prevalece en cada uno de los sistemas de equipamiento social, así como los elementos más
relevantes, a nivel metropolitano.

• Subsistema Educación.- Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias públicas y
68 privadas; el número de aulas es de 1,709 y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24 para trabajadores federales y 23 particulares
incorporadas y las secundarias técnicas suman 35 particulares y 9 federales. Con este
equipamiento se supera la demanda en más del 30%.

El requerimiento de escuelas técnicas está cubierto en un 21.8%; el 66% de este servicio lo
prestan instituciones privadas y el 34% el sector público. El requerimiento de escuelas técnicas está
cubierto en 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el sector
público. Cuenta además con 44 escuelas secundarias, que cubren también la totalidad de la
demanda y 25 escuelas para trabajadores, así como 4 CETIS. A nivel medio superior se cuenta con
92 bachilleratos, 10 públicos federales y 82 privados; además existen 7 escuelas Normales .

En educación profesional existen 23 instituciones de educación superior. En el sector privado
destacan: la Universidad La Salle, la Universidad del Claustro de Sor Juana y la Universidad de las
Américas; en educación especial, reúne 18 elementos del sector público y uno privado, que
representan el 5.7% del Distrito Federal. Con este equipamiento se satisface la demanda de la
delegación.

• Subsistema Cultura.- Se observa una fuerte concentración de elementos dentro de este
subsistema, ya que existen 2 Centros Culturales y 9 Casas de Cultura que atienden la demanda
principalmente a nivel de barrio,49 teatros, 59 cines, 20 museos y 11 bibliotecas públicas.

Por su importancia destacan los siguientes elementos: Palacio de Bellas Artes, Teatro de la
Ciudad, Pinacoteca Virreinal, Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional, Biblioteca
México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Minería, Museo Nacional de Arte y Museo del Templo
Mayor, Museo Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio de San IIdefonso.

• Subsistema Salud.- Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8 de
tercero , con un total de 1,053 camas y 1,153 consultorios. Destacan por su capacidad el Centro
Médico Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital Homeopático y varios hospitales
privados ubicados principalmente en la colonia Roma, por lo que en cuanto a este rubro no existe
déficit.

• Subsistema Oeporfe.- En la delegación existen 6 unidades deportivas: una a nivel olímpico, 4 de
primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto a este tipo de instalaciones la delegación no tiene déficit
para su población residente.
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• Subsistema Gobierno v Administración.- En el sector privado destacan varios edificios
corporativos, concentrados principalmente en el Centro Histórico y en las colonias Juárez,
Cuauhtémoc, Roma y Condesa. En el sector público destacan: el Palacio Nacional, los edificios
sede del Departamento del Distrito Federal y diversas dependencias del propio gobierno del Distrito
Federal (Secretaría de Desarrollo Urbano y Vivienda, Dirección General de Regularización
Territorial, Tesorería), el edificio de la delegación, las oficinas centrales del Registro Civil, las
Secretarías de Salud, de Educación Pública, de Gobernación, de Relaciones Exteriores, la
Procuraduría General de la República, la Cámara de Senadores, la Asamblea de Representantes
del Distrito Federal, la Suprema Corte de Justicia de la Nación, la Lotería Nacional, oficinas del
Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado.

• Subsistema Comercio vAbasto.- En el Centro Histórico existe una concentración muy importante
de pequeño comercio especializado, cuyo radio de influencia abarca toda la Zona Metropolitana.
Dentro del sector público este sistema comprende los mercados públicos existentes en la mayoría
de las colonias destacando por su importancia y arraigo entre la población, como el conjunto de
mercados de La Lagunilla, los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martínez de la Torre y
Medellín.

• Subsistema Comunicaciones v Transportes.- La delegación cuenta con 17 kilómetros de vialidad
subregional y 55.8 kilómetros de vialidad primaria. La suma de la superficie de estas vialidades
representa el 3% del área total. El transporte público que da servicio a la delegación Cuauhtémoc
comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de
Pasajeros Ex R100 Yel Sistema de Transporte Eléctrico. Todo este sistema se complementa con las
rutas de microbuses.

• Subsistema de Protección Civil.- De la necesidad de protección civil a la población respecto a
desastres surge el Programa de Protección Civil, ya que no basta con mejorar las medidas
existentes e implantar otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un conjunto de
actividades que deben realizarse sistemáticamente antes, durante y después de un desastre y que
procuren el establecimiento del Sistema de Protección Civil para el Distrito Federal. Ante el gran
número de personas que cotidianamente conviven y transitan por la delegación se hace urgente
instrumentar medidas técnicamente confiables y socialmente factibles para la salvaguarda de sus
vidas y bienes materiales ante posibles siniestros.

El área central de la delegación es vulnerable a siniestros de origen geológico,
hidrometeorológico, químico como los incendios y explosiones; de origen sanitario como las
epidemias y la contaminación ambiental y los denominados socio-organizativos, porque en su
territorio se llevan a cabo frecuentes manifestaciones multidinámicas. Las autoridades junto con la
sociedad deben asumir la responsabilidad para coordinar la protección civil en casos de desastres.
Dentro del equipamiento destinado a ese rubro se ubican 32 albergues localizados en los diferentes
deportivos, hospitales, plazas y jardines e iglesias que se encuentran en la delegación.
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• Subsistema Seguridad Pública v Justicia.- Cuenta con los siguientes servicios urbanos: 28
módulos de información y protección ciudadana, 11 agencias investigadoras del Ministerio Público,
9 juzgados del Registro Civil y 40 juzgados de lo familiar.

• En el equipamiento mortuorio destacan los panteones Francés y San Fernando.

• Plazas. Parques v Jardines.- Estas áreas representan el 3% del territorio de la delegación. No
existen suficientes parques urbanos que atiendan las necesidades de la población, de vecinos,
empleados y visitantes, provocando la saturación de los jardines y parques vecinales existentes.
Existen 4 parques y jardines urbanos: Alameda Central, Parque General San Martín, conocido como
Parque México; Parque España y Ramón López Velarde, considerados como áreas de valor
ambiental, en conjunto conforman una superficie de 6.25 hectáreas. Los parques y jardines públicos
vecinales cumplen una función social y recreativa que representa una superficie de 63.93 hectáreas.
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ANÁLISIS DEL SITIO

• 5.1 COLONIA HIPÓDROMO: LOCALIZACiÓN TERRITORIAL

La colonia Hipódromo emplazada en la delegación Cuauhtémoc, se encuentra ubicada al
norte de la ciudad capital. Está limitada al norte con la av. Yucatán y la av.Alvaro Obregón; al sur con
el eje 3 Sur Benjamín Franklin y Nuevo León ; al oriente, con la av. de los Insurgentes Sur; al
poniente, la Av. Tamaulipas , siendo estas arterias primarias de circulación vehicular, teniendo como
la vialidad más importante la avenida Insurgentes Sur.

Mapa de localización
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-..----1---..----1--- 5.2 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Analizar la infraestructura de servicios de una zona o territorio es un factor relevante, pues de
ello depende en primera instancia los resultados positivos de un estudio de la factibilidad para algún
nuevo proyecto. En el sector económico de la construcción los promotores inmobiliarios comienzan
por registrar zonas urbanas con plusvalía y dotación de servicios, así como el equipamiento
necesario, mismos que determinarán la creación de nuevos desarrollos. La colonia Hipódromo se
ha configurado hasta nuestros días como una colonia residencial habitada por un sector de la
sociedad de nivel medio y alto. Se ha distinguido entre otras por ser una colonia de mayor plusvalía
de la zona norte de la ciudad. Sus calles arboladas y sus amplias avenidas le han dotado de una
imagen muy característica en esa zona. Cuenta con todos los servicios urbanos necesarios como
son:

• Energía eléctrica, alumbrado público y privado
• Telefonía local y pública, sistema de cable para televisión privada.
• Agua potable y red de drenaje.
• Pavimentación de calles y banquetas.

Equipamiento urbano
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-1----1----..---_ 1--- 5.3 EL TERRENO, LOCALIZACiÓN

El predio ubicado en la calle Aguascalientes número 163 de la colonia Hipódromo se localiza
entre la av. Insurgentes Sur con flujo vehicular en dos sentidos y calle Chilpancingo (de un solo
sentido) .Tiene un frente de 12.39 m. y un fondo de 33.58 m. con banqueta de 5.40 m. Su colindancia
al norte es un edificio de departamentos de seis niveles , al oriente un edificio de correos de tres
niveles y al poniente un edificio de departamentos de ocho niveles, el uso de suelo designado es
habitacional mixto HM8/40/90. (Ver plano anexo).

EL TERRENO
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••••• 5.4 ESTRUCTURA DEL TERRENO (ESTUDIO DE GEOTECNIA)

GEOLOGíA DE LA CUENCA DEL VALLE DE MÉXICO.

La cuenca de México constituye un gran vaso natural azolvado. En este se depositaron los
productos de la erosión derivados de las dos grandes sierras laterales y la sierra de Pachuca, que se
eleva en la cola del vaso así como las cenizas de los numerosos volcanes del sur, activos hace
700,000 años. La enorme cortina natural que envolvió el vaso fue la sierra de Chichinautzin que se
extiende entre la sierra de Zempoala en el oeste y las bases de Popocatepetl en el este, apoyándose
en el centro del macizo del Tepozteco. En las épocas glaciales de los últimos 100,000 años y debido
a las lluvias abundantes pudieron formarse importantes cuerpos de agua que a veces llegaron a
unirse en un solo gran lago.

Dependiendo de las condiciones climáticas, húmedas o secas, glaciales o interglaciares, los
lagos crecían o se reducían. Así, los depósitos lacustres en el centro de la cuenca, al noreste de
Chimalhuacan, alcanzan un espesor de 70 o más metros. Tal espesor disminuye hacia el este y al
oeste, acusando debajo del Zócalo 60 m. y desapareciendo al pie de las Lomas de Chapultepec.
Intercalados en la formación de arcillas lacustres aparece entre 30 y 40 m. una capa dura en gran
parte de la Cd. de México, la cual desaparece en el centro del lago de Texcoco . Esta capa es
testimonio de una época seca en la que se redujeron considerablemente los lagos centrales.

Los lagos centrales que se formaron en vasos de evaporación fueron salobres, como los de
Xaltocan y Texcoco. Por el contrario, los lagos de Xochimilco y Chalco, que se extendían a los pies
de la esponja basáltica del Chichinautzin, eran de agua dulce, con gran abundancia de turbas.

La denominada zona del lago o zona lacustre del valle de México, adopta actualmente las
siguientes definiciones:

A) Manto superficial. Compuesto por depósitos areno-arcillosos o limosos, producto de rellenos
arqueológicos o artificiales.

8) Formación arcillosa superior. Formados por el arrastre y sedimentación de arcilla volcánica. Su
espesor oscila entre 15 y 32 m.

C) Capa dura. Se le atribuye generalmente un espesor de 2 a 3 m. compuesto de suelos limo
arenosos compactos y cementados con carbonato de calcio. Esta descripción se apega a una época
geológica en que predominó la sequía.

D) Formación arcillosa inferior. Compuesta por arcilla volcánica similar a la de la formación arcillosa
superior, pero más comprimida y resistente en espesores que varían de 4 a 14 m.

E) Depósitos profundos. Depósitos de arena con grava separados por estratos de limo o arcilla
arenosa.
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INFORMACIÓN GEOTÉCNICA DISPONIBLE

Zonificación: Según los artículos 175 y 219 del Reglamento de Construcciones vigente y de la
figura I de las Normas Técnicas Complementarias de Diseño y Construcción de Cimentaciones del
mismo reglamento, la Ciudad de México se zonifica dependiendo del tipo de suelo:

Zona 1. Lomas, formada por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del
ambiente lacustre, pero en los que pueden existir, superficialmente o intercalados, depósitos
arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta zona es frecuente la
presencia de oquedades en roca y de cavernas o túneles excavados en suelo para explotar minas
de arena.

Zona 11. Transición, en la que los depósitos profundos se encuentran a 20 m. de profundidad o menos
y que está constituida predominantemente por estratos arenosos con capas de arcilla lacustre. El
espesor de éstas es variable entre decenas de centímetros y pocos metros.

Zona 111. Lacustre, integrada por potentes depósitos de arcilla altamente compresible, separados por
capas arenosas con contenidos diversos de limo y arcilla. Estas capas arenosas son de consistencia
firme a muy dura y de espesores variables de centímetros a varios metros. Los depósitos lacustres
suelen estar cubiertos por suelos aluviales y rellenos superficiales. El espesor de este conjunto
puede ser superior a 50 m.

EL TERRENO A GUASCALlENTES NÚMERO 163

De acuerdo con el anterior criterio, el predio donde se localizará el edificio sujeto a análisis, en
cuanto a su cimentación se ubica en zona 111 conocida como lacustre, de alta compresibilidad , en un
espesor mayor de 20 m.

Se encuentra muy próximo a la región limítrofe con la zona 11 , de transición, y de acuerdo a las
curvas de igual profundidad de la primera capa dura, ésta se localiza precisamente a los 20 m., dato
que fue revisado en los 19.50 m. de acuerdo con el sondeo de exploración profunda efectuado en el
campo.

Sin embargo, se opta por tomar la decisión conservadora de zonificar al lugar en la zona 111, en
apego al criterio establecido por el reglamento, por lo que el coeficiente sísmico elástico que le
corresponde por tratarse de una estructura del grupo "B" es de 0.40 y se sugiere un factor de
comportamiento sísmico de 2.
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•••·.--•
HUNDIMIENTO REGIONAL

Con base en los datos de la Comisión de Aguas del Valle de México de la Secretaría de
Recursos Hidráulicos se han efectuado nivelaciones constantes de la Ciudad de México desde el
año 1952, con ritmos de hundimientos totales anuales de cinco cm. entre esa fecha y 1965.

Entre 1965 Y 1979 todavía mostró una ligera disminución del ritmo con un promedio de 2.0 a
3.0 cm. por año, pero a partir de 1980 y hasta 1983 el ritmo se volvió a incrementar hasta 6.0 cm. en
esta última fecha.

Sin embargo, de acuerdo al criterio de zonificación de la formación del lago según la
velocidad de hundimiento regional, el sitio sujeto a análisis pertenece a la Zona V, de menor ritmo de
hundimiento regional.

Entre 1983 Y1996 el hundimiento regional total anual promedio fue de 4.6 cm.

Se hace hincapié en que los datos anteriores se han denominado como "hundimientos
regionales totales", por lo que están referidos respecto a los depósitos profundos.

ANÁLISIS DE LAS CARGAS

Según la tabla 1de las Normas Técnicas Complementarias para Diseño y Construcción de
Cimentaciones, del Reglamento de Construcciones vigente, el edificio queda clasificado como
construcción pesada, extensa o con excavación profunda. Lo anterior queda establecido en función
del peso unitario de la estructura, del perímetro de la construcción y de la profundidad de desplante.

Son de esta categoría las edificaciones que tienen al menos una de las siguientes
características:

- Peso unitario medio de la estructura W > 5 ton/m'
- Perímetro de la construcción P > 80 m., en las zonas I o 11, o P > 120 m en la zona 111
- Profundidad de desplante Df> 2.5 m.

Con los datos del proyecto arquitectónico y estructural se puede establecer:

- W> 5 ton/M2 el peso total es de 7.74 ton/m' (incluye la carga muerta + carga viva media y el peso
de la cimentación)
- Perímetro de la construcción P= 90.5 m. < 120 m.
- Profundidad de desplante Df > 2.5 m. con un cajón de cimentación parcialmente compensado
desplantado a -2.75 m.
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Lo anterior justifica el alcance emprendido en el estudio. Adicionalmente, se extrajeron

muestras inalteradas en el programa de exploración de campo para obtener los parámetros
necesarios del suelo que permitieron evaluar los valores de capacidad de carga admisible y los
asentamientos esperados .

ALCANCEDE LA INVESTIGACIÓN DE CAMPO YLABORATORIO

Investigación de campo

Se efectúo una inspección superficial detallada para percibir rellenos sueltos y grietas.
Posteriormente, se realizó un sondeo de exploración tipo mixto. El muestreo alterado se efectúo con
la herramienta de la penetración estándar, la cual además de extraer muestras alteradas
representativas permite determinar aproximadamente la resistencia a la compresión simple del
suelo (qu) a través del número de golpes (N) de acuerdo a la conocida correlación utilizada para
pruebas en arcillas. En el caso de las arenas, las correlaciones son más dignas de crédito y
relacionan la compacidad y el ángulo de fricción interna. Estas correlaciones están dadas para los
30 cm. intermedios, en cada avance de 60 cm., para los cuales debe retirarse el suelo de su interiory
guardarse debidamente protegido para su posterior análisis en laboratorio. El equipo auxiliar de
perforación por rotación lo constituyó una perforadora de la marca LONG-YEAR modelo 34. El
sondeo se realizó hasta una profundidad de 30.3 m.

Adicionalmente, se llevó a cabo un sondeo selectivo
complementario con extracción de muestras inalteradas , sin
contar el número de golpes, hasta 9.6 m. El muestreo inalterado
se realizó mediante el procedimiento de hincado a presión de
tubos "Shelby" de pared delgada de cuatro pulgadas de diámetro
interior.

El nivel de aguas freáticas (N.A.F) se midió a 2.10 m. de
profundidad en el sondeo, después de permitir que se estabilizara
el nivel de agua en el interior de la perforación. Esta posición del
agua depende de la época del año y de las fugas e infiltraciones
que se generen en los sistemas municipales de agua potable y
drenaje. Los trabajos de exploración fueron realizados por una
brigada constituida por un técnico, tres ayudantes de perforación
y un ingeniero que supervisó los trabajos .

En la siguiente gráfica se presentan las columnas
estratigráficas que representan el resultado de los sondeos, los
cuales contienen información acerca de la resistencia a la
penetración estándar, la descripción y la profundidad de las
muestras con las características estratigráficas mas relevantes e
información adicional relativa a las propiedades índice de los
materiales encontrados.

Lote en estudio y edificaciones colindantes

Colocación de la maquinaria de perforación
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CONSISTENCIA No. DE GOLPES (N) RESISTENCIA A LA
COMPRESiÓN SIMPLE (qu)

Muy blanda <2

Blanda 2-4

Media 5-8

Firme 9-15

Muy Firme 16-30

Durisima > 31

CARACTERíSTICAS ESTRATIGRÁFICAS

<0.25

0.25-0.50

0.51-1.00

1.01-2.00

2.01-4.00

>4.01

Según los resultados de la clasificación de campo y de las pruebas de laboratorio, se tiene la
siguiente descripción estratigráfica:

A) Sondeo mixto SM - 1

De 0.00 a 1.40 m.
aproximadamente

De 1.40a4.00m.

De 4.01 a 8.20 m.

De8.21 a 10.90m.

De 10.91 a 15.30 m.

Relleno heterogéneo de cascajo con arcilla de color café o
gris y algo de arena.
El contenido de agua fluctúa entre un 40% y un 80%.

Arena fina limosa con algo de arcilla color café grisácea de
compacidad muy suelta.
El contenido de agua varía entre un 90% y un 160%.

Arcilla gris verdosa o café rojiza con poca arena fina de alta
plasticidad y consistencia blanda a media.
El contenido de agua queda comprendido entre un 100% Y
un 300% .

Arcilla verde olivo con poca arena fina de alta plasticidad y
consistencia media a firme.
El contenido de agua varía entre un 80% y un 290%.

Arcilla café a gris con poca arena fina de alta plasticidad y
consistencia blanda a media.
El contenido de agua fluctúa entre un 70% y un 225%.

I 49 I
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De 15.31 a 18.30 m.

De 18.31 a 20.85 m.

De 20.86 a 22.40 m.

De 22.41 a30.30m.

30.31 m

B) Sondeo selectivo S - 2

De 0.00 a 1.40 m

De 1.40a5.00m

De5.00a8.60m

8.60m

Arcilla limosa y limo arcilloso con poca arena fina de
plasticidad media a alta y de consistencia media a firme.
El contenido de agua queda comprendido entre un 45% y
un225%.

Limo arenoso con manchas blanquizcas de consistencia
muy firme a durísima de plasticidad media.
El contenido de agua varía en un rango de un 20% a un
80%.

Arcilla limosa con algo de arena fina de consistencia media.
El contenido de agua queda comprendido entre un 20% y
un 240%.

Limo arenoso con poca arena fina de consistencia durísima
y de plasticidad ligera a media.
El contenido de agua medido queda comprendido entre un
20%yun 115%.

Profundidad máxima alcanzada porel sondeo.

Relleno heterogéneo de cascajo con arcilla de color café o
gris y algo de arena.
El contenido de agua aproximado es deI80%.

Arcilla limosa color café claro con algo de arena.
El contenido de agua varía entre un 40% y un 90%. Su
plasticidad es media.

Arcilla amarillenta con delgadas intercalaciones de arena
fina color gris oscuro. La plasticidad es alta.

Profundidad máxima registrada por este sondeo.
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Manteniendo ese espíritu de una ciudad en constante renovación, el Gobierno de la ciudad
ha reformado de la misma manera el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal con una
actualización, publicada en la Gaceta Oficial del29 de enero del 2004, en donde se expresa que los
trámites para Licencias de Construcción, han cambiado y se han convertido actualmente en
Manifestaciones de Licencia brindando por un lado confianza a los inversionistas propietarios para
iniciar automáticamente la edificación, toda vez que se hayan cubierto con los requisitos solicitados.
De esta manera se agilizan las inversiones y el proceso de regeneración de la Ciudad Central.

TíTULO PRIMERO (artículos 1°- 6°) Disposiciones Generales.

Habla de las restricciones generales a las que deben sujetarse las edificaciones para así fijar
los requisitos técnicos que deben cumplir las construcciones e instalaciones en predios y vía
pública, a fin de que satisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higiene, comodidad,
accesibilidad y el buen aspecto urbano.

ART. 6°. Las edificaciones se clasifican de acuerdo a su uso y destino. En nuestro proyecto se
considerará como: 1.2 HABITACIONAL PLURIFAMILlAR (de 3 a 50 viviendas) con intensidad de
ocupación de 5 hasta 10 niveles.

TíTULO SEGUNDO (artículos r- 31) De la Vía Pública y Bienes de Uso Común.

Se refiere a las restricciones de ocupación temporal que hay que tomar en cuenta en la vía
pública. Los bienes de uso común están reglamentados toda vez que son propiedad federal y en
ellas existen instalaciones aéreas y obras inducidas que se deben respetar conforme a los
alineamientos de predios. La SEDUVI establecerá la nomenclatura oficial para denominación de la
vía pública.

ART. 25. Menciona que toda construcción deberá solicitar una constancia de alineamiento y
número oficial expedida por las Delegaciones del D.F.

TíTULO TERCERO (artículos 32-46) Directores Responsables y Corresponsables.

Siendo el D.R.O. la persona física auxiliar de la Administración, con autorización y registro
ante la SEDUVI para dar observancia de las normas junto con los corresponsables. Por tanto,
nuestro proyecto requerirá del Director Responsable de Obra, un Corresponsable en Seguridad
Estructuraly asícomo un Corresponsable en Instalaciones.

TíTULO CUARTO (artículos 47-73) De las Manifestaciones de Construcción y Licencias Especiales
de Construcción.

Es el nuevo instrumento legal con el que se registrarán todas las construcciones que según el
arto 51 existen tres: la TIPO-A (para uso habitacional no mayores a 200 m'), TIPO-B (habitacional
hasta 10,000 m') y TIPO-C (para usos habitacionales mayores a 10,000 m') las cuales requieren
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estudios de impacto urbano mismos que deberán tramitarse en las Delegaciones correspondientes
apegandose a este Reglamento y a los Programas de Desarrollo Urbano. Finalmente existe una
cuarta llamada Licencias Especiales (para suelos de conservación) con derechos regidos conforme
al Código Financiero del Distrito Federal. En nuestro proyecto se tramitará una "Manifestación Tipo
B".

TíTUL O QUINTO (artículos 74-136) DelProyecto Arquitectónico.

Los proyectos deberán cumplir con todas las condiciones de habitabilidad, funcionamiento,
seguridad e higiene, así como de integración al contexto e imagen urbana.

ART. 76. Las alturas de las edificaciones y la superficie construida máxima, así como las
áreas libres mínimas serán conforme a los Programas señalados del Programa de Desarrollo
Urbano para la Delegación Cuauhtémoc (vigente desde 1997) el cual cita que el uso en la colonia
Hipódromo es H 4/25/90 (Habitacional 4 niveles con 25% de área libre y 90 m2 como vivienda
mínima) pero la calle Aguascalientes está en una zona con uso HM 8/40/90 (Habitacional mixto 8
niveles con 40% de área libre y 90 rn' como vivienda mínima) la cual se encuentra rodeado de
edificios de vivienda que incluso sobrepasan los niveles permisibles y el área libre, por lo que se
solicitará manifestación de construcción para planta baja, seis niveles de departamentos y 20% área
libre, ya que en su colindancia poniente de nuestro predio existe un Edificio de Departamentos con
ocho plantas de vivienda y 20% de área libre.

ART. 77. La separación de edificios será conforme a los art, 87,88 y 166 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

ART. 79. Los cajones de estacionamiento cumplirán con la funcionalidad requerida siendo
1.5 cajones por vivienda plurifamiliar de más de 60 m' hasta 120 m2 con elevador. (art. transitorio
noveno incisoA. Según plano de demandas por zona corresponde a la Zona 111).

ART. 80. Las dimensiones y características de los locales cumplirán con lo establecido por la
norma según la tabla del arto noveno transitorio inciso B.

ART. 81. Las edificaciones deben estar provistas de agua potable suficiente (art. noveno
transitorio inciso C: dotación mínima 150 Us/pers/día).

ART. 92. Las edificaciones deben estar provistas de servicios sanitarios, con el número, tipo
de muebles y características según tabla del arto 9° transitorio inciso D.

ART. 87. La iluminación natural y la artificial de todas las edificaciones será conforme a las
normas establecidas según tabla del arto 9° transitorio inciso F.

ART. 88. La ventilación natural y la artificial de todas las edificaciones será conforme a las
normas establecidas ver tabla del arto 9° transitorio inciso E.
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ART. 95. Las dimensiones y características de las puertas de acceso e intercomunicación

deben cumplir con la norma (ver arto 9° transitorio inciso H. En este proyecto se realizaron puertas de
acceso de 1.00m. e intercomunicación de 80 y 90 cm. de ancho.

ART. 96. Las dimensiones y características de escaleras deben cumplir con la norma según
el arto 9° transitorio inciso J. En este caso se proyectaron escaleras de 1.15 m. de ancho cubriendo la
demanda mínima de 90 cm.

ART. 98. Las dimensiones y características de corredores y pasillos deben cumplir con la
norma señalada en el arto9° transitorio Inciso 1. En este caso se proyectaron corredores de 1.20 y
pasillos en departamentos de 1. 10 mts de ancho.

ART. 102. En el caso de edificios de mas de 5 niveles se requerirán elevadores, según la
demanda y número de usuarios. En este caso se consideraron 2 elevadores con capacidad de 6
personas.

ART. 113. Las rampas de estacionamiento serán de un ancho mínimo de 2.5 m. En el edificio
se proyectó una rampa con el ancho mínimo requerido.

ART. 124. Los conjuntos habitacionales y edificios de más de 5 niveles deberán tener
cisternas con capacidad de dos veces la demanda diaria de agua potable con sistemas de bombeo.

ART. 129. Los proyectos eléctricos deberán contener: diagrama unifilar, cuadros de
distribución de cargas por circuitos y especificación de materiales.

ART. 131. Los locales habitables deberán tener cuando menos un contacto y una salida de
iluminación con la capacidad nominal de la N.O.M.

TíTULO SEXTO (artículos 136-186) De la seguridadEstructural en las Construcciones

Los proyectos deberán cumplir con las condiciones de seguridad estructural apegándose al
Reglamento así como a las Normas Técnicas Complementarias. Según su clasificación el edificio
es TIPO B en ZONA 111 (DE LAGO).

TíTULO SÉPTIMO (artículos 187-228) De la Construcción.

Durante la ejecución de las obras deberán tomarse medidas de seguridad para no alterar la
accesibilidad y el funcionamiento de las edificaciones colindantes e incluso de la vía pública.

TíTULO OCTAVO (artículos 229 - 233) De Uso Operación y Mantenimiento.

La delegación establecerá medidas de protección apegadas a la Ley Ambiental para el D.F.
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TíTULO NOVENO (artículos 234-235) De las Ampliaciones de Obras.

Siempre y cuando cumplan con los Programas de Desarrollo, las edificaciones podrán
ampliarse.

TíTULO DÉCIMO (artículos 236-243) De las Demoliciones

Con solicitud de licencia especial de construcción para demolición a construcciones mayores
a 60 m' deberán contar con responsiva del D.R.O.

TíTULO DÉCIMOPRIMERO (artículos 244-257) De las Visitas de Verificación, Sanciones y
Recursos

La Delegación establecerá visitas de verificación para comprobar datos registrados en las
manifestaciones. De no apegarse los propietarios serán acreedores a sanciones, a la cancelación

6.2 CONCLUSIONES

Al revisar detenidamente los 257 artículos del "Nuevo Reglamento" nos encontramos con
reformas que básicamente modifican procedimientos administrativos para la solicitud de
Manifestaciones de Construcción y cambios numéricos en los artículos. Los Programas de
Desarrollo de 1997 siguen vigentes, por lo que nos apegaremos a sus señalamientos.

• Nuestro edificio es Habitacional Plurifamiliar (de 3 a 50 viviendas) con intensidad de ocupación de
5 hasta 10 niveles.

• Para tramites de construcción requeriremos alineamiento y numero oficial, "manifestación tipo B".

• Responsiva de D.R.O., corresponsable en seguridad estructural y corresponsable en
instalaciones.

• El uso de suelo en el predio es HM 8/40/90 por lo que se solicitará manifestación de construcción
para planta baja, 6 niveles de departamentos y 20% área libre.

• El predio se localiza en zona 111 (de lago) y clasificación de la construcción es del grupo B.

• Para vivienda plurifamiliar de más de 60 m' hasta 120 m' con elevador se proyectarán 1.5 cajones
por cada departamento.

• Se proyectará rampa de estacionamiento con pendiente máxima de115% y ancho de 2.5 m.

• Para superficies mínimas por locales, iluminación y ventilación se analizará cada dpto .Tipo.

• La estructura y cimentación se proyectará según la resistencia y tipología del terreno ubicado en
zona 111 (muy compresible).
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••• 7. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO•• 7.1 DEFINICiÓN

Para iniciar el estudio del programa arquitectónico, es importante conocer y conceptualizar la
definición de la palabra "programa" la cual se ha considerado como el listado de las actividades a
desarrollar en un evento , organizándolas por prioridad convencional (hipótesis), para llevarlo a un
buen fin. A semejanza de los programas de energía de sistemas conocidos como "menú" o
"repertorio" que sirven como instrucciones a las computadoras para llevar a cabo una actividad, en
diseño seguimos una organización semejante que nos permite llevar a cabo el proceso creativo del
diseño, sólo que de una manera un poco más compleja debido a la naturaleza propia del diseño. Por
esta razón es importante conocer el desarrollo de cada una de las etapas del proceso creativo, su
orden lógico, los eventos que concurren y las actividades que se llevan a cabo, para que
conociéndolas podamos organizar adecuadamente, primero como proceso lógico de abstracción y
conceptualización y posteriormente como un proceso práctico de organización y trabajo. Para poder
llevar a cabo la solución de cualquier problema es necesario y conveniente caracterizarlo y
comprenderlo de la siguiente manera: 1) Conocer el problema, 2) Conocer cómo funciona, 3) Para
qué va a servir, 4) Por qué es necesario resolverlo, 5) Quién se va a beneficiar, hacia quién va
dirigido, 6) Dónde se va a llevar a cabo, 7) Quiénes va a intervenir en la solución del problema , 8)
Con qué tipo de recursos contamos, 9) En cuánto tiempo hay que resolverlo.

Por lo tanto, una vez conocido el problema podemos fácilmente dar inicio al proceso de
trabajo para analizar e interpretar y resolver un problema de investigación a través de los siguientes
enfoques :

a) Enfoque Convencional. Es aquél en donde se aplican técnicas y soluciones históricas que al
operar estáticamente no es recomendable para el proceso dinámico del diseño.

b) Enfoque de Observación. Es un enfoque analítico (que se divide en todas sus partes) y analógico
(que se compara , que se estudian las soluciones utilizadas en base a situaciones semejantes).

e) Enfoque Sistemático. Este enfoque utiliza conceptos teórico generales aplicables al problema
mediante la aplicación de sus procesos derivados. Su aproximación sistemática puede ser útil ya
que logra la combinación de los enfoques anteriores con el método científico.

Así pues, el programa arquitectónico se ha definido como la suma de los elementos que
componen al proyecto, el cual es analizado y ponderado conforme a las necesidades de espacio
requeridas por los usuarios, quienes finalmente son los depositarios de la arquitectura. Por último,
se analiza el programa de proyecto mediante un cuadro sinóptico en el que se resumen las partes
que componen e intervienen en el proceso de organización y análisis de cada espacio
contemplando sus usos, destinatarios, áreas útiles necesarias, mobiliario y equipo, así como su
función e interrelación con otros espacios.
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Zona característica departamento tipo 1
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..( ESTANCIA Eslar, convivir, platicar 6 3.40 4.00 13.60 Natlftl Natural Celia Y Sala ele3 piezas de 1.2 Y3
X X X

~
acceso plazas y "...,.. de cenlIo

COl COMEDOR Comer, pletlcar 6 3.40 4.00 13.60 Natural Natural
Calle y Mueble comedor ele 6 plazas,

X X< acceso vitrina

~ '"1 REcAMARA DonnIr, descansar 2 3.15 3.60 11.34 Natural Natural Calle
cama melrimonlal con bulOS

X X X X

I
< PRlNCPAL laterales y lOcador

~

! "Í BAAOREC. Bal\anle. asearae. necealdaclea
1 1.30 2.95 3.83 N8lJn1 N8lJn1 Celia lavabo, w.c,11Ig8dellI X X X X

i
< PRlNCPAL ~

g
"': RECÁMARA cama melrimonlal con bulOS

t:l. ~ < ADICIONAL
DonnIr, descansar 2 3.15 3.40 10.71 NIIIuraI N8bn1 Fachadas laterales y lOcador X X X X

~
s
u

~
: BALCóN Ealar en el eX1erlor, relntaclne 4 1.00 6.90 6.90 N8Iural NalInl Calle Sin X

~
~ ~ COCINA

PI8p818r los allmenloa. levar
4 2.65 4.55 12.05 NaIlnl NIIIuraI Fachadas

Coc~a integral, relrtgetldor,
X X X X X Xlb platos, almac:ena-vfvenls barra deaayunador

Q

~..(
lo: CUARTOOE lav.la IllPA. I"1lieza en Cenhl da levado. levadeltJ y

~
-e LAVADO general 1 3.15 3.60 11.34 Natural Natural Fachadas

calenlador
X X X X X

ti)

~
BAAO Ban-, -rse. necesklades

1 1.30 2.75 3.57 Attllic:lal NalII'al Sin lavabo, w.C.~ X X X X
COMPARTDO ~

Zona característica departamento tipo 2
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..( ESTANCIA Eslar. convivir, platicar 6 3.40 4.00 13.60 Natlftl N8lJn1 Fachada Y Sala ele 3 plazas da 1,2 Y3
X X X

~
acceso plazas y mesa de cenlIo

1 COl COMEDOR Comer , pletlcar 6 3.40 4.00 13.60 Nallral Natural
Fachada y Mueble comedor ele 6 plazas.

X X< acceso vltItna

a:
REcAMARA cama melrimonlal con bulOS

13 I
'"1 DonnIr, descansar 2 3.15 3.60 11.34 N8lJn1 Natlftl Fechada X X X X< PRlNCPAL laterales y lOcador

~
es

~ ~
BAAOREC. Bal\anle, _rae, neoeaidaclea

1.30 2.95 3.83 NalInl NaIlnl FachCa Lavabo. w.c. ragadera< PRlNCPAL ~
1 X X X X

~ I~
"': RECÁMARA DonnIr, descansar 2 3.15 3.40 10.71 NaIlnl NIIIuraI Fachada

cama melrimonlal con bulOS
X X X X< ADICIONAL laterales Y lOcador

~ "l COCINA
P_18r loaalimentos, lavar

4 2.65 4.55 12.05 NalInl Natlftl Fachadas
Coc~a Integral, refrtgetldor,

X X X X X X< plaloa, almacenar vfvenls barra daaayunador

I ~ ~
CUARTOOE lav.la 1llP8,I"1l1eza en

1 3.15 3.60 11.34 NalII'al NaIlnl Fachadas
Cenhl de levado, lavadeltJ y

X X X X X
..( LAVADO general calentador

w
ti)

lo: BAAO B_, asearae, nec:ealdacles
1 1.30 2.75 3.57 AttIficlal Natural Sin Lavabo, w.c, lIlg8denI X X X X-c COMPARTDO ~
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Zona característica departamento tipo 3
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~ ESTANCIA Ealll r, convivir , p1alIcar 8 4 .00 2.82 10.50 N8I...., NabnJ
aadll y Salada 3 piezas de 1. 2y3

X X X

~
acceso plems y mell8 de _

1 "1 COMEDOR Comer. platicer 6 4.00 2.62 10.50 NabnJ Nat....1
Faadll y Mueble comedor da 8 plezas,

X X< acceao vitrina

a:
RECÁMARA

~ I
"l DormIr, descanser 2 2.95 4 .15 12.24 Nlll....1 Nat....1 FlIChade

C8rnll tn8Il1manial con bulOS
X X X X< PRlNCPAL '-les YtoelIdor

~ I ti sAROREC. Salllne. . ..rse, nec:esldades
< PRlNCPAL fls~

1 1.20 2.55 3.08 N.....I N.....I FIICh8da Levabo, w.c , nlg8ders X X X X

~
<

5
~

'of; REcAMARA DormIr, descanur 2 3.00 4 .15 12.45 N8bnJ Nat....1 Fachede
C8rnll individU81con buros

X X X XO < ADICIONAL 18lllr8Ies YIoclldor

~ :! COCINA
P..perar los e1iml1nlos. lev..

4 2.30 3.25 7.47 N8bnJ Nehnl FaedU
Cocina inlegral . rálgllrlldor,

X X X X X X

~
pletos . almllcenerv'- llena deaeyunedor

~ S
CUARTO DE Levar 'a ropa. lmp..... en

~
"! 1 1.00 2.30 2.30 Nlllural NlIluraI Faadlls

Canlnl de llIvado, levadero y
X X X X X

< < LAVADO genera l calenllldor
w
CI)

'": SARo Salllne, ...rsa.necesidades
1 1.72 2.50 4.30 AttItIclaI Nat....1 FaedU Levabo. w.c,1lIlg8dIIrs X X X X< COMPARTDO fisiDl6glcas

Zona característica penthouse

~ I § I !I !I !I ~ 1 ~ a i ~ i I I ti
~

s 3 ! ~
~ ~

, ¡ ~ Il! '!l i... !l ¡¡ ~ " I!!
CI)

~
~ ESTANCIA Ealllr. convivir. platicar 8 4.30 3.55 15.28 Nat....1 Nat....1 TelTllZ8

Sala da 3 plazas de 1. 2y3
X X Xplems y mesa de_

"1 COMEDOR Comer, p481icar 8 4.30 3.55 15.28 Nat....1 Nat....1 Terraza y Mueble comedor da 8 plezas.
X X< acc:eso vitrina

"l RECÁMARA DormIr, descansar 2 3.15 7 .10 22.38 NabnJ ~I Fechada
C8rnllldng slza con bultl8

X X X X< PRlNCPAL '-les. lDc8dDr,love_

~
~

SAROREC. Salllne. _rae, necesidades
1 1.30 2.95 3.83 Nat....1 Nat....1 Fechada Levebo, w .c. l8g8denl X X X X

~

I
PRlNCPAL ~

~ 'of; REcAMARA DormIr, descansar 2 artabla artabla artabill NlIluraI NIIlUnII fachada
Cama Individue! con buros

X X X X

~
< ADICIONAL ......Iaa YlDclIdor

"l Meaa de ltablljo. escitoItD.

! I < ESl\JOlO Esludiar , Ieer.ltabajar 2 2.85 3 .70 10.54 N8bnJ N8bnJ TerTlIZII Iibnl ro X X X

CUARTO DE
coqupo Da aualD y \/ICI8D,

~
"! V. T.V. conviv ir. dMcanIar 2 4..40 3.55 15.82 Mlfic1aI Mlfic1aI SIn mobiliario pe.. al equ ipo. X X X< T.V

si"'....... -- deDBnlrD

~
'": TERRAZA

E_en al axterlor. ref1escarae.
6 2.95 11.50 33.92 Nat....1 Nat....1 Calla Meaa pa.. exterior, camas1l'oa X X< asolealM

~ "! COCINA
Pleparar los e11mentls. levar

4 2.65 3.35 8.87 NabnJ Nat....1 Faadas
Coc"'a in1Bgr8I, l81r%larador,

X X X X X X< pistos. an--v'- llena desayunedor
Q

< S "! CLlARTODE Lev. la ropa, I mplaza en
1 1.00 2.65 2.65 Nat....1 ~I Faadas

Canlnl de llIvado, levadeftl y
X X X X X< LAVADO general calenllldor

~ ~ sARo Salllne. _rsa.nec:esldades
1 1.30 2.30 2.99 Mlfic1aI Nat....1 SIn Lavabo, w.c.18Q8d8ra X X X Xw < COUPARTDO fislológlcasCI)

- TOILEr
"-_. necesidades

1 1.20 1.70 2.ll4 AttIfIclaI NIIlUnII SIn Levabo.w.c X X X X< ~
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Zona complementaria

g g
~ I i i s j i ! i

~ I i I t2 I i ~ .J
~

~ ~
!l i 3 2 iN .... !l > "III :1/

~ aS PORTERIA Luo- da descanso del poIlen) 1 2.75 3.30 9.07 N8luraI Natural Sin cama IndlvlclJaI. bulO. bel'lll X X

~ BARo ce BaIllne._~a, necesldldes
1 1.50 1.50 2.25 MifIc:iaI N8luraI Sin Lavabo. w.C.regade/Il X X X X

I
> aS PORTERIA ~

"l pámOODE Acceso Independlentlll peta
fien-bll!

Rempe vehlc:ulllraacenaoy

al A~ 8UIom6vllfls Y pe8IDrlIlS 9.50 - 9.50 Nehnl Nehnl calle descenso. COI1Ine mel6lielI. X

! pulirla da acceso

~
"'" RECEPCION

eeeso peetonal c:cntroIedD peIlI
2.80 4.07 11.39 N8luraI N8luraI Ceile BemI dierecepelón, IlIIe X X X X

~

ª
al ecndóml~y~

1

III VESTEuLO Zonada deeahogo en allvedor Amelbnl oontJoIedlI...mi> ~ "1 CIRC. y asc:elerll pera conducira cadll 8 1.20 4.25 5.10 MifIc:iaI N8luraI Sin ptIvadI panacondóminoY Xs al
> VER11CALES depIo. even1U8.. YIdaa

~ § ZONAllE Distrtluir a ....._ del adiIlelo
~ "! ESCALERA Y 8 3.97 4.25 18.87 MifIc:iaI Natural Sin Ame lbnl da~ X

l!l i
al _la P.B hasla al 80. nivel

ELEVADOR

l:I PASlLLOSY
Disl1bLir a usuartos.'--I! "': ~LOSA 8 atlabll! atlabll! artabll MifIc:iaI Natural sin ÁIN Ibnoda ob&...,..,. Xal ein:ulac:lonM a daploL

§ DEPTOS

aS ! aq AZOTEAS ~ panaavena prlvadaa da arlabll arlabll "'arlablo 228 .89 Nehnl Natural Fac:hadaa. Ame lbnl pera mesas X Xal HABITASLES loau....no.cIal_ calle

I ESTACIONES Amas de pnIp8IIICi6n da B8I'III de grenlto con Ia~a y«i DESERVIClO 3 0.75 4.55 3.41 Nehnl Nehnl FecI1_ X X X X X
al AZOTEA

e1me.- y bebidas pan1la

Zona de servicios

~ ~ ~ I i i s j i ! ~ i ~ I i I t2 I i 3 ~
~ ~

~ i !l i
III :1/

~ VESTIBuLO Zonada alojo y dislrtludón atiabll! arlabll! ~arlablo ~arla blo MifIc:iaI Natural Sin AJea Ibnl X

!~
ti ESTACIONAM .

~~ '" ESCALERA A lraJladOn vllllleal halla _ artabll 2.50 2.85 8.82 MifIc:iaI Nehnl Sin P......... X Xu ENTREPISOSa
g;

"! ~EVADOItYClO. Subr y bajllt pasa¡..... en cada
8 1.80 1.75 2.80 MifIc:iaI MifIc:iaI Sin

Cuello de m6qulnas da 8.75 m2
X XU U OE MAoutNo\S entrepiso para .o¡.equlpo

~
CTQ.CE Alu de c:cntroI Y ragisto da TablelOS. medidores.

"'" TABlEROS 3 4.25 8.80 28.90 MifIc:iaI Natural SIn X X

S
U EI.tcTRKXls tablelOS YIT8didot8l IntIlItNptonls

(¡j ~ "l CISTERNA
Almacenar lIQWI pera eonlUlllO . 2.50 11.87 29.67 Sin Sin Sin Bomba, lotador. plC/laneha X X

CI) U general delediftdo

l!l 2 CTODE Alojar eqLipo ll4ll::...-Io paraal MoIebombes. hidlOneurMlleo.

~
w "! - 2.00 4.50 9.00 SIn Sin SIn X X

~
U BOMBAS Mdonamlenlo da lad_ ais_ dieecI1lque

ti a "': BODEGA Alu da a"'-'aje en ganaraI ~b18 4.25 8.80 28.90 MifIc:iaI Natural sin Ame lbnl da obs*:Lios X X
w U

I
aq AA9.llE Alojar a los 25 eajonM de

25 arlabll! arlabll! 27324 Natural Natural sin Ame lbnl pera estaeionarIe XU CAlONES estlIclone"*"*>

ClI RAMPAllE Descenso dievehlCLios al
1 2.50 18.86 41.65 Natural Nehnl FecI1adu

RemPll .nC/1omlninlo 2.50 mts.
X

~
U A~ lóIanO daada la C8Ie Y pendlenta del 15 %

~ S! c""""-""" ClraJlar vehleuloa 1 arlabIE artabIE¡.. rtablo MifIc:iaI Natural sin Ame I bnl da obsl6eUos Xti YEHICUlNU
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A través del tiempo, el género habitacional ha sido promotor de estudios y especulaciones por
parte de quienes nos interesamos en la arquitectura. Además se puede decir que un proyecto de
vivienda concentra una capacidad integradora de conceptos y es promotora de ideas de vanguardia.
Por ello, un examen de los ámbitos domésticos incide por fuerza en el terreno de los patrones
culturales dominantes y su nexo con las condicionantes de entorno, economía y clima. De esta
forma debemos estar conscientes de los requerimientos de los diversos niveles económicos, sin
descuidar los aspectos de inserción urbana y resultado formal, a la vez de privilegiar el contexto
cultural particular del lugar y tiempo.

El diseño propuesto para el edificio en estudio parte en primera instancia de la misma
geometría del terreno. Aunque siendo un rectángulo ligeramente descuadrado se desarrolló el
modelo perfectamente ortogonal realizando dos cuerpos o torres independientes separadas por un
cubo de luz contando con cubos de iluminación y ventilación en cada cuerpo respectivamente las
cuales desplantan sobre la misma cimentación. Con esto se logró obtener el porcentaje de área libre
requerido para la realización del proyecto, buscando como resultado trabajar de la mejor manera la
orientación que es sur-oriente teniendo volúmenes estáticos y neutros con lo que se pudiera
manipular su morfología .

... :

..,-- ....

Planta esquemática Corte esquemático

Siendo éstas las premisas del diseño y conociendo el programa arquitectónico en donde se
cuantifican las áreas habitables para los departamentos y el penthouse, se proporcionaron los
cuerposAy B conforme a las superficies que ocupará cada departamento y el estacionamiento.
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Partiendo de un esquema general, el concepto de diseño estará determinado por las

circulaciones tanto peatonales como vehiculares que ligan linealmente en primer instancia a las
circulaciones verticales y después a cada uno de los departamentos. Así pues se planteará un
esquema dinámico que nos permita distribuir las áreas características, complementarias y de
servicios mediante un uso adecuado de iluminación y ventilación necesarios en cada uno de los
espacios habitables.

NTO

I Azotea ~ I Azotea

I Penthouse ~ I Dpto. 6

I Dptos. 9 y 10 I Dpto. 5

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIE
Dptos. 7 y 8 • I Dpto.4 •

Dptos. 5 y 6 • I Dpto. 3 •

~ IDptos. 3 y 4 I Dpto. 2 •
Dptos. 1 y 2 • I Dpto. 1 •

I Portería I Módulo Módulo
circulación circulación

I I
vertical cuerpo A vertical cuerpo B

Recepción

• Cto. de bombas I
Vestíbulo Estacionamiento Estacionamiento

Planta Baja Planta Sótano

• Bodega I

Acceso peatonal Acceso vehicular Acceso vehicular

La solución propuesta con base al funcionamiento se plantea a partir de dos niveles (sótano y
planta baja) que alojarán los cajones de estacionamiento y a partir de ello generar las circulaciones
tanto peatonales como vehiculares. Para ésto se ubicarán en la parte poniente las circulaciones
verticales para poder liberar el mayor área posible permitiendo distribuir de la mejor manera estas
circulaciones. Así se dispone en las siguientes plantas de los departamentos ventilados e
iluminados por patios logrando una estructura regular que permita bajar cargas uniformemente.

Para ésto se realizaron varios anteproyectos necesarios para llegar a la solución final en
cuestión de distribución espacial, imagen y factibilidad económica por parte de los inversionistas.
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Estructura Circulaciones verticales Rampa vehicular Patios

AsoleamientoDistribución de dptos ,Hegemonía

1

•

•

r..

•

Circulaciones
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ANTEPROYECTO 1 (Requerimientos y distribuciones espaciales por nivel)

_ _ V9iICUAA

ClRCLUCIONES
\'EHIClURES_ CAJ(NOS

_

CIRCUlACIONES
\lERTlCALES

DEPARTAMENTO
TlPOlOfTPB

_ CAJONES
_

ClRCll..ACK)NES
VERTICALES

DEPARTAMENTO
TlPOlOfTPA

DEPl'RTAMENTO TPO I_

CIRCUlACIONES
VERTlCALES

-~. PORTERlA
,- - - - - ""I . llEI'AATAMENTO TIPO.

Planta sótano Planta semisótano Planta baja acceso

_ DEfll'RTAY:NTO TlPO I

_ DEPl'RTAMENTOTIPO.

_ PENTHOUSE""
_

CIRCUlACIONES
VERTICAlES

-~

DEPARTAM3íTO TIPO '1

_ OEPN U AMENTO TIPO 11

_ PENTHOUSEPB
_

CIRCUlACIONES
VERTlCALES_

CIRCUlACIÓN
PEATONAL

_ DEfY.RTAMEHTOTR> .

_ DEAl'RTAMENTOS TIPO 111
_

ClRCUlACK'lNES
VERTICAlES_

CIRCUlACIÓN
PEATONAl

Planta dptos . tipo
Niveles 1-5

Planta penthouse planta baja
Nivel6

Planta penthouse planta alta
Nivel?
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_ ANTEPROYECTO 1 (Requerimientos y distribuciones espaciales por planta tipo)

Planta dpto . tipo loft
planta baja....... F

•Planta dpto. tipo II

Planta penthouse
planta baja

Planta dpto . tipo lott
planta alta

Planta dpto . tipo 111

Planta penthouse
planta alta

Planta dpto. tipo I

r-.
•Planta dpto. tipo 111

ESTANCIA

COMEDOR

_ COCINA
_ LAVADO

_ RECÁMARA
_ BAÑO

_ C1RCULACIÓ

_ TERRAZA-BAlcóN
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,. 15

le .7 18

2' 22

25

13 12 11

10

Teniendo un análisis claro en los
conceptos , requerim ientos y
distribución espaciales se realizó esta
primera solución con una estructura a
base de columnas, trabes, losas de
concreto reforzado con muros de carga
y una cimentación mixta a base de
cajón de cimentación desplantado a
cuatro m. de profundidad
complementado con pilotes de fricción
en número variable, donde se resuelve
la distribución de 25 cajones de
estacionamiento y un loft en las plantas
sótano y semisótano, planta de acceso
con recepción , portería, dos dptos.
tipo , las cinco plantas siguientes con
tres dptos. tipo y las dos últimas
plantas con los siguientes dptos. tipo
más la planta baja y alta de un
penthouse.

Planta sótano

Planta dptos . t ipo

Planta semisótano

Planta penthouse P.B.

Planta acceso

Planta penthouse PA

Con esta propuesta se tuvo el
primer acercamiento a las posibles
soluciones de distribución espacial de
los módulos de departamento y se
propusieron distintas opciones de
fachadas de acuerdo al gusto de los
inversionistas.

Corte longitudinal
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ANTEPROYECTO 1 (Imagen)

Propuestas iniciales de fachada

Se realizaron diferentes propuestas
de fachadas con diferentes materiales
para la imagen del edificio teniendo como
resultado final, a petición de los
inversionistas, una imagen conservadora
que se identificara con el estilo decó muy
común en la colonia.

Finalmente esta propuesta no se
ejecutó por cuestiones económicas en
estructuración y temor a la insatisfacción y
aceptación del edificio por parte de
compradores potenciales.

DepartamootoTIpoI

Propuesta final de imagen y plantas tipo

Departamento Topa 11

DepartamentoTipo111

PenlhoosePlanta Baja

Corte iongrtIJditlal

PenlIIousePI<rltaAJt¡¡

~::J
1...- O

'"'~
1-

~
;- ¡;;;)

"'

Fachada pnncipal
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ANTEPROYECTO 2 (Requerimientos y distribuciones espaciales por nivel)

Planta baja acceso

_ CAJONES
_ ACCCSO-RECfPCIO

CIRQ.IlACIONES
VEHICUlARES

_~ES

-~_ PORTERIA

Planta penthouse nivel 6

Planta dptos . tipo
Niveles 1-5

_ DEPll'.RTAMENTO TIPO 18

_ PENTHOUSE
_

CIRCUlACIONES
VERTICAlES_

ClRClAACIÓN
PEATONAl.

_ DEPARTAMENTO TIPO la

DEI'lI\RTAMEHTO TIPO U

_ DEPll'.RTAMEHTO TIPO I
_

CIRCUlACIONES
IIERTlCAlES_

CIRCUlACIÓN
PEATONAl.
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-1----1-----1---- ANTEPROYECTO 2 (Requerimientos y distribuciones espaciales por pi-anta tipo)

Planta dpto. tipo I

Planta dpto. tipo 111

ESTANCIA

• COMEDOR

• COCINA

" LAVADO

• REcAMARA

• BAÑO

• CIRCULACIÓN

• TERRAZA-BAlc6N

Planta dpto. tipo II

Planta penthouse
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Finalmente esta propuesta
tampoco se ejecutó por la falta de
aceptación de los posibles compradores,
así que se realizó una propuesta con
mayor análisis y potencial de su compra.

Planta penthouse

Se realizó este nuevo anteproyecto
el cual tenía que adaptarse tanto al factor
económico, como a las alturas permisibles
y a manejar el mismo lenguaje utilizado en
un edificio realizado con anterioridad para
los inversionistas, que se ubica en la calle
de Ometusco no. 70 en la colonia
Hipódromo Condesa, con el propósito de
que fueran identificables los edificios en su
propio estilo por la gente. Esta propuesta
se resolvió con el mismo esquema de
distribución que la propuesta anterior
teniendo variantes tales como: una planta
baja de estacionamiento con suficiente
altura para alojar 28 cajones utilizando
elevautos, recepción y porter ía; las cinco
plantas siguientes con tres dptos. tipo y

11 la última planta cuenta con el penthouse en
JI"..............,I'j""----~........,¡ 1L el cuerpo A y la misma planta tipo utilizada

.. en los niveles anteriores del cuerpo B
habiendo sido mejorada en su distribución
espacial. La estructura era de acero,
lámina romsa en entrepisos y cimentación
a base de pilas, por lo que se tuvo que
manejar mayor altura en los entrepisos y
su costo era elevado.

Planta dptos . t ipo
niveles 1-5

Corte longitud inal

Planta baja

Opto.Tipo I y 11 Opto.Tipo 111 Penthouse FachadaAguascalientes 163 Proyecto análogo Ometusco 70

~
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" CAJONES
" BODEGAS

ClRCllL'CIONES
VEHICUl..ARES

..
CIRCUlACKJNES
VERTlCAlES

..
CIRCULACIÓN
PEATONAl.

CIRClUCIONES
VEHlCLU\RES

-~
-~_ PORTERlA--

Planta sótano Planta baja acceso

OEI'i\RTAMENTO TIPO 11

_

ClRCUlAClONES
VERTICALES_

CIRCUl.ACIÓN
PEATONAl..

_ DEPARTAMENTO TIPO la

OEI'i\RTAMENTO TIPO 11

_ OEI'i\RTAMfNTO TIPO I
_

CIRCUlAC IONES
VERTICALES_
ClRCUl.AcK'lN
PEATONAl..

Planta dptos . tipo
Niveles 1-5

Planta penthouse nivel 6
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-1----1----..---.--- ANTEPROYECTO 3 (Requerimientos y distribuciones espaciales por planta tipo)

Planta dpto . tipo 1

Planta dpto . tipo 111

ESTANCIA

• COMEDOR

• COCINA

II1II LAVADO

• RECÁMARA

• BAÑO

• CIRCULACiÓN

• TERRAZA-aAlcóN

Planta dpto. tipo I1

Planta penthouse
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••••• ANTEPROYECTO 3 (Propuesta final)

Esta es la propuesta definitiva,
donde se tiene una estructura
económicamente más factible a base
de cajón de cimentación desplantado a
-2.75 m. de profund idad, trabes de
concreto armado, losas de entrepiso de
vigueta y bovedilla y muros de carga.
Se respetan las alturas permisibles, el
área libre y se resuelve parte del
estacionamiento utilizando el cajón de
cimentación como planta sótano donde
también aloja la cisterna y una bodega .
En la planta baja se cuenta con la
rampa vehicular, los cajones restantes
de estacionamiento, la recepción y
portería . Del 1eroal 50. nivel siguientes
con tres dptos . tipo con mejoría en su
solución ; el 60. nivel cuenta con el
penthouse en cuerpo A y la misma
planta tipo de los niveles anteriores en
el cuerpo B. Finalmente se utilizan las
azoteas como áreas de recreación
privadas de los usuarios del edificio con
su respectiva estación de servicio.

Planta dptos . tipoPlanta bajaPlanta sótano

Planta penthouse Planta azotea Corte longitudinal
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•..--•..--
• ANTEPROYECTO 3 (Funcionamiento general)

azotea 7

nivel 6

nivel 5

nive

nivel 3

nivel 2

nivel 1

PB

sótano Acceso
vehicular

DEPARTAMENTO
TIPO I

DEPARTAMENTO
__IIIi TIPO II

DEPARTAMENTO
TIPO 111

_ PENTHOUSE

CIRCULACIONES
VERTICAlES

_
RAM PA
VEHICULAR
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Retomar estilos no fue la solución
I l de imagen del proyecto , fue la de

reinterpretar los elementos que
caracteriza la arquitectura de la
Hipódromo con estilos tales como el decó,
el californiano y el racionalista, dándoles el
mismo uso y respeto, desde una postura
contemporánea...

Propuestas iniciales de fachada

CONCRE~

Transición
exterior-interior ,-. "_.,..,.

jerarquizando
las ventanas

con marcosde
acero que

protegen del
asoleamiento -

Elemento
ligero,

transparente
que permite el
juego de luces

y sombras
dando la

bienvenida

Reinterpretación de estilos yconceptos

HEGEMONIA

Muro en eje
estructural rector
que sobresale de
fachada del que
se disparan 105
balc ones
crea ndo un
c h o q u e
imponente de
v e r ti c al i d a d
e o n t r a
ho r izontal idad
componiendo de
esta manera la
fachada

~~~~~~~:V E N TA N A S
EDONDAS

~entanas con
a r c o s d e

cero, rompen el
l e m p o e

nlegran un estilo

ARANDALES

igereza
ransparencia
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OBJETO

Se manifiesta la descripción de un proyecto de Edificio de Departamentos en la calle de
Aguascalientes # 163 en la colonia Hipódromo en la delegación Cuauhtémoc, Distrito Federal, el
cual responde a las condiciones descritas por el programa arquitectónico respectivo, por las
características del terreno elegido y por el contexto en que se desarrolla este proyecto.

CLASIFICACIÓN

Proyecto de obra nueva destinado a vivienda de nivel medio alto. Para la realización del
anteproyecto se requirió inicialmente de información básica como la lista de necesidades que a
continuación se presenta:

- Departamentos:

• Recámaras (dos)
• Comedor
• Estancia
• Estudio (recámara opcional)
• Baños (dos)
• Cocina

- Servicios:

• Portería
• Bodega
• Estacionamiento

UBICACIÓN DEL TERRENO

El terreno destinado a la edificación de este proyecto está situado en la delegación
Cuauhtémoc, Distrito Federal y queda integrado en el casco urbano presentando su fachada a la
calleAguascalientes #163 con una longitud de 11 .80 metros.

EL PROGRAMA DE DESARROLLO

El programa previsto se establece a partir de un acceso peatonal y otro vehicular, ambos por
la calle deAguascalientes.

Este predio se encuentra ubicado en la zona comprendida dentro del PLAN PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO de la Delegación Cuauhtémoc aprobado en 1997. El inmueble de referencia
se plantea dentro de la zona designada como habitacional mixto que permite el desarrollo del actual
proyecto (vivienda) con la restricción de 18 metros como altura máxima y un área libre mínima del
20%.
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El terreno tiene una superficie de 410.70 m2

, la forma del predio es rectangular. El proyecto se
plantea mediante dos cuerpos A y B separados por un cubo de luz y contando con duetos de
ventilación en cada cuerpo respectivamente, respetando la separación de colindancia y teniendo
una superficie de desplante en planta baja de 394.68 m2

.

El cuerpo A (correspondiente a dos departamentos tipo) del primero al quinto nivel tiene una
superficie de 210.85 m2 por cada nivel. Los departamentos ubicados en la parte frontal hacia la calle
de Aguascalientes cuentan con un balcón; en el sexto nivel se localiza un penthouse remetido 3.00
m. del paño de fachada principal. Este cuerpo consta de un dueto de ventilación con dimensiones de
3.15x3.50 m. teniendo un área de 11.02 m2

.

El cuerpo B del primer al sexto nivel tiene una superficie de 110.76 m2 por cada nivel. Este
cuerpo consta de un dueto de ventilación con dimensiones de 2.50x2.50 m teniendo un área de 6.25
m2

.

La superficie total de construcción es de 2698.84 m2
, teniendo que la superficie del terreno es

de 410 .70 m. El área libre generada por los duetos de ventilación y el patio de iluminación
corresponde a 83.90 m2

, el 20.42 % de la superficie del predio.

La fachada principal tiene el acceso peatonal, que nos lleva al vestíbulo del edificio que esta a
un nivel de + 0.35 m.,así como un acceso vehicular que conlleva al estacionamiento en el mismo
nivel.

PROGRAMA

El edificio se desarrolla mediante dos cuerpos A y B en ocho niveles, respondiendo así al
programa y lista de necesidades propias. Acontinuación se enlistan los espacios de cada uno de los
niveles que integran el proyecto.

Planta sótano (estacionamiento) :

• 14 cajones de estacionamiento (1.5 autos porcada vivienda).
• Bodega.
• Rampa de autos.
• Zonas comunes (escaleras, circulaciones).

Planta baja (estacionamiento):

• 11 cajones de estacionamiento, (1.5 autos por cada vivienda) .
• Portería.
• Rampa de autos.
• Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestíbulo, recepción).
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CUERPO A
PLANTAS NIVELES 1-5:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestíbulo).

DEPARTAMENTO TIPO (2 POR NIVEL):

DEPARTAMENTO NORTE:

ESPACIO VENTILACIÓN ILUMINACIÓN SUPERFICIE NÚMERO DE USUARIOS

Estancia-comedor 1.41 m2 4.23 m2 28.21 m2 4
Recámara principal 1.20 m2 3.61 m2 24.00 m2 2
Recámara 2 0.43 m2 1.29 m2 8.66 m2 2
Cocina 0.62 m2 2.17 m2 12.44m2 2
Lavado 0.13 m2 0.47 m2 2.70 m2 1
Baño 1 0.21 m2 0.65 m2 4.38 m2 1
Baño 2 0.23 m2 0.70 m2 4.72 m2 1

DEPARTAMENTO SUR:

ESPACIO VENTILACIÓN ILUMINACIÓN SUPERFICIE NÚMERO DE USUARIOS

Estancia-comedor 1.41 m2 4.23 m2 28.21 m2 4
Recámara principal 1.20 m2 3.61 m2 24.00 m2 2
Recámara 2 0.43 m2 1.29 m2 8.66 m2 2
Cocina 0.62 m2 2.17 m2 12.44 m2 2
Lavado 0.13m2 0.47 m2 2.70 m2 1
Baño 1 0.21 m2 0.65 m2 4.38 m2 1
Baño 2 0.23 m2 0.70 m2 4.72 m2 1

• Balcón
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CUERPO A
PLANTA NIVEL 6:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestíbulo).

PENTHOUSE:

ESPACIO VENTILACIÓN ILUMINACIÓN SUPERFICIE NÚMERO DE USUARIOS

Estancia 0.92 m2 3.69 m2 18.48 m2 4
Comedor 0.82 m2 3.30 m2 16.50 m2 4
Recámara principal 1.20 m2 3.61 m2 24.00 m2 2
Recámara 1 0.67 m2 2.03 m2 13.56 m2 2
Recámara 2 0.40 m2 1.21 m2 8.08 m2 2
Cocina 0.44 m2 1.56 m2 8.96 m2 2
Lavado 0.13 m2 0.47 m2 2.70 m2 1
Baño 1 0.21 m2 0.65 m2 4.27 m2 1
Baño 2 0.16 m2 0.65 m2 3.29 m2 1

cUERPOB
PLANTAS NIVELES 1-6:

Zonas comunes (escaleras, circulaciones, elevador, vestíbulo).

DEPARTAMENTO TIPO (1 POR NIVEL):

ESPACIO VENTILACIÓN ILUMINACIÓN SUPERFICIE NÚMERO DE USUARIOS

Estancia-comedor 1.17 m2 4.68 m2 23.44 m2 4
Recámara principal 1.47 m2 5.91 m2 29.59 m2 2
Recámara 2 0.61 m2 2.47 m2 12.38 m2 2
Cocina 0.41 m2 1.43 m2 8.20 m2 2
Lavado 0.14 m2 0.51 m2 2.94 m2 1
Baño 1 0.24 m2 0.74 m2 4.94 m2 1
Baño 2 0.18 m2 0.72 m2 3.63 m2 1
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SOLUCIÓN DESARROLLADA

La morfología arquitectónica del edificio se adapta a la forma del predio definiéndose en dos
cuerposAy 8 donde en el primer cuerpo se ubican los accesos al mismo.

El acceso peatonal del edificio se encuentra en la parte izquierda de la fachada del edificio, de
aquí se llega al vestíbulo. En este punto se encuentra la recepción, porteria y el núcleo de
circulaciones verticales como son las escaleras y el elevador para comunicar a los distintos niveles
que acceden a los departamentos del primer cuerpo además de contar con una circulación que
conlleva al otro núcleo de circulaciones verticales del segundo cuerpo.

En esta misma planta, se encuentran dos accesos vehiculares, uno hacia el estacionamiento
de planta baja y el otro mediante una rampa con una pendiente del 15% que conlleva al nivel sótano
que contiene una bodega y una distribución equitativa de cajones en ambos cuerpos, contemplando
las áreas de circulación y radios de giro de los automóviles.

Desde el primer nivel hasta el quinto nivel del primer cuerpo se encuentran dos
departamentos de la misma tipología, variando únicamente en los balcones con vista hacia la
fachada principal; en el sexto nivel, se encuentra un penthouse remetido 3.00 m del paramento.

En el segundo cuerpo, desde el primer hasta el sexto nivel del segundo cuerpo se cuenta con
una planta tipo de departamento.

Se tiene una altura de entrepisos de 2.30 metros entre departamentos, y en el
estacionamiento de 3.15.metros. Con ésto el edificio tiene una altura total de 16.93 metros sobre el
nivel de banqueta.

Los duetos de ventilación y el patio de iluminación suman un área de 83.90 m2
, teniendo las

siguientes dimensiones: patio de iluminación de 11 .50 x 5.25 m, ducto de ventilación del primer
cuerpoAde 3.15 x 3.50 m. y ducto de ventilación del segundo cuerpo 8 de 2.50 x 2.50 m.
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IESPACIOS

Superficie del terreno

Sótano: Estacionamiento

Cajones de estacionamiento (14)

Zonas comunes

Planta baja: Estacionamiento

Cajones de estacionamiento (11)

Zonas comunes

Área libre
CUERPO A
Planta 1: Departamentos

Zonas comunes

Área libre

Departamento Norte

Departamento Sur

Planta 2: Departamentos

Zonas comunes

Área libre

Departamento Norte

Departamento Sur

Planta 3 Departamentos

Zonas comunes

Área libre

Departamento Norte

Departamento Sur

Planta 4: Departamentos

Zonas comunes

Área libre

Departamento Norte

Departamento Sur

Planta 5: Departamentos

Zonas comunes

Área libre

Departamento Norte

Departamento Sur

AREA TOTAL (m2)

410.70

159.72

234.96

132.00

185.03

77.65

18.48

11.02

92.35

100.02

18.48

11.02

92.35

100.02

18.48

11.02

92.35

100.02

18.48

11.02

92.35

100.02

18.48

11.02

92.35

100.02

re: • 1~~5lS NO SAU_ ....... ñ

OE LA BIBLIOTE
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Planta 6: Penthouse

Zonas comunes 15.63

Área libre 11.02

Penthouse 210 .85

Azotea

Zonas comunes 20.92

CUERPO B
Planta 1: Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Planta 2: Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Planta 3 Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Planta 4: Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Planta 5: Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Planta 6: Departamento

Zonas comunes 15.95

Área libre 6.25

Departamento 94.81

Azotea

Zonas comunes 20.92

IAREA TOTAL DE
CONSTRUCCiÓN 2,698.84
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••• ..-- 9. MEMORIA ESTRUCTURAL

•• 9.1 ANTECEDENTES

El presente proyecto que se destinará al uso habitacional cuya construcción está clasificada
dentro del grupo B según el R.C.D.F, está dividida en dos cuerpos "A" y "B" con características
similares en cuanto a cargas y estructuración. Las características generales del proyecto se detallan
a continuación:

• NÚMERO DE NIVELES: Plantas sótano y baja de estacionamiento, seis niveles de dptos ,
azotea con uso de roof garden y cuartos de máquinas.

• LONGITUD EDIFICIO: CUERPO A 18.25 m.
CUERPO B 9.95 m.

• ANCHO EDIFICIO: CUERPO A 11.80 m.
CUERPO B 11 .80 m.

• CIMENTACiÓN: Cajón de concreto conformado por muros , losa tapa y losa fondo de
concreto armado.

• ESTRUCTURA: Columnas de concreto armado y muros de carga .

• MUROS: Muros de carga de concreto armado y tabique rojo recocido .

• LOSAS DE ENTREPISO: Altura de entrepisos de 2.50 m. con losas de entrepiso de vigueta y
bovedilla de poliestireno sección 20 cm.

48. .17, ".....
""l rY
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11
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11

e ';'7 0 ~ ..
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.. z·"-
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. CUERPO A

. CUERPO B

CJUÓNDE
......---' CIMENTACiÓN
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-..----..----1----..---- 9.2 ANÁLISIS DE LAS CARGAS

• CONCRETO:

• MORTERO:

• ACERO:

f e =100 kg/cm 2 en plantillas
fc = 250 kg/cm 2 en cimentación, columnas, trabes y muros de rigidez
f e = 200 kg/cm 2 en castillos, cadenas, trabes y losas de entrepisos

fc = 125 kg/cm 2 en la unión de mampostería

fy =4,000 kg/cm 2 en varillas del no. 3 (3/8") o mayores

Se definieron las siguientes especificaciones de cargas básicas de acuerdo al Reglamento
de Construcciones del Distrito Federal:

• AZOTEA:

Losa ligerada de vigueta y bovedilla de poliestireno
Peso adicional según reglamento
Enladrillado tres cm.
Instalaciones
Impermeabilizante

Carga muerta
Carga viva vertical
Carga viva sismo
Carga muerta + carga viva vertical
Carga muerta + carga viva sismo

• ENTREPISO:

Losa ligerada de vigueta y bovedilla de poliestireno
Densidad muros
Peso adicional según reglamento
Piso
Instalaciones

Carga muerta
Carga viva vertical
Carga viva sismo
Carga muerta + carga viva vertical
Carga muerta + carga viva sismo

240 kg/m 2

40kg/m2

55 kg/m 2

10 kg/m 2

10 kg/m 2

355 kg/m2

100 kg/m 2

70 kg/m 2

455 kg/m2

425 kg/m 2

240kg/m2

50kg/m2

40kg/m2

80kg/m2

10 kg/m 2

520 kg/m2

170 kg/m 2

90 kg/m 2

690 kg/m 2

610 kg/m 2
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-....---1----....---1---_ 9.3 SISMO

El edificio está ubicado en la zona 111 denominada fondo de lago según la reglamentación
actual para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para diseño por sismo.

Estructura grupo B
Coeficiente sísmico 0.40
Factor de ductilidad 2.0

Combinaciones de carga realizadas:

Carga muerta + carga viva + sismo x + 0.3 sismo z
Carga muerta + carga viva + sismo x - 0.3 sismo z
Carga muerta + carga viva + sismo z + 0.3 sismo x
Carga muerta + carga viva + sismo z - 0.3 sismo x
Carga muerta + carga viva

El diseño sísmico se efectuó integrándolo al diseño respectivo de los diversos elementos
estructurales.

Los cortantes sísmicos obtenidos se distribuyeron entre los elementos resistentes en base a
la rigidez correspondiente a cada uno de ellos; en la fuerza cortante distribuida se incluyen los
efectos de la componente perpendicular a la dirección de análisis.
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• De acuerdo con las Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones del

Distrito Federal, en su parte correspondiente al diseño y construcción de cimentaciones, nos dice
que la resistencia admisible del subsuelo de cimentación debe resultar superior a las acciones a
que quedarán sujetas por carga vertical, incluyendo el correspondiente factor de carga de 1.40.

• Para la revisión del estado límite de falla se determinó la capacidad de carga admisible del terreno
de apoyo y cumplir con la desigualdad la cual dice: " la suma de acciones verticales a tomar en
cuenta en la condición analizada que son afectadas por el factor de carga, deben ser menores a la
capacidad de carga del suelo en función del tipo de cimentación utilizada, afectada por su factor
de resistencia correspondiente".

• Para la revisión del estado límite de servicio se calcularon los asentamientos por consolidación
del subsuelo bajo la acción de una carga estática empleando la presión neta debida a las cargas
permanentes de cada estructura y se compararon con los asentamientos permisibles de acuerdo
al Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, el cual admite hasta 30 cm. cuando se trata
de construcciones aisladas y solamente 15 cm. cuando las estructuras se encuentran entre
colindancias.

• Los asentamientos se calcularon tomando en cuenta las cargas netas actuantes obteniendo el
esfuerzo en el subsuelo y con base a estas, el asentamiento teniendo en cuenta las presiones
efectivas actuales del subsuelo y las curvas de compresibilidad de los estratos arcillosos
afectados por las cargas. Teniendo como resultado asentamientos de 1.18 y 1.68 cm. en el centro
de la edificación y diferidos de 13.77 Y 13.32 cm. para los edificios A y B, sumando un total de
14.95 y 15.00 cm. de asentamientos totales.

Asentamientos de las cargas en el cuerpo A Asentamientos de las cargas en el cuerpo B
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• Para la revrsron por momento de volteo se calculó combinando el 100% de los efectos del

componente de los movimientos horizontales del terreno que obra en la dirección transversal del
edificio y el 30% del que obra perpendicularmente a ella. Dado que estos esfuerzos no son
negativos en cuanto a tensión , no existirán momentos de volteo.

• Conforme a la zonificación del suelo de la Ciudad de México, la edificación se encuentra
localizada en zona 111 fondo de lago, donde los suelos son altamente compresibles yen donde se
recienten los mayores efectos sísmicos.

Las características de la estructura, su comportamiento y las propiedades del subsuelo,
conducen a responder que la cimentación óptima será de tipo superficial mediante un cajón hueco y
estanco de concreto armado que compense parcialmente las descargas permanentes más las
accidentales con intensidad media transmitidas por la edificación. Para lograr tal compensación
parcial y evitar asentamientos excesivos se requiere efectuar una excavación de 2.75 m. de
profund idad para el cuerpoAy B, con respecto al nivel actual del terreno, dicho nivel del referencia es
el nivel del piso terminado actual.
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Este cajón de cimentación se resuelve a partir de muros perimetrales de contención de 15
cm., losa tapa y losa de fondo de concreto armado con peraltes de 17.5 y 25 cm. respectivamente,
además de columnas igualmente de concreto armado con sección de 40 cm. que servirán de apoyo
y unión del cajón a una retícula de trabes ubicada en el lecho bajo de losa de planta baja donde se
desplantan todos los niveles siguientes de la edificación.
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••••• 9.5 CONTRATRABES y TRABES DE CONCRETO ARMADO

El dimensionamiento de las contratrabes, trabes y columnas que forman los primeros niveles
de la estructura se ejecutan a partir de la obtención de los momentos flexionantes, cortantes y cargas
axiales que se obt ienen del análisis tridimensional de la misma.

Por tal fin se ha realizado un análisis mediante el programa de computadora STAAD que
analiza la retícula del inmueble ante las condiciones de carga gravitacionales (viva y muerta) y de
cargas accidentales producidas por las fuerzas de sismo, en sus diversas combinaciones, hasta
obtener los elementos mecánicos que resultan ser los más desfavorables para el comportamiento
de la estructura y con ellos dimensionar las secciones de concreto, perfiles de acero y armados
correspondientes.

Modelo estructural cuerpo B

I I

- - - - - - -
l.

I

I

I

I

I ---I

I I

I I

I I

I

- t
I

I

-
I I

I

I

Contratrabes planta sótano Trabes planta baja

{~~ '$) (~/ {~ ;1'
I I

I

I •

<})-

$ - -



EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUASCALlENTES No 163 COLONIA HIPÓDROMO MEXICO D.F-1---.---1---.--_ 9.6 LOSAS

Las losas en entrepisos se resuelven a base de vigueta y bovedilla de poliestireno con
espesor de 20 cm. las cuales se apoyan sobre los muros de carga perimetrales y de los núcleos de
baños.
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Los muros perimetrales y cubos de elevadores en las plantas sótano y baja se construirán de
concreto armado para que de esta manera se obtengan plantas con los espacios libres necesarios
para alojar los cajones de estacionamiento. Para la optimización y versatilidad de las diferentes
áreas de habitación de las plantas tipo de departamentos se ubicó el paquete estructural de los
servicios de manera central para así liberar el espacio y poder realizar una distribución de acuerdo a
las necesidades de los futuros usuarios mediante la colocación de muros divisorios no estructurales
de tablaroca.

Para esto del primer al tercer nivel se realizó un criterio estructural mediante la ubicación de
muros de concreto armado en núcleos de baños , escaleras y cubo de elevadores combinando con
muros de tabique rojo recocido con cadenas intermedias y castillos en los muros perimetrales y
divisorios de algunas áreas.

En las siguientes plantas se va reduciendo la cantidad de muros de concreto y continuando
con la colocación únicamente de muros de tabique rojo recocido y muros de tablaroca divisorios de
acuerdo al gusto del usuario; de esta manera se reduce el costo de construcción por planta.
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SERVICIOS MUNICIPALES

El predio cuenta actualmente con los siguientes servicios municipales: red de agua potable y
alcantarillado sanitario.

REGLAMENTO Y NORMAS

El proyecto está basado fundamentalmente en las normas de ingeniería sanitaria de la
Secretaría de Salud, normas de ingeniería del I.M.S.S., de la Dirección General de Normas de
SECOFI, así como en lo estipulado en el Reglamento de Construcción del D.D.F. y sus normas
técnicas complementarias.

REDES DEALIMENTACIÓNHIDRÁULICA

Se proyectó un sistema automático de presión para la alimentación de agua potable al
conjunto en el cual inicia con la toma municipal de 19mm. pasando por un cuadro de medición hacia
la cisterna con cap . 35.42 m" de almacenamiento. De este punto se succiona el agua por medio de
un equipo hidroneumático canalizándola a todos los departamentos y servicios.

El sistema de distribución de agua potable se construirá utilizando tuberías de cobre tipo "m"
y conexiones de cobre de norma con soldadura capilar de aleación estaño plomo 50/50 y 95/5. Para
absorber el golpe de ariete causado por el cierre brusco de válvulas y accesorios, todas las
alimentaciones individuales de los muebles contarán con cámaras de amortiguamiento formadas
por la prolongación de la tubería de alimentación en el sentido vertical con una longitud mínima de 30
centímetros con el mismo diámetro de alimentación y taponados en su extremo superior con un
tapón capa de cobre. Asimismo las bombas deberán protegerse, instalándoles en la descarga una
válvula de no-retroceso (check) para evitar que el golpeteo interno deteriore su sello, se proyecta la
instalación de válvulas eliminadoras de aire en los puntos más altos de las redes de alimentación
para permitir la salida de aire, evitando así posibles taponamientos.

Todos los núcleos sanitarios contarán con válvula de seccionamiento para su adecuado
mantenimiento.

INSTALACIÓN SANITARIA

Desagües interiores

Para el caso de los desagües en el interior del departamento el procedimiento constructivo
deberá ser sobre la base de tubería y conexiones de p.v.c. sanitario, toda la tubería aparente deberá
ser de fierro fundido tipo TISA" TAR "en tuberías horizontales y verticales.

Los ramales interiores de desagües y ventilación se ejecutarán con los siguientes diámetros:
100 mm. para inodoros, 50 mm. para mingitorios, fregaderos, regaderas y ventilaciones, 38 mm.
para lavabos.
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El desagüe de cada núcleo sanitario se hará siguiendo una ruta hacia las bajadas de aguas

negras o hacia la red general tan directa como lo permita el desarrollo arquitectónico y el
sembrado mismo de los núcleos sanitarios.

La ventilación de las tuberías de los núcleos sanitarios se hará mediante la prolongación de la
tubería de desagüe de los muebles en el sentido vertical yen su caso formando una red para rematar
finalmente en la azotea. Las bajadas deberán tener su propio remate de ventilación.

Desagüe de aguas pluviales

Para captar el agua pluvial de azoteas será por medio de coladeras de pretil modelo ch-4954.
Dicho desagüe debe interceptar a la prolongación de la columna de bajadas de aguas negras para
formar un sistema combinado de aguas negras y pluviales.

DATOS HIDRÁULICOS

Dotación diaria por persona (dato tomado del Reglamento de Construcciones) 150 It./habt/día.

Población departamentos 17
No.de recx2+1= no. Rec3x2+1 7
Dotación por persona 150

VOLUMEN MíNIMO REQUERIDO POR DíA = 17850 LT

GASTO MÁXIMO DIARIO = G. MEDIO D. X 1.2 0.20 X 1.20

GASTO MÁXIMO HORARIO= GASTO MAX D. X 1.5 0.24 X 1.50

GASTO MEDIO DIARIO = CONSUMO
1 DíAEN SEGUNDOS

17850.00
864.00 igual a 0.20 LPS.

igual a 0.24 LPS.

igual a 0.36 LPS.

CALCULO DEL DIÁMETRO DE LA TOMA DOMICILIARIA

ParaQ=
Diámetro =
Velocidad =
hf=

0.24 LTS/SEG
19mm

0.75 m/seg
4.8 m/100 mts de tubería
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DETERMINACIÓN DEL ALMACENAMIENTO

El edificio contará con una cisterna de agua potable en sótano con capacidad de 35.42 m",
que nos proporcionará una reserva para dos días aprox.

INSTALACIONES HIDRÁULICAS

Para la determinación de los diámetros de las tuberías hidráulicas se utilizó el método
"hunter" basado en la unidad mueble en el tipo y género del edificio y en la simultaneidad de uso,
asignándose los siguientes valores en unidades mueble a los diferentes muebles sanitarios.

MUEBLE (De tanque)

Inodoro
Lavabo
Regadera
Lavadero
Lavadora
Fregadero

U.M. ASIGNADAS

2
1
2
1
2
2

DIÁMETRO (mm.)

13
13
13
13
13
13

DETERMINACIÓN DE LA CARGA TOTAL DE HIDRONEUMÁneo

MUEBLE (De tanque) U.M.ASIGNADAS No. DE MUEBLES
depto-ph-conserje-azotea

Inodoro 2 2=4 3=6 1 -
Lavabo 1 2=2 3=3 1 -
Regadera 2 2=4 2=4 1 -
Lavadora 2 1=2 1=2
Lavaderos 1 1=1 1=1
Fregadero 2 1=2 1=1 2=2

15 18 4
X 16

240 18 4 = 267UM

267 UM. = 5.15 LT./SEG.

Ht=hs+he+hf+hu

Donde:

Ht=CARGADINÁMICATOTAL.
hs=CARGADE SUCCiÓN
he=CARGAESTÁTICA
hf= CARGADE FRICCiÓN
hu=CARGAÚTIL

GASTO Q = 5.15 LT./SEG.

3.00M.
22.50M.

3.91 M.
5.00M.
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Ht= 3.00+22.50+3.91+5.00
Ht=34.41 M.

Ht= 3.44 Kg/cm2

GASTO 5.15 LPS y ht= 3.44 Kg/cm2

El equipo seleccionado es el siguiente:

Sistema hidroneumático marca MGB CAPITAL con tanque precargado, tablero de control y
motobombas centrífugas.

Descripción:

• 1 tanque precargado. Mca -well- x - troll de 119 galones de capacidad, con membrana interna
ahulada que impide el contacto del agua con el aire evitando así la perdida de éste. El agua nunca
estará en contacto con el tanque prolongando su vida útil al evitar la corrosión.

• 2 motobombas centrífugas marca MGB CAPITAL modo Ip-500 construida en hierro gris de alta
resistencia de 1 1/2 de succión por 1 1/2 en la descarga, con impulsasor cerrado de un paso y sello
mecánico acoplada directamente a motor eléctrico de 5 hp. 3500 rpm 220/440 60 ciclos .

• 1 tanque de protección y control para sistema hidroflow.

Para equipo con 2 motobombas formado por:

• 1 gabinete de lámina de acero rolado en frío fabricado bajo norma nema 1 con chapa 1 switch
termomagnético tripolares marca siemens (norma iec, listado ul), 2 contactares magnéticos (norma
iec, listado ul).

• 1 alternador y simultaneador de circu ito impreso intercambiable programable, que alterna las
bombas para obtener un desgaste uniforme en éstas, 1 sistema automático de tiempo mínimo.

• 1 electronivel para protección por bajo nivel en la cisterna.

• 2 selectores manuales, fuera, automático.

Tableta de conexiones.

• 1 manómetro marca clayton-marck con caratula de 2", graduado de Oa 100 Ib.lplug2
•

• 2 interruptores de presión marca. Rimsa-saginomya con presión de trabajo de Oa 6 kg/cm2
•
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DETERMINACIÓN DEL EQUIPO PARA CÁRCAMO

Ht=hs+he+hf+hu
Donde :
Ht=CARGA DINÁMICATOTAL.
hs=CARGADE SUCCiÓN
he=CARGA ESTÁTICA
hf=CARGADE FRICCiÓN
hu=CARGA ÚTIL

0.00 METROS
4.00 METROS
2.00 METROS
5.00 METROS

Ht=4.00+2.00+5 .00=
Ht= 11.00 M. = 1.10 KG/SEG

CÁRCAMO 1.50 X 1.50 X 0.95 = 2.13 M3

GASTO 2, 130LT.1600 SEG. = 3.55 LT. 1SEG.

Q=213LT./MIN

El equipo seleccionado es el siguiente:

Descripción del sistema de achique: 1 motobomba sumergible marca. Myers. Mod. Me-SO
construida en hierro gris de alta resistencia de 2" en descarga, paso de esfera de 3/4", acoplada
directamente a motor eléctrico de 1/2 hp., 34S0 rpm 11Sv.

INSTALACIÓN SANITARIA DESAGÜES COMBINADOS

Las aportaciones provenientes de las bajadas de aguas negras y pluviales de azoteas y
departamentos serán captadas en tuberías horizontales de fierro fundido tipo tisa tar la que tendrá
tapones registro localizados estratégicamente para facilitar el mantenimiento, esta red tendrá un
punto de conexión a la red municipal. El desagüe para cada núcleo sanitario se hará siguiendo una
ruta hacia las bajadas de aguas negras tan directamente como lo pueda permitir el desarrollo
arquitectónico. La pendiente de las tuberías en el interior del inmueble será del2 %. La ventilación de
los muebles sanitarios se hará mediante la prolongación de la tubería de desagüe en sentido vertical
para rematar finalmente en la azotea.

NUMERO MÁXIMO DE UNIDADES MUEBLE QUE PUEDEN SER CONECTADAS A CUALQUIER
RAMAL DE DRENAJE

DIAMETRO
3Bmm
SOmm
100mm
1S0mm
200mm

PENDIENTE
2%
2%
2%
2%
2%

U.M. MAXIMAS
3U.M.

21 U.M.
216 U.M.
B40U.M.

1920 U.M.

La profundidad de los registros determinará sus dimensiones a) de 0,40 metros a 1,20 m.
serán de 0,40 x 0,60 m. b) de 1,20 m. a 1,BO m. serán de 0,60 x O,BO m., los registros serán de
mampostería con tapa de concreto, todos los registros interiores deberán quedar con doble tapa.

1""-"&"---,
93



EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS AGUA SCALlENTES No 163. COLONIA HIPÓDROMO. MÉXICO DF-.---1----.--- ._ r---:-
11. MEMORIA INSTALACiÓN ELÉCTRICA

ANTECEDENTES

En el nivel de sótano del edificio se construirá una concentración eléctrica principal, donde se
ubicará el bus de distribución de la compañía suministradora y todos sus equipos de medición para
cada una de las áreas que contratarán el servicio eléctrico.

Se construirá un alimentador de distribución eléctrica para cada departamento, desde un
interruptor de seguridad ubicado en la concentración eléctrica general y hasta el tablero (centro de
carga) de cada departamento. El calibre del conductor sera el indicado en el resultado por los
cálculos efectuados y canalizado en tubería conduit.

Desde el tablero principal, Tablero "E", ubicado en el sótano alimentado de la misma
concentración eléctrica, se distribuirán los circuitos eléctricos para los servicios comunes del
edificio, como son los equipos del hidroneumático, del mismo sótano, de los cubos de escaleras, de
los elevadores, etc. Los interruptores termomagnéticos serán de uno, dos y tres polos. El tablero
tendrá un interruptor termomagnético principal , indicado en el cuadro de cargas y diagrama unifilar
correspondiente al Tablero E con alimentación trifásica, a 220 Volts, 4 Hilos, 60 Hertz.

El tablero será balanceado en sus cargas por circuitos y por fases para mayor eficiencia de
los conductores de alimentación eléctrica. El calibre del cable alimentador utilizado es el aprobado
después de realizar los cálculos correspondientes de ampacidad, caída de tención y el de área de la
sección transversal en mm.

El alimentador eléctrico principal monofásico que se construirá desde la concentración
eléctrica principal para cada tablero de departamento, será de acuerdo a la carga instalada, y
conforme a los resultados del cálculo de ampacidad, caída de tensión y de área de la sección
transversal en mm'.

Todas las canalizaciones eléctricas dentro del edificio y de cada departamento, serán a base
de tubería conduit pared delgada galvanizada y conduit poliducto, de los diámetros especificados en
planos de proyecto ocultos en losa o muro, utilizando cajas de lamina troqueladas con tapas o sobre
tapas galvanizadas, cajas condulets serie ovalada y soportada adecuadamente de acuerdo a las
necesidades especificas.

Las áreas contarán con un alumbrado suficiente y eficiente a base de luminarias
fluorescentes de sobreponer con lamparas T-8, balastro electrónico de 2X59W, así como de bajo
consumo tipo PL-T, fluorescente de empotrar de 26 W, 127 V, 60 Hz.

Los alimentadores eléctricos, principales y de los circuitos derivados utilizados serán
construidos con cable de cobre electrolítico suave 100 puro, concéntrico clase "C" para calibres del2
al 12 AWG, con aislamiento termoplástico a base de poli cloruro de vinilo (PVC) , resistente a la
propagación de incendios, con características de baja emisión de humos densos y gases ácidos.
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Los accesorios como apagadores, contactos, y placas que se instalarán serán de las líneas

comerciales del mercado.

Las características de los tableros principales y los de zona, interruptores termomagnéticos,
centros de carga y sus componentes o accesorios, canalizaciones conduit, cajas de registro,
cableados, luminarias y materiales misceláneos, cumplen con las normas mexicanas en cuanto a
especificaciones reglamentarias. Todas las marcas se enlistan en la Cédula de Materiales.

Se deberá construir un Sistema de Tierra Física suficiente para proporcionar un valor no
mayor a 2.5 ohms, donde se aterrizarán los tableros, equipos y sistemas eléctricos a instalarse. El
sistema de Tierra Física se construirá con varillas Copper Weld, Cable de cobre desnudo,
conexiones mecánicas o soldables, compuestos de mejoramiento de terreno, y canalizaciones de
PVC conduit.

La instalación eléctrica en cada departamento será construida desde un tablero (centro de
carga) de seis circuitos monofásicos, siendo uno para el alumbrado, tres para los contactos de
servicio normal, y dos para los contactos ubicados en áreas húmedas (cocina, baño y centro de
lavado) .

Para el penthouse será construido un tablero (centro de carga) de doce circuitos
monofásicos, siendo tres para el alumbrado, cuatro para los contactos de servicio normal, y dos para
los contactos ubicados en áreas húmedas (cocina, baño y centro de lavado). Todas las
canalizaciones serán a base de tubo conduit de PVC poliducto, cajas de lámina galvanizada
troquelada con tapa o sobre tapa, cableado de cobre con forro tipo THW de baja emisión de humos,
accesorios tipo residencial doméstico, contactos duplex polarizados con tierra física de 15 Amp,
apagadores sencillos para 10Amp, porta lámparas de porcelana blanca y foco incandescente de 75
Watts.

Se considera una alimentación eléctrica de fuerza para el equipo hidroneumático duplex con
bombas de 5.0 HP, 220 Volts. con cable de cobre con forro tipo THW de Calibre 10, canalizado en
tubería conduit pared delgada galvanizada, registros condulet serie ovalada de los diámetros
indicados en planos de proyecto.

La acometida eléctrica para los motores de los elevadores de pasajeros se considera de 5.0
HP cada uno, 220 Volts, con una corriente per arranque y paros continuos de 450% de su corriente
nominal. Con cable de cobre con forro tipo THW de Calibre 8, canalizado en tubería conduit pared
delgada galvanizada, registros condulet serie ovalada de los diámetros indicados en planos de
proyecto.
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DESCRIPCIÓN DE LOS TRABAJOS

Los trabajos a que se refiere esta parte de especificaciones son los que se detallan a
contin uación :

• Se deberán instalar y conectar los tableros de distribución.

• El sistema de distribución utilizado tanto para fuerza como alimentaciones es de 3 fases, 4 hilos,
220V,eOHz.

• Alumbrado en exteriores. Para esta partida se deberán ejecutar los trabajos de instalación
eléctrica.

• Instalación eléctrica de fuerza. Los criterios y alcances del trabajo a ejecutar son los siguientes:

A) El sistema de distribución será de 220/127 volts.
B) Equipo hidroneumático. Se suministrará alimentación a 220 0127 Volts, en todos los equipos
según se muestra en planos.

• El sistema de tierra en contactos será con cable de cobre desnudo calibre 10 Y12AWG, asimismo
se conectarán sólidamente a la barra de tierras del tablero correspondiente y a las varillas Copper
Weld.

• Para todas las canalizaciones de fuerza y alimentaciones generales, el sistema de tierras lo
formará un cable desnudo de cobre dimensionado de acuerdo al dispositivo de protección de
cada circuito que irá alojado en todas las canalizaciones desde tableros generales hasta tableros
derivados y/o desconectadores individuales según sea el caso. El calibre del conductor desnudo
de cobre será indicado en planos .

Leyendas de identificación en:

A) Equipos eléctricos.
B) En interruptores generales.
C) En todos los interruptores derivados.
O) En todos los interruptores de los tableros de alumbrado, contactos y fuerza marcando
claramente aquéllos que son de reserva.

• Suministro e instalación de materiales varios, tales como: apagadores, contactos, soportes,
cadenas y accesorios para soportar unidades de alumbrado, taquetes, tornillos, etc. y todo lo que
sea necesario para entregar una instalación eléctrica totalmente terminada para la ejecución de
estos trabajos.
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NORMAS PARA EL PROYECTO ELÉCTRICO

Se cumplirán con todas las leyes, reglamentos y códigos aplicables a los trabajos aquí
realizados, incluyendo entre otros las ultimas ediciones de los siguientes:

1.- Norma Oficial Mexicana (NOM-001-SEDE-1999)
2.- Código Nacional Eléctrico (NEC-1996)
3.- NormaANSl/lEEE Std.80 1985
4.- Handbook 1996

MATERIALES

Todos los materiales y equipos, serán nuevos , de primera calidad y de las marcas indicadas a
continuación. En caso de proponer sustitución de alguna marca por otra de calidad similar deberá
recabarse previamente la autorización de la Dirección de Obra.

Cédula de marcas:

• Tableros Eléctricos: SQUARED, GRUPO SCHNEIDER.

• Interruptores Termomagnéticos e Interruptores de Seguridad: SQUARE'D, GRUPO
SCHNEIDER.

• Tuberías Conduit Pared Delgada Galv.: JÚPITER.

• Tubería de poliducto guiada: ONDAFLEX.

• Condulets Serie Ovalada: C. H. DOMEX.

• Cables THW- LS, 90°C, 600 v. :CONDUCTORES MONTERREY LATINCASACONDUMEX.

• Accesorios Eléctricos: QUINCINO,ARROWHART.

• Cajas y Tapas Cuadradas Galvanizadas: COHESA, GALVAN.

• Conectores, Copies, Monitores,Contratuercas, Abrazaderas, etc.: P.A.S .O, CONDUIT,ANCLO.

• Taquetes, Pijas, Tubo Flexible Zapa, Conectores para Tubo Zapa .: THOSSMAN TÉCNICA EN
FIJACiÓN.

• Pernos, Anclas y Cargas: HILTI.
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-a----_ 1--- 12. MEMORIA INSTALACiÓN DE GAS L.P.

- a----1---
Este sistema incluirá tanques de almacenamiento de gas L.P. con todos sus accesorios de

protección y control.

El gas se distribuirá en alta presión regulada hasta alimentar los reguladores de baja presión
para la alimentación de los equipos de agua caliente, cocina y secadora.

Para la linea de llenado se utilizará tubería de cobre tipo K de 19 mm. de diámetro y tubería de
cobre tipo L de 19 mm. de diámetro en lineas de distribución a cada departamento, teniendo la
concentración de medidores marca kumho en azotea cercana a los tanques de suministro de gas
L.p.

CONSUMO APROXIMADO DE GAS L.P.

EQUIPO

Estufa

Calentador de paso

Secadora

TOTALES

CONSUMO M3/HR. CONSUMO M3/DíA CONSUMO M3/15 DíAS

0.41 1.23 18.45

0.72 1.45 21.84

0.32 0.64 4.48

1.45 3.32 44.77

Consumo por hora para 18 dptos = 15.74

Capacidad de tanque de gas: 44.77 x 18x 0.5 x 3.6 =1,450.051t.

Por lo tanto se considerarán dos tanques de gas, un tanque de 1,600 It para el cuerpo Ay un tanque
de 1,000 It para el cuerpo B

Dimensiones: diámetro 1.03 mt, longitud 2.95 m

Vaporización : 15.67 x 2 = 31.34 m3/hr (vaporización requerida: 26.24 m3/hr)
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•• .--- 13.1 DETERMINACiÓN DEL ESTIMADO DE COSTO DE CONSTRUCCiÓN

La importancia de un proyecto ejecutivo es plasmarlo físicamente, es decir, llevar a cabo su
construcción.

En la realidad el factor económico es decisivo para lograr la ejecución física y para tener un
panorama claro del costo que tendrá la construcción del proyecto. Es necesario realizar una
evaluación de cada uno de los factores que intervendrán directa e indirectamente en el presupuesto.

Primeramente, deberá realizarse un planteamiento del proceso constructivo, donde se
definirán las necesidades técnicas de la obra. A continuación se identificarán los conceptos de obra
definiendo y describiendo sus alcances, integrando un catálogo de conceptos lo más completo
posible procediendo a la cuantificación y realización de los generadores correspondientes.

Teniendo la información integrada se procederá al análisis de precios unitarios de cada
concepto que servirá para conformar nuestro presupuesto total.

A continuación se presenta el presupuesto de obra del edificio de departamentos, haciendo
hincapié que éste se realizó con una cuantificación no muy exhaustiva, sino que se tomaron
criterios, densidades y estimaciones en algunos generadores de los conceptos de obra teniendo
especial cuidado en las descripciones, costos indirectos y precios unitarios para que de esta forma
se tuviera un presupuesto lo más aproximado posible y por consecuencia el costo por metro.
cuadrado de construcción.
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO IMPORTE

.., ..................A .....

EXCAVACiÓN MATERIAl TIPO 1 M3 1,458.45 173.56 256,128.58
CHAPEO M2 251.72 155.93 39,250.70
PLANTILLA DE CONCRETO M2 387.94 145.34 56,383.20
CONTRATRABES ML 182.85 2,347.08 429 ,163.58
LOSA DE CONCRETO M2 387.94 874.34 339,191.46

MURO DE CONTENCIóN M2 281.00 740.15 207 ,982.15
COLUMNAS ML 57.75 1,687.63 97,460.63
DADOS ML 7.00 2,126.48 14.885 .36
LOSA (VIGUETA y B M2 347.12 115.46 246.350.46
RAMPA DE ESTACIONAMIENTO M2 40.81 n3.96 31.585.31
MURO DE CONCRETO M2 58.31 929.51 54,199.13

TOTAl Pl.AHTA SOTANO 1.n1,581.18
PLANTA BAJA

MURO DE CONCRETO M2 354.06 929.51 329,102.31
TRABE 0.20 M X 0.55 M ML 148.35 1.049.14 155.728.93
LOSA (VIGUETA Y BOVEDILLA) M2 347.12 115.46 248 ,350.48
COLUMNAS ML 69.82 1,681.63 117,830.33
CUBO DE ELEVADORES (LOSA FOSO) ML 5.60 878.88 4,921.13

TOTAl PLANTA_ 855933.78
DEPARTAMENTOS

TRABE 0.30 M X 0.80 M ML 863.B3 2.552.86 2,205,231.05
LOSA (VIGUETA Y BOVEDILLA) M2 1,598.52 715.46 1,143,611.12
COLUMNAS ML 113.85 1.681.63 192.136.68
CASTILLO DE 0.20 M X 0.25 M ML 417.45 491.70 205,260.17
MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO M2 937.42 291.03 212.817.34
MURO DE CONCRETO M2 884.24 938.49 828.081.92
MURO DE TABLAROCA 2 CARAS M2 387.56 248.26 91,250 .45

BALCÓN DE CONCRETO M2 41.22 634.68 26.160.69
ESCALERA PZA 1.00 129.503.15 129.503.15
IPR 10· KG 3,652.49 40.84 149,167.69

YESO EN MUROS M2 3,121.14 132.01 412 ,021.69

PINTURA VINILlCA M2 5,346.11 39.48 211,088.11
PINTURA ESMALTE M2 112.36 37.19 4,141.93
LOSETA EN PISO M2 319.44 278.53 88,334.74

AZULEJO M2 540.21 283.04 152,901.04
PISO DE MADERA LAMINADA M2 530.01 319.94 201.372.00
ALFOMBRA DE USO RUDO M2 517.00 229.69 118,149.13
PUERTAS DE MADERA PZA 123.00 2.150.00 338,250.00
PUERTAS DE HERRERIA PZA 41.00 3,125.00 128,125.00
CANCELERIA M2 260.05 1,500.00 390,075.00

CUBIERTAS METÁLICAS KG 1,025.06 40,84 41.863.45

POLICARBONATO EN CUBIERTAS M2 30.16 875.00 26 ,390.00

ITOTAl DEPARTAMENTOS 7 356.634.94

INSTALACIONES

INSTALACIONES VARIAS 20 % OBRA CIVIL LOTE 1.00 2,336,524.79 2,336,524.79

TOTAl INSTALACIONES 2.338,524.79

TOTAlPR~ $12,320,674.70
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••• 14. HONORARIOS PROFESIONALES•• 14.1 CÁLCULO DE LOS HONORARIOS

Para realizar el cálculo de los honorarios profesionales del proyecto ejecutivo para el edificio
se obtendrán en función de la totalidad de la superficie construida y del costo unitario real estimado
para la construcción mediante la fórmula utilizada en el Colegio de Arquitectos de México la cual
consiste en:

Fórmula=

En donde:

H = [ (Sx) (CTC) (FSx) (Fi) 1100 ] [ FCm ]

FCm=

H=
Sx=
CTC=
FSx=
Fi=

Importe de los honorarios en moneda nacional.
Superficie total por construir en metros cuadrados.
Costo unitario real estimado para la construcción en $/ m2.
Factor para la superficie por constru ir.
Factor inflacionario, acumulado a la fecha de contratación, reportado por el
Banco de México, cuyo valor mínimo no podrá ser menor de (uno).
Factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectónicos del
encargo contratado.

DETERMINACiÓN DEL FACTOR DE SUPERFICIE "Fsx"

Sx.O FSx.O Fdx.O D
Hasta 40 4.5 6.73 1,000
100 4.1 3.68 ti

200 3.73 3.35 ti

300 3.39 3.05 ti

400 3.09 4.62 10,000
1,000 2.81 2.52 11

2,000 2.56 2.3 11

3,000 2.33 .2.01 11

4,000 2.12 3.17 100,000
10,000 1.93 1.73 11

20,000 1.76 1.58 11

30,000 1.6 1.44 1f

40,000 1.46 2.18 1,000,000
100,000 1.33 1.19 11

200,000 1.21 1.08 11

300,000 1.1 0.99 "
400,000 o más 1 0.15 11

NOTA: Los valores correspondientes a "Sx.O" están en metros cuadrados.

Fórmula FSx =FSx.O - «Sx -Sx.O) (Fdx.O) I D)

Sx
2,698.84

IFSx =2.161

Sx.O
4,000

FSx.O
2.12

Fdx.O
3.17

D
100,000
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COMPONENTES ARQUITECTÓNICOS DEL ENCARGO

COMPONENTE
FF
CE

FCm
1.9444
0.4302

a.01
1.9444 Funcional y Formal
0.4302 Cimentación y estructura

ELECTROMECÁNICOS BÁSICOS
AD 0.1692 0.1692
PI 0.1171
AF 0.3512 0.3512
VS 0.0423

ELECTR.C

Alimentaciones y desagües
Protección para incendio
Alumbrado y fuerza
Voz y sonido

AA
AL
VE
CB
CD
SV
OE
SUMA

0.3112
0.1037
0.0778
0.0423
0.0423
0.0423
0.0423

10.5204 I

Acondicionamiento Ambiental
Aire lavado
Ventilación y Extracción
Combustibles
Control y datos
Seguridad y vigilancia
Otras

Por lo tanto tenemos que:

H =[(2,698.84) (4,564.17) (2.16) (1) 1100 1

H = 266,063.95

266,063.95 X 1.9444 = 517,334.74
266,063.95 X 0.4302 = 114,460.71
266,063.95 X 0.1692 = 45,018 .02
266,063.95 X 0.3512 = 93,441 .65

IHONORARIOS TOTALES =$ 770,255.121

I 102 I
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15.1 LÁMINAS DE PRESENTACiÓN

---11----It---

p E DE P

El enfoque actual con el que se presenta y comercializa un proyecto inmobiliario, ha cobrado
importancia pues el mercado cada día se vuelve más exigente que en otros tiempos, cuando solo
bastaban planos y maquetas para presentación y venta de los edificios hacia los clientes.

Actualmente con los sistemas de diseño y modelado en 3D se convierten en poderosas
herramientas capaces de simular los modelos tridimensionales y foto-realismos que nos permiten
tener una idea muy clara del proyecto que se está promoviendo.

Acontinuación se hace la presentación del proyecto a través de láminas ilustradas a color que
representan y definen de manera clara y sencilla el proyecto desde las plantas arquitectónicas con
acabados finales, la perspectiva general del conjunto, así como un detalle del diseño interior de cada
departamento.

LÁMINAS ·

• Plantas de departamento tipo.

• Perspectiva general del conjunto.

• Detalle de acceso principal.

• Vista interior de departamento tipo.
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Planto tipo 1

-1----1------ 15.2 PLANTAS DEPARTAMENTOS TIPO

Planto tipo 3

Planto tipo 2
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•••.a--
• 15.3 PERSPECTIVA GENERAL DEL CONJUNTO
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15.4 DETALLE DE ACCESO PRINCIPAL
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••• 16. PROYECTO EJECUTIVO•• LISTADO DE PLANOS

16.1 PLANOS ARQUITECTÓNICOS

A-O1 Planta arquitectónica (Sótano)
A-02 Planta arquitectónica (Planta baja)
A-03 Planta arquitectónica (Planta tipo niveles 1-5)
A-04 Planta arquitectónica (Planta penthouse nivel 6)
A-OS Planta arquitectónica (Azotea)
A-06 Cortes transversales A-A', B-B'
A-O? Corte longitudinal C-C'
A-Oa Corte longitudinal O-O'
A-09 Fachadas (Principal y posterior)

16.2 PLANOS CONSTRUCTIVOS

C-OO Planta de trazo
C-01 Cortes por fachada
C-02 Plano de plafones
C-03 Detalles de escalera
C-04 Cortes de escalera
C-05 Plano llave de baños y cocinas
C-06 Detalles de baños
C-O? Detalles de baños
c-oa Detalles de cocinas

16.3 PLANOS DE ACABADOS

AC-01 Planta de acabados (Planta sótano)
AC-02 Planta de acabados (Planta baja)
AC-03 Planta de acabados (Planta tipo niveles 1-5)
AC-04 Planta de acabados (Planta penthouse nivel 6)
AC-05 Planta de acabados (Planta azotea)

16.4 PLANOS DE CARPINTERíA Y HERRERíA

PCL-01 Plano llave de puertas y closets
PCL-02 Detalles de puertas de carpinteria y herreria
PCL-03 Detalles de closets
PCL-04 Detalles de cubiertas

16.5 PLANOS DE CANCELERíA

CA-O1 Plano llave de cancelería
CA-02 Detalles de cancelería
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16.6 PLA NOS DE INSTALACION ES

IH-01 Instalación hidráulica: planta sótano, planta baja, planta dptos. tipo
IH-02 Instalación hidráulica: planta penthouse, planta azotea
IH-03 Instalación hidráulica: isométricos generales
18-01 Instalación sanitaria: planta sótano, planta baja
18-02 Instalación sanitaria: planta dptos. tipo
18-03 Instalación sanitaria: planta penthouse, planta azotea
IE-01 Instalación eléctrica: planta sótano, planta baja, planta azotea
IE-02 Instalación eléctrica: planta dptos. tipo, planta penthouse, cortes generales
IE-03 Instalación eléctrica (plano de fuerza): planta sótano, planta azotea
IE-04 Instalación eléctrica: cuadros de carga, diagramas unifilares
IG-01 Instalación gas: planta baja, planta dptos. tipo
IG-02 Instalación gas: planta penthouse, planta azotea
IT-01 Instalación telefónica y video portero: planta baja, planta dptos. tipo
IT-02 Instalación telefónica y video portero: planta penthouse, planta azotea
ANT-01 Instalación antenas de TV: planta baja, planta dptos. tipo
ANT-02 Instalación antenas de TV: planta penthouse, planta azotea

16.7 PLANOS ESTRUCTURALES

E-01 Planta de cimentación
E-02 Contratrabes
E-03 Contratrabes
E-04 Planta de estacionamiento
E-05 Planta de trabes de primer nivel
E-06 Trabes de primer nivel
E-O? Desplante de muros de primer nivel
E-Oa Planta departamentos segundo y tercer nivel
E-09 Planta estructural cuarto y quinto nivel
E-10 Planta estructural sexto nivel
E-11 Planta estructural azotea y cubiertas

1 109 I
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16.1 PLANOS ARQUITECTONICOS
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ALZADO 1
PLANTA
B-1

ESPEJOREDONDO
MEDI DAS: 0.55 m. DE DIÁMETRO.

TUBO De ACERO De 1· DE DIÁMETRO
ACABADO CROMO,

LAVABO oe PEDESTAL
MARCA : Vitromex,
MODELO: Fuent e Mal'1lth on 11colo r bla nco.

MEZClADORA MONOHANDO PARA LAVABO
MARCA: Mo-n .
MODELO: Villeta acabado cremo,

TOALLERO CE SARRA DE LATÓN
SEMI~EM POTRAR
MARCA: Urrea

JABONERA DE LATó N CON
AGARRADERA EMPOTRARCROMO
MARCA: Ur1Wl

LAVABO DE EMPOTRAR
Marca : Id.1 Standard
Modelo : Sorrento colorblanco
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# " la " " Iq" MAXIMA$ MINIMAS

PULG. CM. CM KG KG.
2 1/4 - - - -
2.5 5 16 25 15 2450 1950
3 3 8 40 15 355 0 2840
4 1/2 50 20 6350 5150
5 5 8 65 25 990D 8316

6 3 4 80 35 1940 0 16296
8 1 115 60 25350 21294

10 1 1 4 180 80 39600 3326 4

12 1 1 2 255 100 570 00 47880

EL ELECT~ODO SERAE- 70
DE BAJO CON'TENtDO DE HIDROG[NO

14,- NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIE NTE DETALE

illt~~ C:-:~
! tl YJ ~~ ! S < < 'M(CsO:O:;U~A

~ '---pLACA DE RESPALDO e L.pLACA DE RESPALDO
DE 30 MM DE ESPESOR DE 30 MM DE ESPESOR

"La"= LONCITUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"Lg"· LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

NOTAS DE CIMENTACION

BASTONES
12,-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION. . ~

~10o$

13,- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRI80S SE EMPEZARAN A CONTAR APARTIR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDDSE EL PRIMERO A S CM. Y LOS OE-
MAS A l A SEPARACION INDICADA EN DETALLES

AGUASCALIENTES 163

1.-TODAS LAS LOSAS DE CIMENTAClüN SE ANALIZARON PARA UN ESFUERZO
PERMISIBLE DE TERRENO DE TON/ M2 Y TENIENDO COMO TE-
RRENO DE DESPLANTE UN SUELO SANO LIBRE DE MATERIA ORGANICA;EN CA
SO DE ENCONTRARSE CONDiCiONES DIFERENTES AL HACERSE LA EXCAVACION
SE MEJORARA LA ZONA DE DESPLANTE CON INDICACIONES DEL DIRECTOR 
RESPONSABLE DE OBRA.

2,-TODA LA CIMENTACION SE DEBERA DESPLANTAR SOBRE UNA PLANTILLA DE -
CONCRETO POSRE, (c ~ 100 KG/CM2. DE 5 CM DE ESPESOR O PLASTICO DE

DE USO RUDO A LA PROFUNDIDAD INDICADA EN LOS DETALLES CORRESPONDIENTES

3.- LOS RELLENQS DEBERAN HACERSE EN CAPAS NO MAYORES DE 20 CM. DE 
ESPESOR COMPACTADO PERFECTAMENTE HASTA EL 9S% DE SU P,V,S,M, DE LA
PRUEBA PROCTOR STANDARD,

4. - UNA ALTERNATIVA PARA LA PLANTILLA INDICADA EN LA NOTA No.2, SERA UN 
SUELO CEMENTADO EN PROPORCION DEL 3% EN VOLUMEN Y COMPACTADO AL
9S% DE SU P.V.S.M. DE LA PRUEBA PRDCTOR STANDARD.

T·m

FIG 1 FIG. 2
11.- EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO Y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD ( 19 o lo)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS, VER LA SIG, FIG.

ARQUITECTURA

NOTAS GEN ERALES
1,- ACOTACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS,
2.- TODAS LAS ACOTACIONES, PA-;JDS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS ARQUITECTONICOS y EN 08R A,
3.- LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA.
4,- CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.= 2,2 TON/M3 y j'c~ 2SD

KG/ CM2 CON IMPERMEABILIZANTE INTEGRADO.
5.- ACERD DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy~ 42DO KG/CM2, SIN SER

MAYOR DE SODD KG/CM2, CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX, Y MIN QUE
SE INDICA EN LA TA8 LA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 OUE SERA GRADO

6 - ~Á;;rA~~TU::X~ MOC~~tAJr¡pgA~g/&~U2É SD SERA DE 3 / 4" (19 M.M)
7.-EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.S CM.
8.- EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRiO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIG.' .
9.- NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL SO% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
10.- EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAM810 DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL OE DIAMETRO DE
VARILLA, VER FIG.2'p vDOR~

IMPORTANTl!
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REFZO ADICIO NAL DEL _
MISMO D ~ME TRO QLE
EL ESTRIBO@l. I5 CM _

COLUMNAPERIMETRAL Ca...UMNA INTERMEDIA

EL E V A C /ON .
M U RO DE CO NTE NC IO N

C O R T E O -O

I
250

NFT NIVELOE~SO IfR\.l I~¡\DO

ROO.TE IXElIlLlITOEN
EN tSi:NiVU,

S IMB O LO G IA
~ L05I ""'¡'

EEf [UIlElll:)Wl/CflElO

H P051CI O~ OCV1CUETA.

l. - LAS CARACTERISTlCAS DE LAS COLUMNAS SE MUESTRAN EN EL DE1ALLE
CORRESPONDIENTE.

2.- LA LOCAlIZ AClélN DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLAN1A PARA EL TRAZO,
VERIFICAR CON PLANOS AROUITECTONICOS

3.- SE USARA CONCRETO DE PESO VOLUMETRICO P.V=2 .2 TON/M3
y F ' c~ 2 50 KG/CM2

4.- SE UTILIZARA ACERO DE REFUERZO CON F'y MAYOR a IGUAL A 420 0 KC/C M2

5.-t~ O%~N~t¿,~ ~~ ~~O C~rC~~¡S SE INDICA EN PLANTA, ASI COMO LOS EJES
FIJOS QUE SE CONSERVAN EN TODA LA ALTURA DEL EDIFICIO.

6.-TODOS LOS ESTRIBOS EN LOS EXTREMOS DE LA COLUMNA SE CERRARAN
A LA MITAD DE LA SEPARACION ESPECIFICADA EN UNA ALTURA DE H/ 3
DE ACUERDO CON LA FIGURA 1

7.- SALVD INDICACIDN CONTRARIA, EL ANCLAJE DEL REFUERZO DE LAS COLUMNAS
EN CIMENTAC10N SE HARA COMO SE INDICA EN LA FIGURA 1.

8 ,-TODO EL REFUERZO DE LAS COLUMNAS SE DE8ERA REMATAR EN EL ULTIMO
NIVEL COMO SE INDICA EN LA FIGURA 2 .

g,- NOTA DE COLUMNAS

NOTAS ENCOLUMNAS
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TABLA DE V A RI L L A S

CAL. 0 rc"250 KC/cu2 f uERZAS DE fLUENClA

# - 10- ", ' l.lAXII.4,lS IdINIt,jAS

PULG. CM. CM KG. KG.
2 , 4 - - -
2.5 5 ' 6 25 15 2450 1950
3 3/8 40 15 3550 2840
4 1/2 50 20 6350 5150
5 5 8 65 25 9900 6316

6 3/4 80 35 19400 16296
8 1 115 60 25350 21294

io 11 4 180 60 39600 332 64

12 1 , 2 255 '00 57000 47880

El ELEClROOO SERA [ -70
oe eAJO CON1(NlDO DE HIOl'i'octNO

CONTRATRABE5

ARQUITECTURA
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NOTAS GENERALES

"Lo"=lONG ITUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"Lg". l ONGITUD OE ANCLAJE EN ESCUADRA

1.- ACO>ACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS.
2.- TODAS LAS ACOTACIONES. PANaS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA.
4.-CONCR ETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.= 2.2 TON/M 3 y t'c=250

KG/CM2. CON IMPERMEABILlZANTE INTEGRADO.
5. -ACERO OE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy= 4200 KG/CI.12. SIN SER

MAYOR DE 500 0 KG/CM2. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. y MIN. OUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 OUE SERA GRADO

6 .- r~ifA~~U::~MOC~~LfYAG2iló'A~g/(~JESO SERA DE 3/4"(1 9 1.1 M).
7. - EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.- EL DOSlADO DE VARILLA SE HARA EN FRia SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA. VER FlG.1.
9.-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50:r. DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
10. - EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CA...BIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FIG.2'p ~DOR~

BASTONES
12. - ExCEPTO DONDE SE iNDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION • ~

~' D.

13.-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTlR
DEL PANO DEL APOyO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 C.... y LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES.

T·m

FIG. 1 FIG. 2
11.-EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (19 o 10 )
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG. FIG.

14. - NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES. EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS o
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL 9GUIENTE DETALE
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NOTAS GENERALES

BASTONES
12.-EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION ~ ~

~10~

13.- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTlR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A .LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES.

1,-ACOTACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS.
2.-TODAS LAS ACOTACIONES. PÁN DS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERiFiCARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA
4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.= 2.2 TON/M3 y f <= 250

KO/CM2. CON IMPERMEABILiZANTE INTEORADO.
5.- ACERO DE REFUERZO CON liMITE DE FLUENCIA fy= 420 0 KO/CM2. SIN SER

MAYOR DE 5000 KO/CM2. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX, y MIN. OUE
SE iNDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No. 2 QUE SERA ORADD

6 .J~~~t¡,}¡;t¡f:ii MDC~Lf>A02~EJ¿>A~g/f~JÉ SD SERA DE 3/''' (19 M.M)
7.-EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2. 5 CM.
B,- EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRiO SOBRE UN PERNO DE DlAMETRO

MIN. 10UAL A • VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA. VER no.i.
9.-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50 % DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
1O.- EN TDDOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PA SADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA, VER F10.2'p trOORty

FIO. 1 FIO. 2
II. - EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO Y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMDS A LA LONOITUD (Iq o te)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS, VER LA SIO FIO.
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TABLA D E VARILLAS
CAL. (¡j (1; .. 250 1<C/CM2 r UEI:'iZAS DE r LU[ NClA

# ~Io· ", " l,i AX Il,tAS I,IINl hlA S

PULG. CM. CM. KC KO.
2 1/4 - - - -
2.5 5 16 25 15 2450 1950

3 3 6 40 15 3550 2840
4 1/2 50 20 63 50 5150
5 5 6 65 25 99 O 83' 8
6 3/ 4 80 35 19400 16298
8 1 115 80 25350 21294

to 11 4 180 60 39600 33264
12 1 1 2 255 IDO 570 00 47880

El ELECTwOOO SER" [-70
DE ElAJO CQN1[NlOO DE HIOR'octNO

" .- NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES. EN ESTOS
CASOS LAS VARILL AS SE LJNlRA N POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE DETALE

~~ E 7z:zJn
~~AC" DE ~E SP"LOO

DE 30 104 .. DE ESPEsa¡

"Lo"= LONOITUD DE ANCLAJE RECTD O TRASLAPE
''Lg'' - LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA
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1Ll..
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T AB L A DE VARILLAS

CAL 0 ' c-250 ICC/CM2 r IJEFi'ZAS DE rLlJ( NCl....

# ~IO · · Iq- t.lA XIIolA'S "'¡NI~AS

PUlC CM. CM KC KG.
2 '/4 - - -
2.5 5 / 16 25 15 245D 1950

3 3/8 40 15 3550 28 40

" ' / 2 50 20 63S0 5150
5 5 8 65 25 9900 8316
6 3/" 80 35 19 400 16296
8 1 115 60 253 50 21294

10 1 1 4 '80 80 39600 3326 4
12 1 , 2 255 '00 57000 47880

EL ELECTROOO SER.... ( -70
O( BAJO CON1E~OO DE HIDR OCE:NO

' ''. - NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES. EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIPAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO SE S~_DARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE DETALE

~_~ ~"=1
I~ I '" ~~ 1$ S S S-'¿:S:O:RA

~~"'CA OERESPALDO ~
DE 30 Ir,!Ill Df [sPES~ "V4 ACA DE RESfI.lt.OO

DE JO l.l" [)( [SPE:S~

BASTONES
12.-EX CEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SEPAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION. • ~

~10<3

'3.-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTlR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES.

l. - ACOTACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS.
2. - TODAS LAS ACOTACIONES. PÁNDS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA RE' UERZO NO ESTAN A

ESCALA.
4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P. V. ~2.2 TON/M3 y t'c=2SD

KG/CM2. CON IMPERMEABllI ZANTE INTEGRADO
S.-ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA f)"" 4200 KG/CM2. SIN SER

MAYOR DE SOOO KG/CM2. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. y MIN. OUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 OUE SERA GRADO

6. _ ~Á~~'i<~Tlif:}¡MOC~~LfY,\J~{GOAgglgt'u2E SO SERA DE 3/ " "(19 M.M) .
7.-EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.S CM.
8.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. IGUAL A " VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA. VER FIG.!.
9.-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL SO% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
'D . - EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FIG.2

"La"= LONCITUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"L9" - LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

FIG. , FIG. 2
ll . - EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL RE>UERZO CORRIDO y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (19 O la)
DADA EN LA, TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG FIG.

T·m
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CAL. 0 f¡;;., 250 KG/CM2 f UERZAS DE f llJE NC¡A

~
8

10
8 "," ~A)( IM A5 ~IN I Io' AS

PULC. CM. CM, KG. KG,
2 1 4 - - - -
2,5 5 16 25 15 2450 '950
3 3/8 40 '5 355 0 2B40
4 1/2 50 20 6350 5150
5 5/8 65 25 99 0D 8316
6 3/4 80 3S 194 00 16296
8 , 115 60 253 50 21294

'0 1 1 4 180 80 39500 33264
12 11 2 255 '00 57000 47880

AGUASCALIENTES 163 Varias Proyecto
~a

Ejec u ti voIng teerco A. Mendez metros E-OS"o'"
PLANTA D E TRABES

I rll~ , H dencrc cer oe M
'o, SEP/2004

N IVE L 1 R.V.M. 4P~ITERRA
OAE.D. Q'W~tot: l"~~ou.oc:;R

FIC. 1 FIC. 2
11,-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO y 

LOS BAS10 NES SE ANCLARAN EN SUS EX1REMOS A LA LONc n UD ( Ig o lo )
DADA EN LA 1ABLA DE VARILLAS. VER LA SIC FIC,

1.- AC0 1ACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS,
2, - TODAS LAS AC01 ACIONES, PÁNOS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICOS y EN OBRA,
3,-LOS ELEMENlOS ESlRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA.
4,- CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P,V,=2,2 lON/M 3 y 1'0=250

KC/CM2, CON IMPERMEABILlZAN1E INTECRADO,
5, -ACERO DE REFUERZO CON L1 M'TE DE FLUENCIA 1>=4 200 KC/CM2, SIN SER

MAYOR DE 5000 KC/ CM2, CON LAS FZAS, DE FLUENCIA MAX. Y MIN, OUE
SE INDICA EN LA 1ABL A DE VAR ILLAS,EXCEPTO EL No,2 OUE SERA GRADO

6_ fi~~~~~TUJ:xLI M OC~~Lf~d~E3J'A~g <ft'JEso SERA DE 3 / 4"( 19 M M)
7,- EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFu ERZO ES DE 2,5 CM,
B,- EL OOBLADO DE VARILLA SE HARA EN f RIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN, IGUAL A 4 VECES EL DIAMElRO DE LA VARILLA, VER FIG.1,
9 ,-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL SOr. OEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION,
' O.- EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FIG,2

'p V~iY

BASTONES
12,-EXCEPTO OONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION, • ~

~1003

'3,- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARA N A CON1AR APARTIR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM, Y LOS DE-
MAS A L A SEPARACION INDICADA EN DETALLES.

ARQUITECTURA
T·m

"Lo" =LONCllU D DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"Lg "zLONGITUD DE ANCLAJ E EN ESCUADRA

14, - NO SE ADMITlRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL lB o SUPERIORES, EN ES10S
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CQNECTORES MECANICOS O
EN su CASO SE SOl DARAN DE ACUERDO CON EL 9 GUIEN1E DETALE
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NOTAS GENERALES

TABLA DE VARILLAS
CAL ~ f e- 25D KC/C M2 fUERZ AS DE W JENCIA

~
8

10
8 "1 " I.lAXIMAS MINIMAS

PULG. CM CM KG KG.
2 1/ 4 - - -
2.5 5 16 25 15 245D 1950
3 3/8 40 '5 355 0 2840
4 1/2 50 20 63SD SISD
5 5/8 65 25 9900 8316

6 3 /4 80 35 19400 16296
8 1 115 60 2S350 21294

10 ' 1 4 180 80 3960 0 332 64
12 , 1 2 25 5 '00 570 00 47880

"Lo"=L ONGI1UD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"Lg".LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

8A STONES
12. - EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION... ~

~' 0.

13.-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRI80 S SE E~ PEZARAN A CONTAR APARTiR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A s CM. Y LOS DE-
MAS A LA SEPARACION INDICADA EN DETALLES.

l. -ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.
2.- TODAS LAS ACOTACIONES. PANOS fiJOS Y NIVELES DE8ERAN VERif iC ARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICOS Y EN 0 8RA .
3.-LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA
4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.=2.2 TON/M3 Y f'c =250

KG/CM2. CON IMPERMEA81l1ZANTE INTEGRADO.
5.-ACERO DE REFUERZO CON LIMiTE DE FLUENCIA f y= 42DO t<C/CM2. SIN SER

MAYOR DE 5DOD KG/CM 2. CON LAS f ZAS. DE FLUENCIA MAX. Y MIN. OUE
SE INDICA EN LA TA8 LA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 OUE SERA CRADO

6- r¡¡ifA'{¡~TU~:i' M OC~~LfYA¿~E3GOA~g/f~JboSERA DE 3/4" (19 M.M)
7.-EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN f RIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. ICUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIC.l ,
9. - NO DEBERA TRASLAP ARSE MAS DEL 5D% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION,
l D. - EN TODOS LOS D08LECES PARA ANCLARSE O CAM810 DE DIRECCION EN 

VARILLAS DE8ERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER nc.z

'p v OOR

1Y
FIC. 1 FIG. 2

11.-EXCEPTO DONDE SE INOIOUE OlRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO Y 
LOS 8 ASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGI1UD (Ig o ro)
DADA EN LA TA8L A DE VARILLAS. VER LA SIG. nc.

14.-NO SE AD~iTIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES. EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UN1RAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANices e
EN s u CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON El SIGUIENTE DETALE

T~ ~~ ,,< '-c:O:O::URA
EL ELECTRODO SERA E-70 ~ '-PLACA DE RESPALDO ~LACA DE RESPALDO
DE BAJO CONTENIDO DE ti IOfi'OCENO DE 30 M~ DE ESPESOR DE "'O ~lA DE ESPESOR

70

no.

BOVEDILLA DE
POLlESTIR[NO

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

NOTAS DE LOSAS.

MALLA ELECTROSOLDADA
TlPO 6x6- ' 0/1o

DETALLE DE MURO, VIGUETA Y
BOVEDILLA

DETALLES DE VIGUETA Y BOVEDILLA

6.- LA VICUE1A DEBERA APOYARSE AL EJE DEL MURO. DALA. TRA8E o ELEMENl O OUE
SE TRATE.

7.- EL FIRME D[ COMPRES1QN SERA f'c =200 KG/CM 2.

t. - LAS LOSAS SEPAN DE VIGUETA Y BOVEDil LA DE ACUERDO A LA FIGURA 1.
2.- lA$ VIGUETAS SERAN DE 18 CM. DE PERALTE PARA UNA S08RECARGA DE 300 KG/CM2.
3.-PARA CLAROS MAYORES DE 3.5 M. SE COLOCARA UNA MADRINA A 1/3 DEL CLARO PARA

AUMENTAR LA CAPACiDAD DESPUES DEL f RAGUAOO DEL COLADO.
4 .-SE COLOCARA UNA MALLA ElE C1ROSOLDADA TIPO 6)(6- 10 /10 EN ZONA DE COMPRESION
5.- LA MODULACtON SERA DE 70 CM.
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TA BLA D E VA RI LLAS

CAL ~
fc_200 Kc/cM2 fUERZAS DE fLlJENCI....

# ·I(I~
_,o

l.IA)CfI.l AS IollNIt.4AS

PULG. CM. CM KG. KG.
2 '1' - - -
2.5 5 / 16 25 '5 2450 1950
3 3/ 8 40 15 35S0 1840
4 1 2 50 20 6350 5150
5 5 8 65 25 1000 0 8000
6 3/4 80 35 14200 11400

8 , '30 50 25400 2'335
'O 1 , , 240 80 396 00 33264

' 2 , , 2 285 ' DO 57 00 D 4788 0

EL ELECTRODO SERA E-70
DE SAJO CONTENDO OE HfDRQCENO

' 4. - NO SE ADMI1IRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #S O SUPERIORES, EN ES10S
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEOIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASC SE SOlDARAN DE ACUERDO CON EL SlGUIEN1E DETALE

~-~ ~~Itl ~~ bS SS> "'C~:D:URA

~'-PL""CA DE RESP.AlDO .~L¡\CA DE RESPALDO
DE 30 M~ DE ESPESOR DE JO MM DE ESPESOR

FlG. , FIG. 2
11.-EXC EPlO DONDE SE INDIOUE O1RA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO y 

LOS BAS10NES SE ANCLARAN EN SUS EX1REMOS A LA LONGI1UD (19 o la)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG FlG.

1.- ACOlACIONES EN CENTIMElROS Y NIVELES EN MElROS.
2.- lODAS LAS AC01ACIONES. PÁNos FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS AROUITEC10 NICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEMENlOS ES1RUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ES1AN A

ESCALA
4.- CONCREl O NORMAL DE PESO VOLUMElRICO P.V.=2 .2 10 N/ M3 Y fc=200

KC/CM2.
S.-ACERO DE REFUERZO CON LiMI1E DE FLUENCIA fy=4 200 KG/ CM2. SIN SER

MAYOR DE 500 0 KG/CM2. CON LAS fZAS . DE fL UENC,A MAX. y MIN. OUE
SE INOICA EN LA lABLA DE VARILLAS.EXCEP10 EL No.2 OUE SERA GRADO

6- ~~~A~~T '-if,(\i M OC~~ LfYAG1?E3<fA~g /cfWESO SERA DE 3/4" (19 M M)
7.-EL RECUBRIMIEN10 MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNO DE DIAMElRO

MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMElRO DE LA VARILLA. VER FIC.'.
9.-NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
'O.-EN lODOS LOS DOSLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ~.DICIDNAL OE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FIG.Z

'p V~iY

"La"= LONGI1UD DE ANCLAJE REn O O TRASLAPE
'"Lg"- LONGITUD DE ANCLA JE EN ESCUADR A

NOTAS DE MUROS DE CARGA DE TABIOUE ROJO
l.- TODOS res l.lVROS IN~ADOS EN PLANTA DE ~UEROO CON LOS SIMBOLOS CQN

VENCIONi'LES SER,i,N DE CARCA Y DEBEfW¡ L.e:VA N TA~SE ANTES DEL COLADO DE 
L¡I" LOSAD(L NIVEL SUPERIOFl

2,- ( SPECff fCACION O( IolATEFli,AlES:
¡\, , ~ E N \,M IOS DE C.AllCA SE EMPll;AAA l"SIOUE ~O "ECOCIOO CQN UN fi =

(ESf UEFlZO DE II'UPT\JR... EN COMPRESION Olll'tC'T"')• • O K'C/ CI.l2 EN PR08E~

l A CON II'!\.ACION DE ESBElTEZ DE 2.0
B.- El lAOI'TERO [ l'l lAUROS SER;' tx CE!.lENTO.CAL y AA!S. EN PROPORCION 

l.ll otJt CAIl,l)o(TfCE 0lJ[ SU COMPPESION DPECT... Jol0'3 28 DlAS NO II'E 
SUL.TC !.lENOIl DC fQ. 10 K'o/cl42.

C,-lDS ¡,jUROSOVl: NO SUN DE CARGA SEfW,¡ T. IIIB1EN DE T,t.8'IO()E. DE BARRO
IlOJO PECOCIQO y Di:IIDl,t,N ltv.IMAASE POSTtIl'tOIl'lIIt N1( .ll D[S~"BPADO
DE U. LOso. R'AJl¡[t,;DO su IlE"""TE PAPATIlOOlJU....fl CONT"ALA LOSA O -

3 .-SE ~l)V[[AAH IoAJESTRAS DE LOTES SE T..eM)Il[ Y IolQRT{ROP~J> CARANTII,o.¡;
u. IlESI'$'T[NClJ>""1'1_ DE I<>UPTUPJ>.

. .-0. ESPESOR oc lAS ,J,HIJ>S ENT~ PItIJ>5 StRA UNlrOl!UE y NO WA,YOFl DE -
15 1:1ol5.

s., TODOS LOS "p~ t".~os v FlHO FllAOOS POlI' CASTIllOS CON -
LA OIST ;. E~ PVHIA.

6.-T OOO5 LOS 'AAHó ClfU..S A U~ .A!.Tl/R¡I" """ " W DE 2.15 vrs. LIllR[ S;
1,- TOCIOS LOS NO St:RAN O( CAACA. lL ( V"''''AN CASTU 05 A. lJNA os -

TNIQA t.I.AX1 t.lA. Uf 5. ....SI CWO (fll SV5 l IlT~[COOM:S y [ORE IollJS
,t.O[ ......s NO SE LlGAIl' JoLA LOSA YSE DtSPLAIfWA" DESPVt'i
OEL CQ..AOO DC LA LOSA.

BASlONES
12.- EXCEPTO DONDE SE INDIOUE 01RA COSA LOS E5ORIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTlNUACION • ~

~'0~

13.-LAS SEPARACIONES DE LOS ES1RIBOS SE E~ PEZARAN A CONlAR APARTlR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A l. A SEPARACION INDICADA EN DETALLES

T·m
ARQUITECTURA

NOTAS GENERALES
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rlC.1

FIGURA Z

T

2 E5T, ~"'OS~ LOSA O TRABE "Lg"

.L.Jiffi~ PIrOOLg" -

REf'ZO ADICIONAL OEL _
MISMO OLAMETRO OLE
EL E5TRIBO@ IS CM _

Ca. LMNA PERIMETRAL Ca.UM~ INTERMEDIA

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

NOTAS DE LOSAS.

~,1
T

DETALLE DE MURO. VIGUETA Y
BOVEDI LLA

DETALLES DE

ESQU E M A

6 .- LA VIGUETA DEBERA APOYARSE AL EJE DEL MURO. DALA, TRABE O ELEMENTO QUE
SE TRA1E.

7.- EL FIRME DE COMPRESION SERA ( c-200 KC/CM2.

g.-

l. -LAS CARAC1ERISTlCAS DE LAS COLUMNAS SE MUESTRAN EN EL DETALLE
CORRESPONDIENTE.

2.- LA LOCALlZACION DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLANTA PARA EL lRAZO.
VERIFICAR CON PLANO S ARQUrTECTONICOS

3.-SE USARA CONCRETO DE PESO VOLU METRICO P.V=2.2 lON/M 3
y F'c=200 KG/CM2

4' -¡¡1~ ~'~~Z~~~tRCTjt0 Sg60R~~~W? CON F'y MAYOR O IGUAL A 4200 KG/CM2

5.- LA ORIEN1ACION DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLAN1A. ASI COMO LOS EJES
FIJOS OUE SE CONSERVAN EN 100A LA AL1URA DEL EDIFICIO.

6.- lODOS LOS ESTRIBOS EN LOS EXTREMOS DE LA COLUMNA SE CERRARAN
A LA MITAD DE LA SEPARACION ESPECIFICADA EN UNA ALTU RA DE H/3
DE ACUERDO CON LA FIGURA I

7.-SALVO INDICACION CON1RARIA. EL ANCLAJE DEL REFUERZO DE LAS COLUMNAS
EN CIM ENTACION SE HARA COMO SE INDICA EN LA FIGURA 1.

S.-lODO EL REFUERZO DE LAS COLUMNAS SE DEBERA REMAlAR EN EL ULTIMO
NIVEL COMO SE INDICA EN LA FIGURA 2.

NOTAS EN COLUMNAS

l. -LAS LOSAS SERAN DE VIGUETA y BOVEDILLA DE ACUERDO A LA FIGURA i.
2.-LAS VIGUETAS SERAN DE '8 CM. DE PERAL1E PARA UNA SOBRECARGA DE 300 KG/CM2.
3 ,-PARA CLAROS MAYORES DE 3 .5 M. SE COLOCARA UNA MADRINA A 1/J DEL CLARO PARA

AU~ENTAR LA CAPACIDAD DESPUES DEL FRAGUADO DEL COLADO.
4 .-SE COLOCARA UNA MALLA ELECTROSOLDADA TIPO 6lC6- 10/10 EN ZONA DE COMPRE$ION
S.-LA ~ODULACION SERA DE 70 CM.
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TABL A DE V A R IL L A S

CAL 0 íl; .. 200 lCC/CM2 f UERZ"' S DE fLU[ NO '"

¡; -I(I~ -Ia- lolAXIl.lAS MINIr.l"-S

PULG. CM. CM KG KG.
2 , / 4 - - -
2.5 5 16 25 '5 245 0 1950

3 3 8 40 15 3550 2840
4 '/2 50 20 5350 5'50
5 5 8 55 25 '0000 8000
6 3/ 4 80 35 '4200 11400

8 I 1 130 60 25 400 2'336
10 11 4 240 80 39600 33264

12 1 1 2 285 100 570 00 478 80
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T·m

NOTAS GENERALES

J. - SE PRQV[[RAN MUESTRAS DE LO'T(S SE T.4BIOlJE y rr,4QFntRO PAAA G&ilANlllAfl
LA RESJ'S1E,"CIA toIINlW. CE FlV"" UFlA

•. -E L ESPESOR DE ~5 JlJNlA'S ("lI' E Pl(1A5 SERA UI'llr QR'olE '( NO """-'fOR DE 
1.5 CIolS.

'5._10005 l OS lo4Ufl'OS [S1¡\,/;>...,.. E~OS y FlE'OPZAOOS POli' CASTILLOS CON _
lA OISTPlBUCION INDICADA E". 1"lAN'IA.

6.-10OO'SlOS lAJfl'OS U['VAfl'Ul~ A UkII ALTI..oRA lolA XI""'- DE 2.15 vrs. LIBRES:
7,-1OD05 LOS t,f.JFlOS OlA: NO SEllAN CE CAPCA LL[ VI'-¡:¡AN CJt-STllLOS A lJ!',A. 015 

W>lc"",, MoU'lolA. DE J.lO ""S_ ....SI COloIO EN sus INT[ RSEcc!OI\IES Y EOR[ MQS
"O [I,I,l'S NO sr OEe[ 1WolL~ A lA LOSA Y SE [)(SPLAN1~AN [)ESPut os
DEL CCl.1oDO DE LA lOSk

- Lo··= LONGiTUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
·'lg"-LONGiTUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

NOTAS DE MUROS PE: CARGA PE TABIOUE ROJO
1.-10:>0$ LOS MUROS INDIC-'OOS EN ~1.ANTA DE ACuERDO CON lOS SIt,jElOLOS CO"'

vr "-CIONAl ES SERAN DE CARCA '( Dt ElEfl.AN LEVANTARSE ANrES DEL COLADO DE 
LA LOSA DEl J>lM:L SUPEPIOFl

2.- ESPECIFICKION DE MATERlAlES:
A.- EN MURO., DE CARe,.t.. SE t ¡.lPl EARA TABIQUE flOJO RECOCIDO CON UN f'\=

DtflEC1A)",tO KC/CM2 EN PflOBE-

, CAI. '1 ~ENA ENPROPORCION 

OIPECTAA- LOS 2& o....s NO sr •

14.- NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILL.' S DEL #8 O SUPERIORES. EN ESTOS
CASOS LAS VARILLA S SE UNIRA N POR MEDIO DE CONECTORES MECAN ICOS O

EN~Sl ;~O=S[SOLDAR~;¡ON EL SlGUIENTE OETALE

l~í! -- '$ <<<-e:::O:RA
[L [LECT~OOO SER"- [-70 ~ '--Pt.. ...C... DE ~ESP"'LDO ~AC"- nr RESPALDO
DE 9" .10 COIi1Et-4IOO D[ HIO~OC(NO D[ 30 ~~ DE [sPE S~ DE JO IJ~ DE ESPfSOQ

FlG. 1 FIG. 2
11.-EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (Ig o 10)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG. FlG.

' .-ACOTACIONES EN CENTIMETROS y NIVELES EN METROS.
2.- TODAS LAS ACOTACIONES, PÁNOS FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS ARQUiTECTONICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEl.'ENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA
4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V. ~2.2 TON/M 3 Y (0=200

KG/CM2 .
5. -ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA 1¡=4200 i<G/CM 2. SIN SER

MAYOR DE 5000 KG/CM2. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. Y MIN. QUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 QUE SERA GRADO

5 J~~~~<¡¡Ti¡ftX~MOC~~Lf'A'l¡(E3cfA~g/~~JESO SERA DE 3 /4" (19 M.M) .
7. -EL REC~BRIMI ENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.-EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. IGUAL A 4 VECES EL DIAMETRO DE LA VARILLA, VER FIG.' .
9 .-NO DEBERA TRASlAPARSE M.AS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
10.- EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE DIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FIG.2'p ~OO.4Y

ARQUITECTURA

BASTONES
'2 .-E XCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTINUACION.. ~

~O.

13.-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTlR
DEL PANO DEL APOYO COLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A L A SEPARACION INDICADA EN DETALLES.
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SEGUNDO Y If~~~·~A dend o Gard a M

TERCER NIVEL b..~R.v~. M~· _ _ -II=~=1
O.A.E.O.

SOVEDll l.A DE
POLlESTIRENO

F IGURA Z

T

NTOS~ LOSA o lRABE "L g"

l~~ tF"LQ" ~ -

~EF ZO AOICJONe.LDEL _
MISMO OIAMETROQl....E
EL ESTRIBO @ i5 CM _

Co..Ur-1 NA PERIHETRAL Ca...UHNA. INTERMEDIA

DETALLE DE MURO Y
BOVED ILLA

2 EST

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

DETALLE DE MURO. VIGU ETA Y
BOVEDILLA

NOTAS DE LO SAS.

9, - NOTA DE COLU~NAS

NOTAS EN COLUM NAS
1.- LAS CARACTERISTfCAS DE LAS COLUl.'NAS SE MUESTRAN EN EL DETALLE

CORRESPONDIENTE.
2. -LA LOCALlZACION DE LAS COLUMNAS SE INOICA EN PLANTA PARA EL TRAZO.

VERIFICAR CON PLANOS ARQUITEC1QN1COS

3.- SE USARA CONCRETO OE PESO vOLUMETRICO P.V= 2.2 1ON/M 3
y F·c~ 200 KG/CM2

' .- SE UTILIZARA ACERO DE REFUERZO CON F'y MAYOR O IGUAL A 4200 KG/CM2

5.-[1' 6JI~~:¿g% ~1: ~~Oc~rCS~ls SE INDICA EN PLANTA. ASI COMO LOS EJES
FIJOS OUE SE CONSERVAN EN TODA LA ALTURA OEL EOIFlCIO.

5.- TODOS LOS ESTRIBOS EN LOS EXTREMOS DE LA COLUMNA SE CERRARAN
A LA MITAO DE LA SEPARACION ESPECIFICADA EN UNA ALTURA DE H/3
DE ACUERDO CON LA FIGURA 1

7.-SALVO INDICACION CONTRARIA. EL ANCLAJE DEL REFUERZO DE LAS COLUMNAS·
EN C1MEN1AC10N SE HARA COMO SE INDICA EN LA FICURA 1.

8.-TODO EL REFUERZO DE LAS COLUMNAS SE DEBERA REMATAR EN EL ULTIl.'O
NIVEL COMO SE INDICA EN LA nGU RA 2.

6.-LA VIGUETA DEBERA APOYARSE Al [ JE DEL t.4URO. DALA, TRABE O El EMENTO QUE
SE TRA1E.

7.-El FIRME DE COMPRESION SERA f' c-200 KG/ CM2

DETALLES DE VIGUETA Y BOVEDILLA

LOSA

l,- LAS LOSAS SERAN DE VIGUETA Y BOVEDILLA DE ACUERDO A LA FIGURA 1.
2.-LAS VIGUETAS SERAN DE 18 CM. DE PERALTE PARA uNA SOBRECARGA DE 300 KG/ CM2.
3,- PARA CLAROS MAYORES DE 3,5 M. SE COLOCARA UNA MADRINA A 1/ 3 DEL CLARO PARA

AUMENTAR LA CAPACIDAD DESPUES DEL FRAGUADO DEL COLADO.
4.- SE COLOCARA UNA MALLA ELECTROSOLDADA TIPO 5,5- ' O/lO EN ZONA DE COMPRESION
5.- LA MOOULACION SERA DE 70 CM.
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SECCION
COLUM NA C-3

[ LEVACION

CONEXION
IPR Y COLUMNA
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D-S

30

1

DETALLE DE APOYO DE VIGUETA Y
BOVEDILLA SOBRE " IPR"

ELEVACION
" IPR"

DETALLE TIPO DE ATIEZA DORES

T
1
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f---- 75---1 Tc
MURO DE CONCRETO MURO DE CONCRE o MURO DE CONCRETO

MC - 0 6 MC- O? MC- OS

50 6D
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DETALLE GENERAL DE
HUECOS EN MUROS

DE CONCRETO.

4# 4 #3@20

f #3@20 E#3@20 2#4

2#4 MURO DE CONCRETO

--1 121--
MC - 1 2
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MURO DE CONCR ETO
MC - 01

NOTA: 0-1 EN CERRAMIENTO SOBRE MURO DE CARGA
0- 2 Y EN VANOS DE PUERTAS Y VENTANAS.

VER ALTURAS EN PLANOS ARQUITECTONICOS
0-3 EN CERRAMIENTO OCULTO
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TABLA DE VARILLAS

CAL Ql fc_200 KG/CIol2 FUERZASDE fllJENO'"

Ií -ro· "," ~A)l;IMAS MrNIMAS

PUlG. CM. CM. KG KG.
2 1/4 - - - -
Z.5 5 16 25 15 2450 1950
3 3/8 40 15 3550 2840
4 1/2 50 20 6350 5150
5 5 8 65 25 1000 0 8000
6 3 4 80 35 14200 11400
8 1 130 60 25 400 21336

10 11 4 240 80 .)9 600 33264

12 1 1/2 285 100 57000 478 80

El EU:CTROOO SERA (- 7 0
IX BAJO CO'fTE~OO ce l"IlOROCENO

BASTONES
12.-EXCEPTO DONDE SE INDIOUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDiCA A CONTiNUACION. .. ~

~' 01.3

13.- LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTIR
DEL PANO DEL APOYO CoLOCANDOSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A l. A SEPARACloN INDICADA EN DETALLES

"Lo"= LONGITUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
·'l g" · l ONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

NOTAS DE MUROS OE CARGA OE TABIOUE RON
1.- 10ooS LOS ~VIl OS INOlc,oOOS EN PLANTA DE ....Uf RDO CON LOS S~El OlOS CON

\/í NC I O~ES; SERAN DE C,lRCA y DEBERAN Ln-'ANTAASE ~TES DEL COLADO DE 
L~ LOSA DEL Nrvu ~ lJPERIO"

2.- t 5F'EClf ICAeION DE w..'lERlALES:
'\',- EN ,,"UROS OE CAflOA SE ( ,,",PU MA VoBIOU( ROJO I'ltCOCIDO CON UN 1t=

¡E SFUE~ZO DE Il'IJ PTU ~A EN COIllf'R ESJON QIPEC'lM_AQ KO/ Ct.l2 [N PFlOBE
'lA CON R!L ,-,CIQN DE E~r:L TE I DE 2.0

S.- EL ~OR'fE RO EN MUROS SeRA DE CEl.i[NTO.C'.L y AAUI,i, EN PROPOf'lC~ 
TAl. OUE CAR.4NTICE OUE SU COt,lPRESION OIRtCTA ~ LOS 16 OlAS folO RE 
$Ul.1E MENO~ OC f,,_ 70 1(0/CI.I2.

C.- LOS ~UflOS OIJE NO SEAN DE CARllI. SEItAN T~j,lIllEN DE 1,\B1OQ€. DE: e,.t. flRO
~OJO RECOCIDO Y OEBERM; LEVAN1 AASE POSTE~RIolEI'('l'E Al DESCjl,jBPAOO
DE L"lo. l OSA. fl¡t.JUElAOO SlJ IIE......U PAl<'~ TPQCUELARCON1;¡O", LA LOSA O -

3.- SE Pf!MEAAN "'JESTRASDE LOTES SE T,t.8lOlJE Y MOR1'E"'O PAR" OAAAN1IZAR
LA IIESISTENCl'" loIIfolllAA OE FlUPTUFl....

f .-E L ESPE'SOR DE: LAS JIJNT"S EI'('l'AE PIEl "! SEft'. tR-llfOflll'E y NO~YO!t DE -
1,5 ' '''S.

S.-TOPOS LOS~ ESTAA'.&.N ENWJ/'CAClOS y REfORZ,lQOS POR CASTillOS CON 
LA DISTRlEIlICtOH INOICAOA EN f>\.,It,NTA,

6.- TOOOS LOS t.fJA'OS LLEVAA.&.N o.t.LAS A uM AlTURA t.lA1t'1fo'J, DE a.e ",",S. LIBRES;
7.-TOOOS l OS~ OUE Jú) SERNi DE CIoPCo\ LLEVARAN CASTILLOS " lJIIú\ ce 

l ANCIA t.Wl"1M, DE '.30 '""'S. A'SI ceso r ... sus !"'E~(cCION[S y E1t'T RE~
Al)EIllAS NO SE DEBEItIIN LIQ.\R A LA LOSAy sr OESPl,.unARAII DESPIJ(S
DEl COL.AOO O(LA LO'S.'o-

l. - ACOTACIONES EN CENTIMETROS y NiVELES EN METROS.
2.- TODAS LAS ACOTACIONES. PÁNos FIJOS y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS AROUITECTONICoS y EN OBRA.
3.-LOS ElEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA.
4.-CONCRETO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.=2.2 TON/M 3 y f'c =20o

KG/CM2 .
S.-ACERO DE REFUERZO CON LIMiTE DE FLUENCIA fy=4200 KG/CM2. SIN SER

MAYOR DE 5000 KG/CM2. CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX. Y MIN. QUE
SE INDICA EN LA TABLA DE VARILLAS.ExCEPTO EL No.2 DUE SERA GRADO

6.- ~~~~~e¡;UM"t},MoC~~tA¿~E3GOA~glg~JESO SERA DE 3/4"(19 M.M).
7. - EL RECUBRIMIENTO MINIMo DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
S.- EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN. IGUAL A 4 VECES El olAMETRO DE LA VARILLA. VER FIG I .
9. -NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
10.- EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE o lRECCION EN

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA. VER FlG.2'p ~oo.4Y

FlG. FIC. 2
11.-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO Y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (I g o lo)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG FIG.

NOTAS GENERALES

T·m

14.-NO SE AoMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS O
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE oETALE

~~,.;:= ~yi t. -o ~~ &S SS'''t::O: RA
~ '--Pt.ACA. OE RESP ALOO ~ACA DE FESPAlDO

OC JO ""1Il DE EsP(S(1ol DE JO M\l Of ESPESO"!

AGUASCALI ENTES 163

ARQUITECTURA

l.l1'ORTNm!-..,_..-. ..---- --............._ __. ....._ .a.....--..=-===.- ---,...----
rw. _ __•__ _:::r - ~ r .

l.lPORTANT

=a=~::.=i-~..::.:==.?--==::::::.==~......_4Iol ..._-....

1/2"

F IGURA Z

LOSA o lPA3E

~LgM

REno ADICIONAL 08BrL ~
MISMODlb.HETRO aLE
EL ESTRIBO @l 15 CM _

COLUMNA PERIMETRAl CO-UHNA INTERMEDIA

DETALLE DE MURO Y
BOVEDILLA

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

~,1
T

DETALLES DE VIGUETA Y BOVEDILLA

9.- NOTA DE COLUt.lNAS
L

'- -LAS CARACTERISTiCAS DE LAS COLUMNAS SE MUESTRAN EN EL DETALLE
CORRESPONDIENTE.

2. -LA LOCAlIZACION DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLANTA PARA EL TRAZO.
v ERIFICAR CON PLANOS ARQUliEC 1QNICOS

3. -SE USARA CONCRETO DE PESO VOLUMETRICO p.v =2.2 ToN/M 3
y F'c =20o KG/CM2

4. -SE UTILIZARA ACERO DE REFUERZO CON F'y MAYOR O IGUAL A 4200 KG/CM2

5.-~ J$,~N~:¿g% ~~ mo
c~rCS~¡s SE INDICA EN PLANTA. ASI COMO LOS EJES

FIJOS OUE SE CONSERVAN EN TODA LA ALTURA DEL EDIFICIO.
6.-;OOOS LOS ESTRIBOS EN LOS EXTREMOS DE LA COLUMNA SE CERRARAN

A LA MITAD DE LA SEPARACION ESPECIFICADA EN UNA ALTURA DE H/3
DE ACUERDO CON LA FIGURA 1

7.-SALVO INolCACION CONTRARIA. EL ANCLAJE DEL REFUERZO DE LAS COLUMNAS
EN CI~ENTACION SE HARA ecuo SE INDICA EN LA FIGURA 1.

B.- TODO EL REFUERZO DE LAS COLUMNAS SE DEBERA REMATAR EN EL ULTiMO
NIVEL COMO SE INDICA EN LA FIGURA 2.

6.-LA VIGUETA DEBEI(Á APOY~E Al EJE DEL MURO. OALA. TRA9E o ELEMENTO QUE
SE TRATE.

7.-EL flR~E DE C/Jl,4PRES1QN SERA f'c-100 KC/et.42.

NOTAS DE LOSAS.

NOTAS EN COLUMNAS

DETALLE DE MURO. VIGUETA Y
BOVEDILLA

l.-LAS LOSAS SERAN DE YIc;.uE1A y 80 V( DILl.J, OE ACUERDO A LA nGURA 1.
2.-LAS VIGu ETAS SERAN DE 18 CM. DE PERALTE PAAA UNA SOBRECARGA DE 300 KC/CM2 .
3.-PARA CLARos MAYORES DE 3.5 l.4. SE COLOCARA UNA MADRINA A 1/3 DEL CLARO PARA

AUMENTAR LA CAPACIDAD DE'5PIJES DEL FRAGUADO DEL COlADO.
A.-SE COLOCARA UNA t.V.lLA ELECTROSOL{)ADA TIPO 61t'6-10/10 EN ZONA DE COMPRESION
S.-LA MODVLACIDN SERA DE 70 CM.

Co..llMNA

El EVACION

SIMBO LO G I A
1= ""........

¡¡mz¡J ~ ult() IIfi[RlOR....lltWl!- tLOtOOOMmO
m OlO IIlDSJliI 3& W 2IlCM.

H I'C5O:)IK'OOiET.l

NPT ~:nL :ll PI50 1 E1~

--- ilW.TE CE fIDOO OEN--- txC1 tl\{ L

21'
UNAEN

A LECHO

60

VIGUETA
CE CONCRETO

EL[ VACION

CONEXION
IPRYCOLUM NA

DE CON CRETO

--1 12 1--

Trrru3
@2 0r[JJ#3@1 5

60

MU RO DE CONCRETO
MC - 0 4

x X
DETALL E GENERAL DE
H UECOS EN MUROS

DE CONCRETO .

MURO DECONCRE TO
MC - OS

MALLA ELECTROSOlDADA
TIPO 6)(6- 10 /1 0

~'EZAOORtS~ , :~C .6 @70 cm,
(pO' cada , lgUlto.)

EL[VP('IOtll

~
'- 'o

NJ

I

CO RTEA-A

RFZO.
4# 12

2EST.#3@15

~.AliA

m CTROSOLOAOA
6X6- 10/ 10 CAPA OE

CO~PRESION

DETALLE DE APOYO DE VIGUETA Y
BOVEDILLA SOBR E" IPR"

ELE VACION
" IPR"

DETALLE TIPODE ATIEZADOR ES

LOSA OE CONCRETO ARMADA
CON UNA PARRILLA #3@15

MURO DE CONCRETO
MC - 0 3

SECC ION
COLUM NA C- 1

-----i 1 21--

T 2 E#3@20

55 # 3 @1 5 1
1' 12

f-- 75-----¡ T
MURO DE CONCRETO

MC - O?

T-4
IPR

VIGA-IPR
(38.70 Kg/m)

MU RO DE CONCRETO
MC - 0 2

4 #3 1--4 5 ---1 E# 3@20

T 2#3

5 5 2#31 2#3

--1 12r2!3

MURO DE CO NCRETO
MC - 0 6

T-3
IPR

VIGA- IPR
(31.3 Kg/ m)

D E

--I 1 2~ 3@20

T E# 3 @2°1
40
1 1~~;;;;¡;;;;"-¡ 1 2

r--6 5 T
# 3 @1 5

MURODE CONC RETO
MC - O S

MURODE CONCRETO
MC - 01

I~Íei$
RFZ0.4#3 RFZO.5#3 RFZO 5#4
EST#2@2D EST#2@1 5 EST#2@20

0- 1 D- 2 0-3
NOTA: D- 1 EN CERRAMIENTO SOBRE MURO DE CARGA

0-2 y EN VANOS DE PUERTAS Y VENTANAS.
VER ALT URAS EN PLAN OS AROUITECTONICOS

D- 3 EN CERRAMIENTO OCULTO

+ 151-- + 20 1-- 11--2 5 -1 + 25 1--

15 g] 15[221 15 I! : ji 20 11 : 111

T SECCION T SECCION
T

T SECCION I SECCION
RFZO.1i:3 RFZO .4 # 4 RFZO.6J4 RFZO.6#4
EST#2 ZO EST#2@2 0 EST #2 20 EST#Z@2 0

K 1 K 2 K3 K 4

"

"

"

LOSA DE CONCRETO ARMADA CON
UNA PARRILLA #3@15. ADICIONANDO
BASTONES A LAS SEPARACIONES
INDICADAS EN PLANTA.

C O RTE
TIP O

"

:-: 0-2

"

NIVEL 6to .

~

[

I
0- 1

11

ESCA LER AD E

"1

"1

c-

DESLIGADA

P LANTA

3@15

@

0- ~ -~""""0- 117

0- 'f
~ l

~J
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PLANTA PENTHOUSE
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TAB L A DE VA RILL A S

CAL. 0 "e..20D Kc/cM2 FUERZAS DE F'lUENCIA

# " la" -, " MA )(IMAS 14INIMAS

PULG CM. CM KG KG.
2 1 4 - -
2.5 5 16 25 15 2450 1950
3 3 8 40 15 3550 2840
4 1/2 50 20 6350 5150
5 5/8 65 25 10000 8000
6 3/4 80 35 14200 1140 0

8 1 130 60 25400 2133 5
10 1 1/ 4 240 80 39 600 332 64

12 1 1 2 285 l OO 57000 47880

El ELECTRODO SERA [ -70
DE SAJO CONTENIDO DE HIDROG[ NO

14.- NO SE ADMITIRAN TRANSLAPES EN VARILLAS DEL #8 O SUPERIORES, EN ESTOS
CASOS LAS VARILLAS SE UNIRAN POR MEDIO DE CONECTORES MECANICOS o
EN SU CASO SE SOLDARAN DE ACUERDO CON EL SIGUIENTE DETALE

T~ E~ !S " -t::O:O:~URA
~ '---PLACA DE RESPALDO ~LAC¡l. DE RESPAl DO

DE 30 M ~ DE ESPESOR oc 30 MM DE ESPESOR

l.-ACOTACIONES EN CENTlMETROS Y NIVELES EN METROS.
2.- TODAS LAS ACOTACIONES, PÁNOS FIJOS Y NIVELES DEBERAN VERIFICARSE CON

LOS PLANOS ARQUITECTONICOS y EN OBRA.
3.-LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DONDE SE INDICA REFUERZO NO ESTAN A

ESCALA
4.- CONCRElO NORMAL DE PESO VOLUMETRICO P.V.= 2.2 TON/M3 y ( c=200

KG/ CM2
S.- ACERO DE REFUERZO CON LIMITE DE FLUENCIA fy~ 42 00 KG/C M2. SIN SER

MAYOR DE 5000 KG/CM 2, CON LAS FZAS. DE FLUENCIA MAX, Y MIN, QUE
SE INDICA EN LA lABLA DE VARILLAS.EXCEPTO EL No.2 OUE SERA GRADO

6 J;¡;TA~~TUtffxlI M OC~~ LfYAd'R5E3gA~8/gWÉso SERA DE 3/4"' (19 M.M) .
7.- EL RECUBRIMIENTO MINIMO DEL REFUERZO ES DE 2.5 CM.
8.- EL DOBLADO DE VARILLA SE HARA EN FRIO SOBRE UN PERNO DE DIAMETRO

MIN IGUAL A 4 Vt:CES EL DIAMEl RO DE LA VARILLA, Vt:R FIG.1.
9.- NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DEL 50% DEL REFUERZO EN UNA MISMA

SECCION.
1O.- EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLARSE O CAMBIO DE OIRECCION EN 

VARILLAS DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO DE 
VARILLA, VER f 10.2'fJ vDOR~

FIG. FIG. 2
11.-EXCE PTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA TODO EL REFUERZO CORRIDO y 

LOS BASTONES SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS A LA LONGITUD (lg o lo)
DADA EN LA TABLA DE VARILLAS. VER LA SIG FIO.

T·m

NOTAS GENER ALES

ARQUITECTURA

"Lo"'= LONGI TUD DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE
"Lg'·. LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA

NOTAS DE MUROS DE CARGA DE TABIQUE ROJO
l .- TODOS LOS MUROS INOIC.-oo S EN PLAN1/l DE ~utROO CON l OS SW8 0l OS CON

vt "'CIONAlES SERAN DE C,A liGA y DEBERAN L[ V,I,'lTAAS[ ANTES DH COLADO OC ,.
LA LO$A DEL "lIVl:L SUPERIOR

:i .-E SPECIFIC'..ACIONDEW,l[RiAlES:
"',- EN ~LJROS DE CAA(,1.. SE E~PL[,I,R.A TABIQUE ROJO RECOCICO CON UN f1=

(ESFUERZO DE RUPTUPA EN COI,4PR(SION DIPEClA j = 40 KO! CM2 EN PROBE
TA CON F1 tLACION DE ESBELTEZ DE 2.0

8,- EL lAOR1EFlO EN MURO'" SE'RA DE CElAENTO.CAL y ARENA EN PROPORCION 
TAl. cur CARANTKE OUE SU COl.APRESION DiRECTA A LOS 28 DIAS NO RE 
SIJL1E lAENOR DE l o;¡ " 70 KO!Ct.l2 .

C.- LOS I.i LJ~S OUE NO SEAN DE CARQ,l. SEAAN l AI.iBlEN DE TAIllOOt. OE SARRO
~OJO RECOCIDO y DEBEIlAN LEYANiARSE POS'TEf?10RMENTE AL D E S C I~ BR,iOO
DE LA LOSA RAJuELADO su PEMollE PARIl TROOUEVR CONTRIl LA LOs,.\.o -

J. - SE ~OVE E RAN MUESTRAS DE LOTES SE T,4.SI0\JE y r.lO¡HERO PARA GARANTIZAR
u- RESISTCNCIA MI"'IMI'I DE RUF"TUPA

4.- [ L E5f'E'30R DE: LAS JUNTAS ENTRE PIEZ,4.S SERA UNlf ORt.I[ y -o MAYOR DE -
1.5 Cl.tS.

5.-"0 OS y REfOl"ZA.DO$ POR CASTILLOS CON -

Á lJNA ALTURA W XIMA ce 2,5 ars. LIBRES;
Di: CARCA l LEV¡l.RAN CJ<STILlOS A UNA DlS 

xsc MTS, A'SI ceso ¡;N SU'3 INTERSECCIONES y EHREl.AOS
ADElAAS NO SE er RAN 1I""l< A.LA LOSO' Y SE DESPLA"ll AFlAN DESPUE'i
en COlAOO OE LA LOSA.

BASTONES
12.- EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE -

INDICA A CONTiNUACION 0 ~

~1 0 .

n-LAS SEPARACIONES DE LOS ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR APARTiR
DEL PANO DEL APOYO CDLOCANDDSE EL PRIMERO A 5 CM. Y LOS DE-
MAS A l A SEPARACION INDICADA EN DETALLES
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9. - NOTA DE COLUMNAS

g'~~'T
COLUMNA

T
1
H

MALLA ELECTROSOLOADA
"'6- 10/ 10

DETALLE DE MURO Y VIGUETA

DETALLES DE VIGUETA Y BOVEDILLA

l. - LAS CARACTERISTICAS OE LAS COLUMNAS SE MUESTRAN EN EL DETALLE
CORRESPONDIENTE.

2.- LA LOCALIZACiÓN DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLANTA PARA EL TRAZO.
VERIFICAR CON PLANOS ARQUITEC10N ICOS

3.-SE USARA CONCRETO DE PESO VOLUMETRICO P.V= 2.2 TON/ M3
y F'c= 200 KG/ CM2

4.-SE UTILIZARA ACERO DE REFUERZO CON F'y MAYOR O IGUAL A 4200 KG/ CM2
SIN SER MAYOR DE 5000 KG/ CM2

5.-LA ORIENTACION DE LAS COLUMNAS SE INDICA EN PLANTA, ASI COMO LOS EJES
FIJOS QUE SE CONSERVAN EN TODA LA ALTURA DEL EDIFlcro.

6.- TODOS LOS ESTRIBOS EN LOS EXTREMOS DE LA COLUMNA SE CERRARAN
A LA MITAD DE LA SEPARACION ESPECIFICADA EN UNA ALTURA DE H/3
DE ACUERDO CON LA FIGURA 1

l. - SALVO INDICACION CON1RARIA. EL ANCLAJE DEL REFUERZO DE LAS COLUMNAS
EN CIMENTACION SE HARA COMO SE INDICA EN LA FIGU RA i .

8. - TODO EL REFUERZO DE LAS COLUMNAS SE DEBERA REMATAR EN EL ULTIMO
NIVEL COMO SE lNDICA EN LA FiGURA 2.

5. - LA VIGUETA DEBERA APOYARSE AL EJE DEL MURO, DALA. TRABE o ELEMENTO QUE

SE TRATE.

7 .- EL FIRME DE COMPRESION SERA f' c= 2 00 KG/ CM2.

DETALLE DE MURO, VIGUETA Y
BO VEDILLA

NOTAS DE LOSAS.

NOTAS ENCOLUMNAS

VIGUETA
ALMA ABIERTA

S IMBO LOG I A
1'ZZ:ZJ l,OOj¡l/ACIZA

f!"Z0ZJ l«J RO II/TEi(jt ;,¡¡~OO- ELEIlOOOClJlj CRE1Q

[ ¡' 20 l11Peos lIJ,i 3 ¡, CIllA 200l.

H POSlCIOH OC Vicurr,l,.

HP' NMl DI: PISO lERllIWAOO

--- Rülm Of: [Lrl.m('I'¡)[~

--- [ll ESE ~IVEL

1.- LAS LOSAS SEllAN DE VIGUETA y BOVEDilL A DE ACUERDO A LA fiGURA 1.
2. - LAS VIGUETAS SERAN DE 18 CM. DE PERALTE PARA UNA SOBRECARGA DE 30 0 KG/ CM2.
J .-PARA CLAROS MAYORES DE 3.5 M. SE COLOCARA UNA MADRINA A 1/3 DEL CLARO PARA

AUMENTAR LA CAPACIDAD DE$PUES DEL FRAGUADO DEL COLADO.
4.- SE COLOCARA UNA MALLA ELECTROSOLDADA TIPO 6'6 - 10/ 10 EN ZONA OE COMPRESION
5.- LA MODULACION SERA DE 70 CM.
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Uno de los principales fines de un proyecto arquitectónico es el de solucionar, la disposición
de espacios partiendo de necesidades particulares reales, de los espacios necesarios que después
se interrelacionarán articulándose y dando como conclusión una solución formal, funcional y
estética, tratando de adecuar esta solución a las características topográficas, climáticas, sociales,
así como una integración ecológica y urbana.

En este proyecto, uno de los objetivos es establecer una guía, mediante la determinación de
parámetros funcionales, para la solución de espacios en proyectos arquitectónicos, aunque no
estén especificados puntualmente en los diferentes reglamentos, y sí tratando de aprovechar al
máximo las capacidades instaladas de servicios que proporciona cada delegación para el área que
constituye uno de los principales problemas de nuestra sociedad: la Vivienda de Interés Medio , la
cual no ha tenido el impulso y apoyo que demanda este estrato de la sociedad, probablemente por
falta de crédito disponible para la adquisición de este tipo de bienes.

Este es un buen caso donde se ve plasmada la necesidad de llevar a total saturación los
servicios, así como la utilización racional del uso de suelo, ya que las modificaciones de las
condiciones económicas y la reducción de las reservas viables y la capacidad económica de las
autoridades resulta limitada para dotar a otras áreas de la mancha urbana las facilidades que se
desarrollan en este tipo de zona.

Ésta y otras variables nos obliga a hacer ajustes y modificaciones al sistema experimentando
una optimización de los costos de construcción para hacerlos más accesibles a una población que
va en aumento y demanda vivienda digna acorde a las nuevas condiciones de las necesidades de
las grandes urbes del mundo llevando a cabo acciones que faciliten la realización de proyectos que
tiendan a cubrir la racionalización de los espacios urbanos susceptibles de desarrollar.
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