
ÁREA ADMINISTRATIVA DE LA DELEGACION POLlT ('

TALLER: JOSÉ VILLAGRÁN GARCíA

/

REVISO:
ARa. RAÚL F. GUTIERREZ GARCíA

DR. MARIO DE JESUS CARMONA y PARDO
ARa. RICARDO SÁNCHEZ GONZÁLEZ

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TEMA: PROYECTO ÁREA ADMINISRATIVA DE LA DELEGACiÓN POLlTICA
DE XOCHIMILCO //

/
JI

JI
// /

PRESENTA: MARCO ANTONIO lVfRDEJO-MORENO / ../
SEPTIEMBRE 2005 /

l'
,,/( //

~

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO



PÁG.

I

76

/' 79
/
/

/ 82
/

83

_____ __~ 1

I
[ -7'.~/_--
~/-,_./.

//
_____________~__~~_/ /~~~~--~-- 45

/ 49

/
/

j/

íNDICE

t .• , ÁREA ADMINISTRATIVA DE LA DELEGACiÓN POLI ICA e

TEMA

INTRODUCCiÓN

DELEGACIONES POLíTICAS QUE COMPONEN EL DISTRITO FEDERAL

ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN EN LAS DELEGACIONES POLíTICAS DEL D.F. _~ ~_ _ ~ 2

PROYECTO ARQUITECTÓNICO 55-----------------r--------

PRO,GRAMA GENERICO DEL EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE LA DELEGACIÓN / ~
POLlTICA DE XOCHIMILCO. ; -

/
;'

BIBLlOGRÁFIA

MODELO FINANCIERO

CONCLUSIONES ----------------------;-----------r---



TEMA: ÁREAADMINISTRATIVA DE LA DELEGACiÓN POLíTICA XOCHIMILCO.

Ante las imperantes necesidades de funcionalidad y espacio que requiere lasociedad actual, y máxime tratándose de una ciudad tan grande y
demandante de mejores servicios urbanos, como loes la de México Distrito Federal, se presenta el siguiente estudio analítico que pretende
solventar la problemática arquitectónica y urbana que presenta, específicamente, la Delegación Xochimilco.

Se eligió esta demarcación toda vez que se observa un importante rezago en cuanto a modernidad, funcionalidad, y operatividad en la prestación
de servicios, dada la descentralización de los mismos en comparación con algunas otras como loson: laDelegación Benito Juárez, Venustiano
Carranza y Cuauhtémoc, por citar algunos ejemplos.

La presente tesis no pretende reproducir la arquitectura de esas delegaciones, aún cuando la propuesta innovadora tiene como alcance una
funcionalidad objetiva y eficiente de acuerdo a los tiempos modernos en los cuales el factor tiempo es de suma importancia y que al mismo
tiempo atempere el creciente problema de vialidad que se vive en la demarcación.

Es importante aclarar que laprestación de servicios por parte de las autoridades delegacionales es independiente del proyecto motivo de la
presente tesis, en donde loque se busca es laoptimización de tiempo por parte de la ciudadanía a lapar de un ambiente de comodidad y de
presencia arquitectónica de acuerdo a las declaraciones de patrimonio cultural de lahumanidad y zona de monumentos históricos de que ha
sido objeto la zona.
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El Distrito Federal fue establecido como residencia de los poderes federales de los Estados Unidos Mexicanos por laConstitución Política,~n
donde se describía que su estructura estaba formada por laciudad de México y doce municipalidades. Posteriormente su orqanización sufría
cambios y ampliaciones; hacia 1928 se levó a cabo una reforma en la cual se establecía la división de laCiudad de México en cuafro partes
que junto con las doce municipalidades circundantes originales, fueron convertidas en las dieciséis delegaciones actuales; laJ cúales tienen el
objetivo de administrar y prestar servicios básicos a laciudadanía. //
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Transferir el poder o la autoridad de una persona a otra para que actúe en representación suya en algún asunto, se le nombra DELEGADO,
persona a quien se le delega una facultad o poder y contará con una infraestructura que albergue todos los servicios que deberá prestar y
administrar, nombrándola DELEGACiÓN pOLíTICA en México; esta es considerada como aquella área administrativa menor o básica en la
que se encuentra dividido el Distrito federal.

La conformación de laestructura política del Departamento del Distrito Federal parte como resultado de la constitución federal, los ciudadanos
de la República yconsecuentemente los que habitan el Distrito Federal, eligen al Presidente y actualmente al Jefe de Gobiemo del D.F., asímismo
acontece con los representantes del Congreso de la Unión como Poder Legislativo Local. En este contexto se puede notar el carácter político
que asumen estas representaciones, para el Distrito Federal, siendo fundamentales en la conformación de su estructura política.

Dentro de la estructura del Departamento del Distrito Federal existen órganos llamados desconcentrados que están jerárquicamente subordinados
por el Jefe de Gobierno y tendrán las facultades para resolver loque en cada caso se determine; dentro de estos organismos están incluidas
las Delegaciones Políticas.



DELEGACIONES pOLíTICAS QUE COMPONEN EL DISTRITO FEDERAL
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DELEGACiÓN XOCHIMILCO DELEGACiÓN GUATAVO A MADERO
Relieve semiplanodeorigen lacustre. Lugarturistico Zona casi en su totalidad urbanizada, con un área natural
tradicional. Producciónde plantas, flores yhortalizas protegida.
Habitantes: 271,151 Habitantes: 1268,068

DELEGACiÓN AZCAPOTZALCO DELEGACIÓN MIGUEL HIDALGO
Desarrollo industrial.Área con mas contaminación Actividades principales: industriaycomercio.Zonade
ambiental. uso habitacional,
Habitantes: 474,688 Habitantes: 406,868

DELEGACiÓN BENITO JUÁREZ DELEGACiÓN VENUSTIANO CARRANZA
Comercio, servicios de manufactura yconstrucción.Área Área donde se localizaelaeropuerto, palaciolegislativo
urbanizada. y lasuprema corte dejusticia.
Habitantes: 407,811 Habitantes: 519,628

DELEGACiÓN CUAJIMALPA DELEGACiÓN IZTACALCO
Zona habitacional. Región agricola, producción demaiz, fríjol, avena y
Habitantes: 119,699 alfalfa.

Habitantes: 448,322

DELEGACiÓN CUAUHTEMOC DELEGACiÓN MAGDALENA CONTRERAS
Zonahabitacional yzona deactividadeseconomice Producción: maíz, fríjol, yalfalfa, ganado yactividad
administrativas forestale industrial.Zona habitacional
Habitantes: 595,960 Habitantes: 195,041

DELEGACiÓN COYOACÁN DELEGACiÓN MILPA ALTA
Sitiodegran interés histórico, cultural. Delegado.-Lic. María Guadalupe Chavira de la Rosa
Habitantes: 640,423 Cultivodenopalesla principal actividad así como la

produccióndemaíz" frijol, haba, papa, alfalfa, etc.
Habitantes: 63,654

DELEGACIÓN TLAHUAC DELEGACiÓN TLALPAN
Relieve plano lacustre. Zona pocourbanizada. Relievesemimontañoso. Producciónindustrial textil
Habitantes: 206,700 farmacéutica, maderera etc.

Habitantes: 484,866
/

DELEGACIÓN IZTAPALAPA / DELEGACiÓN ÁLVARO OBREGÓN
Actividades agropecuarias yzona habitacional. Suelomontañoso con numerosas barrancas. Densidad
Habitantes: 448,322 depoblación: 6,948.60 hab/Km2 minas e industria

/ cementera. Habitantes: 642,735

"

/
Nota: Desde la década de1940 la ciudad ha tenido un crecimiento constante yacelerado desu población, ha rebasado limites administrativos yhaconformado una de
las metrópolis mas grandes del mundo. El distritofederal y lazona conurbana ocupa el 1%del territorio nacional y solo en esta porción se~entra aproximadamente el
20%del total delapoblación, tiene una densidad depoblación de5,949 hab/km2 y selocaliza el 50% delaactividad industrial. """"""



Acontinuación se mencionaran algunas de las actividades, trámites yservicios que se realizan por parte del gobierno de laciudad deMéxico y las delegaciones
políticas

/

Agua potable y servicios hidráulicos
Cadáveres
Construcciones y obras
Espectáculos
Estacionamientos
Industria
Licencias y permisos para conducir
Mercados públicos
Protección civil
Registro público de la propiedad y el comercio
Trabajo
Vehículos y transporte
Anuncios
Condóminos y copias certificadas
CURP
Establecimientos mercantiles
Impuestos
Instalaciones deportivas
Medio ambiente
Pasaportes
Registro civil
Regularización territorial ·

TRÁMITES:

*
*"*
*
*
**
****
*
*
*
*"*
*
*
*
**
*
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Asesoría para la micro y pequeña industria
Bomberos
Deporte
Educación
Jóvenes
Licitaciones públicas
Medio ambiente
Protección civil
reclusorios
Seguridad
Servicios legales
Teléfonos de emergencia
Trabajo
Turismo
Zoológico
Auxilio a victimas
Cultura
Discapacitados
Grupos vulnerables
Junta local de conciliación yarbitraje
LOCATEL
Procuraduría general de justicia del DF
Quejas
Saludos cordiales
Servicios de limpia yurbanos
Tercera edad
Transporte yvivienda

ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN EN LAS DELEGACIONES POLíTICAS
DEL DISTRITO FEDERAL.

SERVICIOS

**
**
**
*
**
**
***
*
*
*
*
*
*
*
*
*
***
*



Uno de los principales problemas que vive nuestra urbe es que nunca se planeó, debido al gran crecimiento demográfico laafluencia vehicular,
la migración del campo a laciudad, la falta de áreas verdes, espacios de esparcimiento y cultura, para lagran cantidad de demanda de servicios.

Particularmente se presenta la problemática y propuestas de soluciones de la DELEGACiÓN XOCHIMILCO, zona que tiene la necesidad de
servicios que satisfagan los intereses colectivos de lapoblación con la aplicación de planes, proyectos y programas de trabajo, siendo el factor
humano, el elemento transformador y central.

Esta delegación forma parte del sector metropolitano sur junto con las delegaciones de Tlalpan, Magdalena Contreras y Milpa Alta .

LA DELEGACiÓN XOCHIMILCO cuenta con una gran extensión desuelo de conservación y zonas turísticas, entre las que destacan las
chinampas, mismas que por sus características, en el año de 1987 fueron declaradas PATRIMONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD POR
LAUNESCO.

En la DELEGACiÓN XOCHIMILCO existen grandes problemáticas debido al gran crecimiento urbano que ha tenido a partir de 1984 donde
se han construido unidades habitacionales, excesivas áreas comerciales y viviendas en zonas agrícolas y de reserva natural, dando paso a
lotificaciones y vial idades mal planeadas, lo que se ha agudizado por no existir una conciencia profesional que enfrente los retos que estas
representan.

De acuerdo con lodescrito, es en estas condiciones donde es imperante la visión delARQUITECTO, la que lepermite estudiar la problemática
y proponer soluciones ACTUALES YALARGO PLAZO, creando espacios adecuados para brindar la planeación a las necesidades de los
usuarios para todo tipo deactividades, ya sean recreativas, culturales, de trabajo, educación, salud, vivienda, etc.; tomando en cuenta los
factores naturales, físicos y culturales. Estos elementos permiten al arquitecto tomar decisiones que permitan lafuncionalidad, el aprovechamiento
de los recursos y la estética, dando como resultado el buen desempeño y funcionalidad de las actividades humanas requeridas.
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ANTECEDENTES
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SITUACiÓN GEOGRÁFICA.

Las coordenadas geográficas de la delegación Xochimilco: son al
norte 19°. 19', al sur 19°. 09' de latitud norte; al este 98°.58' Yal
oeste 99°. 10' de longitud oeste.

La altitud de esta demarcación es de 2,240 m. en las localidades
principales como Tepepan, Xochimilco, Santa María Nativitas,
Santa Cruz Acalpixca y Santiago Tulyehualco. Su elevación más
importante son los volcanes: Teuhtli y Tzompole y los cerros:
Xochitepec y Tlacualleli de 2,710 a 2,420 m.

La Delegación Xochimilco colinda al norte con las delegaciones
Tlalpan, Coyoacán, Iztapalapa y Tláhuac; al este con las
delegaciones Tláhuac y Milpa Alta; al surcon las delegaciones
Milpa Alta y Tia/pan ; al oeste con la Delegación Tlalpan .

La superficie de la delegación es de 12,517 hectáreas que
representan el 8.40% del área total del Distrito Federa l.
Corresponden al área urbana una extensión de 2,505 hectáreas
con un porcentaje respecto a la delegación de 20%, y con relación
al Distrito Federal de 1.68%. El área ecológica ocupa una extensión
de 10,012 hectáreas con un porcentaje de 80% respecto a la
delegación y con relación al Distrito Federal un 6.72% .

Esta delegación forma parte del Sector Metropolitano Sur, junto
con Tlalpan, Magdalena Contreras y Coyoacán. Se caracteriza por
formar parte de la Cuenca del Valle de México, al seruna de las
delegaciones que la conforman; con una gran extensión de suelo
de conservación y por su aíracnvo turístico.

I,
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Los escurrimientos en la cuenca de Xochimilco, que cubre las
Delegaciones de Xochimilco,Tláhuac, Milpa Alta,Tlalpan, Iztapalapa
y Coyoacán, provienen actualmente de los cerros y volcanes que
rodean el sur de laciudad.

Zona 111 Lacustre. Esta se localiza en la parte centro y norte
de la delegación.

La cuenca hidrológica de Xochimilco es vital para el equilibrio
ecológico de la Ciudad de México. Ya que hay que preservarla y
protegerla debido a que el lago, los canales, las chinampas y la
montaña están íntimamente relacionados formando un ecosistema.

AREA ADMINISTRATI5

Zona 11 Transición. Esta se localiza en la parte oriente, sur y
surponiente de la delegación a lo largo de la Sierra Chichinautzin
en la parte baja dela misma.

MEDIO FíSICO NATURAL

Sus características geológicas más importantesestán representadas
por las zonas plana o lacustre, de lomas y de transición .

En la zona plana o lacustre predominan sedimentos de tipo arcilloso
intercalados con arenas de ~rano fino; en esta zona se formó el
sistema de canales de Xochirnilco ubicados en la parte norte de
la delegación, en donde se presentan además basaltos fracturados
de gran permeabilidad.

La zona de transición está localizada entre las regiones altas y
bajas, se compone degrava y arenas gruesas intercaladas con
arcillas ypequeñas coladas de basalto (derrames líquidos producidos
por erupciones volcánicas).

Por último, en la zona de lomas existen intercalaciones de basaltos,
tobas y cenizas volcánicas. Esta zona es muy permeable debido
a las fracturas y vesículas que se formaron en estos materiales
ocasionado por el enfriamiento de lava original.

En cuanto a su régimen pluviométrico anual oscila alrededor de
los 57 milímetros, acumulando 680 milímetros en promedio al año.
Las corrientes principales circulan por los canales: Chalco, Nacional,
Cuemanco, así como los de la chinampería y Santiago
Tepalcatlalpan, Presa San Lucas.

Esta delegación presenta diferentes tipos de terreno de acuerdo
con laclasificación que estipula el reglamento de construcciones
del Distrito Federal , los cuales se enuncian a continuación:

Zona I Lomas. Esta se localiza en la parte oriente, sur y surponiente
de la delegación, específicamente en la parte alta de la Sierra
Chichinautzin.
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Xochimilco se deriva del Náhuatl Xóchitl (flor), mili (sementera) y
co (locativo): "en el sembradío de flores" fue el asiento de las siete
tribus nahuatlacas procedentes del legendario Chicomoztoc.Al
parecer, los Xochimilcas llegaron al Valle de México hacia el año
900 y fundaron su ciudad en 919.

En 1378 Acamapichtli , primer rey de Tenochtitlan, conquistó
Xochimilco por cuenta deTezozómoc, soberano de Azcapotzalco.
Derrotada la metrópoli en 1428 por los Mexicanos y los Acolhuas,
Itzcóatl y Nezahualcóyotl quisieron regularizar los límites de las
provincias que hablan estado sujetas a los tecpanecas.

Bajo la hegemonía Azteca, lazona de influencia de Xochimilco se
redujo a la orilla del lago, entre el pedregal y el extremo de Tláhuac.
Los Xochimilcas fueron obligados entonces a participar con su
trabajo en la construcción dela calzada de Iztapalapa e intervenir
con sus armas en las campañas de expansión imperialista.

Los Xochimilcas inventaron laschinampas, fueron notables lapidarios
y comerciaban con metales preciosos, piedras finas, conchas,
caracoles,huesos, esponjas, plantas de omato yyerbas medicinales.

En 1559 Felipe 11 dio armas y título de nobleza a la ciudad de
Xochimilco. En el siglo XVII los hermanos menores tenían 13
pueblos de visita en lacomarca, repartidos en cuatro parcialidades:
Santiago Tepalcatlalpan y San Lucas Xochimanca; San Mateo
Pochtl , San Miguel Topilejo y San Francisco Tlalnepantla, San

Salvador Cuauhtenco y Santa Cecilia Ahuauhtla; San Andrés
Ocoyoacac, San Lorenzo Tlalteopan, San Martín Tlatilpan, Santa
María Nativitas y Santa CruzAcalpixca.
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Desde el siglo XII, Xochimilco contaba ya con sus pueblos y barrios,
que agrupaban a 10,000 habitantes. Los principales ojos de agua
de la región estaban en Xochimilco, Nativitas, San Gregorio, Santa
Cruz,Acuexcomatl, Tepepan y La Noria. Hacia fines del Virreinato
ya pasaba por el pueblo el camino carretero de México aCuemavaca;
y para 1880 la población era de 12,652 habitantes. Es por estos
años cuando a causa de la progresiva desecación del lago se
generan zonas pantanosas bastante peligrosas, aunado al
agotamiento de los manantiales.

En 1891 Alonso íñigo Noriega estableció una línea de pequeños
vapores entre Xochimilco e Iztacalco, pasando por el Estrecho de
Mexicalcingo.

En 1908 se introducen los tranvías eléctricos y en 1909 se inicia
la construcción del sistema de alumbrado público, mientras tanto
la municipal idad cuenta ya con 26,602 habitantes.

En 1911 los zapatistas penetran a territorio de Xochimilco, yen
mayo del siguiente año toman la ciudad a "sangre y fuego".

En 1913 se inicia la introducción del sistema de agua potable. Un
año más tarde se reúnen los caudillos Emiliano Zapata y Francisco
Villa para firmar el pacto Xochimilco, por el cual se aliaron el Ejército
Liberador del Sur y la División del Norte.

En 1929 se introducen las primeras líneas de autobuses y para
1937 se construye la primera etapa del sistema de drenaje; la
segunda etapa del mismo se construye hacia 1966, y se termina
en 1975.

En 1968 se construye el Canal Ol ímpico de Cuemanco para las
competencias de remo y canotaje de los juegos de la XIX Olimpiada.

En 1971 se instala la luz mercurial en el alumbrado público.

En 1980 se instala la luz de vapor de sodio en el alumbrado público
y ese mismo año se inaugura el Museo Arqueológico de Xochimilco.

En 1987, la zona de las chinampas fue declarada "Patrimonio
Cultural de la Humanidad", por la UNESCO.

El territorio de Xochimilco en los últimos diez años ha presentado
una dinámica decrecimiento y aumento de población que la ha
distinguido de las otras delegaciones. Sobre todo considerando
que este crecimiento se ha dado en su gran mayoría mediante la
ocupación de tierras con vocación agrícola y ecológica .

Xochimilco cuenta con 17 barrios y 14 pueblos, cada uno con su
capilla. Además existen nueve canales: Cuemanco, Apatlaco,
Cuauhtémoc o Nacional,Tezhuilo,Apampilco,Toltenco o del Japón,
Oxtotenco o La Noria,Amelaco yAtlitic; siete lagunas importantes:
el Toro, laVirgen, Tlílac,Tlicutlli, Tezhuízotl, Caltongo y Xaltocan.

Xochimilco ha sido históricamente un centro de actividad agrícola,
dedicado principalmente al cultivo de legumbres y flores mediante
el sistema de chinampas, legado indígena del imperio Mexica. Las
chinampas son en real idad "el último vestigio viviente de lo que
fue el Valle de Anáhuac" (L. Godoy). Sin embargo de 400 kilómetros
cuadrados originales hace más de400 años, las chinampas se
han reducido a 25 kilómetros cuadrados ubicadas precisamente
en Xochimilco, donde cientos de famil ias cultivan en ellas productos
agrícolas que abastecen al Distrito Federal.



XOCHIMILCO, RELACiÓN CON LA CIUDAD YSU ESTRUCTURA URBANA.

Relación con laciudad

La Delegación Xochimilco tiene gran importancia en el contexto
metropolitano, por el porcentaje de su territorio que tiene Suelo de
Conservación y por ser una de las principales fuentes de dotación
de agua potable a laciudad.

El índice de urbanización que guarda la Delegación Xochimilco
con respecto a la Región Centro del país, es considerado como
alto, al Igual que las restantes Delegaciones del Sur del Distrito
Federal.

La porción sur de la delegación se compone de suelo de producción
agrícola y de conservación, que es de relevante importancia en la
recarga del acu ífero del Valle de México y en laconservación del
medio ambiente del Distrito Federal.

Las principales vialidades que comunican a la delegación con
el resto de la ciudad son:

•Av. Prolongación División del Norte, que cruza transversalmente
parte de ladelegación desde su cruce con Periférico Sur y hasta
el deportivo Xochimilco y que interconecta a los poblados del sur
de lazona chinampera.

• Camino a Oaxtepec, que es la carretera libre que conecta con
Milpa Alta y el Estado de Morelos, esta carretera es una vía
principalmente de paso de vehículos hacia el sur del Distrito Federal
y produce fuertes problemas de congestionamiento a la delegación
que se agravan en el poblado de San Gregorio.

• Periférico Sur, éste fue construido como parte del Rescate
Ecológico de Xochimilco y da continuidad a los flujos de la zona
sur del Distrito Federal.

En referencia al equipamiento regional urbano que posee Xochimilco
se encuentra el rescate Ecológico Xochimilco, el vivero
Nezahualcóyotl, la pista de Canotaje Virgilio Uribe, y que en conjunto
con las lagunas de regulación y la zona chinampera, componen
una zona de importancia en laconservación del medio ambiente
de lazona. Dentro de la porción central se encuentran equipamientos
como el Deportivo Xochimilco, La Escuela Nacional deArtes

8

Plásticas y el Reclusorio Sur. Tanto el Deportivo Xochimilco como
el Reclusorio Sur son equipamientos con un alcance regional ,
mientras que la Escuela Nacional de Artes Plásticas, tiene un radio
de influencia nacional.

Por ser Xochimilco una delegación que conserva poblados rurales
como San Lorenzo Atemoaya , San Mateo Xalpa, San Andrés
Ahuayucan, San Francisco Tlalnepantla y Santa Cecilia Tepetlapa,
así como por sus canales y chinampas que lahacen sumamente
atractiva, provoca gran afluencia de turismo.

Se observan corredores comerciales, tanto de establecimientos
formales como del mercado informal a lo largo de calles y avenidas
principales, como las arterias del Centro Histórico, la avenida
Guadalupe 1. Ramírez, parte de la carretera Xochimilco-Tulyehualco,
el centro del Pueblo de Santiago Tulyehualco y en las avenidas
principales de Tepepan principalmente.

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y flores,
los cuales lehan dado un gran impulso comercial y turístico a la
delegación, ya que la propia gente de Xochimilco los produce y
los vende, siendo esta actividad, mucha veces, su principal fuente
de ingresos. También existen importantes mercados de verduras
y comida en la cabecera principal. / /

Estructura Urbana
/

Xochimilco cuenta con una superficie de poco más de 12,517
hectáreas, de las cuales el 20 .1/% se destina a usos urbanos,
mientras que el restante 79.9% es zona de conservación ecológica,
incluyendo dentro de la mismá, la zona lacustre de Xochimilco.

/ 1

Existen ~~e~ componente

7s
básicos en la estructura urbana de la'

Deleqaclón: /
I /1

1. La vialidad como instrumento estructurador entre barrios.pueblos,
colonias y centros de barrio. /'

2. Los usos del suJlo y la distribución de las/~ctividades.
3. Ubicación de s6rvicios y eqUiPamié~;os principales.

, -<

La Delegación Xochimilco_cuenta cOndosvialidades importantes:

ÁREA ADMINISTRATIVA DE A OH GACION POI'



la primera que la recorre longitudinalmente, iniciándose en la
intersección del Periférico Sur y laavenida Prolongación División
del Norte, en la glorieta conocida como Vaqueritos, corre de
norponiente a oriente y es prácticamente la columna vertebral de
laDelegación, ya que en su trayecto comunica a una parte de los
barrios y a seis pueblos de la Delegación; esta misma vialidad se
convierte en un par vial a partir de la Avenida Prolongación 16 de
Septiembre, en el Barrio de Xaltocan, bifurcándose hacia la carretera
que conduce al Pueblo deSan Lorenzo Atemoaya y Santa Cecilia
Tepetlapa y al par vial aTulyehualco. Esta vialidad, en su paso por
San Gregario, presenta una bifurcación que conduce a la Delegación
Milpa Alta y a lacarretera a Oaxtepec.Yuna segunda vialidad de
acceso ubicada en la intersección del Anillo Periférico con lacalle
16 de Se[:1tiembre continuando por la Calzada Guadalupe 1. Ramírez,
hasta el Centro Histórico, y una bifurcación en el sitio denominado
La Noria que es la carretera de Santiago Tepalcatlalpan que
intercomunica a los pueblos localizados en la zona sur como San
Lucas Xochimanca, San Mateo Xalpa y San Francisco Tlalnepantla;
y que a su vez sirve decomunicación con la Delegación Tlalpan,
en su colindancia suroriente y a su vez con el Estado de Morelos.

Las diferentes zonas de ladelegación se estructuran de la siguiente
manera:

Centro Histórico.- Es el corazón de la Delegación, ya que en él se
concentran actividades comerciales, culturales, religiosas, de
esparcimiento y de transporte. Su traza es reticular en área urbana
y está constituida en logeneral por edificios de dos y tres niveles,
destacando la Parroquia deSan Bernardino de Siena, del S. XVI;
cuenta además, con los mercados más grandes de la Delegación,
y en él se encuentran paraderos y rutas de transporte que comunican
a la Delegación y delegaciones circunvecinas. Este Centro Histórico
es de gran atractivo para los habitantes del Distrito Federal y para
los de lapropia Delegación, que provocan una gran afluencia con
los consiguientes problemas en la sobresaturación de sus vialidades,
que por las características son muy estrechas, agravados por la
falta deestacionamientos.

En cuanto a su imagen urbana, resulta de gran atractivo por contar
con una Plaza Cívica y el jardín Principal, circundados por edificios
con características arquitectónicas típicas de lazona e inmuebles

catalogados, que le dan un carácter provinciano, por lo que es
importante rescatarlo y dignificarlo para mantener y potenciar sus
valores.

Zona Chinampera.- Esta zona está conformada por canales,
ciénegas y chinampas. Actualmente esta zona tiene 189 kilómetros
de canales navegables.

Zona deBarrios.- En esta zona se concentran los asentamientos
más antiguos de la Delegación, y los inmuebles de mayor valor
histórico de la misma; sus habitantes conservan costumbres,
tradiciones y festividades que conforman el patrimonio cultural e
histórico de Xochimilco.

Su traza urbana es irregular, debido aque algunas de sus vialidades
son el resultado de canales que a través del tiempo se fueron
desecando, convirtiéndose en callejones y calles; por consiguiente
la mayoría de los inmuebles ubicados en esta zona carecen de
estacionamientos privados.

Esta zona contempla los siguientes barrios: El Rosario, La
Concepción Tlacoapa, La Asunción, La Guadalupita, San Diego,
San Antonio, San Marcos, Santa Crucita , Belérí, San Pedro,
Xaltocan, San Cristóbal, San Lorenzo, San Esteban, San Juan,
La Santísima y Caltongo. /

Zona de Pueblos.- Se considera a esta zona como parte de la
ciudad con traza prehispánica que, adiferencia de lazona centro,
carecen de obras monúrnentales.con excepción de sus templos,
pero que en conjunto ofrecen una fisonomía típica delos poblados
rurales, de un alto contenido estético que conservan sus tradiciones /
y fiestas que son parte del patrimonló cultural. / "

En Suelo de conservació!se tienen poblados rurales como s¿:
San Lucas Xochimanca, San Francisco Tlalnepantla, Santa Cécilia
Tepetlapa y San AndrétAhUYUCan. /" /

Los pueblos que se encuentran dentro del SueloUrbano son:
Santa María Nativitas! San Juan Tepepan, Santa Cruz Xochitepec,
San Lorenzo Atemoaya y Santiago Iepalcatl élpan. Todos éstos
tienen una traza irregular y se encuentran en la zona oriente de
la Delegación. "'---. _- //
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Por otro lado, hay pueblos que se encuentran a lo largo de la
carretera a Tulyehualco, los cuales son: San GregorioAtlapulco,
San Luis Tlaxialtemalco, Santa Cruz Acalpixca y Santiago
Tulyehualco. Estos pueblos presentan una traza irregular debido
a su ubicación, ya que la mayoría seencuentra en las faldas y la
parte alta del cerro, a lo largo de la carretera.

En el caso de zonas localizadas en Tepepan, en la colonia
Huichapan, Santiago Tepalcatlalpan, San Lorenzo Atemoaya y
Nativitas se han construido conjuntos habitacionales y vivienda
plurifamiliar, media y residencial , que han venido a alterar la
estructura habitacional predominante.

USOS DE SUELO

La Delegación Xochimilco en 1990 contaba con una densidad de
108.3 habitantes por hectárea yseqún información estimada para
1995 del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal se tendría una densidad de 126.9 habitantes por hectárea.
Esta densidad se considera alta en comparación con las
Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan que, junto con la
Delegación Tláhuac, conforman elSegundo Contorno del Distrito
Federal, en lacual se incluye Xochimilco.

El uso habitacional en suelo urbano pasó de 1,963.91 a 1,848.64
ha. En tanto el equipamiento varió en forma significativa al pasar
de 25.3 ha. a más de 300. De igual forma, la industria no cambió
en forma importante.

A lo largo de las vialidades principales se han generado usos
comerciales, como son los casos de laAvenida Prolongación
División del Norte, Guadalupe 1. Ramírez, Francisco Goitia y
Prolongación 16 deSeptiembre, entre otras.

En el caso de Prolonqación División del Norte existe una serie de
servicios que ademas de los cotidianos incluyen otros de tipo
especializado y decobertura regional.

Asimismo, sobre laCarretera Xochimilco - Tulyehualco a laaltura
del Bosque de Nativitas, aparecen usos mezclados con la habitación,
con una tendencia clara a la conformación de un corredor comercial.

Ala altura del poblado de Santa Cruz Acalpixca nuevamente se
percibe un uso comercial incipiente. Desde San Juan Moyotepec,
pasando por San Gregario Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco
hasta llegar a Santiago Tulyehualco, el cual presenta un uso
comercial mezclado con habitacional de baja intensidad.

La necesidad de servicios como éstos y la falta de concentraciones
comerciales como la del Centro de Xochimilco, ha hecho necesario
contar con estos establecimientos dispersos que abastecen
principalmente a la zona sur y poniente del área urbana.

SUELO URBANO
11. HABITACIONAL I

1,848.64 15.15

F'MIXTO I
257.62 2.11

r.EQUIPAMIENTO
1

322.39 2.64

. ÁREAS VERDES Y 242.80 1.99
SPACIOS ABIERTOS

r. INDUSTRIA I
24.00

1
.0.20

I/

FUBTOTAL
1

2,695.45 I / 22.09
1/

SUELO DE CONSERVACiÓN /
11 . ZEDEC I

/

I/
FREAOCUPADA

1
430.75 3.53

1/
fREABALDfA

1
326.00 2.68

1/
/

FUBTOTAL I / 756.00 6.21
1 /!

~. POBLADOS
1/

541.00 4.43 ,/1RURALES

~.AREADE ,1 8,208.80 67.y ' IONSERVACIÓN

rUBTOTAL
1 1

8,749.80 //77.91
1

I TOTAL \1 12,202.00 / 1/ 100.0
1

~
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DENSIDADES HASTA DE 125HAB.lHA. U.H. LORETO y PEÑA POBRE, PUEBLO
DETEPEPAN.

ÁREA ADMINISTRATIVA DE LA DELEGACION pOlíT e

CENTRO DEPORTIVO XOCHIMILCO¡
BOSQUE DE NATIVITAS, SAN JUAN
MOYOTEPEC, VIVEROS DE SAN LUIS
TLAXIALTEMALCO, ZONA DE CANALES,
LAGO DE CONSERVACION DE'FLORA,
FAUNA y ACUACULTURA, .ZONA DE
CHINAMPAS, VIVERO NEZAHUALCÓYOTL,
EMBARCADEROS LAGUNADE CUEMANCO.

/
/"

SERVICIOS , ADMINISTRACIÓN , HUICHAPAN BARRIO SAN SEBASTIÁN,
EDUCACiÓN y CULTURA. SAN PEDRO, EL ROSARIO, SAN MARCOS,

SAN GREGORIO ATLAPULCO, ZONA
DEPORTIVA POPULAR, MERCADO DE
PLANTAS, PISTA OLíMPICA CUEMANCO,
CANAL ,CUEMANCO, PRaL. 16 DE
SEPTIEMBRE.

/
/

INDUSTRIA MEZCLADA, SERVICIOS Y PUEBLO DE TULYEHUALCO: BARRIOS
HABITACIONAL CON DENSIDADES DE SAN SEBASTlÁN CALYEQUITA, SAN
HASTA400 HAB.lHA. ISIDRO, LAGUADALUPITA, LAS ÁNIMAS,

QUIRINO MENDOZA, SAN GREGORIO
ATLAPULCO, SANTA CRUZACALPIXCA,
SAN LUCAS XOCHIMANCA y LA
CABECERA DELEGACIONAL.

DEPORTES YRECREACiÓN. /

/
,/

I

DENSIDADES HASTA DE 400 HAB.lHA. JARDINES DEL SUR, LAS GÁRGOLAS Y
(LOTE TIPO 125 M2). RESIDENCIAL XOCHIMILCO.

SERVICIOS Y HABITACIONAL CON PUEBLO DE SANTAMARíANATIVITAS.
DENSIDADES DE HASTA 200 HAB.lHA,

/
COMUNICACIONES Y TRANSPORTE. LOS GERANIOS Y LA NORIA, EL

/ ROSARIO, AMPL. SAN MARCOS.

11

MIXTO

ESPACIOS ABIERTOS

INDUSTRIAL

HABITACIONAL

EQUIPAMIENTO

Características y zonas de uso del
suelo.

El uso del suelo predominante en esta
jurisdicción es de conservación
ecológica. Por otro lado destaca el
habitacional con una densidad de 141
habitantes por hectárea. Es importante
mencionar que existen zonas destinadas
a espacios abiertos y equipamiento
urbano.
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VIALIDAD, INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO YSERVICIOS.

Vialidad Primaria

La vialidad de acceso controlado más importante para la distribución
del flujo vial en la delegación y las zonas circunvecinas es el Anillo
Periférico Sur, arteria que tiene sus accesos principales sobre la
Calzada México-Xochimilco y Prolongación División del Norte.

Estas arterias constituyen prácticamente la única posibilidad de
comunicación entre lazona centro y el sur del Distrito Federal, con
Xochimilco y aún más allá, hacia Milpa Alta yTláhuac al suroriente.

La estructura vial actual de la delegación se compone de una
vialidad de tipo primario constituida por la Prolongación División
del Norte, que cambia su nombre a Francisco Goitia al llegar a 20
de Noviembre hasta 16 de Septiembre. En este punto se divide
hacia el sur para permitir la circulación de poniente oriente para
continuar en forma depar vial hacia Camino a Nativitas hasta el
Pueblo de Santiago Tulyehualco, para posibilitar la circulación
oriente-poniente.

Se detectan puntos conflictivos en La Noria yAntiguo Camino a
Xochimilco, Prolongación División del Norte-Guadalupe 1. Ramírez,
Prolongación 16 de Septiembre y Camino a Nativitas y en los
pueblos de Santiago-Tulyehualco y San Gregorio Atlapulco.

El par vial existente de laAv. Prolongación División del Norte a
Tulyehualco constituye la columna vertebral de la comunicación
en Xochimilco, adquiriendo diversos nombres y manteniendo su
sección vial con dos carriles decirculación a lo largo dela misma.
Este acceso permite ladistribución de los insumos de las colonias
y poblados deesta zona localizados a lo largo de su trayectoria.

En materia de vialidades de comunicación regional, se cuenta hacia
el surcon la Carretera aTopilejo, a San Pablo y a Oaxtepec, las
cuales comunican además con Milpa Alta y el Estado de Morelos.

Por otra parte existe un déficit de estacionamientos en el Centro
de Xochimilco debido a que la mayoría de los inmuebles en esta
zona son antiguos y carecen de estacionamiento. Por otro lado, la
infraestructura en este rubro es deficiente, contando únicamente
con un estacionamiento público en el sótano del Foro Cultural
Quetzalcóatl, y otros demenor importancia ubicados a un costado
del Jardín Morelos, Mercado 44, 77 Yen las inmediaciones de los

embarcaderos, este déficit se tendrá que revisar para resolver el
problema de estacionamiento con edificios localizados en terrenos
ubicados estratégicamente dentro del perímetro histórico de la
delegación que no rompan con el contexto urbano-arquitectónico
y con las alturas predominantes en esta zona.

En cuanto al transporte, su cobertura es del 80%, quedando sin
servicio algunas colonias al oriente de la delegación; el servicio
está cubierto por el sistema de transporte colectivo. Las condiciones
de relieve de la zona sur no permiten proporcionar un servicio
regular de transportes públicos de gran capacidad. (ver plano URB
01 ).

Vialidad Secundaria

La estructura vial principal de la Delegación Xochimilco se
complementa con calles secundarias, las cuales sirven de altemativa
para lacirculación vial al interior de ladelegación, como laAvenida
México, 20 de Noviembre ysu continuación Cuauhtémoc, Redención
continuando hacia Prolongación Constitución , Prolongación -
Acueducto y su continuación Avenida Acueducto (en la zona
urbana),Avenida Nuevo León (en la zona chinampera) yAéueducto
(en San Gregorio). La Delegación Xochimilco _cuenta con 16
paraderos de transporte público y cinco estaciqnes de tren ligero,
de este modo se presta el servicio a través del servicio de
microbuses, camiones, taxis y el tren ligero: (ver plano URB-01).

Déficit de Estacionamientos /'
.1

En cuanto al déficit de estacionamientos se observa que se
requieren 18 estacionamientos!en las zonas turísticas de esta
demarcación, como son la Zona Centro, Cuemanco y el Museo
Dolores Olmedo, ya que .áctualrnente se cuenta con cuatro
estacionamientos en la cabecera delegacional, los que resultan
insuficientes los fines de/semana, días festivos y temporada álta.
De los nueve embarcaderos, cuatro cuentan con estacionamiento
los cuales son: Cuemanco, Fernando Celada, Caltongo yNativitas.
(ver plano URB-01). ( /

Puntos conflictiVO\ /

En laCabecera delegacional, los principales congestionamientos
~
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los encontramos a lo largo de laavenida Guadalupe 1. Ramírez en
los cruces con la avenida Prolongación División del Norte, con la
calle Pedro Ramírez del Castillo y con lacalle 16 de Septiembre.

En Santiago Tulyehualco se observan los siguientes cruces
congestionados: en laavenida Aquiles Serdán y avenida Tláhuac
- Tulyehualco, y en la calle Isidro Tapia y Francisco Presa. En San
Gregario Atlapulco, en avenida México Oriente, Calle Cuauhtémoc
y Lázaro Cárdenas, existen congestionamientos en cruces. En San
Lorenzo Atemoaya hay congestionamientos en el cruce de la
carretera San Lorenzo a Sta. Cecilia y calle Cuauhtémoc. En la
avenida 16 de Septiembre y la calle Francisco Goitia, del
Fraccionamiento Jardines del sur, existe un congestionamiento así
como en la Colonia la Noria, en su cruce con laavenida la Noria
y laavenida Guadalupe 1. Ramírez.

Infraestructura

Agua Potable

La Delegación Xochimilco tiene una cobertura del 93%, en agua
potable que se extrae de los pozos profundos en un volumen de
aproximadamente 3.2 metros cúbicos por segundo (m3/s), una
parte se destina al consumo intemo (1.0 m3/s) y el resto del caudal
beneficia a las delegaciones Iztapalapa, Coyoacán, Benito Juárez,
Tlalpan, Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc a través de los acueductos
Xochimilco y Chalco - Xochimilco.

Drenaje

La Delegación Xochimilco cuenta con un nivel decobertura del
servicio de drenaje en 89%. El sistema se integra por dos tipos de
colectores siendo uno de tipo combinado y otro de agua pluvial
con descarga a los canales de lazona chinampera de los pueblos
de Santa María Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis
Tlaxialtemalco; también existe un sistema de colectores mar~inales
en los pueblos de la montaña para evitar la contaminacion del
acuífero.

La Delegación Xochimilco cuenta con dos plantas detratamiento,
las cuales son: Planta de Tratamiento de San Luis Tlaxialtemalco
y laPlanta de Tratamiento del Reclusorio Sur. (ver plano URB-01).

Energía Eléctrica, Alumbrado y Pavimentación

En este rubro de servicio cubre en un 90% el área urbana y en un
86.9% en los poblados rurales ya consolidados, sin embargo en
caso de los asentamientos ubicados en Suelo de Conservación y
en el área de la ZEDECS Sur se carece en algunas zonas de este
vital servicio, debido a la irregularidad de los mismos y por la
dispersión delos asentamientos que hacen incosteable introducir
este servicio. Tal es el caso dealgunas zonas dela parte alta de
Tulyehualco, San Luis Tlaxialtemanco y Santiago Tepalcatlalpan.

Equipamiento y Servicios.

Educación, Salud, Comercio y Recreación

De acuerdo a los resultados preliminares de los trabales de
actualización del Programa General del Distrito Federal y el Area
Metropolitana, prácticamente toda ladelegación cuentan con déficit
en el número, instalaciones, calidad y capacidad de sus
equipamientos. Así , para 1995 los resultados de la evaluación
general ubican a Xochimilco con un nivel de, especialización
mayoritario en el área de equipamiento deportivo .

El equipamiento predominante en la deleg~n es el de recreación
ydeportes, el más bajo es el de áreas,verdes. Sin embargo todos
estos se encuentran par debajo del.promedio general del Distrito
Federal, por loque la población tiende a trasladarse a otras áreas
fuera de ladelegación en busca de servicios.

I
La Delegación Xochimilco cu énta con 47escuelas pertenecientes/
al sector privado y un total' de 109 inmuebles que albergan 173
escuelas públicas de los tres niveles educativos -preescolar,
primaria y secundaria-, 2 CETIS; un plantel CONALEp, un plantel
del Colegio de Ba~hillEilres , una Escuel,a Nacional Preparatoria y
la Escuela Nacional de Artes Plásticas de la"UNAM.

Para el desarrollo d~ actividades recreativas '~lturales, en
Xochimilco funcionan 12 centros socialesy-culturales, entre los
que se encuentran el 'Foro Cultural Quetzalcóatl, La Casa del Arte
y el Conjunto Cultural Cados E-ellicer;17 bibliotecas; y 19 centros
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comunitarios en los que se imparten talleres de capacitación para
el trabajo en apoyo a la economía doméstica de los habitantes de
Xochimilco.

Para la práctica deactividades deportivas, existen 32 deportivos
distribuidos en un centro deportivo, el Deportivo Ecológico de
Cuemanco, 6 deportivos populares, 6 deportivos comunitarios y
18 módulos deportivos.

La red deabasto de la delegación se compone por 11 mercados
públicos; 2 mercados de plantas, flores y hortalizas, 25 tianguis,
y se complementa con aproximadamente 4,487 establecimientos
mercantiles que funcionan en la demarcación.

Respecto a los servicios de salud, el ISSSTE tiene instalada una
unidad médica y el Sector Salud y el Departamento del Distrito
Federal 19, incluyendo el Hospital Pediátrico Infantil.

Adicionalmente, en la delegación existen 6 oficinas postales y una
telegráfica . (ver plano URB-01 ).
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ya que como se mencionó anteriormente, en general la delegación
está compuesta por edificios de alturas homogéneas, entre 1y 2
niveles y los espectaculares muchas veces resaltan demasiado
por su tamaño en proporción con los niveles en las construcciones.

En la zona centro de Xochimilco, observamos que se ha tratado
de conservar la homologación de luminarias y anuncios en los
comercios, por la importancia que dicha zona representa , sin
embargo, el gran número de comercios ambulantes ubicados
actualmente ahí, así como los paraderos de rutas de microbuses,
combis, taxis,y transporte urbano público, alteran considerablemente
el contexto urbano provocando una gran contaminación tanto visual
como ambiental.

IMAGEN URBANAACTUAL

Derivado de que la Delegación Xochimilco se compone
principalmente de barrios y pueblos con características patrimoniales,
la imagen urbana se caracteriza fundamentalmente por edificaciones
destinadas a vivienda unifamiliar y comercio básico con alturas no
mayores a 3 niveles; la tipología de las construcciones en el caso
de los cascos tanto de barrios y poblados conserva aún sus
características originales.

Adicionalmente en esta delegación se han desarrollado
fraccionamientos de nivel medio y residencial que conserva alturas
homogéneas a las existentes, siendo en estas últimas que la
tipología de las construcciones, en algunos casos rompe con el
contexto urbano-arquitectónico.

Toda vez que en esta delegación existe grandes extensiones
baldías, en los últimos años se ha visto sujeta a fuertes presiones
deconjuntos habitacionales y condominios horizontales que en
gran medida han modificado la imagen urbana existente. Se destaca
que sobre las vialidades primarias de la delegación ha proliferado
el desarrollo de diversas construcciones destinadas a uso comercial
y de servicios que alteran en gran medida la imagen característica
de ésta, sobre todo por los anuncios de los comercios, puesto que
en las avenidas principales de la delegación, dichos anuncios,
carecen de una homologación con los originales, es decir que no
corresponden al contexto urbano de Xochimilco, ya que no respetan
la tipología de anuncios, marquesinas y toldos, ni el color de éstos.
Por otro lado se observa que las luminarias de fachadas en
comercios, son las comunes y muy raramente se encuentran
anuncios en colores neón.

Por último tenemos que los espectaculares en azoteas y fachadas,
son otro factor dedeterioro de la imagen urbana en ladelegación,
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ESTRUCTURA ORGÁNICA DE LA DELEGACiÓN XOCHIMILCO

mujeres. Dentro de sus funciones también se encuentra la captación
y colocación para el trabajo, actividades deportivas, y en general
todo loque una sociedad tan compleja ydiversa como lanuestra
necesita para su desarrollo y convivencia

Dirección de Fomento Económico

Esta dirección instituye y da seguimiento a proyectos económicos
como loson lacreación de cadenas productivas, centros de oficio
o pequeñas cooperativas. También apoya a la micro, familiar,
pequeña, mediana y grande empresa por medio de cursos que se
desarrollan por instituciones Académicas oCámaras Empresariales.
Además se buscan espacios en ferias y exposiciones comárcales
para que los empresarios promuevan sus productos.

Subdelegación de Servicios Urbanos y Participación
Ciudadana.

Esta subdelegación apoya y coordina el trabajo conjunto entre sus
autoridades y vecinos através de los representantes de los comités
o líderes y grupos con el fin de atender sus demandas y
necesidades. Además atiende los problemas relacionados con los
servicios urbanos como el alumbrado público, la limpieza, recolección
de desechos sólidos y el mantenimiento de' áreas verdes.

/
/

Subdelegación de Obras. //
¡,,'

Esta subdelegación brinda atencióri directa a la ciudadanía,
acercando la acción del gobierno alasdemandas de la población.
Realiza obras públicas necesarias.para el desarrollo de la comunidad
como el drenaje y el agua potable indispensables para el desarrollo
de ladelegación. Además, atiénde problemáticas del uso de y los
números oficiales en las calles y avenidas.

/
I

La actual estructura con la que cuenta la delegación Xochimilco,
en mandos superiores es lasiguiente:

Jefatura de Gobierno
La jefatura de gobierno de la delegación Xochimilco dirige, coordina
e instrumenta las normas y políticas que impulsan la gobernabilidad,
el desarrollo socioeconómico y el bienestar de la población,
ejerciendo las atribuciones en materia de creación e infraestructura,
prestación de servicios y en la tramitación de apoyo a diversas
actividades, con apego a los alineamientos a las areas normativas
centrales y la ejecución de sus acciones.

Subdelegación Administrativa.
Esta subdelegación administra los recursos humanos y materiales
gubernamentales y cuestiones legales que tienen que ver con la
delegación Xochimilco, como permisos, asesorías jurídicas y registro
civil.
Además es responsable de vigilar las normas jurídicas, de la
regulación y escrituras del territorio, de la apertura y funcionamiento
de giros comerciales; también enlaza a los habitantes y autoridades
de protección civil, seguridad pública transporte y vialidad.

Subdelegación Jurídica y de Gobierno

Esta subdelegación se encarga de todos los servicios
para dar forma y contenido al esfuerzo que, en conjunto, desarrollan
todas las áreas de laDelegación.También optimiza yadecua los
diferentes recursos materiales, humanos y financieros .

Contraloría Interna
Evalúa y controla laadecuada planeación, captación y utilización
de ingresos para obras públicas y adquisiciones. Ademas promueve
la existencia de adecuados mecanismos de control interno, sugiere
la manera de corregir deficiencias y desviaciones, y se encarga de
prevenir y combatir lacorrupción de los servidores públicos de la
delegación.

Subdelegación de Desarrollo Social

Esta subdelegación, como su nombre lo indica, se encarga de
atender a lacomunidad en su desarrollo y estructura social. Para
este fin cuenta con unidades departamentales que brindan asesorías
y atención directa a grupos de latercera edad, niños, indígenas y

; 1 18 Á.REA ADMINISTRATIVA DE LA. DEI.EGACI01"·J POti1!Cl\.
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PLANOS ARQUITECTÓNICOS DEL ACTUAL EDIFICIO DE LA DELEGACiÓN XOCHIMILCO y
DEL NUEVO ANEXO DELEGACIONAL

Actualmente, laDELEGACiÓN XOCHIMILCO está proyectando, la implementación de un nuevo edificio que pretende satisfacer las necesidades
administrativas y operacionales para una eficiente atención al público remodelando lo que anteriormente era conocido como Foro Cultural
Quetzalcoatl, ubicado ella Av. Guadalupe Ramírez, Centro Histórico de Xochimilco. Sin embargo y después de un análisis de las condiciones
observadas, se considera que ello no resuelve laproblemática prevista puesto que presenta las mismas características funcionales (un mismo
trámite en diferentes sedes), incluyendo lavialidad y déficit de estacionamientos.
Acontinuación se presentan los planos arquitectónicos del actual edificio de la delegación Xochimilco y del nuevo anexo delegacional.
En ellos se puede percibir en primera instancia, diversa problemática:

Pobre diseño arquitectónico y funcional.
Hacinamiento, ventilación y falta de iluminación natural.
Excesivos accesos al inmueble.
Excesivos núcleos de circulaciones verticales.
Falta de sanitarios
Falta de salidas de emergencia.
Inadecuadas condiciones para personas con capacidades diferentes.
Falta de estacionamiento.

/
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4.-Hacinamiento, venti lación e iluminación
artificial.
--- - - - - - - - - - - - - .

5.-Falta estacionamientos.

1.-Descentralizaciónde dependencias yservicios.

3.- Fallas estructurales, e instalaciones
peligrosas

PROBLEMÁTICA ARESOLVER

La actual sede de la DELEGACiÓN XOCHIMILCO se encuentra ubicada sobre laAv. Francisco Gatilla W 161 entre las calles de Cuitlahuac,
Gladiolas y Margaritas en el barrio de San Pedro, cabe mencionar que dicho edificio era antiguamente una penitenciaria hasta 1978 donde fue
el inicio de los reclusorios, por loque laadecuación a loque actualmente es como edificio delegacional no funcionó arquitectónicamente,a
continuación se mencionaran algunos de los problemas más notorios de la delegación:

2.-Ampliaciones y remodelaciones más
recientes en el edificio presentan un pobre
diseño arquitectónico y funcional.

j
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1.- DESCENTRALIZACiÓN DE SERVICIOS

Las actuales oficinas de la delegación presentan una gran desventaja
ya que se encuentran muchas de las dependencias y servicios en
diversos inmuebles dentro de la zona centro de esta, lo cual
complica y demora los trámites ya que es necesario trasladarse
de un sitio a otro utilizando transporte público o vehiculo particular
loque genera mayor afluencia vehicular, contaminación ambiental
y perdida de tiempo en la realización de tramites y servicios que
se podrían hacer dentro de un mismo inmueble.

Cabe mencionar que a principios del mes de febrero del 2005 la
delegación opto por crear un nuevo edificio delegacional dentro
del centro de Xochimilco dicho edificio era anteriormente una
biblioteca mejor conocida como el foro cultual Quetzalcoatl ; el
inmueble ha sufrido remodelaciones que aún no son concluidas
por lo que este edificio presenta las mismas carencias que el
anterior si no que peores ya que al estar ubicado dentro de la zona
centro tiene un gran problema para acceder al inmueble ya que se
sufre deescasez de estacionamientos, existe el ambulentale, así
como excesivas terminales de transporte público que traslada a la
población a lazona centro, sur- oriente del Distrito Federal. Asimismo
seguirá siendo una delegación descentralizada ya que existirá el
edificio delegacional actual y sólo concentrará algunas de las
dependencias y los servicios seguirán en el mismo sitio donde se
encuentran. De esa forma, la participación de las autoridades no
es la adecuada ya que sigue siendo deficiente y mal planeada

Edificio delegacional actual ubicado en lacalle
Gladiolas

W 161 Barrio de San Pedro

puesto que no se piensa en el buen funcionamiento de una
delegación nien los problemas que se podrían resolver teniendo
un solo edificio delegacional el cual albergue todas sus dependencias
y servicios.

Acontinuación se mencionaran algunos de los edificios que ocupa
laDelegación Política de Xochimilco:

/
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Ventanilla Unica y CESAC ubicado
en I~ calle Gladiolas W 161 barrio de
san Pedro a un costado del edificio
delegacional.

Unidad de Participación Ciudadana ubicado en la puerta W 3
Deportivo Xochimilco.

36 I ÁREA ADMINISTRATIV

Nuevo Edificio Delegacional ubicado en Av.Guadalupe 1. Ramirez
centro histórico deXochimilco.
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Oficinas de control vehicular ubicado
en Camino a Nativitas W 314 Barrio
de,Xaltocan 1eropiso

/
I
I

37 AREA ADMI ISTRATlV l

Limpias y Transportes ubicado en
la calle de Madero W 9yAtención
a Mujeres Madero W 11 centro
histórico Xochimilco.
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/
/

de un aspecto de poca importancia, ya que se han utilizado
materiales poco vistosos que dan una imagen poco ataractiva y
sin carácter como edificio delegacional, aspecto de suma importancia
por ser el edificio más represtantativo dentro de la delegación
considerada como patrimonio cultural de lahumanidad y zona de
monumentos históricos.

2.- AMPLIACIONES Y REMODELACIONES

El actual edificio delegacional , como anteriormente se mencionó,
era una penitenciaria hasta que esta se trasladó a loque ahora se
conoce como Reclusorio Sur, dando paso a varias remodelaciones
y ampliaciones debido a la demanda de la población y a las
necesidades de crear nuevas áreas para laatención de la misma.
Este inmueble ya ha rebasado su capacidad de atención a la
población; debido a esto se han creado espacios poco funcionales,
es decir, no presenta una adecuada planeación de los mismos ya
que existen espacios dentro del edificio que son utilizados para
diferentes fines que no permiten la calidad y eficiencia en el servicio
para el cual fueron diseñadas.
Existen 9 áreas para acceder al inmueble: 2 por laplaza cívica, 3
por la calle de Francisco Gatilla, 3 por lacalle de Gladiolas y una
por ventanilla única, loque provoca que se requieran más módulos
de vigilancia, representando un alto grado de inseguridad. Se
observan otros aspectos importantes de poca funcionalidad dentro
del edificio: existen excesivos núcleos de circulaciones verticales,
lo que no es congruente con un orden de espacio funcional, no
sepercibe la presencia de salidas de emergencia y no existen las
condiciones adecuadas para la población con capacidades diferentes
(rampas, elevadores, sanitarios, etc.).

También, el proyecto arquitectónico, como se ha mencionado, ha
sufrido muchos cambios y las autoridades no han invertido lo
suficiente en la imagen de su inmueble loque infiere que se trata



Instalaciones aparentes

Instalaciones
Peligrosas

Deterioro de instalaciones

Instalaciones aparentes
en fachadas.

Fallas estructurales
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3.- FALLAS ESTRUCTURALES, E INSTALACIONES APARENTES

Se notan diversos problemas estructurales dentro el edificio, ello
es: debido a las ampliaciones y remodelaciones antes mencionadas,
las condiciones del inmueble son muy poco favorables ya que,
recordando que dicho edificio se encuentra ubicado en lazona 3
lacustre de suelos integrados por depósitos de arcillas altamente
compresibles, cubiertos por suelos aluviales y rellenos, han existido
constantes cambios a los que sehan agregado cargas mayores
a su cálculo inicial, por lo que es posible que el eélificio tenga
constantes asentamientos, generando fallas estructurales.

Otro caso muy importante es que existen diversas áreas donde
las instalaciones hidráulicas eléctricas y sanitarias están expuestas,
restando estética al inmueble; también elementos tales como domos
y escaleras son un peligro latente por las malas condiciones en
las que se encuentran y su ubicación que, en algunos casos,
conforman parte del piso de laestructura de las oficinas, sin aval
arquitectónico, aunado al deficiente mantenimiento se constituye
en un riesgo para el personal que labora así como para la población
que requiere los servicios de laDelegación.



5.- FALTA DE ESTACIONAMIENTOS

Actualmente la DELEGACiÓN XOCHIMILCO tiene una gran
afluencia de público en general que acude tanto a las oficinas
delegacionales como a las áreas de comercio y las diversas zonas
turísticas dela delegación, provocando grandes conflictos viales.
Ello es, la urbanización de lazona está caracterizada por calles
estrechas en donde debido a la carencia de estacionamientos
públicos los automóviles se estacionan en ambas aceras de la
calle, reduciendo el arroyo vehicular, creando conflictos viales;
aunado a ello, existen excesivas rutas de transporte público y
bases de taxis que contribuyen al entorpecimiento del trafico de
lazona.
Estos aspectos afectan tanto a los habitantes de la zona así como
a quienes visitan la delegación, a sus zonas turísticas y a quienes
laboran en la demarcación de lazona.
La demanda de cajones para un estacionamiento es mayor para
oficinas que para un sitio histórico. Tomando en cuenta ef
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. (Transitorios.
Art. 9°. l.) se requiere un cajón de estacionamiento por cada 30
m2 para oficinas, en contraste para el requerimiento para sitios
históricos que es de 1cajón por cada 100m2. De esa forma, se
necesitarían mas cajones de estacionamiento sumando lorequerido
por estar dentro de un sitio histórico y siendo este un edificio de
oficinas. / /

4.-HACINAMIENTO, VENTILACIÓN EIWMINACIÓN ARTIFICIAL
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El espacio en el cual se desenvuelven los trabajadores y debido
a la demanda de servicios que exige una población que crece cada
vez más, se reduce por lo que se genera un problema grave de
hacinamiento, es decir, ya no existen espacios de ubicación
eficiente de servidores publicas y por lo tanto de ciudadanos
demandantes deservicios. Los pasillos existentes son cada vez
son más estrechos sin un orden dentro de las áreas, no hay
espacios dearchivo y toda la información es apilada en rincones
a la vista; el mismo hacinamiento conlleva un gran problema de
ventilación ya que no existe un sistema de aire acondicionado que
se intenta reemplazar por abundantes ventiladores caseros;
asimismo la iluminación natural de espacios es deficiente, loque
se pretende combatir con iluminacion artificial provocando el
consumo excesivo de energía eléctrica dedía.



PROPUESTA DE SOLUCIONES

De acuerdo con la problemática descrita con el desarrollo del
presente proyecto se solucionarían los siguientes aspectos:

Centralización de servicios
Con las instalaciones del edificio propuesto el desplazamiento de
los ciudadanos requirentes será menor y por lo tanto seobtendría
una mayor eficiencia en el servicio prestado al reducirse el tiempo
de trámites. La comunicación entre autoridades delegacionales
será más fluida y se podrá observar una mayor vigilancia del
personal que labore dentro del inmueble.

Hacinamiento, ventilación e iluminación artificial.
Con las propuestas de distribución de espacios se prevé un ambiente
de traba/'o más amable si se considera que aún lugar de trabajo
agradab e, estético y funcional la probabilidad de eficiencia en el
servicio prestado será mayor, tomando en cuenta que se reducen
las distancias entre espacios destinados para áreas de uso común
como son: archivo, fotocopias, servicios sanitarios, etc. , y ahorro
en el consumo de energía eléctrica al aprovechar de manera
eficiente la iluminación y ventilación natural a través de cubos
diseñados para tal efecto.

Fallas estructurales, e instalaciones aparentes y peligrosas.
El diseño del proyecto elimina la probabilidad de accidentes
derivados de fenómenos naturales ya que su diseño de estructura,
contempla el estudio de las características del suelo la zona.
Igualmente prevé el diseño adecuado de instalaciones donde la
apariencia no sea perceptible al tiempo que reduzca el peligro en
los accidentes de trabajo y de la comunidad requirente.

Proyecto arquitectónico

Conforme a las características arquitectónicas que requiere un
edificio gubernamental en una zona considerada como patrimonio
cultural de la humanidad y zona de monumentos históricos el
presente proyecto se adecua a las necesidades arquitectónicas y
estéticas de esa dependencia que le de la importancia, la presencia
y jerarquía que sus funciones representan ante la comunidad, al
tiempo que da suma importanciaa las necesidades de lapoblación
con capacidades diferentes mediante laconstrucción de rampas,
elevadores, aditamentos en sanitarios y accesos, atendiendo,
también loordenado en el Reglamento de Construcciones del D.F.

Nota:
La presente propuesta atañe a las funciones administrativas que
realiza la delegación y que ocuparán instalaciones que se adecuan
a las dimensiones del terreno propuesto, sin embargo existen otras
áreas con responsabilidades atribuidas a lademarcación para las
que se propone se ubiquen en loque actualmente remodelo como
anexo delegacional en el foro cultural Quetzalcoatl.

Estacionamientos.
La falta deun estacionamiento con la capacidad requerida para
la atención de servicios, se ha convertido en un problema de
vialidad tanto para el público usuario como para la población que
habita los perímetros del área; de esa forma se previó una solución
basada en un estacionamiento interno con un terreno alterno a
una distancia de 50 metros (de acuerdo con el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal), con capacidad compartida
para 200 autos, promediando las entradas y salidas del mismo.
De esa forma se pretende eliminar los estacionamientos en doble
y hasta en triple fila que suelen presentarse en las inmediaciones
de laDelegación. (ver plano de propuesta).

Propuesta urbana /
Conforme a los planos que mas adelante se detallan, se propone
la implementación de un doble sentido en laéalle Cuitlahuac, con
loque se ledará mayor vialidad con lacual se podrá acceder con
mayor facilidad a las instalaciones de la Delegación para las
personas que circulen a través de laAv. Prolongación División del
Norte la principal arteria vehicular de esta zona. Igualmente y para
complementar la anterior propuesta se propone la rehabilitación
de la calle Margaritas para, en principio, delimitar la zona de la
Delegación y después para/que los residentes vecinos puedan
acceder en forma exclusiva en sus residencias. (ver planos urbanos
actual y propuesta) , I

Acerca de la imagen urbana, es decir, anuncios, conjuntos
habitacionales, condominios horizontales y comercios que han
alterado en gran medida la imagen característica de la zona,
independientemente de la estructura de la construcción propuesta,
se intenta imitar lahomologación de luminarias, enuncios y fachadas
realizadas en la zona centro de Xochimilco cuidando la semejanza
estética y visual ente consírucclones vecinas.
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TERRENO PROPUESTO PARA
ESTACIONAMIENTO ALTERNO

TERRENO DEL EDIFICIO
DELEGACIONAL

SOLUCiÓN ALA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DENTRO DE LA ZONA

La solución al problema de estacionamiento es dado por un terreno
que se encuentra ubicado a 50 metros del terreno del edificio
delegacional entre la calle Gladiolas y la calle Francisco Gatilla
teniendo una capacidad aproximada de 80 autos por lo que la
demanda de este podría ser absorbida una parte por el edificio
Delegacional yotra en el terreno vecino.
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En el patio, una amplia escalera conduce a un pasillo volado que
comunica al primer piso y al núcleo de elevadores y escaleras. Un
puente en el último nivel, sobre el patio y debajo de los marcos,
comunica los dos edificios.
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ANÁLOGOS

Considerando la importancia de los servicios que proporcionan
estos recintos gubernamentales se realizó una inspección visual
y funcional de otros inmuebles con las mismas facultades y
obligaciones hacia la población que requiere de los mismos servicios
y apoyos en su demarcación política, con los siguientes resultados:

DELEGACiÓN CUAUHTÉMOC

La delegación Cuauhtemoc es un edificio de gobierno que mostró
una propuesta formal destacada, explotando las cualidades plásticas
del concreto.
El proyecto fue realizado por Teodoro Gonzáles de León, Abraham
Zabludovsky, Jaime Ortiz Monasterio y Luis Antonio Zapiáin .

Se llevó a cabo entre 1972 y 1974. Q re una manzana trapezoidal
se dispusieron dos cuerpos longitudinales de tres niveles, uno
mayor que el otro, compuestos por volúmenes desfasados, para
crear paramentos zigzagueantes. En el espacio entre ellos se
generó un patio abierto por los dos lados, o una continuación
de la plaza deacceso.
Grandes marcos postens d
edifici s salvand el claro
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Corte

Planta alta

AREAS GENERALES

1. Plaza
2. Estacionamiento
3. Patio
4. Oficinas
5. Puente
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DELEGACiÓN GUSTAVO A. MADERO

Fue proyectada por Jorge A. Tarriba. Esta localizada en la parte
norte de la ciudad de México, zona históricamente conflictiva por
sus altos índices de población, criminalidad e índices de
contaminación. El terreno esta situado cerca de la Basílica
Guadalupe, punto donde convergen laAv. De los Insurgentes, la
Calzada de los Misterios, de Guadalupe y de san Juan de Aragón.
Tiene una superficie de 27,000m2; es de forma casi cuadrada
(170x160).
En frente se encuentra un terreno de grandes dimensiones y un
mercado de poca presencia; se escogió el atrio de labasílica para
situar el mayor punto de presencia.
El programa arquitectónico fue extenso: comprendía 290 locales,
un auditorio-cine para 400 personas, un estacionamiento, cafetería
y galería de arte entre otros.
Tres edificios horizontales de dos y tres niveles forman el conjunto
y están unidos por una plaza amplia seccionada. Tres escalinatas
ambientadas con jardines vestibulan el edificio principal y por otras
tres se accede desde la calle a los edificios de justicia, tesorería,
registro civil, mercados y a la avenida fray Juan Zumárraga.
El estacionamiento se ubicó bajo la plaza y tiene capacidad para
400 vehículos. Su acceso es por una calle secundaria la cual se
comunica con los tres edificios y con los servicios complementarios.

El cuerpo consta de un nivel principal que alberga el vestíbulo, la
tesorería, el registro civil, la junta de vecinos, la biblioteca, los
mercados, las juntas de reclutamiento, informes y la oficialía de
partes. En el primer nivel están las oficinas de obras públicas, los
servicios urbanos, laplanificación, dirección de obras y servicios,
gobierno y espectáculos, tribunal calificador, giros comerciales,
licencias, jefatura jurídica.
Por ultimo, en el segundo nivel se localizan las oficinas del delegado,
subdelegado, prensa, promotores sociales, acción deportiva,
servicios socioculturales, unidad administrativa, coordinación y
control general.
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Plaza de acceso
Acceso principal
Acceso
Entrada y salida de estacionamiento
Salida de estacionamiento
Edificio de gobierno
Edificio centro dejusticia
Edificio de tesorería, registro civil ymercados
Helipuerto
Jardinería
Estacionamiento
Cafetería
Sala de espectáculos
Cuarto de maquinas
Almacén
Morgue
Oficinas federales
Oficinas
Vestíbulo
Sanitarios
Calle 5 de Febrero
Calle General Villada
Subdelegación de obras y servicios
Servicios urbanos
Obras públicas
Planificación
Jurídico
Subdelegación jurídica gobierno ymercados
Gobierno
Vestíbulo yespera
Delegado
Subdelegado
Junta de vecinos
Promotoras sociales yvoluntarias
Unidad administrativa
Servicios sociales
Coordinación general

ÁREAS GENERALES

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21 .
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31 .
32.
33.
34.
35.
36.
37.
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PROGRAMA DE NECESIDADES
De acuerdo al Programa de Necesidades de la Delegación
Xochimilco se presenta el siguiente análisis:

1.DELEGADO

1.1.1 Secretario particular
1.1.2 Coordinación del cesac
1.1.3 Coordinación de seguridad pública

1.2 Coordinación deventanilla única
1.2.1 Líder coordinador A,B,C.

1.3 Coordinación decomunicación social
1.3.1 Líder coordinador A,B.

1.4 Coordinación deasesores
1.4.1 Asesores A,B,C

1.5 DIRECCIÓN DE UNIDAD DE PARTICIPACiÓN CIUDADANA
1.5.1 Subdirección de participación ciudadana
1.5.1 .1 Líder coordinador A,B,C,D
1.5.2 Subdirección de programas comunitarios
1.5.2.1 Líder coordinador A,B,C

2. DIRECCiÓN DE TURISMO

2.1 Subdirección deplantación turística
2.1.1 J.U.D de plantación turística
2.1 .2 J.U.D de desarrollo turístico

2.2 Subdirección deturismo
2.2.1 J.U.D de servicios turísticos
2.2.2 Líder coordinador A

3.DIRECCIÓN DE FOMENTO ECONÓMICO

3.1 Subdirección deaccesoria y proyectos productivos
3.1.1 Líder coordinador
3.2. Subdirección decomercio y fomento a lacompetitividad
3.2.1 Líder coordinador

4. DIRECCiÓN GENERAL DE ADMINISTRACiÓN

4.1 Dirección definanzas y recursos humanos

4.1.1 Subdirección derecursos humanos
4.1.1.1 J.U.D de empleo, registros ymovimientos
4.1.1.2 J.U.D de relaciones laborales
4.1.1.3 J.U.D de nominas, pagos y presupuesto
4.1.1.4 J.U.D de capacitación ydesarrollo de personal
4.1 .1.5 J.U.D de programas de modernización administrativa

4.1.2 Subdirección de recursos financieros
4.1.2.1 J.U.D de contabilidad
4.1.2.2 J.U.D de control presupuestal
4.1.2.3 Líder coordinador A,B,C

4.1.3 Subdirección de autogenerados
4.1.3.1 Líder coordinador A,B

4.2 Dirección de recursos materiales y servicios generales
/'

4.2.1 Subdirección derecursos materiales/'/
4.2.1.1 J.U.D de adquisiciones. /
4.2.1.2 J.U.D de almacenes e inventarios/
4.2.1.3 Líder coordinador. /

/
4.1.2 Subdirección de informática
4.2.2.1 Líder coordinadorA,B,C,D

4.1.3 Subdirección dese~dos generales
4.2.3.1 J.U.D de servicios génerales
4.1 .3.2 J.U.D de control y'mantenimiento vehicular. / /
4.1 .3.3 Líder coordinador A. /

/
... ,.

,/
,,,,o'"

/, , ,-
5. DIRECCION GENERAL JURIDICAy DE GOBIERNO.

( /
5.1. Dirección de90b~

/
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7. DIRECCiÓN GENERAL DE SERVICIOS URBANgS
"

6.2.2 Subdirección de desarrollo urbano
6.2.2 .1 J.U.D de uso del suelo y programas de desarrollo urbano
6.2.2.2 Líder coordinadorA

/

/'

6.1.2 Subdirección técnica
6.1.2.1 J.U.D concursos, contratos y estimaciones
6.1.2.2 J.U.D de avance físico financiero
6.1.2.3 J.U.D proyectos
6.1.2.4 Líder coordinador A,B

6.2 Dirección de licencias y desarrollo urbano

6.2.1 Subdirección de licencias
6.2.1.2 J.U.D de licencias de construcción
6.2.1.3 J.U.D de licencias de uso de suelo

7.1 Dirección deservicios urbanos .:
,/" /

/
/

7.1.2 Subdirección de parques, jardines y alumbrado
7.1.2.1 J.U.D de parques y jardinés
7.1.2.2 J.U.D de alumbrado público

7.2 Dirección de operació ~idráulica y mantenimiento

7.2.1 Subdirección deo'eración hidráulica
7.2.1 .1 J.U.D de operación hidráulica I /

7.2.1.2 J.U.D de alcantarillado y desazolve //
/ /

7.2.2 Subdirección demantenimiento avialid~s
7.2.2.1 J.U.D de mantenimiento a vialidades/
7.2.2.2 J.U.D de pavimentación por adminístración
7.2.2.3 Líder coordinador.~

7.1.1 Subdirección de limpia
7.1.1.1 J.U.D de limpia

5.1.1 Subdirección de gobierno
5.1.1.1 J.U.D de licencias y giros mercantiles
5.1.1.2 J.U.D de vía pública
5.1.1.3 J.U.D de peatones
5.1 .1.4 J.U.D de mercados

6.1 Dirección deobras públicas

6.1.1 Subdirección deobras
6.1.1.1 J.U.D de obras viales
6.1.1.2 J.U.D de obras, agua potable y drenaje
6.1.1.3 J.U.D mantenimiento de edificios públicos
6.1 .1.4 J.U.D de mantenimiento a escuelas

5.1.2 Subdirección deprotección civil
5.1 .2.1 J.U.D de dictámenes y evaluación
5.1.2.1 J.U.D de operación de brigadas.

5.1.3 Subdirección detransporte y vialidad
5.1.3.1 J.U.D transporte y vialidad
5.1 .3.2 J.U.D de servicios al público

5.2 Dirección jurídica

5.2.1 Subdirección jurídica
5.2.1.1 J.U.D de juzgados cívicos y calificación de infracciones
(registro civil) .
5.2.1.2 J.U.D de amparo y de locontencioso
5.2.1.3 J.U.D de asesoria jurídica
5.2.1.4 Líder coordinadorA

5.2.2 Subdirección de regulación y tenencia dela tierra
5.2.2.1 J.U.D de reg . Territorial y tenencia de la tierra
5.2.2.2 J.U.D resguardos de la propiedad

5.2.3 Subdirección deverificación de reglamentos
5.2.3.1 J.U.D de cláusulas y sanciones
5.2.3.2 J.U.D de verificaciones
5.2.3.3 Líder coordinador A, asesores By C

6. DIRECCiÓN GENERAL DE OBRAS YDESAROLLO URBANO



8. DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL

8.1 Dirección deservicios culturales y deportivos

8.1.2 Subdirección decentros y módulos deportivos
8.1.2 .1 J.U.D de administración de deportivos
8.1.2.2 J.U.D de actividades deportivas
8.1 .2.3 J.U.D de lapista de canotaje

. 8.1.2.4 Líder coordinador A

8.1.3 Subdirección deservicios educativos y culturales
8.1.3.1 J.U.D de servicios educativos
8.1.3.2 J.U.D de servicios culturales

8.2. Dirección deasistencia medica y social

8.2.1 Subdirección deservicios sociales
8.2.1.1 J.U.D de servicios comunitarios
8.2.1.2 Líder coordinadorA

8.2.2 Subdirección deservicios médicos
8.2.2.1 Líder coordinador Ay B

9. DIRECCiÓN GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE

9.1 Dirección dedesarrollo rural

9.1.1 Subdirección agricola y forestal
9.1.1.1 Líder coordinador Ay B

9.1.2 Subdirección pecuaria
9.1.2.1 Líder coordinador Ay B

9.2. Dirección dedesarrollo regional

9.2.1 Subdirección deecología
9.2.1.1 Líder coordinador A

9.2.2 Subdirección deplaneación ambiental
9.2.2.1 Líder coordinador Ay B

10. CONTRALORíA INTERNA

10.1 Subdirección deauditoria financiera
10.1.1 Unidad departamental de auditoria del ejercicio presupuestal
10.1.2 Unidad departamental de auditoria de administración de
recursos
10.1.3 Unidad departamental de auditoria de sistemas

10.2 Subdirección deauditoria operacional
10.2.1 Unidad departamental de auditoria de sistemas
10.2.2 Unidad departamental de auditoria de obras yservicios
10.2.3 Unidad departamental de quejas y denuncias

/
I

I

/
/
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1 52 ÁREA ADMINISTRATIVA DI: LA DELEGACiÓN pOLíTICA

ÁREAS DE RECEPCiÓN PÚBLICA

Áreas exteriores
Áreas de esparcimiento
Servicios sanitarios
Mantenimiento
Cuarto de maquinas
Estacionamiento
Patio de servicio
Subestación eléctrica

./
/'

i
l'

i
"l'

./~

,/,/'

/'/
,,,/

NOTA: Son partes generales del edificio'siendo de gran importancia
para su buen funcionamiento y recepción del público.

/
/

"* Salas de espera
"* Auditorio
"* Ventanilla única
"* Registro civil
"* Archivo
"* Áreas de impresión

NOTA: Las partes complementarias del edificio delegacional son
áreas de atención al público y uso común , estas obtenidas del
programa de necesidades.
ÁREAS DE SERVICIO

"*
"*
"*
"*
"*
"*
"*
"*

ÁREAS PRIVADAS.

ÁREAS QUE REQUIERE EL EDIFICIO DELEGACIONAL.

NOTA: Las partes características del edificio se refiere a una serie
de áreas requeridas por el usuario, obtenidas en base a
organigramas de funcionamiento y programa de necesidades.
Cabe mencionar otro elemento importante como lo son las
circulaciones tanto horizontales como las verticales, ya que es un
elemento que sirve para unir las diferentes áreas

"* Oficina titular de ladelegación
"* Oficina del secretario particular
"* Oficina de los directores generales
"* Oficina secretarios particulares
"* Cubículos subdirectores y coordinadores
"* Cubículos del jefe de unidad departamental
"* Cubículos lideres coordinadores
"* Cubículos asesores
"* Áreas secretariales
"* Módulos de vigilancia
"* Módulos de atención al público
"* Salas de juntas



CARACTERíSTICAS YACTIVIDADES DE ÁREAS

, ,

AREA ADMINISTRATIVA DE 1.. A DELEGACION POI..!

...",

Eléctrica y sistema contra incendio.

Eléctrica, hidráulica, sanitaria y sistema
contra incendio.

Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
contra incendio.

Eléctrica, hidráulica, sanitaria y sistema
contra incendio. ././

/ Varios

i

3wc, Y3
lavabos

\ Archiveros,
\ estantería

2wc, 1mingitorio y 3
/ lavabos

Mobiliario modular, escritorio, sillas, Eléctrica, telefonia, sonido, video y
archivero, computadora sistema contra incendio. .,/

cubiculos con escritorio, sillas, archivero Eléctrica; telefonia, sonido, video ysistem
computadora ~~tra incendio.

Escritorio, sillas, archivero, computadora Eléctrica, telefonia, sonido, video y
sistema contra incendio.

Escritorio, sillas, credenza, librero, Eléctrica, telefonia, sonido, video y
archivero, computadora sistema contra incendio.

Escritorio, silla, credenza, librero, sillón Eléctrica, telefonia, sonido, video y
archivero, computadora. sistema contra incendio.

Escritorio, sillas, credenza, librero, Eléctrica, telefonia, sonido, video y
archivero, computadora. sistema contra incendio.

scritorios, sillas, archivero;' equipo de Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
mputo, mesas. Area de~tención alpúblico contra incendio.

Escritorios, sillas, archiveros, equipo de Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistem
computo, mesas, paneles informativos. contra incendio,

I

I /
Escritorios, sillas, archiveros, equipo de Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistem
computo / contra incendio. /

/

Escritorios, sillas, archiveros, equipo de/Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistem
computo. / contra incendio.

/

cubiculos con escritorio, sillas, archivero, Eléctrica, telefonía; sonido, videoy sistem
computadora contra incendio.

/

8

3

58

36

12

10

119m2

12m2

12m2

12m2

1 53

Area deoficinas y
copiado

Aseo personal

Aseo personal

Alojar, compartir documentos y equipo de
ma~R~ig~~ en

Espacio para empleados demantenimiento Sanitarios, áreas verdes, áreas exteriores
etc.

irigir, coordinar, supervisar obras y Oficina de secre anopa icular, área
materias. Entrevistas con personas o secretarial , sala dejuntas, accesos, área
grupos realización y revisión propuestas. comedor, áreade trabajo en equipo.
programas delegaciones en diversas de descanso, baño y vestidor privado,

Control de entrevistas congrupos de Oficina deldelegado, área secretarial , 17m2
personas, revisión de documentos, sala dejuntas.
proyectos, apoyo al titular de la
delegación.

Coordinar todo loreferente a ladirección Área secretarial, sala dejuntas, acceso, 15m2
general a su cargo, recibir, personas, oficina del secretario particular,
supervisar y dirigir proyectos. coordinadores y subdirecciones.

Control de entrevistas con personas, Oficina del subdelegado, oficinas de 12m2
revisar documentos, proyectos, apoyo al coordinadores y subdirectores, área
director general. secretarial.

Actividades relacionadas con la Oficina coordinador, área secretarial, jefes 9M2
subdirección a su cargo, revisar deunidad departamental ycolaboradores
documentación deproyectos y asuntos
relacionados con el área.

Supervisión de unidad departamental Oficina del coordinador y subcoordinador, 9m2
colaboradores , área secretarial

TITULAR DELA
DELEGACiÓN

ASESORES

VENTANILLA
ÚNICA

DIRECTOR
GENERAL

SANITARIOS
MUJERES

SUBDIRECTOR

SERVICIOS

SECRETARIO
PARTICULAR

SANITARIOS
HOMBRES

RECEPCiÓN

L1DER
COORDINADOR

J.U.D DEUNIDAD
DEPARTAMENTAL

AREADEAR HIV
IMPRESiÓN, FAX Y

CORRESPONDo

JUEZ DEREGISTRO
CIVIL

ÁREA SECRETARIAL

SECRETARIO
PARTICULAR DEL DELEGADO



ESTACIONAMIENTO

TOTAL 850.45 201.82 184.57 161.57 472.65 457.7 321 .42 274.27 288.07 250.12 231 .72 3,694.37

r

~~~~~
ÁREA ADMINISTRATIVA DE LA DElEGACiÓN POLITI1 54

ÁREA M2 DIRECCiÓN ó DIRECCiÓN DIRECCIÓN DIRECCiÓN DIRECCiÓN DIRECCiÓN DIRECCiÓN
LOCAL POR DEUNIDAD DIRECCI N DIRECCiÓN GRAL DE GRAL GRAL. DE GRAL. DE GRAL. DE GRAL. DEL CONTRALOR. ÁREAS TOTAL DE TOTAL DE
NECESIDAD POR DELEGADO DEPAR! DE DEFOMENTO ADMINISTRA. JURIDICAY DE OBRAS Y SERVICIOS DESARROLLO MEDIO lA INTERNA COMUNES LOCALES ÁREAS

LOCAL CIUDADANA TURISMO ECONOMICO CIÓN GOBIERNO DE~~~:~6LO URBANOS SOCIAL AMBIENTE

OFICINAS

PROGRAMAARQU ITECTÓNICO

SECR. PARTICULAR 17M2 1 1 17m2

COORDINADORES 9M2- - 5 5 , 45 m2

DIRECTOR GENERAL 15M2 1 1 1 1 1 1 10 150m2

SECR.PARTICULAR 12-M2- 2 2 2 2 2 2 12 - 1 44 m2

SUBDIRECCIONES 9M2 2 2 2 6 6 4 4 4 4 2 36 324m21.o.U. DEPARTAMENTAL 9 M2 3 11 15 10 7 6 6 58 522m2

~ER COORDINADOR
7-M2
~

1 27 2 11 3 1 4 7 43 301 m2

ASESORES 7M2- 2 3 8

1 1:~ÁREASECRETARIAL 10M2 2 2 1 14 --- 140m2

VENTANILLA ÚNICA 38.50 M2 1 38.50 ;nf ,

12M2
I 15M2 1 1 2 2 1 1 1 1 1

I 23.50 M2 1 1 2 2 1 1 1 1 1

h M2- 1 1 1 1 1 1 1 1 1

9M2 1 1 1 1 1 1 1 1 1

27M2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 /
60M2

35M2

180M2

35M2

400M2

'PLAZA CíVICA

ASTA BANDERA

ACCESOS

ÁREAS VERDES

CAJONES 108 / 1 /
~SVÁ[j[)OS

/'

4 I l '
/

TOTAL DE LocALES 27 16 13 11 40 37 26 21 23 I 20 18 5 ,/ 257

TOTAL DE ÁREAS 739.5 175.5 160.5 140.5 411 398 279.5 238.5 250.5 217.5 201 .5 /// 3;

CIRCULACION APROX. 5% 11 0.92 26.32 24.07 21.07 61 .65 59.7 41.92 35.77 37.57 32.62 30.22 / 4



FACULTAD DEARQUITECTURA 1I

UNAM

~
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~
!.u pQn
..- (JJ¿d

~D
Croquis delocalización

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE
MlxlCO

ÁREA M2

~ ESTACIONAMIENTO 3.236.51M2
~ PLANTA DEACCESO 2.278.57 M2
~ OFICINAS 1ERNIVEL 2,721.73M2
~ OFICINAS2DO. NIVEL 2,727.02M2

ÁREA CONSTRUIDATOTAL
EDIFICIO DElEGACIONAL 10,963.83M2

ÁREA M2

~ AUDITORIO 760.04M2

ÁREA M2

~ REGISTRO Civil 366.50 M2

~ GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12.090.37M2

~ ÁREA DETERRENO 12.389.58M2

11 TALLER: JOSE VllLAGRÁNGARCiA 11

ASLSl'RS ARQ RAl.k. F GUTERRU GAACiA BOH ENARO MARIODEJESUS(;ARt,()l« y p Pl ANO
ARORICARDOSANCI1ElGOHlALEl
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Ese.1:500

C F E
ESTACIONAMIENTO

PÚBLICOCLíNICADEL ISSSTE

AV. FRANCISCO GOITIA

COMERCIOS

ESTACIONAMIENTO PÚBLICO



AREA 1.12

- ESTACIONAMIENTO 3.236.511.12
- PlANTADE ACCESO 2.278.57 1.12
_ OFICINAS 1ERNIVEL 2.721 .731.12
- OFICINAS200. NIVEL 2.727.021.12

AREACONSTRUIDATOTAl
EDIFICIODELEGACIONAl 10.963.831.12

AREA 1.12

- AUDITORIO 760.04M2

AREA M2

- REGISTROCIVil 366.50M2

- GRAN TOTAl CONSTRUIDO 12.090.371.12

- AREA DETERRENO 12.389.58 1.12

UNAM

UNIVERSIDAD NACIONAl AUTONDMA DE
MlxlCD

1I FACUlTAD DEARQUITECTURA

11 TALLER: JOSÉVILLAGRÁN GARcíA 1I

ASl. Sl>U ARO RAUl. F GUIEAAEIGAReV< BOR EHARQ t.lARIODEJESlJS(;ARt,()« YP PlANO
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I J
c=

Planta Arquitectonica Estacionamiento
¡¡Como

.,¡.-
f\lP.T. + - O.OO

+N.P. I. -L5O

D
D
D

-fJ
D

---U--

V

-r

. -
VEAF'l.AN)SC(lllFlESPOf()IENTES

AAEGlSTllOO Vl

-$- -----



- - - - - - - - - --- - - - - - - - - - - ---- - - - - - - - - --- - - - - --- - - - --- - - - - - - - ---_._- --- - - - ----- --- - - - - - - ----- - - - ---,

FACUlTAD DE ARQUITECTURA

UNAM

~,;#
~

TALLER: JOSÉVILLAGRÁN GARCíA

AROR"U..FGU TERRElGARCl' BDA: ENAROt.lARlOO(JESl.lSCAAlolONAtP PLANO
ARO RlCAROOSAfoOElGONlAL.EZ

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE
MÉXICO
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""Tl
:::o» o ÁREA M2
Z

~(")
- ESTACIONAMIENTO 3,236.51 M2

en ~
- PLANTA DEACCESO 2,278.57 M2
- OFICINASlERNIVEL 2,721 .73M2(")
- OFICINAS 200. NIVEL 2.727.02M2

O o ÁREACONSTRUIDATOTAL

e EDIFICIODELEGACIONAL 10.963.83M2
G)

::4 AREA M2

O , - AUDITORIO 760.04M2

--1
~ ÁREA M2» -- REGISTROCIviL 366.50 M2e
h - GRANTOTALCONSTRUIDQ 12.090.37 M2

-- ÁREADETERRENO 12.389.58M2

Planta Arquitectonica de Acceso



PLANO

~;#
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UNAM

FACUlTAD DE ARQUITECTURA

TALLER: JOSÉ VILLAGRÁN GARCiA

ARQ. RAUL F, GUTl; RREl GARCiA
DI<.. Eri ARO,MARIOOEJESUSCARMONA YP
ARQ, RICARDO SANQ-EZGONIALEl

AREA M2

- ESTACIONAMIENTO 3,236.51M2
- PlANTADEACCESO 2,278.57 M2
- OFICINAS1ER NIVEL 2,721.73 M2
- OFICINAS2DO.NIVEL 2,727.02 M2

ÁREACONSTRUIDATOTAL
EDIFICIODELEGACIONAL 10,963.83 M2

AREA M2

- AUDITORIO 760.04M2

ÁREA M2

- REGISTRO c iviL 366.50 M2

- GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,090.37M2

-- ÁREA DETERRENO 12,389.58 M2

UNIVERSIDAD NACIONAl AUTONOMA DE
MlxlCO

~---------------~
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UNIVERSIDAD NACIONAl AuTóNOMA DE
MtXICO

AREA M2

~ ESTACIONAMIENTO 3,236.51M2

~ PLANTA DEACCESO 2,278.57M2
~ OFICINASlERNIVEL 2,721.73 M2

~ OFICINAS 2DO. NIVEL 2,727.02M2

ÁREACONSTRUIDATOTAl.. 10,963.83M2

EDIFICIO DELEGACIONAI..

AREA M2

~ AUDITORIO 760.04M2

AREA M2

~ REGISTROCIviL 366.50M2

~ GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,090.37M2

~ ÁREADETERRENO 12,389.58M2

1I FACUlTAD DEARQUITECTURA 1I

1I TALLER: JOSÉ VILLAGRANGARCiA 1/
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ÁREA M2

~ ESTACIONAMIENTO 3,236.51M2

~ PLANTADE ACCESO 2,278.57M2
~ OFICINAS 1ERNIVEL 2,721.73 M2

~ OFICINAS 200. NIVEL 2,727.02 M2

ÁREACONSTRUIDATOTAL 10.963.83M2
EDIFICIODElEGACIONAL

ÁREA M2

~ AUDITORIO 760.04 M2

ÁREA M2

~ REGISTROCivil 366.50M2

~ GRANTOTAL CONSTRUIDO 12,090.37M2

~ ÁREADETERRENO 12.389.58M2
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UNAM

FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER: JOSÉ VILLAGRÁNGARCiA

ARa.RAúlF.GUT1ERREZGARCIA
ORENA RQ,MARIO DEJESUSCARI>.lQNAYP
ARa, RICARDO sANGHEl GONZAlEZ

V( RDEJOMOR(N OMARCO,'I.

UNIVERSIDAD NACIONAL AuTóNOMA DE
MÉXICO
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DR ENARQ "'ARIODEJESUS~YP PLANO
ARO RlCAAOOSÁr«:HEZGONZ~

UNIVERSIDAD NACIONAL AUT()NOMA DE
MlxlCO

TALLER: JOSÉVILLAGRÁNGARCiA 11

NOT4SGENERAlES

RECU6RIMIENTOS
co..UMNAS30 CMMINJMO
TRABES 30CMSt.lINIMQ
DAl AS 2 oCt.lSMINII.lO
CASTILLOS 20CMSMINlM<)
- MEDlOASYDISTANCIASNOESPECifICADASCONSULTAR
PlANOSARQUITECTONICQS
• RELLENOCONMATERIALPRODUCTODELA EXCAVACION
SERAENCAPASDE20CM DEBIDAMENTE COMPACTADAS
- ELCURADODELCONCRETOSEHARA2HORASDESPUES
DEDESCIMBRARMANTENIENDOHUIoIEDADES POR1DjAS
LASSUPERf lGlESHORIZONTAlES.A LASSuPERfICIES
VERnCAlESSElE S APlICARA-..eMElRANA PROTECTORA
CUNADOSEHAYARETIRADOl ACIN8RAY
POSTERlORt.lENTE SEMNHENORAHUJ,lEDA POR1DjAS

FACULTAD DEARQUlTECTURA 1I

20 l- 9CM 10CM

25 ~- tOCM 13CM
30 t 11CM 15C'"

4.0 ¡- 12C'" 21C'"

50 .t· 13CM 26CM

6 0 r 23001 32C'"

TRASLAPE MINIUQ60DIN.lETROS
TRASl.N'E SENTOO LONGlTUDlNAl 40 OlAAlETROS

~
UNAM

LONGITUDES DEANCl.A.ESERNi

CAl iBRE DIAMETRO GANCHO ESCUADRAS

- CONCRETOF 'C~ 250 lI,gIan2, REVENIMIENTO8 A 10CM. lloI"TAMÑ+ODEL
AGREGADO f,lAXIMQ
• ACEROF'y " 2100KGrQl2

•El CONCRETOPOORA HACERSE ENLA08RACONPROPORCIOOAMlENTO
DEARENA Y(;RAVAACRITERIOOELtl OPERARIOEXPERJMENTAOOA
MOOODENO DEJAR VACIOSENLAMEZClA(I.l<X>I.l.ODEABRN.lS52
RaAClON 1:1:2 CEMENTOAROOMAXlt.lQREVENlMENTO16 al
• Vl8RAREVITANOOCQNTACTODEVIBRADOR CONVARIllAS.CUANDO
HAYAMASASCONFRAGUADO INICIAl.DENTRODELCOl..ADO PUESa.
ACEROSE SEPARA Da. CONCRETO
• LASTRABES YLOSASSECO-AAANCCJ4 ca.CRETODEf RAGUADO
NORMAl.PUDIENDO OESMOlDARSEALAS24 HRS DEJANDOM'QYADALA
ESTRUCTURAAl CENTRODELCLAROYENLASCUARTASPARTESCUANDO
MENOSOCHOOlASPARAPESOPROPIO y 15OlASPARAAl GUNPESODE
SOBRECARGA.

• ELCURADOSEDEBERAHACER1 ; HORAOESPUES DEHABERSE COlAOO,
DURANTETRESOlASPAAACONCRETODE fRAGUADORAPOOy DE8 OlAS
PAAAFRAGUADONORMAl.
- MORTEROPNV. .lJNTEODEMJROSPROPORClOH

1CEMENTO, 3 j ARfNA .1DECAl
• NODEBERATRASlN'AASEMASDEUN50"4 DEl.ACERODEREfUERZOEN
UNAMISMASECCICH

I I~ VERO"O""""',""",, A EST -02
IITE~ADHEGAC~~~~CO I~~

t OSACERO
MAlLAELECTROSOLOAOAtl,6 CM
LARGODELAHOJA 6.10MTS
ANCHO EFECTIVO 095 CM
PERAlATEEFECTIVO0.8OCM

fI~~~~~CTHOSOlD¡lDA 6.6CM
LARGODELAHOJA ti 10MTS
ArlCHOEFECTIVO095 CM
PERAlATE EFEcnvo : o80CM

t OSJrCERJ
f.lAl.LA El fCT ROSOlDADA 6.601
LARGOo: LA HOJA 6 10MTS
ANCHOE'E CTlVO095 001
PERALATi EFECTJ\fO: O.llOCloI

,sc.U>G
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l """'ERO
MAlLAELECTROSOlOAOA6,6CU
LARGODELA HOJA.-6 10IolTS
ANCHO EFECTIVOo9SCM
PERAlATEEFECTIVO: O!lOCM

lOSACERO
MAlLA El ECTROSOlDAOA6.6CM
LARGODELA HOJA ti 10ers
ANCHO EFECTIVOo95CM
PEft'L ATEEFECTIVO o80CM

T
14,00

1

1

1
Planta de Estructura ponate

Planta de Estructura ponate

>NG\J.Or

MALLA ELECTROSOlOADA 6.6CM

Sección Viga "1" Primarias
S/ ISCIlI

LOSACERQ

I.AAGODE lAHOJA 6 10MTS
AHCHO EFECTIVQ09SCU
PERAlATEEFECTIVO: o11I CM

Sección Viga "1" Secundarias
IIESCIIl

Y·S

v»

l OSACEROQ,IlCM PERAlTE
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10CM
13CM
lSC M

21CM

2bCM

31CM

~ '~ ~. 1 ~~:
30 r 11CM

4 0 r 12CM

50 t lJCM

60 t 2JCM

TRASlAPEMINIMO60DIAMETROS
TRASlAPESENTIOOLONGITI.JOIN~ 40 OIAMETROS

,l,RO R~lA. F GUfllRRl:::l G~
OR ENARO M,I,RIOOEjESUSCARt.lQN,l, yP
ARO RlC,I,RDO S¡\N('.a:::ZGONlALEl

NOTASGENElW.ES"

TALLER: JOSÉVILLAGRÁN GARCíA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

LONGITUDESDEANClAE SERAN
CAliBRE DIAMETRO GANCHO ESCUADRAS

UNIVERSIDAD NACIONAL AUT()NOMA DE
MlIICO

RECUBRIMIENTOS
COlUMNAS3.0CMMlN¡MQ
TRABES 3.0CMSMINIMO
DALAS 20 Cf,lSMlNIMO
CASTILLOS20CMSMINlMO
- MEOCASYDISTANCIAS NOESPECIFICADASCONSULTAR
PI...AHOS ARQJITECTONlCOS
• REllENOCONMATERlAl PRODUCTODELAEXCAVACION
SERAENCN'1<SO€ 211 CN DEBIDAMENTECOt.lP,t,CTADAS
- ELCURAOO DEl CONCRETOSEtiARA 2 HORAS DESPUES
DEDESClt.lBRARMANTENIENDOHUMEOADES POR1OlAS
LAS5lA"ERfICIES~1Z00TALES. ALASSuPERFICIES
VERT!CAl.fSSELESAf'l ICAAAt.lEWRANAPROTECTCJU
CUNAOO SEHA'I''''RETlRAOOlACI'-'6RA'1'
POSTERIORMENTESEMANTEMJRA HWEDAPOR1OlAS

~" '" ".'"'.... .: ."
l:, , ' : ~. " : r-, .. '

UNAM

- CONCRETOF "Cz250kglcm2. REVEN!MIENT08 A 10CM 1l4" TAMAi«:lOEl.
AGREGADO MAXNO
-ACEROF) " 2100KG.Ol.2
· El COtlCRETO POORA. HACERSE ENLAOORACONPR~CK'.t4At.tJENTO

DEARENA YGRAVA" CRrTER(l DEUNOPERARJO EXPERIMENTADO A
MODODENODEJAR V.-.etOS ENLAMEZO." {MCX>U.O DE"8RAMS5 2
RElAClON1:1:2CEloIENTOAAOO MAXlI.IO REVENfollENTO 16 CM
- VIBRAR EVlTANDO COOTM:TODEVI8AADORCONVAA1UAS,CUANDO
HAY" MASASCQN FRAGU,I,OQ INK:lAl.DENTRODELCCl..AOO PUESEl.
ACEROSESEPAAADELCONCRETO
- lAS TRABES y LOSASSE~ CONCONCRETO DEFAAGUAOO
NORMAl. PUOIENDODESMOlDAASE"LAS24HAS DEJ.ANDOM'OYADALA
ESTRUCTURAN. CENTRODEL Q.ARO y ENLASCUARTASPARTESCUNIJO
MENOSOCHOOlASPARAPESOPROPIOY 15OlASPNtA Al GUNPESODE
SOBRECARGA
• ELCURADOSEDEBERAHACER 1 ; HORADESPUESDEHABERSECOlAOO.
DURANTE TRESOlASPARACONCRETODEFRAG\J,I,OQ RAPOOy DE8 OlAS
PARAFRAGUAOON~MAl

• MORTEROPAAAAlNTEODEPAJROSPROPORCION

1CEMENTO. 3 ' M ENA. ~ OECAl
• NODEBERATRASlAPARSE MASDEUN50%Del ACERO DEREFUERZO EN
UNA MISMA SECCION

SJISCIII

S/ ISCA1I

ARMADURAPERIMETRAL

l'IIMElIMU

ARMADURAPERIMETRAL

VIGAS "1" PRIMARIAS

FIGURA #2

VIGAS"1" PRIMARIAS

~
R~

UNIQNS<l.DADA
EN VAA!UASH~IZ00TAlfS

USARSOlDADURA E·7OXX
DEBAJO CONTENIDODEHIOROGENO

ELIolATERlALDERESPAlDO
SERAUN"lAf,lINA.DEC08RE
oUN.ANGULODEACERO

VIGAS;"I" PRIMARIAS

FIGURA #1

UNIOOS<l.OADA
ENVARIUAS VERTlCALES
USARSOLDADURA E-OOXX

DE8AXl COOTENIDODEHIOROGENO
EL IolATERlAl DERESPAlDO

SERAUN" LAMIN" DECOBRE
oUN.ANGULODEACERO

VIGA"1" PRIMARIAS

/

loI4LLAU l;.CI ROSOUJ,oI,l)A 6.6CM

ISU'

Detalle1

VIGA T PfIIAARI,I,

VoS

isc.bI

VIGA"1" SECUNDARIA

V-S

VIGA'" PRIMARIA

VIGA"1"SECUNDARIA

Detalle de Entrepisos

WAUAElECT~6.& (),I

________ _ ~ L _
------- - - - --------- --- - - -
---- - - - ---- - - - - ----- - ---

INTERSECCiÓNDEVIGAS

V~

V~

SlUCIU

SJISCIII

INTERSECCIóN DEVIGAS

Detalle 1Armaduras en Planta

Detalle 1Armaduras en Alzado



10C'"
13CM
15CM

21CM

26CM

32CM

~
UNAM

2.0 i" 9CIIl

;~ t,,~ ~~ g~
4 0 12CM

5.0 .t" l 3CM

60 t 23CM

TRASlAPEMINIMQ60OIAAlETROS
TRASlAPESENTIDOLONGITUDINAL 40 DI.AI.lETROS

NOTASGENERAlES·

UNIVERSIDAD NACIONAL AUT(JNOMA DE
MtlUCO

RECUBRIMIENTOS
COLUMNAS 30 CMMINIP.IO
TRABES 30 CMSMINIMQ
DALAS 20CMSf.lINIMQ
CASTILLOS 2oCMSMINIMO
- MEDIDASYOISTANCIASNOESPECIFICADASCONSULTAR
Pl...AtiOS AROUITECTONICOS
• RELLENOCON"'ATERlAl PROOUCTOOELAEXCAVACIOO
SERAENCAPAS DE20CMDEBIDAMENTE COMPACTADAS
- EL CURADO DElCOOCRETOseHARA 2HORAS DESPUES
DEDESCIMBRAR MNHENIENOOHUt.lEDADESPOR1OlAS
LASSUPERFICIESHORlZCJH AlES. ALASSlF ERFIClES
VERTlCAlES SELESAPl ICNU. f.lEMBRNfAPROTECTOOA
Clt'IAOOSEHAYARETIRADOLACIMBRAY
POSTERIORMENTE SEMANTEOORAHUJolEDA POR7DtAS

LOOGlru DESDEANCLAJESERAN
CALIBRE DIAMETRO G,4NCHO ESCUADRAS

-CONCRETO F ·C~250lo.gIan2 .REVE NI"' iENTOll 11. 10(;1,1 J,l4·TAMAÑO OB.
AGREGADOMAXlUO
• ACEROF) " 2100KGOn
- El CONCRETOPOlJRA HIiCERSE ENLAOORACON PRCPmClONN.lIfNfO
DEARENArGRJ¡VAACR1TERIOOEUNOPEfWOOEXPERlMfNTADO A
MOOODENODEJARvAClOSEN LAMEZa .... (U(XlU.O DEASRAMS52
RB.ACION 1 :1 '2a:~NTOAAOO MAXlUO RE'o'EH"ENTO16C1.1
- v'6RAREVITANDO COOlACTODEVIBRADOR CONVARIlLAS, CUANDO
HAYA MASASCONFRAGUADOINICIAl.DENTRODEl COLADO PlES EL
ACEROSE SEPARA DEl CC'HmETO
. LASTRABES y LOSASSEca.~ ca. CCWCRETO DEFRAQJAOO
NORMAl. PUDIENDOOESMOlOARSE" LAS24 HRSOEJMOQAPOYADALA
esTRl..lCTl.R" AlCENTROOElO-AROyENLASCUARTAS PARTES CUAHOO
tolENOSOCHODlASPARAPESOPROPIOY 15OlASPARA,ALGUNPESODE
SOORECARGA
- ELOJRAOOSEDEBER.-'HACER1 ; HOAAOESPUESDEHABERSE COLAOO,
DURNHE TRESOlASPARACONCRETQDEFRAGUADOR/>POO y DE8 OlAS
PARAFRAGUADONORMAL
- MORTEROPARA.AJNTEODEMUROSPRClPC.'fiClOH

t CEMENTO.3 JARENA .1DECAl..
- NODEBERATRASlAPARSE MASDE UN50%DB. AC:f:RO DEREFUERZO EN
UNA MlSMASECClOO

1I FACULTAD DEARQUInCTURA 1I

11 TALLER: JOSEVILLAGRÁN GARCiA 11

_....._~ I ~OR EN A.RO MA.RIO DEJESUSCARt.O« y p PLANO
ARO RICA.ROOSA.NOiEZGONZÁLEz
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Detalle de Muro de Concreto
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Detalle de losa de Cimenta\ión
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AUTÓNOMA DE

fACUlTAD DE ARQUmCTURA

RÁN GARclA 1I

Muros decargaDetalle 2 Anclale en '-=

Colocación de~mos

~~~LAHOJA:6.~s.
ANCHO EFEE~~~~I~~01KJCM .PERALATE

Detalle deL0s::.~

MURO DECONCRETOARMAOO
(VER DETALlE)

TRABET·2

LlA ELECTROSOlDAOA 6X6-&6

"·no
AS! 4 VARILLAS#3
AS2 #2@2~ IESCAl.,I.

ARMADURA SECUNDARlA

dUrlI enPlantaDetalle 1deArma '''.''::~

deCimentaciónArmado deLosa ...",=

M f[':]
AS! 6 VARILLAS #3

AS2 #3@20" ""'"

ARMADURA PRIMARIA

C-l

/

INTERSECClONOE~

Annadorllsseca~

ArmadurlI eoAlzadoDetalle 1de '-=

•
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NOTAS:

MEA TOTAl.. DELREGISTRO CIVi. 183.25M2
AAEA TOTAl DEl OS JUZGADOS CEPAZ18325M2

ÁREATOTAL 366.50M2

MEADEACCESO AJUZGADOS 146.60M2

UNAM
AREAS M2

------_._._--

UNIVERSIDAD NACIONAl AUTÓNOMA DE
MtXICO

11 FACULTAD DEARQUITECTURA

1I TALLER: JOSÉVILLAGRÁN GARCiA 11

11=-===" I ~Q ·oj
E:f~.ootMlOO I~(;;] :/

Fachada Principal
ReglslroCivil ESC.1:25D

Fachada lateral
ReglslroCivil ESC.1:250

cone Transversal A. A'
Regislro CIvil ESC.1:25D

cone longitudinal B- B'
BeglslroCivil ESC.1:250

1123.07

/

/

Planta Arquitectonica
Registro Civil Ese.1:250

45.201 g. 45. 510119. 1 .0610119.
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1I

FACULTAD DE ARQUITECTURA

UNIVERSIDAD NACIONAl AUTÓNOMA DE
MtXICO

NOTAS GENERAlES:
- CONCRETO F'C=250kglcm2,REVENIMIENTO8 A10CM.314° TAWiKJ
Del AGREGADO WVOMO.
• ACEROF'y" 2100KGlCM2.
-a CONCRETOPQORAHACERSE ENLAOBRA CON
PROPORCIQNAMIENTODEARENAYGRAVAACRITERIO DEUN
OPERARIO EXPERIMENTADOA MODODENODEJAR VACIOS ENLA
MEZClA(MODULOe::ABRAMS 5.2 REli\ClON 1:12 CErwENTOAAIOO
MAXIMO REVENIMIENTO 16CM
• VIBRAREVITANDO CONTACTODEVIBRADOR CONVARILlAS,
CUANDOHAYAMASAS CON FRAGUADOINICIAl.DENTRO DEL COlADO
PUES EL ACEROSE SEPARA DELCONCRETO
- LASTRABES YLOSASSE COLARAN CON CONCRETO DEFRAGUAOO
NORMAL PUDIENDO DESMOlDARSE AlAS 2" HRS.DEJANJO
APOYPDA LA ESTRUCTURAAl CENTRO DEl CURO YENlAS
CUARTAS PARTES CUANDOMENOSOCHOOIASPAAAPESO~K> Y

15OlASPARAAlGUN PESODESOBRECAAGA.
- El CURADO SEDEBCRAHACER 1 ~ HORA DESPUESDEHABERSE
COlADO, DURANTE TRES OlASPARACONCRETO DEFRAGUADO
RAPIOOYDE 8 OlASPARAFRAGUADONORMAl.
• MORTERO PARAJUNTEO DEMJROSPROPORClON:
1 CEMENTO,31ARENA,1DECAL

• NODEBERATRASlAPARSEMASDEUN50%DELACEROOE
REFUERZOEN UNA MISMASECCION.
LONGITUDES DEANQ.AJE SERAN

CAliBRE DIM4ETRO GANCJ--tQ ESCUADRAS

2.0 t 9D.4 10CM

2.5 ¿o 100.4 13CM

3.0 t 11CM 150.1

4.0 Jo 12 CM 21 CM

5.0 &" 13 CM 26CM
6.0 ;lo 23CM 32CM

TRASLAPE MINIMÓ60 D1METROS.
TRASLAPE SENTIDOLONGITUOINAl 40DIMt:TROS

RECUBRIMIENTOS:

COlUMNAS3.0CMMlNMJ.
TRABES 3.0 CMSMlNtMO.
DAlAS 2.0 CMSMINIMO.
CASTILLOS2.0 CMSMINlMO.
• MEDIDASYDISTANCIASNOESPECIFICADAS CONSULTAA
PLANOS AAQUITECTONICOS
• Rel LENO CON MATERIAl PRODUCTODELAEXCAVACIQN
SERAEN CAPASDE 20CMDEBIDAMENTECQMJACTADAS
• El CURADO OELCONCRETOSEHARA2HORAS DESPUES
DEDESCIMBRAR MANTENIENDOHUMEDADES POR7 OlAS
LASSUPERFICIESHQRIZONTAl ES,A lAS SLF'ERFICIES
VERTICAlESSELESAPliCARAMEf.IJRANA PROTECTORA
CUNADO SEHAYARETIRADOLACIM3RAY
POSTERIORMENTE SEMANTENDRAHl..lNB)APQR 7OlAS.

11- "''')_~''R:O' ARQ -06
I I 'E~A' OE L~~NXH~Lro I~[;;] __

ARMADURA DEACERO0.30 X0.08CM
ARMADURA MADRINAOPRIMARIA

ENLADRILLADO

MAlLAELECTROSOLDADA6,6CM

~ACERO PERAlTEDE0,08CM

/~ R',,!El~lEllilL.l)JOlE'EIATE

IMPERMEABILllANTE

INTERSECCIóN DEAAM.ADlRAS

ARMADURA SECl.tlOARlA

ARMADURA PRIMARIA

coneporFachada

1.......=

COlUMNAG-3 0,25XO.25
(VERDETAlLE)

PRt Tll DETABlOUEROJO

DetalledeArmadura enAlzado

Detalle deArmadura enPlanta

REPISONDECONCRETO

~

1-1

o~ '~
...JL

Detalle deArmadura Prtmarta
-=

1-2

~ ]o. e

Detalle deArmadura Secundarta
-=

INTERSECCIONDEAAMAI)JRAS

~L.\

~~\

~~\

e 2 \\

;~\
,4.-, \

...: ..."'....,
/'
c-i

ESC.l:250

LAELECTROSQO PDA6Xf).M)

ESTRUCTURADE
APOYO

LOSACERO
S IESCALA

90 A

Colocación de Pernos

C·,

Registro Civil

Estructura ponante

PERNOS 0 19mm@VAlLE

ESC.l:250

1123.07

1.....=Detalle delosaCero

LQSACERO
LARGODELAHOJA6.10MIS.
ANCHOEFECTIVO0.95CM.
PERAlATEEFECTIVO:0.80CM

Registro Civil

DUAllE DE RMADO DE lOSA DE ClMENTAClON

Planta de Cimentaciónt- ,

'"

o "

'\~

r

\ lOSA DE CIMENTAClON lC-2

A'
.......~

I

------l,
"

45.20

C-l i O"'---¡ C-3 C-2

ro
- -- 0 .15--- -

0.20

I l.o '$>

0 .15

0"LAS1 BVARillAS #3
AS2 #2 @20S/Eoc,,", AS1 6 VARil lAS #3 AS1 4 VARilLAS#3

AS2 #3@20 AS2 #2 @20
S IESCAlA S IESCALA
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VERDEJOMORENOMA.RCO A

ARQ,RAÚlF .GUTIERREZGAACtA.
OR. EN ARQ, MARIOOEJESÚSCAAMONA y P
ARO. RICARPOSÁNCHEZ GONZÁLfl

UNAM

FACULTAD DE ARQUITECTURA

1,· COTros SONENMETROS
2 · NIVELES SONENMETROS
J,. NOSE TOMARONCOTASAESCAlADEESTEPI.ANO
4,-lASCOTASRlGEN.... OI8UJO.
S.-LASCOTASYNIVELES SEVERIfOJW.¡ENOBRA
6,·CUA LOUIEROISCREPANCIADEIlERÁVERIFICARSE
7.• ENREFERENCIA A OBSERVACIONESESTRUCTURAl.ES
DEBERÁ VERIFICARSE ENlOS PlANOSCORRESPONOIOITES

TALLER: .oss VILLAGRÁN GARCiA

UNIVERSIDAD NACIONAL AUT(lNOMA DE
MtXICO

SIMBOLOGíA

I~ I REGISTRODEAGUASNEGRAS40X60 MTS.

• REGISTRODEAGUASJABONOSAS40 X60MTS.

bCODODE45'

__________ _ _ _ _ ___-l

uU CODO DE90'

~r CONEXiÓNYEE

_ COLADERAHELVEX4954·H

• COlADERA 1342-35, 282-35

'" • BAJADADE AGUAS PLUVIALES

B'" • BAJADADE AGUASNEGRAS

MJ • BAJADA DEAGUASJABONOSAS

" . TUBO DEVENTILACiÓN

11 TEMA O El EGAClON XOO"'M ~CO I¡~~:Y'2005 1I Ese 1;>;,0 1

i~'h~tl'ftE"gCé'ttrrwsRA'tt~~~~TB..k~LEV4R~LLJ,VES
DE CIERREAUI ONATICOSo,IJJH"'foJENTOS ECONONIZmRES DE
DE10 l TSiNIN
lC6EXCUS~TENDR~UNAOESCARGADE6 lTSENCAlJA

SERVIDO, lOS lAVMlOSTENDFWlLlAVESQUE "lOCOOSlJI.IA.N ...AS
ENHPROYECm

¿~I~~~fL~rJ¡~~V8r§T~ET~~E=~'~OE
r&'ó1'&'h\'ei'I'1lIl'"'&"MIIlJtru¡~¡\I\'t!¡Nl~mA
~baJ:r~~R~~~mD~~~SM,~f~DE SER NECESARIO
TOOOCAMBIOCEMAfERlN..ES YICOEPROYECTODEBERASOtJCITAASE
AESTAGERENCIADECIlRA$PAAASUAl'ROBAClON

"''''TOOAl,ATLlBERIAOEDlSTRlBl./ClÓNEN INTERlOOESSER,l,DE<nlRE

~~oo~~~~':;~~~~=~~~~~~E
PARAlJ!IjlONE: SOETUl ER1A DECOBRESERV'ClO AGUAFRiAse
UTl lIlARA SOl DAllURA OE CARRETE NúIllE R0 50 lPlOMO- E S TA~ 5O".)

rIH~Jk~11~~~N~~~~li7TI~~Il~(f~~J1'rRC~~:a~~R ' A

Detalle de Baño

PriJll8r v $e:gundoNhlel
InslalacionS8nitari1:
Isc. ..

Detalle de Baños
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SIMBOLOGíA
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SIMBOLOGíA
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CARACTERISTICAS y CRITERIOS

ARQUITECTURA

El conjunto del edificio delegacional consta de tres edificaciones:
1. Lo que es propiamente el edificio delegacional con su
estacionamiento en un medio sótano; 2. Un auditorio con una
capacidad para 546 personas y 3. Un área destinada al registro
civil y a los juzgados de paz teniendo grandes extensiones de
áreas verdes contando con su plaza cívica y una plaza de acceso
al auditorio.

La propuesta arquitectónica consiste en la creación de espacios
libres donde no exista el hacinamiento, de tal manera que el edificio
contenga lamayor parte de la iluminación y ventilación de manera
totalmente natural, y requiriendo de la artificial sólo en horarios
donde esta condición no sea posible. También, las instalaciones
y las áreas de trabajo podrán modificarse de manera fácil y flexible,
generando de esta manera una planta de acceso y vestibular donde
se puedan realizar, paralelamente, actividades recreativas y
culturales.

El edificio tiene una orientación predominante norte, sur donde se
generan grandes volados imponiendo la importancia del edificio a
través de los mismos, la oriente y poniente es protegida a base de
louvers con estructura de aluminio y placas de policarbonato.

ESTRUCTURA

La estructura del edificio es mixta con columnas de concreto armado
desde el sótano hasta los tres niveles existentes, vigas "1" de acero
de acuerdo a los claros; los entrepisos son a base de lámina
estructural tipo losacero con un firme de concreto con un espesor
de 10 cms. En las fachadas oriente, poniente existen muros de
concreto armado y para poder resolver el área delos volados fue
necesario proponer el uso de unas vigas de alma abierta de acero
intermedias con un peralte que cubre los dos entrepisos de oficinas
en los perímetros del volumen central; interiormente el 90% de los
muros son totalmente de tablaroca para poder crear la flexibilidad
delos espacios de oficinas.

Con respecto a lo que es el auditorio, la estructura esde muros
de concreto armado y en su cubierta con vigas de acero y losacero
con una pequeña capa de concreto para cubrir los grades claros
ygenerar una cubierta ligera. En los edificios de registro civil y
Juzgados de paz, la estructura es a base de muros de carga y
cubierta de lámina estructural tipo losacero con firme de concreto.

INSTALACIONES

De acuerdo a las necesidades actuales y del futuro próximo, se
proponen las instalaciones básicas como loes la eléctrica, donde
se considera el ahorro de energía proponiendo todo el alumbrado
en el exterior del edificio a base de lámparas con celdas solares;
la hidráulica, la sanitaria, la de aire acondicionado y la devoz y
datos, contemplando y considerando que este edificio esta diseñado
para poder alojar otras como loson: protección contra incendios,
telecomunicación, automatización, monitoreo y tratamiento de
aguas residuales, todas estas visibles y registrables que puedan
modificarse a futuro. Acontinuación se describen algunas de ellas:

Sistema de protección contra incendios

Los edificios de oficinas tienen importantes insumas de combustión
como loson el mobiliario, puertas, pisos, papelería, equipos, falsos
plafones entre otros, aunado a que laestrúctura del edificio esde
acero, lacual al estar al contacto con elfueqo es más vulnerable
y al tomar en cuenta el género de mismo.

/
Se propone y es obligado por el Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal considerat un sistema contra incendio, para
proteger tanto la integridad del edificio como ladelos ocupantes
del inmueble. /'

Este edificio esta proyectado para alojar este tipo deinstalaciones
como se menciona acontinuación y de acuerdo a una normátividad,
redes de hidrántes, rociadores automáticos, areneros én el caso
del estacionamiento, extintores así como gabinetes pára las salidas
contra incendios. { //

\ -:
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Normatividad.

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal este edificio se considera de riesgo mayor por tener más
de 250 ocupantes y más de 3,000.00 m2 de construcción. De
acuerdo a este reglamento los elementos que componen al edificio
deben cumplir con la siguiente resistencia al fuego:

Estructura: 3horas en escaleras y 2horas en rampas.
Puertas de comunicación: 2 horas muros interiores y divisorios.
Muros exteriores y colindantes: 1hora muros en fachadas de
material incombustible.

Un extintor a cada 30 metros de radio, mínimo uno por piso.
Redes de hidrántes
Tanque o cisterna para almacenar agua (5 litros por m2)
Dos bombas autocebantes. (una eléctrica y una de combustión
interna con succiones independientes y presión constante entre
2.5 y 4.2 Kg./cm2)
Red hidráulica para manguera contra incendio con toma siamesa
de 64 mm de diámetro con válvulas de no retorno en ambas
entradas, 7.5 cuerdas X cada 25mm con copie movible y tapón
macho. Se deberá colocar una por fachada o por cada 90 mi
mínimo. Al paño de la fachada aun metro sobre el nivel de banqueta,
la tubería deberá ser de fierro fundido C-40 pintada en color rojo.
Cada 30 metros de radio se colocará un gabinete con salidas contra
incendio, cercanos a los cubos de escaleras máximo a 60 metros.
Las mangueras serán de 38 mm de diámetro, de material sintético,
con chiflones de neblina y reductores de presión.
Se propone el uso de rociadores automáticos, además de sistemas
de alarma contra incendio, visuales y sonoros independientes entre
si.
En el caso del estacionamiento será necesario de colocar areneros
en tambos de 200 11. Uno a cada 10 metros.

Sistema hidráulico

El edificio cuenta con dos tomas domiciliarias para evitar el realizar
una red hidráulica mas grande dentro del predio por loque una de
las tomas llega de la red municipal por la calle Cuitlahuac
abasteciendo el auditorio así como el edificio delegacional donde

77

es conducida por medio de un equipo hidroneumático, teniendo
una cisterna dentro del cuarto de máquinas del auditorio con unas
dimensiones de 3.50 x 2.60 x 3.42 de tirante de agua para una
capacidad de 31.12 m3 de agua así mismo la otra toma domiciliaria
se encuentra ubicada en la calle de Margaritas llegando a una
cistema con dimensiones de 1.50 x 1.50 x 1.125 de tirante de agua
y una capacidad de 2.53 m3 de agua para poder abastecer de
agua los edificios del registro civil y juzgados de paz así como el
espejo de agua ubicado entre laAv. Francisco Goitia y lacalle de
Gladiolas

Normatividad.

Con respecto a los requerimientos de agua potable de este conjunto
a continuación se hace un análisis de acuerdo al Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal :

OFICINAS= 20 litros/m2/día
AUDITORIO= 6 litros/asiento/día
ESTACIONAMIENTO= 2 litros/m2/día.
EXPLANADAS y JADINES= 5 Iitros/m2/día
RESERVA= Duplicando lareserva diaria
SISTEMA CONTRA INCENDIO= 5 Iitros/m2/día

Agua tratada

Cada vez, los grados de contaminación en e(agua y su escasez
es mayor, razón por la cual , organismos del'sectoi público y privado
se preocupan ybuscan la oportunidad de hacer un uso más eficiente
de este recurso a través del tratamiento de sus descargas.

El agua tratada es obtenida de.l~ aguas pluviales y grises del
edificio y conducidas a una planta de tratamiento ubicada en el
jardín posterior del edificio, pára su proceso. /

I /

Las aguas grises y las agJas negras serán totalmente separadas,
las negras serán dirigida~ a la red municipal de drenaje y las grises
y pluviales serán dirigi9as hacia la planta de tratamiento/ya que
el proceso resulta ser más fácil y económico para potabilizar estas,
debido a que es más sencillo remover sólidos suspendidos a
diferencia de las aguas negras donde los sólidos se encuentran
disueltos. L/'
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Aire acondicionado

Acondicionar el aire es regular las condiciones ambientales, ya
sea calefaccionando o refrigerando, de manera tal que la
temperatura , húmedad y grado de pureza del aire sean las
adecuadas. También se acondiciona el aire en el edificio
delegacional, para laborar en condiciones más confortables.

Planta de energía eléctrica

En horas de mayor demanda aumenta el precio de la energía; así
como las probabilidades de variaciones de carga ycortes imprevistos,
afectando considerablemente la productividad y rentabilidad de la
delegación.

Esta planta nos servirá para alimentar los servicios como bombas
del sistema contra incendio, equipo hidroneumático, equipos de
cómputo, equipos de voz y datos, iluminación deemergencia en
todo el edificio así como para el área del auditorio registro civil y
juzgados de paz entre afros equipos, por lo que se propone una
planta de energía eléctrica durante las horas punta, lo que aumentará
considerablemente la productividad del edificio y reducirá
considerablemente los gastos de consumo de energía yreparaciones
costosas de equipo debido a las variaciones severas de corriente

PLANTAS LIBRES Y FLEXIBILIDAD

La planta libre puede definirse como una sistematización conceptual
tanto espacial como constructiva en un esquema reticular
sustentable que aporta flexibilidad y adaptabilidad, creando espacios
flexibles dentro del edificio, siendo la flexibilidad una capacidad de
poder asimilar futuras actividades dentro del edificio ypoder reubicar
personal sin complicaciones ni hacer grandes volúmenes de obra.

Ya que una de las características de este tipo de inmuebles es que
presentan continúas modificaciones de ambientes y distribuciones
arquitectónicas relacionadas con los cambios en la estructura
política del gobierno, es importante tener en cuenta este tipo de
cambios. Debido a ello, en este proyecto seconsideraron estas
variables, por lo que se propone una planta libre de acceso para
poderla utilizar tanto como un vestíbulo así como un espacio de

dispersión en donde se puedan realizar actividades culturales y
recreativas, siguiendo con dos plantas libres de oficinas y creando
espacios abiertos con una iluminación y ventilación natural en
todos los cubículos; en ellos todo el mobiliario es modular y los
privados están divididos con muros detablaroca, lo que permite
poder hacer todo tipo de cambios.

MOIBILlARIO MODULAR

Se proponen soluciones prácticas y funcionales que permitan
optimizar los espacios, pensando en las necesidades del personal,
dentro de su ambiente de trabajo a través de un proyecto específico
que responda a las necesidades de los ocupantes del edificio.

Los sistemas modulares para oficinas permiten una solución a las
necesidades de espacio y funcionalidad a fin de que las personas
y usuarios cuenten con un mayor confort y comodidad para el
desempeño de sus actividades redundando en un beneficio en la
productividad del inmueble.

Asímismo favorece su reutilización en cambios de distribuciones
en las áreas de trabajo ya que con este sistema se pueden generar
espacios donde laborenvanas personas y estos se puedan convertir
en una oficina privada o una sala de ¡'untas sólo con unos cuantos
movimientos, gozando de las insta aciones y satisfaciendo las
necesidades del usuario.

I

/
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ETAPA 3 INGRESOS OFUENTE DE RECURSOS
ESTADO DE RESULTADO Y EGRESOS OAPLICACiÓN DE RECURSOS
FLUJO DE EFECTIVO GASTO YIO PRODUCTO FINANCIERO

EN ESTA ETAPASE DEBE AJUSTAR, SEGÚN RESULTADO, LAAPORTACIÓN DE CAPITAL
O EL MONTO DE CRÉDITO I

ETAPA2, EROGACIONES DE LA CONSTRUCCiÓN
CALCULOS BASICOS COSTOS INDIRECTOS POR ADMINISTRACiÓN

ETAPA 1 DATOS DE INVESTIGACiÓN DE MERCADO
PREMISAS DE CÁLCULO DATOS CÁLCULADOS DEL PROYECTO

DATOS DE INSTITUCIONES DE CRÉDITO

SE DEBE CALCULAR LO SIGUIENTE:

ESTA TESIS NO SAl ,
LA RENTABILIDAD RESULTA AUTOMATICAMENTE, SIN EMBARGO EN LASENSIBILlDAD OE LA BIBI/IOT
SE REGISTRAN LOS DATOS RESULTANTES I ~ r _ E

DISEÑO DEMODELO
SE ALIMENTA DE LOS DATOS QUE RESULTEN DE LOS ESTUDIOS DE PREINVERSIÓN

ETAPA 5 COSTO FINANCIERO
RENTABILIDAD Y UTILIDAD ESPERDA
SENSIBILIDAD FACTOR DE SOBRECOSTO

EL MODELO FINANCIERO QUE SE PRESENTA LLEVA IMPLíCITO LAS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES:

1. POSEE UN ORDEN METODOLÓGICO, EN LASECUENCIADE SU ESTRUCTURACiÓN.

2. TODOS LOS DATOS DE LAS PREMISAS CORRESPONDEN ALA INFORMACiÓN
INVESTIGADA (MERCADO Y PROYECTO).

3. SU DISEÑO OBEDECE AíNDICES PARAMETRALES RELACIONADOS CON EL PRECIO
DE VENTA.

4. PREVALECE EN LOS CÁLCULOS LOS PORCIENTOS DE LOS DIFERENTES CONCEPTOS.

5. POR SER DE CORTO PLAZO SE ESTRUCTURAAVALORES CONSTANTES PUDIÉNDOSE
CONVERTIR EN UDIS UOTRA MONEDA.

6. LAS VARIABLES DEL MODELO PUEDEN SER CAMBIADAS PARA CUALQUIER TIPO DE
PROYECTO.

MODELO FINANCIERO DELEGACiÓN POLlTICA XOCHIMILCO



8.25 M2

/

145.43 M2

183.25 M2

614.61 M2

183.25 M2

/

AUDITORIO

ÁREA DE SERVICIOS

CASETA DE VIGILANCIA

I

!

ÁREA JUZGADOS DE PAZ

ÁREA DE REGISTRO ClvíL

ÁREA DE AUDITORIO

CASETA DE VIGILANCIA

REGISTRO civil

UPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCiÓN M
PRECIO M2 DE CONSTRUCCiÓN

EDIFICIO DElEGACIONAl -1 I
SOTANa 3,236.51 M2

PLANTA DE ACCESO 2,278.57 M2

PRIMER NIVEL 2,721 .73 M2

----lSEGUNDO NIVEL 2,727.02 M2

" , ~~i.~__ w' 'j~'
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0.6%

7.0%

30.0%

18.00%

MODELO FINANCIERO DELEGACiÓN POLlTICA XOCHIMILCO

PORCENTAJE DE ANTICIPO

TASA DE INTERES MENSUAL

TASA DE FINANCIAMIENTO

TOTAL DE INDIRECTOS

PROYECTO ÁREAADMINI8TRATIVA DE LA DELEGACiÓN
POLlTICA DE XOCHIMILCO

CALLE GLADIOLAS W 161 BARRIO SAN PEDRO DELEGACiÓN XOCHIMILCO

PREMISAS DE ELABORACIÓN

COSTO DE PROYECTO 0.03 % 5,341 ,036.95

e~~~~~~~E -PERMISOS -Y 0.002 % 356,069.13

COSTO SUPERVISiÓN 0.03% 4,450,864.13

MONTO TOTAL DE PROYECTO 178,034,565

OTAl DE PROYECTO ACOSTO 188,1 82,535



PARTIDAS DE OBRA % DE INCIDENCIA IMPORTE TOTAL
sO~:ElM~AL POR PARTIDA

",
/'

(425,910) -0.24%
179,305,514

/

/
I,

METROSCUADRADOS DE 2026051 M2
CONSTRUCCiÓN ' .

IMPORTETOTAL DE LA $247389 450 56
CONSTRUCCiÓN ' , .

IMPORTEPOR METRO $12210 431M2
CUADRADO CONSTRUIDO ' .

CIMENTACiÓN 20.00 % 49,477,890.11

SUB-ESTRUCTURA 10.00 % 24,738,945.06

SUPERESTRUCTURA 25.00 % 61 ,847,362.64

ACABADOS 15.00 % 37,108,417.58

10.00 % 24,738,945.06

INSTALACIONES ESPECIALES 15.00 % 37,108,417.58

12,369,472.53

-----+-------------1
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COSTO POR FINANCIAMIENTO = PRODUCTO O GASTO FINANCIERO I COSTO DIRECTO DE LA OBRA =

PREMISAS DE ELABORACiÓN

1COSTO DE PROYECTO 0.03 % 5,341 ,036.95

,COSTOS-DEPERtVl ISOSY
0.002 % 356,069.13

LICENCIAS
COSTO SUPERVISiÓN 0.03 % 4,450,864.13

MONTO TOTAL DE PROYECTO 178,034,565

TOTAL DE PROYECTO ACOSTO 188,182,535
DIRECTO

COSTO POR GASTOS INDIRECTOS 32,274,992

COSTO POR FINANCIAMIENTO 425,910

COSTO DE OPERACiÓN 220,883,438

UTILIDAD ESPERADA(TIIE +5 PUNT) 12.0% 26,506,012.56

TOTAL DE LAINVERSiÓN 247,389,451
I
I

FACTOR DE SOBRECOSTO 31.46%
-
TASA DE INTERES MENSUAL 0.6%

¡TASADE FINANCIAMIENTO 7.0%

¡PORCENTAJE DE ANTICIPO 30.0%

TOTAL INDIRECTOS 18.0%



CONCLUSIONES

* La necesidad de servicios que se proporcionan en laDelegación Xochimilco, ha rebasado la capacidad de respuesta de las autoridades,
al carecer de una infraestructura acorde con la modernidad que actualmente se requiere, incluyendo la centralización deservicios, por loque
se propone un inmueble que reúna las características de comodidad y eficiencia requeridas.

* La zona geográfica en la que se encuentra ubicada la actual Delegación, con problemas viales y dealta circulación de la población,
es susceptible de mejorar en cuanto a vialidad y servicios alternos como estacionamientos, atendiendo las propuestas desolución referidas.

* Actualmente se ha dejado de lado las necesidades de lapoblación con capacidades diferentes por loque sehan propuesto soluciones
a sus requerimientos y necesidades.

* Con una infraestructura en laque los espacios de trabajo coadyuven a un mejor servicio, laatención de trámites será más eficiente y
ágil en beneficio de la población demandante, al tiempo que se pueda generar un ahorro importante de energía.

* Es necesario proponer un proyecto arquitectónico que al tiempo que cumpla con condiciones de modernidad, mantenga una imagen
urbana acorde con las declaraciones de zona de patrimonio cultural de la humanidad y zona de monumentos históricos.

* Una visión integral del proyecto propuesto aporta las soluciones a la problemática descrita al tiempo que pretende no romper con las
características urbanas y arquitectónicas de lazona en laque se pretende llevarlo a cabo.

* La seguridad del inmueble estructuralmente segarantiza al contemplar las condiciones del suelo, con características diferentes a la
generalidad del Distrito Federal.

* Se considera que una de las aportaciones del proyecto es lacombinación de elementos modernos que no rompan con la imagen urbana
de lazona, aportando elementos simbólicos. /

/'

* De acuerdo con lodescrito, la visión del ARQUITECTO, es importante para el estudio de problemas y proposiclónde soluciones actuales
y a largo plazo, creando espacios adecuados para brindar laplaneación a las necesidades de los usuarios para todo tipo de actividades, ya
sean recreativas, culturales, de trabajo, educación, salud, vivienda, etc.; tomando en cuenta los factores naturales, físicos y culturales. Estos
elementos permiten al arquitecto tomar decisiones que permitan la funcionalidad, el aprovechamiento de los recursos y la estética, dando
como resultado el buen desempeño y funcionalidad de las actividades humanas requeridas.

J

/

/
(
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INTERNET

http.//www.df.gob.mxf

http.//www.df.gob.mxfdelegaciones/

http.//www.xochimilco.df.gob.mxf

http.//www.aobregon.gob.mx

http.//www.azcapotzalco.df.gob.mx

http.//www.delegacionbenitojuarez.gob.mx/

http.//www.coyoacan.df.gob.mx/

http.//www.cuajimalpa.df.gob.mx/

http.//www.cuauhtemoc.df.gob.mxf

http.//www.gamadero.df.gob.mx

http.//www.iztacalco.df.gob.mx/

http.//www.iztapalapa.df.gob.mx/

http.//www.mcontreras.df.gob.mxf

http.//www.miguelhidalgo.gob.mx/index2.htm

http.//www.milpa-alta.df.gob.mxf

http.//www.tlahuac.df.gob.mx/

http.//www.t1alpan.gob.mx/

http.//www.vcarranza.df.gob.mx/

http.//www.bimsa.com.mx

http.//www.plandesarrollourbanoxochimilco.com.mx/index

http.//www.planelec.com/

http.//www.metrogas.com.ar/aire_acondicion.htm.
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