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TEMA: AREA ADMINISTRATIVA DE LA DELEGACION POLITICA XOCHIMILCO.

Ante las imperantes necesidades de funcionalidad y espacio que requiere la sociedad actual, y maxime tratandose de una ciudad tan grande y
demandante de mejores servicios urbanos, como lo es la de México Distrito Federal, se presenta el siguiente estudio analitico que pretende
solventar la problematica arquitecténica y urbana que presenta, especificamente, la Delegacién Xochimilco.

Se eligio esta demarcacion toda vez que se observa un importante rezago en cuanto a modernidad, funcionalidad, y operatividad en la prestacion
de servicios, dada la descentralizacion de los mismos en comparacion con algunas otras como lo son: la Delegacion Benito Juarez, Venustiano
Carranza y Cuauhtémoc, por citar algunos ejemplos.

La presente tesis no pretende reproducir la arquitectura de esas delegaciones, ain cuando la propuesta innovadora tiene como alcance una
funcionalidad objetiva y eficiente de acuerdo a los tiempos modernos en los cuales el factor tiempo es de suma importancia y que al mismo
tiempo atempere el creciente problema de vialidad que se vive en la demarcacion.

Es importante aclarar que la prestacion de servicios por parte de las autoridades delegacionales es independiente del proyecto motivo de la
presente tesis, en donde lo que se busca es la optimizacién de tiempo por parte de la ciudadania a la par de un ambiente de comodidad y de
presencia arquitectonica de acuerdo a las declaraciones de patrimonio cultural de la humanidad y zona de monumentos histéricos de que ha
sido objeto la zona.
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INTRODUCCION

Transferir el poder o la autoridad de una persona a otra para que actle en representacion suya en algun asunto, se le nombra DELEGADO,
persona a quien se le delega una facultad o poder y contara con una infraestructura que albergue todos los servicios que debera prestar y

administrar, nombrandola DELEGACION POLITICA en México; esta es considerada como aquella area administrativa menor o basica en la
que se encuentra dividido el Distrito federal.

La conformacion de la estructura politica del Departamento del Distrito Federal parte como resultado de la constitucion federal, los ciudadanos
de la Republica y consecuentemente los que habitan el Distrito Federal, eligen al Presidente y actualmente al Jefe de Gobierno del D.F, asimismo
acontece con los representantes del Congreso de la Unién como Poder Legislativo Local. En este contexto se puede notar el caracter politico
que asumen estas representaciones, para el Distrito Federal, siendo fundamentales en la conformacion de su estructura politica.

Dentro de la estructura del Departamento del Distrito Federal existen érganos llamados desconcentrados que estan jerarquicamente subordinados
por el Jefe de Gobierno y tendran las facultades para resolver lo que en cada caso se determine; dentro de estos organismos estan incluidas
las Delegaciones Politicas.

El Distrito Federal fue establecido como residencia de los poderes federales de los Estados Unidos Mexicanos por la Constitucion Politica, en
donde se describia que su estructura estaba formada por la ciudad de México y doce municipalidades. Posteriormente su organizacion sufria
cambios y ampliaciones; hacia 1928 se levé a cabo una reforma en la cual se establecia la division de la Ciudad de México en cuatro partes
que junto con las doce municipalidades circundantes originales, fueron convertidas en las dieciséis delegaciones actuales; las cuales tienen el
objetivo de administrar y prestar servicios basicos a la ciudadania. o
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DELEGACIONES POLITICAS QUE COMPONEN EL DISTRITO FEDERAL

DELEGACION XOCHIMILCO DELEGACION GUATAVO A. MADERO
Relieve semiplano de origen lacustre. Lugar turistico| Zona casi en su totalidad urbanizada, con un area natural

tradicional. Produccion de plantas, flores y hortalizas| protegida.
Habitantes: 271,151 Habitantes: 1 268,068
DELEGACION AZCAPOTZALCO DELEGACION MIGUEL HIDALGO

Desarrollo industrial. Area con mas contaminacion | Actividades principales: industria y comercio. Zona de

ambiental. uso habitacional.

Habitantes: 474,688 Habitantes: 406,868

DELEGACION BENITO JUAREZ  DELEGACION VENUSTIANO CARRANZA

Comercio, servicios de manufactura y construccion. Area Area donde se localiza el aeropuerto, palacio legislativo

urbanizada. y la suprema corte de justicia.

Habitantes: 407,811 Habitantes: 519,628

DELEGACION CUAJIMALPA DELEGACION IZTACALCO

Zona habitacional. Region agricola, produccién de maiz, frijol, avena y

Habitantes: 119,699 alfalfa.
Habitantes: 448,322

DELEGACION CUAUHTEMOC DELEGACION MAGDALENA CONTRERAS

Zona habitacional y zona de actividades economico Produccion: maiz, frijol, y alfalfa, ganado y actividad |

administrativas forestal e industrial. Zona habitacional

Habitantes: 595,960 Habitantes: 195,041

DELEGACION COYOACAN DELEGACION MILPA ALTA

Sitio de gran interés histérico, cultural. Delegado.- Lic. Maria Guadalupe Chavira de la Rosa

Habitantes: 640,423 Cultivo de nopal es la principal actividad asi como la
produccion de maiz,, frijol, haba, papa, alfalfa, etc.
Habitantes: 63,654

DELEGACION TLAHUAC DELEGACION TLALPAN
Relieve plano lacustre. Zona poco urbanizada. | Relieve semimontafioso. Produccion industrial textil
Habitantes: 206,700 farmacéutica, maderera etc.

Habitantes: 484,866

DELEGACION IZTAPALAPA DELEGACION ALVARO OBREGON
Actividades agropecuarias y zona habitacional. Suelo montafioso con numerosas barrancas. Densidad
Habitantes: 448,322 de poblacion: 6,948.60 hab/Km2 minas e industria

cementera. Habitantes: 642,735

Nota: Desde la década de 1940 la ciudad ha tenido un crecimiento constante y acelerado de su poblacion, ha rebasado limites administrativos-y ha conformado una de
las metropolis mas grandes del mundo. El distrito federal y la zona conurbana ocupa el 1% del territorio nacional y solo en esta porcion se concentra aproximadamente el
20% del total de la poblacién, tiene una densidad de poblacién de 5,949 hab/km2 y se localiza el 50% de la actividad industrial.
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ACTIVIDADES QUE SE REALIZAN EN LAS DELEGACIONES POLITICAS
DEL DISTRITO FEDERAL.

A continuacion se mencionaran algunas de las actividades, tramites y servicios que se realizan por parte del gobierno de la ciudad de México y las delegaciones
politicas

SERVICIOS TRAMITES:

* Asesoria para la micro y pequefia industria * Agua potable y servicios hidraulicos
* Bomberos * Cadaveres

* Deporte * Construcciones y obras

#* Educacion * Espectaculos

* Jovenes * Estacionamientos

#* Licitaciones publicas * Industria

* Medio ambiente * Licencias y permisos para conducir
* Proteccién civil * Mercados publicos

* reclusorios * Proteccion civil

* Seguridad * Registro publico de la propiedad y el comercio
* Servicios legales * Trabajo

#* Teléfonos de emergencia * Vehiculos y transporte

* Trabajo * Anuncios

#* Turismo - Conddminos y copias certificadas
* Zooldgico * CURP

* Auxilio a victimas * Establecimientos mercantiles

* Cultura * Impuestos

#* Discapacitados * Instalaciones deportivas

* Grupos vulnerables * Medio ambiente

* Junta local de conciliacion y arbitraje * Pasaportes

* LOCATEL * Registro civil

* Procuraduria general de justicia del DF * Regularizacion territorial

* Quejas

#* Saludos cordiales

#* Servicios de limpia y urbanos

* Tercera edad

* Transporte y vivienda




Uno de los principales problemas que vive nuestra urbe es que nunca se plane6, debido al gran crecimiento demografico la afluencia vehicular,

la migracion del campo a la ciudad, la falta de areas verdes, espacios de esparcimiento y cultura, para la gran cantidad de demanda de servicios.

Particularmente se presenta la problematica y propuestas de soluciones de la DELEGACION XOCHIMILCO, zona que tiene la necesidad de
servicios que satisfagan los intereses colectivos de la poblacion con la aplicacion de planes, proyectos y programas de trabajo, siendo el factor
humano, el elemento transformador y central.

Esta delegacion forma parte del sector metropolitano sur junto con las delegaciones de Tlalpan, Magdalena Contreras y Milpa Alta.

LA DELEGACION XOCHIMILCO cuenta con una gran extension de suelo de conservacion y zonas turisticas, entre las que destacan las
chinampas, mismas que por sus caracteristicas, en el afio de 1987 fueron declaradas PATRIMONIO CULTURAL DE LA HUMANIDAD POR
LAUNESCO.

En la DELEGACION XOCHIMILCO existen grandes problematicas debido al gran crecimiento urbano que ha tenido a partir de 1984 donde
se han construido unidades habitacionales, excesivas areas comerciales y viviendas en zonas agricolas y de reserva natural, dando paso a
lotificaciones y vialidades mal planeadas, lo que se ha agudizado por no existir una conciencia profesional que enfrente los retos que estas
representan.

De acuerdo con lo descrito, es en estas condiciones donde es imperante la vision del ARQUITECTO, la que le permite estudiar la problematica
y proponer soluciones ACTUALES Y ALARGO PLAZO, creando espacios adecuados para brindar la planeacion a las necesidades de los
usuarios para todo tipo de actividades, ya sean recreativas, culturales, de trabajo, educacion, salud, vivienda, etc.; tomando en cuenta los
factores naturales, fisicos y culturales. Estos elementos permiten al arquitecto tomar decisiones que permitan la funcionalidad, el aprovechamiento
de los recursos y la estética, dando como resultado el buen desempefio y funcionalidad de las actividades humanas requeridas.
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ANTECEDENTES

mé

SITUACION GEOGRAFICA.

Las coordenadas geograficas de la delegacion Xochimilco: son al
norte 19°. 19, al sur 19°. 09’ de latitud norte; al este 98°. 58’y al
oeste 99°. 10’ de longitud oeste.

La altitud de esta demarcacion es de 2,240 m. en las localidades
principales como Tepepan, Xochimilco, Santa Maria Nativitas,
Santa Cruz Acalpixca y Santiago Tulyehualco. Su elevacion mas
importante son los volcanes: Teuhtli y Tzompole y los cerros:
Xochitepec y Tlacualleli de 2,710 a 2,420 m.

La Delegacion Xochimilco colinda al norte con las delegaciones
Tlalpan, Coyoacan, lztapalapa y Tlahuac; al este con las
delegaciones Tlahuac y Milpa Alta; al sur con las delegaciones
Milpa Alta y Tlalpan; al oeste con la Delegacion Tlalpan.

La superficie de la delegacion es de 12,517 hectareas que
representan el 8.40% del area total del Distrito Federal.

Corresponden al area urbana una extension de 2,505 hectareas
con un porcentaje respecto a la delegacion de 20%, y con relacion
al Distrito Federal de 1.68%. El area ecoldgica ocupa una extension
de 10,012 hectareas con un porcentaje de 80% respecto a la
delegacion y con relacién al Distrito Federal un 6.72%.

Esta delegacion forma parte del Sector Metropolitano Sur, junto
con Tlalpan, Magdalena Contreras y Coyoacan. Se caracteriza por
formar parte de la Cuenca del Valle de México, al ser una de las
delegaciones que la conforman; con una gran extension de suelo
de conservacion y por su atractivo turistico.




MEDIO FiSICO NATURAL

Sus caracteristicas geolégicas mas importantes estan representadas
por las zonas plana o lacustre, de lomas y de transicion.

En la zona plana o lacustre predominan sedimentos de tipo arcilloso
intercalados con arenas de grano fino; en esta zona se formo el
sistema de canales de Xochimilco ubicados en la parte norte de
la delegacion, en donde se presentan ademas basaltos fracturados
de gran permeabilidad.

La zona de transicion esta localizada entre las regiones altas y

bajas, se compone de grava y arenas gruesas intercaladas con

arcillas y pequefias coladas de basalto (derrames liquidos producidos
por erupciones volcanicas).

Por Gltimo, en la zona de lomas existen intercalaciones de basaltos,
tobas y cenizas volcanicas. Esta zona es muy permeable debido
a las fracturas y vesiculas que se formaron en estos materiales
ocasionado por el enfriamiento de lava original.

En cuanto a su régimen pluviométrico anual oscila alrededor de
los 57 milimetros, acumulando 680 milimetros en promedio al afio.
Las corrientes principales circulan por los canales: Chalco, Nacional,
Cuemanco, asi como los de la chinamperia y Santiago
Tepalcatlalpan, Presa San Lucas.

Esta delegacion presenta diferentes tipos de terreno de acuerdo
con la clasificacion que estipula el reglamento de construcciones
del Distrito Federal, los cuales se enuncian a continuacion:

Zona | Lomas. Esta se localiza en la parte oriente, sur y surponiente
de la delegacion, especificamente en la parte alta de la Sierra
Chichinautzin.

Zona |l Transicion. Esta se localiza en la parte oriente, sury

surponiente de la delegacion a lo largo de la Sierra Chichinautzin
en la parte baja de la misma.
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Zona lll Lacustre. Esta se localiza en la parte centro y norte
de la delegacion.

La cuenca hidrolégica de Xochimilco es vital para el equilibrio
ecolégico de la Ciudad de México. Ya que hay que preservarla y
protegerla debido a que el lago, los canales, las chinampas y la
montania estan intimamente relacionados formando un ecosistema.

Los escurrimientos en la cuenca de Xochimilco, que cubre las
Delegaciones de Xochimilco, Tlahuac, Milpa Alta, Tlalpan, Iztapalapa
y Coyoacan, provienen actualmente de los cerros y volcanes que
rodean el sur de la ciudad.




HISTORIA

Xochimilco se deriva del Nahuatl Xochitl (flor), mili (sementera) y
co (locativo): "en el sembradio de flores" fue el asiento de las siete
tribus nahuatlacas procedentes del legendario Chicomoztoc. Al
parecer, los Xochimilcas llegaron al Valle de México hacia el afio
900 y fundaron su ciudad en 919.

En 1378 Acamapichtli, primer rey de Tenochtitlan, conquistd
Xochimilco por cuenta de Tezozémoc, soberano de Azcapotzalco.
Derrotada la metrépoli en 1428 por los Mexicanos y los Acolhuas,

ltzcoatl y Nezahualcoyotl quisieron regularizar los limites de las
provincias que habian estado sujetas a los tecpanecas.

Bajo la hegemonia Azteca, la zona de influencia de Xochimilco se

redujo a la orilla del lago, entre el pedregal y el extremo de Tlahuac.
Los Xochimilcas fueron oblig'ados entonces a participar con su
trabajo en la construccion de la calzada de Iztapalapa e intervenir
con sus armas en las campafnas de expansion imperialista.

Los Xochimilcas inventaron las chinampas, fueron notables lapidarios
y comerciaban con metales preciosos, piedras finas, conchas,
caracoles, huesos, esponjas, plantas de omato y yerbas medicinales.

En 1559 Felipe Il dio armas vy titulo de nobleza a la ciudad de
Xochimilco. En el siglo XVII los hermanos menores tenian 13
pueblos de visita en la comarca, repartidos en cuatro parcialidades:
Santiago Tepalcatlalpan y San Lucas Xochimanca; San Mateo
Pochtl, San Miguel Topilejo y San Francisco Tlalnepantla, San

Salvador Cuauhtenco y Santa Cecilia Ahuauhtla; San Andrés
Ocoyoacac, San Lorenzo Tlalteopan, San Martin Tlatilpan, Santa
Maria Nativitas y Santa Cruz Acalpixca.
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Desde el siglo XII, Xochimilco contaba ya con sus pueblos y barrios,
que agrupaban a 10,000 habitantes. Los principales ojos de agua
de la region estaban en Xochimilco, Nativitas, San Gregorio, Santa
Cruz, Acuexcomatl, Tepepan y La Noria. Hacia fines del Virreinato
ya pasaba por el pueblo el camino carretero de México a Cueravaca;
y para 1880 la poblacion era de 12,652 habitantes. Es por estos
anos cuando a causa de la progresiva desecacion del lago se
generan zonas pantanosas bastante peligrosas, aunado al
agotamiento de los manantiales.

En 1891 Alonso Ifiigo Noriega establecié una linea de pequefios
vapores entre Xochimilco e Iztacalco, pasando por el Estrecho de
Mexicalcingo.

En 1908 se introducen los tranvias eléctricos y en 1909 se inicia
la construccion del sistema de alumbrado publico, mientras tanto
la municipalidad cuenta ya con 26,602 habitantes.

En 1911 los zapatistas penetran a territorio de Xochimilco, y en
mayo del siguiente afio toman la ciudad a "sangre y fuego".

En 1913 se inicia la introduccién del sistema de agua potable. Un
afo mas tarde se reunen los caudillos Emiliano Zapata y Francisco

Villa para firmar el pacto Xochimilco, por el cual se aliaron el Ejército
Liberador del Sur y la Division del Norte.

En 1929 se introducen las primeras lineas de autobuses y para
1937 se construye la primera etapa del sistema de drenaje; la

segunda etapa del mismo se construye hacia 1966, y se termina
en 1975.

En 1968 se construye el Canal Olimpico de Cuemanco para las
competencias de remo y canotaje de los juegos de la XIX Olimpiada.

En 1971 se instala la luz mercurial en el alumbrado publico.

En 1980 se instala la luz de vapor de sodio en el alumbrado publico
y ese mismo afo se inaugura el Museo Arqueoldgico de Xochimilco.

En 1987, la zona de las chinampas fue declarada "Patrimonio
Cultural de la Humanidad", por la UNESCO.
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El territorio de Xochimilco en los ultimos diez afios ha presentado
una dinamica de crecimiento y aumento de poblacion que la ha
distinguido de las otras delegaciones. Sobre todo considerando
que este crecimiento se ha dado en su gran mayoria mediante la
ocupacion de tierras con vocacion agricola y ecoldgica.

Xochimilco cuenta con 17 barrios y 14 pueblos, cada uno con su

capilla. Ademas existen nueve canales: Cuemanco, Apatlaco,
Cuauhtémoc o Nacional, Tezhuilo, Apampilco, Toltenco o del Japén,
Oxtotenco o La Noria, Amelaco y Atlitic; siete Ia?unas importantes:
el Toro, la Virgen, Tlilac, Tlicutlli, Tezhuizotl, Caltongo y Xaltocan.

Xochimilco ha sido historicamente un centro de actividad agricola,
dedicado principalmente al cultivo de legumbres y flores mediante
el sistema de chinampas, I%gado indigena del imperio Mexica. Las
chinampas son en realidad "el dltimo vestigio viviente de lo (#zoe
fue el Valle de Anahuac" (L. Godoy). Sin embargo de 400 kilometros
cuadrados originales hace mas de 400 afos, las chinampas se
han reducido a 25 kilometros cuadrados ubicadas precisamente
en Xochimilco, donde cientos de familias cultivan en ellas productos
agricolas que abastecen al Distrito Federal.
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XOCHIMILCO, RELACION CON LA CIUDAD Y SU ESTRUCTURA URBANA.

Relacion con la ciudad

La Delegacion Xochimilco tiene gran importancia en el contexto
metropolitano, por el porcentaje de su territorio que tiene Suelo de
Conservacion y por ser una de las principales fuentes de dotacion
de agua potable a la ciudad.

El indice de urbanizacion que guarda la Delegacién Xochimilco

con respecto a la Region Centro del pais, es considerado como
alto, al igual que las restantes Delegaciones del Sur del Distrito

Federal.

La porcién sur de la delegacion se compone de suelo de produccién
agricola y de conservacion, que es de relevante importancia en la
recarga del acuifero del Valle de México y en la conservacion del
medio ambiente del Distrito Federal.

Las principales vialidades que comunican a la delegacion con
el resto de la ciudad son:

* Av. Prolongacion Division del Norte, que cruza transversalmente
parte de la delegacion desde su cruce con Periférico Sur y hasta

el deportivo Xochimilco y que interconecta a los poblados del sur
de la zona chinampera.

+ Camino a Oaxtepec, que es |a carretera libre que conecta con
Milpa Alta y el Estado de Morelos, esta carretera es una via

principalmente de paso de vehiculos hacia el sur del Distrito Federal
y produce fuertes problemas de congestionamiento a la delegacion
que se agravan en el poblado de San Gregorio.

* Periférico Sur, éste fue construido como parte del Rescate
Ecoldgico de Xochimilco y da continuidad a los flujos de la zona
sur del Distrito Federal.

En referencia al ec‘uipamiento regional urbano que posee Xochimilco
se encuentra el rescate Ecolégico Xochimilco, el vivero
Nezahualcoyotl, la pista de Canotaje Virgilio Uribe, y que en conjunto
con las lagunas de regulacién y la zona chinampera, componen
una zona de importancia en la conservacion del medio ambiente
de la zona. Dentro de la porcién central se encuentran equipamientos
como el Deportivo Xochimilco, La Escuela Nacional de Artes

ms

Plasticas y el Reclusorio Sur. Tanto el Deportivo Xochimilco como
el Reclusorio Sur son equipamientos con un alcance regional,
mientras que la Escuela Nacional de Artes Plasticas, tiene un radio
de influencia nacional.

Por ser Xochimilco una delegacion que conserva poblados rurales
como San Lorenzo Atemoaya, San Mateo Xalpa, San Andrés

Ahuayucan, San Francisco Tlalnepantla y Santa Cecilia Tepetlapa,
asi como por sus canales y chinampas que la hacen sumamente
atractiva, provoca gran afluencia de turismo.

Se observan corredores comerciales, tanto de establecimientos
formales como del mercado informal a lo largo de calles y avenidas
principales, como las arterias del Centro Histérico, la avenida
Guadalupe |. Ramirez, parte de la carretera Xochimilco-Tulyehualco,
el centro del Pueblo de Santiago Tulyehualco y en las avenidas

principales de Tepepan principalmente.

Xochimilco se destaca por contar con mercados de plantas y flores,
los cuales le han dado un gran impulso comercial y turistico a la
delegacion, ya que la propia gente de Xochimilco los produce y
los vende, siendo esta actividad, mucha veces, su principal fuente
de ingresos. También existen importantes mercados de verduras
y comida en la cabecera principal.

Estructura Urbana

Xochimilco cuenta con una superficie de poco mas de 12,517
hectareas, de las cuales el 20.1% se destina a usos urbanos,
mientras que el restante 79.9% es zona de conservacion ecologica,
incluyendo dentro de la misma, la zona lacustre de Xochimilco.

Existen tres componentes basicos en la estructura urbana de la
Delegacion:

1. La vialidad como instrumento estructurador entre barrios, pueblos,
colonias y centros de barrio.

2. Los usos del suelo y la distribucién de las actividades.

3. Ubicacion de servicios y equipamientos principales.
La Delegacion Xochimilco cuenta con dos vialidades importantes:




la primera que la recorre longitudinalmente, iniciandose en la
interseccion del Periférico Sur y la avenida Prolongacion Division
del Norte, en la glorieta conocida como Vaqueritos, corre de
norponiente a oriente y es practicamente la columna vertebral de
la Delegacion, ya que en su trayecto comunica a una parte de los
barrios y a seis pueblos de la Delegacién; esta misma vialidad se
convierte en un par vial a partir de la Avenida Prolongacion 16 de
Septiembre, en el Barrio de Xaltocan, bifurcandose hacia la carretera
ue conduce al Pueblo de San Lorenzo Atemoaya y Santa Cecilia
lepetlapa y al par vial a Tulyehualco. Esta vialidad, en su paso por
San Gregorio, presenta una bifurcacion que conduce a la Delegacion
Milpa Alta y a la carretera a Oaxtepec. Y una segunda vialidad de
acceso ubicada en la interseccion del Anillo Periférico con la calle
16 de Septiembre continuando por la Calzada Guadalupe |. Ramirez,
hasta el (p)entro Histérico, y una bifurcacién en el sitio denominado
La Noria que es la carretera de Santiago Tepalcatlalpan que
intercomunica a los pueblos localizados en la zona sur como San
Lucas Xochimanca, San Mateo Xalpa y San Francisco Tlalnepantla;
y que a su vez sirve de comunicacion con la Delegacion Tlalpan,
en su colindancia suroriente y a su vez con el Estado de Morelos.

Las diferentes zonas de la delegacion se estructuran de la siguiente
manera:

Centro Historico.- Es el corazén de la Delegacion, ya que en él se
concentran actividades comerciales, culturales, religiosas, de
esparcimiento y de transporte. Su traza es reticular en area urbana
y esta constituida en lo general por edificios de dos y tres niveles,
destacando la Parroquia de San Bernardino de Siena, del S. XVI;
cuenta ademas, con los mercados mas grandes de la Delegacion,
y en él se encuentran paraderos y rutas de transporte que comunican
ala Delegacion y delegaciones circunvecinas. Este Centro Histérico
es de gran atractivo para los habitantes del Distrito Federal y para
los de la propia Delegacion, que provocan una gran afluencia con
los consiguientes problemas en la sobresaturacion de sus vialidades,
que por las caracteristicas son muy estrechas, agravados por la
falta de estacionamientos.

En cuanto a su imagen urbana, resulta de gran atractivo por contar

con una Plaza Civica y el jardin Principal, circundados por edificios
con caracteristicas arquitectonicas tipicas de la zona e inmuebles

mo

catalogados, que le dan un caracter provinciano, por lo que es
importante rescatarlo y dignificarlo para mantener y potenciar sus
valores.

Zona Chinampera.- Esta zona esta conformada gor canales,
ciénegas y chinampas. Actualmente esta zona tiene 189 kilometros

de canales navegables.

Zona de Barrios.- En esta zona se concentran los asentamientos
mas antiguos de la Delegacion, y los inmuebles de mayor valor
historico de la misma; sus habitantes conservan costumbres,
tradiciones y festividades que conforman el patrimonio cultural e
histérico de Xochimilco.

Su traza urbana es irregular, debido a que algunas de sus vialidades
son el resultado de canales que a través del tiempo se fueron
desecando, convirtiéndose en callejones y calles; por consiguiente
la mayoria de los inmuebles ubicados en esta zona carecen de
estacionamientos privados.

Esta zona contempla los siguientes barrios: El Rosario, La
Concepcion Tlacoapa, La Asuncion, La Guadalupita, San Diego,
San Antonio, San Marcos, Santa Crucita, Belén, San Pedro,
Xaltocan, San Cristdbal, San Lorenzo, San Esteban, San Juan,
La Santisima y Caltongo.

Zona de Pueblos.- Se considera a esta zona como parte de la
ciudad con traza prehispanica que, a diferencia de la zona centro,
carecen de obras monumentales, con excepcion de sus templos,
pero que en conjunto ofrecen una fisonomia tipica de los poblados
rurales, de un alto contenido estético que conservan sus tradiciones
y fiestas que son parte del patrimonio cultural.

En Suelo de Conservacion se tienen poblados rurales como son:
San Lucas Xochimanca, San Francisco Tlalnepantla, Santa Cecilia
Tepetlapa y San Andrés Ahuyucan.

Los pueblos que se encuentran dentro del Suelo Urbano son:
Santa Maria Nativitas, San Juan Tepepan, Santa Cruz Xochitepec,
San Lorenzo Atemoaya y Santiago Tepalcatlalpan. Todos éstos

tienen una traza irregular y se encuentran en la zona oriente de
la Delegacion.




Por otro lado, hay pueblos que se encuentran a lo largo de la
carretera a Tulyehualco, los cuales son: San Gregorio Atlapulco,
San Luis Tlaxialtemalco, Santa Cruz Acalpixca y Santiago
Tulyehualco. Estos pueblos presentan una traza irregular debido
a su ubicacion, ya que la mayoria se encuentra en las faldas y la
parte alta del cerro, a lo largo de la carretera.

En el caso de zonas localizadas en Tepepan, en la colonia
Huichapan, Santiago Tepalcatlalpan, San Lorenzo Atemoaya y
Nativitas se han construido conjuntos habitacionales y vivienda
plurifamiliar, media y residencial, que han venido a alterar la
estructura habitacional predominante.

USOS DE SUELO

La Delegacion Xochimilco en 1990 contaba con una densidad de

108.3 habitantes por hectarea y segun informacion estimada para
1995 del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito

Federal se tendria una densidad de 126.9 habitantes por hectarea.
Esta densidad se considera alta en comparacién con las

Delegaciones Magdalena Contreras y Tlalpan que, junto con la
Delegacion Tlahuac, conforman el Segundo Contorno del Distrito
Federal, en la cual se incluye Xochimilco.

El uso habitacional en suelo urbano paso6 de 1,963.91 a 1,848.64
ha. En tanto el equipamiento varié en forma significativa al pasar
de 25.3 ha. a mas de 300. De igual forma, la industria no cambid

en forma importante.

Alo largo de las vialidades principales se han generado usos
comerciales, como son los casos de la Avenida Prolongacion
Division del Norte, Guadalupe |. Ramirez, Francisco Goitia y
Prolongacion 16 de Septiembre, entre ofras.

En el caso de Prolongacion Division del Norte existe una serie de
servicios que ademas de los cotidianos incluyen otros de tipo
especializado y de cobertura regional.

Asimismo, sobre la Carretera Xochimilco - Tulyehualco a la altura
del Bosque de Nativitas, aparecen usos mezclados con la habitacién,

con una tendencia clara a la conformacién de un corredor comercial.

w10

Ala altura del poblado de Santa Cruz Acalpixca nuevamente se
percibe un uso comercial incipiente. Desde San Juan Moyotepec,
pasando por San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco
hasta llegar a Santiago Tulyehualco, el cual presenta un uso
comercial mezclado con habitacional de baja intensidad.

La necesidad de servicios como éstos y la falta de concentraciones
comerciales como la del Centro de Xochimilco, ha hecho necesario
contar con estos establecimientos dispersos que abastecen
principalmente a la zona sur y poniente del area urbana.

SUELO URBANO

1. HABITACIONAL 1,848.64 15.15
MIXTO 257.62 2.1

. EQUIPAMIENTO 322.39 264
. AREAS VERDES Y 242.80 199
SPACIOS ABIERTOS

5 INDUSTRIA 24.00 020

ISUBTOTAL 2,695.45 22,00

SUELO DE CONSERVACION

i ZEDEC

F\REA OCUPADA 30.75 — 353

AREA BALDIA 326.00 2.68
UBTOTAL 756.00 6.21

h_POBLADOS 5100 | 443

RURALES
_AREADE 8,208.80 67.27
ONSERVACION

ISUBTOTAL 8,749.80 77.91

TOTAL 12,202.00 100.0




MIXTO INDUSTRIA MEZCLADA, SERVICIOS Y| PUEBLO DE TULYEHUALCO: BARRIOS
HABITACIONAL CON DENSIDADES DE| SAN SEBASTIAN CALYEQUITA, SAN
HASTA 400 HAB./HA. ISIDRO, LAGUADALUPITA, LAS ANIMAS,
QUIRINO MENDOZA, SAN GREGORIO
ATLAPULCO, SANTA CRUZ ACALPIXCA,
SAN LUCAS XOCHIMANCA Y LA

Caracteristicas y zonas de uso del CABECERADELEGACIONAL.
suelo.

El uso del suelo predominante en esta | HABITACIONAL SERVICIOS Y HABITACIONAL CON | PUEBLO DE SANTAMARIANATIVITAS.
ecologica. Por otro lado destaca el
habitacional con una densidad de 141 DENSIDADES HASTA DE 400 HAB./HA.| JARDINES DEL SUR, LAS GARGOLAS Y
habitantes por hectarea. Es importante (LOTETIPO 125 M2). RESIDENCIAL XOCHIMILCO.
mencionar que existen zonas destinadas
a espacios abiertos y equipamiento DENSIDADES HASTADE 125 HAB/HA. | U.H.LORETO 'Y PENAPOBRE, PUEBLO
urbano. DE TEPEPAN.

EQUIPAMIENTO SERVICIOS, ADMINISTRACION, | HUICHAPAN BARRIO SAN SEBASTIAN,

EDUCACION Y CULTURA. SAN PEDRO, EL ROSARIO, SAN MARCOS,

SAN GREGORIO ATLAPULCO, ZONA
DEPORTIVA POPULAR, MERCADO DE
PLANTAS, PISTA OLIMPICA CUEMANCO,
CANAL CUEMANCO, PROL. 16 DE
SEPTIEMBRE.

INDUSTRIAL COMUNICACIONES Y TRANSPORTE,| LOS GERANIOS Y LA NORIA, EL
ROSARIO, AMPL. SAN MARCOS.

CENTRO DEPORTIVO XOCHIMILCO,
ESPACIOS ABIERTOS DEPORTES Y RECREACION. BOSQUE DE NATIVITAS. SAN JUAN
MOYOTEPEC, VIVEROS DE SAN LUIS
TLAXIALTEMALCO, ZONA DE CANALES,
LAGO DE CONSERVACION DE FLORA,
FAUNA Y ACUACULTURA, ZONA DE
CHINAMPAS, VIVERO NEZAHUALCOYOTL,
EMBARCADEROS LAGUNADE CUEMANCO.

Bt AREA ADMINISTRATIVA

MARLM




VIALIDAD, INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

Vialidad Primaria

La vialidad de acceso controlado mas importante para la distribucion
del flujo vial en la delegacion y las zonas circunvecinas es el Anillo
Periférico Sur, arteria que tiene sus accesos principales sobre la
Calzada México-Xochimilco y Prolongacién Division del Norte.

Estas arterias constituyen practicamente la unica posibilidad de
comunicacion entre la zona centro y el sur del Distrito Federal, con
Xochimilco y atin mas alla, hacia Milpa Alta y Tlahuac al suroriente.

La estructura vial actual de la delegacién se compone de una
vialidad de tipo primario constituida por la Prolongacion Division
del Norte, que cambia su nombre a Francisco Goitia al llegar a 20
de Noviembre hasta 16 de Septiembre. En este punto se divide
hacia el sur para permitir la circulacion de poniente oriente para

continuar en forma de par vial hacia Camino a Nativitas hasta el
Pueblo de Santiago Tulyehualco, para posibilitar la circulacion

oriente-poniente.

Se detectan puntos conflictivos en La Noria y Antiguo Camino a
Xochimilco, Prolongacion Division del Norte-Guadalupe |. Ramirez,

Prolongacion 16 de Sqlpliembre y Camino a Nativitas ?( en los
pueblos de Santiago-Tulyehualco y San Gregorio Atlapulco.

El Ipar vial existente de la Av. Prolongacién Division del Norte a
Tulyehualco constituye la columna vertebral de la comunicacion
en Xochimilco, adquiriendo diversos nombres y manteniendo su
seccion vial con dos carriles de circulacion a lo largo de la misma.
Este acceso permite la distribucion de los insumos de las colonias
y poblados de esta zona localizados a lo largo de su trayectoria.

En materia de vialidades de comunicacion reggonal, se cuenta hacia
el sur con la Carretera a Topilejo, a San Pablo y a Oaxtepec, las
cuales comunican ademas con Milpa Alta y el Estado de Morelos.

Por otra parte existe un déficit de estacionamientos en el Centro
de Xochimilco debido a que la mayoria de los inmuebles en esta

zona son antiguos y carecen de estacionamiento. Por otro lado, la
infraestructura en este rubro es deficiente, contando tnicamente

con un estacionamiento publico en el s6tano del Foro Cultural

Quetzalcdatl, y otros de menor importancia ubicados a un costado
del Jardin Morelos, Mercado 44, 77 y en las inmediaciones de los
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embarcaderos, este déficit se tendra que revisar para resolver el
problema de estacionamiento con edificios localizados en terrenos
ubicados estratégicamente dentro del perimetro histérico de la
delegacion que no rompan con el contexto urbano-arquitecténico
y con las alturas predominantes en esta zona.

En cuanto al transporte, su cobertura es del 80%, quedando sin
servicio algunas colonias al oriente de la delegacion; el servicio
esta cubierto por el sistema de transporte colectivo. Las condiciones
de relieve de la zona sur no permiten proporcionar un servicio
Beﬁular de transportes publicos de gran capacidad. (ver plano URB-

Vialidad Secundaria

La estructura vial principal de la Delegaciéon Xochimilco se

complementa con calles secundarias, las cuales sirven de altemnativa
para la circulacion vial al interior de la delegacion, como la Avenida

México, 20 de Noviembre y su continuaciéon Cuauhtémoc, Redencién
continuando hacia Prolongacién Constitucion, Prolongacion
Acueducto y su continuacion Avenida Acueducto (en la zona
urbana), Avenida Nuevo Ledn (en la zona chinampera) y Acueducto
(en San Gregorio). La Delegacion Xochimilco cuenta con 16
paraderos de transporte publico y cinco estaciones de tren ligero,
de este modo se presta el servicio a través del servicio de
microbuses, camiones, taxis y el tren ligero. (ver plano URB-01).

Déficit de Estacionamientos

En cuanto al déficit de estacionamientos se observa que se
requieren 18 estacionamientos en las zonas turisticas de esta
demarcacion, como son la Zona Centro, Cuemanco y el Museo
Dolores Olmedo, ya que actualmente se cuenta con cuatro

estacionamientos en la cabecera dg!egfacipnal, los que resultan
insuficientes los fines de semana, dias festivos y temporada alta.

De los nueve embarcaderos, cuatro cuentan con estacionamiento
los cuales son: Cuemanco, Fernando Celada, Caltongo y Nativitas.
(ver plano URB-01).

Puntos Conflictivos

En la Cabecera delegacional, los principales congestionamientos




los encontramos a lo largo de la avenida Guadalupe |. Ramirez en
los cruces con la avenida Prolongacion Division del Norte, con la
calle Pedro Ramirez del Castillo y con la calle 16 de Septiembre.

En Santiago Tulyehualco se observan los siguientes cruces
congestionados: en la avenida Aquiles Serdan y avenida Tlahuac
- Tulyehualco, y en la calle Isidro Tapia y Francisco Presa. En San
Gregorio Atlapulco, en avenida México Oriente, Calle Cuauhtémoc
y Lazaro Cardenas, existen congestionamientos en cruces. En San
Lorenzo Atemoaya hay congestionamientos en el cruce de la
carretera San Lorenzo a Sta. Cecilia y calle Cuauhtémoc. En la
avenida 16 de Septiembre y la carle Francisco Goitia, del
Fraccionamiento Jardines del sur, existe un congestionamiento asi
como en la Colonia la Noria, en su cruce con la avenida la Noria
y la avenida Guadalupe |. Ramirez.

Infraestructura
Agua Potable

La Delegacion Xochimilco tiene una cobertura del 93%, en agua
potable que se extrae de los pozos profundos en un volumen de
aproximadamente 3.2 metros cubicos por segundo (m¥s), una
Earte se destina al consumo interno (1.0 m3/s) y el resto del caudal

eneficia a las delegaciones Iztapalapa, Coyoacan, Benito Juarez,
Tlalpan, Miguel Hidalgo y Cuauhtémoc a través de los acueductos
Xochimilco y Chalco - Xochimilco.

Drenaje

La Delegacion Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura del
servicio de drenaje en 89%. El sistema se integra por dos tipos de
colectores siendo uno de tipo combinado y otro de agua pluvial
con descarga a los canales de la zona chinampera de los pueblos
de Santa Maria Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis
Tlaxialtemalco; también existe un sistema de colectores marginales
en los pueblos de la montafa para evitar la contaminacion del
acuifero.

La Delegacion Xochimilco cuenta con dos plantas de tratamiento,
las cuales son: Planta de Tratamiento de San Luis Tlaxialtemalco
y la Planta de Tratamiento del Reclusorio Sur. (ver plano URB-01).
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Energia Eléctrica, Alumbrado y Pavimentacion

En este rubro de servicio cubre en un 90% el area urbana y en un
86.9% en los poblados rurales ya consolidados, sin embargo en
caso de los asentamientos ubicados en Suelo de Conservacion y
en el area de la ZEDECS Sur se carece en algunas zonas de este
vital servicio, debido a la irregularidad de los mismos y por la
dispersion de los asentamientos que hacen incosteable introducir
este servicio. Tal es el caso de algunas zonas de la parte alta de
Tulyehualco, San Luis Tlaxialtemanco y Santiago Tepalcatialpan.

Equipamiento y Servicios.
Educacion, Salud, Comercio y Recreacion

De acuerdo a los resultados preliminares de los trabajos de
actualizacién del Programa General del Distrito Federal y el Area
Metropolitana, practicamente toda la delegacion cuentan con déficit
en el namero, instalaciones, calidad y capacidad de sus
equipamientos. Asi, para 1995 los resultados de la evaluacion
general ubican a Xochimilco con un nivel de especializacion
mayoritario en el area de equipamiento deportivo.

El equipamiento predominante en la delegacion es el de recreacion
y deportes, el mas bajo es el de areas verdes. Sin embargo todos
estos se encuentran por debajo del promedio general del Distrito
Federal, por lo que la poblacion tiende a trasladarse a otras areas
fuera de la delegacion en busca de servicios.

La Delegacion Xochimilco cuenta con 47 escuelas pertenecientes
al sector privado y un total de 109 inmuebles que albergan 173
escuelas publicas de los tres niveles educativos -preescolar,
primaria y secundaria-, 2 CETIS; un plantel CONALEP, un plantel

del Colegio de Bachilleres, una Escuela Nacional Preparatoria y
la Escuela Nacional de Artes Plasticas de la UNAM.

Para el desarrollo de actividades recreativas y culturales, en
Xochimilco funcionan 12 centros sociales y culturales, entre los
que se encuentran el Foro Cultural Quetzalcéatl, La Casa del Arte
y el Conjunto Cultural Carlos Pellicer; 17 bibliotecas; y 19 centros




comunitarios en los que se imparten talleres de capacitacion para
el trabajo en apoyo a la economia domestica de los habitantes de
Xochimilco.

Para la practica de actividades deportivas, existen 32 deportivos
distribuidos en un centro deportivo, el Deportivo Ecolégico de

Cuemanco, 6 deportivos populares, 6 deportivos comunitarios y
18 modulos deportivos.

La red de abasto de la delegacion se compone por 11 mercados
publicos; 2 mercados de plantas, flores y hortalizas, 25 tianguis,
y se complementa con aproximadamente 4,487 establecimientos
mercantiles que funcionan en la demarcacion.

Respecto a los servicios de salud, el ISSSTE tiene instalada una
unidad meédica y el Sector Salud y el Departamento del Distrito
Federal 19, incluyendo el Hospital Pediatrico Infantil.

Adicionalmente, en la delegacion existen 6 oficinas postales y una
telegrafica. (ver plano URB-01).

i
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IMAGEN URBANAACTUAL

Derivado de que la Delegacién Xochimilco se compone
principaimente de barrios y pueblos con caracteristicas patrimoniales,
la imagen urbana se caracteriza fundamentalmente por edificaciones
destinadas a vivienda unifamiliar y comercio basico con alturas no
mayores a 3 niveles; la tipologia de las construcciones en el caso
de los cascos tanto de barrios y poblados conserva aln sus
caracteristicas originales.

Adicionalmente en esta delegacion se han desarrollado
fraccionamientos de nivel medio y residencial que conserva alturas
homogéneas a las existentes, siendo en estas Gltimas que la
tipologia de las construcciones, en algunos casos rompe con el
contexto urbano-arquitectonico.

Toda vez que en esta delegacion existe grandes extensiones
baldias, en los Gltimos afos se ha visto sujeta a fuertes presiones

de conjuntos habitacionales y condominios horizontales que en
gran medida han modificado la'imagen urbana existente. Se destaca

que sobre las vialidades primarias de la delegacion ha proliferado
el desarrollo de diversas construcciones destinadas a uso comercial
y de servicios que alteran en gran medida la imagen caracteristica
de ésta, sobre todo por los anuncios de los comercios, puesto que
en las avenidas principales de la delegacion, dichos anuncios,
carecen de una homologacion con los originales, es decir que no
corresponden al contexto urbano de Xochimilco, ya que no respetan
la tipologia de anuncios, marquesinas y toldos, ni el color de éstos.
Por otro lado se observa que las luminarias de fachadas en
comercios, son las comunes y muy raramente se encuentran
anuncios en colores neon.

En la zona centro de Xochimilco, observamos que se ha tratado
de conservar la homologacién de luminarias y anuncios en los
comercios, por la importancia que dicha zona representa, sin
embargo, el gran nimero de comercios ambulantes ubicados
actualmente ahi, asi como los paraderos de rutas de microbuses,
combis, taxis, y transporte urbano publico, alteran considerablemente
el contexto urbano provocando una gran contaminacion tanto visual
como ambiental.

Por ultimo tenemos que los espectaculares en azoteas y fachadas,
son otro factor de deterioro de la imagen urbana en la delegacion,
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ya que como se menciono anteriormente, en general la delegacion
esta compuesta por edificios de alturas homogéneas, entre 1y 2
niveles y los espectaculares muchas veces resaltan demasiado
por su tamafio en proporcion con los niveles en las construcciones.
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IMAGEN URBANAACTUAL
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ESTRUCTURA ORGANICA DE LA DELEGACION XOCHIMILCO

La actual estructura con la que cuenta la delegacién Xochimilco,
en mandos superiores es la siguiente:

Jefatura de Gobierno

La jefatura de gobierno de la delegacion Xochimilco dirige, coordina
e instrumenta las normas y politicas 1ue impulsan la gobernabilidad,
el desarrollo socioecondmico y el bienestar de la poblacién,
ejerciendo las atribuciones en materia de creacion e infraestructura,
prestacion de servicios y en la tramitacion de apoyo a diversas
actividades, con apego a los alineamientos a las areas normativas
centrales y la ejecucion de sus acciones.

Subdelegacion Administrativa.

Esta subgelegacién administra los recursos humanos y materiales
gubernamentales y cuestiones legales que tienen que ver con la
dgl_?gacién Xochimilco, como permisos, asesorias juridicas y registro
civil.

Ademas es responsable de vigilar las normas juridicas, de la
regulacion y escrituras del territorio, de la apertura y funcionamiento
de giros comerciales; también enlaza a los habitantes y autoridades
de proteccién civil, seguridad publica transporte y vialidad.

Subdelegacion Juridica y de Gobierno

Esta subdelegacion se encarga de todos los servicios
para dar forma y contenido al esfuerzo que, en conjunto, desarrollan

todas las areas de la Delegacion. También optimiza y adecua los
diferentes recursos materiales, humanos y financieros.

Contraloria Interna

Evalua y controla la adecuada planeacion, captacion y utilizacion
de ingresos para obras publicas y adquisiciones. Ademas promueve

la existencia de adecuados mecanismos de control interno, sugiere
la manera de corregir deficiencias y desviaciones, y se encarga de
prevenir y combatir la corrupcién de los servidores publicos de la
delegacion.

Subdelegacion de Desarrollo Social

Esta subdelegacion, como su nombre lo indica, se encarga de

atender a la comunidad en su desarrollo ?/ estructura social. Para
este fin cuenta con unidades departamentales que brindan asesorias

y atencion directa a grupos de la tercera edad, nifios, indigenas y
w18
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mujeres. Dentro de sus funciones también se encuentra la captacion
y colocacion para el trabajo, actividades deportivas, y en general
todo lo que una sociedad tan compleja y diversa como la nuestra
necesita para su desarrollo y convivencia

Direcciéon de Fomento Economico

Esta direccion instituye y da seguimiento a proyectos econémicos
como lo son la creacién de cadenas productivas, centros de oficio
0 pequefas cooperativas. También apoya a la micro, familiar,
pequefia, mediana y grande empresa por medio de cursos que se
desarrollan por instituciones Acagémicas o Camaras Empresariales.
Ademas se buscan espacios en ferias y exposiciones comarcales
para que los empresarios promuevan sus productos.

Subdelegacion de Servicios Urbanos y Participacion
Ciudadana.

Esta subdelegacion apoya y coordina el trabajo conjunto entre sus
autoridades y vecinos a través de los representantes de los comités
o lideres y grupos con el fin de atender sus demandas y
necesidades. Ademas atiende los problemas relacionados con los
servicios urbanos como el alumbrado publico, la limpieza, recoleccion
de desechos sélidos y el mantenimiento de areas verdes.

Subdelegacion de Obras.

Esta subdelegacion brinda atencion directa a la ciudadania,
acercando la accion del gobierno a las demandas de la poblacion.
Realiza obras publicas necesarias para el desarrollo de la comunidad
como el drenaje y el agua potable indispensables para el desarrollo
de la delegacion. Ademas, atiende problematicas del uso de y los
numeros oficiales en las calles y avenidas.
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PLANOS ARQUITECTONICOS DEL ACTUAL EDIFICIO DE LA DELEGACION XOCHIMILCO Y
DEL NUEVO ANEXO DELEGACIONAL.

Actualmente, la DELEGACION XOCHIMILCO est4 proyectando, la implementacion de un nuevo edificio que pretende satisfacer las necesidades
administrativas y operacionales para una eficiente atencion al pablico remodelando lo que anteriormente era conocido como Foro Cultural
Quetzalcoatl, ubicado el la Av. Guadalupe Ramirez, Centro Historico de Xochimilco. Sin embargo y después de un analisis de las condiciones
observadas, se considera que ello no resuelve la problematica prevista puesto que presenta las mismas caracteristicas funcionales (un mismo
tramite en diferentes sedes), inc[u!yendo la vialidad y déficit de estacionamientos.

A continuacion se presentan los planos arquitecténicos del actual edificio de la delegacion Xochimilco y del nuevo anexo delegacional.

En ellos se puede percibir en primera instancia, diversa problematica:

Pobre disefio arquitectonico y funcional.

Hacinamiento, ventilacion y falta de iluminacién natural.

Excesivos accesos al inmueble.

Excesivos nucleos de circulaciones verticales.

Falta de sanitarios

Falta de salidas de emergencia.

Inadecuadas condiciones para personas con capacidades diferentes.
Falta de estacionamiento.
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PROBLEMATICA ARESOLVER

La actual sede de la DELEGACION XOCHIMILCO se encuentra ubicada sobre la Av. Francisco Gotilla N® 161 entre las calles de Cuitlahuac,
Gladiolas y Margaritas en el barrio de San Pedro, cabe mencionar que dicho edificio era antiguamente una penitenciaria hasta 1978 donde fue
el inicio de los reclusorios, por lo que la adecuacion a lo que actualmente es como edificio delegacional no funcioné arquitectonicamente, a
continuacién se mencionaran algunos de los problemas mas notorios de la delegacion:

2.-Ampliaciones y remodelaciones mas
recientes en el edificio presentan un pobre
disefio arquitectonico y funcional.

1.- Descentralizacion de dependencias y servicios.

3.- Fallas estructurales, e instalaciones
peligrosas

4.-Hacinamiento, ventilacion e iluminacion
artificial.

5.-Falta estacionamientos.
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1.- DESCENTRALIZACION DE SERVICIOS

Las actuales oficinas de la delegacion presentan una gran desventaja
ya que se encuentran muchas de las dependencias y servicios en
diversos inmuebles dentro de la zona centro de esta, lo cual
complica y demora los tramites ya que es necesario trasladarse
de un sitio a otro utilizando transporte publico o vehiculo particular
lo que genera mayor afluencia vehicular, contaminacién ambiental
y perdida de tiempo en la realizacion de tramites y servicios que
se podrian hacer dentro de un mismo inmueble.

Cabe mencionar que a principios del mes de febrero del 2005 la
delegacion opto por crear un nuevo edificio delegacional dentro
del centro de Xochimilco dicho edificio era anteriormente una
biblioteca mejor conocida como el foro cultual Quetzalcoatl ; el
inmueble ha sufrido remodelaciones que adn no son concluidas
por lo que este edificio presenta las mismas carencias que el
anterior si no que peores ya que al estar ubicado dentro de la zona

centro tiene un gran problema para acceder al inmueble ya que se
sufre de escasez de estacionamientos, existe el ambulantaje, asi

como excesivas terminales de transporte Bﬂblico que traslada a la
poblacion a la zona centro, sur- oriente del Distrito Federal. Asimismo
seguira siendo una delegacion descentralizada ya que existiré el
edificio delegacional actual y sdlo concentrara algunas de las
dependencias y los servicios seguiran en el mismo sitio donde se
encuentran. De esa forma, |a participacion de las autoridades no
es la adecuada ya que sigue siendo deficiente y mal planeada

Edificio delegacional actual ubicado en la calle
Gladiolas
N° 161 Barrio de San Pedro

m 35

puesto que no se piensa en el buen funcionamiento de una
delegacion ni en los problemas que se podrian resolver teniendo
un solo edificio delegacional el cual albergue todas sus dependencias
y Servicios.

A continuacion se mencionaran algunos de los edificios que ocupa
la Delegacion Politica de Xochimilco:

T T




Nuevo Edificio Delegacional ubicado en Av. Guadalupe |. Ramirez
centro histérico de Xochimilco.

Unidad de Participacion Ciudadana ubicado en la puerta N° 3
Deportivo Xochimilco.

Ventanilla Unica y CESAC ubicado

en la calle Gladiolas N° 161 barrio de

san Pedro a un costado del edificio
delegacional.
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Limpias y Transportes ubicado en
la calle de Madero N° 9 y Atencion
a Mujeres Madero N° 11 centro
historico Xochimilco.

Oficinas de control vehicular ubicado
en Camino a Nativitas N° 314 Barrio
de Xaltocan 1er. piso

m37



2.- AMPLIACIONES Y REMODELACIONES

El actual edificio delegacional, como anteriormente se menciono,
era una penitenciaria hasta que esta se traslado a lo que ahora se
conoce como Reclusorio Sur, dando paso a varias remodelaciones
y ampliaciones debido a la demanda de la poblacién y a las
necesidades de crear nuevas areas para la atencion de la misma.
Este inmueble ya ha rebasado su capacidad de atencién a la
poblacién; debido a esto se han creado espacios poco funcionales,
es decir, no presenta una adecuada planeacion de los mismos ya
que existen espacios dentro del edificio que son utilizados para
diferentes fines que no permiten la calidad y eficiencia en el servicio
para el cual fueron disefiadas.

Existen 9 areas para acceder al inmueble: 2 por la plaza civica, 3
por la calle de Francisco Gotilla, 3 por la calle de Gladiolas y una
por ventanilla unica, lo que provoca (1ue se requieran mas modulos
de vigilancia, representando un alto grado de inseguridad. Se
observan otros aspectos importantes de poca funcionalidad dentro
del edificio: existen excesivos nlcleos de circulaciones verticales,
lo que no es congruente con un orden de espacio funcional, no
se percibe la presencia de salidas de emergencia y no existen las
condiciones adecuadas para la poblacion con capacidades diferentes
(rampas, elevadores, sanitarios, etc.).

También, el proyecto arquitectonico, como se ha mencionado, ha
sufrido muchos cambios y las autoridades no han invertido lo
suficiente en la imagen de su inmueble lo que infiere que se trata

m3s

de un aspecto de poca importancia, ya que se han utilizado
materiales poco vistosos que dan una imagen poco ataractiva y
sin caracter como edificio delegacional, aspecto de suma importancia

por ser el edificio mas represtantativo dentro de la delegacion
considerada como patrimonio cultural de la humanidad y zona de

monumentos historicos.




3.- FALLAS ESTRUCTURALES, E INSTALACIONES APARENTES

Se notan diversos problemas estructurales dentro el edificio, ello
es: debido a las ampliaciones y remodelaciones antes mencionadas,
las condiciones del inmueble son muy poco favorables ya que,
recordando que dicho edificio se encuentra ubicado en la zona 3
lacustre de suelos integrados por depoésitos de arcillas altamente
compresibles, cubiertos por suelos aluviales y rellenos, han existido

constantes cambios a los que se han a%regado cargas mayores
a su calculo inicial, por lo que es posible que el edificio fenga

constantes asentamientos, generando fallas estructurales.

Instalaciones aparentes

Otro caso muy importante es que existen diversas areas donde
las instalaciones hidraulicas eléctricas y sanitarias estan expuestas,
restando estética al inmueble; también elementos tales como domos
y escaleras son un peligro latente por las malas condiciones en
las ?ue se encuentran y su ubicacion que, en algunos casos,
conforman parte del piso de la estructura de las oficinas, sin aval

arquitectonico, aunado al deficiente mantenimiento se constituye
en un riesgo para el personal que labora asi como para la poblacién

que requiere los servicios de la Delegacion.

Deterioro de instalaciones

Instalaciones
Peligrosas

Fallas estructurales

Instalaciones aparentes
en fachadas.
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4-HACINAMIENTO, VENTILACION E ILUMINACION ARTIFICIAL

El espacio en el cual se desenvuelven los trabajadores y debido
a la demanda de servicios que exige una poblacién que crece cada
vez mas, se reduce por lo que se genera un problema grave de
hacinamiento, es decir, ya no existen espacios de ubicacion
eficiente de servidores publicos y por lo tanto de ciudadanos
demandantes de servicios. Los pasillos existentes son cada vez
son mas estrechos sin un orden dentro de las areas, no hay
espacios de archivo y toda la informacion es apilada en rincones
a la vista; el mismo hacinamiento conlleva un gran problema de
ventilacion ya que no existe un sistema de aire acondicionado que
se intenta reemplazar por abundantes ventiladores caseros;
asimismo la iluminacion natural de espacios es deficiente, lo que
se pretende combatir con iluminacion artificial provocando el
consumo excesivo de energia eléctrica de dia.
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5.- FALTA DE ESTACIONAMIENTOS

Actualmente la DELEGACION XOCHIMILCO tiene una gran
afluencia de publico en general que acude tanto a las oficinas
delegacionales como a las areas de comercio y las diversas zonas
turisticas de la delegacion, provocando grandes conflictos viales.
Ello es, la urbanizacion de la zona esta caracterizada por calles
estrechas en donde debido a la carencia de estacionamientos
publicos los automdviles se estacionan en ambas aceras de la
calle, reduciendo el arroyo vehicular, creando conflictos viales;
aunado a ello, existen excesivas rutas de transporte publico y
Ibases de taxis que contribuyen al entorpecimiento del trafico de
a zona.

Estos aspectos afectan tanto a los habitantes de la zona asi como
a quienes visitan la delegacién, a sus zonas turisticas y a quienes
laboran en la demarcacion de la zona.

La demanda de cajones para un estacionamiento es mayor para
oficinas que para un sitio histérico. Tomando en cuenta eP/
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. (Transitorios.
Art. 9°. |.) se requiere un cajon de estacionamiento por cada 30
m2 para oficinas, en contraste para el requerimiento para sitios
historicos que es de 1 cajon por cada 100m2. De esa forma, se
necesitarian mas cajones de estacionamiento sumando lo requerido
p(f)r.estar dentro de un sitio histérico y siendo este un edificio de
oficinas.




PROPUESTA DE SOLUCIONES

De acuerdo con la problematica descrita con el desarrollo del
presente proyecto se solucionarian los siguientes aspectos:

Centralizacion de servicios

Con las instalaciones del edificio propuesto el desplazamiento de
los ciudadanos requirentes sera menor y por lo tanto se obtendria
una mayor eficiencia en el servicio prestado al reducirse el tiempo
de tramites. La comunicacion entre autoridades delegacionales
sera mas fluida y se podra observar una mayor vigilancia del
personal que labore dentro del inmueble.

Hacinamiento, ventilacion e iluminacion artificial.

Con las propuestas de distribucion de espacios se prevé un ambiente
de trabajo mas amable si se considera que aun lugar de trabajo
agradable, estético y funcional la probabilidad de eficiencia en el
servicio prestado sera mayor, tomando en cuenta que se reducen
las distancias entre espacios destinados para areas de uso comdn
como son: archivo, fotocopias, servicios sanitarios, etc., y ahorro
en el consumo de energia eléctrica al aprovechar de manera

eficiente la iluminacion y ventilacién natural a través de cubos

disefiados para tal efecto.

Fallas estructurales, e instalaciones aparentes y peligrosas.
El disefio del proyecto elimina la probabilidad de accidentes
derivados de fendmenos naturales ya que su disefio de estructura,
contempla el estudio de las caracteristicas del suelo la zona.
Igualmente prevé el disefio adecuado de instalaciones donde la
apariencia no sea percegtible al tiempo que reduzca el peligro en
los accidentes de trabajo y de la comunidad requirente.

Proyecto arquitectonico

Conforme a las caracteristicas arquitectonicas que requiere un
edificio gubernamental en una zona considerada como patrimonio
cultural de la humanidad y zona de monumentos histéricos el
presente proyecto se adecua a las necesidades arquitecténicas y
estéticas de esa dependencia que le de la importancia, la presencia
y jerarquia que sus funciones representan ante la comunidad, al
tiempo que da suma importancia a las necesidades de la poblacion
con capacidades diferentes mediante la construccion de rampas,
elevadores, aditamentos en sanitarios y accesos, atendiendo,
también lo ordenado en el Reglamento de Construcciones del D.F.
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Nota:

La presente propuesta atafie a las funciones administrativas que
realiza la delegacion y que ocuparan instalaciones que se adecuan
a las dimensiones del terreno propuesto, sin embargo existen otras
areas con responsabilidades atribuidas a la demarcacion para las
que se propone se ubiquen en lo que actualmente remodelo como
anexo delegacional en el foro cultural Quetzalcoatl.

Estacionamientos.

La falta de un estacionamiento con la capacidad requerida para
la atencion de servicios, se ha convertido en un problema de
vialidad tanto para el publico usuario como para la poblacién que
habita los perimetros del area; de esa forma se previo una solucion
basada en un estacionamiento interno con un terreno alterno a
una distancia de 50 metros F(de acuerdo con el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal), con capacidad compartida
para 200 autos, promediando las entradas y salidas del mismo.
De esa forma se pretende eliminar los estacionamientos en doble
y hasta en triple fila que suelen presentarse en las inmediaciones
de la Delegacion. (ver plano de propuesta).

Propuesta urbana

Conforme a los planos que mas adelante se detallan, se propone
la implementacion de un doble sentido en la calle Cuitlahuac, con
lo que se le dara mayor vialidad con la cual se podra acceder con
mayor facilidad a las instalaciones de la Delegacion para las
personas que circulen a través de la Av. Prolongacién Division del
Norte la principal arteria vehicular de esta zona. Igualmente y para
complementar la anterior propuesta se propone la rehabilitacion
de la calle Margaritas para, en principio, delimitar la zona de la
Delegacion y después para que los residentes vecinos puedan
acceder en forma exclusiva en sus residencias. (ver planos urbanos
actual y propuesta).

Acerca de la imagen urbana, es decir, anuncios, conjuntos
habitacionales, condominios horizontales y comercios que han
alterado en gran medida la imagen caracteristica de la zona,
independientemente de la estructura de la construccién propuesta,
se intenta imitar la homologacién de luminarias, anuncios y fachadas
realizadas en la zona centro de Xochimilco cuidando la semejanza
estética y visual ente construcciones vecinas.




ENP No 1 UNAM

LA NORIA

JARDINES DEL SUR

LABORATORIOS FARMACEUTICOS

PUEBLO SANTIAGO
TEPALCATLALPAN

VENTA DE FLORES
Y T

VIALIDAD EQUIPAMIENTO, SERVICIOS
E INFRAESTRUCTURA

SIMBOLOGIA

GASOLINERIAS

ESCUELAS

CENTRO COMERCIAL
SALUD

COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

LINEA DEL TREN LIGERO

ESTACIONES DEL TREN LIGERO

DEPORTE

IGLESIA

RECREACION (cines)

ESTACION DE BOMBEROS
DRENAJE ( profundidad 2mts)

ALUMBRADO PUBLICO

O.-IH—D.EOOW@MD

ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS

I \ERCADOS

NOTA: La zona centro de Xochimilco donde se encuentra el terreno
cuenta con pavimentacion en todas sus calles y avenidas asi como sevicios
de telefonia, agua potable y alumbrado piblico
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PROPUESTA URBANA
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SOLUCION A LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO DENTRO DE LA ZONA

La solucién al problema de estacionamiento es dado por un terreno
que se encuentra ubicado a 50 metros del terreno del edificio
delegacional entre la calle Gladiolas y la calle Francisco Gotilla
teniendo una capacidad aproximada de 80 autos por lo que la
demanda de este podria ser absorbida una parte por el edificio
Delegacional y otra en el terreno vecino.

TERRENO DEL EDIFICIO
DELEGACIONAL

BARRIO DE SAN PEDRO

R
JARDINES DEL S /|

DEPORTIVO -
XOCHIMILCO =2 T

TERRENO PROPUESTO PARA
ESTACIONAMIENTO ALTERNO

m 44




ANALOGOS

Considerando la importancia de los servicios que proporcionan
estos recintos gubernamentales se realizé una inspeccion visual
y funcional de otros inmuebles con las mismas facultades y
obligaciones hacia la poblacién que requiere de los mismos servicios
y apoyos en su demarcacion politica, con los siguientes resultados:

DELEGACION CUAUHTEMOC

La delegacion Cuauhtemoc es un edificio de gobierno que mostré

una propuesta formal destacada, explotando las cualidades plasticas
del concreto.

El proyecto fue realizado por Teodoro Gonzales de Ledn, Abraham
Zabludovsky, Jaime Ortiz Monasterio y Luis Antonio Zapiain.

Se llevé a cabo entre 1972 y 1974. sgbre una manzana trapezoidal
se dispusieron dos cuerpos longitudifiales de tres niveles, uno
mayor que el otro, compuestos por-volum sfasados, para
crear paramentos zigzaguea ntre ellos se
genero un patio abierto por 108 inuacié
de la plaza de acceso, ! }}
Grandes 5 P .
US

aimanera de pérgolas con
guaje formal se repite en

moduladas, como también se aprecia en las losas prefabricadas
de entrepisos y cubiertas

En el patio, una amplia escalera conduce a un pasillo volado que
comunica al Fr’m}er piso y al nucleo de elevadores y escaleras. Un
puente en el ultimo nivel, sobre el patio y debajo de los marcos,

comunica los dos edificios.
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AREAS GENERALES

Plaza
Estacionamiento
Patio

Oficinas

Puente
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DELEGACION GUSTAVO A. MADERO

Fue proyectada por Jorge A. Tarriba. Esta localizada en la parte
norte de la ciudad de México, zona histéricamente conflictiva por
sus altos indices de poblacién, criminalidad e indices de
contaminacion. El terreno esta situado cerca de la Basilica

Guadalupe, punto donde convergen la Av. De los Insurgentes, la

Calzada de los Misterios, de Guadalupe y de san Juan de Aragon.
Tiene una superficie de 27,000m2; es de forma casi cuadrada
(170x160).

En frente se encuentra un terreno de grandes dimensiones y un
mercado de poca presencia; se escogio el atrio de la basilica para
situar el mayor punto de presencia.

El programa arquitectonico fue extenso: comprendia 290 locales,
un auditorio-cine para 400 personas, un estacionamiento, cafeteria
y galeria de arte entre otros.

Tres edificios horizontales de dos y tres niveles forman el conjunto
y estan unidos por una plaza amplia seccionada. Tres escalinatas

ambientadas con jardines vestibulan el edificio principal y por otras
tres se accede desde la calle a los edificios de justicia, tesoreria,

registro civil, mercados y a la avenida fray Juan Zumarraga.
El estacionamiento se ubic6 bajo la plaza y tiene capacidad para
400 vehiculos. Su acceso es por una calle secundaria la cual se
comunica con los tres edificios y con los servicios complementarios.

El cuerpo consta de un nivel principal que alberga el vestibulo, la
tesoreria, el registro civil, la junta de vecinos, la biblioteca, los
mercados, las juntas de reclutamiento, informes y la oficialia de
partes. En el primer nivel estan las oficinas de obras publicas, los
servicios urbanos, la planificacion, direccion de obras y servicios,
gobierno y espectaculos, tribunal calificador, giros comerciales,
licencias, jefatura juridica.

Por ultimo, en el segundo nivel se localizan las oficinas del delegado,
subdelegado, prensa, promotores sociales, accion deportiva,

servicios socioculturales, unidad administrativa, coordinacion y
control general.
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AREAS GENERALES

Plaza de acceso

Acceso principal

Acceso

Entrada y salida de estacionamiento
Salida de estacionamiento

Edificio de gobierno

Edificio centro de justicia

Edificio de tesoreria, registro civil y mercados
Helipuerto

10. Jardineria

1. Estacionamiento

12. Cafeteria

13. Sala de espectaculos

14, Cuarto de maquinas

15. Almacén

16. Morgue

17. Oficinas federales

18. Oficinas

19. Vestibulo

20. Sanitarios

21, Calle 5 de Febrero

22, Calle General Villada

23. Subdelegacion de obras y servicios
24, Servicios urbanos

25, Obras publicas

26. Planificacion

27. Juridico

28. Subdelegacion juridica gobierno y mercados
29. Gobierno

30. Vestibulo y espera

31. Delegado

32, Subdelegado

34 Junta de vecinos

34. Promotoras sociales y voluntarias
35. Unidad administrativa

36. Servicios sociales

3r. Coordinacién general
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PROGRAMA DE NECESIDADES

De acuerdo al Programa de Necesidades de la Delegacion
Xochimilco se presenta el siguiente analisis:

1.DELEGADO

1.1.1 Secretario particular

1.1.2 Coordinacion del cesac

1.1.3 Coordinacion de seguridad publica

1.2 Coordinacion de ventanilla Gnica
1.2.1 Lider coordinador A,B,C.

1.3 Coordinacion de comunicacion social
1.3.1 Lider coordinador A,B.

oordinacion de asesores
Asesores A,B,C

IRECCION DE UNIDAD DE PARTICIPACION CIUDADANA

c
1
D
1 Subdireccién de participacidn ciudadana
1.1 Lider coordinador A,B,C,D

2

2.

Subdireccion de programas comunitarios

2
2
3
3.
4
4.
5
5,
.
5.
.5.2.1 Lider coordinadorA,B,C

1
1
1.
1
1
1
1

2. DIRECCION DE TURISMO

2.1 Subdireccion de plantacion turistica
2.1.1 J.U.D de plantacién turistica
2.1.2 J.U.D de desarrollo turistico

2.2 Subdireccion de turismo

2.2.1 J.U.D de servicios turisticos
2.2.2 Lider coordinador A

3.DIRECCION DE FOMENTO ECONOMICO

3.1 Subdireccion de accesoria y proyectos productivos
3.1.1 Lider coordinador

3.2. Subdireccion de comercio y fomento a la competitividad
3.2.1 Lider coordinador
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4. DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION
4.1 Direccion de finanzas y recursos humanos

ubdireccion de recursos humanos
J.U.D de empleo, registros y movimientos
J.U.D de relaciones laborales
J.U.D de nominas, pagos y presupuesto
J.U.D de capacitacion y desarrollo de personal
J.U.D de programas de modernizacién administrativa
ubdireccion de recursos financieros
J.U.D de contabilidad
J.U.D de control presupuestal
Lider coordinador A,B,C
S

ubdireccion de autogenerados
.1 Lider coordinador A,B

ireccion de recursos materiales y servicios generales

ubdireccion de recursos materlales
J.U.D de adquisiciones.
J.U.D de almacenes e mventanos
Lider coordinador.

oom-xm

Subdireccion de informatica
.1 Lider coordinador A,B,C,D

1\)'_;
wwww NN
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Subdireccion de servicios generales
.1 J.U.D de servicios generales

J.U.D de control y mantenimiento vehicular.
Lider coordinador A.

_;_\Na

5. DIRECCION GENE“RAL JURIDICAY DE GOBIERNO.

5.1. Direccion de gobierno




bdireccion de gobierno

.U.D de licencias y giros mercantiles
.U.D de via publica

.U.D de peatones

.U.D de mercados

Dooos

bdireccion de proteccion civil
.U.D de dictdmenes y evaluacion
.U.D de operacion de brigadas.

.3 Subdireccion de transporte y vialidad
1 J.U.D transporte y vialidad
.2 J.U.D de servicios al publico

ireccion jlll'ldlca

.1 Subdireccion juridica
e 1 J.U.D de juzgados civicos y calificacion de infracciones
ist

1.2 J.U.D de amparo y de lo contencioso
1.3 J.U.D de asesoria juridica
.1.4 Lider coordinador A

2
3
4
.2 Subdireccion de regulacion y tenencia de la tierra
.1 J.U.D de reg. Territorial y tenencia de la tierra

.2 J.U.D resguardos de la propiedad

38

A

2

33

ubdireccion de verificacion de reglamentos
J.U.D de clausulas y sanciones
J.U.D de verificaciones

Lider coordinador A, asesores By C

6. DIRECCION GENERAL DE OBRAS Y DESAROLLO URBANO
6.1Direccion de obras publicas
bdireccion de obras

.U.D de obras viales

8 .D de obras, agua potable y drenaje

A,

D mantenimiento de edificios publicos
D de mantenimiento a escuelas
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ireccion técnica

.U.D concursos, contratos y estimaciones
.U.D de avance fisico financiero

.U.D proyectos

er coordinador A,B

g

Direccion de licencias y desarrollo urbano

.1 Subdireccion de licencias

.1.2 J.U.D de licencias de construccion

.1.3 J.U.D de licencias de uso de suelo

Subdireccion de desarrollo urbano

J.U.D de uso del suelo y programas de desarrollo urbano
Lider coordinador A

DR N D 9SS e

6.
6.
6.
6.
6.
6.
6.

2
2.1
.

7. DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS URBANOS
7.1 Direccion de servicios urbanos

1.1 Subdireccion de limpia
1.1.1 J.U.D de limpia

.2 Subdireccion de parques, jardines y alumbrado

2.1 J.U.D de parques y jardines

.2.2 J.U.D de alumbrado publico

Direccion de operacion hidraulica y mantenimiento

1 Subdireccion de operacion hidraulica
1.1 J.U.D de operacién hidraulica
1.2JUDde alcantanllado y desazolve

U.D de mantenimiento a vialidades
U.D de pavimentacién por administracion

7.
7.
7.
7.
ik
7 i
7.
7.
s
g
i
i
7. ider coordinador._

2
218

211

2.1.2

2.2 Subdireccion de mantenimiento a wahdades
221 J.

222J.

2231
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8. DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO SOCIAL
8.1 Direccion de servicios culturales y deportivos

.2 Subdireccion de centros y médulos deportivos
J.U.D de administracion de deportivos

J.U.D de actividades deportivas

J.U.D de la pista de canotaje

Lider coordinador A

2.1
22
23
24
.3 Subdireccion de servicios educativos y culturales
.3.1 J.U.D de servicios educativos

.3.2 J.U.D de servicios culturales

. Direccién de asistencia medica y social
ubdireccion de servicios sociales
J.U.D de servicios comunitarios

Lider coordinador A

ubdireccion de servicios médicos
Lider coordinadorAy B

DIRECCION GENERAL DEL MEDIO AMBIENTE

S dho»m

.1 Direccion de desarrollo rural

.1.1 Subdireccion agricola y forestal
.1.1.1 Lider coordinador Ay B

.1.2 Subdireccion pecuaria
.1.2.1 Lider coordinador Ay B

. Direccion de desarrollo regional

.1 Subdireccién de ecologia
.1.1 Lider coordinador A

NN NN N

.2.2 Subdireccion de planeacion ambiental
.2.1 Lider coordinadorAy B
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10. CONTRALORIA INTERNA

10.1 Subdireccion de auditoria financiera
10.1.1 Unidad departamental de auditoria del ejercicio presupuestal

10.1.2 Unidad departamental de auditoria de administracion de
recursos
10.1.3 Unidad departamental de auditoria de sistemas

10.2 Subdireccion de auditoria operacional

10.2.1 Unidad departamental de auditoria de sistemas

10.2.2 Unidad departamental de auditoria de obras y servicios
10.2.3 Unidad departamental de quejas y denuncias
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AREAS QUE REQUIERE EL EDIFICIO DELEGACIONAL.

AREAS PRIVADAS.

Oficina titular de la delegacion

Oficina del secretario particular

Oficina de los directores generales
Oficina secretarios particulares
Cubiculos subdirectores y coordinadores
Cubiculos del jefe de unidad departamental
Cubiculos lideres coordinadores
Cubiculos asesores

Areas secretariales

Médulos de vigilancia

Médulos de atencidn al publico

Salas de juntas

* Kk Kk kK ok ok Kk ok ok ¥

NOTA: Las partes caracteristicas del edificio se refiere a una serie
de areas requeridas por el usuario, obtenidas en base a
organigramas de funcionamiento y programa de necesidades.
Cabe mencionar otro elemento importante como lo son las
circulaciones tanto horizontales como las verticales, ya que es un
elemento que sirve para unir las diferentes areas

% ADMINI

AREAS DE RECEPCION PUBLICA

Salas de espera
Auditorio

Ventanilla Gnica
Registro civil
Archivo

Areas de impresion

¥ kK K kK

NOTA: Las partes complementarias del edificio delegacional son
areas de atencion al publico y uso comun , estas obtenidas del
programa de necesidades.

AREAS DE SERVICIO

Areas exteriores

Areas de esparcimiento
Servicios sanitarios
Mantenimiento

Cuarto de maquinas
Estacionamiento

Patio de servicio
Subestacion eléctrica

¥k kK Sk ok ok K

NOTA: Son partes generales del edificio siendo de gran importancia
para su buen funcionamiento y recepcién del publico.




CARACTERISTICAS Y ACTIVIDADES DE AREAS

TITULAR DE LA
DELEGACION

Dirigir, coordinar, supervisar obras y
materias. Entrevistas con personas o
grupos realizacion y revision propuestas.
programas delegaciones en diversas

Oficina del secretario particular, area
secretarial, sala de juntas, accesos, area
comedor, area de trabajo en equipo.
de descanso, bafio y vestidor privado,

Escritorio, silla, credenza, sala, librero,
archivero, computadora, mobiliario para
bafio, cocineta, comedor, closet, salida
de escape independiente.

Eléctrica, hidraulica, sanitaria, telefonia,
sonido, video y sistema contra incendio.

SECRETARIO Control de entrevistas con grupos de | Oficina del delegado, area secretarial, | 17 m2 1 Escritorio, silla, credenza, librero, sillon | Eléctrica, telefonia, sonido, video y
PARTICULA% EEL DELEGADO personas, revision de documentos, | sala de juntas. archivero, computadora. sistema contra incendio.
proyectos, apoyo al titular de la
delegacion.
Coordinar todo lo referente a la direccion| Area secretarial, sala de juntas, acceso, 15m2 10 Escritorio, sillas, credenza, librero, | Eléctrica, telefonia, sonido, video y
DIRECTOR general a su cargo, recibir, personas, | oficina del secretario particular, archivero, computadora. sistema contra incendio.
GENERAL supervisar y dirigir proyectos. coordinadores y subdirecciones.
Control de entrevistas con personas, | Oficina del subdelegado, oficinas de | 12 m2 12 Escritorio, sillas, credenza, librero, | Eléctrica, telefonia, sonido, video y
revisar documentos, proyectos, apoyo al| coordinadores y subdirectores, area archivero, computadora sistema contra incendio.
SECRETARIO ¢
PARTICULAR director general. secretarial.
Actividades relacionadas con la | Oficina coordinador, area secretarial, jefes|  gm2 Escritorio, sillas, archivero, computadora| Eléctrica, telefonia, sonido, video
SUBDIRECTOR subdireccion a su cargo, revisar | de unidad departamental y colaboradores % 4 sistema contra incendio. .
documentacion de proyectos y asuntos
relacionados con el area.
Supervision de unidad departamental| Oficina del coordinador y subcoordinador, 9m2 58 Mobiliario modular, escritorio, sillas,| Eléctrica, telefonia, sonido, video y
I‘J‘EUPADRI?I'IE\IlJIJg:JI?I'II\\E colaboradores, area secretarial archivero, computadora sistema contra incendio.
LIDER Supervisar, revisar proyectos, actividades| Oficina de direccion, jefe de unidad m2 43 cubiculos con escritorio, sillas, archivero, | Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
COORDINADOR de oficina departamental y subsireccion computadora contra incendio. 3
ASESORES Actividades de oficina, apoyo al proyecto| Oficina de coordinador de asesores y ared /M2 8 cubiculos con escritorio, sillas, archivero, Elécmc.a.‘telefpnia, sonido, video y sistema
de asesores y promotores. secretarial computadora contra incendio.
AREA SECRETARIAL Recepciodn, control de citas, labores de Oficinas en 10m2 14 Escritorios, sillas, archiveros, equipo de .| Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistemg
oficina ( tel. ,fax, escritos, etc.) general computo. /| contra incendio.
VENTANILLA Atencion al plblico, orientacion Acceso, 4rea secretarial y oficina de 38.50m2 4 Escritorios, sillas, archiveros, equipo de| Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
UNICA ggtr;uigesntam(m informativa y todo tipo de| ¢oordinador de ventanilla computo, mesas, paneles informativos. | contra incendio.
JUEZ DE REGISTRO Llevar a cabo ceremonias y servicios de Sala de espera 50m2 5 [Escritorios, sillas, archiveros, equipo de | Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
CiviL juzgado computo, mesas. Area de atencion al piblico| CONtra incendio.
Control de citas, entrevistas, informacion Area secretarial, colaboradores del drea - BT .
RECEPCION 8m2 2 Escritorios, sillas, archiveros, equipo de E(')ﬁ';‘%:‘rct:#%f%"'& sonido, video y sistemaj
computo d .
SERVICIOS Espacio para empleados de mantenimiento| Sanitarios, areas verdes, areas exteriores| ~ 12m2 8 ! Varios Eléctrica, telefonia, sonido, video y sistema
etc. / contra incendio.
SANITARIOS 12m2 2wc, 1 mingitorio y 3 Eléctrica, hidraulica, sanifaria sistema
HOMBRES Aseo personal 3 / lavagos y contra incendio. ' y
SANITARIOS 12m2 3 3we, y 3 Eléctrica, hidréuiica, sanitaria y sistema
MUJERES Aseo personal lavabos contra incendio.
AREA DE ARCHIVO Alojar, compartir document ipo d Area de ofic i A o
IMPRESION, FAX Y y ; ma Iéﬁgzsgr? S yequpode reac:pi%:%nasy 9m2 1" Y grs‘ir:xgg:‘ | Eléctrica y sistema contra incendio.
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PROGRAMAARQUITECTONICO

AREA M2 DIRECCION DRECCION DiReccion DIRECCION  DIRECCION D'RECFW DIRECCION  DIRECCION DIREC_CION

hggéléup}% [POR " DELEGADO ;E%‘%%ﬁ OE, CEfoETo “‘?“ﬁ:ﬁli%" Jlgifgéé: . U%T:‘%LE%D §Lo %E’EEE% nsﬁss%ﬁio E:M‘;E?E%: RieRek: chuass lookies 'hneas
OFICINAS
'DELEGADO CoaM2 | 1 _ ! e
SECR.PARTICULAR | 17M2 | 1 ' ' ' 1 { { : - { . el
COORDINADORES = 9M2 5 ! : 5 45m2
DIRECTOR GENERAL | 15M2 = | 1 | 4 & 1 | @& | 1 1 1 1 1 10 | 150m2
SECR.PARTICULAR ~ 12M2 | I [ [— 2 [ 2 | 2 2 2 2 12 | 144m2
'SUBDIRECCIONES oMz 2 | 2 | 2 | & | & | 4 | 4 4 4 | 3% 324m2
UD..DEPARTAMENTAL| M2 | B om0 7 | s 58 | 522m2 |
LIDER COORDINADOR =~ 7 M2 5 7 | | . (- 3 | 1 4 | 7 43 301m2
ASESORES | M2 3 ' ‘ 3 e - s6m2
\AREA SECRETARIAL C oMz 2 1 ‘ 1 ‘ 1 2 2 1 1 1 1 1 14 | 140m2
VENTANILLAUNICA ~ 3850M2 | 1 ‘ 1 | 3850m2

COMPLEMENTARIA

BALCON DELEGACIONAL 12 M2 1 .
SALAS DE ESPERA 15 M2 2 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 | 14 | 210m2
'SALAS DE JUNTAS 2350 M2 2 1 1 1 2 2 1 1 1 1 1 14 | 329m2
ARCHIVO CoaM2 4 1 1 1 1 | 1 1 1 T | 1 1 1 eam2
|AREADE IMPRESION | 9M2 1 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 1 1 9%9m2
SERVICIOS ﬁs}AmTARlos' 2T M2 1 U 1 1 T 1 f 1 1 1 T 297 m2
MANTENIMIENTO ~ 60M2 | ' ' ' ' ! j ' ' ' A | 1 60m2 |
CTO.DEMAQUINAS  35M2 | ' ' ' ' ? ' ' ! ' T | 1 | %m2 |
PATIODE SERVICIO ~~ 180M2 | ' i ' T ' ] e 1 180 m2
SUB.ELECTRICA  35M2 ' ' ' ‘ ' ' ' ' VAR EE 1 35 m2
AAUDITORIO 400M2 |1 i | ' _ -. ‘ " 7 1 1 400m2
PPLAZACIVICA ' _ 1 '
'ASTABANDERA ' ' ' [ [ | | [ [ 5 [ [ i
ACCESOS . ‘ ' K
'AREAS VERDES ' ' 1
ESTACIONAMIENTO

CAJONES

'MINUSVALIDOS |

TOTALDE LOCALES Lo 6 @ 13 1 0 | 3w | % | 2 | B/ 2 | B ‘ 5 |~ 257

TOTALDE AREAS | 7395 | 1755 | 1605 | 1405 an | 38 | 2795 | 2385 | 2505 2175 | 2015 | g 321250 |
CIRCULACIONAPROX. = 5% 1092 | 2632 = 2407 | 2107 | 6165 = 597 | 4192 | 3577 | aTsT\ | 3262 | 02 |7 | | 48187

201.82 18457 16157 457.7 32142 27427  288.07 25042  231.72 3,604.37

m 4 AREA ADMINISTRATIV!
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Planta de Conjunto

AREA M2
— ESTACIONAMIENTO 3.236.51 M2
== PLANTA DE ACCESO 2.278.57 M2
—= QOFICINAS 1ER NIVEL 2.721.73 M2
—= QFICINAS 2D0. NIVEL 2,727.02 M2
AREA CONSTRUIDA TOTAL
EDIFICIO DELEGACIONAL 10,963.83 M2
men m
== AUDITORIO 760.04 M2
AREA M2
—= REGISTRO CIVIL 366.50 M2
== GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,090.37 M2
—= AREA DE TERRENO 12,389.58 M2
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AREA M2
—= ESTACIONAMIENTO 3,236.51 M2
—= PLANTA DE ACCESO 2,278.5T M2
——= OFICINAS 1ER NIVEL 2721.73M2
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ARER M2
—= AUDITORIO T60.04 M2
AREA "]
—= REGISTROCWVIL 366,50 M2

== GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,090.37 M2

—= AREA DE TERRENO 12,389.58 M2

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTGNOMA DE
MEXICO

|

[:‘ FACULTAD DE ARQUITECTURA
|

TALLER: JOSE \.rlLLAGRAN GARCIA

‘tt VIS I AAORE Y MR A IHQ ua
[Eop— ][—1 ... ... s @
1% 4_,_.

|




\
|
Fachada Norte 1
wRee  Boin
- .. S
AREA M2
% = ™ ESTACIONAMIENTO 3,236.51 M2
AUBITOTH == PLANTA DE ACCESOQ 227857 M2
== QFICINAS 1ER NIVEL 272173 M2
== OFICINAS 2D0. NIVEL 2,727.02 M2
AREA CONSTRUIDA TOTAL 10,963.83 M2
f;:‘i:“: — EDIFICIO DELEGACIONAL
e AREA M2
A ——= AUDITORIO 760.04 M2
wh A AREA M2
—= REGISTRO CIVIL 366.50 M2
—_
*..M- == GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,000.37 M2
—= AREA DE TERRENO 12.389.58 M2
e
\rte e '_i'
sz ]
e *| —t
s | 1 UNIVERSIDAD lu.m‘:g; AUTONOMA DE J
" e —,
e i i mlmnntuwmmu ]
| — e —
l:o_rl_l_: TransversalC-C* Fachada Oriente | rumosauomoros |
mm“m ‘ -, D“:";lﬂﬂ‘“‘l’umm ' ' PLANO.
| wascmosicerovexs
|“~ VERDED MORENG MARCO A nnn - 05
e[ ] 4




I|I|IIII
III-IIIIHIIIIIIIII

1
r\
T

ﬁ?f"\

,ﬁ%}
v
|

il

SN -y, | L LS|

=—

OFICIAS

OFICHAS

I
i
|
+ PLANTA DE ACCESQ
t

—— ——F 4
—f 3=

— — —— i | —

il e = e

ESTACIONAMENTO

—
|

..

aL____|

Corte Longitudinal A-A'

ESC. 1:200

VER PLANGS CORRESPONDIENTES

AL ALDI

Corte Transversal B- B'

AREA M2
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——= OFICINAS 2D0. NIVEL 2,727.02 M2
AREA CONSTRUIDA TOTAL 10,963.83 M2
EDIFICIO DELEGACIONAL
AREA M2
——= AUDITORIO 760.04 M2
AREA M2
—= REGISTRO CIVIL 366.50 M2
—= GRAN TOTAL CONSTRUIDO 12,090.37 M2
—= AREA DE TERRENO 12,389.58 M2
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Registro Civil ESC. 1250

NOTAS:

AREA TOTAL DEL REGISTRO CVL 1832502

AREA TOTAL DE LOS JUZGADOS DE PAZ 18325 M2
AREA TOTAL 366 50 M2

AREA DE ACCESO A JUZGADOS 146 60 N2
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LOSACERD

LARGO DE LA HOJA 610 MTS.
ANCHO EFECTIVO 0.95CM
PERALATE EFECTIVO. 0.50 CM.

MALLA ELECTROSOLDADA BS CM.

Detalle de Losa Cero !

Planta de Cimentacion

Registro Civil ESC. 1250
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REPISON DE CONCRETO
IMPERMEABILIZANTE

| PRETIL DE TABKOUE RDJO /-—-~—-—--
ARG

/Emmm_

—L,

ELI..E.I!D_E_EEEU\TE

= wm ELECTROSOLDADA S CM
LOSACERO PERALTE DE 008 CM

ARMADURA DE ACERD 0.30 X (0.08 CM
MADRINA O FRIMARIA

A
I e
m‘""'—w
A2
\ A Mmoo R
N PRRAATE FFELTNG oA CM Detalle de Armadura Secundaria
[Estructura Portante
Registro Civil ESC. 1:250
INTERSECCION DE ARMADURAS ARMADURA SECUNDARIA
Pl LT
ARMADURA PRIMARIA
e \ /‘““““’“‘“"““‘““““ Detalle de Armadura en Planta
i -
’ 7 ARMADURA SECUNDARIA INTERSECCICN DE ARWCURAS

ESTRUCTURADE
APOYD
Colocacion de Pernos
ME_

Detialle de Armadura en Alzado
et

NOTAS GENERALES :
- CONCRETO F'Ce 2sowunz REVENIMENTO® A 10 CM. 34" TAMARD

MEZCLA (MODULC DT ABRAMS 5.2 RELACION 1:1:2 CEMENTO ARIDD

MAXIMO REVENIMIENTD 16 CM.

- VIBRAR EVITANDO CONTACTO DE VIBRADOR CON VARILLAS,

CUANDO HAYA MASAS CON FRAGLIADO INICIAL DENTRO DEL COLADO

PUES EL ACERD SE SEPARA DEL CONCRETO.

- LAS TRABES ¥ LOSAS SE COLARAN CON CON 3

NORMAL PUDIENDO DESMOLDARSE A LAS 4 HRS. DEJANDO

APOYADALA ESTRUCTURA AL CENTRO DEL CLARD Y ENLAS

CUARTAS PARTES CUANDO MENOS OCHO DIAS PARA PESO PROPIO Y

15 DIAS PARA ALGUN PESO DE SOBRECARGA.

H.WSEDW‘\HKE1 !HOR&IENSDEHFHEE

'ARA CONCRETC

WYW!MPWW

- MORTERO PARA JUNTED DE MUROS PROPORCION:

1 CEMENTO, 3 | ARENA, | DE CAL

- NO DEBERA TRASLAPARSE MAS DE UN 50'% DEL ACERD DE
SECCION

LONGITUDES DE ANCLAJE SERAN:
CALBRE DIAMETRO  GANCHO  ESCUADRAS
20 r scu 10CM
25 i 10cHM oM
10 I e 150
40 ¥ 12cm 21eM
50 ¥ 13CM HCM
80 » 23 32¢eM
TRASLAPE MINIMD 6 DIAMETROS.

TRASLAPE SENTIDO LONGITUDINAL 40 DIMETROS.
RECUBRIMIENTOS:
COLUMNAS 3.0 CM MINIVMO.
TRABES 3.0 CMS MINMO,
DALAS 2.0 CMS MINIMO,
CASTILLOS 20 )
« MEDIDAS ¥ INO ESPECIF TAR

PLANDS ARQUITECTONICOS,
« RELLENO CON MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVAGION
SERA EN CAPAS DE 20 CM DEBIDAMENTE COMPACTADAS.

CUNADD SE HAYA RETIRADO LA CIMERA Y
POSTERIORMENTE SE MANTENDRA HUMEDA POR 7 DIAS.
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SIMBOLOGIA

REGISTRO DE AGUAS NEGRAS 40 X 60 MTS,

- REGISTRO DE AGLIAS JABONOSAS 40 X 60 MTS.
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SIMBOLOGIA

REGISTRO DE AGUAS NEGRAS 40 X 60 MTS.

=]  reoisro0e acuss seonosas soxsonTs.

e
Y
N o
B couroeRA HELVEX dsseH

@  counoeraiais 28235

wr @ BA0ADE AGUAS PLUVIALES
so @) B0 DE AcUAS NEGRAS
LY . BAJADA DE AGUAS JABONOSAS
W @ TUBO DE VENTILACION

HOTAS

1 COTAS BOM EN METHDS

.- NIVELES S0 EM METROS

- MO SE TOMAROMN COTAS A ESCALA DE ESTE PLANO.
4- LAS COTAS RIGEN AL DEUIO.

S5 LAS COTAS ¥ WIVELES SE VERIFICARNN EN DBRA.
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LA TUBERIA DE ALWENT, SERA COMD
AR TS A S S
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R B G TG
BTSSRI R IR (™
SE REALIZARA UMA PRUEEA HIDROSTAT

A UMA
C%DMTE DOE 8 Ohglem2., POR UN DE TRES COMG
LOS MUEELES LLEVARAN ANTES DE 51 SALIDA UNA CAMARA DE ARE
ﬂE:ﬂm IDE ALTURA PARA EVITAR EL GOLPE DE ARIETE

LA TUBERIA APARENTE DEBERM ESTAR PROTEGIDA CON UNA

ESMI'EMOUI‘DALIC%‘ECR CMX %Wmnwmﬁ
300 mm , APLICADA EN D03 MANOS COLOR BLANCO

TOOOS LOS MUEBLES HIDRAULICCS ¥ SAMTARIOS LLEVARAN LLAVES
D CIERAE AUTOMATICOS O ADNTAMENTOS ECONOMEADORES
AGUA LOS EXCUSADCS TENDRAN UNA DESCARGA DE 6LTS EN CADA
SERVICIO, LAS REGADERAS TENDRAN UNA DESCARGA MAXIMA DE 10
LTSMIN. ¥ DESPOSITIVOS DE APERTURA ¥ CIERRE DE AGUACUE
EVITEN 5U DESPERDACK), LOS LAVABOS Y FREGADERCS TENDRAN
LLAYES COUE NO CONSUMAN MAS DE 10 LTSMIN

BN R S SN G e

LGSE})M.KJSDE TALLES 50N ESOUEM»\T‘CQ&YNDESTHIJ\EM
PORLO QUE OE AJUSTERSE EN CAMPO DE SER
LOS DIANETROS ESTAN DADOS EN MILIMETROS
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LAMPARAS S/ESCALA @ ARBOTANTE DE P50
i = : ) EDIFICID v
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CON

THPA ATORNILLABLE DIAMETRO SEGUN TUBERIA
APAGADOR DOS VIAS GUINIIRD 10 A

APAGAOOR, TRES VIAS DUINEIND 10 AMP.

CONTACTE MONOF ASICO) [UPLER POLAFIZADO CON CONERON A
TERFAFISHCA TRV 17V WCA LEWTON O SMILAR ENSGTRADD

- @ EN MURD A UNA ALTLSA DE .30 m ST SALVO OTRA
INCICACION EM PLANTA.

DE PARA LAMF nw

LUNSNARIA TIPO SOBREPONER DE APLIOUE ANTIBANDAL |
0290 30 m PARA LAMPARA FLUORESCENTE DE I 1IW
(OO0, F-12000-F -8 MCA BIC-ILISA O SMILAR

AHIA DE ¥ REMLA

1
FA243-3C CON TAPA ECLIRG CODRGO F-1 207 NCA BIC IISA

l mlmn LANPARA FLUGRESCENTE TIPO SLIM LIME CON
BALASTRO ALTO FACTOR DE POTENCIA DE 288001V SETALADD

CON COUGANTES A L%A ALTUIA [ 2 50w SNPT 135 K000

HO0EL D AR E § 21 0 Y OO LA PLCRESCITE
Detalle de Instalacion de E—D pusmonscnoncore 11 massoocm
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EDIFICIO DELEGACIONAL

PERSPECTIVAACCESO PRINCIPAL

FACHADA SUR- ORIENTE FACHADA SUR-PONIENTE




EDIFICIO DELEGACIONAL - REGISTRO CIVIL

PERSPECTIVAEXTERIOR

PERSPECTIVAVESTIBULO PRINCIPAL

PERSPECTIVAS
CUBO DE SERVICIOS -
VESTIBULO PRINCIPAL

m73

FACHADA PRINCIPAL REGISTRO CIViL

FACHADAPOSTERIOR REGISTRO CIViL




EDIFICIO DELEGACIONAL - INTERIORES

PERSPECTIVA
OFICINA
DELEGADO

PERSPECTIVA
OFICINA
DELEGADO

PERSPECTIVA
SALA DE JUNTAS
DELEGADO

w74

PERSPECTIVA
ESTACIONES DE
TRABAJO

PERSPECTIVA
ESTACIONES DE
TRABAJO

PERSPECTIVA
CUBO DE
SERVICIOS




AUDITORIO - INTERIOR

FACHADANORTE AUDITORIO PERSPECTIVA INTERIOR AUDITORIO

FACHADA ORIENTE AUDITORIO ACCESO AUDITORIO- EDIFICIO PERSPECTIVAINTERIOR AUDITORIO

ACCESO AUDITORIO

PERSPECTIVAINTERIOR AUDITORIO
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PROGRAMA GENERICO DEL EDIFICIO ADMINISTRATIVO DE LA DELEGACION XOCHIMILCO

CARACTERISTICAS Y CRITERIOS
ARQUITECTURA

El conjunto del edificio delegacional consta de tres edificaciones:
1. Lo que es propiamente el edificio delegacional con su
estacionamiento en un medio sétano; 2. Un auditorio con una
capacidad para 546 personas y 3. Un area destinada al registro
civil y a los juzgados de paz teniendo grandes extensiones de
areas verdes contando con su plaza civica y una plaza de acceso
al auditorio.

La propuesta arquitectonica consiste en la creacion de espacios
libres donde no exista el hacinamiento, de tal manera que el edificio
contenga la mayor parte de la iluminacion y ventilacion de manera
totalmente natural, y requiriendo de la artificial s6lo en horarios
donde esta condicion no sea posible. También, las instalaciones
y las areas de trabajo podrén modificarse de manera facil y flexible,
generando de esta manera una planta de acceso y vestibular donde
se puedan realizar, paralelamente, actividades recreativas y
culturales.

El edificio tiene una orientacién predominante norte, sur donde se
generan grandes volados imponiendo la importancia del edificio a
través de los mismos, la oriente y poniente es protegida a base de
louvers con estructura de aluminio y placas de policarbonato.

ESTRUCTURA

La estructura del edificio es mixta con columnas de concreto armado
desde el sétano hasta los tres niveles existentes, vigas “I" de acero
de acuerdo a los claros; los entrepisos son a base de lamina
estructural tipo losacero con un firme de concreto con un espesor
de 10 cms. En las fachadas oriente, poniente existen muros de
concreto armado y para poder resolver el area de los volados fue
necesario proponer el uso de unas vigas de alma abierta de acero
intermedias con un peralte que cubre los dos entrepisos de oficinas
en los perimetros del volumen central; interiormente el 90% de los
muros son totalmente de tablaroca para poder crear la flexibilidad
de los espacios de oficinas.
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Con respecto a lo que es el auditorio, la estructura es de muros
de concreto armado y en su cubierta con vigas de acero y losacero
con una pequefia capa de concreto para cubrir los grades claros
y generar una cubierta ligera. En los edificios de registro civil y
Juzgados de paz, la estructura es a base de muros de carga y
cubierta de lamina estructural tipo losacero con firme de concreto.

INSTALACIONES

De acuerdo a las necesidades actuales y del futuro proximo, se
proponen las instalaciones basicas como lo es la eléctrica, donde
se considera el ahorro de energia proponiendo todo el alumbrado
en el exterior del edificio a base de lamparas con celdas solares;
la hidraulica, la sanitaria, la de aire acondicionado y la de voz
datos, contemplando y considerando que este edificio esta diseﬁac}g
ara poder alojar otras como lo son: proteccion contra incendios,
elecomunicacion, automatizacién, monitoreo y tratamiento de
aguas residuales, todas estas visibles y registrables que puedan
modificarse a futuro. A continuacién se describen algunas de ellas:

Sistema de proteccion contra incendios

Los edificios de oficinas tienen importantes insumos de combustion
como lo son el mobiliario, puertas, pisos, papeleria, equipos, falsos
plafones entre otros, aunado a que la estructura del edificio es de
acero, la cual al estar al contacto con el fuego es mas vulnerable
y al tomar en cuenta el género de mismo.

Se propone y es obligado por el Reglamento de Construcciones

del Distrito Federal considerar un sistema contra incendio, para

grclﬂeger tglnto la integridad del edificio como la de los ocupantes
el inmueble.

Este edificio esta proyectado para alojar este tipo de instalaciones
como se menciona a continuacion y de acuerdo a una normatividad,
redes de hidrantes, rociadores automaticos, areneros en el caso
del estacionamiento, extintores asi como gabinetes para las salidas
contra incendios.
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Normatividad.

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal este edificio se considera de riesgo mayor por tener mas
de 250 ocupantes y mas de 3,000.00 m2 de construccion. De
acuerdo a este reglamento los elementos que componen al edificio
deben cumplir con la siguiente resistencia al fuego:

Estructura: 3horas en escaleras y 2horas en rampas.
Puertas de comunicacion: 2 horas muros interiores y divisorios.
Muros exteriores y colindantes: 1hora muros en fachadas de
material incombustible.

Un extintor a cada 30 metros de radio, minimo uno por piso.
Redes de hidrantes

Tanque o cisterna para almacenar agua (5 litros por m2)
Dos bombas autocebantes. (una eléctrica y una de combustion
interna con succiones independientes y presion constante entre
2.5y4.2 Kg./cm2)

Red hidraulica para manguera contra incendio con toma siamesa
de 64 mm de diametro con valvulas de no retorno en ambas
entradas, 7.5 cuerdas X cada 25mm con cople movible y tapén
macho. Se debera colocar una por fachada o por cada 90 mi
minimo. Al pafio de la fachada a un metro sobre el nivel de banqueta,
la tuberia debera ser de fierro fundido C-40 pintada en color rojo.
Cada 30 metros de radio se colocara un gabinete con salidas contra
incendio, cercanos a los cubos de escaleras maximo a 60 metros.
Las mangueras seran de 38 mm de didmetro, de material sintético,
con chiflones de neblina y reductores de presion.
Se propone el uso de rociadores automaticos, ademas de sistemas
de alarma contra incendio, visuales y sonoros independientes entre
si.

En el caso del estacionamiento sera necesario de colocar areneros
en tambos de 200 It. Uno a cada 10 metros.

Sistema hidraulico

El edificio cuenta con dos tomas domiciliarias para evitar el realizar

una red hidraulica mas grande dentro del predio por lo que una de
las tomas llega de la red municipal por la calle Cuitlahuac
abasteciendo el auditorio asi como el edificio delegacional donde
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es conducida por medio de un equipo hidroneumatico, teniendo
una cisterna dentro del cuarto de maquinas del auditorio con unas
dimensiones de 3.50 x 2.60 x 3.42 de tirante de agua para una

capacidad de 31.12 m3 de agua asi mismo la otra toma domiciliaria
se encuentra ubicada en la calle de Margaritas llegando a una

cisterna con dimensiones de 1.50 x 1.50 x 1.125 de tirante de agua
y una capacidad de 2.53 m3 de agua para poder abastecer de
agua los edificios del registro civil y juzgados de paz asi como el
c(a;s'pgjoI de agua ubicado entre la Av. Francisco Goitia y la calle de

adiolas

Normatividad.

Con respecto a los requerimientos de agua potable de este conjunto
a continuacion se hace un analisis de acuerdo al Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal:

OFICINAS= 20 litros/m2/dia
AUDITORIO= 6 litros/asiento/dia
ESTACIONAMIENTO= 2 litros/m2/dia.

EXPLANADAS Y JADINES= 5 litros/m2/dia
RESERVA= Duplicando la reserva diaria
SISTEMA CONTRA INCENDIO= 5 litros/m2/dia

Agua tratada

Cada vez, los grados de contaminacién en el agua y su escasez
es mayor, razon por la cual, organismos del sector publico y privado
se preocupan y buscan la oportunidad de hacer un uso mas eficiente
de este recurso a través del tratamiento de sus descargas.

El agua tratada es obtenida de las aguas pluviales y grises del
edificio y conducidas a una planta de tratamiento ubicada en el
jardin posterior del edificio, para su proceso.

Las aguas grises y las aguas negras seran totalmente separadas,
las negras seran dirigidas a la red municipal de drenaje y las grises
y pluviales seran dirigidas hacia la planta de tratamiento ya que
el proceso resulta ser mas facil y econémico para potabilizar estas,
debido a que es mas sencillo remover sélidos suspendidos a
diferencia de las aguas negras donde los sélidos se encuentran
disueltos. \ :




Aire acondicionado

Acondicionar el aire es regular las condiciones ambientales, ya
sea calefaccionando o refrigerando, de manera tal que la
temperatura, humedad y grado de pureza del aire sean las
adecuadas. También se acondiciona el aire en el edificio
delegacional, para laborar en condiciones mas confortables.

Planta de energia eléctrica

En horas de mayor demanda aumenta el precio de la energia; asi
como las probabilidades de variaciones de carga y cortes imdprevistos,
afectando considerablemente la productividad y rentabilidad de la
delegacion.

Esta planta nos servira para alimentar los servicios como bombas
del sistema contra incendio, equipo hidroneumatico, equipos de
computo, equipos de voz y datos, iluminacién de emergencia en
todo el edificio asi como para el area del auditorio registro civil y
juzgados de paz entre otros equipos, por lo que se propone una

planta de energia eléctrica durante las horas punta, lo que aumentara
considerablemente la productividad del edificio y reducira
considerablemente los gastos de consumo de energia y reparaciones
costosas de equipo debido a las variaciones severas de corriente

PLANTAS LIBRES Y FLEXIBILIDAD

La planta libre puede definirse como una sistematizacion conceptual
tanto espacial como constructiva en un esquema reticular
sustentable que aporta flexibilidad y adaptabilidad, creando espacios
flexibles dentro del edificio, siendo la flexibilidad una capacidad de
poder asimilar futuras actividades dentro del edificio y poder reubicar
personal sin complicaciones ni hacer grandes volimenes de obra.

Ya que una de las caracteristicas de este tipo de inmuebles es que
presentan continias modificaciones de ambientes y distribuciones
arquitectonicas relacionadas con los cambios en la estructura
politica del gobierno, es importante tener en cuenta este tipo de
cambios. Debido a ello, en este proyecto se consideraron estas
variables, por lo que se propone una planta libre de acceso para
poderla utilizar tanto como un vestibulo asi como un espacio de
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dispersion en donde se puedan realizar actividades culturales y
recreativas, siguiendo con dos plantas libres de oficinas y creando
espacios abiertos con una iluminacion y ventilacién natural en
todos los cubiculos; en ellos todo el mobiliario es modular y los
privados estan divididos con muros de tablaroca, lo que permite
poder hacer todo tipo de cambios.

MOIBILIARIO MODULAR

Se proponen soluciones practicas y funcionales que permitan
optimizar los espacios, pensando en las necesidades del personal,
dentro de su ambiente de trabajo a través de un proyecto especifico
que responda a las necesidades de los ocupantes del edificio.

Los sistemas modulares para oficinas permiten una solucion a las
necesidades de espacio y funcionalidad a fin de que las personas
y usuarios cuenten con un mayor confort y comodidad para el
desempenio de sus actividades redundando en un beneficio en la
productividad del inmueble.

Asimismo favorece su reutilizacion en cambios de distribuciones
en las areas de trabajo ya que con este sistema se pueden generar
espacios donde laboren varias personas y estos se puedan convertir
en una oficina privada o una sala de f'untas s6lo con unos cuantos
movimientos, gozando de las instalaciones y satisfaciendo las
necesidades del usuario.




MODELO FINANCIERO DELEGACION POLITICA XOCHIMILCO

EL MODELO FINANCIERO QUE SE PRESENTALLEVA IMPLICITO LAS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES:

1. POSEE UN ORDEN METODOLOGICO, EN LA SECUENCIA DE SU ESTRUCTURACION.

2. TODOS LOS DATOS DE LAS PREMISAS CORRESPONDEN A LA INFORMACION
INVESTIGADA (MERCADO Y PROYECTO).

3. SU DISENO OBEDECE A INDICES PARAMETRALES RELACIONADOS CON EL PRECIO
DE VENTA.

4. PREVALECE EN LOS CALCULOS LOS PORCIENTOS DE LOS DIFERENTES CONCEPTOS,

5. POR SER DE CORTO PLAZO SE ESTRUCTURAAVALORES CONSTANTES PUDIENDOSE
CONVERTIR EN UDIS U OTRAMONEDA.

6. LAS VARIABLES DEL MODELO PUEDEN SER CAMBIADAS PARA CUALQUIER TIPO DE
PROYECTO.

DISENODEMODELO
SE ALIMENTA DE LOS DATOS QUE RESULTEN DE LOS ESTUDIOS DE PREINVERSION

ETAPA1 DATOS DE INVESTIGACION DE MERCADO
PREMISAS DE CALCULO DATOS CALCULADOS DEL PROYECTO

DATOS DE INSTITUCIONES DE CREDITO

SE DEBE CALCULAR LO SIGUIENTE:

ETAPA2 EROGACIONES DE LACONSTRUCCION

CALCULOS BASICOS COSTOS INDIRECTOS POR ADMINISTRACION

EN ESTA ETAPA SE DEBE AJUSTAR, SEGUN RESULTADO, LAAPORTACION DE CAPITAL
O EL MONTO DE CREDITO

ETAPA 3 INGRESOS O FUENTE DE RECURSOS

ESTADO DE RESULTADOY  EGRESOS OAPLICACION DE RECURSOS

FLUJO DE EFECTIVO GASTO Y/O PRODUCTO FINANCIERO EST A TESIS NO S AT
EAEE%%%%BTHDI\?E gSEgX%-g\SARl‘JgSOLIJVII}XﬁAgSENTE SIN EMBARGO EN LA SENSIBILIDAD D E LA B IB I, I Orr E CA

COSTO FINANCIERO
UTILIDAD ESPERDA

FACTOR DE SOBRECOSTO
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MODELO FINANCIERO DELEGACION POLITICA XOCHIMILCO

PROYECTO AREAADMINISTRATIVA DE LA DELEGACION
POLITICADE XOCHIMILCO

CALLE GLADIOLAS N° 161 BARRIO SAN PEDRO DELEGACION XOCHIMILCO

PREMISAS DE ELABORACION

COSTO DE PROYECTO © 003% | 534103695 |
COSTOS DE PERMISOS Y i =
LICENCIAS 0002% | 35606913 |
COSTO SUPERVISION 003% | 445086413
| vy : S sy |
'MONTO TOTAL DE PROYECTO 178,034,565

OTAL DE PROYECTO A COSTO
DIRECTO 188,182,535

TASADE INTERES MENSUAL

TASA DE FINANCIAMIENTO
PORCENTAJE DEANTICIPO 30.0%

TOTAL DE INDIRECTOS ] 18.00%
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'EDIFICIO DELEGACIONAL

'SOTANO - 323651 M2
' PLANTADE ACCESO | 2,278.57 M2
PRIMERNIVEL C 272173M2
'SEGUNDONIVEL C 2721.02M2

AUDITORIO
' AREADE SERVICIOS 145.43 M2
iA'liEAbE AUDITORIO 61461 M2

REGISTRO CIViL
' AREADE REGISTRO CIVIL | 183.25 M2
AREA JUZGADOS DE PAZ ’ 18325 M2

CASETA DE VIGILANCIA
'CASETA DE VIGILANCIA Bl 825M2

OBRA EXTERIOR 8,161.89 M2

20,260.51 M2
8,850.00 M2

UPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION M
PRECIO M2 DE CONSTRUCCION




MODELO FINANCIERO DELEGACION POLITICA XOCHIMILCO

425,910
COSTO POR FINANCIAMIENTO = PRODUCTO O GASTO FINANCIERO / COSTO DIRECTO DE LAOBRA = 1—7(93—055114 -0.24%

PARTIDAS DE OBRA % DE INcIDENCiA IMPORTE TOTAL
COSTO DE PROYECTO 0.03 % 5,341,036.95 SOEtacsra - POR PARTIDA
B%EL%ISA%E?PERM'SOS'Y 0002% @ 35606913 E'MENTA:'ON S % de4TrsNt
COSTO SUPERVISION 003% @ 445086413 SUB-ESTRUCTURA 10.00 % 24,738,945.06
MONTOTOTALDEPROYECTO 178034565 'SUPERESTRUCTURA C 2500% | 61847.36264
Sl ek e 188.182535 | ACABADOS 7 7 15.00 % * EZ 0841758
INSTALACIONES GENERALES 10.00 % 24,738,945.06
| o INSTALACIONES ESPECIALES | 1500% | 37.108417.58
COSTO POR GASTOS INDIRECTOS ' ' 32214992 (OBRAEXTEROR 500% | 1236947253
COSTO POR FINANCIAMIENTO 425,910 | 100.00%  247,389,450.56
COSTO DE OPERACION | 220883438
UTILIDAD ESPERADA(TIE +5PUNT)  12.0%  26,506,012.56 |
S o
MPORTE TOTAL DE LA $247,389,450.56
'FACTOR DE SOBRECOSTO o 3146% )
TASADE INTERESMENSUAL B 0.6% CUADRADO CONSTRUDO $12.21043M2
TASADE FINANCIAMIENTO ~ 70% 1
PORCENTAJE DE ANTICIPO 30.0%
TOTAL INDIRECTOS | T 180%

|
1
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CONCLUSIONES

* La necesidad de servicios que se proporcionan en la Delegacién Xochimilco, ha rebasado la capacidad de respuesta de las autoridades,
al carecer de una infraestructura acorde con la modernidad que actualmente se requiere, incluyendo la centralizacidn de servicios, por lo que
se propone un inmueble que relna las caracteristicas de comodidad y eficiencia requeridas.

#* La zona geografica en la que se encuentra ubicada la actual Delegacion, con problemas viales y de alta circulacion de la poblacion,

es susceptible de mejorar en cuanto a vialidad y servicios alternos como estacionamientos, atendiendo las propuestas de solucién referidas.

* Actualmente se ha dejado de lado las necesidades de la poblacion con capacidades diferentes por lo que se han propuesto soluciones

a sus requerimientos y necesidades.

* Con una infraestructura en la que los espacios de trabajo coadyuven a un mejor servicio, la atencion de tramites sera mas eficiente y

agil en beneficio de la poblacion demandante, al tiempo que se pueda generar un ahorro importante de energia.

* Es necesario proponer un proyecto arquitecténico que al tiempo que cumpla con condiciones de modernidad, mantenga una imagen
~urbana acorde con las declaraciones de zona de patrimonio cultural de la humanidad y zona de monumentos histéricos.

* Una vision integral del proyecto propuesto aporta las soluciones a la problematica descrita al tiempo que pretende no romper con las

caracteristicas urbanas y arquitectonicas de la zona en la que se pretende llevarlo a cabo.

* La seguridad del inmueble estructuralmente se garantiza al contemplar las condiciones del suelo, con caracteristicas diferentes a la

generalidad del Distrito Federal.

* Se considera que una de las aportaciones del proyecto es la combinacion de elementos modernos que no rompan con la imagen urbana

de la zona, aportando elementos simbdlicos.

* De acuerdo con lo descrito, la vision del ARQUITECTO, es importante para el estudio de problemas y proposicion de soluciones actuales

y a largo plazo, creando espacios adecuados para brindar la planeacion a las necesidades de los usuarios para todo tipo de actividades, ya
sean recreativas, culturales, de trabajo, educacién, salud, vivienda, etc.; tomando en cuenta los factores naturales, fisicos y culturales. Estos

elementos permiten al arquitecto tomar decisiones que permitan la funcionalidad, el aprovechamiento de los recursos y la estética, dando
como resultado el buen desempefio y funcionalidad de las actividades humanas requeridas.
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