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PROTOCOLO

"La ciudad es el testigo mas fiel de la evolucion de una sociedad. A traves de ella se manifiestan toda clase de
expresiones: artisticas, culturales, sociales y politicas que mueven a sus habitantes. Es ella el reflejo mds puro de los quehaceres de
un pueblo, por lo tanto el simbolo nacionalista Mmds real. Como todo, la ciudad es un espacio fisico en constante
fransformacion”.

La ciudad de México es sin duda una gran metrépoli, en la cual, el desarrollo de su arquitectura se ha canalizado en parte
por las fransformaciones politicas y econdmicas del pais, en donde la sociedad de igual manera ha sido esencial en el desarrollo
de esta, permitiendo o desechando buena o mala arquitectura dentro y fuera de la ciudad.

Habiendo pasado y superando ya una etapa de lucha y de constantes cambios de poder vy alteraciones econdmicas en
el pais, se genera una arquitectura con un México independiente, en donde es evidente que la arquitectura mexicana de finales
del siglo XIX y principios del XX, puerta abierta a nuevas tendencias, se promueve durante el gobiemo de Porfirio Diaz que gracias
al apoyo de legaciones extranjeras y el deseo de una sociedad progresista en busqueda del reconocimiento internacional, al
invertir en nuestro pais, permiten el desarrollo de una arquitectura digna y de calidad, legado del cual aun se mantienen algunos
ejemplos.

La arquitectura industrial que se desarrollo durante este periodo, crea la pauta para poder obtener una mejor calidad de
vida dentro de la ciudad, dando como resultado el crecimiento de colonias y barrios nuevos.

Esta arquitectura es cierfamente un periodo clave en la historia del pais, de la cual se esta perdiendo el rastro, siendo asi
que el patrimonio industrial se convierte en memoria “activa” histdrica que se manifiesta diferencialmente segun la época de su
desarrollo, reflejando el momento actual por el cual atraviesa el pais.

Actualmente se ha perdido el deseo por mantener vivo el desarrollo evolutivo de esta arquitectura, permitiendo el

abandono y destruccion de estos edificios histdricos, de los cuales quedan valiosos ejemplares dispersos y de forma aislada, sin
pretender incorporarlos de nuevo a la vida de esta gran urbe llamada México.
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PRIMERA PARTE

1. INTRODUCCION.

En la ciudad de México se llevan acabo las principales actividades politicas y econdmicas del pais, generando tambien
el desarrollo tecnoldgico y cultural del mismo. Sin embargo hay que mencionar que el aspecto politico ha influido notablemente
al acelerado crecimiento de la ciudad, de tal grado que la explosion demogrdfica y el suntuoso crecimiento urbano se fueron
desplazando hacia la periferia, generando asi el nacimiento de colonias marginadas con grandes carencias de seguridad,
salubridad, servicios e infraestructura.

Por lo contrario la zona central de la ciudad, como 1o es la Delegacion Cuauhtémoc, que alberga al centro histérico,
confaba con todos los servicios necesarios para una buena habitabilidad del lugar, aspecto que se aprovecho para la
implantacion de oficinas y una invasion total del comercio, principal actividad que fue dejando a un lado el uso habitacional en
el lugar, para dar paso al nacimiento de una sociedad mas acelerada.

Esto dio como resultado el abandono del centro, dejando consecuencias tales como; las rentas congeladas, las cuales
desencadenaron el total deterioro de los edificios historicos, permitiendo que el homibre v el tiempo fueran los principales aleados
para su deterioro, sin tomar en cuenta la historicidad del edificio.

El crecimiento urbano de la ciudad tuvo parte de su desarrollo durante el porfiriato (1877-1911) en este periodo no es que
se halla dado el gran crecimiento en la ciudad pero si se le dio un notable impulso, asi es que no se puede dejar como un
fendmeno aislado. Las construcciones durante esta etapa se generaron precisamente en las colonias desarrolladas en los limites
de la ciudad colonial, ftornando como grandes influencias la arquitectura francesa y norteamericana, adoptando posturas y
mModos de vida qgue no correspondian a nuestro pais.

El estudio de esta tesis se desarrolla en la colonia Judrez que se localiza dentro de la Delegacion Cuauhtémoc, teniendo
como limites al norte; el dngulo que forman el paseo de la Reforma y la Av. Bucareli; al sur, la Av. Chapultepec; al oriente, la
misma Av. Bucareli; y al poniente, el paseo de la reforma. “La colonia Judrez es el fraccionamiento mds representativo de la élite
porfirista”,
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2

Se desempena una ardua busqueda de edificios de la época, los cuales han sido abandonados y enconfrados con un
alto grado de deterioro, que han sufrido el desgaste de una vida en constantes cambios, y fransformaciones de la sociedad.

“Asi, el edificio de la Arqueologia Industrial es la memoria del pueblo que transmite su experiencia y su historia, aunque
haya sufrido cambios y fransformaciones en los siglos. El impacto y la fuerza de un recuerdo, el de una presencia en tinieblas es
mMas indeleble de cualquier presencia arquitecténica actual, estos “recuerdos” arqueoldgicos serdn en breve, si no se actua con
rapidez y conocimiento para su conservacion y permanencia entre nosotros, sélo imagenes fugaces de una porcion de nuestra
historia”.

Se basa en la identificacion de un edificio del porfiiato dentro de la colonia Judrez, el cual se intervendrd con una
admisible metodologia de trabajo para su correcta rehabilitacion, siguiendo también las normas y reglamentacion que indique el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, asi como estrategias de diseno entendiendo sus sistema
constructivo para no danar al edificio, si no aportarle algo nuevo ya sea mediante elementos tradicionales o contfempordneos y
de esta manera devolverle la vitalidad al edificio e integrarse dignamente a nuestra variable ciudad.
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OBJETIVOS:

Generales.

»  Contribuir a la identificacion de edificios que se desarrollaron durante la arquitectura del porfiiato en nuestro pais,
dentro de la colonia Judrez, buscando la recuperacion del patrimonio arquitectdnico; asi como la intervencién en uno
de ellos en especifico.

Particulares.

»  Desarrollar una metodologia, que permita realizar una propuesta viable de rehabilitacion siguiendo un proceso légico y
ordenado a fravés de;
Informacion grafica y escrita.
Reconocimiento del sifio.
Un diagnostico.
Y elaborando un dictamen.

*  Revalorizar el inmueble para dar alternativas en las propuestas de intervencion.
» Através del estudio y reflexion del partido arquitectonico, fundamentar el cambio o no de uso del inmueble para tener
conciencia de la recuperacion del patfrimonio arquitectonico y por 1o tanto proponer rescatar la imagen de la ciudad,

partiendo de la premisa “destruccion vs reutilizacion” en donde se trata de proponer como inversion el rescate de
estos.
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2. APROXIMACION.

ANTECEDENTES HISTOICOS.
El crecimiento de la ciudad

El origen de la Ciudad de México se remonta al siglo XIV,

funddndose la ciudad de México-Tenochtitlan hacia el ano 1325.
La poblaciéon fue incrementdndose y pronto requirid mas terreno,
por lo que se dieron a la tarea de construir “*chinampas” en torno a
laisla.
Tenochtitlan era la capital del grupo cultural mas fuerte: “los
aztecas”. La ftoma de la gran tenotchtitian por los espanoles, el 13
de agosto de 1521, fue alarde de ambos lados. Fue entonces que
los espanoles controlaron enteramente el pais y terminaron con
cientos de ahos de cultura indigena.

La fascinacion que ejercio la ciudad de Meéxico-Tenochtitian
en los conquistadores trascendid al dmbito de la fantasia.
Aproximadamente en los 300 anos siguientes la corona espanola
confrolo el teritorio de la Nueva Espana imponiendo las
costumbres y la cultura europea a los indigenas. Las
fransformaciones que sufrid la ciudad fueron frascendentales, la
arquitectura producida durante ese periodo, fue la combinacion
del sentido europeo del espacio y la forma, junto con el arte y la
sensibilidad del color y el uso de materiales de la region.

En el sigo XVI todas las actividades de construccion

apuntaban a la creacion de una infraestructura bdsica. Los
pobladores espanoles necesitaban explotar la riqueza de la colonia.
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A partir del siglo XVII la arquitectura religiosa y civil fue
haciéndose cada vez mejor, los gremios de aloanhiles, canteros,
doradores y herreros, fueron depurando su oficio y adecudndolo a
las necesidades locales hasta llegar el Siglo XVIII en el que la
ciudad es poseedora de una gran riqueza, pues precisamente en
esa época es cuando la Nueva Espana alcanza su mds alto
desarrollo. Recibe entonces el apelativo de Ciudad de los Palacios
por parte de Bundland, acompanante de Humboldt, quien ve vy
describe una bella ciudad casi uniforme en la altura de sus casas.

“En la ciudad de México, una de las mds importantes del
mundo actual, se encuentra la expresion y el resultado de la vida
de varias culturas superpuestas que le dan una fisonomia especial:
sobre la planta de la ciudad indigena, se trazo la que seria durante
tres siglos capital de la colonia espanola, y de esta surgid la
ciudad de los épocas modemna y contempordnea. Asi, las
construcciones de la ciudad muestran a su manera los rasgos de
cada una de las etapas historicas del pais y constituyen un registro
valioso de los principales acontecimientos que ocurrieron en él.”

Tal conocimiento se adquiere gracias a documentacion

realizada por personajes como el Virrey Martin de Mayorca con su
plano de 1782 y Garcia de Conde de 1793, para dar lectura
evidente de una expansion desordenada de la ciudad.
Logrando con ello identificar entre los anos de 1793 (plano G. de
Conde) y 1853 (plano Juan N. Aimonte), lo gue pudo haber sido el
estancamiento de la Ciudad, pues enfre ambos no existen
diferencias apreciables.

La ciudad de México a mediados del siglo X VIII.

“plano de non Josepho Antonio de Villasefor y
Sanchez de 1753”
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“Este estancamiento podria ser justificado por causas politicas y econdmicas y por las viscitudes que sufrieron el pais y la capital
en el Ultimo decenio del virreinato y en los primeros de la Republica. Sin embargo, los datos estadisticos, demograficos y urbanos,
revelan un aumento en la extension del drea urbana, que no aparece en el plano de Almonte, y un incremento considerable del
numero de habitantes. Podemos suponer que una parte de los nuevos pobladores tuvieron por viviendas los viejos edificios
coloniales, provocando un mayor hacinamiento, y que las construcciones que se hicieron para alojar el resto, por ser jacales y
viviendas miseras, no merecieron figurar en el plano.”

Durante tres siglos y medio la ciudad habia conservado su traza reficular, cuyos puntos clave eran los nucleos
conventuales, estos se rompen a partir de 1856 con la desamortizacion que da acceso a ala venta de tierras corporativas. Pero
desde 1840 con el arribo de los franceses quienes solicitaron la concesidn de unos terrenos entre el Paseo de Bucareli y San Juan
de la Penitencia (hoy el Buen Tono) se regulariza para convertirse en la Colonia Francesa originalmente, para despues nombrarse
como Nuevo México; surgiendo asi nuevas colonias que acentuan el inminente crecimiento de la ciudad.

La expansion se debe principalmente a que la ciudad se convierte en el centro que distribuye y concentra los beneficios y
desventajas y crecimientos del pais. Otros factores importantes son afluencia del capital extranjero, que ademdas de invertirse en la
explotacion y comercializacion de la produccion primaria se utiliza en la infraestructura del transporte, servicios urbanos, vy el
aumento de la poblacion originado por el crecimiento natural: la migracion; motivada por distintos factores que atacaban los
poblados haciendo que exista una fuerte expansion urbana absorbiendo haciendas y ranchos, invadiendo antiguos barrios
indigenas y municipios aledanos desde 1900, con una cifra de 850 hectdreas aumentando diez anos después a 962, y para
1918 alcanzando las 2154 hectdreas, que al ser sumadas con los municipios ya conurbanos se llega a 3250 hectdreas y en 1929
a 6262; dando un total de 5412 hectdreas en 29 anos y un promedio de 186 por ano. Este crecimiento se dirige principalmente
hacia los sectores poniente, sur-poniente, noreste y noroeste,

Los nuevos fraccionamientos son planificaciones parciales de extensiones muy diversas, localizadas donde mejor conviene
a los intereses econdmicos de los fraccionadores, ante la falta de un confrol gubernamental y de una planeacion que contemple
el conjunto.

La preferencia por el poniente fue acondicionada en parte por los factores ecoldgicos. El oriente, proximo al Lago de Texcoco no
fuvo gran auge ya gue era sdlitroso, expuesto a inundaciones y cercano al gran canal del desague. Hasta 1903 la zona oriente
estuvo cruzada por canales infectos; era un sector de casa viejas con elevada densidad de poblaciéon y rodeada de callejones
estrechos que hasta 1910 permanecio sin servicios. En cambio el poniente de la Ciudad estaba constituido por terrenos mds altos
y menos expuestos a inundaciones, eran tierras de vegetacion rica que permitian la construccion de casas con jardines y ahi se
establecieron las colonias para las clases altas.
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Segun Maria Dolores Morales Martinez el desarrollo de la Ciudad lo podemos distinguir en tres etapas de crecimiento: la primera
comprende los anos 1858-1883 vy las dos siguientes, 1884-1899 y 1900-1910, que corresponden al periodo del Porfiriato.
Simultdneamente a esta expansion se registra una estructuracion de las dreas 1524 1700
construidas en la periferia de la Ciudad.

Durante la Primera etapa, el crecimiento se da principalmente hacia el
noroeste con la creacion de las colonias Barroso, Santa Maria y Guerrero.

El poniente también se desarrolla con la creacion de la colonia de los

Arquitectos. Esta etapa inicial se caracteriza por un desarrollo muy lento de las 137 000 hab. 541 000 hab.
colonias debido a: 1. no existia demanda real de vivienda. 2. la poblacion 1 076 hectdreas. 2 713 hectdreas.
crecid poco y prefiid ocupar los numerosos lotes situados en el centro que

habian quedado al demolerse los conventos por las leyes de nacionalizacion. 1800 1900

3. El estancamiento econdmico y la falta de dinamizacion de las estructuras
financieras. En esta primera etapa el ayuntamiento tenia intereses por la
expansion de la ciudad otorgando muchas facilidades a los fraccionadotes
en sus pagos de contribuciones y en los impuestos de materiales de
construccion.

La segunda etapa de expansion de la ciudad registra un notable
crecimiento hacia el noreste y poniente, siendo esto en menor medida hacia
el sur. La expansion hacia el noreste es la mdas importante de estos anos; se
frata de seis colonias habitadas por obreros y familias de escasos recursos, 1940 1980
cuya formaciéon propicid la construccion de los edificios de la penitenciaria,
el Rastro, la Estacion de Hidalgo y las vias de lo Ferrocarriles de Guadalupe,

Interocednico y la Cintura; las colonias son la Bolsa, Morelos, Valle
Gomez, Diaz de Ledn y Maza, que son las que se enfrentaron a mayores
problemas de servicios y salubridad.

30 000 hab. 105 000 hab.
270 hectdreas. 661 hectdreas.

1 760 000 hab. 14 500 000 hab.
11 753 hectdreas. 100 000 hectdreas
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Hacia el sector poniente de la Ciudad se forman las colonias San Rafael, en la cual se establece la poblacion de clase
media alta. Limantour o Candelaria Atlampa y la Colonia Santa Julia, fraccionamiento popular de gran extension.

La parte sur de la ciudad también crece con el establecimiento de la Indianilla e Hidalgo, se establecieron familias de
estratos bajos.

El desarrollo de las colonias es mds rapido durante esta segunda etapa de crecimiento que en la primera. Los promotores
siguen operando de manera individual y en su mayoria no disponen de un capital elevado, no se registra ningun cambio en la
politica gubernamental ni en los reglamentos para la creacion de las colonias.

La tercera etapa de desarrollo de la ciudad registra un gran crecimiento hacia el sur-poniente con el surgimiento de las
colonias para clases altas provistas de sistemas perfeccionados de servicios, estas colonias son la Teja, la Roma y la Condesa,
fraccionamientos que ya no siguen la tradicional traza reticular orientada a los puntos cardinales, si N0 que son diagonales al
frazado de la ciudad y paralelos al paseo del Emperador (hoy Paseo de la Reforma).

Al norte y noroeste se forman las colonias de Peralvillo, el Chopo, Scheibe y Romero Rubio para la clase obrera, hacia el sur
las colonias mdas populares de el Cuartelito y la Viga.
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SURGIMIENTO DE LA ARQUITECTURA INDUSTRIAL.

En esta tesis se aborda el tema de la arquitectura industrial por ser parte esencial en el desarrollo de la misma, por tanto es
necesario entender las caracteristicas y aportaciones que ha proporcionado al desarrollo gradual de la arquitectura y como a lo
largo de la historia de los Ultimos siglos la actividad industrial ha generado una serie de elementos que paulatinamente se van
considerando parte de nuestro patrimonio cultura, como lo son sus métodos constructivos y las edificaciones realizadas entonces
con los principios de diseho de ese periodo, infroduciendo materiales como — acero, ladrillo y mamposteria -. Los elementos
constitutivos de los procesos de produccion industrial y del transporte, asi como los equipamientos técnicos, han desempenado
un importante papel en la evolucion de las grandes ciudades.

La arquitectura industrial y en especial a las realizaciones importantes del pasado, describen construcciones de lo que también se
conoce como la “arquitectura del hierro” esta arquitectura nace y tiene todo su esplendor en el siglo XIX, especialmente en
Francia e Inglaterra. Su denominacion de arquitectura industrial proviene del empleo de materiales producidos por la industria
(fundicion del acero), si bien la “construccion metdlica” constituye un pilar fundamental en el desarrollo de la edificacion y la arg.
Industrial, no constituye su esencia.

En general se trataba de edificios con paredes exteriores de fabrica de ladrillo o de mamposteria y con estructura interior de
columnas y vigas de fundiciéon, realizindose un entrevigado de bdvedas de ladrillo. Posteriormente, las vigas | de fundicion
guedan reemplazadas por ofras de hierro forjado, ya sea de alima llena o bien celosia y en los elementos horizontales aparecen
los arcos, ya sea de fundicion o bien de hierro forjado.
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10
ARQUITECTURA INDUSTRIAL EN MEXICO

Para comprender la situacion que pasa Meéxico durante la llamada Arquitectura Industrial, serd Util mostrar lo sucedido en otras
colonias gue nacieron por circunstancias semejantes en economia y facilidad gubemamental ocasionados por la desmortizacion
de bienes.

El orden cronoldgico de su fundacion es el siguiente: la de Sta. Maria la Ribera creada en 1861, la de Arquitectos, que mas tarde
formo parte de la Sn. Rafael en 1859 proyectada como fraccionamiento iregular, aunque mas tarde logrod ser reconocida como
coloniq, la de Guerrero en 1874 y la de Sn. Rafael en 1882. Estas colonias se desarrollan a mitad del sigo XIX, y con mayor fuerza
durante el gobiemo de Porfirio Diaz alcanzando su plenitud a principios del siglo XX.

La colonia Judrez, Ultima de las fundadas en el siglo pasado fue inaugurada en 1898, y las de Roma, Condesa y Mixcoac durante
el primer decenio del s. XX,

La Colonia Guerrero comparacion con las otfras colonias, nace destinada principalmente a una poblacion de escasos recursos
en la que predomina la clase obrera, con el fin de mantener fuera de la ciudad a gran nimero de familias que vivian en
condiciones precarias en interiores de viejos edificios coloniales y también para proporcionar viviendas a obreros y empleados de
los servicios del ferrocarril y de la estacion de Buenawvista.

La colonia fue llamada originaimente Bellavista, y su traza se hizo principalmente sobre terrenos de huerta y potreros
pertenecientes al Convento de Sn. Fernando.

De los edificios construidos durante el porfiiato son pocos los que poseen importancia arquitecténica, y contados los que
ostentan ornamentacion en las fachadas. Solamente a lo largo de las primeras calles de Guerrero y en las inmediaciones de ésta
existen algunos que festimonian que esta zona merecio el interés de algunas familias acomodadas, que comenzaron a fincar en
ella en las postrimerias del siglo pasado y en los comienzos de este pero pronto desistieron de proseguir, porque los solares de las
inmediaciones fueron siendo ocupados por gentes pobres, cuya proximidad les resultaba enojosa e indeseable y hacia disminuir
el valor de los solares y edificios. Estas condiciones, hicieron perder respetabilidad a esta zona, por el cardcter humilde, popular y
plebeyo dominante. Esto explica la inexistencia de viviendas representativas de la alta burguesia.

Por ello resulta notorio los singulares ejemplos que existen de viviendas destinadas a familias de elevados recursos: la casa
afrancesada con mansarda gque se encuentra en las primeras calles de Guerrero y como ejemplo excepcional el aristocratico
palacete construido y habitado por el renombrado arquitecto Antonio Rivas Mercado en el nimero de 45 de las calles Héroes.
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En la Colonia San Rafael actualmente no se puede comprender las caracteristicas y fisonomia del conjunto, puesto que sufrid
camibios desde sus inicios.

En sus origenes fue denominada “de los Arquitectos, al ser proyectada en 1859 por el influyente especulador F. Somera vy
destinada originalimente a residencias campestres para arquitectos y alumnos de Bellas Artes. Tenia por limites el poligono que
forman actualmente las calles las calles de Miguel Shultz, Sullivan, Gomez Farias e Insurgentes. Posteriormente, hacia 1880, se
amplid mas alld del Paseo de la Reforma sobre el vértice de que esta forma sobre Bucareli, que en la actualidad es parte de la
Col. Judrez.

En la ultima década del siglo, gracias a la participacion de capitalistas franceses la Sn. Rafael (que mdas tarde absorbe a la
de los Arquitectos), se desarrolla sobre |os terrenos lofificados y urbanizados de una antigua hacienda que llevaban este nombre,
que fue el adoptado mds tarde para denominar a amibas colonias.

En la Colonia Mixcoac los aspectos administrativos y su situacion se define mds o menos con claridad a lo largo de su historia, es
un poco mas dificil precisar cuando el crecimiento, extension y urbanizacion de la Ciudad de México ocupd de manera
completa los espacios que antes eran terrenos, llanos cultivables y distancias sin poblar. La informaciéon sobre la aparicion de las
colonias nuevas o de los fraccionamientos que ocupaban alguna parte de los antiguos barrios conocidos, puede darmos algunos
elementos explicativos de las transformaciones que trajo consigo la integracion de Mixcoac a la Cd. de México.

La urbanizacion moderna empezd a darse hacia 1908, cuando se inicid el fraccionamiento de la Colonia del Valle en los terrenos
de ranchos antiguos como el de los amores. En 1912 se formd la Colonia el Zacatito en el antiguo bario de Activan. Estas
colonias surgian al mismo fiempo que las avenidas de comunicacion extendian sus brazos modermos.

A mediados de los anos veinte la avenida Insurgentes fue pavimentada y llegd hasta San Angel COMo consecuencia de esto
aparecerian en las décadas de 1930 y 1940 las Colonias Extremnadura-Insurgentes, Insurgentes-Sn. Borja, Napoles y Navarrete. A lo
largo de estos anos se manifestd también la preocupacion por desarrollar jardines y parques, entre ellos el conocido como
Parque Hundido (Parque Luis G. Urbina); también se sembraron en las avenidas principales.

La Colonia Roma a diferencia de su vecing, la Colonia Judrez, que crece rapidamente asentada por la burguesia porfirista, la
Roma se vuelve adolescente durante la Revolucion y va madurando con los anos.

La primera secciéon comprendida entre la Av. Chapultepec al norte y la Av. Alvaro Obregdn al sur, sigue teniendo en su
arquitectura y decoracion la influencia de la Col. Judrez, no asi el barrio de la Romita del cual se apoderan desde el principio las
clases media y baja.

Por algunos aspectos visibles de sus caracteristicas arquitectonicas y sociales, podemos considerar que ya estaba muy poblada
cuando se inicia la colonizaciéon de la Roma.
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DESARROLLO DURANTE EL PORFIRIATO.

Es ineludible considerar la formacion y desarrollo que se logro durante la etapa del dictador don Porfirio Diaz en México, su
gobiemo favorecié el avance tecnoldgico, econdmico y arquitectonico en las colonias que apenas surgian en la periferia de la
ciudad, si bien fue un notable impulso en el pais con la inversion extranjera, se prestd a la importacion de nuevas tendencias
arquitectoénicas, a la infroduccion de nueva infraestructura y se intfrodujo también el ferrocarril en México.

Con el surgimiento de un México Independiente, se generan grandes cambios en el pais, y no se logra tener una
estabilidad politica desde la consumacion de la independencia, notablemente existia una incapacidad por autogobernarse.
México necesitaba un equilibrio politico, que no se resolvid con la llegada de Juan N. Méndez a la presidencia en diciembre de
1876. El pueblo necesitaba tfranquilidad, estaba cansado de las constantes luchas, y se inclinarion por quien les ofreciera
estabilidad, grandeza y sobre todo solidez en el pais. El General Profirid Diaz les ofrecid eso y por supuesto el pueblo estaba
dispuesto a apoyarlo.

Una de las acciones mas significativas del primer periodo presidencial de Diaz, fue la propuesta de reforma constitucional
sobre la no-reeleccioén, asi, fenia que dejar el poder luego de un periodo de cuatro anos.

Manuel Gonzdlez habia luchado al lado de Diaz en las campanas anteriores a su ascension al poder y se distinguia como
un hombre recto y comprometido. En su campana por la presidencia para el periodo 1880-1884, habia prometido una politica
de apertura hacia el extranjero, la construccion de escuelas de oficios y agricultura, el desarrollo de los medios de
comunicacion, la distribucion de libros de texto gratuitos y el mejoramiento del ejéercito.

La situacion econdmica era alarmante al inicio del porfirismo, no fue sino hasta el gobierno de Gonzdlez cuando empezd
a dar muestras de mejoria. Por otro lado, el comercio exterior lo dominaban los monopolios extranjeros y la industria se
manejaba dentro de la especulacion.

Las medidas politicas aplicadas con la Reforma, a mediados del Siglo XIX, prepararon el camino para la implantacion del
capitalismo en México, favoreciendo asi la concentracion de grandes fortunas en grupos minoritarios.

El estado elimind el intervencionismo vy dejo la libertad de competencia, permitiendo que los recursos del pais se abrieran
al capitalismo extranjero.
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A Manuel Gonzaléz se le ha juzgado como un gobernante a la sombra de Diaz, pero la realidad es que entendio el
sentido politico de lo que debe ser un estado y gracias a esto, no interrumpid la labor del gabinete del General Porfirio Diaz, sino
que lo mantuvo en lo posible para asi dar seguimiento a la politica establecida. Don Porfiio asumia nuevamente la presidencia
en 18884, la cual no la dejaria sino hasta 1910. Sin embargo Diaz pretendia retirarse del gobierno una vez terminara su cuarto
periodo presidencial, creia que el sucesor adecuado seria Limantour, pero dado su origen extranjero, se dejo convencer para un
quinto periodo.

A pesar de gque el porfiriato se caracterizo por una imitacién de la cultura extranjera se pretendia crear un sentimiento de
identidad nacional. Diaz optaba siempre por la industrializacion e incorporacion del pais al mundo moderno, aungue para ello
tuviera que establecer una dictadura.

En su planteamiento, en la medida que el pais progresara, la poblacion se sentiia mds arraigada a la nacion, que hasta
ese momento se le habia dado inseguridad. El problema fue que ese progreso repercutid Unicamente en las clases favorecidas,
siendo estos los inversionistas extranjeros que gozaron de privilegios que hacian en México. Mientras que los campesinos se vieron
atrapados en la mas terrible miseria, teniendo que someterse a la voluntad de los grandes hacendados. La division entre los
diversos estratos socioecondmicos era muy marcada e intolerable.

Durante el pofiriato existieron capitales fuertes los cuales se mercantilizaron en tres rubros que son; Los ferrocarriles, la
mineria y las instituciones bancarias. La inversion nacional fue minima, lo cual provocd que todo el crecimiento econdmico del
pais estuviera sujeto al capitalismo extranjero, lo que a su vez condujo a los beneficios que el gobiemo se veia obligado a
conceder a estos grupos de poder. De tal manera que la burguesia mexicana estaba sujeta a los intereses extranjeros.

La infraestructura fue una de las principales ramas de inversion; en 1870, se infrodujo el alumbrado a base de bombillas
eléctricas incandescentes. En esta misma década el agua comenzé a llegar a los domicilios, por medio de tuberias de plomo.
En 1877, aho en que asciende Porfirio Diaz al poder, las vias férreas alcanzaban los 160 Km. Los ferrocarriles, estaban vinculados
con la estabilidad politica y el poderio militar de la dictadura. Asi, seria con los mismos elementos de Diaz habia promovido para
alcanzar el progreso de la nacion con los que seria derrotado.

En las buenas condiciones de infraestructura y servicios de las colonias burguesas, las calles céntricas pavimentadas vy el
alumbrado, asi como en la Avenida Reforma y el bosque de Chapultepec, se centrd el concepto de ciudad manejado con fines
demagogicos. Una imagen parcializada de la ciudad se constituyo en (prueba cientifica de progreso, orden material y
capacidad de organizacion) para patentizar la eficacia del régimen y los capitalistas.
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Con el poffiiato México vio el surgimiento de un avance tecnoldgico e industrial, que incorporaron nuevas técnicas de
desarrollo arguitecténico, econdmico y politico en el pais, pese a las intolerables condiciones de desigualdad social y a la
dictadura creada por Diaz, le permitidé al pais la oportunidad de agregarse a una modernidad arduamente buscada. Logrando
aun mas la identidad y manejo del pais, aspectos alfamente demandados desde la independencia.

TIPOLOGIAS DE DESARROLLO EN MEXICO.

Topologias de casas durante el porfiriato.

Es evidente que la vivienda, en todos los tiempos, se ha generado e identificado deacuerdo a las condiciones socioecondmicas,
politicas y culturales de los diferentes sectores de la sociedad, clasificéndola en muchos casos o0 en el peor de estos como bonita
o feq, si bien toda arquitectura que se genera con un propdsito objetivo, proponiendo un enfatizado desarrollo, es claro que tiene
que ser digna y merecedora de elogios para una sociedad en constantes cambios, como es el caso de la arquitectura del
porfiiato donde no es de extranarse que la mayoria de la vivienda se clasificalba fundamentalmente por el nivel socieconimico all
que pertenecian.

Es valido pensar que las clases sociales o buergesia eran merecedores de todo tipo de vivienda, por su elevado costo, tambien
es valido considerar gue muchas de las casas pueden pertenecer tanto al sector alto de una clase obrera, como al bagjo de la
burguesia.

Los valores que manifiesta esta arquitectura son esencialmente de cardcter ecléctico e historicista, aunado esto a la tendencia
racionalista presente en estos movimientos. En Europa, el eclecticismo se habia constituido en la tendencia dominante desde la
segunda mitad del siglo XIX. Se mantenia una nueva actitud, es decir los partidarios del eclecticismo optaron por tratar de hacer
liore uso de las formas, claro sin abandonar el interés por las diferentes etapas histdricas y los monumentos antiguos.
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Este planteamiento respondia, por otra parte, a una preocupacion de tipo racionalista. A nivel de la arquitectura domestica, la
liberrad compositiva fue muy frecuentemente interpretada como conformar un vestido apropiado a los infereses del cliente,
terminando muchas veces en caprichos formales, esto es claro en la vivienda burguesa por un afan individualista de sobresalir.

Una de las clasificaciones mds comunes de la vivienda de la época porfirista es la que se refiere al partido arquitectdnico, esto
nos revela ciertas caracteristicas en cuanto a las dimensiones de la casa vy el lote, asi como las posibilidades econdmicas de la
familia. Sin embargo surgen también otro tipo de caracteristicas como lo son las formas predominantes y los materiales utilizados,
evidentemente el poder econdmico de la familia influye en la calidad de acabados y ornamentacion de la vivienda.

Las casas del porfiriato se clasifican en:

Villas
» Palacetes
»  Residencias senoriales
» Residencias urbanas
»  Residencias mexicanas
» Edificios de departamentos.
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VILLAS.

Este esquema se Uutilizd preferentemente en las casas de la alta burguesia, abarcaban dos o mas
predios, con dos niveles, sotano y tapanco, estas viviendas alcanzaban grandes dimensiones y
contaban con jardin y caballerizas. Para reproducir esta arquitectura en México, se ftomo el modelo de
las villas campestres o chales veraniegos de paises europeos.

B Calle Havre No.73 [Acceso de servicio a una villa)

PALACETES

Al igual que las villas, pertenecian a los grupos de mayor importancia econdémica, las viviendas
contenian una gran omamentacion, pues se entendia que el adorno era simbolo de status social y
resultado natural de la evolucion cultural.

Sus construcciones eran amplias, abarcaban dos 0 Mds predios, entre sus caracteristicas se identifican

por estar rodeadas lateral y frontalmente por patios y jardines, contaban con una sola planta u
ocasionalmente dos, aunque no eran de grandes dimensiones tienen un cardcter de grandeza.

B Calle Havre No. 79
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RESIDENCIAS SENORIALES.

Eran construcciones simples, sin hacer tanto alarde de ornamentaciéon, eran construcciones sobrias,
gue mantenian una vida mdas orientada hacia el interior, fambién sus terrenos eran amplios y de
grandes proporciones, la vivienda se levanta directamente sobre la acera. Principalmente

constaban de dos niveles y un sétano. En Europa correspondian a las residencias urbanas de la gran
burguesia.

B Residencia senorial, Paseo de Bucareli.

RESIDENCIAS MEXICANAS.

Eran viviendas fraidas por los hacendados a la ciudad, en ellas se notaba principalmente
la posicion econdmica de las familias que la habitaban, por el tipo de ormnato que
prevaleciera en la casa, es decir la clase media utilizara la ornamentacién en ventanas,
puertas, herreria, balcones, y remates en techos horizontales. Por tanto las clases con
menos posibilidades usaran elementos sencillos, Unicamente para enmarcar remates.
Constaban primordialmente con una sola planta y patio trasero o lateral,

BMResidencia mexicana.
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RESIDENCIAS URBANAS.

Su origen es cenfroeuropeo, aungque también llego a Inglaterra, integrdndose a los modelos
pintorescos. Trasladandose tambien a México, donde se desarrollo una vivienda que se caracteriza
por la presencia de techos irregulares con pendientes pronunciadas, con omamentacion variada,
gue van desde los motivos cldasicos hasta las torres con remates romdanicos.

En este caso, debido a que el precio de los terrenos era demasiado alto, los lotes que adquirid la
clase media eran mds pequenos, por tanto los terrenos de estas viviendas resultaron ser muy
estrechos y profundos. Y en sus fachadas se revela la iregularidad de sus plantas, ya que no siguen
una linea recta, sino que van conformdandose por volumenes agrupados.

B pResidencia Urbana en Ia calle de havre.

EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS.

El edificio el Buen Tono y el Vizcaya son fieles ejemplos, tienen a veces trato de
departamentos senoriales, en ofros casos de privadas mdas modestas, en este tipo de
edificios se hace notar el uso de diferentes elementos y se recurre a un amplio repertorio de
ormamentacion. Si bien estos edificios frataron de cubrir las necesidades de un sector de la
ciudad que queria o no podia construir una vivienda permanente o propia. Eran
construcciones ostentosas y elaboradas, pero la ornamentacion se simplificalba, como
siempre, a medida que se iba dirigiendo a sectores de la sociedad de bajos recursos.

B Edificio “el buen tono”, en Ia Av. Bucareli.

H EENENHN 'DEUTILIZACION DE INMUEBLE - 120725 8\ AR A IR dr s

18

Pagina



LA FORMACION DE LA COLONIA JUAREZ.

A lo largo de su nacimiento se generaron varios
cambios dentro de la ciudad, con colonias ya
establecidas formando los primeros fraccionamientos,
se mantuvo un arduo proceso de desarrollo, que a
contfinuacion se explica, apoyado con los mejores
sistemas de urbanizacion, y también a la aportaciéon
de la élite social alta en darle un mayor impulso.

En la década de los anos ochenta del siglo XIX,
la ciudad se habia extendido, primero, siguiendo el
barrio de Santa Maria de la Rivera en el ano de 1869.
Posteriormente se empezd a construir en las colonias
de la Tejada y Guerrero continuando con San Rafael y
San Fernando.

Las secciones de los diferentes
fraccionamientos que conformaron gran parte de la
Colonia Judrez actual fueron, en orden cronoldgico;
La colonia de los Arquitectos, La Bucareli (conocida
como Limantour), la de la Tejada o del Paseo, de gran
extension y que formo de hecho casi la totalidad de la
colonia actual y la Nueva del Paseo formada en los
primeros anos de este siglo XX.
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Anteriormente la colonia Judrez llevd los
nombres de Bucareli, Nueva del Paseo y Americana.
La escritura publica se otorgo el 23 de agosto de
1892 a la entonces Colonia Bucareli, y en octubre de
1903 a la Nueva del Paseo. Luego fueron fusionadas
por el Ayuntamiento para integrar la Judrez. Hasta
finales del siglo XVIII, los ferrenos donde se trazo el
Paseo de la Reforma y en los que mds tarde se
crearon las colonias Nuevas del Paseo o Bucareli o
Americana  “finaimente Judrezy la Cuauhtémoc,
tenia por limites el Paseo de Bucareli y estaban
cubiertos por una gran laguna que se fue desecando
naturaimente. A mediados Del siglo XIX solo quedaba
el recuerdo de ella y algunas zanjas cubiertas de
agua. Muchos de estos terrenos pertenecian a ejidos
de la ciudad que llegaban hasta la actual glorieta de
Cuauhtémoc. Aunque desde 1860 Ila capital
comenzd a extenderse en varias direcciones, la
situacion, condiciones y caracteristicas de estos
terrenos no habia propiciado el ensanche urbano por
este rumbo, que todavia en 1864 estaba
completamente deshabitado.

En la década de los anos setentas del siglo
XIX, el Lic. Rafoel Martinez de la Torre empezd a
fraccionar unos terrenos entonces remotos: 1os de la
hacienda de la Tejada, de la familia Espinosa,
ubicada al poniente de la capital, para crear la que
operariac  como autentica ciudad satélite de la
Ciudad de Meéxico, y que 70 anos mds tarde
albergaria a la sofisticada Zona Rosa.
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Company”.
Terrenos del Banco de Londres y México.

Terrenos vendidos en nombre de la “México City

Improvement Company”.
Terrenos de la Compania de Ferrocarriles del
Distrito.

Colonia de la Tejada (Segun plano aprobado en el contrato
del 17 de septiembre de 1898).
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Los terrenos sehalados por Martinez de la Torre fueron los situados a uno y otro lado del Paseo de la Reforma que hoy
corresponden a la colonia Cuauhtémoc vy Judrez. Fallecido Martinez de la Torre, la colonia Judrez permanecioé estancada hasta
1882, cuando Salvador Malo, quien habia adqguirido los derechos anteriores, participo al Ayuntamiento que la colonia estaba
formada, contando tanto con los terrenos de la Hacienda de la Tejoda como con los del Rancho de los Cuartos.

Las obras, de nuevo interrumpidas, se reanudaron en 1904 cuando la Secretaria de Gobermnacion celebrd contrato con la
México City Improvement Company. Dos anos después, cambiaron su razén social por la The Chapultepec Land Improvement
Company, la empresa acometié en definitiva la urbanizacion de la parte comprometida entre los limites siguientes; al norte, la Av.
Poniente 10-A (hoy calles de Roma); al sur, la calzada de Chapultepec (hoy Av. Chapultepec); al oriente, la calle sur 16 o calle del
Congreso (hoy calles de Versalles); y al poniente la Calzada de los Guardas (hoy Av. De los Insurgentes). Pronto los empresarios
empezaron a llamar a este fraccionamiento con el nombre de colonia Americana, y el 21 de marzo de 1906 “aniversario del
natalicio de Benito Judrez” oficialmente se acordd bautizarla con el nombre de Colonia Judrez.

La innovacion del alumbrado publico y el sistemna de drenaje modemo tomo gran importancia en el aspecto y
comodidad de la época porfiiana. Durante este periodo la produccion en sus construcciones es favorecida por la inversion de
capital extranjero y personajes de lo mds selecto de la sociedad.

“El barrio de la Reforma y de Donato Guerra es un barrio aristocratico, una verdadera peguena ciudad de los palacios, en
la que se levantan grandes y soberbios edificios de los mdas primorosos drdenes y estilos arquitectonicos, en los que alardean los
Mas ricos y vistosos materiales, el jaspe, el onix, el marmol, el granito, el hierro y el bronce artisticamente labrados, 1os cristales
pintados y biselados, los jardines con fuentes exdticas, caballerizas amplias y ventiladas, magnifico alcantarillado, pavimento
terso, resistente, y limpio alumbrado eléctrico, todas las comodidades, en fin, de la higiene, la riqueza y el arte”.
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LA COLONIA JUAREZ ACTUAL.

La colonia Judrez actualmente se percibe como cualquier colonia de la ciudad que tuvo sus origenes a principios del siglo
XX, sin ningun caracter fuerte de presencia, con un colage de estilos arquitectonicos, de colores, texturas y usos de suelo. Esta
envuelta por una arquitectura y una sociedad globalizada, es decir la creciente gravitacion de los procesos econdmicos,
sociales, fecnoldgicos y culturales de cardcter nacional o regional, que han invadido drasticamente el lugar, manteniendo a sus
habitantes en total indiferencia con respecto a lo que alguna vez fue.

Es cierfo que aun se encuentran edificaciones rescatables, con las cuales se podria salvaguardar la esencia inicial de la
colonia durante el Porfiriato, pero también es verdad que estos inmuebles se han deteriorado mucho a largo del tiempo, por la
falta de interés que se les ha ofrecido, permitiendo la perdida total de algunos de estos.

Ademads se encuentran algunos ferrenos baldios, que en determinados casos surgieron por la demolicion de algunas
construcciones porfirianas, tal es el ejemplo del edificio Versalles ubicado en las calles de Viena, Turin y Marsella 103, el cual se
encuentra casi destruido, no en su fotalidad, pero si en estado critico de deterioro, totalmente abandonado. Estos edificios se han
convertido ahora en estacionamientos de segunday tercera clase.

Existe una diversidad de usos de suelo, prevaleciendo el de oficinas y el habitacional con comercio en planta baja,
desprovistos de estilos que simplemente cumplen su funcion de uso, sin pena ni gloria. El entoro de lo que fue la original colonia
Judrez esta casi perdido.

La globalizacion brinda, sin duda, oportunidades para el desarollo, pero en este caso considero que ha segado la
infencion de sus habitantes en brindarle el apoyo necesario a su colonia, en cuestion al rescate e intervencion de los inmuebles
arquitectonicos de principio del siglo XX,
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METODOLOGIA DE TRABAJO.
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4. DIAGNOSTICO.

MEDIO FISICO NATURAL.

Aspectos Geogrdficos.

La Delegacion Cuauhtémoc ocupa el 2.2 % del territorio de la Ciudad de México. Sus coordenadas geogrdficas son: Al
norte 19° 28", al Sur 19° 24 ' de latitud norte; al este 99° 07 ', al ceste 99° 11 ', de longitud oeste.
Colinda al norte con las delegaciones Miguel Hidalgo, Azcapotzalco y Gustavo A. Madero; al este con la delegacion Venustiano
Carranza; al sur con las delegaciones Iztacalco, Benito Judrez y Miguel Hidalgo; al oeste con la delegacion Miguel Hidalgo.
El tipo de suelo es Lacustre al 100% de su extension.

Los datos obtenidos de la estacion de Comisidn Federal de Electricidad datan del periodo de 1954 a 1978; mientras que
de la estacion de Tacubaya es de 1921 al 2000, por lo que los datos utilizados serdn de esta Ultima, por ser mds actuales.

Medio Ambiente.

La contaminacion generada basicamente es por automaviles; percibiendo 7.5% del total de la delegacion, esto debido
a que es la delegacion gue concentra la mayor parte de actividades comerciales y servicios del Distrito Federal ocasionado
por la gran afluencia vehicular, dando paso a zonas de conflicto y congestionamiento. Ademads la delegacion cuenta con 8,
664 establecimientos industriales cuyas emisiones presentan el 15% del total de aportaciones de contaminantes de la
atmaosfera. Las principales concentraciones fabriles se encuentran en las colonias de Atlampa y Santa Maria Insurgentes.
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DENSIDAD Y POBLACION.

Los antecedentes de la primera poblacion existente, se remontan a la fundacion de la Gran Tenochtitldn en 1325,
localizada en lo que hoy se conoce como centro histdrico. Sin embargo el México Tenocthtitidn en 1521, ano de su conquista por
los espanoles, ya formaba parte de las grandes metrdpolis, con una poblacion de 80,000 a 200,000 habitantes.

En el aho de 1950 la gran metrdpoli mexicana cuenta ya con 3,050 442 habitantes, y dos terceras partes de la industria se
agrupan en la zona metropolitana. Entre 1950 y 1990 se eleva considerablemente la densidad de poblacion en la ciudad de
México.

|| Poblacién de México (A nivel Nacional) ||

ANO HABITANTES 1900 13,607,259
1792 3,336,000 1910 15,160,369
1793 5,200,000 1921 14,334,780
1803 5,837,000 1930 16,552,722
1810 6,122,000 1940 19,653,552
1823 6,800,000 1950 25,791,017
1838 7,044,000 1960 34,923,129
1855 /7,853,000 1970 48,225,238
1862 8,397,000 1980 66,846,833
1877 9,389,000 1990 81,249,645
1884 10,448,000 1995 91,158,290
1895 12,700,294 2000 97,483,412

H EENNHN 'DEUTILIZACION DE INMUEBLE - /70725 8\ A R e IR dr s

Pagina




26

En el periodo de 1950 y 1980 existe una notable baja de la poblacion en la Delegacion Cuauhtémoc, perdid alrededor de
1 millén de habitantes, debido a la desconcentracion general del centro de la ciudad, sin embargo en esos mismos periodo el
resto de la ciudad muestra un gran incremento de la poblacion, por ejemplo; las Delegaciones Benito Judrez y Miguel Hidalgo
llegan a tener medio millon de habitantes aproximadamente, pero el mayor crecimiento se da en Nezahualcoyotl donde hay
600,000 y en la Gustavo A. Madero donde sea alcanzan los 900,000.

A partir de que la poblaciéon delegacional comenzé a disminuir a causa de la situacion de los usos habitacionales, de la
carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registro una poblacion de 540,382 hab.
en 1995, Destaca también la dramdatica disminucion de la poblacion delegacional con respecto al total del Distrito Federal: de
13.42 en 1970 al 6.3% en 1995, Este proceso de despoblamiento es considerado como fendmeno caracteristico de la zona
central de la Ciudad de México.

|| Crecimiento de la Ciudad. ||

ANO POBLACION (%) CON RESPECTO | DENSIDAD BRUTA EN | DENSIDAD BRUTA EN
AL DISTRITO FEDERAL | LA DELEGACION. EL DISTRITO
FEDERAL.
1970 923,100 13.43% 284.6 147.0
1980 814,983 9.22% 226.4 136.9
1990 595,960 7.24% 183.7 127.7
1995 540,382 6.30% 166.6 131.5

Las colonias que presentan las mds altas densidades, las cuales son superiores a los 200 habitantes por hectdrea, son la
Unidad Nonoalco Tlatetolco vy las colonias Guerrero, Morelos, Obrera, Santa Maria la Rivera, Esperanza, Ex-Hipddromo de Peralvillo,
Paulino Navarro, Roma Sur, San Simon Tolndhuac, Valle Gomez y Vista Alegre.
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La delegacion Cuauhtémoc ocupa el segundo lugar en cuanto a densidad con relacion al total del Distrito Federal,
siguiendo a Iztacalco que tiene la densidad mds alta (183 hab./ha.) mientras que Milpa Alta ocupa el Ultimo lugar con tan solo
64.1 hab./ha.

Tasa de Crecimiento Media Anual (DE 1930 a 2000)

Porcentqjes.

La superficie de esta Delegacion junto con las de Benito Judrez, Miguel Hidalgo, Venustiano Carranza y pequenas areas de
Gustavo A. Madero y Alvaro Obregdn constituian la Ciudad de México en 1950 y 1970, por lo cual se tuvo que reconstruir la
informacion para hacerla comparable con 1990.
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ECONOMIA.

La actividad mds importante en la delegacion Cuauhtémoc, es la comercial con 31,177 unidades econdmicas censadas,
las cuales representan el 52% del total delegacional, seguido por los servicios con un 39% y por ultimo las manufacturas con una
proporcion del 9%. Y la actividad econdmica que ocupa mds personal es la de los servicios con el 48%, seguida por el comercio
con 35%, mientras que el 17% corresponde a las manufacturas. Los ingresos mds elevados se registran en primer termino en el
sector comercio con el 55.7%, el sector manufacturero contribuye con el 12.8% v finalmente el sector servicios con el 31.6%.

Es de notarse la extraordinaria participacion econdémica de la delegacion en el contexto del Distrito Federal, ya que

representa alrededor del 20% de la entidad, tanto al nivel de unidades econdmicas, de personal ocupado, como de produccion
e ingresos.

CULTURA.

Ambito Social.

La colonia Judrez tuvo, desde su inicio, un cardcter muy diferente al resto de la ciudad por las avenidas que la
delimitaban, esto le dio una gran relevancia que le sivid para su notable crecimiento dentro de una élite social alta, generando
asi el apoyo econdmico de sus habitantes que gracias a su capacidad econdémica y sus gustos por los movimientos artisticos
europeos confluyeron para darle unidad.

Es evidente que durante mucho tiempo se mantuvo un nivel alto en la estructura econdmica de la sociedad, y no
resultaba muy dificil imaginar quienes fueron los pobladores iniciales. En ella edificaron sus residencias grandes politicos, militares
de alto rango y extranjeros duenos de grandes forfunas. Y debido a que la especulacion con terrenos era muy grande y el precio
del predio subia, los lotes que adquirid la clase media eran mds pegquenos.

Durante el paso de los anos fue disminuyendo la habitabilidad en el lugar, a causa, en algunos casos, por el alto costo del
suelo, la fuerte llegada del comercio en zonas habitacionales y la emigracion de sus habitantes.

Actualmente en la colonia Judrez se encuentra habitada por diversas clases sociales, prevaleciendo la clase media, no sin
mencionar el desgaste de una sociedad sin el dnimo ya de seguir apoyando el rescate de su colonia.
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Religion.

La religion que mds sobresale en Delegacion Cuauhtémoc, es la catdlica con un total de 415,848 feligreses, en segundo
lugar se encuentra la protestante y evangélica manteniendo 17,009 seguidores y otras evangélicas con un total de 14,035 fieles y
en tercer lugar estan las biblicas no evangélicas con 5,756. En otro sector importante se encuentran los clasificados sin religion
dando un total de 19,212 habitantes.

Educacion.

En el Distrito Federal se tiene una poblacion alfabeta con un total de 2, 855,314 hombres y 3,187,056 mujeres, de los
cuales la Delegacion Cuauhtémoc cuenta con 174,238 hombres y 204,703 mujeres. Por ofra parte la poblacion analfabeta se
encuentra con un total de 47,981 hombres y 132,920 mujeres en el distrito federal, manteniendo la delegacion un porcentaje de
esta con un total de 1,737 hombres y 6,347 mujeres, estas cifras se dan con un rango de edades que oscilan entfre los 15 anos
hasta los 65 6 Mads.

Fuente: INEGI. Distrito Federal. Resultados defin
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INFRAESTRUCTURA.

Agua Potable.- De acuerdo con la informacion proporcionada
por la Direccion General de Construccion y Operacion Hidrdulica
(DGCOH) existe una cobertura del servicio del 100% y en todo su
territorio es factible la dotaciéon del servicio.

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las
fuentes externas estdn conformadas por el Sistema Lerma que
alimenta a los tangues Aeroclub, situados al poniente del Distrito
Federal y abastecen a la zona poniente y centro de la delegacion. El
Sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel, que se
localizan al norte del Distrito Federal para abastecer a la mayor parte
de la zona norte. Finalmente los acueductos del sur Xotepingo, Chalco
y Xochimilco conducen agua en blogue para abastecer la zona sur y
oriente de la delegacion.

La red de distribucion de agua potable tiene una longitud de 511.8 kildmetros, de los cuales 46.3 kildmetros corresponden
a la red primaria y 465.5 kilbmetros a la red secundaria. Por las caracteristicas de relieve de la delegacion no existen plantas de
bombeo ni fangques de almacenamiento que alimenten directamente a la red.

Drengije.- Tiene un nivel de cobertura en la delegacion del 100%, y ya desde 1990 el 97.9% de las viviendas estaban
conectadas al sistema. Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un senfido de escurrimientos de poniente a
oriente y de sur a norte. De estos colectores, algunos reciben las descargas de agua residual provenientes de la Delegacion
Miguel Hidalgo. Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el Gran Canal del Desague.

La Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya capacidad
instalada es de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 16 litros por segundo.
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La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar danos en la construccion de otros

sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de las aguas pluviales superficiales y asi evitar inundaciones
provocadas por la insuficiencia de la red.

Una solucion a largo plazo para optimizar el funcionamiento de la red de drenaje y controlar la contaminacion del suelo,
seria la de separar el drenagje pluvial, del drenaje sanitario, con la gran ventaja adicional del posible aprovechamiento del agua
pluvial para el riego de espacios abiertos.

Energia Eléctrica: La totalidad del teritorio cuenta con infraestructura de energia electrica; y el 98.8% de las viviendas
particulares cuenta con este servicio.

ALUMBRADO PUBLICO

Concepto Delegacion Cuauhtémoc
No. de luminarias. 33,185

Habitantes por luminaria. 16.12

Luminarias por hectdrea. 10.17

Fuente: Direccidn General de Servicios Urbanos 1993.

El nivel de servicio de Alumbrado Publico es satisfactorio y en general, es mejor que en el resto del Distrito Federal, por lo que no se
detectd ninguin problema al respecto, siendo regular el servicio.

NORMATIVIDAD.

Ver ANEXO apartado Normas y reglamentos.
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S
ELECCION DEL SITIO -
UBICACION Y DELIMITACION DEL AREA DE | 19257 ig‘m? R
ESTUDIO. AZC APOE ZALCO GCUSTAVO AL
MADFRO

La zona de estudio es uno de los principales
lugares de la ciudad, “la colonia Judrez”, conforma
parte esencial de la Delegacion Cuauhtémoc, en
ella se han concebido piezas importantes del

desarrollo arquitectdnico en México.

El ambiente en la colonia ha contemplado

grandes cambios tanto en la sociedad como en su
forma, se ha vuelto mdas versdtil al tener que
conjugar las diversas actividades demandadas por
los habitantes, hoy dia en el lugar se relaciona e NS
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ANALISIS DEL CONTEXTO.

Elementos Morfolégicos que conforman la Imagen del Entorno Construido.

El perfil urbano es un elemento
muy importante a considerar en la
conformacion del confexto del lugar, por
tal motivo se torna elemental atender el
andlisis de este punto, ftommando como
zona de estudio el entorno inmediato que
conforman las cabeceras de las
manzanas colindantes al predio.

En el lugar existe una topografia regular, en
donde se desarrollan en su mayoria
edificaciones de dos o tres niveles, hay sin
embargo otras de mayor altura que se
encuentran remetidas con respecto adl
alineamiento y que visualmente modifican
su escala y presencia en el dmbito urbano,
tal es el caso del edificio de oficinas de
cinco nivel gue se encuentra a un costado
del inmueble. En la imagen del lugar se

e

33

puede leer una marcada horizontalidad a través de remates de edificios, que se llega a romper con la aparicion de elementos
verticales, como 1o son los edificios de oficinas que se encuentran en las esquinas y los edificios de departamentos de 4 y 6

niveles.
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La textura en fachadas, |la textura son todos aquellos elementos
que inciden en la conformacion de la imagen de las fachadas vy
gue en este caso esta conformado por una gran variedad de
elementos, en relacion a los estilos encontrados, como la existencia
de tendencias europeas, que se basaba en la que producian
paises como Francia, Inglatera y también los Estados Unidos,
también la presencia del modemismo cataldn, que con
caracteristicas del At Nouveau representa y abarca casi todo o
que ofrece la naturaleza; como lo son; hojas de palmeras,
escamas de lagartos, cabezas humanas estilizadas y mucho mas.
Es inherente también la presencia funcionalista, como es el caso
del edificio de departamentos “suites”, constituida por ventanas
horizontales que van de apoyo a apoyo vertical, con una
arquitectura mds austera y con materiales y texturas que solo
delinean la mangueteria de las ventanas.

En algunas edificaciones de genero comercial u oficinas, por su
parte, poseen grandes ventanales buscando la transparencia vy
relacion del interior con el exterior, aun cuando en algunos casos No
se logra pues el remetimiento de los edificios impide esa
comunicacion. Hay también el caso de vanos horizontales, tal es el
caso de la hipotecaria nacional, que no responde a una intencion
clara de diseno, pero sin embargo influye su presencia en la
conformacion del perfil urbano, pues por lo general se emplean en
edificios de mds de fres niveles.

Existen tambien edificaciones que por su lenguaje poco claro y sin mucha intencion de integrarse a la imagen urbana del lugar,
podemos clasificarla como hibridas, tal es el caso de algunos comercios y estacionamientos.

El perfil urbano de la ciudad es un componente paradigmatico en la conformacion de la ciudad, su textura y colorido son fuentes
generadoras de armonia, que pueden dar o no equilibrio a la imagen urbana de un lugar.
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La imagen del entorno construido |0
podemos entender tambien en relacion a
la fraza; la fraza esta conformada a partir
de un sistema primario de circulacion
vehicular y framas regulares con vias
secundarias, enmarcada  por  vias
primarias.  Gracias a sus  manzanas
regulares —resultado de la traza reticular-,
la colonia resulta de facil urbanizacion y
de claridad en sus vias, adaptdndose
muy bien el tfransporte publico vy
facilitando la orientacion del peatdn y un
mayor control en los vientos.

El mobiliario Urbano existente en la zona
de estudio es muy variado, disperso de
forma equitativa en cada una de las
calles y en su mayoria en buenas
condiciones. El mobiliario que se observa
en al zona de estudio estd conformado por;

Parquimetros, se encuentran dispuestos a o largo de toda la avenida y de forma regular.

35

[ Vialidad Principal
R Vialidad Secundaria

BEEE Vialidad Terciaria.

Botes de Basura, no se localizaron demasiados y por lo tanto existe una gran carencia de este mueble en algunas zonas.
Casetas felefonicas, con las cuales la zona cuenta en buena medida y ubicadas en puntos necesarios como son cada extremo

de la calle.
Luminarias, prevalecen dos tipos, de las cuales una es caracteristica de la zona.

Por ultimo puedo afirmar que parte del mobiliario urbano se encuentra escasamente ordenado en cuanto a su ubicacion vy
caracteristicas tipoldgicas por o que no tiene una homogeneidad visual, producto de una produccion y concentracion poco

planeada.
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USOS DE SUELO

Habitacional.

] Habitacional con
Comercio
| Comercio

|| Oficinas

| Oficinas con
Comercio.

|| Oficinas con

Habitacional.

|| Equipamiento.

Habitacional sin uso.

| | Baldios

u En la zona predomina el uso de oficinas y el habitacional con comercio.
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La expulsion de la poblacidn que esta ocurriendo
tanto en la delegacion como en la colonia, se ha
reflejado en los usos de suelo, sobre todo en el
habitacional y el mixto.

La colonia Judrez no ha sido, sin duda, exenta de la
invasion del comercio que ha desplozado la
habitabilidad en el lugar, dando paso tambien al
esparcimiento de oficinas aprovechando en muchas
ocasiones los edificios antiguos.

MExisten zonas homogéneas, sobre todo de uso comercial.

B | os alturas en los edificios son iregulares, jerarquizandose asi, en algunos casos, por las actividades que se desarrollan
en ellos.

H EENNHN 'DEUTILIZACION DE INMUEBLE - 120725 8\ A R a IR drdon

Pagina




38
6. METODOLOGIA DE RESTAURACION.

Uno de los objetivos de la tesis es realizar una accidn de rehabilitacién del inmueble, por medio de un proceso
metodoldgico, que se desarrollara mediante cuatro etapas;

Informacidn. En la primera etapa nos lleva a recabar la documentacion que podamos obtener, ya sea en aspectos graficos o
escritos, bien sea mediante la existencia de origen y posteriormente vendrd la comprobacion, se consideraran las caracteristicas
generales de su estado.

Reconocimiento. En esta segunda etapa hay una mayor complejidad, que obliga a un listado mds exhaustivo, el
reconocimiento, en la mayoria de los casos va a readlizarse mediante sistemas traumdticos de deteccion, tal es el caso, por
ejemplo, de humedades provenientes de filtraciones, por capilaridad o por condensacion. Se debe llegar hasta los elementos
que lo forjan. Se identificardn las lesiones y alteraciones existentes en el edificio.

Diagnostico. Durante la tercera etapa, son imprescindibles las aportaciones previas conseguidas en las dos etapas anteriores y
establecer un orden de actuacion ante los elementos globamente estudiados, mediante los siguientes puntos; Clasificacion de
los datos obtenidos, os tipos de alteraciones que se han producido, sean funcionales o fraumdticas. Evaluacion de soluciones,
mediante materiales. Resumen global y emision de Diagnostico.

Dictamen. Es la cuarta etapa el ultimo punto al que siempre se debe llegar. Su necesidad y utilidad en la operatividad es
nmanifiesta, es buenos siempre considerar una serie de aspectos marginales a los puramente técnicos.

La finadlidad de este proceso es, primordialmente, atender la necesaria rehabilitacion del edificio, para detectar en forma
organizada las lesiones y deterioros que se han producido, ya sea por una falta de mantenimiento u ofras razones, que pueden
ser intrinsecas o extrinsecas al edificio. Al llegar a este punto se realizara el dictamen que favorece al desarrollo de la propuesta
de intervencion arquitectonica en el edificio.

Es necesario que se contemplen los conceptos bdsicos de la restauracion, por tanto se toman en cuenta y se describen con el
criterio de varios autores, si bien sirven para entenderlos y manejarlos, tambien serd para no caer en errores de terminologia.
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PRESERVACION.

La preservacion como grado de infervencion constituye un conjunto de medidas cuya finalidad es la de prevenir a los
bienes culturales del deterioro, buscando la permanencia de los mismos. Es una accidn que antecede a la intervencion mayor
(conservacion y/o restauracion) del objeto cultural, procurando que esta actividad se retarde lo mds posible, por lo que implica
una operacion continua. Se le define como:

Cualquier meétodo vy criterio que tenga como fin el evitar el deterioro de los bienes culturales, sin tener que intervenir sobre su
estructura y sobre su imagen.

La preservacion comprende aquellas actividades que se realizan para prevenir del deterioro el objeto y para que quede
constancia de este en caso de su destruccion. En resumen, son las acciones que se foman para proteger el edificio, como la
proteccion, apuntalamientos, limpieza, desinfeccion, sellado e impermeabilizaciones.

LIBERACION.

Como su nombre lo dice, implica las acciones tomadas para eliminar agregados gue no corresponden al bien original. El
articulo 11 de la Carta de Venecia (Carta Internacional sobre la Conservacion y la Restauracion de Monumentos y Sitios, Carta de
Venecia 1964), la consideraron dentro de las acciones de Restauracion. Su finalidad se expresa de la siguiente manera:

...esta intervencién tiene por objeto eliminar adiciones a la conciencia de los valores de un edificio, y pueda ser antes o durante
la restauracion propiamente dicha; que puede obedecer a razones de investigacion o bien a la recuperacion de las dimensiones
originales alteradas por rellenos o sedimentos no intencionales. (Chanféon Olmos, Carlos, Restauracion: problemas tedricos: Chico
Ponce de Ledn, Pablo. p 84)

Dentro de las acciones de liberacion de un bien inmueble, ademds, se contemplan la erradicacion de plantas y animales,
asi como de nidos y madrigueras de estos Ultimos. (Especificaciones generales de restauracion. P 35)
En forma general se puede decir que la “liberacion” consiste en la supresion de elementos agregados sin valor cultural o natural
que afectan la conservacion o impiden el conocimiento del objeto. (Diaz- Berrio, Salvador y Olga O. B. P. 7)

Este tipo de infervenciéon corresponderia a los procedimientos de limpieza mecdnica y quimica, desencalando, remocion

de agregados (sales, microorganismos, plantas, oxidaciones, manchas, asi como la restauracion de restauraciones, es decir,
eliminacion de malas intervenciones), lavado, etc., en los materiales trabajados por el restaurador.
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CONSOLIDACION.

Para los bienes inmuebles, la consolidacion es; la intervencion mas respetuosa dentro de la restauracion y tiene por objeto
detener las alteraciones en proceso. “Como el término mismo lo indica “da solidez” a un elemento que la ha perdido o la esta
perdiendo. (Chanfon Olmos, Carlos, Restauracion: problemas tedricos)

Varios autores y el articulo 10° de la Carta de Venecia se refieren a las técnicas que se deben usar en este tipo de
infervenciones en los bienes inmuebles, entre ellas se mencionan: colocar resanes y/o grapas metdlicas, sustituir las piezas
deterioradas; inyeccion de piezas, fijodo de aplanados a sus muros; reincorporacion de nuevo material adhesivo distintos,
apuntalamientos, etcétera.

INTEGRACION.

Este término, junto con el de reintegracion, son los que han provocado mayores confusiones; en algunos casos esto se
debe a su variedad de acepciones, en otros por haberse distorsionado en ediciones en las que se han efectuado malas
fraducciones.

Respecto al vocablo ‘“integracion”, es una de las palabras de uso mas reciente en la disciplina de ola conservacion y/o
restauracion. En la Carta de Venecia proporciona las pautas para este tipo de intervencion, pues dice en sus articulos 12°y 15° lo
siguiente:

Articulo 12; los elementos destinados a reemplazar las partes que faltan deben integrarse armdnicamente en el conjunto, pero
distinguiéndose a su vez de las partes originales a fin de que la restauracion no falsifigue el documento de arte y de historia. (Carta
de Venecia 1964, p.6)

Articulo 15° Al referirse a las excavaciones y a la anastilosis dice; los elementos de intfegracion se reconocerdn siempre y
representaran el minimo necesario para asegurar las condiciones de conservacion de un monumento y restablecer la
continuidad de sus formas. (Carta de Venecia 1964, p. 8)

El término “integracion” de uso comun entre los restauradores de bienes inmuebles, ha sido definido como la “aportacion
de elementos claramente nuevos y visibles para asegurar la conservacion del objeto”. (Diaz-Berrio Salvador y Olga Orive B., p. 7)
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Esta operacion consiste en completar o rehacer las partes faltantes de un bien cultural con materiales nuevos o similares a
los originales, con el propdsito de darle estabilidad a la obra. Esta intervencion corresponderd a los procedimientos de resane
(reintegracion de lagunas), retoque (reintfegracion de color), injertos, rejunteo, soldadura, aplicacion de una capa de proteccion,
aplicables por el restaurador de bienes muebles en 1os elementos inmuebles que dicho especialista frabagjara directamente.

REINTEGRACION.

La reintegracion se entiende como: La infervencion que tfiene por objeto devolver unidad a elementos deteriorados,
mutilados o desubicados. La forma tedrica ideal de reintegracion es la llamada anastilosis, o reubicacion de un elemento
desplazado de su posicion. Muy pocos casos ofrecen posibilidad real para la anastilosis; ni la mamposteria, ni el ladrillo, ni el
adobe o permiten. La reintegracion normalmente abarca la sustitucion de sillares, mampuestos, ladrillos 0 adobes deteriorados y
solo el porcentaje o drea relativa sustituida podrd justificar el nombre de reintegracion. (Chanfén Olmos, Carlos. Restauracion:
problemas tedricos)

La reintegracion implica dos cosas; la reconstruccion de un elemento o edificio a partir de sus fragmentos, y la sustitucion
de elementos deteriorados o efectuar ediciones moderadas que proporcionen estabilidad y a la vez unidad a la obra infervenida.
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Tra. Etapa “INFORMACION PREVIA”

Los objetivos de esta etapa es llegar a recabar la documentacion que podamos obtener, en primer lugar en el aspecto
grdfico y escrito, bien sea mediante la que existe de origen y posterior comprobacion a desarrollar, mediante una serie de puntos
a seguir que mas adelante se irdn dando, vamos a conseguir una vision general en el rubro de 1os danos.

Conceptos de informacion.

Edificio.

Caracteristicas Generales de su estado.

El edificios se ubica en la colonia Judrez en la calle de Havre no. 69,71,73 y 75, entfre las caracteristicas generales de su
estado actual existen diversos tipos de deterioros, que pueden ser extrinsecas al edificio tales como; Agentes naturales fisico
(accion prolongada), agentes de naturaleza bioldgica o quimica (accion ocasional) y las causas derivadas a la accion humana.
La casa se encuentra en un gran estado de deterioro y abandono, por tal motivo se ha venido acelerando las afectaciones
tanto en estructura como en imagen y de esta manera se convierte en un candidato idéneo para llevar a cobo una estrategia
de rescate por medio de una metodologia de restauracion.

Aspecto.

Levantamiento fotogrdfico.

u Cintilo fotografico que enmarca el lado
en cual se encuentra la casa de estudio.
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u Cabe mencionar que en el cintillo de
frente encontramos también edificaciones
de principios del siglo XX. Y no en muy
buenas condiciones.

Descripcion del edificio.

El inmueble es claramente un ejemplo significativo de la arquitectura
mexicana de principios del siglo XX, de las llamadas casas porfiianas o del
porfiiato, con un esquema que se utilizd preferentemente en las casas de la
alta burguesia, enfre sus caracteristicas principales destaca su topologia
particular de cuatro casas que la conforman, la planta es en espejo y con una
sola fachada forman una unidad.

El edificio esta constituido por dos plantas en un terreno regular y de
forma rectangular, esta construido sobre una superficie de 517 m2, de los
cuales la vivienda ocupa 413 m2 dejando lo demds de drea libre con dos
patios laterales con 46.82 m2 en donde se encuentran los accesos hacia las
viviendas en la planta baja y los patios traseros con 13.50 m2 que dan funcion
de patios de servicio. La casa tiene dos departamentos por nivel, siendo
cuatro en total. Cada departamento consta de;

» Un pasillo de distribucion, sala, comedor, recamaras, bano, cocina y servicios. Solo los de la planta baja cuentan con
patio lateral y patio de servicio en la parte trasera.

*  Cabe mencionar que las plantas de la vivienda son generadas de igual manera, con excepcion del pasillo de acceso
gue en la planta baja son en los extremos y para la planta alta son en medio, dirigiéndose hacia las escaleras.
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Sistema Constructivo General.

En el siglo XIX, cuando por la influencia de materiales y técnicas de procedencia extranjera, amplian la forma de construir
en la Ciudad de México. La utilizacion de la prefabricacion e industrializacion de los materiales dio lugar a nuevas alternativas, sin
olvidar por ello el empleo de los materiales y técnicas fradicionales empleados en los siglos anteriores. Algunas de las
aportaciones en cimentacion que aparecen en este siglo son el escarpio en la mamposteria, las plantillas a base de capas de
arena compactadas, el uso del sistema Caballeri; que consistia en un conglomerado de mezcla hidraulica y pedaceria de ladrillo
en capas alternas.

En la superestructura se incrementa el uso de tabique como material estructural. Se inicia su empleo como refuerzo
horizontal y vertical en muros de adobe vy tepetate. El uso del metal se amplia a la estructura de las consfrucciones; se emplea
como armaduras; viguetas y apoyos, asi como en los elementos de proteccion (rejas y barandales).

En lo que a cubiertas y entrepisos se refiere, se uso la vigueta de acero con ldmina de zinc acanalada o ladrillo, formando
bdvedas catalanas. Se hizo profusa la decoracion a base de yeso y estucos diversos en la ornamentacion de plafones.

Los materiales que prevalecen son; el ladrillo, metal, madera y piedra, la cimentacion esta compuesta por piedra y ladrillo
gue son los gue transmiten la carga al suelo; en la superestructura tfenemaos muros y columnas de tabigue rojo que transmiten sus
cargas a la cimentacion; sus pisos estan compuestos por gualdras, polin y duela de madera en el interior y al exterior de piedra,
cemento pulido y piezas cerdmicas; su cubierta y entrepisos tienen tablaterrados, lamina acanalada, vigas y duela de madera en
el senfido corto y refuerzos de vigas de metal; en los elementos de liga como; escaleras y pasillos, prevalece la madera y los
refuerzos de metal. En su aspecto actual es evidente la existencia de deterioros tanto en su fachada exterior como en las
fachadas interiores. También al interior de la vivienda existen lesiones en pisos, puertas, ventanas, muros, plafones, etc.
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Prospectos de habitabilidad.

Rehabilitacion de viviendas.

En muchos casos, pese al fuerte deterioro, es posible rehabilitar cierfas vecindades, privadas, viviendas aisladas o
departamentos y, con una inversion relativamente baja, adecuarlos a su funcion habitacional.
Para conseguir un beneficio efectivo a favor de los habitantes de los barrios, este tipo de programas delbbe contemplar formas
alternativas para que los vecinos adguieran las unidades (en condominio, cooperativa, etc.) o al menos proveer la imposicion de
ciertos controles sobre los arrendamientos.
La consideracion del inventario de vivienda existe como recurso de la politica de vivienda enfatiza la necesidad de desarrollar
como mayor amplitud este tipo de programa, que puede alcanzar un gran impacto multiplicador en el uso de los recursos
financieros y obviamente en el nimero de familias beneficiadas. Es posible instrumentar multiples variantes al respecto.

Usos.

Actual. Es de uso habitacional, y actualmente solo se habita una vivienda de las cuatro que tiene, las ofras se encuentran sin uso y
con cierto grado de abandono.

Futuro. Aprovechando la potencialidad espacial que brinda la casa, la plusvalia de la zona y del uso de suelo, el prospecto de
habitabilidad es el de uso mixto, oficinas y habitacion
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2da. Etapa “RECONOCIMIENTO”
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En este rubro se busca unas investigaciones mdas exhaustivas, en la mayoria de 1os casos va a redlizarse mediante sistemas
fraumdticos de deteccion. Es imprescindible realizar las operaciones de reconocimiento, porque sirve para detectar cualguier
anomalia del edificio.

Por tal motivo es necesario tomar en cuenta el material o los materiales utilizados en el inmueble, de tal manera que se
pueda tener una mejor comprension y lectura de los sistemas constructivos v su composicién arquitecténica, los materiales los
clasificaremos en dos grupos, que son; orgdnicos e inorgdnicos. Los Orgdnicos son de origen vegetal y los Inorgdnicos  se
subdividen en pétreos y metdlicos, como a continuacion se describe en la tabla.

INORGANICOS
Pétreos Metdlicos
Naturales Artificiales Metales Aleaciones

Sedimentarias | Igneas Metamorficas Fabricado en Fabricado por

Frio Cocciéon
Areniscas Granito Caliza Cristalina Adobe Ladrillo Hierro Latén
Toba Traquita (Mdrmol) Teja Zinc Bronce
Sedimentarias | (Chiluca) Vidrio Cobre
(Tepetate) Dolerita Cal Estano
Arcillas (Basalto, Cemento Plomo
Arenas Recinto)
Caliza Lava Yeso
No cldsticas (Escoria
(Sedimento volcdnica,
Quimico) tezontle)
Caliza Toba ignea
Incrustante (Cantera)
(Travertino)
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ORGANICOS
Origen Vegetal Origen Animal
Maderas
Duras Blandas
Encino Pino Estiércol
Roble Cedro Crines
Fresno Oyamel Cebo
Sabino Ahuejote Cera
Nogal Cola
Ahuehuete Huevo
Jabodn

En el reconocimiento, en la mayoria de los casos se va a realizar mediante sistemas fraumdticos de deteccién, es decir se
nmanifiestan los tipos de deterioros al no haber limpieza ni mantenimiento en el lugar, como lo son la erosion de materiales por la
combinacion de varios agentes (quimicos, fisicos, bioldgicos), humedades, etc.

Para poder comprender mejor el siguiente paso que es el detectar los agentes que provocan las lesiones, podemos definir
como actores, pasivos o activos que actuan como origen del proceso patoldgico, es decir en ocasiones varias causas pueden
actuar conjuntamente para producir una misma lesién. Por lo consiguiente es inherente hacer notar la importancia de la
identificacion de la o las posibles causas en un proceso, siendo tal el motivo de redlizar un estudio tipoldgico de las mismas,
mediante un cuadro general de causas. Podemos clasificar la causa del proceso patolégico en dos grandes familias; intrinsecas
al edificio y extrinsecas al edificio. Vamos a puntualizar aqui los distintos tipos que podemos englobar dentro de estas dos familias,
tomando en cuenta la clasificacion tipoldgica general que nos permita comprender las caracteristicas distintivas de cada uno de

ellos como a continuacion se describe en la tabla.
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CAUSAS DE DETERIOROS

Intrinsecas al Edificio

Extrinsecas al Edificio

Relativas a la posicion del edificio

Inherentes a la estructura

Agentes que tienen

Agentes naturales

Causas derivadas a

una accién que tienen una la accién humana
prolongada accién ocasional
Orientacion Materiales que lo constituyen Agentes naturales Agentes de
Tipo de terreno Sistemas constructivos fisicos; naturaleza quimica o
Ubicacion Proyecto arquitectonico Térmicos electroguimica
Asoleamiento Deficiencias en la elaboracion de Hidricos
Nivel fredtico la obra Eolicos Agentes de
Clima del lugar Terrestres naturaleza biolégica
Luminicos
Interaccion de
Agentes quimicos; agentes de
Contaminacion naturaleza fisica,
ambientall quimica y/o
Humedad bioldgica.
Sales solubles
contenidas
organismos
TIPOS DE ALTERACION
Agentes de deterioro Accion Tipo de deterioro
El viento (agente fisico) Erosiona con su fuerza los materiales de Fisico
construccion.
En un incendio “el fuego” (agente fisico) Sobre el adobe lo transforma en ladrillo Quimico
Las raices de un arbol (agente bioldgico) | Hacen presion en el material, lo debilitay | Fisico
afloja.
Excremento de palomas (agente Accién bdasicamente erosiva sobre los Quimico

bioldgico)

cerramientos de cubierta y fachada.
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La deteccion se localiza tanto en elementos de cimentacion, pisos, apoyos, cerramientos, cubiertas, elementos de liga
(pasillos y escaleras), instalaciones e inferiores. Es de hacer notar que en los primeros cinco se requiere mayor atencion y
profundizaciéon en su conocimiento y de esta manera saber que operacion realizar para su posterior solucion.

Elemento: Cimentacion

opun‘ralomlen@lﬁua‘r |

figura y en la no. 5, e§¥o pa

duel .

En To figura 3 se aprecia la peFdld
elemen’ros constructivos del pIS&)

1'
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Elemmento: Superestructura

54

Aspecto externo.

Tabigue rojo aparente, material desfoliado por agentes naturales fisicos como el viento, lluvia, efc.
como se aprecia en la figura 7, 9y 11.

El color, consistencia y estabiidad del tabique vy
aplanados no es el optimo, ya sea por la falta de
mantenimiento o por alteraciones diversas del medio
ambiente y contaminantes.

La agresividad del medio ambiente a provocado un
alto grado de deterioros y danos en la superestructura,
tfanto en los elementos horizontales y verticales figuras
no. 6, 8, 10, 12 y 13. Se aprecia la deleznabilidad de
piezas en muro de tabigue rojo en figura no. 11.
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Elemento: Cubierta

55

Grado de humedad

Existencia de humedad en plafones por
filtracion y en muros por capilaridad, permitiendo la
florescencia de sales solubles en muros y el
desprendimiento de los plafones como se observa
en las figuras no 14 y 15.

Figura 17. Perdida tfotal de los materiales
constructivos en la cubierta plana de una de las
habitaciones en la planta alta por causa de
diversos agentes como el intemperismo, sismos y |a
accioén humana.

Figuras 16,18 y 19. Proliferacion de hongos y
bacterias que afectan la madera.
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Elemento: De Liga (escalera y pasillo)

56

Figura no. 20 Perdida de
pintura de proteccion de los
aplanados corriendo el riesgo
tfambién de una sucesiva
erosion del material.

Elemento: Instalaciones

Figuras no.21, 22, 23 Instalaciones defectuosas que provocan un riesgo y no cumplen
adecuadamente su funcion.
Figuras no. 24 y 25 Humedades, alteracion de fachada por fugas.
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O muRos

. Ladrillo rojo aparente

Cornisas de tabique rojo
Azulejos (ornamentacion)
Columna de tabique rojo

o rON S

Aplanado aparente
cemento-arena
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9.

Ladrillo rojo/cemento pulido

. Ladrillo rojo/aplanado deyeso
Anuncio en muro

c/pintura esmalte

Pintura vinilica en muro
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10. Rodapie de piedra
11. Guarda polvo/aplanado
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18. Viga de madera
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21. Terrado
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23. Puerta y ventana de madera
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26. Puerta de fierro
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3ra. Etapa. “DIAGNOSTICO”

Al llegar a este punto podemos emitir las lesiones detectadas en los materiales ya sea por causas fisicas, mecdnicas y
quimicas, por tanto dar las posibles propuesta de reparacion.

En la lesiones fisicas agrupamos fodas aquellas lesiones de “cardcter fisico”, es decir, aquellas en las que la problemdtica
patoldgica esta basada en hechos fisicos tales como particulas ensuciantes, heladas, condensaciones y mds. Las lesiones que se
incluyen en este punto son; Humedades por — capilaridad, filtracion, condensacion, accidental y de obra -, en Erosiones por; -
erosion atmosférica- , en Suciedad por — ensuciamiento por depdsito y lavado diferencial.

En las lesiones Mecdnicas se encuentran todas las situaciones en las que predomina el factor mecdnico, tanto en sus
Causas como en su evolucion, asi se considera las lesiones en las que haya movimiento y que produzcan aberturas o separacion
de materiales. Las lesiones encontfradas fueron; - Grietas, fisuras, desprendimientos, erosiones y algunas deformaciones.

En las lesiones Quimicas su origen suele estar en la presencia de sales, dcidos o dlcalis que reaccionan quimicamente
para acabar produciendo algun tipo de descomposicion del material lesionado, afectando y produciendo pérdida de
integridad, afectando por tanto su durabilidad. Se encontraron — Eflorescencias, oxidaciones, corrosiones, organismos animal
(aves, insectos, mamiferos, etc.), organismos vegetal (plantas de porte y microscopicas, mohos, hongos, etc.) y Erosiones
quimicas.

Es sin dudad gue el inmueble fiene ciertos niveles de deterioros no muy graves en general, por tanfo es esencial que se
lleven a cabo las posibles soluciones que se dan en las obras de consolidacion de los materiales. No sin antes atender la
proteccion del material antes de aplicarle cualquier tipo de solucion.
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KSIMBOLOGIA

ESTADO ACTUAL

Bueno Regular Malo

O O
\D IAGNOSTICO

DETERIOROS

1. Deleznabilidad de piezas en
muro de tabique rojo.

2. Cornisas de tabique rojo
despostillada.

3. Vegetacién en banqueta.

4. Concentracion de musgos y
hongos producidos por la
humedad del agua de lluvia.

5. Concreto aparente con
incrustaciones de mugre.

6. Aplanado y pintura vinilica
sucia por sedimentos de
humo.

7. Desprendimiento de pintura
vinilica.

8. Desintegracion del aplanado y
desprendimiento de este
causado por la humedad de
agua de lluvia.

9. Desprendimientos en pretiles
de ladrillo rojo.

10. Pintura vinilica sobre fachada.

11. Putrefaccion por
intemperismo en puertas o
ventanas de madera.

12. Anuncio en muro con pintura
de esmalte.

13. Publicidad de papel sobre
fachada.

14. Cablesy tubos de luz,
telefono, gas y toma de agua
en fachada.

15. Postes de luz y telefono que
afectan la imagen urbana.

16. Fisura longitudinal que afecta
solo a la cara superficial del
elemento constructivo en
fachada.

17. Antepecho de tabique rojo
con incrustaciones de
mugre, se aprecia exfoliacion.

18. Rodapie de piedra con
desportilladuras, se aprecia
exfoliacion.

19. Rodapie de piedra con
sedimentos de humo
automotriz.,

20. Balaustradas faltantes o
desportilladas en pretil.

21. Desprendimiento de aplanado

por intemperismo.

22. Herrerias con oxidaciény en
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KSIMBOLOGIA

ESTADO ACTUAL

Bueno Regular Malo

O O J
\D IAGNOSTICO

DETERIOROS

1. Deleznabilidad de piezas en
muro de tabique rojo.
Cornisas de tabique rojo
despostillada.

Vegetacién en banqueta.

N

Bl o

Concentracién de musgos y
hongos producidos por la
humedad del agua de lluvia.

o

Concreto aparente con
incrustaciénes de mugre.

o

Aplanado y pintura vinilica
sucia por sedimentos de
humo.

N

Desprendimiento de pintura
vinilica.

@

Desintegracion del aplanado y
desprendimiento de este
causado por la humedad de
agua de lluvia.

e

Desprendimientos en pretiles
de ladrillo rojo.

S

. Pintura vinilica sobre fachada.

. Putrefaccion por
intemperismo en puertas o
ventanas de madera.

N

. Anuncio en muro con pintura
de esmalte.

ACCION PROPUESTA
EN FACHADAS.

Repara aplanados/infegrar aplanados.

Restituir Molduras y/o comisas.

/~ PERFILES
N

Restituir puertas y/o ventanas.
.

Reubicar medidor de Iz y/o medidor de agua.
Infegracion de pretil para uniformizar fachada.
Eiminar Instalaciones hidiaulicas de fachada.

Liberacion de materlales agregados posteriomente.

@

. Publicidad de papel sobre
fachada.

IN

. Cables y tubos de luz,
telefono, gas y toma de agua
en fachada.

o

. Postes de luz y telefono que
afectan la imagen urbana.

=

. Fisura longitudinal que afecta
solo a la cara superficial del
elemento constructivo en
fachada.

~

. Desprendimiento de aplanado
por intemperismo.

N
\] Eiminacion de cables sobre fachada.
\

//
N -/

®

. Herrerias con oxidaciéon y en
algunos casos corrosion del
metal.

9. Elementos agregados al
inmueble posteriormente.

20. Demolicién del material por
infemperismo y accién humana.

FACHADA TRASERA =-F y G-

"Intervencion"-Colonia Juarez

74—

2
=
0

puanosTco DIMG) B e

kwulsnpm einoeynbiy
&f 5
U%}Eﬁ

CROQUIS DE LOCALIZACION
—JdJdJd

=0
%
Gl




67

Emision del Diagnostico.

Después de la clasificacion y apreciacion de los danos obtenidos es necesario la emisién del Diagnostico, en el cual son
imprescindibles las aportaciones previas conseguidas en las etapas anteriores, esto Nos permite deliberar que el inmueble se
inclina hacia la recuperacion y va a ser una de las bases principales para el desarrollo del proyecto de rehabilitacion vy
posteriormente implementar el proyecto de intervencion. En el edificio se ubicaron deterioros que obedecen al efecto causado
por el intemperismo, deficiencias constructivas y diversas alteraciones ya sean intrinsecas o exirinsecas al edificio, una vez
detectando los danos y causas, se deberd de aplicar un criterio de intervencion el cual serd nuestra propuesta de actuacién
ante la alteracion y el tipo de dano, es decir, se busca corregir el dano y erradicar la causa.

Para tal efecto detectamos el elemento alterado, su tipo de dano, el riesgo que provoca, su causa y la propuesta de

actuacion; como a continuacion se describe en esta tabla que detalla los criterios a realizar.

ELEMENTO | TIPO DE DANO CAUSAS RIESGO PROPUESTA DE ACTUACION.
Cimentaciones. | Hundimiento Fallas del subsuelo Alteran de manera substancial la resistencia del terreno, Reforzar y ampliar de la cimentacion para
diferencial ocasionadas por sismos, nivel fredtico, oquedades, efc. mejorar la transmision de cargas al
subsuelo.
Falla de materiales Putrefaccion de maderas, disgregacion del mortero por | Limpieza, restitucion y consolidacion del
desprendimiento, fisuras o pulverizacion. material.
Muros Grietas Empujes Horizontales Fuerzas realizadas por sismos © construcciones Juntas constructivas.
adyacentes.
Cargas concentradas Sobrepesos en puntos determinados del edificio. Retirar los pesos agregados o ajenos que
afecten la estructura.
Falla de material Existe deficiencia y disgregacion de los materiales Consolidacion o restitucion fotal o parcial
constructivos. del material.
Humedades Nivel Fredtico Humedad en la estructura por capilaridad. Electrodsmosis o perforaciones que
permitan ventilar y drenar a los muros.
Medio ambiente Gran porcentaje de humedad. Ventilacion.
Fracturas en cubiertas Gran porcentaje de humedad. Consolidacion, restitucion de los
materiales deteriorados.
Instalaciones defectuosas No cumplen adecuadamente su funcion. Restitucion de las mismas.
Pérdidas de recubrimientos. Falta de proteccion en muros permitiendo la filtracion Restitucion de recubrimientos de igual o
de humedad en los paramentos. similares caracteristicas.
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Alabeos, desplomes
y flambeos

Sobrecarga

Causa de deterioros por los pesos ajenos a la estructura.

Retiro de cargas agregadas.

Alteracion estructural

Debilitamiento en la estructura por causa del retfiro de
liga “muros y entrepisos”.

Restitucion y reforzamiento en muros,
entrepisos y refuerzos.

Recubrimientos

Desprendimientos de
aplanados

Humedad

Desintegracion y desprendimiento del mortero

Restituir los aplanados mediante técnicas
y materiales fradicionales.

Movimientos sismicos

Ruptura y desprendimiento del mortero.

Consolidar y restituir los aplanados
mediante técnicas y materiales
fradicionales.

Falta de adherencia

Se pierde la capacidad de sustentacion.

Reintegrar los aplanados perdidos.

Intemperie

Se provocan danos en distintos elementos por
infemperismo “sol, viento y lluvia”.

Restituir los aplanados mediante técnicas
y materiales fradicionales. Mantenimiento
periddico.

Cubiertas y Rellenos himedos Azoteas en mal estado Cubiertas planas que se encuentran deterioradas por la Reposicion total o parcial de elementos
entre pisos pérdida de recubrimientos o danos en su estructura. faltantes, mediante técnicas y materiales
fradicionales.

Instalaciones danadas Gran porcentaje de humedad. Limpieza y restitucion de elementos
danados mediante técnicas
contempordneas.

Putrefaccion de la Humedad Proliferacion de hongos y bacterias que afectan la Erradicar la fuente de humedad,
madera madera. Sustituciéon de piezas danadas.
Colapso de cubierta Rellenos humedos Gran porcentaje de humedad y ejercen un sobrepeso Erradicar la fuente de humedad,

“sobrepeso” en la cubierta. restitucion de elementos danados
mediante técnicas tradicionales y/o
confempordneas.

Falla de elementos portantes | Pérdida de capacidad de trabajo de los elementos que | Restitucion de la cubierta en forma total o

soportan la techumbre. parcial, mediante técnicas y materiales
fradicionales.

Puertas y Putrefaccion de Humedad Gran porcentaje de humedad por la safuracion de Erradicar la fuente de humedad,
Ventanas madera, agua en la madera. restitucion en forma total o parcial de las

hinchamiento y piezas danadas.

deformacion.

Agrietamiento, Intemperisrno Exposicion de los elementos de madera a los agentes Consolidar o restituir las piezas afectadas.

desecamiento, del medio ambiente.

torsion y

deformacion.

Perdida total o Siniestro Destruccion o mutilacion por varios factores. Restituir las piezas faltantes con las

parcial. proporciones y caracteristicas originales.
Hierro Corrosion y Oxidacion | Humedad e infemperie Se produce la oxidacion y corrosion por la accion que Limpieza, proteccién y/o reposicion de las

produce el agua sobre el metal.

piezas faltantes.
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ACCION PROPUESTA EN FACHADAS. NUMERO DE FACHADA
A|/B|C|/D|E|[F[G|H

I | Repara aplanados/Integrar aplanados. o o o o o o} ¢} e}
Il | Restituir Molduras y/o cornisas. o o o o o

I | Eliminar Anuncios. o

IV | Restituir Herrerias. o o

V| Demoler construcciones agregadas

VI | Restituir puertas y/o ventanas o o o o o
VI | Reubicar medidor de luz y/o medidor de agua o
Vil | Eliminacién de cables sobre fachada. o o | o |o

IX | Infegracion de pretil para uniformizar fachada o o | o | o
X | Eliminar Instalaciones hidraulicas de fachada. o o o o o o o
Xl | Liberaciéon de materiales agregados posteriormente., o | o | o
Xl | Pintar o o o) o) o)
Protecciones.

69

Generalidades. Antes de iniciar obras de cualquier tipo se protegerdn pavimentos, muebles, muros y en general cualquier
elemento arquitectonico que pueda ser danado por el polvo o por los golpes.
La proteccion deberd ser sobrepuesta, pero colocada de modo que no se mueva faciimente utilizando, segun sea el caso, tiras
de papel autoadherible, cordones, etc. Cuando se deban proteger solamente contra el polvo, se usard para cubrir pelicula de

polietileno. Si existe peligro de golpes, se usardn estructuras provisionales y forros de fibras comprimidas o espumas de pldstico. En
ningun caso se fijardn estas protecciones contra los elementos a proteger por medio de clavos grapas o adhesivos que puedan
danar las superficies de los mismos.
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Superficies de Madera. Puertas, ventanas y piso interior.

Se impregnard la madera con aceite de linaza cocido, adicionado con diez por ciento de pentaclorofenol o sales de
cobre, cromo y arsénico. Posteriormente se dard el acabado similar al original o se aplicard un barmiz mate, de preferencia laca
fransparente aplicada con pistola de aire.,

Superficies de Ladrillo. Fachada Principal y Fachada al patio.
La proteccion podrd ser de dos tipos, siempre que se trate de ladrillo aparente; si son muros que deban llevar recubrimientos, la
proteccion se hard de acuerdo con la naturaleza del acabado:

Q) Proteccion transparente. Se requieren pruebas de laboratorio; el tratamiento siempre serd reversible.

b) Sello con jabon de alumina. Se preparardn en distintos recipientes dos soluciones: la primera a base de 1 kg de jabdn
neutro por 12 litros de agua y la segunda a base de 1 kg de alumbre (sulfato doble de aluminio y potasio) por 25 litros de
agua. Ambas se preparardn en caliente. Se limpiard la superficie de polvo y procurando que no haga espuma, se aplicara
en caliente la solucién de jabon.

e A las 24 horas se aplicard la solucion de alumbre y asi sucesivamente cada 24 horas se repetird la operacion hasta
completar 6 manos en total. Estas soluciones deberdn dar un rendimiento de 2 metros cuadrados por litro de agua.

e El frafamiento no se hard cando haya riesgo de lluvia en las 3 horas posteriores a la aplicacion de la mano
correspondiente.,

Elementos de hierro pintado. Balcén y puerta del patio.

e Cuando el hierro se encuentra pintado y deba conservarse esta pintura, se quitard el polvo o suciedad con una franela,
agua y detergente y a contfinuacion se aplicard un barniz preparado con las siguientes substancias.
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Aceite de linaza, cera de abeja, sulfato de aluminio (libre de fierro), y oxido de plomo.

e Es necesario hacer pruebas para determinar las proporciones. La preparacion de este barniz deberd hacerse en un
laboratorio quimico.

Cornisas y coronas de muros.

Para protegerlas contra la humedad se podran usar dos procedimientos:

Q) Con lédmina de plomo. Se dard con mezcla de cal y arena con acabado brunido una pendiente minima del 3 por ciento.
Sobre ella se colocard un forro de Idmina de plomo de T mm de espesor uniendo los framos por medio de engargoladura
sellada con soldadura. Los extremos libres se doblardn para formar gotero con una longitud minima de 25 mm. Tratdndose de
cornisa, se empotrard el extremo del lado del muro en una ranura practicada en la juta mds cercana sobre el lecho de la
cornisa; este empotre tendrd una profundidad minima de 10 mm. Se empacard la junta con mastique bituminoso.

b) Con ladrillo. Se utilizard ladrillo de barro hecho a mano de dimensiones semejantes al original y, en caso de no existir, sera

de dimensiones nominales 2x14x28 cm, asentando con mezcla de cal y arena en proporcion 1x3 preferentemente. Se colocard
dando pendiente minima del 3 por ciento dejando un vuelo de 25 mm fuera de la moldura de remate de la cornisa.

Apuntalamientos.

Generalidades. Los apuntalamientos tienes por objeto asegurar la estabilidad de un elemento que haya sufrido danos que
lo hagan inestable o se van a ejecutar frabajos que podrian, directa o indirectamente, afectar la estabilidad, infegridad y
acabados, por lo que ademds de proyectarse y ejecutarse para satisfacer la funcion estructural, deberd cuidarse gue no causen
danos adicionales como podria ser penetracion profunda o aun superficial, desprendimiento de molduras, aplanados, dorados,
pinfuras y en general cualquier aspecto que deteriore la infegridad, originalidad o la historia del elemento.
Antes de apuntalar se protegerdn muros, pavimentos, pinfuras, muebles, etc. contra el polvo, golpes y otros agentes daninos.

Cuando el apuntalamiento se haga para soportar elementos en proceso de desintegracion, las colocaciones se
efectuardn de modo que no haya golpe, usando de preferencia gatos o similares para ejecutar calce y recalce necesarios.
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Los apuntalamientos podrdn hacerse:

a) Con madera. Se utilizard madera seca, cuidando que no contenga pardsitos vegetales o animales. Si el apuntalamiento va a
ejecutarse en interiores, si se supone que deberia de permanecer por un tiempo indefinido, o si existen en el inmueble o sus
alrededores elementos estructurales, de recubrimiento o muebles infestados, primeramente deberd preservarse la madera contra
estas plagas segun las normas de preservacion correspondiente.

b) Con elementos metdlicos. Se utilizard tubo de acero sin costura o perfiles estructurales laminados. Las uniones entre piezas se
hardn por medio de conectores adecuados al sistema cuando se usen andamiajes de tipo patentado, o con pernos, tuerca y
contratuerca cuando se usen perfiles estructurales.

Todas las secciones que se emplean deberdn tener la escuadria adecuada a los refuerzos que vayan a soportar, la fransmision
de esfuerzos a muros y cerramientos se hardn siempre a traves de arrastres de madera.

De muros. Conforme al proyecto estructural se usardn troqueles, entibamientos o codales, pero en cualquier caso el extremo en
contacto con el muro serd un arrastre que reparta convenientemente la carga, empacdandose con pedaceria de madera y un
material terso y suave que proteja la superficie del muro, para evitar gue los elementos de apuntalamiento se “recalquen” en el
Muro.

De viguerias. Antes de apuntalarse se examinardn detalladamente para comprobar su capacidad de resistencia al
aplastamiento; una vez determinada, se distribuiran tantas vigas madrinas como sean necesarias conforme al dato anterior; en
casos extremos no se aplicardn estas vigas maestras si N0 que se colocardn ofras adicionales entre las vigas originales que
carguen directamente el terrado y serdn estas las que fransmitan la carga a vigas de arrastre superiores e inferiores a traves de
pies derechos, debidamente contraventeados.

Limpieza.

De superficies de barro recocido. Se quitard el polvo superficial con escoba o cepillo suave y, en el caso de tratarse de
figuras de barro recocido, se usard un pano. A contfinuacion se lavard con solucion de agua y acido muridtico al diez por ciento
usando cepillo de raiz; después se lavard abundantemente con agua pura.

De elementos de hierro. Cuando hayan sido evidentemente repintados, se procederd a remover las capas de pintura por medio
de soplete y cuna de Idmina. Cuando Unicamente tengan polvo o lodo, se limpiardn con un frapo y posteriormente se
protegerdan. El &xido se removerd con fibra de acero y lija de agua.
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Desinfecciones.

De piezas de madera. Se retirard de la madera todo resto de pintura que no sea original, valiéndose de estropajo y en
casos excepcionales de removedor y cuna. Después se quitard todo resto de polvo y substancias extranas con fuelle o chiflon de
aire. Finaimente se impregnard con brocha de pelo y un producto a base de pentaclorofenol o sales de cromo, cobalto y
arsenico; este frabajo se debe hacer con guantes de hule, mascarilla y gafas.

OBRAS DE CONSOLIDACION.

En materiales en desintegracion.

Barro Recocido. Serdn indispensables los estudios de laboratorio para determinar causas vy la sustancia que deba usarse
para consolidar. Cualquier tratamiento deberd de ser reversible.

De piedra. Serdn indispensables los estudios de laboratorio para determinar la causa y la sustancia mds adecuada para
consolidar. Cuando no exista posibilidad practica para estos estudios, se consolidaran las superficies pintdndolas a la cdal,
preparada con cal viva apagada en obra. Se aplicara con brocha de ixtle por salpicado; solo cuando haya endurecido la
primera mano se podrd pintar segun el procedimiento ordinario.

INYECCIONES.

De grietas en muros de adobe. Se refirard el material suelto que forma los labios de la grieta; se anclaran varitas en las
juntas, a manera de pasadores y se retacard la grieta en forma superficial con lechuguilla, ixtle o similar, en trozos de no mads de
1.5 cm. De longitud, revueltos con mortero bastardo. Este mortero se preparard con las siguientes proporciones:
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Arena de rio 1.58 por ciento del volumen total
Cemento de albanileria 6 a 10 por ciento dependiendo del color
de la arcilla

Fibras vegetales 4 a 6 por ciento dependiendo de la

cantidad de arcilla.
Agua La necesaria para obtener una

consistencia de plastilina.

Una vez fraguado este retaque se inyectara la lechada, recomenddndose la siguiente mezcla y empezando de abajo hacia
arriba:

Cal grasa apagada en obra 1 parte
Cemento Poértland puzolana 3/100
Arena de rio 3 partes
Agua limpia 3 partes

Se agregard estabilizador para mezcla de cemento, segun proporciéon recomendada por el fabricante.

La presidon necesaria se obtendrd por gravedad y no serd mayor a 1 kg/cm2, depositando la lechada en un tanque
provisto de una manivela con aspas en la parte inferior del eje. Se girard la manivela constantemente para evitar la disgregacion
de lechada. No se permitird el uso de aire acondicionado.

De a cuerdo a las especificaciones generales de Restauracion de la S.AH.O.P., hoy S.E.D.U.V.l., se presentardn cuatro
capitulos indicando el proceso de Preservacion, Liberacion, Consolidacion y Restitucion segun sea el caso.
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4ta. Etapa. “DICTAMEN”

Esta cuarta etapa nos va a llevar a una propuesta de actuacion por el inmueble, por tanto es la figura Ulima a la que
siempre se debe llegar. Para emitir una posible solucion, hay que mencionar que puntos se pueden abarcar o cuales serian las
premisas a seguir, de tal manera que seria necesario redlizar un listado en donde las enumero de esta manera:.

»

El primer punto, reside en limpiar y liberar al inmueble de todo tipo de impurezas detectadas en las etapas
anteriores, para posteriormente seguir un liniamiento de consolidacion de materiales, ya sea con técnicas
tradicionales y/o contempordneas las cuales posiblemente nos servirdn como ‘*herramientas de diseno’.

El segundo punto, seria mantener y respetar los principios tedricos de la restauracion, los cuales nos enmarcan
cinco puntos, los cuales son;

1. Conservacion 'in situ’, que es intervenir el elemento arquitectonico en el sitio y no desplazar nada del lugar.

2. Reversibilidad, que consiste en seleccionar aquellas técnicas, instrumentos y materiales que permitan la facil
anulacion de sus efectos, es decir que pueda ser reversible.

3. El respeto a la “patinad”, la patina es una capa protectora creada por el propio material la cual no se tiene
que retirar nunca para no afectarlo.

4. No falsificacion, no colocar piezas o fragmentos que no formen parte 0 que no son originales, es decir no
copiar,

5. El respeto al entorno, tomar en cuenta el contexto en el cual esta enclavado el inmueble y sobre todo
aprovecharlo positivamente,
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El tercer punto seria una revalorizacion del edificio en cuanto a su uso, por o que es prudente tomar en cuenta
la potencialidad del lugar y todas las posibilidades que ofrece en cuanto a infraestructura y equipamiento.
Existe una viabilidad en el uso de suelo, la cual seria la propuesta de oficinas y vivienda, porgue nos permite
aprovechar los servicios del lugar ya sea de dia o de noche, asi como renovar considerablemente el estado
financiero del inmueble.

En el cuarto punto considero factible la posibiidad de crecimiento del edificio, con una aportacion de
infegracion con un elemento arquitecténico contempordneo que sirva a solucionar las expectativas de uso
nuevo, con este paso se lograra un ligue entre lo nuevo y lo antiguo para convertirse en una unidad.
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7. EDIFICIOS ANALOGOS.

I ————————————————————————————————————————————————
EDIFICIOS ANALOGOS “GENERALES” DE INMUEBLES RESTAURADOS.

77

De acuerdo al desarrollo y los propdsitos por los cuales se busca referenciar estos ejemplos, es un tanto admisible por
la constante buUsqueda de elementos que nos permitan entender los invariables cambios que puede sufrir un inmueble
que por medio de una rehabilitaciéon y transformacion funcional o espacial se puedan conseguir importantes
resultados dentro de los objetivos planteados por la sociedad o el mismo inmueble al mantener en la mayoria de las
ocasiones su estructura inicial. Por medio de estas intervenciones se consigue recuperar los valores histoéricos,
culturales y patrimoniales, dandole un nuevo signo de identidad urbana el cual se habia desgastado y perdido
durante el paso de los anos.

Debido a los objetivos planteados en esta tesis y el propdsito por la identificacion de edificios que se desarrollaron

durante la arquitectura industrial asi también por las necesidades del proyecto, se presentan estas obras que nos
permiten elementos fundamentales para un buen desarrollo sustentable del proyecto especifico.

e SALON MEXICO. — México D.F. -
Antigua Subestacion del Sistema de Transportes Electricos — Terminal de franvias-

e TATE GALLERY OF MODERN ART. — Londres, Bankside —
Antigua central eléctrica.

e DEPARTAMENTOS EN DONCELES 67. — México, D.F. —
Antigua vivienda particular.

e CONJUNTO DE VIVIENDAS. -Uruguay, Montevideo —
Antigua cerveceria en Montevideo.
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SALON MEXICO. (México D.F.) Antigua Subestacion del Sistema de Transportes Eléctricos — Terminal de tranvias-

Ubicacidn y contexto.

Este inmueble esta localizado en el Callejébn de San Juan de Dios nimero 25.
esquina con Pensador Mexicano nudmero 26, en el antiguo barrio prehispdnico
llamado Cuepopan, el cual actualmente conocemos como perimetro A del centro
historico.

Concepto.

El Salén México esta dentro de un edificio de finales del siglo XIX y principios del XX,
que originalmente fue una subestacion del sistema de fransporte eléectrico, que
servia como terminal de tranvias. También funcionaba como una especie de
matriz para otros edificios con sus caracteristicas, y por tal motivo se le
denominaba « la Nana ».

Caracteristicas Arquitectonicas.

El edificio cuenta con un predio de 551 m2, con una drea construida de 1,511 m2
con dos niveles y planta alta. Sus muros son de carga con un espesor de 60 a 80
cm.. Su altura es de 16.20 m con muros de tabique rojo aparente, ligados a una
estructura metdlica hecha a base de remaches. En su construccion se colocaron
columnas de acero formadas de canales y placas remachadas en cajon. La
estructura forma marcos en el sentido oriente poniente del inmueble con una
altura de 12 m desde la planta baja hasta el segundo nivel.
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Contaba con un generador y se colocaron los controles de las vias en la planta
alta, para cubrir la sala de confrol se construyo una cubierta de sistemna de
bdveda catalana. Encima de la bdveda se puso un terrado para nivelar y sobre
este se cold una capa de concreto como piso.

La obra de readaptacion del inmueble consistio en dar mantenimiento a la
estructura, impermeabilizar, resanar, pintar, limpiar las fachadas, adecuar la
ventaneria, reforzar 10s barandales existentes y equipar con el mobiliario
adecuado al salén de baile. En el sétano se aprovecharon las dreas del espacio
para dar lugar a los servicios sanitarios y a algunas bodegas, dejando el bar en
la parte que da a la calle pensador mexicano.

El primer nivel se destino para saldn de baile y se utilizd un mezanine en forma
de L. El segundo nivel se adecué a manera de restaurante. Se frabgjo con
estructuras de acero aparente, para acentuar el cardcter de arquitectura
industrial que es la caracteristica principal del edificio.

TATE GALERY OR MODERN ART. (Londres, Bankside) Antigua central eléctrica.

¢ Ubicacion y contexto.

Este gran museo esta ubicado delante de la catedral de St. Paul y
conectado a las vias existentes a lo largo del Tdmesis y al nuevo
puente peatonal sobre el rio.

La zona que se encuentra al sur de los edificios tambien quedard
integrada en la zona adyacente, la cual se convertird en una ploza
publica rodeada por pabellones vy tiendas.

Esta propuesta de intervencion de la central eléctrica existente —
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construida en su tiempo por el arquitecto Sir Giles Scoft — celebra su calidad
arquitectonica del edificio, también se le anhaden signos alfamente contempordneos
como la sala de turbina que serd una de las plazas cubiertas mds impresionantes de
Londres.

Caracteristicas Arquitectonicas.

Seis grupos de salas en fres plantas diferentes crean un amplio espectro de experiencias
espaciales, con la iluminacién de luz arificial y luz natural entrando a raudales por los
laterales vy la parte superior.

Ciertos elementos de la antigua planta eléctrica, como por ejemplo los depdsitos de
gasolina, tfambién se convertirdn en espacios de exposicion, creando aun mas la
variedad espacial. Los espacios de exposiciones se caracterizan por tener una
atmosfera concentrada y franquila, mientras que la rampa, el puente y algunas
secciones de la sala de turbina se caracterizan por ser mds como via publica.

Los nuevos elementos acristalados en el exterior del edificio de ladrillo apuntan a las
actividades esenciales que tendran lugar en el museo — la observacion, la percepcion
y la comunicacion.
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DEPARTAMENTOS EN DONCELES 67. (México D.F.) Antigua vivienda particular,

Ubicacién y contexto.

Este inmueble se localiza en la calle de Donceles 67, en el centro histérico de
la ciudad de México. Es un edificio caracteristico del siglo XVII, probablemente
fue destinado en principio a vivienda particular y después a multifamiliar en el
siglo XIX, los uso que posteriormente se le dio en el siglo XX fue de bodegas o
talleres con grandes dreas.

Caracteristicas Arquitecténicas.

Las premisas U oObjetivos que se siguieron durante su intervencion
arquitectonica son — rescatar la estructura original vy liberarlo de elementos
ajenos a su estfilo; implantar debidamente el uso habitacional de este
inmueble.

El proceso de intervencion se dividid en dos etapas, primero se evalud el

estado general de la construccion para definir claramente qué es conservaria y qué se destruiria.  Se respeto la
estructura que es a base de piedra-tabique mortero, con entrepisos de vigas de madera y duela. Lo que fue
liberado del inmueble fueron las losas de concreto armado que cubrian el patio principal, pisos de mosaico
que cubrian el pavimento original y objetos de cantera que fueron aplanados con yeso. La segunda etapa
comprendid la construccion de viviendas de dos plantas, aprovechando la altura libre entre piso y techo de
4.75 m., utilizando el nivel del entrepiso original para la zona de estancia y ubicando las recamaras en un
tfapanco, comunicados por una escalera.

Se instalaron las dreas habitacionales hacia los patios principales, dejando las zonas de servicios — cocina y

banos — en las partes mds alejadas. Para llevar a cabo este proyecto se diseno una estructura metdlica que
frabaja independiente del resto del edificio.
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CONJUNTO DE VIVIENDAS. (Uruguay, Montevideo)

Antigua cerveceria en Montevideo.

Ubicacién y contexto.

Ubicada en una zona industrial, en el lugar
conformado por los fradicionales barrios
montevideanos de la Aguada y Goes, dreas
que a principios del siglo XX contaban con la
mayor calidad de edificaciones comerciales e
industriales de la ciudad. Se localiza en la
manzana qgue enmarcan las calles de
Cuareim —al norte-, Lima —al oriente- , Asuncion
—al poniente- y la calle A. De Figueroa —al sur-.

La privilegiada localizacién de esta zona le ha
permitido contar con todos los servicios de que
esta dotado Montevideo y ser el asiento de
edificios de enorme calidad arquitectonica y
de innegables valores historicos testimoniales,
como el Merced Agricola, la Facultad de
Medicina, el Palacio Legislativo, la Facultad de
Quimica vy la Estacion de Ferrocarril.
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Caracteristicas Arquitectonicas

Los conceptos bdsicos que proponen para encontrar un destino certero a las viejas estructuras falbriles son ;
reequilibrar el tejido social y el equipamiento de la ciudad, excesivamente sectorizado en el proceso
constructivo de la ciudad en los Ultimos anos, Recuperar agquellas dreas de grandes potencialidades
ambientales y funcionales, Recuperar los mds viejos contenedores industriales, encontrar un destino econdmico
y socialmente Util a las arquitectural fabriles.

La obra se basd en la reutilizacion de las construcciones de la cerveceria, que se desarrollaban en una
manzana de 5,800 m2, con edificios que ocupaban 5,000 m2 de planta. Fisicamente, el conjunto
habitacional Cuareim se compone de seis edificios formal y funcionalmente independientes que conforman un
espacio central inferno a la manzana.

Cuenta con un total de 131 viviendas, de las cuales 70 se redlizaron reciclando directamente las viejas
estructuras existentes y 61 de menor drea en planta y como propuesta nueva apoyadas en las cimentaciones
existentes. La superficie total construida cuenta con aproximadamente 15,000 m2, de los cuales mds de 1,000
corresponden a los servicios que complementan a la vivienda.

EDIFICIOS ANALOGOS “ESPECIFICOS” DE LA ZONA DE ESTUDIO.
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arquitectoénicas.
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Los casos andlogos vistos anteriormente fueron para comprender sobre la fransformacion funcional o espacial que se
puede generar mediante la rehabilitacion que sufre un inmueble, tomando en cuenta su ubicacion, contexto y caracteristicas
Por tal motivo es necesario tomar en cuenta que en la colonia Judrez se presentan casos en los cuales hay
inmuebles que han transformado su funcion de ser habitacional a ser oficinas, o conjugar la vivienda con la oficina y la oficina
con el comercio o viceversa, es decir se ha efectuado una metamorfosis en su funcionalidad y uso de suelo, esto se genera
también por la plusvalia que alcanzan los inmuebles al cambiar su situacion habitable.

Sin embargo hay que aclarar, que desde un punto de vista objetivo no son contundentes al aplicar una propuesta de intervencion
ya sea de adecuacion, reestructuracion o integracion, es decir se limitan a utilizar los espacios existentes y acoplarlo a sus
necesidades de uso. De tal manera que tras esta investigacion se desarrolla una interpolacion solo de necesidades y un
programa comparativo de andlogos que nos permita dar un acercamiento a una hipdtesis propuesta y que sirva de apoyo al
programa arquitectonico a desarrollar.
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OFICINAS DE REPRESENTACION DEL ESTADO DE VERACRUZ.

Calle HAVRE No. 65 Col Judrez

Plantas arquitectonicas

Planta Sotano

Planta Baja

Planta Alta

Programa arquitectdénico

0 Planta Sétano. O Planta Alta.
OficinQs --------=====n==mmmmemmnnen 4 Sala de espera ------------mmmm--- 1
Salén de usos multiple --------- 1 Sala de juntas --------------------- 1
Bodegaq -----------------oo-mmee oo 1 (0101010 R —— 2
Area p/secretaria ---------------- 2
J Planta Baja. ) 1100 o e ————— 1
1 T 2
Sala de esperg ------------------- 1 O (= O —— 9
Oficings ----=======mmmmmmmmmm e 2 COCINQ = 1
Vestoulo ---------mmeememmmmnnnneeee 1 BaRo completo ------------mee--- 1
Area p/secetanq ----------------- 1
BANOS ----------=-mmmmmmmmmem oo 2 0 Estacionamiento infermno.
BodegQ ------------mmmmmemenoeeee 1
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AGENCIA DE VIAJES VTP MEXICANA

Calle MARSELLA No.85 ColJudrez

Plantas arquitectonicas

Planta 1er.

Planta 2do. Nivel

Programa arquitectonico

O Planta bagja

Pagina

Sin uso aun. (Posibles oficinas)
Patio.

O Planta Ter. Nivel

(©]10] /e 1 —— 2
Nivel VeSﬁﬁbuIQ e ]
Bano Mixto -------------------- 1
Bodega - e |
CubiculOs -=-----===mmmmmnmemmmena- -1
Sala de juntas ---------=----------- 1

O Planta 2do. Nivel

(@160 S —— 2
Area p/secretarnq ---------------- 1
(VK1 o]0 [o e —
Banos -------- S 2
Cocina-Comedor ---------------- 1
Teraza ----- e |
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OFICINAS ALTERNATIVAS DEL INAH Calle LONDRES No.59 Col. Judrez

Plantas arquitectonicas

Programa arquitectdnico

O Planta Sétano. 0 Planta Alta.
Cocherq -----------mmmmemme e 1 (0101070 - —— 4
Salén de usos multiple --------- 1 Area p/secretariq ---------------- 1
BodegQ -----------mmmmmmmmmmeee e 2 (V100 — 1
PQtiQ ------mmmmmmmmmm e 1 570 [0 R — 1
P|OnTCI AlTO Boﬁo __________________________________ 'I

O Planta Baja.

OficinQs -=--=-=====s==eseemmeneannaan 4
Area p/fotocopias ---------------- 1
Area p/secetarna ----------------- 1
BANOS -=--=sn=ssemmeemcmmeneecneeen 1
AICNIVO ===mesmmmememmmee e neecieeee 1

Planta Baja

Planta Sotano
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8. PROPUESTA (ANTEPROYECTO)
I ——————————————————————————————

Conceptos.

Los conceptos que sustentan la propuesta son los siguientes:

Aprovechar la potencialidad de uso de suelo que brinda el plan
parcial de desarrollo urbano de la Delegacion Cuauhtémoc, con la intencion
de reactivar el inmueble, tanto en el aspecto habitacional como en el de
servicio de oficinas. Siguiendo las normas de ordenacion' que establece el
Programa Delegacional para dreas de conservacion patrimonial, como es el
caso de la norma 7 que es en relacion a las alturas de edificios y
restricciones en la colindancia posterior al predio, en donde se menciona
que: Ningun predio podrd estar a mayor altura que dos veces su distancia
minima a un plano virtual vertical que se localiza sobre el alineamiento del
opuesto de la calle.

Respetar las caracteristicas del enforno y de las edificaciones que
componen el cintillo y perfil urbano, estas caracteristicas se refieren a la
altura, proporciones de sus elementos, acabados y texturas en fachadas.

Explorar y utilizar al méximo su estructura, tanto en lo constructivo
como en su forma vy figura, que si bien es pieza fundamental, la retomo
como punto de partida en el proyecto de intervencion, valorando y
preservando parte se su historia y la singularidad que le ha otorgado el paso
del tiempo. Se busca reafimar el proyecto mediante la integracion de
conceptos y materiales constructivos ya sean  fradicionales o
contempordneos, respetando su sistema consfructivo. Salvaguardar su
fisonomia, para conservar, mantener y mejorar la imagen urbana.

' Son normas a las gue se sujetan los usos de suelo en todo el Distrito Federal segun la zonificacion y las disposiciones expresas del programa
delegacional cuando la norma especifica lo sehala.

— BN ez ciON o N -
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Es evidente que la adecuacion de los espacios, en cuanto a su
distribucion, es de suma importancia para un buen funcionamiento y confort en
las actividades que se desarollen en los dos usos ya antes mencionados,
asimismo obtener el mayor provecho de sus cuadlidades espaciales, logrando
incrementar totalmente la habitabilidad tanto en la vivienda como en la oficina.

Si bien el inmueble es de principios del siglo XX y no esta formalmente
catalogado. como patrimonio, aun asi, es indispensable mantener restricciones y
respeto en su intervencion y comselidacion, Por tal motivo-1a propuesta va
orientada, tembién, a la protecciéon de los fachadas~fanto externas como
internas, mManteniendo estable la presencia del edificio.

Mantener un didlogo equilibrado entre el nuevo uso, las actividades, el
aspecto fisico, la estructura y la volumetria del edificio, con el objetivo de
generar un mejor desempeno y utilidad en la reactivacion del inmueble.
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Establecer al término de la intervencion una guia de mantenimiento que contenga un plan genérico en relacion a los
frabajos que se tienen que llevar a cabo periddicamente en la manutencion del conjunto.
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ESQUEMAS (ALTERNATIVAS DE PROYECTO) HO - HABITACIONAL CON OFICINAS

Esta alternativa nos permite tener una clara divisibn de usos, en donde
existe un eje muy claro de fransicion, el cual crea un ambiente diferente all
interior del inmueble. La vivienda se mantiene al frente del edificio, como
actuaimente se encuentra, para mantener la relacidn con el exterior,
mientras que las oficinas se ubican en la parte posterior dotandola de
,,,,,,,,,,,,, cierta privacidad y control mediante los patios que le dan acceso por los
dos extremos de I a casa.
Esta propuesta es muy consistente en cuestion al criterio espacial, pero
conceptualmente creo que rompe con la lectura del inmueble al fruncar
su composicion arquitecténica original, por lo tanto creo que la fisonomia
del edificio es tan clara que no es necesario tomar esta alternativa para su
i n il e r v e n C i e} n

Perspectiva del acceso
hacia las oficinas.

T Eje de tfransicion que divide
Acceso Acceso  Acceso el edfficio fransversalmente.
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Esta propuesta sigue el mismo orden por el cual fue concebido en su uso
primitivo, existe el mismo eje que divide las viviendas tanto en planta baja como
en la planta alta, solo gue ahora divide la vivienda de las oficinas. Los espacios
internos se jerarquizan en tres partes, de esta manera los dos usos mantienen
una relaciéon en cuanto a su cardcter espacial, al exterior se generan dos patios
diferentes, los cuales van a tener actividades totalmente contrarias y un distinto
cardcter. Esta alternativa no rompe con los criterios fisicos con los que se genero
Patio - privado de OFICINAS Erlgmolmen’re y sg mantiene Io' m'_Sr.T?G lectura dell edificio.
sta propuesta nos deja muy clara la disposicion que nos permite tomar su

A partido arquitectdnico, solo que hay criterios espaciales que no logra resolver ya

que las necesidades actuales en los espacios son muy diferentes con los que

mantiene el inmueble aun asi en el uso de vivienda, puesto que es de tipo loft y

los espacios son mds polivalentes y no tan sulbdivididos. En conclusion creo que

no es muy factible puesto que aun resolviendo los aspectos fisicos vy

Pattio - publico de VIVIENDA conceptuales no nos permite cumplir del todo con las condicionantes que nos
enmarca las necesidades de uso que se van a generar en el inmueble.
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ESQUEMAS (ALTERNATIVAS DE PROYECTO)
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HO - HABITACIONAL CON OFICINAS

Por ofra parte, en las propuestas es necesario buscar un nuevo nivel para
poder satisfacer las necesidades arquitectonicas de uso, por lo tanto
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Vivienda en planta baja

En esta propuesta también prevalece el eje compositivo que divide
al inmueble y mantiene sus cuatro accesos que definen muy bien
los espacios. La vivienda tipo loft se ubica en planta bagja vy las
oficinas en planta alta, a las viviendas se accesa por los extremos
mientras que a las oficinas por los accesos de enmedio.

Los patios laterales son los que permiten el acceso a las cuatro
viviendas en planta bagja, de esta manera los patios son espacios
que se aprovechan para complementar el suso habitacional. En el
esquema interior se maneja también la jerarquic de los espacios en;
publicos, semi-publicos y privados. Los accesos ad la vivienda se concentra en
planta baja porque aun se mantienen una conexidn con el exterior
sin embargo mantienen su privacidod que le dan los patios de
acceso. Por ofra parte la oficina se ubica en planta alta, en donde
logran daislarse un poco mds de agentes externos como el ruido vy
otras distracciones.
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] también es inevitable explorar las alternativas de adaptacion en el

Crijia en la que se crece un
nivel mdas para las oficinas
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Vivienda 1 tipo loft e
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Vivienda 2 tipo loft

Oficinas
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BOCETOS (ALTERNATIVAS DE PROYECTO)

Considero que siempre es mejor realizar todas las alternativas
posibles, tanto de uso como de diseno, para poder dar una
mejor propuesta de intervencidn. Esta propuesta es la que me
dio mejores respuesta de criterios como; fisico, espaciales vy
conceptuales. En ella se notan algunos rasgos de las
a ! t e r n a t i v —a s
anteriores pero que se fueron aclarando a lo largo del proceso
de diseno, Ademds de tomar en cuenta siempre nuestra
“materia prima” que es el espacio arquitectdnico y la
e S 1 r u C 1} u r a
y darle una potencialidad de uso, fanto de espacio como de

estructura. .
Blogque de servicios que
va desde planta baja
hasta el ultimo nivel

Niveles originales Se respetan las fachadas fanto
en el exterior como en el interior

H EENENEN "REUTILIZACION DE INMUEBLEF -
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BOCETOS (ALTERNATIVAS DE PROYECTO)

Con respecto a las norma 7de las normas deordenacion del Programa
Delegacional y al esfudio de visuales no afecta ni alfera la fachada el nivel | _
que se incrementa al edificio.

|

En esta propuesta se manejan fres tipos de intervenciones que son:
Rehabilitaciéon, Reestructuraciéon y Adecuacién.

Se asumieron algunos principios como; la reversibilidad de la infervencion,
esto se relaciona con la ADECUACION que se propone en el inmueble, 1os
materiales que se utilizaran para el nuevo uso se pueden quitar o eliminar

en medida de o posible.

En esta seccion del inmueble se aprovecho la altura de sus entrepisos y se incrementaron
dos niveles mas, se retira el piso de duela para bajar el nivel en planta baja e incrementar
niveles con un sistema constructivo contempordneo que se adecue al nuevo uso y dl

inmueble.
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su gente. Lo que compone el drea de estudic son, kas manzanas colindantes al inmueble, es necesario también establecer una
relacién entre contexto y edificio para una mejor integracion.

El lugar establece muchas posibilldades de crecimiento y desanollo en la colonia y en especial en ka zona de estudio,

por tal motivo es necesario considerar la basta infraestructura, equipamiente vy uso de suelo, asf como tfambién aprovechar ia
potencialidad de uso que brinda el plan parcial de desarrollo utbano de la Delegacién Cuauhtémoc en el sitic con el propdsito
de reqactivar el inmueble, tanto en aspecto habitacional como de oficinas. Considero que el uso de vivienda y oficinas como uso
mixto en el edificio resufta factible e inferesante para atacar de manera eficaz las necesidades requeridas por ef inmueble y sobre
todo aprovechando la ubicacién y servicios que brinda la zona para el caso de las oficinas y enfatlzar la habttabilidad en el lugar
para el case de la vivienda, por tanto es viable pensar gue a nueva propuesta de uso pemitird un incremento de estabilidad al
inmueble vy se retomara la habitabilidad del edificic.

Actualmente el uso del iInmueble es habitacional, el cual se encuentra deteriorado, consecuencia de un total desinterés
en su mantenimiento v utilizacién, El inmueble, originalmente, constalba de 4 viviendas de aprox. 190 m2, utilizdndose solo una en
la actudlidad, y no en su totalidad, asimismo ésta se encuentra bajo un detericro constante resuttado de una improvisada
ocupacion de las habftaciones y la colocacion de agregados, los cuales mds gue dar una respuesta a las necesidades y
reguerimientcs del lugar, lo entorpece y dfecta directamente, tal es el caso de ks instalaciones vy los lavaderos gue se encuentran
tanto en el acceso como en el patio frasero de k vivienda. La infervencion parte de los estudios previamente reallzados, ademas
de fomar en cuenta la exploracion realizada con la informacién grafica y escritq, el reconocimiento y la eiaboracidn del
dictamen.

io- 69, 71,73 Y 75
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Finalmente hay que retomar las propuestas a las que se llego, para poder redlizar un mejor aprovechamiento de las
caracteristicas arquitectdnicas del edificio; como sus condiciones fisicas actuales, los aspectos estructurales y aspectos

funcionales, las intervenciones son; la Rehabilitacion, Adecuacion y Reestructuracion.
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REHABILITAR: Efimolégicamente esta compuesto por la citada particular RE 'y
la voz latina “habilis” = hdbil, capaz. Habilitar es “dar por capaz a uno”. Habil es
‘idéneo, apto”, y puede incluso comprender el punto de vista legal.
Por lo tanto Rehabilitar es “*habilitar de nuevo el edificio haciéndolo apto para su uso

P r i m i 1} [ Y o}
De esta manera tendriomos que el rescate de un edificio, diérasele su uso
o) r i m i 1 i \Y% o)
0 no, seria una RECUPERACIOIN, mientras que si se devolviera 0 continuara su uso
primitivo, seria una rehabilitacidn.

Etimoldgicamente volvemos a encontrar la preposicion

REUTILIZACION,
inseparable RE y la voz latina “utilis”=Util, provechoso. “Reutilizar” es “volver a servirse

de una cosa” o “volver a emplear una cosa”

En conclusion considero que principalmente es “volver a dar valor”, El
P r 0 y e C 1 0
tiene como funcion primitiva el uso habitacional y se implemento en la propuesta
dandole una renovacion acorde a las necesidades actuales que se ve implicito en
los espacios, esta intervencion se desarrolla en la planta baja y una parte de la

planta alta.
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Siguiendo con este orden y para poder redlizar un buen uso del espacio

- - - -

1

creo que parte de la rehabilitacion es volver a dar estructura eficaz, por tal motivo
se propone una Reestructuracion en esta parte del inmueble, es decir, responde a
criterios constructivos y expresivos. Creo que en esta intervencion influyen también
muchas condicionantes para su aplicacion sobre todo el de tipo socio-
econdmico, ya que su justificacion arquitectdnica muchas veces no es facil.

Zona de mayor Reestructuracion en cubiertas y entrepisos

En el proyecto se propone la reestructuracion con elementos
constructivos tradicionales que den estabilidad a elementos de liga,
entrepisos y cubiertas, ya que en algunos casos; como la parte nor-
oriente se encuentra totalmente colapsada su cubierta, esto con el
fin de complementar, ddndole rigidez a la propuesta de
rehabilitacion y por lo tanto poder recuperar gran parte del edificio.

HEENNF "'RDEUTILIZACION DE INMUEBLF -
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Finalmente llegamos a la ultima propuesta que es la adecuacion de un elemento
nuevo, fuera de ser una infegracion de algo porque simplemente nunca estuvo y por
lo tanto no puede ser una integracion, si no algo que se sobre pone y tiene una
capacidad de adaptacion, es decir, la capacidad de adecuacion esta dado en
cuanto a su construccion y variables como la naturaleza del material y sistemas
constructivos, y por lo tanto debe de ser proporcional a su flexibilidad para su
adaptacion como lo es que tenga vocacion para tal uso. Esta adecuacion se realizd
para complementar la propuesta de diseno y de uso en el proyecto, se crea un
blogue central que contiene los servicios y espacios habitables tanto para la vivienda
como para las oficinas. Se crea mediante sistemas constructivos contempordneos,
como es el acero y vidro, se aprovecha la espacialidad del inmueble.
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De dos niveles originales se aprovecho la altura y se ald
incremento a cuatro niveles, los cuales son
necesarios para resolver las necesidades del nuevo
uso

Cabe mencionar gue la compatibilidad entre estructura forma y acondicionamiento

fue esencial en la toma de decisiones, siempre es necesario tomar en cuenta los

aspectos cudlitativos y no cuantitativos, y sobre todo buscar un buen impacto con el
entorno.
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9. PROYECTO ESPECIFICO.

Fundamentacioén del Proyecto.

"Serd en nuestro siglo cuando la voluntad de mantener la ciudad historica
se encontfrard frente a dos fuerzas que actuan conjuntamente en sentido
contrario: la acentuada presidn sobre el centro histdrico considerado como un
bien econdmico renovable y la apologia de lo nuevo como valor cultural
absoluto”, *

Las nuevas tendencias arquitecténicas no han buscado involucrarse en la intervencion del centro histdrico, es decir no
aportan nuevas alternativas que den respuesta a las problemdticas existentes, y por el contrario generan que el centro histérico se
convierta en la “oodega de la ciudad”. Los movimientos modemos le han dado la espalda a los edificios histdricos, o bien se
“consideraban quistes arqueoldgicos en un tejido renovado” tomdandolos como “fsil” arquitectonico.

Definitivamente el quehacer de la arquitectura de nuestros tiempos a traspasado el limite de lo real dejando en segundo
plano la trayectoria historica, sin ni siquiera tomar en cuenta, en muchas ocasiones, el contexto.

Por tal motivo es inherente hacer algo al respecto, asi que en esta tesis se busca enfrentar el problema de forma total y no
parcial, buscando siempre dar con la causa y no el efecto. Una finalidad de este trabajo es establecer criterios para comenzar la
regeneracion y rehabilitacion de un inmueble arquitectonico dentro de la colonia Judrez, por medio de un estudio que lleva de
fondo una metodologia de restauracion para andlizar el estado actual del edificio, si bien se atenderdn los deterioros que se
encuentren, también se prestara atencion a los criterios de integracion o reintegracion de materiales o de elementos
arquitectdnicos nuevos sin caer nunca en la falsificacion.

La colonia Judrez no se foma en su totalidad como drea de estudio, aunque si es relevante tomar en cuenta las
actividades que se desarrollan en ella como unidad, tal es el caso de la parte social y econdmica del lugar, asi como su historia y

* Francisco de Garcia -Construir en lo construido p. 17-
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su gente. Lo que compone el drea de estudio son, las manzanas colindantes al inmueble, es necesario también establecer una
relacion entre contexto y edificio para una mejor integracion.

El lugar establece muchas posibilidades de crecimiento y desarrollo en la colonia y en especial en la zona de estudio,

por tal motivo es necesario considerar la basta infraestructura, equipamiento y uso de suelo, asi como también aprovechar la
potencialidad de uso que brinda el plan parcial de desarrollo urbano de la Delegacion Cuauhtemoc en el sitio con el propdsito
de reactivar el inmueble, tanto en aspecto habitacional como de oficinas. Considero que el uso de vivienda y oficinas como uso
mixto en el edificio resulta factible e interesante para atacar de manera eficaz las necesidades requeridas por el inmueble y sobre
todo aprovechando la ubicacion y servicios que brinda la zona para el caso de las oficinas y enfatizar la habitabilidad en el lugar
para el caso de la vivienda, por tanto es viable pensar que la nueva propuesta de uso permitird un incremento de estabilidad al
inmueble y se retomara la habitabilidad del edificio.

Actualmente el uso del inmueble es habitacional, el cual se encuentra deteriorado, consecuencia de un total desinterés
en su mantenimiento y utilizacion. El inmueble, originalmente, constaba de 4 viviendas de aprox. 190 m2, utilizaindose solo una en
la actualidad, y no en su totalidad, asimismo ésta se encuentra bajo un deterioro constante resulfado de una improvisada
ocupacion de las habitaciones y la colocacion de agregados, los cuales mds que dar una respuesta a las necesidades y
requerimientos del lugar, lo entorpece y afecta directamente, tal es el caso de las instalaciones y los lavaderos que se encuentran
tanto en el acceso como en el patio frasero de la vivienda. La intervencion parte de los estudios previomente realizados, ademads
de tomar en cuenta la exploracion realizada con la informacion grafica y escrita, el reconocimiento y la elaboracion del
dictamen.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Un monumento o un conjunto, necesariamente se esta transformando, si es que

iy zj s == == .“.,: { P conservavigencia, en formo lenta o/ocelerodo, de acuerdo con la exigencia del grupo

e — humano que lo utiliza. Asi sucederd mientras permanezca viva. Cuando por alguna

! pie_ ) razén, requiere de alguna intervencion restauratoria, ésta no puede modificarlo,

HiR I impidiendo a partir de ese momento, su evoluciéon correspondiente a la sociedad viva
que lo sustenta. Roberfo Doberti

Por medio d&lg‘n estudio del edificio rhﬂ'dion’re una metodologia, se obtuvo una lectura de este en relacion a; su caracter histérico, su
permanencia aun viva, su fisionomia actual, sus caracteristicas tanto espaciales como estructurales. Por tanto, todo esto finalizdé en una
valorizacion del estado actual delinmueble para realizar un criterio de restauracion y concluyendo en el planteamiento de unaimagen
contempordnea que se conjuga en lainfegracion de un elemento nuevo con una adaptacion sencillay que fluya de forma armoniosa
con el conjunto del edificio.

En el edificio se mantuvo su eje de composicion gue se retoma como punto de partida, entre otros, para la conceptualizacion del
proyecto. Por tal motivo, como ya se habia mencionado antes, el planteamiento del proyecto responde a un funcionamiento de uso
mixto, el eje los divide manteniendo un equilibrio en relacion alas actividades.

Del lado oriente se ubica la vivienda fipo loft, es decir se genera una vivienda polivalente, con flexibilidad de espacios, diferentes
niveles y doble alturas, aprovechando de alguna manera la espacialidad gue nos brinda el inmueble, aprovechando los techos altos,
los materiales constructivos y las caracteristicas arquitecténicas.

‘La palabra habitar senala hacia algo que es ineludible para los seres humanos. No existe ninguna persona que no habite y no hay
momento alguno en que no lo hagan, habitamos fodos y habitamaos siempre.”

Esta parte del proyecto cuenta con cuatro viviendas, con las caracteristica antes mencionadas. En la planta baja se mantiene en
cierta medida su estado original, solo se elimina un muro, se libera de agregados como: instalaciones y muros que afectan y no son
parte del edificio. En general se mantiene la estructura original y se aprovechan los patios. En las fachadas interiores se interviene una
parte en donde se repite sistemdaticamente el mismo ritmo de ventanas solo que ahora con un sistema constructivo nuevo. Las
fachadas exteriores no se alteran.

La planta del primer nivel se interviene mas, al aprovechar al maximo la superficie y generar la doble altura, se interviene parte de la
fachada interna y se genera una integracion ligera con sistemas contempordneos. Finalmente en la Azotea se infegra un elemento
arquitectonico con el planteamiento de una estética contempordanea, que sigue siendo parte de la vivienda.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

vivienda tico Lo ft

Uso Proyecto:

Pagina

Ubicacion Espacio Funcion Descripcion ]
Accesos Espacios que permiten un claro acceso a cada viviendﬁ
Sala Area de estar Espacio publico, abierto que permite la inferaccion socia
Comedor Zona de alimentos Area semi publica, espacio flexible con doble
Cocina Preparacion de alimentos. funcion en la preparacion de alimentos
Almaceén Guardado Espacio semi publico, guardado de objetos y alimentos.
Cto. de Servicio Area de Servicio Zona de lavado y servicios
2 Bano Necesidades Fisioldgicas Sanitario para visitas, de uso general.

Patios Zona de Juegos y circulacion Espacios abiertos que permite otro tipo de actividades y
a los cuales solo las viviendas tienen acceso.
Circulaciones Distribuidor de espacios Espacios transitables, conectores y distribuidores.

Area de Trabajo

Polivalente

Espacio flexible, polivalente y adaptable a

A cualguier uso de frabaijo. |
Planta Alta Recamara Area de descanso personal Espacio ampilio, privado y de actividad personal ‘
y Tapanco principal )
L ﬁ/:x: :x:\D ] Recamara Area de descanso personal Espacio privado y descanso personal
L5 secundaria

Alcoba-Biblioteca
] Bano completo

L
L
L
! Zona de estar y lectura
Servicios Sanitarios

Espacio semi publico y de actividades secundarias
Area de servicio personal

1 S fm———— .
1 i PLANTA ALTA
[ S——

\l 1
-

ML . i TAPANCO
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Uso Proyecto: Ofic i nas

Ubicacion

4hd

Espacio Funcion Descripcion
[__Planta Altg___
__________ |l Vestibulo Acceso y circulacion Distribuidor de Usuarios
m% Recepcion Atencion al visitante Zona publica abierta de servicio al publico
,,,,,,,,, i Sala de Espera Sala Espacio publico de estar y espera
\\’/} Circulaciones Distribuidores, iluminacion Areos como; escaleras y pasillos
= l Archivo Guardado Area semi privada de almacenagje de documentos
: i Sanitarios Servicios fisioldgicos Sanitarios muijeres y hombres
Usos Multiples Polivalente Espacio flexible y adaptable a diversas actividades
Oficinas Area de trabajo

|

-
[A—

iZona de Vivienda

Espacio semi publico, flexible y de actividad laboral

> |

|
Il

Planta
Segundo Nivel

Vestibulo
Secretaria

Sala de Juntas
Oficina Principal
Bano Completo
Terraza

Cocina
Bodega

Distriouciéon de espacios
Organizacion de diversas actividades
Reunion y control de actividades
Administracion

Servicio

Area de estar

Servicio

Servicios

) |

Espacio flexible y distribuidor de personal

Zona privada con diversas funciones

Espacio privado para organizacion de actividades locales
Espacio privado, control y organizacion de actividades
Sanitario personal

Espacio privado, de reposo

Espacio para preparacion de alimentos

Guardado de objetos
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

E

M I~ Vestibulo

Buscando siempre una correlacion entre las actividades que se
generan dentro de un espacio renovado en respuesta a las
necesidades del usuario, es el punto de partida para generar un
diagrama basico de funcionamiento acorde a los objetivos del
proyecto. De tal manera que nos permita agrupar las
actividades y ubicarlas dentro del conjunto generando una
finalidad y cardcter acadazona.

Por tanto la relacion de estos diagramas nos permite obtener
una disposicion de las actividades en nuestros espacios. Se crea
una liga entre espacios en sus diversas modalidades, como lo
son: publico, semipublico y privado.

Pitlica

Semmi-publica

Diblica

1]
Almacen/bodega

|

Cafeteria

Personal especializado
|

A

Acceso

u

m§olo - comedor

Privada

T |1 Servicios
Circulacién [?
3 |
‘ Secretaria
Oficinistas
[l
‘J
puEiY

Sala de reuniones
|

,ﬂ

Director general | |

] L,j
!71—TJ L"‘\
j BT I
Area de frabagjo Cocina
Vobafo |t Bano

Circulaciones

Cto. De Servicio

g

Recamara

—

Alcoba
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10. PROPUESTA CONCEPTUAL.

Conceptualizacién del Proyecto.

La casa se ubica en la colonia Judrez en Havre no. 65, 67, 69, 71, con
caracteristicas histéricas de la época porfirista a principios del siglo XX.
Fue utilizada como vivienda durante mucho tiempo hasta su abandono,
estado en el que parciamente se encuentra en la actualidad por la
apatia y la desvalorizacion por parte del duefo vy de la sociedad en
mantener viva esta arquitectura, permitiendo de esta manera la perdida
de edificaciones contempordneas a su época, tal es el caso de una
casa contigua la cual fue sustituida por un edificio nuevo vy
descontextualizado perdiendo una rememibranza fisica que identificaba
la zona. Por tal motivo se convierfe en un escenario que puede
ejemplificar una revalorizacion de tales edificaciones.

En la propuesta de restauracion, re-estructuracion, re-adecuacion e
infegracion de nueva arquitectura, se retomaron varias cuestiones
histdricas, arquitectonicas y sociales aplicadas en la fundamentacion del
rescate y rehabilitacion de la casa de Havre. De tal manera que se
abordo el tema tomando en cuenta el ¢Como era?, (Como es? Y (Que
se hard? Con respecto al edificio y su entorno. Asimismo tomar decisiones
proyectuales de intervencion;

El edificio se consolida en espacio y forma de acuerdo a su época y sin
duda el tiempo le ha otorgado un cierfo valor, cardcter y presencia
COMO uno solo y con el conjunto. Se rige en base a un Muro, Como eje
compositivo, que mantiene una division fisica y espacial, siendo
fundamental para la conformacion del esquema de 4 viviendaos, las
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cuales estdn compuestas por dos patios laterales, largos y angostos con una sucesion
de crujias que logran una diferenciacion de espacios que se refleja tanto en fachada
como en planta. Siendo la fachada un elemento que da unidad al edificio como
envolvente, sin embargo en su portada principal se denota una no jerarquizacion de
accesos y se percibe una virtual separacion asociada al esquema.

Con relacion al entorno se percibe una influencia paulatina de uso en la colonia que se
ha consolidado como una zona de uso mixto, prevaleciendo la vivienda vy la oficing,

enfrando esto en consideracion para la aplicacion de tales usos en el edificio,
correspondiendo a la demanda y a la potencialidad del inmueble.

El enfoque principal de la propuesta radica en una percepcion o lectura tridimensional
de la division —eje fundamental-, expresada en el esquema, reflejdndose en la
espacialidad del inmueble y en la envolvente de forma clara, correlaciondndose con los
usos demandados y manteniendo una flexibilidad en sus espacios con el propdsito de
reactivarlo y que tenga permanencia en su habitar.

Desarrollo conceptual del volumen e interior del conjunto

H EENNHN 'DEUTILIZACION DE INMUEBLE - 120725 8 A R a IR drds
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IMAGEN

Maqueta de trabajo

Vistas de entre pisos y cambios de nivel. §e re’romon accesos infernos y se
jerarquizan de acuerdo al uso.
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EEE
Maqueta de trabajo
[
[
[
[
[
[
[
[
[
[
TLL TLL

[

Cubierta de oficinas en la segunda planta. Se rescata la azotea como terrazas y zona de

comida al aire libre en el drea de cafeteria.
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Maqueta de trabajo

Vistas de la fachada en la cual se divide fisica y espacialmente la unidon de las actividades.
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Maqueta de trabajo

Sigue siendo un edificio completo, con una division fisica interna y virtual extermna.
Con dreas flexibles y polivalentes tanto para la vivienda tipo “loft” como para las oficinas
en planta alta.
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Maqueta de trabajo

Vistas del conjunto, cubierta y niveles del edificio con la integracion de un edificio
nuevo en la parte alta del inmueble.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Ubicacién.

El predio se localiza en la Ciudad de México, dentro de la Colonia Judrez en la Calle de Havre no. 69, 71, 73y 75; entre las
Cadlles Liverpool y Marsella. Colinda hacia el norte con un edificio de oficinas de cinco niveles, hacia el sur con un inmueble de las
llamadas casa porfirianas o del porfiriato que manifiesta la misma tipologia de finales del siglo XIX y principios del XX con uso de suelo
de oficinas (que junto con el habitacional son los que predominan en la zona) manteniendo un perfil uniforme con nuestro inmueble
tanto en altura como entexturas, hacia el oriente colinda con oficinas de dos niveles.

Descripcién del proyecto.

Enfre sus caracteristicas principales destaca su fipologia particular de
cuatro casas (que la conformatban), la planta es en espejo y el muro central
genera un eje compositivo que las divide por la mitad haciendo independiente
cada vivienda por lado compartiendo entre si una fachada principal que las
unifica y que al mismo tiempo da un acceso independiente a las oficinas. El
edificio estd constituido por dos plantas en un terreno de forma rectangular, tiene
una superficie de 512 m’ el drea construida es de 413 M2 (79.9%), dejando lo
demds de drea libre permeable con dos patios laterales donde se encuentran los
accesos hacia las viviendas en la planta baja y dos patios traseros. El proyecto
consta de cuatro departamentos fipo “loft” con tapanco en planta baja y dos
despachos para oficinas en planta alta, la integracion que se le adaptd al
inmueble es una estructura contempordnea, independiente de acero y concreto
gue incrementa la capacidad de uso (y contrasta con los materiales de
construccion del inmueble como el tabigue y la madera), conteniendo en planta
baja la cocina-comedory el bano para el departamento; en el entresuelo el drea
de oficinas y servicios; y en la planta alta se desarrollan la cocing, la bodega, la
sala de juntasy la oficina principal con bano completo.
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Criterios generales de andlisis de suelo

Considerando las zonas que indica el Reglamento de Construccion del D. F. en el Art. 219,
el tipo de suelo es; Zona Il (Lacustre), integrado por potentes depdsitos de arcilla
altamente compresible, separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o
arcilla. Esta zona geotécnicamente ha mantenido sus propiedades mecdanicas desde su
formacion, el desplazamiento del suelo esta asociado al hundimiento regional con
relacion alas cargas superficiales que actian en el, el espesory la compresibilidad de sus
estratos. Por tanto el comportamiento del subsuelo permite la existencia de hundimientos
diferenciales en la zona. Este problema es incitado por el bombeo profundo para el
abastecimiento del agua potable para la ciudad. Por tal motivo es necesario realizar las
pruebas de clasificacion en donde se ubicara de forma correcta la naturaleza del
problema y por ende definir las caracteristicas de deformacion y resistencia a los
esfuerzos en el suelo (como son los sondeos exploratorios, en donde tenemos el Método
de penetracion estdndar el cual rinde mejores resultados en torno al subsuelo vy es
también el mdas usado en México).

En base a estos datos y a los lineamientos establecidos en el proyecto, se desarrollara de
manera especifica la mecdnica de suelos, por personal calificado, y la revision estructural
y cdlculo de la misma, por un estructurista, tomando en cuenta los criterios establecidos.

CRITERIO ESTRUCTURAL.

Para llevar a cabo la propuesta de adecuacion, intervencion y reestructuracién se tomo
muy en cuenta la forma en que frabaja su estructura original, es decir, la vivienda
respondia a un uso con ciertas caracteristicas las cuales cambiaron con el nuevo uso de
suelo, por tanto se considero la integracion de un elemento nuevo para no alterar y por
tanto respetar sus sistema constructivo original. Se rehabilita gran parte del inmueble para
su adecuacion, se reestructura con métodos tradicionales salvaguardando su estructuray
se interviene de forma precisa dando una soluciéon estructural para la intervencion del
proyecto;
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CRITERIO ESTRUCTURAL.

En la Vivienda Tipo Loft tanto en planta baja como en planta alta se respeto su

sistema constructivo original atendiendo las soluciones (diagnostico) de la
metodologia de restauracion, en este caso se propone reforzar y cambiar las
vigas (en estado de putrefaccion) asi como reforzar o cambiar los elementos
estructurales danados como ; vigas de metal, columnas, cubierta y entrepisos
compuestos por tablaterrados, lamina acanalada, vigas y duela de madera
en el sentido corto. Para la Integracion del médulo nuevo (que se localiza en el
centro del inmueble) se utilizara una estructura con elementos puntuales de
acero CPS debido principalmente a su ligereza y por tanto a su reducida
dimension en las columnas ya gue es un drea peguena en donde se generan
muchas funciones tanto habitables como de trabgjo y permite generar
mejores espacios. La superestructura principal es mediante marcos rigidos de
acero, abase de viguetas IPR Primarias en el marco y Secundarias en el sentido
coro (y de igual manera resolviendo cubrir grandes claros). Para el
dimensionamiento de columnas y vigas se calculo la mas fatigada por lo tanto
las demds son de igual o menor dimension y se opto por darle uniformidad en
las principales y en las que soportan la losa (secundarias). El sistema
considerado en losas de entrepisos es losacero (Losa a base de lamina de
acero con concretfo colado en obra serd de tipo IMSA, a base de I[dmina
estructural cal.22 y capa de compresion de concreto de 10 cm. Para un
adecuado funcionamiento como diafragma, la ldmina deberd ser
correctamente fijada a todas las vigas de la estructura cargadoras y no
cargadoras”segun detalles”, estard armada con malla electro soldada 6x6,
10x10). La cubierta (estructurada con largueros y vigas de acero) esta
compuesta por materiales ligeros y de caracteristicas favorables como lo es el
multitecho (elemento acustico que permite disolver el ruido que pueden
causar agentes externos como el ruido vy la lluvia) y laminas de policarbonato
franslucido (que permite la entrada de luz natural hacia el drea de oficinas).
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Memoria Descriptiva

P1 (Enfresuelo Viviendq)

Losacero AMSA

Piso cerdmico y laminado
Plafén

Carga viva

Total

Para bajadas de carga
Tabigue

Yeso

Mortero cemento/arena
Total

Viga primaria
Viga secundaria

P3 (Planta alta)

Losacero AMSA

Piso cerdmico y laminado
Plafén

Carga viva

Total

Para bajadas de carga
Tabique

Mortero cemento/arena
Total

Tablaroca

Viga primaria
Viga secundaria
Vidrio

Cancel

kg/m
152

40
70
371

98
7.5
10

116.5

44.6
13.4

kg/m
1562

40
250
451

98

10

108
78

44.6
13.4
17
35

2

2

P2 (Primer Nivel oficinas)

Losacero AMSA

Piso cerdmico y laminado
Plafén

Carga viva

Totall

Para bajadas de carga
Tabique

Yeso

Mortero cemento/arena
Total

Viga primaria
Viga secundaria

P3.1 (Planta alta)

Losacero AMSA

Piso cerdmico y laminado
Carga viva

Total

Para bajadas de carga
Tabique

Mortero cemento/arena
Total

Viga primaria
Viga secundaria
Vidrio

Cancel

P4 (Cubiertq)
Multytecho
Policarbonato
Plafon

Carga viva

Viga primaria
Viga secundaria
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kg/m?
152

40
250
451

98

7.5
10

1156.5

44.6
13.4

kg/m?
152

250
411

98
10
108

44.6
13.4
17
35

kg/m?
10
7.5
40
40

44.6

13.4

90
47.5
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P1

m’ carga (kg/m?®) total (kg) carga neta carga final de disefo
39.67 Xx 371 14717.5 (factor de carga 1.1
31.20 x 115.5 3603.6 para vivienda y oficina)
25.46 x 44.6 1135.5
21.84 x 13.4 292.6 19749.2 21.7 ton

P2

m’ carga (kg/m?®) total (kg) carga neta carga final de disefo
415 X 451 18716.5 (factor de carga 1.1
20.3 x 115.5 2344.6 para vivienda y oficina)
25.46 x 44.6 1135.07
21.84 x 13.4 292.6 22900 25.4 ton

P3

m’ carga (kg/m?®) total (kg) carga neta carga final de disefo
27 X 451 12177 (factor de carga 1.1
58.46 x 108 6312 para vivienda y oficina)
7.72 X 78 602
25.46 x 44.6 1135.5
24 X 13.4 321.6
22 X 17 374
1.3 X 35 45.5 20967.6 23 ton
P3.1

m’ carga (kg/m?®) total (kg) carga neta carga final de disefo
13.6 X 411 5589.6 (factor de carga 1.1

7.5 X 108 810 para vivienda y oficina)

7.5 X 13.4 100.5
10.46 x 44.6 466.5 6966.6 7.6 ton

P4

m? carga (kg/m?®) total (kg) carga neta carga final de disefo

56.58 x Q0 5092.2 (factor de carga 1.1
12.91 X 47.5 613.46 para vivienda y oficina)
46.24 x 13.4 619.6

6325.2 7 ton
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Viga V1
247 m*x411 = 1015

127
Memoria Descriptiva
Viga V2
tabique 4.39mIx2.70 = (11.85) (90) = 1161.6 | 2413.6/2.65 =910.8x 1.1 = 1001.8 = 1tm io?;g.g]zmm A+ 411.57 + 2189 + 223.3
apianado 1185 (2) = 23.7x10 = 287 2540/2 = 12700/7.30 = 1739.72 = 1.74 ton
5m?(411) =2055 A= 6.3ton
669.5/1.40 = 478.2x 1.1 = 526 = .52 1m B = 6.3ton

tfabique 1.46 (2.70) = 3.9 x 98 = 386
aplanado 3.9x2 =7.8x10 =178

MA = [(.52) (1.40) (.7)] + (1 x 2.65 x 2.72) - B (4.05)
= 7.71/4.05=1.9

Vmaox= -1.74 x 7.30 x 3.65 x+ B (7.30) =6.3

w=11m

w=.52 /m ton
W Mmax = 11.64 ton/m

14 265 ‘
SFY =-062(1.40)-1(265)+ 19 +a = 1478 V1 ]471 - | S = 1164000 /[(0.9) (2530)] = 511 cm’
Vmaox = 1.47 IPR 6" X 10" ' V2 w=1.75 t/m
_ 777777777,
Mmax=1.83 13.4kgm Vi PR 10X 5 3/4" “ y

S = 183000/ [ (.9)(2530)] = 80.36 cm’

44.6 kg/m

Cdlculo columna primaria

7.6/2 =338
23/4 =575

25.4 /4 = 6.35 CI

21.7/4=5.425 21.325 IPR 10"°X 5 3/4"
Peso = 21.325 44.6 kg/m
altura = 920 cm 14.8

K =1.20

R =11.14 k=1.2x920/11.14=99<120

drea = 57.03 cm?2 0.76
A =[(1.2)(920)/11.14] [ (2530/3.1416% x 2000000)]=1.12

RC [ (2530 x 57.03 x 0.9) / 1+(1.12)**-(.15)*"]"“= 70142.9 kg
RC=70.1 ton > 21.32 fon 1.29

10

|

14.8
|
15 0

43 0 M (fm) 6.38

55 v 076
26.6
183
1.29

11.64
Cdlculo columna secundaria

1277.5 + 975=2250 C2 IPR6"X 10"
13.4 kg/m

Peso = 2.251ton 0

altura = 3.00 m —

K =1.20

R =6.28 k=1.2 x 300/6.28=57.32<120 15

drea =17.29 cm2 43
=[(1.2)(300)/6.28] [ (2530)/3.1416° x 2000000)]=.648 85

RC [ (2530 x 17.29 X 0.9) / 1+(0.648)%*-(.15)**"“= 32788.8 kg
RC=32.7 fon > 2.2 fon
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Criterios de cimentacién

128

CRITERIO DE CIMENTACION

Debido a que se tienen condicionantes del inmueble y para no alterar de manera
significativa la cimentacion original se planteo que la cimentacién nueva se desplante a
un lado de la ya existente (como cimentacion de colindancia) y para la consolidacion del
suelo y mejoramiento en las caracteristicas mecdnicas del terreno, evitaremos los
hundimientos diferenciales que pueden ejercerse fambién por los bulbos de presidn tanto
de la cimentacion vieja como la nueva, mediante la inyeccion de lechada de oxido de
cal en dreas laterales y menor resistencia; se infroducen una serie de tubos de 5cm de
didmetro en forma vertical o inclinada, durante su ascenso y descenso se induce una
fractura hidraulica, reforzando lateral y verticalmente formando una red laminada
continua gque incrementan la superficie del suelo de espesor variable 0.50y 1.0 m. El
desplante del nuevo elemento serd a base de zapatas corridas, trabes de liga y dados de
cimentacién en cada desplante de columnas (los cuales tendrén anclada una placa de
acero para soldar a las columnas). Las zapatas podrdn ser de concreto armado o
concreto cicléopeo, segun calculo y el nivel de desplante es el recomendado por el
estudio de mecdnica de suelos.

Cimentacién

P1 + P2 + P3 + P3.1 (2) + P4 = 92.1 fon 93.9 + 20% de cim = 112.68
(9.2x4) = (44.6) = 1641.28 1802
(3x4) (13.4) = 160.8

112.68 (1.1) /4000 = 30.98 m2

30.98/2648 =1.17 =1.20m

1.20
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Criterio de Instalaciones.

Para empezar a dar criterios sobre los sisternas a desarrollar en la propuesta de reutilizacion del inmueble es
necesario tomar en cuenta la ubicacion y el estado en que se encuentran las instalaciones existentes asi como su fuente de
abastecimiento y calidad de servicio, por tal moftivo se desarollo un diagnostico de ellas en el antferior capitulo
‘metodologia de restauracion” y por tal motivo se tomo la decision de eliminar gran parte de ellas sobre todo la
hidrosanitaria implementada por una de mayor resistencia y nueva para el diferente uso. Para elaborar un proyecto es
necesario contar con una serie de informacion que a grandes rasgos la vamos a catalogar en fres grupos; las necesidades
del partido arquitecténico, la informacion del sitio y los requerimientos minimos de servicios.

HIDRAULICA.

Tomando en cuenta las necesidades del partido arquitecténico, tenemos los dos usos diferentes que tendrd el inmueble
que son; las oficinas en planta alta y las viviendas en planta baja, en donde tenemos requisitos diferentes para su abastecimiento
y servicio. El proyecto se contempla sin tanques de agua en la azotea tanto de la vivienda como en la cubierta inclinada de las
oficinas esto con el fin de liberar del peso, el mantenimiento y el mal aspecto que darian los tinacos a las oficinas que se
encuentran en el segundo nivel, y fambien dar una presion mas confortable de agua y mejor servicio, por tal motivo  se opto por
el sistema “ROWA PRESS” el cual no necesita ningun tipo de regulacion, es totalmente silencioso y ademas no requiere ningun tipo
de mantenimiento y a diferencia de un equipo convencional de bombeo su bobinado esta protegido confra marchas en seco o
blogueo. Este sistema solo es necesario colocarlo en la instalacion después de la cisterna, antes del colector de distribucion de
agua y conectarlo a la red eléctrica. Este sistema resuelve la poca presion dada por la acometida incrementandola a 2.2
kg/cm2, con un caudal de hasta 6.000 litros/hora y por medio de su electrobomba impulsard de la cisterna el agua hasta
abastecer los distintfos nlUcleos de servicios como cocina, bano y cuarto de servicios en planta baja y sobre todo los muebles de
los sanitarios ubicados en planta alta.

El suministro de agua llega a la cisterna por medio tuberia de cobre de 2", de este deposito se dirige a la electrobomba vy la
distribucion se realiza mediante tuberia de cobre de 32 mm, columnas y derivaciones de 19 mm y ramales de 13 mm.
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Es necesario conocer la dotacion, las fuentes de abastecimiento y la calidad de agua, por tanto el requerimiento de agua
potable se obtuvo segun lo indicado en el Art. 9° inciso C, de las Normas Técnicas Complementarias de los Transitorios del
Reglamento de Construccion del D.F.

OFICINAS

Dotacion minima Lfs. Capacidad de Cisterna Profundidad de la Cisterna
20 Its./m?/dia 3578 Ifs. | x2/1000'/m3 7156 —»7.156 m? 7.156 m3/3.5m2 = 2.04 —» 2.10m

VIVIENDATIPO LOFT 1y 2
Dotacion minima Lfs. Capacidad de Cisterna Profundidad de la Cisterna

150 Its./hab./dia ---- 3 hab. 450 Its. | x2/1000'/m? 900 — 0.9 m?3 2.4m3/25m2 =096 —» 1.5m

---- 5 hab. 750 Its. | x2/1000y/m® 1500 —» 1.5m?

Las cisternas se localizan en los patios fraseros del inmueble en donde se dividen cada una en dos parte una que sirve y
abastece las viviendas y la ofra parte las oficinas. Hay que aclarar gue cada una se desplanta a un lado de los muros sin afectar
la cimentacién original por tal motivo nos da una superficie total de 6m?,

SANITARIA.

En el partido arquitectonico se concentran los servicios sanitarios en dos nucleos bien establecidos, por tanto el criterio
general es dividir las bajadas del edificio por medio de un sistema separado de aguas pluvial y negras, las cuales se ubican en los
nlcleos de servicio y de esta manera se tienen menores recorridos y por tanto facilita la evacuacion de los muebles por medio
de las aguas negras que recogen y se dirigen a la red interna de drenaje pasando por registros de 60x40 mts. a una pendiente
del 2% y se conectan a la red de drenagje federal. La instalacion serd con tuberia de P.V.C. en bajadas y las descargas de los
muebles segun los didmetros calculados.

El nUmero de muebles depende del tipo de edificacion segun lo establece el Art. 9° inciso D, de las Normas Técnicas
Complementarias de los Transitorios del Reglamento de Construccion del D.F. en la topologia de oficinas con una magnitud de
hasta 100 personas se necesitan 2 escusados y 2 lavabos como requerimientos minimos.
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Calculo de didmetros de drengje.

131

Tipo de uso de los muebles sanitarios son: Grupo A de MUEB"FS S,AN,'TAR'OS
uso privado, como casa habitacion y Grupo B los Viv ]M_'TJ_'TO”OS W2C Lovgbos Req?deros
instalaciones de uso semipublico, como oficinas. En funciéon Vivl 5 5 5 1
de estos tipos de uso se dan las Unidades de Descarga (U.D.) Of.l 1 5 3 1
gue se tienen gque considerar para poder definir los didmetros
minimos de trabajo de las tuberias de una red sanitaria.
Tipos de uso Grupo A
Tipo de mueble u.D. Didmetro (mm) No. Muebles U.D. x mueble U. D. TOTAL
Lavabo 1 32 2 2
W.C. de tangue bajo 4 100 2 8 46 U.D.
Bano completo 6-7 100 2 14
Fregadero 3 38 2 6
Lavadero 3 38 2 6
Lavadora 3 32 2 6
Coladera de patio 2 50 2 4
Tipos de uso Grupo B
Tipo de mueble u.D. Didmetro (mm) No. Muebles U.D. x mueble U. D. TOTAL
Lavabo 2 38 2 4
W.C. con fluxdmetro 5 100 4 20 36 U.D.
Mingitorio 3 50 1 3
Bano completo 8-9 100 1 9
Diametros
Ramal primario 2% 2 U.D. 38 mm
Ramal Secundario 2% 96UD. 100 mm
Bajadas aguas negras 2% 88U.D. 100 mm
Canaldn abierto 179m2 150 mm
Colector 2% 82U.D. 100 mm
Bajadas de agua pluvial 100m2 100 mm
Tubo de ventilacion 50 mm
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ELECTRICA

En el proyecto, el criterio de iluminacion siempre fue un factor primordial, es decir, implementando la luz natural vy la
artificial se pueden enfatizar espacias que se enriguecen visualmente y dan un mejor concepto de habitabilidad. Por tal motivo se
utilizaron diversos tipos de luminarias con respecto al uso, para esto se diseno tomando los niveles minimos de iluminacion segun
el uso del local en el reglamento del D.F.

En la planta de acceso la acometida se infroduce de forma subterradnea dirigida hacia los tableros en planta baja de la
vivienda del cual se disponen los circuitos hacia las diferentes dreas. La distribucion de la instalacion serd con tubo conduit
nacional de primera calidad, los circuitos se dividen para; iluminacion y para; contactos, los primeros se conducen por medio del
plafén tanto en la zona existente como en la intervencion, mientras que los contactos serd de forma subterrdnea y por la parte
superior de los zoclos sobre las paredes en planta baja; y en planta alta en la zona de las oficinas se colocaran contacto duplex
polarizado y atferizado en piso. Los contactos irdn a ras de piso, a 30cm y a 110cm de NPT, mientras que los apagadores se
ubican a 135 cm del NPT. La iluminacion en dreas de estar de la vivienda y oficina serd cdlida; en la zona de trabajo en vivienda
y zona de oficinas se utilizara luz blanca. Las Idmparas incandescentes se controlaran mediante apagadores de sobreponer. Se
el utilizara el inferruptor de seguridad firo sencillo tipo fusibles para servicio ligero.
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e Niveles en Metros

VER NOTAS DE CIMENTACION

"Intervencion"-Colonia Juarez

1 H

Y7772z

NOTA

Para la consolidacién del
suelo y mejoramiento en las
caracteristicas mecdnicas del
terreno, evitaremos los
hundimientos diferenciales
que pueden ejercerse
también por los bulbos de
presion tanto de la
cimentacién vieja como la
nueva, mediante la inyeccién
de lechada de oxido de cal
en dreas laterales y menor
resistencia; se infroducen una
serie de fubos de 5cm de
didmetro en forma vertical o
inclinada, durante su ascenso
y descenso se induce una
fractura hidréulica, reforzando
lateral y verticalmente
formando una red laminada
confinua que incrementan la
superficie del suelo de
espesor variable 0.50 y 1.0 m.
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SIMBOLOGIA

{} Indica Nivel en Planta

¢——@  Indica Cotas a Ejes

— Indica Cotas a Pafos

— Indica Muro de Cajén de
Cimentacién.

O Indica Columna Existente
— — — — Indica Vacio
—_— —— Indica line de eje

CI] Despalnte de columna

= = == Viga Primaria

Viga Secundaria

Muro de Tabique 6X12X24

[ Indica Muro Bxistente

Indica Proyeccion de Losa

A Sentido en que se coloca
lalosacero

L OBSERVACIONES

LOSACERO IMSA: %

Lamina losacero "IMSA" seccion 4
Firme de concreto f'c=210 kg /cm2

A base de lamina estructural cal 22y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla
electrosoldada de éx6 - 10x10

CUBIERTA DE MULTYTECHO £

PLACAS DE POLICARBONATO
TRANSLUCIDO ﬂﬂﬂn

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS

e En la intervencion se coloco
Losacero Tipo "IMSA"

e En los demas espacios se mantuvo su
sistema de entrepiso original, solo que
consolidado y en algunos casos reforzado.

N.P. Nivel de Piso
Las cotas rigen el plano

El nivel 0.00 es el nivel de banqueta
Niveles en Metros

"Intervencion"-Colonia Juarez
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SIMBOLOGIA

{} Indica Nivel en Planta
¢——@  Indica Cotas a Ejes
— Indica Cotas a Pafos

— Indica Muro de Cajén de
Cimentacién.

O Indica Columna Existente

— — — — Indica Vacio
—_— —— Indica line de eje
CI] Despalnte de columna

= === =2 Viga Primaria

Viga Secundaria

Muro de Tabique 6X12X24

[ Indica Muro Bxistente

Indica Proyeccion de Losa

A Sentido en que se coloca
lalosacero

L OBSERVACIONES

\ 4,28

3,61 | 4,42

29,61

LOSACERO IMSA: %

Lamina losacero "IMSA" seccion 4
Firme de concreto f'c=210 kg /cm2
A base de lamina estructural cal 22y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla
electrosoldada de 6éx6 - 10x10

s
CUBIERTA DE MULTYTECHO £S55558

PLACAS DE POLICARBONATO
TRANSLUCIDO

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS

e En la intervencion se coloco

Losacero Tipo "IMSA"

e En los demas espacios se mantuvo su

sistema de entrepiso original, solo que
consolidado y en algunos casos reforzado.

N.P. Nivel de Piso
Las cotas rigen el plano

"Intervencion"-Colonia Juarez

Niveles en Metros

El nivel 0.00 es el nivel de banqueta ESTRUCTU RAL
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SIMBOLOGIA

¢( Indica Nivel en Planta

¢——@  Indica Cotas a Ejes

— Indica Cotas a Pafos

— Indica Muro de Cajén de
Cimentacién.

O Indica Columna Existente
— — — — Indica Vacio
—_— —— Indica line de eje

CI] Despalnte de columna
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Viga Secundaria

Muro de Tabique 6X12X24

[ Indica Muro Bxistente

Indica Proyeccion de Losa

A Sentido en que se coloca
lalosacero

L OBSERVACIONES

LOSACERO IMSA: %

Lamina losacero "IMSA" seccion 4
Firme de concreto f'c=210 kg /cm2

A base de lamina estructural cal 22y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla
electrosoldada de 6éx6 - 10x10

ST
CUBIERTA DE MULTYTECHO £5525552
%3

PLACAS DE POLICARBONATO
TRANSLUCIDO ﬂﬂﬂn

CROQUIS DE LOCALIZACION

NOTAS

e En la intervencion se coloco
Losacero Tipo "IMSA"

e En los demas espacios se mantuvo su
sistema de entrepiso original, solo que
consolidado y en algunos casos reforzado.

N.P. Nivel de Piso

Las cotas rigen el plano
El nivel 0.00 es el nivel de banqueta

Niveles en Metros

"Intervencion"-Colonia Juarez
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VIGUETA PRIMARIA (V2)
SIMBOLOGIA
IPR10"X 5%," o
o \ T {} Indica Nivel en Planta
8 I Vel I‘I‘ ][ Vel IT :T 44 ! 6 kg/m ¢——@  Indica Cotas a Ejes
T " || ‘ﬂﬂﬂub || " ﬁ c2 | § . o7e [=——=]  Indica Cotas a Pafios
" . . . ll— ) —/4 Indica Muro de Cajén de
I < < :“ i Cimentacién.
#i !! J_ o O Indica Columna Existente
o :Ei g — — — — Indica Vacio
VIGUETA SECUNDARIA (V1) —  — Indicalinedecie
CI] Despalnte de columna
10
S IPR 6" X 10" ,,_,_‘ ====="=Viga Primaria
13.4 Kg/m o | o4 = Viga Secundaria
1 = _L Muro de Tabique 6X12X24
g‘ — Indica Muro Existente
fl
g‘ < COLU M NAS Indica Proyeccion de Losa
N [N Iscelrgigg:rg que se coloca
- (C-1)

IPR10"X 5 %," |18 LOBSERVAcmNES

44 .6 kg/m
076 LOSACERO IMSA: %

Lamina losacero "IMSA" seccion 4
Firme de concreto f'c=210 kg /cm2

26.6

A base de lamina estructural cal 22y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla

(' - 2) electrosoldada de éx6 - 10x10

IPR6'X 10" [ ConERTA O MuTTECHO 45
13.4 kg/m

1.29

15

043
‘ PLACAS DE POLICARBONATO

1 TRANSLUCIDO
0
=

CROQUIS DE LOCALIZACION

i

N.P. Nivel de Piso "Intervencion"-Colonia Juarez

Las cotas rigen el plano ; 5
17

e En la intervencion se coloco
Losacero Tipo "IMSA"

e En los demas espacios se mantuvo su ==, |
0

[eLISNpU| Binjoaunbi
ﬁi
R,

U e

El nivel O. I nivel de b t: 1 . E}

sistema de entrepiso original, solo que .mve 0.00 es el nivel de banqueta ESTRUCTU RAL oALa St o 3 «% g
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PLACA DE POLICARBONATO TRANSLUCIDO

CUBIERTA DE MULVTECHO
‘CUBIERTA DE MULTYIECHO
VIGUETAS DE ACERO

MURO DE TABIQUE kSI MBOLOGIA

VIGUETAS DE ACERO

CRISTAL DE 9 MM TRANSPARENTE

MANGUETE PARA CRISTAL DE 9 MM SOLDADO ALOS
_ REDOMDOS

COLUMNA PR 6'X 10° Indica Nivel en Planta

CAMALETA DE LAMINA GALVANIZADA CON BASE ®——  Indica Cotas a Ejes

ATORNILLABLE . ~
Indica Cotas a Panos

BARANDAL DE VIDRIO Y ACERO INIXODABLE.

PISO LAMINADO

LOSACERO 'IMSA"

LOSACERO "IMSA

FALSO PLAFON #
SISTEMA DE ENTREPISO ORIGINAL

! Lossenwxcuouss

IGUETAS DE ACERO
l;“u ] ] g UH 1 VIGUETAS DE ACER

FALSO PLAFON

PISO LAMINADO
| —

COLUMNA PR 10'X5 %

VIGUETAS DE ACERO
— g LOSACERO IMSA:

LOSACERO “IMSA"

LOSACERO IMSA f .
ESTRUCTURA DE "LOUVERS' A BASE DE PERFIL PISO LAMINADO ® N.P. Nivel de Piso
RECTANGULA PTR Y MADERA

B e VENTANA CORREDIZA .
LI == CRISTAL DE 6 MMM. TRANSPAREHTE I ESCALERA VER DETALLE-10 Lamina losacero "IMSA" seccion 4
COLUMNA ORIGINAL DE TABEE ROJO o o Firme de concreto f'c=210kg /cm2

4 — COLUMNA IPR 10'X 53" = MURO ORIGINAL DE TABIGUE ROJO A base de lamina estructural cal 22 y
I — capa de compresion de concreto de
o 5cm., armada con malla

= PISO LAMINADO electrosoldada de 6x6 - 10x10

= [—

=

=

FALSO PLAFON

e Las cotas rigen el plano

VIGUETAS DE ACERO e El nivel 0.00 es el nivel
de banqueta
SO RN e Niveles en Metros

BALAUSTRADAS DE TABIQUE ROJO

COLUMNA PR 10°X 53"
SISTEMA DE ENTREPISO ORIGINAL

PERFIL DE CORNISA

VENTANA CORREDIZA —

PISO LAMINADO

| LOSACERO "IMSA"
COLUMNA ORIGINAL DE TABIQUE ROJO LOSACERO "IMSA
PISO LAMINADO

FALSO PLAFON

VIGUETAS DE ACERO

FALSO PLAFON
D-

CROQUIS DE LOCALIZACION
VENTANA CORREDIZA MURO ORIGINAL DE TABIQUE ROJO )
COLUMNA IPR 10°X5 %

CRISTAL DE 6 MMM, TRANSPARENTE

BARANDAL DE ACERO TUBULAR

DADO DE CIMENTACION PEODEDUEA DO DE CIMENTACION
CW\EHTOORG\NL | - §\\§%;<<\<%<§f{{<- CIMIENTO NUEVO TIERRA CIMENTO NUEVO
N ORI E—
QA N <
YN N g
UV 20 - - :
TRl g CORTE/F-1 CORTE/F-2 £
o : 3
1} 1A n H z CORTE POR FACHADA @ IE)) F ﬂ DESCALA SN K g
Intervencion"-Colonia Juarez COTAS: METROS




BALAUSTRADAS DE TABIQUE ROJO COLUMNA IPR 6'X 10"

PLACA DE FOLICARBONATO
TRANSLUCIDO PLACA DE ANCLAJE DE 40 X40 E=6MM
) SIMBOLOGIA
GUARDA POLVO TUERCA DE SUJECION
VIGAIPR 6"X 10" CUBIERTA DE MULTYTECHO
RESPIRADERO I SOLDADURA PERIMETRAL
f* ¥
= ANCLAS DE J4 SOLDADAS A PLACA o
FIRME DE CONCRETO ESTAMPADO | | 4, Indica Nivel en Planta
MANGUETE PARA\CRISTAL DE 9 l f DADO DE CIVENTACION
P—Q‘ > Indica Cotas a Ejes
MM SOLDADO A lOS REDONDOS CIMIENTO ORIGINAL
UETAS DE ACERO =— Indica Cotas a Pafios

OLUMNA IPR 6"X 10"

D-4

ESTRUCTURA A BASE DE COSTILLAS
DE PLACA DE ACERO

Lossenwxcuouss

. PISO LAMINADO
CANALETA DE LAMINA GALVANIZADA CON BASE ATORNILLABLE

BAJO ALFOMBRA
LOSACERO IMSA:

CAPUCHON DE BARANDAL DE ACERO INOXIDABLE

MURO DE TABIQUE DE 14 cm Lamina losacero "IMSA" seccion 4

CRISTAL DE 9 MM TRANSPARENTE Firme de concreto f'c=210kg /cm2

VIBRIO TEMPLADO DE 2

ANGULO DE REMATE 5" X )" A base de lamina estructural cal 22y
capa de compresion de concreto de
CAPA DE COMRESION F'C=250 KG/CM2 ¢ 5cm., armada con malla

= electrosoldada de 6éx6 - 10x10

CORNISA DE PRETIL PISO LAMINADO

BAJO ALFOMBRA MALLA ELECTROSOLDADA 6-6, 10-10 PL 100X70%6

VIGA PRINCIPAL IPR 10" X 5 %’ ) )
COLUMNA IPR DE 10" X 5% e N.P. Nivel de Piso

LAMINA IMSA
COLUMNA IPR 6" X 10"

PL 100X70X6 )
D_2 u e Las cotas rigen el plano
SISTEMA DE ENTREPISO ORIGINAL
T o ) .
CORNISA DE CERRAMIENTO CAPA DE COMRESION F'C=250 KG/CM2 T PLAFONDETABLAROCA e Elnivel 0.00 es el nivel
e CORDON DE SOLDADURA de banqueta

MALLA ELECTROSOLDADA 6-6, 10-10

=

1 LAMINA IISA L D 5
ANGULO DE REMATE |

£ PLAFON DE TABLAROCA

e Niveles en Metros

LARGUERO Y CANALETA DE LAMINA GALVANIZADA
CON REFUERZOS DE MADERA

VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10"

LAMINA DE ACERO C/PERNOS ANCLADOS AL
PL 100X70%6 [ MURO CON TAQUETES DE EXPANSION
CORDON DE SOLDADURA

VIGA PRINCIPAL IPR 10" X 5 2"

LOSACERO "IMSA"

COLUMNA IPR DE 10" X 5%

SISTEMA DE ENTREPISQ' ORIGINAL

LOSACERO "IMSA"

VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10"

/ SISTEMA DE FALSO PLAFON CROQUIS DE LOCALIZACION —‘

VIGA PRINCIPAL IPR 10"X 5 %'

COLUMNA IPR 6"X 10"

PISO LAMINADO

BAJO ALFOMBRA

MANGUETERIA DE VENTANA

CON VIDRIO DE 6 MM,
CORREDERAS DE MADERA CON
PERNOS DE ACERO INOX.

CAPA DE COMRESION F’C=250 KG/CM2

MALLA ELECTROSOLDADA 6-6, 10-10
LAMINA IMSA _— —
/

Y

ANGULO DE REMATE

C
)

MARCO INOXIDABLE MATE | ma; A

7

2
=
0

BALAUSTRADAS DE TABIQUE ROJO ] D_ 3 é
. - - ; }
- , . PLANO DE DETALLES “
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MURO EXISTENTE DE TABIQUE ROJO

INA DE ACERO C/P
RO CON TAQUETES DE

NOS ANCLADOS AL
PANSION

R SR s

VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10"

FALSO PLAFON

DE10"X 5%

MURO ORIGINAL DE TABIQUE ROJO T
PISO DE DUELA
|
VIGA DE MADERA T
N/l
VACIO | |
!/ ~ | 1

CIMIENTO ORIGINAL L

COLUMNA_IPR 6" X 10"

/ PLA(

DE ANCLAJE DE 40 X40 E=6MM

UERCA DE SUJECION

SOLDADURA PERIMETRAL

ANCLAS DE )5 SOLDADAS A PLACA

DADO DE CIMENTACION

"Intervencion"-Colonia Juarez

SISTEMA DE ENTREPISO ORIGINAL

ISO DE DUELA

POLIN DE PINO

HUECO PARA VENTILACION
RELLENO

\_JABLONES

VIGA DE MADERA DE 10X 15 CM.

=

D-9

-1 0.050 =

-t

>-050  popLaDA CAL. 18
-t
|

PERFIL TUBULAR

Ve

DE TALLE DE VENTILACION
EN EL CUBO DE SERVICIOS

D-11

-

AL r

SISTEMIA LOSACERO

REGILLA DE VENTILACION A BASE DE LAMINA

D
'ea~,~ ..
4777
// ’Ullﬂ'A, DX_MALLA ELECTROSOLDADA 6:6, 10-10
LAMINA IMSA

TELA DE GALLINERO

PLAFON DE YESO

ESTE PUNZADO SE RECOMIENDA @ 30CM (MAXIMO)

COSIDO LATERAL
C/ALAWBRE
GALVANIZADO

LOSACERO
SECCION 4

TRASLAPE LATERAL

1 H

PLANO DE DETALLES [D)[E[=2

-
=
0

ESCALA: S/N
COTAS: METROS

CAPA DE COMRESION F’C=250 KG/CM2

KSIMBOLOGIA

$ Indica Nivel en Planta
p——=  Indica Cotas a Ejes

=— Indica Cotas a Pafios

Lossenwxcuouss

LOSACERO IMSA:

Lamina losacero "IMSA" seccion 4
Firme de concreto f'c=210kg /cm2

A base de lamina estructural cal 22 y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla
electrosoldada de 6éx6 - 10x10

o N.P. Nivel de Piso

e Las cotas rigen el plano

e El nivel 0.00 es el nivel
de banqueta
e Niveles en Metros

C
)

[eLisnpu| Binjosynbiy
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30° NORMAS ESPECIFICAS QUE EL PASA MANOS SE ALARGE
MAS ALLA DEL FINAL DE LOS ESCALONES Y DE VUELT,
o » AL MURO ENTREPISO DE LOSACERO "IMSA”
) $ Indica Nivel en Planta
10 30° +1.28 &——=¢ Indica Cotas a Ejes
1 — Indica Cotas a Pafios
9 |
250 8
7
30°
ne OBSERVACIONES
SOPORTE DE CANAL METALICO PARA
o sube DESEMBARCO, COLGADO DE LA

ESTRUCTURA CON VARILLAS ROSCADAS.

VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10"

w
N
N

6 5 4 +1.26 ‘ LOSACERO IMSA:
Lamina losacero "IMSA" seccion 4
PLANTA Firme de concreto f'c=210kg /cm2

A base de lamina estructural cal 22 y
capa de compresion de concreto de
5cm., armada con malla
electrosoldada de 6éx6 - 10x10

Fe——————= ————

o N.P. Nivel de Piso

e Las cotas rigen el plano
ENTREPISO DE LOSACERO "IMSA"

e El nivel 0.00 es el nivel
de banqueta

e Niveles en Metros

PASAMANOY ADOSADO AL MURO

A AR

J—‘ \
VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10" ANGULOS DE APOYO 1 1/4"X 1/4"X1/8"
ISOMETRICO
ESCALON DE MADERA SUJETO AL ANGULO

|

CROQUIS DE LOCALIZACION —‘
DETALLE 10 D

‘ \l PROYECCION DE MURO

PROYECCION CANAL DE LARGUERO

METALICO DE 5" h—li'“ a4
ESCALON DE MADERA SUJETO | E
ALANGULO CAMAL DE LARGUERO METALICO DE 5 5
8
ANGULOS DE APOYO g
1 1/4"X 1/4"X1/8" " e n H 4 N
Intervencion"-Colonia Juarez s
PERALTE DE LAMINA N s Q
GALVANIZADA - c
== ! @
0 0 =4
CORTE ANGULO ANCLADO CON TORNILLOS PLANO DE DETALLES @ E O @ ESCALA: S/N i
O PERNOS PARA ASEGURAR CADA COTAS: METROS
LARGERO AL PISO
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Mueble-librero
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sube 1

=

PLANTA

.

SISTEMA DE ENTREPISO ORIGINAL

BARANDAL

ENTREPISO

LOSACERO "IMSA"

MUEBLE-LIBRERO

z
i — s j I

VIGA SECUNDARIA IPR DE 6" X 10"

FALSO PLAFOH DE METAL DESPLEGADO

CANAL DE LARGUERO MET/

PROYECCION DE MURO

ICO DE 5"

BARANDAL

— L

ANGULOS DE APOYO
1 114X 14X 18"

ESCALON DE MADERA SUJETO AL
NGUL

A ASEGURAR CADA

[ s

"Intervencion"-Colonia Juarez

CORTE LONGITUDINAL

DETALLE 10-1

1

PLANO DE DETALLES [D)[S ][ =d],

[ 7
Pt i
0

ESCALA: S/N
COTAS: METROS

C
)

KSIMBOLOGIA

o N.P. Nivel de Piso

e Las cotas rigen el plano

e El nivel 0.00 es el nivel
de banqueta
e Niveles en Metros
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I p@\ LEGADA DE AGUA
: N B
= :m 5 Al /L,A’?‘ ECTOR & €

|
— —

VER DETALLE-DBO1 N.P. +0.40
PLANO 1H506 ‘

I \

I B 1 IF = L o | .
ol | 2
T
NP. + 030
zon o
| VER DETALLE-DBO2 5 L ) Zanlia ) - NP +0.40
| PLANO IHS06
J| A
\
AL SOLECTOR
I 7
___NP ozn( . o
-———== '#“4%{\ LEGADA DE AGUA
colindancia
CROQUIS DE LOCALIZACION
J4a4d
>
SIMBOLOGIA SANDOVAL CLEMENTE VICTOR MANUEL g
—— TUBERIA DE AGUA CALENTE = LLAVE DE NARIZ 3
= TUBERIA DE P.V.C. @ INDICADO o
—— TUBERIA DE AGUA FRIA ® EQUIPO PRESUARIZADOR " ma aDAS DE AGUAS PLUVIALES ; , ne
. s
b TUERCA UNION <~ FLOTADOR e passoanescussiesras  REUTILIZACION de inmueble en la COLONIA JUAREZ s
s [] REGISTRO 60 X 40 ) s | 3
® MEDIDOR P i Az
ot BAJA AGUA FRIA [e] REGISTRO 60 X 40 CON CESPOL PLANTA BAJA == 1 &
@ SAF. SUBE AGUA FRIA ap[@] REGISTRO 60 X 40 CON CESPOL A |:| |:H:| @@ ﬂ ESCALA: S/N \ ‘ D
0BAC. BAJA AGUA CALIENTE PARA AGUA PLUVIAL CRITERIO DE INSTALACION HIDROSANITARIA COTAS: METROS N /,
2SAC SUBE AGUA CALIENTE ® CESPOL -
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CROQUIS DE LOCALIZACION

J049
> n
SIMBOLOGIA SANDOVAL CLEMENTE VICTOR MANUEL é . %
— NTE =
TUBERIA DE AGUA CALIE /= LLAVE DE NARIZ  UBLRIA DE PG O INDICADO g
—— TUBERIA DE AGUA FRIA (® EQUIPOPRESUARIZADOR . BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES g QM
g
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® MEDIDOR c
40 CON CESPOL [N\
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COSTO DE OBRAS DE REHABILITACION Y OBRA NUEVA

Para la correcta ejecucion de las obras de rehabilitacion y obra nueva en el menor tiempo y con la mayor factibilidad en
costos es necesario realizar una planeacion minuciosa de todos los conceptos que constituyen las mismas antes de que den
inicio. Por tal motivo, hay que mantener un control de los costos a través de una buena cuantificacion de los volimenes y los
precios unitarios de cada concepto; para esto es de suma importancia conocer las especificaciones del proyecto en su
totalidad.

Para aclarar y tfener un mejor entendimiento de los costos es necesario fomar en cuenta varios aspectos los cuales se
resumen principalmente en los siguientes puntos:
Tener un concepto de trabajo; es en donde el contratista obtiene una serie de operaciones tantfo manuales como mecdnicas
de acuerdo a los planos y especificaciones, en los cuales se incluye el suministro de los materiales con respecto a las
necesidades.
La unidad de obra; en donde se cuantifica el concepto de frabagjo de acuerdo a las especificaciones.
Las especificaciones; son las descripciones técnicas detalladas de los conceptos, determinan la calidad del material v son la
parte mds importante en un proyecto puesto que en ellas se dan los alcances y requerimientos para definir la precision de un
frabagjo.
El precio unitario; se compone de la suma de los costos directos, los costos indirectos, el financiamiento y la utilidad.
Los costos directos; son los gastos de un concepto de trabajo como por ejemplo Ia mano de obra, materiales, maquinaria y
equipo.
Los costos indirectos; son los gastos generales necesarios, por ejemplo la administracion en obra y administracion central.,
El financiamiento; es la aportacion econdmica que se necesita para que el proyecto se concluya satisfactoriamente en el
tiempo establecido por el cliente.
La utilidad; es la ganancia que debe considerar cada empresa contratista por la ejecucion de la obra.

Por tal motivo y para la readlizacién del presupuesto es de vital importancia tomar varias consideraciones, ademds de las ya
mencionadas, como es el caso de la obra de rehabilitacion o reutilizacion del inmueble en donde se atienden las alteraciones y
deterioros del mismo; para lo cual se requiere de personal calificado en cada ejecucion o en cada concepto; en este caso no
se puede establecer el costo por metro cuadrado construido como obra nueva, para tal efecto de andilisis se asume un costo por
m? igual a $6,500 haciendo referencia a una obra de categoria alta.

Y por lo tanto el presupuesto por m? estimado de la obra no se puede generalizar, para ello se propone calcular de acuerdo a un
metodo parameétrico, por andlisis de costos de edificios andlogos y llegar a una idea aproximada de costos.
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OBRA NUEVA (INTEGRACION).
Partida Precio unitario %

Trabajos preliminares 814.4

Cimentacion 1041.5
Superestructura 1248.45

Albanileria 265.2

Instalacion hidrdulica 351.46

Instalacion eléctrica 560.10

Herreria 352.15

Carpinteria 343.32

Pintura 215.15

Cubierta exterior 611.43

Blogue de servicios 1611.63

SUMA 7381.78 100 % X 217.82

TOTAL

$1,607,899.32

| SUMA TOTAL (OBRA NUEVA/OBRA REHABILITACION) | $2,314,345.08

162 |
OBRA DE RAHABILITACION (REUTILIZACION).
Partida % $/m?
Liberaciones 5.68
Inyecciones .06
Impermeabilizacion azotea 2.7
Limpieza de herreria .8
Restitucion de vigueria y entrepisos 1.26
Restitucion de pisos 2.5
Pisos nuevos 3.0
Reintegracion de aplanados 2.5
Estructura 2.5
Pintura y acabados 4.5
Instalaciones eléctricas 6.0
Instalaciones hidrosanitarias 3.5
SUMA 35% | $6,500
310,53 M2 X §$ 6,500 = 2,018,445.00 35%
TOTAL §706,445.75

NOTA:

Estos costos incluyen los siguientes pardmetros;

Costos indirectos y utilidad del contratista del 24%
Gastos de proyectos y licencias del

DURACION DE LAS OBRAS;

5%

El tiempo estimado para la culminacién de las obras se contempla en un lapso de 12 meses aproximadamente. Esta

aproximacion promedio se da mediante el estudio de edificios andlogos.
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GUIA DE MANTENIMIENTO

Trabajo de mantenimiento

Esta constituido por las acciones posteriores a una intervencion (conservacion y/o
restauracion como grados de intervencion) de un bien cultural y que por sencilla que
parezcan, su finalidad es evitar la alteracion del mismo, es decir, garantizar que no se
vuelva a deteriorar. “Veldzquez Thierry; Luz de Lourdes”.

Es la intervencion que tiene por objetivo evitar los deterioros, sosteniendo las condiciones de habitabilidad sin
alteraciones. En las Especificaciones Generales de Restauracion de la Secretaria de Desarrollo Uroano y Ecologia (SEDUE), se
contemplan dos fipos de operaciones: las preventivas (aseo, arreglo de danos menores en un monumento, etc.) y las
acciones correctivas (consistentes en reparaciones de danos menores causados por 10s agentes naturales o por el uso
diario). En algunas ocasiones estas medidas son similares a las empleadas en la preservacion; limpieza del inmueble,
control de agentes bioldgicos y ambientales, impermeabilizacion, etc.

Asi también, una obra de restauracion no tendria sentido sin un mantenimiento posterior de cardcter permanente. Sin
embargo en el medio mexicano, pocas veces se considera esta intervencion, y los monumentos restaurados deben sufrir las
consecuencias de esta falla tan grande.

Plan de mantenimiento

Para toda propuesta de reparacion de un proceso patoldgico, al igual que todo proyecto de obra nueva, debe ser
acompahada por una propuesta de mantenimiento tanto general como de las unidades reparadas, que estard en funcion del
diagnéstico alcanzado en el capitulo anterior de la metodologia de restauracion, es decir, de sus causas, de su evolucion y de la
propuesta de reparacion de causa y efecto. Cabe mencionar los aspectos mds importantes que se delbben contemplar;

Revisiones visuales periédicas de los elementos lesionados y reparados, comprobando la posible aparicion de nuevas lesiones
(fisuras, deformaciones, organismos, suciedad, etc.) y en general su infegridad.

Reposicién periddica del material de acabado, que estard en funcion de su tipo y de su nivel de exposicion. Hay que partir de la
base de que los materiales de acabado tienen una determinada vida Util.
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Limpieza periédica de superficies y elementos drenantes, no hay duda de que muchos procesos patoldgicos tienen su origen
en la acumulacion de particulas de suciedad (suciedades, organismos, erosiones quimicas). Asimismo, muchas humedades de
filtracion se originan como consecuencia de obstrucciones en canalones y bajadas de agua.

Las operaciones manuales, mecdnicas o técnicas que se realizan para atender cualquier reparacion se describen en tres
principales acciones;

Acciones técnicas elementales; en ellas se requiere de herramientas simples y materiales comunes. Ejemplo pintar.

Acciones infermedias; se necesita herramienta, equipo y material especializado, asi como conocimiento especifico sobre la
especialidad. Eiemplo: reparar un corto circuito o0 desazolvar un drengje.

Acciones especializadas; son aguellas que requieren de herramienta y equipo especializado, ademds de conocimientos
profundos sobre la especialidad e informacién técnica, materiales y refacciones especificas y conocimiento tanto del equipo
como del sistema gque forma parte. Ejemplo: reparar una subestacion o reacondicionar un sistema de aire acondicionado.

Par realizar acciones bdsicas de mantenimiento hay que tomar en cuenta dos aspectos importantes, primero; tfenemos un
conjunto de actividades repetitivas que permiten atender las necesidades de mantenimiento correctivo menor y de
mantenimiento preventivo, con oportunidad, calidad y de mayor factibiidad econdmica como son las rutinas bdsicas de
nmantenimiento. Y segundo; la descripcion detallada de los trabajos a ejecutar, especificaciones y marcas de los materiales a
usar en la ejecucion del frabaijo.

A continuacion en la siguiente tabla se describe la propuesta de tfrabajos de mantenimiento segun las acciones por concepto.
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CONCEPTO ELEMENTO ACCION DE MANTENIMIENTO
Albanileria Muros Reposicion o sustitucion de material base, intermedio y/o final en
mal estado.
Aplicacion de resanes, pintura y acalbado de proteccion.
Reposicion de material base danado.
Evitar humedades por capilaridad mediante Aerodrenes y colocar
rejillas para dejar para la humedad.
Pisos y Entresuelos Renivelacion y reparacion de firmes.
Reparacion de registros y drenajes en mal estado.
Sustitucion, reparacion o aplicacion de material/acabado.
Sustitucion de acabados interiores y exteriores.
Reparacion y colocaciéon de falso plafdn.
Resane de acabado base, intermedio y/o final.
Renivelacion de entresuelos.
Cubiertas Renivelacion y reparacion de azotea.
Sustitucion, reparacion o aplicacion de material/acabado.
Aplicacion, cambio o reparacion del sistema de
impermeabilizacion (alumibre-jabdn).
Carpinteria Puertas y Ventanas Reposicion total o parcial.
Reposicion o cambio de acabado de proteccion de la madera.
Aplicacion de acabado de preservacion.,
Colocacion y/o ajuste de chapas.
Mobiliario Aplicacion o cambio de acabados y/o ajustes de herrajes.
Reparacion o cambio de entrepanos, cajoneras, efc.
Herreria Hierro Limpieza, proteccion y/o reposicion de las piezas faltantes.
Aplicacion de acabado anticorrosivo.
Canceleria Aluminio Colocacion, reparacion total o parcial.
Aplicacion o cambio de acabado.
Vidrio Reposicion o cambio por especificacion especial.
Limpieza, proteccion y/o reposicion de las piezas faltantes.
Estructura Madera Reparacion de elementos danados.
Reforzamientos o sustituciones parciales.
Acero Aplicacion de material anticorrosivo.
Reforzamientos o sustituciones parciales.
Exteriores Pavimento Reparacion y/o limpieza de banquetas y guarniciones.
Vegetacion Poda y limpieza de drboles.
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Instalaciones
Hidrosanitarias

Muebles sanitarios

Cambio de muebles en mal estado.

Tuberia de conduccién

Desazolve y limpieza de registros.
Reposicion de drendije o tuberia en mal estado.
Reparacion de fugas en general.

Instalaciones Apagadores Limpieza y verificacion de funcién, cambio de tapa y ajuste de
Eléctricas conexion.,
Evitar la acumulaciéon de polvo y tomar en cuenta el término de
vida Util del apagador.
Contactos Limpieza y verificacion de funcién, cambio de tapa, chasis y ajuste
de conexion.,
Evitar la acumulaciéon de polvo y fomar en cuenta el término de
vida Util del contacto.
Luminarias Verificar su funcion, cambio de; foco, socket, clavija, de cable de
linea o de difusor,
Evitar la acumulacion de polvo y fomar en cuenta el término de
vida Util de la Iémpara y la Infemperizacion del difusor.
Plomeria WC Tangue bajo Limpieza y verificacion de operacion.,
General Correccion de; fugas en empagues, obstruccion de ductos, alta o
baja presion, etc.
WC y Mingitorio con fluxdmetro Limpieza y verificacion de operacion.,
Correccion de; obstruccion de ductos y alta o baja presion.
Regaderas Limpieza vy verificacion de operacion, limpieza de cebolla.
Correccion de; obstruccion de ductos y alta o baja presion.
Lavabo, tarja y lavaderos. Limpieza vy verificacion de; operacién, desazolve menor y
correccion de fugas.
Coladeras y bajadas pluvial y negras | Desazolve menor.
NOTA:

Por lo tanto la propuesta de mantenimiento deberd comprender todas aquellas acciones destinadas a
mantener la integridad de la unidad reparada, asi como los materiales y elementos que se ufilicen para su

reparacion.
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NORMAS Y REGLAMENTOS

Este aspecto de normatividad es muy importante, ya que durante el proceso de investigacion y hasta llegar a la etapa
Ultima de alternativas y propuestas de diseno estuvieron presentes y se asumieron. Claro que hay que tomar en cuenta que
existen determinantes y condicionantes, tales como; aspectos sociales, econdmicos, politicos, ideoldgicos y el mds importante
que fue evaluar y conocer las caracteristicas del propio espacio para poder determinar su vocacion y el uso que se le pretende
dar y de esta manera dar alternativas proyectando sobre todo resolver las necesidades tanto del edificio como un buen
impacto en la comunidad. Hay que aclarar que siempre se tomaron en cuenta para las propuestas de rehabilitacion vy
adecuacion sobre todo porque influyeron normas y criterios sobre la restauracion.

Sin embargo existen algunas declaraciones que fuera de ser leyes o reglamentos son alternativas de apoyo, que permiten aclara

y dar un mayor enfoque a la problemdtica que se presenta en la conservacion del patrimonio arquitecténico. Tal es el caso del
“IV Symposium interamericano de Conservacion del Patrimonio Monumental” Declaracion de Tepotzotlan, 1983. Con el tema:
Recuperacion de Monumentos para Servicios a la Comunidad, en donde se aprobd algunas conclusiones acordes con los
principios internacionales de conservacion y restauracion, expresados en la carta de Venecia. Por mencionar algunas, son las
siguientes:

La utilizacion de los espacios monumentales del pasado, se puede dar y se da de hecho en una gama muy amplia de
posibilidades que van de la exposicion de un inmueble por sus solos valores culturales e histéricos, a su adaptacién para
usos totalmente ajenos a su primitivo destino.

El nuevo destino que se dé al edificio no debe distorsionar la lectura del mismo, sino que el programa del uso
contempordneo tendrd a adecuarse al sentido de los espacios originales en la medida de o posible, y siempre teniendo
en cuenta la importancia de los valores primigenios y los histéricamente agregados.

La presencia de la intervencion arquitectonica en las obras que permita el nuevo uso del monumento debe hacerse

evidente, siempre y cuando no entfre en una contradiccion que desvirtue o degrade los valores originales, y cuando tenga
calidad y limpieza en términos de lenguaje actuales.
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También es necesario mencionar el “VII Symposium Interamericano de Conservacion del Patrimonio Monumental”
Declaracion en Puebla, 1986. Sobre el tema: “Uso Contempordneo de Edificios Antiguos”, en donde también se propuso
adoptar las conclusiones ahi declaradas. Por mencionar algunas, son las siguientes:

Reafirmar la vigencia, tanto de la carta de Venecia de 1964, como de la declaracion de la UNESCO en Nairobi de 1976,
relativa a la salvaguarda de los conjuntos histéricos y su funcion en la vida contemporédnea, que plantean diversas
cuestiones generales en fomo al uso contempordneo de monumentos v sitios historicos.

Concluyen que, el dano estructural en los monumentos resulta de dos procesos de indole diversa: uno progresivo, en el
que las lesiones se deben principalmente a falla de mantenimiento preventivo y correctivo y a sus inadecuados; y el otro
imprevisiole, resulftado de desastres naturales o sociales, como los ocurridos en México en septiembre de 1985. Se
percatan, que buena parte de las intervenciones de rehabilitacion estructural de monumentos, no incorporan todavia
diversos avances cientificos y tecnoldgicos en la materia.

En ambos casos los participantes del Symposium hacen recomendaciones finales que presentan a los Comités Nacionales de
ICOMOS en la region y al Comité Internacional de Monumentos v Sitios.

Estas conclusiones son muy validas y considero que hay que recurrir muchas veces a las recomendaciones descritas por los
ponentes ante esta problemdtica.

Por otro lado, en la ciudad de México existen Normas de conservacion e intervencién en Inmuebles Patrimoniales en donde se
menciona que, dentro de las normas y reglamentos actualmente vigentes existen tres instancias encargadas de la preservacion
de los Bienes Culturales: El Instituto Nacional de Antropologia e Historia, para los monumentos historicos, El Instituto Nacional de
Bellas Artes, para todos los monumentos con valor arquitecténico y artistico y Gobiemo del Distrito Federal, como encargado de
las Zonas Patrimoniales a través de la SEDUVI y el Area de Sitios Patrimoniales de Ia SEDIVI.

En ellas se declara que los propietarios de inmuebles patrimoniales catalogados por el Area de Sitios Patrimoniales de la SEDUVI y/o
el INBA y el INAH, deberdn realizar las actividades necesarias que garanticen la conservacion de dichos inmuebles y en su caso
deberdn restaurarlos de acuerdo a las normas generales propuestas.

Con respecto al cambio de uso del suelo de acuerdo a los usos permitidos en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de las
condiciones estard permitido en los inmuebles con nivel de proteccion 1, y estard condicionado al Dictamen Técnico del Area de
Sitios Patrimoniales de la SEDUVI en los inmuebles con niveles de proteccion 2y 3.
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Siguiendo las normas de ordenacién que establece el Programa Delegacional para dreas de conservacion patrimonial, como
es el caso de la norma 7 gque es en relacion a las alturas de edificios y restricciones en la colindancia posterior al predio, en
donde se menciona que: Ningun predio podrd estar a mayor altura que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical
que se localiza sobre el alineamiento del opuesto de la calle.

En la Gaceta Oficial del Distrito Federal, la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico del Distrito Federal
menciona:

Capitulo | del Ambito de Proteccion, Art. 6. Pueden ser declarados bienes inmuebles afectos al Patrimonio Urbanistico
Arquitectdnico no solo grandes creaciones sino también obras modestas que hayan adquirido con el fiempo una significacion
cultural.

Capitulo Il de las Zonas de Patrimonio Urbanistico y Arquitectéonico del D.F., Art. 9. Serdn consideradas Zonas de Pattimonio
Urbanistico Arquitectonico del D.F. las siguientes:

Colonias: Judrez, Santa Maria la Ribera, Roma, Hipddromo, Condesa, Pedregal, Lomas Verdes.

Capitulo | de los Programas de Salvaguarda y sus Reglamentos. Art. 72. La salvaguarda del Patrimonio Arquitecténico del D.F. se
llevard a cabo a traves de los siguientes instrumentos:

El Programa General de Salvaguarda;

Los Programas Delegacionales de Salvaguarda;

Los Programas Parciales de Salvaguarda; y Los Programas Operativos de Salvaguarda de cada uno de los anteriores.

Art. 89 Cuando en una zona haya Arquitectura y espacios abiertos de varios periodos diferentes, la salvaguarda deberd hacerse
teniendo en cuenta las manifestaciones de todos esos periodos de acuerdo con sus valores.

Capitulo Il de los Proyectos de Intervenciones y Autorizaciones. Art. 94. Quienes realicen obras de intervencion procurardn por
todos los medios de la técnica, la conservacion, consolidacion y mejora del Patrimonio Urbanistico Arquitectonico. Art. 109. En las
Obras de Intervencion, tanto de arquitectura como de espacios abiertos, deberdn cuidarse las soluciones formales y espaciales,
traza, escala, relaciones entre los volimenes, proporciones entre macizos y vanos, usos de materiales y técnicas constructivas,
especies arbdreas originales en su caso, ritmos, uso del color, su relacion con el medio y fodos los demds aspectos que
determinen su cardcter.

De acuerdo a la Ley General de bienes Nacionales de la secretaria de la Funcion Publica, menciona en el Art. 62. Para resolver
sobre el destino de un inmueble federal, la Secretaria y la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el dmbito de
sus respectivas competencias, deberdn tomar en cuenta por o menos: las caracteristicas del bien; El plano topogrdfico
correspondiente; la constancia de uso de suelo; El uso para el que se requiere, y el Dictamen de la SEP que emita a fravés del
INAH o INBA, segun corresponda. Algunos articulos que influyen en la realizacion de la Obra y de la Conservacion y
Mantenimiento, ya que determinan normas y criterios técnicos son los Art. 102 y 105 de la seccidn séptima.
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CONCLUSION

Al llegar a la etapa final de la tesis creo que mdas que desarrollar una conclusion se abre hacia la reflexion, es decir, creo que la
reutilizacion de un edificio es una etapa mds de la evolucion del elemento arquitectdnico. Durante el proceso me surgieron algunas
dudas sobre como abordar el tema y como pretender dar o seguir una metodologia para el rescate del inmueble, ya que no es tan
habitual desarrollar proyectos con estas caracteristicas a 1o largo de la licenciatura; por tal motivo me acerque a los cursos que es
imparten en el Posgrado para comprender y conocer mds sobre el rescate del patrimonio arquitectdnico.

Considero que es de suma importancia valorar y revalorar el patrimonio argquitectdénico tanto en su rescate como en su
conservacion, no es lo mds viable dejar que caigan en la obsolescencia ya sea fisica, funcional o social, esto se genera mediante
muchas determinantes y condicionantes que influyen para que esto sucedaq, por tanto hay que tomar conciencia y evitarlo a medida
de lo posible. Creo que para el rescate del patrimonio arquitectonico hay que dirigirse y ftomar muy en cuenta los principios tedricos de
la restauracion y las recomendaciones de la carta de Venecia por mencionar algunos, esto sin duda nos acercard aun mds a un mejor
aporte en las infervenciones realizadas en ellos. En la toma de decisiones se asumieron algunas determinantes, sin embargo algunas de
las mds importantes fueron; el respeto a la materia histdrica, la reversibilidad de la intervencion, a la identfidad y al estructura y
elementos arquitectdnicos.

En la tesis se desarrollaron tres propuestas de intervencion, las cuales son las que describen muy bien los trabajos realizados en
ella, sin embargo cabe mencionar que el fermino del reciclaje arquitectonico también es muy acerfado aungue no muy bien visto por
algunos restauradores, es decir, es un termino con caracteristicas industriales y una disciplina que se viene dando desde 1980, en
donde la materia prima desde el tipo industrial es el espacio arquitecténico y la estructura para nosotros, contempla una cierta
ambigledad entre la economia v la historia. Para el reciclaje el respetar el “continente-la composicion arquitectdnica” es para tener
identidad y se permite modificar “contenido-uso o funcién”, la palabra desecho es un invento del homibre ya que nada es desechable
por la naturaleza y todo es parte de un ciclo de uso, por lo tanto el reciclaje es un problema de uso y desuso. En principio creo que el
reciclaje es uno de los desafios mds grandes del arquitecto y una buena reflexion en la que deberiamos de trabajar aun mds. Esto me
lleva al tfema de la destruccion contra la Reutilizacion ya que es un punto fundamental en la conciencia del pais vy la sociedad en
general, en donde hay gue reflexionar que las politicas de destrucciéon del patrimonio arquitectdnico, y que se viene dando de gran
manera, constituye en la actualidad un problema de pérdida irreversible de los edificios histdricos patrimoniales y un despilfarro
econdmico, por tal motivo es necesario tomar conciencia de la Recuperacion del Patrimonio Arquitectdnico y creo que es una buena
inversion el Reutilizarlos y darles un nuevo uso contempordneo para incorporarlos a la vida actual. Cabe mencionar lo recomendado en
la carta de Venecia que dice todo elemento nuevo * se destacara de la composicion arquitectdonica y llevara el sello de nuestro
tiempo”, ya que algunos de los principios tedricos de la restauracion es no falsificar el documento de arte y de historia.
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