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INTRODUCCION:

La destrucciéon de las ciudades es un tema tan antiguo, como la historia del hombre. El Centro Histérico de la
Ciudad de México ha sido severamente castigado. Existe una falta de planeacién y responsabilidad de sus gobernantes,
corrupcién y pobreza y la accién misma de sus habitantes.

Hay un deterioro causado por el transcurso del tiempo, que aunado a una falta de mantenimiento y a una excesiva
explotacion, desde un punto de vista eminentemente comercial, estan convirtiendo al Centro Histérico en un patrimonio
perdido.

Uno de los problemas mas complejos de resolver en la actualidad es el de la regeneracion de los centros histéricos
de las grandes ciudades; las zonas centrales, patrimoniales e histéricas son testimonio vivo de la historia de la ciudad; su
traza, sus espacios abiertos y su edificaciéon, conforman estructuras ambientales y un patrimonio cultural de riqueza
invaluable, mismos que como patrimonio de la humanidad, constituyen ademas, un recurso material , fundamental para el
desarrollo econémico.

La Ciudad de México, no es la excepcién y en la actualidad después de los sismos de 1985, esta situacion es mas
compleja; la zona Alameda fue afectada fuertemente por los sismos y los efectos se dejaron ver no solo en el aspecto
fisico espacial, sino en la economia, en la estructura social y por tanto en la vida cotidiana del lugar.

Aunque estructuralmente la zona conserva sus caracteristicas principales, las modificaciones sustanciales, ponen
en riesgo el equilibrio entre los factores demograficos, sociales y econdémicos, que pueden derivar en una mayor
emigracion de quienes la habitan. En suma al cabo de los afos, las situaciones de la zona Centro Alameda y de la
Ciudad de México, en general han venido cambiando, al igual que sus expectativas; los problemas persisten y se agregan
nuevos.
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El trabajo realizado hasta ahora para lograr la regeneracién urbana del lugar, ha sido lento debido a la falta de
cooperaciéon de los diferentes grupos de interés, por los conflictos socio-econdmicos de la zona. En el diagnéstico se
presenta como una zona sub-ocupada, en proceso de deterioro, con equipamiento en mal estado pero suficiente y en una
ubicacién privilegiada, en términos de desarrollo urbano, por ser uno de sus bordes, una de las principales vias de acceso
al Centro Historico de la Ciudad de México.

Después de la mitad del siglo XX, empezaron en forma decidida, los esfuerzos de una serie de arquitectos,
intelectuales y artistas para sistematizar la proteccién de nuestra arquitectura histérica y artistica, para que se emitieran
leyes mas efectivas al respecto y que estas existieran como herramientas para ser usadas por las dependencias
competentes que, como uno de sus objetivos, tenian la vigilancia de dicha proteccion.

Tradicion y modernidad son temas que representan el contexto natural para que se incluya a la arquitectura. A
nadie escapa el debate vigente durante las ultimas décadas de los afios noventas, entre los conservacionistas a ultranza
de los centros histéricos y los arquitectos que ven en ese mismo espacio la oportunidad para la creacién de vanguardia.

Como debate, existen en los extremos posiciones radicales que jamas podran conciliarse, pero existe también un
campo intermedio en el que la informacién, la discusién, el equilibrio y el talento han logrado abrir espacios que en el
Centro Histérico de la Ciudad de México, se han materializado en la recuperaciéon de cientos de edificios que conforman
ya zonas de renovacién econdmica, fisica, material y social.

Debido a la importancia que desde un punto de vista, tanto histérico como actual, representa esta zona y
comparativamente con otros paises, que se han preocupado por rescatar y mantener sus centros histéricos, puedo
fundamentar la realizacion de esta tesis, agrupando en un orden légico, la base actual referida en la arquitectura
contemporénea dentro de un patrimonio y un Centro histérico y proponer o sugerir medidas que permitan con base en
nuestro pasado, reobtener la grandeza y belleza que secularmente ha tenido el Centro Histérico de la Ciudad de México.



MARCO HISTORICO.

La Alameda, corazén de la ciudad, primer parque nacional, es el jardin ptblico de mas abolengo que engalana la
capital. Rodeada de historia, con iglesias y palacios, moles de acero, vidrio y concreto, cambiante como el tiempo.

No figuré entre los propésitos urbanisticos de los conquistadores, la creaciéon de un jardin para recreo de los
habitantes de la naciente capital; los parques estaban excluidos de los proyectos europeos del siglo XVI, pensaban atn
en el criterio de la Edad Media.

El sitio elegido para llevar a
cabo tan importante obra fue
hacia el poniente de la ciudad; la
forma de la planta fue en un
principio cuadrada, la cual se
llamé Alameda, porque en ella se
plantaron solo alamos, aunque
posteriormente estos se
sustituyeron por fresnos, ya que
son mas frondosos y menos
fragiles. Al costado oriente y
poniente colonizaban dos
plazuelas, la de santa Isabel, hoy
Palacio de Bellas Artes y la de san
Diego. Hacia el norte daba la
calzada de Tecopan, importante
acceso a la ciudad desde la época
prehispanica, y al sur se
encontraba la hoy existente
Corpus Chirsti, convento para
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Mas de cuatrocientos afios de poblamiento en la zona dieron como resultado una estructura urbana muy
consistente; se le considera por ello un testimonio histérico que debe preservarse. Una breve semblanza de sus
antecedentes histéricos (INAH 1995), indica que antes del siglo XVI, en la parte sureste de la Ciudad de México,
existieron barrios indigenas como el de Huhuecalco, Tecpancaltitian y Coaxomulco, pertenecientes a la parcialidad de
San Juan Tenochtitian o San Juan Moyotlan.

Parte de la antigua acequia principal con direccién norte-sureste, hasta las Ataranzas (por la antigua garita de san
Lorenzo), lo que seria después uno de los tramos de la actual calle de Luis Moya; en tanto que la antigua frontera natural
entre el “lago y las playas” o bordes de la tierra firme de las faldas del cerro de Chapultepec, seria después de la calle de
Balderas, (como lo demuestra encontrados en 1999, durante las excavaciones en la manzana 16, en donde se construyé
el nuevo Hotel del Prado ahora Hotel Ma. Isabel Sheraton).

El eje central Lazaro Cardenas, por otra parte, antigua calle de San Juan de Letran, marcé la divisién natural y
social entre el islote de Tenochtitlan y las faldas del cerro del Capulin; y entre la ciudad de los conquistadores y
asentamientos de los barrios indios en terrenos recién desecados y lodosos del viejo lago. Asi el subsuelo arqueoldgico
de la zona, pese a las intervenciones practicadas en casi cinco siglos de poblamiento, entraiia una reserva cultural
importante, debido a las huellas de las antiguas civilizaciones y asentamientos prehispanicos que contiene, y por los
vestigios de elementos naturales (promontorios, acequias, corrientes de agua, limites del lago, islotes, etc.,) que fueron
determinando el trazo de las calles, callejones, plazas, manzanas, predios, entrantes, salientes, anchuras, etc. '

En noviembre de 1778, durante el gobierno del virrey Bucareli y Usta, se llevo a cabo el trazo del paseo de
Bucareli, con el nombre propio del virrey, quién mandé plantar arboles y patrociné las obras de embellecimiento. El trazo
comenzaba en el sitio donde posteriormente estuviera la escultura de Carlos IV (hoy Av. Juarez, Bucareli y Av. Paseo de
la Reforma); desde el paseo, hacia el sur poniente, podian verse Tacubaya y las colinas del Ajusco y al oriente, el perfil
quebrado del Iztazihuatl y el Popocatepetl.



Alrededor de 1790, en el cuarto tramo de lo que hoy es la calle de Independencia, estuvo el callején del Borb6n
que desembocaba en la calle de tarasquillo; alli también, en un callején destinado para el juego de pelota, estaba la calle
y casa del juego de pelota, en donde después de edificaria la casa del maestro mayor y arquitecto Ignacio Castera.

A fines del siglo XVIIl y principios del XIX (1793-1807), se llevd a cabo la construccion de la Real Fabrica de
Tabacos de reconocida importancia historica en la vida politica, social y econémica de la Ciudad de México.

En el siglo XX, el quinto tramo de la Av. Juarez, antiguamente denominado la calle del Calvario, cambié su
nombre, por la calle de Patoni; después de consumada la independencia fueron colocadas en la Alameda, las rejas del
Zocalo de la Plaza Mayor, en cuyo centro se encontraba la escultura de Carlos IV. Posteriormente, las rejas fueron
trasladadas a la entrada del Bosque de Chapultepec, para que la visita a la Alameda pudiera realizarse a cualquier hora
del dia o de la noche, sin temor de quedarse encerrado.

En 1848, se conforma la colonia francesa en el area del antiguo barrio Nuevo México, fundado en el siglo XVIii: En
el plano fechado en 1853, y otros de 1867, 1879, 1884, el primer tramo de la actual calle de Luis moya se nombra nueva
Santa Ana; y el segundo calle de Huacalco, por evocacion del antiguo barrio de Huehuecalco, nombre que mantuvieron
hasta 1903. En 1867 se mantenia el callejon Cuaxomulco en lo que hoy es el primer tramo de José Maria Marroqui, por
ahi pasaba una acequia menor en el siglo XVI que separaba virtuaimente los barrios indigenas de Coaxomulco y
Tarasquillo. En 1858 se inicia el poblamiento de la colonia Guerrero en las inmediaciones de la Alameda, en 1877, es
abierto al publico el Paseo del Emperador actual Paseo de la Reforma, y en 1884-1889, es fundada la colonia Limantur,
hoy parte de la colonia Juarez (actual zona rosa).

A principios del siglo XX, es modificada la seccién del Paseo de Bucareli y en el afio de 1919, se pretende
comunicar a la Av. Juarez con la calle Independencia, ensanchando el antiguo callejon de Habeas Christi y demoliendo el
templo anexo. Varias veces el mismo propésito fue negado por la inspeccion de Monumentos Artisticos e Historicos
(antecedente del INAH), hasta que el 21 de Marzo de 1941, es declarado el callejon de Habeas Christi. En 1950, se inicia
la construcciéon de un conjunto de oficinas inmuebles América sin permiso del INAH (creado en 1939), a lo que se
opusieron Jorge Enciso y Manuel Toussaint, quienes consideraban que esto era un atentado contra el templo y el
callejon; las obras, no obstante se realizaron y el callejon de Habeas Christi cambié su nombre al de callején de Federico
Garcia Lorca.



En 1980, la antigua Ciudad de México es declarada Zona de Monumentos Histéricos; en 1985 a las 7:20 am del
dia 19 de septiembre, un fuerte terremoto sacude la ciudad, causando fuertes estragos en la zona Centro Alameda,
particularmente en el area de los barrios indigenas (actual perimetro B) sobre los terrenos desecados del lago.

En 1993-1994 se da a conocer entonces el llamado proyecto Alameda que una empresa constructora canadiense
(Reichman Internacional) y el entonces Departamento del Distrito Federal (DDF), deseaban construir en la zona Alameda
afectada por los sismos de 1985, lo que suscitd inquietudes entre los residentes, inquilinos, propietarios y comerciantes
del area, asi como en instituciones publicas y privadas dedicadas a la conservacién del patrimonio histérico cultural.

Es asi el 24 de noviembre de 1994, donde se firma junto con el DDF, la declaracién de zona de desarrolio
controlado ZEDEC, el area comprendida entre Av. Juarez, Articulo 123, Av. Balderas y Eje Central Lazaro Céardenas,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de enero de 1995.



MARCO DE REFERENCIA GENERAL.

Al parecer el papel de la ciudad moderna, es el centro de consumo y la arquitectura urbana mas reciente se refleja
esta realidad. Quiza los Unicos arquitectos que pueden enfrentarse al sistema son los constructores de edificios
emblematicos, los creadores de lo que llaman Rolexs urbanos........ una forma de publicidad en la que el edificio se
comporta como anuncio tridimensional y permanente de la ciudad; sin embargo la obra de estos arquitectos de firmarse,
se estara convirtiendo, en una mercancia por derecho propio y, por ejemplo llevar a Frank Gehry a Bilbao para disefiar el
museo Guggenheim, ha demostrado ser una excelente inversion.

Pero precisamente cuando los arquitectos y urbanistas se replanteaban lo que es, o lo que deberia ser la ciudad,
precisamente en este principio de siglo cuando parecia que los intentos de consenso global, sobre lo que debe ser la
ciudad del futuro habian fracasado, cuando.......... la arquitectura urbana basada en una gran tradicién, en la que el
arquitecto es el propio engendro, no sélo del edificio, sino también de la forma urbana, (fue el tedrico renacentista ledn
Batista Alberti, quién sefald, que un edificio es simplemente el microcosmos de una ciudad).

Iguaimente, la arquitectura de la ciudad, se construye sobre las lecciones del siglo XX, al tiempo que absorbe las
ensefianzas de los conservacionistas y medios ambientales, aprende de las ciencias médicas, sociales y busca la
creacion, no soélo de un espacio habitado, sino de espacios habitables.

Como resultado, se han creado verdaderos espacios publicos, algo que no se habia hecho en muchos afos;
sorprendentemente, resurge a gran velocidad, la idea de la ciudad, como un lugar para disfrutar y aprender, como un
espacio en el que vivir; y no sélo como un lugar en el que hacer dinero; asi el ser urbano, volvera ha ser una vez mas un
ciudadano, a medida que la idea puramente funcional de la ciudad, paso a una visiébn mas amplia de ésta.
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I. PROGRAMA PARCIAL CENTRO ALAMEDA.
1.1 MOTIVACION.

El programa de desarrollo urbano Centro Alameda, es una propuesta de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, contenida en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la delegaciéon Cuauhtémoc, que busca
formalizar los trabajos de planeacién y obra publica que el Gobierno del distrito federal ha venido realizando, a lo largo de
los afios noventa, en esa parte de la Ciudad de México.

En la justificacién técnica del programa delegacional, se dice que la zona especial de desarrollo controlado
Alameda, con fecha del 17 de enero de 1995, podria ejercer un impacto negativo sobre el resto de la zona sur; en virtud
de que los grandes desarrollos inmobiliarios de alta rentabilidad podrian expulsar, la poblacién y acentuar la
desarticulacion de funciones urbanas; por ello resulta necesario controlar dicho impacto mediante un programa parcial,
que ademas de normar el uso de suelo y las alturas de las edificaciones, se aproveche en beneficio del perimetro B del
Centro Historico y en el de la ciudad el potencial que ofrece la zona. Dice también que debera observar los siguientes
lineamientos:

1.- Analizar la repercusion de la Zona especial de Desarrolio Controlado Alameda;
2.- Seiialar el uso de suelo para cada predio, asi como la altura méaxima de las nuevas edificaciones;
3.- Buscar un equilibrio entre los usos mixtos, comerciales y habitacionales, definiendo el porcentaje conveniente para
cada uno, lo que redundara, en una adecuada dosificacién y sana compatibilidad de los mismos;
4 - Establecer criterios de imagen urbana;
5.- Definir para cada predio susceptible de reciclamiento la cantidad de viviendas que debera alojar, lo que equivaldria a
incrementar racionalmente la densidad poblacional de la zona;
6.- Proteger las construcciones con valor histérico y arquitecténico, proponiendo alternativas viables para su uso y
conservacion,;
7.- Fortalecer los centros de barrio, mediante el rescate de las plazas y el establecimiento de vias peatonales;
8.- Coordinarse con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA),
para la elaboracion del programa;
9.- Elaborar los instrumentos de fomento, concertacion y estimulo para asegurar la construccion de vivienda.
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En 1998, por otra parte, el Gobierno del Distrito Federal, por medio de la Secretaria de Desarrolio Urbano y
Vivienda, incorporé a los términos de referencia para la elaboraciéon de programas parciales de desarrollo urbano, la
planeacién participativa, entendida como “el proceso de interaccién efectiva entre la sociedad y el gobierno para
establecer las lineas de accion sobre las problematicas especificas de la ciudad que ambos actores deberan concertar,
promover, ejecutar y evaluar en los préximos afos”; los objetivos de un programa parcial de desarrollo urbano son:

1.- Contar con un instrumento regulador de los usos de suelo, ordenador de las actividades urbanas, previsor y corrector
del deterioro ambiental, de preservacion y de proteccion civil, a partir de las demandas y aspiraciones concretas de la
sociedad, que permita la instrumentacion objetiva de las acciones; por constituir el nivel de planeacién mas puntual y
préximo a la sociedad,;

2.- Definir un esquema de planeacion y gestion del desarrollo urbano que ofrezca certidumbre a la sociedad,;

3.- Promover la participacion ciudadana, en la elaboracién, instrumentacién, seguimiento y evaluacién de los programas;

4 .- Apoyar a las delegaciones y ofrecerle insumos para la toma de decisiones a corto, mediano y largo plazo, en el marco
de las acciones del gobierno;

5.- Involucrar como instancias corresponsables a las otras Secretarias del Gobierno Central.

Asi, con base en los lineamientos consignados en niveles superiores de planeacioén y los acordados en los talleres
de planeacion participativa, se elaboré el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Centro Alameda.



1.2 POLIGONO DE APLICACION DEL PROGRAMA PARCIAL.

El poligono pertenece al perimetro “B” del Centro Histérico, con 110.0 ha, 72 manzanas y 892 predios. Sus limites
son: al norte, la Av. Juarez, al oriente el eje central Lazaro Cardenas, al sur Dr. Rio de la Loza, y al poniente Bucareli (eje
1 poniente). La base estadistica la conforman cuatro areas geoestadisticas basicas del INEGI (073-3. 074-8. 086-0.
087.5) con 128.0 ha, en virtud de que la primera incluye el Parque de la Alameda y las manzanas al poniente de éste
hasta la Av. Paseo de la Reforma; la comunidad se refiere a esta zona como colonia Centro Alameda, aunque su
denominacién no es oficial, ya que forma parte de las colonias Centro y Doctores de la delegacion Cuauhtémoc.

En términos generales, representa una cuarta parte de la primera y muy poco de la segunda. Aqui, se le nombra

“Zona Centro Alameda”, y también, para fines de redaccidén, como “Centro Alameda”, “zona de estudio”, “zona o CA”, en
los cuadros estadisticos.
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Il. EL DIAGNOSTICO DE LA ZONA “CENTRO ALAMEDA”.

2.1 ZONA DE ESTUDIO.

La zona Centro Alameda, de origen lacustre, presenta fallas geolégicas, en la parte norponiente y al igual que la
delegacién Cuauhtémoc, clasificada por el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal como zona sismica lii;
estd expuesta a diversos riesgos, entre los que destacan los sismos y la fragilidad del subsuelo a causa de un
hundimiento, que al cabo de cien afios acusa 8 metros en la Alameda Central, casi 10 metros en la Av. Juarez y la Av.
Paseo de la Reforma y a una velocidad promedio de 4.5cm por aiio, (la misma de principios del sigio XX), luego de haber
alcanzado 35cm, por los afos cincuentas.

El ambito metropolitano de la zona Centro Alameda, no es dificil determinarlo. Su localizacién, tradicién histérica,
base econdémica, equipamientos regionales y niveles en vialidad y transporte, para citar algunos factores, le confieren una
dimensidn propiamente metropolitana.

El sismo de septiembre de 1985, trajo graves consecuencias en la ciudad de México, sobre todo en el llamado
perimetro “B” del Centro Histérico; la zona de estudio se ubica en la delegacion Cuauhtémoc, entre las Av. Juarez (al
norte), Dr. Rio de la Loza (al sur), el eje central Lazaro Cardenas (al este) y la Av. Bucareli (al oeste). Este sitio, abarca el
denominado barrio de san Juan, de origen prehispanico, las calles giro (de comercio especifico), el barrio chino, la franja
turistica hotelera y comercial de la Av. Juarez, frente a la Alameda Central; colinda hacia el oriente con el Centro Histérico
(el perimetro “A” del mismo) y hacia el poniente con la Av. Bucareli.

El diagnéstico urbano de la zona, se caracteriza por los problemas de deterioro acelerado de la zona y por otro
lado las posibilidades de regeneracién de la misma.
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Como datos generales tenemos:

La zona tiene una capacidad de servicio de tres millones de metros cuadrados, de los cuales solo se utilizan dos
millones.

La zona, por su ubicaciéon a través de la Av. Juarez, uno de los principales accesos al Centro Histérico, que por
dicha razén, es el punto de interseccidn de la ciudad colonial, con la ciudad moderna.

A pesar de su deterioro acelerado, el barrio de San Juan, sigue con vida y es el que tiene la mayoria de las
problematicas de la zona de estudio.

En las calles giro, los sismos generaron un gran deterioro, lo cual afecta a la mayoria de los inmuebles de esta
zona.

A su vez, la zona Centro Alameda, esta dividida en dos: de un lado lo que fuera la ZEDEC (D.O; 17/01/95),
después denominada Programa parcial Alameda (DDF, 1997) con 13 manzanas, 16.4 ha. Incluida vialidad y 170 predios,
entre la Av. Juarez, el eje central Lazaro Cardenas, articulo 123 y la Av. Balderas, (en adelante “ex ZEDEC”); por otra
parte, el resto de la zona con 59 manzanas catastrales, 94 ha. (incluida la vialidad) y 722 predios; aunque catastraimente
el nimero de predios asciende a 892, la cifra tiende a cambiar debido a los procesos de fusidn que viene experimentando
la zona en la década de los 90 ‘s, sobre todo en las manzanas con frente a la Av. Juarez y la Av. Balderas, aunque
también los predios convertidos a estacionamiento; comprende, lo que fueron la colonia Francesa y el barrio de Nuevo
México (hoy san Juan), en el siglo XIX, las calles giro (Articulo 123, Victoria y Ayuntamiento), en el costado sur de
Habeas Christi y el barrio de la Ciudadela. De igual forma, estas unidades, corresponden mas o menos a las areas
geoestadisticas mencionadas: 073-3, 087-5, 074-8 y 086-0, respectivamente, en adelante a estas ageb’s, se les

denominara “barrios” o0 viceversa, que es como los conoce la comunidad.
{Ver plano anexo Programa Parcial Alameda EXZEDEC pég 13).
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En la misma densidad que fue creciendo la superficie urbana del Distrito Federal, la zona centro alameda fue
perdiendo masa critica y con ello los aspectos fisicos de centralidad. De haber representado 4.0% de la superficie urbana
del Distrito Federal en 1900, pasé a 0.04% en 1950 y al 0.01% en 1988.

Mas importante que esto, tal vez fue la pérdida relativa de su parque inmobiliario, con respecto al Distrito Federal y
la Ciudad de México, y con ello las funciones que albergaban. En el presente (afio 2000), por ejemplo la zona conserva
mas de dos millones de m2; de los tres millones, que llegé a tener a mediados del siglo XX, la mitad de los cuales, desde
hace tres décadas, esta sometido a diversos factores de deterioro urbano y a la destruccién de fuerzas productivas que le
restan otra componente de centralidad; sus funciones urbanas.

La otra mitad de esos dos millones de m2, en el centro oriente de la colonia, conserva un dinamismo econémico y

social muy importante a pesar del deterioro al que también esta expuesto.
*Gaceta Oficial del Distrito Federal # 163 del 15 de septiembre del 2000.*

2.2. MORFOLOGIA DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

El Centro Histérico de la Ciudad de México, (el llamado perimetro “A”, que corresponde a la ciudad colonial); se
presenta como una unidad formal, que permite diferenciarlo de cualquier otra parte de la ciudad actual. Es como un
volumen, conformado por manzanas compactas, sélidas y regulares, que se interrumpen solo para dar lugar a espacios
abiertos, claros y definidos, que se unen entre si y con las masas construidas, obedeciendo a una estructura heredada de
la ciudad prehispanica y resignificada por la traza colonial.

Su configuracién actual no es, de manera alguna azarosa. Es el producto de siglos de conformaciéon sobre

patrones claramente definidos y compartidos por la gran mayoria; las excepciones son evidentes y saltan a la vista como
interrupciones o rupturas.
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Durante el siglo XIX y principios del XX, la ciudad histérica empezé a crecer hacia arriba, la elevacion de la altura
no se dio de manera aislada, sino como un cambio de escala paulatino que se integraba a la trama existente
conservando la masividad de las construcciones, dando continuidad a las fachadas existentes de la ciudad colonial. Las
nuevas inserciones y las ampliaciones de los inmuebles convirtieron a la ciudad colonial en una ciudad de tres o cuatro
pisos.

La ocupacién del area en el siglo XX, fue un proceso lento que transformo los proyectos originales. Se trazaron
nuevas colonias y se dividieron las manzanas; sin embargo, la venta de los terrenos y la edificacion nueva siguieron otra
dinamica, que en muchos casos, dio lugar a la mezcla de tipos de edificios, estilos y pobladores.

Cuando se menciona la arquitectura construida en el siglo XX, cabe mencionar, que el Centro Histérico, ocupa una
extension de 9.1m2, de los cuales el 3.7m2 corresponden al perimetro “A”, en donde se localizan 1, 157 monumentos
histéricos y 120 en el perimetro “B”, el resto de las edificaciones de el tlitimo perimetro fueron construidas en el siglo XX.

Con la desaparicién de inmuebles en la zona y la incorporacidén de otros que no respetaron el entorno construido,
haciendo edificaciones superiores a la altura promedio de la zona incorporando edificios, que no solo no conservaron la
altura del edificio de la loteria nacional (12 niveles), que ya habia establecido una ruptura con dicho entorno, sino que se
construyeron otros como la torre Latinoamericana (1956) con 44 niveles. La ruptura con el Centro Histérico, fue mas
radical con el Hotel Ma. Isabel Sheraton y el centro comercial Parque Alameda (20 niveles) o los 25 niveles de la torre de
comunicaciones de TELMEX.

La zona no obedece al esquema convencional de un centro urbano propiamente dicho, que cuenta con areas
subsidiarias (por lo general de vivienda y equipamientos basicos) y una red vial que las comunica entre si y las sirve a
modo de corredores de servicios. En su lugar, teniendo como fondo el parque Alameda, de un lado y del otro el perimetro
‘A del Centro Histérico, la estructura de la zona, esta conformada por cuatro barrios con fronteras claras
complementarios entre si; una red vial basandose en avenidas, calles, callejones, pasajes comerciales y ahora también
de estaciones subterraneas del Sistema de Transporte Colectivo-Metro; cuyo emplazamiento territorial casi generalizado
de la actividad econémica mezclada con vivienda, donde se destacan determinadas éareas, calles y sitios de
concentracion econémica especializada.

15



De forma trapezoidal, por otra parte, a la zona la dividieron en cuatro partes iguales, las calles de Ayuntamiento y
Luis Moya, ambas con mezcla de usos muy acentuada; el cruce de estas calles marca el centro virtual de la zona que,

como se dijo, carece de un centro urbano convencional.
{Ver plano anexo de Diagnéstico integrado pag 17).
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lil. LOCALIZACION GEOGRAFICA, MEDIO FiSICO Y MEDIO FiSICO NATURAL.

Republica Mexicana.

Se localiza en las latitudes de 32° 43’ norte y 14° 08’ al occidente.

Colinda al norte con los Estados Unidos, al este con el Golfo de México, al sureste con Guatemala y Belice, al oeste con
el océano pacifico.

Su poblacion total segin el censo del 2000 del INEGI es de 97 690 752 habitantes.

Su tasa de crecimiento anual es de 1.4%.

La densidad de poblacién es de 49.7% hab/km2.

La poblacién econédmicamente activa es del 56%.

Su extension territorial es de 1,972,547 Km2.

Distrito Federal.

Es la capital de la Republica Mexicana.

Colinda al norte, este y oriente con el Estado de México, y al sur con el Estado de Morelos.

Su poblacién total segin el censo del 2000 del INEGI, es de 8,834,043 habitantes y representa el 9.04% de la poblacién
total del pais.

La tasa del crecimiento anual es de 0.8%.

Su densidad de poblacién es de 59 hab/ha.

Su superficie territorial es de 1490 km2, el 0.07% del total del pais, dividido en 16 delegaciones politicas.
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Delegacion Cuauhtémoc.

La delegacion Cuauhtémoc, ocupa el 2.2% del territorio de la Ciudad de México. Sus coordenadas geogréficas son: al
norte 19° 28’, al sur 19° 24’ de latitud norte, al este 99° 07’, al oeste 99° 11’ de longitud oeste.

Su poblacion total seguin el censo del 2000 del INEGI, es de 488,500 habitantes en el 2000.

La tasa de crecimiento anual es negativa -2.1%.

La densidad de poblaciéon es de 150.6 hab/hec.

Su superficie territorial, representa el 2.2% del territorio de la Ciudad de México.

Zona Centro Alameda.

El poligono pertenece al perimetro “B” del Centro Histérico.

Sus limites son: al norte Av. Juarez, al oriente el eje central Lazaro Cardenas, al sur Dr. Rio de la Loza y al poniente
Bucareli (eje 1 poniente).

La tasa de crecimiento anual es negativa -2.1%.

Su densidad de poblacién es de 102.72hab/ha.

Su superficie territorial es de 110 hectareas, 72 manzanas y 892 predios.
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3.1. MEDIO NATURAL.

El relieve de la delegaciéon Cuauhtémoc, cita el programa delegacional de desarrollo urbano (DDF-1997); es
sensiblemente plano, menor al 5%, el clima es templado con temperatura media anual de 17.2° C y presenta una
precipitaciéon pluvial promedio anual de 618 mm. La altitud promedio es de 2, 240 metros sobre el nivel del mar; se
asienta en una superficie antiguamente ocupada por lagos, por lo que predominan suelos arcillosos, la totalidad del
territorio se encuentra en la zona lll, lacustre segun la actual clasificacién del Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal.

ELEMENTOS DEL MEDIO NATURAL.

La misma fuente indica que el medio ambiente de la delegacién Cuauhtémoc, esta conformado por aire, agua,
suelo, subsuelo y areas verdes como sus principales elementos, y presenta tres grupos de problemas:

a) Contaminacién atmosférica: proviene de fuentes moéviles debido a la fluencia de aproximadamente 200 mil
unidades y la planta industrial, que en la demarcacidn asciende a 8664 establecimientos, agudiza a su vez con una
marcada reduccién de la velocidad de los vientos en la ciudad y una reduccién muy marcada de la humedad del
aire que desde 1997, dificultan atin mas la dispersién de contaminantes.

b) Contaminantes del agua: que consumen cotidianamente los habitantes y actividades econémicas en porcentajes
que alcanzan el 97% del volumen total.

c) Contaminacién por residuos sélidos, cuyo crecimiento es de casi siete veces en las Uitimas tres décadas, tiempo
en el que han cambiando de biodegradable a elementos de lenta y dificil degradacion.

A la fecha, se cuenta con un censo de arboles por tipo, antigliedad y resistencia, enfermedades y floracion, etc;
realizado en 1994, por la delegacién Cuauhtémoc y actualizado en 1996, por el Programa General de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.
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Alli, se consigna que la zona Centro Alameda, se localizan tres Plazas de San Juan, Carlos Pacheco, Santos
Degollado y Capitan Malpica con: 2, 20, 020, 0, 53 y 0, 51 hectareas respectivamente y el Parque de la Ciudadela con
1.12 hectareas; muy cerca estan las plazas de la Solidaridad y las Vizcainas con 0, 45 y 0,60 hectareas
respectivamente y desde luego el parque de la Alameda Central con 8.72 hectéareas. La suma de estas areas arroja lo
siguiente 2.56 hectareas al interior de la Zona Centro Alameda (cifra que asciende a 3.31 hectareas, tomando en
cuenta los jardines de Tolsa y Tres Guerras, proximos a la Ciudadela 9.77 hectareas).

En su entorno inmediato, entre ambas suman 13.8 hectareas; que representan el 11.9% del total de 109.26
hectareas, de parques plazas y jardines publicos con que cuenta la delegacion Cuauhtémoc.

3.2 ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La zona Centro Alameda, comprende casi completas cuatro areas geoestadisticas basicas del INEGI, que
coinciden con cuatro unidades barriales que aqui denominamos: Ex colonia Francesa, barrio Chino, calles giro,
Ciudadela y barrio San Juan, respectivamente en el afio 2000, la zona sirve de asiento a 11,300 residentes, con
tendencia a disminuir segun el censo de 1990, en el que se registraron 13, 312 habitantes, en el conteo de 1995 con
12, 121 habitantes y la estimacién de 11,584 habitantes efectuada en campo por el Programa Parcial de 1998; y
también a un vasto universo de pequefios y medianos comercios mezclados con servicios y centros de abasto, en
torno a los cuales se mueve una poblacién flotante que llega a ser de 400,000 personas, el equivalente al 10% de los
4.2 millones que transitan diariamente por el Centro Histérico de la Ciudad de México, aunque este no sea su destino
principal, el 11.4% de los 3.5 millones diarios acuden diariamente a la delegacién Cuauhtémoc.
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En la estructura de edades, es de resaltar, sin embargo, que contra lo afirmado, la zona Centro Alameda, presenta
un porcentaje mayor en el grupo que tiene entre 21 y 30 afios, es decir, que quienes estan formando una pareja y
demandan empleo a corto plazo; también existe un porcentaje menor en el grupo de edad mayor a 50 afios. En sintesis:
en una tercera parte de la poblaciéon (31.8%) son menores de 20 afios y sus demandas, por tanto estan vinculadas con
los equipamientos de educacion, cultura y deporte; la mitad (50.4%) tiene edades entre 21 y 50 afios, con demandas de
tipo de vivienda, salud, recreacion y cultura, empleo, seguridad, etc., y el resto casi una quinta parte (17.8%), presenta
edades de 50 afios y mas con demandas de centros culturales y sitios de esparcimiento.

POBLACION CENTRO ALAMEDA

EDADES

E00-10
Wm1120
021-30
31-40
B 41-50
B 51-MAS

12%

Por su origen, la mayor parte de la poblacién residente es local, en virtud de que dos terceras partes del total
(64.83%), nacieron dentro de la zona: esto valida el arraigo como demanda social muy sentida entre los pobladores.
Siendo elevada esta proporcién, sin embargo, es menor a la observada en la delegacién Cuauhtémoc (70%) y el D.F.
(75.32%); igual ocurre con los barrios, en los que, por ejemplo, en el Barrio Chino-calle giro, la cifra de los que nacieron
fuera de zona asciende a casi el 40%. No obstante, la tendencia secular hacia el despoblamiento (salida hacia otros sitios
de que nacieron en la zona), una tercera parte de los residentes de la zona Centro Alameda (33.87%) proviene de otras
partes de la ciudad, o incluso otras entidades federativas; la estructura de la poblacién por género acorde con la
encuesta, indica que 45.5% son hombres y 51.5% son mujeres.
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3.3 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

En el Distrito Federal, la poblacién con 12 afios y mas representa tres cuartas partes de la poblacion total (75.5%),
77.9%, en la delegacién Cuauhtémoc y 85% en la zona Alameda. En estos universos, la poblacion inactiva representa la
mitad en un caso (59.9%), 47.2% en otro y 35.6% en el Ultimo; y de estas la de mayor peso relativo tiene, son las
personas dedicadas al hogar, con 47.4% en la delegacién Cuauhtémoc y 55.5% en la zona.

La poblacion econébmicamente activa, por otra parte, dividida en ocupada y desocupada en el Distrito Federal,
asciende a 2,884,807 personas y 76,463 respectivamente; en la delegacién Cuauhtémoc a 233,676 personas ocupadas y
5,329 desocupadas; y en la zona Centro Alameda a 5,504 ocupadas y 127 desocupadas. Lo que indica una tasa de
desocupacioén del 2.65% en el Distrito Federal, 2.23% en la delegaciéon Cuauhtémoc y 2.25% en la zona de estudio.

En cambio en el ingreso la congruencia es otra; dentro de la zona Centro Alameda comparativamente es mayor la
poblacién que gana debajo de 5 veces el salario minimo. Asi quienes reciben ingresos de 1 a 2 veces el salario minimo
suman 62.43% en la zona, 55.44% en la delegaciéon y 59.42% en el Distrito Federal. Por otra parte, las personas que
ganan hasta 5 veces el salario minimo representan 91.55%, 84.80% y 79.54%; a la inversa ganan mas de 5 veces el
salario minimo representan en la zona 8.45%, 11.07% en la delegacién y 10.14% en el Distrito Federal.

3.4 BASE ECONOMICA.

Hace treinta afos, en la década de los setenta, la aportacién de la zona Centro Alameda a la economia de la
ciudad era aproximadamente un 5% del PIB, en la actualidad dicha aportacion es practicamente nula, debido a la
declinacion y a que en treinta anos, el crecimiento del PIB, tuvo lugar en otros emplazamientos de la ciudad, debilitando
su centralidad. A la fecha, han desaparecido casi por completo ramos que fueron caracteristicos de la zona: oficinas
privadas, gran turismo y determinadas actividades de recreacion, cultura y deporte.
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No obstante, a pesar de que la tendencia hacia la descapitalizacién de la zona es acumulativa, conserva una sélida
base econémica en cuatro ramas; abasto, comercio especializado, administracion y servicios diversos ubicados en el
corazén de la zona.

Las ramas econdmicas con mayor peso especifico son: venta de material eléctrico y accesorios, venta de
artesanias, comercio de aparatos eléctricos y electronicos, venta de ropa, servicios de alimentos, servicios y bufetes
juridicos, oficinas de la administracion pulblica de periddicos y revistas.

Actualmente, en la zona Centro Alameda, se localizan 3,613 establecimientos econémicos con 22,703 empleos
formales que representan, respecto al Distrito Federal, 1.2% y 1.3% respectivamente; y 6.1% con respecto a la
delegacion Cuauhtémoc. Puede verse, en efecto que la participacion econémica en el Distrito Federal es casi nula, en
cambio es significativa en la delegacion Cuauhtémoc, al menos en estos rubros.

En el tamafio de las empresas, los valores son equivalentes (6.2% empleados por establecimiento en la zona, en
la delegacion y 6.3% empleados por establecimiento en la zona); en cambio, por sectores econdémicos destaca la
diferencia en el manufacturero, cuyo tamaiio es el doble de la delegacion (23.6% y 12.2% respectivamente) y 1.3%,
veces al Distrito Federal, 17.8% empleados industriales por establecimiento.

Del total de los establecimientos, por otra parte, en la zona Centro Alameda, el comercio representa 55.6%, pero
solo 34.0% en lo que al empleo se refiere, (sin contar el comercio en via publica); los servicios por el contrario, disponen
de 38.2% de establecimientos y concentran el 42.5% de los empleos. La industria, ya practicamente extinguida en la
zona, cuenta con soélo con el 6.2% de establecimientos, aunque genera 23.5% del empleo.

La base econdmica formal de la zona Centro Alameda en cuanto a establecimientos, esta orientada hacia el
comercio con mas del 50%, hacia los servicios con mas del 40% de empleo.
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3.5 USOS DE SUELO.
a) Zonificacién y Normas de Ordenacion.

El programa delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, define la zonificacién secundaria, para toda la
demarcacion incluida la zona Centro Alameda. El programa parcial establece cambios que mejoran el papel de la
zonificacion en el cumplimiento de la imagen objetivo, utilizando el predio y la calle, como unidades de medida y no
Unicamente la manzana como lo es lo usual, en la zonificacién secundaria.

Pasan a prohibidos algunos usos que en la tabla delegacional, estan permitidos, en virtud del riesgo que suponen
o el consumo excesivo de recursos como agua, energia y suelo; y también porque resultan claramente incompatibles con
la zona, como las terminales de carga y los grandes equipamientos de los que ya dispone 0 no necesita ésta, o los que
implican, una dosificacién excesiva de usos en el ramo de alimentos y bebidas respecto a otros.

A la inversa, cambian de prohibidos a permitidos algunos usos que forman parte de la base econémica y que por
ser caracteristicos de la zona, conviene fortalecer 0 en su caso recuperar, (con miras a retener la diversificacion)

observando las restricciones reglamentarias correspondientes.
(Ver plano anexo de zonificacion y norma s de ordenacion pag 26).

b) Usos de suelo.

En 1985, 1999 y 2000, se efectuaron en la zona Centro Alameda, levantamientos de uso de suelo, que dieron pie a
una base de datos en volumen predio por predio. En un caso el universo arrojé 775 predios y en otro 892 predios; la
diferencia obedece al nimero de manzanas (64 y 72 respectivamente), que en 1985 no fue posible distinguir, cuando el
propietario utilizaba mas de un predio con un solo inmueble y mismo uso. La de ahora, es una informacién catastral
actualizada. El nimero de predios, de cualquier manera, tiende a disminuir debido a fusiones de las manzanas que en
1985, formaban parte de lo que fuera la ZEDEC vy, en sitios donde los estacionamientos publicos crecen sobre baldios
adyacentes o0, inmuebles que son demolidos para este fin.
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Al comparar los programas, se observa que en el programa delegacional los usos HC (habitacional con comercio),
HO (habitacional con oficinas) y HM (habitacional mixto), suman 51.7% y 43.5% en el programa parcial, pero también que
en éste el equipamiento social es 65% superior. Hay diferencias entre HC y HO, en el delegacional se le da mayor
impulso al primero sobre el segundo; en el parcial en cambio los dos son casi equivalentes, acorde con el propésito de
diversificar la base econémica hacia una funciéon antes caracteristica de la zona (oficinas de tamafio medio), y también
como opcién inmobiliaria, para recuperar las plantas altas de los edificios hoy subutilizadas o en procesos de cambio
hacia bodegas. La diferencia principal, sin embargo, radica en el resto de usos; mientras en el delegacional 11.0% de la
superficie se destinaba a la EX ZEDEC, en el parcial los inmuebles patrimoniales con normatividad HM, sujeta a

restricciones, representan el 14.3%.
(Ver plano anexo de programa delegacional 1997 pag. 28).

USOS DE SUELO AGREGADOS.

En el afio 2000, del total de 892 predios registrados catastralmente, se observan variaciones marginales con
respecto a 1995. En planta baja, por ejemplo, los equipamientos urbanos, infraestructura y servicios ocupan 13.5% de la
superficie (12.8% en 1995), 67.2% las actividades econémicas (69.0% en 1995) y 11.9% sin uso y otros (10.35 en 1995).

Lo relevante, no obstante ser marginal, es el crecimiento de los predios sin uso u otros. En planta alta variaciones
marginales, muestran de igual forma cambios hacia la desocupacion en detrimento de la vivienda y las actividades
econdémicas: vivienda con 36.9%, (36.5% en 1995), actividades econémicas con 36.8%, (33.6% en 1995 y los inmuebles
sin uso con 20.3%, (24.1% en 1995). Cabe aclarar, ademas de los usos inmuebles “sin uso’, aumentan
considerablemente su nimero, si es tomada en cuenta la subocupacién de los inmuebles que se destinan solo una parte
a diversas actividades.
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USOS DE SUELO DESAGREGADOS.

En el afio 2000, se confirman las tendencias hacia el incremento de los de “sin uso”, la estabilidad del comercio y
servicios, asi como la disminucién en la vivienda. Los cambios son mayores entre barrios, basta tomar solo tres de mayor
peso relativo: comercio, cultura y servicios, vivienda y sin uso.

En 1995, los primeros se localizaban preferentemente en el llamado Barrio Chino-calle giro con 46.3% vy el barrio
de San Juan con 32.8%, y los de sin uso en el Barrio Chino con 52.5%. En otros términos 78.6% de los inmuebles
utilizados en planta baja para comercio y servicio se localizaban en dos barrios colindantes, (en muchos sentidos se trata
del mismo barrio): Barrio Chino-calles giro y San Juan, en tanto que 82.0% de los inmuebles utilizados para vivienda en
planta baja, se encontraban en el barrio de San Juan y la Ciudadela; y méas de la mitad de los de “sin uso”,(52.5%) en el
barrio Chino-calles giro.

En la planta alta, los cambios de uso de suelo entre barrios son representativos, por ejemplo: en vivienda y los
predios “sin uso”, la concentracion de la primera en el barrio de San Juan con 44.5% en 1995, crecié a 46.7% en el afno
2000; los “sin uso” cambiaron su localizacién principal en el barrio Chino-calles giro de 64.4% a 52.7% en el mismo barrio,
y la aumentaron en el barrio de San Juan del 16.8% al 17.8%. Lo mismo ocurre con los “sin dato” que pasa de 30.2% en
1995 a 32.3% en el aio 2000. Indica que el abandono de inmuebles pudiera estar produciendo en San Juan, un tipo de
poblamiento con caracteristicas socioeconémicas inestables y de bajo nivel.

Otro cambio que favorece al programa parcial son las alturas: con 90°, autorizadas en el delegacional, (1.25 veces
mediante la transferencia de potencialidad), se alcanza una mejor distribucion territorial de éstas acorde con la estrategia
de fisonomia urbana anotada antes. Asi las alturas maximas permitidas por usos de suelo, muestra que casi un 40% de
los predios esta destinado al uso HC, con altura maxima de 6 a 8 niveles (34.0%) y de 8 a 10 niveles (4.3%); en tanto que
una cuarta parte (25.8%), la ocupan los inmuebles con valor patrimonial cuya altura a respetar en su estado actual, es
variable.
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El uso HO con alturas permitidas hasta 10 y 12 niveles, (2.6%) de predios con 16 a 20 niveles y (25.6%) de predios
con inmuebles patrimoniales, cuya altura maxima permitida, salvo casos excepcionales, es la que tienen en la actualidad,
suma en total (39.5%).

Por otra parte, al multiplicar los cinco usos de suelo que aplican en la zona Centro Alameda (HC,HO,HM,E, E 4) ,
por las 77 opciones que ofrece la tabla de usos de suelo, el resultado es un universo de 385 combinaciones. En el
programa delegacional el 40% de este universo, corresponde a usos permitidos y 60% a usos prohibidos; en el parcial,
por los cambios introducidos, la relacién es inversa: 60% permitidos y 40% prohibidos; la potencialidad es elevada, 20
puntos 50% més en el programa parcial y reducidos en esa misma proporcion los usos prohibidos. El incremento de HM
en el parcial, es decir la mezcla de usos del suelo, hace que la potencialidad mencionada sea ain mayor.

3.6 ESTRUCTURA VIAL.

La vialidad en la zona Centro Alameda, esta sobre una longitud aproximada de 20Km lineales, ocupa 29.3 ha, que
representan 26.6% del poligono. Carece de jerarquizaciéon y un programa para usarla adecuadamente en lo que hace a
los sentidos de circulacién, semaforos, sefalizaciéon, estacionamientos, horarios de carga y descarga, niveles de
contaminacion, basura, mobiliario urbano, arborizacion, etc. Las banquetas (con desniveles, excesos de objetos publicos
y privados, comercio ambulante, publicos y privados, comercio ambulante y escasa iluminacion), entorpecen el uso
peatonal.

La zona Centro Alameda, carece de red primaria (respecto a Av. Juérez, Av. Chapultepec-Arcos de Belén
mencionada), Dr. Rio de la Loza y Av. Bucareli, el eje 1 poniente; proximas estan Av. Paseo de la Reforma y Av. Hidalgo,
cuyas cargas vehiculares gravitan sobre la zona.

En los ultimos quince aios, la red primaria cercana a la zona fue objeto de diversas medidas de ampliacién sobre
todo, para convertirla en ejes viales con resultados insuficientes, pues presenta ejes viales de bajo funcionamiento, la
conversion termind haciendo de ellas, un obstaculo casi infranqueable, para peatones, asi también como una fractura
para la conformacién de espacios sociales y, economias externas de aglomeracién de las que se beneficiaban las
actividades de uno y otro lado de las vias.
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En la actualidad practicamente toda la red primaria esta ocupada por el comercio ambulante. A ello se suma la la
circunstancia, de que en algunas de ellas se localizan instituciones gubernamentales, o sitios simbdlicos, que atraen
movilizaciones politicas; asi como también transporte publico insuficiente y comercio ambulante, complementen el
panorama de la red primaria.

La red secundaria, no presenta mayores dificultades y mas bien cierta subutilizacién, no por eso carece de
problemas, en dos tipos cabe clasificar estos:

Vialidades que al mismo tiempo que concentran actividades diversas, son arterias de pasos importantes, ubicadas
en la parte centro-norte, Ayuntamiento y Av. Juarez y centro-oriente de la zona Luis Moya y el Eje Central; y calles de
transito local que son utilizadas como estacionamiento o incluso bodegas en traileres semifijos, ubicadas en la parte sur
de Ayuntamiento y Arcos de Belén y centro-poniente en Luis Moya a Bucareli. Una dificultad adicional de la red
secundaria, es la reducida longitud de algunas calles que se saturan, por el prolongado tiempo de los semaforos, en el
cruce con otras avenidas, impidiendo la circulacion de calles transversales, las mas que se encuentran en la parte centro
oriente de la colonia en Luis Moya al Eje central.

Las mayores cargas vehiculares al interior de la zona, las presentan seis vias secundarias: Av. Balderas, Luis
Moya y Lopez, en el sentido norte-sur; Art.123, Victoria y Ayuntamiento, en sentido oriente-poniente; también conocidas
como “calles giro”, aunque prohibido, en las seis, uno de los arroyos y en ciertas horas ambos son utilizados como
estacionamiento.

Una modalidad vial caracteristica de la zona Centro Alameda son los callejones y pasajes comerciales, producto,
como se menciono anteriormente, de un largo proceso de poblamiento y conformacion de la estructura urbana, entre los
primeros cabe citar Federico Garcia Lorca antes Habeas Christi, Tarasquillo, del sapo Pescaditos, damas, Dolores;
también de un modo especial, estan las privadas en edificios habitacionales muy representativos como lo son el Gaona
Vizcaya, mascota, Buen Tono y otros menos representativos, aunque semejantes en calidad arquitecténica.
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3.7 TRANSPORTE.

Por inferencia, se calcula el volumen de viajes, persona-dia en la Alameda, es de airededor de 200,000 vpd, sin
contar el sistema de transporte colectivo metro. El trabajo representa el 61%, es el principal motivo para viajar; le siguen
las comparas con 23%, la educacién con 12% y otros con 4% (ARDF/AMM, 1997).

Por inferencia también, tomando en cuenta que en el Distrito Federal por cada 3.2% habitantes, se dispone una
unidad de transporte y, que en la delegacion Cuauhtémoc, ese indice es de 2.4% hab./ unidad de transporte, se calcula
que en la zona Centro Alameda el parque vehicular asciende a unas 6,000 unidades (2.0% hab./unidad de transporte), y
que la estructura sigue la tendencia de la delegacién, es decir, que predomina el automévil, pero su participacion, es
menor a favor de otras modalidades.

Como es sabido, la mayoria de las personas que viajan a fa zona lo hacen por cuestiones de trabajo y se
desplazan en alguna de las modalidades de transporte publico y no en automévil privado. La encuesta de empleo,
vivienda y transporte (GDF/FA/MyA, 1998) ofrece datos acerca de las preferencias de los vecinos en materia de
transporte; casi la mitad de los encuestados (45.76%), utiliza un medio publico: metro, ex -ruta 100 , (ahora RTP),
trolebls y suburbano; el resto lo hace a pie (16.70%), en su automévil (2.76%) o en proporciéon de (34.78%) a través de
un medio privado de transporte colectivo (taxi, microbus, combi, bici taxi, bicimoto).

En tanto que los tiempos empleados en el transporte van de menos de 30 minutos (34%), una hora (23.1%) y mas
de una hora (24.8%). Un (18.2%), declaré que es variable, dependiendo del motivo del viaje; es decir, una tercera parte
emplea menos de 30 minutos, porque su actividad esta dentro de la colonia o relativamente préxima a ella, la mitad
invierte una hora o mas y el resto es variable.
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METRO.

Como se sabe, la zona Centro Alameda, cruzan tres lineas del metro: Linea 1 (Observatorio-Pantitlan), Linea 3 (
Universidad-Indios Verdes) y Linea 8 (Garibaldi-Constitucion de 1917), con cuatro estaciones: Balderas, Juarez, Salto del
Agua y San Juan de Letran. Muy préxima se encuentra la linea 2 (Cuatro caminos-Taxquefia), con dos estaciones:
Hidalgo y Bellas Artes.

En el horizonte contemplado por el Programa Parcial, el Gobierno del Distrito Federal, no prevé lineas o estaciones
nuevas en la zona, excepto la que se denominaria Linea 11, la cual viniendo del poniente, contaria con una estacién
terminal en alglin sitio de la Av. Juarez, préxima al Palacio de Bellas Artes; las seis estaciones, requieren proyectos
especificos que procuren:

a) Restablecer el espacio publico de cada estacién, equipandolo con mobiliario urbano libre de actividades
comerciales sobre la via publica;

b) Resolver adecuadamente la transferencia entre modos de transporte, especialmente la estacién Balderas, que
ademas ofrece condiciones para implantar alli un nodo metropolitano de servicios multiples;

c) Relacionar las estaciones del metro con la red vial, que aqui se denomina semi-peatonal.

Es muy conveniente reciclar los edificios de las estaciones Juarez y Salto del Agua, para uso del propio metro y
otras dependencias del Gobierno del Distrito Federal. El sistema de transporte Colectivo- Metro, ademas de las lineas por
las que corre el tren (Balderas, Av. Chapultepec- Arcos de Belén, Eje Central Lazaro Cardenas), en la zona se cuenta con
instalaciones eléctricas importantes, ubicadas bajo la calle de Dolores y, en menor cuantia bajo la calle Delicias y Lépez,
cuya antigliedad es la misma del sistema (32 afos), se trata de lumbreras construidas a 11 metros de profundidad, por
las que corren conductores de alta tensién muy delicados a base de tuberia conduit, pared gruesa galvanizada, con rosca
en los extremos y anclada a cada 20 mts; con 80% de la capacidad instalada, se atiende el 100% de las necesidades. Su
estado es bueno, aunque enfrenta problemas cotidianos de inundaciones debido a las fugas de agua potable, drenaje,
basura, hundimientos diferenciales y vandalismo de nifios de la calle (SCT-METRO, 1995,1999).
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En general, la infraestructura de la zona es suficiente, con dos terceras partes de la capacidad instalada, se cubren
satisfactoriamente las necesidades actuales, de modo que los incrementos de la demanda podran absorberse sin tener
que ampliar las redes existentes. No obstante, habrd que emprender programas de mantenimiento e innovacién
tecnolégica desde el corto plazo.

La dependencias responsables (TELMEX, SCT- METRO, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, delegacion
Cuauhtémoc), recomiendan que el Programa Parcial, contemple acciones orientadas a elevar el uso de la capacidad
instalada, procurar mantenimiento integral a redes, equipos e instalaciones y modernizar los sistemas a niveles
competitivos respecto a otros sitios de la ciudad, donde se concentran la inversién y la productividad, especiaimente en
ramas del comercio, oficinas publicas y privadas y los servicios culturales y turisticos, hacia donde se dirigira la
revitalizacién econémica.

EX -RUTA 100.

La ex — ruta 100, sirve a la zona con siete rutas distribuidas en ocho vias: Av. Juarez, Independencia, Victoria,
Ayuntamiento, Arcos de Bélén, Bucareli, Balderas y Eje Central Lazaro cardenas; las rutas son: (Reclusorio Norte-Obrero
Mundial) 23 sobre Bucareli; (Zacatenco-Hospital General) 25 sobre Balderas, (Hipédromo- Santa Cruz Meyehualco) 26
sobre Av. Juarez-Ayuntamiento; (Reclusorio Norte-Espartaco) 27 sobre Eje Central;, (Santa Martha Acatitla-Kilometro
15.5) 30 sobre Arcos de Belén; (Kildmetro 15.5-Zécalo) 76 sobre Av. Juéarez-independencia; y (Bellavista-Versalles) 117B
sobre Manuel Tolsa-Av. Chapultepec; se reubicaran las rutas 26 y 76 en sus recorridos sobre la calle de Victoria,
Ayuntamiento e Independencia.

TROLEBUS.

Esta modalidad de transporte corre en ambos sentidos a lo largo del Eje Central Lazaro Cardenas; siguiendo la
ruta Eje vial Lazaro Cardenas. Se procurara mejorar los niveles de servicio a la zona y respetar los carriles antes
confinados, asi como también el carril exclusivo en contra-flujo para la circulacién del mismo.
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MICROBUS.

Transitan por Av. Juarez, Ayuntamiento, Arcos de Belén, Balderas, Luis Moya y Eje Central Lazaro Cardenas. Es
necesario reordenar recorridos y bases, asi como también sustituir el parque vehicular, hacia la modalidad de autobus;
asi como también ubicar paradas especificas y bahias de servicio para evitar trafico.

ECO TREN.

El proyecto de la linea Santa Ménica-Bellas Artes, con entrada a la zona por Av. Juérez y salida por Av. Hidalgo,
sera sustituido por otro proveniente de Barrientos, que sobre los derechos de via del ferrocarril, pasara por Buenavista
hasta Garibaldi con retorno en Bellas Artes.

CIRCUITO DE TRANSPORTE LOCAL.

El Centro Histérico de la Ciudad de México, contara con un sistema de transporte local, preferentemente eléctrico,
que enlace los perimetros “A y B” en circuitos de distinta cobertura. Uno de estos circuitos ingresara a la zona Centro
Alameda por Bucareli hasta Ayuntamiento, dara vuelta hacia el oriente y continuara hasta el cruce con Eje Central Lazaro
Cardenas, para internarse al perimetro “A”, sobre Republica del Salvador y llega al Eje 2 Oriente (Congreso de la Unién),
donde se localiza la estacion del metro Candelaria. Otro circuito continuara por Bucareli hasta Dr. Rio de la Loza, dara
vuelta al oriente y seguira por Fray Servando Teresa de Mier hasta el Eje 2 Oriente.
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AREAS DE TRANSFERENCIA.

En dos de las cuatro estaciones del metro Balderas y Salto del Agua, se localizaran areas de transferencia entre
modos de transporte publico en dos sitios de la zona: Uno en el cruce de Morelos con Balderas, que supone acceso
directo a la estaciéon Juarez del metro; posiblemente en forma subterranea y otro en la estacion Balderas. Contaran con
estacionamiento y servicios complementarios suficientes, sin paraderos, ni comercio en via publica.

3.8 ESTACIONAMIENTOS.

En el afio 2000, 60 de los 892 predios de la zona, son utilizados como estacionamiento. Ocupan 68,960 m2 de
suelo y 64,354 m2 de construccién. Cincuenta y dos de ellos disponen unicamente del terreno en planta baja (baldios en
su mayoria), con 54,630 m2, donde caben 1,817 cajones aproximadamente, a razon de 30 m2 por cajon incluidas las
circulaciones. Los 8 restantes prestan el servicio en edificaciones que van de 2 a 10 niveles, ocupan 14,330 m2 de
terreno y 64,354 m2 de construccion, en los que caben 2,147 cajones.

La oferta total de cajones es de casi 4,000, en apariencia insuficiente para atender las necesidades, sin embargo,

tomando en cuenta que no todos los automaéviles, que en un 50% son de paso, que la demanda se presenta a lo largo del
dia y que practicamente todas las calles son utilizadas como estacionamiento, la oferta es mas que suficiente.
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OFERTA DE ETACIONAMIENTOS PUBLICOS EN LA ZONA 1998-2000

Los edificios de la zona que disponen de estacionamiento, son pocos y en numero de cajones insuficientes incluso
para su propia demanda, pues su proyecto original, por lo general realizado durante las primeras décadas del siglo XX,
no contemplan este servicio.

La oferta de cajones de cajones se concentra en el Barrio Chino (074-8) con 1,566 cajones que representan 40%

del total. En la Ciudadela (086-6), los nueve estacionamientos que hay prestan el servicio en predios, los cuales cuentan
con estructuras temporales de un nivel o francamente en terrenos baldios.
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3.9 INFRAESTRUCTURA.

La oferta de infraestructura en la zona es suficiente en agua potable, drenaje, teléfono y energia eléctrica; con 60%
de la capacidad instalada, se cubre satisfactoriamente las necesidades, de modo que los incrementos de la demanda
podran absorberse sin tener que ampliar las redes existentes.

Sin embargo, debido a las caracteristicas de los proyectos a emprender en el futuro préximo, las dependencias del
ramo como: TELMEX, SCT-METRO, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH y la delegacién Cuauhtémoc; estiman necesario
realizar determinadas obras para asegurar el servicio en términos de oportunidad y eficiencia. Los problemas los resumen
en tres aspectos:

a) Falta de mantenimiento y dafios causados por hundimientos, fugas, vandalismo, destruccién de ductos y bévedas
por el paso de vehiculos pesados y azolve del drenaje, debido a basura, grasas y desechos enviados a las redes o
arrastrados a éstas por las lluvias;

b) Antigliedad de las instalaciones, que incluso las mas recientes superan en promedio los treinta afios;

¢) Nuevos requerimientos en calidad y caracteristicas tecnoldgicas, que surgiran del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano.

Estas dependencias, estiman indispensable dar comienzo a una modernizacion paulatina de las infraestructuras; al

mismo tiempo que una accién de mejoramiento a su condicién actual, entre otras razones, por las situaciones de peligro
que encierra.
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AGUA.

Una encuesta aplicada en 1995 a estas dependencias, verificada posteriormente en campo en 1998 indica que:
El agua potable que sirve a la zona ingresa a la Ciudad de México por el poniente, la cual es depositada en 279 tanques
de almacenamiento y regulacién, cuya capacidad conjunta suma 1,700 millones de litros. La mitad (63%), proviene del
manto acuifero del Valle de México, (30%), del sistema Cutzamala, (14%), del sistema del rio Lerma y (3%) restante de
manantiales y el rio Magdalena.

Ingresa a la zona Centro Alameda a razén de 27 litros por segundo, en tuberia de concreto de 2.20m de diametro,
siguiendo dos lineas principales de alimentacion: Ayuntamiento (entre Bucareli y Eje Central Lazaro Cardenas) y Enrico
Martinez-Morelos-Humboldt (entre Av. Chapultepec y Av. Juarez).

Cerca, atravesando el Parque de la Alameda, en direcciéon poniente-oriente, pasa un colector central o tinel de
agua potable, con 2.50m de diametro, también en tuberia de concreto, al cual a la altura de la calle de Lépez, se une a un
ramal que por la calle de Independencia viene del Centro Histérico.

El gasto promedio en la zona es de 2,626,400 litros (200 It /h), que multiplicado por un factor (2.0), debido al gasto
extraordinario que representan los usos especiales: hoteles, restaurantes, comercios, servicios, etc; arroja un total de
5,252,800 litros diarios. En el presente estas necesidades, son cubiertas al 100% con 60% de la capacidad instalada.

La antigliedad promedio de la red en la zona es de 30 afios y su estado fisico es buenc en términos generales;
dos problemas principales aquejan al sistema: la baja presion y el inconveniente estado de las instalaciones domiciliarias;
a corto plazo no se prevén problemas mayores para atender la demanda actual y tampoco el incremento del consumo,
derivado de nuevas actividades de la DGCOH en 1995-1999.
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DRENAJE.

En el drenaje, la cobertura es completa con 60% de la capacidad instalada, aunque su antigiedad se remota a
menos de 30 afios, presenta problemas de mantenimiento. El gasto diario promedio asciende a 1,969,800 litros, incluidos
los escurrimientos, mismo que muitiplicado por el factor 2.0, se eleva a 3,939,600 litros. El sistema, cuenta con 312
coladeras, colocadas entre 30 y 60 metros de distancia y tuberias de concreto con diametros de 1.52, 1.78 y 2.20 metros;
sigue los mismos recorridos del agua potable:

Ayuntamiento en direccién Poniente-Oriente y Enrico Martinez-Morelos-Humboldt, en direccion Sur-Norte. Hasta
los afos cincuenta practicamente toda la zona era inundable, principalmente hacia Bucareli desde Balderas y Av.
Chapultepec; el estado de la red es regular, un problema importante es el azolve continuo a causa de basura domestica,
desechos de hoteles, mercados y restaurantes, arrastres de la via publica, grasas y solventes.

(Delegacién Cuauhtémoc,1995-1999).

TELEFONIA.

El servicio telefénico de cableado, cubre el 90% de las necesidades con 70% de la capacidad instalada. El estado
de la infraestructura es bueno, aunque el vandalismo, las inundaciones motivadas por fugas en el sistema de agua
potable y drenaje; asi como los hundimientos diferenciales del suelo le restan calidad y eficiencia; sin embargo se hara
una sustitucién del cableado existente por fibra dptica en toda la zona Centro Alameda.

(TELMEX, 1995-1999).
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ELECTRICIDAD.

Las necesidades de energia eléctrica, son cubiertas al 100% con 75% de la capacidad instalada. La red, de cinco
circuitos cuenta con 95 transformadores de 200, 300, 400, 500 y 750 KV, para un total de 154,050 KV. El cableado es
triple con extension de 60,500 metros lineales entre subterraneos y terrestres; la antigiledad de las instalaciones es
aproximadamente de 20 afos. El estado que guarda es regular, debido a incrementos abruptos de las cargas y a
hundimientos diferenciales.

(Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro, 1995-1999).

Datos proporcionados por el Fideicomiso Alameda, (1998) y Fideicomiso del Centro Histérico (1998); por otra
parte, indican que a futuro de alcanzarse los 611,760 m2 de construccién contemplados en diversos proyectos, la
demanda de infraestructura mostraria el siguiente perfil:

PERFIL DE LA DEMANDA DE INFRAESTRUCTURA MOTIVADA POR DIVERSOS PROYECTOS; EN MILES EXCEPTO
LA SUPERFICIE CONSTRUIDA.
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El Sistema de Transporte Colectivo-Metro, ademas de las lineas por las que corre el tren (Balderas, Av.
Chapultepec-Arcos de Belén, Eje Central Lazaro Cardenas), en la zona se cuenta con instalaciones eléctricas
importantes, ubicadas bajo la calle de Dolores y, en menor cuantia bajo las calles de Delicias y Lopez, cuya antigiiedad
es la misma del sistema (32 afios). Se trata de lumbreras construidas a 11 metros de profundidad, por las que corren
conductores de alta tensién muy delicados a base de tuberia conduit, pared gruesa galvanizada, con rosca en los
extremos y anclada a cada 20 metros.

Con 80% de la capacidad instalada, se atiende el 100% de las necesidades; su estado es bueno, aunque enfrenta
problemas cotidianos de inundaciones, debido a las fugas de agua potable, drenaje, basura, hundimientos diferenciales y
vandalismo de nifos de la calle (SCT-METRO 1995,1999).

En general, la infraestructura de la zona es suficiente, con dos terceras partes de la capacidad instalada, se cubren
satisfactoriamente las necesidades actuales, de modo que los incrementos de la demanda podran absorberse, sin tener
que ampliar las redes existentes. No obstante, habrd que emprender programas de mantenimiento e inovacion
tecnolégica, desde el corto plazo.

Las dependencias responsables (TELMEX, SCT-METRO, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegacion
Cuauhtémoc), recomiendan que el Programa Parcial, contemple acciones orientadas a elevar el uso de la capacidad
instalada, procurar mantenimiento integral a redes, equipos e instalaciones y modernizar los sistemas a niveles
competitivos, respecto a otros sitios de la ciudad, donde se concentran la inversion y la productividad, especialmente en
ramas del comercio y los servicios hacia donde se dirigira la revitalizacion econémica.
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3.10 EQUIPAMIENTO.

El equipamiento urbano es suficiente en tipo y tamafio, no asi el de salud que es casi inexistente, a excepcién de
pequefios consultorios privados, caracteristicos en una época y ahora en descenso. Su localizaciéon en la estructura
urbana, presenta areas de especializacién:

(A), alrededor de la plaza de San Juan, de cultura (C), alrededor de la Biblioteca México, de educacién (E) y entre
Bucareli y Balderas de turismo (T); aun cuando es reducido el que se ofrece en la zona, alrededor del Barrio Chino.

También hay recreaciéon, en lo que fueran las instalaciones deportivas de la YWCA y los cines, y una clara
tendencia locacional de los hoteles sobre Luis Moya y calles inmediatas.

Entre 1995 y 2000, el nimero de equipamiento (incluidos los hoteles y los estacionamientos, por su relevancia en
la zona), subié de 150 a 193, cambiando su estructura. En el primer afio durante dicho periodo los equipamiento, con
mayor peso relativo eran los estacionamientos, seguidos de la administracion, las instalaciones de educacion y cultura
con 23.7%, 19.4% y 19.4% respectivamente. Entre los tres sumaban el 61% del sistema; estos mismos equipamientos
en 1998, representaron 28.5%, 23.45% y 17% respectivamente, es decir casi el 70% del total.

Al agruparlos por afinidades, se observa que los equipamientos sociales (salud, educacién y abasto),
representaban 33.3%, en 1995 y 29.4% en el 2000; y que los equipamientos publicos de alcance delegacional o incluso
metropolitano, representaban 66.7% en 1995 y 70.6% en el 2000. A juzgar por estas cifras la zona Centro Alameda,
dirige cada vez mas sus equipamientos hacia los servicios que presta al exterior del area sin que medie una estrategia al
respecto

La competitividad de la zona en materia de equipamiento en el Centro Histérico y la delegacion Cuauhtémoc,
radica en la administracién, el alojamiento, la cultura, el turismo y el comercio, pero no por su nimero y localizacion
Gnicamente, sino también por la diferenciaciéon cualitativa que alguna vez tuvo. Una tendencia hacia la homogenizacién
hace que se pierda esta caracteristica, con el agravante de una sobre-oferta inmobiliaria en el resto de la ciudad, lo cual
coloca a la zona en desventaja.
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EQUIPAMIENTO URBANO 1995 - 2000.
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La condicion material del equipamiento es relativamente aceptable; las demandas futuras podran absorberse con
la capacidad subutilizada (50% en algunos casos), a condicion de darle mantenimiento, modernizaria tecnolégicamente y
elevar la calidad de la presentacién de los servicios.

En el circulo virtual, alrededor de la Alameda se encuentra un sistema de equipamientos monumentales, que
interactian con ésta y, poco o casi nada entre si. Son éstos la Pinacoteca Virreynal, el Palacio de bellas Artes, el colegio
de las Vizcainas y la Biblioteca México, esta Gltima dentro de la zona.

En salud y asistencia publica, existe superavit, ya que de acuerdo a la poblacion existente hay mas UBS (Unidad
Basica de Servicio), de lo que se necesita; sin embargo, si se plantea un reordenamiento de la zona, hara falta un
hospital en la zona.

En cuanto a la educacién, en general hay un superavit, sin embargo hay un déficit, en jardin de nifios y secundaria,
ya que estan por debajo de lo necesario; y a lo que se refiere a recreacion, cultura, comercio y abasto, en general
sobrepasan las UBS necesarias; sin embargo existe una demanda importante de albergar mas sitios de cultura para el
fomento de la zona Centro Alameda y el turismo en general.

En cuanto a la hoteleria, se tienen registrados 12 hoteles de calidad turistica (28% de los 43 con que cuenta el
Centro Historico) y 7 con otras categorias. En total, la colonia cuenta con 19 hoteles y 1,793 cuartos, que representan
44% de los hoteles y 45% de los cuartos del Centro, lo que confirma su importancia econémica en esta rama; no hay
hoteles de una estrella y solo uno, actualmente se inagur sobre la Av. Juarez el Hotel Ma. Isabel Sheraton, el cual es de
cinco estrellas y cuenta con 350 cuartos.

Al igual que en el Centro Histérico, la oferta hotelera de la zona Centro Alameda, es suficiente, en nimero, pero

también en categorias de tres y cuatro estrellas (63% en ambos casos frente a 21% de la delegacién Cuauhtémoc y 22%
en el Distrito Federal), los ponen en posicién competitiva frente a otros sitios de la ciudad y la propia delegacion.
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LA CAPACIDAD DE LOS EQUIPAMIENTOS A NIVEL LOCAL Y METROPOLITANO POR UBS/HABITANTE QUE ACTUALMENTE EXISTE SON:




INVENTARIO DEL EQUIPAMIENTO DE LAS VIALIDADES PRINCIPALES.

AV. BALDERAS.
En la avenida Balderas, podemos encontrar diferentes géneros, como gestion publica y privada, comercio de
varios tipos, recreacion, cultura, educacion y de servicios, los cuales se enlistan a continuacion.

GESTION PUBLICA: Oficinas del INEGI; Comisién nacional del agua, CONCANACO Y SERVYTUR.

GESTION PRIVADA: Bancos; BANORTE, SANTANDER SERFIN Y BANAMEX.

COMERCIO: Tiendas de abarrotes, ropa, material fotografico, restaurantes, comida rapida, cafeterias, mercado de
artesanias, editoriales y comercio informal (principalmente en la ciudadela).

EDUCACION Y CULTURA: Biblioteca México, guarderia del IMSS, escuela de economia y administracién, escuela de
computo (CCPM) y el centro de la imagen.

RECREACION: Cine, billar y locales de juegos de video.

DE SERVICIO: Estacionamiento y estaciones del metro Balderas y Juarez.

CALLE JOSE AZUETA.

En esta calle podemos encontrar restaurantes, el hotel Sheraton y un comercio de abarrotes.
CALLE DE REVILLAGIGEDO.

En esta calle podemos encontrar escuelas de inglés, computo, un CECYT del IPN y la escuela mexicana de
electricidad; también tenemos el Museo Nacional de Arte Popular, un salén de baile y comercios de abarrotes,
electrodomeésticos y material eléctrico.

CALLE LUIS MOYA.

Existen tiendas de abarrotes, de material eléctrico, electrodomeésticos e instalaciones para trabajadores del metro.
CALLE MARROQUI.

Se encuentran varios locales de comida, restaurantes y locales comerciales.

CALLE DOLORES.

Existen varios restaurantes de comida china, un centro nocturno, tiendas de material eléctrico, la plaza de San

Juan y la iglesia, un banco y una radioemisora (XERTA-SW).
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CALLE ARANDA.

Existen varios restaurantes y locales comerciales en general (accesorias).
CALLE LOPEZ.

Se detectaron oficinas de la PGR, estacionamientos publicos y locales comerciales de ropa, de material eléctrico y
aparatos electrodomésticos.

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

En este importante corredor, existen un sinnimero de locales comerciales que van desde la venta de ropa,
zapatos, electrodomésticos, equipo de computo, librerias, etc. También se cuenta con varios restaurantes, cafeterias,
oficinas privadas y publicas, varios bancos, casas de cambio, y un cine. Ademas de todo esto cuenta con tres plazas
comerciales; una de equipo de computo y las otras de diversos productos; su equipamiento se complementa con dos
estaciones del metro (San Juan de Letran y Salto del Agua), que hacen a este corredor de facil accesibilidad.

Av. Juérez. Articulo 123

1.- Banco (3) 1.-  Comercio (venta de aparatos electrodomeésticos)
2.-  Libreria 2.- Banco(2)

3.- Comercio 3.- Estacionamiento (3)

4.- Lote vacio (6) 4.-  Escuela (grupo sol)

5.- Casa de cambio 5.-  Hotel

6.- Museo Nacional de Artes de la Industria Popular 6.- Oficinas (grupo Radio Centro)

7.- Hotel (2)

8.- 6 ta. Agencia del Ministerio Publico
9.-  Estacién Centro Histérico (tren turistico)
10.- Centro Comercial Parque Alameda
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Ayuntamiento.

Comercio
Estacionamiento (3)
Mercado (San Juan de Artesanias)

Iglesia de San José
XEW (radiodifusora)
Comercio (acabados y muebles de baiio)

Comisién Nacional de lrrigacion (agua)

Puente de Peredo.

1.-  Bodegas de Abasto

2.-  Comercio (luminarias y herrajes)
3.-  Estacionamiento (3)

4.- Academia de belleza

Vizcainas.

1.-  Comercio (varios)

2.-  Estacionamiento

3.- Bodegas de pollo

La zona de estudio tiene diversos problemas que repercuten en el equipamiento, dichos problemas, entre otros
son: el despoblamiento sistematico de la zona debido aun suceso coyuntural, como lo fue el sismo de 1985, después del
cual, la zona quedo severamente dafiada y esto derivo en abandono y el correspondiente deterioro urbano.

Por lo anterior, esta zona no se ha desarrollado econémicamente y por lo tanto su equipamiento no ha crecido y se
ha mantenido con el equipamiento existente, ya que al no haber una fuente demanda, por el severo despoblamiento,

dicho equipamiento esta sobrado en algunos casos, mientras que en otros es muy bajo.

Con respecto al equipamiento de educacién, este se encuentra casi cubierto (90%) y alcanzaria con él existente,

para cubrir la demanda que generaria un repoblamiento de la zona.

Con respecto al equipamiento de comercio, también se encuentra en su nivel de consumo basico, pero al igual que
el de educaciéon necesita de remodelaciéon, nuevos espacios y actualizacién en su servicio para no quedar en la
obsolescencia.
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Por otra parte la zona es propicia para generar corredores turisticos, plazas comerciales y de esta forma, crear
zonas comerciales bien definidas alternadas con zonas de vivienda, con su equipamiento correspondiente y espacios
culturales y libres.

El equipamiento con respecto a la salud, tiene un gran déficit, ya que a la zona le failta una clinica de salud que dé
servicios integrales.

Con respecto al equipamiento de recreacion y cultura, la demanda se encuentra cubierta; sin embargo, falta darle
un cierto caracter y relevancia, por lo cual se plantea un corredor turistico y cultural que enlace diferentes puntos en la
zona Centro Alameda, por parte del programa parcial.

En cuanto al rubro de recreacién, encontramos un déficit que a mediano plazo no seria dificil cubrirlo con galerias
de arte, museos, centros culturales, teatros, salas de exposiciones, eventos al aire libre, etc. Por lo que este rubro es
determinante para dar auge a la zona Centro Alameda.

3.11 VIVIENDA.

La vivienda, no sélo es la principal demanda de la comunidad, sin ella ademas, carece de sentido el programa
parcial de desarrolio urbano. A la destrucciéon acumulada por décadas, se suma la escasa atencién recibida luego de los
sismos de 1985. Se emprendera un programa de largo plazo (mas de 10 afos), que asegure el repoblamiento, al mismo
tiempo que de corto plazo ( hasta 5 anos), que atienda las necesidades de mayor apremio y siente las bases
institucionales del programa parcial.

A largo plazo, se impulsara el reciclamiento de una tercera parte del parque habitacional con 1,250 acciones y la

produccién de 1,750 viviendas nuevas; la meta a largo plazo suman 3,000 acciones nuevas y recicladas, sobre la base de
resolver al 100% las necesidades por incremento demografico, hacinamiento.
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A corto plazo (mismo escenario, 5 afios), el énfasis esta puesto en el reciclamiento, es decir, en las acciones
encaminadas a suspender el repoblamiento como tendencia dominante, atender integraimente los problemas inquilinarios
y asegurar la permanencia de la funcion habitacional a costos relativamente bajos; representa el 60% del programa de
largo plazo (53% en vivienda nueva y 65% en vivienda a reciclar con otros espacios nuevos, como la salud, recreacion y
la cultura en la zona), con el fin de consolidar el despliegue generalizado de la regeneraciéon urbana y la reevaluacion
inmobiliaria.

Debido a las causas antes mencionadas, en la segunda mitad del sigio XX la zona Centro Alameda, experimentd
un despoblamiento del 53.7%, similar al de toda la delegacién Cuauhtémoc con 53.6%, en tanto que en el Centro
Histérico, fue de 64.6% (el mas alto de la ciudad); de ese modo, la poblacion de la primera paso de 24,000 hab. En 1950
a 11,300 en el afo 2000; la segunda de 1,53,700 en 1950 a 488,500 en el 2000; y la tercera 398,300 en 1950 a 140,700
en el 2000.

TENENCIA DE LA TIERRA.

La tenencia de la tierra en la zona Centro Alameda, presenta tres regimenes de propiedad: privada, publica y
social; con mucho la prevaleciente es la primera, en tanto que la tercera se reduce a unos cuantos inmuebles
pertenecientes a instituciones de asistencia privada y algunas cooperativas o sindicatos (GDF, Tesoreria del Distrito
Federal), en proporcién aun menor estan los indeterminados.

Una muestra de 100 predios seleccionados para el programa de vivienda a corto plazo, reveldé que el 92% de los
predios son de tenencia privada, 6% indeterminados y 2% sociales. Ninguno es propiedad del sector publico debido a que
el muestreo, se hizo en el barrio de San Juan y la ex colonia Francesa; es decir por fuera del EX ZEDEC y la Ciudadela,
donde la propiedad publica es mayor en numero y superficie.

Otra fuente (GDF/Oficialia mayor,1999), probablemente sin actualizar, pues parte de la informacién proviene de los

decretos de expropiacion de 1985, indica que el gobierno del Distrito Federal, es propietario de 70 inmuebles en la zona,
que retnen 95,483 m2 de terreno y 154,842 m2 de construccion.
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En general la composicién de la tenencia en la zona es variada, va desde equipamientos (Archivo general del
gobierno del Distrito federal, mercados), plazas publicas (San Juan), oficinas publicas (SEDUVI), instalaciones educativas
(IPN), estaciones del metro, empresas privadas, etc., hasta vivienda producida a mediados de los ochenta por el
programa de renovacién habitacional, la mayoria se encuentra en el barrio de San Juan.

RESERVA TERRITORIAL Y BALDIOS.

El conjunto de predios baldios e inmuebles deteriorados y estructuras subutilizadas, conforman una reserva
potencial que en el afic 2000 asciende a 205,998 m2, es decir unas 20 hectareas. Conformada por dos tipos de
inmuebles, sin uso y en uso, la reserva territorial pasé de 260,969 m2 en 1995 a 205,998 m2 en el 2000; la razén
principal no fue una mayor utilizacién, sino el mejoramiento de inmuebles en uso deteriorados y ruinosos, de hecho el
nimero de inmuebles sin uso aumenté de 153 a 164 y de 182,734 m2 a 205,998 m2 de superficie.

La mayoria (81.5%) de los inmuebles, sin uso son abandonados o subocupados, les siguen los predios baldios y
estacionamientos en predios baldios con 12.5% y el resto (lote en construccion, locales vacios y edificios en
remodelacion), con 6%. Mas de la mitad (58.2%) de los inmuebles sin uso se localizan en el Barrio chino (074-8) y una
cuarta parte (25.3%) en el barrio de San Juan (087-5), contiguo al primero; el resto (11.9 mas 4.6% igual a 16.5%), se
distribuye entre la ex colonia Francesa (073-3) y la ciudadela (086-0).

3.12 SITIOS PATRIMONIALES.

La zona retne 230 inmuebles con valor histérico de los cuales:

15 son catalogados por el INAH;

152 por el INBA (2 con valor artistico monumental que corresponde al nivel 3 de intervencion);
2 con valor ambiental que corresponde al nivel 2 de proteccién;

148 con valor calidad que corresponde al nivel 1 de proteccidn;

47 por el Gobierno del Distrito Federal,

16 por el INAH/INBA/GDF, distribuidos practicamente en toda la zona.
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La construccién original de estos inmuebles se remonta a 250 afios ( mediados del siglo XVII ); prevalecen los
construidos entre 1750 y 1880 con el sitio neoclasico de la ilustracién; después los edificios durante el porfiriato 1880 y
1900; luego los de la primera mitad del siglo XX con estilos muy variados 8neocolonial, art deco, ecléctico), muy
eficientes casi todos ellos con gran calidad formal; y finalmente los de las décadas cuarenta y cincuenta con edificios
funcionalistas a base de plantas libres y paredes de cristal. Algunos de éstos, tal vez los de mayor relevancia, fueron
destruidos parcial o totalmente por los sismos de 1985.

En el universo de 230 inmuebles, 69% del uso de suelo en planta baja esta destinado a actividades econdémicas
59% a comercio y servicios y 9.9% a administracion y “otros” como: alojamiento, centros de informacién e industria, 9.9%
a actividades sociales, 5.2% a equipamiento de educacién y salud mas 3% a instituciones religiosas mas 1.7% al deporte
y recreacion, 9.2% a vivienda y 11.8% a inmuebles sin uso.

En el resto de niveles el uso de suelo prevaleciente es la vivienda con 43.9%, seguida por las bodegas de
almacenamiento y abasto con 6.9%, administracion con 9.6%, educacién con 5.7%, “sin uso” con 16.5%,sin demoler
12.2% y “otros” con 5.2%.

Desde el punto de vista de la tenencia, se estima que tres cuartas partes del patrimonio inmueble se comercializa
bajo el régimen de renta, en ocasiones de manera informal.

En mayor o menor grado todos presentan deterioro y estan, por ello, expuestos a las invasiones o a su demolicion
por parte de los propietarios, quienes encuentran mas rentable convertirlos a estacionamiento, venderlos como predios
baldios e incluso convertirlos en giros negros; sélo 39.1% estan en buenas condiciones.

3.13 FISIONOMIA URBANA.

La fisonomia urbana de la zona, obedece a las caracteristicas de los cuatro barrios que la conforman. Estos, sin
embargo, claramente diferenciados por sus limites y caracteristicas arquitecténicas, tienden a homogenizar su imagen
por el uso comercial de los inmuebles, la publicidad sobre las fachadas y una tendencia a estereotipar la imagen como
“colonial”; los elementos de identificacion mas fuertes, son los llamados hitos o puntos de referencia y los nodos o puntos
de concentracion.
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A continuacién se describen los principales elementos y sus caracteristicas.
Caragcteristicas de la fisonomia urbana.
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3.14 ESPACIO PUBLICO.

El espacio publico de la zona Centro Alameda lo conforman tres estructuras sobrepuestas, una funcional a base de
calles y pasajes, donde se concentra la actividad economica formal, otra simbdlica a partir de plazas, jardines y
callejones, y una informal dibujada por el comercio ambulante.

3.15 ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACTUAL.

ZONIFICACION ZONA CENTRO ALAMEDA.
La zonificacién es la siguiente:
1.- "THC” Habitacional con Comercio.
2.- "HO” Habitacional con Oficinas.
3.- “HM” Habitacional Mixto.
4 .- “E” Equipamiento.
5.- “EA” Espacios Abiertos (parques, plazas y jardines publicos).

DISTRIBUCION DE LOS USOS DE SUELO.

El uso de suelo predominante es el “HC”, con casi el 24% del suelo urbano distribuido principaimente sobre Av.
Bucareli; calles Victoria, Ayuntamiento, Revillagigedo, Luis Moya y Lépez; en tanto que el “HO”, con el 5.8% del suelo
urbano se distribuye por la calle Art. 123, Av. Morelos, Av. Balderas y Av. Arcos de Belén. Por su parte, el “HM”, con el
16.6% del suelo urbano, particularmente aprovechados como plazas, parques y jardines.

DISTRIBUCION DE LAS ALTURAS PERMITIDAS.

Se permiten alturas hasta de 16 niveles en los predios con frente a Av. Juarez; 12 niveles en los predios con frente
a Dr. Rio de la Loza y Dr. José Maria Vertiz, 10 niveles en Av. Balderas, Av. Arcos de Belén, Art. 123 y Av. Morelos; 8
niveles en las manzanas comprendidas entre Av. Juarez, Bucareli, Donato Guerra y Humboldt; 7 niveles en predios con
frente a Bucareli y 6 niveles en las demas manzanas.
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ALTURAS DE EDIFICACION Y RESTRICCIONES EN LA COLINDANCIA POSTERIOR AL PREDIO.

3.16 PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS.

Se le denomina proyectos urbanos especificos”, aquellos cuyo efecto detonador facilita o induce la realizacién de
otras acciones, en el marco de una estrategia de fomento y apoyo de los mismos. Se identifican proyectos, que por su
importancia a escala metropolitana o por su caracter estratégico, implican:

a) Una coordinacién sectorial especial;
b) La realizacién de estudios y proyectos;
¢) Un tratamiento particular de la estrategia.

En total los proyectos urbanos especificos suman 30 (2 especiales, 21 estratégicos y 7 urbanos), pero sera la
evoluciéon que siga la regeneracién urbana, la que al final determinara, si son estos u otros en mayor 0 en menor nimero,
y otra su localizacién.

Lo importante en este enfoque, no es la precision de los proyectos, sino el efecto conjunto que provocan sobre la
estructura urbana. Por ello, resulta innecesario predeterminar un modelo de desarrollo urbano para la colonia, pues mas
eficaz que esto es crear las condiciones para que el proceso de la generacion se reproduzca socialmente.
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PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS.

o

e

i

i
i

{(Ver planp anexo de proyectos urbanos especificos pag 58).
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3.17 DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS.

Las zonas se definieron a partir de las caracteristicas de las actividades predominantes en la zona, determinando
que la actividad tendria que representar a cada lugar, como actividad detonante de su desarrollo. De esta forma se
identificaron muchas actividades predominantes como el comercio, habitacién, turismo, cultura, servicios, gestion,
educacion, etc., una vez detectadas estas actividades, y de haber reconocido y evaluado las distintas problematicas que
ya se han mencionado anteriormente, se procedié a la agrupacion de actividades representativas, en las siguientes zonas
homogéneas:

A) ZONA TURISTICA. Definida por los atributos de sus equipamientos culturales, recreativos y arquitecténicos como
el palacio de Bellas Artes, Alameda Central, Hemiciclo a Juarez, el Museo de Franz Mayer y la
Pinacoteca Virreynal al norte; la Biblioteca México, la plaza de la Ciudadela y el Mercado de
Artesanias al suroeste; en la parte centro de la zona tenemos la iglesia de San Juan y la plaza
del mismo nombre, la torre de TELMEX, el mercado de artesanias y algunos edificios de valor
patrimonial. Por Gitimo uniendo estas grandes areas esta el corredor Balderas de caracter
comercial, cultural y turistico, que va de Av. Juarez a Dr. Rio de la Loza.

B) ZONA DE COMERCIO MIXTO. Esta zona esta definida por una vialidad importante como lo es Eje Central, que
es de caracter comercial, en el cual se desarrollan todo tipo de comercios que
van, desde la venta de ropa, hasta la venta de material didactico y de computo.
Todos estos locales comerciales se desarrollan en planta baja, dejando los
niveles superiores libres para otros usos, como bodegas, oficinas y vivienda.

C) ZONA COMERCIO ESPECIALIZADO. Esta zona se caracteriza por las calles giro predominantes, las cuales son:
Art. 123, en la cual se desarrolla el comercio especializado de productos
electrodomésticos; Victoria en la cual se desarrolla el comercio de material
eléctrico; Ayuntamiento en la cual se desarrolla el comercio de material de
plomeria y accesorios de baiio; también esta caracterizada por la ubicacién
de varios mercados, como el de flores, de San Juan y la zona de pollos.
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D) ZONA DE VIVIENDA. La zona se compone por una serie de problematicas, que han generado el abandono y el
despoblamiento sistematico de los edificios destinados a uso habitacional, de tal forma que la
zona tiene un grave déficit de poblacién y espacios para la vivienda, por lo cual es apta para el
uso habitacional predominante.

E) ZONA DE USO MIXTO. Estas zonas tienen un gran equilibrio entre sus equipamientos y servicios, entre otras
cosas su nivel de desocupacion y despoblamiento, son los mas bajos de la zona, lo cual

las hace aptas para inversiones de diferente rubro como oficinas privadas, hoteles,
museos, teatros, plazas, etc.

e  Para ubicacitn de las zonas véase el planc de zonas homogéneas péag. 61*.
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3.18 INTRUMENTOS DE EJECUCION.

Los programas delegacionales de desarrollo urbano agrupan los instrumentos de ejecucidn en cinco aspectos:
planeacién, regulacién, fomento, control, coordinacién, participacion ciudadana y asesoramiento profesional. Por su parte
los programas parciales contemplan tres tipos de instrumentos (SEDUVI,1998): juridicos, administrativos y financieros; la
necesaria congruencia entre ambos da como resultado los siguientes enunciados.

a) Instrumentos juridicos.

La zonificacion contenida en este programa parcial, establece los usos permitidos y prohibidos mediante la tabla de
usos de suelo, con los porcentajes de utilizaciéon y alturas maximas de las edificaciones. Sustituye al plano y tabla
delegacionales en el poligono del programa, el cual otorga al contenido de recreacion, cultura y turismo la validez juridica
del programa sectorial.

b) Instrumentos Administrativos.

Como instrumento para emprender acciones especificas en forma coordinada o concertada con los sectores social
y privado, para la conservacién y mejoramiento urbano; este programa parcial procurara la articulacion entre las areas
administrativas del gobierno federal y las del Gobierno del Distrito Federal, y de ambas con la comunidad estableciendo al
efecto una mesa ciudadana de proyectos y el comité intersectorial del programa parcial de desarrollo urbano mencionado,
en el capitulo Vil incisos ay b.

El programa también prevé el fortalecimiento institucional del Fideicomiso Alameda, mediante la ampliacién de sus
facultades de gestién, promocion y administrativas sobre la zona y su area de influencia en las colonias vecinas, la
conformacién de un patrimonio inmueble propio de naturaleza y el incremento de recursos econémicos, humanos y
materiales.
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c¢) Instrumentos Financieros.

Las medidas de estrategia financiera mencionadas en el apartado b, (estimulos fiscales, transferencia de
potencialidad de desarrollo y bursatilizacién), dan lugar a igual nimero de instrumentos. Los tres se complementan entre
si, (uno ofrece lo que a otros les faita); y temporaimente (uno ofrece mas que otros dependiendo del horizonte de
planeacion).

La aplicacion debera iniciarse simultaneamente de preferencia en el afio base. A corto plazo, sin embargo, podra
ser de cinco a diez afos, el mas conveniente, por los estimulos fiscales y facilidades administrativas que otorga el
Gobierno del Distrito Federal; a mediano y largo plazo.

De diez a quince afios, son la transferencia de potencialidad de desarrollo y la bursatilizacién; el primero, con cargo
al fisco, beneficia directamente al productor de bienes y servicios e indirectamente al consumidor, 0 viceversa si es un
equipamiento; por ejemplo: para recreacion, cultura y turismo, es directo entregado al frente; el segundo, con cargo a
particulares, beneficia directamente al productor y en igual medida al consumidor; sélo si el producto de la transferencia
de potencialidad es retenido en la zona para fines sociales y de conservacién y rescate patrimonial de la zona, el tercero,
con cargo a la intermediacion financiera publica y privada, beneficia directamente al consumidor e indirectamente al
productor de bienes y servicios, si la bursatilizacion es empleada para liberar la cartera vencida y retribuir el subsidio de
suelo para oficinas privadas, hoteles, recreacion, cultura, turismo y vivienda, en la zona Centro Alameda.
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3.19 CONCLUSIONES ACERCA DEL ANALISIS DEL SITIO.

La problematica ambiental de la zona Centro Alameda, es parte de un contexto complejo, determinado por la
concurrencia de factores como caracteristicas naturales del sito, hundimiento del suelo, contaminacién (aire, agua y
residuos solidos, pérdida de atributos en areas verdes, usos de suelo incompatibles (venta de pollos, comercio
ambulante, concentracién de solventes, grasas residuales), intensidad de poblamiento, crisis econémicas recurrentes,
que han venido afectando la inversién publica y privada en la zona, situacion obsoleta de la estructura e infraestructuras
materiales y las practicas sociales cotidianas. A ello se suman los efectos directos e indirectos ocasionados por los
sismos, entre los que destacan el de 1957 y el de 1985.

El deterioro urbano, en mayor o en menor grado afecta a toda la ciudad, aqui presenta diversas modalidades.
Destruccién de Av. Juérez a causa de los sismos de 1985; pérdida de atributos entre Balderas y Luis Moya y, entre
Morelos y Ayuntamiento; despoblamiento casi completo entre Bucareli y Balderas y; entre Arcos de Belén y Dr. Rio de la
Loza, a causa, entre otras cosas, por la Secretaria de Gobernacion, las instalaciones educativas del IPN, la Comisién de
Derechos Humanos del Distrito Federal y la PGJ del Distrito Federal; y disfuncionalidades (usos de suelo incompatibles),
en la Ex Colonia Francesa a causa de las bodegas de periddicos, en San Juan debido a los polleros, y en Av. Juérez,
Independencia, Balderas, Ayuntamiento, Av. Arcos de Belén, etc.

Por el comercio ambulante y la extension del comercio establecido sobre la via publica; junto a esto se han venido
reproduciendo conductas antisociales (indigencia, alcoholismo, drogadiccién, robo organizado, vandalismo, prostituciéon) y
situaciones de inseguridad vinculadas con los llamados giros negros. Asi como también la invasion de inmuebles por la
fuerza a manos de grupos ajenos a la zona, siendo este un fendmeno que va en aumento.

En general la zona presenta conflictos viales en todos los cruces importantes, sefialadamente en Av. Juarez y Eje

Central Lazaro Cardenas, en la Av. Balderas se originan conflictos viales a causa de los cruces con calles conflictivas
como Art. 123, Victoria, Ayuntamiento y Arcos de Belén.
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Los sitios interiores de mayor conflicto se localizan: en la Plaza de San Juan, entre Ayuntamiento, Eje Central,
Delicias y Buen Tono; y la zona comprendida por las calles giro Art. 123, Victoria y Ayuntamiento. La causa son las
actividades relacionadas con la comercializaciéon y almacenamiento de pollo en via publica, agravada por basura, fauna
nociva, heces fecales ( en la zona de San Juan) y problemas diversos que existen.

Debido a los sismos algunos inmuebles han sufrido dafios estructurales y por lo cual estan abandonados y en
peligro de colapsarse, lo cual representa un gran problema. La carencia de areas verdes y deportivas es notoria, puesto
que las personas que habitan en la zona ocupan las vialidades como espacio de recreacién, no importando que estas
representen un peligro para ellos.

Aunque el comercio representa una fuente de ingresos econdmicos, deteriora la imagen urbana, debido al exceso
de anuncios publicitarios, a la utilizacién de los siguientes niveles de los edificios como bodegas, desplazando de esta
manera a la vivienda. Otro factor es la subutilizacién de inmuebles; debido al abandono algunos edificios han sido
invadidos, algunos otros son utilizados para distintos fines de su uso original como estacionamientos, giros negros,
bodegas, refugios de indigentes, etc.

Por otra parte, los dueiios de los inmuebles prefieren especular con el aumento del valor del suelo para vender,
rentar, remodelar o hacer obra nueva. Por efectos de despoblamiento que afecta las areas centrales de la ciudad, en el
Centro Histérico existe un inventario de vivienda subutilizado; es un hecho que existen mas viviendas que habitantes, el
trabajo de campo ha permitido constatar esa afirmacién sin poder cuantificar la magnitud de la vivienda desocupada; por
otra parte la informacién proporcionada por los censos se refiere a las viviendas ocupadas y no existe publicado el dato
que permita identificar el nimero de viviendas desocupadas.

En algunas areas la vivienda desocupada se encuentra en buenas condiciones y sus propietarios las mantienen
vacias en espera de mejorar sus utilidades con usos mas rentables; la zona de estudio tiene diversos problemas que
repercuten en el equipamiento, dichos problemas, entre otros son el despoblamiento sistematico de la zona debido a un
suceso coyuntural, como lo fue el sismo de 1985, después del cual la zona quedo severamente dafada y esto derivo en
abandono y el correspondiente deterioro urbano.
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Por lo anterior, esta zona no se ha desarrollado econédmicamente y por lo tanto su equipamiento no ha crecido y se
ha mantenido con el equipamiento existente, ya que al no haber una fuerte demanda por el severo despoblamiento, dicho
equipamiento esta sobrado en algunos casos, mientras que en otros es muy bajo y algunos necesitan un enlace al
equipamiento existente en la zona.

Con respecto al equipamiento de educacion, este se encuentra cubierto y alcanzaria con él existente para cubrir la
demanda que generaria un repoblamiento de la zona; sin embargo se pueden abrir lugares en donde el individuo
desarrolle sus capacidades intelectuales y pueda emplearse a través de un oficio propio.

Con respecto al equipamiento de recreacion, cultura y turismo, la demanda se encuentra cubierta; sin embargo
falta darle un cierto caracter y relevancia, por lo cual se plantea un corredor turistico-comercial, por parte del Programa
Parcial; en cuanto al rubro de recreacion, encontramos un déficit que a mediano plazo no seria dificil cubrirlo.

Con respecto al equipamiento de comercio, también se encuentra cubierto en su nivel de consumo basico, pero al
igual que el de educacién necesita remodelaciéon y actualizacion en su servicio para no quedar en la obsolescencia; el
problema actual de las zonas comerciales definidas principalmente por corredores de comercio tematico como los que se
dan a lo largo de las calles Art. 123 y la calle de Victoria, es el de generar la utilizacién de viviendas como bodegas para
los comercios que se encuentran en la planta baja.

La consecuencia final de este fenémeno, es que después de que estos comercios cierran, la vida urbana se muere
y las calles quedan muy solas, lo cual genera para la gente, el atravesar grandes trayectos en donde este abandono
temporal los vuelve muy inseguros; por otra parte la parte es propicia para generar otro tipo de corredores o plazas
comerciales, centros culturales, teatros, espacios de recreacion y educacion, para crear en la zona un ambiente turistico,
cultural y comercial que favorezca la inversién tanto publica como privada y asi generar expectativas de empleo y el
rescate y repoblamiento en la zona Centro Alameda.
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3.20 PRONOSTICO.

A CORTO PLAZO (5 ANOS).

Si la zona sigue con la misma tendencia en la que se encuentra en estos momentos (de un despoblamiento del
53.7%), las consecuencias pueden desembocar en un gran nimero de problematicas tales como: incremento del
abandono de la zona, incremento de la inseguridad y del comercio informal y formal, que a su vez se vera afectado este
ultimo, por los dos puntos anteriores.

A MEDIANO PLAZO (10 ANOS).

En esta etapa el uso de suelo sera predominantemente comercial de manera ilegal, ya que el despoblamiento
generara que los espacios dedicados a uso habitacional sean ocupados por el comercio u otros usos. La infraestructura
de la zona tendra un indice mas alto de subutilizacién, lo cual generara la falta de mantenimiento y la obsolescencia de la
misma; el equipamiento basico para vivienda se vera disminuido considerablemente y en su lugar habra un aumento de
estacionamientos y bodegas, debido a la gran actividad comercial.

A LARGO PLAZO (15 ANOS).

En esta etapa la zona Centro Alameda, se va a convertir cada vez mas en un centro urbano, que va a carecer de
un ordenamiento, carente de viviendas y de habitantes permanentes. Dicho de otra forma se convertira en una zona
comercial de paso; por otro lado los edificios deteriorados y los que se encuentran considerados de conservacion se
colapsaran debido al abandono y a la falta de inversidbn en programas para su rescate, todo aunado al severo
hundimiento que se registra en la zona que es de entre 6 a 10 cm al afio.

Debido al lo cual algunos especialistas pronostican que de seguir con este hundimiento sin tomar ninguna medida
al respecto, muchos de estos edificios no duraran mas de 15 anos.
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IV. OBJETIVOS.

OBJETIVOS GENERALES.
Nuestros objetivos generales son los siguientes:

a) Parar el indice de despoblamiento de la zona, redensificando, las areas mas criticas de la zona de estudio.

b) L a revitalizaciéon econémica por medio de la inversidn publica y privada, en proyectos de desarrollo de diferentes
rubro, tales como vivienda, infraestructura, zonas comerciales, cultura, recreacion, turismo, oficinas, etc.

¢) Ademas de darle un enfoque comercial, habitacional y de servicios, queremos retomar los elementos de interés
cultural, recreativo, comercial y de hospedaje, para darle un enfoque turistico, que puede ser ampliamente
explotable en esta zona.

d) La generacién de vivienda nueva, en todos sus niveles y el reciclamiento de los edificios ya existentes.

e) La conservacion de los monumentos histéricos y artisticos incorporandolos a los nuevos proyectos que se
generaran.

f) El mejoramiento de la estructura urbana.
OBJETIVOS PARTICULARES.
Nuestros objetivos particulares son:

a) Replanteamiento de las areas comerciales que se han venido desarrollando de manera desorganizada.

b) La creacién de corredores tematicos, para unir distintas zonas con las mismas caracteristicas.

c) La creacién de vivienda nueva con la finalidad de lograr un repoblamiento de la zona.

d) La creacién de una clinica de salud, la cual le hace falta a la zona.

e) La creacién de espacios culturales, para que formen parte del equipamiento existente y continuar con los
corredores turisticos-comerciales, dando auge a la zona de turismo nacional y extranjero.
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OBJETIVOS A CORTO PLAZO (5 ANOS).
A corto plazo se plantea:

a) La urgente repoblacién de la zona por lo menos en un 30%.
b) La consecuente recuperacion de la vivienda para solventar la nueva demanda.
c) La gestion o generacién de nuevos anteproyectos que ayuden a detonar el desarrollo en la zona a largo plazo.

OBJETIVOS A MEDIANO PLAZO (10 ANOS).
A mediano plazo se plantea:

a) La produccion de vivienda nueva en todos sus niveles (interés social, medio y residencial).

b) Seguir con el repoblamiento dirigido.

c) Realizacién de algunos proyectos de inversién como desarrollos inmobiliarios (de inversion media), regeneraciéon
de barrios.

d) Reacondicionamiento de espacios publicos, como: plazas publicas, jardines, etc.

e) Recate de los monumentos histéricos y terrenos baldios, que sean utilizados como centros culturales o0 museos.

f) Solucién de los problemas viales de la zona.

OBJETIVOS A LARGO PLAZO (15 ANOS).
A largo plazo se plantea:
a) Realizacién de algunos proyectos de inversion como centros financieros y de negocios.
b) Centros comerciales gastronémicos, recreativos y culturales (turisticos).

c) Creacién de estacionamientos subterraneos.
d) Creacién de un transporte publico y privado que recorra la zona Centro Alameda.
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IMAGEN OBJETIVO.

En base a lo que propone el Plan Parcial Alameda y lo que proponemos con respecto a la imagen urbana, es el
recuperar el rol preponderante la delegacién Cuauhtémoc, como el centro de la Ciudad de México, esto sera mediante la
creacion de diferentes equipamientos como vivienda, centros culturales, museos, teatros, hoteles, etc., y asi poder
repoblar con esta medida la zona Centro Alameda.

Otro punto es la creacidén de corredores turisticos comerciales, el mas importante para nosotros sera el que pase
por Av. Juarez, que viene desde el Paseo de la Reforma a la altura del Auditorio Nacional, pasando por el Museo
Nacional de Antropologia, el Bosque y el Castillo de Chapultepec, el Museo de Antropologia e Historia, el Museo Rufino
Tamayo, el Museo de Arte Moderno, la Torre Mayor, la Diana Cazadora, el Angel de la Independencia, la Zona Rosa, el
Monumento a la Revolucién y la Alameda Central, que serviran para poder conectar los puntos de interés turistico que
existen en esta zona; y terminar este enlace turistico comercial en la plancha del Zécalo capitalino de la Ciudad de
México.

Para el mejoramiento de las zonas turistico comerciales, se plantea la creacién de zonas culturales turistico
comerciales para, asi poder concentrar diferentes actividades en un solo lugar.

Todo esto en un plazo a corto (cinco afios), mediano (diez afios) y largo ( mas de diez afos).
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V. NORMATIVIDAD.

NORMAS TECNICAS COMPLEMENTARIAS.
EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES VIGENTE.

Los parametros que se consideran a continuacién estan basados en el Reglamento de Construcciones para el
Distrito Federal (R.C.D.F); y deberan ser tomados en cuenta para el 6ptimo desarrolio del proyecto.

ART. 5 Clasificacion del edificio.
Para efectos de este reglamento, las edificaciones en el Distrito Federal, se clasificaran en los siguientes género,
siendo este edificio clasificado como:
11.5.3. Recreacioén social (por ejemplo: centros comunitarios, culturales, clubes sociales, salones para banquetes y fiestas
o baile), con una magnitud e intensidad de ocupacién de hasta 250 usuarios, mas de 250 usuarios.
CAPITULO |

ART. 77 Los predios con area mayor a los 5,500m2, deberan dejar el 30% del area total del terreno sin construir, ésta
area libre podra pavimentarse, sélo con materiales que permitan la filtracién del agua.

ART. 80 Las edificaciones deberan de contar con los espacios de estacionamiento de vehiculos de acuerdo a lo

siguiente:

Educacién 1 cajon por cada 40 m2 Las medidas de los cajones sera de 5.20 x 2.4m
Teatro 1 cajén por cada 75 m2 Se podra permitir hasta el 50% de cajones para
Oficinas 1 cajén por cada 30 m2 autos chicos de 4.20 x 2.20 m.

Cafeteria 1 cajén por cada 15 m2 El ancho minimo de los carriles de circulacion
Cine 1 cajon por cada 7.5 m2 serade 5.0 m.
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ART. 81 Los locales de las edificaciones segun su tipo, deberan tener como minimo las dimensiones y caracteristicas

siguientes:
DIMENSIONES LIBRES MINIMAS
LOCAL AREA LADO (M) ALTURA (M)
OFICINAS
Oficinas 5.0 m2/persona 3.0 m2/persona 2.30 m
Hasta 100 m2
EDUCACION Y CULTURA
Educacién
Aulas 0.9 m2/alumno 2.7 m2/alumno 2.30m
Sup. Total del Predio 2.5 m2/alumno
CENTROS DE INFORMACION
Salas de lectura 2.5 m2/lector 2.5 m2/lector 3.0m
Acervos 150 libros/m2 2.5 m2/lector 3.0m
CAFETERIA
Alimentos y bebidas
Zona de mesas 1.0 m2/comensal 2.0 m2/ comensal 3.0m
Area de cocina 0.5 m2/comensal 1.0 m2/comensal 3.0m
ENTRETENIMIENTO
Cine 0.5 m2/persona 0.45 m2/asiento 3.0m
Hasta 250 concursantes
Teatro 0.7 m2/persona 0.45 m2/asiento 30m

Mas de 250 concursantes
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ART. 82 Las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable debe cubrir las demandas minimas
de acuerdo a lo siguiente:

LOCAL DOTACION (LTS)
Oficina 20 Lts/m2/dia
Educacién 25 Lts/Alumno/Turno
Cine y Auditorio 6 Lts/Asiento/dia
Cafeteria 12 Lts/Comida
Vestidores 150 Lts/Asistente/dia
Jardines 5 Lts/ m2/dia

ART. 83 Las edificaciones se deberan de proveer con los muebles sanitarios necesarios de acuerdo a lo siguiente:

LOCAL CAPACIDAD EXCUSADOS LAVABOS REGADERAS
Oficinas 100 personas 2 2 -
Educacion 250 alumnos 8 6 -
Biblioteca 150 personas 4 4 -
Auditorio 400 personas ) 6 -
Vestibulo cine 1/500 personas 6 6 -
Caseta de proyeccion 3 personas - - -
Taquilla - - - -
Comunicaciones y
Transportes
Estacionamientos
Caseta de control 2 personas 1 1 -
Galeria 100 personas 3 3 -
Cafeteria 150 personas 4 4 -
Vestidores 200 personas 4 4 5




En los espacios para muebles sanitarios se observaran las siguientes dimensiones minimas libres:

Excusado 0.75 mts. frente x 1.10 mts. de fondo
Lavabo 0.75 mts. frente x 0.90 mts. de fondo
Regadera 0.80 mts. frente x 0.80 mts. de fondo

Los sanitarios deberan ubicarse de manera que no sea necesario, para cualquier usuario subir o bajar mas de un
nivel o recorrer mas de 50 mts.

Los sanitarios deberan de tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las regaderas, deberan de
tener materiales impermeables, hasta una altura de 1.50 mts.

El acceso a cualquier sanitario, de uso publico se hara de tal manera que al abrir la puerta no se tenga la vista a
las regaderas, excusados 0 mingitorios.

ART. 90 Los locales de trabajo, reunién o de servicio, tendran ventilaciéon natural de por lo menos el 5% del area
local, o bien se ventilaran por medios artificiales que garanticen durante su uso; los cambios de volumen de
aire necesarios para lo cales de reunién en general seran seis cambios por hora.

ART. 91 Los locales en edificaciones, contaran con medios que aseguren la iluminacién diurna y nocturna necesaria
para sus ocupantes.

Los locales, tendran iluminacion diurna natural por medio de ventanas cuya area minima no sera inferior a:
15% al Norte, 20% al Sur, 17.5% al Este y 17% al Oeste.
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CAPITULO IV

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION D EMERGENCIAS.
SECCION PRIMERA (CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION).

ART. 95 Las distancia, desde cualquier punto en el interior de una edificacién a una puerta, circulacién horizontal,
escalera o rampa, que conduzca directamente a la via publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de
la edificacién, medidas a lo largo de la linea de recorrido, sera de 30 mts., como maximo.

Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50%, si la edificacién o local cuenta con un sistema
de extincion de fuego, segun lo establecido en el Art. 122 de este reglamento.

ART. 97 Las edificaciones para la educacién deberan contar con areas de dispersién y espera dentro de los predios,
donde desemboquen las puertas de salida de los alumnos, antes de conducir a la via publica, con
dimensiones minimas de 0.10 m2 por alumno.

Las puertas y salidas de emergencia deberan tener una altura de 2.20m cuando menos, y una anchura que
cumpla con la medida de 0.85 cm por cada 100 usuarios o/u fraccidn, pero sin reducir los valores minimos
siguientes:

LOCAL DIMENSIONES
Oficina 0.90 cm
Aulas 0.90 cm
Biblioteca 1.20 mts
Cine 1.20 mts
Auditorio 1.20 mis
Cafeteria 1.20 mts
Acceso principal 2.0 mts
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ART. 99

ART. 100

Las circulaciones horizontales como corredores, pasillos y tuneles deberan cumplir con la altura indicada a
continuacién y con una anchura adicional no menor de 0.60 cm por cada 100 usuarios o fraccién; no menor
de los valores minimos de la siguiente tabla:

LOCAL CIRCULACION DIMENSIONES MINIMAS ALTURA
HORIZONTAL ANCHO
Oficina Pasillos en el area de 0.90 cm 2.30 mts
trabajo
Educacién y Cultura Corredor comun 1.20 mts 2.30 mts
Entretenimiento Pasillo lateral 1.0 mts 3.0 mts
Auditorio Entre butacas 0.45cm 3.0 mts

Las edificaciones tendran siempre, escaleras o rampas peatonales, que comuniquen todos sus niveles, con
las dimensiones minimas y condiciones de disefio siguientes:

El ancho minimo de la escalera no sera menor de los valores siguientes, que se incrementaran en 0.60 cm,
por cada 75 usuarios o fraccion.

LOCAL DIMENSIONES MINIMAS ANCHO
Oficina 0.90 cm
Educacion 1.20 mts
Recreacion 1.60 mts

Las escaleras contaran con un maximo de 15 peraltes entre descansos; el ancho de los descansos, deberéan
ser cuando menos igual a la anchura reglamentaria de la escalera; la huella de los escalones, tendra un
ancho minimo de 25 cm. Medida entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas. El peralte de
los escalones, tendra un maximo de 18 cm, y un minimo de 10 cm; todas las escaleras, deberan contar con
barandales, en por lo menos uno de sus lados, a una altura de 0.90 cm, medidos a partir de la nariz del
escaldn y disefiados de manera que impidan el paso de los nifios a través de ellos.
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ART. 102

ART. 103

ART. 106

Salida de emergencia, es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que
conducen a la via publica areas exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de
uso normal, que se requerira cuando la edificacién sea de riesgo mayor, segun la clasificaciéon del Art. 117 y
de acuerdo con las siguientes disposiciones:

Las salidas de emergencia, deberan contar con mecanismos que permitan abrirlas desde adentro mediante
una operacién simple de empuje.

Cuando la edificacion sea de riesgo mayor, las salidas de emergencia seran en igual nimero y dimensién de
las puertas, circulaciones horizontales y escaleras.

No requeriran escaleras de emergencia, las edificaciones de hasta 25 mts. de altura, cuyas escaleras de uso
normal, estan ubicadas en locales abiertos al exterior en por lo menos uno de sus lados.

En las edificaciones de entretenimiento se deberan instalar butacas, de acuerdo a las siguientes
disposiciones:

a) Tendran una anchura minima de 50 cm;

b) El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera, cuando menos de 40 cm;

c) Las filas podran tener un maximo de 24 butacas, cuando desemboquen a dos pasillos laterales y de 12
butacas cuando desemboquen a uno sélo;

d) En teatros, deberan destinarse, un espacio por cada 100 asistentes o fracciéon a partir de 60 para uso
exclusivo de personas discapacitadas; este espacio tendra 1.25 mts de fondo y 0.80 cm de frente y
quedara libre de butacas y fuera del area de circulaciones.

Los locales destinados a cines, auditorios, teatros o salas de concierto, deberan garantizar la visibilidad de
todos los espectadores, al area en que se desarrollara el espectaculo, tomando en cuenta que la isoptica o
condicién de igual visibilidad, debera calcularse con una constante de 12 cm, medida equivalente a la
diferencia de niveles, entre el o0jo de la persona y la parte superior de la cabeza del espectador, que se
encuentre en la fila inmediata inferior.
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ART. 111

ART. 112

ART. 113

ART. 127

ART. 130

En cines que utilicen pantallas de proyeccion, el angulo vertical pantallas de proyeccion, el angulo vertical
formado por la visual del espectador al centro de la pantalla y una linea normal a la pantalla en el centro de
la misma, no debera exceder de 30° y el angulo horizontal formado por la linea normal a la pantalla, en los
extremos y la visual de los espectadores mas extremos, a los extremos correspondientes de la pantalla, no
deberan de exceder de 50°.

Los estacionamientos, tendran una caseta de control, situada a una distancia no menor de 4.50 mts del
alineamiento del terreno y con una superficie minima de un metro cuadrado.

En los estacionamientos deberan existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y
elementos estructurales, con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los automéviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacion de vehiculos, deberan tener una banqueta de
15 cm de altura y 30 cm de anchura con los angulos redondeados.

Las circulaciones para vehiculos en estacionamiento deberan estar separados de las de peatones;

Las rampas tendran una pendiente maxima del 15%, una anchura minima en rectas de 2.50 mts;

Las rampas estaran delimitadas, por una guarnicién con una altura de 15 cm, y una banqueta de proteccion
con una anchura minima de 30 cm.

Los ductos para instalaciones, excepto los de retorno de aire acondicionado, se prolongaran y ventilaran
sobre la azotea mas alta que tengan acceso. Las puertas o registros seran de materiales a prueba de fuego
y deberan cerrarse automaticamente.

Los plafones y sus elementos de suspension y sustentacién, se construiran exclusivamente con materiales
cuya resistencia al fuego sea de una hora por lo menos. En caso de plafones falsos, ningin espacio
comprendido entre el plafén y la losa se comunicara directamente con cubos de escaleras y elevadores.

Los canceles, que dividen areas de un mismo departamento o local podran tener una resistencia al fuego
menor a la indicada para muros interiores divisorios, siempre y cuando no produzcan gases toxicos o
explosivos bajo la accién del fuego.
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5.1 REGLAMENTACION.

Normas de conservacién e intervenciéon en inmuebles patrimoniales y en zonas patrimoniales.
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, DIRECCION DE SITIOS PATRIMONIALES Y
MONUMENTOS.

Normatividad en zonas patrimoniales.

1.- LINEAMIENTOS GENERALES.
FACHADAS.

La fachada de un edificio, es todo parametro visible desde la via publica, independientemente de la posicién con
respecto a esta fachada frontal, corresponde a las fachadas que formen frente a la calle de los inmuebles localizados, en

la parte frontal del predio.

La altura de las fachadas frontales, deberan corresponder a la altura dominante de la cinta de fachadas de la que
forma parte, en ningtin caso podra exceder la altura maxima de construccion determinada en este programa parcial.

RELACION VANO-MACIZO.
La relacion vano-macizo, estara determinada por los elementos tipolégicos que predominan en la zona.

Las fachadas de vidrio, vidrio espejo, etc; estaran condicionadas a aprobacién de la Direccion de Sitios
Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVI).
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2.- ACABADOS.
Las fachadas deberan contar, con acabados que podran ser de los siguientes tipos:

Aplanados o repellados lisos, acabados con pintura.
Recubrimientos de cantera formando sillares o lisos.
Acabados de ladrillo aparente tradicional (no vidriado).
Bardas y muros de block tepetate.

Mixtos, con combinacién de los cuatro anteriores.
Rodapiés de cantera, recinto o ladrillo.

Acabados tipo martelinado.

Otro tipo de acabados, se consideran como condicionados a la obtencion de la Direccién de Sitios Patrimoniales y
Monumentos de la SEDUVI.

Dependiendo del caracter formal del entorno urbano, se condicionara al uso de los siguientes acabados:

El block de concreto aparente, los recubrimientos plasticos o metalicos y los materiales ceramicos, que no sea del
tipo original de la zona y como complemento de la ornamentacion, los acabados de concreto aparente, se encuentran
también condicionados a la aprobacién de la Direccién de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI; y deberan
realizarse con extremo detalle, para obtener una integraciéon adecuada a la zona.

Estas normas de disefio; nos facilitaran el tipo de acabados que debera contener nuestro sistema edificio; en este

caso el Centro Cultural Alameda; se integrara a la tipologia existente del lugar, sin alterar, los rasgos caracteristicos de la
zona Centro Alameda; y del Centro Histérico de la Ciudad de México.
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5.2 SISTEMA CONTRA INCENDIO.

ART. 136 El disefio, seleccion, ubicacion e instalacion de los sistemas contra incendio, en edificaciones de riesgo
mayor, segun la clasificaciéon del articulo 117, debera estar avalada por un corresponsable en instalaciones,
en el area de seguridad contra incendios de acuerdo con lo establecido en el Art. 47 de este reglamento.

El presente Centro Cultural Alameda, se plantea la utilizacién de un sistema contra incendios, basado en una red
contra incendio con tomas siamesas de 2 2", en el exterior a cada 80 m de longitud. En la parte interna se usaran
gabinetes contra incendio con mangueras de 30m, compuesto adicionalmente con extintores de polvo quimico para
incendios tipo A, B, C.

Este sistema estara alimentado por dos cisternas independientes, para uso exclusivo de la red contra incendios, y
con una capacidad suficiente para mantener el sistema funcionando, en caso de incendio minimo por una hora.

Se ocupara un sistema de bombeo compuesto por bombas eléctricas de 15 H.P. y motobombas acopladas a motor
de gasolina también de 15 H.P., para mantener una presion promedio de 7.0 Kg/cm2, presion requerida para tomas
siamesas de 2 '%".

Se usard una motobomba y una bomba eléctrica por cada cisterna, para dividir el conjunto en dos secciones
simétricas alimentadas cada una por una cisterna y dos bombas.

Se plantea la utilizacién de un sistema contra incendio, con detectores de humo en plafones conectados alarmas, con un
area de cobertura de 80m2, por cada detector de humo, adicional a esto se contara con gabinetes contra incendio en
pasillos de los talleres, biblioteca, cafeteria, sala de exposiciones temporales y Auditorio, con mangueras de 80m y
extintores de polvo quimico, 4 gabinetes en planta alta y 4 gabinetes en planta baja.

Para reforzar este sistema, se usaran 20 extintores individuales distribuidos en todo el conjunto.

(Ver planos de detalles de localizacién, mobiliario y equipos contra incendio, paginas 124-127).
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5.3 TIPOS DE EMISIONES DE FUEGO.

CLASE A

Incendios de materias carbonosas tales como papel, madera, textiles, combustién ordinaria.
Nota: Para este tipo de fuego se requieren grandes cantidades de agua por su velocidad de combustion.

CLASE B
Incendios en aceite, grasas, liquidos inflamables.
Nota: Para este tipo de fuego, se requieren materiales de recubrimiento para extinguirlo como son arena, polvos
quimicos, etc. Este tipo de incendios es muy dificil de controlarlo con agua.
CLASEC
Incendios en conductores y/o material eléctrico.

Nota: Para este tipo de fuego se requieren materiales no conductores como son polvos quimicos y gas alén, para
este tipo de incendios no es recomendable el uso del agua.

82



DATOS DE DISENO MANEJADOS.

Presién de trabajo 3.5 Kg7ecm2
Tomas siamesas hidrantes 25" de 0
Tuberia de ramal principal 4" de 0
Gabinetes contra incendio con mangueras de 2"de 0
Largo de manguera 30 m
Detectores de humo en plafén con area de coberturade 80 m2
Gasto por toma siamesa de 2 %" de 0 240 L/min
Para dos 0 mas tomas se considera 480 L/min
Mantener presiéon y consumo durante una hora

Cada cisterna alimentara 6 tomas siamesas.

5.4 INSTALACIONES.

CAPITULO VI
Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias.

ART. 162 Las tuberias, conexiones y valvulas para agua potable deberan ser de cobre rigido, cionuro de polivinilo,
fierro galvanizado o de otros materiales que aprueben las autoridades competentes.

ART. 154 Las instalaciones hidraulicas de bafios y sanitarios deberan tener llaves de cierre automético
economizadores de agua; los excusados tendran una descarga maxima de cinco litros en cada servicio; las
regaderas y los mingitorios, tendran una descarga maxima de diez litros por minuto, y dispositivos de
apertura y cierre de agua que evite su desperdicio; y los lavabos, tendran llaves que no consuman mas de
diez litros por minuto.
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5.5 INSTALACIONES ELECTRICAS.

ART. 165 Los proyectos deberan contener como minimo, en su parte de instalaciones eléctricas, lo siguiente:

l. Diagrama unifilar;

i Cuadro de distribucién de cargas por circuito;

. Planos de planta y elevacion, en su caso;

IV.  Croquis de localizacién del predio en relacion con las calles mas cercanas;
V. Lista de materiales y equipo a utilizar, y

VI.  Memoria técnica descriptiva.

ART. 169 Las edificaciones de salud, recreacién y comunicaciones y transportes, deberan tener sistemas de
iluminaciéon de emergencia con encendido automatico, para iluminar pasillos, salidas, vestibulos, sanitarios,
salas y locales de concurrentes y letreros indicadores de salidas de emergencia.

5.6 CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES.

ART. 176 El proyecto arquitecténico de una edificacidon debera permitir una estructura eficiente, para resistir las

acciones, que puedan afectar la estructura, con especial atencién a efectos sismicos.

Estas caracteristicas, nos permitiran el 6ptimo desarrollo en nuestro conjunto; asi mismo prever fallas
estructurales o efectos naturales como sismos.
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VI. DEFINICION DEL PROYECTO.
MEMORIA DESCRIPTIVA.

El proyecto del Centro Cultural Alameda, fue concebido de tal manera que fuera 100% atractivo, tanto en la zona
Centro Alameda, como para el visitante nacional y extranjero; dicho Centro Cultural pretende ayudar a solucionar en parte
las carencias actuales de despoblamiento en la zona, asi como: la complementacién de plazas y parques como es la
Alameda Central, espacios de recreacion, cultura y turismo de la zona; y enlazar a éste a los corredores turisticos
actuales en la Ciudad de México.

Otro objetivo de éste Centro Cultural, es el de rescatar en la poblacién las tradiciones mexicanas, el arte por las
Bellas Artes, la musica y brindar un espacio que fomente a nivel nacional e internacional las distintas riquezas de la
cultura popular mexicana; a través de la expresién de trabajos, que se realicen en sus distintos talleres y eventos como:
exposiciones temporales y conciertos de talla internacional en este recinto.

El terreno se encuentra ubicado en pleno corazon de la ciudad, en el Centro Histérico de la Ciudad de México,
zona mejor conocida como la zona Centro Alameda, perimetro “B”, cuenta con una topografia plana en el sentido
horizontal; y cuenta con vias de acceso importantes como: Av. Paseo de la Reforma, Av. Juarez, Av. Balderas; Eje
Central Lazaro Cardenas y Av. Salto del Agua.

El proyecto se desarrolla en dos niveles, manejando circulaciones interiores amplias y a doble altura, dando la
sensacion de amplitud; cuenta también con grandes vestibulos, accesos amplios, escalinatas y presenta en todo su
conjunto un talud frontal, para su mejor expresion arquitecténica; presenta zonas de esparcimiento al aire libre con
remates visuales a espejos de agua, un agora, zonas jardinadas e interiores bastante conservadores en sus detalles
constructivos.
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Accediendo al conjunto por la Av. Juédrez, a través de unas escalinatas, se encuentra un gran vestibulo, donde a
través de un filtro en su acceso principal se puede iniciar un recorrido a todo el Centro Cultural.

Ademas de esto cuenta con un amplio Auditorio, canchas de basquetbol, estacionamiento, bahia de servicio, zona
de servicios generales y cuarto de maquinas; dicho conjunto presenta en gran parte de su perimetro, una barda tubular
de 4", ésta presenta una sensacion de movimiento en algunas partes y sera en colores emotivos para dar esencia de
mural, a su vez cada tubo sera empotrado a una dala de desplante de concreto armado y cada tubo tendra un corte a
45° por estética y para la seguridad del usuario.

Finalmente en sus fachadas principales, presenta vanos profundos, grandes claros de cristal templado, vistas a la
Alameda Central, terrazas y elementos estructurales visibles como: cornizas metélicas, cortinas, rampas, techumbres y
escalinatas, provocando sombras a través de su geometria, conformada a través de voliumenes diferentes en cada uno
de sus edificios.

Este Centro Cultural, se define como una obra arquitecténica de tipo contemporaneo; sin embargo los elementos

que lo conforman, rescatan los valores esenciales del entorno del Centro Histérico de la Ciudad de México, declarado
por su gran riqueza arquitectdnica Patrimonio de la Humanidad.
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6.1 LOCALIZACION DEL TERRENO Y SU CONTEXTO URBANO.

La superficie del terreno propuesto es de 12,297 m2, al norte por la Av. Juarez mide 90m; al oriente por la calle de
Luis Moya mide 120m; al poniente por la calle de Revillagigedo mide 120m y al sur por la calle de Independencia mide
90m.




6.2 EL PROCESO DE DISENO.
INTRODUCCION:

Para que una estrategia de disefio sea (til debe ser operativa, debe seguir una metodologla que permita comprobar la hipétesis.
Broadbent.

La estrategia de disefio aqui utilizada se llevd a cabo bajo una metodologia flexible que facilité el translado de la
realidad a la teoria. Esta flexibilidad consistié en permitir responder a diferentes formas de concepcién del mismo
problema, regulando el cambio mediante la extrapolacién de la evolucién del mismo.

Se partié del conjunto de informacién adquirido por medio de la investigacion del problema, presentado el cual es
inalterable por su naturaleza real y se procesé por medio de un “filtro”, hasta llegar a la interpretacion propia del producto,
la cual es perfecta teoria.

Este “filtro”, no es otra cosa, que la organizacion de ideas producidas por el conocimiento que se adquirid, durante
la evolucién del proceso arquitectonico; es la interpretacién del translado de la realidad a lo tedrico.

El producto de este proceso, se representd en términos practicos accesibles, con el fin de un mejor entendimiento
utilizando un lenguaje analogo a la realidad para entonces originar diferentes interpretaciones y puntos de vista, pero
siempre bajo el mismo fundamento.

Creo importante anotar, que no sélo formalicé mis propias interpretaciones del problema, sino que también se

buscaron y definieron otras interpretaciones (correcciones),las cuales darian lugar a especificaciones mas completas, que
englobaron, las caracteristicas estructurales del presente proyecto.
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6.3 JUSTIFICACION DEL PROYECTO.

Prueba convincente de una cosa.
Igualar el largo de las lineas a la medida exacta que se ha puesto en el componedor.

La proposicion aqui dada, no se encuentra basada en una argumentacién tedrica ni obligada por una necesidad
meramente personal, ni circunstancial; sino que ha sido engendrada por el producto de una observacién a la falta de
posibilidades, otorgadas a una comunidad, necesitada de ambiente adecuado y primordial, para su formacién como
individuos, asi como la comparacién de oportunidades dadas en otros paises dentro de los mismos ambitos y
circunstancias.

El presente proyecto del Centro Cultural Alameda, surge de la necesidad del arraigo cultural en México, es
disefiado no solo para cubrir el desarrollo arménico de la sociedad, ya que contara con los espacios-forma, lograndose
principalmente en los talleres; asi también, en las manifestaciones artisticas que se desarrolian en plazas y foros al aire
libre, complementandose con areas de esparcimiento como Galeria, Auditorio, Cafeteria y culminando con areas de
conocimiento como: la biblioteca y aulas de ensefianza.

Teniendo todos los elementos necesarios para una mejor calidad de vida, dentro de un ambiente agradable y en
condiciones propicias para mejorar el entorno urbano del Centro Histérico; también lo es la necesidad de impulsar la zona
“B”, y crear asi nuevos lugares de esparcimiento, no sélo al visitante extranjero, sino al nacional, creandose asi también
nuevas fuentes de empleo.

El Centro Cultural Alameda, se proyecta para todas las clases sociales, ya que a pesar de que el costo actual del
suelo en el Centro Histérico es alto. La creacién de éste tipo de edificaciones, no sélo deben ayudar a satisfacer las
necesidades; sino que también deberan cubrir los gastos que se realizardan en su construccién, proporcionando las
divisas suficientes que justifiquen su realizacién.
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6.4 DEFINICION.

Cultura.

Una cultura.

Lo que el hombre aprende o crea, por oposicién a lo que adquiere por herencia biolégica. Conjunto de
costumbres, conocimientos y nivel de desarrollo artistico, cientifico, etc., de una época, un pais o un grupo
social.

Es un sistema, en el cual los elementos estan ligados entre si, por determinadas relaciones de las que unas
estan en funcion de otras.

Puede decirse, que la cultura de un grupo social; es el conjunto de sus creaciones materiales y espirituales o
también el conjunto de su herencia.

Un Centro Cultural.

Es un conjunto de edificios destinados a albergar actividades de tipo cultural, recreativo y artistico, que
alcanzan objetivos educativos, formativos, y de sociabilidad, dentro de la comunidad, espacios
acondicionados para la realizacion de exposiciones, espectaculos, reuniones sociales, actividades artisticas
y practica de lectura, conceptualizandose como un sitio educativo y turistico, que contribuya a incrementar el
nivel educativo de la poblacién al ofrecer nuevas fuentes de conocimiento, mejorar sus facultades fisicas,
intelectuales y laborales; un foco cultural que atrae gente de todos niveles socio culturales, donde se divulga
las creaciones artisticas de la comunidad y se intercambian con otras.
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6.5 ANALOGOS.

Para poder llegar a una solucién para el Centro Cultural propuesto, se estudiaron y analizaron edificios con
problemas similares con la finalidad de conocer la solucién arquitecténica a sus necesidades especificas. Asi mismo, se
pudo identificar y cuantificar el conjunto de sus componentes espaciales, asi como las relaciones entre ellos. Por medio
de estos se detectaron las virtudes y defectos que tiene cada objeto arquitecténico.

MUSEO JOSE LUIS CUEVAS.

Para adaptar el edificio a museo, se llevé a cabo una magna reconstruccion, ya que sus cimientos estaban muy
deteriorados y habia que despojario de diversas construcciones que se le afiadieron con el tiempo.

En la sede del Museo José Luis Cuevas, se puede apreciar una armonia en su contraste, entre el espacio histérico
y el contemporaneo, con un respeto absoluto al edificio; al adaptarle elementos novedosos que parecieran estar sueltos o
flotando, como la gran cubierta transparente que protege el majestuoso patio.
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EX TERESA ARTE ACTUAL.

El Ex. Teresa , es un centro destinado al arte especializado, en tendencias lenguajes y soportes contemporaneos
internacionales. Situado en el Centro Histérico, cuenta con una excelente ubicacién; al establecerse en un contexto
cultural especifico y en un area de multiples cambios.

El edificio existente, se transforma para dotarlo de espacios y equipos adecuados, para la presentaciéon y
escenificacion de manifestaciones artisticas no convencionales. Por otro lado, se utilizan nuevos elementos
arquitecténicos, que son independientes y autbnomos de la estructura original.
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NUEVA SALIDA DE LA GALERIA UFFIZI.

Concurso internacional, intervencién para la salida de la galeria Uffizi: propuesta realizada por Vittorio Gregotti;
donde muestra un estudio urbano para la realizacion de una conexién, entre el sitio y la edificaciéon. Soluciona el
problema por medio de una integracion en fachada al contexto del lugar, creando al mismo tiempo un espacio interior que
sirve como conexion entre la plaza Castellani y la galeria; resolviendo también la diferencia de niveles que ambos
presentan.

Con esta obra Gregotti, logra integrar dos espacios, interior y exterior, generando asi, una intervencién digna; tanto
urbana como arquitectdnica.
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CENTRO DE LA IMAGEN.

Es un foro dedicado a la promocién y exhibicion de la fotografia. Tiene su cede en lo que fuera durante el siglo
XVII, la primera fabrica de tabaco en la Nueva Espafia, y que durante los primeros afios de la Revolucién de 1910, se

convirtié en cuartel militar.

En 1964, abri6 sus puertas en este lugar, la Escuela de Disefio y Artesanias del INBA. Treinta afios después, tras
modificar la estructura del edificio, se inauguro el Centro de la Imagen, como una opcién para los interesados en la
fotografia y la discusion acerca del lenguaje y la produccién de imagenes.




CENTRO CULTURAL DE LA SHCP.

Ubicado estratégicamente en Av. Hidaigo # 81, en el Centro Histérico, su arquitectura tipo colonial, responde en su
adaptacion de sus interiores con techos cartesianos y patios centrales, conjugan en cada espacio la utilizacion del mismo.

Este Centro Cultural, es para todo publico, asi como para trabajadores de la SHCP, ofrece diversos talleres como:
guitarra, bateria, canto, fotografia alternativa, escultura, dibujo y pintura, expresién corporal, danza y baile de sal6n; entre
los cursos que destacan: animacion y recreacién de la lectura, apreciacion cinematografica y fotografia, dandose asi una
interaccion de espacios en una casona de los afios 20.
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6.6 OBJETIVOS DEL PROYECTO.
Objetivo.
Fin o intento
Perteneciente o refativo al objeto en sl y no a nuestro modo de pensar o de sentir.

Los objetivos especificos del Centro Cultural Alameda son:

Promover la actividad turistica de la Ciudad de México.

Promover el rescate y renovacion urbana del Centro Histérico de la Ciudad de México.

Revalorar el patrimonio cultural, con el rescate de inmuebles de valor histérico y arquitecténico.

Fomentar proyectos de inversion inmobiliaria e iniciativa privada.

Promover los atractivos turisticos en la zona Centro Alameda.

Incrementar el nimero y la calidad de los servicios turisticos en la zona Centro Alameda.

Fomentar las actividades turisticas, culturales y de esparcimiento, para visitantes nacionales y extranjeros.
Enlazar este con los diferentes corredores turisticos que existen en el Centro Histérico de la Ciudad de México.

Los objetivos generales son:

Proporcionar a la comunidad, un espacio adecuado para desarrollar actividades artisticas, culturales y recreativas,
siendo el punto méas importante, la creacién de talleres de expresion hacia las diferentes disciplinas; asi como
también la organizaciéon de eventos para crear interés hacia la cultura popular mexicana con la interaccion de la
gente.

Crear espacios para la convivencia y las relaciones humanas entre los asistentes.
Generar la identificacion de la comunidad en este tipo de espacios, al manifestarse directamente, siendo primordial
para lograr el objetivo del proyecto.



6.7 EL CONCEPTO ARQUITECTONICO.
Concepto.

Idea que concibe el entendimiento; pensamiento que se expresa
con palabras. Opinidn o juicio.

Este Centro Cultural, presenta un concepto arquitecténico contemporaneo, debido a las formas y al juego de
volimenes que se proponen en cada uno de sus edificios.

El Centro Cultural Alameda, presenta formas SIMETRICAS Y ASIMETRICAS, en su distribucion; esta solucion
transmite la sensacién de ORDEN Y EQUILIBRIO, los cuales conjuntamente logran un ambiente de SUTILEZA Y

ARMONIA.
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6.8 ANALISIS DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El proyecto arquitecténico del Centro Cultural Alameda, se determiné en base a las necesidades locales de la zona
y espacios circundantes, para el desarrollo de diversas actividades, asi como el esparcimiento y mejoramiento del
entorno urbano en la zona Centro Alameda.

Este programa se basa en las Normas de Sedesol para Centros Culturales y de Recreacién.

Estas zonas son:

ZONAS EXTERIORES.

Vialidades de acceso
Estacionamiento
Caseta de vigilancia
Acceso principal
Acceso secundario
Plazas

Andadores

Jardines

Espejo de agua
Canchas de basquetbol
Jardineras

Areas de estar

ZONA COMERCIAL.

Restaurante y cafeteria

ZONA DE ESPARCIMIENTO.

Agora
Auditorio
Sala de exposiciones temporales

ZONA DE ENSENANZA.

Biblioteca
Talleres
Plazas
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ZONA ADMINISTRATIVA.

Direccién

Sala de juntas
Vestibulo principal
Control

Informacién y servicios

ZONA DE SERVICIOS.

Cuarto de maquinas

Bahia de servicio
Sanitarios generales
Rampa de servicio
Abastecimiento restaurante
y cafeteria
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SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO

SUBSISTEMA: Cultura (INBA )
6.9 EL PROGRAMA ARQUITECTONICO GENERAL

ELEMENTO: Centro Cultural

MODULOS TIPO 2,448 M2 (2) 1,410 M2 (2) (o} S8O0M2(2)
SUPERFICIES (M2) superrFicies m2) | SUPERFICIES {M2)

COMPONENTES ARQUITECTONICOS LOCAL [CUBIERTA| DESCU- JLOCA{ LOCAICUBIERTA olscu-luocn- LOCAL [ZUBIERTADESCU-
BIERTA BIERTA JLES

AREA DE ADMINISTRACION 1 72 1 27 1

|BODEGA 2 40 80 1 40

ALMACEN 1 48 1 24 1

INTENDENCIA 1 20 1 9

SANITARIOS 8 24 144 4 5 60 2 15 30

GALERIAS 2 200 400 1 250 1 150

AULAS ] 48 288 4 30 120 2 30 80

SALON DE COMPUTACION 2 40 120 2 20 80 1 25 25

SALON DE DANZA FOLKLORICA 1 150 1 120 1 100

SALON DE DANZA MODERNA Y CLASICA 1 150 1 120

SALON DE TEATRO 1 60 1 30

SALON DE ARTES PLASTICAS 3 80 180 2 80 120 1

SALON DE GRABADO 1 120 1 70

SALON DE PINTURA INFANTIL 1 100 1 80 1

CAMERINOS 2 35 70

SALA DE CONCIERTOS 1 200 1 100

AUDITORIO 1 800 1 400 1

LIBRERIA 1 60 1 40 1

CAFETERIA 1 120 1 60

TALLER DE MANTENIMIENTO 1 40 1 30 1

CIRCULACIONES 1 700 1 200 1

ESTACIONAMIENTO ( caiones ) 70 22 25 22 ss0f 13 22

AREA JARDINADA 1 1 300§ 1

PATIOS DESCUBIERTOS 300

AREAS VERDES Y LIBRES 450

SUPERFICIES TOTALES 3.802 1,900 1.600

SUPERFICIE CONSTRUIDA CUBIERTA 3.802 1,900

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA 2,684 1,800

SUPERFICIE DE TERRENO 8.500 3.500

ALTURA RECOMENDABLE DE CONSTRUCCION 2 (12 metros ) 1 (9 metros ) 1 (7 metros )

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO 0.31(31% ) 0.54 (54 % ) 0.50 (50 % }

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO 0.45 (45 %) 0.54 (54 % ) 0.50 (50 % )

ESTACIONAMIENTO 70 25

CAPACIDAD DE ATENCION 50 248

POBLACION ATENDIDA 459000 238000 101000

OBSERVACIONES:(1)COS=AC/ATP

CUS=ACT/ATP
ATP: AREA TOTAL DEL PREDIO.

AC= AREA CONS'FRUIDA EN PLANTA BAJA

INBA= INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES
(2 ) Las cifras indicadas se refieren a la superficie total de dreas de servicios culturaies.

ACT: AREA CONSTRUIDA TOTAL

100




6.10 EL PROYECTO ARQUITECTONICO.

EL SISTEMA Y ANALISIS GENERAL DE LA SOLUCION ARQUITECTONICA.

SISTEMA ARQUITECTONICO.
CENTRO CULT L ALAMEDA.
SUBSISTEMA 1: SUBSISTEMA 1.

ELEMENTOS DE PRODUCCION CULTURAL Y ARTISTICA

1.- Taller de pintura y escultura Salén de pintura y escultura 75 m2
2.- Taller de musica Salén de musica 60 m2
3.- Taller de danza Salén de danza 60 m2
4.- Taller de computacion Salén de computacién 210 m2
5.- Taller de lectura Salén de lectura 40 m2
6.- Taller de karate Salén de karate 70 m2
7.- Taller de idiomas Salén de idiomas 60 m2
8.- Vestibulo principal Sala de exposiciones 150 m2
Temporales
9.-Servicios sanitarios Sanitarios Hombres 60 m2
Sanitarios Mujeres 60 m2
Total areas 845 m2
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SUBSISTEMA 2:

SUBSISTEMA 2

ELEMENTOS DE RECREACION CULTURAL Y DE SERVICIOS

1.- Auditorio Area de butacas 300 m2
Escenario 33 m2
Retroescena 15 m2
Camerinos Hombres 18 m2
Camerinos Mujeres 18 m2
Bodega escenografia 12 m2
Cabina de control 9 m2
Taquilla 16 m2
Sanitarios Hombres 17 m2
Sanitarios Mujeres 17 m2
2.- Agora Escalinatas al aire libre 30 m2
3.- Canchas de basquetbol Dos canchas y Graderio 360 m2
4.-Biblioteca Biblioteca 380 m2
5.- Foyer Foyer 40 m2
Total areas 1265 m2
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SUBSISTEMA 3:

SUBSISTEMA 3:

ELEMENTOS ADMINISTRATIVOS Y DE GOBIERNO

1.- Sala de espera Sala de espera 60 m2
2.- Direccién Privado del director 14 m2
Sanitario del director 6 m2
3.- Coordinacion de areas Sala de juntas 20 m2
4.- Administracion Zona secretarial 45 m2
Coordinador de difusién
Cultural 20 m2
5.- Asuntos escolares Atencién alumnos 10 m2
6.-Coordinador de servicios escolares Sub. Coordinacion de
servicios escolares 25 m2
Sanitario de personal admvo.
(H-M) 6 m2
Consultorio médico 18 m2
Total areas 224 m2
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SUBSISTEMA 4. SUBSISTEMA 4.
ELEMENTOS AUXILIARES
Restaurante y cafeteria Area de mesas 195 m2
Area de preparacién 40 m2
Barra de alimentos 14 m2
Almacén y bodega 12 m2
Informes Area de recepcion
e informes 60 m2
Barra de atencién al publico 8 m2
Estacionamiento Cajones de estacionamiento 1170 m2
Caseta de control y vigilancia 15 m2
Intendencia Cuarto de maquinas y
Tableros eléctricos 20 m2
Area de mantenimiento general Bodega de servicios generales 10 m2
Area jardinada Jardines 1580 m2
Plaza publica Plaza central 1430 m2
Casetas de control Vestibulo y acceso principal 220 m2
Vestibulo y circulaciones Pasillos y vestibulos
Secundarios 320 m2
Circulaciones verticales
Interiores 120 m2
Circulaciones horizontales
Interiores 240 m2
Terrazas al aire libre 25 m2
Total areas 5479 m2
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6.12 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
CENTRO CULTURAL ALAMEDA
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