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En el caso concreto de León, Guanajuato, el proceso de modernización del sector se rigió por pautas pare
cidas a las seguidas en los demás países del Mediterráneo. El aprovechamiento de la energía eléctrica para
uso industrial en los primeros años del siglo XIX supuso el inicio de la mecanización de la industria del cuero,
con la consiguiente mejora del rendimiento laboral y la drástica reducción del tiempo destinado al adobo de
las pieles. La equiparación de nuestra industria nacional con la del resto de Europa se produjo aprovechando
la neutralidad española durante la Primera Guerra Mundial. La zona del Levante se constituyó en pionera de
esta reconversión, como lo demuestra, entre otras cosas, el hecho de que en los años veinte se convirtiera
en el principal centro productor de pieles adobadas de todo el Estado.

La Guerra Civil y la primera posguerra significaron quizá los tiempos peores para el sector de la piel. La
escasez de materia prima y el práctico desmantelamiento de la infraestructura industrial fueron gravísimos
problemas que, sin embargo, poco a poco se irían superando a base de continuados esfuerzos encaminados
a la renovación técnica. Por otra parte, la necesidad de adaptarse a una creciente demanda del mercado,
nacional e internacional , determinó forzosamente un camb io en lo relativo a la producción de artículos.

A partir de los años cincuenta, se empezaron a importar máquinas y productos quím icos procedentes de
Alemania, Inglaterra e Italia. Desde entonces la producción se diversificó, abarcando la práctica totalidad de
los campos y especialidades pos ibles, algunos de los cuales no habían sido atendidos con anterioridad por
la industria española en nuestro país.

Hoy en día, los importantes logros obtenidos gracias al desarrollo de la química, la ingeniería y la electrónica,
y los modernísimos sistemas de mediación, análisis y control, permiten extraordinarios incrementos de la
producción y garantizan las más elevadas cuotas de calidad del producto. No obstante, resulta todav ía deci
siva para el éxito, en determinados momentos del proceso, la intervención directa del curtidor, ahora llamado
"técnico" . Paradójicamente, después de haber hecho amplia referencia a los avances técnicos nos vemos
obligados a concluir que esta intervención, si bien subjetiva, se revela por ahora imprescindible, demostrando
de este modo que la sensibilidad, el ojo clínico y la experiencia fruto de años de entrega y amor a la profesión
no son aún valores enteramente periclitados.

De igual modo, podemos seguir hablando de la fidelidad a la tradición al comprobar que todavía es factible
dividir en los cuatro grandes grupos de siempre al conjunto de tratamientos físico-químicos y mecánicos que
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experimentan las pieles durante el largo y complejo proceso destinado a hacerlas pasar del estado crudo al
de "listas para ser usadas"

Este tipo de proyecto, al igual que otros, está considerado como elemento de comunicación entre la empresa
y sus variados públicos, puesto que una vez construido y en operación se convierte en un medio de divul
gación de las cualidades o defectos de la misma empresa, estando entre ellos de forma destacada el usuario
que es, precisamente, el trabajado. Es difícil para él creer en la actualidad tan renombrado por unos y tan solo
de moda para otros en nuestros días , si no comprueba personalmente que sus jefes, incluyendo el edificio y
sus instalaciones, la posean. A él le debe legar el mensaje, a través de los espacios, de lo que significa para
la empresa la persona del trabajador.

Para diseñar estos edificios se deberá tener en cuenta lo que la empresa desea comunicar a todos los pú
blicos; al accionista y a la fuente de crédito , para que constate la inteligencia y seguridad de la inversión; al
oficial de gobierno, para que perciba el esfuerzo de la creación de una fuente de riqueza para la comunidad
y la nación; a los vecinos y transeúnte, para que acepten el edificio como una aportación que va enriquecer
el patrimonio urbano, tanto en los barrios como en la ciudad; a las visitas nacionales y extranjeras para que
distingan a la población y a nuestro país como parte del concierto global de competencia en el desarrollo
cultural- industrial, que para las universidades represente un hito e su plan de estudios relativo a la arquitec
tura, ingeniería, ejecución de obra , así como a la administración de empresas y personas.

En el Concilio Vaticano Segundo, a mitad de este siglo, vuele la iglesia a profundizar y precisar este asunto y
hace poco tiempo, el año pasado, a cien años de distancia, de nuevo y con mayor lanzó otro llamado a través
de la Encíclica Centésima Annus, pugnando porque se tome en cuenta al trabajador en la planeación y eje
cución de los espacios físicos de los lugares de trabajo, pidiendo que se humanicen las plantas industriales.

Estudios recientes concluyen que el trato fraternal hacia el obrero es más eficaz para lograr en él el orgullo
de pertenecer a la institución, la preferencia y la voluntad de trabajar justamente ahí, aunado a un óptimo
desarrollo personal, una rotación bajísima y resultados de productividad sól idos a corto y largo plazo.
Los activos más importantes de nuestras industrias y de nuestra patria son sus recursos humanos: abramos
los ojos a esta realidad , incorporemos a nuestras metas empresariales la partida más importante: el hombre.
Así lograremos un país digno y más justo en el que sus habitantes sean felices en su trabajo y en su vida.
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Estando todo lo anterior dentro del terreno de la estricta justicia social, es indispensable que esta generación,
todos nosotros debamos empezar a realizarlo obligatoria y conscientemente. Ningún temor, ningún problema
imprevisto que pudiera surgir, deben detener esta acción.

6 l
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ANTECEDENTES DE LA INDUSTRIA DE LA CURTIDURIA EN LEÓN

No se tiene datos concretos de la iniciación de la industria de la curtiduria en la ciudad, pero parece pro
bado que desde tiempos remotos exist ieron algunos artesanos que se dedicaron al cusrtimiento de pieles,
probablemente para arreos, y aún es problable que haya existido rudimentariamente la zapateria y otros
oficios manuales; pero fue hasta el año de 1837 en que por iniciativa del ilustre vecino Don Julian Obregón
pionero de esta industriam quien de su propio peculio, hizo venir de Puebla a algunos artesanos para que
enseñaran sus oficios a los habitantes de la ciudad. Algunos de estos oficios ya existían en León; pero en
todo caso, el señor Obregón buscó el perfeccionamiento, en su época de los ya existentes y el conocimiento
de los ignorados.

La buena acogida que tuvo este movimiento renovador de ideas y métodos, aunados a un firme propósito de
superación, dió por resultado que en poco tiempo esta industria alcanzara un adelanto y prestigio, que ha ido
acrecentandose con el transcurso del tiempo.

Allí está el principio de la grandeza industrial de León, de los talleres familiares, que por muchos años fueron
la base de la riqueza y que hoy en plena expansión industrial y económica, siguen siendo los mismos talleres
familiares o casi artesania avanzada, ya que en la inmensa mayoría de los casos, sus recursos técnicos y
económicos son nulos, dando por resultado una producción variable en calidad y volumen, que redunda en
peligrosas contrataciones para la economia regional.

El imperativo de colocar la industria curtidora, en el mismo plano de superación y modernización e incor
porarse a la etapa de expansión industrial que registra la entidad, hace presente el interés por procurar el
descongestionamiento industrial de León, modificando sus emplazamientos y transportandolos hacia sec
tores que están auspiciando la creación de nuevas zonas industriales más adecuadas, con convenientes y
cercanas ligas a la habitación obrera, que satisfagan mejor estos propósitos.

FABR ICACiÓN DEL CU ERO

La manufactura de la piel es tan vieja como la historia misma. En China la manufactura y uso de la piel fue
conocido antes de la era cristiana, y en Egipto ha sido encontrada piel en los antiguos mausoleos. Los Per
sas y Babilonios pasaron el arte a los Griegos y Romanos y así por diferentes naciones medievales hasta
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nosotros. Los indios americanos también estaban bien versados en el arte de hacer piel, aunque su método
de curtir era completamente diferente al de las razas antiguas, el hecho es que también elos descubrieron
una maera de tratara a las pieles de los animales de la manera que se prevenía la putrefacción de las mis
mas.

Lo que hace a la piel para evitar que se pudra es el curtido. Se puede curtir sin arrancarle el pelo, y entonces
se obtienen las pieles; o quitarle el pelo al curtir y entonces se obtiene cuero. Por eso la historia del curo es
realmente, la historia del curtido.

El proceso da principio con el desprendimiento de la piel sin dañarla, cosa que hacen los obreros de los
grandes mataderos, que son los que proporcionan la myor parte del material con el que se fabrica el cuero.

Deben contener agua a 18.5°C a la que se agregan bactericidas, o simplemente sal yacido sulfurico para
prevenir la acción de las bacterias y consecuentemente la pérdida de la cualidades naturales de la piel. Antes
de pasa a los paletos de depilación , las pieles son descarnadas y desgrasadas, por lo que una vez hecho
esto, se ponen en una solución saturada de calhidra rebajada, para que el hidrato de calcio, sea absorbido
por la piel. Se usa la calhidra por ser un débil alcali y solemente actua sobre las partes suaves de la piel ,
como en los bulbos de pelo.

Aquí se necesita una persona encargada de controlar el tiempo y la acción , para que las pieles no se suavi
cen demasiado o pierdan sustancias, lo que las hace flojas o aguadas.

De los paletos de pelambre, las pasan a la máquina de labrar, donde se les quita el cañon del pelo y siguen
a las máuinas de dividir, en donde se separa la flor de la carnaza por medio de una navaja y el rodillo, y de
pende del acabado que se les vaya a dar.

La flor es la parte más valiosa de la piel y es la que seguirá todo el proceso hasta el acabado final, ya que la
carnaza requiere otro tartamiento para ser utilizada con otros fines.

Para continuar el proceso, pasa el lote de pieles a los tambores de curtido, que son tambores revolvedores



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO •
".. ~

.:. ~J., :;

con agua , en la que disuelve bicromato de sodio o de potasio y se agrega una determinada cantidad de ácido
sulfúrico, para que pueda ser absorbido el bicromato por la piel. Nuevamente se necesita el control para saber
cuando están curtidas las pieles, yeso se checa simplemente tomando un pedazo de las partes más gruesas
de la piel e hirviendola en agua durante cinco minutos.

Cuando el curtimiento ha sido terminado, el conjunto de cueros es escurrido y raspado para quitar las ape
resas y dejar un grueso ya uniforme según el acabado.

De aquí pasan nuevamente a los tambores de teñido y engrase, donde se mezclan consustancias preferen
temante anilinas, que les darán el color base, y grasas, usualmente animales, que les permitirán mantenerse
suaves, flexibles y a prueba de agua. Esta es la última perte del proceso donde se utiliza el agua, por lo que
los cueros contimuan a las máquinas de escurrir y devenar, para abrir el tejido haciéndolos más tersos, ya
que inmediatemente pasarán al tunel de secado, donde permenecerán por espacio de seis horas.

Al salir del secado los cueros son marcados para saber el acabado que se les dará posteriormente. Una vez
hecho esto , se aflojan para devolverles su flexibilidady se planchan con el objeto de volver a dejar tersa la
superficie, para facilitar la operación del pulido, que se encragará de eliminar pequeñas deficiencias el el
grueso, dejándolo uniforme para darle el cabado final.

En el departamente de acabado, el cuero pasa a la pigmentadora, donde recibe la aplicación de resinas de
madera que se darán el color con el que saldrá a la venta, no sin antes haber sido prensado, planchado y con
una capa de barniz que lo hará brillante y bien presentado.

El cuero así terminado se pasa a las máquinas donde es medido en decimetros cuadrados, marcado, selec
cionado y empacado.

PLANTEAM IENTO Y SIT UACiÓN ACTU A L

León fue fundado el 20 de enero de 1576 con el nombre de Villa de León por el orden del Virrey Don martín
Enríquez de Almaza; como punto de defensa de los ataques de los chichimecas.
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La Ciudad de León es conocida como la "Capital del Calzado" debido a que aquí se encuentran concentradas
un buen número de fábricas que producen zapatos y artículos de piel de excelente calidad que se exporta a
todo el mundo .

En 1996 aportó el 30% del producto interno bruto del estado, el 65% municipal y 35% otros sectores.

En 1996 la Cámara de la Industria de la Transformación y la Cámara de la Industria de Cuero y Calzado
registraron un total 2025 industrias instaladas de todos los géneros en el municipio ocupando el primer
lugar la Industrias del Calzado con 621unidades, el 32.2 y en segundo lugar la Industria Curtidora con 563
unidades, el 27.5%.

Para 1996, el 25% de las 744 colonias registradas en la ciudad presentan algún tipo de industrias de estas,
170 colonias, 65.9%, 112 colonias cuentan por lo menos con una industria de calzado; el 41.76% colonias
cuentan con una industria curtidora. De los 11 parques más importantes del estado, 7 se localizan en el
munic ipio de León, aunque en ellos se localiza el 7.6% de las unidades industriales registradas para 1996.
En contraste en el centro histórico y los barrios más antiguos de la ciudad se ubica el 38.3% de las unidades
industriales registrados en el mismo periodo.

En el municipio la población de 12 años y más representa el 72.6%. 756 587 habitantes, el 53% de la cual
es población económicamente activa, 400 991 habitantes.

Los indicadores por rama de la actividad muestran que la industria de la transformación es la que genera
mayor empleo con el 41% de la PEA ocupada, seguida por el 28% de la PEA ocupada en servicio, y 21%
ocupada en el comercio.

Para ello, se cuenta con instituciones públicas y privadas, como SECOFI, SEFICOT, NAFINSA, la Cámaras
Empresariales, BANCOMEXT, entre otras, que pueden ofrecer asesoria para mejorar el sector industrial y
a los demás actividades económicas.

Es importante mencionar que es hora cuando se debe romper con los esquemas tradicionales de creci-
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miento industrializado, ya que no contamos en forma perticular con la capacidad suficiente para abastecer
a mercados tan amplios omo Estados Unidos, Canadá y Japón entre otras. Se requiere por lo tanto, unir
nuestros conocimientos, recursos económicos y estratégias, utilizando esquemas legales de asociaciones
para comprar, producir, dar mantenimiento a los equipos de produccón, hacer publicidad y comercialización
en común .

Así mismo, en este tipo de parques se buscará cambiar la mentalidad del productor, con el fin de que no
ve aal otro productor como obstáculo de crecimiento, sino como un socio en potencia para unir esfuerzos y
de esta manera así poder abatir costos, ofrecer precios competitivos y estandarizar la calidad del producto,
buscando una mayor competitividad con las empresas extranjeras.

La calidad y competitividad internacional , se puede lograr, involucrando en esta nueva cultura industrial,
desde el obrero general hasta los directores de máximo nivel en programas de capacitación continua y de
desarrollo empresarial , por lo que, en la actualidad se han celebrado diferentes convenios .

Existe por parte de CANACINTRA en establecer relaciones con grupos de inversionistas, los conversion
alistas pueden ser portadoras de la tecnología de punta que se necesita para poner al día las plantas in
dustriales y explorar racionalmente los recursos, con apoyos tales como el Instituto Sueco de investigación
Industrial Aplicada; expertos internacionalmente de tecnología de proceso ambiental.

Por las condiciones CANACINTRA y la delegación de Guanajuato, proponen que para aprovechar mejor las
oportunidades que nos brinda el TLC y minimizar los riesgos que necesariamente conlleva lo siguiente:

- Fortalecer las organizaciones empresariales.
- Fortalecer y fomentar los organismos de inmediación financiera de los productos, tales como

Uniones de Crédito.
- La función de un centro de estudios, capacitación continúa y desarrollo empresarial del sector

privado.
- La creación de un nuevo parque industrial moderno.
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La Arquitectura industrial es quizás una de las especialidades menos difundidas, probablemente, a que no
impresiona el resultado exterior de una obra cuyas bases creativas se apoyan en principios de funcionalidad ,
productividad y ahorro energético. La austeridad formal se ha convertido en un lugar común donde es usual
apreciar estructuras que se ajustan a esquemas repetidos. La especificidad de cada industria traza la pauta
para el desarrollo del proyecto arquitectónico, el cual, como en pocas ocasiones debe desplegarse a las exi
gencias determ inadas por el uso y la utilidad.

En los últimos años se ha visto el surgimiento de una amplia labor industrial en nuestro país, donde cada
vez se exige mayor inteligencia en las soluciones arquitectónicas y se evidencia, sin embargo, una mayor
deficiencia en ellas, pues son pocos los ejemplos que logran aportar un ambiente propicio para el perfecci
onamiento de la actividad laboral.

La industria que debería progresar hacía un estudio del espacio óptimo para el desarrollo de la capacidad
humana, resuelve de manera simplista naves industriales, sin ningún aporte funcional o formal; volviéndose
hacia los modelos más sombríos de la Revolución Industrial. Las muestras que salvan esta situación han
incurs ionado tímidamente en proyectos que no consiguen librarse totalmente del yugo económico, pero que
comienzan a concienciar soluciones enfocadas al usuario más que al contratante, con lo cual se logra, a me
diano plazo, la satisfacción de ambas partes.
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SITUACiÓN ACTUAL DE CURTIDURIAS

Estad ísticas del gremio curtidor (Julio 2003)

798 existían hasta el 2002
36 desaparecieron

- Cerraron
- Cambiaron de giro
- Son bodegas actualmente

Total de Tenerías 1798

Afil iadas al CICUR 54%

No afiliadas 28%

Sin activ idad 18%

Total 100%

Tener ias sin Actividad

Afiliadas al CICUR 9%

No afiliadas 91%

Total 100%

• CICUR: Cámara de la Industri a de la Curtiduría del Estado de Guanajuato

DESTINO DE REUBICACiÓN DE CUTIDURIAS EN LA CIUDAD DE LEÓN

San Crocce

Granjas Las Amalias
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San Jorge 19%

Ciudad Industrial 11%

Arroyo Hondo 10%

San Crispin 7%

Industrial Delta 2%

Julián de Obregón 1%

Pamplona 1%

Parque Piel 1%

Rio Escondido 1%

Total 100%

Procesos

Proceso Completo 53%

Wet Slue (Húmedo Azul) 38%

Proceso seco 9%

Total 100%

IMPACTO ECONÓMICO

GUANAJUATO

- Capacidad instalada para 90,000 cueros diarios. Utilizada: 35,700 (40%).
- El sector curtidor emplea a 10,500 personas en forma directa y 45,000 de forma indirecta en la

ciudad.
- El sector representa el 1.1% del PIS manufacturero nacional, 30% del estatal y 60% del municipal.
- Las pieles representan 2/3 del costo del calzado.
- La Industria del Calzado, ha enfrentado un proceso de estancamiento en su desarrollo unido a un

pérdida gradual y acelerada del mercado interno y externo.
- El comercio y los servicios especializados del Estado de Guanajuato dependen en más de un 50%

del sector CUERO-CALZADO.
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- El desempleo afecta en mayor grado a las fábricas de calzado que a las curtidurías.
- Los empleados de calzado y curtiduría tienen un alto grado de especialización, lo que les dificulta

encontrar otras alternativas de trabajo.

Origen Millones de Pares Porcentaje

Guanajuato 102.0 60%

Jalisco 30.6 18%

D.F. Y Estado de México 20.4 12%

Resto * 17 10%

* Puebla, Yucatá n, Monterre y y Michoacán

• '

• f>

'" "' . ....
"

Exportaciones de Calzado

Año Pares

2000 16, 630, 871

2001 12,759,545

2002 10, 994, 886

2003 5,439,485

2004 5,501 ,980

Importaciones de Calzado

Año Pares

2000 10,203,988

2001 18, 138, 876

2002 23,564,316

2003 16,893,699

2004 11,511,599
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EXPECTATIVAS DEL SECTOR CURTIDOR Y DEL CALZADO

COMPETITIVIDAD

- Sabemos que la competitividad de la cadena Cuero-Calzado, está en la fortaleza de todos los esla
bones para enfrentas el reto de la globalización.

- Además, necesitamos trabajar en la eficiencia interna de las empresas en términos de servicio,
costos, innovación de productos y estándares de calidad.

- Encontrar la manera de planificar y construir nuevas y mejores empresas con equipos y met
odologías modernas que proporcionen un ambiente propicio para el crecimiento y la expansión
comercial bajo un entorno de hipercompetencia global en los mercados locales.

- Difundir entre nuestros socios los diferentes esquemas de comercialización utilizados en otros
países de manera que estén en posibilidad de desarrollar los propios.

- Crear un marco legal y jurídico que privilegie la creación de alianzas de eslabones de la cadena
Cuero-Calzado-Marroquinería para ejecutar proyectos comunes.

- Debemos desarrollar e implementar las estrategias recomendadas por el PROCIC (Programa de
- Competitividad para la Industria del Calzado) para mantener las ventajas competitivas reveladas y

desarrollar las potenciales.

ESTRATEGIAS

1. Impedir que los importadores etiqueten en recintos fiscales y sus domicilios.
2. Baja de aranceles a insumos.
3. Censo de la Industria del Calzado.
4. Campaña para incentivar el consumo del calzado hecho en México.
5. Financiamientos.
6. Negociaciones con Brasil bajo el Marco del Acuerdo de Complementación Económica.
7. Interlocutor Gobierno-Industria de alto nivel (Subsecretario de Estado), exclusivo para la cadena

productiva, con autoridad, poder e influencia, para gestionar todo tipo de negociaciones nacionales
o internacionales en beneficio del sector.

8. Creación de un paquete de estímulos fiscales específicos para el sector.
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TECNOLOGíAS

GUANAJUATO

- Requerimos ser un sector compacto y especializado con proyectos en común .
- Aprovechar nichos y segmentos de mercado de alto valor agregado y rentabilidad.
- Desarrollar empresario visionarios con capacidad y velocidad de respuesta ante los cambios en los

mercados.
- Integrar nuevas tecnologías.

ESQUEMAS COMERCIALES

- Fomentar la integración progresiva (comercialización) con mayor profundidad.
- Desarrollar sistemas de logística que disminuyan los costos de inventario para nuestros clientes.
- Desarrollar esquemas de subcontratación de la producción y de actividades NO ESTRATEGICAS.

Crear ligas entre la cadena, formando empresas pequeñas, modulares y flexibles.
- Alianzas en áreas de promoción, exportación, diseño, moda y proveeduría que nos ayuden a au-
- mentar nuestra masa de negocios y sus tasas de desplazamiento.

Aprovechas el CIEX (Centro de Innovación para Exportación) para conocer de primera mano las
- tendencias y necesidades de nuestros compradores.

Solicitar apoyos específicos al Gobiernos y trabajar en coordinación en un pacto Industria-Gobierno
- (PROCIC) .

SECTOR PRODUCTI VO DE PIEL Y CALZADO EN GUANAJUATO

Número de Empresas 1002. México produce más de 210 millones de pares de zapatos anualmente, del to
tal, el 52% se produce en Guanajuato. El 52% del total nacional de empleos en este sector se encuentra en
Guanajuato.
El sector observó un crecimiento del 50% en los últimos años. El cluster industrial de calzado de Guanajuato
es el más importante en México. Produce más de 110 millones de pares de calzado y exporta a más de 70
países .
Principales marcas de calzado manufacturados son:
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- Hush Puppies
- Florsheim
- Cole Han
- Rockport
- Ferragamo
- Justin
- L.A. Gear
- Reebok
- Toni Lama
- Bruno Magli

PERFIL DEL CLUTER DEL CUERO - CALZADO

GUANAJUATO

Fuerza de trabajo 10, 500 personas

Número de Empresas en Tamaño

Grandes 25 2.8%

Medianas 53 4.6%

Pequeñas 308 32.2%

Micros 557 53.4%

Provedores 46 5.2%

Otros Estados 13 1.5%
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Se exporta a 70 países

GUANAJUATO

País Pares de Zapatos Porcentaje

Estados Unidos 13,051 ,964 72.41%

Canadá 658, 623 3.65%

Cuba 627,392 3.48%

Guatemala 618,811 3.43%

Colombia 527, 799 2.93%

Japón 506, 831 2.81%

Chile 432,406 2.40%

Costa Rica 339,576 1.88%

Panamá 188,432 1.05%

Alemania 145, 854 0.81%

Resto 901 ,254 5.00%
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ASPECTOS GEOGRÁFICOS

ELEVACIONES PRINCIPALES

Nombre Lat itud Norte Longitud Oeste Altitud

Grados Minutos Grados Minutos MSNM

Mesa La Cuatralba 21 13 101 30 2,860

Mesa El Zacate 21 12 101 33 2, 780

Cerro El Gigante 21 12 101 34 2, 750

Cerro San Juan 21 11 101 31 2, 740

Mesa de las Palomas 21 13 101 34 2,440

Cerro Verde 21 10 101 27 2, 730

Mesa El Puerto 21 19 101 38 2, 710

Mesa El Toro 21 19 101 37 2,670

Mesa Santiago 21 17 101 40 2,490

Mesa Moreno 21 09 101 30 2,460

Mesa La Virgen 21 14 101 40 2,210

Cerro Gordo 21 10 101 43 2,070
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AMBITO REGIONAL

GUANAJUATO

2

1

República Mexicana

Superfic ie: 1, 972, 457

Km2
Población: 97, 600

2

Guanajuato

Superf icie: 34, 794

Km2

Población : 4, 500, 000

3
León

Superficie : 1, 183 Km2

Poblac ión: 1, 113, 576

S I I'V1A O LOGIA
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UBICACiÓN GEOGRÁFICA

GUANAJUATO

4

Fuente : INEGI,

Marco Geoestad ístico

2000

Ubicación Geográfica

Coordenadas geográficas Al norte 21 0 20" , al sur 20 0 52"de latitud norte; al este 101 0

extremas 22"; al oeste 101 0 soce longitud oeste.

Porcentaje territorial El minicipio de
León representa el 4.1 % de la superficie del estado.

Colindancias El minicipio de León colinda al norte con el estado de Jalisco
y el municipio de San Felipe; al este con los municipios de
San Felipe, Guanajuato y Silao; al sur con los municipios de
Silao, Ramita y San Francisco del Rincón; al oeste con los
nunicipios de San Francisco del Rincón, Purísíma del Rincón
y el estado de Jalisco.

4

LOCALIDADES PR INCI PALES

Nombre Latitud Norte Longitud Oeste Altitud

Grados Minutos Grados Miutos MSNM

León de los Aldama 21 07 101 41 1,800

Centro Familiar La Soledad 21 08 101 45 1,930

Medina 21 09 101 37 1,840

Duarte 21 05 101 31 1,880

La Ermita 21 10 101 44 2,005

Plan de Ayala, Santa Rosa, 21 04 101 43 1,770
Alváro Obregón, Santa Ana

Del Conde 20 57 101 35 1,790

Loza de los Padres, La Loza 21 04 101 33 1,860
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ASPECTOS DEMOGRÁFICOS Y ASPECTOS SOCIECONÓMICOS

En la actualidad, el Municipio de León tiene una población de 1,133,576 habitantes, de los cuales 555,452
son mujeres un 49% de la población total y 510,645 son hombres el 51% de la población.

Donde 1,024,250 habitantes se localizan en la cabecera municipal y los restantes 109,326 habitantes se
distribuyen en la zona rural del mismo.

Población po r Edades de Léon, Guanajuato

160000

140000

120000

100000

Fuente : Conteo 80000

Poblacional

1995
60000

INEGI

40000

20000

O

09-

• Hombres

I Mujeres

10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-MAS
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La población se encuentra concentrada en la actividad industrial y de servicios , dadas las características del
municipio (atracción de grandes inversiones, clima laboral favorable, etc .) y en el sector comercio en menor
proporción.

La economía tiene una significativa participación en el Producto Interno Bruto (PIB) Estatal que fluctúa en el
rango del 28 al 30 por ciento.

La participación de los sectores den León, está compuesta porcentualmente:

Indicadores Económicos
Febrero 1997

Fuente: INEGI

• Transformación

• Servicios

I Comercio

Otros

Agropecuario
Industrial
Servicios

5%
65%
30%

El sector secundario representado por la industria de la transformación conformada por diversos sectores con
participación de la economía esta compuesta porcentualmente:
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Sectores Económicos Porcentaje

Industria de la proveeduría, cuero y calzado 13.5%

Artículos, ropa y productos de piel (marroquería) 10%

Industrias diversas 16.5%

Servicios (de reparación y mantenimiento) 16%

Industria metalmecánica 14%

Fabricación de insumos para la industria del calzado 13%

Industria química y paraquímica 6%

Industria alimentaria 6%

Fabricación de artículos de piel 6%

Industrias de bienes capital 5%

Industria mueblera 4%

Materiales de construcción 4%

Fabricación de cartón y envases de cartón 4%

Industria textil y del vestido 2%

León ofrece una economía de mercado orientado a los negocios, actualmente el gobierno municipal y la
iniciativa privada buscan colaboración internacional principalmente para integrar proceso y cadenas de pro
ducción a través del Comercio Exterior, inversión extranjera, alianza estratégicas en materia de tecnología y
comercial, conversiones y asesorías, tecnología en las oportunidades de negocios disponibles.

Oferta anual de mano de obra 17500

Población joven (menor de 30años) 68.3%

Población económicamente activa 55.2%



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Distribución de la Poblac ión Ocupada de la zona Urbana de León por Rama de Activ idad

Per iodo Población Agicultura, Industria Industria de la Construcción Comercio Servicios Comunica - Gobiemo Ocupado
ocupada ganadería, extractiva y transformación ciones y en

silvicultura, de la electri- t ransportes E.U .
caza y cidad
pesca

(%) Valor (%) Valor (%) Valor (%) Valor (%) Valor (%) Valor (%) Valor ('lo) Valor % Va lor
Abso- Abso- Absoluto Abso- Absoluto Absoluto Abso- Abso- Ab-

luto luto luto luto luto so-

luto

1998/01 439 ,951 1 4,400 0.5 2 ,200 40 .1 176,420 2.5 10,999 22.3 98,109 27 .9 122 ,746 3.6 15,838 2.1 9,239 O O

1998/02 433 ,875 1.1 4,773 02 868 40 .9 177,455 3 .1 13,450 19 82,436 29 125,824 4.7 20 ,392 2 8,676 O O

2000/02 441 ,382 0.7 3,090 0.4 1,766 40 .2 117,436 3.9 17,214 23 .3 102 ,842 26 .5 116,966 2.7 11,917 2.3 10,152 O O

2003/03 439,205 0.4 1,757 0.3 1,318 43.4 190 ,615 3.7 16,251 21 .5 94,429 25.3 111 ,119 3.3 14,494 2.1 9,223 O O

2000 /04 457,840 0.4 1,831 0.3 1,374 41.5 190,004 4.1 18,771 21.5 98,436 26 .8 12,701 3.4 15,567 2 9,157 O O

2000/05 445 ,051 0.6 2,670 0.3 1,325 38.5 171,345 4.5 20 ,027 24 .9 110 ,818 25.2 112 ,153 3.7 16,467 2.3 10,236 O O

2000/06 442 ,780 0.2 886 0.2 886 42 .3 187 ,296 4 17,711 20 .8 92,098 26.3 116,451 4.2 18,597 2 8,856 O O

2000/07 449,954 0 .3 1,350 0.2 900 41.1 184 ,931 3.6 16,198 21.9 98 ,540 27 .7 124 ,637 3.4 15,298 1.8 8,009 O O

2000/08 449 ,163 0.9 4,042 0.2 898 38 .7 173 ,826 4.9 22 ,009 22 .1 99,265 27 .3 122,622 3.8 17,068 2.1 9,432 O O

2000/09 433 ,900 0.4 1,736 0.2 868 41 .5 180 ,069 4.6 19,959 21.4 92,855 26 .3 114 ,116 3.8 16,488 1.8 7,810 O O

2000/10 444 ,799 0.3 1,334 0.3 1,334 39.8 177 ,030 4.5 20 ,016 22 97,856 28 .8 128 ,102 2.9 12,899 1.4 6,227 O O

2000/11 454,909 1 4 ,549 0.3 1,365 39.2 178 ,324 4.8 21 ,836 22 .6 102 ,809 26 .7 121.461 3.6 16,337 1.8 8,188 O O

2000/02 441 ,809 0.3 1,325 0.6 2,651 42 .6 188 ,210 3.6 15,905 21.7 95,872 24 .9 110 ,010 4.2 18,556 2.1 9,278 O O
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Unidades Económicos en las Act ividades Manufactureras por
Principales Subsectores de actividad Seleccionados

1998

4247

•
.,

:::
.:. tí

~. :;

1 180

Industria
Alimentaria

369

Fabricación
de Prendas

de Vestir

166

Industria de
la Madera

260

Impresión
de Industrias

Conexas

Fabricación
de Productos
de Cuero, Piel
y materiales
Sucedáneos.
Excepto pren
das de vestir

775

Fabricación
de productos

Metálicos

268--Fabricación
de Muebles
y productos
relacionados

436

Industria del
Plástico y del

Hule

28
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Personal Oc upado en las Actividades Manufactureras por
Principales Subsectores de Actividad Seleccionados

1998

65958

4972

Industria
Alimentaria

2 023

Industria de
las Bebidas y
del Tabaco

1656

Fabricación
de Insumos

Text iles

5258--Fabricación
de Prendas

de Vesti r

2916

F;4,'.
Fabricación

de Productos
Metálicos

Fabricación
de productos

de Cuero , Piel
y Materiales
Sucedáneos.
Excepto pren
das de Vestir

2258

Industria del
Papel

8791

Industria del
Plástico y del

Hule
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INFRAESTRUCTURA
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Fuente: Instituto
Municipal de

Planeación (IMPLAN)

En cuanto a la infraestructura urbana, el Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de León (SAPAL), atiende
a una población estimada actual de 1,177,722 habitantes. Presenta la cobertura del 97% de agua en el inte 
rior de las comunidades rurales y del 92.82% en drenaje sanitario dentro de los mismo.

La demanda actual estimada por el total de los usuarios de SAPAL, es aproximadamente de 2,550 Lps,
contando con una capacidad instalada de distribución de 3,350 Lps.

La red de alcantarillado cuenta con 1,650 km. de longitud que representa el 90% de cobertura y los colectores
con 25 km, lo que representa una cobertura de agua entubada de 85% en el servicio.

En cuanto a la electricidad, el municipio presenta una cobertura en este servicio del 82% contando la ciudad
con cinco subestaciones, siendo la planta principal la ubicada en la carretera a Cuerámaro y Av. Oleoducto
en la zona industrial sur , la cual alimentada por la línea de alta tensión de 115/13,8 kVA, y dependiendo del
sistema de refrigeración se tienen una capacidad instalada de 24/32 y 40 mVA, estando conectada en ser ie
con las otras cuatro subestaciones existentes. Dicha capacidad cubre el 100% la demanda actual y futura. *

DIAGNÓSTICO URBANO

El municipio de León registra una población de 655,806 habitantes en el Décimo Censo de Población real
izado en 1980 y una población de 867,920 habitantes en el censo de 1990.

La población económicamente activa equivale a un 33.6% del total. EL incremento poblacional se ha dis
tribuido territorialmente en 3,500 has. que se han incorporado a las 4,000 has ., que ocupaba la mancha
urbana en 1979, Dicho crecimiento se ha encaminado hacia el norte y hacia el oriente, en gran medida por
el encauzamiento que ha supuesto la contratación de grandes vialidades en dichos sentidos. La estratégica
consolidación establecida por la primera cesión del Plan de Desarrollo Urbano ha correspondido un relativo
crecimiento compacto, que si bien ha saturado lunares antes ociosos de la mancha urbana, ah sido contrar
restado por la ocupación prematura de amplias áreas agrícolas circundantes, especialmente por fracciona
mientos jurídicamente irregulares.
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Los usos del suelo han mantenido la tendencia de combinarse de manera incompatible, acentuada en el caso
de industria dispersa en zonas habitacionales, con casi nulo control, esto repercute en la conformación de
uno de los problemas con mayor urgencia de reordenamiento en la localidad.
La estructura vial se ha expandido notoriamente, como consecuencia de los problemas oficiales y de los lin
eamientos marcados en este en este espacio a los desarrollos particulares. El crecimiento vial , apegado en
lo esencial al plan director, no solo ha repercutido en la integración de zonas urbanas antes marginadas, sino
en la orientación del desarrollo hacia zonas establecidas por el mismo instrumento.

Está en revisión un proyecto canadiense para la construcción de un tren ligero que unirá las ciudades del
Bajío, permitiendo a la población laboral en otras partes diferentes a las que habita; frenando la emigración
a los países de desarrollo.

El rezago en materia de infraestructura se manifiesta primordialmente en el insuficiente suministros de agua
potable, cuyo déficit equivale a 1, 000 Its/seg. En cuanto al drenaje, el problema no se limita a la carencia a
que se presenta en amplias zonas, ocasiona la contaminación del subsuelo e impide el reciclaje hidráulico.

Actualmente se está renovando toda la red hidráulica en el centro histórico para poder recibir el nuevo flujo
de pozos. También se implementará una planta de tratamiento de agua que pretende satisfacer, en un plazo
medio, lo requerimientos de la población.

El equipamiento urbano ofrece el desequilibrio e insuficiencia que le ha caracterizado en los rubros cívico
- administrativo, socio- cultural y educativos, asistencia medica y comercial.

El marcado déficit local de áreas verdes se eleva al 63% con relación al índice deseable, y aún cuando la
contaminación no genera los conflictos observados en centros de población análogos, el deterioro ambiental
no es suficiente contrarrestado por la acción ecológica de zonas verdes o forestadas.
Finalmente como reflejo del fenómeno experimentado como nacional , el déficit habitacional de León ha au
mentado, estimándose actualmente en 40,000 unidades lo cal supone un total de 230, 000 personas, 24.7%
de la población en condiciones inferiores a las mínimas de seguridad e higiene.
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LíNEAS ESTRATÉGICAS

1ª. Indicadores de Crecimiento

GUANAJUATO

Integrar el desarrollo urbano y rural del municipio, consolidando la saturación de la ciudad y

orientando su crecimiento futuro hacia un esquema lineal que responda a su comunicación y

relación regional: fortalecimiento al mismo tiempo el desarrollo de las comunidades y de otras
ciudades de la región.

2ª. Infraestructura y Medio Ambiente

Consolidar el desarrollo municipal, equilibrando el uso de los recursos naturales y procesos
productivos, en esquemas que promuevan el mejoramiento ecológico y del medio ambiente,
propiciando un desarrollo equilibrado de las ciudades en la región.

3. Hábitat

Desarrollar el adecuado asentamiento de la población, atendiendo las necesidades de cada
barrio y comunidad, fortaleciendo la pertenencia, al identidad y el arraigo de la población en
sus lugares de origen.

4ª. Economía y Arraigo

Fortalecer la industria existente y promover la diversificación de las actividades productivas
del municipio, como soporte fundamental del desarrollo; basados en el espíritu de trabajo de
la sociedad, la capacidad y experiencia empresarial; y la infraestructura comercial, educativa
y de servicios.

5ª. Formación y Cultura

Desarrollar sistemas y mecanismos que faciliten el acceso a la ecuación y la cultura a toda
población; fortaleciendo los valores cívicos, humanos, y de respeto al medio ambiente, y am
pliando las oportunidades para el desarrollo de las capacidades individuales.
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6ª. Hacia una Imagen de Sitio

Desarrollar un paisaje humanizado, que de identidad a cada zona, donde las actividades de
la sociedad, reflejen y complementen sus valores y cultura.

7ª. Plantación y Participación Social

Desarrollar procesos de información y gestoría, sobre la planeación municipal , para que la
participación social se de en un marco de decisiones con conocimiento y visión de largo
plazo; que de perspectiva a la planeación, y convierta a la ciudadanía en soporte de la con
tinuidad de las acciones. Lograr ante todo en interés común sobre el interés particular.

e '~. '". "... .:..-..
"

UBICACiÓN DEL TERRENO

Estado: León, Guanajuato.
Región: Los Ramírez .

Se localiza al sur de la Ciudad de León sobre la carretera a Cueramaro.

Colindancias:

Norte :

Avenida S/N que comunica de la carretera León Cueramaro al poblado de San José
colindando con Palacio de Justicia.

Poniente:

Carretera León Cueramaro que comunica al sur con las ciudades: Cueramaro, Penjamo,
Guanajuato
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La Piedad, Michoacán.
Al sur con la ciudad de León Centro y a la autopista Aguascalientes México que comunica
con el Aeropuerto Internacional del Bajío.
Con la Central de Abasto y Zona Industriales del mismo nombre.

Oriente:

Con los poblados de san José de Duran .

Sur:

Con Bulevard Industriales 2000 y la colonia Los Olivos.
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COSTO DE TERRENOS INDUSTRIALES, CONSTRUCCiÓN Y SERVICIOS

GUA NA JUATO

Se debe conocer el valor del terreno donde se sitúa el proyecto el cual está ubicado en un área destinada a
la Industria Pesada, según la Carta Urbana IMPLAN (Instituto Municipal y Planeación de León , Guanajuato)

Terrenos Industriales Descripción Precio Ubicación

Terreno 1 000 m2 en adelante 291.50 Contado Parque Industrial
350.00 Plazo Ecológico de León

Terreno 3 000 a 2 500m2 200.00 Parque Industrial el
Vergel Celaya

Terreno 1 000 a 140000 m2 15a18USDm2 Parque Industrial
Ferro Puerto Celaya

Terreno 2 5 hectáreas 15 USO m2 Parque opción (San
José Iturbide)

Nave 4 395 m2 de Cons. 4375000

Nave 2 300 m2 dec Cons. 4 375 000 Renta

Nave 410 m2 de Cons. 450000

VIAL IDAD Y TRANSPORTE

La Ciudad de León cuenta actualmente con dos sistemas de trasporte: uno de autobuses y otro de Micro 
buses. Se tienen 58 rutas y parque de 2,100 unidades. Además existe la terminal camionera que proporciona
servicio de 14 líneas de autobuses con destino a casi todas las ciudades de la República.

Las carreteras de acceso de tipo regional con que cuenta, son la autopista Federal 10 carretera 45 que lo
conecta con el corredor del Bajío, articulándose esta con la autopista de cuota León - Aguascalientes, siendo
esta la que se conecta con el Aeropuerto Internacional del Bajío.
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Además de la vía del ferrocarril que atraviesa de sureste a suroeste de la Ciudad, dirigiéndose hacia el oc
cidente de la República.

La carretera 45 se une con el libramiento José Ma. Morelos que circula de oriente a poniente de la Ciudad,
volviendo a ésta Carretera Nacional México - Ciudad Juárez. Además cuenta con acceso que lo comunica a
Cueramoro, San Francisco del Rincón , San Felipe, Guanajuato y a Lagos de Moreno, Jalisco.

En lo que se refiere a transporte de carga, el Municipio se considera como uno de los principales centros ed
operación. Tales como Transportes Castores, Transportes Nuevo Laredo, Julián de Obregón y Momo entre
otros . Contando con rutas a toda la República.

Contando con más de 1,050 km. de vías , representa un importante elemento de infraestructura.
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INTRODUCCiÓN AL PROCESO DE CURTIDO

Los cueros curtidos al cromo para corte siguen siendo todavía el principal producto de la curtiduría y su fab
ricación será el proceso básico general al que se hará referencia.

La producción por lotes o partidas sigue siendo el sistema básico empleado en el proceso de curtido. El
tamaño de un lote será determinado normalmente por la capacidad de la tenería.

La transformación de una piel en cuero que posteriormente será comercializado para elaborar diversos
artículos pasa por las siguientes etapas.

Etapa Proceso Operaciones Mecánicas

Ribera Remojo Descarnado
Pelambre Dividido
Desencalado
Rendido

Curtido Pickle Escurrido
Curtido Raspado
Basif icado

Acabado Húmedo Neutralizado Secado y Pre- acabado
Recurtido
Teñido
Engrase

Acabado Seco Imprregnación Pulido
Capas base Planchado
Top final Medido
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Remojo

El objetivo del remojo es rehumectar y limpiar las pieles de todas las materias extrañas y
devolverlas al estado de hidratación que tenían cuando eran frescas. Las pieles frescas no
necesitan un remojo propiamente dicho, sino más bien un lavado a fondo para limpiar la piel,
eliminando la sangre, estiércol, y orina.

La utilización de productos auxiliares en el remojo de las pieles favorece la hidratación de
las fibras colagénicas. Entre estos productos se pueden citar: ácidos, álcalis, sales neutras,
tensoactivos , preparados enzimáticos y bactericidas.

Pelambre

El pelambre está dividido en dos procesos totalmente distintos que son el depilado y el en
calado. Los puntos que tienen en común son la limpieza del colágeno y que se realizan en el
mismo baño y con los mismos productos químicos.

Sin embargo, los objetivos principales de cada uno de estos procesos son distintos. En el
depilado se remueve la epidermis y el pelo : fenómeno que ocurre en las primeras horas del
proceso. Durante el encalado ocurre el desfibramiento o desmadejamiento de los haces fibro 
sos, este proceso tomará mucho más tiempo.

Generalmente en esta etapa se utilizan productos alcalinos tales como: sulfhidrato y sulfuro
de sodio, cal, aminas y enzimas.

Descarrado • Divid ido

El principal objetivo del descarnado es la limpieza de la piel eliminando el tejido subcutáneo
y adiposo. Esta es una operación mecánica que puede hacerse desde las primeras etapas de
la transformación con el fin de facilitar: la penetración de los productos químicos aplicados en
fases posteriores. Es decir puede llevarse a cabo después del remojo o después del proceso
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de pelambre y puede realizarse manualmente o con la máquina de descarnar.
El dividido tiene como objetivo separar la flor de la carnaza y se hace por medio de la má
quina de dividir.

El estado de la piel para ser dividida es tradicionalmente en estado de "tripa descarnada",
pero puede realizarse también después del curtido al cromo, es decir llevar a cabo el dividido
en azul. El realizarlo en uno u otro estado de la piel tiene sus ventajas e inconvenientes. El
espesor a que se debe dividir depende del tipo de cuero que se desee obtener.

Desencalado

El propósito del desencalado es eliminar la cal y productos alcalinos del interior de la piel, y
por tanto la eliminación del hinchamiento alcalino de la piel apelambrada, esto se lleva a cabo
con la adición de productos desencalantes como : sulfato de amonio, bisulfito de sodio, ácido
fórmico, y desencalantes comerciales.

Rendido

El rendido consiste en ejercer una acción enzimática sobre la piel, que al eliminar la materia
queratinita y epidérmica degradada se obtiene una flor limpia, tersa, flexible , dócil, elástica y
con tacto fino.

El objetivo más importante del rendido es la eliminación de las sustancias proteícas interfibri
lares (mucoides, mucoproteínas, albúminas y globulinas), de tal manera que si se hace una
inadecuada eliminación de ellas interfiere seriamente en la calidad del cuero.

Pickle

Este es un proceso que puede considerarse como un complemento del desencalado e inter
rupción del efecto enzimático del rendido, pero su objetivo principal es el de acondicionar la
piel para el proceso posterior que es el curtido.

@J'. -
.: ~.:. :;
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El pickle es realizado mediante la adición de sal y sales ácidas además de ácidos tales como:
cloruro de sodio, formiato de sodio, ácido fórmico y ácido sulfúrico.

Curtido al Cromo

El objetivo principal del curtido es evitar que las proteínas de la estructura fibrosa tengan
como una de sus características el pudrirse. Esto se lleva a cabo mediante una estabilización
de dichas proteínas, por medio de sustancias llamadas curtientes.

El curtido al cromo se lleva a cabo usando sales de cromo (sulfato básico de cromo).

Basificado

El objetivo del basificado es tener una mayor fijación de cromo en el colágeno de la piel y prin
cipalmente se usan el bicarbonato de sodio, óxido de magnesio y basificantes comerciales.

Embancado - Escurrido - Raspado

El embancado tiene por objeto continuar con la fijación del cromo realizándose mediante el
reposo de un día para otro.

El escurrido es una operación mecánica que tiene como finalidad la eliminación de la mayor
parte del agua interfibrilar, y se lleva a cabo en la máqu ina de escurrir.

El propósito del raspado es igualar el espesor de la piel curtida y dejarla definitivamente a
un grueso determinado. El grosor depende del cuero que se desee fabricar, esta operación
mecánica se realiza en la máquina de raspar.

• '~
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Neutra Iizado

El objetivo principal del neutralizado es eliminar parte del exceso de ácido sulfúrico que pro
cede de pickle o bien, se ha producido en el cuero al cromo al fijarse las sales de cromo.

El proceso de neutralizado facilita la penetración de los productos en las etapas de recurtido,
teñido y engrase.

Generalmente los productos que se utilizan para llevar a cabo el neutralizado son: formiato de
sodio, acetato de sodio , bicarbonato de sodio y neutralizantes de marca.

Recurtido

El objetivo del recurtido es obtener cual idades que no se puede obtener solamente con el
curtido al cromo, para lo cual se utilizan diferentes recurtientes con esta finalidad.

Las cualidades que se pretende conseguir o mejorar al efectuar una recurtición de un cuero al
cromo son : mejorar los quiebres, obtener un cuero más elástico, mejorar la plenitud del cuero
proporcionando llenura uniforme, modificar el aspecto de la flor, mejorar la igualación de los
tenidos, obtener facilidad y capacidad de retención del grabado, aumentar el grosor del cuero,
obtener coloridos más intensos o bajar la intensidad del color.

Teñ ido

El objetivo del tenido es conferir a la piel curtida una coloración determinada, ya sea super
ficial , parcial, o totalmente atravesada, lo anterior se lleva a cabo usando colorantes para
cuero que son las anilinas.

En g rase

El proceso de engrase se realiza con la finalidad de obtener un cuero con tacto más suave

•
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y flexible, lo cual se lograr con la incorporación de grasas y aceites que son miscibles en
agua.

La función de las materias grasas sobre el cuero es la de mantener las fibras separadas y
lubricadas para que se puedan deslizar fácilmente unas con otras mediante el engrase se
aumenta la resistencia al desgarre y a la ruptura.

Embacado - Escurrido - Desvanado

El embancado tiene como fin seguir con la fijación de los productos de recurtido, teñido y
engrase, donde una vez acomodados los cueros se dejan reposar de 12 a 18 horas.

El escurrido es una operación mecánica, con la cual se inicia el secado del cuero debido a
que se está eliminando agua.

El desvenado tiene por objeto tratar de eliminar al máximo las arrugas que el cuero adquiere
durante el proceso.

De tal manera que el cuero queda después de pasar por estas operaciones, con una hume
dad entre 50 y 55 %.

Acabado en Seco

Por último se realiza lo que es el acabado en seco del cuero , que tiene por objetivo dar pre
sentación y protección al cuero. Esto incluye:

- Secado
- Acondicionado - Aflojado
- Pulido - Planchado - Medido
- Capas del acabado: impregnación, capas base, top final
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- Acabado en seco de acuerdo al tipo de acabado, que puede ser pigmentado, a la
anilina, corregido, acabados especiales, etc.

9

10
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

En un área de 31.14 hectáreas, localizado en la Ciudad Industrial de León se proyecta el Parque Industrial
de Curtidores y Productores en Piel consta de 144 naves industriales de curtidores para el desarrollo de la
industria referente el proyecto con servicios complementarios que son 22 talleres dirigidos para el servicio
de esta industria; 41 bodegas para los insumas que la misma requiere; unas administraciones y servicios
complementarios como dirección, presidencia, restaurante con sus servicios.

La área de salón de usos múltiples y servicios anexos. Además contará con bancos, Hacienda. Estos servi
cios y oficinas están destinados a empresas de apoyo.
Es muy importante dentro del parque el proyecto de una planta de tratamiento y reciclaje de aguas residuales
que la industria de curtidora produce, ya que se garantiza el suministro de este vital líquido con los ahorros
que esto significa, además de eliminar el deterioro de los sistemas naturales y de la calidad de los carpos de
aguas superficiales y subterránea de la región.

El proyecto de este tipo de instalaciones, tan especiales y altamente costosas, es posible bajar el esquema
de condominio, porque se obt iene las ventajas que este régimen ofrece.

El conjunto cuenta con una amplia zona deportiva, grandes áreas verdes ubicadas en los camellones que
sirven para cargar el manto acuífero del subsuelo y posteriormente reciclarla y abastecimiento a la industria
y al riego por aspiración y a la red contra incendio.

La política urbanística que persigue el proyecto del parque es la planeación industrial con miras al inic io del
siglo XXI. Un propósito particular de este proyecto es el desarrollo de amplias áreas verdes para integrar a la
industria con la naturaleza en un básico equil ibrio ecológico.

El proyecto arquitectónico se desarrolla bajo un sistema modular de crecimiento radial sin afectar con esto la
estructura ni las instalaciones, logrando aspa que los módulos propuestos den cabida a un pequeño, mediano
o gran curtidor o productor.

Los accesos a las naves son por un gran patio de maniobras que alberga estacionamiento y servicios co
munes, así como sistemas anticontaminantes logrando con esto que las vialidades so exclusivamente para
circulación.
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La cimentación calculada a base de zapatas y contra trabes corridas para recibir las columnas de concreto
con una altura de 6.40 M., que incluye los bajados pluviales. Con esto se logra una gran limpieza en la es
tructura.

El clero entre columnas acaba 15.00 M. en ambos sentidos, obteniendo con esto grandes áreas libres.
La cubierta es de concreto aparente en módulos de 15.00 x 45.00 M. a base de losas tipo STT prefabricadas
de concreto pre- estorzado, separados entre si por una traja de 1.00 M. de ancho que se cubrirá con lámina
de acrílico para lograr la iluminación natural y que permitirá la colocación de extractores mecánicos de aire .
Este sistema, además de tener la ventaja, con respecto a otros, de ser un magnifico aislante, es competitivo
en costo, una estructura perene.

Las lozas STT y la columnas tienen acabado de concreto aparente tipo espejo y la resistencia del concreto
(t's= 350 Kg/cm2) , lo cual obliga atener un control estricto de calidad , con lo que garantiza un óptimo com
portamiento de las piezas y un acabado inmejorable.

Finalmente, considerando que todas las piezas se fabrican a pie de obra, se evita que trabajen bajo esfuerzo
no previsto que algunas veces inducen los transportes, y además se elimina el costo de los mismos.

Un logro importante para el proyecto de adherirse a un sistema y actuar los créditos que se obtiene con el
financiamiento a tazas preferenciales del mercado. Se lograría una estrategia de aportaciones para los con
dominios que ofrece certidumbre para la toma de decisiones al definir las erogaciones que deberán incurrir
durante el desarrollo del proyecto.

El esquema operativo tiene gran ventaja de ser aprobado por créditos bancarios o fidecomiso condominio
industria con el cual obtiene créditos y los traslada al condominio por adhesión con todas las ventajas de
plazos para amortizarlos a tazas preferenciales , el condominio hace el trámite de crédito y las instituciones
bancarias el cual tiene de estos créditos que ya está en reserva para su ejecución.

Es importante que todo el sistema administrativo, en la etapa de construcción, lo lleva a cabo e fidecomiso en
base a un comité técnico integrado por los adquirientes, los bancos que otorgaron su crédito y la promotora
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del proyecto. Con esto se logran economías importantes y transparencia en los manejos de los fondos garan
tizando aspa el óptimo uso de los recursos y la construcción al costo .

Otro punto importante, una vez que tramitó su crédito y la instalación por adhesión, se le escritura la propie
dad dando mayor garantía a la inversión.

Para la comodidad de los industriales y que el condominio funcione perfectamente, se plantea que sea op
erado por una empresa especializada en administración dirigida por una junta de condominios .

Para mayor seguridad cuenta con sistema de control de acceso al condominio y servicios de vigilancia per
manente.

El prorrateo de los gastos de mantenimiento y administración asegura, con poca inversión, una operatividad
a 100% pudiendo operar su industria a un bajo costo individual.

El aspecto económico de México actual obliga a industriales y empresas a buscar modernas de funciona
miento e inversión que le permiten optimizar sus recursos.

El Parque Industrial en León es una respuesta atractiva para la modernización eficaz de la industria curtidora
y de la piel mexicana.
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... ·I·I!··I!~I_~
","CLAVE NOMBRE ~ W MOBILARJO W EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

x

x

~ LOCALODE
9ACTIVIDA DES

NAVE DE CURTlDORES

PLANTA BAJA

X ESTACIONAMIENTO
CARGA Y DESCARGA

DE LAS FUNCIONES

PRODUCCION y
ADM INISTRACION

PRODUCC ION
INDUSTRIAL

MANIOBRAS Y
CIRCULACION

z«
:l
111g

2

z
~
iñzg

2 1 RAMPADE
MANIOBRAS

1 TRANSPORTE DE
CARGA

7.5 5 4.15 20.75 X x X X X X

..
o
o:::;

X ANDEN Y
ESTACIONAMIE NTO

X CARGA Y DESCARGA

X VESTlBULO DE
ASCCESO

BODEGA SELECCIONAL

RECEPCION DE
MATER IAL

ENTRADA ESPERA

2

2

2

2 1 RAMPADE
ACCESO

2

2

1 AUTOMOVlL

1 EQUIPO DE
CARGA

7.5 4925

6.4 5

6.4 5.15

4.15 20.439 X

1.5 7.5 X

2.15 11.073 X

X X X X

X X X X

X X X X X

X BANOS HOMBRES SERVIC IO A PERSONAL 2 2 7
1

LOCKER
BANCA

2 REGADERAS 2.5 5.15
2.15

2.15 11.073 X
2.15 4.6225

XXXXXXX

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO A PERSONA L 3 3 2
2
1

WC
LAVABO
MINGITOR IO

1 SECADORA DE
MANOS,ESPEJO

2.5 3 2.15 6.45 X XXXXXXX

X BAÑOS MUJERES SERVIC IO A PERSONAL 2 2 7
1

LOCKER
BANCA

2 REGADERAS 2.5 4.2 2.2 9.24 X XXXXXXX

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO A PERSONAL

X ESTAR y VESTlBULO DESCANSO DE
DE EMPLEADOS PERSONAL

3

4

3 2
3

4 4

WC
LAVABO

SILLONES

1 SECADORA DE
MANOS ,ESPEJO

1 TELEFONO

2.5 4.2

6.4 5.075

3 12.6 X

32 1624 X

X X X X X X X

X X X

X ESCALERA DE ACCESO SERVICIO A OFICINAS

A P. A
2 2 1 ESCALERA 6.4 5.15 1.4 7.21 X X X X

X RECEPC ION y
TRANSPORTE

X ALMACEN y SERVICIO

PREPARACION y
ESTIBAR

MATER IA PRIMA Y
MANTENIM IENTO

2

2

2

2

4 1 ESCRITORIO
1 ANAQUE L

4 1 ESCRITOR IO
2 ANAQUEL
1 MESA

1 EQUIPODE
CARGA

1 TELEFONO
1 BASCULA
1 EXTINGIDOR

6.4 5.3

2.5 6

5.2 27.56 X

4 24 X

X X X X

X X X
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NoC....ve N¡o¡M;BRIEIII· ¡·¡II~~i
SUPERFICIES

-.:. LOCAL O DE
gACTIVIDADES

X QUIMICOSY
LABORATORIO

DE LA S FUNCIONES
CONTROL DE CALIDAD Y
LABORATORIO

2 2 4 1 MESA
1 ESCRITORI
2 ANAQUEL

1 TELEFONO
1 EQUIPO DE

LABORATORIO
EXTlNGIDOR

2.5

O

~
6

O
:r
O:¡
4 24 X x X X X X X X

X ALMACEN DE DESECHO MATERIALSOBRANTA 1 6 TAMBOS 1 EQUIPO DE
CARGA

6.4 6 3.5 21 X X X X X

X REMOJADO. PELAMBRE HIDRATACION, LIMPIEZA
y ENCALADO Y DEPILADO

1 1 BARRIL 1 MOTOR 6.4 6 2.5 15X x X X X X X X X

X DESENCARNAR

X DIVIDIDO

X DESENCALADO.
RENDIDO. PICKLE,
CURTIDO Y
BASIIFICADO

X ESCURIR

X RASPADO

X FOSAS DE CURTIDO Y
P1CKLE

X NEUTRALIZADO
RECURTIDO

X ESCURIDO

X RASPADO

X SECADO AL VACIO

X TENIDO

ELlMINACION DEL 1
TEJIDO ADIPOSO
SEPARACIONDE LA 1
CARNAZA
RETIRO DE LACAL. I
FIJACION QUIMICOS y
CROMO

RETIRO DE AGUA

GRUESO DEFINITIVO

REPOSO

ELIMINAR EXESO DE
ACIDO SULFURICO
ELlMINACION DE
HUMEDAD
SWE y FLEXIBLE

PRESENTACIONy
PROTECCION
COLOCACiÓN
DETERMINADA

1 1 MAQUINA DE
DESENCARNAR

1 1 MAQUINA DE
DIVIDIR

1 1 BARRIL

1 1 MAQUINA DE
ESCURIR

1 1 MAQUINA DE
ESCURIR

1 2 FOSAS

1 1 BARRIL

1 1 MAQUINA DE
ESCURRIR

1 1 MAQUINA DE
RASPADO

1 1 MAQUINA DE
SECADO

1 1 BARRIL

1 EQUIPODE
SEGURIDAD

1 EQUPODE
SEGURIDAD

1 MOTOR

1 EQUIPODE
TRABAJO

1 EQUIPODE
TRABAJO

1 EQUIPODE
TRABAJO

1 MOTOR

1 EQUPODE
TRABAJO

1 EQUIPODE
TRABAJO

1 EQUIPODE
TRABAJO

1 MOTOR

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6.4

6

6

6

6

6

6

5.5

5.5

5.5

6

6

4

4

4

3

3

4.5

2.5

3

5.5

5

2.5

24X

24X

24X

18 X

18 X

27 X

13.75 X

16.5 X

30.25 X

30 X

15 X

X X X X X X X

XXXXXXX

x X X X X X X

XXXXXXX

X X X X X X X

XXXXXXX

X X X X X X X

X X X X X X X

X X X X X X X

X X X X X X

X X X X X

X

x

X

X

X

x
X

X

X

X

X



LE Ó N

PARQUE IND USTR IA L DE CURT IDORES Y PRODUCTORES EN P IEL

GUANAJUATO

z ~el
::l

1-.. ¡¡; ;¡ oz al Z O elo ~ LOCALO DE.. rII el el 1- 1- Irz
ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES Ir Ir l:! -J 5o :::> 1- 1-

X IMPREGNACION, TOP ACABADO Y 1 1 COMPRESORA EQUIPO DE 6.4 6
FINAL, ACABADO PRESENTACiÓN TRABAJO

X AFOJAR, PLANCHADO, TEXTURIZAR Y MEDICI N 2 2 PRESA EQUPODE 6.4 6 3 18 X X X X X X X
MEDIR RODILLO TRABAJO Y

PLANCHA SEGURIDAD
EQUIPO DE

X ALMACEN DE BODEGA SELECCIONAL 2 ESCRITORIO 1 TELEFONO 64 6 4 24 X X X X X X
MATERIAL TERMINADO ANAQUEL 1 EXTINGIDOR

X CIRCULACION y TRNSITO DE TRABAJO E 2 10 12 4 EXTlNGIDOR 6 .4 34 .78 3 104.34 X X X X X
TRABAJO INTERRELACiÓN

SUBTOTAL 652 .6
X NAVE DE CURTIDORES ADMINISTRACION

PA

X VESnBULO DE ESTAR - ESPERA 4 4 11 SILLONES 1 TELEFONO 2.6 4 .9 2.3 11.27 X X X X X X X
ADMINISTRACiÓN

29 1.5 4.3 5

X GERENCIA COORDINACiÓN 2 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2 6 3 .85 2.3 8.855 X X X X X X X

2 SILLONES

1 ANAQUEL 3.85 2 .3 8.855

X ADMINISTRACION ATENClON Y 2 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2 .6 3.85 3.35 12 .898 X X X X X X X
CONTABILIDAD 2 SILLONES

1 ANAQUE

X SECRETARIA LABORES DE OFICINA 2 1 ESCRITORIO TELEFONO 2 .6 3.85 2.95 11.358 X X X X X X X

2 SILLONES COMPUTADORA

X SANITARIO GERENCIA SERVICIO PERSOMAL 1 WC ESPEJO 2.6 1.85 1.35 2 .4975 X X X X X X

1 LABAVO
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No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z z
c( c(

51
.. ~

~ ~ ~ ~ ~
..., ~ o :>.. c( ¡¡; -J O O ~ ~z

~ ~ ~ O e :z: i
.,.. o

~ LOCAL O DE
~ j ~

~ z s i ~
.. ~ ; ~ o

z ~ O ~I~ 19 ~I~ ~ ~113 ¡: o ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES ~ I~

X SANITARIO SERVICIO PERSONAL 1 1 1 LWC 1 ESPEJO 2 .6 1.65 1.35 2 .4975 X X X X X X
ADMINISTRACION 1 LABAVO

X ARCHIVO ORDENAR 1 1 1 ANAQUEL 1 CAFETERA 2.6 2 ..6 1.2 1.2 X X X X X

SUBTOTAL 67.63
X ADMINISTRACiÓ N Y CORDINAR y ATENDER

SERVICIOS

X ACCESO PRINCIPAL INGRESO Y CONTROL 4 4 1 ESCALERA DE 23.4 6 140 .4 X X X X X
PUBLICO EN GENERAL ACCESO

X ACCESO DE INGRESO, CONTROL DE 4 4 1 ESCALERA DE 11.4 6 68 .4 X X X X X
OPERADORES Y PERSONAL Y ACCESO
CONDOM INOS CONDOMINOS

X VESTIBULO PRINCIPAL DISTRIBUCION A AREAS, 6 6 1 ESCALERA DE 5.04 30 16.3 549 X X X X X
RECEPCION y ESTAR ACCESO 5.04 6 6 36

5.04 3 3 9

X INFORMACION y CONTROL Y 1 2 3 1 BARRA DE 1 TELEFONO 5.04 3 3 9X X X X X
VIGILANCIA INFORMACION ATENCION

1 ESCRITORIO

X ESPERA Y ESTAR ESPERA Y RECEPCION 4 4 2 JUEGO DE 2 JARDINERAS 5.04 6 6 36 X X X X
SILLONES

3 MESAS

X SALA DE ESTAR DE ESPERA Y RECEPCION 4 4 23 SILLONES 3 12 9.08 108.96 X X X X X X
OPERADORES Y 4 MESAS
OBREROS

X SANITARIOS SERVICIO PUBLICO 4 4 2 WC 1 ESPEJO 3 6 .08 4 .35 26.448 X X X X X X
GENERALES HOMBRES 2 MINGITORIO 1 SECADORA DE

4 LABAVO MANOS

X SANITARIOS SERVICIOS PUBLICO 4 4 4 WC 1 ESPEJO 3 608 4 .35 26.448 X X X X X X
GENERALES MUJERES 4 LABAVO 1 SECADORA DE

MANOS

SUBTOTAL 1009 .66
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.-. -. '·'_ --11-_ -NC).CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACI ONES
SUPERFICIES

z z z« « N "' ~ g :;;.., ... :t O :> s º O

"' « ¡¡; ...J O O ~ ~ ~ ~ "'
... ~ t- Zz 1Il Z « O el :I:

~
;;¡ al ~ ~ ~

"'
O ~ LOCAL O DE

~ ~
... ... a: C) :; Z "' - z :lE t-

Z ::1
DE LA S FUNCIONES O ...J :3 z

~ RI ~ ª ~ 31 9 ~I ~ ~
~ o:

2 ~ g ACTIVIDADES ... ... ... « « ~ ~

X ADMINISTRACION ATENDER y COOR DINAR

X ACCESO Y DISTRIBUCION A AREAS 4 4 3 6.1 2.78 17.097 X X X X X X
CIRCULACION 6.1~ 6 36 .9

X INFORMACION y CONTROL TELEFONICO 2 2 2 1 ANAQUEL 1 CONMUTADOR 3 6.08 2.85 17.328 X X X X X X X
CONMUTADOR Y ATENCION 1 ESCRITORIO 1 COMPUTADORA

X VESTlBULO y ESTAR ESPERA Y DISTRIBUCJON 8 8 11 SILLONES 3 e 565 35.1 X X X X
GENERAL AAREAS

ADMINISTRATIVAS

X VESTlBULO RECEPCION DE 4 4 1 BARRA DE 3 6,1~ 3,65 23,678 X X X X X X
OPERADORES Y REGISTRO SERVICIO
OBREROS

X TRASNPORTACIÓN ORIENTACiÓN y 2 2 4 1 BARRA DE 1 EXTENCION 3 6.08 2.85 17.328 X X X X X X X
CONTROL DE ATENCION 1 COMPUTADORA
TRANSPORTACION 1 ESCRITORIO

X DIRECCIONY CONTROL DE ACCESO 2 2 4 1 ESCRITORIO 1 ARCHIVERO 3 685 5.08 34.798 X X X X X X X
OPERACiÓN DE TRANPORTACION y 1 ANAQUEL 1 COMPUTADORA

PERSONAL 6 SILLONES 1 EXTENCION

X SINDICATO AFILlACIO 1 3 4 1 ESCRITORIO 1 ARCHIVE RO 3 Toe 5.08 7.08 X X X X X X X
COORDINACiÓN DE 1 ANAQUEL 1 EXTENCION 1 .8~ 1 1.85

X SECRETARIAS ATENDER Y ARCHIVAR 2 2 4 2 ESCRITORIOS 1 CONMUTADOR 3 608 4,85 29488 X X X X X X X
DIRECCION ANAQUELES EXTENCION

4" 3.OS 1 3.08

X DIRECCION DE CooRDINACION DE 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 COMPUTADORA 3 5 .OS 465 24.638 X X X X X X X
CAPACITACiÓN CURSOS ANAQUELES EXTENCION

2.08 1 2.08

X SALA DE SALON DE CURSOS 1 24 25 1 ESCRITORIO 1 PIZARRON 10.08 6.08 61.286 X X X X X X X
CAPACITACiÓN 6 MESAS PANTALLA 4.08 2 8.16

X REGISTRO ARCHIVO Y CONTROL 2 2 4 2 BARRAS DE 2 COM PUTADORA 3 5.85 5.85 34.223 X X X X X X X
ATENCION 1 EXTENCION

5 ANAQUELES
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No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

~
z zi! N ... !!'; .. i ~

O :> O º~
:: :5 ~ o ií O.. iii ..J O O

~ ...

Z
Z " ..

¡!'~
~ :¡¡O 5 LOCALODE

ID z el: o el :I: el: ~ z ~
O ..

ª
~

el: el: >-
~ ~

o w z :i .. 9 ~
DE LAS FUNCIONES a: a: O ~ ~ ~I§ ~ 3 ~ ¡I~ ~ ¡¡:O ACTIVIDADES ... >- >- lO :;

X CONTADOR COO RDINACION y 1 1 2 1 ESCRITOR IO 1 TELEFONO 3 6.00 5 08 30.886 X X X X X X X
ADMINISTRACiÓN 1 ANAQUEL 1 COMPUTADOR A

2 SILLAS

X SECRETARIAS SERVICIO, ATENDER Y 2 4 6 2 ESCRITORIO 2 COMPUTADORA 3 8.8 4.08 36.108 X X X X X X X
CONTABILID AD ARCHIVAR 1 ANAQUEL 1 EXTENCION

1 BARRA DE
ATENCION

X CAJA COBROS Y 1 1 1 BARRA DE 1 COMPUTADORA 3 1.85 1.85 3.4225 X X X X X
FACTURACiÓN ATENCION 1 TELEFONO

1 SILLA

X RECEPTOR DE RENTAS COORDINACION DE 1 1 2 1 ESCRITORIO 1 COMPUTADORA 3 5.85 3.08 18.018 X X X X X X X
INMUEBLE 1 ANAQUEL 1 EXTENCION 4.08 2 8.16

X VESTIBULO DE ESPERA Y ESTAR 8 8 8 SILLONES 3 5 3 85 19.25 X X X X X X
RECEPTOR DE RENTAS

X JARDIN INTERIOR VENTILACION E 1 1 1 PLANTAS DE 5.7 5.7 32.49 X X X X X X
ILUMINACiÓN ORNATO

X SANITARIOS MUJERES SERVICIOS GENERALES 2 2 2 W C 1 ESPEJO 3 508 3.08 15.646 X X X X X X X
2 LAVABO 1 SECADORN MAN.

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIOS GENERALES 3 3 2 WC 1 ESPEJO 3 5.08 308 15.646 X XX X X X X
2 LAVABO 1 SECADORA

2 MINGITORIO MANOS

X CIRCULACION y ESTAR DISTRIBUCION A AREAS 12 12 22 SILLONES 3 9.07 3.08 27.936 X X X X X X X
11.93 3.08 36.744

5.85 1 5.85

6 308 18.48

3 2 6
5.85 1 5.85

SUBTOTAL 730.6
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No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCI USUARIOS N" MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTODE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z z
'" z<l:

~ ~<l: ... :; Q Sl 8 8-,
~ ~'" <l: iii ..J s O ~ ~ ~ !iz <l: ~o

~ LOCALODE
1Il

~
<l: O G z '" i ~ ~ ~

.,
'" :1 ~

... !:J ~
Ul .,

ª
o

z
~ ~ ~ 8 o .. - ... ..

o ¡: ... ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES ~ I ;! 31~ lE .. O... <l: .. ..
X VESTIBULO y ESTAR ESPERA Y ATENCiÓN 8 8 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO ~ 8.85 5.85 51 .773 X X

1 MESA

18 SILLONES

X SECRETARIAS ATENDER Y ARCHIVAR 3 2 5 3 ESCRITORIOS 2 TELEFONOS 5.85 5 ~ 34.223 X X X X
3 ANAQUELES 3 COMPUTADORAS

X PREVENCION y ATENCION Y 1 20 2 1 1 ESCRITORIO 1 EXTENCION 6 08 5 85 35 .568 X X X X X X X
TRABAJO COORDINACiÓN 20 PUPITRES 1 COMPUTADORA

X JURIDICO CONFLICTOS y 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 EXTENCION 5.85 4.08 23.868 X X X X X X X
ATENCiÓN 2 SILLAS 1 COMPUTADORA 3 85 7.7

X CONTADOR ADMINISTRACION y 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 EXTENCION J 6.08 6.01: 36.966 X X X X X X X
COORDINACiÓN 2 SILLAS 1 COMPUTADORA

2 ANAQUELES

X SUBDIRECTOR ATENDER Y COORDINAR 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 EXTENCION 5.85 5.08 29.718 X X X X X X X

1 ANAQUEL 1 COMPUTADORA

2 SILLAS

X DIRECTOR SUPERVlCIÓN y 1 4 5 1 ESCRITORIO 1 EXTENCION 3 7 08 6.08 43 .046 X X X X X X X
DIRECCION 1 MESA 1 COMPUTADORA 2.5 1.6 4

X SANITARIO DIRECTOR SERVICIO PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 2.4 1.4 3 36 X X X X X X X
1 LAVABO 1 SECADORA DE

MANOS

X SANITARIOS MUJERES SERVICIOS GENERALES 3 3 3 WC 1 ESPEJO 3 5 08 3.25 1651 X X X X X X X

3 LAVABO 1 SECADORA DE
MANOS

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIOS GENERALES 3 3 2 WC 1 ESPEJO 3 5.08 3.25 16.51 X X X X X X X

3 LAVABOS 1 SECADORA DE

1 MINGITORIO MANOS

X CIRCULACION y ESTAR DISTRIBUCION A AREAS 1 1 22 SILLONES 3 9.85 6 59.1 X X

8 2.2 17.6

SUBTOTAL 595.942
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Ne .cLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N° MOBI~IO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

DE LAS FUNCIONES

'"~ ~ g LOCAL O DE
o i: S ACTIVIDADES

X PRESIDENCIA

X ACCESOY
CIRCULACION

CooRDINACION
EMPRESARIAL
DISTRIBUCION A AREAS 9 9 18 SILLONES

2 MESAS
3 18 5.85 105.3 X X X x

X VESTIBULO y ESTAR ESTAR Y ATENCION 9 9 1 ESCRITORIO
33 SILLONES

1 TELEFONO
1 COMPUTADORA

3 12.85

6.85

2.85

5.85 75.173 X

1 6.85

1 2.85

X X

X SECRETARIAS

X EXPORTACION

X IMPORTACION

X PRESIDENTEDE
PRODUCTORES

X PRESIDENTEDE
CURTIDORES

X SALA DE JUNTAS

X INDUSTRIAY
COMERCIO

ATENDERY ARCHIVAR 3 2 5 3 ESCRITORIOS
1 BARRA
3 ANAQUELES

CooRDINACION DE 1 2 3 1 ESCRITORIO
EXPORTACiÓN 2 SILLAS

1 ANAQUEL

COODINADOS DE 1 2 3 1 ESCRITORIO
IMPORTACiÓN 2 SILLAS

1 ANAQUEL

CooRDINACION DE 1 2 3 1 ESCRITORIO
PRODUCTORES 2 SILLAS

1 ANAQUEL

COORDINADOR DE 1 6 7 1 ESCRITORIO
CURTIDORES 6 SILLAS

1 ANAQUEL
1 MESA

ACUERDOS, REUNIONES 1 8 9 1 MESA
2 ANAQUELES
8 SILLAS

COORDINADOR 1 2 3 1 ESCRITORIO
INDUSTRIAL 2 SILLAS

1 ANAQUEL

1 EXTENCION
2 COMPUTADORAS

1 EXTENCION
1 COMPUTADORAS

1 EXTENCION
1 COMPUTADORAS

1 EXTENCION
1 COMPUTADORAS

1 EXTENCION
1 COMPUTADORAS

1 MONITOR

1 EXTENCION
1 COMPUTADORAS

3 6.08 2.85 17.328 X X X X

3 6.08 3.85 23.408 X X X X

3 6.08 4.08 24.806 X X X X

3 6.08 5 .853 35.586 X X X X

3 6.OS 585 35.568 X X X X

3 6.85 5.85 40.073 X X X X

3 5.85 4.85 28.373 X X X X

X X

X X

X X

X X

X X

X X

X X

X

X

X

X

X

X

X



LEÓN

PARQUE INDUST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIE L

GUA NAJUATO

• :-1. .. " &. ti • ...... • .. • . •• • .... .. " • . . •
No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARIO N' EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z z zo( ~ !E
.. !!: s ..

=2 o " Q Q g .. ~" ¡¡;
~

O O ~ ~ ~ ¡¡ w .. u !!z 1lI Z O el x
~

~ g¡ ;! ~
o ..o ;J LOCALODE ~ z ;!; .... lij ~

o(

~
lI:

~
;!

~
z .. ~ iz l': ACTMDADES g ~ 81~ .. "
~I~ ~ ~o :> DE LAS FUNCIONES l!: ~ I~ ~ ~ W l;

0Il ....
X SANITARIOS MUJERES SERVIC IOS GENERA LES 3 3 3 WC 1 ESPEJO 3 5.08 3.35 17.018 X XX X X X X

3 LAVABO 1 SECADORA DE
MANOS

SUBTOTAL 496.33

X BANCO NO.1 ADMINISTRACION y
PAGOS

X ACCESO Y DISTRIBUCION A AREAS 3 1 5.85 70.2 X X
CIRCULACIO N 11.85 3 35.55

X CAJERO COBROS DIRECTOS 2 2 3 CAJEROS 1 CAMARADE 3 5.85 2.85 16.673 X X X X
CIRC.CERRADO

X VESTIBULO DISTRIBUCION DE 5.85 2.93 17.141 X X
PERSONAS

X ATENCIO N AL PUBLICO COBROS Y PAGOS 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 COMPUTADORA 6 5.85 35.1 X X X
2 SILLAS

X EJECUTIVO CUENTAS Y 4 4 8 4 ESCRITORIOS 1 TELEFONO 3 6.0a 5.93 36.054 X X X X X X X
ORIENTACION 8 SILLAS 2 COMPUTADORAS

X GERENCIA ADMIN ISTRACIDN y 2 4 6 2 ESCRITORIOS 1 TELEFONO 6.0a 5.93 36.054 X X X X X X X
SERVIC IOS 4 SILLAS 2 COMPUTADORAS

2 ARCHIVEROS

X CAJAS PAGOS Y COBROS 5 5 10 5 CAJAS 1 CAMARA DE CIRC. 5.85 2.85 16.673 X X X X
CERRADO

X CAJA DE VALORES ARCHIVO Y RESGUARDO 1 1 1 ANAQUELE 1 CAMARA DE 2.85 2.85 8.1225 X X X
CIRC.CERRADO

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 1.85 1.3 2.4975 X X X X X X
1 LAVABOS 1 SECADORA DE

MANOS

1 EXTRACTOR

X SANITARIOS HOMBRES SERVIC IO PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 1.85 1.3 2.4975 X X X X X X
1 LAVABOS 1 SECADORA DE

MANOS

1 EXTRACTOR



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

o o • . . t. ..... • • • t. •• • . . • . ... .... • o o • . . •
No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCI N USUARIOS N" MOBILARlO N° EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z ~ .. !!'

~
c(

1- !i! o :>
~ ~ ~ o.. ::l iii ..J O O ~ ~ .. ~

zz
o ~ LOCAL O DE

m z c( O e ::1: s I ~ " o ..
;Ji :l g ~

... 1- a:: o
~I§ s

~
:> ffi ... .. 9 ~l:! el :5 :i ~

:;) z ~
o :> o ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES 8 I:;! ~ ~ ;: S CII:: MI ::;..

X BANCO N°2 ADMINISTRACION y
PAGOS

X CAJERO RETIROS EN EFECTIVO 2 2 3 CAJEROS 1 CAMARA DE CIRC. 3 5.85 2.85 16.673 X X X
CERRADO

X ATENCION AL PUBLICO COBROS Y PAGOS 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 TELFONO 3 5.~ 5.85 34 .691 X X X
2 SILLAS 1 COMPUTADORA

X EJECUTIVOS CUENTAS Y 4 8 12 4 ESCRITORIOS 1 TELFONO 3 6.1~ 6.15 37 .823 X X X X X X X
ORIENTACION 8 SILLAS 2 COMPUTADORA

X GERENCIA ADMINISTRACION 2 4 6 2 ESCRITORIOS 1 TELFONO 3 6 .De 5.93 36.054 X X X X X X X
YSERVICIOS 4 SILLAS 2 COMPUTADORA

2 ARCHIVEROS

X CAJAS PAGOS Y COBROS 5 5 10 5 CAJAS 1 CAIAARA DE CIRC . 3 5.~ 3 17.55 X X X
CERRADO

X EXPEDIENTES RESGUARDO 1 1 1 ANAQUEL 1 CAIAARA DE CIRC. 3 5.85 2.85 16.67 X X X
CERRADO

CAJA DE VALORES ARCHIVO 1 1 1 ANAQUEL 1 CAIAARA DE CIRC. 3 2.85 2.85 8.1225 X X X
CERRADO

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO DE PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 1.85 1.35 2.4975 X X X X
1 LAVABO 1 SECADORA DE

MANOS

1 EXTRACTOR

X SANITARIO MUJERES SERVICIO DE PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 1.85 1.35 2.4975 X X X X
1 LAVABO 1 SECADORA DE

MANOS

1
EXTRACTOR

X CIRCULACION DISTRIBUCION DE AREAS 1 1 3 2.85 0.9 2.565 X X
SUBTOTAL 175 .14

X VESTlBULO DISTRIBUCION DE 3 5.93 5.85 34 .691 X X
PERSONAS



LE ÓN

PARQUE INDUST RI A L DE CUR T IDORES Y PRODUCTOR ES EN PIEL

GUANAJ UA TO

... .. ...!_.~!1~ .1II~_ai
NOMBRE DESCRIPCI N USUARIOS N" MOBllARlO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTAlACIONES

SUPERFICIES

~ ~ N '" ~
Z

~ ~
..

:z 1- ::¡¡ " ;>
o º " '" iiñ

<J.
O O

~ = ~ ~
.. U

LOCALODE
m z O el :t: o(

~ z ~ '" 3 :1 ~ ~ ~ IIo( o( 1- 1-

~
U w

~I~
~ t=

~ 9 ~I~DE LAS FUNCIONES Ir Ir O ;i Z Ir ~I~ ~I~
... o:

ACTIVIDADES 1- o( o( w :;

ATENCION AL PUBLICO SERVICIOS Y PAGOS 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 3 5.93 5.85 34691 X X X
2 SILLAS 1 COMPUTADORA

6 SILLONES

AUDITORES ORIENTACION y 4 4 8 4 ESCRITORIOS 1 TELEFONO 3 12.08 6.15 74.29~ X X X X X X X
REVICION 8 SILLAS 2 COMPUTADORA

12 SILLONES

GERENCIA ADMINISTRACION y 2 4 6 2 ESCRITORIOS 1 TELEFONO 3 6.08 5 85 35.568 X X X X X X X
SERVICIOS 4 SILLAS 2 COMPUTADORA

1 ARCHIVEROS

6
SILLONES

CAJAS PAGOS Y COBROS 5 5 10 5 CAJAS 1 CAMARA DE CIRC. 3 5.85 2.93 17.141 X X
CERRADO

CAJA DE VALORES ARCHIVO Y RESGUARDO 1 1 1 ANAQUEL 1 CAMARA DE CIRC 2.85 2.8 8 .1225 X X X
CERRADO

SANITARIO MUJJERES SERVICIO APERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 1.85 1.35 2 .4975 X X X X X X X X

1 LAVABO 1 SECADORA DE
MANOS

SANITARIOS HOMBRES SERVICIO A PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 1.85 1.35 2.4975 X X X X X X X X

1 LAVABO 1 SECADORA DE
MANOS

CIRCULACION DISTRIBUCION A AREAS 1 1 3 2 8 0.9 2.565 X X X

SUBTOTAL 212.06

RESTAURAN SERVICIO DE ALIMENTOS

ESPERA DISTRIBUCION DE 6 6 6 SILLONES 3 5.8 5.85 34 .22 X X X X X
PERSONAS 3 MESAS

CAJA COBROS A CLIENTES 2 3 5 1 BARRA DE 1 TELEFONOS 3 2.85 285 8.1225 X X X X X X X
ATENCION

1 ANAQUEL



LE ÓN

PARQ UE INDUSTRIAL DE CUR T IDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

." . " . ....... • ..:1, "
No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCIÓN USUARIOS N" MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

:¡ :¡ ... ~
e< " o .,

!: ::;¡ 5 º Q Q o ..
~ :l l/l

~
O O

~
:: u li ... .. t y ~

ID Z O el X el:
., S

~I!
.. .. ~ ..

~ ~
.. LOCALODE ce el: ~ 11:

~
W z ..

~
1!! .. .. ..

~ ~gACTIVIDADES 11: 11: O ;J :5 a:: z o ..
~ S ~I~o DE LAS FUNCIONES

~ ~ ~ el: o ~ ~ s l;
X REVISTAS SERVICIO DE COMPRAS 1 4 5 1 ANAQUEL 1 CAJA DE COBRO 3 6 5.85 35.1 X X

3 EXIBIDORES

X VESTIBULO DISTRIBUCION DE 3 11.85 3 35.55 X X X X X
PERSONAS 9 3 zr

X AREA DE RESTAURANT VENTILACION y 8 166 174 25 MESAS CON 4 3.9 18 08 14.85 26849 X X X X X X
ILUMINACION SILLAS CIU

22 BUTS

X JARDIN INTERIOR 1 1 PLANTAS DE 17.7 4.7 83 .19 X X X X X X X
ORNATO

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO PUBLICO 4 4 4 WC 1 SECADORA DE 36.08 4.35 26448 X X X X X X X
4 LAVABOS 1 MANOS

ESPEJO

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO PUBLICO 4 4 2 WC 1 ESPEJO 3 6 .08 4.35 26.448X X X X X X X
4 LAVABOS 1 SECADORA DE

2 MINGITORIO MANOS.

SUBTOTAL 674 .79

X COCINA

X COCINA: PREPARACION DE 12 2 14 1 EQUIPO DE 1 EXTRACTOR 3 1086 5.85 63525 X X X X X X X X X
ALIMENTOS OPERACiÓN 1 TELEFONO 9 8.85 79.65

3 EXTINGUIDOR 5.85 1 5.85

5.85 3 17.55

X BASCULA Y CONTROL RESMR VIVERES y 1 1 1 1 BASCULA N" L,25 X X X X X X
PESADO 1 FREGADERO CON

MESA DE APOYO



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

No.CLA.VE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARIO N° EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES
SUPERFICIES

ro .. !!: z
8 ..

~
o :> !l o o

~O O ª ~
u Ü lO ¡ 1-

~ .. U
O el :I: c( iii z z ;¡ s ¡; ..
~

~
o w ~ ¡: i .. z ,. .. o

...J
~ ~ R§ ~

:> lO :>
~ ~

«
c( I~ :3 9 ~ ;J I ~

N° 10,12,13,D,G X X X X X X X X

z z
<1; c(

::l ~.. iii ...Jz
o ;1 LOCALODE m z <1;.. ::l <1;

~
~

S u It: ~~ g ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES
~ ~

X COCINA FRIA L1MPEIZA Y 2 2 4 1 PATIN CON BOTE
PREPARACION PARA BASURA

1 MESA DE
TRABAJO CON
TARJA
REPISA

1 FREGADERO
1 REFRIGERADOR
1

X BARRA DE SELECCIONAR 2 2 4 1 MESA DE
PREPARACION DISTRIBUCION TRABAJO EN ISLA

CON TARJA

1 REPISA

1
REPISA
MESA DE

1 TRABAJO EN ISLA

X COCINA CALIENTE PREPARACION y COCIDO 2 2 4 1 CAMPANA PARA
EXTRACCION DE
HUMOS

1 FOGON

1
MESA DE APOYO
FREIDORA

1 PLANCHA
1 FREIDORA
1 ESTUFA DE

1 CUATRO
QUEMADORES Y
HORNO

N" 14,15 ,16 ,17

N" 19,J.18 .K,I

X

X

X X X X

X X



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Ne.CLAVE NOMBRE DESCRlPCION USUARIOS N· MOBILARIO N· EQUIPO REQUERIMIENTO DE

SUPERFICIES

INSTALACIONES

~
l! ~ g LOCAL O DE
e r » ACTIVIDADES

X BARRA DE SERVIC IO

DE LAS FUNCIONES

SELECCIONAR Y
PREPARACION

2 2

~
O

4 BARRA DE
SERVICIO CON
SECCION DE
BAÑo MARIA
MESA FRIA A
HIELO
GABINETE PARA
GUARDA DE
PLATOS
CALIENTES Y
FRIOS

N" 20

X DISPENSER DISTRIBUCION y SERVIR 2 6 8 CARRO PARA
USOS MULTIPLES
CAFETERA
ESPACIO PARA
CAFETERA TIPO
GABINETE CON
REJILLA PARA
ESCURllIIlENTO
DISPENSER PARA
REFRESCOS
DISPENSER PARA
CERVESAS
REFRIGERADOR

N"
22,A,21,B,C ,G

x x X x X



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

01.,.. .. ..._--
No.CLAVE NOMBRE DESCRlPCION USUARIOS N" MOBILARlO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z Z
o( o(

5l
.. !!O z 8 ..... Q :>

.. ~
o.. :( ¡¡¡ .J O O ~ ~ ~ ... ~ o iz

Cll ~o 5 LOCALODE
m z s O e X o( ti z ;!! .. ~ .... lil ~ g ~ ~

u w ~
:1 .. o

z O ~ ~ ~I~ ~I~
::E :> :> z

I~ '"o ¡,¡ 9 ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES ... ~ 9 1" -'IR 1::;
X LAVADO DE OLLAS Y LIMPIEZA DE EQUIPO 2 2 4 1 MESA PARA N° 3 7.08 5.85 41.41 X X X X X X X X X

LOZA RECEPCION DE 2,3 ,E ,F ,4 ,5,6 ,22 ,
LOZA SUCIA 7,8,9,11

1
REPISA PARA
COLOCAR
CANASTILLAS
TRmJRADOR DE
DESPERDICIOS
LAVA LOZA

1 CAMPANA PARA

1 VAPORES
MESA PARA

1 COLOCAR LOZA
LIMPIA
REPIZAPARA
COLOCAR

1 CANASTILLAS
CARRO PARA
USOS

1 MULTIPLEES
ANAQUEL
FREGADERO

1
PARA LAVADO DE
OLLAS

1 BASTIDOR PARA
COLOCAR OLLAS
FIJO AL MURO

1 ANAQUEL
MARIMBA

;
X OFICINA COORDINACiÓN Y 1 2 3 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 3 3.85 2.85 10.9725 X X X X X X X

COMPRAS 2 SILLAS

X ALMACEN DE BODEGA DE ALIMENTOS 1 1 3 ANAQUELES 3 3.85 2.85 10.9725 X X X X X X
ABARROTES



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

~~,..g"~~
SUPERFICIES

z z o: z« ;! '" i'l 5 o !l 8 ..
'" ~ ¡¡; o o :li: 5

~
Ü

~
~ i ~ ~z

~
o: ~o

~
Z O el :r « ti;

~ ~ ~
..

'" ~ LOCAL O DE
~ j ~

w z '"
I ~

Oz
~ e ~ ~ ~ ~ ..

I ~ I ~ B o:
o ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES ... ... ::¡ ¡;

~

X CAMARADE CONGELACION DE 1 1 3 ANAQUELES 1 N" 24 EQUIPO DE 3 2.85 2.8: 8.122: x x x X
CONGELAC ION ALIMENTOS REFRIGERACION

X CAMARA DE REFRIGERACION DE 1 1 3 ANAQUELES 1 N" 24 EQUIPO DE 3 2.85 2.85 8 .1225 X X X X X X X
REFRIGERACION ALIMENTOS REFRIGERACION

X COMEDOR DE SERVICIO A EMPLEADOS 4 4 1 MESA CON 4 3 2.85 2.85 8.122: X X X
EMPLEADOS SILLAS

X SANITARIOS Y BANOS SERVICIO A PERSONAL 2 2 1 REGADERA 1 ESPEJO 6.3 2.8 17.95: X X X X X X X
MUJERES 4 LOCKERS 1 SECADORA DE

2 WC MANOS

2 LABAVOS

X SANITARIOS Y BAÑOS SERVICIO A PERSONAL 2 2 1 REGADERA 1 ESPEJO 3 6.3 285 17.95: X X X X X X X X
HOMBRES 4 LOCKERS 1 SECADORA DE

1 MINGITORIO MANOS

1 WC

2
LABAVOS

SUBTOTAL 353.68

X COMEDOR DE SERVICIO Y ATENCIO DE
PERSONAL Y SALON DE ALIMENTOS ;RECEPCION
USOS MULTIPLES Y EVENTOS

X ACCESO Y DISTRIBUCIO DE 6 6 12 .3 E 73 .E X X X X X
CIRCULACION PERSONAS

X VlSTIBULO ESPERA y DISTRIBUCIO 6 6 4. 6.15 6 36 .9 X X X X X
DE PERSONAS

ESPERA y ESTAR ESPERA Y ESTAR 14 14 2 MESAS 4.5 6.15 5.8: 35.978 x X x x X
14 SILLONES

X RECEPCIODE VESTIBULO y ESPERA 4.5 5.65 3 17.55 X X X X X
GUARDARROPA

X GUARDA ROPA RECEPCION DE 1 2 3 1 BARRA DE 5 .65 3 .15 18.428 X X X X
PRENDAS ATENCION

1 ANAQUEL



LE Ó N

PARQUE I N D U ST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO •.:, .:. :.,

11111-1-;-1__11
NO.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N' MOBILARIO N' EQUIPO REQUERIMIENTODE INSTALACIONES

SUPERFICIES

..
~ ~ 5 LOCALODE

I a ¡¡ o ACTIVIDADES DE lAS FUNCIONES
X TELEFONOS SERVICIO PUBLICO

X ESCALERA DE ACCESO SERVICIO
A P.A.

3 3
1 1 ESCALERA DE

SERVICIO

3 TELEFONO 4.5

4.5

5.15

5.15

2.85

2.85

14.678 X
14.678 X

x X X
X X X

g ..
~ l:!

w
z
;¡ .. ~

:Ii ..
w " z
~ I:J o

X
X

X

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO PUBLICO 4 4 4
4

WC
LABAVOS

1 ESPEJO
1 SECADORA DE

MANOS

3 6.08 4.54 27.6 03 X X X X X

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO PUBLICO 4 4 2 WC
2 MINGITORIOS
4 LABAVOS

1 ESPEJO
, SECADORA DE

MANOS

3 6.08 4.54 27.603 X X X X X X X

X SALaN RECEPCION DE
EVENTOSY SERVICIO DE
ALIMENTOS

8 224 232 28 MESAS CON 8
SILLASClU

4 EXTINGUIDORES 5.4 32.85 17.85 586 .37 X X X X X X X X

X AREA DE PROYECCION AUDICION PROYECCION
(P.A)

X FILMOTECA Y
VIDEOTECA (P. A.)

X JARDIN INTERIOR

ALMACEN DE DISCOS.
VIDEOS Y EQUIPO

VENTILACION Y
ILUMINACION

2 2 ANAQUELES
1 MUEBLE PROYCN.
1 ESCALERA SERVo

1 9 ANAQUELES

1 PLANTAS DE
ORNATO

1 PROYECTOR
1 EQUIPPODE

SONIDO

1 EQUIPODE
TRABAJO

2.6

2.6

11.85

9.08

9.08

11.7

3 35.55

2.85 25.878 X X X X

6.08 55.206 X X X X

4.7 54.99 X X X X X X

ESTA TESIS NO SALt.
UE LA BIBLIOTECA



LEÓN

PARQ UE INDU ST RI A L DE CURT IDORES Y PROD UCTORES EN PIE L

GUANAJ UA TO

... . " ..
No.CLAVE NOMBRE

Z z
el: el:.., ..

'" el: ¡¡; ..Jz
o ;J LOCAL O DE 1Il

~
el: ..

-c i:l ~
.. o

z 9ACTIVIDADES a:: O ~o :> DE LAS FUNCIONES., .. ..
X COCINA DE BARRA DE 2 4 6 MESA DE 2 N·14.15.16,17

RECALENTADO: PREPARACION TRABAJO EN ISLA
CON TARJA
REPISA
REPISA
MESA DE
TRABAJO EN ISLA
BARRA DE
SERVICIO CON
SECCION DE
BAÑO MARIA
MESA FRIAA
HIELO
GABIN ETE PARA
GUARDA DE
PLATOS
CALIENTES Y
FRIOS

X BARRA DE COM IDA BARRA DE SERVICIO 2 4 6 BARRA DE N"20 12.08 3 36.24 X X X
SERVICIO CON
SECCION DE
BAÑO MARIA
MESA FRIAA
HIELO
GABINETE PARA
GUARDA DE
PLATOS
CALIENTES Y
FRIOS



LEÓ N

PARQUE I N D U ST RI A L DE CURT IDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUA NAJUATO

;~III~'I'i"!~_"__
No CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARlO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

5.85 51.773 X

~
~ ~ gLOCAL O DE
l: ¡: o ACTIVIDADES

X BODEGADE
MANTELERIA Y LOZA

X BODEGA MESAS Y
SILLAS

DE LAS FUNCIONES
ALMACENAMIENTO Y
DISTRIBUCION
ALMACENAMIENTO Y
DISTRIBUCION

2

~
O
t-
3 8 ANAQUELES

2 3 ANAQULES
1 AREA DE SILLAS

y MESAS

3

3

5.85

B.85

o
x
u
~

5.85 34.223 X X X X

x X X

X

X

CUARTO DE BASURA

X OFICINA

X MANTENIMIENTO

ALMACEN DE BASURA

COORDINAC/ON DE
MANTENIMIENTO
SERVICIO

SERVICIO DE LIMPIEZA Y
REPARACIONES

2

2

2

1 1 TRITURAOOR DE
BASURA
REFRIGERACION

3 1 ESCRITORIO
2 SILLAS
1 ANAQUEL

4 2 ANAQUELES

1 TELEFONO

1 EQUPODE
SEGURIDAD Y
CONTRA
INCENDIO

3

3

3

3.3

3.85

5.85

1.85 6 .105 X

3.3 12.705 X

5 85 34.223 X

X

X X X

X X X

X

X X

X X

X

X

X

X ANDEN DE CARGA Y
DESCARGA

X ESTACIONAMIENTO

RECEPCIOy MANIOBRAS 1

ACCESO Y CIRCULACION

2 3 1 ANDEN DE
CARGA Y
DESCARGA

2 SERVICIOS DE
TRANSPORTE

2 CAMINETAS

SUBTOTAL

9
9

2 18
7.85 70.65 X X X X

1545.7

XH-t-+--l

X

X NAVE DE BODEGA

X ESTACIONAMIENTO
CARGA Y DESCARGA

X ANDENY
ESTACIONAMIENTO

X CARGA Y DESCARGA

X VESTIBULO DE
ACCESO

X VESTIBULO DE
PERSONAL

MANIOBRASY
CIRCULACION

ACCESO Y CIRCULACION

RECEpclON DE 2
MATERIAL
ENTRADA ESPERA

ESTARDE PERSONAL

2

2

2

4

2 1 TRASPORTE DE
1 CARGA

2 1 RAMPA
1 AUTOMOVIL

2

2

4 4 SILLAS

1 CAMION

1 EQUIPODE
CARGA

7.5 5

7.5 4.925

6.4 5

6.4 2

6.4 5

2.65 13.25 X

4.15 20.439 X

1.5 7.5 X

1.4 2.8 X

1.05 5.25 X

X X X

X X X

X X X

X X X

X X X

X

X

X

X

X



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

- ~,
~1

No.CLAVE NOMBRE DESCRlPCI N USUARIOS EQUIPO REQUERIMIENTODE INSTALACIONES
SUPERfICIES

z z zc( c( N '"
~ i I... O Q O

'" :l ¡¡¡ O O
:;: 5

'" ~
!i ~ ~z

ID Z ;;/. O el :J: c( ..
~ ~ ..O ;;i LOCAL O DE i! ; ~.. ti! :! c( ... ...

~
(J W O

z u a: e .: z \i i ~l~
... ;>

~ ~
..

o ~ 9 ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES IR 3 9 .. ... IR 1:-... ... c( o

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO A PERSONAL 2 2 2 WC 1 ESPEJO 2 5 4.225 25 10 57X X X X X X X
2 LAVABO 1 SECAOORA DE

MANOS

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO A PERSONAL 3 3 1 WC 1 ESPEJO 2. 4.23 25 10.57 X X X X X X X

1 LAVABO 1 SECAOORADE

2 MIGITORIO MANOS

X ESCAlERA DE ACCESO ACCESO A 2 2 1 6.4 5.15 1.4 7.21 X X X X
A P.A. ADMINISTRACION

X AREA DE ALMACEN DISTRIBUCIO DE 2 2 4 1 EQUIPO DE 4 ExnNGUIOORES 64 252 1 3784 X X X X X
MATERIA PRIMA CARGA Y

DESCARG

SUBTOTAL 456.0<1

X NAVE DE BODEGA P. A. ADMINISTRAClON y
SERVICIOS

X ADMINISTRACION ATENCION y 1 1 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2.6 4 .35 2.6 11.31 X X X X X X X
CORDINACION 1 ANAQUEL 2 .35 1. 3.525

X GERENCIA COORDINACION 1 1 2 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2.6 4.35 2.6 11.31 X X X X X X X
GENERAL 1 ANAQUEL 2 .35 1.5 3.525

X SANITARIO GERENCIA SERVICIO PERSONAl 1 1 1 WC 1 ESPEJO 2.6 1.85 1.35 2.497 X X X X X X X X

1 LAVABO

X SANITARIOS DE SERVICIO PERSONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 26 1.85 1.35 2.4975 X X X X X X X X
PERSONAL 1 LAVABO

X ARCHIVO ORDENAR Y CONTROL 1 1 1 ANAQUEL 1 CAFETERA 2.6 2.8 1. 3.36 X X X XX

SUBTOTAL 311.025

X NAVE DE TALLER P.B.. PRODUCCIO y MAQULA

X ACCESO Y VESTIBULO ENTRADAy ESPERA 6.4 6.325 1.85 11.701 X X X X X

X CARGA Y DESCARGA RECEPCION DE 1 EQUIPO DE 6.4 5.075 1.7 B.6275 X X X X X



LEÓN

PARQ UE INDUST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIE L

GUANAJUATO

... .. ··I__~
No.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N' MOBILARJO N' EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

SUPERFICIES

z z z<t ~ N "
lO ~~ ="

O II O O
~ iñ ..J O O ~ ~

Ü z
" ~ ::¡ O

O ~ LOCAL O DE
Cll z s O el ;¡; <t ~ ~ " .. ..

" ~
<t <t ...

~
o w

ª~
z :1 lO O

z rt: I!: ~
..J Z a:: z

~ ~ il~
... e:O 9 ACTMDADES DE LAS FUNCIONES <t <t <t O l!!.. ... u O

X VENTAS ATENCIONY 2 2 4 1 MOSTRADOR 1 COMPUTADORA 2.5 5,27 3.075 16.205 X X X X X X
DISTRIBUCION 2 ANAQUELES

X BODEGA DE ALMACENA JE DE 12 2 14 3 ANAQUELES 1 EXTENCION 25 5 4 ,9 24 ,5 X X X X X X
PRODUCCION PRODUCCION 4 EXTlNGU IDORES

X VESTIBULO DE ESTAR Y DECANSO 4 4 4 SILLAS 64 4.15 1.4 5 8 1 X X X X
PERSONAL

X ESCALERA ACCESO ACCESO A 2 2 1 ESCALERA 6 ,4 5.15 1.4 7.21 X X X X

X SANITARiOS MUJERES SERVICIO APERSONAL 2 2 2 WC 1 ESPEJO 2.5 3.01 2.575 7.9053 X X X X X X X

2 LABAVOS

X BANOS MUJERES SERVICIO A PERSONAL 2 2 4 LOCKERS I ESPEJO 2 .5 2.575 2._ 5.665 X X X X X X X

2 REGADERAS

X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO A PERSONAL 3 3 1 WC I ESPEJO 2.5 3.075 2.5 7.6875 X X X X X XX
1 MINGUTORIO

2 LAVABO

X BANOS HOMBRES SERVICIO A PERSONAL 2 2 2 REGADERAS I ESPEJO 2.5 25 2.2 55X X X X X X X

4 LOCKERS

X AREA DE PRODUCCION FABRICACIO y MAQUILA 12 2 14 1 EQUIPO Y 1 EXTENCION 6.4 23 .67 15 355 .D5X X X X X X X X
MAQUINARIA

SUBTOTAL 455.86

X NAVE DE TALLER P. A. SERVICIO
ADMINISTRACIO

X ADMINISTRACION ATENCION Y 1 1 2 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2.6 3.85 3.45 13.283 X X X X X X X
COORDINACiÓN 1 ANAQUEL

1.85 1.1.5 1.85

X GERENCIA COORDINACION 1 1 2 1 ESCRITORIO 1 TELEFONO 2.6 3.85 3.45 13.283 X X X X X X X
GENERAL 1 ANAQUEL

1.85 1.15 2.1275

X SANITARIO GERENCIA SERVICIO PERSONAL 1 1 1 ESCRITORIO 1 ESPEJO 2.6 185 1.35 2.4975 X X X X X X X X X

1 ANAQUEL



LEÓN

PARQ UE IND US TR IA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIE L

G UANAJUAT O

o o • o • "__1
NO.CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N° MOBILARlO N° EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

z z ..o:( o:( ... ... ..
"' ~ g ~.., .. ::e o

... ~
o

~~ o:( iii .J O O 5 ¡¡
ID Z

~ O lo' :1: o:( " ~ ... ~ ir ~ ~ o ..o ;t LOCAL O DE ~

~
l:I o:( o:( ..

~
O W !i; ... ~ ~u a:: a:: O el. :i a:: ..

1~1~
lE ::> 1M ::>

~ o ACTMDADES DE LAS FUNCIONES o 3 9 '" -' IR ii '"1:;.. .. .. o:( u o

X SANITARIO SERVICIO DE PERSONAL 1 1 1 ESCRITORIO 1 ESPEJO 2.6 1.9 1.4 266X X X X X X X X X
ADMINISTRACION 1 ANAQUEL

X ARCHIVO ORDENAR Y CONTROL 1 1 1 ANAQUEL 1 CAFETERIA 2.6 2.8 1. 3.36 X X X X
SUBTOTAL 39.08

X AREA DEPORTIVA RECREACION y
DEPORTE

X CANCHA DE FUT BOOL DEPORTE Y COPETENCIA 24 24 1 CANCHAS 90 45 4050 X X X X X X

X CANCHA DE BASQUET DEPORTE y COPETENCIA 20 20 2 CANCHAS 4 CANASTILLAS 15 za 420 X X X X X X
BOL

X BANOS A.DEPORTIVA SERVICIO A DEPORTES

X VESTIBULO DISTRIBUCION DE 4 4 3 8 1 8X X X X X
PERSONAS

X SANITARIOS MUJERES SERVICIO A DEPORTIVO 6 6 5 WC 1 ESPEJO 3 6.15 3.07 18 881 X X X X X X X X
4 LAVABO 1 SECAOORADE 1.65 1 1.65

X BAÑOS MUJERES SERVICIO A DEPORTIVO 5 5 1 BANCA 1 ESPEJO 3 6.15 3 18.45 X XX X X X X X
3 REGADERAS

13 LOCKERS

3 X SANITARIOS HOMBRES SERVICIO A DEPORTIVO 6 6 3 WC 1 ESPEJO 3 6.15 3.07 18 .881 X X X X X X X X
3 LAVABO 1 SECAOORADE
3 MINGITORIOS MANOS

1.65 1 1.65

X BANOS HOMBRES SERVICIO A DEPORTIVO 4 4 1 BANCA 1 ESPEJO 3 6.1 3 18.45 X X X X X X X X
3 REGADERAS

13 LOCKERS

SUBTOTAL 4556

X CASETA DE CONTROL VIGILANCIA

X VESTIBULO COORDINACION DE 1 2 3 3 1. 1 1.5 x x x x

ACCESO
x



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

___••••I.I..U. • •
No .CLAVE NOMBRE DESCRIPCION USUARIOS N" MOBILARIO N" EQUIPO REQUERIMIENTO DE INSTALACIONES

~
z

"el: N oC Z

~ e.., 1- :;: 11 5 Q § o
~ el: ¡¡; .J O O :> l!

1I ~
z

m z el: O ~
:I: el: l! ., " u S' .,o g LOCALODE ;!! oC lO oC

~ t.!I el: el: 1- 1-

~
W ., z oC ~ ..

~ ~~ .. 3 ~o iil o ACTIVIDADES DE LAS FUNCIONES Ir: Ir: O ;i ~ ~ R ~ I~ ~Ip. 1:;... 1- 1-

X CASETA DE CONTROL REGISTRO 2 2 1 BARRA 1 EXTENCION 3 4.15 3 12.4~ X X X X X X

2 SILLAS 1.5 1 U
X ARCHIVO ORDENAR Y CONTROL 2 2 1 ANAQUEL 3 4.57 2.65 12.111 X X X X X

X SANITARIO SERVICIO PESONAL 1 1 1 WC 1 ESPEJO 3 2.65 1.57 4.1~ X X X X X X XX
1 LAVABO

SUBTOTAL 31.721

X PLANTA TRATAMIENTO DE 4 4 2 FILTRACION 1 EQUIPO 4 .5 30 20 600 X X X X X X X X
DETRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES Y 2 PURIFICAClON HIDRONEUMATlC

DITRIBUCION 2 CISTERNAS O

25 9.45 236 .25

SUBTOTAL &36.25

X SUBESTACION CONTROY 2 2 1 SUBESTACION 1 EQUIPO DE 4 .5 15 15 225 X X X X X X
ELECTRICA DISTRIBUCION DE 1 PLANTA DE SEGURIDAD

ENERGIA ELECTRICA EMERGENCIA 1 EQUIPO CONTRA

8 TABLEROS DE INSENDIO
CONTROL

SUBTOTAL 225

X VIALIDAD CIRCULACION PEATONAL 40 40 CALLES Y 1 EQUIPO DE 7409 12 88905 X X X X X X X
YVEHICULAR AVENIDAS SEÑAUZACION

SUBTOTAL ll8905

X
AREAS VERDES ESPARSIMIENTO y 2 2 JARDINES 1 EQUIPO DE 14903 3 44709 X X X X X X

DEPORTES RIEGO

SUBTOTAL 44709

X ESTACIONAMIENTO SERVICIO ORDENADO 20 20 • ATOMOVILES 1 EQUIPO DE 793 15 11895 X X X X X XX
VEHICULAR SEÑALIZACIN

SUBTOTAL 11895

ESTACIONAMIENTO DE SERVICIO Y MANIOBRAS 40 40 . TRASPORTE DE 1 EQUIPO DE 295 45 13275 x x x x x x
- TRANSPORTE CARGA SEÑAUZACION 144 33 4752 x

SUBTOTAL 18027

TOTAL ~v....OIt



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓ N

INTERREL ACiÓN Y ANÁLISIS DE ÁREAS

GUANAJUATO

Tabla de Uso del Suelo (Área Proyectada)

Área Total de l Terreno 311 358.24 M2

M2 %

1. Administración y Serv icios 5464.30 1.75

2. Nave de Curtidores 98497.44 31 .64

3. Nave de Bodegas 18696.00 6.00

4. Nave de Talleres 8208.00 2.64

5. Área Deportiva 12691.72 4.08

6. Caseta de Control 593.00 0.19

7. Planta de Tratamiento y Subestación Electrica 3 670 .11 1.18

8. Vialidades 95346.92 30.62

9. Áreas Verdes 44709.33 14.36

10. Estacionamiento Vehicular 10985.00 3.53

11. Estacionamiento de Transporte 12496.42 4.01

TOTAL 311358.24 100



LEÓN

PARQUE IND UST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

Interrelaciones de Zonas

GUA NAJUATO

1.Plaza Acceso
ID

12. Estacionamiento IU
O O

3.NestfbuloAcceso O I
O I I

4. Administración O I I
O O I I

5. Dirección O D I I
D D D I I

6.Presidencia I D D I NR
I I D D NR NR

7. Bancos I I D NR NR D
D I I I NR I I

8. Hacienda I I NR I I I D
NR NR NR NR D I O I

9.Restaurant NR NR NR NR D I I I
I NR NR NR I D I I NR

10. Salón usos múltiples D NR NR D I D 1 NR NR I
D D NR I D I I NR NR

11. Cocina O I O I O NR I NR
D I I O I I NR I

12. Servicios NR I 1 O NR NR NR
D NR I I NR NR NR

13. Caseta decontrol NR NR I I NR NR
O I NR I NR NR

14. Bodegas curtidores O I NR NR NR
O O I NR NR

15.Taller O I O NR
D I I O

16. Bodegas I I I
I I I

17. Area deportiva I I
NR I

18. Planta detrtamiento NR ID Directa
O I Indirecta

19. Subestación eléctrica NR No Recomendable



LE ÓN

PARQUE INDUSTR IA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

Interrelaciones de Zonas

GU A NAJ UAT O

I Caseta de control de acceso I -- I Plaza Principal I -- I Administración y servicios I

Talleres

Bodegas

Bodega de cutidores

Área deportiva

Baños y sanitarios I

I Subestación eléctrica I



LE Ó N

PARQUE INDUST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

Interrelaciones Nave de Curt idores

GU ANAJUATO

Secretaria

Vestibulo Admon

Contabilidad

Gerencia

Sanitarios Gerencia

Estacionamiento
Carga/Descarga

Sanitarios
Materia Prima y
manteminiento

Laboratorio y
químicos

- I Almacen de desechos

Rivera

Curtido

Acabado Húmedo 1-

Acabado seco I --

_1 Almacen de terminado 1-

Vestíbulo
empleados

Sanitarios y
baños obreros

Sanitarios y
baños obre ras



LE Ó N

PAROUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Interrelaciones de Locales Administración y Servicios

Acceso principal I

Plaza principal I
I

1 I

I I

I Acceso condominios

RestaurantI Vestíbulo principal 1- - --.- _Salón de usos múltiples I

Vestíbulo y espera I I Sanitarios generales I

1 Administración
- I- S- a- n- i-ta- r-io- s- I

1r----o-i-re-c-c-iO-· n- - -

presidencial

Bancos

Hacienda I

Vestíbulo yespera 1- 1San itarios I

Salón 1 1

I
I Canal de recalentado I

Bodegas de mesas y sillas I
Salón de comensales

Cocina
Lavado de

Ollas y lozas

Mantenimiento Carga y descarga
1Refrigeración I

Congelación I
Patio de maniobras

Alacena

Sanitarios y baños
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NOMBRE: QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

TEMA:
PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

AOO. BERTHA GARCI" CASILLAS

ARa. ALEMON REARO PESQiARD

ARa. GUILLERMO LAZOSACHIAtCA

TESIS

PLANTA ESOUEIIAllCA:

PROYECTO :

ESCALA •

1:125

PlANO,

PLANTAS ARQUITECTONICAS
NAVE CURTIDORES

4> r.l~ -lii>- "" 4> .j - 1: f -~- f -1,>
po I 15.00- - - - - - - - t
L2_oo-U-3.oo+3.oo~2_00-!-S.oo -----L
I 1: 1 I I

PLANTA DE AZOTEA
NAVE DE CURTIDORES

1S.0

45.0 15.0

I
I

I
I
1

1

1

1

1

i¡
17.

PLANTA ALTA
NAVE DE CURTIDORES

I- 3.50-1-+---2 50 '-'-+- 2.00- f- 2.00--t - - s.oo.---t

---1- - - - -- 15.00 - - - - - - - - - ---..1
I
I
I
I
I
I

~
-(Ñ -<ro! -<r ~ 1>0 t+1 .-.1------- -15.00 - - ..- - .--- -. ---- .- -_. --- t-
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I 1 : 1 1 I

15.0

~
-<f <f! ~ ~- -1>- t
+-----------1-- --- --- -- 15.00 - - - --. - '~---~-----lf-

1-200-+- 1300 - +-3 oo~ 2 OO .-~--S.OO .- --!
1 I I 1 I 1

.~=r

I
I

;':filin.. :
T YfJ!f. , . ! *
21,5(>,.~ --------¡---...

-- ~ . -1.50+ +-2.oo--+=L3.00 -+- - Soo- - -t- - S.00 - _ 1
~ -. 2 .50 · ·.¡ 't-S.~---j--S.oo---t--.ao==:tf-~-, (f~'~ ..

NAVE TIPO PLANTA BAJA
NAVE DE CURTIDORES

45 .0 15 .0

6

-0- · ... - -



NOIIBREo QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORIO

TESIS

\
~---_ .__._._._-~JURADO :

ARO. 8ERTHA GARCIA CASlUAS

ARa. FILEMON REARO PESCHARO

ARa. GUILLERUO LAZOS Aa1IRtCA

)_. --- -- - - - . -,

PLANO,

PlANTA ARQUITECTóNICA

DEMODULO

PROYECTO:

OO.JO

cr- .. __ _ ==TI
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ARQ. BERTHA GARClA CASIlLAS

AAQ. ALEMON FIERRO PESatARD

ARQ . GutLLERUO l.AZOS ACHIRICA
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NOII""" QUINTANA
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TESIS

TEMk
PARQUE INDUSTR IAL
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PRODUCTORES EN PIEL
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1:150
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Pl.ANTAESQUEMATlCA:

í'
TESIS"-

PROYECTO:

- - - - , - - - --
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1

1

1
1

1
1

--i

I

~---".-----+

PLANTA ALTA
BODEGA

~ -
'Y'"

+---...--+

t ..==S

PLANTA BAJA
BODEGA

-+
~,.~. ,,-I-

I

1"....~

~--

I I I I I
BAÑOS Y SANITARIOS AREA DEPORTIVA

..==4

- - - r - - - -- - -
1

1
1

1

1
1

1
.0-----1

PLANTA ALTA
TALLER

~
t=- ..

EJ

D
D

Do

t=..---!-..4,,-.-. 01--_ -+

1
- - --··;·-···--1···,'. ',' ':ll-M' 1

1 1 1

:'l",t- 1 1 "..'- 1 "...- :
1 l 1 1
, - 1

, +.-i-1-: ,~" I,'¡- 1

CASETA
DE CONTROL

g

tr-a
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-li~'~
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PLANTA BAJA
TALLER

'la ~
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1 1y l
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1 1
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1

JURADO :

ARO. BERniA GARCtA CASlUAS

ARO, AlEMON FIERRO PESCHARO

ARQ. GUILl.ERMO lAZOS ACHlRlCA

TEMA, -
PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON. GUANAJUATO.

\

NOMBRE, QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORIO

PUNO,

PLANTA ARQUITECTÓNICA
BODEGA. TALLER . CASETA.
AREA DEPORTIVA Y VIA~D
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VIALIDAD
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HERNANDEZ
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FIGURA 6AGURA5

TABLA DE VA.RIU.AS

r-

518"

314"

4 '1>"
--~ ~_.. - - - --- _.- ~

VAlVUA

•~._. ,_._~~-

3

~
~. V

~ p

)

(J P=CI V

RGURA4

II =a.ARO -='NOR TABlERO IZQUIERDO
: Ld = a.ARO MEJI«)ft TABlERO DERECHO, ,

l."'\.- .......J

4No.5

PLANTA

AG."

ELEVACION
AGURA9

TRABE o' CERR.
DEI4POYO

ELEVACtON

AG."
La = LOHGmJD DE ANCLAJE O mASLAPE RECTOS.
Lg =LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA.

11.- EN NINGUNA SEcaoH. SE TRASLAPARA IIAS DEl~ '" DEL REFUERZO LONGITUDINAL PRlNCF'AL
12..-El REFUERZO PRINCIPAl SE POORA AGRUPAR EN PAQUETES DE 2 VARlUAS IIAX-.o( VER AG. #3).
13.- LOS DOBlECES DE lAS VAfUUAS SE HARAN EN FAlO, Al REDEDOR DE UN PERNO DE DtAIIETRO

IGUAl A 5 VECES LA VARlUA QUE SE DOB LE (VER Aa 4).

14.- EN TODO DOBLEZ O CAII1BtO DE DI'\ECCION DE LAS YAftlU...ASDE REFUERZO SE COLOCARA UN
PASADOR DE D1A11ETROIGUAl O MAYOR Al. DE LA VARlUA QUE SE DOBLE (VERAG. 5).

f~~1
PAQUETE REFUERZO

2011AX.. f=ALES

E1.EVACKlN
AGURA3

15.- TODOS LOS ESTRIBOS SE FABRICARAN DE ACUERDO A LA FIG. 6. PARA. SU COLOCACIÓN, LAS SEPAAACtOtES DE ESTRIBOS
EMPEZARAN A CONTAR A PAR11R DEL PANO DEL APOYO, COLOCANDOEl PRiMERO A LA MITAD DE LA SEPARACfÓNSOLICITADA. VER AG. 7

16.- EL REFUERZO DE COl_NAS Y CASTR.LOS SE ANClARA LA LONGfTUD Lg (F1G.7) AL LECHO DE LALOSA DE REMATE.

17·i:~~ks~~=~~~~ DEL CAJON}, TODAS LAS LOSAS DE ENTREPISO SERÁN REFORZADASCOH VARIl.LAS

ElEVACION
FIGURA 7

18.- EL RECUBRlIIIENTO DEL ACERO DE REFUERZO SE GARANTIZARA, MANTENENOO EN POSICtÓN LAS VARILLAS.PARA LOGRAR:

7_-CURADOS:
El CONCRETO DEBERA CURARSE -.alllEDlATAII1EHTE OESPUES DE TERMINADO El COlADO, MANTENEtI)()
LA SUPERFICIE HUMEOADURANTE 3 [MAS SI EL CEMENTO USADO ES DE FRAGUADO RAPIDO Y 0UftAHTE
7 0tAS SI ES DE FRAGUADO NORIIAl.

NOTAS DE ClllENTACION Y ESTRUCTURIc

ENZAPATAS ~~ 4JJcm
ENCONTRAmABES :1 l em
EN TRABES Y CERRAII1tENTOS 3.1)cm
ENLOSASIlACIZAS _~ ~ 1.Scm

ENCOLUII1NAS ~~. , 2.Scm FIRME DE h =10 cm.

ELEC'mOIIAUA 4X4-4I4 ENTRECAllE RANURA DE 1.0x2.5@220 Y CONCRETO
CON 3 cm DE REe. HECHACON SERRA DE e =3M'" ~iR~¡a.

.~.- ="-L ==......, l,;
~~~~~~

RELLE';¡ocoijpÁCTADO ~CONCRETOACADA
VER NOTA9 90 J( 10 PARA. GARANTIZAR

FIGURA 11 POSiCtON DE LA ELECTROIIAllA
DETALLEGENEflAl DE FIRME DE PlANTA BAJA

NOTAS GENERALES:

1.- ACOTACIOtES EN CENtWETROS. NIVELES EN lETROS, LOS DETALLE EN LOS QUE SE PROPORaONAN
REFUERZOS NO ESTAH NECESARtAIIE~DIBUJADOS A ESCALA, PERO SEMPRE SE ACOTAN.

2..- TODAS lAS COTAS, PANOS Y NVELES SE COTEJAftAN CON lAS DE LOS PLAHOS ARQUl'ECTONICOS
ANTES DE CONSTRlNR, Y SE VERIFICARAN EN OBRA. El NVEL 0.0 CORRESPONDE AL NVEL DE TERRENO
NATURAL EL NVEl ESTRUCTURAL SE TOllA 4 em. ABAJO DEL HIVEl.DE PISO TERIIINADO.

3.•DE~~~oc~~ekco:.:::~El~E~~~~
PERTENECEN Al GRUPO -A" Y EL FACTOR DE COIIPORTAMIENTO stSIIICO ES 2, POR LO QUE SE
DlSENAeot<
COEACIENTE SISIIKX> 9ASICO = D.32
COEFICIENTE SlSMICO DE DISENO >: D..24

4.-LA CAPAaOAD DE CARGA DEL TERRENO ES DE 15 tontm2.
EUA DEBERA VERIFICMSE CON IIECANeA DE SUELOS

5.- LA VELOCIDAD DEL VIENTO DE ACUERDo Al IIANlIAl DE DISENO DE LA C.F.E. ES DE 150 knV'hofiL
PARA ESTA VELOCIDAD DEBERAN REVISARSE TAllBl EN LAS CUBIERTAS UGERAS PREFABRICADAS Y
EHSAllBLADAS EN 08RA.

6.· CARACTERlSTICAS DE MATERIALES:
• ) CONCRETOS:

a ) TOOA LA C*ENTACION SE DESPlANTARA SOBRE.UNA PLANTIlLA DE CONCftETO DE f'c = 100
kgIan2. DE 5 cm DE ESPESOR.

~)CUANDO EXISTA RUlE VEft NOTA 21.

,,) EH LA c.eNTActON Y ESTRUCTURA, SE USARA CONCRETO ClASE I DE re= 200 kgIcm2, CON
AGREGADO~ DE 311(" Y REVENIIIENf() ENTRE. Y 12 cm.

b)ACERO$ :
) EL ACERO DE REFUERZO SERA 1y=4200 kgfan2. EXCEPTO EL AlAllBRON QUE SERA fy =2530

kgI"'"
»El ACERO DE LA ELECTROIIALLASERA,1y::16000 kg/cm2.
) EL ACERO ESTRUCTURAL EN PlACAS Y PERAlES LAIIINADOS SERA GRADO A-36 CON 1y= 2530 kgIem2.

RASANTES

°CONCRETO rC=400 KG'cm2

O ACERO rq=42ClO KglaJ

OACERO DE PRESAJERZO TORON 3J8" fs:::171OOK~

°EL DISEÑO SfGUIENDO LAS RECOMENDActONES DEL

REGl.AMEHfO DE CONSTRUCCION DEL DtSTRfTO FEDERAL,

PARA CON>ICK>tES DE SERVICIO SE CONStDERA l»IA.

CARGA VIVADE AZOTEA IIAS UNA CARGA ADK:K)HAL

DE 15 Kglm~ UN .PERllEABIL.JZAHTE

ADHERENCIA, LOS LATERALES ACABADO APARENTE

OANCLAS O COlECTORES PARA. ABSORBER LOS ESFUERZOS

°T.T. DE PERALTE VARIABLE

oANCHO DE LA BASE 9..oan

°ESTREIIO SUPERIOR 11.6em

°CEHTRO DEL a.ARO SUPERIOR 17.3c:m

°AHCHO 3.00 M

°LAROO15.00II

°PERALTE EXTREIIOS 2S.tan

0PERALTE CENTRO a.ARO 75.OOctn2

OAREA DE.LA SECCION EXTREIIO~

OAREA DE LA SECCION CENTRO DEL CLARO 3,623an

°PESO PROIIEDtO 235 KW

csu FABRICACION EN IIOLOES CONCRETO y IlETAL

°AUTOTRANSPORTARSE O FABRtCACION EH OBRA

°pUEDEN SER O NO AUTOPREFORZANTE O PRETENSADO

OSE CURAN A VAPOR PARA INCREIlENTAR SU RESISTENCIA

OACABADO SUPERIOR ACABADO RUGOSO PARA UNA CORRECTA

SECCION EN EL CLARO

SECCION EN EL EXTREMO

ESPECIFICACIONES:

_1-!AR8..LA~AHCtAJE

Ir+--+---T'- ~_q""""""""'"

=;~~r

CENTRALB

pll.NOH DEJARLA DE
neo GVDO.DE 15 cal

l\.8OB.A.P. DELÁWNA"15c..

EN INTERIOR DE OOI..l.AfiI. EN
SAUOA DE CODO 45 GFW)OS

ENO.50 M N.P.T.

CONEXION TRABE-eOLUMNA

CONEXION TRABE-eOLUMNA

-f.SO¡--

.~+ -~
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t=:::;;;;,~-';-=:::¡- ' o>==tl'cQ:.l¡ -;;;;=-~;"'_l- --. ''' ----+-- -. ''':~~:~-o ltJl..'-.•"' ----- l_- -."' - - - I___ -. • "' - ---1 - s ec _·- _...!......-:-_-_ .-"'----~I----. '"

t 1 1 .. I 1 1 11 1 I 1 11 I--T-:----- :-----:-----::-----:-----
6.00 1 1 1 11 1

--1--~ - ---: :------ : ~ -----:.
1 I 1 I I 1

I 1 I 11 1

600 1 I I II 1

L_: : : J: : _
I

l 1 1 1I t
t 1 1 II It: ; : :: + "

l ...~ . .EiJ. : .

l ~ ~ ..f!3 .r1J.- ----:.,.:---,-il--l-----'*'-+-fir------.J
,

..j. . ~.... EB .. .
1l EiJ f!31.t4 --I-~

f~-:~I
l~:

l
·l
1
J-l...i.L.----L.:...I._l..:.L--l..U_~

\

NOII IlREo QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

ARa. BERTHA GARClA. CASlUAS

ARO. RLEUON AERRO PESCHARD

AAQ. GUILLERMO lAZOS ACHRtCA

\ TEMA: -=
PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

'Ng.5
ENo.. 3 @2ID

.......
ENo. 3 @2ID

DADOTlPO
CAPITELES TlPO



JURADO:

ARO. BERTHA GAROA CASIlLAS

ARQ. AlEUON REARO PESCHARD

Aoo. GUILLERMO lAZOS ACHFICA

PLANTA ESOUEMA11CA:

TESIS

PROYECTO :

INSTALACION HIDRAUUCA

PLANTA DE CONJUNTO____~.o.ESCALA
1:1000

COTAS: ;///J.;:;. 11
TEM~ARQUE 'NDUSTRI:: 41

CURllDORESY
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

NOMBRE, QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

(\f==~~=---=-=-

/0_
L_ 0._ 0 ....J

I~=: _=

·_ -_·_ ·_ - -· 0- _ - 00

RED DE AGUA TRATADA
CON 1UBERlAS DE POLlETllE
NO DE AlTAOENSroAD RO 13..5

CAJA TlPO PARA OPERACIÓN
TIPO 3-38 DE 2.26 X2.26

RED DE AGUA POTABLE
CON TUBERlAS DE POLIETLE
NO DE AlTA DENSIDAD RO 13.5

•

Cl'X>OOEPXI::.IIE_""",.tr¡_

_ ADOR~IIEP)f.c.IlE.-'fI·_

' __~IIIE..·" .c.IIE. "'I' W"lO
,,_........ DEGL....~IlE.__fllIl").

C&M_tftIlofoDaIDE fIOO.

-1

:~=~==-'i -

- ----- I

--'1

_.
••• •

r

[}mt::¡ ~g·lt!iD

~Hii~ilig{fg~

~~illH ~#l#{J

I

___1-

128.00 106.60

I
L . .. . ... .._.._.....~ .__. .__._. o .o • . ~ o . . .o_ . _ . ~ ._



.:

TESIS

------9.JURADO:

ARO. BERTHA GARCIA CASlUAS

===~~
-,

PlANO:

PlANTA DE ARQUITECTóNIcA
CONJUNTO
DRENAJE AGUAS PLUVIALES Y NEGRAS

PROYECTO:

--~..pm..

4<X>iii.'"--¡-j,.
POZO -"'R

-~-~~.~_ ......

CORT....• ~_R__• • • ~ _

•

=';';:;:,0::--==.
/ 0

a "y ~ ~(fi~1 - -- -~
-, I "'-:::::.:,;:"',:::.-- .. POZO DE VISITAnPQ

PUHr'

. '-----_ _. __ ".

POZOS TIPO

...-.
POZO DE VlSfTA l1PO CON c.uA DE CAlDA

O 0lJNCAET0 DE 20 CM.

3

----I!I.~_.~__-=-. II._'O

"Ul&_Dl_._"_El.~_cc.__
~.. LAEJK:A._.~MIO ... _IIIE.u • •V..... 'Ufe_

l ....cor.IlE_IIJ'(_..rt.~_

.! .........
U.~Ilf~~_ca..~u.'_

lc.c;nw l~ t_ ...-sl.....-..:~~....~

1 _ 1 1 _ 1 1_1 ~~._OQ_"'''''''''--'''_

SIM BOLOGIA

n

. -_..-----.-~_.-

-- 0 -- - POrOlIlE-r.. __PUNWES

- --l _..,. ,."'- . _

1 .00 fOl!lW

,L . ._ . _



- - --- - -- ------ ---~---- --- - - --- ------_._---- - ----~ - - --- -- - --- - --------------- - - - - - -- - - - - --~-- -- - - - - - -- - -------- --- - - --- --_ ..1

TEMA:

PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES ENPIEL
LEON, GUANAJUATO.

NOII• ..., QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

TESIS

PLANTA ESQUEMATlCA:

~---~l
JURADO:

ARa. 8ERTHA GARCIA CASIllAS

ARO. ALEMON FIERROPESCHARD

ARO. GUILLERMO L.AZOSACH'FICA

PLANO :

PLANTA ARQUITECTóNICA
INSTALACIÓN ELÉCTRICA
CONJUNTO

FECHk

MARZO 2005

PROYECTO:

- .ESCAlA

_~1000 ~
COTAS ; ~

EN MTS.

@) MEDIDOR

ZONADEPORTIVA

ADUlNtsTRACION. Y SEfMCIOS

TAllERES

SUBESTACION ELECTRlCA

PlANTA DE TRATAMIENTO

MODULO DE CURTlXlRES

CASETA DE CONTOOL

BODEGAS

l:2J REGISTRO

_ .- TB.EFONA

LUUINARtADE ALUMBRADO PUB.
CJREfLECTOR 250 W CJBAlASTRA
POSTEMETÁUCO DE7"

__ ELECTRtaJAD

El ~~ADO
POSTEDECONCRETO

-- útEA AEREA DE ALTA TENSIóN

útEA SUBTERRANEA DE
- - - BAJATENSIóN

- 1
---.... 1

1

JII.
-- ---1

:J

u u U u u u u U M M U U U U U U U U

A RED MUNICIPAL

t
I
I
r -~~~~~

I

-----------~--

--- - -_ ._-_._- _ ._._-.._- - _.__. --- - - --------- _._--- - ._--_.__._~---_. _-~-------~---~--------------_._--~._----------------

o

a

~n

"u,:[--~
I
t-~--

--I-- ----

100 -oaee

,------
I
i



--,

PLANTA ESOUEIrIIA1ICA:

TESIS

r
------~-,

.....ADO·

AOO. B. ERTHAGARCIACASI.UAS.ARQ.. AL.EMOH REARO PESa1ARD

ARO. GUILLERMO l.AZOS ACHIRICA

V ____ ~_~ "

~
TEMA: ~

PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN P.IEL.
LEON, GUANAJUATO.

--ÑouBRE: QUI~~A --

HERNANDEZ
GREGORIO

PROYECTO:

INSTALACION ELECTRICA

NAVE DE CURTIDORES

y=--------~~

/P."".
-- ----~

[~ .

- [I]}--fllSl8LE

~ CA.lA DE COfElUONES

~ tNTERROPTOR DE seGURIDAD

@. :~IfiW~~~~

----111' CONEXt6N A T1ERRAFisIcA+ ACOETlDA DE aA SUIIINSTRADORA

'o.. MOTORELtCllUCO

- -- -- TUBO CONXJIT
GALVANIZADO POR llIURO

-~ - RED PfUNCF'ALELECTRICA

-_.. .~ - RED TELEFOf«:A

- - TUBEfÚA OCOLTA POR atRO VIO lOSA

- - - -- TUBERfAOCULTAPORPISO
• LUlflNARIA DE aUSTAL MeA..PRSIIA.

CAT.HUY~~YCA)

[8J REGISTRODETA8tOUEREPELlADOClTAPA
DE CONCRETOANIADO (-.cIiIbs Indic::adas)

r>.
- . . -INTERRUPTORTERIIOIIAGIEnco

_ . "--_ IIEDIO DE DESCONEXIÓN

[

-- -;-- LUMINARIA CON~~BAlAS~~-l
ALTAPOTENCIACON REFlECTOR
DE ALWIINIOAHODIZADO 400W

O lUtl!HAfUA CON HOOSINGBAl..ASmO ce
ALTA POTENCIA CON REFlECTOR
DE AL_NO AHODIZADO250W

(f) APAGADOR ~NClU.O

('9 CONTACTO ItOfr«)FAStCO

$ APAGADOR DE ESCAlERA

o- LIMINARIA HAZ AS8IE1lUCO
HALOGENADE 300W CAT.1P23

- · - TUBO COtD.n
GALVANZADO POR LOZA

OUCTOCUADRADOEII8tSA.GRADO

k-~~os

TABLERO DE DIST'RlauaóN IIOCfO

'-_---'''--~l-::~CE.PTktA.os y MOTORES)

..=

i
I

p~

15.0

- -

'5.015.0

.~.

~. . ~ . .c? -$- .~. .<r'
t- - - --- ¡ ._ - - i- - 15 .J---..L----- ¡

I ~
t="- f= '':1='=t.'oorI5 00 ~T~

i !
: i

:

1 ! !
J,' ¡ :,1

l..,! ! ¡ ![ !; ¡ .

1 ¡ I
¡ f ! 1
, I i

¡,! ! ! i
! í i

! ¡
! ¡ : i¡ I 1

i I I I

~==t=~-!- ----!--1= _m d - -

1 I 1

1
1 !: ¡ !
I ¡ 1
I ¡ i

1
I i !
¡ ! 1

¡ , 1
, I

I ' I
I 'I ! ¡=='r=.1c..,=±==~--.j : 1

I ; ¡
! ¡

j ! I
i ! !

11====f*,! =I==d I

~-- - -- ----=~ f 1-::::::- ~± :::~::-: ~1-::-::---== "
¡
!
i

NAVE CURTIDORES TIPO PLANTA ALTA

-~. -$-
, i

15.0

······ ·. IIU--.-;,,; ...

~-- -- - --

e_A

_:~----~

NAVE CURTIDORES TIPO PLANTA BAJA

45.00 15.0

~}-- -- _.-

~..-

.~ . .

·~ - - - ~15.00 I

l--·.
'.00 *J



[-- --- - - -- -- - - - - --- -----

- -- - ___ _ _ _-----1

e J __

~i ~ ~i ~¡ ;i;~;;;;;ítZ:;:

10 -

eO NEXION DE n.rcr( sm r sclV\~ODO A TIER RA

PROYECTO:.

___ _____________ __ 1

~
~~:~A~:":=~:IARQ Rl..BK)N AERAO PESCHARO

AAQ. GlMlLERNO LAZOS ACHFICA

<,

TEMA:

~mrnUE INDUSTRIAL

PRODb'8t'óWls
____~"-ON. GUANAJU':i6~El

NOMBRE : ~.~ --

QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

TESIS

COTAS:

ESCALA
SIE

PlANO,

CUADRO DE CARGAS

CONCENTRACiÓNGENERAL

(""""""''''..
"""'VIO"""'- .)

:::::..,

t;·~::~~

: ,~ ,~_f ~ j
~ :.~ ;;-:\: l~ ;'~ S

~;'-;A'" :;/: ;';;A-

(..-." 
..... ..... cP.....1

.,
I
I

¡ I

r:::, ~ :

1'<0 """"'......- """'- ,)

W" -W41

I....81.UO · 0· ~~O.~4.~~
, .!.OE.P10. Ol ) le " lO .7 ....
I ~~~-
,,
I,
• ~: :~ t :~

-- - ±J

' ..,.. lIfDl _ _ "'<':I¡
Df ~.Q- ,..,~~ .:.~...·....,oo . ,.>U

G[ NFRAL

~1~~~Di;¿;i l~ ,~ C/U
1H1. ;¡· . ,M,()A.~ruso.[~

I

I
i
l __



---------_._-------_._._-----_._-~

,

I

TEMA: ~~PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

-----
NOUOOE: QUINTANA

HERNANDEZ
GREGORIO

TESIS

--.------.~~---':::::__J

PROYECTO:

~
_ .._---_.- -

:"'Ra"':~RTHA GARClA CASlLU5l
ARa RLEUON REARO PESCHARD

ARa Gln UERMO lAZOS ACHAICA

--- - - - - -
/

PlAHTA ESOUEMATJCA::

PLANO ,
PLANTAS ARQUITECTÓNICAS
INSTALACIONES HIDRAUUCA y
SANITARIA NAVE CURTIDORES

--.ESC .....
1:125

-----
COTAS :

ENMTS.

~Z02005

e-- - .- - - - --- - - -

-1s.oo- - - .- - - - - - - -t

COOODEto ·

CODO DE 45"'

BAJADA DE AGUAS PUNIAl.ES

TAPONCN'A

BAJADAVDE AGUASlEGRAS

AGUASPl.U'tlAlES

lJHEA DE DESCARGA DE AGUASTRATADAS

LlHEA DE DE'SCARGADE AGUASlEClRAS

UNo. DE AGUA TRATACIrA

liNEADE AGUAPOTABt..E

. --'-P.

E-

0 ·-

LiNEAS ELÉC1RICAS

~I ...GOSTAOOE ....,..... ......

l'RATAOASY Pl.l.MAI..ES

liNEAS~

D AEGtSTAO DE DESCARGAAGlJASNEGRAS

(-1--

+

[._===.~~~~i~~~_ ....==~~=_]
[ -

'+1

~

·-3 40 ----Jt----- - - - -

4.

1

I

1

~

I

I

I

I

I

I

I

1 1

1 1

;=6,= = 1
1 1

1 1

I I

I 1

I
I

.. .. I

I

I
1,

I

I

I

I

I

1

1

1

1

1

1

1

I I

b-~ ~~ J.=c_=

!=1SO---+-2SO-+-2.00+2.OO-+--500---t
-1- --- 15.00--- +

t-,·SO-%2.soí·2.~~·2 00·t-5.00--r
~--=-,!=--=L--==1=. l .. ..._.

I I I 1

I I I I

I I I I

I I I I

I I I I

I I 1 I

I I 1 I

I I 1 I

I I 1 I

1 1 I I

1 1 1 I

1 1 1 1

1 1 1 1

I 1 I I

.1:--=-

PLANTA ALTA
NAVE DE CURTIDORES

15.0

45.0 15.0

0·-

......*

NAVE TIPO PLANTA BAJA
NAVE DE CURTIDORES

l t
t 'r+ ' .SO+;:-·--E-'-:=--+- -~' ·--o 2.00 3.00---+--5..00--+--~..00 .20+-2_50--+ 5JX) I 500--+-- 500

--15.00 - - -

45 .00 15.0

-0- .

L .. .,~ .•.. ,_. . . .. .• .__...__~_~ .. . _



QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORIO

TEMA:
PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEl
LEON, GUANAJUATO.

¡¿----_._----~--

TESIS

MARZO 2005

Pl.ANT A ESOlI3IA.11CA:

COTAS

~IKTS.

ESC.....

1:150

PROYE CTO:

I'LAHC),

PLANTA ARQUITECTONICA
HIDRAUUC AY SANITARIA
ADMINISTRACION Y SERVICIOS

H

JARDIN

JARDIN

GERENCIA ~¡
¡
!, n
1 U¡
;

!

R

HACI NDA

ATENC10N
ALPU8UCO

D

•

N

..... DE
JUNTAS

.l
T
~

---~--

ESTAURA E

---~-

ESPERA

L

~--T-+--...st18OCO- - - - -- .._~----

S ON DE US S MULTlPL S

kP.T.o.74

PLAZA DE ACCESO PRINCIPAL

CONTADOR!

1¡

E

;

1
!
l

--_·---~--i

f
CAPACfTAC10N 1

¡

D

1
¡
;

~l
!

CONTMlOR

e -

SlNIllCATO

I
I
I
I
I
I
I
1----- -+-
I
I
I
I

-+~------~'=-<II"
--j-~E;¡'~~~~

15

13}--+---+-~-ii

<~ -- l~-¡t-II<---

~-l

-0 -t=====t=H== ==t==- - =-=F=--=--=tt=====t===~



- - - -- -- -- - - - - - ----- - - - -- - - - - - - - - - - _ .

PLANTA ESOUEIIA11CA:

PROYEcto;

L _
tittJlrj

AUMENTACION
AGUA TRATADA

EXEDENTEDE
AGUA TRATADA
Y LLUVIA

ASENTAMIENTO
DE LODOS

AGUAS PLUBlALES
YCURTIDUAlA

TRATAMIENTO DE
AGUAS PLUBlALES
y CUA1lllUAlA

EQUIPO DE BOMBEO
E HIDREUNEMATICO
DE AGUA TRATADA

CISTERNA DE
AGUAS TRATADAS

R R

ASENTAMIENTO
DE LODOS

AGUAS NEGRAS

EQUIPO DE BOMBEO
E tIlDREUNEMATICO
DE AGUA POTABLE

CISTERNA

DE AGUAS
POTABLES

TRATAMIENTO DE
AGUAS NEGRAS

AGUAS TRATADAS Y PLUVIALES

PLANTA INSTALAC.

AUMENTACION
AGUA POTABLE

AUMENTACION
AGUA POTABLE

REGISTROREGADERA

LAVABO

í1 r..._Yf'C
LAVABO~~

SANITARIA

ISOMÉTRICO INSTALAC.

LAVABO 
LAVABO --

REGADERA j3¿2}W'C W~'C MING~::_ .
-REGISTRO -

REGADERA J- -~1 _·~LAV_A~-
t- r Vi.C LAVABo

W.C LAVABO.l . __
/ REGISTRO

/7

REGADERA

REGADERA

NAVE CURTIDORES

ISOMÉTRICO INSTALAC.

HIDRAULlCA

LAVABO

NAVE CURTIDORES TESIS

1" ---- - - - -- - ------- - - - - - -----SiMBOLOGl i\-- - - --

~
------~~-----

JURADO

ARG. BERTHA GARCtA CASILLAS

ARO ALEMON FIERRO PESCHARD

ARQ . GUILLERUO LAZOS ACHIRlCA

- ~ -~- -- -- - - - -

TEMg6:rn~~E~fTRI;:I1
PRODUCTORESEN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

----- - - - - ---
NOMBRE, QUINTANA

HERNANDEZ
GREGORIO

-_._-~ - -

PLANO:

DETALLE ISOMÉTRICO
SUMINISTRODE AGUA

REGISTHO DE DESCARGA AGUAS NEGRAS

YEE

REGISTRO DE DESCARGA AGUAS
mATADAS y PLUVIALES
LINEA SANITARIA DE TUBO Fa.Fo.

[c:jlJ

TUERCA UNIÓN

LÍNEA DE AGUA POTABLE ruaoCOBRE

MEDIDOR

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

suss ruso

TAPONCAPA

ALIMENTACIÓN

BAJADAV DE AGUAS NEGRAS

COLUMNA DE AGUA FRIA

LINEA DE DESCARGADE AGUAS TRATADAS

,
_L

COOODE90 °

CODO HACIA ARRIBA

CODO REDUCTOR

CODO DE 45'

CODO HACIA ABAJO

CRUZ

VÁLVULA DE COMPUERTA

TEE

rol -.

-, ,

,;,- -t- - -

PJ.

, ) C.;('
- ------r------r<

~ ~ :' /'

,~ -: -

P.T.

AGUAS TRATADAS Y PLUVIALES

ISOMÉTRICO INSTALAC.

C:CAACAMO

ND: NVEL DE DESCARGA

NP.T : NWE1.DEfISO~

B: EQUIPO DE BOIIEEO

P.T ; PLANTA DE TRATAMIENTO

C....: asTER'" DEAGUA ParA8LE

C.l: asTERNA DE AGUA TRATADA

l. D : UEA DE0ESCARG0\

E.8. HAT: EQlJ1PODE BOIIBEO E ..uRCNEUtMTICOAGUA TRATADA

ea. H.....P: EQUIPO DE BOMBEO E HI>RONElIMATl:OAGUA ParABLE

- - -- -- LINEA DEAGUASTRATADAS

--LINEA DE AGUAS tEGRAS



TEM~ARQUE 'NDUSTR~
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

---'~----~--_.._-~---

QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

~
--;;;;.,~--------l
ARQ. BERTHA GARClA CASlUAS

ARQ RLEMON AERAO PESCHARD

ARQ . GUILLERMO lAZOS ACHIAtCA

- --- - - - - ~ - -

/--~..- - - - - - - _ .._.._.._._- -- -"

TESIS

PLANTAESOUEIIA11CA:

COTAS:

ENMTS.

FECHA:

MARZO 2005

PROYECTO:

PLANO,

ISOMETRICOS ADMON y SERVo
HIDRAUUCOS y SANITARIOS

-- -----------.ESCAlA
SIE

YEE

REGISTRO DE DESCARGAAGUASNEGRAS

REGISTRO DE DeSCARGA AGUAS
TRATADAS Y PUJVtA LES
LINEA SANrTARIA DE TUBO foFo.

SUBE TUBO

TAPONCAPA

AUMENTACIÓN

BAJADAV DE AGUAS NEGRAS

COLUMNA DE AGUA FRIA

UNEADE DESCARGA DE AGUAS TRATADAS

TUERCA UNIÓN

MEDIDOR

BAJADA DE AGUAS PLUVIALES

-- - - --- - - - - - - ----- --
lÍNEA DE AGUAPOTABLEiUBO COBRE

,
_L

CODOHACIA ABAJO

CRUZ

VÁLVULA oeCOMPUERTA

CODO DE 45"

CODODEgo"

TEE

- ---~- - --- - ~-- - - -SfMBOiOGíA- - ---- - ~- ----- - -- ------- -- -- --~ --- ----~--- -- -- - -- ---- -

\::~ - t - - - CODO HACIA ARRIBA

F-1- - .. 0000 REDUCTOR

ADMON. y SERVo

SANITARIA

ISOMÉTRICO INSTALAC.

ADMON. y SERVo

HIDRAULlCA

ISOMÉTRICO INSTALAC.



~_ ._-_._--_._-_._-_._._-----~_.._-- --_.. ----- --- -----

.{'

. '

PLANO:
PLANTA ARQUITECTONICA
ADMINISTRACiÓN y SERVICIOS
INST. ELECTRICA y TELEFONICA

PROYECTO:

TESIS

PlANTA ESQUEMAllCA:

---====-=~I

~a~_- ·-·· - I
~.~~~-~.;. . .. . 1 II.~~,,--~~:. __.._ - -

- - - ---- ._ .. _.... - - - - - - - ---~_.._. _--~

[J l

t ·--.~.
ESCALA

1:150
-----

COTAS:

EN MT-=-. . .
FECHA:

\~::--::~,.:;~
CURTIOORESY
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

----~--_.__ .._...._-
NOMBRE, QUINTANA

HERNANDEZ
GREGORIO

-~. . . _ - ---

i
i¡
¡
¡
i
; -
I
!
¡

1

_"' Pooo~_"",",

O>tI T or:-wo..-..
DE<HST _ ....~

SIMBOLOGIA

..
-~-~...... ~NVAIl<> .N_".A <:oN

-~---

..
15II~"'- _"_1'ioIco...
o- =.ri:::~

-<

-0- ~

~_ .-



í-- ------..- - - - .- ..--- -- - .- .- --

!
--- ---_._- - - - - - - ------- - - --- - ----- -- --------- --- - - -- -- --- -- - - --- - - - - -- --- - - - -- --- - ---- --_._ - - - _._--- - - -- - - - ----- -------- -_._-- ------ -------- - ----_._---------- - -- - - ----

~
----- - - - - - - -....."""
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TEMk
PARQUE INDUSTRIA L
CURllDORESY
PRODUCTORES EN Piel
lEON, GUANAJUATO.

QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORlO

•
ENMTS.

TESIS

~
AOO"':~AGAR>A~=-
AAO . A LEMON R ERAO P ESCHARD

ARa.. GUIUERMO LAZOS ACHIFICA

~--- ------~)

- ------ - ----,

PLANTA ESQU;MAl1CA:

CROQUIS DE LOCAUZAClOH

COTAS

ESCAlA
1:125

~RZ02005

PROYECTO:

PLANO ,

PLANTAS ARQUITECTÓNICAS
ACABADOS

__t:l~VE DE CURllDOR~

e.ANAl

c.ANAl

b.INICIAl

~
a.BASE

' . SB.J..Acx.l VWLlCO '" MAACACXlMEXY PWJIJFIADEes.MLTECOIEIl 10010----.
:t.~ClOIII A 8ASE 0E 1 CAPA DE PAllEA.WCACAPADE_AS'P

P\U8Pf1EF...-::AOODE~A lIASE DE IlfJ\.IlI9fMOOflCADON'f' PUIS
=A.~~CONSOPlETEDEGAAAJfl1AOEtoIlQosCXlUlR

" DOIIO DE 1ICM.'CIOCOUlfI III.NICO DE '_ IlE ESPES<lR SC8AE~

:.a~:~::"'~=::U~~~CON
Esnu:nJRACON PIifl\Al AUtOMTI'IlI. DlFOII A OOC-'TI.ACAMATE
APIJCAOlI.ClCM~

I . PRETIL.DEIiLOCl(DECONCAEtO~1SASEN'TADOCONIIORTEFlO~
AfIEMA'ltRERlAZADOCONE9CAl..ERLI.A llE.aua.eREP\.l.DODE1.No.1OAc:AI».

~~~Y4~':~~~:r.~Fl:

1. PlNON" BASE DE Pl.ACAS DE TA8lACEIENTO DlIACQ( DE 1.221l2..MCMDE
131r&1 DE ESPESOA RJADO CONTOfM.LOS loEToIUCOS DIJIOC:KDE 1 t~ DE l.AAGO
CABEZA Pl.NU.. :zocu. lAS .AMTAS ENTRE PlACA Y PlACA SE TRATNlAH CON TAPE
(CJNTAce R9RA DE VlDIO DE 10C111 DE oUCHO lY DlR>CI( BASECOAT.a. Pl.AFON
SE~ CON IJCACAPA~DE Dt.AOCK BASE CONT. DE 1-S1af DE
EAPES<lAY PWT\lRA YN.JCA YAAACA COUEX COlOR fll..Af«::OA DOS MANOS.

:l. REFUERZO OON 'El.... DEZPlf.c.D01.OKGMI' EHfRE. LOZA DE a:lHCRETO Y
oux::lC DE POUE'l1REHO APlJCACION LIGA YESO, APUCIrCION DE YESO ACA8AOO
PNfARECl twR 8l..ANCO Y SEl.LAOOR~1YPI'f1\JRAYlNI.JCA~ADOSI,IlI.H;)S

<X1DO "'-'HCO.

3. 00t0D DE ACAUCO CCl. OR BLAt«::O DE 6IAI DE ESPESOR SOBRE BASRlOR DE
SOt.ERA DE'''' t"DE IoEDlO PUNTO@6OCURJADOCON TORNU.OSDEPl.NTADE
6ROCA DE ..... .... COtf RONDAHA DE ~6OCM.

.. . N::.ABN'JO COHefETO ESPE.lO CON l.WA CAPA DE SIUCOH ACRIUCO
lRANSPAAEHTE.

ESPECIFICACIONESPlANTA DE AZOTEA

- - - - -

1+I I

I 1
I ~

I I

I I

1 Ii.
-~

PLANTA DE AZOTEA

b.INICIAl
1. susPEHSlON WETAUCA OCIA.TA A BASE DE CAHAl.ETA DE CARGA CAL 22 'l' CANAL
USTON ª &1C&i. '

1. LOSA DE CONCRETO FC:25O I(GICltI: ARYAOA'f M.JGEAADACOfl 8lcx::K DE
POUETlRENO ESPEClFICACIOfESSE~ Pl..MIO ES1R.CTURAL

2..l.OSA OE c:ot«::RETO F'Ca3llll KGICMZ El..EUEHTOTI DE PERAL"lE " NUBlE
SECCIlJN SH.FU. DE 3.00.15-00 UIllCA6ADOCOfrCRE1OESPE.JO.

~PLAFONES
a.BASE

c. FINAL

, . APLtoNAOOCOH MOR1VIO CEllIEKTO ARENA 1eSN;ASNXJ RUS11CO.

2. Afl'l.AfWX) COtl MOAlEAO C8IEKlU ARENA 1:$1ICMNXJ ANO.

1. SE1.UlDOR Y'HUCO 5a IIMACA 00MElI 'f PHflRA DE lEstMl. TE 00MElI 'lOO"
DOS MAf«)S (X)l.QR UlESTRA APROBADA.

2. AZt.I..UO loIARCA NTEACER~ DE20a30 WOOEl O AHTIL1AASENfAOOCOH
CEMENTO CfEST Y lECHAREADO CON CUENTO OlANCO A K.ESO COLOR UlESTRA

""""""'"
3. PASTA 1'EXl\.RlZADA PASTW<t DE COREY LA FORIM DE APl.JCAClOH SE
DE1EAUINAAAPOR El FABRICANTEPNlA ..... 'fOR RENDIMIENTODE LA..-suA, COLOR
1otUE~ APROBIlD.....

4 . SEUADOR YNUCO ~1 MARCA COMEJ[ Y P1NT\JRA YII«.lCA YNIoIEXA DOS
UANOS COLOR Ml.ESTAA APAOBAO.....
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b.INIClAl

L_ " --L_" .-L_r ---L , _-1_ _ , J

I I
PLANTA ALTA

- --- rI~tmtmwmi

----- 1-
. 00

_t

, . Ml.A) DE BlOCK DECONCRETO~ ASENTADO(X)N UORl'BK)

CEUENTO ARENA , :4 CON RERERZO HORIZONTAl. CON ESCAlERIUA DE .tL.A&OE
PUL DO No.l0 @ :1HIlAD AS ACABADO APAREf'(lE.

2 . Ul.ID DE TABIQUE ROJORE.COClOO DE 6x12x24CU />CABIlDO COUJH ASENTADO
CON YOATERO CUENTO,t.REtU. 1:4.

~MUROS
a. BASE

c . FINAL
1.lOSETADEaARRO~DE3t.5 .31.sCU~YAXNA

~ADOCOf\lCEloIEHTOaESTy LEaiARE.NlA CON CEIolEHTOfll..ANCOAH..ESO.

V'ASTOEftROLLO'T1POAl..FOUBAA.

3. COR'Tf:CON 0tSC0 EN CUADROS DE 2.5 • 25 ... Y SEU.ADO CONSIKN'lD T • &8
DE.t CMDEPRCJFUCmAO.

.. LOSETAOE8AAAO~DE 31.5 lo 311iCM1otODELO liE1lIOPOUS
Nf1lDEARAP.I.t(ff.ASEHTADOCONCOEKlO~Y L.EaiAAE.ADOOONCOENTO
9t.NCO A H..ESO.

1 ~I
I :r:=J
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e
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TIPO PLANTA BAJA

1. lERREN) DE lEP'ETATE COIrWACTADO M.llI5 ... PAOC'TOAEN CAPAS DE 20 CU 'f
DE 1IOCM DE ESPESOR.

2. lEA'lEPIO NAnRAL

3. LOSA DE O)NC:fElO F"'C:2llOKG.OG~" Y AUGERADACIJfIlIll.OCK DE
POl..lEnREHO CIJfIlESPE<:IACAaONE$ seGUN Pl.N«) ESTRt.J::1\.RAl.

NAV

1 1 I 1 I

~ _ , =+=_,_=+= , " 001 , __~_~

®PISOS

a. BASE

b. INICIAl
1. PISO DEc:ot«:fETOFC=2OlItQlDQCIJfIlWAU.A~U-DE
lS CW DE ESPESIOR COHM>E~IMf.GRAl YDD..RECEOOA
FESTDIGRAI.. '''' 'f AElERQlAI AESPECTlVAWHtE ACABADO FJ«) CON Pl.ANA DE.-
2.PtSO DE CONCRETO P C=t50 KGICM2CON MALlA E1.EcmosoLDADA s-e-14).10
DE.aI ACA8AOOPAAAREa~PlSO.

3. CAMA DE TIERRA VEGETAl. DE , OCM 908RE CNM. DE TEZONll...EDE i NDE
DlAIEmODE'scu'

4. IUPERt.IEA8ILlZANTE A BASE DE 1 CAPA DE~1ER, f C»A DE AEL TlIO Y 2
CAPAS DE '1APORTTTE.
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TESIS

ACABADOS
CORTES Y FACHADAS
NAVE DE CURTlDORES

ARQ. BER1HA GARCIA CASIllAS

ARO . FlLEJo'ON FIERRO PESCHARD

AAQ. GUILLERMO lAZOS ACHIRICA

PLANTA ESOUEIIATlCA:

CROQUIS DE LOCAI...IZACKJN

PROYECTO::

~:;~j.:~ - ••
FECHA: . /

-~~~~~-- -~

\ TEM~ARQUE INDU;;:~~

\

CURTlDORES y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

NOII""OC QUINTANA

-- ----~~~~~~~---

f-- - - - - - - - - - -

ARENA 1:5" PtNTURA YlNIUCA VlNIMEX DE COMEX A 2 MANOS COLOR BlANCO.

2. LOSA DE CONCRETO F"C::300 KG1CM2ELEUEHTOTTDE PERALTEYARIABl.E
SECCION S1VPl.E DE &001:15.00 11 AJ;ABNJO CONCRETO ESPEJO.

b.INICIAL

1. LOSA DE CONCRETO F·C:25Q KG/C112ARIlADA YALIGERADA CON BLOCKDE
POUE1lREP.O ESPECIFICACIONES SEGUN PlANO ES1RUC11JRAL

(ctHTA DE FlBRA DE VIOlO DE 10CM DE ANCHO) YOUROCK BASECOAT, a PlAFON
se n=.RMtHl\RA CON UNA CAPA UHtFORME DEDUROCK BASE COtCT, DE 1.5MMDE
EAPESOR l PINTURA Y1NIlICA MARACA COMEX COLOR 8I...AHCO A DOS llANOS.

1. REFUERlo CON METAL DElPLEGADOUlKGllUEHlRE LOZA DE CONCRETO Y

1. APl..ANADOCON MORTERO CEMENTO ARENA 1:5 ACABADOFWO.
BLOCK DE POUETIREHO API..JCACION UGA YESO, APALHADO CON IIORTERO CEIIEN10

c. FINAL

2. CORTIN A IIETAlICA CAllBRE 18 CON CADENA.

b.INICIAL

®PISOS

a.BASE

b.INICIAL

t . PASTO EN ROUO 11PO AlRlMBRA.

, . MURO oc BLOCK DE CONCRETO 4Ox2Ox2OCUASENTADO CON MORTERO

CEJlEHTO ARENA 1:4 CON REFUERZO HORIZONTAL. CON ESCALERIJ...A DE ALAMBRE
PlAJDO No.10@l3tm..ADASACABADOAPARENTE

3. CANCELERIA DE ALUMINIO MARCA CUfIRUM AHOOIZADO NA~Al DE 3"'.

2. PISO DE CONCRETO Fe: 200KGtC112 CON llAllA E1..E.CTROSOlDADA 6-(;..4..4 DE
15 CM DE ESPESOR CON IMPERMEABlUZANTE INTEGRAL Y ENDURECEDOR
FESTERGRAL 1 % Y FlBEROUIII RESPECTIVAMENTEACABADOFINOCOI PlAHA DE
MADERA.

1. TERRENO DETEPETATE COUPACTADO AL.85 'YoPROCTOR EN CAPASDE20Y
&OC.. DE ESPESOR.

2. TERRENO NATURAL

1. APLAHADO CON lIOR1ERO CEMENTO ARENA 1:5 ACABADOANO.

2. MURO DE TABIQUE Ro.JO RECOCIDO DE 6x12x24C1i1 ACABADO COIIl.lf ASENTADO
CON IIORTERO CIIENTO ARENA 1;4..

c. FINAL

~MUROS
a. BASE

2. CORTE CON DtSCO EH CUADROS DE 2.5 x 2.511 Y SEl.J..ADO CON SICAFlEXT - 61
DE 1 CM DE PROF\JNDK)AD.

3. CAllA DE TERRA VEGETAL DE 10 CM SOBRE CAllA DE 1EZOHTLE DE Jo" DE
OIAMElRO DE 15CII.

1. PfSO DE CONCRETO F"C. 200KG1C112CON llAlLA B.EC1ROSOlDADA 6-6-4-4 DE
15 CM DE ESPESOR CON IMP'ERUEABII.JZ NtEGRAL Y ENDURECEDOR
FESTERGRAL 1 '% Y FlBERQUlII RESPEcnYAMENTE ACABADOASTRlAOO DEMEDIA
CAÑA DE , .. DE DIAIIETRO•

3. PtNTURA DE ESllALn=. COIIEX 100 A DOS IIAHOS..

~PLAFONES

a. BASE

1. SELLADOR VlHfUCO 51:1MARCA COMEX Y P!HTUR.A. ~---ICA YPf!MEXA DOS
llANOS COLOR MUESlRA APROBADA.

C. FINAL

2. DOIIO [)(. ACRIUCO COLOR Bl..AHCO DE 6181 DE ESPESOR SOBRE BASTIlOR DE
SOLffiA lA: ... Jo: l ' - DI: lIt::IJIU PUNTO@l6OCIIAJADOCOHTORNI..l..OSDEPLWTADE

BROCADE r I 1-" COtt ROND.....A DE1-I.l..E@6OCM..

CABEZA PLANA@l2OCll,lAS.lUHTASENTREPLACAYPlACASETRATARAHCONTAPE
3. PLAFON A BASE DE PLACAS DE.TABLACEIIENTO DUROCKce 1.22I2.24CU DE
13MM DE ESPESOR AJADO CON TORNlL.LOSMETAUCOS DUROCK DE 1 r DE LARGO
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PLANTA ESQUElIATlCA:
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FACHADA PONIENTE
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CROOlnS DE lOCAUZAClON

TESIS

~
ADO

AOO. BERTHA GARClA CASlUAS

AAQ AlEMON FIERRO pESQ-IARO

A~' GUIL1.ERMO LAZOS AeHlIICA

~~¡,-- --- ----- - ---....::::.:::
PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.- - ----

NOIIBR'" QUINTANA
HERNANDEZ
GREGORIO

PROYECTO:

PLANO,

CORTES Y FACHADAS
ADMINISTRACION y SERVICIOS

ACABADOS

~
~--+--- ooo ~--j

1

1

I

b.INICIAL

2. PASTO EH ROt.LOTPO~

2. TERRENONATURAL

1. PISO DE CONCRETO F "e: 200KG'C112 CON MALlA ELECTltOSOLDADA ........ DE
l Ocal DE ESPESOR CAJIA DE TIERRA VEGETAL DE 10C11 SOBREc.qu DE TEZONnE
DE3I4"'OE 1501.

1. /lCNJADO DE PISO ESTAMPADO CON OOLOR ftO,X)~uoyDIBU.JO DE LOSETA

DE 20 X40 TIPO PETATLLO CON ENJUftECEDOft DE COLOR. OESIIOlD~ Y
SEU.ADOR. A HUESO.

e.FINAL

1. TERRENO DE TEPETATE c::a.ACTADOAL 15 "" PROCTOR ENCAPAS DE 10CII Y

DE 60 CM DE ESPESOR.

®PISOS

a. BASE

11

1 1

1

[iJiJ,'®C!:J

t . MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE ••t2:l24CM ACABADO COIIUN ASENTADO
CON IIORTERO CllEHTO ARENA 1:4.

l. APLANADO DE lIOflTERO CEIlENTO ARENA 1::5JiCNJADQ FINO.

2. CANCELEN" DE ALUlltMO MARCA CUPROII DE T N:;ABADO ANONZADO NATlRAL

b.INICIAL

~MUROS

a. BASE

1. PASTA A BASE DEGRAHODE IIAIUIOl TEPElCAGRIS ROIIANONat AL 3.,
COMPUESTO CON RESINA EYTER FLEX Y T1SOlE O IlMeA PWTEX APlJCADA CON
LLANA IlIETAIICA DE 2 11111 DE ESPESOR SOBRE SEU.ADOR V'lNlJCO DE 52;1 PARA
M"YOR ADEtEREHCtA.

e.FINAL

J,
FACHADA NORTE

f-=-~~'+-=-':'-- 000 -=+~~ 'OO - "1=1:f=T~ 0 00 ----+-~~ 000 --- +---- - 0 00 ---+- - 0 00 -~-.+----- ' oo-~ 000 - - -+- 

1 1 0
11 1 1

1 1 I 11 I I
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..--.-- ~---1.JURADO

ARO . BERlHA GARCIA CASILLAS

ARO. ALEUON AEARO PESCHARD

AOO . GUILLERMO LAZOS AQtiRICA

---- --"

PLANTA ESOUEMA11CA:

PLANO:

PLANTA DE AZOTEAS
AOUINISTRAClON y SERVlClOS

ACABADOS

TESIS

\
TEMk---~--jPARQUE INDUSTRIAL

CURTIDORES Y
PRODUCTORES EN PIEL .
LEaN, GUANAJlJATO.

-- - - -- ---
_BREo QUINTANA

HERNANDEZ
GREGaRIO

FECHA :

COTAS ;

ENMTS.

ESCALA
1:150

PROYECTO:

JARDIN

6.00

! i
11

01'10
11
11

.~.

----------------------.-._--~

.~
I

6.00'- -+- -

.~.

5.60

x



PLANTA ESOUEIIAllCA:

CROQUIS DE LOCAUZACION

COLUMNA DE CONCRETO

ANIllO DE PLACA DE 1- YCARTABONES DE PLACA DE 112""
DE ACERO A36, SUBMINISTRADOS POR GEOMETllICA

LAMINA ACRllICA 6mm

100 ---'''''__

T
800

1

//Ír-LL-,.\,,--------I~C'
1000

1

MUÑON SID, GEOM CA

PENDIENTE 5%

CONECTOR GEOMETllICA TIPO

TUBOS DE CAPA INFERIOR Y P1RAWDES
DE APOYOS ACABADOS CON POUURETANO

AUFATICO COLOR BLANCO GAlVAK

TUBOS DE CAPA INFERIOR ACABADOS
CON POlJURETANO AUFATICO
COLOR BLANCO GAlVAK

DETALLE 1

PLACA DE 5 X lOcm PARA APOYO DEL FALDON

LAMINA ACRIUCA DE 6mm

._._. 1

TESIS

TEMA, -~PARQUE INDUSTRIAL
CURllDORES y
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO•

. _ - - - - . ._----_..-
_ooE: QUINTANA

HERNANDEZ
GREGORIO

- - ---- -------

------~---- _.__._-

f~.i~
\/ -. ' - '-

PLANO:

~-§'-----.COT~, •

EN MTS.

fE""'"
M~~ ~

PROYECT(),

DETALLES DE CUBIERTA
ADMINISTRACION y SERVICIOS

DETALLE 3

TUBO REDONDO 1 518"0
CON ESPESOR DE PARED DE O.ll9O"'

ti

DETALLE 2

1-«----- 1600----+1

TUBO CUADRADO DE 1 112" CON ESPESOR
DEPARED DE 0.049" DEF

- TUBOS DE CAPA INFERIOR Y
PIRAMlDES DE APOYOS
ACABADOS CON POUURETANO ALIFATICO
COlOR BLANCO GAlVAK

CUERDA INFERIOR

DETALLE 2

/ COlUMNA DE CONCRETO

CONECTOR GEOMETllICA TIPO 8075 (TlP

,

I
I
l __



---1
D IiIIi
~~g~~

~
.,;;;--------lARQ. BERTHA GAACIA CASlUAS

ARa. A lEUON AERRO PESaiARD

ARa, GUlUERUO lAZOS AOtIRICA

TESIS

TEMA, -----.:::::-~PARQUE INDUSTRIAL
CURTIDORES Y

___I~g~~~~~~:;~~~_
NON""E, QUINTANA

HERNANDEZ
GREGaRIO

- --- - - - - ----- - -

PLANTA ESOUEIIA11CA.:

PUNO,

CORTES POR FAaiADA
ADMINISTRAC10N Y SERVICIOS

COTAS:

ENMTS.

PROYECTO :

I ESCALA

SIE

f--- - - - - -- - --.--...

PI.ArU N CON LOS(T A COUSTON[ n SUTM DO EN SUSP[ NStON
~C TAUCA OCUllA v ALUMINIO VISIBLE DE 2.2CM DE 61x 122CM

CADE.NA D[ CDNCREro IC= 200 KG/CM2 DE 10 x 25 CM
ARMADA srGUN PLANO ES TRUCTURAL

CHAr LAN DE CONCf~[lO re ,..,150 KG/C I.t2 DE 15 l( 15 CM.

PRETIL DE TA810UE ROJO l b 24 x6 CM ASENTADO CON MORTERO
CUJEN 10 AI~l NA 1:4 .

SUSPfNSJON Mf rAl ICA OCULfA A llASr. OE CANALETA DE CARGA
CAL- ?'l y CANAL lISlO N @ 61 CM y - TEC DE AlUMINIO
DE 1~ ,.. 1- ANONI?ADO NAruRAl VlSIALE.

CANcn ( RIA DE AlUMINIO MARCA CUPRUM
3- ANOOtl ADO NAT1JRAl

PASTA A BASE DE ::::RANQ DE MARMOl T( PEACA GRIS ROMANO
No . 1 Al. :t
APLANADO CON MOIHERD CEMENTO ARFNA 1:4 ACABADO FINO.

APLANADO CON MOlnu?o CEMENlO ARLNA 1:4 ACABADO RUSIJCO.

RELLENO DE TElONT LE.

PASTA A fV\Sf DE GRANO DE MARMOl I EPEACA GRIS ROMANO
no. 1 AL .3

PASTA TExtURIZADA PASTlN or: COR[ V COLOR
SEGUN MUESTRA AUlO RIZADA

APLANADO CON MORTERO CEMfN TO ARENA 1:4 ACABADO RUSTICO

APLANADO CON MORrmo CE M! NTO ARENA 1:4 ACABADO TINO.

ZOCLO DE LOSETA DE. BARRO o MARt.40 L ASENTADO CON
CEMENTO CREST DE 7.5 CM y LECHARE" ADO CON CfMfNTO BLANCO

CANCfLfRIA DE AVJMINIQ MARCA CUPRu u
3~ ANODllADO NATURAl.

LOSA DE. CONCRElO fe D[ 200 KG/C M2 ACABADO APARENlf
PULIDA Y ARMADA SEGUN PLANO ESTRUCTURAl.

CRISTAl CLARO DE 6 MM DE ESP( SOR.

MURO DE TABIQUE ROJO 1 2 ~ 2 4 . 6 CM ASENTADO CON MORTERO
CEMENTO ARENA 1:4 ACAOADO NATURAl.

IMPERMEABlUl ACt6 N DE CQN1RATRABES PARA DESPLANTE
DE MURO DE BLOCK CON DOS CAPAS DE I.tl(;ROLASl IC
y UNA DE POU[lIRENO y ARENA

M( NSULA DE CONCRETO FC .,,- 200KG/ CM2 ARMADA SI::GUN
PLANO ESTRUCTURAL PARA D[SPLANU' DE MUROS.

FIRME DE CONCRfTO re "" 700 KG/CM2
ARMADO CON MALLA ElECTRQSOLOAOA 6 ·6·6'6
A(A8NXJ PARA Rl CIBIR LOSElA o MAl-?1.40 L.

RFl Lf.NO DE TEPf1A TE COUPACT¡\QQ EN CAPAS
DE 20 CM Al 90 '7. PHOCTQR.

CONTRATRAS[ Of. CONe Rn a r c = 200 KG/CM7 ARMNJQ

SLGUN PI ANO [S ' I ~UClURN

- - - - ZAPATA DL CONCR[T O FC.". 700 KG/CM2 ARMADO

SEGUN PlJ\N O l Sl Rue l URAL

~O~fC~~52Nf~~T~L~K-=DE2~lIE~~ii~~2S~~~DA
PiAN O r STRUCTURAl .

- - - - - ___ g~I)~~A ~ D~Ocg~c~g~J~t.AAO 2~TR~2~~~. MUADA

- - -------._--- ---

._ --- -- ---- --
--..-.--- - - - - - - - CRISlA I CLARO DE 6 MM DE ESPESOR

u~==_----~------.-..------PLANTILlJ\ DE. CONCRETO re "" 2 00KG/CM2

_________ ARIvlADO SEGUN Pl. ·\NO ESTRUCTUR/lL---...
- - - FIRME DE TERRENO PAR.' DESPLANTE DE ESTRUC IURA.

- --- -

Ii 11

l .

~~E~::;;¡;~~~.::i~i'!~~~¡,:§~f~F-- ENTORl ADO DE MOIHERO CUAENI O AREN 1:4 .

CORTE POR FACHADA
ADMINISTRACION y SERVICIOS

or 40 x 65 CM

RrLl (N O or r[PETAT[ COMPACTADO EN CAPAS

CADENA DE CONCRU O r c", 20 0 KG/ CM2 DE 10 l( 25 CM
ARMAOA SEGUN PLANO ESTRUCTURAl.

IIvl P[f~M E /lUllI lAC I6N DE CONTRAfl tAl3[ S PAl-?A UESPLANTE
DE lv1 \JPO D[ BI.OCK CON DI) '; CAP".':) o r Ivll c!mV,'i ~ IC

y UNA DE PQUEHR f.NO y Ar?l NA

CANCEl(RIA DE ALUMINIO MARCA CUPRUM
3" ANOD1ZADO NATURAl

TRABE Df" CONCRfT Q rC~200 KG/CM2
ARMIIOA SEGUN PLANO ESTRUClU~l.

MURO DE BLOCK DE CONCRETO 20 Jo: 40 l( 15 CM
CON CASTillOS AHOGADOS DE CONCRETO DE re "'- 200KG/CM2
CON VARILLAS DE 3/8· A CADA MORO Y ESCALERillA
DE Al At.4BR[ PULIDO A CADA TRES HILADAS

CRISTAL CLARO DE 6 MM DE ESPESOR.

CRISTAl CLAHO Dl 6 MM DE ( SPE.SOR.

FIRME DE CONCRETO FC =:; 200 KG/ CM2
ARt.AADQ CON MAlLA ElE Cl RO$ OLOAOA 6·6· 6·6
ACABAno CON FOURECEDOR y PINTURA EPQx w.A

CRiSTAL CLARO DE 6 MM DE ESPE.SOR.

PISO DE LOSETA DE BARRO INTERCERAMIC ASfNTADA CON
CEMlNTO CREST y LECHAREADA CON CE. MENTO BlANCO.

CANC(L lR1A DE ALUMINIO MARCA CUPRUU
j .. ANOOIZAOO NA TURAL.

PISO DL LOSLTA DE BARRO IN1(RCEHAMIC ASENTADA CON
C[M[NT O CR[ST y LECHAREADA CON C[M[NTO BLANCO

MURO Ol BI OCK DE CONCI~[lO 70 l< 40 l< 15 CM
CON CASTILLOS AHOGADOS DE CONCRETO DE rc = 20 0 KG/CM2
CON VARIllAS DE 3/8 " A CADA METRO Y r SCAt [ RlllA
D[ ALAMAf<f PULIDO A CADA TRES HILADAS

APLANADO FINO CON CEMENTO y ARENA l : 4
CON ACABADO DE PIN1URA [ POXIC/I /1 1.5 M
DE lATURA DE PISO Y EL RESTO CON P INTU r~A DE ESMAl! E.

CADENA DE CONCRF:TO Fe "" 200 KG/C U2 DE 10 " 25 CU
ARMADA SEGUN PLANO ESTRUCTURAL.

PLACA or Acnm Of 1 /?~ DE 35 " 50 CM.

LOSA l lP O PRf f/lf"lR1CADA TIPO ~PPV~

ARMADA SlGUN r SPECln CACIONES or ' AURICANf [

CADENA DI: CONCf~[ ro rc "~ )00 KG/CM2 or 10 x 25 CM
ARMADA SEGUN PLANO ESTRUCTURAl.

PRETIl DL BLOCK DE CONCRf lO 70 x 40 ~ 15 CM
ASENTAOO CON CEMENTO -- ARENA 1; ~.

IMPERMEA8ILl l AC!{JN A BASE m. UNA CAPA DE PI<IMER Y
Y UNA CAPA or VINIPlAS APP PLUS PREfAf3RICADO DE IMP(RQUIMIA,

COLUMNA DE CONCRUO rc= 200 KG/CM7 DE 50 x 50 CM
ARMADA SEGUN PLANO ESTRUCTURAL.

COLUMNA DE CONCRETO re- 20 0 KG/ CM2 DE 50 Jo: 50 CM
ARMADA SEGUN PLANO ESTRUCTURAL.

APLANADO nno CON CEMENTO y ARENA 1: 4
CON ACABADO DE PINTURA VINlllCA.

HRUF or l ' RRENO PARA DESPLAN1E 1)[ ( STRUCTljRA

CANCllERIA DE Al UIJINIQ MARCA CUPRUU
~ J - ANODlZADO NATURAL.

l--~rl . _

~-_-_~-" _._.-V. ~ "..-- -..,--._- -~ _
. 0



PLANTA ESOUEIIA11CA:
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PROYECTO:
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PROYECTO :

TESIS

PLANO;

PERSPECTIVA DE CONJUNTO

:;;:.•/ ~,
FECHk

MARZO 2005

.... -/

TEMA: -==-
~a~~kNfsU?RIAL
PRODUCTORES EN PIEL
LEON, GUANAJUATO.

NOMBRE:
QUINTANA
HERNANDEZ

\ GREGORIO

JURADO:

ARQ_BERTHA GARCIA CASUAS

ARQ . AlEUON AERAO PESCHARO

ARO. GUILlERMO LAZOS AailFDCA
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PERSPECTIVA
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PERSPECTIVA
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PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓN

MEMORIA HIDRÁHULlCA

GUANAJUATO

La zona donde se localiza el Parque Industrial el 81 % cuenta con instalación hidráhulica debido a la presión
que tiene el agua en la red general. Ésta abastecerá a una cisterna que se localiza en el área deportiva para
posterior suministrar a cada uno de los edificios con un presión mínima de 4 Kg/cm2 con un pérdida de fric 
ción (hf) máxima de 15 % en la red utilizando el método de Hunter.

El sistema de abastecimiento con equipo hidroneumático al área de administración y servicios, adminis
tración y sanitarios , y baños de cada nave .

La cisterna de aguas tratadas. Ésta será abastecida de aguas residuales del área de nave de curtiduria uti
lizada en solo la producción del curt ido , además del agua de pluviales de azotea y vialidad pasando antes
por cada uno de los tanques de filtración en el caso en que éste fuese suficiente ésta se recargará de la red
municipal , si por el contrario el excedente por lluvia rebase la capacidad de la cisterna se desfogará a la red
de drenaje minicipal. Todo esto estará controlado por sifones y electroniveles automáticos.

El suministro se haraá a las áreas verdes de curtiduria y riego de áreas verdes por equipo hidroneumático
con la misma presión y pérd ida de fricción que el de agua potable.

En las dos redes de distribución estarán lo mejor protegidas de deterioro ambiental, así como será la más ac
cesible para su mantenimiento en área de vialidad tanto corrrectivo como preventivo , tratándose en todo caso
que durante su compostura no se vean afectados los dos servicios, la instalación es proyectada de manera
que mediante la utilización de válvulas de compuerta sea cerrada solo la zona que requiere el mantenimiento.
La tuberia que se utilizará de polietileno de alta densidad.

Cálculo de Dotación Diaria y Almacenamiento de Agua Potable

Área Administrativa Personas 780 70 Lts/Per/ Día 54600

Restaurantes Comensales 632 15 Lts/Per/ Día 9480

Nave de Curtiduria Personas 13 x 144 NAV. 60 Lts/Per/ Día 112320



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓN GUANAJUATO

Nave de Talleres Personas 12 x 18 NAV. 60 Us/Perl Día 12960

Nave de Bodegas Personas 6 x 41 NAV. 60 Us/Perl Día 14760

TOTAL 204120

204 120 X 2 VECES = 408 240
Capacidad de la Cisterna 2/3 (408 240) = 272.133 Litros.
Por lo tanto, la cisterna tendrá una dimensión de 8.00 x 8.00 x 4.50 = 288, 000

Cálculo de Dotación Diaria y Almacenamiento de Aguas Tratadas

Capacidad Intalada de pieles 35 700 Pieles

Capacidad de Naves de Curtiduria 798 Naves

Capacidad por Nave de Pieles 45 Pieles

Cantidad de Agua Requerida por Kilo de Piel 12 Us

Peso Promedio de Cuero 26 Kg

Cantidad de Agua por Cuero 312 LTS.

Cantidad de Agua por Nave 312 x 45 14040 Us

Canttidad Total de Agua en Naves 144 x 14040 2 021 760 Us.

Área Verde M2 44 709 UsI Día 223545

TOTAL 2 245 305 Us.

2245305 x 2 veces = 4 490 610
Capacidad de la cisterna 3/3 ( 4 490 610)= 2 993 344

Por lo tanto, la cisterna tendrá una dimensión de 26.00 x 26.00 x 4.5 = 3 042 M3

Cisterna para incendio 5 Us. 1M2 construcción



PARQUE IN DUST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓN

Área de construcción de administración 5 631 .03 x 5 = 28 155.15 Us.
Dimensión de la cisterna = 3.00 x 3.00 x 4.00 = 36 000 Us.

Diametro de la toma: servicio 12 hrs.
Gasto en Litros / Seg. = 204 120 Us. /12 =17 010
Diametro gusto = 17010 Us. / 3 600 seg . = 4.72

Por lo tanto será :
Área en azoteas» 135 128.35 M2

Captación de agua de lluvia en azotea

Qp = sup x intensidad de lluv ia
3600 seg.

135128.85 x 623 MM = 23 384.79 Us. / Seg.
3600

GUANAJUATO

Vialidades 176229.39 M2

Captación de agua de lluvia en vialidad

Qp= sup x intensidad de lluvia
3600

Qp= 176 229.39 x 623 = 53 882.27 Us. /seg .
3600



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓN

Red de Dreanaje y Alcantarillado

GUANAJUATO

Se está proyectando el drenaje de aguas negras y jabonosas proveniente de administración y servicios,
sanitarios y baños de cada una de las neves donde se genera esta pasarán a una planta de losa séptica
posteriormente pasarán a los tanques de filtración sin antes pasar a una planta de tratamiento especial para
este tipo de líquidos a diferencia de la industria del curtido ya que ésta contiene un alto de químicos como
sales y cromos entre otros.

Es muy importante dentro del Parque es tratamiento y recicleje de aguas residuales que la Industria de la
Curtiduria produce, ya que se garantiza el suministro del vital líquido con los ahorrros y eliminbar el deterioro
de los sistemas de mantos acuiferos. Acualmente la industria de suministra en la mayoría con pipas.

Gastos para Drenaje de Agua Reciclable

Gasto de Us. / Seg.: Agua tratada de curtiduria

Diámetro de la toma:
Gasto en Us. / Seg .=
Diámetro gasto=
POr lo tanto, será =

Q Medio diario anual=

Q Mínimo diario»
Q Máximo extraordinario=

sevicio 24 hrs .
2 245 305 / 12= 187 108
187108/3600= 51.97
51 97 - Recuperación de agua 95% = 2.59
= Por lo tanto, será de 3·'0
Gasto

51.97 x 90%= 49.37 + (0.623 x 31.13 Has) = 68.76 Lps.

150.15 L.P.S.
225.25 L.P.S.
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Formula

Continuidad Q=AV

Manning V= 1/n R 2/3 51/2

Harmond M= 1 + 14
4+ P

Coeficientes de prevención (C.P.)

Coeficientes de Harmond (M)

Gastos para Drenaje de Aguas Negras

Q Medio diario anual»
Q Mínimo diario
Q Máximo diario
Q Máximo extraordinario

4.72 L.P.S.
2.36 L.P.S.
9.20 L.P.S.

13.81 L.P.S.
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Formula

Continuidad Q =AV

Manning V= 1/n R 2/3 51/2

Harmond M= 1 + 14
4+ P

Coeficientes de prevención (C.P.)

Coeficientes de Harmond (M)

MEMORIA DESCRIPTIVA DE DISTRIBUCiÓN

La red de distribución es la que proporiciona a cada uno de los edificios del proyecto.

Parte desde el equipo de hidroneumático hasta la toma de cada edificio y a cada uno de los locales de ahí a
los muebles o equipos

Cálculo Hidráulico

La tuberia de alimentación para que en ella se suministre el gasto necesario.

Por medio de la fórmula de Manning se realizará el cálcu lo hidráulico.
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V= 1/n r3/45 1/2

V= Velocidad del agua en m / seg.
n= Coeficiente de rugosidad
r= Rápido hidráhulico en Mts.
s= Pendiente

Coeficiente de rugosidad

Polietileno alta densidad n= 0.009

GUANAJUATO

La tuberia trabaja a presión, el cálculo hidráhulico de la línea consiste en utilizar la carga disponible para
vencer las pérdidas de fricción únicamente, ya que este tipo de instalaciones las pérdidas secundarias no se
toman en cuenta por ser muy pequeñas.

La fórmula

HF= KL 02

HF= Pérdida pro fricción en metros.
k= 15.35 xn2/ D 16/3
L= Longitud de la tuberia en metros.
0= Gasto en m3/ seg.
n= coeficientede rugosidad (0.009 tuberia de polietileno)
D= Diámetro de la tuberia en metros.

Red de Circuito

Las tuberias principales se calcula de acuerdo a los acumulados dedusidos de aquellos que corresponden
en las redes secundarias.
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Con el método Harry Cross, el equilibrio hidráhulico de la red de circuitos.

Toma Domiciliaria

GUANAJUATO

La tonma deberá tener el diámetro necesario para abastecer la cisterna en un periodo de 12 horas (43 200
seg.)

Qm= 204120/86400= 4.72 L.P.S.
Qm= Gasto medio L.P.S.
Qn= Gasto máximo diario
Qn= 4.72 x 11.2= 5.66 L.P.S.

Se empleará tuberia de polietileno de alta densidad (extru- pack , shevron, etc.) o de PVC Hidráulico RD. 26
o 32 hasta el cuadro de medidor hasta este punto cambia la tuberia de acero al carbón sin costura de 40 y la
condición a cisterna será como se indica anterior de 5" o de diámetro.

El medidor tipo DELAUNET lipo "M" sisterna de velocidad multiple con esfera en seco de 2 1/2 ..)

Red de Districución en interior de Administración y Servicios

1.- Tuberia tipo "M" de Nacobre
nf= 3.11 v 1.75 d 1.25

2.- Tuberia de acero al carbón ced o40
2.58 v 1.92 d 1.08

Red de Agua Fría

Con el método de R Hunter o de unidad de mueble considerando la trayectoria de mayor longitud desde la
acometida del edificio hasta el muevle considerando las condciones altas.
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Requerimiento de Agua: Adminstración y Servicios

Lavabos WC Mingitorio Regaderas Fregadero Tarja Lavaloza Total

Área Común 8 6 2

Administración 4 3 1

Dirección 9 7 2

Presidencia 6 5 1

Bancos 4 4

Hacienda 2 2

Restaurant 8 6 2

S.U. Múlt iples 8 6 2

Cocina 4 3 1 2 3 1 1

Subtotal 53 42 11 2 3 1 1

UM / Mueble 1 4 2 2 2 2 2

Total 53 168 22 4 6 2 2 257

Requerimiento de Agua: Bodegas Y Áreas Comúnes

Lavabos WC Mingitorio Regaderas Fregadero Tarja Lavaloza Total

Nave de Curtidores 1 008 1 008 144 576

Talleres 132 110 22 576

Bodega 246 205 41

A. Deportiva 6 8 3

Caseta 1 1 6

Subtotal 1 393 1332 210 1158

UM / Mueble 1 4 2 2

Total 1 393 5328 420 2316 9457

133
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Esta tabla de equivalencia de unidades muebles esta en relación a muebles con gasto de 61 Us. por oper
ación de acuerdo con las normas vigentes.

Velocidad Recomendada

a) Velocidad Mínima. Para evitar sedimentaciones se recomienda que la velocidad mínima en cu
alquier tramo sea de 0.60 mis

b) Velocidad Máxima. Con objeto de evitar ruidos y vibraciones y golpe de ariete en las tuberias, la
velocidad deberá limitarse a 3.00 mi s

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INSTALACiÓN SANITARIA

La red de aguas negras será con tuberia de P.V.C. sanitario para cementar y la tuberia de registro a registro
será de policloruro de vinilo de la marca Novafort para alcantarillado hermético las condicines hidráulicas de
la tuberia Navafort R-35 en funciones de la pendiente con la fórmu la de Mannining es de n= 0.009, lo cual
es coeficiente:

0= A/n r2/3 s112

0= Caudal o gasto m3/5

A= Área hidráulica de la tuberia m2
n= Coeficiente de Mannining 0.009
r2= Radio hidráulico, m; r= d/4 para conductos cirrculares a sección llena y a media sección
s= Pendiente hidráulica mlm (milesimas)

Cuando la carga total de unidades de muebles sobre el drenaje combinado es menor de 256 unidades
mueble el área drenada equivalente en proporción horizontal será tomada como 100 m2 (33 m2 según el có
digoamericano de plomeria) Cuando la carga total de unidades de mueble exceda de 256 unidades meuble,
cada unidad de mueble será considerado el equivalente de 0.39 m2 de área drenada.
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El diámetro de drenaje se calcula con la table de "Drenaje y Albanales de Edificios".

Por lo tanto, en área de administración y servicios el máximo será d 454 U7M.

459 x 0.39= 179.01, por lo tanto será de 200 mm. o 8"0

Las coladeras de piso con regilla cromado de 1 y 2 salidas de 50 mm o.

Los registros de foto, plazas y accesos será de tapa ciega.

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

GUANAJUATO

Es primordial darse cuenta del daño que como sociedad hemos ocasionado al madio ambiente. Es por eso
que en la actualidad gracias a diversas medidas de control, tanto las personas como las instituciones están
realizando acciones de prevención para evitar ocasionar más daño a la naturaleza.

Una de las principales acciones de prevención ambiental es el tratamiento de aguas residuales.

Una planta de tratamiento es un sistema que permite realizar la deparación del agua residual, para el uso de
la industria en referencias a través de procesos (biológicos ó físicos químicos)

El diseño y adecuación de la planta de tratamiento se realiza considerando las características de proyecto en
condiciones particulares de descarga en la que se estableció.

El tipo de ...... se recomienda y se sustenta en relación al costo- beneficio (el mayor tratamiento con la mayor
propuesta financiera) ésto permite a las características del proyecto.

Los pasos en el adecuación al proyecto.
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1.- Recopilación y análisis de la información.
2.- Alternativas de solución.
3.- Realización de planos para su construcción.
4.- Sumnistro e instalación de equipo.
5.- Munual de operación.
6.- Capacitación de arranque.

GUANAJUATO
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Procesos de Planta de Tratamiento para Aguas Residuales

Desarenador
(tanque desarenador)

Bombeo de agua cruda
(carcamo de agua cruda)

Anaerobicos del digestor -)

Filtro anaerobico de flujo ascendente
(crecimiento biológico)

-) -) Desalojo de los excedentes

t

t
Lecho de secado

(desidratar)

..... Desinfección
Filtración a presión

(eliminación de organismos)

-> ~

-) ~

~

~ t -) -)

~
t

<- t
Sidementador

Securdario
(clasificador)

-)

.....
I -)

V

<-

Reactor aerobico
(biodegradar)

Reactores anaerobicos
(reactor anaerobicos)

..... Flujo de agua

-) Flujo de lodos
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MEMOR IA DE INSTALACiÓN ELÉCTR ICA

GUANAJUATO

Este tipo de centro no es de producción sino de servicios, además de reunión e intercambio de seres huma 
nos.

La imagen que presenta al público y un factor importante es la iluminación.

Se tomó el criterio para el cálculo de libro de " Intalaciones Eléctricas Prácticas" del Ing . Becerril L. Diego
Onesimo por cada m2 de construcción . La carga no será menor a la indicada en la siguiente tabla.

Edific io Carga Área

Admin istración y servicios 20 watts x 5651.03= 113020.60

Nave curtidores, bodegas y talleres 30 watts x 139177.18= 4175315.40

Subestación eléctrica 15 watts x 229 .52= 3442.80

Planta de tratamiento 30 watts x 880.41= 26412.30

Vialidad y área verde 5 watts x 176229.29= 881 146.45

Total= 5086316.95

Incluyendo Contactos (100 watts por cada contac to)
Total de No. de watts a utiliza r 5 086 316 .95

Subestación Eléctrica

5 086 316.95 watts entre 1 000= 5 086 kv/g (factor potencia)= 565 entre 0.11 (factor de densidad) = 5 136

Por lo tanto, se requiere 4 plantas de 5 000 kvA, 36 Kv en lado de alta tensión 220/127 v maraca Selmec.

En área la subestación existirá interuptores electromagnéticos y magnéticos pasará a los tableros generales
de distribución en alta tensión en servicio normal y de emergencia, además un tablero automático de trans-
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ferencia en gabinete. Ésto a su vez alimentando a cada uno de los tableros de distribución , sistema normal y
emergencia a baja tensión a cada una de las áreas.
Tipo N, Q 0 , 3t, 4h 220/127 60 h2 marca Square o similar.

Dispondrá de interruptores de seguridad tipo pesado o industrial de 3 polos 1 000 a marca Squared o similar
interruptores termomagnético manuales, proporcionan protecciones por sobrecarga automático absorben
calentamiento al paso de la corriente mayores a las establecidas.

Las tuberias y canalizadores en área de administración y bodegas son duetos, charolas, tricheras para intro
ducir los conductores eléctricos para protegerlos de la humedad, corrosión, óxidos, explosivos, etc .

Por lo tanto, se usarán los siguientes tubos en el interior: conduit de fierro galbanizado en muros y paredes y
plafones, según indique en planos.

Los contactos serán monotásicos doble de Isa Cat. M 5250-M con puesta en tierra con placa de aluminio
anodizado cat. 93 101 marca Arrow hart o similar instalaciones en caja de conexiones cuadrada de lámina
galbanizado marca Famsa o de igual calidad.

Cada servicio tendrá su propio tablero de distribución, ya que estará independiente como indica en planos.

En vialidad y áreas verdes se dispondrá de las siguientes luminarias de 400 watts para iluminación exterior
con poste de 6m. y 220 volts con totoceldas ahorradoras de nergia con registro de concreto 40 x 40 x 60 con
tuberia regido.

Las luminarias incandescentes y fluorecentes también ahorradoras de energia formando circuito exterior en
jardines y canchas con reflectores de 1 500 watts.
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Cantidad de Luxes en Áreas

Oficinas 250 luxes

Vestibulos 200 luxes

Vialidad 10 luxes

Sanitarios 200 luxes

No. de l ámparas» EXA/LUM. Inic . x C.U. x F.C.

E= Nivel de iluminación en luxes.

a= área

C.U.= Coeficiente de uti lización
F.C.= Factor de conservación .

Para un entreje de 15.00 x 15.00 M.

NI= 250 luxes

(250 luxes) x (área 225 M2)
25

NL= (3 000 x 2) (0.61) (0.60)

Por distribución de plafon se instalará 12 luminarias de 2 x 34 w.

GUANAJ UATO •
'.. '

.:. ~.:.., ;;
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Niveles de Iluminación Recomendadas en México (Luxes)

I.E.S. S.M.1.1.

Piel , manufactura de (tenerias) 99% 95%

Limpiado, curtido y estirado, palas 300 200

Cortado, desencarnado y secado 500 300

Acabado 1 000 600

Trabajo sobre piel 2000 1 100

Planchado, trenzado, barnizado, clasifi- 3000 1 700
cacl ón, igualado, cortado y cosido.

Promedio 1 300 780

Niveles de Iluminación Recomendadas en México (Luxes)

Restaurant y Cafeterias

Área de comedor:

Cajas 500 300

Ambiente ligero 100 60

Ambiente Acogedor 30 30

De tipo ordinario:

Ambiente ligero 300 200

Ambiente acogedor 150 100

Cocina:

Inspección, etiquetado y precio 700 400

Otras áreas 300 200

Auditorio:

Para exhibiciones 300 200

141 I



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL • '~

'".: ~"

.:. ::

Para asambleas 150 100

Para actividades sociales 50 50

Bancos:

Vestibulo 500 300

Pagadores, contadores y recibidores 1 500 900

Gerencia y correspondencia 1 500 900

Proyecto de Iluminación de una Nave de Curtidores

Dimensiones de la nave
Altura de techo
Pared de color claro
Techo gris claro

45.00 x 15.00 mts .
7.50

El método que se utiliza para hacer el cálculo de iluminación es el método de Limenes.

1. En este caso se tomará el promedio, y al final se calculará e la zona promedio 780 S.M .1.1.
2. Según normas generales del proyecto las lámparas apropiadas vapor de mercurio de color blanco

de lujo, ya que son materiales muy potentes suspendidas a gran altura tipo SIH 75- 4M con lámpara
de vapor de mercurio de 200 watts de la línea industrial, S.A. que es un luminario con reflector de
lámina de aluminio y reactor integral autoregulado.
Altura de nave 7.50

3. Plano de trabajo de 6.50
4. Cálculo de No. luminarias

F= E x S
C.U. x F.M.
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Donde:
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E= Intensidad de iluminación E= 780
S= Superficie del local» 45 x 15= 675
C.U= Coeti de utilización
F.M.= Factor de mantenimiento

I.C.= A xL
H (A + L)

GUANAJUATO @J', ,,~
.: I :;

Luxes I.E.S .
S.M.1.1

Oficinas:

Proyectos y diseños

Contabilidad, auditoria, máquinas de contabilidad 1 500 900

Trabajos ordinarios de oficina, selección de correspondencia

Archivado activo o contínuo 1 000 600

Archivo intermitente o descontinuado 700 400

Alumbrado exterior

Alumbrado de protección

Alrededor de áreas activas de embarque 50

Alrededor de edificios 10

Área de almacenamiento activas 200

Entradas: inactivas 10

Activas (peatones y/o transporte) 50

Inactivas (normalmente cerradas, no usadas con frecuencia) 10

Límite de propiedad:
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Deslumbramiento por medio de la técnica de protección 1.5
(reflectores de adentro hacia afuera)

Técnica de iluminación general 2

Iluminación general áreas inactivas 2

Plataforma de carga y descarga 200

Ubicaciones y estructura de importancia 50

Plantas generadoras 200

Football soccer y americano
(índice: distancia de la línea de banda o fila más alejada del espectador)

Clase I (más de 30 mts .) 1 000

Clase 11 ( entre 15 y 30 mts.) 500

Clase 111 (entre 9 y 15 mts.) 300

Clase IV (menos de 9 mts.) 200

Basketball con espectador 300

Basketball sin espectador 200

A= Ancho del local
L= Largo del local
H= Altura de montaje

I.C.= 15 x 4.5 =

6.5 (15 + 45)
675 = 1.73

390

La reflectación estimada en este caso

Pared 30%
Techo 50%
Piso 10%
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índice de cuarto y el de las reflectancias se obtiene el coeficiente de utilización valor de:

e.U .1.39

Factor de depreciación» 22%
Factor de depreciación por sociedad del medio ambiente categoria 111 valor 0.57

Por lo tanto:

F.M.= 0.78 x 0.57
F.M.=0.44

GUANAJUATO •
-,
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F= 600 x 675
1.39 x 0.44

405 000 = 663 934
0.61

Lámparas de mercurio 100 wtss de 44 500 Lumenes

No. luminarias = Flujo total requerido
Lumenes por luminaria

Substituyendo = 663 934 = 14.00 Luminarias
45500

Distancia de las luminarias

S= 1.00 x 6.50= 6.5 mts.

El criterio se utiliza para las demás áreas.
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MEMORIA DE CALCULO
OBRA: BODEGA - NAVE INDUSTRIAL

UBICACIION: LEaN, GUANAJUATO

CONSIDERACIONES:

8) CARGAS Y PESOS:
8.1) CARGAS VIVAS:
8.1.1) CARGA VIVA EN AZOTEA - 100Kg/m

2

8.1.2) CARGA VIVA EN ENTREPISO - 250Kg/m2

8.1.3) CARGA EN P.B. (PISO) - 450Kg/m2

8.1.4) IMPERMEABILlZANTE - 5Kg/m2

8.1.5) INSTALACIONES -15Kg/m2

8.2) PESOS VOLUMETRICOS:
8.2.1) CONCRETO ARMADO -2400Kg/m3

8.2.2) CONCRETO SIMPLE - 2200Kg/m3

8.2.3) MURO DE BLOCK - 1500Kg/m3

8.2.4) TERRENO NATURAL -1600Kg/m3

8.2.5) RELLENO TIPO TEZONTLE -1300Kg/m3

8.2.6) APLANADO MORTERO - 1800Kg/m3

8.2.7) APLANADO YESO - 1500Kg/m3

b) FATIGAS :
b.1) CONCRETO EN GENERAL - f 'c=200Kg/cm2

b.2) LOSAS Y TRABES DE PRESFUERZO - f 'c=350Kg/cm2

b.3) ACERO DE REFUERZO N°2 - fy=2530Kg/cm2

b.4) ACERO DE REFUERZO N° 3 - N°6 - fy=4200Kg/cm2

b.5) CABLE DE PRESFUERZO - fy=18000P/S2

b.6) MALLA ELECTRO SOLDADA - fy=5500Kg/cm2

b.7) FATIGA DE TERRENO - F=15000Kg/m = 15ton/m2

b.8) SOLDADURA E7018 Y E7020 - f 'c1100Kg/cm
2

b.9) ACERO ESTRUCTURAL (ANGULAR Y PLACA) - fy=2530Kg/cm
2
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C) COEFICIENTES

j= 0.9; k= 12.15;v=bYd :S;: 0.06f 'c=6Kg/em
2
; fs=2100Kg/em

2

G) - MR=F.R.x d2x b X f "e x q (1~-); DE DONDE:

- F.R.=0.9
2 2 ~_

f 'e=200Kg/em; f *e=0.80 x f 'c=160Kg/cm; f "c=0.85xf *c=136Kg/cm

- f "=136Kg/errf
- 4800f "e - 652800 - 00 0152' -O 75 x -00 0114- 4200 (4200+6000) - 42840000 - . I -. - .

- =0.0114 = 1.14%

q = X ~~~o =0.0114 X V3060 = 0.3521

- q= 0.3521; (1-~ ) = (1- O.3~21) = 1-0.176) = 0.8240

- (1 -f) = 0.8240; q (1-f) = 0.2901

- q (1- ~ ) = 0.2901

K = 0.9 X 136 X 0.2901 = 35.51;

- K = 35.51

@ - MR= FR. X d X fy X (1- f) = As X 0.9 X d X 4200 X (1- ~ ) = d X 3114.72 X As

R = 0.9 X 4200 X 0.8240 = 3114.72

-R = 3114.72

G) - MR = K X cfx b.

@ - MR= R x 3114.72 dx3114.72xAs

GUANAJUATO • '~
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d) NOTAS:

* ANCLAJES Y TRANSLAPES DE VARILLAS DE REFUERZO 40 0

* PROFUNDIDAD MINIMA DE CIMENTACION - 0.60m DE NIVEL DE

TERRENO NATURAL (NO DE RELLENO), PARA DAR EMPOTRE

* RESISTENCIA DE ANILLOS AL CORTE.

11400 1/4" 3/8" 1/2" 5/8" 1"

U 80 120 150 190 30 0

~
80 140 18 0 230 360

N°DE 0 1 3%"
0 I 0

RAMAS 1/4" 1/2" 5/8"

e ~ 350 793 1372 2287

LJ 700 1586 2744 4574 ·

LJl 1400 3172 5488 6861

MURODEBLOCK

PLANTILLA

CIMIENTODEZAPATACORRIDA

FC'

o COLUMNAS

1.10

• CORTEEXPLICATIVO

1
2.20I

11
PISODECONCRETOCON ARMADODE
MALLA ELECTRO SOLDADA6x6- 818

N.P.T. + 1.30 ACABADOEPOXICO

-~~20 cm

NOTA: ELRELLENO IRA ENCAPAS
DE2Ocms. COMPACTADOS AL90%

- ---'j'-f;1-i'-----'---"-'------L--L--L-.'-----'------ PROCTOR, PREVIA LAINCORPORACION
DEL AGUA NECESARIA

CIMIENTODEZAPATA AISLADA. (COLUMNAS)

15x20

r--++>J
ONTRATRABE

60
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LA CONS TRUCCION DE LA BODEGA· NAVE · INDUSTRIAL SERA A BASE DE COLUMNAS DE
CONCRETO ARMADO COLADAS "IN SITU, EN SECCION SEGUN ANAUSlS ESTRUCTURAL, TENDRA

TECHUMBRE A BASE DE LOSAS TRABES , TIPO " TTV " DE 28.10 CMS. A 70 CMS. DE PERALTE,
PRESFORZADAS CON PESO PROPIO DE 235 KG/CM2 , EN MEDIDA DE 3.00 x 15.00MTS. SOSTENIDAS
POR TRABES DE CONCRETO ARMADO, TRABES LONGITU DINALES Y TRANSVE~SALES' TRABES DE

LIGA , ZAPATAS AISLADAS, ZAPATA CORR IDAS, CON UN ENTREPISO EN ZONA OFICINAS DE LOSA
RETICULADA EN CASETONES DE CONCRE TO LIGERO Y NERVADURAS C N CAPITELES.

r1762:;;;;-

5.6

be""~-" --

~62.00 J

15.00O.7:.L-,.¡,... -""''''- --!- --'-''lIJL. ......

W=: 2800 kQlm?
ESESESITES ESES ES ESES

15.00
M= (2,8OOx15.oo,)/8 = 70,312.50 kg-m= 70,312.50 kglcm

d=J 70312.50~ = / 3300.08 \ = 58 cm.
35.51x60

h=58+4=6265cm

placa • x 3 x 50 eros.

refueao
ménsula

~

----"J~_

~
3/4 -'r-

0114o~
Lateral Frente

ARMADO Y SECCION DE
MENSULA
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LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

Peso de "TRABE-LOSA" 235kglm' x 3.00 x 15.00 = 10,575 kg

Area tributaria 15 x 15m = 225 m' ; 225 x 235 = 52,875

w = 52,87q = 3,525kgxm. ( Losa trabe)
15

W = 0.4o.1 .20x1.00x2,400 = 1,152 kg x m . trabe portante

w= (225x100)/ 15= 1,500kgxm

3,525+ 1,152+ 1,560=6,177 6,500kg-m.

M = 6,500x15' = 182,812.50 kg-m. = 18281250kg-cms
8

d= '18281250\ = 113.45 cm' ; h= 1.20m
\. 35.51 x 40\

As ,= 18281250 = 51.49 cm'; N" "Hi ' = QJ.49 = 5" 1),"
3114.72 x 114 11.40

A, = 102832.03 = 28.96 cm' ; N" "Hi" = 28.96 = 3" 112"
3114.72 x 114 11.40

M = 9x6500x 15' = 102832,03 = 10283203kg-cms.
128

ESTRIBOS V¡=V,= 3wl =3x6,500x15 = 36,562.50kg
8 8

v': = 38,582.50 = 8.91 kglcm' > 6 kglcm'
40x114.o .9

4124

GUANAJUATO

8.91 = 2.41 .. x = 2.41 x 5.625 = 1.84m
5.625 - x- - _. 8.91- -

E = l'2x 40 x 184 x 2.91 = 10,708.80

N" e \'2"= 10.708.80 = 4#4@2Ocm
2744

y = Sw! x 2 = 121,875 kg ; v,= 121,875 = 29 70 kgl cm' > 6 klcm'
8 4104

29.70 = 23.70 :, x = 23.70 x 9,325 = 7.48 m
9.375 - x- 29.70

E = ;S x 40 x 768 x 23.70 = 354,552 e

N' e W' = 354,652 = 130 # 4 @ 6cm
2,744



LE Ó N

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO @J'"r• , .... .. . !',¡;
"

3#12",
,

31" 31

"'''
~

"''' i ¡~
"'12

JEH 020 @e i @e "20
""

u. 3t1~ i 31'2 I,. .. '. ,. 'M
" ,s=

!

TRABE T-1 EJES 2 Y3 de A - F

TRABE LOSA 235x7,5x1.oo = 1762.50 kglm.

PESO DE TRABE OAOxl .20xl .00x2400 = 1152 kglm

Carga viva 1.0OX7.5Oxl.00 = 750.00 kglm
3,664.50 k x m.

W =3.700 kglm .....--~ M =3700 x 15' = 104060.50 kg-m
- 8--

d= 10405250' = 86 h = 90 ems.
35.51 x 40\

Se' toma 1.00 0,.

M = 9x370OX15' = 58,535.16
128

WI2l %"= 188,496 : 59 03.':.~

2,744

As = 104C625-O : 361 7cm'; N'e 1W': 35.17 = 3# 12
3114 72x95 11-:40 - -

As
2

: 5853515 =19.78 cm' ; N' I2l1 \4" : 19.78 = 2 # 12
11.40

V, : V, : 3xª,LOOX15 : 20,812.50 kg; \1',= 20,812.50 = 5.08 kg/cm'
8 4O><95xO.9

V2 = 5x3,700x15 x 2 : 6,9375 kg; \1'2= 69,375 = 20.28 k\}cm' > 8 kglcm'
8 3,420

20.28 = 14.28 :. x = 14.28 x 9375 : 6.60+Lif>'''". -\4-: -40x660x 14.2~O~2;S8AS6 kg

. I " .,
~-~
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PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES V PRODUCTORES EN PIE L

GUANAJUATO

pag -7

2#12 -'\. 2.1 2

1.12
,." ,.",

@1 0
@ 20

@11 @ 11 @20 @ 10

1'12 111112 ,ti, .."
1M 2f1V

O~ O~ ... o. '"
" 11.00

TRABE T-2 Ejes 1 y 2 de A·F

Cimiento eje@y@ de(!:aé)

8 P = R1 + P. P col. = 20,812.50 + 0.50xO.50x6.oox2,4oo = 24,412.50

2441 + 250 + p. p. zap = 29,295 kg,

A = f = 29,295 = 1.95 m. SI a=b b = vf.95I. 1.40x1.40
F 15,000

ambos sentidos.

N' 0 )1,"= 11.00 = 9#4 @11 cm en

0.80

1.40

1
1.40

I~J
j t

152



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Cimiento ejes (A-2), (A-3), (G-2) (G-3), F-1 Y F-4

P= 6,500x3x15 = 36,562.5 kg + P.P col. + P.P. cim.
8

Col. 50x50x580x2,400 = 3480 kg

P.P. cim = P x 1.20 = 40,042.5 x 1.20= (8,002.5 +40,042 = 48,051 kg

A=E...= 48,051 = 3.20 m' Si A=B ; B~ = 1.80 x 1.80
F 15,000

M, = 15,000x1.2O'= 10,800kg-m

d = /1,080,000 ~ 17 ; h=25cm
\f35.51 x 100 \

M i' 15,OOOxO.6O' = 2,700 kg-m
2

AS,= 1,080.000 = 17.34 cm'; N' eY." = 17.34 = 9 # 51cms.
3,114.72x20

As,= 270,000 = 4.33 cm' ; N' e %"= 4.33 = 7# 3@ 14 cms.
62,294.40 0.71

1.20

1.80

Pi--~t

¡ 1
0.60 1.80

f J
f f

1.80

40ede
anclaje



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Cimiento ejes (F-2) y (F-3)

P= 6,5OOx15x15 x 2 +3,840 + 20% P.P. = 182,812.50 + 3.840 + 37,330.50 =
8

P.= 223,983 kg: A =1:.= 223,983 = 14.93 M' = Si A=B =~ 3.85
F 15,000

Columnas centrales
7Ox70cms.

~
T~..,,=
~M1- "' 10

columnas
centrales

Aree de acero columnas

0.70xO.70x1.14% = 55.86 m'

8x5.07 = 40.53 cm' 1"

18x7.91 = 83.30 cm' 11Yo"

8x11.40 = 91.20 cm' 114"

~
T~30"=
~~0I1Q

Dado ejes
F·2 y F-3
(centrales)

SE AUMENTA EL PERALTE A 35=3.85
Y DISMINULLEEL AREA DE ZAPATA A 2.50

2."

M = M = 15.00Ox1.525 = 17442 kg-m
2

d¡j17442.00 \= 22.16 ; h= 30 cms.
35.51x1oo

f-----==-------I

As = 1744200 = 22.40 cm'

~
77868

N' 1/) 5 o/r," = 22.40 = 12 # 5 @ 8 cm.
-f:98

N' 1/) Ya" = 22.40 = 8# 6 @ 12 cms.
2.87



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO @J.,. ~

.:., .:.. !;
"

Trabe de losa y trabe perimetral

Trabe perimetral

muro = 0.15 x 5.80 x 1.00 x 1500 = 1.305 kglm

P.P 20% = 1,748.60 x 0.20

aplanado = 0.02x1.00x5.8OX18oox2 = 417.6 kglm

calaa - 0.15 xO.20x 1.00 x 2400 x 3 = 216 kglm

448.04 kglm
cimiento corrido perimetralW = 2,500 kglm

A=..E..= 2,500 = 0.1644' ;
F 15,000

nota : b mlnima R.C.G.D.F. 60 cm.

0.20

110

o-e

0.15

M= 15000x0.4D' = 1.200 kg-m; d,j;,120,000\= 5.01
2 .51x100

h mlnima = 0.15 m R.C.G.D.F.

As = 120,000 = 3.85 CM' ; N" e 14· = 3.85 =~

3,141.nx10 1.27
As, = O.003x b x d = 8Ox1OXO.OO3 = 1.80 cm' ; N" e %. = i .80 = 3 e 250m.

0.71

1.27 1.27 1.27 1.27

lE]
f02sansf
Trabe muro perimetral

Parte frontal alineamiento
zona de rampe.



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

Trabe de liga

w= 15,000 x 0.30 = 4,500kg7cm M, = 9x 1 ,50~1~= 7,119,140.60 kg-m
128

M=~x15' = 126,562,50kg-m As,= 7'119,140.60= 19.05 cm'
8 3,114.72x 120

d=·Jí26562.50\ = 109cms h = 120m

As = 12§.562.60 = 33.86 cm' ; W " 1" = 33.86 = 7 # 1"
3114.72XI20 5.07

~ " '. ' " 12l#3@20
¡;'#4 ¡ ~
¡~
;

1.20

-l
H i.

"
!

TL

"Se toma esta
sección cerne
tipo TL-2 para
trabe de liga.

nd ~

020 , ' : : / 020 1

r
120

l~~
,r

/



LEÓN

PARQUE INDUST RIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

LOSARETICUlAR

300

""

3002",-,

/////~/,/' / / ( / -: >// / / /Z //'</
<» > , ';/ / /

/ /// / / / / / // / / //

b g

/// ,//-

I /»//1// ./ / t .: // /

I / .-/ /»»:,,
j

~u / '1/ / / / / /
/ / /1// /

~:/// /<'/ ' / // r > //

e d
•

,
-- ,

300

'00

GA
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PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTOR ES EN PIEL

GUANAJUATO @J'",
< ..

... .: . ~'.

T

t
t
t
1

2Okglm2

120 kglm2

N81VadUl1lS3.6OxO.10x0.10x2400 ; 173 kll'm2
Carga muerta ; 313 kglm2
Carga viva '" 250

563 k¡¡lm2 ; 570kglm2

Capade compreslln.

Piso deloseta -Inlerceramlc·,

ESTIMACION OE CARGAS.

í f777:::' //0
.. « ~:%;j//t"//" / /,I

... .
'////
1/ / / ' / / / ,
-;->--;</;/
~~:~ ,
~ / -.

l
~ I~ I .. I

T~ 0.1 -a c-t0.1

I
0.1 T·l 0.'

r_! 0.1

-

I
I

I
1
I
1 0. , r-t 0., -- 0.1

I
I
I
i
:!
l'
1I
1I

11
c .t~ C-1 r-r 0., T-\ ,.

--
Cerramiento
15x30cms
4# 4 E#2@20
cms.

/'

Losa a b ; 1.25 = 0.41
T 3.00

~.

7 . [ /~f~15~
o ~ 1'". / ...

---+- "
ColumnaC-1

M
-r~.."
0.70 / .. -, 3@15an

-le- '
ColumnaC-2

caso 4 - tresbolde 00conllnoo.

' 00
M= Cw b 2

t 0049 ii M, =0.0S8 x570x1.25; aba kg-m

b049 007' 01),,1 ,~ M,= 0.049x570x1.25 ; .tJ.64 kg- m
I I !
I ; i M,= 0.074X 5.70x1.25 = ~.91kg - m

L,/ / / / / /):~--; _ . -/7-:-;o--;--::L_"-



PARQUE INDUST RIA L DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

M =. 6728 kg ·cm ; d=vt5. 8 726 ~ a 3.50cm h = 20cm
57 x20

.......

As "~ ;:, O.16cm2 =N"0% " =. 0.16
3112.74x18

As: 0.0000178 x 8728 =1 #3
(-)
( -) 4364 =. 1 # 3

( + ) 6591'" 1 # 3

Desarrollo de anillo

CimIento de nuos
divisClfioS
zonll de producci6n.

~-·I'.} 100

020

Cerramiento

Jí\'2It./ lIJ2G20<m

2 i!4#J lIJf3

35 cm

Castillo k-1

Desarrollo de grapa

..."'.
~ ...i:,: alo ~

::. '.¡ :"",, ~a .. , :;§
e ~ :'=ra er
¡ :'<~~~ ::. oo :;;:~t.l

e !"! u;'c;¡~

ooc c 45 ' . -"\ . : S.Jr- . ce N ~ í

o .SO

,_ , ~:;,::.~";.Z<';''''ét'

" .:~ ~".x.

; ,;:::. -.e
-t c.....

¡
i

W
i

!
j

/~~,
'. / ' . T~$Ó.;lt

. ea~e-.:;

.J--



LE ÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

SISMO .- Se usaré el método shnplilicado( estático)

C- 02 4

I /! "1-"

i // I

Colurmas

0.5Ox0.5Ox7.5Ox2400x12=337500 kg

Columnas 54000 kg

Pes o propio- 250 kglm2

,0

1918

"\

\¡
! .
1\

I

1312

LJ

\
1\

\
1\ \

3 \ 4

1\ i7l
\ PJ ¡

'\ i /
f...

A

l~, / 1I I
C 1 1(15.22 I

/1\\\

1I 15r-b1 '6

I
I
! ,
!

\.

23

Pes o

24
,. r5Kl 26

X " 0x

27 28

Columnas
Trabes
Techumbre

54000 kg
224650 kg
332S.QQ..I\¡¡

6l 6.14tm

15 1 22·S?1 810 [' 2' 5 I
i;I~.~I ~;;g ~ I

9243 13863
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PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

I
I
i,
,
;

,
,

1
i
I

i
I
i
I

I
I

~

-~
I--'- 'J""'~ I. 9>< ,~
I/ ',/ -,

Muros perimetrales (O.1SX5.8(b:(3Q1'3D+45+25))1500
Murosdivisorios F
l068 a 1.75x3.85x570 = 2,743.13 kg

b 4x8 x 570 =18,24000 kg
e 4x7.OOlCS70 = 7,980.00 kg
d 4 5Ox4.10x570 = 10.260.00 kg

Muros divisorios (3.00+3.00+1.25+1.25+4.00+4.00"'5.0-:;
8.00+8.00+4.00+2.00+2.00+2.00+1.4.0"'14C}
x Q,15x2.5Ox1500 = 29 531.15 kg ~ ,25

264,504.38

ENTREPISO

a)



LEÓN

PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

Rigideces de entrepiso aproximadas.

y, Sección columnas Sección trabes

.nfrn frOlnl liT
; :

Iy, = 50 X 503 =520,833 cm'
- 12'

Iy, . = 60 x 65 3 = 1'373,125 cm'
- 1-2-

IYt = 40 x653 = 915,417cm 3

--12-

GUANAJUATO

Marcos ejes 1, 2, 3 Y 6

Leo!= 5.80 m,

kYeo! = 520,833 = 898 cm3

KYtrabe= 1'373 ,125 = 915 cm3
1,500

L = 1500cm

Marcos ejes A y B

Leoi= 580 m.

Kxco! = 898 cm3

kx,..be" 915,417
1,500

610 cm3

-z. Kx
cel

= 898x2 = 1796 cm3

I-Zkxtrabe= 915 cm3

1736 x 2 =3,472

520 ,833 = 1,736 cm3

300

898x4 = 3,5921 cm 3

-ZkYtrabe= 610 x3 = 1.830 cm 3

1736 x 4 = 6,944 cm 3

162



LEÓN

PARQUE INDU STRIAL DE CURTIDOR ES Y PRODUCTORES EN PIEL

GUANAJUATO

E: 140,000 kg/cm2 Rx: 48E .
IÍn r. 4hn+.hm'+hn+ J'll'1ih{,'l

2kcn ktm ktn

R2x: . _.. ~8>0"M.ºº-. . . _.. : _ . .. l?:I2.Q,QQ9_ _ : §'7.20,Ooo : 4543.61 cm3
580 i.:11<.§!lº.+~º-+5801580( 1124+0.63+0.63) 14.79

i. 1796 915 915

R2y : . _ _ 48X14.Q,QO.Q..58oI:..._ il.:L20,000 _ : 8,981.55 cm3
580r~l';§110 + 580 +_~g_1 580 (0.65+0.32+0.32) .

l 3592 1830 1830 . . ..-r-v-r-r-r-r-r-r-

74820

R1 = _.__lEfMOQ..... . = §'Z20,ooO_ _= 33,433 cm3
3oo[4X3QQ +300 + 300 l. 3OO( 0.35+0.16+0.16)

3472 1830 1830 1 ' . . -rr--r-r-r-r-r-r-r-r-'

201

R2 =._ . .JE .2Q"QO.Q.__ =. _ _ 6'720,,ººº-- =45,714 cm3
3OOr4X~ºº +-ª QQ +_ª-QQ..'I 300 (0.17+0.16+0 16)

6914 18301830 · - .--._.---
147

Resumen de Rigideces.

Simpllflcación de Rigideces

E~~~~_~}~}j:~=Et~8__.=E~6:~~=j

NOTA: Los elemantos verticales (columnas) de
50x50 cms. resiste el momentoy cortantes,
resultados del anal!s!sestructural.

NOTA: LOS ELEMENTOS VERTICALES (COLUMNAS)
DE SO x SO cms RESISTEN EL MOMENTO Y CORTANTES
RESULTANTES DELANALlSIS ESTRUCTURAL

163
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PARQUE INDUSTR IAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

A'3AR
k-1 h=10 an __ k1

GUANAJUATO

N-1 =8888b
N-1 = 0 0 0 0 0
N-1 :00 0 0 0
N-1 11 10 0 0
~~'DodO

0:E ,~~~
I-=lk.1 cal>itel

!
I

k-1

5

J ~ @2 4 cm
! flecos para anclaje

'3@ 24cm de
- escalera de 40 cm

k-1

k-1
-1 11-1 11-1 11-1 N·1 N·1 N·1 N·,

Losa de entrepiso ofic inas

capitel

esi6n t-, " -'.i parrilla .~ @ ~ 15 cm en ambos
sentec ce ee cace ce compresión

"



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

LEÓN
GUANAJUATO

FUERZAS SISMlCAS,COETANTE,POSICION FINAL DEl CORTANTE ENCADAPISO

Cs =0.24

INi",1
Entre

Wi Hi Wi hi
Fuerzas

Cortantes
Centro de Posición fina\

Horizontales grawdad de RyX
1

piso RxY EFixY EfiyX del cortante ¡
~

I F1x F1y Vx Vy Y x W "N I
¡ 2 438 6.00 2,628 137.00 137.00 22.50 7.50 3082.50 1,027.50 3,082.50 1,027.50 22.50 7.501i
¡

2 137 137
j

1
'1,

1
1 386 3.00 1,158 61 61 19.15 6.87 1168.1 5 419.07 4,220.65 1,446.57 2632 7.31'

1 198 198 jJ

1 t
\

l- -r-....,..---r-- ,...---..
[suma
:._ --l-._ ....I.-_ "--"'_ ---'

/

Fuerzas horizontales Fi ~=FiY2= (\hA hilE Wt hi)Cs EWi =26.2813786 xO.24 x824 =137

FiXl =FiYl= (1158f3786)0.24J<B24 =61

Posición final del cortante - Yv=ER'lf/Vx=3082.50/137 =22.50

Xv= ERyX/Vy= 1446.571198 =7.31
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PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

I
15.00 i

GUANAJUATO

/

15.00

15.00

../1\\ /1
\ / I "00

\ / i
\ /

~!::IT~~.O ¡ x I y 1~0X--J

Techumbre--'----!c~~~~~~~~H~~
Columnas -'--~~~~~~~~~~~~

' Trabes
suma_~~~_--L_--L=~1.=::="'_J

i / \li \ 15.00

x=3786 .8 = 7.50 : y = 9860.40 =22.50 m.
438~24 43824



PARQUE INDUSTRIAL DE CURTIDORES Y PRODUCTORES EN PIEL

EÓN

j
"/." ¡-

I

GUANAJUATO

3.3 18.925

59.00 20.52
2.625 6.469
17.10 24.58

72.98 109.44
14.00 16.00-

126.00 378.0
129.93 26.98

1053.0 3159.O
1174. 2MO

2652.41 383.46385.63 :suma

Muros ! 29.53 4.40 4.30
COlumnas 16.80\ 7.50 ,22.50

Losa d 10.26 5.75 '8.00

Losa a 2.2 t. 1.50 '8.625
Losa b .~1?~~L~4Jl-º- 6.0Q_
Losa e '8.00 ' 1.75 :2.00

Losa o : 0.75\ 3.50 18.625
Escolo¡¡¡¡- ' 2.851 6.00 i8.625

Trabo. 40.40 7.5.~0_i2"2;;:.5F.0rt7T-m,,m~~
Muros porim. i 158.60 .50!

x = 2612.41 = 6.87 ; Y= n87.4~ = 19.15 m.
385.63 385.93

167



LEÓN

PARQUE IN DUSTRI AL DE CURTIDORES Y PRODU CTORES EN PIEL

GUANAJ UA TO

---~----
. ._---- -_.__.. ----_._._---~-_._-

ENTREPISO 1 I CORTANTES
EFECTO DEVX FECTO DEV

EJE KiX Yi Ki xVi Yit Ki)( YiT ki xVi T2 Directo Torsión Total Torsión
1 1.00 45.00 45.00 22.50 22.50 506.25 34.25 5.15 39.40 18.78
2 1.00 30.00 30.00 7.50 750 56.25 34.25 1.72 35.97 6.26
3 100 15.00 15.00 -750 -750 56.25 34.25 -1.72 32.53 -6.26
6 1.00 0.00 0.00 -22.50 -22.50 56.25 34.25 -5.15 29.10 "IS.7S

8um?J 4.00 I I 9.00 I I 1,1 25.00 I 137.00 I
3J 2 I 3 I 4 I 5 I 6 I 7 I 8 I 9 I 10 I 11 I

CORTANTES
EFECTO DEVy

EJE I KIX YI I KI xYI YI! ¡ KiXYiT I kl xVi T2 Directo I Torsión Total Torsión
A I 1.98 0.00 I 0.00 -750 I -14.85 I 111.38 68.50 I -1.36 67.14 -340
F I 1.98 15.00 I 29.70 I 750 ¡ 14.85 I 11'1.38 I 68.50 I 1.36 69.86 3.40

sumal 3.96 I I 29.70 I I 222.76 I 13700 I
l ' I l' I 2' I 3' I 4' I 5' I 6' I 7' I S' I 9' I 10' I

IYI:: 90.001400:: 22.50 V:: 111 :: 1.32X 1.9813.96:: 68.50

XI:: 29.7013.96:: 7.50 Mtx:: 51(6+6'):: 308.25 (1125+222.78)k

M1x :: \1)((1.5 cy +- O05 Ly):: 137 ( 1.5xO.10 +. 0.05X45):: 30S.25 ton-m

MIy=\/y ( 1.5 ex +- 0.05 Lx) =137 (1.5xO.l O+- 0.05x 15)=: 123.30Ion-m ,.
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¡ENTREPISO 2 I CORTANTES I
EFECTO DE L1Vx FECTO DEVy

EJE KiX Vi Ki xVi Vit Ki XViT ki xVi T2 Directo Torsión Total Torsión
1 7.36 45.00 331 .20 23.68 174.28 4,127.06 49.50 14.74 64.24 2.77
2 7.36 30.00 220.80 8.68 63.89 554.52 49.50 5.40 54.90 1.02
3 7.36 15.00 110.40 -6.32 -46.52 243.98 49.50 -3.94 45.56 -0.74

6 7.36 0.00 0.00 -21.32 -156.92 3,345.43 49.50 -13.27 36.23 -2.49

I I ISuma 29.44 662.40 I 8,270.99 I 198.00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

CORTANTES I
EFECTO DE Vy EFECTO DE Vx

EJE KiX Vi Ki xVi Vit Ki XViT ki xVi T2 Directo Torsión Total Torsión
A 10.06 0.00 0.00 -7 .31 -73.54 537.57 99.00 -1.17 97.83 -6.22
F 10.06 15.00 150.90 7.69 77.36 594.91 99.00 1.23 100.23 6.54

Suma 20.1 2 I 150.90 I I 1,142.48 I 198.00 I

I l' I 2' I 3' I 4' I 5' I 6' I 7' I 8' I 9' I 10' I
yt= 150.90/20.12 = 7.50 v= 1/1 = 198(1/1)= 198 (7.36/29.44) =

-1
0.19

~Mx( (51(6+6")) =795.96 ( 1/9413.47) x=22.50 -
(7.50,22.5) CC

Mtx =198( 1.5x1 .18 +- 0.05x45 )=795.96 1.18

Mtx= 198( 1.5XÚ.19 +- 0.05x15 )=149.65 CT =(7.31 ,21 .32)
-~
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MEMORIA DE ANÁLISIS ECONÓMICO
(Noviembre 2004 Costos de Edificación de BIMSA)

GUANAJUATO

Se investigó el mercado en la zona para saber si era rentable la construcción del Parque Industrial para los
inversionistas.
De lo que se tiene de 798 empresas de curtido con más de 50% que cartecen de infraestructura y servicio
que se fueron ampliando con el correr de los años sin orden dntro del contexto urbano.

La zona industrial pesada decretada por el Instituto Municipal de Planeación (IMPLAN) de León, Guanajuato
donde se localiza el parque en el sondeo se tomo e cuenta los precios del terreno de la zona el valor de la
construcción pro metro cuadrado de naves, oficinas, servicios, vialidades y áreas verdes. Ésto se realizó para
poder un monto aproximado, tomando en cuenta licencias, permisos indirectos y financiamiento.

a) Valor del terreno
b) Construcción

c) Área Rentable
d) Plazo de Pago
e) Financiamiento

a) Área de Terreno = 311 358.24 M2
b) Valor de Terreno = 291.50 M2

Total de Valor del Terreno =90 760 927.00
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Estudio de Valores de Construcción

a) Nave Industrial

Nave Industrial Costo M2

Preliminares 117.94

Cimentación 471.78

Estructura 1 022.18

Albiñeria 629 .04

Instalación Eléctrica y Telefónica 511.09

Instalación Hidráhulica y Sanitaria 353 .83

Herrería y Cerrejería 157.26

Carpinteria 78.63

Aluminio 196.57

Acabados 393.15

Total 3931.48

b) Administración y Servicios

Administración y Servicios Costo M2

Preliminares 107.59

Cimentación 699 .34

Estructura 1 452 .48

Albiñeria 914.53

Ins. Eléctrica y Telefónica 591.75

Ins. Hidráhulica y Sanitaria 376.67

GUANAJUATO
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Herreria y Cerrejeria 161.39

Carpinteria 322.77

Alumin io 215.18

Acabados 537.95

Total 5379.57

c) Subestación Eléctrica

Subestación Eléctrica Costo M2

Preliminares 215 .01

Cimentación 645.04

Estructura 1 375.58

Alb iñeria 860.05

Ins. Eléctrica y Telefónica 430.02

Ins. Hidráhulica y Sanitaria 7202.90

Total 10750.60

d) Planta de Tratamiento

Planta de Tratamiento Costo M2

Preliminares 237.20

Cimentación 726.32

Estructura 1 268.00

Albiñeria 720.36

Acabados 398 .10

Equipo de Filtración y Bombeo 6026.64

Total 9376.30 M2

GUANAJUATO • '~
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e) Obras Exteriores

Obras Exteriores Costo M2

Preliminares 83.47

Drenaje 556.48

Agua Potable 779 .08

Instalación Eléctrica y Telefónica 639.96

Pavimentación 612.13

Áreas Verdes 111.30

Total 2782.42 M2

GUANAJUATO

Área M2 P.U Importe

Administración y servicios 5651.03 5379.57 30 400 111.45

Naves de Curtidores, Bodegas, Talleres 139177.18 3931.48 547 172299.62

Subestación Eléctrica 229.52 10750.60 2467477.71

Planta de Tratamiento 880.41 9376.30 8254988.28

Obras Exteriores 176229.29 2782.42 490 343 901.08

Total 1 048238666.69

Área de terreno 311 358.24

Costo de terreno por M2 291.50

Costo de la Construcción 1 048238666.69

Costo de Terreno 90760927.00

Costo de Construcción y Terreno 1 138 999 593.69
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Área Construida de Naves 139177.18

Costo de M2 de nave 1 138 999 593.69/ 139 177.18= 8 183.80

Área de construcción de nave de curtidores 757.40 M2

Costo por Nave de Curtidores 757.40 x 8183.80 = 6198410.12

Costo de Renta Anual por M2 = 1 902.1
Costo de renta anual 757.40 x 1 902 .17 = 1 440 703.55 Anual
Financiamiento Mensual .35% Mensual x 5 años = 21%

6 198 410.12 x 1.21 = 7 500 076.24/ 1 440 703.55 = 5.20
La invesión se recupera en cinco años y dos meses y medio
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La industria del curtido y producción en piel en nuestro país y en particualr de León, Guanajuato, representa
un factor económico y social que a través de los años se ha venido consolidando dando un impulso.

La importancia de este proyecto, de organizar y agrupar el gremio dando el servicio y comodidad, y así elevar
la producción y calidad a un costo que le permita a la industria crecer ordenadamente.

Un aspecto muy importante es el uso del agua, ya que para este servicio es indispensable, no solo para bajar
los costos, también para el recicleje de la misma.

Un logro importante para el proyecto es adherirse a un sistema y actuar los créditos que se obtiene con el
financiamiento de a tazas preferenciales del mercado. Se lograría una estratégia de aportaciones para los
condominios que ofrece certidumbre para la toma de decisiones al definir las erogaciones que deberán incur
rir durante el desarrollo del proyecto.

El esquema operativo tiene la gran ventaja de ser aprobado por créditos bancarios o fideicomisos condominio
industrial, con el cual obtiene créditos y los translada al condominio por adhesión con todas las ventajas de
plazos para amortizarlos a tazas preferenciales, el condominio hace el trámite de crédito y las instituciones
bancarias tienen esos créditos que son reserva para su ejecución .

Es importante que, todo el sistema administrativo en la etapa de construcción lo lIee a cabo en fideicomisos
en base a un comité técnico integrado por los adquirientes, los bancos que otorgaron su créd ito y la promo
tora del proyecto. Con esto se logran economías importantes y transparencia en los manejos de los fondos
garantizando el óptimo uso de los recursos y la construcción al costo.

Una vez que se tramite el créd ito y la instalación por adhesión, se le otorga la escritura de la propiedad dando
una mayor garantía a la inversión.

Para mayor seguridad se cuenta con un sistema de control de acceso al condominio y servicios de vigilancia
permanente.
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El prorrateo de los gastos de mantenimiento y administración asegura, con poca inversión, una operatividad
a 100 % pudiendo operar la industria a un bajo costo individual.

El aspecto económico de México actual obliga a industrias y empresas a buscar modernas formas de funcio 
namiento e inversión que les permitan optimizar sus recursos.

El Parque Industrial en León es una respuesta atractiva para la modernización eficaz de la industria curtidora
y de la piel mexicana.
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