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DISEND Y CONSTRUCCION 0¥ vinieminy

A lo ‘argo Yy ancho del oriac, la cuestién de la
vivienda demanda atencion Prioritaria, casi tanto como las
necesidades de a‘imcntacién_‘ educacién Y 5aluh, a las
cuales esta intimamente ligada, como Par’cc intcgrai del
desarrollo humano ] social. Actualmente, el mundo se
enfrenta al rezago de vivicnda, lo cua], sumado al

E'?CC]C‘.I‘E%C’O crecimiento C]C la F‘O}J‘BCiC’)ﬁ hacc: PI"C;‘VCT‘ n

i'mprc:sic‘mantc deficit de este bien en los Préximosa afios.

Fnla chubiica Mexicana, la construccion de
vivienda representa uno de los Problcmas economicos y
sociales mas apremiantc.s, que se da con mayor frecuencia
en los grandcs centros de Poblacic’m, sobre todo en la
Ciuclad de México, que I’woy por hog se encuentra entre
fas mas Pob!adas del mundo. No obstante el esfuerzo de
fos gobicrnos e miciativa Privada, Yy aun cuando los
recursos asignados son cuantiosos, la falta de vivienda se
proyecta como una Probicma’tica Progrcsiva Yy dificil de

rcsolvcr.

E,sta situacion, aunada a las recurrentes crisis
econdmicas y fa consecuente irxﬂzaciém, que ha encarecido
tanto los materiales de construccion, como los Prcdio.ﬁ

para diversos USOS, obliga a buscar soluciones que
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inciugan: e lnnovacionés técnicas, 2. Innovacioncs
constructivas y 3. (,_lso de materiales n:tgicmafcs que
abatan los costos en la edificacién, buscando al mismo
ticmpo la conservacion Yy rescate de las técnicas

§% 5 ! d s i
tradicionales de construccion.

De esta forma, sc podria dar impuiso a la industria
de la construccién en vivienda, atacando el déficit para

l"CCIUCiF ‘3 cnorme zanja que existe entre o{tcrta Y 3cmancja.

Meéxico

habitacional que se calcula en 4 millones 29 1 mil unidades,

A\ctua!memtc, en existe  un rezago

lo cual rcprcscnta el 20% del inventario habitacional

total'.

Fara atender la demanda anual seria necesaria la
construccién de por lo menos 750 mil viviendas por afio, y
se rcciucrir;'a una inversion anual de 150 mil millones de
pesos {si se considera un precio de 200 mil pesos por

vivienda).

S)in cmbargo, la cxPcricncia demuestra que la
Prod'l.lcc.ién masiva nos ofrece viviendas chucﬁas de poca
calidad, que no rc‘:ftfc}an una inversidn sino un gasto a ]argo

¥ H
)piazo,— a!gunas otras a un costo consmcrabic, pero

DISENO ¥ CONSTRUCCION OF wIVIFNDA OF HITERES a0

ubicadas en la Pcrif-cria, con pocas alternativas de servicio
de transporte Fu'.xbiico, lo cual provoca dc:mpgazamicmt:as

hasta de dos horas de camino.

[T s en este panorama que sc inserta la esencia de
fa Prcf:esc:ﬂtc‘.: ‘rc.:sis: encontrar un sistema alternativo para la
construccién de vivienda de interés medio a bajo costo,

i
que, mediante el impufso econdmico que imP!ica su
Pmduccién, haga Posiblc abatir el déficit Yy conjuguc

estética, Eic‘:ncs’car” funcionalidad.

La Propucsta guarda un alto contenido social y,
por tanto, dirigc su P!antcamicnto Prczr'c:rcnte.mcrxtc ala
esfera gubc:mamanta], pues cs a ella a quicn corrcspondc
garantizar que el abaratamiento de la construccidn
redunde efectivamente en el costo final de una vivienda
que se concibe digna, ccnfortabic, segura y accesible para

el ciudadano Promcdio.
Desde un cnf-oquc socio~-democratico, no tendria

caso abaratar los costos de Produccién 51 se Privi‘cgia el

margcn ClC P]usva]x’a SOEFC C‘ interés }mmano.
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Dado el sentido de esta investigacion, el
abaratamiento de los costos se Pcrﬁ!a como factor clave

para la estructuracién del Prf:sc:ntit Progc:cto.

I’“iacicnc]o un andlisis de costos de Produccic’ n de
una vivienda, los elementos mas significativos, en cuante a
la construccién, son los muros Yy las cubiertas {o
cntrcpisos}, que rcPrcscntan el 60% del costo total de una

obra.

De esta base par’ric’» la presente investigacion, a fin
C}C encontrar clc:mcntos y PFOCCdimiCﬂtOﬁ C}UC F‘UCCJSD
O{TFCCCF una altcrnativa Para ia construccio’n C!C C]iC}')OS
Componcntes Y, en consecuencia, hacer Posib!c la

reduccion de los costos en la edificaciéon.

i la marcha de la mvestigacion se detecto Yy
analizoe un elemento que Pucdc ser Producido en sitio y
que tiene muchas ventajas, de las cualcs, la mas imPortantc
es su baio costo. 5{: trata del Adob!ockl, que esta
comPucst::) Principaimcntc por tierra, un material facil de
obtener Yy que tiene la caPacidad de ser compatib!c con

otros Productos para su uso en ia construccidn.

DISENO Y CONSTRUCCION 3% ViviE

I)cbic‘go al encarecimiento del acero Y del concreto
el cmpfco de elementos constructivos elaborados a base
de tierra, el Hoquc: de tierra estabilizada hara que se
economicen los gastos por rc:qtmrir an menor porccntz’;jc el

cmpico de acero en ia estructura clc: la construccidn.

Otro Punto importantc en e glantcamicnto de
reduccién de costos fue buscar un sistema alternativo
para edificar las cubiertas Y cntrcpiscs, que  se han
venido construycndc,n de diferentes maneras, con un costo
definido por el Prcncedimitnto Yy los materiales utilizados.
[Fn este contexto, al analizar diferentes sistemas
alternativos de construccion, se conciugé que las bovedas
rccargadas} rcquicrcn de un material Y Proccdimicnto
constructivo de Eajo costo, ademas de ofrecer una

Pcrcepcién difcrcnteg del cspacio habitable.

1LEITUADIEN DE LA INDUSTRIA DE LA CONBTRUSDIAON 2004
2.TIERRA ESTABILIZADA [0 CONDCRETD DE TIERRA.

3.LLAMADAES BOVEDAS MEXICANAS, ES LUNA INVESTIGACION Y
FROPUESTA DE EL ARE. ALFONED RAMIRES PONCE.
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Tomando lo anterior como base, la idea es
desarrollar un ccﬂccpto de vivic‘:mﬂa, que sea accptac]o
institucional Y socialmente; |a propucsta cs, ba}'o este
marco técnico, el diseio de una vivienda que ofrezca

cspacia Y confort al habitante.

La Prcscntc Propucsta inclugc el disedo de un
conjunto habitacional en la Dclcgacién Tlélﬂuac, la cual
dc:r;anda un porcentaje considerable en vivienda. {_na de
las ve:s"stajas aprc'tciac:f:ias para el desarrollo de la presente
invcstiga’cién es que dicha demarcacién cuenta con el
cquipamicnto e infraestructura necesarios para cste tiF'o

de Progc:ctos.

f;i trazado Y la estética de la ciuclad, las pautas de
la utilizacion de la tierra, la densidad de Poblacién, el
transporte y la facilidad de acceso a todos los bienes Y
servicios tienen una imPortancia fundamental para fa

habitabilidad de los asentamientos.

Dada la ubicacion del terreno, se propone
construir vivienda para la clase media de la Pobtacién, Ia
cual pucﬁ:dc aumentar Ja Pil,xsva]x’a del terreno Y mcjorar [a

calidad de vida de esa zona, a un costo mas econdmico.

DISENG Y CONSTRUCCION 0¥ \IVIERDS [F

- j
l & Arqu;tc:c:h,xra debe proponernos como meta la
< r i - e -
creacidn de relaciones nuevas entre el espacio, la

sociedad, la técnica y el medio fisico.

| a propuesta incfug:‘; la Po:aibihdad de conciliar &l
mancjo de materiales calidos i frios en la obra, tanto
industriales como de origen artesanal, sin ocultar nada,
SINO dcjando que fas cualidades de los materiales sean las
que lw:»;bic:n Y c}iafcngucn. ]:__J Propéﬁito es construir con
precision  y simpticic{ad ajust:ada a la funcién de
perccpcién del cspacio de una manera diferente a la cual
estamos acostumbrac!os, por que a Arquitcctura s¢ Vive Y
se habita Yy es ahi donde existe una relacién intima Y

estrcr:c‘!wa, en !OS JEI(':(,',]")(,\,“- ‘L) parc:dc:s Cil,lfi oS mwnm]vcn;

dondc cfémostramos nuestras mas Profundas emociones.

IC_stas exigencias csPacia’cs, 50N re”cio de una
fucha por la elevacidon de la calidad de vida, con
esperanzas ciertas en un futuro mc}or. Fsta es la
btﬁsqucda incipientc ] Icnta, pero firme Lacia la definicion

de un quckaccr arqtjitr:ctc’:nico.

Siendo la Arciuitcc.tura el arte que conjuga en su

cjcrcic.io las ciencias formales Yy facticas, parte de las
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ecuaciones matematicas y la fisica para privi!agiar la

7 - - & 3 P, i 3
funcionalidad y estética de su obra. [_n este caso, el

método inductivo serd el aProFiado para observar casos

unidos, conformaran un proyecto econémicamente viable
Yy funcional, que rcsponda a los retos habitacionales de

nuestra ciudad en el 'prcsatntc: Y futuro inmediato.

A la par, desde el cnfoquc del  funcional
estructuralismo ubicaremos el déficit de la vivienda como
un Pmb]éma social que demanda de la Arquitf:ch.zm una
solucion en términos sociales aPoHada en los principios
del L,lrbanismo. Desde  este cnfoquc también  se
entendera a la vivienda no sélo como el c:r:spacio o habitat
Pcrsonai o famifiar, sino de interaccion social dentro de un
sistema habitacional Y de servicios que favorecera el

desarrollo individual y de conjurxto.

DISEND Y CONSTRUCCIO
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DISENO Y CONSTRUCCION 3 wivies

2.1 ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA

71 hombre hace un permanente esfuerzo por
organizarse y mcgorar su medio ambiente. [ n este af—*a’ﬂ, la
vivienda ;uc:ga un Papc] importantl'simo. La vivienda es el
!ugar donde se desarrolla la vida, el asiento natural de una
fami?ia; es dccir, el iugar adecuado para que fos
integrantes del grupo familiar Pu::c}an di:spormr de las
condiciones necesarias para vivir. | a vivienda debe ser
una de las Prcocupacioncs fundamentales de cuafciuicr
socicclad, no sélo por Jo que toca a la satisfaccion de una
necesidad Yy derecho individ‘ua', sino porque Pucc{c
constituir uno de los cics fundamentales del desarrollo
econdmico: en el mercado gigantesco que demanda este

.
tipo de bien, en la diversidad de los insumos que requiere
fa construccidn de vivienda; en el f:m}:\;co que genera y el
estimulo que fa Produccic’m de un techo genera en otras

ramas economicas.

Un Par’s donde la vivienda es insuficiente
da muestra de un rezago sociai,
ya que representa un signo externo {twcr:gul’voco del nivel de desarmollo

del grupo social’.
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i Frob]cma de la escasez de vivienda en nuestro
Paz’s se presenta de forma mas acentuada en la zona
mctropo]itana de la ciudad de México. Desde hace
muchos afios, ¢l prob!cma de la vivienda en el 4rea
mc:trol:-o‘itana ha tenido una cspfzciai rc:]cvancia, ya que a
constante migracion del campo a fa ciudad hace que a
magnitud del Probfc‘:ma se eleve a una escala inimaginabic,
dcjando insatisfechas las necesidades basicas de un gran
5c;ctor de la Pob]acio’n.

A pesar de los estuerzos institucionales,
gubcmamcntaics Y civi{cs, todavia se aPrccia una gran
brecha entre la demanda de ampfios grupos de la sociedad
] la oferta de viviendas accesibles a la mayor Par’cc de las
{tamilias, de tal manera que el déficit sigue una tendencia al
alza, a lo cual se suma el deterioro de las condiciones
habitaciorra!cﬁ, debido a mm)|tip1¢:s factores de caracter

administrativo, Poiitico, social Yy financiero.

=i los dltimos afos, los ajustcs en la orientacion
gcnc:ra‘ de la economia obiigaron a reestructurar la
Poll’tica Yy la forma como venia ocurriendo la Produccién Y

la distribucién de la vivienda entre los habitantes de la

ciudad.

DISENO Y CONSTRUCCION D wiviFnle

chi&o en parte a la crisis econdmica de | 994 y el
cambio de ob%ctivos Po]i’ticos del altimo dcccnio, el
I" stado se o‘e:siigé del comFr‘omiso social que de aiguna

i 5 £ g
manera ic::s anteriores gobm:mo:a prc‘:tcf:na;c:rcm mantener,

[T n la actualidad, la tendencia es promover el ramo
financiero a través de la vivienda, es decir, favorecer la
actividad bancaria mediante la mt.nltip‘icacic’m de créditos
]‘:ipotccarios. Se Pfantca que la Poiftica de vivienda para
fos Pm’)ximos afios estard orientada a consolidar los
cambios impl.x’sados durante el 2002 en el scctor
habitaciona‘, que permitan crear las condiciones para
incrementar de manera progrcsiva, el ritmo  de
financiamiento Yy Produccién de vivienda, hasta alcanzar

fos 750 mil créditos anuales a partir del 2006°.
| a estrategia habitacional continuara encaminada a:

e [romover una mayor edificacién de vivienda, a un

menor F.-rccio Ci de mejor ca‘idacl,-

o [Tortalecer la demanda real de vivienda, a través de
un mayor a}mrm, del acceso a un mayor numero de

créditos Bipotccarios, de contar con una mCJ(D!‘

informacién sobre la oferta de vivienda Yy de
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mstrumentar una poh’tica de subsidios f’iomc)génca
Yy cquitativa, a través de un solo organismo, en

i i l‘ - L - B}

apoyo a la Pobiauon de bz?]o;s INgresos; y
. Rcvaiuar el actual parque habitacional a través de
programas de mcioramicn‘m fisico Yy juridico, asf
como promover la movilidad habitacional de las
familias, a través de la adquisicion de vivienda
familias, a través de la adg d d
usada, en renta o transferencia de crédito Y

garar‘xtxas.

Fn forma complcmcntaria ya fin de garantizar una
oferta de suelo para uso habitacional en las entidades
federativas del pais) habra de establecerse en cada
entidad federativa un (:onsc’}o E,si:atal de Fomcnto
de Vivienda (COFETFOVH, éc conformidad con los
CLcmvcnios de C;oorclirmcic’m para el Dc:sarrca”c: de
Vivienda Yy del Suelo (CODE VIS, asignac]os con la

(Comision  Nacional de [omento a la Vivienda

{CONAFOW.

4. LA VIVIENDA EN EL MUNDDO, DAMELDO VALENTE
5, LA VIVIENDA EN EL DISTRITD FEDERAL EN EL ANDO 2000,

ESOCOLAND JOARUIN

6. BITUAGCIIAN DE LA INDUBTRIA Y LA CONSTRUCCIAN. APARTADD

DE LA VIVIENDA

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE

UCCION

R

o
b B

CON

LTERNATIVO DE

SISTEMA A

UN



2.2. LA VIVIENDA POR NIVEL DE INGRESOS

/\na!izando la distribucion de los hogarcs por el
nivel de INgresos, a nivel nacional, tenemos que el 7.9 %
recibe INgresos menores a un salario minimo yun 33 %
adicional reciben menos de 3 salarios minimos. 5i
efectuamos el calculo para la demanda de 7o mil 584
unidades utilizando la  distribucién  de ngresos por
hogares, resulta que aciuc”os con ingresos menores a §
salarios minimos demandarian el %% % de la vivienda

nuaeva consstm.lida E%("Xl)i’,iiﬂ]flntt‘..

A raiz de lo anterior se conc!uyc que, con base en
la distribucion de INgresos por Poblacién ocupada, la
demanda anual de vivienda comprcnclc: un 7 2.5 por aento

de viviendas basicas para quic‘:ncs ganan hasta 55 salarios

2
!

minimos (sector de inte’:.rés), un 14,9 por ciento de
viviendas tipcn social para fa Pobiacién con ingresos entre
5 y menos de 5 s.m.,, mientras que [a Fob!acién de 5a il
s.m. demanda el 8.5 por ciento y fa Pobiacién ocuPada con
INgresos mayores de los 10 s.m. demanda el 4.1 por ciento

hacia aquc“as viviendas de tiPo media, alta Yy residencial.

fjcgt’u‘s la c:stacfis’cica, la Pc:b]acién que gana ertre

» Yy menos de 5 s.m., que es a quicn beneficiaria el

DISENO Y CONSTRUCCION DF wivIEnDa DF INTERES VIECID

3 . o» - Z i
presente proyecto, constituiria en conjunto cerca del 80
3 L ol

> i .2
por ciento de los demandantes anuales de vivienda.
Demanda de vivienda por distribucién de  ingresos.

Hasta 3.5 s.m.

2 Entre 3 y menos

: \ 5s.m
8.50% / -
Entre 53 10 s.m

0 Masde 10 s.m.

14.90% 72.50%

KREVISTA DE LA SITUACION DE LA INDUSTEIA ¥ LA

De acuerdo con el crecimiento estimado de
Poblacién Yy l’)ogarcs entre 1995 y 2003, la Pob‘acién del
Distrito Federal crece en una tasade 0.2 % Y las viviendas

&7 . :
a una taza de O.1 7% . [ _sto quiere decir que dia a dia es
mayor la diferencia que existe entre la oferta Yy la demanda

de la vivienda.

7. LA VIVIENDA EN EL DISTRITO FEDERAL EN EL AND 2000,
ESCOLAND JOARQUIN
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Ej escenario Frograma"cicc de vivienda en la
C;iudad de México entre 1998 y 2020, le”xtca que fa
sociedad rcqucriré un millén de acciones en un P]azo de
I3 afios para resolver el déficit de vivienda. Si esto no se

consigue, habra una crisis habitacional tal, que resolverla

&
se convertird en un ideal cada dia mas fcjanca. Mientras

méas tic‘:mpo Pcrdamos, el probicma crecera
éxponcncia!mcntc, ya que no solo imp’ica el levantamiento
de vivicndas, sino toda la infraestructura necesaria para su
desarrollo. | a calidad de vida de todas las personas
drzpcndc, entre otros factores econdmicos Yy 5ocialr:s, de
las condiciones fisicas Y cspaciafcs de las ciudades Y

PUC}J‘OS.

EJ panorama resulta poco za]c*..ntador, pues, a fa
insuficiencia de servicios e infraestructura basica se suma
el prob!cma de la desestatificacion de los créclitos,
consecuencia de la nueva Privatizac.ién bancaria Yy que
tiene en mira, noe qtvxitarfrz una “Pcsada carga” al |__stado,
sino beneficiar al sector financiero. Ante la Pérdicla del

’ - i ‘ 2l @
cardcter social de los organismos de vivienda Yy el
c{cspfazamicnto de los mecanismos de financiamiento que

venian opc‘:rando, se reduj() de manera. notable la

Posibifidad de que los sistemas crediticios institucionales

DISENO Y CONSTRUCCION Df wivir

atendieran tanto el déficit acumulado, como la demanda en
crecimiento.
Rezago Habitacional Nacional con Respecto al Distnto Federal

(2001- 2006 )

ENTIDAD PORDCENTAJE
V.N. M. V. TOTAL
V.N. M.V. TOTAL
NACIDNAL = .0,930 2,479,735 4,290,665 100 100 100
D.F. ' - N '

APENE 22285 . BAndna B8 Sid Bl
RESTO DE

LAS 1,687,681 2,887,49D
EMNTIDADES
N. , A
M.V. , Meioramiento

91.5 96,3 94.3
4,045,181

de Vivienda

PROYECCIAN DE LA POBLACIAN EN MEXICD

2001-2006

2001 2002 2003

TOTAL 100,997,684 102,377,645 103,721,820

NADCIONAL 92,169,389 93,519,812 94,834,476

D:F. 8,827,695 8,857,823 8,887,344

FROYECCIAN DE LA POBLARION EN MEXICD

2001-20086

2004 20058 2006
TOTAL 105,030,871 106.306,438 107,550,376
NADIDNAL 96,114,852 97,261,543 28,577,213
D.F. B,916,319 8,244,895 8,973,163
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Necesidad de Vivienda Proyectada por z:ntadad Federativa

inumerc de viviendas: 2001-20

2004 2005 2008 Azumulado anual 2001-2005
ENTIDAD Vivienda M=joramianto Total Vivienda Meljeoramisznto Total Mzjoramianto Total Vivierds Mejoramizrto Total
FEGERATIVA Ruzvy Husva da Vivisnda de Vivisnda Huzsva de Viviznda
TOTAL 707,273 380,941 1,088,214 720,742 351,751 1,112,483 735,189 402,735 1,137,568 4,211,603 2,255,390 6,466,593
Aguazcalientas 8,38 3,324 8541 3,433 12.024 3,536 12,353 44,730 69,233
B.C.H. 2 50,185 60, 442 #3561 G 342,458 ¢
B 1: 556 8,430 8,716 1,566
Cumpecha 2,852 8,154 11,8867 2,853 15,754
Chizpas 34,512 15,455 35,564 16,041 15,635 40,234
Chinuzhuz 31,040 14,2256 31,416 14,804 15,423 83,548
Cozhuila 14,820 4,518 14,430 4,526 G,4ul 55,607
Colima 3;393 1,814 Sy 207 3,446 £ BUS 1,745 5,848
D.F. 37,179 45,040 82,219 37,569 46,488 47,712 85,635 221,015 264,160 485,175
DUTHngo g24 , 57 1,400 2, 510 2,579 3,360 6,06 18, 462 24,524
Guanaiuateo 21,581 16546 38,277 21,7175 16,4548 17,421 34,145 130,016 4z, pol
QueBrraro Sy leay 8,257 13,356 4,554 77530 3, 49 6,733 10,724 32,378 51,3495
Hidzlgo 11753 8321 20,574 11,791 4, BZ5 70,356 e
46,623 25,585 72,308 47,546 847 278,501 158,455 428,455
48, %5 45,193 144,450 48,218 833,624 1;155,;366 %
2,650 8,451 1,70% 4,154 5,263 32 18,756 81,736
13,211 14,454 A, 544 20,084 13,845 TB,436 115,141
Hayarit 2,788 H,3U5 e B2 2: 637 16,851 38,524
Husvo Lsbdn 30; 3752 15,873 46,5625 18,241 32 058 18,030 50,089 182, 388 43,175 275,563
Ca¥aca 13,883 28,547 24,014 14,5688 14,643 24,341 84,643 82,520 1521863
Pu=bla 14,426 34,4984 556,470 356,405 21,580 58,063 325,385
Cu=restaro 1z 5,028 17,403 12,679 17,452 5,538 18,540 75,523 24,443 103,018
Quintany Koo 18, 453 3,007 22,460 20,853 24,118 3,507 25,302 117,348 17,838
8. Tuis B, SN 4, 06% T, 245 11,381 20 451 U, 466 20,855 67,231 83,781
Zinzlos 10,914 EULE 20,883 10,746 0,855 10,743 10,251 21,044 65,510 58,842 124,402
18,753 4,367 28,620 14,184 24,504 14,550 10,747 30,45 111, 302 57,818 164,120
14,5567 485 14,4944 22,828 15,345 8,185 23,531 37,042 43,854 130,453
Tamzulipas 23,153 12,3881 36,134 37,254 24,370 14,065 38,435 - 213,482
Tlaxcala 8,411 34375 12,123 8,634 12,5223 B,844 205 13,104 22,130 71,984
Vil 44,335 32,823 82155 50,068 84,132 50,845 35302 86,147 143,166 487,106
Yuoatan 11,484 510 18, 545 M 754 14,4854 12,085 RO 14,840 41 104, 547
Sacutecas 550 2,047 258, 4497 2,381 411 1,548 2,007 13,412 17118
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2.3 CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA EN LA ULTIMA DECADA 1990 — 2000 Y PANORAMA PARA EL 2005

(J

F

VIVIENDA CONCLUIDAS POR ORBANISMOS'
£ . i s 1 -z i
£ Numcro de créditos e inversidn 3
3
CREDITOS 199D 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 )
INFONAWVIT 89,538 57,338 89,033 118,335 110,697 6,745 103,184 99,231 108,035 128,950 250,110 205,346 275,000 'y
FOVIESBTE 24,286 48,178 34,997 35,231 47,314 29,8529 28,731 23,841 16,712 I 8L,0% 22,508 25,887 100,000 15,-3
FONHAPD 58,506 33.585% 39,205 47,825 27,770 26,281 18,666 14,826 5,522 5,446 6,716 10,490 ND. Q
=
oTrROS® 228,913 239,B51 242,015 210,937 325,380 228,644 349,527 315,251 209,393 167,561 148,996 1,112 62,000 z
=
TOTAL 404,931 3B0,913 407,242 506,221 S23,155 383,194 502,104 455,246 341,660 322,963 430,330 334,836 62,000 M
L
I. e reiiere & ree edercld durante un afic calendaric en log programasg; Vivienda terwminada, Viviends i
progresiva, Lotes amiento de da v oohbr Créditos. <L
Z. Incluye SEDEU { hasgta 199 FIDEL IHCO PEMEX, CFE, FICOPROD, VIVAH, ETC. <
~
=
T
En las siguientes tablas se presenta un comParahvo entre el numero de créditos cf:spomblcs Yy el numero de viviendas g
; & L.
3 ] n
ofertadas en el afo corriente.
=
ENTIDAD CREDITOS COFERTA SBLOBRE ENTIDAD CREDITOES DFERTA EBOBRE -
DISPONIBLES OFERTA DISPONIBLES OFERTA
MEXICO 2,741 12,150 3,409 RUIREANA RETE 12223 2 P
RS 5.544 11,458 5914 SAN LUIS P. z.002 2,602 Siuln!
SINALDA 53 o982 444
TAMAULIPAS 460 6,031 5,571 =
ABLASCALIENTES 1,806 1,939 133
©  NUEVD LEDN 3,922 3,206 5,284 &
5 A BUERRERD 875 965 90
CHIHUAHUA 56 bR i) 3,716
Q CHIAPAS gD 581 -279
5§ sonNora 1.347 2,776 2,419
2 & ZACATECAS 1,097 729 -268
(] 147 ; :
PR Erlts s s eyt S COLIMA 1,481 1,059 -4z2
R LN s e 2,582 €:e8 B. CALIFORNIA 5. 677 129 -548
HIDALEL e =he e et DURANGO 1.851 1,206 645
GUANAJUATD 4,143 5,352 1,209 CAMPERHE 755 26 -7Z9
B. CALIFORNIA 5,373 6,380 1,007 Reenaiely e Eaad S
TOTAL 15,573 14,061 1,512
TOTAL 29,014 69,355 40,341 ,
FLUENTE: ¢ TADIZTICA, CMIC, CON DATOS SECTORIAL DE VIVIENDA 200 | -2004 i
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ENTIDAD CREDITOS OFERTA SOBRE
DISPONIBLES OFERTA
TLAXCALA 1,430 354 21,076
OAYACA 1.5633 278 -1,357
VERACRUZ 5,099 3,417 -1,682
0 MORELOS 2,326 4932 -1,834
E TABASCO 2,269 359 1,910
2 MICHOACAN 4,238 1,947 ~2 20
]
YUCATAN 3,783 1,005 -2,778
QUERETARC 1,023 981 -3,042
DISTRITO FEDERAL 15,276 1,955 1% 203
TOTAL 40,077 5,896 -33,181
ENTIDAD CREDITOS OFERTA  SOBRE OFERTA
DISPONIBLES
VALLE DE MEXICO 18,017 10,215 =%, 802
WP UHO 29,014 69,355 40,341
15,573 14,061 =1 519
SRUPO TRES 10,077 5,898 -33,181
TOTAL 84,664 50,312 5,648

Como se Pucc{c apreciar en las gra‘ticas, existe una

sobreoferta en zonas cspccificas del Territorio Nacional

Yy en otras se excede la oferta de vivienda. T'odos estos

DISENO Y CONSTRUCCION 0% i

datos son inc:{ispermab!f:a para saber qué ZONas s0n
SLf}'CtOS a desarrollo de vivicnda; unas de las zonas mas
importantc a intervenir es e grupo del Va”c de México.
Mediante esta informacion que ofrece el INFONAVIT se
Prcﬁttc’:ndc crear una c:stratc:gia para evitar que se zaé;uc’ica

CI Pf’Obinﬂa C!C la solnrc':ofjcrta.

| a inversion impufsada por el sector Pt’JHico se
compicmcntaré con ofras acciones en materia de inversion
que tienen un alto impactcu sobre la actividad econémica Yy
el cmpico. Dc:ntro de éstas, destacan las que promueve el
Gobicmo del Distrito chcra‘ para incrementar la oferta
de la vivienda a través de organismos nacionales de
vivienda, que  se financia, ya sea Con  recursos
Prcsupucs’caricus, o con los recursos propios que obtienen
dichos organismos a Partir de las aPortacioncs que

realizan los trabaiadorcs inscritos en cada uno de ellos.

fin ese sentido se Pr::vé que para el 2004 los
organismos de vivienda del Dr otorguen 530 mil
créditos Y subsidios para la adquisicién y construccion de
vivi:’:nclas, Yy que se prctc:nc]an 181 mil acciones de
mctjoramicntca de vivienda. C;on c:”cv, el nimere de

subsidios Y créditos para vivienda en el 200% sera de 21.8
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por cliento mayor que ern el 2002 Y A4 por ciento

SLJ:DCI‘iC)r que en 2001.

Programa de Otorgamiento de Créditos y Subsidio a la Vivienda

2003

CONCEPTOD NUMERO DE CREDITOS

2003 z2004° zoos”
INFONAVIT 201,376 275,000 300,000
FOVISSSTE 25,802 £2.000 58,000
SOoCIEDAD 47,542 40,000 73,800
HIFDTEDARIA
FEDERAL Y
Fowvi'
SEDESDOL Y 17,B63 40,000 27,300
FONHAPD'
oTrROS 33,100 17,000 31,200
TOTAL 326,283 435,000 530,000

FUENTE: PROYECTO DE PRESUPUESTD DE EGRESBOS DE LA FEDERACION

zZpoa

P= PROYECTO

E = ESTIMADDO

1. FDOVI ESTA EN PROCESDO DE FUSIAON CON SDCIEDAD HIPOTECRARIA

FEDERAL QUE INICIO EN FEBRERD DE 2002, 2. INCLUYE LOS
FPROGRAMAS DE AHORRD ¥ SUBSIDIO PARA LA VIVIENDA
PROGRESIVA, BE CONTEMPLABA REALIZAR 181, ADCIONES DE
MEJORAMIENTD DE VIVIENDA,

2.4. FACTORES QUE AFECTAN EL DESARROLLO DE
LA VIVIENDA

Sr—* Pu&dcn observar tres focos de alerta que

agcctan actualmcntc c! c}csarro”o de ]a vivicnda:

DISENO Y CONSTRUCCION 0F vis

a. INCREMENTO EN EL PRECIO DEL ACERO

}ii incremento en el Prcc.ic del acero impactd enun 10 %
3

en la Vivienda de lntcrés Socia;. Ante esta Probicmética,
pPOCo Pucdc’:n hacer los desarrolladores y promotores,
3 ~

pues todo obedece a las tendencias de los mercados
i

internacionales.

b. INCREMENTO EN EL PRECIO DEL CEMENTO Y
CONCRETO

Un c.ontratiempo mas es el aumento en el cemento y, como
consecuencia, de los concretos, lo que eminentemente
rcPcrcutc en los costos. \56 calcula que el imPacto

ascendid a un Pmmcdio del 1 5% por inmueble.

c. RETRASO EN EL COFINANCIAMIENTO

Q’cro tema sobre la mesa es el del cofinanciamiento,
Producto l’lipotecario instrumentado entre el |[nfonavit Y
SHIF (Sociedad Hipotecana Federal), que tiene una
sobreoferta Yy se espera su puesta en marcha, que es

{"unclamcntal Para Ci buc‘n dcsarro”o df’ mercadao.
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D Y CONSTRUCCION DOF vivIErDA DF

3.1 GENERAL

Froveer al demandante, de clase social media, habitante
de la dclcgac.ién mrla'}‘mac, un modelo de casa habitacién
de mayor calidad, cspacio Y confort, utilizando un sistema
alternative  de  construccion que rescate técnicas
tradicionales Y abata los costos econdmicos, para
conformar una propuesta viable institucional Yy socialmente

para reducir el déficit de este bien inmueble.

3.2 ESPECIFICOS

IDENTIDAD

El disefio exterior de cada vivienda serd anico,
dado por sus c%csnivclcs, remates visuales y recorridos

cspacialc:s para Czis’tis‘xguir‘as de las demas.

| a vivienda contard con un espacio familiar
claramente definido o limitado con elementos fisicos o
virtuales que indiqucn los limites del territorio Fropio de la

vivienda.
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HABITABILIDAD

o (rear c:xpcr:'cncias espacia!cs Y ambientales que
recuperan la “habitabilidad de los usuarios”, como
centro de interés Yy motivo de la Poética cspacia! de
los sistemas proycctualcs: arquitccténicos.

® Garantizar la tranciui!idac} Yy aislamiento actstico Y

visual mediante la btﬁsc']uc:c%a de su cmplazamicnta

en ci terrefio,

TECNOLOGIA

(luc los métodos Y tccnologfas de sistemas
constructivos estén c}isponibics Jocalmente Yy que sean
SELUros, eficientes e inocuos para el medio ambiente,
Pcrmiticndo el aprovccl’namicnto de los recursos humanos
focales Y Pmmovicnc}m el ahorro de energia y fa salud

humana.

- Dcmostrar, mediante el entendimiento de un sistema
alternativo de construccidn, la forma de abatir los costos

para ia cjccucic’m de la obra constructiva.

DISENO Y CONSTRUCCION F WivIERDA

* Dar ala sociedad en gencras, una respuesta al déficit
de la vivicnda, a través del @mp[co de técnicas alternativas
]

de construccién a un bajo casto.

. Fromovcr un Prototipo de vivienda que retina las
caracteristicas de disefio, resistencia, durai:i]idad, confort

Y csPacio.

L) Eﬂtcndcr el a‘bcrguc éspacia[ de actividades desde
una vision social Yy fundada en las necesidades del ser
l‘xumano, tomando en cuenta las caracteristicas del

entorno, urbane y social.

3.3 HIPOTESIS

1 uso del Adoblock en la construccién de casas de
interés medio e interés social, ccm}ugado con la técnica de
entrcpisos Yy cubiertas de bévcdz;s rccargadas, reduce el
uso del acero y concreto en la obra y por tanto fos costos
de Proc]uccién, lo que es factor determinante para dar un
impuiso a la industria de la construccién y por
consiguiente haria Posibic la reactivacion del ramo para

abatir graduaimtznta el déficit de vivienda.
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DISENQ Y CONSTRUCCION

4.1 DELIMITACION GEOGRAFICA

f":n el extremo (Drim‘ztc del L)istr‘itcn FT{TC!CVHL se
ubica la Dczlcg‘acién Poix’tica de T[zi}vuac. 5(: encuentra a
60 kilémetros del Zécalo capitalino, tiene una extension
de 8 mil 53462 hectareas {has), que rcpre,scntan el 5.75%
del DF Dc’ drea total de la dcmarcacién, el o N por
ciento es de supcrﬁcic urbana_, con 2 mil 8601 has,., Y el
66.5 por ciento es de zona de conservacion c:co*c’xgica con
9 mil 674 has. Dcntro de esta c.ﬂ:ra, 4 mil 30 hectéareas se
dedican a usos agropccuarios, el resto c.orrcspondc ala
zona inundable de la ciénaga y a los lomerios de Tcul’xtli,

al surde 5an Juan lxtagopan.

| as coordenadas geogréficas extremas son: al
norte [9° 207 al sur e 12 de latitud norte, al este 98°
56 Y al ceste 99 o4 de 1ongitud oeste. La Dﬁ.icgacién
Tlshuac se encuentra ubicada en una Pianic_ic rodeada de
aigunos lomerios Y cerros volca’nicos, entre ellos Pucdcn
c!istinguirsc: zonas topogréﬁcas como son: el Cinturc')n
\/o’ca’nic.o de la Sicrra de 5anta Catarina Y su talud de
acumulacion al norte; el llano de C‘uf:man‘:OQT!zﬂ'uuac,

zona muy importante: de mantos acuiferos pro{funéws que
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ocupa la mayor parte del territorio Yy en el sur, los bordes
del C:_inturén del eje Vo!cz’mico ,A)ju:',co;rcutli, que
apenas la rozan. Su estructura gco‘égic.a Propicia una

alta Pcrmcabilidaci por lo cual es una zona de recarga del

acuifero.
IZTAPALAPA
-
N
Lo
, ;
W i G 7
olme o [ 67 [ ESTADO DE
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4.2 ANTECEDENTES

T!é}mac se define como versién corta de
C,uit!éhuac,

intt:rprctacioncs, que van desde: “lama de agua” y “a‘gas

tenido  diversas

cuyo signi{ica&o ha

lacustre secas”, hasta “el lugar de quif:n cuida el agua”.

DISENO Y CONSTRUCCION DF wiINIEHDA DF

ZUC, MEXICO

Il tspfcndor de Cuitia'}-zuac se basa

fundamentalmente en las condiciones de su original
2 2 i

paisaje, el cual se encontraba en el centro de un gran fagca

de agua salobre. Fn estos 123505, al iguaf que en el de

Tcxcoco, fos Pantanos fueron transformados en losas de

tierra P’ana cultivadas, que se encontraban scparadas por

canales navcgab;és, las “ci’winampas”.
| os habitantes desarrollaron la agricm.xlh.xra en la

como: maiz, f‘rfioi, chi!c, tomate, calahaza, chia Yy Hores,
entre otros. E_n otros documentos se mencionan las

cl‘iinampas como islotes hechos artificialmente en ciénegas

Yy !agos de poco 1conc|o, con P]antas acuaticas Yy lo&o? que

por medio de estacas de sauces se mantenian Fiias en un

IU 5?3 r.

il esquema urbano de C;uit!él';uac se deriva del
trazo del diqucucalzada que cruzaba la ciudad Yy de la
localizacién del centro ccrcmonia], que coincide con ¢ sitio
de la igicsia conventual. Arfé]‘suac esta conformada por
siete Pucblos de origen Prchispa’nico: San Andrés

Mixquia, San Nicolas %]Mia]tc:nco, f:jan Juan ]xtayoap:m_,
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riéi’iuac, SHanta (_:ﬂatar%ﬁa Yc:cal’xuizoti,

f}a:’x Fccfm
5antiago Z_apcwtit{a'n Yy San Francisco ‘ria!tcnco.

Tlahvac 1857-1928

n L85, la ciudad de México contaba con veinte
municipa]idadcs distribuidas en cuatro Prcftcc.tl.xras
Pof:’ticas: Aracuba_zja, Tialpan, Guadalupc fjiéalgo y
Xochimilco, a esta dltima Prc{-cctura Pcrtcncc.ié Tfél’auac Yy
Mixquic, E,n el amo 1 889 las municipaiidadcs aumentaron
a veintidds Yy las prctfcc.turas a seis; dentro de la
Prcijcctura de Xocl‘zimiico, estaban comprc:ﬂﬁidas las
municipalidadcs de -r’é]ﬂuac, Mixquic y San [rancisco
Tla]tcnco.

1l 28 de Marzo de 190% & gcxﬁicmo porf-'irista
c:xpicho’ la ch de Organizacio’n Folitica y Municipai del
Distrito chcraf, que suprimié la municipa!idad de
-riéhuac. (Ina vez 5upcrada fa fase militar de la
Revolucion, los Puc‘tblos de la zona solicitaron que se
reestableciera el ayuntamiento y aun ”cgaron a clcgir, sin
tener base jlxridica, a dos rcgia‘orcs {Juan (Calzada Yy
]\Aaclovio Fucﬁ:ntes) para el Pcrioc]o de 1922 a1923. T n

1928 se con stituqc': coOmo dt‘:]cgacic’m.

DISENQO Y CONSTRUCCION 03 v

4.3 CARACTERISTICAS FISICAS AMBIENTALES
4.3.1 CLIMA

n fa d‘c!cgacic’m Prcdomina el clima tcmpgado sub-
himedo con una tﬂ.mpcratura media anual de 16 grados.

Sus caracteristicas nm‘cccarmlégfcaﬁ indican la
existencia de temperaturas minimas Promcdio de 18.%°,
media de 15.7° y maxima de 22.8% por fo que se refiere a
sU Prcci‘pitacién g\fuviag, segun registros de 1982 a la
{ccha, la prc’:cipi’cacic’m anual es de 53%.8 mm; siendo los

meses de junio hasta agosto en donde se rcgistrz-m las

mayores prccipitacioncs Fiuviaics.

4.3.2 COMPONENTES DEL SUBSUELO

-rféhuac formo Far*::: de los lagas de Xocl—nimiico Y
C}valco, que al secarse originaron una 511Pcrf~'icic de suelo
facustre. Cuf:nta con tres zonas: Plana o iacustrc, de
transicién  y de lomas. ['n ia Primcra Prcc:lominan
dc:pésitos de tobas, limos, arcilla Yy arenas finas; en la
scguncla existen pequeios estratos de arcillas, arenas Y
gravas; y en la de lomas hag grava, arenas, Hoqucs,

coladas de basalto, lavas Y Piroc.lastos.
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4.3.3. OROGRAFIA

Canales Principa‘cs. Dentro de su territorio ﬂugcn
cuatro canales, el de (Chalco Yy el (_—;;uada]xuxpzmo 501
importantes para la zona c]’xinampcra de la c}c!cgacién yun
atractivo de tiPo turistico; los otros dos son el Atccuguac
Yy el Amecameca. Ac'icionalmcntc existen otros canales
mas pequeiios que con{'iguran el sistema de riego de la
zona agrico!a‘ Fn la colindancia con el 7 stado de México
se encuentra una zona de inundacién permanente llamada

C,ié.naga de [ lshuac.
4.3.4. FLORA'Y FAUNA

La F’ora de la region corrcspondc al tiPo de
vegetacion de prac]cra; existen muy pocas zonas boscosas
consideradas en el estrato arboreo Yy se detectan
extensas areas de cultivos Pcrmancntfzs, cspccia!mcntc en
las zonas este Yy sur, donde se cultivan de forma cx’ciica,
maiz, cspinaca, romerito Y acc!ga, Yy en forma perenne:
alfa]fa, pcra!, lwigo y noga‘, entre otras. Otra vcgctacién

importante es la acuatica, encontrandose lirio acuatico,

Cj,]ﬂic]'wicasﬂc: Yy Ninfa.

DISENO Y CONSTRUCCION 0F vivIFEDA &

| a Fauna ha tenido serios cambios conforme ha
transcurrido el ticmpo, ya que el medio natural se ha
transformado con la Prc‘:scnc%a del hombre. tn fa .Sjicrr;a
de Santa Catarina sc han encontrado c‘i:‘:.mplarcs de
tc}én, cacomiztle Yy murcié!ago. Fn fasvpobfacioncs,
ranchos Y rancherias existe el ratén casero, la rata
noruega Y el tlacuache; de las aves, las mas comuin es ol

tordo.

Mcdia Ambicnta T‘J Ar‘eza de C_:,mnﬁc:rvacién
}icoiégica de ~r!élwuac es de gran imPortz-mc.ia,
Principa!mcntc por captar agua para los mantos freaticos

de la c.iudacl, razon por la cual debe Pratcgc:r‘sc.
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4.4  MARCO SOCIECONOMICO

4.4.] POBLACION

Fara 1995, la poblacién en la Dc:]c: acion de | ldhuac es de 2559 mil 891 l’xabitantcsj ue representan el 3.01% de la
P 5 9 P

Pab;acién total de Distrito Federal; Ia Pob]acién se ha incrementado de 29 mil 880 habitantes en 1960, a 206 mil 700 para

el afio 1990 y de continuar con esta tendencia de crecimiento, Pucdc ﬂcgar a los 3%8 mil 500 habitantes para el 2020.

POBLACION TOTAL POR SEXO SEGUN GRUPO QUINQUENAL DE EDAD (1995-2000) MILES

HOMBRES MUJERES
90 Y MAS -
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4044 0 L S O, W oI s Ry
35-29 B IR I AR P AT AR A A T P W H A
20.94 S o I A B O o e N B I Y o P s
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15-19 B e e e b s T M
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5‘ g S /////)M/{f/ﬂfmf}’/////////}Y#WM)%’/I&V#WI////; Wﬁ/f/&’fmﬂlﬁ"I/P'//I#m/-’Iféﬁ’/ﬂlllflfﬂd’”fﬁ'ﬁfw;b}?/é‘;
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FUENTE: DISTRITO FEDERAL, XIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA , RESULTADOS DEFINITIVOS
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Con respecto a las tasas de crecimiento
rcgistradas en la dclcgacién, en el Pcrioc%o 1960-70 la
tasa fue del 7.64%; en el siguiente decenio (i970~8‘0>
descendio al 7.39%; durante 1980~1990 bajrf) a4.46%; en
el Pcriodo 1990-1995 disminuﬁé a4.35%, a-ur; asi registro

la mayor tasa de crecimiento en el Distrito Fcaicra‘.

| a tendencia de crecimiento Poi:‘a«:ional con
respecto al Distrito f:cdcrai, sefiala a la dc‘:!cgac.ién como
“rc‘tceptora del crecimiento de la a:iudad”, pmdt.xc’m de la
cxpl.xlsién de Poblacién de las dcﬂcgacioncs ccntra]fzs, de
la escasa oferta de suelo en las mismas Yy del relativo bajo

costo del suelo en Tféhuac..

'CUADRDO DE FOEBLACIGON CON DE LA DELEGACION RESPECTO AL
DISTRITO FEDERAL

Unidad Administrativa % Total HOMBRES MUJERES
Delg. Tldhuac 3.52 302,483 146,712 185,771
Distrito Federal 100 8,501,308 4,087,523 4,503,756

FUENTE: X|| CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA 2000,

For su ubicacién, la clcicgacién es objctto de

fuertes prc:aicmr::ﬁ a la urbanizacion. Al norte y Pm\icﬂtﬂ,

se relaciona con ]ztapaia} a través de la Avenida ‘rléhuac

DISENO Y CONSTRUCCION 0 i 17k

Y de FFC.C. San Rafael Atlixco y con (:ogoacéﬂ Yy
Xoc%imi!co a través de Canai de C_;Lraico Y el Am’”o
Periférico. Al oriente, su relaciéon con el [Dstado de
México es a través del Municipia (::,Ba!co fjolidaridad, a
lo largo de su colindancia desde Santa (Catarina hasta
Mixquic Yy con el apoyo vial del E—ic 10 Sur Yy la Ca’zada
T!é]‘zuac-(-}\afco. '

Al SUr se comunica con Xocl‘aimi%co Y Miipa A!ta} a
través de la carrctera Xoc.himilccaw‘ruigfxlﬂ.xal«:o. | os
movimientos que se gencran del sur del Distrito charai ]
de la zona oriente del }istac’o de ,f\/‘éxico provocan la
saturacion de la Avcnida Tléhuac; por el C;ruc.c de la

Pobiacic’m hacia el centro de la ciudad.
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4.4.2. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR NIVEL DE INGRESOS DELGACION TLAHUAC

TRUCCION

POBLACION OCUPADA POR NIVEL DE INGRESO MENSUAL N

4 DE FEBRERODE 2000 (PORCENTAJ E) %

Lad
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NO RECIBE MENOS DE DE1A2 MASDE 2Y DE3AS5 MAS DE 5 NO

INGRESOS UN SALARIOS MENOS DE 3 SALARIOS SALARIOS ESPECIFICADO .
SALARIO MINIMOS SALARIOS MINIMOS MINIMOS
MINIMO MINIMOS

NTSTRTTNH FEDERAT.: 3 RR? 7RI D DELEGACION: 113 193

PROPORCION DE LA POBLACION POR SU PODER ADQUISITIVO DISTRITO FEDERAL

(iente con }ozﬂo nivel de Podcr adquisitivo 60 %
C]cntc de clase media {Ob_jcto de cs{:udio) 20 %
Gcntc de clase alta 8%

Afio 2000 Fuente: INEGI

Gcntc de estrato social muy alto 2%
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4.5.  VIVIENDA

VIVIENDAS HABITADAS

ODCUPANTES

TIPO

TOTAL
VIVIENDA PARTICULAR
CASA INDEPENDIENTE
DEPATAMENTD EN EDIFICIO
VIVIENDA EN VECINDAD
CUARTD EN AZOTEA

LOCAL NO CONSTRUIDA
PARA HABITACION
VIVIENDA MOVIL

REFUGIO

NDO ESPECIFICADO
VIVIENDA COLECTIVA

DISTRITD
FEDERAL
2,132,413
2,131, 410
1 243 468
572 B62
210 463
12 843

3 028

130
332
88 284 A/
1003

DELEGADCION

70 485
70 473
49 908
12055
3 955
29

59

3 391
12

DISTRITO
FEDRAL

8 605 239
8 561 469
5 425 361
1927 959
798 557
40 00s&

10252

a47s

1 356
357 502 B/
43770

DELEGACIDN

302 790
302 570
225 968
46 621
5 175
332

232

7
5
14230
220

af Incluye 27 362 viviendas sin informacion de ocupantes.

b/ Incluye una estimacion de 109 304 habitantes en un promedio de 4 habitantes por vivienda
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4.6 ESTRUCTURA URBANA

La c]c‘cgacién Prﬁscnta una estructura urbana
desarrollada a o largo de la  Avenida T?a’i‘xuac,
gcnf:réndosc: una zona urbana continua, desde el Fanteén
de ff‘)an Lorc:nzo hasta el sur de f':j‘am Fc‘::dro ']sz%}'zuac, en
Dc[cgacién de

donde colinda con Tﬂubc]ﬂuaico,

Xocl’nimilco.

La traza urbana de ‘r]z’;huac muestra un Patrc’m
dispcrso; en su parte norte existen Principa]mcnte zonas
con traza ortogonai r'cguiar (tipo tablero de ajcclrc’:z},
mientras que al sur de la c‘c‘cgacién la traza se va dando
con un esquema de “'Platc roto”, es :?lcc.ir, sin estructura
rcgular,

Dentro de esta drea urbana, se pueden diferenciar
tres grandcs zonas:

R

1 Ai norte una zona de uso mixto con

colonias Popularcs, unidades habitacionales Y a

PFCSCHCIB dC Iﬂdl]‘itﬂa Lj OOCI(‘“"BS COT’TCQPOndlCﬂtC a4 !as

colonias La«. Arboicc’as Loe Olsvos Dcl Mar cﬁta
Ana, La Nopalc:ra Yy Migtml f"1icla§gm.

DISENO Y ¢ ONJTR?J Cl()ﬂ SRR 35

e

AI centro una zona Precj‘ominaﬂtcmcntc
habitacional uni{amiiiar, conformada por el pczblacﬁo
tradicional de Santiago Zapotit]én Yy la C_oionia la

Concl')ita.

% Al oriente una zona habitacional unifamiliar,
con servicios mezclados Y cquipamicnto de nivel medio, en
la que destacan: el pob’ado de San [rancisco | laltenco,
fa colonias: Emicnc, Santa (ecilia, San José Yy la

cabecera Dciczgaciona] San chm “]mfz’zhue‘ac.

Fn este continuo urbano, la Gnica via de
comunicacion es la Avenida Ariéf'ruac ya mencionada, dela
cual se derivan vias secundarias de relativa fluidez, debido
a que las colonias Yy Pob;ados no presentan  vias

secundarias en su traza Y secciones.

f—& ;O iar(’O ('J(“ esta via CIC SEFVICIO TC‘O'IOX a‘ 5C )wa

gcncrada un CCJI"!'CC]OF rjc". servicios Cjt‘ gcarm.a lﬂCiF‘iflﬁt’C,

que se Complcmcnta con los corredores de barrio en
proceso de consolidacion en la Avenida de la T urba Y la
calle de f\/\adcro, Yy con los chucﬁos centros de barrio
existentes en los pobiados de la zona urbana Yy en la

magoria de las colonias.
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MAPA CARTOGRAFICO
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La estructura de la c{cicgacic’m se compicmcnta con
las agrupacioncs denominadas Pob!ados mraics, cOmo
501 f‘jjan . Juan !xtayopaﬂ, f}an Niccﬂa’as Tﬂc-::tc‘co, iﬁ}anta
(atarina Yc‘:cal’n.:izc)ti, que presenta Serios Problc:mas por
fa modificacion de limite dcicgacionaf, sU liga con el
municipio de Valle de (Chalco-Solidaridad Yy fuertes
presiones de vrbanizacion de IztaPaiaPa alo largo de la

autopista México-Fuebla.

| a clcicg:acicfm no cuenta con c":quipamicmtos de

L
indole rcgional, sino, mas bien, de caracter 5ub-regiona] y
!ocal, fo que se cxpiica en razén de su localizacion en el
5cgundo contorno del Distrito [Tederal, en una zona sin
accesibilidad adecuada para la localizacion de este tipo

de cquipamicntos.
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4.6.1 VIALIDAD Y TRANSPORTE

La vialidad Principa] de la dcicgacién esla Avenida
Tlahuac, que comunica a la clc’cgacién con las entidades
vecinas de ]ztapa]apa Y C;c)ﬁcmcén, en ella se concentran
las rutas de ‘cransportc: dc!cgaciona! Yy las de cruce con
destino a Mifpa Alta, parte de Xochimilco Yy Valle de
Cha[co en el I~ stado de México.

[" sta avenida se inicia en la Avenida [~ rmita
Iztapalapa; Dcicgacic')n Iz‘capaiapa, continua hacia el sur
por medio de la via que forma con FFCC. San Rafael
Atlixco, cruza la cabecera de Tléhuac, hasta ﬂcgar a
‘—ru!yc:hualcca, donde se conecta con la Avenida Division
del Norte Yy se convierte en Avcnida C;omcrcio, cruzado
San  Juan lxtagopan, para ”cgar a San Antonio
chomit!. Fnlo que se refiere a instalaciones para la
recreacion, la dclcgacién manifiesta grandcs carencias en
centros culturales, teatros, auditorios, cines Y museos,
situacion que debe atenderse considerando el alto

Porccntaic de Poblacién joven.

DISENO Y CONSTRUCCION 35 /18 rins |

Infraestructura para el Transporie

wir

N

FUENTE: INEGL Catta Topognifica, 1: 50 000,
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COORDINACIONES DELEGACIONALES. | a Dclcgacién

Tlahuac se encuentra subdividida administrativamente en

K2 C:,oordinacionca Dc:!cgacionalcs que son: | os Olivos,
| a Nopaicm, Del Mar, Migt.xcl lﬂiclalga, 531’11:1’850
Zapotit!én, 5an [rancisco ‘riaitcnco, fa cabecera de
San chro ‘rléhuac, 5anta Catarina chahuizoti, \:an
Nicolas Tctc:ic.o, San /—\ncjirés Mixquic, San Juan
Ixtz-ayoapan Yy Santa (ecilia.

_ Figa0 - §a%aun o bumbieras.

ESTACION DE BOMBEROS

DISEND Y CONSTRUCCION 0 winiir

" UNIVERSIDAD TECNDLOGICA

cuenta con el sisuiente

La cie:}ctgacicfm

cquipamicnto: 41 centros de educacién Prccsco‘ar, 5

centros de desarrollo inFantif, 4% Primarias, 1é
secundarias, 4 escuelas de nivel medio superior, 4 centros
de capacitacion, 4 centros Psicopcdmgc&gicos, un instituto
de Programacién, una escuela comercial e informz%’cica, un
CECATL, 1% bibliotecas , 5 casas de cultura, é centros
comunitarios, 2 muscos rcgionalcs Yy fa (Iniversidad

ch.nolc’)gica.
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Aﬁcmaa cuenta con centros cc)mc‘:rciaics,

parques de recreacién que tienen diversas
:

actividades ClcPortivas Yy el Centro Dﬁportivo
Ga“cgos, todos estos cquipamicntos sumados al
conjunto habitacional Progcctac{o contribuirian

F‘E?H'Ei aumentar 12] Pfllfx\%?&hﬂ (T] & la ZOna.

BOSQUE DE TLAHUAC
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I terreno se localiza sobre la Av. Cana] de Chaico s/n a un costado de la umdad fHabitacional Villa

C,ctntrcaamc:ricana en la Dclmgacién ‘T'ié]wuac,, Dig’crita f:c:dc:raij cuenta con una s.upc:rﬁcic de 1 5 mil 600 mz’, Y una

pcndicntc natural, desde e punto inicial de trazo al punto mas alto del tesreno, idéneo para el dcsa{ojo de aguas.

(na de as ventajas de este

Predio es su ubicacién, pues sc

\.\\:“\:\\—>-\\ i , . v
%\t;\\\Q: localiza a 10 minutos del Fcngcncog

jZ> tiene el cquipamiﬁnto necesario
- ‘
8 para las  necesidades de los
.‘:%‘Q\\.q};\ habitantes de dicha zona. Ademas,

Nﬂ'“\"v“v j§> o posee la infraestructura necesaria
% para responclcr a este tiPo de
\g\\\ proyectos. La zona Pcrmitc
= e proponer vivienda de clase media
Pl o vara aumentar la plusvalia del lugar.
¢ reserva T Frs 5
" ECOLOGICA

EIDOS g \\%\\\\.‘\\Q‘\‘:‘\\
DELG. XOCHIMILCO T T
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E_! terreno cuenta con cualidades Posi’civas COMO Son:

»  Diversidad, tiene una gran visual que Fcrmitc al usuario no sentirse en una ciudad cadtica.

&
- Individuaiidad, con Prcclominio de elementos Paisagfsticos, como son el bosquc y las montafas.
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S5e Pucc]c considerar un sitio inmerso en la cadtica
ciudad de México, pero aF‘artaclo del ruido i del
movimiento incontrolable de la Poblacién, en gencra‘
’cranciuifo Y con todo <l cqt.:ipamicnto necesario al alcance.
o1 terreno hace colindancia con el conjunto Villa Centro
Americana, que  sc desarrolla en érl.xpos de cuatro
edificios de tres niveles cada uno yun cflcpzartamento por
nivci, jos cuales estan in’ccgraa'os mediante un cspacio de
drea libre. I _ste conjunto cuenta con un area dcportiva_,
que incluyc canchas de futbol Y béﬁqucxtbml, el sitio se

absuelve de drea de donacién por que esta dentro del

ccmjunto habitacional.

VISTA A LAS AREAS COMUNES DE VILLA

CENTROAMERICANA

Voo
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5.1 INFRAESTRUCTURA

DRENAJE

Sobrn‘: la Av. C;ana] de Cha‘co se encuentra la
red de alcantarillado con capaﬁidad suficiente para recibir
la dcscarg)'a de las aguas residuales del coniunto, sin que

o G o

cste se vea a{jﬁctado.
AGUA POTABLE

La zona donde estd ubicado el Frcdio cuenta con
agua Potablc, sobre la avenida Principa] Yy las calles
[aterales existe actualmente una linea de agua Potablc con
un didgmetro de 1 87, o que garantiza el suministro que el
coxjunto rcquicrc‘:.
servicio

dotacion

Esta

chmPromc:tct al Prc)_u)ccto a una utilizacion eficiente del

gara ntizada del

liquido, donde se Pucdcn considerar muebles de bajo
consumo. |_os niveles de humedad del suelo de la zona son
Distrito chcrai, debido

fundamentalmente a la Prcscncia de los mantos acuf{“cros,

de los mas altos del

DISENO Y CONSTRUCCION 8 e

lo que permite que el consumo de agua por mantenimiento

C[C areas vcrdcs no sea tan COHE«iC’C!’SbIC.

ENERGIA ELECTRICA

Sobre la Av. Canal de Chalco pasa el tendido de
energia en alta tension, esto Pcrmitira’ la conexion directa
al conjunto, a través de uno o varios transformadores de
c:nc:rg}a dcpc‘:ndicndo ¢l disefo del proyecto. Se cuenta
con alumbrado Pl’iblico Précticamcntc nuevo Yy en

perfectas condiciones.
TELEFONIA

E‘ cableado de teléfono viene subtcrra'ne:o, para
mcjor imagen de la zona, y asi se continuara en el disero

dch! ngcc’cm.
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5.2. CARACTERISTICAS DEL SUELQ EN EL SITIO

i tipo de suelo es de la zona lacustre, por su alta

Y ) ) Suelos himicos

comPrcsnbsixdad, encontramos que tiene una resistencia de del holoceno
Caliche

Pomez tnpartita

Pomez con andesita
Ceniza basaltica

a5 /m2. I—:n st estratiorafia podemos encontrar
8 P

i ’ ,
(jl{‘t‘ﬁf'Cl”\tf:S c,on1}:>onc:ntc:s, <R osu magc..vrla arc;"z:s,, qUC NOs

TEMA ALTERNATIVO DE CONSTRUCCION

o ] " i) Arcilla
serviran para c:aborar 305 c’cmcntos &c construccion S Suelo duro
como son los adoblocks para muros, ladrillos para i
2 3
) Arcilla
bovcdas losetas para piso.
e Suvelo duro
i Arcilla
: Capa dura i)
)]
r’Sv\l"Cl”a ‘ i
Erupcién de pomez G|
Arcilla

Arenas y gravas

Arcilla

Erupcidn
Arcilla

Deslaves del llhinos inferior
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DISENO Y CONSTRUCCION %

G.1. UNIDAD HABITACIONAL
“INTEGRACION LATINOAMERICANA”

I__a unidad Intcgracic’m Latinoamcricana fue
disefada por 55’3:"::]1::2 Arquii:cctos Y asociados en FO7D
para el FOVISSSTE. | a (Unidad se encuentra ubicada al
sur de la ciudad de México, esta delimitada al oriente por
Av. (Jniversidad al sur por Av. Copi!co Y al Fonicntc por
Av. Cerro del Agua. [ a forma del terreno presenta
ciertas condicionantes de diseiio ya que al tener un
acceso tan pequeiio por Av. (niversidad y otro por Av.
Ccrro del Agua, la vialidad que debia desarrollarse para
satisfacer las necesidades del conjunto ocuparia una gran
parte del ]:,‘rccxio, asi como el &rea necesaria para
estacionamiento, ya que se calculé un ca]én de estaciona-

miento por vivienda.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA Y URBANA

EI desarrollo de 10 hectareas con una densificacion e intensificacion del uso del suelo de 800 hab/ha, ofrecié la
po5ibi|idad de mﬂ]tiplcs acciones. [_n el ambito urbano existe una estrecha correlacion entre la densidad e intensidad del
uso del sucio; ya que a mayor ntimero de habitantes se rcquicrc un mayor C‘.Ci'L.IiF'amIt:nto urbano y una mayor demanda de

espacios abin::ri:mJ asi como de un mayor numero de vialidades Y |ugarcs de estacionamiento.

i 1. Fdificio de wwienda de 16 nvelss
5 2. Vivenda de 10 niveles
£ 3 Vivienda de 5 niveles,

. Jardin de ninos.
5. Area de waor Hilwigl i
6. Plazas para sventos aspeciaies.
7. Plazas de racreacion,
. E“Ii:-:)!
4. Estacionamiento,
10, Crrculaciones.

«"y #Cl I
e -~ ey
. g s R Zasatple .
* _JEhAfhans e .
: b A, nm
b T I.!:'J‘_Ihf(‘_- e
Planta de Siembra. 2
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FLANT A BAJA (18 _‘ o
EDIFICIO 5 NIVEFE

DISENO Y CONSTRUCCION

E.” cuanto al disefio de las vlvicndas, se intentd
darle un cardcter de “casa” | por lo que en los edificios de
cinco niveles la Planta baja es una casa de 150 m* con
entrada inc{cpcndicntc Fu::sr una calle cmpcdr‘ada, cuenta
con un jardin Pr’ivado, 5a!a—com¢:c|or', tres recamaras, 1

ba nos, cocina Yy cuarto de servicio con baio.

ACCESO INDEPENDIENTE ( VISTA DE SALA-COMEDOR )

fé —
I e N N R N R R R R RN P R R N R NN

A UN BAJO COSTO., A PARTIR DE
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f__n los dos Pisos subsecuentes se propenec una casa mas
pequeda (64m2) de dos pisos, a la cual se tiene acceso
por la P[aza Pcatona| Yy vive directamente hacia ella cuenta
con tres recamaras, saia-comcdor, baﬁo, cocina Y Patio de

SErVICIO.

PLAZA DE ACCESO

n el cuarto nivel se c[csl:.\’anta una casa de dos F\isos con
tres recamaras, 5afa, comedor, balcén, baﬁo, cocina Yy
Patio de servicio. | as escaleras para subir solo son

compartidas por tres familias como maximo.

DISENQ Y CONSTRUCCION

el

|
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| L i

|5 si—=e=d 4 &
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i

I I

p N a5 2 3 4 5 £
PANTABAIA DUPISY e m— | ANTANTA U 2

Fo TR T La o TR T3 r EPNMCNY F A e

PLAZA DE ACCESO, PLANTA BAJA E5TAC10NAM|5N:TC§I
N
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PLANT. PLANTA BAJA DUPLEX | FDIFICIO 1O NIVELES '-éd'-‘“
s
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PLANTA ALTA DUALEX 2 EDIFICIO 10 NIVELES (AN S

DISENO ¥ CONSTRUCCION I,

[=n los edificios de 10 niveles ae convive hacia las
Pfazas Pcatonaics. Las casas estan solucionadas en uno Yy
dos niveles, c[cpcndicnclc de la ubicacién. o la F\Iani:a
ba}a existen casas de dos pisos con acceso incicpcnclicntc
a través de un Patio Privadn Yy que constan de tres
recamaras, dos baﬁos, sala—-comcdor, cocina y cuarto de

servicio con bafio.

A UN BAJO COSTO, A PARTIR DE
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EDIFICIO 10 NIVELES

En los ocl-ro nivc|c5 restantes se distribuycn tres
tipos de casas, una de un Pisc igual a la del edificio de
cinco niveles Y dos cIL’JPch, las cuales cuentan con sala-
comedor, tres recamaras, baﬁo, cocina y patio de servicio.
[T stas casas c!tiplcx se manifiestan en la fachada de
manera que el usuario las Pucda identificar facilmente

desde el exterior.

DISENO Y CONSTRUCCION

i

DAY 2 3 4 &

PLANTA BAJA 2 DUPLEX EDIFICIO | O NIVELES

PLANTA ALTA 2 DUPLEX EDIFICIO | O NIVELES
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Il conjunto habitacional es disefiado por el Arc:].
Abraham Zai:’udovskg; ubicado al sur de la ciudad de
México con una sxjpcrficic de 59,919.17 hcctércas,
donde el 10.28% representa la 511Fcrﬁcic de construccion
de las vivicndas; Ja vialidad que incluyc Playas de
estacionamiento comprcndc el 29.62%; el cquipamiento
representa el 9.66%; la &reas libres (Parql;c, iardincs,
andadores Y banquctas) el 40.44%, Y el 4rea de aonacién
10.0%.

il concepto de proyecto se basa en una idea
urbana Principafmcntc Y .arc)fuitn:c;t.:‘)ni::;aJ en la que el
arquitccto limita la zona del corjlmto mediante una linea
de edificios de dcpartamc:nto de gran altura que sirve
como un gran muro visual Yy a la vez unifica todo el
cmjunto, sirviendo este al mismo ticmpo como elemento de
guarda de las viviendas que se encuentran en la parte

postcrior a todo lo iargo del coniunto ]1a bitacional.

DISENO Y CONSTRUCCION i wiv |-l (HTERES VFDIC

EDIFICIOS DE DEPARTAMENTOS 5 NIVELES

Las viviendas estan disefadas en dos grupos,
Como 50n:
o Viviendas Flunfamiliar { [ dificio de 5 niveles )
»  Vivienda (nifamiliar { I© dificios de 3 niveles )

| _as casas Yy dcpar‘:amcntos son de 65 a 92 m2 de
supcrficic construida, esto para dar mayor diversidad a la
adquisicic’)n de una casa o un dcparbamcnto, dcpcndicndo

las Posibi]idaclcs econdmicas del derechohabiente.
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PLANTA DE CONJUNTO GEMERAL

Y

T -

e e e

| os dcpartamcntos estan disefiados con sala- |

comedor, cocina, Pai:io de servicio, un Yy medio bafo Y dos |

o tres recamaras chcndicndo los metros cuadrados de |

construccion.

UN

TIPOS DE VIVIENDA NUMERD %

csiasnsn

DE 65 A 70 M2 462 18.93

DE 75 A BO M2 182 4B.37

DE B5 2
ASE e B0O0 32.70

T e

TOTAL |
2444 100 L

|

i

PLANTA TIPO 4 DEPARTAMENTOS

DISENO Y CONSTRUCCION 37 HDA DF INTERES MEDR
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PLANTA ALYA
DUPLEX

PLANTA BAJA DUPLEX vasnwsans

EDIFICIO 5 NIVELES

DISENO Y CONSTRUCCION

........

Fl Arg. Zabludovsky trataba de obtener dentro
de cierta unida, una gran diversidad, ya que para el las |
repeticiones mondtonas del edificio tipo es una de las i
desviaciones més banales de la arquitectura moderna. |
Distintas variantes topoldgicas de cuatro viviendas por Z(
planta. en una solucion mas comprimida y densa que las !
anteriores y por lo tanto con menos retranqueos de J
fachada. se conforma en una secuencia de franjas g
quebradas y onduladas que abre entre ellas espacios

comunes y calles ajardinadas. :

UN SISTEMA ALTERNATIVO DE CONSTRUCCION

-2 T e e e e

VISTA HACIA EL CENTRO DEL CONJUNTO Y AREAS COMUNES.

T ——
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PLANTA TiPO
SIMPLEX

PLANTA DE ACCESO

DISENO ¥ CONSTRUCCION

Una de las constantes distributivas mas obwvias y
eficaces en la obra habitacional del Arg. Zabludovsky €5
la claridad de las circulaciones internas. fruto de una
formacidon de funcionalismo militante, donde 133 deas
de flexiblidad de uso. la racionalizacién de las
circulaciones interiores o la disposicion ordenada de
las distintas zonas habitables convertian también Ia
definicion programstica en una alternativa reivicadora

de una nueva forma de wda.

El aprovechamiento de la superhicie Otl es
éptimo, 2zl evtar cruces € interferencias de 1as
circulaciones posibles, donde las banias amuebladas de
la estancia o el comedor no conciden con las Iineas de
pasos y estan rodeadas por muros por dos o tres de

5US pasos., Son dreas de estar pero no de cruzar.

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE
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6.2 CONJUNTO HABITACIONAL “LA CANTERA”

En un terreno de 30.000 m?, a espaldas de
Cwdad Universitaria, a siete metros de bajo del nvel
de calle, se construyeron 432 departamentos en
edificios de cinco y siete pisos que conforman esta
uniclad habitacional. Al conjunto se llega por un camino
angosto de ocho metros de ancho, que termina en un
estacionamiento de tres nieles. El estacionamento
esta cubierto por una plataforma de donde parten

puentes que conducen al nivel medio de los edficios

de siete pisos.

|
:
\

DISENO Y CONSTRUCCION [ |

DEL LADO [ZQUIERDO DE JF:UIEski>B
PLATAFORMAS DEL ESTACIO [l 1= ke =2
DEL LADO DERECHO EDIFCIO:
NIVELES.

Desde aqui. los residentes sdlo tienen que subir
o bajar maxmo tres pisos. A los edficios de cinco
pIsos se llega directamente desde el nivel del terreno.
Los edificios se conectan visualmente mediante wigas
e1 voladizo con lo que evoca la continudad de las
calles citadinas. En los extremos del conjunto, los
edificios estén colocados a 45% creando espacios

trniangulares con jardines y areas para juegos infantiles.

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE
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Todoes ios edficios tienen cuatro departamentos
por nwel; cada departamento €5 de 54 m2, que
comedor. cocina,

comprende estancia, patio de

serviclo, un bafio completo. dos recamaras y un
estudio que tiene la opcidn de transformarse en otra
recamara. La aportacion de este disefio no esta es su
conjunto o en el modo de jerarquizarlo. sino en la

expresividad formal de cada unidad.

PLANTA ARQUITECTONICA

sEsmERARNANRNSEAN EN

DISERO Y CONSTRUCCION 2 VIVIENDA 28 INTERTS VDI

FACHADA PRINCIPAL

Se puede notar en las entradas singularizadas,
los puentes que enmarcan los accesos. las vigas en
voladizo que dan continuidad urbana al conjunto de los

alzados, la expreswvidad de distintos matenales

componen el bloque tipo para poder repetirio

indiferentemente.

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE
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6.4. CONCLUSIONES

DISENO Y CONSTRUCCION |

F| analisis de estos Cor_;juntas habitacionales
muestra que cada uno rcsponclc a las necesidades del
demandante, ofreciendo diferentes opciones
chcndicndo los factores como son las posibi[idadcs

ccondmicas, el numero de integrantes por familia, etc.

Lo que caracteriza estos an;’aiogos s0on  sus
propucstas funcionales Yy formales que ofrecen una
Farticla como disefio de la arquitcctura. o ntre otros
aspcctos en el disefio del corjuntc: se muestra el interés
por la integracion de lo construido con cspacio.ﬁ de
esparcimiento Yy circulaciones, de tal forma que el
resultado es que los cosjuntos muestran un diseio

funcional.
De aqm’ se hace un acopio de ideas por la ’cipologia de

plantas, circulaciones Y composIicion del con}unm para dar

solucion a las demandas de diferentes estratos sociales.
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DISENO Y CONSTRUCCION

Zi | ANTECEDENTES

| a tierra es un material de construccién que no ha
contado con Pub[icidac[, no obstante su utilizacién en
NUMerosos [ugarcs de nuestro Planc‘ca desde la ¢poca
Prc]‘uistér“ica; ya es iusto que I‘IOS este material seca

revalorizado,

| as caracteristicas de los F\rimcros rcFuE;ioﬁ
P[ancados Yy construidos deliberadamente fueron casi las
mismos en todas las regiones del mundo. Tn ese
entonces, tal como sucede a!‘lora, se tenian muchos niveles
de desarrollo dcpcnc’iendo de la ctapa de evolucién
social. Los rcFugio:‘- mas antiguos donde se utiliza la tierra
fueron con el ticmpo, de rcpugios tcmporalcs a
estacionales; hechos de matorrales Yy ramas pequenas,
usualmente cubiertos con lodo para aislarlos del agua. | a
mayoria de las actividades se realizaban al aire libre y los
rc:{'ugios sélo se usaban en climas muy rgurosos. ]_'_'J

disefio de la construccion se 511Pcditaba a procurar la

defensa contra animales Yy vecinos hostiles.

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE
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La I:\Osibi]idad de obtener Y utilizar elementos
estructurales mayores, dcpcnclia de la invencion de
herramientas para |ograrlo. | os hombres de aquc[ tiempo
no c]isponfan de muchas herramientas, fuera de las Ficdms
fiiosas, varas con punta y las manos del constructor.
También se necesitaba tener a]gl_'m método para llevar

agua hasta el sitio de construccion.

A medida que aumentaron los conocimientos
agrico]as se incrementa el nivel de cultura de la fase
cazador-recolector hacia la de cultivo mas intenso en
localidades Fijas; también se es consciente por vez Primcra
de la ncccsidad de rcfju‘gio- | os humanos aPrcndicrc:n a
crear excedentes de comida Y métodos para a]maccnar, lo
que dcspcr’cc‘: el deseo de desarrollar formas de rcfugio
mas sofisticadas. I stas Prirncras moradas cran en parte
5ubtcrrén¢as, creando una cspccic de cueva, forma con la
que el constructor estaba Famiiiarizado, y por lo que

FL]CI"OH Hamadas Casas [055.

| a casa fosa era, para la época, fo maximo en
disefio  ambiental, tccnoiog:’a adecuada y economia
laboral. (Jlizaban Picnamcntc materiales de facil acceso,

y rcqucria de poca P!ancacic‘m o Preparacic’m de los

DISENO Y CONSTRUCCION

mMIsSmos. 5: cmpfcaiaan diversas técnicas de construccidon
de muros inc[ugenda mezcla de lodo, grumos de barro yun

tiPc: de ladrillo rudimentario.

Las civilizaciones parecen haberse desarrollado

indcpcnclicntcmcntc en muchos lug‘arc:‘v del Ffanct‘a;
o

progresaron a velocidades diferentes Y la variacion en la

forma Y la seleccion de materiales dcpcnc{ia del medio

[ocaL ya fueran Picdras, madera Yy otros materiales

orgénicas.

1 desarrollo del ladrille {(adobe), una unidad
modular Prcfabricada de aibaﬁi]cr‘ia, hecha de barro
secado al .-501, ocurric a niveles de civilizacion mas
avanzados. [~ ntonces, tal como a}'tora, la afluencia de
ticmpo libre del constructor se rc:ﬂcjd en la seleccion de
materiales Yy en la forma arquitcctc'mica, que a su vez
CO!"ICIUjO a las formas monumentales para edificios

n:ligiosos Yy F\L}Hicoﬁ.
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CASA EN TLAYACAPAN

| a utilizacion de ladrillos Prcfabricados cmpczc’a
con la necesidad de una técnica de construccion mas

r'épida Yy eficiente.

Otro tipo de ladrillo muy comun en muchas dreas
es el terrén herboso. ]istc sélo se pucdc obtener en
tierras cenagosas del lecho de rios. Se recortan con una
Pala, porcioncs de terreno con una fuerte estructura o

alfombra de raiz de hierba que se cie?jan secar apoyac[cns

DISENO Y CONSTRUCCION 1

de lado. [ stos adobes Produc:n muros resistentes y

CIUI‘“EI I:!IC 5.

| a utilizacién de ladrillos en formas de mayor
complcjidad también presupone  mayor Piancacién Y
ciertos estandares de mcdida, tal vez la misma vara
medidora o rcgﬁ? del constructor. Existcn c}cmplos
egipcios del 2500 a.(C. que muestran un alto g;ac[o de
sofisticacion. i Pinturas murales se describen técnicas

de F.\roc{uccic'm de ladrillos de adobe.

En Mcdio Oricntc:, los milenios de civilizacion Yy las
prcs-ioncf. de Pcb!acic‘an crearon nuevas demandas de
tierra Y de asentamientos en ambientes inclementes Y
aridos. He desarrollaron técnicas que no requerian en
absoluto de elementos estructurales Yy se con5i:ruycmn
edificios comp’ctos de ladrillos de barro. | as formas de

abovedada,
desarrolladas en Medie Oriente antes del pcr’ioc[o

mamposteria que  se  suponc fueron
dindstico cgipcio, se extendieron hacia el norte de Alfrica
Yy !ucgo hacia las ciudades romanas. Mas tarde, las
invasiones moras en E_spaﬁa diseminaron ¢l uso de estas
formas. A su vez, las bévedas fueron cxportaclas hacia el

hemisferio occidental por los cxpinradorcs cspaﬁoics.
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PLANO DE CASA
CAMPESINA EN EL
MEDIO ORIENTE

pEsERERERE péspnais

FEEIRRERBEY PR

sremmes

Con la apar‘icidn del ferrocarril cmpujanc’o hacia el oeste
de [~ stados {_,Inidos en la década de 1880, ”cgc’r un
abundante suministro de materiales a los que no se tenia
acceso anteriormente. E_ntnnccs, tal como ocurre ahora,
comerciantes se

los propictarios, constructores  y

estorzaron por mcjorar los materiales de construccién y

emular los estilos . Al aumentar esta presion, la utilizacion

DISEND ¥ CONSTRUCCION

del ladrillo de adebe cmpczc’: a dechnar gradua'mcni'c. A
pesar de esta tendencia, todavia Pcrsiat‘ié eluso del
ladrillo de adobe en dreas rurales, Yy por razones de

economia, en muchos ediflicios comerciales.

La gran dcprcsic’m de los apos treinta, trajo un
redescubrimiente de lo  econdmico que rcsu]ta!)::l cse
material, Y surgio un breve interés de parte de a[gunas de
las compaﬁias pctrofcras, las cuales patmcinamn la
mvestigacion Y el desarrollo del producto en ladrillos
estabilizados {impcrm:chs). Como agente estabilizador

usaron emulsion de asfalto.

chﬁn parece, este proyecto fue abandonado a
finales de los afios 40; donde la devocion por materiales
mas modernos llevé al desuso de la tierra para construir,
El uso de este medio se hizo !:-rcscntc en dos ambientes
sociales totalmente opucstos: con esta material los ricos
propictarios de granclcs casas de ilfjo evocaban en sus
residencias el nostélgico estilo Co|onial Espaﬁo],
mientras que los muy Pobrcs- que no tenian a|‘c<:rnativa, lo
usaban porque fueron limitados a lo que Podian Produc.ir

con suUs PI"OPiHS manaoas.
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Debido a las condiciones econémicas cambiantes
Y la escasez de energéticos, en la actualidad en necesario
reconsiderar la utilizacién de este material historico.
C;uanc{n hace tan sélo 30 anos la construccién con adobe
fue descartada per impréctica o indcscabic, debido a su
imagen clasista (Para los muy ricos o los muy Pcbrcs}; }105
es preciso colocarlo en el Iugar Privil«:giado que merece
como material de construccién importantc Y cliciente en

cuanto a consumo de cncrgfa.

DISENO Y CONSTRUCCION

Cuancfo se construye una casa de adobe se es
consciente de muchos de los pr‘incipins que combinan para
crear una casa natural y sc i:mbaia para incor{:-orar en su

estructura la mayor cantidad de clcmc:r'n’ms natnra!cs»,

La concr::]:'cicf-n de la casa natural se basa en una
filosofia de ntegracion Yy armonia entre el ]1abitantc, la
casa y el ambicntc, cada uno en paz consign mismo y con
los demas. 56|o nosotros tenemos la capac:dad de
cambiar la textura Yy calidad de nuestras vidas, nuestras

casas Lj Cl mum:|o qUC noes rnc}ca.

C:_OFIIO ya se ha mencionado la tierra es uno de los
mas antiguos materiales de construccion en la historia de
la humanidad. | as civilizaciones persa, asirfa, egipcia y
babilénica la utilizaron en abundancia, Yy los cicmpins que
han Pcrc]uracfo muestran que los antiguos no—duciaron en

{:I'I'IF]CHI"]H e&n 0]31"85 munumc‘.nta{cs - COomo C’ arco c}c
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C_tcsipl‘lon en Jrak — y en confiarles sus biencs mas

Prcciados para toda la eternidad.

I_a ,Arquitcctura de tierra no es sélo una
curiosidad arqt.:co’égica, debemos tener en cuenta que,
]'103, mas de la tercera parte de la Pob|acién mundial habita
en construcciones de tierra. Estc material sigue siendo
F.\rcpondcrantc en casi toda ,j\f-ricaJ el Medio Oriente Yy
América Latina. s igua]mcntc una forma de habitat
verndculo  en China e Inc!ia. i Europa, aunque
F-rz.’acticamcntc: olvidadas a}mra, las construcciones con
tierra siguen siendo parte del Paisaic cotidiano en los
paiscs del Estc; lo mismo pasa ;:n C]ran Brctaﬁa,

E,E-F\aﬁa Y I:rzancia.

il 5cgunc|o punto de interés en la construccion
con herra es Provocac]o por un alza creciente del costo de
la energia, que repercute sobre Procluctos como el
cemento y ladrille cocido. l_a.-s analisis recientes de los
costos “ccolc’)gic.os” de los chcdimicnto:%, haciendo
intervenir el costo social muestran que el cmp!co de los
materiales de construccién menos caros en el mercado —
aglomcraclos de cemento- no Pucr:lcn ser a Iargn término,

la solucion ideal. | a solucién podria encontrarse en el

DISENO Y CONSTRUCCION |

ladrillo estabilizado en frio. [ ste dltimo nacié de las
técnicas de moldeado de ladrillo clasicas, pero la coccién
se rccmP[azé por una compactacién mas fuerte Y por la
adicion  de Productas estabilizantes {ccmcnto, cal Y

Productos quimicos).

CASA DF ADOBIOCK FSTADO DF MFEXICO
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| a técnica de construccién con tierra s
actualmente lo suficientemente scgura para compctir con
los materiales c[ésicos; heredera de una tradicién Fopu!ar,
posce las vcntajas de una tccnoiogia 5impic, al tiempo que
demanda poca inversion en matcr‘iaics, Yy es facilmente

actaptab]c.

2hsNsssssasasssnssnssasRuAaRSS

sasssssssssssssnanRsaanas

sassahsanas

VILLA ARQUEOLOGICA
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7.2. EL ADOBLOCK COMO
CONSTRUCCION

ELEMENTO DE

L_os componcntcs fundamentales de una casa

F-ucdcn agruparse en las siguientes categorias:

s (Cimentacion.

u riso.

- Farcdcs

u C:ubicrtas O cntrcpisos.
llos componen el cascarén de la casa, mientras que en
su interior aparccen:

- ]n&tatacic’)n sanitaria.

n ]nsta|acic’m cléctrica.

5 Car]:\intcrfa.

Dc esto el AH% rcprcscntan los muros, el [ 7% los
tcchos, el 13% para instalaciones sanitarias, el 12% la
carpinteria, cliola cimentacion, el 10% los pisos y el 5%
las insta[acioncs ciéctricas. E] cascarén de la casa
rc:quicrc el 70% de la inversién total mientras que las
instalaciones salo rcqt:ic:rcn el 30%. For otra parte, el
costo de los materiales rc:]::rcscnta el 7% Y el 3%5%

restante La mano de obra.

RISENQ Y CONSTRUCCION I3 WAVIENDW DF INTERES AFD

o1 sistema constructivo Adob{cck I:wcrmit:
imporbantcs reducciones en el cml:.\lc.o de acero en un 70%,

y cemento en un 30%.

Una condicién para cua!ciuicr tc:c_noiogia de
construccion es que deba ser “apmpiab]c”. La i:ccnologfa
mas moderna escapa mas y mas al control de la Pobiacién.
]__as tccnologias modernas son  sofisticadas Yy en
consecuencia, costosas Yy dchcadas, se vuelven un asunto
de ::5P::ciaiistas. E_I monopnlic de la tccno]ogia Yy sus

aphcacicncs cotidianas se ha ascgurac:fo Progrcsivamcntc

a través de normas, rc:glamcnto& Yy cspcci'ﬁcacioncs.

La imporbancia del Adolﬂock radica en la materia
prima, que recomendablemente Pucd:: ser tierra del mismo
sitio en el cual se van a construir las unidades
habitacionales. | a nueva tccno!ogfa de tierra va enfocada
tanto a la Produccién, como a la reduccién de elevados
costos en que incurren  actualmente las obras de
edificacion, Pcrmiticnc{o ampﬁ;?r' los alcances en proyectos
de vivienda para abatir el déficit tanto en el medio rural

como en el medio urbano.
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chido al incremento de los costos de las
diferentes modalidades de construccién, se ha analizado y
i:ccni'r'icadc, la mas antigua Y economica de las formas de
edificacién : EL ADOBE , obteniendo como resultado un
clemento con caracteristicas técnicas que iguafan y en
muchos casos superan a los materiales convencionales,
éste es el llamado ADOBLOCK = CONCRETO DFE
TIERRA.

[l adobe a sido abandonado por falta de
tccnoiogfa, sin cmbargo. con las nuevas tccno|o‘gfas de
tierra se Pucdc garantizar:

= Su F-roc{uccic'm en forma industrial.

* Que el Prc:dl:Cfc) sea l‘rcmogénco Y de alta

calidad.

SC han desarrollado diferentes ’ciF\o:‘- de adobc,
que sin utilizar paja, alcanzan una resistencia de 50 l«.g/cml
hasta 225 kg/c;nz y una 1mpcmcabi|idad del 2% al 5%.
| as dimensiones Pucdcn variar tanto en forma come en
tamano para cumplir con las exigencias del proyecto

ar'ciuitcctcinico.

DISEND Y CONSTRUCCION F 3|

7.2.1 LAMATERIA PRIMA PARA FABRICAR EL ADOBE

l;_’ adobe no se Pucclc: F-roclucir con tierra
organica. Aunc'uc la tierra es buena para Pr‘oc:fucir]o, se
incurre en un sacrificio innecesario de un recurso natural,
dado que se Pucdcn utilizar el 20 % de los suelos. La
tierra idénea para Pr()dlzcir adobe debe estar conformada

de la 5iguicntc manecra:

MEDIDAS EN CENTRIMETROS POR. ELEMENTO

MATERIAL % TAMARND
N ARCILLA ——1 5 D.000 A 0.005 F
LIMOS 32 D.005 a 0.075
ARENAS 30 0.075 a 0.425
BRAVAS 23 0.425 A 0.600

Se recomienda que la F-roporcicbn de arcilla sea
5icmprc menor al 20 %. [.n la obtencién de la materia

]
prima para la prociuccicin de Acloblock, se recomienda
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siempre remover la capa organiza de la corteza terrestre,
.

aproximadamcntc 30 cms de la supcrf'icic. A través de un

simplc analisis isélo con oler o tocar el suelo \ s5¢ Puca'c

saber las cantidades adecuadas para lograr la materia

F-rir!‘.la ideal.

| a extraccion de la tierra, sin duda tiene un costo,
aun cuando ésta se obtcnga del mismo sitio de
F-ro::luccic'm. ch 3in |ugar a duda es la materia Prima mas
cconomica y con mayor versatilidad que existe para la

F_\rc}cfuccic')n de elementos de construccion.

DALA

HUECO MACIZO

TIPO DE BLOQUES

DISENG ¥ CONSTRUCCION | (L7 j VB

7.2.2. LA ESTABILIZACION

| a estabilizacion de la tierra, consiste en evitar
que existan cambios volumétricos al mismo tic:mpo que se
obtiene una gran resistencia de compresion, interperismo
Y humedad. D sta estabilizacién se [ogra a través del uso
de aditivos qufmico&, que da excelentes rcsuitados,
obteniendo  elementos  de  construccién  sumamente
resistentes. || estabilizador tendra por obictn fusionar
las Partl'culas entre si e |’mPcc§ir que absorba agua

evitando asi contracciones o variaciones de volumen.

7.2.3. VENTAJAS

E| sistema constructive tiene por obicto reducir
opcracioncs en la obra Y utilizar al maximo .ci uso de la
tierra, de forma que sc ’ogrc un sistema lo mas coherente
Posil:lc. [ ste se elabora en sitio para la eliminacion de
costos en i:ransporh: de materiales. E_w una forma de
construir modular Y sencilla que Pucclc asumir cua!quicr
tipo de mano de obra; fomentando el cmplco con mano de

obra rcgicr'lal, sin c:spccialistas o tcc.no!ogfas importac'as.
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=1 sistema permite construir sin dificultad un techo
Flano, inclinado, a dos aguas, ern boveda, en cfjpuia, en
par‘aboloidc hipcr’adhca; en formas mixtas, sin uso de
cimbra Yy a caostos que son aproximadamcntc del 50%
cnmparac{os con las losas tradicionales. Adecuado para
chmas extremosos por su buen aislamiento térmico ]
acustico, con un impor‘cantc ahorro de climatizacion en la

vivienda.

CUADRO DE CARACTERISTICAS
COMPARATIVAS CON OTROS BLOQUES EN EL
MERCADO

Especificacion Técnica

Resultado

CARACTE  TABIQUE  TABICON  BLOQUE DE
RISTICAS RECOCIDO CONCRETO CONCRETO

ADOBLOCK ADOBLOCK

Resistencia a la Traccion
Modulo de Young
Impermeabilidad
Retraccicn lineal del secado
Retraccion lineal-horizontal debido al
mortero
Dilatacion térmica
Coeficiente de conduccion
Calor especifico
Coeficiente de conduccion global k de
un muro de tierra estabilizada:

Muro de 20 cm
Muro de 30 cm
Muro de 40 cm

Amortiguacion térmica muro de 40 cm
Desfasamiento horario muro de 40 cm
Amortizacion para frecuencia de 500
Hz

1/5 de la resistencia a la compresion.
7000 a 70,000 kg/lem”
Absorcion de agua a 24 hr.:12%
Con tierra estabilizada Zmm/mts
En un muro de 30x30x30 cms = 1.07
a 2 mm por 5.0 mts
0.012 mm/m/°C
0.44-a 0.57 Kealhm"C
C=0.2 Keal/Kg

1.6 Kealfh m2 °C1.96 W/im*“C
1.2 Keallh m2 °C1.29 Wim*°C
1.0 Keallh m2 °C1.16 W/m*°C

m=10%
8al2hr.

56 dB

TOIMEREION

55X12X13  7X12X24 15X20X40 10X15X30 10X20X40
Vibro Vibro
TIFD Artesanal Prensado Prensado
prensado prensado
SIFZAE
77 24 1a.2 as 27
o= M2
EENDIMIEN
TO D
9 =] | 1o B
MANG 52
CERA M2
CONTRD!
pall i={]
JE NDO 51 1=1] 1=1]
SALIDAD

7.3. CONCLUSION

=l AdoHocL’. se cmP]carzi para muros de carga

como clcmcnto cstru::tura| con b]oqucs de 10 x 20 x 40

DISENO Y CONSTRUCCION

cms, con dos Ff-c:rforacicmc:s de 8 cms. No se rcc]ucriré de
castillos cimbrados, ya que estos iran al-:cgadof- en los
muros, mediante una varilla de 2/8% a cada metro. ]-:_|
acabado serd aparcntc por ambos [adm:‘.J al exterior se le
tratamiento  con

dard  un aditivos para mc]ar

Pcrclura bilidad.
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7.4 El SISTEMA DE ENTREFISO Y CUBIERTAS

Esta técnica, al igual que el ac!o[::c, scra cmpleada
para optimizar costos en la construccién. Su principal
caracteristica, como su nombre indica, es el “recargue”.
Cacja ladrillo se apoya cn el Prcccécntc Yy el Pr‘imcro en un

muro, en un linea o en un F-unto.

E_s una técnica constructiva de cubiertas de
ladrille sin cimbra, de herencia milenaria en el Cc:rcano
Oriente Yy una técnica secular en  México. Sus
antecedentes se encuentran zspccéafmcntc en la anhigua
Mcsopotamia, en la parte meridional de E_g)iptn y en la
c’:poca més cercana en la zona central de la chtib!ica
Mexicana. [_stas bévedas parten de un FrinciFjo basico -
el ladrille inclinado o rccargac!o—~ su punto de apoyo son
los lados menores - en el caso de la boveda alargada -0
las esquinas, literalmente unos puntos, para bovedas de

forma cuadrada.
= n México esta técnica data de la 5cgunc|a parte

del 5ig]o X Yy tiene dos PosiHcs sitios originarios, [Dan
_,]uan del Rio en Qpcrétam Y Lagos de Morr;no en

DISENO Y CONSTRUCCION 1 i TER
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Boveda en Chihvahua | 999

Ja!isco. I~ ste trabz}jo muestra una técnica econdmica,
milenaria Yy moc!c:rna, para construir cubiertas con ladrillo
sin cimbra ni otro tipc de refuerzos. E_stas caracteristicas
hacen que sca una forma de cubrir el cspac.io a muy bzﬂo
costo. He Puccfc utilizar en la construccion de cntrcpisos
Yy cubiertas de azotea. [Ts una técnica que pucdc ser
aprcnclic]a Y aprclwcnclida por constructores pm{:csinnalcs
Yy tambicn por auto constructores. E_s frute del “saber

O ular”, con demasiada frecuencia ignorado.
pep 8

i | ba'o costo se 13353 en tres COP&CIiCiOHCS: a
« I

primera es, que no rc:quicrc de ningan tipo de cimbra o
soporte a]guno mientras se  construye. Se  utilizan

materiales de bajo costo como el ladrillo comun de barro o
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ladrillo de tierra-cemento o 5impl<:mcntc adobe. Y, en
tercer ’ugar: la mano de obra tiene un alto grar_'io de
eficiencia, pues s6lo se necesitan dos horas hombre, en
promcdio, para construir un metro cuadrado de cubicrta,
con el criterio que flamamos “construir tcrminado”, ya que

la boveda se dcia terminada en su F.-artc inferior.

7.4.1. MANO DE OBRA Y MATERIALES

| as diferentes caracteristicas de los ladrillos
granclcs y Pcsados son para soportar y lo contrario,
chucﬁ(;s Y liguc:ms trab:’fjan para scr 50P0rt:a&os. E_l
ladrillo utilizado es llamado cuia Y tiene | 000 m? {
Sx10Ox20 ), siendo los 10 cms el espesor de la Bc’wcda, con
una resistencia que fluctia entre los é0 y75 kg/’cm?. y un
peso apmximac]o de kilo Yy medio. |~ sta I.)a]a resistencia
Pcrmitc: que [:\ucda ser cortado rnanua[n.wntc con la
cuchara del albaﬁil, condicién necesaria para la r;ipida
cjecucion de las bavedas. (In artesano diestro, con su
Z;Huclantc realiza de 7 a 8 ml por dia. [ s c]ccir, la
construccién de cada metro cuadrado de boveda se lleva
dos horas de tra]:)zijo, de tres o cuatro horas menos que el

iempo | ido e strui Z concreto; p
tiempo mvcrtldo n construir una losa de co creto; para

construir una losa de concreto se rcquicrcn de 3 a4 veces

DISENO ¥ CONSTRUCCION (7 FRITE

mas horas/ hombre por m2. ]_:__n otros térmmnos, ambas
técnicas son artesanales, pero en el caso de las cubiertas
de ladrillo, al necesitarse sole 2 horas / hombre por m2,

técnica es mucho mas

esta
eficiente. e I
il 4
] 5 G0
e SRS
| 728 cma My T -
= - t-’ o et L My
peso 2.6 k v e, ot

| QOO e¢m2
pezo |.5 kg
l_c'::‘- costos se reducen en 30 % ' Y la aF|icaci{'>n de
esta técnica, se Pro_r:jccta para sustituir a una la misma losa
p!ana limitada por un elemento horizontal rcctangl.xlar o
cuadrado dando una Pcn:cpcién diferente del csl:\acio

arquitccténico habitado.

Las secciones para construir estas bdvedas
I:.\uccie:n ser rcguiar o irrcgu]ar. wl—ambién las linecas que se
forman F_\ucdcn ser rectas o curvas o lineas mixtas Yy ser
adcmﬁs, horizontales o inclinadas. I:_stas lincas son las
directrices de la 5upcrlticic. For otra parte, las hiladas de
Jadrillo que la -:on{:ormaﬂ, tienen diferentes dimensiones Y
al ir g,cnc:rando la 5upcrficic se constituyen precisamente

en sus generatrices.
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7.4.2. EL PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO

AI iniciar la construccion, el primer ladrillo se corta
a la mitad Y se coloca con una inclinacion de 452 en una de
las csquinas aposjado sobre el mortero Yy Pcdaccaria del
Propio ladrllo. f_i inicio por las csquinas es, gcncraimcntc,
para bévedas sobre Plantas de forma cuadrada o
rcctangular, cuya Proporcic‘m noO sea mayor a una vez y
media la relacién entre sus lados. (n criterio semejante a
la clasificacion de las losas de concreto Pcrimct_ralcs (o]
simplc:mcntc apoyadas. la primera hilada descansa sobre
el medio ladrillo inicial, la 5cgur1ﬂla sobre |a Primcra y asi
sucesivamente. EJ artesano cuida que la distancia que
avanza cada hilada sca la misma en los dos lados de apoyo
(Fara F.\oc|cr seguir la secuencia es necesario poner una
varilla como guia en forma de arco con la relacion supuesta
entre arco Y ﬂccha]. EI Fcraltc del arco es entre el 20 Yy
25 % del claro a salvar. Cada hilada tiene una Iongitud que
se incrementa al avanzar. [ _stas hiladas cmPiczan en las
orillas con ladrillos comp]ctos Y los a}ustcs se hacen
al:-roximac[amcntc al centro. | odo csto- se realiza en las

cuatro csc‘uinas, formando una secciéon cénica. I~ stos

DISENO Y CONSTRUCCION | ) T

mantos sc-juntan en los centros de los c]aros, ya Pal-tir de

ahi las hiladas se van constmﬂc.ndo una por cada lado.

= e e A 4 | AT Dy

" n el avance de las hiladas el éngu]o que forman con la
horizontal se va incrementando hasta que en la parte final,
los ladrillos del centro son Pr‘éct‘icamcntc verticales pues
su ::'mgu]cn es de 90 grados. La unidn mas sencilla entre las

secciones iniciales es en forma de cierre 0 en zig—zag.
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E‘ mortero se coloca de manera que [a_jun'm cnire
ladrillos se sature en la parte interior y c!cj:: huecos en la
superior. Se hace asf para que al cubrirs.c la béveda por
arriba, el entortado penctre dentro de las iuntas.
Solamente trab::jan dos personas el bovc.clcrc; Yy su
agudantc. E_stc s¢ encarga de a}:‘arcntar Y ’impiar la
béveda en su interior conforme avanza se construccion.

existen tres

Dcntm del

caracteristicas de la técnica:

Proccdirnicnto

1. n primer ]ugar, los ladrillos se apoyan uno sobre

el otro en una continua sucesian .

Zii Fara ser soportado, el ladrillo necesita ser |ig¢m Y
Pcc]ucﬁo. Lo contrario de un ladrillo 50F-or1:antc
que rcquicrc ser grandc Yy chado. C;on las
equeas reducciones de sus medidas, el ladrillo
Peq :
pasa de 1728 cm’ a solo 1000 em®. Y pesa casi el
60% del ladrillo de parcd — 5¢ pega en seco para

aumentar su adherencia.
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5. r:_] mortere costa compucsto por cemento, cal Yy
arena en Proporcic’m 1:1:8 © 1:1:10 segin la
cantidad definida por cada artesano.

La no utilizacién de cimbra o soporte a|gunc~.n, no €5
exclusivo de estas cubiertas. [ Proccc{imicnto de
construccién sin cimbra también lo utilizan otras técnicas,
como el sistema de ladrillo en saledizo ~ técnica persa de
los arc]uitcctos sasanida-; asi como las tiras curvas
"mexicanas’ que comparten el mismo principio de las

lJFUSl.IHHaﬁ an FOFITIB (.‘lt‘.‘. mcc{ics arcos COI“IStFUiCI?IE- Pcr’ cl

/A\"‘}- Carlos Gonzalez | obo, etc.

]__a relacion entre la flecha de la béveda Y el claro a
cubrir se define por la F.\osici(m de los puntos de inflexion
y porque el ladrlle es un matenal que traba-ja a
comPrcsic’jn. Dicl‘m de otra Forma, las bovedas “cocean”,
cmpujan lateralmente menos de lo que suponemos. Su
esfuerzo critico, su tensién critica, no es la tension
cortante hcuﬁzontal, ni las cargas accidentales, como el

sismo o el viento sino el esfuerzo cortante vertical.

La mayoria de los casos, la seccién de las bovedas
pudc limitarse dentro del drea de las comprcsioncs hasta

“cgar a los puntos de inflexian. A]gunos cspccia]istas
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ubican dichos puntos en la interseccion del arco con un
éngufo entre los S51ys2 grados con la vertical y otros en

el mismo énsu’o pero con la horizontal.

Grafico de puntos de inflexién

j:a iégica constructiva de la técnica le aiade una
de sus P:—incipaics caracteristicas: ba}jo costo. [_s decir, es
una técnica que Fscrmitc "c{climitarﬂ envolver e espacio”
en forma econdmica. Ademas, en la técnica del recargue
Pucc*cn utilizarse distintos tipos de ladrillos: el llamado
comiin de barro, cuyas caracteristicas ya sc han dcscr‘ito;
el ladrillo sin cocer Yy un ladrillo hecho con tierra Yy cemento

que comPrcnda una resistencia entre 60 y7s kg/cmz.
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7.4.3. ANALISIS COMPARATIVA DE COSTOS
R = e e . — i

e Muro a base de block de concreto pesado con {
castillo de refuerzo a base de 4 vanllas del #3 y
acabado aplanado aparente.
|

cowceraLome  maeer o
?E?(':Bx‘m $122.85 $60.40 'i|
MORTERD $27.25 i
APLANADD $18.02 &72.29 i:
CASTILLD $105.88 $96.26 |
PINTURA $35.0 $35.0 i
TOTAL MATERIAL $309.00 H
ToTaL M.o. $263.95 [
ToTAL M2  gs72.95

o Muro a base de tierra estabilizada (Adoblock) con |
refuerzo de una varlla del #3 @
aparente con dos manos de sellador al exterior.

metro acabado

cosTo MAND DE |

DaNEER MATERIAL OBrA it
BRESSS $103.88 $60.40 ' '|
MORTERD $27.25 :
VARILLA # 3 $5.05 $18.0 N
CONCRETD $6.86 |
SELLADDR $70 $35.00 i
TOTAL MATERIAL $213.04 I|
ToTaL M.o. $113.4 :I
ToTAL M2 o $319.58
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ENTREPISOS

® losa de concreto armado de | O cms de espesor
con varilla de #3 acabado aplanado a base de yeso
hso.

CONCEPTO COosSToO MATERIAL MANO DE OBrRA TOTAL
ACERO $5141.38 $60.38

CIMBRA $91.77 $91.77

CONCRETO &154.84 $121.29

APLANADD $514.23 $58.71

TOTAL MATERIAL $369.7

TOTAL M.O. $332.15

TOTAL MZ $7B01.85
e Bdveda recargada sin cmbra con ladrllo de

5x 1 0x20 cms, con malla electrosoldada y una capa de
compresiOn de 5 cms de espesor acabado aparente.

CONCEPTO Costo MATERIAL MaNO DeE DBRA TOTAL
LADRILLO $71.986 £77.97

MORTERD $27.75

FAAT L $10.0 $8.0
ELECTROSOLDADA

GAPADE. | $§77.42 $60.64

COMPRESICON

ESCOBILLADO $12.00

TOTAL MATERIAL $187.13

ToTaL M.0O. $158.61

TOTAL M2 $345.74
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7.5. CONCLUSION

C_omo se ha visto en la investigacion, sc F.\ucdc
cmp]car las bévedas rccargadas como cntrcpisos Y
cubiertas que libran sin Prob]cmas claros de 4 metros, o
mas, sin ningun tipo de rcf-ucrzo; esto quicrc decir que
F\ucclc !ograrsc un ahorro entre el 50y 60% de una losa
Ademas, se podra’

fabricar en sitio el ladrillo de 1000 m% mediante el método

tradicional de concreto armado.

de doblock, que es tierra cstai:)ihzada, en el cual
9
poclrcmos tener otro ahorro del 30% mas en material para

construir la béveda.

]’:_n muros se habla de un ahorro de hasta el 44%
Acicnb!ocl( s¢

estructural Y no sera necesaria cmpicar el 70% de varilla Y

porque el utilizard  como  elemento

el 50 % de cemento como en una construccion tradicional .
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! proyecto esta pensado DETE la clase media de
i S 1 i
by maifaenie de Tllises moleatanles o 3
fa poblacion de | huac, principalmente para aumentar Ia
i i

y 7 i i N :
ph.l:’»vaiié?i de la zona; la propuesta de disefio se basa en las
] L

5 { % 4 1 i i P H i . _
necesidades de la ?mb Aaciom; con base en ia investigaddn
reabizada se x"»ﬁ(fi“liﬁl"ﬁl'f viviendaas F‘HFH mas de cuatro
personas, de ahi que [a c')pcién fue disesar C{tfipéﬂ"tam(éfﬁi()ﬁ
i i

» ; i
4 Casas F"E‘H“’E‘l (,jii‘%l“ E%C,"gUC](?ﬂ en cuanto CSPHCEO (,} PO&,‘EC!‘

zs<.4qz.1i:aitivn.

8.1 EL CONCEPTO ARQUITECTONICO

= i - i ’ I ¥
L__i proceso de disefo zarcil.mxirc,t(tsmc;c"» se compone

H

basicamente de tres zmpf:c:to:%;

a. | aexistencia del programa.
g # i H
b. | aexistencia del lugar.

C. La memoria del autor.

}"_] <:.omc.f::ptc3 S6 Aé:ﬁp?écﬁtgza en la creacion de un
.iitspzn:.m bzmaﬁo e oun (:ic:rnc*i::“z%c‘) pﬁqx,,lcﬁo Y fain;ﬂ;l,xiar pero
signipicatiwra, el 2%(11‘()}3(“::3 que Pl_lfi("!f‘, chgar a transmitir el

7 lr % 3 i ~
cardcter de una tradicion que no PCBC}CT,H}()B F‘ﬁ:r’d&t‘.r a traves
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de los constantes cambios de las corrientes
arquitccténicas; Y SN embargo es tan noble que Puadc
”cgar a coexistir con otros clementos para que lo lleven a
fa vanguardia, es decir, proyectar  un cspacio
arqlxitccténico con tradicion pero al mismo ticmPo con un

aire vanguardista.
<

La obra entiende a los rasgos del ;Lxgar, delineando
un Ic:nguaje Pmpio caracterizado por la revalorizacién del
muro y la bxfxs,qnmcfla de texturas pcmh:rabic:s, ya la idea
de la ciudad asociada a las propuestas de los sistemas
constructivos Yy el aspecto tematico alrededor del
programa Ea'bitacional, desde conciliar el mancjo de
materiales calidos Y f'rfos, tanto industriales -~ como
artesanales {cl mismo adobe), de tal forma que nada
parezca ocultarse sino que se Pcrmi’tiré hablar Y dia!ogar a

las cualidades de los materiales.

&.2 El. CONCEPTO URBANO

I concepto urbano obedece una especie de
ciudad pequeiia con caracter de conjunto habitacional,
tratando de rememorar las vecindades o Frivad;as para

fo‘grar un sentido de apmpiaaic’m del c%.rspacicn, mediante el

DISENO Y CONSTRUCCION DF wA7nia DF INTERES »

= i o [ R
disesic de pequeias P{azasj cada una con disefios
i-{C B (J ,3 . N } _ ~ B
diferentes, donde éstas a su vez se conectan por un trazo
isual fos dif- los
visual que rematan en los direrentes acceso enmarcados

| i iviend diénd
por las mismas viviendas, perdiéndose estas en una
ia de desnivel h : |
secuencia de desniveles para no hacer monotono ¢

tra qccto.

fin gcmcrai 5¢ Prctcnc’c que el disefio urbano

£
ccmtrii:u.xlt:;a al tejido e imagen urbana de la ciudad
S"R.‘lCCﬁ‘:fiﬁlriC) ‘:mm C‘.I (.’E@SHFFC)”C) tanto 50’:,32‘]; lJ Ffﬁi(ﬂ(”) C]L.lf?t 5& l'l?l
venido deteriorando  en  nuestra c@csconfigl,xr;adlmﬁ Y

contrastantes citdades.
8.2.1 PRESENTACION DE PROYECTO

Dentro del aspecto urbano, quedan comprendidos los
siguientes alcances para el desarrollo de los
proyectos:

I. Diseno Urbano

2. Disefio de Ingenierias Urbanas

3. Disefio de Ingenierfas Complementanas

4. Cuantificacion de Voldmenes de Obra

i a~ i i i-
Dentro del disefio urbano quedan comprcncildos
los trabajo.ﬁ de anteproyecto, obtencién de aprobacién de
desarrollo de

autoridades mtmicipaic:s, estatales Y el

proyecto &}cmxtivo.

A UN BAJO COSTO. A PARTIR DE

ION

G

“
'

TRUC

oy
Nt

~ON

E

ALTERNATIVO DE

IA

SISTEM/

i

UN



PROYECTO EJECUTIVO

(_,lna vez que se cuente con el aq‘wtcprq{jccto Yy sus
autorizaciones rc:tspc:a:tivzm se Prc.:c:ﬁc-:ra’a al desarrollo de |
quccto ctic‘:c:utivo el cual comprcndcré fos 5igui¢ntc5

alcances de trabajo Y listado de P!anos:

a) Fiano de Loca!izacién ( Esc.alas varias}
b) Flanode lotificacion

c) Flano sembrado de conjunto

d) Flano de vialidad '

e) Flano sembrado manzanero

£) Fianos de Diseo Urbano

g) Hano de arborizacién Yy 'jardlincrfa

]1) F!ano de \Scﬁaiamicntovﬁ Nomcnclatura
i) F]anms de Dise:ﬁo C_omplcmf:ntario

p Volumétrica Y catalc‘:ngm de conceptos

k) Hano de ch de ‘Alcantari”ado
D Hano de Rcd de Agua Fotagﬂc
m) Afcantari”ac}o Fluvial

n) Flano de T razos de ch:s /iales
o) Flano "} razo de Farém'ctros

P> Flano de Lotiﬁcacién

q) Flano de Pc:r'f"i]t:xa de ejes viales

DISERO Y CONSTRUCCION

.

r} Flano de secciones | ransversales
5X ﬂano de Nivc]acién
£) Flano de la Red de Distribucion

% ks ‘ 7 J i . ,
u) r!aﬂ(ﬁ?ﬁ ij: li'X;&,’,(’f‘J"‘lli‘:l”lZ%S Y mamorras (i"iCSCFlP’hl\’?%S

8.3 PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONAS EXTERIORES

i. Faradcro de transportc Puéogico

2. Acceso Vehicular

8 /\c.cc':so thtona‘

4. (Caseta de Control | ¢/ bafio 1246 m2
5. (Caseta de [ stacionamiento || c/bafo 1246 m2

6. | _stacionamiento de Visitas 8%.16m2

AREAS DE RECRFACION Y ESPARCIMIENTO

Fe Fiazas i 505 m2
8. Jardines 2258 mZ
9. Circulaciones 3765 m2

ZONA DE VIVIENDAS
1 0. Vivienda Tipo | ( Departamento )

10,1 \/cstn’buio de acceso

10.2 Hala 2.7 5mZ
103 (Comedor 12.2% m2
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[

el Cpcina
1041 Patio de Hervicio
Ho ] Rccamara f
10.6 Recamara 2
0.7 E)aﬁo
0.8 Cj,iruﬂ;acionc:s

108 _Jardx’n

1oy (,omc:c%or
I Cocina

[ 14.1. atio de Hervicio

1.J Estudio

1.6 Recamara i

[ 1.6.1. Bafo con vestidor

i1.7 Recamara 2

o chamara %
i.9 Pafo

i.10 Circu'acior‘.cs

Fi.ld Tcrraza

MSENO Y CONSTRUCCION =7 3

6.75m2
4,28 m2
15:2% a1
W )
S mi
8.4 ml
2640 m2

I'1. Vivienda Tipo Il ( Casa Habitacion )
Edd \/c‘:stf}:n,,xio de Acceso

1.2 \Saia

1 6.00m2
450 m2
842 m2
5.70 mi
7.64 m2
12.27 m2
8.61 m2
i4.%6 m2
1550 m2
484 ml
i1.86m2

i0.00m2

AREA DE SERVICIO
12. ] stacionamiento

b2l C;ir-\:uzaciones
3. Administracion

i4. |_ocales comerciales

1680 m2
2001 m2
12.0m2
| 7 a2

A UN BAJO COSTO, A PARTIR

ON

1

el

SISTEMA

o«
-~

UN




84 MEMDRIA DF RIPTI\/A

EJ ccmjunto se desarrolla en una Sl.lg.*(':rﬁt:ift de
15,4600 m‘:Z., de los cuales el 4% % representa la
5up¢r{:ici<: construida, el 113 % es el drea de
estacionamiento, ¢l 203 % las vialidades Pcatona’cs Yy

vchicularcs) el restante constituye las P'azas, dreas verdes

y servicios comunitarios.

EJ Pmyc:c:’to consta de 108 viviendas agrupadas
en 99 i:)ioquczs de viviendas de 3 nivc::lcs,- la vivienda en
Fianta La%a contara con dos recamaras, sala, comedor,
cocina, bafo compfcto Y Patie de servicio en una
construccion de 8440 m2 ycon 1O m2 de drea de jard:’n.
E_n Frimcro Y scgun&o nivel se desarrolla una vivienda de
[48.0 m2 que comprcnc%c tres recamaras, saia, c‘f:studio,
comedor, cocina, Pat‘io de servicio Y dos bafos comp]:‘:to:%,

los dos de tiPo unitamiliar sobre un lote de 1 20 m2.

C;ada uno de los cspacios interiores de la vivienda
estan concebidos como cspacios aislados viri:uafmcntc, ya
que cuentan con un disefio interior del sistema
constructivo a base de bévedas de ladrillos rccargadms

para mejor definicion de los espacios. e ofrece el

DISENO Y CONSTRUCCION

maximo confort en cuanto a interiores, con un mc,or aima

debido al sistema a base de Adoblock de tierra 7 T

}"_i Frog:&cto esta basado en un Cc‘hl‘}it,llﬁio de
Pequcﬁos grupos de Hoqucs de viviendas tipa ;iuc estan
sembradas en dos hileras en zig-zag, manteniendo un ritmo
que }:\crmitc un ir descubriendo en el recorrido. Las
viviendas estan ubicadas en nucleos de 10 a 20 bioqucs
para mayor PrivaciAﬁCl ) apmpiacién del espacio,
haciendo  un  total de 5 nucleos con  bahias de
estacionamiento que dan servicio a éstas con cupo total

para 142 ca;oncs,

Cada nicleo de viviendas cuenta con csPaf.ios

abiertos Y pcqucﬁas Pfazas 5c:mi~Privadas, estas Piazas

Pr;mcm \/Cﬁtlbuiar Yy Ia 5:’:551“303 Lmlf"lcaﬁor;fa, es d_c:car s
disefio que €5 3 base de taludes a desniveles Pcrmitcn que
el acceso a las viviendas sea indcpcndicntc a su vez
provocan un limite virtual en cada lote. Fstas Fiazas

conectan toclo cl gonlunto mediante su trazo, Provo«,ando

diversos recorridos llevados a remates visuales.
La vialidad esta disefiada para ;aibc:rg;ar la

infraestructura de tal forma que esta no Prcs:‘:n’tc gzwtcs
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mnecesarios en sus  nstaiaciones. Como controf ae
5cgur§5ad cuenta con dos casetas que rcprcsc:n’can ios

accescs Principa]cs del coniunta

Y como comp‘cmcnto se compicmcnta el conilmto
con servicios comunitarios en una pcqucﬁa drea comercial
i

2
con 10 locales de 16 m”.

8.4.1. Memoria [_structural

Lzz capacidad de carga del terreno es de 3 a 5
ton/m2, la cimentacidn serd resulta a base de zapatas
corridas de 1.10 de base con 1.0 de Pcraltc, funcionaran
como base de todos los muros de carga.

La estructura estard conformada por muros de
carga de Adobiock Prcnsad'o, de 10x20x40 cms con dos
huecos de 6 cms de dia’mctro; con una resistencia a la
coml:-rcsién de 150 kg/cml, }untcados con mortero
cemento, caL arena 1:1:6 de 1.5 cm de espesor maximo.
Los muros qucdarz’m estructurados con castillos
al'\ogados de concreto f'c= 5@ kg/cml con agrcgacfo
méximo de e, armado con una varilla del No. 3, a cada
metro de 5<::Paraci:::fn'1, estos castillos qucdar&%n anclados

desde la cimentacion, asi mismo se reforzara con dalas

DISENO Y CONSTRUCCION 8 wIVIERDA OF INTERS

?crimctra]cs de 20 x 30 cms armado con 4 varillas del No.
>y estribos del Neo.2a cada 20 cms de 5¢:p3racién.

E_! sistema de éntrcpiso Y cubiertas serd a base de
bovedas rc‘:cargadas con ladrillos de Sx10x20 chados
con mortero cemento-arena Propor«:ién i 4 reforzada con
malla electrosoldada Yy una capa de Comprcsién de 5 cms

de espesor.
8.4.2. Memoria de |nstalaciones Sanitarias

L_za red sanitaria se hard con un sistema sc:pamclo,

as zaguzm i"l(’:gl"ﬁﬁ se enviaran al C]l'c:l":éiit} existente Lj 135

a

TUas Pluviaics s5¢ C‘(‘.SCEE)"C’HFEEIH an !E?I cisterna C{C aguas
e i (52

contra incendio y ricgo.

5:‘: tendra como base la distribucion de cada
b]oquc, los que tendran déscargas Puntua’cs en la red de
alcantarillado  del proyecto, teniendo  una ba)ada de

i " fou " .
guas negras de 10 cms de dgiametro, que funciona por

ag

medio de gravcc}ad Yy se conecta a fa red interior del
conjunto que tiene un didmetro de 25 cms para asi ser

C‘CSE&IOF’IC"B a ’8 T'Cd gc’:ncral municiPa! {VC.!‘ ca!culo ant:xo).

| as bajadas de aguas P]L.wi.a]as de los Hcacfucf:s se

conectan a una I";’?.C{ interior (TIC‘.'.I C.C:)ﬂil,lﬂt() i!'id(ﬁp(‘il“’(ﬁ']if:l‘?t(’: a
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] i i . 1 tot |

la de aguas negras, ia red de érsna;c pluvial captara ia
e <2 g i

talidad del agua producto de las lluvias de las azoteas

totalidaa del agua proc ucto de ias Huvias de las azoteas,

patios y vialidades del conjunto. Las bajadas Piuviatcs de

los edificios se conectan a ramales de | 5 cms de didmetro,

Para fjinaimcﬂte dcscargar en una asterna.

De acuerdo a [a memoria de calculo de las instalaciones

hidrosanitarias:
by i e T
(__anto meadio diano 2,10 its, S
(asto minimo 1.05 !!::.5,’5@5::.
(oeficiente de armon 5.68
(zasto méximo 3.86 lts,/sce.
5
(Cochiciente de prevision Tob ’ts/.scp;
(Gasto maximo extraordinario 5.79 ‘ts/se.g.

F!u)o maximo de aguas negras y ja%anosas: 5.79 lt/scg,
EJ gasto sanitario se calcula a‘plicanc‘%o el método de
]"}untcr Nic{scn de “unidades mueble”.

(_,1 nic!ac]f:s mu::b’c POF boque

We 3UM
KRe gaa’cra 3UM
| avabo UM
Frc:ga(::c:ro 2UM
| avadero 2UM

T otal 13UM
'rc)i::ﬂ de uridades mueble del conjuntoa 702 (6.0 LPD)

DISERD Y CONSTRUCCION (s
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f;] caleulo de Ja rc:cl de drenaie sanitario se realiza
. ] N o B B 3 i Ct j
con e gaato maximo extraordmario obteniae con ¢

método }“!armon yun coeficiente de Prcvisién de 5
8.4.3. Memoria de |nstalacién [Jidraulica

La red de distribucion de almacenamiento Yy
bombeo funcionard de la siguiente manera: a Partir de dos
tomas domiciiiarias, se llenaran dos cisternas que  se
encuentran estratégicamente, de aquf mediante un <*.:quipo
de bombeo ”c&gezx’é a un tz-‘au'qu‘xc elevado para alimentar
directamente a las viviendas.

[_)c‘:mancla rc:qucrida para uso diario:
Dotacion dmria/imiﬁ
Ndmcm de }ﬂab,/canjunto

150 lts/hab/dia
486 habitantes
(onsumo diario 72,900 lts/dia

Vo!umcn de almacenamiento total 145,800 lts/c{fa

(505 veces C} consumo C%f.f]ﬂ())

[Fuente de abastecimiento sera de la red existente
en la zona, de ahi ”r:garé a la toma clomicisiaria, a Partir de
la toma Yy con tuberia de 75 mm ‘(5”} de didmetro ”egaré a
dos cisternas con 6é m’ cada una, de aquf utilizando un
c::quipa dup‘czx de bombeo Yy mediante una tuberia de 20

mm (.‘Z”) Hcgarz% a los tanques elevados para de ahi
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dlStriDUH" a 105 HUCICOS CIC‘ Vl\/lC!‘rC}?iii COoNn un tUbO gencrai
de 50 cms

Datos de Proyccto:
Numero de viviendas 108 viviendas
Numere de habuvienda 4.5 habitantes
486 habitantes

i 50/1ts,/hab,/dia

72,900 lts/dia

Numero de hah/aonjunto
Dotacion rcqucricsa
Dotacion diasia | otal
(Gasto medio diaro 2.6% !'L's,./scg
(‘:(JCHCJ’&.‘.!‘)M‘: de varacion diana P

(Gasto maximo diano 5,15 !Lﬁ/:mg
(_fhlocf'ics::n te de varacion horaria s

(Gasto maxime horario Vs [t seg
\/c)lumcn de almacenamiento total 145,800
Cisterna 66,000 lts/c/u
Tinacos 8900 lts/c/u

8.4.4. Memoria de |nstalacion [ léctrica

E} sistema de abastecimiento de energia eléctrica
al conjunto se basa en la distribucion aérea (13.2kv)
tension media, a Partir de la acometida de la Compaﬁia de
Lu‘z Y f:ucrza, a través de Fos’cfzs de 12 m de altura se
flevara la linea de distribucion hasta los trans('ormadorcﬁ,

los cuales seran ‘cipo poste de 300 y225 KVA, de aqui fa

DISENO Y CONSTRUCCION [ wiviis

distribucién en baja tensién ”egaré a la concentracion de

medidores en dos secciones Yy alimentar a cada vivienda.

| as alimentaciones a los cquipos comoe  son
bombas para agua, sc haran por medio de canalizacion
subterranea. También utilizando cable con aislamiento
tipo THWy canalizacién a base de tubo conduit de PVC
tiPo Pc:sacio.

[)c::sc,ri \cidn de cargas:
F 8

7 o i .
(,,argsu por vivie nda de 8440 m2

C;:,ax'gca por viviends de 148.0 m2 2,790 watts
C:arga total por Hoquc 5,070 watts

7%,780 watts

s H

54 Hoqus de viviendas 2
[~ xteriores 4,106 watts

Carga total |nstalada 277,886 watts

CONCLUSIONES

Toda la infraestructura fue un factor imPortantc para el
disefo del conjunto, ya que se Pror.jccté para cl menor
gasto Posibic, Y la estrategia para administrar de

infraestructura a los nicleos de viviendas.
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A. Requisitos minimos para estacionamento

C‘,oniuntos habitacionales con  una supcrf—’icic

construida por vivienda de 60 m2 hasta 120 m2 un

cajén por vivienda.

B. Requerimientos minmos de  habitabiidad y
funcionamiento.

e
. LIBRES ALTLRA
LooAL AREA =
PPy POR LADD MINTM A
(METROS) (METROS)
RECAMARA
FRINCIPAL 7.00 m* B0 2.30
RECAMARAS
ADICIONALES 6.00 M*? 2.00 2.30
O ALCOBA
EsTANCIAS
COMEDORES 13.60 M3 z2.60 2.30
INTEGRADOS
CociNa 3.00Mm3 1.50 2.30
F.
E:\?AI:E 1.68 M2 1.40 2.10
SANITARIO
------------ 2.10

C. Requermientos minmos de agua potable

Fara vivienda se rc:icit.xi@r::: i 50 les. /hab /dia

DISENO Y CONSTRUCCION DF win1E

D. Requisitos minimos de ventilacion

| o0s locales habitables Yy las cocinas domésticas en
edificaciones zﬁabitaciona!cs, tendran  ventilacion
natural por medio de ventanas que den directamente a
la  via Pl'}hlica, terrazas, azoteas, supcrﬁcics
descubiertas interiores o Patios. i] 4rea de aberturas

i -1 2% ‘ - 1 .
de ventilacion no sera menor al 5% del area local.

Requisitos minimos de luminacion
o nlos locales habitables Yy las cocinas domésticas en
edificaciones Eabitaciona!czs, el drea de ventanas no
serd  inferior  a  los siguientes  porcentajes,
corrcsponclicntcs ala schrf'icic del local para c.-ada
una de las edificaciones:

Norte 5%

Sur 2%

Requisitos minimos de los patios de iluminacion.

Los patios de iluminacion Y ventilacion natural tendran
por lo menos 2.5 m, nunca menor dimensién. EJ

Porcc:nta;c sera un tercio de la altura del edificio.
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Dimensiones minimas de puertas

[Habitacion Ancho minime
Acceso Pnncipa] 0.90m
| ocales para habitacion 0.75m

Yy cocina

ocafcs com lcment:zrios 0.60m
iy

Dimensiones minimas de circulaciones horizontales

f"“labi‘cacién
C;H‘C.I.Jia(:)ds‘\ E""Iorixcm‘l:aﬁ l:)im:: NSIoNes Mf nimas

/\nc}wo altura
Pasillos interiores O.75 m 2,10
en vivienda
Corrcc{orf:s comunes 0.90m Z.18

a dos o mas viviendas

Requisitos minimos para escaleras

Tipede sscalers Ancho minime
] ipo de escalera Ancho minime
y i - .
anzzda o mitenorcon un
muro en un solo costado 0.75m
: i s - } F, d
anada o intenor continada
i
entre dos muros Q.90 m
(_pmt’m ados o mas

viviendas 0.90 m

DISENO Y CONSTRUCCION 3% wib FRDA F HITERES MFD

J. Requisitos

mimmos  para nstalaciones  de

combustibles

| os recipientes de gas deberan colocarse a la

intcm'pcric:, en iug’arcs vc:ntilados, patios, "arclincs o

azoteas y protcgidos del acceso de personas y
~F 3

vehiculos.
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CONSTRUCCION

'
L

CONCEFPTO COSTOS
5UPCFHC5¢ del T erreno 15,056.64 M X $ 1 10000 M aeiroreeereeereeseeereeessssessessssssesssessssesssesssassssesssesssesseseseessesen =516,562,304.00
Supcrﬁcic de construccion 12,549,860 M X $5,5 5959 M woreeceeeeeeeeeeeersssessesesesssesssessseessesesesssessaesesesesssessssans =$67,2586,200.00
(050 e [ rbamizacion. oo sssssssess s sss s s s s as s ss s esssas et s e s e s s s essse b s s sssssassanes =%$10,670,400.00
(Costode Froyccto $ F 7 028, O D K T ceryssmasivesirne s s eivin s iy oo oS o S R e s S S R A5 =% 3,117.144.00
Costode | icencias $ 77,928,600.00 X 0.0 1% wveerscnesssssesnssssssssssmsssssssssssssesssssssssessssssssssssassssssssessesesssasss sees =% 773,2686.00
B L OO DU P 0 U U —— =H0A 387 334,00
(Costo | otal por Vivienda con Métodos de (Construccién | radicional
Vivienda de 84 .40 T oo e eeeesesseaesesesases s ssseeeeaeseeeeseaes e s e A et esesa s eseea s e s e s e eeeeee s e e e e eseseae s st ae e esas e e e e eaeaa s s s e a e s sesasans et eanaaen =% 66|,717.34
WIVIERAD dE | 48,0 M™ . rcvereerssmerssesmsaseassasssmsessssssssesssssssssesssssssassavsbiss sy e ss vt svessasss e asessssass 466 sssesmmsasmenssssrasmsnssesumsesssesssss =% |,160,357.40
COMPARACION DE COSTOS POR PORCENTAJES DE PARTIDAS
— e ) CosTo CosTo %
{TECNICA TRADICIONAL) (TECNICA ALTERNATIVA) AHORRD
CIMENTACIAN 10 % $535.93 $535.93
MURDS 33 % $1768.59 $319.58
PISOS S % $482.34 $337.63
ENTRERPISOS 18 % $964.69 $345.74
INST. SANITARIAS 13 % $696.72 $696.72
INST. ELECTRICA 5 % $267.96 $267.96
CARPINTERIA 12 % $643.12 $643.12
TOTAL $5359.35 $3146.68 . 41.29%
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CONCEPTO COSTOS

SUPCY‘";Ciﬁ del Terreno 15,056.69 M X $ 1 1O0.00 M orereroreeeoesesessssessesssesessssesssssesessaosssesesesssenesesesssassssssasesenessse =516,562,304.00
f_:“:jll‘xpc':r‘ricic de construccion 12,549.60m X $3, 146.68 M woeroriroreeesissvesssresissssnesend R —— =BBE A468.575,00
(050 e (U rBamizZacion. oo essesisesssss s esssssssssesssss s s s ss s s e ss R A AR RS A st RS e RRRRR S =9 5,923,436.20
(et de Frogecto $ 4551507 § ROLOE B et e s s s s ssess s oy =% 1,816,520.40
(Costode | icancias $45,41 5,01 1 KO0 1B ccrcmvimmcrmamessmsnammesssisssmsssssssisnissssssaisssssses soessssses s swssnsosissssssssssssosass =% 454, 130.1)
L L T A ———— =$ 64,245,965.7 |

(Costo | otal por Vivienda con Métodos Alternativos de Construccic’m
VIVIENAa de B4 .40 M7 oot essess s ssnesesssssssessans e e T R T A 3 A AR SR R ) =% 432,073,986
Vibieridaals | B DT . ersnommmmmmascmrssmenssss vaemmermmanéyibiesston SomfSoi i B S S e T At = 757,665.28
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DISENO Y CONSTRUCCION D vivjimis

Sc ha mencionado que el financiamiento es uno de
los Probicmas para abatir el déficit de la vivicnda, pero
aunque los fideicomisos contribugan al financiamiento los
resultados de las viviendas son realmente irritantes.”® (Ia

rcvista).
For otro !ado, en el dltimo afo se ha visto mas

v e 2 i 2 ; ; . B
par’tlapaclcn e (manc:amrcnto C.]UC CX!‘S::C un mimimao d(‘i‘.

rcqui:ﬁi’co:-s para otorgar el erédito. | ontre ellas anexo unos
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Institucidén % Crédite  Comisidn por  Tasade Mensualidad P ec

& ; s P bruto CAT Otras caracteristicas de los crieditos
; 4 4 O
financiera Méaxime apertura Interés Integral requerido
Seotiabank ~ ) ‘szgurg de desgmpisa g;ratis;j:% meses par’ar“m d\m’a»nia: la vigenuia del m’edito_,
PR— 80 % 2.5% 13.90% $14,175 $44,156 15.36% También: opoitn de tasa fija de 13.90% a 10 afios; con page mensual infegral
- $16,385; ingresos: $51,515
» Valor vivienda desde $300,000 a $1,500,000....... Crédito maximeo 80%
. ey B, y n 1 = » Valor vivienda desde $1,501,000 a $2,500,000....Crédito maximo 70
BANORTE 80% 2.5% 14.90% $14,568 $36,419 N/d » Valor vivienda desde $2,501,000 en adelante......Crédito méximo 80%
Seguro de Vida durante toda la vida del crédito.
» Esguema Pagos Congelados ofrece plazos opcionales de 5 a 15 afios.
Santander » Stiper recompensa: Solo para pagos puntuales, aplica para todos los plazos: por

Serfin 80% 2.5% 12.99% $13,287 $44,300 15.12% cada 11 pagos punfuales se exenta sl pago 12.
) » Seguro de deserpleo gratis durante los primere 7.5 afios y cubre hasta 12
meses en todos los programas y plazes.
En el crédite hipotecario para adguisicion de vivienda nueva o usada:
» Como reconocimiento a sus clientes cumplidos |a taga de interés vy el pago
mensual se reducen afic con afio hasta 5 ocasiones durante la vigencia del
crédito,
HSBC 90% 2.0% 13.95% $14,147 $38,000 14.66% » El enganche es flexible.
» Bl plaze es hasta 15 afos, el cliente puede reducirle por los pagos sin
penalizacion ajustandolo a sus necesidades.
» También cuenta con esquemas de crédito para Liguidez, Pago de MHipoteca, y
Remodelacion con diferente tasa de interés v poreentajes de crédito.
» También ofrece crédito a plazo 20 afios a tasa de 13.375%, con mensualidad
integral de $12,797 que requiere ingresos por $29,980.
e ’ - i 4 — » Para un crédito de $1,000,000 la vivienda debe valer por lo menos $1,250,000

Banamex 80% 2.5% 13.0% 813,467 $31,625 15.81% » Valor vivienda hasta $6,000,000.... ..... Crédite ms’eximvg B0%

» Valor de vivienda desde $5,000,001._El porcentaje disminuye hasta 70%

= Valer de vivienda desde $8,000,001... El porcentaje disminuye hasta 60% .

» Vivienda Media desde $480,000 hasta $1,500,000....... ..o, Apoyo al B5% <o

» Vivienda residencial desde $1,500,000 hasta $4,000,000...... Apoyo al B0%

EBVA » Vivienda Premier de $4,000,000 en adelante...........cccooecei Apoyo al 70%
Bareoms 85% 2.0% 13.0% $13,300 $38,065 15.21% » También ofrece crédito a plazo hasta 20 afios a la misma tasa fija de 13% y
comision por apertura del 2%
» Incluye seguro gratuite de desempleo hasta por 18 mensualidades,
» No se cobra por administracion ni estudio de crédito.
» Para acceder a la tasa del 13.55% se requiere cumplir los siguientes
requisitos:
a)yQue el pago represente menos del 17% del ingreso mensual bruto....-0.05%
INBURSA B80% 2.0% 13.5% $13,658 $45 561 14.99% b)Que el monto a financiar sea del 60% o menos del valor del avalde....~1.00%
c}Tener mas de 5 afios de antigiisdad en el emplec. 0.25%
d)Tener hijos menores de edad.........ri e -0.25%
»En estas opciones la comisidn mensual por administracion esta incluida en
Gieneral S g . Ia tasa de interés
Hipotecaria 80% 2.5% 14.0% $13.942 $44,347  1587% viviendas con valor de $200,000 y $2,777,777, financiamiento: 90%
. » Viviendas con valor de $200,000 y $5,000,000 financiamiento:60%
e 5 o I o » Su casita ofreve optiohes con tasa de interés fija a plazo 5,10,20 afios.
Su Casita B5% 3.0% 13.90% $14,450 $47,685 N/d « Valor méximo de la casa $1.700,000
Hiogh i »Limitado a viviendas con valor méximo del equivalente a 500,000 UDIS,
ipotecaria . = < equivalentes a $1,708,202
Nacienal &3% 3.0% 14.50% » Existen opciones a 5 y 10 afios en que el pago integral por cada $1,000 es de

$23.68 y $16.43 respectivamente, v a 20 afios en que es de $13.48
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(’,lg‘;o de los géneros mas com de la

composicion arquitectdnica es la vivienda, debido a
)

sinniimero de determinantes que er clla recaen. T2

espacio doméstico es sensible o delicado por

- . .o i £,
I'\E’it'ilrﬁs}ﬁlﬂ. } iabztm’ una vivienda no I'C??»ilgtiz’l ’}'E"lc.‘,li; &

i o i . e
ct”a ac:%arm”anmﬁ nuestras actividades mas intimas ¢

o

PCVS(‘:}'E&“SS, l(j‘i C}Ufﬁ. !:T‘U(idﬁ !'Gﬁl]]t.‘i!‘ Gy uUna Sf‘ﬁtﬁ

c::xpc::rics‘ac,ia vital o, por el contrario, en un sentimiento
!
de gompfct;a insatistaccion . ij“ ;-aqm’ que la idoneidad

del ambito habitacional dependerd fundamentalmente

de la solucion c':tsyeac,iaf, la distribucion de sus c::spacim&)

|

iluminacion, asi como de su c:orrc:spcu'xdicn’t'c:

de sus jc:mr‘m.:izz»ac:,ic'%r'w del adecuado asoleamiento e

- i & . 1 ]
articulacion con ga ciudad en cuanto a su estructura
urbana y a las vistas Pc)tmmakﬁ:s del interior al exterior

Y viceversa,

Kr:sn,,xitm una tarea dificil conjugar los elementos

de h.xs'}c,it,n'xa{id;u:{j estética comumicacion  y

accesibilidad del Prc:;jcfc.to con las dimensiones Y

. . P . T & .
Partadoﬁ arguitectdnicos, su viabilidad constructiva

oy
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sistema constructivo.
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tabalone b vislale mams b edifassde de videmdas de

totalimente viable para ia SCAMCACION de viviendas ag
i

rorma institucional y hasta particular en el que no solo

g
}8 clasa madia, mead

1A .}3'.":133) media alta o alta F*Ll(’iﬁﬁi?il

tenear acceso

' | Y . , Loz |
a este tipo de viviendas sino también la
!

ada este pais en casi

i

C!ﬂf?»i‘?i F‘QPU}H? (T;(j id QL esta F“'(?E'J

o " “ o
un 80 % y que trers (:Icrc:d*:cjx a vivir con calidad.




) ’ﬁ\rq!‘litﬁéjlfli‘51 latinoamericana
I rnesto Alva
I~ d. Gustavo (Gili. México 1988

o | avivienda en el mundo
\/a fente (a melo
f ,,,,, d. ( }m\f(*rwi‘cfm a de ]luuc* oS J\ Ires

® L;a transformacién de la zona {:cmi:r;%g, ciudad de
Mésxico. 19%0-1970

Kc‘:’as l 0a, José Antonio

T" f\,’\c WETO "]dosc:zmm

® P'\J(\ti‘y acerca del prc,swic.ma de las viviendas en

,ﬂ\ﬂ’l(ﬁ:ﬁ(;ﬂ L atina

Nl,,’x e, C)sc:a r

| 2 o S i 4 e 5 ”
® l a vivienda del Distrito k ederal en el afio 2000

T (“‘YO )ﬂd"%liiﬂ

® }fs \,n.icvpcn iia de I\/\c’:xécc‘) _romo Y‘{

. J ose Ro iz;cilc:é }A\]va rez
(d. de México 2000

o [Detalles de ji}“éﬁ;iié‘iiiﬁ‘iith!rs%

Migii“i !\jguz‘gi.& }:}imz‘, F}m na Mateo C:csﬁritﬂa

Fd Arbol S.A. de C V.

® (/;(mj[vmtns’w de '\/mcm a5, i:}m: yacion urban: A Yy
me whicacion.

]{ichard { Intermann y Robert Small

 d. Gustave Gili, A, de CVL

México, 1985
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