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PRESENTACION

La presente investigacion se hace con la finalidad de
presentar el examen profesional y obtener el grado de
Licenciatura en Arquitectura.

Este documento representa la manera particular de
atender la problematica de espacios urbanos en beneficio de
la sociedad que demanda las soluciones de los mismos.

Consta de dos partes principales:

La primera de ellas es una investigacion urbana que se
realizé de forma colectiva y que tiene por objeto, detectar los
problemas urbanos existentes en una zona especifica de la
ciudad de México; asi mismo, tener una visién general del
problema urbano-arquitecténico a resolver, a través de los
atributos, del uso y la calidad de las edificaciones.

En ésta investigacion se abordaron diferentes temas
como son: Historicidad, Uso de suelo, Equipamiento y
Mobiliario Urbano, Infraestructura, Clima y Subsuelo, Normas
y Reglamentos, Traza y Notificacién de la Zona, asi como la
Densidad e Intensidad de Construccidon en la misma, los
Costos de Suelo, la construccion y la renta, la Imagen Urbana
y las Vialidades.

Las conclusiones y propuestas de cada uno de estos
temas, se conjuntaron en el desarrollo de una propuesta

urbana, es decir, un plan de desarrollo para la zona de
estudio y consecuentemente el planteamiento de un proyecto
arquitectonico acorde a la situacién actual del sector de
estudio, con la finalidad de resolver 6 aminorar los problemas
urbanos existentes.

La segunda parte del documento se conforma por el
desarrollo del proyecto arquitecténico, elaborado de forma
individual, donde se exponen las ideas basicas del enfoque
arquitecténico.

Esta etapa, abarca desde la fundamentacion del
proyecto, el planteamiento arquitectdnico general, pasando
por la factibilidad financiera, el estudio de impacto urbano, el
anélisis de edificios analogos, las normas y reglamentos,
hasta llegar al Programa arquitectonico definitivo y por
consiguiente al Partido arquitectdnico general, es decir, el
Anteproyecto.

En el desarrollo de la propuesta arquitectdnica, se
resolvieron los aspectos funcionales, estructurales,
constructivos, instalaciones hidrosanitarias, eléctricas y
especiales, tomando en consideracibn las normas vy
reglamentos y con la presentacion grafica y adecuada para el
sustento de la tesis profesional.

Por ultimo, se presentan las conclusiones generales y
las reflexiones acerca de la importancia que tienen las
intervenciones urbanas para una determinada comunidad.
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INTRODUCCION AL PROBLEMA

Los problemas urbanos surgen de la falta de planificacion, del
desorden productivo que crea zonas marginales y concentra
el “desarrollo” en algunos polos industriales a la vez que
descapitaliza y deja abandonada la productividad en el
campo. Esto genera una constante ola de inmigracion hacia
las ciudades, las cuales crecen desordenadamente sin ser
capaces de resolver los problemas de servicios vy
urbanizacién creciente.

El alza constante del precio del suelo y la falta de
control sobre su uso, inciden en una serie de fenbmenos
como son: la segregaciéon social debida a las caracteristicas
de la vivienda, la insuficiencia de espacios verdes, el aumento
de asentamientos humanos “irregulares” crecientes costos
sociales a causa de un deficiente sistema de transporte asi
como la contaminacion.

Los problemas urbanos, al multiplicarse y agudizarse,
afectan a todas las formas de vida y existencia de los
habitantes de las ciudades sin distincion de clase; entre éstos
se encuentran los siguientes

- Agentes privados que acttan en la conformaciéon del
medio construido: industria de la construccion, sector
inmobiliario, banca y otros.

- Lacuestiéon de la tierra urbana y la renta del suelo.

- El problema habitacional.

RS R e i R e T e
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- Los asentamientos irregulares.

- El proceso de deterioro de las areas centrales y el
fendmeno de la expulsién de la poblacién residente.

- El desarrollo urbano y metropolitano.

- Los efectos de la urbanizacibn sobre el medio
ambiente.

Especificamente, la Ciudad de Meéxico y su zona
metropolitana han sido objeto especial de atencién e interés
por parte de un gran numero de investigadores debido a los
problemas asociados a su acelerado crecimiento.

El actual gobierno del Distrito Federal pretende regularizar
el crecimiento urbano; tomando en cuenta los programas de
desarrolio urbano actuales; dando prioridad a la zona central
de la Ciudad de México.

El despoblamiento de dicha zona central, se da a partir
del sismo de 1985, en la que ésta resultdé la mas afectada
originando la migracidon de sus habitantes hacia la zona
suburbana, por el bajo costo de suelo pero que a la vez
carece de la infraestructura necesaria para atender a la
poblacién, es entonces cuando éstos espacios desocupados
se fueron utilizando para bodegas, comercios o espacios
abandonados deteriorando la imagen urbana e incrementando
la delincuencia y la inseguridad en la zona.

Es por eso que ésta zona central que actualmente cuenta
con la infraestructura y servicios necesarios para atender a la

Universidad Nacional Autdénoma de México
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poblacién, se encuentra subutilizada, lo cual, hace cada vez
mas apremiante la necesidad de plantear una politica de
poblacién dirigida a regular su dinamica poblacional y a prever
las necesidades de infraestructura social con el objeto de
proporcionar los elementos indispensables para una
adecuada planeacion.

Asi pues tomando como base éstas politicas y
planteamientos arquitecténicos del gobierno en turno, que
propone la redensificacién de las Delegaciones del centro de
la ciudad, como son: Cuauhtémoc, lztacalco, Venustiano
Carranza, entre otras; se plantea como tema de tesis: “ La
Revitalizacién de la zona del antiguo mercado de pescados y
mariscos de la Viga, corredor comercial sobre Calzada de la
Viga” debido al estado de deterioro y despoblamiento que se
hace cada vez mas agudo en ésta zona.

Debido a la cercania de ésta zona con los perimetros del
Centro Histérico, se ve influenciada por los planes
gubernamentales de desarrollo urbano que lo rigen, por lo que
se presenta como apta para la aplicacion de estrategias que
conciernen a la revitalizacibn de vivienda, comercios y
vialidades.

Se decide abordar éste problema delimitando la zona de
estudio al norte por Av. Fray Servando Teresa de Mier,
Chabacano al sur, Congreso de la Unién al oriente y Calzada
de San Antonio Abad al poniente.

i o
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Esta a su vez se subdivide en seis sectores (y tomando en
cuenta que ya existe una propuesta de solucién urbano-
arquitectonica para cada uno de éstos sectores, tesis 2001*),
se eligié Calzada de la Viga, por ser el eje mas importante
dentro de la zona; delimitado al Norte por la Av. Fray
Servando Teresa de Mier, al sur por Av. del Taller, al oriente
por la calle Cuitldhuac y al poniente por la calle Topacio
pertenecientes a las delegaciones Venustiano Carranza e
Iztacalco; con la finalidad de realizar un estudio mas detallado
y determinar las carencias de infraestructura, equipamiento
urbano, vialidades e imagen urbana de dicha zona y poder
de ésta manera proponer las soluciones urbanas vy
arquitectonicas mas adecuadas vy satisfactorias que
conviertan a la zona en un lugar de convivencia y progreso
permmitiendo su redensificacion y revitalizacion.

La propuesta urbana implica la creacion de un corredor
comercial urbano sobre Calzada de la Viga y el disefio de un
conjunto de edificios de usos mixtos que tenga como objetivo
principal la venta de pescados y mariscos (identidad vy
tradiciébn), aunado a diversas actividades (plaza comercial,
restaurantes y oficinas) que se interrelacionen y permitan la
estancia y convivencia de la comunidad; por lo cual también
se consideran areas libres (plazas) que serviran como sitios
de descanso y recreacion.

* Tesis realizada por alumnos del Taller José Revueltas generacién 2001.

-
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l.- LA INVESTIGACION URBANA

1. Historicidad

1.1 Antecedentes

1.1~ Historicidad

Epoca Prehispanica’

Desde antes de la llegada de los espafioles, el territorio que
hoy ocupa la Delegacion Venustiano Carranza fue siempre
una zona de intercambio comercial intenso.

Era entonces el espacio obligado para el desembarque
de las frutas y legumbres procedentes de Texcoco, Chalco y
Xochimilco, a través de la extensa red de canales de la
ciudad.

La zona de estudio, esta localizada en lo que fueran los
primeros limites del creciente islote de la Tenochtitlan original,
y que con el aumento de tierras, producto de la construccion
de chinampas, y sus consiguientes canales, por los que se
realizaban los intercambios de mercancias, se llega a un
momento en que el cruce de algunos de estos canales, el
Canal Nacional, hoy llamado de La Viga, y otros de menor
importancia, confluyen en este punto que con el paso de los
afos, darian origen a uno de los mercados mas populares de
la ciudad: La Merced. Hoy esa area concentra mas mercados
que ninguna otra zona. A partir del siglo XVI, Tenochtitlan,
asiento del poder politico de los aztecas, vivié su periédo de
mayor esplendor. Numerosos productos llegaban por via
lacustre procedentes de Chalco, Xochimilco, |ztapalapa y
Texcoco.

! Consultar Bibliografia #11



Durante el predominio azteca, la mayor parte de lo que
actualmente es el territorio de la Delegacién Venustiano
Carranza estaba bafado por el lago de Texcoco, y solamente
una pequefia porcion del lado oriente de Tenochtitian contaba
con embarcaderos y canales que se comunicaban con la
ciudad.

Dos vias fluviales eran los canales que partian de
Chalco y Xochimilco, se unian para formar el Canal Nacional,
poco antes de su paso por Culhuacan y Mexicaltzingo, al
cruzar el camino real de lztapalapa ( hoy Calzada Ermita-
Iztapalapa) se convertia en Canal de la Viga; iba paralelo a un
camino terrestre u otipant/li (otiopantlli: offi = camino, pantlli =
canal: camino bordeado de canal) del mismo nombre,
pasando por lztacalco y Santa Anita y llegaba hasta el
embarcadero de Roldan, cabe mencionar que de este
embarcadero se redistribuian las mercancias que entraban a
la ciudad y con el paso del tiempo en esta zona se creo lo que
hoy se conoce como el mercado de La Merced de la Ciudad
de México.

A través de este canal se transportaban los productos
agropecuarios de los pueblos de la region de iztapalapa y del
campo que recorria el canal, en general la capital era
abastecida de lo que se producia en los poblados aledafios.
Muchos pueblos del sur del Valle continuaban empleando el
sistema de chinampas como en la época colonial, por ser el
suelo propicio ya que era cenagoso.

~
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La agricultura era el soporte econémico basico, y
ademas permitia satisfacer las necesidades locales de maiz,
frijol y numerosos vegetales.

Traza de la ciudad

México-Tenochtitlan hacia 1521
Traza de la Ciudad Espafiola

Plano de Nuremberg, 1524



México Colonial
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La Ciudad de México en 1628
(Plano de Juan Gémez Trasmonte)

Ya en el siglo XV, los canales se volvieron famosos y
populares, principalmente los de Jamaica y el de La Viga, el
cual entraba a la ciudad de México de sur a norte, rumbo al
antiguo convento de la Merced. Conforme se acercaba a la
ciudad, se estrechaba considerablemente y para atravesario
existian puentes, entre los que destacaba el de Roldan.

El comercio a lo largo de este canal fue muy
importante, porque los productos que se comercializaban no
solamente se adquirian para la ciudad, sino que llegaban a
lugares riberefios del lago, aprovechandose las trajineras y
canoas que se encontraban en los embarcaderos.

Los canales que se unian para formar el Canal
Nacional, se convertian en Canal y camino de La Viga que
era el eje de abasto de la Ciudad de México. Esta via propicié
el surgimiento de haciendas y ranchos asi como el
crecimiento de pueblos y barrios.

México [nc' ‘pendien* *

Canal de La Viga a la altura de Jamaica, 1905



A principios del siglo XIX, lo que ahora es el territorio
delegacional comenz6 a expandirse.

En el México independiente, el actual territorio de la
Delegacién Venustiano Carranza quedé dentro del Distrito
Federal, creado en 1824. Para mediados de siglo, sus limites
llegaban, por el lado oriente, hasta el Pefidn viejo y las
medianias de las aguas del lago de Texcoco.

En este siglo, la mancha urbana se extendié hasta o
que actualmente es la avenida del Congreso de la Union,
surgiendo nuevos barrios aparte de La Merced y La
Candelaria, como San Lazaro, Santo Tomas, Manzanares y
La Soledad. Ademas se empezaron a formar colonias ahora
tradicionales, como la Morelos y la Moctezuma.

Canal de La Viga a la altura de Iztacalco, 1905

SIGLO XX

Dia festivo, Canal de La Viga, 1905

A principios del siglo pasado (s. XX), los limites de la
ciudad por el lado oriente llegaban hasta la avenida Eduardo
Molina y Francisco Morazan (hoy Av. Congreso de la Unién).
La Avenida Circunvalacidn, que corria paralelamente al
mercado de La Merced, era muy transitada ya que se unia al
aun existente canal de La Viga. La superficie de la Delegacion
pertenecia a dos distritos: el de la ciudad de México y el de
Guadalupe Hidalgo.

A partir de 1929 se establecieron las actuales
Delegaciones de lztapalapa, Iztacaico y Tlahuac cuyo perfil
era rural y con las canteras de Culhuacan y del cerro del

10



Marqués. Desde entonces la urbanizacién multiplicé las
colonias en torno al entubado del Canal de la Viga en 1955 y
la gradual desaparicion de chinampas.

En la década de los cincuenta se construyé el viaducto
Miguel Aleman, debido al entubamiento de los rios Tacubaya,
Piedad y Becerra; se concluyé el aeropuerto y se edificaron
nuevas instalaciones al sureste de La Merced, entre las que
se encuentra el mercado de Sonora, importante por los
productos de medicina tradicional y herbolaria que en él se
expenden. El inicio de los afios setenta marcd el nacimiento
de la Delegacion Venustiano Carranza como tal.

La urbanizacién de la delegacion se desarrolld en la
primera década de este siglo, en que se inicié su expansiéon
hasta confundir su mancha urbana con las colonias de las
delegaciones vecinas. Durante esos afos fue entubado el
Canal de la Viga, que pasé a ser un drenaje cubierto en 1955.

Conclusiones

Debido a la gran actividad comercial que se ha dado en esta
zona durante cientos de afos, hoy la consideramos como un
gran nodo de abasto para la ciudad.

Podemos concluir por tanto que la actividad comercial,
es uno de los aspectos que debemos tomar en cuenta para la
revitalizacidn de la zona, rescatando y preservando su
caracter historico.

1.1.2 Momento Actual

El 19 de diciembre de 1970 se publicod el decreto de la nueva
Ley Organica del Departamento del Distrito Federal, mediante
el cual se crean cuatro nuevas delegaciones adicionales a las
12 ya existentes, entre las que se encuentra la Delegacion
Venustiano Carranza, esta Ultima se conforma de una
superficie de 34 kilbmetros cuadrados.

El desarrollo mas importante de inversiébn publica
dentro de la demarcacion, se originé en la década de los afios
setentas para la construccion de las lineas del Sistema de
Transporte Colectivo Metro, como también, la construccién y
ampliacion de ejes viales que conformaban la estructura
urbana, y ademas, las inversiones privadas que se
concentraron en la construccion de edificaciones comerciales
y de oficina.

Actualmente muchas de las acciones que se planean
realizar para el Desarrollo Urbano de la Delegacion
Venustiano Carranza, se incluyen en los planes de
mejoramiento para el Centro Histérico, ya que el 25%, se
encuentra dentro del perimetro de la Delegacion antes
mencionada.

11
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Delegacion Venustiano Carranza
Zona de estudio

Antecedentes de estrategia

A la fecha han existido diversas estrategias de intervencién
que comprenden a las delegaciones Cuauhtémoc vy
Venustiano Carranza, que se han dado a partir del decreto
presidencial; que nombra al centro de la Ciudad de México
como zona de monumentos historicos, como también las
propuestas politicas de desarrollo urbano mas importante de
los ultimos 20 afos, las cuales son:

La elaboracidon de programas urbanos durante los afios
ochentas para las delegaciones Cuauhtémoc vy
Venustiano Carranza; con manifiesta ausencia de un
proyecto integral para este espacio de la ciudad.

La construccién de lineas del sistema de transporte
colectivo Metro y la ampliacion de vialidades para
incorporarlas a la estructura de ejes viales, lo cual
repercutia enormemente en el desarrollo econdmico,
social y urbano de la zona.

La segunda intervencién urbana de cierta envergadura
se generd por los sismos de 1985. La respuesta parcial
fue el programa de renovacién habitacional popular, en
el cual el objetivo principal fue la reconstruccién de
vivienda.

En 1990 la creacion del patronato del Centro Histérico
con el objetivo de promover, gestionar y coordinar ante
los particulares y las autoridades la ejecucién de obras
que propician la recuperacién, protecciébn 'y
conservacion de la zona central.

12



e A partir de 1990 se establece en la ley del impuesto
sobre la renta, la reduccidn de la depreciacion
inmobiliaria de esta zona de 20 a 10 afios (es decir 10%
anual en vez del 5%.2

e En 1991 la expedicion anual de acuerdos para
establecer apoyos y estimulos fiscales con el fin de
promover obras de rehabilitacibn por parte de los
particulares.

El acuerdo establecido en la gaceta del Distrito Federal, del
31 de junio del 1997, que establece el plan de vivienda para
combatir el deterioro habitacional de la zona con acuerdos a
mediano y largo plazo.

ASPECTO DE FACHADAC E.JEL CaNITRO HISTOR.U D

2 Consuiltar Bibliografia # 14

Estrategia del gobierno actual.’

El actual gobierno del Distrito Federal pretende regularizar el
crecimiento urbano; tomando en cuenta los programas de
desarrollo urbano actuales, dando prioridad a la zona central
de la ciudad de México y evitando el crecimiento desordenado
de la ciudad; para esto se restringird la construccién de
unidades habitacionales y desarrollos comerciales en las
delegaciones, Alvaro Obregén, Coyoacan, Cuajimalpa,
Iztapalapa, Magdalena Contreras, Milpa Alta, Tlahuac, Tlalpan
y Xochimilco, y se promovera el crecimiento habitacional en
las delegaciones Benito Juarez, Cuauhtemoc, Miguel Hidalgo,
y Venustiano Carranza.
Objetivos principales:
¢ Rescatar el uso habitacional
e Lograr una mezcla adecuada entre viviendas vy
actividades econdmicas en los inmuebies. (USOS)
o Disefar ofertas de vivienda para distintos niveles
socioecondmicos.
o Generar una nueva oferta de vivienda en renta, en
particular de alquiler medio.
e Terminar con la inseguridad publica.
Programas y proyectos:
¢ Ampliacion y diversificacion de la oferta de vivienda.
o Rescate del uso habitacional, evitando oficinas y
bodegas.

3 Consultar Bibliografia # 10
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Construccién de vivienda para la gente humilde de la
ciudad, se subsidiara la vivienda pagando los predios
para que puedan acceder a créditos personales y
adquirirlos a bajo costo.

Difusién en torno al mantenimiento de inmuebles de
uso habitacional.

Generacion de una oferta de vivienda de alquiler a
nivel medio.

Reordenamiento, desarrollo y regulacibn de sus
actividades econbmicas

Desarrollo de micro y pequefias empresas.

PLANES DEFINIDOS

Actualmente los planes definidos y encaminados al estudio,
desarrollo y regeneraciéon del Centro Histérico de la Ciudad de
México, se encuentran en dos documentos centrales, los que
sirven como base para las acciones emprendidas por parte de
los dos ultimos gobiernos del Distrito Federal, estos
documentos son:

El Programa para el Desarrollo Integral del Centro
Histérico de la Ciudad de México, elaborado por el
Fideicomiso del Centro Histdrico y puesto en marcha
en septiembre de 1998, actualizandolo en marzo del
2000, éste se concibe como un instrumento rector de la
accidon publica, de las iniciativas sociales y de las
particulares en el largo plazo, al mismo tiempo que

propone un conjunto de acciones inmediatas detonador
del proceso de regeneracién y desarrollo integral de la
zona, entendiéndolo como un instrumento de
coordinacion entre los sectores sociales y gobiernos,
en un marco integral de accién para lograr un proceso
participativo e incluyente, y asi constituirse en una via
que permita atender rezagos sociales y ofrezca
certidumbre a las inversiones.*

4 Consultar Bibliografia # 12
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¢ EIl Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico, elaborado por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, el cual tiene como propésito
constituirse en un instrumento regulador de los usos
del suelo, ordenador de las actividades urbanas,
previsor y corrector del deterioro fisico, social y
ambiental y del patrimonio histérico, de preservacion,
de proteccidn civil, de incentivaciéon a la inversioén, que
responda a las aspiraciones y demandas de su
poblacion residente y usuaria.®

Por lo tanto los objetivos esenciales de éstos
programas han sido asumidos por el gobierno del Distrito
Federal, con el decreto de Ley de Planeacién del Distrito
Federal, en la cual se establece como objetivo principal que:
“La planeacion tendra como ejes rectores el Desarrollo social
y el ordenamiento territorial”.

Conclusiones

Teniendo en cuenta que la zona de estudio por su
cercania a los perimetros del Centro Histdrico, se ve
influenciada por los planes gubernamentales de desarrolio
urbano que lo rigen. Podemos concluir que es apta para la
aplicacion de estrategias que conciernen a la revitalizacién
de vivienda, comercios y de vialidades.

Las cuales y para su implementacion, se tendran en cuenta
los siguientes planes:

¢ Ampliacién y diversificacién de la oferta de vivienda.

o Reordenamiento y regulacibn de las actividades
econdémicas.

e Aprovechamiento de los incentivos fiscales y la
depreciacion inmobiliaria como promocidén a la
inversion.

5 Consultar Bibliograffa #13
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2. USO DE SUELO.?

Debido a que el area de estudio se localiza en el limite de dos
delegaciones, se hizo un analisis individual de los predios,
encontrandose las siguientes observaciones.

Sobre la Calz. de la Viga, desde Lorenzo Boturini al
norte, al sur Av. del Taller, al oriente Sur 77 y al Poniente
Clavijero esto fue lo que se encontré:

De lado de la Delegacion Cuauhtémoc, el uso de suelo que tiene

segun la carta urbana es:
HC 5/30 y HC 3/20

Uso existente

Permitido por la carta urbana

Equipamiento (Gas)
Comercio (T. Mec. y rest.)
Vivienda
Industria (Bodegas v textil)

Habitacional con comercio.

Zona en las cuales predominan las
viviendas con comercio,
consultorios, oficinas y talleres en
planta baja.

De lado de la Delegacién Venustiano Carranza, el uso de suelo
que tiene segun la carta urbana es:

E 4/25 y HM 4/25

Uso existente

Permitido por la carta urbana

Equipamiento (Mercado,
centro comercial & banco)
Comercio (Restaurantes y
comedores)

Habitacional mixto

Zonas en las cuales podran existir
inmuebles destinados a vivienda,
comercio, oficinas, servicios,
industria no contaminantes.
Equipamiento

Zonas en las cuales se permitira
todo tipo de inst. publicas o priv.
Con el propésito principal de dar

atencion a la poblacion.

En las Nomas de ordenacién estos son los puntos mas
importantes a considerar para el cambio de uso:

1) Coeficiente de ocupacion del suelo COS

Coeficiente de utilizacién del suelo CUS
- En la zonificacién se determinan, entre otras normas el
namero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre
con relacién a la superficie del terreno.

3) Fusion de dos o0 mas predios

- Si los predios fusionados tienen otro uso que no sea
habitacional H, podra elegir cualquiera de las zonificaciones
involucradas.

4) Area libre de construccién y recarga de areas pluviales al
subsuelo.

- El area libre de construccion cuyo porcentaje se establece
en la zonificacién podra pavimentarse en un 10 % con
materiales permeables. En los casos de promocién de
vivienda de interés social podra pavimentarse hasta el 50 %
del area libre con materiales permeables. En los terrenos
ubicados en la zona 3 puede utilizarse la totalidad del area
libre bajo el nivel medio de banqueta.

7) Altura de edificacion y restricciones en la colindancia
posterior al predio

8 Consultar Bibliografia #14 y #18
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- La altura de la edificacién sera de acuerdo con el nimero
de niveles establecidos en la zonificacion. En el caso que por
razones de procedimiento constructivo se opte por construir el
estacionamiento medio nivel por debajo del nivel de banqueta,
él numero de niveles se contara a partir del medio nivel de
banqueta.

9) Subdivisién de predios

- La superficie minima resultante para la subdivisidon de
predios sera
HO 250 M HM 250 M HC 250 M

10) Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie
del predio y restricciones de construccion al fondo y
laterales.

- Todos los proyectos que aplique esta norma deberan
incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en
un minimo de 20% respecto al reglamento de construcciones.
Respecto a los metros cuadrados del predio sera el nimero
de niveles maximos, restricciones minimas laterales y area
libre del que se muestra en el cuadro.

11) Célculo del niumero de viviendas permitidas

- En las zonas en el que el Programa Delegacional no
establezca area de vivienda minima, el nimero de viviendas
permitidas se calcula dividiendo la superficie maxima de

o
3

construccion permitida entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto.

Altura de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles), para proyectos
que se localicen dentro de la denominada ciudad central 1.

12) Sistema de transferencia de potencialidad

- Transferencia de potenciales cuando se puede autorizar el
incremento del numero de niveles, este potencial se extrae de
las areas historicas, arqueolégicas, patrimoniales y también
de las areas de suelo de conservacién.

13)Locales con uso distinto a habitacional en zonificacion
habitacional H.

- Los locales oficialmente reconocidos, existentes
previamente al Programa Delegacional podran cambiar de
uso de suelo de acuerdo alo que especifica la mezcla de usos
en la zonificacion HC que sefiala la tabla de usos permitidos (
debera cumplir con el reglamento de construcciones)

17) Via publica y estacionamientos subterraneos

- Todas las vias publicas tendran como minimo 8 m de
paramento a paramento los andadores peatonales contaran
con un minimo de 4 m y las ciclo pistas de 1.50 cm con la
posibilidad de acceso vehicular de emergencia.

19) Estudio de impacto urbano
- En suelo urbano todos los proyectos de vivienda a partir de
10,000 m de construccién y todos los que incluyan oficinas,

17



comercios, servicio e industria o equipamiento a partir de
5,000 m2, deberdn presentar, como requisito para la
obtencion de la licencia de uso de suelo un estudio de
impacto urbano, respecto a agua potable, vigilancia, drenaje,
vialidad, servicios de emergencia ambiente natural, etc.

23) De las tablas de uso permitido.

- Los usos permitidos de acuerdo a la tabla son:

vivienda ventas de abarrotes, comestibles y comida elaborada
sin comedor, molino, panaderias, minisuper y miscelaneas;
venta de articulos manufacturados, farmacias y boticas;
oficinas, despachos vy consultorios; cafés fondas vy
restaurantes.

26) Normas para impulsar y facilitar la construccion de
vivienda de interés social y popular en suelo urbano.

- Se podra facilitar la construccién de la vivienda de interés
social y popular en las zonas dentro de los poligonos de las
areas de actuacién con potencial de reciclamiento sefaladas
en los programas delegacionales y que cuenten con
bonificacion H HO HC Y HM.

Normas de ordenacién que aplican
en areas de actuacién.’

En areas con potencial de reciclamiento

Para el caso de la promocién de vivienda que se localice en
las zonificaciones Habitacional H, Habitacional con oficina
HO, Habitacional con comercio HC, Habitacional mixto HM,
con potencial de reciclamiento y que a su vez se ubiquen
dentro del perimetro del circuito interior incluyendo varios
paramentos podran optar por alturas de hasta 6 niveles y 30
% de area libre.

En areas con potencial de desarrollo

Las areas con potencial de desarrolio clasificados con
zonificacion Habitacional mixto HM o equipamiento E podrén
aplicar la norma de ordenacion del punto 10 referente a
alturas maximas por superficie de predios.

7 Consultar Bibliografia # 14

18



Anélisis

Se presentan 2 planos en los cuales se indica:

Plano 1.- Lugares o predios que cuentan con Cciertas
caracteristicas posibles a ser modificado su uso de suelo y

ser utilizados.

Plano 2.- Estado actual respecto a la carta urbana.

El terreno 1 es el que esta
préximo al propuesto como
centro  cultural.  Ahf  se
encuentran las  posibles
modificaciones para su uso.

MODIFICACION POSIBLE DE LOS

4 od A USO ACTUAL |USODE LA PREDIOS SEGUN LA CARTA URBANA
No. de pr 10 rea EN QUE SE CARTA ! EUC T T 7 R T
ENCUENTRA | URBANA Recicl. Vial. Alturas
RS e —— P S |
1) ) HM a5 HMEB0| g HM 40/50
I
2) 450m2 HM 22”5 HM 6/30 HM 6/20
3) 700m2 HM e HM630 HM 9/25
HC HM
4) 4500m2 | HC sho  HCGEB0| PV HM 22/50
HC HM
,,,,,,,,,,,,,, | s0mz HM spo  HCOR0| g5 AM2230
HC HM
6) 1450m2  HM o0 HM6B0 HM 11/30
7 1100m2 H HC ' pc 6o HM 11/30
530
8) 850m2 | en desuso Ezcs | HC 6/30 HC 9/25
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Conclusiones

Con el estudio de uso de suelo, se encontraron varias
anomalias, que por la misma actividad que se desarrolla ahi,
han ido acrecentandose provocandc una falta de integracién y

de caracter en la zona.

A partir de la Carta Urbana hecha en 1997, los predios que
estén disponibles seran utilizados sblo para lo que esté
descrito en dicha Carta, los establecidos con anterioridad a
ésta, podran permanecer hasta que sean cambiadas
justificadamente por un proyecto a realizar para el

mejoramiento de la zona.

Existen algunos terrenos de tamafo considerable que pueden
ser explotados y usados de manera tal que la gente local y
transitoria pueda desempefiar actividades y/o funciones que

ayuden a mejorar la calidad de vida.
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3. EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO.

Con base en datos recabados anteriormente asi como en
visitas de campo se estructura la siguiente investigacion en
dos partes:

1. - Equipamiento de la zona.

2. - Equipamiento Especifico del Corredor Urbano.

Equipamiento de la zona.- La zona cuenta con los
servicios de Educacién y Cultura, Comercio y Abasto, Salud y
asistencia social, Infraestructura, Religiébn, Recreacién,
deporte y Oficinas gubernamentales (investigacion realizada
por el grupo ST-2001. Con base en esto se detecta que la
zona cuenta con la mayoria de los servicios, sin embargo la
constante en estas instalaciones es la falta de mantenimiento.

Se detecta que en lo referente a Comercio Abasto e
Infraestructura se cubren las necesidades de la zona; en el
aspecto de Educacién la zona cuenta con un numero mayor
de instalaciones, en los distintos niveles, de los que se
requieren.

De distinta forma se detectd deficiencia en los aspectos
de Asistencia Social, Cultura, Recreacién, Deporte y Salud.
Aspectos como cultura y recreacibn son cubiertos por
proyectos de Tesis anteriores (ST-2001. Sin embargo
Asistencia Social y Salud son servicios que hacen faita en la
zona.

El equipamiento consta de los siguientes servicios: 4
Gasolineras, Estacion de Bomberos, Mercados,
Supermercados, Banco, Preparatoria UNAM, Hotel, Iglesia,
Esc. Secundaria, Jardin de nifios y Oficinas; estos por
mencionar de manera general. En estos servicios la constante
es |la falta de mantenimiento de los mismos. Ubicandonos en
la idea de un corredor comercial es notable la falta de
estacionamientos que den apoyo a los posibles proyectos.

Equipamiento Especifico del Corredor.- De forma mas
puntual se requieren los usos especificos del corredor, de
ésta forma podremos decidir qué predios son susceptibles de
cambios y cuales son dignos de conservarse, de igual forma
podemos decidir en cuales se aumenta el nimero de niveles,
ésto apoyandonos en la investigaciéon de imagen urbana. Los
usos especificos se observan calle por calle en el plano
adjunto (ver plano 1), en ellos, la constante es el comercio lo
que concuerda con la hipbtesis de corredor Comercial,
algunos predios se encuentran en pésimas condiciones y son
dignos de replantearse en su uso actual.

También hay edificios de vivienda de interés social, los

cuales pueden formar parte del planteamiento de
regeneracién del corredor.
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PLANO 2.- EQUIPAMIENTO SOBRE
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MOBILIARIO URBANO

En base a los datos recabados durante las visitas de campo
fué posible detectar que el sector cuenta con mobiliario
insuficiente y en mal estado.

Alguno de los problemas detectados en esta zona de
estudio son: El sistema de alumbrado publico con una
variable segun las calles, debido a que se hizo en diferentes
etapas; en algunos casos pareciendo provisional.

___ LoeENIo BOTURMH

TR

] escasa Himinazion

Otro factor importante es la vegetacion que impide la
iluminacion de las calles y la falta de mantenimiento de este.

LUXE-LUX [ QPPN
MONACO ML F.5550-5

Luminaria tipo 1 Luminaria tipo 3

Radio de iluminacion 6m Radio de iluminacién 8m
Altura m Altura 7m

Las casetas telefénicas se encuentran en una sola de
las aceras de lo que seria el Corredor Urbano, al igual que
alguno botes de basura. Cabe sefialar que estos ultimos solo
se encuentran en algunas zonas de dicho corredor. En lo que
se refiere a los paraderos podemos mencionar que se hay
pocos y deteriorados.
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Conclusiones

Como se puede observar la zona cuenta con el equipamiento
necesario y en algunos aspectos esta sobrado; sin embargo
hay que mejorar algunos aspectos como la Asistencia Social
pues hacen falta servicios como: Asilo de Ancianos asi como
Unidad de Medicina Familiar. En lo Recreativo es notable la
falta de espacios; esta necesidad la cubre el proyecto de tesis
Centro Cultural. Se recalca la falta de estacionamiento en la
zona, es importante la ubicacién de los mismos debido a que
un corredor comercial los requiere para su adecuado
funcionamiento.

El problema de un mobiliario urbano deficiente ha
provocado el desequilibrio de una zona importante en nuestra
ciudad, debido al descuido de los usuarios y de las
autoridades de la zona.

Es importante destacar que dentro de esta zona no hay
paneles informativos para el peatén tampoco existen las
condiciones necesarias para una buena circulacion de
minusvalidos.

El sistema de alumbrado publico en la zona es
deficiente debido a que hay tramos obscuros, no hay una
continuidad en el grado de iluminacion; los postes de luz se
encuentran a diversas distancias y con diferentes alturas.)

PROPUESTA
Regularizar la distancia entre postes y la altura de las
luminarias, asi como su tipo, para lograr una intensidad de luz
regular. Elegir un correcto sistema de vegetacioén el cual no
afecte la iluminacién, las aceras de la zona y un facil
mantenimiento.

oo

Propuesta de iluminacién

Propuesta de vegetacioén.

Se propone concentrar el mobiliario urbano en ntcleos
en los que converjan luminarias, buzones, botes de basura,
casetas telefénicas, paraderos y paneles informativos
logrando asi una mejor imagen visual y seguridad de alguno
de los servicios que se encontraran en dichos nucleos.
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4. INFRAESTRUCTURA
4.1 Agua Potable

La cobertura de agua potable es de un 98.7% de la poblacion.
La red de distribucion de agua potable es de 890.00 Km de
los cuales 370.00 Km corresponden a la red primaria y 853.00
Km a la red secundaria.

El abastecimiento proviene de fuentes externas e
internas que se encuentran integradas por los tanques de
Santa Isabel, pertenecientes al sistema de Aguas del Norte
localizados en Chicolutla, éstos abastecen a la zona norte de
la delegacion, los tanques Aero - club, pertenecientes al
Sistema de Aguas del Poniente, que alimentan la zona
poniente, el tanque Cerro de la Estrella perteneciente al
Sistema Sur y que forman parte de los pozos profundos de
Xochimilco, abasteciendo a la zona sur, y el tanque del Pefidn
de Marqués, integrado por pozos profundos ubicados en la
Delegacion lztapalapa y el Sistema de Aguas del Norte
completan el abastecimiento de la zona norte, centro y sur.

También se cuenta con tanques de almacenamiento,
rebombeo y estaciones medidoras de presién.

En la zona se encuentran ciertas problematicas en las
redes que se deben a la baja presion en el caudal y en las
conexiones de la red primaria y secundaria.

Otra problematica es la presencia de fuga, que se debe
a la antigliedad de la tuberia, la construccién de Lineas del
Metro y a los asentamientos diferenciales del terreno debido a
la extraccién de agua del subsuelo, este hundimiento causa
una pérdida de hasta el 30% del agua suministrada.®

PLANGC 1

- REDES DE AGUA POTABLE

NORTE

SIMBOLOGIA

POZOS 0GCOM
EXISTENTES
POZOS QGCT
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PARA £STRATEGIA o LMEA SECLADARIA

SECTCH DE ESTUDID

T1.0/5] nPO DE CoNEXION
T ACLSDUCTO, RED FR&CIPAL ] ESTACION DEL METRO

® Consultar Bibliografia # 17
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4.2 Drenaje.’
En cuanto a la red de drenaje la zona cuenta con una

cobertura del 98.5%.
La red de drenaje tiene una longitud de 795 Km, de los
cuales 95 Km forman la red primaria y 700 Km la secundaria.
Este sistema es de tipo combinado y se encuentra
constituido por una serie de colectores principales, que
presentan un sentido de escurrimiento variado y descargan a
los colectores de Rio de la Piedad, Consulado, Lateral

Churubusco y el Gran Canal del Desagiie.

También se cuenta con plantas de bombeo para
ayudar a descargar a todos los colectores. Se encuentra un
tramo del Gran Canal del Desagiie con cauce a cielo abierto
y dos cauces entubados que tienen la funcién de captar,
conducir y desalojar las descargas de aguas negras.

En cuanto al Drenaje Pluvial, se tiene una cobertura
pero éste presenta problemas de encharcamientos

regular,
con tirantes considerables por la antigliedad de la red, azolve
la

de coladeras y dislocamiento de tuberia debido a
construccion del Sistema de Transporte Colectivo Metro y los

asentamientos diferenciales sufridos por el terreno.

9 Consultar Bibliografia #19
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4.3 Agua Residual Tratada

La delegacion a la que pertenece la zona de estudio no
cuenta con plantas de tratamiento, por lo que el caudal que se
utiliza para el riego de areas verdes proviene de las plantas
de tratamiento de Ciudad Deportiva (Delegacién |ztacalco) y
de San Juan de Aragén (Delegacién Gustavo A. Madero).
Este sistema consta de siete lineas:

Norte: Corre por Av. Oceania, desde Avenida 602, hasta el
Eje 1 Norte.

Noroeste: Corre por Eduardo Molina, prosigue por Albafiiles y
continta por Iztaccihuatl.

Suroeste: Corre a lo largo del Eje 2 Sur, conectandose
directamente a la planta de tratamiento.

Sur: Corre por Viaducto Rio de la Piedad, en el tramo de
Rio Churubusco, al Eje 4 Oriente.

Sureste: Corren dos lineas paralelas, a lo largo de la Calzada
Ignacio Zaragoza y Avenida Ocho.

Central: Este sistema se desarrolld para conectar los
sistemas del norte, noroeste y sureste. Corre por la Avenida
Galindo Villa desde la avenida Iztaccihuatl hasta Viaducto Rio
de la Piedad, donde se conecta directamente con la planta de
tratamiento de Ciudad Deportiva.

Las areas verdes existentes se riegan mediante carros
tanque.

PLANO 3- REDES DE AGUA RESIDUAL
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4.4 Energia Eléctrica.®

En cuanto al sistema de energia eléctrica el porcentaje de
poblacién cubierto es del 99.8% de las viviendas habitadas.

El alumbrado publico cubre todas las colonias de la
delegacion.

La prestacion del servicio se encuentra por encima del
promedio del Distrito Federal, ya que en este nivel se dan 2.6
luminarias por hectarea y en la zona se cuenta con 6.45
luminarias por hectarea. '

En el siguiente cuadro se muestra la proporcién y
numero de lurninarias respecto a la superficie de habitantes.

ALUMBRADO PUBLICO

CONCEPTO ZONA DE ESTUDIO
Numero de luminarias 21,569
Habitantes por luminarias 225
Luminarias por hectarea 6.45

FUENTE: Direccion General de Servicios Urbanos 1993

10 Consultar Bibliografla #20

Las fallas en el suministro de energia eléctrica se
encuentran uUnicamente en caida de cables, apagones y

transformadores.

PLANO 4 - LEVANTAMIENTO DE LUMINARIAS

N O R T E SIMBOLOGIA \

A Poste de acero O Poste de concreto

Transformador en poste de acero ® Poste de concreto macizo

., Transformador en poste de concreto

T 23kV en
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Conclusiones

Las viviendas en la zona disponen de los servicios basicos en
la siguiente forma:

99.4% de viviendas cuenta con agua entubada, en
98% tienen drenaje y 99.5% estan servidas de energia
eléctrica. Este nivel es casi el mismo que presenta el Distrito
Federal que esta cubierto en sus requerimientos de agua
entubada en un 97.6%, en drenaje un 97.5%, y en energia
eléctrica con 99.5%.

La zona de estudio cuenta con un nivel de servicio de
casi el 100%, aunque no toda es utilizada ya que la
infraestructura se encuentra sobrada en casi 1.5 veces o0 mas,
debido a que la densidad de poblacion actual existente es
muy baja y va en decremento, por lo cual se propone
reutilizarios.

Para mantener un nivel de funcionamiento de los
servicios de infraestructura se recomienda: evitar fallas en el
suministro, presién fugas y encharcamiento de las redes de
agua potable y drenaje.

Solicitar a la delegacion correspondiente realizar los
cambios pertenecientes en cuanto a diametros, tuberias y
bombas para mejorar el servicio tanto para las colonias como
para el proyecto a proponer.

5. CLIMA Y SUBSUELO.""
e ASPECTOS FiSICOS NATURALES

o Elevaciones principales

La zona de estudio se localiza en la latitud norte a 19”
26° latitud oeste a 99” 05" y a una altitud de 2240
rmetros sobre el nivel del mar.

¢ Limites

Al norte con la Av. Fray Servando

Al sur con el Eje 2 Nte, Av. Morelos, Av. Chabacano.
Al oriente con la Av. Francisco Morazan.

Al poniente con la Calzada de Tlalpan, San Antonio.

¢ Topografia

La zona presenta practicamente una topografia
plana, casi en su totalidad, con pendientes del 0 al 5%
como maximo.

La composicidon del suelo en esta zona, se
conforma por un primer estrato superficial, por suelos
aluviales, materiales areno-arcillosos, hasta 32 metros,
en un segundo estrato se encuentra una capa dura,
integrada por materiales limo-arenosos con gravas, el -
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espesor de este estrato es de 3 metros, a una
profundidad mayor se localiza la formacién de arcilla
inferior, con un espesor de 14 metros, la cual descansa
sobre los depdsitos profundos, que estan compuestos
por material limo-arenosos, arcilla arenosa y gravas
compactadas, con una profundidad por debajoc de los
100 metros.

e Resistencia del terreno GEOLOGIA

ARENAS, LIMOS Y ARCILLAS DE EDAD RECIENTE,
AUNQUE EN EL FONDO SON MAS ANTIGUAS,

El area de estudio, se ubica en la zona conocida como " SUCONSOLIDACION E5 DE NULA A MEDIA
Transicion del Valle de México, debido a que se encuentra en e
el perimetro del sector B del Centro Histérico de la Ciudad de (- . |
México, esta dentro de una zona de alta intensidad sismica. |

CUALHI O V. GARA ZA

La estratigrafia y propiedades de los materiales del B
subsuelo deben ser estudiados con detenimiento, para poder
disefiar adecuadamente la cimentacion y superestructura. En
esta zona se tiene un terreno areno-arcilloso con una ; I
resistencia de 1.5 a 3.0 ton/m2. [

GEOTECNIA Y SISMICIDAD

| | zona DELLAGOCENTRO!

i1 zona DeEL LAGO CENTRO I

11 L ZONA DEL LAGO VIRGEN
Consultar Bibliografia # 11

FUENTE *INEGI, Atlas Geografico de la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México. *Direccién Técnica, D.G.C.O.H. del G.D.F.
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La zona cuenta con un clima templado subhumedo.

La temperatura media anual es de 16°C
La temperatura media anual minima extremaes de 9°C
La temperatura media anual maxima extrema es de 25°C
Precipitacién total anual (milimetros)

Precipitacién al afio 781.1 mmen 1999

CLIMATOLOGIA

J TEMPLADO SEMIARIDO

TEMPLADO SUBHUMEDO

6. NORMAS Y REGLAMENTOS."?

Para este capitulo se consultaron el Reglamento de
Construccion del Distrito Federal, el Programa Delegacional
de Desarrollo Urbano y la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
tomando de éstos, Unicamente las normas que conciernen a
la zona de estudio.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO
DEL DISTRITO FEDERAL

AREAS DE ACTUACION CON POTENCIAL DE
RECICLAMIENTO

Estas cuentan con infraestructura vial y de transporte,
asi como servicios urbanos adecuados, las cuales podrian
captar poblacion adicional, un uso mas intensivo del suelo y
ofrecer mejores condiciones de rentabilidad, donde los
procesos deben reconvertirse para ser mas competitivos y
evitar impactos negativos.

"2 Consultar Bibliografia # 18
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AREAS D o B OACION

Normas de Ordenacién que aplican en Areas de Actuacién
sefaladas en el Programa General de Desarrolio Urbano:

EN AREAS CON POTENCIAL DE RECICLAMIENTO

Localizadas en la zonificacion Habitacional Mixto (HM),
pemitiendo alcanzar una altura de hasta 6 niveles y 30 % de
area libre. La norma general no. 26 apoya la promocion de
vivienda de interés social y popular con porcentaje minimo de
areas libres de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE  VIVIENDAS|AREA LIBRE MINIMA
PRETENDIDAS REQUERIDA

De 1a30 20%

De 31 a 60 25%

asi como:

Exencidn total del area de donacién
Exencion total de cajones de estacionamiento

EN AREAS CON POTENCIAL DE DESARROLLO

Clasificadas con zonificacion Habitacional Mixto (HM) podran
aplicar la norma de ordenacién no. 10.

La dimension del predio en el alineamiento serd como
minimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad
medida del predio, la cual no podra ser menor de 7 metros
para superficies menores a 750 m y de 15 metros para
superficies de predio mayores a 750 m.
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La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se
sujeta a lo que indica el siguiente cuadro:

Superficie del |No. De niveles | Restricciones | Area libre
predio m2 maximos minimas % (2)
laterales (m)
250 4 (1) 20
251-500 6 (1) 20
501-750 8 (@))] 25
751-1000 9 (1 25
1001-1500 11 3.0 30
1501-2000 13 3.0 30
2001-2500 15 3.0 30
2501-3000 17 35 35
3001-4000 19 3.5 35
4001-5000 22 3.5 50
5001-8500 30 4.0 50
8501-adelante |40 5.0 50

La altura maxima de entrepiso para el uso habitacional
sera de 3.60 m de piso terminado a piso terminado. La altura
minima de entrepiso lo determinara el RCDF."

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta,
podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30%
del area libre y hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de
banqueta.

3 ¢ F.C. RCDF.

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan
observar una restriccibn minima en la colindancia posterior
del 15% de su altura maxima con una separacién minima de
4.00 m sin perjuicio de cumplir con lo establecido en el RCDF
para patios de iluminacién y ventilacion.

En conjuntos habitacionales de mas de cincuenta
viviendas la separacion entre edificios en direccién norte-sur
por lo menos sera del 60% de la altura promedio de los
mismos, y en direccion este-oeste sera por lo menos del
100%.

De acuerdo a la norma no. 10, los proyectos en los que
se aplique ésta, deberan incrementar el espacio para
estacionamiento de visitantes en un minimo de 20% respecto
a lo que establece el RCDF: literal A, Art. 9° correspondiente
a Transitorios, en el cual, por uso de suelo Habitacional Mixto
(vivienda, comercio, oficinas, servicios e industria no
contaminante) se tiene:

ZONAS % DE CAJONES RESPECTO
DE LOS ESTABLECIDOS EN LA
TABLA ANTERIOR
3 80%
"¢ F.c. RCDF
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Las cantidades de cajones de estacionamiento se
proporcionaran de acuerdo a la zona indicada en el “Plano
para la cuantificacion de demandas por zona”, en nuestro
caso de acuerdo con lo siguiente:

Demanda para los casos en que un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos:

e Reduccién en un 5% en el caso de edificios o en
conjuntos de usos mixtos complementarios con
demanda horaria.

¢ Reduccion en un 10% en el caso de usos ubicados
dentro de las zonas definidas como Centros Urbanos
y Corredores de Alta Densidad.

Se podran usar otros predios para estacionamiento,
siempre y cuando no se encuentren a una distancia mayor de
250 m y no se atraviesen vialidades primarias.

De la via pUblica de acuerdo con la norma no. 17.

Todas las vias publicas tendran como minimo 8 metros
de paramento a paramento.

Los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00
m. En zonas patrimoniales e histéricas las vias publicas no
podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccién
transversal.

OTRAS DISPOSICIONES DE ORDENACION

Queda prohibido el uso de suelo para bodegas y centrales de
abasto de productos perecederos.

Queda prohibido el uso de suelo para la actividad de
las empresas transportistas asi como de los usos inducidos y
ligados a éstos.

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES

PREDIOS CON| TRAMO uso
FRENTE A:

HM 7/40
Calz. De Ila Viga|L-W |De: Proporcionara un 20
Circunvalacién F.Servando |% adicional a la

(Eje 1 Ote.) A: demanda de
(Paramento Ote.) Viaducto estacionamiento
Piedad segun RCDF.

NORMAS DE ORDENACION SOBRE VIALIDADES Tramo L-W
Conclusiones

La normatividad antes mencionada presenta posibilidades
para la propuesta del proyecto de revitalizacién del Antiguo
Mercado de Pescados y Mariscos. Principalmente la norma
10 que rige por vialidad (7 niveles 40% area libre, con uso de
suelo mixto), permite que el area de actuacién no se vea
limitada.
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PLAN PARCIAL.

Al investigar en el Programa de Desarrollc Urbanc para la
Delegacion Venustiano Carranza, se encontré que no existe
ningln plan parcial que incluya nuestra zona de estudio.

Sin embargo, dentro del proyecto de recuperaciéon del
Centro Histérico de la Ciudad de México, se han desarrollado
diversos programas que buscan la revitalizaciéon urbana, el
rescate patrimonial, el desarrollo econémico, y el impulso al
uso habitacional de la zona.

Algunos de estos planes, son conocidos como Plan
Alameda, Plan Santo Domingo, Plan la Merced, entre otros.
Y tienen -aunque con sus variantes especificas segun la zona
de que se trate- los mismos objetivos.

En el cuadro Plan Parcial 1 (P.P.1) se hace un
comparativo de las acciones prioritarias contempladas en dos
de los planes mas representativos del Centro Histérico. Por
un lado, el Plan Santo Domingo que incluye una de las partes
mas importantes de la ciudad por su valor histérico; y por el
otro, el Plan La Merced que por su importancia en las
actividades comerciales y por su cercania con la zona de
estudio, puede ser el que influya directamente sobre nuestra
propuesta urbana.

CUADRO P.P. 1 *FUENTE: Plan Estratégico Para la Regeneracién Integral del Centro
Histérico SEDUV] 1999.

Fa o]

“

r
Uray /
XJ

FUENTE: Gaceta Oficial del Distrito Federal, Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano Venustiano Carranza, 10 de abril de 1997.

Conclusiones

En la zona de estudio no se cuenta con un plan parcial sobre
el cual basarse para la propuesta urbana del area, sin
embargo se puede ver influida por los planes incluidos dentro
del proyecto de rescate del Centro Histérico y convertirse asi
en un punto de apoyo del mismo.

Lo anterior, porque se cuenta con caracteristicas
similares a las del Centro Histdrico en cuanto a la actividad
comercial por su tradicibn en la venta de pescados y
mariscos, y en el patrimonio histérico, sobretodo en la parte
norte de la colonia Merced Balbuena, donde segtin el Plan de
Desarrollo Urbano de la Delegacién Venustiano Carranza
termina la zona de conservacion patrimonial.

Por lo tanto se propone tomar en consideracién las
acciones descritas en el cuadro P.P.1, poniendo énfasis en
cuatro puntos principales:

La creaciébn de proyectos de vivienda nueva y de
mejoramiento de la existente para el repoblamiento de la
zona.

El apoyo al desarrollo econdmico de la zona.

El impulso al reordenamiento urbano incluyendo
vialidad, infraestructura y equipamiento

El rescate y conservacién de inmuebles histéricos.
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PROGRAMAS DE RESCATE DEL CENTRO HISTORICO

—
3

A
1 '

REGENERACION
URBANA

Aprovechamiento de espacios construidos
subocupados, tales como los niveles
superiores de los edificios.

Rescatar la importancia histérica del
Centro para los habitantes de la ciudad y
del pafs.

Dotar a los espacios piblicos de mobiliario
urbano.

Adecuar la estructura vial de la zona y
limitar los usos indiscriminados de la via
publica.

Rescatar las =zonas con valor
patrimonial  para  revitalizar las
colonias.

Mejorar |a fisonomf{a urbana,

Adecuar la estructura vial optimizando
el transporte pablico y evitando el uso
indiscriminado de la via publica.
Potenciar e! aprovechamiento de la
infraestructura y el equipamiento.

Incrementar rutas y unidades de tranvias que
vayan al Centro Histérico.

Ordenamiento de los recorridos de “bicitaxis®
e incrementar él numero de rutas y unidades
en base a una reglamentacién adecuada.
Crear espacios para estacionamientos y
revitalizar los existentes.

Dotar de areas verdes y deportivas.

DESARROLLO
ECONOMICO

Ordenamiento de giros comerciales
evitando la diversificacion.
Promover la inversién privada en los giros
comerciales y de servicios.

Integrar la actividad comercial y de
abasto en los mercados y plazas
comerclales de la zona.

Creacién de pltazas comerciales para atraer
compradores y aminorar la saturacién del
Centro Histérico.

Reutilizaciéon de bodegas para alojar
industria ligera.

Impulso a comercios dedicados a la venta de
alimentos.

Creacibn de oficinas para las organizaciones
comerciales de la zona.

DESARROLLO SOCIAL

integracién de los vecinos mediante
instalaciones de beneficio comunitario.
Revitalizar sitios de valor patrimonial para
devolver identidad a las colanias.

Integracién de la comunidad a partir
de centros de barrio.

Rescatar espacios publicos para la
poblacion.

Creacién de instituciones de apoyo a
sectores vulnerables de la poblacién: nifios
de la calle, personas con problemas de
drogadiccién, adultos mayores, entre otros.

REVITALIZACION
CULTURALY
TURISTICA

Aprovechar el potencial turistico dado el
valor histérico de la zona.

Promover oferta hotelera.

Revitalizar la vida nocturna de la zona.

Rescate de inmuebles histéricos vy
organizacién de eventos para su difusién.
Creacién de oficinas dedicadas a la
organizacién de eventos turfsticos.

Creacién de un Centro Social cultural en la
zona.

VIVIENDA

Recuperar espacios abandonados para
vivienda.

Crear vivienda clase media.

Mejorar la calidad de las viviendas en uso.

Mejorar zonas habitacionales en mal
estado.

Propiciar el arraigo de la poblacién
evitando el uso no habitacional.

Rescate del esquema “taza-plato® con
comercio en planta baja y vivienda en los
pisos superiores.

Rescate del uso habitacional en inmuebles
patrimoniales.

Promover programas de vivienda media y
popular.
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7. TRAZA Y LOTIFICACION

La traza de estas dos colonias en torno a la avenida de la
viga entre las calles de Zoquipa, Avenida del Taller, Ixnahualtongo
y Clavijero presenta calles y avenidas dispuestas en forma reticular,
que definen claramente lo comercial o de vivienda; y que por lo
tanto generan manzanas con caracteristicas diversas. Encontramos
que la notificacién de esta zona se puede definir en tres diferentes
tipos:

a.- Grandes lotes industriales y comerciales de hasta una
manzana de hasta 11 000 metros cuadrados y se encuentran
ubicados entorno a la calzada de la viga.
b.- Pequefios lotes industriales ubicados de 4 a 6 por manzana,
con aprox. 1500 m2.
C.- Lotes de vivienda:
o 1. -Lotes de vivienda plurifamiliar de 1000 a 1500 m2.
o 2 -Lotes de vivienda de
120 a 160 m2.
¢ 3. -Lotes cabeceros hacia avenidas secundarias con uso
mixto y de 200 a 300 m2.

Conclusiones

La traza actual no presenta problemas, aunque la lotificacién no es
acorde a las demandas y usos actuales, ya que en la mayoria de
los casos de lotes grandes su uso es parcial, hay predios 6
construcciones que por su estado de deterioro permiten suponer
que no son costeables por sus caracteristicas y la demanda
existente en la zona; lo cual provoca que se usen como bodegas.

PLANO DE SUPERFICIE DE MANZANAS
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SUPERFICIE DE MANZANAS m2 CONFORME LOS SIGUIENTES RANGOS. TABLA DE SUPERFICIE POR MANZANA
30000 a 21000 | 21000214000 | 14000 a 7000 7000 a 1000 No. MANZANA | SUPERFICIE J No. MANZANA | SUPERFICIE [ No. MANZANA | SUPERFICIE

10% 20% 5% 3% 7 1408 12 4863 23 19362

2 20431 13 6821 24 28030

SUPERFICIE DE MANZANAS 3 23600 14 9259 25 10281

4 3099 15 8201 26 11797

5 3153 16 6776 27 18830

01 6 2942 17 16327 28 26443

/' m2 7 4174 18 16417 29 15219

8 4273 19 25710 30 12124

. o3 9 4036 20 2775 31 11034
04 10 4191 21 12103 32 16238

11 4699 22 3963 33 16868
TOTAL 76015 113215 186226

TABLA DE SUPERFICIE TERRENOS

No.MANZANA1

SUPERFICIE

ﬁo,MANZANA I

SUPERFICIE

INo.MANZANA I

SUPERFICIE

1 3379 .4 12 196.2 23 247 .8
2 1279 13 185.1 24 217
3 164.3 14 206 .8 25 272 .3
4 207.3 15 491.7 26 758.2
5 200.5 16 2079 27 2993 .1
6 218 17 1942 28 383.3
7 188 .7 18 312.8 29 539.3
8 654.5 19 3584.7 30 387.9
9 837.3 20 8202.2 31 670.1
10 208.9 21 15219 32 9198.7
11 393 .4 22 883.82

TOTAL 7731.3 I 33306.32 15667 .7
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8. DENSIDAD E INTENSIDAD DE CONSTRUCCION."®

La zona de estudio se dividi6 de acuerdo al uso de suelo
correspondiente al plan delegacional en las delegaciones
Venustiano Carranza y Cuauhtémoc, los cuales nos ayudaron
a determinar la densidad e intensidad de construccion.

La densidad de construccién se mide a partir del
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), con la formula
siguiente:

COS = [(1-area libre expresada en decimal) |

La intensidad de construccién se obtuvo a partir del
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), con la formula

siguiente:
ﬁ:US - |(superficie de desplante X nimero de niveles
permitidos)

Con la aplicacién de la férmula del COS y del CUS se
obtuvo el porcentaje que se puede incrementar
respectivamente en cada manzana analizada.

En planos se resalta el indice de ocupacion y utilizacién
del suelo y se anexan las tablas de informacién
complementaria (ver plano 1y 2).

1 Consuitar Bibliografia #14 y # 18
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Densidad de Construccién: El area de estudio ubicado sobre
Calzada de la Viga, tiene una Densidad de Construccion
variable:

Area de estudio Poniente

Delegacién minimo 2.52%
Cuauhémoc maximo 20.00%

Area de estudio Oriente

Delegacion minimo 2.38%
Venustiano maximo 40.85%
Carranza

Exclusivamente sobre Calzada de la Viga:

Corredor Calzada de la Viga

st 00
auhémoc .
Cu maximo 20.13%

Corredor Calzada de la Viga

Delegacion minimo 19.96%
Venustiano media 2017%
Carranza méxdimo 34.64%

Estos porcentajes, minimos, media y maximos, indican
la superficie de desplante del area analizada, que es factible
de incrementar.
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION
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Intensidad de Construccién: Respecto al Coeficiente de
Utilizacion del Suelo (CUS):

Area de estudio Poniente

Delegacién minimo 186.17%
Cuauhémoc maximo 71.50%

Area de estudio Oriente

Delegacion minimo 20.00%
Venustiano maximo 88.62%
Carranza

Sobre Calzada de la Viga:

Corredor Calzada de la Viga

. o
Del 6N mlneraw 233 ;;
C I é “mi . (1]

maximo 71.50%

Corredor Calzada de la Viga

Delegacion minimo 20.00%
Venustiano media 54.17%
Carranza maximo 81.65%

Lo anterior corresponde a la posibilidad de incrementar
el area construida total del area analizada.

Conclusiones

El terreno 423-050, ubicado sobre Calz. de la Viga, que ha
sido mencionado como factible para intervenir la zona, cuenta
con un area de 11 872.00 m? y el uso de suelo es HM/4/25.
El Coeficiente de Ocupacién del Suelo esta sobrepasado, ya
que tiene un 5% mas de lo permitido.

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo, no sobrepasa la
nomatividad, se puede incrementar un 20%, todavia.

Con las adecuaciones necesarias, este terreno es
factible de utilizar.
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INTENSIDAD DE CONSTRUCCION
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9. COSTOS DE SUELO, LA CONSTRUCCION Y LA RENTA

Los costos de la zona en general son muy bajos, la venta de
casa habitacién en promedio tiene un costo de $3829.00 por
m2 y la renta en $31.03 por m2.

La venta de departamentos, esta en la misma situacion
el costo promedio es de $2,600.00 por m2 y el costo de renta
es de $28.19 el m2.

En cuanto a oficinas, son muy pocas las que se
encuentran y su costo promedio es de $5,380.00 por m2 y el
de renta es de $71.42 por m2.

El costo mas elevado de la zona es para los locales
comerciales que se ubican cerca de la zona de la Merced y en
las avenidas principales como Av. del Taller, Lorenzo Boturini
y Calz. de la Viga; El! costo promedio de venta es de
$7,222.00 por m2 y la renta es de $50.00 por m2.

Por la cercania de la zona con el centro de la ciudad,
abundan las bodegas y casas habitacion que se convierten en
bodegas, el costo promedio de venta de estas bodegas es de
$4,650.00 por m2 y la renta es de $35.00 por m2.

En conclusién, tomando otras zonas de la ciudad y
comparandolas, tenemos que la zona de estudio es una de
las mas econdmicas, y esto es porque es un sector que tiene

Sy
pocos atractivos para los habitantes. El costo por m2 de
terreno es de $2,200.00, esto nos lleva a que la compra de
alguna propiedad en la zona es muy facil pero a la vez dificil
por el deterioro urbano, que alguien adquiera algtn terreno.

Conclusiones

e Venta casas:

La zona mas cara es el poniente y principalmente en
Avenida Congreso de la unidn, la zona mas econdmica es al
norte y al centro de la zona.

¢ Venta renta de departamento:

La zona mas cara es hacia el oriente y poniente
cercano a las avenidas principales como Tlalpan y Congreso
de la unién y la mas econdémica es al norte y al centro.

¢ Venta oficinas:
Hay pocas oficinas dentro de la zona y el costo esta
dentro del rango econdmico.

o Renta oficinas:

La renta de oficinas esta dentro de un costo medio-bajo.
La venta de locales comerciales dentro de la zona es medio-
alto, sobre todo en la Merced y las avenidas principales.
La renta de locales comerciales en la zona esta dentro de un
rango medio y dentro de la zona de estudio el area mas cara
es hacia el norte.
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La venta de bodegas en la zona se considera elevada.
La renta de bodegas en comparacién con otras zonas de la
ciudad esta dentro de los precios intermedios.

Los precios de la zona en general son econdmicos y en
algunos casos de los mas bajos que hay en el mercado en
comparacioén con otras zonas.

En base al estudio de costos en la zona se encontré la
ausencia de construcciones lujosas o clase alta por lo que se
concluye que las construcciones futuras dentro de esta zona
deben ser atractivas pero sin costos elevados, principalmente
para casa habitacion para lograr asi que la gente se interese
en adquirifas y estén dentro de sus posibilidades,
fomentando de esta manera que la densidad de poblacién
aumente.

10. IMAGEN URBANA

Se entiende por imagen urbana, al conjunto de elementos
naturales y construidos que constituyen una ciudad y que
forman el marco visual de sus habitantes, tales como
colonias, rios, bosques, edificios, calles, plazas, parques
anuncios, etc.

La relacion y agrupacion de estos elementos definen la
imagen urbana. Dicha imagen esta determinada por las
caracteristicas del lugar, por las costumbres y usos de los
habitantes, por la presencia y predominio de determinados
materiales y sistemas constructivos, asi como por el tipo de
actividades que desarrolla la ciudad.

El paisaje urbano, entre sus multiples papeles tiene
también el de verse, recordarse y causar deleite, ya que la
ciudad no debe ser un simple entretejido de calles sino una
secuencia de espacios y sensaciones creados por los
edificios

Descripcién de la zona
La zona de estudio comprende desde las Avenidas Fray
Servando Teresa de Mier al Norte, Eje 2 Sur Av. del Taller al

Sur, Congreso de la Unién al Este y San Antonio Abad al
Oeste.
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RESTAURANTES SOBRE CALZ. LA VIGA

Entre las caracteristicas mas sobresalientes de la zona estan
las siguientes:

el 0s materiales predominantes en las fachadas, son el
tabicon, con aplanado y pintura en diversos colores.
ePredominio de fachadas ciegas.

e\VVegetacidn escasa y la existente con falta de mantenimiento.
eFalta de espacios abiertos, de reunidén y puntos de referencia
(nodos e hitos).

2
[
"m——u.‘, =

«Sin tener una proporcién especifica y determinante en los
vanos, se puede apreciar cierta horizontalidad en algunos
elementos arquitecténicos.

eAlturas de las edificaciones comprendidas entre los 3 my 15
m; éstas a pesar de no ser excesivas, por la manera en que
han sido empleadas dentro de la zona, tienden a ser un tanto
agresivas al peaton en algunos puntos, al no usar elementos
que las incorporen a la escala humana.

COMERCIOS SOBRE BANQUETAS
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Sendas.- Las sendas que se encuentran en la zona, son los
conductos que sigue el observador normalmente, o
potencialmente calles, éstos son elementos preponderantes
en su imagen. Existen calles que son sendas viales y
peatonales de transito local, lo tnico que les da continuidad
es la vegetacion. Hay que notar la gran dimensién de las
calles que es caracteristico dentro de la zona de estudio, de
hasta 12 m de ancho, para transito local.

Bordes.- Los bordes son las rupturas lineales de la
continuidad, que separan una regién de otra o lineas segun
las cuales se relacionan y unen dos regiones, esto se
observa claramente en la imagen donde el camellén, debajo
del metro, actla como barrera que separa una zona de otra.

Hay cuatro grandes bordes que limitan la zona de
estudio, estos son: Eje 3 Chabacano, Av. Congreso de la
Unién, Av. Fray Servando y Av. San Antonio Abad. Dentro de
la zona hay tres bordes que la seccionan en cinco sectores,
estos bordes son: Av. del Taller, Lorenzo Boturini y calz. de la
Viga. Estos bordes separan los sectores debido al gran
transito vehicular que existe en ellos.

r

3
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Nodos.- Los nodos son los puntos estrategicos, de referencia,
los lugares donde se reune la gente para realizar algun tipo
de actividad, o una plaza cercada. De acuerdo a esta
definicion, encontramos dentro de la zona nodos tales como
el Restaurante Vips ubicado en Calz. De la Viga y Nivel, ya
que, al formar parte del area comercial ubicada en la misma
calzada, es un claro punto de reunion y referencia, asi mismo
la estacion del metro la Viga, que de igual forma es un punto
de reunién y referencia, principalmente por el uso y servicio
que brinda. Al igual que esta estacion existen otras estaciones
cercanas a la zona como la del metro Chabacano, Merced,
entre otras

Hitos.- Los hitos son otro tipo de punto de referencia. Los
puntos de referencia que se consideran exteriores al
observador, elementos fisicos simples. Contraste entre figura
y fondo, el contraste en la ubicacién, orientacién, la edad y la
escala que convierta a un objeto o edificio en una imagen
relativamente bien identificada, dentro de Ila zona
encontramos este elemento unicamente sobre Calzada de la
Viga y Avenida del Taller donde podemos observar como es
que intervienen los arcos como puntos de referencia, esto por:
su escala, orientacién, ubicacion y forma, donde pareciera
que pretenden dar una identidad a la zona, pero esta
intencion se pierde.
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La colonia Merced Balbuena muestra un paisaje urbano
heterogéneo, debido a la diversidad de usos de suelo
existentes tales como fabricas, bodegas, viviendas vy
comercios; dichas edificaciones muestran diferentes grados
de conservacion.

El deterioro del paisaje urbano de la zona radica en los
cambios de uso de las edificaciones modificando
consecuentemente sus fachadas.

Si bien, el corredor comercial de pescados y mariscos
en Calzada de la Viga es recordado por generaciones, hoy en
dia el deterioro y abandono que sufre hace de éste y de las
zonas aledarias un punto de desolacion e inseguridad.

Asi mismo, la falta de cumplimiento de la
reglamentacién en la publicidad ha propiciado el uso de una
amplia gama de fuentes de texto y colores en la misma, que
ensucian la imagen urbana.

También se observa que el peatdbn no es prioritario
dentro de la zona y que existen diversos elementos que lo
agreden, tales como la falta de escala humana en los
elementos arquitectdnicos de las construcciones, la invasién
de las aceras por los comercios establecidos y ambulantes,
escasez de hitos y nodos, inexistencia de remates visuales
gue hagan del andar por la zona algo agradable, asi también -

la falta de espacios abiertos y el poco mantenimiento de la
zona evita que el peatéon se posesione del espacio, entre
otros.

Existen a su vez diferencias contrastantes de alturas
en las edificaciones, creando una diversidad de lenguajes que
no tienen armonia entre si.

Conclusiones

El deterioro de la imagen urbana se ha hecho expansivo
debido a la falta de inversibn econdémica en puntos
estratégicos, reflejandose en el abandono y desolacién de la
zona, y ocasionando baja rentabilidad de muchos de los
locales comerciales existentes.

49



11. VIALIDADES

LLa zona de estudio abarco las colonias. Merced Balbuena, La
Esperanza, parte de las colonias. Paulino navarro y artes
graficas.

Esta delimitada por las avenidas principales, Congreso
de la unién (Eje 2), Calzada Chabacano (Eje 3 sur), Avenida
San Antonio abad (continuacién de la calz. de Tlalpan) y la
Avenida Fray Servando Teresa de Mier. Dividida en su interior
por Avenida del Taller (Eje 2 sur), y calzada de la Viga.

11.1 Flujos Peatonales.'®

Del 100 % de la gente que transita por esta zona, tomandose
un promedio de un milldn de personas, en contraste con el
millén y medio que transitan al dia en el Centro histérico (ver
plano 1); se tiene que:

El 60% de los peatones transita principalmente, al norte del
area de estudio. En lo que es el Mercado de La Merced y el
Mercado de Sonora, debido a su actividad comercial. De éste
60% la mayor parte llega al sitio en el transporte metro, por la
estacion La Merced principalmente y estacion Fray Servando
Teresa de Mier.

'8 Ver Piano Flujos peatonales

Un 30% circula sobre la Calzada de La Viga en
ambos sentidos (norte«>sur), dirigiéndose principalmente al
Centro Comercial, al Restaurante Vips, al Mercado de
Mariscos y a la preparatoria # 7. De éste 30%, Ila mayor
parte son alumnos de dicha preparatoria.

El 10 % restante se encuentra principalmente en las
calles de Zoquipa en ambas direcciones (oriente<> poniente)
y en Avenida del Taller en los mismos sentidos.

Tabla 2. Flujos peatonales.

7am A 12hrs e 20%
12hrs A 15 hrs e 40%
15hrs A 18hrs  ———memmeeemee - 20%
18 hrs en adelante  -—----—-— 10%
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11.2 Flujos Vehiculares."”

Del 100% del flujo vehicular (aproximadamente 86400
vehiculos al dia) se reparten en el siguiente orden:

El 60% circula por Anillo de Circunvalaciéon (Eje 1
oriente) de norte a sur, por Fray Servando Teresa de Mier en
ambos sentidos (oriente <« poniente), alimentados por
Avenida Congreso de la unién (al oriente), Avenida del
Trabajo y Rayén (al norte) y la Avenida Tlalpan (al Poniente)

El 40% restante se reparte en Avenida del Taller (de
poniente a oriente), Calzada de la Viga (de norte a sur) y las
calles de Zoquipa en ambos sentidos (oriente «<» poniente) y
Lorenzo Boturini (de poniente a oriente).

Tabla 1. Flujos vehiculares.

8am A12hrs ———————— 40%
12hrs A15hrs e 30%
15hrs A18 hrs —————— -— 15%
18 hrs en adelante --——--—--—-— 5%

" VER PLANO DE FLUJOS VEHICULARES

CONCLUSIONES

Esta zona tiene un gran potencial comercial, por su ubicacién
y esta (comunicada) rodeada por avenidas muy importantes
para la ciudad:

Oriente — Poniente - Oriente:

Fray Servando Teresa de Mier
Avenida del Taller (Eje 2 sur)
Calzada Chabacano

Norte — Sur - Norte ;

Avenida San Antonio Abad (Tlalpan)
Calzada de la Viga
Eje 2 oriente Congreso de la Unién

Se tienen calles secundarias con mucho potencial vial y
peatonal. El recorridc para llegar al metro es largo,
principalmente para los que vienen de la preparatoria y del
centro comercial, debido a que la mayoria prefiere caminar
por la Calzada de La Viga y Fray Servando Teresa de Mier
para no caminar por las calles secundarias por lo inseguro y
peligroso que esto resulta.

NOTA : El numero de personas y de vehiculos se tomo de la
investigacion de campo
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Il.- PROPUESTA URBANA

 HISTORICIDAD
Objetivo

O Preservar y optimizar la actividad fundamental de la
zona que es el comercio y abasto.

O Identificar las vias de comunicaciéon que histéricamente
conectaban al sector con otras areas de la ciudad.

O Adecuar dichas vias de comunicacion al tiempo
actual.'®

Enfoque

La creacién de un corredor comercial, complementado con
usos mixtos, a lo largo de Calzada de La Viga, se propondra
un proyecto de inversibn, como elemento ordenador,
destacando las actividades comerciales tradicionales del sitio;
El predio propuesto para éste proyecto es el que ocupa
actualmente el Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La
Viga, ubicado entre las calles de Callejéon Cuitldahuac,
Cuitldhuac, Lorenzo Boturini y Calzada de La Viga
(delegacion Venustiano Carranza).

= Ver plano propuesta vial PU-2

Revitalizacidon del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga
=

e USO DE SUELO."

La propuesta para los usos en la zona, es la siguiente:

Se propone un corredor comercial, con la finalidad de agrupar
actividades diversas, tales como: comercio, vivienda,
vivienda con comercio, café literario, librerias, mercado,
estacion de bomberos, escuelas, industria ligera (taller
artesanal, etc.) y gasolinera.

Estos a su vez, seran agrupados en:

Usos Inamovibles

El Mercado de Sonora, la estacion de bomberos, la ENP P-7,
las viviendas localizadas en la calle de Topacio y la gasolinera
ubicada en la esquina de Calzada de la Viga con Avenida del
Taller, no seran modificados, Unicamente se les dara el
mantenimiento adecuado.

Lotes con valor patrimonial
En la zona se localizan predios que son considerados con

valor patrimonial. Estos lotes son los ubicados en la parte
norte de la Avenida Fray Servando Teresa de Mier.

Ver plano uso de suelo PU-1

Tesis Profesional
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Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados

Mariscos La Viga

Vivienda con comercio

Estas se localizan sobre Calzada de la Viga al oriente, desde
Fray Servando Teresa de Mier hasta Callejon Cuitlahuac.

Cabe mencionar que de los lotes situados en dicha
zona los que se puedan incrementar en numero de niveles y
sean de vivienda unifamiliar, se consideraran aptos para su
intervencion.

Educacion

Se localiza en M. M Flores y Calzada de La Viga. Se propone
una calle peatonal al norte, con la finalidad de disminuir el
riesgo para los nifios.

Oficinas

Aqui se agrupa la VolksWagen ubicada en la esquina
de la calle Zoquipa y Calzada de La Viga, la cual crecera en
numero de niveles con la finalidad de aprovechar el predio al
maximo.

Tesis Profesional

Recreaciéon

Se propone en el lote emplazado en callejon Cuitldhuac
esquina con Calzada de la Viga. Se propone que haya varios
usos enfocados a este género, con excepcion de cines y
teatros.

Comercio

Con la finalidad de generar un eje compositivo, al norte de
Calzada de La Viga se propone una plaza comercial, al lado
de los predios con valor patrimonial, generando asi un Hito
Urbano; al sur, en el limite con Avenida del Taller remata con
otro centro comercial, el cual a su vez se liga con un lugar de
esparcimiento.

Lotes con Potencial

Como su nombre lo indica, son aquellos factibles a intervenir.
Entre éstos se localizan: la esquina de la calle Canal en la
parte oriente; la manzana ubicada entre Zoquipa y Lorenzo
Boturini (casi en su totalidad) donde actuaimente existe un
Motel; la manzana comprendida entre Lorenzo Boturini y
Callejon Cuitlahuac (donde se ubica actualmente la zona de
Restaurantes y Mercado de La Viga). Al poniente sblo se
ubicé el frente de la manzana situada entre M. M. Flores y
Gutiérrez Najera.

Universidad Nacional Autdonoma de México



PROPUESTA USO DE SUELO o8 i = Usos inamobibles

@i Area verde = Vivienda con potencial
- Lotes = Educacion
M Lotes con valor patrimonial

m Comercio con potencial
m Recreacion
m Lotes con potencial
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NORMAS Y REGLAMENTOS

Objetivos

Conocer las normas y reglamentos asi como el uso
del suelo de los Programas de Desarrollo Urbano,
Programas Parciales, fomento a la vivienda y
desarrollo econémico.

Regular la intensidad del aprovechamiento del suelo
y las caracteristicas de las construcciones.

Precisar las politicas del Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Apoyar los desarrollos para vivienda con
construcciones de hasta 6 niveles; en las areas
céntricas asi como de integracion metropolitana y en
las areas de conservacion patrimonial.

Conservar o adecuar la zonificacién a caracteristicas
de imagen urbana como problematicas especificas
que se presentan en fraccionamientos, barrios y
colonias.

Adecuar el uso de suelo especifico a los tipos de
vialidades existentes. Asi como aquellas de acceso
controlado, primarias o principales, que funcionan
como corredores urbanos, y en ellas se podran
ubicar construcciones que por su altura estan
prohibidas en barrios y colonias. (Estas politicas
ayudaran a conservar la imagen y al ambiente
habitacional de éstas, como en el caso propuesto de
calzada de La Viga.

e Incorporar el comercio ambulante, e incentivar la
construccion y mejoramiento de vivienda, aunado a
la elaboracién de proyectos viales integrales.

Enfoque

Las normas y reglamentos contemplan todos estos objetivos
por lo que se aprovechara en el corredor urbano (Calzada de
La Viga), la norma no.10 (por vialidad), con uso de suelo
mixto, 40% de area libre, para intensificar la zona comercial y
habitacional.

e TRAZAY LOTIFICACION
Objetivos

¢ Preservar la traza original de las dos colonias entomo a
Calzada de La Viga.

¢ En los predios que son potencialmente viables adecuar
los lotes a la propuesta urbano arquitecténica.

e Se creard una calle local en la manzana localizada
entre las calles de Lorenzo Boturini, M. M. Flores,
Calzada de La Viga y Topacio, coincidiendo con
callejon Cuitlahuac.

Tesis Profesional
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Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados

o« EQUIPAMIENTO URBANO
Objetivos

e Crear un corredor comercial que unifique la identidad
del sitio.

e Retomar el proyecto “Centro Cultural” para integrario al
proyecto actual.

e Unificar criterios en la utilizacion de materiales de
construccion, accesibles y de facil mantenimiento.

e Generar una reordenacién de eventos urbanos, para
que los servicios y equipamiento funcionen a su
maxima capacidad.

Enfoque

Ya que el mayor numero de comercios del sitio se encuentran
ubicados a lo largo de Calzada de La Viga, se creara en este
espacio comprendido entre Avenida del Taller y Fray
Servando Teresa de Mier, un corredor comercial cuyo fin
sera la reordenacién de esta actividad y la integraciéon del
limite delegacional por su uso. La actividad comercial se
asentara en la planta baja de los edificios; este espacio se
complementara en los demas niveles, con actividades de
oficinas, vivienda plurifamiliar u otros para evitar que el sitio
se utilice sélo parcialmente.

Tesis Profesional

Mariscos La Viga

Este corredor comercial sera el eje compositivo
principal del proyecto de reordenacién; a partir de éste se
dardan lineas de equipamiento urbano y servicios que
abasteceran a todo el sector, sin propiciar mezclas
conflictivas.

Se estableceran espacios para la cultura y educacion,
respetando la vivienda unifamiliar que se encuentre utilizada
en su totalidad.

Se crearan tres espacios para el esparcimiento y
recreacion (areas verdes) a lo largo de este corredor urbano;
el primero estara ubicado entre Callejon Canal, Cerrada de
La Viga y Calzada de La Viga, substituyendo Ilo que
actualmente es una gasolinera; en ésta manzana se
restauraran los edificios catalogados y se aprovecharan para
complementar dicho espacio de esparcimiento.

El segundo espacio estard contemplado para dar
servicio al edificio nuevo y estara ubicado entre las calles de
Topacio, José Ma. Agreda y Sanchez y Calzada de La Viga
(Delegacion Cuauhtémoc); los edificios de educacion
ubicados actualmente en este predio, seran reubicados en
espacios adecuados a su funcion.

Asimismo se aprovecharan predios convenientes para la
redensificacion del corredor urbano, como el que ocupa
actualmente una gasolinera, entre Lorenzo Boturini y Calzada
de La Viga.
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¢ INFRAESTRUCTURA
Objetivo

 Mantener y aprovechar los servicios con que cuenta la
zona (sobrepasados en 1.5 veces).

Enfoque

A partir de las inversiones realizadas en la zona, generar
fondos econémicos para la manutencion de la infraestructura
que dé servicio a los proyectos propuestos.

¢ IMAGEN URBANA

Debido a que la modulacién es uno de los elementos mas
importantes en la imagen y estructuracién de la ciudad, se
propone dar ritmo y movimiento en las alturas de las fachadas
a través del uso de una reticula que nos permita ordenar
vitualmente los paramentos, para lograr esto, se han
localizado puntualmente los predios con mayor posibilidad de
ser intervenidos desde el punto de vista econdémico y
arquitectdnico, en los que se pueda elevar la altura
adecuandola a la reticula sin dejar de tomar en cuenta los
niveles permitidos segun las normas establecidas. Para los
casos donde es imposible elevar el nimero de niveles se
propone colocar estratégicamente vegetacion, que continte
con la modulacién visual propuesta. Asi mismo se crearan

Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga

espacios a la escala del peatén para evitar la agresién que
podria resultar de la elevacion de niveles.

En cuanto al desorden existente en la tipologia usada
en el sector; se propone hacer una reordenacion y
reglamentaciéon de la publicidad, en la que se establezcan
tipos de fuentes, proporciones y colores.

Referente al proyecto arquitecténico que se
desarrollara, se propone, que, con el fin de integrarse al
contexto, se retome la horizontalidad que prevalece en la
zona en el uso de elementos arquitectonicos. Para la
proporcion de los vanos se sugiere que sea de 2 a 1 6 mas
teniendo que ser el lado horizontal mas largo que el vertical.

Se creara una plaza peatonal sobre Calzada de la Viga
en el tramo comprendido entre Calzada Zoquipa y Callejon
Cuitldhuac con el fin de favorecer las actividades comerciales
tanto de los locales establecidos como de los ambulantes,
mismos que seran reubicados sobre el corredor.

En cuanto al paso a desnivel que surge de la creacién
de la plaza antes mencionada, se propone que se pinte en los
muros de contencidn murales artisticos para avivar el interior,
asi como dar un tratamiento especial a la iluminacion.

Tesis Profesional
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Edificio de Usos Mixtos

PLANO 1.- PROPUESTA DE PERFIL URBANO
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En los andadores peatonales se propone la ampliaciéon de las
banquetas valiéndose de un remetimiento y/o transparencia
en planta baja de las edificaciones, mismas que cederan un
espacio virtual a la acera, pero del que se podra hacer uso
para la colocaciéon de mesas y/o sombrillas para el consumo
de alimentos.

Se disefara el mobiliario urbano uniformemente tanto para
comercios ambulantes, casetas telefénicas, cestos de basura,
luminarias y paraderos, buscando que armonicen con la
imagen del lugar.

e VIALIDADES

Tomando en cuenta los problemas actuales y suponiendo la
regeneracién de la zona, aunado a la conjuncién con las
propuestas de lotificacion y uso de suelo, se propone el
corredor comercial de gran afluencia vehicular y peatonal que
a través de la propuesta de dos pasos a desnivel;, uno el
cruce de Fray Servando y Circunvalacion y el otro sobre
Calzada La Viga a la altura de las calles Arenal y M. Flores,
asi como el cambio de sentido vehicular en calles aledanas,
éstos lograran el desahogo vehicular del area y de las
avenidas que confluyen con Calzada de La Viga, permitiendo
la creaciéon de un circuito vehicular a través de las calles
secundarias, o cual ayudara a la revitalizacién.

Tesis Profesional
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Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga

Esta propuesta pretende el desahogo vehicular logrando el
libre transito de cada una de las vialidades, con la
implementaciéon de pasos a desnivel vehicular, uno
subterraneo sobre Avenida Fray Servando el cual permite
mediante una desviacion el acceso directo a Calzada La Viga
y otro en la parte superior que de fluidez al anillo de
Circunvalacién hacia Calzada La Viga.

Esto permitira la divisién clara de sentidos vehiculares
sobre Fray Servando, permitiendo la fluidez necesaria para el
trafico hacia la zona central de la capital. Con esto se lograra
la delimitacién de los usos peatonales en la unién de la zona
del Mercado de Sonora con la del antiguo cine y darle
prioridad al paso peatonal sobre avenida Fray Servando a la
altura del Mercado de Sonora, permitiendo el transito
vehicular de alta velocidad por la parte baja y tener mayor
facilidad de cruces peatonales a la acera norte.

Este paso a desnivel se propone para que en la parte
superior, exista una plaza de uso comercial y peatonal que
permita a través de la unién de los bordes la revitalizacién de
la zona, ésto con la division de los flujos vehiculares,
mandando la circulacién de alta velocidad por la parte baja y
la circulacién local y de baja velocidad por la parte alta,
logrando un circuito vehicular con las calles secundarias.

im.

Dn-3
PASO A DESNIVEL SOBRE CALZADA DE LA VIGA
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Esto permitirda la vida comunitaria de la zona,
satisfaciendo las necesidades de transporte y areas abiertas
para el corredor comercial, asi mismo se propone que en los
muros del paso a desnivel se efectie un mural interactivo que
se desarrolle a través del tinel, y al finalizar el mismo se
pretende tener un remate visual en el cruce de avenida del
Taller, mediante puentes peatonales diseflados con un
simbolismo que permita la identificacién de la zona y que

Edificio de Usos Mixtos

cumpla con la demanda peatonal en este cruce, ya que la
velocidad en estas avenidas es alta.

Ny 7w\

INCORPORACION A LA CALZ. DE LA VIGA
c.c*
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.- EL PROBLEMA ARQUITECTONICO

1.- FUNDAMENTACION DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

La baja rentabilidad de la zona, asi como el estado actual de
deterioro y abandono, se genera a partir de la falta de un
centro de atraccion para la gente, por ello se propone un
proyecto que permita la rentabilidad de la zona y recuperar la
identidad que tenia anteriormente Calzada de la Viga,
fomentando la cultura y tradiciones de nuestro pais, asi como
la de otros paises.

Como elemento arquitecténico detonador del corredor
comercial (Calzada de la Viga), se propone un edificio
multifuncional que albergara diversas actividades.

El terrenc elegido para desplantar el edificio fue el del
Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos, ubicado entre las
calles Callejon Cuitlahuac, Lorenzo Boturini y Calzada de la
Viga; esto se debe al estado de deterioro y abandono en que
se encuentra, a la baja intensidad de construccidon, a la
desordenada imagen urbana y a la baja rentabilidad de los
locales comerciales ubicados en este predio; por lo que se
presenta como un sitio ideal para llevar a cabo la primera
intervencién, considerando la reubicacion de los comercios
existentes en dicho terreno, asi como los existentes sobre
Calzada de la Viga y sus alrededores.

Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga
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Edificio de Llsos

Se pretende conservar el giro comercial actual, que es
el de pescados y mariscos principalmente, pudiendo
combinario con otro tipo de cocina Nacional e Intemacional,
por lo cual, se propone un Centro Gastronémico Internacional
(Restaurantes), que ademas de servir como un ceniro de
atraccion para los habitantes de la ciudad y de la zona, sirva
como centro de atraccion para turistas nacionales y
extranjeros.

Como es sabido el turismo es una de las industrias
méas grandes del mundo, es una actividad econémica muy
importante y altamente competitiva, generadora de empleo y
un fendmeno global. En el caso de México, el turismo ha
resultado ser la segunda actividad en irportancia después del
petréleo, en cuanto a la captacion de divisas y generacion de
empleos conservando tradiciones, artesanias y herencias.

La finalidad del Centro Gastronoémico, sera el de
ofrecer una gran variedad de cocinas nacionales e
internacionales; fomentando la cultura y tradiciones de
nuestro pais, al igual que la de otros.

Asi mismo, el desarrolio del turismo esta relacionado
con una ampliea gama de servicios, como son: transporte,
alojamiento, alimentacién, atractivos, infraestructura, etc; pero
cabe mencionar que el turismo, no esta restringido a los
elementos mencionados anteriormente, sino que también
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abarca otros servicios como son: Centros de Convenciones,
Museos 6 centros de exposiciones, entre otros.

Tomando en cuenta lo anterior y la escasez de lugares
de alojamiento (Hoteles) en la zona, asi como el deterioro de
éstos, se propone que éste centro cuente con todos los
servicios que cubran las necesidades de los usuarios
principalmente turistas, sin tener que recorrer grandes
distancias, por lo que se integraré un Hotel que servira para el
alojamiento de los visitantes.

Ademas, se propone integrar dentro del rismo
conjunto, talleres de capacitacion gastrondmica, con la
finalidad de atraer a la gente de la localidad y del pais.

Cabe mencionar que en éste proyecto no se proponen
viviendas, ya que para fomentar la redensificacion de la
poblacién en la zona, se consideraran otros terrenos ubicados
en las manzanas sobre Calzada de la viga, que presenten las
condiciones favorables para ser intervenidos; si se considera
ademas, que el presente proyecto servira para atraer a la
gente ayudando a la redensificacion de la zona y a la
regeneracion de los lotes y construcciones que se encuentran
baldios 6 abandonados.

Por otra parte, se pretende que éste proyecto se
integre al Centro Cultural (Tesis del afio 2001), ubicado entre
las calles de Cuitlahuac, callejon Cuitlahuac, Ixnahualtongo y

Av. del Taller, (la contraesquina del terreno a intervenir); ésta
integracion se lograra a través de especios abiertos con el fin
de complementar y unificar los servicios en ambos proyectos,
para cubrir todas las demandas de los visitantes y habitantes
de la zona.

Por la cercania de la zona con el Centro Histérico de la
Ciudad de México, el nuevo proyecto se podra considerar
como un elemento de apoyo a éste, ya que se podran ofrecer
viajes completos, con la organizaciéon de paseos por el Centro
Histérico, dotando asi al visitante (turista principalmente) de
un atractivo mas al viajar.

Es importante recalcar que pueden desarrollarse
proyectos para turistas y ser usados por la gente de la
localidad ¢ desarrollarse para la localidad y ser usados por el
turismo, por esto, se considera que este Centro sera un
verdadero lugar de atraccion para los habitantes de la zona,
un hito dentro de la ciudad, que servira para la revitalizacion
de Calzada de la Viga, y que permitira recuperar la identidad y
mejorar la imagen urbana de la misma.
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2.- PLANTEAMIENTO ARQUITECTONICO
GENERAL

Tomando en cuenta la investigacion y la propuesta urbana
realizada previamente a éste planteamiento, se proponen dos
edificios de 5 y 7 niveles, desplantados en un terreno que
debera tener un 60% para area de construccion y 40% de
area libre.

El area total del terreno es de: 11 872 m2
Area libre 40% =4 748.80 m2
Area construible 60% =7 123.20 m2

Se pretende rescatar el giro comercial que predomina
en la zona, es por eso que se proponen en las primeras
plantas de los edificios, restaurantes de pescados y mariscos
principalmente.

El edificio de 5 niveles, albergaré en las 2 primeras
plantas, 4 restaurantes que contaran con todos los servicios
necesarios para satisfacer al cliente, como son: bar, area de
mesas, sanitarios, etc.

La actividad comercial de los Restaurantes, se
complementara con otras ectividades para evitar que el sitio
se utilice s6lo parcialmente, para ello se propone un Centro
de Capacitacion Gastronémica, que se ubicara en los 3
niveles superiores del mismo edificio, en donde se podra

capacitar a los trabajadores de los Restaurantes, Hotel y a
usuarios en general.

Se propone dentro del conjunto también un edificio de
7 niveles el cual albergara en planta baja, comercios tales
como tiendas de artesanias, souvenirs, agencias de viajes,
tiendas de ropa, entre otros, ademas de un Restaurante.

Se tiene contemplado un Centro de Convenciones el
cual se ubicara en el primer nivel de éste edificio y que a la
vez albergara diversas actividades, como son: salas de
exposiciones, conferencias, salon de fiestas y bancuetes
destacando su multifuncionalidad.

En los 5 niveles superiores de dicho edificio, se
propone un Hotel de 4 estrellas, ya que es el mas
frecuentado, ademas de tratarse de una categoria de
mediano costo y que requiere de los servicios como son:
Restaurantes, bar, Estacionamiento, Salén de Uscs Mditiples,
entre otros.

Los niveles de estacionamiento requeridos, se ubicaran
en sétano y estaran en funcién del analisis por area de cada
actividad y de acuerdo al Reglamento de Construcciones del
Distrito Federal.

Las areas verdes se frataran de combinar con las
construcciones, generando areas jardinadas en las plazas y
espacios cubiertos, para crear ambientes agradables para el
usuario.
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CALCULO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

3.- ESTUDIO DE AREAS POR USO
Area total del terreno = 11 872 m2 EDIFICIO 1
Area libre = 40% = 4,748.80 m2 uso AREA EN | REQUERIMIENTOS DE
Area a construir (desplante total) = 7 123.20 m2 M2 :.sc':rg%IONAMIENTO SEGUN
Edificio 1- Restaurantes y Centro de Capacitacion gl
Gastronémica(desplante) = 1 250 m2 RESTAURANTES | 2,500 M2 | 1 cajoén x cada 7.5 m2 construidos
Edificio 2 08 C deC = R (con venta de | construidos
ificio 2- Comercios, Centro onvenciones, Restaurante bebidas 2500/7.6 = 333 cajones requeridos
y Hotel (desplante) = 2 465.85 m2 alcohélicas)
Area de desplante total (1250m2 + 2465.85) = 3 715.85 m2 CENTRO DE | 4,500 M2 1 caj6n x cada 40 m2 construidos
CAPACITACION | construidos
GASTRONOMICA. 4,600/40 = 112 cajones requeridos
EDIFICIO 2
uso AREA EN | REQUERIMIENTOS DE
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION M2 ESTACIONAMIENTO SEGUN
R.C.D.F.
Edificio 1 — Restaurantes y Centro de Capacitacion COMERCIOS 635 M2 | 1 cajon x cada 40 mz construidos
Gastrondmica en 5 Niveles = 7 000 m2 construidos
Edificio 2 - Comercios, Centro de Convenciones. 635/40 = 16 cajones requeridos
Restaurante y Hotel en 7 Niveles = 12 932 m2 RESTAURANTE | 670  m2 | 1 cajon x cada 7.6 m2 construidos
construidos
: = = 570/7.5 = Técajones requeridos
Estacionamiento S6tano 1 = 9 917.50 m2 CENTRO DE 2196m2 | 1 cajon x cada 10 mz consfruidos
Estacionamiento Sotano 2 = 9 742.50 m2 CONVENCIONES | construidos | 2,116/10 = 211 cajones requeridos
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION = 39 592 M2 HOTEL s | T ASAKCAdR3) M cansinido
9 610.86/50 = 192 cajones
requeridos
70
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TOTAL DE CAJONES REQUERIDOS

EDIFICIO 1 - 445 cajones
EDIFICIO 2-—495 cajones
Total = 940 cajones requeridos para el proyecto

Nota : El proyecto se encuentra en la zona 4 del plano para la
cuantificacién de demandas por zona segun el RCDF, por lo
cual los cajones de estacionamiento obtenidos se proponen
en un 70% del total. %

Demanda para los casos que en un mismo predio se
encuentren establecidos diferentes giros y usos:
Reduccién en un 5% en el caso de edificios 0 en conjuntos de
usos mixtos complementarios con demanda horaria.
Reduccién en un 10% en el caso de usos ubicados dentro de
las zonas definidas como Centros Urbanos y Corredores de
Alta Densidad.

Se proponen 2  niveles de Estacionamiento
Subterraneo, es decir un nivel por cada edificio, los cuéles
estaran controlados por los nlclecs de servicio de éstos.

Sétano 1 - 300 cajones aprox. para Edificio 1 (Restaurantes
y Centro de Capacitacion Gastronémica).
Con 12 cajones para discapacitados

Sétano 2 — 346 cajones para Edificio 2 (Comercios, Centro de
Convenciones, Restaurante y Hotel).
Con 14 cajones para discapacitados

4.- ANALISIS DE FACTIBILIDAD FINANCIERA

El analisis financiero del proyecto a realizar se hace con la
finalidad de tener una estimacion del costo del proyecto y
poder determinar la viabilidad y factibilidad econémica del
mismo.

Dicho analisis, se hace a partir de la investigacién de
los costos de suelo, renta, venta y construccion por m2 en la
zona,; en donde se tiene que:

Precio porm2 =$ 2, 200.00/ m2
Area total del terreno = 11, 872 m2

Calculo del costo del terreno:
11,872m2 x $ 2, 200.00 = $ 26, 118, 400.00

Costo de construccion de inmuebles por m2

uso COSTO POR M2 DE
CONSTRUCCION

Hotel $ 5 580.41
Local comercial $ 5 250.00
Restaurantes $ 6 500.00
Centro de Capacitacion $ 4 496.65
Gastronémica

Estacionamiento $ 4 000.00

. Ver Bibliografia # 22
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Para el Célculc de la recuperacion de la Inversién se tienen
los precios de renta por m2, segun el uso:

uso COSTOS DE RENTA
Hotel $ 26 380/dia
Local comercial $ 125.40/ m2/mes
Restaurantes $ 218.70/m2/mes
Centro de Capacit. | $  360.00/matricula
Estacionamiento $ 68.00/m2/mes

Costo del Terreno =

Costo de Construccioén Edif. 1
Costo de Construccion Edif. 2
Costo total del proyecto

$ 26,118, 400.00
$ 76,154, 925.00
$ 107, 744, 380.00
$

210, 017, 705.00

Para el edificio de Restaurantes y Centro de Capacitacion
Gastronémica aunado al primer nivel de estacionamiento, se
tiene un costo total de Construccion aproximado de $ 78, 154,
925.00. Con un total de ingresos anuales de $20, 269, 680.00

Para el segundo edificio que albergara Restaurantes,
Comercios, Centro de Convenciones y Hotel aunado al sétano
2, se tiene un costo aproximado de construccion de $107,744,
380.00. Con ingresos anuales de aproximadamente $23, 983,
008.00. Considerando el Hotel v el Centro de Convenciones
con un 60% de ocupacion.

Por lo tanto se estima que la inversion en el primer
edificio se recuperaria en 5 afios y en el segundo en 6 afos
aproximadamente.

de Usos Mixtos

FINANCIAMIENTO

Se propone como una alternativa de Financiamiento, el Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR).

Este cuenta con un programa de financiamiento a la
actividad turistica cuyo objetivo es:

- Brindar apoyo crediticio a proyectos turisticos ubicados
en cualquier lugar de la Republica y que por sus
caracteristicas ayuden:

1.- A la generacion de empleos
2.- A la captacion de divisas
3.- Al desarrollo regional equilibrado

En el caso de obra nueva de un Hotel de 4 estrellas,
se puede otorgar un crédito hasta del 50% del monto total de
la construccion.

Otra alternativa es la promocidn del desarrolio del
Proyecto por medio de la invitacion a las siguientes entidades
y empresarios:

- Empresas Hoteleras

- Empresas Restauranteras

- Productores de alimentos y bebidas

- Compaiiias comerciales

- Agencias de viajes

- Otros inversionistas relacionados

Tesis Profesional
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5.- ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

Con la finalidad de hacer una comparativa entre los
problemas actuales de la zona y la repercusién que éste
proyecto tendra, se hace un andlisis de la investigacion
urbana rezlizada, relacionado con la infraestructura, servicios,
vialidades, imagen urbana, de dicha zona, en donde se tiene
que:

SISTEMA HIDRAULICO.%Z

-Baja presién en redes y conexiones de la red primaria y
secundaria

-Fugas constantes

SISTEMA DE DRENAJE.®

-Drenaje pluvial presenta problemas de encharcamiento,
azolve de coladeras y dislocamiento de tuberias

-No hay plantas de tratamiento

VIALIDADES
-Subutilizacion de vialidades aledafnas a Calz. de la Viga en
los lados oriente y poniente
-Problemas viales en el cruce de Fray Servando y
Calz. de la viga.

SISTEMA ELECTRICO.*
-El sistema eléctrico y de luminarias se encuentra subutilizado
1.2 veces.

En cuanto a la imagen urbana se ha deteriorado debide
a la falta de inversion econémica en puntos estratégicos,
reflejandose en el abandono y desolacidn de la zona.

Ante esto, podemos concluir que la infraestructura, se
encuentra sobrada en casi 1.5 veces o mas debidc a la
densidad de poblacion existente, por lo que éste proyecto
debera integrarse a su entorno, ayudando a aprovechar al
maximo la infraestructura y servicios existentes asi como a
solucionar los problemas de subutilizacion de los mismos.

Este edificio que se propcne con diversas actividades
como: comercios, restaurantes, hotel y centro de capacitacion
gastrondmica, presenta una serie de problemas en cuanto al
gasto y utilizacion de los recursos y sistemas publicos asi
como de vialidades, por ello, se tendrén que tomar en cuenta
diferentes criterios para su disefio y de ésta manera integrarlo
para el correcto funcicnamiento de la zona.

Ante la baja presion de la red hidraulica en la zona
tanto primaria como secundaria, se propone aprovechar al
maximo el agua potable, mediante la reutilizacién de aguas
pluviales y jabonosas.

2 consultar Bitfiografia # 17
Consultar Bitliografia # 19
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Para ello, se proponen cisternas para la captacion de aguas
pluviales y aprovecharlas ya sea para el riego de areas
verdes y/o para su reinyeccion al subsuelo.

Las aguas grises se reutilizaran mediante una planta
de tratamiento de aguas grises para riego o reinyeccion al
subsuelo, esto con la finalidad de no saturar la red de drenaje;
ademas de que servira para promover la utilizacion de
plantas de tratamiento en proyectos futuros y la separacién de
aguas pluviales, grises y negras.

Se pretende atacar los problemas de vialidades con la
propuesta de los pasos a desnivel sobre Av. Fray Servando
Teresa de Mier y sobre Calzada de la Viga, éstos ayudaran a
agilizar los flujos viales y la circulacion en las calles
secundarias.

También se propone el estacionamiento para el
proyecto en el mismo terreno y de ésta manera evitar
conflictos viales y grandes recorridos peatonales para mayor
comodidad de los usuarios.

La imagen urbana se limpiara y recuperara en primera
instancia, a través del corredor urbano y con la propuesta de
espacios abiertos y cubiertos en el proyecto, que no sélo
seran espacios de transicion, sino también de recreacion.

24 Consultar Bibliografia # 20
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6.- EL ANALISIS DE EDIFICIOS ANALOGOS.

El andlisis de edificios similares al proyecto a desarrollar, se
hace para tener un criterio general de los elementos que se
manejan en éste tipo de proyectos.

Haciendo un andlisis comparativo de éstos edificios,
tomando de ellos los elementos que se consideren aplicables
al proyecto y desechando los que no lo son, nos ayuda a
delimitar y definir un programa de necesidades acorde al
proyecto a realizar.

Debido a la escasez de éste tipo de Centros que
alberguen diversas actividades a la vez, y a la dificultad de
acceder a ellos, se analizaran las diferentes actividades por
separado, para facilitar la comprension de las mismas.

1.- ESTACIONAMIENTO TORRE ARCO

Arcos Torre 1 es un edificio ubicado en la Ciudad de México y
ofrece un estacionamiento bajo techo de cuatro niveles, con
capacidad para 2,074 vehiculos, y uno contiguo con 918
espacios adicionales; ambos con seguridad las 24 horas del
dia.

Los vestibulos cuentan con acceso directo desde el
estacionamiento a través de escaleras internas o elevadores
propios. Un puesto de seguridad en cada vestibulo controla -
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las entradas al edificio. En cada estructura vertical, diez
elevadores de alta velocidad y un elevador de carga dan
acceso a los pisos de oficinas.

La conveniente ubicacién de los nucleos de servicio en
cada piso crea una eficiente distribucion del espacio y permite
gran flexibilidad en la planeacion de los mismos.

& |
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2.- RESTAURANTE “LA CABALLERIZA”

Ubicado en Buenos Aires Argentina, éste proyecto es un
amplio salén con solado de ladrillo. La superficie estéd
sectorizada por antiguos portones originales de caballerizas
demolidas. generando espacios alternativos con distintos
niveles de privacidad.

A su vez, la barra de forma curva se ubica sobre unc
de los muros laterales dando calidez y colorido al sector de
recepcion; construida con materiales seleccionados de
demolicion.

Los espacios de alguna manera, se definen por la
estructura, como en éste caso, donde las areas como son:
servicios, area de mesas, cocina, barra, etc; se encuentran
muy bien definidas por medio de la modulacién, al tener una
forma regular. Los materiales que prevalecen en éste
proyecto son: el ladrillo, la madera y columnas de fundicion.?
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Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga

___ Planta &ggmmﬁ :
PLANTA ARQUITECTONICA

% Consultar Bibliografia #2

Edificio de Usos Mixtos

3.- HOTEL. EN YUCATAN

Ubicado en el Kilbmetro 17, carretera Mérida Progreso y
Camino a Dzibilchaltn. EI conjunto estd constituide
principalmente por dos cuerpos que albergan las
habitaciones.

El espacio que existe entre los dos cuerpos de las
habitaciones esta cubierto por una estructura tridimensional
que ademas funciona como techumbre del area de servicios
generales al huésped, como son: vestibulo principal, bar y
restaurante.

En la planta baja el Hotel cuenta con un amplic
vestibulo de acceso, desde donde se dominan visualmente
los niveles subsecuentes y la zona de elevadores. De éste
vestibulo se accede directamente a las zonas de registro, al
area de Salon de usos multiples y a las Oficinas
Administrativas.

Al dirigirse hacia la zona de elevadores se recorren
parte de las concesiones: como son venta de artesanias,
agencia de viajes, entre otros; después se llega a un vestibulo
desde donde se puede acceder a la cafeteria, al Lobby Bar ¢
al Restaurante de Especialidades.

El lobby bar, se genera como un espacio integrado al
vestibulo general, ya que desde éste se puede dorminar -
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visualmenie elementos importantes del hotel, como el acceso
principal y el vestibulo general.

i
PLANTA MEZANINE

El Saldbn de Usos Multiples, puede dar servicio de
Banquetes 6 Conferencias de acuerdo a la capacidad que se
requiera ya que tiene la posibilidad de subdividirse en tres
distintas areas. Tiene sanitarios independientes y area de
bodega para mobiliario y area de inscripciones.

La cafeteria cuenta con un area de mesas con doble
altura, existen también mesas dispuestas en una terraza al
descubierto.

En la fachada al igual que en la planta se observa una
estructura aterrazada, se le da un tratamiento especial a las
habitaciones al proporcionarle al usuario un espacio al
descubierto.
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"CORTE LONGITUDINAL
El Restaurante esta situado en un area de Mezanine

sobre el area del Saldn de Usos Mdltiples y cuenta con una
terraza descubierta.

En el mismo nivel del Restaurante, del lado poniente,

se aloja un Saldon de Juegos y un Gimnasio, para llegar a
éstos, se recorre otra area ce concesiones.
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Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga
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accediendo por el patio de maniobras. También cuenta con
una planta de aguas residuales. A partir del tercer nivel se
albergan las Habitaciones gue son de dos tipos: Sencillas y
Dobles, ademas de Suites. *

4.- HOTEL RADISON

Ubicacion : Calle Caspide # 53, Col. Parques del Pedregal
México, D.F.

u Es muy importante enmarcar los accesos con la utilizacion de
cubiertas y estructuras transparentes que permitan tener

JUNIOR SUITE
Los servicios como subestacion eléctrica, sistema de cierta visibilidad hacia el interior.

aire acondicionado y refrigeracién, bombeo, cisterna, tanque - _
L . s s s Consultar Bibliografia # 6
de gas; se ubican en el mismo nivel del semisétano,
78
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6.- C. DE CAPACITACION GASTRONOMICA

Los talleres de cocina son considerados mas bien como
laboratorios nutricionales en donde se generan espacios para

lavado, preparacién y coccion de alimentos.

Ademas de espacios para guardado, comec almacén ¢
bodegas, en donde se guardan generalmente, utensilios y

alimentos perecaderos.

Este centro contara con aulas tebricas y practicas, ya
que ofrecera carreras técnicas relacionadas al turismo, con la
finalidad de darle capacitacion a los trabajadores de los

Restaurantes y Hotel

Ubicacion : Av Manano Escobedo, Chapultepec,

México, D.F. " =g __WEIEH_I

e ey

el —— e s

Este Hotel se encuentra en una de las zonas
financieras y comerciales mas importantes de la ciudad de
México. El tratamiento de la fachada, con el uso de
materiales que resulten agradables a la vista, y la proporcién
entre vano y macizo es otro de los factores que se deben

considerar en el proyecto.
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LABORATORIOS NUTRICIONALES
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CONCLUSIONES GENERALES:

Para el desarrolio del proyecto se tomaran en cuenta los
siguientes aspectos que fueron analizados en éstos edificios.

En los Restaurantes, considerar espacios para la
venta de comida para llevar en donde el cliente no
necesariamente tenga que permanecer en el
Restaurante, si no que pueda disfrutar de la
Gastronomia, desde cualquier lugar que lo desee; por
otro lado, se minimizan las areas sin afectar la
economia del empresario.

El servicio de “buffet” resulta viable para el proyecto,
ya que asi se optimizan los tiempos y la calidad del
servicio, sobre todo, si se recuerda que “de la vista
nace el amor”, ademas de que, de ésta manera se
podra vender lo que se elabore en la Escuela de
Gastronomia.

También sera necesario ofrecer al usuario, alternativas
de privacidad y confort, a través de la sectorizacion de
espacios y el manejo de elementos arquitectonicos.

La divisiéon virtual de los espacios en un mismo edificio,
a través del manejo adecuado de texturas, colores en
interiores y fachadas. accesos bien definidos y remates
visuales, ya que la mayor parte de las veces, éstos

aspectos influyen mucho en el usuario en su decision
de entrar o no al local.

El manejo de la estructura adecuandolo a las
diferentes actividades del local.

La clara definicion y division de los accesos en cada
uno de los edificios del conjunto para no mezclar los
usos.

El control y la zonificacién de los nlcleos de servicios
para el correcto funcionamiento de los espacios.

La integracion y complementacion de usos dentro de
un mismo edificio sin llegar a mezclarse.

La generacion de espacios al aire libre y cubiertos
como son areas de mesas, terrazas entre otros para
ofrecer al visitante una alternativa mas de comodidad.

La adecuada orientaciéon, ventilacion e iluminacion de
todos los espacios para lograr el control ambiental del
edificio.

La esquina de un edificio o de un terreno debe recibir
cierto tratamiento, ya que en ella se pueden manejar
elementos esenciales para darle mayor atractivo al
edificio y/o al conjunto.
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SOTANO 1-531'

- Duclos para instalaciones
- Hidrantes contra incendio
-  Cisternas de Aguas pluviales

drea contrclada con buena
ventilacion y control acdstico.

PARA EDIFICIO 1 RESTAURANTES 9,920 m2
Y ESCUELA [DE GASTRONOMIA
| (247 Cajones aprox.)
1.1.- SERVICIOS 590 m2
- Rampas de Acceso y salida Circulacién de Autos Pend. 15%con vibradores 375 m2 Pendiente maxima 20%
para disminuir velocidad Radio minimo de giro 7.50 m
- [Escaleras y elevadores para | Circulacion y servicios para | Sefalizaciones 60 m2 Ancho minimo 1.20 m
Edificio 1 de Restaurantes y | usuarios Descanso del minimo del ancho
Escuela de Gastronomia de la escalera
- Cto. De Mantenimiento y aseo | Aseo 30 m2 Altura minima 2.30 m y acceso
- Contenedores para desechos de 0.60m
- Rampas para discapacitados | Circulacién de usuarios Pendiente 10% 4m2 De material antiderrapante y
barandales rminimos de 0.90 m
de altura.
- Anden Carga y Descarga Descarga de insumos Inmediato a montacargas 80 m2
- Escaleras de Servicio Circulaciones para personal Relacién directa con érea 40 m2 Ancho minimo de 0.75 m
Montacargas de carga y descarga
1.2 CiRCULACIONES Y CAJONES | Servicio de estacionamiento Banqueta peatonal de 0.30 | 8. 956 m2 Minimo 60% autos gdes y 40%
DE ESTACIONAMIENTO ( 10 cm. Requerimientos por chicos. Las dimensiones de los
cajones para discapacitados) auto sin acomodador = 25 cajones para autos chicos sera
m2 de 2.20 x 4.80 m, cdes de 2.40
x 5.00 m, p/discapacitados de
3.80 x 5.00.
1.3 INFRAESTRUCTURA
Subestacién Eléctrica Dar servicio a cada uno de los | Sefielizaciones necesarias 375 m2 Cisterna de agua potable deberd
-  Cto. De Maquinas y Bombas para | edificios del conjunto. para mayor seguridad cubrir 2 veces la demanda de
Edificio 1y 2 Cto. de Maquinas debe ser un almacenamierto. Cisterna de Agua

Tratada separada minimo 3 m de
cualquier deposito de agua potable.
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f#l Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga
F___-l_a____—r

Edifi

I kA
o i
ge usos

IL.-SOTANC 2.- ESTACIONAMIENTO 9,742 m2
PARA EDIFICIO 2 COMERCIOS Y
HOTEL (286 Cajones)
2.1.- SERVICIOS
- Rampas de acceso y salida Circulacion de autos Pend. 15%con vibradores 307 m2 Pendiznte maxima 20%
para disminuir velocidad Radio de giro minimo de 7.50 m
Ancho min. en rectas de 2.50 m
y en curvas de 3.50 m
- [Escaleras y elevadores para | Circulacion y servicio para | Sefializaciones 40 m2 Ancho minimo 1.20 m
Comercios, Centro de | usuarios Descanso del minimo del ancho
Convenciones y Hotel de la escalera
- Cto. de Mantenimiento y aseo | Aseo 35 m2 Altura minima 2.30 m y acceso
- Contenedores para desechos de 0.90 m
- Rampas para discapacitados | Circulacion de usuarios Pendiente 10% 4 m2 De material antidsrrapante y
barandales minimos de 0.90 m
de altura.
- Anden Carga y Descarga Descarga de insumos Inmediato a montacargas 80 m2
- Montacargas Circulaciones para personal Relacion directa con area 58 m2 Ancho minimo de montacargas
- Escaleras de Servicio de carga y descarga 0.75m
22.- CIRCULACIONES Y CAJONES | Servicio de estacionamiento Requerimientos por auto | 9. 085 m2 Banqueta peatonal de 0.20 cm
DE ESTACIONAMIENTO (10 sin acomodador = 25 m2 minimo 60% de autos gdes y
’_EIOH_GS;MM) 40% de autos chicos
2.3.- INFRAESTRUCTURA
- Cisterna de Agua Potable Dar servicio a cada uno de los | Sefializaciones necesarias 350 m2 Capacidad de Cisternas segun
- Planta ds2 Tratamiento de | edificios del conjunto. para mayor seguridad célculo. Capacidad de reciclaje
Aguas Negras Cto. de Maquinas debe ser de un 30% de almacenaje real
- Ductos para instalaciones y un éarea controlada con de agua. Cisterma de agua
ventilacién buena ventilacién y control potable debera cubrir 2 veces la
- Hidrantes contra incendio acustico. demanda de almacenamiento.
- Cisterna de Agua Tratada Cisterna de Agua Tratada

separada minimo 3 m de
cualquier depositc de agua
potable.
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.- PLANTA BAJA - ACCESO A
| EDIFICIOS
3.1.- AREA LIBRE
Plazas Zonas de descanso, transicion, | Espacios abiertos y cubiertos | 7 570 m2 Uso de mobiliario fijo y materiales
recreacion y acceso a edificios. con areas jardinadas resistentes
IV.- EDIFICIO 1 - RESTAURANTES
Y ESCUELA DE GASTRONOMIA
41- PLANTA BAJA Y PRIMER 2 500 m2
| NIVEL — 4 RESTAURANTES
- Acceso Transicién Minimo 3 m de altura del local.
- Vestibulo general Distribucién a las diferentes areas | Con é4reas jardinadas y é4reas 184 m2 1 m2 por comensal con 12 Lts de
del edificio de descanso agua potable x comida. 1 cajén de
- Escaleras y elevadores Circulacion de usuarios Cerca de accesos y vestibulos 25 m2 estacionamiento por cada 7.5 m2
- Area de espera Descanso Inmediato a vestibulo 90 m2 construidos.
- Sanitarios para publico Asea personal 128 m2
- Barra (bar) Consumo de bebidas Relacion directa con cocina 190 m2 E:;::ﬁs.'ﬁ :: F;:O;g;igg:n:;
- Areade comensales Consumo de alimentos y beb. Vistas hacia plazas y &reas | 1,200 m2 edificio en 5 minutos, con intervalos
jardinadas méximos de espera de 80
- Caja Control y cobro Cercano a vestibulo 15 m2 segundos.
COCINA 300 m2
- Bodega y camarzs frias Almacen de productos perecederos | Inmediato a recepcion de 65 m2
insurnos y montacargas Area de cocina 0.50 m2 por
- Area de Preparacién, coccién | Lavado de vajilla, preparacién y | Orientacion al Norte 234 m2 comensal
y lavado coccion de alimentos.
SERVIC 220 m2
- Escaleras de serv. y | Circulacién de perscnal Escaleras con barandales 40 m2 Ancho minimo de montacargas
montacargas de 0.90 m de altura 0.75 m.
- Control y recepcién de | Recepcién de productos Inmediato & montacargas Yy 12 m2 Area minima 2 m2 y 2.30 m de
insumos almacén altura
- Acceso de empleados Transicién 15 m2 Ancho minimo de escaleras de
- Bafios y vestid. de empleados | Asec personal Inmediato a acceso de 80 m2 emergencia 1.20 m con salida
empleados directa al exterior.
- Oficina administrativa Control y administracién 52 m2
- Escaleras de emergencia Deselojo en cada nivel Desembocadura de pasillos 18 m2
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Edificio de Usos

Mixtos

4.2.- 2°. 3°. Y 4°. NIVEL - ESCUELA 4,500 m2
DE GASTRONOMIA
- Accaso Transicién
- Vestibulo Distribucién a las diferentes areas | Con éreas jardinadas 40 m2 Dimensiones 0.9 m2/alumno. Altura
del edificio minima 2.70 m.
- Control y recepcién Registro e informacidn Inmediato a vestibulo 52 m2 Ancho minimo de escaleras 1.20
-  [Escaleras y elevadores Circulacién de usuarios Cerca de accesos y vestib. 35 m2 m.
- Area de espera Descanso Inmediato a vestibulo 72m2 Sanitarios De 76 a 150 alumnos 4
- Area de secretaria Administracidn y control 20 m2 excusados, 2 lavabos, por cada 75
-  Direccién Administracion 42 m2 adicionales 2 excusados y 2
- Sala de Profesores Descanso y reunién lluminacién adecuada 80 m2. lavabos.
- Aulas Tebricas Impartir class 870 m2 Dimensiones minimas de puertas
- Laboratorios Nutricionales Preparacion de alimentos Orientacién al Norte 1020 m2 0.90 m. Requerimientos de servicio
- Cafeteria Preparacion de alimentos Con érea de mesas 25 m2 de agua potable 25L/aimno/ turmo.
-  Sanitarios Asec personal Sefializaciones 90 m2
- Terraza Descanso y recreacion Espeacio cubierto 750 m2
- Biblioteca Consulta y Lectura lluminacién adecuada 420 m2
SERVICIOS 62 mz
- Escaleras de servicio Circulacion de perscnal Escaleras con barandales de 20 m2 Ancho minimc de escalera 1.20 m
0.90 m de altura .Descenso del minimo del ancho
- Montacargas Circulacion En todos los niveles del edif 12 m2 de la escalera
- Cto. de mantenimiento y aseo Asea lluminacién y  ventilacién 12 m2 Ancho minimo de montacargas
adecuada 0.7 m. Ancho minimo de
- Tomas de sbastecimiento escaleras de emergencia 1.20 m.
- Escaleras de emergencia Deszlojo en cada nivel del edif. Salida directa al exterior 18 m2
INFRAESTRUCTURA
- Ductos para instalaciones Dar servicic a cada uno de los | Con sefializaciones El edificio deberd contar con una
= locales del edificio. adecuadas. red de hidrantes contra incendio.
= gg:amn:;i:":eig?;:dci:“ Ventilacion e  lluminacion En cada piso, gabinetes con
T TR aics e ks e inaade adecuadas. salidas contra incendio dotados
s con conexiores para marguera
que cubra un &rea de 30 m de
-  Area de equipos para radio y su separacion no sea mayor
comunicaciones de 60 m.
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V.- EDIFICIO 2 - COMERCIOS,
RESTAURANTE, CENTRO DE
CONVENCIONES Y HOTEL
PLANTA BAJA - COMERCIOS 635 m2
- Acceso Transicién Dimensién minima 1.20 m Altura minima 2.50 m
- Vestibulo Distribuir a los diferentes locales 40 m2 Escaleras de 1.20 m de ancho
- Escaleras y elevadores Circulacién de usuarios Escaleras con barandales 27 m2 minimo
de 0.90 m de altura
LOCALES COMERCIALES 28.5 m2/local
- Almacén ¢ Bodega Area de Guardado lluminaci6n adecuada 4 m2 Pasillos de 1.20 minimo y altura
- Caja y Administracion Control y cobro 1.5 m2 minima de 2.30 m
- Area de Exhibicién Venta de productos 23 m2
RESTAURANTE 505 m2 clrest.
- Acceso Transicion Dimensién minima 1.20 m Area de comensales = 1.00
- Vestibulo Distribuir a las difersntes areas 50 m2 m2/comensal
- Area de Espera Descanso Inmediato a vestibulo 38 m2 ?;ﬁg;ng';“‘m de agua potable
- Caj Control y cobro Inmediato a acceso 7 m2
= B;j:a (bar) Consumo de bebidas Con &rea para buffet 40 m2 gam;ag?émgpbados
- Area de comenszles Consumo de alimentos y beb. Con mesas al exterior 320 m2 1 cajon de estacionamiento por
- Sanitarios Aseqc personal Sefializaciones 50 m2 cada 7.5 m2 construidos.
COCINA 106 m2
- Bodega y camares frias Almacén y guardado lluminacién adecuada 14 m2 Area de cocina 0.50 m2/comensal
- Area de preparacion, coccion y Preparacién y coccion de Orientacién al Norte 92 m2
lavado Alimentos.
SERVICIOS 150 m2
- Acceso de empleados Transicion Dimensién minima 0.90 m Ancho minimo de escaleras
- Vestibulo Distribucién a las diferentes dreas | Inmediato al acceso 45 m2 1.20m.
- Control Registro 10 m2 Ancho minimo de montacargas
- [Escaleras de servicio y | Circulacién de empleados Escaleras con barandales 35 m2 0.75 m.
montacargas de 0.90 m de altura
- Barios y vestidores para Emp.. | Aseac personal 30 m2
- Comedor de empleados Consumo de alimentos y bebidas 28 m2
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PRIMER MNIVEL - CENTRO DE 2116 m2
CONVENCIONES
- [Escaleras y elevadores Circulacién de usuarios Con barandales de 0.90 m 40 mz Dimensiones minimas 1 m2/
de altura persona. Altura minima del local
: : : : : n : 3.00 m.
Recepcién y guardarropa R:glstrg(.) informacion y | Con caja de seguridad 40 mz A Sifcibelds .20 m mirima
" Vestibulo Distribucion a los _diferentes TG | e (D i o
: €spacios . Requerimientcs para  servicios
- _Estancia Descanso Inmediato a vestibulo 160 m2 sanitarios De 101 a 400 personas 4
- Sanitarios Aseo personal Senalizaciones 50 mz excusados, 4 lavabos, Cada 200
- Area de Teléfonos Area abierta 12 m2 adicionales 1 excusado, 1 lavabo.
-___Salén Recreacion Ventilacién adecuada 670 m2
- Sala de Proyecciones Conferencias lluminacién adecuada 170 m2
- Terraza Descanso y recreacion Espacio cubierto 210 m2
SERVICIOS 170 m2
- Escaleras de servicio Circulacién de personal Con barandales de 0.90 m 35 mz Requerimiento de agua potable
- Montacargas de altura 6L/asiento/dia.
- Bodegas ¢ areas de guardado | Almacén 70 mz Ancho minimo de escaleras de
- Cocinetas Preparacién de alimentos Orientacién al Norte 38 m2 emergencia 1.20 m.
- Escaleras de emergencia Desalojo en cada nivel Salida directa al exterior 30 mz
- Tomas de abastecimiento
HOTEL - PLANTA BAJA 1,040 m2
- Motor Lobby Circulacién de autos Area cubierta 290 mz Acceso principal minimo 1.20 m
- Acceso Transicion Dimensién minima 1.20 m 230350? 'i‘ﬁb“:‘fg“es 0.90 m
» = ~ ura minima 2. m
Vesﬁbu!o Distribucién a las diferentes éreas Inmedlgto al acceso 100 m2 ity mfdone a6 aanalse
- Recepcién Registro e Informacién Con caja de seguridad 40 mz 1.20m
- Sanitarios Aseo Personal Sefializacicnes 50 m2 Requerimientcs de agua potable
- Estancia Descanso 110 m2 300 Lhuésped/dia
- Lobby Area de espera Con areas jardinadas 200 m2 Requerimientos de  servicios
- Lobby bar Consumo de bebidas Piano bar 200 m2 sanitarios de; 1' a Zsozuéigggeszg
excusados, ava y
- Elevadores y escaleras Circulacién de usuarios E?odgﬂd: ;'?:mbal‘aﬂdales de 40 m2 adicionales 1 excusado, 2 lavabos.
- Area de Teléfonos Area abierta 12 mz2
86
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HOTEL - 2°,3°,4°, 6° Y 6° NIVEL
AREA ADMINISTRATIVA 256 m2
- Recepcién y espera Registro y descanso Con éreas jardinadas 23 m2 Altura minima 2.30 m
- Secretaria Administracién y control 23m2 Los locales de trabajo con
- Control y recursos humanos Administracién 23 m2 superficie de hasta 120 m2 y
- Oficina de C. de Converc. Administracién 23m2 |hasta 15 ftrabgjadores 6
- Sala de Juntas Reunién Ventilacién adecuada 42 m2 | usuarios contaran como minimo
- Area de contabilidad Administracion lluminacién adecuada 32m2 | unexcusadoy un vertedero.
- Gerencia Administracién 56 m2
-__Sanitarios Aseo perscnal Sefializacicnes 34 m2
AREAS PUBLICAS _ 240 m2
- Escaleras y elevadores Circulacion de usuarios Escaleras con barandales de 40 m2 Pasillos comunes & dos © mas
0.90 m de altura cuartcs 6 dormitorios ancho
- Vestibulo Distribucion a las distintas 36 m2 minimo de 090 m. Altura
areas minima 2.10 m.
- Sanitarios Aseo personal Senalizacicnes 23 m2
- Estancia Descanso 50 m2
- Gimnasio Recreacion y deporte Ventilacién adecuada 90 m2
- Pasillos o circulaciones Circulacion Areas bien iluminadas
AREA DE HABITACIONES
28 HABITACIONES DOBLES EN TOTAL 46.5 m2/habit.
- Acceso y vestibulo Transicién y Distribucién Con lluminacién adecuada 3m2 Ancho minimo de Habitacién
- Bario Aseo Personal Con Jacuzzi 7m2 3.85 m (a ejes)
- Area de guardado Guardado de prendas y objetos | Ancho minimo 0.60 m 1.40 m2 Minimo 30 m2 incluyendo bafio.
- Dormitorio Descanso 2 camas matrimoniales 22 m2 Mobiliarios para habitacion:
- Area de trabajo Trabajo 1.50 m2 | escritorio, comoda, tocador
-  Estancia Descanso 250 m2 integrado, silla 6 taburete, bur6.
- Terraza Recreacién y descanso Area cubierta con jacuzzi 9mz Interruptor de escalera en
acceso y cabecera. Servicio a
cuartos de alimentos y bebidas.
Lavabo con tocador. Espejo a lo
anchc del lavabo. Aire
acondicionado unidad individual
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26 HABITACIONES SENCILLAS EN 43.20
TOTAL L
- Acceso y vestibulo Transicién y distribucion Con iluminacién adecuada 3m2 Ancho minimo de Habilacién
- Bafio Aseo personal Con jacuzzi 7 m2 3.85m (a ejes)
- Area de guardado Guardado de prendas y objetos | Ancho minimo 0.60 m 1.30m2 | Minimo 30 m2 incluyendo bafio.
-  Dormitorio Descanso 1 cama Matrimonial 6 King 19 m2 Mobiliario para habitacién:
Size escritorio, comoda, tocador
- Area de trabajo Trabajo 150 m2 | integrado, silla 6 taburete, burd.
-  Estancia Descanso 250m2 | Interruptor de escalera en
- Terraza Recreacion y descanso Area cubierta y con jacuzzi 9amz acceso y cacecera.
Servicio a cuartos de alimentos
'y bebidas.
5 JUNIOR SUITES EN TOTAL 91.20 m2/suite
Acceso y vestibulo Transicion y distribucién Con lluminacién adecuada 4.50m2 | Mobiliaric para habitacion:
- Cocineta Preparacién de alimentos Con barra integrada 6 mz escritorio, comoda, tocador
- Comedor Consumo de alimentos 6 m2 integrado, silla 6 taburete, buré.
- Estancia Descanso 14 m2 Interruptor de escalera en
- Dormitorio Descanso Cama King Size 25 m2 acceso y cabecera. :
- Area de Guardado Guardado de prendas y objetos | Ancho minimo 0.60 m 1.20m2 | Aire  acondicionado  unidad
-__Bafo Aseo_personal Con jacuzz| 14.5 m2 *’;f’n':'e'ﬂ"t:: ysg?;;‘:sa cuartos de
: . " . ali 3
Terraza Recreacion y descanso Area cubierta y con jacuzzi 20 m2 Lavabo con focador y espejo @
lo ancho del lavabo.
| 2 MAS MASTER _SUITES 154 m2/suite
Acceso y y vestibulo Transicion y distribucién Con lluminacién adecuada 6 mz Mobiliario para habitacion:
- Cocineta Preparacién de alimentos Con barra integrada 12 mz escritorio, cémoda, tocador
- Comedor Consumo de alimentos 12 m2 integrado, silla 6 taburete, buré.
- Estancia Descanso 21 m2 Interruptor de escalera en
- Bar Consumo de bebidas 11.5m2 | acceso y cabecera. )
- Dormitorio Descanso Cama King Size 39 m2 Aire  acondicionado  unidad
- Area de guardado Guardado de prendas y objetos 1.20m2__| individual. Servicio a cuartos de
-__Bafio Aseo personal Con jacuzz| 2150m2 | alimentos y bebidas. Lavabo
- Terraza Recreacion y descanso Area cubierta y con jacuzzi 30 m2 con tacador y espejo a lo ancho
del lavabo.
88
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e Usos Mixtos

SERVICIOS

- Escaleras de servicio Circulacién de empleados Escaleras con barandales de 20 m2 Ancho minimo de escaleras de
0.90 m de altura emergancia 1.20 m.
- Montacargas Circulaciéon En todos los niveles del 20 m2 Ancho minimo de montacargas
edificio 0.75 m.
-___Roperia Central Guardado y almacén de ropa Acceso minimo de 1.20 m 85 m2 El espacio a asignar para
- Roperia por piso Guardado y almacén de ropa Acceso minimo de 1.20 m 45 m2 mantenimiento y  almacén
- Lavanderiay Lavado de prendas Acceso minimo de 1.20 m general es de 1.3 m2 por
- Tintoreria Lavado y planchado de | Acceso minimo de 1.20 m 105 r2 habitacion de huéspedes.
prendas
- Escaleras de emergencia Desalojo en cada nivel del | Salida directa al exterior 30 m2
edificio
- Tomas de abastacimiento por
nivel
- Cto. de mantenimiento y aseo | Aseo Ventilacion e lluminacién 35 m2
adecuadas
INFRAESTRUCTURA
- Ductos de instalaciones Dar servicio a cada uno de los | Con sefializaciones El edificio debera contar con
- Equipos de aire acondicionado | locales del edificio. adecuadas. una red de hidrantes contra
- Gas Ventilacién e lluminacién incendio. En cada piso,
- Area de equipos para adecuadas. gabinetes con salidas contra
comunicaciones incendio dotaclos con
- Hidrantes contra incendio conexiones para manguera que
5 Ductosparadmchos cubra un area de 30 m de radio

y Su separacién no sea mayor
de 60 m. Uno de los gabinetes
estaré lo mas cerca posible al
cubo de escaleras.
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8.- ENFOQUE

La idea principal para la concepcién del Partido
Arquitecténico, fue la de integrar éste proyecto con el Centro
Socio Cultural que se ubicara en la contraesquina del terreno
(tesis 2001).

Para ello se plantea un corredor peatonal girade a 45
grados como eje rector del proyecto, el cual determina la
disposicién de los dos edificios en el conjunto, sirviendo
ademas como espacio de transicion que va desde el corredor
La Viga hasta el Centro Socio cultural.

La rayor afluencia peatonal es en direccion Norte Sur,
por la cercania de éste terreno al Mercado de Sonora y la
Merced, por eso se propone una plaza de acceso para el
primer edificio en la esquina de las calles Boturini y Calzada
de la Viga que servira ademéas como un filtro hacia la parte
posterior del conjunto.

Para captar la afluencia peatonal que se da en
direccion Sur Norte, se propone la segunda plaza de acceso
en la esquina de las calles Cuitlahuac y Celzada de la Viga
desde donde se podré acceder también a uno de los edificios.

Estas dos plazas, a su vez se integraran al corredor
urbano La Viga, por medio de la vegetacion, texturas en los
pisos y demas.

WAWL ATLOnoA A
PEATOLAY,

PLAZA OF Arcrec
3 Ecamente op

/ Prarrisocdal
e e -
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Para seguir con el perfil urbano propuesto, se plantean las
alturas de los edificios de 5 y 7 niveles; la forma rectangular
de los éstos fue lo que delimité éste corredor peatonal, el cual
servira también como elemento de liga e integracion entre los
dos edificios del conjunto, al manejarlo como un espacio
cubierto con areas jardinadas y area de mesas se crea una
escala urbana obligando de ésta manera al peatdén a pasar
por ahi, sin que el entorno resulte agresivo.

La disposicién de los edificios a 45 grados ayuda a
jugar con las orientaciones ademas de que, de ésta manera
se tiene una percepcion de la mayor parte del conjunto desde
cualquier punto de las calles aledafas, ésta disposicién
aunado al manejo adecuado de las fachadas también permite
tener un dominio sobre el conjunto desde el Corredor La

Viga.

Por ser Cuitldhuac una calle secundaria y por lo tanto
con menor afluencia vehicular, se plantea el acceso y salida
del estacionamiento desde ésta calle al igual que el acceso
vehicular y cubierto para uno de los edificios.

Las actividades dentro del conjunto se diferencian por
medio de la disposicidon de pavimentos, vegetacion, areas
cubiertas, creando asi espacios de recreacién, de descanso y
transitorios.

PERCEFCION CLARA
bE LOS EVIFICIOS
DESDE CUALQUIER
PUNTO DEL CORRELOR

B \

M CALLE COM MENOR

AFLUVEMNCIA VEMICULAR
POh LOMBLE SE ACCELE
AL ESTACIONAMIEHTO

OIFICIOS GIRALQS
A 45 ChADOS LO QUE
MOS AVUIBA A JUGAR
O LAS

CRIENT ACTONES Y
[FACHADAS
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INDICE DE PLANOS

¢ Arquitecténicos de Conjunto

A1
A-2
A-3
A-4
A-5
A-6
A7
A-8
A9
A-10
A-11

Plano de Conjunto

Sétano 1- Estacionamiento

Sétano 2- Estacionamiento

Planta Baja Arquitecténica de Conjunto_ Plaza de acceso,
Primer Nivel - C. Convenciones y Restaurantes
Segundo Nivel- Hotel y Escuela de Gastronomia
Tercer Nivel- Hotel y Escuela de Gastronomia
Cuarto Nivel-Hotel y Escuela de Gastronomia
Quinto v Sexto Nivel- Hotel

Corte longitudinal y Transversal

Fachadas

B Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga

¢ Detalles Constructivos
D-1 Corte x Fachada
D-2 Escaleras
D-3 Sanitarios

e [nstalaciones

Instalaciéon Hidraulica
IH-1 Sétano 1

IH-2 Sétano 2

IH-3 Planta Baja

IH-4 Corte x Instalacion
IH-5 2 Habitaciones dobles

Instalacion Sanitaria
e Arquitecténicos Edificio - Hotel I1S-1 Planta de Azoteas
AR-1 Segundo Nivel- Hotel IS-2 Sétano 1
AR-2 Tercer Nivel- Hotel 1S-3 Sétano 2
AR-3 Cuarto Nivel- Hotel IS-4 Planta Bgja
AR-4 Quinto Nivel- Hotel IS-5 2 Habitaciones dobles
AR-5 Sexto Nivel- Hotel
Instalacién Eléctrica
e Estructurales IE-1 Sétano 1
ES-1 Cimentacion IE-2 Planta Baja de Conjunto
ES-2 Estructura Sétano 1 IE-3 2 Habitaciones dobles
ES-3 Estructura Sétano 2
ES-4 Estructura Planta Baja- Hotel
ES-5 Estructura Primer Nivel- Hotel
ES-6 Estructura Segundo Nivel- Hotel
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Edificioc de Usos Mixtos
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Edificio de Usos Mixtos
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SEGUNDO NIVEL

HOTEL
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TERCER NIVEL
HOTEL
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CUARTO NIVEL

HOTEL
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QUINTO NIVEL

HOTEL
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Edificio de Usos Mixtos
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL SISTEMA ESTRUCTURAL

En el conjunto se proponen dos edificios de 5 y 7 niveles, el
primero con 7 000 m2 en total y el segundo con 12 932 m2. El
sistema estructural que se propone es el siguiente:

Cimentacion a base de Contratrabes y Pilotes
Columnas de Concreto en Estacionamiento
Losa acero en entrepisos

Columnas de Acero IPR a partir de Primer Nivel
Vigas de alma abierta

Los claros minimos que se manejan en el proyecto son
de 5.00 m hasta los maximos de 11.20 m. variando éstos
segun la solucion de los espacios en cada edificio.

El edificio esta ubicado en la zona lll, de la ciudad de
México.

La edificacion tiene 32 metros de altura y mas de 3000
m2 de area construida, por tanto, esta catalogada en el grupo
B, subgrupo B1, con base en el Art. 174 del RCDF.?’
CIMENTACION

El edificio esta ubicado en la zona lll, de la Ciudad de México.

Para el conjunto se propone el sistema de Cimentacion
a base de Pilotes con el fin de lograr un mejor asentamiento a
una mayor profundidad tomando @n cuenta el peso del edificio
y la resistencia del terreno; trabajando el conjunto como una
sola unidad para evitar hundimientos diferenciales debido a
que el terreno en el que se encuentra es de alta
compa;esibilidad, la resistencia tolerante del terreno es de 2.5
ton/m~.

BAJADA DE CARGAS

Las cargas vivas a considerar segtin el Art.199 del R.C.D.F.
son las siguientes:

W: para Asentamientos diferenciales
Wa: para Disefio Sismico y por viento

Wm: para Fuerzas gravitacionales y asentamientos
inmediatos.

LOCAL w Wa Wm

Cuartos de

Hotel 70 90 170

Restaurantes 40 250 350

Comercios 0.8 0.9

Cubiertas y

Azoteas 15 70 100

Estacionamn. 40 100 250
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Para determinar el tipo de cimentacién, fue necesario hacer
un analisis general del peso de la edlificacion en donde se
tomaron los siguientes valores.

Las cargas muertas a considerar segun el Art. 196. del
R.C.D.F., son las siguientes.

El volumen y el peso de:

Trabes de acero

Columnas de acero

Murcs de panel

Cristal

Contratrabes de concreto

Losa de entrepiso de acero

Losa tapa de cimentacién de concreto
Cubierta de panel laminado

TRABES Y COLUMNAS

En los dos niveles de estacionamiento subterraneo y planta
baja, se propusieron columnas de concreto y vigas de alma
abierta en los niveles siguientes a partir del primer nivel, se
proponen columnas de acero perfil IPR Yy vigas de alma
abierta, las trabes distribuyen la carga hacia las columnas, las
cuales a su vez las conduciran verticalmente hasta la
cimentacién.

Revitalizacion del Antuuo Mercado de Pescados y MaflSCOS La Viga
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La razén por la que se decidid utilizar trabes y
columnas de acero en la mayor parte del proyecto, es por la
alta resistencia de éste material, rapidez y ligereza que nos
brindan, con éste material, se reducen las dimensiones y los
peraltes permitiendo asi, aprovechar mejor las areas en los
locales, tanto en planta como en entrepisos.

El predimensionamiento de las columnas se hizo de
acuerdo a la siguiente férmula, considerando el eje de mayor
fatiga del edificio de 7 niveles.

PREDIMENSIONAMIENTO DE COLUMNAS.
Nt

A=N 1000 AT
1

e o e

0.3 fc
En donde:

A = Seccién transversal de |la columna en cm2
N = Numero de niveles o losas

AT = Area Tributaria

F’c = Factor de fatiga del concreto

A =7 nivx 1000 x 64 m2 = 448, 000 = 4, 977.77
0.3 x 300 80

Raiz Cuadrada de 4, 977.77 = 70.55
111
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Por lo que se proponen columnas de concreto de 70x 70 cms.
ACERO

A =7niv x 1000 x 64 m2 =448, 000 =2, 488.88
0.60 x 300 180

Raiz Cuadrada de 2, 488.88 = 49.88

Por lo cual, las columnas de Acero seran de 50x50
cms. Las losas de entrepiso, se apoyan sobre armaduras
dobles a base de angulos, con un peralte de 70 cms, y éstas
a su vez, sobre colurnnas de acero de perfiles |.P.R. Cabe
mencionar que las columnas en el primer tercio del edificio, es
decir del sétano 2 hasta el primer nivel, seran de concreto de
70x 70 cms

El criterio que se usé para determinar el peralte de las
trabes principales fue de acuerdo a la relacién: 1/18 del claro.

CLARO MAYOR: 11.00 m
CLARO MENOR: 5.00 m

1/18 de 11.00 = .61 cm de peralte
1/18 de 5.00 = .27 cm de peralte

Tesis Profesional
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El claro promedio en todo el conjunto es de 8 metros,
por lo que se proponen Trabes Principales con un peralte de
60 cms y Trabes secundarias con un peralte de 30 cms.

La resustencta del concreto que se propone utilizar es
de f'c=300kg/cm?y para el acero es Fy = 2100.

Las armaduras y columnas de acero, se refuerzan con
contraventeos, las armaduras principales tienen una
geometria ortogonal, tanto en planta como en alzado, y se
unen a las columnas por medio de placas de acero teniendo
asi, mayor area de apoyo.

LOSAS y PLAFONES

En las losas de entrepiso y azoteas se propone losa acero por
la ligereza y la rapidez en obra que ésta proporciona; por lo
que se tendran trabes principales, trabes secundarias y
largueros.

En los primeros pisos se utilizara losa acero calibre 18
seccion 4 y con una capa de compresién de concreto fc =
300 kgicm2 de 5 cms y reforzado con malla metalica
electrosoldada 6x6-6/6.

En los pisos subsiguientes, se utilizara losa acero de
menor calibre ya que se van reduciendc las cargas, se
propone calibre 24 seccién 3, con una capa cde compresion de
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5 cms y concreto fc=300 kg/cm2 reforzado con malla
metalica electrosoldada 6x6 — 6/6.

MUROS

Debido a que se maneja una estructura a base de columnas y
vigas de alma abierta, los muros tanto en fachada como en
interiores seran meramente divisorios o de decoracion. En las
areas humedas, se utilizaran muros de tabique y en areas
secas y en fachadas, se propone muros de Panel W con
elementos de refuerzo y de anclaje a la estructura.

En algunos espacios también se utilizara el sistema de
tablaroca principaimente en el Centro de Capacitacion
Gastronémica; para el recubrimiento de algunos elementos
estructurales se utilizara Panel Durock, en donde por
cuestiones de estética sea necesario.

CUBIERTA EN MOTOR LOBBY

La cubierta esta apoyada sobre una estructura tridimensional,
de trabes secundarias y terciarias, hechas a base de perfil
tubular redondo, el material de la cubierta es cristal templado
y entintado de 9 mm de espesor, junteado a hueso.
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PLANO DE CIMENTACION
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Impermeatilizante sintéticn en rollo con membrana asféltica en dos capas ————
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MEMORIA  DESCRIPTIVA DE LA  INSTALACION EDIFICIO 2
HIDRAULICA Uso DEMANDA DE AGUA
POTABLE SEGUN R.C.D.F
CALCULO PARA LA DEMANDA DE AGUA POTABLE COMERCIOS 635 m2 | 6 LUm2/dia
construidos 6 x 635 = 3 810 Lts
Requerimientos minimos cle servicio de agua potable, segin requeridos
el R.C.D.F. de acuerdo al tipo de local. RESTAURANTE | 196 comidas 12 L/comida/dia
EDIFICIO 1 :e‘?qu’;ﬁl,ﬁ 2 992 L
uso E(E#:SEéASE Gt!l:’lER c DAEUA 15 trabajadores | 100 L/trabajador/dia
RESTAURANTES | 180 comidas x | 12 L/ comida e 100 x 15 = 1 500 Lts
4 restaurantes 15,750 = 8 640 Lts requeridos
=720 comidas requeridos CENTRO DE | 4 72 asistentes | 25 L/asistente/dia
60 100 L/ trabajador/dia CONVENCIONES | aprox. 25 x 472 = 11 800 Lts
trabajadores  I455""% 60 = 6000 Lts requeridos
X oo * | requeridos HOTEL 100 huéspedes | 300 L/huésped/dia
aprox. 300x100 = 30 000 Lts
ESCUELADE | 576 alumnos | 25 L/alumno/dia requeridos
GASTRONOMIA :’L\Ipnf:;’; en 215576 = 14 400 Lis ESTACIONAM. 9 74250 m2 |2 Um2/dia
requeridos SOTANO 2 construidos 2x9742.50 = 19 485 Lts
32 100 L/trabajador/dia requeridos
L’g:’:,{ad“s 100 x 32 = 3 200 Lts SUBTOTAL
) requeridos .y )
ESTACIONAM. |9 917.50 m2 | 2 L/m2/dia Edificio 1- 32 240 Lts requeridos
SOTANO 1 construidos Edificio 2 - 49 462 Lts requeridos

2x9917.50 =19 835 Lts
requeridos

Sétano 1 - 19 835 Lts requeridos
Sétano 2 - 19 485 Lts requeridos
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REQUERIMIENTO PARA SISTEMAS CONTRA INCENDIO
EDIFICIO 1

Revitalizacion del Anhguo Mercado de Pescados y Manscos La Viga

uUso AREAEN |REQUERIMIENTO CONTRA
M2 INCENDIO SEGUN R.C.D.F

RESTAURANTES | 2 500 m2 |5 L/m2 construido

construidos |5 x 2 500 = 12 500 Lts
requeridos

ESCUELADE 4 500 m2|5L/m2 construido
GASTRONOMIA | construidos &= ~2" 850 = 22 500 Lis
requeridos
EDIFICIO 2
REQUERIMIENTO
uUso AREA EN M2 CON]'RA INCENDIO
SEGUN R.C.D.F
COMERCIOS 635 m2 | 5 L/m2 construido
construidos 5 x 635 = 3 175 Lts
requeridos
RESTAURANTE 570 m2 | 5 L/m2 construido
constniidos 5 x 570 = 2 850 Lis
requeridos
CENTRO DE | 2116 m2 5 L/m2 construido
CONVENCIONES | construidos 5 x 2 116 = 10 580 Lts
requeridos
HOTEL 9610.85m2 5 |./m2 construido
construidos 5x9610.85 = 48 054 Lts
requeridos

SUBTOTAL

Edificio 1 - 35 000 Lis requeridos
Edificio 2 - 64 659 Lts requeridos

CALCULO PARA RIEGO

Reguerimiento 5L/ m2/dia

Area Libre = 8 156 m2

5 x 8 156 = 40 780 Litros requeridos
para Riego

TOTAL

Edificio 1 - 67 240 Lts
+ 19 835 Lts = 87 075 Lts requeridos

Edificio 2 - 114 121 Lts
+ 19 485 Lts = 133 606 Lts requeridos

Riego 40 780 Lts requeridos

TOTAL —-261461Ltsr ri I
CALCULO DE CISTERNA

261 461 Lts = 261 m3 para el conjunto

Se proponen 2 cistenas, una por cada edificio
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Para el Edificio 1 se requieren:

52, 075 Lts x 2 = 104, 150 Lts + 35, 000 Lts para incendio =
139, 150 Lts = 139 m&

Por lo tanto se tendra una Cisterna de 7.00 x 7.00 x 3 metros
de altura

Para el Edificio 2 se requieren:

68, 947 Lts x 2 = 137, 894 Lts + 64, 659 Lts para incendio =
202, 553 Lts = 202 m&

Por lo cual se tendra una Cisterna de 7 x 10 x 3 metros de
altura .

La cisterna del edificio esta calculada para contener dos
veces la demanda diaria de agua potable y la demanda de
agua para incendio, lo que nos permite tener una cisterna de
agua pluvial para satisfacer riego y apoyar la demanda de
incendio, teniendo asi una capacidad aceptable. (ver calculo)

Para Riego se requieren un total de 40 780 Litros

40 780 = 41 m3/ 2 cisternas = 20 m3 para cada una
2 cisternas de 3 x 3 x 3 m de altura cada una

Revitalizacion del Antiguo Mercado de Pescados y Mariscos La Viga
wqum—ummmmmm

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO

AGUA FRIA

El sistema de Abastecimiento al predio, es por medio de la
Red Hidraulica de la Delegacién que pasa por la calle de
Cuitldhuac.

Para el Abastecimiento de Agua al conjunto se
propone un medidor principal que estara antes de llegar a la
primera Cisterna.

Para todo el conjunto, se proponen dos Cisternas, una
por cada edificio, una tercera para almacenar aguas pluviales
que se podra utilizar posteriormente para riego.

Segun los resultados del calculo de Agua Potable, se
tiene que en el Edificio de 7 niveles correspondiente al Hotel,
se tendra una Cisterna de 8 x 11 x 3 metros de altura,
mientras que, en el edificio de 5 niveles que alojarad
Restaurantes y Centro de Capacitacion (Gastrondmica se
tendrda una Cisterna de 8x8x3 m de altura. Estas cisternas
abasteceran a cada uno de los edificios por medio de bombas

o sistema de tangues hidroneumaticos, los cuéles se ubicaran

en los cuartos de maquinas de cada edificio, de ahi se dirigen
hacia los ductos principales de instalaciones de cada edificio,

para abastecer a cada una de las zonas y muebles donde se
requiera.
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En los ductos principales de instalaciones y en cada piso de
los edificios se colocaran llaves cde paso para poder aislar las
zonas en caso de falla o reparacion del sistema.

En la Instalacién Hidraulica se utilizara tuberia de cobre
tipo “M” cédula 40, utilizando diametros desde los 64 mm
hasta los 13 mm, con conexiones de bronce.

Esta Instalacion se aislara cuando menos 3 mts de la
Instalacién Sanitaria, segun el R.C.D.F.

AGUA CALIENTE

En el hotel, edificio de 7 niveles, se utilizara un sistema
de calderas, tanque de agua caliente y sus accesorios, la red
de tuberias de alimentacién y la red de retorno para
proporcionar agua caliente con la temperatura, presion y
gasto requerido a los muebles y equipos que deben de contar
con este servicio.

CAPTACION DE AGUAS PLUVIALES

Para un mejor aprovechamiento de las Aguas Pluviales
y considerando el ahorro que esto significa a largo plazo, se
propuso la captacion de Aguas Pluviales, por medio de una
Cisterna que su ubicara en sétano.
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Segun el calculo realizado para el requerimiento de
riego se tiene un total de 40 780 Lts requeridos, por lo cual se
proponen 2 cistemas una para cada edificio de 3x3x3 m de
altura, que estara conectada a la red de agua potable.

El abastecimiento al conjunto serd a través de una
bomba la cual conduce hacia un ramal que tendra salidas en
puntos estratégicos del conjunto. Debido a que se tienen dos
niveles de Estacionarientc Subterraneo que ocupan el 95%
del area total del terreno, se proponen arriates para crear
areas sombreadas en el conjunto.

INSTALACION CONTRA INCENDIOS

Segun el R.C.D.F., se determinan edificaciones de riesgc
mayor aquellas que concentren mas de 250 personas, mas de
15 mts de altura 6 mas de de 3000.00 mts de construccion.

Asi mismo determina que, las edificaciones de riesgo
mayor deberan disponer, ademas de lo requerido para las de
riesgo menor de: 1) Redes hidrantes, con las siguientes
caracteristicas:

a) Tanques 6 cisternas para almacenar agua en
proporcién a 5 Lts/m2 construido. La capacidad minima
para este efecto sera de 20 000 Litros. Por lo tanto
seglin los resultados del célculo de la red contra
incendio se tiene que se requieren para el Hotel un
total de 64 659 Litros y para el Edificio de Restaurantes
y Centro de Capacitacion Gastrondmica un total de 35
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000 Litros, éste requerimiento se considerara en la
Cisterna de Agua Potable en cada Edificio.

b) Se tendran dos bombas automaticas, una eléctrica y
otra con motor de combustién interna, con succiones
independientes para surtir a la red con una presion
constante entre 2.5 y 4.2 kg/cm2.

c) La red hidraulica alimentaré directa y exclusivamente
las mangueras contra incendio, dotadas de toma
siamesa de 64 mm de diametro con valvulas de no
retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25
mm, cople movible y tapébn macho. Se colocara por lo
menos una toma de este tipo en cada fachada al pafio
del alineamiento y a un metro de altura sobre el nivel
de la banqueta. La tuberia de la red hidraulica contra
incendio sera de fierro galvanizado C-40, con pintura
de esmalte color rojo.

d) En cada piso de los edificios se tendran gabinetes con
salidas contra incendios dotados con conexiones de
mangueras de 38 mm de diametro, de material
sintético y plegadas, que cubriran un area de 30 m de
radio, uno de ellos lo mas cercano a las escaleras.

Ademas, el conjunto contard con sistemas de alarma
contra incendio, visuales y sonoros independientes entre si,
localizados en lugares visibles y cle facil acceso.

SISTEMAS DE PROTECCION CONTRA INCENDIO
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Segln el Art.116. del R.C.D.F. Las edificaciones deberan
contar con las instalaciones y los equipos necesarios para
prevenir y combatir los incendios.

Los edificios del conjunto estan catalogados como de
riesgo mayor, por lo cual segin la tabla de resistencia minima
al fuego en el Reglamento de Construcciones en elementos
estructurales como son: columnas, vigas, entrepisos, muros
se debera tener una resistencia al fuego de 3 horas. En
escaleras y elevadores, una resistencia al fuego de 2 horas y
en Elementos constructivos como son: FPuertas de
comunicacibn a escaleras, rampas y elevadores, una
resistencia de 2 horas; Muros diviscrios, resistencia de 2
horas, muros en circulaciones horizontales de 1 hora y los
Muros en fachadas deberan tener material incombustible.

Las columnas de acero se recubriran de concreto y se
protegeran por medio de aplicaciones a base de fibras
minerales y con dos capas de pintura retardante al fuego,
para tener la resistencia requerida.

En el estacionamiento subterraneo se protegeran los
elementos estructurales con pintura retardarte y se colocaran
areneros de doscientos litros de capacidad en lugares visibles
y accesibles.

En fachadas se utilizara materiales considerados como
incombustibles tales como: blocks de cemento, vidrio y
metales.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION

SANITARIA

La Instalacion Sanitaria se desarrollara separando las Aguas
Pluviales, las Aguas Jaboncsas y las Aguas Negras.

Por otra parte, se planea que en un futuro las
edificaciones cuenten con plantas de tratamiento y obligar de
ésta manera que se dividan los drenajes de aguas a tratar.

Segun el Art.157. del R.C.D.F. Las tuberias de
desague de los muebles sanitarics sera de fierro galvanizado,
o de cloruro de polivinilo en la mayor parte del conjunto. Estas
tendran un didmetro de 32 mm como minimo y con una
pendiente del 2%.

Asi mismo, por seguridad la tuberia de Instalacion
Sanitaria se separd 3 metros de cualquier tuberia Instalacién
Hidraulica como lo indica el Art.150. del R.C.D.F.

AGUAS PLLUVIALES

La recoleccion de Aguas Pluviales en el conjunto, se plantea
considerando una bajada de Aguas Fluviales por cada 100
m2 en Azoteas, éstas se conduciran por todo el conjunto
hasta la Cisterna de Aguas Pluviales que se ubicarda en
Sétano-1, por medio de tuberia de Fierro Fundido (FoFo) y

con registros a cada 10 mts de 60 x 40 cms minimo, los
cuales a su vez, contaran con desarenadores.

La tuberia sera de P.V.C. (Cloruro de Polivinilo) en las
Azoteas de 100 mm de didametro y en el recorrido por el
conjunto de 150 mm de didmetro. Para evitar cruces de
tuberias se tienen triples registros con tapas independientes
con el fin ce facilitar la reparacién en caso de falla.

Desde la Cisterna de Aguas Pluviales, se bombeara
hacia las diferentes salidas para el riego ubicadas
estratégicamente en el conjunto. Esta Cisterna también
estara conectada a un Pozo de Absorcidén para que en época
de lluvias, el excedente pueda reinyectarse al Subsuelo. Este
Pozo de Absorcion tendra 30 cm de diametro y con una
profundidad minima de 6 mts.

AGUAS GRISES

Se consideran Aguas Grises, las Aguas Jabonosas. En los
dos edificios del conjunto se desalojaran Aguas Grises, por lo
que se propone separarlas de las Aguas Negras y poder
reutilizarlas ya sea para el riego o para su reinyecciéon al
subsuelo.

Las Aguas Grises que se desalojen de lavabos,
regaderas, fregaderos (en restaurantes) se recolectaran y
conduciran hacia los ductos principales de cada Edificio hasta
Planta Baja, de aqui se conduciran a los registros de 40 x 60
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cms como minimo, que se colocaran a cada 10 mts y con sus
respectivas trampas de grasa segun el Art.162. del R.C.D.F.

La red de esta Instalacién, va paralela a la red de
aguas negras, lleva el 2% de pendiente, el total recolectado
se vertera a la planta de tratamiento para su reutilizacién,
estara conectada a un pozo de absorcién y al sistema de
riego, asimismo se conectara al sistema de desalojo de aguas
negras y para mandar el excedente al colector municipal; el
diametro de la tuberia es de 200mm y el material utilizado es
el Fierro Fundido (FoFo).

AGUAS NEGRAS

Para disminuir recorridos y alturas en pendientes en la red de
Aguas Negras el terreno se dividié en dos partes, por ello la
red de desalojo del Hotel de 7 niveles se enviara hacia la
calle de Boturini y la red de desalojo del Edificio de
Restaurantes y Ceniro de Capacitacion Gastronémica se
enviara hacia la calle Nivel.

Los registros de 60 x 40 cms minimo y se ubicaran
también a cada 10 metros con una pendiente del 2 %, ésta
tuberia sera de P.V.C (Cloruro de Polivinilo) en interiores en
diametros de 50 mm y 100 mm respectivamente; en
exteriores sera de tubos de concreto de 200 mm y 300 mm.

En los ductos principales de cada edificio se tendran
tubos ventiladores que llegaran hasta la azotea a una altura
de 50 cms.

Las aguas negras también se enviaran a una planta de
tratamiento ubicada en Sétano-2 para su reutilizacion ya sea
para riego o para su reinyeccion al subsuelo, el excedente se
mandara a la red de drenaje municipal.
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INSTALACION

MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA
ELECTRICA

La Acometida cde la Instalacion Eléctrica hacia el conjunto
sera desde la calle de Cuitldhuac donde se encuentra el
transformador mas cercano.

Para el célculo de carga de iluminacién en cada
edificio se tomaron en cuenta los siguientes clatos.

CARGAS MINIMAS DE ALUMBRADO

LUGAR CARGA RECOMENDADA EN WATTS
POR M2

ESCUELAS 30 W/M2

HOTELES 20

RESTAURANTES 20

COMERCIOS 60

ESTACIONAMIENTOS 5

Requerimientos minimos de iluminacion artificial seguin
el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal de
acuerdo al tipo de uso.

i | §
—————— /7
£
) ixtos E Fa él':.
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TIPO NIV. DE ILUMINACION
EN LUXES

Comercios 250
Educacion (aulas) 250

Educacién (laboratorios) 300
Alojamiento (habitaciones) 75
Estacionamientos 30
Elevadores 100
Sanitarios 75

Se propone una subestacion eléctrica en el conjunto,
ésta se ubicara en el sétano 1 con 2 plantas de emergencia,
una por cada edificio, la energia se distribuird a cada uno de
los niveles, a través de los ductos principales de los edificios.

El criterio de iluminacién, es decir, el nimero de
luminarias en cada uno de los espacios se tendra que colocar
de acuerdo a los ambientes que se querian en cada una de
las areas O para decorar o resaltar elementos arquitecténicos
en el conjunto.
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En cada edificio, las éreas se dividieron dependiendo del tipo
de actividad y a uso. Se consideraron controles
independientes para cada uno de los locales en el area de
comercios.

Se tendran tableros generales en cada edificio, pero
ademas uno en cada piso. Cada espacio 6 local tiene
apagadores individuales, lo que significa un ahorro de energia
importante en el conjunto.

En el caso de Ios niveles de restaurantes, se tendran a
partir del tablero general, centros de mando independientes
en cada uno de ellos divididos en circuitos de luminarias y
contactos, teniendo a su vez apagadores individuales por
local para evitar el desperdicio de electricidad.

Se tendra ademés otro control independiente para la
iluminacién de areas comunes (pasillos, bafios, vestibulo); en
el caso de los locales comerciales, sé tendra la acometida a
cada uno para dividirlos con una caja de control individual.

En el caso de Hotel se tendran tableros generales por
piso pero ademas apagadores individuales para cada espacio
dentro de las habitaciones.

INSTALACION DE GAS

En los dos edificios se proponen tanques estacionarios
ubicados en azotea para el suministro del Gas, de aqui se
distribuird a cada uno de los niveles cdel edificio a través del
ducto principal teniendo valvulas de cierre independientes en
cada nivel y/o en cada espacio donde se requiera ésta
instalacion para mayor seguridad. A modo de facilitar el
mantenimiento y prevenir accidentes, los tanques se
localizaran en un espacio cerrado y ventilado totalmente.

El material empleado para las lineas de llenado de
tanques generales de suministro se empleara tubo de cobre
rigido cedula 40 de %" y para las lineas de distribucién
interior, tuberia de cobre rigido tipo “L” de 14", pintadas de
color amarillo mate para su clara identificacién.
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CONCLUSIONES GENERALES

La Intervencidbn Urbana para la Revitalizacibn de zonas
deterioradas es cada vez mas apremiante, pues como
Arquitectos debemos colaborar dentro de nuestro campo de
trabajo en el desarrollo Econémico, Social y Cultural de
nuestro pais.

Son retos que nos debemos plantear con ideas y
soluciones légicas que permitan resolver o aminorar los
problemas urbanos que actualmente aquejan a la Ciudad de
México.

Hablando especificamente de Calzada de la Viga, la
creacion del Corredor Urbano sobre ésta, pemmite unir dos
bordes dentro de la Ciudad y de ésta manera, la vida
comunitaria entre las dos colonias que actualmente se
encuentran divididas por dicha via y con ello ayudar al
desarrollo comercial, social, cultural y recreativo de ésta zona.

La propuesta de un Hotel integrado a un Centro de
Capacitacidon Gastrondmica con Restaurantes fué acertado ya
que la industria del Turismo no sélo permite atrir grandes
fuentes de empleo si no que atrae otros negocios que
ofrecen diversos servicios, como son: restaurantes, comercio
variado, entre otros.

e
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El objetivo principal al desarrollar el Proyecto de
Edificio Multifuncional fué el de conjuntar las actividades que
se deben dar dentro de una ciudad como son: las socio-
culturales, educativas y comerciales, proponiéndolo como un
espacio de transicién hacia el Proyecto de Centro Socic
Cultural (Tesis Seminario Anterior), logrando una armonia y
complementacioén entre ellos.

CONCLUSIONES PARTICULARES

Considero que la carrera de Arquitectura es una de las mas
interesantes, ya que no sélo permite llevar la creatividad a su
maxima expresion, si no que permite proponer y delimitar
espacios de tal manera que las actividades humanas se
desarrollen como uno las planea.

Una de las ensefianzas mas importantes que me deja
el haber elegido ésta carrera es que, puede haber miles de
propuestas arquitecténicas para un rmismo proyecto y uno
nunca quedara totalmente conforme con el resultado final; lo
importante es que en la solucion de éstos se tome como
prioridad las necesidades de los usuarios ya que el impacto
que producen éste tipo de intervenciones en cualquier lugar,
radica en la mejora de la calidad de vida de sus habitantes y
ésa es la mayor satisfaccion que uno como Profesionista se
puede llevar.
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147

Tesis Profesional

Universidad Nacional Auténoma de México



	Portada
	Índice
	Presentación
	Introducción
	I. Investigación Urbana
	II. Propuesta Urbana
	III. El Problema Arquitectónico
	IV. Planos
	Conclusiones Generales y Particulares
	Bibliografía

