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CAPÍTULO 1 : Introducción
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Tras elaborar esta investigación, comprobamos que una
necesidad evidente en el área de estudio es el repoblamiento,
ya que actualmente esta zona se caracteriza por su población
flotante. Cabe mencionar que dentro de este repoblamiento,
se contempla el conservar la cualidad de uso mixto de la
zona en la cual desde hace muchos años conserva la fusión
de comercio y vivienda.

La zona de estudio tiene un fuerte potencial de desarrollo,
principalmente por su ubicación justo al frente de la Alameda
Central, además de ser una zona en la que los edificios
quedaron muy deteriorados y abandonados después del
sismo de 1985. El gobierno del Distrito Federal realizó una
propuesta de desarrollo vertical que contempla la
construcción de edificios de hasta 22 niveles que incluyen
viviendas, oficinas, restaurantes, locales comerciales y
estacionamientos así como espacios abiertos.

l.Introducción

En nuestro país existen innumerables ciudades que cuentan
con poblados y edificaciones con valor histórico el cual lo
conforman sus edificios, calles, plazas, monumentos
arqueológicos y su entomo natural. Todos estos aspectos dan
un valor invaluable tanto en el aspecto cultural como en el
turfstico.

El turismo es atraído por estos aspectos físicos, pero también
por la cultura de los diferentes lugares que se vive con las
actividades locales, sus tradiciones y costumbres.

El obvio desarrollo económico de las ciudades ha impactado
fuertemente en la conservación de los factores antes
mencionados afectando el estado físico, y desgastando su
importancia e imagen. La invasión de los vendedores
ambulantes, los comercios informales, el descuido en cuanto a
recolección de basura y conservación y el exceso de tráfico,
han logrado que decaiga gravemente el interés y la posibilidad
de acercarse y conocer este patrimonio histórico.

ro
L..

La intención del presente trabajo fue estudiar una zona muy
específica: La zona sur de la Alameda Central en la Col. Centro
de nuestra ciudad. Se realizó un estudio del estado actual de
seis manzanas, registrando todo lo que existe en ella, se
plantearon problemas a resolver y se realizó un Diagnóstico

:::J Propuesta para esta zona particular. Posteriormente se planteó
C" un proyecto específico que responde a su actual entamo: la
L.. Ciudad de México, y la Alameda Central en el Centro Histórico

de la Ciudad de México.
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2. Fundamentación del tema

CAPÍTULO 2 : Fundamentación del tema
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¿Porque un edificio de usos mixtos?

Uno de los objetivos primordiales es el repoblamiento del
área de estudio, se necesitan crear espacios atractivos,
cómodos y accesibles para atraer nuevos habitantes,
espacios con los que el usuario no tenga que
desplazarse para cumplir sus necesidades. Podemos
decir que un edificio mixto es una pequeña ciudad que
puede albergar distintos usos: habitación, hospedaje,
comercio, oficinas, espacios recreativos, etc., asr como
los servicios necesarios para los habitantes de la zona.

Además para los inversionistas se crean diferentes
posibilidades de compra venta en un solo predio.
Tomamos la decisión de crear un importante desarrollo
vertical con edificios de más de 20 niveles, este factor
también nos permite aprovechar un solo lote para varios
usos.

Debemos considerar también el tradicional uso
comercial en el Centro Histórico. La mayorfa de los
edificios independientemente del giro que tengan en los
demás niveles, usan sus basamentos o primeros niveles
como comercio de todo tipo.
El presente proyecto contempla tres usos distintos,
comercio en los primeros niveles, oficinas y habitación
con sus respectivas áreas para estacionamiento.

Función del arquitecto

Como función primordial:

Lograr la integración del elemento nuevo al conjunto ya
dado (Centro Histórico), a través de la vinculación
arquitectónica, formal y funcional tomando en cuenta las
cualidades, relaciones formales y espaciales del
contexto, para de esta manera reforzarlo.

Poniendo un gran énfasis de los siguientes elementos:

La gran importancia con la que cuenta el Centro
Histórico, ya que es de los principales núcleos de
captación turística por las riquezas que atesora dentro
del país.

La expresión y manejo original de sus monumentos,
espacios arquitectónicos y urbanos por la mezcla de
distintas culturas.

La imagen urbana de la zona que proporcionan los
diversos edificios civiles y religiosos de la Ciudad de
México.

La gran importancia de la traza urbana existente dentro
del Centro Histórico.

El uso dominante de materiales del entorno.
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Las ciudades encuentran en si mismas un gran valor: sus
edificaciones, calles, plazas, parques y las actividades que
en ellas se desarrollan, determinan el carácter y por lo
tanto la imagen de una ciudad.

En el caso de zonas con valor histórico, es importante
considerar que se trata de patrimonios históricos y
culturales para la nación, y que por ende tienen una gran
importancia como atractivo tunstíco, pero sobre todo su
mayor riqueza la tienen los propios pobladores de estas
zonas.

Desafortunadamente en nuestro pals , y sobre todo en la
ciudad de México vMmos el problema de descuido y
abandono de la zona más importante de nuestra ciudad: El
Centro Histórico, con problemas es uno de los mejores
ejemplos de deterioro, comercio ambulante, cambio en el
uso de suelo de habitación a comercio lo cual ocasiona la
población flotante, y por tanto, el despoblamiento.

El presente trabajo es un seguimiento de un proyecto que
ya está en marcha en la zona centro de la ciudad. Hasta
hace algunos años, el uso de esta era en su mayorfa
habitacional con comercio y otros usos; el abastecimiento
de infraestructura era suficiente debido en gran medida a
las dependencias y edificios de tipo gubemamental,
hoteles, museos, etc. Actualmente, con el despoblamiento,
la infraestructura es subutilizada y en cambio el gobierno
debe hacer fuertes inversiones para abastecer de
infraestructura a nuevos desarrollos.

Esto ha llevado al gobierno a plantear un programa parcial
con el que se busca repoblar y reactivar la zona centro
aprovechando la infraestructura existente asl como las
edificaciones y terrenos deteriorados y/o en estado de
abandono para crear nuevos proyectos con lo que se
pretende que las personas de distintos estratos
económicos quieran vivir nuevamente en esta zona
conservando su giro comercial, de oficinas de tipo
gubernamental y turfstico.

Algunos puntos a seguir en este programa son:
- Reparación de drenaje, cableado de luz y telefonra
- La recuperación de fachadas de casas y edificios
- Reordenamiento urbano que consiste en: Organización y
mejoramiento en el transporte, mejoramiento de vialidades,
adecuada recolección de basura, seguridad pública y
desalojo del comercio ambulante.

Con respecto a lo anterior la Jefatura de Gobierno del
Distrito Federal mediante su Jefe de Gobierno, Lic. Andrés
Manuel López Obrador impulsa el crecimiento habitacional
del centro de la ciudad de México en el documento
publicado el 7 de diciembre de 2001 el cual estipula lo
siguiente:
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"México OF, 7 de diciembre de 2001

JEFATURA DE GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL aUDAD DE MEXICO.

Impulsodelaeclmlentohabltadonal delcentro de la Cudadde MéxkD.

En micarácter deJefedeGobierno del Distrito Federal, con fundamento enlas facultades
quemeoonflere laConstltudón PoIft1ca delosEstados Unidos MexIcanos, El Estatuto de
Gobierno, lasLeyes de Desarrollo Urbano, del Medio Ambiente y del Transporte Publico, a
losHABITANTES DEL DISTRITO FEDERAL HAGO SABER:

Que laconducción delap1aneadón del desarrollo urbano esresponsabilidad del GobIerno.

Que deberevertirse el crecimiento desordenado de la Oudad.

Que es vllal preseMr elsuelo deCXlnSeMIdón del distrito Federal Impidiendo que lamancha
urbana siga aeclendo hada laszonas derecarga demantos aculferos ydonde se produce la
mayorparte deloxigeno parala dudad.

Que en losúltimos treinta aftas las cuatro DelegacIones delCentro,Cuahutémoc, Benito
Juárez, Miguel Hidalgo, y Venustlano carranza, han disminuido su población enunmillón
doscientos mil habitantes, en tantoqueen lasDelegaciones delSury delOriente la
poblad6n ha aecldo en forma desproporcionada.

Que enlaaudad de Méxkx> existe escasa disponibilidad de agua y de redes detuberías para
satisfacer lasdemandas del desarrollo Inmobiliario•

Por tales motivos, hedecidido la aplicaci6n de lassiguientes políticas y lineamientos:

l. Con fundamento enlas leyes,se restI1nglrá elcrecimiento de lamancha urbana hacia las
Delegaciones Á1varo Obregón, Coyoacán, Cuajlmalpa deMoreIos, Iztapalapa, Magdalena
Contreras, Milpa Alta, lláhuac, TIalpan y XochlmlkD.

n. En estas Delegaciones serestringirá la c:onstruccl6n de unidades habltadonales y
desanoIlos c:omertlales que demanden ungran consumo deagua e Infraestructura urbana, en
peljulclode loshabitantes de lazona y de losIntereses generales de la dudad.

m. se promoverá el credmlento pobIacIonal hada lasDelegaciones Benito Juárez,
Cuahutémoc, Miguel Hidalgo, YVenustlano carranza, para aprovechar laInfraestructura y
servidos queactualmente seencuentran sub-utIl1zados.

IV. Se Impulsará enestas Delegaciones el programa deoonstrucx:lón devMenda para la
gentehumilde de la dudad

V.A partir del próximo 2 deenero, empezará a funcionar laVentanilla Única para el Ingreso
desolicitudes deuso del sueJo espedftco Ydefactibilidad deservicios, en obras deImpacto
urbano y ambiental, en el marco de lasatrlbudones que porleylecompeten a cada una delas
Seaetarías DelGobierno central.

VI. La ventanilla se Instalaráen la secretaria de DesarrolloUrbano y VIvienda;
específicamente en el registro de los Planes y Programas, dependiente de la Dirección
General de desarrollo Urbano•

VII. Esta Ventanilla expedirá, sintantx> trámite y enuntérmino nomayor detreinta dras
hábiles, uncertfflcado Único que definirá, para oonjuntos habltadonales menores de 200
viviendas, lafactibilidad de dotad6n de agua, servidos dedrenaje y de desagüe pluvial, de
vialidad, de Impacto urbano, de Impacto ambiental, y de usode suelo.

PIdo laconfianza, colaboración y respaldo de losdudadanos, enelentendido que porencima
de losIntereses personales o de grupos, está la preservadón del medio ambiente y la
viabilidad de la ciudad.

México, la Ciudad de la Esperanza, 7 de didembre del ai'lo 2001

Lic. Andrés Manuel López Obrador.
Jefede Gobierno.
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CAPÍTULO 3 : Ubicación de la zona
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c==J Programa Pardalde Desarrollo Urbano
c==J de la Alameda (Perímetro "B" del centro Hlstórloo)

B Umltede 6rea Geoesti!Idrstlc.ll B6slca AGEB 074-B

I~I AJea de Estudlo EspecffIca

1- I Proyecto Plaza Ju6rez

La zona de estudio se encuentra en la zona sur de la
Alameda Central, en el perfmetro B del centro Histórico, en
la Colonia Centro de la Ciudad de México. Existe el
Programa Parcial Alameda cuyos Irmites son al norte, Av .
Juárez, al sur, Articulo 123, al poniente, Balderas, yal
oriente Eje Central. El Proyecto Centro Alameda está
dividido para su estudio en cuatro Áreas Geoestadfsticas
Básicas. Nuestra área de estudio se encuentra en la AGEB
074 B, sus Ifmites son: al norte Av Juárez, al sur,
Ayuntamiento, al poniente, Jose María Marroquí, y al
oriente Eje Central.

3. Ubicación de la zona

El área especifica son seis manzanas comprendidas entre
Av. Juárez, Articulo 123, Jase Ma. Marroquí y Eje central
Lázaro Cardenas.
Parte de esta área especifica forma parte del mega
proyecto Plaza Juárez. La mega manzana esta ubicada
entre Av. Juárez, Dolores, Jase Ma. Marroqui,
Independencia y Luis Moya.
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EPOCA PREHISPANlCA

[J BarriosIndigenas

a Tecpan de sanJuan Moyotlan

4. Análisis de la zona
4.1 Antecedentes históricos (1)

4.1.1 La ciudad Mexica.

México fue el asentamiento de algunas de las civilizaciones
más antiguas y desarrolladas del hemisferio occidental.
Existe evidencia de que una población dedicada a la caza
habitó el área hacia el año 21000 a.C. o incluso antes. La
agricultura comenzó alrededor del año 5000 a.C.; entre los
primeros cultivos estuvieron la calabaza, el maíz, el frijol y
el chile. La primera cMlización mesoamericana importante
fue la de los olmecas, quienes tuvieron su época de
florecimiento entre el 1500 y el 600 a.C. La cultura maya,
de acuerdo con la investigación arqueológica, alcanzó su
mayor desarrollo al acercarse el siglo VI. Otro grupo, el
tolteca, emigró desde el norte y en el siglo X estableció un
imperio en el valle de México.

Los guerreros toltecas fueron los fundadores de las
ciudades de Tula y Tulancingo; desarrollaron una gran
cMlización todavía evidente por las ruinas de rnacníñcos
edificios y monumentos.

lI)

o
u

En el siglo XI los toltecas entraron en decadencia y
abandonaron su metrópoli. Tula. Grupos de chichimecas,

::J de carácter nómada, se impusieron en la región central de
~ México. Dos siglos más tarde siete tribus nahuatlacas

llegaron al valle de México procedentes del norte, de un
lugar que en los mitos se conoce como Chicomóztoc, lilas
siete cuevas".
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Oirecdón General d. DesaOTOllo lkbo",
Acleiconiso Alameda
Ciudod de México, Delegaci6n ClJauhtémx:



CAPÍTULO 4: Análisis de la zona

300

EPOCA COLONIAL

~ LaCiudad de Méxicoa mediados del sigloXVI.
~ Planoreconstruido por Antonio Garda Cubas.

~ Planode la Ciudadde México. Levantado porel
i:LLLJ Tte. CoroDonDiegoGardaConde en 1793.

• LaCiudadela.

Después de la conquista, la ciudad fue trazada sobre las
ruinas de México-Tenochtitlán por los españoles; la cual

Lo

::s tenía sus límites en las actuales calles de Perú al Norte,
ro San Juan de Letrán al Poniente, Jesús Maria al Oriente y
Lo San Pablo al Sur, las casas de los principales dirigentes
.: españoles incluyendo la de Hernán Cortés se encontraban
u alrededor de la que fue la Plaza Mayor y la primera
~ catedral. A principios del S. XIX la ciudad ya había crecido

algunas cuadras principalmente hacia el poniente a lo largo::s
C' de la actual Avenida Juárez y San Cosme. Durante los tres
Lo siglos del virreinato la ciudad creció muy poco, debido a
ro que estaba limitada por las aguas del lago y por el proceso

de expulsión de la población indígena; se caracterizó
también por la fundación de conventos y templos.

~ Los aztecas, más tarde llamados mexicas, fundaron un
u asentamiento denominado Tenochtitlán en un área
Lo rodeada por lagos, entre ellos el de Texcoco. Conforme
'o crecian, su valor militar era mayor debido a la construcción.....
V) de calzadas que represaban el agua de los lagos de los

..c alrededores y convertían a la ciudad en una isla fortaleza
V) prácticamente inexpugnable. De 1428 a 1440, se
o extendieron a todo el valle de México, llegando a ser la
..... principal potencia del centro y sur cerca del S. X:V. Su
X
QJ civilización fue muy desarrollada, tanto intelectual como
..... artísticamente. Según se hacían más ricos y poderosos, lose
o aztecas construyeron grandes ciudades y desarrollaron
u una intrincada organización social, política y religiosa.
e

QJ 4.1.2 Crecimiento de la Ciudad
ro
c:
ro
.c
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PRIMERA MITAD DEL
SIGLO XIX

mi Plano de la Ciudadde México en 1801-1844

~ Gura de forasterosde 1853

O Colonia Francesa en 1848

O Barrio de NuevoMéxico 1848

A principios del Siglo XIX la ciudad ya habla crecido
::J algunas cuadras principalmente hacia el poniente. a lo
ro largo de la actual Avenida Juárez y San Cosme. Para 1810,
~ ya comenzada la guerra de Independencia, la ciudad
... contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas
~ y doce puentes. Para los viajeros existfan dos posadas. 17
... mesones, algunos cafés y fondas. Al advenimiento de la
::J República, aunque se vivieron grandes convulsiones
C' polfticas, la ciudad no cambió su fisonomra. En 1838 se
~ pretendió establecer, sin suerte, el primer ferrocarril, de

México a Tacubaya. En 1861 , al termino de la Guerra de
Tres Años, se propició una transformación urbana radical,
ya que se despojo a la iglesia de todos sus bienes.

U')

o Al finalizar el siglo XVII la ciudad apenas ocupaba la
u

superficie de lo que actualmente conocemos corno el
~

"o "Primer Cuadro"; contaba con una universidad, seis
... escuelas, siete hospitales y 84 templos y conventos. Su
U')

longitud de oriente a poniente era de tres kilómetros, y de
..c: norte a sur, de unos cinco kilómetros. A los siglos XVII y

U') XVIII corresponde la mayorfa de los palacios, casonas y
o
... templos, muchos de los cuales aún se conservan.
>< Durante el siglo XVII el virrey Antonio Marfa Bucareli abrió el
~ paseo que después llevó su nombre. Con el segundo
e conde de Revillagigedo la ciudad cambió notablemente, ya
~ que instaló el alumbrado público, se empedraron las calles
e y se impuso a los vecinos la obligación de barrerlas; se
Q) creó el cuerpo de pol lcla, se incremento el número de
ro escuelas. se estableció el servicio de coches de alquiler y
e se levantó el primer censo de población.
ro

oC
~



In De esta manera los conventos fueron parcialmente
o demolidos para trazar, continuar o bien ensanchar las
u superficies que se rescataron de los conventos y que luego
Lo formaron nuevas manzanas, que fueron fraccionadas y
'o...., vendidas para que en ellas se construyeran casas y
In edificios de particulares. En 1864, durante el gobierno
s: imperial de Maxlmiliano, aparecieron los primeros coches
In colectivos de tracción animal y se abrió el Paseo del
o Emperador, posteriormente llamado de la Reforma.....,
>< Durante el porfiriato en 1870, se introdujo el alumbrado a
Q) base de bombillas eléctricas incandescentes. En esta....,
c: misma década el agua comenzó a llegar a los domicilios,
o por medio de tuberías de plomo.
u
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SEGUNDA MITAD DEL SIGLO XIX

~ Restauración de la traza 1856-1858

~ Plano de la Ciudad de México en 1882-1886

~ Novlsimo planode la Ciudad de México
li.,jiJ conreformasde 1901

~ Traza urbana en 1886

W Traza urbana de 1901
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ti)

o Para 1912 se organizaron las primeras líneas de autobuses,u
se colocaron los primeros semáforos en 1923, y para 1927

Lo.
'o se prohibió que transitaran por las vías públicas los vehículos
.., de tracción animal. Para los 30's, todo el territorio de la
ti)

delegación se encontraba urbanizado y en vías de
consolidación, primero como zonas habitacionales y después

ti) como zonas de comercio y servicios. A partir de entonces loso
.., principales cambios se han dado como consecuencia de la
x construcción y mejora de obras de infraestructura, de vialidad
~ y transporte, destacando la ampliación de avenidas. En las
c: décadas de los 40's y SOiS, principalmente dentro del primer
o cuadro, se abrió la avenida 20 de Noviembre, Pino Suárez yu

San Juan de Letrán; en la década de los 60's, la prolongaciónc:
Q} del Paseo de la Reforma hacia el norte como parte del
ro proyecto de regeneración de los barrios de Nonoalco y
c: Tlatelolco y, a fines de esta misma década, se construyeron
ro las tres primeras líneasdel Sistema de Transporte Colectivoy

oC
los ejes viales. A principios de la década de los 80's, se

::J aceleró aún más la mezcla de usos del suelo a lo largo de
ro estos corredores. La Ciudad de México se componía de 12
~ cuarteles, mismos que con el decreto del 27 de diciembre de
.., 1970 dieron origen a las delegaciones Cuauhtémoc,
u Venustiano Carranza, Benito Juárez y Miguel Hidalgo.Q}..,
::J

C"
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4.1.3 Permanencias Urbanas

Debido al sistema político que se tenía desde la época
prehlspánlca de centralización de la toma de decisiones y
recursos la entonces ciudad y posteriormente la
delegación, esta se convierte en un punto concentrador de
actMdades administrativas, equipamiento e infraestructura.
Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento poblacional
de la Ciudad de México provocó la transformación del uso
del suelo en la Delegación Cuauhtémoc, al demandar
cada vez más espacios para servicios y comercios en la
Ciudad central, desplazando a la población hacia otras
zonas periféricas del Distrito Federal y aún del Área
Metropolitana hasta llegar en la actualidad a predominar el
uso del suelo mixto sobre el habitacional. El decremento de
la población en la delegación se origina a partir de 1970,
como resultado dé la sustitución de los usos habitacionales
por comercio y servicios y la elevación de los valores del
suelo, que impiden la edificación de nuevas vMendas a un
costo accesible para la mayoría de la población.
Actualmente se intenta cambiar este sistema rescatando la
zona centro como uso habitacional, determinando para tal
fin usos de Habitación cl comercio, Habitación cl oficinas y
Habitación cl uso mixto.
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4.2 Aspectos físicos y geográficos

La zona de estudio se encuentra en la Delegación
Cuauhtémoc que se localiza en el centro del área urbana
del DF. En esta delegación está el Centro Histórico
perfmetro "A", parte del perfmetro "B" y el Paseo de la
Reforma. Se le considera el corredor comercial y de
servicios más importante de la Ciudad.
Sus coordenadas geográficas son: Latitud norte: 190 28'
Y 190 23' Longitud oeste 990 07 1 Y 990 121

• (2)

El relieve de la delegación es sensiblemente plano, la
pendiente es menor al 5%; el clima es templado, con
temperatura media anual de 17.2°C y presenta una
precipitación pluvial promedio anual de 618 mililitros. La
altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del
mar. Se asienta dentro del área antiguamente ocupada
por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los
suelos arcillosos; la totalidad del territorio se encuentra en
la zona 111, lacustre, según la clasificación del Reglamento
de Construcciones para el DF.

AREA DE esruoro

E3 Programa Parcial deDesarrofo Urbano
de la Alameda (Perfmetro "6" delCentro Histórico)

E3 Lmite deáreaGeoestadfstica Básica AGEB 07+B

~ Areade Estudio Especifica
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4.3 Aspectos demográficos")

A partir de que la población delegacional comenzó a
disminuir a causa de la sustitución de los usos
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para
crecimiento urbano y el alto costo del suelo, se registró una
población de 540,382 habitantes.
Destaca también la dramática disminución de la población
delegacional con respecto al total del Distrito Federal de
13.42 en 1970 al 6.3% en 1995. Se considera que este
proceso de despoblamiento es un fenómeno caracteristico
de la zona central de la Ciudad de México. En 1995 la
densidad poblacional fue superior a la registrada en el
Distrito Federal: 166.6 habitantes por hectárea en la
delegación. contra 131.5 en el Distrito Federal. Para 1995, de
acuerdo con cálculos del Programa General de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, la tasa migratoria es negativa, de
-3.78%, contra una tasa de crecimiento natural de -1.85%,
expresándose el fenómeno de expulsión de la población.
Como resultado de la disminución de las tasas d e
crecimiento poblacional, se prevé que esta tendencia no sólo
se mantenga, sino incluso se agudice, provocando un
impacto en la subutilización de algunos equipamientos
urbanos, principalmente en el sector educativo de nivel
básico.

La dinámica de decrecimiento poblacional que se ha
presentado en los últimos veinticinco años, se refleja
tanto en la emigración, como en el hecho de que la
delegación es una entidad cada vez menos receptora
de población residente, al pasar la tasa de crecimiento
poblacional migratorio al 11 .3% en la década de
1960-1970 al-3.9% en la década de 1980-1990.
Adicionalmente se observa la reducción de la población
menor a 19 años, que presenta el 36.5% del total: por lo
que existe un predominio de la población adulta, a
diferencia del promedio nacional.
Para 1970 el Centro Histórico contaba con 349.062
hab., para 1990 disminuyó a 189,905 habitantes lo que
indica que en 20 años perdió más de la mitad, casi
ocho mil habitantes al año.
Por otro lado, sin embargo continua el crecimiento de la
población flotante. Tan solo en la delegación
Cuauhtémoc, por ejemplo, se estima que a diario
transitan 4.2 millones de personas, es decir, la mitad del
Distrito Federal.
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Primeredificio en condominioen
Paseode la Reforma 369,
inaugurado en 1956, diseñadopor
Mario Pani.

El presente estudio, busca resaltar la importancia del
desarrollo de vivienda en México ligado estrechamente al
crecimiento demográfico. Las urbes, que contemplan
invariablemente un mayor crecimiento poblacional frente a
las zonas rurales, son el punto de partida para saber cómo
se desarrolla este satisfactor humano.

A inicios del siglo XX y hasta la década de 1950, la
población del país era mayoritariamente rural. En 1960,
por una diferencia de 500 mil habitantes, era en su
mayoría urbana; en 1980 esa diferencia ya se había
duplicado: por 22 millones 545 mil habitantes rurales habla
44 millones 300 mil urbanos. En esa misma medida se
desarrolló la vivienda en el país.

4.4 Relación del sitio con la ciudad
La relación del Centro Histórico de la Ciudad de México con
el resto de la misma es de suma importancia y más cuando
nos encontramos con un problema de centralización en
nuestro país donde las principales dependencias
gubernamentales, centros de trabajo y negocios se
encuentran en el Distrito Federal y buena parte de ellas en
nuestra zona de estudio.
Además cabe destacar que gran parte de nuestro acervo
cultural se encuentra en la zona centro, lo que provoca el
desplazamiento de miles de personas día con día.

De ahí la importancia de hacer un estudio profundo y la
búsqueda de problemas y soluciones para terminar con los
problemas de esta importante zona de la ciudad, además
de darle un mejor funcionamiento que le de la importancia
que merece.
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• Administración pública y privada

• Abasto espedalizado

D Comerdo y servicios

.... Alojamiento

ACTIVIDAD SOCIOECONOMICA

La actividad económica predominante en la zona de La
Alameda es el comercio. La generalidad es el uso de las
plantas bajas de los edificios como comercio y el resto de
los pisos en algunos casos como oficinas y despachos, y
en menor número, como habitación.
También encontramos 20 hoteles de distintas estrellas en
esta zona, lo que deja ver la importancia de esta zona en
cuanto a captación de turismo.
Una característica importante de esta zona es el barrio
Chino en donde encontramos tiendas de artesanías y
restaurantes.

La actMdad económica más importante es comercial la
cual representa el 52% del total, seguido por los servicios
con un 39% y por último las manufacturas con una
proporción del 9%
Los sectores más importantes que agrupan las unidades
económicas son los productos alimenticios bebidas y
tabacos, textiles, prendas, vestir de industria del cuero,
papel, imprentas y editoriales, restaurantes, hoteles,
servicios de reparación y mantenimiento, comercio
ubicado en la vía pública. concentraciones de ambulantes
con ropa y calzado.

V) 4.5 Actividad económicao
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Desde mediados de la década de los setenta, este
comercio se desvirtuó debido a la introducción de
productos de procedencia extranjera. A partir de la
apertura comercial , el ambulantaje tuvo oportunidad de
incrementar su oferta, por la diversidad de productos que
ingresaron de diferentes palses . Pero estos espacios no
fueron suficientes, por lo cual se propagó a las principales
zonas del Perrmetro "A" y "B·, clasificándose en diferentes
modalidades, como son: concentraciones de ambulantes,
tianguis y mercados sobre ruedas, bazares, puestos
metálicos fijos y puestos semi fijos

Los tipos de empleo, son tan variados como los tipos de
giros comerciales y de servlclos que encontramos en la
zona. La actividad económica que ocupa más personal es
la de los servicios con el 48%, seguida por el comercio con
35%, mientras que el 17%corresponde a las manufacturas.
Los ingresos más elevados se registran en primer término
en el sector comercio con el 55.7%, el sector
manufacturero contribuye con el 12.8% y finalmente el
sector servicios con el 31.6%.
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CAPÍTULO 5: Estudio urbano fisico y funcional de la zona

5. Estudio urbano, físico y funcional de la zona
(/) 5.1 Estructura urbanao
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O Oeaetados

• Registrados

ANTIGUEDAD APROXIMADA
PERIODOS NUMERO %
1750-1880 80 35
1880-1900 67 30
1900-1940 64 28
1940-1960 15 7
TOTAL 226 100

SITIOS PATRIMONIALES

Monumentos artlsticos: Construidos entre 1901 y los 50's,
~

::J son bienes inmuebles e inmuebles que revisten un valor
ro estético relevante determinado por sus caracterrsticas de
~ representatMdad, inserción en determinada corriente
.: estiIfstica, grado de ínovaolón, materiales y técnicas
u empleadas; tratandose de bienes inmuebles se considera
~ también su significado en cuanto al contexto urbano.

Inmuebles catalogados: Son inmuebles sin declaratoria
::J
C' formal de monumento histórico, que sin ser elementos
~ arquitectónicos relevantes, forman parte del patrimonio
ro cultural urbano-arquitectónico de nuestra ciudad,

~

'o 5.1.1 Patrimonio Histórico. (')
.....
V) Existen las categorras legales de: Monumento histórico:
.c Son inmuebles contruidos en los S. XVI al XIX destinados a
V) templos y sus anexos; arzobispados, obispados y
~ conventos, seminarios o cualesquiera otros dedicados a la
x administracion, divulgación, enseñanza o práctica de un
QJ culto religioso; la educación y a la enseñanza, a fines.....
c: asistenciales civiles y militares; también los muebles que se
o encuentran o que se hayan encontrado y las obras civiles
u relevantes de carácter privado realizados de los siglos XVI
~ a XIX. Zona de monumentos históricos: Comprende varios

monumentos históricos relacionados con un sucesoro
c: nacional.
ro
.c

C' ) Vea. capitulo14Anexos, apéndicee ' Edificio. del eenbOHistDrial'
pag.295
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~ 5.1.2 Uso de Suelo.
u

'-
'0 El centro Histórico ha sufrido una fuerte disminución en su
-;;; uso de suelo habitacional, transformándose en una zona

comercial y con una mayoría de población flotante que día
.c:

con dra recorre esta zona. .Q
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~Sin uso

Areas verdes

O Industria

o Sindatos(obraenproceso)

m.l VIVienda

~ Comercio y servicios

~ Acfmon. pública y privada

o Otros usos

111 Educación y cultura

O Alojamiento

D Comunicaciones y transportes

USO DE SUELO PLANTA BAJA

Vl

o
..... Esta situación ha incrementado el deterioro del Centro
x
Q) Histórico, por este motivo se han realizado estudios
..... particulares de la zona para así determinar planes de
~ desarrollo que permitan prevalecer el valor histórico y
u cultural de la zona y que a la vez devuelva su carácter
c: habitacional combinado con diferentes usos de suelo.
Q)
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5.1.2 Uso de Suelo.

Los usos de suelo permitidos son:
Vivienda
Comercio y servtoíos
Administración pública y privada
Educación y cultura
Alojamiento
Comunicaciones y transportes
Industria

Lo que se puede observar en la zona de estudio
es que el uso de suelo en planta baja es en su
mayoría comercial y en los niveles superiores
aún logra predominar el uso habitaclonal.

USO DE SUELO PLANTA ALTA

El Vivienda

~ Comerdo y servicios

~ Admon. pública y privada

D Otr05usos

!II! Educación y cultura

O Alojamiento

D Comunicaciones y transportes

~ Areas verdes

o Industria

ljJjJ Sinuso

EilSindatos (obra enproceso)
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Ii SECRETARIA DEDESARRO
URBANO y VIVENDA

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

CIUDAD DE MEXICO FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA
CUAUHTEMOC

USOS DE SUELO SUPERFICIES
Ha %

~ HABITACIONAL CON COMERCIO .Q
. ~:+' viviendascon oficinas y talleres en 33.5 36.0

~. • H '",' planta baja Q)

~ H,,~ITACIONALCON OFICINAS 6.5 7.0
E

VIViendas y oficinas 8
HABITACIONAL MIXTO >
viviendas comercio, oficinas, 12.1 13.0 U)

servicios, e industria no ro
contaminante. s:::

'0
¡,¡::

10.0 10.7 O
e

""""""'" 2.8 3.0 8ESPACIOS ABIERTOS
s:::

'O

DD VIALIDAD 28.1 30.3
'0

Oc:=:J ~
TOTAL 100.0 93.0 oC

ro
* INCLUYE VIAUDAD s:
8/25 * Q)

Numero de niveles I Porcentaje de arealibre I Arede ""endamlnima ensucaso "'C

I @ I PATRIMONIO HISTÓRlCO
.Q
U
~

B Um~e delPrograma Parcial
"'C
W

B Umite entre perfmetros Ay Bdel
Centro Histórico

CAPÍTULO 5: Estudio urbano ñsico funcional de la zona

(') v...... capitulo 14Anexos apendioe APIII, 274
Progromas de Desarrollo Url>ano Centn:> HIsIlSria:>
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CAPÍTULO S: Estudio urbano ñsicoyfuncional de la zona

.Q

o Destrucción

~ Pérdida de atributos enla
==== estructura urbana

~ Despoblamiento

~ Disfuncionalidades

B Comercio en vfapública

DETERIORO URBANO

:::J
C"
~

ro

ti)

o 5.1.3 Deterioro urbano.
u
~ Se debe como ya hablarnos mencionado por una parte a la

-o sustitución de usos habitacionales por comercios, servicios,..,
ti) oficinas, etc.; y de estos a bodegas o estacionamientos entre

otros. También se debe a la ocupación de vías y espacioss:
públicos por actividades informales.

ti)

o Otro problema son los lotes subutilizados y baídíoa y en un
.., grave estado de deterioro y abandono.
x
Q) Un problema más son los conflictos viales y se deben en
..... parte al cambio de uso habitacional a comercial y de servicios
~ que ocasiona una gran cantidad de población flotante en la
u zona.
c:
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a. Vialidad

U) 5.1.4 Vialidad y Transporte.
o
u
Lo

"'0
+J
U) La estructura vial del centro Histórico responde aún a la traza

antigua de la ciudad en forma de damero orientado norte-sur
y oriente-poniente. Con excepción unicamente de unas

U)

o pocas calles discontinuas o en callejón, y otras que siguen el
+J trazo de las acequias prehispánicas, puede decirse que la
x
Q) vialidad conforma una estructura muy regular en trazo y en
+J continuidad; no asl en dimensiones: en muchas vías el ancho
~ es insuficiente para los vehículos, En el pasado se intentó
u resolver el problema ampliando las calles, con el
c: consiguiente daño del patrimonio histórico y las especies
Q) vegetales, o reduciendo el tamaño de las banquetas.
ro
e Actualmente las medidas se enfocan básicamente a impedir
ro

oC el estacionamiento en vía pública y a procurar movimientos
Lo contfnuos mediante la sincronización de semáforos y el
::J apoyo de personal especializado.
ro Se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la zona
Lo

::J de estudio, lo que permite que el sistema de transporte actúe
+J satisfactoriamente a la demanda generada por susu
Q) habitantes, pero sobre todo para la población flotante que se
+J desplaza diariamente a la misma.
::J La red vial es suficiente; sin embargo existen problemas por
O" deficiencia en el nivel de servicio, éstos son generados por la
Lo
ro propia dinámica de crecimiento de la ciudad como por la

falta de previsión y planeación.

CAPÍTULO 5: Estudio urbano físicoy funcional de la zona

VIAUDAD

~ Vialidad Primaria

[=:J Vialidad secundaria

~ CorredoresEspeciales

c:=J ViaIidadEspeciaI (usopeatonal intenso)

+-sentido de la circulación

~ Estacionamiento público
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iiIl Estaciones del metro

E:::::3 ExRuta100

E:::::3 Trolebus

E:::::3 Microbus

* Areas deTransferencia

TRANSPORTE

b. Transporte

Lo comprende el STC Metro. el Sistema de Autotransporte
c: Urbano de Pasajeros. Ex R 100 Y el Sistema de Transporte
Q) Eléctrico. Este sistema se complementa con las rutas de
10 microbuses.
c: Para integrar debidamente los diversos medios de transporte
~ y operar eficientemente un verdadero sistema multlmodal,
Lo. se hizo necesaria la construcción de estaciones de
~ transferencia de pasajeros, con objeto de que el cambio de
10 medio de transportación se efectúe funcionalmente y de
Lo.

~ manera segura y rápida.
.w También se cuenta con estacionamientos para vehículos
u
Q) particulares (lo que fomenta en algunas ocasiones el uso del
.w transporte colectivo) y con áreas comerciales, las que
~ absorben en pequeña magnitud el ambulantaje. problema
O'" siempre presente en los lugares de alta densidad.
Lo.
10 Es importante señalar el programa de bici-taxis que esta

puesto en marcha en el perlmetro HA" del Centro Histórico y
que ha funcionado como alternativa de transporte turlstico,
reduciendo los niveles de contaminación ruido y
congestionamiento vial.

Los problemas ocurren sobre todo en las llamadas "horas
VI pico", en cruces de vialidades Importantes y en calles
o aledañas a las escuelas.
u Estasituación se acentúa por la vocación comercial con que
Lo. cuenta la zona, por lo que calles y avenidas se han ido

'0
.w convirtiendo en un inmenso mercado.
VI Los principales conflictos viales, se deben al

.c: congestionamientovial, la discontinuidad de las calles, la falta
VI de estacionamientos que ocasiona que se usen las calles
o para este fin, la mala sincronización de los semáforos y la
.w
x ausencia de los cuerpos de pollcla de tránsito.
Q)
.w
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o
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5.1.5 Equipamiento y servicios. ll)

a. Educación.
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Algunos de los equipamientos más significativos con que
actualmente cuenta la delegación son los siguientes: La
estaci6n de ferrocarriles de Buena Vista, la Delegaci6n
Cuauhtémoc, Secretarra de Relaciones Públicas,
Secretarra de Salud, Secretarra de Gobernaci6n, Museo
Franz Mayer, Teatro Hidalgo, Palacio Nacional, Templo
Mayor, Catedral Metropolitana, Departamento del Distrito
Federal, Secretaria de Educación Pública, Torre de
Teléfonos, Palacio de Bellas Artes, Pinacoteca Virrelnal,
Palacio de Minerfa, Museo Nacional de Arte, Asamblea de
Representantes, Colegio de las Vizcarnas, Hospital Juárez,
Suprema Corte de Justicia, Escuela de Pollcras, Centro
Médico Siglo XXI, Hospital General y Panteón Francés.
La delegación destaca también por la existencia de
numerosos elementos de equipamiento cuyos radios de
influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios
sectores de la Zona Metropolitana y a nivel nacional.
A continuación se describe de forma general la situación
que prevalece en cada uno de los sistemas de
equipamiento social, así como los elementos más
relevantes, a nivel metropolitano. l')

Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas
primarias públicas y 68 privadas; el número de aulas es
de 1,709 Y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas
secundarias existen 45 escuelas diurnas federales, 24
para trabajadores federales y 23 particulares
incorporadas y las secundarias técnicas suman 35
particulares y 9 federales. Con este equipamiento se
supera la demanda en más del 30%. El requerimiento de
escuelas técnicas está cubierto en un 21 .8%; el 66% de
este servicio lo prestan instituciones privadas y el 34% el
sector público, cuenta además con 44 escuelas
secundarias, que cubren también la totalidad de la
demanda y 25 escuelas para trabajadores, así como 4
CETlS.
A nivel medio superior se cuenta con 92 bachilleratos, 10
públicos federales y 82 privados, además existen 7
escuelas Normales.
En educación profesional existen 23 instituciones de
educaci6n superior. En el sector privado destacan la
Universidad La Salle, la Universidad del Claustro de Sor
Juana, la Universidad de las Américas, y en educaci6n
especial, reúne 18 elementos del sector público y uno
privado, que representan el 5.7% del Distrito Federal. Con
este equipamiento se s atisface la demanda de la
delegaci6n.
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",._. ,:>_ ll) Prog-omo Parcialdo 0"0",,10 UiJoro CentroAlameda
Secretaria do Desa",,1oUiJoro, VIVienda
Oi'ección General de Desarrollo U1Joro
fideicDrrioo Alamoda
Cludad do Múico, Delegación Cuauhtémoc

l') v.....capitulo 14Anexos, opórdi:e o'EIemontDs do
equipamiento centro HislÓrim- pegoX)4
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e. Deporte.

g. Comercio y Abasto.

En el Centro Histórico existe una concentración muy
importante de pequeño comercio especializado, cuyo radio
de influencia abarca toda la Zona Metropolitana.

En la delegación existen 6 unidades deportivas, una a nivel
olfmpico, 4 de primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto
a este tipo de instalaciones la delegación no tiene déficit en
cuanto a su población residente.

f. Gobierno y Administración.

En el sector privado destacan varios edificios corporativos,
concentrados principalmente en el Centro Histórico y en las
colonias Juárez, Cuauhtémoc, Roma y Condesa.
En el sector público destacan el Palacio Nacional, los
edificios sede del Departamento del Distrito Federal y
diversas dependencias del propio Gobierno del D.F.:
SEDUVI, Dirección General de Regularización Territorial,
Tesorerla, el edificio de la delegación, las oficinas centrales
del Registro Civil, las Secretarías de Salud y de Educación
Pública, de Gobernación, de Relaciones Exteriores, la
Procuraduría General de la República, la Cámara de
Senadores, la Asamblea de Representantes del Distrito
Federal, la Suprema Corte de Justicia de la Nación, la
Lotería Nacional, oficinas del IMSS y del ISSSTE.

La dotación de equipamiento en este ámbito existen los
:::J siguientes:
c" Casas hogar, Centros Culturales y Recreativos, Centros de
L. Bien Estar Social y Urbano, Centros de Desarrollo Infantil,
ro Centros de Desarrollo de la Comunidad y Unidades de

Rehabilitación que suman un total de 70 establecimientos
que atienden una población de 224,721 habitantes.

...., d. Asistencia Social.
u
Q)....,

lI) b, Cultura.
o
u Se observa una fuerte concentración de elementos dentro de
L. este subsistema, ya que existen Centros Culturales, Casas de
~ Cultura,teatros, cines, museos y bibliotecas públicas.
lI) Porsu importancia destacan los siguienteselementos: Palacio
s: de Bellas Artes, Teatro de la Ciudad, Pinacoteca Virreinal ,
lI) Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional,
o Biblioteca México, Biblioteca B. Franklin, Palacio de Minería,
~ Museo Nacional de Arte y Museo del Templo Mayor, Museo
Q) Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio
~ de San Idelfonso.
o
u c. Salud.
e
Q) Se cuenta con unidades médicas de primer nivel, segundo
ro nivel y tercero, con un total de 1,053 camas y 1,153
e:: consultorios. Destacan por su capacidad el Centro Médico
ro Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital
.c
L. Homeopático y varios hospitales privados ubicados
:::J principalmente en la colonia Roma. En cuanto a este rubro no
ro existen déficits.
L.

:::J
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Estasáreas representan el 3% del territoriode la delegación.
No existen suficientes parques urbanos que atiendan las
necesidades de la población, de vecinos, empleados y
visitantes, provocando la saturación de los jardines y
parques vecinales existentes.
Existen 4 parques y jardines urbanos Alameda Central,
ParqueGeneral San Martrn, conocido como Parque México,
Parque España y Ramón López Velarde, considerados
como áreas de valor ambiental, en conjunto conforman una
superficie de 6.25 hectáreas. Los parques y jardines
públicos vecinales, cumplen una función social y recreativa
que representa una superficie de 63.93 hectáreas.

Cuenta con los siguientes servíoíos urbanos: 28 Módulos de
Información y Protección Ciudadana, 11 Agencias
Investigadoras del Ministerio Público, 9 Juzgados del
Registro Civil y 40 Juzgados de lo Familiar.
En el equipamiento mortuorio destacan los panteones
Francés y San Fernando.

j. Plazas, Parques y Jardines.

i. Seguridad Pública y Justicia.

ti) h. Protección Civil.o
o4-J

x
Q)

De la necesidad de protección civil a la población respecto
o4-J a desastres surge el Programa de Protección Civil, ya que
e no basta con mejorar las medidas existentes e implantar
~ otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un

conjunto de actividades que deben realizarsee
Q) sistemáticamente antes, durante y después de un desastre
ro y que procura el establecimiento del Sistema de Protección
e Civil para el Distrito Federal.
ro Ante el gran número de personas que cotidianamente
~ conviven y transitan por la delegación, se hace urgente
:::J instrumentar medidas técnicamente confiables y
ro socialmente factibles para la salvaguarda de sus vidas y
~ bienes materiales ante posibles siniestros.

o4-J Las autoridades junto con la sociedad deben asumir la
~ responsabilidad para coordinar la protección civil en casos
o4-J de desastres; dentro del equipamiento destinado a ese
:::J rubro se ubican 32 albergues localizados en los diferentes
cr deportivos, hospitales, plazas y jardines e Iglesias que se
L.. encuentran en la delegación.
ro

ti) Dentro del sector público este sistema comprende los
~ mercados públicos existentes en la mayorfa de las

colonias, destacando por su importancia y arraigo entre la
L..

'o población, como el conjunto de mercados de la Lagunilla,
o4-J los mercados de Mixcalco, San Juan, Hidalgo, Martrnez de
ti)

la Torre y Medellrn.
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b, Drenaje.

Tiene un nivel de cobertura en la delegación del 100%, Y
ya desde 1990 el 97.9% de las viviendas estaban
conectadas al sistema.

Cuenta con un sistema de colectores que presentan un
sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur
a norte. De estos colectores, algunos reciben las
descargas de agua residual provenientes de Miguel
Hidalgo. Todas las Ifneas de la mencionada red se
canalizan hacia el Gran Canal de Desagüe, a excepción
de los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan
de Letrán, que lo efectúan hacia el Sistema de Drenaje
Profundo a través del Interceptor Central. Cuenta con
plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas
Viaducto y Consulado, además de las plantas ubicadas
en pasos a desnivel para peatones y vehículos. En total,
la red de drenaje tiene una longitud de 470.5 kilómetros,
de los cuales 78.3 kilómetros corresponden a la red
primaria y 392.2 kilómetros a la red secundaria.

c. Energía Eléctrica

La totalidad del territorio cuenta con infraestructura de
energía eléctrica y el 98.8% de las viviendas particulares
cuentan con este servicio. El nivel de servicio de
Alumbrado Público es satisfactorio y en general, es mejor
que en el resto del D.F., por lo que no se detecta ningún
problema al respecto, siendo regular el servicio.
No de luminarias 33.185
Habitantes por luminaria 16.12
Luminarias por hectárea 10.17

De acuerdo con la información proporcionada por la
DGCOH, existe una cobertura del servicio del 100% Y en
todo su territorio es factible la dotación del servicio.

a. Agua Potable.

U) 5.1.6 Infraestructura. (4)

o
U

U)

o

c:
(J)

ca
Lo.

e
o
u

:::s

En 1990 el 98.3% de las viviendas particulares contaba con
agua entubada. Su abastecimiento proviene de fuentes
externas e internas; las fuentes externas estén
conformadas por el Sistema Lerma que alimenta a los
tanques Aeroclub, situados al poniente del D.F. y
abastecen a la zona poniente y centro de la delegación. El
Sistema Chiconautla, alimenta los tanques Santa Isabel,
que se localizan al norte del D.F. para abastecer a la mayor
parte de la zona norte. Finalmente los acueductos del sur
Xotepingo, Chalco y Xochimilco conducen agua en bloque
para abastecer la zona sur y oriente de la delegación. Por
las características de relieve de la delegación, no existen
plantas de bombeo ni tanques de almacenamiento que
alimenten directamente a la red.
Existen fugas en la red que se deben a la antigüedad de
las tuberías y al continuo proceso de asentamientos
sufridos por el terreno ya que al ser la Delegación
totalmente urbana y contener en su parte central al centro

:::s Histórico de la ciudad, presenta una problemática peculiar
O" y diferente a la de otras delegaciones. Las bajas presiones
Lo. son ocasionadas principalmente por falta de un bombeo
ca programado que permita el abastecimiento de agua de

manera satisfactoria.
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Secretariade Des.noRo lkbanoy VIVienda
Dirocción Genel'lll de o.sarrollo UItlano
FideiallT'iso Alomada
Ciudad de México, Delegad6n OJ,uhlémoc
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funcional de la zona
SECRETARIA DE DESARRO

URBANO y VIVENDA
DIRECCION GENERAL DEDESARROllO URBANO

FIDEICOMISO ALAMEDA

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

g
CIUDAD DE MEXICO

CAPÍTULO 5: Estudio urbano físico

5.2 Estructura física actual
5.2.1 Perfiles urbanos
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300

ESe. GRAFJCA-o 30 90 150

Habitacional Mixto, en 10 nivelesmáximoel40%
de área libre (t ramo de Av.Juarez comprendido
entre Bucareli y BaIderas)

EDIFICIO CON VALOR PATRIMONIAL
(posible fuente de potencialidad de desarrollo)

INMUEBLE EXISTENTE

RESTRICCIÓN POR TAMA/b DELPREDIO
(posible fuente de potencialidaddedesarrollo)

FISONOMÍA URBANA

CUAUHTEMOC

B LíTl~e del Programa Parcial

c=J Um~e entre perímetrosAy Bdel
c=J Centro Histórico

•O
HM 10/40

FuenteGOF

33 NIVaES

27 srvass
24 NIVELES

AVJUÁREZ

PlAZAJUAREZ

U

D3 NIVaES

En Av. Juárez Núm. 44, es declarado monumento nacional el 19 de febrero de 1931 el ext:emplo de
monjas clarisas franc iscanas indígenas fundado en el siglo XVII.
Después de la secularización reformista que expulsa a las monjas recoletas, el convento pasa a manos
de diversos particulares y el templo se mantiene abierto al culto. En 1910 lo ocupó una escuela para
sordomudos; en 1917 era almacén de drogas y medicinas; en 1924 lo tuvo la Direcdón de
Aprovechamiento de Ejidos de la Comisión Agraria . En es mismo año el 26 de mayo se emite un
decreto presidencial que regala el edificio al Centro Nadonal de ingenieros de México, que intenta
demole r el Inmueble.
El 26 de septiembre de 1945 se inician las gestiones para que sea ocupado por el Museo Nacional de
Artes Populares del INBA, el 5 de enero de 1951 se formalizan en un convenio entre el lNAH Y el INBA
Los proyectos y gestiones continúan hasta 1958 año en el que el Dr. Alfonso Caso redbe autorización
por parte del INAH para que se ocupe el edificio con el Museo.
Paralelamente en el año de 1954 el Arq. José Villagrán García presenta los proyectos para el conjunto
Alameda que provocan la demolición del claustro conventual y que afectan la estructura del templo,
meses más tarde se aísla el dañado mural de Miguel Covarrubias que se encuentraen el inmueble.
En 1963 el templo de Corpus Crhisti tiene una intervendón por parte del Arq. Ricardo Legorreta.
Los sismos de 1985 dañan el inmueble lo que provoca que se coloquen cerchas de madera en sus
bóvedas hasta 1989, desde esa fecha el edificio se encontraba abandonado esperando su rescate y
ocupación con un proyecto digno de su historia y arquitectura.
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Habitacional conComercio en6 niveles
máximo, c /25% de árealibre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbanode Cuauhtémoc)

INMUEBLE EXlSTEmE

EDIACIO CON VAlOR PATRIMONIAl.
(posible fuente de potencialidad de desarrollo)

RESTRICCiÓN POR TAMÑlO DEL PREDIO
(posiblefuentede potencialidad de desarrollo)

B Lín~e delPrograma Pardal

c=J Um~e entre perrmetrosAyBdelc=J CentroHistórico
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HC 6/25

FuenteGDF
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c I 35% de área libre.
(Programa Delegacional de desarrollo
Urbanode Cuauhtémoc)
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(posible fuente de potencialidad de desarrollo)
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11.-Jardín
calle Tolsa esquina Av. Balderas

17.- Plaza san Pablo
Av. san Pablo esquina calle Xocongo

10.- Jardín
calle Enrico Martínez esquina calle Emilio Donde

12.- Monumento a Cristóbal Colon
Av. Paseo de la Reforma esquina calle Atenas

19.- Parque Colegio de Niñas
calle Bolívar esquina Calle Venustiano carranza

14.- Plaza capitán Rodríguez M.
Av. Arcos de Belén esquina calle Dr. Andrade
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16.- Plaza san salvador, Plaza 20 de noviembre y Plaza T1axcoaque QJ

Av. Fray servando Teresa de Mieresquina Av. 20 de Noviembre ~
'ü
~
"O
W

13.- Jardín
Av. Paseo de la Reforma esquina Av. Bucareli

15.- Fuente Salto del Agua y capilla de la Inmaculada Concepción
Av. Arcos de Belén esquina Av. Eje central Lázaro Cárdenas

18.- plaza de San Miguel Arcángel
Av. Pino Suárez esquina Av. José María Izazaga

4.- Plaza de la glorieta Simón Bolívar
Av. Paseo de la Reforma con cruce de lascalles Violeta y
Pedro Moreno

8,- Plaza santos Degollado
calle Independencia esquina calle José Ma. Marroquí

9.- Plaza José Maria Morelos y Pavón (Plaza de la Ciudadela)
calle Enrico Martínez esquina calle Emilio Donde

2.- Plaza de la República (Monumento a la Revolución)
Av. De la República esquina José Ma. La Fragua

3.- Plaza de san Fernando
Av. Puente de Alvarado esquina Av. Bucareli

6.- Alameda Central
Av. Juárez, Av. Hidalgo, calle Ángela Peralta, calle Dr. Mora

5.- Jardín
Av. Paseo de la Reforma esquina calle Pedro Moreno

1.- Plaza de la Delegación Cuauhtemoc
Calle Luis Donaldo Colosio esquina Av. Jesús García

7.- Plaza de san Juan
calle Buen Tono esquina calle Ayuntamiento

5.3 Estructura funcional
5.3.1 Las plazas en el centro Histórico (»

Índice de plazas
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20.- Plaza de la Constitución (Zócalo)
Av. 20 de Noviembre esquina calle 16 de septiembre

21.- Plaza Alonso García Bravo (Plaza de la Merced)
calle Venustiano carranza esquina calle Jesús Maria

22.- Plaza del Diezmo
Calle Alhóndiga esquina calle Corregidora

23.- Plaza del Estudiante
calle Plaza del Estudiante esquina calle Aztecas

24.- Plaza Torres Quintero
calle José Joaquín Herrera esquina Callejón Gregorio Torres
Quintero

25.- Jardín
calle República de Guatemala esquina calle santísima

26.- Plaza Loreto
calle Justo Sierra esquina calle de Loreto

27.- Plaza santo Domingo
calle República de Cuba esquina calle República de Brasil

28.- Plaza de Santa catarina
calle República de Brasil esquina República de Honduras

30.- Plaza y capilla de la Concepción Cuepopan
Av. Eje Central Lázaro Cárdenas esquina Calle Belisario
Domínguez

31.- Plaza de la Solidaridad
Av. Juárez esquina calle Dr. Mora

32.- Plaza Adolfo López Mateas
Av. Dr. Río de la Loza esquina Av. Dr. Vertiz

33.- Plaza Neza
Av. 20 de Noviembre esquina callejón Nezahualcoyotl

34.- Plaza 23 de Mayo
calle República de Chile esquina calle Belisario Domínguez

35.- Plaza Comonfort
calle República de Paraguay esquina calle Comonfort

36.- Plaza A. Serdán
Eje Central Lázaro Cárdenas esquina calle Pensador Mexicano

37.- Plaza de la santa Veracruz
Av. Hidalgo No 45 frente a la Alameda central

38.- Plaza uc, Francisco Primo Verdad
Av. Pino Suárez esquina calle República del Salvador
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ro 29.- Plaza Garibaldi
Av. Eje Central Lázaro Cárdenas esquina Calle República de
Honduras

39.- Plaza de lasVizcaínas
Av. san Juan de Letrán esquina callejón Esperanza
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u calle Regina entre calle Bolívar e Isabel la católica
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Calle Republica de Honduras esquina Calle de Allende.
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La traza ortogonal del centro nos permite visitar sus
distintos barrios (agrupados principalmente en cuatro
sectores: San Sebastián, Santa Maria, San Juan y San
Pablo) que confluyen en el Zócalo; o recorrer ciertas
calles que se dirigen hacia los distintos puntos
cardinales y se nombran por las repúblicas de América
Latina, los héroes y acontecimientos nacionales, y
alguno que otro nombre anecdótico.
La ciudad también se disfruta arquitectónicamente
desde algunas plazas y parques de gran tradición
dentro de las cuales se encuentran:

LA PLAZA DE SANTO DOMINGO en la que se puede
visitar la sede de una de las instituciones más
connotadas y temidas de la Nueva España: el Palacio
de la Inquisición. También es posible recordar las
tradiciones y leyendas en tomo a este tribunal; la vida
de la antigua Aduana y el Portal de Evangelistas.

LA ALAMEDA, que contiene entre sus árboles
innumerables historias de dramatismo y progreso. A su
alrededor se encuentran notables edificios, como el
Palacio de Bellas Artes y la Plaza de Santa Veracruz. Es
posible acompañarse del mural de Diego Rivera
dedicado a este tradicional parque. Y para quien desee
contemplar desde las alturas la ciudad, la Torre
Latinoamericana ofrece un estupendo espectáculo de
día o de noche.

Vecina de la Alameda, la PLAZA DE MINERrA reúne
varios de los edificios más suntuosos de la ciudad: el
Palacio de Minería, la antigua secretaría de
Comunicaciones hoy Museo Nacional de Arte y el
Palacio de Correos. Al centro se ubica la estatua
ecuestre de Carlos IV llamada El Caballito.

Otro Caballo pero de color amarillo se encuntra la
PLAZA DE LA REPÚBLICA que abre un amplio espacio
donde destaca la silueta del Monumento a la
Revolución y diversos edificios estilo art decó.

En LA CIUDADELA existen espacios para estudiar,
comprar artesanías o tomar un descanso. Para ello
también hay un rincón muy bello: la Plaza Carlos
Pacheco. Además es un punto estratégico para
dirigirse a la colonia Roma, interesante barrio pleno de
gran tradición y actividad cultural.

Tanto en dias hábiles como en momentos de
celebración, los citadinos se refieren a la PLAZA DE
GARIBALDI como el sitio donde música, bebida y
comidas típicas tienen su punto de encuentro hasta
altas horas de la noche.



CAPÍTULO S: Estudio urbano ñsico y funcional de la zona

U)

o
u

.c:
U)

o
~

x
Q)
~

c:
o
u

c:
Q)

ro
c:
ro
.c

Lo.

::::J

ro
Lo.

::::J
~

U
Q)
~

::::J
o
Lo.

ro

Plaza Mayor (Zócalo)
Pino Suárez esquina 16 de Septiembre

La Plaza Mayor de México o Plaza de Armas es
considerada, por propios y extraños, una obra
monumental y grandiosa por su sencillez. Popularmente
se conoce como "EI ZócaloU

, porque en ella se construyó
el soporte sobre el que se levantarfa el Monumento a la
Independencia, obra que nunca se realizó.
La importancia de este lugar radica en que ha sido
escenario histórico de México, en el cual se han
desarrollado grandes victorias así como trágicas derrotas.
A lo largo de los años, la Plaza Mayor ha cambiado en su
decoración y dimensiones. Actualmente es una enorme
plancha sin ninguna clase de ornamento, lo que la hace
monumental pero, al mismo tiempo, le resta "el calor' de
los tiempos de la Colonia, en los que los detalles le daban
un toque de intimidad.

Esta Plaza está construida sobre parte del antiguo centro
ceremonial de México-Tenochtitlán, pues cuando éste
fue arrasado para levantar la ciudad española, el alarife
Alonso Garcfa Bravo trazó la nueva ciudad a partir de ahf,
construyendo una plaza de forma rectangular como
centro de la región. Por esta razón de la Plaza Mayor
sellan calles rectas hacia los cuatro puntos cardinales.
Muy pronto, se inició la construcción de los principales
edificios administrativos y religiosos en torno a la Plaza.
Asf se levantaron la Catedral, en el sector Norte; dos
edificios similares que hoy son ocupados por el
Departamento del Distrito Federal, en su lado sur; varias
construcciones como el Monte de Piedad y el antiguo
Portal de Mercaderes, en su cara poniente; y el Palacio
Nacional en su parte oriente.
Aunque por años fue el eje de la vida cotidiana, desde
mediados del siglo XX diversos puntos de la ciudad y la
nación se constituyeron como centros de actividad social,
pero ello no ha disminuido su valor histórico y cultural.
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Plaza de Sto. Domingo
Republica de Brasil esquina República de Cuba

La Plaza de Santo Domingo es la segunda más
importante del Centro Histórico, sólo antecedida por la
Plaza Mayor. En sus orígenes, reunía a tres centros de
gran importancia en el México antiguo: el templo
dominico, la Inquisición y la Aduana, encargada del
cobro de impuestos. Por ello, en esta Plaza se vivieron
desde las procesiones del Viernes Santo hasta los
asuntos del Santo Oficio.
Se cree que la plaza ya existía como un espacio abierto
rodeado de edificios desde la época prehispánica. De
hecho, en 1526, los dominicos pidieron que se
conservara asf, con lo que en el centro sólo quedó la
sencilla Cruz de Medina.
Las modificaciones vendrían en el siglo XVII , cuando
casi en el centro se construyó una fuente y cerca de ella
una enorme cruz. En 1676, las casas del Mayorazgo de
Oñate y Azota fueron compradas por el Tribunal de
Consulado para instalar la Real Aduana. Más de un siglo
después, en 1795, se colocó en el centro de la plaza
una nueva fuente con un águila, obra de Agustfn Paz y,
en 1825, se colocó el empedrado. La fuente que hoy
conocemos, con la figura de doña Josefa Ortiz de
Domfnguez, data de 1900 y es obra de los escultores
Jesús Contreras y Federico Hondedeu.

Aunque todos conocemos este lugar como la Plaza de
Santo Domingo, su nombre ha variado, pues ha sido
denominada Jardfn de la Corregidora y Plaza 23 de
Mayo, día en que se celebra la autonomfa de la
Universidad Nacional otorgada en 1929.

Aunque a lo largo de los años el portal ha visto desfilar
todo tipo de comercios y vendedores ambulantes,
desde el siglo XVIII adquirió su sello representativo, el
negocio de los escribanos públicos, por lo que fue
llamado el Portal de los Evangelistas. A estos escribanos
se deben innum erables cartas de amor y de negocios,
que signaron para siempre las vidas de sus clientes
iletrados o incapaces de realizar cualquier gestión.
Actualmente además de los escribanos, que han
cambiado la pluma por la máquina de escribir o la
computadora, se ha instalado el exitoso comercio de la
papelerfa y la imprenta.

.Q
~

~
8
>
(1)

~
'ü
(¡::
o
c:
8
c:
'o
'ü
19z
ro

.c:
Q)

"'C
o
'ü
~
"'C
LU



CAPÍTULO 5: Estudio urbano ñsíco y funcional de la zona

l/)

o
u

.c:
l/)

o.....
><
Q)
.....
c:
o
u
c:
Q)

10
c:
10
.c
~

::J

10
~

::J.....
U
Q)
.....
::J

CT
~

10

Alameda

Av. Hidalgo esquina Av. Juárez, Dr. Mora y Ángela Peralta

En 1592 el Virrey don Luis de Velasco mandó construir
la Alameda a orillas de la ciudad, llamada así porque
en ella sólo se plantaron álamos, aunque con el
tiempo se sustituyeron por fresnos, ya que son más
frondosos y menos frágiles, con el deseo de dar a los
vecinos y visitantes un espacio de sol y esparcimiento.
Trazada por Cristóbal Carballo, alarife de la ciudad, la
alameda es el parque más antiguo y tradicional,
ubicada hacia el norte, terminaba en la calzada de
Tlacopan, importante acceso a la ciudad desde la
época prehispénica, ya que ahí pasaba un acueducto
doble que terminaba en la esquina del Puente de la
Mariscala y que actualmente son las calles de Hidalgo
y Ángela Peralta.
Al otro lado del acueducto se ubicaba la antigua capilla
de la Cofradía de la Santa Veracruz y poco tiempo
después también la Iglesia de San Juan de Dios. Hacia
el sur estaba Corpus Christi, convento para indias
nobles.
En sus costados oriente y poniente, la Alameda
colindaba con dos plazuelas, la de Santa Isabel y la de
San Diego, frente al convento de franciscanos
descalzos y al "quemadero" de la Santa Inquisición.

Con el tiempo este parque sufrió modificaciones.
Concretamente en 1769 se le incorporaron las plazuelas
laterales por disposición del virrey marqués de Orolx, por
lo que su tamaño se duplicó, además de que fue
cerrada con un muro de piedra de dos varas de alto y en
sus ángulos ochavados se colocaron unas puertas muy
anchas. Desde entonces mide 513 metros de longitud
en sus lados norte y sur y 259 metros en los lados este y
oeste.
Posteriormente, los virreyes Revillagigedo y Bucareli
mandaron instalar iluminación con farolas de trementina
y fuentes con esculturas de temas mitológicos. Con el
embellecimiento del lugar, se dispuso que los domingos
y dfas festivos tocaran música y fuera prohibida la
entrada de toda persona "rota, sucia, descalza y
encobijada".
Después de las farolas se instalaron mecheros de gas y
ya en 1892, se inauguró con gran expectación la
iluminación eléctrica.
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Durante 1904, la Alameda alojó la estructura de acero
pintado conocida como el kiosco morisco, y que fue el
pabellón que representó a México en la Exposición
Internacional de San Luis Missouri. Este hermoso kiosko
fue trasladado a la Alameda de Santa Marra y en su
lugar construyeron un monumento en memoria del
presidente Benito Juárez, creado por del arquitecto
Guillermo de Heredia e inaugurado para las fiestas del
Centenario de la Independencia.

El monumento sigue el modelo neoclásico y está hecho
con mármol blanco de Carrara, que forma doce
columnas dóricas y un gran pedestal al centro
flanqueado por dos leones. Juárez aparece coronado
con laureles por un ángel, y una tercera figura con la
espada de la justicia y una antorcha.
La Alameda, amable centro de reunión de México, está
armoniosamente decorado con prados poligonales,
glorietas, bancas de piedra, bellas fuentes con
esculturas de Neptuno, Mercurio, Bacantes, Venus, Isis
y gladiadores.
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Colores con tonos claros en niveles 1 y 2 Y
colores obscuros en P.B.
Volumetrla ortogonal con rnlItErIales
aparentes o recubrimientos petreos para
fachadas.

éSC. GFlilACA
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o 15 30 60

Edifldos deteriorados sin una buena
Imagen urbana. edificios empleados para
almacenaje en planta baja y almen:lo en
planta alla

5.3.2 El espacio urbano en la zona de estudio (6)
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Esquina de las callesde Dolores y AvJuárez.
Edlflclosde almacenajey comercio en planta baja
con deterioroy mala magen urbanapor su
deterioro, pero con vegetaclon al frente como
barrera visual al Inmueble.
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AV. EJE CENTRAL

Zona habltaclonaly de almacenaje enplanta alta
y comercio formal y ambulante enplanta baja.
Edlflclosde 2 a 7 nivelesconvalorpatrimonial y
elementosa retomar en fachadas como balcones,
volumetríasy en determinado momento colores
con los que cuentan actualmente los Inmuebles.
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Balcones que adornan las fadladas en estado
semi-destruldo, moman parte de un grannúmerode
edifocaciones dañadas y semi _ después

de los sismosde 1985
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deteriorado. Los_ variande dos con acabado

ro, se trata de edificios lTadidonaIes pero muy
n podrían volvera .... parte de los beJIos edificios de

UBICAOÓN

No NIVELES

~ifodos de cuatro nilleles en estado
, rada con comercioen planta

ja y habitaciónen los demásniveles.
portlonanuna malaImagen urbana

bre todo por el estado de deterioro
el quese enc:uentrlIn
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Elementonescatable: cambiode
material para enmarcar el aa::eso a
este e<flfido, podemos_la franja
color gris oscuro que abart:a todos los
niveles y termina en el acD!5O 10cual
10Indica Y le da jerarquia al mismo
tiempo

Edificios de dos YcLatro _ concomerdo en
planta baja y habitklón en el resto de los niveles.
Su estadoes "'llu*r y en amboscasoslos _
claros predominan~ las fachadas. N_los
colores y materia~ sirvenpara dividir los
eJernentosde comerciOdel resto deledificio.
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CAPÍTULO 5: Estudio urbano físico y funcional de la zona

e

B

I I

Edificio de cuatro en
estadoamarillo daio. Uso de suelo
comercialen plant¡j baja y de
habitación en el rdto de losniveles,
cambiode color Wnco en comerdo
al amarillo en el reSto de los _ .
cara_ se apnk¡a que este
edificio fue ll!J1llldeÍado
recientemente. tanio en la plrWa
de la fachada com ' en la canceIeria
de aluminio

60o 15 30

edifICio con giro comercial"" planta baja (dos _> de a>Ior gl1s
bscuroque lo dividede los demasnivelesde oIIdnasy oomen:io, el
color de los demásniveles es claro y el edlfldoseencuentra "" muy
buenascondICiones ubicadlo "" la esquina de Av. Juárezy l.ópez. Esun
buen ejemplo del juego de materialesventanas, formasy a que
",,~~laf~ I

Edificio de siete niveles"" buen estado
de color claro. Uno de varios holeIes
de la zonaque coofnnan el giro
turísticoque llene. Enplanta baja se
conserva el giro comertiaIy '" los
demás niveles las habilaciones del
hotel. CDmo en ejemplosanteriores, se
repite la divtslÓn delbasamerto
comercialdel resto de los edilicios '"
este caso conunc:x*:Jr mas05010 y
las marquesinasde loscomen:ios.
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o

AV.JUÁREZ

Edificio de oficinas bancarias de
11 nivelesde altura y sucursal
bancariaen planta baja , cuenta
con volumetría ortogonaly
tonos claros en roIoresde
fachadas acabado aparente y
canc:eleria en aluminio.
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acabados.
Colores: blancoy verdes
obscuros

Uno de los Restaurantes del
Barrio Chinoen la esquina de
las callesde Dolores,
Independencia y Jose Ma.
Marroquí. VoIumetriaortogonal
y sin una buena imagenurbana .,"
ya que carecede
mantenimiento en sus
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Edifodode habitación con comercioen planta baja
de 2 nivelesen buen estado, fachada semi
deteriorada coklr amarillo claro seencuentra dentro
del área cooocida como 8arTio01ir0

.r~r':"""~~""''1 Edificiode __
habitacionaI con
comerdo en planta baja
en buen estado . Fachada
con acabadosaparenl!!s
en_daros.
Alquitectura típicade la
epoca. Ubicado en la
esquina que
comprendenlascalles

--~. de Arto 123 YDolores.

Edifodo con giro comer'Cia1 en planta aJtay locaJes
comer'Cia1es en planta baja de 2 _ en buen

estado, fachadasemi deterio<ada coklrvede daro
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---."", 00 sesn con .....L-;¡¡~~II!1~~=~C;;=ro con
comerdo en planta baja en buen estado. EIementDs que comerdo perteneclente al Barrio01ln0 en planta
permiten la Huminadón natural en los locaJes comer'Ciales baja.
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AV. JUÁREZ

o 6 o

Edificiode habitaci6n de tres nivelesde coklrdaro con
marquesinas en planta baja en estado del!mrado .
Primercajón de Doloreshabitadopor la pobIadón cI1ina
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Edificio habitacional con
comercio en planta baja.
Cancelería irregular y rematede
fachadacon faldon y con
acabadosde recubrimientos
petreos en coloresclaroscon
cancelería de herreríay celosía
para iluminaciónen
circuladonesverticales.

Edificio habitaeional con
comercio en planta bajade
forma ortogonal con solo un
balconpor nivel y cancelería de
aluminio de piso a techo en
fachada principal hacia la calle
de Jose Ma. Marroquí con una
altura de 12 niveles.

Vegetación existente sobre Av
Juárezesquinacalle]ose Ma.
Marroquí.
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13

BarrioChino.Usohabitacionaly
comercio en planta baja.Eificios
de 2, 8, 12 nivelescon uso
peatonal intenso.

o

Parte posterior paraserviciosde
uno de los Restaurantes del
Barrio Chino en la esquina de
las callesde Dolores,
Independencia y JoseMa.
Marroquí.Volumetría ortogonal y

1-------'' '''''------------- ---- - --j>Ul-U.na .buetla-imageA-OOlana--L__-"1'"'''''
ya que carecede
mantenimiento en sus
acabados.
Colores: blancoy verdes
obscuros
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Construedón de dos niveles0ClJP0da oonlocales
comerciales. SUsfachadassonortogonIes sin
elementosretomables y ccncobres daros.

Loteocupadocomo estacionamiento ccn comercio al
frente. Elestacionamiento es_. lo
ccnstruidoes el área comercialy la casetade aa:eso
y recepción de vehiculos . NotIene_
retomables, el color de la fadlada esamartIo.
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CAPITULO 5: Estudio urbano físico y funcional de la zona

Edificio habitacionalcon
comercio en planta baja.
Cancelería en herrería, fachada
con acabadosaparentesen
coloresclaros. Alquitectura
típica de la epoca . Ubicadoen la
esquinaque comprenden las
calles de Art. 123 Y Dolores.
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En el tramo comprendido en la calle Art.
123 entre las calles de l.ópezYAv Eje
central lázaro Cárdenasencontramos
elementos de deterioro urbanocon
solución a futuro, sin buena imagen
urbana arquitectónica. Editidosdañados
por el sismo de 1985 que actualmentese
encuentran habitados y en planta baja son
utilizados para comercio con un gran uso
peatonal de población flotante.

8

MANZANA IV

o

J.M. MARROQUIUBICAOÓN

60

No NIVELES

Edifi o habitadonal con
comercio en planta baja.
Ca~ría irregular y remate

fachclda con faldóny con AREA DE DESARROLLO A FUTIJRO
ecabedos de recubrimientos PLAZA JUAREZ
pétreos en coloresdaros con
cancelería de herreríay ceIosia
para Iluminación en
circulacionesverticales.
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arquitectura urbana en contextos históricos
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DIAGNOSTICO Y PROPUESTA
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CAPÍTULO 6: Diagnóstico ypropuesta

IIIJSIlIos patl1monlales-- Conflldos viales

11 111111 11 Comen:lo Informal

6. Diagnóstico y propuesta
6.1 Diagnóstico

6.1.1 Usos de suelo inadecuado

6.1.2 Conflictos viales

Los problemas detectados son los siguientes: Sustituci6n de
uso habitacional por comercios, servicios, oficinas, etc.
Ocupaci6n desorganizada de nuevos giros comerciales en
planta baja y desocupacl6n del resto de los niveles.
Subutilizaci6n de edificios o edificios abandonados en estado
de semidestrucci6n y lotes baldíos. Desorden en el uso de
suelo, si bien la planta baja de la mayoría de las edificaciones
es aprovechada como comercio, no hay orden. Se propone
recuperar esta zona con su uso de suelo original de
habitación, se recuperarían automaticamente las
construcciones que anteriormente eran edificios de vivienda
y que hoy día son oficinas y comercios, de esta forma la
afluencia de población flotante podría disminuir
considerablemente.

ro

ro
Se presentan varios factores, algunos ajenos al Centro Histórico
como es el trafico excesivo que produce la población flotante que
habita el Centro asícomo la que genera el comercio existente. Otro
problema importante es la oferta inadecuada de estacionamientos
públicosy el consiguiente uso de las calles como estacionamientos.
Cabe considerar que uno de los problemas de las vialidades del

::J centro es el ancho de algunas calles que no es suficiente para las
~ necesidades actuales. Una posible soluclon, es crear nuevos

estacionamientos aprovechando los lotes con edificios
abandonados. Se considera la posibilidad de que algunas calles se
conviertan en corredoresexclusivamente peatonales aprovechados
por la nueva población que habite la zona, por ejemplo Jose María
Marroquí.
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CAPÍTULO 6: Diagnóstico y propuesta

6.1.5 Población flotante
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GIROCOMERCIAl EN PlANTA BAJA
INDEPENDIENTEMENTE DELUSO O ESTADO

ACTUALDEL RESTO DELOS NIVELES

EDIACIOS ÓPTIMOS O ABAN DONADOS O EN ESTADO SEMI
DESTRUIDODESPUES DE LOS SISMOS DEI98S

POBLAaÓN A.OTANTE GENERADORA DEOONAUCTOS VIALES E
INSEGURIDAD ENTREamos FACTORES

COMERCIO AMBULANTE EN lAS csuss J. MA. MARROQUf YARTlCUlD123; UN PROBlEMA QUE
GENERA UNMAYOR CONRl CTOVIAl

Este problema también -es provocado por el.carnbiode..'~ .
uso de suelo, la población flotante se compone de las
personas que laboran en oficinas y comercios, y las
personas que van de compras o a las oficinas así como el
turismo. Desgraciadamente esta población flotante genera
otros problemas como son la delincuencia, alcoholismo,
drogadicción, prostitución, indigenismo e inseguridad, Pero
si se logra repoblar la zona con habitación, la población
flotante comenzará a descender junto con una buena
parte del tráfico vehicular actual.

En esta zona, debido al cambio de uso de suelo, se ha
generado un problema muy serio a través de los años; el
abandono de edificios y su obvio deteriorio despues del
sismo del 85. Aunado a esto encontramos lotes baldíos y
edificios subocupados. Siguiendo el mismo concepto
antes mencionado, se propone que los lotes baldíos y
construcciones abandonadas sean aprovechadas para
habitación con comercio en planta baja considerando
algunos aspectos importantes: La tipología arquitectónica
del Centro Histórico, el tipo de comercio que se
establecerá y el tipo de vivienda que se ofrecerá.

6.1.3 Lotes baldíos

6.1.4 Comercio informal

Como en la mayoría de los centros de las ciudades, el
comercio informal esta presente en nuestra ciudad y es
además un gran problema en el Centro Histórico. En
nuestra zona de estudio, el comercio se encuentra en
prácticamente todas las calles, se pueden observar
puestos de comida, ropa, discos, artesanía oriental, libros,
etc . El comercio informal es un factor más que incrementa
la congestión vial, por lo que es necesario retirar los
puestos ambulantes de las calles, sobre todo de las
secundarias que por su tamaño son un caos con tantos
puestos y automóviles.
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6.2 Definición de proyecto

CAPÍTULO 6: Diagnóstico ypropuesta
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6.2.1 Detección de áreas de actuación

Como resultado del análisis de las manzanas cercanas
donde se propone realizar el proyecto, encontramos que
existen lotes baldíos o lotes con edificios en completo
abandono a los cuales se les puede aprovechar para realizar
el proyecto específico. Encontramos 3 lotes óptimos para el
proyecto específico: En la calle de López y Av.
Independencia, en la Plaza Santos Degollado, y el último en
la calle de José Ma. Marroquí perteneciente a Plaza Juárez el
cual decidimos tomar para el proyecto.

La razón por la que tomé la decisión de ocupar este terreno
del cual hablaremos de aquí en adelante es básicamente la
de continuar con el concepto de repoblamiento, y aprovechar
el abandono de los edificios existentes, su estado es
semidestruido, a diferencia del que se encuentra en la calle
de López, que si bien es más grande, es actualmente un
estacionamiento muy concurrido y hay en planta baja un
banco y una tienda de muebles, en el caso del terreno de la
plaza Santos degollado sucede lo mismo, una parte del
terreno es estacionamiento, además se encuentra fuera de
nuestra zona de estudio.
Los edificios del terreno seleccionado pronto serán
demolidos, además es un terreno privilegiado ya que cuenta
con tres frentes, una excelente orientación y pertenece al
nuevo complejo Plaza Juárez, es uno de los terrenos que
directamente se ligan con la Alameda Corpus Christi, el
Barrio Chino, Av. Juárez y Eje central.

Por último ,otro motivo para descartar el primer
estacionamiento de esta segunda opción fue la ubicación
dentro de la zona de estudio; el primer caso tiene un
fuerte problema en cuanto a tráfico vehicular y comercio
ambulante, este terreno se aleja un poco de estos
problemas, por lo que decidimos que es una buena
opción para proponer habitación con uso mixto y
comercio.

6.2.2 Definición de proyecto

El proyecto propuesto para este terreno es un edificio de
usos mixtos que incluye los siguientes servicios:

- Habitación
- Oficinas
- Comercio
- Estacionamiento

Como se ha mencionado antes, el dar estos usos
específicos a este terreno, dan respuesta al Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Centro Alameda. Este proyecto
contribuye con el repoblamiento de la zona con lo
correspondiente a habitación. Con respecto a las oficinas
se pretende atraer empresas que actualmente se
establecen en los nuevos desarrollos. El comercio es un
atractivo para los futuros habitantes de este desarrollo. El
estacionamiento es sufuciente para abastecer las
necesidades de todas las áreas considerando que existe
un déficit de estacionamientos en el área de estudio.
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CAPITULO 6: Diagnóstico y propuesta

TERRENO SELECOONADO
PARA EDIFICIO DE USOS MIXTOS DE 22 NIVELES
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Ab: Zona de Abasto generada con la
Plaza de San Juan

Ec: zona de educación y
culturagenerada con la Biblioteca
México

Ad: Zona de administradón
generada por las empresas
periodísticas

T: Zona de turismo; por su cercanía al
Barrio Chino
Zona de alojamiento; calle Luis Moya

aOpciones para proyectos específicos
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6.2 Definición de proyecto
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arquitectura urbana en contextos históricos

INVESTIGACIÓN DE APOYO PARA PROYECTOS ESPECíFICOS

.
o
U
L..

Q)

E
o
u

tri
ro
c:

u
~

o

c:
o
u

c:
"o
u
ro.....,

..c
ro
s:

Q)

"'C

o
u

"'C
UJ



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 



CAPÍTULO 7: Investigación de apoyo para proyectos específicos

7. Investigación de apoyo para proyectos específicos
7.1 Reglamentación (7)
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- Escaleras: Las edificaciones tendrán siempre"escaleras o
rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles,
aún cuando existan elevadores, escaleras, rampas
eléctricas o montacargas, con un ancho mínimo de 0.75m

- Salida de emergencia: La distancia desde cualquier
punto en el interior de una edificación a una puerta,
circulación horizontal, escalera o rampa, que conduzca
directamente a la vía pública, áreas exteriores o al
vestíbulo de acceso de la edificación, será de curenta
metros como máximo en el caso de edificios de
habitación, oficinas, comercio e industria.
Las salidas de emergencia deberán permitir el desalojo de
cada nivel de la edificación, sin atravesar locales de
servícío como cocinas, bodegas, etc.
Las puertas de salidas de emergencia deberán contar con
mecanismos que permitan abrirlas desde dentro mediante
una operación simple de empuje.

- Estructura: Al tratarse de una edificación de riesgo mayor,
la estructura de acero deberá protegerse con elementos o
recubrimientos de concreto, mampostería, yeso, cemento
Portland con arena ligera, pinturas retardantes al fuego u
otros materiales aislantes.2.3Om

2.3Om

ladoslibres altura mínIma

lados libres altura mfnlma
2.40m 2.30m
2.00m 2.3Om
2.60m 2.3Om
2.40m 2.30m
2.60m 2.3Om
1.50m 2.10m
l.40m 2.1Om

y ndonamiento:

5.00rn1 /r
6.00m1/per

áreao índice

áreao índice
7.00rn1
6.00m1
7.3Om1
6.3Om1
13.60m1
3.QOm1
1.68m1

n, OfIcInas
SUma áreasy locales de trabajo
Hasta 100m1

De más de 100 hasta l000rn1

l . Habitación
Recámara prtnclpal
Recámaras adicionales
Estancias
Comedores
Estancla- comedorIntegrados
Cocina
Cuarto de lavado

- DImensiones mínimas de drculadones horizontales:
Tipo de Orculaci6n DImensiones Altura
edlfk:adón: horizontal: ancho: mínIma:
Habitación Pasillos Interioresen viviendas O.75m 2.10m

Corredores comunes O.90m 2.10m

- El terreno está ubicado en la zona 111 Lacustre, su
coeficiente sísmico es de 0.40. y está integrado por potentes
depósitos de arcilla altamente comprensibles, cubiertos
superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales
con espesor superior a 50m.

Como se mencionó en el capítulo de diagnostico y
propuesta, el proyecto específico es un edificio de 22 niveles
que cuenta con estacionamiento, área comercial, oficinas y
departamentos. Las consideraciones necesarias para este
tipo de proyecto, según el Reglamento de Construcción del
Distrto Federal son:

-En cuanto a la parte de vivienda se considera Plurifamiliar
residencial (por ser mas de 30 viviendas) y de riesgo mayor.
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OfIdnas
ComercIo

PasIllos en áreas de trabajo
Pasillos

O.90m
1.2Om

2.3Om
2.3Om

(7) Re;¡Iamerto de Construa:lonesparael DistJi1D _ .1 Ama!SimónllisTrillas
..c - - '"- México 2O.X)
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Habitación.- Depto. tipo 1= 2.S cajones por vivienda.
Depto. tipo 11 = 3.S cajones por vivienda.
Comercio.- 1 por cada 30m2 construidos.
Oficinas.- 1 por cada 40m2 construidos.

Para los estacionamientos, existirán protecciones
adecuadas, en rampas, colindancias, fachadas y elementos
estructurales, con dispositivos capaces de resistir los
posibles impactos de los automóviles. Las columnas y
muros que limiten los carriles de circulación de vehículos,
deberán tener una banqueta de 15 cm de altura y 30 cm de
anchura con los ángulos redondeados.

- Estacionamiento: La entrada mínima es de 2.S0m y la
rampa máxima de acceso del 1S%.
Número de cajones: (Por estar en zona 111 se considera el 70%
del requerimiento total de calones),"

Las medidas de los cajones para coches grandes será de
S.OO X 2.40m. Se podrá permitir hasta el SO% de los
cajones para coches chicos de 4.20 X 2.20m.
Se podrá aceptar el estacionamiento en "cordón" en cuyo
caso el espacio para acomodo de vehículos será de 6.00 X
2 AOm para coches grandes y pudiendo ser un SO% para
coches chicos de 4.80 X 2.00m.
En los estacionamientos públicos o privados que no sean
de autoservicio, podrá permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehículo se
mueva un máximo de dos a tres.

1.05
0.70
0.70

fondo (m2)

1.10
0.90
0.80

0.70
0.70
0.70

Usodoméstico:
Excusado
Lavabo
Regadera

- Dimensiones mínimas para:
Baños públicos: frente (m2)

Excusado 0.75
Lavabo 0.75
Regadera 0.80

- Cistema: Se requiere dos veces la demada mínima diaria.

- Requerimientos mínimos de servicios sanitarios:
Oficinas.- Hasta 100 personas 2 excusados y 2 lavabos.
De 100 a 200 3 excusados y dos lavabos.
Cada 100 adicionales 2 excusados y 1 lavabo.

- Cisterna contra incendios.- SI. por cada m 2 construido.
Bombas para cisterna.- Se requieren dos bombas
autoacebantes por lo menos.
Tomas siamesas.- 1 toma a cada 90m lineales en fachadas.

Los sanitarios deberán ubicarse de manera que no sea
necesario para cualquier usuario subir o bajar más de un
nivelo recorrer más de 50m. para acceder a ellos. Se debe
bloquear la vista a regaderas, excusados y mingitorios al abrir
la puerta.
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- Dotación de agua:
Habitación.- 1SOL por habitante al día
Comercio.- 61. por m 2 al día
Oficinas.- 201. por m 2 al día
De existir espacios abiertos.- SI. por m 2 al día
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(8) Programa Parcial de Desarrolo Urbano Contro Alameda
.l""" " - Secretaria de Desarrolb Urbano y VlYienda

Dirección Genel'al de Desarrolo Urbano
fideicomiso Alameda
Ciudad de México, Delegación Cuauhtémoc
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1. Rampa de ~llQUeta con pavimento
atltiderr"""nteypendiellle 00mayor
alal.

2. SellaHzaclón deposte.
J . Cruce peatonal.
4. InterrupcióndecemrRóo anlwl del

arroyo Yehlcular.
5. Pasamanos Obarradeapoyo a

O.75myO.90m.
6. Oispo>itivodepaso.Yisualysonoro,

.. reoes loscruceros peatonales de
beráncumpHrlas~condielones

quelasre<omenda<las paraesquinas.
.. EIlrayectoenlreacerasdebe<áeslar

libredeobstrucciones.
.. los camellones deberán estar inte

rrumpidos concortesal niYel de ÍOs
arroyosvehicuiares. permitiendo un
paso iIllfemlnlmo de1.5m,

Futlle: -Recomendaciones deatceslbilidld".
Oficina.. Rfl~t'SMItadónplf. Ia Promodoo t

Inttt;JildónSOñaI pMI Pmonas COA Disca
pacidad. Presidtftcia dt la~ita. 200l.
Iitp :J/lIst~,pr~.oob."1

3

Esquina

1. Rampa debanquetaconpavimentoantiderrapanle
ypendiente nomayoral8".

2. Seftalizacióndeposte.
3. Cruce peatonal.

1, PcWimentoantidefrapanteconpendltnteftOmI't'or alft.
2. Át.... -....op'e'elwlemenJ._.Id.l.
3. B«dtdep'otoctióndtS'San.

Como consideraciones adicionales:

- Basura: En caso de tener mas de 50 viviendas a razón de
401. / hab.ó tener otros usos no habitacionales con mas de
500m2 sin incluir estacionamiento, a razón de 0.01 m/m2

construido. Se requiere de uno o más locales para
almacenar depósitos o bolsas de basura, ventilados y a
prueba de roedores.

Esta prohibido el derribo de árboles.

La separación entre edificios será 1/3 de la altura total de la
edificación.

Se tomará en cuenta la evaluación futura del proceso de
hundimiento regional que afecta gran parte del Distrito
Federal y se preverán sus efectos a corto y largo plazo sobre
el comportamiento de la cimentación en proyecto.

En cuanto a iluminación se refiere el proyecto arquitectónico
deberá garantizar que cuando menos 75% de los locales
habitables reciban asoleamiento a través de vanos durante
una hora diaria como mínimo en el mes de enero.

- Dimensiones mínimas para discapacitados:"
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(*) Fuerte www.ciscapacidad.presldencia.gob.mx
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Corportivo Zentrum
1. Centrocomercial santa Fe
2. Prolongadón Vasco de Quiroga
3. Juan Salvador Agraz
4. Autopista Constituyentes- La Venta- La Marquesa
5. Calle Enrique de la Mora
6. Avenida santa Fe
7. Carretera san Mateo- Santa Rosa
8. Carretera Federal México- Toluca
9. Universidad Iberoamericana

7.2 Estudio de casos análogos
Torre Zentrum (9)

ficha técnica

Nombre: Corporativo Zentrum
Dirección: Avenida Santa Fe 695
Superficie del terreno: 3,968m 2

Superficie construida: 27,250m 2

Número de niveles: 23
Año de la obra: 2003

Proyecto estructura/.'
La estructura estuvo desarrollada en un terreno de alta
resistencia.
Diseño de cimentación:
El sistema de cimentación es a base de zapatas aisladas
unidas con trabes de liga en ambas direcciones. El perímetro
de los sótanos es de muros de concreto armado para toda la
altura de los estacionamientos con sistema de pilas.
Instalación hidrosanitarias.·
Cisterna con equipo duplex de bombeo al tanque elevado
para abastecer los servicios de bombeo por gravedad.
Instalación eléctrica:
Sistema vertical de cableado con capacidad de 100W1m2 de
área rentable. Cuenta con dos plantas de emergencia que
proporcionan energía a las instalaciones propias del edificio,
a los sistemas de seguridad y las áreas comunes.
Instalaciones especiales,'
Dos equipos de enfriamiento ubicados en P.B.
Elevadores:
Cuenta con seis elevadores de alta velocidad (3.5rn/seg.), así
como dos elevadores que dan servicio a los niveles de
estacionamiento y otro más de servicio.
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(9) Nota: La Información fue extralda de lo R..tsla ·O~ . g {$ [~I
:,'=;"~~:~;'OO2afMJXXJXIoSde=ipck>nes,.,nESTATESIS NO SAU'. '2/'f¡

• ~ 1J:() 79
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Planta tipo amueblada

1. Entrada vehicular
2. Motor Lobby
3. Acceso principal
4. Recepción
5. Elevadores
6. Lobby
7. Entrada y salida
8. Escaleras
9. Área de usos múltiples
10. Áreas para cubículos
11. Areas para salas de juntas etc.
12. Vestíbulo

Descn'pción delproyecto

Este edificio es una esbelta torre de oficinas de 23 pisos
desplantada en un terreno de 3,968m2 y rodeada de otros
inmuebles de oficinas de alturas similares. El edificio
cuenta con un área rentable de oficinas distribufdas en 23
niveles con plantas tipo de 1 ,250m2 incluyendo un
pent-office con mezanine. Cada una de sus oficinas cuenta
con claros entre sus columnas que varfan desde los 8.50
hasta los 25.20m en la parte central, lo que facilita la
distribución de oficinas. Los entrepisos tienen una altura de
4.20m que incrementa la iluminación natural lo cual es muy
bueno.
La volumetrfa de la fachada de la torre fue resuelta por una
serie de elementos incrustados. En su parte central, una
forma cilfndrica queda abrazada por dos prismas que
nacen del tercer nivel y que funcionan como marco del
acceso principal .
La fachada forma una pantalla protectora que permite
optimizar el sistema de aire acondicionado, el ahorro de
energfa y la disminución de ruidos externos.
El estacionamiento (de autoservicio) se distribuye en nueve
niveles con una capacidad de 820 cajones, el primer nivel
con valet parking se asignó a visitantes, los dos niveles
subsecuentes están destinados a ejecutivos y los restantes
para los demás usuarios.
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Planta libre de departamentos

Fachada norponienteFachada sur

Torre Bosques Residenciar")

Ficha técnica

Nombre: Torre Bosques Residencial
Dirección: Antiguo Camino a Tecamachalco 685,
Huixquilican, Edo. de México
Superficie del terreno: 5,057m2

Superficie construida: 48 ,000m2

Número de niveles: 22
Número de departamentos: 56
Año de la obra: 2001

ti)

o
u

Proyecto estructural:
El inmueble cuenta con una estructura mixta de muros de
concreto y columnas de acero. Se consideró como un gran
marco de concreto con muros de 40 cm. de espesor en
toda su periferia. Los sistemas de pisos están resueltos por
medio de trabes tacón de acero, lo que permite el libre
paso de instalaciones.
DIseño de cimentación:
La cimentación está resuelta con losa de cimentación y
contra trabes, empotradas al piso con pilas de concreto
para tomar los esfuerzos horizontales.
Instalación hidrosanitaria:
El agua potable sube a los tinacos ubicados en la azotea

::J por medio de un electro nivel que en ausencia del líquido
~ manda a las bombas la señal de arranque y paran cuando

están llenos.

e
Q)

(lOlNota: la Información fue oxtraifa de la RevtsIa' Obras"
.....'lT_ Numero 354 Junio del 2002 Año XXIX las descripciones son

comentarios personaies
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Planta departamentos tipo (niveles 3-6)
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1.AIIIeltI 4.~ '"2.SlI6n litI~ 5. Bodec)I$ de lISO~sldtnc\ll
3.Motor lobby 6. Cislefnl yJÚquinIs

262.5m2

8. Parte del mural de Yaacov Agam
9. Jardín
10. Rampa de acceso a estacionamientos
11. Acceso salón de fiestas
12. casetas de vigilancia
13. Acceso a estacionamiento

262.5m2

1. ~
2.Ana dellberel
1 SquWl

1. Departamento tipo (P.B.)
2. Elevadores
3. Centro de control
4. Vestíbulos
5. Motor lobby
6. Cocina
7. Salón de fiestas

CortestnDIY'l'SIIfS y Ion9ltudlnllts

Descripción delprovecto

InstalacIón eléctrica:
Posee una planta generadora de emergencia, exclusiva
para que nunca falte la electricidad en las áreas comunes.
Las acometidas de energía eléctrica a los departamentos
tienen una de sus tres fases conectada a una segunda
planta de emergencia, con lo cual pueden ser utilizados los
servicios de la vivienda en caso de falla en el suministro.
Instalaciones especiales.'
Canales de televisión vía satélite, góndola limpia fachadas,
planta de tratamiento de aguas residuales, detector de
humo, temperatura y gas y circuito cerrado de TV y control
de acceso entre otras instalaciones.

Este edificio de 21 niveles está desplantado en un terreno
extremadamente angosto y largo como el de nuestro tema.
El edificio funciona como si se tratara de dos torres
independientes con sus respectivas entradas y elevadores
y su único punto de unión es el piso de la alberca. Cada
piso tiene de tres a cuatro departamentos con 320m2 de
planta libre (sin columnas ni muros intermedios) que dan
completa libertad a los usuarios. La torre cuenta con cuatro
pent house en la parte alta, dos en las zonas laterales y
dos al centro. En total son 56 departamentos.

:::J El edificio cuenta con varias áreas comunes como son
C" alberca y gimnasio (superficie techada de 4.40m de altura),

con sus respectivas áreas de vestidores y regaderas,
cancha de úsos múltiples, cancha de squash y salón de
fiestas.
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Cocina

Comedorsala

vestlbulo
de acceso

Recámarassala
familiar
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Fachada oriente
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Descripción delproyecto

Edificio de departamentos Tabachines (11)

Este edificio tiene nueve niveles y alberga un total de
diecisiete departamentos (dos por piso), uno al oriente y
otro al poniente con 250m2 cada uno y la superficie de
construcción es de 500m2 • Está ubicado en bosques de las
Lomas circundado por una barranca con abundante
vegetación.
El edificio esta partido como si fueran dos edificios con
diferentes materiales, ambos en precolados de concreto
pero con dos texturas y colores diferentes con lo que
refuerza el concepto de verticalidad.
El aspecto formal del edificio es determinado en su
fachada poniente por unos balcones de placa de fierro que
siguen la forma del terreno; mientras que en la fachada
oriente le contestan unos pretiles de paneles de aluminio
troquelado que permiten la ventilación, así como algunos
parasoles de concreto que, además de proteger contra el
sol, ayudan al realizar la limpieza de cristales y del
aluminio. De esta forma personal defino que si se logró un
equilibrio agradable entre ambas fachadas.
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PLANTA ROOF GARDEN

(l1lNota: la Información fue extralda de la R"""",, "Enlace"
lasdescripciones son comentarios personales

CORrt TRANSVERSAL Diagrama de funcionamiento departamentos
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Acha técnica

Nombre: Torre Sheraton Centro Histórico
Dirección: Av. Juárez No 70 Centro Histórico México DF
Superficie del terreno: 6,1 30m2

Superficie construida: 69,226m2

Número de habitaciones: 457
Año de la obra: 2003

HoteISheraton<l2)

Proyecto estructural.'
Estructura de concreto de 650kg/cm2 que conforma el
cuerpo del edificio, los últimos cuatro niveles se resolvieron
con vigas y columnas de acero que aligeran la carga al
tiempo que se ganó más espacio para las actividades del
hotel .
Diseño de cimentación:
Pilotes de control y cajones de cimentación con una sala
de pilotes de 2,558 m 2

Instalaciones básicas:
Las instalaciones hidráulicas cuentan con intercambiadores
de calor para aprovecharlas en el sistema de aire
acondicionado. Como protección contra incendios existe
un sistema de extinción de emergencia, así como sistemas
de reciclaje de agua.
Instalaciones especiales.'
Desde un cuarto "inteligente" son controladas las
instalaciones eléctricas, los sistemas de telefonía y
comunicación, así como los sistemas de aviso, seguridad
y emergencia, los circuitos cerrados de televisión y las
instalaciones especiales para los salones.
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CAPÍTULO 7: Investigación de apoyo para proyectos específicos

Acabados:
La fachada poniente fue resuelta con paneles prefabricados

Ul que simulan piedra, la oriente esta cubierta de cancelería deo
u aluminio y vidrio templado laminado, la parte superior del
1- cuerpo bajo esta cubierta con madera tratada, en la parte
'o inferior fue colocado un recubrimiento de granito negro.....
Ul

..c: Descripción delprovecto
o

Ul '0
o Esta Torre se ubica frente a uno de los costados de la 1-

Q).... Alameda Central de la Cd. de México, cuenta con 25 pisos, E
x o
Q) esta desplantada en el terreno que ocupaba anteriormente el u
.... desaparecido Hotel del Prado. A pesar de ser un proyecto >-
e Ul

destinado para hotel, es necesario mencionar la plástica y la ro
o e
u imagen urbana que yo considero que aporta el edifico, ·0

ti=
e siendo este uno de los primeros edificios de gran altura o
Q) construidos en la zona. Se eligió un diseño modemo con e

8ro tecnología de punta que rompiera con toda recreación
e e

historicista presente en los edificios de esta zona, pero que al 'o
ro '0
..c mismo tiempo, logrará la recuperación del ambiente y las 19
1- actividades comerciales y culturales del México de los años .s
:::J ro

50s, es decir, espacios de reunión sociocultural. ..c:
ro Q)

1- El cuerpo bajo del hotel actúa como basamento y conserva la "O

:::J misma altura de los edificios circundantes. Dentro de este se o.... ·0
u ubican los servicios del hotel, áreas de exhibiciones, áreas de ~
Q) convenciones, cafeterías, locales comerciales, restaurantes

"O
UJ....

así como el motor lobby para el ingreso de los automóviles.
:::J Además tiene un jardfn con vista a la Alameda Central que
cr
1- cuenta con gimnasio, cafetería, pista de natación, SPAy padel
ro tenis.

En la parte más alta del edificio, se encuentran los servicios
especiales para hombres de negocios y el Helipuerto.
Sin duda alguna un gran y excelente proyecto.

g .~i'85
LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS



CAPÍTULO 7: Investigación de apoyo para proyectos específicos
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(13lNota: La Informadón fue extrald. dell R_ ' Obras"
Numero362 Febrero 2003 año XXXI lis descripciones son
comentario s personales

Diseño de cimentación:
Diseñada a base de pilotes y cajones de cimentación.

Nombre: Proyecto Reforma 222
Dirección: Paseo de la reforma esquina con calle de Havre.
Torre de departamentos: 112 m de altura
Torre de hotel: 112 m de altura
Un edificio: con oficinas inteligentes
Centro comercial: 8 ,000 m 2

Superficie del terreno: 14,000m2

Superficie construida: 150,000 m 2

Número de habitaciones: 250
Año de la obra: En proceso

Acabados:
Las fachadas son resueltas con una imagen moderna que parte de
los reticulados de concreto con agregados de mármol expuesto,
con grandes cortes oblicuos y audaces diagonales que le dan al
proyecto una imagen de novedad y modernidad, todo esto
combinado con cristal.

Proyecto estn./ctura/:
Es una estructura metálica para economizar el proceso de
construcción.

Análogo proyecto de crecimiento a futuro. (13)

ti) Torre Reforma 222
O
u Ficha técnica
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CAPÍTULO 7: Investigación de apoyo para proyectos específicos

ti) Descripción delproyecto
o
u Basicamente es un proyecto muy interesante que busca
"- recuperar la vida nocturna, comercial corporativa y
'o
~ habitacional del Paseo de la Reforma en la capital del país,
ti) diseñado por Grupo Danhos. Se trata de una microciudad
..c que se levantará a lo largo de dos torres, una de las cuales o
ti) albergará un hotel de la cadena Quinta Real de 250 '0

"-o habitaciones y la otra de departamentos, con una altura Q)
~ Ex aproximada de 112 metros repartidos en 25 y 21 pisos ouQ) respectivamente y cada una de ellas contará con un >-~

e Helipuerto en los niveles últimos. ti)
ro

o e
u '0

Se dispondrá de cajones de estacionamiento en cuatro ~

e o
Q) niveles de sótano, un centro comercial en cuatro niveles y e

o
ro centro de negocios con oficinas inteligentes. u

ee 'oro La entrada de los departamentos estará sobre reforma, a '0
rooC partir del cuarto nivel estará la torre de ofic inas y la torre de ~

"- :c
:::J departamentos, de esa forma el primer nivel de ro

..c
ro departamentos sería el quinto nivel alrededor de 28 m Q)

"- sobre el nivel de calle, en la azotea del centro comercial , "'C
:::J o
~ habrá una alberca, una pista para correr y gimnasio. El '0

~u edificio de departamentos es escalonado y los :aQ)

departamentos son módulos de 100m2, algunos tienen ui
~

:::J terraza.
C"
"-
ro



arquitectura urbana en contextos históricos
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CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas

Presentación básica de propuestas
8.1 Como área de actuación
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HABITACIONAL CON COMERCIO
viviendascon olidnas y talleresen
planta baja

HABITACIONAL CON OFICINAS
viviendasy olidnas

He

HÜ

E EQUIPAMIENTO

EA ESPACIOS ABIERTOS

-g . '''é~ HABITACIONAL MIXTOHM ;c, viviendascomercio,oficinas,
~" servidos, e Industriano

contaminante.

l~ VIAliDAD

-- ümite del Programa Pardal

ümite entre perímetrosA YBdel
-- Centro Histórico

• INCLUYE VIALIDAD

8/25 *
Numerode nNelesI Port:entaje de area libre I flrea de vivienda minimaen su caso

@ PATRIMONIO HISTÓRICO

8.1.1 Uso de suelo>
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CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas
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Vialidad Primaria

Vialidad secundaria

CorredoresEspeciales

Vialidad Especial (uso peatonal intenso)

~ sentido de la circulación

L6~\ Estacionamiento público
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CUAUHTEMOC

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
EQUIPAMIENTO MONUMENTAL

1 I PINACOTECA VIRREINAL 3 COLEGIO DE lAS VIZCAlNAS

2 IPALACIO DE BELlASARTES 4 BIBLIOTECA MEXICO

- - -

EQUIPAMIENTO SOCIAL
No de predios %

Subtotal 40 33.3

lE EDUCACION
Nivefbásicoo medio superior 20 16.7

S SALUD
13 10.8C/lnicas consultorios farmadas

A
ABASTO

I
Alimentos, abarrotes, flores, 7 5.8

I artesanlas

EQUIPAMIENTO PUBLICO Subtotal 80 66.6
-

ADMINISTRACIÓN PÚBLICA:A 15 12.5
5ervido publico federal

~ ADMINISTRACIÓN PRNADA 15 13.3
I Corporativosy nivel Intermedio

r ~
ALOJAMIENTO 18 13.3

I Dos, tres Ycuatro estrellas

-

I COMUNICACIÓN SOCIAL
15 13.3Radio, prensa, telefonía

-

J: RECREACIÓN Y DEPORTE
Cines,teatros, gimnasios 11 9.2

~~

I t I INSTITUCIONES RELIGIOSAS 6 5.0

1 - IrJ límite del ProgramaParcial

r"___1 límite entre perímetros A y B del
Centro HiStórIco

TOTAl 120 100.0

•

SECRETARIA DE DESARRO •
o URBANO y VIVENDA ~

o DIRECCION GENERAL DEDESARROU.O URBANO

CIUDAD DE MEXICO FIDEICOMISO ALAMEDA MOC

CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas
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O 30 90 150 300

AWMBRADO PÚBUCO (Toda la zona)

TRANSFORMADORES DEALTO

VOLTAJE ENVIA PÚBUCA

ENERGIA ELECTRICA (Toda la zona)

STC- METRO liNEA DETRANSPORTE

REDTELEFÓNICATRONCAL

límiteentre perímetros A y Bdel
CentroHistóriro

o

REDDE AGUA POTABLE PRINCIPAL

RED PRINCIPAL DEDRENAJE

CUAUHTEMOC

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
CENTRO ALAMEDA

INFRAESTRUCTURA

1

I

I
;- límitedel Programa Pardal

1----

L

FUENTE STe - METRO, TELMEX, LYF,
DGCOH, DELEGACION CUAUHTEMOC

Ii SECRETARIA DEDESARRO
" URBANO Y VIVENDA

o ea DIRECCION GENERAL DEDESARROLLO URBANO

CIUDAD DE MEXICO FIDEICOMISO ALAMEDA
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CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas

Vl

o
u
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Vista de la calle de Dolores, se
observaba predio baldío, edificio
abandonado y al fondo el edificio
de oficinas BBVA BANCOMER --1

Edifido de ofidnas y banco BBVA BANCOMER
situado en la esquina de Avenida Juárez,
Dolores y José Ma. Marroquí, edificIo en buen
estado sin deterioro que consta de 11 nivelles-- - - - - - - - - - - 
de oficinas y 2 niveles para el banco en planta
baja

Antiguo edificio donde se encontraba el
restaurante de la cadena desaparecida Tom
Boy, mostraba abandono y deterioro y estaba
localizado junto a un conjunto de edificios _
abandonados que aun permanecían en la calle.

Edificio abandonado y con un muy alto deterior-O- ----'L- --L ----I

con 5 niveles construidos ubicado en la calle de
Dolores con una segunda fachada que se
comunicaba con la calle de José María MarroquÍ,

Acceso a predio baldío que anteriormente
fuera utilizado para estadonamiento del
restaurante ahora desapareddo Tom Boy

Predio baldío ubicado en la calle de
dolores a un costado de uno de los
edificios abandonados, predio que
actualmente es utilizado como
estacionamiento público de la-=z=on=a=--- - - - - - -

8.1.5 Imagen urbana anterior (Año 2002)

El terreno donde se desarrollará el proyecto, se encontraba
ocupado anteriormente por construcciones abandonadas que
posteriormente el Gobierno del Distrito Federal expropio
para la construcción de Plaza Juárez. A continuación se
muestran los edificios que ocupaban el predio para el año
2002 y el estado de los mismos.
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Lugar donde se encontraba el edificilo-- - - - - - 
abandonado y con un muy alto deterioro
de 5 niveles construidos ubicado en la
calle de Dolores con una segunda fachada
que se comunicaba con la calle de Jase
María Marroquí.

Edificio de oficinas y banco BBVA
BANCOMER situado en la esquina de
Avenida Juárez, Dolores y José Ma.
Marroquí, edifico en buen estado sin -------t:.s:~~.~~~~~~i
deterioro que consta de 11 niveles de
oficinas y 2 niveles para el banco en
planta baja. se observa en la imagen la
junta contructiva que colindaba con
edificios ahora desaparecidos.

Lugar donde se encontraba el restaurante
de la cadena desaparecida Tom Boy que
estaba localizado junto a un conjunto de
edificios abandonados y a un predio baldío
que anteriormente fuera utilizado para--- - - - - - - - - - - 
estacionamiento.

8.1.6 Imagen urbana actual (Año 2003)

Una vez adquiridos los predios desde la calle de José
Ma. Marroquí hasta la calle de Luis Moya por el Gobierno
del Distrito Federal, se procedió a la demolición de los
edificios en abandono en el año 2003.
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CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas

V) 8.1.6 Imagen urbana actual (Excavación plaza Juarez Año 2003-2004)
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S.R.ES.R.E

Tribunales de JusticiaCorpus Christi

Posteriormente de que se hincaron los pilotes se construyó
la cimentación y se edificaron los edificios de los nuevos
Tribunales de Justicia y el nuevo edificio de la Secretaría
de Relaciones Exteriores, este último diseñado por el
Arquitecto Ricardo Legorreta.

Vl 8.1.6 Imagen urbana actual (plaza Juarez 2004-2005)
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El proyecto Plaza Juárez esta encabezado por el Consejo
Consultivo de la ciudad de México y el Fideicomiso Centro
Híst óríco" que preside el Ingeniero Carlos Slim, para
revitalizar el corazón de la ciudad de México.

El 11 de abril de 1980, la Antigua Ciudad de México fue
declarada, por decreto presidencial, Zona de Monumentos
Históricos creándose al mismo tiempo el Consejo del
Centro Histórico de la Ciudad de México, con el fin de
"coordinar las acciones requeridas para su recuperación,
protección y conservación". En 1990, se creó el Patronato
del Centro Histórico, fideicomitente de un organismo
privado: el Fideicomiso del Centro Histórico de la Ciudad
de México (FCH). En diciembre de 1987, la Zona fue
inscrita por la UNESCO en la lista del Patrimonio Mundial.

A mediados del año 2001 , estas instituciones fueron
reformadas. El Patronato dejó de ser fideicomitente del
FCH y se extinguió el Consejo del Centro Histórico.
El 14 de Agosto de 2001 , se creó el Consejo Consultivo del
Centro Histórico y se firmó entre el Jefe de Gobierno del
Distrito Federal y el Presidente de la República un convenio
de colaboración para llevar a cabo un nuevo "Program a
para el Rescate del Centro Histórico de la Ciudad de
México".

Asimismo, se creó un Comité Ejecutivo del Consejo
Consultivo, integrado por diez miembros (tres del gobierno
federal, tres del gobierno del Distrito Federal y cuatro de la
"sociedad" civil), presidido por el empresario Carlos Slim
Helú. En Febrero de 2002 el Fideicomiso arranco con estas
obras de infraestructura, remodelación de fachadas y
mobiliario urbano.

PLAN MAESTRO PLAZA JUÁREZ
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4.1 Áreas públicas
4.1.1 Estancia
4.1.2 Comedor

4.2 Áreas privadas
4.2.1 Recámara principal cl baño y vestidor
4.2.2 Recámara 1 cl baño y vestidor
4.2.3 Alcoba o tercer recámara
4.2.4 toilet

4.3 Servicios
4.3.1 Cocina con despensero
4.3.2 Área de servicio

4.4 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
4.5 Montacargas
4.6 Área de vigilancia
4.7 Salón de usos múltiples con área de baños

3.6 Área de mesas
3.7 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
3.8 Área de almacenaje
3.9 Teléfonos públicos
3.10 Montacargas
3.11 Cuarto de aseo
3.12 Baños hombres y mujeres

4. Zona habitacional TORRE 1
(18 niveles con 2 deptos. cada nivel)

3.1 Área para vestíbulo de acceso
3.2 Área de vigilancia
3.3 Locales comerciales para plaza comercial
3.4 Circulaciones interiores
3.5 Cafés y fuentes de sodas, espacio comida rápida (fast food)

2. Estacionamiento
(niveles de estacionamiento en sótano)

2.1 Estacionamiento zona de departamentos (2.5 cajones por
departamento)
2.2 Estacionamiento zona comercial (1 por cada 30 mts2
construidos)
2.3 Estacionamiento zona oficinas (1 por cada 40 mts2 construidos)
2.4 Circulaciones verticales para autos (elevadores)
2.5 Área de espera de autos (con acomodador de autos)

1.1 Accesos principales para peatones
1.2 Accesos principales para autos
1.3 Área entrega - recepción de vehículos
1.4 Vestíbulo
1.5 Servicios
1.6 Anden de carga y descarga
1.7 Cuarto de bombas

3. Zona comercial
(niveles de comercio en basamento)

8.2.1 Lista de necesidades
1. Zonas de acceso

8.2 Como proyecto específico
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VI

o
u 5. Zona de oficinas TORREII
1- (18 niveles con plantas libres para privados con usos mixtos)
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5.1 Área para vestíbulo de acceso
5.2 Área para espera y recepción
5.3 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras)
5.4 Montacargas
5.3 Baños hombres y mujeres
5.4 Cuarto de aseo
5.5 Área de vigilancia
5.6 Salón de usos múltiples con área de baños

6. Zonas Exteriores

6.1 Accesos por calle Independencia
6.2 Accesos por calle Dolores
6.3 Accesos por antes calle José Ma. Marroquí
6.4 Accesos por Plaza Juárez
6.5 Casetas de vigilancia
6.6 Carriles de acceso y salida para autos
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M2

V)

3.6 Área de mesas 262.53o
u 3.7 Circulaciones verticales (elevadory escaleras eléctricas) 216.32
l- 3.8 Área de almacenaje 32.22
'o

3.9 Teléfonos públicos 26.37+J
V) 3.10 Montacargas 34.68
s: 3.11 Cuartos de aseo 20.81 o
V) 3.12 Baños hombres muieres 148.55 '0

l-o Q)
+J Ex 4. Zona habitacional TORRE 1 (Con gimnasio para la torre) 9,227.56 ouQ) (18 niveles con 2 deptos. cada nivel) >-+J

e V)
ro

o DEPARTAMENTO 1 (17 departamentos) 166.10
e

u '0
4.1 Areas públicas

q::
e o
Q) 4.1.1 Estancia 33.77 e

o
ro 4.1.2 Comedor 33.45 u

ee 4.2 Áreas privadas 'o
ro '0
.c 4.2.1 Recámara principal el baño y vestidor 32.28 19
l- 4.2.2 Recámara 1 c baño vestidor 29.63 :c
::J ro

4.2.3 Toilet 1.71 s:
ro Q)
l- 4.3 Servicios "C

::J 4.3.1 Cocina con des ensero 17.33 o
+J '0
u 4.3.2 Área de servicio 4.54

q::
:eQ)

4.3.3 Circulaciones 6.03 LU
+J

::J

C'" DEPARTAMENTO 2 (18 departamentos) 287. 2
l- 4.4 Areas públicasro

4.4.1 Estancia 64.45
4.4.2 Comedor 61.08
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M2

lJ) 4.5 Areas privadas
o 4.5.1 Recámara principal C/ baño y vestidor 47.98
u 4.5.2 Recámara 1 cl baño vestidor 32.88
lo- 4.5.3 Alcoba o tercer recámara 32.15
'o
+-1 4.5.4 Toilet 3.85
lJ)

4.6 Servicios
.c 4.6.1 Cocina con despensero 19.33 o
lJ)

4.6.2 Área de servicio 4.54 'ü
o lo-

Q)
+-1 4.6.3 Circulaciones 12.87 Ex 4.7 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras) 644.91 o
Q) u

+-1 4.8 Área para espera y recepción 2.72 >-
lJ)e 10

o 4.9 Area de vigilancia 2.78 e
u 4.10 Área para vestíbulos de acceso adeptos. 575.19

·ü
ti=

e o
Q) e

5. Zona de oficinas TORREII 11,068 o
10

u

e (18 niveles con plantas libres para privados con usos mixtos) e
'o

10 5.1 Plantas libres para privados 8,083.62 ·ü
10.c

5.2 Area para vestíbulos de acceso a oficinas
+-1

lo- 465.78 :.o
:::J 5.3 Área para espera y recepciones

10
1,090.72 .c

10 5.4 Circulaciones verticales (elevadores y escaleras) 605.85
Q)

lo- "O

:::J 5.5 Area de vigilancia 2.72 o
+-1 ·ü
u 5.6 Baños hombres muieres 668.34 ti=:eQ) 5.7 Cuartos de aseo 151.56 w

+-1

:::J 6. Zonas Exteriores 872.02O'"
lo-

10 6.1 Caseta de vigilancia 1.54
6.2 Carriles de acceso y salida para autos 870.48
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:::J 8. Zona de servicios
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7. Zona salones usos múltiples (azotea)

7.1 Salón usos múltiplesvivienda
7.1.1 Vestíbulo
7.1.2 Recepcion
7.1.3 Area de salón
7.1.4 Baños hombres y mujeres
7.1.5 Servicios de cocina
7.1.6 Terraza

7.2 Salón usos múltiplesoficinas
7.2.1 vestí ulo
7.2.2 Recepcion

7.2.3 Área de salón
7.2.4 Baños hombres y mujeres
7.2.5 Servicios de cocina
7.2.6 Terraza

8.1 Anden de carga y descarga
8.2 Servicios
8.3 Cuartos de máquinas (niveles -7,pb,13 y azotea)
8.4 Subestación eléctrica
8.5 Cuarto de basura
8.6 Baños vestidores ara em leados
8.7 Sobre aso elevadores
8.8 Cuarto de monitoreo (cuarto inteligente)

1,127.88
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37.69
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Resumen M2

1. Generales 562.27

2. Estacionamiento 9,464.56

3. Zona comercial 3,684.07

4. Zona habitacional TORRE 1 9,227.56

5. Zona de oficinas TORRE 11 11,068

6. Zonas Exteriores 872.02

7. Zona salones usos múltiples (azotea) 1,127.88

8. Zona de servicios 536.48

TOTAL 36,543.43
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Planta baja

Zona habitacional TORRE 1

~
Diagrama general de funcionamiento

Locales comerciales para plaza comercial

8.2.3 Diagramas de funcionamiento del proyecto
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Circulación
vertical ~

'-----'

Cto. de
máquinas

Sobrepaso elevadores

( Escaleras )

Cafés y fuentes de sodas, espacio comida rápida (fast food)

Estacionamiento
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Zona de oficinas TORRE II

Zona salones usos múltiples (azotea)
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Zona de servicios
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La idea básica es que mediante distintas formas, cambios
de materiales, alturas, colores, y una gran envolvente de
cristal, se logren diferenciar los distintos usos que
contendrá el Edificio de Habitación con oficinas y
comercio, logrando la integración del proyecto en sí y la
vinculación con elementos de un conjunto ya dado y de
elementos que vendrán en un futuro con la Plaza Juárez,
lugar que se caracterizará por tener espacios abiertos y
jardinados, edificios públicos, centros comerciales un
conjunto habitacional y otros servicios.

Sobresaldrán las dos torres, una de oficinas y la otra de
vivienda, rematando con los salones de usos múltiples y
las terrazas, que servirán como miradores hacia la futura
Plaza Juárez, al primer cuadro del centro histórico, a la
Alameda Central y a la zona del Palacio de Bellas Artes.

Proceso de diseño
nrmT1Tt1Irrrr==r~~~ ,

8.2.4 Concepto Arquitectónico.

La idea fundamental, consiste en proporcionar una propuesta
con un aspecto contemporáneo y actual a través del diseño
de fachadas e integrar este diseño a una arquitectura urbana
en el contexto histórico del centro del Distrito Federal, zona
que cuenta con cualidades históricas, arquitectónicas y
espaciales de gran importancia; monumentos, espacios
urbanos, edificios civiles y religiosos, distintos usos de
materiales, buena infraestructura, además de un entorno
cultural y turístico.

El proyecto esta conceptuado como un edificio habitacional
con usos mixtos basado principalmente en la integración al
contexto urbano, arquitectónico y social y con una
arquitectura funcional, flexible y estética que permita dar ala
edificación y al usuario necesidades actuales o futuras, es
por eso que el diseño estructural y arquitectónico de las
torres permiten de ser necesario, que las plantas de los
departamentos y de las oficinas sean totalmente libres, lo que
permitirá al usuario final tener una flexibilidad arquitectónica a
través del tiempo.

ti)
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Todo esto se fundamenta básicamente en dos torres de
distintas magnitudes por los diferentes usos que tendrá cada

:J una, logrando con esto una independencia estructural
cr mediante una junta constructiva que separará las torres
~

apoyadas sobre un elemento que funcione como basamento
y que participe en el contexto histórico mediante alturas y
que en promedio se adapte a los distintos niveles de la zona.

..c:
ti)

o...
x
Q)...
c:
o
u
c:
Q)

ro
c:
ro

oC

:J...
U
Q)...



o
"e
CLJ
E
8
>
ti)
ro
e
"u
lí=o
e
8
e
'o·u
j9
:o
ro

.r::.
CLJ
"C
o·u

lí=
:cw

CAPÍTULO 8: Presentación básica de propuestas

~~
~;s, ~\

~ c:::," " ', ' .
I ~' .-- .:.. .

l - ' , !.. ., .... ,;.

Lo antes mencionado formará parte de uno de los proyectos
propuestos por la Jefatura del Gobiemo del Distrito Federal
quien de alguna manera intenta darle una nueva imagen a
esta zona tan importante perteneciente a el Corredor
Reforma - Centro que abarca desde el Bosque de
Chapultepec, pasando por una gran variedad de edificios y
elementos arquitectónicos urbanos importantes y
terminando en el Zócalo de la Ciudad de México.

Es ahí donde este recorrido toca a la Avenida Juárez y sobre
ella el complejo turístico, económico y social de la Plaza
Juárez: el cual rescatara el Templo de Corpus Christi,
vinculándolo a los nuevos edificios de 22 niveles de oficinas
que se realizaran en la zona, así mismo a la Plaza del Prado
donde se encontrará en algún tiempo el antiguo Hotel del
Prado, terrenos que fueron abandonados posteriormente al
sismo de 1985 Y que hasta antes de este tipo de
intervenciones urbanas permanecieran en un gran estado de
deterioro, además de contar estos terrenos con una
adecuada infraestructura dentro de la Ciudad de México, es
por eso que con este proyecto se hace una propuesta de
reutilización del sitio que en un futuro con mas y nuevos
proyectos como este, eleven la habitabilidad y el uso de la
zona y así terminar con los problemas que se encuentran en
el área de la Alameda Central.
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8.2.5 Descripción del proyecto

Gracias a la investigación, concluimos en una Torre de
Usos Mixtos ubicada en uno de los terrenos que sufriera
graves daños por el terremoto de 1985, y que formará
parte de un plan maestro del Gobiemo de la Ciudad de
México. Edificio que contará con una zona de comercio,
una zona de oficinas y una zona de vivienda, así como
estacionamientos para los tres usos, ubicados en sótanos
que ayudaran a la cimentación propuesta para la
construcción del inmueble.

Se ingresa al acceso principal por lo que anteriormente
fuera la calle de José Ma. Marroquí ahora parte de la
nueva Plaza Juárez.

Se trata de generar un edificio con tecnología actual que
logre recuperar el ambiente y las actividades comerciales,
laborales y de vivienda, en esta zona donde por décadas
se encontraban edificios abandonados.

El cuerpo bajo del edificio que esta formado por la plaza
comercial , restaurantes, locales de comida rápida, y un
área de servicios, actúa como un basamento del edificio
para conservar la altura promedio de los edificios
circundantes, para de esta forma mantener un orden de

:J
O'" las distintas alturas del entorno. En este mismo basamento

se ubica un motor lobby por el cual ingresan automóviles
de las oficinas de la vivienda y del comercio a los
determinados sótanos de estacionamiento de la torre. Así
como distintos vestíbulos y circulaciones verticales que
transportan a los distintos usos del edificio.
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PLAZA JUAREZ

. • ft,"C
LOPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS

En conclusión se trata de un proyecto de una mezcla de
usos diversos que provocan mezcla de culturas y grupos
sociales que harán dinámica y vital esta zona central de la
Ciudad de México.

Es un proyecto que se fundamenta conceptualmente en la
modernidad que obtendrá la zona ubicada frente a la
Alameda Central que comprende desde el Hotel Sheraton
Centro Histórico, pasando por la Plaza del Prado, Plaza
Juárez y concluyendo en nuestra propuesta de una torre
de 22 niveles con usos mixtos.
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El desarrollo Plaza Juárez contará con estacionamientos, l3
cines, locales comerciales, oficinas, vivienda,la restauracion e

'0
de Corpus Christi, plazas, fuentes y áreas verdes; l§
buscando rescatar la modernidad que tuvo en los años e
treintas, cuarentas, y cincuentas del siglo pasado la 8
Avenida Juárez, la calle de los negocios. .5
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PLAZA DELPRADO

Sobresalen por encima del basamento la torre habitacional
y la torre de oficinas, ambas de 18 niveles, con una
orientación oriente poniente, con dos departamentos por
nivel en la torre habitacional y privados que podrán utilizarse
con distintos usos, en la torre de oficinas.
En la parte más alta del edificio se encuentran los salones
de usos múltiples, cuartos de máquinas, así como
sobrepasos de elevadores de cada una de las torres,
protegidas con una estructura metálica y una cubierta
aligerada.

Los acabados en fachadas son resueltos mediante paneles
prefabricados porcelanizados, paneles precolados de
concreto arquitectónico, cancelería de aluminio y vidrio
templado laminado en su mayoría, con la intención de que
la imagen del edificio no resulte agresiva a la topología de la
zona.

Para la construcción del inmueble se propone una estructura
aligerada de acero, a base de columnas y trabes metálicas,
manteniendo como material en todos los entrepisos
losacero romsa calibre 22, muros divisorios de tabique
Durock y block hueco.
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Para el anclaje del edificio al terreno se propone utilizar
pilotes de control en la cimentación, apoyados a la capa
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Cubopara circulación verticalde autos
(elevautos)

Eledificio se~drá de un werpo bajoque
estará formado por la plaza comercial,restaurantes,
localesde comida rápida, y un área de servidos. Este
mismo basamento actuará de tal forma que
conservará la altura prcrnediode losedificios
circundantes, para así mantener un promedio de las
distintas alturas del lugar e Integrarse al entllmo.
Dentro de este basamento existirá un motor lobby
p<X" el cual1noresarán automóviles de las oficinas de
la vivienday del cornerdo a los sótanos de
estacionamientomediantee1evada"es, así como
distintosvestíbulosy circulaciones verticalesque
distribuyenal usuario a walquler niveldel edificio.

Ac.ceso
principal
por calle
Independencia

Terraza

Como parte del proyecto existirá p<X" encima
del basamento la Torre n de oficinas, que

_--.- contará con 18 niveles,con una orientación
oriente ponientey que podrá ser utilizada en
planta Hbre para oficinas,o privadosque
podrán utilizarse con distintosusos

Esta torre de usos mixtoscontará con 7 niveles
en sótanos de estacionamientos el cual -1
contendrá 73 cajones para vivienda, 73 cajones
para comercio,y 141 cajones para el área de
oficinas, lo cual nos dá una capacidad de 287
cajones totales para autos.

En la zona de azotea del edificio se
contará con salones de usos múltiples,

]
cuartos de máquinas, así como

f------ sobrepasos de elevadores de cada una
de las torres, protegidascon una
estructura metálicay una cubierta
aligerada.

_ ZONA DE ESTACIONAMIENTOS

_ ZONA COMERCJAL

_ ZONA DE OFIONAS

_ ZONA HABIACIONAL

_ ZONA SAlONES MÚLTIPLES

La Torre I de vivienda, contará con 18
niveles, manteniendo 2 departamentos
p<X" planta los cuales constarán de sala
comedorcocinados o tres recámaras
dos baños completostollet y área de
servidos.

8.2.6 Esquema funcional del edificio.

I I

I
Enconclución se trata de una torre de usos mixtosubicada
en uno de los terrenos que sufriera graves daños p<X" el
terremoto de 1985, y que formará parte de un plan
maestro del Gobiernode la audad de México.Eledificio se
compondráde una zona de comercio, una zonade oficinas
y una zona de vivienda, así como estacionamientos para
los tres usos, ubicadosen sótanos que ayudarán a la
cimentaciónpropuesta para la construccióndel inmueble.
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Por reglamento de construcciones se requieren:
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= 2.5 cajones x 17 deptos. =42 cajones
= 29 cajones
= 3.5 cajones x 18 deptos. = 63 cajones
= 44 cajones
= 73 cajones
= 3,168 m2 , entre 30 m2 = 105 cajones,
= 73 cajones
= 8,083.62 m2 , entre 40 m2 =202cajones,
= 141 cajones

*EI Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Alameda Centro
estipula que se puede considerar solamente el 70 % del total
del número de cajones.

Depto. tipo 1 de 166 m2 = 2.5 cajones por vivienda.
Depto. tipo 11 de 287 m2 = 3.5 cajones por vivienda.
Comercio, 3,168 m2 = 1 por cada 40m 2 construidos
Oficinas, 8,083.62 m2 = 1 por cada 30m2 construidos

Cajones totales = 73 + 73 + 141 = 287 cajones*

Estacionamiento (sótanos)

Por lo tanto:
Depto. tipo 1
Menos 30%*
Depto. tipo 11
Menos 30%*
Total vivienda
Comercio
Menos 30%*
Oficinas
Menos 30%*

8.3 Estudio de prefactibilidad financiera

Vivienda Torre 1

Acontinuaciñon se calculan los costos aproximados de la torre
de usos mixtos con valores promedio, así como la aproximación
de honorarios.
El terreno cuenta con un área de 1,380 m2 con un uso de
suelo Habitacional Mixto HM/22/.

Se proponen 18 plantas para vivienda con 2 deptos. por nivel
Con un total de construcción de = 9,227.56 m2

Comercio (basamento)

Tomaremos el 100% del área del terreno, considerando
pozos de absorción en caso necesario en distintas zonas del
predio, ya que se cuenta con un terreno altamente compresible
y con un alto grado de humedad.

Se proponen 4 plantas para comercio
Con un total de construcción de = 3,684.07 m2

Se proponen departamentos de 166 m2 y de 287 m2

con un total de = 35 viviendas totales
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Se proponen 18 plantas libres para oficinas o con privados para
usos mixtos con un total de construcción de = 13,725 m2
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$ 110,685,900

= $ 9,023,040

= 2,180,050

=

= $ 2, 530,215
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SUBTOTAL =$ 309,850,095 más 30% costo de cimentacion. ..c

SUBTOTAL =$ 402,805,123 ~
o
'0
~
"'C
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COSTO DIRECTO =$ 402,805,123

Zonas generales
$ 4,500 x 562.27 m2 construidos
Estacionamiento
$ 6,000 x 9,464.56 m2 construidos = $ 56,787,360
Comercio
$ 7,000 x 3,684.07 m2 construidos = $ 25,788,490
Vivienda
$ 10,000 x 9,227.56 m2 construidos = $ 92,275,600
Oficinas
$ 10,000 x 11,068 m2 construidos
Zonas Exteriores
$ 2,500 x 872.02 m2 consturidos
Salones
$ 8,000 x 1,127.88 m2 construidos
Servicios
$ 3,000 x 536.48 m2 construidos = $ 1,609,440
Costo x m2 de terreno zona Alameda Centro(16) =$ 6,500 m2

$ 6,500 m2 x 1,380 m2 = 8,970,000

Por lo tanto:

287 cajones x 25.9 m2 de circulación = 7,435.89 m2 de
construcción.
7,435.89 m2 / 1,062 m2 (área estacionamiento planta)
Total= 7 sótanos de estacionamiento.
Cabe señalar que para reducir circulaciones se utilizaran elevadores
para autos así como acomodadores de autos, evitando poner
rampas en el proyecto.

Salones de usos múltiples
Se proponen 2 salones de usos múltiples uno para la torre de
vivienda y otro para la torre de oficinas
Con un total de construcción de = 1,127.88 m2

COSTOS DEL PROYECTO(1S)

ZONA DE SERVICIOS
Total área de construcción servicios = 506.07 m2

ro

Se propone:
Costo x m2 zonas generales =$ 4,500
Costo x m2 construido estacionamiento = $ 6000
Costo x m2 construido comercio = $ 7,000

::J
CT Costo x m2 construido vivienda = $ 10,000

Costo x m2 construido oficinas = $ 10,000
Costo x m2 zonas exteriores = $ 2,500
Costo x m2 construido salones = $ 8,000
Costo x m2 construido servicios = $ 3,000
Costo x cimentación = 30% extra costo total
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PRECIOS DE VENTA APROXIMADOS

(/)

o
u

Se agregan los siguientes porcentajes. Costo aproximado de departamentos a la venta:

Costo por cajón de estacionamiento
$ 56,787,360/ 287 = $ 197,865
$ 197,865 + 30% cimentación = $ 257,224
Costo cajón de estacionamiento =$ 257,224

Costo de piso de oficinas a la venta:
$ 110,685,900/ 18 niveles = $ 6,149,216+ 30 % porcentajes
= $ 7,993,980 más 30% cimentación = $10,392,174
Costo piso de oficinas =$ 10,392,174 más derechos de
salón más, factor de incremento de altura.

Departamento 2
287 m2 más 10% área común = 315 m2 x $10,000 costo m2

= $3,150,000 más 30% porcentajes= $ 4,095,000
$ 4,095,000 + 30% cimentación = $ 5,323,500

Costo depto. 2 =$ 5,323,500 más derechos de salón, más
factor de incremento de altura.

Departamento 1
166 m2 más 10% área común = 182 m2 x $10,000 costo m2

= $1,820,000 más 30% porcentajes= $ 2,366,000
$ 2,366,000 + 30% cimentación = $ 3,075.800

Costo depto. 1 =$ 3,075.800 mas derechos de salón, más 'e
factor de incremento de altura. Q)
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TOTAL EDIFICACIÓN =$ 523,646,659 MN
($52,364,665 mdd)

Total $ 402,805,123 mas 30 % = $ 523,646,659 MN

Proyecto 3%
Utilidad del constructor 10%
Financiamiento 5%
Ventas 3%
Indirectos 6%
Licencias y permisos 3%
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Costo de piso de comercio a la venta:
$ 25,788,490/ 4 niveles = $ 6,447,122 + 30 % porcentajes
= $ 8,381,258 más 30% cimentación =$ 10,895,635
Costo piso de comercio =$ 10,895,635
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8.4 Honorarios del proyecto (17)

Aproximación de honorarios profesionales para Edificio de Habitación
con Oficinas y Comercio por cuatro fases.

FSx = (Sx-Lsa) (Fsb-Fsa) +Fsa
Lsb-Lsa

FSx = (36,543.43 - 30,000) (4.02 - 4.41) 441
(40,000 - 30,000) + .

FS = (6543.43) (-0.39) 441 FS -2551.93 441
x (10,000) +. X = (10,000) + .
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= 10% = 1,671,641.2
= 25% = 4,179,103
= 20% = 3,343,282.4
= 45% = 7,522,385.4

1000/0 = $ 16,716,412

= 10% = 334,328 .24
= 75% = 2,507,461.8
= 15% = 501,492.36

100% = $3,343,282.4

= 15% = 1,128,357.81
= 55% = 4,137,311.97
= 15% = 1,128,357.81

= 15% = 250,746.18
= 75% = 1,253,730.9
= 10% = 167,164.12

100% = $1,671,641.2

4) Diseño para Edificación
4.1 Memorias técnicas
4.2 Planos correspondientes
4.3 catálogo de condiciones
y especificaciones técnicas
4.4 Mediciones y cantidades de obra = 15% = 1,128,357.81

100% = 7,522,385.4

2) Diseño Preliminar
2.1 Memoria justificativa = 15% = 626,865.45
2.2 Planos correspondientes = 75% = 3,134,327.25
2.3 Avance del presupuesto de la obra = 10% = 417,910 .3

100% = $4,179,103

3) Diseño Básico
3.1 Memoria descriptiva
3.2 Planos correspondientes
3.3 Presupuesto global de la obra

1) Diseño Conceptual
1.1 Memoria expositiva
1.2 Croquis o dibujos
1.3 Estimación del costode la obra

FASES.
1) Diseño Conceptual
2) Diseño Preliminar
3) Diseño Básico
4) Diseño para Edificación

= 36,543.43
= 30,000
= 40,000
= 4.41
= 4.02
= 4.15
= $402,805 ,123

36,543.43 m2

= de $ 2,500 hasta $ 10,000/ m2

H= (4.15) (402,805,123)
100

FSx = 4.15

H= (Fsx) (CD)
100

Metros cuadrados construidos =
Costo por m2 de construcción

5x = Superficie construida del proyecto
Lsa = Límite de la superficie menormás próxima a Sx
L5b = Límite de la superficie mayor más próxima a Sx
F5a = Factor de superficie correspondiente a sa
F5b = Factor de superficie correspondiente a Sb
FSx = Factor de superficie correspondiente aSx
CD = Costo directo
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H= 16,716,412
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9. Proyecto arquitectónico
ti) 9.1 Indice de planos arquitectónicos
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u Clave Tipo de plano
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Planta de conjunto nivel PB
Planta de acceso nivel PB
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Planta zona de comida rápida nivel 3
Plantas tipo zona de vivienda y oficinas niveles 4 a 21
Planta salones de usos múltiples nivel 22
Planta cuarto de maquinas y sobrepasos nivel 22
Planta de azotea nivel 22
Planta estacionamiento sótano nivel 1 (comercio)
Planta estacionamiento sótanos niveles 2 y 3 (comercio)
Planta estacionamiento sótanos niveles 4 y 5 (oficinas)
Planta estacionamiento sótano nivel 6 (vivienda)
Planta estacionamiento sótano nivel 7 (vivienda)
Isométricos distintas vistas
Fachada poniente calle José Ma Marroquí
Fachada oriente calle Dolores
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Fueron usados tapiales bandera, pantallas, mamparas y
señalamientos preventivos y restrictivos y posteriormente
se procedió al desmantelamiento de los sótanos,
retirando plantas de emergencia equipos de aire
acondicionado, sistemas hidroneumáticos, calderas
tanques, tableros etc.

Fue necesario rellenar los sótanos del hotel alameda así
como de otros inm uebles con materiales producto de las
demoliciones para que al momento de quitar el peso de
la construcción el terreno estuviera compensado y de esta
manera no provocar un bufameinto en el suelo.
La demolición de los inmuebles se inicio de forma manual
con marros cuñas y posteriormente con maquinaria
demoliendo y desmontando las losa intermedias y muros
d ivisorios de cada uno de los niveles comenzando por los
sótanos y subiendo sucesivamente hasta las azoteas esto
con el motivo de no sobrecargar los edificios ni dejar caer
elementos estructurales que podrían afectar por el tipo de
terreno fangoso de la zona y el exceso de agua en el
subsuelo. Todo el material de las demoliciones se bajo
por los cubos de las escaleras y por los cubos de los
elevadores previamente desmontados así como por los
plafones ya desmontados.
En el hotel alameda por la precariedad de la estructura
fue instalada una torre grúa con una pluma para bajar las
columnas y las trabes desde el nivel de azotea hasta
llegar al nivel 4 donde ya fue posible la demolición con
maquinaria hasta el sótano.
Todos los materiales producto de la demolición fueron
acarreados fuera de la obra. Se demolió un área de
aproximadamente 13,000 m2.

10. Criterio constructivo y estructural
10.1 Proyecto de ingenierías

Demolición.

Dentro del terreno donde se ubicará el proyecto que
corresponde a Plaza Juárez se efectuaron los trabajos de
demolición de 5 construcciones en el terreno propuesto y
de 7 inmuebles en terrenos de Plaza Juárez, propiedad del
Gobierno del Distrito Federal , terrenos dañados por el
sismo de 1985 que fueron de gran complejidad demolerlos
por tratarse de construcciones en terribles condiciones por
los 19 años de deterioro, además de haber estado algunos
de ellos equipados con calderas elevadores plantas,
sistemas de aire, muebles accesorios etc.

Se trataba de edificios estructurados a base de columnas,
trabes y losas de concreto con sótanos y plantas bajas de
doble altura en algunos casos. Un ejemplo de esto fue el
gran hotel alameda con un mezanine de 5.20 m de altura
y 12 niveles con una altura promedio de 2.60 m cada nivel
contando con niveles interm ed ios de doble altura.
Previo a los trabajos de desmantelamiento de las
construcciones se hicieron levantamientos físicos e
inventarios de elementos estructurales (muros, tabique,
cancelerías, losas, trabes) con el propósito de conocer los
volúmenes de demolición además de tomar medidas de

~ seguridad para garantizar la estabilidad de los inmuebles
colindantes uno de ellos el antiguo templo de Corpus
Christi catalogado como monumento histórico del siglo
XVIII.
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Suelo.

Cabe destacar que el terreno cuenta con una capa de 30 a
35 cm. de espesor de arcillas altamente comprimibles de
poca resistencia , con una capa dura ubicada a mas o menos
28 metros de profundidad, con una resistencia de 2 a 5 .
ton/m2 y un contenido de agua entre 50 y 400%. Su
resistencia a la compresión es de 0.5 a 2 kg/cm2 con una
velocidad de hundimiento de 25 cm/año y una relación de
vacíos del 1% al 16%, abundamiento del 15 al 40% así como
un nivel de agua freática de 0.70 cm a 2 m de profundidad.

El terreno actualmente se encuentra libre de construcciones
ya que estas fueron demolidas por métodos mecánicos para
así integrar el predio a la Plaza Juárez, por lo que se
procederá a la limpieza del terreno y directamente al
procedimiento de excavación, tomando en cuenta los
esfuerzos provocados sobre el a causa de las construcciones
que se encontraban en el lugar anteriormente.

Dentro de las propiedades mecánicas del suelo en el que se
encuentra ubicado el proyecto, encontramos que la cuenca
del Valte de México asemeja una enorme presa azolvada.
Hacia la parte sur esta formada por los basaltos de la sierra
de Chichinautzin, mientras que en la parte central se
conforma de rellenos por arcillas lacustres y en la parte
inferior de derivados de la acción de ríos, arroyos, glaciares y
volcanes. El conjunto de rellenos contiene además capas de
ceniza y estratos de pómez, producto de las erupciones
volcánicas menores y mayores durante el último medio millón
de años, que es aproximadamente el lapso transcurrido a
partir del inicio del cierre de la cuenca.
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Zonificacion geolecniGl ele la ciudad ele México.

Excavación.

Como el edificio contará con dos torres de 22 pisos de
distintas alturas, a partir del nivel de banqueta y siete
niveles de sótanos de estacionamiento se estructurará
mediante un cajón de cimentación que comprende un área
de desplante de 15.43 x 92.79 m divididos por una junta
constructiva respectivamente con una profundidad de
22.58 m .
Por lo anterior se propone una cimentación de sustitución
compensada a base de pilotes de control de 0.50 cm de
diámetro. Sobre de los pilotes estará una losa maciza a
partir de la cual se apoya la estructura del edificio, formada
por columnas de concreto reforzado con acero hasta el
nivel PB. para aumentar la resistencia y rigidez del edificio,
combinando adecuadamente la estructura con el uso del
acero estructural y el concreto reforzado.

El proceso constructivo se iniciará con la demolición de las
antiguas estructuras y la extracción de pilotes (en algunos
casos de madera) que se puedan encontrar en el terreno.
Para posteriormente proceder al hincado del nuevo pilotaje.

Una vez despejada el área de trabajo se procederá a la
perforación utilizando una perforadora rotatoria montada
sobre una grúa, la cual cuenta con una broca helicoidal y
así poder hincar los pilotes necesarios a una profundidad
de 28 metros aproximadamente. Pilotes que solucionarán
los problemas de hundimientos y emersión del edificio.
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Antes de efectuar el trabajo de excavación en
nuestro terreno se deberán tener planeadas de
antemano las etapas de ejecución según el área de
trabajo, la forma de extracción del material
(mecánica), circulaciones de acceso y salida para
transportación del material sobrante, tomando en
cuenta calcular el volumen de la excavación
agregando el porcentaje de abundamiento.

Es importante tener muy en cuenta el efecto de
Bufamiento que es el fenómeno que se tiene al
efectuar una excavación y consiste en la elevación
del terreno en la superficie de la erosión ya
efectuada.
Este fenómeno no se presenta en excavaciones
con ángulo de reposo; también puede evitarse en
su mayor parte excavando por zonas y ocupando el
espacio inmediatamente.
Se deberá evitar lo más posible el bufamiento
porque al presentarse dicho fenómeno cambian las
propiedades internas del terreno ocasionando una
disminución de la capacidad de carga, y en nuestro
caso que es una excavaciones profunda
deberemos llevar a la par el abatimiento de aguas
freáticas.

Para evitar el bufamiento es necesario tener el NAF
a un nivel muy inferior al de la cavidad.

Inyección de agua para evitar asentamientos en los
terrenos colindantes.

El agua de los terrenos colindantes tenderá a fluir
hacia donde nosotros estemos realizando nuestra
excavación y el bombeo del agua, entonces
también estaremos bombeando el agua de los
otros terrenos, es importante volver a inyectar agua
al terreno.
El agua que nosotros extraigamos en lugar de
mandarla al drenaje, será conveniente mandarla a
un pozo de absorción, este consiste en un pozo
que puede ser de los que se utilizan para el drenaje
en la ciudad, el fondo del tubo se deja abierto para
que el agua sea absorbida; otro procedimiento es
forrar las paredes de p iedra solamente apiladas,
para que permitan la circulación del agua entre
ellas.

El descenso de la capa freática provoca severos
asentamientos, y se debe de evitar ocasionar un
serio asentamiento en las calles y edificios
colindantes. Es recomendable utilizar un
tablaestacado perimetral así como instalar pozos
de rebombeo para hacer descender el agua
extraída por debajo del nivel final de la excavación
bombeando al mismo tiempo a depósitos
superficiales al nivel del terreno para mantener las
condiciones de agua de los terrenos colindantes.
Con este proceso de recarga se impedirá el
asentamiento de las estructuras cercanas.

.Q
~

~
8
>
U)

~;g
o
c:
8
c:
'0
'0
19z
ro
.c:
Q)

"O
o
'0
\¡::

=a
LU
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Abatimiento del nivel freático.

El suelo es un material con arreglo variable de sus
partículas que dejan entre ellas una serie de poros
conectados unos con otros para formar una
compleja red de canales de diferentes magnitudes
que se comunican tanto con la superficie del
terreno como con las fisuras y grietas de la masa
del mismo, de aquí que el agua caiga sobre el
suelo, parte se escurre y parte se infiltra por acción
de la gravedad hasta estratos impermeables más
profundos, formando la llamada capa freática, él
limite superior de este manto acuoso se llama nivel
freático. (19)

Cuando sé este realizando la exoavaoron del
terreno, se inundara por atravesar tanto el nivel
freático, como los niveles de aguas subterráneas.
En este caso es indispensable proyectar y efectuar
un sistema de drenaje para poder efectuar el
trabajo de la excavación, así como para poder
proceder a la construcción de la cimentación.

Los métodos que se proponen para controlar el
agua del terreno son mediante Bombeo desde
pozos abiertos para las primeras etapas de
excavación del terreno y Bombeo con pozos
perforados para las etapas siguientes que
corresponde a la excavación profunda.

Bombeo desde pozos abiertos(19)
(primera etapa de excavación).

Cuando se comience la excavación y se
encuentren los primeros mantos acuosos, se
deberá realizar sobre el terreno la excavación de
canales o zanjas llamados drenes, que recojan el
agua y la lleven a una perforación más profunda o
pozo donde se coloca una bomba de superficie
para extraerla, es preferible mandarla a un pozo de
absorción fuera de las colindancias de la
excavación para que de esta manera se
mantengan siempre húmedos los terrenos
colindantes.

Al avanzar la excavación los canales iran
desapareciendo y será necesario irlos sustituyendo
por otros de mayor profundidad en los mismos
lugares para poder seguir drenando la excavación.

La mayor profundidad a la que podremos hacer
descender el nivel freático por el procedimiento de
bombeo desde pozos abiertos no es superior a
siete metros y medio por debajo de la bomba, para
mayores profundidades de excavación es necesario
reinstalar la bomba a un nivel inferior, o utilizar una
bomba sumergible mediante pozos perforados. Se
deberá contar con él numero suficiente de bombas
con la capacidad de mantener seco el terreno.
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Bombeo con pozos perforados.
(segunda etapa de excavación).

Este procedimiento se usara para descender el
nivel de agua a una profundidad por debajo del
nivel final de excavación. En este caso se instalara
una bomba eléctrica sumergible dentro de
perforaciones de gran profundidad con tubería de
elevación a la superficie, también se puede
efectuar el bombeo mediante bombas de superficie
con las tuberías de succión instaladas en los pozos
perforados, pero la profundidad de extracción por
este método no supera los 7.50 m.

El procedimiento para instalar el pozo perforado
consistirá en efectuar primeramente una
perforación entubada con un diámetro de 20 a 30
cm, el diámetro de este ultimo dependerá del
tamaño de la bomba sumergible, es evidente que
al efectuar un pozo de gran diámetro da lugar a
una considerable perdida de terreno provocando un
hundimiento alrededor del pozo, por lo tanto no
deberán instalarse pozos perforados de gran
diámetro en las proximidades de la estructura
vecina. (Edificio BBVA Bancomer)

Una vez terminada la perforación se introducirá el
revestimiento interior del pozo que consiste en un
tubo de acero perforado en las secciones en que se
desea hacer descender el nivel freático, terminando
en un tramo de tubería sin perforar de 3.00 a 6.00
m de longitud que actúa de pozo colector para

recoger el material fino que puede ser arrastrado a
través de la rejilla, a la vez, se coloca una rejilla
alrededor del tubo en donde se realizaron las
perforaciones, esta es soldada por puntos en el
tubo, son preferibles las ranuras que los agujeros ya
que el riesgo de obstrucción por parte de partículas
es considerablemente menor.

Para perforar el pozo se situará la maquinaria en la
posición correcta y al estar nivelada,
comprobándose varias veces este punto se
colocará la broca para comenzar el trabajo, cuando
se encuentre con terreno más duro se deberá
cambiar la broca por una para terrenos duros.

Cuando ya se perforo el terreno duro se cambiará
la broca para un terreno mas blando, al ir bajando
mas la perforación se irá introduciendo barrena tras
barrena, unidas entre si por sencillos movimientos
de giro, estas tienen una longitud de 3 m.
Conforme se va perforando la pedacería que surge
por la excavación emerge gracias a la acción del
aire a presión proporcionado por un compresor.

Cuando se llegue al lugar donde está el agua saldrá
a la superficie, se excavaran otros metros mas por
debajo de este nivel de agua, cuando termine la
salida del agua, con un proceso inverso se
procederá a la extracción de las barrenas, se
introducirán los tubos perforados y se comenzará a
la extracción del agua por medio de las bombas
sumergibles.
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Una vez instalado el revestimiento del pozo, se
colocará un filtro de grava entre el pozo y el
revestimiento exterior en toda la longitud en la que
se pretende hacer descender el nivel del agua. El
espacio remanente por encima de la rejilla se
rellena con cualquier material disponible. De esta
manera se podrá trabajar cómodamente dentro del
terreno, para poder llevar a cabo la cimentación de
la estructura.
La separación de los pozos no debe ser tal que al
cerrar uno de ellos para reparaciones en la bomba
tenga lugar una elevación del nivel del agua por
encima del nivel de la excavación.

Protección a colindancias.

Al efectuar la excavación se deberán tomar todas
las precauciones necesarias para evitar fallas en el
terreno vecino y volteo de los cimientos
adyacentes, y principalmente para no modificar el
comportamiento de la construcción colindante del
edificio de oficinas BANCOMER. De acuerdo al tipo
de obra y el sistema constructivo, se podrá
excavar y proteger al vecino por medio de ademes,
apuntalamiento, troqueles y ataguías.

Considerando que la excavación será en un
terreno suave (zona de alta comprensibilidad), de
profundidad superior a la de los cimientos vecinos,
se deberá excavar en la colindancia y hacia los
paramentos de las calles José Ma Marroquí,

Independencia, y Dolores por zonas pequeñas y
con protección de Ademes.
El ademe consiste básicamente de dos partes: una
vertical al suelo que contiene el empuje del terreno
colindante y pueden ser de madera o metal que en
este caso conviene que sea de metal, para poder
en determinado momento colocar la cimbra
correspondiente para el colado del muro milan que
contendrá los empujes del terreno. Estas a su vez
van sostenidas por puntales inclinados y apoyados
en el suelo reforzados por tirantes y vigas de
arrastre.
Exclusivamente se profundizará la zona que puede
ser inmediatamente ademada mediante presión,
para posteriormente proceder con los
Troquelamientos.
Los troqueles son elementos de empuje que
contienen tanto al terreno vecino como a los
mismos edificios colindantes; éstos se pueden
utilizar siempre y cuando la distancia entre
colindancias no sea muy larga como en nuestro
terreno y se utilizarán cuando sea necesario tener
el terreno libre de obstáculos (ademes).

Para la excavación profunda del terreno (de -7
metros hasta -23 m aprox.) se colocarán en el
terreno las Ataguías, que son elementos que se
hincan en el terreno haciendo el trabajo de muro de
contención para sostener los empujes de terrenos
colindantes, al hacer una excavación, o bien para
disminuir la transmisión de presiones a los terrenos
colindantes.
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Generalmente las ataguías se colocan hincándolas
por medio de martinetes de caída libre ó hidráulicos
y se colocarán antes de proceder a la excavación
del terreno.
Estos elementos trabajan en cantilever, o sea al
estar empotrados al suelo deberán de estar
calculados para soportar la flexión producida por
empuje lateral de la tierra y no permitir el
desplazamiento horizontal .

Estos elementos auxiliares pueden ser de varios
materiales: madera, fierro, concreto o mixtas, por la
magnitud de tierra a contener en nuestro proyecto
utilizaremos ataguías de concreto armado y fierro.

Al momento de utilizar las ataguías se deberá
reunir el requisito de que todas las piezas deberán
estar ligadas o cuatrapeadas entre sí, para que
ayuden al trabajo de conjunto por una parte, y por
otra, para que impidan el paso del material o agua
a través de ranuras o intersticios. Para lograrlo, las
ataguías pueden ser machihembrados, o en forma
de cuña.

Este tipo de ataguía para que funcione
correctamente debe trabajar en cantilever, para lo
cual será necesario que la base de la ataguía
quede empotrada por su parte inferior llegando a
ser en muchos casos dependiendo del calculo
hasta la mitad de su longitud y trabajando al mismo

tiempo por medio de un troquelamiento progresivo
por medio de piezas que son retiradas
posteriormente, y las cuales no se clavan en el
subsuelo sino que van apoyadas por medio de
puntuales o estructuras falsas.

Las ataguías de fierro podrán ser construidas de
dos formas: ya sea hincando perfiles laminados
tales como viguetas y canales, las que se van
troquelando una con otra, o bien usando piezas
laminadas. Este tipo de ataguías reporta ventajas
tales como las de poder recuperar el material
íntegramente y sin deterioro, adaptarse a las más
diversas formas y no presentar mayor dificu Itas
para su extracción .

Las ataguías de concreto podrán hacerse de dos
formas, ya sea a base de tableros precolados que
se hincan en el lugar de forma normal , o bien
colados en el lugar constituyendo de hecho un
muro de contención.
De esta manera mediante el bombeo de lodo
ventonítico para conservar la estabilidad de las
paredes de la zanja, posterior a la excavación, se
rellena con una mezcla compuesta por grava,
arcilla y ventonita. Por último se procederá a formar
un terraplén de grava y sobre este se harán
algunas perforaciones en las cuales se inyectara
concreto y ventonita una vez teniendo el armado
creando con esto una segunda pantalla que
garantiza una mayor seguridad.
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Proceso de excavación y construcción en el terreno.
: '¡ ': :::!: l: i I ij ~ ¡ . : .. ~ ¡ '! :: : : , 1 : ¡ , ~ :!!, ; i : i ' ! r : ¡! f ': ¡ ¡ 1 ,

Por las características que presenta el terreno, se
propone' un sistema de excavación : que consistirá
en construlr al mismo tiempo queexcavarres déclr'
por cada numero de ' niveles excavados a partir del '
nivel 'd e ,; banqueta, Ise 'ed ifica ra " el ! , numero
correspondiente ¡d é: niveles ,d e ; erithi~pisos hacia ¡ •

arriba, ' ésto l c óri' la int éncíórr de evitar 'el ¡efecto :d~' '
butarnlent ó -e :interi:>eHza¿ión.!en ' ~I 'm eno r g 'rado
posible ~U$tit~endo,la ':ca g a retirada pdr carga 'de
la edificación inmediatamente'. I ' " I

; :: ¡ . l' :! :: !: . , . ',: 1, i . ¡1

Una vez hincados los pilotes que llegarán hasta el
• : I " '! 1 l' : : ¡ ': : " ": . '¡! " i; i:':1 ': J:: .

nivel 9~ ,c a,p,a. dura ,,~:., ~2 , ,m e:t rps: :?~ ;' pro~Lir:¿fjfla~
para "anc la r" al , edificIO, , s e procederá , a la
excava~ión,erl' bbrnbe~; de' ,aguas,l~ ,inyec Cit>r ' .d e ,
agua al mantofreático, el hincado de tablaeetacas
así comhlacplo~aCiÓn:dela at~guía'd~ concreto ', !'

" ' : ; ' ! 1, ; , ¡ ji , . . ; l " ' , . ' " i

Se excavara medlante métodos mecánicos en esta , '
• , ', .'. , 1 1, . I . : ' ; I . ': , ! , ; I • I t .; : ,; : : :

prímera .r.etapa, , se utlllzarari; retroexcavadoras " .
escavad9ras, y ' rl1arti " c;>~ hidráuliq9~, hasta'lIegar'ai "
sótano I"]IHrpero!cyatr()~ 1 . " , .

Será neceeertc .troquetarlas.etacures para controlar : "
los ernpujes,,h,o rizo nta lE?s y ,construir ;libremente .la .
clmentaolón ' d~ :~~tos cuatrosótanos, :Ia ,~dificación ' ' 1

oorrespondlente, ,d e: los sótanos, así como de I los
entreplsos, dejandotableroe sin construlrpara que
al termino. de la colocación .de los primeros I cuatro .

sótanos, se loqre bajar y continuar con la segunda
etapa !d e' 'e~ca:vación ¡~e los'3 ,sóta~~s, rest~ntes : ' , .

La segunda etapa de excavación .comprende .el
sótano 5 '6 y 7 así comoet anclajede la:édifiCaci6n
ala sala de pilotes.' I I ! ' .

: i I : "

La idea general consiste en que .una vez
oonstruldos'' los '! primeroS 4 ' , sótanos 1 de "
estacjonamíento, : se .' cbnti'mJe edtñcando' " el · '
basarry'~~~d C?mer?ial . '<ni.ve:1e s; , 1 a 4) :,m¡~'ltrars
subterrane~lment~ se contínúa la excavación de los
sótan?s9,6 y7 arnanera de suoexcavacíón. .

;' ;'! " l' 1

Para estEf procesc .por Jo reducldo del ,espacio se
utilizaran" rriaqulnarlae pequeñas .:d s l t Ipo bobcat
serie F que .d~sqel1,deránmediante :~n I si~tem~' O,e .I

transporte .vertlca l ¡ q ue .se qisefiara en obra para I i

tanto subir, c0f1!9 ·bajar material, .rnaq uína rta .y el .:
producto d~ movimierrtos de tíerras, podrá :ser un .
elevador .de,opra,!o mediante grúas ,h id rá ulica s .: •

Básicamente la Idea ¡e s en 14ga~ deconetrulr hacia
arriba, s~ conetrulrá hacia abajo ¡ con,la,finalidad! de ,
que los muros rnílan de contención, :nuestro Icajón !
de cimentación así como la sala .d e pilotes,trabajen
adecuadamente, ' .ev ltand o .inclinaciones : en ,: los
muros perimetrales y el , efecto .de bufamiento del
terreno.
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Una vez que se hayan construido todos los sótanos
de estacionamiento, estarán construidos 9 niveles
aproximadamente de entrepisos de las torres hacia
arriba, que sustituirán el volumen de tierra retirada
del terreno. Hasta este momento los pilotes no
estarán trabajando, ya que la función de los pilotes
en este proyecto será la de mandar la carga extra
que soportaría el terreno a ala capa dura del
subsuelo y de esta manera compensar la carga de
la estructura. A partir de que se construya el
entrepiso numero 1O será ahí donde los pilotes
comenzaran a trabajar y así sucesivamente hasta
edificar el último nivel del edificio, que será cuando
toda la estructura del edificio comenzará a trabajar
en conjunto y adecuadamente.
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Procedimiento de excavación (Primera etapa).
Sótanos 1 a 4.
Paso No 1. Paso No 2.
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SE PROCEDERÁ COMO PRIMER PASO AL HINCADO DE PILOTES EL
HINCADO DETABLAESTACAS Y ADEMES. PARA POSTERIORMENTE

COLAR LA ATAGuíA DECONCRETO QUE SERVIRÁ COMO MURO MILAN

PARA 4 NIVELES DE SÓTANO.
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Paso No 5. Paso No 6.

CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

EXCAVACIÓN SÓTANO 4 Y TROQUELAMIENTO DEL TERRENO
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A= 1,380

Volumen de tierra

SUSTITUCIÓN DEL TERRENO
TERRENO EN EQUILIBRIO
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TOTAL 26,700 ton

2,328 ton x 4 niveles = 9,312 ton
2,898 ton x 6 niveles= 17,388 ton

PESO TOTAL ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton
PESO DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton/7 = 2,328 ton.

PESO TOTAL TORRE = 66,654 ton
PESO DE ENTREPISO TORRE =66,654 ton/23 = 2,898 ton. 'b'l.

~
VOLUMEN DETIERRA EXCAVADO (ETAPA 1)
1,380 m2 x 13m de profundidad (4 sotanos)=17,940 m3 ~

Peso de la tierra 1.4 ton ~

17,940 m3 x 1.4 ton = 25,116 ton
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Por lo tanto se necesitan 4 sótanosde estacionamientoy 6 niveles de la torre
extras para sustituir el peso extraido de la excavación de 4 sótanosde estacionamiento,
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Procedimiento de excavación (Segunda etapa).
Sótanos 5,6 y 7.
Paso No 1. Paso No 2.
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El segundo paso consiste en el hincado de tablaestacas y ademes para
posteriormente colar la ataguía de concretoque se uniráal muro milandel
sótano 4 con los 3 niveles de sótanofinales, del mismo modose construirán
los entrepisos para evitar tener troqueles.
El sistema de piotesse irá descabezando a partir del sótano nivel 5 hasta el
nivel 7 mientrasque en el exterior se continuará con la construcción de más
niveles de entrepiso de la torre.
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A= 1,380

Volumen de tierra
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EXCAVACIÓN TERMINADA

2,328 ton x 3 niveles = 6,984 ton
2,898 ton x 4 niveles = 11,592 ton

TOTAL 18,576 ton

PESO TOTAL ESTAOONAMIENTO = 16,228 ton
PESO DE ENTREPISO ESTACIONAMIENTO = 16,228 ton/7 = 2,328 ton.

PESO TOTAL TORRE = 66,654 ton <0'1.

PESO DE ENTREPISO TORRE = 66,654 ton/23 = 2,898 ton. ;:;;::;

VOLUMEN DE TIERRA EXCAVADO (ETAPA 2)
1,380 m2 x 9m de profundidad (3 sótanos)= 12,420 m3
Peso de la tierra 1.4 ton
12,420 m3 x 1.4 ton = 17,388 ton
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Por lo tanto se necesitan 3 sótanos de estacionamiento y 4 niveles de la torre
extras para sustituir el peso extraido de la excavación de 3 sótanos de estacionamiento
de la segunda etapa.
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Cabe destacar que con la realización de cualquier obra y
principalmente la construccion de esta torre, se afectará
directamente a los vecinos, mediante ruido y polvo que son
consecuencias que trae implícitas cualquier construcción,
es por eso que se deberá tener en cuenta un programa
urbano de la colonia en el que de alguna manera se afecte
en el menor grado posible al vecino y proporcionándole a
la vez un desarrollo urbano a la colonia como la mejora de
banquetas y la siembra de árboles hacia la Plaza Juárez,
colocación de cristales dobles etc.

Básicamente la intención es realizar mejoras importantes
en el contexto inmediato, molestando a las construcciones
vecinas así como a sus habitantes en el menor grado
posible. Será necesario desarrollar toda una estrategia
para poder trabajar en el sitio para que de alguna manera
se interrumpa lo menos posible el tráfico de las calles que
rodean al terreno. Posterior a la obra será recomendable
reconstruir banquetas proponer un programa para la
siembra de árboles, mejora de pavimentos señalizaciones
adecuadas recolección de escombro y basura etc.
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PILOTES DEFRICOON

PILOTES DE CONTROL

CAlON PARCIALMENTE COMPENSADO

PILOTES DE PUNTA

PILOTES DE PUNTA PENETRANTE

Estructura

La estructura de las torres contempla un criterio basado en
columnas y vigas de acero estructural, lo que permitirá el
libre paso de todo tipo de instalaciones, dejando
preparaciones para recibir el entrepiso compuesto por
lamina galvanizada de acero acanalado y un firme de
concreto cubierto por el acabado final, generando plantas
libres para que los departamentos, oficinas y comercio
puedan ser modificados por sus moradores en un futuro.
Los muros de fachada serán a base de paneles
prefabricados de 13 mm (tipo Durock) sujetados mediante
postes metálicos tipo Ypsa cal. 20 o similar, recubiertos en
algunas zonas con acabados aparentes o paneles
porcelanizados prefabricados tipo Alucobond, combinando
estos acabados con fachadas de cristal de 6mm
aproximadamente colocados en sentido vertical con
separadores tubulares en sentido horizontal que serán de
aluminio.
Por el interior se plantea un falso plafón resistente al fuego
con un acabado de pintura tipo Panel Rey sostenido con
colgantes de alambre galvanizado No. 12 esto con el
motivo de cubrir la estructura e instalaciones.
El inmueble contará con una estructura mixta a base de
muros y contratrabes de concreto armado que soportaran
a las columnas de acero. La estructura será considerada
como un gran marco de concreto dentro del cajón de
cimentación con muros de 30 cms de espesor en toda la
periferia, trabes de rigidez formando retículas y losa tapa.
Mediante pilotes de control se transmitirán los esfuerzos
provocados por el edificio al terreno, solucionando al
mismo tiempo el hundimiento regional, se hincarán a una
profundidad de 28 mts aproximadamente y tendrán 50
cms de diámetro.
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Desplante

S,
'<1,

A= 1,380 m

/

ANÁLISIS TORRE

ANÁLISIS ESTACIONAMIENTO

CÁLCULO DE PILOTES

DATOS TORRE w= '~ :n
Área del terreno P.S = 1,380 m2 x 23 niveles =37,740 m2 =Área a desplantar~=====~~ ~
Cargas vivas + Cargas muertas = iton/rnz aprox. Pilotes de control
Coeficiente sísmico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%

37,740 m2 x íton/mz x 1.4 = 44,436 ton/rnz
Edificio tipo A =44,436 ton/mz x 1.5 = 66,654 ton/mz

DATOS ESTACIONAMIENTO

Área del terreno SÓTANOS = 1,380 m2 x 7 sótanos =9,660m2 =Área a desplantar
Cargas vivas + Cargas muertas = 0.8 ton/mz aprox.
Coeficiente sísmico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%
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9,660m2 x 0.8 ton/rnz x 1.4 = 10,819 ton/rnz
::::J Edificio tipo A = 10,819 ton/mz x 1.5 = 16,228 ton/m2
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66,654 ton/m2 + 16,228 ton/m2 =82,882 ton/m2
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

8,434 m2 x 4 ton/rnz = 33,736 ton/mz (que mandaremos al terreno extra a la sustitución)
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VOLUMEN DE TIERRA A EXCAVAR

1,380 m2 x 22,58 m de profundidad = 31,160 m3
Peso de la tierra 1.4 ton
31,160 m3 x 1.4 ton = 43,624 ton

SE PROPONE UN SISTEMA DE CIMENTACIÓN POR SUSTITUCIÓN.

Peso de la edificación menos peso de la tierra = peso que falta por apoyar
82,882 ton - 43,624 ton = 39,258 ton que falta por apoyar

Resistencia del terreno =4 ton/mz

39,258 ton / 4 ton/rnz = 9,814 m2
Solo contamos con 1380 m2 para apoyo por lo tanto
9,814 m2 - 1,380 m2 = 8,434 m2 que faltan por apoyar al terreno

SE PROPONEN PILOTES CON UNA RESISTENCIA DE 300ton

33,736 ton / 300 = 112.45 pilotes totales.
112.45 I 36 columnas =3.12 pilotes por columna aprox.

ex>
LO
C\i
C\I

I

Volumen de tierra

B,.<t,
A= 1,380 m

I

O
'2
(J)

E
o
u
>
(/)

ro
c::
'o
(¡::
o
e
8
c::
'o'o
19:o
ro..c:
(J)

"'C
o
'o
~

iB



Vl

o
u CÁLCULO DE COLUMNAS

CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural
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'o DATOS COLUMNA TORRE.....
Vl

Wt =3,100 ton + 800 ton =3,900 ton
Acero tipo A36 = 36,000 kg/cm2
3,900 ton / 3.6 ton/cm2 = 1083.3 cm2 de acero
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Área tributaría = 62.67 m2 x 23 niveles = 1441.4m2
Cargas vivas + Cargas muertas = íton/mz aprox.
Coeficiente sísmico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF = 50%

ANÁLISIS COLUMNA TORRE

1441.4 m2 x iton/rnz x 1.4 = 2017.9 ton/rnz
Edificio tipo A = 2017.9 ton/mz x 1.5 = 3026.8 ton/m2 =3100 ton/m2

DATOS COLUMNA ESTACIONAMIENTO

Área tributaria SOTANOS = 62.67 m2 x 7 sótanos =438.69m2
Cargas vivas + Cargas muertas = 0.8 ton/rnz aprox.
Coeficiente sísmico RCDF = 0.40 (por estar en zona III lago)
Edificio tipo A riesgo mayor RCDF =50%

ANÁLISIS COLUMNA ESTACIONAMIENTO
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DIMENSIONAMIENTO (COLUMNA ACERO TORRE) ~
(l)
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::::J 438.69 m2 x 0.8 ton/rnz x 1.4 =491.33 ton/rnz
~ Edificio tipo A =491.33 ton/mz x 1.5 =
ro 736.99 ton/m2 =800 ton/m2

o
C!.....

•
1.00

•

PROPUESTA DE SECCIÓN 1.00 m x 1.00 m

Perímetro de la sección = 1.00 x 4 = 400 cm
Peso = 1083.3/400 =2.70

SE PROPONEN 4 PLACAS DE 11/2"
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Claro máximo torre = 9.11 / 14 = 0.65 cms de peralte (acero)
claro máximo sótano =9.11 / 10 = 0.90 cms de peralte (concreto)

Se propone contratrabe de altura = 2.50 m

DIMENSIONAMIENTO DE CONTRATRABE

DIMENSIONAMIENO DE VIGAS
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AREA DE ACERO

4% = 2.50 m
Sección aproximada /2.50 = 1.60
Sección de columna = 1.60

Datos.

Ac = Área de columna = 25,600 cm2
fc = resistencia concreto =300 kg/cm2
As = área de acero = 4%
fy = resistencia del acero = 4,200 kg/cm2
P = peso

ARMADO DE COLUMNA

As = 3P - (Ac x fc)
fy

As = 3(3,993) - (25,600 x 300)
4,200

As = 1,825 cm2

P =?(Ae x fe) + (As x fy)

P = 11,980,800 /3
P =3,993.6 ton
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;: Cons!deraremos el 4% del área total del área tributarea, como
ti) densidad de apoyos.
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10.2 Indice de planos constructivos y estructurales
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Planta estructural tipo estacionamiento sótano nivel 1

Planta estructural de acceso nivel P8 y nivel 01 (comercio)

Planta estructural nivel 02 (comercio)

Planta estructural nivel 03 (comida rápida)

Planta estructural tipo niveles 04 a 21 (vivienda y oficinas)

Planta estructural nivel 22 azotea (salones de usos múltiples)

Corte estructural longitudinal 8-8'

Isométrico estructural ~
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Se trata de una superflde de 23 mil 798 metros
cuadrados; esto equivale a 9 mil metrosaíblcosde
volumen de demolldón.

El proyecto ejecutivo está avanzado en un 90 % Y
está siendo elaborado por el despacho del Arq.
Ricardo Legorreta . Latorretendrá una alturade 120
metros, lo que la ooIoca corno el séptimo edlfldo
más alto de la dudad de México,Ycontarácon 2S
niveles, Incluidos el sótano y un hellpuerto en la
azotea.Tendrá una capaddad para dos mil 700
servidores públloos y mil 100 cajonespara
estacionamientos.

Fuerondemolidos por medios manualesy mecánicos
encombinación, desmantelando todos loselementos
de herrería y carplnterfa de lasconstnJcclones, como
ventanas, puertas,canceles sin ocupación ni
reutilización paraobrasfuturas, por el gran dalio
que presentaban estas.

Se demolieron previamente7 Inmuebles, propiedad
ya del Gobierno del Dlstrtto Federal,ubicadosen:
IndependencIa, luis Moya, Dolores y José
MariaMarroqul.

Eldlsel'lo y el proyectode los espejosde agua que
seubicarán en la plaza fueron realizados y donados
a la audad de Méxia> porel artista VIcenteRojo.

10. Criterio constructivo y estructural
INMUEBLES DEMOLIDOS

ESC.GIURCA- : :o
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ARQ.'4CEHTER.ORES AArAS
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seexcavarán 31,160 m3
Laexcavación se deberáefectuarpor medios mecánicos en
combinación con algunosmétodos manuales.
sedeberáretirar todo el cascajo producto dede la demoIlclón de
los edificiosque seencontraban enel terreno .
Porningún motivo sedeberápermitir quela exr:avadón quede
expuesta por más de 8 díasparaevitarsu 1nterperizacIón.
sedeberáverificar la congruendaentreel material encontrado en
la excavadón con respecto a lo indicadoenel estudio de mecánica
de suelos.
Durantelos procesos de excaVilClón y dmentadón sedeberán
considerar las posibles filtradones de agua dentrode la obrapor lo
que es conveniente la colocación de bombas y tuberías en puntos
específicos para el desasolYe.
Antesde procedera la colocación de plantillas o tapa losas se
deberán verificar nivelescon respecto al bancode nivel
establecido. (Vease Proyecto de Ingenterias p.154)

PROCEDIMIENTO DE
EXCAVACIóN PORNIVEL

..-.0010\
ll!iIIIlIlJ _ ta-
IIIIIIII-"
!:s-.. 
~_ ..-
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PLACAS DEACERO 03PERNO AHOGADO DE 11/2" DEESPESOR

ENCOLUMNA DECONCRETO

COlUMNA DECONCRETOPILOIE

COLUMNAC-l

PLANTA DECIMENTACiÓN
10. Criterio constructivo yestnJáUral

ti)

o
u
~

'O
+J
ti)

o.c
aoo

ti)

O
~+J

X
Q) ~-
+J

c:
O -~~-U
~

c: ....
Q)

10
c:
10
..o
~

::J

10
~

::J
+J

U
Q)
+J

::J
CT
~

10
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COUJMNA FOllMAOA
POROJAlRO PlACAS DE

~ D ACERO DE11/2"DE ESPESOR
aJBJERTA CON RETARDANTE
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DADO DE CIMENTACiÓN EN DE 1.80
~OR 1.80 M DE CONCRETO ARMADO

Pe = 250 Kglerrr .

CIMENTACiÓN

DADO DE CIMENTACiÓN EN DE 1.80
POR 1.80 M DE CONCRETO ARMADO
F'c = 250 Kglcn¡2.

1tt g JI

~
ENCUENTRO DE m ASE PRINCIPAL

..~ CON TRABE SECUIIJARIA V-SOl

COLUMNA FORMADA PORCUATRO
N11-- - PLACAS DE ACERO DE 1 1/2' DE ESPESOR.

COLUMNA "G-1" DE 0 =1.60 m
I----DE CONCRETO ARMADO .

F'c = 250 Kglcn¡2.

CONTRATRABES DE CIMENTACiÓN
\ DE 2.50 M APROX. DE CONCRETO ARMADO

F'c =250 Kglcn¡2.

PILOTES DE CONTROL
, APOYADOS DE 28 A 32 M DE

PROFUNDIDAD APROX.

TRABE DE CONCRETO ARMADO.'"'-"""""?'lIi\ilI,,,I__-
- 7 < Diib F'c = 250 Kglcn¡2.

ENTREPISOS

VIGA DE ACERO TIPO "1" PERFIL
~ 111 RECTANGULAR I.P.R., TIPO DE

ACEROA-36.

sLlJ VIGA DE ACERO TIPO "1" PERFIL
RECTANGULAR I.P.R., TIPO DE
ACEROA-36.

COLUMNA FORMADA PORCUATRO
f-I -----PLACAS DE ACERO DE 1 1/2' DE ESPESOR.

VIGA DE ACERO TIPO "1" PERFIL
!!!I~1+1-----RECTANGULAR I.P.R., TIPO DE

ACEROA-36.

COLUMNA FORMADA PORCUATRO
f-I-----PLACAS DE ACERO DE 1 1/2' DE ESPESOR.

~ 11 VIGA DE ACERO TIPO "1" PERFIL
RECTANGULAR I.P.R., TIPO DE
ACEROA-36.

¡ I COLUMNA FORMADA PORCUATRO
r PLACAS DE ACERO DE 1 1/2' DE ESPESOR, .' U • " . . - ."
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PERFIL TIPO 4MT 10 .
(CANAL MON-TEN DE 4' X 2')

CUBIERTA TIPO MLTITECHO .
DE 4" DE ESPESOR Y

.81 CM DE ANCHO .

PLAFON YPIUSG MOD. _-
CURVATURA COMPASSO.--

VIGA DE ACERO TIPO ' ".

MURO DETABIQUE ROJO HUECO .
O PANEL PREFABRICADO DUROCK

PERFIL TUBULAR DE ACERO
INOXIDABLE DE 2" 121

ACABADO PULIDO

SOLERA DE ACERO DE 2" x 3116"
CON PRIMER COLOR ROJO ACABADO

EN LACA COLOR S.MA

SOLERA DE ACERO DE 1 1/4" x 118"
CON PRIMER COLOR ROJO ACABADO

EN LACA COLOR S.M.A.

ARMADURA DEALMA ABIERTA ABASE
PTR Y ANGULOS .
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SOLERA DE ACERO DE 2" x 3116"
CON PRIMER COLOR ROJO ACABADO

EN LACA COLOR S.M.A.

Edificio de habitación con oficinas y comercio
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PLAFÓN CLASE "A".

LUMINARIO
EMPOTRADO AHORRADOR.

VER DETALLE 1MURODE CONCRETO ARMADO
fe = 250KG/CM2

CANAL U "CPS" DE 6" x 15.63 KGIM

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLE PAÑO DE4"X4". n .U" lr "t-~ p' ) ,) JI It C¿
LOSETA DE GRANITO f 2 \ ? < \ 2 S Z S \ 1 1

DE 6OX60X2 CM EMCOLORGRIS. ),~

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLE PAÑO DE 4"X4".
TAPA EXTERIOR.

AJUSTE DE PLAFON

VIDRIODE 6MM
RERFLECTASOL APT1f'fTEX.

(VlTRD)

REJILLA PARA VENTILACiÓN

COLUMNAFORMADAPORCUATRO
PLACAS DEACERODE 1 urDE ESPESOR.

MARMOLSANTOTOMASGRIS /~"" ~. .... " ':J
BUSARDEAOOOE60 X40CM -r ;>( R{ \ 2 , 2 \ 2 \ \ / \ ¿SS(
RECUBRIMIENTO A BASE DE

PANEL "ALPOLlC" DE 4CM DEESPESOR
EN COLOR S.MA

ACEROLOSA SECCION 4
CALIBRE 22 CON CAPA DE COMPRESION

DECONCRETO f o=250 KGICM2

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLE PAÑO DE4"X4".
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arquitectura urbana en contextos históricos

COLGANTES DE ALAMBRE
GALVANIZADO DEl N" 12.

FAlSO PLAFON TIPO ACUSTDNE
DEYP

LAMINA -ACEROlOSA - SECCION 4
CAL: 22

COLUMNA FORMADA POROJATRO
PlACAS DEACERO DE 1 1{2' DEESPESOR..

ACEROLOSA seCCION 4

CALlBRE 22 CON CAPA DE COMPRESiÓN
DECONCRETO fc=250 KGlCM2

VIGA DEACEROTIPO," PERAL
RECTANGULAR I.P.R. , TIPO DE ACERO A-36 .

UZ DIFUSA.MARCA
~~~::~~I~; ~DOELO

/ ----- PL2X26W

~ /

~""~"[)etél l le_ ~:~ _-><,,~, __

TORNIllO TIPO FRAMER
DEROSCA GRUESA DE5/ff',

o SIMILAR.

GRAPAATORNllLABLE
PARA PERAL

DE ALUMINIOANONIZAOO
CO LOR NATURAL

BASICO FAOtADA INTEGRAL
AlORNIUABlf DE

AUJMlNIO ANONIZAOO
COlOR NATURAL

PERAL DE.ALUMINIO ANONIZAOO
COLOR NATURAL~

PARAFACHADA INTEGRAL
TAPAEXTERIORDE "•.

MARMOL SANTO TOMAS GRIS
BUSARDEAOO DE 60 X 40 CM

MLRODECONCRETO ARMAOO
re"" 250KG/CH2

RECUBRIMIENTO A BASEDE
PANEL -ALPOU C""DE 4CM DE ESPESOR

EN COLOR S.MA
CON El 30% DE BRILLO.

BASTIDORDEPTRDE. 4' X4'

ANGtA.O DEACERO DE
LADOS IGUALES DEX x 1 1{2' x 3/16.

PERFIL DE ALUMINIO ANONIZAOO PARA
FACHADA INTEGRAl

DOBLE PAtID DE 4"X4-.
COLOR NATURAL
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CANAL. EN FORMA DE"tr
CAL 26/4.10 (1 S}8'").

TIRNILl.D BHS.
PARA AJAR PANELDEYESO A
METAlCAl 26.

CANAl ENR)RMADE 'U'
CAL 26/6.35 (2 I/Z').

PlAfON DE 16 MMTERMINAOO
CON ONTA Y REDIMIX .
USTAPARA REOJBRIMlENTO
ANAL

"Detalle 2"

~

aNTA SEPARADORA. .
ONTA NORTON.

Edificio de habitación con oficinasv comercio

OUAS SOBRE PERAlES
HORIZONTAlES DE

SIUCON

SEUADOR OES1UalN PARA +-.-111
INTERPERIE NElftRQ

SIUCONESTRl..CTlRAL N8JTRO. \

LUMINARIDDE LUZ DIFUSA..
MARCA CONSTRULlTA MODELO

MAXllITAIPAR 38 DE 9OW.

VIDRIO DE6MM
RERA.ECTASOl PPTlNTEX.

(VJ1RO)
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¡VER DETAlLE3

~

~~

--./

--------------

-~

AJUSTEDE PLAFON

VIDRIODE6MM
RERFLECTASOL APlINTEl<,

(VITRO)

BASTIDORDE PERFIL
ESTRUCTURAL DE 2 112" X 2 112".

PERFILDE ALUMINIOPARA
FACHADAINTEGRAL

DOBLEPAÑo DE 4"X4",
TAPA EXTERIOR

Edificio de habitación con oficinas v comercio

VIDRIODE6MM
RERFLECTASOL APlINTEl<, _______

(VITRO)

PERFILDE ALUMINIOPARA
FACHADAINTEGRAL

DOBLEPAÑo DE 4"X4", --n1Q3;~~t~~~~~~~~~~~

BASTIDORDE PERFIL
ESTRUCTURAL (PTR) DE 4" X 4",

RECUBRIMIENTO A BASE DE
PANEL"ALPOLlC" DE 4CM DE ESPESOR

EN COLOR S,MA

VIDRIODE6MM
RERFLECTASOL APlINTEl<,

(VITRO)

PERFIL DE ALUMINIO PARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLEPAÑODE 4"X4", --- II t i
LOSETA DEGRANITO

DE6OX60X2 CM ENCOLOR GRIS,
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ACEROLOSA SECCION 4
CALIBRE22 CON CAPA DE COMPRESION --DECONCRETO fc=250 KGlCM2

RECUBRIMIENTOA BASE DE
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EN COLORS.MA

VIDRIODE6MM n
RERFLECTASOL APlINTEl<, ______________ »

(VITRO) ""O
~'
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FACHADAINTEGRAL r

DOBLEPAÑo DE 4"X4", - O
¡..¿
o

LOSETA DEGRANITO nDE6OX60X2 CM EMCOLOR GRIS,
"""1

ACEROLOSASECCION4 ~CALIBRE 22 CON CAPA DE COMPRESION """1
DECONCRETO fc=250 KGlCM2 o'

ANGULO DEACERO DE n
oLADOS DESIGUALES DE4' x 2 112' x 3/16, :::J
VI

BASTIDORDE PERFIL - - - - ...,.
"""1

CUADRADODE 1 112"X 1 112", VER DETAlLE 4 c:
s:+

BASTIDORDE PERFIL

~
ESTRUCTURAL (PTR) DE 4" X 4",

PERFIL DE ALUMINIOPARA
FACHADA INTEGRAL

DOBLEPAÑODE 4"X4",
TAPA EXTERIOR,

c:
PERFIL DE ALUMINIOPARA / I ~ I I I@

FACHADA INTEGRAL
DOBLEPAÑODE 4"X4",
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LUMINARIO DE lUZ DIFUSA. MARCA
COHSTRUUTA MODElO
MAXllITAPAR '38I9:JN.

COLGANTESDEALAMBRE
GAlVANIZADODELN" 12.

FALSO PLAFONTIPO ULTIMAHUMIGUARD
1911·RH lANA MrNERAl DE 61 X61 .

VIGA DE ACEROnPO T PERAL
RECTANGULAR I.P.R., TIPODEACEROA-36.

LAMINA -ACEROlOSA- SECCiON"
CAL: 22 CON AC/4BNJO DE
PRIMERANTICORROSIVO ·OUPON1"
TIPO"VARY·PRIMER"YESMAlTEDE
POUURETANOCOLOR S.MA

COlUMNA. FORMADA. POROJATRO
PlACASDEACERO DE 1 1/2' DEESPESOR.

"Detalle 3"

~---

GRAPA ATORNILLABLE
PARAPERAL

DE ALUMINIO ANONlZADO
COLOR NATURAL

BASE FAOiADAINTEGRAl
AlORNIUABLf DE

AWMINIOAHONIZAOO
COlORNATURAL

BASTlOORDE PERFil
ESTRUCTURAL (PTR)DE4" X 4".
CAL. 14 COlOR AZUL-6.03KGIM.

ESTRUCTURASOPORTANTE.

BASTIDORDE PERFil
ESTRUCTURAL.(PTR) DE 2112'X 21f2' .

CAL . 14 COLOR AZU L-3.ESKGIM .
ESTRUCTURASOPORTANTE.

SELLADORDE SlUCON
PARAJUNTAS

CON MOVIMIENTO

RECUBRIMIENTOA BASEDE
PANEL -Al..POUC· DE.cM DE ESPESOR

EN COLOR S.MA~
CON El 3)" DE BRIUO .

PERFil DE ALUMINIO ANONtZADO
COLORNATlJRAl

PARAFACHADA INTEGRAl
TAPAEXTERIOR DE4".

PERFILDE AlUMINIO ANONZADO
COlORNATVRAI..

PARAFACHADAINTEGRAL
TAPAEXTERIOR DE"' .

BASTIDORDEPERFIL
CUADRADO DE 11fZ' X 1 lfr .

BASTlOORDE PERFll
ESTRUCTURAL. (PTRI DE~ X~.

CAL . 14 COLOR AZUL -6.mKGIM.

BASTIDOR DE PERAL
ESTRUCTURAL. (PTR) DE 21rz' X21fZ'.

CAL 14 COLORAZUL-3.69KGJM.
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TORNlliOTIPOFRAMER
DEROSCA GRUESA DE5/8".
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BASTIDOR DE PERFil
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ESTRUCTURAPORTANTE.

TORNIllO DE FUACK)N

DE LA ESTRUCTURAPORTANTE =::::::::J l ----t{d If=Imm¡,
CON LA SOPORTANTE DE ~

3IfJ'X1318".
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CON UNESPESORDE,...
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DE 3M... DE ESPESOR
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REPIZONDE
CONCRETOARMADO

_/

COLUMNA"G-r
FORMADAPORCUATRO

PLACASDE ACERO DE 1 112".

CARTABONO CARTELA
PLACA DE 1 1/4

VIDRIO DE6MM
RERFLECTASOL APTINTEl<. -~

(VITRa l

PERFILDE ALUMINIOPARA
FACHADAINTEGRAL

~-

DOBLEPAÑODE 4"X4".

COLUMNA"C-2"
FORMADAPOR CUATRO

--------------
PLACASDE ACERODE 1 112". n

PERFILDE ALUMINIOPARA

eACHADA 'NTEORAL ·- ~
DOBLEPAÑODE 4"X4".

TAPA EXTERIOR.

LOSETA DEGRANITO
DEGOXGOX2 CM EM COLOR GRIS.~M _ 11 ..

PERFILDE ALUMINIOPARA ~

Ol~FACHADAINTEGRAL ---------------- .
DOBLEPAÑODE 4"X4". .

TAPA EXTERIOR.

VIDRIOTRANSPARENTE DE 6MM ----
PERFILDE ALUMINIO

BALDOSAPARAFIJOSDE 3".~

ANCLASDE 0 =11/4".

PLACADE DESPLANTE
DE 11 12".

Edificio de habitación con oficinas v comercio

MURODE TABIQUE
ROJO HUECO7 X 14 X 28.

O PANEL PREFABICADO DUROCK

"=

CAPITEL DE CONCRETOARMAOO~-",
Pc= 250 Kglcm>

TRABE2 .
DE CONCRETO ARMADO.

Pe =250 Kglcm>.

COLUMNA"G-1".
DE 0 = 1.60 m

DE CONCRETOARMADO. IIIII IJ-
Pe =250 Kglcm>.
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CASETÓN DEPOUESTlRENO
CON ACAB/>OO APARENTE.

LOSETA DEGRANno
DE 6OX60X2 CM EN aJlOR GRIS.

CM'ADECOMPRESlÓNDE
CONCRETO fe =250 Kg/cm , CLASE 1

MA1lA E1ECTllOSOUlADA.
(6)<6-6/6).~

ACERO GRADO DURO CON UN LIMITE
ELASTlCO MINIMO DE fy = 4200 Kglem.
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fe = 250 Kg/cm ,CLASE 1.

COlUMNA"C-2"
PlACAS DEACERO
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ACERO GRADO OURO CON UN
LIMITE ElASTICO MINIMO
DE fy = 4200 Kg/cm.
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"Detalle 5"

COLUMNA "c-l ". ~
DE0=1 .60M

DE CONCRETOARMAOQ.~
F'e =250 Kglcm'.

MURO DE TABIQUE ---_____

ROJO HUECO 7 X 14 X 28.

CARTABON O CARTELA
PLACA e= 11/4" __

SERA DE ACERO A-36
CON UN fy = 2530 KGICM.

PLACA DE DESPLANTE
SERA DE ACERO A-36 /e =1112".

CON UN fy = 2530 KGICM.

CAPITEL DE CONCRETO ARMAOO
CLASE 1. F'"" 250 Kglcm'
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

Memoria gráfica de mobiliario y acabados. (MGMA)
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

Luminarias.
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo yestructural

Luminarias y accesorios eléctricos.
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo yestructural

Muebles y accesorios para baños.
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

Muebles y accesorios para baños.
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Muebles y accesorios para baños.

CAPÍTULO 10. Criterio constructivo yestructural
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CAPÍTULO 10. Criterio constructivo y estructural

Mobiliario para oficinas.
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11. CRITERIO DE INSTALACIONES
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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11. Criterio de instalaciones
11.1 Instalaciones del proyecto

Instalación hidráulica.

Para resolver el problema de la alimentación del
agua, el edificio contará con dos cisternas de agua
potable, una c isterna de agua cruda y una de agua
tratada.

La solución es contar con una cisterna
independiente para cada una de las torres que
serán alimentadas directamente de la red
municipal a través de la toma domiciliaria de la
calle de Dolores.

La cisterna que abastecerá a la torre de oficinas,
comercio y salón de convenciones, es de una
capacidad de 593,208 litros, y la cisterna que
suministrará agua a la torre de vivienda y al salón
de usos múltiples es de 54,000 litros, cantidad
necesaria para abastecer al edificio, incl u id o el
100% por seguridad contra incendios.

La distribución interna se soluciona mediante
equipos hidroneumáticos con una salida de 72 mm
a 100 mm en promedio. Este sistema extraerá el
agua de la cisterna mediante bombas de trabajo
continuo más una extra de emergencia para casos
de reparación o fallas conservando las pichinchas
de uso común a un nivel mas elevado y la
pichancha contra incendio al fondo de la cisterna,
esto con el motivo de generar la circulación del
agua evitando así el estancamiento y su
descomposición.

La tubería general del edificio se distribuirá en un
espesor de 50 mm de cobre y para diámetros
mayores será tubo de fierro, contemplando
medidores independientes por nivel a cada
departamento.

El edificio contará con una planta de tratamiento
que filtrará y limpiará las aguas jabonosas,
separando las aguas grises, el jabón, el detergente
y las grasas, para posteriormente ser enviadas aun
depósito de agua tratada y ser reutilizadas en las
zonas de sanitarios públicos de la torre de oficinas
y en escusados de la torre de vivienda.

Cálculo de cisterna.

Datos del proyecto (RCDF)

Comercio = 6 Its x m 2 al día
Oficinas = 20 Its x m 2 al día
Vivienda = 150 Its por hab. x día

Comercio = 3,684.07 m 2 x 6 Its = 22,104 litros al
día
Oficinas = 13,725 m 2 x 20 Its = 274,500 litros al
día
Vivienda = 180 hab aprox x 150 Its = 27,000 litros
x día

TOTAL = 323,604 litros por día

o
'e
Q)

E
o
u
>
ti)

roc:
'0
¡,¡::
o
c:
8
c:
'o'o
2:e
ro
~

Q)
-o
o
'o
~

;B



CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

Instalación sanitaria.
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323,604 litros + 100 % contra incendio = 647,208
litros de agua

Se propone una cisterna de 593,208 litros para
oficinas - comercio y una cisterna de 54,000 litros
para vivienda exclusivamente.

Medidas de cisterna oficinas - comercio

Como 1 ,000 = 1m 3

593,208 I / 1 ,000 = 593.2 m 3

A = cap. / h
A = 593.2 m3 /2.00 m

A = 296.6 m 2

A = a x b b = 296.6/14.75 b = 20.10 metros
lineales mínimo

Medidas de cisterna vivienda

Como 1,000 = 1m 3

54,000 I /1,000 = 54 m3

A = cap. / h
A = 54 m 3 /2.00 m

A= 27 m 2

A = a x b b = 27 / 9.11 b = 3.00 metros lineales
mínimo
0/er planos correspondientes).

La forma como se soluciona la descarga de aguas
es por medio de una red de tuberías que separarán
las aguas negras de las aguas jabonosas así como
de las pluviales.

Las tuberías en todos los niveles, así como en los
sótanos de estacionamiento estarán colgadas de el
sistema de entrepiso y ocultas por el plafon, cuyos
recorridos desembocarán a los ductos de
instalaciones, por los cuales mediante cambios de
dirección, para frenar la velocidad y la gran presión
que provoca la caída libre del agua, bajarán y serán
desalojadas a un registro de gran magnitud y
enviadas directamente a la red municipal de la
delegación o almacenadas para su rehúso.
En el caso de las aguas jabonosas serán
almacenadas en un colector para ser llevadas a
una planta de tratamiento ubicada en el sótano del
edificio para ser limpiadas y después servir para
abastecer a los sanitarios, estacionamientos y
sistemas contra incendio.

Parte de las aguas pluviales captadas en azotea así
como en el nivel de terrazas, serán bajadas por
medio de tubos de fierro fundido y llevadas
directamente a un pozo de absorción ubicado por
debajo de la sala de pilotes. Esto con la finalidad de
continuar inyectando agua al terreno y de esta
manera alterar lo menos posible las propiedades
físicas del suelo así como las cimentaciones
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vecinas y regenerando a la vez los mantos
acuíferos.

El material utilizado para la tubería será de fierro
fundido para las bajadas verticales generales, con
el objeto de prevenir fallas por fracturas de la
instalación. El ramaleo intemo del edificio será con
tubo de P.V.C.

La pendiente mínima para todo el sistema de
tuberías será del 2% y los diámetros mínimos de
tubería serán los siguientes:

Lavabo 50 mm
Lavadero 50 mm
Mingitorio 50 mm
Fregadero 50 mm
Tarja 50 mm
Tina 50 mm
Regadera 50 mm
Wc. Fluxómetro 100 mm
Wc. Tanque 100 mm
0Jer planos correspondientes)

Instalación eléctrica.

El sistema esta diseñado básicamente para
solucionar las necesidades comunes de las
distintas áreas y servicios del edificio con un
potencial consumo de 1,070,768 Watts.

Esto se debe principalmente a la gran cantidad de
luminarias con las que contará el edificio, además
de la iluminación simbólica que busca destacar la
construcción,

El sistema se conforma de la red de Luz y Fuerza
del Centro que alimenta a la subestación y al
tablero general, comienza a partir de la acometida
de suministro en alta tensión la cual pasará a la
subestación que convertirá la energía a baja
tensión y desde aquí se controlará el tablero
general que después se conectará con los paneles
distribución de cada torre y se dividirá en sistemas
de circuitos independientes.

Toda la instalación será desarrollará por medio de
charolas para instalaciones y tubería conduit
galvanizada. Y se llevarán por techo, plafón o muro
según corresponda.

La red de contactos será controlada por tableros
de distribución con tabletas electromagnéticas y se
encontrarán separados en circuitos balanceados.

El tipo de contactos que se emplearán en zonas
comunes serán de uso rudo, toda la instalación
para distribución de salidas será de forma oculta y
se llevarán por piso y muro según corresponda. El
sistema de contactos trifásicos y normales será por
medio de interruptores termo magnéticos y estará
dividido en diferentes circuitos.
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El control general se hará mediante interruptores
termo-magnéticos (para cada uno de los circuitos),
alojados en un centro de carga, localizado en el
cuarto de la subestación eléctrica, en donde se
localizara también la computadora para el
monitoreo de los sistemas.

El tablero estará dividido en circuitos para
alumbrado, fuerza (contactos), UPS de respaldo
para oficinas y la planta generadora de emergencia
ubicada en sótano 7 en la sala de fuerza, que
iluminará de emergencia con encendido
automático, pasillos, salidas, vestíbulos, sanitarios,
salas y locales concurrentes, así como la línea de
alimentación que se conectará con subcircuitos
finales en cada uno de las torres.

Toda la instalación deberá llevar una conducción de
cable de tierra física que se conectará
directamente a una varilla localizada en el exterior
de edificio correspondiente a su tablero de
distribución y al cual se ligarán: contactos, carcasas
y gabinetes. 0Jer planos correspondientes)

Instalación de gas.

Para el área de comercio, los salones de usos
múltiples así como en la vivienda se necesitará gas.
La instalación de gas quedó resuelta con tanques
estacionarios que almacenarán gas y serán
llenados por camiones de la compañía de gas

mediante una válvula de llenado ubicada en planta
baja en la zona de servicios con tubería que
desciende al primer nivel de sótano y se conecta
con los tanques por un ducto de instalación.

La capacidad de los tanques propuesta es de 3,500
litros y se proponen 3 tanques para abastecer
cocinas del área de comida rápida 2 tanques para
la zona de servicio de los departamentos de la torre
de vivienda y un tanque para cocinas de salones de
usos múltiples.

El material utilizado para la tubería será de cobre
de 25 mm de diámetro para ramales principales y
de 13 mm de espesor para salidas al interior de los
locales. Las tuberías se sujetaran con abrazaderas
y soportes metálicos y se pintarán con pintura de
esmalte anticorrosivo color amarillo, cuidando que
las uniones cierren y se sellen herméticamente, de
manera que se impida la fuga del gas,
contemplando medidores independientes por nivel
a cada departamento y a la zona comercial. Asi
como un sistema contra incendio en el area de
almacenaje mediante espumas según normas. 0Jer
planos correspondientes)

Aire acondicionado. Aire lavado.

Con la finalidad de mantener ventilado y fresco el
interior del edificio se propone ventilación natural en
la zona de vivienda mediante rejillas de ventilación,
ventilación artificial (Aire acondicionado) en la zona
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de oficinas comercios y salones de usos múltiples y
para mantener libres de humos y contaminantes los
sótanos de estacionamiento, se instalarán equipos
de ventilación para inyección y extracción de aire
lavado.

Para el caso del aire acondicionado, se utilizarán
Unidades Manejadoras de Aire (UMAS), unidades
paquete las cuales generarán toneladas de
refrigeración medidas por un anemómetro para
posteriormente ser inyectadas al edificio por medio
de ductos de lámina galvanizada o lámina negra
calibres 22, 24, 26 dependiendo la zona y el
cálculo, dado en PCM's (pies cúbicos por minuto),
con registros y trampas de grasa en cada cambio
de dirección en cocinas.

Los ductos que se usarán para distribuir el aire
acondicionado (refrigerado) llevarán un aislamiento
térmico a base de fibra de vidrio papel craft y papel
aluminio, debiendo sellar los traslapes con un
sellador asfáltico y adhiriéndolo con pegamento
tipo 5000.

En los lugares donde se manejen pequeños
volúmenes de aire (entre los 100 Y 300 PCM's) se
podrán utilizar ductos redondos flexibles
(espiroducto) y se conectarán directamente a un
ducto troncal o a un equipo pequeño y de estos a
un difusor.

En lo sótanos de estacionamiento se propone el
sistema de aire lavado, por la dimensión de los

espacios así como a manera de costos. Este
sistema consiste en captar aire ya sea del medio o
del exterior, llevarlo directamente a una lavadora de
aire por agua y reinyectarlo al espacio. De esta
manera se desalojaran humos y toxinas
provocados por los automóviles y se mantendrá
limpio el aire del interior de los sótanos de
estacionamiento. El tipo de ducto que conducirá
este tipo de aire será por ductos de lámina
galvanizada sin aislamiento y se podrán instalar
sellando únicamente sus uniones con un sellador
asfáltico colocando cuellos a base de lona ahulada
en la conexión de ducto y equipos.

La soporteria para ductos de ambos sistemas
podrá ser a base de canaletas planas, varilla
roscada, lámina galvanizada sujetadas al plafón o a
base de ángulos y placas metálicas de diferentes
espesores soldadas o unidas con tomillos o
taquetes de expansión con un acabado de pintura.
0/er planos correspondientes).

Elevadores.
Para movilizar eficientemente a los usuarios que
regularmente acudirán a la torre, el proyecto
contará con 12 elevadores, de los cuales 4 serán
montacoches 3 elevadores de carga y 5 elevadores
para pasajeros.

Los 4 montacoches estarán ubicados en planta
baja para hacer descender los automóviles a los 7
sótanos de estacionamiento de cada una de las
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zonas: la zona comercial (sótanos 1 y 2), la zona de
oficinas (sótanos 3, 4, 5) Y la zona de vivienda
(sótanos 6 y 7) contando con un servicio de
acomodadores (valet parking)

Los 3 elevadores de carga, darán servicio: uno para
la zona comercial, que abastecerá desde la zona
de servicios, el andén de carga - descarga a el área
de comida rápida (fast food) y a todos los niveles de
la plaza comercial, un elevador de carga para la
torre de vivienda y el tercero para la torre de
oficinas ubicados en planta baja, para el transporte
de muebles y mobiliario de cada torre. Cabe
mencionar que los elevadores de carga de la torre
de vivienda como de la torre de oficinas contarán
con un buen acabado interior para que en
determinado momento puedan utilizarse como
elevadores de pasajeros dependiendo de la
demanda o para el transporte de objetos pesados,
por sus dimensiones.

Existirán 4 elevadores para pasajeros que
comunicarán los sótanos de estacionamiento
destinados a vivienda y oficinas con los vestíbulos
de acceso a las torres y a cada uno de los niveles
del edificio, evitando el cruce de circulaciones de
distintos usos y sin mezclar los usos de comercio
vivienda y oficina, de manera que cada uno tenga
un acceso independiente y apartado por donde no
se pueda ingresar desde otro nivel impidiendo que
los usuarios del área comercial tengan acceso a los
sótanos por cuestiones de seguridad.

Independiente a las escaleras eléctricas existe
dentro del proyecto un ascensor exclusivo para el
área de la plaza comercial, que comunicará la
planta baja con los dos niveles de locales
comerciales y con el nivel de fuentes de soda y
comida rápida sin acceso a los estacionamientos y
sin acceso a las torres.
En el caso de vivienda se contará con ascensores
de cerradura independiente para cada uno de los
pisos, además de contar cada torre con un
vestíbulo de acceso en planta baja con recepción y
vigilancia las 24 hrs del día esto con el fin de evitar
el acceso de intrusos a los diferentes usos.

El tipo de elevadores que se propone para
pasajeros así como para carga serán elevadores de
la marca Otis del tipo Riviera con una velocidad
aproximada de 2,5mJs y una capacidad desde 14
pasajeros. Se propone este tipo de elevadores
porque cuentan con una alta tecnología y
transportan al usuario con rapidez, seguridad y
confort mediante una nivelación extremadamente
precisa, una aceleración y desaceleración más
suaves, ahorro de energía, bajo nivel de ruido y
mayor durabilidad del sistema de accionamiento.

El elevador contará con puertas automáticas con
abertura central en laminado plástico o acero
inoxidable, equipadas con una cortina luminosa
como sistema de seguridad que interrumpa el
cierre de la puerta si una persona interfiere sus
haces luminosos protegiendo así a las personas y
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funcionando como medida de precaución.

En cuanto a acabados interiores se refiere, este
tipo de elevadores cuentarán con paneles
prefabricados laterales y de fondo que pueden ser
provistos en laminados decorativos o en acero
inoxidable, el piso puede ser de material vinílico
antiderrapante y también puede proveerse con
preparación para colocación de granito o mármol.

Los pasamanos y zócalos pueden ser de acero
inoxidable complementando la decoración de la
cabina.
Las botoneras y elementos de señalización de
estos ascensores poseen placas de terminación de
acero inoxidable que combinan en su acabado y
cuentan con varios diseños de botoneras de
cabina, integrados a los paneles laterales desde el
piso hasta el plafón, siendo de alta resistencia y
fácil mantenimiento.
Los plafones están proyectados para proporcionar
una iluminación regulada y agradable en el interior
de la cabina, se escogerá uno de los varios
modelos.
0/er planos correspondientes).

Montacoches.

Con el propósito de ahorrar espacio en el edificio se
proponen en el proyecto cuatro montacoches de
tracción hidráulica, para que de esta manera subir
y bajar vehículos sea más fácil, cómodo y rápido,
transportando en su interior vehículos con

conductor y si fuese necesario también autos con
pasajeros.

Estos ascensores contarán con una capacidad
para 3,000 Kg. Y serán de la marca Otis o similar
con una cantidad de 2 a 10 paradas, de las cuales
sólo necesitaremos 7 para cubrir los niveles de
estacionamiento.

Estos elevadores para autos cuentarán con la
capacidad de desarrollar una velocidad de 1 mps,
generados por un núcleo central que forma un
grupo compacto constituido por los siguientes
elementos: tanque de aceite, bomba de husillo,
motor sumergido en el aceite y bloque de válvulas;
incorpora además, un manómetro para leer la
presión de trabajo, una llave de paso, así como una
bomba manual para emergencias; dispone también
de pesacargas que impide el desplazamiento del
montacoches en caso de exceso de carga. La
cabina está construída con chapa de acero
laminado en frío y formada por módulos de fácil
montaje.

Esta cabina se puede suministrar sin color para ser
pintada en obra con acabados en pintura, está
dotada de dos botoneras y una o dos células
fotoeléctricas según se trate de uno o dos accesos,
para evitar accidentes a la entrada y salida de
vehículos. Dispone a su vez de comunicación
bidireccional con la central 24h de Otis, así como
puertas automáticas de 4 ó 6 hojas en cabina y
pisos antiderrapantes, así como señalizaciones y
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protecciones en las paredes, frentes y puertas. CVer
planos correspondientes)

Escaleras eléctricas.

En el área de comercio del proyecto, se proponen
dos escaleras eléctricas que comunicarán los
cuatro niveles de la plaza comercial, es decir, se
podrá acceder al nivel de vestíbulo en PB y subir
mediante estas escaleras al nivel 1 y 2 de zona
comercial y al nivel 4 que pertenece al área de
restaurantes, locales de comida rápida (fastfood) y
cafeterías.

Se proponen escaleras eléctricas de la marca
Schindler modelo 9300-20 ó similar con una
inclinación de 30 grados y una velocidad de 0.45
mIs con un basamento del perfil de balaustrada
vertical esbelto en aluminio anodizado, color natural
con balaustradas en cristal transparente de 10mm
de espesor y de 0 .90 cm a 1m de altura con la
intención de aportar rigidez al conjunto al formar un
bloque compacto en toda la longitud de la escalera.

Esta escalera cuenta con pasamanos que son
bandas vulcanizadas y llegan a los arcos finales de
la balaustrada. Los pasamanos son guiados por
rodillos o ruedas de reenvío y movidos por ruedas
de fricción.
A la entrada del pasamanos se encuentra el
interruptor de llave, el botón de parada de
emergencia, el contacto de entrada de pasamanos

y opcionalmente, indicadores de dirección y el
sistema de vigilancia de la zona de acceso.
Estos pasamanos están formados por tres capas
que envuelven a los cables centrales y a la capa
barrera. La capa exterior es una capa de hule
llamado cubierta (cover stock).

Los escalones son fabricados en aluminio fundido a
presión y cuentan con un mecanismo de tracción
de engranaje de ruedas dentadas que son movidos
por rodillos que tienen llantas de poliuretano.
Los escalones se fijan a una cadena por la acción
de resortes contenidos en pasadores, que permiten
una sujeción positiva al eje. Este diseño permitirá el
desmonte de escalones de manera sencilla cuando
se requierá darles mantenimiento.

Para proporcionar mayor seguridad en
transportación, los escalones puedrán ser provistos
de líneas de demarcación de color amarillo, que
permitirán al pasajero advertir el movimiento
individual de los escalones así como el localizar los
límites de los mismos.

Por lo general en este tipo de escaleras se
encuentran colocadas luces de tráfico en la
cubierta horizontal exterior y pueden localizarse en
ambos lados de la escalera según se requiera. Las
señalizaciones están iluminadas por matrices de
LED's y contenidas en cilindros transparentes
discretamente fijados a la cubierta exterior.
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El color utilizado para la señal de alto, es rojo; para
la barra horizontal, es amarillo; el fondo de la señal
de dirección, es negro y la flecha es de color verde.
0/er planos correspondientes)

Red contra incendio.

Por tratarse de una edificación de alto riesgo, se
deberán tomar medidas de seguridad en caso de
incendio, la estructura de acero deberá estar
protegida con recubrimientos retardantes al fuego u
otros materiales aislantes que protejan la
edificación y aunado a esto se instalará una red
contra incendios.

Para la alimentación de la red de seguridad contra
incendios se considerará un sistema de bombeo
proveniente del sistema de instalación hidráulica
general, así como el mismo tipo de materiales
utilizados en las tuberías de la insta lac ió n
hidráulica. Los rociadores serán de tipo automático
situados a una distancia aproximada de 4 mts entre
ellos cerciorándonos de que no queden huecos
secos sin rociar entre ellos y estáran compuestos
con detectores, conectados a una red de tuberías
desde la cisterna de agua potable.

A partir del accionamiento de uno o más
rociadores, se liberará una válvula que permita el
paso del flujo de agua a un motor hidráulico que a
través de un sistema, de aviso a la alarma acústica

que informará el principio de incendio por medio de
una señal sonora.

Este tipo de mecanismo se activará y controlará
por medio de una cabeza detectora con censor.
Los detectores estarán conectados entre si a la
central de alarma mediante cables eléctricos que
constituirán un circuito cerrado. Este circuito se
encontrará protegido mecánica y eléctricamente
para prever alguna falla del sistema.

El rociador estará instalado siguiendo una
determinada distribución en las áreas del edificio.
Cuando ocurra un incendio, la temperatura de los
alrededores de un rociador se incrementará por
encima del nivel de temperatura máxima y el
rociador se abrirá, descargando el agua solamente
en la zona del incendio. Al mismo tiempo el sistema
de alarma avisará de su funcionamiento.
Cuando el fuego haya sido extinguido, los
rociadores abiertos serán cambiados por otros
nuevos y el sistema estará de nuevo listo para
funcionar.

En cocinas del área de comida rápida se trabajará
con freidoras de gran volumen, sartenes, bandejas
de asar y de grill y la posibilidad de que algo se
prenda fuego no debe descartarse, es por eso que
aparte de la red contra incendio, se instalarán
gabinetes con extintores por cocina garantizando
una inmediata extinción y daños consecuentes
mínimos afectando, por lo tanto, a una pequeña
parte de la cocina en caso de incendio.
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En el sótano primer nivel se encontrarán los
tanques de almacenamiento de gas que
abastecerán al edificio. Para prevenir y controlar
incendios se propone un sistema a base de
espumas que al igual que los rociadores, son
sistemas fijos usados para fuegos producidos por
gases. Para generar la espuma, la corriente de
agua circulará a través de un equipo (Espumógeno)
donde se mezclan adecuadamente mediante aire
con sustancias que generan espuma.

En planta baja se considerarán 3 tomas
siamesas una sobre la calle José Ma. Marroquí,
otra sobre calle Dolores, y la última en la calle de
Independencia ya que por reglamento se debe
considerar 1 toma a cada 90m lineales en fachadas
además de 2 hidrantes por nivel en las zonas de
áreas comunes y circulaciones verticales como
mínimo. Todos los elementos estructurales de
acero estarán protegidos con dos capas de pintura
expansible y aislante al calor para aumentar la
resistencia al fuego. Además de que todos lo
cables eléctricos, alfombras y plafones serán de
materiales con retardo al fuego y auto extinguibles,
y que no produzcan gases tóxicos.

De esta manera se logrará la extinción de incendios
antes de que crezcan y se conviertan en
incontrolables. 0Jer planos correspondientes).

Pararayos.

Debido a la altura del edificio, la torre se deberá
proteger de corrientes eléctricas atmosféricas que
se generen en épocas de lluvia rayos o
relámpagos.

Se denominan, en general, pararrayos a los
dispositivos destinados a descargar las
sobretensiones producidas por descargas
atmosféricas, por maniobras o por otras causas
que, en otro caso, se descargarían sobre los
aisladores o perforando el aislamiento,
ocasionando interrupciones en el sistema eléctrico
y, en muchos casos, desperfectos en los
generadores, transformadores, etc...

Para que el funcionamiento sea eficaz, el
pararrayos deberan de estar permanentemente
conectado a las líneas pero solamente ha de entrar
en funcionamiento cuando la tensión alcance un
valor conveniente y superior, naturalmente, a la
tensión de servicio. Es decir, que el pararrayos
actuará a la manera de una válvula de seguridad.
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Como en las primeras instalaciones en que se
emplearon estos dispositivos, su rrnsion
fundamental era limitar las sobretensiones de
origen atmosférico, recibieron el nombre de
pararrayos. Posteriormente amplió su misión,
utilizándose también para proteger las instalaciones
contra las sobretensiones de origen interno. Por
eso, son más conocido como descargadores de
sobrefensión aunque conservemos la
denominación clásica de pararrayos.

Instalaciones de comunicaciones

Las instalaciones para telefonía y datos será por
medio de tubería conduit oculta y pasará por piso
falso o muros según se indique y separada de
cualquier otro tipo de comunicación para evitar
algún tipo de interferencia magnética o mecánica.

Los conductores serán de tipo coaxial, con
adaptadores de salida para teléfono o salidas de
comunicación, se contará con un cableado para
instalaciones de red en el área oficinas y
convenciones, para satisfacer las demandas de
comunicación del edificio.
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5.- Válvula deseguridad
6.- Porta electrodos
7.- Control depresión
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

ti)

o
u

S.BU g,11

37. 18

a.u 9," 1.30

DOLORES

~
I

-<t> ~ ~~ ~I

; ~

82.7U

53.:14

e.BU e.BU e.eu e.811 e.eu e.su

-®-
I

o
'2
Q)

E
8
>

~
'ü
c¡::
o
c:
8
c:
o

~.c
10s:
Q)

"'C
o
'o
c¡::

~

s
o
z
UJ
o
z
UJ
Q..
UJ
o
~

""- .-
uu-

\lACIO r-A" I fono

· .•
ji ~ ij
:.: h!:-:

" ~

··-t"
~

T"' S ¡".E:""'O O E O' 'ST.. ' . .....C 'O '" c.. l. v .... "' ...cO v eO....T ....cTO S )
-

e ....L"toN C E: DE l" ....5E:S
P L A N T". D E ~EOU LAO""T.-o: ..c.XI_J·_~'oo.) r.ost$, · ~_~",. UO/'J 1.

D E O E P ,. RTAMEI'ITO S U.S
j~

, . - G-< <1l ' '' S ES
E M EROENC '" . e e' , . (;]. 11' h ---1 f-'o---1 (jJ «n <2> <2> 0- • ~

. e e . e e
~! ~~. ~

.
I, .lo - - - -- . . e ,.r ,

" " "., •- a , , ,
J-' . ,

• ,
" " "'"~ e , .-, I

w5 ,
" " ,,.,

- -: e ,
7 - I

" ., ,-
OC

,
" "

,,., ,- ". " " .-
OC - " "

., ,~

, ~- "., ., .-
O4: : ~ "

., 2O" ,,.- "., .- .- -~ l. o , ,,..
"~U "

, ,
" e , ,.. ""

, ,., , e e
18040 ,,.r.- l-~20...,

"" "'" JOP.lT...o¡ """'toOP."l..l:$ (~,' 1) 1".... . / u
2

~J
,
" I I , 122 _ B A l. ANCE DE F. S ES,
"

, DE O l'"IC 1NAS, ,
" e

":f "1224

,~""'- ¡.................... 32

" .. ,. ,~ ,~ ze ".""'-
N ~ :: " .. - 2&-0 27.. " ...
~ 2' "

., "'" ae- ,.
W ~ ~ " " .... 1224 6000

" .. "'" so- "Ir O 2• "
., -Ir : " .. ,-

" .. "'"OVI J I " .. ' 000 23 02 6r ü, , " 200' 'tN'AT/l!J .....fOCI 'IrI.ES (U9.) 1_., "
~ ,

" " '000 CARGA TOTAL INSTALADA =48 290 WATTS
OUIlAlJ,l;~to tNl'I{ ' '''U I ~ " "" "'" "" ZAl'ATJ.SPRINC'~ ('O.211~""oh l¡'¡>~TJ.1 "1I!NCI"A~n i 1U t ) 20- e/ "

RED DE EMERGENCIA
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

Vl

o
u

8.811 ; .11

31.1e

; .11 9.11 1.30

DOLORES

~ I ~ ~ ~~ I
) ~

~. 7"

!13.34

8.89 e.Sll e.Sll e.89 8.a9

e
'E
Q.
E
E
::-

~
'c
(¡:
e
e
8
e-o
'0
lS
1:re.c
QJ
'O
o
'0
(¡:

~

«
O
z
w
O
Z
W
Q...
W
O
~

AA
..r-- _

----!'In

o

P EGULA D A
U P S

A B C

3990

P L A NTA DE
E M E R GE N C IA

A B C

i5

PHOYf: CIO>l CUIlH H' J\

B A LAN C E D E F A S E S

A B C

1 ....~ ~... 2

3-r' ~... 4

5...r-- ~"'6

~ »<;,.... "' 8

9 .r>. ...........- 10

lrr' ~.. .... 12

16082
1.l-'~

1s-<'""'

~ ~ r ~ r
1 SALON sos MÚLTF LES TORRF OFICINAS I

0
~

F AS E S

0 0 l HP ~ cq
>O" ",. reco, - ,- ,- • B e

5 1000
,,:JO

1530

5 1000

12 1800
704

4 15M

" 50
1350

10 1500

5 750

10 2000

DESS....l ANCEO ENTRE f ASES .. 2~ ,544 8 53S0 525 4

l OBO

810

5 750

9 1350

39 90

C O N TACT O S )

11

12

15

"

12

9

1 15

1 15

1 15

I 15

I 10

1 20

1 ' O
1 15

1 rs
1 10

1 20

1 10

P A

° ML P

~ s
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11. CrIterio de Instaladones INSTALACiÓN ELÉCTRICA SALONES USOS MÚLTIPLES
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

8.811

MQ.VDrIT'! PU:lR!S MIAS CDNT1NIDO:
MQ..... CAMAQtO .......
MQ. CMM!N tt.I!SCAlCDdGLu INSTALACIONIS.la

~ A ~ 11 ~
. .. .
Il!m

27 se A83.9·G2 83 131 83.8 153.5 630
40 se A83.9·G2 83 131 83.8 185 725

50 se 48T3.9·G3 109.5 112 83.8 185 765
60 se ABT3.9·GA 109.5 112 83.8 185 820
80 se 68T5.9·G5 112 115 83.8 213.2 1030
100se 68T5.9·G6 111 115 83.8 213.2 1080
125se 6eT8.3·G2 112.5 132 94.6 260 1400

150 se 6eTA8.3·G2 124 132 94.6 260 1560
175 se 6eTAa3-G2 124 132 94.6 260 1600

200 se lTAIO·Gl 110 158 108.A 300 2250
250 se lTA10·Gl 1\0 \60 108.A 300 2250

300 se NTA855-G2 152 176 109 300 2800
350 se NTA855-G3 155.5 180 130 300 3000
aoo se NTA855-G5 155B 187 IAO 300 3200

4.50 se KTA19-G3 153 218 157.5 350 4300
500 se KTA 19-GA 153 218 157.5 350 4300
600 se VTA2B-G5 183 231 175 380 61A2
750 se OST30·Gl 181 25A 200.7 390 7975
800 se OST3eK;2 181 2.54 200.7 43A 797.5
900 se OST3O-G3 181 254 200.7 43A 825A
1000 se osT30'GA 181 270 200.7 ASO 10506
1100 se KTAsO-G2 186 311 252 500 9500
1250 se KTASO·G3 198 300 285 500 10250
1500 se KTASO·G9 198 300 285 500 10400

8.811

-,
a I

8.8;8.S;8.811; .11fiI.11

WI r;tl,J ~ l&:I WJ ,r.,z:m.J
.... -"'-
~... . .. .. .. . , ,

::n. ~ ~I I • I'mi I • ~ 111 . I

27 se AaJ.9·Q 27 3A 89 /45 24 30 791 39 1,12 12 V. 200 3400 3
40sr 483.9.(;2 40 50 131 /66 36 45 118159 1. 12 12 v 200 ISO 3
50se 48T3.9·G3 SO 6J ISA 1 82 45 56 118 /74 1,12 12 v, 200 1525 A
60 se 46T3.9·G4 60 75 197 198 54 68 TT7 1 fi 1, 12 12 V. 200 J220 4
80se 68T59·G5 80 lOO 262 1 01 n 90 236 I lll 1, 12 12 v 200 1525 4
100 se 68T5.9-Gó 100 125 3281 '64 90 13 295 /1 48 1, 12 12 v. 200 1525 4
12 5 se6C TS.3-G2 125 156 410 1 205 112.5 1.11 369 / 185 1,12 12 V. 200 1525 4

ISO se 6CTAB3-G2 ISO 188 493 1 2A6 135 169 443 1 222 1,12 12 V. 200 2700 4
175 se 6CTAS.3-G2 175 219 5741287 157.5 '97 517 1 258 Ix 12 12 V. 200 1525 4

200 se LTA1O-G1 200 2SO 656 /328 180 225 590 1 295 2 a12 2AV. 200 3025 4
2SO se LTAIO-GI 250 313 820 1 410 m 281 738 1 369 2 a12 2IV . 200 1525 4

300 se NTA8S5-G2 300 375 984 1492 270 338 886 1 AA3 2 a12 2IV . 400 1525 4
3SO se NTA85Xi3 350 438 1481 574 315 394 1033 1 517 la 12 2,v. 400 1525 4
400 se NTA855-GS 400 500 1312 / 656 360 450 IllI 1 590 2 a12 2,v. 600 760 4
A50se KlA·19-G3 450 563 1476 173lI A05 506 029 1 664 la 12 2,v. 600 1525 A
500se KT,t.·19-G4 500 625 1640 1 820 450 563 Ll76 1 738 2,12 2,v. 600 1500 4
600se VTA2S -G5 600 750 1968 1994 5AO 675 un1 B86 2 a12 24V. 1000 J220 A
7SO se OSTJOoGI 7SO 938 2460 1 J2JO 675 844 2214 1 107 2,12 2IV. 1500 1524 4
800 se OST»G 2 800 1000 26241 lll2 720 900 2362 1 181 2 , 12 2,v. 1500 1524 4
roose OST»Gl 900 1125 -, /1478 910 1013 - / TlJO 2.12 2,v. 1500 1524 4
000 se OST3(}(;.I 1000 1250 -· / 1S42 900 1125 - 1 L178 2 a12 2,v. 1500 1175 4
1100 se KlA5O-G2 1100 ll75 -, / 1806 990 1238 -· /1626 4112 2,v. 1500 1370 A
1250 se KTA5O-G3 1250 1563 1 2053 1125 1406 -- 1 1848 41 12 2,v. 1500 1760 4
1500 se JeTASO-G9 1500 1875 - · /1875 1350 1688 - 1 2217 41 12 2A v. 1500 1100 A

nEst. cel"""" in<l", el p."en/ojoque lO do'P. 'encio loplo",ode ...orgell<Ía por ",d. 300 moIro, "'O lO ..",doleoh.. . do d¡.. lIa.

H Se UJtIlinillro. ccma equipae,'óndar a 440 ' ah.: Generadares a 220 , e11' eslon dip..ibles cama ..., c"'¡ iguroci ÓII tlpe<ial.

INSTALACiÓN ELÉCTRICA ESTACIONAMIENTO
SÓTANO NIVEL 7 SALA DE FUERZA

Oio.ol voloc;¿od, 1800 r p.m.

Curwnins Fr.c ....ncia: 60 Hz

8.8G

Morolh:m o nm lar fasel; 3

CARACIERI5T1CA5 C,ENERAlE5 úE lA5 Hl\NIA5 ElECIRICA5 5ElME
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N O M E N e L A T U R A

0) MAOUINA DIESEL

@ GENERADOR

Q) CAJA DE CONEXIONES

@ SILENCIADOR

® AMORTIGUADORES e
® TANOUE DIESEL

.~

Q

0) MOTOR DE 1.5 H.P. PARA VENTILADOR ~
~

® TABLERO DE PROTECCION .....
11

® TABLERO DE TRANSFERENCIA cte

®
oC

TABLERO DE DISTRIBUCION ce
C

@ LUMINARIA DE EMERGENCIA c:
C
'-@ EXTINTOR e

-c
@ TABLERO DE ALUMBRADO 'C

lt

@
:t:

ARRANCADOR DEL EXTRACTOR s:
lt

@ .c
ESCAPE DE GASES

Q,

@
"'t:

CARGADOR DE BATERIAS C
'C
c¡:
:e
LL

1
fUIAS

CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

DETALLE No . 3

" ,

N o T A S

~
• PINTURA DE ALUMINIO

: CEMENTO MONOLlTlCO

• UNA MINERAL

"..'
M'W.

10

LAS PIEZAS ESPECIALES OE TUSERIA y SOPORTERIA EN LUGARES OONOE
LO AMERITE SE FASRICARAN EN CAMPO

LA SOPORTERIA NO GALVANIZAOA SERA PINTAOA OE COLOR ALUMINIO

LAS MEOIOAS OE LA MAOUINA OE EMERGENCIA, SON OE LA MARCA SELMEC OEL TIPO "CUMM INS-ONAN'

"'i"íTO

~::":'~~~'J'_~_·..¡.I _

"
"/1

, ,
"". ,, ,

AT[NUÁOOR DE RUIDO : \ 1, , ,
, "
I \'

""

O 1
-

2.-

3.-

DETALLE No. 2

TUBO DE ESCAPE

TUBO DE ESCAPE
A OUClO POR CHIMENEA 1.-

ALZADO PLANTA DE EMERGENCIA

"

VER DEUUE >----ll---_.....J

BASE DE l.lAOUINA
DE [MERGENCIA (PATlN)

'-VER DETAllE 1

DOBLE MURO CONREL.LENO DE UNISEL.
( lo4 URO TIPO SANWICH)

D ETALLE No. 1
TU90 DE ESCAPE

BR IDA

REOUCCION

ESCAPE DE l.IAQUINA.

,..- JUNTA ANTlVIBRATORIA

DETALLE No . 5

8.89

INSTALACiÓN ELÉCTRICA PROPUESTA DE SISTEMA DE EMERGENCIA
SÓTANO NIVEL7

PROPUESTA DE SISTEMA DE EMERGENCIA
MAQUINA DE EMERGENCIA DE50 KW.APROX

A-A'
a5h~ _
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11. Oiterlo deInstaladones
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

TuBO DE ALBANAL

ARQ. VI:EHTI! lILClRES M1A5 aJrIl!NIDO:
ARQ. ....... CAI'IAQtO f\aoES
AAQ. CARMeN KJ!!iIClJtODRfGuEz JHSTMAC1ON!S.

PLANTA

•

J 50 mm

_ J'Omm

SISTEMA DE TIERRAS

INo·1 I DESCRIPCION I
~

GABINETE PRINCIPAL DE ALTA TENSiÓN TIPO INTERIOR

0 EQUIPO DE MEDICiÓN DE LUZ y FUERZA

0 GABINETE DE CUCHILLAS DE SERVICIO y PRUEBAS

8 APARTARRAYOS AUTOVALVULAR CONECTADO FIRMEMENTE A TIERRA.

® AISLADOR TIPO SOPORTE

0 Duero DE PARED GRUESA GALVANIZADA CON PANTALLA CONECTADA A TIERRA y AISLAMIENTO

0) TARIMA AISLANTE REGLAMENTARIA DE FIBRA DE VIDRIO,ANTIDERRAPANTE

0 DRENAJE (COLADERA) PARA EL ACEITE DEL TRANSPORTADOR, CONECTADO A LA RED GENERAL

® REGISTRO DE ACOMETIDA DE LUY y FUERZA DE 1.00 X 1.00 m .

@ BANCO DE TRANSFORMADORES DE CORRIENTE y POTENCIAL DE LUZ y FUERZA

@ CONO DE ALIVIO PARA ALTA TENSiÓN

~-o 0.20 Q.5O

CORTE 8-8'

SEVlelOS

~I

7.00

SUB ESTACiÓN
ELECTRICA

7.00

o

500 KVA

=

7 ,

,,,
\
\

ELEVACION SU8ESTACION 1200KVA

o •• 0

: ~oo

=

SUBESTACIÓN ELECTRICA
NIVELPB

DESCARGA

CTO.BASURA

ero DE BASURA

11. Citerlo deInstaladones
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones. ""

22 SAl.ON
3990 8518 --

CARGA INSTALADA POR PISO 21 PENTHOFICE 6000 1224 23026

20 6000 1224 23026 --
VI
o 7564 22 SALON 19 6000 1224 23026 Oli\GRAMA J NIFILi!\R GE\JERAL
u 18040 21 ROOFHOUSE 18 6000 1224 23026 --.- 18040 20 23026.... 17 6000 1224

18040 19
,

' O 6000 1224 2302616 -+J 18040 18 '-.-'

VI 18040 17 15 6000 1224 23026 -.-
14 6000 1224 23026 -- ADIc,IOr ALE S DE CONSUMO

.J:: 18040 16
1 ELEVADORES 16000 - ~ --18040 15 13 SERVICa

OOO 1224 23026 ;2 ELEV~ DORES DEc Sl:.RW"1) BOOOVI ESO El SF' Rle ~

O 18040 14 12 6000 1224 23026 E'LE u , u
+J 18040 13 OIMNASIO

11 6000 1224 23026>< 18040 12 -,----
Q) 18040 11 10 6000 1224 23026

CARGA TOTAL INSTALADA DEL EDIFCIO = 3322B4W j+J 18040 10 9 6000 1224 23026 108000W
e <¡q lB4V"

18040 9 8 6000 1224 23026 o o ,-O 18040 8 1 s .. «7 6000 1224 2Q026 .u
Ü18040 7 2302b -- UPS 108KW

~

e 6 6000 1224 REQUERIMIENTOS PARA PLANTA DE EMERGENCIA
PE ~180<10 6

6000 1224 21026Q)
18040 5 5 PLANTA DE EMERGENCIA PARA 44616W ..,...- <!J

6000 1224 23026 - p A DE ~ a::ro 18040 4 4 + • + • + - ERR LUe 1932 RECIJERI 11fNTOS PARA SUBESTACION peR :2: - ,3 FASTFOOD 3 FASTFOOD 25848 LU ~ .ro
SLJBES'"ACIO PAR 1200 KVA - ~,~

LUSoC 1718 ..
2 2 33488 - ... L'~.... COMERCIO COMERCIO o~ ·

::J 1 COMERCIO 1 COMERCIO
1718 33488 I «~

1-(0
ro 1718 ZT""".... PB COMERCIO PB COMERCIO 45730 :5~-...

1644 4992 ... ... a.. ~ .
+J ...

1644 4992 - - - -- -u 332284W
Q) 1644 4992 REQUERIMIENTOSPARA UPS y ENERGIA REGULADA 108000 596484W
+J 1644 4992

34000 W
I

1644 4992 SISTEMA DE UPS PARA 108KW
::J 1644 4q92 962768W_ -
c:r 1644 4992 CARGA DEL EDIFICIO

ro TOTALES 332284W
T. VIVIENDA

108000W 44616W 596484W
REGULADA EMERGENCIA T OFICINAS

11. CrIterio de Instaladones CARGA TOTAL INSTALADA
EDIFICIO DE HABITACiÓN COMERCIO Y OFICINAS
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

TUBERIA APARENTE

TU8ERIA ENTERRADA

SECADORA

MEDIDOR

VALVULA DE GLOBO

REGULADOR

LLAVE DE PASO

RIZO

CALENTAOO R

ESTUFA

TUBERIA PARA LLENADO DE GAS L.P. DE COBRE TIPO "L"

TUBERIA DE ALIMENTACiÓN DE GAS L.P. DE COBRE TIPO Y '

VALVULA DE SECCIONAMIENTO

VALVULA DE PASO

TU8ERIA DE C08~ :: FLEXIBLE

REGULADOR DE GAS
VALVULA DE SEGURIDAD

VALVULA CHECK DE RETENCiÓN

TAPON CAPA

BAJA TUBERIA DE GAS

SOBRE NIVEL PISO TERM INADO

-0_

().......

NOTAS:

0-----
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IVS

V}-- - --

8 .T.G.

S.N.P.r.
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DOS MANOS DE ESMALTE ANTICORROSIVO COLOR AMARILLO.'U

LA TUBERIA ENTERRADA SE PROTEGERA CON CINTA ~

DE TEFLON y ± 10 CMS. DE CONCRETO POBRE. W

LA TUBERIA SERA DE COBRE TIPO "L" RIGIDA.

LA TUBERIA SE SUJETARA CON ABRAZADERAS

METALlCAS ADECUADAS y SE TERMINARA CON

1. 

2-

3.-

4.- LAS CONEXIONES SERAN DE BRONCE O COBRE

5.- PARA LA UNION DE LA TUBERIA CON LAS
CONEXIONES SE UTILIZARA SOLDADURA

6.- LOS DIAMETROS ESTAN EN mm

CUBO
[LE VADOR

V1Vt ENDA

CUBO
ElE VADOR
VIV¡E~C'A

S~ 1MON r/ll AIll~AS

e <""-'1 H\ KJ

21.83

A-A'

""""-
B-B'

.t· :~ .

9.11

VEsriBUlO

SANo

vesncce
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10O 1
-DISTRIBUCiÓN INTALACIÓN DEGAS SÓTANO Y VIVIENDA

NIVEL SÓTANO 1 Y NIVELES 4 A 21
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VALVULA DE GLOBO

REGULADOR

LLAVE DE PASO

RIZO

CALENTADOR

TUBERIA APARENTE

TUBERIA ENTERRADA

ESTUFA

TUBERIA DE COBRE FLEx IBLE

REGULADOR DE GAS

VALVULA DE SEGURIDAD

VALVULA CHECK DE RETENCION

TAPaN CAPA

BAJA TUBERIA DE GAS

SOBRE NIVEL PISO TE,MINADO
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CAPITULO 11. Criterio de instalaciones

O
'E
(1)

E
8
>
V)
roe
'o
c¡::
O
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8
c:::
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:t=.cros:
~
O
'0
c¡::
:ew

TAQUETE DE EXPANSIO"l

.3/15".

TORNILLO DE .3/8".

POI1.",

B.BQ

BASE PARA LAVADORA

TU

lSl
RO

8.80

.-

ENFRIADOR EVAPORATIVO

ElASE ESTRUCTURAl.

ENTREPISO

'40

lSl
RO

8.89

1."'

8.80

1."'

8.8Q

I

(

DETALLE DE LAVAD ORA

SUBE A NIVELES A 6

...

8.8Q

L •
.,''''."

Q.l 1

' 14"

9,119,11

I

~

8.89

,. ~ , :r'

---J .~_~ 11Jl"'" POI "'" POI
llOOPCIl

"'" POI "'"14-'

I~ L: ,.' ,. 1.' 1. '

. ..
~.. . .. _.~ " ""f'.fJ"' ~' ", i:a,-

Ir Ir =n 11

POI .. """ ¡j., POI ,
PCIl J'Cl' iix. POI "'" POI 000J'Cl' llOO J'Cl' 000

~4·'

~~
",--

BB'

S;
qj

~

~ DIFUSOR DE INYECCtON (01)

CARACTERISTICAS DE LAMINA GALVANIZADA
NOTAS AIRE ACONDICIONADO

CALIBRE ESPESOR (MM) Kg/m 2
1.- cueros DE INVECCION y RETORNO A BASE DE LA~INA GALVANIZADA 01 REJilLA DE RETORNO (RR)
CALIBRES 22 , 24 Y 26

26 0 .492 4.045
2.- CUEllOS A BASE DE LONA AHULADA EN LA CQNElOON DE DueTO y
EQUIPOS

IIJ 24 0.6 07 4.654
3.- BOTAGUAS A BASE DE LAMINA GALVANIZADA PARA CIERRE DE

REJILLA DE ( XTRACCION (RE)

22 0.835 6.485EQUIPOS Y DESFOGUES
~ MANGUERA FLEXIBLE TUBO ESPIRO (DUeTO F'LExIBLE)

4, _ cueros DE DESFOCUE EN LAMIM GALVANIZADA CON CIJELLO DE 20 0.988 7.70 8GANZO y MAlLA PR01ECTOf'A DE lolOSOUTTERO.
~ TABLERO DE WtNDO

5.- LA SOPORTERIA PARA DUCTOS TAM81EN PQORA SER A BASE DE 18 1.29 10.148
CANAl.E"fAS PlANAS DE LAMINA c;ALVANIZAOA SUJ[lAOA A PlAFON

l2'J INDICA SAJA o SuBE OUCTO DE EXTRACCION
6.- LA SOPORTERLA PARA EOl HPOS PODRA SER A BASE DE AAGULCS CONSTRUCCION DE DUCTOS RECTANGULARES
DE 2 1/2" x 1/4", PLACA oc l /lo" DE ESPESOR, SOI.OAOA A BAse:, C8:J INDICA BA..:A o SUBE DUCTO DE IN't'! CCION
TORNILLOS, TAQU[lES DE EXPANSION DE .3/16": ACABAOA CON PINTURA

LADO MAYOR OEL DUCTO CAliBREDE ESMALTE ANTICORROSIVO, F"LJACION DEL EQUIPO CON TADUETES DE
"'EOPREND. u.... UNIDAD UAAlEJADQRADE AIRE

(12 ")HASTA 30 cm 26
7.- EN AIRE ACONDICIONADO lOS DOCTOS y TUBERLAS tRAN CON ULA UNIDAD LAVADORA DE AIRE

AISLAMIENTO TERUICO DE FIBRA. DE VIDRIO 1" DE ESPESOR COLOCADO
RE REJILlA DE EXTRACCION HASTA 76 cm (30") 24EN LA CARA EXTERIOR DEL Duero y fORRADOS CON AlUUIN IO y PAPEL

KRAFT REFORZAOO, PEG.AMENTO V SELLADOS EN TODAS SUS JUNTAS RR REJilLA RETORNO HASTA 137 cm (54") 22(DUCTOS DE RETORNO NO REQUIEREN AISLAUIENTO)
T. TABLERO DE MANDO

B.- DIfUSORES DE IIolVECCION. REJilLAS DE RETORNO v REJILLAS DE HASTA 2 14 cm (84") 20
EXTRACCION DE AIRE SERAN DE ALUMINIO EXTRUIOO ACABADO CON NOTA: TODOS LO DifUSORES CONTARAN CON CONTROL
PINTURA DE ESMALTE HORNEAOA COLOR BLANCO DE VOLUMEN. MAYORES OE 215 cm 18
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CAPÍTULO 11, Criterio de instalaciones
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t
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fi
DETALLE DE S OpO fnE I~IA ~
PARA DUeTO EN MURO
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CARACTERISTICAS DE LAMINA GALVANIZADANOTAS AIRE ACOND ICIONADO

CAliBRE ESPESOR (MM ) Kg /m2
1.- DueTOS DE lN" [ CCION y RETORNO A BASE DE lAMINA. GALVANIZAQA [Z] REJILLA e-E RETORNO (RR)
CALIBRES 22, 24 y 26

2 6 0 .4 9 2 4.0 45
2.- CuE:.LOS Jo. BASE DE lONA AHUlADA EN LA CONExlON DE DUCTO y

4 .654EOulPOS • 24 0 .607
J .- 80TAGUAS A BAse: DE~INA GALv...... tZAOA PARA CIERRE DE

REJILlA CE ElCTRACCION (RE)

22 0 .835 6.485EQUIPOS y DESFOCUES
tl1il MANGUERA F'LEXI8 LE TUBO ESP,RO (DueTO FU:XtBlE)

4. _ ovcrcs DE DEsrOGUE EN LAMINA GALVANtZADA CON CUELLO DE 20 0 :3 88 7.708GANZO y MAlLA PROTECTORA DE MOSQUITERO,
~ TABLERO DE MANCO

~. - LA SOPORTERIA PARA DueTOS TAM81EN POORA SER A BASE DE 18 1.29 10 .14 8
CANAl ETAS PLANAS DE LAMiNA GALVANIZADA SUJETADA A PLAFON

IZI INDICA 8AJA o SUBe DUCTO DE EXTRACCION
6.- LA SOPORTERIA PARA EOUiPOS PODRA SER A BASE DE ANGULOS CONSTRUCCION DE cueros RECTANGULARES
DE 2 1/2" 1< 1/4" , Pl.ACA DE 1/4~ DE ESPESOR. SOLDADA A BASE. fZj INDICABAJA o SUB~ DUCTO DE INytCCIO ~'
TORNILLOS. TAQuETES DE EXPANSIQN DE 3/16-; ACA9AQA CON PINTURA

LADO MAYOR OEL DUCTO CAliBR EDE ESIoIAlTE ANTICO~ROSfVO. F'IJAOON DEL EQUIPO CON TAQUETES DE
NEOPREI\jO. u"" UNfDAD ~ANEJAOORA DE AIRE

HASTA 30 cm ( 12") 26
7.- EN AIRE ACONDICIONADO l OS DueTOS Y TU8ERlAS ¡RAA CON uL.' UNIDAD LAVADORA DE AIRE
AlSLWIENTOTERl.lICO DE flBRA. CE VIDRIO 1" DE ESPESOR COLOCADO

" REJILLA DE EXTRACe'ON HASTA 76 cm (30") 24EN lA <:.ARA EXTEI<IOR DEL Due TO y FQI<RAOQS CON A.LUt,lINIO y PAPEL
I<RAFT REFORZADO. PEGAfolENTO y SEU AOOS EN TODAS SUS JUNTAS RR REJilLA RETORNO HASTA 13 7 c m ( 54" ) 22(DUCTOS DE RETORNO NO REQUIEREN 4lSLAI,lIENTO) ,. TABLERO DE MANDO

HASTA 2 14 cm (84" )6.- DIFuSORES DE lNYECCION, .REJILLAS DE RETORNO Y REJILLAS DE 20EXTI<A.CC10N DE AJR[ SERAN DE ALUMINIO ExTRUIDO ACABADO CON N01.... TODOS lO DifUS ORES CONTARA'" CON CONTROL
PINTURA DE ESMALTE HORNEADA COLOR BLANCa DE VOLUMEN. ~~RES OE 215 cm 18
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CARACTERISTICAS DE LAMINA GALVA~ IZADA

N (DI)
CALIBRE ESPESO, ( MM) Kg,'m2

(RR) 26 O.~92 4.045

24 0.607 4.6 )4
JI'< ( RE)

Tl,;BO ESPIRO (Due ro n .nIBl E)
22 0 .835 6.485

20 0.988 7.7-)B

l B 1.29 10. 14B

cuero DE ::XTRACCION

CONSTRUCCION OE DUCTOS RECTANGULARES
DUCTO DE INYECCION

LADO MAYOR DEL DUCTO CALlERE
DE AIRE

AiRE
HASTA 30 cm ( 12") 26

O" HASTA 76 cm (30") 24

HASTA 137 e -n ( 54") ! 22

HASTA 2 14 c n (B4") 20
CONTARAN CON CONTROL

MAYORES DE 2 15 cm i s

ULA u"I DAO lJ,vAOOIU. DE

RE REJILLA DE EXTRAcel

RR QEJILLA RETORNO

Tlof TABLERO DE MANOO

~ DIFUSOR DE INYECCIQ

01 REJ!llA CE: RETORNO

• IOEJlLLA CE. EXTRACCK

NOTA: TODOS lO DIFUSORES
DE VOLUMEN

~ MANGUEI<A F'LEIC!BlE

~ TA9LERO DE '-lA.NDe

!ZI INOICA SAJ.... O SUBE

~ INDICA BAJA O SUBE

UIolA uNIDAD IoIANEJADORA
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DOLORES

~ I 4- ~ ~~ I ~12
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CARACTERISTICAS DE LAWNA GALVANIZADA

CALIBRE ESPESOR (MM) Kg/m¿

26 0 .4 9 2 4 .045

24 0. 60 7 4 .654

22 0.835 6.485

20 0 .98 8 7 .708

18 1. 29 10 . 148

LADO MAYOR DEL DUeTO CALIBRE

HASTA 30 cm ( 12") 26

HASTA 76 cm (3 0 ") 24

HASTA 13 7 cm (5 4") 22

HASTA 2 14 cm (8 4 ") 20

MAYORES DE 2 15 cm 18

CONSTRLCCION DE DUCTOS RECTANGULARES

000 PCU1.-'
~

DISTRIBUCiÓN AIREACONDICIONADO COMERCIO
NIVELES 1 Y 2

uLA UNIDAD LAVADORA DE Alf' [

QE RE~ I LLA DE EXTRACCIQN

RR REJILLA RETOR'iQ

11,l TAfÜ~RO DE MANDO

NOT....: TODOS LO DIFUSORES CONT....RAN CON CONTROL
DE vOLUMEN

~ oirusos DE INYECCION (O')

[2] REJ'll. .A CE f' ("OqNO (RR)

• REJIU). DE EXi R-'CCIQN (RE)

rm MANGUERA FLElC'8LE toso ESPIRO teucro FLE)(1 8LE)

~ TAS_ERO DE MANDO

o INDCA BAJ.... o SU8E Due TO DE ()(TRAeCION

cg] INDICA BAJA o SUBE cuero DE INYECCION

'-'MA UNIJAO MANEJ,4DOR....DE AIRE

NOTAS AIRE ACOND ICIONADO

~ ~ \~ ~ ~ I
~\

37.18

8.8Q Q.l1 IjU 1 9.11

~

B-~
fZIoR 12M

000 PCU 000 PCU
000 PCU ..- ..-1.-'

!
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D

1.- cueros CE IN'(ECCtQN y RETOR'oO A. EA5E Df LA"'lfoIA. GAlVANIZADA
CAL'BRES 22. 24 Y 26

4.- oucros DE DESfOGUE EN LAt,l I ~A GALVANIZADA CON CuELLO DE
GANZQ y UAlLA PROTECTORA DE UOSOLIlTERO.

2.- CUELLOS A BASE DE LOlllA AHUl.I.DA EN LA CONEXJQN DE DUCTO y
EOLtJ¡)()S

3.- BOTAGUAS A BASE DE LAUINA GALvANiZADA PARA CIERRE CE
ECUIPOS y DESFOGUES

5.- LA SOPORTV<IA PARA DUCTOS TAUBIEN PODRA SER A BASE DE
CANALETAS Pl.ANAS DE LAM!NA GAl.V.ANIZAOA SUJETADA A PLAr ON

6.- LA SOPORTERlA PARA EOUI~5 PODRÁ SER A BASE CE ANGULOS
DE 2 1/2- le '/4- , PLACA DE 1/ ' - DE ESFESOR, SOLDAC,,I, A BASE.
TOR~ILlOS . TAQUETES DE EXPAf\lSION DE 3/ 16 -, -'CABADA CON PINTURA
DE ESMALTE ANTICORROSl\tO, FIJACION DEL EOUIPO CON T,40u ETES DE
NEOPRENO.

7.- EN AIRE ACONDICtONADO LOS OLieTOS y TUBEf'IAS IRAN CON
AISLAMIENTO TERMICO DE rl BRA DE \IIORIO 1" DE ESPESOR COLOCADO
EN LA CARA EXTERIOR OEL OUCTo y rORRAOOS CON ALU~ IN IO y PAPE:L
KR.ArT REFORZ,,"OO, PEGALlENTO y SELI..ADOS EN '!"OOAS SUS JUNTAS
(OliCTOS DE RETORNO NC REDUJEREN AISLAl.'IENTO)

8.- DIFUSORES DE INYECCION. REJILLAS DE RETORNO Y RE~ ILLAS DE
EXTRACCION DE AIRE SE" AN DE ALUIJJNIO EXTRUt[)Q ACABADO CON
PINTuRA DE ESM.llTr I-lORNEAOACOLOR BLANCO
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SOPORTE DE
LAMINA GALVANIZADA

DUCTOS

o"0
0 -

SOP ORTER IA PARA
RECTANGULAR ES

OUCTO RECTANGULAR

ARILLO DE LAMINA GALVANIZADA

DUCTO FLEXIBLE

TORNILLO

ANCLA 1/ 4"

SOLERA DE LAMINA GALVANIZAOA

CAPÍnJLO 11. Criterio de instalaciones
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NOTA; TODOS LO DIFUSORES CONTARAN CON cosrso;
DE VOLUt.lEN

~ DIFuSOR DE INYECCION (DI)

0] REJILLA DE RETORNO (RR)

• REJILLA DE (lITRACCI0 N (RE)

~ w.kClJERA fL EXIBLE TUBO ESPIF.) toucro Fl .E:XIBlE)

~ TABLERO O( MANDO

C2J INOICA 8,.1 JA o SUBE DUCTO DE (XTRACCION

~ INDICA BA,;A o SUBE cuero DE INY( CCION

UMA UNIOAD w..NEJADORA DE .4JRE

ULA UNIDAD LAVADORA DE AlRE

RE REJILLA oc EXTRACCION

FilO REJ illA RETORNO

TU TABLERO DE MANDO

NOTAS AIRE ACONDICIONADO

~ ~ ,~ 4-
37.18

8.8Q ; .11

~

a~;!
100 .... : I,." I

le D
¡j

,
!

,,', ....... ... ....
.... eco....,.-, ,."

"'0 rS

1
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1,- Due TOS DE INY( CCION y RETORNO A BASE DE LAMINA CAt..VANlZADA
CAUBRES 22, 24 y 26

2. - CUELLOS A BASE DE LONA AHULADA EN LA CONEXION DE oocto y
EQUIPOS

3.- BOT¡\GUAS A BASE DE LA~INA GALVANIZADA PARA CIERRE DE
EQUIPOS v DESFOGUES

4._ oocros DE DES~OCtJE EN l).),l iNA GAL\'ANIZADA CON CUELLO DE
GANZO y w.t.LA PROTECTORA DE MOSOUlTI:~.

5.- LA SOPeRTERIA PARA DuCTOS TA~BIEN PeORA SEQ A BA,SE DE
CANA:..ETA$ PlA NAS DE LAMINA, GALVANIZAOA SUJETAD" A, f'l....'FDN

6. - LA SOPORTERIA PARA ECUIPOS POORA SER A BASE DE ANGUlOS
DE 2 1/2 " l( 1/4-, PLACA DE 1/4" DE ESPESOR, SOLDADA A BASE,
TORNILLOS, TAQUETE'3 DE EXPANSION DE 3/1 6"; ACAB"!)A CON PINTURA
DE ESMALTE ANTiCORROSIVO. F'1.iACION DEL EQUIPO CON TAQUETES DE
NEaPRENO.

7. - EN AIRE ACONDICIONAOO LOS OUeTOS y TUBERlAS IRAA CON
A/St..AMIEIIITO TERJolICO DE FIBRA DE VIDRIO , - DE ESFESOR COLOCADO
EN LA C,4RA EXTERICR DEL DUCTO y f ORRADOS CON AlUI,II~!O y PAPEL
l(RAfl REFORZADO. PEGAMENTO Y SELLADOS EN TOOAS SUS JUNTAS
(DUCTOS DE RETORNO NO REOuIEREN AISLAMIENTO)

8.- DIFUSORES DE .NYECCION. REJILLAS ce RETORNO Y REJILLAS DE
EXTRACCION DE AIRE SERAN DE ALUMINIO EXTRUlOO ACABADO CON
PINTURA DE ESMALTE HORNEADA COLOQ BLANCO
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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NOTAS AIRE ACONOICIONADO ~ OIF"USOR DE I NYECCIO~ (01)

CARACTERISTICAS DE LAMINA GALVANIZADA

CALIBRE ESPESOR (MM) Kg/m2
1,- occrcs DE INYECCION y PETORNO '" BASE DE LAMINA ~LV"~¡ZAD'" 0] REJilLA DE RETORNO (RR)
CALIBRES 22. 24 y 215

26 0,492 4,045
2.- CUELLOS A. BASE DE LONAAHULADA EN LA CONEXION DE DueTO y
EQUiPOS • 24 0,607 4,654
3.- BOTACU,A,S A wse DE LA'"NA GA!.VAN'ZAOA P"RA CIERRE DE

REJILLA DE E)(TRACCJO~ (RE)

22 0 ,835 6,485ECUIPOS y DESfOGUES
W t,lA/IIGUER,I. FU XIBLE TUBO ESPIRO ( DUeTO FLEXIBLE)

4. _ QUC'TOS DE: DESFOGUE EN LAMINA ~VAAlIZAOA CON CUEl lO DE 20 0 ,988 7,708GANZO y IMI.LA PROTECTORA CE lolO50U1TERO.
~ TAElLERD DE IolANDO

5.- LA SOPORTERI.A PARA DUCTOS TAMBIEU PODRA SER A BASE DE 18 1.29 10,1 48
CANALET.AS PLANA.S DE LAMINA \iAlVANtZAOA SUJETAO~ A PlAF'ON

0 INDICA SAJA o SUBE DueTO D€ EXTRACClCN
6, - LA SOPORTERIA PARA EQUIPOS PODRA SER A SASE DE ANGUL.OS CONSTRUCCION OE OUCTOS RECTANGULARES
DE 2 1/2~ X 1/4~. PLACA DE 1/4~ DE ESPESOR, SOLDADA A BASE, ¡¿;:¡ INDICA BAJA O SUBE DueTO DE tNYEe CION
TOR~ I LLD S . TAOLJETES DE EXPANSION DE 3/ 16"; ACABADA CON PINTURA

LAOO MAYOR OEL OUeTO CALIBREDE ESMALTE ANTICORROSIVO. f LJACION OEL EQUIPO CON TAOuETES OE
NEOPRENO. UMA UNIDAD N1ANEJAOORA ot " IRE

( 12")HASTA 30 cm 26
7. - EN AIRE ACOfllO!C1ONAOO LOS DUCTOS y TUSERI"S IRAN CON Ul.' UMOAQ LAVAOORA DE AIRE

AISLAMIENTO TER"' ICO DE f iBRA DE VIDRIO , . DE ESPESOR COLOCADO

" R(JllLA DE EXTRACCIOfll HASTA 76 cm (30") 24EN LA. CARA EXTERIOR DEL QUeTO y fOFeRAOQS CON .....U...INIO v PAPEL
I<RAFT REFOFelADO. PEGAMENTO y SEl tADOS EN r oe-s SUS JUNTAS .. REJILlA "ETORN O HASTA 137 cm (54") 22(cueros DE RETORNO filO RE0l.J1EREN AlSL......IENTO)

TM TJoBLERO DE ",ANOO
(84")8.- DIFUSORES DE ;NYECCION. F;>EJILLAS CE F;>ETORNC y F;>EJtlLA.S DE HASTA 214 em 20EXTRACCtON DE AIRE SERAN DE ALUU INIO EXTRU1DO ACABAOO CON NOTA: TODOS la QlFUSORES eONTAFeAA CON CONTROL

PINTURA DE ES~ALTE HORNEAOA COLOR BLANCO DE VOLU'-1EN, MAYORES OE 215 cm 18

AA
.,-.-

ti)

o
~ --'-§L~ ~_
><~:!
QJ -;::-
~

e
o
u-<$>-
c:
Q)

ro
c:
ro
.c...
;:,

ro...
;:,
~

u
Q)

~
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UNIONES Y COSTURAS EN
TUBO ESPIRO ( DUCTO RiGIDO)
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SALON USO, ÚLTIPLES TORRE OFI NAS

lIOO PCII lIOO PCW,.-, 1.-'009 POI1.-'

UNID A D MAN EJ ADO R A DE AIRE
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26

24

18

22

CALl8RE

E
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CARACTERISTlCAS DE LAMINA GALVANIZADA

CALIBRE ESPESOR ( MM) Kg/ m 2

26 0 .492 4.045

24 0 .607 4 .6 54

22 D.835 6 .4 85

20 D.988 7 .708

18 1.29 10 . 148

CONSTRUCCION DE DUCTOS RECTANGULARES

HASTA 30 (1 2")

HASTA 137 cm ( 54")

HASTA 2 14 cm (8 4" )

MAYORES OE 2 15 cm

HASTA 76 cm (3 0 ")

LADO MAYOR DEL DUCTO

LlONCUBlI Hl/\I \lu~

I/IIOICA BAJA o scee OUCTO DE ':.jY[ CCIOf'.

;NDlCA SA.;A O SUBE DueTO DE [ XTRACCION

TABLERO DE MANDO

REJILLA DE EXTRACCION (RE)

MANCUERA F'LEXIBLE TUBO ESPIRO (DueTO FLEXIBLE)

ULA UNIDAD l,4vADORA DE AIRE

RE REJILLA DE Ell'TRACC'O"l

RR REJILLA RETORNO

TM ":'ASLERQ DE MANCO

NOTA: '1'OOOS l O DifUSORES CONTARAN CON CONTROL
DE VOLUMEN.

~ DiF"LISOR DE lNYECCION (01)

0] REJILLA DE RETORNO (¡¡R)

DISTRIBUCiÓN AIRE ACONDICIONADO SALONES USOS MÚLTIPLES
NIVEL22

1.1

. ,
",1-.
"",L

NOTAS AIRE ACONDICIONADO

1.- DueTOS DE INYECCION y RETORNO A BASE DE LAI,lINA GAlW NIZADA
CAlISRES 22, 24 y 26

2.- CUELLOS A 8ASE DE LONA AHUlADA EN LA CONEXION DE occro '(
ECUIPOS

3,- BOTACUAS A BASE DE LAMI"'lA GALV,4,N ll AOA PARA CIERRE DE
ECulPOS y DESF'OCUES

4 .- OUCTOS DE DES- aGUE EN LAl,lINA GAlvANIZADA CON CUELLO DE
GANZO y MAlLA PROTECTORA m: "'OSOulTE ~O .

5.- LA SOPORTERIA ~ARA DuCTOS TAMBjEN PODRA SER A BASE DE
CANALETAS "t..ANAS DE l..A.UINA GALVANIZADA SUJETAO.A A PWON

6.- LA SOPQRTERIA PARA ECUIPOS POORA SER A BASE DE ANCLrl OS
DE 2 1/2 ~ le 1/4~. PLACA DE 1/4- DE ESPESOR. SOLDADA A BASE.
TOR~IlLOS . TAQuETES DE EXPAASlON oc 3/ 16-; ACAS AOA CON PINTURA
DE ESMA.l~E ANTlCORROSI\IO. flJACIQN DEL EQUIPO CON TAQuEl ES DE
NEOPRENO.

7.- EN ....RE ACONDICIONAOO LOS DUCTOS y TUBERIAS IRAN CON
A.ISl..AMIENTO TERMIca DE FIBRA DE \IIDRIO 1- DE ESPESOR COlOCADO
EN LA eA" A EXTERIOR DEL cuero y FORRADOS CON A.lUMINIO y PAPEL
KRAFT REroRZ A.OO, PEGAAlENTO y SELlADOS EN TODAS su s JUNTAS
(DUeTOS DE RETORNO NO REQUIEREN AISLAMIENTO)

6.- DIFUSORES DE I ~YECCION . REJil LAS DE RETORNO Y REJILLAS :JE
EXTR"'CCjO~ DE AIRE SERAN DE ALUMINIO [X TRUlDO ACABADO CON
PINTURA DE ESMALTE HORNEADA COLOR BLANCO

AA
..,-. -

11.Cliterlode Instalaciones
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ASCENSOR Otís MOD. RIVIERA
14PASo\)f.R()S I Um/I

2.secolocará aislamientoacustlcoal ruido aéreoen los
elementosconstructivos horizontalesy verticales que conforman
el cuarto de máquinas parano afectara salones de usos
múltiples.

NOTAS ELEVADORES

6. Es necesario contemplarla Instalación de lineatelefónica hasta
el cuartode máquinas para la comunicación con la centralans.

7. Alumbradomlnlmo 50 lux.

4. se instalarán protecciones provisionales en losaccesos al
huecodurante el períodode montaje.

5. sehabilitaráun localcerradoyapto parael depósitode los
elementos del ascensor a partir de su llegada a obra.

1. 8 cuartode máquinasestá diseñadoparausoexclusivodel
ascensor, de fádl acceso, bien iluminado, (200 lux mínimo),para
evacuar
la temperatura del equipo y el calor procedente del e><terior,con
el fin de conseguir unatemperaturainterior comprendida entre 5
OC; Y40 oc.Estará dotadode una puertametálica y
cerradura, de apertura libredesdeel interior.(ver panas
arquitectónicos)

~
52
!i: 3. secolocará un ganchoen el techo del cuartode máquinas
~ situadoencimadel mecanismotractor y otro encimade la
\2z trampilla,si existe,parauna cargade 1200kg cadauno,

debidamente señalizados.

~
~

~a

1
\ CUADRO DE ACOMETIDA

CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

ASESORfS
ESCOU, U8ICACIÓN

1
l' .....

!
ARQ.VICENTEfl ORES ARIAS CONmODO'

I ij I
AAQ. lWIléN CA>W>«l f\.ORES lNSTALAC100ES

1.50 ARQ.CARMEN HUESCA ROOfÚGJEZ 11

19 :ona de pun hada es l O. \
co rrespond iente a remotor
por e l el len í e uno vez que
Ot is co loque la en l rodo

ENTRADA DE PASILLO CON MARCO
MONTAJE DE BOTONERA EN CHAMBRANA, OTIS

f-'------¡- -t====;;;;;Ü..---T- -

ENTRADA 1~ DE TAllE "B"

0.50

I
I

1.00 MlNlMO

Trabe porQ
f ijo r en trada

PLANTACUARTODE MAQUINAS
CUARTO DEMAQUINAS

n .20
Ese. GIWICA

220 tAAX.

150900

!>NOtO VIS IBlE
- 1220

0.90

....
«:

PLANTADE HUECO

ENTRADA DE PASILLO CON MARCO
MONTAJE DE BOTONERA EN MURO

HW HW
ANCHO DE HUECO =HW

I I

1}-G

~~~..
DETALLE "B"

ELEVADOR TORRE VIVIENDA Y TORRE OFICINAS

(J)

o
u

11. Criterio de instalaciones
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VICIA ESTRUCTURAL

Placa de 400 mm de ancho
m ín imo so ldada a la v iga
eora recib ir Soportes de
Ríe les, por Prop ietario

OPCIONES PAIlA FIJACION

TRABE DE CONCRETO
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11. Criterio de instalaciones
ELEVADOR TORREVIVIENDA Y TORREOFICINAS
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ARQ. VICENTE FlORESAltIAS



CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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A= 2300

A= 2300

Mtnimo .=3500

PLmax. = A-100

Nt Q. ItUBtNC»W)olO~S
Nt Q. CAJUoBiI HlESCAROOIUGl.a

8
;¡;

"'"

~erta_s de piso votadas
20 mm como mínimo ,

como máxi mo 135 mm

.f!.!!....~.J1 de piso votadas /
20 mm como minimo.
oomol'T'"láximo90rrvn

1.50

Mlnimo = 3125

o 020 0.50-

HoI ura minima
de100mm

8
;¡;

"'"

A= 2300

Minimo =3500

Puertas de piso voladas
20 mm como mfnimo,

como máximo 135 mm

Puertas de piso voladas /'
20 mm como mlnlmo,
come mOOómo 90 mm

Consul tar para A > 2800

PL = Paso libre de puerta

Consultar para A > 2800

PL =Paso libre de puerta

MONTACOCHES SÓTANOS DE ESTACIONAMIENTO

~
o
'"~
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12

8
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Consultar para
~tesos menores

OTIS MONTACOCHES Olis
TMCCfllII'Ell:~...a;NI1lALENae""'TPl!!J:lI,
fODEfo'ÍQU_8'IQMl.Dft.M..ECO,-....
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11. Criterio de instalaciones
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

(/)
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DIMENSIONES

(/)
DIMENSIONES DE HUECO.--

(/) PROfUNDIDAD DE SOBRERRECORRIDO CUARTO DE MÁQUINAS

o ANCHO fONDO
fOSO (altura, techo, hueco)...

>< 3.500 mm. para puerta 4 hojas = cabina + 300 mm. 3.400 mm. para cabinas
C1lJn embarque

de 4 hojas 6 hojas = cabina + 350 mm. de altura = 2.200 mm....
'- 1.300 mm. 1.700 x 2.500 x 2.000 mm.
o Doble 3.125 mm. para puerta 4 hojas = cabina + 400 mm. Para cabinas más altas,
u embarque de 6 hojas 6 hojas = cabina + 500 mm. incrementar la diferencia*
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MONTACOCHESOtis

MONTACOCHES SÓTANOS DE ESTACIONAMIENTO

:::J
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ro

11.Criterio de instalaciones

c:
~ra otras dimensionesy cargas, consultar a Zardoya Otis, S.A.
ro
t:::Altura máxima de cabina = 2.700 mm.
ro Paso máximo de puerta =2.500 mm.

oC
~cuarto de máquinas se ubicará preferentemente adosado a cualquier lado del hueco situado en un radio de 10 m. máximodesdeel centro del recinto.

gj'ancho del hueco mínimo se ha calculado con un pasode puerta de 2.200 mm.
ro Paso de puerta x 1,50 + 200 mm. (4 hojas)
'- Paso de puerta x 1,33 + 200 mm. (6 hojas)
:::J...
U
QJ...



CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

DETALLE-1

TACTOD8. 5Ei'BJR
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f----- Claro de escalera 12.60 ------j

CORTE ESQUEMATICO
SchlndlerQ ESCALERASMOD. 9300-20-..-

11. Criterio de instalaciones
ESCALERAS ELÉCTRICAS ZONACOMERCIAL PB

ESC.GIWICA

n .20 0.50



CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones

ARQ.VIaNTl!I\.OR!S ARIAS CllN'I1NIDC'
ARQ. RlJ8ÉN COM..:HO """""
ARQ. CARMeN HU!SC"A RODIúGI.Je:z tNSTAI..ACION5
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o 1
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CUBO
ELEVADOR
OFICINAS

1 j

; ~ ~ \

-* .21ll~ ~ 1>- -$- ~ ~
8 89 8.8. 8.89 8.B9 j 8.89 8.899. 119.11

Se instaiarán gabinetes con extintores por cocina

NOTAS
La estructura de acero deberá estar protegida c o n
recubrimientos retardantes al fuego u otros materiales
aislantes que protejan la edificación

La alimentación d e la red de se c u río a d contra incendios
será proveniente del sistema de instalación hidráulica

Los rociadores serán d e tipo automático s ituados a una
d istancia aproximada de 4 mts compuestos con
detectores, conectados a una red de tuberías desde la
cisterna de agua potable.

Todos lo cables e léctricos, a lfombras y plafones serán
de materiales con retardo al fuego y auto extinguibles, y
que no produzcan gases tóxicos.

En e l sótano primer nivel se propone un sistema a base
de espumas mediante aire con sustancias que generan
espuma.

En planta baja se considerarán 3 tomas siamesas

SUMINISTRO RED CONTRA INCENDIOS CTODE MÁQUINAS
SÓTANO NIVEL 7

9.11

SPRINKLER (ROCIADORES)

TUBERIA RED CONTRA INCENDIO

GABINETES CON EXTINTORES

SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA

SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA

TOMA SIAMESA

ESPUMOG~NO

S.C.A.F

S.C.A.T
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11. Criterio deInstalaciones
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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B-B'

A-A'
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8.89
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•

8.89

Todos lo cabies eléctricos, a lfombras y p lafones serán
de materiales con retardo a l fuego y auto extinguibles, y
que no produzcan gases tóxicos.

En planta baja se considerarán 3 tomas siamesas

Se instalarán gabinetes con extintores por cocina

Los rociadores serán de tipo automático situados a una
distancia aproximada de 4 mts compuestos con
detectores, conectados a una red de tuberías desde la
cisterna de agua potable .
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NOTAS e
La estructura de acero deberá estar protegida con -C
recubrimientos retardantes al fuego u otros materiales oC
aislantes que protejan la edificación ~

La alimentación de la red de seguridad contra incendios ~
será proveniente del sistema de instalación hidráulica .L
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• En el sótano primer nível se propone un sistema a base
de espumas mediante aire con sustancias que generan
espuma.

•

••

•
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ROCIADOR (SPRINKLER)
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GABINETES CON EXTINTOR
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(AREADE TANQUES DE GAS)
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TUBERIA RED CONTRA INCENDIO

• SPRINKLER (ROCIADORES)

)( GABINETES CON EXTINTORES

e ESPUMOGtNO

o« TOMA SIAMESA

S.C.A.F SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA

S.C.A.T SUBE COLUMNA DE AGUA TRATADA
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11, Criterio de Instalaciones DISTRIBUCiÓN RED CONTRA INCENDIO
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CAPÍTULO 11. Criterio de instalaciones
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que no produzcan gases tóxicos.
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Se instalarán gabinetes con extintores por cocina
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distancia aproximada de 4 mts compuestos con
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La alimentación de la red de seguridad contra incendios
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NOTAS
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Conclusiones.

Conclusiones.

Después de este largo camino y con el trabajo presentado podemos definir que la vivienda con usos mixtos es uno de
los factores más importantes en el proceso de rehabilitación del centro histórico, así como el rescate de los edificios
tanto de uso comercial y de oficinas, obviamente tendrá que estar conjuntado con factores que también son
determinantes y que algunos de ellos ya se han puesto en marcha, como son el cambio y la revisión de todo el sistema
de drenaje, la mejora de los pavimentos de las calles, cambio de alcantarillado y redes de iluminación, revisión de
sistemas de red telefónica, así como toda la red de suministro de agua potable del centro histórico, la cual es de gran
trascendencia y debe ser revisada.

Como parte del rescate del centro histórico, el siguiente paso tendrá que ser la ordenación del comercio ambulante,
porque si este no es controlado y puesto en orden en un futuro, no será posible rescatarlo, se deberá lograr el regreso
de habitantes a la zona, ya que una vez que los comercios cierran, el centro es un territorio fantasma. La forma como el
centro recobrará su esplendor es únicamente que la gente regrese a vivir ahí, es por eso que pensé en un edificio que
contenga los usos de vivienda, oficinas y comercio, usos con distintos horarios permitiendo actividades en la zona y de
esta manera generar inversiones privadas para el lugar.

Cabe mencionar que sería muy recomendable que las secretarías correspondientes, impulsen programas sociales, de
salud y de capacitación, así como la creación de circuitos turísticos desde una planeación mas general y no de
proyectos particulares o específicos, aunque las intenciones son buenas hay una carencia excesiva de información y
normatividades en la ley de monumentos y sitios históricos, dificultando así la unificación de criterios para el
mejoramiento de inmuebles y de obra nueva. Concluyo que se debe Considerar que no solo es un aspecto de estética
sino urbano arquitectónico que no progresará sólo con el mejoramiento de fachadas, sino que de una u otra forma se
deberá trabajar en los alrededores al centro histórico mejorando el trasporte caótico, plantones, marchas políticas, etc.
es decir, incrementar la vivienda con servicios urbanos adecuados, recuperar plazas, instalar estacionamientos y
combatir la inseguridad.

El proyecto expuesto cuenta con la intención de participar en el rescate del centro histórico, ya que a lo largo del tiempo
los distintos gobiernos de la ciudad han implementado acciones para preservarlo y rescatarlo y por muchas razones
políticas han tenido poca o nula continuidad es por eso que con este planteamiento dejo a futuras Presidencias y
Arquitectos la conciencia de que el centro de la Ciudad de México cuenta con un gran valor histórico y trascendental,
para que de esta manera se logre recuperar en su mayoría y se convierta en el centro de turismo, diversión, cultura y
negocios de nuestro país, redensificando el lugar con una mayor y mejor calidad de vida aunado a un panorama
agradable limpio y seguro que garantice el poder circular en las calles con cierta normalidad y tranquilidad.
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arquitectura urbana en contextos históricos .
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Apéndice A.

Programas de Desarrollo Urbano.

Básicamente la función de los programas de
desarrollo urbano es la de precisar,
complementar y subordinar la planeación interior
de cada Delegación. Dentro de estos se intenta
mantener, mejorar o equilibrar los niveles y
calidad de vida de los habitantes de las
delegaciones así como ordenar el territorio para el
mejor funcionamiento de la ciudad en su conjunto
y normar al territorio a través de áreas de
actuación y normas particulares para cada zona.

Programas Parciales de Desarrollo Urbano del Centro
Histórico de la Ciudad de México.

En 1998 la Secretaría de Desarrollo Urbano y
Vivienda SEDUVI y el Centro de la Vivienda y
Estudios Urbanos A.C., CENVI, firmaron un
convenio de colaboración para llevar a cabo una
acción conjunta en materia de planeación urbana
y ordenamiento territorial en el Centro Histórico de
la Ciudad de México. La realización del trabajo se
dividió en dos partes, la primera etapa
desarrollada en 1998 produjo el diagnóstico y en
1999 se continúa con la segunda etapa
correspondiente a la estrategia y las propuestas
normativas e instrumentales.

A manera de nota informativa es importante
mencionar que para los efectos de la planeación

Apéndice A.

del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial
del área central de la ciudad, existen tres
programas parciales diferentes: el Programa Parcial
Alameda, el Programa Parcial Merced y el
Programa Parcial Centro Histórico que corresponde
al área en donde se localiza la mayor
concentración de edificios y espacios públicos de
carácter patrimonial.

El centro histórico de la ciudad de México es uno
de los sitios más importantes del país, no solo
porque ahí se encuentra el origen de su nombre,
sino porque en él se han ido acumulando a lo largo
de los siglos valores sociales, simbólicos,
económicos y funcionales de la cultura urbana de
los mexicanos. En el centro histórico se localizan
los principales edificios del gobierno, muchos
recintos de culto religioso y numerosos espacios
públicos que concentran multitudes en días festivos
o de reclamo social; en el centro histórico se reúne
la mayor concentración del patrimonio edificado de
los últimos cuatro siglos, pero también están ahí las
instituciones financieras y la gama más amplia de
la actividad comercial, desde la más simple hasta
la más especializada.

El ahora llamado centro histórico ha sido en
realidad El Centro de la ciudad y del espacio
metropolitano durante muchos años, su función
hegemónica en la ciudad ha sido tanta que hasta la
vialidad y el transporte público han tenido que
hacer de El Centro su lugar de paso obligado por
ejemplo, existen operando varias líneas del metro.

o
'0
Lo.
Q)

E
8
>
ti)
ro
c:
'0
c¡::
o
c:
8
c:
'o
'0
19
15
ro
s:
Q)

"C
o
'0
c¡::

:c
UJ



Vl

o
u

.c:
Vl

o...
x
Q)...
e
o
u
e
Q)

ro
e
ro
.c
Lo

:::J

ro
Lo

:::J...
U
Q)...

Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro
histórico es un espacio deteriorado y en proceso
de despoblamiento. Durante el siglo XX se han
visto los cambios más radicales. En la primera
mitad del siglo el espacio central era el corazón
de la ciudad, densamente poblado y con una
intensa actividad económica que amenazaba con
hegemonizar el territorio, durante la segunda
mitad del siglo otros espacios urbanos
emergentes compitieron con El Centro
desplazando las principales actividades
económicas y de servicios a sitios con mayor
potencial de desarrollo.

En 1980 el territorio con mayor densidad de
monumentos y edificios catalogados por sus
valores patrimoniales y artísticos fue declarada
Centro Histórico a través de un decreto
presidencial, encargando al Instituto Nacional de
Antropología e Historia INAH y al Instituto Nacional
de Bellas Artes INBA su protección y Salvaguarda.

En 1987 la UNESCO declaró al Centro Histórico
Patrimonio de la Humanidad.

El Centro Histórico ocupa un área de 9 Km2

dividido en dos perímetros: A y B; el perímetro A
delimita la mayor concentración de edificios
catalogados y espacios públicos de valor
patrimonial; el perímetro B es la envolvente en
donde la densidad de edificios catalogados es
menor y estos además se encuentran dispersos.
En cuanto a población, el Centro Histórico en

Apéndice A.

1990 estaba habitado por 195,416 habitantes, en
contraste, hace veinte años (1970) habitaban ahí
295,727 personas, pero en 1950 eran cerca de 500
mil los ocupantes del ahora denominado Centro
Histórico.

La normatividad del desarrollo urbano del Centro
Histórico es bastante reciente, hasta 1980 era
notable la permisividad para transformar el espacio
construido, únicamente los edificios catalogados y
los espacios monumentales se salvaban de las
modificaciones de la modernidad. Desde 1983
cuando se aprobó el Programa de Desarrollo
Urbano del DF se definieron algunas normas de uso
de suelo y de intensidad de ocupación, quedando
las restricciones en alturas y fisonomía de las
edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar
aquí algunas medidas acertadas para proteger el
patrimonio cultural o impulsar su recuperación, es
el caso de la creación del Fideicomiso del Centro
Histórico).

Finalmente en las normas de la planeación del
desarrollo urbano establecidas dentro del marco
del Programa General, en 1997 se aprobó el
Programa de Desarrollo Urbano de la Delegación
Cuauhtémoc manteniendo criterios similares a las
normas anteriores para el Centro Histórico, que
dicho sea de paso, fueron objeto de la crítica y
desacuerdo por parte de los residentes, grupos
intelectuales e instituciones encargadas de la
protección del patrimonio histórico, artístico y
cultural .
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En la consulta pública de 1997 se hizo evidente
que la ciudad necesitaba contar con una
estrategia integral de atención para el Centro
Histórico, que no solo permitiera la protección del
patrimonio de la sociedad, sino también
impulsara el desarrollo y la transformación
económica y social de sus habitantes sin dejar de
facilitar las diversas funciones urbanas que El
Centro cumple en beneficio del resto de la
ciudad, la zona metropolitana y el país en su
conjunto.

La lección de esa consulta fue la inclusión
obligada de la participación activa de la sociedad
y de los grupos de interés que viven o actúan en
el espacio urbano de la ciudad. Con ese
antecedente el actual Gobierno del Distrito
Federal ha impulsado el ejercicio de la planeación
urbana participativa como medio de legitimación
de las propuestas normativas para el desarrollo
urbano.

Lineamientos para la realización del Programa
Parcial:

• La estrategia y lineamientos señalados por
el Programa General de Desarrollo Urbano
del DF y lo que corresponda del Programa
de la delegación Cuauhtémoc, así como el
marco jurídico y la normatividad de la
declaración del Centro histórico.

• El método de planeación urbana
participativa desarrollado por CENVI

Apéndice A.

aunado al método de planeación participativa
de la SEDUVI, adecuados al caso particular
del Centro Histórico, mediante los cuales se
intenta asegurar la inclusión de grupos
representativos de la sociedad en el
diagnóstico, la propuesta y la realización de
planes, programas y proyectos para el
desarrollo del Centro Histórico.

• La coordinación de estrategias, programas y
acciones del Gobierno del Distrito Federal a
través de sus distintas dependencias, el
Fideicomiso del Centro Histórico, el Instituto
Nacional de Antropología e Historia y otras
dependencias del Gobierno Federal.

• El trabajo coordinado con la Asamblea
Legislativa, particularmente con las
comisiones de desarrollo urbano, vivienda,
participación ciudadana y desarrollo social.

• La concertación de intereses de personas,
grupos o instituciones que pueden dirigir sus
inversiones a la regeneración del Centro
Histórico y/o su revitalización económica.

• El aprovechamiento, la adecuación o
perfeccionamiento del marco jurídico que
establece y sanciona la normatividad del
desarrollo urbano en el Distrito Federal.
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Límites del polígono del Programa Parcial.

La delimitación del polígono del Programa Parcial
se describe a continuación tomando como punto
de inicio el ángulo Noroeste en el cruce del Eje 1
Poniente y calle Violeta en la Colonia Guerrero y
continuando hacia el Este, siguiendo el sentido de
las manecillas del reloj:

Desde el vértice Noroeste siguiendo por la calle
Violeta hasta el cruce con la prolongación del
Paseo de la Reforma en la glorieta Simón Bolívar;
continua por el Paseo de la Reforma hacia el
Noreste hasta la glorieta José de San Martín, para
continuar hacia el Este por el Eje 1 Norte (Rayón 
Granaditas) hasta encontrar el cruce con el Eje 1
Oriente formando así el vértice Noreste.

Desde el vértice Noreste sigue hacia el Sur por el
Eje 1 Oriente (Vidal Alcocer Anillo de
Circunvalación) hasta el cruce con la Avenida Fray
Servando Teresa de Mier que es el vértice Sur 
Este del polígono.

Desde el punto antes mencionado hacia el Oeste
sobre la Avenida Fray Servando Teresa de Mier y
hasta encontrar el cruce con el Eje Central en el
sitio conocido como Salto del Agua formando el
primer vértice Sur - Oeste del polígono.

A continuación, el límite del polígono se desarrolla
hacia el Norte siguiendo por el Eje Central (San
Juan de Letrán) hasta el cruce constituido por Eje

Apéndice A.

Central con Avenida Juárez - Calle Francisco l.
Madero; formando así el segundo vértice Sur 
Oeste del polígono.

A partir de ese punto el límite sigue hacia el Oeste
por la Avenida Juárez hasta el cruce con el Eje 1
Poniente en la glorieta conocida con el nombre de
El Caballito, formando el tercer vértice Sur - Este
del polígono.

Finalmente desde ese punto el límite del polígono
va hacia el Norte a lo largo del Eje 1 Poniente
(Avenida Guerrero) hasta el cruce con la calle
Violeta.

La superficie del polígono así delimitado es de
446.7 Hectáreas (4.467 Kilómetros cuadrados)
ocupada por 336 manzanas y 4,398 predios.
Dentro del Área de Estudio se encuentra la
totalidad del perímetro "A" y parte del "B" del
Centro Histórico de la Ciudad de México, en el
territorio de la Colonia Centro y la porción sur de la
Colonia Guerrero.
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Los objetivos

• Fortalecer la estrategia de regeneración
integral del Centro Histórico.

• Desarrollar un proceso de planeación
urbana participativa que asegure la
inclusión activa y la opinión de personas,
grupos e instituciones que viven, trabajan e
invierten en la zona, o que se sienten
ligados a la misma por razones culturales.

• Contar con un instrumento normativo para
definir los usos del suelo en la zona, que
permita ordenar las actividades urbanas y
promover el desarrollo económico y social
de sus habitantes y de quienes trabajan e
invierten en la misma.

• Definir un esquema de planeación y gestión
del desarrollo urbano que otorgue confianza
a la ciudadanía en general y a los
inversionistas en particular.

• Desarrollar programas sectoriales y
proyectos que respondan a las necesidades
de la población y que fortalezcan la meta
de la regeneración del centro histórico

• Dar factibilidad técnica, social y financiera a
los proyectos propuestos.

Apéndice A.

• Promover la participación social para la
aprobación, control y seguimiento del
Programa.

• Apoyar a la Delegación y Subdelegaciones
con información, herramientas técnicas y
metodologías para tomar decisiones e
impulsar programas y proyectos a corto,
mediano y largo plazo.

• Involucrar y sentar las bases para la
coordinación de las distintas instancias de
gobierno central, delegacional y hasta
federal, en los casos que el Programa lo
requiera.

• Incorporar a los trabajos del Programa Parcial
a la Comisión de Desarrollo Urbano de la
Asamblea Legislativa.

Síntesis-diagnóstico

Dentro del área de estudio del Programa Parcial del
Centro Histórico existen zonas muy bien definidas
de actividad económica en donde la actividad
habitacional subsiste de distintas maneras y con
distinta intensidad. . El comercio es el sector
dominante de la economía del Centro Histórico, le
siguen los servicios y la industria. El comercio en la
vía pública ocupa principalmente el norte y oriente
del cuadrante central o Zócalo, estrechamente
vinculado a las zonas de concentración del
comercio al mayoreo y medio mayoreo.
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Entre los usos del suelo más representativos en el
área de estudio Centro Histórico están la vivienda,
el comercio especializado y las bodegas, pero es
importante señalar que las actividades
productivas tienen importancia significativa,
particularmente en lo que se refiere a confección
de ropa y transformación de metales preciosos y
joyería fina. En ocasiones cuando la mezcla de
actividades se da en un mismo edificio el
resultado puede ser la disminución en las
condiciones de vida de la población y/o el daño a
las condiciones estructurales y patrimoniales de
los inmuebles y puede tener repercusiones en el
uso de la vía pública.

El uso intensivo del espacio público es una de las
características urbanas del Centro Histórico y
también una de las causas de su deterioro, se ha
calculado que un millón de personas pasan
diariamente por ahí. Por otra parte desde el punto
de vista de la estructura vial, el Centro Histórico
presenta graves problemas de circulación
vehicular, el uso intensivo de la vía pública y
distintas obras de preservación del patrimonio
histórico cultural realizadas en décadas pasadas
han hecho que la vialidad en el Centro se
estructure fundamentalmente en dirección norte
sur, siendo muy deficiente la comunicación este
oeste.

Apéndice A.
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Apéndice B.

El Fideicomiso Centro Histórico de la Ciudad de
México

Antecedentes

El Fideicomiso Centro Histórico de la Ciudad de
México, fue hasta el 2002 una institución de
naturaleza privada, constituida en 1990 por el
Patronato del Centro Histórico, A.C.; su principal
objetivo era promover, gestionar y coordinar
ante los particulares y las autoridades
competentes, la ejecución de acciones, obras y
servicios que propicien la recuperación,
protección y conservación del Centro Histórico
de la Ciudad de México, buscando la
simplificación de trámites para su consecución.
En su Comité Técnico participaban el Jefe de
Gobierno de la Ciudad de México, el Secretario
de Desarrollo Urbano y Vivienda (Seduvi), el
Delegado en Cuauhtémoc, el Subdelegado del
Centro Histórico y el Director General de
SERVIMET.

E;n enero de 1998, el Fideicomiso Centro
Histórico, dirigido por el Dr. René Coulomb Bosc,
asumió la responsabilidad asignada por el Ing.
Cuauhtémoc Cárdenas, entonces Jefe de
Gobierno del Distrito Federal, de elaborar el Plan
Estratégico para la Regeneración y el Desarrollo
Integral del Centro Histórico de la Ciudad de

Apéndice B.

México, cuyo objetivo central era contar con un
instrumento de coordinación entre los sectores
públicos, social y privado y de concurrencia
entre los gobiernos federal y local para
emprender acciones encaminadas a resolver los
efectos de décadas de deterioro y abandono del
Centro Histórico de la Ciudad de México.

Sobre esta base, de enero de 1998 a agosto de
2000, el Fideicomiso Centro Histórico, además
de continuar con la tarea que de origen le fue
asignada, se abocó a la promoción,
coordinación, y en su caso ejecución de
proyectos propuestos en el Plan Estratégico
para la Regeneración y Desarrollo Integral del
Centro Histórico.

Con relación a lo anterior, la estructura
contempla dos aspectos:

1 . Proyectos y obras apoyadas por el
Fideicomiso, mediante la gestión de subsidios e
incentivos fiscales, simplificación de trámites y
facilidades administrativas, para los propietarios
e inversionistas que lo soliciten, pero que cuyas
acciones contribuyeran efectivamente a la
recuperación, protección y conservación del
Centro Histórico de la Ciudad de México.

2. Proyectos Específicos desarrollados en el
marco de la operación del "Plan Estratégico
para la Regeneración y Desarrollo Integral del
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Vl

o
u

Centro Histórico", documento de trabajo del
Fideicomiso anterior.

Gráfico No. 2
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O EOUCACION
y CULT URA

O VM ENDA

• COMERC IO

• seRVICIOS

INVERSiÓN EN OBRAS EN EL CENTRO
HISTÓRICO

De lo anterior se desprende que, en la totalidad
del periodo de referencia, las acciones se
concentraron en comercio, con un total de 67
acciones, lo que representó el 46 % del total de
obras apoyadas, que a su vez representó el 24%
de la inversión total, sin embargo, aunque con
menor número de acciones, la inversión mayor
que se registró en este periodo, fue para la
restauración y acondicionamiento de espacios
educativos, que representó el 35% del total de
inversión para el Centro Histórico.

COMERCIO

5"k

~ OUCAlION

\

' ----y C"lll fIIR1\.
8%

OFICINAS

7Ulb

r
S ERVICIOS

2"k

VIVIENDA

23%

OBRAS EALIZADAS EN EL CENTRO
HISrORlCO POR USO DE DICIEMBRE DE

1997 A AGOSTO DE 2000

Obras y proyectos

Gráfico No. 1

Para el año 2000, el FCH apoyó la realización de
146 obras en el proceso de revitalización del
Centro Histórico. En el gráfico no. 1, se muestra
la distribución de acciones por uso y año;
mientras que el cuadro y gráfico 2 muestra la
inversión por uso, también por año.
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Apéndice B.

Por otro lado se apoyó la realización de 12 obras

obras realizadas en el centro
histórico, apoyadas por el fch
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Entre las acciones más relevantes del trabajo del
fideicomiso en este ámbito y en este periodo
2000 2005 destacan como ejemplo:

Con una problemática caracterizada por la
privatización del espacio público; inseguridad
pública; subutilización de equipamiento e
infraestructura; congestión vial; y una fuerte
incidencia de población flotante, la labor del
Fideicomiso encaminada al rescate de la
centralidad se refiere a la programación y
ejecución de proyectos orientados a la
rehabilitación de espacios abiertos, mejoramiento
de la imagen urbana, reforestación e iluminación
de monumentos y calles que permitieran una
"reapropiación colectiva del espacio público" por
parte de la población residente, entendida a partir
de la valoración del patrimonio.

Programa para el Desarrollo Integral, Rescate
de la centralidad

acondicinamie to
de espacios

O obra nueva

Histórico; 16 proyectos de
de espacios; 74

14 restauraciones de

20%

40%

80%

60%

100"'<'

nuevas en el Centro
acondicionamiento
rehabilitaciones; y
fachadas. (gráfico 3)

Gráfico no. 3

ti)

o
u

.c:
ti)

o...
x
(])...
c:
o
u
c:
(])

ro
c:
ro
.o
"
::J

ro
"-
::J...
U
(])...
::J
cr

• ~/' 285
LÓPEZ MENDOZA ROBERTO CARLOS



Apéndice B.

ti) Limpieza de plazas en el CH.
o
u

inicial de Programa de Vialidad y Transporte
integral para el Centro Histórico.
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.~ Postes 1900

Se llevó a cabo la sustitución de
lámparas de los 832 postes 1900
actuales de luz color ámbar de 250
watts por lámparas de aditivos
metálicos de luz blanca de 150
watts. Además se inició la
colocación de 300 rizos o brazos
para lámparas peatonales para los
postes 1900 de las calles 5 de

Mayo, Madero, Tacuba, 20 de noviembre y 16
de septiembre. Se adquirieron 17 postes 1900
de los 200 programados en una primera etapa.
Dentro del programa de imagen urbana que el
FCH promovía, destacó la elaboración y puesta
en marcha del "Plan Luz" para el conjunto del
Centro Histórico.

Para la relocalización, aprovechamiento y/o
construcción de estacionamientos, el FCH apoyó
en la promoción y asesoría para la construcción o
mejoramiento de estacionamientos generando un
gran numero de cajones de estacionamiento.

En cuanto al reordenamiento vial y del transporte,
por encargo del FCH se creo el Programa
Universitario de Estudios sobre la Ciudad (PUEC)
de la UNAM, elaboró un diagnóstico y propuesta

La puesta en marcha del Programa de
Rehabilitación de Plazas, que en coordinación
con distintas dependencias públicas como la
delegación Cuauhtémoc, el Instituto Nacional de
Antropología e Historia, el Instituto Nacional de
Bellas Artes y una amplia participación social,
contribuyó al mejoramiento de la imagen urbana
y la calidad de vida de la población que vivía,
trabajaba, visitaba o transitaba por el Centro
Histórico de la Ciudad de México.

Este programa inicio con la Plaza
del "Aguilita" (en la Zona de la
Merced), se hicieron campañas de
limpieza en todas las plazas, y
obras de mejoramiento en las "'I." PW'"
plazas del Estudiante, Loreto,
Juan José Baz ("del Aguilita"),
Callejón de Ecuador, Callejón de
San Ignacio, Pugibet, Santos
Degollado, la Conchita,
Nezahualcóyotl, Regina, Primo
Verdad, Vizcainas, San Jerónimo,
Solidaridad, José Martí, Alonso
García Bravo, y San Miguel.
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Apéndice B.

"Ilum inac ió n en Alameda Central"

En este proyecto se registraron los siguientes
avances:
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Dentro del Programa de Regeneración Urbana de
Santo Domingo, se reportaron como acciones
importantes: la elaboración de un estudio de
diagnóstico y propuesta general de intervención
para la regeneración urbana de la zona de Santo
Domingo; el proyecto de vivienda nueva (25
viviendas) de nivel medio, ubicado en Leandro
Valle 6-8, construido por SARE; el levantamiento
(y reubicación de las familias) de campamento
que desde tiempo atrás estaban instaladas en la
Calle de Leandro Valle; la limpieza, por parte de la
Subdelegación del Centro Histórico, del
Monumento a la Corregidora en la Plaza de Santo
Domingo.

En forma conjunta, la Secretaría de Obras y
Servicios, a través de la Dirección General de
Obras, la Dirección de Alumbrado Público y la
empresa francesa de alumbrado CITELUM,
inauguraron la nueva iluminación artística de la
Catedral y el Sagrario Metropolitanos. Esta
acción, se sumó a la iluminación de Palacio
Nacional también.

CatedralladeIluminación artística
Metropolitana

Catedral y Sagrario Metropolitanos

Para el nuevo alumbrado público de la Alameda
Central, el FCH apoyó a la Dirección de
Alumbrado Público del GDF, en la gestión para
la obtención de la licencia del INAH que autoriza
la sustitución de 159 postes de alumbrado
público de 5 esferas de luz de vapor de sodio
color ámbar por un nuevo poste de una sola luz,
tipo farol de luz blanca de aditivos metálicos con
decoración de aluminio.
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Calle de Moneda

Respecto al proyecto "Polígono Monede", cuya
coordinación estaba a cargo de la
Subdelegación del Centro Histórico, se
realizaron las siguientes acciones: reforzamiento
de alumbrado público, con la colocación de
lámpara en catenaria, sobre las calles de
Moneda y Emiliano Zapata, y con la colocación
de 8 postes 1900 y las Calles de Guatemala y
Lic. Verdad; desasolve en la totalidad de la zona
del polígono; reforzamiento del servicio de limpia
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El FCH organizó el programa "Encuentros
Nocturnos por el Centro" (visita guiada a algún
sitio histórico, cena, concierto y transportación
en el tranvía), en total 11 eventos; en
temporadas especiales se realizó el programa
"Crónicas y Leyendas"; en febrero de 99 se creó
el Coro del Centro Histórico.

del lugar, con la colocación de contenedores de
basura en las calles de Academia y Soledad.

Con un diagnóstico caracterizado básicamente
por una pérdida de población y vivienda;
deterioro de inmuebles; irregularidad de la
propiedad; situación inquilinaria de escasos
recursos de la mayoría de los habitantes del
Centro Histórico; y, un abandono paulatino de
las Plantas Altas de los inmuebles; el
Fideicomiso trabajo en el rescate de el uso
habitacional en parte del Patrimonio Histórico;
rehabilitar viviendas con un costo accesible para
la mayoría de bajos ingresos; crear condiciones
para el retorno de sectores medios al Centro
Histórico; lograr una mezcla de uso
vivienda/actividad económica de los inmuebles;
y, generar una nueva oferta de vivienda en
renta.

Programa para el Desarrollo Integral, Rescate
Habitacional

Con la finalidad de
ampliar y difundir más
la oferta cultural del
Centro Histórico, el FCH
trabajó en la promoción
de los siguientes
proyectos:

Rehabilitación de
Guatemala 18, para
actividades culturales
de la Embajada de
España; Construcción

-...~.,,~.... de cines de arte como
extensión de la
Cineteca Nacional,
Consolidación del

corredor turístico cultural, en particular en el
tramo de Moneda Seminario y Academia.
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Apéndice B.

El Fideicomiso Centro Histórico con un donativo
del Gobierno de la Ciudad rehabilitó las
fachadas de de algunos inmuebles: Las Cruces,
Belisario Domínguez, Carmen, y Callejón de
Girón.

El Fideicomiso creó el Programa de
Regeneración habitacional en el Centro Histórico
de la ciudad de México, a través del cual, se
promueve tres modalidades de acción en
vivienda en el Centro Histórico:
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deFondoCatálogo del
salvamento

Con la finalidad de contribuir
......,,,,,..., en el rescate del uso

habitacional en edificaciones
patrimoniales, se creó, un
Fondo de Salvamento para
subsidiar parcialmente, los

~--.. sobre costos que
representan para los habitantes de escasos
recursos, la rehabilitación habitacional de
edificios catalogados por el INAH. Este Fondo
estaba constituido por una carpeta de 88
inmuebles catalogados por el INAH, que se
consideraban en situación "de alto riesgo", y
que estaban habitados por 880 familias.

Para enfrentar tales desafíos, el FCH realizó, a lo
largo de estos cinco años, las siguientes
acciones:

Con la colaboración del Centro de la Vivienda y
Estudios Urbanos, A.C. (CENVI), el Fideicomiso
instaló un Taller de Vivienda Popular, con el
objeto de analizar y discutir, las organizaciones
sociales solicitantes de vivienda, junto con
autoridades locales y federales (Delegación,
INAH, INBA, INVI), una propuesta para
conformar un Programa de Vivienda Popular y
de interés social para el Centro Histórico.

Se instaló también el Taller de Vivienda Media
en el que participaban propietarios de
inmuebles, comerciantes y prestadores de
servicios, cámaras empresariales,
profesionistas, inversionistas privados,
administradores inmobiliarios, organismos
financieros y autoridades del Gobierno de la
Ciudad, con el objetivo de integrar una cartera
de proyectos viables para este sector.
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- Proyectos habitacionales construidos por el
Instituto de la Vivienda del Distrito Federal (INVI).

- Proyectos desarrollados por promotores
privados con financiamiento FOVI .

- Rehabilitación de viviendas que realizan los
propietarios de inmuebles, con recursos propios.

Como resultado, el FCH, con financiamiento del
INVI, apoyó la rehabilitación de inmuebles (las
cruces 12, Belisario Domínguez 76, Cjón de
Girón 14, Rep. de Argentina 38, y Rep. de
Uruguay 162), de los cuales, dan un total de 95
viviendas rehabilitadas.

Respecto a los proyectos de Promotores con
financiamiento FOVI y recursos propios, el FCH
apoyó 7 proyectos de obra nueva para vivienda
de interés social (Berriozabal 45, Callejón de
Tizapán 18, Galeana 110, Mina 32, Zarco 66,
Zarco 84 y Nicaragua 23-25).

Finalmente, de los proyectos apoyados por el
FCH, financiados por particulares con recursos
propios, de 12 proyectos (2 obras terminadas y
el resto en proceso), diez fueron para vivienda
media en renta.

Apéndice B.

Inició el Programa especial para
aquellas familias que aún
habitaban en campamentos,
originalmente construidos por
los efectos de los sismos de
1985, con el levantamiento del
campamento que estaba sobre
la calle de Leandro Valle, se
entregaron los certificados de
reubicación a las 21 familias
afectadas, y los contratos
elaborados por el INVI, que
garantizan la integración de
estas familias en tres programas de vivienda en
la ciudad: Pacífico # 326, col. El Rosedal; Roa
Bárcenas # 135, col. Obrera y Francisco
Pimentel # 84.

Con el objeto de favorecer la generación de una
oferta de vivienda de alquiler de nivel medio en
el Centro Histórico, se presentó un anteproyecto
ante la Comisión del Distrito Federal del H.
Congreso de la Unión y a la Comisión de
Gobierno de la Asamblea Legislativa del Distrito
Federal, de una iniciativa de reformas a la Ley
del Impuesto sobre la Renta, con la finalidad de
alentar la inversión sobre inmuebles destinados
al alquiler en el Centro Histórico.
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Se impulsó el programa de vivienda para
sectores medios, con 25 departamentos frente a
la plaza de Santo Domingo, en conjunto con el
Grupo Inmobiliario SAAE.

Es importante mencionar que, a pesar de los
esfuerzos realizados tanto por el Fideicomiso
como por los particulares para acelerar el
proceso de regeneración habltaclonal, era muy
claro que la carencia de recursos financieros
suficientes, el nulo porcentaje presupuestal para
rehabilitación de vivienda por parte del Instituto
de Vivienda de la Ciudad de México, y la
dificultad de obtención de facilidades e
Inoentivos fiscales para los Interesados en la
promoción inmobiliaria en el Centro Histórico
(fuera del Corredor Financiero), fueron de los
obstáculos más fuertes presentes en este
proceso.

Programa para el Desarrollo Integral, Desarrollo
Económico

Con una problemática caracterizada por una
desestructuracion de la econornía del Centro
Histórico; alto índice de desempleo y
subempleo; proliferación de oomercio en vía
pública; y, subutilizaclón del material turístico; el
Fideicomiso se fijo como principales desañcs:
desarrollar la Industria turística (Hotelera,
Aestaurantera, Espectáculos, etc.); apoyar la
creación de mioroempresas (para la artesanía y
las obras de restauración y rehabilitación de
edlfioios patrimoniales); reordenar y regular el
comercio en vía públioa; Promover el Patrimonio
(Nacional e Internacionalmente); y, dar mayor
protecolón a las actividades culturales.
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Para tal efecto, en e l ámbito de desarrollo
económico, el Fideicomiso apoya obras, para los
UStDS ele oficinas, comercio y servicios.

Con -la finalidad de incentivar el desarrollo de las
acttvíoadee económicas vinculadas al turism o Se
e laboró un estudio sobre turismo en el Centro
Histórico, elaborado por la Secretaría de Turismo
del Dlstrlto Federal. El estudio contiene una
propuesta de líneas estratégicas de acción,
a.l~ur\as de las cuales se pusieron en operación.

En coordlnaolón con la Subsecretaría de Trabajo
se ínstalaron en promedio 8 puestos, en donde
artesanos del Centro Histórico pusieron a la venta
sus productos se realizan exposiciones artísticas,
y eventos musicales (conciertos).

En rnaterla de desarrollo del potencial turístico, se
realizaron obras de restauracióh y
reacondicionamiento de 3 hoteles y 13
restaurantes, de los cuales, por su relevancia
destacan los inmuebles ubicados en 5 dé Mayo
59 y 61 (Hotel Colonial Plaza); 5 de Mayo 45 (Hotel
Rioja); 16 de Septiembre 82-84 (Gran Hotel de la
Ciudad dé México); Tac uba 2 (Sanborns); laabe l la
Oatólloa 33 (Restaurante California).

Adicionalmente, es importante señalar que el
Sanco de México estuvo restaurando el Ex
Hospltal de Betlemitas ubicado Tacuba 17 (para
Museo de la Numismática). Asimismo, la

Apéndice B.

Fundación Cultural Hérdez concluyó las obras de
restauración del inmueble ubicado en Seminario
18 (Museo Gastronómico).

Programa para el Desarrollo Integral, Desarrollo
Social

En este ámbito, el diagnóstico arrojo una fuerte
presencia de grupos vulnerables: indígenas, niños
de la calle, ancianos, madres solteras, indigentes;
pérdida de la identidad social y cultural; deterioro
de la cohesión de los barrios; escasa
gobemabilidad; y, relaciones corporativistas y
cílentelares. Ante esto, el Fideicomiso se impuso
corno desafíos: crear espacios y equipamientos
públicos para indígenas, ancianos, y niños de la '
calle; incrementar substancialmente los
equipamientos barriales; e institucionalizar la
participación ciudadana y la autogestión
comunitaria.

Dé esta forma, en materia de Desarrollo Social, se
atendieron dos aspectos básicos:

Las solicitudes de asociaciones y organismos no
gubernamentales planteadas al Fideicomiso en
torno a inmuebles que pudieran ser utilizados
para el desarrollo de sus actividades. En particular'
se trata de organizaciones que atienden a grupos
vulnerables (niños en si tuación de calle,
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sexoservidoras, indigentes, personas de la tercera
edad, etc.) así como de proyectos comunitarios y
culturales.

En coordlnaolón con las instituciones
responsables de la materia, las asociaciones
civiles e instituciones de asistencia privada (en
total 27) trabajaron en la elaboración de un
Programa integral de desarrollo social para el
Centro Histórico.

El FCH trabajó fundamentalmente en el desarroüo
de los siguientes proyectos:

En relación con la coordinación institucional para
la élaboración de programas de atención a
grupos vulnerables, por iniciativa del Fideicomiso
centro Histórico, se creó el Progralna de etencián
Integral a edultoe mayores, en coordinación con la
S~cretaría de ~ducación, Salud y Desarrollo
Social , Procuraduría Social, Junta de Asistencia
Privada, que inoorporaba vivienda, atención
médica, psicológioa, alimentación y recreación,
así como diversos talleres; promoción de
mecanismos de asociación para generar
empresas productlvas.

En cuanto a la consolidación de proyectos
promovidos por Organismos Civiles y de
Asistencia: Privada, resaltaron los proyeCtos de
atención a niños y niñas en situación o riesgo de
calle.

Apéndice B.

Sint~sis ~nálisi$

Eh ap óyo a este trabajo, el Fideicomiso avanzó en
los sigui~ntesaspectos:

Instrul"r'lentbs de acción integral

a) De carácter Político Administrativo

Se estuvo promoviendo la creación de una nueva
estructura de ~obiernopara el Centro Histórico. El
FCH estuvo trabajando en la constitución de un
Fondo de Inversión, Y consolidación de un
patrimonio ihmobiliario propio.

b) De carácter Téc nico

Cómo programa permanente , e l Fldeícorruso
Centró Histórico proporcionó asesorías técnicas
de prornocl ón Y gestión a diversos grupos
sociales, propietarios de inmuebles,
iriversioni~tas,' inst it uc io nes públicas y prtvadas
con el objetivq de determinar la factibilidad de los
proyectes, potencial de LISO, estudios de lnverslón
para la realtzaclén de obras.

o
'0
~

Q)

Eou
>
Ul
ro
s::::
'0
r.¡::
o
s::::
8
s::::
'o
'0
.19
zs
ros:
Q)

"C
o
'0
r.¡::
:c
w



ti)

o
u

..c:
ti)

o....,
x
Q)....,
e
o
u
e
Q)

ro
e
ro

oC

::l....,
U
Q)....,
::l

cr

Se inició la conetrucolón del Sistema de
Intormacíón Geográfica del Centro Histórico de
la Ciudad de México.

Se firmó un Convenio de Oolaboraclón entre el
INAH el INBA y el GDF, en donde se incluye la
instalación de una Mesa de Proyectos integrada
por representantes de la Delegación
Cuauhtémoc, el INAH, el INBA, y la SEDUVI
(instituciones que tienen atribuciones en el
otorqarniento .de licencias y permisos d e obras
en ~I Centro Histórico).

Se establecieron Convenios con el IPN, la
UNAM, la UIA y la UAM, con el fih de impulsar
programas educativos en el Oentro Histórico y
que se realicen eetudlos urbanos, sociales y
económicos que apoyen las labores de
regeneración integral propuestas por el
Programa.

Se realizaron actividades en el marco del
establecimiento de convenios Internacionales de
cooperación, con gobiernos nacionales y
locales, particularmente con ciudades que
tienen centros históricos declarados Patrim onio
Cultural de la Humanidad.
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Apéndice C.

Edificios del Centro Histórico de la Ciudad de México.

Dentro de un sitio bullicioso y conflictivo se
encuentra la gran arquitectura del Centro Histórico
que se basa en el juego de la cantera y el rojizo
tezontle; balcones de hierro forjado y la belleza de
sus estilos. Aunque actualmente se cuenta con el
problema de numerosos automóviles que lo
transitan, puede emprenderse un recorrido en un
trenecito de ruta fija o en bicitaxi , pero el mejor
medio es simplemente caminando para apreciar le
valor cultural. Como ejemplo de lo anterior,
destacan los siguientes inmuebles:

Asamblea de
Representantes
del Distrito
Federal

Ubicación.
Allende esq.
Donceles

El primer teatro funcional, cómodo y elegante de la
Ciudad de México fue el Teatro Iturbide, en donde
se presentaban los mejores espectáculos

nacionales e internacionales para la élite de la
Nueva España. Su construcción se terminó en
1851, bajo un estilo neoclásico. Representaciones
dramáticas y líricas eran cobijadas por la
majestuosidad del lugar, misma que lo diferenciaba
del resto de los centros de entretenimiento.
Debido a la inestabilidad política sufrida en 1957,
las puertas del teatro se cerraron. En 1910 con
Porfirio Díaz dicho sitio vuelve a funcionar, pero
ahora como recinto oficial del poder legislativo.
Actualmente alberga a la Asamblea Legislativa del
Distrito Federal, en donde los diputados crean las
leyes que rigen la capital del país.

Museo
Nacional
de Arte

Ubicación.
Tacuba 8

El antiguo Hospital de San Andrés ocupó este
espacio, en donde se embalsamó el cuerpo de
Maximiliano. Pronto se construyó el Palacio de
Comunicaciones y Obras Públicas con materiales
muy costosos traídos desde Florencia y Milán. El
edificio de estilo ecléctico fue encargado por
Porfirio Díaz, aunque la inauguración corrió a cargo
de Francisco l. Madero en 1911. Al desaparecer la
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Palacio de
Minería
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Ubicación.
Tacuba 5

En 1797 comenzó la construcción de este edificio
que albergó durante poco tiempo, debido a un
pronto deterioro, al Real Seminario para la Minería.
Se debe recordar que la minería fue una de las
actividades más redituables para la Corona
Española, por lo que pronto se instauró una escuela
que enseñara la teoría y no se quedara la actividad
en una práctica directa en las vetas. Aunque el
edificio fue desocupado por el Seminario, pronto se
le encontró un uso adecuado como fue la
instalación de la Escuela Nacional de Ingenieros,
una escuela primaria, la Escuela de Jurisprudencia,
la Sociedad Agrícola, la Cámara de Diputados para
después regresar de nuevo, y hasta nuestros días,
a la de Ingenieros, dependiente de la UNAM.

Ubicación.
Tacuba esq.
Lázaro
Cárdenas

Palacio de
Correos

Secretaría, el futuro de la lujosísima casa sólo pudo
ser destinado al Museo Nacional de Arte para
albergar la historia artística de México.

La casa de Tecuichpo, hija de Moctezuma 11,
ocupaba el espacio del ahora Palacio de Correos
durante el siglo XVI. Más tarde, en 1756, se edificó
el Hospital de Terceros de San Francisco, el cual
funcionó por más de un siglo. Al comenzar el siglo
XX, la necesidad de un sitio establecido dedicado
únicamente a la función de mensajería se hizo
latente. Pronto Porfirio Díaz mandó construir el
nuevo edificio bajo un estilo ecléctico, característico
de su época y gusto. En 1851 se instaló el Museo
Postal, además de continuar con sus funciones
iniciales de correo, que aún en la actualidad se
conservan.
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Antigua Capilla de Betlemitas

Ubicación. Tacuba esq. Bolívar

En el siglo XVII el Arzobispo de México, Fray Payo
Enríquez, decidió acoger en un convento-hospital a
una orden Betlemita para el cuidado de enfermos
de epidemias que atacaban tanto a españoles,
responsables de ellas, como a los indígenas.
Pese al éxito obtenido, los Betlemitas tuvieron que
abandonar el país, ya que se decretó en 1820 la
supresión de toda orden religiosa hospitalaria.
Actualmente, el Museo del Ejército ocupa parte de
las instalaciones, mientras que el resto está siendo
restaurado.

Antiguo Templo de Santa Clara

Ubicación. Tacuba esq. Bolívar

En 1579 se fundó el Convento de Santa Clara bajo
el auspicio de Francisca de San Agustín , quien
decidió que después del fallecimiento de su esposo
se recluiría en este sitio junto con sus cinco hijas
hasta el final de su vida.

Una vinatería, un cuartel militar y un observatorio
sería el destino del inmueble después de la
confiscación de los bienes eclesiásticos por parte

del gobierno. El convento quedó destruido y sólo
parte de la iglesia y capilla aún permanecen en pie.
Desde 1936, en sus restos, se instaló la Biblioteca
del Congreso de la Unión.

Casa de los
Condes de
Heras y Soto

Ubicación.
República de
Chile 8

El platero sevillano Adrián Ximénez fue el dueño
original de esta bella casa edificada a mediados del
siglo XVIII. En 1833 el inm ue b le fue adquirido por
parientes de los Condes de Heras y Soto.

Actualmente, es sede del Consejo del Centro
Histórico, del Archivo Histórico de la Ciudad de
México y del Fideicomiso del Centro histórico de la
Ciudad de México.
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Templo V Claustro de San Francisco
V'l

o
u Ubicación. Madero 7

d iferenciarse respecto a su lugar de origen. Es por
ello que Aranzazú, como se bautizó a este sitio,
guardará las devociones de los vascos.
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Ubicación.
Madero 4

Casa de
los
Azulejos

La capilla, ubicada en el complejo San Francisco,
se mantuvo en pie hasta fines del siglo XIX, cuando
las Leyes de Reforma le dieron otros usos y la
destruyeron. Más tarde, bajo un estilo neogótico
francés, volvió a ser levantada por órdenes del
Arzobispo de México, don Antonio Plancarte
Labastida, quien a través de esta construcción
brindó perdón a Dios por los daños ocasionados a
su madre iglesia.

En 1596, el predio de este sitio fue adquirido por
Diego Suárez para obsequiarlo a su hija, quien
pronto se casaría y debía contar con dote. Un siglo
y medio después, la quinta condesa del Valle de
Orizaba reconstruyó el inmueble y recubrió la
fachada con azulejos como símbolo de distinción
tanto económica como nobiliaria.

Templo de
San Felipe
de Jesús

Ubicación.
Madero 9

::J

~ Con el fin de mantener sus propias tradiciones,
ro correspondió a los españoles vascos construir su

propia capilla en el siglo XVII. Se debe recordar que
en la sociedad novohispana de aquel momento, al
ig ua l que muchos grupos de ahora, era importante

Lo

'o....
V'l Bajo los restos del zoológico de Moctezuma

IIhuicamina, comenzó a construirse el primer
..c

convento de la Nueva España en 1524.
~ Este templo franciscano sirvió de muestra para las
.... demás construcciones religiosas y se convirtió en la
x más importante, no sólo por sus extensas
~ dimensiones de 33 mil metros cuadrados que llegó
e a ocupar, sino porque fue en estos límites en donde
o se creó la primera capilla para indios llamada San
u José de los Naturales y la primera escuela de artes
e y oficios de Fray Pedro de Gante.
ID
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Entre los diferentes rostros que ocuparon estos
espacios se encuentran el Jockey Club en 1881,
una farmacia durante la revolución en 1910 Y
tiempo después un restaurante que daría origen a
la famosa cadena Sanborns.

Palacio de
Iturbide

Ubicación.
Madero 17

La marquesa de Moncada y Villafonte habitó este
lugar que le fue obsequiado por su padre, el conde
de San Mateo de Valparaíso, desde 1785 hasta fin
de siglo cuando tuvo que abandonar la Nueva
España. Agustín de lturbide tomó prestado el
inmueble de donde salió tanto para coronarse
como emperador, como para desterrarse del país.

A partir de entonces, este edificio ha jugado
diferentes roles como haber sido el Colegio de
Minería, la lotería de la Academia de San Carlos, el
Hotel lturbide, el primer café cantante de México y
un billar reproducción del Perié de París. Desde
1966, el Banco Nacional de México hace uso de las
instalaciones.

Apéndice C.

Casa Borda

Ubicación. Madero 27 esq. Bolívar

El minero José de la Borda fue uno de los hombres
más ricos de la Nueva España durante el siglo XVIII.
Poseedor de sus reales en Taxco y en Real del
Monte, este famoso personaje decidió adquirir una
manzana completa para construir su casa en la
ciudad de México.
Un siglo después, un elegante centro de diversión
ocupó el inmueble. El Salón Rojo poseía uno de los
primeros cinematógrafos en el país, así como
escaleras eléctricas, espejos deformantes y una
orquesta de jazz que amenizaba la estancia.
Actualmente, pequeños locales comerciales y
oficinas ocupan la casa.

Casa del Marqués de Prado Alegre

Ubicación. Madero 39
Horario. Abierto

Una piedra prehispánica embellece uno de los
ángulos de esta casa que fue habitada por el
Marqués de Prado Alegre. Actualmente, es
ocupado tanto por un restaurante de comida
rápida, Mc Donald ' s, como por otros comercios.
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Ubicación. l.
La Católica 29

Casino
Español

El Hospital del Espíritu Santo y Nuestra Señora de
los Remedios, dedicado al cuidado de los enfermos
españoles, era el inmueble que ocupaba este
espacio en 1600. Las Leyes de Reforma ordenaron
demolerlo dos siglos después, para instalar
provisionalmente viviendas y almacenes.
A finales del siglo XIX, la Asociación Casino Español
y la Sociedad Anónima Colonia Española se
fusionaron para crear lo que hoy conocemos como
"Casino Español de México A.C.". Bajo una mezcla
de dórico, jónico, barroco, árabe, neoclásico y art
nouveau, el edificio fue inaugurado en 1903.

Ubicación.
Madero esq. l.
La Católica

Templo de la
Profesa

Los padres del Oratorio de San Felipe Neri se
apoderaron del inmueble después de que, en 1767,
los jesuitas fueron expulsados del territorio de la
Nueva España. Se presume que dentro de estos
muros fue fraguada la lucha insurgente de México.
Durante la guerra cristera, La Profesa fungió como
catedral metropolitana.

San José del Real fue el nombre original de este
templo jesuita, cuya construcción fue concluida en
1720. Su prestigio se basaba, no sólo en las
magníficas muestras de arte novohispano de
Manuel Tolsá y Pedro Patiño, sino en la instalación
de la Cofradía de la Buena Muerte, que ayudaba a
los moribundos a emprender el eterno camino
limpios de espíritu.
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Casa Boker
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Hospital del Divino salvador

solicitante recibiría un apoyo económico .m ed tante
el intercambio de alguna prenda, mis~a que,podría
recuperar cuando reintegrase el monto prestado.
Bajo esta construcción descansan restos del
Palacio de Axacatl y casas viejas de Moctezuma.
En 1519, el por demás famoso conquistador
Hernán Cortés habitó estas dimensiones. La
Contaduría de Estado y el Marquesado de Oaxaca
también formaron parte de la historia de dicho
edificio.

Ubicación. Donceles esq. Bolivar

Escondido tras un tímido barroco de líneas sobrias,
el número de la calle de Donceles fue una casa que
albergó desde 1700 un asilo para mujeres
dementes. Con la Independencia de México es
declarado Hospital General.

Porfirio Díaz es el encargado de inaugurar en 1910
el manicomio La Castañeda por lo que pronto las
enfermas del centro histórico desalojan el
inmueble. Hoy en día pertenece a la Secretaría de
Salud, donde además de oficinas cuenta con un
archivo histórico y aloja el registro Civil # 15.

Nacional
Monte de
Piedad

Ubicación.
5 de Mayo
y Monte
de Piedad

:::J Ayudar a la gente necesitada fue el objetivo con el
~ que se fundó y sigue trabajando, esta asociación
ro cuyo nombre original era El Real Monte de Piedad

de las Ánimas. Don Pedro Romero de Terreros,
creador de dicho organismo, fue quien estableció
las reglas bajo las que se regiría la organización: el

Una ferretería fue establecida por el empresario
alemán Roberto Boker en este inmueble diseñado

.c por dos arquitectos neoyorquinos. Este negocio
~ adquirió considerable fama, ya que sólo en él se
... podían conseguir materiales provenientes de
x Europa o Estados Unidos.
~ Durante la segunda guerra mundial, el gobierno
c:: mexicano decidió intervenir el lugar como
o represalia contra Alemania. En la actualidad, un
u restaurante Sanborns ocupa parte de la casa.
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Teatro de la
Ciudad

Ubicación.
Donceles
no.38

"La Duques del Sal Tabarín" fue la opereta con la
que se reinauguró este Teatro en 1918, a la cual
acudieron el Presidente de la República Venustiano
Carranza y su gabinete. Esperanza Iris adquiere
este sitio de arquitectura francesa, que en un
principio llevaba el nombre de Xicoténcatl. A la
muerte de Iris, el lugar presentaba espectáculos de
burlésque.
Teatro de la Ciudad es el nombre que recibe el
recinto cuando es adquirido y remodelado en 1962
por el Departamento del Distrito Federal. Con el
tiempo el deterioro se apoderó del edificio.
Actualmente vuelve a ser reabierto como una
alternativa para la expresión de la cultura.

Apéndice C.

Templo y
Convento de la
Enseñanza
(hoy Templo,
Archivo
General de
Notarías del DF
yel Colegio
Nacional)

Temporalmente
(Próximo
Corpus Christi)

En primeras letras y trabajos manuales se instruía a
las niñas inte rn a s en el convento de la Enseñanza
de la Compañía de María, proveniente de España a
fines del siglo XVIII. Pese al prestigio que
caracterizaba a esta institución durante su época,
las Leyes de Reforma ordenan la exclaustración de
las órdenes religiosas.

Entre los diferentes rostros que utilizó dicho
inmueble está la de prisión para funcionarios de
Maximiliano, Palacio de Justicia y escuela de
ciegos. Actualmente el edificio es ocupado por el
Archivo General de Notarías de la Ciudad de
México, el Colegio Nacional y una iglesia, muestra
de la arquitectura religiosa más bella de la ciudad.
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Cámara de
Senadores

Ubicación.
Xicotencatl
No. 9

El Antiguo Hospital de San Andrés se ubicaba en
este inmueble, en donde se embalsamó
nuevamente el cuerpo del Emperador Maximiliano,
antes de ser enviado a Europa.
Durante la presidencia de Sebastián Lerdo de
Tejada se estableció el Senado, pues sólo existía
como órgano de representación popular la Cámara
de Diputados. Hasta 1931 los nuevos
representantes se ubicaron en Palacio Nacional, ya
que en ese mismo año se trasladador al edificio en
cuestión. "Los creadores de la República y el
Senado" y "Los autores del Senado" son los títulos
de los murales del pintor González Camarena
ubicados al interior del inmueble.

Apéndice C.

~ -J-
Salón de la

~. I.~' ,- Plástica- - ..,.
I Mexicana,
J Sociedad de

Caricaturistas

! Ubicación.
Donceles 99

- ~ "_o"- -

El Colegio de Cristo ocupa esta construcción que
data del siglo XVI. Se debe recordar que las
instituciones jesuitas contaban con gran prestigio,
ya que su educación era sólo compartida con hijos
de altos jerarcas. Su instrucción no se quedaba
sólo en un plano académico, sino abarcaba lo
social, económico y espiritual.

En 1987 dicho edificio es rescatado por el
Departamento del Distrito Federal, quien lo restaura
y convierte en el Museo de la Caricatura. Entre su
colección de obras se encuentran grabados que
datan de 1840. Actualmente el jueves es el día de
reunión para los artistas de este recinto, los
caricaturistas.
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Apéndice D.

Elementos de Equipamiento Centro Histórico

La zona del Centro Histórico destaca por la
existencia de numerosos elementos de
equipamiento cuyos radios de influencia abarcan
otras delegaciones e incluso a amplios sectores de
la Zona Metropolitana y a nivel nacional.
A continuación se enlistan de forma general los
elementos más relevantes.

IPLAZAS I
• Plaza de la Constitución • Plaza Manuel Tolsá

Tacuba entre Bolívar y Eje
Central Lázaro Cárdenas

• Antigua Plazuela del Marqués • Plaza y portales de Santo
Plaza de la Constitución esq. Domingo
Monte de Piedad República de Brasil entre Rep.

de Cuba y Belisario Domínguez

• Plaza Lic. Francisco Primo • Plaza de la Santa Veracruz
Verdad Hidalgo 45
Pino Suárez esq. República del
Salvador

• Alameda Central

I I

Entre Av. Juárez e Hidalgo; Eje
Central Lázaro Cárdenas y
Balderas

I 1I I
¡GALERÍAS I

11. Galería de la Lotería Nacional 11. Galería de la SHCP
Édison 15. Guatemala 8

Apéndice D.

I 11 I
• Galería La Masmédula

I IBucareli 128, garage 10

I 11 I
/MUSEOS I
• Museo Templo Mayor • Museo Nacional de Arte
Guatemala y Seminario Tacuba 8

• Museo Introductor a la • Museo de Franz Mayer
Catedral Metropolitana Av. Hidalgo 45
Plaza de la Constitución

• Museo Nacional de la Estampa • Museo Mural Diego Rivera
Av. Hidalgo 39 Balderas y Av. Juárez

• Museo de la Caricatura • Museo de la Ciudad de México
Donceles 99 Pino Suárez 30

• Museo de la Charrería • Museo de la Indumentaria
(actualmente en remodelación) Mexicana Luis Márquez Romay
Isabel la Católica 108 Izazaga 92

• Museo de la Luz • Museo de la Medicina
El Carmen y San IIdefonso Mexicana y Recinto Cárceles de

la Perpetua
Brasil 33

• Museo de las Culturas • Museo José Luis Cuevas
Moneda 13 Academia 13

• Museo Serfín de la • Museo Nacional de San Carlos
Indumentaria Indígena Puente de Alvarado 50
Madero esq. Bolívar

• Museo Telefónico Victoria • Museo y Centro Cultural de El
Victoria 53 Borceguí

Bolívar 27, 1er piso

• Museo Biblioteca Postal • Museo de Sitio de la SEP
Tacuba y Eje Central Argentina 28
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• Museo del Ejército y Fuerza • Museo del Palacio de Bellas
Aérea Mexicanos Artes
Filomeno Mata 6 Juárez y Eje Central

• Museo de la Policía Preventiva • Museo de la SCHP Antiguo
de la Ciudad de México Victoria Palacio del Arzobispado
84 Moneda 4

• Museo Legislativo • Museo Nacional de
Sentimientos de la Nación Arquitectura
Congreso de la Unión 66, edificio Av . Juárez y Eje Central
C de la Cámara de Diputados

• Museo Manuel Tolsá • Recinto de Homenaje a Don
Tacuba 5 Benito Juárez

Plaza de la Constitución 1

• Palacio de Iturbide (difusión

I I
cultural)
Madero 17

I 1I I
¡TEMPLOS 1

• Catedral Metropolitana • Sagrario Metropolitano I
Plaza de la Constitución sIn Plaza de la Constitución sin

• Antigua Capilla de Betlemitas • Capilla de la Expiración
Tacuba esq. Filomeno Mata B. Domínguez y Palma

• Iglesia de la Santa Veracruz • Iglesia de San Fernando
Hidalgo 45 Hidalgo esq. Guerrero

• Templo de Santo Domingo • Templo de San Juan de Dios
Plaza Santo Domingo esq. Plaza de la Santa Veracruz sIn
República de Brasil

• Templo de San Hipólito • Templo Presbiteriano del
Zarco 12 esq. Reforma Divino Salvador

Rep. de Argentina y Obregón

• Templo de la Profesa l. Templo de Jesús
I11 Madero esq. Isabel la Católica República de El Salvador esq.

Apéndice O.

I 1IPino Suárez I
• Templo y Claustro de San • Templo de San Felipe de
Francisco Jesús
Madero 7 Madero 9

• Templo de Porta Coelli • Templo de Santa Inés
Venustiano Carranza 107 Moneda y Academia

• Ex Templo de Santa Teresa la

I I
Antigua
Primo Verdad esq. Moneda

I 1I 1

IBIBLIOTECAS I
• Biblioteca del H. Congreso de • Acervo Histórico del Palacio de
la Unión Minería
Tacuba 29 Tacuba 5

• Archivo Histórico del Distrito • Biblioteca de la Carbonera
Federal Edificio Virreinal , Plaza de la
Chile 8 Constitución.

• Biblioteca Miguel Lerdo de • Biblioteca Nacional de
Tejada Educación
El Salvador 49 Leandro Valle 20

• Biblioteca Nicolás León de la • El Colegio Nacional
Facultad de Medicina Donceles 104.
Brasil 33.

• Fondo Histórico Lombardo • Sociedad Mexicana de
Toledano, Universidad Obrera Geografía y Estadística
San IIdefonso 72 Justo Sierra 19.

• Ex Pinacoteca Virreinal de San

I I
Diego
Dr. Mora 7

I 1I I
I I
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¡CENTROS CULTURALES I
- Casa de la Primera Imprenta - Centro Cultural Abelardo L.
de América Rodríguez
Lic. Verdad 10 Venezuela 72

• Centro Cultural de la SHCP - Crónicas y Leyendas
Hidalgo 81 El Salvador 3-101

- Escuela Supe rior de Ingeniería - Ex Teresa Arte Actual
Mecánica y Eléctrica del IPN Lic. Verdad 8
Unidad Allende
Belisario Domíng uez 22.

- Fomento Cultural Banamex - Fundación Herdez
Madero 17 Seminario 18

- Instituto Cultural México-Israel - Laboratorio Arte Alameda
El Salvador 41 Dr. Mora 7

I 11 I
¡TEATROS

1

- Teatro de la Ciudad - Palacio de Bellas Artes
Donceles 38 Avenida Juárez y Eje Central

Lázaro Cárdenas

11 - Teatro Fru Fru - Teatro de las Vizcaínas
Donceles 24 Jiménez 13

- Teatro Hidalgo - Teatro Lírico
Av . Hidalgo 23 República de Cuba 46

I 1I 1

IEDIFICIOS GUBERNAMENTALES I
- Asamblea de Representantes 11- Cámara de Senadores
Allende esq. Donceles Xicoténcatl 9

11- Palacio Nacional 11- Suprema Corte de Justicia
Plaza de la Constitución sin Pino Suárez esq. Corregidora

Apéndice D.

I 11 1

IHOSPITALES I
- Hospital de Jesús

I I20 de noviembre 82

I 11 I
IEDIFICIOS PERTENECIENTES A LA UNAM

1

- Ant iguo Edific io de la - Antigua Escuela de
Inquisición Odontología

Primo Verdad 6

- Academía de San Carlos - Palacio de Minería I
Academia 22 Tacuba 5

- Coleg io de San IIdefonso

I IJusto Sierra 16

I 1I 1

¡HOTELES I
IUna estrella

1I I
- Ambos Mundos - Arcadia
Bolívar 11 Callejón de Lecheras 1

- Argentina 1- Boston
IRep. de Argentina 100 Brasíl113

- Buenos Aires 1- Congreso
IMotolinía 21 Allende 18

1- Cuba 11- Del Centro
ICuba 69 5 de Mayo 31

- Emperador - Patria
Sta. Ma. La Redonda 57 Rep. de El Salvador 137

- República 1- Rua
IRep. de Cuba 57 Bolívar 375
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1- Sonora 11- Tuxpan IPerú 39 Colombia 11

- Valencia

I IRep. de Guatemala 73

IDos estrellas
1I I

- Atlanta 1- Azores
IBelisario Domínguez 31 Brasil 25

1- Coliseo 1- Concordia
Bolívar 28 Rep. de Uruguay 13

- Isabel 1- La Marina IIsabel la Católica 63 ~lIende 30

- Lafayette - Montecarlo
Motolinia 40 Rep. de Uruguay 69

,- Principal 11- Rioja
IBolívar 29 ~v. 5 de Mayo 45

1- Roble 1- San Antonio
Av. Uruguay 109 2do. Callejón de 5 de Mayo 29

- Washington

1 IAv. 5 de Mayo 54

ITres estrellas
1I I

- Antillas 1- Canadá IBelisario Domínguez 34 ~v. 5 de Mayo 47

- Diligencias - El Salvador

IBelisario Domínguez 6 Rep. de El Salvador 16

1- Galicia 11- Habana IHonduras 11 Rep. de Cuba 77

- Hostal Moneda - San Martín
Moneda 8 Eje Central Lázaro Cárdenas 84

Apéndice D.

ICuatro estrellas
1I I

- Capitol 1- Catedral
IRep. de Uruguay 12 Donceles 95

1- Cortés 1- Gillow
Hidalgo 85 Isabel la Católica 17

- Gran Hotel Cd. De México - Majestic Best Western
Av. 16 de Septiembre 82 Francisco 1. Madero 73

- Ritz Best Western - Bamer
Francisco 1. Madero 30 Tel.5518 Plaza Juarez
1340

ICinco estrellas
1I I

1- Sheraton I - Holiday Inn Select-Zócalo
Av. Juárez el.5521 2121

I 1I I
1OTROS SITIOS DE INTERÉS I
- Antiguo Templo y Colegio de - Secretaría de Educación
San Pedro y San Pablo Pública(Convento de monjas
San IIdefonso 60 concepcionistas consagrado a la

Encarnación)
República de Argentina 25

- Antiguo Hospital de San - Casa del Conde de Valle de
Hipólito Orizaba (Casa de los Azulejos)
zarco 12 esq. Reforma Madero

- Hospital del Divino Salvador - Edificio de la Primera
Donceles esq. Bolívar Universidad

Moneda esq. Seminario
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