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INTRODUCCION

Debideo a que |a Cludad de Méuco es una de las mas importantes del mundo, se tiene la necesidad de contar con
lugares que den hospedaje y servcios necesarios para mayor comodidad a gente que wene, de wsita, a trabajar
o a estudiar. Todo esto por la gran demanda en lo que se refiere a servcios educativos, culturales y sociales.

Bl Centro Histérico es un sitio de suma importancia, pues es el lugar donde se desarrollan las principales arteras

este predio y siendo un punto focal se plantea una edficacién la cual sea aprovechada en su totalidad para use de
vsitantes j6venes en su mayoria; tomando en consideracidn las necesidades basicas con las que requiere una

persona que se encuentra lejos de su lugar de origen.

Una de las técnicas empleadas para el desarrollo del proyecto se basa en el analisis realizado sobre el hospedaje
en la regién; el cual se ha wsto insuficiente, y en este momento solo se cuenta con dos lugares de este tipo que
deberian tener mas calidad en sus instalaciones. Asi, este trabajo también se sustenta en estudios realizados sobre

los edificios andlogos, en donde se observaron las diferentes activdades realizadas en cada espacio, tomando en

cuenta las eficiencias y deficiencias de cada area.
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B objetivo que se pretende es que el usuario tenga la suficiente comodidad y confort en cada uno de los espacios
para que desarrolle sus activdades. De acuerdo al drea se pensd en crear un ambiente adecuado para un hostal y
casa de estudiantes, en donde se cuente con espacios de estudio, zonas de descanso, dreas libres rodeadas de
vegetacion y lugares de aseo personal; |a zona de comercio esta ubicada de tal forma que |a mayoria de sus locales
con sus diversos usos, cuenten con gran usibilidad al espacio interior y exterior del edificio, tenendo también sreas
de comensales, dreas libres y de descanso, asi como, servicios sanitanos tanto para los wsitantes como para el
personal del lugar, se cred un area exclusiva y no wsible la cual se denomina como drea de desechos. Un espacio
importante en el inmueble es la zona administrativa donde existe |a recepcidn que a su vez funciona como lugar de
control hacia todos sus accesos. Se pensd también en la segundad del vsuano y conforme al reglamento de

construccién, se ubicaron escaleras tanto de emergencia, como de serucio las cuales se colocaron en puntos clave

para el pronto desalojo de las personas.

B estacionamiento pretende dar e mejor servcio para el waitante ya que esta pensado en la modalidad de valet
parking para aprovechar todo el espacio posible en sus dos niveles del edficio, contando con un lugar especifico

de caseta de vigllancia y cobro para cada vehiculo.
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En el mismo espacio, en su segundo nivel se cuenta con la subestacidon eléctrica, cuarto de maquinas y cisternas

con la finalidad de tener mayor servicio para cada una de estas y ademias eutar e ruide o alguna molestia para las

Fersonas.

Con todo esto, lo que se pretende es integrar |a nueva Arquitectura con la ya exstente, sin tener que copiarla,

pero si basandonos en lo ya establecido, continvando con la construccidn del future pero adecuindola a |la ya

existente para preservar el pasado histérico.
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CAPITULO |
. ANTECEDENTES HISTORICOS

I.1 ORIGENES DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Hace aproximadamente 20 mil afios antes de la era cristiana, |a cuenca del Valle de Méuco se pobld especialmente
en aquellos lugares que eran mas propicios para que el hombre prmtivo de esta zona geogrifica, transformara su
existencia némada, en una uda sedentana. En esas circunstancias, las mas favorables condiciones naturales del lugar
estimularon |a apancidn y el desarrollo de la agricultura, donde el problema para las culturas que ahi se desarrollaron
fue el de enfrentar al sistema lacustre; reto, que superaron con singular destreza.

De esta forma, desde el afio de | 500 a.C. | los grupos humanos que se asentaron en el valle se dedicaron

principalmente a la agnicultura y la caza, ademis empezaron a fabncar ceramica y tejdos, habiéndose establecido

en las orillas de los lagos en aldeas permanentes.

HETE D Bl =S¥ -

Fuente: Edificio del Colegio Santiago Tlatelolco ;Libro: Tlatelolco SRE



Postenormente, en el afio 1321 la ciudad fue fundada por el imperio Mexca en medio del lage de México, sobre
islotes naturales y otros artificiales construidos para ello, aprovechando |a tecnologia hidraulica, que con propdsitos
agricolas habian desarrollado |as antiguas culturas lacustres del altiplano.

Bl trazo de |la ciudad estaba orentado a los cuatro puntos cardinales, de acuerdo con la wsidn religiosa de las
culturas prehispanicas; el centro de la ciudad tenia un enorme recinto ceremonial con numerosos templos y palacios
de los gobernantes y de la administracién piblica; y en torno a éste, se encontraban cuatro parcialidades o

cuadrantes: Cuepopan, Atzacalco, Moyotla y Zoquipa.
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Cuepopan, cuyo nombre provene de Cepotli-calzada, es decir "sobre |a calzada”, probablemente por su cercania
con la calzada que iba a Tlatelolco, es la parcialidad del noroeste de Méxco-Tenochtitlan. Atzacoalco, que procede
de Atzaqua-el “"que cierra el agua que corre”, posiblemente su nombre tiene relacién con uno de los canales
principales que cruzaban la ciudad y que posterormente podemos identificar con las actuales calles de Peri y
Apartado. Moyotla, su nombre proviene de Moyotl, que quiere decir “mosquito”, se puede suponer que se llamaba
asi por la abundancia de mosquitos, es |la parcialidad sur-ceste de México-Tenochtitlan. Zoquipa, cuyo nombre
provene de Tzonquizqui "obra o cosa terminada™, es la parcialidad sur-ceste de Méuco-Tenochtitlan, en una
interpretacién libre se podria suponer que se refiere a estar al final de algin terreno porque es importante
mencionar que en algunos textos esta parcialidad es llamada también Teopan, “en tierra sagrada®, por referirse 4l
sitio donde se han encontrado vestigios de uno de los templos mas antiguos de la cudad. El 13 de agosto de
1521, los conquistadores espaficles tomaron la ciudad, y se dedicaron a destruir los simbolos y la ciudad de |a
cultura (en particular el recinto ceremonial de la ciudad Mexica). -  Tres afios después decidieron construir la
capital de la Nueva Espafia sobre las ruinas del centro ceremonial y de gobierno de los mexicas.

Bl centro de la 1sla fue ocupade por los espafioles, dejando ala penfera con sus barmos a los sobrewuventes
mexicas, quienes ademias de derrotados se enfrentaron a la segregacién del desarrollo social, econémico y urbano
de los conquistadores. s segregacién urbana ha sido desde entonces una de las caracteristicas de la ciudad que.
perdura hasta el momento actual, eso explica en parte |a marcada diferencia entre |la monumentalidad de |a ciudad
espafiola y las modestas construcciones que han caractenzado a los barros penféricos que crcundaron por el

norte, onente y sur.
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Durante el siglo XVIl la imagen urbana de la ciudad se modificd radicalmente, la mayoria de las acequias fueron
desecadas y rellenadas con tierra y piedras para facilitar el transporte en caballo o mula. Fueron surgendo
construcciones monisticas morumentales en toda la civdad y construidas las primeras clpulas y bévedas de cafidn;
mientras los indigenas eras desplazados a la penfena.

A partir del siglo XVIl el maxmo esplendor de |la cludad colonial se debia a |la bonanza de |la produccién minera,
agropecuana y comercial, las famlias ncas construyeron magnificos palacios y casonas. La vivenda de las clases
altas y medias tenian soluciones en sus tipologias similares: los edficios contaban con uno o mias patios
cuadrangulares, delimtados por corredores porticados que daban acceso a los diferentes espacios de habitacién,

trabajo y serucios. las plantas bajas eran utilizadas por comercios, talleres, cocheras, caballenzas y las

habitaciones de la serudumbre, en tanto que las habitaciones de la famiha propietana ocupaban las plantas altas.
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1.2 EL SIGLO XX.

Durante la primera década del siglo XX y idltma del porfinato, la modernidad se asenté en la ciudad, se
construyeron grandes obras piblicas, serucios urbanos, lineas de transporte, equipamientos sociales y edficios
piblicos, al msmo tiempe que se realizaban desarrollos inmobiliarios exclusivos para una poblaciéon con mayores
recursos econdmicos; dentro de los cuales la wuwenda unfamliar predominaba sobre la mulbtifambhar. De |220 a
1950 el centro de la ciudad de Méuco fue el espacio por excelencia para la construccl;:'nn de los principales
edficios piblicos y privados.

En 1922 se construyen otros dos multifamiliares el Vizcaya y el Gaona el primero inspirado en la arquitectura
francesa y el segundo tiene un estilo neocolomal. Entre 1925-1930 es construido el primer rascacielos de la
ciwdad de México, el edficio es de doce niveles y es hecho para la compafiia de sequros La Nacional.

En 1935 se realiza un proceso de terciarzacién, para dar paso al Plan de Desarrollo de la ciudad de México en
este tiempo se le da mucha importancia a la construccién de la vvenda tanto horzontal como vertical, este plan
dura hasta |9285.

En la década 50-60 se abrieron o ampliaron las principales walidades que delimitan a la colona centro y se
construyeron las instalaciones de los principales mercados, los mas antiquos como el de la Lagunilla y el de Tepito,
también se localiza Ganbaldi, al onente se ubica la Merced mercado antiguo de tradicion vtal para la ciudad por ser

centro de écoplo y distnbuciéon de alimentos.
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s zona sur se caractenza por ser emmnentemente comercial, pero es importante mencionar que en todos estos
puntos ha exstido un fuerte asentamiento humano. Hacia el poniente se encuentra la zona de la Alameda que es la
frontera del Viejo Centro y el México moderno, siendo una zona esencial para el desarrollo urbano de la ciudad.

En cuanto 3 walidades, se abrieron o ampliaron calles de Raydn y Granaditas al Norte, Vidal Alcocer y Anllo de
Circunvalacién, al onente, San Pablo, lzazaga, Arcos de Belén al sur y también Fray Servando Teresa de Mier; asi
como la prolongaciéon del Paseo de la Reforma y la prolongacion hacia el norte de San Juan de Letran, en el tramo
conocido como Santa Maria (hoy eje central). A lo largo de algqunas de esas obras wales se fueron realizando
diversas inversiones de capital privado. Las instalaciones de los mercados piblicos vnculados a esas obras wales
fueron: los mercados de la Lagunilla y Granaditas, el sistema de mercados de la Merced, Sonora, San lwecas, San
Juan, San Camihito y 2 de Abnl.

La intensa activdad econdmica que se desarrollaba en el centro hasta la década de los setenta, se fue desplazando
hacia otras zonas debido al vertiginoso crecimiento de la ciudad; en las areas mas populares del espacio central se
fue acentuando el deteroro fisico y socaial, y simultaneamente los espacios mejor localizados se transformaron en
edificios para oficinas y comercios. A partir de entonces se ha 1do desplazando y ha perdido |a hegemonia de su
centralidad en un contexto de desarrollo metropolitano.

En la década 60-70 las inversiones piblicas se dirigieron a la construccién de las lineas | y 2 del sistema de

transporte colectivo metro y las inversiones privadas se concentraron en algunas construcciones de edficios de

oficinas.
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En |s década 70-80 las iversiones se limibaron exclusivamente a la amphacién de slgunas de las walidades antes
mencionadas, para integrarlas a |la estructura de los gjes wales.

Finaimente, en la década &0-90, a raiz de los sismos de |985 gran parte de los edficios aledafios,
particularmente hacia el sur, se vieron gravemente dafiados obligando a sus ocupantes a desalojarlos y en e mejor
de los casos continuar vvendo ahi en las mas precanas condiciones.

En las idltimas tres décadas el Centro Histérice ha sufrido un proceso de detenoro fisico y social; &l
despoblamiento 3 sido acompafiado del deterioro y la pérdida del patrmonio histérico, la contaminacion del medio
ambiente, de la degradacién de los espacios piblicos y de la imagen urbana, lo obsoleto de su infraestructura y sus
servicios piblicos. La falta de una politica para el desarrollo econdmico y social del centro histérico ha provocado
que las actividades propias de |la economia informal se aduefien del espacio piblico, propiciande conflictos de todo
tipo entre la poblacién residente, los comerciantes establecidos, |a poblacién flotante y los comerciantes en la via
piblica, generando una situacién disfuncional e in equitativa para aquellos que vven, trabajan o solo usitan el Centro
Histérco. Esta situacién asociada con ala ausencia de inversién y desarrollo en la zona lo han convertido en un lugar

que, para resurgir como centro dindmico de la vda social y comercial de |la ciudad, requiere de esfuerzos creativos

y econdmicos de autoridades y ciudadanos.
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.3 ALOJAMIENTO

Podemos definir como alojamiento, a los espacios o establecimentos piblicos donde se proporciona hospedaje y
diversos serucios a las personas que lo solicitan. Estos espacios deben cumplir con diferentes requerimientos de

los numerosos clientes que asi lo demandan.

El Centre Histérco ha side considerado, a través del tiempo, como atractivo turistice que cavtiva a individuos que
desean conocerlo. De este modo, los prnaipales establecimientos de alojamento turistico se encuentran en éste,
ya que asi facilitan el desplazamento hacia otros sitios de interés.

En la actuslidad, nuestro pals es considerade come un pals con mayores atractives turisticos, esto a nivel mundial,
ya que contamos con zonas arqueolégicas, ademis de gran rqueza arquitecténica, que atrae a turistas que desean
conocer los monumentos.

Finalmente, cabe mencionar, que el funcionamente de las casas para estudiantes comenzé hace aproximadamente

|00 afios, y estaban ubicadas en el Centro Histérco, en edficios adaptados, sin embargo fue en los afios sesenta

cuande se empezd la construccidon precisamente para estos propédsitos.
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CAPITULO I




2. JUSTIFICACION DEL TEMA

B Proyecto Hostal y Casa de Estudiantes en el Centro Histérico, propone la necesidad de crear un espacio
destinado al tunsmo, tanto nacional como internacional ya que la zona es prnincipalmente turistica y de gran wda
comercial y uno de los paseos mas wsitados por extranjeros. Bl excesivo crecimiento de la Ciudad de México con
sus consecuencias ha obhgado a las avtorndades a tomar medidas con el fin de rescatar esta zona, de este modo,
se requiere crear un plan para la regeneracion del Centro Histérco de la Cudad de México. Esto no es fial, ya que
nos enfrentamos con el reto de insertar el proyecto dentro de una Arquitectura actual que cuenta ya con estrnctas
normas y condiciones histércas y formales.

Uno de los propdsitos es reutalizar el sitio con espacios apropiados para cubrir una de las necesidades que
representa el alojamiento de wsitantes que se ha convertido principalmente uno de los destinos turisticos mas
importantes del pais.

Este proyecto se basa en la necesidad de crear un hostal y casa de estudiantes que preste servucio a huéspedes
Jévenes, tomando en consideracién el entorno al edificio con el propdsito de brindar mejor atencién a los wsitantes
adaptando el proyecto al ambiente, con los edificios con los usos habitacional y comercial.

B edificio cuenta con fachadas que van de acuerdo al contexto que se tiene como centro histénco y respetando
también sus alturas y imtantes con los inmuebles vecinos.

En el intenor se cuenta con habitaciones para dos y tres huéspedes las cuales en su mayoria tienen wsta,

ventilacién e iluminacién hacia las calles, esto debido al mejor funcionamiento y confort dentro del espacio.
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Con esta propuesta se pretende hacer un buen uso de la zona, generando empleos directos e indirectos,

apoyandose en el tursmo v asi motivar el crecimiento del comercio.

2.1 IMPORTANCIA DEL SITIO

El centro histdérico de |la Cludad de México, representa e | % de |a superficie de |a Ciudad, ocupa @ km?2 y esta
integradeo por un nicleo central. En el se localizan los principales edificios del gobierno, muchos recintos religiosos
y numerosos espacios piblicos en donde se concentran miles de personas, en dias festivos o bien, para algin
reclamo mediante manfestaciones sociales, pero también encontramos la mas amplia activdad comercial. En el
Centro Histérico de la Cludad de México, en las calles de Regina, 5 de Febrero, San Jerénimo e Isabel 1a Catdlica,

se localiza el terreno obJeto de estudio. (Mapa |).
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2.2 OBJETIVOS

Los objetivos de mayor importancia que debe atender este proyecto son los siguientes:

0 La neceaidad de crear un hostal que preste seracio a huespedes jovenes, v aal fomentar el avance
cultural del pais, Esto con el fin de recibie 0 personas procedentes de diferantes matitvciones,

P

vnrersidades aledanas a la cwdad, & mcluse de coalquier estado de la Pepubhca asi como de otros

0 Se pretende hacer un buen uso de la zona, generando empleos directos e indirectos, apoyindose en el
tumsmo y asi motivar el crecimiento del comercio.

0 De mtenta ayvdar a recuperar el Centro Historico, ntegrando la Arquitectura histormca con la actual.
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2.3 USUARIOS

Todo proyecto arquitectdnico basa su funcién de acuerdo a un usuano, por lo tanto se debe responder a ciertas

necesidades, que permitan actuar al solicitante de forma independiente en e conunto lo que faclitard &l

aprovechamiento del espacio.

Bl proyecto Hostal v Casa de Estudiantes, basicamente esta encavzado a dos tipos de vsuanos:

v Temporales.

¥ Permanentes.

ool

El slojamiento estudiantil que se contempla para usuarios temporales, es decir, cuya estancia serd corta o medha, es

el destinado a turistas, ya sea wajeros solos o en familia que solo requieran un lugar para dormir.

Se consideran usuarios permanentes, a los que tienen una estancia prolongada.

Finalmente el drea de comercio esta destinada a todo tipo de indivduoes.
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CAPITULO Hl




CAPITULO 1Nl
3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

3.1 DESARROLLO DE LA PROBLEMATICA.

Para comprender la Arquitectura hoy en dia, nos basamos en lo que se nos puede ensefiar en la escuela, en lo que
observamos, en las revstas o en obras construidas. De estos distintos elementos, nos tenemos que formar una
idea propia de lo que es Arquitectura, y no en forma general, sino de la Arquitectura Mexicana. La 1dea es tratar de
ubicar el lugar que ocupa hoy |a Arquitectura Mexicana, localizando los factores que |a rodean en nuestro pais.

B argumento de estudio que pretende realizar esta tesis, es elaborar un anilisis en donde se aprovechen las
cualidades Urbano-Arquitecténicas del Centro Histérico, para beneficio de |la sociedad y del tunsmo nacional e
internacional, creando o regenerando el uso habitacional.

B Centro Histérico de la Ciudad de México, es |a zona de mas importancia del pais, pues como su nombre lo indica
en este lugar se concentran valores de la cultura de los meucanos. Aqui se localizan los principales edificios de
gobierno y grandes espacios piblicos, algunos tienen fachadas modernistas y en la mayoria predomina el macizo
sobre el vano conservando el estilo colomal para lo cval el proyecto pretende adaptarse al estilo del centro
histérico en su totalidad.

Debido a que la zona centro de la Cludad de Méuco es considerada ya patrnmonio cultural del pals, 2 su deterioro
y al elevado costo de vvienda |a mayoria de sus habitantes se han alojado en los alrededores del Distrnto Federal,

dejando actualmente los edificios para uso comercial y bodegas en general.
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Con la creciente demanda y talta de empleos, Uno de 105 Propiemas SOMN 105 VENUEUHUred alivuiaives, wuo

representan un mal aspecto para esta zona y que es difial de eutar.

El acelerado crecimiento de la poblacidn, y el auge turistico que tiene la Cludad de México, trajo |a necesidad de
crear casas de hospedaje o edficios de alquiler que cumplieran con la obligacién de atender bien al huésped.

En la actualidad el alquiler es de suma importancia, sobre todo porque el existente no cuenta con la suficiente
calidad y sus instalaciones se encuentran muy deterioradas, en cambio, los lugares que tienen calidad en sus

servicios, no se promueven lo suficiente y por lo tanto no son conocidos. A continuacién se muestra informacion

sobre los establecimientos de hospedaje. (cuadro |. )

CUADRO | .

ESTABLECIMIENTOS Y CUARTOS DE HOSFEDAJE

SEGUN CATEGORIA .

CATEGORIA ESTABLECIMIENTOS CUARTOS
TOTAL 424 28,8676
CINCO ESTRELLAS 20 5,052
CUATRO ESTRELLAS 51 5,627
TRES ESTRELLAS i 6511
DOS ESTRELLAS 1Ol 5,202
UNA ESTRELLA 136 5,528
SIN CLASIFICACION® 32 4 &ée

“Se refiere a los establecimentos que no han sido ubicados en alquna cateqoria | y los que estin en proceso de ser reclasificados por la fuente.

FUENTE: Gobierno Del Distrito Federal. Secretaria de Turismo, Direccidon General de Flaneacién y Desarrollo Turistico.
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3.2ANALISIS URBANC AMBIENTAL

3.2.1 US0S DE SUELO

B uso de suelo predominante en la zona y en el terreno es el Habitacional con Comercio en planta baja, sin
embargo, exste también comercios, que se caracterizan por pequefias tiendas, integradas en las plantas bajas de
los edficios estos usos actuales, permiten generar en el predio locales comerciales que pueden ir desde una
farmacia, libreria, ventas de artesania, etc., lo cual se integraria de una forma adecuada al terreno de estudio, para
el beneficio de los vsuanos, y finalmente seracios como estacionamientos, escuelas, museos, bafios piblicos,
teatros, hoteles de paso, hospitales, ete. |

Sin embargo hay insuficientes espacios destinados a dreas verdes y espacios recreativos. Cabe sefialar que de

acuerdo a los cnteros para determinar las alturas en zona histérica es 20% de area libre minima.

3.2.2 VIALIDAD

La superficie del terreno cuenta con transito vehicular en todas sus calles, a excepcaién de San Jerdnmo que sdlo
es de acceso peatonal y vehicular de los residentes.

Las principales avenidas como por eemplo, José Marla |zazaga, que se encuentra a una cuadra del terreno, tiene un
gran flujo vehicular sobre todo en las horas pico, por lo cual exsten conflictos wiales, en esta calle se localiza el

metro |sabel |a Catdlica y cerca, una base de transporte piblico, lo que desencadena una gran afluencia de gente, y
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de comercio informal |, lo que trae como consecuencia un gran problema de imagen, pues la basura que este genera

se encuentra a la wsta en dos grandes contenedores de basura en la esquina de 5 de Febrero e lzazaga; todo esto

3.2.1 US0S DE SUELO
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aunado al cruce de estas dos avenidas causa seros problemas vales al tratar de llegar en automéul al terreno, la

mejor opcidn, es llegar por la calle de Isabel |a Catdlica ya que es la Gnica que tiene acceso vehicular directo.

3.2.3 TRANSPORTE

Bl transporte existente es suficiente, ya que como pudimos observar bajo La calle de lzazaga corre la linea | del

0 Ruta | de Metro Chapultepec - Tepito
0 Ruta | de Metro Tacubaya - Zacatenco
0 Ruta 90 de Metro Balderas — Huipulco

o Ruta | de Ciudad Universitaria - Politécnico

3.2.4 IMAGEN URBANA

Las correntes predominantes en la zona son el Colonal, en donde los perfiles de las calles sirven como referencia

lateral que rompe con la continuidad de los elementos, e Moderno u e Neoclasico, existen también algunas

remodelaciones en edficios afectados desde el sismo de | 985, los cuales deben de cumplir con los ineamientos
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3.2.3 TRANSPORTE
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Los colores predominantes en la zona son ocres, rojos, amarillos y grises, los acabados que sobresalen son los
aplanados, |a cantera y |a piedra, también exsten alrededor otros edificios con acabados como el tabique aparente

y concreto, el marmol de color negro y blanco. Algunas fachadas se diferencian por sus terrazas, aunque hay una

excesiva y descontrolada propaganda, lo que da una contaminacién vsual importante.
propaqg

3.2.5 MOBILUARIO URBANO

Busten teléfonos piblicos tipo caseta, ubicados en los cruces de calles que rodean el terreno, los mas cercanos
estan en San Jerénimo e |sabel la Catdlica, en la esquina de Regina e |sabel |a Catdlica y en 5 de Febrero esquina
con San Jerénmo.

Bl drea cuenta ademis con buena lluminacidn en la via piblica, los postes son metilicos y con disefio barroco y de
color negro ubicados en distancias no mayores a 35 m., todo esto produce una imagen de mobiliario deferente.
Cabe mencionar que en la Calle de San Jerdénimo, la lluminacién no es suficiente a diferencia del resto de la zona.
Cerca del sitio se ubican dos paradas de autobiis, una sobre lzazaga e Isabel |a Catdlica y |la siguiente sobre |a
misma, media cuadra después de lzazaga. En la Calle de Regina y en Mesones se localizan dos camaras que

monitorean el transito vehicular y peatonal. Toda el srea cuenta con drenaje debajo de las calles, asi como |a

telefonia, la electnficacién y el agua.
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Con relacidn al predio, observamos que es una zona con poco soleamiento debido a que en los alrededores se

encuentran edificios que producen sombra la mayor parte del dia sobre esta parte del terreno, de acuerdo a los

lotes cercanos, solamente durante la mafiana se ven afectados, en otros lotes, no exste gran problema debido a
que exsten edificios menores a 3 pisos, lo cual permite una buena iluminacion.

Debido a que el terreno se encuentra en calles con bastante transito, el ruido es mucho, a diferencia de las zonas

peatonales, que en su mayoria son silenciosas.

un lugar que da sentido al moumiento de la gente de una manera libre y alejada del ruido y la veloaidad, que
alrededor ésta lo utihza como zona de estar .

Los arboles con fronda irreqular son los que predominan en la zona, en algunos casos éstos se deben de considerar
parte del disefio del edificio ya que no se pueden remover.

En la plaza San Jerémmo existe una gran vanedad de arbustos colocados alrededor de la zona de estar de |a plaza,

aqui también hay varios arboles de fronda irregular que ayudan al ambiente de la plaza remarcando y diferenciando |a

zona de transito peatonal.
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CAPITULO IV
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CAPITULO IV
4.1 ANALISIS DEL TERRENO

El terreno esta ubicado 3 siete cuadras del Zécalo, hacia el sur , sobre el andador San Jerdénmo entre lsabel La

Catélica y 5 de Febrero en su fachada sur y en |a calle Isabel |a Catélica entre San Jerénimo y Regina en |a fachada

poniente.

.

En la zona existen desde conventos del siglo XVI hasta arquitectura moderna. Bl area en donde se propone &l
proyecto, actualmente esti concesionada a particulares v se usa como estacionamiento. El use de suelo

predominante es vivienda y comercio en planta baja, exnsten ademias edficios piblicos y de servcios.
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4.2 LOCALZACION

UBICACION GEOGRAFICA

2 Nelegacién  Cvauhtemoc tiene una superficie de 3.244 hectareas, representa el 22% de la area del Distnto
Federal y el 4.3% del total de |la extensidn urbanizada, que comprende el perimetro "A”, parte del perimetro “B*
y Paseo de |a Reforma en el Centro Histérico; se localiza al norte del Distnto Federal collﬁdando 3l norte con las
Delegacién Gustave A. Madero y Azcapotzalco; al onente con la Delegacién Venustiano Carranza; al sur con la
Delegacion Benmito Judrez vy al poniente con la delegacion Miguel Hidalgo.
Coordenadas geogrificas: Latitud norte 19, 24 y 19, 23 e

Latitud ceste 99. 07 y 99.12 2':‘_

Altitud promedic 2240. Metros sobre el nivel medio del mar.

+8EDE DELEGACIONAL

(02 Azcapotzalco

003 Coyosacdn

004 Cugjimalpa de Morelos
005 Gudtavo A Madero
(006 Itacaico

007 ztapalapa /
008 Magdalena Contreras, La ¥
009 Milpa Ata

010 Alvaro Coragén
011 Tishuac

012 Tiglpan

013 Xochimilco

014 Benito Judrez
015 Cuahutémoc

1R MMima sl WiAdniaa
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4.3 ANALISIS FOTOGRAFICO

El uso de suelo en esta

Parte interior del terreno zona es mixto pues existen

el asoleamiento es

, ' comercios en planta baja
minimo en esta parte L0 22 A4 4. de los predios
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VICT OR ANDRES MARTINEZ VALDEZ
CAPITULO V
5.1 NORMATIVIDAD
5. 1.1 Programa Paraial de desarrollo Urbano

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de la Cludad de Méxco.

= Normas de Ordenamiento que aplican en areas de actuacién sefialadas en el Programa General de Desarrollo

Urbano

= la Norma de Ordenamiento Nimero 4 aplica en su totalidad para Zona de Conservacion Patrnmonial.

= Area libre de Construccién de Recar'qa de Aguas Pluwales al Subsuelo

= Instalaciones Permitidas por encima del Nimero de Niveles

= B comercio en la Via Piblica
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5. 1.2NORMAS DE ORDENAMIENTO

De conformidad con lo sefialado en la ley de Desarrollo Urbano del D.F., en sus articulos 20, fracaidon IV, 29 y 33;
este Programa Parcial de Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacion que permiten el ordenamiento del
terntorio con base en la estrategia de desarrollo urbano propuesta.

Con la aplicacion de esta norma se propone salvaguardar |a fisonomia de la zona, conservar, mantener y mejorar &l
patrnmonio arquitecténico ambiental, |a imagen urbana y las caracteristicas de la traza y todos aquellos elementos

que sin estar formalmente catalogados merecen su conservaciéon.

Normas Generales de Ordenamento dd qur‘zma General de Desarrollo Urbano.

Son las normas que se sujetan a los usos de suelo en todo el Distnto Federal, segin la zonficacién y las

dl5PO5IGIOI’125 EXpresas en este programa PBI"GIQ'.

¥ Norma 5. Area Construible en Zonmficacidn denominada Espacios Abiertos (EA)
¥ Norma | 4. Usos del Suelo dentro de Conjuntes Habitacionales

¥ Norma |9. Estudio del Impacto Urbano.
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Normas de ordenamiento Parhiculares.
Coeficiente de ocupacion del suelo y coeficiente de vtilizacién del =uelo .

En la zonificacién se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre
con relacion a |a superficie del terreno.

B COS es la relacién antmética exstente entre la superficie construida en planta baja y |a superficie total del
terrenc y se calcula con la siguiente expresién:

COS = | - % de area libre (en decimales)

superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultade de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.
B coeficiente de vtilizacién del suelo (CUS) es |a relacidn amtmética existente entre la superficie total construida en
todos los niveles de |la edificacién y |a superficie total del terreno y se calcula con la expresién siguiente:

CUS = superficie de desplante x No. De niveles permitidos

superficie total del predio
La superficie mauma de construccidn es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
La construccién bajo el mivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxma de construccidn permitida y
debers cumplir con lo sefislado en la Norma Particular relativa al Area Lbre de Construceaién y Recarga de Aquas

Pluvales del Subsuelo.
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Area libre de Construccién y Recarga de Agquas Pluwales al Subsuelo.

Por ser terrenos ubicados dentro de la Zona |l sefialada en el Articulo 219 del Reglamento de Construccién para el
Distnto Federal wgente, referente a la tipologia del subsuelo, el drea libre de construccién cuyo porcentaje se
establece en la zonficacion podri pavimentarse hasta en su totalidad con materales no permeables, debiendo
implementar, s1 es el caso, un sistema Alternative de Captaciéon y Aprovechamiento de Aguas Pluwales, tanto de la
superficie construida, como del area libre requerida por la zonficacion, mecanismo que la Direccién General de
Construccién y Operacion Hidraulica (DGCOH) evaluard y aprobara previo al tramite de la licencia de censtruccaién.

En aquellos casos que por razones de proyecto se requiera aprovechar la totalidad del area libre bajo el nivel medo

de banqueta, se podra utilizar de acuerdo con las siguientes consideraciones:

o |a DGCHOH dictaminard los mecanismos de infiltracién, deposito de agua de lluva a realizar o sistemas
alternativos que deberan vtilizarse.

® |a uhbihzacién del predic bajo el nivel medio de la banqueta, podra ser lnicamente para el vso de
estacionamente o de locales no habitables como: cuartos de maquinas, cubos de escalera o elevadores, sub-

estaciones eléctrcas, etc.

En todo tipo de terreno deberi mantenerse a partir de la planta baja, el srea libre que establece |a zonficacién,
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Instalaciones Permitidas por encima déel nimero de niveles.

Las instalaciones permitidas por encima del nimero de niveles especificados por la zonficacién deberan sujetarse a
las normas especificas del Instituto Nacional De Antropologia e Histora (I.N.H.A.), del Institute Nacional de Bellas

Artes (INBA) y de |la Norma de Ordenacién No. 4 para areas de conservacion patrmonial.

Para los casos de instalaciones por encima de las alturas permitidas por la zonficacidon, ne se permiten
modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o azoteas.

las azoteas podran ser vtilizadas para slojar areas verdes y determinadas activdades de recreacién, cuyas
estructuras materales no conformen un nivel extra, n rebasen un drea mayor al 25% de |la superficie de |la azotes,
sin que ello contravenga a las disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distrto Federal. En ningin
caso las azoteas podran enajenarse y su aprovechamiento sera hmitade a activdades no permanentes de uso
restringido.

La autonizacién de instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, santanas, de equipos especiales, tinacos,
tendedores de ropa y antenas de todo tipo requieren de la vtilizacién de soluciones arquitecténicas para ocultarlos
de la wisibilidad de la via piblica y desde el paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacidn, de no ser

rmnahle an Aa~nlba~iAn ~amemlsata Ashsean wlantsaras anliiAinnesa Ale mermitan an intesAara~iAn a la imaasn nvbhana
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Cialavlo dd Nimero de Viviendas Permitidas.

Bl nimero de wiviendas permitidas se calcula dividiende |a superficie maxima de construccién permitida entre |a
superficie de |a wvenda definda por el proyecto.
En todes los casos la superficie de |a vuenda no podra ser menor que aquella que resulte de aplicar las normas

establecidas por el Reglamento de Construcciones relativas a las drea minmas para la vivenda.

Sistema de Transferencia de Potencialidad de Desarrollo Urbano.
En el poligone de Aplicacién del presente Programa Parcial, aplicara el Sistema de Transferencia de Potencialidad
de Desarrolle Urbane a que se refieren los articulos 50 s 53 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

asi como las demis disposiciones aplicables en matera de transferencia de potencialidad de desarrollo.

Vias piiblicas y estacionamentos subterraneos.

En zonas patrmoniales e histéricas las vias piblicas no podran ser modificadas ni en su trazo n en su seccién
transversal. No se permite la construccién y operacion de estacionamentos subterraneos bajo predios particulares
considerados come iInmuebles con valor patrimonial con nivel de protecciéon |, 2 y 3.

La construccidon y operacidén de estacionamientos subterrineos bajo la via piblica se yfo espacio piblico, se
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5.2 CRITERIOS APLICADOS A LAS FACHADAS EN LAZONAHISTORICA.

Criterio No. |
Los predios o inmuebles que colinden con su inmueble religioso con valor patnmonial, no podran rebasar |a altura de

su pretil bajo. Dichos predios o inmuebles, deberan respetar el deslinde federal del inmueble religioso con valor

patrnmonial.

I
noa 00D Thon
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Criterio No. 2
Cuando el predio a desarrollar colinde con un inmueble con nivel de proteccidén |, 2 6 3 deberi tener |a altura del

inmueble con valor patrimonial mas alto.

Criterio N° 2
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Criterio No. 3
Cuando existan dos o mas inmuebles con valor patrimonial con niveles de protecaidn |, 2 6 3 en el mismo lado de

la acera, el inmueble a desarrollar podra tomar comeo altura maxma, la altura del monumento Inmueble que sea mas

alto, siempre y cuando la diferencia de altura entre estos no sea mayor del | mivel.

" Criterio N° 3
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Crniterno No. 4

En los casos donde en el mismo lado de la acera no exstan inmuebles con valor patrmonial, se debera tomar como
referencia de altura maxma, la altura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura referda sea menor a
4 niveles de altura, con excepcidn de los proyectos de wvvenda de interés social y popular, en los cuales se

avtonzan & miveles (PB mas 5 niveles), siempre y cuande se aplique un remetimento determinado por la aplicacion

del Crniteno No. 5 para determinar alturas en Zona Histénca.

Criterio N° 4
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Crnterio No. 5

Una vez que se defina la altura maxima del inmueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacdn de los
criterios |, 2, 3 6 4 segiin sea el caso, las cirugias ubicadas hacia el intenor del predio, podran tener una

altura mayor a la de |la fachada principal, conforme a lo siguiente: |a altura se determinara a partir del parametro

opuesto de la calle, 2 |1.50 m. de altura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza una linea imaginana que

pase tangente a la altura resultante de la 12, crujia.

La altura resultante de las crujias ubicadas hacia el interior del inmueble, deberd armonizar con las alturas de los

inmuebles colindantes, ademas de que deben plantear un tratamento de las colindancias y muros ciegos.

Criterio N® 5
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5.3 NORMAS DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA, DEL INSTIUTO NACIONAL DE BELLAS
ARTES Y DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

= Herreria nueva en fachada
La colocacidén de elementos nuevoes de herreria esti permitida en el nivel de proteccion 3, siempre y cuando

respeten la Normas de Fisonomia Urbana anexas. Esta permitida en niveles de proteccién | y 2 previo dictamen

técnico y avtonzacién del INAH.

= Balcones y volados fuera del parametro
La adicién de balcones y volados al partido original, esta permitida en el nivel de proteccion 3 siguiendo las Normas

de Fisonomia Urbana anexas, y permitida prewa avtorizacién al dictamen técnico del INAH en los niveles de

proteccién | y 2.

= Acabados Contemporaneos

Bl uso de acabados contemporineos en los inmuebles deberi seqguir las Normas de Imagen Urbana del PPDUCH vy
estid permtide en el novel de proteccién 3. Para los inmuebles en los niveles de proteccién | y 2 estara

condicionadoe a la autonzaciéon por parte del INAH.
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= De la vecaetaclén

Todos los proyectos egjecutivos de los programas de mejoramento urbano o rehabilitacion de inmuebles; asi como
la de obra nueva, tanto piiblicas como privadas, deberan ir propuestas para la conservaciéon o incremento de las
dreas verdes. i

En ningin caso se permitiran alteraciones, que tiendan a degradar |las dreas verdes, como tampoco se permitird que

se corten arboles en el intenor de los predios o en la via piblica, sin prewa autorzacion de la Delegacidon

- Cpauhtemoc.

5.4 NORMAS DE FISONOMIA URBANA.

las Normas de Fisonomia Urbana, tienen como principal objetivo que se lleven a cabo dentro del perimetro de
aplicacion del Programa Parcial, con la finalidad de que dichas obras contrbuyan al ennquecimiento del entorno

urbano y a la preservacién del espacio piblico, con especial énfasis en la preservacion del patrmonio urbano —

arquitectonico.

5.5 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

Dentro del Reglamento para Construcciones del Distnto Federal, se encuentran algunos articulos que afectan

directamente al proyecto a realizar, tales articulos son:
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= Articulo &0.- Para determinar el nimero de cajones de estacionamientos asi como dimensiones vy

disposiciones para el acomodo de los vehiculos.

= Articulo &1 .- Referente a las dimensiones minimas de habitabilidad y funcionamiento para los cuartos.
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CAFITULO VI

6. | PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El programa arquitecténico es la caracterizacion de los espacios requeridos para el proyecto basado en estudios
prelimnares como son los modelos anilogos, esta compueste por un gran nimere de requerimientos, sin embargo,
hay que sintetizarlos o agruparlos en elementos de acuerdo a su naturaleza.

las areas mas importantes del proyecto son las mas generales, de las cuales se parte a las complementanas, que

forman todo el conunto para que el concepto pueda funcionar adecuadamente, estas areas son:

COMERCIO : > ALOJAMIENTO : > ESTACIONAMIENTO
| PUBLICO
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6.2 CONCEPTO ARQUITECTONICO
B concepto arqmtéaténloo es un proceso, medante el cual, se da solucién a la forma de donde parte el
conocimiento y el andlisis de los requenmentos y su relacién con el programa arquitecténico. En este caso, el

concepto arquitecténico se realiza de la siguiente forma:

P -
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Se trata de realzar un lugar de ambiente agradable y que se adapte e integre al entorno, en donde los usuvarios
ademds de recibir alojamiento, puedan admirar, comprar y recrear en espacios atractivos y cdmodos y que
ademds, el equipamento con el que se cuente cubra las necesidades requeridas por los usuarios; tales como
locales comerciales en donde se pretende que los espacios sean llamativos y atractivos para los asistentes asf
como las dreas de exhibicidn, que se colocaron de manera estratégica para hacerlas mds agradables a la vista, las
plazas se desarrollaron de manera que se pueda tener libertad cde acceso y movimento, y las oficinas; que se
crearon pensando en la funcionalidad y comodidad del personal que labora dentro de ellas, para hacer amena su
Jornada laboral,

La concepeidn arquitectonica en el proyecto articula una sere de espacios y actividades de lo piblice a lo privado
llevando una integracién y transicion de envolventes y contenmdos, del espacio libre y abierto al espacic aberto y
imitado, buscando que la secuencia conformada por los espacios de la ciwudad se integre al proyecto mediante un
lenguaje comin,

Las categorfas que determinan el proyecto son:

6.3 TERRENO

En este trabajo el terrenc se localiza en el Centro Histérico de la Cudad de México, en la manzana ubicada en las
calles de Regina al Norte, 5 de Febrero al Oriente, San Jerémmo al Sur e Isabel la Catélica al poniente, Con la idea
de aprovechar al mdximo su ubicacién y vistas en sus dos sentidos de las calles, se buscéd el orden visual tanto de

las fachadas como de su interior utihzando elementos de conereto, los cuales armonizan con las fachadas aledafias y
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es aprovechado también la vegetacion exnstente en la calle de San Jerénimo en donde se ubican la mayoria de las

- habitaciones del edficio.
Otro punto importante es el aprovechamiento de esta misma calle ya que solo cuenta con acceso peatonal el cual

es mas comodo para el usitante, aunque en el otro sentido de la calle Isabel s Catdlica cuenta con otro acceso

tanto vehicular como peatonal considerande también el acceso a discapacitados en sus dos accesos al predio y

también en su interior.
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El terreno tiene una forma poligonal irreqular v presenta una superficie de 2190.66 m2. Se compone de tres
predios, el primero con una superficie de 750m2 |, el sequndo cuenta con 763.61 m2 vy el tercero es de 677.05
me .

La expresién que se busca con este edficio es el tener dos accesos principales para asi llegar a un foco de
convergencia, que en este caso son patios centrales en donde se encuentran atractivos wsuales con diversos
elementos de decoraciéon hacia lo que son los locales comerciales y areas de comida.

Las formas en el proyecto se retoman de elementos arquitecténicos rescatados de inmuebles histéricos que rodean

el predio como son las alturas predominantes buscando la integraciéon al contexto las cuales son regidas por el

[.N.B.A. (Institute Nacional de Bellas Artes).




6.5 ESTRUCTURA

La estructuracidn que se propone, se basa en el sentido comin, debido a que se plantea una légica de elementos
arquitectdnicos con caracteristicas que participan en el espacio o delimitaciones, |a cua es a base de concreto en
su mayoria, aunado también con estructuras metilicas con la 1dea de facilitar 1a pronta construccion del edficio y no

tropezar con algunos areas irregulares, teniendo asi espacios libres, esto origina que no se iImpida o interrumpa la

circulacion y que no obstruya la observacion.

6.6 CONTEXTO

Al mencionar los antecedentes histéricos de la zona donde se ubica el proyecto, observamos los cambios que ha
sufrido, como consecuencia algunas edificaciones no se adaptan al contéxto, aunque es cierto que se cuenta con

diversos edficios representativos de diversos estilos, formas y épocas.
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CAPITULO VII
7.1 FACTIBILIDAD FINANCIERA

DATOS GENERALES |CANTIDAD | PRECIO POR M2 TOTAL

Superficie terrens | 2,190.66 8,000 $17,525,280

Censtruccion total m2 | 9381 .60 5,715.,28° $ 53,6)8,450

Inversion total $71,143,730

*PRECIO PROMEDIO EETIMADO

AREAS, USO Y PRECIO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO.

CONCEFTO CANTIDAD |PRECIO U. /M2 |TOTAL

Terreno 2190.e6 $8000 $17,525.280
Comercio 934,50 $8500 $7,943,250
Estacionamiento |4145.50 $2200 $9,120,100
Hospedaje " |34€0.60 $8500 $29,415,100
Areas comunes | 840.00 $8500 $7.140,000
TOTAL $71,143,730
Area total de construccién: 9,381.6 m2
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VIIl. SITOS ANALOGOS
8.1 HOSTALES

los hostales fueron creados para proporcionar segurdad, higiene y comodidad a j6venes que deseaban conocer
las ciwdades del mundo, tode esto a un precio accesible. Bl costo es determinade por el drea socioeconémica del

pais , asi como de la calidad de |as instalaciones de los servicios ofrecidos.

&. 1.1 HOSTAL CATEDRAL

Se encuentra ubicado en |la Cialle de Guatemala No. 4 en la coloma Centro en el Distnto Federal, tiene 6 niveles y

es considerado uno de los mejores hostales. Cuenta con 204 camas, bafio privado, cocina, lavanderia, Internet,

sala de TV | billar, cafeteria, terraza.
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&.1.2 HOSTAL MONEDA

En la calle de Moneda No. & Colona Centro, en pleno corazén de la ciudad de México, a un costade de Palacio

Nacional, por lo cual es el 1deal para los turistas. Cuenta con | Q0 camas, bafio privado, cocina, Internet, lavanderia,

sala de TV, café, bar.

5.2 PASAJES COMERCIALES

Son lugares de paso, se utilizan para atravesar de una avenida a otra a través de un espacio cubierto, en =su interor

la gente camina sin preocuparse por el trifico, detenéndose de vez en cuando a mirar los aparadores, o

entretenerse en las tiendas de curosidades o tal vez a3 tomar un café.
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8.2.1 PASAJE TURBE 23

Esta ubicado entre las calles de Bolivar y Gante en el edificio ©an Carlos. Esta disefiado como pasaje comercial, se
encuentra abierto de 9 a |9 hrs. Cada local cuenta con bafio propio y se encuentra desde una tienda de artesanias

hasta un café Internet.

5.3 ESTACIONAM IENTOS

Actualmente los estacionamientos en el Centro Histdnco se ubican en terrenos baldios y |as superficies traseras de
edificios, aunque también se encuentran estacionamentos subterraneos de mas de un nivel. Dentro de |la zona de
estudio se encuentran | O3 estacionamientos, lo cual satisface la demanda de este servcio, al mismo tiempo se

deberia de mejorar la calidad en el servucio, asi como reducir las tanfas que son muy altas, para que el servicio se

welva atrayente para los interesados.
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9. PROYECTO

2.1 MEMORIA DESCRIPTIVA.

Este proyecto se desarrolla en un terreno de 2190.66 m2 de superficie, que actualmente es abarcado en su
totalidad por un estacionamiento en uso.

Ubicado en la zona Centro de la Ciudad de México este se ha divdido en cuatro bloques que constan de un Hostal,
casa de estudiantes, zona de locales comerciales y estacionamiento. Se localiza en las calles de |sabel |a catdlica y
San Jerdnimo.

Para entrar al edificio se cuenta con dos accesos centrales a sus dos calles creando un pasaje comercial.

En la planta baja se reine y desarrollan todos los locales con wista hacia el extenor en su mayoria, pues justamente
tener presencia es el objetive primordial de las tiendas de este lugar; se encuentra también el area admimistrativa
para que se tenga un mejor control sobre el edficio.

Se introducen conceptos claves para el éuto de una operacién, tales como e servcio de wvalet parking tan
importante en esta avenida, que se decidié hacer para que funcionara vy le diera mas dignidad y elegancia al
acceso. En esta zona se cuenta con un estilo muy caracteristico de arquitectura en los alrededores; por lo que en
este proyecto se decidid disefiar un conjunto que se integrara al entorno. Bl resultado: una edificacién con aire de
antigiiedad, que parece como si hubiera sufrido una remodelaciéon reciente.

En los miveles intermedios se ubica el drea habitacional, donde |a casa de estudiantes fue pensada en |a fachada de
Isabel |a Catdlica, y el Hostal en la fachada de San Jerdmmo esta tiene una mejor wsta que es un elemento
primordial para el huésped, ademis de contar con pasillos laterales, zonas de descanso, areas de comensales que

estan orientadas hacia un patio central para hacer mas agradable |a estancia.
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Este proyecto se compone de:

|. AREA DE HOSPEDAJE
B hostal tiene recepcién, bafio completo en cada habitacién, cocina y comedor general, zona de estudio, computo
y dreas de descanso, con capacidad para | 06 personas, y |a casa de estudiantes con 32 habitaciones en donde

se tiene recepcion, bafios completos por habitacién, cocina y comedor generales, area de computo, de estudio y

de descanso, ambas con espacio suficiente de circulacion y el acceso es por el drea central del inmueble.

2. AREAS PUBLICAS
Se compone de:
= VESTIBULO PRINCIPAL, es un irea importante del disefio, ya que es el primer lugar en donde llega |a
gente, tiene que ser un espacio agradable.
= LOCALES COMERCIALES, son |6 y tienen una ubicacién estratégica ya que en su mayoria se encuentran

dirigidos hacia las avenidas principales para dar una mayor presencia. Estos locales son destinados para

diferentes giros. Cuentan también con sanitaros generales para hombres y mujeres.
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3.AREAS DE SERVICIO.

= COCINA, disefiada para el desempefio de sus funciones de una manera cémoda y sequra de forma general,
tanto en el hostal como en |la casa de estudiantes.

= COMEDOR, pensada especialmente de acuerdo a las necesidades del huésped del Hostal y la casa de
estudiantes. Esta planeado para prestar servcios de manera general.

= DEFPOSITO DE BASURA, se encuentra ubicada en la planta baja.

= OFICINAS, Se sitia en la planta baja para brindar un mejor servcio. Esta constituide por la oficina del
gerente, subgerente, idrea de espera, adrea secretanal, archivo, sanitaros, conmutador y oficina del
contador.

= REGISTRO, se localiza en el vestibulo del hostal y casa de estudiantes para comodidad del cliente.

4. AREAS COMPLEMENTARIAS

Son las areas destinadas al trabajo de huéspedes. Se compone de: sala de lectura, de computo de descanso

ubicada tanto en la casa de estudiantes como en el hostal.
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5. AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Agul se ubica la caseta de control que se encarga de venficar, regstrar e inspeccionar el movimento en este
lugar; cuenta con |22 cajones en 2 niveles, Para su mejor funcionamiento y debido a la zona en donde se ubica,
se decidid tener servicio de valet para dar una mejor presentacion asl como sequridad y rapidez en el acceso al
mismeo. En este sitio se decidhd ubicar el cuarto de maquinas y la subestacion eléctrica ya que es un lugar que se
encuentra el sétanc del edificio, por lo tanto alejado y asl no causard molestias por los ruides que éste genere.,

En el lugar también se ubican dos cisternas con capacidad de 55,000 litros cada una.

9.2 MEMORIA ESTRUCTURAL,

Nuestro predio se encuentra en la zona 3 correspondiente al tipo lacustre en donde su capacidad de carga es de
2.5 toneladas por metro cuadrado, los compuestos del suelo son sumamente compresibles ya que en su mayorfa
son de rellenos y arcilla. Este tipo de suelos es altamente sfamico, el nivel fredtico se localiza 2 — | .80 metros de
profundidad segin el estudio de mecédnica de suelos; por tanto requerimos una separacién colindante de 30
centimetros,

Con la finalidad de tener espacios de grandes claros, se encuentra estructuralmente defindo por una serie de
columnas que llevan una secuencia en su interior, que son moduladas de .00 metros x 5.50 metros 2 ¢jes.

Zona 1 3.012 x altura mdxima + 5 em.

00l12x 2] mts. + 5 ecm,= 30 cm.

Los cajones de cimentacién tienen contratrabes de 2.00 metros de peralte y 20 centimetros de espesor armados

con varillas de V2 pulgada a cada 20 centimetros, estnbos de 3/& a cada 20, losa tapa con varilla de V2 a cada 30
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centimetros en doble capa y U centimetros de espesor. th el desplante de columnas se realiza con dados de
cimentacién en donde el matenal vtihizado para esto es:
concreto armado f'c =250 kg cm®

acero de refuerzo fy= 4200 kg/cm?

Cuenta ademas con losas de losacero en sus entrepisos marca romsa calibre 22, capa de compresién de 5 em
f'e= 250 kg/cm? y maya 6-6 , 6-6 . Columnas de 50 x 50 cm, asl como vigas “I" de acero temendo lugares
definidos en donde sus demas instalaciones no son wsibles debido a un falso plafén con la posibilidad de ajustarse 2
cada espacio, ya que en dichos plafones se sitia un matenal de tabla roca para su faal reparacién o cambio en

alguna de estas, sus muros tanto interores como exteriores son de panel w y tablaroca para aligerar su estructura.

MBMORIA DE INSTALACION HIDRAU LICA.

Definida como &l conjunto de elementos de tuberias, conexiones, vilwlas, matenales de unién que abastecen y
distribuyen agqua a cada uno de los servcios, para satisfacer las necesidades de los mismoes.

El abastecimiento de agua de hace por medio del sistema Lerma que alimenta los tanques situados en el poniente
del Distnto Federal, que -a su vez suministra a la Delegacion Cuavhtémoce, donde se localiza el predio. Bl suministro
es por medio de dos tomas domicllianas una por la Calle Isabel 1a Catélica y otra por la Calle San Jerénimo
almacenando asi a tres cisternas que se encuentran en el sétano 2, una de emergencia de 60 m® y dos de 30m3
cada una para abastecer a la zona de Hostal y Casa de estudiantes.

Bl liquido es llevado a cada une de los muebles por un equipo hidroneumdtice compuesto por motobombas

centrifugas horzontales de | V2 * con un didmetro de succidon de | V2 * y un didmetro de descarga de | V4, dos

VICTOR ANDRES MARTINEZ VA LDEZ



interruptores y tablero de control, se utilizardn tuberfas de cobre tipo M |, las conexiones serin de cobre y bronce
la soldadura serd de estafio, los didmetros:

Saldas de | 3 mm,

Ramal secundano | 9mm.

Ramal principal 25mm,

9.2.2 MEMORIA DE INSTALACION SANITARIA

Definida como el conjunto de elementos de tuberfas conexiones vélvulas materales de unidn; tienen la finalidad de
conducir las aguas negras, materiales de deshecho y pluviales a los lugares de captacion.

La instalacién del proyecto se compone de dos ramales independientes donde uno se desaloja hacfa la calle [sabel
la Catélica y el otro hacfa la calle San Jerénimo con una pendiente de 2% .

Por cadal OO m2 de construccién se deberd tener una bajada de |00 mm de didmetro donde el matenal seré de

P.V.C. Las tuberfas serdn de fierro fundido para desaqgies sanitarios los didmetros de descarga serén:

Lavabos 50mm,
Mingitorios 50mm,
Fregaderos 50mm.

Inodoros | OO mm.
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MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA.

B suministro de la energia es por parte de la C.F.E en alta tensidn y se canaliza hasta los medidores por parte de
una acometida subterranea que llegard a una subestacién ubicada en planta baja. Sus componentes son:
Apartarrayos

Conductor de tierra

Reja de proteccién

Juego de cuchillas

Fusibles

Transformador para |a instalacién interior

Tablero general de distnbucidn

Ls alimentacién se canalizara a cada uno de los tableros correspondientes dentro del conjunto y seran controlados

en forma independiente. Respecto al alumbrado de cada irea esti resuelto a base de luminanas que van adecuadas

a cada espacio arquitecténico.

Maten ales:
® conductores de cobre marca condumex.
® Tuberia tipo conduit galvanizado
® Tableros tipo QO marca Square D
® Interruptores de segundad con fusibles marca royer

e Tuberia de plistico marca poliducto.



9.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
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9.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
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9.2 PROYECTCO ARQUITECTONICO
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CONCLJSION:

HOSTAL Y CASA DE ESTUDIANTES EN EL CENTRO HISTORICO.

Una de las soluciones urbanas que se le dan al edificio presenta un vocabulario formal propio, producto del estudio
de la ciudad que nace de la composicion de volimenes planos, con los que se ensamblan las distintas piezas que
componen el edficio, se hunden sus raices en su historia y se raeinterpreta en sus antecesores contemporaneos.

B proyecto se resume en una reflendn sobre la ciudad de su pasade y su future que permite la exploracién de
nuevas posibilidades de solucién dentro de constantes tipologias claras, asequrando la continuidad de las
caracteristicas de |la ciudad en el btiempo y concediendo la indivdualidad de sus componentes ayudada asi por
edificaciones que participen en un didlogo de su época.

B edficio ubicado en una zona considerada como patrmonial, razén por la cual desde =su concepcién tuvo que
ajustarse a imtaciones marcadas por los estatutos de su construccidn que aplican para estos sectores, tiene una
solucion que conlleva a respetar principalmente las restrncciones del (INBA) Instituto Nacional de Bellas Artes v

otras instituciones, las cuales son marcadas en las fachadas del predic por los macizes predominantes sobre los

vanos y los diferentes acabados como son sus cornisas.
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