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INTRODUCCiÓN

Debido a que la Ciudad de México e5 una de lae máe Importante5 del mundo, 5e bene la nece51dad de conbar con

lugare5 que den h05pedaje y 5erVlCl05 nece5arl05 para m ayor comodidad a gente que vrene, de Vl51b, a t~abajar

o a e5tudlar. Todo eebo por la gran demanda en lo que ee refiere a 5erVlcl05 ,educabv05, culburalee y eocialee.

El Centro HI5tórlco e5 un erbio de euma Importancia, pue5 ee el lugar donde 5e de5arrollan lae prlnclpale5 arben ae

que conducen a 105 alrededore5 de ,1.~__ .~.I.~ .g.~.g.; por eeto , y aprovechando lae condlCIOne5 con lae que 5e cuenta en

e5te predio y eiencío un punto focal 5e plantea una edificación la cual e-ea aprovechada en 5U totalidad para U50 de

Vl51tante5 jÓVene5 en 5U mayoría; tomando en con51deraclón lae nece51dade5 bil51ca5 con lae que requiere una

per50na que 5e encuentra lej05 de 5U lugar de origen.

Una de lae técnlca5 empleada5 para el de5arrollo del proyect.o 5e baea en el anáheie realizado 50bre el h05pedaje

en la reglón; el cual ee ha Vl5tO meufi CI ente, y en e5te momento 5010 ee cuenta con d05 lugare5 de e5te bpo que

deberían tener mae calidad en 5U 5 met.alacronee, A5í, e5te trabajo también e-e 5U ebenba en e5tudl05 reallzad05 50bre

105 edlflcI05 anillog05, en donde 5e obe.ervaron lae dlferente5 acbVldade5 r eahzadae en cada e5paclo, tomando en

cuenta lae eflclencla5 y defrclencla5 de cada ilrea.

...------_._-- -- - - - - -- - -
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El objetivo c:¡u e se pret.ende es c:¡u e el usuario t.enga la eufrcrenbe comodidad y confort. en cada uno de 105 espacIos

para c:¡ue desarrolle sus actiVidades. De acuerdo al área se pensó en crear un arnbrenbe adecuado para un hostal y

casa de est.udlant.es, en donde se cuent.e con e5paclos de est.udlo, zonas de descanso, áreas libres rodeadas de

vegetación y lugares de aseo personal; la zona de corn ercro esta ubicada de tal forma c:¡ue la mayoría de 5US locales

con sus diversos usos, cuent.en con gran Visibilidad al espacIo mberior y ext.erlor del edifiCIO, .t.e nlend o bambr én áreas

de comensales. áreas libres y de descanso. así como, serVICIOS earubanoe banbo para los Visitantes como para el

personal del lugar. se creó un área exclusiva y no Vl51ble la cual se denomina como área de desechos. Un espacIo

Important.e en el Inmueble es la zona admlnlst.ratlva donde exlst.e la recepción c:¡ue a su vez funciona como lugar de

control haci a t.odos 5U s acceso e. Se pen eó barnbl én en la segu rl da d del u su ario y conform e al regl arn enbo de

conetruccrón, se ubicaron escaleras banbo de emergencia, como de serVICIO las cuales se colocaron en punt.os clave

para el pront.o desalOjO de las personas.

El est.aClonamlent.o pret.ende dar el mejor serVICIO para el Vlslt.ante ya c:¡ue esta pensado en la modalidad de valeb

parking para aprovechar t.odo el espacIo pOSible en su e dos ni veles del edifiCIO. conbancío con un lugar e5pecíflco

de caseta de VigilanCia y cobro para cada vehículo.

MAIcrINEZ VALCEZ VIGrCR ANDRE5



En el miemo e5paClo, en 5U 5egundo nivel ee cuenta con la 5ube5taclón eléctrica, cuarto de m áqurnae y cI5terna5

con la finalidad de tener mayor 5erVlCl0 para cada una de eebae y adem35 evibar el rUido o alguna moleetta para lae

per50na5.

Con todo eebo , lo tque 5e pretende ee Integrar la nueva Artqultectura con la ya exiebenbe, 51n tener tque copiarla,

pero 5í ba53ndon05 en lo ya e5tablecldo, conhnuando con la conebruccrón del futuro pero adecu3ndola a la ya

exl5tente para pre5ervar el pa5ado hrebénco.

MA.RTINEZ vxtrez \fICTO{ A. NDRE5
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CAPITULO 1
l. ANTECEDENTES H 15TORlCOS

1.1 ORlGENES DE LA CIU DAD DE MÉXICO.

Hace aproxlmadament.e 20 mil año e anbee de la era cnebiana, la cuenca del Valle de México ee pobló e5peclalment.e

en aquell05 lugare5 qu e eran m áe proplcl05 para que el hombre primitivo de eeba zona geográfica, t.ran5formara 5U

exl5t.encla nómada, en una VIda 5edent.arla. En eeae crrcunebanctae, lae máe Iavorablee condlclone5 naburalee del lugar

e5t1mularon la aparición y el de5arrollo de la agrlcult.ura, donde el problema para lae culburae que ahí 5e de5arrollaron

fue el de enfrentar al eiebem a lacu5t.re; ret.o , que 5uperaron con 5lngular de5t.reza.

De e5t.a forma, de5de el año de 1500 a.C, , 105 grup05 humanos que e-e a5ent.aron en el valle e-e dedicaron

prlnclpalment.e a la agrlcult.ura y la caza, ademá5 empezaron a fabricar cerámica y t.eJld05, hablénd05e e5t.ablecldo

en lae orillae de 105 lag05 en aldea5 permanent.e5.

Fuente: EdIfiCIO del Colegio Santiago Tlatelolco .Libro. Tlatelolco SRE



Poóterrormente, en el año 132 I la ciudad fue fundad.a por el Imperio Mexica en medio del 13g0 de Méxrco , óobre

relobee naburalee y obroe 3rtrflcI31eó conebrureíoe p3r3 ello, aprovech3ndo 13 tecnologí3 h,dr3ullc3, que con propóóltoó

agrícol3ó habían deó3rrol/3do lae 3ntrgu3ó culturae 13cuótreó del altrplano.

El trazo de la ciudad eóbb3 orientado 3 loó cuatro puntoó cardrnaleó, de acu ercío con 13 vieión rellgloó3 de lae

culburae prehlóp3n1C3ó; el centro de la ciudad tenía un enorme recinto ceremonial con nu rriero eoe temploó y palacloó

de loó gobernanteó y de la acírrurueb-acrón públIca; y en torno a éóte, ee encontraban cuatro parclaIJdadeó o

cuadr3nteó: Cuepopan. Atzac3lco, Moyobla y ZOqUlp3.

MAIUINEZ VALCt2 VIGrCR ANDRE5



Cuepopan, cuyo nombre proVIene de Cepotll-calzada, e5 decir 1C50 br e la c alzacia", probablemente por 5U cercanía

con la calzada que Iba a Tlabelolco, ee la parcialidad del noroe5te de Méxlco-Tenochtltlan. Atzacoalco , que procede

de Atzaqua-el "que cierra el agua que corren, p051blemente 5U nom bre tiene relación con uno de 105 canalee

prlnclpale5 que cruzaban la ciudad y que p05terlormente podem05 Identificar con lae acbualee callee de Perú y

Apartado. Moyotla, 5U nom bre proVIene de Moyotl, que qUiere decir "mooqurbo", 5e pu ede 5uponer que 5e llamaba

aeí por la abundancia de mo equrboe, e5. la parcialidad eur-oeebe de Méxrco-Tenochbrblan. Zoqulpa, cuyo nombre

proVIene de Tzonqurzqur "obra o C05a termina dan, e5 la parcialidad 5U r-oe5te de M éxlco-Tenochtitlan, en una

interpretación libre 5e podría 5uponer que 5e refiere a e5tar al final de algún terreno porque e5 Importante

mencionar que en algun05 text05 e5b parcialidad e5 llamada también Teopan, ICen tierra 5agrada n, por referlr5e al

51t10 donde 5e han encontrado ve5t1g105 de uno de 105 templ05 rn áe antlgu05 de la ciudad. El 13 d e ag05to de

I 52 I , 105 conqul5tadore5 e5pañole5 tomaron la ciudad, y ee dedicaron a de5trulr 105 eímboloe y la ciudad de la

cultura (en particular el recinto ceremonial de la ciudad Mexica). Tree añoe de5pué5 decidieron conebrutr la

capital de la Nueva E5p;¡ña 50bre lae rumae del centro ceremonial y de gobierno de 105 mexlca5.

El centro de la 151a fue ocupado por 105 e5pañole5, deJ3ndo ala periferia con 5U5 b arrroe a 105 eobrevivi enbee

rnexrcae, qUlene5 ademá5 de derrobd05 5e enfrenbron a la 5egregaclón del de5arrollo eocial , económico y urbano

de 105 conqurebacíor-ee. La 5egregaclón urbana ha eicío de5de enboncee una de lae caracterí5bca5 de la ciudad que

perdura haeba el mom enbo actual, e50 explica en parte la marcada diferencia entre la m onum enbalidací de la ciudad

e5pañol~ y lae mode5ta5 conebruocronee que han caracterizado a 105 barrroe perlférlc05 que circundaron por el

norte, onente y 5U r.

MARTINEZ VALIXZ vrcroe ANDRE5



Durante el ólglo XVII la Imagen urbana de la ciudad óe modificó radicalmente, la mayoría de iae acequia::. fueron

deóecadaó y rellenadae con tierra y piedra::. para facilitar el tran::.porte en caballo o mula. Fueron ::.urglendo

conebruccroriee mon áebrcae monurnenbalee en toda la ciudad y conebruidae lae primera::. cúpula::. y bó vecíae de cañón;

mienbrae loe Indígena::. erae de::.plazado::. a la periferia.

A partir del ::'Iglo XVII el máximo e::.plendor de la ciudad colonial ee debía a la bonanza de la producción minera,

agropecuaria y comercial, lae f amtlrae rrcae conetruveron magnífico::' palacIo::' y caeonae , La V1V1enda de lae clae-ee

albae y media::. tenían eolucronee en eu e tipología::. ::'1m11 are::.: loe edificIo::' contaban con uno o rnáe patio::.

cuadrangulare::., de/Imitado::. por c o rr ecíoree portlcado::. que daban acce::.o a loe diferente::. e::.paclo::, de habitación,

trabajo y ::.erV1 CI oe. Lae planta::. baja::. eran uhhzadae por comercioe, balleree, cochera::., caballenzae y lae

habrbacionee de la ::.erV1dumbre, en tanto que lae habrbacionee de la familia propietaria ocupaban lae planta::. albae.

MA.RTINEZ VA.Ul2 VICT'a:. A.t.JDRE5



1.2 ELSIGLO XX.

Duranbe 13 prlmer3 déc3d3 del 51gl0 XX y úlhrna del POrtlr13tO, 13 modernld3d 5e aeenbé en 13 ClUd3d, 5e

conebruyeron gr3nde5 obr-ae públlc35, 5erVlCI05 urbano e, lfrieae de tr3n5porte, equlp3mlent05 50cI31e5 y edlflCI05

públlc05, 31 rnremo trempo que 5e realrzaban de53rroll05 mmobihanoe excluervoe p3r3 una pobl3clón con m3yore5

recureoe económlc05; dentro de 105 cU31e5 13 VlVIend3 urufarruhar predomrn3b3 50bre 13 rnul hfarrnhar-, De 1920 3

1950 el centro de 13 ClUd3d de México fue el e5p3cl0 por excelencI3 p3r3 13 conebruccrón de 105 prlnclp31e5

edlflcI05 públlC05 y prlv3d05.

En 1922 5e conetruyen otr05 d05 rnul hfamrharee el VIZC3Y3 y el G30n3 el primero rn5plr3do en 13 3rqultectur3

fr3nce53 y el 5egundo trene un e5trl0 neocolorual. Entre 1925-1930 e5 conebrurcío el primer r3sc3clel05 de 13

CIUd3d de México, el edificIO e5 de doce mvelee y e5 hecho p3r3 13 compañía de 5egur05 U;¡_Nacional.

En 1935 5e re311z3 un proce50 de tercI3rlz3clón, p3r3 d3r p350 31 PI3n de De53rroll0 de 13 CIUd3d de México en

e5te tiempo 5e le cía mucha ImporbnCI3 3 13 conetruccrón de 13 VlVIend3 banbo honzonbal como vertrc31, este pl3n

dur3 haeba 1985.

En /3 déC3d3 50-GO 5e 3brleron o arnpharon 135 prlnClp3/e5 Vl311d3de5 que dellmlt3n 3 13 colorua centro y 5e

con5truyeron 135 mebalacronee de 105 prrnclp31e5 m erc3d05, 105 m áe 3ntrgu05 como el de 13 U;¡qurulla y el de T eplto,

barnbién 5e IOC311Z3 G3rlb31dl, 31 oriente 5e UblC3 13 Merced merc3do 3ntrguo de tr3dlclón Vlbl p3r3 13 ClUd3d por e-er

centro de 3COpl0 y dl5trlbuclón de 311ment05.

MAfcrl~EZVALa2 VlcrCRA~D~5



La zona sur se caracteriza por ser eminentemente comercial, pero es Importante mencionar que en todos estos

puntos ha existido un fuerte asentamiento hu mano. HaCia el pOniente se encuentra la zona de la .AJam eda que es la

frontera del VieJo Centro y el MéxiCO moderno, Siendo una zona esencial para el desarrollo urbano de la ciudad.

En cuanto a VIalidades, se abrieron o ampliaron calles de Rayón y Granadltas al Norte, Vldal .AJcocer y Anillo de

Circunvalación, al oriente, San Pablo, Izazaga, Arcos de Belén al su r y también Fray Servando Teresa de Mler; así

como la prolongación del Paseo de la Reforma y la prolongación hacia el norte de San Juan de Letrán, en el tramo

conocido como Santa María (hoy eje central). A lo largo de algunas de esas obras VIales se fueron realizando

diversas mvereronee de capital privado. Lae metalacronee de los mercados públiCOS VInculados a esas obras VIales

fueron: los mercados de la l...agunllla y Granadltas, el sistema de mercados de la Merced, Sonora, San Iucae, San

Juan, San Camrhbo y 2 de Abril.

La Intensa acbVldad económica que se desarrollaba en el centro hasta la década de los setenta, se fue desplazando

hacra otras zonas debido al vertiginoso crecimiento de la Ciudad; en las áreas más populares del espacIo central se

fue acentuando el deterioro fíSICO y SOCial, y Simultáneamente los espacIos meJor localizados se transformaron en

edifiCIOS para ohcmae y cornercroe. A parbr de entonces se ha Ido desplazando y ha perdido la hegemonía de su

centralidad en un contexto de desarrollo metropolitano.

En la década 160-70 las mvererorree públicas se dirigieron a la construcción de las líneas I y 2 del sistema de

transporte colectivo metro y las Inversiones privadas se concentraron en algunas construcciones de edifiCIOS de

oftcinae.

vrcroe AI-IDRES MARTII-IEZ VALDEZ



En la déc3da 70-80 135 mvereronee e-e hmibaron excluervarnenbe 3 13 amph ación de 31gu n35 de 135 1/l311d3de5 anbee

rnencionadae, p3r3 Integr3rl35 3 13 eebrucbura de 105 eJe5 1/l31e5.

ftnaimenbe, en 13 déc3d3 80-90, 3 ralz de 105 515m05 de I 985 gr3n p3rte de 105 edlflcI05 31ed3ñ05,

p3rbcul3rmente hacía el eur, 5e vieron gr3vemente d3ñad05 obllg3ndo 3 5U5 ocup3nte5 3 de5310J3rl05 y en el mejor

de 105 C3505 conbmuar I/ll/lendo ahí en 135 má e preC3rl35 condlClone5.

En 135 tilbrmae tre5 déC3d35 el Centro HI5tórlco ha 5ufrldo un proce5o de deterioro fí51CO y 50C131; el

de5pobl3mlento 3 ercío 3comp3ñ3do del deterioro y 13 pérdld3 del p3trlmonl0 hreb órrco , 13 conbammaci ón del medio

arnbienbe, de 13 degr3d3clón de 105 e5p3CI05 públlC05 y de 13 Im3gen urbana, lo obeolebo de 5U rnfr3e5tructur3 y 5U5

5erl/lCI05 públlc05. 1...3 f31t3 de una políbca p3r3 el de53rrollo económico y 50CI31 del centro hieb ónco ha provoc3do

que 135 3cbl/ld3de5 propl35 de 13 economía mformal 5e acíu eñen del e5p3clo públiCO, proplcI3ndo coníhcboe de todo

bpo entre 13 pobl3clón re5ldente, 105 comerCI3nte5 e5t3blecld05, 13 pobl3clón flobanbe y 105 comercranbee en 13 vía

públlC3, gener3ndo u na erbuación dl5funclon31 e In eqult3bv3 p3r3 aqu elloe que viven, tr3b3J3n o 5010 \I151t3n el Centro

H15tór1CO. E5t3 erbuación 350CI3d3 con 31a 3U5enCI3 de rnverei ón y de53rrollo en 13 zona lo han converbdo en un lug3r

que, p3r3 re5urglr como centro drnámlco de 13 I/ld3 50CI31 y com ercral de 13 ClUd3d, requiere de eefu erzo e cre3bv05

y económ IC05 de 3U torld3d ee y CIU d3d3no5.

vicrox ANDfitE5 MARrINE2 VALDE2



1. 3 ALOJAtv1IENTO

Podem05 definir como 310J3mlento, 3 105 e5p3Cl05 o e5t3bleClmlent05 públlc05 donde ee proporclon3 h05ped3Je y

dlver505 5erVlCl05 3 135 per50n35 que lo 5011clt3n. E5t05 e5p3cl05 deben cumplir con dlferente5 requerlmlent05 de

105 nurnero eoe cllente5 que 35í lo dem3nd3n.

El Centro HI5tórlco ha 51do con51der3do, 3 tr3vé5 del bempo, como 3tr3cbvo tu rí5bco que cautrvs 3 Indl vicíuoe qu e

de5e3n conocerlo. De e5te modo, 105 prlnClp31e5 e5t3bleclmlent05 de 310J3mlento- turí5bco 5e encu enbran en é5te,

ya que aeí faclllt3n el de5plazamlento hacía otroe 51b05 de Interé5.

En 13 3ctu3lidad, nuestro paÍ5 e5 con51derado como un paí5 con m3yore5 atracbv05 turí5bc05, e5to a nivel mundial,

ya que conbarno e con zonae arqueológlca5, ademá5 de gr3n rlquez3 3rqultectÓnlca, que 3trae a buriebae que de5e3n

conocer 105 monum enboe.

Finalmente, c3be mencronar, que el funcionamiento de lae caeae para e5tudl3nte5 comenzó hace 3proxlmadamente

100 3ñ05, y e5t3b3n ubicaziae en el Centro HI5tórlco, en edlflcl05 adaptad05, 51n embargo fue en 105 añoe 5e5enta

cuando 5e empezó la conetru ccrón precI53mente para e5t05 propó5lt05.

VICTO!':.,o.,NDRE5 M,o.,RTINf2 VA.LDf2
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2. JUSTIFICACiÓN DEL TEMA

El Proyecto Hosbl y Casa de Estudiantes en el Centro Histórico, propone la necesidad de crear un espacIo

destrnado al turismo, tanto nacional como internacional ya '1ue la zona es principalmente turÍ5tlca y de gran V1da

comercial y uno de los paseos m áe Vl51tad05 por extranjer05. El excesIvo crecimiento de la nudad de México con

SU5 corieecuenciae ha obligado a lae autoridades a tomar medlda5 con el fin de rescabr esta zona, de e5te modo,

5e re'1ulere crear un plan para la regeneración del Centro HI5tórlco de la Ciudad de México. E5tO no ee fácil, ya '1ue

n05 enfrentam05 con el reto de 1n5ertar el proyecto dentro de una Ar'1ultectura actual '1ue cuenta ya con estrlcb5

normas y condiciones históricas y formal ee.

Uno de los propósitos e5 reVlbllzar el 51trO con e5pacl05 aproplad05 para cubrir una de lae necesidades '1ue

repre5enta el alopmlento de Vlsltantes '1ue 5e ha convertrdo principalmente uno de los de5tln05 turí5trc05 más

Importante5 del paí5.

E5te proyecto ee baea en la necesidad de crear un hostal y casa de estudlan~e5 '1ue pre5te eervicro a huéspede5

jÓvenes, tomando en coneideracr ón el entorno al edificIO con el propósito de brindar mejor atención a los Vlslbntes

adaptando el proyecto al ambiente, con los edlflcI05 con los usos habibacronal y comercial.

El edificIO cuenta con fachada5 '1ue van de acuerdo al contexto '1ue 5e trene como centro hiet ónco y re5pebndo

bmblén 5U5 alburae y hrrubanbee con 105 rnmueblee vecinos.

En el rnte.rlor 5e cu enba con habrbacionee para dos y tres huéspedes las cu ales en su mayoría trenen vi eba,

venhlacr ón e rlummación hacia lae calles, esto debido al mejor funcionamiento y confort dentro del e5paclo.
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Con esta propuestea se pretende hacer un buen uso de lea zorra, genereando empleos directos e indirectos;

eapoyándose en el turismo y aeí rnobrvar el crecimiento del cornercro.

2.1 IMPORTANCIA DELsrno

El centro hretónco de la Ciudad de MéxiCO, representea el 1% de lea supetflcle de /;1 Ciudad. ocupa 9 km2 y está

Integrado por un núcleo c enbral , En el se looahzan 105 prlnclpeale5 edlflcI05 del gobierno, muchoe recinboe rellgl0505

y num ero eoe e5peaclos públicos en donde se concentran miles de per50neas, en díeas f eebrvo e o bien, para algún

rec!eamo mediante manlfe5taclones eocialee, pero barnbrén encontramoe la rnáe ampllea eacbVldead cornercral. En el

Centro HI5tórlco de la Ciudad de MéxiCO, en leas callee de Reglnea, 5 de Febrero, Sean jerónimo e babel lea Católica,

5e localiza el terreno objeto de estudio. (Mapa 1).
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2.2 OBJEfIVOS

Loó obJetlvoó de mayor Imporbncla !1ue debe atender eóte proyecto eon loó ólgulenteó:

.. .. . .., '.- » ..l . •J -••- , .•• .J . - . •- . l..- ....l . •..l .-, .-1 ."'- -....l ._, .' • . 1'" -" ·,.-t' · ..J , • .J -, I '~ r-) .- ,., ""·'1-·') .).",' .-.' 1'1- ...l ._, .-, ¡- ' .- .",unlt:.I _')"-.I ~),-", é. .•') .1 '=J ••,.)ll~)_') ~) .) ,_-IU'_.kk.t, t:. 11 10.- U•.'(J ,••It:. ,__ U.) "lulC l é...._') ..~1 ,_.~ ...) '_.Ié.. ~ , r .t:.·t... U .. .-"-.· ~. ~ . _. I ,_..0 1 o ,..It:. C, ..I o~.

o Se pretende hacer un buen ueo de la zona, generando empleoó dlrectoó e Indlrectoó~ apoyándoóe en el

bunemo y aóí motivar el crecimiento del comercio.
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2.3 USUARIOS

Todo proyecto 3rqultectónlco b353 5U función de 3cuerdo 3 un ueuario , por lo banbo 5e debe re5ponder 3 Clerea5

nece51d3de5, que permlt3n acbuar 31 eohcibanbe de forma Independiente en el conjunto lo que f3clllearil el

3provech3mlento del e5p3clo.

El proyecto H05t31 y C353 de E5tudl3nte5, bil51c3mente e5til encauz aeío 3 d05 bp05 de u 5U3r105:
\',,

.¡' Temporale::;.

.¡' Permaneni:e5.

El 310pmlento e5tudl3nbl que 5e conbernpla p3r3 U5U3rl05 tempor31e5, ee decir, CUY3 e5eancI3 5eril coj-ba o medl3, e5

el de5bn3do 3 tunebae, Y3 5e3 Vl3Jer05 50105 o en Iarmha que 5010 requler3n un lug3r p3r3 dormir.

Se con51der3n u5U3rl05 perm3nente5, 3 105 que benen una e5eanCI3 prolong3d3.

frnalrn eribe el i1~e3 de cornercro e5t3 de5bn3d3 3 todo bpo de IndlVldu05.

vtcroz ANDRE5 MAIcrINE'Z VALDE'Z



CAPITULO '" .........~



CAPmJLO 111
3. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

3. I DESARROLLO DE LA PROBLEMÁTICA.

Para comprender la Arquitectura hoy en día l no e baearnoe en lo que 5e n05 puede eneeñar en la e:>cuela~ ' en lo c¡ue

obeervamoe, en lae reVl5b:> o en obrae conebrureíae. De eeboe dl:>bnto:> elern enboe, no e benerno e que formar una

Idea propia de lo que ee Arquitectural y no en forma general 1 :>1n0 de la Arquitectura M exrcana. La Idea e:> trabr de

ubicar el lugar que ocupa hoy la Arq!Jltectura Mexicana, localizando loe factore:> que la rodean en nue5tro paí:>.

El argumento de e:>tudlo que pretende realizar e:>ta te51:>1 ee elaborar un ana1151:> en donde ee aprovechen lae

cualldade:> Urbano-Arqultectónlca5 del Centro HI:>tórlco l para beneficIo de la 50cledad y del turrerno nacional e

internacional 1 creando o regen eran do el U:>O habl bCI onal ,

El Centro HI5tórlco de la Ciudad de MéxlCO I e5 la zona de m áe Importancia del paí51 pue:> como 5U nombre lo indica

en e5te lugar :>e concentran valoree de la cultura de 105 m exrcanoe, Aquí 5e localizan 105 prlnclpale:> edifiCIO:> de

gobierno y grande5 e5paclo:> públlco:>l algun05 tienen fachadae rno derruebae y en la mayoría predomina el macizo

50bre el vano eoneervando el e5blo colonial para lo cual el proyecto pretende adaptar5e al e:>blo del centro

hrebórico en :>U toblldad.

Debido a que la zona centro de la..Cludad de México e:> con51derada ya patrimonio cultu ral del paí51 a 5U deterioro

y al elevado C05tO de VIVIenda la mayoría de 5U:> habrbanbee 5e han alopdo en 105 alrededore:> del DI5trlto Federal 1

dejando actualmente 105 edIficIO:> para U:>O comercial y bodega5 en general.

..•..._-_.__ .__._ .._-_ _.•..__ _-_ _--_._ ..-..__._- _ _._-_. • .. .__ .__ _--_._-- _.•._-- _ .._---_ _.•._-_._._- -
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Con 13 creciente dem3nd3 y f31t3 de emple05, uno ele 105 prOl?lem3:5 :50n 10::> VE:::r1UE:::UUr"C::::;:::) ""'"IVUI""III,JC:::;;:;O, '-1uc.

repre5ent3n un m31 35pecto p3r3 eeba zorra y ~ue e5 difícil de eVlt3r.

El aceleracio crecimiento de 13 pobl3Clón, y el 3uge turÍ5bco ~ue bene 13 ClUd3d de México, tr3Jo 13 nece51d3d de

cre3r C3535 de h05ped3Je o edlflcI05 de 31~uller ~ue cumplieran con 13 obllg3clón de 3tender bien 31 hué5ped.

En 13 3CtU311d3d el 31~uller e5 de eum 3 Import3nCl3. eobre todo por~ue el exl5tente no cuenba con 13 euhcienbe

c311d3d y 5U:5 mebalacronee 5e encu entr3n muy deterlor3d35. en cambio, 10:5 lug3re5 ~ue tienen c311d3d en 5U 5

5erVlC105. no 5e promueven lo euhcrenbe y por lo banbo no 50n conocrcíoe, A corrhnuao ón 5e rnueebra mf orm ación

50bre 10:5 eebablecrmrenboe de h05ped3Je. (cuadro l. )

aJADRO l.

E5TABlEOMIOIT05 y aJAKTOS DE HOSPEDAJE

5EGúN CATEGORlA .

CATEGORJA

TOTAL

CINCO E5TRELLA5

CUATRO E5TRELLA5

TRE5 E5TRELLA5

D05 E5TRELLA5

UNA E5TRELLA

51 N CLA5IFI~CI0N"

E5TABLECIMIENT05

424

20

51

77

101

13G

3~

CUART05

2l}.l}7~

5.052

5.G27

G.511

5,202

5.5~t>

t>t>G

"'5e refiere 3 105 e5t3bleclmlent05 que no han 51do ublC3d05 en 31~un3 c3t~<:lor13 • y 105 que e5t~n en pr oceao de 5er recl35lflC3d05 por 13 fuente.

FUENTE: Gobierno Del Drstnto Feder31. 5ecret3rl3 de Tunsm o; DireCCIón Gener31 de Pl3n~clón y De esrrollo Turtstico .
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.. 3.2ANÁlISIS URBANO NA BIENTAL

3.2. I USOS DE SU ELO

El U50 de euelo predomln3nte en 13 zona y en el terreno e5 el H3blbclon31 con Comercio en pl3nt3 b3J3, 51n

emb3rgo, exl5te barnbrén cornercroe, que 5e C3r3cterlZ3n por pequeñ35 bend35, Integr3d35 en 135 pl3nt35 b3J35 de

105 edlflcI05 e5t05 U505 acbualee, permiten gener3r en el predio localee corn ercialee que pueden Ir de5de una

farmacia, IIbrerí3, venbae de arbeeanía, etc., lo cual 5e Integr3rí3 de una Forma 3decu3d3 31 terreno de e5tudlo, p3r3

el benehcio de 105 U5U3rl05, y ftnalrnenbe 5erV1C105 como e5t3cIon3mlent05, eecuelae, mU5e05, b3ñ05 públlc05,

Sin emb3rgo h3Y 1n5uflclente5 e5p3cl05 de5bn3d05 3 áreae verde5 y e5p3CI05 recre3bv05. Cab e 5eñ313r que de

acuerdo 3 105 cnbenoe p3r3 determln3r 135 31tur35 en zorra hreb órica e5 20% de áre3 libre rnfruma.

3.2.2 VIALIDAD

l.a 5uperflcle del terreno cu enba con trán51to vehroulsr en tod35 5U5 c311e5, 3 excepción de S3n jerónimo que eólo

e5 de acceeo pe3ton31 y vehicular de 105 re5ldente5.

~5 prlnClp31e5 averncíae como por ejemplo, J05é M3rí3 IZ3Z3g3, que 5e encuentra 3 uria cU3dr3 del terreno, trene un

gr3n fluJo vehicular eobre todo en 135 horae piCO, por lo cual exl5ten confh cboe V131e5, en eeba c311e 5e locahza el

metro leabel 13 Cabóhca y cerca, una bae-e de tr3n5porte públiCO, lo que de5enc3den3 una gr3n añuencia de gente, y

vrcroe A~DRE5 MARTI~12 VALD12



de comercro informal , lo que tr3e como cone-ecu encra un gr3n problem3 de Im3gen, pue5 13 baeu ra que e5te gener3

5e encuentra 3 la V15t3 en d05 grande5 contenedore5 de baeura en 13 e5quln3 de 5 de Febrero e IZ3Z3g3; todo eebo

3.2.1 USOS DE SUELO
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aunado al cruce de e5ta5 d05 averudae causa eerroe problema5 Vlale5 al tratar de llegar en aubomóvil al terreno 1 la

mejor opclón l ee llegar por la calle de babel la Católica ya '1.ue ee la única '1ue tiene acce50 vehrcular directo.

3.2.3 TRANSPOKfE

El tran5porte exl5tente e5 euhcrenbe, ya '1ue como pudlm05 ob5ervar bajo 13 calle de Izazaga corre la línea I del

SI5tema de Trarieporbe Colectivo Metro '1ue va de5de Pantltlán haeba obe.ervabono , aeí pue5 la e5taclón de babel la

.~~J9..I.I.9.~. ee la rnáe cercana al 51t10. Ademá5 diariamente crrculan por la zona lae rubae 5lgulente5:

o Rub de Metro Chapultepec - Teplto

o Ru ba de Metro Tacu baya - Zacabenco

o Ruba 90 de Metro Baldera5 - HUlpulco

o Rub I de Ciudad Uruvererbana - Politécnico

3.2.4 IM.A.GEN URBANA

135 corrrenbee predomrnante5 en la zona 50n el Colorual , en donde 105 pet'frle5 de lae callee errven como referencia

lateral gue rompe con la continuidad de 105 elemenboe, el Moderno u el Neocláerco , exl5ten también alguna5

remodelaclone5 en edlflcl05 afectad05 de5de el 515mo de 1985, 105 cualee deben de cumplir con 105 hneamrenboe

_._..__.__.-._........__...._._-_..-_..._---.-.- -.. -.-._.._._-_._---_._---_._---- --._---- ------ - - _.---. _._.._------_..._ - -.._------_.. _ ---_._-- _.__._---- _.__._ - -- -...__._---_ ._----_ ._. ----- --_.._--._----_..
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Lo5 color-ee predomlnante5 en la zona 50n ocre5, rOJo 5, arnanlloe y grl5e5, 105 acabadoe ~ue 50bre5alen 50n 105

aplanad05, la cantera y la p iedra, también exl5ten alrededor otro e edlflcI05 con acab acío e como el tabique aparente

y concreto, el mármol de color negro y blanco . .AJguna5 fachaciae e-e diferencian por 5U5 terraza 5, aunque hay una

exce51va y de5controlada propaganda, lo que da una contaminación vieual Importante.

3.2.5 MOBIUARIO URBANO

Exl5ten teléfon05 públlc05 tipo ca5eta, ubrcacioe en 105 cruce5 de callee que rodean el terreno, 105 m35 cercan05

e5t3n en San Jerónrmo e leabel la Católica, en la e5qulna de Reglna e 15abel la Católica y en 5 de Febrero e5qulna

con San JerÓnrmo.

El área cuenta adem35 con buena iluminación en la vía pública, 105 p05te5 50n met311c05 y con dl5eño barroco y de

color negro ubicado e en dl5tancla5 no mayore5 a 35 m., todo e5to produce una Imagen de mobil iario deferente.

Cabe mencionar que en la Calle de San Jerónrmo, la iluminación no e5 eufrcrenbe a diferencia del re5to de la zona.

Cerca del 51t10 5e ubican d05 parada5 de aubobú e, una 50bre lzazaqa e babel la Cabólica y la 51gulente eobre la

mrerna, media cuadra de5pué5 de Izazaga. En la Calle de Reglna y en Me50ne5 ee localizan d05 c árnarae qu e

rnoruborean el tr3n51to vehicular y peatonal. Toda el áre a cuenta con drenaje debajo de lae callee, aeí como la

telefonía, la electrificaCIón y el agua.

vicroe ANDRE5 MARTINEZ VALDEZ



o, ~.b AMOICNIC T Vctjl:lALIUN

Con rel.aclón al predio, obeervamoe qu e e5 una zona con poco eoleamrento debido a que en 105 alrededore5 5e

encuentr-an edlflCI05 que producen eornbra la mayor part.e del día eobre eeba part.e del t.erreno, de acuerdo a 105

10t.e5 cercanoe, eolarnenbe durant.e la mañana 5e ven afect.ad05, en obroe 10t.e5, no exl5t.e gran problema debido a

que exl5t.en edlflcI05 menore5 a .3 p1505, lo cual permlt.e una buena tlummación.

Debido a que el berreno 5e encuentra en callee con baebanbe t.r3n50lt.o, el rurcío e5 mucho, a diferencia de lae zoriae

peat.onale50, que en 50U mayoría son 501IencI050a50.

.~... F.! ~~~ ..~.~n Jerónimo e50 un e50paCIO que 50e compone por una zona cent.r31 f'orm scia por t.re5 fuenbee, con50trt.uyendo

un lugar que da 5enf:.¡do al movimrento de 13 gent.e de una manera libre y 31eJ3d3 del ruieío y 13 velocidad, que

31rededor ée ba lo Ut.rlIZ3 como zona de e5t.3r .

Lo50 3rbole50 con fronda Irregul3r 50n 1050 que predOmln3n en 13 zona, en 3/guno50 C35005 é5t.050 50e deben de conereíerar

p3rt.e del dl50eño del edificIo ya que no 50e pueden remover.

En la pl3Z3 S3n Jerónimo exl50t.e una gran varled3d de arbu eboe colocad05 alrededor de la zona de e5t.3r de 13 plaza,

3quí t.al1'!.blén h3Y V3r1050 árbo lee de froncía Irregular qu e 3YU d3n 313m blent.e de 13 pl3Z3 remarcando y dlferenCI3ndo la

zona de t.r3n51t.o peaton31.
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CAPrTULO IV

4. I ANÁLI515 DEL TERRENO

El terreno eeba ubicado a 51ete cuadr-ae del Zócalo, hacia el eur , eobre el andador San jerónimo entre babel La

Católica y 5 de Febrero en 5U fachada eur y en la calle babel la Cabólica entre San jerónimo y Re'jlna en la fachada

pOniente.

En la zona exreben de5de convenboe del 51'jlo XVI haeba arquitectura moderna. El área en donde 5e propone el

proyecto, actualmente e5tá conceeronacía a parbculare5 y 5e U5a como e5taclonamlento. El U50 de euelo

predominante e5 VIVIenda y corn ercro en planbl bap. exl5ten ademá5edlflclo5 públlco5 y de 5erVlCI05.
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4.2 LOCAUlACION

UBICACiÓN GEOGRÁFICA

I;:¡ rJelegaclón Cuauhbemoc bene una 5upetflcle de 3.244 hec t3 rea5, repre5enta el 22% de la área del DI5trlto

Federal y el 4.3% del total de la exten51ón urbanizada, que comprende el perímetro uA u, parte del perímetro UB U

y Pa5eo dp la Reforma en el Centro Hl5tórlco; 5e localiza al norte del DI5trlto Federal colindando al norte con lae

Deleqaclón Guebavo A. Madero y Azcapohalco; al oriente con la DelegaCión Venuebiano Carranza; al eur con la

DelegaCión Benito Juárez y al pOniente con la deleqaclón Mlquel Hldalqo.

.AJbtud promedio 2240. Metro5 eobre el nivel mediO del mar.

Coorcienaciae qeoqráflca5: Labtud norte

Labtud oe5te

19. 24 Y 19. 23

99. 07 Y 99. I 2

--_._------.- - _ .
VICfORANDRE5 MARrINE'l VALDE'l

Dlltrlto Ftdtnl: Dlvll16n Polltloa OtltelClona!

+SEDE DELEGAClONAL

Cll2 Azcapctzalco
0J3Coyoacán
004 Cuajímalpa deMcre/os
OJ5Gwi avoA MadErO
COO lziacaloo
007 lzlapalapa

())3 Magdafma CCI'IIrQ'as. la lJ¿'1~kWW
cmM~paAla

010 Álvaro Ctlregál
011 Tláhuac
012Tlalpan
013 Xcd1imilco
014BenitoJuárez
015 Cuahultinoc
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4.3 ANALI515 FOTOGRAFICO

Parte interior del terreno
el asoleamiento es
mínimo en esta parte

El uso de suelo en esta
zona es mixto pues existen
comercios en planta baja
de los predios
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CAPITULO V

5. I NORMATIVIDAD

5. I . I PI"O~r3m3 P3rc131 de de53tTOllo Urb3no

Progr3m3 P3rcI31 de Des3rrollo Urbano del Centro HistóriCo de 13 Oud3d de México.

::::} Normas de Ordenamrenbo que 3pllc3n en 3re3s de actuación 5eñ313d3s en el Progr3m3 Gener31 de Des3rrollo

Urb3no

::::} l.a Norma de Orcienarruenbo Número 4 3pllC3 en su tot311d3d p3r3 Zona de Coneervación Pabnmorusl.

::::} AJ.e3 libre de Construcción de Rec3rg3 de AgU3S PIUVl31es 31 Subsuelo

::::} lnebalacronee- Permltld3s por encuna del Número de Niveles

::::} El cornercro en 13 Ví3 PIJbllc3
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5. I .2NORMAS DE ORDENAMIENTO

De conformidad con lo e-eñalado en la ley de De5arrollo Urbano del D.F.~ en 5U5 arbículoe 20~ fracción IV~ 29 y 33¡

e5te Pro~rama Parcial de Deearrollo Urbano determina lae normas de ordenación ~ue permiten el ordenamiento del

territorio con baee en la e5trate~la de de5arrollo urbano propue5ta.

Con la aplicaCión de eeba norma 5e propone 5alva~uardar la freonomfa de la zona. coneervar•. mantener y mejorar el

patrimonio ar~ultectónlco arnbrenbal, la Ima~en urbana y lae caracterí5t!ca5 de la traza y bocíoe a~uell05 el ernenbo e

~ue 51n e5tar formalmente catalo~ad05merecen 5U coneervaci ón.

Norma5 Generale5 de Ordenamiento del Programa General de De5arTOllo Urbano.
I

Son lae normae ~ue 5e 5uJetan a 105 U505 de 5U elo en todo el DI5trlto Federal. 5e~ún la zonificación y lae

dl5p051clone5 expre5a5 en e5te pro~rama parcial .

..¡ Norma 5. h-ea Conebrurble en ZOnificación denominada E5pacl05 Ablert05 (EA)

..¡ Norma 14. U505 del Suelo dentro de Conjunboe Habltaclonale5

..¡ Norma 19. E5tudlo del Impacto Urbano.

---_ .._-- - - - - --_._-- -_._ -- --- - - _.__._----_.__._ - - --- ----_._-- - - - -_._--_ ._- _.._-------_._- _._--
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Norma5 de ordenamlenl:o Parbculare5.

Coeficiente de OCup3clón del euelo y coeficiente de ubrhzacrón del !">uelo .

En 13 zoruftcacrón 5e determln3n l entre obrae norrnae, el número de ruvelee permlbd05 y el porcenbJe del áre3 libre

con rel3Clón 3 13 5uperflcle del terreno.

El COS e5 13 rel3Clón 3rltmébc3 e,)<I5tente entre 13 5uperflcle conebrureis en pl3nt3 b3J3 y 13 5uperflcle tobl del

terreno y 5e c31cuI3 con 13 51qulente expre5lón :

COS = 1 - % de áre3 libre (en declm3le5)

5uperflcle bobal del predio

La 5uperflcle de de5pl3nte e5 el re5ulbdo de mulbplrc3r el COS, por 13 5uperflcle bobal del predio.

El coeficiente de ubilrzacr ón del euelo (CUS) ee 13 rel3clón 3rltmébc3 exl5tente entre 13 5uperflcle tobl conebrurcía en

tod05 105 ruvelee de 13 edlflc3clón y 13 5uperflcle tobl del terreno y ee c31cuI3 con 13 expre51ón 5lqulente:

CUS = 5uperflcle de de5pl3nte x No. De nlvele5 permlbd05

5uperflcle tobal del predio

La 5uperflcle máxima de conebruccrón e5 el re5ulbdo de mulbpllc3r el CUS por 13 5uperflcle bobal del predio.

La coriebruccrón b3Jo el nivel de b anqueba no cuanhñca dentro de 13 5uperflcle rn áxrma de conebruccrón permlbd3 y

deberá cu_mpllr con lo 5eñ313do en 13 NOl"m~ P3rbcul3r rel3bv3 31 Áre3 ubre de Conebru cerón y Rec3rq3 de AqU35

Plu\Il31e5 del SUb5U elo.

vrcroe AND!':.E5 MARTINf'Z VALDf'Z



Áre~ libre de Com>l:nJCClón y Rec3r'3~ de AgU~5 PluVI~Ie5 ~I 5ub5Ueo.

Por 5er berreno e ubrcacío e dentro de 1.c3 Zona 1II 5eñ.c3l.<ld.c3 en el .Artículo 219 del Regl.c3mento de Conetrucción p.c3r.c3 el

Diebnbo Feder.c31 Vigente, referente .c3 1.c3 tlpologí.c3 del eub euelo , el áre.c3 libre de conebruccrón cuyo porcenbJe ee

e5t.c3blece en 1.c3 ZOnlfIC.c3CIÓn podrá p.c3V1ment.c3r5e haeba en 5U totalidad con rnabenalee no permeable5, debiendo

Implemenbr, 51 ee el C.c350, un ei ebema A1tern.c3t1vo de Captación y Aprovechamiento de Agua5 PluVlale5, banbo de la

5uperflcle conetrurcía, como del área libre re~uerld.c3 por la zonificación, rnecaruemo ~ue la DireCCión General de

Conebruccr ón y Operación Hidráulica (DGCOH) evaluará y aprobará preVio .c31 trámite de la licencia de conetruccrón,

En .c3~Ue"05 ca505 ~ue por razone5 de proyecto 5e re~ulera aprovechar la totalidad del área libre b.c3Jo el nivel medio

de banqu eba, 5e podrá utJllz.c3r de acuerdo con 1035 51gulente5 con5Ider.c3CIOne5:

• Gil DGCHOH dlcbmln.c3rá 105 meCanl5m05 de rnfJltr.c3clón, dep051to de agua de lluvia a re.c3llzar o 515tem.c35

albernahvoe ~ue deberán uhhzaree,

• Gil utrhzacrón del predio baJo el nivel medio de la banqu eta, podrá eer únlc.c3mente para el u50 de

e5taclonamlento o de localee no habibablee como: cuarbo e de má~ulna5, CUb05 de eec.alera o elevadore5 1 eub-

eebacronee eléctrlca5, etc.

En todo tipo de terreno deberá m.c3ntener5e a partir de la planta bap, el área libre ~ue e5tablece la zoruhcacrón,

-- -- ------ ----------- - -----_.-_._--.-- ------._ ---- - ----_._- ------..-----.--_..•._--_._----- _ ._..---- --- -
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In5blaClone5 Pemlltlda5 por enCIma del número de n1ve1e5.

La5 met.alacionee permlbda5 por encima del número de ruvelee e5peclflcad05 por la zoruhcacrón deberán 5ujebr5e a

lae normae e5pecíflca5 del lnetituto Nacional De Antropología e HI5torla (1. N.H .A.)~ del lnetrbuto Nacional de Bella5

Arte5 (INB.A) y de la Norma de Ordenación No. 4 para área5 de coneervaci ón patrlmonral.

Para 105 ca505 de mebalacronee por encima de lae altura5 permlbda5 por la zonrñcacr ón, no ee permiten

modlflcaclone5 que alteren el perfil de 105 pretlle5 y/o azotea 5.

La5 azobeae podrán eer utrllzada5 para alojar áreae vercí ee y determlnada5 acbVldade5 de recreaclón~ cuya5

eebrucburae materlale5 no conformen un ruvel extra. ni rebaeen un área mayor al 250/0 de la 5uperflcle de la azobee,

51n que ello contravenga a lae dl5p051clone5 del Reglamento de Conetruccronee para el DI5trlto Federal. En nrngún

caeo lae azobeae podrán enajenar5e y 5U aprovechamiento 5erá IImlbdo a acbVldade5 no perm anenbee de u50

re5trlngldo.

tendedore5 de ropa y anbenae de todo bpo requieren de la ubrlrzacrón de eolucionee arqultectónlca5 para oculbarloe

de la Vl51bllldad de la vía pública y de5de el paramento opue5to de 1.8 calle al rnrerno ruvel de ob eervación, de no 5er
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Cálculo deJ Número de VIViendas Pemlludas.

El número de .....,.....,end3s permd;;ld3s se calcula dl.....,dlendo 13 superficIe máxrrna de conebruccrón permltld3 entre 13

superficie de 13 .....,.....,end3 deflnld3 por el proyecto.

En todos los C3S05 13 superficie de 13 .....,.....,end3 no podrá ser menor qu e 3qu ella que resulte de 3pllc3r las norm 3S

establecIdas por el Reglamento de Construcciones relativas 3 13s área mínimas par3 la vrvr enzia.

5lsl:ema de Tran5ferenCla de PotenCIalidad de DesarTOllo Urbano.

En el polígono de Aplicación del presente Program3 Parcial, 3pllcará el SIstem3 de TransferencI3 de Potencialidad

de Deearrollo Urbano 3 que se refieren los 3rtículos 50 s 53 de 13 Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Feder31,

así como las demás diSposIcIones 3pllcables en materia de transferencI3 de potencI311dad de desarrollo.

Vías públicas y estaClonamlenros subl::erráneos.

En zonas p3trlmonrales e hlstórlc3s las víae públicas no podrán ser modificadas ni en su trazo ru en su sección

tr3nsvers31. No se permite 13 construcción y oper3clón de eebacronarntento e subterráneos baJO predios partlcul3res

conslder3dos como Inmuebles con v310r p3trlmonlal con nrvel de protección 1, 2 y 3.

L3 construcción y oper3clón de eebacronarruenboe subterráneos baJO la vía públlC3 se ylo espacIo público, se
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5.2 CRITERIOS APUCADOS A LAS FACHADAS EN LA ZONA HI5TORlCA.

Crd:.erIO No. I

Los predios o Inmuebles que colinden con su Inmueble religioso con valor patrlmoMlal. no podrim rebasarla altura de

su pretil baJo. Dichos predios o Inmuebles. deberán respetar el deslinde federal del Inmueble religioso con valor

patrlmoMlal.

Crrterio N° 1

, ,' -"....-'-~
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Crd:erlo No. 2

Cuando el predio a de5arrollar colinde con un Inmueble con nivel de protección l. 2 ó 3 deberá tener la altura del

Inmueble con valor patrimonial rn áe alto .

... -:tI"~~~'
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CriteriO No. 3

Cuando exreban eíoe o máe mrnueblee con v310r p3trlmOnl.31 con nlveleó de protección 1, 2 ó 3 en el mremo I.ado de

13 3cer3, el Inmueble 3 deó3rroll3r podr3 tomar como altura máxirna, la altur3 del monum ento Inmueble qu e óea m áe

alto, ólempre y cuando la diferencia de altura entre eebo e no e-ea mayor del I nivel.

o o Oí
;0 cUiJ
'O'

,~ l "'. "< .... "'v· ~,~
__ f -'l. '~"'~ , ,~·"
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. ... ...... .. ... _ _ 0 _ ' • • • •

Cnberio No. 4

En 105 C.a505 donde en el rniemo lado de Ia acera no exieban rnrnueble5 con valor' p.atrlmonl.al, se deberá tornar como

referencl.a de albura máxima, la albura promedio de 105 cohncíanbee. En el C.a50 en que la altura referld.a 5e.a menor a

4 ruvelee de al tura , con excepción de 105 proyect05 de VlVlend.a de Interé5 50CI.a1 y popul.ar, en 105 cual ee 5e

aubonzan G ruvel ee (PB máe 5 nivel ee) , 51empre y cuando 5e .aplique un rem eburuenbo determln.ado por la .apllc.aclón

del Criterio No. 5 p.ar.a determln.ar alburae en Zorra HI5tórlc.a.

Cnterio N° 4

vrcroz ANDRE:' MARfINEZ VALDEZ



CriteriO No. 5

Una Ve2. que ee defina la altura máxrrna del Inmueble a rehabihbar o conebruu-, de acuerdo a la apllcaCl~n de loó

crlterlOó 1, 2, 3 Ó 4 óegún e-ea el caeo , lae c,rugíaó ublcadaó hacía el Interior del predlo l podr3n tener una

altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo ólgulente: la altura óe determlnar3 a partir del par3m etro

opueóto de la calle, a 1.50 m. de altura del nivel de banqueta, a partir de donde óe traza una línea Imaginaria que

paóe bngente a la altura reeulbanbe de la I~. crulía.

l..3 altura reeulbanbe de lae crujÍaó ubicacíae hacia el Interior del Inmueble, deber3 armonizar con lae alburae de loó

inrnueblee cohneíanbee, adem3ó de qu e deben plantear un tratamiento de lae cohndancrae y muroe clegoó.

! ¡ ¡ j .

./lfMr~~~
-'"'" l ...........

. ,,'J ..f'.
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5.3 NORMN3 DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOlOGíA E HISTORI~ DEL INSTrTUTO NACIONAL DE BELL/J.S

ARTES Y DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

La colocación de elemenbo e nuevoe de herrería eótá permitida en el nivel de protección .:\ ólempre y cuando

reópeten la Not"maó de fieonom ía Urbana anexae, Eóta permitida en ruvelee de protección I y 2 preVIo dictamen

técnico y aubonzacrón del IN.AJi .

=:} Balconeó y volacíoe fuera del parám ebro

La adición de balcones y vo ladoe al partido original, eótá permitIda en el nivel de protección 3 ólgulendo lae Normas

de freonornfa Urbana anexae, y permltrda preVIa aubonzacr ón al dictamen técnico del INAH en loó ruvelee de

protección I Y 2.

. .
El ueo de acabacío e conbemporáneo e en 105 mrnu ebl ee deberá óegulr lae Normas de Imagen Urbana del PPDUCH y

eótá permitido en el novel de protección 3. Para loó inmueblee en 105 ruvelee de protección I y 2 eóbrá

condicionado a la autorización por parte del IN.AH .
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=> De la veg etacl ón

Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitación de mmu ebles; así como

la de obra nueva, tanto públicas como privadas, deberán Ir propuestas para la conservación o Incremento de las

áreas verdes.

En ningún caso se permitirán alteraCiones, que tiendan a degradar las áreas verdes, como tampoco se permitirá que

se corten árboles en el interior de los predios o en la vía pública, Sin prelJla autorización de la Deleg.aclón

Cuauhbemoc.

5.4 NORMAS DE FI50NOM lA URBANA.

Las Normas de Fisonomía Urbana, tienen como principal objetivo que se lleven a cabo dentro del perímetro de

aplicación del Programa Parcial, con la finalidad de que dichas obras contribuyan al enriquec imiento del entorno

urbano y a la preservación del espacIo público, con especial énfaSIS en la preservacl ón del patrimonio urbano ­

arquitectónico.

5.5 REGLAMENTO DE CON5TRlJCCIONE5 PARA EL DI5TRITO FEDERAL

Dentro del Reglam enbo para Construcciones del Distrito Federal, se encuentran algunos artículos que afectan

directamente al proyecto a realizar, tales artículos son:
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=> Artículo 80.- P3r3 determln3r el número de c3Joneó de eebacronamrenboe aeí como dlmenóloneó y

dlópoólcloneó p3r3 el acomodo de loó vehículoe.

=> Artículo 81 .- Referente 3 13ó dlmenóloneó mfrurnae de h3blbbllld3d y funcronanuenbo p3r3 loó cuarboe.

._ ---------------_._-_. ._ - - -- -- --- - - -_ ._ ._ - -
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CAPnuLO VI

G. I PRDGR.AMA ARQUITECTÓNICO.

El programa arquJi;.ect.ónlco e5 la caract.erlzaclón de 105 e5pacl05 requerld05 para el proyect.o ba5ado en e5t.ud105

prellmlnare5 como 50n 105 rno cíeloe análog05, e5t.a cornpueebo por un gran número de requerlmlent.05, 51n embargo,

hay que ernbettz.arloe o agruparl05 en elemento e de acuerdo a 5U nsburaleza.

L.a5 área5 rnáe Import.ant.e5 del proyect.o 50n 1035 m áe generale5, de 1035 cualee 5e part.e a 1035 complement-arla5, que

forman t.odo el conjunt.o para que el concept.o pueda funcionar adecuadament.e, eebae área5 50n:

COMERCIO ALOJAM lENTO ESTACIO NAM lENTO

PUBLICO
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c.z CONCEPTO ARQUITECTÓNICO

El concepto ar~ultectónlco ee un proce50, mediante el cual, 5e da eolucrón a la forma de donde parte el

conocimiento y el an.á11515 de 105 re~uerlmlent05 y 5U relaci ón con el programa ar~ultectÓMlco. En e5te caeo , el

concepto ar~ultectÓMlco 5e realiza de la 51gulente forma:

•

c=:;..e ..~

------- ---- ---------------- -- ------ - -------
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Se trata de realizar un lugar de ambiente agradable y que se adapte e mtetdre al entorno. en donde loe> veuarioe

ademáe de recibir aloJamlento l puedan admirar. comprar y recrear en eepaclos atractlvoe y cómoa09 y que

ademáe. el equipamIento con el que ee cuente cubra I~~ necesldade~ requertds5 por loe usuarloe; tslee como

loca lee cornercralee en donde 5e pretende que loe e;;paclo~ sean llarnatwce y atr.;actlvoe para los aeietentee ae>r

como lae área!') de exhIbicIón, que ee colocaron de manera e~traté<alca para hacerlae máe a~radabl~~ a la vieta, lse

pla%,ª~ ee de~arrollaron de manera que se pueda tener libertad de acceeo y movirruentc, y l.a~ oflcm;il~: que ee

crearon peneando en la funCionalidad y comodIdad del per~onal que labora d~ntro de ellae, para hacer amena eu

Jornada laboral.

La conc~t'cI6n arqult~ct6nlca en éll proy~cto articula una eene d~ e~pactO~ y actlvldadel!) de lo públtco a lo privado

llevaneío una mt~~ racI6n y tr~n~lCI6n de envolventes y ccnterneloe, del e~paclo libre y abIerto al e~pac'o abIerto y

ltmltado. buscando que la secuencia conformada por los espacIos de la CIudad se mtecare al proyecto mediante un

lencauaJe común,

Las cate~orfas que deter'mman el proyecto son:

G.3 TERRENO

En este trabajO el terreno se locahza en el Centro HIst6rlco de la Ciudad de Méxicc, en la manzana ubicada en las

callee de Recalna al Norte, 5 de Febrer'o al Oriente, San jerónimo al Sur e Isabel la Católica al ponIente. Con la Idea

.~ de aprovechar al máXImo su ublcacl6n y vistas en sus dos sentidos de las calles, se buscó el orden VIsual tanto de

las fachadas como de su meencr utrhzando elementos de concreto, los cuales armonizan con las fachadas aledañas y
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es aprovechado también la vegetación existente en la calle de San jerónimo en donde se ubican la mayoría de las

habitaciones del edifiCIO.

Otro punto Importante es el aprovechamiento de esta misma calle ya que solo cuenta con acceso peatonal el cual

es mas cómodo para el VIsitante, aunque en el otro sentido de la calle Isabel La C:atóllca cuenta con otro acceso

tanto vehrculsr como peatonal considerando también el acceso a discapacitados en sus qOS accesos al prediO y

también en su interior.
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El terreno bene una forma pollgon.31 Irregul.3r y preóenb una 5uperflcle de2 190.GG m2. Se compone de tre5

predloó~ el primero con una óuperflcle de 750m2~, el 5egundo cuenba con 7G3.G I m2 y el tercero e5 de G77.05

m2 .

La expreólón que óe bueca con eóte edificIo ee el tener doó .3CCeó05 prlnclp.3leó p.3r.3 aeí lIeg.3r .3 un foco de

convergencla~ que en eóte caeo eon paboó centr.3le5 en donde óe encu entran atractlvoó vi eualee con dlveró05

elementoó de decoración hacia lo que 50n loó locales comerclaleó y área5 de comida.

l.ae Iorrnae en el proyecto óe retoman de elem enboe .3rqultectónlcoó reócat.3d05 de mrnu ebleó hlótórlcoó que rodean

el predio como eon lae alburae predomlnanteó bu ecando la Integr.3clón al contexto lae cuales eon regld.3Ó por el

l. N. B. A. (lnet: tu to Nacronal de Bellaó Arteó).



G.5 ESTRUcnJ RA

l..3 eetrucburacrón que e-e propone, ee b353 en el 5entldo común, debido 3 que 5e pl3nte3 una IÓglC3 de elernenbo e

3rqultectónlc05 con c3r3cterí5t1c35 que p3rtlclp3n en el e5paCl0 o dellmlbclone5, la cual ee 3 ba5e de concreto en

5U mayoría, aunado también con e5tructura5 metállc35 con 13 Idea de faCIlitar la pronta conebru cción del edifiCIO y no

tropez3r con 31gun05 áre35 Irregul3re5, teniendo 35í e5paCl05 hbree, e5to origina qu e no 5e Impida o Interrumpa la

crrculacrón y que no obetruya 13 obeervacrón.

G.G CONTEXTO

AJ mencionar 105 3ntecedente5 hrebórrcoe de 13 zona donde 5e UblC3 el proyecto, obeervarno e /05 c.arnbroe que ha

5ufrldo, como coneeou encra alguna5 edlflc3clone5 no 5e adaptan 31 contéxto , aunque e5 cierto que 5e cuenta con

dlver505 edlflcI05 repre5enbtlv05 de dlver505 e5t1105, f'orrnae y époc35.

---- ---_._------_._ - ----- ----
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CAPlrUlO VII

7. 1 fACTIBILIDAD FINANCIERA

DATOS GEN~RALE5 CANTIDAD PRECIO POR. MÍ!! TOTAL
n __ _ _ ~ = _ _= ~_ __ ~~=

Supt'Jrf,cl~ eerreno 2 11 S'O,GG 8 1000 $111525,280

=~-.e--==_~==- =-,w -.~.=..-=---== _.-==~-===-..."..=' ._-",......== -~-=-~-.:-~ ---- "_'

Ccm~trucc'ón tot~l mg 9381 .GO 5~715 .28· $ 5.3.G 18,450
~=- ~~~~=---t-=~==-+=

lnvererón total $7 1.143,730

AREA5. U50 y PRECIO DE CON5TRUCCIÓN DEL PROYECTO.

- ,
CONCEPTO CANTIDAD PRECIO U. / M2 TOTAL

Terreno 2190.Gb $8000 $17,525 .280

Comercro 934.50 $8500 $7,943,250

Estaclonamllento 4145,50 $2200 $9.120,/00

Hospedaje 34GO,GO $8500 $29,415,100
,~~ -- -:-~~ - - ---- ~-~-

Áreas·comunes 840.00 $8500 $7./40,000

TOTAL $71,143.730

Área total de conetruccron. 9 381.G m2



CAPITULO VIII
~



VIII. S rroe ANÁLOGOS

8.1 HOSTALES

Lo5 h05t31e5 fueron cre3d05 p3r3 proporclon3r 5egurld3d, higiene y comodld3d 3 Jóvene5 que de5e3b3n conocer

135 clUd3de5 del mundo, todo eebo 3 un precIo 3cce5lble. El co ebo e5 determrn3do por el áre3 50CloeconómlC3 del

p3í5 , 35í como de 13 c3hd3d de 135 mebalacronee de 105 5er\llCI05 ofrecld05.

8. I . I HOSTAL CATEDRAL

Se encuentra UblC3do en 13 C311e de GU3tem313 No. 4 en 13 colorua Centro en el Drebribo Feder31, tiene G ruvelee y

e5 con51der3do uno de 105 meJore5 h05t31e5. Cuenca con 204 C3m35. baño prlv3do, COCIn3, lavandería, Internet,

5313 de TV • billar, c3feterí3, terr3Z3.

VIGrORAI.JDRE5 MA~II.J12 VALD12



8. I .2 HOSTAL MONEDA

En 13 calle de Moneda No. 8 Colorua Centro, en pleno corazón de la ciudad de México, a un c05tado de Palacro

Nacional, por lo cual e5 el Ideal para 105 tunebae. Cu enba con I 00 cam ae, baño prlvado~ cocina, lnberneb, lavandería,

531a de TV~ café~ bar.

8.2 PAS.AJ ES COM ERC IALES

Son lugare5 de pa50~ 5e uhhz.sn p3r3 abraveear de una avenida 3 otr3 a travé5 de un e5paCl0 cubierbo, en 5U interior

13 gente camina 51n preocupar5e por el tr3flco~ detenlénd05e de vez en cuando a mirar 105 3paradore5~ o

entretener5e en lae benda5 de curl051dade5 o tal vez 3 tornar un café.

H.M.
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8.2. I P.A5AJE ITU RBE 23

Eóta ubicado ent.re lae calleó de Bolívar y Gant.e en el edificIO San Carloe, Eót.a dlóeñado como paóaJe com erclal ~ óe

encuentra abierto de 9 a 19 hre, Cada local cuenta con baño propio y óe encu ent.ra deóde una benda de art.eóaníaó

haeba un café Internet.

8.3 ESTACI0N.AM lENTOS

Actualmente loó eebacronamrenboe en el Centro Hlótórlco óe ublcan en t.errenoó baldíoó y lae óuperflcleó traóeraó de

edlflcloó~ aun~ue también óe encuenbran eótaclonamlentoó óubt.erráneoó de máe de un nivel. Dentro de la zona de

eótudlo óe encuentran I 03 eótaclonamlent.oó~ lo cual óabóface la demanda de eót.e óerV1CIO~ al rnremo bempoóe

debería de mejorar la calidad en el óerV1CIO~ aeí como reducir lae banfae ~ue eon muy albae, para ~ue el óerV1CIO óe

vuelva atrayente para loó rntereóadoó.
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9~ PROYECTO

9. I MEMORIA DESCRI PriVA.

Este proyecto se desarrolla en un terreno de 2 I 90·GG m2 de superflcle~ que actualmente es abarcado en su

totalidad por un estacionamiento en uso.

Ubicado en la zona Centro de la Ciudad de M éxrco este se ha diVIdido en cuatro bloques que constan de un Hostal,

casa de estudiantes, zona de locales comerciales y estacionamiento. Se localiza en las calles de Isabel la católica y

San Jerónimo.

Para entrar al edificIO se cuenta con dos accesos centrales a su s dos calles creando un pasaje com erclal.

En Ia pi anta baja se reú ne y d esa rroll an todos los local es con VIsta haci a el exterior en su mayoría, pu es JU ebarn ente

tener presencia es el objetivo primordial de las tiendas de este lugar; se encuentra también el área administrativa

para que se tenga un mejor control sobre el edificIO.

Se Introducen conceptos claves para el éxito de una operación, tales como el serVICIO de valet parking tan

Importante en esta avenida, que se decidió hacer para que funcionara y le diera más dlgnrdad y elegancia al

acceso. En esta zona se cuenta con un estilo muy característico de arquitectura en los alrededores; por lo que en

este proyecto se decidió diseñar un conjunto qu e se Integrara al entorno. El resultado: una edificación con aire de

antigüedad, que parece como SI hubiera sufrido una remodelaclón reciente.

En los niveles intermedios se ubica el área habrbacronal , donde la casa de estudiantes fu e pensada en la fachada de

Isabel la C:.:a.tóllca~ y el Hostal en la fachada de San Jerónimo esta tiene una meJor VIsta que es un elemento

primordial para el huésped, además de contar con pasillos laterales, zonas de descanso~ áreas de comensales que

están orientadas hacia un patio central para hacer mas agradable la estancia.

VICfOR A~DRE5 MARrI~EZ VALDEZ



E5te proyecto 5e com pone de:

I . AREA DE HOSPEDAJE

El hoebal bene recepción, baño completo en cada habitación, cocina y comedor general, zona de e5tudlo, cómputo

y áreae de de5can5o, con capacidad para 10G per50na5, y la caea de e5tudlante5 con 32 habrbacioriee en donde

5e bene recepCión, baño e completo5 por habrbación, cocina y comedor generale5, ~rea de cómputo, de e5tudlo y

de de5can5o, ambas con e5paClO 5uflClente de circulación y el acce50 e5 por el ~rea central del Inmueble.

2. AREAS PÚBLICAS

Se compone de:

=:} veeríeu LO PRINCIPAL, e5 un ~rea Importante del dl5eño, ya cque e5 el primer lugar en donde llega la

'3ence, bene cque 5er un e5paCIO agradable.

=:} LOCALES COMERCIALES, 50n I G y benen una ubicación e5tratéglca ya cque en 5U mayoría 5e encuentran

dlrlgldo5 hacia lae averudae prlnclpale5 para dar una mayor pre5encla. E5to5 looalee 50n de5bnado5 para

dlferente5 g1r05. Cu enban también con earubarioe generale5 para hombree y mUjere5.

VICfOR ÁNDRE5 MÁRTINEl VÁLDEl



3.AREAC; DE SERVICIO.

=> COCI NA, dl5eñ3d3 p3r3 el de5empeño de 5U 5 funcronee de una martera cómocía y 5egu r3 de form 3 gener31,

banbo en el h05t31 como en 13 C353 de e5tud'3nte5.

=> COMEDOR, pen53d3 e5pecI31mente de acu ereío 3 135 nece51d3de5 del hué5ped del hoebal y 13 C353 de

e5tudl3nte5. E5t3 pl3ne3do p3r3 pre5br 5erVlCl05 de manera gener31.

=> DEPOSITO DE BASURA, 5e encuentr3 UblC3d3 en 13 pl3nt3 b3J3.

=> OFICINAS, Se 51tÚ3 en 13 pl3nt3 b3J3 p3r3 brlnd3r un mejor 5erVlClo. E5b con5btuldo por 13 OflCIM3 del

gerente, 5U bgerente, áre3 de e5per3, áre3 5ecret3rl31, archrvo, earubarroe, conmu bdor y ofrcma del

conbdor.

=> REGISTRO, 5e IOC311Z3 en el ve5tíbulo del h05t31 y C353 de e5tudl3nte5 p3r3 comodld3d del cliente.

4. AREAS COM PLEMENTARIAS

Son 135 áre35 de5t1n3d35 31 tr3b3Jo de hué5pede5. Se compone de: 5313 de lectur3, de cómputo de de5c3n5o

UblC3d3 banbo en 13 C353 de e5tudl3nte5 como en el hoebal ,

vicroe ANDRE5 MAficrlNEZ VALDEZ



5. AREA5 DE ESTACIONAMIENTO

Aquf se ublcs la c~eeta de control que se encar~a de venñcar, re~letr.ar e m5pecclonar el movirrueneo en este

lugar; cuenta con 122 cajones en 2 rnveles. Para eu mejor funcrcnarruento y debIdo a la zona en donde ee ubica,

ee decldl6 tener eervicio de valet p.ílra dar una mejor pre!1lenttÍlC1Ón ser como ee'3lJfldad y rapIdez en el acceso al

rrnerne. En eete eltlo ee deCidIó lJblCar el cuarto de máquH1a~ y la sube!ltacl6n eléctrlCtA ya que ee un l u~a r que ee

encuentra el ~ótano del edIfIcIO, por lo tanto aleJado y 3!:;f no C~U~;JI'á moleetls5 por loe rUldo~ que é~te 'Oenere.

En ellu'aar también se ubIcan do!> cieternae con capaCidad de 55,000 litros cada una.

9.2 MEMORIA ESTRUCTURAL.

Nueetro predIo se encuentra en la zona 3 corre5pondlente al tIpO lacustre en donde su capaCIdad de carga es de

2.5 toneladas por metro cuadrado, loe compueetos del suelo eon sumamente compreeiblee ya que en su mayorfa

son de rellenos y arcilla. Este tipO de suelos es altamente efermcc, el nivel freátlco se localiza a -1 .80 metros de

profundIdad según el estudIO de mecánica de eueloe; por tanto requerimos una separacl6n colindante de 30

centfmetros.

Con la finalidad de tener e5paclo5 de carandes claros, se encuentra estructuralmente definIdo por una eene de

columnas que llevan una secuencia en su mtenor, que son moduladas de 9.00 metros x 5.50 metroe a ejes.

Zona lit 3.0 I 2 x altura máXIma + 5 cm.

0.012x21 mte. +5cm.=30cm.

L05 cajones de cimentación tienen contratrabee de 2.00 metros de per~lte y 20 centfmetroe de espesor armados

con vanllae de Vz pulgada a cada 20 centúnetroe, eetnboe de 3/8 a cada 20, losa tapa con varilla de V2 a cada 30



centímetros en elol:?le capa y 2:U centimetro~ de espesor. Cn el desplante ele columnas se realiza con dados de

cimentación en donde el material uttlrzacío para eebo ee:

concreto armado f ' c = 2 50 kg cm 2

acero de refuerzo fy= 4200 kglcm 2

Cuenta adem35 con 105a5 de loeac.ero en 5U5 entrepl505 marca romea calibre 22, capa de compre51ón de 5 cm

f' c= 250 kglcm 2 y maya G-G , G-G . Columnas de 50 x 1=)0 cm, aeí como IJ1ga5 "1" de acero teniendo lugare5

deflnld05 en donde 5U 5 dem35 rnebalacronee no 50n 1J151ble5 debido a un f'aleo plafón con la p051bJlldad de aJu5tar5e a

cada e5paclo, ya que en dlch05 plafone5 5e 51túa un material de tabla roca para 5U f3cJl reparación o cambio en

alguna de eebae, 5U 5 muro e tanto Interlore5 como exterlore5 50n de panel w y tablaroca para aligerar 5U e5tructura.

MEMORIA DE INSTAlACiÓN HIDRNJUCA.

Definida como el conjunto de elern enboe de tubería5, eonexronee, válvulae, maberialee de unión que aba5tecen y

dl5trlbuyen agu a a cada uno de 105 5er1J1C105, para 5atr5facer lae nece51dade5 de 105 m15m05.

El aba5teclmlento de agua de hace por mediO del ei ebema l.erma que alimenta 105 banqu ee 51tuad05 en el pomente

del DI5trlto Federal, que·a 5U vez eurmruebi-a a la Deleqaclón Cuauhbérnoc, donde 5e localiza el predio. El eurmrnetro

e5 por mediO de d05 bornae domlclllarla5 una por la Calle b3bel 13 Cabólica y obra por 13 Calle San Jerónimo

almacenando aeí a tre5 cl5terna5 que e-e encuentran en el eóbano 2, una de emergencia de hO m3 y d05 de 30m 3

cada una para aba5tecer a la zon~ de H05tal y Caes de e5tudlante5.

El líqUido e5 llevado a cada uno de 105 rnueblee por un equIpo hrdroneurn átaco compue5to por mobobornbae

centrífuga5 horizonbalee de I V2 " con un dl3metro de eucción de I V2" y un dl3metro de de5carga de 1 V4, d05
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Interruptores y tablero de control, se utIlizarán tuberías de cobre tIpO M , 1~5 conexiones serán de cobre y bronce

la 50ldadura eerá de eeeaf1o, los dlámetroe:

5ahda~ de 13 mm.

R.amal eecundsnc I Smm.

R.amal prll1clpal 25mm.

9.2.2 MEMORIA DE INSTALACiÓN SANITARIA

Definida como el conjunto de elementos de tuberíae conexicnee válvula~ materlalea de unl6n; tienen la finalidad de

conducir las a~uas negras, matenalee de dee>hecho y plUViales alas IUfdares de captación.

La metalacron del proyecto se compone de dos ramalee independientes donde uno se desalOja hacía la calle Isabel

la Católica y el otro hacía la calle San Jerérumo con una pendIente de 2% .

Por cada 100 m2 de conetruccrón se deberá tener una bajada de I 00 mm de dIámetro donde el material será de

P.V.C. Las tuberías serán de ñerro fundIdo para desagües sanitarios 105 dIámetros de descarga serán:

Lavabos SOmm.

MingitOrios 50mm.

fregaderos 50mm.

Inodoros 100 mm.



MEMORIA DE INSTALACiÓN ELECfRICA.

El eurmruebro de la energía e5 por parte de la C.f.E en alta ten51ón y 5e canaliza haeba 105 medldore5 por parte de

una acometida eubberránea que llegará a una eub eebacrón ubicada en planta baja. SU5 eomponenbee 50n:

Apartarray05

Conductor de tierra

Reja de protección

Juego de euchrllae

fuerblee

Traneforrnador para la mebalación interior

Tablero general de dl5trlbuclón

La alimentación 5e canalizará a cada uno de 105 bableroe corre5pondlente5 dentro del conjunto y 5erán conbrolacíoe

en forma independiente. Re5pecto al alumbrado de cada área e5tá re5uelto a b ae e de lurmnan ae que van adecuada5

a cada e5paclo arquitectónico.

Materlale5:

• conductore5 de cobre marca condum ex.

• Tubería tipo coneíurb galvanizado

• Tableroe tipo QO marca Square D

• Interruptore5 de 5egurldad con fuerblee marca royer

• Tubería de plá5t1co marca pollducto.



9.2 PROYECTO ARQUITEcrONICO

---- -_._-_._---,
vrcroe A~DRE5 MARTI~EZ VALDEZ



9.2 PROYECTO ARQUITECTONICO PLANTA DE AZOTEAS

FLANTA DI: CONJUNTO
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9.2 PROYECfO ARQUITECfONICO

a

-A

PLANTA BAJA. E:5C: 11I SO

PLANTA ARQUITEcrONICA NIVEL ACCESO

(}I

, o
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9.2 PROYECTO ARQUITECfONICO

-A

PLANTA ARQUITECTONICA 1ª Y 2ª NIVEL
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9.2 PROYECTO ARQUITECTONICO PLANTA ARQUITECTONICA 3ª y 4ª NIVEL
1)1

-+-

A

OJ~ NIVfL~: 11 rSO
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E~ACIONAIvlIENTo eorANO 1 Eec: 1/150

9.2 PROYECfO ARa u ITECTONICO

A

PLANTA ESTACIONAMIENTO SOTANO

B I
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9.2 PROYECfO ARQUITECfONICO PLANTA ESTACIONAMIENTO SOTANO 2

A

-

~5TAaONAMleNTO SOTONO 2 ese: 1/~ SO
B' I
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9.2 PROYECTO ARQUITEcrONICO CORTES ARQUITECTONICOS

"

---

-

-

-

-

----- ..

.:clv1

.:c l¡:;¡

.:clvf

.:c .Vf

CORTE LONGITUDINAL. ESC: 1/150
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9.2 PROYECTO ARQUITECTONICO FACHADAS ARQUITECTONICAS

FACHADA SUR. ESC: 1/ 150

FACHADA ORIENTE. ESC: 1/150

vrcroa At.lDRE5 MARTIt.ll:2 VALDl:2



CONCW510N:

HOSTAL Y CfJ.5A DE ESTUDIANTES EN EL CENTRO HISTORICO.

Un3 de 135 eo luc ro nee urbanae C\ue ee le d3n 31 edificIO pre5enf:.3 un vocabulano formal proplo~ producto del e5tudlo

de 13 ClUd3d C\ue nace de 13 comp051clón de vol ñrnenee p13n05~ con 105 C\ue ee eneamblan 135. dl5tlnt35 ple235 C\ue

componen el edlflclo~ 5e hunden 5U5 raícee en 5U hiebona y ee relnterpref:.3 en 5U5 3ntece50re5 conbemporáneo e.

El proyecto ee reeurne en una reflexión eobre 13 CIUd3d de 5U p353do y 5U futuro C\ue permite 13 explor3clón de

nuevas p051bllld3de5 de eolución dentro de conebanbee tlpoloqí35 c13r35~ 35equ rancio 13 conbnuld3d de 135

c3r3cterí5tlc35 de 13 CIUd3d en el bempo y concediendo 13 IndlVldu3lrd3d de 5U 5 com ponente5 3yud3d3 35í por

edlflC3Clone5 C\ue p3rbclpen en un d lllloqo de 5U épOC3.

El edificIO ubrcacío en una zona con51der3d3 como p3trlmOMl31~ razón por 13 CU31 de5de 5U concepción tuvo C\ue

3JU5f:.3r5e 3 hrrubacronee m3rC3d35 por 105 e5t3tut05 de 5U conebruccrón C\ue 3plrc3n p3r3 e5t05 5ectore5~ bene una

eolucrón C\ue conlleva 3 re5pet3r prlnclp31mente 135re5trlcclone5 del (INB.A) lriebrbubo Nacional de Bell35 Arte5 y

obrae In5btuclone5~ 135 cU31e5 50n m3rc3d35 en 135 f3Ch3d35 del predio por 105 m3CIz05 predomln3nte5 50bre 105

V3n05 y 105 dlferente5 3C3b3d05 como 50n 5U5 COrMl535.

-_..__ .._-- _._.- - - -_._- - -
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