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INTRODUCCION

El presente documento da a conocer un panorama
general de la problematica que presenta una zona de la
Ciudad de México que a lo largo del tiempo ha sufrido
transformaciones generadas por el crecimento
desmesurado, la falta de propuestas urbanas,
equipamiento e  infraestructura teniendo como
consecuencia principal: no tener una trascendencia
favorable de desarrollo sino por el contrario, la
desintegracion y en algunos casos la yuxtaposicion
urbana, el deterioro del medio y por consiguiente, el
abandono de estas zonas entre otra serie de aspectos.

Con el fin de interpretar y anular en términos reales las
probleméaticas, asi como revalorizar el espacio piblico y
el bajo nivel de utilizacién en términos econémicos que
se presentan en dicho nodo, se propone un proyecto
urbano rector, un plan de Rewvitalizacién que en su
primer etapa contara con los proyectos de una plaza
elevada que devuelva el espacio urbano al peatdn, una
propuesta wvial que de fludez de Sur a Norte
convirtiéndose en una vialidad alterna a Insurgentes vy
Calzada de Tlalpan, la intervencién en camellones,

ntroducaén.
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la propuesta de una zona
de proyectos con

andadores, imagen urbana,
comercial 'y la elaboracion
actividades diversas.

Coyoacan es una delegacion consolidada y presenta
niveles de vida satisfactorios para buena parte de su
poblaciéon, no obstante, tienen graves carencias en
zonas especificas. Debido a su tradicion y desarrollo,
estas condiciones la ubican en una zona de gran
importancia en el ambito regional € incluso nacional, lo
que la ha convertido ademas en una fuente generadora
de empleos y un punto de confluencia social que se

manifiesta en una importante concentracién de
poblacion flotante que la visita diariamente.
La eleccion del tema, el cual corresponde a las

actividades terciarias dentro del sector comercio como
punto central de este documento, es producto del
estudio socioecondmico realizado a nivel regional,
tomando en cuenta que todo sistema social esta
sustentado por un sistema econdémico, el cual se basa
en la produccién de bienes y servicios.

10
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|. ANTECEDENTES.
I.1. La Cwdad.

La Ciwdad de México a lo largo de la historia ha
sufrido  transformaciones sociales, econdmicas,
politicas, culturales y urbanas. Dicha serie de cambios
repercuten de manera directa en la calidad de vida,
los servicios, equipamiento urbano e infraestructura;
reflejando una serie de carencias que afectan el
desarrollo de la sociedad y al msmo tiempo el de |a
Cwdad. Por lo anterior, el presente documento
presenta la investigacion que nos permitio visvalizar
una serie de problematicas urbanas y su repercusion
en el nodo que forman las avenidas Miguel Angel de
Quevedo y Universidad, objeto del estudio al Sur de
la Ciudad de México, con el fin de intervenir en este
sitio de forma grupal a través de una serie de
propuestas urbano-arquitectdnicas que generen la
Revitalizacién de estos dos corredores urbanos,
turisticos y culturales.

La investigacién da comienzo a partir del andlisis del
crecimiento urbano de la Cwdad, la apropiacion del
espacio y de como ésta, a través del tiempo y su

ﬂntecedentes
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expansion territorial, se integra y llega a conformar lo
que se denomina: Megalépolis.

Es en el “primer cuvadro" o Centro Histérico, ahora
llamado Delegacion Cuauhtémoc del Distrito Federal
donde se da lugar a los primeros asentamientos
humanos, es alli donde se establecié en un principio la
cwdad del mperio azteca denominada México—
Tenochtitlan luego, el centro del poder wvirrenal, la
sede del gobierno en el México independiente, el
imperio de Maximliano y la capital de la Republica
restablecida, que perdura hasta hoy.

Poco antes del inicio del siglo XX, la Cwdad de
México se reducia a lo que actualmente se nombra “el
centro” de la misma, el cual comprendia un area
aproximada de 20 kilémetros cuadrados alrededor
del Zécalo.

Es a partir del periodo del Porfinato (1876-191 1),
cuando comienzan a darse los cambos significativos
en el pais, tal es el caso de la transformacion en el
modo de produccién, colocando a la Industria como la
principal actividad econdémica, la cual tuvo un buen
desarrollo durante el periodo de 1940 a |970,
elevando la produccion y las fuentes de empleo asi

12
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como una serie de oportunidades en cuanto a capital
se refiere. Lla economia mexicana crecié en mds de
6% anval y a mis de 3% per capita.'

Este régimen tuvo logros importantes, pero también
un gobierno severo. la economia del pais se
estabilizé y se experimentd un desarrollo en la misma
sin precedentes: se invirtié capital extranjero (sobre
todo estadounidense) en la explotacion de los
recursos mineros del pais; la industria minera, la textil
y otras experimentaron una gran expansion; se
construyeron vias férreas y lineas telegraficas; y el

comercio exterior aumenté aproximadamente en un
300%.

Por otra parte, los inversores extranjeros agotaron
gran parte de la riqueza del pais, cas todos los
antiguos terrenos comunales (gjidos) de los indigenas
pasaron a manos de un pequefo grupo de
terratenientes y se extendid la pobreza y el
analfabetismo.

Desgraciadamente, la concentracién de riquezas en un
20% de la poblacion provocé una lucha social, misma

" M. Ward, Peter. México: Una Megaciudad. México, Ed. Los Noventa,
1990, p. 29.

ﬂntecedentes
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que desencadend la Revolucién Mexicana, la cual, al
finalizar produjo una serie de transformaciones en las
nuevas clases sociales y en las actividades
productivas que marcaron un cambio en el rumbo del
pais dando lugar a cuatro fenédmenos principales:

a. El aumento y la continua concentracion de las
actividades econémicas y productivas en la
Civdad de México.

b. Como consecuencia de la anterior, la migracion
de las zonas rurales a la capital debida
principalmente a la necesidad de satisfacerse
con los atractivos econdmicos, sociales vy
culturales que ofrece la cwdad, es decrr,
desarrollo y mejor calidad de vida.

c. Se conforman nuevas clases sociales.

d. Se generan nuevas actividades econémicas y
productivas que favorecen el crecimiento de la
economia mexicana.

La Revolucion también provoco una serie de cambios
territoriales estableciéndose asi la division politica de
la ciudad en |3 municipalidades: Guadalupe Hidalgo,
Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, Mixcoac, Cuajmalpa,
San Angel, Coyoacan, Tlalpan, Xochimilco, Milpa Alta,

13
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Iztapalapa y el “centro” conocida como México. Para
esta época las actividades administrativas, politicas y
municipales estaban sujetas al Poder Ejecutivo de la
Unién por conducto de la Secretaria de Gobernacion.

Cabe mencionar también que en ese periodo, la
comunicacion via terrestre de los habitantes, se daba
por medio de carretas que en pocos anos fueron
sustituidas por tranvias eléctricos y mas tarde por el
transporte suburbano.

la mgracion se da paralela a la estabilidad,
generando hacinamiento, por tal motivo el transporte
suburbano tuvo 2 rutas: la de Tacuba y la de Villa
Guadalupe. Su creacién pretendid que las clases
soclales mediana y alta se instalaran fuera del Centro
de la Cudad, de esta forma comenzo la expansion y el
crecmiento hacia esas zonas mientras que la clase
trabajadora se instalaba hacia el norte de la Civdad
conformando sus propios barrios. En la actualidad, es
evidente en la traza urbana esta forma de crecimento.

A lo largo de los afios se fueron dando una serie de
divisiones territoriales que finalmente serian sectoriales,
manifestadas en los diferentes estratos econdmicos.
Asi como las clases de mayores recursos obtenian los

ﬂntecedentes
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mejores lugares para wvivir (principalmente hacia el
poniente y el sur) las clases trabajadoras, lo hacian de
acverdo a las necesidades de empleo y capacidades
econdémicas (se instalaron principalmente en el oriente y
el norte.)

Entre 1921 y 1930 Ila poblacion de la Cwdad de
México crecié de 615 mil a mas de vn milldn 2
Superados los traumas de la Revolucion, la Ciudad
crece con la Industrializacién y el centro de la ciudad
albergaba casi todas las oficinas de gobierno, la
Universidad Nacional, las actividades financieras e
infinidad de comercios, lo que comenzé a ahuyentar a
sus habitantes.

Para 1930 de las trece municipalidades existentes se
transformo territorialmente la mas importante, el
municipio de México, que se encontraba constituido
por |2 cuarteles y se convertiria en lo que hoy se
conoce como las delegaciones de Cuavhtemoc,
Benito Juarez, Miguel Hidalgo y Venustiano Carranza.

El desarrollo econdémico permitido el surgmiento de
espacios de caracter industrial de gran importancia al

2 Negrete y Salazar. “Dindmica de crecimiento de la poblacion de la ciudad
de México”, pp. 125-128. México D.F. DDF, 1987.
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Sur de la Ciwdad con fabricas como la de Cuicuilco,
Loreto y Pefa Pobre permitiendo un continuo desarrollo
que de manera directa propicié el surgmiento de
vialdades y vias que comunicaran y permitieran el
traslado de mercancias y productos terminados hacia el
resto de la Cudad.

Es en este periodo cuando se fomenta el uso vehicular
y se construye el primer paso a desnivel para
peatones en |G de septiembre y San Juan de Letran
(1931.) Se amplaron las avenidas 20 de noviembre,
|6 de septiembre y Juarez en |934, afio en que se
erigiera el primer rascacielos realizado para la Compafiia
de Sequros La Nacional.

Este periodo, que ha sido uno de los que ha tenido
mayor éxito en cuanto al crecimiento econémico de
industrializacién y produccion, tuvo repercusiones tanto
en la poblacion como en la distribucion de la misma.

Entre 1900 y 1950, el drea denominada ciudad crecid
cerca de 8.4 veces pasando de 2,714 a 22,9869
hectareas, la poblacién fue en aumento de manera
proporcional.

Hntecedentes
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De esa manera, el perfil demogréfico ascendié6 de
344,721 habitantes al inicio del periodo a 3,050,442
al final de este. Es asi como la poblacién crece en la
primera mitad del siglo XX alrededor de 8.85 veces
manifestiandose el afio de 1950 (indice =100 para las
tasas consecuentes) como época en que la densidad
alcanzé los valores mas altos.

La situacién econémica mejord considerablemente, a
raiz del préstamo de |50 millones de pesos que
otorgé el Banco de Exportaciones e Importaciones
para la financiacién de varios proyectos con el fin de
mejorar el transporte, la agricultura y las instalaciones
generadoras de energia en el pais.

Durante la década de los anos 50, comenzaron a
privatizarse grandes extensiones de terrenos urbanos
para convertirlos en fraccionamientos residenciales,
surge entonces la ley de 1954 que prohibié cualquier
nuevo fraccionamiento residencial, esta normatividad
aunque se hizo vélida no fue muy eficaz debido a que
muchos grandes asentamientos habian sido poblados e
incluso construidos antes de la creacién de dicha ley.

Esta ley no se aplicaba en el territorio del Estado de
México, lo que hizo estimular el fraccionamiento de

15
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terrenos en el mismo y para 1960 la expansién
residencial hacia Naucalpan, Nezahvalcoyotl y Ecatepec
tenia ya tiempo de haberse iniciado. La migracion
representaba para esta época alrededor del 60% del
crecimiento de la poblacién. Llego el momento en que
el congestionamiento y el hacinamiento se apoderan del
centro de la cwdad, naciendo el temor al surgimiento y
propagacion de enfermedades peligrosas; como
consecuencia, muchas élites adineradas, comenzaron
una expansion, adquiriendo casas en los pueblos
cercanos como Tacubaya, Mixcoac y Coyoacan. Esto
dio lugar, de alguna manera a los cambios en el uso del
suelo aumentando la densidad y la insalubridad. Con la
evacuvacion de esa zona, la expansidn se dio en todas
direcciones, esto, durante las décadas de 1930 vy
1940. El crecimento fue més notable en los
desarrollos habitacionales ubicados a lo largo de las
carreteras hacia el sur.

Entecedentes
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En el periodo de [1948-1952 se construye la
Universidad Nacional Auténoma de México en los
predios del Pedregal de San Angel y Coyoacéan, es
decir, fuera de la zona central. Este fenémeno provocéd
la descentralizacién de las instituciones educativas que
se localizaban en el Centro Histérico de la Civdad de
México. Asi, las expansiones y la creacién de la Ciudad
Universitaria generaron una serie de vialidades que
comunicaran las distintas zonas, entre éstas, tenemos:
la Calzada de Tlalpan, la Av. de los Insurgentes y la Av.
Unmiversidad, las cuales hasta la fecha, son los ejes mas
transitados que unen el Sur con el centro de la Ciudad.

A través del tiempo, a lo largo de la avenida
Universidad ya en su uso como wvialidad de
comunicacion, comienza a darse el crecimento urbano
hacia la zona sur, para esta época, San Angel y el
centro de Coyoacdn ya existian y se encontraban
comunicados por un camno que era transitado en
carreta, en la actvalidad, ese camino recibe el nombre
de Avenida Miguel Angel. Es a partir de este par de
vialidades que comienza la ocupacidn de la zona y es en
su Interseccidn donde se localiza el nodo de nodo de
nuestra zona de estudio.

ﬂntecedentes
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En cvuanto a wvialldades y volumen de vehiculos se

refiere, durante 1952 y 1964 hubo una- tendencia
fuerte de crecimiento; asi, se construyeron 346 km de
nuevas calles, avenidas, calzadas y vias de circulacion
continua; se pavimentaron por primera vez | 377 km, y
se repavimentaron | 31 | km lineales de arroyos.

En cuanto a vehiculos existentes, en |95 1| se calculaba
un total de 78 104 vehiculos mientras que para | 960,
ya habia un total de 234 638, éstas cantidades, entre
camiones de pasajeros y camiones de carga.

Durante la década de 1960 se crea el Sistema de
Transporte Colectivo Metro (STCM). La linea | entré
en servicio el 4 de septiembre de 969, la linea 2 el
I€ de agosto y lalinea 4 el 20 de noviembre |970.
Actualmente la red del Sistema de Transporte Colectivo
Metro cuenta con un gran nimero de lineas y, a pesar
de abastecer a gran parte de la poblacidn, este
servicio a la fecha es insuficiente.

A partir de los afios setenta, el drea metropolitana
habia crecido con rapidez y para | 980 cubria mds de
1000 Km cuvadrados, se amplo significativamente hacia
el Estado de México donde wvia el 36 % de la
poblacion total. Los programas de descentralizacion
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datan del ario de 1978 y fueron elaborados con el fin
de detener y de desviar la migracion hacia polos de
crecimento alternativos fuera de la Cwdad, generando
Industrias petroquimicas asi como él estmulo al
crecimento de los poblados y ciudades de todo el
territorio nacional.

El /mpacto del crecimiento econémico nacional sucedido
entre 1930 y 1970 se sintid particularmente en la
capital, trayendo consigo un predominio de la ciudad a
nivel nacional y acentvando las desigualdades
regionales, ya existentes, entre la capital y la provincia.

Durante el gobierno de Luis Echeverria (1970-1976) y
José Lopez Portillo se llevé a cabo el crecmiento
econémico de forma mas equilibrada. Se adoptaron
medidas para reducir la nfluencia extranjera en la
economia e Incrementar las exportaciones. Se
redujeron los lazos con Estados Unidos y en su lugar
se negociaron acuerdos econdmicos con varias
naciones de América Latina, Canada y la Unién Europea.
La economia mexicana crecié a un saludable ritmo anual
del 6,3% durante el periodo de 1970 a |974, pero
ya en 1975 la tasa de crecmiento econémico

3 Plan Industrial de Desarrollo, SAHOP, México, SEPAFIN, 1978.
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disminuyé marcadamente y la inflaciéon aumenté de
manera sustancial. En un intento por reducir el déficit
comercial extranjero, el gobierno devalud el peso en
| 976 en mas del 50%, estableciendo una tasa
cambiaria flotante. Entre 1974 y 1975, el
descubrimiento de extensos yacimientos de petrdleo
crudo en los estados de Campeche, Chiapas, Tabasco
y Veracruz daba lugar a un hecho en beneficio de la
economia. Los siguientes afios se registré una mejora
considerable de la economia, a pesar de que la inflacion
se mantenia alta. La produccién de petréleo aumentd al
doble durante la segunda mitad de la década de 1970,
lo que, combinado con un considerable aumento de su
precio, proporcioné a México una independencia mas
significativa, especialmente en las relaciones con
Estados Unidos. Sin embargo, la baja de los precios
del petréleo terminé con los planes de crecimiento,
imitéandose su produccion y exportacion.,
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EXPANSION FISICA DEL A. METROPOLITANA

Ensanchamento de la Cludad de México.

La Ley Organica publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 29 de diciembre de | 978, reitera que
los limtes federales de la cwdad son los fijados por
los decretos del |15y |7 de diciembre de 1898, y
se indica que el Distrito Federal o Cwdad de México,
denominaciones por primera vez sinénimas en un texto
legal, se dividen dé acuverdo con sus caracteristicas
geograficas, sociales y econémicas, en las |6
delegaciones que hoy conocemos.

ﬂntecedentes
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Durante el periodo de gobierno de M. de la Madr:d
(1982-1988), los esfuerzos de descentralizacion
dieron una transformacién muy importante. Por otro
lado, a mediados de esta década, el acelerado
aumento de la deuda extranjera, unida a la caida de los
precios del petrdleo, habia sumido al pais en fuertes
dificultades financieras.

El 19 de septiembre de 1985, se registro un sismo
de gran ntensidad, el cual provoco demasiadas
muertes y cuantiosos dafos materiales desde las
costas del Océano Pacifico hasta la zona de la planicie.
El centro de la Ciudad de México fue una de las zonas
mas afectadas ya que grandes edificios se derrumbaron
modificando asi la poblacién, la imagen urbana y por
consiguiente, los reglamentos correspondientes. Este
suceso agravéd todavia més la situacién financiera del
pais.

A pesar de que la zona ya estd practicamente
restaurada, su fisonomia cambi®é de forma radical,
desaparecieron una  Importante  cantidad @ de
instalaciones como:  escuelas, cines, edificios
histéricos, centros nocturnos, hoteles, etcétera, los
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cvales, en su momento fueron referencias y sitios
culturales, artisticos y de recreacion.

En 1989, el drea urbana construida se extendia ya
sobre mas de 1250 Km cuadrados, sus fronteras se
habian ampliado hasta ocupar el municipio de Chalco
hacia el sudeste, al norte hacia Tecamac, y hacia varios
Municipios en el noroeste y ceste. Desde el punto de
vista de la ocupacion territorial, este crecimiento de la
poblacién ha llevado a una oleada de répida expansion
de la poblacion hacia el exterior, que inicia en el Distrito
Federal y posteriormente hacia el colindante Estado de
México.

En 1990, seqin el conteo INEGI, en la Zona
Metropolitana del Valle de México (ZMVM, la cual se
integra por las | 6 delegaciones del DF, 58 municipios
del Estado de México y un municipio del Estado de
Hidalgo), se registraba una poblacién 15,533,504 y
para el afio de 995 contaba ya con 17,258,182
habitantes.

ﬂntecedentes
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—&— Dito. Federal | 4.79% | 3.50% | 2.54% | -0.70% | 0.61% | 0.27%
Anos

Debido a los congestionamientos que se generaban en
el Centro, se construyeron nuevas instalaciones para
dependencias e instituciones que los provocaban, es
decir, se trato de descentralizar y liberar |la zona, tal es
el caso del Palacio de las Comunicaciones, ahora
Museo Nacional de Arte, la Penitenciaria de Lecumberr
ahora Archivo General de la Nacién, y de la H. Camara
de Diputados suya antigua sede la ocupa ahora la
Asamblea de Representantes del Distrito Federal.
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Para 1994, el pais se enfrenté con una de las peores
crisis financieras de México, provocada por un déficit
de aproximadamente 30.000 millones de ddlares.
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Es asi como se observa que durante los periodos
histéricos precedentes, el Distrito Federal ha sido el
corazén econdmico-administrativo del pais y es
debido al sistema politico que se tenia desde la
época prehispanica, de centralizacion, de la toma de

ﬂntecedentes
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decisiones y recursos, que la ciudad se ha convertido
en un punto concentrador de actividades,
equipamiento e infraestructura. '

Como puede notarse, este siglo ha sido el de mayores
cambios en la fisonomia de la ciudad, un ejemplo es la
zona comercial que estuvo durante cientos de anos,
establecida en la zona centro, llego un momento en que
la demanda era tal y el espacio insuficiente que los
comercios modernos empezaron a buscar espacios mas
amplios con dreas para estacionamiento y rentas mas
bajas. Los primeros establecimentos de este tipo
aprovecharon la ampliacion de la avenida San Juan de
Letran, lvego avanzaron hacia el monumento a la
Revolucion por la Av. Judrez y por Av. Paseo de la
Reforma, hasta la coloma Judrez, de manera que
aprovecharon el creciente turismo alojado en los
hoteles Del Prado y Reforma. En 1953 nacié la Zona
Rosa, la cual se desarrolld rapida e intensamente,
gracias al facll acceso y caracter sefiorial de sus calles
y casas, que pronto se acondicionaron como tiendas y
restavrantes, o bien se sustituyeron con grandes
edificios.
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Es increible que, en la Ciudad de México, en tan sélo -
el 1% del terrtorio nacional se concentra
aproximadamente el 20% de la poblacion nacional (lo
que supone una densidad de poblacion de 5.507
hab/km2) y el 50% de la actividad industrial; estos
datos tienen en cuenta a los municipios del estado de
México conurbados con el Distrito Federal y con el
que constituyen la cludad de México. La poblacién del
Distrito Federal (segin estadisticas preliminares INEGI
para el afio 2000), &.591.309 habitantes y, la
poblaciéon del adrea metropolitana para |997
(aglomeracién urbana integrada por el Distrito Federal
y municipios conurbados), |6.900.000 habitantes.
Esto nos da una idea mas clara de la centralizacion
que surge a partir de esta concentracion y por ende,
de la problematica global que esto conlleva, asi como
las problematicas particulares que de ella se derivan.

La conurbacion entre la Cwdad de México y la zona
Metropolitana han establecido lo que hoy se conoce
como: México, una Mega-ciudad o Megalépolis cuya
denominacion le da el Programa General de desarrollo ¥ Sommonmenima
Urbano del Distrito Federal.

Dwision politica de la Civdad de México y la zona metropolitana.
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|.2. - La Delegacion.

El sitio de estudio se localiza en la zona poniente de la
Delegacién Coyoacan, cercano al limte que define los
limtes de ésta con la Delegacion A. Obregédn, por lo
que se mencionaran aqui los antecedentes generales de
ambas demarcaciones.

! Z‘“Mﬂﬂ'u ACAN

RIZRATENCO |
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Coyoacdn ha sido un sitio de mportancna'. histérica,
cuyo origen se remonta a 1332, afio en que a lo largo
de una franja de pedregal originada por el volcan Xitle,
fueron asentandose varios nicleos de poblacién. Estos
poblados se agrupaban en torno a Coyohvacan: "lugar
de quienes tienen o veneran coyotes'. Bernal Diaz del
Castillo informa que Coyoacén contaba, al momento de
la conquista, con mads de 6,000 casas. En 1521,
Hernan Cortés establecié en Coyoacdn su cuartel
general y fundé aqui el primer ayuntamento de la
cuenca de México. Ocurre entonces  este
acontecimiento de caracter juridico, o sea, la puesta en
funciones de la primera auvtoridad colegiada cvil para
gobernar a la ciwvdad con criterio occidental.

A nicios del siglo XVII en el momento que
paulatinamente se fueron retirando las aguas del fondo
del lago colindante, disminuyé las zonas pantanosas
gracias a la construccion de trenes y canales; las
tierras que fueron surgendo libres de agqua se
dedicaron a la agricultura.

Varios ranchos y haciendas se instalaron en la zona vy
comenzaron al mismo tiempo que los pueblos de la

23

PROYECTO DE REVITALIZAC!ON URBANANODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



franja del Pedregal, a explotar estas tierras; con ello se
iniciaron  también  los conflictos. La  agricultura
predominaba en toda la zona ain ya bien entrado el
siglo XX.

Iglesia parroquial en el ex convento de los Dominicos (hoy conocida
como la Iglesia de San Juan Bauvtista en Coyoacan).

Por decreto, el |16 de diciembre de |899 Coyoacan
surge como Integrante del territorio del Distrito
Federal. En los afios vennte del presente siglo,
Coyoacan se convirtid en zona de quintas y casas de fin
de semana para las clases acomodadas de la Ciudad de
Meéxico.

Hntecedentes
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El cambio social experimentado en la zona, se nicia
cuando en 1890 se inaugura la col. Del Carmen en la
cual se representaba la modernidad de la’ época. A
partir de aqui el crecmento que posteriormente tuvo
Coyoacéan afectaria de manera diferente a los distintos
pueblos y barrios de la zona.

En 1910, Coyoacin apenas rebasaba los limites
marcados por la antigua traza colomal. Se hallaba
vinculado con la Ciudad de México a través de caminos
de hierro, terraceria y algunas de asfalto que
interconectaban, ademds con los pueblos de los
alrededores como Tlalpan, San Angel y Mixcoac.

En 1926 se inaugura la Calzada México- Coyoacén. La
cual atravesaba la colonia del Valle, se pavimento
también la avenida Hidalgo. Se habla también de una
ruta de camiones que iba del centro de Coyoacan al
Pueblo de Los Reyes, la cual pasaba por el Barrio de la
Conchita. Estas areas poco a poco se iban acercando a
la cabecera.

Este es uno de los varios ejemplos que llevan a que los
habitantes de los alrededores se incorporen al trabajo
fabril, asi el caracter campesino se va transformando
por la paulatina incorporacion al trabajo productivo y al
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crecimento de la Ciudad de México, el cual llevo al
establecimiento de nuevas colonias y fraccionamientos
en los pueblos de Coyoacidn, disminuyendo los
espaclos dedicados al trabajo agricola.

Desde el punto de wvista administrativo politico,
Coyoacan dejé6 de ser Municipio en 1929 para
transformarse en Delegacién del Distrito Federal. La
reserva forestal de los Viveros toma forma hasta
conformarse en 1934. El censo de 935 arroja el
dato de una poblacion inferior a los treinta mil
habitantes.

El desarrollo urbano acelerado de la delegacion se
inicié en | 940, primero en su zona norte y después
paulatinamente hacia la zona del pedregal. El proceso
de transformaciéon social es eminente, se crean las
zonas habitacionales de Xotepingo y Civdad Jardin; las
Av. Miguel Angel de Quevedo y Pacifico. Varios de los
espacios ocupados por los pueblos fueron vendidos,
expropiados a causa de utiidades piblicas o
permutados.

En este periodo se inicia el incontenible fenémeno del
aumento de su poblacidn. A fines de esta y principios
de la siguiente década, se instala la Maxima Casa de
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Estudios en la Ciudad Universitaria y se incrementa la
fiebre de las construcciones y la de la depredacién de
muchos de sus valores naturales y urbanisticos.

En cuanto a vialidades se refiere, primero se construyd
la Calzada Taxquefia que alvié el transito de la calle
Francisco Sosa. Después, hacia 1958, ya finalizados
los trabajos en la Ciudad Universitaria, se desarrollo
hasta esta institucién, la Avenida Universidad. Sobre el
Rio Churubusco ya entubado se dispuso una wvialidad
que hace alusién a su nombre y la Avenida Cuauhtémoc
se prolongd hacia el sur.

Con la factibilidad de este mejoramiento vial surgieron
colomas como: Churubusco, Barrio San lucas, La
Concepcidon y Villa Coyoacén, los Barrios de: San
Francisco, Nifio Jesis, Los Pueblos de los Reyes, La
Candelaria y San Pablo Tepetlalpan.

Se puede decir que a partir del establecmiento de
estas colonias, la tendencia de ocupacion espacial se
dio hacia el sur. Asi, esta delegaciéon representd campo
fértil para el desarrollo de grandes conjuntos
habitacionales entre las décadas de 1950 y 1960,
con la utihzacién de los predios para reserva por parte
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de \mportantes zonas habitacionales construidas por el
INFONAVIT y otros organismos particulares.

Entre los anos de 1960 y 1970 se inicié la formacion
de las colonas de los Pedregales (Santo Domingo,
Ajusco y Santa Drsuia}. A partir de esa década, el
crecimiento poblacional en la delegacion se concentrd
en este sector oriente, el cual se desarrollé de manera
anarquica y con tendencia a la concentracion de
habitantes. El principal problema en esta zona fue la
dificultad para la introduccién de los servicios de
infraestructura y la falta de espacios adecuados para el
esparcimento de la poblacion. Actualmente la gran
concentracion de habitantes en los Pedregales, no ha
podido revertir completamente la carencia de
infraestructura y servicios.

El crecimiento poblacional se incrementé en la década
de los setenta, y aunado a esto, los problemas de
vialidad, carencia de infraestructura y servicios
comenzaron a agudizarse. Se crea la linea 3 del sistema
de transporte colectivo metro (STCM), la cual hace un
recorrido de Indios Verdes a Universidad. A pesar de
contar con arternas que integraban las nuevas colonias
al resto del Distrito Federal, la concentracion masiva y

Hntecedentes

prolongada de la poblaaon tendlé a sobresaturar Ias
redes de infraestructura.

Los procesos de consolidacion de la Delegacion
Coyoacan se dieron en sentido norte-sur y oriente-
poniente, al principio, el crecimiento al interior de la
msma se dio de forma ordenada, pasando
posteriormente al crecimento andrquico de las zonas
de los Culhuacanes y los Pedregales.

En el marco general del Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, esta Delegacién se ha transformado de una
funcién eminentemente habitacional, con colonias que
surgleron exprofeso con esta finalidad, a una funcion
mas mezclada de habitacion, servicios y comercio. En
las décadas 70, 80 y 90 ha venido disminuyendo la
fuerza de los conjuntos habitacionales cediéndole paso
a la instalacién de zonas comerciales y de servicios.

La Delegacién Alvaro Obregdn, anteriormente llamada
Delegacion San Angel, tomé su nombre actual en enero
de 1932. Este cambio se propuso en memoria del
caudillo revolucionario, General Alvaro  Obregén,
asesinado en la Bombilla en 192&6. A través de su
historia, esta Delegacion ha sufrido considerables
modificaciones en su Jurisdiccién territorial. Por su

26

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



ubicacion geogriafica comprende parte del antiguo
territorio de las municipalidades de San Angel,
Mixcoac, Tacubaya y Santa Fe.

La época colonial administrativamente giré en torno a la
Jurisdicciéon de Coyoacan, la mayor parte del terntorio
estuvo sujeto al marquesado del Valle, otra parte al
Cacique Don Juan de Guzman y un Oltimo independiente
de los dos y de la Ciudad de México, el hospital Pueblo
de Santa Fe.

San /:\ngel comienza en el pueblito de Chimalistac, lugar
de gran belleza tradicional, extendiéndose por un lado
hasta Coyoacén y por el otro hasta Tizapan. La Iglesia
de Chimalistac se edificé en 1535 y en 1585 el
Convento del Carmen, principal factor de desarrollo
para el pueblo de San Angel. Es debido a la importancia
que tuvo la zona, por lo que se pueden observar en
Coyoacén mportantes construcciones civiles y
religiosas que conforman un centro urbano con una
fuerte imagen representativa de la cultura matenal de la
colonia. Los padres Carmelitas de Chimalistac realizaron
la construccidn de un convento, que quedo bajo la
advocacion de San Anqjei Martir en el afio de |1617;
por lo tanto el poblado que fue formandose alrededor
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de esta construcc:on religlosa se denommo San Anqel
Otra de las zonas, bajo la propiedad de esta orden fue
el Olivar de Los Padres, creada para satisfacer la
demanda de los demas conventos de la zona y de la
comunidad. Posteriormente los sacerdotes del
convento hicieron alanzas con los caciques de
Coyoacan, cediéndoles grandes porciones territoriales
que comprendian desde Chimalistac, Mipulco, Tizapan,
Ocotepec, hasta el Santo Deserto de los Leones,
quedando los pueblos como slas rodeados por
propledades del clero. Esto provocd miltiples
conflictos por tierras y repartimentos de agua de los
rios Magdalena Mixcoac, Santa Fe y Ameyalco, asi
como sus afluentes, ojos y caidas de agua, sus laderas
o profundas barrancas dieron lugar a batanes, obrajes,
molinos, huertas, sembradios de trigo y grandes
extensiones de olvos, creandose grandes haciendas y
ranchos, alcanzando en el sigo XVIII un auge en diversas
actividades econémicas con el surgimento de grandes
y modernas fabricas en la zona fabril de San Angel,
Tizapan Contreras y Santa Fe. Sus barrios, pueblos,
haciendas, ranchos y villas que lo constituyeron, han
sido absorbidos por la actual drea urbana a través de la
conurbacion de sus antiguos pueblos entre ellos por las
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vialidades mas antiquas y el sistema de transporte; que
unié hacia el sur Tacubaya, San Pedro de los Pinos-
Mixcoac-San Angei—cludad Universitaria, a través de la
ahora Av. Revolucién. En la zona oriente la comunicacién
de los centros San Angel-Coyoacén, se dio sobre la
calle de Arenal-Francisco Sosa, las cuales
contribuyeron a la expansion del area urbana en sus
cercanias, ocupando areas de cultivo del Antiguo Lago
y lomerios de antigua extracciéon minera ricos en arena,
grava y tepetate.

En la década de 1940, la apertura de la avenida de los
Insurgentes propicio el fraccionamiento de terrenos y la
construccidn de residencias tales como Guadalupe Inn,
Florida, Hacienda Chimalistac e incluso el Pedregal de
San Anqcl. De 1950 a 1960, y debido a la saturacion
de las zonas centrales de la ciudad, se edificaron
viviendas en lomerios; estos fenomenos ensancharon las
vias de comunicacién de San Angel y de varios
poblados rurales, entre ellos San Bartolo Ameyalco y
Santa Rosa Xochiac.

En la zona suroeste de la delegacion surgieron nuevos
fraccionamientos para familias con ingresos medios y
altos, lo cual encarecio el precio del suelo y provocéd la

Entecedentes
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mudanza de la poblacion de escasos recursos.
Destacan las casas unifamiliares en fraccionamientos,
lotes aislados y condominios de nueva creacion, en Villa
Verdin o Colinas del Sur.

En la zona noroeste se ubicéd la gente de menores
Ingresos, sobre dreas minadas, o con pendentes
acentvadas. En su gran mayoria fueron asentamientos
irregulares provocados por la actividad econémica de la
explotacion minera, actualmente en esta zona se
combinan los usos habitacionales € industriales y se han
integrado a la traza urbana de los antiguos poblados de
Santa Lucia y Santa Fe.

En la zona sureste predomina el uso residencial, como
son las colonias Guadalupe Inn, San José Insurgentes,
San Angel Inn, La Florida, Chimalistac y Pedregal de San
Angel, donde se localizan las principales vialidades y los
centros comerciales. Entre las principales vias de
comunicacién figuran el Anllo Perférico, las avenidas
Insurgentes y Revolucién, la Calzada de las Aguilas y las
calles que conducen a Coyoacan, San Jerénimo,
Magdalena Contreras y el Desierto de los Leones.
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|.3. - El Nodo.

El crecmiento urbano hacia el sur de la Ciudad de
México dio lugar a la creacion de caminos vy
posteriormente avenidas con el fin de comunicar los
distintos sectores en etapas de consolidacion. El
cruce de la Avenida Miguel dngel de Quevedo y
Universidad se debe al factor fundamental de
intercomunicacién wvial de Oriente a Poniente y del
Centro al Sur respectivamente.

El lugar donde convergen estas dos avenidas es el
sitio del objeto de este estudio y se ubica en la parte
norponiente de la delegacion Coyoacan.

Hacia 1890 es instalada la primera coloma de
caracter moderno fuera del perimetro de la Ciudad de
México, nombrada Del Carmen para homenajear a
Carmen Romero Rubio, esposa de Porfirio Diaz, quien
la naugura oficialmente. La urbanizacién siguid el
modelo aristocratico de la coloma Judrez, que fuera
fundada poco antes, tanto en el trazo smilar a un
tablero de ajedrez, conocido como damero, como la
orientacion hacia los cuatro puntos cardinales.

4
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Posteriormente, el ensanchamiento de estos primeros
asentamientos en Coyoacian al 1gual que los de la zona
de San Angel y la zona de Chimalistac, obliga a un
desarrollo urbano y vial que se inicia hacia 1940. Se
construye la Av. M. A. de Quevedo la cual ayudo
ademas a liberar parte del concentramiento vial que
tenia la calle Francisco Sosa, mas tarde, en 1958 se
terminan las obras de la avenida Universidad, que tuvo
como finalidad dar acceso a la recién construida
Ciudad Universitaria; se entuba el rio Churubusco y
sobre él se construye una via para vehiculos, la cual
lleva su nombre. Es asi como al sur de esta zona
urbana se localizan pueblos coloniales que poco a
poco fueron absorbidos por el incontrolable
crecimento de la capital. Afios mas tarde, a finales de
los 70 y principios de la década de los &0, se
llevaron a cabo los trabajos de construccidn de la
estacion del metro M. A. de Quevedo, nombre que
tomo en honor del Ingeniero Mexicano (| 859-1946),
quien dedicé gran parte de su wvida al cuidado e
investigacién de la flora asi como propietario del
predio de Los Viveros.

Esta estacién pertenece a la linea 3 del STCM vy
forma parte del Oltimo bloque de 5 estaciones que se

ﬂntecedentes

construyeran para Ia misma. El 30 de agosto de
| 9863 se inaugura el tramo que abarca las estacuones
de Zapata a Universidad.

Para el buen funcionamiento wvial, en este cruce, se
construyo una glorieta central, la cual contiene un
gran arbol aislado. Esta solucidn en sus inicios tenia
como finalidad liberar y circundar el transito wvial asi
como dar un buen aspecto visual al lugar, a través del
tiempo, la concentracion de indwviduos y el flujo
constante de vehiculos han hecho que su funcién
como tal se wvea mpedda logrando @ un
congestionamiento constante e impidiendo, debido a
sus dimensiones, una wvsién clara tanto del
automovilista como la del paseante. Por el contrario,
sobre la Avenida Miguel Anqel de Quevedo, se
encuentra un camellén que ha servido de descanso y
esparcimiento para los peatones. Este paso, estilo
andador, crea un ambiente relajado a pesar de
encontrarse en medio de una circulacion y un ruido
constante de autos, esto, debido a su acumulada
vegetacion y su tratamento urbano. Este tipo de
lugares son, hasta cierto punto, sitios de encuentro,
son los refugios de los habitantes frente a las prisas
cotidianas, los resqguardos para el descanso y la
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meditacion. En este tipo de sitios como en las plazas
y Jjardines, no puede haber parque sin agua o sin
personaje, cada uno tiene su respectivo emblema
fisico por el que se identifica sea este un personaje
histérico o cultural, es el caso en este sitio de la
escultura titulada “la bafista”.

La zona cuenta con un amplio acervo de lo que se
puede llamar cultura material. Entre los atractivos
historicos cercanos a esta zona encontramos la plaza
de Santa Catarina sobre la calle de Francisco Sosa;
sobre la misma calle junto a la avenida Universidad, se
localiza el puente y la capllla de San Antonio de

ﬂntecedentes
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Panzacola, aunque desgraciadamente ya sdlo corren
aguas residuales bajo de él. El pueblo, ahora colonia,
de Chimalistac (lugar del escudo blanco), posee
ambiente colonial manifestado por sus construcciones
como la capilla del mismo nombre (plaza Federico
Gamboa en la calle Abasolo) y la capilla de San
Sebastian Martir, de la orden de los carmelitas, que
data del siglo XVII.

Capilla de San Antomio de Fanzacola

Los Viveros de Coyoacdn son un rincén de la
naturaleza propia no solo de la zona, incluso de la
cwdad. Sus verdes prados y frondosos érboles
fueron alimentados por el rio Magdalena. El cauce del
rio, con sus puentes de piedra, se conserva a lo largo
del barrio de Chimalistac; cruza la Avenida M.A. de

31

PROYECTO DE REVITAL!ZACI@N URBANA NODO UEVEDO UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



Quevedo y pasa bajo el puente situado frente a la
Parroquia de Panzacola, donde nace la calle Francisco
Sosa; termina en las fronteras actuales de los
Viveros.

A partir de entonces, el nodo Quevedo Universidad,
ya consolidado y con todos los servicios integrados,
asi como sus diversos y cercanos atractivos se ha
convertido en un hito urbano, un punto de encuentro,
fluencia e incluso un sitio de paso, de trasbordo,
donde la gama de actividades dversas y la
concentracién extrema de poblacion “flotante” ha
generado disturbios viales y hacinamiento asi como
deterioro y un aspecto wvisval no acorde con la
potencialidad del lugar. La problematica aqui reflejada
se relaciona de manera directa con el crecmento
desmedido de la ciudad, el ensanchamiento de la
misma ha dado lugar a través de los anos a el
surgmiento de zonas habitacionales de caracter
preponderante o de una mportancia significativa
vinculada con los sectores industriales, culturales o
de servicios, estas zonas se desarrollan buscando
evadir la concentracion urbana, siendo que, contraria
e ironicamente generan un desarrollo mas acelerado
y una extension de ésta.

ﬂntecedentes
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La importancia del fluyjo vehicular que se da en estas

vias alternas dentro de estas zonas parece no
decrecer, en algunos casos, la bisqueda de rutas
para llegar a los nuevos nicleos de desarrollo, por
otra parte los sistemas alternos de transporte como
son: el metro, sistema de transporte eléctrico,
trolebls y el transporte colectivo, motivan un
crecimiento descontrolado logrando que estas zonas
se transformen en centros de trasbordo o
correspondencia lo cual vierte una gran cantidad de
personas de distintas partes y cambia por completo
la intencion original para la que fueron concebidas.

El nodo de Miguel Angel de Quevedo y Universidad
es un punto importante, desgraciadamente lo que se
observa en sus alrededores esta fuera del contexto
y/o se encuentra deteriorado, la zona no cuenta con
una planeacion que le de el caracter y la potencialidad
con la que cuenta, actualmente se encuentra
subutiizada pues no cuenta con proyectos que
revitalicen esa importancia, aprovechando para ello
uno de sus mayores recursos, la cantidad de
poblacion “flotante™ que genera a diario este lugar.

32

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



Capitulo 2.
OBJETIVOS.
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2. OBJETIVOS.
I . Objetivos del estudio

El propdsito de estudiar el nodo formado por las
avenidas M.A. de Quevedo y Universidad es el de
encontrar solucién a la problemita actual del lugar, el
cual se ubica, e incluso se identifica como un hito al
sur de la ciudad. Es un espacio sin mayor importancia,
singular, comin para las personas que se ven
obligadas a transitar diariamente por el lugar, en ello
reside el interés del presente andlisis con el fin de
darle una nueva imagen, reafirmando su importancia no
solo como un sitio de transito acelerado en donde
confluyen miles de personas y vehiculos, sino también,
como un punto de atraccion donde ademas de crear
un espacio mas agradable, se aproveche e inclusive se
explote el potencial de desarrollo que tiene el sitio en
cuanto a actividades comerciales, culturales,
recreativas y gastrondémicas por mencionar algunas,
las cuales pueden retomar esa pérdida que ha sufrido
la zona y por otro lado mejorar su imagen urbana de la
cuval se puede decir que se encuentra en abandono y
deterioro.

Eb jetivos
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Por otro lado, en cuanto a la sitvacion wvial, es

imprescindible dejar a un lado la problematica actual,
por lo tanto se pretende intervenir replanteando y
resolviendo la situacién, lo cual es parte del problema
global que persiste en la zona, esto a través de un
planteamiento que evite los conflictos vehiculares asi
como la aglomeracién que se da debido a las
dimensiones y ubicacién de la glorieta, sin olvidar el
tratar de recuperar la mportancia que tiene el
transito peatonal, que al parecer a través de los afios
y debido a la importancia que se ha dado al avtomévil,
ha pasado a 2° término, desapercibida e incluso
olvidada.

Los objetivos del presente estudio son los
siguientes:

| . Detectar la problematica actual, relacionada con
el deterioro que ha sufrido con el tiempo.

2. De acuverdo con el crecimiento urbano y con el
cambio de uso de suelo, determinar como €s que
las vialidades, los servicios, las actividades y los
predios colindantes, repercuten en la zona y de
esta manera llegar  a una propuesta
potencialmente  compatible acompanada del
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aprovechamiento y beneficio hacia el entorno
natural, a la imagen urbana, a los usuarios y a los
inversionistas que pudieran participar, alentados
por el interés de una pronta recuperacién de
capitales con sus respectivas utilidades.

. Alo largo de los afios la ocupacién urbana sobre
suelo rural ha mpedido que se realicen
propuestas urbanas anticipadas, planeaciones
estratégicas, es por ello que este estudio
pretende diagnosticar lo que el fendmeno del
crecimento ha dejado en beneficio del lugar, lo
que es posible conservar y lo que se puede
modificar, evidentemente esto abarcara también
un analisis vial.

. Tomar en cuenta los recursos juridicos y normas
de ordenacion urbana actuales, considerando al
margen los usos de suelo y los elementos que han
sido declarados como zonas patrimoniales,
buscando la forma de intervenir respetando la
imagen y el contexto urbano pero ubicando
propuestas de proyectos que estén acordes a la
potencialidad que se tiene consolidando de esta

b J@tlvo5
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manera estos dos corredores urbanos (Av. Univ. y
M.A.Q).

5. El desarrollo econdémico que ha tenido el pais, los
cambios de poder, las fuentes reales de trabajo,
la densidad de poblacion, el potencial econémico,
las clases sociales, los modos de produccion,
entre otras caracteristicas, son los puntos que se
tomaréan en cuenta con la finalidad de realizar
propuestas compatibles con la sitvacion real, que
beneficien a la sociedad, a la ciudad y de alguna
manera al pais. Proyectos que apunten hacia un
progreso, generando fuentes de empleo,
recuperacion, flujo de inversiones y desarrollo
regional.

2.2. Delimitacién de la zona de estudio

El objetivo particular fisico a analizar para poder llegar
a la solucién defintiva es la zona de estudio. Esta
comprende dentro de ciertos limtes, aquellos
elementos fisicos; naturales y artificiales, asi como
normas y consideraciones particulares en los que el
proyecto tendra su repercusion mas proxima.
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El drea de estudio se encuentra ubicada en la zona
norponiente de la Delegacién Coyoacan en colindancia
con la Delegacion Alvaro Obregdn y tiene un radio de
influencia respecto al nodo que va de los 700 a los
1300 m tomando como bordes las avenidas mas
proximas.

La poligonal esta determinada por los siquentes
limtes:

Empezando en la esquina superior derecha, el vértice
I, se localiza en el cruce de la Av. Insurgentes y la
Av. Vito Alessio Robles.

Del este primer vértice, la linea de la poligonal se
dirige al Oriente, siguiendo el eje de la avenida Vito
Alessio Robles hasta el cruce de esta con la Av.
Universidad donde se ubica el vértice nimero 2.

Del vértice nimero 2, la linea de la poligonal se dirige
al suroriente siguiendo las inflexiones de la Av.
Progreso hasta encontrarse ésta con la calle Retama,
sitio donde se ubica el vértice nimero 3.

Del vértice nomero 3, la linea de la poligonal continda
al sur siguiendo el ge de la calle Retama, hasta el

@b JethOS

cruce de ésta con la calle Torresqui, aqui se ubica el
vértice nimero 4.

Del vértice nimero 4, la linea de la poligonal continda
al oriente siguiendo el ¢je de la calle Torresqui, hasta
la calle Monte Cristo, donde se localiza el vértice
nimero 5.

Del vértice 5, la linea de la poligonal continda al sur,
por la calle Monte Cristo hasta llegar a la Av.
Francisco Sosa, alli se dispone el vértice 6. A partir
de éste y solo unos metros hacia el oriente sobre la
Av. Fco. Sosa llegando al cruce de la Av. Zaragoza se
localiza el vértice 7.

Del vértice nimero 7, la linea poligonal se dirige hacia
el sur sobre la Av. Zaragoza hasta llegar al cruce con
la Av. Cerro del Aire, alli se ubica el vértice &, a partir
de éste, continda hacia el surponiente sobre Av.
Cerro del Are hasta llegar a la calle Cerro de
Chapultepec donde se localiza el vértice nimero 9.

Del vértice nimero 9 la poligonal continba hacia el
surponiente hasta encontrarse con la Av. Cerro del
Agqua, en este cruce se dispone el vértice 10, a
partir de éste y siguiendo sobre la Av. Cerro del
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Agua hacia el Sur hasta encontrarse con el ee 10
Sur, se localiza el vértice nimero | |.

La poligonal se dirige del vértice | | hacia el poniente
sobre el ee 10 sur hasta el cruce con la Av.
Insurgentes sitio donde se ubica el vértice nimero
12, de este punto y en direcciéon hacia el Norte
sobre la Av. Insurgentes, encontramos el vértice
nomero | en el cruce de ésta con la Av. Vito Alessio
Robles, en este punto se cierra la poligonal.

Dentro del area que contiene esta poligonal se
encuentran parte de las colonias: Hacienda de
Guadalupe Chmalistac, Santa Catarina, Chimalistac,
Oxtopulco, M. Romero de Terreros, Fortin Chimalistac
y Villas Copilco.

Eb J@tl\/OS

Folgonal y Nodos de la zona de estudio
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Capitulo 3.

MARCO TEORICO.

Nodo Miguel Angel de Quevedo — Universidad.
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3. MARCO TEORICO

3.1. Concepcién socioeconémica de México.”

Actualmente la Ciudad de México experimenta un gran
crecimiento en cuvanto a poblacion y superficie se
refiere; por estas condiciones, ha llegado a ser una
de las concentraciones urbanas que se destacan a
nivel mundial y junto con la zona conurbada mas
proxima, recibe el nombre de Zona Metropolitana del
Valle de México (ZMVM); hoy viven en ésta mas de
diecisiete millones de habitantes. La fuerte
concentracion no solamente se ha dado en la capital
del pais sino también en otras aglomeraciones urbanas
como las ciudades de Guadalajara y Monterrey; este
crecimiento se ha venido dando de manera anarquica,
acentuando el desequilbrio entre las civdades vy
regiones del pais.

El desarrollo urbano se ha dado mediante dos niveles
principales: uno enfocado principalmente a la forma de
gestion de la cwdad con todos sus aspectos
implicitos y otro, a razén de los factores sociales, del

“# Realizado en base al texto: M. Ward, Peter. México: Una Megaciudad.
México, Ed. Los Noventa, 1990, p. 23-98.
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suelo y la vnvuenda A pesar de algunos creamlentos
econdmicos, no se han cambiado los niveles de
desigualdad de ingresos en la sociedad.

Entre 1940 y 1970, la economia nacional crecié en
mas de 6% anval y a mas de 3% anual per capita. Una
parte fundamental que ncidié en el desarrollo
poblacional fue el llamado ‘"milagro" que tuvo
repercusiones tanto de crecimento como de
distribucion, una cifra importante es el aumento de
poblacion de 9.6 millones en 1940 a 81 millones en
1987. En esta fase temprana de crecimento
econémico se favorecid principalmente a los grupos
de ingresos medio y medio alto. Hubo un periodo
(1970-80) en el que los salarios aumentaron y se
propusieron reformas fiscales, pretendiendo favorecer
a las clases trabajadoras, hubo una fuerte resistencia
por parte de las elites y se llego a un fracaso también
originado por factores nacionales e internacionales,
sucedid lo contrario a lo esperado y el periodo se
caracterizé por el desequilibrio econdmico. Se han
sufrido grandes depresiones o crisis, 1971, 1974,
1963 y 1995, han sido en parte el resultado del
sistema politico, especificamente el cambio de poder
sexenal, ademas de que reflejan la presencia de una
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deficiente  administracion.  Algunas veces se han
originado por la dependencia con otros paises como
el caso con E.U., la influencia en las negociaciones de
politica exterior y la compra de productos, que en
algunos casos, el pais se ha visto obligado obtener
crédito por ellos a cambio de abastecimento de
petroleo. La produccion  petrolera  también  ha
alimentado las crisis, pues casi toda la tecnologia
requerida para la extraccion del recurso tenia que
adquirrse en el extranjero. Pemex, gastaba mucho
mas de lo que producia, en algin momento su deuda
formaba la tercera parte de la deuda total del pais.
Para absorber los problemas de endeudamiento se
han llevado a cabo varias politicas, por ejemplo, se ha
intentado aumentar los ingresos por impuestos,
Echeverria por ejemplo, inicié el aumento de las tasas
del impuesto sobre la renta (ISR) mientras que Lépez
Portillo, aumentd la base minima para el pago del
impuesto sobre la renta e impuso otro al valor
agregado, su sucesor aumentd todavia mas las tasas
del impuesto al valor agregado y amplié la cobertura a
todos los articulos, excepto a los de subsistencia.
Aunque la expansidon econémica general ocurnd
durante los setenta, ha sido un proceso intermitente,

a rco teérlco

o

Gow oW W MWW MR RN KB R B W RS e oW s N R B M BN R B ou s e b OB KA MW AR e Rk

concentrado principalmente en el sector industrial. El
area de crecimiento mas importante en lo referente a
empleo ha sido el sector de los servicios. La fuerza
de trabajo mexicana es cada vez mas vulnerable a los
cambios econdmicos Internacionales, el nivel de
utilizacion de la mano de obra es bajo. El desempleo
se ha notado en crecimento mds ain durante las
crisis mencionadas anteriormente, se estima que en
1984, dos de cada 5 mexicanos no tenian empleo de
tiempo completo. Se dice que en la actualidad, las
familias adoptan una manera de obtener ingresos a
base de las llamadas ‘estrategias de ingresos
miltiples" en donde los integrantes de las familias, se
ubican en diferentes sectores de trabajo (formal e
informal principalmente) obteniendo los diferentes
servicios y prestaciones del primero, y mayores
INngresos en el sequndo.

La inflacion es un proceso del que Unicamente se
puede hablar de su crecimiento, durante ésta, los
precios de los productos aumentan de un dia para
otro, provocando privaciones en el corto plazo,
mientras que los salarios se llegan a ajustar después
de tres meses,
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El impacto del crecimento econdmico nacional dado
entre 1930 y 1970, se sintid particularmente en la
capital, acentuando las desigualdades regionales ya
existentes entre la capital y la provincia. La ciudad,
desempefid una posicion de wvital importancia en la
economia nacional. La mayor parte de la produccion
ha sido para un mercado nacional y local mas que para
los mercados mundiales. Es aqui donde se ha
generado hasta la tercera parte del PIB y en ciertos
sectores su importancia e€s mas pronunciada. El
crecimento generd una enorme demanda de mano de
obra, sobre todo en la manufactura y los servicios,
gran parte de la cval fue satistecha al menos
nicialmente gracias a la migracién de la provincia a la
ciuvdad. La sitvacién ciertamente era mejor en la
capital que en el resto del pais y sigue siéndolo auln,
a pesar de que los salarios no soy muy altos. Seqgun
un muestreo, 41% de los trabajadores, ganaban el
salario minimo o menos, mientras que 66 % ganaban
menos del doble del salario minmo oficial. El salario
minimo ofrece apenas un ingreso de subsistencia.

La migracién, es provocada por poblacion campesina
principalmente, que emigra a las ciudades por causas
econdémicas, sociales y culturales; busca trabajo,

a rco teérlco
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seguridad y mejores condiciones de vida asi como el
anhelo de encontrar centros educativos para-sus hijos
y cambiar su nivel econdémico y social. Su finalidad es
satisfacer las necesidades que no estan a su alcance
en la provincia, actualmente, la migracién ha sido
desplazada como principal factor de crecimiento por
el incremento natural de la ciudad.

Para la ciudad de México, la funcién de la globalizacion
esta en términos del tiempo, accesibilidad y costos
de transferencia de capital, informacién y bienes,
defintivamente  una  globalizacion  de  capitales
Unicamente. Lo importante de su proceso urbano es la
razén de los cambios que experimenta, su funcidn lo
mismo como centro de produccién que como centro
de consumo. Estos, de alguna manera estan
politizados y presentan la intervencion del estado y la
respuesta a los conflictos sociales que se presentan.

3.2. El concepto de la Globalizacion.®

Existen muchas acepciones para el término
globalizacién, lo cierto es que esta categoria incluye

®> Realizado en base al texto: Patifio Tovar, Elsa y Castillo Palma, Jaime.
Globalizacion y reestructuracion territorial. México, Ed. Los Noventa,
1990, p. 47-150.

4]

PROYECTO DE RE\/ITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



diversos procesos pero son prioritarios los aspectos
econdémicos, politicos y sociales, adopta un caracter
de proceso homogeneizador e integrador de
territorios y sociedades, se puede decir que es un
proceso unidireccional y totalizador. La globalizacién
se puede entender como un elemento coyuntural del
desarrollo del capitalismo contemporaneo, como
novedad y circunstancia, incluye "todos" los territorios
Yy grupos sociales que la componen. Dentro de las
definiciones més acertadas esta la siguiente:

“se establece este movimiento como vna nveva forma
de asociacion de capitales en donde lo novedoso
radica en la magmtud de los procesos y en las
condiclonantes internas &€ internacionales actvales en
las que Estos se desarrollan, mds que la aparicion de
Estos en la escena internacional de comercio. ”

La globalizacién esta intimamente ligada al propio
proceso de desarrollo capitalista, un proceso integral
al desarrollo mismo del capitalismo desde sus nicios,
parte del proceso de acumulacidn del capital que
adquiere una connotacion espacial y geografica. Se
dice ademds que es una consecuencia de la
modernidad 'y que sugiere una homogeneizacion
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general de las instituciones y de Ia5 experlenaas
basicas en un mundo temporal e histérico, es un
elemento de contextualizacion del momento actual
pero también se le considera como un espacio
contradictorio caracterizado por la competencia, las
diferencias internas y los cruces de frontera
continuos. Se refiere a un creciente fendmeno de
interdependencia entre  las naciones que se
manifiestan privilegiando la esfera econdémica, a su vez
es también un obstaculo que impide la comprensidon de
los procesos de cambio del capitalismo, a través de
la internacionalizacién del capital y su territorializacion.
La integracién econdmica se da a partir de un
proceso econdmico politico tendencial que se ha
visto acelerado por el mpulso de los avances
tecnolégicos y las comunicaciones.

Surge como una parte fundamental de la solucidn de
la crisis del mundo actual, una integracion planetaria,
remtiéndose también a formas particulares de
inversion y de flujos de capital, dando como resultado
nuevas formas territoriales de articulacion. Pero su
estrategia no radica en la homogenedad de las
sociedades y los territorios que requeriran de una
mayor distribucién de la ganancia social, sino en una
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mayor  diferenciacion  entre  ellas, que pasa
necesariamente por la necesidad de contar con
menores restricciones para amplar los ambitos de
accion de los terrnitorios y sociedades nacionales,
pero al mismo tiempo por limitar la posibilidad de su
interaccion a través de la conformacion de blogues
regionales mundiales, y de la exclusién de grandes
nicleos sociales, es decir, generando diferencias y
pretendiendo que mediante la vinculacion entre paises
de diferentes estructuras econdémicas y por
supuesto, diferentes grados de  desarrollo,
integrandose como iquales, se resuelvan las
desigualdades que existen entre ellos, siendo
realmente que sdélo se concentra la inversidn de los
recursos en los paises altamente industrializados. Lo
que existe es una fragmentacién o diversificacion de
las ideologias con una cultura hegemédnica que se
impone, pero que no logra todavia conformar una
ideologia global.

La globalizacion implica la internacionalizacion de los
flujos financieros y alianzas estratégicas a nivel
internacional en donde participan solo aquellos
sectores con muy alta densidad de capital. El
centralismo, caso particular de México, crea una
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cultura de dependencia, de subordinacién y de falta

de niciativa local, que se expresa en la actitud de
esperar del centro toda solucion para calmar las
necesidades mas elementales.

Por otro lado, se habla de llegar a una homogeneidad
a través de la globalizacion y se puede dar esa
impresién  aunque Unicamente se da en algunas
cuestiones como son: tarifas y aranceles, control de
calidad, normas sanitarias, politicas monetarias vy
poblicas, etc., pero en realdad hay grandes
diferencias en los aspectos mas importantes; politico,
econémico, histérico,  cultural y  geogréfico,
conduciendo con esto a beneficiar algunas regiones a
costa de otras.

3.3. Los nexos entre lo Local y lo Global.®

A través del proceso Global, el ser humano como
entidad social esta encaminada hacia un mundo de
urbanizacién generalizada. Las dreas rurales formaran
parte del sistema de relaciones econdmicas, politicas,
culturales y de comunicacion, todo ello organizado a

© Realizado en base al texto: Borja, Jordi y Castells, Manuel. Local y
Global. La gestion de las ciudades en la era de la globalizacion. México,
Ed. Taurus, 1990, p. 11-43.
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partir de los centros urbanos. Existen dos fenémenos
definidores de esta época histérica que plantean la
posible desaparicion de las cwdades como forma
territorial de organizacién social; la  revolucion
tecnolégica informacional y la globalizacion de la
economia y la comunicacion. Las nuevas tecnologias
de informacién permiten la articulacién de procesos
sociales a distancia, ya sea en las dreas
metropolitanas, entre las regiones o entre los
continentes. La globalizacidon de la economia hace
depender la rqueza de las naciones, empresas e
individuos, de movimientos de capital, de cadenas de
produccion y distribucion y de unidades-gestion que
se nterrelacionan en el conunto del planeta,
socavando por tanto la especificidad de un
determinado territorio como unidad de produccion y
consumo. Lla sociedad de la informacidn global
condiciona lo local y los fluyjos electrénicos
estructuran la economia a partir de relaciones entre
unidades espacialmente distantes. La comunicacion
esta crecientemente globalizada por grandes grupos
internacionales.

Tres macroprocesos relacionados entre si:  la
globalizacién, la informacionalizacién y la difusidn
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urbana generallzada parecen converger hacia la

desaparicion de la ciwdad como forma especifica de
relacion entre territorio y sociedad. La urbanizacién
generalizada plantea con urgencia dramatica el
tratamento de los problemas de vivienda y servicios
urbanos, asi como de conservacién del medio
ambiente, problemas agudizados por una forma de
asentamiento territorial mas depredadora que las
anteriores, tanto asi que las cwdades podrian
desaparecer como formas de organizacién social,
expresion cultural y gestion politica.

Se debe decir no a un mundo de urbanizacion
generalizada y se ha propuesto para ello la
construccion de una relacion dinamica y creativa entre
lo local y lo global.

La urbanizacién se refiere a la articulacion espacial,
continua o discontinua de poblacion y actividades. La
ciudad implica un sistema especifico de relaciones
soclales, de cultura y, sobre todo, de instituciones
politicas de auvtogobierno. De lo contrario, el suceso
implica la posibilidad de un control de los ciudadanos
sobre su propia vida. El relanzamiento de las ciudades
como formas dindmicas de vida y gestion es solo una
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posibilidad, se puede evolucionar hacia un mundo sin
ciudades. Un mundo organizado en torno a grandes
aglomeraciones difusas de funciones econdémicas vy
asentamientos humanos diseminados a lo largo de vias
de transporte, areas perwrbanas incontroladas vy
servicios  desigualmente repartidos en una
infraestructura discontinua.

Lo global podria organizarse en torno a centros
direccionales, tecnolégicos y residenciales de élite
conectados entre s por comunicaciones de larga
distancia y redes electronicas, mientras que la
poblacién podria individualizar su habitat en la difusion
urbana descrita, o agruparse en comunidades
defensivas de ideologia casi tribal para asegurar su
supervivencia en un mundo estructurado globalmente
en su centro y desestructurado totalmente en
miltiples periferias. Se debe plantear la articulacién
entre sociedad y economia, tecnologia y cultura en el
nuevo sistema, puede realizarse mads eficaz vy
equitativamente a partir del reforzamento de la
sociedad local y de sus instituciones politicas. Lo
global y lo local son complementarios, creadores
Juntos de sinerqia social y economica.

a rco teémco
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La importancia estratégica de lo local como centro de
gestion de lo global en el nuevo sistema tecno-
econdmico puede apreciarse en tres ambitos
principales. El de la productividad y competitividad
econémicas, el de la integracién socio-cultural y el de
la representacion y gestidn politicas. El ambito de
relevancia para las nstituciones locales es el de la
integracion cultural de las sociedades cada vez mas
diversas. En un mundo de globalizacion de la
comunicacién es esencial el mantenmiento de
identidades culturales diferenciadas a fin de estimular
el sentido de pertenencia cotidiana a una sociedad
concreta. De alguna manera se debe responder a la
globalizacion del sistema mediante la localizacion de
las instituciones de gestion y representacién, que
ainen  democracia  participativa y  desarrollo
informacional, descentralizacién  administrativa e
integracion cultural.

La tecnologia o mejor llamada revolucidon tecnoldgica
ha hecho que las cwdades y sociedades de hoy en
dia, en todo el mundo, experimentan una
transformacion.
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De acverdo a la proporcion de las personas
participantes que contenga cada sistema, serd su
ambito, local o regional. Las actividades dominantes,
en todos los planos, estian organizadas en redes
globales de decision e intercambio, desde los
mensajes financieros a los mensajes audiovisuvales. El
planeta se wuelve interdependiente en esta era
llamada: la era de la informacién.

Este esquema informacional, no diluye a las cwdades
como se creia que reaccionaria, sino al contrario,
tiende a concentrar a la poblacién en aglomeraciones
territonales, parcialmente discontinuas, de enorme
dimensién y de caracteristicas socio - espaciales
histéricamente nuevas. La gestion de dichas cwdades
y la construccién de nuevos modelos de vida plantean
enormes desafios. Nos encontramos ante procesos
de transformacion escasamente entendidos. Y surgen
dos contrapartes: por una parte, la globalizaciéon de la
economia y la tecnologia, por otro lado, la localizacion
de la ciudad y la cultura.

3.4. La Visién Regional.

El espacio que ha servido como soporte para el
desarrollo de la cwdad de México, ha pasado por
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dlstmtos procesos temtornales y formas vurbanas.
Este proceso se intensificé durante el siglo XX,
distinguiéndose cuatro fases principales: el desarrollo
intraurbano -de los periodos revolucionario vy
posrevolucionario,  de 1900 a 1930; la
iIndustrializacién manufacturera del 930 a 1950; la
metropolizaciéon, de 1950 a 1980; y desde
entonces a la fecha, una tendencia al crecimiento de
las areas urbanas en la reqién centro del pais y al
agotamiento de los recursos de la reqidn. Es en la
tercera fase cuando la cwdad triplicé su poblacién y
superficie durante las décadas del llamado desarrollo
estabilizador (1950-1980), de las cuales
aproximadamente la tercera parte se ubicéd en los
municipios conurbados. La desconcentracidn industrial
hacia Toluca, Cuernavaca, Pachuca, Puebla, Hidalgo y
Tlaxcala, mediante la creacion de polos de desarrollo,
en la década de 1970-1980, no ewvité que la
poblacién siguiera asentandose en el valle de México.
Con ello se inicid la cuarta fase de urbanizacion cuyo
rasgo principal es el crecimento de la Corona
Regional de Ciudades alrededor del Valle de México;
es también la fase de formacion de la Ciudad-Region o
Megaldpolis, al tiempo que continba el crecimento
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demografico y fisico de la Zona Metropolitana del
Valle de México (ZMVM), que dio como resultado una
de las mas grandes concentraciones del mundo. En
este contexto metropolitano y regional se estructura
el terntorio del Distrito Federal.

La ZMVM fve resuvitado del crecimiento demografico y
fisico de la cwdad de México sobre su territorio y el
de los muricipios vecinos que, de acverdo a lo que
sefiala el Frograma de Ordenacion de la Zona
Metropolitana de Valle de México (POZMVM), hoy
integra a las 16 delegaciones del DF, 58 municipios
ael Estado de Meéxco y | del Estado de Hidalgo.
Desde la década de los ochenta crecio a una tasa de
1.9 %, misma que mantuvo de 1990 a 1995, para
descender al .4 % entre 1995 y Z2000.
Actuvalmente cuventa con una superficie de mds de
741,000 ha, que representa el O.37 % del territorio
total del pais, con vna poblacion de 18,396,677
habitantes.” Esta zona se encuentra vinculada con las
ciudades de Puebla, Tlaxcala, Cuernavaca, Cuautla,
Pachuca y Toluca, las cuales forman una corona de

7 Asamblea Legislativa del DF. Decreto por el que se aprueba el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. México, 2003, p. 16.
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cnudades que, en conjunto con la Cludad de Mexuco
integran la megalépolis del centro del .pais, ya
denominada Regién de Conurbacién del Centro del
Pais (RCCP).

La Megalopolis en el centro de México
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La ZMVM se ha caracterizado por su alto nivel de
industrializacién y actualmente por la concentracion de
servicios. Su proceso de poblamiento es diferencial;
mientras que en el Estado de México predomina el
uso habitacional e industrial, los giros comerciales y
de servicios se concentran en el Distrito Federal.

Se utiliza el término Ciudad-Region para aludir a una
formacién de tipo megalopolitano y describir un
ambito terntorial relativamente integrado entre si y
con la metrépolis que le sirve de nicleo, dentro de
una ampla zona delimitada, en este caso por la
Corona Regional de Ciudades.

La Megaldpolis Centro de México (MCM) comprende
los municipios integrados a las zonas metropolitanas
de las capitales de los estados limitrofes al Valle de
México (Toluca, Pachuca, Puebla-Tlaxcala y
Cuernavaca), mas la totalidad de los municipios que
mantienen una relacién funcional estrecha con la Zona
Metropolitana del Valle de México y los que se ubican
entre las zonas metropolitanas que integran la corona
regional de ciudades y entre éstas y la ZMVM,
ademas de las Delegaciones del Distrito Federal.
Segin el POZMVM, incluye un total de 265
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municipios: 99 del Estado de México, 31 de

Morelos, 36 de Puebla, 52 de Tlaxcala, 3| de
Hidalgo, y las | 6 delegaciones del Distrito Federal.

Las tendencias geogréficas y econdmicas recientes,
indican la creciente participacion de la  Zona
Metropolitana de Querétaro en la MCM, lo cual
afiadiria | 3 municipios mas (2 del Estado de México y
I'l del Estado de Querétaro) para un total de 278
unidades politico-administrativas que conformarian la
MCM. La poblacién de la Region Centro de México en
el afio 2000 es de 26.5 millones de habitantes,
27.5 % de la poblacion nacional, porcentaje que ha
aumentado ligeramente desde 1970, lo que indica la
persistencia de la tendencia a la concentracion pese a
las politicas de descentralizacién. Si se afaden la
Zona Metropolitana de Querétaro y los municipios
relacionados, la poblacion aumentaria a 28 millones
del total nacional. La Corona Regional de Ciudades
(CRC) comprende una parte significativa de la region
central del pais y se conforma por cinco zonas
metropolitanas y siete nicleos urbanos aislados. Se
identifican tres niveles de zonas metropolitanas segin
su grado de aglomeracion. En el primero se
encuentran las zonas metropolitanas mas pobladas:
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Valle de México y Puebla-Tlaxcala; en el segundo,
Cuernavaca y Toluca; y en el tercero, Pachuca. Las
formaciones metropolitanas de la megaldpolis tienen
diferente grado de complejdad; la del Valle de
México, de alto grado de complejdad y gran
magnitud, se asienta sobre dos entidades federales:
el Distrito Federal y el Estado de México; la de
Cuernavaca-Cuautla, es binodal; la de Puebla cuenta
con cuatro nodos regionales: Tlaxcala, Atlixco,
Apizaco y San Martin Texmelucan, y suma a su variada
estructura su condicion politico-administrativa de
conurbacion interestatal; la de Toluca, es muy
fragmentada, susceptible de conurbarse; mientras la
de Pachuca se encuentra en una etapa micial de
formacion.

En la ZMVM se asienta mas del |8 % de la poblaciéon
nacional y es la concentracion industnial, comercial y
financiera mas importante del pais. La metrépolis
recbe y genera miltiples flujos cotidianos de
personas, mercancias y mensajes; y su estructura
fisica presenta un alto grado de continuidad. Los
flujos de poblacion itinerante, que llegan diariamente
al Distrito Federal, sobre todo a sus delegaciones
centrales significan para la capital un incremento
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importante de la demanda de servicios e
infraestructura.

A mvel local, para facilitar la adopcion de politicas de
ordenamiento y para efectos de planeacion del Valle
de México, el FOZMVM reagrupo su ambito territorial
en |2 regones de planeacion, que  dernomina
sectores metropolitanos, en los que combina &l
modelo de anillos concéntricos y el modelo de
sectores, retomados de la ecologia vrbana. Se basa
en criterios  relacionados con la  etapa  de
incorporacion de las delegaciones y municipios a la
ZMVM, en su intensa relacion funcional y el papel
estructurador de las principales vias de comunicacion.
Adicionalmente  contempla  los — espacios  no
conurbados, pero indispensables para el crecimento
futuro y la redistribucion de la poblacion en el Valle. ®

® Asamblea Legislativa del DF. Decreto por el que se aprueba el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. México, 2003, p. 72.
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Capitulo 4.

SITUACION ACTUAL Y ESTRUCTURA
URBANA.

ﬂ SRS . o
Nodo formado por las Avenidas Miguel Angel de Quevedo

y Universidad.
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SITUACION ACTUAL

ZONA DE ESTUDIO
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Delegacion Coyoacin — Zona de Estudio.
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4.1. Ubicacion Geografica y Superticie.

La delegacion Coyoacan se encuentra en la parte
central del DF. Colnda con las siguientes
delegaciones: al norte, A. Obregon, B. Juarez e
lztapalapa tenendo como limites la  Av. Rio
Churubusco y Ermita Iztapalapa; al este, lztapalapa y
Xochimilco con limtes en Av. Canal Nacional, Calzada
del Hueso y Acoxpa; al Oeste, A. Obregdn limitado
con Blvd. Cataratas, Rio de la Magdalena y Av.
Universidad; al sur, Tlalpan Imitando con Anillo
Periferico. Se ubica dentro de las coordenadas: |99
22’ al norte, al sur 199 18 de latitud norte; al este
992 06’ y al oeste 992 12’ de longitud oeste.

Coyoacan tiene una superficie de 5,389 Ha., lo que
representa el 3.6% del D.F., en su totalidad, el
terntorio corresponde a svelo urbano.

La delegacion A. Obregdn se encuentra proxima a la
zona de estudio (el proyecto tendra un caracter
significativo en las colonias cercanas que pertenecen
a esta delegacion, es por ello que de ésta, se
menciona solo la informacién pertinente para el
desarrollo del proyecto), cuenta con una superficie de
7,720 Ha., que representan el 6.5% del area total

del D.F., 5,052 Ha. pertenecen a Suelo Urbano y
2,668 a suelo de conservacion. .

Flano del Distrito Federal
Localizacion de la delegacion Coyoacan.
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ESTADISTICAS NIVEL DF® Ambas delegaciones se encuentran a una altitud
DIVISION DELECACIONAL promedio de 2400 metros sobre el nivel. del mar

. (msnm). La elevacidon principal en la zona es el cerro
DELEGACION % TERRITORIO . .
] Zacatépetl, proxmo al cruce de Insurgentes vy
Alvaro Obregdn 6.50% Periférico Sur, cuya altitud es de 2,420 msnm.'©
Azcapotzalco 2.20% .
) Coyoacan cuenta con corrientes y cuerpos de agua
Bentto Juarez 1.60% como el rio Churubusco, actualmente entubado, el rio
Coyoacan 3.60% Chiguito, que se encuentra parcialmente entubado, y
Cuapmalpa de Morelos 4.70% el Canal Nacional.
Cuauhtémoc 2.20% Se ha caracterizado por ser una delegacion con
Gustavo A. Madero 5.90% tendencia al equilibrio en cuanto a su dinamica de
Iztacalco I .50% crecimento. Junto con su  funcidn habitacional
Iztapalapa 7 CO%| predominante, la ubicacion del centro educativo mas
. | .
Magdalena Contreras, La 4 20% importante del pais, Ciudad Universitaria, se logré una
diversidad de sectores en su estructura urbana y la
Miguel Midalgo 3.10% generacion de zonas de servicios alternos.
Milpa Alta 19.20%)|
, La relacion con el resto de las delegaciones del DF
Tlahuac 6.70%)
es clara; sin embargo, conviene acotar la importancia
flalpan 20.70% de la relacion dirrecta que guarda con las
Venustiano Carranza 2.20% delegaciones vecinas, en cuanto a las opciones de
Xochimilco 7.90% fuentes  de  trabajo y  funciones  urbanas
? Fuente: Agenda estadistica del Distrito Federal. '0 Gaceta oficia de la delegacion Coyoacan, INEG, México.
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complementarias. Entre las  localidades  mas
importantes estan el Centro Historico de Coyoacan,
Churubusco, Copilco Universidad, San Francisco
Culhvacan, Viveros de Coyoacan y  Ciudad
Universitaria.

Junto con Huixquilucan, Cuajimalpa, Xochimilco, Tlalpan
y M Contreras, estas delegaciones forman parte del
sector Metropolitano Sur.

4.2. Clima.

El clima de la zona es propiamente templado con lluvias
en verano y principios de otofio, contando con una

temperatura media anuval de 16.7° C.

TEMPERATURA MEDIA ANUAL''

(GRADOS CENTIGRADOS)

ESTACION D TEMP ANO MAS ANO MAS
METERECLOGICA PROMEDIO FRIO CALUROSO
1971-1992 15.2 15.0 16.6

" Carta chmitica de la Ciudad de México (en base a la clasificacion
de chmas de Kopen). INEGI.

e [ £ . ERE : “ © deomoi i e

TEMPERATURA PROMEDIO'?

MES TEMP. PROMEDIO"
ENERO 1210
FEBRERO 13.40
MARZO 15.90
ABRIL 17.20
MAYO 17.30
UJUNIO 16.90
JULIO 16.00
AGOSTO 16.20
SEPTIEMBRE 15.70
OCTUBRE 15.30
NOVIEMBRE 13.70
DICIEMBRE 12.40

La clasificacion, segin la carta de climas INEGI, es: C
(w,), lo cual nos indica que la zona presenta una
situacién intermedia, es decir, el clima es Templado-
subhimedo con lluvias en verano, de humedad media y
con temperaturas promedio minmas desde 12°C vy
méximas entre | 6°C y hasta 24°C.

'2 Fuente: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C.
Inédito.
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En cvanto a su régimen pluviométrico el promedio
anual es de &14.2 milimetros; siendo junio, julio,
agosto y septiembre los meses con mayor volumen
de precipitacion.

PRECIPITACION TOTAL ANUAL (MILIMETROS.)

.. PRECIPITACION PRECIPITACION
ESTACION PERIODO PRSggJ%C,EN ANO MAS  ARO MAS
SECO LLUVIOSO
SANTA 1971
URSULA oo 814.2 564.7 1301.6
COAPA

4.3. Geologia y Topografia.

En la zona pueden distinguirse dos tipos de suelo: el
de origen volcanico y una zona de transicion. De
acverdo a la clasificacion que estipula el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal (RCDF), el
sitio s€ ubica dentro de los limtes de la Zona | y Zona
Il (Transicion), compuesto de depdsitos arenosos y
Imosos que cubren estratos de arcilla volcanica muy
comprensible y de potencia variable.

w|tuacion actual y estructura urbana.
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Como se puede observar en el grafico y de acuerdo a
la carta geoldgica del D.F., a partir del punto de
referencia numero 54 que se localiza en el cruce de
las Avenidas Universidad y M A. de Quevedo, se
determina que la zona esta situada muy cerca del
micio de la zona de pedregal, esto indica que a pesar
de sitvarse en la Zona | - I, la capa firme en el
subsuelo se encuentra a no mas de 5-86 m, es estable
y tiene altas resistencias, esto favorece la ejecucion
en la cimentacidén ademas del facil manejo de material
en caso de extraccion por posibles sotanos o
estacionamientos.

La existencia de fallas o fracturas es nula. Cabe
sefialar que la superficie estd sobre planicie pues
obedece a la parte baja de la Cuenca de México. En
algunas partes solo se presentan pendientes con
cierto relieve como resultado de los extremos de
capas de lava, brechas o cenizas.

Es una reqion de llanuras y lomerios. Son las tierras
llanas y bajas casi al nivel del antiguo lLago de
Texcoco, en una altitud aproximada de 2,270 msnm.
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Orografia del Distrito Federal - Curvas de Nivel y elevaciones
principales. Fuente: Anvario Estadistico del Distrito Federal. INEGI.

H:uaaén actual y estructura urbana. =

[ SR U T TN T T ' i ) . W

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF,

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



4.4. Aspectos demograficos y actividades Poblacién 1970-2000
productivas.

800000,
De las 16 delegaciones que conforman el DF,

A.Obregon y Coyoacan, ocupan el tercero y cuarto
lugar en cuanto al total de poblacion (&, 605,239 400000
hab. en el DF), con 667,020 hab. cifra que equivale
al 7.98% y 640,423 hab. equivalentes al 7.44%

<

600000

<
T

Y
Y

200000

respectivamente. ' 0= = G -
1970 1980 1990 1995 2000
007 Wapeizpa | 1773343 (EIA. Obregén O Coyoacan
005 Gustaro A. Matkxo (25542
Poblacion segtn sexo - Afio 2000
010 Alvero Ctxegio 697 (29
400,000y o
000 Coyoacsn 80423 B |- <
300,000¢ = .
Cr Eo
En el siquiente cuadro se observa la tendencia del 200,0007 -
crecimiento poblacional en las Oltimas tres décadas. 1oo,ooor; | ’_
Del total de la poblacidn en las dos delegaciones ol _ .7
(1,327,443), el 47.3% es poblacibn masculina A. Obregén Coyoacdan

(627,8660) y el 52.7% son myjeres (699,583).

|E| Hombres O Mujeres ’

' Fuente: INEGI. DF. XII Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.
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DENSIDADES PROMEDIO DE POBLACION' La poblacidn por grupo quinquenal de edad segin

Has. Urbanas Habitantes / Hectirea sexo se presenta en la siguiente piramide de edades,
1990 1995 2000 donde se nota una mayoria de personas jovenes entre
Coyoacan 5389 119 121 118.8 los 20 y 24 afios.
Alvaro Obregon 5,052 127.2 133.9 135.9
Distrito Federal 145,655 55 57 57.5
HOMBARES MUERES
DYMAS f
HAK .95 1m|
La Delegacion Coyoacan tiene una de las tasas mas WAB | [ anp =
altas de altabetizacion, con 96.8%. En cuanto al nivel zf\; p—
I S
de escolandad, 72.4% de su poblacion tiene €5AE (——
instruccion posterior a la primana, 14.1% primana :i: B—
S
completa, 8.6% primaria incompleta y 4.3% no tiene DAt [ —
instruccién primaria. £n esta delegacion se encuentran ﬁ:ﬁ —
ubicadas las instalaciones de la Universidad Autdnoma BAE e —
. . I |
de México (UNAM), el plantel Xochimico de la .
Universidad Autonoma Metropolitana y el Centro 2082 S ———
. e
Nacional de las Artes, asi como las Escuelas x‘;ﬁ: S
Superiores de Muisica y Nacional de Danza del sA¢ —————————————
0A4

Instituto Nacional de Bellas Artes. —_——
460 400 HO N0 20 200 B0 N0 50 0 S50 DO BO 00 250 N0 HBO 400 40
a Bxduelapodacién dsedad”No especificad”.
ABNTE INEG. Oistrito Fadardl, Corteo ds Pobianay Wi, 895 Fesultachs Definttivos; Tabuladbs Béicos.
INEG. Distrito Fadiral, Xi Carso Gengrdl db Foblaciay vianoh, 2000 Tahuiachs Béioos

"* Programa General de Desarrollo Urbano DF 2003.
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En los siguientes cuadros y grificas se presenta la
sitvacion de la poblacidon en cuanto a actividades
productivas.

Poblaciéon Econédmicamente Activa

Coyoacan

A. Obregon

|ITotaI O Ocupada E Desocupada OlInactiva |

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA OCUPADA POR SECTORES DE
ACTIVIDAD.

ISECTORES DE ALVARO OBREGON COYOACAN RESPEZ;TO AL
ACTIVIDAD  POBLACION PORCENTAJE POBLACION PORCENTAJE DF
Sector Primario 1,912  0.66% 565 0.2% 11.52%
?. Secundario 76,191 26.96% 50,571 17.9% 1 6.95%
5. Terciario 198,086 68.35% 222,063 786% /15.63%
No Especificado 11,601 4.01% 9,323 3.3% 186.26%
PEA total 269,612 100.00% 262,523 100.00% 15.97 %

En el Distrito Federal operan 97,265 empresas, las
cuales se encuentran distribuidas en los siguientes
sectores y porcentajes:

Empresas en los Sectores de Actividad del

DF (2004)
7412
33862
O Industria
W Comercio
O Servicios

r

' 55991

La delegacion Coyoacén cuenta con 5,41 | empresas
mientras que en A. Obregodn desarrollan actividades
4,629, éstas representan el 5.56% y 4.96% del
total de las mismas en el DF. '°

Se encuentran distribuidas de la siguiente manera:

'> Sistema de Informacién Empresarial Mexicano (SIEM). Estadisticas por
Entidad Federativa y Actividades. México, 2004.
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Sectores de Actividad Del. Coyoacan (2004)

7%

37%

Olndustria
H Comercio
O Servicios

56%

Sectores de Actividad Del. A. Obregon

(2004)
9%
-~
44% O Industria
B Comercio
O Servicios
"47%

En la siguiente gréfica se observan los porcentajes de
las Tasas de Desempleo Abierto Trimestral en el Area
Metropolitana del Distrito Federal en 1996 y 2002.

8.0 -
70 |- — P —— e R - ——. P

60 -

50 —-

40 - - N -
- o ~—~—l ]
30 .

20 — —

10 — [

00
ENEROA ABRILA JUWIOA  OCTUBRE ENEROA ABRILA JULIOA  OCTUBRE
MARZO JUNKD SEPTIEM- ADICIEM- MARZO JUNIO SEPTIEM: A DICEEM-

BRE BRE BRE BRE

1996 2002

—O—GENERAL& 4 CIUDAD DE MEXICO

&/ Para 1996 se cansideraron 414reas urbanas dentro de ta Encuesta Nacional de Empleo Urbano, mientras que para 2002 lueron
48 areas.
FUENTE: Para ©996. INE GI. Direccién General de Estadistica: Direccsén de Estadisticas a Carto Plazo
Para 2002: INEGI. Encuesta Nacional de Empleo Urbano Consuhfa an intemet el 31de marzo de 2003
hitp7// inegigobmx/difusid p

4.5. Vivienda

A partir de este apartado, para omplificar la
informacién, solo se hara referencia a la delegacion
Coyoacan, considerando a ésta como la unidad
terrtorial a la que corresponde la zona de estudio.

Stuacion actual y estructura urbana. o

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QU
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.

IIIlI.-n---. 1] \Iilll I l&! "

EVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.



Las condiciones habitacionales en esta demarcacion
son buenas, pues de las 143,461 wviviendas
existentes con un promedio de 4.4 habitantes en
cada una, 97.6% tiene paredes construidas con
tabique, ladrillo, block o piedra.

DELEGACION COYOACAN CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 2000.
COYOACAN DF

%o
164,990 100.00 2,132,413 100.00
164,920 92.955 2,131,410 99.953
1.003 0.047 .97

wienda Particular

wienda Colectiva 70 0.045

De éstas, 86% tiene techos de losa fabricados con
concretos, tabique o ladnllo y sélo 7.6% de los
techos son de lamina o lamina de asbesto, y 4.9% de
cartén; 44.3% tiene pisos recubiertos con madera,
mosaico u otro material, 53.9% de los pisos son de
cemento o firme y UOnicamente 1% tiene piso de
tierra. Ademas, 98.86% de las viviendas cuentan con
servicio de agua entubada, 94.3% tiene drenaje vy
99.7% energia eléctrica.

El nimero de habitantes promedio por vivienda es de
4.03% en el DF y 3.85% en Coyoacan.

10000 . i 700
8000
6000

—_—— 400
4000 :
—_ 300. .
2000 ] ' I 200 B
0 SO — r Al
Ocupantes  Viviendas 1T [ H
(Miles) (Miles) o4 - = -
Ocupantos (Miles) Viviendas (Mlies)
O Distrito Federal

4.6. Educacién

La delegacion cuenta con un amplio y completo
nimero de instituciones educativas. Respecto al DF,
cuenta con el 7.16% de escuelas en todos los
niveles de educacion. El mayor nimero de escuelas
son del nivel preescolar y elemental primaria.

El 78.6% de la poblacion tiene estudios posprimaria y
solo el 2.7% de la poblacion no ha recibido
instruccion alguna.

En los siquientes graficos se muestran aspectos
estadisticos al respecto.
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Poblacion de 12 y mds afos por nivel de instruccién posprimaria
segun condicion de asistencia escolar (al 14-Feb-00).

4.7. Infraestructura

POBLACKON QUE ASISTE POBLACION QUE NOASISTE

A LA ESCUELA 117 883 A LA ESCUELA 295 ©7
CON SECUNDARIA

YCARRERA
CON SECUNDARIA TECNICA O SIN INSTRUCCION
Y CARRERA COMERCIAL POSPRMARIA
TECNCA O 224 246
COMERCIAL
82

SiN
INSTRUCCION
POSPAMARIA
03

NO ESPECH NO ESPECH
FICADO
04

CON INSTRUCCION

MEDIA SUPERIOR MEDIA SUPERIOR
¥ SUPERIOR ¥ SUPERIOR
58.1 522

FUENTE: INEGI. Distrto Fecersi, XECenso Genersi da Pobtiacid y Viviende, 2000. Tabuiados Béicos
Ciclo escotar 2001/02 Alumnos nscritos Escuelas.
Preescolar 21’4863 190
Primara. 62’049 227
Secundaria. 32’199 |02
Protesional Técnico 2198 &
Bachillerato 35’239 51
Normal 123 |

4.7.1. Sistema Hidraulico

El abastecimiento actual de agua potable para la
ZMVVM alcanza los 64 m3/s, de los cuales 35m3/s
son canalizados al Distrito Federal. Cerca del 60 %
del volumen total proviene de fuentes subterraneas
locales y el resto proviene de fuentes externas
alejadas de la ciudad hasta 127 km y situadas, en
ocasiones, a mas de | ,000 m por debajo del nivel de
la cwdad. Aproximadamente €8 % de este caudal
(23.8 m3/s) se destina al consumo doméstico, | 6%
(5.6 m3/s) al sector servicios y comercioy 16 % al
ndustnal.

Sr se toma en cuenta una poblacion total de
5.605,239 habitantes, la dotacion per capita diaria
corresponde a 351.4 litros, cifra que incluye el agua
gue se pierde por diferentes cavsas, como fugas vy
tomas clandestinas en la red. A la fecha, el nivel de
pérdida de agua potable por fugas en la red es del
32 %. Esto da como resultado una dotacidn
promedio de 274 Its/hab/dia. Esta dotacidon ha sido
inequitativa; en la zona poniente de la ciudad, se

|tuaC|én actual y estructura urbana. =
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registran dotaciones de hasta 350 l/hab/dia, mientras
que en el oriente, hay zonas que operan con apenas
los | 50 I/hab/dia.

Coyoacan y por ende la zona de estudio, ubicada
hacia el poniente del DF, cuentan con una de las
mejores dotaciones de agua potable, esta capacidad
se obtiene de 42 pozos ubicados en el perimetro de
la delegacion, en el afio 2002 el porcentaje de
viviendas que contaban con este servicio era del
98.66%.'¢

Red | | Red L —_ —_
Secundaria 195¢ ] Secundaria 7902
(km) - (km)
Red 3 Red
Primaria ] 973 Primaria ] 51.3
(km) : (km)

0

5000 10000 15000

0 Distrito Federal

500

1000

'® Fuente: GDF .Secretaria del Medio Ambiente; Sistema de Aguas de la
Ciudad de México. 2002
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4.7.2. Sistema de Dr‘enaJe |

La delegacion Coyoacan cuenta con un 95.95% de
viviendas que disponen con servicio de drenaje.
Dispone de 698 km de red secundaria y 190.9 km
de red primaria, asi como, de cinco plantas de
bombeo; con la cual se desalojan las aguas residuales
y pluviales de la delegacion. 7

a

(km)
LY

Red Primaria  Red Secundar},
)
° r—[
1 ——
§ — ”

Red
Secundaria
(kem)

i lm}‘fz [
-0 - 5:;0 10-:—.00 1;.)00 200 L) 800
ot
Lo anterior indica que la zona cuenta con una

cobertura suficiente y ampla en cuestion de servicios
de agua potable y desalojo de aguas residuales.

'” Fuente: GDF. Secretaria de Obras y Servicios, Direccion General de
Construccion y Operacién Hidraulica.

B R I Y O N Y I |



4.7.3. Tratamento y Uso de aguas
residuales.

El tratamiento y uso de las aguas residuales es un
recurso para satisfacer la demanda de agua en usos
que no requieren la calidad de potable, lo que apoya
la oferta para satisfacer las necesidades de la
poblacion.

En 1956 se micid la operacion de la primera planta
de tratamento de aguas residuales en la Ciudad de
México, ubicada en el bosque de Chapultepec,
destinandose a llenar los lagos y el nego de las areas
verdes del propio Bosque.

En esta delegacion, se sitia la planta de tratamiento
“Coyoacan™ cuyo tratamento se realza a nivel
secundario con lodos activados convencional mas
desinfeccion con cloro. Tiene una capacidad instalada
de 400 lts/seqg. y un volumen tratado de | 59 Its/seq.

En cuanto a la longitud de la red de agua residual
tratada, en la delegacion se localizan 51 de los 8186
km totales del Distrito Federal.

|tuaC|én actual y estructura urbana.

4.7.4. Electrificacion

Por constituirse como una zona de la ciudad con
grado avanzado de consolidacion  urbana, la
Delegacion Coyoacan tiene coberturas amplas en
este tipo de infraestructura, en cuanto a luminarias
por hectirea al afio 2002, contaba con nweles
superiores al promedio del Distrito Federal (4.63
contra 2.2& lummarias/Ha respectivamente). Lo
anterior arroja un dato de 25 habitantes por luminaria,
misma cifra del promedio en el DF. '®

En cuanto a las viviendas que disponen de energia
eléctrica, en la delegacion se tiene una cobertura del
98.58%.

La demarcacion cuenta con 2 de las 34
subestaciones de distribucidn del DF, mismas que
alcanzan una potencia de 300 Megawatts y 3,526
transformadores de distribucion los cuales proveen
una potencia de 356 Megawatts. '

'® Fuente: GDF. Secretaria de Obras y Servicios; Direcciéon General de
Servicios Urbanos. 2002.
'? Fuente: Luz y Fuerza del Centro. Gerencia de Produccion.
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4.8. Vialidad y Transporte
4.6.1. Antecedentes

El crecimiento acelerado de la Ciudad de México en
los Ultimos 25 afios, ha tenido como consecuencia
una gran demanda de insumos y servicios. Una de
ellas es la red vial, pues es la que se encarga de la
comunicar a la poblacion entre las diferentes
localidades de manera rapida y eficiente.

La falta de una buena planeacion vial, el elevado
nimero de vehiculos, la deficiente operacion del
servicilo de transporte publico, la falta de
estacionamientos y paraderos son la causa de
severos conflictos viales.

4.56.2. Red Vial de la Ciudad

Tiene una longitud cercana a los 9,000 kilémetros,
de los cuales, Unicamente 900 estan catalogados
como vialidad primaria y 8,000 corresponden a la red
secundarnia. Se encuentra subdividida en tres grupos:

|tuacuc’>n actual y estructura urbana.
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e Red vial primaria.

Se compone de 9 vias de acceso controlado
(vfas rapidas), 10O wvialidades principales
(avenidas) y 23 ejes viales.

Las vias rapidas de mayor importancia son:
Anillo Pentérico, Viaducto Miquel Aleman vy
Circutto Interior.

Entre las avenidas principales se encuentran:
Calzada de Tlalpan, Insurgentes, Reforma,
Division del Norte y Ermita lztapalapa entre
otras.

o Red vial secundaria.

Se compone de las vialidades que ayudan a
liberar el flujo vehicular en las vias primarias.

e Calle local y peatonal.

Son wvialdades que por sus caracteristicas se
consideran terciarias o recolectoras.
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4.6.3. Red Vial de la Delegacion
Coyoacan

Debido a su ubicacion, en una zona ntermedia entre el
area central y la periferia de la cwdad, la estructura
vial de Coyoacan forma parte fundamental de la
estructura urbana del Distrito Federal.

Estd comunicada por importantes arterias viales como
el Anllo Penférico, la Avenida Rio Churubusco vy la
Calzada Ermita |ztapalapa entre otras; al interior de la
delegacion existen O arterias principales, cinco de
ellas la atraviesan transversalmente: Insurgentes,
Division del Norte, Tlalpan, Canal de Miramontes y
Cafetales; de trazo longitudinal se encuentran Miguel
Angel de Quevedo, Taxqueia y Avenida Las Torres;
de forma transversal atraviesa la Avenida Universidad.

¢ Vialdades de Acceso Controlado:

Dentro de este tipo se encuentran la Avenida Rio
Churubusco al norte y al sur el Anillo Periférico, ambas
la comunican en direccion este-oeste. Hacia el norte
y sur, y por el centro de la delegacion cruza la
Calzada de Tlalpan y particularmente el Viaducto
Tlalpan.

des Primarias:

e Vialda

Dentro de éstas, se encuentran: Divisidn del Norte,
Tlalpan, Calzada Miramontes, Avenida Insurgentes,
Avenida Aztecas y Avenida Universidad, todas en
direccién norte-sur; en direccidon este-oeste se
encuentran los ejes 10 Sur y Miguel Angel de
Quevedo, Avenida Taxquefa, Las Bombas, Calzada del
Hueso y Calzada de La Virgen.
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Los corredores urbanos de la delegacion se localizan
a lo largo y ancho de ésta con diversos niveles de
consohdacion. Entre ellos estan:

- Divisién del Norte, desde su inicio con Churubusco
hasta su interseccidn con Tlalpan.

- La Calzada de Tlalpan, practicamente a todo lo largo
de la misma.

- Avenida Universidad
- Avenida Insurgentes.

- Miramontes y los ¢jes 2 Oriente o Avenida de la
Salud y 3 Oriente o Cafetales.

- Av. M. A. de Quevedo en menor grado.

A lo largo y ancho de la delegacién se estima que
circulan poco mas del 7% de los automoviles del
Distrito  Federal, asi como cerca del 10% del
transporte puiblico.

El drea vial se encuentra pavimentada en un 98% que
corresponde a 5.92 kildmetros cuadrados distribuida
en calles de adocreto, empedrado, concreto
hidravlico y un gran porcentaje con carpeta asfaltica,

unicamente el 2% se encuentra sin pavimentar y/o en
proceso de introduccién de servicios. #°

4.8.4. Red Vial en la Zona de Estudio

La zona de estudio esta lmitada por las wvialidades
mas proximas al nodo de estudio formado por las
Avenidas M. A. de Quevedo y Unwersidad, esto
debido a la \/mportancia vehicular que éstas tienen y
por ser las vias de comunicacion y acceso al lugar.

e Vialidad Primaria.
Av. Insurgentes desde el cruce con el Eje 10
Sur hacia el Norte hasta el cruce con la Av.
Vito Alessio Robles.

e \Vialidades Secundarias.
Av. Universidad desde el cruce con Eje 10 Sur
hacia el Norte hasta el cruce con la Av. Vito
Alessio Robles.
Av. Miguel Angel de Quevedo de Oriente a
Poniente desde la Av. Insurgentes, hasta la
calle Zaragoza.

20 Fuente: Frograma Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacan
en base a datos del INEG/
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Eje 10 Sur de Oriente a Poniente desde Av.
Insurgentes hasta el cruce con Cerro del Agua.
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e \ias alternas.
Av. Vito Alessio Robles de Oriente a Poniente
desde el cruce con Av. Insurgentes hasta el

cruce con la Av. Universidad.
Av. Francisco Sosa - Arenal de Oriente a
Poniente desde la Av. Insurgentes, hasta la

calle Zaragoza.

La mayoria de los cruces en estas avenidas estan
controlados por un sistema de semaforos. La
importancia de las wvialidades mencionadas y sus

grandes aforos vehiculares, provocan una serie de
contlictos en sus principales intersecciones; siendo uno
de los mas significativos el cruce de M. A. de Quevedo

y Av. Universidad.

En el nodo formado por la Avenida Insurgentes y Eje
IO Sur, se realizaron las obras que lo transformaron
en un distribuidor vial, la propuesta permite un mayor

flujo vehicular.

4.8.5. Transporte

Los medios de transporte basico detectados son:

a) Automowil particular.
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b) Sistema de transporte colectivo Metro.
c) Colectivo concesionado.

d) Transporte eléctrico o Trolebus.

4.8.5.1. Afluencia Vehicular

En el Nodo de estudio en particular se hizo el andlisis
del flujo vehicular a través de una observacidn y conteo
que duro cinco minutos en uno de los periodos de
mayor concentracion (dia Sabado a las 2:00 pm).
Durante este tiempo hubo tres cambios de semaforo,
se realizo el conteo de los vehiculos que cruzaron las
avenidas Universidad y M. A. de Quevedo con el fin de
analizar las problematicas vehiculares, SUS
consecuencias  y sus deficiencias. Los datos de
circulacion promedio obtenidos fueron los siguientes:

e Av. Universidad hacia el norte 44 .4 vehiculos / min.
e Av. Universidad hacia el sur 45.8 vehiculos / min.

e Av. M. A de Quevedo hacia el oriente 34.1|
vehiculos / min.

e Av. M. A. de Quevedo hacia el poniente
vehiculos / min.

6.2

L
Esto indica que en el nodo cruzan |140.5 vehiculos

promedio por minuto, si se considera esta afluencia
como una constante, en | hora pico circularian
alrededor de 8’430 vehiculos.

4.86.5.2. Sistema de Transporte Colectivo
Metro (STCM)

sistema de transporte colectivo
lineas y 201.7 km de vias

Actualmente el
metro, cuenta con | |

|tuaC|én actual y estructura urbana. =
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dobles, de ellas, parte de las lineas 2 y 3 se ubican
dentro de Coyoacan.

Dentro de la zona de estudio se encuentran las
estaciones: Copilco y M. A. de Quevedo, ésta lltima
Justo en el nodo. Ambas, son parte de la linea 3, que
se considera una de las lineas mas importantes en
materia de traslado poblacional. Tiene un recorrido
gue va de la estacion terminal Indios Verdes
localizada en el norte de la Ciudad, a la estacidn
terminal Universidad al sur. Ademds de las 2
estaciones terminales, tiene 13 estaciones de paso y
G de correspondencia, lo que da un total de 21. Las
estaciones de mayor afluencia promedio en dia
laborable durante el 2001 fueron: Indios Verdes con
162 mil 541, Universidad con 78 mil 670, Zapata
con 51 ml 340 y La Raza con 48 mil 454. Estos
datos revelan la cantidad de gente que transita por el
lugar.

La estacion M. A. de Quevedo cuenta con dos salidas
para los usuarios que estan localizadas al sur de la
glorieta, a menos de 200 m y a ambos lados de la
Av. Universidad, evidentemente esta estacion del
metro es un punto fundamental de andlisis para la

propuesta urbano - arquitectdnica ya que la afluencia
de gente es excesiva.
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Red del metro en la zona de estudio.
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4.8.5.3. Transp. Colectivo concesionado

En lo que respecta al transito del transporte
colectivo o microbuses en este cruce, sobre la
avenida Universidad hacia el Norte circulan las rutas
con los siquientes trayectos:

Universidad - Politécnico.

Universidad — Centro de la Ciudad.

M A de Quevedo — Oyamel
Sobre esta misma avenida con direcciéon al Sur
circulan las rutas que se dirigen a:

FPolitécnico — Universidad.

Centro- Universidad.

M A de Quevedo — Universidad.
Sobre Av. M A de Quevedo con direccion al Este
transita transporte colectivo con ruta:

Taxquefia — San Angel

Taxquefia — Quevedo
Sobre Av. M A de Quevedo con direccion al Oeste
se encuentra circulan las rutas de los trayectos:

Quevedo — Taxquefia
San Angel — Taxquefia

Evidentemente estas rutas de transporte generan
gran movimiento y concentraciéon de personas en las
aceras peatonales de la zona. Por otro lado, en el
nodo de estudio existen sobre la Av. Universidad, al
sur de la glorieta, dos pseuvdo-paraderos de
microbuses; ubicados al Oriente y Poniente de dicha
avenida y muy préoximos a las salidas del metro.

4.86.5.4. Sistema de Transp. Eléctrico
Trolebus

El Servicio de Transportes Eléctricos del DF (STE)
que incluye tren lhgero y trolebis cuenta con |7
lineas de éstos Oltimos en servicio. Una de ellas cruza
la zona de estudio, tiene un recorrido que va de la
Ciudad Universitaria al Pantedén de San Lorenzo
Tezonco. El trayecto de dicha ruta por la zona es
sobre la avenida Universidad con direcciéon al Norte y
en el cruce de ésta con la Av. M. A. de Quevedo, se
desvia hacia el Oriente sobre ésta Ultima.

4.8.6. Otros Servicios Publicos

En matena de Servicios, la delegacion Coyoacan es
considerada como una de las mas completas, pues
cuenta ademas con cinco oficinas de la red

|tuaC|én actual y estructura urbana. )
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telegrafica y 162 del Servicio Postal Mexicanc. Por
otra parte, seis estaciones del Transporte Colectivo
Metro, 10 del Tren Ligero y 62 rutas de autobuses
urbanos ex R-100 se encuentran dentro de esta
demarcacion.

Con respecto a los servicios de salud, en Coyoacan
existen miltiples lugares que ofrecen servicios
médicos y hospitalarios tales como: el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores
del Estado (ISSSTE) y otros del propio Gobierno de
la  Cidad, asi como de wvanas nstituciones
descentralizadas y privadas.

En esta delegacion esta instalado uno de los centros
de prevencion contra la fauna nociva con el objeto de
preservar el medio ambiente, se cuenta con un
aproximado de 664 hectareas de areas verdes y
espacios abiertos, correspondientes a pargues y
Jjardines, entre los cudles destacan “Los Viveros”,
“Huayamilpas™ y el parque ecoldgico “Los coyotes”,
los grandes espacios ajardinados de Ciudad
Universitaria y la reserva ecoldgica del pedregal
ademas de camellones y centros recreativos.

ltuaaén actua| y estructura urbana.
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4.9. Egquipamiento Urbano

4.9.1. Panorama general
El crecimiento poblacional en la Civdad de México
durante los Ultimos 50 afos y por consecuente las

demandas que esto conlleva, han generado un déficit
en cuanto a serviclos, infraestructura y equipamiento.

Esta expansion descontrolada y no planificada aunada
a un modelo de desarrollo inequitativo, han sido
causas principales del alto costo social y ambientai asi
como de las diversas y miltiples demandas, las cuales
Junto al lento crecimiento econdmico nacional, rebasan
la velocidad de planeacidn y realizacion de dichas
instalaciones.

Debido a la configuracidon espacial y el desarrollo de
actwidades economicas, politicas, soclales,
culturales, etc., la cwdad central ha sido
principalmente la zona concentradora de servicios vy
equipamiento.

En los afios 50 y 60, la descentralizacion de grandes
equipamientos educativos como Ciudad Universitaria,
devortivos como el Estadio Azteca, las instalaciones
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para los Juegos Olimpicos de 19686 vy la
infraestructura vial correspondiente —Anillo Periférico-,
contribuyeron al crecimiento del DF hacia el suroriente
y surponiente, mientras la ciudad central sufria
cambios en los usos del suelo e niciaba su
despoblamiento. las zonas de servicios y la
construccion de los grandes centros comerciales que
generaban nodos terciarios dispersos, fue uno de los
impulsores de esta tendencia. Durante un lapso de
tres décadas, la metropolis parecid orientarse a una
estructuracion multicéntrica, con base en centros vy
subcentros terciarios.

Desde la década de los 80, en medio de la crists, el
cambio de la estructura econdmica, la apertura
comercial y la reforma del Estado, el territorio urbano
profundizd la reestructuracidn iniciada en el periodo
anterior. Los elementos dominantes hasta ahora son
los sectores terciarios, las redes de flyjos, los
corredores urbanos terciarios, los nodos e hitos
urbanos.

4.9.2. Delegacién y Zona de estudio

Analizando la delegacion Coyoacan se puede decir
que a lo largo de la historia se mvirtid en el

equipamiento urbano debido a la antigiedad que
tienen  sus  barros y colonias, asi como
construcciones que datan del siglo XVIy XVII.

El papel que juega, se ha transformado a partir de una
funcién eminentemente habitacional, con colonias que
surgieron naturalmente con esta finalidad, a una
funcion mas mezclada de habitacion, servicios vy
comercio. Esto se nota en la existencia considerable
de instalaciones, de equipamiento y servicios.

En la delegacion encontramos equipamiento de
educacion, cultura, salud, culto, recreacion, servicios
urbanos, plazas y parques, comercio e industria.

El contar con este nwvel de equpamento permite
también encontrar amplias posibilidades de fuentes de
trabajo para la poblacion local y de otras
delegaciones, evidentemente este equipamiento atrae
y da servicio a los visitantes y turistas.

El eguipamiento se ubica de manera dispersa por toda
la delegacion.  Entre los mas mportantes se
encuentran:

ltuaaén actual y estructura urbana. 7
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- CULTURA 9. Foro Cultural Coyoacanense

Cuenta con 9 bibliotecas, 3 casas de cultura, | |

- EDUCACION
museos y |7/ teatros. Algunas instalaciones son: .
Cuenta con servicios publicos de nivel superior que,

I. Universidad Nacional Auténoma de México ademas de dar servicio a la poblacion local y del Area

(UNAM) ** Metropolitana, tienen alcances incluso a nivel

Museo Nacional de las Intervenciones Nacional.

Museo Anahuacalli | . Umversidad Nacional Autdnoma de México

Museo Leodn Trotsky ** (UNAM) **

o

Museo de Culturas Populares Universidad Autonoma Metropolitana (UAM)

Museo Frida Kahlo ** Escuela Superior de Ingenieria Mecénica y

Centro Nacional de las Artes (CNA) Eléctrica (ESIME — IPN)

Centro Cultural Universitario ** 4. Escuela Nacional Preparatoria No. 6 (ENP)

. Casa de cultura CTM Culhuacan 5. Escuela Nacional de Misica

O. Centro Cultural Veracruzano 6. Colegio de Ciencias y Humanidades Sur (CCH)

. Museo Universitario de Ciencias y Artes 7. Escuela primaria moderno americana **
&
o
l
|
l

S ZOeNOUN e
w

(MUCA) ** . Escuela mexicana canadiense de Inglés **
2. Museo Universum **
3. Museo de la Acuarela
4. Museo Ex — Convento del Carmen
I'S. Museo de Arte Carrillo G **

. Colegio Erasmo de Rétterdam
0. Colegio nacional de matematicas
[
2

* ok * %

. ® %

.Escuela primaria Diego Rivera
.Centro latinoamerizaro de estudios

|6, Instituto Cultural Helénico ** unwversitarios **
I'7. Teatro Santa Catarina | 3. Escuela prmaria Repiblica Popular de Bulgara™*
186, Teatro Rafael Solana | 4. Centro de estudios de la historma de México **

|tuaC|c’>n actual y estructura urbana. 74
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I.
2.
3.

- RECREACION Y DEPORTE

. Pargque ecoldgico de los Coyotes

Parque ecoldgico Huayamilpas

Viveros de Coyoacan **

Deportivo Jesis Flores

Deportivo Banrural

Dptivo. de la Secretaria de Agricultura y Recursos
Hidraulicos

Dptivo. Francisco J. Mijica

Club Campestre de la Ciudad de México
Estadio Azteca

Centro de Capacitacion de Futbol

Estadio Olimpico México 66 **

Club Deportivo América

Clubes sociales y canchas deptivas varios **

- ASISTENCIA SOCIAL

Casa Hogar (7)
Centros de Bienestar Social y Urbano (10)
Centros de Desarrollo de la Comunidad (3)

** Edificios o instalaciones cercanos /o dentro de la
Zona de estudio.

NREGIEN

N

R

o

4.

. Clinicas y Hospitales Poblicos (Il Sin

. Centros Culturales y Recreativos (1 1)

Centro de Salud Comunitania (3)
incluir

unidades médicas del IMS9)

. Centro de diagndstico y tratamiento de mujeres

en readaptacion social (1)

- SEGURIDAD PUBLICA

. Cuarteles de Policia (2)

Agencias Investigadoras del Ministerio Piblico de
la PGJDF (&)

Destacamentos Montados (1)

Modulos de Vigilancia (&)

Depositos de Vehiculos (4)

S5SP Sector 7 Coyoacan Poniente **

- SALUD

. Clinicas del IMSS No. 46, 21,15y 19

Hospital de Zona No. 32

. Clinicas del 199STE: Dr. Chavez, Coyoacan **,

Churubusco y Divisidon del Norte
Hospital General ISSSTE Adolfo Lopez Mateos **

|tuaC|o’r1 actual y estructura urbana. 75
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5.

. Instituto Nacional de Pecdhatria

'l mstituciones de la Secretaria de Salubridad y
Asistencia (SSA)
Hospital de la Ceguera

. Hospital de Traumatologia
. Consultorios varios (General, Ginecologia, Dental,

Histopatologia, entre otros) **

- COMERCIO

Centro Comercial Perisur

Edificio Comercial Pabellén Altavista
Plaza Inn (oficinas con comercio)
Comercial Mexicana
Tienda Hermanos Vazquez
Nacional Monte de piedad (Autos)
Wal-Mart **
Suburbia **
Hermanos Vazquez
Mc Donald’s **
Vips **

Good Year **
Gasolinera PEMEX **
Restaurante El Portdn
Agencia Volkswagen **

» %

-

_ W

LR

| 6.  Librerias {Ghand, El Sétano, Infantil, de Cristal,

7.

s -

la Torre de Jullo, Fondo de Cultura Econdmica,
entre otras) **
Bancos y Cormercios de tipo medio (varios) ™*

- COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

. STCM linea 2, estaciones: Taxquefa y General

Anaya

. STCM Linea 3, estaciones: Universidad, Quevedo,

Miguel Angel de Quevedo y Viveros **

| O estaciones del Tren Ligero

Central Camionera del Sur

Paraderos de Microbuses: Taxquefia, Universidad,
Estadio Olimpico y Estadio Azteca

4 lineas de Trolebus

62 Rutas de autobuses urbanos Ex R-100

- ADMINISTRACION Y GOBIERNO

|i!

Edificio Delegaciona
Oticinas de Juzgados
Anexos de la Delegacion (4)
Subdelegaciéon de Obras
Subdelegacion Culhuvacanes

|tuaC|c’>n actual y estructura urbana. z
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6. Unidad Tecualipan

7. Ohicina de Vehiculos y Combustibles
5. Subdelegacion de los Pedregales
9. Secretaria de Marina

0. EdficiodelaS.C.T. **

I'l.  Ofcina de Operaciéon Hidraulica
12. Edificio de Oficinas de la SEP **

LR

- ESPACIOS ABIERTOS

o

Viveros de Coyoacan

I
2. Parque ecoldgico Los Coyotes
3. Parque ecolégico Huayamilpas
4. Cwdad Universitaria **
5. Parque Dos Conegjos
6. Club Dptivo. Cherokees de Coyoacan
7. Plazas, parques y Jardines de  menores
dimensiones (varios) **
- INDUSTRIA
I. AVON de México **
2. Laboratorios Hoechst de México **
3. Laboratorios Smith Line Beecham **
4. Aventis Pharma **

|tuaC|én actual y 65tructura urbana.
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5. Jﬁansen Pharma **
6. Cilag **
7. Glaxo Smith Kline **

- EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

I. lglesias y Capillas **
2. Servicios y Oficinas Postales **
. Cementerios (5 civiles y | concesionado)

W

4.9.3. Coyoacan artistico y cultural

En este aspecto Coyoacan ofrece una gran variedad
de servicios (algunos ya mencionados), entre los que
se cuentan por lo menos, |3 museos, cuatro foros
culturales, |3 casas histéricas e incontables muestras
de arquitectura prehispanica, colonial y
contempordnea; monumentos  histdricos,  plazas,
parques, Casas de cultura, gran cantidad de cines y
teatros. Por todo ello, Coyoacan es uno de los polos
promotores del arte a nivel delegacional, regional e
incluso nacional como ya se menciono.

Las construcciones mds importantes y sobresalientes
en Coyoacén son: Parroguia de San Juan Bautista,
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Museo Nacional de las Intervenciones (Ex convento de
Churubusco), Capilla de San Antonio de FPanzacola,
Casa de la Cultura “Jesis Reyes Herdles”, Museo -
Casa de Frida Kahlo, Estadio Azteca, Centro Nacional
de las Artes y la Universidad Nacional Auténoma de
México que cuenta con: la Torre de Rectoria, Espacio
Escultdrico, y estadio Olimpico 68 entre otras.

4.10.

Dentro de la demarcacion de Coyoacan existen
importantes corredores urbanos que generan diversas
actividades. Estos han empezado a ser polos de
atracciéon  para el desarrollo de actividades

Nodo Quevedo — Universidad

-k‘ ,'ﬂ

Y ' REIY .
. J‘E s

|tuac1<’>n actual y estructur

comerciales.,

a urbana.

En el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacan, las avenidas: M. A.
de Quevedo y Unversidad estan catalogadas como
dos de los principales corredores urbanos en etapa
de consolidacidn y es en el cruce de estas arteras
donde se localiza el nodo, objeto de este estudio.

4.10.1.Descripcion General

Vehicular y peatonalmente, el lugar es un punto
concentrador, lo que ocasiona congestionamientos
tanto en las vialidades como en las aceras. A simple
vista predominan los comercios no establecidos
perdiéndose asi toda avtonomia.
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La avenida Universidad cuenta con un total de &
carriles, 4 al norte y 4 al sur, el ancho de las
banquetas es de 4.00 metros y las wvialidades se
encuentran separadas por medio de un pequeno

La avenida Miguel Angel de Quevedo, cuenta con tres
carriles en direccion Este y tres en direccion Oeste,
las banquetas son de 5.00 metros de ancho y cuenta
con un camellon intermedio de 3 a 5.00 metros de

camellon que tiene la funcion de jardinera. ancho.

Avernda Universidad — Vista hacia el sur.
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En el cruce de dichas avenidas se encuentra una a

pequena glorieta, que distribuye a los vehiculos.

Glorieta en el cruce de vialidades.
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En los predios que conforman este cruce se

encuentra lo siguiente:
Esquina Suroriente.

Al frente el estacionamiento y al fondo la edificacion
de lo que es la panaderia Santo Domingo, en la
seccion del fondo se encuentra una sucursal bancana.
La altura en esta esquina es de de dos niveles. En
colindancia al Sur se ubica una salida del metro y un
edficio de oficinas de la empresa Avdn con una altura
de 6 niveles, el predio de estas instalaciones rodea
esta esquina, por lo tanto, hacia el Este colinda con
las mismas instalaciones, por ese lado es el acceso
de personal.

Ak

Fanaderia Santo Domingo.

~ ..

1

Esquina Nororiente.

En esta esquina se localiza el laboratorio Aventis
Pharma que tiene una altura de 3 niveles. Se ha
notificado que las instalaciones de esta empresa se
trasladarian a otro lugar al unificarse con los
laboratorios Rhone Pounlec Rorer de México. Este
edificio colinda al Este con vivienda de dos niveles y
al Norte colinda con la lglesia de San José.

£

Laboratorios Aventis Fharma.
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Esquina Norponiente.

En esta esquina se encuentra una sucursal bancaria
Banamex con estacionamiento al frente, éste se
encuventra rodeado, en colindancia, por un predo
correspondiente a la Direccion General de Obras
Hidraulicas. Al norte se encuentra un almacén de no
mds de 3 niveles y al poniente la entrada a dichas
nstalaciones.

Svcursal Banamex.

Esquina Surponiente.

En este gran predio se encuentra un restaurante
Vip“s, con ubicaciéon tipo “isla”, pues esta rodeado
por el estacionamento de la tienda comercial Walmart
la cual se localiza al fondo del predio, ademas,
aledafio a la tienda se encuentra una tienda Suburbia
perteneciente a la misma empresa. Al sur, después
del restaurante, se localiza un acceso al metro, mas
adelante un acceso a la tienda comercial y el
restauvrante El porton.

L F.
r”‘b'I/‘I‘,I |"'.-t:‘- Frys " l-’l"

4 ~

1 | )

‘ o o o SR
[ I~ —r

| = -I-ai\) N

Restavrante Vips y Tienda Comercial.
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4.10.2.Imagen Urbana

La conformacidon urbana de la Delegacion se ha
caracterizado por sucesivos procesos historicos
durante los cuales cada periodo ha dejado plasmada
su cultura y temporalidad. Como se ha mencionado, la
zona central ha dado lugar a diversas concentraciones
importantes tales como la sede delegacional, museos,

iglesias, comercio, centros de  espectiaculos,
servicios diversos y  oficinas, adaptados sobre
edificaciones patrimoniales de wvalor histérico vy

arquitectonico, asi como un alto valor de magen
urbana que hacen de esta zona un centro de nivel
metropolitano reconocido.

La zona de estudio por su parte estuvo integrada
inicialmente por edficaciones destinadas a vivienda,
las cuales han rodeado en todo proceso de
urbanizacidén a las zonas o centros de desarrollo.
Debido a esta traza y crecimiento original, en el nodo
se tiene una imagen urbana relevante con tipologia de
caracter habitacional de 2 y 3 niveles.

A través del tiempo, el caracter original se ha ido
modificando debido a la asignacién de equipamientos
necesarios principalmente en los corredores urbanos

|tuaC|c’>n actual y estructura urbana.

pues son lugares de facl acceso y circulacion
constante. El resultado en esta zona es un. entorno
urbano en decadencia pero que, al ser dos vialidades
de comunicacion importantes, dan lugar a altas
potencialidades. Los elementos urbanos en el nodo
son los siguientes:

La avenida Miguel Angel de Quevedo cuenta con
vegetacidn abundante en el camelldon central, las
aceras son de concreto y miden 6.00 metros de

ancho. Las construcciones alrededor del nodo
corresponden a no mas de 3 niveles.
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En el cruce se encuentra una glorieta de pequefas
dimensiones, la cual provoca que el conflicto vehicular
sea mayor debido a su ineficiencia. Esta solucion se
daba antiguamente para carretas, hoy en dia no es la
mejor solucidn a menos que cuente con grandes
dimensiones.

Sobre la avenida Universidad hacia el Sur, en el
camelldn central, la vegetacion es escasa, se localizan
dos salidas del metro y las aceras son de dos a tres
metros en el lado ponente y de cuatro a seis metros
en el lado oriente. Las construcciones liegan a tener
seis niveles de altura. La ocupacion del suelo es de
industria y comercio.

Sobre la misma avenida hacia el norte, el camelldn
central cuenta con vegetacidn, las aceras miden mas
de tres metros y los edificios no rebasan los 3
niveles hasta llegar a los Viveros donde ya se
encuentran edificios de vivienda con mas de seis
niveles de altura.

A continvacion se presentan los alzados de las
esquinas del nodo.

Flanta del Nodo de Estudio - Referencia de Alzados.
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a. Avenida Unversidad Sur - Fachada Poniente (Sitio del Proyecto).
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Como se puede observar se nota una pendiente
hacia la glorieta, la vegetacion es escasa y cercano
a la glorieta se localiza una base de transporte
publico, por este motwo, las fachadas casi no se
aprecian. Existe un edificio de vivienda que combina
su UsO de wvivienda y oficinas. A la derecha se ven
dos restaurantes (el Portéon y Vips), entre ellos
esta una salida del metro, que por las condiciones y
dimensiones de la acera y la presencia del
transporte se convierte en una zona conflictiva. Los
materiales que se observan en esta zona son: teja,
aplanado y pintura, vidrio, piedra y metal.

Cabe mencionar que la excesiva presencia de
vendedores ambulantes deteriora la imagen de la

|tuaC|én actual y estructura urbana.
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zona con la gran cantidad de cubiertas a base de
lonas, ademds de generar basura y obstrurr las
aceras peatonales.

1§t

Salda del Metro, Bases y Restavrante Vip s,
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b. Avenida M. A. de Quevedo Poniente - Fachada Sur (Sitio del Proyecto).
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Como se observa en este alzado, hay varacion estacionamiento. La vegetacion es escasa y se
respecto al anterior, las instalaciones comerciales repite la piedra en el basamento.
pertenecientes a la misma empresa, han generado o ‘

una tipologia € imagen corporativa, €s por esto que | / B
los colores, las texturas, los materiales e incluso las ) ‘ , :

formas son smilares. Se presenta una imagen j T H " . e
puramente  comercial  pero  con  elementos ! S
disgregados y distantes de las wvialdades,

empafados por un gran nimero de puestos 3
ambulantes sobre la acera, lo que hace que pasen : |
un  tanto  desapercibidos. Los  elementos g

sobresalientes son: restaurante Vips a la 1izquierda,
se nota un anuncio espectacular que identifica a la
tienda Walmart y la entrada vy salida del Esquina con trafico vial y peatonal saturado.
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c. Avenida M. A. de Quevedo Poniente — Fachada Norte.ﬁ
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Sobre la avenida Miguel Angel de Quevedo, existe ' . = ) '
unidad en cuanto a las alturas de las fachadas, sus -

alturas y colores. El promedio de altura son dos ”

niveles, la vegetacion es escasa y no existe ritmo ni 4/%

médulos entre los vanos y macizos de las Lo ' |- l ot
construcciones. ’

I .
En esta fachada se localizan de derecha a 1zquierda: I I
una sucursal bancaria Banamex, un predio que
pertenece a la DGCOH, una pequefia construccion
de dos niveles y en seqguida la libreria Ghand
(edificio original). |

Edificio de ka Libreria Ghand.
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d. Avenida Universidad Norte — Fachada Poniente.

La altura de los edificios no es mayor a los 6

metros, éstas van de dos a dos y medio niveles — T
aproximadamente. Los usos que se dan en las
construcciones de esta fachada son varados '
comenzando con un serviclo bancario, una bodega

que pertenece a la misma DGCOH, un restaurante 1 T - .;,x—,k
(el Venadito) y viviendas. ‘ L | [;- B -

Como se puede apreciar en este levantamiento, la
altura es media y constante y la pendiente de la
avenida se regula. No existe tipologia dominante
alguna m elementos importantes.

Vista de la avenida Universidad hacia el Norte.
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e. Avenida Universidad Norte — Fachada Oriente.
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Sobre esta acera las alturas de las edificaciones Hay nula presencia de color y las construcciones se
van de dos a tres niveles, los usos son: industria ubican sobre el alineamento de la banqueta a
farmacéutica, centro de culto y vivienda. excepcion de los laboratorios.

f. Avenida M. A. de Quevedo Oriente — Fachada Norte.

T

En este levantamento se encuentran viviendas vy la Sobre este paramento se nota una pendiente hacia
tachada sur del los laboratorios Aventis Pharma que el oriente, es de notar que en esa direccion, zona
predomina por su altura de tres niveles y sus areas que corresponde ya a la delegacion Coyoacan, el
Jardinadas privadas al frente. Los matenales camellén, la fuente y la vegetacion dan un mejor
empleados son: metal, vidrio y aplanados. aspecto y una sensacion de tranqguilidad al trayecto.
i
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g. Avenida M. A. de Quevedo Oriente — Fachada Sur.

Por el lado sur, predominan por su altura: el edificio

a la 1zquierda que pertenece a la empresa Avon con

poco mas de cuatro niveles y el que remata en la ,_-w, ey
esquina con Universidad que tiene la funcion de ' : ] B
panaderia con 2 niveles y medio aproximadamente. | LT :ﬂs ’
Las construcciones intermedias son de un nwvel y , T =l
corresponden a la lbreria “El Sdtano™, libreria

Infantil y un acceso para autos y camiones. . -

A excepcion del edificio de Avon, que tiene un
disefio especifico, no existe unidad entre los |
elementos de las edificaciones y wvisualmente son
comunes e incluso muy sencillas.

Vista de la avenda M. A. de Quevedo hacia el Onente.
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h. Avenida Universidad Sur — Fachada Oriente.
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En este alzado se puede notar aue aparecen
edificios que tienen mayores alturas con respecto a
los anteriores. El nimero de niveles va de los dos 4
hasta los seis niveles. Los usos y destinos de las ///L
edificaciones son diversos, de izquierda a derecha '
se tienen: Panaderia Santo Domingo, zona de

anuncios y publicidad, escultura y edificio de la ‘
empresa Avon y edificios de vivienda de cuatro y !
seis niveles. En esta acera tampoco existen !
construcciones o edificios con valor patrimonial. !'

Por otro lado, la avenida presenta una pronunciada
pendiente en direccion norte (hacia el nodo) y un
camelldn con pasos para peatones y jardmneras

2|ternad05 56Par‘a ambos Sentldo5' Vista del edificio Avon sobre Av. Universidad Sur.
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4.10.3. Aspectos Normativos

4.10.3.1. Usos del Suelo

El crecimiento sin medida ni planificacion durante los
afios cincuenta en la Ciudad de México, dio lugar a
que los organismos de gobierno tomaran una serie de
medidas para controlar, mejorar y planificar su
desarrollo urbano.

En la delegacion Coyoacan, predomina la ocupacion
del suelo habitacional, en sequndo lugar se tienen las
areas verdes y espacios abiertos, finalmente estan
los equipamientos servicios. La presencia de centros
de trabajo a nivel industrial es muy escasa.

En la zona de estudio se tiene la misma secuencia
pues la mayor cantidad de area corresponde a uso
habitacional unifamiliar con densidades promedio de
50 hab/ha hasta 800 hab/ha en los multifamiliares.
Consecutivamente, los espacios ablertos cercanos
ocupan el segundo lugar y a lo largo de las avenidas
Universidad y Quevedo se localizan los usos
comerciales que en su mayoria se clasifican como
mixtos al mezclarse con vivienda u oficinas. De la poca

existencia de industria en la delegacion, la zona
cuenta con dos edificios de este tipo.
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Usos del Svelo en la Zona de Estudio.

De acuerdo a la Carta de Usos del Suelo, en la zona
se permiten los siguientes:

- H2/20, H2/30, A 2/40, H 3/30
- HC 3/30

- Equipamiento

- Espacios Abiertos y Areas Verdes
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Al hacer un analisis comparativo del cambio en el uso de
suelo entre 19562 y el afio 2000 se observa que:
a) El area habitacional ha aumentado en un |0%,
ocupando areas de reserva ecoldgica.
b) El suelo destinado a la recreacidn se ha perdido
enun 2.7%.
c) La mndustria ha disminuido
considerablemente de 3.6% a 3.5%.
d) El uso mixto a aumentado en un 6.6%.
e) Para lograr un mayor control, se han creado zonas
especiales de desarrollo controlado.

aunque  no

4.10.3.2. Planes y Programas

Tienen como objetivo elevar la calidad de vida de un
sector de la poblacion, consolidar y dignificar la
estructura existente utilizando lugares y edificaciones
con valor patrimomal para fortalecer los espacios
urbanos que se encuentran afectados por congestiones
viales, contaminacion, carencia de wvivienda, deterioro
del medio natural o la salvaguarda del mismo patrimonio
historico. Los Programas Delegacionales en Coyoacan y
A. Obregdn contemplan 5 y & Zonas Especiales de
Desarrollo  Controlado (ZEDEC’s) respectivamente.
Dentro de la zona de estudio se encuentran:

AIJSur- —Orlegltzé - ZEDEC Fra:caoné;n“lentéahRﬁomer:o dé[
Terreros (30 / Sep / 93)

Al Norte y Poniente - ZEDEC Colomas Chimalistac y
Hacienda de Guadalupe Chimalistac (O6 / Oct / 93)

Al Nororiente - ZEDEC Centro Histérico de Coyoacan
(1&/Ene/ 95)

Dichas declaratorias tuvieron como objetivos centrales
conservar el estado de estas colonias en cuanto a los
Usos y densidades de esa época. Se han logrado
frenar los cambios de uso del suelo conservando un
caracter habitacional, permitiendo una imagen urbana
homogénea al interior de estas colomas, no asi en los
corredores urbanos en donde el programa toma en
cuenta la ubicacidn e importancia urbanas de los mismos
para un mejor desarrollo, dandoles mayor importancia
comercial y de servicios, lo se conoce como uso HM,
habitacional mixto.

Ademas de esto, pretenden retirar los usos del suelo
destinados a la ndustrnia, evitando con ello la
concentracién de contamiantes de “fuentes fijas” que
aunados a la contammacion ambiental ya existente,
generan uno de los problemas graves vy efectos
negativos que enfrenta la delegacion.
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4.10.3.3. Normas de Ordenacién

Su objetivo principal es el ordenamiento territorial con
base en estrategias de desarrollo urbano.

las Normas de Ordenacidon sobre Vialidad se basan en
dar a las vialidades importantes, a diferencia de las
calles locales, una mayor potencialidad. Tienen la
finalidad de orientar los usos en sus paramentos en
funcion de un  mejor aprovechamiento de |la
infraestructura existente. Ewvitan y liberan la parte
central de las zonas habitacionales de los usos mixtos.
En las avenidas M. A. de Quevedo y Universidad
clasificados como corredores urbanos, se aplican dos
de estas normas de ordenacion:

Tramo C — D; lotes con frente a M. A. de Quevedo —

Calzada Tasquefia entre las calles Paseo del Rio y
Canal Nacional.

Tramo Q — R; lotes con frente a Avenida Universidad
entre las avenidas M. A. de Quevedo y Copllco.

Uso Permitido en ambos tramos:

HM 6/40 Habitacional Mixto, hasta & niveles de l

altura con un 40% de éarea lbre y un 20% de
incremento  a la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Los elementos de las Normas de Ordenacion
Generales®' aplicables al nodo son las siguientes:

. Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) y coeficiente de
vtihizacién del suelo (CUS)

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es la relacidn
aritmética existente entre la superficie construida en planta baja
y la superficie total del terreno y se calcula con la expresion:

Cos =(1-% de area libre / superficie total del predio.)
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar él
(CO%), por la superficie total del predio.
El coeficiente de utillizacidon del suelo (CUS) es la relacidon
existente entre la superficie total construida en todos los
niveles de la edificacion y la superficie total del terreno y se
calcula con la expresion:
CUS (Superficie de desplante x nimero de niveles permitido.) /
Superhicie total del predio.
La superficie maxima de construccidon es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
La construccién bajo el nivel de bangqueta no cuantifica dentro
de la superficie méxima de construccidn permitida, criteno se
aplica a los espacios construidos que no sean habitables y que
se encuentren por debajo del nivel de banqueta.

2! SEDUVI. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano Delegacion
Coyoacin. 19397,
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4. Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al
subsuelo.

El drea libre de construccidn, podra pavimentarse en un | 0%
con matenales permeables, cuando estas se utiicen como
andadores o huellas para él transito y estacionamiento de
vehiculos. El resto debera utilizarse como érea jardinada.

En todo tipo de terreno deberd mantenerse sobre el nivel de
banqueta, el area |libre que establece la zonficacion,
independientemente  del porcentaje del predio que se utilice
bajo el nivel de banqueta.

7. Alturas de edficacién y restricciones en la colindancia
posterior del predio.

La altura total de la edificacidn serd de acuerdo con él nimero
de niveles establecido en la zonificacién asi como en las normas
de ordenacion para las areas de actuacidn y las de cada
delegacién para colonias y vialidades, y se deberéd considerar a
partir del nivel medio de banqueta. En caso de que se opte por
construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de
banqueta, él nimero de niveles se contara a partir del medio
nivel por arriba del nivel de banqueta.

Ningin punto de las edificaciones podra estar a mayor altura
que dos veces su distancia minima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el alineacidn opuesto de la calle. Fara los
predios que tengan frente a plazas o jardines, el alineamento
opuesto se localizara 5.00 m. hacia dentro del alineamento de
la acera opuesta.

Cuando la altura obtenida del nimero de niveles permitido por
la zonficacién sea mayor a dos veces el ancho de la calle
medida entre paramentos opuestos, la edificacion deberd
remeterse la distancia necesaria para que la altura cumpla con
la siguiente relacion:

Altura = 2 x (separacion entre paramentos opuestos +
remetimento +1.50 m)

Todas las edificaciones de mas de 4 niveles deberan observar
una restriccion mimma en la colindancia posterior del |5% de
su altura maxima con una separacidon minma de 4.00 m, sin
perjuicio de cumplir con lo establecido en el reglamento para
patios de iluminacidn y ventilacion.

La altura miéxma de entrepiso sera de 3.60 m de piso
terminado a piso terminado.

0. Alturas maximas en vialidades en funcién de la superficie
del predio y restricciones de construccién al fondo y laterales.
La altura esta determinada conforme a las normas especificas,
en este caso rigen las normas sobre vialdad mencionadas.

En todo el frente del predio se debera dejar una franja libre al
interior del alineamiento del ancho que para cada wvialidad
determine el programa delegacional, la cual solo se podra
vtihizar para la circulacion de entrada y salida de personas vy
vehiculos al predio y cuyo mantenmiento y control sera
responsabilidad del propietano, con la Onica mitante que no
cubrird niinstalara estructuras fijas o desmontables a excepcidn
de las que se utihicen para delimitar el predio.

w|tuacion actual y estructura urbana. os
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Todas las maniobras para estacionamiento y circulacion de
vehiculos ascenso y descenso de pasajeros, carga y descarga
de mercancias y operacion de todos 1os vehiculos,
relacionadas con las actividades que impliquen la utihzacidon del
predio deberén realizarse a partir del mite interior de la franja
libre al frente del predio.

Cuando los proyectos  contemplen construir pis0s para
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta,
podran incrementar su superficie de desplante hasta en 30%
del drea libre y hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de
banqueta.

A partir de los 10.00 m & 4 nwveles de altura, las
construcciones a que se refiere el parrafo anterior deberan
respetar el porcentaje de area libre senalada en el cuadro de
areas correspondiente y el manejo de 4 fachadas. El area libre
restante solo se podrd pavimentar con materales permeables
en una superficie no mayor a 1 0% de su superticie.

Todos los proyectos que no cumplan esta norma, aphcaran un
sistema alternativo para la filtracion de agua al subsuelo,
autorizado por la DGCOH.

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto
urbano al entorno de la zona de influencia del proyecto
propuesto. En los predios sujetos a esta norma, no es
aplicable la norma No. 4.

} 7. Via Piblica y Estacionamientos Subterraneos.

Todas las vias puUblicas tendran come minmo & metros de
paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un

minmo de 4.00 m. En zonas patrimoniales e histéricas las vias
publicas no podran ser modificadas n en su trazo ni en su
seccion transversal.

Serd necesario proveer de areas de ascenso y descenso en el
nterior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m
o tengan un frente mayor de |5 m.

Los estacionamientos publicos subterrdaneos que este
programa autoriza observaran las siquientes disposiciones:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento serdn de
2.40 de ancho y 5.20 de largo. El ancho minmo de los
carriles de circulaciéon serd de 5.00 m.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de estos
hacia las vialidades contaran con carriles de desaceleracion y
aceleraciéon, cuya deflexion respecto al eje de las vialidades no
serd mayor a 30 grados medidos en el sentido de la
circulaciéon de los vehiculos. Las deflexiones mayores a la
indicada, se ubicaran a una distancia no menor a 30 m.
medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y salda de los
estacionamientos sera como maximo de 4% y deberan permitic
plena visibilidad para la ejecucion rapida y segura de todas las
maniobras de desaceleracion, frenado, aceleracion y viraje de
los vehiculos.

El punto de nicio de los carnles de desaceleracion para
entrada deberian ubicarse a una distancia minma de 80.00 m
antes de una interseccion a nivel, este o no este controlado.
Guardaran la misma distancia los carnles de aceleracion de
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salida. En ambos casos, el inicio y final de los carriles deberan
separarse como minimo:
100 m del ¢je de rios entubados, lineas de metro y tren higero
200 m del Imite de derechos de via de conductos
subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petrdleo y sus
derivados y cualquier liquido o gas conducido a alta presion.
La separacion minma entre entradas de dos estacionamientos,
sera de 300 m.
| O. Estudio de Impacto Urbano.
En suelo urbano todos los proyectos de vivienda a partir de
10 OO0 m de construccidn y todos los que incluyan oficinas,
comercios, servicios, industra  y/o equipamiento a partir de
5,000 metros cuadrados deberan presentar, como requisito
para la obtencién de la licencia de uso de suelo, un estudio de
impacto urbano al entorno con los siguientes aspectos:

- Agua potable
Capacidad de las lineas de conduccion que alimentan la red de
distribucidn de agua en la zona del proyecto, capacidad de
dotacion de la red de distribucion de aqua al predio, tanto en
la cantidad del agua como en presidn en consecuencia la
disponiblidad de suministrar la demanda requerida por el
proyecto a desarrollar en el predio.

- Drenaje
Capacidad de la red de alcantarillado publico en la zona del
proyecto (captacion y conduccion), disponibilidad de la red de
alcantarillado publico para absorber los volimenes de la
descarga derwvada del predio tanto de agua residual como de

agua pluvial,

considerando para este tipo de aqua, el tiempo y
direccidn del escurrmiento y €l calculo de la tormenta de
disefo la cual debera elegirse para un periodo de retorno no
menor a 25 afios. Se deberan proporcionar las caracteristicas
de calidad de las aguas residuales asi como la factibiidad de
nstalar un sistema de tratamiento primario de aguas previo a su
descarga a la red piblica.
- Vialidad
Capacidad de transito y velocidad de recorndo de las
vialidades que circundan el predio objeto del estudio, la cual
deberd contemplar tanto las wvialidades locales como las de
acceso y salida de la zona de wnfluencia del proyecto
propuesto, el estudio deberd considerar él transito diano
promedio por tipo de vehiculo que utilizara las vialidades como
consecuencia de la actividad propia de los usos que genera el
proyecto, asi como sus dimensiones, pesos, necesidades de
maniobrabilidad al circular, entrar o salir del predio y sus
caracteristicas de ruido y emisiones. Este estudio debers
contener el aforo de las vialidades durante un periodo minmo
de dos semanas.
- Otros servicios piblicos

Caracteristicas y volimen de los matenales de desperdicio que
se generaran en el interior del predio, su acumulacion durante
distintos periodos del dia y la capacidad y disposicion de las
mstalaciones que se utilizaran para su acopio y desalojo.
Debera indicarse la existencia de algin tipo de tratamiento
primario para estos desechos. Deberd describir de manera
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ampla, las nstalaciones de energia eléctrica, telefonia, que
requieren de modficacion y/o ampliacién como consecuencia
del establecimiento del proyecto en el predio en estudio,
ademias, deberd indicarse los requermientos de espacio de
dichas modificaciones, asi como el plazo requerndo para
efectuarlas. En matera de servicios de transporte debera de
estudiarse las necesidades de servicio que genera el
proyecto, su magnitud con relacion a la capacidad instalada, las
afectaciones que tendra el servicio, su nivel de operaciédn y de
servicio  previo y durante la construccion, asi como la
necesidad de instalar nuevas facilidades para este servicio.

- Vigllancia
Debera describir el sistema de wvigilancia y seguridad que se
nstalara, y las necesidades de este tipo que requerird por
parte de la delegacion, haciendo mencién de la cantidad y
caracteristicas de los servicios afines que el proyecto
demanda.

- Servicios de emergencia
Deberd de analizar los requermentos de los equipos vy
SErviCIOs de emergencia que requiere el proyecto, asi como la
operacion simultidnea tanto de los servicios de emergencia
propios del proyecto como de los servicios de emergencia
piblicos, su compatibiidad de equipos y espacios para su
mowvilizacion y operacion.

- Riesgos
El estudio de estos aspectos deberad considerar todas aquellas
situaciones que representen un riesgo potencial tanto para la

oot . DR . T MUt

audad (patmmomo cultural histérico, arqueolégico o artlstlco)

como a la poblacidn ya sea que la posibiidad de ocurrencia se
presente durante el penodo de construccidon o durante la
operacion del proyecto. Analizara las medidas que se tomaran
para controlar y disminuir los efectos negativos pudieran
presentarse en las diversas etapas de la vida del proyecto.
- Estructura socioeconémica

Analizara aquellos aspectos del proyecto gue repercutan en la
calidad de wvida de la poblacidén en la zona de influencia del
proyecto; Incremento o disminucidn de precios, repercusion en
el mercado inmobiliano de la zona, demanda de abasto de
nsumos denvados de la operacion de la obra, oportunidades
de empleo, durante la etapa de construccidn, como en la vida
otil del proyecto, desplazamiento de poblacidn fya, incremento
de la poblacién flotante, cambios en los hibitos de la poblacion
afectada. En caso de que cualquiera de estos analisis muestre
resultados que ncidan en los aspectos mencionados, deberan
plantearse alternativas que minimicen y de ser posible ehiminen
el problema, insuficiencia o daito resultante.

27. Requermentos para la captacidn de aguas pluviales y

descarga de aguas residvales.

El otorgamiento de licencias para edificaciones en suelos |y I
que sefiala el reglamento, esta condicionado a que en el
proyecto de construccion se incluyan pozos de absorcién para
aguas pluviales. El reglamento sefalara las especificaciones
técnicas que deberan cumplir dichos pozos.
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Capitulo 5.

CONCLUSIONES.

Nodo Quevedo Universidad, flujo vehicular

Eonclusnones. -
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5.1. Evaluacién.

El crecmento acelerado y la concentraciéon en la
cwdad mnicial o “centro”, trajo como consecuencia la
descentralizacion de las actividades en esa zona. Con
la creacion de la Universidad Nacional se consiguid
que la zona sur del DF tuviera expectativas de
desarrollo en futuros proximos, la comunicacion entre
esas dos zonas se da a través de la construccidn de
las avenidas Universidad e Insurgentes. Estas
vialidades fueron atractivos para el desarrollo de
zonas habitacionales y de comercio principalmente. A
través del tiempo la ocupacién del suelo urbano
elmné por completo las actividades rurales
modificando los costos y usos del suelo en lo que se
presenta actualmente.

5.2. Diagnédstico.
9.2: 1, Aspectos Positivos.

En la zona de estudio encontramos los siguientes
aspectos favorables:

a. Es una zona muy concurrida, transitan una cantidad
considerable de vehiculos y de personas, se

Eoncluaonesa.
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observa que en  su mayoria es poblacion

“flotante™.

Las wvialidades que forman el nodo Quevedo -
Universidad son consideradas corredores urbanos
importantes en proceso de consolidacion.

La avenida Universidad es un g¢je que comunica el
Centro de la Cwdad con el sur, es también una via
alterna a la Av. Insurgentes, wvialdad de
importancia primaria en la cidad.

. La Avenida M. A. de Quevedo comunica en

sentido horizontal, oriente-poniente, por el
recorrido y los elementos que comunica se
convierte en una vialidad secundaria importante en
la delegacion.

. Se tienen variedad de rutas y tipos de transporte

que permiten que la zona este comunicada y forme
parte 1mportante de la estructura espacial y
urbana de la cudad.

La delegacién Coyoacan cuenta con bastante
equipamiento urbano cuyo radio de influencia y
capacidad abastecen a la delegacion llegando
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Incluso en algunos casos al ambito nacional, lo que
hace que sea frecuentada constantemente.

g. La infraestructura existente en la delegacién es de
las mas completas en el Distrito Federal. En la
zona de estudio se tienen todas las redes con
una cobertura casi del | 00%.

h. La delegacion Coyoacan se ha convertido en una
zona turistica y de patrimonio, esto permite que
sea visitada por poblacién local y foranea.

i. El nodo de estudio es uno de los hitos al sur del
Distrito Federal.

J- Las condiciones del suelo, la topografia y el ciima
son favorables para el desarrollo de proyectos de
diversa indole.

k. Como esta zona se encuentra en etapa de
consolidaciéon, permite econdémica y socialmente la
ubicacion de proyectos rentables.

|. Las modificaciones que se efectian a los planes
parciales con las normas particulares de
ordenacion sobre vialidad, permiten sobre éstas,
elaborar proyectos con mayor potencial con el fin

Eoncluaones.
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de anular el deterioro que se ha tenido con el
tiempo y enriguecer esta zona haciéndola mas
atractiva.

m. Todo esto nos permite una diversificacion de
actividades muy amplia y abre la posibilidad de
dotar y mejorar la imagen urbana actual.

5.2.1.1. Potencialidades.

Aunado a los aspectos anteriores, con la propuesta
del plan delegacional de erradicar la industria y
modificar el uso del suelo, en los corredores urbanos
se pretende generar mayor inversion y por ende
potencialidad. Al ser consideradas ambas avenidas:
corredores turistico-comerciales el nodo se convierte
en un hito dentro de una zona con gran potencialidad
de nversion. Por otro lado, esta zona se contempla
como area de actvacidn con potencial de
reciclamiento y desarrollo, ademas de ser corredores
de servicios y usos mixtos (HM), lo que permite el
impulso al potencial de desarrollo econémico
coadyuvando a la creacion de empleos.

El plan delegacional también indica que por sus
actividades caracteristicas; una estructura productiva
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recargada en el comercio y servicios, resalta la
importancia de fomentar la creacidn de centros
comerciales y de servicios que permitan a sus
habitantes acceder a ellos con mejores precios y en
condiciones que representen comodidad, evitando su
traslado a zonas mas alejadas.

9.2,

Los aspectos negativos o desfavorables son:

Problematicas.

a. La falta de planeacion ha dado como resultado una
gran gama de usos y tipologias.

b. El crecimiento desmedido y la falta de proyectos
adecvados ha provocado el abandono vy
degradacién de puntos como este.

c. La glorieta ubicada en el cruce que forman las
avenidas M. A. de Quevedo y Uniersidad, ha
demostrado que no es la solucidén adecuvada, pues
sus dimensiones |y ubicacidn generan un
embotellamiento en cada cambio de seméforo.

d. La localizacion de paraderos y bases cercanos al
cruce, aumentan el conflicto vehicular.

Eonclusnones.
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Las salidas del metro Quevedo sobre la avenida
Universidad al sur, provocan gran concentracion
de personas en espacios minimos, por lo tanto, el
peaton hace uso de la vialidad para transitar.

La cantidad excesiva de comercio informal aumenta
la problematica y el flujo en las aceras.

acceso y la falta de
estacionamiento de los equipamientos se
convierte en un conflicto wvial que provoca
molestias a los residentes de la zona por la gran
cantidad de vehiculos que obstruyen las salidas
vehiculares y reducen los carriles de circulacion.

En algunos casos, el

Estos equipamientos y transportes atraen una
gran cantidad de poblacion “flotante” que
demanda espacios aptos para el comercio, la
recreacion y el entretenimiento, lo que invita a la
inversion y aprovechamiento de estos recursos.

El proceso de crecmiento de la cwdad dejo
espacios con usos Industriales que actualmente
no resultan ser atractivos para los Planes de
Desarrollo, por el contrario, han generado
abandono y deterioro en diversos puntos. Por
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otro lado, provocan una mayor contaminacion k. En los paramentos de estos corredores urbanos
ambiental y demandan mas espacios. se han transformado espacios que originalmente
tenfan otros usos debido a la falta de planeacion y

. Esos espacios Industriales no responden a los
/ i P a la demanda de sus potencialidades.

planes de descentralizaciéon que se contemplaron
a partir del sexenio “salinista™. |. Las edificaciones localizadas en torno al nodo no
- tienen valor histérico o cultural y carecen de
atractivo visuval, esto degrada la importancia que
tiene el sitio al no ser percibido.

m. La imagen urbana en el nodo no e€s homogénea y
se tienen numerosos elementos 4que generan
3 contaminacién visual tales como: la publicidad, los
‘ espectaculares, los puestos ambulantes, los
: ¥ ” cables y postes eléctricos, la falta de orden en el
transporte y la gran cantidad de basura.

n. El mal aprovechamiento de los frentes en los
predios que circundan este cruce, los cuales dan
prioridad a estacionamientos, opaca e incluso
oculta la imagen de sus construcciones.

0. Se observa un déficit en el mobilario urbano, en
algunas partes hace falta mantenimento y mejoria
de las aceras, camellones y vegetacion. El ancho
de banquetas es desproporcionado para la
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cantidad de gente que circula, hace falta dar al
peaton la importancia y los elementos fisicos o
virtvales que le den mayor sequridad.

5.3. Prondéstico.

5.3.1. Tendencias.

En vista de los datos y estadisticas analizadas, se
percibe que hay wuna fuerte tendencia a la
subutilizacion, el deterioro y la concentracién en este
lugar. De continuar asi estos fenémenos, conllevaran a
la proliferacion de una diversidad de actividades
Inadecuvadas y desordenadas. De acuerdo con la
dinamica de crecmento urbano y social actual, las
tendencias principales serian las siguientes:

a. En cuanto a poblacion, ésta permanecera
practicamente estable, la proyeccion para los
proxmos |5 a 20 afios, supone una tasa de
crecimiento promedio de 0.22% y -0.50% para el
D.F. y Coyoacan respectivamente. #?

2 Fuente: Programa General de Desarrollo Urbano del Dtto. Federal
2003. Tasas de Crecimiento, Escenario Tendencial 2000-2025

Eoncluslones.
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b. Persistira el proceso de deterioro general del
entorno € imagen urbana.

c. Continuardn registrandose los desplazamentos

innecesarios, debidos a la falta de nuevas zonas
de desarrollo, dando lugar a zonas subutilizadas
que contribuirdn a una mayor contraccion en el
valor del suelo.

d. Condicionantes externas a la zona de estudio,

como la dindmica de crecmento de las
delegaciones aledafias, sur y sur poniente
principalmente, incidiran directa e indirectamente
sobre ésta, tanto en su estructura urbana, su
comportamiento poblacional, sus problemas wviales
y de transporte asi como en la demanda de bienes
y SErvicios.

e. El posible aumento en la cantidad de vehiculos

generarda mayores conflictos wiales, lo cual
requerira de una intervencion en la glorieta.

f. Existe la posbbilidad de un nuevo trayecto

subterraneo en la red del STCM, esto eliminaria
defintivamente la glorieta existente y como sitio
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de transborde se concentrarda mas gente y se
demandara mayor nimero de transporte publico.

g. Con la concentracién vehicular excesiva aumentaran
las problematicas debido a la cercania del
transporte con el nodo y a la falta de “islas™ de
ascenso y descenso de pasaje.

h. La existencia de proyectos poco favorables y con
menor potencial que el que tiene la zona, generaria
pérdidas en inversiones y movimentos econémicos
y administrativos.

I. De no erradicarse la industria como lo propone el
Plan Delegacional, sequiréd absorbiendo una
cantidad considerable de recursos y servicios:
agua potable, luz y drenaje principalmente. Sin
olvidar que son instalaciones contaminantes del
contexto urbano y el medio ambiente.

comercios
continuara

J- El transito peatonal atraerd mas
ambulantes en el sitio, lo que
empafando la imagen de la zona.

k. La falta de carriles de aceleraciéon y desaceleracion
en los accesos a los estacionamientos existentes
sequira evitando el transito continuo.

oncluslones‘.
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En base a los andlisis efectuados, e€s necesaria una
aceleracion e incremento de los factores de
desarrollo en la zona. La poblacidn y actividades a
futuro  demandan  componentes  capaces @ de
complementar y mejorar el desarrollo e imagen
urbana; se requieren equipamientos acordes asi como
la mejoria, y/o amplacién en su caso, de las redes de
infraestructura y servicios urbanos. lLas demandas
estimadas de acuverdo a las tendencias son:

Demandas.

Suelo y Vivienda.

En materia de aprovechamiento de uso del suelo
debera orientarse primordialmente a consolidar su
territorio en el corto y mediano plazos como es el
caso de los corredores comerciales, logrando un
mejoramiento en los niveles de vida de su poblacion
residente, sin modificar con ello la prestacién de
servicios al resto del Area Metropolitana. En cuanto al
suelo y la vivienda el incremento de poblacién incidira
directamente en una mayor demanda de suelo urbano,
el cual practicamente se encuentra agotado en la
delegacion.
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En lo gque se refiere al mejoramiento de la vivienda, se
calcula que actualmente se requiere del mejoramiento
de un 15% de la vivienda dentro de la delegacion; se
prevé que este porcentaje se ira incrementando
paulatinamente en los afos siguientes hasta alcanzar
cerca del | 7% para el afio 2010 y el 20% para el
2020. Proporcionalmente, este porcentaje significa
que una de cada cinco wviviendas requerira de
mejoramiento. Por ello, es necesario implementar
acciones de mejoramiento en las viviendas existentes
con la finalidad de abatir ese crecimiento progresivo.

Vialidad y Transporte

La problematica en este rubro se considera de las
mds importantes a atender dada la demanda de
alternativas viales y la falta de claridad de un esquema
vial alternativo a las arterias y ejes viales existentes.
El incremento de poblacién, sobre todo en los niveles
medio y medio alto, repercutira directamente en un
aumento significativo del nimero de automotores, con
la consecuente saturacion vial.

El transporte es otro aspecto de grave impacto
debido a la carencia de un sistema de servicio mejor
defindo. Para esto, la zona y en especifico el nodo,

Eonclusnonea
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demanda wuna mejor solucidn para liberar los
congestionamientos: un distribuidor vial.

Equipamiento.

El equipamiento es uno de los factores de mayor
demanda e impacto en cuvanto al estado actual y el
crecimiento futuro. En este sentido, se espera una
demanda creciente en todos los  rubros,
sobresaliendo los subsistemas de abasto, educacion
y cultura, recreacién y salud. En materia de abasto, se
considera que la cobertura de las tiendas, centros y
mercados se vera afectada por el crecimento de la
poblacion del lugar asi como la poblacion flotante que
circula por la zona, la cual supera en un |5 % a la
local. Actualmente las unidades de servicio de este
género resultan insuficientes y se calcula que en los
proximos diez anos se requerird de 6 unidades mas
de abastecimiento.

Es necesario proporcionar el fomento de actividades
comerciales y de servicios con proyectos que
permitan integrar centros comerciales, zonas de
serviclos e Instituciones dedicadas a la educacion e
investigacion.
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Capitulo 6.

ESTRATEGIAS Y ACCIONES.

FPrimera imagen de ascenso a la plaza.

Estrateqnas ¥ asciones 07
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6. ESTRATEGIAS Y ACCIONES

Por parte de los planes y programas, para la zona
se proponen politicas y estrategias a favor de la
consolidacion urbana principalmente. Por otro lado y
en wvista de las problematicas particulares
percibidas, surge ademds la necesidad de una
ordenacion espacial, mejoria en la imagen urbana, el
medio ambiente y por ende en la calidad de vida de
los habitantes locales y wvisitantes. Para ello es
necesaria la actvacion de profesionales afines a la
materia que desarrollen propuestas acordes, que
logren el balance entre los diversos sectores, giros

y actiidades del lugar sin prescindir de las
legislaciones y organismos correspondientes.
A nwel de sugerencias y con una vision

arquitectonica personal, en este capitulo se
proponen las estrategias urbanas que en forma
general 'y en primer plano resolverian las
problematicas del nodo de estudio teniendo como
objetivos principales la reactivacién, regeneracion y

aprovechamiento potencial del mismo.

Eisétrate@as y acciones
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La propuesta se establece con objeto de que los
sectores puUblico y privado sean los principales
protagonistas, esto en cuanto a economia e
Inversion se refiere. Evidentemente, las propuestas
y proyectos para los predios obligan a una accion
en los elementos urbanos proximos que, al ser
parte del sitio, formaran parte de la concepcion
global de este proyecto a nivel urbano.

Los usos permitidos otorgan una gran cantidad de
géneros en que invertir, por lo tanto, la cartera de
proyectos podria ser muy amplia, sin embargo se

toma en cuenta el destino comercial, cultural y
turistico que histéricamente tiene el sitio.
Dentro este plan de revitalzacidon de los

corredores urbanos Av. Universidad y Av. M. A. de
Quevedo, la propuesta de equipamento e
infraestructura contempla medidas que tratan de
evitar los asentamientos comerciales ilegales y el
aprovechamiento potencial del suelo actuvalmente
subutilizado sin que por esto se agrave el
funcionamiento de su sistema, contribuyendo con
estos nuevos elementos a que el lugar sea mas
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atractivo recuperando el contexto e imagen urbana,
logrando con todo esto la recuperacion de la
plusvalia que ha ido perdiendo.

En términos generales se propone una plaza elevada
que de cabida al espacio urbano del peatédn y una
propuesta vial que de fludez tanto de sur a norte
como de oriente a poniente convirtiendo Av.
Universidad en wuna via alterna y de mayor
continuidad. A partir de esto se valoran los usos
del suelo en los cuatro predios de las esquinas
generando la propuesta de cuatro sectores con las
siguientes categorias:

a) Zona Comercial
b) Zona Cultural
c) Zona Gastrondémica

d) Zona Recreativa

En cada una de estas plazas se desarrollan
diferentes proyectos a los que se lgan: su
realizacion a través de un grupo de inversionistas,
aplicacion y efectividad de los planes para el retiro

y reutiizacion de los usos industriales, asi como la

Estrateglaf) Y acciones
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mtervenaon en camellones, aceras y andadores. A
continuacién se presenta el desglose . de las
acciones y estrategias que forman parte de este
Programa Urbano Arquitecténico de Rewvitalizacion
del Nodo Miguel Angel de Quevedo — Universidad.

6.|. Propuestas Urbanas.

ESTADO ACTUAL DEL NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD
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En primera instancia el nodo a pesar de que el
transito vehicular es controlado por un sistema de
semaforos se ve afectado por la existencia de una
glorieta de pequenas dimensiones, para evitar esto
se propone: °

Modificar la estructura vial del nodo, agllizando los
trayectos y generando una circulacion vehicular
continua y directa al suprimir la glorieta de este
cruce ya que por su tamafio y ubicacidn resulta ser
insuficiente  ademds  de  provocar  mayores
congestionamientos y contammacion. ¥

Lla creacion de glorietas como se menciond
anteriormente tuvo su origen en la época de las
carretas, por lo que en la actualidad para los
avtomoviles, a reserva de ser lo suficientemente
grande, es poco usual.

® ) ) e e ) e

FRIMERA INTERVENCION - GLORIETA

Estrate@as y acciones o

S, o OB MW W NN NN NN EEESEEEEEY YR
PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.,
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.




IS E S S S S S R RS R S "R SRR R EE R E R E S RN R R R EEE R E R R R R EEE R RS

Uv. univer sidad

miguel angel de quevedo

INTERVENCION EN VIALIDADES

La propuesta vial corresponde a una serie de aqujas Con ello, resultan estos cambios de semaforos:
Inglesas en donde los automoéviles que van a dar

vuelta se acumulan mientras que los de sentido
continuo lo hacen por los carriles centrales. De
esta forma, los vehiculos transitan continva vy
directamente en una wvialidad que da fludez en
ambos sentidos y en miltiples direcciones.

a) Av. Universidad continua

b) Av. Universidad con vuelta hacia Quevedo
c) Av. M. A. Quevedo continua

d) Av. Quevedo con vuelta hacia Universidad
e) Es posible la “vuelta a la derecha” continua

Esntrte@as y acciones

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.




EEE WP 38 ER 28 RGE RSN EN B R N R ED® S S EE KK R KRR T

paso, para éstos, se propone que continien
gjerciendo el micro comercio usando espacios
destinados para ello por medio de concesiones,
mtegrandolos ala plaza elevada o gastrondémica.

INTERVENCION EN ACERA5 CAMEALONEE Y VEGETACION.

L85 peEraS SE Edelsgiean soisnprades ¥ Gon ACCESD A LA FLAZA ELEVADA (FEATONAL) Y TRATAMIENTO DE
insuficientes, la cantidad de personas que transitan PAVIMENTOS

sobre ellas es excesiva, por lo tanto, se propone el Para la amplacidn y mejor aspecto de los espacios
tratamiento de pavimentos y liberacion de espacio para los peatones se requeren de algunas
eliminando los puestos ambulantes que obstruyen el donaciones en los predios de las esquinas, de no

Estrateglas e 2
s = - B BN ESEEEENEEENRE®EMNHNSHSEH:NH:SHEHSIHS:;EH;SH:E;.

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.




ser asi, solo se intervendria en los pavimentos no
Incluyéndose la vegetacion propuesta.

El tratamiento en pavimentos se propone a través
de materiales como adoquines de diferentes tipos y
colores, de esta manera, se lograria un cambio en
este aspecto ewvitando la monotonia, pues los
recorrndos a pie resultan ser mas exhaustivos.

La importancia del acceso a la plaza radica en la
solucion para llegar a ella, se proponen recorridos
cortos, por consecuencia menos cansados al tener
secuenclas de 6 escalones con descanso. Se
integran rampas para discapacitados, mobilario
urbano, vegetaciéon, pavimentos, lamparas, cableado
subterraneo y las bahias para el transporte piblico.
La creacidn de la plaza elevada permitirda que las
personas que convergen en este sitio tengan la
libertad de transitar por un sitio destinado al uso
exclusivo de caminar apropiandose asi del lugar,
evitando por otro lado la obstruccion de las
arterias viales logrando la fludez necesaria en éstas
y ademas invitando al paseante a recorrer la plaza,
descansar, observar y tener acceso a las diversas
actividades puiblicas posibles a desarrollarse en

Estrate@as Y acciones
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este espacio abierto. Estos usuarios, al hacer uso
de la plaza, tendran por medio de ella como medio
de liga o comunicacién, el acceso a los diferentes
escenarios arquitectonicos propuestos, es decrr,
finalmente seran los usuarios potenciales de este
proyecto urbano.
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CONJUNTO MEJORADO — PROFUESTA URBANA
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LA PLAZA COMO ESFACIO RECREA T/VO Y DE COMUNICACION

La plaza, a nivel urbano y dentro de sus miltiples
actividades tendra la funcion de comunicar las
cuatro esquinas, ligando y al msmo tiempo
unificando este complejo arquitectéonico que
comprende propuestas de regeneracion,
reutilizacion y obras nuevas.

Estrateqjlas y acciones
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CREACION DE BAH/;45 FARA EL TRANSFORTE PUBLICO.

Una de las causas que provocan los conflictos viales
es la cercania de los “paraderos” de transporte
piUblico al cruce, para esto se propone: recorrer
estos elementos 150 m antes del nodo vy, la
construccion de bahias de ascenso y descenso,
esto ayudaria evitar la obstruccion de las vialidades.
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6.2. Propuestas Arquitecténicas — Cartera de
Proyectos.

En funcion del andlisis de uso del suelo y del
potencial existente en el nodo, los proyectos
arquitectonicos particulares que comprende este
plan o proyecto rector urbano  quedan
determinados de la siguiente manera:

Esstrateqlas y acciones
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Cuatro conjuntos o sectores a manera de plazas
con usos, actividades y servicios proplos:

| . PLAZA COMERCIAL
2. PLAZA CULTURAL

3. PLAZA GASTRONOMICA
4. PLAZA RECREATIVA

|. Para la zona o plaza comercial se proponen:

a) Ampliacién a Centro Comercial
b) Banca Miltiple

c) Concesionaria Automotriz

d) Tienda Sear’s

e) Sport City

f) Marti

g) Mix-up
h) Mercado de discos

2. La plaza o zona cultural podria contener:

a) Teatro
b) Cines

c) Libreria Porria
d) Centro de la Imagen Sur (Fotografia)
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3. En la zona o plaza gastrondmica:

a) Vip’'s

b) Portdn

c) Restaurant El venadito
d) Lago de los Cisnes

e) Sushi-Itto

f) Mc Donald's

g) Burger King

h) Domino’s pizza

1) Taco-Inn

J) Charco de las Ranas
k) Plaza de la exposiciéon y feria de la
Gastronomia

4. La zona o plaza recreativa podria contemplar:

a) Boliche

b) Mundo de los nifios (Sur)
c) Pista de Hielo

d) Go-karts

e) Juegos extremos

Es asi como estaria conformado el complejo urbano
- arquitectéonico: MEGA PLAZA QUEVEDO.

Estrateglas y acciones

En el predlo inferior 1zquierdo, correspondiente a Ia

zona comercial, las propuestas mantienen al margen
el destino actual del predio pues se observa
claramente la sub utilizacién del mismo debido a la
amplia zona de estacionamiento al frente que pocas
veces llega a ocuparse por completo, es por ello
que se considera necesaria una ampliacion a dicho
centro reubicando los dos restauvrantes en la plaza
gastronémica pues su ubicacion tipo “isla” y su
tamafio estan fuera del contexto actual.

Por otro lado, la esquina superior 1zquierda donde
actualmente se localiza Banamex y cuyo destino
serd la zona o plaza cultural también se encuentra
subutilizada. El predio colindante tiene una gran
superficie sin construccién y corresponde a |la
Direccion de Operacion Hidraulica. La antigua
funcion que tenia que era la de bombeo, hoy esta
fuera de servicio y se utilza como taller de
vehiculos. El predio que corresponde a los viveros,
cuenta con una pequefia construccion de vivienda.
Como se aprecia, los tres son predios con alto
potencial no aprovechado en los que pueden ser
factibles proyectos con mayor potencial.

116

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO OF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



La intervencidon en los predios con uso Industrial
tiene sus bases en las disposiciones legales
contenidas dentro de los planes y programas que,
como ya se menciond intentan descentralizar las
edificaciones con estos usos y generar propuestas
a favor del bien comin, es por esto que se propone
en la esquina superior derecha la ubicacion de una
plaza destinada a la gastronomia. Cabe mencionar
que se ha mencionado la asociacion de los
Laboratorios Aventis Pharma, ubicados en este
predio, con los laboratorios Rhopel Rhole por lo
cual han comenzado a trasladar sus oficinas. Algo
similar sucedié con los laboratorios Roche ubicados
entre Ee 7 y Av. Unwersidad; al asociarse con
Syntex las instalaciones alli ubicadas desaparecieron
y se realizo un proyecto con destino comercial.

Al retirarse estos desarrollos industriales puede
darse lugar a una reutilizacion, podrian rescatarse
parte de las edificaciones e instalaciones para los
diferentes proyectos recreativos en el caso de la
esquina Inferior 1zquierda, ademas, la Panaderia

Santo Domingo que se encuentra alli mismo tiene un
uso lmitado de actividad plaza de la recreacion.

Eistrateqlas acsiolies
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6.3. Acciones Sociales.

Como lo sefala la Ley de Desarrollo Urbano, para la
realizacion de dichos proyectos debe considerarse
a los residentes del lugar. Es necesaria la
participacion 'y apoyo de la Delegacion, los
inversionistas y la sociedad para la creacion de
estos equipamientos de los que seran participes en
un futuro préximo.

proyecto, a través de la creacion de espacios
piblicos estimula la integridad social, el rescate de
valores y la conciencia ciudadana.

Por otro lado, cabe mencionar que con dicha
realizacion se tendra un acceso eguitativo a los
serviclos y la autosuficiencia en el equipamiento. Se
generan fuentes de empleos que apoyan € impulsan
el crecmento econdmico, se tendria una
disminucion en los desplazamientos y mejoria en la
comunicacién  wvial  convirtiéndose asi  en un
desarrollo cultural, comercial y recreativo para los
residentes.
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6.4. Acciones Econdmicas.

En este sentido, al ser considerados corredores
de servicios y usos mixtos (HM) y aprovechando la
alta cantidad de personas que transitan a diario, se
tendria una diversificacion de actividades, lo cual
permite en mayor proporcién, el impulso al potencial
del desarrollo econémico a través de la generacion
de empleos y el acceso de inversionistas a
estimulos fiscales, asi como la participacidon del
gobierno local y los propietarios al crear proyectos
que permitan una pronta recuperacion de capitales,
movimentos de inversidn y desarrollo inmobiliario,
sin olvidar que todo esto implica también: créditos,
arrendamientos y negociaciones. Lo anterior tendria
una alta derrama de actividades econdmicas desde
el corto plazo y durante la vida Gtil de los edificios.

6.5. Acciones Territoriales.

En la ciudad es necesario el rescate de espacios
que estan expuestos al deterioro, hacinamiento, la
contaminacién y el uso Inadecuvado, los cuales
afectan el desarrollo social, cultural y la propia
sequridad de las personas en esas zonas. Como

Estrateglas i AcElDli=S
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una accién a nwvel terntorial, esta propuesta
pretende rescatar uno de los muchos espacios que
se encuentran en esta situacion.

Con esta revitalizaciéon se  alcanzaria  la
complementacidn y consolidacion del equipamiento
a través del uso optimizado de la infraestructura
existente. Se lograria un reciclamiento, un
mejoramiento y una conservacion del caracter de
las actividades en el nodo, permitiendo asi que
este lugar al sur de la Cwdad de México sea
representativo y visto como una nueva alternativa
para el comercio, la cultura, la recreacién y el
entretenimiento  atrayendo  mayores  ingresos
econdémicos . que desembocan en un mejor
desarrollo y crecimiento local sin olvidar que por su
magnitud llegaria a ser un punto de atraccidn, un
hito que tomaria su lugar y tendria un impacto
dentro de los contextos: histérico, social y urbano
de la ciudad misma.
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Capitulo 7.
PROYECTO ARQUITECTONICO

CENTRO
COMERCIAL

PLAZA QUEVEDO

ﬁroyecto arquitectonico
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FACHADA FFAL (QUEVEDO — UNIVERSIDAD) Y VISTA DE CONJUNTO.
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7.1 . Justificacion.

Debido al sistema politico y a la centralizacion de la
toma de decisiones y recursos que se ha tenido
desde la época prehispanica hasta la época actual, la
ahora Ciudad de México se ha convertido en un punto
concentrador de una dversidad de actividades,
equipamiento e infraestructura.

A partir de 1940, y en comcidencia con la dinamica
de crecmento urbano el terrtorio urbano ha
producido paulatinamente una transformacién de vsos
de suelo ante una demanda de espacios destinados a
cubrir los servicios necesarios.

En la forma en que las zonas mas alejadas se han ido
integrando a los nicleos y la estructura urbana de la
ciudad, a través del desmesurado crecimiento y las
imprescindibles vias de comunicacion, los niveles de
consolidacion  han  1do  aumentando. Actualmente
Coyoacén es considerado como una zona con gran
suficiencia en servicios cuya cobertura alcanza no sélo
el ambito de la entidad sino incluso, el nwel
Metropolitano. Por otra parte, debido a su tradicién y
desarrollo, estas condiciones la ubican en una zona de
gran importancia a nivel regional € incluso nacional, 1o

Eroyecto arqguitectonico
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gue la ha convertido ademids en wuna fuente

generadora de empleos y un punto de confluencia
social que se manifiesta en una cantidad considerable
de personas que visitan esta zona diariamente.

De los diferentes recursos para el buen desarrollo de
la economia del pais quiza el recurso mas importante

es la poblacion, pues es esta la que puede mpulsarlo

mediante la  organizacién, la practica de sus

conocimientos, la activaciéon y reactivacion de su mano
de obra. La falta de empleos es uno de los principales
males que

aquejan  al pais debido a que son
insuficientes las fuentes generadoras de empleos que
la poblacion demanda, como consecuencia, parte de
la poblacion queda nactiva y algunas otras,

subempleadas, desempenian actividades que estan por
debajo del nivel de preparacion y/o capacitacion que

tienen. Este problema genera diversos trastornos
socioeconomicos, que de no ser atendidos,
desembocan en sitvaciones de malestar social,
Inseguridad y delincuencia.

En términos generales, se cuenta con equipamiento y
servicios adecuados, ain asi, éstos no cubren en su

120

vl BB NN N NN NN WD R RN NN NE

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



totalidad las necesidades de la poblacidon que cada
vez mas los demanda.

De acuverdo a la investigacion realizada en este
pequefio sector de la Ciudad, la existencia de
elementos arquitectonicos, principalmente de vivienda
y servicios en la zona, de los equipamientos urbanos
localizados en la misma, de la existencia de una gran
cantidad y constancia de flujo tanto vehicular como
peatonal en el nodo y la etapa de consolidacion en
que se encuentra, abren la posibilidad de llevar a cabo
la incorporacion del equipamiento propuesto y la
revitalizacion del sitio, tratandose en forma global a
manera de proyecto urbano en el cual, se
proporcionen espacios para uso y serviclo abarcando
también funciones recreativas, de descanso vy
esparcimento.

En contraparte, la demanda que se genera a partir de
las problematicas econdémicas y sociales actuales en
donde la falta de empleo y un ingreso desfasado del
margen de las  necesidades, son  factores
determinantes para un buen desarrollo socio —
econémico, hacen que bajo estas circunstancias,
consideraciones y criterios personales surja el interés

ﬁroyecto arquitectonico
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por la propuesta en el predio de la zona comercial
enfocandose hacia una amplacidn necesaria en la cual
se¢ pueda, ademas de generar un objeto
arguitectonico que permita el fomento comercial
desde una perspectiva mmnovadora a través de
espacios para exposiciones, presentaciones y
pasarelas publicas, también la integracidn social en
este sector de la poblacion y un impulso al sistema
econdémico a través del desarrollo de este tipo de
actividades, las cuales pertenecen al sector terciario,
sector que constituye una parte importante en el
ambito de la economia mexicana.

En forma particular, al observar estas problematicas y
condiciones que repercuten de manera directa en los
diversos sectores y que hacen de ello un problema
gue se suma a los ya existentes, dio lugar a que se
convirtiera en un nterés personal por tratar de
desarrollar un tema de este tipo en donde sea
posible ademds de apoyar de alguna manera al
sistema, conocer, desarrollar y aplicar aspectos
técnico-constructivos  dentro  de  un  objeto
arguitectonico de esa magnitud en el que se logren
obtener beneficios de caradcter piblico y privado,
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econémicos, una produccidn y/o comercio y una
fuente de empleos en beneficio del sector social.

7.2. Sector y Tema.

Como se menciona anteriormente, el tema o sector
elegido para este proyecto de tesis esta ubicado
dentro del sector comercio, que pertenece al
conjunto de las actiidades terciarias y se clasifica
como centro comercial.

Este sector se integra por las actividades que no
producen bienes materales, smo servicios que
apoyan las actividades de otros sectores y de la
vida cotidiana de la poblacién.

Como parte del sector terciario, el comercio es la
actividad humana que consiste en intercambiar,
comprar o vender productos destinados @ al
consumo. Aungue desde hace mucho tiempo existe
el comercio en México, Imitado a productos
concretos y areas pequenas, hoy en dia se
comercializan productos de todo tipo y las redes
comerciales se hacen cada vez mas extensas,

Eroyecto arquitectonico

cubriendo adreas mas grandes, favoreciendo el

desarrollo de las actividades ligadas al comercio.

Estas actividades terciarias, dan apoyo y son

complemento de las actividades productivas, el
comercio se encarga de poner a disposicion de los
consumidores los bienes producidos mediante
actividades primanas (sector agropecuario) vy

secundarias (sector industrial). La disponibilidad en

el mercado de los bienes producidos pone en
marcha la circulacion de la mercancia a través del
movimiento de capitales y asi se incorpora al

proceso economico.

Debido al complejo desarrollo de la economia, a sus

cambios estructurales y a la necesidad de atender

nuevas demandas, cada vez surgen mas actividades
del sector terciario, entre ellas algunas que se

derivan de este mismo comeo las actividades

financieras y administrativas. Es este el motivo
basico en la eleccidn y desarrollo del proyecto,
pues el sector terciario es un factor que favorece
el flyjo interno de capital y actividades econdmicas,
dando resultados en términos de desarrollo y mejor
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caldad de vida al generar empleos e incorporar al
sector  productivo  parte de la  poblacion CLASIFICACION DEL COMERCIO INTERIOR
economicamente nactiva, entre otros aspectos.

Por el VOLUMEN de OPERACIONES:

7.2.1. Caracteristicas del Sector
Terciario. Al MAYOREO  Bodegas y distribuidoras
Las actividades del sector terciario se agrupan en AIMENUDEO ~ Tiendas en general que venden
cuatro ramas PFIHCIP2|€5: mercancias directamente al
consumidor
| . Comercio Por el TAMANO de los ESTABLECIMIENTOS:
2. Comunicaciones y Transportes
3. Servicios GRANDE Cadenas de grandes tiendas de
4. Administracion Piblica y Defensa avtoservicio
MEDIANO Establecimentos con menos de vente
En el comercio, la participacién del gobierno es empleados.
fuerte pero predomman las empresas privadas. La B
inversién extranjera, en algunos casos es alta. Se PEQUENO Negocios individuales, como accesorias
originan  principalmente  empleos  entre  otros y vendedores ambulantes.
beneficios.
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Por el CARACTER del PROPIETARIO:

PUBLICO  Conasupo, ISSSTE, IMSS, etc.
PRIVADO Mercados vy tiendas
SOCIAL Cooperativas de consumo

El sector terciario no produce articulos nuevos,
utihza los elaborados por los otros dos sectores
para hacerlos llegar al consumidor final mediante el
transporte y el comercio. En México, es este
sector el gue ha dado resultados de mayor
crecimento.

En esta comercializacidon mtervienen ademas:
productores, consumidores y una variedad de
intermediarios. Su desarrollo es de trascendental
importancia para la economia nacional, esto se
refleja en la creacion de empleos y el estimulo
directo de la produccion nacional en todos sus
sectores.

Algunos elementos dependientes del comercio y
que participan en la circulacion de capital son:

Eroyecto arqwtectémco

- productores

- financiamiento

- empresas comerciales
- mercados

- distribuidores

- expendedores
consumidores

7.3. Hipdtesis.

El planteamiento del proyecto para centro comercial
que se propone en el predio cuyo destino ya
contempla esta actividad, activara en primera
instanclia las 4areas subutiizadas, principalmente
aquellas que actualmente tienen la funcidn de
estacionamientos y que resultan innecesarias pues
la capacidad esta por encima de la demanda que
generan las tiendas y restaurantes ya establecidos,
asi como también el aprovechamiento de las areas
libres y la alta potencialidad que existe sobre los
paramentos de ambas avenidas.

La ubicacion de este equipamiento como parte del
proyecto general del nodo tendra resultados en el
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coto plazo en cuanto a la mejoria de la imagen
urbana, regenerando el sitio y mejorando las
condiciones de wvida, especialmente sociales asi
como economicas, tanto de los transeintes al
sentirse sequros y poder caminar sobre ambientes
aptos para ello como de los habitantes locales,
para quienes esta zona pasa desapercibida y es ya
considerada como un punto de concentracion y de
contaminacion en miltiples aspectos.

Cabe sefialar que todo sistema social esta
sustentado por un sistema econdmico, el cual se
basa en la produccion de bienes y serviclos, pero
para que eso sea posible, es necesario que existan
los medios y recursos de produccion, los cuales
determinan el mayor o menor desarrollo economico.
Es asi como la propuesta responderd en este
aspecto, a través del acceso proximo de estos
servicios a la poblacidn, que a través de su compra
y venta, mantendran un flujo y movimiento constante
de capitales y actividades directas e indirectas que
toda comercializacidn conlleva, es decir, desde la
participacion inversionista y administrativa hasta la
generacion de empleos.

Eroyecto arquitectonico

La ubicacién de este equipamiento contrarresta la
demanda qgue se tiene actualmente del mismo en la
delegacion, logrando un equilibrio, una estabilidad
social y urbana. Ademas, con la generacidn de
empleos y espacios destinados al comercio, asi
como el uso y cuidado particular de las areas
comunes para los peatones, se evita el uvso del
suelo llegal, recuperando asi el espacio publico.

El drea elegida y su localizacion dentro del contexto
urbano son las més adecuvadas para ofrecer estos
serviclos que abasteceran tanto a la poblacidn local

como la regional. La creacion de esta serie de

proyectos hard que a través de las diversas

actividades a desarrollarse exista una interaccion, lo

cual fomenta la convivencia social al identificarse
con el lugar. Esto le dard cierta importancia y
significado al sitio, logrando asi su identidad.

7.4. Analisis del Sitio.
7.4. 1.

El terreno propuesto para el centro comercial se
ubica en la esquina surponiente del nodo Quevedo -

El Terreno y su contexto.
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Universidad, en la zona poniente de la delegacion
Coyoacén. Especificamente al frente del predio que
contiene la tienda de auvtoservicio Wal-Mart. Esta
limtado de la siguiente manera: al norte Av. M. A.
de Quevedo, al oriente Av. Unwersidad vy al
poniente por la calle Joaquin Gallo.

Geograficamente esta situado en los 19°21° de
latitud y 99°12° de longitud. Todo el predio tiene
una superficie aproximada de 56,966.12 m? en
forma rectangular angulosa, asimétrica, orientada en
sentido norte sur. El alneamiento sobre Av.
Quevedo es de | |5 my sobre Av. Universidad de
210 m aproximadamente.

tE

En cuanto a aspectos topograficos esta localizado
en una reqion de llanuras y lomerios en las zonas
bajas del antiguo lago, a una altitud de 2,270
msnm. En este lugar se distingquen dos tipos de
suelo: el de orngen volcanco y una zona de
transicion. De acuverdo a la clasificacion gue estipula
el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (RCDF), este sitio se ubica dentro de los
limites de la Zona Il (Transicion), muy proximo  al
iniclo de la zona de pedregal (Zona | - Lomerios),
esto indica que la capa firme del subsuelo se
encuentra a no mas de 5-& m de profundidad. Es
un suelo estable con gran resistencia, la cual seqin
estudios de mecanica de suelos, indican gue tiene
un rango variable de resistencia que va desde las
20 alas 30 ton/m®.
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La existencia de fallas o fracturas es nula, la El nivel de la Av. M. A. de Quevedo es el mas bajo

superficie sigue la pendiente de la Av. Universidad del predio por lo tanto a partir de este alineamiento
sobre su paramento y va decreciendo gradualmente la pendiente se prolonga, ademas de tener una
hacia el intenor del predio. ligera inclinacion hacia la calle Joaquin Gallo.
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Releve del Terreno, Vista aérea, Av. Univ. y Av. Quev.
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Las pendientes con cierto relieve que se presentan
son resultado de la terminacidn de capas de lava, g
brechas o cenizas.

La zona donde se localiza el restavrante Vips resulta Lok .
estar por encima del nivel de la calle, por otra i R
parte, en la zona de estacionamiento se percibe =
claramente la pendiente hacia el lado opuesto del

predio, es decir hacia Wal-mart.

Nl llE 1% ' S

Fendiente hacia el interior del predio. Vista desde Wal-

Diterencia de mveles sobre Av. Unversidad. Mart hacia Av. Universidad y hacia Joaquin Gallo.

= )
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Las colindancias en el terreno, al sur y suroriente
tienen usos: habitacional y habitacional mixto — b N T Ao
respectivamente. Al sur, las viviendas son de dos a {and _}. & T“ _ q—,({.‘
tres niveles. Al surponiente un edificio de cinco -

niveles evita la continuidad del paramento sobre Av.
Universidad.

Edificaciones en la colindancia Sur. - -
Edificio sobre Universidad (frente y posterior).
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La capacidad de estacionamento al frente de las
tiendas comerciales es demasiada para la frecuencia
y Us0s actuales.

i

"oy
':h ;
4

|

y |
|

De acuverdo al estudio realizado, en dias habiles y
de mayor concurrencia se tiene un llenado maximo

Eroyecto arquitectonico

L

i

del 70% del é&rea que se destina para ello,
acumulandose principalmente en los cajones mas
proximos a los establecimentos.

e '

Areas sub-utilizadas. Existen zonas de estacionamiento
no se aprovechar.
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Como ya se ha mencionado, el contexto urbano en
esta zona se caracteriza por ser un punto de
concentracion y fluyjo constante que contempla
actividades comerciales, culturales y de servicios
principalmente. Las avenidas al frente del predio se
estan clasificadas como corredores urbanos y se
encuentran en etapa de consolidacion.

Con relacion a la infraestructura, los servicios basicos
de ésta como son: red hidrdulica, red sanitana, red
eléctrica y telefénica; asi como elementos urbanos y
mantenimento vial se puede decir que tienen un nivel
bastante completo. Por lo anterior se deduce que el
predio se ubica en un area propicia, dotada de una
manera  suficiente  en cuanto a servicios e
infraestructura se refiere.

7.4.2. Clmay Medio Natural.

El terreno se localiza a una altura aproximada de
2270 msnm. No es la altitud la que define las zonas
térmicas, pero existe una estrecha relacion entre la
temperatura y la altitud.

En la zona, la temperatura maxima extrema en grados
centigrados es de 29.6° y la temperatura minima
extrema de -6.10°.

Eroyecto arqguitectonico

La temperatura media durante los meses del ano es:

E F M A M [J |J A S O "IN D
67 [1o {11413 [134]13 |12 [1io]118]i07]928 |96

| ANUAL 11.3 |
En cuanto a la oscilacidon de la temperatura, es decrr,
a la diferencia entre el mes mas frio y el mas calente,
se ha obtendo que esta es extremosa,
considerandose que esta diferencia esta entre 7 y
I 4 grados centigrados.

La precipitacién pluvial en mm y su coeficiente de
correlacion es la siguiente:

E F M [A M [J |J [A 5 O N D
9.9 [16 [13 |29 |83 [21 |25 [276 |254 [96 259 |73

|ANUAL 1281.4

Numero de dias con lluvia mayor de O. 1 mm:

E F M A M J J A S O N D
2 3 3 3 12 20 |24 |24 22 12 4 2
| ANUAL 134 |

Se aprecia gue los meses con mayor volumen de
precipitacion son: junio, julio, agosto y septiembre.
Se dice que el crecimiento de la cwdad, genera un
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aumento local de temperatura y que dicho crecimiento
se ha dado hacia el sur y el oeste, es decir, hacia las
zonas montanosas, asi que las masas de aire himedo
al invadir esta superficie, frente al efecto combinado
de la orografia y la inestabiidad que va adquiriendo,
producen estas intensas precipitaciones.

Por otra parte, la capa de smog que envuelve a la
cwdad influye también en la precipitacion ya que las
particulas de humo y polvo que la constituyen, forman
nicleos  higroscopicos  que  provocan  mayor
condensacion en la humedad del are.

El clima de la zona es propiamente templado y esta
clasificado como tipo C (wl) sequn la carta de climas
INEGI, lo cual nos indica ciertamente que la zona
presenta una situacion intermedia, es decir, el clima
es Templado-subhimedo con lluvias durante el verano
y principios de otofo, de humedad meda y con
temperaturas promedio minmas desde 12°C vy
maximas entre | 6°C y hasta 24°C.

Dentro de este tipo de clima existen subcategorias
climéaticas, en forma generalizada, a la zona sur de la
civdad se le clasifica como:

Eroyecto arguitectonico
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C (wl)b - Templado subhimedo con lluvias en verano,
de humedad media y con cociente P/T entre 43.2 vy
55.0 beneficado con un incremento en la
precipitacion.

En cuanto a la calidad del are, a esta zona sur del
D.F. se le considera dentro de lo que cabe, con un
nivel de contaminacion bajo, alto grado de ventilacion,
oscilacion térmica dwrna moderada, alta humedad
ambiental, alta frecuencia de lluvias, baja de tolvaneras
y moderada de heladas.

Un factor importante contra la contammacion y en
beneficio del ambiente es la gran cantidad de areas
verdes que se tienen, tales como: plazas, parques,
Jardines y andadores con bastante vegetacion.

Los wvientos dominantes son  vanables  pero
principalmente  son wvientos que durante el dia
provienen con una direccion de Noreste a Sureste y
durante la noche van del Sureste al Noroeste.

7.4.3. Caracteristicas especiales.

A manera de caracteristicas especiales se puede
mencionar gue a pesar de ser catalogada como una
zona lmpia, ecoldogicamente hablando, debido al alto
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indice de aforo vehicular, se ha visto perturbada por
la consecuente contaminacién atmosférica y del
ambiente a niveles considerables, aftectando
principalmente SUS caracteristicas radiativas,
aerodinamicas, térmicas, visuales y de humedad.

La severidad de la inversion térmica, se debe
probablemente a la conuncidén de varios factores
antropogénicos y metereolégicos: una acumulacion
importante de aerosoles y particulas de origen
industrnal y vehicular en una densa capa compacta,
temperaturas relativamente bajas en los niveles
inferiores de la troposfera, ausencia de viento capaz
de dispersar contaminantes, enfriamiento nocturno
por rachacion bajo condiciones de cielo despejado,
rachacion solar drecta disminuida que requiere de
mayor tiempo de incidencia o mayor intensidad (mayor
altura solar) para generar la energia necesaria que
pueda romper por turbulencia la densa capa de
contammantes.

La frecuencia de calmas o viento muy ligero es muy
alta, mayor a 80 % en la noche y primeras horas de la
mafiana en la temporada invernal.

Eroyecto arquitectonico
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Otro factor mportante a considerar son las

caracteristicas actuales de las demandas del agua y
su contaminacidn generadas por la concentracion de
actividades y serviclos.

Con respecto al pasaje y uvsos del suelo se puede
decir que es un paisaje heterogéneo, pues es un
corredor wvial en el que ubicamos todo tipo de
construcciones. El predio esta localizado dentro de
una franja urbana influenciada principalmente por un
gran nimero de servicios como: zonas culturales-
comerciales, asi como edificios corporativos y de
oficinas, asistencia piblica y transporte, ademis de
zonas de vivienda en un mayor porcentaje.

En relacidon a las caracteristicas especiales de tipo
normativo, emitidas por parte de los organismos
gubernamentales tenemos las siguientes
disposiciones:

De acverdo al Flan Delegacional de Desarrollo Urbano
de la Delegacién Coyoacan, el sitio elegido para la
ubicacion  del  Centro Comercial presenta las
siguientes caracteristicas:
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Uso del suelo:
H 2/40 Tipo habitacional con 2 niveles como

maximo y 40 % de area libre.
Normas De Ordenaciéon Sobre Vialidad:

Los frentes del predio, hacia las avenidas Universidad
y Quevedo se rigen por dos de las Normas de
Ordenacién sobre Vialidad. Para estos corredores
urbanos se tomo en cuenta la potencialidad que
tienen y se otorgan usos acordes a sus capacidades,
quedando neutralizados 1os usos de la zonificacion
general. Asi, el predio se favorece por las siguientes
normas viales:

- Vialidad:  Av. Universidad y M.A. de Quevedo

- Uso permitido Sobre Vialidad:

En ambas HM 6/40 y un 20 % de mcremento a la
demanda de estacionamiento para visitantes

El vso de suelo HM 6/40 equivale a un suelo
habitacional mixto que permite hasta seis niveles de
altura con un cuarenta por ciento de area libre,
esto permite utilizar del total del predio, parte de la
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5uperﬁae libre para la construcaon del proyecto
comercial que se propone.

7.4.4. Normatividad Especifica.

De acuerdo al reglamento de construcciones para el
Distrito Federal, el proyecto deberd cumplir con los
siguientes articulos, los cuales, por cuestiones de
sintesis de la informacion solo se enlistan:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL D.F.

Art. 5. Para efectos del R.C.D.F., dentro de sus clasificaciones,
el elemento arquitectonico propuesto se clasifica dentro del
siguiente género y rango de magnitud.

il.- Servicios.
II. 2 Comercio.
[I.2.6 Centros Comerciales.
11.2.6.03 de mas de 5000 m?

Género:

TITULO QUINTO
CAPITULO |

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.
Art. 72. Art. 73. Art. 78. Art. 80.

CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO.
Art. &1.
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CAPITULO 1l

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL.

Art. 82. Art. 83. Art. 86. Art. 90.

CAPITULO IV

REQUERIMIENTOS DE COMUNICACION Y PREVENCION DE
EMERGENCIAS.

Art. 98. Art. 99. Art. 100. Art. 1OIl. Art. 1O2. Art. 105. Art.
108, Art. 109, Art. 11O, Art. 11T, Art. 112, Art. 113, Art. | 14,

CAPITULO IV SECCION SEGUNDA

PREVISIONES CONTRA INCENDIO.

Art. 116, Art. 117, Act. 118, Art. 119, Art. 120. Art. 121. Art.
122. Art. 123, Art. 124. ART 125 ART 126 ART 27 ART 129
ART 130 ART 133 ART 134 ART I35 ART |36

CAPITULO IV SECCION TERCERA
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION,
ART 141 ART 142 ART 143

CAPITULO V.

REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN
URBANA.

ART 145 Art. 148.

CAPITULO Vi
SECCION PRIMERA INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.
ART 150 ART 152 ART 154 ART |57 ART 159 ART 160

Eroyecto arguitectonico
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CAPITULO VI SECCION SEGUNDA
INSTALACIONES ELECTRICAS.
ART |65 ART |68 ART |69

CAPITULO VI SECCION CUARTA
INSTALACIONES TELEFONICAS.
ART 171

TITULO SEXTO
SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES
ART 172 ART 175

CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES
ART |76 ART |77 ART 178 ART 179 ART 180

7.5. Antecedentes de los Centros
Comerciales.

Corresponden a este género de edificios aquellos
que se destinan a la compra y venta de productos
en general.

Definicién:

Centro comercial. Género de edificios que reine de
manera planificada tiendas departamentales a las
cuales se ncorpora el comercio detallista y de
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servicio que ofrece al consumidor la posibilidad de
establecer comparaciones y adoptar decisiones en
productos, calidad y precio. Mantienen lazos
comunes, y cuentan con una administracion Unica
que se encarga de la organizacion y mantemmiento
del edificio. Ofrece a la clientela un estacionamiento
capaz de albergar el promedio de visitantes diarios.
Se sitian en importantes vias de comunicacidon lo
que mcrementa el valor del suelo y la calidad de la
zona.

Algunos de los elementos basicos con los que
cuenta son:

- Una o mas tiendas "ancla".
- El mayor nimero de comercto al menudeo.

- Bancos, agencias de sequros y agencia
administrativa.

- Diwersos giros comerciales.
- Estacionamiento.

- Zona de Servicios.

Eroyecto arquitectonico

El cémerao a partir del siglo XX

El establecimiento de las tiendas departamentales a
finales del siglo XIX y principios del XX en la Ciudad
de México fueron un paso decisivo al comercio
organizado. En ellas se adqurria ropa, telas vy
novedades.

Su construccion dio origen a una arquitectura
especializada. En el D.F. se establecieron firmas
importantes como: el Puerto de Veracruz, la Gran
Sedaria, la Ciudad de Londres, el Nuevo Mundo, el
Puerto de Liverpool, el Palacio de Hierro y las
Fabricas de Francia. Todos ellos se ubicaban en el
centro de la Ciudad, hacia el Sur y el Poniente del
Zocalo y muchas de ellas se realizaron bajo el estilo
Porfirsta, modelo clasico de aquella época. Su
distribucion  era sencilla y dependia del gro
comercial que tuvieran. Contaban con elementos
coOmo: mostradores, estanteria, tapancos,
mobiliario, decoracion en yeso y madera labrada.

A partir de 13930 la mayor parte de edficios
habitacionales del Centro de la Ciudad cambiaron
ese uso por comercial y para 1940 la avenida

136

OROROE M E BB EEDEREEE MR B M@ R ENEE

F‘ROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



Paseo de la Reforma y la avenida Juarez fueron los
principales corredores comerciales.

La tienda departamental Sears Roebuck ocupa
desde entonces un lugar importante como impulsor
de la actiidad comercial, su origen se remonta
hacia el siglo XIX en los Estados Unidos, su primera
tienda en la Cidad de México fue naugurada en
1947 revolucionando con ello muchos de los
sistemas tradicionales de comercializacion y
exhibicion de mercancias.

La avenida Insurgentes, por sus comercios vy
edificios se convierte a partir de los afios cincuenta
en un corredor comercial. Se establecieron en ella
comercios construidos a base de matenales
prefabricados. Tenjan amplios estacionamientos y se
empleaba el uso de anuncios y carteles, ya tan
caracteristico, para atraer a los consumidores.

Durante la década de los sesenta se inicia el auge
del comercio organizado. Aparecen  grandes
cadenas de comercio. Entre las tiendas mas
importantes destacan: Aurrera, Comercial Mexicana
y Gigante. Este Oltimo inicié su actidad en 1962 y

Eroyecto arqguitectonico

en su momento se constituyd como una de las
tiendas mas grandes de Latinoamérica con 44 000
m? de superficies destinadas al comercio.

A finales de los aflos sesenta y principios de los
setenta se conciben los  primeros  centros
comerciales. Su origen parte de las tiendas
departamentales o de autoservicio, a las cuales iban
rodeando  peguefios  locales, que  ofrecian
productos no ofrecidos en las tiendas principales.

El primer centro comercial que se construyd en la
Ciudad de México fue Plaza Universidad (1968), le
siguid  Plaza Satélite (1970-1971), éstos,
introdujeron el concepto llamado “Plaza Pueblo™ que
se distingue por las circulaciones a modo de
pasillos que terminan en plazas.

En el Centro Comercial Perisur (19861), el estilo
aplicado es puramente internacional, en su interior,
los pasillos forman parte de los locales comerciales
e introducen al wvisitante a la tienda. Las areas
comunes como las plazas se acondicionan para
exposiciones temporales.
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Otros centros comerciales importantes en la Ciudad
de México son: Polanco, Relox, Plaza Inn, Galerias
Coyoacan, Perinorte y Santa Fe.

Las tiendas ‘ancla" mads representativas son
Suburbia, el Palacio de Herro, Sanborn’s, Paris
Londres, Sears y Liverpool. Durante los noventa,
algunos comercios que se introdujeron al pais
fueron: Walt Mart, K Mart, y los Hipermercados.

Todos estos comercios han sido introducidos en
las  ciwdades mas mportantes de la Repuiblica
Mexicana y han sido una parte fundamental en la
creacion de nodos comerciales.

7.6. Edifictos Andlogos.

comercial  en México vy
Latincamérica fue construido en 1968, como se
menciona anteriormente es Plaza Universidad
proyectado por Juan Sordo Madaleno en la zona sur
de la ciuvdad. Albergaba dentro de sus instalaciones
un almacén ancla, una tienda, cine para 1400
personas, 91 locales comerciales en la planta baja y
Servicios comunes como  andadores, escaleras

El  primer centro

Eroyecto arqguitectonico

eléctricas, jardines y estacionamiento para mas de
mil automoviles.

P l%T ' W
1] -

zona

Posteriormente, las circunstancias de la
obligaron a una remodelacion del lugar, las distintas
unidades de construccion que forman este centro
comercial se agruparon en cuatro grandes nicleos
Independientes  entre  si, dependiendo de los
articulos que ofrecen los comercios y también por
el tipo de edificacion, pero hgados por medio de
los andadores. Fue Javier Sordo Madaleno quien se
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encargo de realizar los cambios aprovechando los
planteamientos niciales en 1989. Para estar
acorde con las nuevas necesidades requeridas en la
década de los noventa fue necesario techar los
espacios abiertos con estructuras metilicas ligeras,
se aumento el nimero de caones de
estacionamiento, se aumento la “Flaza Roja” a la
que se agrego una escalera para comunicar €l
estacionamiento superior con el interior del centro.

Plaza Satélite fue y sigue siendo, desde su
Inauguracion en 1971, el centro comercial mas
exitoso de la zona norte del area metropolitana
también proyectado por Juan Sordo Madaleno y
José Adolfo Wiechers. La intencidon fue crear un
ambiente moderno pero con identidad nacional. Las
necesidades que tendrian que satisfacer las
instalaciones, tomando en cuenta el servicio que
proporcionarian las dos tiendas anclas, era la de
complementar los servicios necesarios para la zonaa
través de una unidad de supermercado Sumesa que
se locahzo en la planta inferior, cerca de las areas
de estacionamiento, para facilitar el acceso al
publico que acudia a este servicio Unicamente.

ﬁroyecto arquitectonico

Para satisfacer la demanda de los servicios
secundarios y de diversidn, se incluyeron tiendas
de todo tipo y comercios especializados, asi como
un cine, para adecuvarse a la mentalidad mexicana,
que reguiere un maximo de comodidades, tanto
como comerciante y como consumidor.

Resulta asi un primer intento, a escala adecvada, de
reunir a un gran nimero de comerciantes bajo un
mismo techo y se disena un centro comercial con
circulaciones y paseos peatonales cubiertos, pero
no totalmente cerrados para permitir el paso de la
luz natural y que los paseos por el centro dieran la
sensacion de estar al arre hbre. Se proyectaron asi
los paseos sin sequir una linea recta, para arribar a
las plazas, desarrolladas de forma natural vy
cublertas  con materiales  transparentes o
traslicidos, para formar pequeiios "oasis" o 1sletas
(quad), y que junto con la decoracion de los locales
que la rodeaban, se identificaran sencillamente y sin
necesidad de recurnr a  numeraciones o
nomenclaturas complicadas, smno simplemente por
su aspecto visval.
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En 1993, ventiin afios después del micio de sus
operaciones, este centro comercial exigid una
actuvalizacion, de manera que se adecuvara a las
nuevas demandas y necesidades de los usuarios de
la Oltima década. Se sustituyeron los
estacionamientos de la planta baja para dar cabida a
locales comerciales y ademas se aumentd un nivel
completo de ellos, con lo que se duplica su
capacidad. Para suplir el drea de estacionamento
se construyé uno nuevo estructurado en un solo
nivel, sobre la parte posterior del conjunto.

Se integraron los dos niveles de comercios con
cuatro domos y una cubierta de medio punto,
tomando en cuenta la estructura existente para unir,
en triple altura, el nivel original con el nuevo.

La cubierta traslicida original de la plaza central se
dwidid y se le puso sobre una reticula a manera de
parteluces, dando la sensacidon de que un gran
manto cubre la plaza, protegiendo al mismo tiempo
al vsuario del calor excesivo, evitando la fatiga y
cansancio, tan comunes en los centros comerciales.

Eroyecto arquitectonico

También se adecuo, el espacio origmnal
perteneciente al cine y se transformé en una zona
de comida rapida, de dos niveles, ubicandose en la
parte central del area de mesas, cubierta por un
gran domo de cristal respetando la cubierta del
cine. Con esta remodelacion Plaza Satélite queda a
la vanguardia de los centros comerciales del pais.
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En la zona nororente de la ciudad, en el predio
donde se encontraba la primera planta industrial de
la Ford Motor Company se ubica, desde 9886 el
centro comercial Plaza Tepeyac. Estas mstalaciones,
aparte de contar con la tienda ancla, tiene también
un "hipermercado”, area de locales comerciales y un
restavrante.

El  proyecto  arguitecténico se  desarrolld
aprovechando estructuras, columnas y armaduras
pertenecientes a la fabrica, de ahi su estilo fabrll,
principalmente en el drea de hipermercado vy la
tienda ancla. El resto del conjunto se disefio con
elementos metalicos que rememoran las antiguas
nstalaciones, y se reutihzd, el tanque elevado de
aqua, original de la fabrica, como un elemento de
referencia, por ser una de las estructuras mas
elevadas de la zona. Interiormente las areas de los
locales se trataron para presentarlas como una
calle, utilzando materales que reflejaran las
banquetas, quarniciones y arroyos y los elementos
de soporte de la techumbre se asemejan a los
arboles gue dan cobyo a la calle.

Eroyecto arguitectonico

El Centro Comercial Perisur, situado sobre el Anillo
Perférico Sur e Insurgentes, también proyectado en
1981 por Juan Sordo Madaleno y José Adolfo
Wiechers, se dio a partir de los estudios de
mercadotecnia realizados en la zona asi como de la
amplia experiencia en este rubro por parte de los
proyectistas. Consta de un area de |75 000 m® y
un lote de 200 000 m?, tiene un partido lineal de
dos nieles, cuyas anclas principales fueron:
Liverpool, Palacio de Hierro, Paris Londres, Sears y
Sanborns, ademas cuenta con area de bancos y una
ampla variedad de locales. En la planta baja se
ubican tres plazas principales que dan una sensacion
de amplitud debido a sus alturas de hasta 25 m;
equipadas con areas de descanso y vegetacion.
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En la planta alta, las circulaciones son laterales a los
comercios, quedando volados hacia la circulacion
central de la planta baja, de modo que el peatdn
ubica wvisualmente ambos niveles. Los muros
interiores son de tabique y tablaroca y los pisos en
las circulaciones son de marmol. El impacto urbano
de este proyecto se resolvid mediante una doble
calle y muros perimetrales.

Uno de los mayores méritos que tiene el Centro
Comercial Lilas, es su solucion arguitectdnica, ya
que las instalaciones se ubican en terrenos de
lomerio con una pendiente muy pronunciada, vy
gracias a la acertada solucion  con qgue  se
aprovecharon los desniveles naturales, los ingresos
y las circulaciones interiores son muy coémodos para
el usuario, pues en ningdn momento se siente el
minimo esfuerzo al subir o bajar de nivel, dentro de
los diferentes espacios que lo conforman.

El interior del centro es un espacio bafiado de luz
natural, que se da por la forma pirramdal de la
fachada, la cual combina matenales y acabados
rusticos, tradicionales de la arquitectura mexicana,

Eroyecto arqguitectonico

con la modernidad de los elementos estructurales
que la refuerzan, integréndose asi tradicion 'y
modernidad.

. o
v

)

En 1993 se inaugura el Centro Comercial Santa Fe,
el cual surge como el principal desarrollo en el
poniente de la cwdad con las tiendas mas exclusivas
y prestigiadas de México.

La experiencia de importantes firmas constructoras
y grupos nmobilarios dio como resultado la
creacion de este complejo que satisface las
necesidades mas exigentes con un alcance regional
y a la altura de los mejores centros comerciales.

Cuenta con wuna gran cantidad de locales
comerciales y numerosas tiendas departamentales
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de gran importancia como: El Palacio de Herro, arquitectura “propositiva” que se maneja, como
Liverpool, Sears, Marti y Sanborns. nueva expresion plastica que rompe los esquemas
tradicionales en la concepcidn arguitectonica de
este tipo de instalaciones. Con su moderna fachada
de acero oxidado, establece una variante de disefio
contemporaneo en cuanto al uso de los materales.

También cuenta con servicios bancarios, agencias
de wviaje, centros de entretenmiento familar,
bout1que5, Joyern’as, restaurantes y cines. Tiene
capacidad para mas de 5 00O autos y se tiene facll
acceso desde diversos puntos de la ciudad.

La aparicion de los centro comerciales en las
principales ciudades del pais refleja la importancia
de estas mstalaciones, las cuales ademas de cubrir
su funcién, ya sea como centros locales para
El disefio de tiendas departamentales como El servicio a la comunidad circunvecina, o centros
Palacio de Hierro, es una muestra clara de la comerciales tipo regional, estos nicleos espaciales

Eroyecto arguitectonico 143
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también son lugares ideales de reunion para todos
los grupos sociales por la diversidad de actividades
que se pueden llevar a cabo en ellos, ntegrandose
esta arquitectura a la vida cotidiana de la poblacion.

7.7. Objetivos.

El objetivo principal es dar respuesta al fendmeno
observado, la problematica y la necesidad actual o
futura regulando las deficiencias y la demanda a
través del desarrollo de un objeto arquitecténico
en el gue se desarrollen actividades comerciales,
recreativas y de esparcimiento, teniendo desde un
principio la intervencion de miltiples especialidades
que culminaran, a partir de su creacién, en una vasta
generacion de empleos en beneficio social y en
cierta forma econémico asi como para la niciativa
publica y privada.

Del anterior objetivo principal se derivan los
siguientes objetivos particulares:

- Consolidacion y  reestructuracion de  estos
corredores urbanos. Esto permitird ofertar y

Eroyecto arguitectonico

dotar de mayores SErvicios con el
aprovechamiento de la estructura existente.
Favorecer y estimular la actividad de las partes
que  intervienen o participan  directa e
indirectamente en la elaboracion de este tipo de
desarrollos; nversionistas, dependencias de
gobierno, asociaciones y grupos, mercados,
creacion-desarrollo de empresas y el consumidor.
Atraer la participacién  en las actiidades
comerciales y los servicios pues forman parte de
las catalogadas como terciarias, considerando
que los intercambios comerciales en el interior del
pais son los mas importantes.

Mejorar la distribucion wvial ewvitando el uso
indebido de carriles o dobles filas.

Mejorar los niveles de la calidad de wida, espacios
y ambientes actuales del sitio mejorando el
entorno urbano.

Lograr un objeto arquitectonico con actitud
innovadora frente al usuario, un nicleo urbano, un
elemento caracteristico y atractivo, un espacio
urbano y social de interés e importancia
considerable.
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- Creacidn de espacios que favorezcan la
interaccion social en los que se contemple no solo
el fomento de actividades comerciales sino
también eventos de interés comin y de
esparcimiento a los que tengan acceso todo tipo
de personas.

- Uso y aprovechamiento optimo de innovacién y/o
mejoras tecnoldgicas en lo que concierne a
estructuras e instalaciones para el proyecto,
adecuandose a las condiciones y restricciones
econdmicas en materia de construccion.

- Manejo de dreas adecuadas para un buen
desempeno de las actividades, logrando una
eficiencia funcional y un abatimento de costos.

- Realizacion de un concepto arquitectédnico por
medio de una metodologia apropiada y eficaz.

- Explorar y aplhcar principios de disefio que
contribuyan a mejorar y/o restauvrar la vitalidad del
lugar.

- Lograr con el disefio un proyecto al margen de los
reglamentos, normas y restricciones preservando
el equilibrio urbano y el ambiente.

Eroyecto arqguitectonico

Para la realizacion de este proyecto es necesaria una
interaccion de sectores; tanto el sector privado
como el sector publico forman parte de este
proceso sin prescindir de la participacion por parte
del sector social.

En un desarrollo comercial intervienen miltiples
factores, lo cuval permite que este sector terciario
permanezca activo generando empresas, actividades
diversas y empleos no solo de tipo comercial sino
también de diferentes areas con un objetivo comin
de desarrollo. Un factor fundamental en la decisidon y
realizacion de este proyecto es la gran cantidad de
actividades econdmicas, financieras, de inversion de
capitales y laborales que se generan a partir de su
construccidn, ademas del crecimiento y movimiento
de capitales, plusvalia y mejoras en la calidad de vida
logrando de esta manera el aumento del consumo y
del poder adquisitivo.

Ya en sus actividades primordiales, se tienen 3
movimientos importantes: ciclo comercial, en el que
ntervienen la  admmistracidn  de las  tiendas,
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movimentos de ventas y pedidos, actualizaciones de
precios, ofertas, proveedores. El flujo de las
mercancias; son las actividades que se dan durante el
trayecto, a partir del fabricante, los medios de
transporte y los procesos intermedios para llegar al
usuario final. El surtido y entrega de mercancia; que
tiene la siguente secuencia: fabrica, centro de
distribucion, transporte y tienda.

La evolucién en la generacion de mercancias ha
obligado a la creacidn de diversos organismos
comerciales (tiendas ancla, de autoservicio vy
departamentales) que venden, controlan la calidad,
distribuyen, regulan el control de precios y crean
leyes para proteger los intereses de los
comerciantes.

Algunos de estos consorcios forman parte de
asociaciones como la Asociacion Nacional de Tiendas
de Autoservicio y Departamentales (ANTAD), la cual
representa los intereses de las principales cadenas
del pais, promueve el desarrollo del comercio
detallista asi como el de los proveedores para
finalmente satistacer las necesidades del consumidor.

Eroyecto arquitectonico

Actualmente esta asoclacion esta conformada por

O cadenas, que representan . 6,909
establecimientos con mas de 8.5 millones de metros
cuadrados en piso de ventas.

Algunas de las empresas asociados son: El palacio de
Hierro, Lwverpool, Fabricas de Francia, Sanborn’s,
Sears, JC Penney, Tiendas Chapur, 7 eleven, Office
Depot, Oxxo, Radio Shack, Home Mart y Deportes
Marti entre otras.

Es a través de la ANTAD, que sirve como
intermediana, mediante la cual se procede al
desarrollo y construccion de conjuntos comerciales
de gran magnitud, colaborando de manera constante
con organismos ciUpula como CANACO, CCE,
COPARMEX y CONCAMIN entre otras camaras y
asociaciones para el logro de objetivos comunes,
ademés de mantener una fuerte liga con organismos
internacionales.

A través de los afios el Sector Comercio ha
mostrado un constante flujo econdmico, gran
crecimiento y expansion aun en época de crisis,
sequn los indices ANTAD, con crecimientos anuales
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promedio de 6 % en establecimentos, | | % en m?

de piso de venta y 7 % en ventas, quedando asi

calificado como el sector mas dinamico del pais con
oportunidades constantes de desarrollo asi como
planes definidos.

Algunos desarrollos actuales en el pais son:

MEXICO" CENTROS COMERCIALES EN DESARRCLLO 2003 Y 2004

TIPO DE CENTRO
OMERCIAL 1UDAI
CENTRO COMEI DESARROLLADCR CluDAD COMERCIAL
Plaza Lomas Aquascalientes Fraccionadora Aquascal.entes Aquascalientes Fashion
Premium Outlet de México Sordo Madaleng Edo. de México Outtet

Pabellon Alanedas

Frisa

Atizapan, Edo. de Méxice

Comuiitario

Metepec México Retad Partners Metepec, £do. de Méxica Power Centec
Centro Comercial Las Tortes Grupo Acosla Verde Cd. Juarez, Chihuahua Comunitario

Plaza Las Misiones Promocion de desarrollos mmobiliatios Cd. Juarez. Chihuahua Comunitario

Multiplaza Kabah Frisa Cancun, Q. Roo Comunitario

E! Punto Coacalco Grupo EAC Coacalco. Edo. de México Outlet

Forum Culiacan GICSA [Culiacdn, Sinalea Regional

Plaza Lay Américas

Organizacion Ramirez

Culiacdn, Sinaloa

Entretenimiento

Por confirmar nombre

Grupo Emerson

Chetumal, Q. Roo

[Comunitatio

Centro Las Américas Consorcio Ata Ecatepec, Edo. de México Regionat
Calerias Guadalajara Desarrollo Comercial Ledn Guadalajara, fai. Regional

Las Plazas Qutlet Cuadalajara  |GICSA Guadalajara, Jal. Outlet

Centro San Buena Aventura Consarclo Ara Ixtapaluca, Edo. de México [Comunitario
Cinépolis La Paz Osqanizacidn Ramirez La Paz. Baja California Sur [Comunitario
Multiplaza Mexicall Frisa Mexicali, Baja California Comundario
Los Atrios Sordo Madalera México, D.F. Usos Maltiples
Plaza Delta Grupo Danhos México. D.F. Entietenimiento
Reforma 222 Grupo Danhos México, D.F. Usos Maluples

Galerias Valle Oriente U-Calli y Lamosa Montesrey, N.4. Regional

Las Plazas Cutlet Montercey GICSA Monteney, N.L. Outfet
Cumibres u-Catt Motterrey. N.&, Fashion
Orgamizacion Remirez Orgamzaaén Ramirez Querétaro, Querélaie Puwer Center
Multiplaza Santin Frisa Toluca. Edo. de México Comundario

ﬁroyecta arquitectonico
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De acuerdo a los indices de venta mas recientes por
parte de la ANTAD, tenemos que al térmmno del
primer semestre del 2004, las ventas acumuladas de
las tiendas asociadas sumaron un total de $145.8
mil millones de pesos, qgue significa un crecimiento en
términos reales a tiendas totales de 8.7%, y de
2.9% a tiendas 1guales.

Crecimiento real en ventas y crecimiento en piso de venta
Enero - Junio 2004

200 18.8
18.0
16.0
14.0

12.0

100 8.7 54
380

60

40

20

00 . .

Indica Cleamlmlo fevton O'acn-murtn indice C:wmmnm % Cencendonts
Acumutado  en prso de | Acumulagts  en es0 dé  Acumuiado  en piso de Acunw;ado &n prio de
venta | vania venia venla

Autosanicio Dopartamaniales Espocuahzadas 10TAL ANTAD

Las tiendas Departamentales incrementaron sus
ventas en un 12.0% a tiendas totales y de 4.5% a

tiendas 1guales, en tiendas [Especializadas se
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reportaron ventas con crecimentos del 16.9% a
tiendas totales y de 12.5% a tiendas iguales. En
esta mitad del afio, el indice de crecmento
acumulado de 8.7 % fue menor al crecimiento en piso
de ventas que fue del 9.4%.

Un factor determinante para este crecimiento es la
ampha difusidn que se le da a este tipo de
establecimentos por medio de la radio, el periddico,
la television, revistas y todo tipo de publicidad.

Como se ha mencionado y se puede notar, es un
mercado de capitales que permanece en constante
movimento y persistente crecimento, lo que nos da
certeza de una factibildad econdmica y rentabilidad al
obtenerse una pronta recuperacion de capital, pues
es un sector en el que el tactor de nesgo para los
mversionistas, arrendatarios y propietarios es cas
nulo y con éxito seguro debido a que es un mercado
ya “probado”, tal es el caso andlogo, a menor
escala, de las concesiones y franquicias.

Eroyecto arguitectonico

7.9. Requermientos.

A continvacidon  se  enlstan  las  zonas
componentes que contendra el centro comercial:

A) Zonas Exteriores
B) Zona Comercial

C) Areas Comunes

D) Circulaciones

E) Zona Admmistrativa
F) Servicios

G) Estacionamiento

A) Zonas Exteriores
a.l. Plazas de Acceso
a.2. Acceso Peatonal
a.3. Acceso Vehicular

a.4. Circulaciones / andadores

w BN L E N MEWDR N ENEREE BB
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B) Zona Comercial c.&6. Cajeros avtomaticos

b.|. Plaza Central D) Circulaciones

b.2. Plazas Interiores d.|. Escaleras ordinarias

b.3. Tiendas ancla d.2. Escaleras Eléctricas

b.4. Restavrante d.3. Ascensores

b.5. Zona de Fast Food d.4. Pasillos

b.G. Locales con giros diversos d.5. Rampas

b.7. Isletas E) Zona Administrativa

b.8. Escaparates y exhibiciones e.l. Acceso, recepcion y sala de espera
C) Areas Comunes e.2. Zona Secretarial

c.|. Accesos y Porticos e.3. Oficina de Administracion General

c.2. Vestibulos e.4. Contabilidad

c.3. Zonas para presentaciones e.5. Ventas

c.4. Areas de descanso e.6. Algulleres

c.5. Servicios Sanitarios e.7. Sala de Juntas

c.6. Zona de Teléfonos Piblicos e.8. Oficinas para tiendas ancla

c.7. Directorios e.9. Cubiculo para recepcion y entrevistas

ﬁroyecto arqguitectonico 149
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e. 1 0. Zona de Archivo
e.l 1. Sanitarios
e. 1 2. Cocmneta
F) Servicios
f.1. Acceso
f.2. Zona de carga y descarga (Estac.)
f.3. Patio de Maniobras
f.4. Andén
t.5. Montacargas
f.6. Cuarto de basura
f.7. Almacenes y bodegas
f.8. Mantenimiento
£.9. Control de recepciéon de mercancias
f.10. Taller de publicidad y reparaciones
f.11. Control de personal
f.12. Casilleros

f.13. Sanitarios

Eroyecto arquitectonico
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f.14. Enfermeriav |
f.15. Cabina de audio
f.16. Circuito cerrado de T.V.
f.17. Cvarto de maquinas
f.1&. Cisternas
G) Estacionamiento
g. 1. Control de Entrada y Salida
g.2. Zona de cajones pl/estac.
g.2. Zona de cajones para discapacitados

g.3. Zonas peatonales y de comunicacion

7.10. Programa Arquitecténico.

A continvacion se presenta el desglose de las
caracteristicas y condiciones, la nterrelacion de
espacios, las dreas necesarias y los porcentajes, asi
como los requisitos constructivos y ambientales que
deberan contemplarse en el disefio del objeto
arquitectonico.
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Sistema: CENTRO COMERCIAL
Subsistema: A) ZONAS EXTERIORES

8,C,D,EF,G
a.1 Plaza de Acceso X ' ' a2, a4
a.2 Acceso Peatonal X al, a4
a.3 Acceso Vehicular X | F,G

_ SR - -
a.4 Circulaciones/Andadores X a1, a2
Subsistema: B) ZONA COMERCIAL
A C.D,F G

b.1 Plaza Central X D, b2, b3, b6
b.2 Plazas Interiores X D, b1, b3, b6, b7
b.3 Tiendas Ancla X A, b1, b2, b8
b.4 Restaurante Vips X A, C, b1, b2

royecto arquitectonico

e

X XX
S

XXX
x ' x'x
X X X

X | X
S
X1 X'

' |
-
X X

|
X X

il el

]

L

Pavimentos, muros bajos,
refuerzos de concreto

~_armado

Canceleria, muros de
tabique, tablaroca o panel

W

Pavimentos, muros de
__tabique o block

| Hidrauilica, Sanitaria,

Pavimentos, muros bajos,
refuerzos de concreto
armado

Subtotal A

Claros librados con marcos
de acero o concreto

- armado, canceleria, muros

divisorios de block o PW,
pisos lisos de color claro

Claros librados con marcos
de acero o concreto
armado, canceler(a, muros
de carga y divisorios, pisos
lisos y sistema de plafond
falso

o« i ¥ EhERN

0.42

0.09 |

0.14

0.59 |

| Eléctrica, Sist. contra 180.00 m2
lincendio
‘Eléctrica, CC.TvV 40.00 m?2
. _ o _
wanitaria, Eléctrica 60.00 m?2
[Hidraulica, Sanitaria, -
|Eléctrica, Sist. contra 250.00 m2
lincendio
530,00 m?

‘ Eléctrica, Aire 2,000.00 m2
|acondicionado, Audioy B
Video, Seguridad,

|Sistema contra incendio 450.00 m?2
|

|

{Eléctrica, Aire 7.500.00 m2
{acondicionado,

| Telefonia, Audio y

| Video, Red, Seguridad,

\'Sistema contra incendio 1,200.00 m?
| - I B M OE - ki B |
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Subsistema: B) ZONA COMERCIAL (cont.)

- e e e . - - T S
, |Hidréulica, Sanitaria, 1‘ |
: Eléctrica, Inyecciony | |
b.5 Zona de Fast Food P X C, D, b2, b7 X X X extraccion de aire, Sist, 600.00' mz ~ 1.41 !

Muros divisorios y de contra incendio I

| carga, canceleria, Hidraulica, Sanitaria, ‘
i mamparas, y sistemade  Ectrica, Telefonia,
plafond faiso Audio y Video ‘
. . y 2 1
b.6 Locales con giros diversos X A, C,D, b1, b2, b3 X X Inyeccién y extraccién 6,000.00 m2 ' 14.13

de aire, Seguridad,
Sist. contra incendio

b7 Isletas . X_ ' ¢btp2 X ' Elctrica -

Muros divisorios, |Eléctrica, Sist. contra

b.8 Escaparates y exhibiciones - X a4, b3, d4 X X canceleria, mamparas, y incendio ‘ 180.00! m2 042 |
e T o o B sistema de plafond falso “-/_ _ _ L
Subtotal B . 17,930.00/ m? ' 42.21

Subsistema: C) AREAS COMUNES

A, B DG
Cancslerfa, muros de |3Hidrauﬁca, Sanitaria,
¢.1  Accesos y Pérticos X A, D, c2 ¢c7 X X | X X tabique,tablaroca o panel Eléctrica, Sist. contra 200.00 m2 047
L o B o w incendio B | o
Muros divisorios y de ! i
c.2 Vestibulos X i D, a2, bl,b2,¢1,¢3, ¢4, g4 X X x cagacancelrid, - Ekorrica, Aire 300.00' m? | 0.71
ﬂ:fmpzrfasls, ysistemade | ,condicionado, Audio y ‘ i
- N T o T F():Iaroc;; Iit?ragos con marcos4 Video, Sequridad, - |
. i i di .
¢.3 Zonas para presentaciones X b1, b2, c1, c2, c4 X X de acero o concreto Sistema contra incendio !
. B e . ...amado [, e
Eléctrica, Aire
i Concreto armado y muros | acondicionado, - .
X | . N ; 280. 2 .
c.4 Areas de descanso X A, b1, b2, c2, c3, d4 X de tabique ' Sequridad, Sistema 80.00' m2 0.66

contra incendio
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Subsistema: C) AREAS COMUNES (cont.)

¢.5 Senvicios Sanitarios

c.6 Zona de Teléfonos Publicos

c.7 Directorios

c.8 Cajeros automaticos X

Subsistema: D) CIRCULACIONES

d.1 Escaleras Ordinarias X

d.2 Escaleras Eléctricas X ‘

d.3 Ascensores X

d.4 Pasillos X |
|

d.5 Rampas X

Eroyecto arguitectonico
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x

X d4, c2, c4, c6
c2, c4,ch5

X D, a2, ¢1, ¢2, g3, g4
b2, c2, d4

A.B.C.EFG

C, G, b1,02,¢c2, ¢4

C, G, b1, b2, c2, c4

C, G, b1,b2,¢2,c4

B,C,EF

al, a2, a4,c1,F, G

| X

X

&L @ W MR A

Concreto armado, muros Hidraulica, Sanitaria,

X X divisorios y de carga de Eléctrica, Inyeccidny
tabique o block hueco, y extraccion de aire, Sist.
sistema de plafondfalso  contra incendio
X Eléctrica, Aire

Concreto armado'y muros
de tabique, muros bajos y
- - -~ falso plafond
X

acondicionado,
Telefonfa, Seguridad,
Sistema contra incendio

Subtotal C

X “y Concretoarmado y muros  Eiéctrica, Aire

de tabique acondicionado,
7X 7)(”' T ' Seguridad, Sistema
____ " Estructura de acero, muros contra incendio
X X Lzlsr;zzlgzatablarocao Panel, Ekctrica, Red, Sistema
contra incendio
) Concreto armado, muros  Eléctrica, Aire
X X divisorios y de carga, de acondicionado,
tabique o block hueco, y Seguridad, Sistema
N sistema de plafond falso  contraincendio
X X X Concreto armado y muros  EKctrica, Sist. Contra
de tabique Incendio
Subtotal D

[ B B @8 @ 5NN NEEDE DY R ENE
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30000 m2 0.71
9000 m2z 021
2000 m2 0.05
90.00 m2 021

1,280.00 n? 3.01
180.00 m2 042
220.00 m2 052
140.00 m2 033

1

220000 m? 518 °
180.00 m2 042
2,920.00 n¥ 6.87 -
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Subsistema:

e.1 Acceso, icp. y sala de espera

e.2 Zona Secretarial

el Oflcma de Admon General

ed Contabmdad
e5

e.6

e7
e.8

Ventas

Alquileres

‘Sala de Juntas o
Oficinas para Tiendas Ancla

e.9 Cubiculo p/ rcp. y entrevistas

e.10 Zona de Archivo

e.11 Sanitarios

e.12 Cocineta

E) ZONA ADMINISTRATIVA

A B, F

2, e2, €3, €7, €9 X

el, €3, e7, €9, e10, el1, 12! X

el,e2, ed4,e5, e6,e7, e9
e2, e3, e5, €6, e10
e3, ed, €6, e9, e10

e3, e4, 5, e9, e10
e3, e87,7e9 B
e3, e4, €7, e9

el, e2, 3, e5, e6, e7

e2, e3, ed, e5, e6

el2

el, e2, el

Eroyecto arquitectonico

X XX X X X X

fox

Iy o0 B &

x ><|><><!>< x X

1<

Concreto armado, muros de
tabique, tabiaroca o panely
canceleria

Concreto armado, muros
divisorios de tabique,
tablaroca o panel, falso
plafond y canceleria

‘Muros falsos de tablaroca o

- panel, falso plafond y

canceleria

Muros falsos de tablaroca o
panel y falso plafond

Concreto armado, muros
divisorios y de carga, de

tabique o block hueco, y

sistema de plafond falso
Concreto armado

Subtotal E

wi b B M W b

Eléctrica, Sist. contra
incendio

Eléctrica, Telefon(a,
Red, Aire
acondicionado, Sist.
contra incendio

__ Eléctrica, Telefonia, o
Audio y Video, Red, Aire
acondicionado, Sist.

contra incendio

Eléc?rica, Aire

acondicionado, Sist.
Contra incendio

Eléclrica, Sist. contra

incendio

Hidrduiica, Sanitaria,

Eléctrica, Inyecciény
extraccién de aire, Sist.
contra incendio

_Electrica

[T IR I~ - |
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2000 m? 0.05
60.00 mz 0.14
3000 mz 007 |
3000 m2 007 |
2400 m2 006
— JR—
2400 mz 006
3000 m2 007
7500 m? 018
1500 m2z 0.04

|
2500 m2z 0.06

|
4000 m2z  0.09
600 m2 001

379.00 m* 0.89
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Subsistema: F) SERVICIOS
A B D E
1.1 Acceso X 2, 13, 16, 17, 19, 17 X X F'éc“‘ca Seguridad,
ntedon
=== = - - - = - Concreto armado y muros — -
Zona de carga y descarga - de tabique |Eléctrica, Hidraulica,
2 Estac. Empleados y visitantes X i1, 13, 14,15, 17, 19, f17 X X Sanitaria, Sist. contra
.3 Patio de Maniob X i, 12, 14,15, 16, 17,10, 117 X X X - - - -|icendo !
. atio de Manio ras . 2, 14, 15, 16, 17, {9, X X X e
f.4 Andén ) - X T 3.5, 17,19 x X X Corireto refor_za_do )
Estructura de acero, muros 1
.5 Montacargas X 12,13, 14, 17,19 X X X de carga de tabique Electrica, Sistema ‘
'S Sano g Pasm T | % SR 1/1: 11 LN SO Concreto armado y muros conra neendo !
f7 AlmacenesyBodegas = . _ X {2,134, 1519 . XX ~ de tabique y
f.8 Mantenimiento - X t6, 110,117,118 X X - o
Eléctrica, Aire acond.,
f.9  Control de Rcp. de mercancias X f2, 13, 14, 15, {7, {15 X X X Intercomunicacion,
I _ A, e _______Concreto armado, muros de| Telefonia
i tabique, tablaroca o panel y
f.10 T. de publicidad y reparaciones X {3, 16, 18, {17 X canceler(a Electrica, Aire acond.
f.11 Control de Personal X f12,13,114,116 = X X X Sistema contra incendio
f.12 Casilleros ) B X f11, 13, {14 o x X o
.13 Sanitarios L X 11,12, {14 X Hidrauiica, Sanitaria,
i R T : o B N Eléctrica, Inyeccién y
! |extraccion de aire, Sist.
f.14 Enfermeria X 11,112, 13, {15 X X X Concreto armado, muros contra incendio
divisorios y de carga, de
.15 Cabina de Audio X 7,19, 111 X x 'abique oblockhueco,y | Eigctrica, Red, Aire
. . o o o sistema de plafondfalso  |acong., Telefonia, Audio
' T y Video, Seguridad, Sist.
f.16 Circuito cerrado de T.V. X f12, f15 X X

jContra incendio “
l I

|
20. 00 m2

1,400.00{ m?2

350.00| m2 "

140.00| m?2
so.oo{ m?

1
90.00/ mz2 '

350.00| m?

8000/ m?

20.0C m2

40.001 m2

"20.00] m?
900 ooI m?

40.001 m?

45.00! m?

20.00! m2

50.00/ m2

Eroyecto arquitectonico

W ENE N EN NN R ENE N

1
PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.

=1

0.05

3.30

0.09

0.05
0.21
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0.09

0.11

0.05

0.12 |
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Subsistema: F) SERVICIOS (cont.)

f.17 Cuarto de méqumas X 12, 13, 18, f10, {18 X X COMGIeMo anmaco y Muros - CIEcirea, sist. Lonira 90.00 m2z 0.21 !
- A B l . S . R _ . __Getabique _ __ ncendio _ I I
f.18 Clstemas X f8, {17 ~ X Concreto armado Hidraulica, Ectrica 60.00 m2 0.14 |
Subtotal F 2,945.00 mz 6.93 |
Subtotal de-dreas 25,984.00 m* 61.2 %
Subsistema: G) ESTACIONAMIENTO
A B CD
g.1 Control de Entrada y Salida X a3, g2 X X X tc;g?cur:tgg?&;muros de Ekctrica, Sanitaria, 120.00 m2 0.28
- - ST T oo - ' - = Seguridad, Sist. Contra =~ - - 1
g.2 Eona deiajones p/estac X | D, g1, g3, g4 gS | X X Claros librados con marcos incendio. 1
T, o - 7, ., ~deacerooconcreto cajon /40me i
g3 Circulaciones _ _ ),( | gf., 94’ gi, o X X _ armado, carpeta asfaltica o construidos= 25,984m2/ 16,250.00 m? 38.26 i
g.4 Zona de caj. p/discapacitados X g2, g3, gb ; X X concreto hidrdulico 40 = 649.6 cajones
- — [ - - — ! —_ [ — — —_— —
| Eléctrica, Sanitaria,
. | Seguridad, Aire 2
g.5 Zonas peatonales y de comunic. X D, g2, g3, g4 X X X Concreto reforzado acondicionado, Sist. 120.00 m? 0.28 |
Contra incendio :
Subtotal G "~ 16,480.00 m? 38.82
TOTAL , 42,474.00 m? 100.0 %
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7.10.1.

Los resultados satisfactorios de un centro comercial
dependen de muchos factores, principalmente se
consideran cuatro aspectos basicos:

Consideraciones generales

e |a potencialidad y el mercado en el lugar para
su ubicacion.

e [l disefio arquitectdnico.

e |a promocion inmobihara.

e Administracion.
El proyecto debe considerar la capacidad, calidad de
la  construccion, mobiliario e instalaciones que
permitan un buen desarrollo de las actividades a
realizarse. El andlisis, ademas de las cualidades vy
caracteristicas de los espacios, contemplara las
necesidades de:

— Circvlacion del transito, clentes, personal y
existencia de mercancias

— Sitvacion de las entradas y salidas. Los
transportes verticales y los pasillos principales

— Servicios y comodidades para los vsuarios

— Instalaciones y acabados especificos para cada
area.

Eroyecto arguitectonico

Asi, es necesario hacer énfasis principalmente en los
espacios destinados a la exhibicion y venta, y los
espacios de uso comin para los visitantes. Entre
ellos cabe mencionar: el vestibulo, como punto
importante  de  distribucidn;  las  escaleras vy
ascensores como elementos de comunicacion que
deben ser colocados estratégicamente con  un
enfoque comercial; la plaza central como el elemento
mas importante del lugar pues estara destinada a un
uso social-comercial y se desarrollaran actividades de
informacién sobre productos nuevos, promociones,
colocaciéon de exposiciones temporales, performance,
eventos publicitarios, pasarelas o simplemente el area
de esparcimiento o descanso puiblico.

Por otra parte, al ser edficios en los que es
imprescindible el abatimiento de costos, es necesario
adoptar sistemas estructurales modvulares, asi como
elegir adecvadamente los equipos e instalaciones
para una mejor ehciencia. Deben contemplarse
ademas las alturas libres y el espacio necesario para
el paso de las instalaciones sobre el platond, para los
cuales se recomienda una altura de 1.20 my 3.60 a
5.00 m minmo respectivamente.
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7.1 Diagrama de Funcionamiento.

DIAGRAMA GENERAL
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7.12.

Los centros comerciales han cambiado su actitud
ante el usvario a través de los afnos, ahora se ubican
en practicamente todas las cwudades, logrando asi la
accesibildad a ellos.  Ahora, familias, parejas,
ancianos o nios han transformado la actividad
original a que estaban destinados convirtiéndolos en
lugares de paseo, descanso y esparcimiento.

Concepto.

Algunos de los principales cambios que han tenido
son gue ahora: se producen contactos sociales, se
conoce a personas, la gente se reune con sus
amigos o famlares, se va al cine, a comer, a
divertirse, de compras o simplemente se camina y se
ven aparadores.

Estos lugares tienen mayor concurrencia los fines de
semana, a pesar de eso, se programan actividades
para todos los dias de la semana; infantiles, juveniles,
para personas adultas, talleres, promociones,
exposiciones o presentaciones de productos e
incluso artisticas, lo que hace que funcionen todos
los dias del afio. Por otro lado, ahora tienen un
sentido menos eltista que hace 10 o |5 afos,

Eroyecto arquitectonico

dando lugar a espacios de convivencia comun a los
que asisten practicamente todas las clases sociales,
lo que obliga a conceptuar el objeto arquitectonico
como un sitio que albergara gran cantidad de gente
con fines diversos.

Funcional y socialmente, debe ser un lugar atractivo y
de mportancia debido a una serie de razones
comerciales, econdmicas y culturales que se ubican
dentro de dos grupos principales: los intereses, a
nivel global, de los negocios que alli se establecen
entre diversas marcas y empresas de todos 05
géneros y magnitudes y el mercado como pilares
fundamentales de la macro estructura econdmica; v,
la profunda relacién que se da ahora entre el oclo, el
tiempo libre y el consumismo, considerado ya como
una actitud de wvida en cuanto a logisticas de
mercado.

Estos edificios han llegado a ser auténomos en
térmnos de abastecimento y consumo pues el
visitante puede encontrar aqui gran cantidad de
cosas, lo que ahorra tiempo y recorndos. La
integracion y la nteraccion de este nuevo opjeto
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arquitectonico con los ya existentes en el terreno
son fundamentales.

En cuanto a las formas arquitecténicas, se plantea
que a partir de la funcidn, se de lugar a lugares
amplios, de gran tamafio y formas puras que le den un
caracter y tipologia puramente comercial, en
contraste con las propuestas de edificios que
contempla este proyecto urbano de revitalizacion,
enmarcando asi su identidad en el contexto.

Espacialmente debe solucionarse manejando espacios
cublertos, donde se permita la entrada de luz natural,
en los que el usuvario tenga la sensacidn de un
ambiente lbre, que invite a visitarlo, que lo haga
sentir comodo, logrando con ello la atraccion, la
visita y la permanencia en el lugar.

El concepto del proyecto se basa en utilizar los
canones ya establecidos en la arquitectura dentro de
la tipologia contemporanea para este género de
edificios, dando un enfoque formal ecléctico, es
decir, en base a las ideas ya plasmadas y existentes,
aplicar conocimentos y propuestas particulares en
esta propuesta arquitectonica. En fin, se propone dar

Eroyecto arquitectonico
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al conunto una sensacion plastica monumental,
Innovadora y avténtica.

La idea del conjunto desde el punto de vista regional
es que llegue a ser un elemento caracteristico,
representativo de la zona, un hito arquitectonico y
urbano que, junto con los demas elementos de este
proyecto de revitalizacion, permitan delinear el perfil
de la zona, su modernizacion y estabilidad.

7.13.

De acuerdo al concepto y el destino que el edificio
tendra, los espacios que se generen dentro de su
estructura deberan ser amplos y flexibles, con la
capacidad de poder modificar su interior en cualquier
momento sin que para ello exista la necesidad de
intervenir en los elementos propios que conforman la
estructura, utlizando para este caso elementos no
estructurales como muros y elementos meramente
dwisorios que no afecten ni participen en su
estabilidad.

Criterios Generales.

En cuanto al abatmiento de costos y el tiempo de
construccion, se pretende manejar un  sistema

160



modular, el cual por otro lado, permita realizar los
calculos para secciones tipo obtenendo asi un mejor
comportamiento. Ademas de las caracteristicas de
sequridad estructural y funcional, el materal a
emplear debera adecuarse a las condiciones del lugar
como: la resistencia del suelo, la intempere, la
impermeabilidad y durabilidad. Finalmente debera
adaptarse a las cualidades estéticas del disero.

Existen diversidad de sistemas estructurales qgue
pueden aplicarse a proyectos especificos pero la
opcion mas conveniente en cada caso depende tanto
de la tuncion estructural como de las propiedades no
estructurales que dependen de cada situacion
especifica, la propuesta del sistema empleado en
este caso es una estructura de concreto armado que
contiene dos subsistemas o grupos de elementos
principales, la estructura y la cimentacion. El primero
esta conformado por el conunto de elementos
rigidizantes del edificio que serdn capaces de
soportar las fuerzas gravitacionales, asi como las
fuerzas  accidentales  producidas por  agentes
externos a las actividades que se desarrollan en el
edificio. De acverdo a la consideracion modular de
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diseno, las columnas forman una reticula equidistante
en ambos sentidos. En cuanto a la normatividad, por
su magnitud, esta  estructura debe dividirse en
estructuras independientes no mayores de 60 m en
el lado de mayor longitud, por lo cual, el conunto
esta seccionado en modulos unidos a través de
juntas constructivas que evitaran danos a los grupos
de estructuras durante los efectos accidentales que
pudieran presentarse. Es asi como, a través de una
integracion de: la modulacion, el disefo espacial y la
magnitud de los claros y juntas constructivas como
se llego a la conclusion de tener una distancia entre
ejes de 8.80 m., longitud que permite salvar claros
de amplitud media, utilizar elementos estructurales de
proporciones  estandar y aprovechar el uso
geométrico del médulo en la distribucion espacial.

El concreto reforzado es el materal mas empleado
para sistemas de piso por su durabilidad,
moldeabilidad y economia, ademas, por la altura vy
caracteristicas del edficio, su estructura funciona
mejor 31 la propuesta consta de un sistema a base de
marcos, que es el sistema estructural mas comin en
las estructuras modernas, y constituye generalmente
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el esgueleto vertical resistente. Sus ventajas residen
no solo en una buena eficiencia y desempefio
estructural, sino sobre todo en que ocasiona una
minma interferencia con el funcionamento de la
construccion, al permitir gran libertad en el vso del
espacio contenido.

La funcién estructural del sistema de piso es
transmitir las cargas verticales hacia los apoyos que a
su vez las dingen a la cmentacion, para ello, se
propone un sistema a base de losas planas de
concreto armado apoyadas perimetralmente sobre
vigas de concreto armado con wvigas secundarias
intercaladas  que  funcionan  como  elementos
rgidizantes, que eviten el pandeo, la torsidn o la
deformaciéon de la estructura y reduzcan el peralte de
la losa asi como la deformacion de la misma al acortar
la distancia del claro, es decir, un sistema de losas
que trabajan en dos direcciones. Este sistema de
losas y vigas de concreto fabricadas en sitio suele
ser la solucion mas comin para estructuras a base de
marcos.

Eroyecto arquitectonico

La cimentacion se resuvelve por medio de un sistema
de zapatas asladas, sistema clasificado como somero
o superficial debido a que se apoyan sobre estratos
firmes poco profundos y con buena resistencia. Esta
propuesta se hace a partir de las condiciones fisicas
favorables que tiene el terreno, al ubicarse en una
zona con alta resistencia a la compresibilidad y
moderado riesgo sismico lo que permite que las
areas de contacto de la cimentacion con el suelo
sean menores y por consecuente haya también un
abatimento de costos.

Cabe mencionar que ademas de las caracteristicas ya
mencionadas, la eleccién de estos sistemas
estructurales se adapta y es flexible para los efectos
de  céleculo, demostracion y  aplicacion  de
conocimientos que el presente documento requiere.

En cuanto a mstalaciones, este proyecto requiere de
las  siguientes:  eléctrica, hidravhca, santaria,
seqguridad, telecomunicaciones, arre acondicionado,
teléfono, audio y wvideo, equpos y alarmas de
5equrrdad y sistemas contra ncendio, montacargas,
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terminales de cormente en piso y circuito cerrado de
television.

Ademas contara con | subestacion eléctrica para el
centro comercial y una sene de subestaciones a
menor escala para cada tienda ancla, alarmas vy
equipo e nstalaciones contra incendio. En vestibulos
de escaleras y elevadores deberan ubicarse
gabinetes de extintores.

En cuestion de acabados la propuesta se presenta
colocando en muros, pisos y plafones aquellos que
formen un ambiente dindmico y recreativo. En los
p1s0s, se especifican con un acabado muy liso para
evitar el cansancio al caminar, de color claro, con
algunos insertos y con una reflexiéon del 30 al 40 %.
Por otra parte el 90 % de los muros son a base de
cristal claro, el cual nos permite tener una amplitud
visual para el consumidor y mayor espacio de
exhibicion para el vendedor.

Los acabados que se proponen deben ser duraderos,
impermeables y resistentes debido a la cantidad de
personas que pueden llegar a ocupar el lugar y al
transito constante de las mismas.

Eroyecto arguitectonico

En la zona comercial se pretende la utilizacidon de
materiales que 1mpidan el paso de ruidos exteriores,
como es el caso de la circulacion de vehiculos en
avenidas o las zonas de maquinarias.

7.14.

El Centro Comercial Quevedo se desarrolla en una
superficie de | 6,848 m? de desplante, cuenta con 2
niveles y medio de areas comerciales y 2 niveles de
estacionamiento. El acceso principal al edifico es por
la plaza elevada que se propone en el cruce de Av.
Universidad y Av. M. A. de Quevedo, el portal del
edificio cuenta con fuentes y zonas de descanso en
esta zona denominada plaza de acceso. También se
puede accesar por la zona de estacionamento actual,
es decir, por la parte posterior, en donde se
encuentra la tienda Walmart, formando una liga con
esta parte del conunto.

Descripcion General del Proyecto.

Los accesos y todos los pasillos interiores tienen un
remate wvisval importante hacia el elemento
caracterizador del conjunto, la plaza central, lugar de
descanso y transito comun para el visitante que se
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caracteriza por ser una zona muy ampla de | 620 m?,
de triple altura y con una gran cublerta translicida
que permite el paso de la luz al interor del conjunto,
esta zona, como elemento central, tiene ademas la
funcion de vestibular las distintas zonas de locales
comerciales y por sus caracteristicas visuvales desde
cualquiera de los tres nwveles, se destina al uso
miltiple  de actividades como: exposicion  de
productos, performance, eventos publicitarios,
pasarelas, presentaciones, promociones asi como
zonas de descanso y esparcimento.

El edificio cuenta con una superficie comercial total
de 41,242.57 m® construdos. El giro predominante
es venta de ropa y accesorios de vestir. Algunas de
las tiendas “ancla” mas importantes son: Suburbia,
Marti, Zara, Andrea, Guess, Benetton, Ferrioni, Hugo
Boss, entre otros, asi como locales comerciales
complementarios como: Restaurante Vips, Zona de
Fast Food, Discos Tower Records, articulos de
telefonia y decoracidon. La distribucidon y zonificacion
de locales se realizo dando prioridad a las tiendas
“ancla” considerando que éstas son los comercios
principales que se encargan de atraer a los
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compradores. De esta manera, en la Planta Baja vy
con vista hacia las avenidas Quevedo y Universidad,
se localizan las tiendas: Suburbia, Marti, Zara y el
Restaurante Vips, como elementos basicos para en el
funcionamiento del centro comercial.

Las circulaciones y plazas interiores son lugares en
los que se cudo ademas del confort y las
sensaciones ambientales, la amplitud visual para los
visitantes, esto, como una estrategia de venta. La
altura de los entrepisos, da un aspecto generoso 2
las circulaciones y pasillos, esto permite que a pesar
de tener una mayoria de vsuarios simultaneamente, el
espacio no se “cierre” y, por otra parte, que exista
la posibilidad de utilizar zonas para bodegas y/o
almacenes en la parte alta de los locales.

El edificio cuenta ademas con una zona de servicios
en la parte posterior, esto con frente hacia la calle
Joaquin Gallo, donde se localizan las zonas de carga y
descarga, patio de maniobras, andenes de servicio,
montacargas, estacionamento para proveedores,
visitantes, locales para bodegas y taller de

164

PROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



mantenimiento, también, se ubica la zona de cisternas
y cuarto de maquinas.

Por esta parte se localizan el acceso a la zona de
oficinas, de administracion y contabilidad, acceso de
personal y zona para casilleros.

El concepto de disefio de este elemento urbano-
arquitectonico define el caracter y el uso del predio
completamente comercial, al consolidar con su
establecimento el contexto urbano y social de esta
zona.

7.15. Factibilidad econémica
y planteamiento de Inversion.

Uno de los principales factores a considerar en la
realizacion de este proyecto es el que comprende la
factibiidad de nversidn. Para ello, es necesario
comprobar  su  rentabilidad, evitando @ resgos
Innecesarios que pudieran afectar la recuperacion del
capital. En esta parte de andlisis financiero se tiene
por objeto determnar el monto total de la
construccion, costos y valores de venta que permitan
hacer el planteamento de inversion en el que se
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determina el proceso para la recuperacion del capital
y el tiempo que esto requiere. La participacion de
gran cantidad de inversionistas para este proyecto
es determinante asi como también la participacion de
empresas como parte de la publicidad y la difusidon de
los patrocinadores de diversos eventos.

Para conocer el costo promedio de la edificacion se
manejaron 3 conceptos basicos; el primero es el
costo por m? de terreno, el sequndo es el costo por
m? de estacionamientos y el tercero es el precio por
m# superficie comercial.

Superficies y areas:

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO

Superficie Total del Terreno 56,968.12 m?

Terreno correspondiente al Conjunto Comercial 22,758.52 m? 100%
Superficie de Desplante  16,848.00 m2  74.03%

Areas Libres 5,910.52 m* 25.97%
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Estimacién de costos

A ) TERRENO
* Costo por metro cuadrado de terreno.

* Cantidad de metros cuadrados de terreno.
* Costo estimado del terreno. A)

B ) ESTACIONAMIENTO
* Costo por metro cuadrado de construccion.

* Cantidad de metros cuadrados de estacionamiento.
* Costo final estimado de construccion de niveles de estacionamiento. B)

C ) AREAS COMERCIALES
* Costo por metro cuadrado de construccion.

Planta Baja
Primer Nivel
Segundo Nivel

* Cantidad de metros cuadrados de construccién.

* Costo estimado final de la construccion de areas comerciales. C)

Valor estimado de la construccién ( B+C)

Valor estimado del Conjunto ( A+B+C)

Eroyecto arqmtectomco

$6,200.00 / m?
22,758.52 m?

$141,102,824.00 28.29%
$2,628.27 / m?
33,696.00 m?

$88,562,185.92 17.75%
$6,526.88 / m?
16,848.00
15,228.00

9,166.57
41,242.57 m?
$269,185,305.28 53.96%
100.00%
$357,747,491.20 71.71%
$498,850,315.20 100.00%
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VALOR ESTIMADO POR PARTIDA

PARTIDA PORC. % COSTO INVERSION DIRECTA
1.- Cimentacién 9.32% $ 33,342,066.18 PARAMETROS: HM/6/40%
2.- Subestructura 3.26% $ 11,662,568.21 UBICACION: Av. Universidad - Av. M. A. de Quevedo
3.- Superestructura 25.38% $ 90,796,313.27 uUso HABITACIONAL MIXTO
) , . o NIVELES PERMITIDOS 6
4.- Cubiertas exteriores 8.38% $ 29,979,239.76 AREA LIBRE 40%
5.- Techos 2.15% $ 7,691,571.06
» ) AREA m2 COSTO / m? IMPORTE
6.- Construccion Interior. 2.86% $ 10,231,578.25 TERRENO 22,758.52  $6,200.00 $141,102,824.00
i - o ESTACIONAMIENTO 33,696.00 $2,628.27 $88,562,185.92
7.- Sistemas Mecanicos 7:59% § 27.153,034.58 AREAS COMERGIALES 41,242.57  $6,526.88 $269,185,305.28
8.- Sistemas Eléctricos. 9.35% $ 33,449,390.43 Total m2 construidos  74,938.57
o SUMA $498,850,315.20
9.- Condiciones Generales. 18.27% $ 65,360,466.64
GESTORIA 3.50% $17,459,761.03
10.- Especialidades. 7.20% $ 25,757,819.37 ADMINISTRACION 3.50% $17,459,761.03
11.- Obras Exteriores. 6.24% $ 22,323,443.45 PROMOCION 3.50% $17,459,761.03
TOTAL 100.00% $ 357,747,491.20 COSTO DE LA OPERACION $551,229,598.30
» ) UTILIDAD ESPERADA 30% $165,368,879.49
* Relacion de insumos. IMPORTE DE LA OPERACION $716,598,477.79
IN .9 .
SUMOS PORC. % costo COSTO M2. OPERACION $7,355.75
1.- Materiales 68.00% $ 243,268,294.02 IMPORTE M2. OPERACION $9,562.48
2.- Mano de obra 28.00% $ 100,169,297.54 IMPORTE LOCAL Tam "A" 77 44 m2 $740,518.35
3.- EqUIpO 3.00% $ 10,732,42474 IMPORTE LOCAL Tam "B" 154.88 m? $1,481,035.70
IMPORTE LOCAL Tam “C" 309.76 m? $2,962,073.40
4.- Herramienta 1.00% $ 3,577,474.91 IMPORTE LOCAL Tam "D" 464.64 m2 $4,443,110.09
TOTAL 100.00% $ 357,747,491.20
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RECUPERACION DE LA INVERSION

Superficie en e de piso de venta (sin contar area de dirculaciones)
Precio de venta por metro cuadrado

Recuperacion de la inversidn en la venta de locales comerciales

equivalentes al
del importe de la operacion

Recuperacion a mediano plazo:

Plazoa 8 anos

37,118.31 m?
$10,685.00 / n?
$396,609,174.41

55.35%

$319,989,303.38
$39,998,662.92 anuales

$3,333,221.91 mensuales

Si se consideran unicarmente entradas por servicio de estacionamiento, sin induir recuperaciones
por renta de los espacios en las plazas interiores entre otros como {a posible renta de locales

Recuperacion en senicio de estacionamiento en un fin de semana

Cajones de estacionamiento
Horas de Senvicio (Sabado y Domingo de 9 ama 10 pm)
Factor de demanda
Hrs Servicio Totales
Costo por hora de estacionarmento
Entradas / Fin de sermana
1 dia entresemana
Entradas semanales
Entradas mensuales
Entradas anuales
En un plazo de 8 anos

880
26
85%

19,448
$20.00
$388,960.00
$89,071.84

$834,319.20
$3,337,276.80
$40,047,321.60

$320,378,572.80 Cubiertos

Eroyecto arqwtectomco
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Recuperacion por Venta de locales comerciales a crédito
Superficie
Precio/ n?
Valor del total de P

Créditoa 72 meses

Estacionamiento

Recuperacion anual de la inversion
Enunplazo a 6 anos
se tendria la recuperacion total de la inversion

mas 2 anios de estac.

Operacion financiera de la venta a crédito de un local tipo (B)
Superficie
Precio/ n#
Valor total del local segtin n?

Crédito a 72 meses

Asi, en un plazo de 6 anos
se tendra cubierto el valor total del local

| ST = S

37,1831 n?
$10,685.00 / rr?
$396,609,174.41

$5,508,460.76 mensuales
$66,101,529.07 anuales

$40,047,321.60

$106,148,850.67 anuales

$636,893,104.01
$80,094,643.20

$716,987,747.21 Cubiertos

154.88 nt
$10,685.00 / P
$1,654,892.80
$22,984.62 mensuales
$275,815.47 anuales

$1,654,892.80
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FLUJO Y CREDITO

TERRENO $141,102,824.00
OBRA Y PROYECTO $357,747.491.20
GESTORIA $17,459,761.03
ADMINISTRACION $17.459.761.03
PROMOCION $17.458,761.03
COSTO DE LA OPERACION $561,229,596.30
RECURSOS PROPIOS 34.67% $191,102,824.00
CREDITO A SOLICITAR 85.33% $360,126,774.30

FLUJO ECONOMICO DE OBRA A 24 MESES

2 4 6 [ 10 12 14 16 18 20 22 24
TERRENO 141,102,824 28220565 28,220,565 28,220,565 28,220,565 28,220,565
CIMENTACION 12.58% 45,004,634 22,502,317 22,502,317
ESTRUCTURA 33.76% 120,775,553 24,155,111 24,155,111 24,155,111 24,155,411 24,155,111
CONST. INTERIOR 21.13% 75,592,045 18,898,011 18,898,011 18,898,011 18,898,011
INSTALACIONES 24.14% 86,360,244 17,272,049 17,272,049 17,272,049 17,272,049 17,272,049
ACABADOS 8.39% 30,015,015 5,002,502 5,002,502 5,002,502 5,002,502 5,002,502 5,002,502
100.00%
GESTORIA 17,459,761 4,364,940 4,364,940 4,364,940 4,364,940
ADMINISTRACION 17,459,761 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1.454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980
PROMOCION 17,459,761 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980 1,454,980
SUMA SEMANAL 67,097,782 67,997,782 59,660,676 71,666,526 60,288,138 39,080,020 32,067,573 38,080,020 32,067,673 44,082,523 32,067,673 25,184,511
FLUJO ECONOMICO 1

Millones de $

EGRESOS

T

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
BIMESTRAL ‘
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TABLA DE AMORTIZACION
TASA DEINTERES ANUAL: 4.3%
MESES: 36
CREDITO: 360,126,774
Mes ‘ Pago Interés Amotizacién Saldo

1 $10,672,474 19 $1,275,448.99 $9.397,025.20[ $350,729,749.1Q]
2 $10.672,474.19| $1,242,167 86| $9,430,306.33| $341,299,442.78
3 $10.672,474.19| $1.208.768.86 $9,463,705.33| $331,835,737.45|
4 $10,672,474.19] $1,175,251.57 $9,497,222.62| $322,338,514.83
5 $10,672,474.19| $1,141,615.57 $9,530,858.62 $312,807,656.21
6 $10,672,474.19 $1,107,860.45 $9,564,613.74| $303,243,042.47|
7 $10,672,474.13| $1,073,985.78 $9,598,488.41| $293,644,554.06
8 $10,672,474.19| $1,039,991.13] $9,632,483.06 $284,012,071.00
9 $10,672,474.19| $1,005,876.08 $9,666,598.10| $274,345.472.89
10 $10,672,474.19 $971,640.22 $9,700,833.97| $264,644,638.92]
11 $10,672,474.19 $937.283.10] $9,735,191.09| $254,909,447.83]
12 $10,672,474.19 $902,804.29| $9,769,669.89| $245,139,777.93
13 $10,672,474.19 $868,203.38 $9,804.270.81| $235,335,507.12
14 $10,672,474.19 $833,479.92] $9.838,994.27| $225,496,512.85
15 $10.672,474.19 $798,633.48 $9,873,840.71| $215,622,672.15)
16 $10,672,474.19 $763,663.63] $9.908,810.56 $205,713,861.59]
17 $10,672,474.19 $728,569.93| $9,943,904.26 $195,769,957.33
18 $10,672,474.19 $693,351.93 $9,979,122.26 $185,790,835.07|
19 $10,672,474.19 $658,009.21| $10,014,464.98| $175,776,370.09]
20 $10,672,474.19 $622,641 31| $10,048,932.88| $165,726,437.21
21 $10,672,474.19 $586,947.80| $10,085,526.39| $155,640,910.82]
22 $10,672,474.19 $551,228.23] $10,121,245.96| $145,519,664.85
23 $10,672,474.19 $515,382.15 $10,157,092.04| $135,362,572.81
24 $10,672,474.19 $479,409.11 $10,193,065.08 $125,169,507.73]
25 $10.672,474.19 $443,308.67| $10,229,165.52| $114,940,342.22
26 $10,672,474.19 $407,080.38| $10,265,393.81| $104,674,948.41
27 $10,672,474.19 $370,723.78] $10.301,750.41] $94,373,197.99
28 $10.672,474.19 $334,238.41| $10,338,235.78] $84,034,962.21
29 $10.672,474.19 $297,623.82| $10,374,850.36| $73.660,111.85
30 $10,672.474.19 $260,879.56] $10,411,594.63| $63,248,517.22
31 $10.672,474.19 $224,005.17| $10,448,469.02| $52,800,048.20]
32 $10.672,474.19 $187,000.17| $10,485,474.02| $42,314,574.18
33 $10,672,474.19 $149,864.12| $10,522,610.07| $31,791,964.11
34 $10,672,474 19 $112,686.54] $10,559,877.65( $21,232,086.46)
35 $10,672,474.19 $75,196.97| $10,697,277.22| $10,634,809.24
36 $10,672.474.19 $37.664.95| $10,634,809.24 $0 00
| Intereses generados $24,082,296.52]  Pago Total| $384,209,070.82
| [ Incremento Porcentual| 6.69%
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En dorde gréiicamente se tieren:
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Se bere magr certera ke i datos cAendos o ¢ mitars de Lres A
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TRABES SECUNDARIAS

Se obtumeran los momentos 4 cortantes findes a ranés de a aplcacén
redada en 8 peoorama para cliako de estructras STRID V.21 W det

aud w2 obhuveran los siquentes datos.

VISTA ISOME TRCA OF
| LAS TRABES SECUNOARIAS

ANAZAORS

DIARANMAE MONENTOS,

VISTA ISONETRICA DE
LOS MOMENTOS

—_—

[ =730 38, L 4

Mcodrrusmr= 1233
s - W3 DEFLECCION MAXTELAS |, " e
| ors  wossrom | pezs v ovaaw = TR T
]#&:ﬁ_ VE CORTANES ——»
+ TP cbtendos dd cdalo redeado
en o proarama para
ALZADO et STAOD V21 W | M R
—— B
DATOS: A=Az Vaitadpr 9- (1 12) 47
Mmc:= 1133080.00 ag:=199 Vwila §rr5.(7)  comidas
Vmx = 21470.00
asty: 1Ay arty =641
asy=2Ag;  avp-398
Constantes / Cdiculo Asvi-asop 4 asy Asum1048 cr? o
fem38 pi=0pI0 pzma-30me war uer
mpd  gx
frmaze0 g pe gmae Eetrbos
b=15 adm=0.29- fc vadm-. 5.02 v X em
dmdl3S  kmde20 A=4335 cm vmv—iadm V=157
Ase:=0712  fvr-080-fy 1220-1a

o TS obd gl -05%) asi= pbd
mu = 123526554

as=1034 cm®

5;-‘-‘_:{! € Vanla@iy 302) @ £a1212 cm

TRABE SECUNDARIA TIPO

ESTRIBOS 293 G 120m

2 VAAILLAS oormides.
-0

COLUMNAS

AREAS TRIBUTARIAS Y CARGAS TOTALES

Azoteg = 145.03 Ton

PB, 1 y2 = 17957 Ton

1= 17878 Ton

WY on Nivel Estomio-2 » 109.50 Ton
WT on ls Colunna = §78.27 Ton

////

.

.
¥

a0
AT =24.00
WT on Nrved Azotea = 51.386 Ton
WY o0 Nivel PB, 17 y 2° » 07.47 Ton
WT on Nivel £ 1 = 6469 Ton

WT en Nivel Estomio-2 = 43.83 Toa
WT un la Colmna = 362.35 Ton

WT en s Columna = 520.76 Ton

CALCULO PARA C - 1/ SECCION Y AREAS DE ACERO

DATGS

Mu=103.00 Momento dRimo (T-m)

Pu:=978270 Pe3o ulimo sobre el elemento (kg)
Few300  Resislencla del concreto (kg/cm2)

p=0425  Porcentaje de de Acero

reci=$ Recubrimlento del refuerzo {cm)
1:=548 Longitud sfectiva de la columna (cm)
Fr=0.75  Faclor de reduccion de la resisiencia

Pymié200  Esfuerzo de fluencia del acem

CONSTANTES Tanteo lnicit do lo seccion
Jasc:=0BFc (fasc=C)  rdd

Fem fasc08S dmmr?  dme=36
o204 (glom2) acol =7 ocol = 58083

Rovisidn do tas relaciones de esboltez

LA, <100 cm OK
aryittd

Propiedades de la seccidn
.
,:.% Momento de Inercia de la secdidn (cmd)

1= 263512003
E=10000-fFc Modulo de elastcidad (cm3)

Revision de la resistencie
pem FrAQaED
’ 3

Po=4712346.08  Pcesmayorquo Py OK
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T (Sl Coralechn de D ond oo -
VARILAS €98 1 o SECCIONES
1900 mon 1
I@ IA JMNA CIRC. DE CONCRETO ARMADO
op 1 FUMENTO © 5 om.
5 o4¢ 0 TRAN ACERO
) ESTRIOS 283 @ 20 om
7 VARRLAS CORRINS oJs ¥ ! Lonomncmnem
] ol¢ \ [Ny 12 VARILLAS @ ¢ 7 (727}
1 Al ACERQ
) om :L.,I 1IN\ E$TR0S £13 @ 28 cm
ian eeG0 . 1 0 ot
e ° Iie ¢ [l oks -cL (AL CENTRO) 8 VARLLAS @ 8 8 {1 1/8°)
1089 (s vy ¢« rRaars
AN s300m AN H 1
VARILLAS CoRmIoNS @29 (118 °r DEACEROE 083 @ 28am
| .05 -‘ oy a3s
op DE ACERO 12 VARNLAS © # 8 (8787)

REFUERZO TRANEVERSAL DE ACERO
ESTRIBOS @ # 3 @ 28 om (Olametro Exiarior « 76 om)
R RZO LONGITUDINAL DE ACERD
14 VARILAS B ¥ T (1467

REY RZO TRANSVERSAL DE ACERO
E3TRI808 04 3 @ 28 om [Diametro Extsrior = 48 om)

L oe )
BVARKLASQ £ 11 (1 1/2)
/0 TRANSVERSAL OF ACERO
ESTRIBOS & # 3 @ 28 cm {Diametro Exterior = 48 om)
/0 LONGITUDINAL DE ACERO
14 VARLLAS 0 # 7 (78)

0 TRANSVERSAL DE ACERO
ESTRIBOS @ # 3 @ 28 cm (Dlametro Exiwrior = 78 om)

[
AVALLAS £ 1 11 (112)

ESCALA 120

et AEFUERZO

Célevlo do la resstancia (kg)

Asmpacol  Area do scero longitudinal (om2)

As= 140 Se utilizarin 22 vanllas # 7 y 11

a4=357 Usritare 7- ge)
Ag:<1ia Lot N 11-(1127)

ary = 5419
asvyu9l2

a1y w14 Ad
asyy =8 Ak

Asvmasy, + asvy Asy= 145380

Caiculo del refuerzo transversal

de:=0.95 Dlimelro del estribo propuesio (cm)
4bi w222 Digmetro de la barra longhtudinal (cm)
db2 =351 Dlémetro de la bara longhudinal (om)

Se considers of menor de los siguientss vakores
48-de w456 om

0D 4997 om

Sa considera EH 3@ 28 om.

Rovizién Sismica del olemento
Criterio de esfusrzo permisibie

Armacol  Area total de la seacion (cm2)
At =5808.8

X :% . % Fauga undaria del elemento (Kg/com2)
K= 16841

Fex(045F 913 Eshierzo de trabajo (Kg/om2)
Fem1155

K<Fc Por lotanto 8i pasa

Criterio de deformacién permisile (4
w013 Coefictente Sismico

PrimicCs Poso Sismico (fuerza horizontal)

Pr=1271751

A P Desplazamiento del etemento (cm)
MED

A=1435 Asesmenorquer  OK
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CIMENTACION

BAJADA DE CARGAS

PaiaDA DI CARSALIORARTL Lo 30N G 8 ¥

ZAPATA AISLADA Z -1
f:
2

Varmree | 3rves ) eneres

!

CERD DE
88211 (1 7]
18aE 901 1)

@an (1)
901 187
E205 8(1)@138m

90140
30179 t35am

W8I @1LSam
€28 871 @13son

O LONG

oot

emareed wmene

a7 H I 7 IO

ravs [owiveres[ovia ves[vnna v T

Tar ree[viver rer

Caiculo de zapata aislada Z - 1 (central)
W=y RT:=28 Tind

- Area aproximeda de ia zapsta

A.pm%_' Aopr=388 M2

I= Aapr =63 m

Lado propuesiy p = 648

Wdmls  Addo=11
Ppdd = tdd* Add 14
st4:=030

o= ese)na

An:-% An=dqo79 M
L An L=639 ralaces Lp
Antd A=4096 M > An
Peso Roal sobre ol Temmeno
ANT:--"I RNT=1:49 Tonim
Momento necesario
v Lo =i’

Hdn zl 198 1000

voonir{ 274 ) one

Mn=7170513.75

v
Corstantss / Caiculo
fe-30 piadsl

Lt S, S
Ie

bm100
d=50 Amd+100 A=60 ©m

- Peso propio de 1a zapsta y o dado propusstos

M:{#-@» i o [/-Idd’]-u

PP:mPpdd+ ppa+ Ppb PP-49.77 Too
Peso ol PT:=Wz+ PP PT=101941 Ton

« Ares necesaria para ls Zapsta propussts

5975418

Célaso del momento WUMG y dres dé scerd

mutm. 78 fobdh g1 - 0.5%)

]
v

As=5136
dfa=136

{STAAD) MZ FH = 108.61 b~ 10861000.00

Cortante basal b :x1166379

{Formula de Sa Francisco)
Constantes / Calcuio

1dd] =140
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8. MEMORIAS DE CALCULO PRINCIPALES.

8.1. CALCULOS ESTRUCTURALES Y DE
CIMENTACION.

8. 1.1.

De acuerdo a la clasificacion del edificio segin el
Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal se obtienen los siguientes datos:
Uso del Inmueble:

11.2.6.03 Comercial Art. 5

Calculo de Losas.

Localizacidn del terreno:

Zona | Art. 219
Clasificacién estructural:
Subgrupo B Art. | 74

Coeficiente Sismico:

0.16 Art. 206
Consideraciones generales de sequridad estructural:
Articulo 185.- En el disefo de toda estructura deberdn tomarse en

cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas wivas, del
sismo y del viento, cuando este ditimo sea significativo.

emorlas ae Célculo

= St R 5t e A S

Articulo |1 88.- La sequridad de una estructura debera verficarse para
el efecto combinado de todas las acciones que tengan una
probabllidad no despreciable de ocurnir  simultaneamente,
considerandose dos categorias de combinaciones:

|. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes vy
acciones variables, se consideraran todas las acciones permanentes
que actien sobre la estructura y las distintas acciones variables, de
las cuales la mas desfavorable se tomara con su intensidad maxima y
el resto con su intensidad instantanea, o bien todas ellas con su
intensidad media cuando se trate de evaluar efectos a largo plazo.
Para la combinacién de carga muerta mds carga viva, se empleard la
intensidad méxima de la carga viva del articulo 199 de este
Reglamento, considerandola unformemente repartida sobre toda el
area, Cuando se tomen en cuenta distribuciones de la carga viva mas
desfavorables que la uniformemente repartida, deberdn tomarse los
valores de la intensidad instantdnea especificada en el mencionado
articulo, y

Il. Para las combinaciones que incluyan acciones permanentes,
variables y accidentales, se consideraran todas las acciones
permanentes, las acciones variables con sus valores instantaneos vy
unicamente una accién accidental en cada combinacion.

En ambos tipos de combinacion los efectos de todas las acciones
deberan multiplcarse por los factores de carga apropiados de
acuverdo con el articulo |1 24 de este Capitulo.

Articulo 193.- Se revisard que para las distintas combinaciones de
acciones especificadas en el articulo | 886 de este Reglamento y para
cualquier estado limte de falla posible, la resistencia de disefio sea
mayor o igual al efecto de las acciones que intervengan en la
combinacién de cargas en estudio, multiplicado por los factores de
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carga correspondientes, sequn lo especificado en el articulo 194 de
este Reglamento.

También se revisara que bajo el efecto de las posibles combinaciones
de acciones sin multiplicar por factores de carga, no se rebase algun
estado limte de servicio

Articulo 194 .- El factor de carga se determinard de acuverdo con las
reglas siguientes:

|. Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion | del
articulo 186, se aplicara un factor de carga de | .4.

Cuando se trate de Edificaciones del Grupo A, el factor de carga
para este tipo de combinacion se tomard igual a |.5;

Il. Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion |l del
articulo 188 se considerarad un factor de carga de | .1 aplicado 2 los
efectos de todas las acciones que intervengan en la combinacion;

lll. Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a la
resistencia o estabilidad de la estructura, el factor de carga se
tomara 1gual a 0.9; ademas, se tomara como intensidad de la accién
el valor minmo probable de acuverdo con el articulo |87 de este
Reglamento, y

IV. Para revision de estados limte de servicio se tomara en todos los
casos un factor de carga unitario.

Articulo |96.- Se consideraran como cargas muertas los pesos de
todos los elementos constructivos, de los acabados y de todos los
elementos que ocupan una posicion permanente y tienen un peso que
no cambia sustancialmente con el tiempo.

Para |la evaluacién de las cargas muertas se emplearan las dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los pesos unitarios
de los materiales. Para estos Ultimos se utilizardn valores minimos
probables cuando sea mas desfavorable para la estabilidad de la
estructura considerar una carga muerta menor, como en el caso de

emomas de Célculo
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volteo, flotacién, lastre y succion producida por wiento. En otros
casos se emplearan valores maximos probables.

Articulo 197.- El peso muerto calculado de losas de concreto de
peso normal coladas en el lugar se incrementara en 20 kg./m2.
Cuando sobre una losa colada en el lugar o precolada, se coloque una
capa de mortero de peso normal, el peso calculado de esta capa se
incrementara también en 20 kg./m2, de manera que el incremento
total serd de 40 kg./m2. Tratandose de losas y morteros que posean
pesos volumétricos diferentes del normal, estos valores se
modificardn en proporcién a los pesos volumétricos.

Estos aumentos no se aplicardn cuando el efecto de la carga muerta
sea favorable a la estabilidad de la estructura.

Articulo 198.- Se consideraran cargas wvivas las fuerzas que se
producen por el uso y ocupacién de las Edificaciones y que no tienen
caracter permanente. A menos que se justifiquen racionalmente otros
valores, estas cargas se tomaran iguales a las especificadas en el
articulo | 99.

Las cargas especificadas no incluyen el peso de muros divisorios de
mamposteria o de otros matenales, m el de muebles, equipos u
objetos de peso fuera de lo comin, como cajas fuertes de gran
tamafio, archivos importantes, libreros pesados o cortinajes en salas
de especticulos. Cuando se prevean tales cargas deberén
cuantificarse y tomarse en cuenta en el disefic en forma
independiente de la carga viva especificada. Los valores adoptados
deberan justificarse en la memoria de célculo e indicarse en los planos
estructurales.

Articulo 199.- Para la aplicacion de las cargas wvivas unitarias se
debera tomar en consideracion las siguientes disposiciones:

I. La carga viva maxima Wm se deberd emplear para disefo estructural
por fuerzas gravitacionales y para calcular asentamientos inmediatos
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en suelos, asi como en el disefo estructural de los cimientos ante
cargas gravitacionales;
Il. La carga instantinea Wa se debera usar para disefio sismico y por
viento y cuando se revisen distribuciones de carga mas desfavorables
que la uniformemente repartida sobre toda el drea;
lll. Lla carga media W se deberd emplear en el célculo de
asentamientos diferidos y para el cilculo de flechas diferidas;
IV. Cuando el efecto de la carga viva sea favorable para la estabilidad
de la estructura, como en el caso de problemas de flotacion, volteo y
de succion por viento, su intensidad se considerard nula sobre toda
el drea, a menos que pueda justificarse otro valor acorde con la
definicién del articulo |67 de este Reglamento, y
V. las cargas uniformes de la tabla siguiente se consideraran
distribuidas sobre el drea tributaria de cada elemento

TABLA DE CARGAS VIVAS UNITARIAS, EN kg/m*

Destino de piso o cubierta w wa wm | Obser-
vaciones
f) Comercios, fabricas y bodegas. 0.8 0.9 350 (6)
wm wm

g) Cubiertas y azoteas con pendiente 15 70 100 | (4),(T)
no mayor de 5%

j) Garages y estacionamientos (para 40 100 250 9)
automéviles exclusivamente)

Observaciones a la Tabla de Cargas Vivas Unitarias

4. Para el disefio de los pretiles y barandales en escaleras, rampas,
pasillos y balcones, se debera fyar una carga por metro lineal no
menor de 100 kg./ml actuando al nivel de pasamanos y en la
direccién mas desfavorable.

emomas de Célculo
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G. Atendiendo al destino del piso se determinard con los criterios
del articulo |67, la carga vnitaria, Wm, que no serd inferior a 350
kg./m2 y debera especificarse en los planos estructurales y en placas
colocadas en lugares facimente visibles de la edificacion. .
7. Las cargas wiwas especificadas para cubiertas y azoteas no
incluyen las cargas producidas por tinacos y anuncios, ni las que se
deben a equipos u objetos pesados que puedan apoyarse en o
colgarse del techo. Estas cargas deben preverse por separado y
especificarse en los planos estructurales.

Adicionalmente, los elementos de las cubiertas y azoteas deberan
revisarse con una carga concentrada de |00 kg. en la posicion mas
critica,

9. Mas una concentracion de 1,500 kg. en el lugar mas desfavorable
del membro estructural de que se trate.

Articulo 203.- Las estructuras se analizaran bajo la accion de dos
componentes horizontales ortogonales no simultdneos del movimiento
del terreno. Las deformaciones y fuerzas internas que resulten se
combinaran entre si como lo especifiquen las Normas Técnicas
Complementarias, y se combinardn con los efectos de fuerzas
gravitacionales y de las otras acciones que correspondan segin los
criterios que establece el Capitulo lll de este Titulo

Sequn sean las caracteristicas de la estructura de que se trate, ésta
podra analzarse por sismo mediante el método simplificado, el
método estitico o uno de los dindmicos que describan las Normas
Técnicas Complementarias, con las Imitaciones que ahi se
establezcan.

Se verificard que la estructura y su cimentacién no alcancen ningin
estado limite de falla o de servicio a que se refiere este Reglamento.
Articulo 206.- El coeficiente sismico, ¢, es el cociente de la fuerza
cortante horizontal que debe considerarse que actia en la base de la
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edificaciéon por efecto del sismo, entre el peso de ésta sobre dicho
nivel.

El coeficiente sismico para las Edificaciones clasificadas como del
grupo B en el articulo | 74 se tomarad igual 2 0. 16 en la zona |, 0.32
en la Il y 040 en la lll, a menos que se emplee el método
simplificado de andlisis, en cuyo caso se aplicardn los coeficientes
que fyen las Normas Técnicas Complementanas, y a excepcion de las
zonas especiales en las que dichas Normas especifiguen otros valores
de c. Para las estructuras del grupo A se incrementara el coeficiente
sismico en 50 por ciento.

Articulo 209.- Las diferencias entre los desplazamientos laterales de
pisos consecutivos debidos a las fuerzas cortantes horizontales,
calculados con alguno de los métodos de andlisis sismico mencionado
en el articulo 203 de este Reglamento, no excederdn a 0.006 veces
la diferencia de elevaciones correspondientes, salvo que los
elementos incapaces de soportar deformaciones apreciables, como
los muros de mamposteria, estén separados de la estructura principal
de manera que no sufran dafios por las deformaciones de ésta. En tal
caso, el limite en cuestion sera de 0.01 2.

El calculo de deformaciones laterales podra omitirse cuando se
Articulo 21 | .- Toda edificacion deberd separarse de sus linderos con
los predios vecinos una distancia no menor de 5 cm m menor que el
desplazamiento horizontal calculado para el nivel de que se trate,
aumentado en 0.001, 0.003 6 0.006 de la altura de dicho nivel
sobre el terreno en las zonas |, Il o Ill, respectivamente. El
desplazamento calculado serd el que resulte del analisis con las
fuerzas sismicas reducidas sequn los criterios que fian las Normas
Técnicas Complementanas para Disefio por Sismo, multiplicado por el
factor de comportamiento sismico marcado por dichas Normas.

emor‘las de Célculo
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En caso de 4que en un predo adyacente se encuentre una
construccién que esté separada del lindero una distancia menor que
la antes especificada, deberdn tomarse precauciones para evitar
dafios por el posible contacto entre las dos construcciones durante
un siIsmo.

Si se emplea el método simplificado de analisis sismico, la separacion
mencionada ne serd, en ningln nivel, mener de 5 em ni menor de la
altura del nivel sobre el terreno multiplicada por 0.007, 0.002 o
0.012 segin que la edificacion se halle en las zonas I, Il o I,
respectivamente.

La separacion entre cuerpos de un mismo edificio o entre edificios
adyacentes serd cuando menos i1gual a la suma de las que de acuverdo
con los pérrafos precedentes corresponden a cada uno.

Podra dejarse una separacién 1gual a la mitad de dicha suma =i los
dos cuerpos tienen la misma altura y estructuracion y, ademas las
losas coinciden a la misma altura, en todos los niveles.

Se anotaran en los planos arquitecténicos y en los estructurales las
separaciones que deben dejarse en los linderos y entre cuerpos de
un mismo edificio.

Los espacios entre Edificaciones colindantes y entre cuerpos de un
mismo edificio deben quedar lbres de todo materal. Si1 se usan
tapajuntas, éstas deben permitir los desplazamentos relativos tanto
en su plano como perpendicularmente a él.

Célculo de Losas

Para el célculo de las losas es necesario
primeramente hacer un analisis de pesos para obtener
las cargas que actuaran sobre éstas y a partir de
eso, obtener su disefio estructural.
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Analisis de Pesos: Con fines de sintetizar la informacién solo se

AZOTEA
Cagh e Disae Gestiediondl 1,688 T presentan los datos relevantes que se obtuvieron
e : 2 s - 2
SAdel cotinymice ~.5:280 Thu durante el andlisis. Se prosiguid con el disefo a partir
ENTREPISO de la carga de Disefio Grawvitacional con mayor
Gara Muerls magnitud, es decir la del entrepiso.
Concepto Peso(kg/m3) Espesor  Largo(m) Ancho(m)  kg/m’ La relacién de los claros para la distribucion de la carga:
Mamol 2600 0.02 1.00 1.00 52.00
Mortero 2000 0.02 1.00 1.00 40.00 Claro Largo = Claro Corto
Losa de concreto amado 2400 0.15 1.00 1.00 360.00
Plafond Falso 40.00 Distancia entre ejes = 8.860 m en ambos sentidos
Instalaciones 60.00
Muro - Block Hueco 202040 1250 1.65 1.00 0.20 412,50 4
Aplanado cem-arena 1000 0.02 360 1,00 72.00 WlL= i = 8.80% /| 8.80% + 8.80% = 0.50
Aplicacion de An. 187 40.00 o T
L® <=
CARGA MUERTA 1076.50 kg /m®

FCDF Para Disofio Gravitacenal WM~ CARGA VIVA MAX UNITARIA  350.00 kg / m?

RCOF Para Dsotopor Simay Vieo  Wa  CARGA VIVAINSTANTANEA  315.00 kg /m? De acuerdo a la relacion de claros anterior, obtenemos

(0.8 Wm) que:

1 COMBINACION DE CARGAS  Articulo 194. | 2

CARGA MUERTA  + CARGA VIVA MAXIMA (Wm) 1426.50 kg/m? WDGL =W =050 x 1997.10 kC?J- = 0.99T/m

Factor de carga para esta combinacion 1.4 i

CARGA DE DISENQ GRAVITACIONAL
De esta manera se procedié a tomar una de las

2* COMBINACION DE CARGAS  Articulo 184. |l 5

CARGAMUERTA +  CARGA VIVAINSTANTANEA (Wa) 139150 kg /m? franjas centrales de la losa para su andlisis por medio

R L del método de Cross a partir de las siguentes
caracteristicas y condiciones:

ESTACIONAMIENTO
Carga de Disefio Gravitacional 1.128 Tim®
Carga de Diseno Sismico 0.722 T/m®

emor‘sas de Calculo 206
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Se hizo el andlisis de losas sobre un tramo del eje
13, desde Q a V. En el andlisis por el Método de
Cross la losa se considero doblemente empotrada,
obteniéndose los siguientes datos:

Q R &) a U Vv
W (T/mi) 1= 8.80 1= 8.80 l= 8.80 1= 8.80 l= 8.80
1.00 I
S 0114 == - nAtE - - o0 Ofi4 0.114  k=1x/1
0.00 0.500 0.500 0.500 0.500 0.5000.500  0.5000.500 0.00 Fd
6.44 6.44 6.44 6.446.44  -5.446.44 6.44 6.44 644  Me = WxP
12
000 000000 000000  0.00000 0.00 0.00 0.00 1D
Momentos  [6.44 6.444 6.444 6.444 6.444 -6.444 6.444 6.444 6.444 6.44]  Sumade M
439 439439 439439 439439 439439 439 RI=WI/2
0.00 ~ 0.00000 000000  0.00000 ~ 0.00000  0.00 RH = Suma Mb
Sume Mb
Cortantes  [4.39 4.39 4.39 4.39 4.39 4.39 4.39 4.39 4.39 4.39] RF=RAI+RH
8.79 8.79 8.79 8.79
Suma de RF| 43.94 |Ton
-3.22 -3.22 -3.22 -3.22 -3.22 Mcentro
Av - Mext
x [1.86 1.86]1.86 1.86]1.86 1.86]1.86 1.86]1.86 1.86 X=2-[z2 - 2m
W
z [ 4.40 4.40 4.40 4.40 4.40 _ 4.40 4.40 4.40 4.40 4.40 | Z=VW
8.80 8.80 8.80 8.80 8.80

emomas ae Célculo 208
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Después se hizo la revision y célculo de armado
aplicando la teoria plastica de los materiales.
Para el momento positivo:

DATOS
L:=8.80 m W :=1997.10 kg/m?
a:=1.00 WL:=W-050 WL=998.55 kg/m
A:=La Wt:=A-WL
4 =880 m? Wt =8787.24 kg
W
sy ?’ ®=998.55 kg/m?
|
2L M = 6443.98 kg/m?2
12
Mn = M-100 Mn = 644397.60
Vs ""T"‘ V = 4393.62

Constantes de calculo

fc:=300
f = 4200

emomas de Célculo

p:=0.010

tdEmEaLahsan AR VNEZERBENRESRAAESNEEFES AN ANGESSFATERSEASE,

gi= p-2 g=0.14

Ji6
b:=100
d :=14.9329 hi=d+25 h=1743 CmM
<
mu = .75j'c-b-dz-q-(l -0.59q) as = p-b-d
mu = 644403.07 as = 14.93
A¢:=3.87 VarillaN°7-7/8"
N°v:= _a_s_
A
¢ 100
N°v=3.86 sepUi=—— sepv=2592 cm
N°v
v:=4.00 dv:= 100 dv=125.00
v
Para el momento negativo:
M =322 kg/m 2
Mn = M -100 -1000 Mn = 322000.00
Constantes de calculo
Sfe = 300 p = 0.005
fy = 4200
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: =
b =100
d = 14.9329 h=d+25 h=1743 CmM

=.75 fc-b-d>q-(1 - 0.59 q)
mu = 336706.58

as = p-b-d

as = 7.47

A¢p =199 VarillaN°5 -5/8"

Ny B

A
¢ 100

Nev =3.75 sep U i= —— sep U = 26.65 cm
N°v
100

= 4.00 dv = —— dv = 25.00
v

Ademas se realizd un andlisis para determinar el
comportamiento sismico que este tramo de
estructura tendra, por medio del programa para
W del cual se

célculo de estructuras STAAD V. 2|
obtuvieron los siguientes datos:

emor‘las ole Calculo
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8. 1:2. Célculo de Trabes Principales

Para este calculo fue necesario hacer un analisis de
las areas tributarias y los pesos que inciden sobre
ellas para con ello, obtener su disefio estructural.

CUADRO DE CARGAS

NIVEL T/m? m TON T/ml
AZOTEA 1.652 T/m? AT-1=19.36 31.983 Ton 3.634 Ton/ml
AT-2 = 38.72 63.965 Ton 7.269 Ton/ ml
ENTREPISOS 1.997 T/m* AT-1=190.36 38.664 Ton 4.394 Ton/ml
AT-2=38.72 | 77.328 Ton 8.787 Ton /ml
ESTACIONAMIENTO 1.128 T/m? AT-1=19.36 21.846 Ton 2.482 Ton/ml
AT-2 = 38.72 43.692 Ton 4.965 Ton/ ml

o CE . 3 UH0H Lire T ETLE L0 R G ~OLIBAE)
IV LR 0DV IR 3E 6 HEEY RO EE

' - - - - [ i . |‘ -
- "Ia la_sm - ﬁ-!m S oﬁ? ~ag
b L w#“ | | comm:ms ‘\}:gﬁ

[ 4 /" i ;f" ; /:/
% gy Ty A;._‘%} . Wvﬂ_,fj& i

Vs FEF YeETEE e | !
MOMENTO MAXIMO  Mmax = 56.71 MOMENTO EN EL CENTRO Mc = 28.35

emor‘las de Calculo
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Se empleo el dato de la carga mayor, el de los
entrepisos y se corroboraron los datos arrojados en
el método de Cross a través del andlisis realizado en
el programa para estructuras STAAD V. 21| W.

MoV R

MOMENT MZ LN=
%]

5907

|
J=252M= 5656+ 150 UNIT MET MIO |
[T} MEMBER |

SELIWEICHT ¥ -1.0
| SHEAR FY tNe 1

|
‘ 1'1"99 |

T W00x750

Meximum= —30.33

| 13 54
I s

Ju252M=565E=150 UNIT MET MTG)
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De esta manera se determinaron las vigas mas
fatigadas y con éstas se obtuvieron las dimensiones y
armados para las todas piezas.

DATOS
/:=88 m W o= 1997.10 kg/m?
h = 4.40
A= [ui’l Wt = A-W

2
A =3872 m? Wt = 77327.711 kg
Wi
it @ = 8787.24 kg/mi
2
i
Ml M = 56706.99
12
Mn = M-100 Mn = 5670698.88
Mmx := 5907000.00
o L V = 38663.86
2 Vmx = 39330.00
Constantes / Calculo
fe =300 p = 0.010
fy = 4200 q —p—-Ji- g = 0.14
fe

emomas de Célculo

b:=40
d:=1715 h=d+25 h=74.00 CM

mu = .75f'ob-dz-q-{] -0.59q)
mu = 5909372.47

as = p-b-d

as =28.60 Ccm?
Ag =794 "Darilla ON° 10 - (1 1/47)

Ag = 6.42 Darilla q)N" 9-(118") corridas
asv; =2-4A@¢

asvy =2-A¢

Asvi=asv; + asv;

asv; = 15.88
asv, = 12.84
Asv=28.72 Cm?

Estribos

1%
vadm = 0.29\fc vadm =5.02 V= ﬁ v=13.75

V=V — vadm v'=8.73

Ase =1.27-2 fv:i=0.80-fy
E:= Ase-fv € arilla (I)N" 4(1/2") @ E=2444 CM
v-b
Y para el momento negativo:
fe =300 p = 0.005
Sy = 4200 q = p--i g = 0.07
fe

212

FROYECTO DE REVITALIZACION URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MEXICO DF.

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



b:=40
d:=1715 h=d+25 h=74.00 CM

mu = .75fob-d2-q-(l -0.59q) as = p-bd
mu = 3087701.87 as = 14,30 Ccm?

Ag =387 garilla (DN" 7 - (w8")
Ag :=3.87 7gavrilla ¢N° 7 - (718")
asv;=2-Ag¢ asv; =774

asv; =2-Ag¢ asv, = 71.74

Asv:=asv; + asv; Asv=1548

De la misma manera se procedié con el calculo para

las trabes secundarias.

(Veanse planos nimeros |6y |7 claves E—-03 y E — 04)

8. ..3. Célculo de Columnas

Para el calculo de estos elementos se tomaron en

consideracion los siguientes datos:

emomas de Calculo

Areas Tributarias y Cargas Totales

C-1r— :

CENTRAL
8.80 =i 1114// fos,  redfsra:
/ %
1 ‘ é
g . : _
( 5 ? Illllllllﬁl‘l‘:l'
/ _
AT-4 =77.44 m? WT en Nivel Azotea = 145.03 Ton

WT en Nivel PB, 1°y 2° = 179.57 Ton
WT en Nivel Estcmto-1 = 176.78 Ton
WT en Nivel Estcmto-2 = 109.50 Ton

WT en la Columna = 978.27 Ton

Cargas totales en las columnas centrales.
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C-2 am Con los datos obtenidos en el programa Staad V. 2 |

INTERMEDIA l W. se realizo el andlisis de seccion y armado para las

columnas por disefo plastico. A continvacion el

calculo respectivo para las columnas centrales (C-1).
DATOS

Mu = 108.00 Momento ultimo (T-m)
Pu = 978270 Peso ultimo sobre el elemento (kg)

Fe = 300 p = 0.025 rec =5
! = 540 Longitud efectiva de la columna (cm)
ST | e | Fr:=0.75  Factor de reduccién de la resistencia
' Ww'l:l_en l’g\_tel IPEB‘ 1" yz;: gggg P‘m
WT an Nivel Estomto.2 = 80.43 Ton Fy = 4200
WT en la Columna = 520.76 Ton CONSTANTES
c - 3 4.0 fasc = 0.8 .F¢c (fasc=f*c)
EN ESQUINA ] ‘
= i fe = fasc-0.85
fe = 204 (kg/cm?2)
450 Paso 1. Tanteo inicial de la seccion
ies b:=70 (cm) h =80 (cm)
: ' ac = b-h ac = 5600
AT-6=24.01 m?
e 1T en Nivel Azotea - 61.386 Ton r:=43
WT en Nivel Estcmio-1 = 64,69 Ton dm = r-2 dm = 86
WT en Nivel Estcrnto-2 = 43.83 Ton
WT en la Columna = 362.35 Ton acol = 1 ,.2 acol = 5808.8
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Revision de las relaciones de esbeltez

/

dm-0.5
Propiedades de la seccion

= 12.56 <100 cm OK

4
I= ol Momento de inercia de la seccion (cm4)

+4
I = 2685120.03

E := 10000 ~/Fc Mddulo de elasticidad (cm3)
Paso 2. Revisién de la resistencia

Fr-n*-(0.4-E-I)
IZ

Pec = 4722346.08 Pc es mayor que Pu  OK

Pc = Célculo de la resistencia (kg)

As = p-acol Area de acero longitudinal (cm2)
As = 145.22 Se utilizaran 22 varillas #7 y 11
Ag =387 arila ON°7 - (78")

A =114 arila QN 11 - (1 127

asv;:=14-A¢g asv; = 54.18
asvy, = 8-A¢ asv; =912
Asv = 14538 Ccm?

Asv:i=asv; + as v

6morlas de Célculo

TR NE B

Paso 3. Calculo del refuerzo transversal

de = 0.95 Diametro del estribo propuesto (cm)
dbl :=2.22 Diametro de la barra longitudinal (cm) 3/4"-#6
db2 -=3.81 Diametro de la barra longitudinal (cm) 3/4"-#6

Se considera el menor de los siguientes valores

48 -de = 45.6 cm

850 -dbl _ 915 cm 850 -db2 _ 997 cm
VEy VFy

b =170 cm

Se considera 28 cm

Paso 4. Revision Sismica del elemento

Criterio de esfuerzo permisible

At = acol Area total de la seccién (cmz2)
At = 5808.8
Pu Mu ; "
K = — + —  Fatiga unitaria del elemento (Kg/cm2)
At 1
K = 168.41

Fe = (045 -F¢)-1.3 Esfuerzo de trabajo (Kg/cm2)
Fc = 1755

K < Fc Por lo tanto si pasa
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i > ‘ » 2 APLICACIGN DE LA FORMULA DE SAN FHANC!SCO
Criterio de deformacion permisible (4)

Donda:
Cs = 0.13 Coeficiente Sismico FH= C x _Wnhn x Wt C = Coeficiente sismico
Q Suma Wn hn Q = Factor de Comporl. Sismico
Pt .= Pu-Cs Peso Sismico (fuerza horizontal) Wn = Peso del nivel
hn = Altura del nivel
Pt = 127175.1 C=0.16 Wt = Carga total
Q=25 Factor para oblener un
P !3 comportamiento estructural con tendencia plastica
A= G Desplazamiento del elemento (cm) Tabla de valores
3-(E-I) No. de nivel Wn (Ton) hn (m) Wn x hn FH v
5 3.527.08 2370 8359185  386.18  386.18
A = 14.35 A es menorquer OK 4 4,144.24 1830 7583960 35037 73655
: . 3 4,144.24 1290 53460.70 24698 98354
De la msma manera se procedlo con el calculo para 2 4,144.24 7.50  31,081.80 14359 1,127.13
2 1 2,264.66 375  8,492.46 3923 1,166.37 =Vb
las columnas C-2 y C-3. (veanse secciones vy e s St SR
armados en plano nimero |7 clave E — 04). Basal
Comprobacion cC = Vb 0.16 1166.37
Q W+ 23 18224.46
0.064 0.064
&.1.4. Calculo de Zapatas
Claro Corto - Ejes Q- V Claro Corto - Ejes Q- V
En el calculo de la cimentacion se tomaron en cuenta FH Nodos Centrales FH hodos Extrenton
los pesos totales sobre cada columna para con ello Nivel 5 77.237 5 38.618
4 70.074 4 35.037
determinar las dimensiones de las zapatas aisladas. 3 49.396 3 24.698
s 4,
Se tomo en cuenta una resistencia del terreno de 25 2 e . fogiind
T/m?. A continuacién se presentan | calcul
/ P ES Wik Claro Largo - Ejes 12- 18 Claro Largo - Ejes 12- 18
respectivos para la zapata aislada con mayor FH Nodos Centrales FH Nodos Extremos
concentracion de carga Z — | . Nivel 5 64.364 5 32.182
4 58.395 4 29.198
3 41.164 3 20.582
2 23.932 2 11.966
1 6.539 1 3.270
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BAJADA DE CARGAS SOBRE EL EJE 13 DE Q A V

a R 5 T u Vv
Leoesa= w ., x Area Tributaria
1.652 Tim* 38.72 mien los extremos Azotea
77.44 m? parte central 63.965 Ton |(127.931 Ton (127.931 Ton (127.931 Teon [127.831 Ton 63.965 Ton
Trabes 11.722 Ten 17.107 Teon 17.107 Ton 17.107 Teon 17.107 Teon 11.722 Ton
i T 1
Losa= W ., x Araa Tributaria ' I i I f I
1.997 Tim* 38.72 m?en los extremos
77.44 m?parie ceniral 77.328 Ton |154.655 Ton (154.655 Ton |154.655 Ton |154.655 Ton 77.328 Ton
Trabes 11,722 Ton 17.107 Ton 17.107 Ton 17.107 Ten 17.107 Teon 11.722 Teon
Columnass= Ace x h x Peso (kg/m?2) 2° Nivel
0 581 x 5.680 ® 2400 7.807 Teon 7.807 Ten 7.807 Ton 7.807 Ton 7.807 Ton 7.807 Ten
r T T T T ]
Losa= w ., x Area Tributaria I ' I I I '
1.997 Tim? 38.72 m?en los extremos
77.44 m2parte central 77.328 Ten |154.655 Ton |(154.655 Ton |154.655 Ton |(154.655 Ton 77.328 Ton
Trabes 11.722 Ton 17.107 Ten 17.107 Ton 17.107 Ten 17.107 Ton 11.722 Ton
Columnass= Ao x h x Peso (kgim?) 1" Nivel
0581 x 560 X 2400 7.807 Ton 7.807 Ton 7.807 Ton 7.807 Teon 7.807 Ton 7.807 Ton
r T T T T ]
Losa= w ;. x Area Tributaria I ' I I I '
1.987 Tim* 38.72 m?en los exiremos
77.44 m?parie central 77.328 Ton (154,655 Ton |154.655 Ton (154.655 Ton |154.655 Teon 77.328 Ten
Trabes 11.722 Ton 17.107 Ton 17.107 Ten 17.107 Ton 17.107 Ten 11.722 Ton
Columnass Ao ] h x Peso (kg/m?) Plantia Baja
0.581 x 5 60 x 2400 7.807 Teon 7.807 Ten 7.807 Teon 7.807 Ton 7.807 Ton 7.807 Ton
r T T T ]
Losa= w ., x Area Tributaria I I I ' I '
1.987 Tim* 38.72 m?en los exlremos +
77.44 m*parie central 77.328 Ton |154.655 Ton [154.655 Ton [(154.655 Ton (154.655 Ton 77.328 Ton
Trabes 11.722 Teon 17.107 Ton 17.107 Ton 17.107 Ton 17.107 Ten 11.722 Ton
Columnass= Acar x h ¥ Peso (kg/m3) Estacmto -1
0581 X 360 x 2400 5.019 Teon 5.01% Ton 5.019 Ten 5.019 Teon 5.019 Ton 5.019 Ton
r T T T T 1
Losas= W . x Area Tributaria I l I I I I
1.128 Tim* 38.72 mZen los exiremos
77.44 m*parte central 43.692 Ton 87.383 Ton 87.383 Ton 87.383 Ton 87.383 Ton 43.692 Ton
Trabes 11.722 Ton 17.107 Ten 17.107 Ton 17.107 Ton 17.107 Ton 11.722 Ton
Columnass= Acal * h x Peso (kg/imi) Estacmto -2
0 581 % 360 X 2400 5.019 Tan 5.019 Ten 5.019 Ton 5.019 Ten 5.019 Ton 5.019 Taon
|
TOTAL [s20.76 Ton[970.04 Ton|970.04 Ton |970.04 Ton [970.04 Ton |520.76 Ton |
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Wit = 970.04 RT ;=25 T/m?2

- Area aproximada de la zapata

Wit 2
Aapr = — Aapr = 38.8 m
/2 RT P

| := \[Aapr /=623 m

Lado propuesto Lp = 6.40

- Peso propio de la zapata y el dado propuestos
ldd = 1.6 hdd = 1.2
Ppdd = ldd * hdd -2.4
alt A := 0.30

ppd = ["“3‘4 Lot w® s \’Lpz-!ddz)}z.‘l

Ppb = (Lp2-0.30 ).2.4
PP := Ppdd + pp 4 + Ppb PP =49.77 Ton
Pesototal  pr:=wu + PP PT =1019.81 Ton

- Area necesaria para la Zapata propuesta

I An = 40.79 m?2

RT
L= \fAn L =639 milado < Lp
A= Lp? A=4096 ™m2 > An

emor‘las ole Célculo
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Peso Real sobre el Terreno

PT
RNT = — RNT =249 Ton/m?2
Momento necesario
Lp - ldd \?

[ : 2 ]
Mn = 5 -100-1000 Mn =7170513.75  kg/cm

Lp — ldd
V= RNT-[PT}woo V =59754.28

Calculo del momento lltimo v area de acero

Constantes / Calculo

Se:=300 p=10.010

fy:=4200 i p-i g =014
fe
b =100
d:=50 h=d+10.0 h=60 cm

mu = .75fc-b-d2-q‘(l - 0.5%9¢9) as = p-b-d

mu = 7224525 as =50 cm?
Nov = L.
A
é 100
Nev="179 sepvi=—— sep=12.84 cm
Nev
100
v :=8.00 dv = — dv=12.5
v
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DADO

(STAAD) MZ por FH = 108.61  A:=10861000.00
Cortante basal Vb:=1166370

Constantes / Calculo

ldd1 :=1dd-100 =20  [dd] =140 ldd=1.6 M

mud:=75f clddi-lddI*-q-(1 - 0.5%) asd:= p-ldd]-ldd]
mud=T79296386.4 asd=196 CM2

VerillaQn® 10- (1 1747)

Verilla (I)N" 9-(11/8") corrida:
Asv=193.920m?

asv;:=16-4¢  asv; =102.72
asv, :=8-A¢;,  asv;=91.2

Asvi=asv; + asv;

Estribos dado

Vb
vadm:=0.29%/ f¢ vadm=5.02 i = —— wl = 59.51
vid:=wd— vadm v'd=54.49 adl
Ased:=Ag-6 fr:=0.80f
Ased fv -
= rilla 3(z8) @ F/=13.4 cM
vdldd] e q)ND

El msmo procedimento se siquid para los armados y

secciones de las zapatas Z-2 y Z-3. (Ver planos nom.
1 &y 19, clave E- 05y E - 06).

6mor‘|35 de Célculo
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La seccion y el armado para las contratrabes

principales CT-| segin condiciones plasticas de los
materiales, se determinaron de la siguiente manera:

DATOS
/=880 M
= 4.40
W oi=1652 + 1997.1 + 1997.1 + 1997.1 + 1128 kg/m?

48]
2

Wt =AW

A = 38.72 m? Wt = 339624.74 kg
W
wi= T’ w = 3859372 kg/ml
2
M = 'E%I— M = 249058.14
Mn = M-100 Mn = 24905813.97
Mmx = Mn
B V = 169812.37
2 Vmx =V
Constantes / Calculo
fe:=300 p = 0.010
= 4200 q = p-—-=— L q = 0.14
e
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b:=60 DATOS

d:=120 h:=d+75 h=127.50Ccm 1:=8.80 M
h:=4.40
mu =75 fcb-d-g-(1 - 0.59) .
W :=1652 + 1997.1 + 1997.1 + 1997.1 + 1128 kg/m?
mu = 24967958.40 i
-h)
as:= p-b-d A '=l:—2 :I Wt:=A-W
as=72.00 cm? cOmitas A =19.36m2 Wt=16981237 kg
asv;:=4-A4 asv; = 25.68 rilla QN° 9 - (1/1/8")
sl ! o ¢ ) o=t w=19296.86 kg/ml
asvy=6-A¢, asv,=47.64 Varilla ON° 10- (11/4") !
Asv:i=asv; + asv; Asv=173.32 cm? :=%2_ M = 124529.07
Estribos
" Mn = M-100 Mn = 12452906.99
vadm :=0.29\f¢ vadm =5.02 vi=—— v=23.59 Mmx = Mn
Vi=v—wadm v =18.56 pri B8 V = 84906.18
2 Vmx:=V
Ase:= Ag-2 fv:=0.80- fy
e Constantes / Calculo
se- jv . o "
E:= e € ‘Usmlla(])N 4(1/2") @ F=12.01 cm Fe:=300 P =0.006
fri=4200 gq:= ,o-f2 g =0.08
C
Y para el momento negativo:
”
emor‘las de Calculo 320
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En el 515tema de abasteamento de: ac_:jua potable Se
siguid el criterio de almentar a una cisterna a
través de una linea con cvadro de toma conectada a
la red municipal localizada en la calle de Joaquin Gallo.
Después se considero una red de bombeo siguiendo
una geometria a base de ramales abiertos hacia el

b =60
d =120 h:=d+ 75 h=127.50cCm

=.75 fe-b-d*q-(1 - 0.59¢)
mu = 15520305.02

as = p-b-d interior del edificto y hacia una serie de tinacos

as =43.20 cm? destinados a abastecer las zonas de restaurantes y

‘ corridas comida rapida, las cuales contardn con este sistema

asv;=4-Ag asv;=2028  Varila ON°8 - (1) combinado de almacenamiento y abastecimento por

asvy =344, asv,=2382 arilla ON°11- (112" gravedad y presion. A continuacién se presenta el
Asv:=asv; + asv, Asv = 44.10 CM2 desarrollo y criterio que se siguieron para el disefio.

CISTERNA PARA AGUA POTABLE
Dotacién/dia (RCDF I1.2 Locales comerciales)

De la misma manera se procedié para los armados y 6.00 lts/m?/dia  x 27,888.00 ¢ =  167,328.00 litros
secclones de las demas contratrabes. Limpieza de circulaciones y estacionamientos
1.00 Its/m?/dia x 3931200 m = 39,312.00 litros
(Ver secciones y armados en el plano nimero |8 clave E-O5. Riego - Areas Verdes
La distribucién de los elementos de cimentacién en el plano 5.00 lts/m?/dia x 1,725.00 m?* = 8,625.00 litros
nimero |9, clave E-0O8). Total 215.27 m?
. RCDF Art. 150
8.2. CALCULO DE INSTALACIONES. Reserva para dos dias: 21527 x 2 430.53 m?
; P Se propone una cisterna de:
2.1, Memoria de Instalacién Hidraulica 1051953 432.00 m°

emomas de Célculo 22,
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CISTERNA PARA SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Dotacion (RCDF Art. 122 | - inciso a)
5.00 Its X 27,888.00 m* =

Total

Se propone una cisterna de:
6.85x6.85x3

CALCULO DE LOS GASTOS HIDRAULICOS
GASTO MEDIO Qm

Qm = Consumo diario / seg - dia
GASTO MAXIMO DIARIO QMd

QMd = Qm x Coef. Var. Diario (1.20)
GASTO MAXIMO HORARIO QMh

QMh = Qmd x Coef. Var. Horario (1.50)

TOMA DOMICILIARIA
| = largo hidraulico

If = largo fisico (planos) 109.70
le = | equivalente para 75 mm 75.43
I=If +le 185.13

139,440.00 litros
139.44 m?

140.77 m?

2.49 Ips

2.99 Ips

4.48 Ips

6mor|35 de Célculo

hp = Presién Municipal =
hm = altura mueble, cisterna =
hn = altura necesaria =

hp = hm + hn + hf
10 = - (-0.40+2) + hf

hf=
Pendiente hidraulica
S=hf/l
raiz - Sr

CALCULO DE LA TOMA MUNICIPAL

Q=VxA

V=Q/A
A=pixQ?/4

diam= (4QMD / pi x V)?

considerando velocidad minima de:
QMD = QMd Its/seg / 1000
diam = (4 x 0.00299 / pi x 0.6)2

d = raiz (2.54 x (G/V)
G =215.27 m® / 28800 seg
V=2

8.0
0.5
3.0

5.50

0.02971
0.17236

0.60 m/seg
0.00299 Ips
0.000040253

0.007474479

68.89 mm
B 75 mm
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COMPROBACION DEL DIAMETRO DE LA TOMA

QT = Tuberia de cobre - diam 1 1/2" 40mm 5.15 Ips
Qr = QT x raiz de Sr 0.89 < QMh - No
QT = Tuberia de cobre - diam 3" 75mm 31.67 Ips
Qr = QT x raiz de Sr 5.46 > QMh - Ok

CALCULO DEL EQUIPO DE BOMBEO

Qb = Volumen a bombear / tiempo de llenado

Volimen de la cisterna: 430.53 m?
Tiempo de llenado (12hrs): 43,200 seg.
Qb = 9.97 Ips
Método simplificado
Hp = (h x QMh x Qm) / 70 x 0.8 4.73 HP
Qb = QMh 4.48 Ips
hbn = bajo nivel de banqueta 0.50
h= 23.70
hplanta = 86.00
hn = necesaria 3.00
If = 113.20
le = | equivalente = If x 0.30 = 33.96
hf = (If + le) / 10 14.72
ht = altura de trabajo = hm + hn + hf
ht = 41.42
HP =Qb x ht/ 75E 413 HP
2 bombas: 5 HP cfu

emor‘las de Célculo

TABLA DE UNIDADES MUEBLE
MUEBLE | CANTIDAD |UN/MUEBLE| TOTAL

W.C. 95 10 950
MINGITORIO 33 5 165
LAVABO 82 2 164
VERTEDERA 39 3 117
FREGADER(Q 23 4 92
LAVADERO 0
TOTAL U.M. 1488
Planta Baja 588
Planta 1er Nivel 545
Planta Segundo Nivel 355
1488

Gastos Problables por segundo en funcion del
Numero de Unidades Mueble - Método de "Hunter"

N°® UM Gasto Probable (lIts / seg)
1500 17.00 Ips
Galones / minuto 269.84 gpm

La grafica para Tuberia de Cobre con pérdidas por friccion
del 5% para sistemas hidraulicos indica un diametro
necesario de 4" para los ramales primarios.
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S22 Memoria de Instalacién Sanitaria

En el sistema de elmnacién de aguas negras y
pluviales, se siguid un criterio combinado y por
gravedad conectando las descargas a una serie de
pozos de visita, los cuales a su vez se conectan a la
red de drenaje municipal localizado en cada una de
las 3 calles permetrales al edficio. Se propone
también un sistema alternativo de reutilizacion de
aguas pluviales para riego. A continuacién  se
presenta el desarrollo y criterio que se siguieron
para el disefio de dicha instalacion.

En cuanto a las aguas pluviales, se tiene que la
maxima precipitacion pluvial en promedio registrada
es de 186.4 mm. Por lo tanto, y de acverdo a la
lista y grafico siguientes tenemos:

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES
PRECIPITACION NORMAL EN mm
[DAMETRO ™56 1 75 | 100 | 125 | 150 | 200
METROS CUADRADOS DE AZOTEA
50 133 89 66 53 44 33
63 240 160 120 96 60 50
75 400 280 204 163 138 102
100 850 567 435 340 285 213
125 800 640 535 400
150 635 625

emorlas Gie Célculo

Distribucion y dreas de médulos de azotea para ubicacién de
coladeras para bajadas de aguas pluviales.

Para el célculo de los ramales de desagie sanitario
se consideraron las siguientes unidades mueble:

Mueble Uso Alimentacion| U.M. Diametro
Excusado Publico Vélvula 8 100
Mingitorio Publico Vélvula 4 38
Lavabo Pudblico Llave 2 ‘38
Vertedero Servicio Llave 3 50
Fregadero Restaurante Llave 3 38
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Con los datos anteriores y la tabla de unidades
mueble concentradas por médulo santario y/o de
serviclos se obtuvo una concentracidn maxima de
| 85 unidades mueble sanitarias simultaneamente. De
acuverdo a las tablas para determinar el ndmero
maximo de unidades mueble que pueden conectarse a
un ramal, los desaqgies corresponden a lo siguiente:

BAJADAS DE AGUAS NEGRAS - MAX DE U.M. CONECTADAS
El:METFIO Rainal HoizsETa] Bajada + de 3 Niveles

50 6 24

64 12 42

75 20 60

100 160 500

125 360 1100

150 620 1900

FEKNES a GREWEWE NE NS - 3 o ‘8§ daa

8.2.3. “ Memorta de Instalacién Electrlca

Para el sistema eléctrico y de iluminacion se realizé un
planteamiento a nivel general de los diferentes
elementos que conforman la instalacién del conjunto.
A nivel particular se hizo el andlisis de uno de los
locales de tamafio medio para determinar con
precision la carga instalada dentro un local de este
tipo, asi como el célculo respectivo, diagrama unifilar
y la distribucion de cargas en los circuitos.

El R.C.D.F. indica que los niveles de iluminacion en
luxes que deberan proporcionar los medios artificiales
seran, como minimo, los siguientes:

INIVELES DE ILUMINACION EN LUXES (RCDF) | |

Con lo anterior se determina que con diametros de
125 mm, las bajadas y ramales horizontales

principales de desagie son suficientes.

La propuesta del material a emplear para esta
Instalacion consta de tubos de Fierro Fundido en los
ramales internos y tuberia de albafal de cemento
arena para la conexion a la red municipal asi como
para las ligas entre pozos de visita.

emor‘las de Célculo

|TiPo [LocAL |Luxes |
II. SERVICIOS
1I.2. COMERCIOS

Comercios en general 250

Es necesario hacer hincapié en que la exhibicion de
mercancia en este tipo de comercios requiere un alto
porcentaje en luxes por encima de lo que estipula el
Reglamento como illuminacién minima.
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Como un primer acercamiento al calculo del nimero
de lamparas se procedid de la siquiente manera:

Considerando Lamparas Fluorescentes Slimline de encendido instantaneo
de 55 W, 182 cm de largo y color Luz de Dia con 3800 lumenes Iniciales

N° de lamparas:

Luxes x Area
Lum. Iniciales x Coef. de Utilizacion x Factor de Mantenimiento
Luxes requeridos 250
Area 154.88
Lum. Iniciales 3800
Coef. de Utilizacion 0.60
Factor de Mantenimiento 0.50
N° de Lamparas: 33.96 © 34 lamp.

Gabinetes de 1.82 x 0.30m con 2 tubos fluoresc 17 Gabinetes

Ya realizada la distribucion de lamparas de acuerdo al
disefio y tipo de iluminacién del local se obtuvo una
carga de 6,982 Watts totales distribuidos en 6
circutos. Por lo anterior se llego a la conclusiéon de
el uso de un sistema Monofasico a 2 Hilos (2 @ 3H
2 @ y Neutro). Y se determinaron las siguientes
caracteristicas para el mismo:

emorlas de Célculo

SAUBRESsENSsEEE AR

Intensidad de Corrlen!e
I=W + 2EnCos ©

w =

Factor de demanda - 85%
Caida de Tension En =
Cos @ =

|=
Seccién en mm
S=4lLlc + En%

Longitud en metros L =
Intensidad corregida 80%! lc=
Caida de Tension En =
% (maximo 3)=

S=

Caida de Tensién
% =4L lc + En Scd

Seccién del conductor ( 6 ) Scd=
% =
2X60A MEDIDOR 2-6 22“1‘:‘
[V
‘i 8
S :
TABLERO GENERAL 5
3
&

DIAGRAMA UNIFILAR

por corriente
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127 Volts
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|[CUADRO DE CARGAS

| a’%ﬁ/"/v/{w

Realizando una comprobacion del nivel de iluminacion

en luxes real se tiene que:

Superficie del local (exhibicion y ventas)
Lumenes considerando el tipo de uso real
Lumenes totales necesarios

Cantidad total de Watts incandescentes sin
considerar lamparas fluorescentes

Lumenes / Watt

Lumenes totales finales

Lumenes finales / m?

154.88 m?
400 Im/ m@
61,952 Im

2,634 W
30 Im
79,020 Im

510.20 Im / m?

.emorlas de Calculo

=)
10| 1] 2
@ |6 |16
_E =
g | | 7 |1260 1260 1x 15|
9 | 16 17, 2 4 (3|2 |7 ]|6]|5][1]7
ﬁlﬂ ;'__a_a 672 | 850 300 | 600 ?1_5'2'{ 256 | 224 | 30C |L960_ 180 hzeo ol |3 '3331‘ 339139 2?%

Desbalance Maximo =1.1 %

El calibre de los conductores y la proteccion de los
circuitos se obtuvieron de la siguiente manera:

CIRCUITO 6
Intensidad de Corriente Seccion en mm
I=W + EnCos®© por corriente S=4lLlc + En%
W= 1260 W Longitudenmetros L= 36m
Caidade Tension En= 127 Volts Intensidad corregida 80%! lc= 9 Arrp.
Cos©@= 0.85 Caida de Tension En= 127 Volits
%(maximo 3= 3%
1= 11.67 Amperes
S= 3.53 mm

Calibre # 10 Seccion 5.251 mm Diametro 51 mm
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