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INTRODUCCiÓN

El presente documento da a conocer un panorama
general de la problemática que presenta una zona de la
Ciudad de MéxIco que a lo largo del tiempo ha sufrido

transformaciones generadas por el crecimiento
desmesurado, la falta de propuestas urbanas ,

equipamiento e Infraestructura teniendo como
consecuencia principal : no tener una trascendencia

favorable de desarrollo emo por el contrario, la
desintegración y en algunos casos la yuxtapoerción
urbana, el deterioro del medio y por consiguiente, el
abandono de estas zonas entre otra serie de aspectos.

Con el fin de Interpretar y anular en términos reales las
problemáticas , así como revalorizar el espacIo público y
el baJo nivel de utilización en términos económicos que
se presentan en dicho nodo, se propone un proyecto
urbano rector, un plan de Revitalización que en su
primer etapa contara con los proyectos de una plaza
elevada que devuelva el espacIo urbano al peatón, una
propuesta Vial que de fluidez de Sur a Norte
convirtiéndose en una vialidad alterna a Insurgentes y

Calzada de Tlalpan , la intervención en camellones,

~ntroducción.

andadores , Imagen urbana, la propuesta de una zona
comercial y la elaboración de proyectos con
actividades diversas .

Coyoacán es una delegación consolidada y presenta

niveles de vida satisfactorios para buena parte de su
poblaCión , no obstante , tienen graves carene.as en

zonas específicas . Debido a su tradición y desarrollo,
estas condiciones la ubican en una zona de gran
Importancia en el ámbito regional e Incluso nacional , lo

que la ha convertido además en una fuente generadora

de empleos y un punto de confluencia social que se
manifiesta en una Importante concentración de
poblaCión flotante que la VISita diariamente.

La elección del tema, el cual corresponde a las
actividades tercianas dentro del sector comercio como
punto central de este documento, es producto del
estudio eocioeconórruco realizado a nivel regional,

tomando en cuenta que todo sistema social esta
sustentado por un sistema econórruco, el cual se basa

en la prodUCCión de bienes y eervicros .

10
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Capítulo l.

ANTECEDENTES.

~ntecedentes
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I . l. La Ciudad.

mntecedentes

La Ciudad de MéxIco a lo largo de la hretoria ha

sufrido traneformacronee SOCiales, económicas,

políticas , culturales y urbanas. Dicha serie de carnbroe

repercuten de manera directa en la calidad de Vida,

los serVICIOS, equipamiento urbano e Infraestructura;

reflejando una serie de carencias que afectan el

desarrollo de la SOCiedad y al mismo tiempo el de la

Ciudad . Por lo anterior, el presente documento

presenta la investigación que nos permitiÓ Visualizar

una serie de problemáticas urbanas y su repercusión

en el nodo que forman las avenidas Miguel Ángel de

Quevedo y Uruvereidad, objeto del eetudio al Sur de

la Ciudad de MéXICO, con el fin de intervenir en este

SItiO de forma grupal a través de una serie de

propuestas urbano-arquitectónicas que generen la

ReVitalizaCión de estos dos corredores urbanos ,

turísticos y culturales .

La investigación da comienzo a partir del anáheie del

crecrrmento urbano de la Ciudad, la apropiaCión del

espacIo y de cómo ésta, a través del tiempo y su

I . ANTECEDENTES. expansión territonal, se Integra y llega a conformar lo
que se denomina : Megalópolls.

Es en el "primer cuadro" o Centro HiStÓriCO, ahora

llamado DelegaCión Cuauhtémoc del Distrito Federal

donde se da lugar a los primeros asentamientos

humanos, es allí donde se eetableció en un prinCipiO la
Ciudad del Imperio azteca denominada Méxrcc-
Tenochtrtlan luego, el centro del poder vrrremal, la

sede del gobierno en el MéXICO independiente, el

Imperio de Maxlmlliano y la capital de la República

reetablecida, que perdura hasta hoy.

Poco antes del iniCIO del Siglo XX, la Ciudad de

MéXICO se reducía a lo que actualmente se nombra "el
centro" de la misma, el cual comprendía un área

aprOXimada de 20 kilómetros cuadrados alrededor

del Zócalo.

Es a partir del periodo del Porflrlato (187G- 19 I 1),
cuando comienzan a darse los cambos SignificatiVos

en el país, tal es el caso de la traneformación en el

modo de prodUCCión, colocando a la Industria como la

prinCipal actiVidad económica, la cual tuvo un buen

desarrollo durante el periodo de 1940 a 1970,

elevando la prodUCCión y las fuentes de empleo así

12
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como una serie de oportunidades en cuanto a capita l
se refiere . La e conomía meacsns erecto en más de
G% anual ya más de 3% per cáplta. I

Este régimen tuvo logros Importantes, pero también
un gobierno severo . La economía del país se
estabilizó y se experimentó un desarrollo en la misma
Sin precedentes: se mvrrtr ó capital extranjero (sobre
todo estadounidense) en la explotación de los
recursos mineros del país; la industria minera , la textil
y otras experimentaron una gran expansión; se
construyeron vías férreas y líneas telegráficas; y el
comercio exterior aumentó aproximadamente en un
300%.

Por otra parte , los Inversores extranjeros agotaron
gran parte de la riqueza del país , caei todos los
antiguos terrenos comunales (ejldos) de lo s Indígenas
pasaron a manos de un pequeño grupo de
terratenientes y se extendió la pobreza y el
analfabetismo.

Desgraciadamente, la concentración de riquezas en un
20% de la población provocó una lucha social , misma

I M. Ward, Peter. México: Una Megaciudad. México, Ed. Los Noventa,
1990, p. 29.

&1ntecedentes

que desencadenó la Revolución Mexicana, la cual , al
finalizar prodUJO una serie de transformaciones en las
nuevas clases sociales y en las actividades
productivas que marcaron un cambio en el rumbo del
país dando lugar a cuatro fenómenos principales:

a. El aumento y la continua concentración de las
actividades económicas y productivas en la
Ciudad de México.

b. Como consecuencia de la anterior, la migración
de las zonas rurales a la capital debida
principalmente a la necesidad de satisfacerse
con los atractivos econórmcoe, sociales y
culturales que ofrece la Ciudad, es decir,
desarrollo y mejor calidad de Vida.

c . Se conforman nuevas clases sociales .
d. Se generan nuevas actividades económicas y

productivas que favorecen el crec.rmento de la
economía mexicana.

La Revolución también provoco una serie de carnbioe
territoriales estableciéndose así la divIsión política de
la Ciudad en 13 muniCipalidades: Guad alupe Hidalgo,
Azcapotzalco , Tacuba , Tacubaya , Mixcoac, Cuajirnalpa,
San Ángel, Coyoacan, Tlalpan , Xochuru lco, Milpa Alta ,

13
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Iztapalapa y el "centro" conocida como MéxIco . Para
esta época las actividades administrativas, políticas y
municipales estaban eujetae al Poder Ejecutivo de la
Unión por conducto de la Secretaria de Gobernación.

Cabe mencionar también que en ese periodo, la
comurucacrón vía terrestre de los habitantes, se daba
por mezíro de carretas que en pocos años fueron
sustituidas por tranvías eléctricoe y más tarde por el
transporte suburbano.

La migración se da paralela a la estabilidad,
generando hacinamiento, por tal motivo el transporte
suburbano tuvo 2 rutas : la de Tacuba y la de Villa
Guadalupe. Su creación pretendió que las clases
SOCiales mediana y alta se Instalaran fuera del Centro
de la Ciudad , de esta forma comenzó la expansión y el
crecuruento hacia esas zonas mientras que la clase
trabajadora se Instalaba hacia el norte de la Ciudad
conformando sus propios barnoe En la actualidad , es
evidente en la traza urbana esta forma de crecimiento.

A lo largo de los años se fueron dando una serie de
divIsiones terrrtonalee que finalmente serían sectonalee.
manifestadas en los diferentes estratos económicos.
Así como las clases de mayores recursos obtenían los

mntecedentes

mejores lugares para VIVir (principalmente hacia el
poniente y el sur) las clases trabajadoras, lo hacían de
acuerdo a las necesidades de empleo y ca'pacldades
económicas (se Instalaron prinCipalmente en el oriente y
el norte .)

Entre 192 I Y 1930 la poblacIón de la CIudad de
MéXICO creerá de G I 5 mt! a mas de un mdlán 2

Superados los traumas de la Revolución, la Ciudad
crece con la Industrialización y el centro de la ciudad
albergaba casI todas las oficmae de gobierno, la
Universidad Nacional, las actiVidades frnancrerae e
Infinidad de comerCIOS, lo que comenzó a ahuyentar a
sus habitantes .

Para I 930 de las trece municipalidades existentee se
transformo territorialmente la más Importante, el
rnurucrpro de MéXICO, que se encontraba constituido
por I 2 cuarteles y se convertiría en lo que hoy se
conoce como las delegaCiones de Cuauhtemoc,
Benito Juárez, Miguel Hidalgo y Venuetiano Carranza.

El desarrollo económico permitió el surgimiento de
espacIos de carácter Industrial de gran Importancia al

2 Negrete y Salazar. "Dinámica de crecimiento de la población de la ciudad
de México", pp. 125-128. México D.F. DDF, 1987.

14
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Sur de la Ciudad con fábricas como la de Curcuilco ,
Loreto y Peña Pobre permitiendo un continuo desarrollo
que de manera directa propicIó el surgimiento de
vialidades y vías que comunicaran y permitieran el
traslado de mercancías y productos terminados hacia el
resto de la Ciudad.

Es en este periodo cuando se fomenta el uso vehicular
y se construye el primer paso a desnivel para
peatones en I b de septiembre y San Juan de Letrán
( 1931 .) Se ampliaron las avenidas 20 de noviembre,
lb de septiembre y Juárez en 1934, año en que se
erigiera el primer rascacielos realizado para la Compañía
de Seguros La Nacional.

Este periodo, que ha sido uno de los que ha tenido
mayor éxrto en cuanto al crecirmento económico de
industrialización y producción , tuvo repercusiones tanto
en la población como en la d istribución de la misma.

Entre /900 Y 1950, el área denominada ciudad creció
cerca de 8.4 veces pasando de 2,714 a 22,989
hectáreas, la población fue en aumento de manera
proporciona l.

~ntecedente5

De esa manera, el perfil demográfico ascendió de
344,72/ habitantes al .rucro del periodo a 3,050,442
al final de este . Es así como la población crece en la
primera mitad del sig lo XX alrededor de 8 .85 veces
manifestándose el año de 1950 (índ ice = 100 para las
tasas consecuentes) como época en que la denSidad
alcanzó los valores más altos.

La situación económica mejoró coneiderablernente, a
raíz del préstamo de I 50 millones de pesos que
otorgó e l Banco de Exportaciones e Importaciones
para la fmanciacrón de varios proyectos con el fin de
mejorar el transporte, la agricultura y las instalaciones
generadoras de energía en el país .

Durante la década de los años 50, comenzaron a
privatizarse grandes extensiones de terrenos urbanos
para convertirlos en fraccronarruentos residenciales ,
surge entonces la ley de 1954 que prohibió cualquier
nuevo fraccronarruento residencial , esta norrnativrdad

aunque se hizo válida no fue muy eficaz debido a que
muchos grandes asentamientos habían Sido poblados e
Incluso construidos antes de la creación de dicha ley .

Esta ley no se aplicaba en el territorio del Estado de
M éxico, lo que hizo estimular el fraccronarnrento de

15
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--- LiMITES FEDERALES

- AREA CONSTRUIDA

e LLEGADA DE INMIGRANTES
1968·1979

NÚMERO DE OBSERVACIONES

1 5 10

A LLEGADA DE INMIGRANTES
1935·1955

liJ ::t ¡ ; ¡

,-----------------------,
terrenos en el mismo y para 19GO la expansión
residencial hacia Naucalpan , Nezahualcóyotl y Ecatepec
tenía ya tiempo de haberse iniciado . La migración
representaba para esta época alrededor del GO% del
c rec muent o de la población. Llego el momento en que
el congestlonamlento y el hacmarruento se apoderan del
centro de la Ciudad, naciendo el temor al surgimiento y
propagación de enfermedades peligrosas; como
consecuencta, muchas éhtee adineradas, comenzaron

una expansión, adquiriendo casas en los pueblos
cercanos como Tacubaya, Mlxcoac y Coyoacán. Esto
diO lugar, de alguna manera a los cambioe en el uso del
suelo aumentando la densidad y la Insalubridad. Con la
evacuación de esa zona , la expansión se diO en todas
direcciones, esto, durante las décadas de I 930 Y
1940. El crecirruento fue más notable en los
desarrollos habrtacionalee ubicados a lo largo de las
carreteras hacia el sur.

"'d e _ 19M"" _

Locskzsaanes de la poblaCión inmigrante desde 1935

~ntecedentes IG
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En el periodo de 1948- I 952 se construye la
UniverSidad Naciona l Autónoma de MéxIco en lo s
predios del Pedrega l de San Ánge l y Coyoacán, es
decir, fuera de la zona centra l. Este fe nómeno provocó
la descentralización de las insti t uc io nes educativas que

se lo calizaban en el Centro Histórico de la Ciudad de
México. Así, las expansiones y la creación de la Ciudad
Universitaria generaron una serie de via lidades que
comunicaran las distintas zonas, entre éstas , tenemos :

la Calzada de Tlalpan, la Av . de los Insurgentes y la Av .
Universidad, las cuales hasta la fecha, son los ejes más
transitados que unen el Sur con el centro de la Ciudad .

A través del t iempo, a lo larg o de la avenida
Universidad ya en su uso como vialidad de
comurucación, comienza a darse el crecrrruento urbano

hacia la zona sur, para esta época , San Ángel y e l
centro de Coyoacán ya exie tfan y se encontraban
comunicados por un carruno que era transitado en
carreta, en la actua lidad , ese carnmo recibe el nombre

de Avenida M iguel Ángel. Es a partir de este par de
vialidades que comienza la ocupación de la zona y es en
su intersección donde se lo caliza el nodo de nodo de
nuestra zo na de estud io .

Intecedentes

En cuanto a vialidades y vo lumen de veh ículos se
refiere , du rante 1952 Y 19G4 hubo una tendencia
fuert e de crecimiento; así, se construyeron 34G km de
nuevas ca lles, avenidas , ca lzadas y vías de crrculac.ó n

continua; se pavimentaron por primera vez I 377 km, y
se repavlment aro n I 3 1 I km linea les de arroyos .

En cuanto a vehículos exrstentee , en 195 I se ca lculaba
un tota l de 78 104 vehículos mientras que para 19GO,
ya había un total de 234 G38, éstas cantidades, entre

camiones de pasajeros y camiones de carga.

Durante la década de I 9GO se crea el Sistema de
Transporte Colectivo Metro (STCM). La línea I entró
en serVICIO el 4 de septiembre de I 9 G9, la línea 2 el
I º de agosto y la línea 4 el 20 de no viembre 19 7 0.
Actualmente la red del Sistema de Transporte Colectivo

Metro cuenta con un gran número de líneas y, a pesar

de abastecer a gran parte de la ' población, este
serVICIO a la fecha es meufrciente .

A partIr de los años setenta, el área metropolttana
había crecido con rapIdez y para I 960 cubría más de
1000 Km cuadrados, se ampltó slgmflcatlVamente hscis
el Estado de MéXICO donde vIVía el 3 {; % de la
poblacIón total. Los programas de desccncrshsscton
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datan del año de 19763 Y fueron elaborados con el fin
de detener y de desviar la migración hacia polos de
crecimiento alternativos fuera de la Ciudad, generando
industrias petroquímlcas así como él estimulo al
crecuruento de 105 poblados y ciudades de todo el
territorio nacional.

El Impacto del crecimiento económico nacional sucedido
entre I 930 Y 1970 se emtió particularmente en la
capital, trayendo consigo un predominio de la ciudad a
nivel nacional y acentuando las desigualdades
regionales , ya exretentee, entre la capital y la prOVincia.

Durante el gobierno de LUIs Echeverría (1970-/ 97G) Y
José López Portillo se llevó a cabo el crecirruento
económico de forma más equilibrada . Se adoptaron
medidas para reducir la influencia extranjera en la
economía e Incrementar las expo rt ac io nes. Se
redujeron 105 lazos con Estados Unidos y en su lugar
se negociaron acuerdos económicos con varias
naciones de América Latina , Canadá y la Unión Europea.
La economía mexicana creció a un saludable ritmo anual

del G,3% durante el perlado de 1970 a 1974, pero
ya en 1975 la tasa de crec.rruenro económico

3 Plan Industrial de Desarrollo, SAHüP, México, SEPAFIN, 1978.

mntecedentes

disminuyó marcadamente y la inflación aumentó de
manera sustancial. En un Intento por reducir el défiCit
comercial extranjero, el gobierno devaluó el peso en
/97G en más del 50%, estableciendo una tasa

cambiarla flotante . Entre 1974 y 1975, el
descubrimiento de extensos yacimientos de petróleo
crudo en 105 estados de Campeche, Chiapas, Tabasco
y Veracruz daba lugar a un hecho en benefrcio de la
economía . Los siguientes años se registró una mejora
considerable de la economía, a pesar de que la inflación
se mantenía alta. La producción de petróleo aumentó al
doble du rante la segunda mitad de la década de 1970,
lo que, combinado con un considerable aumento de su
precIo, proporcionó a México una independenCia más
significativa, especialmente en las relaciones con
Estados Unidos . Sin embargo, la baja de 105 precIos
del petróleo terminó con 105 planes de crecimiento,
limitándose su producción y exportación .

18
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Durante el periodo de gobierno de M. de la Madrid
( 1982-/988), los esfuerzos de descentralización
dieron una transformación muy Impo rt ant e . ' Por otro
lado, a mediados de esta década , el acelerado
aumento de la deuda extranjera , unida a la caída de los
precIos del petróleo, había sumido al país en fuertes

dificultades financieras.

El I 9 de septiembre de I 985, se registro un Sismo

de gran mtensrdad, el cuál provoco demasiadas
muertes y cuantiosos daños materiales desde las
costas del Océano Pacífico hasta la zona de la p laniCie.
El centro de la Ciudad de México fue una de las zonas

más afectadas ya que grandes edifiCIOS se derrumbaron
modificando así la población, la Imagen urbana y por
conSiguiente , los reglamentos correspondientes. Este
suceso agravó todavía más la eituacrón financiera del

país.

A pesar de que la zona ya está prácticamente

restaurada, su fisonomía cambió de forma radical ,

desaparecieron una Importante cantidad de

metalacionee como: escuelas , Cines, edifiCIOS
hrstóncoe, centros nocturnos, hoteles, etcétera, los
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La Ley Orgánica publicada en el Diario Oficial de la
Federación el 29 de diciembre de I 978, reitera que
los límites federales de la ciudad son los fUados por
los decretos del 15 Y 17 de diciembre de 1898, y
se indica que el Distrito Federal o Ciudad de M éxico,

denominaciones por primera vez emórurnae en un texto

legal, se diViden dé acuerdo con sus características

geográficas, sociales y económicas , en las I b
delegaciones que hoy conocemos.
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cuales , en su momento fuero n referencias y SItiOS
culturales , artísticos y de recreación .

En I 989, el área urbana construida se extendía ya
sobre más de 1250 Km cuadrados , sus fronteras se
habían ampliado hast a ocupar e l municipio de Chalco
hacia el sudeste, al norte hacia Tecamac, y hacia varios
MunicipioS en el noroeste y oeste . Desde el punto de
vista de la ocupación terntoria l, este crecimiento de la
población ha llevad o a una oleada de rápida expansión
de la población hacia el exterior, que nuera en e l Distrito
Federal y posteriormente hacia e l co lindante Estado de
México.

En 1990, según el conteo INEGI, en la Zona
Metropolitana del Valle de MéxIco (ZMVM , la cual se
Integra por las 1b delegaciones del DF , 58 municipiOS
del Estado de México y un municipiO del Estado de
Hidalgo), se registraba una población 15 ,533 ,504 Y
para el año de 1995 contaba ya con 17,258,182
habitantes .

!lntecedentes
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Debido a los congestlonamlentos que se generaban en
el Centro, se construyeron nuevas instalaciones para
dependencias e instituciones que lo s provocaban , es
deCir, se t rato de descentralizar y liberar la zona, tal es
el caso del Falacio de las Comunicaciones, ahora
Museo Nacional de Arte, la Penitenciaría de Lecumbem
ahora Archivo General de la Nac ión , y de la H. Cámara
de Diputados suya antigua sede la ocupa ahora la
Asamblea de Representantes del Distrito Federa l.
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Para I 994, el país se enfrentó con una de las peores
CriSIS financieras de M éxico , provocada por un déficit
de aproximadamente 30.000 millones de dólares .

Tipo de Cambio (PesolDólar)

$12.00 ~----------------------.
$11.00

$10.00

$9.00 +-----------------
$8.00 t---------------
$7.00

$6.00 +--------------
$5.00 t--------------
$4.00 t--------------
$3.00 t------------::;;o~_::_:;;;;[::

$2.00 +----------{
$1.00 +--------7
$-

L-- .. . . __

Es así como se observa que durante los perlados
históricos precedentes, el Distrito Federal ha s ido el
corazón económico-administrativo del país y es
debido al sistema político que se tenía desde la
época prehlspánlca, de centralización , de la toma de

~ntecedentes

decIsiones y recursos, que la ciudad se ha convertido
en un punto concentrador de actlvldades ,
equipamiento e Infraestructura .

Como puede notarse, este sig lo ha sido el de mayores
cambios en la fisonomía de la c iudad , un ejemplo es la
zona comercial que estuvo durante cientos de años,
establecida en la zona centro, llego un momento en que
la demanda era tal y el espacIo Insuficiente que los
comercios modernos empezaron a buscar espacIos más
amplios con áreas para estacionamiento y rentas más
bajas. Los primeros establecimientos de este tipO
aprovecharon la ampliación de la avenida San Juan de
Letrán, luego avanzaron hacia el monumento a la
Revolución por la Av . Juárez y por Av. Paseo de la
Reforma , hasta la colonia Juárez, d e manera que
aprovecharon el creciente turrerno alojado en los
hoteles Del Prado y Reforma. En 1953 nació la Zona
Rosa, la cual se desarrolló rápida e Intensamente,
gracias al fácil acceso y carácter señorial de sus calles
y casas, que pronto se acondicionaron como tiendas y
restaurantes , o bien se sustituyeron con g randes

edificIOS .
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Es Increíble que, en la Ciudad de MéxIco , en tan sólo
el I % del terntono nacional se concentra
aproximadamente el 20% de la población nacional (lo
que supone una densidad de población de 5 .507
hab/km2) y el 50% de la actividad mduetrial ; estos
datos tienen en cuenta a los municipioS del estado de
México conurbados con el Dietrrto Federal y con el
que constituyen la ciudad de México . La población del
Dietrrto Federal (según estadísticas preliminares INEGI
para el año 2000), 8 .59 1.309 habitantes y, la
población del área metropolitana para I 997
(aglomeración urbana Integrada por el Dlstnto Federal
y municipioS conurbados), I b .900.000 habitantes.
Esto nos da una Idea más clara de la centralización
que surge a partir de esta concentración y por ende,
de la problemática global que esto conlleva , así como
las problemáticas particulares que de ella se denvan.

La conurbaci ón entre la Ciudad de M éxico y la zona

Metropolitana han establecido lo que hoy se conoce
como: México, una Mega-ciudad o Megalópolis cuya
denominación le da el Programa General de desarrollo
Urbano del Dietrrto Federal.

~ntecedentes

•

I
N
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DIV151ón política de la Ciudad de MéxICO y la zona metropolitana.
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I .2. - La Delegación.

El SItiO de estudio se localiza en la zona poniente de la
Delegación Coyoacán, cercano al límite que define los
límites de ésta con la Delegación A. Obregón, por lo
que se mencionaran aquí los antecedentes generales de

ambas demarcaciones.

~ntecedentes

Coyoacán ha sido un eit.o de Importancia. histórica,
cuyo origen se remonta a 1332, año en que a lo largo
de una franja de pedregal Originada por el volcán Xitle,
fueron asentándose varios núcleos de población. Estos

poblados se agrupaban en torno a Coyohuacán: "lugar
de qUienes tienen o veneran coyotes" . Bernal Díaz del

Castillo Informa que Coyoacán contaba, al momento de
la conquista, con más de G,OOO casas . En I 52 I ,

Hernán Cortés eetableció en Coyoacán su cuartel
general y fundó aquí el primer ayuntamiento de la
cuenca de MéXICO. Ocurre entonces este
acontectrruento de carácter JUrídiCO, o sea, la puesta en
funcionee de la primera autoridací colegiada Civil para
gobernar a la Ciudad con criterio OCCidental.

A iniCIOS del Siglo XVII en el momento que
paulatinamente se fueron retirando las aguas del fondo
del lago colindante, disminUYó las zonas pantanosas

gracias a la construcción de trenes y canales; las

tierras que fueron surgiendo libres de agua se

dedicaron a la agricultura .

Varios ranchos y hacrendae se Instalaron en la zona y

comenzaron al mismo tiempo que los pueblos de la

23
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franja del Pedrega l, a explotar estas tierras; con ello se
rmciaron también los conflictos . La agricu ltu ra
predominaba en toda la zona aún ya bien entrado el
sig lo XX.

Igle51a parroquial en el ex co nvento de 105 Donumcos (hoy conoctds
como la Ig le51a de 5an Juan Bsuttsts en Coyoacán).

Por decreto, el I G de d iCiembre d e I 899 Coyoacán
surge como Integrante del territorio del Distrito
Federal. En los años veinte del presente sig lo ,
Coyoacán se convirtió en zona de qUintas y casas de fin

de semana para las clases acomodadas de la Ciudad de
México.

mntecedentes

El cambio SOCia l experimentado en la zona, se rrucia

cuando en I 890 se Inaugura la col. De l Carmen en la
cua l se representaba la modernidad de la' época . A
partir de aquí el crecimiento que posteriormente tuvo
Coyoacán afectaría de manera d iferente a los distintos
pueblos y barnos de la zona .

En 1910, Coyoacán apenas rebasaba los límites
marcados por la antigua traza colonial . Se hallaba
Vinculado con la Ciudad de MéxIco a través de caminos
de hierro, terracería y algunas de asfalto que
Interconectaban, además con los pueblos de los
alrededores como Tlalpan, San Angel y Mlxcoac .

En 192G se Inaugura la Calzada Méxlco- Coyoacán . La
cual atravesaba la colonia del Vall e, se pavimento
también la avenida Hidalgo. Se habla también de una
rut a de camiones que Iba del centro de Coyoacán al
Pueblo de Los Reyes, la cual pasaba por el BarriO de la
Conchrta . Estas áreas poco a poco se Iban acercando a

la cabecera .

Este es uno de los varios ejemplos que llevan a que los
habitantes de los alrededores se Incorporen al trabajo
fabril , así el carácter campesino se va transformando
por la paulatina incorporación al trabajo productiVO y al

24
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crectrmento de la Ciudad de M éxico, el cual llevo al
establecimiento de nuevas colonias y fraccionamientos
en los pueblos de Coyoacán, disminuyendo los
espacIos dedicados al trabajo agrícola.

Desde el punto de vis t a administrativo político,
Coyoacán dejó de ser Municipio en 1929 para
transformarse en Delegación del Distrito Federal. La

reserva forestal de los Vive ros toma forma hasta

conformarse en 1934. El censo de 1935 arroja el
dato de una población inferior él los treinta mil
habitantes.

El desarrollo urbano acelerado de la delegación se
mrció en 1940, primero en su zo na norte y después
paulatinamente hacia la zona del pedregal . El proceso
de traneformaci ón SOCial es eminente , se crean las
zonas habrtacionalee de Xoteplngo y Ciudad Jardín ; las

Av. Miguel Ángel de Quevedo y Pacífico . Varios de los
espacIos ocupados por los pueblos fueron vendidos ,

expropiados a causa de utilidades públicas o
permutados.

En este periodo se uucia el incontenible fenómeno del

aumento de su población. A fines de esta y prinCipiOs

de la siguiente década , se Instala la Máxima Casa de

~ntecedente5

EstudiOS en la Ciudad Universitaria y se Incrementa la
fiebre de las construcciones y la de la depredaCión de
muchos de sus valores natura les y urbanísticos .

En cuanto a vialidades se refiere, primero se construyó
la Calzada Taxqueña que alivió e l tr áneito de la calle
francrsco Sosa . Después, hacia 1958, ya finalizados
los trabajos en la Ciudad Uruvereitana , se desarrollo

hasta esta institución, la Avenida Universidad. Sobre el

Río Churubusco ya entubado se dispuso una vialidad
que hace alusión a su nombre y la Avenida Cuauhtémoc
se prolongó hacia el sur.

Con la factibilidad de este mejoramiento vial surgieron
colonias como: Churubusco , Barrio San l.ucae, La
Concepción y Villa Coyoacán , los Barrios de: San
FrancIsco, Niño Jesús, Los Pueblos de los Reyes , La

Candelaria y San Pablo Tepetlalpan .

Se puede decir que a partir del establecimiento de

estas colonias, la tendencia de ocupación espaCial se
dio hacia el sur . Así, esta delegaCión representó campo

fértil para el desarrollo de grandes conjuntos
habrtacronalee entre las décadas de 1950 y 19GO ,
con la utrhzación de los predios para reserva por parte
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de Importantes zo nas habitacronalee construidas por el
INFONAVIT y otros organismos particu lares.

Entre los años de I 9(;0 Y I 970 se iniCiÓ la formación
de las colonias de los Pedrega les (Santo Domingo,

Ajusco y Santa Úrsula). A partir de esa década, e l
crecuruento poblaclonal en la delegación se concentró

en este sector oriente, el cual se desarrolló de manera

anárquica y con tendencia a la concentración de

habitantes. El principal problema en esta zona fue la

dificultad para la introducción de los eervicroe de
Infraestructura y la falta de espaCios adecuados para el

esparcimiento de la población. Actualmente la gran
concentración de habitantes en los Pedregales , no ha
podido revertir completamente la care nc ia de
Infraestructura y serVICIOS.

El crecrrruento poblaclonal se Incrementó en la década
de los setenta, y aunado a esto, los problemas de
vialidad , carencia de Infraestructura y eervrcioe

comenzaron a agudlzarse . Se crea la línea 3 del sistema

de transporte colectivo metro (STCM), la cual hace un

recorrido de Ind io s Verdes a Universidad. A pesar de

contar con arterias que Integraban las nuevas colonias

al resto del Distri t o Federal , la con centraci ón masi va y

~ntecedentes

prolongada de la población tendió a sobresaturar las
redes de Infraestructura .

Los procesos de consolidación de la Delegación
Coyoacán se dieron en sentido norte-sur y onente

poniente, al prinCipiO , el crecrrmento al interior de la
misma se dio de forma ordenada, pasando

posteriormente al crecrrruento anárquico de las zonas

de los Culhuacanee y los Pedregales .

En e l marco general del Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, esta Delegación se ha transformado de una
función eminentemente habrtacional, con colonias que
surgieron exprofeso con esta finalidad , a una función
más mezclada de habitación , serVICIOS y comercio . En
las décadas 70, 80 Y 90 ha venido disminuyendo la
fuerza de los conjuntos habrtacionalee cediéndole paso
a la instalación de zonas comerciales y de servrcroe.

La Delegación Á/varo Obregón, anteriormente llamada
Delegación San Ángel, tomó su nombre actual en enero

de 1932 . Este cambio se propuso en memoria del

caudillo revolucionario , General Álvaro Obregón,

aseSinado en la Bombilla en 1928. A través de su

historia , esta Delegación ha sufrido considerables

modificaciones en su JUrisdicción territorial . Por su

2G
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del antiguo
San Ánge l,

ubrcación geográfica comprende parte
territorio de las muniCipalidades de
Mixcoac, Tacubaya y Santa Fe.

La época colo nial ad ministrativamente giró en torno a la
JUriSdiCCión de Coyoacán, la mayor parte del territorio
estuvo sujeto al marquesado del Va lle, otra parte al
Cacique Don Juan de Guzmán y un último independiente
de los dos y de la Ciudad de MéxIco, e l hospita l Pueb lo
de Santa Fe .

San Ángel comienza en el puebllto de Chima hetac, lug ar
de gran belleza tradrcional, extendiéndose por un lad o
hasta Coyoacán y por e l otro hasta Tizapán . La Ig lesia
de Chunahetac se edifiCÓ en 1535 y en I 585 el
Convento del Carmen, principa l factor de desarrollo
para e l pueblo de San Ángel. Es debido a la ImportanCia
que tuvo la zona, por lo que se pueden observar en
Coyoacán Importantes construcciones Civiles y
religiosas que conforman un centro urbano con una
fuerte Imagen representativa de la cu ltura materia l de la
colon ia. Los padres Carme litas de Chrmal retac realizaron

la construcción de un convento, que q uedo bajo la
advocación de San Ánge l Mártir en el año de lb I 7;
por lo tanto el poblado que fue formándose alrededor

~ntecedentes

de esta construcción re ligiosa se denominó San Ángel.
Otra de las zonas, bajo la propiedad de esta orden fue
el O livar de Lo s Padres , c reada para satisfacer la
demanda de lo s demás conventos de la zo na y de la
comunidad. Posteriormente los sacerdotes del
convento hicieron alianzas con lo s caciques d e
Coyoacán, cediéndoles grandes porciones territoria les
que comprendían desde Chima hetac, Mlpu lco, Tizaj-án,
Ocotepec, hasta el Santo DeSierto d e lo s Leo nes ,
quedando los pueblos como Islas rodeados por
propiedades del clero . Esto provocó múltiples
conflictos por tierras y repartimientos de agua de los
ríos Magdalena Mixcoac, Santa Fe y Ameyalco, así
como sus afluentes, oJos y caídas de ag ua, sus laderas
o profundas barrancas dieron lugar a batanes, obrajes,
molinos, huertas, sembradíos de trigo y grandes
extensiones de olivos, creándose grandes haciendae y
ranchos, alcanzando en el sigo XVIII un auge en diversas
actiVidades económicas con el surgimiento de grandes
y modernas fábricas en la zona fabril de San Ángel,
Tlzapán Contreras y Santa Fe . Sus barrioe, pueblos,
haciendae, ranchos y Villas que lo constituyeron, han
Sido absorbidos por la actua l área urbana a través de la
conurbación de sus antiguos pueblos entre e llos por las
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vialidades más antiguas y el sistema de t ransporte ; que
unió hacia el sur Tacubaya , San Pedro de 105 Finoe
Mixcoac-fian Ángel-Ciudad Universitaria , a través de la
ahora Av. Revolución . En la zona oriente la cornurucacrón

de 105 centros San Ángel -Coyoacán , se diO sobre la
calle de Arenal-f'rancieco Sosa, las cuales
contribuyeron a la expansión del área urbana en sus
cercanías, ocupando áreas de cultivo del Antiguo Lago
y lomeríos de antigua extracción minera riCOS en arena,

grava y tepetate.

En la década de 1940, la apertura de la avenida de 105

Insurgentes propicIó e l fraccionamiento de terrenos y la
construcción de residencias tales como Guadalupe Inn,
Florida, Hacienda Chirnahetac e Incluso el Pedregal de
San Ángel . De 1950 a I 9GO , y debido a la saturación
de las zonas centrales de la ciudad , se edificaron

vivrendas en lomeríos; estos fenómenos ensancharon las
vías de comumcacrón de San Ángel y de varios

poblados rurales , entre ellos San Bartolo Ameyalco y

Santa Rosa Xochiac.

En la zona suroeste de la delegación surgieron nuevos
fraccionamientos para familias con Ingresos medios y

altos , lo cual encareció e l precIo del suelo y provocó la

~ntecedentes

mudanza de la población de escasos recursos .
Destacan las casas unifamiliares en fraccionamientos ,
lotes aislados y condominios de nueva creaci ón , en Villa
Verdún o Colinas del Sur.

En la zona noroeste se ubrcó la gente de menores

Ingresos, sobre áreas minadas, o con pendientes
acentuadas . En su gran mayoría fueron asentamientos

Irregulares provocados por la actividad económica de la
explotación minera, actua lmente en esta zona se
combinan 105 usos habrtacionalee e industria les y se han
Integrado a la traza urbana de los antiguos poblados de

Santa Lucía y Santa Fe .

En la zona sureste predomina el uso re sidencial , como
son las colonias Guadalupe Inn, San José Insurgentes,
San Ángel Inn, La Florida , Chimahetac y Pedregal de San
Ángel, donde se localizan las principales vialidades y 105

centros comerciales . Entre las principales vías de
cornurucacrón figuran el Anillo Periférico, las avenidas

Insurgentes y Revolución , la Ca lzada de las Águilas y las

calles que conducen a Coyoacán, San Je rónimo,

Magdalena Contreras y el Desierto de los Leones.
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~ntecedentes

1.3. - El Nodo.

El crecr rruento urbano hacia e l sur de la Ciudad de
MéxIco dio lugar a la creación de caminos y
posteriormente avenidas con el fin de comun icar lo s

distintos sectores en etapas de consolidación . El

cruce de la Avenida Miguel ángel de Quevedo y
Universidad se debe al factor fundamental de

intercomunicación vial de O riente a Poniente y del

Centro al Sur respectivamente .

El lug ar donde convergen estas dos aven idas es el
SItiO del objeto de este estudio y se ubica en la parte
norporuente de la delegación Coyoacán.

Hacia I 890 es Instalada la primera colonia de
carácter moderno fuera del perímetro de la Ciudad de
Mé xico, nombrada De l Carmen para homenajear a

Carmen Romero Rubio, esposa de Forfino Díaz, qUien

la Inaugura oficia lmente . La urbanizac ió n SigUiÓ el
modelo aristocrático de la colon ia Juárez , que fuera

fundada poco antes, tanto en el trazo similar a un

tablero de ajedrez, conocido como damero, como la
Orientación hac ia los cuatro puntos cardinales .
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Posteriormente , el ensanchamiento de estos primeros
asentamientos en Coyoacán al Igual que los de la zona
de San Ángel y la zona de Chirnahetac, obliga a un
desarrollo urbano y vial que se uucia hacia 1940. Se
construye la Av. M . A. de Quevedo la cual ayudo
además a liberar parte del concentrarruento vial que
tenía la cal le FrancIsco Sosa , más tarde, en 1958 se
terminan las obras de la avenida Universidad, que tuvo
como finalidad dar acceso a la recién construida
Ciudad Uruverertarra: se entuba el río Churubusco y
sobre él se construye una vía para vehículos, la cual
lleva su nombre. Es así como al sur de esta zona
urbana se localizan pueblos coloniales que poco a
poco fueron absorbidos por el Incontrolable
crecirruento de la capital . Años más tarde , a finales de
los 70 y prinCipiOS de la década de los 80, se
llevaron a cabo los trabajos de construcción de la
estación del metro M . A. de Quevedo, nombre que
tomo en honor del Ingeniero MeXicano ( I 859- I 94G) ,
qUien dedicó gran parte de su vida al cUidado e
investigación de la flora así como propietario del

predio de Los Viveros.

Esta estación pertenece a la línea 3 del STCM y
forma parte del último bloque de 5 estaciones que se

rJntecedentes

construyeran para la misma . El 30 de agosto de
I 983 se Inaugura el tramo que abarca las estaciones
de Zapata a Universidad.

Para el buen funcionamiento vial , en este cruce, se
construyo una glorieta central, la cual contiene un
gran árbol aislado. Esta solución en sus iniCIOS tenía
como finalidad liberar y circundar e l tránsito vial así

como dar un buen aspecto visual al lugar , a través del
tiempo, la concentración de individuos y el flujo
constante de vehículos han hecho que su funci ón

como tal se vea Impedida logrando un
congestlonamlento constante e Impidiendo, debido a
sus dimensiones, una VISión clara tanto del
automovilista como la del paseante . Por el contrario,
sobre la Avenida Miguel Ángel de Quevedo, se
encuentra un camellón que ha servido de descanso y
esparcimiento para los peatones . Este paso, estilo
andador, crea un ambiente relajado a pesar de
encontrarse en medio de una circulación y un ruicío
constante de autos, esto , debido a su acumulada
vegetación y su tratamiento urbano . Este tipo de
lugares son, hasta cierto punto, SitiOS de encuentro,
son ·Io s refugios de los habitantes frente a las prisas
cotidianas, los resguardos para el descanso y la
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meditación. En este tipo de SItiOS como en las plazas
y Jardines, no puede haber parque Sin agua o Sin
personaje, cada uno tiene su respectivo emblema
fíSIco por el que se Identifica sea este un personaje
luetónco o cultural, es el caso en este SItiO de la
escultura titulada "la bañista " .

La zona cuenta con un amplio acervo eJe lo que se
puede llamar cultura material. Entre los atractivos
hretóricoe cercanos a esta zona encontramos la plaza
de Santa Catarrna sobre la calle de franc .eco Sosa ;
sobre la misma calle Junto a la avenida Universidad , se

localiza el puente y la capilla de San Antonio de

~ntecedentes

Panzacola, aunque desgraciadamente ya sólo corren
aguas ree.dualee bajo de él . El pueblo , ahora colonia ,
de Chimahetac (lugar del escudo blanco) ; posee
ambiente colonial manifestado por sus construcciones
como la capilla del mismo nombre (plaza Federico
Gamboa en la calle Abasolo) y la capilla de San
Sebastlán Martrr, de la o rden de los carmelitas , que
data del Siglo XVII .

Capilla de San Antoruo de Panzacola

Los Viveros de Coyoacán son un rincón de la
naturaleza propia no solo de la zona, Incluso de la
Ciudad . Sus verdes prados y frondosos árboles
fueron alimentados por el río Magdalena . El cauce del
río , con sus puentes de piedra, se conserva a lo largo
del barrio de Chimahetac: cruza la Avenida M .A. de
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Quevedo y pasa bajo el puente situado frente a la
Parroquia de Panzacola , donde nace la calle FrancISco
Sosa ; termina en las fronteras actuales de los
Viveros.

A partir de entonces , el nodo Quevedo Universidad ,
ya consolidado y con todos los serVICIOS Integrados,
así como sus diversos y cercanos atractivos se ha
convertido en un hito urbano, un punto de encuentro,
fluencia e Incluso un SItiO de paso, de trasbordo,

donde la gama de actividades diversas y la
concentración extrema de población "flotante" ha
generado disturbios viales y hacinamiento así como
deterioro y un aspecto visual no acorde con la
potencialidad del lugar. La problemática aquí reflej ada
se relaciona de manera directa con el crecimiento
desmedido de la ciudad, el ensanchamiento de la
misma ha dado lugar a través de los años a el
surgimiento de zonas habrtacronalee de ca rácter
preponderante o de una Impo rt anc ia significativa
vinculada con los sectores industria les , cultura les o
de serVICIOS, estas zonas se desarrollan buscando
evadir la concentración urbana , siendo que, contraria
e Irónicamente generan un desarrollo mas acelerado

y una extensión de ésta.

~ntecedentes

La Importancia del fluJo vehicular que se da en estas
vías alternas dentro de estas zonas parece no
decrecer, en algunos casos , la búsqueda de rutas
para llegar a los nuevos núcleos de desarrollo , por
otra parte los sistemas alternos de transporte como
son : el metro, sistema de transporte eléctrico,
trolebús y el transporte colectivo, motivan un
crecirmento descontrolado logrando que estas zonas
se transformen en centros de trasbordo o
correspondencia lo cual vierte una gran cantidad de
personas de distintas partes y cambia por completo
la intención original para la que fueron concebidas .

El nodo de Miguel Ángel de Quevedo y Universidad
es un punto Importante, desgraciadamente lo que se
observa en sus alrededores esta fuera del contexto
y/o se encuentra deteriorado, la zona no cuenta con
una planeaclón que le de el carácter y la potencialidad
con la que cuenta , actualmente se encuentra
eubutrhzacía pues no cuenta con proyectos que
revitalicen esa Importancia , aprovechando para ello
uno de sus mayores recursos , la cantidad de
población " flo t ant e" que genera a diario este lugar .
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Capítulo 2.

OBJETIVOS.

1 ~'Á ~J It-j¡-' "
\ J:) In óeI(j ; .

33

•• 11 • 11 11 11 11 11 •• 11 lIil 11 11 111 11 11 11 • l'J B

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVER5IDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



2. OBJETIVOS.

2. I . Objetivos del estudio

El propósito de estudiar el nodo formado por las
avenidas M.A. de Quevedo y Universidad es el de

encontrar solución a la problemlta actual del lugar, el
cual se ubica , e Incluso se Id enti f ica como un hito al
sur de la ciudad. Es un espacIo Sin mayor Importancia ,

singular, común para las personas que se ven

obligadas a transitar diariamente por el lugar, en ello
reside el Interés del presente an áhere con el fin de
darle una nueva Imagen , reafirmando su Importancia no
solo como un SItiO de transito acelerado en donde

confluyen miles de personas y vehículos, erno también,
como un punto de atracción donde además d e crear
un espacIo más agradable , se aproveche e inclusive se

explote el potencial de desarrollo que tiene el SItiO en
cuanto a actividades comerciales , culturales ,
recreativas y gastronómicas por mencionar algunas,

las cuales pueden retomar esa pérdida que ha sufrido
la zona y por otro lado mejorar su Imagen urbana de la
cual se puede decir que se encuentra en abandono y
deterioro.

Por otro lado, en cuanto a la situación vial , es
ImpreSCindible dejar a un lado la problemática actual ,
por lo tanto se pretende intervenir replanteando y
resolviendo la situación, lo cual es parte del problema
global que persiste en la zona, esto a través de un

planteamiento que evite los conflictos vehicularee así

como la aglomeración que se da debido a las
dimensiones y ubicación de la glorieta, Sin olvidar el
tratar de recuperar la Importancia que tiene el

tránsito peatonal, que al parecer a través de los años
y debido a la Importancia que se ha dado al automóvil,
ha pasado a 2° término, desapercibida e Incluso

olvidada.

Los objetivos del presente estudio son los

siguientes :

l. Detectar la problemática actual, relacionada con

el deterioro que ha sufrido con el tiempo.

2. De acuerdo con el crecuruento urbano y con el

cambio de uso de suelo, determinar como es que
las vialidades, los serVICIOS, las actividades y los
predios colindantes, repercuten en la zona y de

esta manera llegar a una propuesta

potencialmente compatible acompañada del

34

_______ _ -.z:s!l!:llllllL'il1llifiliiEl~III!i!~ll'IIli:llliI.IíIEliI!D__E!IIi__ 11 11 • 11 • 11 11 11 • 11 11 • • • • • • • • • 11 • • 11 11 11 Iil

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



aprovechamiento y beneficro hacia el entorno
natural , a la Imagen urbana , a los usuarios y a los

mvereroruetae que pudieran participar, alentados
por el Interés de una pronta recuperación de

capitales con sus respectivas utilidades .

3. A lo largo de los años la ocupación urbana sobre

suelo rural ha Impedido que se realicen

propuestas urbanas anticipadas , planeaClones

estratégicas, es por ello que este estudio

pretende diagnosticar lo que el fenómeno del
crectrruento ha dejado en beneficro del lugar, lo

que es posible conservar y lo que se puede

modificar, evidentemente esto abarcara también
un anáheie vial.

4 . Tomar en cuenta los recursos Jurídicos y normas

de ordenación urbana actuales, considerando al

margen los usos de suelo y los elementos que han
sido declarados como zonas patrimoniales,

buscando la forma de intervenir respetando la

Imagen y el contexto urbano pero ubicando

propuestas de proyectos que estén acordes a la

potencialidad que se tiene consolidando de esta

manera estos dos corredores urbanos (Av . Uruv. y
M.A.O) .

5 . El desarrollo económico que ha tenido el país , los

cambios de poder, las fuentes reales de trabaja,

la densidad de población, el potencial ecoriórruco,

las clases sociales, los modos de producción,

entre otras características , son los puntos que se

tomarán en cuenta con la finalidad de realizar

propuestas compatibles con la situación real, que

beneficien a la sociedad , a la ciudad y de alguna
manera al país . Proyectos que apunten hacia un

progreso, generando fuentes de empleo ,

recuperación, fluJo de mvereionee y desarrollo

regional .

2.2. Dehrrutación de la zona de estudio

El objetivo particular fíSICO a analizar para poder llegar
a la eolución definitiva es la zona de estudio . Ésta

comprende dentro de ciertos límites, aquellos

elementos fíSICOS; naturales y artificiales, así como
normas y consideraciones particulares en los que el

proyecto tendrá su repercusión más próxima.
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El área de estudio se encuentra ubicada en la zona
norporuente de la Delegación Coyoacán en colmzíancra

con la Delegación Alvaro Obregón y tiene un radio de
influencia respecto al nodo que va de lo s 700 a los
I 300 m tomando como bordes las avenidas más

próximas .

La poligonal esta determinada por los siguientes
límites :

Empezando en la esquina superior derecha, el vértice
1, se localiza en el cruce de la Av . Insurgentes y la
Av. Vito Aleeeio Robles .

Del este primer vértice, la línea de la poligonal se
dirige al Oriente, siguiendo el eje de la avenida Vito
Aleseio Robles hasta el cruce de esta con la Av .

Universidad donde se ubica el vértice número 2.

Del vértice número 2 , la línea de la poligonal se dirige
al suronente siguiendo las inflexiones de la Av .
Progreso hasta encontrarse ésta con la calle Retama,

ertro donde se ubica el vértice número 3.

Del vértice número 3 , la línea de la poligonal continúa
al sur siguiendo el eje de la calle Retama , hasta el

cruce de ésta con la calle Torresqul , aquí se ubica el
vértice número 4.

Del vértice número 4, la línea de la poligona l continúa
al oriente siguiendo el eje de la calle Torreequr, hasta
la calle Monte Cristo, donde se localiza el vértice

número 5 .

Del vértice 5, la línea de la poligonal continúa al sur,
por la calle Monte Cristo hasta llegar a la Av .
francieco 50sa , allí se dispone el vértice G. A partir

de éste y solo unos metros hacia el oriente sobre la
Av. Fco. 50sa llegando al cruce de la Av . Zaragoza se

localiza el vértice 7 .

Del vértice número 7, la línea poligonal se dirige hacia
el sur sobre la Av. Zaragoza hasta llegar al cruce con

la Av . Cerro del Aire, allí se ubica e l vértice 8, a partir
de éste, continúa hacia el surponlente sobre Av .
Cerro del Aire hasta llegar a la calle Cerro de
Chapultepec donde se localiza el vértice número 9.

Del vértice número 9 la poligonal continúa hacia el

surponlente hasta encontrarse con la Av . Cerro del
Agua, en este cruce se dispone el vértice 10, a
partir de éste y siguiendo sobre la Av. Cerro del
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Agua hacia el Sur hasta encontrarse con el eje I O
Sur, se lo cal iza el vértice número I I .

La poligona l se dirige del vértice I I hac ia e l pon iente
sobre el eje 10 sur hast a e l cruce con la Av.
Insurgentes SItiO donde se ubica e l vértice número
12, de este punto y en dirección hacia e l Norte

sobre la Av. Insurgentes, encontramos el vértice
número I en el cruce de ésta con la Av. Vito Alesslo

Robles, en este punto se cierra la poligonal.

Dentro del área que contiene esta poligona l se
encuentran parte de las colonias: Hacienda de
Guadalupe Chimahetac , Santa Catarina, Chrmahetac ,

Oxtopulco, M . Romero de Terreros, Fortín Chimahetac
y Villas Coplico .

PolIgonal y Nodos de la zona de estudio
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MARCO TEÓRICO.
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3. MARCO TEÓRICO

3. l . Concepción eoctoeconórmca de México. "

Actua lmente la Ciudad de MéXICO experimenta un gran
crecinuento en cuanto a poblaCión y superficie se
refiere; por estas condiCiones, ha llegado a ser una
de las concentraciones urbanas que se destacan a
nivel mundial y junto con la zona conurbada más
prÓXima, recibe el nombre de Zona Metropolitana del
Valle de MéXICO (ZMVM) ; hoy viven en ésta mas de
dieCISiete millones de habitantes. La fuerte
concentración no solamente se ha dado en la cap it al
del país emo también en otras aglomeraCiones urbanas
como las Ciudades de Guadalajara y M onterrey ; este
crecuruento se ha venido dando de mane ra an árq uica,

acentuando el desequilibriO entre las Ciudad es y
reglones del país .

El desarrollo urbano se ha dado mediante dos niveles
principales: uno enfocado principalmente a la forma de
gestión de la Ciudad con todos sus aspectos

ImplíCitos y otro, a razón de los factores SOCiales, del

4 Realizado en base al texto: M. Ward, Pcter. México: Una Megaciudad.
México, Ed. Los Noventa, 1990, p. 23-98.
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suelo y la VIVienda. A pesar de algunos crecrrnrentoe
econ órmcoe , no se han cambiado los niveles de
deSigualdad de Ingresos en la SOCiedad .

Entre 1940 Y 1970, la economía nacional creció en
más de G% anual y a más de 3% anual per cáplta . Una
parte fundamental que inCidiÓ en el desarrollo
poblaclonal fue el llamado "milagro" que tuvo
repercusiones tanto de crecirmento como de
distribUCión, una Cifra Importante es el aumento de
poblaCión de I 9. G millones en I 940 a 8 I millones en
1987. En esta fase temprana de crecimiento
económico se favoreció prinCipalmente a los grupos
de Ingresos medro y rnecno alto . Hubo un periodo
( I 970-80) en el que los ealarioe aumentaron y se
propusieron reformas fiscales , pretendiendo favorecer
a las clases trabajadoras , hubo una fuerte resretencra

por parte de las elites y se llego a un fracaso también
Originado por factores nacionales e internacionales,
sucediÓ lo contrario a lo esperado y el periodo se
caracterizó por e l deseqUilibriO económico. Se han
sufrido grandes depreSiones o CriSIS, 197 1, I 974 ,

1983 Y 1995, han Sido en parte el resultado del
sistema polítiCO, específicamente el cambio de poder

sexenal, además de que reflejan la presencia de una
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deficiente admin istración. Algunas veces se han
originado por la dependencia con otros países como
el caso con E.U., la .nfluencia en las negociaciones de
política exterior y la compra de productos, que en
algunos casos , el país se ha vieto obligado obtener

crédito por e llos a ca mbio de abastecimiento de

petróleo. La p rodUCCión petrolera t ambién ha
alimentado las CriSIS, pues casI toda la tecnología

requerida para la extracción del recurso tenía que

adquirirse en el extranjero. Pemex, gastaba mucho

más de lo que producía, en algún momento su deuda
formaba la tercera parte de la deuda total del país .
Para absorber los problemas de endeudamiento se

han llevado a cabo varias políticas , por ejemplo , se ha
Intentado aumentar los ingresos por Impuestos ,
Echeverría por ejemplo, iniCiÓ e l aumento de las tasas
del Impuesto sobre la renta (ISR) mientras que López

Portil lo, aumentó la base mínima para e l pago del
Impuesto sobre la renta e Impuso otro al valor

agregado , su sucesor aumentó todavía más las tasas
del Impuesto al valor ag regado y ampliÓ la cobertura a
todos los artícu los , excepto a los de Subs istencia.

Aunque la expans ión económica genera l OCUrriÓ

durante lo s setenta , ha sido un proceso intermit ent e ,
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concentrado principalmente en e l sector industrial. El
área de crecrrmento más Importante en lo re-ferent e a
empleo ha Sido el sector de lo s serVICIOS . La fuerza
de trabaja mexicana es cada vez más vulnerable a lo s
cambios económicos internaciona les, el nive l de
utrhzación de la mano de obra es baja. El desempleo

se ha notado en crecumento más aún durante las
CriSIS mencionadas anteriormente, se estima que en

1984, dos de cada 5 mexicanos no tenían empleo de

tiempo completo. Se dice que en la ac tua lidad, las

familias adoptan una manera de obtener Ingresos a
base de las llamadas "estrategias de Ingresos
múltiples" en donde los Integrantes de las familias, se
ubican en diferentes sectores de trabaja (formal e
Informal principalmente) obteniendo los diferentes
servrcroe y prestaciones del primero, y mayores
Ingresos en el segundo .

La mflacrón es un proceso del q ue únicamente se

puede hab lar de su crecimiento, d urante ésta, lo s

precIos de los productos aumentan de un día para
otro, provocando privaciones en e l corto p lazo,

mientras que los ealarioe se llegan a ajustar después
de tres meses.
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El Impacto del crecrrruento económico nacional dado
entre 1930 Y 1970, se emtió particularmente en la

capital , acentuando las desigualdades regionales ya
exietentee entre la capital y la provincia . La ciudad,

desempeñó una posIción de Vital Importancia en la

economía nacional. La mayor parte de la producción

ha sido para un mercado nacional y local más que para
los mercados mundiales. Es aquí donde se ha

generado hasta la tercera parte del PIB y en ciertos

sectores su Importancia es más pronunciada . El
crecirruento generó una enorme demanda de mano de
obra, sobre todo en la manufactura y los serVICIOS,

gran parte de la cual fue satisfecha al menos
inicialmente gracias a la migración de la provincia a la

ciudad. La Situación Ciert ament e era mejor en la
capital que en el resto del país y sigue siéndolo aún,

a pesar de que los salarios no soy muy altos . Según
un muestreo, 4 1% de los trabajadores, ganaban el
salario mínimo o menos, mientras que bb % ganaban
menos del doble del salario mínimo ofrcial. El salario

mínimo ofrece apenas un Ingreso de subSistencia .

La migración, es provocada por población campesina

pnnclpalmente, que emigra a las ciudades por causas
económicas, sociales y culturales; busca trabajo,
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segundad y mejores concücronee de vida así como el
anhelo de encontrar centros educativos para ·sus huos
y cambiar su nivel económico y social . Su finalidad es
satisfacer las neceSidades que no están a su alcance

en la prOVinCia, actualmente, la migración ha sido
desplazada como principal factor de crecirmento por

el Incremento natural de la ciudad .

Para la ciudad de MéXICO, la función de la globallzaclón

está en térrrunoe del tiempo, acceSibilidad y costos
de transferencia de capital, mforrnacr ón y bienes,
definitivamente una globalizaclón de capitales

únicamente . Lo Importante de su proceso urbano es la
razón de los cambios que expenmenta, su función lo

mismo como centro de producción que como centro
de consumo. Estos, de alguna manera están

politizados y presentan la intervención del estado y la
respuesta a los conflictos sociales que se presentan .

3.2. El concepto de la Globallzaclón. 5

EXisten muchas acepciones para el térrruno

globallzaclón, lo cierto es que esta categoría Incluye

5 Realizado en base al texto : Patiño Tovar, Eisa y Castillo Palma, Jaime.
Globalización y reestructuración territorial. México, Ed. Los Noventa,
1990, p. 47-150.
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diversos procesos pero son prioritarios los aspectos
econ órmcoe , políti cos y sociales , ad opta un carácter
de proceso homoqeneizado r e integrad o r de
territorios y sociedades , se puede decir q ue es un
proceso uruchreccional y totalizador. La globallzaclón
se puede entender como un elemento coyuntura l del
desarrollo del capitalismo contemporáneo, co mo
novedad y Circunstancia , incluye "todos" los territorios
y grupos SOCiales que la componen . Dentro de las
definiCiOnes más acertadas esta la siguiente:

"se establece este movtrmcnto como una nueva forma
de aSOCIaCIón de capItales en donde lo novedoso
rsdtcs en la magmtud de los procesos y en las
condtctonsrttee mternse e mtcrnsctonslcs actuales en
las que éstos se desarrollan, más que la ap aric Ión de
éstos en la escena mternsctons! de comercio. "

La globalizaclón esta íntimamente ligada al propio
proceso de desarrollo capita lista , un proceso integral
al desarrollo mismo del capitalismo desde sus iniCIOS,
parte del proceso de acurnulacr ón del capi ta l que
adqUiere una connotación espacial y geográfica. Se
dice además que es una c onsec uenc ia de la
modernidad y que sugiere una homogeneización
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general de las instituciones y de las experiencias
b ásicae en un mundo temporal e luet ónco , es un
elemento de contextua lización del momento actual
pero también se le coneidera como un espacIo
contracnctono caracterizado por la competencia, las
diferenCias internas y los cruces de frontera
contínuos. Se refiere a un creciente fenómeno de
Interdependencia entre las naciones que se
manifiestan privilegiando la esfera económica, a su vez
es también un obstáculo que Impide la comprensión de
los procesos de cambio del capitalismo, a través de
la mternacronahzación del capital y su terntonahzación .

La integración económica se da a partir de un
proceso económico político tendencial que se ha
ViStO acelerado por el Impulso de los avances
tecnol óqrcoe y las cornumcacronee .

Surge como una parte fundamental de la eoluci ón de
la CriSIS del mundo actual , una integración planetaria,
remit iéndose también a formas particulares de
mvereión y de flUJOS de capital , dando como resultado
nuevas formas territonalee de articulaci ón. Pero su

estrategia no radica en la homogeneidad de las
SOCiedades y los territorios que requerirán de una
mayor distribUCión de la ganancia SOCial , eino en una
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mayor diferenCiaCión entre el las , que pasa
necesariamente por la neceSidad de contar con
menores reetrrccronee para ampliar los ámbitos de
acción de los territorios y SOCiedades nacionales,
pero al mismo tiempo por limitar la pOSibilidad de su
mteracción a través de la conformación de bloques
reg ionales mundiales , y de la exclusión de grandes
núcleos SOCiales, es decir, generando diferencias y
pretendiendo que mediante la vmculaci ón entre países
de diferentes estructuras económicas y por

supuesto, diferentes grados de desarrollo,
Integrándose como Iguales, se resuelvan las
desigualdades que exreten entre ellos , Siendo
realmente que sólo se concentra la mverei ón de los
recursos en los países altamente industrializados . Lo
que exrete es una fragmentación o diversificación de
las Ideologías con una cultura hegemónica que se
Impone, pero que no logra todavía conformar una
Ideología global.

La globallzaclón Implica la mternacronahzacr ón de los
fluJos financieros y alianzas estratégicas a nivel
internacional en donde participan solo aquellos
sectores con muy alta denSidad de capital. El
centralismo , caso particular de MéxIco , crea una
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cultura de dependencia , de subordinaCión y de falta
de rrucrativa local , que se expresa en la actitud de
esperar del centro toda solución para calmar las
neceSidades más elementales.

Por otro lado, se habla de llegar a una homogeneidad
a través de la globalizaclón y se puede dar esa
ImpreSión aunque únicamente se da en algunas
cuestiones como son: tarifas y aranceles , control de
calidad, normas earutariae, políticas monetarias y
públicas, etc ., pero en realidad hay grandes
diferenCias en los aspectos más Importantes; polítiCO,
econ órruco, hietónco, cultural y geográfiCO,
conduciendo con esto a beneftciar algunas reglones a
costa de otras .

3.3. Los nexos entre lo Local y lo Global. b

A través del proceso Global, el ser humano como
entidad SOCial esta encaminada hacia un mundo de
urbaruzación generalizada. Las áreas rurales formaran
parte del sistema de relacionee económicas, políticas,
culturales y de cornurucacrón, todo ello organizado a

G Realizado en base al texto: Borja, Jordi y Castells , Manuel. Local y
Global. La gestión de las ciudades en la era de la globalización. México,
Ed. Taurus, 1990, p. 11-43.
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partir de los centros urbanos. EXisten dos fenómenos
definidores de esta época histórica que plantean la

posible desaparición de las ciudades como forma
territorial de organización SOCial; la revolución

tecnológica mforrnacronal y la globalizaclón de la

economía y la cornurucacrón . Las nuevas tecnologías

de Información permiten la artrculación de procesos

SOCiales a distancia , ya sea en las áreas

metropolitanas, entre las reglones o entre los

continentes . La globallzaclón de la economía hace

depender la riqueza de las nacionee, empresas e

indiViduos , de movimientos de cap it al, de cadenas de

producción y distribUCión y de unidades-gestión que

se mterrelac.onan en el co nj unt o del planeta ,

socavando por tanto la especificidad de un

determinado territorio como unidad de producción y

consumo . La SOCiedad de la información global
condrcrona lo local y los fluJos electrónicos
estructuran la economía a partir de relaciones entre

unidades espacialmente distantes. La comurucacrón

esta crec.enternente globallzada por grandes grupos
internacionales.

Tres macroprocesos relacronadoe
globallzaclón, la mformacionahzacr ón
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entre

y la

sí: la

difusión

urbana generalizada parecen converger hacia la
desaparición de la ciudad como forma espeCifica de
relación entre territorio y SOCiedad. La urbaruzac.ón

generalizada plantea con urgencia dramática el

tratamiento de los problemas de VIVienda y serVICIOS

urbanos, así como de conservación del medio

ambiente, problemas agudizados por una forma de

asentamiento territorial más depredadora que las

anteriores, tanto así que las ciudades podrían

desaparecer como formas de organización SOCial ,

expresión cultural y gestión política .

Se debe deCir no a un mundo de urbaruzación

generalizada y se ha propuesto para ello la

construcción de una relación dinámica y creativa entre

lo local y lo global.

La urbanización se refiere a la articulación espacial ,

continua o discontinua de población y acttvrdadee . La
ciudad Implica un sistema específiCO de relaciones

SOCiales, de cultura y, sobre todo, de instituciones

políticas de autogoblerno. De lo contrario, el suceso

Implica la pOSibilidad de un control de los ciudadanos

sobre su propia vida . El relanzarruerito de las c iudades

como formas dinámicas de vida y gestión es solo una
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posibilidad , se puede evolucionar hacia un mundo Sin
ciudades. Un mundo organizado en torno a grandes
aglomeraciones difusas de funciones económicas y
asentamientos humanos diseminados a lo largo de vías
de transporte, áreas perlurbanas Incontroladas y
servrcros desigualmente repartidos en una
Infraestructura discontinua .

Lo global podría organizarse en torno a centros
direccionales, tecnológicos y residenciales de éhte

conectados entre SI por cornurucacronee de larga
distancia y redes electrónicas , mientras que la
población podría individualizar su hábitat en la difusión

urbana descrita, o agruparse en co munidad es
defensivas de Ideología casI tribal para asegurar su
supervivencia en un mundo est ructu rado globalmente
en su centro y desestructurado totalmente en
múltiples periferias . Se debe plantear la articulación

entre sociedad y economía, tecnología y cultura en el
nuevo sistema , puede realizarse más eficaz y
equitativamente a partir del reforzarruento de la

sociedad local y de sus instituciones políticas . Lo
global y lo local son complementarios, creadores

Juntos de sinergIa socts! y economtcs.

La Importancia estratégica de lo lo cal como centro de
gestión de lo global en el nuevo sistema tecno
económico puede apreciarse en tres ámbitos
principales . El de la productividad y competitividad
económicas , el de la IntegraCión socio-cultural y el de
la representación y gestión políticas . El ámbito de
relevancia para las instituciones locales es el de la
integración cultura l de las sociedades cada vez más
diversas. En un mundo de globalizaclón de la
comurucacrón es esencial el mantenimiento de
Identidades culturales diferenciadas a fin de estimular
el sentido de pertenencia cotidiana a una sociedad
concreta . De alguna manera se debe responder a la
globalizaclón del sistema mediante la localización de

las Instituciones de gestión y representación , que
aúnen democracia partlclpatlva y desarrollo
mforrnacional, descentralización administrativa e
integración cultural .

La tecnología o mejor llamada revolución tecnológica

ha hecho que las ciudades y sociedades de hoy en

día , en todo el mundo, experimentan una

transformación .
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De acuerdo a la proporción de las personas
participantes que contenga cada sistema , será su
ámbito, local o regional. Las actividades dominantes,
en todos los planos, están organizadas en redes
globales de decIsión e intercambio, desde los
mensajes financieros a los mensajes audiovisuales. El

planeta se vuelve Interdependlente en esta era
llamada: la era de la información.

Este esquema mforrnacronal, no diluye a las ciudades

como se creía que reaccionaría, Sino al contrario,

tiende a concentrar a la población en aglomeraciones
terntonalee, parcialmente discontinuas, de enorme
dimensión y de características SOCIO - espaciales
históricamente nuevas . La gestión de di chas ciudades
y la construcción de nuevo s modelos de vida plantean

enormes desafíos . Nos encontramos ante procesos
de transformación escasamente entendidos. Y surgen

dos contrapartes : por una parte , la globalizaclón de la
economía y la tecnología, por otro lado, la localización
de la ciudad y la cultura .

3.4. La VI51ón Regional.

El espacIo que ha servido como soporte para el
desarrollo de la ciudad de M éxico , ha pasado por
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distintos procesos territonalee y formas urbanas.
Este proceso se intensificó durante el siglo XX,
distinguiéndose cuatro fases principales: el desarrollo
mtraurbano . de los periodos revolucionario y

posrevoluclonarlo, de 1900 a 1930; la
industrialización manufacturera de 1930 a 1950; la
rnetropohzacrón , de 1950 a 1980; y desde
entonces a la fecha, una tendencia al crecirmento de

las áreas urbanas en la reglón centro del país y al

agotamiento de los recursos de la reglón . Es en la

tercera fase cuando la ciudad triplicÓ su población y
superficie durante las décadas del llamado desarr'OlIo
estabilizador ( 1950- I 980) , de las cuales
aproximadamente la tercera parte se ubic ó en los
municipioS conurbados . La desconcentraclón industrial
hacia To luca , Cuernavaca , Pachuca, Puebla, Hidalgo y
Tlaxcala, mediante la creación de polos de desarrollo ,
en la década de 1970- I 980, no evrtó que la

población siguiera asentándose en el valle de MéxIco.
Con ello se rrució la cuarta fase de urbanización cuyo

rasgo principal es el crecirruento de la Corona

Regional de Ciudades alrededor del Valle de MéxIco ;
es también la fase de formación de la Ciudad-Región o

Megalópolis , al tiempo que continúa el crecirruento

4(;
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demográfico y fíSICO de la Zona Metropolitana del
Valle de México (ZMVM) , que dio como result ad o una
de las más grandes concentraciones del mundo. En
este contexto metropolitano y regional se estructura
el territorio del Distrito Federal .

La ZMVM fue resultado del crccumcnto demoqráflco y
físIco de la ctudsd de MéxIco sobre su terrttono y el

de los mUniCIpIOS vecinos que, de acuerdo a lo que
señala el Proqrama de Ordensctán de la Zona

Metropolitana de Valle de Máaca (POZMVM), hoy

mteqra a las l G deleqaClones del DF, 53 mumctpto»
del Estado de Maaca y l del Estado de Hldalqo.
Desde la década de los ochenta cree/á a una tasa de
1.9 %, misms que mantuvo de 1990 a 1995, para
descender al 1.4 % entre 1995 Y 2000.
Actualmente cuenta con una superfiCIe de más de

74 1,000 ha, que representa el o. 37 % del tcrntono
total del país, con una poblaCIón de 13,39G,G77
hsbitsntes, ' Esta zona se encuentra vinculada con las

Ciudades de Puebla, Tlaxcala, Cuernavaca, Cuautla,
f'achuca y Toluca , las cuales forman una corona de

7 Asamblea Legislativa del DF. Decreto por el que se aprueba el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. México, 2003, p. 16.
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ciudades que, en conjunto con la Ciudad de MéxICO ,
Integran la megalópolis del centro del .país , ya
denominada Reglón de Conurbaci ón del Centro del
País (RCCP) .

La Mega/ópoll5 en el centro de Máxtca
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La ZMVM se ha caracterizado por su alto nivel de
mduetrrahzación y actualmente por la concentración de
serVICIOS. Su proceso de poblamiento es diferenCial;
mientras que en el Estado de México predomina el

uso habitacional e industrial, los giros comerciales y
de eervic.oe se concentran en el Distrito federal.

Se utiliza e l término Ciudad-Reglón para alud ir a una

formación de tipo megalopolitano y describir un

ámbito territonal relativamente Integrado entre sí y

con la metrópolis que le sirve de núcleo, dentro de
una amplia zona delimitada , en este caso por la
Corona Regional de Ciudades.

La Megalópolis Centro de MéxIco (MCM) comprende
los muniCipioS Integrados a las zonas metropolitanas
de las capitales de los estados limítrofes al Valle de
México (To luca , Fachuca, Puebla-Tlaxcala y

Cuernavaca), más la totalidad de los muniCipioS que
mantienen una relación funcional estrecha con la Zona

Metropolitana del Valle de lvléxrco y los que se ubican

entre las zonas metropolitanas que Integran la corona

regional de ciudades y entre éstas y la ZMVM ,
además de las Delegaciones del Distrito federal.

Según el POZMVM , Incluye un total de 2G5

larca teórico

muniCIpIoS : 99 del Estado de MéxICO, 3 I de
Morelos, 3G de Puebla , 52 de Tlaxcala , 3 I de
Hidalgo, y las I G delegaciones del Distrito federal.

Las tendenciae geográficas y económicas recientee,
indican la creciente partiCipaCión de la Zona
Metropolitana de Querétaro en la MCM , lo cual
añadi ría I 3 muniCipioS más (2 del Estado de México y

I I del Estado de Querétaro) para un total de 278

unidades político-administrativas que conformarían la

MCM. La poblaCión de la Reglón Centro de MéxIco en
el año 2000 es de 2G .8 millones de habitantes,

27 .5 % de la poblaCión nac ional, porcentaje que ha
aumentado ligeramente desde I 970, lo que indica la
persistencia de la tendencia a la concentración pese a
las políticas de descentralización . 51 se añaden la
Zona Metropolitana de Querétaro y los muniCipioS
relacionados, la poblaCión aumentaría a 28 millones

del total nacional. La Corona Regional de Ciudades

(CRC) comprende una parte Significativa de la reglón

central del país y se conforma por CinCO zonas
metropolitanas y siete núcleos urbanos aislados . Se

Identifican tres niveles de zonas metropolitanas según
su grado de aglomeración. En el primero se

encuentran las zonas metropolitanas más pobladas:
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8 Asamblea Legislativa del DF. Decreto por el que se aprueba el Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. México, 2003, p. 72.
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11 11 11

Importante de la demanda de serVICIOS
Infraestructura .

A nivel local, para facllttar la sdopctán de políttcas de
ordensmtcnto y para efectos de planeaClón del Valle
de MéxICO, el POZMVM reagrupó su ámbIto territorial
en 12 reglones de planeaclón, que denomina
sectores metropolttanos, en los que combina el
modelo de anillos concéntricos y el modelo de
sectores, retomados de la ecología urbana. Se basa
en criterios relsaonsdos con la etapa de
mcorporscián de las delegaCIones y mUnicIpIOS a la
ZMVM, en su Intensa relsctán tunctonsl y el papel
estructurador de las princIpales vías de comumcsctán.
Adiaonslmcntc contempla los espacIos no
conurbsdoe, pero indIspensables para el crecuntcnto
futuro y la redtstrtbuaán de la poblaCIón en el Valle. {)

Val le de M éxico y Pueb la-Tlaxca la; en e l segundo,
Cuernavaca y Toluca; y en e l tercero, Pac huca . Las

formaciones metropo litanas de la mega lópolls tiene n
diferente grado d e compleJidad; la del Va lle de
MéxICO, de alto grado de complej idad y gran
magnitud, se asienta sobre dos entidades federa les:

el Distrito Federal y el Estado de MéxIco; la de
Cuernavaca-Cuautla, es bmocíal: la de Puebla cuenta

con cuatro nodos regiona les : Tlaxca la, Atlixco,

Aplzaco y San Martín Texmelucan, y suma a su variada
estructura su condición político-administrativa de
conurbación mtereetatal ; la de Tol uca, es muy

fragmentada, susceptible de conurbarse; mientras la
de Pachuca se encuentra en una etapa uucia l de
formación .

En la ZMVM se as .enta más del I 8 % de la población

nacional y es la concentración industria l, comercial y

financiera más Importante del país . La metrópolis
recibe y genera múltiples fluJos cotidianos de
personas, mercancías y mensajes; y su estructura
física presenta un alto grado de continuidad . Lo s

f luJos de población Itinerante, q ue lleg an d iariamente
al Distrito Federa l, sobre todo a sus delegaciones

centrales Sign ifican pa ra la capita l un Incremento

larco teórico
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Capítulo 4.

SITUACiÓN ACTUAL Y ESTRUCTURA
URBANA.

Nodo formado por las Avenidas Miguel Ángel de Quevedo

y Uruvererdad.

i,tuac,ón actual y estructura urbana. 50
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51TUACIÓN ACTUAL

ZONA DE ESTUDIO
••••••••••••••••••••

'- ' "(. .-

DelegaCión Coyoacán - Zona de Est ud io .

iltuaClón actual y estructura urbana.
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Plano del Destnto Federal

Locshssctán de la delegaCión Coyoacán .

del D.F., 5,052 Ha. pertenecen a Suelo Urbano y
2 ,GG8 a suelo de conservación .

4. I . Ubicación Geográfica y Superficie.

La delegación Coyoacán se encuentra en la parte
central del DF. Colinda con las siguientes
delegaciones : al norte, A. Obregón , B. Juárez e
Iztapalapa teniendo como límites la Av . Río
Churubusco y Ermita Iztapalapa ; al este, Iztapalapa y
Xochurulco con límites en Av . Canal Nacional, Calzada
del Hueso y Acoxpa ; al Oeste , A. Obregón limitado
con Blvd. Cataratas , Río de la Magdalena y Av.
Universidad; al sur, Tlalpan limitando con Anillo
Penfenco. Se ubica dentro de las coordenadas : 19º
22' al norte, al sur 19º 18' de latitud norte; al este
99º OG' y al oeste 99º 12 ' de longitud oeste.

Coyoacán tiene una superf iCie de 5 ,389 Ha. , lo que
representa el 3.G% del D.F., en su totalidad , el
territono corresponde a suelo urbano.

La delegación A. Obregón se encuentra próxima a la
zona de estudio (el proyecto tendrá un carácter
significativo en las colon ias cercanas que pertenecen
a esta delegación , es por ello que de ésta , se
menciona solo la información pertinente para el
desarrollo del proyecto) , cuenta con una superficie de
7,720 Ha., que representan el G.5% del área total

iltuaclón actual y estructura urbana.
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ESTADíSTICAS NIVEL DF9
---------- - -

DIVISiÓN DELEGAClONAL
DELEGACiÓN % TERRITORIO

Álvaro Obregón G.50%

Azcapotzalco 2 .20o/c

Benito .Ju árez I .BOo/c

Coyoacán 3.GO%

Cuajrnalpa de Morelos 4.70o/c

Cuauhtémoc 2 .20o/c

Gustavo A. Madero 5 .90o/c

Iztacalco I .sos
Iztapalapa 7. GOO/C

Magdalena Contreras, La 4.20o/c

Miguel Hidalgo 3 . IOo/c

Milpa Alta 19 .20o/c

láhuac G.70o/c

lalpan 20.70o/c

Venuetiano Carranza 2 .20o/c

ochrrmlco 7 .90o/c

Ambas delegaclone5 5e encuentran . a una altitud
promedio de 2400 metros sobre el nivel . del mar
(msnrn). La elevación principal en la zona ee el cerro
Zacatépetl , próximo al cruce de In5urgente5 y
Periférico Sur, cuya altitud e5 de 2,420 rnenrn. 10

Coyoacán cuenta con corrrentee y cuerpo5 de agua
como el río Churubusco, actualmente entubado, el río
Chrqurto, que ee encuentra parcialmente entubado, y

el Canal Nacional.

Se ha caractertzado por ser una delegación con
tendencia al equilibrio en cuanto a 5U dinámica de
crecimiento. Junto con 5U función habrtacional
predominante , la ubicación del centro ezíucativo más

Importante del paí5, Ciudad Uruverertana, 5e logró una
dlver51dad de sectoree en 5U estructura urbana y la
generación de zonas de 5erVlCl05 alternos.

La relación con el resto de lae delegaclone5 del DF
es clara; 51n embargo, conviene acotar la Importancia
de la re laci ón directa que guarda con las

delegaclone5 vecmae, en cuanto a lae opclone5 de

fuentes de trabajo y funcionee urbanas

!J Fuente: Agenda estadísttca del Distrito Federal. 10 Gaceta o ñctsde la delegaCión Coyoacan, INEGI, MéXICO.

i,tuaclón actual y estructura urbana. 53
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TEMPERATURA PROMEDIO 12complementarlas . Entre las localidades más
Importantes están el Centro Histórico de Coyoacán,
Churubusco, Copilco Universidad , San FrancIsco
Culhuacán, Viveros de Coyoacán y Ciudad
Universitaria .

Junto con HUlxquilucan, Cuajunalpa , Xochlmilco , Tlalpan
y M Contreras, estas delegaciones forman parte del

sector Metropolitano Sur.

4.2. Clima .

El clima de la zona es propiamente templado con lluvias
en verano y prinCipiOs de otoño, contando con una
temperatura media anual de I G.7° C.

MES

ENERO

FEBRERO

MARZO

ABRIL

MAYO

UNIO

ULlO

AGOSTO

SEPTIEMBRE

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

TEMP. PROMEDIO '

/2.10

13.40

15 .90

/7.20

17.30

I b.90

/b .OO

1 b.20

15 .70

15.30

13 .70

12.40

TEMPERATURA MEDIA ANUAL I I

(GRAD05 CENTíGRAD05)

E5TACIÓN
METEREOLÓGICA

PERIODO
TEMP.

PROMEDIO
AÑO MÁ5

FRío
AÑO MÁ5

CALUR050

La clasificación, según la carta de climas INEGI, es : C
(W1 ) , lo cual nos indica que la zona presenta una

situación intermedia , es decir, el clima es Templado
subhúmedo con lluvias en verano, de humedad media y

con temperaturas promedio mínimas desde 12°C Y
máximas entre I GOC y hasta 24°C .

5ANTA UR5ULA COAPA 197 I -1 992 15.2 15 .0 18.b

11 Carta chrnstics de la Ciudad de MéXICO (en bas e a la cissiñcsct án 12 Fuente: CNA. Regl5tro Mensual de Temperatura Media en oc.
de climas de K.open). INEGI. Inédito.

§Jltuaclón actual y estructura urbana. 54
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PRECIPITACiÓN TOTAL ANUAL (MILíMETROS.)

PRECIPITACiÓN PRE~IPITA~IÓN PRE~IPITA~IÓN
E5TACIÓN PERIODO PROMEDIA ANO MAS ANO MAS

SECO LLUVIOSO

En cuanto a su rég imen p luviométrico el promedio
anual es de 8 I 4 .2 milímetros ; s iendo Junio , JUl iO,
agosto y septiembre los meses con mayor vo lumen
de preCipitación.

1301 .GSG4. 7814. 2
1971
1992

5ANTA
UR5ULA
COAPA

4.3. Geología y Topografía.

En la zona pueden distinguirse dos tipOS de suelo: el
de origen volcánico y una zona de tranerción . De
acuerdo a la c íaeifrcacr ón que estipula e l Reg lamento
de Construcciones para e l Distrito Federal (RCDF) , el
srtro se ubica dentro de los límit es de la Zona I y Zona
1I (Traneicrón) , compuesto de depósitos arenosos y
limosos que cubren estratos de arcil la volcán ica muy
comprensible y de potencia variable .

A5p ecto Geográfico del DF a ba5e de Imágene5 Lsndstat. INEGI.

i ,t uac ló n actual y estructura urbana. 55
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Como se puede observar en el gráfico y de acuerdo a
la carta geológ ica del D.F ., a partir del punto de
referencia numero 54 que se localiza en el cruce de
las Avenidas Universidad y M A. de Quevedo, se
determina que la zona esta situada muy cerca del
uucio de la zona de pedregal, esto indica que a pesar
de situarse en la Zona I - 11, la capa firme en el
subsuelo se encuentra a no más de 5-8 m, es estable
y tiene altas resistencias, esto favorece la ejecución
en la Cimentación además del fácil maneja de material
en caso de extracción por posibles sótanos o
estacionamientos.

La exrstencra de fallas o fracturas es nula. Cabe
señalar que la superfiCie está sobre planicie pues
obedece a la parte baja de la Cuenca de MéxIco. En
algunas partes solo se presentan pendientes con
cierto relieve como resultado de los extremos de
capas de lava , brechas o cenizas .

Es una reglón de llanuras y lamerías . Son las tierras
llanas y baJGls casi al nivel del antiguo Lago de
Texcoco, en una altitud aproximada de 2 ,270 msnm.

MÉXICO

SIMBOLOGIA

...... CURVADENWEL

• ELEIIACION PRIPlCIPAL

_ LOCALIDAD

Oroqrafía del Dtscnta Federal - Cur vas de NIVel y etavsctone»
prmClpales. Fuente: Anuano Estad ístIco d el Dlstnto Federal. INEGI.

~Ituaclón actual y estructura urbana. 5G
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4.4. Aspectos demográficos y actividades
productivas.

De las I G delegaciones que co nfo rman el DF,
A.Obregón y Coyoacán , ocupan el tercero y cuarto
lugar en cuanto al total de población (8 , G05 ,239
hab. en el DF) , con G87,020 hab . c ifra que equivale
al 7 .98% y G40,423 hab . equivalentes al 7.44%
respectivamente . 13

Población 1970-2000

BOOOOO..-r:-::--- -c:--- - - - --;::- .......,-.......,-- -,

400000

200000

1970 19BO 1990 1995 2000

En el siguiente cuadro se observa la tendencia del
crecimiento poblaclonal en las últimas tres décadas.
Del total de la población en las dos delegaciones
( I ,3 27 ,44 3), el 47 .3% es población masculina
(G27,8GO) yel 52 .7% son mUjeres (G99,583).

Población según sexo - Año 2000

CoyoaeánA. Obregón

ID Hombres ElMujeres I

IElA. Obregón O Coyoaean I

400,000

1773343

12:'5542

0071Z1~

005 GustIi\'O A.Madero

13 Fuente : INEGI. DF. XII Censo General de Población y Vivienda 2000 .
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DENSIDADES PROMEDIO DE POBLACIÓN '4

Has. Urbanas Habitantes / Hectárea

1990 1995 2000

Coyoacán 5 ,389 119 121 118.8

Álvaro Obregón 5 ,052 127.2 133.9 135.9

Dlstnto Federal 148,G55 55 57 57.8

La población por grupo qUinquenal de edád según
sexo se presenta en la siguiente pirámide de edades,
donde se nota una mayoría de personas Jóvenes entre
los 20 y 24 años.

La Delegación Coyoacán tiene una de las tasas más
altas de alfabetización, con 9G.8%. En cuanto al nivel
de escolaridad, 72.4% de su población tiene
instrucción posterior a la primaria , I 4 . I % primaria
completa, 8.8% primaria Incompleta y 4 .3% no tiene
instrucción primaria . En esta delegación se encuentran
ubicadas las metalacionee de la Universidad Autónoma
de MéXICO (UNAM), el plantel Xochrrmlco de la
Universidad Autónoma Metropolitana y el Centro
Nacional de las Artes, así como las Escuelas
Superiores de MÚSica y Naciona l de Danza del
Instituto Nacional de Bellas Artes .

9JvMÑ:

lEA!!:

!DA81

75A7S

ffiAfE

!DA61

feA$

OOA54
45A46

«JA44

:EA:!;

3:lA3l

:5A2;

2JA24

l;At
tlAll

5A5

OA4

ti E>d,*Iap:XjaióndlaiJj'f',ba;¡B:if1C'df .

R.INlE INEGl. OsltiloFfrim. QrtoodlFbt:la:>ióyli>i8t:a !lO; FmJta:bsCliiritMJs; T;;bJ;rbs~
INEGl. OsltiloF6:tr.J. >a/Qn;o Gnr.Id3Fbt:1a:>ióyl.M<ni1.a:tUT;;bJ;rbs~

14 Frograma General de Desarro llo Urbano DF 2 003.
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En los siguientes cuadros y g ráficas se presenta la
situación de la población en cuanto a actividades
productivas .

En el Distrito Federal operan 97 ,2(;5 empresas , las
cuales se encuentran d istribuidas en los siguientes
sectores y porcentajes :

Población Económicamente Activa

1_ Total O Ocupada El Desocupada O Inactiva 1

e Industria

• Comerc io

O Servicios

Empresas en los Sectores de Actividad del
DF (2004)

7412

A. ObregónCoyoacán
o

200000

POBLACiÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA OCUPADA POR 5ECTORE5 DE
ACTIVIDAD.

%
ECTORE5 DE ALVARO OBREGÓ N COYOACÁN RE5PECTO AL

ACTIVIDAD POBLACiÓN PORCENTAJE POBLACIÓN PORCENTAJE DF

ector Primario 1,9 12 O.GG% 5G5 0 .2% 11 .520/<

. 5ecunda rlo 78 ,1 9 1 2G.98% 50 ,5 7 1 / 7. 9 % I G.9 50/<

5 . Terctsrto /96,066 66.35% 222,063 76.6% / 5 .63

No EspeCificad o I I ,GOI 4 .01 % 9 ,323 3 .3 % 18 .2G o/<

La delegación Coyoacán cuenta con 5,4 I I empresas
mientras que en A. Obregón desarrollan actIVIdades
4 ,829, éstas representan el 5 .5(;% y 4 .9(;% del
total de las mismas en el DF . 15

Se encuentran distribuidas de la siguiente manera :

59

15 .9 7 0/<282 ,523 10 0 .0 0 %289,8 12 10 0 .0 0 %PEA total 15 Sistema de Informac ión Empresarial Mexicano (SIEM). Estadísticas por
Entidad Federativa y Actividades . México, 2004.

i,tuaclón actual y estructura urbana.
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Sectores de Actividad Del. Coyoacán (2004)

7%

En la siguiente gráfica se observan los porcentajes de
las Tasas de Desempleo Abierto Trimestra l en el Área
Metropolitana del Distrito Federal en I 99G Y 2002 .

o Industria

• Comercio

O servicios

8 .0

7 0

6.0

s.o

4 0

3.0

2 0

tO
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r----, I I
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200 2

Sectores de Actividad Del. A. Obregón
(2004)

9%

e Industria

11 Comercio

e serv icios

al Para S96 seconsideraron 41áreas urbanas dentro de la Encuesla Nacional de Empleo Urbano , mientras que para 20021ueron
4S áreas .

FUENT E: P ara '996 : IN Eal. Dir ecc ió n Ganeral de Estadistica; Direcc ión de Estadis t icas a Co rto Plazo .
Pal'll 2002:INEOI. Encuesta Nacional de Empleo Urbano.Consulta en Inlemel el31demarzo de 2003

http l l'1WN1.ineg i.go b.mxld ifus ió rv'es pano Vll ielablhtm l.

4.5. VIVIenda

A partir de este apartado, para Simplificar la
información, solo se hará referencia a la delegación
Coyoacán , considerando a ésta como la unidad
territorial a la que corresponde la zona de estucho .

~Ituaclón actual y estructura urbana. GO
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laeol'O"".n I

Ocupantes Viviendas
(Miles) (Miles)

I[J Distrito Federal I

El número de habitantes promedio por vivienda es de
4 .03% en el DF y 3 .88% en Coyoacán.

o

10000 /f:'7"::-:-~~7""7':--:",

8000

6000

4000

4.G. Educación

7 .73

7. 7 3

G.97

%COY - DF

%

I G4,990 100.00 2 ,132,413 100.00

I G4. 9 20 99 .955 2 , I 31 ,4 10 99. 9 5 3
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DELEGACiÓN COYOACÁN CARACTERíSTICAS DE LA VIVIENDA 2000.

Las condrcrones habrtacionalee en esta demarcación
son buenas , pues de las I 43,4G I viv rend ae

exrstentee con un promedio de 4.4 habitantes en
cada una, 97 .G% tiene paredes co nst ruid as con
tabique, lad ri llo , block o piedra .

De éstas , 8G% tiene techos de losa fabricados con
concretos , tabique o ladrillo y sólo 7.G% de los
techos son de lámina o lámina de asbesto, y 4.9% de
cartón; 44.3% tiene piSOS recubiertos con madera ,
mosaico u otro material , 53 .9% de los piSOS son de
cemento o firme y únicamente I % tiene piSO de
tierra . Además, 98.8% de las viviendae cuentan con
serVICIO de agua entubada , 94.3% tiene drenaje y
99 .7% energía eléctrica.

La delegación cuenta con un amplio y completo
número de instituciones educativas. Respecto al DF,
cuenta con el 7 . I G% de escuelas en todos los
niveles de educación. El mayor número de escuelas
son del nivel preescolar y elemental primaria.

El 78 .G% de la población tiene estudios posprlmarla y
solo el 2.7% de la población no ha recibido
instrucción alguna.

En los siguientes gráficos se muestran aspectos

estadísticos al respecto.

~Ituaclón actual y estructura urbana. GI
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Población de 12 y más años por nivel de instrucción posprimaria
según condición de asistencia escolar (al 14-Feb-OO).

4.7. Infraestructura

4.7 . l. Sistema Hidráulico

FUENTE : INEOl. Disrrto F"'M,X' CeNo a.n.r.,de PObl«: it!lyVIVII!ItIdIt, 2000. r . txMdo sSKOS.
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El abastecimiento actual de agua potable para la
ZMVM alcanza 105 G4 m3/s, de 105 cuales 35m3/s
son canalizados al Distrito Federal. Cerca del GO %
del vo lumen total proviene de fuentes subterráneas
locales y el resto proviene de fuentes externas
alejadas de la Ciudad hasta I 27 km y situadas, en
ocaeronee, a más de 1,000 m por debajo del nivel de
la ciudad. Aproximadamente G8 % de este caudal
(23 .8 m3/s) se destina al consumo doméstico, I G%
(5 .G m3/s) al sector eerv.cioe y comercio y I G % al
industrial .

Ciclo escolar 200 1/02 Alumnos Inscritos Escuelas.

Preescolar 21 '483 190

Primaria . (;2 '049 22 7

Secundarla . 32'/99 102

Profeeional Técnico 2 '198 8

Bachillerato 35 '239 51

Normal /23

51 se toma en cuenta una poblaCión total de
8,G05,239 habitantes, la dotaCión per cáplta diaria
corresponde a 35 I .4 litros, cifra que Incluye el agua
que se pierde por diferentes causas , como fugas y
tomas clandestinas en la red. A la fecha, el nivel de
pérdida de agua potable por fugas en la red es del
32 % . Esto da como resultado una dotaCión
promedio de 274 Its/hab/día. Esta dotaCión ha sido
Inequltatlva; en la zona poniente de la Ciudad , se

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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La delegación Coyoacán cuenta con un 98.95% de
vivrendae que disponen con serVICIO de drenaje .
Dispone de (;98 km de red secundarla y 190.9 km
de red primaria, así como, de cinco plantas de
bombeo; con la cual se desalojan las aguas residuales
y pluviales de la delegación. 17

4.7.2. 51stema de Drenaje

Lo anterior indica que la zona cuenta con una
cobertura euftciente y amplia en cuestión de serVICIOS
de agua potable y desalojo de aguas residuales.

o 500 1000

lo Coyoacán I

Red
Primaria

(km)

Red ~rfl_~J:~12secundarla
(km)

o 5000 10000 15000

Ie Distrito Federal I

Red
Primaria

(km)

Red
secundarla

(km)

registran dotaciones de hasta 350 l/hab/día , mientras
que en el oriente, hay zonas que operan co n apenas
los I 50 l/hab/d ía .

Coyoacán y por ende la zona de estudio, ubicada
hacia e l poniente del DF, cuentan con una de las
mejores dotaciones de agua potable, esta capacidad
se obtiene de 42 pozos ubicados en el perímetro de
la delegación, en el año 2002 el porcentaje de
vivrendae que contaban con este serVICIO era del
98.8(;%. lb

lb Fuente: GDF .Secretaría del Medio Ambiente; Sistema de Aguas de la 17 Fuente: GDF. Secretaría de Obras y Servicios, Dirección General de
Ciudad de México. 2002 Construcción y Operación Hidráulica.

§Jltuaclón actual y estructura urbana. (;3
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18 Fuente: GDF. Secretaría de Obras y Servicios; Dirección General de
Servicios Urbanos . 2002.
19 Fuente : Luz y Fuerza del Centro . Gerencia de Producción.

~Ituaclón actual y estructura urbana.

4.7.3. Tratamiento y Uso de aguas
residuales.

El tratamiento y uso de las aguas residuales es un
recurso para satisfacer la demanda de agua en usos
que no requieren la ca lidad de potable, lo que apoya
la oferta para satisfacer las necesidades de la
población .

En 195<; se iniCiÓ la operación de la primera planta
de tratamiento de aguas res id uales en la Ciudad de
México, ubicada en el bosque de Chapultepec ,
destinándose a llenar los lagos y el riego de las áreas
verdes del propio Bosque .

En esta delegación , se sitúa la planta de tratamiento
" Coyoacá n" cuyo tratamiento se realiza a nivel
secundario con lodos activados convencional más
desinfección con cloro . Tiene una capacidad Instalada
de 400 Its/seg . y un volumen tratado de 159 It s/seg .

En cuanto a la longitud de la red de agua residual
tratada, en la delegación se localizan 5 I de los 818
km totales del Distrito Federa l.

4.7.4. Electrificación

Por constituirse como una zona de la ciudad con
grado avanzado de consolidación urbana , la
Delegación Coyoacán tiene coberturas amplias en
este tipo de Infraestructura , en cuanto a luminarias
por hectárea al año 2002, contaba con niveles
superiores al promedio del Distrito Federal (4.<;3
contra 2 .28 luminarias/Ha respectivamente) . Lo
anterior arroja un dato de 25 habitantes por luminaria ,
misma cifra del promedio en el DF . 18

En cuanto a las viviendas que disponen de energía
eléctrica, en la delegación se tiene una cobertura del
98.58%.

La demarcación cuenta con 2 de las 34
eubeetacronee de distribución del DF, mismas que
alcanzan una potencia de 300 Megawatts y 3 ,52<;
transformadores de distribución los cuales proveen
una potencia de 35<; Megawatts. 19
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4.8. Vialidad y Transporte

4.8. l. Antecedentes

El crecirmento acelerado de la Ciudad de México en

los últimos 25 años, ha tenido como coneecuencia
una gran demanda de meurnoe y serVICIOS. Una de

ellas es la red vial, pues es la que se encarga de la
comunicar a la población entre las d iferentes

localidades de mane ra rápida y eficiente .

La falta de una buena planeaclón vial, el e levado
número de vehículos , la deficiente operación del
serVICIO de transporte público , la falta de

estacionamientos y paraderos son la causa de
severos conflictos viales .

4 .8.2. Red Vial de la Ciudad

Tiene una longitud cercana a los 9 ,000 kilómetros ,
de los cuales, únicamente 900 están catalogados

como vialidad primaria y 8,000 corresponden a la red
secundarla. Se encuentra subdividida en t res grupos:

• Red vial primaria .

Se compone de 9 vías de acceso controlado
(vías rápidas), 10 vialidades principales
(avenidas) y 23 ejes viales .

Las vías rápidas de mayor Importancia son :
Anillo Periférico , Viaducto Miguel Alemán y

Circuito Interior.

Entre las avenidas principales se encuentran :
Calzada de Tlalpan, Insurgentes , Reforma,
Divierón del Norte y Ermita lztapalapa entre

otras .

• Red vial secundarla .

Se compone de las vialidades que ayudan a
liberar el flUJO vehicular en las vías primarias.

• Calle local y peatonal.

Son vialidades que por sus características se
consideran tercianas o recolectoras .

~Ituaclón actual y estructura urbana. G5
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Vialidades Primarias :•
Dentro de éstas, se encuentran: DIVISión del Norte,
Tlalpan, Calzada Mlramontes, Avenida Insurgentes,
Avenida Aztecas y Avenida Uruvererdad , todas en
direCCión norte-sur; en direCCión este-oeste se
encuentran los ejes 10 Sur y Miguel Ángel de
Quevedo, Avenida Taxqueña , Las Bombas , Calzada del
Hueso y Calzada de La Virgen.

Delegaciónlade

Vialidades de Acceso Controlado:

4.8.3. Red
Coyoacán

Debido a su ubicación, en una zona intermedia entre el
área central y la periferia de la ciudad , la estructura
vial de Coyoacán forma parte fundamental de la
estructura urbana del Distrito Federal.

Está comunicada por Importantes arterias viales como
el Anillo Periférico, la Avenida Río Churubusco y la
Calzada Ermita Iztapalapa entre otras; al interior de la
delegación exrsten 9 arterias principales, CinCO de
ellas la atraviesan transversalmente: Insurgentes,
DIVISión del Norte, Tlalpan , Canal de Mirarnontee y
Cafetales ; de trazo longitudinal se encuentran Miguel
Ángel de Quevedo, Taxqueña y Avenida Las Torres ;
de forma transversa l atraviesa la Aven ida Uruvere.dad .

•
Dentro de este tipO se encuentran la Avenida Río
Churubusco al norte y al sur el Anillo Periférico, ambas
la comunican en dirección este-oeste. Hacia el norte
y sur, y por el centro de la delegación cruza la
Calzada de Tlalpan y particularmente el Viaducto
Tlalpan.

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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Los corredores urbanos de la delegación se localizan
a lo largo y ancho de ésta con diversos niveles de
consolidación. Entre ellos eetan.

únicamente el 2% se encuentra Sin pavimentar y/o en
proceso de mtroducción de serVICIOS. 20

4 .8.4. Red VIal en la Zona de EstudiO

G7

Vialidades Secundarlas .

Av. Urnvereidad desde el cruce con Eje I O Sur
hacia el Norte hasta el cruce con la Av. Vrto

Aleeero Robles .
Av. Miguel Ángel de Quevedo de Oriente a

Poniente desde la Av . Insurgentes, hasta la

calle Zaragoza.

La zona de eetudro esta limitada por las Vialidades

más próximas al nodo de eetudro formado por las

Avenidas M. A. de Quevedo y Uruverercíad, esto

debido a la ImportanCia vehrcular que éstas tienen y
por ser las vías de cornurucacrón y acceso al lugar.

• Vialidad Primaria.

Av. Insurgentes desde el cruce con el Eje 10

Sur hacia el Norte hasta el cruce con la Av.

Vrto Alesero Robles.

•

- Avenida Universidad

- DIvIsión del Norte, desde su iniCIO con Churubusco
hasta su intersección con Tlalpan .

- La Calzada de Tlalpan, prácticamente a todo lo largo
de la misma .

El área Vial se encuentra pavimentada en un 98% que

corresponde a 5 .92 kilómetros cuadrados distribUida

en calles de adocreto , empedrado, concreto

hidráuliCO y un gran porcentaje con carpeta asfáltica ,

- Avenida Insurgentes.

- Mrrarnontee y los ejes 2 Oriente o Avenida de la

Salud y 3 Oriente o Cafetales .

- Av. M. A . de Quevedo en menor grado.

A lo largo y ancho de la delegaCión se estima que

Circulan poco más del 7% de los automóviles del

Distrito Federal, así como cerca del 10% del

transporte público.

20 Fuente: Programa Delegaoonal de Desarrollo Urbano de Coy oacán
en base a datos del INEGI

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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Transporte4.8.5 .

Los medros de transporte báSICO detectados son :

a) Automóvil particular.

• Vías alternas .
Av. Vito Aleeeio Robles de Oriente a Poniente
desde el cruce con Av . Insurgentes hasta el
cruce con la Av. Universidad .
Av. francisco Sosa Arenal de Oriente a
Poniente desde la Av . Insurgentes, hasta la
calle Zaragoza .

La mayoría de los cruces en estas avenidas están
controlados por un sistema de semáforos. La
Importancia de las Vialidades rnencionadae y sus
grandes aforos vehicularee, provocan una serie de
conflictos en sus prinCipales intersecciones; siendo uno
de los más Significativos el cruce de M . A. de Quevedo
y Av . Uruvererdad .

En el nodo formado por la Avenida Insurgentes y Eje
I O Sur, se realizaron las obras que lo transformaron
en un distribUidor vial, la propuesta permite un mayor
flUJO vehicular .
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Red Vial en la Zona de Estudio

(Ver ctssihcsaon en anexo gráfico Plano CJ-02)

Eje I O Sur de Oriente a Poniente desde Av.
Insurgentes hasta el cruce con Cerro del Agua .
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b) Sistema de transporte colectivo Metro.

c) Colectivo concee.onado.

d) Transporte e léctnco o Trolebús .

4.8.5. l. Afluencia Vehicular

En el Nodo de estudio en pa rticular se hizo el an áheie
del fluJo vehicular a través de una observación y conteo
que duro CinCO minutos en uno de los penados de
mayor concentración (día Sábado a las 2 :00 pm) .
Durante este tiempo hubo tres cambios de semáforo ,
se realizó e l conteo de los vehículos que cruzaron las
avenidas Universidad y M. A. de Quevedo con el fin de
analizar las problemáticas vehicutaree , sus
consecuencias y sus deficiencias . Los datos de
circulación promedio obtenidos fueron los siguientes :

• Av . Universidad hacia el norte 44.4 vehículos / rrun,

• Av. Universidad hacia el sur 45 .8 vehíc ulo s / mm.

• Av. M . A. de Quevedo hacia el oriente 34. I
vehículos / mm.

• Av . M . A. de Quevedo hacia el poniente I b .2
vehículos / mm.

Esto indica que en el nodo cruzan 140.5 veh ículos
promedio por minuto, SI se considera esta afluencia
como una constante, en I hora piCO circularían
alrededor de 8'430 vehículos.

4 .8.5.2. 515tema de Traneporte Colectivo
Metro (5TCM)

Actualmente el sistema de transporte colectivo
metro, cuenta con I I líneas y 20 I .7 km de vías

~Ituaclón actual y estructura urbana. G9
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dobles, de ellas, parte de las líneas 2 y 3 se ubican
dentro de Coyoacán .

Dentro de la zona de estudio se encuentran las
estaciones: Copilco y M . A. de Quevedo, ésta última
Justo en el nodo. Ambas , son parte de la línea 3 , que
se considera una de las líneas más Importantes en
materia de traslado poblaclonal . Tiene un reco rri d o
que va de la estación terminal Indios Verdes
localizada en el norte de la Ciudad , a la estación
termina l Universidad al sur. Además de las 2
estaciones terminales, tiene I 3 estaciones de paso y
G de correspondencia , lo que da un total de 2 I . Las
eetacionee de mayor afluencia promedio en día
laborable durante el 200 I fueron: Ind ios Verdes con
I G2 mil 54 1, Universidad con 78 mil G70, Zapata

con 5 I mil 340 y La Raza con 48 mil 454 . Estos
datos revelan la cantidad de gente que transita por el
lugar.

La estación M. A. de Quevedo cuenta con dos salidas
para los usuarios que están localizadas al sur de la
glorieta, a menos de 200 m y a ambos lados de la
Av. Universidad , evidentemente esta estación del
metro es un punto fundamental de an álreie para la

propuesta urbano - arquitectónica ya que la af luencia
de gente es excesiva .

Red del metro en la zona de estudio.

iltuaclón actual y estructura urbana. 70
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4.8.G . Otros SerVICI05 Fúbllc05

EVidentemente estas rutas de transporte generan
gran movimiento y concentración de personas en las
aceras peatonales de la zona. Por otro lado, en el
nodo de estudio exieten sobre la Av . Universidad, al
sur de la glorieta, dos pseudo-paraderos de
microbuses; ubicados al Oriente y Poniente de dicha
avenida y muy próximos a las salidas del metro.

El ServIcIo de Transportes Eléctricos del DF (STE)
que Incluye tren ligero y trolebús cuenta con I 7
líneas de éstos últimos en serVICIO . Una de ellas cruza
la zona de estudio, tiene un recorrido que va de la
Ciudad Universitaria al Panteón de San Lorenzo
Tezonco. El trayecto de dicha ruta por la zona es
sobre la avenida Universidad con dirección al Norte y
en el cruce de ésta con la Av. M. A. de Quevedo, se
desvía hac ia el Oriente sobre ésta última .

4.8.5.3. Trane]>. Colectivo conceeronazío

En lo que respecta al tránsito del transporte
colectivo o microbuses en este cruce, sobre la
avenida Universidad hacia el Norte Circulan las rutas
con los siguientes trayectos:

Universidad - Politécnico.
Universidad - Centro de la Ciudad .
M A de Quevedo - Oyamel

Sobre esta misma avenida con dirección al Sur
Circulan las rutas que se dirigen a:

Fohtécruco - Universidad .

Centro- Universidad .
M A de Quevedo - Universidad .

Sobre Av. M A de Quevedo con dirección al Este
transita transporte colectivo con ruta:

Taxqueña - San Ángel
Taxqueña - Quevedo

Sobre Av . M A de Quevedo con dirección al Oeste
se encuentra Circulan las rutas de los trayectos :

Quevedo - Taxqueña

San Ángel - Taxqueña

4.8.5.4. SI5tema de Trans]>.
Trolebús

Eléctrico

71
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telegráfica y I G2 del ServIcIo Postal Mexicano. Por
otra parte, seis estaciones del Transporte Colectivo
Metro, 10 del Tren Lig ero y G2 rutas de autobuses
urbanos ex R- I 00 se encuentran dentro de esta
demarcación.

Con respecto a 105 serVICIOS de salud , en Coyoacán
exieten múltiples lugares que ofrecen serVICIOS
mécücoe y hospitalariOS tales como: e l Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS) , el Instituto de
Seguridad y ServIcIos Sociales para 105 Trabajadores
del Estado (ISSSTE) y otros del propio Gobierno de
la Ciudad, así como de varias mstrtucronee
descentralizadas y privadas .

En esta delegaCión está metalado uno de 105 centros
de prevención contra la fauna nociva con el objeto de
preservar el medro ambiente, se cuenta con un
aprOXimado de 8G4 hectáreas de áreas verdes y
espacIos abiertos , correspondientes a parques y
jardmes, entre 105 cuáles destacan "Los Viveros " ,
"Huayarrulpae " y el parque ecológiCO " Lo s coyotes " ,

los grandes espacIos aJardltlados de Ciudad
Uruverertana y la reserva ecológica del pedregal
además de camellones y centros recreativos.

4.9. EqUipamiento Urbano

4.9. l. Panorama general

El crecimiento poblaclonal en la Ciudad de MéXICO
durante los últimos 50 años y por consecuente las
demandas que esto conlleva, han generado un défiCit
en cuanto a serVICIOS, mfraestructura y equipamiento.

Esta expansión descontrolada y no planificada aunada
a un modelo de desarrollo Itlequltatlvo, han Sido
causas prinCipales del alto costo SOCial y ambiental así
como de las diversas y múltiples demandas , las cuales
Junto al lento crecrrruento económico nacional , rebasan
la velOCidad de planeaclón y reahzación de dichas
metalacionee .

Debido a la configuraCión espaCial y el desarrollo de
actwrdazíee económicas, políticas, SOCiales,
culturales , etc . , la Ciudad central ha Sido
prinCipalmente la zona concentradora de servIcIos y

equipamiento.

En 105 años 50 y GO, la descentralizaCión de grandes
equipamientos educativos como Ciudad Uruverertana ,
del?orttvos como el EstadiO Azteca , las metalacronee

I
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para 10 5 Juegos Olímpicos de 19G8 Y la
Infraestructura vial correspondiente -Anillo Perlférlco- ,
contribuyeron al crecirruento del DF hacia e l euronente
y surponlente , mientras la ciudad central sufría

cambios en 105 usos del suelo e iniciaba su

despoblamiento. Las zonas de eervicros y la

construcción de 105 grandes centros comerciales que
generaban nodos tercianoe dispersos, fue uno de 105

Impulsores de esta tendencia. Durante un lapso de

tres décadas, la metrópolis pareció onentarse a una

estructuración rnultrc éntrrca, con base en centros y

subcentros tercianoe .

Desde la década de 105 80, en medio de la CriSIS, el

cambio de la estructura económica, la apertura
comercial y la reforma del Estado, el territorio urbano

profundiZÓ la reestructuración iniciada en el periodo

anterior. Los elementos dominantes hasta ahora son

105 sectores tercrarros , las redes de fluJos, 105

corredores urbanos tercrarioe, 105 nodos e hitos

urbanos.

4.9.2. DelegaCIón y Zona de estudio

equipamiento urbano debido a la antigüedad que
tienen sus barrroe y colonias, así como

construcciones que datan del Siglo XVI y XVII.

El papel que Juega, se ha transformado a partir de una
función eminentemente habitacrona l, con colonias que

surgieron naturalmente con esta finalidad, a una
función más mezclada de habitación, serVICIOS y

comercio. Esto se nota en la exietencra considerable

de instalaciones, de equipamiento y serVICIOS.

En la delegaCión encontramos equipamiento de
educaCión, cultura, salud, culto, recreación, serVICIOS

urbanos, plazas y parques, comercio e industria .

El contar con este nivel de equipamiento permite
también encontrar amplias posibilidades de fuentes de

trabajo para la poblaCión local y de otras

delegaCiones, evidentemente este equipamiento atrae

y da servrcio a 105 VISitantes y turietae .

El equipamiento se ubica de manera dispersa por toda

la delegaCión. Entre 105 más Importantes se

encuentran:

Analizando la delegaCión Coyoacán se puede deCir

que a lo largo de la hretorra se invirtió en el
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CULTURA

Cuenta con 9 bibliotecas, 3 casas de cult ura, I I
museos y 17 teatros. Algunas instalaciones son :

l. Universidad Nacional Autónoma de MéxIco
(UNAM) ••

2. Museo Nacional de las lntervencronee
3. Museo Anahuaca lh
4. Museo León Trotsky • •

5. Museo de Culturas Populares
b. Museo Frlda Kahlo ••
7 . Centro Nacional de las Artes (CNA)
8 . Centro Cultural Umverertario ••
9 . Casa de cultura CTM Culhuacán
10. Centro Cultural Veracruzano
I I . Museo Uruverertano de Ciencias y Artes

(MUCA) ••

I 2. Museo Uruvereurn
I 3. Museo de la Acuarela • •

I 4. Museo Ex - Convento del Carmen • •

15. Museo de Arte Carrillo Gil ••
lb . Instituto Cultural Hel énico ••
I 7 . Teatro Santa Catarma
I 8. Teatro Rafael Solana

I 9 . Foro Cultural Coyoacanense

EDUCACiÓN
Cuenta con eervicroe públiCOS de nivel superior que,
además de dar serVICIO a la poblaCión local y del Área
Metropolitana , tienen alcances Incluso a ruvel

Nacional .
l. Universidad Nacional Autónoma de MéXICO

(UNAM) ••

2. Universidad Autónoma Metropolitana (UAM)

3. Escuela Superior de Ingeniería Mecánica y
Eléctrica (ESIME - IPN)

4. Escuela Nacional Preparatoria No. b (ENP)
5. Escuela Nac ional de MÚSica
b . Colegio de Ciencrae y Humanidades Su r (CCH)
7 . Escuela primaria moderno americana ••
8 . Escuela mexicana canadiense de Inglés ••
9 . Colegio Erasmo de Rótterdam ••
10. Colegio nac ional de matemáticas ••
I I . Escuela primaria Diego Rivera ··

I 2 . Centro latinoamericano de estudiOS
uruverertanoe ••

13. Escuela pnmarla República Popular de Bulgarla··
I 4. Centro de estudiOS de la hietona de MéXICO ••
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RECREACIÓN Y DEPORTE

l. Parque ecológico de los Coyotes
2. Parque ecológico Huayamlipas
3. Viveros de Coyoacán • •
4 . Deportivo Jesús Flores
5 . Deportivo Banrural
G. Dptlvo. de la Secretaría de Agricultura y Recursos

Hidráulicos
7 . Dptlvo. FrancIsco J. MÚJlca
8 . Club Campestre de la Ciudad de MéxIco
9. Estadio Azteca
10. Centro de Capacitación de Fútbol
I l. Estadio Olímpico MéxIco G8 ..
I 2. Club Deportivo América
I 3 . Clubes sociales y canchas deptlvas varios · ·

ASISTENCIA SOCIAL

I . Casa Hogar (7)
2 . Centros de Bienestar Social y Urbano ( I O)

3. Centros de Desarrollo de la Comunidad (3)

•• EdIficIos o mststsaones cercanos ajo d ent ro de la
Zona de astud«».

4 . Centros Culturales y Recreativos (1 1)
5 . Centro de Salud Comunitaria (3)
G. Clínicas y Hospitales Públicos (1 I Sin inclu ir

unidades médicas del IMSS)
7. Centro de diagnóstico y tratamiento de rnujeree

en readaptación social (1 )

SEGURIDAD PÚBLICA

I . Cuarteles de Policía (2)
2. Agencias Investigadoras del M InlsterlO Público de

la PGJDF (G)
3. Destacamentos Montados ( I )
4 . Módulos de VigilanCia (8)
5 . Depósitos de Vehículos (4)
G. SSP Sector 7 Coyoacán Poniente ..

SALUD

l. Clínicas del IMSS No. 4G, 2 1, I 5 Y 19
2. Hospital de Zona No. 32
3. Clínicas del ISSSTE: Dr. Chávez , Coyoacán •• ,

Churubusco y DIvISión del Norte
4. Hospital General ISSSTE Adolfo López Mateos ••
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COMUNICACIONES Y TRANSPORTES

ADMINISTRACiÓN Y GOBIERNO

I G. Librerías (Ghandi , El Sótano, Infantil , de Crista l,
la Torre de Julio , Fondo de Cultura Económi ca ,
entre otras) ••

I 7 . Bancos y Cornercro e de tipO mediO (vanos) • •

l . EdifiCIO Delegaclonal ••

2. Oficmae de Juzgados
3. Anexos de la DelegaCión (4)
4 . SubdelegaCión de Obras
5. SubdelegaCión Culhuacanes

l. 5TCM Línea 2 , estaciones : Taxqueña y General
Anaya

2. STCM Línea 3, estaciones: Umvererdad, Quevedo,
Miguel Ángel de Quevedo y Viveros ••

.3. I O estaciones del Tren Ligero
4 . Central Camionera del Sur
5. Paraderos de Microbuses : Taxqueña, Uruvererdad ,

Estadio Ol ímprco y Estadio Azteca
G. 4 líneas de Trolebús
7 . G2 Rutas de autobuses urbanos Ex R- I 00

COMERCIO

5 . Instituto Nacional de Pediatría
G. ¡ I instituciones de la Sec retaría d e Salubridad y

Asietencia (SSA)
7 . Hospital de la Ceguera
8. Hospital de Traumatolo g ía
9 . Coneultonos varios (General , Ginecol ogía , Dental,

Hlstopatología, entre otros) ••

I . Centro Comercia l Perlsur
2. EdifiCIO Comercial Pabellón Altavieta
3 . Plaza Inn (oficinas con comerc.o)
4. Comercial Mexicana
5 . Tienda Hermanos Vázquez • •
G. Nacional Monte de piedad (Autos) • •
7 . Wal-Mart ••
8 . Suburbla ••
9 . Hermanos Vazquez ••
10. . Mc Donald's ••
I l . VlpS··
12 . Good Year • •
I 3 . Gasolinera PEMEX ••
I 4 . Restaurante El Portón ••
15. Agencia Volkswagen • •

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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b . Unidad Tecuahpan
7 . Oficina de Vehículos y Combustibles
8 . Subdelegación de los Pedregales
9 . Secretaría de Marina
10. EdifiCIO de la S .C.T....
I l . Oficina de Operación Hidrául ica ...

I 2 . EdifiCio de Oficinas de la SEP ...

ESPACIOS ABIERTOS

I . Viveros de Coyoacán ••

2 . Parque ecológico Los Coyotes
3. Parque ecológico Huayarrulpae
4 . Ciudad Universitaria ...

5 . Parque Dos Conejos
b. Club Dptlvo . Cherokees de Coyoacán
7 . Plazas , parques y Jardines d e menores

dimenSiones (varios) ...

INDUSTRIA

I . AVON de MéxIco ...

2 . Laboratorios Hoechst de MéxIco ...
3 . Laboratorios Smlth l.me Beecham ...
4 . Aventrs Pharma ••

5 . Jhansen Fharrna ...
b. Cilag ...

7 . Glaxo Smlth Khne ...

EQUIPAMIENTOS COMPLEMENTARIOS

l. Iglesias y Capillas ...
2 . ServIcIos y Oficinas Postales u

3 . Cementerios (5 civiles y I concesronado)

4 .9 .3 . Coyoacán artístico y cultural

En este aspecto Coyoacán ofrece una gran variedad
de eervicroe (algunos ya mencionados), entre los que
se cuentan por lo menos , 13 museos, cuatro foros
culturales , I 3 casas históricas e Incontables muestras
de arquitectura prehlspánlca, colonial y
contemporánea; monumentos metóncoe, plazas ,
parques , Casas de cultura , gran cantidad de cines y

teatros. Por todo ello, Coyoacán es uno de los polos

promotores del arte a nivel delegaclonal , regional e

Incluso nacional como ya se menciono.

Las construcciones más Importantes y sobresalientes
en Coyoacán son: Parroquia de San Juan Bautista,
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Dentro de la demarcación de Coyoacán existen

Importantes corredores urbanos que generan diversas
actividades . Éstos han empezado a ser polos de
atracción para el desarrollo de actividades

Museo Nacional de las Intervenciones (Ex convento de
Churubusco), Capilla de San Antonio de Fanzacola ,
Casa de la Cultura "Jesús Reyes rterólee" , Museo 
Casa de Frlda Kahlo, Estadio Azteca, Centro Nacional
de las Artes y la Universidad Nacional Autónoma de

MéxIco que cuenta con : la Torre de Rectoría , EspaCIO
Escultórico , y estadio Olímpico G8 entre otras .

4.10. Nodo Quevedo - Universidad

comerciales . En el Programa Delegaclonal de
Desarrollo Urbano de Coyoacán, las avenidas : M. A.
de Quevedo y Universidad están catalogadas como
dos de los principales corredores urbanos en etapa
de consolidación y es en el cruce de estas arterias

donde se localiza el nodo, objeto de este estudio.

4. 10. I . DeSCripCión General

Vehrcular y peatonalmente, el lugar es un punto
concentrador, lo que ocasiona congestlonamlentos
tanto en las vialidades como en las aceras. A simple
vista predomman los cornercroe no establecidos
perd iéndose así toda autonomía.
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La avenida Universidad cuenta con un total de 8
carriles, 4 al norte y 4 al su r, e l ancho de las
banquetas es de 4 .00 metros y las vialidades se

encuentran separadas por medio de un pequeño
camel lón que tiene la función de Jardinera.

La aven ida M iguel Ángel de Quevedo, cuenta con tres
carriles en d irección Este y tres en d ireCCión Oeste,
las banquetas son de 5 .00 metros de ancho y cuenta
con un camel lón intermedio de 3 a 5 .00 metros de

ancho.

Avemda Umversldad - Vista hscis el sur.

~Ituac l ón actua l y estructura urbana.
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Av. Miguel Ángel de Quevedo hacia el Oriente.

En el cruce de dichas avenidas se encuentra una
pequeña glorieta, que distribuye a 105 vehículos.

Glorieta en el cruce de vialidades.
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En los predios que conforman este cruce se
encuentra lo siguiente :

Esquina Surorlente.

Al frente el estacionamiento y al fondo la edificación
de lo que es la panadería Santo Domingo, en la
sección del fondo se encuentra una sucursal bancaria.
La altura en esta esquina es de de dos niveles . En
colmeíancra al Sur se ubica una salida del metro y un
edificIO de oficinas de la empresa Avón con una altura
de b niveles, el predio de estas instalaciones rodea
esta esquina, por lo tanto, hacia el Este colinda con
las mismas instalaciones, por ese lado es el acceso
de personal.

Panadería Santo Domingo.

Esquina Noronente.

En esta esquina se localiza el labo rat o rio Aventie
Pharma que tiene una altura de 3 niveles. Se ha
notificado que las instalaciones de esta empresa se
trasladarían a otro lugar al unificarse con los
laboratorios Rhone Pounlec Rorer de México. Este
edificIO colinda al Este con vivrenda de dos niveles y
al Norte colinda con la Iglesia de San José.

laboratorios Aventt» Phsrms.
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Esqulna Norpomente.

En esta esquina se encuentra una sucursa l bancaria
Banamex con estacionamiento al frente , éste se
encuentra rodeado, en cohndancra, por un predio
correspondiente a la Dirección General de Obras
Hidráulicas. Al norte se encuentra un almacén de no
más de 3 niveles y al poniente la entrada a dichas
instalaciones.

Sucursal Banamex.

Esquina 5urponlente .

En este gran predio se encuentra un restaurante
Vlp , s, con ubicación tipo "Isla ", pues esta rodeado
por el estacionamiento de la tienda comercial Walmart
la cual se localiza al fondo del predio, además,
aledaño a la tienda se encuentra una tienda 5uburbla
perteneciente a la misma empresa . Al sur, después
del restaurante, se localiza un acceso al metro, más
adelante un acceso a la tienda comercial y el
restaurante El portón .

Restaurante Vtps y Tienda Comerasl.
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pues son lugares de fácil acceso y circu lación
constante. El resultado en esta zo na es un. entorno
urbano en decadencia pero que, al ser dos vialidades
de cornurucacrón Importantes, dan lug ar a altas
potencialidades . Los elementos urbano s en e l nodo
son los siguientes:

La avenida Miguel Ángel de Quevedo cuenta con
vegetación abundante en el camellón centra l, las
aceras son de concreto y miden G.00 metros de
ancho. Las construcciones alrededor del nodo
corresponden a no más de 3 niveles .

4. I O.2 .lmagen Urbana

La conformación urbana de la De legación se ha
caracterizado por euceeivoe procesos históricos
durante lo s cuales cada periodo ha dejado p lasmada
su cultura y tempora lidad . Como se ha mencionado, la
zona central ha dado lugar a diversas concentraciones
Importantes tales como la sede delegaclonal, museos ,
Iglesias, comercio, centros de espectáculos,
eervicroe diversos y oficinas, adaptados sobre
edificaciones patrimonia les de valor histórico y
arquitectón ico , así como un alto valor de Imagen
urbana que hacen de esta zona un centro de nivel
rnetropohtano reconocido .

La zona de estudio por su parte estuvo Integrada
inicialmente por edificaciones destinadas a vrvienda ,
las cuales han rodeado en todo proceso de
urbanización a las zonas o centros de desarrollo.
Debido a esta traza y crecuruento orig inal, en el nodo
se tiene una Imagen urbana re levante con tipología de
carácter habitac.onal de 2 y 3 nive les .

A través del tiempo, e l carácter original se ha Ido
modificando debido a la aSignación de equipamientos
necesarios princ ipa lmente en lo s corredores urbanos

iltuaClón actual y estructura urbana. 83

nrmr=r=r-¡' "__re_-.,..., , 11 l'I lIlI 11 • 11 lIIlI 11 11 liII 11 11 l1li 11 11 l'I 11 11 11 l1li lIlIí 11 11 11 11 11 11

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



' % 1., I

. ;.;q 12 ' '\';':' .A..-c-"t · ¡. '

~
'. í · ;;

"
• ~.r

l ' I I
T l ¿

\ I . ¡

Planta del Nodo d e Estudio - Referencia d e Alzados.

En el cruce se encuentra una glorieta de pequeñas
dimensiones, la cual provoca que el conflicto ,veh icu lar
sea mayor debido a su mefrcrencia. Esta solución se
daba antiguamente para carretas , hoy en día no es la
mejor solución a menos que cuente con grandes
dimensiones.

Sobre la avenida UniverSidad hacia el Sur, en el
camellón central, la vegetación es escasa, se localizan
dos salidas del metro y las aceras son de dos a tres
metros en el lado poniente y de cuatro a seis metros
en el lado oriente. Las construcciones llegan a tener
seis niveles de altura . La ocupación del suelo es de
industria y comercio.

Sobre la misma avenida hacia el norte, el camellón
central cuenta con vegetación, las aceras miden más
de tres metros y los edificIOS no rebasan los 3
niveles hasta llegar a los Viveros donde ya se
encuentran edificIOS de vivienda con más de seis

nive les de altura .

A contmuación se presentan los alzados de las

esquinas del nodo.
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a. Avenida Universidad Sur - Fachada Poniente (SitiO d el Proyecto).
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Como se puede observar se nota una pendiente
hacia la glorieta, la vegetación es escasa y cercano

a la glorieta se localiza una base de transporte
públiCO, por este motivo, las fachadas casi no se
aprecian . EXiste un edificIO de vivienda que combina
su uso de vivienda y oficinas . A la derecha se ven
dos restaurantes (el Portón y VlpS) , entre ellos
está una salida del metro, que por las condiciones y
dimensiones de la acera y la presencia del
transporte se convierte en una zona conflictiva . Los
materiales que se observan en esta zona son: teja,
aplanado y pintura , vid rio , piedra y metal .

Cabe mencionar que la excesiva presencia de
vendedores ambulantes deteriora la Imag en de la

zona con la gran cantidad de cubiertas a base de
lonas, además de generar basura y obstruir las
aceras peatonales.

Salida del Metro , Bases y Restaurante Vlp '».
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b. Avenida M. A . de Quevedo Poniente - Fachada Sur (SitiO del Proyecto).

Como se observa en este alzado, hay vanación

respecto al anterior, las instalaciones comerciales
pertenecientes a la misma empresa, han generado
una tipología e Imagen corporativa , es por esto que
los colores, las texturas, los materiales e Incluso las
formas son similares . Se presenta una Imagen
puramente comercial pero con elementos
d isgregados y distantes de las vialidades,
empañados por un gran número de puestos
ambulantes sobre la acera, lo que hace que pasen
un tanto desapercibidos. Los elementos
sobresalientes son: restaurante VlpS a la Izquierda,
se nota un anuncio espectacular que Identifica a la
tienda Walmart y la entrada y salida del

estacionamiento. La vegetación es escasa y se
repite la piedra en el basamento .

Esquina con trsñco vial y peatonal saturado.
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c. Aven ida M . A. de Quevedo Poniente - Fachada Norte .

Sobre la avenida Miguel Ángel de Quevedo, existe
unidad en cuanto a las alturas de las fachadas, sus
alturas y colores. El promedio de altura son dos
niveles, la vegetación es escasa y no exiete ritmo ni
módulos entre 105 vanos y rnacrzoe de las
construcciones.

En esta fachada se localizan de derecha a Izquierda :
una sucursal bancaria Banamex, un predio que
pertenece a la DGCOH, una pequeña construcción
de dos niveles y en seguida la librería Ghandl
(edificIo original) .

EdificIO de ka Librería Ghandl.
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d . Avenida Universidad Norte - Fachada Poniente .

La altura de los edificIOS no es mayor a los G
metros, éstas van de dos a dos y medio niveles
aproximadamente. Los usos que se dan en las
construcciones de esta fachada son variados
comenzando con un serVICIO bancario, una bodega
que pertenece a la misma DGCOH, un restaurante
(el Venadrto) y vivrendas .

Como se puede apreciar en este levantamiento, la
altura es media y constante y la pendiente de la
avenida se regula. No exrste tipología dominante
alguna ni elementos Importantes .

Vista de la avenida Universidad hscts el Norte.
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e. Avenida Universidad Norte - Fachada Onente.

Sobre esta acera las alturas de las edificaciones
van de dos a tres niveles, 105 usos son: Industria
farmacéutica, centro de culto y vivienda.

Hay nula presencia de color y las construcciones se
ubican sobre el alineamiento de la banqueta a
excepción de 105 laboratorios.

89

f. Avenida M . A. de Quevedo Oriente - Fachada Norte.

En este levantamiento se encuentran viv iendae y la Sobre este paramento se nota una pendiente hacia
fachada sur del 105 laboratorios Aventls Fharrna que el oriente, es de notar que en esa dirección, zona
predomina por su altura de tres niveles y sus áreas que corresponde ya a la delegación Coyoacán, el
jarchnadae privadas al frente. Los materiales camellón , la fuente y la vegetación dan un mejor
empleados son : metal , vidrio y aplanados . aspecto y una sensación de tranquilidad al trayecto .

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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g . Avenida M. A. de Quevedo Oriente - Fachada Sur .
• !

Por el lado sur, predominan por su altura : el edificIO
a la Izquierda que pertenece a la empresa Avon con
poco más de cuatro niveles y el que remata en la
esquina con Universidad que tiene la función de
panadería con 2 niveles y medio aproximadamente.
Las construcciones intermedias son de un nivel y
corresponden a la librería " El Sótano", librería

Infantil y un acceso para autos y camiones .

A excepción del edificIO de Avon, que tiene un
diseño específico , no exiete unidad entre 105

elementos de las edificaCiones y visualmente son
comunes e Incluso muy sencillas.

Vista de la avenida M . A. de Quevedo haCia el Oriente.
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h. Avenida Universidad Sur - Fachada Oriente .

91

Vista del cdtftcto Avon sobre Av. Universidad Sur.

En este alzado se puede notar que aparecen
edificIos que tienen mayores alturas con respecto a
los anteriores . El número de niveles va de los dos
hasta los seis niveles . Los usos y destinos de las
ed ificaCiones son diversos, de Izquierda a derecha
se tienen : Panadería Santo Domingo, zona de
anuncros y publiCidad, escultura y edifiCIO de la
empresa Avon y edifiCIOS de vivienda de cuatro y
seis niveles . En esta acera tampoco existen
construcciones o edifiCIOS con valor patrimonial.

Por otro lado, la avenida presenta una pronunciada
pendiente en direCCión norte (hacia el nodo) y un

camellón con pasos para peatones y Jardineras
alternados separa ambos sentidos.

~Ituaclón actual y estructura urbana.
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4. I 0.3. Aspectos Normativos

4. 10.3. l. Usos del Suelo

El crecimiento Sin medida ni planificación durante los
años cincuenta en la Ciudad de México, dio lugar a
que los organismos de gobierno tomaran una eerie de
medidas para controlar , mejorar y planificar su
desarrollo urbano.

En la delegación Coyoacán , predomina la ocupación
del suelo habrtacional , en segundo lugar se tienen las
áreas verdes y espacIos abiertos, finalmente están
los equipamientos serVICIOS. La presencia de centros
de trabajo a nivel Industnal es muy escasa .

En la zona de estud io se tiene la misma secuencia
pues la mayor cantidad de área corresponde a uso
habrtacional unifamiliar con denSidades promediO de
50 hab/ha hasta 800 hab/ha en los multifamil iares.
Consecutivamente, los espacIos abiertos cercanos
ocupan el segundo lugar y a lo largo de las avenidas
Universidad y Quevedo se localizan los usos
cornerc.alee que en su mayoría se clae.fican como
mixtos al mezclarse con vivienda u oficinas . De la poca

exrstencra de Industna en la delegación , la zona
cuenta con dos edificIOS de este tipo .

. t.

uso» del Suelo en la Zona de E:studlo.

De acuerdo a la Carta de Usos del Suelo, en la zona
se permiten los siguientes :

H 2/20, H 2/30, H 2/40 , H 3/30

HC 3/30

EqUipamiento

EspaCIOs Ab iertos y Áreas Verdes
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Al hacer un an áhe.e comparativo del cambio en el uso de
suelo entre 1982 y el año 2000 se observa que:

a) El área habitacional ha aumentado en un 10%,
ocupando áreas de reserva ecológica.

b) El suelo destinado a la recreación se ha perdido
en un 2 .7%.

c) La industria ha disminuido aunque no
considerablemente de 3.8% a 3.5%.

d) El uso mixto a aumentado en un G.G% .
e) Para log rar un mayor control, se han creado zonas

espeCia les de desarrollo controlado.

4 . 10.3.2. Planes y Programas

Tienen como objetivo elevar la calidad de vida de un
sector de la población , consolidar y dignificar la
estructura exietente utilizando lugares y edificaciones
con valor patrimonial para fortalecer los espacIos
urbanos que se encuentran afectados por congestiones
viales, contarmnaci ón, carencia de vivienda , deterioro

del medio natural o la salvaguarda del mismo patrimonio

histórico. Los Programas Delegaclonales en Coyoacán y
A. Obregón contemplan 5 y G Zonas Especiales de
Desarrollo Controlado (ZEDEC's) respectivamente .
Dentro de la zona de estudio se encuentran :

Al Sur Oriente - ZEDEC fraccionamiento Romero de
Terreros (30/ Sep / 93)

Al Norte y Poniente - ZEDEC Colonias Chrrnahetac y
Hacienda de Guadalupe Chimahetac (OG / Oct / 93)

Al Noronente - ZEDEC Centro Histórico de Coyoacán
(18/ Ene / 95)

Dichas declaratorias tuvieron como objetivos centrales
conservar e l estado de estas colon ias en cuanto a los
usos y densidades de esa época . Se han logrado
frenar los cambios de uso del suelo conservando un
carácter habrtacional, permitiendo una Imagen urbana
homogénea al interior de estas colonias, no así en los
corredores urbanos en donde el programa toma en
cuenta la ubicación e Importancia urbanas de los mismos
para un mejor desarrollo , dándoles mayor Importancia
comercial y de serVICIOS , lo se conoce como uso HM ,
habrtacional mixto.

Además de esto, pretenden retirar los usos del suelo
destinados a la industria , evitando con ello la

concentración de contaminantes de "fuentes fUas" que
aunados a la contarnmacrón ambiental ya exrstente ,

generan uno de los problemas graves y efectos
negativos que enfrenta la delegación .
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4. 10.3.3. Normas de Ordenación

94

Los elementos de las Normas de Orcíenación

Generales2 1 aplicables al nodo son las siguientes :

l. Coeñciente de ocupación del sue lo (C05) y coeficiente de
utrhzación del suelo (CU5)

El coeficiente de ocupación del suelo (C05) es la relación
aritmética exietente entre la superficie construida en planta bap
y la superfiCie total del terreno y se calcula con la expresión:

Cos =( I -% de área libre / superfiCie total del predio.)
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar él
(C05), por la superficie total del predio.
El coeficiente de utilización del suelo (CUS) es la relación
exietente entre la superficie total construida en todos 105

niveles de la edificación y la superficie total del terreno y se
calcula con la expresión :
CU5 (5uperflcle de desplante x número de niveles permitido.) /
5uperflcle total del predio.
La superficie máxima de conetrucción es el resultado de
multiplicar el CUS por la superficie total del predio .
La construcción bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro
de la superficie máxima de construcción permitida, criterio se
aplica a los espacIos construidos que no sean habitables y que
se encuentren por debajo del nivel de banqueta .HM G/40 rtabrtactonal MiXtO , hasta G niveles de

altura con un 40% de área libre y un 20% de
Incremento a la demanda reglamentaria de
estacionamiento para viertantee.

Su objetivo principal es el ordenamiento territorial con
base en estrategias de desarrollo urbano.

Las Normas de Ordenación sobre Vialidad se basan en
dar a las vialidades Importantes, a diferenCia de las
calles locales, una mayor potencialidad . Tienen la
finalidad de orientar los usos en sus paramentos en
función de un mejor aprovechamiento de la
Infraestructura exrstente . EVitan y liberan la parte
central de las zonas habrtacionales de los usos mixtos .
En las avenidas M . A. de Quevedo y Universidad
clasificados como corredores urbanos , se aplican dos
de estas normas de ordenación :

Tramo C - D; lotes con frente a M . A. de Quevedo 
Calzada Tasqueña entre las calles Paseo del Río y
Canal Nacional .

Tramo Q - R; lotes con frente a Avenida Universidad
entre las avenidas M. A. de Quevedo y Copilco.

Uso Permitido en ambos tramos:

2 1 5EDUVI. Frograma DelegaClonal de Desarrollo Urbano DelegaCión
-, Coyoacán. 1997.
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4. Área libre de construcción y recarga de aguas pluviales al
subsuelo.
El área libre de conetrucción , podrá pavlmentarse en un I 0%
con rnaterialee permeables, cuando estas se utilicen como
andadores o huellas para él tránsito y eetac.onarruento de
vehículos . El resto deberá utilizarse como área jardmazía.
En todo tipo de terreno deberá mantenerse sobre el nivel de
banqueta, el área libre que establece la zonificación,

Independientemente del porcentaje del prediO que se utilice
bajO el nivel de banqueta .
7. Alturas de edificaCión y reetncc.ones en la cohndancia
posterior del prediO.
La altura total de la edificaCión será de acuerdo con él número
de niveles establecido en la zorufrcación así como en las normas
de ordenación para las áreas de actuación y las de cada
delegación para colonias y Vialidades, y se deberá considerar a
partir del nivel medio de banqueta . En caso de que se opte por
construir el estacionamiento medio nivel por abajo del nivel de
banqueta, él número de niveles se contara a partir del medio
nivel por arriba del nivel de banqueta .

Ningún punto de las edificaciones podrá estar a mayor altura
que dos veces su distanCia mínima a un plano virtual vertical que
se localice sobre el ahneación opuesto de la calle. Para los

prediOS que tengan frente a plazas o Jardines, el alineamiento
opuesto se localizara S .0 0 m. hacia dentro del alineamiento de
la acera opuesta.

Cuando la altura obtenida del número de niveles permitido por
la zoruñcacrón sea mayor a dos veces el ancho de la calle

medida entre paramentos opuestos, la edificación deberá
remeterse la distanCia necesana para que la altura cumpla con
la siguiente relación :

Altura = 2 x (separaCión entre paramentos opuestos +
remetrrruento + I .SO m)
Todas las edificaCiones de mas de 4 niveles deberán observar
una reetriccrón mínima en la cohndancra postenor del I S% de
su altura máxima con una separación mínima de 4.00 m, Sin
perjuIcIo de cumplir con lo establecido en el reglamento para
patios de ilurnmacrón y ventilación .
La altura máxirna de entrepiso será de 3 .GO m de piSO

terminado a piSO terminado .
10. Alturas rnáxrrnae en Vialidades en función de la superficie

del prediO y restricciones de construcción al fondo y laterales.
La altura esta determinada conforme a las normas específicas,
en este caso ngen las normas sobre Vialidad rnencionadae .

En todo el frente del prediO se deberá dejar una franja libre al
intenor del alineamiento del ancho que para cada vialidad

determine el programa delegaClonal, la cual solo se podrá
utilizar para la circulación de entrada y salida de personas y
vehículos al prediO y cuyo mantenimiento y control será

responsabilidad del propietariO, con la única hrrutante que no
cubrirá ni Instalara estructuras fijas o desmontables a excepción
de las que se utilicen para delimitar el prediO .
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Todas las maniobras para eetacionarruento y circulación de
vehículos ascenso y descenso de pasajeros, carga y descarga
de mercancías y operaCión de todos los vehículos ,
relacionadas con las actividades que Impliquen la utilización del
predio deberán realizarse a partir del limite interior de la franja
libre al frente del predio .
Cuando los proyectos contemplen co nst ruir piSOS para
estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta,
podrán Incrementar su superficie de desplante hasta en 30%
del área libre y hasta una altura de 10.00 m sobre el nivel de
banqueta .
A partir de 105 10.00 m ó 4 niveles de altura , las
construcciones a que se refiere el párrafo anterior deberán
respetar el porcentaje de área libre señalada en el cuadro de
áreas correspondiente y el manejo de 4 fachadas. El área libre
restante 5010 se podrá pavimentar con materiales permeables
en una superficie no mayor a 10% de su superficie .
Todos 105 proyectos que no cumplan esta norma, aplicaran un
sistema alternativo para la filtracrón de agua al subsuelo ,
autorizado por la DGCOH.
Es requIsito indispensable presentar 105 estudios de Impacto
urbano al entorno de la zona de mñuencra del proyecto
propuesto. En 105 predios sUjetos a esta norma, no es
aplicable la norma No . 4 .
17. Vía Pública y Estacionamientos Subterráneos .

Todas las vías públicas tendrán como mínimo 8 metros de
paramento a paramento. Los andadores peatonales tendrán un

mínimo de 4.00 m. En zonas patrimoniales e históricas las vías
publicas no podrán ser modificadas ni en su trazo ni en su
sección transversal .
Será necesario proveer de áreas de ascenso y descenso en el
interior del predio cuando su superficie sea superior a 750 m
o tengan un frente mayor de 15m.
Los eetacronarnrentoe públicos subterráneos que este
programa autoriza observaran las siguientes diSposIciones:
Las dimensiones de 105 cajones de estacionamiento serán de
2.40 de ancho y 5 .20 de largo . El ancho mínimo de los
carriles de circulación será de 5 .00 m.
Los accesos a 105 eetacronarmentoe y las salidas de estos
hacia las vialidades contaran con carriles de desaceleración y
aceleración, cuya deflexlón respecto al eje de las vialidades no
será mayo r a 30 grados medidos en el sentido de la
circulación de los vehículos. Las deflexlones mayores a la
indicada , se ubicaran a una distancia no menor a 30 m.
medidos a partir del alineamiento del predio .
La pendiente de las rampas de entrada y salida de los
eetacionarruentos será como rnáxrrno de 4% y deberán permitir
plena vIsibilidad para la ejecución rápida y segura de todas las
maniobras de desaceleraCión, frenado, aceleración y viraje de
los vehículos .
El punto de mrcro de los carriles de desaceleraCión para
entrada deberán ubicarse a una distanCia mínima de 80.00 m
antes de una intersección a nivel, este o no este controlado.
Guardaran la misma distanCia los carriles de aceleración de

ri'tuaclón actual y estructura urbana. 9G

___________11'11'1IJ~~_!I!!!\íI!/Ii!lDllE1f".iíI¡.B3._ 11 11 11 11 11 liI 11 11 11 11 11 l1li 11 111 • 11 11 liiI 11 11 11 lIil liIi liII I!II lilI •

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



salida . En ambos casos , e l rrucio y final de los carnles d ebe rán
separarse como mínimo :
100 m del eje de río s ent ubado s, líneas de metro y tren ligero
200 m del limite de derechos de vía de conductos
subterráneos de conducción de gas, gasolinas, petró leo y sus
denvados y cualquier liqu ido o gas conducido a alt a presión.
La separación mínima entre entradas de dos eet ac ronarrnent oe,
será de 300 m.
10. Estudio de Impacto Urbano.
En suelo urbano todos los proyectos de vivienda a partir de
I O 000 m de construcción y todos los que Incluyan oficinas,

comercroe, serVICIOS, mzíuetrta y/o equ ipamiento a partir de
5,000 metros cuadrados deberán presentar, como requIs ito
para la obtención de la licenc ia de uso de sue lo , un estudio de
Impacto urbano al entorno con los siguientes aspectos :

- Agua potable
Capacidad de las líneas de conducción que alimentan la red de
dlstnbuclón de agua en la zona del proyecto, capacidad de
dotaCión de la red de distribución de agua al predio, tanto en
la cantidad del agua como en presión en consecuencia la
disponibilidad de suministrar la demanda requenda por el
proyecto a desarrollar en el predio .

- Drenaje
Capacidad de la red de alcantari llado publico en la zona del
proyecto (captaCión y conducción), disponibi lidad de la red de
alcantarillado publico para absorber los vo lúmenes de la
descarga denvada del predio tanto de agua residual como de

agua pluvial , considerando para este tipo de agua, el tiempo y
direCCión del escurnrruento y él cálculo de la tormenta de
d iseño la cual deberá elegirse para un penado de retorno no
menor a 25 años. Se deberán proporcionar las características
de calidad de las aguas reSiduales así como la factibilidad de
Instalar un sistema de tratamiento primario de aguas prevIo a su
descarga a la red pública.

- Vialidad
CapaCidad de transito y ve loc idad de recorrido de las
vialidades que circundan el predio objeto del estucho, la cua l
deberá contemplar tanto las vialidades locales como las de
acceso y salida de la zona de mfluencra del proyecto
propuesto, el eetucho deberá considerar é l transito diana
promed io por tipo de vehículo que ut ilizara las vialidades como
consecuencia de la actividad propia de los usos que genera el
proyecto, así como sus dimensiones , pesos, necesidades de
mamobrabrhdad al circular, entrar o salir del predio y sus
características de rindo y enuerones . Este eetudio deberá
contener el aforo de las Vialidades durante un perlado mínimo
de dos semanas.

- Otros servicIOs públicos
Características y volúmen de los matenales de desperdiCIO que
se generaran en el interior del prediO, su acumulación durante

distintos perlados del día y la capacidad y diSposIción de las
metalacionee que se utilizaran para su acopio y desalOJO.
Deberá indicarse la exretencia de algún tipo de tratamiento
pnmarlo para estos desechos . Deberá describir de manera
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ampl ia, las metalac.ones de energía eléctrica, te lefonía , que
requieren de modificación y/o ampl iación como consecuencia
del establecimiento del proyecto en el predio en estudio,
además, deberá ind icarse los re quenmlent os de espaCio de
dichas mozírhcacrones , así como el plazo requendo para
efectuarlas . En materia de serVICIOS de t ransport e deberá de
estudiarse las necesidades de serVICIO que genera el
proyecto, su magnitud con relación a la capacidad Inst alada, las
afectaciones que tendrá el serVICIO, su nive l de operac ión y de
serVICIO prevIo y durante la const rucc ión, así como la
necesidad de Instalar nuevas facil ida des para este eervrcio .

- Vigilancia
Deberá descnblr e l sistema de vig ilanc ia y segundad que se
Instalara, y las necesidades de este tipo que requerirá por
parte de la delegación, haciendo mención de la cantidad y
características de los se rVICIOS afines que el proyect o
demanda .

- ServiCIOS de emergencia
Deberá de analizar los requenmlentos de los equipos y
serVICIOS de emergencia q ue requiere el proyecto, así como la
operación simultánea tanto de los serVICIOS de emergencia
propios del proyecto como de los servrcros de emergencia
públiCOS, su compat ibilidad de equipos y espaCios para su
movrhzaci ón y operación .

- Riesgos
El estud io de estos aspectos deberá cone iderar todas aquellas
ertuac rones que representen un nesgo potencial t ant o para la

Ciudad (patnmonlo c ultural, hiet ónco , arqueológico o artíet.co)
como a la poblaCión ya sea que la pOSibil idad de ocurrencia se
presente d urante el penado de construcción o durante la
operación del proyecto. Analizará las medidas que se tomaran
para controlar y d iSminUir lo s efectos negativos pudieran
presentarse en las diversas etapas d e la vida del proyecto .

- Estructura socroecon ómrca

Analizara aquel los aspectos del proyecto que repercutan en la
ca lidad de vida de la poblaCión en la zo na de inf luencia del
proyecto; Incremento o di sminución de preCIOS, repercusión en
el mercado mrnobrhano de la zona, demanda de abasto de
Insumas denvados de la operación de la obra, oportunidades
de empleo, durante la etapa de construcción, como en la vida
útil del proyecto, desplazamiento de poblaCión fUa, Incremento
de la poblaCión flotante, cambios en los hábitos de la poblaCión
afectada. En caso de que cualquiera de estos an áhers muestre
resultados que inc idan en los aspectos mencionados, deberán
plantearse alternativas que rmrurrucen y de ser pOSible eliminen
el problema, meuñciencra o daño resultante.
27. Requerimientos para la captación de aguas pluviales y

descarga de aguas reerduales.
El otorgamiento de hcencias para ed ificaCiones en suelos I y 11
que seña la el reglamento, esta condrcronado a que en el
proyecto de construcción se Incluyan pozos de absorción para
ag uas pluv iales . El reglamento seña lara las espeCificaCiones
técnicas que deberán c umplir d ichos pozos .

i,t uac ,ó n actua l y estructura urbana.
SI 11 11I &.111111 11.11. 11 11 11
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Capítulo 5.

CONCLUSIONES.

f
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¡oncluslones.

Nod o Quevedo Umversidad , flUJo vehtculs r
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5. I . Evaluación .

5.2. Diagnóstico.

En la zona de estudio encontramos los siguientes
aspectos favorables:

a. Es una zona muy concurrida, t ransitan una canti dad
considerab le de vehículo s y de personas , se

El crecim iento acelerado y la concentrac ió n en la
ciudad inicia l o " cent ro " , trajo como consecuenc ia la
descentralización de las actividades en esa zona . Con
la creación de la Uruvererdad Nacional se consig uió
que la zona sur del DF tu vie ra expectativas de
desarrollo en futuros próximos, la cornumcac i ón entre

esas dos zonas se da a través de la construcción de
las avenidas Unive rsidad e Insurgentes. Estas
vialidades fueron atractivos para el desarrollo de
zonas habrtacronalee y de comerc io principalmente . A
través del tiempo la ocupación del suelo urbano
eliminó por completo las actividades rurales
modificando lo s costos y usos del suelo en lo que se
presenta actualmente .

observa que en su mayoría es población
" f lo t ant e" .

b . Las vialidades que forman el nodo Quevedo 
Universidad son consideradas corredores urbanos
Importantes en proceso de consolidación .

c . La avenida Universidad es un eje que comunica el
Centro de la Ciudad con e l sur, es ta mbién una vía
alterna a la Av . Insurgentes, vialidad de
Import anc ia primaria en la ciudad .

d . La Avenida M . A. de Quevedo comunica en
sentido horizontal, oriente-poniente, por el
recorrido y los elementos que comunica se
convierte en una vialidad secundarla Importante en
la delegaCión .

e . Se t ienen variedad de rutas y t ipOS de transporte
que permiten que la zona este comunicada y forme
parte Import ant e de la estructura espaCial y
urbana de la c iudad .

f . La delegaCión Coyoacán cuenta con bastante
equipamiento urbano cuyo rad io de mfluencia y
capacidad abastecen a la delegaCión llegando

Aspectos POSItiVOS.5.2.1.

a o ncl uslo nes . 100
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Incluso en algunos casos al ámbito nacional, lo que
hace que sea frecuentada constantemente .

g. La Infraestructura exrstente en la delegación es de
las más completas en el Distrito Federal. En la
zona de estudio se tienen todas las redes con
una cobertura caei del 100%.

h. La delegación Coyoacán se ha convertido en una
zona turística y de patrimOniO, esto permite que

sea vrertada por población local y foránea.

1. El nodo de estudio es uno de los hitos al sur del
Distrito Federal .

J. Las condiciones del suelo, la topografía y el clima
son favorab les para el desarrollo de proyectos de
diversa índole .

k. Como esta zona se encuentra en etapa de

consolidación, permite económica y socialmente la

ubicación de proyectos rentables.

l. Las modificaciones que se efectúan a los planes

parciales con las normas particulares de

ordenación sobre vialidad, permiten sobre éstas,

elaborar proyectos con mayor potencial con el fin

ionclueionee.

de anular el deterioro que se ha tenido con el
tiempo y enriquecer esta zona haciéndola más
atractiva.

m. Todo esto nos permite una diversIficación de
actividades muy amplia y abre la posibilidad de
dotar y mejorar la Imagen urbana actual.

5.2. 1.1. Potencialidades.

Aunado a los aspectos anteriores, con la propuesta
del plan delegaclonal de erradicar la industria y
modificar el uso del suelo, en los corredores urbanos
se pretende generar mayor mvereión y por ende
potencialidad. Al ser consideradas ambas avenidas :
corredores turístico-comerciales el nodo se convierte
en un hito dentro de una zona con gran potencialidad
de mvereión. Por otro lado, esta zona se contempla

como área de actuación con potencial de

reciclarruento y desarrollo, además de ser corredores

de serVICIOS y usos mixtos (HM), lo que permite el

Impulso al potencial de desarrollo económico

coadyuvando a la creación de empleos .

El plan delegaclonal también indica que por sus
actividades características; una estructura productiva
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d . La localización de paraderos y bases cercanos al
cruce, aumentan el conflicto vehicular .

Los aspectos negativos o desfavorables son ;

a. La falta de planeaclón ha dado como resultado una

gran gama de usos y tipologías .

recargada en el comercie y serVICIOS , resalta la
Importancia de fomentar la creación de centros
comercia les y de serVIcIOS que permitan a sus
habitantes acceder a ellos con mejores precIos y en

condiciones que representen comodidad, evitando su
traslado a zonas más alejadas.

e . Las salidas del metro Quevedo sobre la avenida
Universidad al sur, provocan gran concentración
de personas en espacIos mínimos, por lo tanto, el
peatón hace uso de la vialidad para transitar.

f. La cantidad excesiva de comercio Informal aumenta

la problemática y el fluJo en las aceras .

g. En algunos casos, el acceso y la falta de
estacionamiento de los equipamientos se
convierte en un conflicto vial que provoca

molestias a los residentes de la zona por la gran
cantidad de vehículos que obstruyen las salidas
vehicularee y reducen los carri les de c irculación .

h. Estos equipamientos y transportes atraen una
gran cantidad de poblaCión " flo t ant e" que

demanda espacIos aptos para el comercio, la
recreación y el entretenimiento, lo que mvrta a la

mvereión y aprovechamiento de estos recursos .

l. El proceso de crecimiento de la Ciudad deJO

espacIos con usos Industriales que actualmente

no resu ltan ser atractivos para los Planes de
Desarrollo, por el contrario , han generado

abandono y deterioro en diversos puntos . Por

de proyectos
abandono y

Problemáticas.

b. El crecrrruento desmedido y la falta

adecuados ha provocado el
degradación de puntos como este.

c. La glorieta ubicada en el cruce que forman las
avenidas M . A . de Quevedo y Universidad, ha

demostrado que no es la solución adecuada, pues
sus dimensiones y ubicación generan un

embotellamiento en cada cambio de semáforo.

5.2.2.

~oncluslones. 102
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otro lado, provocan una mayor contarrunaci ón

ambiental y demandan más espacIos .

J. Esos espacIos Industriales no responden a los
planes de descentralización que se contemplaron
a partir del sexenio "eahrueta " .

k. En los paramentos de estos corredores urbanos
se han transformado espacIos que orlgmalmente
tenían otros usos debido a la falta de planeaclón y
a la demanda de sus potencialidades .

l. Las edificaciones localizadas en torno al nodo no

tienen valor histórico o cultural y carecen de
atractivo visual, esto degrada la Importancia que

tiene el SItiO al no ser percibido.

m. La Imagen urbana en el nodo no es homogénea y
se tienen numerosos elementos que generan
contaminación visual tales como: la publicidad, los

espectaculares, los puestos ambulantes , los
cables y postes eléctricos , la falta de orden en el
transporte y la gran cantidad de basura .

n. El mal aprovechamiento de los frentes en los

predios que circundan este cruce , los cuales dan
prioridad a estacionamientos, opaca e Incluso
oculta la Imagen de sus construcciones .

o . Se observa un déficit en el mobiliario urbano, en

algunas partes hace falta mantenimiento y mejoría
de las aceras , camellones y vegetación . El ancho

de banquetas es desproporcionado para la
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5 .3. Pronóstico.

cantidad de gente que circula , hace falta dar al
peatón la Importancia y los elementos fíSIcos o
virtuales que le den mayor seguridad .

En vista de los datos y estadísticas analizadas , se
percibe que hay una fue rte tendencia a la
eubutihzacrón , e l deterioro y la concentración en este
lugar. De continuar así estos fenómenos , con llevaran a
la proliferación de una diversidad de actividades
Inadecuadas y desordenadas . De acuerdo con la
dinámica de crecirmento urbano y social actual , las
tendencias principales serían las s igu ientes :

a. En cuanto a población , ésta permanecerá
prácticamente estable , la proyección para los
próximos 15 a 20 años, supone una tasa de
crecinuento promedio de 0 .22% y -0 .50% para el
D.f . y Coyoacán respectivamente. 22

5.3.1. Tendencias.

b . Persistirá el proceso de deterioro general del
entorno e Imagen urbana .

c . Continuarán reg istránd ose lo s desplazamientos
mneceeanoe, debidos a la falta de nuevas zonas
de desarrollo , dando lugar a zonas eubutihzadae
que contnburrán a una mayor contracción en el
valor del suelo.

d. Concítcronantee externas a la zona de eetudio,
como la dinámica de crecirmento de las
delegaciones aledañas, sur y sur poniente
prinCipalmente, inCidirán directa e indirectamente
sobre ésta, tanto en su estructura urbana, su
comportamiento poblaclonal , sus problemas viales
y de transporte así como en la demanda de bienes
y serVICIOS.

e. El pOSible aumento en la cantidad de vehículos
generará mayores conflictos viales, lo cual
requerirá de una mtervención en la glorieta .

f . EXiste la pOSibilidad de un nuevo trayecto
subterráneo en la red del 5TCM , esto eliminaría
definitivamente la glOrieta exietente y como SItiO

22 Fuente: Programa General de Desa rrollo Urba no del DUo. Federal
2003. Tasas de Crecmnent o . Escenario Tendenast 2 0 0 0-20 2 5

Sonclueionee. 104
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comercioe

continuará

En base a los anáhere efectuados , es necesaria una

aceleración e Incremento de los factores de

desarrol lo en la zona. La población y actividades a

futuro demandan componentes capaces de

complementar y mejorar el desarrollo e Imagen

urbana; se requieren equipamientos acordes así como

la mejoría, y/o ampliación en su caso, de las redes de

Infraestructura y serVICIOS urbanos. Las demandas

estimadas de acuerdo a las tendencias son:

Suelo y VIvienda.

En materia de aprovechamiento de uso del suelo
deberá orientarse primordialmente a consolidar su

territorio en el corto y mediano plazos como es e l

caso de los corredores comerciales , log rand o un

mejoramiento en los niveles de vida de su población

residente , Sin modificar con ello la prestación de

serVICIOS al resto del Área Metropolitana . En cuanto al

suelo y la vivienda el Incremento de población incidirá

directamente en una mayor demanda de suelo urbano,

e l cual prácticamente se encuentra agotado en la

delegación .

de transborde se concentrará más gente y se
demandará mayor número de transporte publico.

g . Con la concentraci ón vehrc ular excesiva aumentarán

las problemáticas debido a la cercanía del

transporte con el nodo y a la falta de " Is las" de

ascenso y descenso de pasaje .

h. La exrstencra de proyectos poco favorables y con

menor potenCial que el que tiene la zona, generaría

pérdidas en mvere.onee y movrrruentoe económicos

y administrativos.

1. De no erradrcaree la industria como lo propone el

Plan Delegaclonal, seguirá absorbiendo una

cantidad considerable de recursos y serVICIOS:

agua potable , luz y drenaje principa lmente. Sin

olvidar que son instalaciones contaminantes del

contexto urbano y el medio ambiente.

J. El tránsito peatonal atraerá más

ambulantes en el SItiO, lo que

empañando la Imagen de la zona.

k. La fa lta de carriles de aceleración y desaceleración

en los accesos a los estacionamientos exrstentee

seguirá evitando el tránsito continuo.

5.3.2. Demandas.

!oncluslones. 105
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En lo que se refiere al mejoramiento de la vrvrenda, se
calcula que actualmente se requiere del mejoramiento
de un 15% de la vivrenda dentro de la delegación ; se
prevé q ue este porcentaje se Irá Inc rementando
paulatinamente en los años siguientes hasta alcanzar
cerca del I 7% para el año 20 I O Y el 20% para el

2020. Proporcionalmente, este porcentaje significa
que una de cada CinCO vivienzíae requerirá de

mejoramiento . Por ello, es necesario Implementar

acciones de mejoramiento en las vivrendae exrstentes
con la finalidad de abatir ese crecrrruento progresIvo.

Vialidad y Transporte

La problemática en este rubro se considera de las
más Importantes a atender d ad a la demanda de
alternativas viales y la falta de claridad de un esquema

vial alternativo a las arterias y ejes viales exrstentee.
El Incremento de población, sobre todo en los niveles

medio y medio alto , repercuti rá directamente en un
aumento significativo del número de automotores , con
la consecuente saturación vial.

El transporte es otro aspecto de grave Impacto

debido a la carencia de un sistema de serVICIO mejor
definido. Para esto , la zona y en específico el nodo,

¡oncluslones.

demanda una mejor solución para liberar los
congestlonamlentos: un distribuidor vial.

Equipamiento.

El equipamiento es uno de los factores de mayor
demanda e Impacto en cuanto al estado actual y el

crecirmento futuro. En este sentido, se espera una
demanda creciente en todos los rubros ,

sobresaliendo lo s subsistemas de abasto, educación

y cultura , recreación y salud . En materia de abasto, se
considera que la cobertura de las tiendas, centros y
mercados se verá afectada por el crecrrruento de la

población del lugar así como la población flotante que
circula por la zona , la cual supera en un 15 % a la
local. Actua lmente las unidades de serVICIO de este
género result an meuficrentee y se calc ula que en los
próximos diez años se requerirá de G unidades más

de abastecimiento .

Es necesario proporcionar el fomento de actividades

comerciales y de serVICIOS con proyectos que

permitan Integrar centros comerciales , zonas de

serVICIOS e instituciones dedicadas a la educación e

investigación.

laG

_____ IIIIl_IllIliII_:¡¡¡&D'lli!ElIIilliElllmmiil!l2~lf.Bmm¡¡¡m¡_ll\BB!áD__f.iil!lliIl1I l1 11 .1111 ••• • 11 • • 1111 .11 11 •••• 111 •

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO .



Capítulo b.

E5TRATEGIA5 Y ACCIONE5.

~strateglas y acciones

Pruners Imagen de ascenso a la plaza.
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c. ESTRATEGIAS Y ACCIONES

Por parte de los planes y programas, para la zona
se proponen polít icas y estrategias a favor de la
consolidación urbana principalmente. Por otro lado y
en vista de las problemáticas particulares
percibidas, surge además la necesidad de una
ordenación espacial, mejoría en la Imagen urbana, el
medio ambiente y por ende en la calidad de vida de
los habitantes locales y VIsitantes. Para ello es
necesaria la actuación de profesionales afines a la
materia que desarrollen propuestas acordes, que
logren el balance entre 105 diversos sectores, giros
y actividades del lugar sin prescindir de las
leg islaciones y organismos correspondientes .

A nivel de sugerencias y con una VISión
arquitectónica personal, en este capítulo se
proponen las estrategias urbanas que en forma
general y en primer plano resolverían las
problemáticas del nodo de estudio teniendo como

objetivos principales la reactivación , regeneraCión y
aprovechamiento potencial del mismo .

~strateglas y acciones

." "
La propuesta se establece con objeto de que 105

sectores público y privado sean 105 principales
protagonistas , esto en cuanto a economía e
mvereión se refiere. EVidentemente, las propuestas

y proyectos para 105 predios obligan a una acción
en 105 elementos urbanos próximos que, al ser
parte del SItiO, formarán parte de la concepción
global de este proyecto a nivel urbano .

Los usos permitidos otorgan una gran cantidad de
géneros en que inverttr, por lo tanto, la cartera de
proyectos podría ser muy amplia , sin embargo se
toma en cuenta el destino comercial, cultural y
turístico que históricamente tiene el SItiO.

Dentro este plan de revitalización de 105

corredores urbanos Av . Universidad y Av . M. A . de
Quevedo, la propuesta de equipamiento e
Infraestructura contempla medidas que tratan de
evitar 105 asentamientos comerciales ilegales y el
aprovechamiento potencial del suelo actualmente

eubutihzado Sin que por esto se agrave el
funcionamiento de su sistema, contribuyendo con

estos nuevos elementos a que el lugar sea más

J08
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ESTADO ACTUAL DEL NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD

intervención en camellones, aceras y andadores . A
contmuación se presenta el desglose de las
acciones y estrateg ias que forman parte de este
Programa Urbano Arquitectónico de Revitalización
del Nodo Miguel Ángel de Quevedo - Universidad.

s. l . Propuestas Urbanas.

e..ee..

atractivo recuperando el contexto e Imagen urbana ,
logrando con todo esto la recuperación de la
plusvalía que ha Ido perdiendo .

En términos generales se propone una plaza elevada
que de cabida al espacIo urbano del peatón y una
propuesta vial que de fluidez tanto de sur a norte
como de oriente a poniente convirtiendo Av.
Universidad en una vía alterna y de mayor
continuidad. A partir de esto se valoran lo s usos

del suelo en los cuatro predios de las esquinas
generando la propuesta de cuatro sectores con las
siguientes categorías:

a) Zona Comercial

b) Zona Cultural

c) Zona Gastronómica

d) Zona Recreativa

En cada una de estas plazas se desarrollan
diferentes proyectos a los que se ligan: su
realización a través de un grupo de mvereroruetae,
aplicación y efectividad de los planes para el retiro
y reutilización de los usos Industriales, as í como la

~strateglas y acciones______.._i��!i��_ ..__Ii'il'D iliIlI\lliil!lllll__i\lIE!DlI_ 11 l'iI 11I 11 11 11 11 11 II!II 11 11 11 II!II 11 11 flI 11 11 11 11 11 11 11 11 11

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO.



En primera instancia el nodo a pesar de que el
tránsito vehicula r es controlado por un sistema de
semáforos se ve afectado por la exietencia de una
glorieta de pequeñas d imensiones, para ev itar esto
se propone :

Modificar la estructura vial del nodo, agil izando los
trayectos y generando una circulación vehrcular
continua y directa al suprimir la glorieta de este
cruce ya que por su tamaño y ubicación resulta ser
insuficiente además de provocar mayores
congestlonamlentos y contarrunación .

La creación de glorietas como se mencionó
anteriormente tuvo su origen en la época de las
carretas, por lo que en la actualidad para los
automóviles , a reserva de ser lo sufi c ientemente

grande , es poco usual.

~strateglas y acciones

6 ¡;¡

PRIMERA INTERVENCIÓN - GLORIETA
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Con ello, resultan estos carnbros de semáforos:

a) Av . Universidad continua
b) Av . Universidad con vuelta hacia Quevedo
c) Av. M. A. Quevedo continua
d) Av . Quevedo con vuelta hacia Universidad
e) Es pOSible la "vuelta a la derecha" continua
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INTERVENCIÓN EN VIALlDADE5

La propuesta vial corresponde a una serie de aguj.3s
Inglesas en donde los automóviles que van a dar
vuelta se acumulan mientras que los de sentido
continuo lo hacen por los carriles centrales. De
esta forma, los vehículos transitan continua y
directamente en una Vialidad que da fluidez en
ambos sentidos y en múltiples direCCiones.

~strateglas y acciones
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Las aceras se encuentran deterioradas y son
Insufici ent es , la cantidad de personas que transitan

sobre ellas es exceeiva, por lo tanto , se propone el
tratamiento de pavimentos y libe raci ó n de espacIo
eliminando 105 puestos ambulantes que o bst ruyen el

~st rateg las y acciones

paso ,

ACCESO A LA PLAZA ELEVADA (PEATONAL) Y TRATAMIENTO DE

PA VIMENTOS

Para la arnphaci ón y mejor aspecto de 105 espacIos
para 10 5 peatones se requieren de algunas
donaciones en 105 prediOS de las esquinas , de no
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ser así , 5010 se Intervendría en 105 pavimentos no
Incluyéndose la vegetaCión propuesta.
El tratamiento en pavimentos se propone a t ravés
de materiales como adoquines de d iferentes tipos y
colores, de esta manera, se lograría un cambio en
este aspecto evitando la monotonía , pues 105

recorridos a p ie resultan ser más exhaustivos.
La Importancia , del acceso a la plaza radica en la
solución para llegar a ella , se proponen recorridos
cortos, por consecuencia menos cansados al tener
secuencias de G escalones con descanso. Se
Integran rampas para discapacitados, rnobrl rario
urbano, vegetación , pavimentos, lámpa ras , cableado
subterráneo y las bahías para el transporte público.
La c reación de la plaza elevada permitirá que las
personas que convergen en este SItiO tengan la
libertad de transitar por un SItiO destinado al uso

exclueivo de caminar apropiándose así del lugar,
evitando por otro lado la obstrucción de las
arterias viales logrando la fluidez necesaria en éstas

y además invitando al paseante a recorrer la plaza,
descansar, observar y tener acceso a las diversas
actividades públicas posibles a desarrollarse en

~strateglas y acciones

este espacIo abierto . Estos ueuarios. al hacer uso
de la plaza , tendrán por medio de ella como medio
de liga o cornurucaci ón, el acceso a 105 diferentes
escenarios arquitectónicos propuestos, es deCir,
finalmente serán 105 usuarios potenciales de este
proyecto urbano.

<il f----Jj-f-- --ft----jliiflfff--+---t- - -+- ----J
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CREACIÓN DE BAHÍAS PARA EL TRANSPORTE PUBLICO,
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LA PLAZA COMO ESPACIO RECREA TlVO y DE COMUNICACiÓN

11 Ii l!I D lilI flI IIíIII flI 111

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVER5IDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCI AL QUEVEDO .

La plaza , a nivel urbano y dentro de sus múltiples
actividades tendrá la función de comunicar las
cuatro esquinas , ligando y al mismo tiempo
unificando este complejo arquitectónico que
comprende propuestas de regeneración,
reutil izac ión y obras nuevas.

~strateglas y acciones

Una de las causas que provocan los conflictos Viales
es la cercanía de los " parad eros " de transporte
públiCO al c ruce, para esto se propone : recorrer
estos elementos 150 m antes del nodo y , la
construcción de bahías de ascenso y descenso,
esto ayudaría evitar la obstrucción de las Vialidad es .
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b.2. Propuestas Arquitectónicas - Cartera de
Proyectos.

En función del análisIs de uso del suelo y del
potencial exietente en el nodo, los proyectos
arquitectónicos particulares que comprende este
plan o proyecto rector urbano quedan
determinados de la siguiente manera :

~strateglas y acciones

Cuatro conjuntos o sectores a manera de plazas
con usos, actividades y serVICIOS propios :

I . PLAZA COMERCIAL
2 . PLAZA CULTURAL
3. PLAZA GASTRONÓMICA
4. PLAZA RECREATIVA

I . Para la zona o plaza comercial se proponen:

a) Ampliación a Centro Comercial
b) Banca Múltiple
c) Concesionaria Automotriz
d) Tienda Sear's
e) Sport City
f) Martí

g) M lx-up
h) Mercado de diSCOS

2. La plaza o zona cultural podría contener :

a) Teatro
b) Cines
c) Librería Porrúa
d) Centro de la Imagen Sur (Fotografía)
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3 . En la zona o plaza gastronómica:

a) VIP'S
b) Portón
c) Restaurant El venad rto

d) Lago de los Cisnes
e) Sushl-Itto
f) Mc Donald's

g) Burger Klng
h) Dorruno'e plzza
1) Taco-Inn
J) Charco de las Ranas
k) Plaza de la exposIción y feria de la

Gastronomía

4. La zona o plaza recreativa podría contemplar:

a) Boliche
b) Mundo de los niños (Sur)
c) Pista de Hielo
d) Go-karts
e) Juegos extremos

Es así como estaría conformado el complejo urbano
- arquitectónico: MEGA PLAZA QUEVEDO.

~strateglas y acciones

En el predio inferior Izquierdo, correspondiente a la
zona comercial, las propuestas mantienen al margen
el destino actual del predio pues se observa
claramente la sub utilización del mismo debido a la
amplia zona de estacionamiento al frente que pocas
veces llega a ocuparse por completo , es por ello
que se considera necesaria una ampliación a dicho
centro reubicando los dos restaurantes en la plaza
gastronómica pues su ubicación tipo " Isla " y su
tamaño están fuera del contexto actual.

Por otro lado, la esquina superior Izquierda donde
actualmente se localiza Banamex y cuyo destino
será la zona o plaza cultural también se encuentra
subutrhzada. El predio colindante tiene una gran
superficie Sin construcción y corresponde a la
Dirección de Operación Hidráulica. La antigua
función que tenía que era la de bombeo, hoy esta
fuera de serVICIO y se utiliza como taller de
vehículos . El predio que corresponde a los Viveros ,
cuenta con una pequeña construcción de vivienda .
Como se ap recia, los tres son predios con alto
potencial no aprovechado en los que pueden ser
factibles proyectos con mayor potencial.
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La intervencr ón en los predios con uso Industrial
tiene sus bases en las diSposIciones legales
contenidas dentro de los planes y programas que,
como ya se mencionó Intentan descentralizar las
edificaciones con estos usos y generar propuestas
a favor del bien común , es por esto que se propone
en la esquina superior derecha la ubicación de una
plaza destinada a la gastronomía . Cabe mencionar
que se ha mencionado la asociación de los
laboratorios Aventls Pharma, ubicados en este
predio, con los laboratorios Rhopel Rhole por lo
cual han comenzado a trasladar sus oficinas. Algo
similar sucedió con los laboratorios Rache ubicados
entre Eje 7 y Av. Universidad ; al asocia rse con
Syntex las Instalaciones allí ubicadas desaparecieron
y se realizo un proyecto con destino comercial.

Al retirarse estos desarrollos Industriales puede
darse lugar a una reutilización; podrían rescatarse

parte de las edificaciones e instalaciones para los
diferentes proyectos recreativos en el caso de la
esquina inferior Izquierda , además, la Panadería
Santo Domingo que se encuentra allí mismo tiene un
uso limitado de actividad plaza de la recreación.

~strateglas y acciones

G.3. Acciones Sociales.

Como lo señala la Ley de Desarrollo Urbano, para la
realización de dichos proyectos debe considerarse
a los residentes del lugar. Es necesaria la

participación y apoyo de la Delegación , los
mvereroruetae y la sociedad para la creación de
estos equipamientos de los que serán partícipes en
un futuro próximo.

El proyecto, a través de la creación de espacIos
públicos estimula la integridad social, el rescate de
valores y la conciencia ciudadana.

Por otro lado, cabe mencionar que con dicha
realización se tendrá un acceso equitativo a los
serVICIOS y la autoeuftciencta en el equipamiento . Se
generan fuentes de empleos que apoyan e Impulsan
el crecirmento econórruco, se tendría una

d iSminUCión en los desplazamientos y mejoría en la
comunicación vial convrrtiéndoee así en un

desarrollo cultural, comercial y recreativo para los
residentes.
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GA. Acciones Económicas .

En este sentido, al ser considerados corredores
de serVICIOS y usos mixtos (HM) y aprovechando la
alta cantidad de personas que transitan a diario, se
tendría una diversificación de actividades, lo cual
permite en mayor proporción, el Impulso al potenCial
del desarrollo económico a través de la generación
de empleos y el acceso de mvererorustae a
estímulos fiscales, así como la participación del

gobierno local y los propietarios al crear proyectos
que permitan una pronta recuperación de capitales,
movimientos de mverei ón y desarrollo inmobil iario ,
Sin olvidar que todo esto Implica también: créditos,
arrendamientos y negociaciones. Lo anterior tendría
una alta derrama de actividades económicas desde
el corto plazo y durante la vida útil de los edificIOS.

G.5 . Acciones Territoriales.

En la ciudad es necesario el rescate de espacIos
que están expuestos al deterioro, hacinamiento, la

contaminación y el uso Inadecuado, los cuales
afectan el desarrollo social, cultural y la propia

seguridad de las personas en esas zonas . Como

~strateglas y acciones

una acción a nivel territorial, esta propuesta
pretende rescatar uno de los muchos espacIos que
se encuentran en esta situación.

Con esta revitalización se alcanzaría la
complementaclón y consolidación del equipamiento
a través del uso optimizado de la Infraestructura
exietente. Se lograría un reciclarruento, un

mejoramiento y una conservación del carácter de
las actividades en el nodo, permitiendo así que
este lugar al sur de la Ciudad de México sea
representativo y ViStO como una nueva alternativa
para el comercio, la cultura, la recreación y el
entretenimiento atrayendo mayores Ingresos
económicos . que desembocan en un mejor
desarrollo y crecirrnento local Sin olvidar que por su
magnitud llegaría a ser un punto de atracción, un
hito que tomaría su lugar y tendría un Impac t o
dentro de los contextos : hretórico, social y urbano

de la ciudad misma.
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Capitulo 7.

PROYECTO ARQUITECTÓNICO

CENTRO
COMERCIAl
QUEVEDO

PLAZA QUEVEDO

~royecto arquitectónico

FACHADA f'f'AL (QUEVEDO - UNIVER5IDAD) y VI5TA DE CONJUNTO.
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7. I . Juetrñcacrón.

Debido al sistema político y a la centra lización de la
toma de decIsiones y recursos que se ha tenido
desde la época prehlspán lca hasta la época actual, la
ahora Ciudad de México se ha convertido en un punto
concentrador de una diversidad de actividades,
equipamiento e Infraestructura .

A partir de 1940, Y en comcidencra con la dinámica
de crecirruento urbano el territorio urbano ha
producido paulatinamente una transformación de usos
de suelo ante una demanda de espacIos destinados a
cubrir los eervicroe necesarios.

En la forma en que las zonas más alejadas se han Ido
Integrando a los núcleos y la estructura urbana de la
ciudad , a través del desmesurado c rec imient o y las
Imprescindibles vías de cornurucacrón, los niveles de
consolidación han Ido aumentando . Actua lmente
Coyoacán es coneiderado como una zona con gran
eufrcrencia en serVICIOS cuya cobertura alcanza no sólo
el ámbito de la entidad emo Incluso, el nivel
Metropolitano. Por otra parte, debido a su trad rción y
desarrollo, estas conchcionee la ubican en una zona de
gran Importancia a nivel regiona l e Incluso nacional , lo

~royecto arquitectónico

que la ha co nvertid o además en una fuente
generadora de empleos y un punto de confluencra
SOCial que se manifiesta en una cantidad conerderab le
de personas que VISitan esta zona diariamente.

De lo s diferentes recursos para el buen desarrollo de
la economía del país qUizá el recurso más Importante
es la poblaCión, pues es esta la que puede Impulsar lo
mediante la organización, la práctica de sus
conocirruentoe, la activacrón y reactivación de su mano
de obra . La falta de empleos es uno de los principales
males que aquejan al país debido a que son
meuñcientee las fuentes generadoras de empleos que
la poblaCión demanda , como coneecuencia, parte de
la poblaCión queda inactiva y algunas otras,
subempleadas, desempeñan activrdadee que están por
debajO del nivel de preparación y/o capacitación que
tienen. Este problema genera diversos trastornos
eocioeconórrucoe, que de no ser atendidos,
desembocan en situaciones de malestar SOCial,
Inseguridad y delincuenCia.

En térrrunoe generales, se c uenta con equipamiento y

serVICIOS adecuados , aún así, éstos no cubren en su
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totalidad las necesidades de la población que cada
vez más los demanda .

De acuerdo a la investigación realizada en este
pequeño sector de la Ciudad , la existencra de
elementos arquitectónicos, principalmente de vivienda
y eervrcios en la zona , de los equipamientos urbanos
localizados en la misma, de la exietencra de una gran
cantidad y constancia de fluJo tanto vehicular como
peatonal en el nodo y la etapa de consolidación en
que se encuentra, abren la posibilidad de llevar a cabo
la incorporación del equipamiento propuesto y la
revitalización del SItiO, tratándose en forma global a
manera de proyecto urbano en el cual , se
proporcionen espacIos para uso y serVICIO abarcando
también funciones recreativas , de descanso y
esparcimiento.

En contraparte, la demanda que se genera a partir de
las problemáticas económicas y sociales actuales en

donde la falta de empleo y un Ingreso desfasado del
margen de las necesid ades, son factores
determinantes para un buen desarrollo SOCIO 
econ órruco , hacen que bajo estas circunstancias ,
consideraciones y criterios personales surp el Interés

(ilroyecto arquitectónico

por la propuesta en el predio de la zona comercial
enfocándose hacia una ampliación necesaria en la cual
se pueda , además de generar un objeto
arquitectónico que permita el fomento comercial
desde una perspectiva Innovadora a través de
espacIos para exposIciones , presentaciones y
pasarelas públicas, también la integración social en
este sector de la población y un Impulso al sistema
económico a través del desarrollo de este tipO de
actividades, las cuales pertenecen al sector terciano,

sector que constituye una parte Importante en el
ámbito de la economía mexicana .

En forma particular, al observar estas problemáticas y
condiciones que repercuten de manera directa en los
diversos sectores y que hacen de ello un problema
que se suma a los ya exretentee, dio lugar a que se
convi rtiera en un Interés personal por tratar de

desarrollar un tema de este tipO en donde sea
posible además de apoyar de alguna manera al
sistema , conocer, desarrollar y aplicar aspectos
técnico-constructivos dentro de un objeto
arquitectónico de esa magnitud en el que se lo g ren
obtener benefrcioe de carácter público y privado,
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econ órrucoe , una producción y/o comercio y una
fuente de empleos en benefrcio del se ctor social .

7.2. Sector y Tema.

Como se menciona antenormente, el tema o sector

elegido para este proyecto de teeie esta ubicado
dentro del sector comercio, que pertenece al

conjunto de las actividades tercianas y se clasifica

como centro comercial .

Este sector se Integra por las actividades que no
producen bienes rnatenalee, erno serVICIOS que
apoyan las actividades de otros sectores y de la
Vida cotidiana de la población.

Como parte del sector t e rc rano, el comercio es la
actividad humana que consiste en Intercambiar,

comprar o vender productos destinados al

consumo. Aunque desde hace mucho tiempo exrste
el comercio en MéxIco , limitado a productos

concretos y áreas pequeñas , hoy en día se

comercializan productos de todo tipo y las redes

comerciales se hacen cada vez más extensas,

~royecto arquitectónico

cubnendo áreas más g randes, favoreciendo e l
desarrollo de las actividades ligadas al comercio.

Estas actividades tercianas , dan apoyo y son
complemento de las activrdadee productivas, el
comercio se encarga de poner a diSposIción de 105

consumidores 105 b ienes producidos mediante

actividades pnmanas (sector agropecuano) y

secundanas (sector Industnal). La disponibil idad en

el mercado de 105 bienes producidos pone en

marcha la ci rculación de la mercancía a través del

rnovrrmento de capitales y así se Incorpora al

proceso económico .

Debido al complejo desarrollo de la economía, a sus
cambios estructurales y a la neceerdad de atender

nuevas demandas, cada vez surgen más actividades

del sector terciano, entre ellas algunas que se
denvan de este mismo como las activrdadee

fmancierae y administrativas. Es este el motivo

báeico en la elección y desarrollo del proyecto,

pues el sector terciano es un factor que favorece

el fluJo Interno de capital y actividades económicas,
dando result ad o s en términos de desarrollo y mejor
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calidad de vida al generar empleos e Incorporar al
sector productivo parte de la población CLASIFICACiÓN DEL COMERCIO INTERIOR
económicamente inactiva, entre otros aspectos .

7.2. l. Características del Sector
Terciario.

Las actividades del sector tercrario se agrupan en
cuatro ramas principales:

l. Comercio
2 . Comunicaciones y Transportes
3 . ServIcIos

4. Administración Pública y Defensa

En el comercio, la participación del gobierno es

fuerte pero predominan las empresas privadas . La

mvereión extranjera, en algunos casos es alta. Se

originan principalmente empleos entre otros
benebcros.

~royecto arquitectónico

Por el VOLUMEN de OPERACIONES:

Al MAYOREO Bodegas y distribuidoras

Al MENUDEO Tiendas en general que venden
mercancías directamente al

consumidor

Por el TAMAÑO de los ESTABLECIMIENTOS:

GRANDE Cadenas de grandes tiendas de
autoeervicio

MEDIANO Establecimientos con menos de veinte

empleados.

PEQUEÑO NegocIos individuales, como accesorias

y vendedores ambulantes.
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Por el CARÁCTER del PROPIETARIO:

PÚBLICO

PRIVADO

SOCIAL

Conasupo, ISSSTE, IMSS, etc .

Mercados y tiendas

Cooperativas de consumo

productores
financiamiento
empresas comerciales
mercados

distribuidores
.expendedores
consumidores

El sector terciario no produce artículos nuevos,
utiliza los elaborados por los otros dos sectores

para hacerlos llegar al consumidor final mediante e l
transporte y el comercio . En M éxico, es este

sector el que ha dado resultados de mayor
crecirruento.

En esta comercialización intervienen además:
productores , consumidores y una variedad de

intermediarios. Su desarrollo es de trascendental

Importancia para la economía nac ional , esto se

refleja en la creación de empleos y el estímulo

d irecto de la producción nacional en todos sus
sectores.

Algunos elementos dependientes del cornercto y

que participan en la circulación de capital son:

~royecto arquitectónico

7.3. HipótesIs.

El planteamiento del proyecto para centro comercial
que se propone en el predio cuyo destino ya
contempla esta actividad , activará en primera
instancia las áreas subutthzadae, principalmente
aquellas que actualmente tienen la función de

estacionamientos y que resultan innecesarias pues

la capacidad esta por encima de la demanda que

generan las tiendas y restaurantes ya establecidos ,

así como también el aprovechamiento de las áreas

libres y la alta potencialidad que existe sobre los
paramentos de ambas aven idas.

La ubicación de este equipamiento como parte del

proyecto general del nodo tendrá resultados en el
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coto plazo en cuanto a la mejoría de la Imagen
urbana , regenerando el ertio y mejorando las
condiciones de vida , especialmente sociales así
como económicas, tanto de los transeúntes al

sentirse seguros y poder caminar sobre ambientes
aptos para ello como de los habitantes locales,

para qUienes esta zona pasa desapercibida y es ya
considerada como un punto de concentración y de
contarnmacrón en múltiples aspectos.

Cabe señalar que todo sistema social esta
sustentado por un sistema econ órruco , el cual se

basa en la producción de bienes y serVICIOS , pero
para que eso sea posible , es necesario que exietan
los medios y recursos de producción , los cuales
determinan el mayor o menor desarrollo económico.
Es así como la propuesta responderá en este
aspecto, a través del acceso próximo de estos
serVICIOS a la población, que a través de su compra
y venta, mantendrán un flujo y rnovirruento constante
de capitales y actividades directas e indirectas que
toda comercialización conlleva, es decir, desde la

participación mvererorueta y administrativa hasta la
generación de empleos.

~royecto arquitectónico

La ubicación de este equipamiento contrarresta la
demanda que se tiene actualmente del mismo en la
delegación, logrando un equilibriO, una estabilidad
social y urbana. Además , con la generación de
empleos y espacIos destinados al cornercio , así
como el uso y cUidado particular de las áreas
comunes para los peatones , se evita el uso del

suelo ilegal , recuperando así el espacIo público .

El área elegida y su localización dentro del contexto
urbano son las más adecuadas para ofrecer estos
serVICIOS que abastecerán tanto a la población local
como la regional. La creación de esta serie de
proyectos hará que a través de las diversas
activrcíades a desarrollarse exieta una interacción, lo
cual fomenta la convivencia social al Identificarse
con el lugar. Esto le dará cierta Importancia y
significado al SItiO, logrando así su Identidad.

7.4. Anáheie del SItiO.

7.4. l. El Terreno y 5U contexto.

El terreno propuesto para el centro comercial se
ubica en la esquina surponlente del nodo Quevedo -
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Universidad , en la zona poniente de la delegación
Coyoacán. Específicamente al frente del predio que
contiene la tienda de autoserVICIO Wal-Mart. Esta
limitado de la siguiente manera : al norte Av. M . A.
de Quevedo , al oriente Av. Universidad y al
poniente por la calle Joaquín Gallo .

.~

~ , ..~{ I
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Geográficamente esta situado en los 19°2 l ' de
latitud y 99° 12' de longitud . Todo el predio tiene
una superficie aproximada de 5G ,9G8. 12m2 en
forma rectangular angulosa, aeim étnca, Orientada en
sentido norte sur. El alineamiento sobre Av.
Quevedo es de I 15m y sobre Av. Universidad de
2 10m aproximadamente.

En cuanto a aspectos topográficos esta localizado
en una reglón de llanuras y lomeríos en las zonas
bajas del antiguo lago, a una altitud de 2 ,270
msnm. En este lugar se distinguen dos tipOS de
suelo: el de o rigen volcánico y una zona de
traneici ón. De acuerdo a la clasificación que estipula
el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal (RCDF), este ertro se ubica dentro de los
límites de la Zona 1I (Traneici ón), muy próximo al
IniCIO de la zona de pedregal (Zona I - Lomeríos),
esto indica que la capa firme del subsuelo se
encuentra a no más de 5-8 m de profundidad . Es
un suelo estable con gran resistencia , la cual según
estudiOS de mecánica de suelos , indican que tiene

un rango variable de resistencia que va desde las
20 a las 30 ton/m" .
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La exretencra de fallas o fracturas es nula, la
superficie sigue la pendiente de la Av. Universidad
sobre su paramento y va decreciendo gradualmente
hacia el interior del predio.

Relteve del Terreno, lIísta aérea, A v. Umv. y A v. Quev.

~royecto arquitectónico

El nivel de la Av . M. A. de Quevedo es el más bajo
del predio por lo tanto a partir de este alineamiento
la pendiente se prolonga, además de tener una
ligera inclinación hacia la calle Joaqum Gallo.
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Pendtent« hscts el mtenor del predIo. VIsta desde Wal
Mart hscts Av. Uruveretdsd y hsas Joaqum Gallo.

~ . u~ •• a •• e. k •• a . a ~ ~ •• •• M• • ~ J ~ . ~ ~ O =. ~ . 5 ~ . ~ a . * . ~ ••• ~ •• » ~ . ,

-..-

DIferenCIa de niveles sobre Av. Umverstdsd.

Las pendientes con cierto relieve que se presentan
son resultado de la terrnmación de capas de lava,
brechas o cenizas .

La zona donde se localiza el restaurante VlpS resulta
estar por encima del nivel de la calle, por otra
parte, en la zona de estacionamiento se percibe
claramente la pendiente hacia el lado opuesto del
predio, es decir hacia Wal-mart.

~royecto arquitectónico 128
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Las colmdanciae en el terreno , al sur y euroriente
tienen usos: habitacronal y habrtacional mixto
respectivamente. Al sur, las viviendas son de dos a

tres niveles. Al surponlente un edificIo de CinCO
niveles evita la continuidad del paramento sobre Av .
Universidad.

EdlncaClones en la cotmdsncis Sur.
Edlnclo sobre Uruversidsd (frente y posterior).
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La capacidad de estacionamiento al frente de las
tiendas comerciales es demasiada para la frecuencia
y usos actuales.

De acuerdo al estudio realizado, en días hábiles y
de mayor concurrencia se tiene un llenado máximo

~royecto arquitectónico

del 70% del área que se destina para ello,
acumulándose principalmente en 105 cajones más
próximos a 105 establecimientos.

Áreas sob-utihzsds». EXIsten zonas de esteaonsmiento
no se aprovechan.
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La temperatura media durante los meses del año es :

J

ANUAL I 1.3
En cuanto a la oscilación de la temperatura, es decir,
a la diferencia entre el mes más frío y el más caliente,
se ha obtenido que esta es extremosa,
considerándose que esta diferencia esta entre 7 y

14 grados centígrados.

La precipitación pluvial en mm y su coeficiente de
correlación es la siguiente:

Como ya se ha mencionado, el contexto urbano en
esta zona se caracteriza por ser un punto de
concentración y fluJo constante que contempla
actividades comercia les , cu ltu rales y de serVICIOS
principalmente. Las avenidas al frente del predio se
están clasificadas como corredores urbanos y se
encuentran en etapa de consolidación .

Con relación a la Infraestructura, los serVICIOS báeicoe
de ésta como son: red hidráulica , red sanitaria, red
eléctrica y telefónica; así como elementos urbanos y
mantenimiento vial se puede decir que tienen un nivel
bastante completo. Por lo anterior se deduce que el
predio se ubica en un área propicia, dotada de una
manera suficiente en c uant o a serVICIOS e
Infraestructura se refiere .

7.4.2. Clima y Medio Natural.
Número de días con lluvia mayor de O. I mm:

El terreno se localiza a una altura aproximada de
2270 msnm . No es la altitud la que define las zonas
térmicas , pero exiete una estrecha relación entre la
temperatura y la altitud.

En la zona , la temperatura máxima extrema en grados
centígrados es de 29 .Go y la temperatura mínima
extrema de -G . 1O°.

~royecto arquitectónico

Se aprecia que los meses con mayor volumen de
precipitación son: Junio , julio, agosto y septiembre.
Se dice que el crecimiento de la c iudad, genera un
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aumento local de temperatura y que dicho crecurnento
se ha dado hacia el sur y el oeste, es decir, hacia las
zonas montañosas, así que las masas de aire húmedo
al invadi r esta superficie , frente al efecto combinado
de la orografía y la inestabilidad que va adquiriendo,
producen estas Intensas precipitaciones .

Por otra parte, la capa de smog que envuelve a la
ciudad Influye también en la precipitación ya que las

partículas de humo y polvo que la constituyen , forman
núcleos higroSCÓpicos que provocan mayor
condensación en la humedad del aire.

El clima de la zona es propiamente templado y esta
claerfrcazío como tipO e (w I ) según la ca rta de climas
INEGI , lo cua l nos ind ica ciertamente que la zona
presenta una situación intermedia , es decir , el clima
es Templado-subhúmedo con lluvias durante el verano
y principios de otoño, de humedad media y con
temperaturas promedio mínimas desde 12°C y
máximas entre I GOC y hasta 24°C.

Dentro de este tipO de clima exieten subcategorías
climáticas, en forma generalizada , a la zona sur de la
ciudad se le clasifica como :

~royecto arquitectóniCO

e (w I )b - Templado subhúmedo con lluvias en verano,
de humedad media y con cociente Pff entre 43.2 y
55 .O beneficiado con un Incremento en la
precip itación.

En cuanto a la calidad del aire, a esta zona sur del
D .F. se le considera dentro de lo que cabe, con un
nivel de contarrunación baja, alto grado de ventrlacrón,

oscilación térmica diurna moderada , alta humedad

ambiental, alta frecuencia de lluvias, baja de tolvaneras
y moderada de heladas.

Un factor Importante contra la contarrunaci ón y en
benefrcro del ambiente es la gran cantidad de áreas
verdes que se tienen , tales como: plazas , parques ,
Jardines y andadores con bastante vegetación .

Los vientos dominantes son variables pero
principalmente son vientos que durante el día
provienen con una dirección de Noreste a Sureste y
durante la noche van del Sureste al Noroeste .

7.4.3. Características especiales .

A manera de características especiales se puede
mencionar que a pesar de ser catalogada como una
zona limpia, ecológlcamente hablando, debido al alto
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índ ice de aforo vehicular, se ha Visto perturbada por
la consecuente contarrunación atmosférica y del
ambiente a niveles considerables, afectando
principalmente sus características radlatlvas,
aerodinámicas , térmicas, visua les y de humedad .

La severidad de la mverei ón térmica, se debe
probablemente a la conjunción de varios factores
antropogénlcos y rnetereolóqrcos: una acumulación
Importante de aerosoles y partículas de origen
industrial y vehrcular en una densa capa compacta ,
temperaturas relativamente bajas en los niveles
inferiores de la troposfera , ausencia de viento capaz
de dispersar contaminantes , enfriamiento nocturno
por radiacr ón bajo condiciones de c ielo despejado,
rad.ación solar directa disminuida que requiere de
mayor tiempo de mcrcíencta o mayor intensidad (mayor
altura solar) para generar la energía necesaria que
pueda romper por turbu lencia la densa capa de
contaminantes .

La frecuencia de calmas o viento muy ligero es muy

alta, mayor a 80 % en la noche y primeras horas de la
mañana en la temporada Inverna l.
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Otro factor Importante a considerar son las
características actua les de las demandas del agua y
su contaminación generadas por la concentración de
activrdadee y servrcroe.

Con respecto al paisaje y usos del suelo se puede
decir que es un paisaje heterogéneo, pues es un
corredor Vial en el que ubicamos todo tipO de
construcciones. El prediO esta localizado dentro de
una franja urbana influenciada principalmente por un
gran número de serVICIOS como: zonas cu lturales
comerciales, así como edificIOS corporativos y de
oficinas, aerstencia pública y transporte, además de
zonas de vivienda en un mayor porcentaje .

En relación a las características especiales de tipo
normativo, emitidas por parte de los organismos
gubernamentales tenemos las siguientes
diSposIciones:

De acuerdo al Plan De legaclonal de Desarrollo Urbano

de la Delegación Coyoacán , el eitro e leg ido para la

ubicación del Centro Comercial presenta las
siguientes características :
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Uso del suelo:

H 2/40 Tipo habrtacronal con 2 niveles como

máximo y 40 % de área libre.

Normas De Ordenación 50bre Vialidad:

Los frentes del predio, hacia las avenidas Universidad
y Quevedo se rigen por dos de las Normas de
Ordenación sobre Vialidad . Para estos corredores
urbanos se tomo en cuenta la potencialidad que
tienen y se otorgan usos acordes a sus capacidades,
quedando neutralizados los usos de la zonificación
general. Así, el predio se favorece por las siguientes
normas viales:

- Vialidad: Av . Uruvereidad y M .A . de Quevedo

Uso permitido 50bre Vialidad:

En ambas HM G/40 y un 20 % de Incremento a la
demanda de estacionamiento para VIsitantes

El uso de suelo HM G/40 equivale a un suelo
habitacronal mixto que permite hasta seis niveles de
altura con un cuarenta por ciento de área libre,
esto permite utilizar del total del predio, parte de la
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superficie libre para la construcción del proyecto
comercial que se propone.

7.4.4. Norrnatrvidací Específica.

De acuerdo al reglamento de construcciones para el
Distrito Federal, el proyecto deberá cumplir con los
siguientes artículos, los cuales, por cuestiones de
síntesIs de la información solo se enhetan:

REGLAMENTO DE CON5TRUCCIONE5 PARA EL D.F.

Art . 5 . Para efectos del R.C.D.F., dentro de sus clasificaciones,
el elemento arquitectónico propuesto se clasifica dentro del
siguiente género y rango de magnitud.

Género: 11.- 5ervlclos.
11. 2 Comercio.
11.2 .G Centros Comercrales .

11 .2 .G.03 de más de 5000 m2

TITULO QUINTO
CAPíTULO I
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTÓNICO.
Art. 72 .Art. 73 . Art. 78. Art. 80.

CAPíTULO 11
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO.
Art.81.
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CAPíTULO 1II
REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO
AMBIENTAL.
Art.82 . Art.83 . Art.8G. Art . 90.

CAPíTULO IV
REQUERIMIENTOS DE COMUNICACiÓN Y PREVENCiÓN DE
EMERGENCIAS.
Art . 98. Art. 99. Art . 100. Art . 101 . Art . 102 . Art . 105 . Art.
108. Art. 109 . Art . 110. Art . 1/ / . Art . 112 . Art . 113 . Art. 114.

CAPITULO IV SECCiÓN SEGUNDA
PREVISIONES CONTRA INCENDIO .
Art. I 1G. Art . I 17 . Art . 1 18 . Art . I 19 . Art. 120. Art . 121 . Art .
122 . Art . 123. Art . 124 . ART 125 ART 12G ART 127 ART 129
ART 130 ART 133 ART 134 ART 135 ART 13G

CAPITULO IV SECCiÓN TERCERA
DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCIÓN.
ART I 4 1 ART 142 ART 143

CAPITULO V.
REQUERIMIENTOS DE INTEGRACiÓN Al CONTEXTO E IMAGEN
URBANA.
ART 145 Art. 148.

CAPITULO VI
SECCiÓN PRIMERA INSTALACIONES HIDRAULlCAS y SANITARIAS.
ART 150 ART 152 ART 154 ART 157 ART 159 ART I GO
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CAPITULO VI SECCiÓN SEGUNDA
INSTALACIONES ELÉCTRICAS .
ART I G5 ART 1G8 ART I G9

CAPITULO VI SECCiÓN CUARTA
INSTALACIONES TELEFÓNICAS .
ART 171

TITULO SEXTO
SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES
ART /72 ART 175

CARACTERíSTICAS GENERALES DE LAS EDIFICACIONES
ART 17G ART 177 ART 178 ART 179 ART 180

7.5. Antecedentes de los Centros
Comerciales.

Corresponden a este género de edificIos aquellos
que se destinan a la compra y venta de productos
en general .

Defunción .

Centro comercial. Género de edificIOS que reúne de
manera planificada tiendas departamentales a las
cuales se Incorpora el comercIO detallista y de
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El cornercro a partir del Siglo XX

El eetablecrrruento de las tiendas departamentales a

finales del Siglo XIX y prinCipiOs del XX en la Ciudad
de MéXICO fueron un paso deCISIVO al comercio

organ izado. En ellas se adqUiría ropa, telas y

novedades.

Su construcción diO origen a una arquitectura

especializada. En el D.F. se establecieron firmas

Importantes como: el Puerto de Veracruz, la Gran
Sedarla , la Ciudad de Londres , el Nuevo Mundo, el
Puerto de uverpool , el Falacro de Hierro y las
Fábricas de francia. Todos ellos se ubicaban en el

centro de la Ciudad, hacia e l Su r y el Poniente del
Zóca lo y muchas de ellas se realizaron baJO el estilo

Forfmeta , modelo cláSICO de aquella época . Su

d istribución era sencilla y dependía del giro
comercial que tuvieran . Contaban con elementos

como : mostradores, estantería, tapancos,

mobiliario , decoraCión en yeso y madera labrada .

serVICIO que ofrece al consumidor la posibil idad de
establecer comparaciones y adoptar decIsiones en
productos , calidad y precIo. Mantienen lazo s
comunes , y cuentan con una administración única

que se encarga de la organización y mantenimiento

del edificIO. Ofrece a la clientela un eetacronarmento

capaz de albergar el p romed io de VISitantes d iarios.
Se sitúan en Importantes vías de cornurucaci ón lo

que Incrementa el valor del suelo y la calidad de la

zona.

Algunos de los elementos báeicoe con los que
cuenta son:

Una o más tiendas "ancl a".

El mayor número de comercio al menudeo.

Bancos, agencias de seguros y agencia
administrativa .

Diversos giros comerciales.

Estacionamiento.

Zona de ServIcIos.

~royecto arquitectónico

A partir de
habrtacronalee

ese uso por

1930 la mayor parte de edificIOS

del Centro de la Ciudad cambiaron

comercial y para I 940 la avenida
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Paseo de la Reforma y la avenida Juárez fueron los
principales corredores comerciales.

La tienda departamental Sears Roebuck ocupa
desde entonces un lugar Importante como Impulsor
de la actividad comercial, su origen se remonta
hacia el siglo XIX en los Estados Unidos, su primera
tienda en la Ciudad de MéxIco fue Inaugurada en
1947 revolucionando con ello muchos de los
sistemas tradicionales de comercialización y
exhibición de mercancías .

La avenida Insurgentes, por sus comercios y
edificIOS se convierte a partir de los años cincuenta
en un corredor comercial. Se establecieron en ella
comercios construidos a base de materiales

prefabricados . Tenían amplios estacionamientos y se
empleaba el uso de anuncioe y cárteles, ya tan
característico, para atraer a los consumidores .

Durante la década de los sesenta se uucra el auge
del cornercio organizado. Aparecen grandes
cadenas de comercio . Entre las tiendas más
Importantes destacan: Aurrera, Comercial Mexicana
y Gigante. Éste último iruci ó s~ actividad en I 9G2 Y
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en su momento se constituyó como una de las
tiendas más grandes de Latinoamérica con 44 000
m2 de superficies destinadas al comercio .

A finales de los años sesenta y prinCipiOs de los
setenta se conciben los primeros centros

comerciales. Su origen parte de las tiendas
departamentales o de autoeervicro, a las cuales Iban

rodeando pequeños locales, que ofrecían
productos no ofrecidos en las tiendas princIpales.

El primer centro comercial que se construyó en la
Ciudad de México fue Plaza Universidad (1 9(8), le
SigUiÓ Plaza Satélite ( 1970- I 97 I ), éstos ,
introdujeron el concepto llamado "Plaza Pueblo" que
se distingue por las circulaciones a modo de
pasillos que terminan en plazas.

En el Centro Comercial Ferieur (1981), el estilo
aplicado es puramente internacional, en su interior,

los pasillos forman parte de los locales comerciales
e Introducen al vieitante a la tienda. Las áreas
comunes como · las plazas se acondicionan para
exposIciones temporales.
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Otros centros comerciales Importantes en la Ciudad
de M éxico son : Polanco , Relox, Plaza Inn, Galerías
Coyoacán, Pennorte y Santa Fe .

Las tiendas "ancla" más representativas son
Suburbla, el PalacIo de Hierro, Sanborn's, París
Londres, Sears y Llverpool . Durante 105 noventa,
algunos comercios que se introdujeron al país
fueron : Walt Mart , K Mart , y 105 Hlpermercados.

Todos estos comercroe han sido introducidos en
las ciudades más Importantes de la República
Mexicana y han sido una parte fundamental en la
creación de nodos comerciales.

7.G. EdifiCIOS Análogos.

El pnmer centro comercial en MéxIco y
Latmoarn érica fue construido en 19G8, como se
menciona antenormente es Plaza Universidad
proyectado por Juan Sordo Madaleno en la zona sur
de la c iudad . Albergaba dentro de sus instalaciones
un almacén ancla , una tienda , cine para 1400
personas, 9 I locales co merc iales en la planta baja y
serVICIOS comunes como andadores , escaleras

~royecto arquitectónico

eléctricas, Jardines y estacionamiento para más de
mil automóviles .

Postenormente, las Circunstancias de la zona
obligaron a una remodelacr ón del lugar, las distintas
unidades de construcción que forman este centro
comercial se agruparon en cuatro grandes núcleos
Independientes entre sí, dependiendo de 105

artículos que ofrecen 105 cornercroe y también por
el tipo de edificación, pero ligados por medio de
105 andadores. Fue Javier Sordo Madaleno qUien se
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encargó de realizar 105 cambios aprovechando 105

planteamientos iniciales en 1989. Para estar
acorde con las nuevas necesidades requeridas en la
década de 105 noventa fue necesario techar 105

espacIos abiertos con estructuras metálicas ligeras,
se aumento el número de cajones de
estacionamiento, se aumento la " Plaza Rop " a la
que se agregó una escalera para comunica r el
estacionamiento superior con el interior del centro .

Plaza Satélite fue y sigue siendo , desde su
inauguración en I 97 1, el centro comercial más
exrtoso de la zona norte del área metropolitana
también proyectado por Juan Sordo Madaleno y
José Adolfo Wlechers. La intención fue crea r un
ambiente moderno pero con Id entid ad nacional. Las
necesidades que tendrían que satisfacer las
Instalaciones, tomando en cuenta el serVICIO que
proporcionarían las dos tiendas anclas , era la de
complementar 105 serVICIOS necesarios para la zonaa
través de una unidad de supermercado Sumesa que
se localizó en la planta inferior , cerca de las áreas
de estacionamiento, para facil itar el acceso al
público que acudía a este eervicio únicamente .

[iroyecto arquitectónico

Para satisfacer la demanda de 105 eervicios
secundarios y de diversión, se Incluyeron tiendas
de todo tipo y comercroe especializados, así como
un Cine, para adecuarse a la mentalidad mexicana,
que requiere un máximo de comodidades, tanto
como comerciante y como consumidor.

Resulta así un primer Intento, a escala adecuada, de
reunir a un gran número de comerciantes baJo un
mismo techo y se diseña un centro comercial con

circulaciones y paseos peatonales cubiertos, pero
no totalmente cerrados para permitir el paso de la
luz natural y que 105 paseos por el centro dieran la
sensación de estar al aire libre . Se proyectaron así
105 paseos Sin seguir una línea recta, para arribar a
las plazas, desarrolladas de forma natura l y
cubiertas con materiales transparentes o
traslúcidos, para formar pequeños "oasrs' ' o Is let as
(quad), y que Junto con la decoración de 105 locales
que la rodeaban, se Identificaran sencillamente y Sin
necesidad de recurrir a numeraciones o
nomenclaturas complicadas, emo Simp lemente por
su aspecto visual.
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En 1993, veintiún años después del iniCIO de sus
operaciones, este centro comercial eXigió una
actualización, de manera que se adecuara a las
nuevas demandas y necesidades de los usuarios de
la última década. Se sustituyeron los
estacionamientos de la planta baja para dar cabida a

locales comerciales y además se aumentó un nivel
completo de ellos, con lo que se duplica su
capacidad. Para supl ir el área de estacionamiento

se construyó uno nuevo estructurado en un solo
nivel, sobre la parte posterior del conjunto.

Se Integraron los dos niveles de cornercioe con
cuatro domos y una cubierta de medio punto,
tomando en cuenta la estructura existente para unir,
en triple altura, el nivel original con el nuevo.

La cubierta traslúcida original de la plaza central se
diVidió y se le puso sobre una retícula a manera de

parteluces, dando la sensación de que un gran
manto cubre la plaza , protegiendo al mismo tiempo
al usuario del calor excesivo, evitando la fatiga y
cansancro, tan comunes en los centros comerciales .

~royecto arquitectónico

También se adecuó, el espacIo original
perteneciente al cine y se transformó en una zona
de comida rápida, de dos niveles, ubicándose en la
parte central del área de mesas, cubierta por un
gran domo de cristal respetando la cubierta del
cine. Con esta rernodelacrón Plaza Satélite queda a

la vanguardia de los centros comerciales del país.
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Planta Alta

En la zona nororiente de la ciudad, en el predio
donde se encontraba la primera planta industrial de
la Ford Motor Company se ubica , desde 1988 el
centro comercial Plaza Tepeyac . Estas insta lac iones,
aparte de contar con la tienda ancla, tiene también
un "hlpe rmercad o ", área de locales co merc iales y un
restaurante .

El proyecto arquitectónico se desarrolló
aprovechando estructuras, columnas y armaduras
pertenecientes a la fábrica, de ahí su estilo fabril,
principalmente en el área de hlpermercado y la
tienda ancla. El resto del conjunto se diseño con
elementos metálicos que rememoran las antiguas
instalaciones, y se reutilizó, el tanque elevado de
agua, original de la fábrica, como un elemento de
referencia, por ser una de las estructuras más
elevadas de la zona . Interiormente las áreas de los
locales se trataron para presentarlas como una
calle, utilizando materiales que refleja ran las
banquetas, guarniciones y arroyos y los elementos
de soporte de la techumbre se asemejan a los
árboles que dan cobijo a la calle.

~royecto arquitectónico

El Centro Comercial F'eneur, s ituado sobre el Anillo
f'erfértco Sur e Insurgentes, también proyectado en
198 I por Juan Sordo Madaleno y José Adolfo
Wlechers, se d iO a partir de los estud ios de
mercadotecnia reahzacíoe en la zona así como de la
amplia experiencia en este rubro por parte de los
proyectistas. Consta de un área de 175 000 m2 y
un lote de 200 000 m2

, tiene un partido lineal de
dos niveles, cuyas anclas principales fueron :
uverpool. PalaCIO de Hierro, París Londres, Sears y
Sanborns, además cuenta con área de bancos y una
amplia variedad de locales. En la planta baja se
ubican tres plazas principales que dan una sensación
de amplitud debido a sus alturas de hasta 25 m;
equipadas con áreas de descanso y vegetación .

.. ..
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En la planta alta, las c irculacionee son laterales a 105

cornercroe, quedando volados hacia la circulación
central de la planta baja, de modo que el peatón

ubica visualmente ambos niveles. Los muros

interiores son de tabique y tablaroca y 105 piSOS en
las crrculacionee son de mármol. El Impacto urbano

de este proyecto se resolvió mediante una doble
calle y muros perlmetrales.

Uno de 105 mayores méritos que tiene el Centro

Comercial Lilas, es su solución arquitectónica, ya
que las Instalaciones se ubican en terrenos de

lomerío con una pendiente muy pronunciada, y

gracias a la acertada solución con que se
aprovecharon 105 desniveles naturales, 105 Ingresos
y las circulaciones interiores son muy cómodos para

el ueuano , pues en ningún momento se siente el
mínimo esfuerzo al subir o bajar de nivel , dentro de
105 diferentes espacIos que lo conforman .

El interior del centro es un espacIo bañado de luz

natural, que se da por la forma piramidal de la ,

fachada , la cual combina materiales y acabados

rústicos, trachcionalee de la arqu itectura mexicana,

~royecto arquitectónico

con la modernidad de 105 elementos estructurales
que la refuerzan, Integrándose así trad ición y

modern idad.

En 1993 se Inaugura el Centro Comercial Santa Fe,

el cual surge como el principal desarrollo en el
pOniente de la Ciudad con las tiendas más exclusivas
y prestigiadas de México .

La experiencia de Importantes firmas constructoras
y grupos inmobiliarios diO como resultado la

creación de este complejo que satisface las

necesidades más eXigentes con un alcance regional

ya la altura de 105 mejores centros comerciales.

Cuenta con una gran cantidad de locales

comerciales y numerosas tiendas departamentales

142

Ii 11 11 & 11 11 11 11 liI 11 ra 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 I!II

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO .



de gran ImportanCia como: El Falacio de Hierro,
Llverpool , Sears, Martí y Sanborns .

También cuenta con serVICIOS bancarios, agencias
de viaJe, centros de entretenimiento familiar,
boutiques, Joyerías, restaurantes y cines. Tiene
capacidad para más de 5 000 autos y se tiene fácil
acceso desde d iversos puntos de la ciudad .

El diseño de tiendas departamentales como El
f'alacio de Hierro , es una muestra clara de la

~royecto arquitectónico

arquitectura " propos lt lva" que se maneja, como
nueva expresión plástica que rompe los esquemas
t radicionales en la concepción arqu itectónica de
este tipo de instalaciones . Con su moderna fachada
de acero oxicíado, establece una variante de d iseño
contemporáneo en cuanto al uso de los materiales.

La aparición de los centro comerciales en las
principales ciudades del país refleja la Importancia
de estas instalaciones, las cuales además de cubrir
su función, ya sea como centros locales para
serVICIO a la comun idad circunvecma, o centros
comerciales tipo regional, estos núcleos espaciales
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también son luga res Ideales de reunión para todos
los grupos sociales por la diversidad de actividades

que se pueden llevar a cabo en ellos, Integrándose
esta arquitectura a la vida cotidiana de la población.

7.7. Objetivoe.

El objetivo pnnclpal es dar respuesta al fenómeno
observado, la problemática y la necesidad actual o

futura regulando las deficienCias y la demanda a

través del desarrollo de un objeto arquitectónico
en el que se desarrollen actividades comerciales,

recreativas y de esparcimiento , teniendo desde un

pnnclplo la intervención de múltiples especialidades
que culminaran, a partir de su creación, en una vasta
generación de empleos en benefrcio social y en
cierta forma económico así como para la uucrativa

pública y pnvada .

Del anterior objetivo pnnclpal se denvan los

siguientes objetivos pa rticulares :

Consolidación y reestructuración de estos
corredores urbanos. Esto permiti rá ofertar y

~royecto arquitectónico

dotar de mayores serVICIOS con el
aprovechamiento de la estructura exratente.
Favorecer y estimular la actividad de las partes

que Intervienen o participan directa e
indirectamente en la elaboración de este tipo de
desarrollos; mvereroruetae, dependencias de

gobierno, asociacronee y grupos, mercados,

creación-desarrollo de empresas y el consumidor .

Atraer la participación en las actividades

comerciales y los serVICIOS pues forman parte de
las catalogadas como tercianas , considerando

que los Intercambios comerc iales en el mterior del

país son los más Importantes.
Mejorar la dlstnbuclón vial evitando el uso
indebido de carriles o dobles filas .
Mejorar los niveles de la calidad de vida, espacIos

y ambientes actuales del SItiO mejorando el

entorno urbano.

Lograr un objeto arquitectónico con actitud

Innovadora frente al ueuano, un núcleo urbano, un

elemento característico y atractivo, un espacIo

urbano y social de Interés e Impo rt anc ia

considerable .
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Creación de espacIos que favorezcan la
interacción social en los que se contemple no solo
el fomento de actividades comerciales erno

también eventos de Interés común y de
esparcimiento a los que tengan acceso todo tipo
de personas .
Uso y aprovechamiento óptimo de Innovación y/o
mejoras tecnológicas en lo que concierne a
estructuras e instalaciones para el proyecto,

adecuándose a las condiciones y reetnccionee
económicas en materia de construcción.
Manejo de áreas adecuadas para un buen
desempeño de las actividades, logrando una
eficiencia funciona l y .un abatimiento de costos .
Reahzaci ón de un concepto arquitectónico por

mecho de una metodología apropiada y eficaz.
Explorar y aplicar principios de d iseño que
contribuyan a mejorar y/o restaurar la Vitalidad del
lugar.
Lograr con el diseño un proyecto al margen de los
reglamentos , normas y restrtcciones preservando
e l equilibrio urbano y el ambiente .

~royecto arquitectónico

7.8. Factibilidad y Rentabilidad.

Para la reahzac i ón de este proyecto es necesaria una
interacción de sectores; tanto el sector privado
como el sector público forman parte de este
proceso Sin prescindir de la participación por parte
del sector social.

En un desarrollo comercial intervienen múltiples

factores, lo cual permite que este sector terciario
permanezca activo generando empresas, actividades
diversas y empleos no solo de tipo comercial erno

también de diferentes áreas con un objetivo común
de desarrollo. Un factor fundamental en la deC ISión y
reahzaci ón de este proyecto es la gran cantidad de
actividades económicas, hnancreras, de mverer ón de
capitales y labo rales que se generan a partir de su
construcción, además del crecinuento y rnovrrmento
de capitales, plusvalía y mejoras en la calidad de Vida

logrando de esta manera el aumento del consumo y
del poder adqUISItivo.

Ya en sus actividades primordiales, se tienen 3
movrrruentoe Importantes : Ciclo comercial, en el que
intervienen la administración de las tiendas,
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rnovumentoe de ventas y pedidos, actual izaciones de
precIos, ofertas, proveedores. El flujo de las
mercancías ; son las actividades que se dan durante el
trayecto, a partir del fabncante , los med ios de
transporte y los procesos intermedios para llegar al
usuario final. El surtido y entrega de mercancía; que
tiene la siguiente secuencia: fábrica, centro de
distribUCión, transporte y tienda.

La evolución en la generación de mercancías ha
obligado a la creación de diversos organismos
comerciales (tiendas ancla , de autoservic.o y
departamenta les) que venden, controlan la calidad,
dlstnbuyen, regulan el control de precIos y crean
leyes para proteger los Int ereses de los
comerciantes.

Algunos de estos consorcroe forman parte de
asociaciones como la Asociación Nacional de Tiendas
de Autoeervrcio y Departamentales (ANTAD), la cual

representa los Intereses de las pnnclpales cadenas
del país , promueve el desarrollo del comercio

detallista así como el de los proveedores para
finalmente satisfacer las necesidades del consumidor .
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Actualmente esta asociación esta conformada por
101 cadenas, que representan . G,909
establecimientos con más de 8.5 millones de metros
cuadrados en piSO de ventas.

Algunas de las empresas asociados son : El palacIo de
Hierro, Llverpool, fábricas de f'rancia, Sanborn's ,
Sears, JC Penney, Tiendas Chapur, 7 eleven, Office
Depot, Oxxo, Radio Shack, Home Mart y Deportes
Martí entre otras.

Es a través de la ANTAD, que sirve como
intermediaria, mediante la cual se procede al
desarrollo y construcción de conjuntos comerciales
de gran magnitud, colaborando de manera constante
con organismos cúpula como CANACO, CCE,
COPARMEX y CONCAMIN entre otras cámaras y
aeociacionee para el logro de objetivos comunes,
además de mantener una fuerte liga con organismos
internacionales.

A través de los años el Sector Comercio ha

mostrado un constante flUJO económico, gran
crecimiento y expansión aun en época de CriSIS,
según los índices ANTAD, con crecirmentoe anuales
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MO<ICO: CENTROS COMERCIALES ENDESARROLLO2003 y 2004

De acuerdo a los índ ic es de venta más recientes por
parte de la ANTAD, tenemos que al té rrrn no del
primer semestre del 2004, las ventas acumuladas de
las tiendas asoctazíae sumaron un tota l de $ 145 .8
mil millones de pesos, que significa un crecimiento en
térrnmoe reales a tiendas totales de 8.7%, Y de

2.9% a tiendas Iguales.
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Las tiendas Departamentales Incrementaron sus
ventas en un 12 .0% a tiendas totales y de 4.5% a
tiendas Iguales, en tiendas Especializadas se

CENTRO COMERCIAL DESARROLLADOR CIUDAD
TlPODECENTRO

COMERCIAL

PlUJ LomdSAgu.lsc.alientes Pracocnadote Aquascal.entes Aquascaltentes Fashícn

PremiumOutlet de Mtx ico Sordo Madateno Edo.de Mexrco Outlet

Pabellón Alamedas F, isa Atlzapan , Edo. de Méxic o Com\JI\ itatio

Me\t~ Mtxico Reta,1Pan ners Metepe c. ( do. de MÍ)xico Power Center

Centro Ccmerctal Lis Torle s Grupo Aco sta Verde Cd. juarez. Chihuahua Comunitario

ptlU U So Mi"iones Promoción de desarrollos inmobiliario'í Cd. Juáru. Chihuc1hua Comunitario

Multlplaza Km ah Frisa Canc ún. Q. Roo Ccmumranc

ElPunto CoaCJilco Grupo EAe Ccaca tco. Edo. de México Outlet

Forum Culladn GIC5A CuliclCán. Sin.lloa Reqion.al

Plaza las Américas Organización Ramirez Cutiacán, Sin.dO<} Entreternmleutc

Por confirmar nombre Grupo Emerson Chetumat. Q. Roo Comunltarlo

Centro las Amérlcu Consorcio Ara Ecatepec. Edo. de Mexica Reqianal

Gollerías Gu.dal.}¡u. Desarrollo Ccmerclat t eén Cuad.a.lajara. j al. Re9ion;¡1

Las Plazas Outlet Cu.a.dalajara GICSA Guad.alajdra, Iat. OuElet

Centro SanBuenaAventura Consorcio Ara Ixtapaluca. toe . eleMéKtcO Ccmunüanc

CinépolisL.a Paz Otqantzacrén Rami ,tz la Paz. SdJaCaliforniaSur Cemunüartc

Multipl.ua Mexicali Ffi u. MexicalL Baia (al¡forol,] Comumtaric

Los Atrios Sordo M,¡daJeno México.D.F. Usos Mült!ples

Pl.za Delta Grupo Danhos Mexico. D.F. In ue tenlune ntc

Rerorm.222 GIUpO Danho!ó M~)(i co. D.F. Usos Múltiples

G.llerías Valle Oriente U-Calli y U lTltisa Mo nterrey . N.lo R@gionill

l.Js Plazas Outlet Montellt! ., GICSA Montenev . N.L O....uet
C41mbres u-can, Monlerrev. N.lo Fashioll

Organización Rarnirez Orqamzecrón RclfTlire.l Ouerétetc. Qu;:r~tJIC Pcwer Center

Multiplaza Santin Frilld Totuca.Edo. de Mix jco Ccmumtauo
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reportaron ventas con crecimientos del lb. 9% a
t iendas totales y de 12.5% a tiendas Ig uales . En
esta mitad del año, el índice de crecimiento
acumulado de 8 .7 % fue menor al crecirmcnto en piSO
de ventas que fue del 904%.

Un factor determinante para este crecimiento es la
amplia difusión que se le da a este tipo de
establecimientos por medio de la radio, el periódico,
la televier ón, revistas y todo tipo de publicidad.

Como se ha mencionado y se puede notar, es un
mercado de capitales que permanece en constante
rnovnruento y persistente crecimiento , lo que nos da
certeza de una factibilidad económica y rentabilidad al
obtenerse una pronta recuperación de capital, pues
es un sector en el que el factor de riesgo para los
mvererorustae, arrendatarios y propietarios es casI
nulo y con éxito seguro debido a que es un mercado
ya "probado", tal es el caso análogo, a menor
escala, de las concesiones y franqu icrae.

[iroyecto arquitectónico

7.9. Requerimientos.

A continuación se enhstan las zonas y los
componentes que contendrá el centro comercial :

A) Zonas Exteriores

B) Zona Comercial

C) Áreas Comunes

D) Circulaciones

E) Zona Administrativa

F) SerVIcIos

G) Estacionamiento

A) Zonas Exteriores

a. I . Plazas de Acceso

a.2. Acceso Peatonal

a.3 . Acceso Vehicular

aA . Circulaciones / andadores
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B) Zona Comercial

b . I . Plaza Central

b .2. Plazas Interiores

b .3 . Tiendas ancla

b.4 . Restaurante

b .5. Zona de Fast Food

b.G . Locales con giros diversos

b.7. Isletas

b.8. Escaparates y exhib ic iones

C) Áreas Comunes

c . I . Accesos y Pórticos

c.2. Vestíbulos

c.3. Zonas para presentaciones

cA . Áreas de descanso

c .5 . ServIcIos Sanitarios

c .G. Zona d e Teléfonos Públicos

c. 7 . Directo rios

~royecto arquitectónico

c .8 . Cajeros automáticos

D) Circulaciones

d. I . Escaleras ordinarias

d .2. Escaleras Eléctricas

d .3. Ascensores

dA. Pasillos

d.5. Rampas

E) Zona Administrativa

e . I . Acceso, recepción y sala de espera

e.2 . Zona Secretarlal

e .3. Oficina de Administración General

eA . Contabilidad

e.5. Ventas

e.G. Alquileres

e.7. Sala de Juntas

e.8 . Oficinas para tiendas ancla

e.9. Cubículo para recepción y entrevistas
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A contmuación se presenta el desglose de las
características y condiciones, la interrelación de
espacIos, las áreas necesarias y los porcentajes, así
como los requIsitos constructivos y ambientales que
deberán contemplarse en el diseño del objeto
arquitectónico.

f . I 4 . Enfermería

f. I S . Cabina de audio

f. lb. Circuito cerrado de T.V.

f. 17. Cuarto de máquinas

f. 18. Cisternas

G) Estacionamiento

g. I . Control de Entrada y Salida

g.2. Zona de cajones p/estac.

g .2. Zona de cajones para discapacitados

g.3. Zonas peatonales y de comumcacrón

e. 10. Zona de Archivo

e . I I . Sanitarios

e . I 2. Cocineta

F) ServIcIos

f. I . Acceso

f. 2. Zona de carga y descarga (Estac.)

f.3 . Patio de Maniobras

fA. Andén

f .S. Montacargas

f.b . Cuarto de basura

f .7. Almacenes y bodegas

f.8. Mantenimiento

f. 9. Control de recepc ión de mercancías

f. I O. Taller de publicidad y reparaciones

f. I I . Control de personal

f. I 2. Casilleros

f. I 3 . Sanitarios

7 .10. Programa Arquitectónico.
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Sistema: CENTRO COMERCIAL

Subsistema: A) ZONAS EXTERIORES

IHidraúlica, sanitaria, I
Eléctrica, Sist. contra 180.00 m2 0.42 '
incendio ..; '.
Eléctrica, CC.TV 40.00 m2 O'o~J

~---~--

sanitaria, Eléctrica 60.00 m2 0.14 I
Hidraúlica, sanitaria, I
Eléctrica, Sist. contra 250.00 m2 0.59 I

incendio !
530.00 m" 1.25 JSubtotal A

a1.a2

B, e, D, E, F, G

xPlaza de Accesoa.1
1± I Pavimentos, murosbajos,

a2, a4 I X X ¡ X refuerzosde concreto
______ ___ .. . .__~ ....! .. 1 _L-__~a::,-,rma=d'70-;-__-,- ¡==""'--_ _

a.z Acce,so peat~nal X J_). ~~_a~ l X i ' ;~~:e~~~~~~~~so~nel
xl : F G X Pavimentos, murosde

• tabi ue o block
-- ---j- Pavimentos, murosbajos,

X i refuerzosde concreto
I armado

a.4 Circulaciones/Andadores

a.a Acceso Vehicular

Subsistema: B) ZONA COMERCIAL

•
151

11 11 111 11 11

Eléctrica, Aire
acondicionado, Audioy
Video, Seguridad.

A, e, D, F, G

b.1 -P-Iaza--c-e~-tr-al---------- '- ------ ~-----'-II! -- ~II -'-'--0-, .:~~~~~ X X I X Claros librados con marcos 2,000.00 m
2

4.71 I
de acero o concreto J-------r--1

1

- . - . - - - . - .]; ~=~~~~:::~a¿~~s -- ---I
b 2 Plazas íntenores X I O b1 b3 b6 b7 X X X Sistema contra incendio 450.00 m2 1 .0~:, • • , , pisos lisosde color claro

i I

'3 :,"d'~AO::- ~~ - · · ~ ~ ~•• ~ :~~b~:~~ ~I~_t-I~~~-X-_-~-r~--::-C~-:-~C-~-~-i:'-~-:r-!;-t:-:-p-~;-~-S+~-~-t~?~-:-~-.oy~--_-._~_7_'=:_--_-~_~~~6~
I I r ' de Iaf nd Video, Red, Seguridad, !

b 4 Restaurante Vips X l ! A C b1 b2 I X X X ISOS y sistema p o Sistema.... contra incend_iO 1,_2..0_0.00.. .m. 2_ ... _.2.83J:. .__ _ L~ ~__., ~J ~a~ . . _ _
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Subsistema: B) ZONA COMERCIAL (cont.)

Subtotal B

X

X

___ _ _Muros divisorios y de
carga, cancelería,
rrarroaras, Ysistema de
plafondfalso

X

X

XC, D, b2, b7

A, C, D, bl, b2, b3

I Hidráulica,Sanitaria, I I I I

1

I X Eléctrica, Inyeccióny I 600100m2 ! 1.41 ¡
extracción de aire, SISt. I i

____ i----------------. -- - contra incendio .1.______ __ L J
! Hidráulica, Sanitaria, '1 I

Ii Eléctrica,Telefonía, I

"
X Audioy Video, 600000 2 11413 1Inyeccióny extracción , . m .

I de aire, Seguridad, ,

____. . ~ .L . . .L._ +-:S:::-is,-t_. c-,-o_n_tra_inc_e_nd_io_ -+ -+_.--l_ _ J
Isletas .J .-X C, b~. x__L__ Eléctrica I L.-L-...J

! J Muros divisorios, a I ! I j
Es~apa~~~~'I.::_xh_ib_i~~~~~ L~__________ a4, b3, d4 X X . ~~::r~~ r:=~~~: ~Z~~~' Sist. contr~~l:i~

LTIJl30.00 I m2 I 42.~

b.5 Zona de Fast Food

b.6 Locales con giros diversos

b.7

b.a

Subsistema: e) ÁREAS COMUNES

A,B,D,G

X

Accesos y Pórticos

Áreas de descanso

c.2 Vestíbulos

c.l

c.4

I ~
Cancelería, murosde Hidraúlica, sanitaria:J t:l I

X A, D, cz, c7 X X X X tawbique, tablaroca o panel Eléctrica, Sist. contra 200.00 m2 I 0.47
___ _ _ _ ~ _...:.:._ ---:::-:--:-_ -,-_ _ --+-"'inc:=.e=.:n.:=d::.::io'--_ _ _J-------.-'-.- ~I Muros divisorios y de ~_3~_' '1-: !X carga, cancelería, I

X D, a2 , bl, b2, cl, c3, c4, g4 X X rnarroaras, Ysistemade Eléctrica, Aire 30000 m2 0.71
Iaf d f Is acondicionado,Audio y I

_________ ___ ___ __ __. . _.___ _ on a o Video Seguridad .. __~ _

1
Claros libradoscon marcos Siste~ contra i~cendio : !

c.3 Zonas para presentaciones bl , b2, ct, cz, c4 X X de acero o concreto I :
~ . . . . . . . __. ._.~rmado _ ._._ .______ _ .___ __._. __ . l _ _L ..

J
.Eléctrica, Aire I '

Concreto armado y muros Iacondicionado 280.00i m2 i 0.66 :

___:.~ .oo . ~' .:~ ~~~~ :~ :~~4__ _______ _ __X_.~__~bique ..._I~Z~t~:~~:~~~ie':_J._. ~_. _. L~._J
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Subsistema: C) ÁREAS COMUNES (cont.)

I0.71 I

_ J
O '~
0.05 J

--- ·0.21 I
I

3.01 1

20 .00 m2

90 .00 m2

1,280.00 m"

Hidráulica, Sanitaria,
Eléctrica, Inyección y
extracción de aire, Sist
contra incendio

Eléctrica, Aire
acondicionado,
TeJefonra, Seguridad,
Sistema contra incendio

I Concreto armado, muros

~~::~_~::::~ ~ 1 ~ d~. C2~C_4: c~ L.__.:.___ X ;~~::~~~:~~~~
Zona de Teléfonos Públicos ji X cz, c4, es-. X .

----- - ----.------ Concreto armado y muros

_~:.:to rios ~ ~D_,_ ~~ , c2, g3,_~~ :~~~~~~;;uros bajos y

Cajeros automáticos X I oz, cz, d4 _ X

·--------:S=-U-:-b-:-to-:-ta-:I-::C=--------------::==~~~==~~~

c.5

c.6

c.7

c.8

Subsistema: O) CIRCULACIONES

180.00 m2 0 .42 I
___ 2,920.00 ~__6.8?J

X

X

Concreto armado, muros

X X X
divisorios y de carga, de
tabique o block hueco, y
sistema de plafond talso

X X X
Concreto armado y muros
de tabique

SubtotalD

Eléctrica, Aire
acondicionado,
Seguridad,Sistema
contra incendio
Eléctrica, Sist Contra
Incendio

2,200 .00 m2

I

5.18 I
!
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Subsistema: E) ZONA ADMINISTRATIVA

A.B ,F

e.1 ~cceso, rcp .~sala~~-:spera-'-- - .. --~T- -- ----~~:-~~-;,~;~~--
I

x X X
Concreto armado, muros de . . -- - -----..--------l

X tabique, tablaroca o panely :~~~:' SISt. contra 20.00 m2 0.05 I
cancelerla I

0.04

o.oU

0.09

60.00 m2 0.14

30.00 m2 0.07 I
30.00 m2 _~.07 1
24.00 m2 0.06 I
24.00 m2 0.06 I
30.00 m2 0.07
75.00 m2 0.18

25.00 m2

40.00 m2

15.00 m2

Eléctrica, Telefonla,
Red,Aire
acondicionado, Sist.
contra incendio

Xe.2 Zona Sec retarial

e.3 Oficina de Admón. General

e.11 Sanitarios

e1,e3,e7,e9,e10,e11,e12 X X X X Concreto armado, muros
divisorios de tabique,
tablaroca o panel, falso

X e1, e2, e4 , es, e6, e7 , e9 X X plafondy cancelerla
-- - - ----1-- ---- -- - - -- - - - - - - -

eA Conta~da~ ~.. _ _t' ..._ _ .... e2, e3, eS, e6, e10 X X Eléctrica, Telefonfa,

e S V t X 3 4 6 9 1O X X Muros falsos de tablaroca o Audio y Video, Red, Aire. en as . . 1__ e, e , e , e ,e
-- --¡ -- .- - - - - - - - - -1- - - - - - .- - panel, falso plafondy acondicionado, Sist. - -----

e.6 Alquileres X I e3, e4, e5 , e9, e10 X X cancelerla contra incendio

e.7 Sala de Juntas -X'r ---" e3, e8, e9 ~_ _~
e.8 Oficinas para Tiendas Ancla -X=--t--=~- e3, e4, e7, e9 X X

I Muros falsos de tablaroca o Eléctrica, Aire

: ::0 :::~c:~o::c: : y entrevistas----~l~--- e~2~2~3~3~4~S~5~6~6e7__ __ : ~ panel y falso plafond ~~~~~:~c¡~~::t:a
L- ._ _ __ _ _ _ _ incendio
I I Concreto armado, muros Hidráulica, Sanitaria,
! X e12 X X X divisorios y de carga, de Eléctrica, Inyección y

I I
tabiqueo block hueco, y extracción de aire, Sist.
sistema de plafondfalso contra incendio

.Lx __ _~_~, _e2 ,_e l ! L __~ L~_ Concreto armado _.. _ Eléc!l:i~. .. 6.00 m2e.12 Cocineta

Subtotal E 379.00 lTi' 0.89 I
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Subsistema: F) SERVICIOS

de tabique Eléctrica, Hidráulica, i I i I
,13,14.15.17,19 ,117 X X X Sanitaria, Sist. contra I 1,~00,0~ I _m2 1 _3 ··:__1

~_._ .._. -_..~ --.. ____ - 'O_ _

- ~ -=~~n~~~~~~~- - - --
incendio 1---I~~ , 15, 16, 17, 19, 117 X X - ------- - 350.00 m2 0.82

12, 13, 15. 17, 19 X X '140.00 m2 I 0.33 1
I I '12,13,14,17,19 X X X

Estructurade acero, rruros
30.001 m2 0.07 1de carga de tabique Electrica. Sistema

11 ,13,17, la, 110 X ,~+--Concreto armadoy muros
contra incendio

90.00 m2 i~
~,I~M,I~ffi X 350.00 m2 I 0.82

~J.!.9-,- .!.1 ~c t.1_a_ _ _ _ _ _ ~
X de tabique

90.00

m' ~;]-,,-------
Eléctrica, Aire acond.•

12,13,14,15.17,115 X X X Intercomunicación, 20.00 m2 ~~_._- -- _ ___ Concreto armado, murosde Telefonía

13. 16, la . 117 X X
tabique,tablaroca o panely

40.001~ 0.09cancelería Electrica,Aire acond.,

112,113,114,115 X X X Sistema contra incendio 20.00 m' 10.05
111,113.114 X X 90.00 m2 I 0.21

111,112,114 X X X Hldráulica santtaría. f- ":~09JEléctrica, Inyección y . .
~ ---- .- - - ---

extracción de aire. Sist. -- - - -- 1
111 ,112,113,115 X X X Concreto armado. rruros contra incendio 45.00! m2 0.11

divisorios y de carga. de I I

17,19,111 X X
tabiqueo blockhueco,y _.R"'~" 1_~._~ 20'ool m' I 0.05sistema de plalond laIso acond., Telelonía, Audio _ _ ......:_..- --- --_ .--- -- - _._- - - ---- - --------

y Video,Seguridad,Sist. .¡ I
112,115 X X Contra incendio I 50.001 m2 0.12

I • I ¡

11

x

Zona de carga y descarga 
Estac. Empleados y visitantes

Patio de Maniobras
Andén

Montacargas

1.1 Acceso

1.2

1.3
lA

1.5

1.14 Enlermería X

¡ X
i
, X 11 ,

-- --~I----- --- - - - . .--
' X------+----- -
I x
I

Cuarto de Basu ra í X
Almacenes y Bodeg~ , __l ,~ _
Mantenimiento .1 ~ _

I
1.9 Control de ~cp. de mer~~::ías __ __ i~ _
1.10 T. de publicidad y reparaciones 1 X

1.11 Control de Personal -------::-l X'=__
1.12 Casilleros +- X

1.13 Sanitarios i X

1.6
1.7
I.a

1.15 Cabina de Audio X

1. 16 Circuito cerrado de T.V. X
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Subsistema: F) SERVICIOS (cont.)

f.17 Cuarto de máquinas
- ._ - ---_..._-_.._._--- ._..---- _._.-

f.18 Cistemas

! X f2 f3 f8 fl0 f18 j X X Concr~to armadoymuros__ +__.__.__ .._..~__'_._.,.._. ._._ .._ ..__._. de tabique
__t.1<.. ...l8-'-f17 L____ X Concreto armado

Subtotal F

:~~~~' Sist.Contr: .=-- ~.OO~~_ 0.2~J
Hidráulica, Eléctrica 60.00 m2 0.14 I

_ . 2,945.ºº_ !!f _ Jl~~J

Subsistema: G) ESTACIONAMIENTO

0.28

°1
38.26 1

I

120.00 m2

Eléctrica, sanitaria,
Seguridad, Aire
acondicionado, Sist.
Contra incendio

X ConcretoreforzadoxxO,g2.g3.g4

A,B,C,D

g.5 Zonas peatonales y de comun ico

g.3

g.2

g.l ~~~~~-i~~~~Y~I~;a- -- - - .=~-~iI=~:- -- ~· - ·~;~~; - ~:~~~=I¡--X-;---·=~~:;::r~murosde ~:~~~\:d~~~~~nt::_- ·--1-;;.00 m2

Zona de cajones p/estac. o XX t-.-------O. 9g12',-9g34·.gg_45-' g~ ____ X X Claros libradoscon marcos incendio. 1
Circulaciones X X de acero o concreto cajón140m> 16,250.00 m2

_ -+- armado, carpetaast áfíca o construidose 25,984m> I

g.4 Zona de caj. p/discapacitados XL _ g2, g3, g5 X X concretohidráulico 40 = 649.6 cajones

xl
I

Subtotal G 16,490.00 m> 38.82 I
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7.10. l. Consideraciones generales

Los resultados satisfactorios de un centro comercial
dependen de muchos factores ; principalmente se
consideran cuatro aspectos básIcos :

• La potencialidad y el mercado en el lugar para
su ubicación .

• El diseño arquitectónico.

• La promoción inmobiliaria .

• Administración.

El proyecto debe considerar la capacidad, calidad de
la construcción, mobiliario e instalaciones que
permitan un buen desarrollo de las actividades a
realizarse. El an áhe.e, además de las cualidades y
características de los espacIos, contemplará las
necesidades de:

Circulación del tránsito , clientes, personal y
exretencia de mercancías

Situación de las entradas y salidas. Los
transportes verticales y los pasillos principales

- ServIcIos y comodidades para los usuarios

Instalaciones y acabados específicos para cada
área .

[iroyecto arquitectónico

Así, es necesario hacer énfasrs principalmente en los
espacIos destinados a la exhibición y venta, y los
espacIos de uso común para los VIsitantes . Entre
ellos cabe mencionar : el vestíbulo, como punto
Importánte de distribución; las escaleras y
ascensores como elementos de cornurucaci ón que
deben ser colocados estratégicamente con un
enfoque comercial; la plaza central como el elemento
más Importante del lugar pues estará destinada a un
uso social-comercial y se desarrollarán actividades de
información sobre productos nuevos, promociones,
colocación de exposIciones temporales , performance ,
eventos publicitarios , pasarelas o simplemente el área
de esparcimiento o descanso público .

Por otra parte, al ser edificIOS en los que es
ImpreSCindible el abatimiento de costos, es necesario
adoptar sistemas estructurales modulares, así como
elegir adecuadamente los equipos e instalaciones
para una mejor eficiencia. Deben contemplarse
además las alturas libres y el espacIo necesario para
el paso de las instalaciones sobre el plafond, para los
cuales se recomienda una altura de 1.20 m y 3. GO a
5.00 m mínimo respectivamente.
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7.1 l. Diagrama de funcionamiento.

DIAGRAMA GENERAL

L _ __ _ __ _ __ A /oZONAS EXTERJOR.ES .J
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Los centros cornerc ialee han cambiado su actitud
ante el usuaria a través de lo s años, ahora se ubican
en prácticamente todas las ciudades, logrando así la
accesibilidad a ellos . Ahora, familias, parejas,
ancianos o niños han transformado la actividad
original a que estaban destinados convirtiéndolos en
lugares de paseo, descanso y esparcimiento .

Algunos de los principales cambios que han tenido
son que ahora : se producen contactos sociales, se
conoce a personas, la gente se reúne con sus
amigos o familiares , se va al Cine, a comer, a
divertirse, de compras o simplemente se camina y se
ven aparadores.

Estos lugares tienen mayor concurrencia los fines de

semana, a pesar de eso, se programan actividades
para todos los días de la semana ; Infantiles, Juveniles,

para personas adu ltas , ta lle res , promociones,
exposIc iones o presentaciones de productos e
Incluso artísticas , lo que hace que funcionen todos
los días del año . Por otro lado, aho ra tienen un

sentido menos eli t is ta q ue hace 10 o I 5 años ,

~royecto arquitectón ico

7./2. Concepto . dando lugar a espacIos de convivencia común a los
que aeisten prácticamente todas las clases sociales,
lo que obliga a conceptuar el objeto arquitectónico
como un ert io que albergara gran cant idad de gente
con fines d iversos.

funcional y socialmente, debe ser un lugar atractivo y
de Importancia debido a una serie de razones
comerciales , económicas y culturales que se ubican

dentro de dos grupos principales: los Intereses, a

nivel global, de los negocIos q ue allí se establecen
entre d iversas marcas y empresas de todos lo s
géneros y magn itudes y e l mercado como pilares
fundamentales de la macro estructura económica ; y ,
la profunda relación que se da ahora entre el OCIO , el
tiempo libre y el consumismo, considerado ya como
una actitud de vida en cuanto a logísticas de
mercado .

Estos edificIos han llegad o a ser autónomos en
términos de abastecimiento y consumo pues el
viertante puede encontrar aquí gran cantidad de
cosas, lo que ahorra tiempo y recorridos. La
integración y la interacc ión de este nuevo objeto
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al conjunto una sensación plástica monumental,
Innovadora y auténtica .

La Idea del conjunto desde el punto de vista reg iona l
es que llegue a ser un e lemento característico,
representativo de la zona , un hito arquitectón ico y
urbano que, junto con los demás elementos de este
proyecto de revitalización, permitan delinear el perfil
de la zona, su modern ización y estabilidad .

arquitectónico con los ya exietentee en el terreno
son fundamentales.

En cuanto a las formas arquitectónicas, se plantea
que a partir de la función , se de lugar a lugares
amplios, de g ran tamaño y formas puras que le den un
carácter y tipología puramente comercial , en
contraste con las propuestas de edificIOS que
contempla este proyecto urbano de revital ización,

enmarcando así su Id entidad en el contexto. 7.13. Criterios Generales.
Espacialmente debe solucionarse manejando espacIos
cubiertos, donde se permita la entrada de luz natural,
en los que el usuario tenga la sensación de un
ambiente lib re, que invrt e a vrert ar to , que lo haga
sentir cómodo, logrando con ello la atracción, la
VIsita y la permanencia en el lugar.

El concepto del proyecto se basa en utilizar los
cánones ya establecidos en la arquitectura dentro de
la tipología contemporánea para este género de

edificIOS , dando un enfoque formal ecléct ico, es

decir, en base a las Ideas ya plasmadas y ex.stentee,
aplicar conocrrruentoe y propuestas particulares en
esta propuesta arquitectónica. En fin, se propone dar

~royecto arquitectónico

De acuerdo al concepto y el destino que el ed ificIO
tendrá, los espacIos que se generen dentro de su
estructura deberán ser amplios y flexibles, con la
capacidad de poder modificar su interior en cualquier
momento Sin que para ello exieta la necesidad de
intervenir en los elementos propios que conforman la
estructura , utilizando para este caso elementos no
estructurales como muros y elementos meramente

diVISOrios que no afecten ni participen en su

estabilidad.

En cuanto al abatimiento de costos y el tiempo de
conetrucct ón, se pretende manejar un s istema
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modular , el cual por otro lado, permita realizar los
cálculos para secciones tipo obteniendo así un mejor
comportamiento. Además de las características de
seguridad estructural y funcional, el material a
emplear deberá adecuarse a las condiciones del lugar
como: la resistenc ia del suelo, la intemperie, la

Impermeabilidad y durabilidad. Finalmente deberá
adaptarse a las cualidades est éticas del diseño.

EXisten diversidad de sistemas estructurales que

pueden aplicarse a proyectos específicos pero la
opción más conveniente en cada caso depende tanto
de la función estructural como de las propiedades no
estructurales que dependen de cada situación
específica , la propuesta del s istema empleado en
este caso es una estructura de concreto armado que
contiene dos subsistemas o grupos de elementos
principales , la estructura y la cimentación . El primero
esta conformado por el conjunto de elementos

rlgldlzantes del edificIO que serán capaces de
soportar las fuerzas gravltaclonales , así como las
fuerzas accidentales producidas por agentes
externos a las actividades que se desarrollan en el
edificIo. De acuerdo a la consideración modular de
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diseño, las columnas forman una retícula eqUidistante
en ambos sentidos. En cuanto a la normativicíací, por
su magnitud, esta estructura debe dividirse en
estructuras Independientes no mayores de GO m en
el lado de mayor longitud, por lo cual, el conjunto
esta seccionado en módulos unidos a través de
juntas constructivas que evitar án daños a los grupos
de estructuras durante los efectos aCCidentales que
pudieran presentarse . Es así como, a través de una
integración de: la rnodulacrón , el diseño espacial y la

magnitud de los claros y juntas constructivas corno
se llego a la conclusión de tener una distancia entre
ejes de 8.80 m., longitud que permite salvar claros
de amplitud media, utilizar elementos estructurales de
proporciones estándar y aprovechar el uso
geométriCO del módulo en la distribución espac ial.

El concreto reforzado es el material más empleado
para sistemas de piSO por su durabilidad,

moldeabllldad y economía, además, por la altura y
características del edifiCIO, su estructura funciona
mejor SI la propuesta consta de un sistema a base de
marcos, que es el sistema estructural más común en

las estructuras modernas, y constituye generalmente
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el esqueleto vertical resistente . Sus vent aj as residen
no solo en una buena efic iencia y desempeño
estructural, e.no sobre todo en que ocasiona una
mínima interferencia con el funcionamiento de la

construcción, al permitir gran libertad en el uso del
espacIo contenido.

La función estructural del sistema de piSO es
transmitir las cargas verti cales hacia los apoyos que a
su vez las dirigen a la cimentación, para ello, se

propone un sistema a base de losas planas de
concreto armado apoyadas perlmetralmente sobre
vigas de concreto armado con vigas secundarlas
Intercaladas que funcionan como elementos
rlgldlzantes , que eviten el pandeo, la torsión o la
deformación de la estructura y reduzcan el peralte de
la losa así como la deformación de la misma al acortar
la distancia del claro, es decir , un sistema de losas

que trabajan en dos direcciones. Este sistema de

losas y vigas de concreto fabricadas en SItiO suele

ser la solución más común para estructuras a base de
marcos.

~royecto arquitectónico

La Cimentación se resuelve por medio de un sistema
de zapatas aisladas, s istema clasificado como somero
o superficial debido a que se apoyan sobre estratos
firmes poco profundos y con buena reeietencra. Esta
propuesta se hace a partir de las condiciones físicas
favorables que tiene el terreno, al ubicarse en una
zona con alta resistencia a la compresibilidad y
moderado riesgo sísmico lo que permite que las
áreas de contacto de la Cimentación con el suelo

sean menores y por consecuente haya también un
abatimiento de costos .

Cabe mencionar que además de las características ya
mencionadas, la elección de estos sistemas
estructurales se adapta y es fle xible para los efectos
de cálcu lo, demostración y aplicación de
conocimientos que el presente documento requiere.

En cuanto a instalaciones, este proyecto requiere de

las siguientes: eléctrica , hidráulica, sanitaria ,
seguridad, telecomunicaciones , aire acond icionado,

teléfono, audio y video , equipos y alarmas de

seguridad y s istemas contra incendio, mo ntacargas ,

IG2
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En la zona comercial se pretende la utilización de
materiales que Impidan el paso de rU idos exteriores,
como es el caso de la c irculación de vehículos en
avenidas o las zonas de maquinarias.

Los accesos y todos los pasillos interiores tienen un

remate visual Importante hacia el elemento
caractenzador del conjunto, la plaza central , lugar de
descanso y tránsito común para el VIsitante que se

El Centro Comercial Quevedo se desarrolla en una
superficie de I {;,848 m2 de desplante, cuenta con 2

niveles y medio de áreas comerciales y 2 niveles de
estacionamiento. El acceso principal al edifico es por
la plaza elevada que se propone en el cruce de Av .
Universidad y Av. M. A . de Quevedo, el portal del
edificIo cuenta con fuentes y zonas de descanso en
esta zona denominada plaza de acceso. También se
puede accesar por la zona de estacionamiento actual ,
es decir, por la parte posterior, en donde se
encuentra la tienda Walmart, formando una liga con

esta parte del conjunto.

De5CrlpCIÓn General del Proyecto.7./4.

terminales de comente en piSO y crrcurto cerrado de
televrei ón.

Además contará con I subeetacr ón eléctrica para el
centro comercial y una serie de eubeetacionee a
menor escala para cada tienda ancla, alarmas y
equipo e instalaciones contra incendio. En vestíbulos
de escaleras y elevadores deberán ubicarse

gabinetes de extintores .

En cuestión de acabados la propuesta se presenta
colocando en muros, piSOS y p lafones aquellos que
formen un amb iente dinámico y recreativo. En los
piSOS, se especifican con un acabado muy liso para
evrtar el ca neanc io al camina r, de color cla ro , con
algunos Insertos y co n una reflexión del 30 al 40 %.
Por otra parte el 90 % de los muros son a base de
cristal claro, el cual nos permite tener una amplitud
visual para el consumidor y mayor espacIo de
exhibición para el vendedor.

Los acabados que se proponen deben ser duraderos,

Impermeables y resistentes debido a la cantidad de
personas que pueden llegar a ocupar el lugar y al
tránsito constante de las mismas.

~royecto arquitectónico
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caracteriza por ser una zona muy amp lia de I (;20 m2
,

de trip le altu ra y con una gran cubie rta tra ns lúc ida
que permite e l paso de la luz al interior del conjunto ,
esta zona, como elemento centra l, tiene además la
función de vestibu lar las d istintas zonas de locales
comercia les y por sus características visuales desde
cualquiera de lo s tres nive les, se destina al uso
múlti p le de actividades como : exposIción de
productos, performa nce, eventos pub lic itarios,
pasarelas, presentaciones, promociones aSI como
zonas de descanso y esparcimiento.
El edificIO cuenta con una superfic ie comercial total
de 4 1,242.57 m2 construidos . El giro predominante
es venta d e ropa y accesorios de vestir . Algunas de
las tiendas " ancl a" más Impo rt ant es son: Suburbla ,
Martí, Zara , Andrea , Guess , Benetton, f ernorn, Hugo
Boss, entre o tros, aSI como locales comerciales
complementa rios como: Restaurante VlpS, Zona de
Fast Food , DIscos Tower Records , artículos de
t elefo nía y decorac ión . La d istribución y zon ificación
de locales se rea lizo da ndo prioridad a las t iendas
" ancla" considerando que éstas son lo s comercioe
principa les que se encargan de atraer a los
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compradores . De esta manera, en la Planta Baja y
con vista hac ia las aven idas Quevedo y Universidad,
se loca lizan las tiendas: Suburbla, Martí, Zara y e l
Restaurante VlpS, como elementos básIcos para en el
funcionamiento del centro comercial .

Las c ircu laciones y p lazas inte rio res son lugares en
los que se cUido además del confort y las
sensaciones ambienta les, la amplit ud visua l para lo s
vrei tantee, esto, como una estrateg ia de venta. La
altura de los entrepisos, da un aspécto generoso a
las circu laciones y pasillos, esto permite que a pesar
de tener una mayoría de usuarios s imultáneamente, e l
espacIo no se " c ie rre" y , por otra parte , que exreta
la POsibilidad de util izar zonas para bodegas y/o
almacenes en la parte alta de los loca les .
El ed ificIO cuenta además con una zona de serVICIOS
en la parte posterior, esto con frente hac ia la cal le

Joaquín Gallo, donde se localizan las zonas de carga y
descarga, patio de maniobras, andenes de serVICIO,

montacargas, estacionam iento para proveedores,
vrer tantee , locales para bodegas y ta ller de

I G4
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manten imiento , también , se ubica la zona de c isternas
y c uarto de máquinas .
Por esta parte se localizan e l acceso a la zona de
ofic inas , de admin istración y contab ilidad, acceso de
persona l y zona para cas illeros .

El concepto de d iseño de este elemento urbano
arqu itectón ico define e l carácter y e l uso del pred io
completamente comercial, al consolidar con su
establecimiento el contexto urbano y socia l de esta
zona .

7. 15. Factibil Idad económica
y planteamiento de lnvereró n.

Uno de los principales factores a considerar en la
realización de este proyecto es el que comprende la
fact ibilidad de inve rer ón . Para e llo, es necesario

comprobar su re ntabilidad, evrtando riesgos
innecesarios que pud ieran afectar la recuperac ión del
capital . En esta parte de an áhe.s fmanc.ero se ti ene

por objeto determinar e l monto total de la
construcció n, costos y valores de ve nta q ue permita n
hacer e l p lanteam iento de mve rei ón en el que se
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determina el proceso para la recuperació n del capita l
y el tiempo que esto requ iere. La part iCipación de
gran can t idad de mve reroruet.ae para este proyecto
es determinante así como también la partiCipación de
empresas como parte de la pub lic idad y la d ifusión de
lo s patrocinadores de d iversos eventos .

Para conocer el costo promedio de la ed ificación se
manejaron 3 conceptos báSICOS; e l primero es el
costo por m2 de terreno , el segundo es el costo por
m2 de estacionamientos y el tercero es el precIo por
m2 superficie comercial.

SuperfiCies y áreas :

CENTRO COMERCIAL QUEVEDO

Superficie Total del Terreno 56,968.12 m2

Terreno correspondiente al Conjunto Comercial 22,758.52 m2 100%

Superficie de Desplante 16,848.00 m2 74.03%

Áreas Libres 5,910.52 m2 25.97%

IGS
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Estimación de costos

A) TERRENO
* Costo por metro cuadrado de terreno.

* Cantidad de metros cuadrados de terreno.

* Costo estimado del terreno.

B) ESTACIONAMIENTO
* Costo por metro cuadrado de construcción.

* Cantidad de metros cuadrados de estac ionamiento.

* Costo final estimado de construcción de niveles de estacionamiento .

C)ÁREASCOMERC~LES

* Costo por metro cuadrado de construcción.

Planta Baja
Primer Nivel
Segundo Nivel

* Cantidad de metros cuadrados de construcción.

• Costo estimado final de la construcción de áreas comerciales.

Valor estimado de la construcción ( B+C )

Valor estimado del Conjunto ( A+B+C )

~royecto arquitectónico

$6,200.00 I m2

22,758.52 m2

A) $141,102,824.00 28 .29 %

$2,628.27 I m2

33,696.00 m2

B) $88,562,185.92 17.75%

$6,526.88 I m2

16,848.00
15,228.00

9,166.57

41,242.57 m2

C) $269,185,305.28 53 .96%

100 .00%

$357,747,491.20 71 .71%

$498,850,315.20 100.00%

IGG
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VALOR ESTIMADO POR PARTIDA

PARTIDA PORC.% COSTO INVERSION DIRECTA

1.- Cimentación 9.32% $ 33,342,066.18 PARAMETROS: HM/6/40%

2.- Subestructura 3.26% $ 11,662,568.21 UBICACiÓN: Av. Universidad· Av. M. A. de Quevedo

3.- Superestructura 25 .38% s 90 ,796,313.27 USO HABITACIONAL MIXTO

4.- Cubiertas exteriores 8.38% $ 29,979,239.76
NIVELES PERMITIDOS 6
AREA LIBRE 40%

5.- Techos 2.15 % $ 7,691,571.06
AREAm2 COSTO/m2 IMPORTE

6.- Construcción Interior. 2.86% $ 10,231,578.25 TERRENO 22,758.52 $6,200.00 $141,102,824.00

7.- Sistemas Mecánicos 7.59% $ 27,153,034.58 ESTACIONAMIENTO 33,696.00 $2,628.27 $88,562,185.92
ÁREAS COMERCIALES 41,242.57 $6,526.88 $269,185,305.28

8.- Sistemas Eléctricos. 9.35% $ 33,449,390.43 Total m2 construidos 74,938.57
SUMA $498,850,315.20

9.- Condiciones Generales. 18 .27% $ 65,360,466.64
GESTORIA 3.50% $17,459,761 .03

10.- Especialidades. 7.20% $ 25,757,819.37 ADMINISTRACION 3.50% $17,459,761 .03

11.- Obras Exteriores. 6.24 % $ 22 ,323,443.45
PROMOCiÓN 3.50% $17,459,761.03

TOTAL 100 .00% $ 357,747,491.20 COSTO DE LA OPERACiÓN $551,229,598.30
UTILIDAD ESPERADA30% $165,368,879.49

* Relación de insumos. IMPORTE DE LA OPERACiÓN $716,598,477.79

INSUMOS PORC. % COSTO
COSTO M2. OPERACiÓN $7,355.75

1.- Materiales 68 .00 % $ 243,268,294.02 IMPORTE M2. OPERACiÓN $9,562.48

2.- Mano de obra 28.00% $ 100,169,297.54 IMPORTE LOCAL Tam "A" 77.44 m2 $740,518.35

3.- Equipo 3.00 % $ 10,732,424.74 IMPORTE LOCAL Tam "B" 154.88 m2 $1,481,036.70
IMPORTE LOCAL Tam "C" 309.76 m2 $2,962,073.40

4.- Herramienta 1.00% $ 3,577,474.91 IMPORTE LOCAL Tam "D" 464.64 m2 $4,443,110.09

TOTAL 100.00% S 357,747,491 .20

~royecto arquitectónico IG7
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RECUPERAaóN DELA INVERSIóN

Superficie en ni' de pisode venta(sincontaráreade cira.i1aciones)

Preciode ventaporrretroaJadrado

ReaJpera:ión de la inversión en la venta de localescorrerciales

37,11a31 n1'

$10,685.00 / n1'

$396,609,174.41

Recuperaciónpor Ventade locales aorrerciales a crédito
Superficie
Precio/ ni'
Valordel totalde ni'

37,118.31 ni'
$10,685.00 / ni'

$396,609,174.41

equivalentes al
del irrportede la operación

Recupera:ión a rredianopazo:

55.35%

$319,989,303.38

Créditoa 72

Estacionarriento

rreses $5,508,460.76 rrensuaJes
$66,101 ,529.07 anuales

$40,047,321 .60

Plazoa 8 años $39,998,662.92 anuales

$3,333,221.91 rrensuales

Aecuperación anual de la inversión

En un plazoa 6 años
se tendría la recuperacióntotal de la inversión

$106,148,850.67 anuales

$636,893,104.01

Si secoosideran lJlicarrenteentradas por servicio deestacionarriento, sin incluirreaJperaciones
porrenta de losespacios en las pazas interiores entreotroscorro la posiblerentade locales

más 2 años de estac. $80,094,643.20

Operaciónfinanciera de la ventaa crédito de un local tipo (B)
Superficie
Precio/ ni'
Valor total del local según n1'

/

ReaJpera:ión en serviciodeestacionarriento en unfin de serrana
Cajones deestacionarriento
t-bas de Servicio(SabOOo y DorTingo de 9 arna 10pm)

Foctorde derranda

HrsServicioTolaJes
Costoporhorade estacionarriento

Entradas / Rn deserrana
1 díaentreserrana

880
26

85%

19,448
$20 .00

$388,960.00

$89,071 .84
Créditoa 72 rreses

$716,987,747.21 Cubiertos

154.88 ni'
$10,685.00 / ni'

$1,654,892.80

$22,984.62 rrensuales
$275,815.47 anuales

Entradas serranales
Entradas rrensuales
Entradas anuales

$834,319.20
$3,337,276 .80

$40,047,321.60

Asi,en un plazode 6 años
se tendráaubiertoel valor total del local $1,654,892.80

En un plazode 8 años $320,378,5n80 QJbiertos

~royecto arquitectónico
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FLUJO Y CREDITO

TERRENO
OBRA Y PRO YECTO
GESTORIA
ADM INIS TRACION
PROM OC ION
COSTO DE LA OPER AC IÓN

$14 1,102,824.00
$3 57,74 7,4 9 1.20
$ 17 ,459.761.03
$17 ,459. 761.03
$17.459 ,761.03

$5 51 ,22 9, 598.3 0

RECUR SOS PRO PIOS
CA EDITO A SOLlCITAA

34 _67%
65 .33%

$ 191 ,102 ,82 4 .00
$3 60, 126.77 4 .3 0

FLUJO ECO NO MICO DE OBRA A 24 MES eS
2 4 o a 10 12 14 lO la 20 22 24

TERRENO 14 1,10 2 ,824 28 ,220 .565 28 ,220 ,565 28 ,22 0,565 28,220, 56 5 28 ,220,555
CIMENTACION 12 .58 % 45, 004 ,63 4 22.502 .317 22 .502 ,3 17
ESTRUCTURA 33 .76% 120 ,77 5.553 24 ,155,1 11 24 ,15 5,11 1 24.155,111 24 . 155 .1 11 24 .155,111
CONST. INTER IOR 21.13% 75 ,592 ,045 18,898,011 16 ,898,011 18 ,898 .01 1 16.896,011
INSTALACiONES 24 .14% 86 ,360 .244 17,272.04 9 17.2 72 ,04 9 17 .272,049 17,2 72 ,04 9 17 ,272,049
ACABADOS 8.39 % 30 ,0 15 ,0 15 5,00 2,502 5 ,002 .502 5 ,002 ,502 5,002 .502 5.002 .502 5.002 .502

100.00 %
GESTO RIA 17 ,459 ,761 4,364 .940 4,364,940 4,364 ,940 4,364 ,940
ADMINISTRACION 17,459,761 1,454 .960 1,4 54 ,980 1,454 ,980 , ,454,980 1.454 ,980 1,4 54, 980 1.454 .980 1,454,980 1,454,980 1.454,980 1,454,980 1,454,9 80
PROMOC ION 17 ,459 ,76 1 1 ,454,980 1 ,454 ,98 0 1,454 ,98 0 1,454 ,980 1,4 54,980 1,4 54 ,98 0 1,454,980 1,454,980 1,454 ,980 1,454, 980 1.454,980 1,4 54 ,980
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1 3 5 7 9 11 131517 1921 23 25 27 29 31 33 35

Meses

Meses

1 fl u: Ul

1 I Ili
1-U-1d-ii--lH:Hl1IHl-fH'HH,j-U-lI-fHH,Ht-!t-fIi

ICil Amot ización eJInterés I

Saldo

Amortización

4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37

$100,000,000.00

$0.00 -+,1WAAWrYrW,.y.,.W.,.y,.WWr'-r'-JWrYrW-"

$400,000,000 .00 1

$300,000,000 .00

w $200 ,000,000.00

$11,000,000.00

$10 ,500 ,000.00

:]
H

$10,000,000.00 U
w

$9,500 ,000 .00

$9,000,000.00

$8,500 ,000.00

TA B LA D E A M O R T IZ A e 10 N
T A S A o E IN T E R E S A N U A L : 4 .3%
MESES : 36
e R E o IT O : 3 6 0 , 12 6 .7 74

Mes Paco Interé s Amotlzaclón Saldo

f- -
~~ou, I "' 0 , I .. .~l

1 $ 10,672,47419 $ 1,275 ,448.99 $9 .397,025 .20 $350.729,749.10
2 $10,672,474 .19 $1,24 2, 167.86 $9 ,430,306 .33 $341 .299,442.78
3 $10 .672,474.19 $1 ,208 ,768.86 $9,463.705.33 $331 .835,737.45
4 $10 .672,474.19 $1 ,175 .251 .57 $9,497.222 .62 $322.338.514.83
5 $10,672,474.19 $ 1.14 1.615 .57 $9 .530 .858 .62 $3 12,807 .656 .21
6 $10,672,4 74.19 $ 1.107.860.45 $9 .564, 613.74 $303,243,042.47
7 $10 ,672,474 .19 $ 1,073,985 .78 $9,598,488.41 $293 ,644, 554.06
8 $10 ,672,474.19 $1,039 ,991.13 $9,632,483 .06 $284,012,07 1.00
9 $ 10.672,4 74.19 $1,005.876.08 $9,668.598.10 $274 ,345,472.89
10 $10.672,47 4 19 $9 71.640.22 $9 ,700.833 .97 $264 ,644. 638.92
11 $10.672,474.19 $937 ,283 .10 $9,735.191.09 $254, 909,447.83
12 $10 .672.474 .19 $902,804 .29 $9 ,769.669.89 $24 5,139 .777 .9
13 $10 .672,474 .19 $868 ,203.38 $9 ,804.270 .81 $235 .335 .507.12
14 $10,672,474 .19 $833 ,479.92 $9 .838 ,994.27 $225,496,512 .85
15 $10,672.474.19 $798 ,633 .48 $9,873,840.7 1 $215.622 ,672.15
16 $ 10,672,474.19 $76 3,663.63 $9,908,810.56 $205,713,86 1.59
17 $10.672,474.19 $728 .569.93 $9.943,904 .26 $195 .769.957 .33
18 $10 .672,474.19 $693.351. 93 $9,979,122.26 $185 ,790.835 .07
19 $10.672,474.19 $658 .009 .21 $10,014,464 .98 $175 ,776 .370 .09
20 $10 .672,474.19 $62 2.54 1.31 $10,049,932 88 $165.726,437.21
2 1 $10.672,474.19 $586 .947 .8 $10,085 ,526.39 $155 ,640 .91082
22 $10.672 ,474.19 $551,228 .23 $10,121,245.9< $145 ,519 .664 .85
23 $10,672,474.19 $515,3 82 .15 $10,15 7,092.04 $135,362,572.81
24 $10 ,672,474.19 $479 ,409 .11 $10,193,065 .08 $12 5,169,5 07.73
25 $10.672 ,474.19 $443,308.67 $10.229,165.52 $1 14,940.342 .22
26 $10.672 ,474.19 $40 7,080 .38 $10.265 ,393 .81 $104 ,674 .948.41
27 $10.672,474 19 $37 0,723 .78 $10.30 1,750.41 $94,373.197 .99
28 $10.672,474 19 $334,238.41 $10,338 ,235.78 $84 ,034 ,962 .21
29 $10.672, 474 19 $297.623 .82 $10 .374 ,850.36 $73 ,660 .11 1.85
30 $10.672 ,474 19 $260 ,879.56 $10,4 11,594.6:: $63.248.517.22
31 $10,672 ,474 19 $224,005 .17 $10 ,448,469 .02 $52,800,048.20
32 $10 ,672,474.19 $187 ,000. 17 $10,485,474 .02 $42,314,5 74.18
33 $10.672,474.19 $149 ,864 .12 $10 ,522,610.07 $31 ,791 .964 .11
34 $10.672,474 19 $112.596 .54 $10 ,559,877.65 $21, 232 .086.46
35 $10.672,474 19 $75 ,196 .97 $10 ,597 ,277.22 $10,634.8 09 .24
36 $10 .672,474.19 $37 ,664 .95 $10,634 ,809.24 $0.00

Intereses generados 524,082.296.52 Pago Total 5384 ,209 .070 .82

Incremen to Porcentual 6.69%
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I I

. ----.
b'

PIéU O

'~I ¡
r¡-r

PL-AN,A AROU I-reC,ÓN ICA
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' ''IliliO.:<''--

H~PDC.ACQI"'''~

~_OO:O+-.ocACQI"'U!'''~

-MI~PDC.AOOT"' ''·..sc.

----SUPoDEL TERRENO
'.:>'6 . 9 6 8 .12 .... •

SUP.OESP\..ANTE:
1 ~ .i3"'8 .C>C> .......

SU P oCONSTRUIDA,

L08AS·ESTRUCTURAL

.... --..-...
... :"i:.o'-"-'

--~.-

~t'/.e~o ..l.l~z SMl-rz

pi'c:'"oE" AROUI1""E"CrURA

......
, !

;¡;;

-• M~~k OL'ilt!"'t!<:\ ,.".I},.,...,w1a1

1---_1.- __"' _
-~~_ ..-- 1'- -.0 __ "1.-_

Inl.le

."$to..... Af~I_

Sobre el Eje 13

... .~.

1.31 l l 8."

. ~

' "

CORTANTES v'"' 4.9 3
MOMENTO MÁXIMO Mmax - 6 .44

MOMENT O EN EL C ENTRO Me "" 3.22

l~ ...,,"',-....,,--=--.-..,-=-=-~,--.-'"
..o

5e- .2>t.wierm le.><;~ If arl .':rJte)- fMe':> 3 tr<Né.. del3'\fh .o;, dé'esa

frJlj.3 de lvsadé'..·ri U p l'lO( Método de ( rO'!>'» '

.L.
r ·----r----·----r----·----r----·----r----·--¡

CCiRfANf1"5 y MOMeNf05 Pt'RA a C,ÁWl-OreloA:eCCr6Ny Í'í?tA re liJRO t?f;1oA5 W5A5

fcm.'J'".ro ¿, vdu k la ...... lT"ef~rb ac W"'Vr':l(.lTl:o;, 'l"" rJ ICael
R.c.Of .( C4~ ~.d"" C4'l'VlV3 ll'\áu'ldWm) " 1426.S0~/,..l

po- d f~1uk~q.;¡ pa'a (:o;t.1 cort>raoi;r¡ ( I .-t )~\I\3 e.-.-<l3

d.! O~r;..-av.t..ac i(r.J dé' 1991jO ~/ !Tl2

La re'kirl ~ ~ de-os f'a' a la d.,:>ttlbu::¿" de la Ga'"'Pa': la Io-...a es:

1 I

Cla-ol.a--.:;p ~ Clro úrto
0I5ta-<:13eve e-jr:'~ ... J .BOm t'fl il"'h :>':> '5eI'l'A..""":>

vv.•w. - 050 , 1991JO k¡ •

W.- " - eeo' , Bro'. eed- 0 .70
l.~

<- --- -

~ lJ) ' . "' :

r ""·~ " '''' 1

o ~

e ¡

,.IU • • ~I "T

<.."""' _ ~ .....u .. lll " .q lffi

_ v "O ,, ~~~•..:.,~ HU. "11 " '"

" ,o.
0 '" '(lO

,.
00:; JOlO

........ ..,,6<>.. "" , .,

e."J t>..""o.. ...~
~ l>_ S...-o

t I TM:.ooo.._ .. ro
e. ,"" 1:).."" "' 0< ......

c.o'~ 1)...."" S o<&

~..... ... C>.."" "' • • , ......
C'"' IIO.. ¡· ... "" 5 ' .

'·~Ofu.l>GAli~~ '~ '

c.o.""""'",,,,,, . (;.0"''''' ....' . '4.&. ...........

' '' _ '' ''''' l*'' _' '-_ _
~Of"'5.I!Ii'OGHA"' J"0<lH'"

:..u _ _ ' ...... u , '

;A" _ " ...U,1oI{.t. kt ' ...

r~IOOlDlc.Al'l~ "~oc"", ,~ ,

eAA~_"''' ' [;.&"C"O'.. " .. ... ~ T....,. ..[ " ,.t ..,.-.........,. "'......- "
¡;Mw,DIl:OfUilO It$MCQ

IW"" ' '''

,........,....
K:. ~ l :::_~.":".:-;:::::..-:_ ..: : .-: .. , -,

"",., ~-:...::7:.:;.~.':="'''::_.':~~ ..,....

LOSAS
Análisis de Pesos

'·«-AC.IOhOfC.....a.u .....,.,.."Il<O ,

~~:;-,,:'::":':" . :- ..:.:.=-_ ,

"~~O(t.UlQoU""_ 'I><1 '=..:':~I:"' :- "';':::-VfII" """' ''''' _1
CA/fVADt"DtuJifoG/I.II "'r~ l,u J.. . " ... i

r~~Ofe.utGU _.w.
c..o._ " lJ(AI" . '""__.. ..sr....,........ '.....,._..,-_....._~ ..

rM(;,ItJE!.l!SEÍlO$lSMCO 1 1.,.1 ... . 9".. l

....... - 810<•• '-"<0 ",.,.•
• ¡,.. ... "" , .... ,. ....

.........e--.......
~_ ,.,.,.,,_ 1~'OO..... ._."-. ",._ ...
PIo_ ~_

••••••••••••••••
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~----------------- ---------

Su~• • -

SU P. OEL TERREN8 6 . 9 V t":3.I :2 m ~ 1

SUPo DESPLANTE: =Jlb 848 0 0..., ·

SUP oCONSTRU iD .....: . ,

ILOSAS~ESTRUCTURAL

Simbolog la-

to--l¡0(>--4 I1'OCA oon,S"' EJl!S

""'-'O .()(Jl;)-4- oN::lIC"O'OOlM;fJE ... PoI<c

-O-O,CIOJ()-+-lNlOCACOl "" ...PNlJaf,

~'"""'"
'l. Mq..d~ de Ox:vc0c ~~, Av IJ-, Iver~ ida:l

! ;:;;::::: 1

1

...,~.-

.... 00;;0""""01:-...'"
~ ~CI-'IC....a.

&'- tf"i(J;".-"' .......

~"-fHJt'N I?RO _1W1:Z 5MH'Z

F·AC:""t?~ AROUI-reCruRA
IL........I.-......,.es.... .............

-rAL- l..--eR e HeCA-rl- 2 1

••••••••••••••••

~ .

1.1 :' "
1.11• .' 1'''''

T::'~~;;:~" '~~~'h
1 . u,¡.
1 " " 1'

' .~7~" T'''''
22 1761101'
. lti.O l l",'
, ]Ij.Jallm'

2 9:l1lee ! .-", .

:;¡ ' lG l' ",'
T<~ 10 TI",'
lJ tJe 11m'

Coo105 dato.:. d:>tenidch, elprCXT¿map¿w-d caa.40de esVt.da~ SfAOO
V.21W, aTajo los sq.J~s dato.:.:

155601 "m'
n ' IG ¡ ,m '

2lBlO T"'"
' .lII 18 Tlm·

~.U414 T<>II
. , ..... .J~ 1<>11
1,'40011 1<>11

.-.,
" , '

Cp.... I, ... . JO
J,U '_lom'

. . .. 1.. <01 ._ .
~... ,...._ ...

T'"~• • "" •• {E¡o. (¡ .\f¡
T•• b.. pp (Ejo.12 -'@ i

T•• • • • :,;," ...

'oo.. •"'TI""
T, .~.. "" ..... 1("' . a -V!
¡,.b.. ?paIo.Iq..l1 · \8 ¡
T,. ..... S-......." ...

UIT'''''
r••".. pp ¡E¡v>O· V!
!, . ,,· · PP ·I E,o. 11·'8l
T,."••S. ",." • •

fl-ZADO t:I' ,05
t:I''fI- AZMlENf05
OOIlZONlfl-¡S - - -___;.

WxIMOS ¡NL05
r055fN~r05

1~1It ¡~k:05 De

t4'f1-NMIf'Nf05
WlZONffUS

WxIMOS De~i705 A, A

KC~ De, 1\5ftl'RlJ'S
OOIlZONffl-¡S N'\.k:AD1\5

f¡R:ff(~VA t:I' , A

5fCClCN¡Sffi.(l1F/'l.
IWi.I ZADAn05
t4'f1-AZMlENf05
falZONffUS
¡N f ffiM CV :l,fl-

~m~nl::IA De,A5fCC~

ou;51' OW1Af ffA

r I5fÑ0 5I5Ml::O

"f~IJNOA COMl'lNKICN t4 ( fPf,f8

ChCiJ.-O t:I' ~5I'ÑO 5Í5M1CO
............ ........ .... -._ _..

(;"RG ...sOE OISE~518Io1lCOtI<ORIlONlAlUlPOflNIVtL

AN"l. Il>IS OI: I..ASE( CIÓN 0 14 C,,"'PRLNuE LOS EJES 11 ., . ~. O . v

. 0" Tipo 1/."""
", .. T Ol~p<>,,..~.1

Ju o;.25.00

'''''sepU:=-
s-o

b: =IOO

J :"' 14.93 h :",J+ 2.5 h =I7.4J cm

mu :,.,.75fc b,jl'q-(I -0.59q) Q.I:= p·b·d

mu = 644403.07 a.. "'14.1l3

A; :"3JI7 Varilla N' 7-716'

u: :4 .oo JtJ:=~
v

As:>=UA, .u = 15.41l

j" c: ""3ilO p: ,.,O.OIO

J.i·:=4200

.,:=p.~ '1=0 .14

rru:=.2!..A;
N"u "'3.86

W :"' 1997.JlIkglm'

WL:", W.O.50 W/-'" 998.55 kglm

w .. 998.55 kglm'

M ", 6443.98 kglrrí!

W/::A·JH.

WI=8?!7.:' kg

V = 4393.61

MfI:644J97.60

LOSAS· Armado Tipo

"'L'M :", -

"

A :=L'u

Á :S.1I0 m2

MfI:"'M ' lOO

11::7

DA TOS

L :",II.IIO m

u: ",,1.00

chcu.-o Dfl MUIM'NfO
P' Ri'!-11' y ¡\¡xA[)f K EROfffA LAWSA
AFiWllk [)f LA11'0&1PLf&n::At4 L05 MAfiK1hE5

2', "R" t ! lt! ! ;t f ,91 ' t

f :..a...Máo......~«l ""'o .. IB ""
f'l''''''ont.e,;J o.~ X~dNa

j~-_._-_.

,,
WOO8Olf'lllQPtJllTY.....vlICN<
1 lO SPRI'lOQ.151I1'
OON n .....r
'''''''''''~OD<SlrrOONCfOt:lt"ol.l.
I'OlSSOOlCONQIlE1'(.o.u.
~,

l m , ,,lCUI

~~::::.::"~ -

m' t

Set¡er¡e rn.-1..(;.fcertem de 1"", d~ obtel1d:f; w el mé'.-Y.o de Cw-,,;> ¿j

través de lawllpnibacién r<dilada enel pr.xyii'Tla pa a c,lIcJo de
~W1x.W"a; SiA'/OV.7¡V'l el ,"",,-1 aYOJOI~ '>;qJlerU5 dalo'>

iii~
L--'---'-=--"'-.:.- =-----'-''--''-'=----'--'-_-' ~~~=======~~~_J

18 G



,;J.
..

I

-_./"--..- ,~--

EllpoC,r;caoor... s Ganaralas-

Supw1\eltfs-

SUPoOEL TERRENO:
~6.96BI2 ...,"

SUP .DESP1..ANTE ,
16 .8 -'18 .00 ....,..

SUP, CO NSTRUI OA.:

4-0,00-' NlOCoI\COTNiAc...u

-e-c.coc-s- <KlICACOTNiU'-APN!Io

....o..o.txXH-""CAOOlAS APAiIOIS

ESTRUCTURAL
TRABES PRINCIPALES

. ,1- ..... -..-.ao
.... ~.....,IlIt-.

___ ~Ill-'

GG '-'Xl
I !
¡;;

Simoologla-

~"- I'i-UANI7RO JlJ'Rf Z 5f'N-fZ

tA2::""t:71" AROIJI-reCruRA

.-_ .~.-.t:=-._..,~.-

••••••••••••••••

Crrle B - B'

I1.f :=p-b·d

~~~_E!'!~.

¡' = 74.00 cm

~·· UH f>"'u.¡,

E ,-~ E L."II.4t-- .( ('''''') CIIe. ¡.,.+I =

":=d+ l.5

Cc te A- A'

""""",

...

Enribw

A~ :=7 .94 Ulnlla4N' 10- (1114')

.01,,:=6.42 Ulri lla 4N'g -(l ll8") corridas

lUul := 2·AIIt w(J1 = 15.88

<J.fU]:=l·"t 11.fU]=12.1W

Aw:"' a.w l" US/'? ~_~,~~~

_:= .75ícb·j-·q·(I -0.59q)

_ <>5909J72.47

W :.. 1997.IOkgl m"

0 =11'717.14 kglml

11" =77317.7] kg

M.. = S670691Ll18
Mrnx:-5907000.00

Y = Jtl66J.ll6
Yrnx:-J9JJO.OO

M =S6706.99

W':=A'W

r l!{R~ re MOMfNí05, rff~fCClÓN MI« Dé lA PifIA
Yr lMRJ-J#,17!' CORíl'NTl'5 dato> obten;do"del 0 "'0 rd lZado
enel pr",""'" pe-a e>trucW<-a; 5íl'Or V2 1W

TRABE TlPO I cALCULO DEL MOMENTO, SECCION y ÁREAS DE ACERO
c.Jculo con _Ji. p ..tlca • tratM de ennplso con el m.yor momento

Constantes I Cálculo

íc :=.lOO p::aO.OIO

fy ;""4100 q;""p'f; q =o .14

( ... ctf)

A :=[i!f}l

¡( =J8.~

Y:=~
2

IV,
W:=T

M;",*
M.. :=M·l00

DATOS

/ :='M m

" :=4.40

2 VARlLL,AS COARIOAS
'7 -011fl'

mi'1§H§ :¡
r;:1 I I I I 1 _

~~
2" NIVEL

TRABES MAs FATIGADAS

MOMENTO EN EL CENTRO Me" 28 .3!5

.____- ----¡ VAAIl '-"S ' 10 . 0 1 j

I I
ESQUEMA DE ARMADO EN UN EJE

."-,, , '~' ''' '' ~. ",". " "-" -, -..,.' c" "',.... ~~ '.
• ~ .,.",~ ~".~.~ ~!'o" ., ~""' .

Se UITet.va'lI05~chten~ po-elMH.odo k Cr~5- a travé~ de la~lo::a::!Ó1 realZada "" d
prlXTana pe-a d aJodee~~a5- Sfmo V.21 W. delaU se cbtuv1eral los s~~~ dato5:

GR/t ICAVf, COI<),ANff Sy MOMfNf05 PARA a. C!iClW
[if l-ASEmON y fRi ADr ACf RO re l-AS fRJ'Bf5 PRINCIPAl-f5

-$--<$>--<$>-~-$-~
r..o)&r

z., ~~~J
Al ·65.06

o~~-o
rlM r:Wv\A re MOMENíOS

MOMENTO MÁXIMO Mmax * 56 .71

<--~

..:.¡z.:-''''

;14~, ' 0<1 f m'
4.965 Tonlml

:;~J4 Ton/mi

7:1MTonlm'
31981100
6 ) \165 Too

21M~ T' n
43 892 T~n

38el6'lTon

77 .32810n

AT · ' =W~

AT_2 = 'l ~ 7.

, ,
~ ", AT_l

~-I4 00 '"

,," T- I "

I

A T- l= '9~

A,1·2 ·;\ei2

AT" = '9 Jti

"r·2 " 38.72

l e52 rlm'

1.9971/tn'

,1- -----1-- - -- 1---- - -
1
1=--=1

¡ 1 1 1 I
O see se e son0;.:. "5J e so e see 'ir' Q" C

~. ""

L

TRABES PRIMARIAS
Áreas Tributarias y Cargas I mi

L. 1- t

C/UA
MAYOr'. PIfA
1J',A/. 1lJ'.R~

e~cJulW

18 7



i-<l.~ ..... c.o.CO"f"' It l!..e:s

-+o.l)(ll)-l;-HIlCACOTMU! ...,,#k!

-+<J.()l)l)o4-HIlCAoar....lt~

I I
;¡;;

ESTRUCTURAL
TRABES sec. Y COLUMNAS

Super1lQea-

SUP oDEL TERRENO:
~b.9ba. l '2 "' ~

SUP oDESPlANTE;
16 .8 .....a .O C:' ..., a

S UPo CONSTRUI LlA

....... -. .. ....-.
~"J:t.r~-
v"IlIIli:.lIf--
........ -. .. -..::u..... ~-_-.
-... ft,r'_-.

aNl1(O COMeRCIAL.OtEVI"DO
~~~r~.F.

~...-.

" M.... ""'" ""0",..", ''''' A,11_,,,,,,,

~l'I-eJi'NORO .J.W:tZSl#f:Z

FAC':""I7e' ,ARQUlreCíURA
&-..I' ......... ..,..cr..... ............

• • • • • • • • • • • • • • • •

wren NiYelAzcUoJ. S1.3ll6Ton

Wr":n~'1~;:gU~ f::
wr..,NMoIEltl:mlo-2-43.aJ TOIl

WT en la CoIumoa" 362 .35 Ton

.4~:-l.I7 lJe rilla<Jt.r7 -(7Al")

.4; :-11.4 lJeri tla 4N" 11-(1112·)

asV¡:-I..·A4 .III"J'"'$4.11

ast.2:-,·A; lII"J -'1.1

Cs :_1.13 Coeficiente Slsmico

As:= p"fICOl Atea de acero longitud inal (an2)

As .. 1..- s. utilizaran 22 varillas # 7 Y 11

K " I'UI

Fc:=(O.4!J.F·c)·I.J Esfuerzo de trabajo <KWcm2)

Fe _17!!.!!

Á-U.]!! A8Smaror~r O<

Pr :=PII·Cs Peso Slsmico (fuerza horizontal)

Pr =11717!1.1

Á: = 17:fJ Desplaza miento del elemenlo (cm)

Asu: .asV¡+ lII t.2

Cfiterio de esfuerzo permisible

K<Fc Por lo lanto si pasa

Al :-(Jcof Area total de la secdóo (cm2 )

.41= !!8OI.1

K:=!!!+!!!!!. Fatiga unitaria delelemenlo (Kglan2)., I

ReviS/6rrSTsmleadel &l&mf¡nto

" ·de ."!!.'

se considera E ti 3 @28 cm

Criterio de defotmecJ6n pemlisJbIe (4

c.lcuJodelrefuerzotransversal

tk :-1.9!! Diámetro del estribo propueskI (an)

dbl :- 1.ll Diámetro de la barra Iongltudlnal (cm)

db2 :-3.111 Diámetro de la barra IonglbJd"'al (cm)

Sa conw.ra al menor da /0$ &iguienta. 'I8lores

WTen N....I AzotN .. 75.68Ton

Wr-:''=r~;:::~f:
wr....Ntv.l~·eo.43Ton

WT.,. .. CoIutnrMl.. 520.76 Too

Cálculo de la rellistenci8 (kg)

Pe .. . 711346.01 • Pe e.mayor que Pu OK

RerdaJón de la. relBcJonesde NbeItez

-1- . 11.56 < 100 cm OK
J-U

Propi«JMJfIsde le MCCión

r:-!!f Momento de Inercia de la aec:dón(an4 )

/ -16I5120.IJ

E :-IMOt-"F'C MOdulodeelasticidad(cm3)

UERZOTRANS\/ERSALDEACERO
UTReOSllII':S 021lCl'll

fl'·;6'I:~':I:P-..n.,v"'.......""'lc::',&IIJiJ>W.. DE ACatO

L-=+l$l!~~~..,~""",=Ollll::?E::;RO
t.-t-eatTRO) 'VAAlI.1.ASl!I"lll1r)

'"

......- __O~OEACfRO

ESTRIl108l/11 . 3 0 211cm \Dlllmft'g Exle<Ior-48 cm)
___- ......"""''''LONGlTVD........DEACERO

'"VAFULlAS '' ''7{7'''
"j------.."""'fll:OT~OE:ACERO

ES1lUl108 ll1. 3 028om(Dill1l'ofto EQw;or. 71=)

-----·UERZO~DEAC€RO(~
• VARLl..ASlIl' 11 (1 'IT)

SECCiONES

e;: • ~ INTE~CftC.OECONCRETO.w....oo

r"'!':~*~'~o::::::::;;; CU8AJMlEHTO. Sc:m.

wrltll"""'-l~· '''5. 03 Ton

Wr-:,N~~: HUl f:::
Wf..,,.....~·109.SOTon

WT en '- eoum._117".27 Ton

CALCULO PARA C - 1 I SECCiÓN Y AREAS DE ACERO

......- __ClRCUL.NlOECONCRE'TOAAMNJO

RECl.IBRlWIENTO- '<;m.

./--oEP"""O~DEACéRO
ESTRl808t1' 3 o 2a cm (Dlamnv baIIOf. 71 cm)

7r~17lioe~~...",~-"",""'OLONGrn.oIf'W..OEACERO
'4 VNUt.1.ASllI. 7 (7'"

l_j~~~~f;:==~~;OTRANSVatSALOEN:eROESTRI6O$lII.30:zaorn(DillmflrvE>dMnol -"6c:m)

lONQlTUD........ DE ACERO (CENT'RAL)
'VNl.l.1A8ll1" 1{ 11tr)

o.
o.

"T~·11.44m'

COLUMNAS TIPO

e - 1 eE""l"-
I

COLUMNAS
AREAS TRIBUTARIAS y CARGAS TOTALES

e -1

DATOS

MII:-I08.00 Momento uldmo (T-m )

¡>";a'7117t Peso ultimo sobre el elemento (kg)

re:-]" Realsl8ncl8 del c;onaeIo (kgIan2)

p :- U 15 PorcentaJe de de Acero

reo::-s Recubrimienlodolrefuetzo(cm)

1:_541 Longitud .fectiva de" 00Iumna (cm)

Fr:.O." Factor de f*tucd6n de la NIIistenda

Py :--41.. Ettuerzode lIuenc:la 0.1 .oMt

CONSTANTES TantflQlnicMJa.IaMCCión

/aIC:- O..F'c ('he z f*c) ,.:-0
. :-,..2 . ...

;::=::'O~gIem2) .-l:-II~ QCG/ "SIOI.I

" " (11~·1

eos

..,~"~

CateA- A'

r-.
~..........

f\ ._.~ -~- ~,.

,.~
_ 022

I e

v ",ZO.77v :"'~
b·d

2 VAR/UAS COMIllAS
t5. e MI·

AslJ= 10.40 cm'

VISfA 1501v'Í1lOCA re
lASWBl'S :eClWffV\S
/Wi IZNJAS

VISfA 1501v'Í1lOCA re
WS MOIII'NfOS
f'I:OI7ll:lDOS _ _--..
re~IDOS Al ACNW\
N'lICArA

DIIa!.NMrf MOIII'NfOS,
rffleccl6N/MI, rf lAS
P¡¡ZAS y rIIa!.NM
recm!'N1tS __
""",,<lo. dd ",aJo",al..."
en ~ pnxyana pa-a

"'""hra> SfArr V.21W

tulJ¡ :6.4Z

a"I(-\I =3 .98

E_
w.a...:=o.1t·fc """'1" ,5.02

L U

A_ :=6.42 Uiri lla4N" 9· (1118")

•• '=1," Uo"" q., ,.(....)
Q.l'U¡ =""l· ...'J
1Ul.?:=2·A']

ALZADO

,.ctJ)
...¡,t--'-------.....STAJIIOO"''13 a 20 _ _ -t_-\- ~¡..¡.

1tIlIU;- 11J3OtO.oI

J'1IU":-J147t.1O

PLANTA

V: _y _1GdM ""-"15.75

..... - e.n.a [V"'",, '~...,w .
E.~ SUnllla4N"3(318°)@E"'12 I1cm

Vb 2VARllt..4SCCIOTidM ' )

160 ... ;

TRABE SECUNDARIA TIPO """"';~

ESTRIBOS 0'3 O 12 0'1'1

________--.'·::.:'..._'"" ----Jl]

I I
~~"----'-------J~;

~ chtuvIerO'1 I05~ 4 Ct.rl.a"rl:t:s ft1<llesa u-us ,;k-laaPlc:X61
rea'1Za::la enelprcq-ana pe-a cálak de estr..dur-a5 5f,AOO V.21 W ki
a.l<i ~obtuv¡en;~llo!> sq.J~sda!:.05:

TRABES SECUNDARIAS

_ :=.75feb·¡' ·q{1 -0-St.,) tU:=p·b-¿

_",IU51t5.st Q,J .. II.J4 cm'

fe :""'" p :=O.olD

fy :-4. q:_p.ll. , .. . .14r,
b:=15

d:-41.lS .:_d+l.0 .Il=4J.3Sc:m

DATOS:
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i

CiMENTACiÓN
ZAPATAS V CONTRATRAIIE8

~~I'O(;AOO'I""!.JU

~.ClCIl)-4- IClICAOO'I"e.e .. 1'NIo

-4-0.OCICl-+-IClICAOO'I.. .. lI'IrIlOIIo

'.'

-eue. OEL TERRENO:
!!Pó . 9 ó B .12 ,., -

eue. DESPlANTE:
16.8 "'8 .00 ,., -

SUPoCON STRUIDA:

.. ---
~1'lS.It"-
1U'.t,~ ._.... __ ... -..
.... ~lM_
.... 1I"ltoI'Cr".-.

~X.f.Ji'I'..C'RO~Z~Z

FAC",:""'t::>e ARQUlreCíURA
&..-.I .........~ ............

-rAL-L.-eR e HeCA-rl- 2 1

••••••••••••••••

I~--·--~._.--
-a__

RA 4" _(Jl4°)
MJ'4 (1fl")
""1It (1 W")
RB48I " (1'

Secciones
C«t.A -A' CoU~ -~'

Secciones
CoUA - N CoU~ -~ '

RA40H (11
60'4(112'1
6''''0 {11~1

RB"" 'tl (1 l" 1

_ "" {'1
' IU1V..r)
[ ~IU 5(5W) . ,S ....

..,""
4lIII1II (11"

ZAPATA AISLADA Z • 2

"..4/lI1II{1 1"

"r

Contratrabe CT·2

I

Contratrabe CT·1~---.'."" .(3114")
.. 1111 . 4(1 12"). 16 _

__---.8•• (3141

.1--=="'::"- El"" 4 {1I2")Q16Q'1\

r:II-;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;;:;~_:::::~,....--: IU n (l "1")U I' ' (11 1r)
E22I" (' 10 1U""

ZAPATA AISLADA Z - 1

Z ·1 PLAN A

ZAPATA AISLADA Z - 3

DADO

IUv/ :_I.. A;, "'I.IJ-I01.71

4I~ :_ '. A; 1I lUU]" ' I. l

AIU :. ....UI+<U~ .c.rv. l,..,Zcm'

AI""'> A'" fv :- ....fy 'Id_5'.51

6t :.~
vd-WI

E Ulrilla4N" 3( 3II°)@ liJ _IM cm

ConItanta I Cálculo

WJ :_W'IN _ l1 W/ _ ¡40
W _ u o m

...wJ:_ .7' jc/Jd/ ./dJI J·fl·(I _U9q)

...ud -m96lSU ;ud . 1M cm"

"", :_ .75jcb';'(/,(1_0.59q ) tU:"'?""''''
",.. . 7llCH w.,. ='

J.ru:-~., ."N-v _l.7f "q>fJ :-~ Iq>u'" llM

1.1 :-1.10 oil.l;" ..!.!! ¿u _l1.5

..u :_ U'A~ At - 51.36

,q. :-b-lU ..y•• l-U

__:. , .19. re"""' - 5.e:

Vi :- 'ld - 1C>dIw Vfi ..~."

(STAADIMZFH" 108.61 MJ :_J II6 t HO.OO
CorUrMbasaI 1'b:_UKJ7t
(FómUa de Sn Franc:isoo)

, :_0 .11'

t :.~j; f · '·1 4

fe :-_
ñ :- 41OO

b :_110

11:_50

Cala.do de upMli .Jalada Z • 1 (central)

IV#:-m.M .IT:_ZS T/~

-ArM~de"urpIIta

Á"':-~ .4.,... .. ".¡

, .... .... h f.1J m

L.oo~:-lM

• Peeo propio de"upAI y" dIldo~

Wd:-U .w.I :- IJ:_ ,.IJi'........
orlt4:-t..Jt

pp.6,{T~+IJi'+· L/·lJi'l...
,.,.,.(i;...,.)...

PP:-PpJi/ + pp.j+/'pb p, _.t .n Ton

P.-o~ n':-WtI+PP n . lOI'.ll Ton

· Aru ......na pen"bpa propuMta

.u :-!! ..... ...79 ~
U

L :_A.t! L.6.J't~ Lp

A:-zI' ,4 -. 40.96 ~ >An

PeeoRNI~"T«IWlO

ViT:.!!. RNT-l-t.' Ton/ni•--

BA.JADA DE CARGAS

CIMENTACiÓN

IBlJ



PLANTA DE
CIMENTACION

a._
SUP oOEL TERRENO:

$06 .968.12 .... ..

SUP .OE5P\..ANTE:
!ó.e~8.00 ...."

Cfoqu* Ge L.oC*lIuciOo- ~

~==m 0 0 0

~f~

'-o,~lHllICACOT"""~

"""'<I,llOl)-+-IIlIllCAOOT U! "'14IO

~,I)lll)-4-KllCOO.OOT "' 1>I/I04

"'.T, t:te.:If'" ....
.... .....-. .-.ca
~~.-.

-- ft.JtI""K-'

.~

! ! t
;;¡;;¡; ,0Ia0

SUPo CONSTRUIDA:

e .pe<::ifie&cione. Ge ne nllle_

~~o

a N-rROCOMEóRCII'l- OU'Wl70
I"R(l(lIW,lAUIUlAHOOfIlf""'~

NOOOQUEVEOO·UNN'EIUlllIoI.o. WE.lQCO,O.f.

~"""""

~l'i.eJANDRO JJ'ffZ 5I#EZ

f-;:C:"'t/f" I'ROUlrecruRA

,-
'-I\L..L-E:: R E:: HE::C A -rL- 2 1

I~~ I
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u ••
I ,

'"_....
- - n.-.IIIl.ADEMiAJAJ'IIM
--- TWl-_CE MiAJA~

.,5 ~Cll,A""'_

.u:.u:IIAl!~DEN:l4JAAlú.

.~ MMCXlt.lAIKADEolrIlIlJt'.....
•~ ~c:e:u- DE AOU"'- CIlUENTE

.~ M».~Q( N:l4JA CAlJENl"E

CCAF. f."'"""~DEAOU"'-FflIA

JUAJ: ..u:c:ou.-OEAGUAFIM
a TOWA~

_ \fAl.\oUA Dl! a-uERTA.. -
~ U.Awor:lIWlIIl

- ..--_.......-
,..""_.""-----_'1.'._-L_""_.""__-"_
~--_.__ '\.
L .IoI__..... _, ....1JUlIIG ._

~'I.~~=~-

iÑaTALACION HIDRÁULI
PLANTAS

-SUP. 0E1. TE~~ ,968 .12 <7'1-

SU P . OESPL.AHT E :
16 .8-'te .cx:> .., -

SU PoCONSTRUIDA:

a~oCO MeI'?CW- Ql.I':V¡;OO
~~~,

~ IU ..II'U'RO .J..Im'Z5t'N-EZ

Fi'C"":'"'l?E' AROUI-reClURA
.................... ..-.... ..........

.--~- -$~~- .
m ......... - -b--'\ >-... _-..---.

..... ~.
--~.-

~20 r.r:01
iii~~5E:GíUNt?O NIV~~

P~,ANíA BAJA

e..

'"'"1488

26 i ,U llp m

G~ .to Pr ob t bl . (1,.1 se g)
1r ,00lps150 0

,.. .....

.~

PRIM~R NI~~

:::l . .. . ..
v · Q U,... . ,..0'1.
<lI..... ¡. OUC/ po. ...t

a " .-z (2 5o'"GiVI

;: ;'5 21 m' / zseoo~

l ' g ráric. par. Tub.ri. de Cobre con p 'rd,dn por fricción
d.15%p.r. ,isl.mn hidr.íulicolil'ldic. llndi.ímttro
r'l.c.sar io dIl4"par.r.m. I.lprom.rios

PI~nt. Baja
Pl an,. 1.r Ni.... .
PI,n,. S. g ll l1do Ni• • l

Guto.F'rob l.bles pof s.g undo.l1 funCtOn dtl
N~mtro d. Uni dad., Mu .bl• . "" to do d. ' Hll nttr '

2 " 11'"'

5 15 11'"'

OS9 <:::I""' ·N o

CIIla~ I~CF ..., lZ1 I · ........ . .
5 00 .. • 2T.lIUOO .... •

C_o~. ,I<CCFU2 U><*.~0"";

~oo _""• . 27.SM OO"' ·

Qr . T" I. OI COl><. · dl,ono)· 75to1...

ar. Ql . ' 40$1

'-_"'. ""<>''''''_6 , Ml~__
' OO-.''Oi. • 'N ) 12OO*" •

500,. 0 ... ' .... ""

''''' 1'0)

CALCULO« '-os G.U TOS HlOfIÁUU COS

COMPAOaAClOHoE ,- DlAMCTRO DE LA TOMA
CT ·hbe".a.oot><e· ctilIno"lt" 40.....

ar · Ql., ....a. $1

••••••••••••••••
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;lO

I !

'"

E..~ .. . c;.-.-...._

21 fli:-o

"-lo
--n.-EMiAOE.IIGlJ,l1'No\
_ ··_T\Alf."""DEIloOUIl\CoOI.LJ\lTE
'1~ ~n.oDELA1'\.eEJU,

.s.uJ.~~ot~AIIA

.&&.AF._~OE~F1IliA

.u:.u;: lUM.oou.-Ol~CIrLEHTI

.Jt:A.CIAJo\~DlEIoCUoll~

c.CJJ. EN'T'AACCU- OIE.olIOUAAIIA
.ac.u: aAl..Ec:ou.-OE~ F_

o TOMA-....aPAI.
VAi.'oIU..A ot: CClW'Ut:ItTA.. -

...... UA\lfDEKo'rIllZ

lÑa T ALAC IO N H IDRAÚLI
MÓDULO . AHIT ARJ O

-S UP oD e L nRRENO;
!lo6 . 9 6 B .l 2 ... •

SUP . DESf>UlHTE:
16 ..0"' 8.00 .... -

SUP. CONSTRUIDA.:

~t'U..\AWI(O .J.W<l:Z s.wt:Z

F'k'"":""Oe AROUlreCT1JRA
'--I .........~~

Al SISTEMA DE ABASTEClf.4IENTO POR
PRES ION EN EL CUARTO DE MAaUlNAS

(TNoIOUE HIDRONEtNo\TlCO
DE ENCENDIDO AUTOMÁTICO)

CISífRNA
A BASE DE MUROS DE

CONCRETO ARMADO

IsoMtrRlCO
~5C . I : 170

5,AN-H

.. N~LDePlS~ .. ,, ~~G*'*:o ftWfI \" 11 ( V
rlf___:':~~~!!!__ - - - ------- -- __~_0.r~~~__

¡
1- _... ::- ".,

~pl"""""
M-,¡UIIPl!. __

r--"-"'~ --~.
......

...""'*.~ +
Ríf

L:~
Ir EIPEClf~~~ 11

CN'CIIHD _.-
-~. ~.- -- ,-- _v. ........

43,.,o::r 6.85 5 H.P. 31Hi hlO-2310 "
62.50 _

.

ENTRADA DE AGUA POTAB LE

I
{

Vi VoDE RETENCION

t LOSA TAPA

CO

PL-ANí AAROUlífCíÓNICA
bC. 1:10 0

MODll.O SANlíARIO

SUl3URBIA PL-ANíA l3AJA

INSfI'J.-ACIÓN HIDRÁLtlCA

lCNAO!'
<5fIQGWMl'NfO

WPl! K'05 Y
VMMIl!'5

" 00 ~ 2ONOvo< @"'\

[1]~IJ '----'~'__J
L- ---l ••••••••••••••••
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. ~

!..I 1
¡;;

l'ÑisTALACION SANITARIA
PLANTAS

51mbologl_

eN' • SA.lADADE~ PLlNIALE88Nt. &ouIoDA DEAOUM I\EQRM

1100 ItClICAEll)lÑ,lETlItODELATUeEfWI
NllCAOlIIIECClOHDl! LAf'tirCIEM'E

.. (8) PQZODEVIII1'A

~ DE ct:MEMTONfEMA
T\AIERlAPEl'IeMOPlJfCllOO(h. " ,1

• ~DE'4HTLAC1OJt

m "T\J80~NT1l.AOOlII. '"""'-\ Joq.... Q.Jlv¡0lJl..,tlQEII,A1Q'oIU

... TN"ClttN!QIITJlO

1._ .... _ . .... •--.. -Ul _...,_..J.-W __._..-.. - .....

-SU P. DEL TERRENO:
!:506.96~.12 .... •

auP. DESPLANTE:
16 .8"'81.00 ..,-

SU P. CONSTRUIDA

aNmO COMf'~C1J'l- QL.fvt:DO
~~~,

~1i.~~O J.l'I<f;Z5MUZ

f'K""':""l?E: ARoulrecruRA
1L.-JIr-...~...........,

"f"AL-L-E"R E"H E"C A -rl..- 2 1

~22 fS-:01

iii~C@j5eúUNtlO NIV~L-

PL-ANfA BAJA

.""
PRIM~RNI~L-

. ,

••••••••••••••••
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¡;;

1 - ... - ....---.--L_"' "'__...._..
L_ .....- . __..._._-_._ .

I !

'"
.....--IW'. ~OE~'·UNw..n
BAH. 1AJoIlD4 00 __ l'II:aRAI

a l OO NlCAn~TAODE LA n..adA

1CM;A 0000000CllX.lMO€ LAI"'OOEHT'f
,.,0 rozO DE......-r...

A4.aNW..CEa:I«HTO~

~Dl!:fl6l;AO '\.HllOO Vo. "· )

• n.Efú,0€'IE~

SlV SUIE lV80 Y'fJ<f1'1..AOOR
• CUPOl.. COl.AOEAA

l)Go,fj Q.A"(~PtEl'IU

1lI0 TN'ON R!OlS1l'lO

-sUPoDEL Tl!.RREHO:
!?6.9 6eJ .12 .......

SUP.DESP1J,NTE:
' 6 .5-1"8 .00 m -

SUP oCON STRUIDA.;

~!l-eJMl?l?o~Z 5I'N-EZ

FAc.""OE: ARQUlíeCTURA
'-J r-.I.....,eo.... ............

.---- W'¡;-;--:M" - -u .• ...¡
u_... _

... ~IX-.

... ft.r'--

ca..ECTOO
=,,~.:. ' . "

"I~¡'38
1QrjQf

1&38 .38

I50M~'rRICO
f 5C. I: :70

Detalle de cotade,. en preU/de azotea
para bajada de agua . pluviales (BAP)

~

~ ",so!
T
~

l ,

5fN-H

DE FlERRO QALVAHIZADQ
Dl.20OlfIDE LONG. YUlU.8OLA
a.oRllA

AI'.T1AIOOEFoFo

~~

'N"'50 ¡
T.501 .,¿:..~
l, ~~

SISTEMA ALTERNATIVO PARA REUTILIZACiÓN DE AGUAS PLUVIALES

Detalle de coladera en azotea
para bajada de agua. pluviales (BAP)

¡ex-._.__
~.._..-

~~-...=~
C~DE PL.OMO

DE U mmDEESKSOR
,10 "10

Tapón RegiStro en BAN. y/o SAP.
s.gun~"00MI'06ll"""'"

PL.ANíA AROUlítCíÓNICA
f5C , 1:10 0

MODltO 5ANlíARIO
5U¡¿UR¡¿IA PL.ANíA ¡¿AJA

IN5íAL-ACIÓN5ANlíARIA

ZaJAOI'
ó5f!C~O

Ó/NUIOO5Y
VI5lfHJf1'5

mllTALACION SANITARIA
MODULO DE BARoa

••••••••••••••••
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NOMENa.ATURA

~~~~CA.. CROSS U N E

VARJU..A ROSCADA DE 318"

~~~ De ROSCA INTERIOR

~~GR~~~ACEROGAl..VAAOMEGA IZADO

~E~~:-'~~CONOU IT EN

=CA Y ROLOANA De 3IB~SS UN E

U-a.16

O.6,~'~-- .

. .. . ...... ~ :..~ . . . "¿ ' .. . ' (' • .. . .. .: ~.'

SOPORTERlA ....:rAUC....{VEROETALLEI

1 I I I ~ ~L---L

~ERLACOHOUIT

CAlO....
STABIlOY

oe~=lZNX)

V r V
jZ?

-
I •• I •• I •

.0 ~I

~OROESEG

~ I n

~IGERO C<lfll

'l-----,

rrd~ .....JL .lL.".

.,1.

0 100000000 ,¿

1---------, :

~~oooo oo o o ~ ~ ~ o o oo o o r,
...

EOoo oooooo oooooo lL
--;';.

00000000
--;

~ ~ '
• """O<

...,
.1 ....,... 0< .... 0< .......". -----;t.

....~
. '\ _ . ...,/ _..-'~• ~: f!?-'J- .:,,,. " .... .- .

.~ ,eH ; }.~<or'-- -~:t:.- ~.~i : ;~ ;,:.4..' :;. _GOf!_n",N!.Vo

. ~ g;zJ I ~· ·~RE. ro' ~ f-a¡: ~?:,;
~T~O<_~~_ ~~~~~t~~. :r~:

MfJW""P..,.0t :I ~"-'

~' Il~:
ALZADO
CONCENTRACIO

V1>RllLACOPPERW<LD
l': ~]'

y CONEXIÓN N DE MEDIDORES

~¡\~t.
A TIERRA

~=:sE~:~ÓN EN:

• PASA.1OS
• PlAZAS
. LOCAl5~

DETALLE DE SOPORTERÍA

_ _ _ _ _ _ SU. 8fSTACÓNakTRlCA

INSTAl.AOONES- e l 'f F e

TA8l..BlOGENEJl.Al.

ZONA. DEINTEIlJUJPTORES Y MéDIDORES

[}[} [} [} [} [} [} [} [}

SISTEMAS DESfGUlU[:w)

l)
1

0
1

010
1

$

000 $

UPS OD~OD~
EQUIPOSDE COMPUTO

DIAGRAMA GENERAL DE ELEMENTOS ELÉeTRlCOS
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;¡;;
1 !

""

_-.../"'-...J'5_ _

Simbologl_

D "'-AN<~e>.-Q_ J.." _

a "'-·CllllCUl.AAoooe,'::Iel J.«lIM
El "'-,~l~ "'·lla.o
.. o.-nllllT...uco__

J .... --..,. • .

B ~.ClUlOIlll'llll:.1"I!ID.co.-.L·'~

l1li ~"'.<IlfO_-::'::" lI ••
- "'-.I'\.l,o:;JIIIEX 'lIll1'.e ~~ .••

........-.-.... ell'"-.....I;J,_..-.· .---...._-·--• e.oo-~_

• '::-0..-_"_

IÑSTALACI c) N I!LÉCTRI CA
LOCAL T IP O TAMAIiIO MEDI

Su~-

SUP . DEL TERRE NO:
'6 .....68 .12 ... •

SUP oDESPLANTE:
1 6 .8~8.C>O .... ..

sue , CONSTRUIDA:

-. M"" """, .¡,o.,.,.,;"e",."'.""""" w,d

aNfRO COI.'I"RCIf'.I.- G'l.EII!"OO
~~rc=~0JI.

.-_.~. -$
~1'l:l.I!"'.-
U.'.IIC.:!!"'"- 0-1-... --..-.... ~.-.
--~.-

~I'I-~JAN?RO ..I.l'I<!'Z 5fNt:Z

FK:""l?e AROUI-reCíl.JRA
LJ~~"""""'"

I~--'-- --,----- .._--__loiii_

lB
lil L.AMP. cecee FROSTEO BCO. C\"e.L·1124-Q ,
n LNAPARABl.UE CHIP 42 ta. cve.L·1169-0 "• L.AMP. CIRCUlAR ORIONPRO Mod. MR-16. c:w.L~lU 17- RIfl CON 3 lAMP. DlRtGtBlES QUNDRO "' R-16 cw . L-3001..Q 2- GABINETEMETAUCO DE SOBREPONER3Oll244ano 2 .fIulnsc.X 75 W. .-- lNIiPARA flUORESCENTE OCIA. l A. 1 TIJ80 DE el un X 32 W. 36
111 GABINETE METAUCO DEEMPOTRAA DE6Ox6O an . IluorMc.X32W. 2

111 LAMP. DECORlOUVERbca. C\IIe.L·112e-Q 7
l lMNARl4 T1POREFLECTORMOD. MINIOADO MOa . lAR-" cYe . L·3010-0 6

e CONTACTO Dú PLEX SENClLLO MeA. BTlCINO 100 · XM - 2G ,
0 CONTACTO DÚPLEX POLAR IZADO MeA. BnclNO 100 · >eN. 2H s
11 CONTACTO DÚPlEX POl.ARIZADOEN~ MeA..BTlCINO 100 - XM · 2H 7

• AAN;.N)OR DE ESCALERA MeA. BTlCINO 100 · XM· a, 2

• ,.pAGADOR.SENCLlO MeA. BnclNO 100 - >eN. 21.. "... TA8LERO DE DISTRlSUCON MeA. SQUARE o WCXl. WOICAOO ,
CAJASDE CONEXJON MARCAONEGA "CABLE1liW liIOCAL.14 COD. 0i3 • CA• TliW • ,. -
CA8LETHW90CAL. 12 COO.0i3 -CA -Tl-lW - 12 -
CA8lE11iWiO CAL.. 10 COD. 013 - CA - rnw·10 -
CABLE DESNUDO DE COBRE CALll COO. 168 -CA- THW - 006 -

PARA APAGADORES Y CONTACTOS MeA. BTCINQ MOD. 100-XM-P "

DMbalance MtlQmo • 1.1 ""

El j ACCEBORlOS y MATERIALES

I ~

!CU .llDRO os CARGAS tr......AMartdQ-Q Caup-mF_ IHue.J'IoI1:'PmplnlPpüz'RRo I

OOIRM~¡;:.t11 ! ,'r, t 11;.1

I
• 4 2 ".. ".. t e t s

'O 1 2 7 , 111<4 1174 ' .'5
JO ",2 "52 'lIHi

• te , '202 '202 h . 15, • ... '000 1 .. 1$

7 '200 '200 11115

El • te " 2 4 JO 2 7 • • , 7 l."" 1231112~[il0 1~2.. 072 • OO ... 000 1152 2.. 224 eoc ... ' lO ' 200 .0<1> W_ W"llS "'.!tI

SISTEMA MONOFÁSICOA 2 HILOS(2 '" 3H 2" YNEUTRO)

c c c c c
.. • Iil

'--~9"··OIAGRAMA UN IFllAR _

...
y
i
~:::.

I 1'"
000-- - - - --,--0

I
~a

P L-AN-rA DE: IN S-rAL.,A.C IÓN
E:L- é Cí1<IC A ~",,· IS 4B8 .2

L-OCAL. ílPO

.....
b

11

• • • • • • • • • • • • • • • •
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Simbología-

(i) ElrrIl'lTClIlO!POI.VOQUMOOoe t_

e l"""""'"
~II1OICADIIlIE~DE.lF1.UJO

..e,o 1,00
1 !
¡;;

SOPORTE DE 4 VIAS
SOBRE SUSPENSiÓN EN FALSO PLAFÓNCOLOCAC ION DE ROCIADORES

~..-

. M..,d"'" de"""'" ' ''' f.. ¡¡,,"","""

INSTALACiÓN V& INCENDIO
LOCAL T IPO

..._-
SU P oDel. TERRENO:

~b .968,1:2 ......

SUPoDeSPlANTE.:
16 .8 ....800 ......

SUP oCONSTRUIOA'

~I'I-'JANORO~Z 5fN-¡;Z

F"AC:""t?r:: ,AROUlreCíURA
'-..JI ..........~ ............

••••••••••••••••

I ~--'- ]_WIoOBY_Dl_- ..-...~_._-
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11. 2. G.0 3 Comerc ial Art . 5

Artículo I 85 .- En el diseño d e toda estructura deberán t omarse en
cuenta los efect os de las cargas muertas, de las cargas Vivas, de l
Sismo y d el viento, cuando este último sea s ig nificativo .

Coehc ient e Sísmic o :
O. I G Art . 20G

Considerac ion es generales de segundad estructural:

8 . MEMORIAS DE CÁLCULO PRINCIPALES.

8 . I CÁLCULOS ESTRUCTURALES 'Y DE
CIMENTACiÓN .

Art ículo 188.- La seg undad de una estructura deberá venfrcaree para
el efecto combinado de todas las acc io nes que tengan una
probabilidad no despreCiable de ocurrir s imult áneamen te,
considerándose dos categorías de co mbinac iones :
1. Para las cornbmacionee que Incluyan acciones permanentes y
acciones variab les , se considerarán t odas las accionee permanentes
que actúen sobre la estructura y las d istintas acciones varrablee, de
las cuales la más desfavorable se tomará con su Intensidad máxima y
e l re sto con su Int ensidad Instantánea , o bien todas ellas con su
Int ensidad med ia c uando se trate de evaluar efectos a largo plazo .
Para la combinación de carga muert a más carga Viva, se empleará la
intenSidad m áxima de la carga viva del a rtículo I 99 de este

Regl ament o , cons iderándola unifo rmemente repartida sobre t oda el
área . Cuand o se tomen en cuenta dl stnbucl on es de la carga viva más
desfavorables que la uniformement e repart ida , debe rán tomars e los
valores de la int enSidad Inst ant ánea especificada en e l mencionado
artículo, y
11 . Para las combinaciones que Incl uyan accrones permanentes,
var iab lee y accidentales, se considerarán t odas las accio nes
permanentes , las acciones vanables con sus valo res Instantáneos y

únicamente una acción accidenta l en cada combinac ión.
En ambos tipOS de combinación los efectos de todas las accionee

deberán multiplicarse por los factores de carga apropiados de
acuerdo con el artículo 194 de este Capítulo .
Artículo 193 .- Se re visará que para las di stint as combinaciones de

acc iones espeCificadas en el artículo I 88 de este Reg lamento y pa ra
cua lquier estado límit e de falla posible , la resistencia de d iseño sea
mayor o Igual al efecto de las acciones que Intervengan en la

combinación de cargas en estud io , multi plicado por los factores de

según el
Dietr ito

Ar t . 2 19

Art. 17 4

Cálcu lo de Losas .8.1.1.

De acuerdo a la clas ificación del edificIO
Reglamento de Con st rucc iones para e l
Federal se obtienen los siguientes datos :
Uso del Inmueb le :

Locahzaci ón del te rre no:
Zona I

Clasi ficaci ón estructura l:
Subgrupo B I

lemonas de Cálculo 202
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carga correspondientes , según lo especif icad o en el artículo 194 de
este Reg lamento .

También se re visará qu e baj o el efecto d e las pOSibles com binac ion es
de ac c io nes Sin mult iplicar por facto res de carga, no se rebase alg ún
estado límite de servrc to .

Art ícu lo 194 .- El fact or de ca rga se determ inará de ac uerdo con las
reg las siguientes:

l . Para co rnbmac io nee de accionee cl aSificad as en la fr acci ón I d el

artículo 18 8 , se aplicará un factor de carga de 1.4 .

Cuand o se t rat e de EdificaCion es del Grupo A , el factor de carga

para este t ipO de combinación se tomará Ig ual a 1.5 ;
11. Par a combinaciones de acciones clae ifrcadas en la fracci ón JI del

artículo I 8 8 se consid erar á un factor de c.3rg.3 de l . I .3pllc.3do.3 los

efe ctos de todas las ac cionee que Int ervengan en la cornbmacr ón:
111 . P.3 r.3 accio nes o fuerzas Int ernas c uyo efec t o sea favorabl e a la

re eistenc ra o est .3blli d ad de 1.3 estructura, el fac t o r de carga se
tornar á Igual a 0.9; además , se tomará como int enSid ad de 1.3 ac c i ón

el valor mínimo probable d e acuerdo con e l artículo 187 de este

Reglamento, y
IV . Para revie rón de estados límite de serVICIO se tornar á en todos lo s

cas os un fac t o r de c.3rga urutario.

Artículo 19G.- Se conSlder.3rán como C.3rgas muertas los pesos de

todos Jos elementos conetructwoe, de los acabados y de todos lo s

elementos que ocupan una pOSICiÓn perm.3nente y tienen un peso que
no cambia euetancra lmente co n el t iempo.

P.3 ra 1.3 evalu ació n de las cargas muertas se emplearán las d ime nSio nes

especlfl c.3das de lo s e lementos constructivos y los pesos urutanoe
de los rnaterralee . P.3ra est o s últimos se utrlrzar án valores mínimos

prob.3bles c uand o sea más des f.3vo rable para la es t abilid ad de 1.3

estructura coneid era r una c .3 rg .3 muerta menor, com o en el C.3S0 de

lemorlas de Cálculo

vo lt eo, flotacr ón, las t re y suc c ión prodUCida por vie nto. En otros
ca sos se emplearán valo res rnáx rmo s p rob.3bl es .

Art ículo 19 7 .- El peso muerto calculad o d e 10 s.3 s de concreto de
peso normal coladas en e l luga r se mcrernentar á en 20 kg ./m2 .

C uando sobre una losa colada en el luga r o p re col ad a, se coloque una

capa de mortero de peso norma l, e l peso ca lcu lado de eeta c.3pa se
Incrementará también en 20 kg./m 2 , de manera que el Incremento

tota l será de 40 kg./m2 . Trat ándoee d e lo sas y mo rteros qu e posean

pesos vo lumét nco s d iferentes del no r mal, estos valores se
rno drñ car án en pro po rc ión a los pesos vo lumét nco s .

Esto s aume nt os no se aplic.3 rán c uando e l efecto d e la carga muerta

sea favorabl e a la estabilida d de la estruc t ura.

Artículo 19 8. - S e coneicíerar án cargas VIV.3S las fuerzas q ue se

p roduc en por el uso y ocupaci ón de las EdificaCiones y qu e no ti enen
carác t er permanente . A men os qu e se Justifiquen racionalment e o t ro s
valo res, est as cargas se t om ar án Igu ales a las espeCificad as en el
artíc ulo I 9 9 .
Las c.3rga s espeCificadas no Incluyen el peso de muros dlVlsonos de

mampostería o de otros rnaterralee, ni e l de muebles, equipos u

objetos d e p eso fuera de lo común, como c.3j.3 s fuert es de gr.3n
t amaño , archivoe Importantes , libre ro s pesados o cortmajes en sa las

d e espectáculos . Cuand o se preve.3n tales C.3 rg.3S deberán

cuantificarse y t omarse en cuenta en e l di seño en forma

Ind epend ient e de 1.3 C.3rg.3 VIV.3 espeCIficada . Los valo res .3dopt.3dos

deberán Justificarse en la memoria de cálculo e Indlc.3rse en los p l.3nos

estructurales .

Artícu lo 199.- P.3ra la aplicaCión de las cargas VIV.3S urutanas se
deberá tornar en conerderaci ón las siguientes dISpOSICiones :

1. L.3 c.3rg.3 VIV.3 m áxima Wm se deberá emplear p.3ra diseño estructura l

por fuerzas g ravltaclon.3 les y p.3r.3 ca lc ular asentarruentos inmediatos
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lemonas de Cálculo

Observacronee a la Tabla de Cargas Vivas Unitarias

4 . Para el di seño de los pretiles y barandales en escaleras , rampas,
pasillos y balcones, se deberá fija r una carga por metro lineal no

menor de 10 0 kg./ml actuando al nivel de pasamanos y en la
d ireCCió n más desfavorable .

204

G. Atendiendo al destinO del piSO se determinará con lo s criterios
del artículo 187, la carga unitaria, Wm, que no será Inferior a 350
kg./m2 y deberá espeCificarse en los p lanos estructurales y en p lacas
colocadas en lug ares fácilmente VISibles de la edif ica Ción .

7 . Las cargas vivas especificadas para cubiertas y azoteas no
Incl uyen las cargas producidas por tinacos y anunc ios, ni las que se
d eben a equipos u objetos pesados que puedan apoyarse en o

colgarse del techo. Est as cargas deben preverse por separado y
espeCifica rse e n los p lanos estructura les.
Ad iCionalmente, lo s elementos de las cubiertas y azoteas deberán
revisarse con una carga concentrada de 10 0 kg . en la pOSICión más

crítica .

9. Más una concentración de 1,500 kg . en el luga r más desfavorable

del miembro estructura l d e que se trate .
Artículo 2 0 3.- Las estructuras se analizarán bajO la acción de dos
componentes horizontales ortogonales no Simultáneos del movnruento
del terreno . Las deformaCiones y fuerzas Internas que resulten se
combinarán entre sí como lo espeCifiquen las Normas Técnicas
Complementarlas, y se combinarán con los efectos de fuerzas
gravltac\ona les y d e las o t ras acciones que co rrespond an según los
cri terios que establece el Capítulo 111 d e este Título .

Según sean las características de la estructura de que se trate, ésta
podrá analizarse por sismo mediante el método Simpli ficado, el
método estático o uno de los d inámiCOS que deSCriban las No rmas

Técn icas Comp lementa rlas, con las hrrut ac ionee que ahí se

establezcan .

Se verificará que la estructura y su crmentacr ón no alcancen ningún
estado límite de falla o de servicro a que se refiere este Reglamento.
Artícu lo 20G .- El coeficrente sísmiCO, c , es el cociente de la fuerza
cortante hortzonta l que debe coneiderarse que actúa en la base de la

en suelos , así como en el diseño estructural de los Cimientos ante
cargas gravltaclona les ;
11. La carg a Instantáne a Wa se deberá usar para d iseño sísmico y por
viento y cuando se revisen d istribuciones de carga más desfavorables
que la unifo rmement e repartida sobre t o d a el área ;
111 . La carg a med ia W se deberá emplear en el cálculo de
asentamientos diferidos y para el cá lc ulo de flechas diferidas ;
IV. Cuando el efecto de la ca rga viva sea favorable para la estabilidad

de la estructura, como en el caso de problemas de flotac ión, vo lt eo y
d e succi ón por viento, su Int ensid ad se considerará nula sobre toda
el área , a menos que pueda Justi ficarse otro valor acorde con la
definición del artículo 187 de este Reg lamento, y
V . Las cargas uniformes de la tabla siguiente se considerarán
d ist ribuid as sobre el área tributaria de cada elemento

TABLA DE CARGAS VIVAS UNITARIAS EN k / 2, (l!:,ID

Destino de piso o cubierta W wa W ID Obser-
vaci ones

f) Comercios, fábricas y bodegas. 0.8 0.9 350 (6)
wm wm

g) Cubiertas y azoteas con pendie nte 15 70 100 (4),(7)
no mayor de 5%

j) Garages y estacionamientos (para 40 lOO 250 (9)
automóvi les exclusivamente)

____ _ _ _ iii!:IJl~_.r.s: . .. 11I lIiI 11I lB 11 11I 11 11I 11I lIiI Ii 11 • 11., ., 11I I!I 11
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ed ificaCión por efecto del Sismo , entre el peso de ésta sobre dicho
nive l.
El coefrciente eíerruco para las Ed if icacio nes c laerñcadae como del

grupo B en el artícu lo 17 4 se tomará Ig ual a O . I G en la zo na 1, 0 .32
en la II y 0.40 en la 111 , a menos que se emplee e l método
Simp lificado de an áhsre, en cuyo caso se ap licarán lo s coefic ientes

q ue fven las Normas Téc nicas Complementarlas , y a excepción de las
zona s especia les en las que dichas Normas espeCifiquen otros valores

de c . Para las estructuras del grupo A se Incrementará el coefic rente
eísrmco e n 5 0 por c iento .

Artículo 209 .- Las diferenCias entre lo s desplazamie ntos lat erales de
piSOS consecutivos debidos a las fuerzas cortantes ho nzonta lee ,
ca lcu lados con alguno de los métodos de aná heie eíerruco mencionado

en el artículo 203 de este Reglamento, no excederán a O.OOG veces
la d iferenCia de elevaciones correspondientes, sal vo que lo s
elementos Incapaces de soportar deformaCiones apreCiab les , como
los muros de mampostería , est é n separados de la estructura prinCipal
de manera que no sufran daños por las d efo rmaCio nes d e és t a. En tal
caso, el límite en cuestión será de 0 .0 12 .
El cálculo de deformaCiones laterales podrá om itirse cuando se
Artículo 2 I 1.- Toda edificaCión deberá separarse de sus linderos con
lo s prediOS vecmos una d istanCia no menor de 5 cm ni menor que e l
desplazamiento ho r izo ntal ca lculado para el nive l de que se trate,
aumentado en 0 .00 1, 0 .003 ó O.OOG de la altura de d ic ho nive l
sobre el terreno en las zo nas 1, II o 111 , respectivamente. El
desplazamiento calcu lado será el que resulte del anáhsre con las

fuerzas sís micas redUCidas según lo s criterios q ue fvan las Normas
Téc nicas Complemen tarlas para Diseño por S ismo, multipl icado por e l
fac t o r de comportamiento sísrmco marcado por dichas Normas .

lemonas de Cálculo

En caso de que en un prediO adyacente se encuentre una
construcció n que esté separada del lind ero una d istanCia menor que
la antes espeCificada, deberán t o marse precaucio nes pa ra evitar
da ños por el pOSible con tacto entre las dos construccio nes d urante

un Sismo.
5 1se emplea el método Simp lificado d e anáheie eíenuco , la separaCión

rnencronada no será, en ningú n nivel , meno r de 5 cm ni menor de la
altura del nive l sobre el terreno multip licada por 0.007, 0 .009 ó
0 .0 12 según que la ecírfrcac tón se halle e n las zo nas 1, II o 111 ,

respect ivamente.
La separaCión entre cuerpos de un mismo ed if iCIO o e nt re ed ifiCIOS
adyacentes será cuando menos Igu al a la suma de las que de ac uerdo
con los párrafos precedentes correspon d e n a cada uno .
Podrá deprse una separación Igua l a la mitad de d icha suma SI lo s
dos cuerpos tienen la misma altura y estructuración y, además las
losas COinCiden a la misma altura, en todos los niveles.
Se anotarán en lo s p lanos arquitectón icos y en los estructura les las
separaciones que deben deprse en los lind ero s y entre cuerpos de
un mismo edifiCIO .
Los espacIos entre EdificaCiones colindantes y entre cuerpos de un
mismo edifiCIO deben quedar libres de todo materia l. 5 1 se usan
tapajuntas, éstas deben permitir lo s desplazamientos relativos tan to
en su p lano como perpendicularmente a é l.

Cálculo de Losas
Para el cálculo de las losas es necesario
primeramente hacer un anáheie de pesos para obtener
las cargas que actuarán sobre és tas y a partir de
eso, obtener su d iseño estructural.
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Concepto Peso (kglm3) Espesor Largo (m) Ancho (m)

Mármol 2600 0.02 1.00 1.00
Mortero 2000 0.02 1.00 1.00
Losa de concreto armado 2400 0.15 1.00 1.00
Plafond Falso
Instalaciones
Muro - Block Hueco 20'20'40 1250 1.65 1.00 0.20
Aplanado cem-arena 1000 0.02 3.60 1.00

Aplicación de Art. 197

Anáhere de Pesos:
AZOTEA
Carga de Diseño Gravitacional
Carga de Diseño Sísmico

ENTREPISO

RCOF Para Diseño Gravitacional

RCOF Para Diseño por Sistro y Viento

1.652 T/m'
1.265 i íffi' oO

_ . _-- ---- -_ . _~ -~

Carga Muerta

kg/ m2

52.00
40.00

360.00
40.00
60.00

412.50
72.00
40.00

CARGA MUERTA 1076.50 kg / m'

Wm COARGA VIVi. MÁXUNITi.RiA~350~00 kgTnf -

Wa ~..RGA VIVAINSTAN!ÁNEAo_~5.00 ~.9!.1'L

(0.9Wm)

Con fines de sintetizar la mforrnación solo se
presentan los datos relevantes que se obtuvieron
durante el anáhers. Se prosiguió con el diseño a partir
de la carga de Diseño Cravrtacional con mayor
magnitud, es deCir la del entrepiso.
La relación de los claros para la distribución de la carga:

Claro Largo = Claro Corto
DistanCia entre ejes = 8.80 m en ambos sentidos

= 8.804
/ 8.804 + 8 .804 = 0.50

De acuerdo a la relación de claros anterior, obtenemos
que :

De esta manera se procedió a tomar una de las
franjas centrales de la losa para su anáheie por mecho
del método de Cross a partir de las siguientes
características y condiCiones :

l' COMBINACiÓN DE CARGAS Articule 194. I

CARGA MUERTA + CARGA VIVA MÁXIMA (Wm)
Factor de carga para esta combinación 1.4

CARGA DE DISEÑO GBAVITACIONAL

2' COMBINACiÓN DE CARGAS Artículo 194. 11

CARGA MUERTA + CARGA VIVA INSTANTÁNEA (Wa)
Factor de carga para esta combinación 1.1

CARGA DE DISEÑO SíSMICO

ESTACIONAMIENTO
Carga de Diseño Gravitacional
Carga de Diseño Sismico

1426.50 kg / m'

1997.10 kg / m' l

1391.50 kg / m'

1530.65 kg / m' I

1.128 T/m'

. 0 0 o P12J TLI11'

0 .50 x 1997. 10 kg. 0 .99 T / m2

lemonas de Cálculo 20G

ii 1 1__ 11 11 11 11 lIlI liI 11 iI lIIlI lIiI 11 11 11 11 111 11 11 • 11 11 lIlI 11 11 ti 11 • 11

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVER5IDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO .



0.,5

- a .ao--~ ~------ l

- - - - - - 8.80- -----<1>

>---- ----a.ao------<jf/_
~---w = 1.00 T/ml- - - ------;l!z

~~~

i
I¡-- -- ---
I

-~Io -}------:~===~=o=~=/m=i===------r~~~J~=

t- --- -8 8O
- - - - - j

11

I
LO
ci
x a.so
3:

11
-

~e
(J)

3:
! O.,S

~
~
~

ó

- ~~llttlJtlt{rn- ,
~ - -- W en L = W x 0.5 = 1.00 T ~- ~ -- ----- ~~

._ ,~- - !
__ f- ,1 gi

~~I.c:

~,

- --e-----p .,.-_..¡-- -
I
i

I

I
- ~--~ ~- --~--- --~-~~~----- a . ao -.-~~~- ~ - -- --- --~- ~6

I

i,

.
a.ao

I
I

•

!,
--~--....-------.,;,..--...,¡....

~------a. ao--·----------<:>

lemonas de Cálculo 207

___ _ _ _ _ F.!IIil'i~_~ mm~!ll!!1!lII!__m li1ll 11 11 11 11 11 B 1'1 11 11 11 11 11 111 liI 11 l!iI li1I 11 111 1111 11 11 11 11 11 11

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVERSIDAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO .



Se hizo el an áheie de losas sobre un tramo del eje
13 , desde Q a V. En el an áheie por el Método de

Cross la losa se considero doblemente empotrada,
obteniéndose 105 sigu ientes datos:

Q R 5 T u v

Ix: 1.00

k= 1x/l

Fd0.00

-6.44

0.114

1= 8.80

-6.446.44

0.5000.500

0.114

1= 8.80

0.5000.500

-6.446.44

0.114

1= 8.80

Me : W xf
12_. -,-_., -_... - ._ _.~ - --_._- '- - -'-"'-'--- _._-- - .._--- ._--- - _..~,_ .__._-_ .._._----- - _ ._--_ ..._- ----- _.-.._-------

0.114

1= 8.80

0.114

1= 8.80

0.00 0.500 0.500 0.500 0.500--- - -- ---------- _._~------.._- - -,- - -_ .-._.. - ~ .•.__._-- - --- - _ .._---
6.44 -6.44 6.44 -6.44 6.44

1.__ ._~.__. _ I _~ _. ..--=-IF==========1IF============1If::::====::::::1

W (T/ml)

1.00

0.00 ._ . ._._ . 0.00...Qil.Q . -º'º 0 0.00 . . _----'O~.O=O 0.00 0.00 0.00 _ _ ._ 0.00 1" D

-6.444 6.444 -6.444 6.444

4.39 4.394 .39 4.394.39 4.394.39 4.394.39 4.39 RI=WII2

0.000.00 0.000.00

Cortantes 4.394.39
8.79

4.394.39
8.79

4.394.39
8.79

4.394.39
8.79

Suma de RFI

-3.22 -3.22 -3.22 -3.22 -3.22 Mcenlro
Av-Mexl

X 11.86 1.8611.86 1.8611.86 1.8611.86 1.8611.86 1.861 ..._.

8.80
4.40

8.80
4.40 4.40 4.40

8.80
4.40

8.80
4.40 4.40

8.80
4.40
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Después se hizo la revierón y cál culo de armado
aplicando la teoría plástica de los materiales.
Para el momento P OSItiVO :

DATOS

q := P'..&.. q = 0.14
.re

b := 100

d := 14.9329 h := d + 2.5 h = 17.43 cm

Arp := 3.87 Var illa N" 7 - 7/8"

mu:= .75 .re. b '~' q . ( 1 - 0.59 q)

mu = 644403.07

Para el momento negativo :

M := 3.22 kg/m 2

L:= 8.80 m W := 1997.10 kg/m 2

a := 1.00 WL := W·O.SO WL = 998.55 kg/m

A := L' a Wt:= A ·WL

A = 8.80 m2 Wt = 8787.24 kg

Wt
kg/m2(j) := - to = 998.55

L

ot.2

kg/m 2M :=-- M = 6443.98
12

Mn :=M· 100 Mn = 644397.60

o»t.
V: = - V = 4393.62

2

as
N°v := -

A rp

N°v= 3.86

v := 4.00

100
sep V:= -

N° v

100
d v := -

V

as := p -b-d

as = 14.93

sep V =25.92 em

d v = 25.00

Constantes de calcu lo

f'c :» 300 p := 0.010

fy := 4200

¡emanas de Cálculo

Mn := M ·100 · 1000

Constantes de calculo

.re := 300

fy := 4200

Mn = 322000.00

p := 0.005

209
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q := p . fy
.re

q = 0.07
SCI) R lOA) zr. ')

210

" T(' :IV . v !UNIT MCT

SCDR LO AD =

J= 252 ,M= 565, E= 150

i

I
i

I
I, ,.

(ver planos números 14 Y I 5 cve . E-O I Y E - 02)

dv = 25.00

sep V = 26.65 em

h := d + 2.5 h = 17.43 cm

100
sep v :=--

N°v

b := 100

d := 14.9329

V := 4.00

as := p -b-d

as = 7.47

A </J := 1.99 Varilla N ° 5 - 5/8"

mu := .75 .re.b·d2.q '(1 - 0.59 q)

mu = 336706.58

as
N°v := -

A</J
N° v = 3.75

100
dv := --

V

Además se realizó un an áheis para determinar el
comportamiento sísmico que este tramo de
estructura tendrá , por medio del programa para
cálculo de estructuras 5TAAD V . 2 I W del cual se
obtuvieron 105 siguientes datos :

lemonas de Cálculo
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Para este cálculo fue necesario hacer un an áheie de
las áreas tributarias y los pesos que inc iden sobre
ellas para con ello , obtener su diseño estructural.

en

5901

i
lJNl l MU 1.410 1

V.OYfN T MZ L.'\,¡ = 1

.00 9

ñ8

-28.93

4001(750

MCJ(im ..m .. 59 .07

entrepisos y se corroboraron 105 datos arrojacíoe
el método de Cross a través del an áheis realizado
el programa para estructuras STAAD V . 2 I W.

I -. - - - _ .- . M:.V IEI?

I
I

I

Se empleo el dato de la carga mayor, e l de los
en

T/ml

3.634 Ton I mi
7.269 Ton I mi

4.394 Ton I mi
8.787 Ton I mi

2.482 Ton I mil
4.965 Ton I mi

1.128 T/m 2

Cálculo de Trabes Principales

AT-1 = 19.36 21.846 Ton
AT-2 =38.72 43.692 Ton

(¡~~~~::N *'fi.~~ ~Q)~

~~ .-.t~"%l *~ ~~,,~~~. *1Jt'\....~,,~~

8.1.2.

CUADRO DE CARGAS

NIVEL T 1m> m> TON

AZOTEA 1.652 T/m 2 AT·1 =19.36 31.983 Ton
AT-2 =38.72 63.965 Ton

ENTREPISOS 1.997 T/m2 AT-1 =19.36 38.664 Ton

AT-2 = 38.72 n.328 Ton

ESTACIONAMIENTO

------_. --- -

l N" l M~~

Sh(AR F"Y LN -= 1 I

I
i
I

I
I

3 7.9 9

Wc ximu m "" -.39 .3 .3

SEl ' \lr\.lCHl Y -l.O

Al =85 .06
CORTANTES V' 38 .96 :

~ ..;

O', •

. ' :~ ¡;;Hb" .-o " 'UIIl ~~ i~~: :""" -o, ';~u~;}r~~UIU' ': .. · '""Ii ¡ ~!I !~ :':I"''' '' - ·· '' ' ,,~i~illl i !~u , ... " '''': iJU~l~ .

lemonas de Cálculo

~~Q:"~~~~

MOMENTO MÁXIMO Mmax = 56 .71 MOMENTO EN EL CENTRO Me = 28. 35
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De esta manera se determinaron las vigas más
fatigadas y con éstas se obtuvieron las dimensiones y
armados para las todas piezas .

DATOS

W := 1997.10 kg/m 2

Ar)¡ := 7.94 varilla <l>W 10 - (1 1/4")

A~ := 6.42 varilla <l>N° 9 - (1 1/8 ") corridas

mu:= .75l c·b· d2.q' (1 - 0.59q)

mu = 5909372.47

as := p·b ·d

as = 28.60 cm2

as u¡ = 15.88

asu, = 12.84

h := d + 2.5 h = 74.00 cm

b := 40

d :=71.5

as u¡:» 2·Ar)¡

asv2:= 2·A~
kg

Wt := A · W

Wt = 77327.71

A := [(l~h ) J2
A =38.72 m 2

¡ := 8.80 m

h := 4.40

Mn = 5670698.88
Mmx := 5907000.00

V = 38663.86
Vmx := 39330.00

q = 0.14

Ase := 1.27·2 fv :» 0.80· fy

E:= Ase' Iv E varilla <l>W 4 (1/2") @ E = 24.44 cm
v -b

y para el momento negativo:

l C := 300 p := 0.005
fy

fy := 4200 q := p .- q = 0.07
l c

Wt
{() := -

¡

{().¡2
M :=-

12

Mn := M ·I00

ca .¡
V:=

2

Constantes / Cálculo

lC := 300

fy := 4200

to = 8787.24

M = 56706.99

p := 0.010

q := p. fy
lC

kg/ml ASV :=as u¡ + as u,

Estribos

vadm := 0.29 ffi vadm = 5.02

v' := v - vadm v' = 8.73

Asv = 28.72 cm2

Vmx
v :=- v= 13.75

b·d

lemonas de Cálculo 212
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b:= 40

d :=71.5 h := d + 2.5 h = 74.00 cm Áreas Tributarias y Cargas Totales

(Ve ánse planos números I G Y 17 claves E - 0 3 Y E - 04)

De la misma manera se proced ió con e l cá lculo para
las t rabes secundarl as .

As u v- as u¡ + asu2 8.80

e - 1 r---------8.80--- --~- - ------ -----o

CENTRAL

as := p·b·d

as = 14.30 cm2

Asu = 15.48

as u¡ = 7.74

as u, =7.74

A~ := 3.87 varilla <j>W 7 - (7/8")

A~ := 3.87 varilla <j>N° 7 - (7/8")

mu :=.75]c.b.d2.q' (1 - 0.59q)

mu = 3087701.87

as u¡ := 2 ·A~

asu2:= 2 ·A~

Para el cá lcu lo de estos elementos se tomaron en
consideración los siguientes da tos:

8.1.3. Cálculo de Columnas
AT-4 = 77.44 m2 WT en Nivel Azotea =145.03 Ton

WT en Nivel PB, 1° Y2° = 179.57 Ton
WT en Nivel Estcmto-1 =176.78 Ton
WT en Nivel Estcmto-2 =109.50 Ton

WT en la Columna = 978.27 Ton

Cargas totales en las columnas centrales .

lemonas de Cálculo 213
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(cm)

ae = 5600

h := 80

Momento último (T-m)

Peso ultimo sobre el elemento (kg)

Factor de reducción de la resistencia

(cm)

ae := b-h

b := 70

Mu := 108.00

Pu := 978270

Fy := 4200

CONSTANTES

fase := 0.8 -F 'c (fasc = f*c)

f"e := fase -0.85

f"e = 204 (kg/cm2)

Paso 1. Tanteo inicial de la sección

Fr := 0.75

re := 300 p := 0.025 ree := 5

1 := 540 Longitud efectiva de la columna (cm)

Con los datos obten idos en el prog rama 5taad V. 2 I
W. se rea lizo el análrsis de sección y armado para las
columnas por d iseño plástico . A cont muac ió n el
cá lculo respectivo para las columnas centra les (C- I ).

DATOS

WT en Nivel Azotea = 75.68 Ton
WT en Nivel PB, l ' Y2' = 96.85 Ton
WT en Nivel Estcmto-1 = 94.06 Ton
WT en Nivel Estcmto-2 = 6043 Ton

WT en la Columna = 520.76 Ton

4.60

AT-5 = 43.12 m'

e - 2 l
INTERMEDIA

1-;~W/////hYA/C'_2
8.80

AT-6 = 2401 m'

WT en Nivel Azotea = 51.386 Ton
WT en Nivel PB, l ' Y 2' = 6747 Ton
WT en Nivel Estcmto-1 =6469 Ton
WT en Nivel Estcmto-2 = 43.83 Ton

WT en la Columna = 362.35 Ton

lemonas de Cálculo

r := 43
dm := r·2 dm = 86

acol := J'(. r
2

acol = 5808.8
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Revisión de las relaciones de esbeltez

dm·0.5

Propiedades de la sección

--- = 12.56 <100cm OK

Paso 3. Calculo del refuerzo transversal

de := 0.95 Diámetro del estribo propuesto (cm)

dbl := 2.22 Diámetro de la barra longitudinal (cm)

db2 := 3.81 Diámetro de la barra longitudinal (cm)

3/4" - #6

3 / 4" - #6

Momento de inercia de la sección (cm4) Se considera el menor de los siguientes valores
4n-r

1 :=-
4

1 = 2685120.03 48 -de = 45.6 cm

Paso 2. Revisión de la resistencia

E := 10000 .~ Módulo de elasticidad (cm3)

Se considera 28 cm

850 -dbl cm
--- = 29.12

{FY
850 ·db2
--- = 49.97 cm

{FY

cmb = 70

Cálculo de la resistencia (kg)
2

Pe := _F_r_.7[_. (:....O_.4_._E_./~)

12

Paso 4. Revisión Sísmica del elemento

Criterio de esfuerzo permisible

Pe = 4722346.08

As := p -acol

Pc es mayor que Pu OK

Area de acero longitud inal (cm2)
Al := aeol Area total de la sección (cm2)

As = 145.22 Se utilizarán 22 varillas # 7 Y 11
Al = 5808.8

as VI := 14 · A f/JI

asvl:=8 · A I/J:!

Fatiga unitaria del elemento (Kg/cm2)

Fe = 175.5

A f/JI := 3.87

A I/J:! := 11.4

varilla <1> N° 7 - (7/S")

varilla <1> W 11 - (1 112 ")

as V I = 54.18

as V2 = 91.2

Pu Mu
K :=-+-

Al 1

K = 168.41

Fe := ( 0.45 ·F'e ) · 1.3 Esfuerzo de trabajo (Kg/cm2)

As V ;= as VI + as v 2 As V = 145.38 cm2

l!lemorlas de Cálculo
K < Fc Por lo tanto si pasa
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Criterio de deformación permisible

Cs ;= 0.13 Coeficiente Sísmico

PI ;= Pu -Cs Peso Sísmico (fuerza horizontal)

3·(E-I)

Ll = 14.35 /1 es menor que r OK

De la misma manera se procedió con el cálculo para
las columnas C-2 y C-3. (veánse secciones y
armados en plano número 17 clave E - 04).

Cálculo de Zapatas

Cortante

v

Basal

386.18
736.55
983.54

1,127 .13
1,166 .37 = Vb

386.18
350.37
246.98
143.59
39.23

FH
83,591 .85
75,839.60
53,460.70
31,081.80

8,492.46
252,466.41

Wnx hn
23.70
18.30
12.90
7.50
3.75

hn (m)

ºQ

FH = º X Wn hn X Wt
Q Suma Wn hn

APLICACiÓN DE LA FÓRMULA DE SAN FRANCISCO

Tabla de valores
No. de nivel Wn (Ton)

5 3,527.08
4 4,144.24
3 4,144.24
2 4,144.24
1 2,264.66

Suma 18,224.46 WT

Comprobación

Donde:

e =Coeficiente sisrrucc

Q = Factor de Comport Sismico

Wn = Peso del nivel

hn = Altura del nivel

C = 0.16 Wt = Carga total

Q :: 2.5 Factor para obtener un

__________.. .. ....._..__.. ..._........._.._;:.?..~p;>~Tl':~~~~~!'~1~~~ ...~~!2!=:~92,!1;:1~.Pl~~s~_ ..... .. .. ....._.. _

Desplazamiento del elemento (cm)
PI ·¡3

PI = 127175.1

Ll ;=

8./04.

En el cálculo de la Cimentación se tomaron en cuenta
los pesos totales sobre cada columna para con ello
determinar las dimensiones de las zapatas aisladas.
Se tomo en cuenta una resistencia del terreno de 25
T/m2

. A contrnuación se presentan los cálculos
respectivos para la zapata aislada con mayor
concentración de carga Z - I .

Claro corte- Ejes Q • V Claro Corto - Ejes Q - V
FH Nodos Centrales FH Nodos Extremos

Nivel 5 77.237 5 38.618
4 70 .074 4 35.037
3 49.396 3 24 .698
2 28.719 2 14.359
1 7.847 1 3.923

Claro Largo - Ejes 12·18 Claro Largo - Ejes 12 - 18
FH Nodos Centrales FH Nodos Extremos

Nivel 5 64.364 5 32.182
4 58.395 4 29.198
3 41.164 3 20.582
2 23 .932 2 11.966
1 6.539 1 3.270

[Ilemonas de Cálculo 21G
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BAJADA DE CARGAS SOBRE E L EJE 13 DE a A v

_______~ fl.. § ! '!. v _

L o s a - W x A re a T ríb u ta r ia

1 . 9 9 7 T/m 2 3 8 . 7 2 m' e n l o s ex tremos
77 .44 m' par te central

lAZO'..

7.8 O7 Ton

7.8 O 7 Ton

63.965 Ton

1 1 . 7 2 2 To n

77.328 T on

11.722 Ton

77 .328 Ton

11 .722 Ton

71.328 To n

11.122 Ton

7 .801 Ton

1 7. 1 0 7 T o n

7 .8 O 7 Ton

1 54 .655 Ton

1 7. 1 0 7 T o n

127 .931 Ton

17 .107 Ton

154 .655 Ton

11 .107 Ton

7.ap1 Ton

17 . 1 '07 Ton

7 .807 Ton

127.931 Ton

17.107 Ton

1 5 4 . 6 5 5 To n

17 .107 Ton

154.655 Ton

17 .101 Ton

17.107 Ton

7.807 To n

7 .8 O 7 Ton

127.931 Ton

17.107 Ton

1 54.655 Ton

17 .107 Ton

154 .65 5 Ton

17.101 Ton

17 .107 To n

7.8 O 7 T o n

7 .807 Ton

12 7.931 Ton

17.107 Ton

154.655 Ton

17 .107 Ton

154 .655 Ton

17.107 Ton

7 .807 Ton

7.807 Ton

7 7 .3 28 Ton

11 .722 To n

11.722 Ton

77 .328 Ton 154 .655 Ton 154 .655 Ton 154 .6.55 Ton 1 5 4 .6 5 5 To n

17 .328 Ton

11.122 To n

1

6 3 . 9 6 5 T on

11 . 722 Ton

Peso (kg/m~)

2400

Peso ( k g/ m ~ )

2400

h

5 6 O

h
5 6 O

Area Tributaria

3 8.72 m 2 en l o s extrem os
77.44 m 2 p a r l e ce ntra l

A re a T r ib u ta ria

38.72 m 2 e n Jo s ext remos
77.44 m 2 p a rl e cen tral

A re a T rib u la ría

38 .72 m 2 e n los extremos
77 .44 m' parte c e n t r a l

A c o ,

O 581

A c o l

O 581

W ' G
1.652 Tlm a

W"
1. 9 9 7 T/m 2

W x

1.997T/m 2

Losa :::

L o s a

L o s a :::

T ra b e s

T ra b e s

T ra b e s

Colum nas:

T ra b e s

Colum n s s »

Co lum n e s » A c o l

0.5 e 1

h

5 6 O

Peso (kg /m~)

24 00 7 .8 o 7 Ton 7 .807 Ton 7 .807 Ton 7 .807 Ton 7 .801 Ton 7 .801 Ton
P la n t e BaJa

1 1 .328 Ton 154 .655 Ton 154 .655 Ton 154 .655 Ton 154 .655 Ton

Losa a W x Area T rib u ta ría

1.997 T/m 2 38.72 m a en l o s ext remos
17 .44 m a parte cen l ral

T fa b e s 1 1 . 7 2 2 Ton 17 .107 Ton 1 7.107 Ton 17 .107 Ton 11 .107 Ton

11 .328 Ton

11.722 Ton

Colum nas: A c o l

O 581

h
3 6 O

Peso ( k g / m 3 )

2400 5 .019 Ton 5 .019 Ton 5 .019 Ton 5.019 Ton 5.0 19 Ton 5 .0 1 9 Ton
E.hemlo ·1

t:o e e » W Area Tribu ta ria

1.128 T /m 2 38 .72 m a e n los ex tremos
77.44 m a parte cent ral

T ra b e $

43 .692 Ton

11.722 Ton

87 .383 Ton

17 . 107 Ton

87 .383 Ton

17 .107 Ton

87 .383 Ton

17 .107 Ton

87 .383 Ton

17 .107 Ton

43 .692 Ton

11 .122 T on

Ca lu m n a s:: A col

0 .58 1

h

3 6 O

Peso (kg /m 3 )

2 400 5.019 Ton 5 .019 Ton 5 . 0 1 9 Ton 5 .019 Ton 5 .0 1 9 Ton 5.019 Ton
E.te cmto · 2

ro rA L

[lemanas de Cálculo 2 17
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Wtt := 970.04 RT := 25 T/m 2 Peso Real sobre el Terreno

- Area aproximada de la zapata
PT

RNT :=
A

RNT = 24.9 Ton / m2

- Area necesaria para la Zapata propuesta

- Peso propio de la zapata y el dado propuestos

218

V = 59754.28

Mn = 7170513.75 kg/cm

as := p·b·d

as = 50

dv = 12.5

sep V = 12.84 em

100
dv:=-

v

100
sepv :=

N°v

h := d + 10.0 h = 60 cm

p:= 0.010

fy
q := p'- q = 0.14

.fe

.fe :=300

fy :=4200

b := 100

d:=50

Momento necesario

mu :=.75.fe·b·d
2
.q '(1 - 0.59q)

mu = 7224525

v := 8.00

as
N°v:=-

A~

N°v = 7.79

M" .=[RNT{ L: ~ Idd rJ1001000

V := RNT{ Lp ~ Idd } 1000

Cálculo del momento último y área de acero

Constantes / Cálculo

> An

PP = 49.77 Ton

PT = 1019.81 Ton

An = 40.79 m 2

L = 6.39 m/lado < Lp

Aapr = 38.8 m 2

Lp := 6.40

I = 6.23 m

PT
An := 

RT

L := .¡A;;'

Wtt
Aapr :=

RT

I := -jAapr

Idd := 1.6 hdd:= 1.2

Ppdd := Idd 2. hdd ·2.4

alt L1 := 0.30

[
alt L1 (2 2 I 2 2)]pp L1 := -3-' Lp + Idd + "Lp -ldd ·2.4

Ppb := (Lp 2 . 0.30 ) '2.4

PP := Ppdd + pp L1 + Ppb

Peso total PT := Wtt + PP

Lado propuesto

2
A := Lp A = 40.96

lemonas de Cálculo
mi!! !&!Ra ~ llIil 11 lIIIl 11 11 11 • 11 11 llII 11III lIlI lIlI lIlI 11 llII llII 11 11 11 II 1I 11 lIlI 11 lIiI 11

PROYECTO DE REVITALIZACiÓN URBANA NODO QUEVEDO - UNIVER51DAD, MÉXICO DF.
CENTRO COMERCIAL QUEVEDO .



DADO

mud:=.75l0Iddl.lddP'q'(1 - 0.59q) asd := p-lddl -lddl

mud= 79296386.4 asd = 196 cms

(STAAD) MZ por FH = 108.61 Md :=10861000.00

Cortante basal Vb := 1166370

Constantes / Cálculo

lddl :=ldd·l 00 - 20 lddl =140

Wt
ú) := - ú) = 38593.72 kg/ml

1

La sección y el armado para las contratrabes
principales CT- I según condiciones plásticas de 105

materiales, se determinaron de la siguIente manera :

DATOS

1 := 8.80 m

h := 4.40

W := 1652 + 1997.1 + 1997.1 + 1997.1 + 1128 kg/m 2

A := [(l~h)J2 Wt := A ·W

A = 38.72 m 2 Wt = 339624.74 kg

ldd= 1.6 m

1Jl.rilla<j}N° 10- (1 1/4")

1Jl.rilla <j}~ 9 - (1 118") corrida:

Asv = 193.92 cm2Asv:=asv¡ + asv2

asu¡ := 16·A~ asu¡ = 102.72

asv2 :=8·Aq}¡ asv2 =91.2

Estribos dado

vadm :» 0.29ffc vadm =5.02

v'd:= vd - vadm v'd = 54.49

vd= 59.51

ú).¡2
M :=-

12

Mn := M ·I00

M = 249058.14

Mn = 24905813.97
Mmx := Mn

Constantes I Cálculo

v = 169812.37
Vmx := V

Ased :=Afh¡·6 fv :=0.8()' fy

CA:= Asea fv Ih.cu E 1Jl.rilla'V~ 3 (3/8") @ Bi =13.4 cm
v'dlddl

El mismo procedimiento se SigUiÓ para 105 armados y
secciones de las zapatas Z-2 y Z-3. (Ver planos núm.

18 y 19, c lave E - OS y E - 0(;).

lemanas de Cálculo

ta-l
V :=

2

f'c := 300

fy := 4200

p := 0.010
fy

q :=p'-
lc

q = 0.14
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b :=60 DATOS

mu :=.75] c- b·; ·q·(1 - 0.59q)

mu = 24967958.40

as:= p-bd

as = 72.00 cm2

/ := 8.80 m

h :=4.40

W := 1652 + 1997.1 + 1997.1 + 1997.1 + 1128 kg/m~

d :=120 h :=d + 7.5 h = 127.50 cm

corridas

A:=[(l~h)J

A = 19.36m 2

Wt :=A·W

Wt= 169812.37 kg

asu¡ :=4·A~ asu¡ = 25.68 1)1rilla<pN° 9 - (1/1/8")

asv2:=6·Ar/J¡o asv2=47.64 1)1rilla <pN° 10-(11/4")

Wt
w:=-

/
ai> 19296.86 kg/ml

y para el momento negativo :

Ase:= A~·2 fv :=0.80 ·.IY

E:= Ase·fv E 1)1rilla<j>N°4 (1/2") @ E= 12.01 cm
v ··b

Constantes / Cálculo

M = 124529.07

q = 0.08

v = 84906.18
Vmx:= V

Mn = 12452906.99
Mmx :=Mn

p :=0.006

q := p.Jl..
]c

]c :=300

.IY:=4200

ú>¡2
M :=-

12

Mn :=MI00

ú>/
V :=

2

Vmx
v :=- v=23.59

b·d

Asv = 73.32 cm2Asv :=asv¡ + asv2

Estribos

vadm :=0.29~ vadm = 5.02

v':= v - vadm v' = 18.56

[lemonas de Cálculo 220
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as :« p-b-d

as = 43.20 cm2

2
mu :« .75fc·b·d ·q· ( 1 - 0.59q)

mu = 15520305.02

De la misma manera se procedió para 105 armados y
secciones de las demás contratrabes.

Asv:= as u¡ + as u,

39,312.00 litros

En el sistema de abastecimiento de agua potable, se
SigUiÓ el criterio de alimentar a una cisterna a
través de una línea con cuadro de toma conectada a
la red munic ipal localizada en la calle de Joaquín Gallo.
Después se coneicíero una red de bombeo siguiendo
una geometría a base de ramales abiertos hacia el

interior del edificIO y hacia una serie de tinacos
destinados a abastecer las zonas de restaurantes y
comida rápida, las cuales contarán con este sistema
combinado de almacenamiento y abastecimiento por
gravedad y presión. A contmuación se presenta el
desarrollo y criterio que se siguieron para el diseño .

CISTERNA PARA AGUA POTABLE

Dotación/día (RCDF 11.2 Locales comerciales)
6.00 Its/rn2/día x 27 ,888.00 rn2 = 167,328.00 litros

Limpieza de circulaciones y estacionamientos
1.00 Its/rn2/día x 39,312.00 rn2 =

Asv = 44.10 cm2

corridas
as u¡ = 20.28 varilla <pW 8 - (1")

as V2 = 23.82 varilla <pN° 11 - (1 1/2 ")

h := d + 7.5 h = 127.50 cm

b:= 60

d:= 120

as u¡ :=4·A~

asv2:= 3·A~o

(Ver secciones y armados en el plano número 18 clave E-OS .
La distribución de los elementos de cimentación en el plano
número J 9, clave E-OG) .

Riego - Areas Verdes
5.00 Its/rn2/día x 1,725.00 rn2 =

Total

8,625.00 litros

215.27 m3

8.2. CÁLCULO DE INSTALACIONES.

8.2.1. Memoria de lnetalación Hidráulica

RCDF Art. 150
Reserva para dos días:

Se propone una cisterna de:
12x12x3

215.27 x 2 430.53 m3

432.00 m3

[lJemonas de Cálculo 221
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CISTERNA PARA SISTEMA CONTRA INCENDIOS

Dotación (RCDF Art. 122 I - inciso a)
5.00 Its x 27,888.00 m2

Total

Se propone una cisterna de:
6.85x6.85x3

CÁLCULO DE LOS GASTOS HIDRÁULICOS

GASTO MEDIO Qm

139,440.00 litros

139.44 m3

140.77 ~

hp = Pres ión Municipal =
hm =altura mueble, cisterna =
hn = altura necesaria =

hp = hm + hn + hf
10 = - (-0.40+2) + hf

hf =
Pendiente hidráulica
S=hfll
raiz - Sr

8.0
0.5
3.0

5.50

0.02971
0.17236

Om = Consumo diario / seg - día 2.49 Ips

GASTO MÁXIMO HORARIO QMh

GASTO MÁXIMO DIARIO QMd

OMd = Om x Coe/. VaroDiario (1.20)

OMh = Omd x Coe/. Varo Horario (1.50)
0.60 mlseg

0.002991ps

0.000040253

0.007474479

68.89 mm

- " 75 mm

d=

CALCULO DE LA TOMA MUNICIPAL

O=VxA
V=O/A
A = pi x 02/ 4
diam: (40MD / pi x V)2

cons iderando velocidad mínima de:

QMD = QMd Its/seg / 1000

diam = (4 x 0.00299 / pi x 0.6)2

d =raiz (2.54 x (GN)
G = 215.27 f'Ti3 / 28800 seg
V=2

4.481ps

2.991ps

109.70
75.43

185.13

TOMA DOMICILIARIA

I = largo hidráulico
If = largo físico (planos)
le = I equivalente para 75 mm

1= If + le

lemonas de Cálculo 222
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TABLA DE UNIDADES MUEBLE

MUEBLE CANTIDAD UN/MUEBLE TOTAL

W.C. 95 10 950
MING ITORIO 33 5 165
LAVABO 82 2 164
VERTEDERA 39 3 117
FREGADERC 23 4 92
LAVADERO O

TOTAL U.M. 1488

COMPROBACiÓN DEL DIAMETRO DE LA TOMA
OT = Tubería de cobre - diam 1 1/2" 40mm

Or = OT x raiz de Sr

OT = Tubería de cobre - diam 3" 75mm

Or = OT x raiz de Sr

CÁLCULO DEL EQUIPO DE BOMBEO

Ob = Volumen a bombear / tiempo de llenado

Volúmen de la cisterna:
Tiempo de llenado (12hrs):

Ob=
Método simplificado
Hp = (h x OMh x Om) /70 x 0.8

5.151ps

0.89 < OMh - No

31.67 Ips

5.46 > OMh - Ok

430.53 ¡n3

43,200 seg.

9.971ps

4.73 HP

•

Planta Baja
Planta 1er Nivel
Planta Segundo Nivel

588
545
355

1488

Gastos Problables por segundo en función del
Número de Unidades Mueble - Método de "Hunter"

Gasto Probable (Its / seg)
17.001ps

Ob = OMh
hbn = bajo nivel de banqueta
h=
hplanta =
hn = necesaria

If =
le = I equivalente = If x 0.30 =

0.50
23.70
86.00

3.00
113.20
33.96

4.48 Ips

1500

Galones / minuto 269 .84 gpm

ht = altura de trabajo = hm + hn + hf
ht = 41.42

hf = (If + le) / 10 14.72 La gráfica para Tubería de Cobre con pérdidas por fricción
del 5% para sistemas hidráulicos indica un diámetro
necesario de 4" para los ramales primarios.

HP = Ob x ht / 75E
2 bombas:

4.13 HP
5 HP c/u

lemonas de Cálculo 223
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8.2.2. Memoria de Instalación SanItaria

---'-7

e,dé.les el 1%

f3A

BA
___ ¿ , c, ~<_ _

t
Distribución y áreas de módu los d e azotea para ubica cr ón de

co lad eras para bap das de aguas plUViales.

/
dientes 01 2%

1
;,.; ' : <-~--,

r

En el sistema de ehrrimaci ón de aguas negras y
pluviales, se siguió un criterio combmado y por
gravedad conectando las descargas a una serie de
pozos de VIsita, los cuales a su vez se conectan a la
red de drenaje municipal localizado en cada una de
las 3 calles perlmetrales al ed ifiCIO . Se propone
también un sistema alternativo de reutil izac ión de
aguas plUViales para riego. A continuación se
presenta el desarrollo y criterio que se siguieron
para el diseño de dicha inetalación .

En cuanto a las aguas plUViales, se tiene que la
máxima preCipitación plUVial en promedio registrada
es de /8G.4 mm. Por lo tanto , y de acuerdo a la
lista y gráfico s iguientes tenemos:

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES
PRECIPITACION NORMAL EN mm

DIAMETRO
50 75 100 125 150 200mm

METROS CUADRADOS DE AZOTEA
50 133 89 66 53 44 33
63 240 160 1'20 96 60 50
75 400 280 204 163 138 102
100 850 567 435 340 285 213
125 800 640 535 400
150 635 625

Para el cálculo de los ramales de desagüe earutano
se consideraron las slg'ulentes unidades mueble :

Mueble Uso Alimentación U.M. Diámetro

Excusado Público Válvula 8 100
Mingitorio Público Válvula 4 38
Lavabo Público Llave 2 38
Vertedero Servicio Llave 3 50
Fregadero Restaurante Llave 3 38

¡emanas de Cálculo 224
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Para el sistema eléctrico y de iluminación se realizó un
planteamiento a nivel general de 105 diferentes
elementos que conforman la instalación del conjunto.
A nivel particular se hizo el anáheie de uno de 105

locales de tamaño medio para determinar con
precIsión la carga Instalada dentro un local de este
tipo, así como el cálculo respectivo, diagrama uruhlar

y la distribución de cargas en 105 circuitos.
El R.C.D.F. indica que 105 niveles de iluminación en
luxes que deberán proporcionar 105 medios artificiales
serán, como mínimo, 105 siguientes :

Memoria de Instalación EléctricaCon 105 datos anteriores y la tabla de unidades
mueble concentradas por módulo earutario y/o de
serVIcIOS se obtuvo una concentración máxima de
185 unidades mueble sanitarias simultáneamente. De
acuerdo a las tablas para determinar el número
máximo de unidades mueble que pueden conectarse a
un ramal, 105 desagües corresponden a lo siguiente :

BAJADAS DE AGUAS NEGRAS - MAX DE U.M. CONECTADAS
DIAMETRO Ramal Horizontal Bajada + de 3 Niveles
mm

SO 6 24
64 12 42
7S 20 60
100 160 SOO
125 360 1100
1S0 620 1900

8.2.3 .

INIVELES DE ILUMINACION EN LUXES (RCDF)

ITIPO ILOCAL ILUXES

Con lo anterior se determina que con diámetros de
I 25 mm, las baJéldas y ramales horrzontalee
principales de desagüe son suficientes.
La propuesta del material a emplear para esta
metalación consta de tubos de Fierro Fundido en 105

ramales Internos y tubería de albañal de cemento
arena para la conexión a la red municipal así como

para las ligas entre pozos de VIsita .

lemanas de Cálculo

11. SERVICIOS
11.2. COMERCIOS

Comercios en general 250

Es necesario hacer hincapié en que la exlubicrón de
mercancía en este tipo de comercioe requiere un alto
porcentaje en luxes por encima de lo que estipula el
Reglamento como iluminación mínima.
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Como un primer acercamiento al cálculo del número
de lámparas se procedió de la s iguiente manera:

Considerando Lamparas Fluorescentes Slimline de encendido instantáneo
de 55 W, 182 cm de largo y color Luz de Día con 3800 lumenes Iniciales

N° de lamparas:
Luxes x Area

Lum. Iniciales x Coef. de Utilización x Factor de Mantenimiento

Luxes requeridos
Area
Lum. Iniciales
Coet. de Utilización
Factor de Mantenimiento

250
154.88

3800
0.60
0.50

Intensidad de Corriente

1= W 7- 2En Cos e
w=

Factor de demanda - 85%
Caída de Tensión En =

cose =

1=

Sección en mm

S = 4L le + En %

Longitud en metros L =
Intensidad corregida 80%1 le:

Caída de Tensión En =
% (máximo 3)=

S=

por corriente

6,982 W
5,935 Watts

127 Volts
0.85

27.49 Amperes

70 m
22 Amp.

127 Volts
3 %

16.16 mm

N° de Lamparas: 33.96 - 34 lamp.

Gabinetes de 1.82 x 0.30m con 2 tubos tluoresc 17 Gabinetes

Carda de Tensión
% =4L le + En Sed

Sección del conductor ( 6) Sed: 15.50 mm

%= 3.13 %

DIAGRAMA UNIFILAR

Ya realizada la distribución de lámparas de acuerdo al
diseño y tipo de iluminación del local se obtuvo una
carga de b ,982 Watts totales distribuidos en b
circuitos. Por lo anterior se llego a la conclusi ón de
el uso de un sistema Monofáeico a 2 Hilos (2 0 3H

2 0 Y Neutro). Y se determinaron las siguientes
características para el mismo:

lI]emonas de Cálculo
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1202 1 X 15 1

1050
1 X 1 ~1

1260 1 X 15

Realizand o una comprobación del nivel de rlurnmacrón
en luxes real se tiene que :

Desbalance Máximo = 1.1 %

El calibre de los cond uct o res y la protecc ión de los
Circ uitos se obtuvieron de la s iguiente mane ra :

Lumenes finales / m2 510.20 1m / m2

lemonas de Cálculo 227

S = 3.53 rrrn
calibre # 10 Sección5.251 rrm Diametro 51 rrm

Superficie del local (exhibición y ventas)
Lumenes considerando el tipo de uso real

Lumenes totales necesarios

Cantidad total de Watts incandescentes sin
considerar lamparas fluorescentes
Lumenes / Watt

Lumenes totales finales

154.88 tn2
400 1m/ rJ12

61,952 1m

2,634 W
301m

79 ,020 1m

CIRCUITO 6
Intensidad de Corriente

I = W -+ En Cos e porcorriente

W= 1,260 W
Caídade Tensión En = 127 VoIts

Cose = 0.85

I = 11.67 Arrperes

Secciónen rrm

S=4Llc .¡. En %

Longitud en rretros L =
Intensidad corregida80"/01 le =

Caídade Tensión En =
% (rráxirro 3)=

36m
9 Arrp.

127 VoIts
3 %
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