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DEDICO ESTE TRABAJO .

A MAURICIO: PORQUE ERES MI MAS GRANDE
MOTIVACION EN LA VIDA. Y COMO PADRE, NO
ESPERO MAS COSAS QUE VERTE SIEMPRE FELIZ.

A MONICA: GRACIAS POR TU PACIENCIA Y POR
NO DEJAR DE TENER FE EN Mi, PUES SIN TV
AMOR ESTO NO SERIA POSIBLE.

A MiS PADRES: QUE SIEMPRE ME HAN APOYADO EN
CADA PASO Y DECISION QUE ASUMO EN LA
VIDA.

A MIS SUEGROS: DE QUIENES HE TENIDO UN s6LIDO

APOYO MORAL, GRACIAS POR 5U INSISTENCIA .

A LOS QUE YA NO ESTAN CONMIGO Y QUE HAN DEJADO UNA HUELIA
INDHELEBLE, JUNTO CON TODOS AQUELLOS QUE DE ALGUNA MANERA
CONTRIBUYERON EN MI DESARROLLO PERSONAL Y PROFESIONAL LES
AGRADEZCO SU TIEMPO Y SUS PALABRAS.

FINALMENTE Y MUY EN ESPECIAL A Tl “ PADRE ETERNC " A QUIEN DOY
“GRACIAS POR LA VIDA, QUE ES TAN MARAVILLOSA”. ‘
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INTRODUCCION

El tema de la vivienda ha sido desde todos los fiempos, un que hacer cotidicno que no terming, pues se ha
desarrollado en todas sus expresiones y formas, Ia historia de la vivienda es inherente a la arguitectura, nacen
simultdneamente y  han evolucionado hasta nuestros dias, el hombre como arquitecto del universo ha
creado ciudades en donde no sdlo ha resuetto su necesidad de vivienda, sino que, ha complementado y
enrguecido el espacio habitable con todo tipo de construcciones gue hoy en dia cumplen rigurosamente
con programas de proyecto especificos y destinos segln el usc demandade por cada sector de la
scciedad.

La vivienda no ha dejado de ser el ndcleo en donde mora el hombre,'en donde en ella no sblo se guarece
de las Inclemenclas del tiempo como en el pasado, hoy en dia vive el espacio, v lo disfruta combinando
ofras actividades gue ha incorporado con gozo a su existencia segln sea su actividad humana y nivel de
vida.

Actuaimente en las grandes ciudades existen diverses tipo de vivienda, en cada una de ellas los arquitectos
han resuelto las necesidades de espacio segun el perfll vy dimenslén de sus moradores, han atendido
cabalmente  los programas de disefo aplicando la nomatividad v los planes de desarrolio urcano que en
cada regidn del pais se dictamina. Sin ernbargo no sélo ha sido insuficiente los programas de vivienda para
el control y crecimiento de las cludades. SI no que tamblén, las inversiones publicas y privadas hacia la
vivienda han disminuido en los Uttimos afos por factores de la ecenomia y por politicas mal planteadas hacla
este rubro.

La Ciudad de México es el escenaro de un desmesurado crecimiento poblacional que por décadas en sus
planes y programas no se ha sabido atender debldamente: Asi pues, la constante necesidad de vivienda ha
generado asentamiento Ireguiares que tampoco no se han podido confrolar, El problenna de la migracion a
las urbes no se detiene, la mancha urtbana crece en las zonas periféricas y cada vez resuttc mdas costosa ka
dotacién de servicios hacia estos nuevos asentamiento, por ko gué ya no es posible confinuar resolviendo el
problema de la vivienda de esta manera, ya que en otos tiempos las autoridades gubemamentales
brindaron facilidades a los promotores inmobiliarios para crear nuevos desarrolios en los limites de la ciudad,
para asi subsanar parcigimente esta situacion no impertando el dafio ecoldglco ; Sin embargo, el resulttado
generd asenfamientos de baja calidad y condiciones de vida desfavorables a la poblacién y que al paso el
fierpo han propiciado comunidades con una desagradable imagen urbana.
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Hoy en dia en ofro intento por restringir el crecimiento de la ciudad en la periferia, se han abierfo nuevas
iniciativas de gobiemo enfocadas a la vivienda que pretenden atfraer las inversiones privadas hacia en centro
de la Gran Capital hoy fambién llomada "Ciudad de a Esperanza’, con el objetivo de rehabilitar predios que
con el pase del tiempo se enconfraban abandonados u ocupados por vivienda deteriorada. Para gue de
esta manera, sean convertidos en nuevos sitios de vivienda plurifamiliar cuya ubicacion e infraestructura ya
instalada , permita a los usucrios la accesibilidad a los centios de frabajo, plusvalia, inversiones garantizadas
al sector privado v naturalmente una autentica renovacion de la Ciudad con edificaciones de reciente
nmanufactura que favorezcan la imagen urbana.

De esta manera no solo surgio el Programa del Goblemo Capitalino, para recuperar el Centro Histérico sino
gue se ha extendido en fodas las demarcacionas del Distrito Federal. Con el objeto de rehabilitar espacios
que ya no respondian al crecimiento de nuestra ciudad y gue por tanto se enconfraban en desuso, asi pues
las  empresas inmobiliarias ya diigen sus inversiones hacia estos predios y tambien han comenzado a
reestructurar  estas zonas convitiéndolos en  auténticos  sifios habifacionales principalmente en la llomada
“Ciudad Central” gue comprende las Delegaciones Benito Judrez, Miguel Hidalge, Cuauhtémoc y Venustiano
Carnanza.

Los empresas inmobiliarias  promueven 'a vivienda en todos los niveles, con enfogues de mercado vy
comercializacién bien definidos hacia cada sector de la sociedad, por lo que paricipando de manera
conjunta con las instancias gubemamentales, como la  Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda (SEDUVI)
aplican el nueve esguema de regeneracién urbana  de la “Ciudad Central”. Para gue de este modo Ia
sociedad civil sea la primera beneficiada para  adquirr la mejor oferta de vivienda de acuerdo a sus
necesidades, recursos y capacidad de pago.

Este documenio esfudiard la vivienda enfocada al sector econdmico y social medio, et cudl lo componen
un grupo de individuos gue particioan en a vida productiva de una nacién con el desempeno formal de su
trabajo v que a través de instancias gubemamentales y privadas adguiere una vivienda piopia o en
condeminio segun su capacidad econdmica. En este sector de la poblacion se encuentran los profesionistas,
investigadores, cientificos. peguenos empresarios, écnicos, comerciantes vy todo aquél que con su frabajo
calificado es capdz de alcanzar un progreso y reconocimiento social, Por lo fanto, este sector social no solo
fiene el potencial suficiente para lograr un pafrimonio con su trabajo, sino gue con ese esfuerzo emprendedor
colabora en el bienestar social de su pais.




Asi pues los promotores inmotblliarios han llamade a la vivienda de este sector de la pobloclén COMmo
“residencial de Inferés medio” el cudl ocupa un esquema de proyecto, en donde el disefo arguiteciénico
de los espacios asume clertas exigencias que debe de ser acorde a sus necssidades, no olvidando desde
luego ese espiitu de confort y seguridad. estos conceptos de disefio y construcclén pueden ser unifamiliares y
en condominio vy deben fener accesibilidad pues su ublcacién definitivamente debe de ser muy estratégica ,
normalmente se busca que estén cercanos colonias y fracclonamientos residencicles con buenos serviclos y

und infraestructura urbana bien instalada.

El presente trabajo de fesis abordard un proyecto de un edificio de departamentos en condominio “interés
medio®, analizando su factibilidad econdmica inmersa en el entomo mediante un estudio preliminar del
medio amblente conforme a los Programas de Desarollo Urbano y Planes Parclales, el cudl se apoyara en
otros estudios de edificios andlogos, para evaluar comparativamente los esquemas de diseno los cudles
deberdn estar apegados en la normatividad vigente del Reglamento de Construcciones para el Distitto
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias. También el diseho arquitecténico, estard acompanado de
los proyectos de ingenieria bdsica como lo son e esfudio de Mecdnica de Suelos (geotécnia), Diseno
Estructural , Ingenieria Hidro-sanitaria, Gas, Ingenieria Eléchica e Intercomunicacion.

Sin mayor pretension  quiero expresar que este documento es el producto de las experiencias que sobre el
tema de la vivienda he desarollado en el ambilio laboral de estos Gitimos anos. La intensidn que deseo
trasmitr con este frabajo, es meramente propositiva; espero aue ello aporte un grano de arena en este
amplio e Inagotable tema. Finalmente aprovecho para agradecer en estas lineas a todos aquellos que con
paciencia se tormaren el tiempo 'y juntaron su frente conmigo para ia ejecucion de este proyecto.
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ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA

1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS:

~ Esrun hecho que la Cludad de México y su gran Area Mefropolitana conjuntan una pablacién y ocupan un
" espacio geogrdfico que han rebasade por mucho dimensiones razonables, impactando negativamente al

medio amblente y demeritando la calidad de vida urtbana. Tal stuacion no ayuda a la recuperacion de una
cludad que genere la posibilidad de una vida digna y un ambiente sane para las actuales y las futuras
generaciones , para ello ha establecido politicas y medidas de diversa indole, a fin de propiciar un verdadero
desarrollo de la Ciudad.

Lo Gran Tenochhﬂon fue el cenTro ubano de un sistema lacustre de alta productividad ognco‘ra manejado
por los pueblos v civillzaciones criginarios de estas tierras, al que se le impuso la Ciudad de la Colonla, que
Implantd su sello seforial durante fres slglos. Ambas etapas dejaron imponentes vestigios, edificaclcnes y
formas de desarollo wibano que son parte fundamental de la herencla histérica y cuttural de la actual
Ciudad de México.

Con o conquista en el siglo XVl y durante la Colonia, la urbe vireinal se cimenté sobre ia anfigua Ciudad
mexica y con la Independencia se afimad la Ciudad de México como la Capltal de la Nacién, la gue
atendiendo problemas inherentes a sus caracteristicas geogrdficas y a su vocacion lacustre, continud
creciendo, con respaldo en la infraestiuctura y los seivicios que generacién tras generacion fueron
desarollandose.

El desarollo de esta gran urbe, desde su fundacion, ha side resulfado de una extraordinaria capacidad
creativa de sus habifantes para adecuar el medio natural o las necesidades de una comunidad creciente,
especiamente en el manegjo del agua.,




sin embargo, en la segunda mitad del siglo XX la Ciudad de México desbordo los limites del Distrito Federal y
se fue conurbando con municipios del Estado de México, constituyéndose en la gian Area Metropolitana de
la Ciudad de México.

La magnitud y el ritmo del crecimiento desmedido de la Ciudad de México y de su Area Metropoliiana han
sido originados por un modelo secular de desarolio econdmico nacional concentrador, en lo sectorial y en lo
regiond!, que no ha considerado a fondo la situacion ambiental y que se ha visto acentuado en las Gitimas
décadas.

En el proceso de crecimiento de la ube se han realizado actividades constructivas que indudablemente
enrguecieron el desarolio urbano y gque han pemnifido contar con una muy importante Infraestructura a partir
de la cual la Ciudad cuenta con los servicios basicos; sin embargo, también se han llevado o cabo acciones
iracionales e inconvenientes para la cludad, habiéndose establecido asentamientos humanos apartados de
conceptos urbanisticos basicos, en lugares que nunca debleron poblarse por los altos riesgos inherentes a su
ubicacion en zonas bajas, canadas, cauces, zonas federales inmediatas a taludes inestables, entre ohos.

Ademnds, el crecimiento acelerade de laciudad, que ha desbordado los limites del Distito Federal para
conurbarse con municipios del Estado de México, ha generado dindmicas de fraslado con una poblacion
flotante de varios millones de personas en el Distrito Federal, cuya infraeshuctura, ya saturada, presta senviclos
también a la demanda que la movilidad que este grupo de poblacion representa. Por ofra parte, el beneficio
de los mecanismos de subsidio publico, en la prestacion de éstos senvicios tiene implicaciones de caracter
econdmico con cargo al presupuesto del Distrito Federal.

En sintesis, este proceso de crecimlento ha provocade la sobreexplotacion de los recursos naturales,
especiaimente del agua y la degradacion del medio ambiente. Se ha afectado la calidad del gire con un

‘ pargue vehlcular creciente, para cubrir largos desplazamientos; se ha deteriorado el medic amblente en su

fauna vy flora; no han sido suficientes o no han sido respetadas las disposiciones normativas para las zonas de
suelo de consetvacién ecolégica y reserva natural, Greas no aptas para ia ubanizacion, que al sufrir ka
expansion periférica han provocado la pérdida del equilibrio hidroldgico y geohidrologico; bajo la idea de a
disponibiidad de medlos y recursos ilimifados, se generaron e Inclusive promovieron patrones de consumo Y
produccién no sustentables, rebasando las capacidades de la Ciudad; debldo a la sobreexplotacion de los
aculferos de! subsuelo, que provoca problemas de hundimiento, se ha debido recurir desde los ahos
cincuentas a fuentes extemnas para el suministro de agua potable, como son las del Lermay el Cufzamalg, de
los que proviene un caudal importante para el suminisiio de agua; se han Invadido vy cublerto con casas y
asfalto las zonas de recarga natural de los acuiferos, principal fuente de abastecimiento de agua pofable -
irernplazable-, impldiendo la infifracidn del agua de lluvia y produciendo escummientos cada vez mayores,
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que en menor tiempo saturan 1os conductos del desagle de la Ciudad, aumentando los fiesgos de
inundacion.

Del conocimlenta de estos efectos y de sus causas se derivan las politicas que el Gobierno del Distito Federal
ha establecido para ordenar el crecimiento y tograr el desanollo racional de la Ciudad ( PLAN DE DESARROLLO
2001-2006 ) ; un desarrolio sustentable que permita cubrlr las necesidades de las generaciones actuales, sin
comprometer el bienestar de las generaciones futuras v sin detiimento de sus recursos naturales y el medio
ambiente, con una revaloracion de la rigueza cultural y de la biodiversidad que aun conserva la Cuenca del

Valle de México.

Ordenar el crecimiento de manera gue el desarollo de la Ciudad asegure el mejoramiento de la calidad de
vida de sus habltantes, es el compromiso de las autoridades con las actudles y con las préximas

generaciones.

1.2 PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO PARA EL DISTRITO FEDERAL 2001- 2006

En la actudlidad, la Zona Metropolifana de la Cludad de México (ZMCM) comprende las 16 delegaciones del
DF y 34 municipios del Estado de México que conforman o que reaimente constituye ka cludad, al margen
de las divisiones politico administrativas. Pero la Zona Metropolitana del Valie de México (ZMVM] abarca
ademds de las delegaciones del DF, 58 municipios conurbados del Estado de México y uno del Estado de
Hidalgo (Tizayuca). Para el anfo 2010, la poblacion de la Zona Metiopolitana del Valle de México estara
compuesta por aproximadamente un 40 por ciento de habitantes del DF y poco menos del 60 por clento de
los municiplos conurbados.

El Distrito Federal conocida como La cludad de los Palacios, y ahora de ia Esperanza, en donde se busca
presenvar , y recuperar los valores colectivos , cComo la solidaridad soclal, ef que sus habitantes se skentan
orgullosos de vivir aqui y tfengan opciones para lograr sus objetivos, la Cludad de México es a ia vez una urbe
cosmopolita ,insertada en la era de la globalizacion, pero tamblén un lugar donde conservamos nuestras
ralces histéricas asi como nuestias costumbres. Es esta cludad, donde compatimos el espacio y la energia
que genera la vida diaria, gueremaos destacar sus manifestaciones plurales de todo fipo; sus lugares histéricos
v 5Us construcciones, gue ademas del interés turistico v la admiracion que desplertan en proplos y exiranos,

La historia hace posible la comprension del presente. de acuerdo con los Ultimos datos proporclonados por el
Censo de Poblacién del 2000, habia un fotal de 97,483,412 de habitantes en ka Republica Mexicana. En €l
Distrito Federal, de acuerdo con el mismo censo, vivimos 8,605,239, quienes coexistimos, en cada Km2 ,a
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razén de 5643 personas. Un 47.8 % son hombres y 52.2% mujeres. Asi pues este programa pretende resolver
paulatinamente en varios rubros los problemas que enfrenta la ciudad por mencionanos

*Gobierno y Seguridad Publica: Fstado Democidtico de Derecho,Reforma Politica,Democracia Parficipativa
*pesarolio Sustentable: Mejoramiento del Medic Ambiente, Desarrolio Urbano y Vivienda, Obras y senvicios
*Progreso con Justicia: Desarrollo Econdnico, Reforma en la Educacion, Salud,Deporte, Poblacién Vulnerable

*Administracion y finanzas: Estrategia de Egresos,Reforma Integral de Finanzas,Politica de Ingresos,.etc

SEDUVI — CERTICADO UNICO DE USO DE SUELO

El Desarrolio Urbano serd objeto de nuesto estudio por mencionar datos relevantes de este Programa:
Se impulsard el crecimiento hacia las zonas centrales con factibiidad, mediante nomas adecuadas
Se creard el Certificado Unico de Uso de Suelo Especifico, expedido por ia SEDUVL.

Se creardn programas de ampliacion y mejoramiento de 1a vivienda en zonas periféricas de la ciudad
Accion directa del Gobierno , apoyos fiscales .




1.3 ANTECEDENTES DE LA VIVIENDA EN MEXICO:

Cuando por problemas de densidad o de costo se fienen que construir mas casas, aparecen los edificios de
aparfamentos. En la antigua Roma la llamada insula” eran bloques de casas en vecindad de varios pisos
parecidos a los apartamentos modernos; la gente con ei objeto de tener mejores condiciones de vida que
no fendria en zonas alejadas del centro, como seguiidad, agua, luz, drenale y servicios, En aras de la
modermidad, acepta esta nueva forma de vida. En el siglo XIX, cuando el vardn de Haussmann fransforma el
Paris medieval con la aperfura de una red de amplias calles y avenidas, la construccion a lo largo de estas se
realizd con una normativa que relacionaba ta attura de las casas con ki anchura de las calles, promoviendo
como consecuencia, o consfruccion en muchos casos de edificios de apartamentos. Aungue este
plantearmiento fué adoptado con el paso del tiempo ya conla invencion del elevador por parte del ingenlero
francés Elisha Graves Oftis la ciudad abordd con mayor determinaciéon la modemidad transformandose en
una auténtica Ciudad Cosmopolita.

Aunque en México Maximiliano construyd en 1860 el Paseo de la Reformia a imitacion de los Campos Eliseos,
hasta los afos cuarentas del siglo XX la construccidn  a lo large de la avenida sdlo fue de viviendas
residenciales en aparfamentos de moda. Afos mas tarde cormnenzd una redistribucidn de la poblacién en ke
teritoro nacional, la busqueda de  seguridad, frabgjo vy la imagen de la vida urbang, fornentaron el
crecimiento de las ciudades v a pesar del descenso de la poblacidn a causa de la lucha armada, Kk
poblacién urbana se incrementd del 19% a un 31%, frayendo como consecuencia una demandad en las
cludades de tlerna y vivienda, -

La respuasta al fendmeno fue la denslficacion en los centros v la expansion urbana. Hacia 1900 existian en la
Cludad de México 79,206 unidades de vivienda en 15,042 edificaciones, lo que indica que un 81% eran
apartamentos en renta. Si bien el modelo arquitecténico dominante era la vecindad, heredada de la época
colonial, el nuevo siglo vio desanollarse un nuevo tipo de vivienda dirgido a familias de un nivel medio y alto
mediante la demolicidn de edificios antiguos en los centios para construir apartamentos. que en aquellos
tiempos causaron furor, como el Conjunto Habitacional Buen Tono (1912) del Arg. Federico Marlscal, ublcado

en Miguel Angel de Quevedo. mas tarde el Arg, Juan Segura (1929) con su edificio de Av. Revolucion.
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El desarolo del Movimiento Modemo vy su influencia en la arquitectura mexicana dejaron una huella
importante en nuestras ciudades proplciando la densificacion mediante I construccién de edificlos de
apartamentos, Las nuevas colonias se consolidaron a tavés de edificios de vivienda e incrementando sus
densidades de ocupacion, con 1o que se produjo un uso mixto del suelo mediante la construccidn de
vivienda unifamiliar con vivienda multifamilliar o, en otios casos, mediante la construccion de diverses usos.

apartarmentos

oldn
reforma

Paralelo a  la evolucidn de estos edificios se ha venido desarollando a nivel nacional el concepto de '

condominio horizontal, como conjunto de casas, en un solo predio, ofreciendo a los conddminos ks ventajcs
de una vivienda unifamiliar v compartiende ia dreas verdes comunes, asi como la seguridad colectiva con
total independencia prescrita en un régimen de condominio y reglamentos infemos para garantizar i
convivencia  aménica entre 1os conddminos.  Esta nueva forma de vida  lldmese en  edificio de
aparfamentos plurifamiliar o condominio horizontal ha sido bien acepfada por la sociedad sobre fodo por la
creclente juventud que hoy en dia pretende conformar un hogar v un patimonio dentro la de esta gran
“ciudad de la esperanza”.

14



0 00006060OCO0OOCGBOBOGOOOEOO

EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN —
LI NDAV ISTA I~

PERNAMBUCO 801, COL. UNDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERO, MEXICO D.F. -

ANTECEDENTES DEL PROYECTO

2.1 RENOVACION DE LA CIUDAD ( Nueva Politica de Goblemo ). - .
PLANEACION URBANA PARA UNA CIUDAD SUSTENTABLE:
La planeacién y conduccién det desarrolio es una responsabilidad pliblica que cofresponde a as instituciones

gubemamentales, incluyendo desde luegd la participacion de todos los sectores soclales para garantizar ka
sustentablidad de la cludod. En este sentido, deben revertirse esas tendencias desordenadas que han venido

imponiendo las politcas del pasado con sus Infereses creados en defrimento del medio ambisnte, la calidad -

de vida vy el Interés publico. Por o que enfre la nuevas tendencias de desarolio en materia de vivienda se
tornaran textualmente del Informe del Jefe de Gobirenc del D.F. .

*Sard Indispensable Induci el crecimiento poblacional hacia las delegaciones Benito Judrez, Cuauhtémoc,

Miguel Hidalgo y Venustiano Cananza, que en los Utlimos treinta afos han perdido alrededor de un milién 200

mil habitantes y, ai mismo fiempo, es urgente detener el crecimiento de la mancha urbana hacla las

'd‘e'iegociones de Alvaro Obregdn, Coyoacdn, Cudlmaipa, iztapalapa, Magdalena Confreras, Milpa Altq,

Téhuae, Talpan y Xochimico, que en ese periodo han incrementado su poblacidn en forma
desproporcionada.

*Se utilizardn todos Ios Instrumentos con que cuenta el goblemo para tecrdenar el desanollo urbano de 1a
cludad. Se pondrd un dlto a la degradacién ecolégica que ha producido la éxpansion de la mancha urbana,
afectando las zonas de recarga de los mantos acuiferos y provocando la destruccion de dreas generadoras
de oxdgeno.

*Sa convencerd a los desaroliadaores inmoblllarios y a las organizaciones sociales de que en las delegaciones
de alto crecimiento poblacional no pueden constuirse mds unidades habltaclonales. £n cambio, e goblemo
daré faciidades para la construcclén de vivienda en las delegaciones cenfrales, considerando ostimulos
fiscales y la simplificacién de permisos y licenclas. Se definird previamente la factiblidod de 'agua
(D.G.C.0.H.), de uso de suelo (S.E.D.U.V.1), de vididad e Impacto ambiental, para agliizar los frémites en una
sola ventanilia, efiminar la discrecionalidad y obtener un certificado Gnico que permita conshulr viviendas con
prontitud. { Nueve Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, 2004 )

Con esta poliica no sdlo se protegerd el medio ambiente, sino que se aprovechard la infraestructura vy el
equipamiento ya constiuido en las delegaciones centrales. Tal es el caso de escuelas, centros de salud, redes

* Fragmentos del mensale de Toma de Posesion al Goblemo del Distito Federal. AM.L.O. / Recintc Legisiativo, 5 Diclembre cel 2000,
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de drenaje y lineas de agua, y de manera destacada, el 60 por ciento de todas las estaclones del meto de
la ciudad.

*Se pretenderd contruir 20 mill viviendas anuales para garantizar el derecho de la gente humilde a la viviendaq,
contribuir al reordenamiento feritorial v promover el empleo mediante e impulsc de la industla de la
construccion.

F! programa de vivienda tendra dos vertientes. Por un lado, se construlrdn diez mil viviendas en las cuato
delegaciones centrales de la cludad, dando mds oportunidad a la gente humilde que habita en zonas de
atto riesgo, en campamentos de damnificados por el temblor del 85 y a quienes ocupan zonas de 1eserva
ecologica.

Por ofio lado, se oforgardn diez mil crédifos para fa construccidn de vivienda en lotes familliares y vecindades,
donde se padece de hacinamiento y pobreza. Esta accion Incluird a fodas las delegaciones de la ciudad.
Asimismo, con la paricipacion de los vecinos, nos proponemocs rescatar del deterloro a las unidades
habitacionales, ofteclendo apoyo para su llmpleza, mantenimiento v belieza.

Dentro de la misma estrategia de reordenamiento territorial y desarollo sustentable, se impulsard la
recuperacién productiva de las dreas rurales de la ciudad. En las zonas de reseva ecoldgica se impedird el
crecimiento urbano v se destinardn recursos para apoyar actividades productivas (Milpa Alta, Xochimilco y
Tldhuac), de modo que los campesinos vean compensados sus esfuerzos y no fengan necesidad de vender
la tiena, ‘

Estos apoyos no deben verse como gasto, sino como inversion, porque la viabilidad de la ciudad depende
de la consenvacion de las zonas rurales. No estd de mdés relterar que estas son las zonas generadoras de
oxigeno y de recarga de los mantos acuiferos.
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2 2 PROMOTORES DE LA VIVIENDA, ESQUEMAS DE DISENO Y COMECIALIZACION .
~ QUIENES SON:

Entre las instituciones que han promovido la vivienda en nuestro pais se encuentran por un lado las instancias
que el gobiemo ha creado para brindar apoyos a los frabajadores asalariados comolos son el INFONAVIT,
CONAFOVI, SHF (antesFOVI) , CONAFOVI y FOVISSSTE. Todas estas con escasos resultados pues su capacidad
de respuesta se ha visto rebasada por todos los medios y han dejado de promover mas el 60% de la vivienda

ﬁ@‘ gue en ofro flempe generaban.

CONAFOVI Por ofro lado las instituciones bancarias han prestado con altos intereses y con un enfoque menos populares
los creditos hipotecarios, que de alguna manera frabajan con empresas inmobliiaras fratando de atender el
la falta de vivienda hacia el sector econdmico medio de la poblacién.

Actualmente con esta nueva poliica de goblemo las instuciones gubernamentales de la vivienda , asi como

las instituciones bancarias frabajan conjuntamente con empresas inmobilliaras quienes ya afienden con sus
SI'F inversiones el problema de la vivienda, naturaimente con enfoques nefamente empresaricles y dirigidos a
diversos grupos sociales de la poblacion.

2 D G TTCABA A
ANTES FOVI
2.3 CLASIFICACION INMGBILIARIA DE LA VIVIENDA EN MEXICO
La vivienda actualmente podiia estar clasificada no sdlo por indices de ocupacion, metros cuadrados
construidos y niimero de niveles, famblén por esquemas de disefio : en unifamiliar o plurifarniliar; Existe una
tercera clasificacién adicional conocida como tipologias inmebiliarias que parten de consfrucciones en
® ® predios Unicos ofientados a diversos sectores (intereses) de la poblacion a partir de niveies socioecondmicos
v la dividen de la siguiente manera.

INFONAVIT TPO -1 TIPO - 2 TIPO - 3

Vivienda unifamiliar interés social Interés Medio (residencial) De Lujo
{en propiedad Unica) (60 - 80m?2) (hasta 350 m2) (s/restriccclon)
Vivienda unifamiliar Interés social Interés Medio (Conjuntos horizontales) De Lujo
{en copropiedad) (80m2- casas duplex)  (hasta 350 m2- Pocas viviendas) (s/restriccclon)
Vivienda plurifamiliar Interés soclal Interés Medio (Edificio de Deptos.) e F e

(Edif. de Departamentos) (60-80 M2 -4 niveles)  (de 120 - 250 m2 con indivisos) ( No existen )
Vivienda mixta interés social Interés Medio (Conjuntos de Edificios) ---* —

1ISSSTE (Grandes Bloques de vivienda) [60-80 m2 ) (de 180 - 350 m2 con indivisos) {No existen )

e Casas y Departamentos.




2.4 IMPORTANTES EMPRESAS IMOBILIARIAS .

Entre las empresa inmobiliarias importantes en nuestro pais que se ubican en la atencion del sector de
vivienda media se encuentran las sigulentes empresas por mencionar solo algunas:

CONSORCIO

CONSORCIO ARA, /I;?L %é%

Consorcio ARA fue fundada en 1977 con una de sus subsidiarias y once arfos después, en 1988, se constituye
como una socledad anénima de capltal variable. Actudimente, la empresa estd organizada como una
socledad controladora de sus subsidiarias operativas como lo son Consorcio de Ingenleria Integral, SA de Cv,
Constiuctora y Urbanizadora ARA, SA de CV, Inmoblliaria ACRE, SA de CV, Proyectos Urbanos Ecoldgicos, SA de
CV, Comercializacién y Ventas, SA de CV y, Asesoria Técnica y Administictiva GAVY, SA.

Ofrecer a sus clientes desarrollos inmobiltiarios de calidad con disefo y urbanizacion integral proporclonando
segundad en sus inversiones patrimoniaies, con productos y senviclos que superen sus espectativas

Fomentar un entorno vy culiura gue genere el crecimiento personal y profesional de los empleados, valorando

o' individuo por su desempefo y motivéndolo a desarroliar su creatividad

Proporcionar a sus accionistas seguridad y rendimientos superiores al riesgo de su inversldn, manteniendo
nuestra solidez financiera

Contribuir al desarrolio regional de México, y a mejorar €t nivel de vida de sus comunidades
Ser la desarolladora inmobiliaiia mas exitosa de América Latina por el nivel de satisfaccion de nuestros

clientes, hablendo estructurado una empresa agil, flexible y rentable dentro de un enfomo dindmico.

Incorporar de forma efectiva los procesos estratégicos y operatives las nhecesidades de nuestros clientes, las
habilidades de nuesto empleados, la integracion con nuestros proveedores, €l capital intelectual de la
empresa aunado a los avances tecnoléglcos.

18




DEMET:
Desarolladora Metropolitana SA de CV, mds conccida como DeMet, es una de las empresas lideres en la
zona metropolitana desde hace mds de 8 afios con 35 desarrollos constiuidos que ha proporcionado
vivienda a mas 25 mil familias.

Actualmente, DeMet, te ofrece mds de 9 mil casas y departamentos ubicados en las principales
delegaciones de la Ciudad de México y municiplos del Estado de Mexico.

ESTRATEGIA EN EL MERCADO se basa en el ofiecimlento de:

- Diversos v accesibles planes de crédito

- Modernas técnicas de disefo arquitecténico y de construcclon

_Cenfros de Afencion al Plblico ubicados en 12 diferentes puntos del Distiito Federaly  del Estado de Mexico.
-~ Prograrmas de posventa que incluyen la asesoria para a administracion de los  conjuntos,

GRUPC SARE:

Con la percepcion de un mundo mas complejo, mds pegueno y mejor preparado, 1a forma de hacsr
negocios ha evolucionado en las Utimas decadas.

Sare Blenes Raices (SBR), emprasa lider en el metcado inmobiliario y con una experiencia de 35 afnos que nos
respaldan, ofiece satisfactores en el mercado inmobiliario en Ia cormerclalizacién de desarrollos de vivienda
media residencici y de Iujo ‘

Ofreciendo los siguientes serviclos:

Asesoria a Desarolladores ; Gracias al conocimiento preciso del mercado que hemos adguirido aRo con
ano, hemos podido esfablecer las tendencias del mercado de vivienda media y residencial, lo cual se
traduce en una capacidad de asesoria para nuestros clientes, coodyuvando para la creacién de productos
mds rentables y en la obtencidn de mejores resultddos
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Estrategios de Comercializacion Efectivas : SBR, buscando siempre la excelencla, cuenta con una fuerza
de ventas en confinua capacitacion reforzando sus conocimientos en técnicas de ventas, créditos
hipotecarios y métodos adecuados en el seguimienic de la venta, mejorando la calidad en el sewiclo dl
clente.

Expioramos estrategias conjuntas con Bancos e Hipotecarias para obtener una mejor imagen y penefracion

_enel mercado Inmobiliario e Hipotecario.

La fecnologia es un factor muy importante para nosotros, ya que nos da la movilidad gue el mercado
requlere en \a creacion de sisternas de folletos electidnicos y material promocional.

Administracion de Venta : La administracion de recursos, el clerre de cada operacion y la escrituracion
del Inmueble son aspectos administrativos post-venta tan importfantes como la venta misma. Por ello SBR
cuenta con una Infraestructura especializada que nos permite brindar un servicio profesional que garantice la
inversion, tanto de nuestros clientes comitentes como de cada uno de nuestros clientes compradores.

KSA

Fity Qepticlaad b

GRUPO INMOBILIARIO K-SA

El grupo empresarial K-sa de muy reclente creacion, ha desanollado Importantes proyectos habitacionales
principalmente en la lamada “Cludad Central”, con la experiencia de jovenes empresarios y una fllosofla
basada en compromiscs de calidad crece v se reafima como un importante desaroflador inmaeblliario de
este momento, A continuacidn se mencionan los inclsos de su politica y estrategia comerclal.

Mision: B mejoramiento continuo de la organizacion para produclk y vender con excelencia, casas,
departamentos y ofros procductos imobliiarios que el pais demande

Vdlores: Excelencia, Seriedad, Honestidad, Calidad, Eficiencia, Buena imagen, Servicio y Puntualidad.

Compromisos con el cllente:  Ofrecere un producto y un senvicio de excelente calidad y en los tempos
acordados.
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CASAS GEO

EL Grupo Geo es la mas importante desaroladora de vivienda en México con mas de 30 ofios de
experiencia en el mercado ha construido realidades enn la ciudad capital y en cdsi todos los estados de 1a
repiblica  Mexicana, Sus viculos con instituciones bancaras y de crédito han generado por mucho, ks
mejores ofertas de vivienda a la sociedad en los diversos niveles soclo-ecomomico. por lo que ha sido la
empresa lider la cual ha sido condecorada con el "premio naclonal de fa vivienda " en los aitimos afos.Su
&xitoso desarollo parte de estos principios. ‘

Con los clientes; Cumplir cabalmente con los compromisos, ofreciendo un producto de primera calidad.

Con el personal de GEO: Ser una fuente de desarrollo persondl, profesional y economico.

Con instituciones financieras: Cfrecer el mejor binomio GEC-cliente y cumplir puntual y cabalmente con
nuestras obligaciones.

Con los accionistas : Ser una empresa rentakle y ofrecer una demanda constante y creclente

Con la cludad: Crear cenjuntos infegrados al desanollo urbano, crqul’rectonlcomenfe avanzados y gue nunca
sean una carga mds para la cludad y su contexto urbano. ‘

Con la sociedad: Ser una empresa que genere blenestar, empleo y actividad econdmica.

Dia de la Vivienda Mexicana

“Las Perspectivas de la Vivienda en Méxlce”

2.5 FUNDAMETACION PARA UN NUEVO DESARROLLO.

EL presente trabajo se enfocard al estudio de un edificlo de vivienda pluifamiliar de interés medioc en

departamentos el cudl se surge dentio de una solicitud y una necesidad real, requerida por ka Inmobiliaria

Vertientes de las Lomas, guién pretende para reallzar inversiones en este sector. Y partiendo de kb compia de

unrpredio que se ublcard en la Delegacion Gustavo A. Madero, en la Colonia Lindavista 1a cudl es una zona
" residencial de nivel socio econdmico medio y que tiene una excelente ublcacién y plusvalia.

El terreno se adquiere a propletarios independientes bajo la fusién de dos predios de uso habltacional con
una superficie de 1,647.56 m2 , el cudl se encuentra Insertado en una zona con toda la infraestructura de
servicios y un equipamiento privilegiade. En los siguientes capitulos se realizara un andlisis del stfio ademas y
de un estudic comparative de edificios andlogos, mismo que servird como sustentacion para el nuevo
proyecto de fesis.




EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN —
LI ND AV I § T A |- '
PERNAMBUCO 801, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERQ, MEXICO D.F. —
ESTUDIO COMPARATIVO

3.1 ANALISIS DE PROYECTOS ANALOGOS,

En este capifulo se analizardn proyectos de Edificios de Apartamentcs Interés Medio que ya han sldo
construidos por Ias emipresas inmobiliarias dentro de la zona de estudio y que por hoy guedan como
antecedentes y testimonios de la arquitectura habitaclional plurifamiliar.

3.2 CONJUNTO FRESNOS / GRUPO SARE.

El proyecto se ubica en la Avenida Alfonso Robles Dominguez en la Delegodon Gustavo A, Mcdero En esta
zona se cuenta con el equipamiento v la Infraestructura de servicios, asi como una buena ubicaclédn, pues se
encuentra enfre  Avenida de los Insurgentes Norte, Calzada de los Misterios y Rio Consulado, en las
inmediaciones  se tlene el eguipamiento necesaro, tanto de Salud, Educacién y Culturg, fos nutas de
fransporte necesarlas para su accesibilidad.

Este Conjunto tiene una imagen muy residencial gue ya es caracteristica del Grupo SARE, con el uso de sus
materiales a base de aplanados con pintura cancelerda de alumnio duranodick y cristal humo, los

barandales de herreria asi como la puerta del estaclonamiento confrastando con el resto del conjunto.

Este conjunto consta de 16 viviendas, proyectado en Planta Baja y Cuatro Niveles de apartamentos con unda

superficie aproximada de 125 m2 y dos Prototipos de Departamentos.
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Su Planta Bdja es regular formada por un solo cuérpo gue ubican el niiclec de escaleras al centro el cudl
dara acceso a cuatio departamentos en 4 niveles (16 unidas de vivienda) fenlendo la iluminacion y
ventlacion natural. Al frente y atrds del predio

Llos departamentos cuenta con todos los servicios vy estdn equipados con estancia, comedor, 2 y 3
recamaras segun el prototipo deseado , asi come coclna con patio de sevicio anexo. Dos cajones  de
Estacionamiento, Seguridad con Caseta de Vigilancia kas 24 hrs,

Los acabados interiores son de yeso y pasta en muios y plafén, pisos de loseta cerdmica excepto en
recamaras fas cuales tienen alformbra, la canceleria es de aluminio Duranodic.

-

3 TORRES DE SAN JUAN.DEMET.

El proyecto se ubica en la Calzada San Juan de Aragoén casi esquina con la Avenlda Eduarde Molina y frente
de la Unidad Morelos del .M S.S., En esta zona de la Delegacion Gustave A. Madero se cuenta con el
equipamiento v la infraestructura de semwvicios, asi como una buena ubicacidn, que son factores
determinantes para el exito comercial de cualquier desarollo inmobiiiarnio.

Muy cerca del conjunto se encuentran, plazas comerciales, Planteles Educativos hastia nivel medio, el
Deporivo Los Galeana, Zoologico v Bosque de Aragdn, buen sisterna fransporte urbano como o es el metro
( Estacién Talismdn) , asi como nutas de colectivos, que reconen por sus avenidas princlpales antes
mencionadas asi como , Av. Congreso de la Unidn, Talismaén, Ferrocarl Hidalgoe

Este Conjunto fiene una imagen gue ya es muy propia de la Desarrolladora Metropolitana, con &l uso de sus
materiales aparentes como lo es el block de concreto en combinaciones horizontales.
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Este conjunto consta de 40 viviendas, proyeciado en Planta Baja y Cuatio Niveles de aparamentos con una
superficie aproximada de 120 m2 vy dos Profotipos de Departamentos.

Su Planta Baja es irregular formada por dos cuerpos principales en donde se ubican dos nicleos de escaleras
gue dan acceso d cuatto departamentos en & niveles (20 unidades de vivienda) creando dos amplios patios
de iluminacion y ventilacion natural.

Los departamentos cuentas con fodos los senvicios y estdn equipados con estancia, comedor, 2 v 3
recamaras segun el prototipo deseado , asi como cocina con pafio de senvicio anexo. Dos cdjones de
Estacionamiento, Seguridad con Caseta de Vigilancia las 24 hrs. y Greas comunes jardinadas.

Los acabados interiores son de yeso y pasta en muros y plafén, pisos de loseta cerdmica excepto en
recamards las cuales tienen alfombra, la canceleria es de aluminio anedizado.

3.4 CONJUNTO DIVISON DEL NORTE / CONSORCIO ARA.

El proyecto se ubica en Avenida Division del Norte 833, Col. Del Valle en la Delegacion Benito Judrez, En esta
zona se cuenta con un excelente eguipamiento e infraestructura de servicios, asi como una inmejorable
ubicacién, puas se encuentia enfre  Av, Eugenia y Consepcion Beistegui, en las inmediaciones se tiene el
eguipamiento necesanio, tanfo de Salud (IMSS Tomes Adalid), Educacion (CUM) y Culturg, las nutas de
transporte necesarias para su accesibilidad

COHSORCIO

departamentos
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Este Conjunto fiene una imagen muy residencial la proyeccion es modema vy el camelldn arbolado de a
avenida enmarca perfectamente ia fachada, con el uso de sus materiales combinando aplanados en panos
lisos y reficulados con entrecalies pata formar contrastes.

Este conjunto consta de 24 exclusivas viviendas, proyectado en Planta Baja con Salon de Usos Multiples y Sels
Niveles de apartamentos con una superficie aproximada de 140 m2 un solo Profolipo de Departamento.

Su Planta Baja es iregular formada por un solo cuerpos principales en donde se centralizan as circulaciones
verficales con el elevador dan acceso a cuatio departamentos en 6 niveles (24 unidades de vivienda)
creando dos amplios patios de iuminaciéon y ventilocion natural en la pare central del predio para los
servicios y las vistas de los locales habitables en la fachada principal y posterior.

Los departamentos cuentas con todos los sevicios vy estan equipados con estancia, comedor, 3 recamaras
con closet, la principal con vestidor y bafo , asi como cocina con patic de servicic anexo que comunica al
cuarfo de servicio con bano. Cuenta con dos cajones de Estacionamiento, Seguridad con Caseta de
Vigilancia las 24 hrs. y &reas comunes jardinadas.

Los acabados interiores son de yeso y pasta en muros vy plafon, pisos de loseta cerdmica excepto en
recamaras las cuales tienen piso laminado, la canceleria es de aluminio natural en ventanas y en la fachada
integral.

3.5 CONJUNTO TEXAS 7 / CONSORCIO ARA.
El provecto se ubica en Calie Texas 7, Col. Népoles Delegacion Miguel Hidaigo, En esta zona se cuenta con
un excelente equipamiento e infraestructura de sewvicios, asi como una inmejorable ubicacion, pues se
encuentra entre  Av, De los Insurgentes, Av. Revolucién, Av. Eugenia , y Viaducto Miguel Aleman, en los
inmediaciones se fiene el equipamiento necesario, tanto de Salud (Hosptial de México), Educacién y Cultura,
ias rutas de transporte necesarnas para su accesitiidad

i

25




Este Conjunfo tiene una imagen muy residencial la proyeccion es modema con el uso de sus materiales
combinando aplanados en panos lisos con colores claros y barandales en fachada.

Este conjunto consta de 20 exclusivas viviendas, proyectado en Planta Baja y Cinco Niveles de apartamentos
con una superficie aproximada de 130 m2 un solo Prototipo de Departamento.

Su Planta Baja es regular formada por un solo cuerpos principales en donde se centializan las-circulaciones
verlicales con el elevador dan acceso a cuatto depariamentos en 5 niveles (20 unidades de vivienda)
credndo dos amplios patios de luminacion y ventiiacion natural en 1o parte cential del predio para 10s
servicios y las vistas de los locales habitables en la fachada principal y posterior.

Los deparfamentos cuehfos con todos los senvicios y estén equipados con estancia, comedor, 3 recamaras
con closet, la principal con vestidor y bano , asi como cocina con patio de semvicio. Cuenta con dos cajones
de Estacionamiento, Seguridad con Caseta de Vigllancia las 24 hrs. y dreas comunes jardinadas.

" Los ccabados interiores son de yeso y pasta en muros y plafdn, pisos de loseta cerdmica excepto en

recamaras las cudles fienen piso laminado, la canceleria es de aluminlo blanco prelacado y en la fachada
exterior con barandal .

3.6 CONCLUSIONES:

] Los esguemas de funcionamiento en todos los casos, estan centializados hacia 1as circulaciones
verficales { escaleras y elevadores), Por lo que se observa un recurrente disefio en base a esta partido.

. Generalmente los esquemas de disefo se basan en maximo dos tipos de departarnentos partiendo
de ejes simértricos que permifen de alguna invertir con faclidad los prototipos.

. Los accesos a los departamentos estan vestibulados en algunos cdsos, pero también se observa en
otros que el comedor funge como recibidor cuando la falta de espacio no permite infegraro.

. Lo ubicacién de las estancias siempre estan dirigidas y orlentadas hacia las fochadas principales de
los edificios. Lo cual resutta adecuado para la Jerarquizacion y uso de los espacios. ‘

. Fl esquema de sala comedor se infegra espacicimente en todos 10s casos con el objeto de duplicar
visuaimete la dimensidn del espacio 1o cual genera und sensacion de confort.

. Los pasillos se proyectan como und circulaciéon que a la vez vetibula el paso hacic kas zonas infimas

como 1o son las recamaras, banos y estudios alcobas cuando existe el caso.
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Las recamaras principales de igual modo siempre se orentan ¢ la fachada principal v en el
departamente de inferés medio aparecen vestidores con bafcs privados.

Las areas de sevicio siempre de concentran con el objeto de generar ahorros en las frayectorias de
tuberias, asi como también se orientan hacia patios de iluminacion y ventilacion de las fachadas
secundarias de los edificios, por lo que se aplicaran dichos criterios utilizando ductos para el paso de
lais instalaciones. -
Normmalmente se utilizan esquemas de estructura regular en frazos orfogonales con el objeto de no
encarecer los modelos de disefio basado en simetias para lograr estructuras con formas basicas
como el cuadrado. ’

La superficie planteada para este tipo de departamentos oscila enfie los 110 y 130 m2 .y el
reglamento solicita en cada caso dos eajenes de estaclonamiento como minimo.

Los cajones de estacionamiento se pueden ubicar linealmente en pares de dos, con 1o cudl se ahoira
espacio. .

Finaimente se observo que los estacionamientos pueden estar semi-enterrados, es decir que pueden
estar a medio nivel de enfrepisc con fespecto a la bangueta con lo cudl se ahora volumen de
excavacion, ademds de que el reglamento de construcciones no cuenta como nivel construido a los
semi-sctancs.
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN m—
LI NDAV I §TA r
PERNAMBUCO 801, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERO, MEXICO D.F. _—
CONDICIONANTES FISICAS

4.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA (Delegacién Gustavo A. Madero).

UBICACION: :

La Delegacion Gustavo A. Madero se ubica en el extremo noroeste det Distitto Federal; ocupa una posicion
estratégica con respecto a varios municiplos conurbados del Estado de Meéxico (Tlainepantia, Tultitidin,
Ecatepec v Nezahualcdyotl), ya que se encuentra atravesada y/o limitada por importantes arferias que
conectan la zona cenfral con Ia zona norte del drea metropolitana tales como son: Insurgentes Norte, que se
prolonga hasta I caretera a Pachuca, el Ee 3 Oriente | Avenida Eduardo Molina), el Eje & Norte (Calzada
San Juan de Aragdn); gue se conecta con la Avenida Hank Gonzdilez o Avenida Cenfral; en ka zona poniente
de o Delegacion se ubica la Calzada Vallejo y el Eje Central (Avenida de los 100 Metros). '

Sus coordenadas geogrdaficas son: LONGITUD OESTE @e° 11’y 92°03"
LATITUD NORTE 19°36° y 19°26°
LAALTITUD PROMEDIO 2,240 m.s.n.m.
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LIMITES:

Al norte colinda con los municipios de Tialinepantia, Tultitidn, Coacalco vy Ecatepec, en varios ramos, el cruce
del Rio de los Remedios constituye el limite fisico mdas evidente y en otras es el Periférico norfe, al sur con las
delegaciones Cuauhtemoc vy Venustiano Carranza,

SUPERFICIE:

La Delegacion tiene una superficie de 8,662 ha., que representa el 5.8% del drea fotal del Distrito Federal y el
13.4% del suelo de conservacion del Distito . Federal. Aproximadamente 1266.56 ha.. es suelo de
consevacion, es declr el 14.54 % del teritorlo Delegacional. Lo zona wbanizada comprende 7,623
manzanas dividida en 10 subdelegaciones formadas por 194 colonias, de las cuales, 6 son asentamientos
Iregulores 34 son Unidades Habifacionales que por su magnitud se consideran como colonlas y 165 son
Barrios y Fraccionarmientos

4.2 MEDIO NATURAL

CLIMA: ' .

La Delegaciéon presenta clima templado con baje grado de humedad y con una precipitacién anuat
promedio de 651.8 mm. La femperatura media anual es de 17°C.

SUELO: ‘

£l subsuelo de la Delegacién se encuentra integrado por las sigulentes zonas: lacustre, de transicion y la de
lomerio; la primera de ellas se localiza al sureste, constitulda por las formaciones arcillosas superior e inferlor,
con gran refacién de vacios, entre estos dos estratos se encuentra una fase de arena vy limo de poco espesor
lamada capa dura; a profundidades mayores se fienen principalmente arenas, imos y giavas. Hacla la parte
norte, las dos formaciones de arcllla se hacen mds delgadas hasta llegar a la zona de fransicion, la cual estd
constituida por intercalaciones de arena y imo; con propiedades mecanicas muy variables.

1o zona de lomas estd compuesta por plioclastos, aglomerados, tobas y horizontes de pémez, con
" esporadicos de lavas y depdsitos de aluvion conformados por gravas y arenas.

la zona de suelo lacustre, que estaba ocupada anteriomente por el logo de Texcoco, ocupa
aproximadamente un 60% de la delegacién; ka zona de fransicidn, es la que se encuentia ubicada en las
faldas de la Sierra de Guadalupe vy de los cerros de Zacatenco, Ceno del Guerrere y los Gachupines ccupa
un 15%,; v la zona de lomerios conespondiente a la parte de los cemos antes mencionados la cual es el suelo
mas resistente en cuanto a composicién geoldgica se refiere, ocupa el 25% restante.
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4.3 MEDIO URBANO

En la Delegacion existe una zona de mayor concentracion de actividades de la adminlstracién plblica, de
equipamiento y semvicios; ésta se encuentra conformada por el edificlo administrative de Ia Delegacion
Gustavo A. Madero, lo Basiica de Guadalupe [ ver imagen anexa ), el Deportivo 18 de Marzo, asi como 4
estaciones del metio entre las que destacan Indios Verdes y Martin Carnera como importantes centros de
fransferencia con ofros tipos de transporte hacia los municiplos conurbados del norte de la zona
metropolitana. Las vialidades mas importantes de esta zona son: Av. insurgentes Norte, Calzada Guadalupe,
Cdalzada de los Misterios y Eje 5 Norte,

Presenta una compleja problemdética generada principalmente por 1a encrme atracciéon de vigjes vy visitantes
que ejerce la Baslica de Guadalupe, mezcldndose los flujos de peregrinos, con 1os habliantes de la
Delegacion que acuden a este centro.

Oha de Ias zonas concentadoras de actividades, es la zona de Hospitales de Magdalena de las Salinas [ ver
imagen anexa ] , la cual es muy importante pues concentra una gran cantidad de equipamiento, Incluyendo
la Terminal de Autobuses del Norte, el Institufo Politécnico Naclenal, Plaza Lindavista y un gran nimero de
comercios y serviclos especializados.

En un segundo nivel se encuentran las zonas concenfradoras de actividades comearciales y de servicios de
nivel delegacional, las cuales cuentan con un radio de influencia menoer y sdlo abastecen infernamente a la
Delegacion, éstas son:

« La zona de Aragdén gue contiene los siguientes elementos: el Bosque de Aragon, el Deportivo Los
Galeana y el Centro Naclonal de Culto Momién ublcado en Eje 4 Nte. Av. 510, que ademdas es un eje
estructurador junto con el Ele 3 Ote. y Calzada San Juan de Aragén; cuenta con el casco antiguo del
pueblo de San Juan de Aragdn y una zond de comercio a nivel delegaclonal.

+ la zona comercial ubicada en Othén de Mendizabal frente al fraccionamiento Torres Lindavista en el
cual se encuentran distintos centros comerclales v las Instalaciones del instituto Politécnico Naclonal,
asi como la colonia Industrial de Vallejo.

» Lo zona de Acueducto de Guadalupe integrada por distintos equipamientos entre ellos ef Reclusorio
Norte, el Deportivo Camnen Serddn, el Centro Comercial Canefour y los predios de la Cirecclén
General de Operacién Hidrdulica, asi como también el casco anfiguo de la Haclenda del Arbolillo.
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ZONAS HABITACIONALES:

Estas zonas constituyen el tejido bdsico de la Delegacidn y se eshucturan en su interor a base de
concentraciones de comercio y senvicios ¢ nivel bdsico y uno o varnos elementos de equipamiento. En las
colonias mds anfiguas se observa la existencia de centios de bario tradicionales, estructurados en tomo al
jardin, al mercado o a la iglesia, los cuales cuentan con gran arnaige entre la comunidad comao son los gue
se encuenfran en: Cuautepec el Alto, San Bartolo Atepehuacdn, San Pedro Zacatenco, San José Ticoman,
San José de la Escalera y San Juan de Aragdn.

Cabe mencionar que en ko mayoria de las colonias pkedomino la mezcla de comercio y sevicios vecinales,
gue fienden a concentrarse en las princlpales vias de cardacter local, la estructura intermna de la mayoria de las
colonias se define por la existencia de elementos de equipamiento dispersos, que si blen no constituyen

. Céntros de Barrio, complementan la funcion de éstos por medio de los conedores de barrio.

Dentio del grupo de centfros de bario se encuentran los siguientes:
En la zona de Cuautepec: Cuautepec el Alto, El Arbolilo y La Palma,

En la zona poniente y sur (La Vila): Colonias Faja de Oro, Gertrudis Sanchez, Martires de Rio Blanco,
Panamericana y San Barolo Atepshuacdn.

En la zona orente (Aragén): 15 de Julio, pueblo de San Juan de Aragdn, Ampliacion la Providencia; en o
unidad habftacional de San Juan de Aragdn se zonifican como Centros de Barrio 19 zonas, sin embargo solo
estan consolidadas & constituidos por elementos de equipamiento que mantienen una relacion espacial y
conforman el nicleo de las supermanzanas originales del conjunto; en la colonia Campestre Aragén existen
tarmbién 5 centros de barrio.

CORREDORES URBANOS:

En base a la importancia de la vialidad, determinada por el nimero de carrles, flujos y funcién dentre de la
estructura vial: a la densidad de construccién asi como a la concentracién de usos comerciales, sevicios y
oficings; 10s coredores urbanos existentes se clasifican en tres grandes grupos:

« Conedores Metropollitanos; comprenden los lotes con frente a la Av. Insurgentes Norte, Circufto Inferior
en el ramo Rio Consulado (paramento norte), Via Tapo v la Av. de los Clen Metros. Tomando en
cuenta la jerarquia de estas vias, se considera que en algunos framos se encuentran subutilizados;
como es el caso de los predios con frente al Circutto Interior (Rio Consulado) y @ lo largo de la Via
Tapo en la Colonia Cuchilla del Tesoro, en donde predomina el uso habkitacional con comercio
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vecinal con alturas de 1y 2 niveles, mientras que las secciones de estas vias superan los 8 carties en
promedio.

+ Coredores de Alta Densidad; comprenden los lotes con frente a vias primarias que frasclenden el
ambito Delegacional, como son: el par vial Calzada de Guadalupe y Calzada de los Mistertos [ ver
imanen onexa ) , la Calzada Valiejo, Av. Instituto Politécnico Nacional, Av. Ticoman, Av. Meontevideo,
Av. L&zaro Cdardenas Norte y Av. Gran Canal, asi como toda la reficula de Eles viales que se
encuentran terminados.

Todas estas arterias cuentan con una seccién amplia (8 carrlles en promedio) y flujes vehiculares significativos.
En estos conedores predomina la mezcka de usos del suelo de vivienda, comercio, servicios, equipamiento e
industria. :

Corredores de Baja Intensidad; comprenden los lotes con frente a vias primarias y secundarias, a lo largo de
las cuales predomina el uso mixto: vivienda comerclo, semvicios y equipamienfo, principaimente de nivel
bdsico. Estos comedores presentan caracteristicas de centios de bario con estuctura lineal y son los
siguientes:

Av. Cuautepec, Emiliano ’Zopcﬁc:, V. Caranza, Juventino Rosas, Santfa Teresa, 5 de Mayo, M. Lerdo de Tejada,
Rancho Grande y Felipe Angeles, en la zona de Cuautepec. »

Av. Acueducto de Guadalupe, Ee 4 Norte Euzkaro, calle de‘Excélsior‘ Eje 3 Nore, Av. Fray Juon de
Zumdrraga, en la zona de ta Vvilla, -

Av. Francisco Morazan, Villa de Ayala, Ledn de los Aldama, Av. Loreto Fabela en la zona oriente (Aragdn).
POBLACION:

El numero de habitantes crecid de 33,200 en 1930 a 579,200 en 1940, 1.2 millones en 1970y 1.5 millones en
1980. la densidod demogréfica promedio es de 20,731 personas por km2. De la poblacion
econdmicamente activa (34.5% de la fotal) el 51.3 tabdja en el comerclo vy los servicios, el 43.4 en la
industria, el 1.6 en el sector pimario y el 3.7 en actividades no especificadas.

Segun el Censo de General Poblacion de 1980 (Ulimos datos disponibles para apreclar los aspectos que
enseguida se fratan), viven 3,642 extranjeros y 31,357 personas que, ademas del espariol, hablan alguna
lengua indigena. De la poblacion total el 94% son catdlicos, el 2.24 profestantes, el 1.3 en ofras confesiones;
y el resto no tiene ninguna profesién.




VIVIENDA:

Las viviendas de concentran en el centro y oriente de la delegacién, Ias fabricas en el centro y el poniente, y
los servicios y dreas libres en el centro vy sur . Las 345,336 famillias censadas se alojan en 320, 467 viviendas,
con un indice de hascinamiento de 5.6 personas por unidad el numere de casas tienen uno o dos cuartos y
se ubican principaimente en las colonlas Campestre Aragdn, La Pastora, Tablas de San Agustin, Ampliacién
providencia, Cuchilla de! Tesoro y Santa Isabel Tola,

EQUIPAMIENTO:

La Delegacion funciona con 96 jardines de nifios, 403 primarias, 129 secundarias, cuatio planteles de nivel
medio superior v la Unidad Zacatenco del Instituto Politécnico Nacional, 15 clinicas de seguridad social v 4
hospitales; 59 bibliotecas y dos museos, el teatro al aire libre Mario Moreno (San Juan de Aragén) , los centios
recreativos y culturales Gustavo A, Madero (Insurgentes y Cantera) e Ignacio Lopez Tarse (Unidad Lindavista) y
el Auditorio Quetzalcoatl Centro de idiomas como la Allanza Francesa { ver imagen anexa ); y los centros
deportivos Oceania, Eduardo Molina. Los Galeana, 18 de Marzo, Migue! Alemdan (Col. Lindavista), Bondojo y
Unidad Morelos del IMSS.  El Bosque de San Juan de Aragdn esta eguipado para actividades deportivas,
culturales y de descanso, complementadas con un zooldgico, juegos mecdnicos, un centro de convivencia
infantil y un acuario. .
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PERNAMBUCO 801, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERC, MEXICO D.F

ANALISIS DEL SITIO

5.1 LINDAVISTA: LOCALIZACION TERRITORIAL.

La Colonia Lindavista emplazada en la Delegacion Gustavo A. Madero, se encuenfro ubicada al norte de la
cludad capital, limitada entre Ias avenidas Mcontevideo, Av. Politécnico Nacional y Av. Ticomdn, todas ellas
arterics primarias de circulacién vehicular, aungue la mas iImportante es Insurgentes Norte pues es el paso y
salida de la ciudad hacia Pohuca y Estado de Mexico.
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Mapa de Localizacion

i

34



35

5.2 LINDAVISTA: VIAS DE ACESSO.
Entre la Imdgenes de esta zona se registran flujos vehicukares muy Importantes debido a que son auténticos
distribuldores urbanos, pues comunican hacla iImportantes zonas dentro de la mismea Delegacion .

AR A i -

- 2

F-2 AV. IKCCMAN

VERDES

VIALIDADES
PRIMCIPALES

gt AT m L

F-4 PUENTE MONTEVIDE O E INSURGENTES

A continuacion presentamos un mapa con la ubicacion de las avenidas principales delimifantes de la
Colonia Lindavista, Asi como unas imdgenes fotograficas de la afluencia vehicular en cada una de efias.

* Datos de Geotécnia iealizado por el Ing. Marlo Jasso Romos de la empresa Suelos y Climentaciones S..A. [ SYCSA )
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5.3 LINDAVISTA: INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS.

Analizar la infraestructura de senvicios de una zona o teritorio es un factor relevante , pues de ello depende en
primera instancia los resultados posltivos de un estudio de la factiblidad para dlgun nuevo proyecto, en el
sector economico de la construccion 1os promotores inmobilianios comienzan por registrar zonas urbanas con
plusvalia y dotacion de serviclos, asi como el equipamiento necesaro mismos que determinardn la creacion
de nuevos desarrollos.
La colonia Lindavista creada en los afos cuarenta se ha configurado hasta nuestros dias como una celonia
residencial habitada por un sector de la sociedad de nivel medio y ato, se ha distinguido entre otras en ser la
de mayor plusvalia de la zona norte de la ciudad, sus calles arboladas y sus amplias avenidas le han dotado
de una imagen poco comun en esa zona.,
En ella se cuenta con todos os sevicios urtbanos necesanos comao son:
» Energia Eléctiica, alumbrado publice y privado,
« Telefonia localy publica. Sisterna de cable para felevision privada.
« Agua potable y Red de Drencje '
s Proximamente se contard con sisterna de gas natural
¢ Pavimentacion de calles y banquetas
Entre el equipamiento urbano se cuentan con 1os siguientes:
e Centros educativos publicos y privados en todos los niveles, desde Kinder hasta Univerisdades como lo son
el I,P.N. Zacatenco y La Universidad del Tepeyac, que se encuentia a tan sclo una cuadra.
¢ Centios Culturales y de Deportivos. en la zona se cuenta con, teatros como el Tepeyac, el centio de
idiomas Alianza Francesa y la unidad deportiva Miguel Alemdn a solo 3 cuadras,
« Cenfros Comerclales equipados con todos los sevicios, supermercados, Tiendas Departamentales, como
Plaza Lindavista ublcada en la esquina de Montevideo y Av, Politecnico.
+ Centros Religlosos, como templos catdlicos y protestantes.
Bancos, Cenfio de antencion Teimex, Tesoreria, enfre otros (VER MAPA ANEXQO)

5.4 EL TERRENO, ESTADO ACTUAL
Fi predio ublcado en calle Pemambuco 8C1 de ka colonia Lindavista se localiza entre las avenidas Lindavista
con flujo vehicular en dos sentidos y Buenavista, ambas son las principales viglidades locales que atraviesan
toda la colonia de oriente a poniente. tiene un frente de 40 mis. con bangueta arbolada de 1.50 mts de
ancho. Sus colindancias al norfe es la calle pemambuco | 3 carlles vehiculares, ancho 12 mts), al sur
propledad privada casas habitacion de tres niveles, al oriente colegio privado en tres niveles y al ponlente
con Kinder privado en tres niveles. El uso de suelo designado H3/40 /150 es habitacional aungue esta pegado
a predios con usos E/4/25 que incluso sobrepasan alturas de 6 niveles cocmo lo es el edificio de
departermentos ubicado en el nimeto 807 de la misma calle. (VER MAPA ANEXO)

* Datos de Geotécnla realizado por el ing. Mario Jasso Ramos de la empresa Suelos y Clmeniackones S..A, [ SYCSA )
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5.5 ESTRUCTURA DEL TERRENO { ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS) .

GEOLOGIA -

El predio se localiza en ka llamada Zona de Lagos, en la parte comrespondiente al Lago de Texcoco, La cudl
se caracteriza por tener un subsuelo con grandes espesores de arcilla lacustre de origen volcdnico, con
intercalaciones delgadas de pdmez, arena negra y vidrio volcanico, muy compresible, de bdla resistencia al
corte y contenidos de agua attos.

SISMICIDAD :

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. (ref1), el edificio se clasifica dentro
del Grupo B (EDIIFICIO DE VIVIENDAS), Subgrupo B2. Por encontrarse el Predio en ZONA lll, como se
demuestra el capitulo 3, y fomando en cuanta lo anterior, el COEACIENTE SISMICO ES 0.40.

TRABAJOS DE CAMPO :

Los frabajos de campo consistieron en fa reallzacion de un sondeo de fipo mixto (SM-1) y tres (PCA-1 a3)
pozos a clelo. En la figura anexa se muestra la jocdlizacién de los sondeocs.

SONDEO DE TIPO MIXTO. La exploracién del sondeo de tipo mixto ( SM-1) se realizé con recuperacion
continua de muestras, alfemando el uso de la herramienta de penetiacion esténdar v el muestreo con fubo
Shelby de 10 cm de didmetio, hasta 32 .00 metros de profundidad.

£l perfil estratigrafico del sondeo muestra en la figura anexa, el cual fambién indica la clasificaclén, la
recuperacion, el contenido del agua natural, asi como; el numero de golpes de la penetracion estandar, N,
Wi ka resistencia no drenada del suelo. '

POZOS A CIELO ABIERTO Los pozos a cielo abierto PCA-1 a 3 se excavaron Q 1.70m. de profundidad,
para determinar la estratigrafia y las propiedades del suelo superficial. De las paredes de los pOZOs se
tomaron muestas representativas del materal encontrado a cada 50 cm y se extrajeron muestias cubiveas
del suelo inatferado. :

TRABAJOS DE LABORATORIO :

Con las muestras de suelo alteradas e inatteradas, se llevaron a cabo las pruebas indice y mecdnicas de
laboratolo siguiente: -Descripcion visual y manual, Contenido de agua natural, Densidad de sdiidos,
Porcientos de finos, -Compresién tiaxial y Consoclidacion unidimensional..

CARACTERISTICAS GEOTECNICAS, ESTRATIGRAFIA :

El suelo del sifio donde se reqlizé el sondeo SM-1, estd compuesto por una capa superficlal de materal de
elleno, de 1.00 de espesor con confenido de agua promedio w=30%, a confinuacion y hasta 3.50 mde
profundidad presenta un estiato de lmo arcilloso café oscuro con raices y un lente de arena w=80%; entre
3.50 vy 5.10 m se localiza un eshato de arcllia gris oscuro con un lente de arena 'y w=200%, a confinuacion y
hasta la méxdima profundidad explorada, 32.00 m, se localizo limo arenoso gris verdosoc, efc.

" w Detos de Geotécnia reallzado por el Ing. Mario Jasso Ramos de la empresa Suelos y Cimentacionss S.A. [ SYCSA)
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

Para el Edificio de Vivienda [ Subgrupo B2 y predio en ZONA i (Zona de Lagos),  se propone de Planta
Baja, 3 niveles con semisétanc para estacionamienio con Coeficiente Sismico sera ¢=0.40.

El semisdtano estard resuelto estructuralmente con columnas, trabes, muros perimetales de concreto vy
losas de concreto en fondo v losa fapa llamada losa de trasferencia y rigidizacion sera disehada para
recibir los pisos restantes que deberdn de ser muros de carga con materiales aligerados (muro tablmax -
block hueco ‘“vintex y multex” ), frabes, columnas y losas nervadas principaimente aunque podid ser
usada las losas macizas en zonas se servicios para facilitar el paso de instalaciones. ,

El NIVEL FREATICO SE ENCONTRO A 1.60 m de picfundidad con respecto a al nivel de banqueta actual, el
cudl, puede variar en funcién de la temporada de lluvios. por 1o que sera necesario emplear el bombeo
de achique por drenes superficiales y carcamos,

ANALISIS DE LA CIMENTACION: (Datos proporcionados por el estructurista y el proyectistal

1.- Carga permanenfe mas carga viva con infensidad mdéaxima, 72433.34 ton

2.- Carga permanente mds carga viva con intensidad media,6482.98 ton.

3.- Carga permanente mas carga viva con intensidad media, 6692.98 ton

4.- El momento de volteo del edfficio sera de 10,127.72 t-m.

En base a las caracteristicas estrafigréficas, arguitectonicas, las cargas astructurales y destino del edificio,
se desprende que la cimentacion que puede cumplir con las condiclones de seguridad y funcionalidad
de la estructura y con el R.C.D.F., serd aprovechar la estructura del semiséiane como climentacién del
edificlo . La losa de cimentacion serd la losa de piso del semisétano. La profundidod de desplante de la
losa de cimentacion serd el nivel arquitecténico -1.87m. y el de las trabes de rigidizacién de la misma
cimenfacion serd a —2.82 m. tomando come referencia el nivel de bangueta n.pt. 0.00 Los muros
perimetrales del semisétano deberdn ser disefiados como muros de confenclon y serdn de concreto asi
como las columnas centiales con raza regular

La capacidad de carga admisible del suelo es de ~14.18 #/m?2. El valor de cargas permanentes mas
cargas vivas con intensidad mdadma, mas el peso de la cimentacion es de 6.48 #/m2, valor menor que el
admisible. Per fanto la capacidad de carga del suelo es suficlente para soportar a la estructurc.
Capacidad de carga dindmica (incremento de esfuerzo por sismo) Entfre las acciones debidas a sismo.
se incluird la fuerza de inercia que obra en la masa de suelo potenciaimente deslizante que subyace en
el cimiento de la construccion, enfre las normnas de emergencia (1985) sencla que la aceleracion
esperada del terreno es igual a la ordenada’ espectial del disefio, dividida por un factor de 4 (Zona H))
cuyo valor es 0.10 Aplicando los valores corespondientes se fiene que la desigualdad cumple ,Por o
anterior , la cimentacion es segura para el edfficio contra sismo.

PROCEDIMIENTO CONSTRUCTVO: La excavacién y la constuccion de la cimentacion del edificlo se
realizard por etapas indicadas con los nimeros 1 a 4 (PlanoS Anexo$ MS-01 y O2), las cuales se

* Datos de Geotécnia realizado por el Ing. Mario Jasso Ramos de la empresa Suelos y Clmentocionss 5..A. [ SYCSA )
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efectuardn en forma consecutiva ascendente, El procedimiento de excavacion y construccion de la
cimentacién en forma general serd el sigulenfe: en las colindanclas se dejard una berma de 70 cms de
ancho haciendo excavacién con taludes Inclinados hasta el nivel de mdxima excavacion.
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FIG. Grafica del sondeo estratigrafico en el tefreno

Las RECIMENTACION DE ESTRUCTURAS VECINAS  se reciblran y desplantardn hasta el nivel -2.02 haciendo
tableros alternados en todo el perimetro.una vez terminada esta epata , se dara iniciocon la construccion de
contra-trabes colando junto con la losa de cimentacion para continuar con los muros de contencién
perimetral asi como tas columnas centrales y finalmente la Losa Tapa de frasferencla. ’

* Daytos de Gectécnia iealizado por el Ing, Mario Jasso Ramos de la empresa Suelos y Cimenlaciones 5.A. ( SYCSA )




CONDOMINIO LINDAVISTA ""'I- |
PERNAMBUCO BO1, COL, LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERO, MEXICO D.F.
PROGRAMA ARQUITECTONICO

6.1 QUE ES PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para iniciar el estudio del programa arguitectdnico, es importante conocer y conceptualizar ia definicién de la
palabra “programa” la cudl se ha considerado comoe el listado de las actividades desarrollar en un evento,
organizdndolas por priofidad convencional ( hipdtesis ), para Hevaro a un buen fin. A semejanza de los
programas de energia de sistemas conocidos como "menu” o “repertorio” gue siven como Instrucclones a las
computadoras para llevar a cabo una actividad, en disefio seguimos una organizacion semejante que nos
permite llevar a cabo el proceso creativo del diseno, solo que de una manera un poco mas compleja
debido a la naturcleza propla de! disefio, por esta razén es importante conocer el desarrolio de cada una de
las efapas det proceso creativo, su orden logico, ks eventos que concuren y las actividades que se llevan a
cabo, para que conocléndolas podamos organizar adecuadamente, primero como proceso lbgico de
abstraccién y conceptualizaciéon, y posteriomente como un proceso practico de organizacion y rabajo.
Para poder llevar a cabo la solucién de cualquier problema es necesario y convenienfe caracterizaro y
comprenderlo de Ia sigulente manera 1) Conocer el problema, 2) Conocer como funciona, 3) Para que vaa
senvir, 4) Porque es necesario resolverlo, 5) Quien se va a beneficiar, hacia quien va diigido, 6) Donde se va a
levar a cabo, 7) Quienes va a infervenir en la solucidn del problema 8) Con que ipo de recursos contamos y
9) En cuanto tiempo hay que resclverlo. Por lo tanto una vez conccido el problema podemos faclimente dar
Iniclo al proceso de trabgjo a traves de los diversos enfoques para analizar e interpretar y resotver un problema
de investigacidn a traves de ios siguientes enfoques:
a} Enfoque Convencional, es aguel en donde se aplican tecnicas y soluclones histéricas que al operar
estaticamente no es recomendable para el proceso-dindmico det disefio,
b) Enfoque de Observacion, es un enfoque analitico [que se divide en todas sus partes) y analdgico (que se
compara) que se estudian las soluciones utilizadas en base a situaciones semejantes.
¢) Enfoque Sisterndtico, este enfoque utiliza conceptos tedrico generales aplicables al problema mediante
la aplicacién de sus procesos dervades, su aproximacién sistemdtica puede ser Util ya que logra la
combinacién de los enfoques anteriores con el método cientifico.
Asi pues el progiama arguitectdnico se ha definido como la suma de los elementos que componen al
proyecto, el cual es analizade v ponderado conforme a las necesidades de espacio requeridas por los
usuarios, quienes finaimente son los depositarios de la arquitectura, finaimente se analiza el programa de
proyecto mediante un cuadro sindptico en el que se resumen las partes gque compones e intervienen en el
proceso - de organizacién v andlisis de cada espacic contemplando sus usos, destinatarios, dreas tlles

necesarias, mobiliario y equipo, asi como su funcion e inferrelacion con otros espacios.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA CARACTERISTICA

CLAVE No. NOMBRE FUNCION PRINCIPAL No. DIMS. / SUPERF. REQUERIMIENTOS EQUIPC INSTALACIONES
z pd
s olsi=] 9 | & |8 wle [8]8|2]2
s3] 2 c S | 2| 2 <|2|”|2|5(32|-
2181 8 | o 0 < < = =1k ml<|w ||
o | N 3 < |3z Q < rd = w Qlju|stEjw|wlr
N 15| 2 218 | s = = dxig(5|z|Z|E
7} 1% 19 74 5 Z o|o|a|Q|H]Z
< | = <[
‘é A |VESTIBULO Alojar a 3 personas de pie , 3 | 2.00| 2.00[ 4.00 [Nalural |Natural |Sin 1 mueble tipo credenza para X |x |x
2 zona de estar telefono
E 1.1.2 |ESTANCIA Arza de eslar para 6 pesonas 6 | 330{ 400| 12.00 |Natural |Natural [Calle.y 1 lavabgo, 1 wc, 1 portapapel,1 X fx |x
= con mobiliaric, juego de sala accesos |jaboneray 1 cepillero
I ‘ completo ]
—~ 1 ¢ | 112 |COMEDOR Comedor para seis personas 6 | 330 400 1200 ([Natural {Natural |Calle.y mueble comedor para 6 plazas X |x [x
5 E con area para mueble con accesos ’
5 = vitrina
w
i z A.2 |RECAMARA Dormir, descansar 2 | 400 4.00] 16.00 |Arify [Natural [Calley Cama king side con buros X Ix |x X
“,_J 2 PPAL. natural accesos laterales, tocador.
3} =
o
§ L | 1.2.2 |[VESTIDOR Guardar ropa, 2 | 2.00| 3.00f 6.00 |Arify [Natural |Sin Area para closets y circulacion X
5 natural
Z
8 1.2.3 [BANO REC PPAL |Bafarse y necesidades 2 | 1.50( 3.00] 4.50 |Artify |Natural {fachadas |regadera, wc, lavabo X [x x |x
- fisioilogicas natural [y cubo
a cerrado.
; 1.2.4 |RECAMARA Dormir, descansar 1 3.00| 4.001 12.00 Adifly {Natural |Sin Cama individual con buros X |x |x X
HEJ ADICIONAL natural laterates y tocador
E
5 8 | A3 [COCINACON Prepararios alimentos, lavar 5 | 4.00| 5.00{ 20.00 |Arify [Natural [Calle.y Area para mueble de cocina y x Ix X |x
[y g DESAYUNADOR |platos, almacenar comida, natural accesos  |mesa para 6 personas
E 4 comer
. “ 1 1.3.1 [PATIO BDE Area para lavar y secaar ropa 2 | 200| 3.00| 6.00 |[Arnify |Natural [fachadas [lavadora, secadorg, lavaderoy [x [x [x [x [X
< SERVICIO natural calentador
1.3.2 [CUARTO DE Dormir, descansar 1 | 2.00] 200 4.00 ({Natural {Natural |Sin Cama individual con buros x |x X
SERVICIO laterales y tocador
1.3.4 |BANO DE Bafiarse y necesidades 1 1.35] 1.60| 200 {Natural [Natural [Sin 1 lavabo, 1 wc, 1 regadera, X |x x |x
SERVICIO fisioilogicas
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA COMPLEMENTARIA

CLAVE No. NOMBRE FUNCION PRINCIPAL No. DIMS. / SUPERF. REQUERIMIENTOS EQUIPO INSTALACIONES
z z
< wls|=| ¢ 5 S wle |818]L|z
< |51 % 9 Q G ) «|2715|5|218
Zi0}| & x| o| @ x £ 5|3 CIHE
Zin| O 12| 3 < 3 P 3 Glafw (>
o o] 51 5 o ) < = (7] Wio|s|e|wlwl-
NS 3 ol =z < = % Z > < & f') 218 |z
iz} > < < 3 g <_C] o E =
g B.1 |CASETA DE Vigitar entrada y salida de 1 1.50( 3.00] 450 |{Natural [Natural [Calle.y Escritorio, silla y lockers, control x % Ix Ix Ix
% VIGILANCIA personas y automéviles accesos automalizado puertas
© | 1.1.2 |SANITARIO DE Cubrir necesidades fisioldgicas. | 1 1.35] 1.50{ 2.00 [Natural [Natural |Sin 1 lavabo, 1 we, 1 portapapel, 1 {x |x X %
> VIGILANCIA Liga directa con caseta - jabonera y 1 cepillero
Lmu 9 B.2 [PORTICO DE Acceso independiente para 30 | 8.00{ 9.00] 72.00 |Arify |Natural |Calley Rampa vehicular acenso y X x {x
% 6 ACCESO automdviles y peatones. Con natural accesos  |descense, Rampa para
g ‘:,.»‘l liga directa a |a caseta . discapacitados, Escaleras
& 3 1.2.1 |[VESTIBULO Acceso peatonal controlado 30 | 6.00| 5.00] 30.00 |Ardify |Natural |Calle.y Area libre controlada, en planta X
8 % PRINCIPAL para condominos y visitas - natural accesos baja, zona piblica
O 122 IVESTIBULO EN _|Zona de desahogo en elevador | 8 | 6.00[ 2.00{ 12.00 [Artify [Naiurai |zonas de Area libre controlada, semi - X
> > CHRCULACIONES |y escalera para conducir a cada natural Deptos. privada para condominos y
E e VERTICALES Depto. ' eventuales visitas
> § 1.2.3 |ZCONA DE Distribuir a isuarios del edificio 8 | 3.40| 4.80] 16232 |Adify |Natural [Sin Area libre de obstaculos X [x
o|E ESCALERA Y , desde el sotano hasta los 4 natural |y cubo
R ELEVADOR niveles de Deptos. cerrado.
8 1.2.4 |PASILLOS Y Distribuir a usuarios, desde 8 | 5.00] 3.40] 17.00 |Artify [Natural |Sin Area libre de obstaculos X |x |x
: VESTIBULOS A |circulaciones a departamentos natural
o DEPTOS.
S ] B.3 |SALON DE USOS |Salon para eventes privados 3 1 9.00| 9.00| 81.00 |Artify |Natural |Calley Area libre para 5 mesas de 10 X Ix Ix [x ix
. E E MULTIPLES con capacidad de 50 usuarios natural accesos  |personas
=z =
o) Z
Q :JZJ 1.3.1 [COCINETA CON |Area para preparacion de 3 | 3.00{ 300 900 |Artify [Natural [Sin cubierta de granito de 7 mlcon |x |x |x |Xx |x x |x
! g BARRA DE alimentos con tarja natural tarja, parrifia y contactos pata
a |3 ATENCION microndas y refrigerador
(8]
@ 1.3.2 |SANITARIO PARA|Cubrir necesidades fisiolégicas. | 1 1.35( 1.50| 2.00 |[MNatural {Natural |Sin 1 lavabo, 1 we, 1 poriapapel, 1 {x |x X |X
3 DAMAS Liga con saldn jabonera y 1 cepillero
&)
9 i 1.3.4 [SANITARIO Cubrir necesidades fisiolégicas. | 1 1,35 1.50| 2.00 [Natural [Natural |Sin 1 lavabo, 1 wc, 1 portapapel,1  |x |x x [X
CABALLEROS Liga con salén jabonera y 1 cepillero
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN | I
LINDA AV ISTA r
PERNAMBUCO B01, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERO, MEXICO D.F. —
ASPECTO NORMATIVO

7.1 REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL.

Manteniendo ese espiritu de una cludad en constante renovacion el Goblemo de la cludad ha reformado
de la misma manera el Reglamento de Construcciones para el Distiifo Federal con una actualizacion para e

‘presente ano, publicada en la Gaceta Oficial de! 29 de enero del 2004; En donde se expresa entre ofras

cosas importantes y que los moratorias framites para  Licencias de Constiuccién, han camblado y se han
convertido actualmente en Manifestaciones de Licencia brindando por un lado confianza a los inversionistas
propietarios para iniciar autormdticamente la edificacién, toda vez que se hayan cublerfo con los requisifos
solicitados. Asi de esta manera se agilizan las inversiones y el proceso de regeneracion de la Ciudad Central,

TITULO PRIMERO (articulos 1°- 6°)

Disposiciones generales. habla de las restricciones generales a las que deben sujetarse las edificaciones
para asi fijar los requisitos técnicos gue deben cumplir las conshucciones e instalaciones en predios y via
publica, a fin de que safisfagan las condiciones de habitabilidad, seguridad, higlene, comodidad,
accesibilidad y el buen aspecto ubano,

ART. 6° Las Edificaciones se clasifican de acuerdo a su uso y destino, en nuestro proyecto se
considerard como 1.2 HABITACIONAL PLURIFAMILIAR [DE 3 a 50 viviendas) con Intensidad de ocupacion
hasta 4 niveles

TIMULO SEGUNDO (articulos 7°- 31)

De la Via publica y bienes de uso comun. Se reflere a las resticclones de ocupacion tempordl que hay que
tormar en la via publica, los cudles estdn reglamentados foda vez que son propledad federal y en ellas existen
instalaclones aéreas y obias inducidas que se deben respetar conforme a los adlineamientos de predios. La
SEDUVI establecerd la nomenclatura oficial para denominacion de la via publica. Enfre los articulos mas

imporfantes enunciamos los sigulentes:

ART.25 En el que dice que toda construccidn deberd sollcitar una constancla de alineamiento y
numero oficlal expedida por las Delegaclones del D.F. en nuestio terreno se solicitard posterommente a una
fusion de predios debido a que la propledad fué adquirda con duenos distintos.

* Reglamento de Construccliones para el Distito Federdl, publicado en Gaceta Cficial del 29 de enero del 2004.
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TITULO TERCERO [articulos 32-46)

Directores Responsables y Corresponsables. Siendo los D.R.O. la persona fisica auxiliar de la Administracion,
con autorizaclén v registo ante la SEDUV! para dar observancia de las norma junto con los conesponsables.
Por fanfo, nuestro proyecto requerira del Directfor Responsable de Obra, un Corresponsabie en
Seguridad Estructural y asi como un Corresponsable en Instalaciones.

TITULO CUARTO (articulos 47-73) .

De las Manifestaciones de Construccién y Licencias Especiales de Construccién. Es et nuevo instrumento
legal con el gque se registraran todas las construcciones que segun ei art.51 existen tres la TIPO-A [para uso
habitacional no mayores a 200 m2), TPO-B(habitacional hasta 10,000m2) y TIPC-C (para usos habitacionales
mayores a 10,000 m2) los cuales requieren estudios de impacte urbano) mismas que deberan framitarse en
las Delegaciones correspondientes apegdndose a este Reglamento y a los Programas de Desanollo Uroano,
finaimente existe una cuara llamada Licencias Especiales (para suelos de conservacion} con derechos
regidos conforme al Codigo Financlero del Distrito Federal. En nuestro proyecto se tramitard una
“Manifestacién Tipo B”. :

TITULO QUINTO
Del Proyecto Arquitecténico (articulos 74-136) Los proyectos deberdn cumpllr con fodas las condiclones de
nabitabilidad, funcionamiento, seguridad e higiene, asi como de integracion al contexto e imagen urbana.

ART.76 Las dlturas de las edificaciones y la superficie construida maxdimd, asl como las dregs libres
minimas serdn conforme a los Programas sefalados el Programa de Desarollo Urbano para ka Delegacion
Gustavo A. Madero (vigente desde 1997) el cual dice que el uso en toda la colonla Undavista es H3/40/150
(Habitacional 3 niveles con 40% de area libre y 150m?2 como vivienda minina) pero la calle Perambuco esta
Junfo a una zena con uso E/4/25 (Equipamiento de 4 niveles y 25% de darea libe) el cudl esta rodeado de
edificios de vivienda que Incluso scbrepasan 1os niveles permisibles por lo que se solicitard manifestacion de
construccién para planta baja y tres niveles de departamentos (4 niveles) ya gue en la misma calle a solo 30
metios de nuestro predio existe un Edificio de Departamentos con 8 plantas de vivienda.

ART.77 La separacién de edificios serd ceonforme a los art. 87.88y 165 delRC.D.F.

ART.79 Los cajones de estacionamiento cumplirdn con la funcionalidad requerica siendo 2 cajones
por vivienda plurifamiliar mayor de 120 hasta 250 M2 con elevador, Art.9° Transiforio Inciso A. Segun plano de
cuantificacién de demandas por zona corresponde ala Zonallll.

ART.80 Las dimensiones y caracteristicas de los localescumpliran con lo establecido por la noma
seguin Tabla del Art.9° Transiforio Inciso B (ver cuadio con andlisls de dreas anexo).
ART.81 Las edificaciones deben estar provistas de agua potable suficiente Ar.9® Transttorlo inclso C

- diotacion minima 50Lis/pers./dia.

* Reglamento de Consfrucciones para el Distito Federal, publicade en Gaceta Oficial del 2% de enero del 2004.
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ART.82 Las edificaciones deben estar provistas de servicios santtarios, con el numero fipo de muebles
y caracteristicas segin iabla delArf.9° Transitorlo Inciso D.

ART.87 La iluminacién natural v la artificial de todas las edificaciones sera conforme a las nonmas
astablecidas ver tabla del Art.9° Transiforio Inclso F. (ver cuadro con andlisis de &reqs anexo).

ART.88 La venfilacion naturat v la arificial de fodas las edfficaciones serd conforme a las nomMmas
establecidas ver tabla del Art.9° Transitorio Inciso E. (ver cuadro con andlisis de dreas anexo).

ART.95 La dimensiones y caracteristicas puertas de acceso e infercomunicacién deben cumplir con

la noma ver Art.9°  Transiforio Inciso H. Se proyectaron puertas de acceso de 1.10mis de ancho e
Intercomunicacion de 80y 90 cms. de ancho. '

ART.96 La dimenslones y caracteristicas de escaleras  deben cumplir con I norma segun el Art.9°
Transitorlo Incisc J. En este caso se proyectaron escaleras de 1.20 mis. de ancho cubriendo la demanda
minima de 90 cms,

ART.97 La dimensiones y caracteristicas de rampas deben cumplir con la norma seficlada en el Ar7.9°
Transitorio Inciso J. En este caso se proyectaron rampas de 1.00 m. De ancho para discapacitados con una
pendiente mdxima de 8% cubriendo la demanda solicitada. '

ART.98 La dimensiones y caracteristicas comedores y pasiio deben cumplir con la norma senalada en
el At.9° Transitorio Inciso |, En este caso se proyectaron corredores de 1.50 y pasillos en deparfamentos de
1.10 mis de ancho.

ART. 102 En el caso de edificios de mas de 5 niveles se requeririan elevadores, segun la demanda y
numero de usuarios, en este caso nuestro edlficio de planta baja v 3 niveles no requiere de elevador sin
embargo para hacer aln mas conjorable se proyectard un cubo de elevador.

ART.112 Entre los elementos de profecciéon a fachadas v elementos estructurales [ columnas ) ver
plano AR-01 de! estaclonamiento en donde se especlifica detfalle corespondiente.

ART.113 Las rampas de estacionamiento serdn de un ancho minimo de 2.5mis. en framos rectos en
nuestro edificio proyectamos rampas de 6.00mts para cada sentido

ART.124 Los conjuntos habitacionales y edlficlos de mas de 5 niveles deber@n tener cisternas con
capacidad de dos veces la demanda diaria de agua de agua potable con sisternas de bombeo.

ART.129 Los proyectos elécticos deberdn contener, diagrama unifilar, cuadros de dishibucion de
cargas por clrcuitos v especificacion de materiales, )

ART. 131 Los locales habftables deberdn tener cuando menas un confacto y una salida de luminacién

con la capacidad nominal de la N.O.M.

TITULO SEXTO

De la Seguridad Estructural en las Construcclones (articulos 136-186) Los proyecios deberdn cumplir con
todas las condiciones de seguridad estiuctural apegéndose a este reglamento asi como a las normas
técnicas complementarias. Segun su clasificacion el Edificio es TIPO Ben ZONA i { DE LAGO ).

* Reglamento de Consirucciones para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.

48




TITULO SEPTIMO .

De la Construccion (articulos 187-228) Durante la ejecucién de las obras  deberdn tomarse medidas de
seguridad para no aiterar la accesibilidad, v el funcionamiento de 1as edificaclones colindantes e Incluso de
la vic: publica.

TITULO OCTAVO

De Uso Operacién y Mantenimiento (articulos 229 - 233) Las Delegacion ‘establecerd medidas de
protecciéon apegadas a la ley Amblental para el D.F.

TITULO NOVENO .

De las Ampliaciones de Obras (articulos 234-235) Siempre Y cumplan con los Programas de Desancllo, las
edificaciones podrdn ampliarse. '

TITULO DECIMO

De las Demoliciones (articulos 236-243) Con solicitud de licencia especial de construccion para demolicion
a construcciones mayores a 60 m2 debera confar con responsiva del D.R.O. '

TITULO DECIMPRIMERO

De las Visitas de Verificacién, Sanciones y Recursos (articulos 244-257) La Delegacion establecera visitas
de verficacion para comprobar datos registrados en las manifestaciones, de no apegarse los piopietarlos
norma serdn acreedores @ sanciones, asi como d la cancelaciéon del registro del D.R.O. ante ta SEDUVI, etc.
7.2 CONCLUSIONES:

Al revisar detenidamente los 257 articuios del "Nuevo Reglamento” nos encontramos con reformas que
bdsicamente modifican procedimientos administrativos para la solicitud de Manifestaciones de construccion,

.y camblos numericos en los arficulos, los Programas de Desarrollo de 1997 sigue vigente, por lo Gue nos

apegaremos & sus sefadiamientos.

*NUESTRO EDIFICIO ES PLURIFAMILAR HASTA DE 3-50 VIVIENDAS CON INTESIDAD DE OCUPACION HASTA 4 NIVELES.
*PARA TRAMITES DE CONSTRUCCION:REQUERIREMOS ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL, "MANIFESTACION TIPO B”
*RESPONSIVA DE D.R.C., CORRESPONSABLE EN SEGURIDAD ESTRUCTURAL Y CORRESPONSABLE EN INSTALACIONES
*EL USO DE SUELO EN EL PREDIO ES H3/40/150, CONTIGUA A ZONA DE EQUIPAMIENTO CON USO E/4/25.SE
SOLICITARA PERMISO PARA PLANTA BAJA'Y 3 NIVELES.

*EL PREDIO SE LOCALIZA EN ZONA Il ( DE LAGQO ) Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION ES DEL GRUPO B
*PARA VIVIENDAS PLURIFAMILIARES DE MAS DE 120 M2 SE PROYECTARAN 2 CAJONES POR CADA DEPARTAMENTO.
*SE PROYECTARAN CAJONES PARA DISCAPACITADOS A RAZON DE 1 CAJON POR CADA 25 CAJONES NORMALES
*SE PROYECTARAN RAMPAS DE ESTACIONAMIENTO CON PEND. MAX DEL 15% Y ANCHO DE 3 MTS C/U.

*TODAS LAS COLUMNAS DEL ESTACIONAMIENTO DEL SOTANO CONTARAN CCON PROTECCION METALICA

*PARA SUPERFICIES MINIMAS POR LOCALES, ILUMINACION Y VETILACION SE ANALIZARA UN DEPTO. TIPO ( AR-11)
*SE PROYECTARAN RAMPAS PARA DISCAPACITADOS CON PEND. MAX. DEL 8% Y ANCHO MIMINO DE 1 METRO.

*| A ESTRUCTURA Y CIMENTACION SE PROYECTARA SEGUN LA RESISTENCIA Y TIPOLOGIA Il DEL TERRENC UBICADO
EN ZONA !l { MUY COMPRESIBLE ).

* Reglamento de Construcciones para el Distito Federal, publicade en Gaceta Oficial del 29 de enerc del 2004,
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN
LI ND AV I §TA

PERNAMBUCO 801, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A, MADERO, MEXICO D F.

My

MEMORIA DE DISENO

8.1 PROPORCION Y CONCEPTO.

EL disefio propuesto para este conjunto parte en primera instancia de la misma geometia que posee el
predio el cudt siendo casi un cuadrado de 40x40mis nos permite desarollar el medelo en base a esta forma
regular que desde otros fiempos ha representado "lo puro lo racional” siendo una figura estdtica y neutra, por
ofro lado la orentacion del predic que es Nor-oriente al lo largo de la Calle Permnambuco la cual obliga a
ubicar al menos fachadas con orientacion sur-ofiente en la parte posterior del temeno. La superficie del predio
es ligeramente accidentada con pendientes del 10 - 15% promedio 1o cual nos refiere practicamente una
superficie plana.
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Siendo estas las  premisas bdsicas del diseno y conociendo el programa arquitecténico en donde se
cuantifican las dreas habitables para 30 departamentos, se considerd en proporcionar el proyecto en base a
un volumen unice concentrado fijando su proporcién conforme a las superficies que ocupard cada
departamento en planta baja y tres niveles, partiendo de un esquema general el concepto de disefio el cudl

-
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estard determinado por las circulacionas en la parte central para ligar linealmente a cada espacio requerido,
asi pues se planteara un esquemna dindmico conforme a un juego de volumetrias que generada por
desplazamientos de panos para redlizar la fachadas sin que sean panos planos y coridos a fin de permitir el
asoleamiento y ventilacion necesarios en cada une de 1os espacios habitables a proyectar.

RAMPA VEHICULAR - ESCALERA PEATONAL

CIRCULACION VERTICAL - CENTRALIZADA

La solucidon propuesta en base al funcionamiento se plantea a partir de la PLANTA SOTANO la cudl serd un
espacio libre en donde se ubicard el estacionamiento con un areglo permetral para alojar 60 cajones [ 2 por
cada departamento ) vy a partir de ello generar la circulacion vehicular y peatonal vertical. La PLANTA BAJA
centralizard de igual modo ¢ la circulacion vertical y a partir de ello se dispondrd perimetraimente los
departamentos y dreas complementarias como el Salén de Usos Multiples, Los cudles estardn ventfilados e
iluminados por patios; finalmente 1a PLANTA TIPO para fres niveles se dispone similarmente a la planta baja con
el cbjeto de lograr una estructura regular que permita bajar cargas uniformemente,  Asi mismo logre un
funcionamiento centralizado como se observa en le diagrama de flujo y croquiis anexos.
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8.2 COMPOSICION ARQUITECTONICA DEL CONJUNTO.

El Disefio del conjunto parte del andlisis de las dreas habitables conforme a un esquema de parido
arquitectonicc compuesto por un Diagrama de Funcionamilento que precisamente revisara la funcién e
inferrelacion de dreas y usos por local para asi it deﬂnlendo la volumetria y los esquemas parametdcos de
nusstra propuesta arquitecténica.

Conociendo el terreno en base a sus tres colindanclas en donde se tiene conshiucciones de 3 niveles
mdximos en los cosfados y 1-2 niveles mdximos al fondo del predio , banqueta de 1.20 mis al frente con 5
drboles que pretenderia respetar. No queda mas que proporcionar el proyecto en base a un concepto
volumétrico que permita concentrarse en un cuerpo Unico con areas de separacion minima a colindancias
para crear patios de iluminacion y ventilacién a los costados y centros del conjunto.

DISERO CONCEPTUAL - ETAPA 2 — Modelos Tridimensionales del Edificio de Departamentos.

8.3 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO.

De acuerdo a la zonificacién donde se ublca el predio, le coresponde un uso habitaclonal h3/40/150
(habitacional 3 niveles mdximos de construcclon 40% drea libre y 150 m2 minimos por vivienda).
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DATOS DEL PROYECTO:

AREA DEL TERRENO: (100%) 1647.56 M2
DESPLANTE: (67.52%) 1112.52 M2
AREA LIBRE PERMEABLE (32 48%] 553.01 M’
SOTANO 1066.00M°
PLANTA BAJA 1107.99M°
PLANTA NIVEL 1 1095.63M?
PLANTA NIVEL 2 1095.63M?
PLANTA NIVEL 3 1095.63M
AZOTEA 27.16 VP
TOTAL M2 CONSTRUIDA 6022.06 M2

Q) SOLICITUD DEL CONJUNTO:

El proyecto arquitectdnico conslste en un condominio verfical de 30 viviendas distribuidas 8 viviendas por
nivel, con un tofal de 3 niveles. y planta baja . el proyecto estd ubicado en la calle pemambuco no. 801,
col. Undavista. deleg. Gustavoe A. Madero. en un predio fusionado con una superficle de 1647.56 m2 y sus
colindancias al nor-este en en dos tramos de 18.55ml y 22.75 m con propledad parficular al sur-este en
41.32m con propiedad particular, af norponiente en con calle Permambuco al surponiente en 40.01 m con

propiedad particular.

El conjunto estéd compuesto de 30 viviendas en dos profotipos muy selmejantes de (128.10 m2 c/u
nromedio), a las cuales se accede por medio de una acceso principal en donde se localiza la casela de
vigilancia que controlara las 24 hrs, el acceso peafonal a departamentos y a un salon de usos multiples asi
como a la entrada vy salida vehlcular.

Los cajones de estacionamiento estan destinados a razén de 2 cajones por vivienda por ubicado el predio
en zona 3. con porcentaje de cuantificacion del 80% de cajones.
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CUADRO DE SUPERFICIES

\
\—

3
AREA PORCENTAJE
SUPERFICIE DEL TERRENO 1647.56 m2 100.00 %
SUPERFICIE DE DESPLANTE 1112.52 m2 67.52 %
SUPERFICIE DE AREA LIBRE 535.01 m2 32 .48 %
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 6022.06 m2 —
LOSA AZOTEA 27.18 M2
LOSA NIVEL 3 1085.63 M2
CUADRO DE AREAS E =
AREA [:osx-\ MNIVEL 2 1095.8::‘ Mz
PLANTA SOTANO 1600.00 M2 ToEA e T0BEES M2
PLANTA BAJA 1107.99 m2 [ | — — — ——
LOSA PL, A BAJA 4107.88 M2
PLANTA NIVEL 1 1095.63 m2 osamLANT
L = CASHTA
PLANTA NIVEL 2 1095.63 m2 LOSA SOTANO 1800.00 5‘?\“-\_‘_ vigidangia
PLANTA NIVEL 3 1095.63 m2 e
-
PLANTA AZOTEA 27'1 8 m2 SUPERFICIE DESPLANTE 1112.52M2
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 6022.06 m2 CORTE ESQUEMATICO




La separacion de colindancic esta es de 12 cms.

La supefficie total por vivienda es 153.10 m2 Incluyendo cajones de estacionamiento con la siguiente
descripcion de dreas habitables:

b) VIVIENDA TIPO :

Cuenta con vestibulo de acceso, pasilio, estancla comedor, cocing, patio de servicio, recamara de semvicio,
recamara principal con bafio y vestidor, recdmara 1 y recdmara 2 con un bafo independiente para uso
comparfido. (area total 128.10 m2).con indivisos. circulaciones verticales y pasilos vialldades y cajones de
estaclonamiento (171.m2).

En el uso habitacional h3/40/150. junto con e/4/20 en donde se solicita la construccion de planta baja y tres
niveles apoyados en la norma 26 de! plan parcial de desarrollo de la delegacion.

CALCULO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO:

De acuerdo al ariculo novenc fransitorio del reglamento de constiucciones para el d.f. nuestro proyecto se
clasifica como habltaciéon plukfamiliar con superficle mayor a 150 m2,. hasta 2560 m2 con elevador. por o
que le conesponde proporcionar 2 cajones por vivienda 100% aplicando la tabla de porcentajes del mismo
articulo el proyecto se ubica en la zona 3 del plano para la cuantificacion de demandas por zonas dando
como resutfado el 80% de la demanda total, mismos gue son proporcionados: '

No. de viviendas Requerimiento % 2zona 3 Proyecto Observaclones
30 cajones ~ 60 cajones 60 cajones Cumple
ILUMINACION Y VENTILACION:

Se cumple con los requerimientos minimos de luminacién y ventilacion de acuerdo a lo indicado en el
arficulo 9°. fransitorio literales e y f de reglamento de construcclones del distito federal.

La iluminacién v ventilacidn en fodos los espacios habitables en completamente natural lo cual cumple con
lc norma.,
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DEPARTAMENTO TIPO A

ANALISIS DE AREAS HABITABLES

LOCAL

AREAS POR DCPTO.
DEPARTAMENTO TIPO A

Vestibulo

Pasilla

Estancia/ Comedor
Cuarto de servicio

Patio de servicio

‘Bafie de servicio

Cocina

Bafio Comudn
Recamara Principal.
Bafto Ppal.
Vestidor

Recamara 1
Recamara 2

Balcon de estancia
Balcon de recatnara

MUROS Y CIRCULACIONES

*JLUMINACION ARTIFICIAL

SUPERFICIE

M M
212 2.05
115 3.95
7.88 3.67
200 2.07
2.00 3.05
1.40 1.90
4.53 275
1.40 2.50
3.20 4.65
1.40 295
140 2.50
3.00 370
2.80 4.00
0.60 3.35
0.60 2.80

SUBTOTAL

TOTAL

M2

ntil

435
4.54
2592
414
6.10
2.66
12.46
3.50
14.88
4.13
3.50
11.10
11.20
2.01
1.68

115.17

12.76

127.93

VENTILACION AREA DE
REGLAMENTO  SUPERFICIE VENTANA  VENTILACION
5% L H real
145 1.35 2.20 297
0.21 035 1.30 0.46
031 140 1.30 1.82
013 0.37 0.65 0.24
0.62 0.90 1.20 1.08
0.18 0.50 0.50 0.25
0.74 1.20 2.20 2.64
0.21 1.00 0.50 0.50
0.56 0.60 1.20 0.72
0.56 0.80 1.20 0.96

1.10 - - -
0.08 - -

M2
T %
—
B B A
—
15
LN L
1 TT7
T R
L
A B B A
—

ILUMINACION
REGLAMENTO
Ya

200%
17.5%
17.5%
17.5%
175%
20.0%
20.0%
20.0%

175%
17.5%

ared

5.78
072
1.07
047
214
0.70
2.98
083

1.94
1.96

AREA DE
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SUPERFICIE VANO ILUMINACION

L

2.70
0.75
1.40
0.37
1.90
1.00
240
1.00

1.20
0.80

H

220

1.30
1.30
1.30
2.20
1.00
2.20
1.00

1.20
2.20

real

594
0.98
1.82
0.48
418
1.00
5.28
1.00

1.44
1.76




DEPARTAMENTO TIPOB

ANALISIS DE AREAS HABITABLES

LOCAL SUPFRFICIE VENTHLACION AREA DE ILUMINACION AREA DE
™M M M2 REGLAMENTO SUPERFICIC VENTANA  VENTILACION REGLAMENTO SUPERFICIE VANQ TLUMINACION
AREAS POR DEPTG, atil 5% L i1t real % " area L H real

DEPARTAMENTO TIPC A

Vestibulo ) 212 205 435 - - - - ¢ “ - T - *
Pasillo 1.15 395 4.54 - - - - o - - ' - *
Estancia /Comedor 788 3.67 28.92 145 1.5 220 297 20.0% 5.78 2.70 220 . 5.94
Cuarto de scrvicio 200 207 414 0.21 0.35 130 046 17.5% 072 0.75 1.30 098
Patio de servicio 2.00 3.05 6.10 031 1.40 1.30 1.82 17.5% 1.07 140 130 1.82
Bafio de servicio 140 1.90 2.66 0.13 T oAy 0.65 0.24 175% 0.47 0.37 1.30 0.48
Cocina 453 295 13.36 0.67 0.90 120 1.08 17.5% 234 - 190 220 4.18
Bafio Conutin 1.40 2.50 350 0.18 0.50 0.50 0.25 200% 0.70 1.00 1.00 1.00
Recamara Principal. 3.20 163 " 14.88 0.74 1.20 2.20 264 200% 2.98 2,40 2.20 528
Bafio Ppal. 140 295 4.13 0.21 1.00 0.50 050 20.0% 0.83 " 1.00 1.00 1.00
Vestidor 140 250 350 . - . - - - - .
Recamara 1 N 3.00 3.70 11.10 0.56 0.60 1.20 0.72 17.5% 1.94 4 1.20 1.20 1.44
Recamara 2 2.80 4.00 11.20 0.56 (.80 1.20 0.96 17.5% 1.96 0.80 2.20 1.76
Balcon de estancia 0.60 335 2.01 0.10 - - - -

Balcon de recamara 0.60 2.80 168 0.08 - - - -

SUBTOTAL 116.07
MUROS Y CIRCULACIONES 12.71 - - - - - - - - -
TOTAL 128.78 M2

* ILUMINACION ARTIFICIAL
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8.4 CRITERIO DE ACABADOS.

A confinuacién se describen lo acabados propuestos para los departamentos en cada uno de sus espacios
habitables , asi como las areas exteriores:

FACHADA:

AMURCS EXTERIORES:

Aplanado de mezcla pasta tipo corev, color y fextura infegrados, acabado tipo muro-plast, o similar, segan
muestra aprobada. Ventanas enmarcadas con cantera blanca mexicana. columnas labradas en cantera y
muro v casefa de acceso recublerto con cantera 30,5 X 30.5 blanca mexicana.

PISO VESTIBULO GENERAL: . :

Fime de cemenio para reciblr placa de 2 cms. en mamol travertino fiorto tratado al dcido en diversas
dimensiones, cenefas pulidas y briladas en detalles de vestibulo general, asi como en nariz de escaldn ,
buzardeadas en rampas peatonales y huelias de escalenes.

PISO EN PATIOS DE ILUMINACION: . ,

Firme de concrefo lavado con agregado expuesto a base de gransén ojo acabado con juntas boleadas
con volteador en piezas reficuladas de 50x50

PLAFON VESTIBULO GENETRAL: .

Tablaroca suspendido sobre soporteria metdlica ypsa, acabado con pintura vinlica marca comex vinimex
color blanco.

VESTIBULO:

PISO:

Frme de cemento pulido nivelado con plana de madera o llana metdliica para recibir loseta interceramic
Linea “Musee” modelo Metropolitan 50X50

 MUROS:

Aplanado de yeso y pasta tipo corev, color y textura integrados, acabado tipo finoplast travertino o similar.

PLAFON:
Aplanado de yeso pulido, con pintura vinillca marca comex vinimex color blanco o similar.

ESTANCIA:
PISO: ‘
Fime de cemento pulido nivelado con plana de madera o llana metdlica para recibir loseta interceramic

Linea "Musee” modelo Metropolitan 50X50

MUROS:
Aplanado de yeso y pasta fipo corev, colory fextura integrados, acabado fipo finoplast fravertino.
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PLAFON:

Aplanado de yese pulido, con pinturc vinilca marca comex vinimex color blanco.

COMEDOR:

PISO:

Fire de cemento pulido nivelade con plana de madera © llana metdlica para reciblr loseta inferceramic
Linea “Musee” medelo Metropolitan 50X50

MUROS:

Aplanado de yeso v pasta fipo corev, color y textura integrados, acatbado tipo finoplast ravertino. o similar.
PLAFON:

Aplanado de yeso pulido, con pintura viniica marca comex vinimex color blanco.

ESPACIO USO OPCIONAL: (ESTUDIO-ALCOBA)

PISO:

Fime de cemento puiido nivelado con plana de madera o llana metdlica para recibir loseta Interceramic
Linea “Musee” modelo Metropolitan 50X50.

MURGS:

Aplanado de yeso y pasta fipo corev, color y fextura infegrados, acabado tipo finoplast travertino. o similar.
PLAFON:

Aplanado de yeso pulido, con pintura vinllica marca comex vinimex color blanco.

RECAMARA 1 :

PISO:

Firme de cemento pulido nivelado con plana de madera o flana metdlica para reciblr piso laminado marca
Sdxon sobre bajo alformbra, zoclo laminado para fijacion permetrat.

MURQS: )
Aplanado de yeso vy pasta 1ipo corev, color y textura integrados, acabado tipo finoplast fravertino ¢ similar.
PLAFON:

Aplanado de yeso pulido, con pintura vinilica marca comex vinimex color segun muestra aprobada. o similar.

RECAMARA PRINCIPAL

PISO:;

Firme de cemento pulido nivelado con plana de madera o llana metdlica para reciolr plso kaminade marca
Séxon sobre bajo alfombia, zoclo laminado para flacion perimetial.

MUROS:

Aplanado de yeso y pasta tipo corev, color y textura infegrados, acabado tipo finoplast travertino. o similar,
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PLAFON.
Aplanado de yeso pulido, con pintura vinilica marca comex vinimex color blanco

VESTIDOR DE RECAMARA PRINCIPAL:

PISO:

Firme de cemento pulido nivelado con plana de madera o lana metdlica para recibir pise larminado marca
Séxon sobre bajo alfornibra, zoclo laminado para fijacion perimetral.

MURCS: o

Aplanado de yeso y pasta tipo corev, color y textura integrados, acabado fipo finoplast travertino o similar.
PLAFON:

Aplanado de yeso pulido, con pintura vinilica marca comex vinimex color blanco.

BANO DE RECAMARA PRINCIPAL :

PISO:

Loseta Interceramic Linea “Musee” modelo Metropolitan de 30 x 30 cms, © siritar

MUROS:

Loseta Inferceramic Linea "Musee” modelo Metropolitan de  30x40 cm. o similar.

PLAFON:

Falso platén de tablaroca con pintura vinilica marca comex vinlmex color blanco o similar.
CENEFA:

Loseta inferceramic, Linea “Empire” de 10 x 30 asentado a mitad de muro 1.20 mis s/n.p.t.

BANO COMUN;

PISO:

Loseta inferceramic Linea *Musee” modelo Metiopolitan de 30 x 30 crns, © similar

MURQS:

Loseta Interceramic Linea “Musee” modelo Metropolitan de  30x40 cm. o similar.

PLAFON:

Falso plafdn de tablaroca con pintura vinilica marca comex Vinimex color blanco o similar,
CENFEFA:

Loseta inferceramic. Linea “Empire” de 10 x 30 asentado a mitad de muro 1.20 mits s/n.p.f.

COCINA:

PISO:;

Loseta Interceramic modelo Anticue Marble color Statuary de 30x30 cm. o similar.
MURQOS:




En zona de cacina loseta interceramic modelo class color bianco brillante  de 20 x 30 cm. con listel de loseta
Interceramic modelo antique marble color statuary. o similar.

En zona desayunador aplanado de yeso y pasta tipo corev, color y texiura integrados, acabado tipo finoplast.
o simllar, segun muestra aprobada.

En zona senvicic aplanado de yeso pulido con pinfura de esmalte mate marca comex 100 o similar, color
segun muestra aprobadd.

PLAFON:

Aplanado de yeso pulido, con pintura vinilica marca comex vinimex color blanco.

PATIO DE SERVICIO:

PISO:

Loseta interceramic modelo Antique Marble color Statuary de 30x30 cm. o similar.

MURCOS:

Aplanado de yeso pulido, con pintura vinllica comex vinimex color marfit o similar,

PLAFON: )

Falso plafén de tablaroca acabado, con pintura esmatie mate marca comex 100 cclor blanco.

CUARTO DE SERVICIO:

PISO:

Fime de cemento pulido para recibir loseta vinilica, vinllasa de 1.6 mm  pegada con resikon, color segln
muestra aprobada o similar,

MURQOS:

Aplanado de yeso pulido, cen pintura vinlica comex vinimex color marfil o similar.

PLAFON:

Falso plafdn de fablaroca acabade, con pintura esmalte mate marca comex 100 color blanco.

Z0CLO ;

Zoclo vinilico de 7 cm o similar,

BANO DE SERVICIO A

PISO: 2.-En zona humeda (regadera) loseta ceramica marca porcelanite modelo fuji color blanco de 20 x 20
cm o simitar

MUROS: “ -

Loseta Interceramic Astrato blanco de 20 x 20 cmé$ o similar

PLAFON:

Falso plafon de tablaroca acabado, con pintura esmalte mate marca comex 100 color blanco

61




CARPINTERIA : »
Puerta de acceso principal de tambor con bastidor de pino y foro de tiplay de 6 mm de jocha en ambas
caras, fablero rauteado en ambas caras, de 1.20 x 2.40 mts, con blsagras importadas acabados con
bamiz natural poliform ; con cenadura marca scovill nova edc o similar.

Puertas de intercomunicacion de tambor con bastidor de pino v forro de triplay de 6 mm. de jocha en dmbos
caras, de 0.90 x 2.40 mts. acabado con bamlz natural o similar.

Las puertas de zona de servicio seran de tambor con bastidor de pino y de forfo panel-art blanco de 6 mm.

Vestidor de recamara principal con una seccion de 5 cajones, maletero abierto en la parte superior, seccién
de coigar largo y corfe de acuerdo a proyecto fabricado con bastidores de pino forriados con fiplay de
jocha de 6 mm. ambas caras, cantos chapeados y cajones, costados de madeia de pino de 1.5 cms. con
conederas metdlicas esmaltadas importadas, tubos cromades de 2.5 cms. de digmetio para colgado,
acabado bamiz natural © similar.

Vestidor de recamara principal con maletero ablerto en la parte superior, seccion de colgar largo y corfo de
acuerdo a proyecto fabricado con bastidores de pino forados con tiplay de jocha de 6 mm. ambas caras,
cantos chapeados, tubos cromados de 2.5 cms. de diametro para colgado, acabado barniz natural o
similar.

Closet recamara 1, una secclén de 5 cajones y 2 enfrepafios maletero ablerto en la parte superior, seccién
de colgar largo y corto de acuerdo a proyecto fabricado con bastidores de pino forrados con fiplay de
jocha de 6 mm. ambas caras, cantos chapeados y cajones de madera de pino de 1.5 cms. con corederas
metdlicas esmattadas importadas fubos cromados de 2.5 cms. de didmetro para colgado, acabado barniz
natural o similar, con escritorio-tocador infegrado.

COCINA:

Coclna integral, fabricada aglomerade melaminico, cublerfa temoformada color belge, puertas blancas
ccabado diagonal, jaladera bofon circulo dorado, estufa mabe  color blanco, fregadero modelo ¢-201,
campana color blanco, incluye llave mezcladora y contra de canasta.

calentador calorex g 40 o similar.

CANCELERIA:
Sera de aluminio anodizado color blanco, con perfiles segun proyecto
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VIDRIERIA;
Cristal de 6 mm. en ventanas .
lunas de cristal flotado de & mm. sin marcos

MUEBLES SANITARIOS:

w.C.

BANO RECAMARA PRINCIPAL: inodoro nuevo lider marca american standar modelo 01-052 caolor marfil,
asiento con tapa elongado M235, color marfil. Mod. 11 004.

accesorlos de bafo marca helvex, modelo ecolore cromados, linea clasica.

BANO COMUN: incdoro nuevo lider marca american standar modelo 01-052 color rmarfll, aslento con fapa
elongado M235, color marfil. Mod.11 004.

accesoros de bafo marca helvex, modelo ecolore cromados, linea clasica.

BANO SERVICIO: inodoro habitat marca american estandar color blanco modelo H 490, color blanco, fapay
asiento elongado bianco modelo 11 029

accesornos de bafo marca urrea, madelo standar cromado

LAVABO

BANO RECAMARA PRINCIPAL Y BANO COMUN: Lavabo ovalin grande, color marfil muestra aprobada con
llave mezcladora marca helvex e-2 ¢-26 y cespol marca urmea, modelo 207.

BANO SERVICIO: de pedestal modelo sorrentocolor blanco mod. E-118C, color seguln mues'rrc cprobada.
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN 64

LI ND AV I STA

PERNAMBUCO 801, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A, MADERO, MEXICO D.F.

M

CRITERIOS CONSTRUCTIVOS

9.1 ANALISIS DE LA ZONA

‘

El Edificio serd desfinado para vivienda, cuenta con un semisstano y cuatio niveles que estaran emplazados
con las sigulentes condiciones de la zonci:

ANALISIS DE LA ZONA:

1) La construccion tiene una altura maxima de 14.56 mis,
2 Clasificacion de la constiuccion segun R.C.D.F. Grupo B
3) El predio esta localizado en la Zona lll { de lago)

9.2 DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA.

Se consideraron para su Andlisis y Diseno Estructural dos direcclones ortogonales, estucturado mediante
muros de carga de tabique de baro extruido ( Tipo Block Multiperforado Tabimax ) confinados mediante
cadenas, trabes, castillos y muros de concreto armado de 15 cms. de espescr, mismos gque proporcionardn
rigidez suficiente para garantizar un comportamiento estructural satisfactorio ante las solicitaciones Icterales,
los muros de concreto bajaran hasta la cimentaclén, Por lo que respecta al nivel del entrepiso flexible la
estructuracion del semisétano es a base de columnas y trabes de concreto amado, los cuales, soporfaran
los niveles superiores,

El sistema de plso para los entrepisos s a base lo losa newvadas dligeradas mediante casetones de
poliestiieno de 25 cms { 20 cms casetén y 5 cms de fima armado con malla electrosoldada 6x6-8/8 ) se
fienen nervaduras de concreto armado con 12 cms de espesor en las zonas de serviclos se consideran losas
macizas con peratte de 12 cms. De espesor, amadas con varillas de 3/8” { numero 3).

La cimentacion se resolvid mediante una reficula de contratrabes con losa de cimentacion de concreto
reforzado, por debaojo del nivel de circutacion del estacionamiento, ya que es de suma Importancia
garantizar la rigidez de toda la cimentacién, es importante mencionar gue lo estructura se desplantard en
una zona en donde los estratos arcillosos maniflestan gran compresilidad, por efecto de las cargas verticales
que se fransmiten al suelo; debido a esto se buscé la continuidad entre todas las confiatrabes que
conformardn la reficula de cimentacion, con el fin de que los elementos mecdnicos adicionales originados
por Jos asentamientos diferenciales sean distribuidos de acuerdo a la rigidéz de todo el cajon.

. ﬁeglomerﬂo de Constiucciones para el Distifo Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.




9.3 MATERIALES Y ANALISIS DE CARGAS.

CONCRETC:  f'¢c=100 kg/cm?2
f'c=250kg/cm?2

f'c=200 kg/cm?2

MORTERO: f'c=125 kgfcm?2

ACERO: fy=4000 kg/cm?2
: fy=6000 kg/cm?2

en Plantillas

en Cimentacion, Columnas, Trabes v losas del Entiepiso [ E-1 ) y en
muros de rigidez de la estructura.

en Castillos, Cadenas, frabes v losas en Entepisos testantes { E-2 hasta
la Azoted ) '

en la union de ka mamposteria (Tipo 1))

en varillas del # 3 { 3/8%) o mayores,
alta resistencia pare estribos en fos castillos.

" 'Se definieron las siguientes especificaciones de cargas bdsicas de acuerdo al Reglamento de Construcciones

para el Distrito Federal  [nuevo y vigente 2004)

LOSA DE ENTREPISO

Kg/m2
Losa Aligerada con Caseton de Paoliestireno de 25 cms de peralte 280
Acabado de Piso 60
Yeso [ Acabado Inferior ) 30
Carga Adicional ART. 197 RCDF 40
W 70 wa Q0 wm 170
410 410 410
480 500 580
LOSA DE ENTREPISO EN ZONA DE SERVICIOS
Kg/m2
Losa Maclza de 12 cms de peralte 290
Acabado de Piso 60
Yeso ( Acabado inferior ) 30
Carga Adicional ART, 197 RCDF 40

* Reglarnento de Construcciones para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004,
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W 70 waQl Q0 wm 170
420 420 420
490 510 590

LOSA DE AZOTEA CON PENDIENTE MENOR AL 5%

Kg/m?2

Losa Nervada con Casetdn de Poliestireno 25 cms, de peraite 280
Mortero, Enladiillado e Impermeabilizante 70
Releno de Tezontle H = 15 cms. 188
Acabado Inferior ' 30
Carga Adicional ART. 197 RCDF a0
W 15 wa 70 ¢ wm . 100

608 608 608

623 678 708

Muro de tabique de baro tipo TABIMAX con acabado en estiado en cuatro caras,
185Kg/cm?2
9.4 DISENO ESTRUCTURAL
Con las anteriores solic.ilfaciones se redlizo la bc:jodd de cargas en las losas por el método de las lineas de

fluencia considerondo que trabajan bidireccionalmente, posteriormente a las frabes y muros, v hasta la
cimentacion que fue disefada con una CAPACIDAD DE CARGA ADMISIBLE DE 14.8 TON /M2 en condiciones

- estaticas. El valor del Médulo de Reaccion Estdtico proporcionado por et estudio de Mecdnica de Suelos es

de ks = 0.0348 kg /cma3.

Se realzd fa revisidn por caigas verticales para muros inferiores y para muros extremos, enconfrdndose su
resistencia y compardndela con la carga actuante, no se presento ningun problema por compresién.

El Andllisis y Disefio de las Losas, Trabes y Columnas de concreto reforzado corespondientes al enfreplso (E-1),
se redlizd un andlisis tridimensional por medio del programa ECOGC (Ver figura anexa), siguiendo los
requerimientos que marca el Reglamento de Construcciones para el Distito Federal y las Normas Tecnicas
complementarias de concreto, mamposteria y sismo, con sus respectivos factores de carga y reduccion,
cumpliendo de esta manera con los Estados Limite de Falla y Servicio.

* Reglamenio de Consfrucciones para el Distrillo Federal, publicado en Gaceta Oficlal del 29 de enefo del 2004.
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El Andilisis y Disefio de la Cimentacion se efectud con base a las cargas que provienen de los modelos

realizados para la superestructura, adoptando los Mddulos de Reaccion proporcionados ‘en el Estudio
Geotécnico cormespondiente (Ver capitulo).

La Losa de Cimentacion y las Confratiabes se realizan fomando en cuenta un andlisis fridimensional de la
reficula, considerando los efectos del 100% del Sismo actuando en una direcclén mayor al 30% que en el
ofro sentido ortogonal. En el Andlisis Estructural de la Cimentfacién se tomaron en cuenta los Modulos de
Reaccion Estdtico para la condicién de carga vertical y el Médulo de Reaccion dindmico para la condicion
Accidental. -

En cada unc de los elementos estructurales se cumplen los Estados Limites de Falla y de Servicio que marca
el R.C.D.F,

9.5 ANALISIS SISMICO
El Andilisls Sismico en ambos sentidos se redlizd por medio del Método Dindmico, considerando gue dicha

estructura se clasifica como del grupo B y como su ublcacion conesponde a la Zona il [ de lago ) . se
considerarcn los siguientes valores para el andlisis por slsmo:

COEFICIENTE SISMICO C=0.40
FACTOR DE COMPCORTAMIENTO SISMICO Q = 2.0 [ Ambas Direcciones )
FACTOR POR IRREGULARIDAD = 0.80

* Regiamento de Construcclones para el Distito Federal, publicado en Gaceta Oficlal del 29 de enerd del 2004,




lLas comblnaciones de carga realizadas en forma general fusron: [CM + CYM.I1.40
) [CM + CVR + SISMO) 1.10
(CM + CVA)1.0
Donde: CM = Carga Muerta
CVM = Carga Viva Méxima
CVR = Carga Viva Reducida
CVA = Carga Viva para calcular Asentamientos y

Deformaciones Diferidas.
9.6 CONCLUSIONES:

. Para edificios de vivienda en departamentos con las caracteristicas del proyecto previamente descrito, ka

altemnativa con superestiuctura a base de sistema tabimax con castillos confinados serd Ia mas adecuada en
cuanfo a resistencia, peso y costo beneficio. Por lo que a continuacidn enumeramos conclusiones :

1.~ Ya que se encuentra en ta Zona con suelo Tipe il del lago. con coeficiente sismico alto, Se analizé
comprobd con cdiculos numéricos que:  entre menos peso tenga la estructura serdn menores los efectos del
Sismo.

2.- Al existir una carga significativamente  menor en la superestructura, la cimentacion que se proponeg
con una losa atrincherada (contratrabes Invertidas) la cudl serd significativamente mds econdmica que
cualguier otro sistema de desplante.

3.- La resistencia proporcionada por los muros con el sistema Tablimax, serd el 25% mayor gue un
tabigue normal por lo gue disminuird el volurnen de muros de concreto en la superestructura,

4.- Comparativamente el coste por m2 del muro Tabimax es mayor, pero en una andlisis global existen

mas beneficlos y ahorros en la aplicacion de acabados pues el estriado favorece espesores y menores
volumenes de aplanados. )

* Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficlal del 29 de enerc del 2004.




EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN I—
L I ND A V | § T A I .
PERNAMBUCO BO1, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERQ, MEXICO D.F. _—

INSTALACIONES HIDRAULICA, SANITARIA Y GAS

10.1 UBICACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.
En un predio ubicado en la calle Pemambuco No. 801, colonia Lindavista en la Delegacion Gustavo A.
Madero México, D.F. se proyectan las instalaciones conforme a la sigulente descripcion del inmueble

Planta Estacionamiento.,

Planta Baja, con seils departamentos

Planta Primer Nivel, con ocho departamentos

Planta Segundo Nivel, con ocho departamentos

Planta Tercer Nivel, con ocho departamentos

Planta Azoteaq.

10.2 NORMAS DE DISENO.

Todos los trabajos relativos a las Instalaciones  hidrdulica, sonlioncn y de profeccion confra Incendio, se
suietardn a los requisitos minimos de observancia obligatoria y recomendaciones de conveniencia practica
establecidos en los reglamentos y codigos que se aplican en cada caso en la Replblica Mexicana.

Por lo anterios, fodo trabajo materal y equipc especificado deberd satisfacer la normatividad conforme al :
Reglamento de Construcciones para el D.F., Reglamento de ingenieria sanitarla de la Secretaria de Salud,
Normas Técnleas Complemeniarios para Instalaciones de Abastecimiento de Agua Potable y Drendle,
Normas Técnicas de la oficina de Seguridad Urbana del Deparfamento de Bomberos para Ciudod de
México, Normas de Proyecto de ingenleric para instalaciones Hidréulica y Santtara del 1LM.S.S., Tomo |l
American Estdndar Nacional Plumbing Code, National Fire Protection Asoclation, Asociacion Mexicana de
instituciones de Seguros { A.M.1S))

10.3 MEMORIA DE CALCULO HIDRAULICO.
a) DOTACION: La dotacién para este tipo de construcciones esta establecida de acuerdo al R.C.DF.

(arfiiculo. 82) y de la Direccion General de Construccidn y Operacién Hidraulica, de es'ro manera se fiene la
siguiente dotacion: TIPO DOTACION

Condominio 200 Lts / pers/ dia No.pers.;Spers./depio.XSOdeptos. = 150pers.
) CALCULO DE DEMANDA DIARIA: 150 pers, x 200 Lts / pers. / dia = 30, 000 Lts. / dia
Areas de Servicio 1600 M2 x 2 Lis / m2 / dia = 3,200 L5/ diag
TOTALES = 33,200 Lts./ dia




¢) CALCULOS DE GASTOS HIDRAULICOS: Dernanda Diaria requerida : 33,200 Lis / dia
Los coeficientes de varlacion diaria y horaria pueden tener los siguientes valores.

Coefciente de varacion diaria; 1.2a1.5b se considera 1.2

Coefciente de vaiiacion horario; 1.5a20 se consldera 1.5
Se considera un coeficiente de varacién de acuerdo con el lugar y la estacion del afno, por lo que tendremos
para nuesho caso : '

Gasto Medio Diario = demaonda diaria req./86400 = 0.384 lLps.
Gasto Méxime Diaric = 1.2 x gasto medio diario = 0.461 lps,
Gasto Mdximo Horaio = 1.5 x gasto medio diario = 0.576 Lp.s.

) CALCULO DEL DIAMETRO DE LA TOMA: El cdiculo del didmetro de la torna municipal es en base al libio de
disefio de redes de distibuclon de aprovisionamiento de Agua ( DGCOH AP-100-85 Inciso 3.2.3.) el cudl estd
basado en la ecuacion de continuidad.

Q=VA=Q/V A= (3.1416xD2}/4 ‘
Por lo gue D=(4Q/3.1416xV}% donde D= Didmetro de la tuberia en metios

- G=Gastoenletamoenm3 /s
V= Velocidad medicenm/s

Si consideramos la V=1.5 mys que es una velocidad recomendada para diametros pequerios, tenenos

D = (4x0.000461/3.1416 X 1.5) %

D = 0.0198 mits

D = 19.78 mm slendo el ddmetro comercial de : 19 mm

Determinacion de las pérdidas por friccidn en la toma: Hf=KLQ2 K=10.3 n2/D16/3
Considerando un tubo de cobre tipo m y una tuberia de 19 mm, deferminamos €l valor de K:
n= 0.009 D=0.019 mis L= 8mifs
K= (10.3 x (0.009)2) / {0.0019)16/3 K= 1"262,708.31
Hf = 1'262,708.31 x 8 (0.000461)2
Hf = 2.15 mits. Esta pérdida es aceptable, por lo que se pedird unafomade: 19 mm
fy VOLUMEN DFE LA CISTERNA:  Demanda diaria: 33,200 Lts / dia
Se considera un almacenamiento para cuatro dias: 132,800 Lts

Por lo tanto se dispondrd de una cisterna con capacidad para 132,800 Lis [ 132 m3) Las dimensiones de la
cistemna:

«  Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.
«  Datos de cdlculo realizacos por DIN. Disefos Integrales de Ingenleria S.A. de C V.
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POR LO TANTO LOS DATOS DEL PROYECTO HIDRAULICO SON: Dotacion = 200 l.p.s./pers/dia
Demanda diaria = 33,200 Hts. / dia
Coef, de Variacldn Diarda 1.2
Coef. de Varlaclén Horarlo 1.5
Gasto Medio Diarlo = 0.384 lps
Gasto Méximo Diaro = 0.461 1ps
Gasto Mdximo Diario = 0.676 lps

Didmetto de laaccometida= 19mm

10.4 MEMORIA DE CALCULO SANITARIO.

A) CRITERIO DE DISENO

Para calcular el gasto sanitario de utilizo et método del Dr. Hunter el cual es recomendado por la D.G.C.O.H,,
Dicho método considera el humere de unldades mueble de descarga vy que acumula o los muebles
sonitarios de todas las zonas, considerando el 100% de aportacion hacla la red de captacion de aguas

negras gue descargard al colector municipal. TIPO DE MUEBLE UNIDADES MUEBLE (¢ /mueble)
WC 4 )
Lavabos
Regadera 2
Tarja 1
Lavadora 2
Lavadero 1
TIPO DE MUEBLE NUMERO DE MUEBLES UNIDADES MUEBLE UM TOTAL
WC 90 4 360
Lavavos %0 1 %0
Regadeia %0 2 180
Tarja Q0 1 30
Lavadora 20 2 60
Lavadero @0 1 30
TOTAL 750 UM
Q= 10.651p.s Con este gasto y apoyados en las formulas de Continuidad y Manning se

calcula el didmetio necesario para conduclr Ids aguas negras.
Qtotal = 10.65 s/ seq. . :
Q=A0*V Ao = 3.1416 Diam 2 /4 V = Rh2/3*SVz /n Rh=Ao/Pm
DONDE: Q= Gasto enm2fseg

+ Reglamento de Construcciones para el Distiito Féderal, publicade en Gaceta Oficial del 29 de eneio del 2004.
»  Ddlos de céleulo realizados por DIN. Disenos integrales de Ingenieria S.A. de C.V.
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Areq disponible = 93.1 m2
Tirante de agua = 1.7 mis
Volumen disponible = 1.70 X93.1 = 158.2 m3

g) CALCULO PARA EL SISTEMA DE BOMBEO:

Consumo estimado por hora 150 pers.x10 Lp.m.x12 minx0.6: 10,800 litros.
‘Censiderando un tiempo de llenado de 60 min. se tiene un gasto de Q=164 Lp.m. = 44 GPM
" El suministro de agua potable se hard por medio de un equipo de bombeo a finaco, ubicado el cuaro de
bombas anexo a la cisterna. Q@=44GPM C.DT.=Hs+ He + Hf + Ht
Donde: Hs: Altura de succién, en mis.
He: Altura estdtica , en mis.
Hf: Carga por friccion, en mis,

Hf: Carga de Trabgjo, en mis.
Hs: 2.0mis ,
He: N.P.T, AZOTEA 13.40 + 3 = 16.40 mis,
N.P.T. CUARTO EQUIPO - [-1.62 mits.)

18.02 mits,
Hf: 2.99 mis.
Ht: 5 mts Por Io tanto: C.DI =1.6+18.0242.99+5=27.61 MTS (90 PIES)
Gasto fotal ot = 44 GPM

C.D.I. = Q0 PIES
POR LO QUE SE USARA EL SIGUIENTE EQUIPO:

{Dos)  Bormbas centrifugas horizontales de succién axial marca TACO, modeto CI-1206, Tamaho de 2x 1 47,
con succién de 50 mm y descarga de 38 mm, con sello mecdnico, acoplada directamente a motor
eléctico de 3.0 HP, 3 fases, 220 V, 3500 R.P.M., en las condiciones especificadas de gasto total.

(Ur) Tablero automdtico de control, p/ controlar y proteger bombas, en gabinete tipo NEMA 1 incluvendo
Dos combinaciones arancador magnético — Interruptor termomagnetico.
Selectores de operacion Manual — Fuera- Automdtico.

Proteccion de paro por nivel de cisterna.
Luces indicadoras: Tablere energlzado, baja presidén de succién y sobrecarga de motor.

Control electrénico CHD! con accesorios Mandmetro con escala de 0-7 kgiecmz2,

. Reglamenio de Construcclones para el Distifo Federal, pubficado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.
Dalos de célculo realizados per DIN. Disencs Infegrales de ingenieria S.A. de C.V.




Ao=  Arec ocupada en m2

V= Velocidad en my/s

Rh = Radio Hidrdulico

Pm = Perimetro mojado
Conslderando un tubo de 200 mm (8") y una pendiente de 2% y una relacion de llenado de 2 tubo se tiene.
& =A D =0.15mts 5=002 h =0.0130

A0 = (3.1416x({0.15)2 /4 Ao = 0.0088358 m?2

Pm = 2X37416x1/2=2x3.1416x0.075/2 = 0.2356m
Rh = 0.00883575/0.2356 = 0.037803

Q=A0*S ¥ [n*Rh 2/3 & = 0.00883575x((0.02) Y2 / 0.013)x(0.037503) 2/3
Q = 0.01077 m3/seg Q = 10.768847% Lps.

Por lo fanto, se puede observar que el gasto es mayor al de disefio. .

De acuerdo con el Reglamento de Construcciones para el D.F., marca en al art. 159 que el didmetro
minimo de los albanales que conducen las aguas residuales de una edificacion hacla fuera de los limites de
su predio, deberdn de ser de 15 cm y con una pendiente del 2%. Para este caso se tiene un tubo de 200
mm de didmetro. . :

POR LO TANTO LOS DATOS DEL PROYECTO SANITARIO SON: Aportacion de aguas negras 10.65 Lp.s.
Tipo de colector independlente
Descarga: En colector municipal

10.5 MEMORIA DE CALCULO DRENAJE PLUVIAL.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO:  Las aguas pluviales de las azoteas planas c/pendientes al 2% minimo,
patios y tenrazas, serdn captados por medio de bajantes y colectores horizontales y se conduciran hasta los
registros en el exterior de las construcciones las cudles serdn enviadas por tuberia hasta descargar en un
cdrcamo de tormentas de 73 ma3,

Se utilizard la formula del método racional americano para la determinacion de gastos pluviales, aso como el
escurimiento de la infensidad de fluvic.

CALCULO DE LA INTESIDAD DE LLUVIA. Para determinar el gasto méximo o plico de aguas pluviales se utllizara ta

expresion @=C x1x A/ 3600 del método antes mencionado.

. Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.
. Datos de calculo iealizados por DIN, Disehos Integrales de Ingenieria $.A, de C.V.
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Donde Q= Gasto Pluvial Mdximo en myseg.
C= Coeficlente de escurimiento
| = Intensidad de lluvia en mmy/hr

= Area de aportacidn en m?2

COFFICIENTE DE ESCURRIMIENTC, El coeficiente de escunimiento es obtenido de acuerdo al uso del suelo en
el predio y en base a la tabla del Manual de Hidrdulica Utbana de la D.G.C.O.H. de la siguiente forma:

Uso de suelo Coeficlente de Escurimiento
Azoteas planas 0.95
Andadores 0.95

INTENSIDAD DE LA PRECIPITACION. Para este caso se utilzard la precipitacion de 150 mmyhr. Que es la maxima
de un perlodo de 15 minutos, ‘

CALCULO DE CARCAMO DE AGUAS PLUVIALES. Lo cisterna de agucs pluviales deberd tener capacidad para
almacenar 15 mm de precipitacion pluvial, por lo gue ta capacidad de esta cistema serd de
Volumen Disponible: 56.51 I.p.s. X 60 segundos = 3390 its/min x 15 min = 50,850 Hts

Por lo tanto, la capacidad de la cisterna serd de 50,850 its. ( 50.8 m3)
Volumen Disponible: 20mx365m2 = 73 m3

Revisamos el didmetro de los colectores durante la intensidad de lluvia mdxima de 150 mm / hr, sablendo
que esta intensidad de lluvia fiene una duracion aproximada de 10 minutos y gue 1os colectores deberdn
tener lo capacidad para poder evacuar el gasto mdadmo con el objeto de evitar posibles inundaclones

dentro del predio.
El criterio que se usa comunmente para los diendjes pluviales indican que el dimensionamiento de la tuberia

deberd hacerse con el tubo de ¥ de sus capacidad.

DATOS DEL PROYECTO PLWVIAL Coeficiente de Escunimiento:  0.95

Intensidad de lluvia: 150 mm/hr

Sisterna de Drenqje: Independiente

Descarga final: En cdracmo de tormentas

Reutilzazcion: . Riego de dreas verdes y lavado de patios

Método de cdlculo utlizado  Racional Americano

. Reglamentc de Consfiucciones patia el Distito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004.
. Datos de cdiculo redlizados por DIN. Disenos Infegrales de Ingenleria S.A. de CV.




10.6 MEMORIA DE CALCULO DE GAS LP.

Este sistema incluird un tangue de almacenamiento de gas L.P con todos sus accesorios de protecciény
control. ’

El gas se distiibuirg en alta presion regulada hasta alimentar los reguladores de baja presion para la
adlimentacion de los equipos de agua caliente, cocina y secadora,

CONSUMO APROXIMADO DE GAS L. P.

CONSUMO CONSUMO CONSUMOC
EQUIPO {m3/hra)) (m3/dia.) (M3 /15 dlas)

0.41 1.23 ‘ 18.45
ESTUFA
0.7283 1.4566 21.8486
CALENTADOR DE PASO
Capacidad = 16,200 Kcalthia,

0.3200 0.6400 4,4800
SECADORA

1.4583 44,7786
TOTALES

Consumo por hera para 30 departamentos = 26, 2492
Capacidad de fanque de gas = 44.7786 x 30x0,0x 3.6= 2,941.95 Hts,

Por Io fanto se consideraran dos tangues de gas con capacidad d 2,200 fts.
Dimensliones : Didmetro = 1.03 mts, Longitud total = 2,95 mts
Vaporizacion : 15.67 x 2 = 31.34 m3/hra ( Vap. Requerida: 26.2492 m3/hra)

D Reglamento da Construcclones para & Distrito Federal, publicads en Gaceta Oficial del 29 de eneto del 2004,
«  Dalos de cdiculo realizados por DIN. Disenos Infegrales de Ingenieria S.A. de C.V. :
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10.7CONCLUSIONES: INSTALACION DE LOS SISTEMAS IMPLEMENTADOS.

Q)

b)

Acometida de Agua Potable. Se contard con una toma de 19mm de didmetro, ublcada junto a la
casefa de vigikancia, ka cudl descargard en una cistemna con capacidad de 152 m3, ubicada en el
sétano entre 1os ejes EefFe y 1/1e.

Sisterna de Acondicionamiento de Agua Cruda. Clofinacidon con equipo automdtico doslficador de
cloro liquido. Con este equipo se mantendra el cloro residual en aprox. 0.5 p.p.m. en la cistema de
agua potable, a efectc de evitar la proliferacién de colonias de bacterias durante un
almacenamiento prolongado del agua.

Sisterna de Distribucion de Agua Fria Potable. Se contard con un sisterna de bombeo @ tangue
elevado, el cud! estard arliba de las cistemas.

FI suministro de agua potable a todos fos departamentos, se hard por medio de un tanque elevado
con capacidad de 10,000 litros Litros

La linea de agua potable partird del tangue elevado en donde se instalardn los medidores de agua y
Jas tuberias bajardn por los ductos de instalaciones para dlimentar a cada departamento.

Sisterna de Calentariento y Distribucion de Agua Calfente. Cada departamento contard con un
calentader de paso a base de gas, ubicado en la Zzona de serviclo.

Sistema de Riego. Para el iego de todas las areas verde y lavado de patios se ha considerado un
equipo de bombeo desde la cisterna de aguas pluviales hasta las llaves de mangueras ublcadas en
Planta Sotano y Planta Baja.

Sisterna de Gas. Se contard con dos tanques de almacenamiento de gas LP. ubicados en la azotea.
La linea de distibucion serd en alta presion regulada de (1.5kg/cm?), se tendrd ademds un regutador
en baja presion y un medidor de gas para cada departamento, fa linea de gas legord por la zona de
servicios y alimentara, el calentador para el servicio de agua cdliente, secadora y estufa,

Sisterna de Evacuacién de Aguas Residuales. Todas las aguas reslduales provenientes de-semviclos
sanitarios, bafos, cocinas cuarto de lavado, ete. Se conduciran por gravedad mediante una red de
bajadas y colectores horizontales hasta os registios en el nivel del estacionamiento, para descargar
finaimente en le colector general de aguas negras.

Sisterna de Evacuacion de Aguas Pluviales. Todas las aguas pluviales de azoteas, terrazas y patios con
superficie impermeable, serdn conducidas mediante redes de tuberias a registros de mamposteria
ubicados en el nivel de estacionamiento, para descargar finalmente en le carcamo de aguas
pluvicles. Esta serd reutilizada para el riego de dreas verdes y lavado de patios.

Reglomenta de Construccionas para el Distrito Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 de enero del 2004, ‘
Datos de cdlculo realizados por DIN, Disenos Integrales de Ingenieria S.A. de C.V., -

76




EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN
LI ND AV I §TA

PERNAMBUCO BD1, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A, MADERO, MEXICO DF.

INSTALACION ELECTRICA

" 1.1 UBICACION Y DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

En un predio ubicado en la calle Pemambuco No. 801, colonla Lindavista en la Delegaclon Gustavo A
Madero México, D.F. se proyectan las instalaciones conforme a la siguiente descripclén del inmueble :

Planta Estacionamiento.

Planta Baja, con seis departamentos

Planta Primer Nivel, con ocho departamentos

Planta Segundo Nive!, con ocho departamentos

Planta Tercer Nivel, con ocho departamentos o

Pianta Azotea. A continuacién se describen los requermilentos necesarios para su ejecucion:

11.2 Normas de Disefo. Para efectos de este proyecto se aplicaron las especificaciones en vigor para la
Repiblica Mexicana , de la Direccion General de Nommas dela Secretaria de Energia (SEDE}, Norma
Oficial Mexicana, NOM-001-SEDE-1999 vy en su caso (equipos, materlales y accesorios) las Normas
Oficlales de Calidad (NOM) de la Direccldn General de Normas, Siempre que no exista contradiceiéon
en la especlficacion de materidles y equipo podrdn apoyarse en las normas de! National Electrical
Code de los Estados Unidos de Norteamérica.

11.3  Acometida . Se pedid a LF.C.S.A. una acometida a 220/ 127 V, 3 fase , 4 hilos, de acuerdo a la
demanda méxima calculada de 183.486 KW, 215.87 KVA.

11.4 Carga Instaiada y Carga Demandada. A confinuacion se desciiben los reguetimientos necesaros
ilustrados en las tablas especificadas: .

DESCRIPCION CARGA INSTALADA F.D. CARGA
(watts) : DEMANDADA

(watts)

Sernvicios Propios

Alumbrado 15,839 0.85 13,463

Contactos 4,131 0.34 1,393

Matores 8,890 1.00 8,890

TOTAL 28,860 0.82 23.746

Resultando una demanda de 23,746 watts,

i
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Por 1o que se instalara un equipo de medicion trifasico 3 fases, 4 hiles, 220/127 V. en el closet de medidores
ublcado en el Sétano del Edificlo. Para alimentar un interruptor de fusibles princloal de 3p x 100 amips. Que se
alojard junte al equipo de medicién, como se indica en planos de proyecto.

11.2a) Carga Instalada y Carga Demandada.

DESCRIPCION CARGA INSTALADA F.D. CARGA
{(watts) 'DEMANDADA

) (watts)

Saldn de usos MUtiples

Alumbrado 1,480 0.95 1,406

Contactos 4,250 0.75 3178

Motores

TOTAL 5,730 0.80 4,584

Resultando una demanda de 4,584 watts,

Por o que se instalard un equipo de medicion bifdsico 2 fases, 3 hilos, 220/127 V. en el closet de medidores
ublcado en el Sétano del Edificio. Para alimentar un inferruptor de fusibles principal de 2p x 60 amps. Que se
alojard junto al equipo de medicidn, como se indica en planos de proyecto.

11.2b) Carga Instalada y Carga Demandada.

" [DESCRIPCION

CARGA INSTALADA F.D. CARGA
{watts) DEMANDADA
(watts)

Departamento Tipo (30 unidades)
Alumbrado 1,740 1.00 1,740
Contactos 6,074 0.74 4,511
Motores
TOTAL 7,814 0.80 6,251

Resultando una demanda de 6.251 watts.

. Reglamento de Canstiucciones parct el Distrito Federal, publicedo en Gaceta Oficlal del 29 de enero del 2004.
. Datos de cdlculo realizados por DIN. Disefos Infegrales de Ingenieria S.A. de C.V.
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Por Io que se instalard un equipo de medicidn bitdsico 2 fases, 3 hilos, 220/127 V. en el closet de medidores
ubleado en el Sotano del Edificlo. Para alimentar un intenruptor de fusibles principal de 2p x 60 amps. Que se
alojard junto al equipo de medicion, como se Indica en planos de proyecto.

11.5

Sistemas de Alumbrado Contactos y Fuerza )

Se instalaran 32 tableros de Alumbrado vy Contactos, unc en el closet de medidores ubicado en
Sotane, para servicios propios con intemuptor principal de 3p x 100 amps, oo para Salén de usos
mditiples con el Interruptor principal de 2p x 40 amps, Y ofro por Departamento (30 Deptos) , con
interruptor principal de 2p x 40 amps. Donde estardn dlojados los Interruptores temomagneticos parc
proteccion de todos los circulttos de alumbrado y contactos. :

Ademds los contacios Instalados en bafos deberdn de ser del tipo de profeccion de falla a fiema
para la seguridad de las personas. Se estén anexando los cuadios de carga donde se indican los
cdleulos tanto de los clicuitos derivados, como el allmentador de cada tablero. Todos los calculos de
conductores se verlfican por ampacidad y por cdida de tension, de acuerdo con las nomas
vigentes,

Sistema de Tierras

Para un proteccién efectiva tanto de las personas, como de equipos y de 1as instalaciones, todas las
salidas de contactos, gabinetes de lluminacion, interruptores y canalizaciones metdlicas estardn
debidamente aterrizadas por medio de un cable de cobre desnudo, conectado a el sisterna de
tieras de la subestacion gque estard directamente enferrada para la disipacién efectiva de los
corlentes de corto circulto. )

Teléfono y TV
Se dejaran fuberias vacias independientes por departamento fanto para feléfono como para

felevision con objefo de que cada Inquiino pueda hacer cambios de cableado sin afectar las
instalaciones ya existentes, Estas tuberias se instalardn en ductos dedicades para estos senvicios.

Reglamento de Construcciones para el Distilo Federal, publicado en Gaceta Oficial del 29 ge enero del 2004.
Datos de cdiculo realizados por DIN. Disefos integrales de ingenleria S.A. de C.V.
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN
LI ND AV I §TA

PERNAMBUCO BO1, COL. LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A. MADERO, MEXICO D.F.

,l-ll

PRESENTACION DEL PROYECTO

12,

PRESENTACION DEL PROYECTO

El enfogque actual con el gue se presenta y comercializa un proyecto inmobiliario, a cobrado Importancia
pues el mercado cada dia se vuelve mds exigente que en otros flempos, cuando solo bastaban planos y
maguetas para presentaclén y venta de los edificios hacia los clientes,

Actualmente con los sistemas de disefio asistido por computadora [ CAD ) , Se convieren “en
henamientas poderosas capaces de simular modelos fridimensionales y folo-realismos que nos permiten
tener una idea muy clara del proyecto que se estd promoviendo.

A continuaciéon se hace la presentacidn del proyecto que consiste en laminas llustadas a color vy que
representan y definen de una manera clara y sencilla cada una de kas partes del proyecto desde las

infefiores de los espacios proyectados.

12.1
12.2
12.3
12.4
1286
12.6
12.7

- plantas arquitectonicas hasta la perspectiva general del conjunto, asi come imdagenes del disefio de

LAMINAS PAGINAS
PLANTA SOTANO 81
PLANTA BAJA 82
PLANTA NIVEL 1 83
PLANTA TIPO [ NIVELES 2 v 3) 84
PERSPECTIVA DEL PROYECTO 85
PLANTA DEPARTAMENTO TIPO 86
PERSPECTIVAS DISENO DE INTERIORES 87
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EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS EN —
LI NDAV I STA -
PERNAMBUCO 801, COL, LINDAVISTA DELEG. GUSTAVO A, MADERC, MEXICO D.F. —_—

13. PROYECTO EJECUTIVO

13.1 LISTA DE PLANOS PAGINAS
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
1.- TO-01  LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO 92
PROYECTO ARQUITECTONICO GENERAL
2.- AR-01  PLANTA SOTANO Q3
a.- AR-02 PLANTA BAJA 94
4. AR-03 PLANTA NIVEL 1 95
5.- AR-04 PLANTA TIPO NIVELES 2 Y 3 SOTANO 96
b.- AR-05 PLANTA AZOTEA 97
7.- AR-06 PLANTA TECHOS 98
8.- AR-07 FACHADAS GENERALES 99
9.- AR-08 CORTES GRALES. SECCION - AYB 100
10- AR-09 CORIES GRALES. SECCION-CYD 1{s}
11.-  AR-10 CORTES GRALES. SECCION-EYF 102
12.-  AR-11 PLANTAS DEPARTAMENTOS TIPO 103
PROYECTO ARQUITECTONICO DETALLES
13- AD-01 DETALLES TRAZO ESCALERA 104
14.- AD-02 DETALLES ESCALERA SECCIONES 105
15.- AD-03 DETALLES CUBO DE ELEVADOR 106
PROYECTO ARQUITECTONICO CARPINTERIA
16.- CP-01 CLOSETS 1 DEPARTAMENTO TIPO A 107
17-  CP-02 CLOSETS 2 DEPARTAMENTO TIPO A 108
18- CP-03 CLOSETS 1 DEPARTAMENTC TIPO B 109
19.-  CP-0D4 CLOSETS 2 DEPARTAMENTO TIPO B 110
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20.-
21.-

22.-
23.-

24
25.-

26.-
27.-
28.-

29.-
30.-
31.-
32.-
33.-
34.-
35.-
36.-
37.-
38.-
39.-
40.-
41 -
42.-
43 .-
44 -

CP-05 PUERTAS DEPARTAMENTOS TPOAY B

CP-06 MUEBLES DEPARTAMENIOS TIPO AY B

PROYECTO ARQVlvl_ITECTéNICO CANCELERIA

CN-01 CANCELERIA PUERTAS

CN-02 CANCELERIA VENTANAS 1

CN-03 CANCELERIA VENTANAS 2

CN-04 CANCELERIA FACHADAS

PROYECTO ARQUITECTONICO HERRERIA

HE-O1 HERRERIA PUERTAS

HE-02 HERRERIA BARANDALES

HE-03 HERRERIA LOUVERS

PROYECTC ESTRUCTURAL

ES-00 PLANO DE NOTAS Y ESPECIFICACIONES
ES-01  PLANTA DE CIMENTACION

ES-02 CORTES EN CIMENTACION

ES-03 CONTRATRABES EN CIMENTACION

E5-04 PLANTA DE ENTREPISO E-1

ES-04A SECCIONES, TRABES ENTREPISO E-1

ES-04B DETALLES 1, ENTREPISO E-1

ES-04C DETALLES 2, ENTREPISO E-1

ES-05 PLANTA DE ENIREPISO E-2

ES-05A SECCIONES, TRABES ENTREPISO E-2

ES-06 PLANTA DE ENTREPISO E-3

ES-06A SECCIONES, TRABES ENTREPISO E-3

ES-07 PLANTA DE ENTREPISO E-4

ES-O07A SECCIONES, TRABES ENTREPISO E-4

ES-08 PLANTA DE AZOTEA

ES-08A SECCIONES, TRABES DE AZOTEA

i1l
112

13
114
115
116

117
118
119

120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
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45.-
46.-
47 .-
48.-
49.-

50.-
51.-
52.-
53.-
54.-

55.-

56.-
57.-
58.-
509.-
60.-

6.
- 62.-

63.-
64 .-
65.-
66.-
67 .-

PROYECTO INSTALACION HIDRAULICA

IH-01
H-02
IH-03
[H-04
H-05

INSTAL. HIDRAULICA, PLANTA SCTANO

INSTAL. HIDRAULICA, PLANTA BAJA

INSTAL, HIDRAULICA, PLANTA TIPO

INSTAL. HIDRAULICA, PLANTA AZOTEA

INSTAL. HIDRAULICA, PLANTA DEPARTAMENTO TIPO

PROYECTO INSTALACION SANITARIA

15-01
15-02
15-03
IS-04
15-05
15-06

INSTAL. SANITARIA, PLANTA SOTANO

INSTAL, SANITARIA, PLANTA BAJA

INSTAL. SANITARIA, PLANTA TIPO

INSTAL. SANITARIA, PLANTA AZOTEA

INSTAL. SANITARIA, PLANTA DEPARTAMENTO TIPO

INSTAL. SANITARIA, DETALLES GENERALES

PROYECTO INSTALACION ELECTRICA  (ALUMBRADO)

[EA-O1
[EA-02
IEA-03
[EA-O04
[EA-05
IEA-06
[EA-O7

INSTAL. ELECTRICA. ALUMBRADO Y CONTACTOS DEPTO. TIPO

INSTAL. ELECTRICA, ALUMBRADO PLANTA SOTANO

INSTAL. ELECTRICA, ALUMBRADO PLANTA BAJA

INSTAL. ELECTRICA, ALUMBRADCO NIVEL 1

INSTAL. ELECTRICA, ALUMBRADO NIVEL 2

INSTAL, ELECTRICA, ALUMBRADO NIVEL 3

INSTAL. ELECTRICA, ALUMBRADO AZOTEA

PROYECTO INSTALACION ELECTRICA  (CONTACTOS)

IEC-01

IEC-02 INSTAL. ELECTRICA, CONTACTOS PLANTA BAJA

INSTAL. ELECTRICA, CONTACTOS PLANTA SOTANO

IEC-03 INSTAL. ELECTRICA, CONTACTOS NIVEL 1
IEC-04 INSTAL. ELECTRICA, CONTACTCS NIVEL 2
IEC-05 INSTAL. ELECTRICA, CONTACTOS NIVEL 3

136
137
138
139
140

141
142
143

144

145
146

147
148
149
150
151
152
1563

1564
155
166
157
158
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68 -

69.-

70.-
71.-
72.-
73.-
74.-
75 -

76.-
77.-
78.-

13.2

IEC-06 INSTAL. ELECTRICA, CONTACTOS PLANTA AZOTEA

PROYECTO INSTALACION ELECTRICA  (FUERZA)

[EDU-01DIAGRAMA UNIFILAR Y CUADROS DE CARGA

PROYECTO ELECTR. INTERCOMUNICACIONES (TELEFONIA, TV E INTERPHONE)

[ET-01  INSTAL.TELEF, TV, INTERPHONE/ DEPTO. TIPO

[ET-G2  INSTAL.TELEF,TV, INTERPHONE/ P-SOTANG

[ET-03  INSTAL.TELEF,TV, INTERPHONE/ P-BAJA

[ET-04 INSTAL.TELEF,TV, INTERPHONE/ NIVEL 1

IET-05  INSTAL.TELEF,TV, INTERPHONE/ NIVEL 2

IET-06  INSTAL.JELEF,TV, INTERPHONE/ NIVEL 3

PROYECTO INSTALACION DE GAS LP

IG-01  INSTALACION DE GAS PLANTA BAJA

1G-02 INSTALACION DE GAS PLANTA AZOTEA

1G-03  INSTALACION DE GAS PLANTA TIPO

PROYECTO EJECUTIVO

A continuacion se presentan los planos cornespondientes al Proyecto Ejecutivo

159

160

161
162
163
164
165
166

167
168
169
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