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"Imaginacion es mas importante que el conocimiento. Conocer es limitado, imaginar engloba al mundo’

Albert Einstein
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El centro histdrico significaba el punto de mayor jerarguia de la ciudad y dels _
espacio metropolitano durante muchos afios, lugar donde convergian las
actividades econdmicas, politicas, culturales y religiosas.

Hoy, sin embargo, el centro histdrico es un espacio que da muestras innegables
del deterioro en las condiciones de vida de sus habitantes, v manifiesta uno de
los procesos de despoblamiento mas agudo de |a ciudad.

En la segunda mitad del siglo XX se manifestaron los cambios méas radicales , el
centro histdrico dejd de ser el corazdn econdmico, politico v social de la ciudad,
condenandolo a una inminente decadencia.



INTRODUCCION

Para la rehabilitacidén y regeneracidn del centro histdrico es necesaria una serie-
de modificaciones de indole urbano arquitectdnico, logrando asi un centro Mas
seguro, mas deseable de habitar y que oferte un mayor ndmero de actividades

gue equilibren la situacidn comercial actual. De esta forma el centro no serd mas

un catdiogo de productos tematicos calle a calle, sino un lugar de diversidn vy
reunidn, donde existan mucho mas objetivos tanto para visitarlo, como para que

una poblacidn residente se propague.

El centro histdrico se llenara de vida, tanto de dfa cormo de noche, con espacios

de calidad para usuarios vy visitantes.

La rehabilitaci®dn del centro histdrico es costosa pero necesaria, en tanto
constituye una responsabilidad histdrico - social. El modelo de intervencidn para
la regeneracidn de los centros histdricos debe poner énfasis en el desarrollo de
mecanismos de financiamiento, de acuerdo con las lineas estratégicas fijadas por
un Plan Maestro. Esto quiere decir gue, dependiendo de su localizacion,
antecedentes histdricos, potencial de desarrollo v tipologia, algunas zonas
deberdédn ser objeto de programas de recuperacidn o renovacidn impulsadas por
inversiones tanto publicas como privadas, nacionales o internacionales, y otras
exclusivarmente de programas financiados por el presupuesto pdblico.



CAPITULO 1

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DF MEXICO

El origen de la ciudad de Meéxico se
remonta por lo menos a 100 afios de
antigliedad, lag cronicas refisren la
fundacidén de Meéxico - Tenochtitlan, ocurria
probablemente en el afo 2 calli (2 casa),
equivalente al ano 1325 d.c.

Meéxico - Tenochtitlan fue una ciudad insular
Wnida a la tGierra firme por imponentes
calzadas gue tenian una doble funcion, a la
vez que servian de lazo de comunicacion,
contenian y regulaban las aguas del lago.

PLANO DE LA CIUDAD
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El trazo de la ciudad estaba dedicado a los
cuatro puntos cardinales, siguiendo las
antiguas tradiciones religiosas y urbanas.
Al centro de la ciudad se localizaba un gran
recinto ceremonial de forma cuadranguiar
con  numerosos templos vy edificios
complementarios. *

En sus lados =sur y poniente estaban los
palacios de los gobernantes v de la
administracion publica, v mas alla,
circundando todo el conjunto, las
manzanas habitacionales de cuatro

sectores urbanos: Cuepopan, Atzacoalco,
. Al principio del siglos XVI, poco antes de la

Movyotlan , Zoguipan. - . .
La poblacion fue incrementandose vy pronto llegada de los espafoies, Meéxico -
Tenochtitlan contaba con un gran conjurnto

requirico mdas terrenoc, por lo que se dio a la

tarea de construir "chinampas" en torno a ceremonial rodeado por una muralla en
la isla, las cuales eran hechas a base de cuyo interior destacaba el templo de
varas y carrizos, sobre el cual sembraban Huitzilopochtli (dios de la guerra.) vy el
y construian sus chozas. templo de Tlaloc (dios de la lluvia.) *
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La toma de la Gran Tenochtitlan fue el 13 ER

de agosto de 1521, los mexicanos L Eﬁ
enfrentaron el ataque de los espafioles que L“_j“ 2 1
dio un resultado funesto. Con Ia G350
destruccion casi total de la ciudad, soélo <
duedaron cormo muestra de la grandeza f
azteca las enormes moles de los teocallis g
del centro ceremonial y los edificios e
principales de maciza construccion. © ?ﬂ
Meses después los esparfioles tenian Ia %

=

duda de donde construir la nueva ciudad si
en Coyoacan, Tacubaya, o bien, en &l actual
centro histoérico de la ciudad. Sus razones
para fundar la nueva ciudad en la
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destruida, fueron: 1 .aprovechar las J; = Los conquistadores esparfioles fundaron en
ventajas que proporcionaba ia ubicacién de 1524 la ciudad de Meéxico sobre Ia ruinas
la isla en medio de la laguna, de manera del centro religioso v de gobierno de los
gue pudieran defender la ciudad en caso de mexicas, siguiendo con su nueva traza el
algun ataqgue, 2. la fécil conduccion de principio de orden existente en la ciudad
alimentos vy comestibles: ‘gue si Dics nuestre prehispanica. ’
sefior fue ofendido con sacrificios e idolatrias, que fuera en .
el mismo lugar donde su santo nombre fusra alabado, " E La nueva ciudad ocupaba aproximadarmente
Conservar también el nombre de ; la cuarta parte de lo gque fue el espacio
Tenochtitlan por la influencia que tenian en fi urbanizado de Meéxico - Tenochtitlan: al
todo el imperio mexica. © - centro de la isla se encontraba la ciudad
g ' j espafiola, rodeada al norte, oriente Y sur
b por asentamientos de poblacidn mexica
x derrotada vy marginada del desarrollo
g social, econdmico y urbano de Ilos
g espafioles. ®
CRONOLOGICD DE SU DESARROLLD URBANO 1521-1080. -]
SO0, ALBERTO, "La TRAZA DEL - m HUELLA DE LA EVOLUCION URBANG DE LA CIUDAD DE MEXCD.” ENEL CENTRO MISTORICO AYER, HOY ¥ MARANA, P.75-82.
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La traza nueva de Ila ciudad fue
reorganizada a partir de una reticula cuyo
origen estaba en el angulo noreste de |a
plaza mayor donde se cruzaban los ejes del
trazo prehispanico, en el "'ombligo de Ia
ciudad". La catedral ocupaba & gitio
principal en el extremo norte de Ia plaza,

guedando esta delimitada por ios =
<l

principales edificios publicos v privados. i
Con base en esa estructura ortogonsl <
fueron trazadas calles v manzanas, vy éstas i
a su vez, divididas en solares destinados a o
. . (]

los primeros colonizadores Y sus -
[

descendientes. =
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Durante el sigio XVI y XVIl la ciudad se fue

consolidando poco a poco. La bizarra
arquitectura militar de los espafoles fue
dando paso a Ia arquitectura civil v
religiosa, las iglesias de los conventos vy de
las instituciones parroquiales dieron
nombre a calles y barrios, VvV junto con ias
numerosas plazas se convirtieron en las
principales referencias urbanas.



A partir del siglo XVl Ia arquitectura
religiosa y civil fue haciéndose cada vez
mejor, los gremios de albafiles, canteros,
doradores y herreros entre otros, fueron,
depurando su oﬂcno 1% adeouandolo a las
necesidades locales

La ciudad del periodo colonial alcanzé su
maximo esplendor durante el siglo XVIil,
cuando las ricas familias de mineros, -
hacendados y comerciantes construyeron i
magnificos palacios vy casonas. En este .

© La solucidn mas comun en los locales
ocupados por los pequefios comerciantes y

DAL DE MEXICO”

[
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entonces las necead:—:’adeas funcionales vy las e artesanos fue tener en el mismo sitio ol
costumbres de la época marcaron las £8; lugar de trabajo y su vivienda en el
soluciones tipo lbgicas de la vivienda de Iasgég’ tapanco. A este tipo de soluciomes de
: T Al T .
clases altas y medias; todos esos edificios g@ij habitacién v  trabajo se les Namd
tuvner'“on el mismo esquema ar*quu:utectonllcc:;, T popularmente viviendas de "taza y plato”, un
consistente  en uno o méas patios LaE ejlemplo notable de esa modalidad se puede
2w =
irmi SEuwo= . . .
ouadlrﬂat;gufar‘es deh;mtt:aados por CO’"PEC’OT‘BS 20g g ver en el Colegio de las Vizcalnas, en donde
Y & " . Do . -
Z.L;;?Iia O:'S guie dz :;bita;(;eeipi . OSTEME}E Z—)j el arquitecto disefio setenta viviendas,
! 'r_j _OS Ppacios = m, a. g0 yfé“f(,% s dispuestas en tres costados del Colegio,
servicio. En aquellas casonas y palacios, elggéﬁ- @ para contribuir con sus alquileres a la
espacio habitacional se compartia con !astjég' g subsistencia de esa INsStItUCIGA de
G a
. .. i . 585 O ' _
actividades administrativas, comerciales o§$§ ; beneficencia.
=00 . G

manufactureras de sus ocupantes. *

9. JAVIER VILLALOBOS."CENTROS HISTORICOS EN AMERICA LaTma®, MExice DLF. P34
0. ALEJANDRO SUAREZ PAREYON. "Los CENTROS VIVOS®, ALTERNATIVAS DE HABITAT EN LOS CENTROS ANTIGUOS DE LAS CIUDADES DE AMERICA LATINA. MEXICG D.F | P
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En el siglo XX se caracterizd por las
guerras internas y la defensa de! territorio
por las potencias norteamericanas Y
europeas, tambiéen fue el siglo de Ia
construccion de una nacién independiente Y%
de la modernizacion del Estado Mexicano.
Durante la segunda mitad del siglo XIX, la
ciudad se transformd radicalmente; los
conventos fueron fraccionados 1Y%
subastados junto con las casonas. Las
familias ricas dejaron la ciudad YV emigraron
a sus residencias campestres, los viejos
edificios fueron divididos vy adaptados por
SUS Nuevos propietarios para multiplicar el
Nndmero de viviendas Y accesorias en
alquiler.
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Al finalizar el siglo XIX comienza a poblarse-
Nnuevas areas hacia el poniente de la ciudad ™
Yy surgen nuevos barrios denominados
colonias, como la Guerrero, Santa Maria,

San Rafael, Judrez v Roma.

El siglo XX, es el siglo de |a rmodernidad);
grandes obras publicas, servicios urbanos
bésicos, transporte, eguipamiento social,
edificios publicos y mejoramiento de los
espacios vy el surgimiento y desarrollo de
lag nuevas colonias, fueron las
circunstancias para gue surgiera una
ciudad moderna v nueva.




En los primeros afos, la ciudad se
encontraba en pleno proceso de expansion,
la modernidad no sdélo habia traido mejoras
urbanas sino también la industrializacion.
En la ciudad antigua se mantenian las
principales actividades econdmicas,
administrativas v sobre todo las
habitacionales.

La revolucidn mexicana cortd ese Droceso
de desarrollo durante més de una década.
Entre 1910 vy 1920 ila actividad
constructiva en la ciudad decrecid
considerablemente,

A medida que la ciudad crecia el casco
antiguo de la ciudad se convirtid
definitivamente en el CENTRO, lugar dornde
estan los simbolos histdricos v culturales
de la nacidn, donde reside el supremo
gobierno, se administra al pais v a la gran
ciudad. Se concentra el comenrcio

especializado vy las actividades financieras.
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Durante tres décadas, de 1920 a 1980,
el centro de la ciudad de México fue e
espacio predilecto para la construcciéon de
los principales edificios publicos v privados.
Se abrieron y ensancharon importantes
avenidas y los viejos edificios histdricos se
destrufan y sustituian por nuevas
construcciones para dar cabida a las
funciones que requeria la modernidad, los
primeros rascacielos se erigian,
convirtiendo a la ciudad de Meéxico en

simbolo de ia era moderna.




Entre 1900 v 1850 jas dareas centrales de
la ciudad y en particular ciertos barrios, del
ahora llamado centro histdrico, fueron
lugar de recepcidn de Ia migracion del
campo a la ciudad. A partir de 1950 el
flujo Migratorio se desplazd g las periferias
de la ciudad, contribuyendo asi a Ia
expansion meaetropolitana.

Hasta la década de 19680 en el centro de
la ciudad de Meéxico se desarrolld una
intensa actividad econdmica, fortalecida
por importantes inversiones en obras
pUblicas, pero el crecimientoc de la gran
ciudad ofreci® nuevas &reas para la

inversion privada, asi, el deteriorc urbano
en las areas populares del espacio central
se acentud. SR -
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La decada de 1980 también pasara a la-
historia de la ciudad de México debido a los
acontecimientos desastrosos como lag
sismos de 1985, los sucesos de ese afo
aceleraron adn mas los procesos de
deterioro vy despoblamiento del centro
historico.

Durante la dlitima década del siglo XX, ei
centro histdrico ha vivido en periodo de
crisis dificil de superar. Demasiados
intereses v dindmicas urbanas se conjugan
Para mantener a esa importante porcion
del territorio de la ciudad en condiciones de
marginacion selectiva. Mientras se
consolidan pujantes actividades de g
economia informal se dsteriora la calidad
de vida de los habitantes Yy usuarios de
centro.

El centro histdrico es un complejo crisoi en
el que se fundan tradiciones ancestrales vy
avances del mundo moderno, base de
nuestra identidad cultural e historia.

Es obligacion de los mexicanos recuperar e
Centro Histdérico para beneficio de todos.
Es un desafio de tal magnitud que reguiere
el compromiso del gobierno v de la
sociedad para actuar de forma conjunta vy
coordinada.
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CAPITULO =2

SITUACION ACTUAL DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

El Centro Histdrico de la ciudad de México,
se declard en 1987 por ia UNESCO como
Patrimonio Cultural de la Humanidad,
debido a la importancia histérica v cultural
que representa.

El area ocupa una superficie de 9.7km2=
con 688 manzanas y alrededor de 9 mil
predios, dividida en dos perfmetros
identificados con las letras A vy B.

En el perimetro A se encuentra la mayonr
concentracion de sitios e inmuebles,
alcanzando un total de 1881 unidades
unas catalogadas y otras en proceso de
catalogacion. En el perimetro B los
inmuebles de valor patrimonial se
encuentran mas dispersos v la
catalogacion adn no ha sido actualizada,
por lo que el Nnimero exacto no se conoce.’

La arquitectura v la ciudad son el resultado
del comportamiento social que ha sufrido la
capital; el crecimiento desmedido ha traldo
consecuencias lamentables, la necesidad de
ampliar la infraestructura y servicios, ha
provocado la mala utilizaciéon de los vya
existentes, llevandolos al deterioro por la
falta de mantenimiento y renovacién.

La ciudad es victima de diversas politicas
mercantiles de la oferta y la demands,
dando oportunidades a la poblacién de
adquirir terrenos a bajo costo en la
periferia de la ciudad.
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Todo ésto, ha causado a su vez, el«
» . - pa - “'J
abandono inevitable del centro histérico.

Dicho procesos de deterioro v abandono
ha cambiado la funcidn social del mismo.
Se ha convertido en el gran mercado de las
mas diversos vy especializados articulos,
expulsando a sus habitantes ante la oferta
de los comerciantes por adquirir viviendas
y convertirlas en bodegas v talleres.

El cambio de uso del suelo ha generado
que el Centro Histdrico se encuentre
repleto de dfa por una masa consumista vV
vacio durante la noche, con una falta de
apropiacidn del espacio urbano y de los
espacios arquitectonicos. La identificacién
del Centro Histdrico como la gran zona
comenrcial ha generado también el
crecimiento del comercioc informal, el
comercio ambulante hoy en dia aigo
incontrolabie.

Durante los Ultimos 20 afios se ha perdido
la tercera parte de su poblacién., E|
concepto "despoblarmiento” implica pérdida
de poblacidn y de vivienda, y es un
fendmeno caracteristico de ia
transformacidn de las areas centrales.

12, ALEJANDRO SUAREZ PAREYOM. "LOS CENTROS VIVOS.", ALTERNATIVAS DE HABITAT EN LOS CENTROS ANTIGUOS DE LAS CIUDADES DE AMERICA LATINA.MEXICG D.F . p.I07



Algunos fendmenos vinculados con el
deterioro urbano del Centro Histdrico:

1. La competencia por el control del
espacio urbano entre los edificios antiguos
y deteriorados, con escaso potencial de
aprovechamiento comercial, vy la posibilidad
de multiplicar el uso rentable del suelo
urbano mediante la construccidon de
edificios de muchos niveles.

2. La aparicion de actividades econdmicas
diversas propias de la crisis que van
conquistando progresivamente los espacios
publicos vy Ilimitando a la poblacién
residente, tal es el caso del comercio en
via publica.

3. La descentralizacidon, primero a nivel
local v luego a nivel regional v nacional, de
importantes actividades econdmicas vy
generadoras de empleo que tenian su
localizacion en el Centro Histdrico.

-

Ly

4. La falta de congruencia entre las leyes yf;ii
reglamentos de conservaciéon del”
patrimonio, vy las leyes v reglamentos de
planeacidn urbana y de construccion
inclusive territorial mente se observa una
absoluta incongruencia en la administracion
del Centro Histdrico, pues para efectos de
los mMmas elementales aspectos de orden
urbano existen entidades de los asuntos
publicos.

Todo este detrimento actual del Centro
Historico va acompafado de una serie de
problemas sociales, econdmicos, polfticos,
fisicos y de identidad que adn no se han
logrado resolvenr.

Es urgente una regeneracion integral a
este sitio de modo que recupere su
dignidad e importancia como centro de Ia
identidad e historia de una nacién.




PLANO GENERAL DEL CENTRO HISTORICO

Perimetro A

Perimetro B o

Ternplos en el Centro Histdric:

Templos a Iglesias
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CAPITULO 3

ESTRATEGIA GENERAL FARA LA RECUPERACION DEL CENTRO HISTORICO.

L a estrategia general para la recuperacion
vy revitalizacion del Centro Histdrico,
consiste en la creacidn de proyectos
integrales que actlUen de manera inmediata
sobre su entorno vy asi mejorario, deberan
estar localizados en zonas especificas que
estén en proceso de deterioro vy olvido.

Estos provectos deben funcionar como
detonadores de una regeneraciéon
expansiva en el tejido urbano del Centro
Historico, generando nuevas ideas vy
propuestas, las cuales deben ser, a su vez,
lo suficientemente fuertes para propagarse
expansivamente v asi regenerar el
contexto, de lo contrario el ambiente que
los rodea terminara por afectarlos vy
absorberios.

Esta estrategia debera contener
propuestas que proporcionen certidumbre
a sectores tanto econdmico como
gubernamentales, incluyendo inversionistas
nacionales y extranjeros.

El desafi® consiste en lograr que I|a
importancia y jerarguia gue este espacio
representa para la identidad nacional, sirva
como uno de los motores para la
reconstruccion o refundacidon de |a
metropoli del nuevo milenio, v no esté
destinada a ser el museo de la historia de
una ciudad ancestral.
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ImMmueble proyectado en 1731 por Pedro
Bueno Basori, disefiado como escuela laica
para niflas, su construccion inicid en
1772,

Edificio de arguitectura mestiza del siglo
XVl con una concepcidon espacial vy un
programa arguitecténico con tendencia a
la autosuficiencia, mediante el
arrendamiento de 80 viviendas localizadas
al rededor del Colegio."”

Las accesorias fueron utilizadas como
habitacion v taller de los artesanos de la
época, entonces se conocian como "casas

URNES

de taza v plato”.

CRONICA DE UN PATRIMOMIC PERDIDG

s La Ciwpap pE Los PaLAcios:

Z
o

EGIO EN £L

CoL

DE

o

DE {08 PATIO

RECONSTRUCCION HISTORICA DEL SITIO -

El terreno lodoso, flanqueado por acequias, ™
en que se construyd el Colegio de las
Vizcainas, los temblores v las inundaciones
fueron factores que hicieron necesarias:
varias reparaciones importantes a lo largo
de su historia. Entre los arquitetos que
incervinieron en las reeficaciones del
inMmueble podemos mencionar a Antonio
Gonzalez, ignacio Castera v José del Mazo.

Las primeras reparaciones del edificio son
va necesarias en 1783, posteriormente es
afectado por inundaciones en 1 /89.

Ambos inundaciones vy hundimientos, han
sido constantes a o largo de toda de

historia. En 1800 un sismo afectd
seriamente su estructura.

Fue hasta 18268 qgue se restaurd
nuevamente solucionando algunaos

problaemas de desplome.

En 1845 se vuelve a reparar bajo la
direccion de Don Lorenzo de la Hidalga.

A partir de 1959, han sido constantes las
obras de conservaciéon del inmueble.

Pero a pesar de los cuidados, fue
nuevamente afectado por el sismo de
1985, deteriorando gran parte del Colegio.

P15, JUSTO GARATE ARRIOLA. "EL COLEGIO DE LAS VIZCAINAS ¥ REAL SEMINARC."
I, ROSAS LEO "COLEGIO DE LAS VIZCAINAS, DOS SIGLOS DE ENSEFANZA", CENTRO HISTORICO ARD | vOL. | No.&, MEXICD 1999,




El uso de diversos locales del edificio fue
cambiando a través de los afios, acorde
con la modificacion del concepto de
educacion femenina. La aplicacion de las
Leves de Reforma acentud estas

transformaciones con lo que se afectaron
la Casa de los Capellanes, la lglesia, et
pantedn y la capilla de ejercicios situados
en el angulo sur poniente del conjunto.

ISTA DE UNO DE LOS PATIOS DE COLEGIO EN EL SIGLO XVIIF.

{

F10S PRINCIPAL *

"VISTA DE UNG DE LOS PA

FECONSTRUCCION HISTORICA DEL SITIO

La fuente dei patio principal fue
reconstruida e inagurads por Porfirio Diaz
el 5 de marzo de 1903, fecha tambien de
la inaguraciéon de un nuevo dormitorio.

En 1905 se derribaron el pantedn v la
capilla de ejercicios con sus corredores y
se construyeron las enfermerias nuevas vy
un segundo piso gue difiere totalmente del
resto de |la construccion.

El Colegio de las Vizcainas es una joya de la
arquitectura virreinal de la ciudad de
México v un ejemplo singular de las
instituciones educativas creadas en la
Nueva Espafa.




DIAGNOSTICO GENERAL
NIVEL DE DETERIORO URBANG

ZONA DE MAYOR DETERIORO

ZONA DE REGULAR DETERIORO

ZONA DE MENOR DETERIORC




DIAGNOSTICO GENERAL
ESTADO DE DETERIORD URBANGC

KENAS

VIZCAINAS

LAZARG capy

&_r.
x
=
-
i
=]
1]




ESTADO DE DETERIORO URBANO
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DIAGNOSTICO GENERAL
ESTADO DE DETERIORO ARQUITECTONICDO

PATIO DE LOS CAPELLANES : ] PASILLO PRINCIPAL

i 4,5 !

PATIO PRINCIPAL

g oy no o oo HTR

PATIO PRINCIPAL

PATIO DE LOS DEPORTES

ESTADO ACTUAL Y USOS ACTIJALES
PLANTA BAJA

SO CULTURAL

USO ADMINISTRATIVO

USO SERVICIOS
PATIO ENFERMERIA

PATIO JARDIN




PATIO DE LOS DEPORTES

PATIO DEPTG. DE BANQS

PATIO JARDIN
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ESTADO ACTUAL Y USOS ACTUALES

FPLANTA ALTA

US0 ESCOLAR

USO CULTURAL

USO ADMINISTRATIVO

USC SERVICIOS

PATIO DE LOS AZULEJOS

B ...
PATIO JARDIN
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ESTACIONAMIENTOS
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VIVIENDA

VIVENDA



COMERCIO

CONMERCID



EQUIPAMIENTO

EQUIPAMIENTQO



OFICINAS
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CIRCULACION
REGIONAL PREFERENTE
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CAPITULO 5

PROPUESTA DE INTERVENCION.

Zona donde se encuentra e menor
deterioro fleico y social del centro
histérico, se localiza el corredor
turistico det centro. ;
Los principaies hitos son: Palacio de las <
Bellas Artes. Alameda Cencral, Torre
Latinoamericansa.

En la parte sur del
donde &8 encuent
Vizcainas, Regina vy
actualmente se considera
&reas de maximo deterioro, debido a ias
condiciones de &rden urbano gue no
responden a un esquema de metropoli
acoual.

ZONA DE INTERVENC!

s
W

ZONA PLAZA DE LA CONSTUCION
CATEDRAL METROPOLITANA.

Zona donde se encuentra el menor
deterioro fleico y social del centro
hisedrico, se Iocaliza el corredor
turlstico del centro.

Los principales hitos son: La plaza de @
constitucion, Tempio Mayor, Catsdral
Metropolitana, Palacio Nacional.

Zona donde se encuentra el parcial y
mayor deterioro det centro  histdrico,
gran parte de su extension con areas
comerciales ambulantes con grandes
prablemas.

ZONA RPINO SUAREZ.
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PASO 1
Reubicar =l Colegio de
ias Vizcainas detras del

Jex-convento de Regina,
lugar gue actualmentell

S e encuantra en el
abandono, conservando

de dicha escuela.

éF’ASO 2.
Reubicar las viviendas
localizadas sobre eje
central.

asi el caracter histdricol

PASO 5:
Regeneracién habitacional, gue se contemple la construccidn
de vivienda nueva y ampliacidn de programas crediticios a los
sectores sociales.

PASO 8:
Mejorar y consolidar los usos habitacionales existentes vy
generar vivienda nueva en predio subutilizados.

PASO 3:

Intervenir el Colegio de las Vizcainas como punto detonador
para la reactivacidn de la cultura y economia de la zona
partiendo de Ia creacidn de un CENTRO CULTURAL
COMERCIAL FINANCIERO.

PASO 4:
lLLa reapertura del Teatro Vizcainas vy |a creacion de un
estacionamiento v un mercado.

PASO 7:

las plazas

Jerdnimo.

La creacidon de un paseo

PASO S:
beatonal gue
Vizcainas con

Segeneracion integral del &
Vizecalnas,
Begina v San Jerdnimo. i
ton el fin de consolidar
os antiguos barrios.

| R FRE T

ligue
San
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planta arguitectdnica baja
Colegio de las Vizcalnas
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.cto. maquinas

S servicios

habitaciones
deptos.

‘bar

oficinas

terraza

‘salones eventos
Qim nasio

oficinas / talleres

restaurante

Mmezanine 3

- lobby

mezanine =2
mezanine 1

planta baja

alberca

ZONIFICACION*

L

‘azotea

hote! / deptos.




PROGRAMA ARQUITECTONICO

CENTRO INTEGRAL VIZOCAINAS
PROGRAMA ARGUITECTONICO TORRES POLIFUNCIONALES

ESPACIO
CISTERNA AGUA POTABLE m3=293.62 T 6552m
"CISTERNA AGUA PLUVIAL FILTRADA m3= 217 93 Ja Slagdom2
CISTERNA AGUA PLUVIAL m3=77.22. = = . IR 117.16m2
CTO. MAQUINAS BOMBEO/HIDRONEUMATICO A1 1:95.00m2
CTO. MAQUINAS EQUIPO uONTRAINCENDIO 11 56.00m2
PLANTA DE EMERGENCIA. 1 47.00m2 .
'SUBESTACIONELECTRICA_ 1 1 472.00m2 .
PATIO DE.IN:STALACIO'NES e o ~ 154.00m2
DIESEL TANQUES T 19500m2
;ZONA MONTACARGAS e ---32 OOm2 : ¥
- T 1 T 681 81m2
-CIRCULAC!ONES (PASILLOS) o -187m2 ----- '
| ELEVADORES 154 80m2. i
; ESCALERA DE EMERGENCIA 123 00m2' el

- _DUCTOS

TANQUES DE GAS

PATIO CISTERNAS

BARNOS ¥ VESTIDORES HOMBRES

1'81.50m2

BANOS Y VESTIDORES MUJERES T
INTENDENCIA e




_ZONADE MONTACARGAS

s200mz

PROGRAMA ARGQUITECTONICO *

ANDEN DESCARGA

T36mz

LAVANDERIA

10om2

ALMACENES

TOTAL = -

1 96m2

Is6336mz T

CIRCULACIONES (PASILLOS)

187m2

‘ELEVADORES:

54 80m2

 Boomz

ESCALERA DE EMERGENC!A
DUCTOS g :

legon

"AREAS PUBLICAS HOTEL :

IVIOTOR LOBBY

. 14500m2

VALETBOTONES

T isdomz

RECEPCION

T8 00ms

LOBBY

T |272.00m2°

SERVICIOS PB. HOTEL.

ELEVADORES HOTEL .

T600mz | 2400m2

VESTIBULO: ELEVADORES

ESCALERA PRINCIPAL -

| 56.00m2

ESCALERA DE EMERG ENCIA

23.00m2 "

MONTACARGAS :

7.22m2.

DUCTOS

Ry BRI NG LR Er BN B N R

T26m2




AREAS PUBLICAS OFICINAS

PROGRAMA ARQUITECTONICO Y

=
T
T

[

RECEPCION: -

SEVICIOS EN PB” OFICINAS

ELEVADORES OFICINAS

[ 1d4amz

oA

: .513,_9:4,1?_2;:_-_. ;

1 280,00m2

g 798.94m2

- MONITOREO

3Eoom2 |

SALADE ESPERA T

o7

RESTAURANTE

: AREA DE COMENSALES '

‘COCINA

| 248.50m2

COCINAFRIA

35.00m2

COCINA: CALIENTE

136.00m2

LAVADO DE VAJILLA

Aroom2 |

ALACENA

Ts00m2

REFRIGERADO RES CARNES

|5.00m2

REFRIGERADORES FRUTAS v VERDURAS

T B00m2

MONTACARGAS -

722m2




| ENTREGA Y RECEPCION -

PROGRAMA ARQUITECTONICO ¥

' SERVlCIOS EN MEZANINE1 HOTEL
SANITARIO HOMBRES - . i

1835m2

SANITARIO MU_JF___RES__: g

118.35m2

ELEVADORES HOTEL

_leoom2 | [zabom2 |

VESTIBULO EL EVADORES

12000m2

ESCALERA PRINCIPAL -

156.00m2

1 2300m2

ESCALERA DE EMERGENCIA "

DUCTOS

12425m2 | 248.50m:

- SERVICIOS EN MEZANINEZ HOTEL

i .:1"135.23?1"12-'-. -

[ 230.40m2

. ELEVADORES HOTEL -

VESTIBULO ELEVADORES

' '_20 00m2:-

VESTIBULO GENERAL .

[ 3400mz

ESCALERA PRI NCIPAL

56.00m2

[2300mz

ESCALERA DE EMERGENCIA '
g MONTACARGAS '

“722m2

DUCTOS *

| 1260mz

TOTAL

“Ies5.78m2

Cl RCULACIONES (PASILLOS)

[ T7eemz | [1765m2 | "




PROGRAMA ARQUITECTONICO

)

) MIMGANTIDAD } M2 X ESPACl“(MjMIIWAMZ TOTALESM. ~ TOTAL |

-GIMNASIO

““e“féizwmz

SERVICOS EN MEZANINE3 HOTEL-'

:248:50m2

BANOS Y VESTIDORES HOMBRES

T T32.00m2

T 11
BANOS Y VESTIDORES MUJERES R T32.00m2
_SAUNAYVAPOR S T4 68.00m2
VESTBULO T 37.00m2
ESCALERA PRJNCIPAL T 56.00m2
ESCALERA DE EMERGENC!A T 23.00m2. . .
DUCTOS | 1 T73am2 |
ELEVADORES HOTEL T4 “[800m2 - | 24.00m2
ELEVADORES OFIGINAS T 7.22m2 | 14.44m2.
VESTIBULG ELEVADORES T T2000m2 | '
TOTAL T o T 572.28m2

NE_S _(RA_SiLLOS '

"AREA PARA RENTAR TIPO 1

658.40m2

104.50m2

AREA DE RENTA 1250 1254,00m2
SITE - 5 |1omz 60.00m2
SERVICOS EN OFICINAS TIPO 1 T B
SANITARIO HOMBRES 17 [ 1om2

SANITARIO MUJERES ~ E 10.m2




| ELEVADORES OFECINAS

PROGRAMA ARQUITECTONICO ™

:'VESTIBULO -

27.00m2

ESCALERA PRiNCIPAL

~56.00m2

T2300m2

ESCALERA DE EMERGENCEA

12.00m2 "

'_DUCTOS

“[1260m2

;CIRCULAC}ONES (PASILLOS)

Ta0.00m2

1730.00m2.

TOTAL

AREA PARA RENTAR TlPO 2

1 1509.04m2 "

- 196.00m2.-

78a00m2 |

AREADE RENTA
SITE

-

om2

40m2

‘SANITARIO HOMBRES

"SERVIGOS EN OFIGINAS TIPO z 0

-f10rﬁ2

SANITAR?O MUJERES -

10. m2

_ ELEVADORES OFICINAS

“[7.22m2

VESTIBULO .

27.00m2

ESCALERA PRlNciPAL

TE6.00m2

- ESCALERA DE EMERGENCIA-'- '

T 23.00m2

: TERRAZA

“[%200mz

; DUCTOS

e somz
T o2




| GANTIDAD |

PROGRAMA ARQUITECTONICO *°

M2 X ESPACIO | M2 TOTALES

SERVICOS EN TERRAZA

SANITARIOS HOMBRES

[ 16.00m2

“SANITARIOS MUJERES 5

110.00m2

ESCALERA PRINCIPAL

T |B600m2

 ESCALERA DE EIVIERGENCIA

1 23.00m2

ELEVADORES HOTEL

600m2 | [2800m2

ELEVADORES OFICINAS

VESTIBULO -

@mz | tAdmz
To700m2. |

DUCTOS -

TOT{\ S — e

'._"j',"f'Q.-G.Q:mQ_ ;::..-

HABITACION-Ti

2650m2 | 636m2

BANO. C/CLOSET TIPO 1

300m2

HABITACION TIPO 2.

124

"BANO c/CLOSET TIPO 2

T

T[tmz [momd

SERVICOS EN HABITACiONES TIPO 1-2

'ELEVADORES HOTEL |

VESTIBULO ELEVADORES

Bz [2400mz |
Sem2 |

ESCALERAPRINCIPAL

[oomz

ESCALERA DE EMERGENCIA §.




PROGRAMA ARQUITECTONICO

| M2XESPACIO |

M2TOTALES |

X

[

o 71 e

12308.10m2

TUA3I0m2

asom2. L
'2451.20m2

"BARO CICLOSET TIPO 3

T12.50m2

2_50r.n_2 :

| 68.56m2

.| 658.60m2

HABITACION TEPG 4 (SUITE)
 VESTIDOR - :

16.50m2

T165m2

‘BANO:-

16.30m2.

463m2

;_SERVIGOS EN HABITAClONES TIPO 1-2 i

ELEVADORES HOTEL

VESTIBULO ELEVADORES - '

126m2: ;

“[Z2a00mz

'ESCALERA PRINCIPAL -

56.00m2

ESCALERA DE EMERGENC[A

123,00m2

DuUcTosS

17.10m2

[ 194t70m2

INSTALACIONES

"ELEVADORES

VESTIBULO

—[%m2

:;.24.00rﬁ2 sl

| DUCTOS -

T 7iomz




PROGRAMA ARQUITECTONICO ¥’

s}
L

APTTUL

r
T

ASOLEADERO T e e Y 81m2f- o
SNACKBAR .~ - o e 1203%m2 - | 4066mR
1

ESCALERA PRINCIPAL o tsoom2 . 1
_ESCALERADE EMERGENCIA-___ .

 iosoome |

670.22m?2

' TOTAL DE CONSTRUCCION TORRE NORTE 13, m
TOTAL DE CONSTRUCCION TORRE SUR T 13,686.21m2
" ESTACIONAMIENTOS | | 70,200.00m2




Superficie construida: (m2) 37,572.42

Costo por metro cuadrado’ $ 15,000.00
Costo total de ebra $ 563,586,300.00
AREAS VERDES $ 50,000.00
COSTO TOTAL SIN TERRENO $

1.0 estructura

$ 3,460.00 $ 195,000,859.
2.0 acabados $ 1,180.00 $ 66,503,183.40
3.0 instalaciones $ 2,500.00 $ 140,896,575.00 25.00
4.0 complementos $ 2,100.00 $ 118,353,123.00 21.00
5.0 organizaciéon $ 760.00 $ 42,832,558.80 7.60
| $ 10,000.00 $ 563,586,300.00

1.1 trabajos preliminares 3 29410 $ 16,575,073.08

1.2 cimentacion 3 98264 $ 55,380,244.18

1.3 superestructura 3 2,183.26 $ 123,045,542.53 63.10
$ 3,460.00 $ 195000,859.80

p
2.1 muros - 3 57466 $ 32,387,050.32 48.70
2.2 pisos $ 42126 $ 23,741,636.47 35.70
2.3 plafones $ 5664 $ 3,192,152.80 4.80
2.4 cubierta ext. 3 2006 $ 1,130,554 .12 1.70
2.5 detalles $ 107.38 & _ 6,051,789.69 9.10
3 5

1,180.00 66,503,183.40




‘Donde.

8= superficie total del area por construirse -

C= costo unitario por m=, estimado para la construccion, basados en el manual de costos
BIMSA CMDG.

F= factor para la superficie por construirse

|= factor inflacionario acumulado a la fecha de contratacion de los servicios
profesionales. Banco de México

K= factor correspondiente a cada uno de los componentes arquitectonicos del proyecto
contratado.

Ahora en nimeros:

S= 37,672.42
C= $ 15,000.00 M2
F= 517

I=1.16% (segun Banco de México, Mayo de 2003); por lo tanto {=1.0116
K= estara basado en ¢l todo 100%, por lo tanto K=1.0

Entonces: H= 33,799,397.58
: H= {{ 37,572.42m?)(15,000pesos m?) (5.17)(1.16)/100)1.0

De los cuales:

Plan conceptual : 16% 5407903.613
Plan preliminar ' 18% 6083801.565
Plan basico 18% 6083891.565
Plan de edificacion 48% 16223710.84
Proyecto arquitectonico 100.00% 33799397.58 pesos

*** Honorarios establecidos por el Arancel, publicado por el Colegio de Arquitectos de
México en el 2003, con base en las graficas ED.G-01 para la edificacién de lo
arquitectoénico.



SRS

 CRITERIO DE MANTENIMIENTO

Costo anual = 2% del costo dlrecto de laobra S : - =
Costo directo de la obra
Costo de mantenimiento anual

563,636,300. 00 e
11,272,726.00 W

©“ &£

pavnmentos banquetas y senales $ . .

areas verdes $ 1 690 908 90 0.15
instalaciones exteriores $ 2,254,545.20 0.20
equipos especiales $ 2,254,545.20 0.20
estructura de la cubierta $ 563,636.30 0.05
instalaciones de la cubierta $ 563,636.30 0.05
albariileria y acabados 3 563,636.30 0.05
instalaciones interiores 3 845,454.45 0.08

$ 845,454 45

complementos 7.50%

== mantenimiento se establecié mediante un sistema COMPARATIVO
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CONCLIUSIONES

"AL IGUAL QUE TODO CUERPO VIVO, LA ClUDAD TIENE SU
ENVBRIOLOGIA ¥ SU MORFOLOGIA, SU FISIOLOGIA Y PATOLOGIA
Y TAMBIEN SU TERAPEUTICA, TERAPIA QUE, DE NO APLICARSE
A TIEMPO, CONDUCIRA A LA DEFUNCION, POR LO MENOS DEL
NUCLEO DONDE RESIDE SU ANEJA TRADICION."
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