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“Hagan dedos”, muchachos. eéduquéen suvs manos
como el violinmsta educa su sensibilidad para pulsar la
cuerda del violin, como el panista ejecuta gjercicios
con las manos. thagan ustedes ejercicios con los

dedos y con el lapiz, ensénénse a expresarse!

Arg. Vicente Mendiola Quezada.
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PRESENTACION

Este estudio es conclusién de largas jorhadas en
avlas de la Facultad de Arquitectura en la Cwdad
Universitaria, en casa, enh el camino, en el tiempo;
mas seéria interminable describir los lugares,
situaciones y problemas conocidos gracias a esta
extraordinaria profesién. Pues bien, entonces, se
propone como objetivo fundamental exporer y aphcar
todos los conocimientos que implican la fermacion del
Arquitecto como tal.

El tema propuesto “Edificio Multi.-funcional™ pretende
alcanzar todos los niveles de conocimientos para
manifestar antes que nada a la sociedad, que s¢é es
apto para iritegrarse a ella.

En tal caso, se describe en los primeros capitulos la

investigacién general de la zona wrbana: Colonias

Roma y Judrez, en donde se ubica el inmueble.

-

W

Fartiendo dé un método deductivo, se obtienén
conchusiones que generan un duagndstico y sobre
esto una alternztiva de solucién.

Con lo anterior s€ accede al diseiio de proyecto en
sus desarrollos: arquitéctonico, estructural, téenico y
estético.

Se presenta entonces él desarrolle del tema:

Edificio Multi.-funcicnal  “Oficinds. Departamentos y

Comercios” y “Rewutalizacidn Urbana-Arquitecténica

de la Glorieta de |68 Insurgentes”.

\_J'r'gmd'z.

Edificio Muk.-funcicnal. Facultae de Srquitectura. &
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INTRODUCCION

“LA ARQUITECTURA ES EL TEJDO VIVO DEL
CUERPO, ES SU AMBIENTE ESPACIAL, ELLA REFLEJA
LAS CRISIS Y LOS AUGES DE LAS SCCIEDADES;
POR. TANTO, EL VALOR MAS ELEVADO Y EL MOTIVO
SUPREMO DE CREAR ARQUITECTURA ES EL
HOMBRE, SU  PERFECCIONAMIENTO  FISICO,
ESPIRITUAL Y CONCEPTUAL”. (°1)

Remitirnos al siglo XX| en materz de
Infraestructura, es hacer referencia a un concepto por
démis amplio. Cada edificacion tiene una personalidad
propia, definida en funcién del tipo de operacion que
se llevard a cabo en ella y del estilo arquitecténico
que la disena; por ello se debe temar en  cuénta
todos los requermientos para su funcionamiento

optimo.

* 1. - Enlace “Edficios Inteligentes” Fun. Arquitecto México
200C p. 24 y siguentes:

-

W

“EL DESPLAZAMIENTC DE HOMBRES Y BIENES A
LO LARGC DE MILES DE KILOMETROS ES UN SIGNO
DE NUESTRA EPOCA: BUSQUEDA DE MERCADOS DE
MATERIAS PRIMAS, FRECUENTACION DE ESPACIOS
FPARA DIFERENTES ACTIVIDADES. DE ESTA MANERA,
EL ORDENAMIENTO Y GESTION DE LOS ESPACIOS
VINCULADOS A LA MOVILIDAD URBANA, LOS
DESPLAZAMIENTOS Y EL TRANSPORTE, SE  HA
CONVERTIDO EN  UN IMFERATIVO, PARA LAS
SOCIEDADES INDUSTRIALES®. (°2)

Al 1gual que cbalquier organismo wvivo, que se sostiene
en su estructura fisica e irriga a través de su sistema
de crculacién, los organismos urbanos reposan én
sus redes de vias de corhunicacidon v se nutren a

través de los medios de circulacion.

Edificio Mul.-funcicnal. Facultae de Lrquitectural.
liéndsz Fellzlens Jorgs e @:mail com
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Hoy, con el transcurrir del tiempo, las construcciones
dédicadas a una sola actividad funcional y que han
sido hitcs en las grandes cwdades del mundo no han
mpedido el surgimento de otra corrente. la de las
construcciones 4que son capaces de ntegrar
diferentes conceptos funciorales y que lejos de
entorpecer esto iltimo; se relaciona de una manera
organica integrando un solo cuerpo quée responde a
los estimulos de los usuarios.

Por s fuera poco, muchos de los edificios de éeste
nlevo eiglo comienzan a apegarse al desarrfollo
correspondiente al tiempo y las cludades. por ésta
cualidad se apartan de la simple opcién de ser
monotématicos para adoptar divisiones con todo tipo
de servicios y usos, tales como oficihas, hoteles,
viviendas, comercios, etc.

La combinacién de usos ha permitido el surgmiento

dé algunos gjemplos de lo anterior como el conjunto

* 2. - Escala “Mowilidad Urbana” EDT. Fscala N2 | 76 Colombia

-

a

que se desarrolla en Reforma y Hawre, proyecto de
Teodoro Gonzilez de Ledn en donde sé intégraran
comercios, hotel y departamentos de viviehda.

De estos valores surge la necésidad de disénar un
edificio de véo MULTI.-FUNCIONAL que satisfaga el
desarrollo de varias actividades bajo un solo
concepto.

En tal caso, éste, deberd conservar una idéntidad
funcional y  caracteristicas  propias de |2
compatibiidad de su espacio, quizé la razén mas obwia
de establecerlo es reordenar y reactivar uha zona que
con el tiempo y lo que este conlleva, se ha
deteriorado.

Junto a la obra arquitectdnica, también se exige
estudiar el perfil urbano; parte mportante, justo
porque é€s indispensable lograr uha propuesta urbano-
arquitecténica queé aporte la posible solucién a las
Urbano,

necesidades de cada orgamsmo

1297 p. B y siduentes.

Edifizio M k-funcianal. Facultae de £rquitectura.
kigndsz Felislans Jorgs fogmde@ zmail.com
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precisamente, este esfuerzo se encamiha a detectar
problemas, estudiar una alternativa y formular
solucicnes de lo expuesto. Es pues esto, o que se
réquird para el tema: “Edificio de uso Mult.-furncional:
Departamertos,  Oficnas y  Comercios”, vy
Revitalizacion Urbano Arquitecténicd de la Glorietd de

los Insurgentes.

EI AU‘EO'P.

Edificio M uk.-funcional. Facultae de Arquitectura.
_[§éndaz Felislans Jorgs
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1, -INVESTIGACION DE L& ZONA DE
ESTUCIO

Distrito Federal

El Distrito Federal se encuentrd emplazado en lo
que conocemos como el Valle de México, el cual
colinda a2l Norte, Este, QOeste con él Estado de
Méxicc v al Sur con el Estado de Norelos, v tiene

ura altitud de 2240 m sobre el nivél del mar.

Delegacion Cuavhtémoc

Ocupa un drea de 3309 hectireas. Esta
conformada por 56 manzanas incluyendo la glorieta
de Insurgentes y la plaza Madrid.
El érea de estudio esta delimtada al Norte con el
Paseo de la Reforma, al Sur limta con la Av. Alvaro
Obregén, al Oriente con las calles de Orzaba y Miza,

y al Poniente con Medellin y Varsowvia.

.

W

Ubicaciéh del terreno

El terreno elegido para la proplesta, se
encuentra ubicado cerca de la Glerieta de los
Insurgehtes, entre las Avenidas Insurgerites y
Oaxaca y tiene una superficie de 2 596 m2.
Esta zona abre la pesibilidad de reactivarse
(econdémica, visuval y estéticamerite) ofrecer al
invérsionista el potencial comercial y de
vivienda, esto, por la ¢reclente demanda én
nuestro pals. El acceso al inmueble podra
realizarée a pie por la estacién del Sistema

de Trasporte Colectivo Metre “Insurgentes”

y por la Avenida de los Insurgentes.

Edificio Mulk-funcional. Facultae de Arquitectura. @

i éndaz Felislens Jorgs igmdz@.:mail com
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2. - DIAGNGSTICO DE L& ZONA
ESTULIO

Limites del Terreno
Al norte con la Glorieta de los Insurgéntes
Al sur con la calle de Puebla
Al oriente con la Avenida de los Insurgentes

Al poniente con la Avenida Oaxaca
Topografia

Zona lLacustre.- La zona es practicamente plana en
sU totalidad, con pendientes no mayores al 5% vy al
estar totalmente urbanizada, existen pocas areas de
drenaje pluval natural; es propensa a fracturas vy

hundimientos durante los periodos de sismicidad.

W

Resistencia del terreno
Dentro de la clasficacion que establece el
reglamente de construcciores para el D.F..: La zona
de estudio esta clasificada como zona lIl. llamada zona
de lago, que es un terreno blando. Para determinar la
resistencia del msmo, el reglaménto dicta que habran
de hacerse estudios de mecanica de suelos pata

establecerla con precision.

Estratos
De acuerdo al reglamento de construcciones del

OF, =

Manto superficial 02595m
Formacion arcillosa 5.95 a 35m
superior

Primera capa dura 32 a 36m
Formaaién arcillosa 36.20 a 44m

inferior

Edificio Mul-funciznal. Faculae de A rquitectura.
[{8nd=z Pelxlgn: J@Eg”_l P 2 @-__—-mqii_r_'- :m
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Depbsitos 44m en

profundos adelante
Nivel frestico

Por ser una zona de lago, el nivel freatico se
encuertra en el manto superficial 2 una profundidad de

0:50 m. a 0.20 m.

Incidencia sismica

El lecho fangoso del antiquo sistema de lagos,
hace que las ondas sismicas que llegan al vallé queden
atrapadas en este estrato, con un espésor de 30 a
50m produciendo amplificaciones del movimento del
terreno.

Nuestra drea de estudio esta localizada e terreno
altamente compresible donde la profuncidad de la
capa dura es de 30 a 46m, por ello se habrd de
proponer una estructura para el edficio, que ténga

respuesta sismica favorable y resistente.

W

Clima
Temperatura. Es uno de los factores de mayor
importancia. tomando en cuenta que el cuerpo humano
se siente confortable 4 una temperatura de 20°C, el
clima del drea de estudic es tenplado moderado con
llvvas en verano.

La temperatura media anval es de | 9°C,

La temperatura maxima extrema es de 35.5°C.

La temperatura minma extrema es de 4.5°C.

Températura media mensval:

Enero

14.4C
Febrero 16.0C
Marzo 17.9°C
Abrl | 18.9°C
!\a.‘lawyo. | 19.7°C
Junio 18.3°C
Jo | 16.8°C

Edificio Mul-funcional. Facultae de Lrquitectura,
tidndaz Fellslana -..E@[I'g',"ri ) J'T_grmiz @‘,-mai}.‘_-."m
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. P.qoéto 16.7°C
| Sep-tiembr'e 16.9°C
“Octubre 16.6°C
Noviembre 15.6°C
Diciembre | 5.0°€C

Precipitacion pluvial.- Se refiere a la cantidad de lluvia
que cae en un lugar, se mide en milimetros y puede
ser total en un afo, eén un mes o en 24 horas.

La medida nos indicarad s1 es necesario, el uso de
matenidles resistentes a la humédad, el tipo de
péndientes de las cubiertas. la necesdad de

desalojar el aqua o la posibilidad de almacenarla.

Precipitaciéon pluvial (mm3)

“Enero 20.25

Febrero 3.45
Marﬁzo . 8.5
Abril 27.9

—

v

Maﬁ,rd | .G3 |
Jine | 136.6
o | 194.¢
Agostb | 2l2.2
5ept|émbré 1166
Octubre | €0.3
Nlov‘!er:nbre ‘ | 33.05
Osmenﬁbre | | 23.4

Humedad.- Es un factor importante e la sensacién de
confort de un local, ya que no basta con mantener |2
temperatura a un cdeterminado nivel, pués hay que
tomar en cuenta la proporcion dé humedad en él are.
Humedad relativa, es |a relacion entre la cantidad de
vapor de agua existente en un momento dado y la que
se requeriria para llegar a la saturacion.

Humedad relativa,

Enero 165.5%

Febrefo | 14%

_ [déndaz Fellslans Jorgs
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%

| Mar.‘;a_'o | 2%

“Abril 1%

| Mayb | 3%

Juno | 2%

Julo 22.5%

“Agosto 30%

| Sepf:aembre | 6%
Octubre | 4%

| Novu-embre 17.5%

| Diciembre | 6%

Vientos dominantes. la cwdad de México esta
rddeada de zonas montainiosas, al Norte por la sierra
de Pachuca y Navajas, al Oeste por la sierra de las
cruces, monte alto y monte bajo, al Sur el Ajusco y al
Este |2 sierra nevada. Por esto se forma una cuénca

cérrada.,

v

_[iéndsz Felislans Jorgs

Esta conformacién horcgrafica donde se sitia la
Cidad de México, nfluye de forma importante en la
intensidad y duraciéon de los vientos.

Lz velocidad del viento es de £.0€ m/seq.

La velocidad méaxima del viento es de 28.19 miseq.

El periodo con mayor viento es de Marzo a2 junio. La

direccién dominante es noroeste.

Vegetaciéon. Se presenta en la zona una carercia de
espacios verdes, que se refleja en Onicamente O.56
m2 por habitante, cuando el aceptable es de 2.5 m2
por habitante.

Es importante corocer el tipo de vegetacion que el
suvelo permite que se desarrolle, para crear nuevas
areds verdes e integrarlds al proyecto que se
propenga.

Arbustos 1ddneos para la zona: Azalea, Higuerilla, Pina

canto, Trueno.

Edificio M:i-funcional. Facultae de Arquitectura.
j’-’g'”f;" @ majl,u_-.:m
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Especies  trepadoras: Bugambila, Jazmin  comin,

Plumbago,

Arboles 1déneos para la zona: Causarina, Colorin,

Laurel, Durazno, Palma, Hule.

Edificio Muk.funciznal. Facultae de Srquitectura.
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&, -HISTORICIDAD

Antecedentes

El aumento riotable de la poblacion del Distrito
Federal se advrtié a mediados dél sigle XIX, fue la
creciente inmigracién rural  y de otras cwudades lo
que oblgd el ensanchamento de la cudad mas alla
de los limites tradicionales.

Para responder a esos primeros deszfios de |z urbe
central los gobernantes optaron por proyectar
suburblos o colonias en los amplios terrenos que
pertenecian a las grandes haciendas, ranchos y ejdos
que daban marco a la ciudad de ese tiempo.

Asi, en la sequnda mitad del siglo XIX comenzé la
creacibn de varias colonas: destaciandose aquelias
que iniciaron el crecimento de nuestra ciudad; |a
Juarez vy Roma; ambas, conformadas por capitalistas

ndcionales, extranjeros, politicos, generales de alto

rango, famiias distinquidas, aristocratas y nuévos

-

W

ricos, los cuales escogieron los mejores terrenos,

cercanos a la cwdad (sur-poniente) para la

construceidon de sus mdjestlosas residencias.

Colonla Jvarez

Lag colonias Cuauhtémoc y Juirez se establecen
sobre terrenos de la haciendd “la Tgja”. due eén
| B6& tenian los siquientes linderos “ 2l Norte, la
estacién ferrocarrl de Tolucz (Villalén gin); al Sur, la
calzada de Belén (Av. Chapultépec), al Oriente,
Bucarell y al Poniente, la Calzada de La Verdrica (
Melehor Ocampo).

Pmbas fueron las primeras que ofrecieron los
servicios de urbanizaclén (aqua; alumbrado poblico,
calles asfaltadas y transporte), todo esto como
sinénimo de modernidad y desarrollo donde en los

afios posteriores se construyeron las casas de la

éliteé porfirista.

Edifizio MuR-funcional. Facultac de Srquitectura.
[Aéndsz Felislan: Jorgs rgnde@:mail.com
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Fue zsi, comc empezaron a desaparécer por
compléto haciendas y ranchos para corvertirse én la
zona mas cara de la Cdad de México, debide a que
contaba con el privilegio de tener en una de sus

orillas la conocida alberca Pane, asi como los
senvicios del ferrocarrl México- Chalco.

En la dltima década del porfinsmo (1201-1910), se
establecieron las siguientes colomas: La Roma ( hoy
Roma Norte) en donde el barrio de Romita quedo
ncrustado sin urbanizar, y en 1905 se incid la
colcnia Judrez.

En 1218 la tendencia de crecimiento deé la ciudad se
dio principalmente hacia el poniente y el suroeste, el
bosque de Chapultepec se unié a la Ciudad por la
Colomia Juarez, Roma Norte, la Condesa e Hipédrormo
Condesa creados al lado sur del paseo de la
Reforma. Este lado es mis alto y retirado del
desecado lago de Texcoco, por lo tanto no estaba

sujeto al peligro de las inundacionés y la vegetacion

-

9

era mas aburdante, por ello podrian construir

comocdamente casas provistas deé jardines.

Colonia Roma

Las empresas fraccionadoras estaban géneralmente
constituidas por funcionarios y socios, los primeros
tenian la posibilidad de lograr contratos y permisos
especiales. y los segundos ponian su capital para
obténer buenas gznancias. Con este esquema, la
compziiia de terrenos de la Calzada de Chapultepec,
S.A., solicité al Ayuntamiento la autorizacion para
lotificar el terreno de su propiedad conocido como
Fotrero de Romita. Después de estudiar la solicitud y
hacer los ajustes necésarios al proyecto propuesto,
se llevd a cabo la firma del contrato el 3C de
diciembre de 1902, para dar vida con ello a una de
las Colomas mas tradicionales de la Ciudad de

México, “la Roma”, cuyo nombre provenia del antiguo

pueblo de Romita (situado en la esquina que forma la

Edificio Muk-funciznal. Facultae de £rquitectura.
iéndsz Fellolans Jorgs rand2@:mail.com
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calzada de Chapultépec y en la calzada de la Piedad), TR
hoy Avenida Cuavhtémoc en cuya cercania se trazo la R
nueva colonia.

El tamafic de los lotes que albergaria la Roma era
bastante variable, de 400 a 500 m2, propicios para
mansiones rodeadas de  jardin. edificios

departamentales, con o sin prvadas, y residencias

urbanas.

En 1906 la coloma Roma era una de las Colomas

ya urbanizadzs que como centro teniz ya la Plaza Rio

de Janewro y su urbanizacion se inspiré en las Edward Walter Orin, fue empresario ingles fundador
cwudades Europeas: anchas avenidas arboladas vy del circo-teatro Orin y accionista de la compafiia de
plazas ajardinadas. Con tales caracteristicas, se terrenos de la Calzada Chapultepec S.A., que
puede afirmar que la Roma y la Condesa fueron en fraccioné el Potrero de Romita para establecer la
realidad los primercs fraccionamientos concebidos Colonia Roma.

con formalidad en la ciudad.

g Edificio Mult.-funclonal. Facultad de Arquitectura. 17
Miénclaz Feliclens Jorge jrarnd:@gmail.com
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Vista panoramica de la Avenida Veracruz (hoy
Insurgentes) en su cruce con la calle de Puebla.
Se puede apreciar la belleza y armonia existente entre
la arquitectura del lugar y su entorno urbano.

Actualmente
desaparecido.

la

mayoria

de

edificaciones

han

"Para pretender ser aristécrata habia que elevarse
sobre la plebe por medio de rejas, amplas
escalinatas, piscs  elevados sobre  sdtanos,
balaustradas y altos wventanales. Este alejamento
también se manifesté en la decoracion.”

Edificio Mulk.-funclonal. Facultad de Arquitectura. 18
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&, = IMAGEN URBAMNA

Antecedentes

&e entiende por imagen urbana al conjunto
de elementos naturales y constriidos que
constituyen una ciudad y que ferman el marco
visual de sus tales

habitantes, como:

colonias, tios, bosques, edificios, calles,
plazas, parques, anuncies, etc.

La relacién y agrupacion de estos elementos define el
caricter’ de imagen urbana, determinada por las
caracteristicas del Iug;ar (topogratfia, clima, suelb,
ete.); por las costumbres y usos de sust habitantes,
por  la presencia y predominio de deterninados
materales y sistemas constructivos, asi como: por el
tipo de actividades que desarrollz la ciudad (industria,
conercial, adfmms,tratuva, agrfcoia, turistica, etc.)

El manefp adecuado en la composicion de aspectos
como: ferma, textura, color de volimenes y masas de

.

oy

edificacion( la relacién sensible y logica de lo artificiall

(los edificios, las calles, las plazas) con lo natural/

lograran un conjunto wisual agradable y armonioso!

También se conformz por elementos  que se
relacionan entre s, ejemplo de esto:

l.as sendas, bordes, nodos e hitos.

Se entiende por:

Sendas.
observador se mueve: calles, zndadoves, lineas de
transito; constituyen elementos predominantes de |/
imagen que ordenan y relacionan todos los
componentes del medior ambiente urbanc, estas se
pueden clasificar en tres tipos peatonal, vehicular y

mixto.

Ediffcio Mak-funciznal. Facultas de Arquitectura.
[éndsz Felislans Jorg= jreric lz@‘:-nnail.n::-.‘m

~ Canales a lo largo de los cuales el
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Vista de la Avenida Insurgentes sur, ejemplo de

senda urbana mixta.

Vista de la calle Génova, ejemplo de senda urbana

peatonal.
Q Edificlo Muk-funclonal. Fecultad de Arquiteciura. 20
Méndaz Feliclanc Jorgs jrarmndz@grmal.com
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Nodos. — Son puntos estratégicos de la ciudad,
como cruces importantes de calle, una playa o
centros de mucha actividad, tienen atraccién intensiva
hacia y desde donde el observador viaja, pueden ser
puntos de unidén primarios. lugares de transborde en
simbolos  wvisuales

transportacién y  contienen

predominantes.

La Glorieta De los insurgentes es un “lugar de

transborde en transportacion”.

-

oy

Hitos. — Son puntos estratégicos de referencia en los
cvales el observador identifica un edificio, una serial,
una tienda o una montafa. Algunos son visibles de
puntos distantes; se usan como referencias visvales.
Otros son solo visibles desde ciertos sitios y cobran
mayor importancia para el observador cuando se

vuelven mas familiares.

ST

También es un “punto de referencia”.

Edificio Mult.funcional. Faculked de Arquitectura.
Mérelaz Fsliclans J@‘Q@t j‘r'gm&i @qrn..‘!'I,CO'h




Cuadro de caracteristicas Generales de la

Zona de Estudio

[Avenida o Calle

Av. Insurgentes
Av. Chapultepec
Génova

Jalapa

Penfena Gloneta

g Edificio Mult.funcional. Faculted de Arquitectura. 23
Miérciaz Feliciens Jorgs
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Lo anteror constituye el ambito propicio para &l
degarrollo de la wida de la comunidad, porque
despierta el afecto de sus habitantes por su pueble o
cwdad.

El cuidado y atencién de la imagen requiere entonces,
mucho riés que el arreglo de fachadas ¢ cambio de
pavimentos, exige el cuidado integral de la cwdad
para el mejoramiento de ella. es decir, mejores
servicios, el arreglo de la edificacion y wvienda, v
desde luegeo. la proteccion del patrimonio cultural
edricade que se reflejara en la calidad de ésta.

Por tanto es necesaria la observencia de © anzerior a
fin e no perder el interés de propics y extraiios por

el lugar, por su colonia y por su ciudad.

Ediffsio M uk-funcicnal. Faculta: de Arquitectura.

dndaz Fellolan o Jorgs

inerndz{@ mail com
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La imagen vrbana y el turismo

La 1magen de la cwdad es todo contende de la
escenzg urbana: edificacién, calles, plazzs. parques,
etc., sobre todo la pozlacién y su movimiento
cotichana, esto constituye un factor determinante en
el cardcter de las colorias.

Cuando esta corresponde a una zona histoérica, en

cornjunte, compone un area patrmonial por  su
relevancia urbano-a-quitecténica, se convierts,
entonces, en un atractivo de enorme importancia

para el visitante.,

Imégen srbana: Coloniz Roma

Con ¢l pazo del tiempo la pablacién de la coloma
Roma, fue convirtiéndose de alta burguesia 2 clase
media en los anos sesenta. asi se define un caracter

y como resultado el consecuente aumento en la

v

cantidad de inmueliles construidos para satisfacer
e¢stas necesidades.,

El emplazamente de las clases altas a otras
colonizs, come corsecuenciz del terremoto del afic
de 1285, fue otro factor que acelero el proceso de:
abanclono de edific s y puso al descubierte. que unz
gran cantidad de inmuebles de estilc porfinano se
hablan convertido en vecindedes. También |z
desaparicicn de muchzs de estas, propicid que se
construyeran una cantidad considerabe de edficios
satisfacer la

de departamentos para Imperios:

necesidad de vivienda, sin controlar el problema.

Al principio. los moderncs edificios respetaban por lo
menos, la zltura promecia de las edficacicnes de Iz
Coloma Roma, pero después de 20 aflos hastz
nuestros diss, los Inversionstas v promotcres
encargadcs de las nuevas construcciones dezjaren de
tomar en cuenta las caracteristicas, de los nmuebles

vecines v del contexto urbana, altura, tipo del suelo,
Y P

Edificio Muk-funciznal. Facultas de Arquiteciura.
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acceso, vialidad, etc., pare concentrarse en sacar el
maxime rovecho espacial y econémico.

Las consecuencias no c€ hiciero” esperar y aparte de
lesionar severamente las construcciores antiguas, las
nuevas edificaciores alteraron ce manera definitiva 2l
perfil urbano caracteristico.

Otro de los probemas es el de rentas congeladas,
pues éstas han provocacdo la degradacidn de la
imagen, pues casi en su totalidad. las viviendas siguen
ocLpadas recursos

por habitantes de bajos

econdmicos, quienes no pueden dar mantenmiento

adecvado a loz edficios cue se  encuentran
practicanente en ruinas.
En la coloma Rcma exste un deficierte

aproveciamento de recurzos con los que cuenta,
entre elos: a infraestructura v los servicios: pero
principaimente el reemplaze de espacios que pueden
ser habtables como =zstacionamientos, o bien, son

lotes baldios. o edificios desocLpados en mal estaco.

-

W

Come se ve, entonces, ¢l comercic. y los centros de
esparcmiento nocturnos en esa area, son soporte

fundamental de una actidac como el turismo, que

estimula notablemente el desarrollo de la ciudad. Asi,
ademas del valor cultural. 2l patrimonic edificado v su
Imagen, generan recursos gque  pueden vy cdeber
contribuir al cuidado, proteczidon v mejorariento de

misme,

Edificio M ult-funciznal. Faculac de Srquiteciura.
lénd=z Felislans Jorgs rotcke@zmail com
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Glorieta de los Insurgentes

En la Cwdad de Meéxico existen rwchas glerietas,
éstas fueron disefiadas afios airds por urbanistas
para resolver ciertas necesidades de ese momento
cor una proyec-::rén a futuro; pero, actualmerte
algunas de ellas han rebazado su capacidad y una
posible causa puede ser la detonaciér demografica en
el pais, que ocasiona otro problema: el excesivo
parzue vehicular que superd todas las expectativas de
los disefiadores.

La glorieta ce los Insirgentes se encuentra ubicada
en la zona centro de la Cwdad de México,
particularmente en la delegacién Cuavhtémoc, en el
cruce de la Av. Chapultépec (sentide Este - Oeste) v
Av. De los Insurgentes (sentido MNorte.) A esta
glo~ieta también convergen la calle de Génova al

noroeste y lz de Jalapa al sureste.

v

Fa ésta, un punto cde referencia \mportante v 2 la vez

un distribuidor ge gran afluencia, tanto vehicvlar come
peatonal debido principaimente a la densidad de |z
zona en la cual se desarrollan actividades diversas

como trabajo, comercio, cultira y entreteniriento.

Froblematica Urbana

A continuacidn  mencionamos los  principales
problemas urbano arquitecténicos que se detectar
en la zona:

|. -La zona comercial que se ercuentra al intenor
de la Gloreta presentz un deterioro y zbandonc
considerable, principalmente ccasicnado por la faltz

de mantemmento.

2. -Existe una gran sfluencia peatonzl debide a que

la glonets aloja las instalaciones de la estacior

“Insurgentes” del Distema de Transporte Colective

Edificio Fluk-funcional. Faculta: de Arquiteciura.

idng:z Felidlans Jorygs jremnce @ mail com
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Metro, v ocasiona, conflictos peatonales sobre todo
en las horas pico del dia. Tambign influye 2l comercio

infermal © ambulante que se presenta en la zona.

3. - Exste el problema de basura que dejan los

corerciantes  informales y ambulantes lo  que
constituye un foco de infeccién y da unz imagen

indigna a la Cloriera.

4. - En cvanco a la arculacién de auvtos la
prcblemitica es adn mas grave, consecuencia de la
gran afluencia vehicular, la mala dieposicion vy
sincronizacion de semaforos en las calles cercanas
que ocasionan por lo general en las horas pico, la
en las wiahdaces

saturacien  de  auvtemoéwviles

adyacentes z la Glorieta, lo anterior conlleva a otro
tipo de problemas de caracter ambienta por la alta
emisidn de particulas contaminantes que generan los

vehiculos.

-

N

Ventajas urbanas de la glerieta:

|. - Facihta la percepcidon y entendmiento de lz

imagen urbana por pa‘te de los habitantes.

2. - Son propicias para el encuentro, el contacte

social v las actividades al aire libre.

3. - Propicia la plantacién de arboles, la creacior:

de édress verdes, y-la creacion de fuentes y-

manumentos.,

4. - Invita a realizar rezornidos peatenales.

5. - Son parte de la tracicién urbzna de nuestre

pais.

6. - Jerarquizan y dan cardcter a las diferentes

partes de la ciudad.

Edifizio Muk-funcional. Facultad de Arquitectura. 29
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Revitalizacion de la zoha a partir de la Gloneta

La glerieta de los Insurgentes, és ur! punto que
Incide ¢k manera importante en las colonias que |a
circundan. Por lo que la rehabilitaciéin de! ests cormo
espacio urbano traeria consigo importantes bereficios
a lel zona, (considerada historica) pues sus furciones
actisles se degradaron y s. patrimono se ha
deteriorado.

Por tanto, es importante: una rewvitalizacidén en ella
Junto ccn el perimetro que la encierra. por medio de
una reutiizacién del patrmonio fisico existente,
mejoransdo  su  habitabilidad, recuperarido vy
potenciando usos existentes.

Es un heicho que para la revitalizacién de la zona habra
de atenderse el probllema de afluencia vehicular, &l
cace wvial provocado por el transporte pibico, el

déficit de estacionamento, el cometcio informal que

se ha generado a partir de los movimentos de

—

=y

afluencia de gente y el apropiameito de 2onas
perdidas de la gloreta, (principalmente: detras de los:
comercios establecidos abzhdorizdos algunos por
cierto) por parte de indigentes. drogadictos y los

mal llzmados “mpos de la calle”,

Edificie Muk-funciznal. Faculta: de frquitectura. 30
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Traza vrbana

Antecedentes:

Con la proclamacién de la Constitucién de 1917,
se sentan las bazes de la recuperacion econémica
del pais y mas tarde el desarrolo nacional erf todos
los ambitos; el diesarrollo del iransporte avtomotor
alenta &l incremento terrtorial de la urbe, siendo
este apoyado sobre los ejes bidsicos de la traza
indigena que hasta la fecha se cornsena. Se
implemeiitan nuevas avenidas y cslzadlas que se suman
a lbs vias importantes construidas en la Zpoca
prehispénica, colcnial e independente, tales comio:
Chapultepec, Bucarel, Paseo de |z Reforma y Cinco
de Mayo; las nuevas artenzs que se¢ incorporan a la
crculacién  son:  Alvaro Obregdén. Insurgentes,
Melchor Ocampo, Baja California. entte otras.
las walidades forman traza

importantes una

deriominada de "Plato Reto”, perc entre estis,

—

L

observamos que se forma una reticula, dentro de g
cual se tienen vialdades de mencr jerarquia que a su

vez formari reticulas ortogonales en otros sentidos.

Vialidades

Clasificacion:
Las wvialidades se clasifican seqin las dimensiones
de seccion y lengitud que estas presenten.

Una manera de clasilicarlss fue en orden atervante:

Vizilidad Frincipal.
Vizlidad Secundaria.
Vizlidad Auxilar.

Edificio kult-funciznal. Facultad de Srquitesiura.
iéndzz Feliclans Jorgs omde @ mail.com
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La avenida mas ancha es Pasec de |z Reforma, con
103.65 mts. de seccidn, incluyende banguetas y /o
camellores, las siguentes avenidas en orden
decreciente zon: Av. Chapultepec Poniente de 58. O
mte. ; Av. Alvare Obregén de 44.60 mts. ; Awv.
Chapultepec Oriente ce 40,45 mts. : Av. Oaxaca de
32.15 mts. . Av. Insurgentes Sur de 30.20 mts. .-y

por ultimo, Av. Florencia de 29.95 mts.

Alireamiento

Casi en todas las avenidas y calles de la zona de

estudio, se respeta el alneamento de las

construcciones, salve en muy pecos casos en
edricios que se remeten para después calirse en un
plano elevado hasta el alineamiento. Tal es el caso de

unc o des edificios sokre Paseo de la Reforma.

-

Algunos ccmercios, invaden el ancho de e

banqueta con volados ylé marquesinas y en algunos

€asos con 2reas para comnensales a cubierto.

so de suelo

A  continuvacioOn se  enunciardn  brevemente  las

caracteristicas de los veos de suelo permitidos en le-

zona de estudic
M. =» Habitacional — Zonas en las cusles predoming
la hakbitacién en forma indiadual o en conjunzo de dos
0 méds wiviendas. Los usos complementarios sor
quarcerias, jardin de rifios, canchas deportivas y

casetas de vigllancia,

9. = Habitacional Mixto — Zonas en las cuales

podrin existir inmuebles destinados a wvivienda,

Edificio M uk-funciznal. Facula: de Lrquiteciura.
[i8nd=z Fellslans Jorgs ranm: ‘z@ﬁiimail com
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corercie, oficinas, servicioe e Industria no

cortaminante.

Numero De Nveles / Porcentzje De Area Libre  /

Ares De Vivienda Mirma

Il &/ 35/ 20.
4/25{90.

1M 5/35/90.
5/40 /90.
& /40 90.

Usos permitidos compztibles:

M vivienda, representaciones oficiales,
emiajadas, cficinas consulares, quarderfas, jardines
de nincs, e€scuela para «fos atipicos, garitas v

casetas de viglancia.

-~

v

Reglamentacion con respecto a vialidades

Av. Insurgentes Norte: { ) HM

Aplica un 20%  de incremento en

reglamentaria de estacionamiento para visitaites.

Av. Insurgentes Sur: (139 HM 12/ 4C:
Aphca un 20%  de incremento en la demande

reglamentaria de estacionamento ara wvisitaites.

Av. Chapultepec : ( L) HO- 1O/ 4C
Aplica un 20% de iacremento er' la demande:

reglamentaria de estacionamiente para wsitaites.

Av. Oaxaca:
iE>10)

reglamentaria de esvacionamiento para visitastes.

Edificio I uk-funcicnal. Facultas de &rquitectura.
fiSndsz Fellclans Jorgs romc @ mail .com

12 /] 4C

la demands

4y HC 8/ 40

Aplica un 20 % de incremento en la demande’

33
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Eje 2 PTE. Monterrey: (M ) HO G/ 40/
20 .
Eje 2 Pte . Florencia: (K=L") HC 10/40

Glorieta Del Angel De La Independencia: (C'™* ) HM
12 / 40 Aplica un 20% de incremento en la
demandz reglamentara de estacionamento para
visitantes.

Av. Alvaro Obregén: (S-T) HC 7 /35

20. Restringido.

Uscs permitidos adicionales

HO = Habitacional Con Oficinas — Zonas en las

cuzles podrén existir irmuebles destinados a vivienda

-

oy

u oficinas. Se proponen principalmente a lo largo de

ejes viales,

HC -->» Habitacional Con Comercio — Zonas en las
cvales predominan las wiviendas con comercio,

consultorics, oficinas y talleres en planta baja.

Vialidades y imites

Vialidad Primaria Existente.
Lines del Metro.

Limite de Zons Patrimonial.
limte  Zonas

Controlado ( Z.E.D.E.C.)

Especiales de Desarrollo

Edificio Muk-funcienal. Faculta: de Arquitectura. 3S4

dndsz Felidlans Jorgs omck@:mail com




Intensidad de uso de suelo

35= MEDIA. Se puede censtruir
hasta 3.5 veces el drea del terreno.
TG5> ALTA Se puede construir

hasta 7.5 veces el area del terreno.

Reglamentacion con respecto a vialidades

Av. Chapultesec (G — H). Corredor Urbano,

Servicios. Intensidad media segin CS 3.5.

Av. Orizaba (N - O),
Servicios hasta 200 Hab. / Ha. Seqin H 2 5.

Habitacional,

Paseo De La Reforma: (Z — A’). Uso mixte densidad

alta con forme a zona secundaria CS 7.5,

-

W

Alvarc Obregén: (M — N).
hasta 200 Hab. / Ha. Segin

Habitacional, Servicios

H-2 8.

(N - O). Habitacional, Servicios

H2S.

Orizaba

hasta 200 Hab. / Ha. Segin

Faseo De La Reforma: (Z — A). Uso mixto densidad

alta con forme a zona secundzria C5 7.5,

Alvarc Obregér: (M — N).
hasta 200 Hab. / Ha. Segin

Habitacional, Servicios

H285.

Edificio i.uk-funciznal. Faculac de Lrquitectura.
[i$ndsz Fellclans Jorgs ornck@:mail com
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Ley de desarrolle Urbzno del Distrito Federal
Diszosiciones generales

Art. 2. - La planeacion del desarrollo uvrbano y el
ordénamiento del zerntorio del Distrito Federzt, tiene
por objeto mejorar € nive y calided de wida de la
poblacién urbana y rural, a través:

[.- la requlacién del merzado inmobiliaric, evitando
la apropiacion indebida. la concentracion

lll. La regularzacién del mercado inmcbilaro,
evitandc la apropiacién indebida, la concentracion y-la
especulacién  de inmuekles, especialmente los
destinaclos a la vivienda de interés social y popular,
asl como la sromocion de zonas para el desarrollo
econdmico;

V. La distribucibn arménica de la poblacion, el
acceso vivienda,

equitativo  de  la Servicios,

infraestructura v equipamiento, asi como la
distribucion equilibrada de los mismes en el Distrito

Fecleral,

-

v

V. Prepiciar el arraigo de la poblacién y
reedricacidn en las de- legaciores centrales de
Distnto Federal. y la dismnucidén del procese de
migracién haciz* los municipios metropalitanos de las
entidades federatvas vecinas

Art. 3. - Para los efectos de estd Ley, en las
determinaciones y acciones de los organos de
agobierno del Distrto Federal y los programas de
desarrollo que se formulen. se observirdn cor
prioridad las sigquientes disposiciones:

I. Progiciar el arraigo de la poblacién y fomentar |z
incorporacion de los nuevos pobladores en las
delecaciones Cuavhtémoc, Verustiano Carranza,
Miguel Hicalgo y Benito Judrez;

Il. Los programas senalarin la uvbcacion de las
zonas; arezs y predios, asl como las relotificaciones
destinadas al a viviendz  y rbanizacién de caricter
socia y popular; los programas estimularin |z

aphcacién de tecnologias, materiales rocesos pars
9 Y P
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cornstruis vivienda de interés social y popular de alta
cahdad,

I\, Les predios propiedad del Distrito Federal que
se sncuentren utilizades en oosdues, parques, plazas,
deportvos, jardines, barrancas y zonas verdes de
usc plblico que no se encuentren catalogados como
reserva, seguirdn manteniendo aquel destino mismo
que aparecera en los programas Delegacionsles vy
parciales,

V.. D& conformidad con las disposicicnes legales
aplicables, forman parte del patrimonio cultural,
histérice, arcueoldgice, artistico: les barrios, calles
histériczs o tipicas, sitios arqueclégicos o historicos
y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales
y todos aquellos elementos que sin estar formalmerte
catalogados merezcan tutela en su conservacion vy
corsolidacién;
incluirdn en  los

los odrganos de gobierno

prcgramas los objetivos y medios de accidon zara su

C

salvaguarda fisondmica patnmonial. En todos. los
casos las acciones que se realicen y las licencias que
deberdn ser

se  expidan congruentes con las

atribuciones cue le corresponde ejercer a los
Institutos MNacionales de Antropologia e -istcria y
Bellas Artes;

VI. La infraestructura v el equipamiento del entorne
urbano, los servicios urbanoe, asi como las acciones
de vwienda, const-uccicnes e wistalaciones a que
tiene acceso el piblico deberin cumplr con |z
normatividad ngcesaria que permite g las personas
con discapacidad para orientarse, desplazarse y
utihzarlo sin peligro para |z vida y la salud.

Ark. 9. - la asamblea de representantes es
competente para :

lll. Celebrar convemos en maceria de desarrollc

urbano cor la administraciéon piblica estatal y municipa

Edificie kulk-funciznal, Faculta: de Arquitectura.
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IV, Participar en la elaboracion de los prcgramas
previstos por la Ley de Planeacién y en la Ley
General. cuando afecten el territorio del DF, ;

VI. Celeb-ar convenios para la creacidon de las
corusiornes de  conurbacién, metropolitana vy
megzlopolitana, en materia de desarrollo urbano vy
ordenacidon terntomal; Ordenar su inscripcion en el
Registro de los Planes y Frogramas de Desarrolio
Urkano v en el Registro Fiblico de la gropiedad, vy
participar en las cizadas comisiones.

Art. 19. - Los programas Delegacionales
cortendran

|. Fundamentacién vy motwvac én. En la moiwacién
deberd incluirse los antecedentes, el diagndstico, el
prcndstico; las disposiciones del Programa General
que incidan en ¢l ambito espacial de validez del
prcgrama, las relacionez existentes enire el
desarrollo de la delegacién de que se trate con el

desarrollo socioeconémico vy el equilibrio ecolégico vy

-

N

con las politicas del Sistemas de Proteccién Civil de

Distrito Federal: y los razonamientos que justifiquen lz

elaboracién o la  modhcacién del  programe
Delegzcional de que se trate:

lHl. La estrategia de desarrollo urbano, y e
ordenamiento :erritonal., que deberd espechicar las
metas generales en cuvanto al mejoramento de |z
calidad de wdz de la poblacion de la delegacior
correspondiente, en aquellos aspectos del desarrollo
contenidos en el pragrama

IV. El ordenamiento termtonal. que contenclra |z
zonificacién y les normas de ordenacién;

V. Ll estructura wvial de Iz

correspondiente, que centendra:

a) [2s vias secundzarias,
b) Las dreas de transferencia; y

c) Las imtaciones de uso de viz piblica

Edifizie kuk-funcional. Faculta: de Arquiteciura.
[déndaz Fellclans Jorgs ronde@:mail com

delegacior-




(i
A

(I RER
¥aes
e
¥
-
B
il
o+

T
-
£

e

Art. 22. - En la aplcacion de los programas se

observaran las siguientes disposiciones:

V. 1 una construccidn, demelicién o instalacidén se
destruyen o requieren deriolerse, el propietario o
poseedor, en lcs términcs del Codigo Cwil, de
conformidad con los derechos adquindcs. la pocira
volver a edficar hasta su superficie 1gual 3 la
destruida o demolida, conservando el mismo vso; y

Art. F/. - Tanto en el suele urbanc como en el de
corservacion, el programa genersl delimtara areas de
actiacibn y determinara

objetives vy peliticas

especificos para cada una de ellas.

I . Laa drezs de actuacién en 2| suelo urbanc son:

a) Areas con potencia de desarrollo: lzs que
corresponde a zonas que tiene grandes terrenos, @in
corstrul, Incorporados dentro cel tejdo urbano, que

cuentan con accesibllidad y servicios donde pueden

-~

W

llevarae a cabo los proyectos de impacto urbano que
determina el reglamento de estd Ley, apoyados n e
Programa de Fomento Econémico que influyer
equipamientos varios y otros Usos comzlementar 03,
c) Areas con potencial de reciclam ento: Aguellas
aque cuentan con infraestructura wial . transporte y
servicios urbanos adecuados , localizadas en zonas
de gran accesbillidad , generalmente ocupadas por
vivienda unifamilar de uno o de dos niveles cor
grados importentes de deterioro | las cuales podriar
captar poblacion adicional . un uso mas densif cade

del suelo y ofrecer meores condiciones de
rentabilidad .

Art. 3/. - Las Narmas de Ordenacién se requieran,
entre otros aspectos, la intensidad de le-
construccion permitida, considerado:

| . Alturas de edificacién:
lI. Instalaciones permitidas por encima de alturz:

(. Dmensiones mnimas de los predios;

Edificio Fuk-funcional. Facultas de Arquitectura. 42
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I\, Restricciones de construccidm al frente,
fondo y laterzles;,

V. Coeficierites de ocupacion de Suelo;

VI. Coeficiente de vtilizacién de suelo; y

VIl. Volumen de descarge de aguas pluvales,
principaimente en las zonas de recarga, pdra protecier
la filtraciéon a los mantes acuifercs.

Art. 39. - Se consideran cenuntes wna ¢ vars
coristrucciones ecificadas en un terreno, con usos: y
destinos homogéneos o heterogéneos en el que se
coristruye  un de de

réegimen copropiedad o

propiedad en condominio, sobré los diversos

departamentcs, casas, locales o superficies, de
corformidad con la legslacion aplicdble, pueden ser

hzbitacicnales de servicios ndustriales o riixtos.

Art. 47. - El estudio de impacto urbene florma
parte integrante del estudic de mpacto urbano vy
ambiental, que serd elaborado por Ics peritos que
dutorcen |z Secretaria y la Secretara de Medic
Ambiente.

Art. 52. - la admimistracién piblica del DF.

Apoyard y promoveta la participacion social y privade
en la construcciébn y rehabilitacién cle vimenda de

nterés social en el financiamento,

y poptlar;

construcaion  y  operacién de proyectos de

infraestructura, equipamiento v prestacién de

SENVIGIOS pilblicos urbanos. habitacionzles,

industriales, comerciales; la  comservacion  y
conciliacién de la fisonomia propid de 12 cwdad y de
$u paimmcxmo arqueolégico, histéorice, artistico y
cultural;  Recreatnvos  y  turisiticos;  Froyectos:
estratégicos urbancis, la regeneracion y conservacior!
del DF., y la prevencién, control y aténcidm de

resqus, contingencias ambieritales: y urbanas.
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Conclusiones

De acverdo con el muestreo que se realizé en el
drea de estudio, se puede observar claramente que
las colenias Roma y Juirez son completamente
distintas. en su vocacién con respecto al uso de
suelo; pues mentras en la colonia Roma encontramos
definida una zona netamente habitacional, contando
con un corredor comercial que és la Av. Insurgentes,
en la coloma Judrez es predominantemente una zona
comercial, donde el wuso habitacional sé esta
extinguiendo.
Estas comparativas estan dadas en porcentajes, va
que  en ambas colonias la superficie v él numero de
lotes es diferente, (La Colonia roma cuenta ¢on una
superficie de 406,07 1.862 m2 y can lotes tipo de
120 mz, mentras que en la colonia Juarez se tiene
una superficie de 263,237.70 m2 con lotes tipo de

240 meg). Por consiguiente encontramos un mayor

-

o

numero de lotes en la cclona Romz que en la coloma
Judrez.

For esto algunos porcentajes, en cuanto al uso, son
mucho més elevados que otros; For gjemplo en la
colonia Judrez el comercio slcanza el 51.30% del
uso, mientras que lbhs escuelas solo tienen el Q.5%
del area.

En le que respecta a la colenia Roma el usc
habitacional solrepasa el 50% del drea mentrag que
los giros negros y bares no alcanzan cenjuntamente el
2% del drea.

En lo concerniente a nimero de nweles. encontramos
que en la colona Judrez los edficios con mayor
presencia son de 3 niveles (1 5.9%), los de G niveles
(22.4%) y los de |3 niveles (1 4%), mientras que en
Roma  tenemos edificios

la colonia como

predominantes los que cuentan con 2 nweles

(21.4%), los de 3 niveles (23.7%) y los de 4 niveles

Edificio Muk-uncicnal. Facultat de Srquitectura.
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(25.2%]). contando con pocos edificios de gran altura

que son maycres de & niveles (|1 2%).

Generalizando estos nimeros encontramos que en la

zona de zstudio los usos predorminantes son:

Comercio con el 29.4%

Vivienda con el 18.6%

Vv, Jeom. Con el |13%.

Con respecto 2 las alturas encontramos que los
nimeros de niveles predominantes en-la zona son:

& Niveles | 7.6%

3 Niveles 22.4%

4 Niveles 22.2%

5 Niveles 7.3%

& Nwveles 7.7%9

e

Fropuesta:
Se propone en primera instancia la elimnacién de
la zona

los qiros negros ubicados dentro de

habitacional de la Colonz Roma hacia la zona de la

Coloma Judrez, provocando zsi la restitucion de la-

zona habitacicnal de la Celoma Roma.

Se propone la reubicacién de los vendedores
ambulantes hacia un area estrictamente comercial,
dejendo libre la circulacién peatonal.

De acuverdc con este analisis preliminar se- concluye

que es posible la construccidn de un inmueble con los

usos mas indicados, esto traeréd come consecuencia:

la reactivacidn de la zona de estudio que. ademas,
sea atractiva a la inversion de grandes capitales.
Por tanto' se propone un edfficio con los usos

Habitacional, Comercial y Oficinas.
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§. - INFRAEETRUCTURA:

El drea de estudio de las colomas Juirez y Roma
norte se encuentran delmitadas por Paseo de la
Reformz al Morte, Av. Alvaro Obregon al Sur, al
Oriente con la calle Niza y Orizaba, y al Poniente con
Varsowvia-y Medellin.

La infraestructura de esta zcna esta comprendida por:

Red ce agua potable

Red de drenaje

Red de energiz eléctrica

Red de alumbrado publico
Las cuales estan cubiertas al | O0% abaskeciendo de

mariera satisfactoria la zona..

Red de aqua potable

Para surministrar el wital liquido, éste se cbtiene de
los pezos que se encuentran dentro de la delegacion
Cuauhtémoc, ademés del sistema Lerma que abastece

la zorna ponierte y centro de |2 delegacién. los

acueductos del sur de Xetepingo, Chalco y Xochimilco

abastecen la zona sur y oriente de la delegacion.
Para distribur el agua se tienen en operacidén dos

tipos de redes:

FEed primara, integrada por didmetros mayores o

iquales a 50 cm. , Esta abastece |2 red secundaria.
Red secundana de 50cm. a Scm. que es la que
suministra los predios.

La estacién medidora de presibn para-esta zona de

estudic se encuentra ubicada en Paseo de la Reforma:

y Rio de la Plata, ongen de la linea tanques Dolores.
Datos generales de la red primaria:

Presién en-la linea - |.20€ Kg/lem?

Edificio Mulk-funciznal. Facultas de Arquiteciura.
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Didmetre de la red primaria - |1.20cm.
Rango dé abastecmento - 300 |seq.
El suministro del liquido arualmente en promedio es

de &0%.

Red de drenaje
la red se

conforma per dos colectores
pertenecientes a la red primaria, ubicades uno de
ellos al norte corriendo por las calles de Hamburgo,
Londres, Marsella, Av. Chapultepec, Dr. Rio de la
loza con diametros de 0.76 mts, A 2.44 mts
descargando en el colector la viga, y otre al sur de la
zona de estudio sobre la calle de Alvaro Obregén
con diametros de |.52 mts y de 1.83 mts
descargando en el colector la viga, temendo ambos
el sentido de escurrmiento de ponente a crientz,
maridando sus agras hacia el gran canal del desagie

a través de plantas de bombeo ubicadas en la

-

W

glorieta de Insurgentes (4) con una capacidad de

bombeo de | €0 lseq. por cada una.

Sistema De Drenaje Profundo

Para ewntar inundaciones en época de lluvia se utiliza
el sistema de drenaje profundo instalado dentro de
la delegacion.
Farz desalojar las aguas negras =se tienen en
operacién 40s tipos de rades:
Fed primaria constituda por conductos con
didametros que van de 0.€0 a 3.1 5mts.
kKed secundaria

didmetros menares a O.60mts.

Red de energia eléctrica

La zona de estudio se encuentra alimentada por
dos plantas de Subestacion, Condesa y Vértiz, tienen
una capacidad de dotacién de 85 kv. , y se derivan a

redes secundarias 2 23kv(23000 volts), estas 2 su

constituida  por conductos con

Edificlo Muk-funciznal. Faculas de ~Arquitecture. 47
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vez pasan por transformadores que la reducen 2z |27
volts para uso domestico.

La zona didida de Insurgentes hacia FPaseo de la
Reforma y de Varsovia a Niza, se encuentra alimentada
por- medio de a via subter-dnea. la zona de
Insurgentes hacia Alvaro Obregén, y de Medellin-a

Orizaba, es al mentada por via aérea.

g Edifisio M.R-funcional. Facultas de Srquitectura. 4@
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8. « EQUIPAMIENTO UIBAHO

En el andlisis urbano del area circundante a la
Glorieta de Insurgentes delimitada por: la Av. Paseo
de la Reforma al norte, al oriente las calles de Niza vy
Orizaba, al peniente Varsovia y Medellin y zl sur la Av.
Alvaro Obregdn, se identificaron dos zonas
representativas de las cuales una comprende la
colema Judrez y la otra la colonia Roma norte. Esta
divisidn no-solo es administratia, sino gue también
existe una clara separacion fisica. Se presentan
grandes diferencias tanto de imagen urbana como en
equipamiznto y mobilario urbano. asi como la vecacion
de vso de suelo de cada una.

Mediante un escrutinio en ambas zonas, se hace una
relacién del equipamiento urbano tipico, encentrado

en cada una de ellas.

L

W

En la colonia Roma Morte es importante la cantidad de

sitios de reunién que dan servicios de comida como:

restaurantes, fondas. antojtos y taquerias, también

los hay los de tipe cultural, en los que se realizan

exposiciones, talleres, foros de diecusidn, ete.,
asmsmo se pudo notar una mediana cantidad de
edficios gubernamentales y de representaciones
particistas y w@indicales, destacando principalmente
por su nimero los Tribunales Agrarios.

En cuanto al sector educative la porcién dominante la
constituyen las escuelas de caracter privado, desde
Jardin de nifios hasta nivel universitario, por parte
gubernamental solo se identiicaron primarias. De igual
forma en el sector salud sélo tienen presencia las
climcas y los hospitales pequetios de caracter
privaco, sin existir del tipo gubernamental.

Referente al comercio establecido la mayor parte se
encuentra sobre la calle Puebla, Aharo Obregén y Av.

Insurgentes mientras que el comercio restante se

Edificie Mul-funciznal. Facultas de Srquitectura.
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encventra disperso por el resto de la colena, el
comerci informal predomina en torno a l2 gloneta-y
sobre la Av. Insurgentes. ademas de las calles
Urvapan, el Oro y Alvaro Obregé-.

sector de asistencia

Referente al privada  sé

localizaron dos espacios que estan destinados
principalmente a velatorios, mentras que por 2l lado
gubernamental tan solc se encontré la guarderia del
IMSS. Lo que se refiere a centros religiosos solo
existe una iglesia catdlica. Cabe mencionar la eéscasez
de zonas verdes, siendo los Onicos ejemplos la plaza
Rio de Janeiro en Orizaba y Durango. y el jardin Juan
Rulfo en Insurgentes y Alvaro Obregén. Por iltimo
haremos ‘notar que la demanda de estacionamiento no

hz sido cublerta a2 pesar del gran porcentaje del area

destinados a este uso.

v

En la colonma Juirez, donde se vbiza la Zona Rosa, en

general se pueden identificar un gran nimera de

comercios, restauvrantes de todo tipo principalmente:

dedicados al turisme.

la calle de Génova se reconoce como una de las

principales de la zona, ahl se pueden encontrar

restaurantes de  todo  tipo,  centros  de
entretenimiento, comercics de diversos giros y una
escuela comercial, servicios con que cuentan también
la mayoria de las calles de la zona.

Constituyéndose como un elemento representativo de
los

servicios mencionades,

influencia en la zona, existen & hoteles distnbuides en

el drea. un gran nimero de casas de cambio y bancos, -

asi come también una iglesia catblica en lzs calles de-

Reforma y Génova: es necesaric hacer notar la
escasez de areas verdes y un baje nimerc de
escuelas que estdn en las calles colindantes del Zrea

de estudioc.
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Encontramos un alto nimero de estacionamientos
repartidos en la zona perc ain asi no satisfacen la
demanda por el nimerc de vsvarios. Con relacion a la
glorieta, el comercio ambulante satura los accesos,
uno de é&llos, la calle de Génova.

Los edificios gubernamentales localizados dentro de
la Zona Rosa son: La Secreraria de Sequridad Piblica
del DF. . Edificio signif cativo por su gran volumen, El
Tribunal Fiscal de la Federacién y una oficina de
correos. Ademds de artesanias y dos plazas
comercizles cue proporcionan un rasgo Iimportante a
la zona, incluyendo tres cines, de los cuales uno de

ellos, el cine Latino se encuentra en un notable

deterioro.

Conclusiories

Si ubicamos 2 la Glorieta De los Insurgentes como

punto central d2 nuestra investigacion se observa que

las manzanas localizadas en torne 2 ella v que en

general tienen un uso comercial y administratve no
han aprovechado en su totalidad la importancia de su
ubicacidn, han propiciade un deteriore de la imagen

urbana, y un impacte urbano desfavorable, por lo que

una régeneracién de esta zona seria justificable con el

objetwo dé rewtalizar las actwidades caracteristicas,

planteando un reordenamiento visual y vrbane,
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&1
..




Conclusiones de la Investigacién

La zona de estudio, actualmente, por sus

caracteristicas de un “boerde Urbanc”., (esto es
porgue delimita la coloma Judrez y la coloma Roma),
muestra la carenca de identidad de obra, debido a
que las construcciones alrededor de la glorieta De
los Insurgentes en su mayoria, no tienen conceptos
que aporten valores formales, espaciales, visvales vy
estéticos, de tal suerte que el problema de Imagen
Urbana se aqudiza en razén de una carencia de
homogeneidad en materales, texturas, proporciones,
alturas y usos de suelo.

Por-este, el entorno fisico y Urbano que se observa
esta desorganizado, y quizd, lo Onico que da wvids a
por las

este, es |z gran mowviidad generads

actrndades comerciales, laborales y de
entretemmienzo ( qiros 'necar'os) de la zona;, perc que a

s3u vez e va degradando por la intensa actividad

-

W

comercial desordenada (ambulantes), wvna mala
planficacién vial que provocan la generacion de
espacios residuzles que se convierten en focos de
infeccion  contaminantes y por otro lado, como
vivienda para indigentes: Esto es parte de lo que
acomete drectamente a la gloneta y SUS

alrededores,

Ediffclo Mult.-funcicnal. Facultas de Arquitectura.
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7. - PROPUESTA URBARNA

Por las caracteristicas fisicas sobre las cuales se
desarrolla el tema de estudio (explicago en él capitulo
anterior): se propone como una posible solucién, v,
ademas, es objetivo primordial de proyecto, buscar
la Rewitalizacidn Urbana de la zona en cuestion,
buscando una estructura que proporcione una
identidad propia, v dentro de ello busque remodelar
y preservar lo caracteristico en €lla.

Puesto gue muchos de los problemas se derivan de la
malz planificacion del Disefio Urbano- Arquitectonico,
se plantea que en la zona de la Gloneta de los
Insurgentes se generen espacios de esparcimiento,
recreacion y cultura, que integren las necesidades de
los habitantes en estas actvidades y que promuevan
un mejor desarrollo del entorno fisico v social.

Asi también, se plantea un mejoramiente de la Imagen

que sea agradable a la vista de los habitantes. Por

estc, precisamente se propone un proyecto de

—

W

desarrollo por medio de inversién de capital privado,
y dadc que este proyecto se lecaliza en una zona
céntnca,  ubicada entre  Avenidas importantes
(Insurgentes, Chapultepec y Oaxacz), contnbuird a3
elevar el nivel de venta y rentabilidad del lugar, esto
implica la generacién de mas fuentes de empleo en la
zona y un mejor desarrollo ecanémico.

Al proponer dentrc de esta zona el proyecto, se
pretende facilitar al vsvario la localizaciéin de accesos,
recorridos vy lugares de interés, y de alguna manera

ewvitar el constante deterioro de la zona:

Ediffcio Mok funcicnal. Facultas de Srquitectura. 53
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Descripcién de la propuesta vrbana

CONCEPTO.- El

objetivo  primordial de la

propuesta, es conservar la plaza de los Insurgentes v

las

flu)

vialidades alrededor de zlla, habilitandolas para un

¢ vehicular coniinue y dotar de un mejor perfil, v

con ¢ello lograr la revitalizacion de la zona.

localizacion de los

VIALIDAD.- El antecedente inmediato estd en  la

puntos de conflicto de trafico

vehicular en los cruces de:

-

Alzaro Obregén con Insurgentes.
Incorporacion de Insurgentes y Monterrey.
Cruce Durango e Insurgerites.

Cruce Puebla-Durango y Monterrey.

Cruce Niza con nsurgentes.

-

La propuesta de posible solucion a estos puntos es:

Para ¢l cruce de Alaro Obregédn con Insurgentes se
propene un hbramiento (vuelta nglesa) de Insurgentes
Sur a Norte, cruzando Alvaro Obregdn. Se abre una
calle sobre el camellién existente para la incorporacion

a Meoenterrey, sincronizando semaforos antes  del

cruce con Dbregon, y de Insurgentes Norte antes del

cruce con Monterrey.

Fara los otros conflictcs en cruces, se proponen

pasos a desnivel vy semaforizacién, para ewtar el

trafice existente.

PARADEROS.- Debido a la forma en- que los
paraderos se encuentran situados en los accesos
inmediatos a la Gloneta. provocan que exista un

estancamento y poca fludez de la circulacién

Edifizio M.ulk-funciznal. Facultas de Arquitectura.
idndsz Fellolans Jorgs ronde@zmail.com
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Glorieta generando otros problemas como el
ambulantaje.

Como posible solucién a este problema se propone
la reubicacion de los paraderos de transporte piblico
accesos de la

situados: en  los Glorieta,

trasladardolos 2 los perimetros del amllo Ornente-
Porniente para ascenso y descenso de pasajeros: vy
revbicando los mas préoximos a dos cuadras de

distancia sobre Insurgentes.

TERMINAL.- Actualmente la terminzal de Autobuses

Urbancs se encuentra sobre la  Av. Qaxaca,
ofreciendo dos servicios de Ruta que van desde la
Glorieta de los Insurgentes a Insurgentes Sur vy
Ciwdad Satélte, y que ne cuentan con la debida
ubicacidrt ni con instalaciones adecvadas para prestar
el servicio a los usvarios, mucho menos con areas de

maniobra para las unidades.

-

e

Come posible alternativa se busca reubicar |z terminal
sobre parte la superior del puente de Chapultepec

Orente con andenes y una zona de ambulantaje

controlado  psra  abastecer las rutas  antes
mencionadas.

AMBULANTES. - Actualmente, el comercio
ambulante invade areas de arculacidn peatonal

afectando la imagen urbana y el comercio establecido

de la zona.

Dicho lo anterier, ko que se busca ccmo opcién, la
creacién de corredores comercules con el fin de
reubicar el comercio ambulante en la terminal y

paradéros de manera ordenada pues representan

pasos obligados de gente asegurando la rentabilidad:

€ /magen urbana de la zona

Edificie Mulk-funciznal. Facultae de Arquitectura.
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IMAGEN URBANA.- Existe una irreqularidad forzada
de los materiales, texturas. proporciones, alturas vy
usos de suele en la zona.

Para ellc se busca mantener una cinta Urbana de 4
niveles alrededor de la glorieta con una restriccion de
IO mts., para reqularizarese a |7 niveles. En los
predios de estudio contguos a Insurgentes se
propone un portal Urkano, generado por su escala
Urbana de 25 niveles, y que se vera reforzada por los
usos de suelo propuestos en torno a la glorieta que

son: comercio, educacién habitacidn y sericios.

CONCLUSIONES

Este proyecto representa una epcion factible por
su bajo costo en la revitalizacion urbana y que ademis
de conservar usos y costumbres de los habitantes-
usuarios de la zona, conserva las caracteristicas

fisicas de la Gloreta. Ademas, los desniveles

mejoran y requlan la imagen urbana; pues se logra una-

continuidad, fludez en la crculacidon wal, v quiza lo
mas mportanté: el recrdenamiento adecuvado y la

revitalizacién buscada.

Ediffsio Muk-funcicnal. Facultae de Lrquitectura.
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“Por que nosotros trabajamos no con la abstraccion,
sino con el realismo mas absoluto, porque estamos
parados en la tierra para hacer cosas que se van a
realizar perspectivamente.”

Arq. Vicente Mendiola Quezada.

Vista Groerera CrapurrerEc Rn
APUNTE PERJSPECTIVO.

g Edificio Mult.{uncienal. Facultad de Arquitectura. 60
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3. - ANALISIS DE EDIF CICS AHALOGOS

Hay algo importante en el desarrcllo de un
planteamiento arquitectonico y es
precieamente el estudio de analogias. Esto
permite establecer parametros que optimen
la preopuesta, ejemplc a sequir como la
combinaciér de usos de la torre Dataflux de
Landa Garcia, entonces, la mejor manera de
hacerlo, es considerar lo que se encuentra
ejecutado. Esto proporciona al disefiador un
pancrama general acerca de conceptos vy

técnicas reales referentes al problema.

Edificio Mul-luncianal. Faculkac de Srquitectura.
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Reforma Plus Corporativo

El edificio corporativo tiene superficie de

23,8676 m2 de area 0til de oficinas vy

comercios, fue construido en 95-99 vy

diseflado por Gorshtein Fasja Arquitectos,
esta ubicado en Paseo de la Reforma 2620,
DF. de

&73

México, Consta de seis niveles

estacionamiento con capacidad de
avtos. En planta baja se localiza el lobby de
acceso que tiene un volumen de doble altura
desde donde se controla el acceso a los
elevadores que dan servicio exclusivo a las
oficinas, local comercial y acceso a
estacionamiento sobre el cual se desplantan
21 niveles de oficinas. Las fachadas son a
partir de cristal pyrolitico en aluminio gris.
Las instalaciones se ubican en los sétanos e

incluyen telecomunicaciones, Instalaciones vy

-

Y

subestaciones eléctricas, plantas de

emergencia e Interruptores para alimentacidn

eléctrica de oficinas.

!
t

d %
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|

!
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Edificio de oficinas Siglum
Grupo de Diseiio Urbano.
Insurgentes Sur.

La obra es el resultado de un concepto de
la interrelacidon entre sitio y lugar, surge de
la observacién de un sitio urbano.

Es un terreno que presenta tres frentes y
admitia hito urbano

crear un con

que
intencién de crear un edificio con vestibulo
de escala, alto, transparente y curvo.

reforzar la wvitalidad del

Para inmueble, se

buscdé mediante la localizacién de comercios
a la calle. La planta del edificio es de forma
eliptica. con leosas voladas a manera de
anillos concéntricos.

Los materiales que presentan el edificio al
exterior son, ademids del vidrio, el concreto
aparente en columnas y losas, el aluminio

en placas en el basamento, cuerpo y remate.
¥

-

=y

Las trabes de acero se muestran de formea

operante en la fachada principal a2
[nsurgentes.

En suma quiso crear un hito con caracter que
hable de modernidad, lugar y clima a2 través

de sus formas y materiales.

Edificio Mult.{funcional. Facultad de Arguitectura.
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Edificio Eclipse Insurgentes
Picciotto Arquitectos.
Insurgentes Sur.

FPara la definicién del proyecto se
consideraron clertas condiciones como limite
de altura, esto permitié tener niveles de
estacionamiento en la Suvpra-estructura que
alcanzo la altura de 92 metros. Para el uso
de oficinas se ofrecieron claros libres de
columnas de |8 x 30 metros.

El modelo estructural se empotra a 22 m de
profundidad con 2 sotanos de
estacionamiento, un nivel comercial y acceso
a mezanine, 5 niveles para estacionamiento,
| 6 para oficinas rematadas con niveles de
mayor altura con terrazas orientadas al sur,
dos penthouses y un helipuerto, la estructura
es mixta, concreto en columnas, acero en

trabes y entrepisos de lamina estructural.

-

Y
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Edificio de Oficinas Parque Insurgentes
Picciotto Arquitectos.

Insurgentes Sur.

La torre de oficinas ocupa una superficie
de terrenc de 2105 m2. lLa volumetria de
proyecto se divide en planta baja, acceso,
estacionamientos y torre de oficinas.

El vestibulo interior principal de acceso
ocupa una superficie de 94.865 m2 en planta
baja. En este nivel se encuentra un espacio
destinado a comercios con un area de 618
m2 asi como la distribucién de usuarios hacia
la torre mediante circulaciones verticales y
servicios generales.

El estacionamiento tiene capacidad para 406
avtos dividiendo en un sétano, planta
mezanine y & medios niveles por arriba de la

planta baja.

-

v

El drea rentable de oficinas es de 16323 m2
distribuidas en |3 niveles y penthouse.

La volumetria esta ligada a un concepto de
torsién del cuerpo humano.

El edificio se manifiesta en armonia con su
entorno, como rascacielos bioclimatico de las

ideas de la

arquitectura

contemporanez

mexicana.

Edificio Mulk.-<funcional. Facultad de Arquitectura.
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Proyecto Hotel, Oficinas y Comercios
Altonsc De la Concha.

[nsurgentes Sur.

Se pensd realizar un edificio de vusos
mixtos que incluia: un hotel de & niveles,
oficinas corporativas en otros & niveles, y
un centro de negocios con comercios y
restaurantes en otros 3 niveles, asi como 6
niveles de estacionamiento.

Se inicia con un gran basamento de 2 niveles
que alberga los comercios ya que se cuenta
con 70 metros de frente de una avenida de
gran flujo comercial. En el siguiente plano se

ubica el hotel en & niveles mas y un piso

donde se encuentran varios restaurantes.
Todo esto termina en una aquja donde se

localizan las oficinas corporativas.

g Edificlo Mul.funcional. Facultad de Arquitectura. 67
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Conclusiones

Es importante tomar en cuenta que "Mo se inventa l
hilo negro”, es decir, siempre tenemos necesidad de
recurrir a lo previementz establecido, quiza para tener
diversidad de deas, conceptos, contextos,
espacios, tecnologia, identidades, errores, etc.

El andlisis de lo anterior; conlleva a2 la investigacion
para comprender origenes y consecuencias del
porque se han realizado de tal o cudl manera y se
logra con el estudio profuido de cada uno de los
elementos representados bidmensionalmente y en
tres dimensicnes lo que scporta la formacién de las
primeras 1magenes subconscientes del proyecto
urbano-arquitecténico en aspectos de programa,
escala, espacio, identidad v los posibles métodos a
sequir en la evolucién de éste.

Se puede cecir asi, que una vez anzlizadas las

analogias abreviamos lo siguiente:

o~

W

En la mayoriz de los casos se fiene un lobby que
controla los accesos a cada una de las funciones del
inmueble, tzmbién los materiales son comunes cristal,
aluminio, acero y concreto; se crean estructuras con
estacionamientos en sétanos dorde se encuentran
albergadas todas las instalaciones, un gran bzsamento
que soporta la torre donde se alojan las funciones
coronada por un gran helpuerto, zsi de estas

evaluaciones se logra una composicidn propia con sus

acliertos y errores que asemeje a lo anterior.

Edificio kal-funciznal. Facultac de Srquitectura.
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9, « PLANTEAMIEMNTO GEHERAL TE
PROYECTO

Impacto Urbano

En la Ciudad de México se aprecia un crecimento
desmesurado del comercio y en mayor medida del
ambulantaje, que no son mas que las consecuencias
de un pais cve dia a dia ncrementa en sus filas a
mayor gente desempleada que no tiene mas remedio
que subsistir, y sin darse cuenta de esto. ocasionan
mas problemas.
la coloma Roma fue disefada paraz ser de uso
habitacional v sin embzrgo con el paso del tiempo se

hz visto sujeta a la anterniormente descrito.

Uso de Svelo
La maycria de los usos de suvelo scon de tipo
comercial y mixto, la clasificacién en general se
identifica como:  viviznda.

comerclios, servicios,

oficinas y otros ro definidos. Los destinos son las

-

W

aregs dedicadas a fines piblicos para satiefacer lag
necesidades de la poblacion.

Los principales problemas que se reqgistran son los
asentamentos irregulares, que provocan problemas
vehiculares esto |z

y peatonales, junto a

mcompatibllidad de usos.

Tipologia

El constante crecmento de la poblacién ha
provecado el desarrollo desequilibrado de wviviends
con la calidad de buena, regular y precaria.

En general el estado fisico de las construcciones son:
buenaz en 40%, reqular en 43% y precaria en un

1 %.

Ubicacién fisica del predio
Con el fin de regenerar la habitabilidad de |z zona, dar
un mayor aprovechamento a la infraestructura y unas

mejor imagen urbana, pretendemos habilitar el terrenc

Edificie MuR-funcianal. Facultac de Arquitectura.
[ $ndse Felislans Jorgs romce @, mail com
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de superficie 2596 m2 ubicado entre la Av.
Insurgentes, Av. Oaxaca, Jalapa y la Glorieta de los
Insurgentes,

Esta superficie se encuentra con una subdwvision de
|2 lotes con distinta Zrez que mediante unza fusion
proporciona el drea total para el proyecto.

En la coloma Roma se concentra unz gran diversidad
de actividades de servicio 2 la poblacién. Dentro de
estas actividades 125 més importantes son: comercio,

oficinas v habitacional.

SITUACION ACTUAL DE PREDIO

Topografia

La zona de estudio se ubica en la llamada zonz
centro de la cwdad. la diferencia en las cotas
topograficas de esta zona es minima, lo que arrojs
una zona plana aunque con dificultades en desalojo de

aquas servidas vy pluvales.

Clima
La precipitacidn maxima ha sido de 56 mm vy la
Imm. Los wentos

minma  de dominantes y

soleamento son  en la obra arquitectonica de gran
importancia.

Los vientcs se deben aprovechar como elemento de
confort al procurar su circulacion por lugares calidos.

En el espacio urbano es importante generar plazas

arboladas y procurar cubrir andadores y banquetas.

Edificio Kuk-funcianal. Facula: de Srquiteciura.
[énd=z Felixdans Jorgs
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Geologia

La cwdad esta integrada por relleno lacustre
compuesto por gravas, arenas y arcillas en capas
mecdianamente estratificadas.
El basamente en cque descansan los relleros estan a

una profundidad de los 30 a los 22 metros.

Hidrografia

Se observa que el manto acuifero esta formado en
su parte superior por rellenos arcillosos, arenosos de
baja permeabilidad y en su parte inferior por capas de
mayor permeabilidad. Ll aqua es de buena calidad,
perteneciendo a la familia carbonatada- sodica.

Actualmente el manto freatico en la zona urbana es
de | m de profundidad.

La estabillidad del terreno se ve afectada por la

sobreexplotacién de mantos acuifercs.

—

W

Vialidad

La zona de estudio tiene tres principales tipos de
vizldades Av. De los Insurgentes como principal,
Oaxaca y Fuetla como secundarias y Jalapa come
tercigria. En la Zona de zstudio encontramos puntos

de conflicto urbano.

Transporte

La mala planificacién de las rutas han ccasionado un
sin numere de conflictos como falta de accesibilidad,
déficit de capacidad wvial, accidentes de transito,
congestionamiente  vehicular.  altos  niveles  de
contaminacion, reduccion de velocidad vy aumento de

hempo en recorridos.

Edificie Muk.funcional, Facultas de Srquitectura.
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Conclusion

Dentro de los alcances de proyecto se tiene una
regeneracion habitacional de la zona y la reactiacion
econdmica, ecoldgica y social. Las soluciones que se
tomaron pare resolver el planteamento de impacto

urbzano estan descritas en el capitulo 7 de esta tesis.
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Planteamiento del problema
La inquietud de llevar a cabo la revitalizacién de la
dotzrla de

glornieta de los Insurgentes, mplica,

espacios para fortalecer las  actividades de
recreacion, clltura y comercio de los habitantes. De
tal manera, esta Investigac én condujo a tratar de
promover y regenerar un espacio donde se puedan
concentrar grandes niclecs que ayuden 2 este fin,
Todas las ciudades tienen una l6gica que es resultado
de su medic ambiente, su soc edad y su situacion
Esto permite con todos los elementecs necesarios
conformar un sistema urbano adzcuado, que requiere
todo sez una

el disefo de espacio donde

interceonexion funcional dertro de lz Glorieta de los

Insurgentes.

Uso multi-funcional.- Genzralmente el significado de

este concepto implica varios uscs en un solo

elemento.

-~

W

Las colonias aledanas a la gloreta de los
Insurgentes, en su origen, fueron disenadas para el
uso habitacional, sin embargo. con el paso del tiempo
y con el crecimento demografico las necesidades
basicas y de vivienda se multiplicaron en gran escala,
y légicamente. crecen también las necesidades,
obligando a la creacién de espacios de vivienda,
empleo y actividades comerciales. Esto provocéd que
los usos oniginales de la zona de estudio se fueran
modificando para cubrir estas, mismas gue al tratar de
ser satisfechas por duefics de inmuebles, Onicamente
ocasionaron el deterioro en la imagen urbana al
introducir un “collage” de matenales, del msme modo
se ven oblgados 2 transformar espacios de otros
usos en otrcs mas convenentes. Precisamente por
estas causas y debido a los datos arrojados por la
informacién Indicadcres

general de zona, los

Edificio Muk-funcional. Facultac de Srquitectura.
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mencionan que log usos de mas demanda son tres: el
usc habitacional, servicios y actividad comercial,

Estc nos lleva a tratar de activar esta zona
econdmicamente por medio de capital privado, es
decir, gue invnertan en inmuebles que cubran este
tipo de necesidades, por lo tanto, el tems que se
seleccioné fue el de un edficio de use miltizle que
satisfaga las tres actividades sin necesidad de
mezclaree ertre ellas y obviamente interactuando

todas estas con lz glorieta de los Insurgentes.

Justificacion

Todas las ccades tienen una légica que es
resultado de su medio ambiente, sociedad, economia
y sitvacion geografica que determina su conformacion
y comportamiente urbano especitico, por esto la
planeacién urbana es importante y también debe ser
mocdesta para que resulte exitesa, esto significa el

aprovechamento de infragstructura existente. Lo

-

W

anterior es causa de zonas én detrimento, zbandono
de poblacién y una microeconomia.

Las condicicres imperantes en este medio fisico
de estudio, llevo a tratar de darle una reactivacion 2
la Glorieta de los Insurgentes. proponendo la
construccion de espacios que mejoren la situacién de
imagen urbanz, vy particularmente dos predios que se
encuentran sobre la Av. Oaxaca, Insurgentes vy Jalapa;
mediante una propuesta que busque consolidar los
usos comercial. vivienda, oficinas v educacién.

La propuesta va encaminada a la creacién de un
espacio que pueda cubrir estas activdades en un solo
nmueble y que tenga capacidad de no mezclarlas
creando ur entorno ordenado.,

Esta alternatva obedece a la poca intervencion parz
nivelar una zona que hay que rescatar medante un
equilibrio econémico y sccial que de aprovechamento
infraestructura.

a toda la También equlibrar el

comercio con lo habitacienal; es particular establecer
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una zona comercial de cierto nivel conjugada por
oficinas.

Circunstancias como estas y que nuzstro pais sufre
actualmente, puecen ser punto de partida para los
Inversionistas privados.

Es por ello que en un terreno de Av. Oaxaca e
Insurgentes con superficie de 2596 m2, se propone
el proyecto de un edficio que integre estas
actividades basicas: Habitaciéon, oficinas y comercios,
cor accesos directos de la glorieta v que contribuya
a la creacion. desarrolo y mejoramento del entorno

fisice y urbano.
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Método de Dhserio

El proceso se inicia con uno de los métodos
mas tradicionales tantc en la investigacidn de campo,
como en la investigacién documental, el “método
deductivo”. Fste va dz lo general a lo particular, vy
precisamente nicia con una investigacidn del lugar de
estudio que lleva a la generacidn de un programa
claborado a partir de funcicnes entendidas, no cormo
necesidades  fiyas, econdémicas,  constructivas,
sociales o de otro tipo, sno como sugerencias de
estos requerimentos.
El programa de alguna manera es genérico, y los
detalles surgirdn en la medida en que los problemas
tengan solucidn, ya que los requermientos pueden ir
eveolucionande de manera que puedan ser flexibles y/o
amcldables zl pensamiento del proyectista, sin que
esto implique que el contendo pleda ser modificado.

El proyecto se crea y se diseina en un proceso de

retroalimentacién entre todos los elementos, =l

-~

W

programa de necesidades, la adecuacidn al sitio y
conceptos formales. este proceso es largo y lento;
sujetc a tener aciertos y errores, con ello el anilisis
dervado del trabajo van generando parametros que

hacen evolucionar al proyecto arquitecténico.

Las etapas de esta Metodclogia son:
. Ctapa de Investigacién General.
Actindades,

o Informacién  preliminar:

Lugar, Necesidades y Género del proyecto.

Metodologia de Investigacion:

e nvestigacién de Campo, Investigacion
Documental, Medic Fisico, Medio Social vy
Analogias.

Analisis:
. Programa somero  de los

requerimentos, conceptos y andlisis de areas.

o
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Disefio preliminzr:

° Resultados de primeras propuestas,
secuencias de correcciones, soluciones por
croquis, seleccion y programa arquitecténico

preliminar.

Entoque

El edificio de vso mito, requiere de los espacios v
técrnicas adecuadas para cesarrollar las actividades
propuestas desde la proyeccion de éstos; hasta
materales de construccion resistentes y texturas que
busquen ser el foco de atencién para inversionistas v
usuarics.
Se inicia entonces, uta concepcidn de espacio vy
forma que otorgue posibiidades y alternativas de
diseno, que doten de un simbolismo al  ambiente

fisico.

W

En aspectos funcionales se buscard la creacion de
espacios multi-funcicnales que en su interior alberguen
los diferentes usos, oficinas, vivienda, comercios.

Se considera una torre que oscile entre los 25 y 30
nveles que contraste con el entorno, debido a una
posible sobriedad geométrica de estile vanguardista,
logrando que interactien formas basicas puras que
obedezcan al destino de funcién espacial técnico-
constructivo con la aplicacién de materales ligeros
como cristal y acero. También gue participe por sus
funcionales, estéticas,

caracteristicas  formales,

ambientales y urbanas al “Hito” con el que cuenta la
glorieta de los Insurgentes, no gue rivalice sino que

enlace la importancia de esta

Edificio Muk-funciznal. Faculta: de Arquitectura.
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Concepto. - representacion abstracta de una idea
simbdlica.

Todos los esbozos mostrados aqui son parte de
éste, pues ellos, otorgan 1deas de lo racional para

corregir aspectos de enfoque, concepto funcional y

estructural que se rige por lo abocetado.

ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA

Edificio Mulk.-fluncional. Facultad de Arquitectura.
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Concepto funcional

El concepto se tomd a partir de |z necesidad de
conectar el cierpo con la glorieta de los Insurgentes
por mecdio de una plaza de acceso, donde el usvario
pueda circular directamente del paradero o la
estacion del metro de “Insurgertes™ haciz el edficio
sin la necesidad de mezclarse con el transito
“wvehicular,
Asi, se contempla la posibiidad de que se pueda
acceder al edficio por los cuatro puntcs cardinales
del conjunto.
También existe la posibilidad de que los vsvarios de
departamentcs y comercics accedan a través del
estacionamiento, para los usuvarios de oficinas e
planteo como sclucién el estacionzmento creado
sobre avenida Chapultepec y que accedan en via
absclutamente peatonal al edificio.
Tener un basamento q.e albergue la zona comercial v

un vestibulo que permita llegar directamente a las

-

W

oficinas o 2z los Departamentos, accediendo por un

control para ewitar la mezcla de funciones.
Faradéjcamente en un mismo edficio se contempla
como uns necesidad, tener separadas por los
servicios las dos funciones y al mismo tiempo unids
por los memos.

Oe considerd aue la vista principal es la Gloneta de
los Insurgentes. es por ello que se destine esa zonz
parz que fuese ocupada por oficinas concibiéndolas
mas atractivas a los usuarios, ademas de gue implica
més movimento; la zona de Departamentos fue
destinada hacia la calle de FPuebla, Insurgentes y

Oaxaca por ser zonas un poco mas privadas.

Concepto técnico-constructivo

Se determiné a partir de criterios de forma-
funcién y por una modulacidn que plantea el vsc de
espacios regulares con claros faciles de estructurar,

con la finalidad de presentar un comportamiento

Edificie Mul-funciznal. Faculas de & rquitectura.
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adecvado a resistir fuerzas a la que se encuentre
sometido, esto se intenta lograr mediante una
configuracién regular de modo que la planta de

torre es sensiblemente simétrica ademas de que los
pesos de cada nivel no son superiores al inmediato
también las encuentran

inferior, columnas se

restringidas en dos direcciores por trabes. El
provacto, asimismo, exige el vuso de matenales que
presenten caracteristicas de poco deterioro vy
resistencia; Ademds de que la zona amerita un tipo de
estructura que no ponga en riesqo a la msma

Se ceonsiderd una construccién de tipo mixta; es
decir, seccicnes en las que el acerc estructural y el
concreto  armadeo  trabajen solidariamente, también
posipilita la interacaién de los dos materales de
construccidn mas importantes de nuestra 2poca,
estc. buscando las cualidades de cada uno. En el

caso superficies de concreto armado cor resistencia

v

a la compresion longitudinal combinade con el acerc
estructural en traccién.

Por esto se llegd a la conclusien de que el megjor
sistema es ocupar acero estructural como esquelete
del edificio, concreto

armado para |z base,

“losacero” como  sistema  de  entrepiso  y

prefabricacios para fachaclas.
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Estudio Financierc

La wviabllidad financiera de un edficio de estas
caracteristicas debe cumplir con la rewtalizacion vy
recuperacion de la imagen Lrbana de su entorno para
ello  debemos rescatar la centrzidad con el
reordenamienzo de la wialidad la habilitzaciéon de un
parque de estacionamientos, la adecvacion de
espacios peatonales y dotacidrn de mobiliario urbano
aunadc a ello la instavracién de un programa cde
sequndad publica, la reforestacidn 2 lluminacion de
monumentos y calles. La regeneracion habitacional a
través de la rewutalzacién de wvivienda de costo
accesible y de oferta de wvwiendz en renta. la
reactivacion econdmica con la creacién de micro
empresa. recrdenacion y regulacion del comercio en
la viz publica.

Finalmente los okjetivos con los que debe contar

nuestro inmueble son: vsos miltizles. un bzajo nivel de

-

Tl

mantenmento, ligero, que cubra la demands
anteriormente descrita, el maxmeo aprovechamento
del espacio.

De las razcnes antes mencionadas la plurifuncionalidad
del edficio responde a la necesidad de recuperar lo
mas pronto posible 12 inversién del inmueble por tener
diterentes uscs que generaria mayor Ingresc de
capitales.

Ademas de esto se cuenta con vocacién habitacional
en la colonia Roma Morte y comercial en la Judrez por
creacién  de un edficio

esto es factible la

mulbifuncional, para hacer atractvo estc a los

nversionistas se contara con el replanteamento
urbano de |2 zona.
En la actualdad varias empresas de desarrollo
inmobilario son invitadas a participar en concursos
como resultado de un programa para revitalizar la
zona centro de la Ciudad y corredores turisticos de

reforma con impulse del gobiernc de la ciudad de

Edificio Muk-funcional. Facultac de Arquitectura.
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México. Particularmente las 1imobiliarzs se  han
percatado que el desarrollo en otras cwdades
historicamente se da  hacia el exterior para llegar
nuevamente al punto de origen.

Como es obvio no es facl mpulsar todec este
desarrollo, pero para ello =l gobierno de la cwdad
ofrece algin tipo de aliciente o subsidio para integrar
y convencer a los inversionistas para que se invierta
en la zona como ejemplo de ello s¢ liega a subsidiar el
predial por ciertc numero de zfios. faclidades en
traslado de dominie, en licencias de construccion,
ete.

Tambien parte mportante es que en la perfera
existen muchos servicios y se imoulsz la viga nocturna
para volver a 20blar la zona centro.

Hay quién piensa que la segunda cudad mas visitada
en el pais es precisamente la Cwdad de México

después de Cancun y que depende del gobierno dar

v

solucion 2 la seguridad v viglancia para impulsar ain
mas este plan.

Asi la idea de reactivar |a zona central de |2 cdad,
ha sido una respuesta al abandono vy detericro, y por
la  insistencia del gobiernc del DF. a buscar
inversiones privadas para hacer posible esto.

Los inversionistas por su cuenta intentan recuperar
la wvida comercial vivienda come respuesta 2 |z
tendencia al regreso a los centros de las cwdades.
Algunas de las empresas se dedican 2 consegur y
construirlos para posteriormente comercializarlos unas

veces vendiendo y otras como operarios.

concepto unidad |costo

renta promedio m2 $ 95.43
venta promedio sfc  |m2 $ 2 692.61
venta promedio ¢fc  |m2 $ 13 046.36

Ediffcio Mul-suncicnal. Faculas de Arquitectura.
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10. = PROGRAMA ARQUITECTONICO
L Programa Arquitectonico |
1o | Acceso principal | 2582,06)
1.1 Areas de aproximacién peatonal
1.1.1 |Vestibulo extericr cubierto 1282 4
1.2 area de acceso 310,96
1.2.1 |vestibulo 203,13
1.2.2 lelevadores oficinas 17,35
1.2.3 |control oficinas 31,28
124 |elevadores departarmentos 19,16
1.2.5 |control departamentos | 40,04
1.3 servicios sanitarios 36,21
1.3.1 |sanitarios hombres 11,55
1.3.2 [sanitarios mujeres 11,24
1.3.3 |cuarto de aseo 0,93
1.3.4 |circulaciones 9,74
1.35 |ductos 2,75
1.4 circulaciones 59,9
1.4.1 |escaleras de emergencia 9,48
1.4.2 |circulacién de servicio 50,42
1.5 dreas complementarias 35,24
151 |montacargas 18,74
152 |mantenimiento 11,31
153 |ductos 5,19
1.6 area de locales comerciales 357,35
1.6.1 |local 1 75,94
1.6.2 |local 2 55,56
1.6.3 |local 3 63
16.4 |local 4 662,85
o1 Zona comercial |~ 2467.63)
2.1 area e locales 1615 47
2.1.1 |local 1 157,92
g Edificio Mult.-funcional. Facultad de Arquiteciura. 84
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2.1.2 |local 2 269,45
21.3 |local 3 98,64
21.4 |local 4 104,15
21.5 |local 5 79,51
216 |local3 101,51
21.7 llocal 7 60,63
21.8 |local B 1118
21.9 llocal 8 209,76
2.1.10 |local 10 165,45
2.1.11 Jlocal 11 256,55
[22 T larea de acceso | ] [ 53,66| |
23] [circulaciones | I [ 5307,36] ]
2.4 servicios sanitarios 28 67
2.4.1 |sanitarios hombres 11,55
242 |sanitarios mujeres 11,24
2.4.3 |cuarto de aseo 0,83
2.4.4 |circulaciones 22
2.4.5 |ductos 2,75
2.5 areas complementarias 140,17
251 |montacarga | 13,1
252 |descarga y mantenimiento 127,07
[28 1 |escaleras de servicio | | [ 22,3] ]
| Zona de Oficinas | 746,12
3.1 area de acceso
vestibulo 31,28
elevadores 17,35
32 servicios sanitarios 36,21
3.2.1 |sanitarios hombres 11,55
3.2.2 |sanitarios mujeres 11,24
3.2.3 |cuarto de aseo 0,93
3.2.4 |circulacicnes 9,74
3.2.5 |ductos 2,75
g Edificlo Mult.-funcional. Faculad de Arquitectura. 85
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3.3 circulaciones 14,4
3.3.1 |escaleras de emergencia 9,48
3.3.2 |circulacidn de servicio 4,92
3.4 areas complementarias 678
3.4.1 |montacarga 13,1
3.4.2 |mantenimiento 522
3.43 |ductos 25
35 area administrativa 579,08
3.5.1 |vestibulo 9,82
3.5.2 |éarea de espera 8,13
3.5.3 |unidad de informacion y recepcién 16,36
3.54 |area secretarial 303,19
3.55 larchivo 14,25
3.56 |privados 134,99
cublculo 1 32,25
cublculo 2 25,15
cubfculo 3 16,79
cubiculo 4 18
cubiculo 5 20,4
cublculo B 20,4
3.57 |sala dejuntas 46,94
358 |sala de exhibicién 15,18
3.59 |cocinsta 8,73
3.5.10 |papeleria y publicidad 21,49
|0 | Zona departamentos | 685,05]
4.1 area de acceso 99 97
4.1.1 |vestibulo 51,77
4.1.2 |elevadores 12,96
4.1.3 |montacarga 8,54
4.1.4 |escalera de servicio 13,13
4.1.5 [circulaciones 13,57
4.2 Departamento tipo 1 146,96 29392
421 |vestibulo de acceso 2,06
4.22 |comedor 17,08
g Edificlo Mult.funclienal. Facultad de Arquiteciura.
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424 |estancia 17,09
425 |cocina 13,16
426 |lavado y planchado 7.5
4.2.7 |recamara 1 19,43
428 [recamara 2 30,21
descanso 19,46
estudio 10,75
4.2.9 [Bafio cornin 5,78
4.2.10 |recamara principal 2521
descanso 19,75
bario 5,46
4.2.11 |circulaciones 943
4.2.12 |ductos 1,85
4.2 Departamento tipo 2 145,58 291,18
421 |vestibulo de acceso 293
4.2.2 |comedor 23,16
4.2.4 |estancia 2318
425 |cocina 15,44
4.26 |lavado y planchado 7.1
427 [recamara 1 1712
428 |baflo comdn 6,93
429 |recamara 2 42 27
descanso 17,71
estudio 19,1
bafio 5,46
4.2.10 |circulaciones 6,23
4211 |ductos 124
| Requenmientos generales del proyecto ed ficio multifuncional comercial-habrtacional-oficinas |
[ Usos [ Niveles ] [ m2 ]
area de acceso 1 2582,06 2582 06
drea comercial 3 2487 63 7402 89
4rea habitacional 21 746,12 15668 52
area oficinas 21 385,05 14386,05
area helipuero 1 24513 24513
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11. = PROPUESTA ARQUITECTONICA

“No existen conocimientos més elevados o més
bajos. sino un conocimiento Onico que emana de la

experimentacion”

LEONARDO DA VINCI (1452-1519)
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SOPORTE PARA RECIER SISTEMA
DE SUJECION PUNTUAL

COLUNNA DE ACERO FORMADA
CUATRO PLACAS DE ACERD DE 1 1/2°

4]

L

\

CON PUNTOS DE 20 mm ENM APOYOS
PRINCIPALES ¥ SECUNDARIOS

CANAL PERIMETRAL DE 78 mm
DE 4 mm ESPESOR

CRISTAL TENPLADO DE 12 mm

SOPORTE PARA CRISTAL TEMPLADG
SISTEMA DE ARARA NC. "ARCHINPIDER"

Lo “ROMSA™ OL 99 CALUBRE 25
CON CAPA DE COMPRESION DE
COMCRETO DE 8 cm ESPESOR Rw 'c 250 kg/cm2

FALSO PLAFON DE TABLAROCA ARMADO
CON BASTIDOR DE POSTES DE LAMINA
GALVANIZADA CALIBRE § 286 PARA RECIEIR
PAMEL DE YESO CONPRIMIDO DE 13 mm ESPESOR
COLGANTEADD A LOSACERQ

AL FUEGOD DE PINTURA
EPOXICA COLOR GRIS AREMA

CANCEL DE ALUMINIO ANOMNIZADG

MUROD DE FACHADA A BASE DE "DUROK”

0E 13 mm ESPESOR CON POSTES METALICOS

RECL GRANULADOD DE MARNOL

~ - — = =y
l=='='=#
]
PISO DE LOSETA CERANICA TINTERCERANIC®
LINEA MAXIMA COLOR COBALTO DE 30 K 30 om
mnmcmmmr'osum|
y
\ COLOR NEGRD
T
“YPSA® caueRE § 20
"]
""\-\__‘
| N
W COLOR BUANCO CARRARA
COLGANTES DE ALAMBRE GALVANIZADO ( fz/

L =
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WIGA T-1 \

ANGULO PARA UNION
DE WIGA Y COLUMNA rq

PISO DE LOSETA CERANICA "PORCELANITE™
LINEA MAGNUM DE 30 X 30 cm

COLUMNA DE ACERO FORMADA
CUATRO PLACAS DE ACERO DE 1 1,/2°

LOSACERQ "ROMSA™ OL 99 CAUBRE 25
SUELDADA A ESTRUCTURA DE ACERO
CON PUNTOS DE 20 mm EN APOYOS
PRINCIPALES ¥ SECUNDARIOS

CANAL PERMETRAL DE 78 mm
DE 4 mm ESPESOR

CRISTAL TEMPLADO DE 12 mm ESPESOR
CONTROLADOR DE LOZ

CANCEL DE ALUMINIO ANONIZADO

MURO DE FACHADA A BASE DE “DUROK™
DE 13 mm ESPESOR CON POSTES METALICOS

REX ) A BASE DE PANEL “APOLIC™

FALSO PLAFON DE TABLAROCA ARMADO

CON BASTIDOR DE POSTES DE LAMINA
GALVANIZADA CALIBRE § 26 PARA RECIBIR

PANEL DE YESO COMPRIMIDO DE 13 mm ESPESOR
COLGANTEADO A LOSACERQ

VENTILAS A BASE DE ALUMINGD
ANONIZADO COLOR NEGRO

FREX A BASE DE PAMEL “APOLIC™

LAMING GALVANIZADA CALIBRE § 30

WURD DE FACHADA A BASE DE “DUROK”
DE 13 mm ESPESOR CON POSTES METALICOS

ASENTADA CON CEMENTO "CREST™ O SIMILAR
COLOR NEGRO
= - YPSAT CALBRE | 20
ANGULD PARA UNION
DE WIGA T—1 Y VIGA T-2
k =i FJ DE 4 mm DE ESPESOR
d “H
CANALETAS DE CARGA /
CALIBRE § 20 GALVANIZADAS RESISTENTE AL FUEGO
OE 1 1/2°
DE 4 mm DE ESPESOR
VIGA T-2 PERA REMATE DE LOSA
! V!
// l_‘ “YPSAT CAUBRE | 20

COLGANTES DE ALAMBRE GALVAMIZADO CALIBRE § 20
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VIGA PRINCIPAL

CANALETAS DE CARGA /

CAUIBRE § 20 GALVANIZADAS
DE 12"

—

COLUNNA DE ACERO FORMADA
CUATRO PLACAS DE ACERC DE 1 1,27

LOSACERO "ROWSA™ QL 99 CAUBRE 25
SUELDADA A ESTRUCTURA DE ACERO

COM PUNTOS DE 20 mm EN APOYOS
PRINCIPALES ¥ SECUNDARIOS

CANAL PERINETRAL DE 76 mm
DE 4 mm ESPESOR

T CRISTAL TENPLADO DE 12 mm ESPESOR

CONTROLADOR DE LOZ

“‘-—-—._____m&'.mmmam

COLOR NEGRQ

FALSO PLAFON DE TABLAROCA ARMADO

CON BASTIDOR DE POSTES DE LAMINA
GALVANIZADA CALIBRE § 26 PARA RECIBIR
PANEL DE YESO COMPRBMIDO DE 13 mm ESPESCR
COLGANTEADO A LOSACERO
RESISTENTE AL FUEGO

CANCEL DE ALUMINIO ANONIZADO
COLOR NEGRO
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Estancia-comedor / clepartamento tipo
3D Render / Jorge Méndez F.

Q Edificie M.ult-funciznal. Faculta: de Lrquitectura.
[{énd=z Felisians Jorgs jremde@:mail com




Estancia-comedor / clepartamento tipo
30 Render / Jorge Méndez F.

g Edificio M.t-funcianal. Facukas de Lrquitectura.
[idnd=z Falisians J@R‘gﬁ: jre m.-l?@z_:'-rna” com

2



¥ =l | ": ) T, ' -
Estancia-comedor / departamento tipo
3D Render / Jorge Méndez F.
g Edificio Muk-funcional. Faculas de Srquitectura.
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Oficinas-vestibulo / Planta tipo
3D Render / Jorge Méndez F.

Edificieo M.k -funciznal. Faculka: de Arquiteciura,
[ $ne:z Feliclans Jorgs fretnck @ mail com
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Interior Oficinas-recepcion / Planta tipo
3D Render / Jorge Méndexz F.

g Edificio Ik funcional. Facultas de Arquitectura.
[8nesz Felisians Jorgs jrgrck@.cmail com




Interior Oficinas / Planta tipo
3D Render [ Jorge Méndez F
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Vista Noreste Conjunto Arquitectonico
3d Render Jorge Méndez F,

% __'-J;?,J

Vista Sureste Conjunto Arquitecténico
3d Render Jorge Ménclez F.

-

gf Edificio Mult-funciznal. Facultas de £rquitectura.
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Vista Oeste Conjunto Arquitecténico.
3d Render Jorge Méndez F.

Vista Acceso Surestie.

3d Render Jorge Ménclez F. i \_{" ﬁuﬁw,‘gi_,_, g=i |

gy Edificio K uk-funcicnal. Facultas de Arquitectura.

[48nd=z Feljslans Jorgs jrerndz@.mail com




Vista Noreste desde la Glorieta
3d Render Jorge Méndez F.

Vista Surceste Conjunto Arquitecténico.
3d Render Jorge Méndez F.

g}' Edificio M k-funciznal, Faculta: de Lrquitectura.

li$nd== Felldans Jorgs jrgm L@ mail com
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12. = MEMDRIAS TEC VICES.

Cimentacién v estructura.

Uno de los principzles retos para construir en la
cwdad de Néxice <con los tioos de terreno, en
particular esta zona de tipo acuosa. para esto se
seleccioro un tipo de cimentacion especial apoyada
por pilotes ern la primera capa dura.

Fara eleccidn del tipo de estructura que soporie
los 25 pisos del proyecto se tomaron en cuenta las
caracteristicas del svelo. Con unz capacidad de carga
muy baja 3 t'm2, estz ubicada dentro de la zona I
Distrito

del Rea}iamento de Construcciones del

Federal, la profundidad de capa resistente ce

encuentra a 22 m. Aproximadamente.
Finalmente las conclusiones 2 las que se llegaron

s0n:

sistema  de

Qcupar  un cimentacién  por

compensacion apcyadz sobre pllotes hincados en la

-

<

capa dura. La altura del cajén de cmentacion ests
determinado por disefic a una altura de 17.5 m en
donde se encuentran alojados los estacionamientcs y
cvartos de maguinas.

Los matenales propuestos para los elementos
estructurales de esti es el concreto armado.

La supra-estructura del inmueble esta propuesta en
un sistema de marcos rigidos con clarcs maxmos de
2 mts, compuestos por vigas, columnas de acero de
seccien cuadrada, vigas secundarias que daran mas
riqdez y modularan el entrepiso de losacero. Farz
mensulas se continuaran las  wvigas sujetas por unz
mas permetralmente.

Por ser el terrenc de forma irreqular nos apoyamos

en dos juntas constructivas para dar una forma regular

ala torre.

Edificio Mulk-funcianal. Facuka: de frquitectura.
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S
Calevlo de dimensiones de estructura Bajada de Cargas (entrepiso)
Bajada de Cargas (azotez) ,g\lg
| hi
—Q\‘.:l—
I 7 —T
//'
o S— y 7
A, ] ~C}- ol
L s | | .
{%7_ - ///,/,I .//j}. — = “_: B
//-'.1 £
LA L — Jr— 8,00
j’ — e
Instalacicies 5 kg/m2
~ . Plafond 4C  kgim2
Hzlpue-te 500 kg/m? Cacelenia 3% kgmz
ablarroca 7 kg/m2 Tab arroca 17 kgim2
Flafor 40 kg/m2 Loseta 68 kg2
limta!a.::lonef.- 5 kg/me Caza de Comp. 12C  kgm2
Capa ce Com. 120 kg/m2 Lamna Ronsa 15  kg/n2
Lzmina Komsz . 3 K@lm'a" Tota ca~ga mue-ta 30C k@."‘f}Z
“atal c:ar‘ga ruerta ez7 kgfma Ca "4a Viva 50 ka."-'nz
Carga \Viva 350 kg/me w= Total 85C  kgim2
w= Tetal 1C47  kg/m2 B

Area Tributaria = 72.00 m2

Area Tributarian = 72.00 m2 .
Cargs Total = AT X W T =72 X €50=46.80

Carga Total = AT X WT =72 X 1047=75.35 .
con.

tor.
Fuerzas Accidentales = 2 x 46.80=23.60

Fuerzas Accidentales = 2 x 75.3&=150.77

ton.
ton.
w Edificio M.R-funciznal. Faculac de frquitectura. 132
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B. C. {estacicnamento y comercio)
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Instalzciones
Flafons

“zblarroca

Losetz

Czpa de Cerp.
Lzmina Rome:
“otal czrga riverta
Cargz Yiva

w= Total

Area Tributaria = 72.0C m2

Carga Total = AT X WT =72

=44.28 ton.

Fuerzas Accidentales = 2 x 44.286 t =68.5C

ton.

-
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225
350
6.5

me

kg/m<
kg/mz
kg/me
kg/me
kg/me
kg/me
kg/mZ
kg/mz
kg/m?

X 615

Descarga Total

Elemento hNveles Feso
Aeciea I 120,7¢€
dep-ofic ze 23,6
comer-2stac 2 &E8.5€
wt=

Edificio Kulk-funcional. Facultac de Srquitectura.
et lz@._.-ma”.c om
g

[8ndaz Pelidans Jorgs

=



Calculo Columna de Acero

W = 3000 ton.

Acero A-3€= 36,000 kg/cm?2
3000 tn/3.6 tn=8533.33 cm2

seccién propuesta 7O0x70 cm

perimet-o =70 cm x 4=280 cm
peso/perimetro= 833.23/280 cm

2.98 cm
4 places de |"1/2"=3.81 cm

Calculo Columna de Concreto
estacionamiento

W= 3000 ton.

F'e= 30C kgicm2

Wt/fc =3000/.30t=100C00 cm de area

Columna cuadrada de 100 em x |00 cm

Fre-dimensionamiento Viga Principal

Trabes

Base = L/32 = 9 m/ 32 = .28 m
Altura = /|2 =9 m/l2 = .75 m

Edificio Malt-funciznal. Facultac de Arquitectura.
$ndsz Felislans Jorgs romde@.mail com
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T
Célculo de la Viga T-1 Ocuparemos wuna viga compuesta de tres
placas soldadas con un Modulo de Seccién
en Sx de: 3546 cm3 de las dimensiones
T H siguientes:
[ 20" x 12" = 76.20 cm x 30.5 cm
| espesor de patin de = | 2.7 mm
.- =)
espesor de alma de = 7.9 mm
Area Tributaria 40 m2 | Considerando las dimensiones arrojadas nos
Carga Disefio 1.3 tm damos cuenta aue nuestro pre-
Carga Total = 40 m2* | .3 tm = 52 tm dimensionamento fue el correcto.

Carga Unmformemente repartida:

52 tm/@m = 5.78 tm

Momento miximo = wlL2/d

5.786 tm(9 m)2/& = 58.52 tm

Modulc de seccidn:

Sx = M{fb fb = .6€ fy ty = 2530 kg/cm2
Sx = 5852000 kgicm/I670 kglem2 =
3504.12 ecm3

g Edificio 1. t-funcional. Facultas de &rquitectura.
lidnd=z Feliclans Jorga jromc @ mail com
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Area Tributaria 24 m2

Carga Disefio 1.3 tm

Carga Total = 24 m2* 1.3 tm = 31.24 tm
Carga Unmformemente repartida:

31.24 tm/Om 3.47 tm
Momento maximo
3.47 tm(© m)2/8 = 35,13 tm

Modulo de seccién:

Sx = M/fb fb = .66 fy fy = 2530 kg/cm2
3513375 kgicm/1670

2103.82 ecm3

Qcuparemos una viga compuesta de tres
placas scoldadas con un Modulo de Seccién
en Sx de: 2308 cm3 de las dimensicnes
siguientes:

16" x 12" = 40.6 cm x 30.5 cm

espesor de patin de = | 9.1 mm

espesor de alma de = 7.2 mm

Edificio K uk-tuncianal. Facula: de Arquitectura.
iéndsz Felicians Jorgs L e @ mail com
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Seleccidn de Cimentacidn

La cimentaciébr mis adecvada para una
edificacién, depende de var os factores como
son. funcién, cargss que se van a soportar,
caracteristicas de la estructura, cendiciones
del svelo y costo dez la superestructura.

Para predeterminar 2| tipo de cimentaciéon del
immueble tomaros en cuenta el siguiente
criterio

Z = Cimentacién de concreto armado,
mamposteria de piedra

L = Cimentacién de losa de concreto armado
S = Cimentacidn o2or sustitucidn parcial y

total

P = Cimentacion por pilotes o pilas

Suelo \agn tid de Carga de la Estroctura

Res stenc 2 |Compresioilidad |Zoia |Pezveda [Mediana | Grancle
Muy -aja Muy alta il L F P
Bajz Atz Il L/Z = P
Media Med a I Z &2 S
Alta Ba 2 | Z L/Z L
Muy alta MLy 2aj3 I Y4 b4 Z

Estudiando la tabla y considerando nuestro
inmueble se llegé a la conclusién de que lo
mas factible es usar una cimentacién mixta. Es

decir Sustitucién y pilotes.

Edificlio kMl -funcional. Faculac de ~rquiteciura.
énd=z Felizlans Jorgs e k. @.__:_maii com
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Cargas a Cimentacion

Elemento Area total m2 nveles peso t/m wi

Azclea . 55C ] | 47 l€22.2 ron.

Ent-=pisce 55C 22 Q.65 22165 ton.

com-ast ~290C - 0.215 €052 ron.
tctal 39832 ton.

Cajén de Cimentacién
Cuando el pesc del suelo excavadc es 1gual
al de la construccién, se dice que |Ia
cimentacién es compensada. E n caso de que
el pesc del edificio exceds al del material
extraido, la cimentacién serd parcialmente
compensada; en caso contrario, se tratara
de vna cimentacion sobre-compensada.
Profund dad de excavacidn:

Para efectos de

ante-proyecto puede

estimarse la profundidad de excavacién

mediante la siguiente relacion:

h= (1.3 A 2.0 AC)/(].4 AC) en zona lll

A = 4rea construida, en m2

AC = arez de cimentacidén, en m2

=¥
[

profundidad de excavacién, en m
h=1.3(6175C m2)-2(2200 m2)

1. 4{2200 m2)
h= 18324 m

Se propone un cajén de h = 19.20 m de
profundidad

Entonces:

w= h x area de desplantes x pesc del suvelo
w=]9.20m x 2900 m2 x 1.5 tm3

w=55 680 m3 x |.5 tm3

w= &3 520 ton

39 839 ton

I

Feso del edificio
FPre-dimensionamente cajon = 83 520 ten
39 832 ton<83 520 ton

cimentacién sobre-

Por lo tanto es una

compensada.,

Edificlio MR- -funciznal. Facula: de Arquitectura.
[8ndsz Fel iclans Jorgs jremcdz @ mail com
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Dimensionamiento de contra-trabe

Para efectos de pre-dimensicnamiento. las
trabes principales svelen tener peraltes que
varian confarme a la siguiente relacién:
L/20<=H=>L/15

Donde:

H = peralte de contra-trabe

L = dimensidn mayor del edificio, en planta
80/20<=h=>80/15

h=470nm

Calcule de Pilotes

WT = 200C ton

Peso por compensacion

H x peso tierra x area tributaria columna
19.20 mx 1.5 tm3 x 72 m2

W = 2 073 ton

Wt = 32 000 ton-w = 2 073 ton

-

W

= 928,40 ton

Capacidad de carga de un pilote de 8C cm
de diametro.

Fc = 3C0 ton/mZ

Area = 3. 1416 xr2 = 3.1416 x (.40)2
Area = .50 m2

Capacidad de carga = .50 m2 x 300 tonim2
= |50 ton

Filotes necesarios por columna:

1000 ton / 150 ton = 6€.67 pzas.

& pilotes por columna.

Edificio Mulk-funciznal. Facultas de Arquitectura.
[48nd=z2 Fellslans Jorgs gz @.mail com
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Memoria Descriptiva
Alimentacién hidraulica

Las redes municipales que suministran la

dotacio1 de agua potable s nuestre conjunto
o edificio no siempre tienen la presion que se

requierse, (obviamente por razones @ de

agotamientc de nuestros mantos acuiferos)
éste es un problema constante que aqueja
especialmente a const-ucciones de muches
niveles. Por esta razén se hace por medio de
cquipos de presidn que succionzan el agua de
cisternas que son llenadas por las tomas
municipales. Esta cisterna s determiné como
consecuencia de las siguientes demandas:

A partir de estas cisternas son alimentadcs
todos los servciose que requieran de agua
potable por medio de 3 hidroneumaticos que
abzsteceran a un tercio del edificio. con esto
de les

se tamano

|

lograréd optimizar el

equipos, también considerando los riesqos
de des- abasto se ocupard un motor
eléctrico y uno de combustiébn por cada
sistema.
Consumo de agua potable al dia
comercio 7400 m2 B litros 44.412,00
oficinas 1260 empleados 70 litros 38.200,00
departamentos B8 deptos 750 litros/depto | 66.000,00
estacionamiento  |[12000 m2 2 litros/m2 24.000,00
total 22261200
RESERVA 222.612,00
TOTAL 445.224,00
reserva cfincendio [52000 m2 5 litros/m2 260.000,00
capacidad total de cisterna 705.224,00
er metros cubicos | 705.224,00 |7 1000 litros 706 m3

Edificio Mut-funciznal. Faculta: de Arquitectura.
j‘?’.ﬁ_jnr. |'z@". -|1'|c?.|1 wem

[48ndsz Felislans Jopgs
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Las lincas de distribucién se empotraran y

ubicaran €1 los conductos centrales de
instalaciones y en el plafonc del edificio.

El ramzleo serd de tubo de acero para
tuberias mayores de 50 mm, la distribucién
interna de locales comerciales,
departamentos y oficinas serd con tubo de
cobre.

Las redes principa es se localizan entre el
platond y |3 losa, esto con la finalidad de
facilitar los trabajos de mantenmiento y las
lineas principales circularan per les ductes

destinados a ellas.

TIPO DE MUEBLE

excusado con valvula

Lle
olz

excusado con tanque

mingitorio pared

regedera

fregaclero

lavadero

bidet

lavabio

Rl inini;ie;

Equivalencia de los muebles en unidades de
gasto hecha por Roy B. Hunter

Digmetro um um
mrt pulgadas | s/fluxometro | c/fluxometro
13 1/2" 10
19 314" 20
25 1" 30 10
32 11/4" 100 20
36 11/2" 180 80
50 2" 400 200
64 212" 800 400
75 3" 1400 800
100 4" 3000 2000

Edificio MR- funcional. Faculac de Arquitectura.
rati I?@ mail com

idng«z Felidlans Jorgs
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Proteccién contra incendios

El conjunte estard protegido por un sistema
de proteccién tipo 10medo basados en
rociadores auvtomaticos controlados por un
detector de temperatura y humo, colocades
a cada 5 metros, estan conectados entre si
y & vuna central de aleérma mediante cables
eléctricos que forma un circuito cerrado.
Se abasteceran de la m smea mster‘n-a dejando
capacidad extra pasra este fin, esto. para
evitar lz inmowvilizacidn del agua y mantener su
circulacién. Para la distribucién en la red se
considero un sistema de bombeo.

Ademas de lcs rociadores, |os sistzmas
contaran con hidrantes de operacion manual

con base en mangueras que complementaran

la accién de los rociaderes y extintores.

W

Edificio Kult-funciznal. Faculta: de £ rquiteciura.

[d8nd«z Felixlans Jorgs
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Memoria descriptiva.
Descarga de aguas negras, grises y pluviales
Se soluciecna por medio de tuberias que

separan a estas. Las aguas negras se
enviarén directamente al colector general, las
grizes y pluviales serdan enwviadas a un
carcamo de bombec que estard ubicado en la
parte mas profunda para desfogar libremente
por graveded y ser inyectadas por medio de
un tubc perforado al subsuelo esto con la
finalidad de “recargar” los mantos acuifercs,
El material vtilizado serd de fierro fundido
para bajadas verticales generales, con cbjeto
fracturas en |la

de prevenir fallas por

instalaciédn, él ramalec interno de locales

comerciales, dep:rtarientos, oficinas vy

nicleos sanitarios cerad con tube de pvc, sus

-

v

distintos recorridos tendran una pendiente
minima de 2.0 %.
Las tuperias de rentilacién estaran

conectadas entre si formando una columna
que subiri hzsta el nivel mas alto.
Todas las lincas de descargs estaran en los

conductos centrales del edificio.

APARATO DIAMETRO |U. DESAGUE
lavabo 50 mm 2UD
lavadero 50 mm 2UD
bidet 50 mm 3D
[mingitorio 50 mm 4UD
fregadero 50 mm 4UD
tarja 50 mm 4 1D
tina 50 mm 41D
regadera 50 mm 4UD
we. Tanque 100 mm 4 1D
wc. Fluxemetra 100 mm 8 UD

Tabla de capacidades y didmetros minimos de
tuberia

Edificio kulk-funcicnal. Facultac de Arquitectura.
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Memoria descriptiva

Instalacién eléctrica.

La azcometida principal llega por Av. Oaxaca
hasta el cuarto de maquinas en el sétano, ahi

sera convertida a baja tension, para

distribu rla a toda la torre cumpliendo con las
Federal de

normas de la Cormisiéin

Electricidad. Los medidores e interruptores
termo-magnéticos se concentraron en una
zona del sétanc procurandc un rapido y facil
recorrides

accesc. Las lineas tendréa sus

por los conductos centrales y llegaran a les

tableros generales por piso. Se distribuira

por uvso y funcién, es cecir. de ahi se

repartira en oficinas, departamentos,

comercios, areas comunes, equipos de

bombeo y elevadores.

9

Obviamente se hace necesaria la existencia

de plantas de emergencia, estas funcionan
independientemente por medio de gas
combustible ¢ diesel todo avtomatizado para
arrancar unos seqgundos después del corte y
conectada al sistema eléctrico normal por

medio de equipos de transferencia.

Edificie MuR-funcicnal. Faculta: de Arquitectura.
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Transperte Vertical

Como su nombre lo indica es zquel que
transporta personas, mebilhario, equipo,
servicies, etc. Estos fueroq dispuestos casi
en el centre del edificio para evitar afectar el
centro de ¢ravedad del volumen. El proyecto
cuenta con 5 cabinas de 2.35 m " 2.10 m,
de | 587 kg con capacidac efectiva para |16
personas dispuestas en baterias de dos para
departamentos y tres para oficinas, el cuarto
de macguinas se encuentra en la parte alta vy
funcionan con un mecamsmo de traccién de
alta velocidad. ZI inmueble estara dotado con
dos montacargas d= 4.50 m * 3.50 m, uno
para departamentos y unc para oficinas vy
comercios. Estos seran la parte principal de

abastecimiento y se-vicios 2 la torre.

W
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13. - CONCLUSIOHES

El espacio, €5 quizd uno de los componentes de la
vida en sociedacd. pues, radica y se produce en
nuestras cwdades.

“Cwdad sin propodsitc y semejanza” a cavsa del
crecimento demagréfico que marcz el triunfo global
del modo de wida urbano sobre el rural. Entonces
nuestra profesién exige una arquitectura mas humana
que pretenda recuperar terreno  restituyendo
identidad al concepto urbano-arquitectonico.

La intencién de esta tesis es mostrar gue existe la
a través de la

recuperacion de  nuestra ciudad,

transformacién de  espacios, reforzarlos de una
identidad destruida por el tismpo.

“Nada se crea nm se destruye solamente se
transforma”. Al fin cwdad y arquitectura estan ligadas
quizé en una relacidén subjetiva donde posiblemente

todo se transforma.

-

-

En conclusidn se propone una alternativa de solucidn
al problema detectado y explicadgo en este estudio,
todo dervado de la necesidad de abordar |z
recuperacion de un espacio urbano-arquitectonico
valioso, “La gloreta de los Insurgentes™ y plantear un
edificio Mult.-funcional que estuviese hgado a ésta.
Finaimente 2l arquitecto esta sujeto a los errores;
pero es parte del proceso de vida, pues gracies 2
éstos se llega a la meta deseada y se establecen
parémetros del proyecto final.

El métodc utilizado fue plenamente satisfacterio,
entendiendo lo que significa: como “la wia para lograr
una meta” v el conunto de elementos descritos en
este estudio, materizlizé y estructurd de una manera
logica el propéseito.

Entiendo entonces, que el proyecto realizado por el

autor, fue completamente satisfactoric en cadz une

de sus componentes:

Edificio Mulk-funciznal. Facultas de Arquitectura.
éndaz Fellclama Jorgs _romcde@zmail com
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Edifico  Mult.-funcional  Oficinas-Departamentos v
Comercios - Re- vitalizacion Urbano-Arquitecténica de
la Glorieta De los Insurgentes.

Se sugiere entonces para todos aquellos que
corsulten estas paginas = manera de referencia,
poner énfasic en el desarrollo de cada tema de su
progio estudio para poder ofrecer mas zlternativas
de solucidn a nuestrz cwdad, nuestro pais ¢ cada
rncén urbano que se vea necesitado de valores

estéticos-econdmicos v sociales.

\\‘)-; '[:grnﬂJ £
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