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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

La materia fiscal es compleja y demasiado cambiante, cuando se
trata de obtener informacion clara y resumida sobre un tema en
especifico como el de los ingresos por arrendamiento en personas
fisicas; el material didactico y explicativo es escaso. Por lo tanto, el
contribuyente y los estudiantes de la materia fiscal, en ocasiones sélo
cuentan con las leyes fiscales como fuente de informacion, las cuales
resultan dificiles de entender, ademas de no contar con algin ejemplo
que facilite su entendimiento. Esto provoca que existan contribuyentes
que el estar arrendando un bien inmueble no cumplan con sus

obligaciones fiscales o las realicen de un modo erréneo.

Para esto es necesario que exista material que facilite el estudio y el
entendimiento de la materia fiscal, trabajos en los cuales se abarque de
una manera facil y sencilla de entender, temas especificos, para que
tanto estudiantes ( que buscan estudiar un punto en especial de su plan
de estudios) y contribuyentes (que les interesa cumplir con sus
obligaciones fiscales derivadas de las situaciones de hecho en la que se
encuentran), no se vean envueltos por la gran cantidad de informacion

que existe en la legislacion fiscal.



INTRODUCCION.

Los ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes
inmuebles, son un ingreso tipico de las personas fisicas en México, en
especial en el Distrito Federal, derivado de la dificultad que se tiene en
la ciudad para encontrar un lugar ya sea para vivir o establecer un
negocio.

El presente trabajo hablara sobre las aplicaciones fiscales que se
les da a las personas fisicas que obtienen ingresos por arrendar un
inmueble. _

Como primer paso explicare de manera general cudl es el mecanismo
de los impuestos en nuestro pais y la forma que la que estdn
clasificados los diferentes contribuyentes.

Definiremos que son los ingresos por arrendamiento y que
tratamiento que se les darad para efectos del Impuesto Sobre la renta,
El Impuesto al Valor Agregado y para el Impuesto al Activo.

Concluiremos con el planteamiento de un caso practico para el
mejor entendimiento de las diferentes situaciones planteadas
anteriormente. Todo esto lo haremos utilizando como base las

disposiciones fiscales vigentes en el afio 2004.



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
DISPOSICIONES GENERALES.

Capitulo 1. Disposiciones generales.

1.1. Antecedentes historicos.

En Roma en la época de la Republica, aproximadamente entre el afo
520 A.C. al 27 D.C., era comun el llamado Locatio Conductio o sea
contrato consensual de buen fe, sinalagmatico, lo que quiere decir que
hay obligaciones tanto para el arrendador como para el arrendatario. El
Locator es la persona que se compromete a proporcionar el bien o
efectuar el trabajo y que equivale al arrendador, se llama Conductor al
que paga el precio del alquiler y se refiere al arrendatario.

Los romanos lo definian como: Contrato por virtud del cual una
persona se compromete a proporcionarle a otra el goce temporal de
una cosa no consumible, o bien a ejecutar a favor de ella un
determinado trabajo mediante una retribucion periodica y en dinero.

En ese tiempo, se distinguian los siguientes tipos de arrendamiento:

1. Locatio Conductio Rerum (arrendamiento)

2. Aparceria (renta de predio rustico)

3. Locatio Conductio Operarum (contrato de trabajo)
4. Locatio Conductio Operis (contrato de obra)

En la época contemporanea, el primer arrendamiento de bienes se
utilizé en los Estados Unidos en el siglo XIX por Ferrocarriles de
Estados Unidos, como una forma de otorgar el uso de equipo industrial
sin que implicara una operacion de crédito. Para este siglo la compaiiia
telefonica de ese pais (Bell Telephone Company) al prestar el
servicio, alquilaba o arrendaba los aparatos. En 1952 se constituyo6 la
primera compaiiia de leasing independiente en Estados Unidos, sin
embargo, no fue hasta 1961 y en esta misma nacidén, cuando se
formaron las primeras compaiiias arrendadoras ya con caracteristicas
definidas y los bancos comerciales obtenian la autorizacion del
Gobierno para operar como arrendadoras.
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Cuando en Meéxico, surgieron las primeras arrendadoras, éstas
canalizaron su mercado hacia otorgar el uso de flotillas de
automdviles, mismo que representaba muchas ventajas fiscales, al no
existir legislacion al respecto. En la década de los 70's se implementan
las primeras disposiciones fiscales, al considerar el arrendamiento
financiero como una operacion de compra a plazos, sin embargo el
arrendamiento puro continuaba sin normas fiscales.

Al final de esa década, se impulso mucho el crecimiento de estas
empresas, se instalaron sociedades anonimas dedicadas al
arrendamiento financiero, se realizaron operaciones con bancos
extranjeros por un lado y empresas del pais por otro.

A partir de 1982, el Cddigo Fiscal de la Federacion, incluia reformas
fiscales que regulaban el manejo de las arrendadoras financieras, por
lo que unicamente éstas se encontraban en posicion de ofrecer el
arrendamiento financiero, puesto que debian contar con autorizacién
de la Comision Nacional Bancaria de Valores.

Aquellas empresas que ofrecian arrendamiento puro no requerian
ningin permiso especial para operar y hasta la fecha no cuentan con
regimenes fiscales delimitados en la legislacion en la materia.

En 1982, la economia nacional sufrié una de sus grandes crisis y una
devaluaciéon de la moneda, que repercutié de manera considerable en
las arrendadoras financieras pues las carteras y los pasivos de estas
empresas se incrementaban a la par de los ajustes cambiarios en el
pais, situacion que contribuyé a su inviabilidad como fuentes de
financiamiento.

En nuestro pais, aun cuando desde 1973, ya existian empresas
dedicadas al arrendamiento puro, como es el caso de Volkswagen
Financail Services, quien se considera la pionera en ofrecer este
servicio, es hasta finales de 1987, cuando se observa un constante
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crecimiento de este servicio, existiendo empresas que Unicamente
ofrecen arrendamiento puro.

También se desarrollo esta actividad econémica en el continente
europeo. Se inici6 en Inglaterra hacia 1960, en Italia se cre6 una
sociedad que tenia contacto con empresas financieras y mantenia
comunicacion con las empresas de leasing en Luxemburgo. Francia se
incluye en la lista con su primera sociedad de leasing en abril de 1962
y En Espaiia operaron estas empresas a partir de 1963.

Asi, para 1994 existian empresas de arrendamiento en mas de 80
paises y 50 de ellos eran paises en desarrollo.

1.2 Concepto de Arrendamiento.

Arrendamiento: "Hay arrendamiento cuando las dos partes
contratantes se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce
temporal de una cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio
cierto. La renta o precio del arrendamiento puede constituir en una
suma de dinero o en cualquier otra cosa equivalente, con tal que sea
cierta y determinada"

En la mayoria de los casos el arrendatario tiene la opcion de adquirir el
bien al vencimiento del contrato de arrendamiento.

Arrendamiento Puro. Operacion por contrato que establece el uso o
goce temporal de un bien, con la caracteristica de que no existe opcion
de compra al término de la vigencia del contrato. Por lo tanto no es un
instrumento para financiar la adquisicién de equipo y la arrendadora
no contrae obligacion alguna de enajenar el bien, ni de hacerle
participe al arrendatario del importe de la venta que se haga del bien a
un tercero. En caso de que al término del contrato exista un contrato de
compra venta del bien entre el arrendador y el arrendatario, el bien
tendra que ser enajenado a valor comercial o de mercado.

10
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La inversion generalmente se recupera mediante multiples alquileres a
diferentes empresas y la venta final del bien; siendo la arrendadora
quien absorbe el riesgo de obsolescencia.

Leasing: A su origen norteamericano debe su nombre mas usual,
"lease" que significa arrendamiento en general, en el idioma ingles y
"Leasing" se denomina a la operacion de arrendar bienes muebles.

Este término es utilizado con mayor frecuencia en otros paises y se
define como el contrato que celebra una persona fisica 0 moral con un
arrendador, como la opcion para no recurrir al financiamiento
mediante préstamos bancarios. El arrendador adquiere el equipo que
necesita la empresa o persona y este a su vez lo utiliza durante un
periodo significativo de su vida util.

Su forma de operar en el extranjero se asemeja a lo que conocemos
como arrendamiento financiero, sin embrago en nuestro pais el
concepto es mayormente aplicable al arrendamiento puro.

1.3 Tipos de Arrendamientos.

Para entender mejor el concepto de arrendamiento veremos cuales son
los diferentes tipos de arrendamiento:

Arrendamientos Puro:

Contrato por el cual se obliga a una persona fisica o moral
(arrendador) a otorgar el uso o goce respecto de un bien a otra persona
fisica o moral (arrendatario) quien a su vez en contraprestacion debe
efectuar un pago convenido por cierto periodo de tiempo
preestablecido, ya sea en efectivo, bienes, crédito o servicios.

El arrendamiento puro permite al arrendatario usar y gozar los

beneficios de un bien, sin poseer la propiedad, pagando Unicamente
rentas periddicas por el uso.

11
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Una vez concluido el periodo pactado, existen las siguientes
posibilidades para el arrendatario:

1. Devolucion del bien
2. Prorrogar el plazo del contrato, bajo las bases que prevalezcan al
momento de dicha terminacion.
Ventajas del Arrendamiento Puro:
Operativas: El cliente tiene la opcion de renovar el equipo obsoleto,
ya que al estar rentando los bienes, contara siempre con equipo nuevo

y tecnologia de punta.

El reemplazo de los bienes por nuevos y actualizados favorece la
disminucion en los gastos de mantenimiento.

Disponibilidad inmediata del bien.

Evita los riesgos que pudieran suscitarse en cuanto a la propiedad y
comercializacion de los bienes muebles.

Fiscales:

Registro contable muy simple, las rentas van directamente al rubro de
gastos.

Deducibilidad de hasta un 100%, ya que se puede manejar
directamente como un gasto.

La arrendataria no paga el Impuesto al Activo, sobre los bienes
arrendados, ya que no son de su propiedad.

Financieras:

Disponibilidad de capital de trabajo para destinar a las 4areas

12
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productivas.

No se requiere necesariamente contar con recursos que respalden la
obtencion de un financiamiento, ya que la garantia esta dada en el bien
mismo.

No impacta los estados financieros de las empresas por el registro de
un pasivo oneroso.

Libera lineas de crédito.
Permite, al arrendatario una eficiente programacion presupuestal.

Arrendamiento Financiero:

Contrato por medio del cual se obliga a una de las partes (arrendador)
a financiar la adquisicién de un bien mueble o inmueble, durante un
plazo previamente pactado e irrevocable para ambas partes, que
formara parte del activo fijo del arrendatario. La otra parte se obliga a
pagar las cantidades que por concepto de renta se estipule en el
contrato.

De esta manera, el arrendatario esta adquiriendo el bien y al concluir el
plazo de arrendamiento, tiene las siguientes opciones:

1. Adquirir el bien mediante el pago de una cantidad determinada,
que sera inferior al valor del mercado.(opcién de compra)

2. Prorrogar el contrato por un nuevo plazo; el pago sera pactado
por debajo del que se fij6 durante el plazo inicial del contrato

3. La enajenacion del bien a un tercero.

Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contrato
mediante el pago de una cantidad determinada, o bien por prorrogar el
contrato por un plazo cierto, el importe de la opcion se considerard
complemento del monto original de la inversion, por lo que se
deducira en el porcentaje que resulte de dividir el importe de la opcion

13
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entre el nimero de afios que falten para terminar de deducir el monto
original de la inversion.

1.4 Qué son la Contribuciones y sus principios constitucionales

Una definicion de Emilio Morgain Manauto es la que a
continuacion se sefiala:

“El Tributo, Contribucién o Ingreso Tributario es el vinculo
juridico en virtud del cual el estado, actuando como sujeto activo,
exige a un particular, denominado sujeto pasivo, el cumplimiento de
una prestacion pecuniaria, excepcionalmente en especie”.

De acuerdo con esta definicion se puede analizar lo siguiente:

a) La existencia de un vinculo juridico. La piedra angular de nuestra
disciplina esta constituida por el principio de legalidad, sin el
cual ningun 6rgano o funcionario hacendario puede llevar a cabo
acto alguno para el cual no se encuentre previa expresamente
facultado por una ley aplicable al caso; en tanto que los
contribuyentes solo pueden y deben cumplir con las obligaciones
y ejercitar los derechos que las leyes aplicables establezcan.

b) El estado como sujeto activo. Toda obligaciéon presupone la
existencia de un sujeto activo que por regla, es aquel en cuyo
favor se establece el crédito o el deber de dar, hacer o prestar que
dicha obligacion trae. En este caso la entrega de las aportaciones
econdmicas que se contienen en cualquier tributo se efectia a
favor del Fisco, el cual es la entidad estatal encargada de la
determinacién, recaudacion y administracion de las
contribuciones. Es por eso que el estado es el sujeto activo de la
relacion juridica tributaria.

¢) Los particulares como sujetos pasivos. Toda obligacién también
implica un sujeto pasivo, que es aquel a cuyo cargo se encuentra
el cumplimiento de la obligacion, o el deber de dar, hacer o
prestar como estos podemos mencionar a los particulares
ciudadanos, gobernados o administrados, los que agrupados bajo

14
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la denominacién comun de contribuyente, estos deben contribuir,
en los casos sefialados por las leyes aplicables, al sostenimiento
de los gastos publicos sacrificando una parte proporcional de su
ingresos, rendimientos o ganancias.

d) El pago o cumplimiento de una prestacion pecuniaria
excepcionalmente en especie. El propésito fundamental
perseguido por la relacion juridico tributaria es el de dotar al
Estado de los medios y recursos para sufragar los gastos publicos
y poder asi atender las necesidades colectivas que son de interés
general

De lo anteriormente expuesto podemos concluir la siguiente
definicion:

Contribucion.- Es la prestacion econdémica que dentro de la
relacion juridico tributaria, los ciudadanos estan obligados a aportar
el estado con el objeto de sufragar los gastos publicos.

Principios constitucionales:

La ley suprema para nuestro pais es la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, misma donde encontramos el
fundamento base a la obligacién de contribuir, en el articulo 31
fraccion 1V, el cual no dice:

“Son obligaciones de los mexicanos contribuir al gasto publico,
asi de la Federacion, como del Estado y municipio en que residan, de
manera proporcional y equitativa que dispongan las leyes”.

De la fraccion arriba expuesta tenemos como consecuencia que
para poder disfrutar de servicios publicos tales como alumbrado, de
limpia y vigilancia por mencionar algunos, es necesario contribuir para
los gastos que generan tales servicios de manera proporcional y
equitativa entre los ciudadanos que conforman México.

Practicamente del precepto constitucional proviene el nacimiento
de la “obligacion tributaria”, ya que del emana el conjunto de Leyes
Fiscales que rigen a los sujetos de la relacion tributaria, pero sobre

15
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todo guarda la esencia juridica que debe contener la legislacion fiscal,
esto es el respeto a las garantias de igualdad y justicia. .

Haciendo un analisis hacia la normatividad constitucional es
posible destacar los siguientes aspectos:

Que si de la carta Magna nace la obligacion tributaria, de la
misma también nacen los principios basicos en el area fiscal que
tienden a dar Seguridad a Contribuyente, los cuales son:

a) Principio de equidad
b) Principio de proporcionalidad
¢) Principio de legalidad.

El principio de equidad.- Es la busqueda de la igualdad entre todos
los individuos, sin discriminacién de razas, ni credos o status sociales.

El principio de proporcionalidad.- Es el fundamento de pagar un
tributo sobre la base de la capacidad econémica de los ciudadanos,
Esto es, se basa en una proporciéon que va con relacién a su poder
adquisitivo.

Dentro de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, las personas
fisicas que laboran o prestan sus servicios en forma independiente
pagan sus impuestos de manera proporcional con relacion a sus
ingresos, de tal forma que pagara mayor impuesto quien perciba mayor
ingreso, lo que tiende a otorgar “justicia” al contribuyente.

El principio de legalidad.- Es el sustento juridico que rige las normas
que se establecen en una nacion.

Para que toda norma juridica fiscal cumpla con el principio de
Legalidad, debe estar contemplada en alguna ley y sefialar cuando
menos los siguientes elementos:

e Los sujetos a quienes se aplica la contribucion.
¢ El objeto por el cual se aplica la contribucion.
e La base que sirve para calcular la contribucion.
e [atasa o tarifa que se aplicara

e [a época de pago.

16
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DISPOSICIONES GENERALES.

1.5 Vision general del mecanismo de los impuestos.

Mecanismo Fiscal.

Como hemos visto los gastos publicos se obtienen de las
contribuciones que las personas (personas fisicas y morales.) otorgan

al Estado:

Estas contribuciones se clasifican en segtn el Codigo fiscal de la

federacion en:
a) Impuestos.

b) Aportaciones de seguridad social.

c¢) Contribuciones para mejoras especificas.

d) Derechos.

Los principales Impuesto que existen en nuestro pais son los

siguientes:
IMPUESTO CONTENIDOS LEYES FISCALES
EN LAS LEYES
e [mpuesto sobre la renta (ISR.) Ley de ISR
Reglamento de ley
de ISR. y
Reglas  generales
de Hacienda.
e Impuesto al valor agregado Ley del IVA.
Reglamento de la
ley del IVA 'y

Reglas  generales
de Hacienda.

e Impuesto especial sobre produccion y
servicios. (L.LE.P.S.)

e Leydel LE.S.P.S.,

Reglamento de la

I7
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ley del LES.P.S. y
e Reglas generales
de Hacienda

¢ Impuesto al Activo ([.A.) e Leydel LA.

e Reglamento de la
ley del LA.y

e Reglas generales
de Hacienda.

e Impuesto sobre erogaciones por| e Leyes de los
remuneracion al trabajo personal Estados o del D.F.
prestado bajo la direccion de un
patron.

El contenido de las leyes y reglamentos anteriores en términos
generales es el siguiente:

a) Determinacion de los sujetos del impuesto (quiénes son las
personas que estan obligadas al pago del impuesto)
correspondiente a la Ley de que se trate.

b) Determinacion de la base gravable del impuesto, partiendo de
los ingresos gravables y las deducciones permitidas.

c) Determinacion de los calculos aritméticos de los pagos de sus
respectivos impuestos.

d) Determinacion de periodos y fechas de pago de los impuestos

respectivos, de acuerdo con los diversos tipos de contribuyentes
que sefialan las leyes fiscales.
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Cadigo fiscal de la Federacion y su reglamento.

El Cddigo Fiscal de la Federacion (CFF) y su reglamento
contienen las disposiciones que se aplican “en caso de incumplimiento
de las leyes fiscales”.

En resumen, podemos considerar que el contenido del C.F.F. es
el siguiente:

a) Accesorios de las contribuciones ( multas, recargos, gastos de
ejecucion, e indemnizaciones)

b) Facultades de las autoridades fiscales.

¢) Determinacion y tratamiento de las infracciones y delitos fiscales
con todas sus consecuencias legales, como son: juicios fiscales,
embargos, remates, recursos de defensa del contribuyente, etc.
También corresponde al C.F.F.

d) Determinacion de los conceptos y definiciones que se manejan
en las leyes fiscales.
Por ejemplo: el C.F.F. define “a qué se considera domicilio
fiscal”, “a quiénes se considera residentes en territorio nacional”,
etc.

e) Obligaciones fiscales de los contribuyentes, que por ser de
caracter general no estén establecidas en las leyes y reglamentos
fiscales que mencione anteriormente.

Reglas generales y otras disposiciones de caracter fiscal que dicte

la secretaria de hacienda o el ejecutivo federal.
Estas reglas y disposiciones de caracter general son publicadas
anualmente (CFF Art. 33-Fr.-g) por la Secretaria de Hacienda y

Crédito Publico. (S.H.C.P.) mediante recopilaciones que las agrupan
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de manera que se facilite su conocimiento al contribuyente. Por eso
dichas resoluciones no afectan a un solo impuesto, sino a varios
simultdneamente. También se dictan disposiciones aisladas pero su
efecto o vigencia es menor a un afio.

Antiguamente la S.H.C.P. dictaba criterios y reglas
administrativas generales, que practicamente eran volantes sin control,
que pocos contribuyentes conocian, y se caia en la injusticia de que
s6lo fueran aprovechados por los contribuyentes que podian pagar
buenos asesores fiscales. Por eso desde hace algunos afios se
derogaron todas esas reglas administrativas preexistentes y se opt6 por
compilar todos los criterios de interpretacion que las autoridades hacen
de las leyes fiscales en un solo documento, clasificado por impuestos y
por temas ( Miscelanea Administrativa) y que se publicaria
anualmente, dos meses después de las reformas a las leyes fiscales
(Miscelanea Fiscal), con el objeto de dar tiempo a que aparecieran las
dudas de los contribuyentes respecto a la interpretacion y aplicacion
de las nuevas leyes, y asi la Miscelanea Administrativa cumpliera con
su cometido de aclarar dudas y concretar criterios sobre dichas leyes
fiscales.

Cabe recalcar que las reglas, disposiciones y criterios de
Hacienda, No son leyes y en ningin momento pueden contravenir a
éstas; su funcion es especificamente la de aclararlas y concretarlas,

normando un criterio general de su aplicacion por parte de las
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autoridades fiscales, siempre y cuando este criterio sea favorable a los

contribuyentes, sin que por ello nazcan obligaciones para los

particulares y unicamente derivaran derechos de los mismos cuando

se publiquen en el Diario Oficial de la Federacion. (C.F.F. Art. 35).

También existen otras resoluciones generales de caracter fiscal

que son los Decretos de Presidencia de la Republica con fundamento
en el Art. 39 de C.F.F.

1.6 Clasificacion de los contribuyentes.

Para efectos de las leyes fiscales los contribuyentes se clasifican

de la forma siguiente:

.

II.

Personas Morales.- Son grupo de individuos que tienes
personalidad juridica propia, independiente de sus integrantes.
Esto significa que tienen capital propio, obligaciones y
derechos propios, por ejemplo:

1.- Sociedades mercantiles.

2.- Los organismos descentralizados que realicen
preponderantemente actividades empresariales.

3.- Las instituciones de crédito.

4.- Las sociedades y asociaciones civiles.

Personas fisicas.- Son hombres o mujeres mayores de edad,

que en forma individual contraen obligaciones fiscales,
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causadas por los ingresos que obtienen o por las actividades a
que se dedican, por ejemplo.

1.- Asalariados (trabajan de forma dependiente para un patrén)
2.- Personas fisicas de Actividades Empresariales y
Profesionales

- Actividades Empresariales y Profesionales.

- Intermedios de Actividad empresarial.

- Pequefios contribuyentes.

3.- Arrendadores de inmuebles.

4.- Ingresos por Enajenacion de bienes.

5.- Ingresos por Adquisicion de bienes.

6.- Ingresos por Intereses.

7.- Ingresos por Obtencion de premios.

8.-Ingresos por Dividendos
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Capitulo 2. Ingresos por arrendamiento. Ley del Impuesto Sobre
la Renta
2.1. Qué son los ingresos por arrendamiento y en general por
otorgar el uso o goce temporal de inmuebles.

Como hemos visto existen diferentes tipos de contribuyentes,
esto consecuencia de la actividad a la que se dedican.

Los ingresos por otorgar el uso o goce temporal de bienes
inmuebles, son un ingreso tipico de las personas fisicas en México. El
tratamiento fiscal para efectos de ISR esta enmarcado en el Titulo IV
de las personas fisicas en el Capitulo III de las Ley del Impuesto Sobre
la Renta. Los articulos 141 a 145 de la ley referida contienen el
tratamiento fiscal de estos ingresos.

Antes de examinar su Régimen Fiscal, es importante conocer los
conceptos basicos del mismo que se encuentran establecidos en el
Cadigo Civil, en su articulo 750, el cual nos dice:

Son bienes inmuebles:

L.- El suelo y las construcciones adheridas a él;

I1.- Las plantas y arboles, mientras estuvieren unidos a la tierra, y
los frutos pendientes de los mismos arboles y plantas mientras no sean
separados de ellos por cosechas o cortes regulares;

II1. Todo lo que esté unido a un inmueble de una manera fija, de
modo que no pueda separarse sin deterioro del mismo inmueble o del
objeto a él adherido;

[V.- Las estatuas, relieves, pinturas u otros objetos de
ornamentacion, colocados en edificios o heredades por el duefio del
inmueble, en tal forma que revele el propdsito de unirlos de un modo
permanente al fundo;

V. Los palomares, colmenas, estanques de peces o criaderos
analogos, cuando el propietario los conserve con el proposito de
mantenerlos unidos a la finca y formando parte de ella de un modo
permanente;
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VI.- Las maquinas, vasos, instrumentos o utensilios destinados
por el propietario de la finca directa y exclusivamente a la industria o
explotacion de la misma;

VII.- Los abonos destinados al cultivo de una heredad, que estén
en las tierras donde hayan de utilizarse, y las semillas necesarias para
el cultivo de la finca;

VIII.- Los aparatos eléctricos y accesorios adheridos al suelo o a
los edificios por el duefio de éstos, salvo convenio en contrario;

IX.- Los manantiales, estanques, aljibes y corrientes de agua, asi
como los acueductos y las cafierias de cualquiera especie que sirvan
para conducir los liquidos o gases a una finca, o para extraerlos de ella;

X.- Los animales que formen el pie de cria en los predios risticos
destinados total o parcialmente al ramo de ganaderia; asi como las
bestias de trabajo indispensables para el cultivo de la finca, mientras
estdn destinadas a ese objeto;

XI.- Los diques y construcciones que, aun cuando sean flotantes,
estén destinados por su objeto y condiciones a permanecer en un punto
fijo de un rio, lago o costa;

XII.- Los derechos reales sobre inmuebles;

XIII.- Las lineas telefonicas y telegraficas y las estaciones
radiotelegraficas fijas.

Arrendamiento definicion.

El codigo civil en su articulo 2398 nos menciona lo siguiente.

Hay arrendamiento cuando las dos partes contratantes (arrendador y
arrendatario) se obligan reciprocamente, una, a conceder el uso o goce
temporal de una cosa (arrendador), y la otra, a pagar por ese uso o
goce un precio cierto (arrendatario)

El arrendamiento no puede exceder de diez afios para las fincas
destinadas a habitacion y de veinte afios para las fincas destinadas al
comercio o a la industria.

Asimismo el Art. 2399 el codigo civil nos menciona, que la renta o
precio del arrendamiento puede consistir en una suma de dinero o en
cualquiera otra cosa equivalente, con tal que sea cierta y determinada;
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ademads, son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que
pueden usarse sin consumirse; excepto aquellos que la ley prohibe
arrendar y los derechos estrictamente personales.

Ingresos gravados (ART. 141)

El articulo 141 de la Ley del Impuesto sobre la Renta nos
menciona lo siguiente: Se consideran ingresos por otorgar el uso o
goce temporal de inmuebles, los siguientes:

I. Los provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y en
general por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de
inmuebles, en cualquier otra forma.

I1. Los rendimientos de certificados de participacion inmobiliaria
no amortizables.

En caso de que se realicen operaciones de fideicomiso' por las

que se otorgue el uso o goce temporal de bienes inmuebles, se
considera, que los rendimientos son ingresos del ﬁdeicomitentez, aun
cuando el fideicomisario® sea una persona distinta.
Lo indicado en el parrafo anterior no sera aplicable en los fideicomisos
irrevocables en los cuales el fideicomitente no tenga derecho a
readquirir de la fiduciaria’ el bien inmueble, en cuyo caso se
considerara que los rendimientos son ingresos del fideicomisario desde
el momento en que el fideicomitente pierda el derecho a readquirir el
bien inmueble.

Momento en que deben acumular los ingresos por arrendamiento.
Las personas fisicas acumularan los ingresos por arrendamiento
de bienes inmuebles en el momento en que los cobren

! Fideicomiso, es el contrato mediante el cual una persona fisica o moral trasfiere la propiedad sobre parte de sus
bienes a una institucion fiduciaria, para qua con ellos se realice un fin licito, que la propia persona sefiala en el
contrato respectivo.

? Persona titular de los bienes o derechos que transmite la fiduciaria para el cumplimiento de una actividad licita.
* La persona que recibe el beneficio del fideicomiso, o la que recibe los remanentes una vez cumplida la
finalidad.

* Institucién de crédito que tiene concesion para actuar como tal (Ley de Instituciones de Crédito articulo 46,
fraccion XV y Ley general de Titulos y Operaciones de Crédito articulo 385)
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Los ingresos por arrendamiento de bienes inmuebles en crédito se
acumularan hasta el ejercicio fiscal en que sean cobrados,
independientemente del ejercicio en que se haya entregado el
comprobante u otorgado el goce o goce temporal de los inmuebles.

Es necesario mencionar que en las disposiciones del titulo cuarto de la
Ley de ISR, en el articulo 109 Ingresos exentos, en su fraccion XIV
indican que seran ingresos exentos los que provengan de contratos de
arrendamiento prorrogados por disposicion de Ley (rentas congeladas).

2.2 Deducciones autorizadas (ART. 142 LISR)

Las contribuyentes que tributen bajo este régimen, podran efectuar las
siguientes deducciones:

e El impuesto predial correspondiente al afio de calendario sobre
dichos inmuebles, asi como las contribuciones locales de
mejoras, de planificacion o de cooperacion para obras publicas
que afecten a los mismos.

e Los gastos de mantenimiento que no impliquen adiciones o
mejoras al bien de que se trate y por consumo de agua,
siempre que no los paguen quienes usen o gocen del inmueble.

¢ Intereses reales por préstamos para la compra, construccion o
mejoras de los inmuebles. El interés real es el que excede del
ajuste anual por inflacion ( Art. 159 LISR)

e Los salarios, comisiones y honorarios pagados, asi como los
impuestos, cuotas o contribuciones que conforme a la Ley les
corresponda cubrir sobre dichos salarios.

Para poder deducir los salarios, comisiones y honorarios, éstos no
deberin exceder en su conjunto, de 10% del total de los ingresos por
arrendamiento. (  Art. 173, fraccion VI, LISR)

e El importe de las primas de seguros que amparen los bienes
respectivos.
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e Las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y
mejoras.

Arrendamiento parcial

En caso de que el arrendador ocupe parte del inmueble que esta
arrendando, incluso en forma gratuita, no podra deducir la parte de los
gastos, impuesto predial o derechos de colaboracion de obras publicas
que correspondan de manera proporcional al inmueble ocupado por €l
o de la otorgada gratuitamente.

La parte proporcional a que se refiere el parrafo anterior se calculara
considerando el numero de metros cuadrados de construccion del bien
inmueble ocupado por él u otorgado en forma gratuita, en relacion con
el total de metros cuadrados de construccion del mismo.

Cuando los contribuyentes renten inmuebles sujetos al régimen de
propiedad en condominio, podran deducir los gastos comunes
efectuados en relacién con el inmueble. Para tal efecto, se cumpliran
los siguientes requisitos previstos en el Art. 25 del Reglamento de
ISR.

A. Que los gastos hayan sido efectivamente erogados y se
encuentren amparados con documentacion comprobatoria que cumpla
con lo establecido en el articulo 29-A del Codigo fiscal, expedida a
nombre de la persona que tenga a su cargo la administracion del
inmueble de que se trata o de la sociedad o asociacion que se hubiere
constituido para tales efectos.

B. Que el pago de la parte proporcional que de los gastos comunes
efectie el contribuyente, lo haga con cheque de su cuenta personal,
expedido para abono en cuenta a favor de la persona que tenga a su
cargo la administracion del inmueble de que se trata o de la sociedad o
asociacion que se hubiere constituido para tales efectos, debiendo estar
amparado dicho pago con un comprobante que cumpla con lo
establecido en el articulo 29-A del Cdédigo fiscal, debiendo separarse
en el mismo, el importe neto del gasto y el monto del IVA que se
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hubiere trasladado a la persona que tenga a su cargo la administracion
del inmueble de que se trata, en la proporcién que corresponda.

C. Que la deduccion de los gastos a que se refiere esta regla, se
efectie en la cantidad que del total del gasto erogado, le corresponda
al contribuyente, en la proporcion que el valor de la localidad
propiedad del mismo, tenga respecto del valor total del inmueble, de
acuerdo a lo establecido en la escritura constitutiva del régimen de
propiedad en condominio o en la cantidad que efectivamente hubiere
pagado el contribuyente, la que sea menor. No se considerard en el
total del gasto, el IVA que, en su caso, se hubiere causado sobre dicho
gasto, excepto cuando el contribuyente por la actividad que realice en
el inmueble, se encuentre exento del pago del IVA.

En ningin caso se podra considerar como gasto comun deducible
en los términos de esta regla, las cuotas pagadas por el contribuyente
para constituir fondos o reservas destinados a gastos de
mantenimiento, administracién o de cualquier tipo.

En caso de que las deducciones no se efectien dentro del mes o
trimestre al que correspondan, se podran realizar en los siguientes
meses o trimestres del mismo ejercicio o al presentar la declaracion
anual.

(Art. 142, LISR; Art. 25 RLISR)
Requisitos de las deducciones:

Las deducciones autorizadas por arrendamiento deberan reunir los
siguientes requisitos:
a) Que sean estrictamente indispensables para la obtencién de los
ingresos por arrendamiento (Art. 172, fraccion I, LISR.)
b) Que se resten una solo vez, aun cuando estén relacionadas con la
obtencion de diversos ingresos. (Art. 172, fraccion III, LISR)
¢) Que estén amparadas con documentaciébn que reuna los
requisitos que sefialen las disposiciones fiscales relativas a la
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identidad y domicilio de quien los expida, asi como de quien
adquirio el bien de que se trata o recibio el servicio

Para efectos de este inciso, se considera que los comprobantes de las
deducciones retnen requisitos fiscales cuando han sido expedidos de
conformidad con el CFF, su reglamento y el Reglamento de la Ley de
ISR.

Para que el contribuyente pueda deducir o acreditar fiscalmente con
base en los comprobantes, debera cerciorarse de que el nombre,
denominacion o razon social y clave del RFC de quien aparece en los
mismos son los correctos, asi como verificar que el comprobante
contiene los datos previstos en el articulo 29-A del CFF. (Ver pagina
n° 40)

La obligacion de cerciorarse de que los datos de la persona que expide
un comprobante, se tendra por cumplida cuando:

e El pago que ampare el comprobante se realice con cheque
nominativo para abono en cuenta de la persona que lo expida,
siempre que el librador conserve copia fotostatica del mismo.

e El comprobante de que se trate haya sido impreso en un
establecimiento autorizado por el SAT y en el mismo
aparezca impresa la cédula de identificacion fiscal de la
persona que lo expide.

d) Que los pagos cuyo monto excedan de $ 2,000.00 se efectien
con cheque nominativo del contribuyente, tarjeta de crédito,
débito o de servicios, o a través de los monederos electronicos
que al efecto autorice el SAT.

Los pagos que se realicen mediante cheque nominativo del

contribuyente, también podran efectuarse mediante traspaso de cuentas
en instituciones de crédito o casas de bolsa.
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No serd obligatorio expedir cheque nominativo cuando se realicen
pagos por los conceptos que a continuacion se indican:

e Sueldos y salarios.
¢ Contribuciones.
¢ Viaticos.

Cuando el contribuyente realice erogaciones mediante el uso de
tarjetas de crédito, podra deducirlas, siempre que el pago
correspondiente se efecte a través de cheque nominativo expedido a
favor del emisor de la tarjeta y se cumplan los demas requisitos que
establece el articulo 172 de la Ley del ISR.

En caso de que el contribuyente efectie erogaciones a través de un
tercero (excepto tratandose de contribuciones), debera expedir cheques
nominativos a favor de éste; y cuando el tercero realice pago por
cuenta del contribuyente deberan reunir los requisitos indicados.

Por otra parte, los contribuyentes podran optar por considerar como
comprobante fiscal para los efectos de las deducciones autorizadas, los
originales de los estados de cuenta de cheques emitidos por las
instituciones de crédito, siempre que se cumplan los requisitos que
establece el articulo 29-c del CFF.

e) Que estén debidamente registradas en contabilidad. (Art. 172,
fraccién V, LISR).
Se entendera que se cumple con este requisito, incluso cuando se
lleven en cuentas de orden. (Art. 232 RLISR).

f) Que los pagos de primas de seguros o fianzas se hagan de
conformidad con las leyes de la materia, y correspondan a
conceptos que la ley de ISR sefiala como deducibles o que en
otras leyes establezca la obligacion de contratarlos. (Art. 172,
fraccion VI, LISR)

30



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

g) Que se cumplan las obligaciones establecidas en la Ley del ISR
en materia de retencion de impuestos a cargo de terceros o que,
en su caso, se recabe de éstos copia de los documentos en que
conste el pago de tales impuestos. (Art. 172, fraccién VII, LISR)
Los pagos al extranjero s6lo se podran deducir cuando el
contribuyente proporcione la declaracion informativa de los
residentes en el extranjero a los que les haya efectuado pagos.
(Art. 172, fraccion VII, LISR)

Los pagos de sueldos, salarios y concepto asimilados a éstos se
podran deducir siempre que se cumplan con los siguientes
requisitos:

h)

Efectuar las retenciones de ISR.

Entregar en efectivo el crédito al salario que resulta a favor de
los trabajadores.

Llevar los registros de los pagos de sueldos, salarios y
conceptos asimilados a éstos, en los que se identifique
individualmente a cada uno de los contribuyentes a los que se
les realicen tales pagos.

Conservar los comprobantes en lo que se demuestre el monto
de los pagos de sueldos, salarios y conceptos asimilados a
éstos, el ISR que en su caso se haya retenido, y las diferencias
que resulten a favor del trabajador, con motivo del crédito al
salario.

Calcular el ISR anual de los trabajadores y de las personas que
reciben ingresos asimilados a salarios.

Presentar a mas tardar el 15 de febrero de cada afio,
declaracion anual de crédito al salario pagado en el ejercicio
inmediato anterior y de sueldos y salarios.

Solicitar a los trabajadores que contraten, los datos necesarios
con la finalidad de inscribirlos en el RFC, o bien cuando ya
hubieran sido inscritos con anterioridad, solicitar su clave del
RFC.

Pagar las aportaciones de seguridad social.
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Cuando los pagos cuya deduccion se pretenda, se efectien a
personas obligadas a solicitar su inscripcion en el RFC, se
proporcione la clave respectiva en la documentacion
comprobatoria. (Art. 172, fraccion VIII, LISR)

Que al realizar las operaciones correspondientes, o0 mas tardar el
altimo dia del ejercicio, se retinan los requisitos que para cada
deduccién en particular establezca la Ley del ISR. La
documentacion que reuna los requisitos que sefialan las
disposiciones fiscales, se podra obtener a mas tardar el dia en
que el contribuyente deba presentar su declaracion anual.

La fecha de expedicion de la documentacion comprobatoria de
un gasto deducible debera corresponder al ejercicio por el que se
efectia la deduccion.

m) Que las deducciones hayan sido efectivamente erogadas en el

n)

ejercicio de que se trate.

Para efectos de lo anterior, las deducciones se consideran

efectivamente pagadas cuando hayan sido pagadas:

¢ En efectivo

e En cheque girado contra la cuenta del contribuyente.

e Mediante traspasos de cuentas en instituciones de crédito o
casas de bolsa.

e En servicios.

e En otros bienes que no sean titulos de crédito.

e Cuando el contribuyente entregue titulos de crédito suscritos
por una persona distinta.

Que el costo de adquisicion declarado o los intereses que deriven
de créditos recibidos por el contribuyente, correspondan a los de
mercado. En caso de que excedan del precio de mercado, el
excedente no sera deducible.
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0) Que se deduzcan conforme se devenguen las pérdidas
cambiarias provenientes de deudas o créditos en moneda
extranjera.

El monto del ajuste anual por inflacion deducible en los términos
del parrafo anterior, se determinard de conformidad con lo
previsto en el articulo 46 de la Ley de ISR.

p) Que cuando los pagos cuya deduccion se pretenda, se haga a
contribuyentes que causen el IVA, este impuesto se traslade en
forma expresa y por separado en el comprobante.

No serd necesario que en los comprobantes conste en forma y
por separado el IVA, cuando los actos o actividades de que se
trate estén a efectos a la tasa de 0% de IVA.

q) Tratandose de pagos efectuados por conceptos de salarios a
trabajadores que tengan derecho al crédito al salario, es
necesario que efectivamente se entreguen las cantidades que por
dicho concepto correspondan a los trabajadores y se dé

cumplimiento a los requisitos que sefiala el articulo 119 de la
Ley de ISR

Deduccion de pérdidas.

En el supuesto de que las deducciones del mes o trimestre sean
mayores que los ingresos por arrendamiento del mismo periodo, la
diferencia se podra deducir en los meses o trimestres siguientes,
siempre que las deducciones correspondan al mismo ejercicio fiscal.

Asimismo, cuando en un ejercicio fiscal, las deducciones por
arrendamiento sean superiores a los ingresos por ese mismo concepto,
la diferencia podrd deducirse de los demds ingresos que el
contribuyente deba acumular en la declaracion anual de ese ejercicio.
(Arts. 184 y 185, RLISR.)
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Deduccion de inversiones.

Segin la fraccion VI del articulo 142 de la ley del ISR, los
contribuyentes que perciban ingresos por arrendamiento podran
deducir las inversiones en construcciones, incluyendo adiciones y
mejoras.

Ahora bien, la fraccion II del articulo 172 de la misma ley indica que
la deduccion de inversiones se efectuara de conformidad con el
articulo 174 de la Ley de ISR.

Para tal efecto, la fraccion I del articulo 174 de la referida ley sefiala
que las inversiones en construcciones s6lo podran deducirse mediante
la aplicacion anual de 5% sobre el monto de las mismas y hasta llegar
a su valor.

Con respecto a la deduccién de estas inversiones, es importante
considerar lo siguiente:

a) Cuando la parte que corresponda a construcciones no se pueda
separar del costo del inmueble, se considerara como costo del
terreno el 20% del total. Obviamente, el restante 80% sera el
costo de la construccion.

b) En ejercicios irregulares, la deduccion se efectuara en el por
ciento que represente el nimero de meses completos del
ejercicio, en los que el bien hay sido utilizado por el
contribuyente, respecto de 12 meses. Esto también sera aplicable
en caso de que el bien se comience a utilizar después de iniciado
el gjercicio, y en el que se termine su deduccion.

c¢) Las inversiones comenzaran a deducirse a eleccion del

contribuyente, a partir del ejercicio en que se inicie la utilizacion
de los bienes o desde el ejercicio siguiente.

34



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

d) La deduccion de las inversiones se ajustara multiplicandola por
el factor de actualizacién que resulte de dividir el INPC del
altimo mes de la primera mitad del periodo en el que el bien
haya sido utilizado durante ejercicio, por el que se efectie la
deduccion, entre el INPC del mes en que se adquiri6 el bien.
(Cuando sea impar el numero de meses comprendidos en el
periodo en el que el bien haya sido utilizado en el ejercicio, se
considerara como ultimo mes de la primera mitad de dicho
lapso, el mes inmediato anterior el que corresponda la mitad del
periodo)

Independientemente de que el articulo 174 de la Ley de ISR establezca
que las inversiones se deduciran anualmente, la cuarta parte de la
deduccion anual se puede deducir de los ingresos por arrendamiento
del trimestre; esto segun el articulo 185 del Reglamento de la Ley de
ISR. Ello sera aplicable a los contribuyentes que realicen pago
provisionales trimestrales.

Asimismo, los contribuyentes que efectien pagos provisionales
mensuales (uso distinto de casa habitacién), podran deducir una
doceava parte de la deduccion anual de los ingresos por arrendamiento
del mes.

Como ejemplo de lo anteriormente dicho tenemos el siguiente caso
practico.

Determinaremos la deduccidn de inversion anual de 2003.

Para esto tenemos que, El Sr. Felipe Garcia Adquirié un edificio con
un valor de $ 650,000.00 en Febrero de 1998 pero no puede determinar
cual es la parte que corresponde a la construccidon, por lo tanto
consideramos el 80% del importe de adquisicion como valor de
construccién ($520,000.00)
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Valor de adquisicion del edificio $520,000.00
Fecha de adquisicion del edificio Febrero 98
Por ciento de depreciacion del edificio 5%
INPC de junio de 2003 104.1880
INPC de febrero de 1998 66.787
Numero de meses completos en que se utilizo el edificio 12
en el ejercicio (enero a diciembre de 2003)

Ultimo mes de la primera mitad del periodo en el que el Junio de
edificio haya sido utilizado, en el ejercicio por el que se 2003

efectua la deduccion

Desarrollo.
Iro. Determinacion de la depreciacion del ejercicio

Valor de adquisicion del edificio $520,000.00
(X) Por ciento de depreciacion, segin Art. 174, LISR 5%
(=) Depreciacion del ejercicio $26,000.00
2 do. Determinacion del factor de actualizacion

INPC de junio de 2003 104.1880
(/) INPC de febrero de 1998 66.787
(=) Factor de actualizacién 1.5600

3ro. Determinacion de la depreciacion actualizada del
ejercicio 2003

Depreciacion del ejercicio $26,000.00
(X) Factor de actualizacion 1.5600
(=) Depreciacion actualizada del ejercicio $40,560.00
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Arrendamiento solo parte del aiio.

Si el bien se arrendo so6lo parte del afio, las deducciones
autorizadas se efectuardn solamente cuando correspondan al periodo
de arrendamiento o a los tres meses inmediatos anteriores.

Deduccion en subarrendamiento.

En caso de subarrendamiento, sélo se deducira el importe de las
rentas que pague el arrendatario (subarrendador) al arrendador.

Ademas, el subarrendador no podra deducir la parte proporcional del
importe de las rentas pagadas que correspondan al inmueble que ocupe
0 que otorgue gratuitamente.

La parte proporcional a que se refiere el parrafo anterior se calculara el
numero de metros cuadrados de construccion de la unidad ocupada u
otorgada de manera gratuita, en relacion con el total de metros
cuadrados de la misma. ( Art. 142, LISR)

Deducciones en una copropiedad o sociedad conyugal.

En el supuesto de que los ingresos por arrendamiento deriven de
bienes en copropiedad o pertenezcan a los integrantes de una sociedad
conyugal, cada integrante de la copropiedad o de la sociedad conyugal,
podra deducir la parte proporcional de las deducciones relativas al mes
o trimestre por el que se presente la declaracion. (Art. 123, RLISR)

Deduccion opcional sin comprobacion ( Deduccion ciega)

Los contribuyentes que otorguen el uso o goce temporal de
inmuebles, sin importar si se destinan o no a casa-habitacion, podran
optar por deducir, el 35% de los ingresos por arrendamiento (sin
comprobacion), en lugar de las deducciones que indica el articulo 142
de la Ley de ISR. Quienes ejerzan esta opcion podran deducir, ademas,
el monto de las erogaciones por concepto del impuesto predial de
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dichos muebles correspondiente al afio de calendario o al periodo
durante el cual se obtuvieron los ingresos en el ejercicio, segln
corresponda.

Esta opcion se debera ejercer por todos los inmuebles que se tengan en
arrendamiento, incluso por aquellos en los que se tenga el caracter de
copropietario, a mas tardar en la fecha en que se presente la primera
declaracién provisional del ejercicio; y una vez ejercida, no podra
cambiarse en los pagos provisionales subsecuentes del mismo
ejercicio, pudiendo variarse el momento de presentar la declaracion
anual. ( Arts. 142, LISR, 183 y 185, RLISR)

2.3 Obligaciones de las personas fisicas que otorgan el uso o
goce temporal de inmuebles.

Con base en el articulo 145 de la LISR, tenemos las siguientes
obligaciones:

a) Inscripcion en le Registro Federal de Contribuyentes (RFC)

Las personas fisicas que empiecen a tributar en este régimen fiscal
deberan presentar la solicitud de inscripcion en el RFC, dentro del mes
siguiente al dia en que se realicen las situaciones juridicas, o de hecho,
que den lugar a la presentacion de declaraciones periodicas.

b) Llevar contabilidad.

En el supuesto de que un contribuyente haya obtenido en el ejercicio
inmediato anterior, ingresos por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles superiores a $1,500.00, tendra la obligacion de llevar
la contabilidad con base en lo dispuesto en el CFF, su reglamento y el
Reglamento de la ley de ISR, excepto los que opten por la deduccion
de 35% sin comprobacion (deduccion ciega) (Art. 145, fraccion 1,
LISR)
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En el caso de copropiedad y sociedad conyugal, se nombrard a un
representante comun, mismo que sera el responsable de llevar la
contabilidad. (Art. 108, LISR)

Si los ingresos se perciben a través de operaciones de fideicomiso, sera
la institucion fiduciaria quien se encargue de llevar la contabilidad.
(Art. 145, LISR)

Cabe mencionar que el articulo 188 del Reglamento de la ley de ISR,
permite cumplir con tal disposicion llevando la contabilidad en forma
simplificada, es decir, llevando un solo libro foliado de ingresos,
egresos y de registro de inversiones y deducciones. El libro deberd
cumplir por lo menos con los siguientes requisitos:

o Identificar cada operaciéon, acto o actividad y sus
caracteristicas, relaciondndolas con la documentacion
comprobatoria, de tal forma de aquellas puedan identificar con
las distintas contribuciones y tasas, incluyendo las actividades
exentas de pago por la ley.

¢ Identificar las inversiones realizadas, relacionandolas con la
documentacion comprobatoria, de tal forma que puedan
precisarse la fecha de adquisicion del bien o de efectuada la
inversion, su descripcion, el monto original de la misma y el
importe de la deduccion anual.

(Arts. 188, RLISR, 26, fracciones 1 y II, y 32, RCFF)
¢) Expedicion de recibos de arrendamiento.

Los contribuyentes que pagan sus impuestos con base en este régimen
fiscal, deberan expedir comprobante por las contraprestaciones
recibidas. (Art. 145, fraccion III, LISR)

39



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Segtin el articulo 189 del reglamento de la Ley de ISR, tales
comprobantes deberan reunir los requisitos que establece el articulo
29-A del CFF, a saber:

e Contener impreso el nombre, domicilio fiscal y clave del RFC
de quien los expida.

¢ Llevar impreso el nimero de folio.

e Lugary Fecha de expedicion.

¢ Clave del RFC de la persona a favor de quien se expide.

e Descripcion del servicio que amparen.

e En su caso, el importe total consignado en numero o letra, asi
como el monto de los impuestos que en los términos de las
disposiciones fiscales deban trasladarse.

e Fecha de impresion y datos de identificacion del impresor
autorizado.

Ademas de los datos indicados, los comprobantes deberan contener
impreso lo siguiente:

e La cédula de identificacion fiscal, la que en al caso de las
personas fisicas debera contener la CURP, salvo en los
supuestos en que dicha cédula se haya obtenido a través del
tramite de reexpedicion de cédula de identificacion fiscal en
donde previamente se haya presentado aviso de apertura de
sucesion.

e [La leyenda: “La reproduccion no autorizada de este
comprobante constituye un delito en los términos de las
disposiciones fiscales”, con la letra no menor de 3 puntos.

e EI RFC, nombre, domicilio y, en su caso, el nimero telefénico
del impresor, asi como la fecha en que se incluyo la
autorizacion correspondiente en la pagina del SAT.

e [a fecha de impresion.

e Laleyenda “ Numero de aprobacion del Sistema de Control de
Impresiones Autorizados”, seguida del nimero generado por
el sistema.
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Los recibos de arrendamiento deberan ser impresos en
establecimientos autorizados por el SAT. (Art. 29 y 29-A, CFF, y regla
2.4.7, RFM 2004).

El articulo 29-A establece que los recibos tendran una vigencia de dos
afios a partir de que se impriman los mismos, Sin embargo, la regla
2.4.19 del resolucion Miscelanea Fiscal para 2004 establece que la
vigencia de dos afios serd aplicable Gnicamente a personas morales
contribuyentes del ISR, y personas fisicas con actividades
empresariales y profesionales, salvo que se dediquen exclusivamente a
actividades agricolas, ganaderas y silvicolas.

De ello se concluye que la vigencia de dos afios para utilizar los
comprobantes no es aplicable a los contribuyentes dedicados al
arrendamiento de bienes inmuebles.

Por otra parte, el articulo 189 del reglamento de la ley de ISR indica
que los comprobantes deberan incluir ademas:

¢ El nimero de cuenta predial del inmueble de que se trate o, en
su caso, los datos de identificacion fiscal de certificado de
participacion inmobiliaria no amortizable.

e La firma del contribuyente o de su representante.

En el caso de ingresos derivados de bienes en copropiedad o en
sociedad conyugal, serd el representante comin quien expida los
comprobantes respectivos.

(Arts. 109, LISR, y 189, RLISR)

En el supuesto de que los ingresos por arrendamiento se perciban a
través de operaciones de fideicomiso, sera la institucion fiduciaria
quien expida los recibos.

(Art. 145, LISR)
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Retencion de ISR por pagos efectuados por personas
morales.

Las personas morales que efectien pagos a los contribuyentes
que obtengan ingresos por arrendamiento y en general por otorgar el
uso o goce temporal de inmuebles, deberan retener como pago
provisional el 10% sobre el monto de dichos pagos, sin deduccion
alguna, debiendo proporcionar a las contribuyentes constancia de la
retencion. La constancia podra expedirse anualmente, debiendo
contener el total de las retenciones efectuadas durante el ejercicio
inmediato anterior. Esta deberd expedirse a mas tardar en enero del
siguiente afio. (Arts. 143, LISR, y 219-A, RLISR)

Esto quiere decir, que cada vez que una persona fisica que
otorgue el uso o goce temporal de bienes inmuebles a una persona
moral la operacion seria de la siguiente manera:

Ejemplo
Importe de la renta $12,000.00
(+)|Impuesto al valor agregado (15%) 1,800.00

(-) |Retencién de ISR efectuado por Persona Moral (10%) 1,200.00

(-) Retenciién de IVA efectuado por Persona Moral| 1,200.00
(10%)

(=)|Importe neto a recibir 11,400.00

El importe de esta retencion de ISR serd acreditable, en el calculo
tanto, de los pagos provisionales, como del calculo anual del ISR.

2.4 Presentacion de pagos provisionales.
Dentro de las obligaciones de las personas fisicas de este régimen esta

la de presentar declaraciones provisionales en los términos de la Ley
de ISR. (Art. 145, fraccion IV, LISR ).

" Ver Capitulo de Impuesto al Valor Agregado.
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Para tal efecto, el articulo 143 de la misma ley indica que los
contribuyentes que sélo obtengan ingresos por otorgar el sus o goce
temporal de bienes inmuebles para casa-habitacion, efectuaran pagos
provisionales trimestrales a cuenta del impuesto anual. Los
contribuyentes que obtengan ingresos por otorgar el uso o goce
temporal de bienes inmuebles para uso distinto de casa-habitacion,
efectuaran pagos provisionales mensuales a cuenta de dicho impuesto.

En caso de que los ingresos por otorgar el uso o goce temporal de
bienes inmuebles deriven de bienes de copropiedad o pertenezcan a los
integrantes de una sociedad conyugal, el representante comun, los
representados y los integrantes de la sociedad conyugal, deberan
presentar declaraciones de pagos provisionales por la parte
proporcional que corresponda a cada uno, salvo que opten por aplicar
lo dispuesto en el Art. 120 del RLISR, la cual permite que cuando se
trate de sociedad conyugal, sus integrantes podran optar por que aquél
de ellos que obtenga mayores ingresos acumule la totalidad de los
ingresos.

(Arts. 120 y 123, RLISR)

Cuando los ingresos provengan de operaciones de fideicomiso, la
institucion fiduciaria serd quien presente las declaraciones de pagos
provisionales por cuenta de aquel a quien corresponda el rendimiento.
(Arts. 144 y 145, LISR)

Contribuyentes relevados de efectuar pagos provisionales.

Quedan relavados de presentar declaraciones de pagos provisionales
de ISR, los contribuyentes que sélo obtengan ingresos mensuales por
arrendamiento de bienes inmuebles menores a diez salarios minimos
generales vigentes en el distrito federal elevados al mes. (Art. 143,
LISR)

Fechas de presentacion de las declaraciones de pagos provisionales.
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Las declaraciones de pagos provisionales trimestrales, se presentaran a
mas tardar el dia 17 de los meses de abril, julio, octubre y enero del
ejercicio siguiente.

Las declaraciones de pagos provisionales mensuales se presentaran a
mas tardar el dia 17 del mes inmediato posterior al que corresponda el

pago.

No obstante lo anterior, segun el articulo cuarto del decreto por el que
se exime del pago de los impuestos que se mencionan y se otorga
facilidades administrativas a diversos contribuyentes (DOF
31/V/2002), quienes de conformidad con las disposiciones fiscales
deban presentar declaraciones provisionales de impuestos federales a
mas tardar el dia 17 del mes siguiente al periodo al que corresponda la
declaracion, ya sea por impuestos propios o por retenciones, podran
presentarlas a mas tardar el dia que a continuacién se seifiala,
considerando el sexto digito numérico del RFC, conforme lo siguiente:

Sexto digito numérico del la Fecha limite de pago
clave del RFC
ly2 Dia 17 mas un dia habil

Dia 17 mas dos dias habiles

3y4
Dia 17 mas tres dias hébiles
5y6
Dia 17 mas cuatro dias habiles
7y 8
Dia 17 mas cinco dias hébiles
9y 0

En los casos de fideicomiso por las que se otorgue el uso o goce
temporal de bienes inmuebles, la fiduciaria realizara pagos
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provisionales cuatrimestrales en los meses de mayo, septiembre y
enero del ejercicio siguiente.
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Determinacion del pago provisional.
Los pagos provisionales de quienes tributen en el régimen fiscal de

arrendamiento de bienes inmuebles, se determinaran con base en el
procedimiento siguiente:

Iro. Determinacion de ISR antes del subsidio. (Ver caso practico)
Ingresos del periodo de que se trate. (mensual o trimestral)

(-) Deducciones del periodo amparadas con comprobantes u
opcional del 35%

(=) Ingreso acumulable

(-) Limite inferior de la tarifa del Art. 113, LISR, del periodo de que
se trate

(=) Excedente del limite inferior

(X) Tasa para aplicarse sobre el excedente del limite inferior
(=) Impuesto marginal

(+) Cuota fija

(=) ISR antes del subsidio

2 do. Determinacion del subsidio. (Ver caso practico)
Ingreso acumulable

(-) Limite inferior de la tabla del Art. 114, LISR, de periodo de que
se trate

(=) Excedente del limite inferior

(X) Tasa para aplicarse sobre el excedente del limite inferior de la
tarifa del Art. 113, LISR (ver anexo)

(=) Impuesto marginal

(X) Por ciento de subsidio sobre impuesto marginal

(=) Subsidio sobre impuesto marginal

(+) Cuota fija de subsidio

(=) Subsidio
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3 ° Determinacion del saldo a cargo (a favor) del periodo. (Ver caso
practico)

ISR antes de subsidio
(-) Subsidio
(=) Importe del pago provisional del periodo
(-) Retenciones de ISR efectuadas por personas morales en el periodo
(=) Saldo a cargo (a favor) del periodo

(Art. 143, LISR)

Con respecto a la determinacion de los pagos provisionales de ISR, se
deberd tener en cuenta lo siguiente:

e Quienes ejerzan la deduccién opcional sin comprobacién
(deduccion ciega) podran deducir ademas, el monto de las
erogaciones por concepto del impuesto predial de los
inmuebles, correspondientes al periodo durante el cual se
obtuvieron los ingresos. Esto, segun el articulo 142 de la Ley
de ISR.

e Segun el articulo 114 de la Ley de ISR, los contribuyentes que
obtengan ingresos por dos 0 mas conceptos de los sefialados
en los capitulos del titulo IV de la misma ley, sélo aplicaran el
subsidio para los pagos provisionales que efectien en uno de
ellos. En caso de que se obtengan ingresos por sueldos y
salarios, el subsidio se aplicard s6lo en los pagos provisionales
correspondientes a estos ingresos.

e De conformidad con el articulo 143 de la Ley de ISR, cuando
los ingresos se obtengan por pagos que efectien las personas
morales, €stas deberan retener como pago provisional el 10%
sobre el monto de los mismos sin deduccion alguna. El
impuesto retenido podra acreditarse contra el que resulte de
acuerdo con el mismo articulo.

e El pago provisional por los rendimientos generados en las
operaciones de fideicomiso por las que se otorgue el uso o

48



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

goce temporal de inmuebles, serd el monto que resulte de
aplicar la tasa de 10% de los ingresos del cuatrimestre
anterior, sin deduccion alguna. (Art. 144, LISR)

2.5 Calculo del ISR del ejercicio.

Una de las obligaciones de las personas fisicas que tributan en este
régimen fiscal, es la de presentar declaraciéon anual en los términos de
la Ley de ISR. (Art. 145, fraccion IV, LISR)

Ahora bien, el articulo 175 de la Ley de referencia indica que la
declaracion anual se presentara durante el mes de abril del ejercicio
siguiente.

En el caso de que fallezca la persona obligada a presentar la
declaracion anual, se procedera de la manera siguiente:

¢ Dentro de los 90 dias siguientes a la fecha en que se discierna
el cargo al albacea, éste debera presentar la declaracién anual
por los ingresos de arrendamiento que hubiera percibido el
autor de la sucesion hasta en el momento de su muerte, con la
finalidad de cubrir el ISR correspondiente.

e Los ingresos por arrendamiento devengados hasta el momento
de la muerte del autor de la sucesion que no hubiesen sido
efectivamente percibidos en vida, estaran exentos del pago de
ISR para los herederos o legatarios, de conformidad con la
fraccion XVIII del articulo 109 de la ley de ISR.

Calculo del impuesto del ejercicio.

El impuesto del ejercicio de los contribuyentes que paguen con base en
este régimen fiscal, se determinara de acuerdo con el procedimiento
siguiente:
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Determinacion del ISR antes del subsidio. (Ver caso practico)

Ingresos del ejercicio

)

Deducciones del ejercicio amparadas con comprobantes u
opcional de 35%.

(@)

Ingreso acumulable

()

Deducciones personales

=)

Base del impuesto

)

Limite inferior de la tarifa del articulo 177, LISR

©)

Excedente del limite inferior

(X)

Tasa para aplicarse sobre el excedente del limite inferior

&)

Impuesto marginal

()

Cuota fija

=)

ISR antes de subsidio

2do. Determinacion del subsidio. (Ver caso préctico)

Base del impuesto

Limite inferior de la tabla del Art. 178, LISR

Excedente del limite inferior

Tasa para aplicarse sobre el excedente del limite inferior de la
tarifa del Art. 177. LISR

Impuesto marginal

Por ciento de subsidio sobre impuesto marginal

Subsidio sobre impuesto marginal

Cuota fija de subsidio

Subsidio.

3ro.

Determinacion del saldo a cargo o a favor del ejercicio.

ISR antes del subsidio

Subsidio

ISR del gjercicio

Pagos provisionales

Retenciones de ISR efectuadas por personas morales durante el
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gjercicio

(:

Saldo a cargo o a favor del ejercicio

Con respecto a la determinacion del impuesto del ejercicio se debera
tener presente lo siguiente:

e Quienes ejerzan la deduccion opcional sin comprobacion

(“deduccion ciega™) podran deducir, ademas, el monto de las
erogaciones por concepto del impuesto predial de los
inmuebles, correspondiente al afio de calendario durante el
cual se obtuvieron los ingresos. Esto, segtn el articulo 142 de
la Ley de ISR.

Segtn el articulo 178 de la Ley de ISR, los contribuyentes que
ademas de los ingresos por arrendamiento perciban ingresos
por sueldos y salarios, deberan restar del monto del subsidio
determinado, una cantidad equivalente al subsidio no
acreditable de sueldos y salarios.

De conformidad con el articulo 177 de la Ley del ISR, en caso
de que el contribuyente obtenga un saldo a favor de ISR, sélo
podra solicitar la devolucion o efectuar la compensacion del
impuesto efectivamente pagado o que hubiera sido retenido.
Los integrantes de una sociedad conyugal que perciban
ingresos por arrendamiento de bienes inmuebles podran optar
porque aquel de ellos que obtenga mayores ingresos acumule
la totalidad de los ingresos obtenidos por la misma sociedad.
El integrante de dicha sociedad que opte por no acumular sus
ingresos y no tenga obligacion de presentar declaracion por
otro tipo de ingresos, estara relevado de solicitar su
inscripcion en el RFC, cuando no se hubiese inscrito con
anterioridad. Esto, segin el Art. 120 del RLISR.
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Deducciones personales.

Las personas fisicas que obtengan ingresos por otorgar el uso o
goce temporal de bienes inmuebles, para determinar el impuesto del
ejercicio, podran hacer ademas de las deducciones autorizadas, las
siguientes deducciones personales:

-Los honorarios médicos y dentales, asi como lo gastos hospitalarios,
dentro de los que se incluye los gastos estrictamente indispensables,
efectuados por concepto de:

e Compra o alquiler de aparatos para el restablecimiento o
rehabilitacion del paciente.

e Medicinas que se incluyan en los documentos que expidan los
hospitales.

e Honorarios pagados a enfermeras.

e Honorarios pagados por andlisis, estudios o protesis.

No tendran el caracter de honorarios médicos, los pagos efectuados
por cuotas de seguros médicos o a instituciones publicas de seguridad
social.

Los honorarios médicos y dentales, asi como los gastos hospitalarios,
se debieron haber efectuado por el contribuyente:

e Parasi.

e Para su conyuge o para la persona con quien viva en
concubinato.

e Para sus ascendientes o descendientes en linea recta.

Seran deducibles, siempre y cuando las personas que se indican en los
puntos anteriores no perciban durante el afio de calendario, ingresos
iguales o superiores a un salario minimo general del drea geografica
del contribuyente elevado al afio.
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Los honorarios médicos y dentales, asi como los gastos hospitalarios,
se deberdn comprobar con documentacion que reina requisitos
fiscales; ademas, estos gastos debieron haber sido efectivamente
pagados en el afio de calendario de que se trate, a instituciones o
personas residentes en el pais. En caso de que se recupere parte de las
cantidades erogadas, sdlo se deducira la diferencia no recuperada.

Para efectos del parrafo anterior, se considera que los comprobantes

reunen requisitos fiscales cuando han sido expedidos con base en el
CFF.

Para determinar el drea geografica del contribuyente, se atendera al
lugar donde se encuentre su casa-habitacion al 31 de diciembre del afio
por el que se presente la declaracion.

(Arts. 176, fraccion I, antepenultlmo y penultimo parrafos, LISR, y
240 y 244, RLISR)

- Los gastos de funerales efectuados por el contribuyente para su
conyuge o concubina, y para sus padres e hijos, siempre que no
excedan del salario minimo general del é&rea geografica del
contribuyente elevado al afio.

Es necesario aclarar que las erogaciones para cubrir funerales a futuro,
se consideraran como gastos de funerales hasta el afio en que se
utilicen los servicios funerarios respectivos.

Los gastos de funerales se comprobaran con documentacion que retina
requisitos fiscales; ademads, estos gastos debieron haber sido
efectivamente pagados en el afio de calendario de que se trate, a
instituciones o personas residentes en el pais. En caso de que se
recupere parte de las cantidades erogadas, solo se deducird la
diferencia no recuperada.

Para efectos del parrafo anterior, se considera que los comprobantes

retunen requisitos fiscales cuando han sido expedidos con base en el
CFF.
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Para determinar el drea geografica del contribuyente, se atendera al
lugar donde se encuentre su casa-habitacion al 31 de diciembre del afio
por el que se presente la declaracion.

(Arts. 176, fraccion II, antepeniltimo y pentltimo parrafos, LISR, y
240y 244, RLISR)

- Los donativos no onerosos ni remunerativos que cumplan los
requisitos previstos en los articulos 176, fraccion I1I, de la ley del ISR
y 242 de su reglamento, y en las reglas generales que para efecto
expida el SAT.

Entre los requisitos destacan los siguientes:

* Que se otorguen a la Federacion, entidades federativas o
municipios, asi como a sus organismos descentralizados que
sean personas morales no lucrativas.

e Que se otorguen a entidades incluidas en la lista de personas

autorizadas para recibir donativos que al efecto publique el
SAT.

(Arts. 176, Fraccion III, LISR, y 242, RLISR)

-Los intereses reales efectivamente pagados en el ejercicio por créditos
hipotecarios destinados a casa-habitacion, contratados con una
institucion de crédito o con un organismo auxiliar de crédito,
autorizados por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, siempre
que el monto del crédito otorgado no exceda de 1,500,000 udis.

Para estos efectos , se consideraran como intereses reales el monto en
el que los intereses efectivamente pagados en el ejercicio excedan al
ajuste anual por inflaciéon del mismo ejercicio y se determinard
aplicando en lo conducente lo dispuesto en el tercer parrafo del
articulo 159 de la Ley del ISR.

Esta deduccion entra en vigor a partir del 1ro. de enero de 2003.
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Asimismo, las personas fisicas podran deducir en la declaracion anual
del ejercicio 2004, los intereses reales efectivamente pagados en el
ejercicio citado, derivados de los créditos hipotecarios contratados con
los integrantes del sistema financiero en los términos de la Ley de ISR,
siempre que cumplan con todos los requisitos que se establecen para
los créditos hipotecarios contratados con otras instituciones y con los
demas que se indican en la disposiciones fiscales.

(Arts. 176, fraccion IV, LISR )

Las aportaciones voluntarias realizadas directamente en la subcuenta
de retiro, cesantia en edad avanzada y vejez, en los términos de la Ley
del Seguro Social o a cuentas de planes personales de retiro. El monto
de la deduccidn a que se refiere esta fraccion sera de hasta el 10% de
los ingresos acumulables del contribuyente en el ejercicio, sin que
dichas aportaciones excedan del equivalente a cinco salarios minimos
generales del area geografica del contribuyente elevados al afio.

Para los efectos del parrafo anterior, se consideran planes personales
de retiro, aquellas cuentas o canales de inversion, que se establezcan
con el unico fin de recibir y administrar recursos destinados
exclusivamente para ser utilizados cuando el titular llegue a la edad de
65 afos o en los casos de invalidez o incapacidad del titular para
realizar un trabajo personal remunerado de conformidad con las leyes
de seguridad social, siempre que sean administrados en cuentas
individualizadas por instituciones de seguros, instituciones de crédito,
casas de bolsa o sociedades operadoras de sociedades de inversion con
autorizaciéon para operar en el pais, y siempre que obtengan
autorizacion previa del Servicio de Administracion Tributaria.

En el caso de fallecimiento del titular del plan personal de retiro,
el beneficiario designado o el heredero, estaran obligados a acumular a
sus demas ingresos del ejercicio, los retiros que efectiie de la cuenta o
canales de inversion, segun sea el caso.

(Arts. 176, fraccion V, LISR)
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- Las primas por seguros de gastos médicos, complementarios o
independientes de los servicios de salud proporcionados por
instituciones publicas de seguridad social, siempre que el beneficiario
sea el propio contribuyente, su conyuge o la persona con quien vive
en concubinato, o sus ascendientes o descendientes, en linea recta.

(Art. 176, fraccion VI, LISR)

- Los gastos destinados a la transportacion escolar de los
descendientes en linea recta cuando ésta sea obligatoria en los
términos de las disposiciones legales del area donde la escuela se
encuentre ubicada o cuando para todos los alumnos se incluya dicho
gasto en la colegiatura. Para estos efectos, se debera separar en el
comprobante el monto que corresponda por concepto de
transportacion escolar.

Se entendera que se cumple con este requisito cuando la escuela de
que se trate obligue a todos los alumnos a pagar el servicio de
transporte escolar. Asimismo, para las escuelas es obligatorio
comprobar que destinaron el ingreso correspondiente ala prestacion
del servicio de transporte.

(Art. 176, Fraccion VII, LISR y Art. 243 RLISR)
2.6 Participacion de Utilidades a los Trabajadores.

Las personas fisicas que obtengan ingresos por arrendamiento de
bienes inmuebles, determinaran el monto de la PTU con base en el
procedimiento siguiente:

Ingreso acumulable
(X) 10%
(=) Importe de la PTU

(Arts. 2° y 3° de la Resolucion de la Cuarta Comision Nacional para la
PTU, publicada en el DOF el 26 de diciembre de 1996)
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Cabe mencionar que el importe de la PTU de los trabajadores al
servicio de personas que se dedican al cuidado de bienes que
produzcan rentas, no debera exceder de un mes de salario.

(Arts. 127, fraccion III, Ley federal de Trabajo).
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Capitulo 3. Impuesto al Valor Agregado en arrendadores de

inmuebles.

3.1. Del uso o goce temporal de bienes inmuebles.

Segin la fraccion III del articulo Iro. de la ley del IVA, las
personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de bienes en
territorio nacional estan obligadas al pago de dicho impuesto.

El impuesto se calculard aplicando la tasa general de 15% a la
contraprestacion que se cobre por otorgar el uso o goce temporal de
bienes.

Concepto de uso o goce temporal de bienes inmuebles.

De conformidad con el articulo 19 de la Ley del IVA, se entiende por
uso o goce temporal de bienes, el arrendamiento, el usufructo y
cualquier otro acto, independientemente de la forma juridica que al
efecto se utilice, por el que una persona permita a otra usar o gozar
temporalmente bienes tangibles, a cambio de una contraprestacion.

La prestacion del servicio de tiempo compartido tendra el

tratamiento que la Ley del IVA establece para uso o goce temporal de
bienes.

Uso o goce temporal de bienes inmuebles en region fronteriza.

En caso de que se cumplan los requisitos que a continuacion se
indican, el impuesto se calculard aplicando la tasa de 10% a la
contraprestacion que se cobre por otorgar el uso o goce temporal de
bienes. Estos requisitos son:

a) Que el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se realice
por residentes en la region fronteriza.
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b) Que el otorgamiento se lleve a cabo en la region fronteriza.

Para los efectos del punto anterior, se considera como region
fronteriza, ademas de la franja fronteriza de 20 kilometros paralela a
las lineas divisorias internacionales del norte y sur del pais, todo el
territorio de los estados de Baja California, Baja California Sur y
Quintana Roo, el municipio de Cananea, Sonora, asi como la region
parcial del estado de Sonora comprendida en los siguientes limites: al
norte, la linea divisoria internacional desde el cauce del Rio Colorado
hasta el punto situado en esa linea a 10 kilometros al oeste del
municipio Plutarco Elias Calles; de ese punto, una linea recta hasta
llegar a la costa, a un punto situado a 10 kilémetros, al este de Puerto
Pefiasco; de ahi, siguiendo el cauce de ese rio, hacia el norte hasta
encontrar la linea divisoria internacional.

(Art. 2°,, LIVA, y criterio SAT 100/2001/IVA)

Uso o goce temporal de bienes inmuebles en territorio nacional.

Para los efectos de la Ley del IVA, se entiende que se concede el uso o
goce temporal de un bien tangible en territorio nacional, cuando en
¢ste se encuentre el bien en el momento de su entrega material a quien

va a realizar su uso o goce.
(Art. 21, LIVA)

3.2 Exenciones tratandose del uso o goce temporal de bienes

Por el uso o goce temporal de bienes que a continuacién se
indica, no se pagara el IVA:

a) Inmuebles destinados o utilizados exclusivamente para casa-
habitacion. Si un inmueble tuviere varios destinos o usos, no se pagara
el impuesto por la parte destinada o utilizada para casa-habitacion. Lo
dispuesto en esta fraccion no es aplicable a los inmuebles o parte de
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ellos que se proporcionen amueblados o se destinen o utilicen como
hoteles o casas de hospedaje.

En el supuesto de que se otorgue el uso o goce temporal de un bien
inmueble destinado a casa-habitacion y se proporcione amueblado, se
pagara el IVA por el total de las contraprestaciones, aun cuando se
celebren contratos distintos por los bienes muebles e inmuebles.

No se considerara amueblada la casa-habitacion cuando se proporcione
con los siguientes bienes:

» Bienes adheridos permanentemente a la construccion.
e Cocinay baiio.

e Alfombras y tapices.

e (Calentadores para agua.

e Guardarropa y armarios.

e Cortinas.

e Cortineros.

e Teléfono y aparato de intercomunicacion.
e Sistema de clima artificial.

e Sistema para la purificacion de aire o agua.
¢ Chimenea no integrada a la construccion.

e Tendederos para el secado de la ropa.

b) Fincas dedicadas o utilizadas sélo a fines agricolas o ganaderos.

c) Bienes tangibles cuyo uso o goce sea otorgado por residentes en el
extranjero sin establecimiento permanente en territorio nacional, por
los que se hubiera pagado el impuesto en los términos del articulo 24
de esta Ley. (Importacion de bienes. )

(Art. 20, LIVA, y 34, RIVA)
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3.3 Mecanica para determinar el IVA.
Base del impuesto.
La base del impuesto por el uso o goce temporal de bienes serd el valor

de la contraprestacion pactada, asi como las cantidades que ademas se
carguen o cobren al arrendatario por:

e Otros impuestos,

e Derechos.

e (astos de mantenimiento.

o (Construcciones.

e Reembolsos.

e Intereses normales o moratorios.
e Penas convencionales.

e Cualquier otro concepto.

(Art. 23, LIVA)
Mecanica.
El1 IVA se determinara conforme a la operacion siguiente:

IVA causado

¢)

IVA retenido

)

IVA acreditable ( por adquisiciones, inversiones y gastos)

=)

IVA por pagar.

(Art.1ro, LIVA)

Momento en que se causa el IVA

Los contribuyentes que perciben ingresos por otorgar el uso o

goce temporal de bienes, causaran el IVA en el momento en que
cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada
una de ellas. Entra las contraprestaciones quedan incluidos los
depositos o anticipos que reciba el arrendador, cualquiera que sea el
nombre que se dé a estos anticipos o depositos.
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Se entiende que se ha cobrado efectivamente las
contraprestaciones cuando el interés del acreedor queda satisfecho
mediante cualquier forma de extincion de las obligaciones que den
lugar a las contraprestaciones.

Al respecto, es importante considerar lo siguiente:

a) Cuando el precio o contraprestacion pactados por la enajenacion
de bienes, la prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o
goce temporal de bienes se pague mediante cheque, se considera
que el valor de la operacion, asi como el impuesto al valor
agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente
pagados en la fecha de cobro del mismo o cuando los
contribuyentes transmitan los cheques a un tercero, excepto
cuando dicha transmision sea en procuracion.

b) Los titulos de crédito distintos al cheque suscritos a favor de los
contribuyentes, por quien adquiere el bien, recibe el servicio o
usa o goza temporalmente el bien, constituye una garantia del
pago del precio o la contraprestacion pactados, asi como del
impuesto al valor agregado correspondiente a la operacion de que
se trate. En estos casos se entenderan recibidos ambos conceptos
por los contribuyentes cuando efectivamente los cobren, o
cuando los contribuyentes transmitan a un tercero los
documentos pendientes de cobro, excepto cuando dicha
transmision sea en procuracion.

¢) Cuando con motivo de la enajenacion de bienes, la prestacion de
servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes,
los contribuyentes reciban documentos o vales, respecto de los
cuales un tercero asuma la obligacion de pago o reciban el pago
mediante tarjetas electronicas o cualquier otro medio que permita
al usuario obtener bienes o servicios, se considerara que el valor
de las actividades respectivas, asi como el impuesto al valor
agregado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la
fecha en la que dichos documentos, vales, tarjetas electronicas o
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cualquier otro medio sean recibidos o aceptados por los
contribuyentes.

d) Los contribuyentes que transmitan documentos pendientes de
cobro mediante una operacion de factoraje financiero,
consideraran que reciben la contraprestacion pactada, asi como el
impuesto al valor agregado correspondiente a la actividad que
dio lugar a la emision de dichos documentos, en el momento en
el que transmitan los documentos pendientes de cobro.
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Mecanica para determinar el IVA acreditable.

Los contribuyentes que otorguen el uso o goce temporal de bienes,
determinaran el IVA acreditable a partir de la mecénica siguiente:

1ro. Determinacion del IVA pagado no identificado

IVA total trasladado al contribuyente y pagado por este durante el
periodo de que se trate (incluyendo el IVA pagado por
importaciones)

IVA parcial trasladado al contribuyente y pagado por este,
(+) |correspondiente a bienes arrendados a personas con actividades
exentas (ver nota).

IVA pagado correspondiente a las adquisiciones (materias primas
(-) |y productos terminados o semiterminados) identificadas con actos
gravados.

IVA pagado correspondiente a las adquisiciones (materias primas
(-) |y productos terminados o semiterminados) identificados con actos
exentos.

IVA pagado correspondiente a las adquisiciones (materias primas
(-) |y productos terminados o semiterminados), gastos e inversiones
identificadas con exportaciones

IVA total trasladado al contribuyente y pagado por este en el
(-) [periodo de que se trate correspondiente a bienes cuyo destino sea
arrendarlos a personas con actividades exentas.

=) IVA pagado no identificado.

2do. Determinacion del factor de acreditamiento.

Valor de los actos o actividades incluso con la tasa de 0% del
periodo

(/) [El valor total de los actos o actividades del periodo

=) Factor de acreditamiento del periodo de que se trate
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3ro. Determinacion del IVA pagado no identificado acreditable.

IVA Pagado no identificado

(X) |Factor de acreditamiento

(=) IVA pagado no identificado acreditable

4to. Determinacion del IVA acreditable.

IVA pagado correspondiente a las adquisiciones (materias primas
o productos terminados o semiterminados) identificadas con actos
gravados

(+)

IVA pagado correspondientes a las adquisiciones (materias primas
o productos terminados o semiterminados), gastos e inversiones
identificados con exportaciones

)

IVA pagado no identificado acreditable

@)

IVA Acreditable.

(Art. 4to. LIVA)

Nota: El IVA parcial trasladado al contribuyente y pagado por este, correspondiente a bienes
arrendados a personas con actividades exentas se determina de la siguiente manera:

IVA total trasladado al contribuyente y pagado por este en el periodo de que se trate,
correspondiente a bienes cuyo destino sea arrendarlos a personas con actividades
exentas

(X) | Factor
s 1IVA parcial trasladado al contribuyente y pagado por este correspondiente a bienes
arrendados a personas con actividades exentas
El factor se obtiene como sigue:
Contraprestacion que se recibe en el periodo por el arrendamiento de los bienes a
personas con actividades exentas
(/) | Valor de los bienes cuyo destino sea arrendarlos a personas con actividades exentas
&, Factor
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3.4 Obligaciones para contribuyentes sujetos al pago de IVA.

Las personas fisicas obligadas al pago de IVA y aquellas que otorguen
el uso o goce temporal de bienes gravados a la tasa de 0% deberan
cumplir las siguientes obligaciones:

a) Llevar contabilidad.

El contribuyente debera llevar la contabilidad de conformidad con el
Cadigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y el Reglamento de la
Ley del IVA, y efectuar conforme a este tltimo la separacion de los
actos o actividades de las operaciones por las que deba pagarse el
impuesto por las distintas tasas, de aquellos por los cuales este libre de
pago. Para los efectos del acreditamiento del IVA el contribuyente
debera registrar el impuesto correspondiente a la parte de sus gastos e
inversiones que le hubiere sido trasladado y el que haya pagado en la
importacién con base en los supuestos siguientes:

[.  Los identificados como efectuados para realizar sus
actividades por las que deba pagar el impuesto.
II.  Los identificados como efectuados para realizar sus
actividades por las que no deban pagar el impuesto.
III. Los que no puedan identificarse en los términos de las
fracciones anteriores.
Los contribuyentes que tengan establecimientos en dos o mas
entidades federativas, registrardn en su contabilidad, por entidades
federativas y conforme a las tasas que les correspondan, el valor de los
actos o actividades por los que deban pagar el impuesto, asi como el
valor de aquellos por los que no deban pagarlo.

Tratandose del impuesto acreditable no haran la distincion por entidad
federativa

b) Expedir comprobantes

Estos contribuyentes deberan expedir comprobantes sefialando en los
mismos, ademds de los requisitos que establezcan el Coédigo Fiscal de

66



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO EN ARRENDADORES DE INMUEBLES

la Federacion y su Reglamento, el Impuesto al Valor Agregado que se
traslada expresamente y por separado a quien adquiera los bienes, los
use 0 goce temporalmente o reciba los servicios.

Cuando el comprobante ampare actos o actividades por los que se deba
pagar el impuesto al valor agregado, en el mismo se debera sefialar en
forma expresa si el pago de la contraprestacion se hace en una sola
exhibicion o en parcialidades. Cuando la contraprestacion se pague en
una sola exhibicion, en el comprobante se debera indicar el importe
total de la operacion y el monto equivalente al impuesto que se
traslada. Si la contraprestacion se paga en parcialidades, en el
comprobante que se expida por el acto o actividad de que se trate, se
deberd indicar ademds el importe total de la parcialidad que se cubre
en ese momento, y el monto equivalente al impuesto que se traslada
sobre dicha parcialidad.

Cuando el pago de la contraprestacion se haga en parcialidades, por el
pago que de las mismas se haga con posterioridad a la fecha en la que
se hubiera expedido el comprobante a que se refiere el parrafo anterior,
los contribuyentes deberdn expedir un comprobante por cada una de
esas parcialidades, el cual debera ser impreso en los establecimientos
autorizados para tal efecto por el Servicio de Administracion
Tributaria y contener los requisitos previstos en las fracciones I, II, III
y IV del articulo 29-A del Codigo Fiscal de la Federacion, asi como
anotar el importe de la parcialidad que ampare, la forma como se
realizé el pago de la parcialidad, el monto del impuesto trasladado, el
monto del impuesto retenido, en su caso, y el nimero y fecha del
documento que se hubiera expedido en los términos del parrafo
anterior amparando la enajenacion de bienes, el otorgamiento de su uso
o goce temporal o la prestacion del servicio de que se trate.

Los comprobantes que expidan los contribuyentes por las operaciones
afectas al pago de IVA, deberan imprimirse por personas autorizadas
por el SAT y cumplir con los requisitos a que se refiere la regla 2.4.7
de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2004.
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Asimismo dichos comprobantes deberan entregarse o enviarse a quien
efectia o deba efectuar la contraprestacion, dentro de los 15 dias
siguientes a aquél en que se debi6 pagar el impuesto

En todo caso, los contribuyentes estaran obligados a trasladar el
impuesto en forma expresa y por separado en la documentacion a que
se refiere esta fraccion, cuando el adquiriente, el prestatario del
servicio o quien use o goce temporalmente el bien, asi lo solicite.

Los contribuyentes a los que se retenga el impuesto deberan expedir
comprobantes con la leyenda “Impuesto retenido de conformidad con
la Ley del Impuesto al Valor Agregado®.

c¢) Retencion del IVA por personas morales

Las personas morales que usen o gocen temporalmente bienes
otorgados por personas fisicas, efectuaran la retencion del IVA que se
les traslade en el momento en que paguen la contraprestacion pactada
y sobre el monto de lo efectivamente pagado.

No obstante lo indicado, la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2004
establece que estas personas efectuaran la retencion de las dos terceras
partes del IVA que se les traslade, es decir, 10% en caso de que la
operacion se encuentre gravada a la tasa del 15%, o 6.67% en el
supuesto de que la operacion esté afecta a la tasa del 10%.

La persona Fisica que otorgue el uso o goce temporal de bienes, podra
acreditar contra la tercera parte del [VA que haya trasladado y que no
se haya retenido, el IVA acreditable y, en caso de saldo a favor, aplicar
lo previsto en el articulo 6° de la Ley del IVA.

d) Presentar declaraciones.

El contribuyente debera presentar declaraciones de pagos
provisionales de IVA y declaracion del ejercicio.

En caso de que la persona fisica tenga varios establecimientos:
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e Presentard por todos ellos una sola declaraciéon de pago
provisional o del ejercicio, segin se trate, en las oficinas
correspondientes a su domicilio fiscal.

e Conservara en cada uno de los establecimientos, copia de las
declaraciones de pago provisional y del ejercicio.

e Proporcionara cuando a si se lo requieran, copia de las
declaraciones de pago provisional y del ejercicio, a las
autoridades fiscales de las entidades federativas donde se
encuentren ubicados los establecimientos.

e) Expedir constancias de retenciones.

El contribuyente debera expedir constancias por las retenciones
de IVA que efectiie por la adquisicién de bienes tangibles, o por el uso
o goce temporal, enajenados u otorgados por residentes en el
extranjero sin establecimiento permanente o base fija en el pais.

f) Presentar declaracion informativa de retenciones.

En caso de que la persona fisica efectué retenciones de IVA, en
febrero de cada afio presentard declaracion en la que proporcione la
informacidn sobre las personas a las que hubiere retenido el IVA en el
ejercicio inmediato anterior.

g) Presentar aviso de retencion de IVA.

En caso de que la persona fisica efectlie retenciones de IVA de manera
regular, es decir, dos 0 mas cada mes, debera presentar aviso de estas
retenciones mediante el formato R-2 “Aviso al Registro Federal de
Contribuyentes. Cambio de situaciéon Fiscal” y su anexo 3 “Registro
Federal de Contribuyentes. Personas Fisicas con ingresos por salarios,
arrendamiento, enajenacion y adquisicion de bienes, intereses y
premios”, por duplicado. El aviso se presentara dentro de los 30 dias
siguientes a la primera retencion efectuada.
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3.5 Determinacion de los pagos provisionales.

Los contribuyentes que perciban ingresos por arrendamiento por los
que se deba pagar el IVA, determinaran el pago provisional de este
impuesto con base en el procedimiento siguiente:

Valor de los actos o actividades efectivamente cobrados en el
periodo de que se trate.

(X)|Tasa a la que se encuentre sujeto el valor de los actos o
actividades efectivamente cobrados

(=) |IVA causado por el contribuyente en el periodo de que se trate

(-) |IVA retenido al contribuyente en el periodo de que se trate

(-) [IVA acreditable efectivamente pagado del periodo de que se trate
(determinado conforme el articulo 4° de la Ley del IVA

(-) |Saldos a favor de IVA pendientes de acreditar.

(=) |IVA por pagar o a favor del periodo de que se trate.

Si el resultado de la operacion es positivo, se obtendra el IVA por
pagar; en caso contrario, se obtendra el saldo a favor del IVA.

(Arts. 5°y 6° LIVA)

Los contribuyentes presentaran las declaraciones de pagos
provisionales de IVA de manera mensual, a mas tardar el dia 17 del
mes siguiente al que corresponda el pago.
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Observaciones: ;Declaracion anual del Impuesto al Valor
Agregado?

Derivado de las reformas a la Ley del IVA del 2003 queda derogada la
obligacién de presentar declaracion anual del impuesto al valor
agregado, sin embargo es necesario mencionar que auque no se esta
obligado a realizar un calculo anual de IVA, se debe proporcionar la
informacion que se solicita en la forma fiscal 13 (Declaracion Anual)
en las paginas 5B y 5C dentro del que se haya declarado en cada uno
de los meses del afio, y es la siguiente:

e Impuesto causado

e [VA retenido (por las personas morales a quienes se haya
prestado servicios)

e [VA acreditable (correspondiente al IVA pagado en sus gastos e
inversiones)

e (Cantidad a cargo

¢ Saldo a favor

¢ Acreditamiento del saldo a favor de periodos anteriores (por
haber disminuido algin saldo a favor de IVA contra impuesto a
su cargo)

e Cantidad pagada (que debe coincidir con el entero mensual
correspondiente)

Tratandose de saldo a favor, se debe indicar si opté6 por: A
acreditamiento D devolucion C compensacion

(Ver llenado de la declaracion).
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Capitulo 4. Impuesto al Activo para personas fisicas arrendadoras

de inmuebles.

4.1 Casos en los que se esta obligado al pago del Impuesto al
Activo.

Las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de
bienes a las personas siguientes:

a) Personas fisicas residentes en México que realicen actividades
empresariales.

b) Personas morales residentes en México, sin importar la actividad
que desarrollen.

c) Residentes en el extranjero con establecimiento permanente en
el pais.

Unicamente por esos bienes se encuentran obligadas al pago del
Impuesto al Activo.

(Art. Iro., LIA)
4.2 Exencion del pago al Impuesto al Activo.
Conforme Ley

Las personas fisicas que a continuacion se indican, no estan obligadas
el pago del [A: '

a) Quienes otorguen el uso o goce temporal de bines y cuyos
contratos de arrendamiento hayan sido prorrogados en forma
indefinida por disposicion legal (rentas congeladas), unicamente
por esos bienes
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b) Aquellas que sean residentes en Meéxico, que no realicen
actividades empresariales y otorguen el uso o goce temporal de
bienes a personas que no sean contribuyentes del ISR,
Gnicamente por esos bienes.

Tampoco se pagara el Impuesto al Activo en los siguientes periodos:

Iro. 2do. 3ro. 4to.

: S i Segundo
Primer ejercicio

y Ejercicio de e ejercicio
Periodo AsIet siguiente al de | . )
‘ Inicio de e siguiente al de
Preoperativo W inicio de i
actividades . . inicio de
actividades A
actividades

Para tal efecto, se considera ejercicio de inicio de actividades aquel en
que el contribuyente comience a presentar, o deba comenzar a
presentar, las declaraciones de pago provisional de ISR, incluso
cuando se presenten sin el pago de este impuesto.

En caso de que la actividad preponderante del contribuyente sea el
arrendamiento de terrenos o de activos fijos, gastos y cargos diferidos,
se tendra que pagar el Impuesto al Activo en los ejercicios de inicio de
actividades y el siguiente. En consecuencia, estos contribuyentes no
pagaran el Impuesto al Activo en el periodo preoperativo, ni en el
segundo ejercicio siguiente al de inicio de actividades.

1ro. 2do. 3ro. 4to.
” N Segundo
R Primer ejercicio el
; Ejercicio de G ejercicio
Periodo ;4 siguiente al de i
. Inicio de S 5 siguiente al de
Preoperativo s inicio de oy s
actividades e inicio de
actividades ..
actividades
No paga Si paga Si paga No paga

Para efectos del parrafo anterior, se considera actividad preponderante
a aquella por la cual la totalidad de ingresos obtenidos en el tltimo
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ejercicio de 12 meses sea superior a los que obtenga por cada una de
las otras actividades en el mismo periodo. En el caso de personas
fisicas, s6lo se consideraran los ingresos por actividades empresariales
y por servicios personales.

Como podra observarse, los ingresos por arrendamiento no se
consideran para determinar la actividad preponderante del
contribuyentes; por lo que, se considerara que el contribuyente se
dedica preponderantemente al arrendamiento de terrenos o de activos
fijos, gastos y cargos diferidos, cuando la totalidad de sus ingresos
deriven de dicho arrendamiento.

Contribuyentes exentos del pago del Impuesto al Activo conforme
a decreto.

Segun el articulo segundo del Decreto por el que se exime del
pago de los impuestos que se mencionan y se otorgan facilidades
administrativas a diversos contribuyentes (DOF 2/1V/2004), Se exime
totalmente del pago del impuesto al activo que se cause durante el
ejercicio fiscal de 2004, a los contribuyentes del citado impuesto cuyos
ingresos totales en el ejercicio de 2003 no hubieran excedido de
$14°700,000.00 (catorce millones setecientos mil pesos 00/100 M.N.)
y siempre que el valor de sus activos en el citado ejercicio de 2003,
calculado en los términos de la Ley del Impuesto al Activo, no haya
excedido de la cantidad sefialada en este articulo.

4.3 Obligaciones de los arrendadores obligados al pago del
Impuesto al Activo.

La Ley del Impuesto al Activo no impone obligaciones a estos
contribuyentes, como en el caso del ISR o la del IVA; su tnica
obligacion es presentar las declaraciones de pagos provisionales y la
del ejercicio.

También deberdn de dar de alta la clave de obligacion fiscal del
impuesto al activo cuando realicen su inscripcion al RFC.
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a) Para contribuyentes exentos del pago del Impuesto al Activo con
base en la ley

Los contribuyentes que estén exentos del pago del Impuesto al
Activo durante los primeros ejercicios, de conformidad con la ley
de este impuesto, no tendran obligacion fiscal alguna; sin
embargo , en el primer ejercicio en que deban pagar el Impuesto
al Activo, calcularan el impuesto que les hubiera correspondido
de haber estado obligados a su pago en ejercicio inmediato
anterior, o bien en el cuarto ejercicio inmediato anterior, segun al
opcion elegida. El impuesto calculado servira de base para
determinar los pagos provisionales del Impuesto al Activo
correspondientes al primer ejercicio en que se deba comenzar a
pagar dicho impuesto.

No tienes obligacion fiscal alguna con respecto al Impuesto al
Activo los contribuyentes que estén exentos por otorgar el uso o
goce temporal de inmuebles y cuyos contratos de arrendamiento
hayan sido prorrogados en forma indefinida por disposicién legal
(rentas congeladas), o bien por otorgar el uso o goce temporal de
inmuebles a personas que no son contribuyentes del ISR.

Opcién de quedar liberado de cumplir obligaciones fiscales.

En el supuesto de que los contribuyentes del Impuesto al Activo usen o
gocen temporalmente bienes de personas fisicas, y hayan optado por
considerar estos bienes como activo propio para efectos de determinar
el Impuesto al Activo a su cargo, los arrendadores quedaran liberados
respecto de dichos bienes, de cumplir con las obligaciones que
establece la ley de este impuesto. (Art. 25 RLISR)
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4.4 Determinacion de los pagos provisionales del Impuesto al
Activo.

Las personas fisicas arrendadoras obligadas al pago del Impuesto
al Activo aplicardn la mecanica siguiente para determinar los pagos
provisionales de este impuesto.

Impuesto al Activo del ejercicio inmediato anterior actualizado

(/) |Doce (12)

(=) | Impuesto al Activo mensual

(X)[Numero de meses comprendidos desde el inicio del ejercicio,
hasta el Gltimo dia del mes al que se refiere el pago

(=) |Impuesto al Activo acumulado del mes de que se trate

(-) |Pagos provisionales del Impuesto al Activo efectuados con
anterioridad

(=) |Importe del pago provisional del Impuesto al Activo del que se
trate

(-) |Pago provisional de ISR del mes de que se trate

(=) |Impuesto al Activo por pagar en el mes de que se trate

El factor de actualizaciéon que se aplicara el Impuesto al Activo del
ejercicio inmediato anterior, se determinara de | manera siguiente:

INPC dltimo mes del ejercicio inmediato anterior a aquel por el
cual se calcula el Impuesto al Activo

(/) |INPC del altimo mes del penultimo ejercicio inmediato anterior a
aquel por el cual se calcula el Impuesto al Activo

(=)|Factor de actualizacion

En el primer ejercicio en que se este obligado a efectuar pagos
provisionales del Impuesto al Activo, se tomard como base, de haber
estado obligado al pago, el Impuesto del ejercicio inmediato anterior, o
bien, del cuarto ejercicio inmediato anterior que hubiera
correspondido, segun la opcion elegida.
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En caso de que la fecha en que deban presentarse las declaraciones de
pagos provisionales del Impuesto al Activo, el contribuyente aun no
haya presentado la declaracion anual, los pagos provisionales se
efectuaran en la misma cantidad que se hubiera determinado para los
pagos provisionales del ejercicio inmediato anterior. (Arts., 7 y 10,
LIA)

Fecha de presentacion.

Las personas fisicas arrendadoras obligadas al pago del Impuesto al
Activo presentaran las declaraciones de pagos provisionales de este
impuesto el dia 17 del mes inmediato posterior a aquel al que
corresponda el pago.

No obstante, los contribuyentes que s6lo otorguen el uso o goce
temporal de bienes inmuebles destinados a casa-habitacion y se
encuentran obligados al pago del Impuesto al Activo, podran efectuar
estos pagos por el mismo periodo y en las mismas fechas que las
establecidas para ISR, es decir, en forma trimestral.

Contribuyentes relevados de presentar pagos provisionales del
Impuesto al Activo.

Las personas fisicas que a continuacion se indican, estaran relevadas
de presentar declaraciones de pagos provisionales del Impuesto al
Activo:

e Aquellas que otorguen el uso o goce temporal de bienes
inmuebles a personas morales, siempre que estas ultimas no
hubieran ejercido la opcion de considerar los bienes como
activo propio para efectos de determinar el Impuesto al Activo
a su cargo.

No obstante que el articulo 19-A del reglamento del la Ley del
Impuesto al Activo indica que el contribuyente quedara relevado de
presentar declaraciones de pagos provisionales de este impuesto
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cuando otorguen el uso o goce temporal de bienes inmuebles a
personas morales que “no” hubieran ejercido la opcion de considerar
dichos bienes como activo propio para efectos de determinar el
Impuesto al Activo a su cargo, en mi opinion, el contribuyente quedara
relavado de cumplir esa obligacién cuando otorgue el uso o goce a
personas morales que “si” opten por considerar los bienes inmuebles
como activo propio, ya que en este caso, segun el articulo 25 del
mismo reglamento, el arrendador queda liberado respecto de los bienes
inmuebles, de cumplir con las obligaciones que establece la Ley del
Impuesto al Activo, entre la que se encuentra la de efectuar pagos
provisionales.

e Aquellas que estén relevadas de presentar declaraciones de
pagos provisionales de ISR. Estas personas estaran obligadas a
pagar el total del impuesto del ejercicio en la declaracion
anual, pudiendo acreditar contra el mismo ISR efectivamente
pagado que corresponda a los ingresos provenientes por
otorgar el uso o goce temporal de bienes inmuebles.

4.5 Calculo anual del impuesto al activo.
Mecanica para determinar el Impuesto al Activo del ejercicio.
Las personas fisicas que otorguen el uso o goce temporal de bienes

inmuebles gravados con el Impuesto al Activo, determinaran el
impuesto del ejercicio con base en la férmula siguiente:

Promedio anual de activos financieros.

(+) |Promedio anual de activos fijos (construcciones)

(+) [Promedio anual de terrenos

(=) | Valor promedio de activos del ejercicio

(-) [Valor promedio de deudores del ejercicio

(=) | Valor del activo del ejercicio.

(-) |15 veces el SMG del drea geografica del contribuyente elevado al
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afno.

(=) |Base del impuesto

(X)|Tasa del impuesto (1.8%)

(=) [Impuesto al Activo del ejercicio.

(Art. 2y 5,LIA)
e Determinacion del promedio anual de activos financieros.

Antes de determinar el promedio anual de activos financieros, es
importante saber qué se entiende por é€stos; se consideran asi, entro
otros, los siguientes:

- Las inversiones en titulos de crédito, con excepcion de las
acciones emitidas por personas morales residentes en
México. Las acciones emitidas por sociedades de inversion
de renta fijo se consideran activos financieros.

- Las inversiones y los depositos en instituciones del sistema
financiero. Se considera sistema financiero el que la Ley
del ISR defina o considera como tal.

- Las cuentas y documentos por cobrar.

No se consideran cuentas por cobrar:

- Las que sean a cargo de socio o accionistas residentes en el
extranjero, ya sean personas fisicas o sociedades;

- Los pagos provisionales;

- Los saldos a favor de contribuciones;

- Los estimulos fiscales por aplicar.

Los activos denominados en moneda extranjera se valuaran al tipo de
cambio del primer dia de cada mes.

ESTA TESIS NO SALE
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Para determinar el promedio anual de activos financieros se estard a lo
siguiente.

Saldo inicial de activos financieros del mes de que se trate.’

(+)|Saldo final de activos financieros del mes de que se trate.'
_|Suma del saldo inicial y finan de activos financieros del mes de
=) que se trate

(/) |Dos

=) Promedio Mensual de activos financieros no contratados con el

sistema financiero.

Esta operacion se realizard por cada uno de los meses del ejercicio por
el que se determine el Impuesto al Activo.

Suma de los promedios mensuales de los activos financieros.

()

Nimero de meses que comprende el ejercicio

=)

Promedio anual de activos financieros

El saldo promedio mensual de los activos financieros contratados con
el sistema financiero o con su intermediacion se calculara de la manera
siguiente:

Suma de los saldos al dltimo dia de cada uno de los meses del
ejercicio de los activos

(/)

Numero de meses del ejercicio

)

Promedio anual de activos financieros contratados con el sistema
financiero o con su intermediacion

(Arts. 2°,, fraccion I, 4° LIA y 13, RLIA; y regla 4.2 RFM 2004)

" En

los saldos iniciales y finales de los activos financieros no se incluiran los correspondientes a

operaciones contratadas con el sistema financiero o con su intermediacion.
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e Determinacion del promedio anual de activos fijos
(construcciones)

Para determinar el promedio de estos activos, se procedera de la
manera siguientes:

1. Se calculard el saldo pendiente de deducir de la
construccion en el ISR al inicio del ejercicio, por el que se
determina el Impuesto al Activo.

Se tomara el monto original de la inversion cuando la
construccion se haya adquirido en el mismo ejercicio o no
sea deducible par efectos del ISR.

2. El saldo por deducir o el monto original de la inversion de
la construcciéon, se multiplicara por el factor de
actualizacion que resulte de efectuar la operacion siguiente:

INPC del tltimo mes de la primera mitad del ejercicio por
el que se determina el Impuesto al Activo

(/) |INPC del mes en que se adquirio la construccion

(=) |Factor de actualizacion

No se actualizaran las construcciones que se hayan adquirido después
de junio del ejercicio por el que se determina el Impuesto al Activo.

3. El saldo por deducir o el monto original de la inversion de
la construccion actualizado, se disminuira con el 50% de su
deduccion anual en el ISR. El resultado obtenido sera el
promedio anual de la construccion.

Cuando sea el primero o el ultimo ejercicio en que se utilice la
construccion, el valor promedio de la misma se determinara de la
manera siguiente:

Saldo por deducir o monto original de la inversion de la
construccion actualizado, disminuido con el 50% de su deduccion
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anual en el ISR

(/) |Doce

(=) |Cociente

X) Numero de meses en los que la construccion se haya utilizado en
el gjercicio.

(=) Promedio anual de la construccion.

Cabe mencionar que este procedimiento se aplicara a caso una de las
construcciones gravadas con el Impuesto al Activo que tenga el
contribuyente. Los resultados obtenidos se sumaran para llegar al
promedio anual de activos fijos (construcciones).

Cuando el inmueble arrendado se utilice parcialmente, en la
realizacion de actividades comerciales, se causara el impuesto al activo
Gnicamente por la parte del terreno y construccion destinados al local
comercial. Para tal efecto, se determinara en forma proporcional el
monto original de la inversion del terreno y el saldo por deducir de las
construcciones base del impuesto. Dicho proporcion se determina de la
manera siguiente:

Total de metros cuadrados del inmueble dedicados al local comercial
(metros cuadrados de construccion del inmueble destinados al local
comercial MAS metros cuadrados de terreno sin construccion
destinados al mismo fin)

Entre:

Total de metros cuadrados del inmueble (metros cuadrados de
construccion del inmueble MAS metros cuadrados del terreno sin
construcciones)

[gual:
Proporcion)

(Art. 7, RLIA)
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e Determinacion del promedio anual de terrenos
Para determinar este promedio se debera aplicar la mecénica siguiente:

1. Actualizar el monto original de la inversion del terreno. Para tal
efecto, se multiplicara dicho monto por el factor de actualizacion
que resulte de realizar la siguiente operacion:

INPC del Gltimo mes de la primera mitad del ejercicio por el
que se determina el Impuesto al Activo

/) |INPC del mes en que adquirio el terreno.

(
(=) Factor de actualizacion.

2. determinar el promedio anual del terreno con base en el
procedimiento siguiente:

Monto original actualizado de la inversion del terreno

Doce

Cociente

BEE

Numero de meses en que el terreno haya sido propiedad del
contribuyente en el ejercicio por el cual se determina el
Impuesto al Activo

Promedio anual del terreno

o

Cabe mencionar que el procedimiento anterior se aplicard a cada
uno de los terrenos gravados con el Impuesto al Activo que tenga el
contribuyente. Los resultados obtenidos se sumaran para llegar al

promedio anual de terrenos.
(Arts. 2°., Frac. III, y 3°., LIA)

e Deduccion de deudas.
Los contribuyentes podran deducir del valor promedio de activos
del ejercicio, las deudas no negociables siguientes:

- Las contratadas con empresas residentes en el pais.
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- Las contratadas con establecimientos permanentes ubicados
en México, de residentes en el extranjero.

- Las contratadas con personas fisicas que realicen
actividades empresariales y que sean contribuyentes del
Impuesto al Activo.

Las deudas negociables se podran deducir en tanto no se le notifique al
contribuyente la cesion del crédito correspondiente a las mismas, a
favor de una empresa de factoraje financiero, aun cuando no
habiéndosele notificado la cesion, el pago de la deuda se realice a la
compaiiia o a cualquier otra persona no contribuyente del Impuesto al
Activo.

Las deudas contratadas son el sistema financiero o con su
intermediacion no se podran deducir del valor promedio de activos del
ejercicio.

El valor promedio de deudas del ejercicio se determinara de la manera
siguiente:

Suma de los saldos al ultimo dia de cada uno de los meses del
ejercicio

(/) |Numero de meses del ejercicio

(=)|Promedio anual de deudas

(Art. 5°., LIA, y 14, RLIA; y regla 4.2, RFM 2003)

e Deduccion de 15 salarios minimos generales anuales.

Las personas fisicas podran deducir del valor del activo en el ejercicio,
un monto equivalente a 15 veces el salario minimo general de su area
geografica elevado al afio.

Cuando el valor de los 15 salarios minimos sea superior al valor del
activo en un ejercicio, s6lo se podra deducir hasta una cantidad
equivalente a dicho valor.

(Art. 5°,, LIA)
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e Opciones para determinar el Impuesto al Activo del ejercicio

- Opcion de considerar el Impuesto al Activo actualizado del
cuarto ejercicio inmediato anterior.
Los contribuyentes podran determinar el Impuesto al Activo del
ejercicio, de haber estado obligados al pago del impuesto en tal
ejercicio, considerado el que resulte de actualizar el que les hubiera
correspondido en el cuarto ejercicio inmediato anterior.
Con respecto a esta opcion, es necesario considerar lo siguiente:

- Cuando el cuarto ejercicio inmediato anterior haya sido
irregular, se considerara el impuesto que hubiera resultado
de haber sido éste un ejercicio regular.

- El impuesto del cuarto ejercicio inmediato anterior se
actualizara con el factor de actualizacion que resulte de
efectuar la operacion siguiente:

INPC del ultimo mes de la primera mitad del ejercicio por
el que se calcula el Impuesto al Activo

(/) INPC del ultimo mes de la primera mitad del cuarto

ejercicio inmediato anterior.

(=) Factor de actualizacion.
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Capitulo 5. CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION.

5.1 Declaracion en ceros.

El octavo pérrafo del articulo 31 del Cédigo Fiscal de la Federacion
establece que es obligatorio presentar declaraciones de pago
provisional, siempre que:

a) Haya cantidad a pagar o saldo a favor; y
b) Se trate de la primera declaracion sin pago.

En caso de que se presente una declaracion de pago provisional sin

impuesto a cargo o saldo a favor, se presumira que no existe impuesto
por pagar en las declaraciones de pago provisional posteriores, por lo
que no se presentaran las siguientes declaraciones de pago provisional
del ejercicio de que se trate, hasta que exista cantidad por pagar o
saldo a favor en algunas de ellas, o se inicie un nuevo ejercicio fiscal,
siempre que se cumpla con los requisitos que el SAT mediante reglas
de caricter general.
Para tal efecto, en la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2003 se indica
tratindose de las declaraciones provisionales que debieron haberse
presentado a mas tardar en el mes de julio de 2002, incluyendo sus
complementarias y extempordneas, se presumird que no existe
impuesto a pagar en las declaraciones de pago provisional posteriores
y no se presentaran las siguientes declaraciones de pago provisional de
dicho ejercicio, cuando se cumplan los requisitos siguientes:

Que en la declaracién de pago provisional, en la cual no exista
cantidad a pagar o saldo a favor, se anote el nimero “0” (cero) en cada
uno de los renglones de dicha declaracion, que correspondan a las
obligaciones que tenga a su cargo el contribuyente, ya sea por pago de
contribuciones propias o las que deba enterar en su cardcter de
retenedor.
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5.2 Reduccion de multas.

Los contribuyentes que perciban ingresos por arrendamiento de
bienes inmuebles, y cuyas percepciones en ejercicio inmediato anterior
no hayan excedido de $ 1, 750,000.00 (cifra vigente a partir del 1ro de
enero de 2004), tendra derecho a una reduccion de 50% de las multas
que establece el Codigo Fiscal de la Federacion, en por cientos o en
cantidades determinadas entre una minima y una méaxima, salvo que se
indique expresamente una multa menor para estos contribuyentes.
(Art. 70, pentltimo parrafo, CFF)

5.3 Pagos provisionales via Internet.

Las personas fisicas que realicen actividades diferentes de las
empresariales, por ejemplo, arrendamiento o servicios profesionales,
y que los ingresos obtenidos en el afio anterior hayan sido mayores a
$300,000.00, sin incluir ingresos por sueldos y salarios. Estan
obligadas a realizar el pago de impuestos por via Internet.

En la modalidad de pagos electronicos via Internet, el SAT ha creado
dos esquemas de recepcidn de sus pagos y declaraciones:

e Pagos via Internet a través de la pagina de los bancos

e Declaraciones via Internet a través de la pagina del SAT

Pagos via Internet a través de la pagina de los bancos
Los pagos provisionales o definitivos que se deberan realizar por esta
via son:

- Los que contengan impuesto a pagar.

- Los que tengan saldo a favor.

- Los que resulten en ceros, derivado de la aplicacion de
compensaciones o de disminucion de estimulos fiscales o
crédito al salario.

- También debera utilizar esta via si efectia un pago por
medio de certificados y con ello cubre todo el saldo a
cargo.
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Declaraciones via Internet a través de la pagina del SAT

Las declaraciones provisionales o definitivas que se deban presentar
via Internet a través de la pagina del SAT www.sat.gob.mx, son las

siguientes:

Aquéllas que por alguna de las obligaciones a declarar no
resulten con impuesto a pagar ni con saldo a favor, por la
obligacion de que se trate, y no derive de compensaciones,
estimulos fiscales o crédito al salario. En este caso, la
declaracion que se presente debera contener la informacion
estadistica que se encuentra en la direccion de Internet del
SAT.

En el caso de declaraciones presentadas con cantidad a
pagar, que posteriormente se tengan que corregir con una
declaracion complementaria, sin impuesto a cargo o saldo a
favor por la misma obligacion, dicha declaracion
complementaria se debera presentar manifestando en ella el
pago efectivamente realizado con anterioridad.

Las declaraciones que resulten sin pago o en ceros por
todas las obligaciones y este resultado no derive de la
aplicacion de compensaciones, estimulos y crédito al
salario, invariablemente se deberan presentar por esta via.
Aquéllas que tengan por objeto corregir errores relativos al
RFC, nombre, denominacién o razén social, periodo de
pago, y concepto de pago (complementaria de correccion
de datos).

Si en su declaracion existe un error tanto en cantidades
como en datos, primero debera hacer una declaracion
complementaria para corregir los datos, y posteriormente
presentard otra complementaria para corregir las
cantidades.
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Casos en los que no se tendran que presentar declaraciones con
informacion estadistica.

No se tendra la obligacion de presentar las declaraciones con
informacion estadistica (en ceros) en los siguientes casos:

Cuando se trate de retenciones de impuesto al valor
agregado, impuesto especial sobre produccion y servicios o
impuesto sobre la renta, excepto tratindose de retenciones
por sueldos y salarios y conceptos asimilados.

Pagos provisionales de impuesto al activo y del impuesto
sustitutivo del crédito al salario.

Ajuste del Impuesto al valor agregado.

Tipos de declaraciones o pagos

Los pagos o declaraciones que debe presentar, ya sea a través de las
paginas de Internet de los bancos o de las del SAT, pueden ser:

Normales.- Las que se presentan por primera vez en el
periodo.

Complementarias.- Las que se presentan para corregir
algtin error u omisioén en la declaraciéon normal.
Extemporaneas.- Las que se presentan fuera del plazo
establecido en las disposiciones fiscales.

De correccion fiscal.- Es la que se presenta después de
iniciadas las facultades de comprobacion, ya sea en visitas
domiciliarias o en revisiones de gabinete o de escritorio.

Los contribuyentes que efectuen declaraciones de manera trimestral,
presentaran por esta via a partir de la correspondiente al tercer
trimestre y posteriores.

En el caso de declaraciones cuatrimestrales, se presentaran a partir de
la del segundo cuatrimestre y posteriores.
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Tratandose de declaraciones semestrales, se efectuaran por esta via a
partir de la correspondiente al segundo semestre y posteriores.

Pasos que se deben seguir para realizar pagos a través de instituciones
bancarias:

e Debera calcular las cantidades a pagar para cada una de las
obligaciones, asi como la actualizacion y accesorios, en su caso,
o saldos a favor.

¢ Desde su oficina, casa, café Internet, o bien acudiendo a las salas
de Internet ubicadas en los Modulos de Asistencia al
Contribuyente del SAT, acceda a Internet y posteriormente a la
pagina del banco que controla su cuenta bancaria con la que
pagara los impuestos. (esto implica el tener que contratar los
servicios de banca electrénica con el banco.)

e Una vez en la pagina, seguird los pasos hasta ubicarse en el
servicio de pago de contribuciones.

e Proporcione la clave de acceso e informacion requerida por la
institucion bancaria autorizada, y proceda al llenado de las
aplicaciones electronicas con lo siguiente:

- Datos de identificacion

- El concepto del impuesto por obligacion

- Periodo de pago y ejercicio

- Tipo de pago

- Impuesto a pagar o saldo a favor, y en su caso, recargos y
actualizacion

- En su caso, compensaciones, estimulos, crédito al salario o
certificados aplicados

- Monto a pagar

- Tratandose de declaraciones complementarias o de
correccion fiscal, adicionalmente se sefialara el monto
pagado con anterioridad y la fecha de éste.

- Una vez que ha capturado la informacion correspondiente
en la aplicacion electronica, el banco la procesa y realiza la
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afectacion de su cuenta bancaria a favor de la Tesoreria de
la Federacion (transferencia de fondos).

- Por dltimo, el banco le transmitira por la misma via el
recibo electronico bancario de pago de sus contribuciones,
el cual contendra sus datos, fecha, namero de operacion,
total pagado y el sello digital, recibo que se sugiere
imprimir para conservarlo como comprobante de ago.
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Pago mediante certificados especiales

En el caso de que usted hubiese pagado impuestos mediante la
aplicacion de certificados especiales emitidos por la Tesoreria de la
Federacion, debe acudir, a mas tardar al dia siguiente del envio de la
declaracion, a la Administracion de Asistencia al Contribuyente que
corresponda a su domicilio fiscal, para tramitar la amortizacion parcial
o total del certificado.
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Procedimiento ante el SAT

Tratandose de declaraciones que deben presentarse via Internet a
través de la pagina del SAT, el procedimiento es el siguiente:

e Acceda a la pagina de Internet del SAT desde su oficina, casa,
café Internet, o bien desde las salas de Internet que se encuentran
a su disposicion en los Modulos de Asistencia al Contribuyente
del SAT.

e Una vez en la pagina del SAT, seleccione el sitio de Nuevo
Esquema de Pagos Electrénicos.

e Genere la clave de identificacion electronica confidencial para
efectos de la presentacion de declaraciones por esta via. Si lo
desea, puede también solicitar la generacion de esta clave en los
Moddulos de Asistencia al Contribuyente, presentando original de
su identificacion. Cabe mencionar que los contribuyentes que ya
cuenten con su certificado digital de inscripcion para el Servicio
de Presentacion Electronica de Declaraciones o para el Sistema
de Presentacion del Dictamen por Internet, podran utilizar la
misma clave.

e Capture, en la aplicacion electronica correspondiente, los datos
que a continuacion se sefialan:

- Identificacion del contribuyente

- Concepto del impuesto por obligacion
- Periodo que se declara

- Ejercicio

- Tipo de declaracion

- Motivo(s) por el (los) que no existe impuesto a pagar ni
saldo a favor. Tratandose de declaracion complementaria
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por pago indebido, deberd indicar ademas el monto pagado
en la declaracion anterior y la fecha de la misma.

e Por ultimo, el SAT le enviard por la misma via el acuse de
recibo, el cual debe contener el sello digital generado por dicha
institucion; se sugiere que lo imprima para que le sirva como
comprobante del envio de sus declaraciones.

e Es importante aclarar que los medios de identificacion
automatizados que generen las instituciones bancarias y los
desarrollos informaticos del SAT, sustituyen a la firma autografa
y producen los mismos efectos que las leyes otorgan a los
documentos correspondientes, y tienen el mismo valor
probatorio.
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Consulta sobre declaraciones y pagos efectuados

Los contribuyentes que efectuen sus pagos o declaraciones via
Internet, podran consultar a partir de las 18 horas del dia habil
siguiente al dia en que se presenté la declaracion o se realizo el pago, a
través de esta pagina que las mismas hayan sido recibidos por el SAT.

En el caso de que las citadas declaraciones o pagos no aparezcan
en esta pagina una vez transcurrido el plazo antes sefialado o cuando el
servicio de verificacion de autenticidad de los acuses de recibo con el
sello digital que emitan los bancos o el SAT indique que dichos
recibos no son validos, los contribuyentes podran acudir a los Modulos
de Asistencia al Contribuyente a realizar la aclaracion correspondiente.

5.4 Pagos provisionales por ventanilla bancaria

Estan obligados a efectuar sus pagos por ventanilla bancaria las
personas fisicas que se dedica a alguna de las siguientes actividades:

- Empresariales, como las que se realizan en ferreterias, farmacias,
papelerias, etc., o la prestacion de servicios, por ejemplo de
mecanica, carpinteria y electricidad, asi como servicios
agropecuarios, ganaderos, de pesca y silvicolas, etc., y que en el
afio anterior haya tenido ingresos hasta de $1°000,000.00, sin
incluir ingresos por sueldos y salarios.

- De arrendamiento (otorgamiento del uso o goce temporal de
bienes inmuebles), y que en el afio anterior haya tenido
ingresos hasta de $300,000.00, sin incluir ingresos por sueldos
y salarios.

- La prestacion de servicios profesionales, tales como los de
abogados, contadores, médicos, etc., y que en el afio anterior
haya tenido ingresos hasta de $300,000.00, sin incluir ingresos
por sueldos y salarios.
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- Cuando inicie actividades, y siempre que estime que sus ingresos
no rebasaran de $1°000,000.00 o de $300,000.00, conforme a los
dos puntos anteriores, segtn sea el caso.

- Por las que tribute en el Régimen de Pequeiios Contribuyentes.

- El arrendamiento de inmuebles exclusivamente para casa-
habitacion sin importar el monto de ingresos.

- Las de pesca, agricultura, selvicultura, ganaderia y auto
transporte de carga y de pasajeros, cuando opte por efectuar sus
declaraciones de manera semestral de acuerdo con la Resolucion
de Facilidades Administrativas para estos sectores, vigente para
el 2003.

No obstante, si se desea, podra usted optar por realizar sus pagos
via Internet, a través de las paginas de las instituciones bancarias.

Este nuevo sistema permite que los pagos de impuesto sobre la
renta, impuesto al activo, impuesto al valor agregado, impuesto
especial sobre produccion y servicios, impuesto a la venta de bienes y
servicios suntuarios e impuesto sustitutivo de crédito al salario, puedan
realizarse a través de la transmision electronica de datos, con lo cual se
evitard que se cometan errores en la captura de el nombre y el Registro
Federal de Contribuyentes, ademas de que se eliminara el llenado de
los formatos fiscales que tradicionalmente ha venido utilizando. (1-D)

Qué es la Tarjeta Tributaria?

Es una herramienta que se utiliza en el nuevo esquema de Pagos
Electrénicos por ventanilla bancaria, y contiene los datos de
identificacion fiscal del contribuyente. Su objetivo es agilizar los
pagos en el Banco, evitar errores y ahorrar tiempo en la captura,
ademas de garantizar que el pago de las contribuciones se acredite
directamente en su cuenta fiscal.
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SEXTO DIGITO NUNERICO DEL

REC, INDICA LOS DIAS
HONBRE DEL CONTRIBUYENTE ADICIOMALES PARA EFECTUAR
ELPACO
KF DEL (ONTRIBUYEATE
NUMERO DE FOLIO PARA CONTROL
CODIGO DE BARRAS (0N LOS DATOS DEL CONTRIBUYENTE
BANDA MAGNETICA CON LOS DATOS DEL
CONTRIBUTENTE
TELEFONOS PARA SOLICITAR INFORMES
DIRECCION DE INTERMET DEL SAT

En la modalidad de pagos electronicos, utilizando la Tarjeta Tributaria,
el SAT ha creado dos esquemas de recepcion de sus pagos y
declaraciones:

* Pagos a través de ventanilla bancaria

® Declaraciones a través de los Médulos de Asistencia al Contribuyente
del SAT

Pagos a través de ventanilla bancaria

Se debera presentar a través de ventanilla bancaria, utilizando la
Tarjeta Tributaria, las siguientes declaraciones de pagos provisionales
o definitivos:

- Las que contengan impuesto a pagar.

- Las que tengan saldo a favor.
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- Las que tengan saldo en ceros, derivado de compensaciones, de
estimulos o de crédito al salario.

- También debera utilizar esta via si efectua su pago por medio de
certificados y con ellos cubre todo su saldo a cargo.

Declaraciones a través de los Modulos de Asistencia al
Contribuyente del SAT

Las declaraciones provisionales o definitivas que se deberan presentar
en los Mddulos de Asistencia al Contribuyente del SAT, utilizando la
Tarjeta Tributaria, son las siguientes:

- Aquéllas que por alguna de las obligaciones a declarar no
resulten con impuesto a pagar ni con saldo a favor, por la
obligacion de que se trate, siempre que no deriven de
compensaciones, de estimulos o de crédito al salario. En este
caso, la declaracion que se presente deberda contener la
informacion estadistica contenida en la direccion de Internet del
SAT.

- En el caso de declaraciones presentadas con cantidad a pagar y
que posteriormente se tengan que corregir a través de una
declaraciéon complementaria, sin impuesto a cargo o saldo a favor
por la misma obligacion.

- Las declaraciones que resulten sin pago o en ceros por todas las
obligaciones y este resultado no derive de la aplicacion de
compensaciones, estimulos y crédito al salario.

- Aquéllas que tengan por objeto corregir errores relativos al RFC,
nombre, denominacion o razon social, periodo de pago vy
concepto de pago (correccion de datos).

- Si en la declaracion existe un error tanto en cantidades como en
datos, primero se deberda realizar una declaracion
complementaria para corregir los datos, y posteriormente
presentard otra complementaria para corregir las cantidades.
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Si se presenta declaraciones provisionales o definitivas que se
encuentren en alguno de los supuestos anteriores, ante los Modulos de
Asistencia al Contribuyente del SAT, se tiene también la opcion de
enviarlas via Internet a través de la pagina del SAT.

En este caso se debera generar la clave de identificacion electronica
confidencial a través de dicha pagina, o bien, acudiendo directamente a
los Modulos de Asistencia al Contribuyente.

Casos en los que no se tendrian que presentar declaraciones con
informacion estadistica

No se tendra la obligacion de presentar las declaraciones con
informacion estadistica (en ceros) en los siguientes casos:

- Cuando se trate de retenciones de impuesto al valor agregado,
impuesto especial sobre produccion y servicios o impuesto sobre
la renta, excepto tratdndose de retenciones por sueldos y salarios
y conceptos asimilados.

- Pagos provisionales de impuesto al activo y del impuesto
sustitutivo del crédito al salario.

- Ajuste del Impuesto al valor agregado
Tipos de declaraciones o pagos

Los pagos o declaraciones que debe presentar ya sea en
ventanilla bancaria o en los Médulos de Asistencia al Contribuyente
del SAT mediante la Tarjeta Tributaria, son las siguientes:

- Normales.- Las que se presentan por primera vez en el periodo.

- Complementarias.- Las que se presentan para corregir algiin error
u omision en la declaracion normal.

- Extemporaneas.- Las que se presentan fuera del plazo establecido
en las disposiciones fiscales.
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- De correccion fiscal.- Es la que se presenta después de iniciadas
las facultades de comprobacidn, ya sea en visitas domiciliarias o
en revisiones de gabinete o de escritorio.

Los contribuyentes que efectiien declaraciones de manera trimestral
presentaran por esta via a partir de la correspondiente al tercer
trimestre y posteriores.

En el caso de declaraciones cuatrimestrales se presentaran a partir de
la del segundo cuatrimestre y posteriores.

Tratandose de declaraciones semestrales se efectuaran por esta via a
partir de la correspondiente al segundo semestre y posteriores.

Se debe recordar que, los pagos provisionales o definitivos por
concepto del impuesto sobre la renta, impuesto al activo, impuesto al
valor agregado, impuesto especial sobre produccion y servicios,
impuesto a la venta de bienes y servicios suntuarios e impuesto
sustitutivo de crédito al salario, incluyendo retenciones, deberan
presentarse a través de ventanilla bancaria, utilizando para ello la
Tarjeta Tributaria. El plazo para realizar dichos pagos vence a mas
tardar el dia 17 del mes siguiente al mes o periodo al que corresponda
el pago.

No obstante lo anterior, también puede optar por efectuar los
pagos a mas tardar el dia que a continuacion se sefiala, considerando el
sexto digito numérico del RFC, de acuerdo con lo siguiente:

SEXTO DIGITO FECHA LIMITE DE PAGO
NUMERICO DEL
RFC
1y2 Dia 17 mas un dia habil
3y4 Dia 17 mas dos dias habiles
5y6 Dia 17 mas tres dias habiles
7y8 Dia 17 mas cuatro dias habiles
9y0 Dia 17 mas cinco dias habiles
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Pasos que debe seguir si va a realizar el pago a través de
instituciones bancarias:

e Se debera calcular las cantidades a pagar para cada una de las
obligaciones, asi como la actualizacion y los accesorios, en su
caso, o los saldos a favor.

e Obtener en los Mddulos de Atencion al Contribuyente del SAT o
en la pagina de Internet del SAT www.sat.gob.mx, la “Hoja de
Ayuda”, la cual es de libre impresion, por lo que puede
fotocopiarla o imprimirla las veces que desee.

e Enla“Hoja de Ayuda” debe anotar lo siguiente:

- Concepto del impuesto a pagar por cada una de las
obligaciones.

- Periodo de pago.

- Ejercicio.

- Tipo de declaracion.

- Impuesto a pagar o saldo a favor.

- Recargos y actualizacion, en su caso.
- Crédito al salario.

- Compensaciones.

- Estimulos.

- Certificados aplicados.

- Cantidad a pagar.
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En el caso de declaraciones complementarias o de correccion
fiscal, se deberd indicar ademas el monto pagado con anterioridad y la
fecha de éste.

- Acuda al banco autorizado y presente al caljf:ro la Tarjeta
Tributaria junto con la “Hoja de Ayuda” ', y efectie el
pago correspondiente.

- Su pago sera recibido en efectivo o en cheque a nombre de
la Tesoreria de la Federacion.

- Por ultimo, el banco le entregara el recibo electronico
bancario de pago de sus contribuciones con el sello digital
generado por el banco. Consérvelo como comprobante de

pago.

' Es importarte precisar que esta hoja NO ES un COMPROBANTE DE PAGO, por lo que
NO sera sellada por el banco. Recuerde que tinicamente sirve para que el cajero identifique los

conceptos de pago antes mencionados.
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;Como pagar sus impuestos cuando no le ha llegado su Tarjeta
Tributaria?

Si no ha recibido su tarjeta por encontrarse en tramite, en los Modulos
de Asistencia al Contribuyente del SAT se le proporcionara un
comprobante denominado “Orden de solicitud de tarjeta tributaria” el
cual que tendrd una vigencia de dos meses, con el que se podra
presentar en la ventanilla bancaria a realizar el pago.

. Qué debe hacer cuando no ha recibido su Tarjeta Tributaria, o la
misma contiene errores, fue robada o extraviada?

En cualquiera de estos casos deberé acudir al Mddulo de Asistencia al
Contribuyente del SAT que corresponda a su domicilio fiscal a
solicitar su entrega o reposicion, segin sea el caso, para lo cual debe
presentar una identificacion oficial.

En el caso de solicitar reposicion por extravio o robo de la tarjeta, asi
como de las adicionales, deberd presentar mediante el formato 16 el
comprobante de pago de los aprovechamientos respectivos.

Procedimiento ante los Médulos de Atencion al Contribuyente del
SAT

Las declaraciones en ceros, con informacién estadistica y de
correccion de datos, las deberd presentar ante los Modulos de
Asistencia al Contribuyente del SAT con su Tarjeta Tributaria y con la
Hoja de Ayuda, siguiendo el procedimiento que se describe a
continuacion.

Una vez que efectud los célculos correspondientes por cada una de sus
obligaciones en las que no resulté cantidad a pagar (en ceros), siempre
que este resultado no derive de compensaciones, de estimulos o de
crédito al salario por todas las obligaciones, procedera como sigue:
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- Proporcionara en la Hoja de Ayuda para declaraciones con
informacion estadistica los siguientes datos: concepto de
impuesto por obligacion, periodo, ejercicio, tipo de
declaracion, motivos por los que no existe impuesto a pagar
ni saldo a favor. En el caso de declaraciones
complementarias debera sefialar el monto pagado con
anterioridad y la fecha de las mismas.

- Una vez que se capture la informacion anterior, se le debera
proporcionar el acuse de recibo con sello digital, el cual
debera conservar como comprobante de la presentacion de
las declaraciones.

Si lo desea, puede enviar dichas declaraciones via Internet a través de
la pagina del SAT www.sat.gob.mx.

En este caso, el SAT le enviara por la misma via el acuse de recibo, el

cual debe contener el sello digital generado por dicha institucion. Le
sugerimos imprimirlo para que le sirva como comprobante del envio
de las declaraciones.

Se le recuerda que también en este caso, debera generar la clave de
identificacion electrénica confidencial a través de dicha pagina, o bien,
acudiendo directamente a los Médulos de Asistencia al Contribuyente.

Cabe aclarar que el uso de su Tarjeta Tributaria sustituye a la firma
autografa, produce los mismos efectos que las leyes otorgan a los
documentos correspondientes y tiene el mismo valor probatorio.

Pago mediante certificados especiales.

En el caso de que usted hubiese pagado impuestos mediante la
aplicacion de certificados especiales emitidos por la Tesoreria de la
Federacion, debe acudir a mas tardar al dia siguiente del envio de la
declaracion a la Administracion Local de Asistencia al Contribuyente
que corresponda a su domicilio fiscal, para tramitar la amortizacion
parcial o total del certificado.
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Consulta sobre declaraciones y pagos efectuados

Los contribuyentes que efectiien sus pagos o declaraciones via
Internet, podran consultar a partir de las 18 horas del dia habil
siguiente al dia en que se presento la declaracion o se realizo el pago, a
través de esta pagina que las mismas hayan sido recibidos por el SAT.

En el caso de que las citadas declaraciones o pagos no aparezcan en
esta pagina una vez transcurrido el plazo antes sefialado o cuando el
servicio de verificacion de autenticidad de los acuses de recibo con el
sello digital que emitan los bancos o el SAT indique que dichos
recibos no son vélidos, los contribuyentes podran acudir a los Mddulos
de Asistencia al Contribuyente a realizar la aclaracion correspondiente.
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5.5 Declaracion Anual.

Con motivo de las reformas fiscales para el afio 2003 la forma de
presentar las declaraciones anuales correspondientes a estos ejercicios
del ISR, IVA, IMPAC e impuesto sustitutivo del crédito al salario,
incluyendo sus complementarias, extemporaneas y de correccion
fiscal, debera presentarlas conforme al Nuevo Esquema, de
conformidad con el siguiente procedimiento.

e Por ventanilla bancaria:

Si tuvo ingresos por arrendamiento de bienes inmuebles hasta de
$300,000.00, sin incluir ingresos por salarios en su caso, estd
obligado a presentar su declaracion a través de ventanilla
bancaria de acuerdo con lo siguiente:

Caso 1

Cuando exista cantidad a pagar por cualquier impuesto, aun
cuando le resulte un saldo a favor en alguno de los otros
impuestos 0 no tenga cantidad a pagar por alguno de ellos (en
ceros), presentara su declaracion anual mediante la forma fiscal
13 “DECLARACION DEL EJERCICIO. PERSONAS
FISICAS”, su Anexo 1 “RETENCIONES, PAGOS
EFECTUADOS POR TERCEROS Y DEDUCCIONES
PERSONALES”, y “Anexo 2 de la forma fiscal 13”, ante la
ventanilla bancaria de los bancos autorizados. El pago podra
realizarlo en efectivo o mediante cheque personal del mismo
banco ante el cual presenta su declaracion, debiendo recabar el
sello del banco.

Caso 2

Cuando no exista cantidad a pagar por todos los impuestos que
esta obligado a declarar, aun cuando por alguno o la totalidad de
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dichos impuestos exista saldo a favor, debera acudir a las
Administraciones Locales de Asistencia al Contribuyente para
presentar su declaracion mediante la forma fiscal 13
“DECLARACION DEL EJERCICIO. PERSONAS FISICAS”,
su Anexo 1 “RETENCIONES, PAGOS EFECTUADOS POR
TERCEROS Y DEDUCCIONES PERSONALES” y “Anexo 2
de la forma fiscal 13”. Debiendo recabar el sello de la oficina
receptora. Cabe mencionar que se considera que no existe
cantidad a pagar, entre otros casos, cuando derivado de la
aplicacion de crédito al salario, compensaciones o estimulos
contra el impuesto a pagar, dé como resultado “0” (cero) a pagar.

Por Internet

Si tuvo ingresos por arrendamiento de inmuebles superiores a
$300,000.00, sin incluir ingresos por salarios en su caso, estara
obligado a presentar la declaracion via Internet a través del portal
de las instituciones bancarias autorizadas, para lo cual debera
realizar lo siguiente:

- Paso 1
Debera obtener el Programa para la Presentacion de
Declaraciones Anuales 2003 (DEM) en la direccion electrénica
(Internet) www.sat.gob.mx, o en dispositivos magnéticos (discos
flexibles) en la Administraciones Locales de Asistencia al
Contribuyente.

- Paso 2
Una vez instalado su programa, debera capturar los datos que le
sean solicitados en el mismo, manifestando bajo protesta de decir
verdad que los datos asentados son ciertos.
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e sar
.. i e Adiniseatin Briesae
[ wtormaciin Fraca W At zadison ambien; 2003
Besar P
Ifoemacién de
use feecuente
Leyde
Transparencia PERSONAS FESIEA_% I — . . R —
servicion

DeclaraSAT 20073 - Sisterna para el céloule ¢ lenado de la declaracion snval de impuestos de las personas fisicas correspondients 8l ajeroioo
fiscal 2002. Yarsion do un solo archive {7,951 KB)

DeclaraSAT 2002 .- versin para discos flexibles discal (1,347 KB), disco? (1,361 KB), discod (1,364 KB), discod (1,339 KB), disgos (1,363
KE), disco6 (1,180 KB)

Manual para use e mstalacitn del sistema DeclaraSAT (versién Word pars Windows) (133 £8)
Guia para la generacion y envio de ls Declaracdn & traves de INTERMET (versiin PDF, requeere Acrobat Reader) (1,748 £B)
DEM Prrsanas Fisicas, Aplicacién Chente (468 K8), Eurmularial 3 (452 KB), Eormulariold A (120 KB), Guia de nstalacidn (2.24 k)

MORALES
DEM Personas Morales, Aplcacién Cliente (464 KB), r_v_r-_ulmu.s_: (804 KB), Farmulanal¥.exe {200 KB), Farmulario 20.exe (616
¥B), Formulario 21.exe (496 KB}, Formulario 22.exe (496 KB), Guia de instalacidn (2.69 K8)

Sistema DEM

Disponble el sistema DEM (Personas Fisicas y Personas Morales) para descarga, asi como bos Plug-in de Java, en esta misma pégina, para
aquelios Usuarios que cuentan con Windows 95, asi coma W93, WME, WNT, WZ2000, y WAP. También se encuentran disponibles en ests mesma
pégina, los manusles de instalacidn y usuanio en versiones POF, incuyendo gulas para realizar la instalacsdn, y una secadn de Preguntas y
Respuestas (FAQS),

Hata Impartante: Antes de instalar DEM en su PC, requiere descargar ¢ instalar el Software de la Miquina Virtual de Java que le permdird
trabajer con el sistema DEM (versidn diente) asi como los formulanios que seleccione.

Descarga de la Maguina Virteal de Java para usuanias con Windows 95 (7,88 KB), 98, ME, NT, 2000, XP (9,76 KB)

Preguntas Frecusntes sobre la nstalacidn y uso de Java FAQS {sino estd famianzado con la mstalacadn y uso de Java, le recomendamos
consulter esta seccidn)

Gula para proceder a realzar la instalacidn del Plug-m de Java pars Personas Fisicas (1,008 KB), Persanas Morales (1,108 KB)

Hanual de Uperacidn (2.60 KB) del Sistema DEM
Guib de configuraién para el envio de declaraciones, sdlo para usuanos de Netscape Navigator (237 KB)
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- Paso3
Después de que haya capturado dicha informacion, debera
enviarla al SAT via Internet a través de la direccion electronica
(Internet) www.sat.gob.mx, y recibird por la misma via el acuse
de recibo, el cual debera contener el nimero de operacion, fecha
y el sello digital generado por dicho érgano. '

- Paso4
Cuando exista cantidad a cargo por cualquiera de los impuestos,
después de realizar los pasos anteriores debera acceder a la
direccion electronica en Internet de la institucion bancaria
autorizada donde realizara su pago.
En dicha direccion debera capturar los datos de los impuestos por
los que tenga cantidad a cargo, asi como el nimero de operacion
contenido en el acuse de recibo proporcionado por el SAT, y
realizara su pago mediante transferencia electronica de fondos de
su cuenta bancaria, manifestando bajo protesta de decir verdad
que el pago que se realiz6 corresponde al impuesto y al ejercicio
de la informacion que envi6 previamente.

- Paso5
Su banco le enviard por la misma via el recibo electronico
bancario con sello digital, con el que se autentifica la operacién y
el pago realizado.

Es muy importante que observe las siguientes instrucciones y las que
contiene la forma fiscal:

- Sélo use formas fiscales originales, nunca copias fotostéticas o de
otro tipo.

- Las formas fiscales deben llenarse a maquina, y deben firmarse con
tinta negra.

' Cuando no tenga cantidad a cargo, derivado de la aplicacion de
crédito al salario, compensaciones o estimulos, o se determine saldo a
favor, tnicamente efectuara los pasos (1, 2 y 3) para tener por
cumplida su obligacion fiscal.
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- Las formas fiscales no deben presentar tachaduras, enmendaduras,
correcciones o borrones. No utilice corrector.

- Las formas fiscales se presentan por duplicado.

- Al llenar la forma fiscal no utilice signos de puntuacion (puntos,
comas, guiones, etc.) ni deje espacios entre numeros en las cantidades
expresadas.

- Anote todos los datos que se le solicitan, como son:

e Apellido paterno, materno y nombre (s): MARES SANCHEZ

KATIA BEATRIZ

e Registro Federal de Contribuyentes: MASK 750927347

e Clave Unica de Registro de Poblacion:
MASK750927MDFRCTO08

e El RFC lo debe anotar a trece posiciones en todas las paginas
que integran la forma fiscal y en los anexos que utilice. También
se debe anotar en el espacio correspondiente la Clave Unica de
Registro de Poblacion (CURP) si cuenta con ella.

e Para el llenado de la forma fiscal, debe anotar las cantidades de
derecha a izquierda en los espacios correspondientes y
redondearlas sin centavos. Para realizar los calculos si debe
considerar los centavos.

Utilice la forma fiscal 13 “DECLARACION DEL EJERCICIO.
PERSONAS FiSICAS”, y su Anexo 1 “RETENCIONES, PAGOS
EFECTUADOS POR  TERCEROS W DEDUCCIONES
PERSONALES”, y Anexo 2 de la forma fiscal 13.

Asegurese de tener la siguiente documentacion e informacion, sin la
cual no podra realizar sus calculos ni llenar su declaracion anual:

1. En el caso de que presente la declaracion por ventanilla bancaria
necesita la forma fiscal 13 y Anexos 1 y 2, misma que podréa
adquirir en las papelerias.

2. Libro foliado de ingresos, egresos, inversiones y deducciones,
Gnicamente en el caso de que conforme a la Ley esté obligado,
del que tomara la siguiente informacion:
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Los ingresos que obtuvo en el 2004.
El monto de los gastos e inversiones que tiene derecho a deducir
en el ejercicio.

Estos datos se obtienen de:

|

El talonario de recibos de arrendamiento, que haya utilizado en el
ano.

Los comprobantes de los gastos que haya realizado durante el
aino y de las inversiones efectuadas para el desarrollo de su
actividad, que tiene derecho a deducir.

. En caso de deducir los gastos e inversiones que haya efectuado

durante el afio en el desarrollo de su actividad, en lugar del
porcentaje de deduccion opcional deberd contar con los
comprobantes que retinan todos los requisitos fiscales.

. En su caso, constancia de percepciones y retenciones para

efectos del impuesto sobre la renta y de IVA (forma fiscal 37-A),
en el caso de haber arrendado los inmuebles a personas morales,
como asociaciones, sociedades, etc., la cual deberd tener los
siguientes requisitos:

El periodo que ampara.

Datos del contribuyente a quien se expide (arrendador).

Monto total pagado e ISR retenido.

Monto del valor de los actos o actividades gravados e¢ IVA
retenido.

Datos del retenedor o del representante legal.

. Valor de adquisicion del terreno y construccion, fecha de

adquisicion, dimension total de cada uno de ellos (estos datos se
obtendran de su escritura). Los metros cuadrados de construccion
y de terreno que se utilizan como local comercial, en su caso.

. Comprobantes de pagos provisionales presentados en el afio.
. Comprobantes de deducciones personales que retinan todos los

requisitos fiscales, pagados en el afio, como son:

Honorarios médicos y dentales.

Hospitalarios. Incluyéndose en éstos los estrictamente
indispensables por concepto de compra o alquiler de aparatos
para el restablecimiento o rehabilitacion del paciente; proétesis,
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medicinas que se incluyan en las facturas que expidan los
hospitales; honorarios a enfermeras; analisis y estudios clinicos.
En ningln caso son deducibles las medicinas compradas en
farmacias ni los pagos por concepto de cuotas por servicios
médicos a instituciones publicas o de seguridad social.

- Funerarios. Por este concepto solo se puede deducir el
equivalente a un salario minimo general anual de su area
geografica. Los gastos para cubrir funerales a futuro, se
deducirdn hasta el afio de calendario en que se utilicen los
servicios funerarios respectivos.

Recuerde: Todos los gastos por honorarios médicos y dentales,
hospitalarios y funerarios, son deducibles cuando se hayan realizado
para usted, para su conyuge o para la persona con quien viva en
concubinato, ascendientes y descendientes en linea recta, siempre que
dichas personas no hubieran percibido ingresos en el afio de calendario
anterior, en cantidad igual o superior a un salario minimo general de su
area geografica, elevado al afo.

- Donativos no onerosos ni remunerativos (gratuitos); es decir, que
no se otorguen imponiendo algin gravamen a cambio de
servicios que reciba el donante.

- Transporte escolar (s6lo cuando la escuela de que se trate,
obligue a todos sus alumnos a pagar este servicio).

- Las primas por seguros de gastos médicos, complementarios o
independientes de los servicios de salud proporcionados por
instituciones publicas de seguridad social, siempre que el
beneficiario sea el propio contribuyente, su conyuge o la persona
con quien vive en concubinato, o sus ascendientes o
descendientes en linea recta.

- El importe de los depdsitos en las cuentas personales especiales
para el ahorro; pagos de primas de contratos de seguro que
tengan como base planes de pensiones relacionados con la edad,
jubilaciéon o retiro, asi como adquisicion de acciones de
sociedades de inversion que sean identificables en los términos
que sefale la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico mediante
disposiciones de caracter general. El importe que se podra
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deducir por estos conceptos no podra exceder de la cantidad que
establece la Ley del Impuesto sobre la Renta, segtin el afio de que
se trate.

- Clave del Registro Federal de Contribuyentes (RFC) a trece
posiciones. Ejemplo: MASK750927347

8. Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP), de acuerdo con
la cédula de identificacion fiscal con CURP. Ejemplo:
MASK750927MDFRCT08 La informacion y documentos
comprobatorios deben corresponder al afio por el cual se presenta
la declaracion, excepto las inversiones efectuadas en afios
anteriores que tenga derecho a deducir en dicho ejercicio.

Epoca de presentacion
Se presentara en los meses de marzo o abril del 2005.

Lugar de presentacion de la declaracion
Debera presentarla conforme al Nuevo Esquema para la Presentacion
de la Declaracion Anual de acuerdo a lo sefialado anteriormente.

Formas de pago.

Si estd obligado a presentar su declaraciéon por Internet en algin
impuesto, el pago lo efectuara a través de transferencia electronica de
fondos de su cuenta bancaria que haya designado para este efecto.

En el caso de que presente su declaracion por ventanilla bancaria y le
haya resultado cantidad a cargo en algiin impuesto, podra efectuar el
pago en efectivo o mediante cheque del mismo banco en el que
presente dicha declaracion.

En los casos de pago con cheque, bien sea certificado, de caja o
personal, se entendera realizado en las siguientes fechas:
e El mismo dia, cuando se trate de un cheque presentado antes de

las 13:30 horas en la institucion de crédito a cuyo cargo fue
librado.
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e El dia habil bancario siguiente, cuando el cheque se presente
después de las 13:30 horas en la institucion de crédito a cuyo
cargo fue librado.

En caso de pago con cheque personal, anotara en el mismo los
siguientes datos:

En el anverso: “Para abono en cuenta bancaria de la Tesoreria de
la Federacion”.

En el reverso: “Cheque librado para el pago de contribuciones
federales a cargo del contribuyente (nombre del contribuyente)
con Registro Federal de Contribuyentes (clave del RFC del
contribuyente).

Para abono en cuenta bancaria de la Tesoreria de la Federacion”
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CASO PRACTICO

Debido a que al término de este trabajo, el ejercicio 2004 no
finalizado, y considerando que la legislacion fiscal, relativa al tema
que tratamos no sufrié cambios significativos entre un afio y otro
utilizaremos cifras que corresponden al ejercicio de 2003.

Datos generales:
El Sr. Alvaro Sierra Buréelo tiene en arrendamiento un edificio

ubicado en la calle de Dora # 41 col. El parque en el Municipio de
Tlanepantla, Estado de México, el cual cuenta con lo siguientes:

e 15 departamentos: los cuales los renta para el uso de
casahabitacion.

e 3 Locales, rentados de la siguiente manera:

= El local 1 esta rentado a una persona fisica con actividad
empresarial.

—=Los locales 2 y 3 estan rentados a una persona moral,
“Graficos Elefantito, S.A. de C.V.”

e Por medio de los contratos establecidos, con sus inquilinos el
dueflo acordd que, los gastos por mantenimiento de los
departamento y locales, corren a cargo de los inquilinos, mientras
que los gastos por mantenimiento de las zonas genéricas del
edificio (pasillos, corredores, escaleras, elevador, etc.) corren a
cargo del duefio.
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El valor original del inmueble es de, $§ 1,748,329.99 de
construccion y de $ 1,232,700.00 de terreno. Y fue adquirido el
21 de noviembre de 1994, segun consta en la escritura de
adquisicion.

Durante el ejercicio de 2002 el duefio se apego a la deduccion
ciega de 35% segun la ley de ISR.

Los gastos de energia eléctrica y teléfono corren a cargo de los
inquilinos mientras que los gastos de agua e impuesto predial
estan a cargo del duefio.

Durante el ejercicio de 2002 los ingresos efectivamente cobrados
fueron los siguientes:

Ingresos Cobrados Durante 2002. $972.,580.00

Durante el ejercicio de 2002 los gastos efectuados fueron los
siguientes:

Gastos por Mantenimiento $2,000.00
Honorarios Pagados $1,500.00
Impuesto Predial $25,200.00
Consumo de Agua $7,500.00
Depreciacion del Inmueble $308,015.45

Total de Deducciones pagadas durante el
ano de 2002 $344,215.45
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e Durante el ejercicio de 2003 los gastos personales efectuados

fueron los siguientes:

RESUMEN DEDUCCIONES PERSONALES EFECTUADOS DURANTE EL ANO

CONCEPTOS IMPORTE PAGADO

HONORARIOS MEDICO 2,850.00
HONORARIOS DENTALES 3,500.00
GASTOS HOSPITALARIOS 14,550.00
GASTOS DE FUNERALES 0.00
DONATIVOS AUTORIZADOS 950.00
TOTAL DE DEDUCCIONES PERSONALES 21,850.00

e Impuesto al Activo de ejercicios anteriores.
- Afio 2001 $38,752.00
- Ao 2002 $39,784.00
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e Ingresos: Los ingresos efectivamente cobrados durante el afio 2003 son lo
siguientes:

RELACION DE INGRESOS Y RETENCIONES COBRADOS 1 ER SEM. 2003

DEPTO. O
LOCAL Concepto ENE. FEB. MAR ABRIL MAY. JUN. TOTAL
101 Casa hab. 2,000.00| 2,000.00| 2,000.00 0.00 0.00 0.00 6,000.00
102 Casa hab. 2,000.00 0.00| 400000| 2,00000| 2,000.00| 200000 12,000.00
103 Casa hab. 0.00 2,300.00 | 2,300.00 2,300.00 0.00 0.00 6,900.00
104 Casa hab. 2,300.00| 2,300.00 | 2,300.00| 2,300.00| 2,300.00| 2.300.00 13,800.00
105 Casa hab. 2,300.00 2,300.00 | 2,300.00 2,300.00 | 2,300.00( 2,300.00 13,800.00
201 Casa hab. 1,500.00| 1,500.00| 1,500.00| 1,500.00| 1,500.00| 1.500.00 9,000.00
202 Casa hab. 2,000.00] 2,000.00| 2,000.00( 2,00000| 2,000.00| 2,000.00| 12,000.00
203 Casa hab. 2,300.00 | 2,300.00 0.00 0.00 0.00) 2.300.00 6.900.00
204 Casa hab. 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 15,000.00
205 Casa hab, 2,500.00 2,500.00 | 2,500.00 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00 15,000.00
301 Casa hab. 1,500.00 0.00 0.00| 3,000.00] 3.000.00 0.00 7,500.00
302 Casa hab. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 2.,500.00 2,500.00
303 Casa hab. 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00 0.00 0.00] 5.000.00 12,500.00
304 Casa hab. 000| 2,50000| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00]| 2,500.00 12,500.00
305 Casa hab. 2,500.00 | 2,500.00| 2,500.00]| 2,500.00| 2,500.00| 2500.00| 15,000.00
LOCAL 1 Local (P.F) 5,700.00| 5700.00| 5700.00| 5700.00]| 5700.00]| 5700.00| 34,200.00
LOCAL 2 Local (P.M.) | 25,000.00 | 25,000.00|25,000.00| 25,000.00 |25,000.00|25,000.00| 150,000.00
LOCAL 3 Local (P.M.) | 20,000.00| 20,000.00|20,000.00| 20,000.00|20,000.00|20,000.00 | 120,000.00
Acidades
25,900.00 | 27.200.00 | 28,900.00 | 25.400.00 | 23.100.00 | 29.900.00 | 160,400.00
Total
Actividades
gravadas 50,700.00 | 50.700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 304,200.00
ac.::rlizla:is 76,600.00 77.900.00 79,600.00 76,100.00 73,800.00 80,600.00 464,600.00

IVA Trasladado
Cobrado

] ?.505.00| ?‘605.00| ?,605.001 ?‘605.00[ ?.605.00] ?,605.00] 45.63000]

ISR Retenido
por Personas
Morales

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4.500.00

27,000.00

IVA Retenido
por Personas
Morales.

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4,500.00

4,500.00

27,000.00

Total de
Ingresos
Cobrados

75,205.00

76,505.00

78,205.00 74,705.00 72,405.00

79,205.00
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RELACION DE INGRESOS Y RETENCIONES COBRADOS 2D0. SEMESTRE 2003

DEPTOO
LOCAL Concepto JUL AGTO. SEP. OCT. NOV. DiC. TOTAL
101 Casa hab. 2,000.00 | 2,000.00 0.00| 4,000.00 0.00| 4,000.00| 12000.00
102 Casa hab, 2,000.00( 2,000.00| 2,000.00| 2000.00| 2000.00| 2000.00 12,000.00
103 Casa hab. 7,200.00 0.00 0.00 4,800.00 | 2,300.00 2,300.00 16,600.00
104 Casa hab. 2,300.00 [ 2,300.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4,600.00
105 Casa hab. 2,300.00 2,300.00 | 2,300.00 2,300.00 [ 2,300.00 2,300.00 13,800.00
201 Casa hab. 1,500.00| 1,500.00) 1,500.00| 1,500.00| 1,500.00| 1,500.00 9,000.00
202 Casa hab. 2,000.00] 2,000.00| 2,000.00| 2,000.00| 2,000.00| 2,000.00| 12,000.00
203 Casa hab. 2,300.00| 2,300.00 0.00 0.00| 4,600.00| 230000| 11,500.00
204 Casa hab. 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 15,000.00
205 Casa hab. 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 15,000.00
301 Casa hab. 3,000.00 0.00 0.00 3,000.00 0.00 3,000.00 9,000.00
302 Casa hab. 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2,500.00| 2500.00| 15,000.00
303 Casa hab. 0.00| 5,000.00| 5,000.00| 2,500.00| 2,500.00 0.00| 15,000.00
304 Casa hab. 2.500.00 | 2,500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5,000.00
305 Casa hab. 2500.00| 250000| 2500.00| 2500.00| 2500.00| 250000| 15000.00
LOCAL 1 Local (P.F.) 5.700.00| 5700.00| 5.700.00| 5,700.00| 5,700.00| 5,700.00| 34,200.00
LOCAL 2 Local (P.M.) | 25,000.00| 25,000.00|25.000.00| 25,000.00]25,000.00| 25,000.00| 150,000.00
LOCAL 3 Local (P.M.) | 20,000.00| 20,000.00 | 20,000.00| 20,000.00|20,000.00| 20,000.00| 120,000.00
Total
Actividades
exentas 37,100.00 | 31,900.00 | 22,800.00| 32,100.00 | 27,200.00| 29.400.00] 180,500.00
Total
Actividades
gravadas 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00 | 50,700.00| 304,200.00
Total de
actividades 87.800.00 B82,600.00 82,800.00 77.900.00 80,100.00 484,700.00
IVA Trasladado ]
Cobrado 760500 7,60500| 760500| 7,60500| 7,605.00| 7,605.00| 45,630.00
ISR Retenido
por Personas
Morales. 4,500.00| 4,50000| 4500.00{ 4,500.00| 450000 4500.00| 27,000.00
IVA Retenido
por Personas
Morales. 450000 4,50000] 450000| 4,500.00]| 4.500.00] 4,50000| 27.000.00
Total de
Ingresos
Cobrados 86,405.00 8120500 72105.00 8140500 76505.00 78,705.00 476,330.00
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e Egresos: Los gastos efectuados (efectivamente pagados) durante el afio 2003 son
los siguientes:

RELACION DE GASTOS EFECTUADOS DURANTE EL 1ER SEMESTRE 2003
CONCEPTO ENE. | FEB. | MAR. | ABRIL | MAY | JUN. [TOTAL

impuesto predial pagado 5,745.00] 5,745.00 5,745.00{ 17,235.00
Gaslos por cor de agua 1,422.00 1,550.00 1,123.00] 4,095.00
Honorarios pagados 1,500.00{ 1,500.00, 1,500.00{ 1,500.00{ 1,500.00{ 1,500.00{ 9,000.004
Gastos por mantenimiento gravados 0.00{ 570.00| 1,200.00 0.00 0.00| 500.00) 2,270.004
Total egresos no gravados IVA 0.00] 7,167.00) 0.00 7,295.00f 0.00{ 6,868.001 21,330.00

Total egresos gravados IVA 1.500.00 2,070.00 2,700.00 1,500.00 1,500.00 2.000.00
| IVA Acreditalble pagado | 22500 31050 40s.00 22500 225.00] 300.00 1.690.50
| Total de Egresos | 1.725.000 9.547.50] 3.105.00] 9,020.00] 1,725.00 9,168.00 34,290.50

RELACION DE GASTOS EFECTUADOS DURANTE EL ANO 2 DO. SEMESTRE

CONCEPTO JUL. AGTO. SEP. OCT. NOV. DIC. [TOTAL
impuesto predial pagado 5,745.00| 5,745.00] 5,745.00] 17,235.00¢
Gastos por consumos de agua 1,600.00) 1,250.00) 1,300.00] _4,150.004
Honorarios pagados 1,500.00] 1,500.00] 1,500.00] 1,500.00] 1.500.00 1.500.00] _9.000.00
Gastos por tenimiento gravados 200.00 0.00 0.00] 700.00{ 600.00] 1,500.00] 3.000.00
Total egresos no gravados IVA 0.00 7,345.00 0.00 6,995.00 0.001 7.045.00] 21,385.00
Total egresos gravados IVA 170000 1,50000 1,500.00 2,200.00 2,100.00 = 3,000.00
| IVA Acreditalble pagado | 2s5.00 22500 22500 33000 315000 45000 180000
| Total de Egresos | 1.955.00 9.070.00] 1725.00 9.525.00 2.41500 10.495.00] 35.185.00f
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SOLUCION DE CASO PRACTICO.

Para la solucion del caso practico elaboraremos lo siguiente:

1. Determinar por cual tipo de deducciéon optar, para efectos
de ISR.

2. Determinar los pagos provisionales mensuales de:
- ISR
- IVA!

- IMPAC (Recordando que el decreto que exime del
pago de este impuesto se publico hasta el mes de abril,
por lo tanto, solo se tiene que determinar los pagos
provisionales de Enero, Febrero y Marzo.)

3. Determinar los calculos anuales de:
- ISR
- IMPAC

4. Llenar declaracion anual utilizando Programa DeclaraSAT

! Nota a los pagos de IVA:

Para determinar los pagos de IVA, debemos de tener en cuenta que el IVA trasladado al
contribuyen, y pagado por este, es generado por gastos que no son identificables a los
ingresos que tenemos. (Mantenimiento de pasillos, corredores, elevador y honorarios por
asesoria).

Por lo tanto es necesario que en cada uno de nuestros pagos definitivos de IVA,

determinemos el factor de proporcion, que nos sirva para determinar, del total de IVA que
nos ha sido trasladado, al acreditable para nuestro pagos.

121



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

1. Determinar por cual tipo de deduccion optar, para efectos
de ISR.

Antes de elaborar los pagos provisionales de ISR, debemos
determinar que opcion tomaremos en nuestras deducciones (si
deducir gastos o deducir el 35% de los ingresos junto con el
impuesto predial).

Para esto debemos de comparar lo siguiente:

Durante el ejercicio de 2002 los gastos efectuados fueron los
siguientes:

Gastos por Mantenimiento $2,000.00
Honorarios Pagados $1,500.00
Impuesto Predial $25,200.00
Consumo de Agua $7,500.00
Depreciacion del Inmueble $308,015.45
Total de Deducciones 2002 $344,215.45

Mientras que la deduccion ciega fue de la siguiente manera:

Ingresos Cobrados Durante 2002. $972,580.00
35% de deduccion ciega $340,403.00
Impuesto Predial $25,200.00
Total de Deduccién ciega 2002 $365,603.00

Con los cuadros anteriores podemos darnos cuenta que la mejor
opcion para el contribuyente es optar por la deduccion ciega del
35%.
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2. Determinar los pagos provisionales mensuales.

ENERO

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

Periodo

ENERO

Ingresos del periodo. 76,600.00

deduccion del 35% 26,810.00

Impuesto Predial 0.00
(-) Deducciones del periodo amparadas

con comprobantes u opcional del 35% 26.810.00
(=) Base Gravable 49,790.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 31,401.07
(X) Tasa para aplicarse sobre excedente 34%
(=) Impuesto marginal 10,676.36
+) | Cuota fija 4,628.33
=) | L.S.R antes del subsidio 15,304.69

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 49,790.00
(-) | Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 20,806.52
(X) | Tasa para aplicarse sobre el excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 7074.22
(X) | Por ciento de subsidio sobre impuesto

marginal 0%
=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 15,304.69
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 12,215.83
(-) |Retenciones de I.S.R efectuadas por

personas morales en el periodo 4,500.00
(=) | Saldo a cargo (a favor) del periodo
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Determinacién Pago Mensual de IVA

Periodo ENERO
Ingresos gravados £50,700.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA trasladado $7,605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $1,500.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA acreditable $225.00
(X) Factor de Prorrateo (ver determinacion) 06619
(=) IVA acreditable proporcional $148.92
IVA a cargo (trasladado - acreditable proporcional.) $7,456.08
(-) Retenciones de IVA $4,500.00
(=) IVA aPagar
| Factor de prorratee T
Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/) Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $76,600.00
=) 0.6619

Determinacion Pago provisional de IMPAC

Concepto Importe

IMPAC calculado 2001 $38,752.00

Factor de actualizaciéon (INPC del ultimo mes del ejercicio inmediato
anterior diciembre 2001 entre el ultimo mes del peniltimo ejercicio

(X) inmediato anterior diciembre 2000) 97.354/93.248 ' 1.044
(=) Impuesto actualizado 40,457.09
(h Doce 12
(=) Resultado 3,371.42
N°® de meses desde inicio del ejercicio hasta
(X) el mes a que se refiere el pago 1
(=) Impuesto Calculado 3,371.42
(-)  Pagos Provisionales Efectuados con anterioridad 0.00

(=) Pago Provisional de IMPAC del mes 3,371.42

' Segiin el Art. 7 de la Ley de IMPAC Para los meses de Enero y Febrero, “el contribuyente deberé efectuar
sus pagos provisionales en la misma cantidad que se hubiera determinado para los pagos provisionales del
ejercicio inmediato anterior.”
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacién:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

JF$BANORTE

SIBA770803GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

17/02/2003 12:00 p.m.
305790001791

$10672

ISR personas fisicas, Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
Enero 2003

Normal

$7716

0

0

$7716

Impuesto al Valor Agregado
Enero 2003

Normal

$2956

0

]

$2956

Cadena Original:

1110001= SIBA770809GM1|10017=10]|20001=40072|20002=30
5790001791|40002=20020826|40003=12:00/10102=2|1012
7=2003|10122=1|10104=10|10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0]10117=22|10118=10|10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EBSImBAdSSKONITczYQEhzjLUFK7C)/BFbV2H/q7 npEfBEES
yGblUyZgZPFx215uK)//7sylo8feyBvqGay6gQL705/GISTLd
adCypOILIRmeXCUdtDIOtnLEN7g5sYKZYEDSPQEXNjuSCX U712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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Servicio de Administracion Tributaria

ACUSE DE RECIBO

SECRETARLA DE
HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICOD

Declaracion con Informacion Estadistica

R.F.C.: SIBA770809GM1 Numero de Operacion: 33144560
Denominacién o Razon . .
Social: Sierra Buréelo Alvaro.

Fecha y Hora: 17/02/2003 3:49 PM
Receptor de la Declaracién: Internet SAT

Por los siguientes conceptos:

Impuesto Al Activo

Periodo: Enero 2003
Tipo de Declaracién: Normal

Motivo(s):

* Ofro: Se Efectuaron pagos simultaneos de ISR

Cadena Original:

||10001= SIBA770809GM1|10017=0/20001=19080|20002=33144560|40002=200
40820|40003=15:49|10102=7|10127=2004/10122=1|10104=0|70112=9|1110
2=7|11127=2004|11122=1|11104=0|71118=14|30003=0000010000070001121
88|

Sello Digital:

[[GIDQz{j2dLM3Rbz 1 BPo+uDmSy+cvUwHAGNURI2 TnLzX0W Tg9CyMDxAdwUSSwBvm
QpMQYrEQaihd0SvEZG15Zzhd2w4Dtr1 UnjXoNqg85g+wl16vY05srrqQeCOOHIz4UV
+NTVFOyZegWrLBh7u9RAKqC3IWRSPPOcY4BEfegx+L.D4=||
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

FEBRERO

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

Periodo FEBRERO

Ingresos del periodo. 77,900.00

deduccion del 35% 27,265.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-) Deducciones del periodo amparadas

con comprobantes u opcional del 35% 33,010.00
(=) Base Gravable 44,890.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 26,501.07
(X) Tasa para aplicarse sobre excedente 34%
(=) Impuesto marginal 9,010.36
(+) | Cuota fija 4,628.33
(=) | I.S.R antes del subsidio 13,638.69

Determinacién del Subsidio

Ingreso acumulable 44,890.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 15,906.52
(X) | Tasa para aplicarse sobre el excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 5,408.22
(X) | Por ciento de subsidio sobre impuesto

marginal 0%
(=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 13,638.69
(-) | Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 10,549.83
(-) |Retenciones de 1.S.R efectuadas por

personas morales en el periodo 4,500.00
(=) | Saldo a cargo (a favor) del periodo

6,050.00
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Pago Mensual de IVA

Periodo FEBRERO |
Ingresos gravados £50,700.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA trasladado $7.605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $2,070.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA acreditable $£310.50
(X) Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6508
(=) IVA acreditable proporcional $202.08
IVA a cargo (trasladado — acreditable proporcional.) $7,402.92
(-) Retenciones de IVA $4,500.00

(=) IVA aPagar $2.903.00

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/) Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $77,900.00
=) 0.6508

Determinacién Pago provisional de IMPAC

Concepto Importe

IMPAC calculado 2001 $38,752.00

Factor de actualizacion (INPC del ultimo mes del ejercicio
inmediato anterior diciembre 2001 entre el ultimo mes del
peniltimo ejercicio inmediato anterior diciembre 2000)

(X) 97.354/93.248 1.044
(=) Impuesto actualizado 40,457.09
() Doce 12
(=) Resultado 3,371.00

N° de meses desde inicio del ejercicio hasta

el mes a que se refiere el pago 2
(=) Impuesto Calculado 6,742.00
() Pagos Provisionales Efectuados con anterioridad 3,371.00
(=) Pago Provisional de IMPAC del mes 3,371.00
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacion:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

15/03/2003 1:28 p.m.
3057900015842
$8953

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
Febrero 2003

Normal

$6050

0

4]

$6050

Impuesto al Valor Agregado
Febrero 2003

Normal

$2903

0

0

$2903

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10|20001=40072|20002=30
5790001791[40002=20020826|40003=12:00|10102=2|1012
7=2003|10122=1]|10104=10|10105=10{10106=2|10108=22|
10116=0|10117=22|10118=10]10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EBSIMBAdSSKONITezYQEhzjLUK7C)/ BFbV2H/q7npEf8EEs
yGblUyZgZPFx215uk]//7syloBféyBvgGaybgQL705/GISTLD
adCypOILIRmMeXCUdtDIOtnLEN7g5sYKZYEISPGEXnjuSCXU712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Servicio de Administracion Tributaria

ACUSE DE RECIBO

SECRETARIA DE

MACIENDA Y CREDITO PUBLICO
Declaracion con Informacion Estadistica

R.F.C.: SIBAT70809GM1 Namero de Operacion: 33144451

Denominacién o Razén Si Buréelo Al

Social: ierra Buréelo Alvaro.

Fecha y Hora: 18/03/2003 2:19 PM

Receptor de la Declaracién: Internet SAT

Por los siguientes conceptos:

Impuesto Al Activo

Periodo: Febrero 2003
Tipo de Declaracién: MNormal

Motivo(s):

* Ofro: Se Efectuaron pagos simultaneos de ISR

Cadena Original:

||10001= SIBA770809GM1|10017=0|20001=19080[20002=33144560]40002=200
40820|40003=15:49|10102=7|10127=2004|10122=1|10104=0|70112=9|1110
2=7]|11127=2004|11122=1]11104=0|71118=14|30003=0000010000070001121
88|

Sello Digital:

[IG9DQzfj2dLM3Rbz 1 BPo+uDmSy+cvUwHAGNUnI2TnLzX0WTq9CyDxAdwUS8wBvm
QpMQYrEQaihd40SvEZG15Zzhd2w4Dirl UnjXoNq85g+wll6vYOS5srrqQeCOOH)z4UV
+NTVFOyZgWrLBhTu9RAKqCIWRSPPOCY 4BEfegx+LD4=]|
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

MARZO

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

Periodo MARZO

Ingresos del periodo. 79,600.00

deduccion del 35% 27,860.00

Impuesto Predial 0.00
(-)  Deducciones del periodo amparadas

con comprobantes u opcional del

35% 27.,860.00
(=) Base Gravable 51,740.00
(-)  Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 33,351.07
(X) Tasa para aplicarse sobre excedente 34%
(=) Impuesto marginal 11,339.36

Cuota fija 4,628.33
(=) |LS.R antes del subsidio 15,967.69

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 51,740.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) |Excedente del limite inferior 22,756.52
(X) [Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) |Impuesto marginal 7,731.22
(X) |Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) |Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) |Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) |Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 15,967.69
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 12,878.83
(-) |Retenciones de 1.S.R efectuadas por

personas morales en el periodo 4,500.00
(=) |[Saldo a cargo (a favor) del periodo

0.00
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Pago Mensual de IVA

Periodo MARZO
Ingresos gravados $50,700.00
(X) Tasa 15%
(=) [IVA trasladado $7.605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $2,700.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA acreditable $405.00
(X) Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6369
(=) IVA acreditable proporcional $257.96
IVA a cargo (trasladado — acreditable proporcional.) $7,347.04
() Retenciones de IVA $4,500.00

(=) 1VA aPagar $2,847.00

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/)  Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $79.600.00
E) 0.6369

Determinacion Pago provisional de IMPAC

Concepto Importe
IMPAC calculado 2002 $39,784.00

Factor de actualizacion (INPC del ultimo mes del ejercicio
inmediato anterior diciembre 2002 entre el ultimo mes del pentltimo

(X) ejercicio inmediato anterior diciembre 2001) 102.904/97.354 1.057
(=) Impuesto actualizado 42,051.69
() Doce 12
(=) Resultado 3,504.00

N° de meses desde inicio del ejercicio hasta

el mes a que se refiere el pago 3
(=) Impuesto Calculado 10,512.00
(-) Pagos Provisionales Efectuados con anterioridad 6,742.00
(=) Pago Provisional de IMPAC del mes 3,770.00




Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacidn:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

S BANORTE |

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

12/04/2003 10:18 a.m.
3057901458996
$11226

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
Marzo 2003

Normal

$8379

0

o

$8379

Impuesto al Valor Agregado
Marzo 2003

Normal

$2847

1]

1]

$2847

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10]20001=40072|20002=30
5790001791]40002=20020826|40003=12:00|10102=2]1012
7=2003|10122=1|10104=10|10105=10]10106=2|10108=22|
10116=0(10117=22|10118=10]10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1E6SImEAdSSKONITczYQEhzjLUFK7C)/BFbV2H/q7npEf8EES
yGblUyZgZPFx215uK)//7syloBfeyBvqGaybgQL705/GISTLd
adCypOlLRmMeXCUdtDIOtnL6N7gSsYKZYE9SPQEXnjuSCXU712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Servicio de Administracion Tributaria

ACUSE DE RECIBO

HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

Declaracion con Informacion Estadistica

R.F.C.: SIBAT70809GM1 Numero de Operacion: 33148457
Denominacién o Razén :
Social: Sierra Buréelo Alvaro.

Fecha y Hora: 12/04/2003 2:19 PM
Receptor de la Declaracién: Internet SAT

Por los siguientes conceptos:

Impuesto Al Activo

Periodo: Marzo 2003
Tipo de Declaracion: Normal

Motivo(s):

* Otro: Se Efectuaron pagos simultaneos de ISR

Cadena Original:

||10001= SIBA770809GM1|10017=0[20001=19080|20002=33144560[40002=200
40820|40003=15:49|10102=7|10127=2004|10122=1|10104=0|70112=9]1110
2=7|11127=2004|11122=1|11104=0|71118=14|30003=0000010000070001121
88|l

Sello Digital:

[IG9DQzfj2dLM3Rbz1 BPo+uDmSy+cvUwHAGNUnI27nLzX0WTq9CyfDxAdwUS8w8vm
QpMQYrEQaih40SvEZG15Zzhd2w4Dirl UnjXoNg85g+wl16vY03srrqQeCOOHIz4UV
+NTVFIOyZgWrLBh7u9RdKqC3IwRSPPOcY4BEfegx+LD4=]|
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

ABRIL

Periodo

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

CASO PRACTICO

Ingresos del periodo. 76,100.00

deduccién del 35% 26,635.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-)  Deducciones del periodo amparadas

con comprobantes u opcional del

35% 32,380.00
(=) Base Gravable 43,720.00
()  Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 25,331.07
(X) Tasa para aplicarse sobre excedente 34%
(=) Impuesto marginal 8,612.56

Cuota fija 4,628.33
=) |LS.R antes del subsidio 13,240.89

Determinacién del Subsidio

Ingreso acumulable 43,720.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) |Excedente del limite inferior 14,736.52
(X) |Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) |Impuesto marginal 5,010.42
(X) |Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) |[Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) |Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) |Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 13,240.89
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 10,152.03
(-) |Retenciones de I.S.R efectuadas por

personas morales en el periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Pago Mensual de IVA

Periodo ABRIL
Ingresos gravados $50,700.00
(X) Tasa 15%
(=) VA trasladado $7.605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $1.500.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA acreditable $225.00
Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6662
(=) [VA acreditable proporcional £149.90
[VA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional) $7,455.10
(-) Retenciones de IVA $4,500.00

(=) IVAaPagar

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/)  Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $76,100.00
=) 0.6662
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

o o
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacidn del Pago:

No. de Operacion:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

S+ BANORTE

SIBA770805GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

18/05/2003 2:45 p.m.
305790147854

$8607

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)

Periodo y Ejercicio: Abril 2003
Tipo de Pago: Normal

A Cargo: $5652
Parte Actualizada: 0
Recargos: 0
Cantidad a Cargo: $5652

Por los conceptos siguientes:

Impuesto al Valor Agregado

Periodo y Ejercicio: Abril 2003
Tipo de Pago: Normal

A Cargo: $2955
Parte Actualizada: 0
Recargos: 0
Cantidad a Cargo: $2955

Cadena Original:

[110001= SIBA770809GM1|10017=10]20001=40072|20002=30
5790001791|40002=20020826]40003=12:00/10102=2]1012
7=2003|10122=1|10104=10|10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0/10117=22|10118=10|10119=12]10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EG6SIMBAdSSKONITczYQEhzjLUfK7C)/BFbV2H/q7npEfBEES
yGblUyZgZPFx215uK]//7syloBfeyBvqGayegQL705/GISTLd
adCypOILIRmeXCUdtDiOtnLeN7g5sYKZYEISPQEXnjuSCXUT712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

MAYO

Determinacion de los

agos provisionales de ISR.

CASO PRACTICO

Periodo MAYO

Ingresos del periodo. 73,800.00

deduccion del 35% 25,830.00

Impuesto Predial 0.00
(-)  Deducciones del periodo

amparadas con comprobantes u

opcional del 35% 25,830.00
(=) Base Gravable 47,970.00
(=) Limite inferior. 18.388.93
(=) Excedente del limite inferior 29,581.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
= Impuesto marginal 10,057.56

Cuota fija 4,628.33
= I.S.R antes del subsidio 14,685.89

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 47,970.00
(-) | Limite inferior 28,983.48
(=) |Excedente del limite inferior 18,986.52
(X) |Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
=) |Impuesto marginal 6,455.42
(X) |Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
( Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) |Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 14,685.89
(-) | Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 11,597.03
(-) |Retenciones de L.S.R efectuadas

por personas morales en el periodo 4.500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Periodo
Ingresos gravados

Tasa

IVA trasladado

Deducciones Autorizadas Gravadas
Tasa

IVA acreditable

Factor de Prorrateo (ver determinacion)

IV A acreditable proporcional

IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional)
Retenciones de IVA

IVA a Pagar

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas
Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas)

Determinacién Pago Mensual de IVA

MAYO
$50,700.00
15%

$1,500.00

15%
$225.00
0.6870

CASO PRACTICO

$7,605.00

$154.57
$7,450.43
$4,500.00
$2.950.00

$50,700.00
$73,800.00
0.6870
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No, de Operacién;

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

16/06/2003 12:16 p.m.
305790178549

$10047

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
MAYO 2003

Normal

$7097

]

0

$7097

Impuesto al Valor Agregado
MAYO 2003

Normal

$2950

0

0

$2950

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10]20001=40072|20002=30
5790001791|40002=20020826|40003=12:00]10102=2|1012
7=2003]10122=1|10104=10/10105=10]10106=2|10108=22|
10116=0]10117=22|10118=10{10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=0000003057900017911|

Sello Digital:

VI1ESSImBAdSSKONITczYQEhzjLUFKTC)/BFbV2H/q7 npEfBEES
yGblUyZgZPFx215uK]l//7sylo8feyBvqGay6gQL705/GISTLd
adCypOIURmeXCUdtDIOtnLEN7g5sYKZYEISPgEXnjuSCXU712
L954qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

JUNI0

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

Periodo

Ingresos del periodo. 80,600.00

deduccion del 35% 28,210.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-)  Deducciones del periodo

amparadas con comprobantes u

opcional del 35% 33,955.00
(=) Base Gravable 46,645.00
(-)  Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 28,256.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
(=) Impuesto marginal 9,607.06
(+) |Cuota fija 4,628.33
(=) |I.S.R antes del subsidio 14,235.39

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 46,645.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) |Excedente del limite inferior 17,661.52
(X) |Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
=) |Impuesto marginal 6,004.92
(X) |[Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
=) |Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) |Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) |Subsidio 3,088.86

[.S.R antes de subsidio 14,235.39
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 11,146.53
(-) |Retenciones de [.S.R efectuadas

por personas morales en el

periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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(X)

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Periodo
Ingresos gravados

Tasa

IVA trasladado

Deducciones Autorizadas Gravadas

Tasa

IVA acreditable

Factor de Prorrateo (ver determinacion)

IVA acreditable proporcional

IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional)
Retenciones de [IVA

IVA a Pagar

Factor de prorrateo
Total de Actos o Actividades Gravadas
Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas)

Determinacion Pago Mensual de IVA

JUNIO
$50.700.00
15%
$7.605.00
£2.000.00
15%
$300.00
0.6290
$188.71
$7.416.29
$4,500.00

CASO PRACTICO

$2.916.00

$50,700.00
$80,600.00

0.6290
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:

Apellido Paterno:

Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:
No. de Operacién:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Cadena Original:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

19/07/2003 1:10 p.m.
305750179568

$9563

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles {uso o goce)
JUNIO 2003

Normal

$6647

0

0

$6647

Impuesto al Valor Agregado
JUNIO 2003

Normal

$2916

0

0

$2916

1110001 = SIBA770809GM1|10017=10|20001=40072|20002=30
57950001791]40002=20020826|40003=12:00/10102=2]1012
7=2003|10122=1|10104=10|10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0[10117=22(10118=10[10119=12(10120=10|30003=
000001000007000110176]30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EGSIMEAdSSKONITczYQEhzjLUK7 C)/BFbV2H/q7npEfSEEs
yGblUyZgZPFx215uK)//7syloBf6yBvqGaybgQL705/GISTLd
adCypOILURmeXCUdtDIOtnLeN7g55YKZYEISPQEXnjuSCXUT12
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=

143



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

JULIO

Determinacion de los pagos
Periodo

rovisionales de ISR.

Ingresos del periodo. 87,800.00
deduccion del 35% 30,730.00
Impuesto Predial 0.00
(-)  Deducciones del periodo )
amparadas con comprobantes u
opcional del 35% 30,730.00
(=) Base Gravable 57,070.00
(-)  Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 38,681.07
(X) Tasa para aplicarse sobre
excedente 34%
(=) Impuesto marginal 13,151.56
(+) |[Cuota fija 4,628.33
(=) |LS.R antes del subsidio 17,779.89
Determinacion del Subsidio
Ingreso acumulable 57,070.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) |Excedente del limite inferior 28,086.52
(X) |Tasa para aplicarse sobre el
excedente 34%
=) |Impuesto marginal 9,549.42
(X) |Por ciento de subsidio sobre
impuesto marginal 0%
=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) |Subsidio 3,088.86
[.S.R antes de subsidio 17,779.89
() |Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del
periodo 14,691.03
(-) |Retenciones de LS.R efectuadas
por personas morales en el
periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del
periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Periodo
Ingresos gravados

Tasa

IVA trasladado

Deducciones Autorizadas Gravadas

Tasa

IVA acreditable

Factor de Prorrateo (ver determinacion)

IVA acreditable proporcional

IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional)
Retenciones de IVA

IVA a Pagar

Factor de prorrateo

Determinacion Pago Mensual de IVA

JULIO
$50,700.00
15%

$1,700.00
15%

$255.00
0.5774

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/) Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $87,800.00
=) 0.5774

CASO PRACTICO

$7,605.00

$147.25
$7.457.75
$4,500.00
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacion:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

<> BANORTE

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

12/08/2003 3:12 p.m.
305790114568
$13149

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
JULIO 2003

Normal

$10191

0

]

$10191

Impuesto al Valor Agregado
JULIO 2003

Normal

$2958

0

0

$2958

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1]|10017=10|20001=40072|20002=30
5790001791]|40002=20020826|40003=12:00(10102=2(1012
7=2003]10122=1|10104=10]10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0]10117=22]10118=10|10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1E65ImBAdSSKONITczYQEhzjLUFK7C)/BFbV2H/q7npEfBEES
yGbUyZgZPFx215uk)//7sylo8f6yBvqGaybgQL705/GISTLd
adCypOILRmeXCUdtDIOtNL6N7g55YKZYE9sPgEXnjuSCX U712
L954qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

AGOSTO

Determinacion de los

agos provisionales de ISR.

CASO PRACTICO

Periodo AGOSTO

Ingresos del periodo. 82,600.00

deduccion del 35% 28,910.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-)  Deducciones del periodo

amparadas con comprobantes u

opcional del 35% 34,655.00
(=) Base Gravable 47,945.00
() Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 29,556.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
(=) Impuesto marginal 10,049.06
(+) |Cuota fija 4,628.33
(=) |LS.R antes del subsidio 14,677.39

Determinacién del Subsidio

Ingreso acumulable 47,945.00
() |Limite inferior 28,983.48
=) |Excedente del limite inferior 18,961.52
(X) |Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) |Impuesto marginal 6,446.92
(X) |Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) |Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3.088.86
=) |Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 14,677.39
(-) | Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 11,588.53
(-) |Retenciones de I.S.R efectuadas

por personas morales en el

periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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)
)

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Periodo
Ingresos gravados

Tasa

IVA trasladado

Deducciones Autorizadas Gravadas

Tasa

IVA acreditable

Factor de Prorrateo (ver determinacion)

IVA acreditable proporcional

IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional)
Retenciones de IVA

IVA a Pagar

Factor de prorrateo
Total de Actos o Actividades Gravadas
Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas)

Determinacioén Pago Mensual de IVA

AGOSTO
$50,700.00
15%

$1,500.00
15%

$225.00
0.6138

CASO PRACTICO

$7.605.00

$138.11
$7,466.89
$4,500.00

$50,700.00
$82,600.00
0.6138
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Recibo Bancario de Pago de Contribuciones
Federales

<> BANORTE

R.F.C.: SIBA770809GM1
Apellido Paterno: Sierra

Apellido Materno: Buréelo

Nombre: Alvaro

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacion:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos
Por los conceptos siguientes:

Periodo y Ejercicio:

18/09/2003 4:05 p.m.
305790859621
$10056

ki,

ISR personas fisicas. Arrend

AGOSTO 2003

ito de inm

Tipo de Pago: Normal

A Cargo: 47089

Parte Actualizada: 0

Recargos: 0

Cantidad a Cargo: $7089

Por los conceptos siguientes: Impuesto al Valor Agregado
Periodo y Ejercicio: AGOSTO 2003
Tipo de Pago: Normal

A Cargo: $2967

Parte Actualizada: 0

Recargos: o

Cantidad a Cargo: $2967

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10|20001=40072|20002=30
5790001791|40002=20020826[40003=12:00|10102=2|1012
7=2003]10122=1]|10104=10[10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0/10117=22(10118=10]10119=12]10120=10|30003=
000001000007000110176]30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1E65Im6AdSSKONITczYQEhzjLUfK7CI/BFbV2H,/q7npEfBEES
yGbllUyZgZPFx215uk)//7syloBfoyBvqGaybgQL705/GISTLd
adCypOILRmMeXCUdtDIOtnLEN7g5sYKZYEISPGEXnjusSCXUT712

L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=

(uso o goce)
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

SEPTIEMBRE

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

CASO PRACTICO

Periodo SEPTIEMBRE

Ingresos del periodo. 73,500.00

deduccion del 35% 25,725.00

Impuesto Predial 0.00
(-) Deducciones del periodo amparadas

con comprobantes u opcional del

35% 25,725.00
(=) Base Gravable 47,775.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 29,386.07
(X) Tasa para aplicarse sobre excedente 34%
(=) Impuesto marginal 9,991.26
(+) | Cuota fija 4,628.33
(=) | L.S.R antes del subsidio 14,619.59

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 47,775.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 18,791.52
(X)[Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 6,389.12
(X)|Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(4) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 14,619.59
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) | Importe del pago provisional del

periodo 11,530.73
(-) |Retenciones de I.S.R efectuadas por

personas morales en el periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Pago Mensual de IVA

Periodo SEPTIEMBRE

Ingresos gravados $50,700.00

(X) Tasa 15%
(=) IVA trasladado $7,605.00

Deducciones Autorizadas Gravadas $1,500.00

(X) Tasa 15%

(=) IVA acreditable $225.00

(X) Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6898
(=) IVA acreditable proporcional $155.20
IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional) $7.449.80
(-) Retenciones de [IVA $4,500.00

(=) IVA aPagar $2.950.00

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/) Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $73,500.00
(=) 0.6898
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacién:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

<> BANORTE

SIBA770805GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

14/10/2003 11:50 a.m.
305754789621

$9981

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
SEPTIEMBRE 2003

Normal

$7031

1]

0

$7031

Impuesto al Valor Agregado
SEPTIEMBRE 2003

Normal

$2950

0

0

$2950

Cadena Original:

|110001= S5IBA770809GM1|10017=10|20001=40072|20002=30
5790001791140002=20020826|40003=12:00]10102=2]1012
7=2003|10122=1]10104=10]10105=10]10106=2|10108=22|
10116=0]10117=22|10118=10]10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176]30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1E65)Im6AdS5KONITczYQEhzjLUFK7C)/BFbV2H/q7npEfBEES
yGblUyZaZ PFx215uk]//7sylo8foyBvgGaybgQL705/GISTL
adCypOILRmMeXCUdtDIOtnLENT7g5sYKZYEISPQEXnjuSCXUT12
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrig=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

OCTUBRE

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

Periodo OCTUBRE

Ingresos del periodo. 82,800.00

deduccion del 35% 28,980.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-) Deducciones del periodo

amparadas con comprobanies u

opcional del 35% 34,725.00
(=) Base Gravable 48,075.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 29,686.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
(=) Impuesto marginal 10,093.26
(+) | Cuota fija 4,628.33
=) | L.S.R antes del subsidio 14,721.59

Determinacién del Subsidio

Ingreso acumulable 48,075.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 19,091.52
(X)|Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 6,491.12
(X)|Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3.088.86

[.S.R antes de subsidio 14,721.59
(-) | Subsidio 3,088.86
(=) [Importe del pago provisional del

periodo 11,632.73
(-) |Retenciones de I.S.R efectuadas

por personas morales en el periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Periodo
Ingresos gravados

Tasa

IVA trasladado

Deducciones Autorizadas Gravadas

Tasa

IVA acreditable

Factor de Prorrateo (ver determinacion)

IVA acreditable proporcional

IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional)
Retenciones de I[IVA

IVA a Pagar

Factor de prorrateo
Total de Actos o Actividades Gravadas
Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas)

Determinacion Pago Mensual de IVA

CASO PRACTICO

OCTUBRE
$50,700.00
15%

$2.200.00
15%

$330.00
0.6123

$7,402.93

$82,800.00

$7.605.00

$202.07

$4,500.00

$50,700.00

0.6123
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacidn:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1

Sierra

Buréelo

Alvaro

14/11/2003 10:52 a.m.
304521896354
$10036

1SR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
OCTUBRE 2003

Normal

$7133

1]

1]

$7133

Impuesto al Valor Agregado
OCTUBRE 2003

Normal

$2903

V]

V]

$2903

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10]20001=40072|20002=30
5790001791]40002=20020826|40003=12:00/10102=2(1012
7=2003|10122=1|10104=10]10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0/10117=22|10118=10]10119=12]|10120=10|30003=
000001000007000110176]30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1E6SIMEAdSSKONITczYQEhzjLUFK7CI/BFbV2H/q7npEfBEES
yGbllUyZgZPFx215uk]//7sylo8feyBvqGay6egQL705/GISTLD
adCypOlURmMeXCUdtDi0tnLEN7g5sYKZYESsPgEXnjuSCXU712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

NOVIEMBRE

Determinacion de los pagos provisionales de ISR.

CASO PRACTICO

Periodo NOVIEMBRE

Ingresos del periodo. 77,900.00

deduccion del 35% 27,265.00

Impuesto Predial 0.00
(-) Deducciones del periodo

amparadas con comprobantes u

opcional del 35% 27.265.00
(=) Base Gravable 50,635.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 32.246.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
(=) Impuesto marginal 10,963.66
(+) | Cuota fija 4,628.33
=) | .S.R antes del subsidio 15,591.99

Determinacién del Subsidio

Ingreso acumulable 50,635.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 21,651.52
(X)|Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 7,361.52
(X)[Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 15,591.99
(-) |Subsidio 3,088.86
(=) | Importe del pago provisional del

periodo 12,503.13
(-) |Retenciones de L.S.R efectuadas

por personas morales en el periodo 4,500.00

Saldo a cargo (a favor) del
periodo

156



TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Determinacién Pago Mensual de IVA

CASO PRACTICO

Periodo NOVIEMBRE
Ingresos gravados $50,700.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA trasladado $7.605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $2,100.00
(X) Tasa 15%
(=) IVA acreditable $315.00
(X) Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6508
(=) VA acreditable proporcional $205.01
IVA a cargo (Trasladado — Acreditable Proporcional) $7,399.99
(-) Retenciones de IVA $4,500.00
(=) [IVA aPagar $2,900.00
Factor de prorrateo
Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
(/) Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $77,900.00
(=) 0.6508
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

R.F.C.:
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacidn:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1
Sierra

Buréelo

Alvaro

16/12/2003 9:22 a.m.
304521896354
$10903

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
NOVIEMBRE 2003

Normal

$8003

0

0

$8003

Impuesto al Valor Agregado
NOVIEMBRE 2003

Normal

$2900

0

0

$2900

Cadena Original:

|110001= SIBA770809GM1|10017=10|20001=40072|20002=30
5790001791 ]40002=20020826|40003=12:00(10102=2]1012
7=2003|10122=1|10104=10|10105=10|10106=2|10108=22|
10116=0]10117=22|10118=10|10119=12|10120=10|30003=
000001000007000110176]30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EGSImMBAdSSKONITczYQEhzjLURKIC)/BFbV2H/q7 npEf8EES
yGblUyZgZPFx215uK]//7sylo8foyBvqGaybgQL705/GISTLd
adCypOILIRmeXCUdtDIOtnL6N7g5sYKZYEISPGEXnjuSCXUT12
L954gBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

DICIEMBRE

Determinacion de los

agos provisionales de ISR.

Periodo DICIEMBRE

Ingresos del periodo. 80,100.00

deduccion del 35% 28,035.00

Impuesto Predial 5,745.00
(-) Deducciones del periodo

amparadas con comprobantes u

opcional del 35% 33,780.00
(=) Base Gravable 46,320.00
(-) Limite inferior. 18,388.93
(=) Excedente del limite inferior 27,931.07
(X) Tasa para aplicarse sobre

excedente 34%
=) Impuesto marginal 9,496.56
(+) | Cuota fija 4,628.33
(=) | L.S.R antes del subsidio 14,124.89

Determinacion del Subsidio

Ingreso acumulable 46,320.00
(-) |Limite inferior 28,983.48
(=) | Excedente del limite inferior 17,336.52
(X)|Tasa para aplicarse sobre el

excedente 34%
(=) | Impuesto marginal 5,894.42
(X)|Por ciento de subsidio sobre

impuesto marginal 0%
(=) | Subsidio sobre impuesto marginal 0.00
(+) | Cuota fija de subsidio 3,088.86
(=) | Subsidio 3,088.86

I.S.R antes de subsidio 14,124.89
(-) | Subsidio 3,088.86
(=) |Importe del pago provisional del

periodo 11,036.03
(-) |Retenciones de L.S.R efectuadas

por personas morales en el

periodo 4,500.00
(=) |Saldo a cargo (a favor) del

periodo
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Pago Mensual de IVA

Periodo DICIEMBRE
Ingresos gravados $50,700.00
Tasa 15%
IVA trasladado $7,605.00
Deducciones Autorizadas Gravadas $3,000.00
Tasa 1%
IVA acreditable $450.00
Factor de Prorrateo (ver determinacion) 0.6330
IVA acreditable proporcional $284.83
IVA a cargo (Trasladado — Acreditable
Proporcional) $7.320.17
Retenciones de [IVA $4,500.00

IVA a Pagar $2.820.00

Factor de prorrateo

Total de Actos o Actividades Gravadas $50,700.00
Total de Actos o Actividades (Gravadas y Exentas) $80,100.00
0.6330
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Recibo Bancario de Pago de Contribuciones

Federales

RiF:C::
Apellido Paterno:
Apellido Materno:

Nombre:

Fecha de Presentacion del Pago:

No. de Operacion:

Total efectivamente pagado:

Detalle de pagos

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

Por los conceptos siguientes:
Periodo y Ejercicio:

Tipo de Pago:

A Cargo:

Parte Actualizada:

Recargos:

Cantidad a Cargo:

TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

S BANORTE

SIBA770809GM1
Sierra

Buréelo

Alvaro

12/01/2004 4:52 p.m.
402159874563

$9356

ISR personas fisicas. Arrendamiento de inmuebles (uso o goce)
DICIEMBRE 2003

Normal

$6536

0

0

$6536

Impuesto al Valor Agregado
DICIEMBRE 2003

Normal

$2820

]

"]

$2820

Cadena Original:

1110001 = SIBA770809GM1|10017=10|20001=40072]|20002=30
5790001791|40002=20020826|40003=12:00/10102=2|1012
7=2003]10122=1]10104=10|10105=10|10106=2]10108=22|
10116=0]10117=22]10118=10]10119=12]10120=10|30003=
000001000007000110176|30004=000000305790001791]|

Sello Digital:

V1EGSIMEAdSSKONITczYQEhzjLUfK7C)/BFbV2H/q7npEfBEES
yGblUyZgZPFx215uK)//7sy)oBf6yBvqGay6gQL705/GISTL
adCypOILIRmeXCUdtDiOtnL6N7g5sYKZYESsPgEXnjuSCXU712
L9s4qBuBjFYOxtPDmxrfg=
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

RESUMEN PAGOS PROVISIONALES DE ISR PAGADOS

DURANTE EL ANO

PERIODO IMPORTE PAGADO

ENERO 7.716.00
FEBRERO 6.050.00
MARZO $.379.00
ABRIL 5.652.00
MAYO 7.097.00
JUNIO 6.647.00
JULIO 10,191.00
AGOSTO 7.089.00
SEPTIEMBRE 7.031.00
OCTUBRE 7,133.00
NOVIEMBRE $.003.00
DICIEMBRE 6.536.00
TOTAL 37,524.000

RESUMEN PAGOS

PROVISIONALES DE IVA
PAGADOS DURANTE EL ANO

IMPORTE
PERIODO PAGADO
ENERO 2,956.00
FEBRERO 2,903.00
MARZO 2,847.00
ABRIL 2,955.00
MAYO 2,950.00
JUNIO 2,916.00
JULIO 2,958.00
AGOSTO 2,967.00
SEPTIEMBRE 2,950.00
OCTUBRE 2,903.00
NOVIEMBRE 2,900.00
DICIEMBRE 2,820.00
TOTAL
PAGADO 35,025.00
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Nota: A partir de 2003 los pagos que se hayan efectuado por el
Impuesto al Valor Agregado son definitivos, es decir, no se debe
realizar célculo anual; sin embargo, se debe proporcionar la
informacion que se solicita en la forma fiscal 13 en las paginas 5B y
5C dentro del que se haya declarado en cada uno de los meses del
ano, y es la siguiente:

L]

Impuesto causado

IVA retenido (por las personas morales a quienes se haya
prestado servicios)

IVA acreditable (correspondiente al IVA pagado en sus gastos
e inversiones)

Cantidad a cargo

Saldo a favor

Acreditamiento del saldo a favor de periodos anteriores (por
haber disminuido algtn saldo a favor de IVA contra impuesto
a su cargo)

Cantidad pagada (que debe coincidir con el entero mensual
correspondiente)

Tratandose de saldo a favor, se debe indicar si opt6 por: A
acreditamiento D devolucion C compensacion.

(VER LLENADO DE LA DECLARACION).
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Tarifa para el pago provisional Ley del Impuesto sobre la Renta.

Ubique la base del impuesto (Base Gravable) entre el limite inferior y el limite
superior de la tarifa del articulo 113, y considere las cantidades que corresponden
a ese renglén.

Limite inferior Limite Cuota fija Por ciento para
superior aplicarse sobre el
excedente del limite
inferior
3 $ $ %
0.01 439.19 0 3%
439.2  3,727.68 13.17 10%
3,727.69  6,551.06 342.02 17%
6,551.07 7,615.32 822.01 25%
7,615.33  9,117.62 1,088.07 32%
9,117.63 18,388.92 1,568.80 33%
18,388.93 En 4,628.33 34%
adelante

Ubique la base del impuesto (Base Gravable) entre el limite inferior y el limite

superior de la tarifa del articulo 114, y considere las cantidades que corresponden

a ese renglon.

Limite inferior Limite Cuota fija  Por ciento de subsidio
superior sobre el impuesto
marginal
$ $ $ %
0.01 439.19 0 50%
4392  3,727.68 6.59 50%
3,727.69  6,551.06 171.02 50%
6,551.07  7,615.32 410.97 50%
7.615.33  9,117.62 544.04 50%
9,117.63 18,388.92 784.39 40%
18,388.93 28,983.47 2,008.22 30%
28,983.48 En 3,088.86 0%
adelante
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion Impuesto Sobre la Renta Anual.

El calculo de ISR Anual se determinara, considerando que el Sr.
Alvaro Sierra Buréelo, tuvo durante el afio las siguientes
deducciones personales:

RESUMEN DEDUCCIONES PERSONALES EFECTUADOS DURANTE EL ANO

CONCEPTOS IMPORTE PAGADO

HONORARIOS MEDICO 2,850.00
HONORARIOS DENTALES 3,500.00
GASTOS HOSPITALARIOS 14,550.00
GASTOS DE FUNERALES 0.00
DONATIVOS AUTORIZADOS 950.00
TOTAL DE DEDUCCIONES PERSONALES 21,850.00

El ISR anual determina de la siguiente manera:

Determinacion de ISR Anual

Periodo

Ingresos del periodo. (Ver cuadros de Ingresos ) 949,300.00

Deduccién ciega del 35% 332,255.00
Impuesto Predial (Ver cuadros de Gastos Efectuados) 34.470.00

Total de deducciones del periodo amparadas con

(-) comprobantes u opcional del 35% 366,725.00
Deducciones Personales (Ver Cuadro de Deducciones

(-) Autorizadas) 21,850.00

(=) Base Gravable 560,725.00

) Limite inferior. Ver tarifa Art. 177 LISR 220,667.03

=) Excedente del limite inferior Ver tarifa Art. 177 LISR 340.057.97
Tasa para aplicarse sobre excedente Ver tarifa Art. 177

(X) LISR 34%

(=) Impuesto marginal 115,619.71

(+) Cuota fija Ver tarifa Art. 177 LISR 55,539.97

(=) L-S.R.antes del subsidio 171,159.68
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

)

(X)
(X)

[
)

(

"
—

=)

Determinacién del Subsidio

Ingresos Acumulable o Base Gravable (Ver cuadro
anterior)

Limite inferior Ver tarifa Art. 178 LISR

Excedente del limite inferior Ver tarifa Art. 178 LISR

Tasa para aplicarse sobre el excedente Tarifa Art. 178
LISR
Impuesto marginal

Por ciento de subsidio sobre impuesto marginal

Subsidio sobre impuesto marginal
Cuota fija de subsidio
Subsidio

I.S.R antes de subsidio (Ver cuadro anterior)
Subsidio

L.S.R ANUAL

Retenciones de 1.S.R efectuadas por personas morales
en el periodo (Ver Cuadros de Ingresos)

Pagos Provisionales Efectuados en el afio (Ver resumen
de Pagos Provisionales Efectuados en el afio)

Saldo a cargo (a favor) del periodo

560,725.00
347,801.61
212,923.39

0%
0.00
0%
0.00

37,066.27
37,066.27

171,160.00

37,066.00
134,094.00

54,000.00

87,524.00
7,430.00

En este caso el Importe de ISR anual es menos a las retenciones y
pagos provisionales efectuados durante el afo, por lo tanto el
importe es a favor.

(VER LLENADO DE LA DECLARACION)
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO

Ubique la base del impuesto (Base Gravable) entre el limite
inferior y el limite superior de la tarifa del articulo 177,y
considere las cantidades que corresponden a ese renglon.

Limite inferior |Limite Cuota fija Por ciento para
superior aplicarse sobre el
excedente del
limite inferior
$ $ $ %
0.01 5,270.20 0 3%
5,270.21 44,732.10 158.07 10%
44,732.11 78,612.70 4,104.20 17%
78,612.71 91,383.85 9,864.06 25%
91,383.86( 109,411.33 13,056.85 32%
109,411.34| 220,667.02 18,825.55 33%

220,667.03

En adelante

Ubique la base del impuesto (Base Gravable) entre el limite
inferior y el limite superior de la tarifa del articulo 178, y
considere las cantidades que corresponden a ese renglon.

347,801.61

En adelante

37.066.27

Limite inferior |Limite Cuota fija | Por ciento de
superior subsidio sobre
impuesto
marginal
$ 3 b %
0.01 5,270.20 0 50%
5,270.21 44,732.10 78.97 50%
4473211 78,612.70 2,052.13 50%
78,612.71 91,383.85 4,931.66 50%
91,383.86 109,411.33 6,528.36 50%
109.411.34 220,667.02 9.412.62 40%
220,667.03| 347,801.60| 24,098.64 30%
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Impuesto al Activo

Este impuesto se calcula y, en su caso, se paga, unicamente por
bienes inmuebles que se utilicen para realizar actividades
empresariales, como son locales comerciales y bodegas industriales,
entre otros. Por lo que es necesario determinar un factor de
proporcion.

Cabe recordar que existe la exencion de el impuesto activo que se
cause durante el ejercicio fiscal de 2004, a los contribuyentes del
mismo cuyos ingresos totales para efectos de la Ley del Impuesto
sobre la Renta en el ejercicio de 2003 no excedieron de
$14°700,000.00 (catorce millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.), y siempre que el valor de sus activos en el citado ejercicio,
calculado en los términos de la Ley del Impuesto al Activo, no haya
excedido de la cantidad antes sefialada. (Decreto publicado el
02/1V/04)'

e Determinacion de la Proporcion del inmueble.

Proporcion del Inmueble que corresponde al local comercial.

Concepto Importe

Total de metros cuadrados del inmueble dedicados al

local comercial (m2 de construccion del inmueble

destinados al local comercial MAS m2 de terreno sin

construccion destinados al mismo fin) (200+50) 250

Total de metros cuadrados del inmueble (metros
cuadrados de construccion del inmueble MAS metros
(/) cuadrados del terreno sin construcciones) (800+50) 850

Proporcion (del inmueble que se destina al local
(=) comercial) 0.2941

I

Camo estamos wtilizando cifras al cierre de 2003 el Decreto por el que se exime del pago de contribuciones federales, se condonan
recargos de créditos fiscales y se otorgan los fiscales y factlidad, ativas, a los confribuyentes que se indican fue
publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 23 de abril de 2003
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Determinacion del Valor promedio de la Construccion

Determinacion del monto original proporcional de la Construccion,

Concepto Importe
Monto original de la construccion (valor de adquisicion) 1,748,329.99

(X) Proporcion (cuadro anterior) 0.294]

Monto original proporcional de la construccién que se
(=) destina al local comercial 514.214.70

Calculo de la depreciacién Acumulada del Valor de Construccion

Concepto Importe

Monto original proporcional de la construccion que se

destina al local comercial 514,214.70
(X) Por ciento de Deduccion 5%
(=) Deduccion Anual 25,710.74
(/) Doce 12
(=) Deducciéon Mensual 2,142.56

Numero de meses desde la fecha de adquisicion hasta el
ultimo mes del periodo anterior por el que se calcula el
(/) Impuesto (noviembre de 1994 a Diciembre de 2002) 97

(=) Depreciacion Acumulada 207,828.44

Determinacion del saldo pendiente de Deducir

Concepto Importe

Monto original proporcional de la construccién que se

destina al local comercial 514,214.70
(-) Depreciacion Acumulada 207,828.44
(=) Saldo pendiente por deducir al inicio del ejercicio 306,386.26
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Actualizacion del Saldo pendiente de deducir al inicio del ejercicio

Concepto Importe
Saldo pendiente por deducir al inicio del ejercicio 306,386.26
Factor de actualizacion (INPC de junio de 2003

entre INPC del mes de adquisicion del bien,
(X) noviembre de 1994) 104.188/28.357 3.6741

(=)  Saldo por deducir al inicio del ejercicio actualizado 1,125,693.76

Calculo de la Deduccion anual Actualizada

Concepto Importe

Monto original proporcional de la inversion en la

construccidn, adiciéon o mejora 514,214.70
(X) Por ciento de Depreciacion 5%
(=) Depreciacion anual 25,710.74

Factor de actualizacién (INPC de junio de 2003
entre INPC del mes de adquisicion del bien,
(X) noviembre de 1994) 104.188/28.357 3.6741

(=) Deduccién anual actualizada 94.,463.81

Calculo del Valor Promedio de la Construccién

Concepto Importe
Saldo por deducir al inicio del ejercicio actualizado. 1,125,693.76

50% de la deduccion anual de la construccion o de
la adiciéon o mejora actualizada (50% del monto
(-) determinado en el recuadro anterior) 47,231.91

(=) Valor promedio de construccion 1,078,461.85
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

¢ Determinacion del valor Promedio del terreno.

CASO PRACTICO

Determinacion del monto original proporcional del terreno

Concepto
Monto original del Terreno

(X) Proporcion (ver cuadro determinacion de proporcion)

Monto original proporcional del terreno que se destina
(=) al local comercial

Importe
1,232,700.00

0.2941

362,558.82

Actualizacion del Monto Original Proporcional del Terreno

Monto original proporcional del terreno que
se destina al local comercial

Factor de actualizacion (INPC de junio de
2003 entre INPC del mes de adquisicion del
(X) bien, noviembre de 1994) 104.188/28.357

Monto original proporcional del terreno
Actualizado

(

Il
—

Concepto Importe

362,558.82

3.6741

1,332,077.37

Determinacion del valor promedio del Terreno

Monto original proporcional del terreno
Actualizado

(Y Doce meses

Numero de meses en el que el terreno haya
sido propiedad del contribuyente en el
(X) ejercicio

(=) Valor promedio del Terreno

Concepto Importe

1,332,077.37

12.0000

111,006.45

1,332,077.37
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

e Determinacion del Valor promedio de deudas..
Aunque en nuestro ejemplo no existen deudas es necesario aclarar
que las deudas que puede deducir son las que haya contratado con
motivo de la compra del inmueble en la proporcion que corresponda
al local comercial, excepto las contratadas con el sistema financiero
0 con su intermediacion.
- Para determinar el promedio mensual, se estara a lo siguiente:

Saldo al inicio del mes

Mas: Saldo al final del mes
Igual: Resultado

Entre: Dos

Igual: Promedio mensual (se tendra que hacer por cada mes del
ejercicio)
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

e Calculo del Impuesto al Activo Anual.

Calculo del Impuesto al Activo Anual,

Valor Promedio del Terreno 1,332,077.37
(+) Valor Promedio de Activos Fijos y diferidos 1,078.,461.85
(-) Promedio de las deudas 0.00

Deduccion del Salario Minimo General Vigente 15 veces el salario
minimo general del area geografica del contribuyente, elevado al

() afo' 238,983.75
(=) Valor del Activo en el Ejercicio 2,171,555.47
(X) Tasa 1.80%
(=) Impuesto al Activo Causado en el ejercicio 39,087.99
(-) ISR acreditado del ejercicio 0
Pagos provisionales efectivamente pagado sin acreditamiento de
(-) ISR 0
(=) Diferencia a cargo 0
(-) ISR pagado en exceso aplicado contra el IMPAC 0
(=) Impuesto a cargo del ejercicio 0

Como podra observar, con los datos del ejemplo no se determiné
impuesto a pagar, pero si obtuvo impuesto a cargo recuerde que no
debe pagar este impuesto si se encuentra en el supuesto que

1
Esta cantidad corresponde al drea geogrdfica "A". Debe anotar la cantidad que corresponda al drea geogrdfica de su domicilio
Sfiscal, de acuerdo con lo

_Hglﬂl‘.‘ﬂh.’
hrea Geogrifica Salaria Minima Diario Un Salario Minimo elevado al afio 15 Veces el Salario minimo elevado al afo
At 43.65 15,932.25 238,983.75
8" 41.85 15,275.25 229,128.75
b 40.3 14,709.50 220,642.50
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CASO PRACTICO

establece el Decreto sefialado anteriormente. En este caso, en la
declaracion deberemos anotar “0” en los campos relativos al
calculo del impuesto al Activo.
(Ver llenado de la Declaracion)
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Llenado de la Declaracion Anual DeclaraSAT2004.

Como ya vimos en el capitulo cinco es posible presentar la

declaracion anual de personas fisicas, mediante el programa DEM o
declarasat 2004,
El DeclaraSAT 2004 es un programa de computo disefiado para
elaborar la declaracion anual de impuestos federales de las personas
fisicas del ejercicio. Se pueden realizar los siguientes tipos de
declaraciones

e Normales

¢ Complementarias

e Correccion fiscal

e Complementaria por dictamen
Crédito parcialmente impugnado

Dicho programa Esta desarrollado para calcular el impuesto anual de
ISR, IMPAC y en su caso el Impuesto Sustitutivo de Crédito al
Salario de las personas fisicas en todos los regimenes fiscales
establecidos en el Titulo IV de la LISR vy llevar a cabo el llenado de
los formatos 13 y 13-A con sus respectivos anexos 0 en su caso
generar el archivo para el envio de la declaracion a través de
Internet.

Consideraciones Generales para el DeclaraSAT

Se recomienda que una vez instalado el programa, el
contribuyente lea la ayuda del sistema, teniendo especial cuidado en
la Configuracién regional de Windows que la computadora debera
tener para el correcto funcionamiento de la aplicacion. La ayuda se
puede consultar desde la primera pantalla desplegada por el
programa, o bien tecleando F1.

Una vez que se ingresa al sistema se tiene acceso a la pantalla de

captura de datos tanto del contribuyente como del célculo, en esta
pantalla encontramos en menu de Tablas.
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CASO PRACTICO

De este menu, el contribuyente podrda actualizar el INPC y los
Recargos que no se encuentren capturados, accion que es sugerida
por el programa para efectos de realizar correctamente los calculos.

Es importante tener especial cuidado en la captura del RFC de los
contribuyentes, ya que de la pantalla “Datos contribuyente” es el
inico campo que una vez salvada la informacion no se puede
modificar (aparece inhabilitado), toda vez que el sistema identifica
el procedimiento general a través de este campo. Si por error el RFC
es mal tecleado y ya se habian capturado todos los datos, se tendra
que volver a capturar todo con el RFC correcto.

@ iCal ilo automatico de impuestosl € Captura sin calculo automético de impuestos

CURP F.IM.?MS‘I&BVGM_I‘Z' Ares Geografica @ A CB c

RAMLTE0S18NY 2

Régimen Fiscal

Actividades Empresariales 0 S#fvs Protes. Contab. Sirnpl - . :
7 Selarios r y Profesionales C Actes Empes. y Protes I Régimen intermedio ™ Arrendamienio de

O &cties Fracws Crntah Siened

En esta version se aceptan RFC cuya segunda letra sea consonante,
ya que en recaudacion existen registros formados de esta manera.

RFC  [RRLM5206120K3 CURP  [RRLMS2061 2HMNWVH1
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El campo en el cual se solicita la CURP no es obligatorio' , por
validacion aparece el siguiente mensaje:

Se le da “Aceptar” y el sistema permite continuar con la
captura de los datos.

Cuando se capturan los Datos del Domicilio del contribuyente
(opcién ubicada en la pantalla “Datos Contribuyente”) se pueden dar
casos en los que exista colonia pero el campo de localidad
aparezca en blanco e inhabilitado para la captura, o bien, si exista
Localidad, pero la colonia aparezca sin dato, situaciones que no
representan problema alguno ya que este apartado fue disefiado por
el area de Recaudacion con los catalogos de domicilio que tiene en
su base de datos.

Entdad Federalrva
|DISTRITO FEDERAL

Delegacsdin / Murscoso:
[coaunTEMOC =

Cobe
[REFORMA NORTE

Mo ext - MNownd Tekitona
23 v [

Colorva CP.
[GuUERRERD (08300) =[x

'La regla 2.19.3 publicada el 30/12/2003 establece la obligacion de capturar la CURP, pero por
acuerdo con Recaudacion, el no requisitarla no sera impedimento para usar el programa.
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Los campos no obligatorios en la pantalla anterior (Domicilio del
contribuyente) son:

» Numero Interior y
» Teléfono

El programa previa captura de datos, determinara el Impuesto anual
federal Tratandose de:

» Impuesto Sobre la Renta
» Impuesto al Activo
» Impuesto Sustitutivo de Crédito al Salario

El régimen fiscal que escogeremos sera
» Arrendamiento de inmuebles (tema que nos interesa)

El programa permite también la captura de la informacion anual del
IVA.
Una vez que capturamos todos nuestros y escogemos el régimen
fiscal que queremos seleccionamos “Declaracion Anual”, y nos
aparecera una pantalla con el siguiente men:

¢ Arrendamiento de inmuebles.

* Retenciones

¢ Deducciones personales

e Datos complementarios.

e Informacién de IVA.

e Detalle del Célculo.

¢ Formatos.
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

| © Deducciones Peisonales
Arendamiento de lnmuehies
| © e © Datos Complementarios © Duotalle Calculn
© Infermacion del VA © Eomatos
piEareiz | | | [FERRA SUREELD ALVARD ]

¢ En la opcion “Arrendamiento de Inmuebles” capturamos la informacion
relacionada a nuestros ingresos y deducciones (ver cuadros de

Ingresos y Gastos) (no olvide presionar el botén salvar).
L num

EE 6 E R E

Anual
( Dstorgeeenies ) 6-@
Tipa de e Tipo de Bedorcitn
& Anardiades " Subsmendada

& Opoonal " Compuobutie
Impodtes ancales
e g R oo gt
Ingrescs ewenice.  [5000
Impuesto Predaal
Casahattacsn  [s223000 Local comel  [411,430.00
Total do deducoxres Deduccare kot comernd
[0 I
A A Déerencas oue podd apkcarne cona b
ﬁim

Paticpacsin de los kabajadores en Las uibdadas

inpote s detibns [O0

=] [=] =1 =]

e — | FERED Ao ]
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

¢ Al Seleccionar “impuesto al Activo” debemos capturar la informacién
relativa al:

» El valor promedio de las deudas si las hay.

» Valor original del terreno y la construccion

» El total de metros cuadrados del terreno y la construccion
» Los metros utilizados para actividades empresarial

(Ver cuadro Proporcion del Inmueble que corresponde al local comercial)

Accesorics Ayuds  Salr del Setema

Declaaciin Anual Anrendamiento
{ualgs grueiales Imoueto o Active
Impoesto ol Active
Voo promecia de deudes (4000
Datos de nmuchles

Cloiegades Sepaados

Vakn del Inmueble {E!.-.' Vike Temenn Contucein
Dignal [i¥25mm [m7Emm

Feecha de Adgusciin = E::'mi e |7
Metion
Hesenquese Utlizads ] 5 ]zm
m od [ : g i morasaa ddmr-aaas
(Dicamradre am care contrana) imai [amAs e

[Lsoe ] [ | [otee | s |

I 2 CAPTURETAFECHAEN DUESE EDOMIRKY LA CONSTAUCCION 15T HOIEASTE DEJE ELIDAMPO BN BLANDOJ Spemners - 4

TR Y3 I FIERF-ABUHEELBALVAM
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

e En opcion “Retenciones” capturamos el importe de las retenciones y
RFC de quienes nos retuvieron durante el ejercicio.

Arcesoios  Ayuds  Salr el Sistama

. FREEEERE -~

Aelenciones de Arrendamesnto

Beterconen 150 e 1v8
Impastes

157 istoreda
VA retereds [

| Datos de s smprens

& = | [ | [FERRABUREELD ALVARD

¢ En el menu deducciones personales capturamos el importe, el concepto
y el RFC de la factura de cada una de nuestras deducciones personales
(Ver Cuadro de Deducciones personales).

Accesors Apude Salr del Sstema

E [ fol [ [ f§] «3

Deducciones Peronsies
Daton de Ls deduccein

Concrats e —————————— |
More =

Dstos do L mmgress o prastador de soivicios
RFC fachas] B
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASQ PRACTICO

En el menua datos complementarios, Indicamos:

» La fecha de pago de nuestra declaracion

> Los datos Informativos Obligatorios (Prestamos recibidos, premios
obtenidos, Donativos obtenidos, Viaticos cobrados, Ingresos exentos
por enajenacion de casa habitacion, Ingresos exentos por herencia o
legados.) Si es que hubo durante el ejercicio.

ISR (Los pagos provisionales efectuados durante el ejercicio) (Ver
resumen de Pagos provisionales)

[A.

Declaracion: Indicamos que tipo de declaracion se trata (en nuestro caso
sera normal).

v

A

Acoesoricn  fyuda  Salr del Sistema

EE @ @ [ @ o= -

Datas [ ommpdemend oz

Focha do , Incha da del

e iy il

Dstoa Informativos Oblgatosias
A Préstamor rechadon  |$0.00

B Premeos obtersdos [mm

e

D Vidacos cobrados [fom

E Ingpeson exantos pox enapenaciin de [fon—
" casa hatatacain del conlibuyoris W00

€ Dorwivan cbtericn [f300
15/
Fagos provamnsies {in neir s
conerpondertes & sasnon] 1157524 00
e

e
dovavola ncrekiges meeleadon an of s |

legsdor T

Pagos provesonaes (3300
ISR acreciado de.
e T

Ovos acredtamertos (300

Imgassaio actedd abae I—'— i
pagada en o etianee £

k0 ekt o o e |

Declaacibn
" Homa (" Complemertans

Fech del

Monto pagade con antenondad

MM“U!'

™ Coeceainbacal 1 Crédio parcasiments mougnado

wowor [ddomasaal [

150 uf 150A5 |
Mulla por coneccitn fical
A | w | 15CAS |
Capdue scoromns | oo, St G | [ “hompn || G |
STV

pREmET ] [ FERmAuREELO ALV |
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASQO PRACTICO

e En el menu informacion de IVA es necesario capturar por cada uno de
los meses del ejercicio la siguiente informacion:

» Impuesto causado

> IVA retenido (por las personas morales a quienes se haya prestado
servicios)

» IVA acreditable (correspondiente al IVA pagado en sus gastos e
inversiones)

» Cantidad a cargo

» Saldo a favor

» Acreditamiento del saldo a favor de periodos anteriores (por haber
disminuido algin saldo a favor de [VA contra impuesto a su cargo)

» Cantidad pagada (que debe coincidir con el entero mensual
correspondiente)

» Tratandose de saldo a favor, se debe indicar si opté por: A
acreditamiento D devolucién C compensacion

(_er determmaclon de pagos de IVA)

Bccesorics  Ayuda  Salr del Sistema

[E El @ & [ pE -

e Informacedn del VA
( \w Jubn - Diciemixe
Eresa Fatesio s e Mayo o
A mpuests camads preE® [F7EEm [eEm [iTEEm BEE] [s7smm
B VA retendo [si5m000 3450000 [sismm CET EECI] [ws0m
[y pe——
fcortome o i [Em Bl [i=am BEL] BELT [fmm

4 03 mayix. No dobard hacer e I . = T = I

a5 mence Mo deben haces anolacain | [ | [ [ I
sguna enD.enFrien)

F. Acredtsmnio del raldo & Lavor de [ I I [
periodon srdencees [on ewcedes da 0]

. Cantidad pagada (0] | 55 [ [ [v s e [
R el ] a1 el a1 1 B
| e |
S =,
e | R ]
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

CASO PRACTICO
Princpdl " lw o et Mocesoros  Ayuds  Sel del Sistema
EE @ E R E -
Intoimacitn del VA = T
1 et - Juews (’hh Diciembee ’,’
Juks gt Seguertre Ok Tt Dicmtse
& impumity s EEIm [esw  [wemm [Wemm  [pemm [wesm
B. VA etersds [Wsmo0 [sasmoo  [wsmen  [Ms000  [esoo0  [ssom
LI Fowm fEe e e e mw
§ el e | o g R
ey N
3 menor N deberd haces anclackin | I [ [ I I
sgraenD. enf nenG)
:-nhm‘rm:;a..mal [ l ] | I
G Caviedod pagads 0 F1 [ =w [Freow e I [
i i | | 310 =] B =11 sl
_we | o |

T A L T TR e N L N ST AT AR
pEEmEm [ | [rraerReroAvanD ]

e Para visualizar los resultados oprima “Detalle de Calculo”. Ahi
podemos corroborar que nuestro célculo que elaboramos de manera
manual sea correcto comparando nuestro resultado con el del programa.

Ve Accesorion -m Sk col Sstema

DNcECREEGE )

Detalie do Chlcoks
10 TWGRTD
HGAE 0% ACUMULABLES
=+ Amerxiameric 8525700
=> TOTAL DE INGRESOS ACUMULABLES P
Daducciones Pasonales S0
Hawm gavabin S0
IMPUES 10 A INGRESOS ACUMULABLES
oo 17116000
- Subwdo & 100T § 37 06k 00
Sutredo scredabes 437066 0
IMPUES TO POA INGRESOS ACUMULABLES 11340500
IMPUESTO SOSRE LA RENTA DEL EXROOO MM
PAGDS PROVISIONALES 7 524 00
RETENCONES
] 54,000 00
-2 TOTAL DE RETENCIONES #5400
DIFERENCIA A FAVDA 47,430 00 _‘J
[ Vit Proves et Fomate | [ i Dot e G | [ Ragean
[T ST ] [ | FEARE SURETLD ALvARD |
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

e Por ultimo mediante el men( “formatos”, es posible optar por las
opciones, de imprimir el formato o generar el archivo necesario para el
enwo de la declaracion anual mediante Internet.

m-,ui-s-ﬂ

[ @QD_Q‘M"'J B

Dimciamcnin.  HOHMAL
[ da

rione | EEESTTT— e
Fawmato 13 P m. 4 DECLARALY N DLL EJEROIOID, PEASONAS FISICAS h—
—— Gisgiatieorat R

R P
CATIDAD & PACAR (Parrttng i) oo . o

A SURSTD JORRE LA RENEA P [T 0 08 s nASSTRUCTURA CARRITONA 613820 [~

B rATE AL UALZAGA IS A URTTEY

£ BEcascos

B AU CORRBEEM FOE A

B TOTAL D COMTRIBUE IDWES & Fadan

i
P OERERNG e

O Comeansaciset
o CREDITO P DAL 4 ECTOR PR s
¥ easgmn

B PAGD OFL BUTLIO s ATTIVD

» aruRTS s AETG sres = B MAONTO PAGADT CON AMTERIDRIGAS
» vy wiirea ~ '
+ mecangos e . -
o SaRTACORRECEIN FIRCA L
o TOTa N CoMTRIUTIOES A raaan 1N [ s ::uvmonlmnm-.-m- i
- e . sine [———————3
o Compmiaciongs ne -
e R e P P etk PR
T ) | ] FRTRA TGRS AR 1

Recuerde que si opta por la opcion de generar el archivo para envié por
Internet, este se guarda en la carpeta c:\enviosat. Y deberd seguir los
siguientes pasos:

1.- Debera ingresar al portal del SAT www.sat.gob.mx

2} Servicin de Administracion Lrihataria Mexirnl - Mirrasatt Internet Lxplorer

5 brchis  Edddn  Wer  Favorbon  Herremirtss  Aguds

B O BB G P e @raes @35 &L

: Dreccion [ﬂ hEp /82, 30 1344 tin_Itamahusve ol

G
8¢snrT S TIE
— oo e =
. . Bor i dr ACTEIRRERC 08 ITIbaLanE P —| PRINCTLANTES g -
FIACALIS -
Birformaciin Fiscat oy Novedodes, noticlas y
!dl‘l pubicaciones en Diarko Ofcial
firim et =z # Byblicacionas Cratuitas
use frecuente . Tebrere 27 Nueas hojas de ayuda para
Leyde S [pagar en Bancod ¥ et Gractin sctadites
it DECLARACION )
B aerencioe resay
‘Servicios Tebrers 25. Servicis de ceimp rmidn de
".?.ﬂ. 3k Ot DecBracidn Nfe rmatha
troves de mdmiple
torceos »
Bcotacte Tebrers 24, Cornees tod ba rabthe s b
I“‘“‘ Pirre lectrénics hrencscts
D csenaaria Aeca P Descorqas
Tabrors 24 Corcmesn I nueva vmreidn cal
l SIPRED 3003
T (verodee.
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

2.- Seleccione la opcion de Envio de la Declaracion Anual Por Internet.

3.- Una vez dentro se le solicitara que capture su Firma Electronica (antes
clave CIEC). En caso de no contar con ella debera tramitarla en nuestra pagina
www.sat.gob.mx o acudir a solicitarla a la Administracion Local de Asistencia
que le corresponda

a Membership & Persanafization - Microsoft Inferned Explores
Mchive Edoon Ve Favortos  Herramentes  Ayuda

Que - U M2 4 Pvmes oot Gutesss & -, B -
Do ) Mt s, onustes. 3. gobrf_mom biFeemed oo, 33 srualesnterret/upioad a5 ~ @ seoizs ”
00
( 1)
SAT

ervwmn e Aol ni kin Tedaita

Acceso alas Aplicaciones del
Nuevo Esquema de Pagos Electrénicos

RFC:
Clave CIEC:

5} Memberstup & Persanaiszation - Me:osoft kternet Leplares

Mchwo  Cdodn  ¥er  Favortos  Hemamertes  Ayuds
Qus - O ¥[8 D Jusaes ot @rinds @ L1 L B -
(revin | ) Wtos: oo, mvoses. s gobme]_mem biryFormakogn. e bood. acp v Br e
| o
' o0

SAT

vl e e Al
4Bl I i

A a las Aplicaci del
Nuevo Esquema de Pagos Electrénicos

RFC: AMATTTITIT
| Clave CIEC:  sassssss
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

4.- Posteriormente debera seleccionar el boton de Examinar.

'3 Secreteria de Haciende y Crédito Piblico - Microsoft imternet Explorer

#achive  Edicin Ver  Favoritos  Hemamiertas  fyuda
Quie - O [ [ 4 et Srtown @uanets @ 13- L B |

o1 | 48] hittps: v anusies. ot gob. s sruslesnternetuplosd asp v

00
E L1
’ SAT

St il Ao s s T llosas i
£ A D I T3 T

ABAARAN AAAAM ABAAA

Seleccione el archivo

Usuario Autenticado: AAAATI1111111 Terminar Sesion

1
|
|
! Nombre de archivo: |
|
-.
!
|

5.- Busque el archivo recién generado (*.DEC) que se cre6 en la carpeta

c:\enviosat
'3Ssu'l.-n)u:M.‘emhrCl!dinﬁ"‘nrovlﬁunsullllﬂrrml'n'dm(.! - *
Qus- O [ A G lomnt Yormn Fuamess @ (3- 5 B )
Cescoide, | B aroales sat gobiol oad. a5p v By veois ®
1]
[ 1 ]

v sbe Adnsisisbrackn Tribmitens

03 ENVIDSAT — - ot ‘O
\{h Documanics recientes - =

E soviorn
?Hldﬂu‘m‘m

Usuario MiPC

X Dmcode 34 A)
e Divco local [C]
Nom o EIEEY]

b 0215 0247 D)
& M st de e
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

6.- Seleccione el archivo generado por DeclaraSAT de un clic en el boton

Abrir.

Qan - (X (2] seesa e W utmeds @) [0, T ;
veen | @) et <ot b AR ~ B e ®

( 14
(1}
SAT
e e
Elagir archivo EE
Buscaren [ 1 EMVIOSAT Jor @

E T ARAAITLLITET) | _FO00200402 251550 401

= JARAALTEEITLIILE3AZ1TICAZPISS) DEC

Usuari iy

MiFC

Mis shos de ted  Nombew  [A4AA1TTIIIIINIBAZITN CAZFIS51 DEC = [ae ]
Cancelat I

Tos [Tedoiton wchwvss 1 =l

7.- Y finalmente seleccione la opcion de Enviar.

3} Secretnis de Haciends y Crédo Pibico - Micronofl Intevnet Eplorer

Mthen Ededn Ve Favorbos  Penamertass  Syuds -
Que - O [x] B 7a , vmants < renrter B iitmeds € 13- L 0
e an | ) Mt e arashes 332 oob fughoed o o ny o ™

SAT

i e Alersansed i i Tt s

AAAALAN AAAAA AAANA

Seleccione el archivo

Ulsuario Autenticado: AAAATTIIIIIN Larmiry Se30r
Mombes 68 archive  ©EMICSATAAMAIIINITITNIAZINICET | Exammar |
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Después de haber realizado el envio de la informacion se desplegara un
mensaje confirmando la recepcion, el cual no es el acuse de recibo de la

declaracion.

AR Seevetaria de Hachenda y Créditn Piblicn - Microsodt Internet Dxplares S e T - R il x|

fo [ Ve Fportes Toos b

wiah e 4 - Q) A Dewr Glreotss Prese - S

MuI bt fovnes ad st s ok m : 1 } . .:I_t_’ﬁ Vraks
|
0
SAT

S r s e At s o Feibien aris
B e e

El estado de su declaracion es el siguienta:

Usuarig

Archiva recibid 1 l 1 l l 1 1101321313C4231309.DEC

Fecha de Recemon 4 9
Hora de Recepclon: 12:08:. 51

Folio de Recepcicn: 213557

Termirar Sesicn

Una vez finalizado el proceso, el SAT enviarda a su cuenta de correo
electronico (la que proporciond para tramitar su CIEC) el acuse de recibo de la
declaracion, o bien, si por algin error su declaracion no pudo ser leida,
recibira el aviso correspondiente, por lo cual debera realizar nuevamente el

proceso de envio de su declaracion.
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO
CASO PRACTICO

Servicio de Administracion Tributaria

ACUSE DE RECIBO

SECRETARIA DE Declaracion Anual

HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICO

ACUSE DE RECIBO DE LA INFORMACION DE LA DECLARACION DEL EJERCICIO 2003

RF.C. AAAATTINININY

Nombre, Denominacion o Razon Social: AAAAAAAA  AAAAAAAAAAAA AARAAAAA
Tipo de Presentagis Normal :::>

Facha de Presen 06/02:2004

Hora de Presentacion: 1M

Numero de Operacion: 3078C

Cadena Original. Impuesto(s) que declara:

110001 = AAAATT11111]10021=200310033=5EGA431015CCH|60004=SEGA431015HNLPTLOE|20001 =19080{20002=30254]40002=20
|40003=11.11]101=2|1201=1|501=1|601=1|901=1]1001=1]1301=1|1401=1]1701=2[1801=1]2101=2{2201=12501=2|2601=1|100102=51
|100103=8(100104=1|30003=000001000007000112188||

Sello Digital:

il ign Vgmi30Ruhe Y Foadxl Y Y perds RL TESMmDUHMo Timd Awy = YxoONed dUBTF WnBHREW SIPLTENmE RN AL S ghdbadpXygligYEw |
190w VK FBAuhgligyLAQAWuOHE N WudX Wei 03 gs8IMI4T2BDp ThiLVpQy IxBhas =]

Facha y hora de emision de este acuse: 24/02/2004 5:35:40 PM

NOTA: Los imp acargo d Iinados, cuya 6 parael p le acuse, ser pag a traves de
los portales de las ituci de crédilo \ prop do para tal efecto la fecha de presentacion y el numero
de operacion sefnalados.

Lo anterior, sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados, ni sobre el cumplimiento dentro de los plazos establecidos en
las disposiciones fiscales.

No olvide que en caso de tener saldo a cargo, debera realizar su transferencia
electronica en el portal de alguno de los bancos autorizados por el SAT,

utilizando el Numero de Operacion proporcionado en su Acuse de Recibo.

NOTA. - El aviso de “Estado de su declaraciéon™ no debera confundirse con el
“Acuse de recibo de la informacion de la declaracion del ejercicio 2003” ya
que el primero s6lo confirma que el archivo se transmitié sin errores, mientras
que el acuse de recibo es el aviso de que la informacién enviada es la
correspondiente a su declaracion.
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

BIBLIOGRAFIA:
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Martin Granados, Ma. Antonieta. Impuesto al Activo: Personas Morales y
Personas Fisicas.

Ley del Impuesto Sobre la Renta, y su reglamento 2003.

Ley del Impuesto al Activo, y su reglamento 2003.

Ley del Impuesto al Valor agregado y su reglamento 2003.

Cddigo Fiscal de la Federacion y su reglamento 2003.

Resolucion Miscelanea Fiscal 2002-2003.

Revista, Nuevo Consultorio Fiscal, FCA-UNAM, México, varios numeros.
Revista, Puntos Finos, Dofiscal Editores, México, varios nimeros.

Instituto de Investigaciones Juridicas, Diccionario Juridico Mexicano, México,
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TRATAMIENTO FISCAL DE LOS INGRESOS POR ARRENDAMIENTO

Paginas WEB Consultadas:

¢ www.sat.gob.mx

« www.fiscalia.com.mx

e www.impuestum.com

e www.dof.gob.mx
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