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INTRODUCCIÓN 

México se ubica en el 13º lugar mundial en ingresos turísticos. El flujo de turismo de internación en México rebasa los 1 O millones de personas 
anualmente, no obstante el potencial económico, esta actividad no se encuentra exenta de provocar impactos negativos sobre la población y el 
ambiente. 

Desde el momento en que se decide impulsar el desarrollo turístico en una región, hasta la etapa de su funcionamiento, ocurren fenómenos que se 
traducen en formas de apropiación que en muchos de los casos son inadecuadas y altamente demandantes de recursos naturales, con los 
consecuentes desequilibrios ecológicos que esta genera. 

En el campo de la política ambiental, el ordenamiento ecológico del territorio es reconocido como un instrumento de planeación de gran 
importancia, cuyo objetivo es inducir y regular el uso del suelo y las actividades productivas, en el marco de la política de desarrollo regional, por lo 
que resulta de mucha utilidad para el desarrollo de la actividad turística. A través del ordenamiento se definen mecanismos de planeación, 
preservación y restauración del equilibrio ecológico sin perder de vista que existen otra serie de necesidades básicas como son el desarrollo 
económico y la satisfacción de las necesidades de la población, tanto en centros urbanos como rurales. 

Este instrumento tiene su base legal en el capítulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al Medio Ambiente (LGEEPA), y su 
objetivo fundamental es la orientación y regulación de los procesos de ocupación, apropiación y uso del territorio y de los recursos naturales, 
tomando en consideración los siguientes criterios: 

• La naturaleza y las características de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nación ejerce 
soberanía y jurisdicción. 
El impacto ambiental de los nuevos asentamientos humanos, vías de comunicación y demás obras o actividades, como las turísticas 
(como es el caso del desarrollo de Bahía de Conejos, Huatulco, México). 

En semestres superiores o al final en el desarrollo de una tesis profesional, el propio alumno propone el tema a desarrollar, ante esta libertad, el 
alumno tiene la obligación de recabar toda la información necesaria, investigar, buscar fuentes de información; para poderla seleccionar, analizar y 
sintetizar. En este trabajo se resume una guía sencilla a seguir, la cual es muy próxima a lo que sería un enfrentamiento real con un proyecto de 
esta naturaleza; que el futuro profesionista debe conocer previo a dar cualquier posible solución de proyecto. 

OBJETIVO 

El propósito de este trabajo es realizar un análisis y proyecto arquitectónico de Villas y Casa Club, en Bahía de Conejos, Huatulco, en el estado de 
Oaxaca-México. Analizando patrocinios, dando respuesta a las condiciones de la propuesta del proyecto: entorno, imagen, contexto, tipo de 
usuario, relaciones de espacios, equipo de operación de cada una de las diferentes áreas que comprende la propuesta arquitectónica; así como 
condiciones de seguridad en la operación de las villas y casa club, análisis de Impacto ambiental para el sector turismo. A través de un 
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ordenamiento se definen mecanismos de planeación, preservación y restauración del equilibrio ecológico sin perder de vista que existen otra serie 
de necesidades básicas como son el desarrollo económico y la satisfacción de las necesidades del usuario. 

Contar con un análisis detallado de la situación actual y las proyecciones futuras de la actividad turística en Bahía de Conejos, Huatulco, México, 
considerando de manera integral los aspectos arquitectónicos, ambientales, económicos, así como los requerimientos del sector turismo, 
comunicaciones y transportes, reglamento de construcción y aquellos que resulten relevantes para un desarrollo turístico. 

Lo anterior previo a realizar alguna propuesta o proyecto arquitectónico, de algún desarrollo turístico. 

ANTECEDENTES 

Cuando se desarrolla un proyecto específico nos encontramos con varias interrogantes; ¿En donde se ubicará físicamente el proyecto?, ¿Porque 
ahí?, Si ¿Responde a las necesidades y demandas del lugar?, ¿Quienes patrocinan estos desarrollos turísticos? si la propuesta es en el interior de 
la República Mexicana ¿De que manera participa el gobierno del estado?, ¿Con que desarrollo urbano e infraestructura cuenta la zona 
propuesta?, como primer instancia. 

El organismo que se encarga de patrocinar este proyecto es FONATUR; dirigirse a dicho organismo y buscar entre sus diferentes departamentos, 
existe uno llamado "Planeación Regional" es aquí en donde tienen los Planes de Desarrollo Urbano, de las diferentes zonas turísticas que 
contempla la institución. Pedir información dentro de que Plan de Desarrollo Urbano contempla FONATUR un proyecto de esta naturaleza, me dan 
varias opciones, ahora la pregunta es ¿En que punto turístico deseo ubicar el proyecto? 

Cabe señalar que dentro del plan de acción del ejecutivo para el desarrollo del 2001 al 2006, en el lugar No. 9 tiene contemplado el medio 
ambiente y recursos naturales y en el lugar No. 13 el turismo, lo anterior obviamente ayuda a fomentar y apoyar este tipo de desarrollos turísticos 
en donde se ofrezca al usuario confort, servicios, entre otros, en un destino turístico en el que sobresale su vocación por la naturaleza, por su 
ubicación geográfica privilegiada. 

El tomar la decisión referente al lugar de desarrollo turístico dependerá de un interés personal, quizá conozco la zona, turísticamente considero 
que es más atractiva que el resto, es más viable de que pueda viajar a la zona de estudio, entre otras. 

La siguiente fuente de información es consultar el Programa Regional o Plan de Desarrollo Urbano del lugar en donde decidí que se ubicará el 
proyecto; en dicho Plan conoceré si el proyecto que pretendo desarrollar es compatible o no con este, además de que me dará un panorama más 
amplio de la zona de estudio. 

Ahora la pregunta es ¿Que capacidad deberá tener el proyecto Villas y Casa Club?, ¿Será costeable? estas respuestas las obtendremos de la 
siguiente forma: 

a) Realizando un estudio de mercado: 

• Se requiere conocer que demanda de hospedaje hay en el lugar del proyecto 
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• ¿Cual es el número de cuartos de Hotel y Villas operando? 

• ¿Cuales son las temporadas altas y conocer en que meses, es casi nula la demanda? 

• Investigar tarifas y categorías de Hoteles y Villas. 

Con estas respuestas tendremos un panorama general y así tomar la decisión si la propuesta del proyecto es apegada a la realidad y por 
consecuencia saber si es factible o no; tanto en su realización como en lo económico. Sin embargo se debe dar respuesta a otra pregunta, ¿En 
cuanto tiempo se recuperará la inversión? para lo anterior obtengo un promedio de temporadas altas y bajas, lo divido entre 12 meses y lo 
comparo con los gastos de operación, de esta manera se, si los gastos de las villas son soportados y obviamente que utilidad está dejando. 

b) De acuerdo a los lineamientos establecidos por FONATUR basado en experiencias anteriores: Se realiza un estudio como se menciona en el 
inciso a) ; con algunas variantes de acuerdo a la superficie del predio o lote, la topografía del terreno. Esta institución zonifica y da el número 
de habitaciones por predio o lote, así como la categoría que tendrá el lote en donde se ubicará el proyecto. 

• De acuerdo al número de habitaciones y la categoría que tendrá el Hotel y Villas, existen lineamientos establecidos por FONATUR de 
servicio al usuario, equipo de operación, de cada una de las áreas para un proyecto de esta naturaleza. 

• En relación con el comportamiento actual y esperado de la actividad turística señala que: 

La región del Istmo en el municipio de Juchitán de Zaragoza cuenta con un total de 11 establecimientos de hospedaje temporal ; 2 en 
categoría de tres estrellas, 1 categoría de dos estrellas, 1 de categoría una estrella y 7 de otras categorías (gran turismo) . 
La ocupación hotelera y promedio de estancia en los principales centros turísticos: 

A nivel estatal 
Ciudad de Oaxaca 
Bahías de Huatulco 

44.28% 
42.45% 
50.67% 

promedio de estancia 
promedio de estancia 
promedio de estancia 

2.98 días. 
1.91 días. 
4.51 días. 

En Bahías de Huatulco tiene el siguiente promedio anual en 1994 de ocupación hotelera y estancia: 

enero 60% promedio de estancia 5.32 días. 
febrero 68% promedio de estancia 5.62 días. 
marzo 63% promedio de estancia 5.17 días. 
abril 58% promedio de estancia 4.54 días. 
mayo 38% promedio de estancia 4.10 días. 
junio 31% promedio de estancia 3.98 días. 
julio 54% promedio de estancia 4.31 días. 
agosto 64% promedio de estancia 4.82 días. 
septiembre 28% promedio de estancia 3.95 días. 
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octubre 
noviembre 
diciembre 

35% 
50% 
59% 
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promedio de estancia 
promedio de estancia 
promedio de estancia 

4.09 días. 
4.08 días. 
4.09 días. 

Puerto Escondido 39.73% promedio de estancia 2.54 días. 

Los turistas que se hospedaron en establecimientos de hospedaje temporal por residencia en Bahías de Huatulco fue un total de 149,421 
personas; de las cuales 111,316 fueron de origen nacional y 37,505 de origen extranjero. 

En 9 establecimientos temporales en categoría cinco estrellas se alojó un 2% de la demanda de usuarios; en otras categorías (gran 
turismo) en 254 establecimientos se alojó el 55.7% de la demanda de usuarios. Esto creó en establecimientos un total 1,931 personal 
ocupado. 

En cuartos de hospedaje en categoría cinco estrellas se hospedó el 13.7% de la demanda de usuarios lo que representó 1,724 cuartos 
ocupados, en otras categorías (gran turismo) se hospedó el 34.8% de la demanda de usuarios lo que representó 4,373 cuartos ocupados. 
Esto creó en cuartos de hospedaje un total de 831 personal ocupado. 
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E 1 1 n el cuadro siguiente contiene e p an maestro de B ah1as d H e uatu co, metas d d e 11 esarro o. 
UNIDAD 1989 1990 1991 1992 1993 1994 2000 2024 

DEMANDA TURISTICA: 1 

Visitantes Turística 82, 100 120,415 160,002 199,812 241 ,018 301,108 598,199 2,686,545 
Incremento anual Turística 38,315 39,587 39,811 41 ,206 60,090 74,295 173,617 
OFERTA TURISTICA: 2 

Hoteles categoría turística Cuarto 1,222 1,392 1,706 2,062 2,712 3,062 5,234 17,162 
Hoteles categoría complem. Cuarto 20 26 130 290 390 590 1,718 8, 114 
Hoteles-condominios-hoteles Cuartos 1,242 1,418 1,836 2,352 3,102 3,652 6,952 25,276 
Incremento anual Cuartos 176 418 516 750 550 550 574 

% total oferta 100.00% 87.80% 71.41 % 67.28% 66.15% 62.82% 61 .15% 59.51 % 
Villas condominios Cuartos o 197 735 1,114 1,587 2,161 1,418 17,194 
Incremento anual Cuartos 197 538 409 443 574 376 376 

% total oferta 0.00% 12.20% 28.59% 32.72% 33.85% 37.18% 38.85% 40.49% 
viviendas 76 283 441 612 833 1,703 6,626 

Incremento anual Viviendas 75 207 158 171 221 145 142 
Total de la oferta 1,242 1,615 2,571 3,496 4,689 5,813 11 ,370 42,470 
Cuartos en construcción 
Hoteles-condominios-Hoteles Cuartos 594 934 1,266 1,300 1, 100 1, 100 1,500 
Villas-condominios-res. Viviendas 76 207 158 171 221 145 193 
EMPLEOS GENERADOS 3 

Directos Empleo 1,303 1,730 2,299 2,941 3,892 4,592 8,593 30,804 
Indirectos Empleo 4,937 5,728 7,611 9,736 12,882 15,201 28,442 101 ,962 
Construcción Empleo 1,603 1,469 2,134 3, 116 3,148 3,469 5,613 
TOTAL PEA Trabajador 6,240 7,458 9,910 12,678 16,774 19,794 37,034 132,767 

PEA/POS 68.1 % 68.9% 68.7% 66.7% 65.1 % 63.5% 53.8% 34.2% 
POBLACION GENERADA Habitantes 9,160 10,819 14,426 19,016 25,785 31 , 187 68,855 388,305 

Hab/cto hotel 7.4 7.63 7.86 8.08 8.31 8.54 9.90 15.36 
1 Fuente: Gerencia de Planeación, FONATUR, abril 1994 
2 Se considera que la construcción de hoteles dura dos años en promedio y el resto en un año. 
3 Considerando por cuarto en hoteles categoría turística 1.2 empleos directos, 3.31 indirectos/emp. directo y 5.17 totales; 

en complementaria 0.85 directos, 3.31 indirectos/emp. directo y 5.17 totales; en complementaria 0.85 directos, 
3.31 indirectos/emp. indirecto y 6.3 totales. 
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E ne cua d . t ·d d t · r rf · ro s1Qu1en e con 1ene a capac1 a uns 1ca por supe 1c1e ap· a para uso t · r uns 1co. 
ZONA BAHIA O PLAYA 

SUPERFICIE TURISTICA CAPACIDAD TURISTICA DENSIDAD 
Has % Cuartos % Ctos/ha 

BAHIAS 1 Conejos 128.8 10.1 3 386 5.5 26 
Tangolunda 168.3 13.2 5,711 5.7 34 
Chahué-Santa Cruz 240.1 18.9 8,649 14. 1 36 
Maguey y Organo 52.0 4. 1 712 1.1 14 
Cacaluta 100.0 7.9 4,089 6.0 41 
Chachacual 20.0 1.6 300 0.5 15 

SUBTOTAL BAHIAS 709.2 55.8% 22,847 32.9% 32 
BAJOS ' Riscalillo 40.2 3.2 1,206 1.8% 30 

San Agustín 64.2 5.0 5,778 2.9% 90 
Coyote 116.4 9.2 10,476 15.8 90 
Arenal 124.2 9.8 11 , 178 16.9 90 
Coyula o Boca Vieja 139.8 11 .0 12,582 19.0 90 
Coatonalco 78.0 6.1 7,020 10.6 90 

SUBTOTAL BAJOS 562.8 44.2% 44,388 67.1 % 79 
TOTAL 1,272.0 100.0% 66,152 100.0% 52 
1 Fuente: gerencia General de Diseño Urbano, FONATUR, abril 1994. Superficie urbanizada o con proyectos y oferta programada 
2 Cuantificada de acuerdo con la superficie aprovechable de acuerdo con el planteamiento de estructura urbana de la presente estrategia, 

elaborada con base en un análisis de aptitud realizado en planos 1: 10,000. 
La superficie turística aprovechable se estimó en un 60% de la superficie apta. La capacidad se estableció considerando hoteles de baja 
densidad en Riscaldillo v San Aqustín v de densidad media en el resto de las playas abiertas. 
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ZONA DE BAHIA DE CONEJOS HUATULCO, OAXACA 

Una vez que he dado respuesta a las diferentes interrogantes que anal izamos; buscar información más específica del lugar en donde se ubicará 
el proyecto, me refiero a: 

• Climatología 

• Condiciones Atmosféricas. 

• Sismos 

• Ciclones (si se encuentra el proyecto en costa) 

• Infraestructura 

• Aeropuertos 
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MEDIO FISICO NATURAL 

Bahías de Huatulco se localiza en el extremo sur del Municipio de Santa María Huatulco y ocupa cerca de 21, 163 Ha., 30 Km. en dirección E-W, 
desde el río Copalita hasta el río Coyula, y de 6 a 1 O Km. en dirección N-S, desde la carretera federal 200 a Salina Cruz, hasta el litoral del 
Océano Pacífico. Este territorio se puede subdividir en tres grandes zonas: los bajos, localizados en el poniente, el macizo montañoso de 
Chachacual que ocupa la porción central y las Bahías localizadas en el oriente. 

Los Bajos abarcan del río Coyula hasta del Arenal y se caracterizan por sus extensos valles: Coyula, Seco y Arenal y por largas playas de mar 
abierto: Coatonalco, Coyula o Boca Vieja y Coyote. Los valles están separados por macizos montañosos que se desplantan abruptamente y que 
en su cima forman mesetas de relieve accidentado. Los macizos se inician separados en el litoral y se unen en el fondo de los valles. 

El macizo montañoso de Chachacual separa a los Bajos de las Bahías y abarca desde la Bahía de San Agustín hasta la ladera oeste de la Bahía 
de Sta. Cruz. Esta zona se caracteriza por las grandes bahías que interrumpen al cantil: San Agustín, Riscaldillo, Chachacual, Cacaluta, El 
Maguey y El Organo. En esta zona sólo la bahía de Cacaluta tiene como respaldo un valle importante. 

La zona de Bahías abarca desde Sta. Cruz hasta el río Copalita y en ella existen tres grandes valles, Chahué, Tangolunda y Copalita, y cuatro 
bahías: Santa Cruz, Chahue, Tangolunda y Conejos, también separadas por macizos montañosos. 

Relieve: 
Región cubierta de montañas con pocos valles y planicies. En el norte, la Sierra de Oaxaca se conoce con los nombres de Huautla, San Juan, 
Sierra de Juárez, lxtlán y Mixe; al unirse con la Sierra Madre del Sur se le llama nudo Mixteco; paralela a la costa , recibe los nombres de 
Miahuatlán y La Garza. Existen abundantes grutas en ambas sierras, como San Sebastián de los Fustes y las de Hidongage. Solo pueden 
considerarse como zonas planas los valles centrales, la llanura del Papaloapan al noreste, la llanura costera del sur y la región del istmo en la 
parte más angosta del país. 

Altitudes: 
Mínima: al nivel del mar. 
Máxima: Sierra Madre del Sur con 3,750 m. 

Marco geográfico: 
En general la zona está formada por lomeríos con pendiente suave y que en las cercanías al mar, se corta fuertemente con una pendiente 
variable ( 40° - 70° ) y desciende unos 15 m. y da inicio una parte plana conexa a la zona de playa. 

Geología: (fisiografía y estratigrafía) 
Se localiza en las estivaciones de la Sierra Madre del Sur, en la planicie costera; la cual se caracteriza por ser angosta integradas por aluvión, 
material de piamonte, travertino, suelos residuales, caliche y depósitos lacustres. 
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Clima: 
La zona de Puerto Escondido hacia Bahías de Huatulco, según la clasificación de Thornthwait, queda comprendida dentro del clima semiseco, 
cálido en invierno y en primavera secos, vegetación característica pasto y sin cambios térmico invernal bien definido. La precipitación total anual 
es de 935.7 mm. y la máxima en 24 horas de 225.0 mm. La humedad relativa media es del 37%. El número de días despejados es de 156.4 y 
los días con lluvias apreciables 40.7. Los vientos dominantes del oeste, suroeste y del sur, con una velocidad de 12 a 15 m/seg. La intensidad 
máxima media ciclónica es de 20 m/seg y la intensidad máxima absoluta de 50 m/seg. 

Hidrología: 
El río Colotepec, cuenta con un área total de cuenca de 1,725 Km. y una longitud total de cause principal de 75 Km. En este río es que tiene la 
mayor cuenca y captación de una de las mayores longitudes de recorrido que dan mucha seguridad para suponer que su caudal es importante. 
La Sierra de Oaxaca constituye el parte aguas de sus principales corrientes: hacia la vertiente de pacífico, el río Atoyac, afluente del Balsas, se 
convierte en el río Verde al atravesar la Sierra Madre del Sur y en el Mixteco; al norte hacia la vertiente del Golfo de México, los ríos Grande y 
Salado, principales afluentes del Papaloapan, alimentan dos importantes presas la Miguel Alemán y la de Cerro de Oro. De la Sierra Atravesada, 
en el Istmo, surgen los afluentes del Coatzacoalcos, que desaguan en el Golfo de México. El río Tehuantepec desemboca en la bahía de la 
Ventosa, donde se localiza la Presa Benito Juárez. 

Litorales: 
A lo largo de 533 Km ., playas extensas caracterizan la costa Oaxaqueña, donde desembocan gran número de ríos cortos que descienden de la 
Sierra Madre del Sur, formando esteros y lagunas, como Chacahua; también hay playas naturales como Puerto Escondido, Puerto Angel y 
Sacrificios; bahías como Huatulco, Santa Cruz y Tangolunda. En el Golfo de Tehuantepec se encuentra la laguna del Marqués, importante 
productora de sal. 

Precipitación pluvial: 
Se puede considerar muy abundante para la zona debido a la cercanía de la Sierra Madre del Sur. En general la lluvia ocurre hacia la zona 
costera, la máxima hacia la zona media de la región . La precipitación pluvial es mínima en el periodo de los meses de diciembre a abril ; y el otro 
periodo se puede considerar de lluvias, donde el periodo de mayor intensidad ocurre en el mes de Junio y se mantiene alto durante julio, agosto y 
septiembre y a partir de este mes desciende al minuto. La precipitación total anual es de 935.7 mm. y la máxima en 24 horas de 225.0 mm. 
Por lo que respecta a los días con lluvia, apreciable se observa que se concentra en el periodo de lluvias de junio a septiembre. En el cual 
coincide con los picos más altos de temperatura . 

Temperatura: 
La temperatura promedio anual de la zona oscila entre los 23° C. y los 33° C con un mínimo de 21° C en los meses de enero hasta un máximo 
de 43ºC en el mes de mayo. 

Condiciones atmosféricas: 
Por lo que respecta a la claridad de la atmósfera, se observa aproximadamente las tres cuartas partes del tiempo se encuentran claros durante el 
periodo de noviembre a abril y que en el periodo de junio a septiembre casi una tercera parte del tiempo permanece nublado. 
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Sismos: 
Bahías de Huatulco se encuentra en la "zona sísmica", en donde ocurren sismos frecuentes e intensos, 5° a 7° en la escala de Richter. En ella 
la capacidad de resonancia de las ondas sísmicas actúa eficazmente y puede generar fuertes movimientos en el sitio epicentral. Entre 1927 y 
1956 se presentarón 1, 188 sismos con intensidad superior a los 5.5° en la escala de Richter, casi un movimiento sísmico por semana. 
Se considera una zona de alta actividad sísmica, aunque los epicentros sísmicos se localizan frente a las costas de Oaxaca o bien tierra adentro. 
En otras palabras, la intensidad de los sismos va disminuyendo conforme nos acercamos a la costa, registrando en promedio de intensidades de 
5.5° en la escala de Richter. 

Profundidad Magnitud del sismo 
Richter Mercali 

> 60 Km < 60 Km . (máximas intensidades sísmicas) 
7.8° - 8.5° VII. 

Humedad Relativa : 
Para la costa Oaxaqueña los valores oscilan entre 60% y 70% de humedad relativa. 

Vientos: 
Los vientos dominantes del oeste, suroeste y del sur, con una velocidad de 12 a 15 m/seg. La intensidad máxima media ciclónica es de 20 
m/seg y la intensidad máxima absoluta de 50 m/seg. 

Ciclones: 
El análisis de la frecuencia de ciclones nos indica que a partir del año de 1930 los ciclones vienen siendo menos frecuentes cada vez. No 
obstante se tiene el dato que en 197 4 hubo un ciclón bastante cercano a Puerto Escondido, el cual duro una semana. 

OBRAS DE CABEZA E INFRAESTRUCTURA 

Las obras de cabeza para la zona de Chahué-Tangolunda están prácticamente terminadas. Hay cuatro pozos funcionando en el Copalita. La 
línea de conducción llega hasta los tanques localizados entre los sectores "A" y "H", en las cotas 65 y 85. Además, existen otros tres, en 
Chahué, Tangolunda y Conejos, y se está construyendo otro más en Conejos, sobre la cota 90. Las redes de distribución del agua potable están 
terminadas en algunos sectores en Tangolunda y en la playa de Chahué. La capacidad de estas redes se ha calculado con 300 IUhab/día para 
una población cercana a los 40,000 habitantes, inferior en un 35% a la capacidad de los proyectos de diseño urbano de las zonas; para hoteles, 
de 350 IUhab/día en viviendas turísticas y se considera como mínimo una descarga a la red de drenaje del 75% de la dotación de agua potable. 

Se está construyendo la segunda etapa de la planta de tratamiento de aguas residuales de Santa Cruz y Chahué cuentan con un cárcamo que 
bombea hasta el emisor del sector Y. En Tangolunda funcionan dos cárcamos que bombean hasta la planta de tratamiento del campo de golf. 
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Las redes de alcantarillado están terminadas en Tangolunda, así como los canales de protección se encuentran terminados hasta el Boulevard a 
Tangolunda. 

El suministro de energía eléctrica está resuelto con la subestación del sector ''T". La distribución se realiza en 13.2 KVA y es aérea, excepto en 
el sector "A" y en Tangolunda en donde son subterráneas por ser área turística, se presume que en Bahía de Conejos serán subterráneas 
igualmente. La energía eléctrica se tomarán como mínimo los índices: vivienda de interés social 2.5 Kw/viv., vivienda media 4 Kw/viv., vivienda 
residencial 7 Kw/viv., para centros y subcentros de servicios urbanos y turísticos 750 Kw/hab., para la pequeña y mediana industria 750Kw/hab.; 
para otros usos urbanos y espacios públicos 13 Kw/hab; para hoteles 3.5 Kw/cto; y para vivienda turística 7Kw/viv. 

En la región del Istmo, municipio de Juchitán cuenta con 8 descargas de aguas residuales a cuerpos receptores, con un volumen de 9.709 m3 I 
año. 
En cuanto a fuentes de abastecimiento y volumen promedio diario de extracción de agua potable en la región del Istmo, municipio de Juchitán 
cuenta con 81 fuentes; de las cuales 41 son de pozo profundo, 40 de manantial con un promedio diario de extracción de 50.237 m3 /día. 

Vialidades: 
En cuanto a comunicaciones y transportes la longitud de la red carretera según superficie de rodamiento es un total de 15,404.30 Km.; de los 
cuales 4,020.1 O Km. están pavimentados (caminos de dos, cuatro o más carriles), en caminos revestidos son 7,764.50 Km. y caminos de 
tercería son 3,619.70 Km .. 
El acceso a Huatulco se realiza por la carretera federal 200. La sección de la carretera, su trazo sinuoso y entronques a las zonas turísticas y 
urbanas no corresponden con las características del proyecto Huatulco. Para resolver este problema existe el proyecto de un nuevo camino al 
aeropuerto con dos carriles en cada sentido aunque está prevista su ampliación a cuatro carriles, que entraría a las zonas turísticas. 
Las carreteras de los centros generadores de turismo a la zona de desarrollo, que son Oaxaca y Acapulco se tienen las siguientes vías de 
acceso: 

8 Oaxaca-Sola de Vega-Puerto Escondido; está totalmente pavimentada, teniendo como característica principal pendientes fuertes en 
algunos tramos y muy sinuosa casi en su totalidad, el tiempo promedio de recorrido es de 7 hr. 

8 Oaxaca-Mihuatlan-Pochutla-Puerto Escondido, por esta ruta el camino es revestido y de trazo sinuoso semejante al descrito 
anteriormente, aunque con mayores pendientes y tramos más difíciles lo que obliga a circular a la velocidad promedio de 25 Km/hr. por lo que el 
recorrido es mucho más tardado. 

8 Acapulco-Puerto Escondido, está comunicado por la carretera costera del pacífico con una distancia de 402 Km. en el que se puede 
circular con bastante seguridad a una velocidad entre 80 y 100 Km/hr. El mayor peligro lo constituye el ganado que frecuentemente invade la 
carretera. 
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VISTA DE LA CARRETERA DE ACCESO A BAHIAS DE HUATULCO, OAXACA 

Transporte: 
En Santa Cruz operan tres líneas de autobuses foráneos de pasajeros que cubren los estados de Guerrero, Oaxaca, Chiapas, Puebla y del Distrito 
Federal, con 37 corridas diarias, cuyas terminales operan en la vía pública de la Crucesita , en las calles de Gardenia y Ocotillo. Además existen 
tres líneas de microbuses con rutas a Salina Cruz, Pochutla, Puerto Escondido y Santa María Huatulco con frecuencia de salida de cada 15 
minutos, media hora y una hora. Asimismo, existen tres sitios de taxis; en la Crucesita y Santa Cruz. 
Los hoteles tienen entre sus prestaciones el transporte de sus trabajadores, para lo cual tienen rutas a Santa María, Benito Juárez y Pochutla, 
entre las más importantes, por lo que es posible señalar que existen facilidades de transporte, que aunque insuficientes, permiten la movilidad 
diaria de los trabajadores desde puntos alejados de Huatulco a sus centros de trabajo. 

En transporte turístico está constituido por el servicio de transporte colectivo del aeropuerto y por el de lanchas. Este es muy importante en el 
funcionamiento turístico de Huatulco, ya que es la única manera de accesar a las Bahías. Existen dos cooperativas y la unión de lancheros libre 
que proporcionan este servicio, los que han tenido serios conflictos por las concesiones y por la ocupación de la dársena de Santa Cruz; las rutas 
más usuales son a Tangolunda, la Estrella, el Maguey, a Cacaluta, a Conejos y a Chachacual. 
A partir de este momento tengo los elementos necesarios para dar una propuesta de zonificación, ver interrelación de espacios, puntos de interés 
del proyecto, así como el diseño de cada uno de los espacios que hará uso el usuario. Considero importante imaginar el recorrido de un huésped, 
desde su llegada al lobby motor, su registro, ofreceré una vista global de los servicios que ofrece el Hotel y Villas así como una invitación a hacer 
uso de los mismos; hasta llegar a su lugar de reposo, su habitación con una vista al mar. 
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El concepto arquitectónico que requiere un Hotel y Villas cinco estrellas, debe reunir todas las comodidades, los servicios de lujo que exige el 
usuario, será importante recordar que los huéspedes de estos Hoteles y Villas son personas con solvencia económica, mayores de 45 años en su 
mayoría , por lo tanto el partido arquitectónico deberá ser el adecuado. 

Se hará un análisis de asoleamiento y orientación de cada local; sin olvidar que en este genero de edificio lo más importante son las vistas, aún 
sacrificando las orientaciones; sin embargo existen recursos arquitectónicos, para que cada espacio tenga las condiciones adecuadas tanto en 
temperatura como en aislamiento de ruido, se analizará si se requiere tener protección solar por medio de aleros o parteluces, ventilación cruzada, 
medidas preventivas en caso de ciclones, precipitación pluvial , tal vez se requieren de techos inclinados o bien ayudada de elementos mecánicos 
como son: aire acondicionado y calefacción en su caso. 

Es recomendable el uso de doble circulación ; una para el huésped y otra para ropería y serv1c1os en general, plantear duetos para alojar 
instalaciones, lograr de manera más compacta los servicios y recorridos de instalación hidráulica y sanitaria , para evitar gran potencia de bombeo y 
pérdidas de calor. 

El análisis antes descrito es desde el punto de vista arquitectónico, contexto, vías de acceso y regulaciones establecidas por FONATUR, sin 
embargo lo relacionado con impacto ambiental lo estipula la LGEEPA quién promueve la participación y generación de acuerdos entre grupos y 
organizaciones sociales y empresariales, sin embargo la gestión de este instrumento es complicada, dada su peculariedad de imponer 
restricciones al uso del suelo que, una vez publicadas en el órgano oficial de gobierno (ya sea federal o estatal) son leyes que deben cumplirse 
para futuros desarrollos. 
Por otro lado México cuenta con 11 ,592.77 Km de litoral , en donde existen numerosos e importantes ecosistemas como playas de arena, 
manglares, pantanos, marismas, humedales, bahías, estuarios, lagunas, praderas de pastos marinos, arrecifes de coral ; cada uno de ellos con 
dinámicas ecológicas y socieconómicas particulares. 

La gestión realizada hasta la actualidad ha dependido de una variedad de programas e instrumentos de instituciones del sector público que, 
desafortunadamente, no en todos los casos han funcionado con la coordinación que se requiere para manejar una zona como esta. Este tipo de 
circunstancias ha hecho que la atención de las zonas costeras se visualice como tema emergente tanto en el ámbito mundial como nacional, 
debido a cuestiones como: 

• Las altas tasas de crecimiento de la población en las zonas costeras. 
• La importancia que viene tomando en la economía del país, como espacio turístico y de producción. 
• Los problemas ambientales de esta zona del país son de diverso tipo, aquellos relacionados con los procesos de contaminación y 

deterioro de los recursos naturales, la eliminación o disminución de especies conspicuas o de interés económico y los asociados con la 
alteración física de los ecosistemas o la línea costera. 
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A SALINA CRUZ 

PLAN MAESTRO DE ZONA DE BAHIAS, OAXACA, SECTOR TURISMO 
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CAPITULO 1 

DESARROLLOS TURÍSTICOS FONATUR 

Los desarrollos turísticos están respaldados por FONATUR, organismo cuyo propósito es, fundamentar el desarrollo turístico de nuevas creaciones 
hoteleras, esta misma preocupación y el desarrollo es por parte del estado de Oaxaca. Siendo este uno de los cinco puntos, polos de desarrollo 
turístico, creados por FONATUR en la República Mexicana; ya sea por su ubicación geográfica, por su clima, o por algún atractivo particular del 
estado, alcanzan un mayor desarrollo turístico, tal es el caso de: 

=> Cancún I Quintana Roo 

=> lztapa Zihuatanejo I Guerrero 

=> San José del Cabo I Baja California Sur 

=> Loreto/ Baja California Sur 

=> Bahías de Huatulco I Oaxaca 

Este organismo se ha encargado de fomentar grandes desarrollos turísticos, principalmente en los cinco puntos mencionados anteriormente. No 
solo se reconoce el esfuerzo que realiza a nivel turístico, sino también crean nuevas fuentes de trabajo para la gente local. En cooperación con el 
gobierno del estado, a que corresponde el desarrollo, realizan obras de infraestructura, caminos de acceso a los nuevos puntos de desarrollo 
turístico. 

Las experiencias acumuladas por FONATUR, en el diseño, surgimiento y consolidación de Cancún, lztapa Zihuatanejo, Los Cabos y Loreto, se 
han sistematizado rigurosamente con el propósito de asegurar el éxito inmediato a Bahías de Huatulco. 
La costa de Oaxaca cuenta con Bahías de Huatulco, que implican un tramo de litoral, cercano a los 30 Km. de longitud. Lo que significa un área 
de unas 25,000 Ha., es una zona que ofrece condiciones ideales para un desarrollo turístico integrado. La capacidad calculada sobre la superficie 
dentro de un área de 15,000 Ha. es del orden de los 20,500 alojamientos turísticos y para la población superior a los 200,000 habitantes. 

Por lo que Bahías de Huatulco es un proyecto ambicioso a mediano y a largo plazo, uno de los desarrollos turísticos más importantes del país con 
gran afluencia de turismo nacional , aunque si somos claros tiene un mayor enfoque hacia el turismo internacional. 

Huatulco es uno de los cinco puntos o polos de desarrollo turístico del estado de Oaxaca, cuenta con los siguientes atractivos: 

e Dentro de los atractivos turísticos del estado, el aspecto arqueológico ocupa un lugar destacado, ya que genera gran parte de la corriente 
turística del estado. Las más importantes zonas arqueológicas se encuentran localizadas en las cercanías de la capital y son las de Daizú, 
Mitla, Monte Albán, Yagul, Zaachila y Tlaxiaco. 

e La ciudad de Oaxaca, en si representa otro fuerte atractivo turístico debido a su carácter colonial que aún conserva la riqueza arqueológica 
de sus construcciones, en especial conventos y templos de entre los cuales destaca el de Santo Domingo considerándose como uno de los 
más bellos de América 
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8 Otros de los aspectos turísticos importantes son los buenos servicios de hotelería conque cuenta la ciudad, la gran variedad de su 
gastronomía y un mercado artesanal muy completo en el que se pueden conseguir todo tipo y clase de objetos elaborados manualmente de 
las distintas regiones del estado ( La Mixteca, la cañada, la Sierra Norte, la Sierra Madre del Sur, la costa, los valles centrales, la región 
lstmica y la región del Golfo), como textiles de lana y algodón en todo el estado, alfarería de barro negro en el itsmo, productos de palma, 
carrizo e lxtle en la Mixteca y los valles centrales, talabartería en la costa y la Mixteca y hojalatería en los valles centrales. 

8 Para el turismo que prefiere la zona costera cuenta con lugares como: Puerto Escondido, Puerto Angel y la zona de Santa Cruz Huatulco. 
Haciendo referencia a esta última zona costera, FONATUR ha elaborado un Plan de Desarrollo Urbano de este centro turístico, que a 
continuación se describe. 

La planeación de Bahías de Huatulco se lleva acabo por medio del Plan maestro en el que quedan contenidos todos los aspectos del desarrollo 
integral de este centro turístico, el cual queda estructurado por los siguientes componentes: 

=> La estrategia de desarrollo urbano. 

=> El Plan de Ordenamiento Ecológico Urbano y Turístico. 

=> Programa Regional o Plan de Desarrollo Urbano de la Población. 

=> Los Programas Parciales de Desarrollo. 

El plan de desarrollo urbano turístico de Bahías de Huatulco tiene como finalidad: 
8 El desarrollo de la región , la creación de empleos productivos, la diversificación de la planta turística nacional y la generación de divisas. 

Para alcanzar estos objetivos del sector turismo, desarrolla por medio del Fondo Nacional del Fomento al Turismo, desarrolla y ejecuta el 
proyecto en base a estudios técnicos que han permitido prever la oferta y la demanda turística, los requerimientos que plantea a la 
infraestructura económica, urbana y sus efectos al medio ambiente. 

8 Incrementar en calidad y cantidad la corriente turística que recibe el pacífico mexicano, la cual constituye el 53% de la afluencia total de 
personas que visitan centros de playa. 

8 Orientar el desarrollo turístico hacia el mercado extranjero en un 70% de la afluencia total de visitantes. 

8 Integrar el proyecto dentro de un espacio cultural existente y complementar un solo destino que permita la estancia prolongada del visitante. 

8 Orientar el desarrollo del proyecto como un destino de alta calidad, para lo cual se ha previsto la composición predominante de Hoteles de 
categoría turística que representan el 68% del total, así como la oferta de Villas y residencias que permitan estabilizar la operación de la 
planta turística. 

8 La actividad turística de Huatulco crece rápidamente en 1989 la afluencia turística se estimo en 82, 100 visitantes anuales; de los cuales el 
79% fueron nacionales y 21 % extranjeros; los cuales tuvieron una estancia promedio de 4.1 días; la oferta hotelera fue de 1,242 cuartos, 
principalmente en hoteles cinco estrellas; los que tuvieron una ocupación promedio del 56% para 1990 se prevé que la oferta hotelera sea 
de 1,418 cuartos y la afluencia es de 120,415 visitantes y así respectivamente conforme al contenido de la tabla anterior. 
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e Con esta tendencia acorde con la hipótesis media de desarrollo turístico, se espera que para 1994 estén operando 3,652 cuartos de hotel , y 
existían 221 viviendas turísticas (departamentos, villas y residencias) y 301 ,108 visitantes; para el año 2000 se planea que se tendrán 
6,952 cuartos de hotel 1,703 viviendas turísticas y 598,000 visitantes; y que alcanzará su máxima capacidad dentro de 34 años. En el 
año 2024 con 25,276 cuartos de hotel, 6,626 viviendas turísticas y 2,686,000 visitantes. 

e Para obtener la demanda actual de terrenos turísticos se encuentra urbanizados 59.6 Ha. con capacidad para 1,421 cuartos de hotel y 24 
viviendas turísticas en Tangolunda, y 21 .24 Ha. con capacidad para 353 cuartos de hotel. 

e Para 1994 se tendrán urbanizadas 128.8 Ha. en Bahía de Conejos, 150.5 Ha. en Tangolunda, 166.6 Ha. en Chahue-Santa Cruz y 35 Ha. 
en el Maguey y el Organo, con una capacidad conjunta de 2,595 cuartos de hotel y 462 viviendas turísticas. 

e Se espera que a mediano plazo se consolide el desarrollo y que entre 1991-1992 se inició la etapa de construcción masiva de cuartos y con 
ello la generación de empleos y el crecimiento de la población: 12,678 trabajadores y 31 , 187 habitantes. En 1994, 37,034 trabajadores y 
68,855 habitantes en el año 2000, 132,767 trabajadores y 388,305 habitantes en el año 2024, estas cifras sirven de marco de referencia 
para prever y ordenar el crecimiento urbano y turístico de Bahías de Huatulco. 

e La oferta total de cuartos prevista, permitirá crear 30,804 empleos directos y 101 ,962 indirectos que genera una población total de 388,305 
habitantes. 

Considerando el potencial turístico de la costa de Oaxaca se ha creado el desarrollo turístico de Bahía de conejos; con la finalidad de promover la 
actividad turística incipiente de la zona, generar fuentes de empleo e incrementar los ingresos por este concepto dentro del estado y el país. 

e Otras necesidades expresadas son: el respeto a los planes y normas de desarrollo urbano, incremento al número de vuelos, nuevo camino 
de carreteras y de la vialidad. 

e En cuanto a infraestructura se refiere Bahías de Huatulco cuenta con: 
e La vial idad regional se estructura a partir de la carretera federal No. 200 del pacífico, a la que entroncan nuevos caminos pavimentados a 

Santa Cruz y Santa María y la terracería a Calcuta, de bajos de Coyula y el arenal a Santa María vía Piedra de Moros. La carretera se 
enlaza a Bahías de Huatulco con Pochutla , Salina Cruz, Puerto Escondido por esta ruta el camino es revestido y de trazo sinuoso con 
fuertes pendientes en algunos tramos que obligan a circulas a la velocidad promedio de 25 Km/hr por lo que el recorrido es mucho más 
tardado; Jamiltepec, Pinotepa Nacional y Acapulco esta carretera está comunicada con la carretera costera del pacífico con una distancia 
de 402 Km. en el que se puede circular con bastante seguridad a una velocidad entre 80 y 100 Km/hr, el mayor peligro lo constituye el 
ganado que frecuentemente obstruye la carretera . . También existe un camino revestido que enlaza a Pochutla con el Limón, el cual se liga 
con la carretera por medio de los caminos de Santa María y Corral de Piedra. Tangolunda y este mismo se comunicará con Bahía de 
Conejos. 

e A partir de la carretera federal se estructuran las vialidades turísticas y urbanas, hacia las zonas turísticas, existirán cuatro carriles 
perpendiculares a la costa: San Agustín , Cacaluta, Tangolunda y Conejos; estas vialidades desembocan en un boulevard costero, que a 
partir de Santa Cruz y hasta San Agustín . Exceptuando Cacaluta, tendrán características de paseo escénico, por lo que será de dos carriles 
y de baja velocidad . 

e Por las características del sistema urbano de bahía de conejos, se establecerá un sistema formado por cuatro terminales de autobuses: 
Chahue, Altos de Chachacual , Meseta del Arenal , Cuyula y estaciones de transbordo. 

PRESENTA: UNA MERCEDES ROSAS VARGAS 19 UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 



TESIS PROFESIONAL: ESTUDIO Y PROYECTO ARQUITECTÓNICO "VILLAS Y CASA CLUB, BAHIA DE CONEJOS, HUATULCO OAXACA" 

UBICACION DE ZONA DE DESARROLLO TURISTICO, OCEANO PACIFICO OAXACA 
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8 El tramo de bahías de Huatulco, el trazo de la carretera federal No. 200 es sinuoso, por lo que los recorridos desde el aeropuerto a las 
zonas turísticas llegan a ser de hasta 35 minutos, asimismo los entronques a las zonas urbanas y turísticas son deficientes. 

=> Oaxaca-Sola de Vega-Puerto Escondido; está totalmente pavimentada, teniendo como característica principal pendientes 
fuertes en algunos tramos y muy sinuosa casi en su totalidad, el tiempo promedio de recorrido es de 7 hr. 

=> Oaxaca-Mihuatlan-Pochutla-Puerto Escondido, por esta ruta el camino es revestido y de trazo sinuoso semejante al 
descrito anteriormente, aunque con mayores pendientes y tramos más difíciles lo que obliga a circular a la velocidad 
promedio de 25 Km/hr. por lo que el recorrido es mucho más tardado. 

=> Acapulco-Puerto Escondido, está comunicado por la carretera costera del pacífico con una distancia de 402 Km. en el que 
se puede circular con bastante seguridad a una velocidad entre 80 y 100 Km/hr. El mayor peligro lo constituye el ganado 
que frecuentemente invade la carretera. 

En lo referente a ordenamientos marinos en la región del Mar de Cortés se está trabajando en el primer avance en cuanto a planeación regional y 
uso de zona costera; por su diversidad biológica, sus condiciones ambientales y su importancia socioeconómica y de recreación, sus condiciones 
ambientales y su importancia socioeconómica y de recreación. Desde 1998 se ha trabajado en la elaboración de su ordenamiento ecológico, 
buscando sentar bases para cristalizar un programa de desarrollo regional sustentable, y se promueven la integración de inversiones y acciones 
programadas para los sectores involucrados. Los avances a la fecha en este ordenamiento son la identificación y evaluación de procesos y 
tendencias en aspectos ambientales y socioeconómicos; estos ordenamientos ofrecen una serie de beneficios para el sector turismo, destacando 
el lograr la convergencia entre el ordenamiento ecológico, urbano y la política poblacional para contar con un ordenamiento sustentable 
(articulación legal y metodologica) que integre planes y programas entre instituciones y sectores, con la concurrencia de los diferentes órdenes de 
gobierno. 

Por su parte la Secretaría del Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) ha contribuido con los siguientes ordenamientos: Bahía de 
Banderas en el estado de Nayarit; el corredor de los Cabos, en Baja California Sur; el corredor Cancún-Tulum y el sistema Lagunar de Nichupté, 
ambos en Quintana Roo. 

Manejo sustentable de las Playas con el propósito de ordenar ocupaciones y actividades que se desarrollan en la zona federal marítimo terrestre, 
zonificado los usos de suelo con criterios ambientales y urbanos. Este programa tiene la virtud de haber creado un espacio de participación 
interinstitucional para la toma de decisiones sobre el uso federal y de haber generado un fondo financiero (Fondo para la Vigilancia, 
Administración, Mantenimiento, Preservación y Limpieza de la Zona Federal marítimo Terrestre) que permite contar con recursos económicos 
aplicables a proyectos ambientales en las zonas costeras. 

A nivel estatal, los gobiernos han realizado el ordenamiento de Oaxaca entre otros, consiste en determinar los usos de suelo de acuerdo con su 
vocación o sus características a nivel local. Es de carácter obligatorio y cumple una labor similar a las disposiciones de los planes de desarrollo 
urbano de los centros de población previstos en la legislación, en materia de asentamientos humanos. 

Se formularán la Estrategia Nacional para el desarrollo Turístico Sustentable. Esta iniciativa se vuelve de gran relevancia para las costas ya que el 
65% del turismo mundial se realiza en playas. 
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Todos estos esfuerzos, sumados a otros como los programas de reforestación , la creación de áreas naturales protegidas y las unidades de manejo 
y aprovechamiento de la vida silvestre, entre otros, han permitido avances importantes para la gestión costera. Sin embargo, los trabajos y la 
organización que se requiere para el logro de una gestión integrada de la zona costera de México, demandan un replanteamiento de las políticas 
ambientales y sectoriales asociadas a estos ecosistemas. 
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CARACTERÍSTICAS DE BAHÍAS DE HUATULCO 

Croquis de infraestructura de la zona de proyecto: 

j A Acayucan 

MATIAS ROMERO 

IXTEPEC 

TEHUANTEPEC 

SALINA CRUZ 

A Huatulco 
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e El estado de Oaxaca cuenta con dos aeropuertos el de Puerto Escondido y el de la Ciudad de Oaxaca con una longitud de pista de 4, 148 
m. 
Puerto escondido tiene una de las cuatro aeropistas de la zona, las cuales no son capaces de recibir Jets, puesto que son de terracería. El 
aeropuerto de la ciudad de Oaxaca es de tipo nacional, para lo cual se amplio el aeropuerto de Puerto Escondido un segundo aeropuerto que está 
creciendo rápidamente para funcionar como un apoyo al nacional de Oaxaca. 
Existe un aeropuerto internacional con una pista de 2,200 m. de largo y 45 m. de sección, plataforma de operación y para aviación civil con 
edificio terminal, en donde es posible recibir equipo DC-9 y Boeing 727. Está programada su ampliación a corto plazo para recibir equipo Boeing 
747, actualmente operan comercialmente Aeroméxico, Aerolibertad y se reciben vuelos Charters internacionales. 

e El suministro de Energía Eléctrica se realiza por medio de dos líneas de transmisión ; 115 Kva. y de 34.5 Kva. provenientes de Pochutla, la 
primera de las cuales se prolonga hasta Salina Cruz. La energía se reduce de 115 Kva/ 13.2 Kva. y de 
34.5 Kva/13.5 Kva. en la subestación del sector Ten el Valle de Chahue. 

En las zonas turísticas la situación es la siguiente: 

Bahías de Huatulco ocupa una superficie de 21,163.41 Ha, de las cuales el 21%, 446.11 Ha se consideran urbanizadas, el 50.5% con usos 
urbanos, el 49.5% con usos turísticos el 4%, 486.6 Ha. tienen usos agrícolas representa el 89.4%, 18,911.7 Ha representa el 4.5% del total. 

Los usos del suelo urbanos en las 173.14 Ha. urbanizadas de Chahué, se distribuyen de la siguiente manera: 31.9% son habitacionales, 5.8% 
comerciales y de servicios, 5.4% industriales, el 12.9% está destinado al equipamiento, 19.0% para áreas verdes, 22.2% a vialidades, 1.3% a 
infraestructura y el 1.5% a hoteles urbanos. 

El suelo turístico, 220.67 Ha en Tangolunda, Santa Cruz y Chahué, se distribuye de la siguiente manera: 46.6% alojamiento turístico, 3.8 % 
comercio y servicios turísticos, 31 .5% campo de golf, 5.7 % parques de playa, 2.9% equipamiento, 9.3% vial idad y el 0.1 % infraestructura. Como 
puede observarse, se ha realizado una mínima parte del área expropiada y principalmente para usos turísticos ya que la oferta de suelo urbano 
está rezagada respecto a la demanda generada. 

e Se considera como integrantes de esta zona las áreas actualmente urbanizadas y las que se encuentran en proceso de urbanización: 
Conejos, Tangolunda, Chahue, Santa Cruz, Maguey y Organo. 

8 La zona hotelera de Tangolunda está urbanizada y se encuentra prácticamente saturada, las zonas residenciales de el Arrocito y Balcones 
de Tangolunda se está urbanizando y está en proyecto las zonas de Conejos, Mirador Chahue y residencial campo de Golf. La dinámica que ha 
adquirido el desarrollo, permite prever el crecimiento constante de la actividad turística y con ello, el de la población y de las zonas urbanas. 

8 Lograr la dotación permanente y adecuada de agua potable para la población urbana y para las zonas turísticas, que permitan erradicar en 
lo posible las enfermedades hídricas que afectan a la zona de la población y a la propia actividad turística. 

e Racionalizar el uso del agua, fomentando en las construcciones la instalación de válvulas que economicen el consumo de agua, haciendo 
una supervisión más estricta de las obras de introducción de agua potable y revitalizando las aguas residuales que tengan posibilidad, para lo cual 
será necesario que los sistemas de drenaje y alcantarillado sean por separado. 
En cuanto a vialidad y transporte Bahías de Huatulco contará con: 
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~ Creará una infraestructura de comunicación y transporte que hagan posible el funcionamiento de las localidades de la región de Huatulco de 
manera integrada y complementaria. 

~ Tratan de establecer un sistema de transporte regional que integre el aéreo, el terrestre y el marítimo; en particular que vincule en forma 
eficaz sus terminales, y que considere la diversidad en la capacidad económica de sus usuarios. 

INSTRUMENTACION ECONOMICA FINANCIERA 

Por la naturaleza diversa de las acciones a ejecutar el origen de los recursos también será diverso, sin embargo ya que FONATUR es el 
responsable directo de la ejecución del desarrollo de Bahías de Huatulco, los recursos a emplear serán los propios de FONATUR y de los créditos 
internacionales que para el efecto ha obtenido, y los recursos de las dependencias y entidades de las administraciones públicas, federal , estatal y 
municipal , que se canalizará por medio del convenio único de desarrollo o por medio del ejercicio de su presupuesto normal , coordinándose para 
tal efecto en el comité de planeación del desarrollo del estado de Oaxaca. 
Así mismo está prevista la participación del sector privado, principalmente por medio de los Megaproyectos, que implican la inversión en 
infraestructura y superestructura turística. 
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO TURISTICO 

Se pretende orientar el desarrollo del proyecto como un destino de alta calidad, para lo cual se ha previsto la composición predominante de hoteles 
de categoría turística que representará un 68% del total, así como la oferta de villas y residencias que permitan estabilizar la operación de la planta 
turística. 

Integrar el proyecto dentro de un contexto regional amplio para aprovechar la riqueza cultural existente y completar un solo destino que permita la 
estancia prolongada del visitante. 
Se orientará el desarrollo turístico hacia el mercado extranjero en un 70% de la afluencia total del visitante de acuerdo con los siguientes 
segmentos potenciales. 

8 Al turismo norte americano, principalmente del sudoeste de Estados Unidos así como de la región del noreste que en general busca 
mayores atractivos culturales y tienen un ingreso elevado. 

8 Al turismo centro americano de altos ingresos que requieran de un destino cercano y de alta calidad. 

8 Al turismo europeo, para el que representa un fuerte atractivo la riqueza cultural de la región y la protección económica que se brinda como 
un nuevo concepto del proyecto. 

8 Al turismo nacional del antiplano, así como al turismo del sudeste y del istmo. 

Considerando el potencial turístico de la costa de Oaxaca se ha creado el desarrollo turístico de Bahía de conejos; con la finalidad de promover la 
actividad turística incipiente de la zona, generar fuentes de empleo e incrementar los ingresos por este concepto dentro del estado y el país. 

FONATUR es el brazo ejecutor de la Secretaría de Turismo para el impulso de la actividad turística del país, teniendo en mente a Bahías de 
Huatulco, como un punto muy importante de turismo y desarrollo. 

Cuenta con una franja costera de alrededor de 35 Km. de longitud donde se encuentran varias espectaculares bahías, entre las que destacan 
nueve de singular belleza, con magníficas playas y clima privilegiado, Bahías de Huatulco se localiza a 120 Km. de Puerto Escondido, a 145 Km. 
de Salina Cruz y a 29 Km. de la cabecera municipal de Santa María Huatulco. 

Por su posición geográfica estratégica, Bahías de Huatulco será un importante destino turístico del pacífico, que atraerá a visitantes e 
inversionistas de todos los continentes. 

Actualmente una parte considerable de la actividad de urbanización se concentra en Tangolunda donde está operando el Club Med, con 500 
habitaciones, en tanto se complementa con los hoteles Sheraton, Veramar, Holiday lnn, Zaachila, así como un campo de golf. 
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Huatulco ofrece dos áreas comerciales: En bahía de Tangolunda, en el pueblo de la Crucesita y en el desarrollo que está planteado para Bahía de 
Conejos una gran zona comercial. 

Las vías de acceso a Bahía de Conejos son del tipo terrestre o por lancha (los traslados son desde Bahía Santa Cruz, o por lanchas privadas); 
actualmente se encuentra totalmente deshabitada, se contempla exclusivamente para uso turístico cuenta con playa de oleaje fuerte. 

ESPECIFICACIONES DE EQUIPO DE OPERACIÓN 

Propuesta de especificaciones de equipo de operación - Datos proporcionados por FONATUR 

MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
CUARTO TIPO 

RECAMARA-ESTAR 

• Cama • Protector para colchón • Aire acondicionado central de control individual de 
mano. 

• Cabecera • Sábanas • Teléfono en habitaciones con línea exterior 
automática o manual con indicador de recados. 

• Box spring (con patas) • Almohadas • Sistema integral contra incendios (opcional) 

• Buró • Fundas 

• Silla • Colchas 

• Tocador integrado o cómoda • Jarra y vasos de agua 

• Mesa o escritorio • Agua purificada o embotellada 

• Cuadros decorativos • Directorio telefónico 

• Cortinas: frescu ra o gasa decorativas y • Servicios para minusválidos 
luminosas 

• Cortineros • Interruptores: de escalera de acceso y 
• Alfombra cabecera de equipo audiovisual en cabecera timbre 

de puerta 

• T.V. color • Cenicero 

• Frecuencia modulada • Papelería 

• Espejo cuerpo entero 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
BAÑO 

• Tina • Toallas: 2 grandes, 2 medianas y 2 • Extracción mecánica o natural 

• Lavabo de tocador faciales. 

• Espejo a todo el ancho del lavabo • Tapete de felpa 

• Porta pañuelos • Cortinas o puerta de aluminio 

• Porta rollo con repuesto • Indicador de voltaje 

• Barra de seguridad • Agua purificada o embotellada 

• Tapete antiderrapante o inteorado al piso 
CLOSET VESTIBULO 

• Arbotante • Ganchos de ropa 

• Closet con puerta • Instructivo de seguridad para clientes 

• Porta maletas • Cuadro de tarifas 

• Mirilla v pasador de seouridad • Indicador de voltaje 
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• Sillas 

• Mesa 

• Macetas o jardineras 

• Arbotante 
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LOBBY 

• Sofá • Tapetes para limpiar zapatos • Aire acondicionado 

• Sillones individuales integrados • Areneros • Teléfonos 

• Tapetes de área • Revisteros • Gabinetes contra incendio 

• Lámpara de mesa • Ceniceros • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Arbotantes • Manual de emergencia para el 

• Iluminación directa personal , instructivo de seguridad para clientes. 

• Ornato de interiores • Sonido ambiental 
• señalización • Extinguidores 

• Cuadros decorativos • Anuncios luminosos de seouridad 

MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
LOBBY- BAR 

• Barra y contrabarra • Equipo institucional • Aire acondicionado 

• Copero • Mantelería y utensilios metálicos • Teléfonos 

• Estantería para vinos • Caja registradora • Gabinete contra incendio 

• Bancos para vino • Papelería • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Bancos para barra • Instructivo de seguridad de clientes 

• Sillones • Extinouidores 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
LOBBY- BAR 

• Mesas bajas • Anuncios luminosos de seguridad 

• Iluminación indirecta • Sonido ambiental 

• Ornamentos 

• Señalización 

• Accesorios decorativos 
CAFETERIA 

• Mesas • Equipo institucional • Aire acondicionado 

• Sillas • Mantelería y utensilios metálicos • Teléfonos 

• Arbotantes • Caja registradora • Gabinete contra incendio 

• Iluminación directa • Papelería • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Ornato interiores • Instructivo de seguridad de clientes 

• Cortinas • Extinguidores 

• Alfombra • Anuncios luminosos de seguridad 

• Señalización 

• Booths 
BAR 

• Barra y contrabarra • Cristalería • Aire acondicionado 

• Copero • Papelería • Teléfonos 

• Bancos de barra • Caja registradora • Gabinete contra incendio 

• Iluminación directa • Instructivo de seguridad de clientes • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Ornamentación • Extinguidores 

• Señalización • Anuncios luminosos de seguridad 

• Extinguidores 

• Sonido ambiental 

MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
RESTAURANTE 

• Mesas • Equipo institucional • Aire acondicionado 

• Sillas • Mantelería y varios • Teléfonos 

• Alfombra • Cuchillería y utensilios metálicos • Gabinete contra incendio 

• Lamparas • Loza y plaqué • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Iluminación directa • Estación de servicio 

• Accesorios decorativos • Caja registradora 

• Ornamentos • Instructivo de seguridad clientes 

• Señalización • Manual de emergencia para personal 

• Anuncios de seguridad luminosos 

• Extinguidores 

• Sonido ambiental 
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SALON DE BANQUETES Y CONVENCIONES 
MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 

• Mesas • Mantelería y varios • Aire acondicionado 

• Sillas • Cuchilleria y utensilios • Teléfonos 

• Alfombra • Loza y plaqué • Equipo de iluminación 

• Lamparas • Estaciones de servicio • proyectores 

• Iluminación directa • Instructivo de seguridad • Pantallas 

• Accesorios decorativos • Anuncios luminosos de seguridad • Gabinetes contra incendio 

• Ornamentos • Muros móviles aislantes • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Mamparas • Extinguidores 

• Mostradores y closet guardarropa • Sonido ambiental 

• Señalización 
CENTRO NOCTURNO O DE ESPARCIMIENTO 

• Barra y contrabarra • Cristalería • Aire acondicionado 

• Mesas corridas • Papelería • Teléfonos 

• Mesas bajas • Caja registradora • Gabinetes contra incendio 

• Bancos • Instructivo de seguridad • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Pista • Juegos electrónicos 

• Accesorios decorativos • Extinguidores 

• Iluminación directa • Sonido 

• Señalización • Manual de emergencia para el personal 

• Alfombra • Anuncios de seguridad luminosos 
CONCESIONES 

• De acuerdo con las necesidades del • Extinguidores • Aire acondicionado 
concesionado 

• Señalización • Teléfonos 

• Sistema integral contra incendio (opcional) 
SANITARIOS PUBLICOS 

• Mamparas • Papelería • Sistema de extracción 

• Espejos • Secadora de manos eléctrica • Equipo hidroneumático 
• Señalización • Botes de basura 

• Ceniceros 

• Jabonera 
CIRCULACIONES PUBLICO 

• Accesorios decorativos • Máquinas fabricadoras de hielo • Teléfono 

• Iluminación directa • Areneros • Gabinete contra incendio 

• Alfombra • Maceteros 

• Señalización • Expendedores automáticos 

• Anuncios luminosos de seguridad 

• Extinouidores 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
OFICINAS 

• Front desk • Máquinas de escribir • Aire acondicionado 

• Pichonera • Máquinas calculadoras • Teléfonos 

• Escritorios • Cajas registradoras • Conmutador 

• Mesas • Reloj checador • Telex 

• Sillones • Fechador • Computadora 

• Sofás • Artículos de escritorio • Gabinetes contra incendio 

• Estantería • Papelería • Intercomunicación 

• Libreros • Caja separadora de recepción • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Archiveros • Servicio de registro y recepción 

• Artículos decorativos destinada a grupos 

• Iluminación directa • Cambio de moneda 

• Alfombra • Servicio de correo 

• tapetes de área • Sistema interno de reservación 

• Lámparas • Servicio de niñeras 

• Ornato • Servicio de portero 

• Folleteros • Servicio médico 

• Señalización • Directorio de servicio 

• Anuncios luminosos 

• Manual de emergencia 

• Alarma general 

• Extinguidores 

• Equipo de sonido 

• Cajas individuales de seguridad 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
COCINA WH)w' 

,,. 
F'> ii !J> 

• Escritorio • Batería de cocina • Teléfono 

• Sillón • Utensilios de cocina • Extracción 

• Sillón de espera • Estufa maestra • Gabinete contra incendio 

• Mesa de trabajo • Horno • Intercomunicación 

• Repisas • Asador • Gas y combustible 

• Tajo de sobreponer • Filtro de agua • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Librero • Loza y tapete 

• Archivero • Botes de basura 

• Tarima • Rejilla de piso 

• Estantería • Patín para botes 

• Mesas • Batidora 

• Barra de servicio 

• Cortinas para baño maria 

• Campana de extracción 

• Relleno entre estufas 

• Mesa de trabajo con doble tarja 

• Manual de emergencia para el personal 

• Cortadora 

• Rebanad ora 

• Cámaras: Refrigeración y congelación 

• Anuncios luminosos 

• Extinguidores 

• Mesa caliente 

• Báscula 
ROPERIACENTRAL • .• : ;¡,t;;¡, \{. \fo <f +• • .+ 

• Barras de control • Blancos • Intercomunicación 

• Anaqueles • Guarda cubetas y escobas • Un baño cada tres niveles 

• Estantería • Duetos (ropa sucia, basura) • Gabinete contra incendio 

• Iluminación directa • Manual de emergencia para el personal • Sistema integral contra incendio (opcional) 

• Escritorio • Anuncios Luminosos de seguridad 

• Sillón • Extinguidores 
COMEDOR DE EMPLEADOS > I •• 
• Mesas corridas • Vajilla • Intercomunicación 

• Bancos • Utensilios de cocina • Extracción de aire 

• Iluminación Indirecta • Mesa caliente • Gabinete contra incendio 

• Señalización • Voceo 

• Extinguidores 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
BAÑOS Y VESTIDORES EMPLEADOS ....... ········· / n 

• Bancas • Lockers • Extracción de aire 

• Espejos • Toallas • Equipo hidroneumático 

• tapetes • Jabón 

• Ganchos 

• Uniformes 

• Botiquín 

• Voceo 
CUARTO DE MAQUINAS 

;, 

•)// 
} 

• Mesa de trabajo • Herramienta y equipo de trabajo • Planta de luz de emergencia 

• Sillas • Reposición de equipos de trabajo • Equipo suavizador de agua (opcional) 

• Anaqueles • Programa de mantenimiento impreso • Equipo hidroneumático 

• Repisas • Lockers • Hidrantes 

• Manual de emergencia • Equipo contra incendio 

• Anuncio luminoso de seguridad • Cisterna(s) 

• Extinguidores • Depósito de combustible 

• Tanque de agua caliente 

• Equipo de aire acondicionado 

• Cuarto máquinas elevadores 

• Alarma general 

• Equipo especificando según proyecto 

• Calderas 
LAVANDERIA Y TINTORERIA ········ ... / 

• Mesas corridas • Lavadora extractora • Alimentación de vapor 

• Anaqueles • Tómbolas serpentín • Extracción Mecánica natural 

• Estantería • Mangle 

• Lavadora tipo vertical 

• Lavadora tipo horizontal 

• Planchadoras 

• Anuncios luminosos de seguridad 

• Extinquidores 
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MOBILIARIO Y DECORACION EQUIPO DE OPERACION EQUIPO FIJO 
RECREATIVAS / 

• Bancos • Alimentos y bebidas 

• Sillas de jardín • Equipo de jardinería 

• Mesas con sombrilla • Toallas grandes 

• Camastros • Utensilios de cocina 

• Iluminación exterior • Equipos de voceo, bar-alberca 

• Señalización • Sonido ambiental 

• Bancos de intemperie • Equipo especificando según proyecto 

• Barra de concreto • Equipo de alberca 

• Equipo de jardinería 
CIRCULACIONES DE SERVICIO 

,, 
/ . ,. 

• Señalización • Cadenas y postes 

• Iluminación exterior • Basureros 

• Topes y protecciones 

• Señalización (vertical y de piso) 

• Diablos de caraa 
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PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO 
EN CLIMA TEMPLADO. 

LOCAL ESTRUC- MUROS PLAFONES PISOS CAN CE- PUERTAS MUEBLES 
TURA LER[A DE BAÑO 

base acabado base acabado base acabado 
CUARTO TIPO / / l Wiwfl• ~,0)'\~i y y F ,, •• iiJióiii Jiii ililtli<i 

• Habitación 1-2 5 6 - 6 9 7,8,o 10 12, 13 14 -

• Baño 2 5 7 - 5 9 11 - 14 16 

• Zona de closet 2 5 6 - 9 10 10 - - -
• Dueto 2 5 4 - - - - - 13, 14 -

AREAS PUBLICAS ... . i. •. 

• Vestíbulo 1 5 8 5 6 9 7 ó 10 12, 13 12, 14 -
• Sanitarios públicos 1-2 5 7 5 6 9 11 12, 13 12, 14 16 

• Circulaciones de público 1-2 5 6 5 6 9 7 ó 10 12, 13 14 -

AREAS DE SERVICIO A? i fü \~@!P\I: 

• Oficinas 1-2 5 6 5 6 9 7 ó 10 12, 13 14 -
• Ropería 1-2 5 6 - 6 9 11 13,14 13, 14 -

• Sanitarios de empleados 1-2 5 7 - 6 9 11 - 13, 14 16 

• Cuarto de máquinas 1 - 4 - 4 9 4 - 13 -

• Circulaciones de servicio 1-2 5 6 - 4 9 4 12, 13 13, 14 -
AREAS EXTERIORES 

• Estacionamiento - - - - - 9 468 - - -

• Jardines y andadores - - - - - 9 4ó8 - - -
ESTACIONAMIENTO .!II . \{/ ... ).' ..... 

• A cubierto 1 - 4 - 4 9 4 - - -
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PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA UN PROYECTO 
EN CLIMA TEMPLADO, INSTALACIONES 

LOCAL Hidráulica v sanitaria Eléctrica Aire acondicionado 
CUARTO TIPO +un iWl? .) }) .rn>:w¡¡ / • )• .... 

m+ ) 

• Habitación - 19 ó 20 24 

• Baño 16 19 ó 20 23 

• Zona de closet - - -

• Dueto 17 ó 18 19 ó 20 -
AREAS PUBLICAS .......... • 
• Vestíbulo - 19 ó 20 -
• Sanitarios públicos 17 ó 18 19 ó 20 23 

• Circulaciones de público - 19 ó 20 -
AREAS DE SERVICIO t , Y > u:x@• > >( : < i: ft ••. ii I . @)!@: <L ¡ ,: J!i' : '+ 
• Oficinas - 19 ó 20 24 

• Roperia - 19 ó 20 -

• Sanitarios de empleados 17 6 18 19 6 20 23 

• Cuarto de máquinas 17 6 18 19 6 20 -

• Circulaciones de servicio - 19 ó 20 -
AREAS EXTERIORES · .¡ •.•.•• . ): ( ····2.@!i> 

• Estacionamiento - 19 ó 20 -
• Jardines v andadores 17 ó 18 19 6 20 
ESTACIONAMIENTO } >1}'· ¡ ))• . 

• A cubierto - 19 6 20 -
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CLAVES DE PROPUESTA DE ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION PARA PROYECTO. 
EN CLIMA TEMPLADO 

ESPECIFICACIÓ·~. 11 )'':• • 
CLAVE CLAVE ESPECIFICACION 

1 Concreto Armado 13 Herrería 

2 Muros de carga 14 Madera 

3 Metálica 15 Metálicos 

4 Aparente 16 De línea 

5 Prefabricados 17 Tubería de cobre 

6 Aplanado y pintura 18 Tubería de P.V.C. 

7 Acabado vidriado 19 Tubería conduit 

8 Rústico 20 Unidades manejadoras de aire 

9 Firme de concreto 21 Poliducto 

10 Alfombra 22 Unidades de ventana 

11 Antiderrapante 23 Extracción 

12 Aluminio 24 Aban ico 
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ORIENTACION EVALUACION POR li!• PROTECCIONES EN RECOMENDABLES <::'illil fBSERVAC~;111u¡l:::1:i ······· ASOLEAMIENTO +J ·
1
1u< ,0¡¡ ~;~~.~~s CELOSIAS O 

PARTELUCES 

N Optima 0.75 - Sol en la mañana 
NORTE 

NE Buena 1.50 Sol en la mañana -
NORESTE (antepechos altos) 

E Regular 1.50 SI Sol en la mañana 
ESTE (antepechos altos y nichos) 

SE Buena 1.75 SI Sol en la mañana 
SURESTE (antepechos altos y nichos en 

ventanas) 

s Buena 1.50 SI Sol todo el día 
SUR (nicho en ventana) 

sw Mala 1.75 SI Sol en la tarde 
SUDOESTE (cambio de ejes, nichos en 

ventanas, antepechos altos) 

w Mala 2.00 SI Sol en la tarde 
ESTE (nichos en ventanas, antepechos 

alto) 
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Capitulo 2 

EJEMPLOS ANALOGOS 

Los conceptos generales de diseño en Bahías de Huatulco es de la siguiente manera: 

En espacios urbanos y arquitectónicos consideran la armonía en la integración de áreas de vivienda y unidades de convivencia, fomentando la 
absoluta identificación del habitante del sitio. Los recorridos vehiculares y peatonales favorecen un permanente descubrimiento de la escena urbana. 
Se incluyen plazas, plazoletas y remates que se integran a la edificación con la utilización de portales con establecimientos de uso comercial, cultural 
o recreativo. 

Se prefiere el empleo de materiales regionales y el arbolamiento con especies locales. El mobiliario urbano se incorpora a la escala de los espacios y 
al uso turístico de la zona. 

Edificaciones que se integran a la topografía 
del sitio . 

PRESENTA: LINA MERCEDES ROSAS VARGAS 

Altura máxima en edificaciones, resalta el uso 
de cubiertas inclinadas, materiales regionales 
desarrollos horizontales. 
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Plazoletas y vida interna en espacios arquitectónicos 
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La arquitectura es de volumenes macizos, con cubiertas inclinadas, de una, dos o cuatro aguas, utilizando terrazas y escalonamientos por la 
topografía de la zona. La utilización de aleros, muros gruesos y vanos que permitan la ventilación cruzada. En los patios destacan patios y 
corredores con rica vegetación, arbolamiento, palmeras. 

Los sistemas constructivos son sencillos en mamposteo, concreto armado, muros que soportan vigas cubiertas con tejamanil, palapa o bóveda de 
ladrillos. Se utilizan colores vivos, en toda la gama de ocres, para vincular la imagen arquitectónica con los tonos del paisaje. 
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Uso de materiales regionales. 
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Imagen formal de desarrollo turístico Bahía Tangolunda, Oaxaca. 

-

Lobby de acceso a desarrollo turístico ubicado en Bahía Tangolunda 
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Las brisas Huatulco 
Enclavado en Bahía de Tangolunda, 
por su ubicación cuenta con 3 playas, 
desarrollo horizontal extenso en donde se integra 
por medio de las áreas recreativas . 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 



TESIS PROFESIONAL: ESTUDIO Y PROYECTO ARQUITECTÓNICO 

Camino Real Zaashila Huatulco 
Desarrollo turístico en donde el 30% de sus habitaciones cuenta 
Con alberca privada, servicio y confort a usuario, se observa ima 
gen formal en las edificaciones. 
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Crown Pacific 
Se observa la integración de proyecto a la topografía del sitio, desarrollo horizontal en diferentes niveles, 
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UBICACIÓN DEL PROYECTO 
Croquis de localización de los dos aeropuertos con que cuenta el estado de Oaxaca. 

98°15' 

1 f5ººº' 
w,·5; .............................. ¡ ................. . ................................................................................... j ................................................ --.l8 15' 

VERACRUZ 

GUERRERO 
9 0AXACA 

............................... . .......................................... ........................... T .... ,, .. ·~· ,....1'1.:::911.;;...;;;:. ~ 
16°00' 

~~ 
OCEANO P~ClFICO GO~FO DE TEHUANTEPEC 

198°15' ,95' 00' 
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INTERCOMUNICACIÓN DEL ÁREA DE PROYECTO 

Croquis de localización de los puntos de intercomunicación: 

A Cordava 

Comitancillo 

"VILLAS Y CASA CLUB, BAHIA DE CONEJOS, HUATULCO OAXACA" 

A Acayucan 

1 A Tuxtla 
Gutiérrez 

1 A Tapachula 

PRESENTA: LINA MERCEDES ROSAS VARGAS 44 UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 



TESIS PROFESIONAL: ESTUDIO Y PROYECTO ARQUITECTÓNICO "VILLAS Y CASA CLUB, BAHIA DE CONEJOS, HUATULCO OAXACA" 

CROQUIS DE ZONIFICACIÓN 

Croquis de zonificación en el lote ubicado en Bahía de Conejos-Huatulco, México. 

Carretera a Salina Cruz 
-<E--

SERVICIOS --------~ ----

/ 
\ 

! \ 
/ 
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PROGRAMA ARQUITECTÓNICO A DESARROLLAR: 

No. Descripción \i! k' rll~Construidos 
Área de hospedaje 

64 Villas para 4 personas (122 m2 c/u) 7,860 
Casa Club 2,050 

Lobbv Motor 
Lobby 
Lobbv - Bar 
Area de registro recepción 
Caia de sequridad 

7 Concesiones 
Guarda equipaje 
Sanitarios Hombres 
Sanitarios Muieres 
Area administrativa 
Promoción v contratos 
Atención al socio 
Renovación de membresías e invitados 
Oficinas Ejecutivos 
Sala de juntas 
Espera 

Servicios complementarios 2,772 m2 
1 Restaurante formal 1,728 

Sanitarios hombres v muieres 
Oficina Chef 
Bodeqa 
Área de refriqeración v conoelación 
Área de lavado v preparación 
Área de cocina caliente 
Área de preparación en frío 
Area de preparación de bebidas 
Barras de apoyo o servicio 
Escamocheo v lavado de vajillas 
Anden de carga y descarga 
Area de residuos sólidos 

1 Snack - alimentos en área de alberca 94 
1 Palapa - Bar 100 
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No. Descripción m" Construidos 
1 Salón de usos múltiples 850 

Club de playa 4,272 m2 

Zona de albercas v chaooteadero 
Asoleaderos 
Muelle 
Areas sombreadas 

Servicio a villas 675 m2 

Reqistro v control de empleados 
Baños v vestidores hombres v muieres 
Servicio de lavandería 
Servicio de ropería 
Taller de carointería 
Taller de mantenimiento 
Cuarto de Máquinas 
Cuarto eléctrico 
Cuarto jardinería 
Anden de servicio 
Areas de estacionamiento 

Áreas recreativas 2,942 m2 
2 Canchas de tenis 1,575 

Terrazas 1,367 
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CONCEPTO ARQUITECTÓNICO 

Se tiene un eje de composición que inicia en la entrada vehicular del conjunto, por medio de una plaza de acceso se llega a Casa Club que es el 
elemento arquitectónico que recibe el socio, es la edificación de mayor altura del conjunto, debido a su importancia y ubicación en la composición, su 
forma y disposición dan transparencia de vistas a bahía; los recorridos a villas son por medio de terrazas abiertas, ubicadas a diferentes niveles, de 
acuerdo a la topografía del terreno, creando espacios de estar y recorridos con vista al mar: se cuenta con un monorriel , siendo un elemento de 
circulación vertical a los tres niveles de villas a ambos lados del eje de composición . 

Este proyecto es de vida interna por lo que se ha cuidado el diseño de circulaciones tanto peatonales como vehiculares, se integra la presencia del 
agua, vegetación de la zona, por tener diferencia de niveles se tienen muros de contención a lo largo de los recorridos, sin embargo se da un trato 
amable, son espacios envueltos por muros aparentes tanto en piedra como en tabique recocido, creando ambientes íntimos, es una combinación de 
materiales incluyendo madera, cubiertas de guano o palma en palapas. 

Las soluciones de proyecto arquitectónico están basadas en: 

./ Se respeto y se integro el proyecto a la topografía del terreno . 

./ La propuesta arquitectónica va acorde con la imagen urbana del sitio, la arquitectura de costa de Oaxaca, es una combinación que enlaza 
dinámicamente lo moderno con lo tradicional , contribuyendo a consolidar una arquitectura mexicana de costa . 

./ El proyecto se adecua al entorno natural y al clima de la zona para proyectar una imagen urbana congruente con las formas de vida que se 
generan en el desarrollo . 

./ Contar con vistas panorámicas hacia la bahía, dando igualdad de condiciones desde cualquier punto en donde se ubique la villa , todas las 
villas cuentan con vista al mar, se adaptan al entorno, se considera la orientación optima para que los espacios disfruten de asoleo, sombras 
y vistas . 

./ Se cuenta con elevadores de comunicación entre el nivel de acceso vehicular y los puentes de comunicación de villas en planta alta . 

./ Se cuenta con escaleras exteriores de intercomunicación entre niveles, asi como circulaciones sombreadas . 

./ Se da cumplimiento con aspectos señalados en el plan estratégico de desarrollo urbano, aspectos de seguridad, estabilidad y apego a lo 
señalado en el reglamento de construcciones, normas técnicas complementarias y normatividad aplicable . 

./ En el aspecto técnico la propuesta y solución que se dan están directamente relacionados con reducir los costos de operación, pudiera ser 
de inicio una inversión económica mayor, sin embargo se busca el ahorro en la operación diaria del inmueble, evitando mermas por 
mantenimiento o pagos de energía eléctrica, retornos en sistemas, aislamiento, mayores consumos en gas entre otros servicios; las 
soluciones dadas están basadas en sistemas sencillos, de fácil operación y mantenimiento de bajo costo. 

PRESENTA: UNA MERCEDES ROSAS VARGAS 48 UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 



TESIS PROFESIONAL: ESTUDIO Y PROYECTO ARQUITECTÓNICO "VILLAS Y CASA CLUB, BAHÍA DE CONEJOS, HUATULCO OAXACA" 

CONSIDERACIONES PARA EL CUMPLIMIENTO NORMATIVO: 

Un proyecto de esta naturaleza requiere: el visto bueno de seguridad y operación , deberá contar con la autorización de uso y ocupación, satisfacer 
condicionantes de seguridad , estabilidad, destino y uso de suelo. 

A r con muac1 r t n se en 1s a un an ál" . d ISIS e os criterios v cons1 erac1ones para el desarrollo del proyecto arquitectónico. 
Art. 74 En cuanto a cumplimientos de proyecto arquitectónico: deberá garantizar las condiciones de estabilidad , accesibilidad, 

funcionamiento , higiene, condiciones ambientales, eficacia energética, comunicación, seguridad en emergencias, 
sequridad estructural, integración al contexto e imagen en las edificaciones. 

Art. 79 Dar cumplimiento con el número y dimensiones mínimas de los espacios para estacionamiento incluyendo cajones para 
discapacitados. 

Art. 81 Edificaciones provistas de agua potable 
Art. 82 Edificaciones provistas de servicios sanitarios 
Art. 83 Las albercas deberán contar al menos con equipos de recirculación, filtración y purificación de agua. 
Art. 84 Las edificaciones deben contar con espacios y facilidades de almacenamiento de residuos sólidos. 
Art. 90 Contar con sistemas de puertas, vestibulaciones, circulaciones horizontales y verticales que conduzcan a vía pública, 

áreas exteriores o al vestíbulo de acceso de la edificación. 
Art. 95 La distancia máxima a recorrer para llegar a una circulación vertical es de 40 m. 
Art. 129 Contar con una cisterna con una capacidad de 2 veces la demanda diaria de agua. 
Art. 132 Tener al menos un apagador para cada local , se debe prever un interruptor o apagador 'por cada 50 m2 o fracción de 

superficie iluminada. 
Art. 139 Referente a la seguridad estructural el tipo de terreno queda dentro de la clasificación Grupo B. 
Art. 144 Las albercas deben contar con andadores a la orilla de la alberca con una anchura mínima de 1.50 m. 
Art. 150 Puntos a considerar en el diseño de la estructura: cargas muertas (elementos constructivos, acabados que no cambian 

con el tiempo), cargas vivas (fuerzas que producen por el uso y ocupación de las edificaciones) , sismo y viento- , 
considerar cambios de temperatura , por contracciones de los materiales. 

Art. 155 Las edificaciones que requieran la licencia de uso de suelo, se deberán sujetar a lo dispuesto por la legislación 
ambiental y demás ordenamientos aplicables, estas edificaciones deberán contar con instalaciones para separar las 
aguas pluviales, jabonosas y negras, las cuales se canal izaran por sus respectivos albañales para su uso, 
aprovechamiento v desalojo, de acuerdo con las Normas técnicas Complementarias. 

Art. 159 Los albañales deberán estar provistos en su origen de un tubo ventilador de 5 cm 0 mínimo, que se prolongara cuando 
menos 1.5 cm arriba del nivel de azotea. 

Art. 160 Los albañales deberán tener registros colocados a distancias no mayores de 1 O m entre cada uno y en cada cambio de 
dirección del albanal , el ultimo registro antes de salir del predio debe de estar a no mas de 2.5 m del lindero. 
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Art. 161 A) Fosas Sépticas, descargaran únicamente las aguas negras que provengan de excusados y mingitorios. 
Para determinar la absorción del terreno se puede seguir el siguiente procedimiento: Hacer un agujero de 20 a 30 cm 
bajo del nivel, dejar secar y llenar de agua 15 cm, tomar el tiempo que tarda en bajar el agua (repetir la prueba mínimo 
tres veces hasta que el tiempo que tarde en bajar el agua 3 cm, sea igual en dos pruebas consecutivas). 

Min. Que tarda en bajar 3 cm absorción relativa Método de desalojo de agua residual 
Oa5 Rápida Pozo de absorción 

6 a 10 Mediana Pozo de absorción 
11 a 15 Lenta Pozo de absorción 
16 a 29 Semi impermeable Drenes de absorción 

30 o más Impermeable Filtros de arena 
Art. 175 Los muros exteriores construidos para dar estabilidad a desniveles del terreno, deben diseñarse de tal forma que no 

rebasen los siguientes estados límite de servicio, como asentamiento, giro o deformación excesiva del muro. Los 
empujes se estimarán tomando en cuenta la flexibilidad del muro, el tipo de relleno y el método de colocación del 
mismo. Los muros incluirán un sistema de drenaje adecuado que limite el desarrollo de empujes superiores a los de 
diseño por efectos de presión de agua. 

Art. Noveno A. Requisitos minimos para estacionamientos 1 por 50 m2 construidos. 
transitorio 1.2.1 2 cajones por vivienda (Villa) mayores a 120 m2 construidos. 

Dimensiones del cajon de estacionamiento de 2.4 x 6 m, en el caso de minusválidos de 3.6 X 6 m. 
C. Requisitos mínimos de agua potable, 300 l/huesped/dia. 
D. Requisitos mínimos de servicios sanitarios: 

Excusados Lavabos Regaderas 
11 a 25 huésped 2 2 2 
Cada 25 adicionales o 1 2 1 
fracción 
F. Requisitos mínimos de iluminación, los niveles mínimos de luxes que deberán proporcionar los medios artificiales, en 
alojamiento, habitaciones de 75 luxes. 
En circulaciones horizontales y verticales el nivel de iluminación será cuando menos de 100 luxes. 
l. Dimensiones mínimas de circulaciones horizontales, para alojamiento, pasillos comunes a 2 o mas cuartos o 
dormitorios 0.90 m de ancho y 2.1 O m de altura mínima. 
K. Requisitos mínimos para las instalaciones de combustibles; los recipientes de gas deberán colocarse a la intemperie, 
en lugares ventilados con la tubería pintada con esmalte en color amarillo. 

Gaceta Oficial del D.F. del 6 de Octubre 2004, Tomo 11No.103-Bis 
Normas técnicas complementarias para el diseño v eiecución de obras e Instalaciones Hidráulicas 
2.6 1 Instalaciones hidrosanitarias en Edificaciones 
2.6.2 1 Datos de proyecto, de acuerdo a la tabla 2-13 inciso 111.7 el consumo de agua es de 3001/huesped/dia 

Fuente: Reglamento de construcciones para el D.F., Luis Arnal Simon, Max Betancourt Suárez, Editorial Trillas. 
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Tabla 2-14 
Unidades - Mueble 

Mueble Total Aaua Fría Agua Caliente 
Cocineta 1 1 
Freqadero 2 1.5 1.5 
WC con fluxometro 3 3 
Minqitorios con fluxometro 3 3 
Reqadera 2 1.5 1.5 
Lavadora de loza 10 10 
Lavadoras (por kq de ropa seca) 3 2 2 

L as presiones mm1mas d el agua en los muebles y llaves es de la siguiente manera: 
Tablas mínimas de trabajo 

Mueble 0mm Gasto por descarga 
Inodoro (fluxometro) 32 6 lt 
Lavabo 13 
Minaitorio (fluxometro) 25 
Reaadera 13 6 lt 
Freqadero 13 10 IUmin 
Lavadora de loza 13 

2.6.3 Instalaciones hidráulicas 
B) Tanques y cisternas 
deberan tener una dotacion, para no menos de 3 días en caso de que por alguna razón, llegara a faltar el vital liquido. 
deberán estar construidas con concreto reforzado, al que se adiciona un aditivo impermeabilizante integral y utilizado 
además cemento tipo V. 
C) Trampas de grasa 
En restaurantes es obligatoria la construcción de trampa de grasas, de acuerdo a la capacidad , en este caso entra en el 
rango de 100 - 125 personas en donde el volumen a considerar es de 1250 1, las dimensiones serán: 80 cm de ancho, 
160 cm de larqo y 1 OOcm de altura. 
Capitulo 6 Instalaciones 

6.1 Instalación Hidráulica 
IV. Los excusados no deben tener un gasto superior a 61 por descarga, deberán cumplir con la Norma Mexicana 

correspondiente. 
v. Los mingitorios no deben tener un gasto superior a 3 1 por descarga, deberán cumplir con la Norma Mexicana 

correspondiente. 
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VI. Las regaderas no deben tener un gasto superior a 1 O 1 por minuto, deberán cumplir con la Norma Mexicana 
correspondiente. 

6.1.3 Instalaciones de drenaje pluvial y sanitario 
Uso aprovechamiento v reuso del aqua. 

CONSIDERACIONES PARA CARGA MUERTA Y CARGA VIVA DE SISTEMA CONSTRUCTIVO 

Definiciones: 
Carga Muerta: los pesos de todos los elementos constructivos, de los acabados y todos los elementos permanentes que tienen un peso y no 
cambia con el tiempo (pesos unitarios de los materiales). 

Cargas vivas: Se consideran cargas vivas las fuerzas que se producen por el uso y ocupación del edificio (Carga viva horizontal para calculo de 
barandales y pretiles, carga no menor 100 Kg/ml. 

l. La carga viva máxima Wm - diseño Estructural 
11. La carga instantánea Wa - diseño sísmico por viento 
111. La carga media W -Asentamientos diferenciales para calculo de flechas diferidas. 

Por reglamento esta especificado de la siguiente manera: 

1 Hotel 
w Wa Wm 
70 90 170 

De manera integral al proyecto arquitectónico se proponen los elementos estructurales para cubrir los espacios, transmitir sus cargas a través de los 
apoyos verticales a la cimentación del edificio. El tamaño y proporción de tales elementos se relacionan directamente con las funciones 
estructurales que deben desempeñar y, por consiguiente, pueden operar de modo de indicadores visuales del tamaño y escala de los espacios, asi 
como dar cumplimiento con la normatividad vigente aplicable: para efecto de este proyecto se consultaron las Normas técnicas Complementarias 
publicadas el pasado 6 de octubre de 2004. 
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e ·d d ons1 erac1ones e provee o: 
ESTIMACION DE CARGAS 

ENTREPISO (VIGUETA Y BOVEDILLA) POLIESTIRENO 
CARGA MUERTA 
Vigueta y bovedilla de 25 cm, incluye capa de compresión de 5 225 Kg/m2 

cm. 
Reoellado en plafond 30 Kg/m2 

Mortero de cemento arena esoesor=4 cm 80 Ko/m2 

Piso de loseta 91 Ko/m' 
Acabado interior 30 Ko/m' 
Instalaciones 15 Kq/m' 
Carga muerta adicional 40 Kq/m' 

511 Kg/m' 
CARGA VIVA MAXIMA (Wm) 170 Kg/m2 

CARGA VIVA INSTANTANEA (Wa) 90 Kg/m2 

CARGA VIVA MEDIA (W) 70 Ko/m2 

CM +Wm= 681 Kg/m' 
CM +Wa= 601 Kq/m2 

CM+W= 581 Kg/m2 

ESTIMACION DE CARGAS 
AZOTEA (VIGUETA Y BOVEDILLA) POLIESTIRENO 
CARGA MUERTA 
Vigueta y bovedilla de 25 cm, incluye capa de compresión de 5 225 Kg/m' 
cm. 
Mortero de cemento arena esoesor=4 cm 80 Ko/m' 
Impermeabilizante (impreqnación) 10 Kq/m' 
Teja de barro recocida 70 Kq/m' 
Acabado interior 30 Kq/m' 
Carga muerta adicional 40 Kg/m2 

455 Kg/m' 
CARGA VIVA MAXIMA (Wm) 100 Ko/m2 

CARGA VIVA INSTANTANEA (Wa) 70 Kq/m' 
CARGA VIVA MEDIA (W) 15 Kg/m' 

CM +Wm= 555 Kg/m2 

CM +Wa= 525 Ko/m2 

CM +W= 470 Ko/m' 
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INVERSION ECONOMICA DE LA REALIZACION DEL PROYECTO 

La factibilidad económica en la construcción total de este proyecto es de la siguiente manera: 

CONCEPTO Área total=m2. 
PRECIO M2. 
construcción TOTAL 

A.- AREA DE HOSPEDAJE. 
7,860.00 $4,200.00 $33,012 ,000.00 

B.- CASA CLUB. 
2,050.00 $2,500.00 $5, 125,000.00 

C.- SERVICIOS COMPLEMENTARIOS. 
2,772.00 $2,500.00 $6,930,000.00 

D.- CLUB DE PLAYA. 
4,272.00 $3,250.00 $13,884,000.00 

E.- SERVICIO A VILLAS. 
675.00 $2,000.00 $1,350,000.00 

Canchas $500.00 $787,500.00 
F.-AREAS RECREATIVAS 1,575.00 

Terrazas $500.00 $683,500.00 

1,367.00 

CONCEPTO Área total=m2. 
PRECIO M2. 
construcción TOTAL 

G.- CIRCULACIONES VERTICALES. 
$2,500.00 $960,000.00 

elevadores $1 ,500.00 $1,260,000.00 
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G.- CIRCULACIONES. 

H.- MUROS DE CONTENSION. 

1.- PLAZA DE ACCESO. 

K.- AREA DE SEGURIDAD. 

RESUMEN TOTAL 
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1 384.001 ~oale•osfl)•; 
840.00 

Calles internas 

1,185.00 
circulación Carros 
De Golf 

180.00 

Muro Contensión 
1,185.00 

Plaza acceso 
2,600.00 

Guardia 67.40 
Estacionamiento y 

plaza de acceso 
7,272.20 

Campo de tiro 
3,780.00 

91,312.92 

$800.00 $948,000.00 

$500.00 $90,000.00 

$750.00 $888,750.00 

$350.00 $910,000.00 

$2,500.00 $168,500.00 
$500.00 $3,636, 100.00 
$500.00 $1,890,000.00 

$104,590,088.00 
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CONCEPTO %. 
PRECIO M2. 
construcción TOTAL 

1 A.- CIMENTACION. 8.83 $5,900,097.621 

1 B.- SUBESTRUCTURA. 7.03 $4,698,061 .121 

1 C.- SUPERESTRUCTURA. 23.97 $14,682,276.371 

1 D.- CUBIERTAS Y TECHOS. 10.20 $6,816,532.501 

E.- CONSTRUCCI N INTERIOR. 
5.56 $3,715,678.50 

1 F.- SISTEMA MECANICO. 6.62 $4,424,063.251 

1 G.- SISTEMA ELECTRICO. 8.22 $5,493,323.251 

H.- CONDICIONES GENERALES. 
21.33 $14,254,572.37 
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CONCEPTO %. 
PRECIO M2. 
construcción TOTAL 

11.- ESPECIALIDADES. 1.26 $842,042.251 

J.- OBRA EXTERIOR E INFRAESTRUCTURA. 
6.91 $4,617,866.25 

1 RESUMEN TOTAL 
100.00 $66,828,750.00 1 

EN LA CONFORMACIÓN DE ESTE ESTIMADO DE COSTOS, SE CONSIDERA INDIRECTOS Y UTILIDAD DE CONTRATISTAS DE 24% Y UN 
ESTIMADO DE COSTO DE PROYECTO DE+/- 5%. 
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CONCLUSIONES 

En un proyecto arquitectónico turístico de esta naturaleza, fue de gran importancia conocer y analizar a detalle el contexto físico, clima, entorno, 
imagen, contexto, tipo de usuario, relaciones de espacios, equipo de operación de cada una de las diferentes áreas del proyecto arquitectónico; así 
como condiciones de seguridad en la operación de las villas y casa club, mismas que el profesionista debe conocer previo a dar cualquier posible 
solución de proyecto. 

En lo referente a imagen y contexto fue determinante y se respeto, se dio una solución horizontal, aterrazado, de acuerdo a la topografía del terreno, 
cuidando vistas, orientaciones, siendo un punto importante en la solución arquitectónica. Cabe señalar que de acuerdo al estudio realizado se tiene 
considerada la proyección futura de la actividad turística de Bahía de Conejos, Huatulco, por lo que el proyecto tendrá posibilidades de crecimiento a 
futuro. 

Adicionalmente se consideraron de manera integral los aspectos arquitectónicos, ambientales, económicos, así como los requerimientos del sector 
turismo, comunicaciones y transportes, reglamento de construcción y aquellos que resulten relevantes para un desarrollo turístico de esta naturaleza. 

En el aspecto técnico la propuesta y solución que se dan están directamente relacionados con reducir los costos de operación, pudiera ser de inicio 
una inversión económica mayor, sin embargo se busca el ahorro en la operación diaria del inmueble, evitando mermas por mantenimiento o pagos 
de energía eléctrica, retornos en sistemas, aislamiento, mayores consumos en gas entre otros servicios; las soluciones dadas están basadas en 
sistemas sencillos, de fácil operación y mantenimiento de bajo costo. 

En lo referente a los materiales y acabados se propone una combinación de madera, tabique, teja, piedra, cemento arena, paja; materiales que se 
encuentran en la zona, no requieren grandes inversiones para su mantenimiento; con respecto a los sistemas constructivos en entrepisos y azotea 
se propone la utilización de elementos prefabricados a base de vigueta y bovedilla de poliestireno, conforme especificaciones del fabricante; marcos 
de concreto armado y muros de tabique aparente, lo cual es totalmente factible en el sitio. 

Será necesario entre otras, que todo proyecto arquitectónico sea: factible de realizarse, este dirigido al tipo de usuario y actividad a proyectar, la 
solución arquitectónica deberán ser congruente con el sitio, clima y de manera integral en lo tecnológico se pueda construir y los criterios de 
instalaciones estén relacionados con reducir los costos de operación y mantenimiento. 
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ANEXO A 

• Planta de conjunto 
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ANEXO B 
VILLA TIPO 

• Planos Arquitectónicos de solución de espacios en Villa Tipo 

• Planos de cimentación y estructurales en entrepiso y azotea 

• Instalación Hidráulica y sanitaria, plantas e isométricos 

• Instalación Eléctrica y telefónica 



·~. y t ! Zl.9' 

J .9:) 3.7:1 ~ . 7~ -.J..- J.e _¡_ 

C1 lt 1 
1 

-0- -· -
... 

o 
:; 

! .í 'I 1 - 'I ,. ' :=i ,. !11--"' ttt1:, . - t . ~ 
~I 1: 1 ,---..... 1 l'I 0 1 O 1:1 11" 111 1~1 1 MXDO 

V 
-1 

~ !~ -l!IW íl . I[~ g l i l~ -· lil "'-J lilD @ 

¡¡ ,iºL4º 
1 

1 

Rl:CMW!A 

1 

+• 14 .00 

'I gH- 1 -- 11 
~ 

: ... 

~ . ·::: 

"'""""' +• "-"" ~l i i 
...., 

+· 1 4.~ 

l'I = 1 ..,_,. 
1 fTI 1 í\ +· ,._.., 

1":1Fr:1\ =º ==r;o=~, 

ººº 
· . 

, . 

, :· . : 

· · : . . · · 
. ., ·, ... · ·. 

c1 b. ·.·. -· .. . , . 

PLANTA BAJA AROUITECTONICA - VILLA DPQ ! 

~ ~ 

~-!· ~~ ................. ~.J~A TP01 ~ 
1l'ioc ~¡¡Q' (,._ SOORCCARGA UTI. DC 200 "elm2) A 

ll1¡: 

DEJA! 1 E TIPO DEL S!SJtMA DE LOSA D[ 'fKUJEJA Y BO'fED!UA 
ac. '"" 

:i! 
~ 

1 

¡ J- ---+ -~ 

~ 
.; 

--~ 

·- -__ i _~ 

~lill!ALU; 

- CSTt NO ES UN Pl.N«l OC TR.A20, NO TOWAA ~ A [SCA.LA, 
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HOJAS PARA LOS WUROS PE TABIQUE 
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MORO OC 1 A8MXJC ROJO RE COCIOO 

ti~~~ 
PROP. 1: 1:e 

H l 3 I E : 1 1~~ .. 1 :11 1 1 1 
-'=L 

DC.1:lt 

·ID~ .. ·16~ 
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ar;., :10 K=~'º 
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CORTE 3-3 
ZAPATA Z-3 y DADO Q-1 
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HOJAS GtNtRAL.tS· ..til2IAS 
- [5TE MO ES UN Pl>HO OC ~O. NO TOtriWt WEDOo\S A. c;LJU. 

- LAS CCJfAS OEBDtAN ...utf'lCARS[ CON lDS PlAHOS AROUnt:CTOHICC'S Y EN OOR.A 
- COTAS EN COrmMCTROS Y NNEl.Ci [N METROS 

HOJAS PARA LA ESTRUCTURA PE CONCRCTQ REfORZAPO· 

- CONCRCTO [N Pl.AN'TlU.AS (e• 100 k9fcm2 
- CONCRCTO EN CIWC:NTM:lON (e• 200 kQ/cm2. ClASC l . 
- n. AGr«:CADO GRUESO ~MO POft DFUNI: SCAA DE 19 mm. 
- USCSC O:Cl.USIVAMOITE CCWCNTO POfl'Tl.AHO NOlllWll {TIPO 1) 
- ~ LOS OLWOITOS O:P\.GTOS A LA IMTOFCRC OUfWlTE SICTE CMS,. 

n. CURADO SC INICWlA. 3 HRS. CCSPVCS OC DC:SaW8RAA O OC COL.AR ClW.JAO 
El.EMOlTO. OC PMTCRCMCI.\. lJS[S( UNA WCWBRNolA PMA GMAN1lZ.lriR UN CURADO 
ADCCUAOO. 

- n ACERO OC RU\JCRZO SCRA CAADO ~ t.,,- 4200 k9/cm2 
- D. .trCCRO DD. Nc.2 (Al.>rMIWKlN) TDOV. lM fy-2JOO llc¡/cm2 
- NO TRA.Sl»AR Wo\S PCl. ~ DCl ACCRO [N LIMA. WISMo' SCCCK:IH.. 
- CN ~ TRA8CS U PRI~ CSTRl80 SC COlDCAAA. A LA WOAD Dl" LA OISlAHCr.4 
~ CN LA SCCC10N ~ CORRCSPONOOnL 

- SC ~ CSCllADRA OC ~ OC 12 ~ [N LO'!> EXTM"-'05 DE LAS 
VARl..LAS SOt.AWOlTC [N LOS APC'rC1!. CXTRCM0S. 

- LOS CS""80S RCMA1M»4 CON UN OOl!l...CZ A ,~ y l..ONCl'T\.() oc 10 vccrs su 

º'''"'"° 
RECUBRtMCNTOS UBRES 

CHO~Y~ J;::: 
1.0 cm 
2.0 cm 

DETALLES DE DOBLECES Y TRASLAPES 
DEL ACERO DE REFUERZO 

c@r_@D· , ' o . ' . 
r-111C (-211: r.-ao 

2. ~ ~ 1~ 1 "' "' "' , . . ,. 20 .. .. .. 
• • • 20 ,. 00 '° "' +->---+ t- ·~ 
. , 10 ~JO 70 70 ,. 
• 12 ,~ 30 40 ,, . .. 00 

1 . .. 20 .. ,. - - -
1 1 1 21 "' .. 70 - - -

, 20 "' ª"'º - -
• DI ....... llDOOI • ~ .... DI LA ~ Oll. IU\mco 
U.~Dl ....... ~DfWlllCm 
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o 3/ 1 e PUU:. OC WMrntO. CH LOS -­
RESTANTES PUCDCN U5MSE D..LCTROOOIS 
MAS G:Rl.605. CM ~ CASO S( PCR­
WTt CHCOIOCR D. NtCtJ CONT'JtA LAS 
VARIUAS Dll: 5( V~ A SOl.DNl 
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( '-"GUCTA l !ICMDllJ.A ESP-2~ ) 

D. SIST[MA. OC LOSA SERA [)( YIC::UCTA l ~ 

OC POl.CS1lRCHO CON :2!) cm OC PCJW..T!: Y PllAA 

lJIM,.\ SoeRCt.ARCA UTl. DE J00 KC)./m2 

....I:::.L 
CUANDO Dl1U mutrA 

1 

-1::1... 
CUANDO Dl1U YJ0UEIA 

1 

CQRT[ 5-5 
ClJNtDO HAY .wtOftlW 

· ... . ~ - : .. _ .. :1 ' 

... 
. ~ .. .. , .. 

HOJAS GEHERALCS· .MOJAS 
- ESlI NO ES UN PlJrHC OC TICAZO, NO ~ ~ A [5(:Al.A 

- LAS COTA.S OCBOUH VEJltlf'lCARSC C0M LOS Pl>H05 AROl.JIT[CTON~ Y Di ~A 
- COTAS DI CCN11WCTlt'OS Y ~ tN WClROS 

MOTAS PARA LA ESTRUCTURA DE CQHCRCTO R[[ORZAOQ; 

- CONCMTO DI Pl>HTlJ.AS (e - 100 kWcm2 
- CONCM'TO DI CN>A OC COwPRCSl()t.j f'c: - 200 k9/ cm:t: Cl.ASE • . 
- n AGREGADO GRUESO MAXIWO POR CMP\1.AR SERA DE 19 mm. 
- USCSC C:XQ..USIVAWOITC C[WOf'TO POR1'\.ANO NORWL (TIPO 1) 
- CURAR LOS n.rwortos CXP\.CSTOS A. LA INT[wP(R'I[ DUWl1"[ sim a.t.s., 

ll CURADO SC NCIAAA 3 HRS. DCSPuCS OC OCSCIWElllWI O OC COI.AA Cl.l.Ai.Ql.O 
D.IMOITO. OC PRITDtCNCV. USCSl UNA WOIBR.AAA PAAA GAA.AHTU~ UN CUIW'IO 

""'""""'· - a. N:OO OC RU'\JCR20 SCRA GRADO DlMO fy- 4200 t.Vcm2 
- Q. .*CtRO 00. No.2 (Al..AM8AON) TCHDRA UN ry-2)()() k._,tc-rn2 
- NO TRASlN'AR ~ OO.. ~ Dll.. ACERO EN LIMA. ~ SCCCJON. 
- DI LAS TllA8CS n PRIMDI C5Tii'tBO SE COl.OCAR.a. A. LA wnAD oc LA DCSlANC~ 
1~ [N LA S[t:CK)t.I TRAiNSVDtSAl CORRE:SPOHOOll1 

- SC U5NtA. ~ DC ANClAJC OC 12 DW.ICTltOS DI LOS DTRDilOS OC LAS 
\l'AltU.AS SOlJrM[NT[ OI LOS Jtl><:1rCIS OO"R(MOS. 

- lDS rsntlBOS ROl.-.l A/tAH CON UN 008LC2 A 13$ y L.OMGfT\JO oc 10 veces su 
DIAWCTl!O 

RECVBRMOnOS UBRCS 
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1 1.0 cm 
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.....I±2-
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QEDllF Q1 

TDMMQQt1 DI 1 QM 

~ ~ 

QOA! 1 E TIPO DCl. S1$ID4A !)[ 1 0:U DE YIQUETA y BOyED1UA 

{ VICUCTA Y BCM:DIUA CSP- 2!km } 

U ~ OC l~ S0U. OC VK;l.UA T ~ 

OC POUC:STlRO.O CON 23 cm DC PERArL.TE Y PNU.. 

UNA S08RECAAGA. VTI.. DE .lOO fl:g/m2 

iB 
Dq!I 1 r DD.. MURO DE Z!$ qm DE ~ 

' 1;10 

WUAS PA1.4 l .M MU1M M' l AMU 1 

_ ... _______ _ 

ESC. 1:10 

.lllllAS_ GENERAU:S· fil2IAS 
- CSTt: NO CS UN PlN«l OC TRAZO. NO TOWA.R ~ A ESCAlA 

- lAS COTAS DCBCJW.j ~ COf\I LOS Pl.JHOS AROUITCCTON~ l EN Def'A 
- COTAS CN CCNTMCTRO!S Y NfYtl...C5 CM WCTJIOS 

HOJAS PARA V. ESTRUCTURA PE COHCREJP RErORZAOO· 

- CONCRCTO DI P\..AHTlJ.AS fe - 100 ltQ/cm2 

- COHCRCTO (H OPA OC COWPRE.SOol f e- 200 k¡/ cml. Cl.AS[ l . 
- n AGREGADO CRU(50 ..U:IWO POR CMf'\.Lfollt S[RA. OC 19 mm. 
- l.''SCSC CXCUJ'SNAMDll'E ct:WOfTO PORT\.NolO NOR1oW.. {TIPO 1) 
- CORAA LOS o.nonos EKP\JCSTOS A LA ltrlT[.,:>[Rt[ ~ Sl[T[ [MS. 

D.. Ct-'lAOO SE INICwtA 3 HRS.. OCSPUCS O[ OESCM9RNI O OC COlAA ~O 

llnlOITO. ()[ PRCTtRCfr«A'\ USCSC UNA Wc:wBAAN.it PAAA CNWITUAR UM CURADO 
AOCC\JAOO. 

- n ACCRO DE AU\JOUO SOlA CAADO ~ fy- 4200 kWcm2 
- D.. ACU O 00.. No . .2 (Al..AMBRON) TOIORA ~ f)- 2300 lti¡/crn.2 
- NO TRASl.N'.AR MAS OEl.. '°" OO.. .trCCRO tH Utol.f.. lrolSw. S(CCIOfol. 
- EH LAS TRABES n PRIMER ESTR'IBO SE COl..OC.ARA A LA Mil l<lJ DE l> DIST AHC1'. 

INOM::Mlli\ CN LA SECCION TRAHS'YtRSAL ~ 
- SE USARA ~ OC AHClAJC OC 12 DlAMCTROS CM LOS OOkC"WOS OC LAS 
.¡~ SOl.AMO(T'[ DI LOS /4P(J'(CJ5 EXTROIOS. 

- LOS CSTRtBOS Rt:MA.TARAN CON UN OOllU2 A 13e" Y l.ONGtr..O OC 10 'Jl:CC5 SU 
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NOTAS GENERALES: 

-~CO'f.ll!l~M.De..UO 

- CO'fAS OI COfTMl1IOS 

- L01S ~ Dl 1\8JM5 [SlAM ~ CN """" 

- LAS ntAlttTClMAS OC ~ SON """On.w)\S Y SC ~ DI 08fcA 

- LA Ai..lliiOlf...co.IM.. srm:w. ~ SC TOWololtA OCT\.l!llCJl!lol6 ~~ 

- n MATD:W.. PM>. ~ 'f CXlf<:lO«:S PMA Dl5T"'8l..OON 1C11Ui.1...rA D DC t.'OlllllC TPO V 

fltlCI()() DC r~ ~ CU.V. COM LA ~ Nail-w-fl-1991 

- Q. -.TPW. PMA TIAICJMS Y COtOO<S $.WT"""" 9C».i OC P.V.C.. 

- ltlM.S UG ~ HOltllONlALLS ~ PNU. 11. ~ Oo1 Ul5 OfTJtDlTtS NJCUXJ5 DC80t11 

NSTAUrltSC ~ Q. N'rl{l. OO. PISO M. 00..C °"""' SDMClO. 

- LAS l.HAS ~H.13 (SJMNi! ~ DI n ~ Dl LA lOSt. 

- LAS~ ~ DDIClWil SL1.C1M5C D( LDS 9JlltOO DC ~ ~ O ntlli~ ~ 
~OC"'°"'°• P...U.l.05.ld CON T.IO..CYD CXP.trHSJriO! !'~ 'nlA~ CON lOlllt&.LOIS OC CtriM2A 
o-.... y TVDICA. 

- LAS ~ HOMZOMTAU:'S DCM:::aNol SU5POOCJl'St DC lWA8Q. YC..CT"5 O 1.mA.5,. ~ ~ O( 

SCIJJtA DE "°"'° ~ CON T.tOueltS OIPlllNSM)S Y TORNl.lD$. 

- lA SCP~ CNJM L06 ll.DIOlfOS OC AHCUJE P~ ~ CCllf1U. SO ICUlrl A U. AlTUkA 

DIJ.""""""'. 
-~~DDCMOlCDN!:~ Dlnn«Jrrll05CSTlrUCY\.llW.DCOWOTltl.9B.Ul6ollS.PUtOS~ 

CtlVlAlll.AS. DI CVTO CAW 5'M tr«:~ LA l"fCPNltllCION OC l'ASOl5 OC TlaJtW.. ""'" TWOMS DC 1' .... 
O Y[)C)!J; SE NCtt:SrTAAA lMo\ l«:llQ.llU. Dl 2 ....:a'.S ll ~DI SDn'ClO "°"'20h'TAL. Y UN~ CN 

".....,.,.... 
- lA Al.'T\,111,A O( LAS U.A'li<S O( LAS ~ SCAA DC 1. ltftl.. 

- LA s,llri.,I». Dl LA Jl[GNlOA !IC oc::omwtA A 1.ton... 

- D. CMMCTWO 5l-. ll. DPCCW'VOO DI D. P\NCI. 

- T00"'5 lJl5 ~ Dl MM DI JI[~ Y LAV...o5 SCJltAN DC 3ticm DC AL.n.A 

- PMA l.l llCAlJl)rOOM DC [$T( "'°'1:crn se .ve U90 oc LOS ~ c;;()O,Nf:S PAM LA ~ y 
~ DCOM-.DCPIK7t'D:'l05 f'WtA~Cl(,!Q,M,f't't-.CTOlfll:).4.I[ [M~ DQ. 

Ol$T1llfTO f'CDDW.. CWTIDO P'()9t lA D.G..t.Cl.K. 

- LA LJCCU00N DI ~ 11: ISTC ~ ~ l'lM.JZNt:5[ a.1 APCOO A LAS ~ Dl 08M 
~ CM LOS ~ CiO«:M..13 PlliAA LA fCW5ION 'f 5U'OM5ION DC Clefl4 OC ~ l"Mol 

~ O[ IOJA l"OTA&.l Y ~ DI IDlflC.lrCIOt« OO. Dl5TftfTC ftDDVrrl CYT'llO l"OR LA D.G.C..O.H. 

IHSTALACIOH QC TUBCRIA OC COBRE 

- LAS necJIMS DCBOt (Xl(ll'TAltS[ CON SCOIXTA DE DOM" f'M:l O CX»I tonADOll OC CIJOtU.AS. DI ~ 
CASOS n. CORTt: DCmJtA SER TOTM..MDm: PCJtPDOCU..AA .r.l. CA" Da.. T\.80 Y DCHCR#I l.MlJltSC LOS 
IORDG PARA ™1'Nt RCDUClt LA SCCOON 0CJ.. 1\8). 

- se oca AJUSTM DI LAS lNIONCS CXlRftlGIOC)O CON HCMAWICHTAS oc ~ UJAHDO W&IA 
OIJ1tNCR UN PCRfECTO AIUST[. SE DCK USAR ~ LIJA 1FO CSWCRL 

- LA ~ DCB( TDID: TODO n CSPNX> CUE T€NC LA COHl'.XION PMA llCCIBlll. n. T\AIO, DDllC 
EWNISC Ol.E E5CURRAN LAS T\llOMS CON SOllWlUft,f, CXccront.. 

- cvm: MQl.OWt W CONDIOtC Y LOS T\.8JIS DlMAHTC n CAUWT.WIOITC, LAS PtE2AS ~ 
5[ O(B[RNoj CAMllllNt "°" ~ 

- DI teiOM CASO 5[ /ICU'f/NIH 008l..[C(5 CH LA T\.8JaA. ~ (X)6R[.. COCN USARSC SCWPM 
CONDJClN[S souwus. 

51 .. BOLOGIA 

w.c. """""'° L LAW'80 

u '"""' T. -R. "'""""" J. .w:vzzi 
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INSTALACION SANITARIA PLANTA ALTA - VILLA TIPO 1 

NOTAS GENERALES: 

-LASCO'IA'5Kl:NALDe..UO. 

- CXJtAS DI comwcntOS 

-L.OSDIAWCTltOISDCl\.IWJt"6[STN!IO'~lNWIM 

- LAS TAAvtc1'CWMS DC T\.HJnAS SOM ~ 'f 5( ~ DI 08AA. 

- LA N..lolOITACOI AL S1S1DM HK>lllLIUCO SC ~ DE ~ ~Ail.B 

- n. W.TDMl PMA ~Y CONDUONC5 PMA ~ ~ D OC CCJl!llll TIPO V 

ltU>O DC FAl!llll:IC.IOON trW:IOMAl.. ClU'\A CClN LA NOli!WI NOM-W-17-1991 

- ll W.TlltW. PMA ~ Y COND.IONCS SNil'T.~ ~ DC P.~.C. 

- lOl'.»S lAS ~ HOlllZOMTAU::s HC~ ,.MA n SDMaO DI LOS on:MNTt5 M.lClLOlS OCllDA 
INST~ &r.J0 O. ..m,. DO. "51() AL OlK r:wot SDM:Xl. 

- LA5l.MAS~[SllNM~Dlll."11ftr«CCLAl..l>S.t. 

- lAS ~ \ICJITICM.D OOOlAN 5UJC1""5( DC lDS IOttDD CC LAS l05AS O ntA~ ~ 
~ DC ....:MO. P/INt l06AS CON TIO..ClD DPAHSMl!! ~NU. ~~ CQll ~ OC CNIC2A. 

""""""" y 'l\OCA. 

- V6 ~ HOMI<*lll.IS DDCJW4 susP'OUJtSl DC 1'WllC5.. w;:l.JC"IA.S O ~ lXJHX> ~li/JIOfAS DC 

SOU1'A DC HC"1tO ~ COM t.io..cn:s DIPNtSM:JS Y 10RMU.Cl5. 

- lA SO"ARACICJH omtC LOS CLWOltOS DC ......C.UWC P fTIJllCRlo\S ~ DC'llCAA SO OJlt ~ 1> ~:n.~ 

on °"""""-
- Nta.M4 l\.ecJll1A DOIC1'A ~ ~ DI QDIOffOS ~ <XlMO nt...a. ~ POtO SI POORA 

~ DI 0JT0 CASO SCJtA NCtc:SNtlO LA PMPAAADON OC PASOS DC l\.:IM. "NtA ~ OC ~ ..... 
O ..O.OS SIE JrC:CCnAAA ~ HOl.IOl.MA OC 2 YCCfS n. ~ DI SOlfl)() HOftllOM'Tllil. Y 1.#1 [)litrM['1ltC DI 
n...,.,,.,._ 

- LA N.T\.IV< [l( lAS UJ\'oC Ol LAS ~ SVV. DC t.1Dm. 

- LA 5#lll...I)\ Cf LA llll:Golrl04 9C ~A. 1.tonl. 

- o. tMYCl1IO SEJlllt. n ~ DI D. il'UHO. 

- TOClilS l.Jl5 ~ DCMllC DI ~YLAVMOS ~ [l( 30etftDC M.TllltA 

- P.tM LA -..ulMlON DC tsTt PttOl'tClO 5( KlO USO OC LOS LMM«WT05 ~ PAAA LA Jl[vtSOol Y 
Sl.ff1M5()N DC ~ DC P"JlV1lrTOS PMA ~c:-..NTQ CC IJDJA f'OTAa.l Y ~ CH ll»1CACJOfC3 Dll. 

OIST'lllffO ntlPtH. [M'TIO() POlt LA D.G.C.O.H.. 

- LA L.ICDJCOt DI OMA ll[ [5l'[ PMMI'.'TO OCllCRA lllEAl.JUra5[ CON APCOO A LAS ~ OC ce. 
OIJltC)ol6 DI lDS L.M.M«NTO!J CICMCRAlD PllrAA. LA lllC"'5ICIH Y Sl.AJIMSION DC ~ OC ~ ~ 
~ O( #AJA P'OTA&f Y llll)MJ[ 01 l])lf'VOOfr€S OC.. irrnmt> n'.Ill:JUril. tMrtOO PCllt LA 0.G..C..O.H. 

!HSIALACIOH QE TUBERIA PE P Y C SAHIJAR!O CON CAMPANA TIPO ANC~CR 

- LAS CAWP~ OC lA TV9CJM Y PC2AS ESPCC&M..ES SC lJWf'\illN CON lJMf, F'RN€U 
o ~ A5I CCMO l......aol n. MCHO DONO[ se COLOCARA n NCJ.D DE ~ 

- sc COlOCA n N«.10 oc HUlL CON n 80ROC (IONo) w.s CRU[SO HolrOA lA PNl'TC 

""""°" DIL MIO 

- SC N'\XA lJMf, CN'A OC UIBRICANTE DE APftOX~ 1mm OC CSPCSOllt. ~nt 
RCPNmDO EN LA ESPICtA Dn. TUBO. f'RtNCF'AL.Wont: DI n C>W"l..AH Y HASTA LA ~ OC lOPl, 
[HS[Cl.JC». SC PfWCCDC A KN::[R lA ~ Dll.. TU80 O PCZA CSPCCW.... 

- PAAJ.. Hi1rCD1: LA HSCRQON (ACOPLIMCNTO), SC M..N:Nol LOS ll.805 O P'l2A5 [SP[CW.[S Y 

se °"""" LNO oc D..1.05 ~ ruo n crntO. 

- LOS cornt:S DE lMMOS DE l\l80 DEBEN 1-W:(RS(. EN f'1)RtA.\ PERPOIOCIA.AA M... U: OO. llflSai(). 

- ~ S#illAIM ~ Ptt08ArRSE CON UNA. ~ ~AllCA oc 1 K9./em2 (10 m.c .o.) 
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N O T A S G E N E R A L E S 

- LAS COU.S lllC[ N A;. O•IJUJO 

- COU.S ("1 C("' Ti wOllOS 

- lOS CMwnPOS 0( lutl!:I<~ CSTAH Or'RCS,..OOS [N ....... 

- \ AS 1~Y(CIQRLlS OC h'8CP"'5 Set-: °"'PQ)"IW.Q,l.S Y S[ V!RiflC'NWO l"' 09'\A 

- l."' "4..IU[NIACIQtl ,.¡_ S~I["'' HIO~llCO S( l()l,IAI;,> oc: n •ec i:r1"5 PRINCl l'lt.,l.!;S 

- (l MU[Rll.l PAA:A lUB(U~ l CQNt:l(IQWCS P'-"" 01$TRl8UCIOH ~ E.$ O( :'.:OBR( TIPO •1,1 • 

RICIOO Ol íASIN:ACIOf<I tu.{IONAL, CtNP.J . CO"I l> N()IO¡u NQM - W- 17-!Qf1 

- [l M"l(l'H4l PAAA l LIBClilo*.$ Y COt.ICXIOJ"lS S,..Nll AR...S SON OC P .V.C. 

- - fOOAS LAS 1Ull(Rl"5 ~ORl]Q r; l .t.,L[S "'[C[';,AA~ P~ (l S[l{\llCIQ ~ LOS Olf'!P(N!C:!: !IUCL(OS [)(fl(FV. 

INS'IAURSE. 6,.l.JQ Q. ~ [)(l PISO .-.L Out DA>< S(P\llCIO 

- LAS UN(AS PJl l~rA.:.,.[! ( Sl AR»I .t.lOJAO..s (N ( l ílli"( Ol U LOSo\ 

• lAS TUOC'llAS \l(RTI(.M_(S OHrCJ<>."1 s:JJCT.ll!5C OC lOS 80AOC5 OC LAS lO!.AS O fR#i \l[S>J"¡~ MEOWll( 

~'U.ZAOC"<AS OC HICRllO, P~. LOSA.S CON l.t.OVITTS O PA.NSNOS PAA..t. TJ\..t.Yl:s.<SIOS CC*I l Oll >l llLOS [)( CAeíZ.A 
CUAORAD.t.. Y n.1c~. 

- lAS lUBtRlo.t..S HQl<llONl A.L.(5 Of0CAAN SU$P(l'O(RS( OC lRAf!CS. VICUC.S O LOSAS. ~ .t.e<t.t.1....0CIUS ()( 
SOlCRA OC Hl(fiAO AtlCLA°"-5 CON l .t.OUCl[S O: f A."l';;r.IOS 'f lOf\!,llU.OS 

- lA SCPAA.ACION CN1R[ LOS [U WCNlOS OC ANCLAJE P/TUfl(RIA.S V(RTICAL.ES DCBCIU SEi IGL'A.L ¡. L> A:..lUl\.I. 

OC\. (Nffil:PISO. 

- NINGIJN,I. TUBCR~ DCB(AA QlJ[O.t.R ,ft.>i()G..t.Q,ft. Di ELf WOllOS CSTAVCTURALCS C[)l,I() IRA!IE5. LO!>A.S. PCAO Sl ~ 

CRUZ..v:tl..AS. [N CUYO C"'50 SER.lo. N(C(S.t..RIO t.Ji. PRíPJriRACION O[ PA.505 Dl TU8CAIA. PA/U. TV8(RIA.S OC 7~ -
o W[~ S( NCCESITARA. UN.t.. HOLCURA oc 2 veces CL ~" [ N SCNll("I() ~ZC"'IA.l. 'f UN [M.t,lflPQ [ N 

EL VCJl f\OrL 

- LA ALTlJIVI 0( t>S U.A\ICS Ul t>S PCC-'DCAAS SCP<A. OC 1 IOm. 

- lA 5AL.IQ.I. [){ LA RCG.A.OCRA Sl CNCONll\A""" A 1 .90m 

- CL OIAWCTl<O SE.Rlo (1 CsPCClí lCAOO CN 0. Pl.MO. 

TQOAS \.AS CAi.llJU.!. OC A.IR[ (N R((.A[)(AAS 'f LAVABOS SCAAN OC .)Ocm OC ALTIJAA 

- PAIU. LA ACAIJ¡:A,CIQN oc CSTE PRO"l'tC'lO se HIZO uso oc LOS lJ>j(AMIC""1"0S C( NOV.US f'"ARA L.,I R(VTSl()N y 
SuPCR'lll5ION OC 09f ... (){ PRQYCCTOS PAl\A .t.6.t.Sl(C11,11[N10 OC A.CUA P(HA.BLt Y OAEN.o.JC. (N IDíl'"....t.OONC'S 00. 
DISTRITO f[[)(RA.l_ cumoo POR LA O.C.C.O.H. 

- LA CJCCVCION EN 08AA OC CSTC PA(H[CIO (){8[.RA AC.ALIZAASC CON Af>(CO A LAS CSFECflC:..t.CIOJ<(S Ol OBRA 

DCT1""°"5 (N LOS lJNOWl( NTOS C(N(R.t.l(S P ... R.lo LA ACw.;!ON Y Sl)P(~Sl()Ooj OC 08"-" 0( PRoYEClOS P.t.Jl..t. 

"8AST[CIUl[Wf0 Ol lrrGU.O. POTA8l[ y Dll[No\JC [ N (()1'1U.C •O~ on OISTllllO J""[Q[RAL r ... 11100 Pl)f; LA. o.e.e.o H 

_l!iSJAl_ACION DE l\IBERIA PE P. V.C. SAN IT ARIO CON CAMPA..tlA..Jl!'.Q.._AtifilJL 

- L.>.S CN.IPANAS DE V. TUBERL.4 'r P1!:2AS CSP(C~LE'S SE Ll t.,j DJ""1 CON UNA r~l'<ICl...A 

o J(J>C.A. AS! couo TA.MBJ(N El NICHO DONO( se COlOCAR..t. ( L "'1j lLLO DE HUL[ 

- 5( COLOCA EL ANIU.0 OE HUL[, CON El BORDE (IOb-<l) W.S C~U(SO HACI• LA PA.RTE 

INl(RIOR D[L TUBO 

- SE A.PUCA UNA C>PA OC LUBRICANTE. 0E APROK!t.l~[NT( l mm O( ESPESOR, u;..i1rQA;,t[ ¡,,t[NT[ 

R(PARTIOO EN \.A CSPIG.&. OCL lUOO, PR!NCIPALIK:NT( [N [l CH..t..rl..MI Y HAS TA LA t.IAR'""J. DE l oP(. 

ENS[CUl[).lo. SE PROCEDE A HACEP LA lt~S(R(.10N DEL TUOO O PIP...A (SP(Cll.l. 

- FARA ~cm LA INSERCION (ACOPl.>t.ll(NTO), sr ALJN(AN LOS TUBOS o Pl(b.S ESºECl.Al(S y 
SE CMPUJA UNO DE ELLOS t.IMH(Nl(NDQ flJO [L OTRO. 

- LOS CORTr"S DE TR.AMOS OC TUBO OCBCN HACERSE EN í OR"l.A. D(RPENOICULAP Al (JE OCL ¡,,t tSl.IO. 

- TueEAIA SANITARIA OCBEAA PROB>P.S[ CON UNA CAPGA H!OROSTATIC..t.. ()[ 1 '<9/cm2 (10 "'C .D) 
DURANTE JO t.l lNUTOS . 

SIMBOLOGIA. 

fo!.C INODORO 

L LAVABO 

T.J TAAJA 

TINA 

REGADERA 

J. JACUZZI 

C. COlAO(RA 

r.-;i 
Li?JJ 

A(GISTAO TIPO 

TUBO OC DñENA.JE 

&AN BAJ.t..OA DE AGUAS NEGRA5 

BAJ. BMA.DA 0( AGUAS 
J"50NOSAS 

LOC AUZACI ON 

l7/'1i/O" 

01/ •0/'0• 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

fib 
~~ 
~ 
UNAM 

Lina Rosas Vargas 
Pr e senta 

BAHIA DE CONEJOS 

HUATULCO OAXACA 
MEXICO 

TIF'>O D E Eo1..-1c10 

VILLA TIPO 

TITULO OC PAG INA 

ISOMHRICO INSTAlACION SANITARIA 
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ANEXO C 

CASA CLUB 

• Planos Arquitectónicos de solución de espacios en Casa Club 

• Plano de cimentación, planos estructurales en entrepiso y 
azotea incluye detalles constructivos. 

• Instalación eléctrica 
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CSP. • 15 cm 
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+· >0.00 INDICA Mf'vtl.. Pl»rTA 

~ 
~INDICA El...[VACKJN 
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rM:Ul.till • üQUiNi;flllll 

ti 
UNAM 

L1na Rosas Var¡u 
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. l'WS y cu.! Clllíl 

IWllA DB CONBIOS 
lllWULCO QlD,Q 

llllllCO 

TI PO OC COl~ICIO 

CASA CLUB 
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7.3' 4.68 S.00 i .00 ._t.. 4.M 7.3' 

1 1 

t NOTAS GENERA[ ES· l«2IAS 
J - ESTC NO CS UN f'lN«) DE TRAZO, NO TOliWt ~ A CSCALA 

- LAS COTAS OCBCRAN ~ CON LOS PLNI05 .-.ROUl'!'ECTOMICOS y CN nMA 
- COTAS EH COITWETltOS Y ~ EN WC1ltOS 

HOJAS PARA LA ESTRUCTURA DE COHCRCTO REíORZADO· 

- CONCRETO Of P\..NlTIJ.AS fe- HlO kv/cm2 

...__ 

1 
1 

--1------- -- --i----·- --- - CONCRCTO EH CIWCNTAOON fe• 200 kg/c:m2. Cl.AS( l . 
- Q. ,trGM:C.-,00 Cln.CSO MAXIWO POR EMP\LAR S0tA O( 1 g mrn. 
- lJSCS[ O:a..usN...wcNT'E ct:WOfTO POf!TLAHO ~ (TIPO 1) 
- CURAA LOS DLWDfTOS CXP\.CSTOS A LA INf[WPCRIC OURANTE SICTr DIAS, 
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Q. CUAADO SE tcwtA 3 t«S. OC?\1[5 DC OCSC1WBRAR O OC COt.Nt CUALOUOt 
nLMOITO. OC PMTUl'CNC»r. USESC lM4 WCM8JtlrrHA PAICA ~ UN CURAOO _C\JAO()_ 

- n ACtRO OC MF\Jflt20 sau. CRADO ClURO fy- 4200 kWc:m2 
- U ACOtO DCl. No.2 (M..>riMBROH) ~ UN f)-2JOO lua/cm2 
- NO TRA.Sl.APAR WAS DO. ~ OO.. ACl:RO DI UMo\ MISMA stCCION. 
- EN LAS TR...ac:s Q. PRIWCR l'S'TRl80 SE C01...0CAAA A LA wrTAD OC lA 061~ 
~ DI LA SCCOON ~ CORRCSPOMOOllt. 

- S( USMA CSCt.lADftA DC .trHC\AJC OC 12 DwlrntoS DI LOS C>r'TltQt0'5 OC LAS 
VARl..LAS SOl.Mitont OI LOS APf/fOS OO'ROilOS. 

- LOS csnneos RGIATNt.AN CON UN DOlllll A 135' y lONCrTVD oc 10 veces su 
"""CTllO 

DETALLES 
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HOJAS GENERAL.[$· JiQW 
- ES'f[ NO es UN PlAMO oc ~o. NO TOtiWI: ~ A ESCALA 
- LAS COTAS OEBUl:AH V[RIF"ICARS[ CON l.0$ Pl.AHOS ,tJtQUITt:CíONICOS Y ~ 08F!A 
- COlAS EH COITMCTlIDS Y MNEllS EN KTROS 

NOTAS PARA lA ESTRUCTURA Dt COHCRCTO RtfORZAPO; 

- CXlHCRCTO CN PUHTll1AS (r:• 100 kQ/cm2 
- CONCRCTO O. C>i'A OC COMPRESK>N fe- 200 "9Jcm2. CLASE l . 
- n AGREGADO GRUESO WA.XMO POR [MPl[AA scv. oc 19 rnrn. 
- USCSC O:CUJSNAMOITE CCMOITTl POfrTlANO H()RM,lr,I.. (lFO 1) 
- CURAR LOS Q.EWOITOS EXPVCSTC6 A LA INT(W'[RI[ DORAHTE 5'(T[ OIAS. 

D.. CVRAOO SC NCIAAA 3 HRS. OCSPUCS OC DCSCIWBAAR O OC COlAA CUALWICR 
ll.[)l()(T'O, [)( PM1TRCNa.Ao. U5[5( tMA W~ PAAA GA.RAN1l2AR UN CUfW)() 

"1l(C\JAOO. 

- n .ACERO OC RU\IERZO SCRA CRAOO DURO fy- 4200 ko/cm2 
- n AC[RO OO.. No.2 (ALAWBROM) lDClAA UN fy-2300 ki¡/em2 
- NO ~AA w.t.S OO.. ~ 00. l!C[.RO EN UNA WISW. SCCCION. 
- CN !.AS TRABCS n ~WCR CSlRl80 se COt..OCARA A LA WITllD DE lA OISTAHCIA 
~ EN LA SCCC*ON ~ CORRCSPOHOOnL 

- SE USARA ~ OC ANClAJC OC 12 C>WlaROS CN LOS OORCMOS OC LAS 
VARt.lAS SOl.Nil(Nl'[ rn LOS W"Of<Y5 OORCMOS.. 

- LOS CSTRle05 ft[M,J,t ,t,fW.I CON UN OOBLll A tlS' ' LOMGITUO Df. 10 veces su 
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( \'tGUCTA Y Bc:MDUA ESP-2!icm ) 

n SISTCMA OC LO'iA SOtA. DE YICUCl A Y 8CMDIU.A 

OC ~ CON 25 cm OC PCRALTE Y PAAA 

UM1t. SOBRC~ lJT1.. OC JOO ICQ/m2 

¡C>PADC~ 
1 c-200t<Q/cm2 -~m 

CUANDO ENTRA YQJDA 
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(DETALLE DE CHAROLA EN IAROs) 

NOTAS G[H[RALrS· .MQIAS 
- GTC NO CS UN P\..ANO DC TIUZO, . NO ~ ~ A ESCAl.A 

- LAS COTAS OCBUtAM ~ CON LOS Pl»I05 AROtlrTECTONICOS Y EN OH1U. 

- CO'T~ [N comwcntOS Y NND..ES CN MCTROS 

NOTAS PARA LA ESTRUCTURA PC COHCRDO RffORZAPP· 

- CONCltCTO CM P\.Af'ITll..AS f'c• 100 kg/cm2 

- CONCRETO DI C>PA DE COVPM:SION fe• 200 k.;/cm2. Cl.ASC l . 
- D.. >CRECAOO ~ li&A.XMO POR EMPl!AR SCV. OC 19 mm 
- US(S( CXClUSNAMOlll: CCWOITO ~O HOftWriL (TIPO 1) 
- ~ LOS n..DDITOS O:PVCSTOS A LA lftlTtMPtR1C DURAHTt SICTt WS. 

n C\JIR.lriOCI se NCW'A , HRS. OCSPU~ [)[ OCSCIWBR.Alt o oc COlAR CUALCtJICR 
D...CMDm>, OC PMTCJtCNC\A. USCSC UW. WDte~ PAAA ~ Ut\I CUIW>O 
ADCCU.00. 

- Q. itCCMl OC RUUatZO SDtA ~ DURO fy- 4200 kQ/cm2 
- fl.. ACERO OCl. No.2 {M..AMBROH) TDIOAA UN f)-2300 kig,/cm2 

- NO l'RASlNM lU.S DCl. "'"' OO.. AC(RO EN ~ wrsMA. SCCCION. 
- rn LAS TRA8CS n PR'IWCR CSTPl90 SE COl..O(::AAA A LA "'°"° O( lA OtSTANC&.t. 

INOtCADo\. DI LA SCCOON TRAHS'VCRSAL CORM:SPONOIOlTE 
- SE IJSNtA ~ OC .ANC\.AJC OC 12 ~rntos DI L05 CXTR!MOS OC LAS 

'VARIUAS SOUrMDlrr EN LOS /.Pfl'fOO CXTREWOS. 
- LOS f5TRtfl05 R'[MATMAN ~ UN D08U2 A 1.15' .,- L.DMCmX> OC 10 V{C[S SU 
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HOJAS GENtRAUS· .HQIAS 
- ESTE NO CS UN l'\.N«> OC TRAZO, MO Tt:INAR ~A ts<.:AlA 
- LAS COTM. OCBCRAH ~ CON LOS P\.NolOS AROUrTCCTOHtCOS Y El' 08RA 
- COTAS CH a>ll"IW(TR05 Y MMJL5 DI MElltOS 

NOTAS fARA LA ESTRUCTURA PE COt!CRCTO RUORlAOO-

- CONCRETO EH PlAHTlJ.AS fe:- 100 "Q/em2 
- CONCRCTO DI C>PA oc COWPRCSION f 'c- 200 iua/ c:m2. cuse 1 
- D. AGR("(;.l()() Cltt.CSO "-'XIWO POR DotF'\LNt SDlA OC 19 mm, 

- USCSC EXC\..U'SNMICNTC ct:WOITO POfOl.AHD NOMiW.. {TIPO 1) 
- CURAA LOS nnonos EXAJE5TOS A lA tNTI:WPCRIE DORNlT[ 51(1[ tMS, 

D. CvRAOO SC INICINU J HRS. OCSPVC5 OC OCSCM8RAll O OC COlAA Ct.W..OUICR 
ClLMCH'TO, OC MKT't:RCMCIA. USCSC UNA MGIBRAMA PARA CNWIT12~ UN CURADO 
M>CCUOOO. 

- D. JrCCRO OC RCJ"UCR20 SCRA CRAOO OURO fr 4~ lu¡/ c:m.2 
- D. ACCRO OO.. No.2 (~) TD«)RA UN f)-2JOO kQ/cm2 
- NO T1U&.APAR "'5 00. !!OS OO. .tra:RO DI UJril,l, "'"""' SCCOON. 
- EN LAS TAABC5 D. PRIMOJ CS1"'80 SE COlOCAAA A lA WITACJ OC lA DtSl.V.CIA. 
I~ CH LA SCCCIOH ~ COftRCSPC>NDIOl 

- SC USARA c:sc:t.W>RA OC ANCVJE OC 12 [)lA.Mrnt05 DI LOS OOROt05 OC LAS 
VNtt..1.AS SOtAW(NT[ DI LOS llPf:/íO!S D1'RCW05. 

- LOS c:sTR180S RtMAlAAAH CON Utol DOa...12 A 1~ 'J lONCfTUO OC 10 VECCS SU 

"""CTl!O 
RCCV8RMIOIT05 U8RCS 

:~A rrRRCNO ~T\KW.I ; :~ : 

CHO ~~y SUPOttOR 1 ~ :~ : 

1.0 cm 

2.0 cm 

MWU: '!PO IR IMllMI • LQM • MlftA X .... t 

( YQJ[TA Y 8CMDl.J.A Bf'-&m ) 
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ANEXO D 
PLANOS COMPLEMENTARIOS 

• Planos Arquitectónicos complementarios a Conjunto 
• Corte longitudinal conjunto 
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ANEXO E 
IMAGEN FORMAL DEL PROYECTO 

• Fachada Conjunto 
• Apuntes perspectivos 
• Maqueta volumétrica 









ANEXO F 
CRITERIOS EN INSTALACIONES 

• Red Hidráulica, sanitaria y riego 
• Instalación Eléctrica Conjunto 



---

C>STEIO<A O( 
K;.JA CE RlfOO 

~J 

PLANTA _CQjill_ 

TRAMf'A PNtA ~S EH RE'STM.JRAHT'E OE ACUEROO A IAS 
HOR""-S rtCHICAS COWPl..EMO<l"ARIAS DE EJECUCIOH DE 08RAS 

E IHSTAL.>iel()f<ol(S HIOAAIJUCAS, SEA.t.l..A OUf. ES 09l...ICAT~IA 

TRAMPA PARA GRASAS 

--

LAS NORwAS TECNICAS COMP\.fMENTNM.5 EH LA EJECUOON 
DE 08AAS E IHSTM.JriCJQfrilES HIOfWJUCAS. 
2.0.., TNQJES y ~ 
DE8DtAN TDIER l.INt4 OOTAOOH [)[ HO WDK.15 
DE TRES O&AS n. COHStJMO CMRIO, 
4e W..U.S DE 4 PERSONAS • t &4 PERSO~ • JOO 
l/t«JE'SPm/ DIA • ,_,200 LTS.. 

\ 
1 

\ 
1 

\ 
1 

\ 

.... ....... ~ ................. ___ _ 
PLANTA IN STA LA.C ION REDES CONJUNTO 

I 

/ 

A SAlJHA CRUZ> 

! 

~ 
~<t,C<fl' • f'iN-" 

--
1~~ 

SDmOO DEL f1..UJO 

o 
o CD PIC~C»ECK 

@ CONECTOR DE: 

<» 
""""""'-"""" 

REllUCOOft """""" 

°""'""' 
0 CCNECTOR Je 

® 
""""'"""""" cooo » c.trl'l~Z>OO ~ 

® 
©~ 

@ T\JCRCA UNIOl'I 

cr> TUERCA UNIOff 

@ Y~V.4NC~I°" 

1 ® TAPOH WICHO ~VAHIZ>OO 

@ VA&.'ot\Jl.A CH(O( COl~ 

~ V.trt.\o\.llA DE COMPUCJn"A 

l1 
o COCO ~ "'-YA.NIZJOO 

o ~ CIWPNl.4. t"~V-ZA0-4. 

- 11-r:=J 
~ 

Q( """ 
~ 

( W.TtRIAl !f'f[RT[) 
..=_oi:._~ 

SISTH4A DE TRATAMIEtlTO 
DE AGUAS RESIDUALES 

------------

R[C¡SfflO Rf C! 0RH: IOt4 C!SJIRHADfACil.JA.P~ 

1 

SIWBOLOGIA 

>GUA PQTABlE 

AGUAS t<(Q«S 

---- J.CUAi ~t-1C% 

LOCAUZACION 

"""!O' 
<n/10/04 

FACULTAD D E ARQUITECTURA 

6 
~ 
UNAM 

Lina Rosas Vargas 
Fresen l a 

BARIA DE CONEJOS -]· 

HUATULCO OAXACA 
MEXICO 

T IPO OE E DIF'ICIO 

VILLAS Y CASA CLUB CONJUNTO 

TITULO OE P•.:>INA 

INSTALACION REDES CONJUNTO 

PA~l 
IR -~ 



I! ¡ 
1 m

 ~ 
"O

 
f 

1 
11+

 1
 

¡ 
1 

" 
~
 

1 
1 

E
 

: r 
111

 
G

 ~ 
11 
1 

1 ~
 i 

.. ~
 

, 
.. ~ 

1 
~ 

i 
~
 

• 
~
i
 

1
1

 
n

r 
~
 

i 
l 

¡ / 

lllr11
··¡1

!1 l
lT

' ~'
" 1

1;¡
11

 ¡• 
•.•

 ij.
!l 

·111
~ !

 li:
ili

·:1
~ ..

 i1 
~,~

· tí
··'· 

:11
 :1

111
1•:

::11
:. 

'I"
' !l

"I' 
il· 

!1
 
,11

i 11 1, 
:¡ 

• r
.·1 

i 11
1 

<
 
•
•
•
•
•
 

,
.
 

11
•; 

1 
1 

¡• 
I'' 

.. ,
 ..•

...
. ¡· 

·~
 

¡1,1
~ •

 l;¡ 1
 :',

• 
l!if

ll 
?.''1

1 
1' ~ 

'· .
 i

 ' 
1 •

 ,, .
, , 

, -
'I'' 

I •
 . 

1 1 1
 1• 

' 
.·~

 •
 

• •
I 

" 
f 

'•
 'l•

I '
 1

1· 
• 

:.11
 1

11 
~ ,

!¡ 
!, 

• 1
 ,¡'!

 I
; 

.,
 

! 
i 

• 
• 

1 

I I 1 ! 1 

I I I 
¿ 

I 
,.,. § <
 

1 

• 
I 

t 
I 

á' 

I 


	Portada
	Índice
	Introducción   Objetivo
	Antecedentes
	Capítulo 1. Desarrollos Turísticos FONATUR
	Capítulo 2. Ejemplos Análogos
	Anexos



