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INTRODUCCION 

Dos de los más grandes problemas que tiene nuestro país son vivienda y desempleo. Es por esto que decidí 
desarrollar este tema en el cual abordamos la problemática de la vivienda de interés social en una zona especifica y la 
promoción de un proyecto de gran magnitud que nos permita generar nuestro propio empleo, con un proyecto viable, 
económica y socialmente hablando. 

El proyecto se realiza en una localidad al norte de Veracruz, donde debido al clima se consideraron aspectos 
diferentes a lo convencional, se hizo el estudio de usos y costumbres en la zona para poder lograr un espacio 
habitable, en conjunto y por vivienda, que no fuese agresivo con el entorno, ni con su gente. Esto debido a que hay 
antecedentes, donde la gente no se acopla al prototipo de vivienda que se le entrega, ya que no esta pensada para 
su estilo de vida. 

La promoción de la vivienda, como desarrollador, no es algo nuevo en nuestro país, sin embargo, es lo que a 
ultimas fechas ha tenido bastante auge por el apoyo brindado por diferentes instancias e instituciones, por lo que se 
ha convertido en un buen negocio, es por esto que desarrollo este tema, ya que al día de hoy el mayor problema de 
nosotros los recién egresados es obtener un trabajo bien remunerado, por lo que debemos buscar otras opciones, en 
este documento presento una de tantas para que los estudiantes de arquitectura no nos encontremos en un callejón 
sin salida al termino de nuestra carrera profesional. 

Cabe mencionar que este documento no presenta en si, un análisis de la vivienda de interés social en México, 
tan solo se hacen referencias y ejemplos para el desarrollo de la vivienda propuesta en el desarrollo, así mismo el 
documento es tan solo un ejemplo de un proyecto realizado, con los bemoles que se puedan presentar en el 
desarrollo del mismo. 
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ANTECEDENTES 
'. 

A partir de mediados de siglo XX, la vivienda se convirtió en México en tema importante de debate social 
y académico. 

Antes de esa fecha, si bien existía una preocupación por la vivienda, nunca se había manifestado como 
una inquietud mayor de nuestra sociedad. De hecho, hasta finales del siglo XIX, la situación de la vivienda 
pasaba prácticamente desapercibida en el mundo político y social de México, como lo muestra la casi 
inexistente literatura del tema. 

No obstante, el escaso interés por la vivienda no era causado únicamente porque hubiera cuestiones de 
mayor importancia en aquel tiempo. En realidad la sensibilidad hacia esta problemática es una "cuestión de 
civilización" que involucra realidades sociales y demográficas, mutaciones sociales y culturales y actitudes 
políticas y particulares. 

Encontramos dos variables fundamentales para entender el surgimiento de la sensibilidad hacia la 
vivienda. Se trata, por una parte, de factores netamente cuantitativos, ligados al movimiento poblacional y 
económico, reunidos bajo el concepto de urbanización, y por otra parte, factores de índole cualitativa, ligados 
al desarrollo tecnológico, social y cultural, reunidos bajo el concepto de civilización urbana. 
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La urbanización como fenómeno de densificación poblacional tiene repercusiones claras sobre las 
características de la generación de la vivienda. Por una parte, la urbe impone limitaciones en cuanto al uso de 
la naturaleza y por la otra, monetariza la solución de diferentes elementos de la producción de la vivienda. 

La segunda variable para entender el surgimiento de la preocupación por la vivienda implica, por su 
parte, elementos de tipo cualitativo, tales como la evolución tecnológica, social y política que se genera en la 
gran ciudad. 

En México, la cuestión de la vivienda se ha definido en función de la presión política de cierto grupos 
sociales urbanos, demandantes de solución a sus necesidades en materia habitacional y de la voluntad del 
Estado de enfrentar esas carencias. 

No obstante, la problemática en el país no se inicio sino hasta bien entrado el siglo XX, al conjuntarse 
factores demográficos, económicos y políticos necesarios para que esas carencias tengan eco en la sociedad. 

Las ciudades de países en vías de desarrollo vienen experimentando un acelerado crecimiento que en 
solo unas cuantas décadas ha transformado completamente su fisonomía de ciudades ordenadas, tranquilas y 
de cierta calidad estética espacial, en centros urbanos con desarrollo dinámico pero desordenado, y con visible 
deterioro físico-espacial y del nivel de vida de su población. 

La creciente concentración demográfica en las ciudades intensifica la demanda sobre los recursos de la 
estructura urbana, la que muestra obvias limitaciones en capacidad para satisfacer las necesidades de la 
población. De este modo acontece que en pocas décadas la estructura urbana, ante la incapacidad de 
expanderse adecuadamente, comienza a mostrar diversos niveles de insuficiencia y carencia, como, por 

7 



ejemplo, en el mercado de vivienda cuya limitación en la oferta de sus componentes, (suelo, servicios, etc) 
provoca que la demanda excedente se canalice a través de asentamientos no controlados. 

Ante limitaciones en la capacidad de la estructura urbana y bajo la intensa demanda a la que es sujeta 
esta estructura, de los diversos grupos de población empiezan a surgir soluciones con las que ellos pretenden 
en parte satisfacer sus requisitos de hábitat en el contexto urbano. 

La intensa demanda por vivienda y servicios ha estimulado al gobierno a poner en práctica proyectos 
habitacionales que generalmente subsidia para que estén al alcance de los estratos socioeconómicos más 
bajos. Los proyectos varían desde lotificaciones con casas en hilera, a conjuntos de edificios de departamentos 
de cuatro y cinco pisos, a conjuntos de edificios con apartamentos de más de cinco pisos, o a una combinación 
de éstos. Los conjuntos manejan la venta de vivienda llamada en "paquete", es decir, una vivienda 
completamente terminada con servicios en funcionamiento y con un cajón de crédito disponible para el 
comprador. La calidad de la construcción es la más alta de los sistemas de vivienda de bajos ingresos y 
frecuentemente ofrecen también adecuados servicios comunitarios a su población. Los proyectos 
habitacionales varían en escala. La densidad de población varia según el tipo de desarrollo. El grupo de 
población que los ocupa es muy heterogéneo en cuanto a posición económica, estructura familiar, nivel de 
educación, lugar de procedencia, etc. Sin embargo, para amortizar su vivienda y pagar los servicios propios y 
comunitarios los grupos de población que habitan en conjuntos tienen que percibir ingresos equivalentes a 
cuatro salarios mínimos y superiores. Esto lo coloca en una posición de ingresos moderados-bajos y medios. 
La mayoría de los residentes está estática en su trayectoria económica, y una minoría tiene tendencia 
ascendente. La ocupación de su población es de trabajadores y empleados calificados, comerciantes y 
profesionales. 
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Como se mencionó la respuesta del gobierno a la creciente demanda por vivienda es la de proporcionar 
paquetes de vivienda subsidiados. Sin embargo, ante el desarrollo espontáneo de vivienda popular, el 
gobierno refleja una actitud crítica frente a los contextos habitacionales pobres y una posición paternalista 
frente a las alternativas de solución. Sobra decir que los asentamientos no controlados están obviamente 
fuera de la ley, por la ocupación irregular del terreno. A ello el gobierno responde con esporádicos programas 
de regularización de la tenencia de la tierra, en los que a los invasores u ocupantes irregulares se les reconoce 
y escritura en su favor la propiedad. 

Sin duda alguna los sistemas de vivienda de bajos ingresos tienen serias deficiencias en el 
funcionamiento de sus servicios, y un precario y ruinoso estado físico, lo que los convierte en contextos 
habitacionales de dudosa calidad e higiene. 

Los esfuerzos continuos por parte del gobierno de proporcionar vivienda a gente de bajos recursos han 
incitado la creación de diversas instituciones tales como: Infonavit, Sedesol, Fividesu, Fovi,Fovissste, Provivac, 
Fonapo,etc., las cuales brindan vivienda en cualquier punto de la República Mexicana. 

Alrededor del 94 por ciento de la vivienda de México es desarrollada por los sectores popular y privado. 
No obstante, el esfuerzo financiero del gobierno por contribuir sustancialmente en el suministro de vivienda y 
servicios para satisfacer las necesidades de la población, se ve contrarrestado por el explosivo crecimiento 
demográfico que gradualmente va intensificando la demanda e incrementando el déficit habitacional. De este 
modo, a pesar de que en números relativos el gobierno otorga vivienda cada día a más gente, en números 
absolutos su efecto en la demanda paulatinamente va decreciendo. El sector público aún enfoca la demanda de 
vivienda construyendo un paquete de vivienda por familia, y pretende ignorar que de este modo el problema de 
la vivienda difícilmente será resuelto. En una economía en desarrollo en la que los recursos de capital son 
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escasos resulta indispensable considerar los esfuerzos de los sectores popular y privado en la realización de 
viviendas. De aquí que resulte necesario aceptar el desarrollo de medios habitacionales de la población, 
principalmente la de bajos ingresos, como parte de su proceso de desarrollo económico. Una acción en la que 
esté implícito el conocimiento de la función de estos sistemas de vivienda desempeñan en el desarrollo social, 
económico y urbano, sin duda tendrá mayor efecto y beneficio en la población. 

En términos generales la vivienda en nuestro país ha mejorado a lo largo de los últimos veinticinco años, 
en su calidad y habitabilidad. La información censal de 1970 y 1990 permite identificar avances en la calidad 
de la construcción, la amplitud, la higiene, la comodidad y la disponibilidad de servicios en la vivienda, factores 
en lo que se sigue avanzando entre 1990 y 1999. 

Este mejoramiento se logra junto con el aumento a más del doble de los 8.2 millones de viviendas 
censadas en 1970, que llega a 18.5 millones en 1999, dejando atrás la cifra de 16.2 millones registrada en 
1990. 

El progreso alcanzado se deriva del efecto combinado de varios factores: en primer término, el esfuerzo 
generalizado de ahorro e inversión de millones de familias para mejorar sus condiciones materiales de vida y a 
la vez, consolidar su patrimonio; segundo, los grandes volúmenes de financiamiento otorgados por los 
organismos públicos de vivienda, creados, muchos de ellos, durante este ultimo cuarto de siglo; tercero, las 
cuantiosas inversiones públicas en infraestructura y dotación de servicios básicos y de urbanización que 
respaldan y consolidan el mejoramiento de la vivienda y cuarto, el paulatino descenso en las tasas de 
crecimiento demográfico. 
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Sin embargo esta mejoría de la vivienda no ha ocurrido de manera uniforme y homogénea en todo el 
país, presentándose grandes diferencias entre regiones y localidades. El avance ha sido más visible en la 
región norte y más débil hacia las regiones sureste. Al mismo tiempo, las áreas rurales (localidades hasta de 4 
mil 999 habitantes) presentan un retraso relativo con respecto de los promedios nacionales y en general, los 
grupos de población de más bajos niveles de ingreso enfrentan graves limitaciones para mejorar su vivienda. 

Las desigualdades geográficas y por nivel de ingreso en las oportunidades de acceder a una vivienda 
adecuada representan un enorme costo social y económico que gravita sobre la nación. Junto con la 
expectativa de mayores ingresos, la aspiración a una mejor vivienda es uno de los más fuertes estímulos a la 
migración hacia las ciudades. 

En la mayor parte de las áreas urbanas, la escasez relativa y el alto costo de la vivienda al alcance de la 
población inmigrante es motivo de conflictos sociales, afecta la salud e impide un desarrollo familiar integrado. 
La insuficiente oferta inmobiliaria a precios accesibles es causa determinante de la ocupación irregular de la 
tierra, modalidad frecuente de una extensión urbana incontrolada hacia zonas de alto riesgo o de protección 
ambiental, cuya urbanización y dotación de servicios origina costos muy elevados y con frecuencia, daños 
ecológicos irreversibles. 

Por otra parte los obstáculos a la transformación de la necesidad de vivienda en una demanda efectiva 
inhiben, sobre todo en las zonas de mayor atraso relativo, el sano desarrollo de la industria de la construcción, 
perdiéndose con ello su efecto positivo como motor de la economía local, por la vía de la demanda derivada 
hacia múltiples ramas de la producción, así como sobre el empleo. 
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A mediano plazo, la superación de las carencias y disparidades en la calidad de la vivienda requiere que 
los esfuerzos de fomento de la sociedad en su conjunto y del sector público en lo particular se apliquen de 
manera equitativa a todas las entidades y regiones del país, llegando hasta las más pequeñas comunidades y 
en especial hasta los grupos sociales más pobres. Toda familia que construya o mejore su vivienda debe tener 
acceso a las facilidades que la sociedad asigne con este propósito: los recursos técnicos, materiales 
financieros, de suelo urbanizado, así como los esquemas de ahorro y desrregulación administrativa: elementos 
que cada familia, en lo individual, difícilmente puede obtener. 
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2.) FUNDAMENTACIÓN 

El desarrollo del tema se fundamenta en el enfoque distinto de la vivienda de interés social, desde el 
punto de vista en que el estudiante de arquitectura tenga una visión empresarial convirtiéndose en un 
promotor de la vivienda con propuestas reales para lograr un desarrollo objetivo en el campo profesional, sin 
perder de vista la necesidad real de su país y buscar satisfacerla. En este tema se busca dar un enfoque 
específico entre tantos que existen en la actualidad para lograr un beneficio propio, en relaciona a experiencia 
y desarrollo profesional, así como económico, sin dejar a un lado ellas exigencias de vivienda de la población. 

En la actualidad el profesionista titulado se encuentra imposibilitado para realizar cualquier tipo de 
empleo bien pagado, debido a su inexperiencia, así mismo confronta una realidad completamente distinta a la 
planteada y aprendida en su vida escolar, por esto muchas de esas veces el profesionista se ve obligado a 
realizar trabajos que no le satisfacen, obligado por las circunstancias se mantiene por varios años en el mismo, 
si tiene suerte subirá los escalafones de la empresa gubernamental o privada, en el mejor de los casos, de lo 
contrario tendrán más de tres empleos en un solo año, sino es que se desanima y busca ingresar a la 
economía informal vendiendo cualquier cosa. 

Por esto, el desarrollo de un estudiante debe darse integralmente, no solo técnico, sino también el 
impulso por parte de la escuela para la creatividad del auto-empleo por parte del profesionista, no depender 
de un trabajo esclavizante y que no gusta, sino impulsar el análisis del mercado para poder satisfacer sus 
necesidades, siendo su propio jefe y lograr una simbiosis con la sociedad. 
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La necesidad de vivienda en la República Mexicana es cada día mayor, y el gobierno no puede 
satisfacerla por mayores esfuerzos que se realicen, el déficit de vivienda es de más del 60%, porcentaje que 
día con día se acrecentará, por lo cual la iniciativa privada es uno de los eslabones que ayudan a disminuir este 
requerimiento. Sin embargo no sólo podemos brindar vivienda, sino que además, gracias a los nuevos 
programas creados por el Banco de México con apoyo del gobierno, entre ellos se encuentra FOVI( del cual 
hablaremos mas tarde) el cual con los prestamos otorgados por esta institución podemos realizar la 
construcción de vivienda, logrando un buen ingreso económico, cubriendo una necesidad social. 

La problemática que hemos observado se denomina "desplazamiento de mercado", la cual consiste en la 
deformación del mercado provocada por las familias que, poseyendo un determinado nivel de ingresos, se 
sobre endeudan, mediante deformación de la información sobre sus ingresos, con el fin de tener acceso a una 
vivienda de un valor superior. 

Se cree que tres son las causas de este fenómeno: la insuficiente oferta de vivienda de interés social y 
económica - o popular- ( entre $38,000 y $100,000), las características de los esquemas dellNFONAVIT y del 
FOVISSSTE y la sobre oferta de vivienda media ( entre $100,000 y $250,000). 

El problema de insuficiente oferta de vivienda de interés social es verdaderamente grave. Estimamos 
que para un mercado de 400,000 viviendas al año se están ofertando menos de 200,000 unidades. Peor 
aún, esta oferta se concentra en los subsegmentos superiores de mercado, es decir en viviendas con valor no 
mayor a $60,000, mercado que representa aproximadamente 150,000 unidades, de tal suerte que una 
importante capa de la población está siendo excluida del mercado. 
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La demanda actual y futura de vivienda debe corresponder a las necesidades que plantea la dinámica 
demográfica y de los hogares. 

México es una nación formada en su mayoría por jóvenes. En 1990, más de la mitad ( el 67.70%) de la 
población tenía menos de treinta años de edad. Este segmento es el que constituye el componente mayoritario 
de los demandantes de vivienda durante los próximos veinte años. 

Para 1995 se estima que la población nacional asciende a 91.6 millones de habitantes, diez millones de 
habitantes mas que los 81.2 millones censados 1990 y casi el doble (un incremento del 91 %) de los 48.2 
millones registrados en 1970. Con base en tendencia del crecimiento, para el año 2000 se prevé un total de 
99.19 millones de mexicanos. 

En su conjunto, la estructura de la población se encuentra en transición: el descenso en la tasa de 
crecimiento de la fecundidad global, el aumento de la esperanza de vida y la reducción del tamaño de familia 
se consideran como los principales determinantes demográficos de la magnitud y composición de la demanda 
actual y futura de vivienda. 

- En cuanto a la fecundidad, las estimaciones para 1995 indican que la población crece a una tasa neta 
inferior al dos por ciento anual, situándose en alrededor de 3 él numero de hijos nacidos vivos por 
mUJer. 

- La esperanza de vida al nacer se eleva, de 62 años en 1970, a casi 72 años en la actualidad y al 
mismo tiempo, la población con 65 años y más de edad pasa de menos del uno por ciento del total 
en 1960, al 3.7% en 1970 y a 4.2% en 1990. 
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- Se espera que el numero de miembros por hogar siga disminuyendo al reducirse el número de hijos 
por familia y elevarse la proporción de hogares unipersonales o formados por parejas sin hijos. Entre 
1970 y 1990 el promedio nacional bajó de 5.8 a 5.0 personas por vivienda y es razonable prever 
que este indicador continúe descendiendo. 

- Se estima que siga aumentando la edad en la que se contrae matrimonio, en función de los 
determinantes sociales y culturales derivados de los niveles de educación, y de los económicos, por la 
capacitación creciente de la fuerza de trabajo y el acceso a los niveles de ingreso indispensables para 
satisfacer las mayores aspiraciones de bienestar y consumo. 

En lo relativo a las necesidades habitacionales, las consideraciones precedentes en torno a la evolución 
a largo plazo del crecimiento demográfico y de la composición familiar se podrán reflejar, por una parte, en una 
menor superficie promedio por vivienda y por otra, en un cierto alivio de la presión de demanda de más que en 
ciertos casos pudiera verse compensada por un ciclo de ocupación mas prolongado, derivado de la mayor 
longevidad de sus moradores. 

No obstante, en el corto y mediano plazo que corresponde con el horizonte de previsión de este 
Programa de Vivienda, es de esperarse que la proporción de la población en edad de formar una familia y por 
consiguiente de requerir vivienda, sea de las más elevadas en la historia del país. Se trata de las generaciones 
nacidas en la década de los setenta, lapso del más fuerte crecimiento poblacional, previo al descenso 
progresivo de las tasas de natalidad y de los ochenta, que si bien presenta tasas moderadas, es de un alto 
crecimiento en términos absolutos, como un efecto de la inercia demográfica. 
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Este factor determina que en forma análoga a lo que ocurre en el sector de la educación, especialmente 
en sus niveles medio y superior, la presión de demanda vivienda siga siendo elevada en cuanto al número de 
unidades por ofrecer. En cambio, es razonable prever que en un futuro se atenúen los requerimientos de 
superficie edificada y número de cuartos por vivienda, como un resultado de la disminución prevista en el 
tamaño de la familia. 

Indirectamente estos factores podrán repercutir en la estructura y volúmenes de la demanda derivada de 
materiales y componentes para la construcción, así como en las necesidades de suministro de servicios 
públicos y combustibles durante la vida útil de esas mismas viviendas. 

En el momento actual, la demanda de vivienda para albergar a los nuevos hogares se suma a la 
necesidad de eliminar, progresivamente, un rezago de carácter cualitativo que abarca, en mayor o menor 
grado, a la cuarta parte de las viviendas existentes. 

La realización de vivienda desde el punto de vista, rentable, ha buscado mecanismos por parte del 
gobierno e iniciativa privada, no olvidando que este tipo de vivienda es para la población de bajos recursos, 
para que sea accesible para la mayoría de la gente. Buscando cada vez más dignificar la vivienda y darle a la 
población más por su dinero, logrando que la competencia por este mercado, cada día mayor, se realicen 
mejoras a las viviendas en cada conjunto nuevo, para poder captar el mercado. Recordemos las unidades de 
Infonavit y Fividesu, las cuales a través de los años tipificaron uno o más materiales y estilos arquitectónicos en 
lo que seria interés social, en contraste las diferentes grandes empresas de iniciativa privada buscaron 
diferenciar esto, cambiando de materiales y formas para no tipificar a la gente de bajos recursos, brindando 
una apariencia y distribución distinta. Como podemos observar en los diferentes conjuntos realizados por las 
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grandes promotoras de vivienda. (Geo, Ara, K-SA, DeMet, Urbi, etc.) Realizando conjuntos habitacionales con 
características propias de promotor, buscando dar mas por menos, para garantizar la venta y proporcionar al 
comprador un hábitat, agradable y necesario. Aun cuando la demanda de vivienda es enorme, la cual no ha 
podido ser cubierta, por los promotores, siempre se busca cautivar el mercado ofreciendo un mejor producto. 

Debido al gran crecimiento de la población la vivienda de interés social continuará siendo un negocio 
durante muchos años. 

Una de las grandes ventajas del manejo de la vivienda por medio de promotores libres y de iniciativa 
privada, es que se ha logrado que como adquirente de vivienda obteniendo subsidios y crédito necesarios, a 
diferencia del pasado, cada comprador puede escoger el lugar y la ubicación de las viviendas ofertadas, más 
conveniente con relación a su trabajo, familia, forma de vida, costumbres, escuela, etc. 
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3.) PROMOCIÓN DE VIVIENDA 

3. 1 ) Antecedentes 

El desarrollo habitacional se ha visto afectado tanto por la oferta como por la demanda. En el primer 
caso, la producción de vivienda no ha alcanzado un pleno desarrollo por motivos de diversa índole: tramitación 
excesiva, multiplicidad en la gravación fiscal, carencia de suelo y bajo desarrollo tecnológico. Por el lado de la 
demanda, los elevados precios tanto directos como indirectos de la vivienda, insuficiente atención crediticia e 
información sobre el mercado habitacional se conforman como obstáculo en la transformación de la necesidad 
de vivienda en demanda efectiva. 

Las condiciones adversas que enfrentó el país a finales de 1994 modificaron las expectativas a corto 
plazo contempladas por la sociedad. La devaluación de la moneda y la limitada afluencia de recursos 
financieros incrementaron el costo del dinero y por ende los préstamos hipotecarios y servicios bancarios; se 
incrementaron los precios de los materiales e insumos para la construcción; situación que se vio agravada por 
el sobreedeudamiento de los acreditados, con el consecuente incremento en la cartera vencida y el descenso 
en el empleo que impactó la demanda de inmuebles, lo que dio como resultado la contracción del mercado 
habitacional. 
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Por lo anterior miles de familias enfrentaron problemas en el pago de sus créditos hipotecarios o bien, 
pospusieron la adquisición de vivienda para mejor ocasión. Las ventas de viviendas bajaron. Ante ese 
panorama muchos de los oferentes enfrentaron problemas en la venta de inmuebles, esto provocó por un lado 
la inmovilización de recursos y por el otro descapitalización del sector, que siempre ha gozado de gran 
importancia en la economía y el empleo. 

Aun cuando las actividades de promoción y fomento desplegadas por las instancias gubernamentales inciden y 
mejoran varios aspectos del proceso de desarrollo habitacional, el sector enfrenta una problemática específica, 
que debe ser atendida durante la vigencia de este programa, en términos cualitativos, detallados a 
continuación: 

- No se ha alcanzado el establecimiento de una completa coordinación interinstitucional entre las 
dependencias y entidades de la Administración Pública destinadas a la atención de las necesidades 
habitacionales. 

- Los organismos nacionales todavía no recuperan plenamente el carácter financiero con el que fueron 
creados. En este sentido, deben perfeccionarse los sistemas de adjudicación por puntos; elevarse al 
máximo los niveles de recuperación de la cartera crediticia e impulsarse la integración de mercado. 

- El financiamiento resulta insuficiente y los costos de intermediación son todavía elevados. Por otra 
parte deben idearse nuevas alternativas en cuanto a esquemas de financiamiento más accesibles y 
deben buscarse también alternativas para convertir al demandante en sujeto de crédito, es decir, 
crear cajas de ahorro previo y mecanismos de capitalización no bancarios. Asimismo, todavía no se 
concreta el establecimiento de un mercado secundario de hipotecas, a fin de que los recursos por 
este concepto tengan un mayor grado de revolvencia. 
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- Por lo que respecta a los costos indirectos, si bien han disminuido a niveles inferiores al 6.5% del 
valor de la vivienda en promedio nacional, no se ha alcanzado el 4% según las recomendaciones 
internacionales en la materia. 

- En materia de suelo, el ciclo invasión- regularización ha superado las posibilidades de planificación y 
creación de nuevas reservas territoriales. Paralelamente, en ciertos casos no se aprovechan los 
predios urbanos baldíos que cuentan con todo el equipamiento necesario para asegurar su vocación 
habitacional. Debe identificarse y asegurarse una cantidad suficiente de suelo accesible para uso 
habitacional en cada comunidad, así como intensificar la regularización de la tenencia de la tierra y 
acelerar al máximo los procesos de desincorporación de terrenos del patrimonio federal y del régimen 
de propiedad ejidal, a fin de hacer efectivas las reformas al Artículo 27 Constitucional. 

- A la fecha, el proceso de producción informal de vivienda se da en dos vertientes: la autoconstrucción 
espontánea, que conlleva la edificación con materiales de deshecho, inseguridad e insalubridad, y la 
autoconstrucción social organizada, que generalmente está constituida por grupos que construyen 
ayudándose mutuamente o con apoyos gubernamentales. A este respecto deberá propiciarse que los 
autoconstructores irregulares e informales se constituyan como grupos organizados y en segundo 
término, deberá intensificarse el apoyo que el Estado les ofrezca a través de la reducción en los 
costos de los materiales y la asesoría técnica. 

- En el caso de los créditos para mejoramiento, ampliación, rehabilitación y equipamiento, su número 
no es aun el idóneo, pues resultan mucho menos abundantes que los que se conceden para la 
vivienda nueva. Tal situación deberá revertirse, a fin de frenar el deterioro del parque habitacional 
existente. 
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Por lo que respecta a la implementación de innovaciones tecnológicas, el uso de éstas no ha permeado 
aún los sistemas constructivos tradicionales. Deberá promoverse al máximo el conocimiento de tales adelantos 
tecnológicos que permitan la edificación a menor costo, con calidad óptima y la reducción significativa de los 
tiempos de construcción. 

El marco financiero de la vivienda comprende el conjunto de instituciones de los sectores publico y 
privado que aplican sus recursos al financiamiento, producción, comercialización y titulación de la vivienda en el 
país, en congruencia con los planes y programas del sector. 

Por lo tanto, esta línea de estrategia pretende, por una parte, continuar impulsando cambios 
administrativos, operativos y jurídicos en los organismos nacionales, estatales y municipales de vivienda, 
precisando el carácter y funciones para los que fueron creados, preservando su sentido social, y por la otra, 
mediante una mayor coordinación con los gobiernos de los estados y la concertación con los sectores social y 
privado, realizar acciones a efecto de generar condiciones propicias para la población de menores recursos 
pueda acceder a una vivienda digna y dar sustento a un mercado habitacional integrado. 

Líneas de Acción para la Promoción 

- Consolidar la reforma estructural y fortalecer el marco jurídico administrativo de los Organismos 
Promotores de la Vivienda para transformarlos en entidades eminentemente financieras que 
mantengan su vocación social y que den sustento a la integración del mercado habitacional. 

- Establecer un banco de datos sobre la oferta y la demanda que se presenta en los Organismos 
Promotores de la Vivienda, con el objeto de que los programas de otorgamiento de crédito guarden 
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relación con la demanda local y se pueda conformar una bolsa de viviendas disponibles que la 
población pueda consultar mediante un sistema informático, en el cual encuentren la opción idónea 
de acuerdo a sus ingresos, la composición de la familia y su lugar de trabajo. 

- Impulsar un programa de simplificación y modernización administrativa para homogeneizar y elevar la 
eficacia de los mecanismos de operación de los Organismos Promotores de la Vivienda y para que 
puedan establecer programas conjuntos de financiamiento a la producción, de recuperación y 
descuento de cartera, así como de otorgamiento de créditos hipotecarios. 

- Fomentar que los Organismos Promotores de la Vivienda instrumenten sistemas y mecanismos que 
contribuyan al ejercicio pleno de sus programas y presupuestos, sin descuidar el objeto social les dio 
origen. 

- Articular los programas de los Organismos Promotores de la Vivienda de cobertura nacional con los 
de los gobiernos estatales y municipales, así como los de los sectores social y privado. 

- Asesorar a los gobiernos estatales y municipales en la reforma estructural de sus organismos de 
vivienda, para fortalecer su papel de promotores y facilitadores de la actividad habitacional. 

- Promover la subscripción de un acuerdo nacional para impulsar la vivienda con la participación de los 
sectores publico, social y privado a nivel nacional y coordinado por un Comité Técnico de Vivienda, así 
como su ratificación en cada una de las entidades federativas, a fin de contar con un instrumento de 
coordinación y concertación que facilite, con medidas adecuadas y oportunas, aplicar el Programa de 
Vivienda, mantener la producción y adquisición de vivienda junto con sus efectos sobre la generación 
de empleo y la actividad económica. 

- Fortalecer la coordinación entre los organismos de vivienda de cobertura nacional, estatal y municipal, 
para que su interacción permita dar una mayor cobertura a solicitantes asalariados y no asalariados, 
con especial atención a las familias de menores ingresos. 
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- Apoyar a los Organismos Promotores de la Vivienda en los esfuerzos de descentralización y 
desconcentración de la actividad habitacional, orientando éstos a una mayor cantidad de sus recursos 
a los centros de población alternativos, con el objetivo de evitar una mayor saturación poblacional y el 
deterioro de nivel de vida. 

- Considerar la colaboración de expertos y especialistas profesionales para armonizar la aplicación de 
la Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al Ambiente con las leyes estatales del desarrollo 
urbano, en la elaboración de los planes de desarrollo municipal, entendidos como el marco 
indispensable para actualizar las disposiciones jurídicas y reglamentarias, en especial las aplicables a 
fraccionamientos y vivienda. 

- Promover una planeación institucional a mediano y largo plazo que permita el desarrollo y confiera 
estabilidad a los programas de vivienda. 

3.2) Sociedad Hipotecaria Federal 

En el ámbito de la vivienda de interés social encontramos diversas instituciones que otorgan crédito a la 
población para la compra de su casa, estas serian: Infonavit, Sedesol, SHF, Fovissste, Proviviac y Fonapo. No 
obstante SHF es de los pocos que financia al promotor de vivienda para la construcción de esta, ofreciendo las 
mejores opciones para la obtención del mismo, es por esto que decidí realizar el proyecto con este esquema, 
el cual a continuación, hablare de este. 

Para inducir el financiamiento privado a la vivienda de interés social y promover su desarrollo y constante 
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-------------------------------------------------

Descuento Bancario a la Vivienda, Fondo de Operación y Financiamiento Bancario a la Vivienda, hoy Sociedad 
Hipotecaria Federal, por sus siglas SHF. 

La Sociedad Hipotecaria Federal tiene como funciones principales: 

- Financiar la construcción de vivienda de interés social, en congruencia con los objetivos previstos en 
el Programa Sectorial de Vivienda dentro del marco del Plan Nacional de Desarrollo. 

- Financiar la adquisición de vivienda nueva y usada, así como para la mejora de vivienda, con créditos 
a largo plazo, dirigidos por conducto de los Intermediarios Financieros ( Instituciones de Banca 
Múltiple y Sociedades Financieras de Objeto Limitado del ramo Inmobiliario e Hipotecario - SFOLES -
autorizadas por SHF ) 

- Otorgar garantías parciales a las instituciones financieras sobre el incumplimiento de los créditos. 
- Otorgar los financiamientos y las garantías a las instituciones financieras, para que a su vez otorguen 

el crédito a los promotores de vivienda y a los adquirentes. 

3.3 ) Esquemas de Vivienda 

En SHF existen diferentes esquemas de vivienda, los cuales se diferencia cada uno en el costo por 
la vivienda, esto varia en relación a ubicación, tamaño de la vivienda, acabados, esquema de conjunto, 
etc. siendo el Comité Técnico de SHF quien determina a que esquema corresponde el proyecto. Dentro 
de estos existen dos programas de vivienda los cuales son PROSAVI y PROFIVI, la diferencia entre uno y 
otro se debe a que en el programa PROSA VI se otorgan subsidios a la gente de bajos recursos para la 
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otro se debe a que en el programa PROSAVI se otorgan subsidios a la gente de bajos recursos para la 
obtención de su vivienda, además de un crédito accesible, a diferencia del programa PROFIVI, donde 
solo se otorga el crédito. 

A continuación enumeramos los diversos esquemas de vivienda y sus características: 

llFD CE CFHllD FRIA\A A B1 B2 

Vitffi fvMM) (LO '5) 45,cm 55,cm 71,~ 88,cm 
, 

~o ~o ~o ~o fvMM) CE OIDlD 

PIill fvOOJtt (LO '5) 258.1 456.26 711.97 918.23 

I~ MNMJ3 (LO '5) 1,125.35 1,825.04 2,847.88 3,67292 

A.PZO 3fiJ ~DUS (12 pmPNJóLE5) 

B3 

156,79) 

1,023.52 

4,034.00 

Debido a que la vivienda que pretendo construir es para gente de bajos recursos, buscaremos obtener el 
subsidio que otorga el Gobierno Federal el cual es de 25,000 udi' s, por lo que utilizaremos el esquema 
PROSAVI, donde la vivienda tiene un costo de 45,000 udi 's. 
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Los beneficiarios del esquema PROSAVI pueden ser todos aquellos que: 

- Sean empleados o que trabajen por su cuenta. 
- Tengan ingresos mensuales no superiores a cinco veces el salario mínimo mensual del Distrito 

Federal. 
- Cuenten con recursos para integrar el enganche 
- Cuenten con un ingreso suficiente para realizar los pagos mensuales por la compra de su vivienda 
- Califiquen como sujeto de crédito con los bancos y SFOLES que otorgaran el financiamiento. 

Teniendo como requisitos: 
- Comprobar ingresos por cuatro veces el pago mensual ( incluyendo primas del seguro de vida, 

invalidez y daños). Se podrán incluir los ingresos del cónyuge cuando sea asalariado y se le tomaran 
en cuenta para contribuir al pago. 
Tener solvencia moral. 
Comprobar cuando menos · dos años de antigüedad en el trabajo y un año en el ultimo empleo, si es 
asalariado; y dos años en la actividad si trabaja por su cuenta. 
Ser jefe de familia, entendiéndose por este el esposo o esposa, o solteros con dependientes 
económicos que vayan a habitar la vivienda. 
Tener entre 21 y 50 años de edad. 
Tener residencia en la localidad. 
Obligación de habitar la vivienda adquirida. 
No haber adquirido otra vivienda del esquema. 
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4.) UBICACiÓN 

4.1) Localización 

El proyecto se ubica en el estado de Veracruz, estado que durante muchos años estuvo colocado como 
uno de los estados mas importantes, sin embargo en los últimos tres sexenios, ese desarrollo se vio 
deteriorado por la falta de interés de sus gobernantes, hoy en día tras el análisis de empresarios del estado y 
con apoyo por parte del gobierno local, se busca la recuperación, económica, turística y empresarial. Debido a 
esto es que ubicamos nuestro proyecto en este estado ya que con el crecimiento que ha tenido en los últimos 
años, la demanda de vivienda económica se incrementa, en el caso particular de Tantoyuca, Veracruz, estamos 
hablando de una población joven económicamente activa, así mismo el catalizador de crecimiento, son las 
grandes industrias, de las cuales se han establecido varias en esta entidad, por lo que se busca cubrir la 
necesidad de vivienda de este sector. 

Tantoyucan, Veracruz, ubicado en la Huasteca la cual es una importante zona ganadera y pesquera; el 
verdor de sus llanuras solo se interrumpe por lamerías y sierras de poca altitud. El clima es tropical, con 
lluvias suficientes para la agricultura y la ganadería. Otras actividades económicas de la región son las diversas 
industrias derivadas de los productos del campo, además de la producción de gas natural y petróleo, así como 
la generación de energía eléctrica. 

AÑOS 
1996 

*POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA EN EL EDO. DE VERACRUZ 

POBLACION TOTAL 
7,000,946 HAB. 

POBLACION ACTIVA 
2,520,724 HAB. 
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Las principales ciudades de la Huasteca 

son Tuxpan, Tamiahua, Teayo, 

T emapache, Chicontepec, Panuco, 

T empoal, Tantoyuca y Cerro Azul. La 

población está constituida por grupos 

indígenas huastecos, nahuas, 

totonacos, otomíes y tepehuas que en 

mayor o menor medida fueron 

mezclándose con los hispanos llegados 

posteriormente y también, como en 

todo Estado, se nota la presencia de los 

mulatos, además de una importante 

cantidad de estadounidenses y 

europeos arribados en la época del 

auge petrolero de la llamada "Faja de 

Oro" . 



Debido a que el conjunto habitacional de interés social sé está pensando hacia los trabajadores de las 
empresas manufactureras, a continuación presentamos el cuadro de influencia de cada uno de los ramos 
en el PIB del estado de Veracruz. 

* Agropecuaria, Silvicultura y Pesca 
*Minería 
* Industria Manufacturera 
* Construcción 
*Electric., Gas y Agua 
*Comerc. Restaurantes y Hoteles 
*T rans. Almacenaje y Comunicaciones 
*Serv. Financieros, Seg. y Bienes Inmuebles 
*Serv. Comunitarios Sociales y Pers. 
*Serv. Bancarios Imputados 
TOTAL 

*Fuente Inegi Resultados Definitivos Tabulados Básicos 2000 
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10.40% 
1.50% 

19.40% 
5.60% 
2.20% 

21.80% 
10.60% 
13.20% 
16.50% 
-1.22% 
100.00% 



4.2) Datos Generales 

Tantoyuca fue conquistada por la Triple Alianza a fines del siglo XV, en el siglo XVI, la fecha más 
antigua en la que se alude como municipio es la del 15 de enero de 1918; esta población fue cabecera 
de la alcaldía mayor de Pánuco. Durante el levantamiento de los totonacas de Papantla fue ocupada por 
M. Olarte (1836-1837), los Huastecos se levantaron con Santiago Esteves y Luciano Vasquez (1845), 
en 1848 Juan N. Lloren llamó a combatir la invasión de EUA y proclamó el PLAN DE TANTOYUCA, en el 
que manifestaba que todas las propiedades territoriales serían comunes a todos los ciudadanos de la 
República Mexicana. Fueron reprimidos en 1849, el 9 de agosto de 1856 los obreros, indígenas y 
proletarios proclamaron un segundo Plan, redactado por Rafael Díaz, más radical que el anterior. Al 
promulgarse la Constitución Liberal en 1857, el Congreso Veracruzano erigió el cantón de Tantoyuca. La 
Villa fue tomada por los Liberales de Jesús Andrade en 1858 y permaneció en poder de los Republicanos 
hasta 1864, cuando fue ocupada por la contra guerrilla de Charles Dupin. Al ocurrir la conquista 
española era una aldea del viejo pueblo de Metlatepec, y fue un lugar escogido para la segregación de 
los indígenas, estableciéndose el convento de Santiago, en ocasiones asiento de alcaldía mayor. Por 
decreto de 12 de abril de 1850 le fue concedido el titulo de Villa y a partir del 15 de julio de 1901, por 
decreto le fue concedido el titulo de ciudad. 

Tantoyuca Latitud Norte 
Longitud Oeste 
Altitud 
% total edo. 

21 grados 21 minutos 
98 grados 14 minutos 
140 metros 
1.60 
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4.3) Análisis de Factores del Lugar 
". " ';. 

Con relación al municipio de T antoyuca, Veracruz, es conveniente puntualizar el hecho de que se 
encuentra en vías de desarrollo, propulsando el asentamiento de empresas ganaderas, manufactureras, 
ensambladoras, etc., motivo por el cual cada uno de éstos, será un detonante para el desarrollo del municipio, 
por lo cual se pretende realizar este conjunto habitacional, con apoyo las autoridades municipales, para 
brindar infraestructura al municipio. 

ESTADO DE VERACRUZ 
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Hidrología 
Al municipio lo riega el río Calabozo que tributario del río Pánuco, y pequeños arroyos tributarios del 
Estero de T opila. 

Clima 
Su clima es calido-extremoso, con una temperatura media anual de 23°C; con lluvias abundantes en 
verano. Su precipitación media anual es de 1,000 a 1,500 milímetros. Teniendo una temperatura 
mínima promedio de 16 grados centígrados y una máxima promedio de 34 grados centígrados. 

Orografía 
Se encuentra situado en zona norte del estado y en la parte montañosa de la región Huasteca. 

Flora 
Su vegetación es de tipo bosque subtropical perennfolia, con especies como el guarumbo, jonotes, 
guanacaxtle y sangreado. 

Población total 2000: 
Lugar Estatal: 
Porcentaje de la Pobo Estatal: 
Densidad de Población 

94,829 
15 

1.37% 
78.64 hab/km2 
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4.4) Análisis del Usuario 

La actividad predominante en la ciudad de Tantoyuca es la ganadería, sin embargo la población censada 
en el año 2000, se refiere a la población establecida en la ciudad. Debido al Instituto Tecnológico Superior de 
Tantoyuca, esta ciudad cuenta con más de 10,000 habitantes en tránsito. 

*POBLACIÓN DE 15 AÑOS Y MÁS DE EDAD SEGÚN CONDICiÓN DE ALFABETISMO 

POBLACiÓN POBLACiÓN DE 1 5 AÑOS Y MÁS ALFABETA ANALFABETA 

T antoyuca, Ver. 55,725 44,528 11,197 

*VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS 

POBLACION VIVIENDAS PART. HABITADAS OCUPANTES PROMEDIO 

Tantoyuca, Ver. 17,570 92,308 5.2 

"'Fuente Inegi Resultados Definitivos Tabulados Básicos 2000 

4.5) Servicios 
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La ciudad cuenta con todos los servicios, agua, drenaje, energía eléctrica, sin embargo en mayor parte 
de los suburbios, debido al alto costo de las líneas de conducción de agua y drenaje, se utilizan pozos y fosas 
sépticas. 

*VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS CON ENERGíA ELECTRICA, AGUA y DRENAJE 

POBLACiÓN VIVIENDAS PART. HABITADAS ENERGIA ELÉCTRICA AGUA DRENAJE 

Tantoyuca, Ver. 17,570 7,250 8,320 5,302 
* Fuente Inegi Resultados Definitivos Tabulados Básicos 2000 
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4.6) Edificios Análogos 

Se ha realizado un estudio exhaustivo en la zona para analizar el modo de vida, características de la 
vivienda, costumbres del usuario, necesidades y problemáticas que se presentan en diferentes conjuntos 
habitacionales, de los cuales se tuvieron diferentes puntos de vista. 

Como podremos observar a continuación en estos conjuntos habitacionales a diferencia de los conjuntos 
de las grandes urbes, son casas unifamiliares y casas duplex, esto se debe a diferentes factores, primero 
debido a que el terreno fuera de las grandes ciudades tiene un costo menor, segundo se tienen mayores 
extensiones de terreno y tercero la costumbre de los habitantes de la zona los cuales tienen años de vivir en 
lugares abiertos. La complejidad de los proyectos de vivienda de interés social en comunidades que no viven 
en las grandes ciudades es mayor, debido a que el análisis de los espacios no solo se restringe en el sentido 
de áreas sino también se deberá tomar en cuenta los aspectos cultural y social. Debido a que la mayoría de 
esta gente toma en cuenta sus costumbres y creencias por encima de todo. 

El relación al análisis que se realiza, debemos tener en mente varios factores, comenzando por que la 
mayoría, si no es que todos, los conjuntos habitacionales de interés social de esta zona fueron construidos 
por Infonavit y Fovisste, por lo que las personas que habitan dichas viviendas no tuvieron oportunidad, ni 
opción de escoger otra vivienda, por lo que si querían un techo donde vivir, con el crédito que les otorgaban 
no les quedaba mas que aceptar dichas viviendas, las cuales no cumplían sus necesidades y expectativas. 
Otro factor vital es que con el crecimiento de las poblaciones al llegar grandes industrias, comenzaban a llegar 
habitantes que no eran del lugar, por ende no tenían las mismas costumbres y tradiciones, y estos eran los 
que terminaban adquiriendo dichas viviendas. 
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"Fraccionamiento El Refugio" 
Fraccionamiento ubicado en Chicontepec, Veracruz. Este fraccionamiento fue construido hace 12 años, la 

principal necesidad que se busco cubrir fue la de dar un techo donde habitar a la población, estas viviendas 
fueron realizadas atravez del Infonavit. El esquema de vivienda utilizado es el tradicional, dando como 
resultado una estancia-comedor, dos recamaras, baño, cocina y patio de servicio. Teniendo como resultado un 
área total habitable de 42.00 m2. Estas cuentan con la posibilidad de tener un crecimiento futuro. Los 
materiales utilizados son los comunes, siendo estos block de concreto hueco, el cual por el clima cálido que se 
tiene en la zona es una buena opción, sin embargo la losa plana de vigueta y bovedilla no es muy conveniente 
ya que las precipitaciones pluviales son constantes. Este fraccionamiento se encuentra en los suburbios del 
municipio de Chicontepec, por lo que no se respeto ningún lineamiento de arquitectura del lugar. La vialidades 
son terracerias y por lo que pudimos apreciar la mayoría de los habitantes no cuentan con vehículo por lo que 
estas vialidades se pudieron omitir y aprovechar de alguna otra forma. El conjunto no es un fraccionamiento 
cerrado, son manzanas que en un futuro formaran parte del crecimiento del municipio. 
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"Fraccionamiento Emiliano Zapata" 

Este fraccionamiento es muy parecido al anterior, utilizando los mismos materiales, la diferencia palpable 
son sus calles con adocreto. Este cuenta con 45.00 m2, los cuales son insuficientes para la persona que 
habitara la vivienda, ya que en un futuro, comúnmente se necesita mayor espacio, y este conjunto no cuenta 
con la opción del futuro crecimiento. El fraccionamiento está distribuido en forma de espina de pescado 
teniendo una calle principal con un pavimento distinto a las calles secundarias. Sin embargo no respeta el estilo 
del pueblo ya que como observamos el municipio no cuenta con el mismo material en sus calles, por lo que 
este representa un conjunto ajeno al mismo. Aun cuando se tiene el mismo concepto que el anterior este está 
mejor conservado ya que se le ha dado mantenimiento. 
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"Fraccionamiento La Soledad" 

Como en la mayoría de los casos, este conjunto se encuentra en los suburbios del Municipio, esto se ha 
ocasionado debido a que el precio por metro cuadrado es mas barato en las suburbios de cualquier pueblo y/o 
ciudad, por lo que buscan una personalidad propia, tomando tan solo algunos de los elementos 
arquitectonicos del lugar. Las instalaciones de este conjunto son aereas por lo que podemos apreciar el 
desorden de cables existente, guarniciones tipo texanas o pechos de paloma, los cuales no se encuentran en 
ningun lugar del pueblo. El fraccionamiento mantiene las mismas caracteristicas en relacion a la vivienda, 
continuando con vivienda chica, sin embargo modifica la cancelería ubicando dos canceles grandes en la 
estancia-comedor, cuestion que ayuda a la mentalidad y psicologia del habitante a sentirse en un espacio 
mayor, este conjunto es a base de manzanas que concentran 10 casas, provocando un fraccionamiento 
reticular. En este caso como es prácticamente nuevo, las casas no tienen deterioro alguno. 
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"Conjunto Margaritas" 

A diferencia de los conjuntos anteriores, este es un proyecto de dos plantas, buscando con esto dar 
mayor area habitable, 62.00 m2, sin embargo el precio de venta de este tipo de casas queda totalmente fuera 
del mercado al cual nos estamos enfocando, sin embargo analizamos este conjunto con la finalidad de obtener 
toda la informacion posible para lograr el mejor proyecto posible. En este fraccionamiento se utilizaron losas 
inclinadas, debido a las frecuentes lluvias de la zona evitando con esto problemas de filtraciones e 
impermeablizaciones constantes, sin embargo se vuelve a priorizar el vehiculo anulando con esto áreas verdes 
y circulaciones peatonales, ya que como podemos observar no existen banquetas, este tipo de esquemas no 
pueden aplicarse a pequeñas comunidades con ingresos bajos, las cuales no cuentan con vehiculo y donde las 
vialidades se convierten en lugares recreativos, para los habitantes. 
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"Fraccionamiento Villas de T etla" 

En el caso de este conjunto se busco el aprovechamiento total del terreno saturándolo con viviendas 
cuadruplex, sin embargo buscando la identidad de la población a diferencia de muchos otros conjuntos, 
pintaron cada uno de los lotes de colores distintos y muy vivos, esto es un acierto a mi punto de vista debido a 
que constantemente la gente que compra este tipo de casas busca tener algún tipo de diferenciación del resto 
de sus vecinos y la forma mas sencilla es tener su casa de otro color. Esto lo hemos visto en los grandes 
conjuntos de Infonavit, Ficapro y Fovissste, en los cuales se ven manzanas interminables de casas idénticas. A 
diferencia de los conjuntos anteriores en este todas las instalaciones son subterráneas con la finalidad de 
eliminar la contaminación visual que provoca tanto cable. Las viviendas son de 40.00 metro cuadrados, y le 
dan al adquirente la posibilidad de un futuro crecimiento, pero solo de una habitación mas 
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CONCLUSIONES 

En la mayoría de los fraccionamientos se utilizan losas planas, ventanas chicas, etc. Lo que resume que 
no existe gran innovación en la vivienda de interés social, esto consecuencia del bajo poder adquisitivo que se 
tiene en nuestro pais. Sin embargo podemos observar que en todos y cada uno de los conjuntos las vialidades 
son una parte importante de cada uno, cuando este tipo de gente a duras penas cuenta con el dinero para su 
casa, por lo que un porcentaje mínimo es el que cuenta con vehículo. Recordemos que para la construcción de 
cualquier fraccionamiento el costo de la urbanización debe de absorberse en el costo de la casa, circunstancia 
que encarece la vivienda. Si se disminuyera la circulación vehicular y pensáramos mas como la gente que en 
realidad va a vivir en estas casas, podríamos buscar un esquema donde el ahorro por esto pueda reflejarse en 
la vivienda y en la calidad de vida de la gente, brindando mayores áreas verdes, una casa mas grande y con un 
concepto distinto, que les devuelva sus raíces y costumbres. La utilizacion de materiales de la region da mayor 
confianza a la persona que va a comprar la casa por lo que, en muchas ocasiones, no es conveniente el 
empleo de nuevas tecnologias para este tipo de vivienda. Asi mismo debemos de darles la opcion de poder 
crecer su vivienda lo mas posible ya que esta gente no puede estar comprando casa cada que sus 
necesidades se vean incrementadas, teniendo en mente que no cuentan con el recurso para crecer 
inmediatamente, sino paulatinamente a sus posibilidades, y como el costo no nos permite brindarles una casa 
lo suficientemente grande, realicemos un proyecto en un terreno de buen tamaño, que les permita esto. 

42 



5.) FACTIBILIDAD DE LA PROMOCiÓN 
' ..• -*'"1; 1; 

5.1) Objetivos 

La factibilidad de la promocion depende de varios aspectos que mencionaremos posteriormente, estos 
son de vital importancia para saber si es viable la realización del proyecto, si alguno de estos no resulta 
satisfactorio, sera mejor no continuar con la promociono Aquí es donde mencionaremos los diferentes factores 
que involucra el saber si es posible o no la realización del proyecto. 

En primer lugar tenemos el terreno el cual debera contar con una composicion adecuada para la 
construcción de las viviendas, debera ser de propiedad privada ya que si es ejido es un proceso muy 
complicado convertirlo en propiedad privada para la escrituracion de las viviendas, no estar en zonas 
ecologicas y/o protegidas por el estado o federacion, el precio del mismo debera ajustarse a nuestro 
presupuesto y debe contar con los servicios primordiales como lo son agua, luz y drenaje. 

En segundo lugar debemos estudiar y cumplir con la reglamentacion del estado y municipio, en caso de 
no poder cumplir con estos con nuestro proyecto, se debera analizar la posibilidad de modificar y/o adecuar el 
proyecto para cumplir con ellos, si por alguna circunstancia debido a la reglamentacion se modifica el proyecto 
de forma alguna que perjudique drasticamente el proyecto original es mejor no continuar. 

En tercer lugar y el mas importante de todos es el estudio de mercado, el cual nos dara los indicadores 
de los compradores potenciales y necesidades de la comunidad, que tan viable y rapido podremos vender 
nuestras viviendas, quien las necesita?, quien las puede comprar?, cuanta gente las necesita? y cuanta gente 
las puede comprar? Si en el estudio de mercado no se tiene un resultado positivo, es definitivo, no tiene caso 
realizar la promoción. 
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5.2) Reglamentación 

En lo que respecta a la reglamentación de construcción, existe un reglamento de construcción propio del 
estado, en el cual tras la realización de un análisis se encuentra con grandes deficiencias, permitiendo llevar a 
cabo la reglamentación según a criterio de los burócratas del departamento de obras de cada uno de los 
municipios del estado. Sin embargo existen algunas observaciones puntuales en el reglamento, las cuales se 
enumerarán a continuación solo las que atañen al proyecto. 

La densidad de los terrenos es uno de los factores que son evaluados por el personal del municipio, 
motivo por el cual nos solicitan la construcción de no más de 250 viviendas en nuestro terreno de 56,730 m2. 
Esto debido a la infraestructura que se encuentra en el lugar la cual no tiene la capacidad para un mayor 
numero de viviendas, por el momento, sin embargo el municipio, con el interés de captar mayores inversiones 
en un futuro, tiene el compromiso de extender y ampliar todos los servicios necesarios para el futuro 
crecimiento de Tantoyuca, Veracruz. 

Según el reglamento del estado nuestro proyecto se clasifica en el orden de urbano social, habitacional, 
clasificación que se otorga por las características del proyecto. 

En lo que respecta a las alturas mínimas nos menciona que estas no podrán ser mayores a dos veces la 
distancia vertical sobre el alineamiento de la calle. 
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Las dimensiones de los patios de iluminación y ventilación para piezas habitables serán: 

Con altura hasta 

4.00 m 
8.00 m 

Dimensión Mínima 

2.50 
3.25 

Las dimensiones de los patios de iluminación y ventilación para piezas no habitables serán: 

Con altura hasta 

4.00 m 
8.00 m 

Dimensión Mínima 

2.00 m 
2.25 m 

La altura mínima en cualquier local deberá ser como mínimo de 2.50 m. 

Las circulaciones verticales ( escaleras ) en el caso de la vivienda, deberán ser 0.90m para escaleras 
principales y 0.60 para escaleras de servicio, como mínimo. El ancho del descanso será como mínimo, igual a 
la anchura de la escalera reglamentaria. En el caso de vivienda se permitirán escaleras compensadas y de 
caracol. La huella de las escaleras deberá tener como mínimo un ancho de 25 cms. 

En relación al consumo de agua nos solicita tener en consideración ciento cincuenta litros por habitante. 
Así mismo en lo que respecta al drenaje no se permitirán techos, balcones, voladizos, terrazas, marquesinas y 
en general cualquier saliente, que tengan caída y escurrimiento de agua sobre acera o predios vecinos. 
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Las piezas habitables entre las que se consideran las salas, estancias-comedores y dormitorios deberán 
tener una superficie útil mínimo de 8.12 m2., y las dimensiones de uno de sus lados será como mínimo 2.00 
metros libres, sin embargo, en cada casa, deberá existir, por lo menos una recamara con dimensión libre 
mínima de 2.85 metros por lado. 

Todos estos criterios deberán ser tomados para la realización del proyecto, ya que de lo contrario no se 
otorgará la licencia de construcción por parte del municipio. 
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5.3) Terreno 

El terreno se encuentra en el municipio de Tantoyuca, Veracruz, en los suburbios de la ciudad, cuenta con 
todos los servicios necesarios para el desarrollo del conjunto. El mismo se encuentra a 50 mts de la carretera 
que va de Tantoyuca a T uxpan. El terreno tiene un área de 56, 730 m2. 

I 

i 
'1 

1: 

TanloyLJCa 

PropLedad Privada 

Propiedad Privada 

Conjunto Habilacional 
Terreno de 56,730 m2 
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TERRENO UBICADO EN LAS AFUERAS DE TANTOYUCA, VERACRUZ, CON UNA DIMENSION DE 56,730 M2, CERCA DE 
ESTE SE ENCUENTRAN A 1 OOMTS, TRES INDUSTRIAS CON MAS DE 5,000 TRABAJADORES. 

LA VEGETAClON EN EL TERRENO ES EN SU MAYORíA PASTO Y CUENTA CON ALGUNOS MATORRALES, COMO 
PODEMOS OBSERVAR EN ESTA FOTO DONDE PODEMOS VER AL FONDO LA CIUDAD DE TANTOYUCA. 
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108.580 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9.860.01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE VTV1ENDAS 230 VIVIENDAS 
NO. DE HABITANTES 1.150 HABITANTES 
SXV1VX230 
DENSIDAD DE VIVENDA 4.40 VIV/HA 

-e-
DENSIDAD DE POBLACK>N 2027 HA6/HA 

DESCR1PCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

EST ANCIA-COMEOOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
BA~O 
VESTI8ULO 8A~O 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITABlE PROTOTI'O 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA Del LOTE TIPO 

23.35M2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11..42 M2 
3.71 M2 

1.87 M2 

5.75 M2 
63.o:J M2 
.. 22M2 

11025 M2 

1 :500 
ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9(5009()-7 

I 
S/N 
MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: vatACRUl 

DEL TERRENO: SRA. REGINA SAN !tOMAN 



5.4) Mecánica de Suelos 
.. ',.'- "".' 
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1. ANTECEDENTES 

Con el objeto de revisar la cimentación propuesta para las viviendas del conjunto habitacionallocalizado en predio El Diamante, Exhacienda T emetate, 
en el Municipio de Tantoyuca en el estado de Veracruz, se realizo el estudio de mecánica de suelos, consistente en pozos a cielo abierto, pruebas de 
laboratorio, análisis de resultados, revisión de estados limite de falla y de servicio, conclusiones y recomendaciones. 

El conjunto habitacional esta formado por viviendas unifamiliares de interés social en un nivel, estructuradas en base a muros de carga de block de 
teptzil, losas de entrepisos a base de siporex y cimentación de tipo superficial. 

En este informe técnico se resumen los resultados de los trabajos de campo y laboratorio, así como la revisión geotecnica de la cimentación 
propuesta, considerando lo señalado en el titulo sexto, Capitulo VIII Artículos 217 a 232 del actual Reglamento de Construcción para el Distrito 
Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para diseño y construcción de estructuras de mampostería, Normas Técnicas Complementarias para 
diseño y construcción de cementaciones, normas técnicas complementarias para Diseño por Sismo, así como lo indicado en el capitulo 3 Diseño por 
Sismo del Manual de Diseño de Obras Civiles de la CFE. 

2. PROPIEDADES GEOTECNICAS 

2.1 Trabajos de campo. 

La Ciudad de T antoyuca se encuentra ubicada en el estado de Veracruz aproximadamente a una hora de la Ciudad de T uxpan. 

La formación geológica del valle se determina por el vulcanismo regional , principalmente por arenas finas obscuras y café , sedimentadas en un 
medio lacustre por efecto de las explosiones volcánicas y por el acarreo de precipitaciones pluviales , dada que su topografía presenta pendiente 
descendente hacia el poblado de T antoyuca. 
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El predio en estudio se ubica en las laderas de un cerro cuyo origen es fundamentalmente volcánico, muy alejado de la zona de formación lacustre y 
actualmente utilizado como tierras de labor, 

Tomando en cuenta los pasos geológicos del sitio determinados por la inspección preliminar de la zona, las características estratigráficas del predio 
se determinaron mediante la ejecución de cuatro pozos a cielo abierto a 1, 5m de profundidad, llamados PCA- 1 a PCA- 4, obteniéndose muestras 
alteradas e inalteradas los estratos representativos de cada pozo, 

2,2 Ensayes de laboratorio 

Las propiedades índice de las muestras alteradas e inalteradas se obtuvieron mediante las siguientes pruebas: 

• Contenido natural del agua 

• Clasificación visual y al tacto 

• Análisis granulométrico por mallas 

Las propiedades mecánicas de las muestras inalteradas obtenidas, se obtuvieron con la siguiente prueba, 

• Resistencia al esfuerzo cortante directamente de las paredes de cada pozo torcómetro 

• Resistencia al esfuerzo cortante directamente en pruebas de compresión axial no confinadas 
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2.3 Interpretación estratigráfica y propiedades mecánicas 

Con base en la formación obtenida de la exploración en campo los resultados de las pruebas de laboratorio, y las propiedades observadas, se 
determino la siguiente secuencia estratigráfica del predio: 

• Suelo vegetal superficial de 20 a 30 cm de espesor, formado por limo arenoso café claro, con raíces y ocasionales fragmentos de roca basáltica, 
perteneciente al grupo MO de acuerdo al sistema unificado de clasificación de suelos (SUCS), su estado es suelto, obsevándose no 
completamente para cimentar directamente sobre estos materiales. 

• Material producto de las diversas erupciones volcánicas formado por arena limosa con pocas raíces, de color café grisáceo, acompañado de muy 
poca arena gruesa pumitica, capas de arena fina negra y con fragmentos de 20 a 30 cm de diámetro de roca basáltica su espesor promedio de 
1.2m, clasificada de acuerdo al sistema unificado de clasificación de suelos, como materiales ML, su contenido natural de agua promedio es de 
45% el valor de resistencia al esfuerzo cortante cohesión obtenido con torcómetro manual y en prueba de compresión simple de 3.0tom/m3, 
asociándose un ángulo de fricción interna de 38 grados y con peso volumétrico natural de 1.4 ton/m3. 

• El nivel de aguas friáticas no se detecto a la profundidad explorada, sin embargo se tiene información de un pozo de bombeo muy cercano, que el 
nivel dinámico de agua varia de 20 a 30 m de profundidad. 

• La formaciones inferiores por su origen están constituidas por materiales muy homogéneos desde capas de limos arenosos muy compactos, y 
estratos arenosos con gravas y gravillas y grandes fragmentos de roca basáltica 
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2.4 Zonificación geotecnica 

El poblado de Calpulalpan pertenece a la región sismica "B" y de acuerdo a la inspección geológica exploración de campo y pruebas de laboratorio 
realizadas en el sitio tipifican al subsuelo del predio en zona de transición y/o intermedio "tipo 11" con los siguientes espectros de diseño para 
estructuras del grupo "B" 

Aa c Ta(seg) Tb(seg) u(kg/cm3) 

0.08 OJO 0.3 1.5 2/3 1.45 

modulo de reacción elástica 

3. REVISION GEOTECNICA DE LA ClMENTACION 

La cimentación podrá ser a base de zapatas corridas con contra trabes apoyada sobre una plantilla de concreto pobre, de 5cm de espesor, 
desplantadas a una profundidad promedio de 80cm en relación con nivel del terreno natural. Otra alternativa es una losa de cimentación a base de 
concreto armado de 8cm de espesor, construida sobre plataformas de cimentación, conformadas con material de la zona, mejorado con cal 
obteniendo un 95% de compactación, sustituyendo la plantilla por un material plástico. 
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3.1 ESTADO LIMITE DE FALLA 

La revisión del estado limite de falla de la cimentación se realizo satisfaciendo la siguiente desigualdad: 

Qa = [ (CU Nc) + (Po Nq) +0.5 Y B Ny 1 FR 

Donde : 

Qa capacidad de carga admisible del suelo de apoyo de la cimentación , en ton/m2 

Cu cohesión media a lo largo de la superficie de falla de la cimentación, en ton/m2 

FR factor de resistencia función de la zonificación del sitio, adimencional 

Nc, Nq, Ny factor de forma función de la profundidad de desplante, ancho del cimiento ángulo de fricción interna, adimencional 

Po presión efectiva del subsuelo a nivel de desplante del cimiento, en ton/m2 

3.1.1 Capacidad de carga admisible 

Con los parámetros obtenidos de cohesión igual a 3.0, profundidad, ángulo de fricción interna de 38 grados, desplante de O.80m, y peso volumétrico 
de 1.4 ton/m3 se determino la capacidad de carga admisible del suelo: 

Qa = 6.5 ton/m2 
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El valor de capacidad de carga regirá para el diseño de la cimentación y para su revisión ante el estado de carga estática y para el afecto sísmico, .. 
factorizado los valores considerados. 

3.2 ESTADO LIMITE DE SERVICIO 

Los asentimientos que sufrirá la cimentación serán de tipo elásticos y se estimaron considerando que la cimentación transmitirá un incremento de 
presión neta a los materiales del subsuelo de 8.5 ton/m2 actuando a partir del nivel de 0.8 m de profundidad, repartidas uniformemente sobre la base 
de la cimentación. 

Los hundimientos elásticos esperados se calcularon considerando la distribución de esfuerzos en el subsuelo debidas al incremento de presión neta, 
las presiones efectivas actuales del subsuelo y los parámetros del suelo con los coeficiente y elasticidad, utilizando la siguiente expresión: 

Donde: 

A asentamiento diferentes puntos del área de cimentación, diferentes estratos elementales de los depósitos del subsuelo, en cm. 

w sobrecarga uniformemente repartida sobre la cosa de cimentación, igual a 6.5 ton/m2 

B ancho de la cimentación, igual a 0.80 m 

E modulo elástico del subsuelo, igual a 4500 ton/m2 

Fu relación función de valor de coeficiente de Poisson, igual a 0.33 
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Los asentimientos obtenidos considerando la estructura flexible corregidos por la intersección suelo estructura resultan de: 

Vivienda aislada 

6.0 cm < 30cm limite máximo tolerable 

Construcciones colindantes 

1.0 cm < 15.0 cm limite máximo tolerable 

4.CONCLUSIONES y RECOMENDACIONES 

• Primera alternativa de cimentación propuesta para las viviendas del conjunto habitacional localizado en el Municipio de T antoyuca, estado de 
Veracruz, es a base de zapatas corridas de concreto armado, formada por una base plana de contacto con contratrabes, apoyada sobre una 
plantilla de concreto pobre de 5cm de espesor, alojada en una cepa de 80cm de profundidad en relación con el terreno natural resulta adecuada 
en función de las características estratigraficas del subsuelo detectadas en la exploración realizada en el predio. 

• La capacidad de carga admisible del subsuelo por debajo del desplante de la losa de cimentación resulta de 6.5 tom/m2. Por lo que la segunda 
alternativa propuesta para la cimentación es una losa de cimentación de 8cm de espesor a base de concreto armado, sobre plataformas de 
cimentación conformadas por material de la zona mejorado con cal, obteniendo un mínimo de compactación del 95%, sustituyendo la plantilla de 
concreto por un material plástico. 

• Los hundimientos totales que se presentaran debidos a los esfuerzos trasmitidos por la cimentación de 6.5 ton/m2 serán del orden de 6.0cm; 
estos valores provocan diferenciales menores al limite máximo tolerable, por un periodo mínimo de seis meses. 
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• Se implantara el control de niveles mediante registros en los muros de los edificios, las nivelaciones se correrán semanalmente durante la 
construcción y semestralmente a la terminación de la misma, por un periodo mínimo de seis meses. 

• Las condiciones establecidas en el informe, son estrictamente sobre la base de la exploración realizada, son de consideración puntual y 
extrapoladas a la totalidad del predio, sin embargo por el tipo de formación de los suelos, existe la posibilidad que sus parámetros varíen dentro 
del mismo predio, por tal motivo cualquier observación en cuanto a características indicadas se nos notificara para que el ingeniero especialista, 
verifique, cambie, ratifique y/o rectifique lo expuesto en este estudio. 

Atentamente 

Ing. Carlos Galindo R. 



- ----- - -- - -- - - - -

5.4) Factibilidad Económica 

Proyección del Costo de la Vivienda 

Debido a que la realización de esta proyección es tener un análisis aproximado de los costos, se realizó una 
encuesta para conocer los precios reales con los cuales se esta construyendo actualmente en el estado de 
Veracruz. 

EMPRESA 

Grupo Constructor del Centro 
Construvivienda 
Desarrollo Habitacional Veracruz 
Promotora Internacional de Vivienda 
Constructora del Golfo 

Promedio del costo 

PRECIO POR M2 EN VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL SIN ACABADOS 

$ 1,780.00 m2 
$ 1,700.00 m2 
$ 1,850.00 m2 
$ 1,750.00 m2 
$ 1,720.00 m2 

$ 1,760.00 m2* 

Tras la realización del estudio podemos realizar un proyección del costo de la vivienda, teniendo en 
consideración que posteriormente se hará un estudio a profundidad del costo real de la vivienda en nuestro 
caso, ya que muchos factores intervienen para lograr un buen precio, tales como maquinaria propia, 
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infraestructura de la empresa, proveedores, etc., así mismo podemos lograr abatir costos en diferentes rubros 
después de un análisis completo. 

Debido a que la vivienda propuesta a realizarse es la del programa de PROSAVI, en el cual la vivienda 
construida para dicho programa varia de 40m2 a 50m2, tomaremos el área máxima para realizar nuestra 
proyección de costos. 

Área de la Vivienda Promedio de Costo por M2* Total 

50 m2. Sin acabados $ 1,760.00 m2 $ 88,000.00 

Con lo que concluimos que la vivienda nos saldrá aproximadamente en $ 88,000.00 pesos. 

Proyección de Ingresos y Egresos 

Para la realización de esta proyección tomaremos un ejercicio realizado por las empresas Promotoras de 
Vivienda, el cual deben entregar a la SFOL la cual servirá como mediadora para el crédito puente, en donde se 
consideran todos los rubros que intervienen en el desarrollo del Conjunto. 

Valor de venta de terreno por m2* 
Área del terreno 
Total 

* Precio pactado anteriormente con el dueño del terreno 
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$ 19.00 
56,730 m2 
$ 1,077,870.00 



Costo de la Obra por Vivienda 

Valor por m2 de construcción 
Metros cuadrados de construcción 
Total 

*$ 1,760.00 
50 metros cuadrados 
$ 88,000.00 

• El valor del metro cuadrado de construcción incluye las áreas comunes del conjunto, debido a que las instituciones de crédito no realizan prestamos para la 
ejecución de urbanizaciones. 

Costo de Construcción de Vivienda 
Costo por vivienda 
Numero de viviendas 
Total 

Licencias y Permisos 

$ 88,000.00 
250 

$ 22,000,000.00 

El costo por metro cuadrado para la obtención de los permisos de conexión de drenaje, luz yagua, así 
como de la licencia de construcción es de $ 20.00 
Costo de Licencias y Permisos por m2 
Metros cuadrados por vivienda 
Total 

Numero de Viviendas 
Costo por vivienda 
Total 
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$ 20.00 
50 

$ 1,000.00 

250 
$ 1,000.00 
$ 250,000.00 



Cobro del proyecto por vivienda 1 % del valor de la casa 
Numero de viviendas 
Total 

$ 1,633.50 
250 

$ 375,705.00 

El cobro generalizado de promoción y publicidad para ventas de las viviendas, de todas las promotoras es 
del 1.5% de valor de la construcción, por lo que resulta: 
Costo de Construcción 
Porcentaje del 1.5% 

Promoción y Publicidad 

$ 22,000,000.00 
$ 330,000.00 

$ 330,000.00 

En este proceso debemos analizar cada una de las SFOLES existentes ya que cada una de ellas tiene 
criterios distintos, así como requerimientos individuales. Tomando como ejemplo una de las 20 existentes 
procederemos a realizar el calculo del préstamo y gastos financieros específicos del proyecto. 

El monto del crédito para el promotor varia de entre el 50% al 65% del valor de la vivienda. Sin embargo 
el porcentaje restante le será cubierto al promotor al realizar la individualización de las viviendas, esto 
lógicamente es llevado a cabo cuando la obra se encuentra por lo menos al 85% de avance total de la obra. 

No olvidemos que los créditos otorgados al adquirente y al promotor por la SFOL son en UDI' s, la cual 
en este momento se encuentra con un valor de $ 3.40. Este mismo varia mensualmente con respecto a la 
inflación, por lo que el valor de la misma se publica mensualmente en el diario oficial de la nación. 

Crédito de la Vivienda 
Numero de Viviendas 
Total 

UDI's Pesos 
55,000 $ 187,000.00 

250 x $ 187,000.00 
$ 43,010,000.00 
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El porcentaje que prestan las SFOL es del 60% sobre el valor del proyecto, por lo que resulta: 

Valor del Conjunto 
Préstamo 60% 

Valor del préstamo 

$ 43,010,000.00 
$ 25,806,000.00 

*$ 25,806,000.00 

* cantidad sobre la cual haremos el análisis de los porcentajes cobrados por la SFOL. 

* Apertura de crédito 
* Estudio de Factibilidad 
*Supervisión 
*Costo Financiero 

Total 

Porcentaje o 

1.35 
1.00 
0.50 
TIE+6 

*Estos gastos se cubrirán a lo largo del desarrollo del Conjunto Habitacional. 
°T odos y cada uno de estos porcentajes son impuestos por las SFOL. 
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Monto 

$ 330,783.75 
$ 245,025.00 
$ 122,512.50 
$ 789,360.00 

$1,487,681.25 



Tras la descripción detallada de cada uno de los conceptos procederemos a realizar el análisis de 
Ingresos y egresos. 

Egresos 
Valor del Terreno 
Licencias y Permisos 
Proyecto 
Costo de Construcción 
Costo de la Urbanización 
Gastos Financieros en la SFOL 
Promoción y Publicidad 
Total 

Ingresos 
Préstamo 60% de la SFOL 
Monto restante a la venta de la vivienda 
Total 

Ingresos 
Egresos 

$ 1,077,870.00 
$ 250,000.00 
$ 375,705.00 
$ 22,000,000.00 
$ 2,000,000.00 
$ 1,487,681.25 
$ 330,000.00 
$ 27,521,256.25 

$ 25,806,000.00 
$ 17,204,000.00 
$ 43,010,000.00 

$ 43,010,000.00 
$ 27,521,256.00 

* Recordemos que este es un ejercicio aproximado, sin tener todavia el proyedo, por lo cual estos numeras 
serán reales una vez que se tenga el proyedo ejecutivo para poder definir los costos reales de construcción y 
urbanización. 
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5.4) Estudio de Mercado 

T ras la realización de un estudio de mercado en el municipio de Tantoyuca, Veracruz. Se pudo obtener el 
perfil mayoritario de los clientes potenciales según las necesidades del sitio. 

En su gran mayoría, como en toda la República Mexicana, el municipio se conforma por jóvenes de bajos 
ingresos casados o en edad de contraer matrimonio, así mismo el mercado se conforma por estudiantes 
provenientes de diversos lugares cercanos al municipio, que asisten al Instituto Tecnológico de Tantoyuca, los 
cuales no tienen un lugar adecuado para su estancia durante sus estudios. Por lo que se le ofrecerán 
viviendas al Instituto para su utilización. 

CJovenes 
Mayores de 18 
aftos 

.Jovenes 
Menores de 18 
aftos 

*Fuente INEGI Resultados 2000 
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*VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS 

POBLACiÓN VIVIENDAS PART. HABITADAS OCUPANTES PROMEDIO 

Tantoyuca, Ver. 17,570 92,308 5.2 

*Fuente Inegi Resultados Definitivos Tabulados Básicos 2000 

La apertura reciente de cinco grandes fabricas en el municipio, generando mas de 6,000 nuevos 
empleos, teniendo estos un rango promedio de salario de $850.00 semanales, ha provocado que gente de los 
municipios aledaños emigre a Tantoyuca para trabajar en dichas fabricas, por lo que necesita un lugar donde 
habitar que le quede cerca de su trabajo, de lo contrario se gastaría gran parte de su sueldo en transporte 
diario a su casa. Estos trabajadores son derecho habientes dellnfonavit por lo que pueden encontrar una gran 
oportunidad para comprar su casa con nosotros. 

Tomando en cuenta las características del diente, se pretende realizar un casa habitación que constaría 
de sala, comedor, cocina, patio de servicio, dos recamaras y un baño. Brindándoles la posibilidad de ampliar 
en su vivienda, pensando en el crecimiento de la familia en un futuro y poder adecuarla a cada una de las 
necesidades particulares de cada familia. Con este estudio también se pudo determinar que muchos de 
nuestros compradores potenciales, se ubican dentro del rango de la población que no ha podido comprar una 
vivienda debido a que la mayoría de la oferta esta enfocada a derecho habientes del Infonavit, y estos no 
cotizan de esa forma, es gente que debido a que es autoempleada nunca a podido contar con un crédito, por 
lo que al tener la oportunidad con nosotros de comprar su casa con crédito vía SHF, se tienen mayores 
ventajas en comparación al resto de los ofertantes. 
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6.) PROYECTO 

6.1) Programa Arquitectónico 
"";r;.",:'. °o' 

.~:\.~';l , :';' 

El programa arquitectónico consta de 250 viviendas de 50m2 construidos aproximadamente con la 
posibilidad de un futuro crecimiento, en lotes de 90 m2. Cada una de las viviendas contará con un lugar de 
estacionamiento, locales comerciales, lugares de estacionamiento para visitas y áreas verdes. 

Por lo que el área requerida para la construcción de la vivienda es de: 

50m2 x 250= 12,500 m2 

Vivienda 

Estancia 
Comedor 
Cocina 
Recamaras 
Patio de Servicio 
Baño Completo 

Area Mínima 

8.12 m2 
8.12 m2 
3.00 m2 
8.12 m2 
2.25 m2 
2.70 m2 
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Estacionamientos 
ESTA TESIS NO SAU 
OE LA BIBLIOTECA 

Los requerimientos para el conjunto es de un cajón de estacionamiento por vivienda, mas el 20% de 
cajones para visitantes. 

Cajón Auto Chico 
Cajón Auto Grande 

2.20x4.20 mts 
2.40x5.00 mts 

Área.
Área.-

9.24 m2. 
12.00 m2. 

En el caso de los lugares de estacionamiento de las viviendas se utilizará cajones de estacionamiento 
para auto grande. 

o Total del área de cajones de estacionamiento de viviendas. 250 x 12.00m2= 3,000 m2 

o El 20% de los lugares de estacionamiento para visitantes resulta: 

250 x 20%= 50 cajones de estacionamiento para visitantes 

o Los cuales se dividirán en 50% en cajones grandes y 50% en cajones chicos. 

25 cajones x 9.24 m2= 231 m2. 25 cajones x 12.00 m2= 300 m2 

o Total del área de cajones de estacionamiento de visitantes. 531.00 m2 

o Area Total de Estacionamiento. 3,000 + 531 = 3,531.00 m2. 
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Locales Comerciales 

En el conjunto habitacional se construirán locales comerciales que brindarán servicio mixto, 
contemplando en este rubro 1 2 locales comerciales. 

o Área para locales comerciales incluye baño. 
o Área total para locales comerciales 

Áreas Verdes 

5.00 x 5.00= 25 m2. 
25m2 x 12 = 300 m2. 

En relación a las áreas verdes requeridas por el conjunto se sacarán conforme el reglamento del 
Gobierno del Estado el cual exige el 30% del área del terreno. 

Area del Terreno 56,730 m2 x 30% = 
Total de Áreas Verdes en el Conjunto. 

Resumen de Áreas 
Superficie construida de vivienda 
Superficie de estacionamiento 

17,019 m2 
17,019 m2 

Superficie construida de locales comerciales 
Áreas de circulación (andadores) 
Áreas recreativas 
Áreas libres-verdes 
TOTAL 
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12,500m2 
3,531 m2 

300m2 
2,500m2 
1,250m2 

17,019m2 
37,100M2 



6.2) Proyecto Conceptual 

'.,' " '" ' 

La base para la realización del proyecto se enfocó principalmente en las costumbres forjadas de la 
población a lo largo de los años. En la mayoría de los estados los pueblos mantienen el estilo de vida que han 
tenido desde sus ancestros, ya que al día de hoy no se han visto afectados por los problemas de las grandes 
urbes, como inseguridad, saturación vehicular, saturación de vivienda, insuficiencia en los servicios de agua, 
drenaje, luz, etc., poca o nula relación con vecinos. Es por esto que se busca fomentar mantener la calidad de 
vida en estos pueblos, proporcionándoles progreso y vivienda. 

Se tiene en cuenta que la interrelación de la gente es vital, por lo que se proporcionarán lugares para la 
convivencia y estas serán de dos tipos, la primaria y la secundaria. 

Áreas Primarias.- Lugares donde la concentración de la gente es masiva, esta área es común donde se 
pueden realizar diversas actividades, tales como comercio, deporte, eventos diversos, etc. 

Áreas Secundarias.- Lugar donde la · concentración de la gente es menor, esta área es para uso de la 
gente que se encuentra alrededor de la misma, donde se realizan eventos mas privados. 

61 



Así mismo se busca minimizar la importancia de vehículo al que en las grandes urbes se le da mucha 
importancia, esto se logrará realizando un esquema distinto, buscando tener las menores vialidades posibles, 
pero manteniendo las suficientes para cumplir con las necesidades del conjunto. Se plantea propiciar 
recorridos a pie para el acceso a las viviendas, para lograr una sociedad más unida y correlacionada. 

En relación a la casa se busca mantener el estilo y calidad de vida de lo habitantes utilizando los 
materiales y tipo de áreas que utiliza la población en este momento. 

Se plantea utilizar los mismos materiales que se usan en la zona por los lugareños para minimizar el 
calor de la zona y el material para la edificación al que se le tiene confianza, ya que en estas poblaciones no 
cualquier material aceptan. Logrando con esto una fusión de las características de la casa, en las cuales aparte 
de ser totalmente aptas para la región, sean viables para lograr la venta de las mismas. 

\ 
\ 

\ 
\ 

\ 
\ 

\ 
\ 

\ 
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Plaza Primaria 

Plaza Secundaria 

Casa Habitación 

Conexión Indirecta 

Conexión Directa 

Vialidades 



PLANTA DE CONJUNTO 

COLlNDANCIA 

( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9.860.01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE YTVIENDAS 230 VfVENDAS 
NO. DE HABITANTES 1.150 HABITANTES 
SXYIVX230 
DENSIDAD DE VIVIENDA ..... 0 vrv/HA 

e 
DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HAB/HA 

OESCRIPCON DE AREAS DEL PROTOTPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA I 
RECAMARA 
BA~O 
VESTIBUlO 8ARa 

DENSIDAD DE MUROS 
ARE"" HABn'A81E PROTOTIPO 
ARE .... CUBIERTA PROTOTIPO 

ARE'" Del lOTE TIPO 

23.3SM2 
SoSl M2 

11.42 M2 
11."2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.D3 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9<450090-7 . 

uaICACION: a OIAMANTE, 
SIN 
MUNICIPIO: TANfOYUCA 
ESTADO: VERACRUZ 
PROPIETARIO DEL TERRENO: SRA. REGH'o SAN /tOMAN 



PLANTA DE CONJUNTO 
COLINDANCIA 

COLlNDANClA 

MANZANA NUMERO LARGO ANCHO SUP.DE SUPo X MANZANA NUMERO LARGO ANCHO SUP.DE SUPo X 
DE LOTES LOTE LOTES DE LOTES LOTE LOTES 

22 10.50 10.50 110.25 2,431 IV 28 10.50 10.50 110.25 3,087 

28 10.50 10.50 110.25 3,087 V 28 10.50 10.50 110.25 3,087 

111 28 10.50 10.50 110.25 3,087 VI 28 10.50 10.50 110.25 3,087 

NUMERO LARGO ANCHO SUP.DE 
DE LOTES LOTE 

VII 28 10.50 10.50 110.25 

VIII 28 10.50 10.50 110.25 

IX 14 10.50 10.50 110.25 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860,01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE V¡YIENDAS 230 VIVIENDAS 
NO. DEHABfTANTES 1,1~ HABrrANTES 
5XVIVX230 
OEN~OAD DE VIVIENDA ·UO VIV/HA 

DlNSIDAD DE POBLACION 20.27 HAS/HA 

DESCRIPCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 

LOTIfJCACION 

23.35 M2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11 .. 2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

1 :500 
ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

S/N 
MUNiCIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: VERACRUZ 

I I DEL TERRENO: SRA. REGlNA SAN ROMAN 
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NOTA: LA CUIlIERTA DE LA 
PAlAPA SERA DE PALlM DE 
COCOTERO ENTRELAZADA CON 
IlAJAREQUf. 
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"1 11 "1 "1 "111 

UONCO DE PAlNOA DE 
COCO!UO D~ 30C MS 
OfO IAMf110. 

DETALLE DE UNION DE 
TRONCOS DE PALMERA 
DE COCOTERO" 

1.5 1.5 

"11 

A.·.;AUfOE 
fUACIOt-ICON 
RfATADE1' 

1.5 

f.OHCOOf'~ADt 
COCOfUOOflOCJ4. 
D!OIAMmO. 

ESTRUCTURA PALAPA DE PLAZA TIPO 1 

AREAS VERDES y EGlJPAMlfHTO 21. 512.4' M2 

YlA.UOAD y aANOUETAS ' .860.01 M2 

DENSDADES 

NO. DE VMEHDAS 230 VN1ENDA.S 
HO. DE HA&lTAHTES 1.1.50 HAIfrANTES 
5XV1VX23O 
DENSIDAD DE Vf\/IENOA ".40 VN/HA 

-=-DENSIDAD DE POBLACK>H 20.27 HABIHA 

DESCRtPCIOH DE ARfAS DEL 
PROTOTIPO 

DENSIDAD DE MUROS 
ARfA HABITABlE PROTOTIPO 
ARfA CU8lERTA PROTOTIPO 

ARfA DEl LOTE TIPO 

23.35M2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11 ... 2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
1\3.03 M2 
" 32 M2 

110.25 M2 

TEMA: DESARROl1.0 IUEGRAL DEL CONJUNTO 
DE IHUt:S SOOAL EN TANTOYUCA. VERACRUl 

PLANO: [CLAVE: ] 

~~~gONCOOEDC-O 1 
CONJI..HJO >-" =c=:=====<" 
PlAlATFO 1 ('VARIA] 
ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO" DE CUENTA: 9<l500'I0-7 

IJlICACION: EL OWMNTE. EX-HACENOA TAMETATE 
S/N 
MUNlCIf"K): TANTO'I'UCA 
ESTADO: VStACRUl 
PROPtETAJlIO OfL t ERRfNO: SlA.RfGlNASANROMAH 
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..¡ ""~fL"¡"O" CON .'-JAAtoUf. 

" 00f>"1I0ot 
CONCRUOCQ.CW ",,, 

PLANTA DE PALAPA DE PLAZA TIPO 2 

1.50 

ALZADO DE PALAPA DE PLAZA TIPO 2 Y 3 

PLANTA DE PALAP A DE PLAZA TIPO 3 

filME Of COI.fCIHO 
' ·C. IlIOKGICM2.. "C .... ...oO 
EfCO.1U.ADO 

.... :;:.H .~_H'_. _ 

~ 

'" 
'" 

'*. _.~._-_ ... _.- . 

::-=:._. 'H ...... . 

DETALLENQ. I 

DODOO O DOOCOOOOOOOOOOOOOODOOOOOOOO 
00000 0 000000000000000000000000000 
000000000000000000000000000000000 

000 
000 

000 
000 
000 

00 
000 
000 
000 
000 
000 
000 
0 0 0 
0 00 
000 
0 00 
000 
00 0 

000 
000 

000 
000 
000 

AOOI'.<.STOot 
CONC'fTOCOlOl 

"'" 

00 
00 
00 
00 
00 
o 

flll"";Of.CONCWO 
f ·C.!jQI(GICM2,f\C .... NX> 
uco,r.v.DO. 

'ALA'AOE '''LMA DfCOCOmlO. 
fNT.fLA1"O"CON.AJ .... lOUf 

ESTRUCTURA DE PALAPA DE PLAZA TIPO 2 Y 3 

'" 

'" ~ 

'" 

~ 

'" .. '" 

'" 

4.5 4.5 

~ 1.5 v 1.5 v 1.5 + 1.5 v 1.5 v 1.5 + 
1 1 1 1 

ll!ONCO al ,MME.llot 
COCOffROOfXlCMS . .. .,......,..,. 

'9>lHDfIARO"fIl" 
CIIO"'!.$OM!!.. 

( CROQUIS DE LOCAlIZACION ) 

a Twopan 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRf'C1OH DE AREAS DEL 
CONJOOO 

SUPERFICIE DEL TERRENO .56,730.00 M2 
SUPERFlClfVMENDA 25,357.50 M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21 . 512"" M2 

V~lIOAD y BANQUETAS 9..860.01 M2 

DENSI)ADES 

NO. DE VIVIENDAS 230 vrn:NDAS 
NO. DE HAMANTES 1.1SOHA8tJANTES 
5XV1VX23O 
DENSfOAD DE VIVIENDA ".40 VNIHA 

=-DENSfOAD DE P08lAOON 20.27 HA81HA ........ 
DESCRIPCIOH DE AREAS DEL 

PROTOTro 

ESfAHCIA-COMEOOIi: 
C<X:IHA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
IlARO 
VESfI8ULO 8ARO 

23.3SM2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11.42 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63J)3 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

TEMA: DESARROllO INTEGRAL DEL CONJUNTO 
DE INTERtS SOC1Al EN TANTOYUCA. VERACRUl 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

UIICACION: EL DIAMANTE. EX-HACENOA TAMBAn; 

'/N 
M UNICIF'tQ: TANTOYUCA 
ESTADO: V9A.CRUl 
f'ltOPlETARIO DR l nltfNO: SRA. ItEGl'4ASAN ltOMAN 



FACHADA DE ACCESO PRINCIPAL AL CONJUNTO ( CROQUIS DE lOCAlIZACION ) 

40.00 

~~ It R<I' l l J I Tantoyuca 

~ ~ 
U~ ¡ e:' 1" ~~ ~ I III~ I Naranjos 

Tu"",," 

CUADRO u o,c-.lr I lO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREAS DEL 
CONJUNTO 

SUPERFICIE DEL TERREN O 56.730.00 M2 

CORTE ESQUEMATICO DE AN DADORES 
SUPERF ICIE VIV1ENOA 25.357..50 M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21 . 512.49-Mí 

VIALIDAD TIPO VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

f ~ f f f f ~ f DENSIDADES 

" " 
NO. DE VIVIENDAS 230 VIVIENDAS 

L"l::n~ '~'· [ ~ ,-L ,----1" _ " J ~ ;;;r~~ 
r-- NO, DE HABITANTES 1,150 HABfTANTES 

VlVINOA 
5XV1VX230 

'=.. ~ ti~ 1iI=~ 
DEN SIDAD DE VIVIENDA 4.40VN/HA 

~ ~ ~ D UI~ ~ ':E,¡::¿;i' -=-
C ,." ~-.. oo -L-". --.J '" 

DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HA8/HA 

I-!- =" 

11 ~ 
; .-

[\I ... C....,...M!E'"0 CI_¡;ut.<;O. UT"CIQNAMIE.'lrO . . .. QOO ... DESCRIPCION DE AREAS DEL 

~ -,' PROTOTIPO 

"L "-----1,, ~ 
SECCION VIALIDAD TIPO ESTANCIA-COMEDOR 23.35M2 

COCINA 5.51 M2 
RECAMARA 1 11.42 M2 

1-14 .• ------l AI'OMXJO!~OfCOtI(;~¡¡;Of":,'.lO~GiC'~ RECAMARA 11 ...42 M2 
SARo 3,71 M2 
VESTIBUlO 8A~O 1.87 M2 

DENSIDAD DE MUROS :a~: AREA HABITA BLE PROTOTIPO 

CORTE ESQUEMATICO PLAZA 2 Y 3 CORTE ESQUEMATICO PLAZA 1 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 98.22 M2 

AREA DEL LOTE TIPO 110.25 M2 

- ,-

@=i:+D 
27.00 

~-~ - ,- B 
NO RTE 

D ~ _DW ~ D ,....... --- ,CJr¿-:: 
~ , ~ 

TEMA: INTEGRAL DEL CONJUNTO 
n, SOCIAL EN TANTOYUCA. VERACRUZ 

PLANO: 'CLAVE: 

- , - PROYECTO DC-03 , ARalJTECTONICO DE 
CONJUNTO 

'ESCALA:' 
CORTES Y FACHADAS 

~ ~ I VARIA 

i~~ 
1--- ., -------¡-- ., -------¡-- ., -------¡-- .. , - - , .• -------¡-- .,- . ------c=- ,. -

.(';10 $ 

M ¡ ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 

1I 1 I 1 1 I ~ t ! 1 11 1 1 11{ 1I ',. NO. DE CUENTA: 945(1)90.7 

r ~8ICACION : El DIAMANTE, EX+\ACIENOA TAMETATE 
SIN 

CORTE A-A' DE CONJUNTO MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: VERACRUZ , SRA.1tfGINA SAN ReMAN 



ESTRUCTURA PALAPA PRINCIPAL 
+--------------------------------------------------------45--------------------------------------------------------~ 

f-- 4.5 ----t---- 4.5 ----t---- 4.5 ----t---- 4.5 --t---- 4.5 - ---t---- 4.5 ----t---- 4.5 ----t---- 4.5 ----t---- 4.5 ----t---- 4.5 ~ 

------------- ----r-------- ----,--------

I 
I 

+---~~------~+_------~t_------_+r_------~r_------_H--------_#--------~--------~--------~--------~~ 

I 
I 

VER DETALLE NO. 1 I 
I 
I 

--- I 
~I~r_----~------_n------_rr------_rr------~------~------~----~/~------~------~ 

I 

,~CO""'_"~y------ ---- ---1"-----
COCOTERO DE JO CM5. DE PtlNES DE MROIA A 
DIAMETRQ. C ADA 1 50 MrS FIJADOS 

CON REAIA DE In" 

NOTA: El DETALLE PRESENTADO ES SOLO EN CASO OE QUE El 
LARGO DE lOS TRONCOS DE PALMERA DE COCOTERO NO 
CUMPLA CON LA LONGlJlIUD REQUERIDA EN CADA UNO DE 
LOS CA SQS. 

-- -- -----:)--
TRONCO DE PALMA DE 
COCOTERO DE 50 CMS 

'-- ---

DE OIAMBRO. 

DEl ALLE NO. 1 

I 

I 
I 

- -- -.J 

f RONCO DE PALMA DE 
COCOTERO DE JO CMS. DE 
OlA METRO. 

( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

T.mpoa.~~ompJco 
Tantoyuco 

Noranjos 
a Tuxpon 

( CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS ) 

OeSCRIPCION DE AREAS DEL 
C O NJUNTO 

SUPERFICIE DEL TERRENO 56,730.00 M2 
SUPERFICIe VIVIENDA 25.357..so M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21 , 512 .... 9 M2 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860,01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE VMENDAS 230 VIVIENDAS 
NO. DE HABITANTES 1.150 HABITANTES 
5XVIVX2JO 
DENSIDAD DE VIVIENDA 4$.~ Vr-IIHA 

-= DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HAB/HA 

""""" 
DESCRIPCION DE AREAS DEL 

PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
.... ~o 
VESTIBUlO BA~O 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITABLE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA DEL LOTE TIPO 

23.35M2 
5.5 1 M2 

11.4$2 M2 
11.4$2 M2 

3.71 M2 
I .B7 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

TEMA: DESARROllO INTEG RAL DEL CONJUNTO 
DE INTERtS SOCIAL EN TANTOYUCA, vt:RACRUl 

:~~~~o [ DCLAVC

E

' 04 1 
~~~~~'i'60N ca DE -

ESTRUCTURA [ ESCv ALA' RIA ] 
PAPALAPA PR INCIPAL A 
A LUMNO: GEYNE SOTO JOsé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9~5009()'7 

U8ICACION: EL DIAMANTE, EX~CI&CA TMlffATE 
$/N 
MUNICIPIO: TANl'OYUCA 
E$TAOO: VERACRUZ 
PROPIETARIO DEL TERRENO: SRA. REGINA SAN ROMAN 



w 
~ 

LOCALES COMERCIALES 

~ 
M 

w 
~ 

LOCAL 6 
25 M2 

LOCAL 7 
25 M2 

LOCAl 8 
25 M2 

'" 
0.12 

-+-

FACHADA PRINCIPAL LOCALES COMERCIALES 

0.12 

9.88 

LOCAL I 
50 M2 

-+-.. -

:: 
~ 

LOCAL 2 
25 M2 ~ 

M 

w 
w 
~ 

LOCAL 3 w 

25 M2 M 

~ 

~ 

LOCAL 4 
25 M2 M 

DETA LLE DE CU BIERTA DE PA LMA 

" .:""'., .... _ .. ~ .. IOCM ... _.,,_ .. o::ooc:oeon> 
'--~C>:IO<~=--__ J 

( CROQUIS DE LOCAllZACION 1 

m VIVIENDAS 
1.1.50 HA8ITANTES 

DENSIDAD DE VIVIENDA •. o4OVIVIHA 

DENSIDAD DE P0 8LACION 'EJ.27 HAS/HA 
I.UO HAl/&6.1~ 

II lI n"r.,,'r.," DE AREAS DE LOCALES 
COMERC IALES 

LOCALES COMERCIALES 12 lOCALES DE 25 M2 
4 LOCALES DE 50M2 

TOOOS '( CACA UNO CUENTA CON UN MEDIO 
BAtilO DE 1.64 M2 

ALUMNO: G EYNE SOTO JOS~ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

UIICACION: El DIAMANTE. EX~CIENDA 'AMETATE 
SIN . 
MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: VERACRUl 
PROPIETARIO OEL TERRENO: SRA. RroHA SAN ROMAN 



ALUMBRADO DE CONJUNTO 
COUNDANClA 

( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

e Tuxpon 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREAS DEL CONJUNTO 

SUPERfelE DEl TERRENO 56,730.00 M2 
SUPERFICIE VIVIENDA 25,3.57.50 M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21, 512.49 M2 

VIA LIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

DENSIDAoes 

NO. DE VfV1ENOAS 
HO. DE HA BITANTES 
5XVN'X230 
DENSIDAD DE VIVIENDA 

DENSIDAD DE POBLACION 

230 VrvlEHDAS 
1.150 HABITANTES 

4.40 YW/HA 

20.27 HAS/HA 

OESCRIPCIQN DE AREAS DEL PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
s...Fla 
VESTIBULO BAFla 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITABLE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

ARE ... DEL l OTE TIPO 

23.35M2 
5.51 M2 

lJ..f2 M2 
11.<42 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

TEMA: DESARROllO INTEGRAL DEL CONJOOO 
DE INTERtS SOCIAL EN TANTOYUCA. VfRACRUZ 

PLANO: 
PROYfC10 

I~================================================================================~r,=~====================================================================111IARQ~ONCO~ IF CONJUNTO 

S 
I 
M 

[CON-02 ) 
[Escr~500 ) 1.·EN ElCUAORO CE CARO,A.S SE HA CONSD!RAOO UN al " ADICIONAL CE LA 

POTENCIA CE LAS lAMPARAS COMO CONSVMO REACTOR. 
2AA CElOA fOTOElECTRICO INSTALADA EN B. POSTE OEBERA COlOCARSE De TAL 
fORMA. QUE NO REC!!A DIIECTAMENTE ALGUNA lUl INTENSA OUIIANTE LA HaCHE 
QUE !NGARE Al INTERRUI'l"OR fOTOELECTRICO. 
J.-lOS DUClOSSE tlSTALARAN A 50CMS DE PftOFUHDIOAD EN CAMEllON o 
BANQUETA y I!XX:MS EN CRUCES DE ARROYO. 
-'.-I.OS REGISTROS PARA AUMENTACION DE C.F.E. CORRESPONDEN CON LOS 
PKlPlOS De AYUDA, SE ESPEClACARAN DE PASO YSU PRORJNDDAD SERA De 1 .2~ 
~ ...... ACOMEnOA GENERAL DE ALlMEN1ACION SE DEl"E.CIMtoIARA DIIECTAMftm 
COHC,F.E. 
6..J'ARA LA CONEXION Del SERVICIO DE C.F.E. SE DEJARAN l OS CABLES CON 
5.ex».m DE LONGUlTUD. 
7.-TODOS LOS REGISTROS DEaUAN REUENAIlSE CON TfZON11.f. 
a. ...... ST\JIERIAS DE cONCRrro SE tlSTALARAN CON UNA PENDIENTE DE 3 ~ HACIA 
lOSREGmos.. 

9 . .fl CONDUCTOR EMPLEADO EN CANALllAClOH AHOGADA EN FIRME, SER ... DE 
COBRE SUAVE CON AISLAMIENTO TERMOPLASTICO PARA óOO vous TIPO THW-lS 90' 
IOAL CONDUCTOR mCtRICO QlJE AliMENTA A CADA ClRcuno H¡\$T"'LA $.AOO'" 
P ... RA lUMIN ... RIA SER ... C ... ~RE NO. 6"'WO lHW-lS Y El QUE ... UMENT ... A LAS 
LUMIN ... RIASSER ... DELNO. IOTHW-l.\. 
11 ... H CONDUCTOR EMPLEADO PAliA ALIMENTAR LA LUMtolAIlIA, SER ... DE COBRE 
SU"'VE CON ... ISLAMlENTO TERMOPl.ASTICO P ... R ... óOOVOLTS TIPO THW-U 90' .. 
12.-El CONDUCTOR EMPLEADO EN C ... N"'UZ"'CIOH SUITERRANEA SER ... DE COIRE 
SUAVE CON ... ISIAMlENTO DE POUfTl ENO CADEN'" CRUZADA "CLP) 1PO RHW'KI' 
13.. .. 100OS LOS CONOU\.ETS SER ... N SERE OV"'LADA. CON TAP'" Y EMP ... QUE DE 
NfOPRENO Y LA DIMENSION SER'" DE ACUERDO AL DIAMENTRO DE LA TU&ERIA QUE 
RECIBA. 
I ", . ..p"'R'" EFECTOS DE CALCULO SE CONSIDERO EL PRI.VtER MODELO O ....... RCA 
INDICADO, El CUAL SE DESCRleE EN LA PART'OA CORRESPONDIENTE. 

B 
O 
l 
O 
G 
I 
A 

• LAMPARA CROMAurE CE 260WATTS 

COMBINACION CE CONTACTaR CON fOTOCONTROl ElECTRICO 

REGmO DE PASO DE 9(11(61) CMS 

DUCTO DOS VIAS IOI.6MM 

IHSTALACION ElfCTRICA 
ALUMaltAOOOf 
COHJUNTO 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9~50091}-7 

UIIICA.CIQN: EL DIAMANTE, EX-HA.CIfNDA TA.META.TE 
SIN 
MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTA.OO: VERACRUZ 
PROPIETARIO DEL TERRENO: SRA. REGINA SAN ROMAN 



ESCAl.4 1:100 

ALZADO 
DETALLE DE CIMENTAClON PARA 

POSTE DE 7 A 12 MTS 

t--- &00 --+ 
· 270 . 

t--- looo ---t 

ACCI"CIONE~ EN fM'. 

-.-;. 

01 000 ]50 + 150 · 150 _ 150 +1000 
t--- 800 -_ 

t;SC /llA 1.100 

PLANTA 
DETALLE DE REGISTRO DE PASO 

"'" t' IJ L 

1239 

ACOTACIONESEN/oIM 

( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

T.mpoo~~ompIcO 
Tcntoyuca 

NaranJos 
o Tuxpan 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREAS DEL CONJUNTO 

SUPERFICIE OEl TERRENO 56,730.00 M2 
SUPERFICIE VIVIENDA 25.357.50 M2 
A REAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21.512."9 M2 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9.860.01 M2 

DENSIDADES 

I~===========================m========;!b!;=============m============================I~g:g~~~~~~s l.~~~ZB:~~:S 
CORTE 

DETALLE DE CONSTRUCCION DE 
REGISTRO DE PASO 

'''" F' ;r. 
I 1- '" 

"" 
f-J. "" 1238 

'" .. _ ... """-
";;í ~ ¡;¡¡~ ,," _ .... .. , . .-
)I!' ~ ~ ~ ,," ,,. - ' ... ", .... • '¡ O()t I50 · 150 · 150 · 150 '¡~ 

~- '"' --
ACOIAClONES EN /11M. 

SECClON EN II OCM DE 
PROFUNDIDAD 

\ 

<\ 

F 

PLANTA 
DUCTOS y GU ARNIClON EN 

BANQUETA 

G U • '" lo! 1 e 
" " 

1'" . 270 . / 

• JI IIL 

V '" 

~ 

=t 

SXVfVX230 
DENSIDAD DE VNIENDA ..... 0 VN/HA 

-e 
DENSIDAD DE P08LACION 20.27 HAB/HA 

DESCRIPCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

EST ANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA I 
RECAMARA 
BAr'lO 
VESTIBULO BA~O 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITASlE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA DEl LOTE TIPO 

23.35M2 
5..51 M2 

11.42 M2 
11.042, M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

. ,,, ~IB[i]oRTE ACotACIONES EN MM • 

I ~======================================================~==============~========================~~======================~=========C§U'~D~'§O§D'~MA=§"§"'§~§'========== 

PLANTA 

ELEVACION 

SOLDADURA DOBLE COltOON 

ESCALA 1:100 

DETALLE DE REGISTRO DE CONCRETO CON TAPA EN BANQUETA 

.. .. 
--"'-~ 

DETALLE DE INSTALAClON DE DUCTOS 

ItOIIlIO -CE CONCRETO CE f C- l!IJ.G/CM2. AGREGADO 
MAXIMO 19MM, ARMAOOCON VARilLAS DE 114M CE 
ClAMETRO 
MAIlCO DI IlfGtITllO.- CE FIERRO CE ANGULO CE 1 lIt' X 1 
lIT X 3/16M CON ANCLAS DE VARILlA DE3/S' DE ClAMaRO 
D1$TR16UlDOS SEGUN OIBU..IO. SE EMPotRARA AL REGISTRO 
OJANDO SE HAOA EL COLADO. 
fAPA DlIlIGISTIlO.- DE FIERRO DE ANGUlO DE 11/~ II/I'X 
3/16" ARMADO CON VARIllAS DE ~ DE OlAMETRO SEGUN 
DIBUJO Y CON CONCRETO DE F'C- 2.5OKG/CM2 A LOS 28 
OlAS 

1rr===================================================HI:~~~g~~~~R~~~~~~E~~~~~NENy 

SECCION DE SOCMS DE PROFUNDIDAD 

SERA DE LAS MISMAS CAAACTERISTICAS PARA SU 
COlOCACION. 
JUNUO y IlfCU .. MlINfO.- EL JUNTEO DE DUCTOS SE HARA 
CON MORTERO DE CEMENTO PROPORCION 1 :5. EL 
RECUBRIMIENTO DE DUCTOS EN ARROYO SERA DE 
CONCRETO DE F'C- l5OKG/CM2 A LOS 2B0IAS. 
ctMBnAaON.· DE CONCRETO F'C- 250 KG/CM2 A LOS 28 
OlAS, AGREGADO MAXlMO DE 38MM, DEElERA VI8RARSE. 
TOOAS LAS TUERCAS LlEVARAN RONDANAS PLANAS 
ANClAS DI ClMfNTAaON.· DE VARILlA ReDONDA DE 1" DE 
OlA METRO Y 600\0\M DE LONGUITUO. CON lc:x».AM CE 
CUERDA STANOAR DE 8 HILOS/PULGAOA 

TEMA: DESARROllO INTEGRAL DEl CONJl.trrO 
DE INTER~S SOCIAL EH TANTOYUGA, VERACRUZ 

PlANO: 
PIIOYfCTO 
ARQlmCIONICO DE 
CONJUNTO 

INSTALACIOHl!lfCTRICA 
ALUMaRAOO DE 
CONJUNTO 

[CON-03] 
(ESCT~ 100 ] 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450Q90.7 

UBICACION: EL DIAMANTE. EX-HACIfNOA lAMErAT! 
S/N 
MUNICIPIO: TAN'I'OYUCA 
ESlAOO: VERACRUZ 
PROPIETARIO DEL TERReNO: SRA. R~ SAN ROMAN • 



I 
~ ~~. 

i 
~ ~ .. . .~ .. - ._--- ..... .... ... ~ .... _.. :.~. -'-'~"~'.." '~ 1 

1 ACOIolfT'OAC.F.f.2f~ 2H., 11 ~'CROQÜ~ DELÓCALlZACIÓÑ j 
1 21OV~ Del'OII CRCUIIO 

I~' :-o~ -ononnnnnnnn DETALLE TIPICO DE CONEXION A TIERRA 1 ! empoo 
: 

i 

I 
I 27'XXlA 

'''' ~OI'l'fltWaOI6MM I I'OIOCaDA 1 
Tanfoyuca 

F!] 
0<1 ,;ELAItOO CON 

I 
oc,. 

I ! I : Naranjos 
'- e Tuxpon 

I )---7 ~ CAl lE OE colltf CA 1 ..... w.G. DES. 3 ,. .' .~ 

J CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

I I 1 -_._._-------~--~.-

,- , lUMNMlA250WAm DESCRIPCION DE AREAS DEl CONJUNTO ,-, 
I '"'' 
I SUPE~FICIE OEL TERRENO 56.730.00 M2 

1 HafA.: SUPERFICIE VMENOA 25,357.50 M2 

I 
IN CADA caCUlo SI: COlOCARA 
UHA.v ...... LACOf'P'fIW8.D~Ab AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21. 512.oi9 M2 

DIAGRAMA TIPICO DE CON EXIONES POR CIRCUITO 
CONEXIONA T8RA DE TOOAS W 

DIAGRAMA UNIFILAR TIPO ~A.'U Mf\'AllC.-J, NO DE COI!UNlf VIALIDAD y BANQUETAS 9.86O.oJ M2 

I 
DENSIDADES 

-- . _.----_ .. - - ~ .... ~~_.~ ~ _._ .. - . _. ~ ._~ - ...... - - ~. - - - -- - •. _ .. _~----- _0' __ ,,-,-- I ___ h •• ------_._--_._--_._- -_ ..... __ ._-_._._- .... _-_._-----_.- ----- NO. DE VIVIEN DAS 230 VIVIENDAS 
"."- ----- . _ ,. "0" - ... - ~ - . ~-

~ ~ ......... _."." .~.~ .. _. - ~ . "-"--". .---- .. - - _ .... - _'o - NO. DE HABITANTES l.ISO HABrrANTES 

I .sXVIVX230 

I CUADRO DE CARGAS 
DENSIDAD DE VIVIENDA 4,40 VIV/HA 

I ~ 

I I.C,-",O )( ~ --.: WAm .... a IN'I'!UUI"I'OII DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HA8/HA 
DETALLE DE ACCESORIOS PARA POSTE "". tmAlIES 

¡".,.". 1.., •• ,. z~w.o.TI$ .". A . e ,,,,,,, .... ... uo.w. 

I : e·' o. " " .". "" '''' , 
" I 

i e., .. " 
..., , .. , .. , 

" DESCRIPCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

I Pi e4 o. " .. ..., , .. '''' 
, 

" ESTANCIA-COMEDOR 23.35 M2 
COCINA .s..s l M2 

e. " " " 
..., , .. '''' , 

" RECAMARA 1 11.42 M2 
RECAMARA 11.42 M2 

1;::/ 
.. =~ C< " " " .... '''' '''' , 

" SARO 3,71 M2 
~omC.fL 

1, 
VESTIBULO BAf'lO 1,87 M2 

I e·, .. " 
..., 

'''' '''' 
, 

" 
! ~~D~l!5 I'r DENSIDAD DE MUROS 5.75 M2 

i 
e·. " " .. ..., , .. '''' , 

" AREA HABITABLE PROTOTIPO 63.03 M2 

H 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 98.22 M2 

COH'IACTOII.tiI'BtltUnOl ___ lNfAU. I 1 e. " " " "" , ... , ... , 
" (VER~.oJI1)ANO. 1 DEll>fA . AREA Del LOTE TIPO 110.25 M2 I DfMATEW.I.!SJ 

"\ I '" rrr-'- 1 
e-, .. " " "" "" 

,,.. , 
" 

V81HOlASHO. ' Y7 ALZADO DE Pl.AeA I VAII\.Ul! I ALZADO e TOTALES " " " .... , .... , .... IO,2CO 

, i E POSTE 
I 

B [iJ 
, .~ . ~- ~- ~ - ~- --~_. 

_ .. ~ . _____ 1 
~-_._--~-----------~------------

... .~ . - .~. 

_ .. ~_ .. _. --
~ CUADRO DE MATERIALES 

TutoCOHOUIT 
GAlVAt.Q·ooupm 
GIII.IE5A51MM DEow.EJlIO I LUMINARIA EN POSTE LUMINARIA TIPO CROMA LITE DE 250 WAns, REFLECTOR DE ALUMINIO Y REfRACTOR DE CRISTAL PRISMTICO EN DURAL. 

VAPOR DE SODIO DE ALTA PRESION, TENSION DE AlIMENTACION Z2fJ V, 60 HZ 

LUMINARIA EN U.S.M. LUMINARIA TIPO DECALITE DE 250 WAns, REFLECTOR DE ALUMINIO Y REFRACTOR DE CRISTAL PFUSMTICO EN DURAL. TEMA: DESARROUO INTEGRAL Del CONJOOO 
I VAPOR DE SODIO DE ALTA PRESION, TENSION DE ALIMENTACION 220 V, 60 HZ DE IoITER~S SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUl 

,.e~--"=J ~ ! cooo,.o.ItAfVK) 
TUBOCONDUIT TUBO METAlICO GALVANIZADO DE PARED GRUESA, EXTREMOS ROSCADOS AHOGADOS EN FIRME EN 32MM Y 38MM 

i 
RECISTItO .o.KIADO i PLANO: CLAVE: 

I 
CABLEADO CABLE DE COBRE MONOPOLAR CON AISLAMIENTO TERMOPLASTICO THW-SL9O" CENTIGRAOOS, 6OOVOLTS DE CAliBRES PROYI!CTO CON-04 ! 6AWG (THW·LSI, 6 AWG IXLP-CADENA CRUZADAI, 10 AWG X.P, 

AlOl.IITECTONICODE 

DETALLE NO. 2 CONJUNTO 

ALlMENTACION EN POSTE DE C.F.E. INTERRUPTOR COMBINACION DE INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO DE 2X3O AMPS, lO,OCIO AM, SIN DE CI y CONTACTaR MAGNETlCO IN!TALACION ElECTltlCA ESCALA: 
í i PARA CARGAS DE ALUMBRADO CON CAPACIDAD DE 30 A. 2 POLOS, 22OV, 60HZ, BOBINA A 220V. TODO EN CAJA AlUMIItADO De 

VARIA I NEMA JR A PRUEBA DE LLUVIA DE LAMINA INOXIDABLE CON ABRAZADERAS PARA MONTAJE EN POSTE DE CONCRETO, 
CONJUNTO 

i FOTOCELDA CELDA FOTO ELECTRICA PARA 22OV, 60HZ, CON RANGO AJUSTABLE, TIPO INTEMPERIE CARGA MAXIMA DE l!1X1N MCA 

i , TORK, MODElO 2OO .... B O SIMILAR 
ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS DUCTOS TUBO DE CONCRETO DE 102MM DE DIAMETRO INTERIOR CON RECUBRIMIENTO ASFALncO DE 3MM DE ESPESOR 

I 
NO. DE CUENTA: 9~7 

REGISTROS REGISTRO DE CONCRETO ARMADO CON TAPA, MARCO Y CONTRAMARCO DE F'C= 150 KG/CM2 

UIICAC!ON: El DIAMANTE_ EX-HACJENOA TAMETATE 

I ARMADO ACERO DE FY= ' ,000 W /CM2 EN DIFERENTES DIAMETROS, SEGUN SEA EL CASO. S/N 

i 
I ~~~~~¡;~~OCA 

l DRENES LOS DRENES PARA REGISTRO SERAN DE 200MM DE PROFUNDIDAD CON RELLENO DE TElONTlE EN TODOS SUS CASOS I PROPlfT~RIO~ElTERRENO:S~..:.R~_~~~N 
. ~ ~ ~ . .. ~ ~. -,- ._. _ ... _-- ~ ----_.- -_ ... - -_ .. ~ . ~-_. ---- ~~ - ----



6.3) Planos de Conjunto 
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r- . - - ._ .. - . ~'--~"- ---_._- -- .. - - -"--.------- ---
I 

i 
I 
I 

B 

A 

@J-
A' 

PLANTA TIPO 

· __ ··_----_·_-------_· __ ·-----1-·.:::======.::::::-.::.==:;-1 
í~~~~~~~~J I 

o 
I Tamplco 

i 
I 

a Tuxpan 

_ ~UADROD~~n~o DE ~~~-=l 
DESCIilIPCION DE AREAS DEL 

CONJUNTO 

SUPERfICIE DEL TEIilRENO 56,730.00 M2 
SUPEIilFICIE VIVIENDA 25.357.50 M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21,512."9 M2 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE VfVIENDAS 
NO, DE HABITANTES 
5XV111X230 
DENSIDAD DE VIVIENDA 

230vrvlENDAS 
1.150 HA8rrANTES 

.... OVIV/liA 

I -=-DENSIDAD DE P08LAClON 20.27 HA8/HA 

I 
DESCRIPCION DE AREAS DEL 

PROTOTIPO 

I ESTANCIA-COMEDOR 

I COCINA 
RECAMARA 1 

===-======-~-------=-. ~-~-. ~-~-=-~-==----==-==----=-~--~==----==--=---=-=-=-=-=-~--~~~----=-------~-------------~-~--.-~-- .:-=-~-~-~~-~---.... -. ---------------- ---.------=-.------:-=-. ~----.--.--~---=-~-"=-:-=-=-~---------~-~--.----~~I II~~~o~ 

! .J I ! ! 
,.-L,. 

23.35M2 
5.51 M2 

11."2 M2 
11."2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5_75 M2 
63,03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

B 

--f---

! 
¡ 

Jo ... 

PLANTA AZOTEA 

TEMA: DESARROllO INTEGRAL Del CONJUNTO 
DE INTER~S SOCIAL EN TANTOYUCA. V1:RACRUZ 

PLANO: 

PROYECTO 
ARQUlTECTONICO 

PLANTA TIPO Y ESCALA: 
PLANTA AZOTEA. O 
PROTOTlPO 1 : 5 

ARQUlTECTONICO 

UBICACION EL DIAMANTE EX-HACIfNDA TAMETATE 
SIN 
MUNICIPIO TANTOYUCA 
ESTADO: vev.CRUl 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS I 
NO DE CUENTA: 9~50090-7 j 

___ .. _____________ ________ .. ____________________ ~.:OP\ETARIO DEL TERRENO SRA RfGt.IASAN~ 



.,"'e,!C·~ ... 

CORTE A-A' 

FACHADA PRINCIPAL 

i 
, I 

CORTE 8-8' 

CORTE C-C' 

1

, -CROQUISDELOCALlZÁCION-~ - -------------_._._--._"--

I 

I 

DENSIDADES 

, DE VMENOAS 230 VNIENOAS 
• DE HABITANTES 1.150 HABITANTES 

5XVM<2JO 
DENSIDAD DE VMENDA .uo Vrv/HA 

e 
DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HAB/HA ........ 

DESCRIPCION DE AREAS DEL 
PROTOTf>Q 

Esr ANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA I 
RECAMARA 
8A~O 
VESTtBUlO 6A~O 

DENSIDAD DE MUROS 
ARE ... HABITABLE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA DEl lOTE TIPO 

PROTOTIPO 
ARQurTECTONICO 

23.35 M2 
5.51 M2 

11.-42 M2 
11.-42 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.oJ 
98.22 

110.25 M2 

1 :50 
ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 
NO, DE CUENTA: 945CJ09().7 



Detalle no. 1 
cow...u. Df CONCRno"C-!SI 
lOtcM2. AIIM,O,OO CON. VAAlJ..Al L 
>OO., Í1 inl Í1 ini ini Í1 ini Í1 

COWM'olA 01 cO+!C.no,·c_ 2XI 
II(OJCM2,DflUUC". AIIM'DOCON 
. ....... UAS ORHO. 2Tem:. otDa 
HO. 3e20 CMIi 

'I'IO"RfOONOAOf'AIMII 
DfCOCOTt'ODf21C ... 
O(DIAl-Ell!O 

I!"'T ... 0! 1/2""'~."1'IJI.#. 
"'~OSTIIONCOS 

00000000000 

COlU....,.,. ... DfCONCU10, 'C_ 1Xl 

~1~t;'M2. ... b .... OO CON . "' .... UAS DfI. 

TRONCOS CI ~AI.MAOfCOCO'''OfN 
USlNTIOOIIIANIVEUAI.. 

IINCLAMfToWCADf 
IIOONOOot llZ" AIt ... ~ 
ct:LOIOOSTllOHCOS. 

VAU.W DUNO. s"",I(:a.IIOASfN 
COlU-..o..IlASWfCONV .... IU.ASDf 
LA COl.U~ DE COHCU'O «J 
OII<Mff.os. 

Detalle no. 3 

~OOf/oeCt ... 
ACIolN>OI'tIO"_" 
...,;u:::.o. 

COlu,*",OECONClno, 'CwI -'O 
~~~M2. .... MOIOO CON . VAALW 0fI. 

CONT .... l .... 1fDfCONCU10' ·C.150 
~~iMl. ... ·MA.DO CON . VAAlL./<,l DI!l 

Detalle no. 5 

cON'I .... n ... n DI! cOt<ItfIO"C_ uo 
~~~MJ. ""MoIIOO CON . VAJIlLAS DfL 

I ' 

I I 

I 
. ______ 1 1_ 

Detalle no. 2 

I··I··I··I~I~I 

8BB 
" ';., 

CAOfHA DI! COHeU TO , 'C_DllGICMZ. 
.... /N.DO CON. V .... ILW DflNO. :L 

MJ.O De ILOCl w.cIO 
llX2OII«IC~. 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREAS DEL 
CONJUNTO 

: SUPERfICIE DEL TERRENO 56,730.00 M2 
I SUPERFICIE VJV1ENDA 25.357.50 M2 I AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21, 512049 M2 

! VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

! DENSIDADES 
-- - -----.. ------ -- --------.. - -.. ----------.---.------- I 

__ .~ _____ ,_, •• ____ _____ • _____ ._. _________ . _____ 1 NO. DE VIVIENDAS 230VrvIENOA$ 
1,I50HABO'ANTES 

VIOA U DONOA OI'~ 
Ofco COrrtOOfZl CWI "'.,......,,0 
N<lA~AUC ... OI 
'fOONOODf l/'r AItAWl 
DfLOSOOSTIIOHCOI. 

COlU....".ADfCONClno 
... c"' . ... OO"" .... f l'lll! 

M\AlW)ODf~ClA. 

... ~i"DO/WOl'HTUI'" 
~,~ 

TIIOHeOl DI! ''''L.MI'I DI! COCOl!l!O rH 
El JUmOOlJ,\N'oftS./tL 

V"'UASDaNO.~ANCI.ADAS!N 
COW ......... T1!"IWfCONVJ.n.l."IOf 
\.ACOlU~DI!COHCmO" 

""""""'. 

COlU_OfCOHeUro,.Oo DI 
lQ/CM2.DlJ6X)tC". .... Mo\OOCON 
.... ""llASDllNO. 2 Y!S111lOSOB. 
HO. ~ . 20C~ 

Detalle no. 4 

Detalle no. 6 

! ~~V~~2~&ITAN1ES 
¡ DENSIDAD DE VIVIENDA ,UOVfV/HA 

I ....... 
DENSIDAD DE POBLACION 2027 HAB/HA 

DESCRIPCION DE AREAS Del 
i PROTOTIPO 

¡ ESTANCIA-COMEOOR 
! COCINA 
, RECAMARA 1 
I RECAMARA 
¡ BARO 

I i VESTIBUl O SARo 

: DENSIDAD DE MUROS 
i AREA HABITABLE PROTOTIPO 
! AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

: AREA OEllOTE TIPO 

23.35 M2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11.42 M2 
3.71 M2 
I.B7 M2 

5.75 M2 ! 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

. TEMA: DESARROllO INTEGRAL DEL CONJUNTO 
! DE INTER~S SOCIAL EN TANTOYOCA. VERACRUZ 

PLANO: 

PROYECTO 
ARQUlTECTONtCO 

PLANO DE DETAllES 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 I 
U8ICACION: El DIAMANTE. ~-+lACIENOA TAMETATE: ; 

S/N I MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTAOO: VERACRUZ 

~OPI~~~ DE~~~_~~~~~~.~~~_~~~OMA~_~ 



PLANTA DE CIMENT ACION TABLA DE VARILLAS ( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

' / 2' 

"td'. LONGITUD DE ANOAJE RECTO O TRASlAPE 
'1.g" -LONGITUD DE "'NCAJE EN ESOJADRA 

TABLA DE MATERIALES 
MATEfl:IAL 

~_":~= 
floaw.c.o0f1B'll. =~~co~1I6o\ 

1'IO .... 1tOI ... 1HO/CMa. 

"""'_AlU~HI(GAAl ~""GIAl 

f~aDOt(J(tsOI(J( 

CONCJHO,MCA. '.ua. o 
~ 

=='E=:: 
~~ 
MOSl!¡\O,..' .... 1IICACIOM 
MAHw.l.DaP'TO'AUo 
I'\AKTUA5..lAJ~D( 

lOiCOttCl:OOlstM*:ANlI'I 
LOiAl/IAA005ft5ftCT1VOL 

SIMBOLOGIA 

CASTILLO 

.o.e. NfVEl DESOLANTE DE 
CIMENTACION 

o Tuxpon 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREAS DEL 
CONJUNTO 

SUPERfICIE OEL TERRENO 56.730.00 M2 
SUPERFICIE VIVIENDA 2S..357.50 M2 
ARE"'S VERDES y EQUIPAMIENTO 21. 512 .... ' M2 

V~UDAD y BANQUETAS 9,860.01 M2 

DENSIDADES 

HO. DE VIVIENDAS 230 VIVENOAS 
NO. DE HABITANTES 1.150 HAMANTES 
5XVM<230 
OENSIDAD DE VIVIENDA ... 40 VNIHA 

-=-DENSIDAD DE P08LACION 20.27 HAB/HA ....... 
DESCRlP'CON DE A~AS Del 

PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEOOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
RARO 

23.35M2 
5.51 M2 

11..42 M2 
11 .... 2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 VESTI8UlO SARo 

I~====================================================;r~~============~================================~~========================~~~~~~~~~====~I IIDENSVADDEM~OS If AREA HAMA8lE PROTOTIPO 
5.75 M2 
6300 M2 
98.22 M2 

t ·"t K-l 

te 
CASTillO DE CONCRETO F'C-l50 
ICG/CM2. ARMADO CON ARME)(. 

t-"' --t K-2 

tI! !I 
CASTILLO DE CONCRETO F'C- 1.50 KG/CM2. 
ARM .... DO CON.4 VARILLAS Da NO. 3. 

C-l 

t-'30-t 

DEa 
COlUMNA DE CONCRETO F'C- 150 
ICG/CM2. ARMAOO CON 4 VARIllAS 
DEl NO. 2Y 4 0ElNQ.3. 

NOTAS DE ARMADOS Y ANCLAJES 
1.- NO SE OEBERA TRASLAPAR MAS DEL 50~ DEl 
REFUERZO PRINCIP"l EN UNA MISMA SECCION. 
2.-LA LONGUITUD DE TRASt,..f,PES La, SERA COMO SE 
ESPECIFICA EN LA FIG. 1 (VfRlFICAR VALOR DE lo. 
EN lA TABLA De VARlLLAS¡. A PARTIR DE LA V' SES 
POS8LE SOlDARLA COMO se INDICA EN LA 00.9 
3.-LOS DOBlECES DE VARILLAS SE HARAN 8'4 FRIO 
SOBRE UN PERNO DE D~METRO MINlMO IGUAL A 6 
veces El OIAMETRO DE LA VARILLA. VER AG. 2 
4.-EN TODOS LOS DOBLECES PARA ANCLA JES Q 
CAMBIOS DE DIRECCION EN VARilLAS DEBERA 

I 
COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE 
OlAMETRO IGUAL o MAYOR QUE EL OIAMETRO DE 
LA VARilLA. VER flG. 3 
5.-EXC EPTO DONDE se INDIQUe lOCONfRARlQ 

I TODO El REfUERZO CORRIDO Y l OS BASTONES SE 
ANCLARAN EN SUS EXTREMOS, DANDO UNA 

J 
ESCUADRA DE LONGUITUD Lg. VER TABLA DE 
VARILLAS Y AG. 4 

1-.. -1 

FIG. I 

~ 
FIG. 2 

FIG.3 

W 

FRMEHa IOCM!,; 
ARMAOO CON DOS /MUAS 
~~ UNA EN CAOA lECHO. 

FIG. 4 

FIG. 5 

PtrOYECCION ARMA.OO DE 
CASlllOS 

6.·10005 LOS ESTRIBOS SERAN COMO SE t-IOlCAN 
EN LAS FIGURAS 5,6 Y 7. 
EXCEPTO DONDE SE INDIQUE LO CONTRARIO. 
7.-LAS SEP .... RACIONES DE LOS ESTRI80SSE 
EMPElARAN A CONTAR A PARTIR DEl PAI'K> DE 
APOYO, COlOCANOOSE El PRIMERO A LA MITAD 
DE LA SEPARACON ESPEOFlCADA. 
8.- SI POR ALGUNA RAZON, LOS ESTR80S NO 
QUEDASEN APOYADOS SOBRE REfUERZO 
PRlNCPAL DEBERA COlOCARSE UN PASADOR 
ADIOONAL EN LA LONGITUD QUE SEA NEC8ARIO. 
VERFIG.8 
9.- EN TODO COlADO NUEVO, DEBERA UTIlIZARSE 
AOfTIVO ESTA6Il..IZADOR DE VOlUMEN, ASI COMO 
ADITIVO ADHESIVO PARA UNIR CONCRETOS DE 
DIFERENTES EDADES SKiUrENDO LAS 
INSTR\JCOONES Da fA8R1CANrE. 

JE 

~ 
FIG.6 

8~ . ~ 
lO 
>

FIG.7 

FRME H- IOCMS 
ARMADO CON DOS MAUAS 
66-J.I~ UNA EN CADA lECHO. 

FIG . 8 

AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

A~EA OEllOTE Tf'O 

PLANO: 

PROYECTO 
ESTRUCTURAL 

CMENTACION 

110.25 M2 

[EST-Ol 
[ESCA, :50 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSé CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

U8ICACIOH: El DIAMANTE. EX-HACIEt«>A lAMETATf 
S/N 
MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: VEAACRUZ 
PROf'IETARIO DEL TERRENO: SRA. JtEGt.lASAN ROMAN 



PLANTA NIVEL 2.64 MTS 

~ . ,,, . ~ '~I'--- . . ~-+-~I'--II'------- J.' --~11'---- J'-= 
I 

I 

SIPOREX CON 50CMS DE 
I SECCION, COLOCADO A HUESO. 

"""--,--, 

--, 
--,,,,,,, ................ 

.////' ---

CAPA DE COMPRESION DE 4 
CMS. DE ESPESOR CON 
CONCRETO F'C-2OCJKG/CM2 
REFORZADO CON MAllA 
ELECTROSOLDADA 6-6/4-4 

A ENA 

CORTE TRANSVERSAL 

NOTAS ARMADOS Y ANCLAJES 

l., NO SE DEBERAN TRASLAPAR MAS DEl.50" DEL REFUERZO PRINOPAL EN UNA 

MISMA SECCION. 

2.-l0S DOBLECES DE VARILLAS SE HARAN EN FRIO SOBRE UN PERNO DE 
DIAMETRO M INIMO IGUAL A 8 VECES EL ClAMETRO DE LA VARILLA, VER flG. 1 

3.-EN TODOS lOS DOBlECES PARA ANCtAJES O CAMBIOS DE D1RECCION EN 
VARILtAS, DEBERAN COlOCARSE UN PASADOR ADICIONAL DE DIAMETRO 
IGUAL O MAYOR QUE EL DIAMETRO DE tA VARILtA, VER FIG. 3 

4.-EXCEPTO DONDE SE INDIQUE OTRA COSA, TODO EL REFUERZO CORRIDO Y 
lOS BASTONES EXTREMOS SE ANCLARAN EN SUS EXTREMOS LA LONGnUD '\0" 
DADA EN TABLA DE VARILlAS, VER AG. 3 

5.- EXCePTO DONDE SE INDICA OTRA COSA, TODOS lOS ESTRIBOS SERAN 
COMO SE INDICA EN LAS FIGURAS 4.5 Y 6. 

6.-LAS SEPARACIONES DE ESTRIBOS SE EMPEZARAN A CONTAR A PARTIR DEL 

PANO DE APOYO, COLOCANDOSE EL PRIMERO A LA MnAD DE LA 

SEPARACION ESPECIFICADA . 

l.-RECUBRIMIENTOS MINIMOS UBRES 2CMS O El MA YOR DlAMfTRO DEL 
REfUERZO PRINCIPAL 

8.- SI POR ALGUNA CAUSA LOS ESTRIBOS NO QUEDASEN APOYADOS SOBRf 
REFUERZO PRINCIPAL DEBERA COLOCARSE UN PASADOR ADICIONAL EN LA 
LONGIlUD QUE SEA NECESARIA, VER HG. 7 

- ----- -- ---- ------------- ----1 
TABLA DE VARILLAS 

DlAMETRO F e- 2.50 KG/CM2 FUlIIW DE fl.UfNCIA I 

.... I 
1/4' 

~/III ' 

3/'. 
'/1' 
~/ .. " 3/ ." " 

"0' 

'\e". LONGITUD DE ANClAJE RECTO O TRASLAPE 
'tg"· LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA 

TABLA DE MATERIALES 

o Tuxpan 

! __ c:~_~~~?~~S_~~~~~~A_R~~_ J 
DESCRIPCION DE AREAS DEL 

I CONJUNTO 

MATERIAL ESPECFlCACION 

... ato ..... ' ''··4lI lG1CM2 
sotO lAA'IU .... lcoauoADO. 

I ! SUPERFICIE DEL TERRENO 56.730.00 M2 
I SUPERFICIE VMENOA 25,357.so M2 

.=~ '_4 
FIGURA 1 

FIGURA 4,5 Y 6 

FIGURA 3 

::a~~!f~ 
1/,ft_ ....... AHI1!..m:ClAI. 
NlClI4M05IWM. 

fOUlfClootOl!l"IKJI,o( 
CONCZfTo.MCO..'"",,,° , .... 
~O',.lIEJcv.DOO 

' .... lICA.OOf" O"'" COM 
ttVOlYfOOAAOfAlM/JQ\,IoI 
s ... co. 
MO)l: ... I»otIt' .... .:A.CIOIoI 
MAMll.l.lf)(CfI''fO'1>U. 

~~.=: 

FIGURA 2 

FIGURA 7 

AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21. 512..49 M2 

VIALIDAD Y BANQUeTAS 9,860.01 M2 

DENSIDADES 

NO, DE VMENOAS 230 VIVIENDAS 
NO, DE HA8ITANTES 1.150 HA8fTANTES 
5XVIVX2JO 
DENSIDAD DE VNlENOA 4.40 VN/HA 

-e 
DENSIDAD DE POBLACION 20.27 HAB!HA ........ 

DESCRIPCK>N DE AREAS DEL 
PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 

'A~O 
VESTIBUlO BAf;lo 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITABLE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA DEL l OTE TIPO 

23.35 M2 
.5..51 M2 

11.<42 M2 
11.042 M2 
3.71 M2 
I.B7 M.2 

TEMA: DESARROUO NTEGRAl Del CONJUNTO 
DE lNTERtS SOCIAL EN TANTOYUCA. VERACRUZ 

PLANO: 

PROYECTO 
ESTRUCTURAL 

l LOSA AZOTEA 

CLAVE: 

EST-02 

I
I ALUMNO: GEYNE SOTO JOS~ CARLOS 

NO. DE CUENTA: 9~501)9()-7 I 
UIICACION: El OIAMANTf. SC-HACIfNDA TAM!YATI!: I 
S/N 
MUNICIPIO: T ANTOYUCA 

PROPIETARIO DEl TERRfNO: SRA. R~INA SAN ROMAN 
ESTAOO: VERACIWZ 1 

~_~._. ______ ~ ______ . ___________ . _____ ~ 1 _. ______ ._. _____ .••••• ______ . __ _ 



PLANTA TIPO 

, , 
~ ____ ___ ______________________ J 

DETALLE CON EX ION A CALENTADOR 

ESTANCIA 

PLANTA AZOTEA 

1" l' ,., 
-;f---- -- ~.8" -----

~'MM 

+--

DETALLE MULTICONECTOR EN TINACO TI PO 

I ... 
:( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 

i ~~~.? ___ ~ _______ . __ ' I;¡ 
DESCRIPCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
I 

RECAMARA I 
RECAMARA 2 
BAtilO 
VESTIBUlO BA~O 

DENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITABLE PROTOTIPO 
ARE"" CUBIERTA PROTOTIPO 

ARE .... DEL LOTE TIPO 

23.35M2 
5.51 M2 

11.42 M2 
11 .42 M2 
3.71 M2 
IB7 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 

SIMBOLOGIA 
BCAF O BAJADA COLUMNA AGUA FRIA 

SCAF O SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA 

rI; lEE DE COBRE 

1:.; COD09O" 

- • - TUBERIA DE AGUA FRIA 

TUBERlA DE AGUA CALIENTE 

NOTAS: 
l.-TODA LA TUBERIA SERA DE COBRE TIPO "M" OE 
LA MARCA NACOBRE Y/O URRE ..... 
2·TOOOS LOS PRODUCTOS UTIlIZADOS PARA LA 
EJECUCION DE INSTALACION, DEBERAN ESTAR 
RESPAlDADOS POR LAS NORMAS DE CALIDAD DE 
tAO.O.N, 

1 :50 
A LUMNO: G EYN E SOTO JOS~ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

UIIC .... CION: El DIAMANTE. EX-HACIENOA. TAMErATE 
SIN. 
MUNICIPIO: T .... NTOYUCA 
EST .... OO: VERACRUZ 
P$!OPIET .... RIO Ofl TERRENO: SR .... . REGIiA. SAN ROMAN 
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DETALLE DE SA RDINEL 
DE LAVA DERO 

!( CROQUIS DE lOCAlIZACION ) 
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SIMBOLOGIA .. _--_ .. _-------------

YEE DE l00MM CON REOUCCION 
DE SCMM 

yee DE lCX)MM DOBLE REDUCCION 
DEO-W 

CODO DE 90" DE SCM.M PVC 

CODO DE 9CI' DE -4Q\..W ?Ve 

TUBERIA DE 4O\4.M pvc 

TUSERIA DE.5CMM?Ve 

'fe TU8ERIA DE Irov.M PVC 

TUBERIA DE AlBAtlAllSlv\M 

NOTAS: 
l .-LA PENDIENTE MINIMA PARA TODAS Y CADA 

I ~.~t.. ~~~:~US~~~IA~ES~~~~¡~~N MEXICANA 
DE ACUERDO A LA NORMA NMX+l99{1 
3.-TODAS LAS PIEZAS SERAN PARA CEMENTAR 
EXCEPTO lOS CESPOlES 
.4.-DEJAR PREPARACIONES PARA PASOS DE TUBO 
DE PVC Al MOMENTO DE CIMBRAR EN El 
PROCESO DE CCNSTRUCCION DE LA 
CIMENTACION. 

) 

=="'=====t 

I l~~;~~~NES [CIS~O 1 1 
I ~~~~ON [ESCAl':50) 
1 ALUMNO: GEYNE SOTO Jost CARLOS I NO. DE CUENTA. 94.10090-7 

I 
I 
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PLANTA TIPO 

I TABLERO QO-2 IF-2H, 127 VeA 

r----------- -----------

"ENTREPISO T· ··ENTREPISO 

~ 
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DETALLE 1 DET ALLE 2 
CONTACTO POLARIZADO APAGADOR SENCILLO 

I( CROQUIS DE LOCALlZACION ) 
r -- - ---- -- ----- ----~ 

I a 

DESCRIPCION DE AREAS DEL PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA I 
RECAMARA 2 
BAF:lO 
VESTIBULO BAÑO 

DENSIDAD DE MUROS 
j AREA HA8ITA8lE PROTOTIPO 

23.35M2 
5..51 M2 

11..42 M2 
11.42 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.Z2 M2 ~-~=---=-=-_..:...:=-.::....:=-=-=-_..:- -=-=-":_=-=--=-I I-~=:-=-=-=:-=:_-:::=_::-:--:::::::::~::· :~:::--=:-=:-=-=~.~=:-:-:-:::- =' .. :.:-=:--=:~::::::=::::,=--=~-=-:.:_::::_-:::_:::- =:-=:-"111 :::: :~~~:; :::::~OG; 1025 M2 

~lr-'~--E-N-r'-E-po-O~--~ 1 ! -Tr-_' -----EN-T-~-POO~----' 

! I 

SALIDA DE CENTRO 

I.;"~ . SALIDA DE ARBOTANTE 

SALIDA DE CONTACTO POLARIZADO 

: 
~ 

8 -

! 

DETALLE 3 
APAGADOR ESCALERA 

··E NTREPISO 

:1 

B ~ -

~ 

DETALLE 5 
CONTACTO POLARIZADO 

8-

DETALLE 4 
APAGADOR ESCALERA 

1 • 

DETALLE 6 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR ESCALERA 

, I INTERRUPTOR DE CUCHIllAS ~ 

MEDIDOR DE COMPAf'liA. 

lIo.J CENTRO DE CARGA TIPO 002 

TUBERIA POR PISO 

NOTAS 
l .- TODA LA TUBERIA QU E NO INDIQUE OIAMfTRO 
SE CONSIDERA DE 13MM. 

I 
ALUMNO: GEYNESOTOJOStCARlOS 
NO. DE CUENTA: 945Q090-7 

MUNICIPIO TANTOYUCA J 
UIIICACION El DIAMANTE E<4-V.CIENDA TAMETAlE 

ARBOTANTES ESTADO VERACRlJZ ~ 
' IN 

_ __ ___________ _______ ~~OPIET~~~ElTER~~~~R~SAN~~_ 
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NOTAS: 
PUERTA MULTlPANEL DE DOBLE 
ACCION, ACABADO CON PINTURA 
DE ESMALTECOMEX. 
CHAMBRA NAS DE LAMINA NEGRA 
ROLADA EN FRIO. ACABADO 
PINTURA DE ESMALTE COMEX 
COlOR BLANCO, CHAPA FINAL 
MODelO PHllIPS 175 

[ i' =C .. :::'.: .. ...:: . .::-=:-... ----.--.---.-. 

11 1 _s:R.0_~.IS ~~~_~l'0..s:~!:IJ 
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PLANTA TIPO 

+ ..... 

, , 
~ - ----------- ------------ -------------~ 

p- 2 

NOTAS: 
PUERTA MULTIPANEL. ACABADO CON 
PINTURA DE ESMALTECOMEX. 
CHAMBRA NAS DE LAMINA NEGRA 
ROlADA EN FRIO. ACABADO PINTURA 
DE ESMALTE COMEX COLOR 
BLANCO. CHAPA DE 
INTERCOMUNICACION. 

B' 

+ ..... A' 

o Tuxpon 

CUADRO DESCRIPTIVO DE AREAS 

DESCRIPCK>N DE AREAS DEL 
CONJUNTO 

SUPERFICIE DEl TERRENO 56,730.00 M2 
SUPERfICIE VIVIENDA 25.357.50 M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21,512.-49 M2 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE VIVIENDAS 
NO. DE HABITANTES 
5XVIVX2JO 
DENSIDAD DE VIVIENDA 

-e 
DENSIDAD DE POBLACION 

230 VIVIENDAS 
1.150 HABITANTES 

-4.40VN/HA 

20.27 HAS/HA 

DESCRIPCCN DE AREAS DEL 
PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
BA~O 
VESTIBULO 8A~O 

OENSIDAD DE MUROS 
AREA HABITASlE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

AREA DEl LOTE TIPO 

23.3.5M2 
5.51 M2 

11.-42 M2 
11.-42 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

$,75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

110.25 M2 
, , 

t----'''---t l oaoTo,a0-t 

ir\ : :' 
~ \,1 ,/ 

\/ /,' 

'-._-------------- --- --- --------------- " 

p- 3 

NOTAS: 
ALUMINIO ANOD~ADO NATURAL 
PERFILES DE I 3/4" DE LINEA BALSA. 
CON VIDRIO MEDIO 
TRANSPARENTE EN PARTE 
SUPERIOR. PLACA DE ALUMINIO EN 
PARTE INFERIOR SIN CHAPA Y CLIP 
DE PRESION. 

[

' DE IN"R!' SOClAl EN TANTOYUCA, VE'AC'UZ I 

I 
~~;gONCO [ AVL_O 1 ] 1' 

NOTAS: . . 

LAS VENTANAS SERA N DE ALUMINIO ANODlZADO '¡ CA.PINTE.lA y [ESCALA

1
: : 50 1 

NATURAL CON PERFILES DE I 1/2" DE LINEA MARCA ALUMINO 
BALSA O SIMILAR. CON VIDRIO MEDIO DOBLE 
(3.5MM) TRANSPARENTE. I I 

l. EN TODOS LOS CASOS DEBERA CALAFATEARSE CON 1
I 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSÉ CARLOS • 
! SELLADOR SIKAFLEX PERIMETRALMENTE EN SU CARA NO. DE CUENTA: 945009().7 I 
I EXTERIOR. U8ICACION: El DIAMANTE. fX-HAC1ENOA TAMfIATE 

V- l 

¡ EN TODOS LOS CASOS DEBERA LLEVAR UN 1 S/N A . 

__ ._ .. _______ . ! ~;~~~;~U~~~~~:lZADO NA_TURAL :.._ ~ª'~~f~~~~"_A~R~~ROMANJ 
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PLANTA AZOTEA 
ESPECIFICACIONES GENERALES DE ACABADOS 

[] 
FACHADA PRINCIPAL 

r DETALLE ND. 1 

N 

t 
Junta de Oilatacion 

PLANTA AZOTEA 

FACHADA LATERAL 

~ f ,."Lj 
2 .19 -+- 2.19 -+ 1.09 + 1,09 

B' 
-~ 

NOTA: El ACABADO PROPUESTO SOLO SE APLICARA EN LAS CASAS 
UBICADAS EN LAS CA8EZERAS. 

Tempool 

e 
Tompk::o 

o Tuxpcn 

CUADRO DESCRIPnVO DE AREAS 

DESCRIPCION DE AREA$ DEL 
CONJUNTO 

SUPERFICIE DEl TERRENO 56.730.00 M2 
SUPERFICIE VIV1ENOA 25.357.so M2 
AREAS VERDES y EQUIPAMIENTO 21 , 512 . .(9 M2 

VIALIDAD Y BANQUETAS 9,860.01 M2 

DENSIDADES 

NO. DE VIVIEN DAS 230 VIVIENDAS 
NO. DE HABITANTES 1.150 HA&IfANTES 
5XVIVX230 
DENSIDAD DE VrvlENOA 4 • .40 VW/HA ....... 
DENSIDAD OE ~BLACION 20.27 HAS/HA 

DESCRIPCK)N DE AREAS DEL 
PROTOTIPO 

ESTANCIA-COMEDOR 
COCINA 
RECAMARA 1 
RECAMARA 
.ARO 
VESTI8UlO 8AAo 

DENSIDAD DE MUROS 

23.~M2 
5.51 M2 

11 ... 2 M2 
1\ .. 2 M2 
3.71 M2 
1.87 M2 

AREA HA8ITABlE PROTOTIPO 
AREA CUBIERTA PROTOTIPO 

5.75 M2 
63.03 M2 
98.22 M2 

AREA DEl LOTE TIPO 110.25 M2 

TEMA: OESARROUO INTEGRAL DEL CONJUNTO 
DE .HER~S SOCIAL EN TANTOVUCA. VERACRUZ 

PLANO: 

PROYECTO 
ARQUrrECTONCO 

ACABADOS. PLANTA 
TIPO. AZOTEA V 
FACHADAS 

CLAVE: 

ACA-O l 
(ESCA1' :50 ) 

ALUMNO: GEYNE SOTO JOSÉ CARLOS 
NO. DE CUENTA: 9450090-7 

U8ICACION: El DIAMANTE. EX-+4ACIENOA TAMETATE 
S/N 
MUNICIPIO: TANTOYUCA 
ESTADO: VERACRUZ 
PROPIETARIO DEL TERRENO: SRA. REGINA SAN ROMAN 



6.4) Planos Prototipo 

64 
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CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERÉS SOCIAL DE 230 VIVIENDAS EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO 

El proyecto se ubica en el Municipio de Tantoyuca, Veracruz, en un terreno cuya superficie es de 56,730, este 
consta de 230 viviendas en lotes de 110m2. 

El proyecto del conjunto se enfocó en mantener los usos y costumbres de la zona, para cada uno de sus 
habitantes, debido a la gran extensión de terreno con la que se cuenta, fue vital proporcionar una infraestructura muy 
completa al conjunto. 

El conjunto cuenta con un acceso peatonal principal atravez de la única calle existente, del cual se inicia el 
andador principal que recorre de lado a lado el conjunto, a partir de este andador principal se derivan los andadores 
secundarios que distribuyen a las viviendas, todos estos cuentan con zonas arboladas centrales. 

En cada uno de los andadores secundarios existen plazas, en las cuales se proponen palapas jardinadas con 
áreas de estas, contando el conjunto con 10 plazas cuadradas chicas, 4 plazas rectangulares medianas y 1 plaza 
central grande. 

En la zona de la plaza central grande, se ubican 16 locales comerciales, a ambos lados de esta a unos cuantos 
metros localizamos las áreas recreativas donde tenemos canchas de voleibol y basketball, así como el área de juegos 
infantiles. 



El conjunto cuenta con área de estacionamiento para los habitantes del conjunto a los costados del conjunto y 
con área de estacionamiento para visitantes aliado izquierdo del acceso principal. 

Las áreas verdes en el conjunto son de vital importancia por lo que podemos encontrar zonas jardinadas, 
camellones arbolados, plazas jardinadas, etc. esto con la intención de mantener el ambiente fresco y vivo con el que 
cuenta la localidad. 

Datos Técnicos del Conjunto 
'. lO" ._ 

Area de terreno 
No. de lotes 
Superficie por lote 
Superficie total de viviendas 
Áreas verdes y equipamiento 
Vialidades y banquetas 

Plazas cuadradas chicas (10) 
Plazas rectangulares medianas (4) 
Plaza principal central 

Locales comerciales (12) 
Locales comerciales (2) 

56,730.00 m2 
230 lotes 
110.00 m2 

25,300.00 m2 
21,570.00 m2 
9,860.00 m2 

225.00 m2 c/u 
380.00 m2 c/u 

1,330.00 m2 

25.00 m2 c/u 
50.00 m2 c/u 



Area recreativa 

Voleibol 2 canchas 
Basketball 2 canchas 
Juegos infantiles (2) 215.00 m2 c/u 

Datos Técnicos de la Vivienda 
~ 

Lote de vivienda 110.00 m2 
Area cubierta 98.00 m2 
Area de vivienda 63.00 m2 

Análisis de áreas habitables 

Estancia-Comedor 23.35 m2 
Cocina 5.51 m2 
Recamara 1 11.42 m2 
Closet 1.60 m2 
Recamara 2 11.42 m2 
Closet 1.60 m2 
Baño 3.71 m2 
Vestíbulo 1.87 m2 
Densidad de muros 2.52 m2 
Total 63.00 m2 



, "\ 

CONJUNTO HABITACIONAL DE INTERES SOCIAL DE 230 VIVIENDAS EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

REVISION ESTRUCTURAL 

Consideraciones Generales 

Se trata de una estructura a base de muros de block macizo, las secciones de concreto perimetrales de la losa, 
son secciones apoyadas sobre muros, representa una geometría regular por lo que las acciones sísmicas son 
proporcionales en las dos direcciones de la edificación. 

El sistema de losa que se emplea consiste en losa syporex, se dan dos opciones más, consistiendo en losa 
aligerada, y otra más de viguetas de alma llena y bovedillas de concreto. 

La cimentación de las viviendas será a base de losa de cimentación. 

Cuantificación de Cargas Permanentes, Transitorias y Accidentales. 

Las cargas muertas se estiman en 0.416 toneladas por metro cuadrado las cargas vivas máximas se toman de 
0.170 toneladas por metro cuadrado las cargas vivas accidentales se toman de 0.090 toneladas por metro cuadrado. 

Los factores sísmicos considerados son: c= 0.14 Q= 2, tomando en consideración que es un terreno tipo 1, 
ubicado en la zona sísmica tipo B, según El Manual de Diseño de Obras Civiles, Diseño por Sismo, de la Comisión Federal 
de Electricidad. 



Análisis 
~.~ ... : 

.. " ,,~ "'o, 

El análisis sísmico fue elaborado por el método estático 

En edificio fue analizado considerando dos ejes ortogonales de referencia denominados X y Z. El eje X 
corresponde a la orientación de los ejes de números que es la dirección corta del edificio, El eje Y corresponde a la 
orientación de los ejes de letras que es la dirección larga del edificación. 

El cortante basal obtenido por la aceleración sísmica en la dirección X es de 11.17144 toneladas 

El cortante basal obtenido por la aceleración sísmica en la dirección Z es de 11 .17144 toneladas 

Diseño 

Las secciones y elementos de concreto, fueron diseñados por el código ACI, utilizando los factores de carga: 

1.4 para cargas muertas. 
1 .7 para cargas vivas 
1.87 para cargas accidentales (solo el 75% de la suma de la acciones actuantes en combinaciones 
accidentales) . 
Los elementos de mampostería fueron diseñados conforme con la reglamentación de construcción vigente 
en el D.F. 



Resultados 

De acuerdo a las características del suelo la estructura se comporta de una forma estable, y por la poca altura 
tomando en cuenta el posible crecimiento, las acciones sísmicas pueden ser tomadas por los muros, la estructura es 
poco esbelta, y es regular, lo que la hace una estructura rígida. 

Tomando en cuenta la resistencia del suelo ayuda mucho para su estabilidad, y se puede colocar una cimentación 
superficial. 



MEMORIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO DE INSTALACION HIDRÁULICA 

Alcances del Proyecto 

Abastecer de agua necesaria para los servicios de la vivienda instalando la tubería con los 
diámetros adecuados y el equipo suficiente. 

Alojamiento de instalaciones 

El alojamiento de las instalaciones será del tipo mixto, visuales y ocultas, tal como se indica en los planos. 
En el caso de las instalaciones ocultas deberán dejarse las preparaciones pertinentes durante el 
proceso de la obra negra y posteriormente conectarse con aquellas que queden visibles. 

Descripción 

La instalación se compone de toma domiciliaria, dejando una preparación para recibir la conexión de la 
red general de agua potable que viene al frente del predio, preparación para recibir el medidor 
proporcionado por el organismo operador. Esta instalación considera la instalación de tinaco y 
calentador, así como tubería y conexiones necesarias para muebles. 

Datos del Proyecto 

Numero de habitantes que ocupan 
la vivienda (en su primera etapa) 3 hab. 

Consumo de agua por habitante 150 Its. 

Consumo total al día x vivienda 450 Its/día 

Capacidad del tinaco 450 Its. 



Calculo del Calentador de Agua 

Consumo diario 

Consumo max. horario en relación 
al consumo diario (1/7) 

Capacidad de almacenamiento en 
relación al consumo diario (1/5) 

Capacidad del calentador 

Calculo de tubería de agua fría 

300 Its/día 

42.9 Its/hr 

60 Its/día 

38 Its 

Se utiliza el método de cambio del agua por segundo en donde en donde en un tubo de 2mts y 1" 
de diámetro el volumen es igual a 1.03 Its. 

V= 2 m/seg. Velocidad del agua. 

Luego entonces, por cada tramo de tubería tenemos: 

1/2" 0 (0.5)2 = 0.25/ts/seg. 

3/4" 0 (0.75)2 = 0.556/ts/seg. 

1" 0 (O. 1 ) 
2 = 1 /t/seg. 

Gasto Promedio= 15/ts/mín Presion= 0.36 Kg/cm
2 



En nuestro proyecto tenemos conectados en un solo ramal: 
Regadera, W.c., lavabo y fregadero. Por lo que si aumentamos la velocidad quedara: 

V= 3 m/seg. Velocidad promedio 

(0)2 x 1.5 = Its/seg 
0.25Its/seg. x 1.5 
0.556Its/seg. x 1.5 

0.375 Its/seg 
0.834 Its/seg 

en tubería de 1/2" 0 
en tubería de 3/4" 0 

Por cada 4 muebles utilizamos 3 máximo en uso simultaneo, luego entonces: 

El ramal queda como sigue: 

Tramo Muebles Diámetro Gasto Velocidad 
A-B Calentador a fregadero 3/4" 0 0.834 3 m/seg 
B-C Fregadero a W.c. 3/4" 0 0.556 3 m/seg 
C-D W.c. a lavabo 1/2" 0 0.375 3 m/seg 
D-E W.c. a regadera 1/2" 0 0.375 3 m/seg 



MEMORIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO DE INSTALACION SANITARIA 

Descripción 

Se trata de una vivienda unifamiliar que forma parte del conjunto habitacional de interés social en Tantoyuca, Veracruz, 

esta consta de un nivel con opción de una recamara más en planta baja para futuro crecimiento y un nivel mas con dos 

recamaras en planta alta. 

La vivienda contara con una instalación sanitaria capaz de desalojar las aguas negras producto del servicio propio de 

la vivienda, cumpliendo con las normas y reglamento de construcción vigentes. 

Las azoteas escurrirán las aguas pluviales hacia áreas permeables por medio de las pendientes de la techumbre, el 

sistema desaloja las aguas negras que se conecta a un registro sanitario ubicado en el jardín posterior que se conecta a su 

vez a otro cercano al paramento de la vivienda y finalmente descargando con un albañal de (2l 1 5 cms al colector general. 

Materiales 

En los interiores de las construcciones se emplearan tuberías y conexiones de pvc en los diámetros que especifica 

esta memoria y los planos del proyecto. Los registros sanitarios serán de 60x40cms y de 40 cms De profundidad como 

mínimo en el primer registro, tendrá cierre hermético, construido de mampostería de block o ladrillo común aplanado con 

cemento pulido en sus caras interiores, la tapa será de concreto y refuerzo de malla electrosoldada. 



Diseño 

Las pendientes en las tuberías serán de 2% en sentido al registro .Ia obturación de aire de los conductos se hará por 

medio de cespoles en el fregadero y lavabo y cespol coladera para regadera y patio de servicio. 

El tubo ventilador de los conductos estará conectado en la parte superior de la columna de aguas negras para liberar 

los gases al exterior a nivel de azotea. 

En la vivienda los diámetros en la descarga de los muebles sanitarios quedan como sigue: 

Nivel Planta Futuro Crecimiento (1 0 nivel) 

Muebles Diametro Unidades Por dos nucleos 
Tuberia Mueble sanitarios 

Lavabo 40 mm 0 2 U.M. 4 U.M. 

Regadera (cespol) 50 mm 0 2 U.M. 4 U.M. 

Excusado 100 mm 0 4 U.M. 8U.M. 

Total 16 UNIDADES MUEBLE 



Bajada de Aguas Negras 
• • +,. 

Para vivienda de planta alta y su futuro crecimiento se considera una columna o bajante de aguas negras que 

recolecta 24 u.m. como máximo nivel que descargarían a un registro en planta baja. 

En el caso de la bajante de aguas negras queda como sigue: 

Nivel Unidades Mueble 

Planta 1 er nivel (futura) 

Planta Baja 

Total 

16 U.M. 

8 U.M. 

24 U.M. 

En el caso de tubos verticales o columnas podemos conectar hasta 240 u.m. en un tubo de 100 mm 0 por lo tanto 

aceptamos dicho diámetro. 

Conducto de Ventilación 
..... .-

Las unidades mueble conectadas es de 32 para la columna, la cual tiene una longitud de 5.0 metros y según las tablas 

de diseño de manuales de instalación sanitaria cumpliríamos bien con un tubo ventilador de 50mm0 para tener una 

ventilación de gases adecuada. 



MEMORIA DESCRIPTIVA Y DE CALCULO DE INSTALACION ELÉCTRICA 

Descripción 

Se trata de una vivienda unifamiliar que forma parte del conjunto habitacional de interés social en Tantoyuca, Veracruz, esté 

consta de un nivel con opción de crecimiento de una recamara mas en planta baja y dos recamaras mas en un primer nivel. 

Para esta memoria se considera el calculo de la vivienda con su máximo crecimiento futuro, luego entonces resulta el "cas( 

critico" para fines de calculo, por tanto se considera que el crecimiento inicial que tendrá la vivienda no rebasaría la carga qw 

será calculada. 

Datos: 

Tensión de alimentación: 127 volts. 

No. De fases : 1 

No. De hilos: 2 y una tierra física. 

Frecuencia: 60 hz. 

Acometida subterránea 



La alimentación será a partir de la compañía suministradora para poder conectarse a un medidor, interruptor de cuchillas 

fusibles al frente y a un lado de la vivienda y posteriormente se conectara a un centro de carga que estará localizado en ( 

interior de la vivienda el cual distribuirá a los circuitos de alumbrado y fuerza. 

El proyecto se dividió en un tablero que contiene los siguientes circuitos. 

tablero "a" general QO-4 

circuito 1 (c-1) alumbrado y contactos 900 watts 

circuito 2 (c-2) 

circuito 3 (c-3) 

alumbrado y contactos 

alumbrado y contactos 

Circuito 1 ( estancia, comedor, cocina baño y patio de servicio) 

Circuito 2 (pasillo, recamaras) 

Circuito 3 ( futuro crecimiento) 

Carga total instalada 

Por factor de demanda del 60% 

= 2,725 watts 

= 1,635 watts 

825 watts 

1000 watts 



Determinación de la corriente: 

i = corriente 

w = carga (potencia activa) 

f.p.= Factor de potencia 

en = tensión entre la fase y el neutro 

ya que se considera un sistema monofasico a 2 hilos, la formula a utilizar es: 

1= w = 1635 = 14.12 amps. 

en x f:p: 127xO.9 

Alimentador Principal 

Para una corriente efectiva máxima aproximada de 15 amperes es necesario instalar 2 conductores eléctricos tipo th~ 

calibre 12 con un cable calibre 14 desnudo para conexión a tierra desde el interruptor de cuchillas. 

Toda la tubería será de tipo conduit flexible de 13 mm (2) ahogada en pisos, muros y losas. 

El interruptor de cuchillas será de 2x20 amp 

Los interruptores termomagneticos del tablero de distribución serán de 1x15 amps. todos los apagadores y contacto~ 

serán de tipo intercambiable ., estos últimos deberán ser del tipo polarizado para conectar el cable de tierra física. 



6.6 ) Modelos Tercera Dimensión 
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VISTA LATERAL DE PLAZA TIPO 2 



VISTA FRONTAL DEL MODULO DE VIVIENDA 
1JIj'~~uo. ') It'.,,_-=-.?...·.\ .. ~'.t.~ ......... ..:_ .... , _ 

'! ,. ~ . "- .,~ • • ~~ .... l _ >. ' 



VISTA LATERAL DE TERRAZA 
• - - WiJ.;:;.u .. ,.~:)i,'''I'~¡I"~:.. 1.~ •• 

. '-" - ~ -' , .. ~ ~ ... ~---~ ... 





VISTA INTERIOR DE TERRAZA 









7.) FACTORES FINANCIEROS 
: ":«, 

Debido a que en todo trabajo que se realice es importante saber si es viable la realización de un 
proyecto, el presupuesto de obra forma una parte fundamental para el logro del mismo, con la finalidad de 
saber si es conveniente o no, la inversión de trabajo, tiempo y dinero. Debemos recordar que en nuestro caso, 
al ser profesionistas recién egresados, no tenemos el curriculum ni la infraestructura para que los 
inversionistas confíen totalmente en nosotros, por lo que debemos ser honestos, propiciar confianza y un 
negocio real con una ganancia significativa, que incite al inversionista a entregarnos su dinero, por lo que 
siempre que hablemos de dinero, debemos estar seguros de lo que ofrecemos y cumplir cabalmente, de la 
seguridad y certeza que sienta el inversionista de los resultados, depende poder realizar el proyecto, por lo 
que al realizar el presupuesto debemos ser muy cuidadosos de no olvidar ningún concepto a ejecutarse así 
como los alcances de cada uno, considerando también el factor humano que no siempre es predecible, 
debemos considerar todo tipo de circunstancias para que no afecten el costo de la obra, si al final de la 
realización del proyecto, nos percatamos que los números finales son muy aproximados a los proyectados 
podemos sentirnos satisfechos y buscar mas proyectos para realizar. 

Para el análisis de los factores financieros se realizaron varios presupuestos, estudiando en cada uno de 
estos diferentes procedimientos constructivos, buscando el optimo económicamente hablando, para lograr el 
mejor aprovechamiento de los materiales, rendimientos, etc. A continuación se encuentran los presupuestos 
con los que se logro el menor costo por metro cuadrado. 
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7.1) Presupuesto de Edificación 
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B 
C 
D 
E 
F 
G 
H 
I 
J 
K 
L 
M 
N 
L 

PRESUPUESTO DE EDIFICACION PARA EL CONJUNTO HABITACIONAL 
DE INTERtS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

CONCENTRADO DE PONDERADOS 

PRELIMINARES 1,822,095.88 1,822,095.88 6.08% 
CIMENTAClON 12,185,793.56 14,007,889.44 40.68% 
MUROS Y CASTILLOS 3,307,301.64 17,315,191.08 11.04% 
LOSAS 4,856,324.24 22,171,515.32 16.21% 
HIDRAULlCA 161,000.00 22,332,515.32 0.54% 
SANITARIA 750,030.00 23,082,545.32 2.50% 
ELECTRICA 347,990.00 23,430,535.32 1.16% 
ALBAÑILERIA 2,617,978.45 26,048,513.77 8.74% 
ACABADOS INTERIORES 1,413,755.77 27,462,269.54 4.72% 
ACABADOS EXTERIORES 840,492.32 28,302,761 .86 2.81% 
HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO 410,527.00 28J13,288.86 1.37% 
CARPINTERIA Y CERRAJERIA 426,889.20 29,140,178.06 1.43% 
MUEBLES DE BAÑO 646,893.40 29J87,071.46 2.16% 
LIMPIEZA 169,137.40 29,956,208.86 0.56% 

29,956,208.86 100.00% 

6.08% 
46.76% 
57.80% 
74.01% 
74.55% 
77.05% 
78.22% 
86.96% 
91.67% 
94.48% 
95.85% 
97.28% 
99.44% 

100.00% 



PARTIDAS • ' .' ,~';~t¡1:'l:.lIi~7i" CONctPTOS ; ~ '" '. f"!y>~ , ;, ,,,'- , .' CANTIDAD UNIDAD P,U, IMPORTE 
~::.'~: '~'~~.:J~~~~~~".~, .. ~;, ,'~'f~i~J~\~;(~/ ~: ... ; 

I " ~'. \ 

PRELIMINARES LIMPIA Y DESYERBE DE TERRENO NATURAl, CON 56,730,00 M2 2,20 124,806,00 
I n¡:~PAI MI' m: IINA rAPA m: 1(\ rM nI' ¡:<;P¡:"IR 

PRELIMINARES TRAZO Y NIVELAClON DE TERRENO, CON FIIACION 56,730,00 M2 1.80 102,114.00 
InF FIF~ y un,n"':DAC 

PRELIMINARES EXCAVACION EN CIMENTACION, MATERiAl TIPO 11 
CON MEDIOS MECANICOS DE HASTA 1.00 M DE 1,648,23 
PROF. INCL. CARGA y ACARREO FUERA DE LA 

M3 56.00 92,300.88 

'nn 

PRELIMINARES AFINE DE TAlUDES Y FONDO DE EXCAVAClON, 
INCL. TRASPAlEO, CARGA Y ACARREO FUERA DE 27,325,00 M2 55,00 1,502,875.00 

I ~ I , . . , 
> \: '~'~~~~~i;I~J~:~~~~~~~-' ,:" .~~,::F~·~··" ~ 

CIMENTACION PLANTILLA DE 5 CM. DE ESPESOR DE CONCRETO 
I'c=1oo KG/CM2 HECHO EN OBRA. 25,357.50 M2 51 .61 1,308,700.58 

CIMENTACION SUMINISTRO y COLOCAClON DE PLASTICO 

IMPERMEABILlZANTE PARA DESPLANTE DE LA 25,357.50 M2 4.42 112,080.15 

CIMENTACION, 
ClMENTACION CONCRETO PREMEZCLADO y BOMBEADO DE 

I'c=200 KG/CM2 RN, T.MA 7/8" INCLUYE 
IMPERMEABILIZANTE INTEGRAl Y ADITIVO 2,028.60 M3 1,125.00 2,282,175.00 
ENDURECEDOR 

ClMENTAClON ACERO DE REFUERZO A-42 fy-42oo KG/CM2 EN 
DlAMETROS DEL #3 Y #4. 1,325.64 TON 5,890.00 7,808,019.60 

ClMENTACION MAlLA ELEGROSOLDADA 66 - 4/4 14,950.00 M2 24.56 367,172.00 
ClMENTAClON CIMBRA COMUN EN FRONTERAS, INCL. ClMBRADO 

4,087.60 M 36.24 148,134.62 Y DESClM. 
ClMENTAClON PULIDO INTEGRAl EN FIRME 18,526.32 M2 8.61 159,511.62 

:~Wt~J}i~,:.-,. '~.·í.JA;~~~~~~;\·/i .;,', ·~l1?1.f~':i1E~,;,r,; ,.,j:.:t,;]. ''''~'~"J¡t: 
MUROS y CASTILLOS CASTILLOS K1 A BASE DE UNA VAR. #3, 

ESTRIBOS #2.5 Y ESCAlERILLA @ 3 HILADAS. 6,210.00 PZA 28.39 176,301.90 
Jr,"vc. rmJrDCTn DDCUC7r, Inn ' ·,nn 

MUROS y CASTILLOS CASTILLOS K2 A BASE DE UNA VAR. #3, 
ESTRIBOS #2.5 Y ESCAlERILLA @ 3 HILADAS. 

230.00 PZA 38.60 8,878.00 INCLUYE: CONCRETO PREMEZCLADO f' c=200 
KG/CM2 

MUROS Y CASTILLOS BLOCK MACIZO DE CONCRETO, MEDIDAS 12 X 20 31 ,426.62 M2 90.30 2,837,823.79 
lX4orM. 

MUROS Y CASTILLOS COLUMNA DE CONCRETO ARMADO CON VARILLAS 
DE 1/2' Y 3/8' CON CONCRETO PREMEZCLADO 

1,380.00 PZA 185.90 256,542.00 
F'C=2oo KG/CM2. 

MUROS Y CASTILLOS BANDA IMPERMEABILlZANTE PARA DESPLANTE 7,604.37 ML 3.65 27,755,95 
I nI' MIIRO<; nI' P B A BASE DE ~OIIEIII ENO 
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PARTIDAS ~';, . 
Z ~ -:.,.' .... . : .,,, ." ~. " , 
¡'. Jo: ~ "'" 
LOSAS 

LOSAS 

LOSAS 
LOSAS 

.' 
INS. HIDRAULlCA 

INS. HIDRAULlCA 

INS. SANITARIA 

INS. ELECTRICA 

INS. ELECTRICA 

INS. ELECTRICA 

INS. ELECTRICA 

ALBAÑILERIA 

ALBANILERIA 

-' ·::~>'i.·\~i;t\t~·~~6\'1:~·'(oNCB'TOS '. ,~.;: ':·~-:;'·V!lJi,l··';·' . ,;;:,.-. : . ~' ~,:r'~~ :,t~~'?l ~~_.:.~~~i,:;:~:; . ~~',<', :~I:';~~'¡;~~i' " :.~7':: ~ ~ ~~ 

~. ", ...... ~r':.1.;.>~ ... ~t;.""i. .. ~l'&F""'(1:""~,p .... ' .... .' 7r' .... ~ ... ') .. ~~Ii'):~~ ~. \" ..... ;;:- 'v ~ . - ;.. 
:'~;if, .. --..:. ... ~~~~o:,crf'".~""'t!J'¡"....i'iJFi.,' • ' ·~·,.,'!:r.:J f'1 "".~ •• ~ •• l>.~,,", _"" L ~'. 

LOSA DE AZOTEA A BASE DE SYPOREX CON UNA' 
, ' 

CAPA DE COMPRESION DE 4 CM DE ESP. DE 
CONCRETO f' (=250 KG/CM2 ARMADA CON MALLA 
ELECTROSOLDADA 6-6/1 0-1 O; INCL. SOPORTES 

CADENAS EN LOSA DE AZOTEA INCL. ACERO, 
IflMRRA mMllN y mNrR.,.n f' r:-:,~() Kr.~ /rM' 
JUNTEO A BASE DE CELOTEX 
TECHUMBRE EN TERRAZA A BASE DE HOJA DE 
PALMA, TRONCO DE PALMA, PEINES DE 
BAJAREQUE. INCL: AMARRES, ELEVAClON, 
COLOCAClON y TODO LO NECESARIO PARA SU 

. ~ " ~. ·:~\,~~~:t~ú;N~~;;- ". ·~t· J ':~?:!t,~.~~ . 
SALIDA HIDRAULlCA A BASE DE TUBERIA DE 
COBRE. INCL. RAMALEO, CONEXIONES, PIEZAS 

INSTALACION DE CUADRO DE MEDIDOR, INCL 

SALIDA SANITARIA A BASE DE TUBERIA DE PVc. 
INCL. RAMALEO, CONEXIONES, PIEZAS 
ESPECIALES, RANURAS, RESANES EXCAVACION, 

SUMINISTRO E INSTALAClON DE SALIDA 
ELECTRICA. INCL RAMALEO y CABLEADO SEGUN 
PROYECTO, RANURAS, RESANES, ACCESORIOS Y 

,,~~ 

SUMINISTRO E INSTALACION DE SALIDA ELECTRICA 
PARA CENTRO DE CARGA. INCL TABLERO DE 
CARGA TIPO Q02, INTERRUPTOR TERMOMAGNET. 
2 X 30 A., RAMALEO Y CABLEADO SEGUN 
PROYECTO, RANURAS, RESANES, ACCESORIOS Y 

SUMINISTRO, COLOCAClON E INSTALACION DE 
IVARIII A mpp~R W~II n 

ALlMENTAClON PARA TABLERO, INCL. 
INTERRUPTOR TERMOMAGN 2 X 30 A. RAMALEO 
Y CABLEADO SEGUN PROYECTO, RANURAS, 

APLANADO REPELLADO CON MORTERO CEM-AR 
1: 12 EN MUROS HUMEDOS DE BAÑO. INCL. 

¡ .. ATCD' v .. nc (\ 
COLADO DE SARDINEL CON CONCRETO I'c=100 
I Kr./rMZ INO MATERIAl y M n~ n 

., 
. ~ 
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11 ,203.87 

15,530.75 

2,852.00 

230.00 

1,380.00 

230.00 

1,150.00 

5,060.00 

230.00 

230.00 

230.00 

414.00 

230.00 

CANTIDAD UNIDAD P.U . IMPORTE 

M2 260.25 2,915,807.17 

ML 68.23 1,059,663.07 

ML 14.50 41,354.00 

PZA 3,650.00 839,500.00 

SAL 60.00 82,800.00 

PZA 340.00 78,200.00 

652.20 750,030.00 

SAL 12.00 60,720.00 

SAL 450.00 103,500.00 

PZA 315.00 72,450.00 

SAL 484.00 111,320.00 

M2 34.80 14,407.20 

PZA 32.48 7,470.40 



AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

AlBANILERIA 
AlBANILERIA 
AlBANILERIA 
AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

AlBANILERIA 

ACABADOS INTERIORES 

ACABADOS INTERIORES 

ACABADOS INTERIORES 

ACABADOS INTERIORES 

ACABADOS INTERIORES 

ACABADOS EXTERIORES 

ACABADOS EXTERIORES 

ACABADOS EXTERIORES 

BASE PARA TINACOS (2) , A BASE DE BLOCK, LOS~ 
DE CONCRETO f'c=200 KG/CM2, MURETE 
CAPUCHINO, APlANADO FINO Y TODO LO 
NECESARIO PARA SU CONSTRUCCION y 

BASE PARA LAVADERO Y SARDINEL pm 
nF'iAr,iiF. INrI. MATFRIAI Y M. nF O. 
REGISTRO SANITARIO A BASE DE BLOCK DE 
CONCRETO DE 12x20x40CM. INCL. EXCAVAClON, 
BLOCK, CHAFlAN, MEDIA CÑlA, APL. PULIDO 
"'Trn,"n .nr" v rm'Tn .... nr" 
TUBERIA DE AlBAAAL DE 150 MM DE DIAM. 
JUNTEADA CON MORTERO CEM-AR 1 :5. INCL. 
EXCAVAClON DE ZANJA, CAMA DE ARENA Y 
nr" roo" 
TRONERAS EN RECAMARAS DE 0.20X0.40 MTS 
TRONERAS EN BAAOS DE 020XO.40 MTS 
MUERTO DE CONCRETO EN CUADRO DE MEDIDOR 
COLUMNAS EN PATIO TRASERO A BASE DE 

I ARMAOO API ANAOO ~INO 
RELLENO EN ¡.zOTEA PARA DAR PENDIENTE, ~ 
BASE DE TEZONTLE. INCL. MATERiAlES y M. DE O. 

ENTORTADO EN ¡.zOTEA CON CONCRETO f' c - 1 00 
Kr.IrM7 INri MATFRIAI F~ Y M nF O 
IMPERMEABILlZANTE EN FRIO EN ¡.zOTEA A BASE 
DE UNA CAPA DE TAPAPORO IMPERPRIM, DOS 
CAPAS DE EMULSION ASFAlTICA IMPERCOAT, UN~ 
MEMBRANA DE REFUERZO QUIMIFLEX y UN RIEGO 

SUMINISTRO Y COLOCAClON DE PISO DE ¡.zULEJO 
FN RAÑO 
APlANADO DE YESO A REVENTON EN MUROS. 
INri BOQIIIII AS MATERIAl M. nF O 
APlANADO DE YESO A NIVEL Y REGLA EN 
PLAFONES. INCL. BOQUILLAS, MATERIAL, M. DE O. 

SUMINISTRO Y APUCACION DE PINTURA ESMALTE 
FN PI AFnNF~ nF RAÑO y rnnNA 
SUMINISTRO Y APLlCACION DE PINTURA ESMALTE 
FN MIIRO~ nF RAÑO Y rOCINA 

APlANADO FINO EN FACHADA A BASE DE 
MORTERO CEM-AR 1:5 INCL. BOQUILLAS, 
MAT¡:I>I, AklnAMln( V M nI' n 

SUMINISTRO Y APLlCACION DE PINTURA VINILlCA 
FN FAfHAnA INfI ANnAMIO~ 

SUMINISTRO Y COLOCAClON DE NOMENCLATURA 
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230.00 

230.00 

230.00 

2,185.00 

4,140.00 
1,380.00 
230.00 

2,760.00 

1,495.00 

14,950.00 

14,950.00 

285.15 

28,309.47 

14,950.00 

8,625.00 

2,025.36 

14,876.68 

14,876.68 

PZA 1,825.52 419,869.60 

JGO 120.25 27,657.50 

PZA 456.75 105,052.50 

ML 86.23 188,412.55 

PZA 45.00 186,300.00 
PZA 48.00 66,240.00 
PZA 112.61 25,900.30 

PZA 114.35 315,606.00 

M3 143.52 214,562.40 

M2 45.00 672,750.00 

M2 25.00 373,750.00 

M2 103.46 29,501.62 

M2 26.50 750,200.96 

M2 28.15 420,842.50 

M2 20.35 175,518.75 

M2 18.61 37,691.95 

M2 38.00 565,313.84 

M2 18.20 270,755.58 



PARTIDAS -:-- . _,r.l(~~mQS~~ __ ~""¡..;;;i\:·,,:, : , .• ·~l~t"~¡-'.,,,¡· '~ CANTIDAD UNIDAD P.U. IMPORTE 
~"h'" ,·:."'i/:,:,./P.: .• :. ,;; ~ ~¡~"j I:lit'c'~'¡'" .:' /¡"'JE< •• ~'-.,r";- .' ~".· .. l~.,~\"'",-- ~. __ ",~.~'J" .. ,..¡' , ~~ _ . .,l. .. :t~~ .. .o;¡,~W."*,,,,~ .• ~\~'~~.¡'". ' ,. 

HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO PUERTA ALUMINIO EN PIS CON FilO DE LAMINA 
ACANALADA Y VIDRIO SUPERIOR, MEDIDAS 0.85 x 230.00 PZA 919.03 211 ,376.90 

, '" LI Il,r, rCODAnIlD, 

HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO VENTANA DE ALUMINIO CON FIJO Y CORREDIZO, 460.00 PZA 413.48 190,200.80 
i M~nlnAC; 1 'th 1 ,n M INri IIY~ VlnRln 

HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO BASE PARA CALENTADOR DE TUBO GALV. 1/2" 
DIAM. EMPOTRADO A MURO CON MORTERO CEM· 230.00 PZA 38.91 8,949.30 
., 

~~~;'~(~~;¡~~ .Jt'·;,~",·;(~~:~·~~~r.~;:~~~~~~ ? '~!~:~~jf~§''iiW~i;:~ :~~;'~i:~~: \, i:, r:~;:~!, 
CARPINTERIA Y CERRAJERIA PUERTA DE ACCESO CON TABLERO DE CRISTAL DE 230.00 PZA 480.00 110,400.00 

CARPINTERIA Y CERRAJERIA 230.00 PZA 284.14 65,352.20 

CARPINTERIA Y CERRAJERIA 
460.00 PZA 545.95 251,137.00 

! ••• , 

;~~ ~._ ~~~. : '~:~1'jr:t,~'~~~~:~~~,;:~~r~:r ;::' }~~/"'~~':~1'i{:_~¡ _ . ':~ .. '~ , " 

230.00 PZA 218.22 50,190.60 

230.00 PZA 380.35 87,480.50 

230.00 PZA 86.10 19,803.00 

230.00 PZA 452.80 104,144.00 

230.00 PZA 148.90 34,247.00 

230.00 PZA 817.42 188,006.60 

230.00 PZA 517.55 119,036.50 

230.00 JGO 191.24 43,985.20 

230.00 LOTE 236.71 54,443.30 

230.00 LOTE 498.67 114,694.10 

IMPORTE TOTAL $ 29,956,208.86 
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b 

d 

m 

o 

q 

PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

1 Agua Potable 

EXCAVAClON EN CEPAS DE 0.00 A 2.00MTS. DE PROFUNDIDAD. 7590.45 

TENDIDO DE CAMA DE ARENA. 5671.71 

AFINE A MANO DE FONDO Y PAREDES. 3914.73 

SUMo E INST. DE TUBO DE PVc. DE 4", RD-26. 29478.34 

SUMo E INST. DE TUBO DE PVc. DE 6", RD-26. 23782.6 

RELLENO Y COMPACTACION EN CEPAS POR MED. MEC. 8149.43 

CARGA MANUAL Y ACARREO DE MAT. SOBRANTE. 3371.41 

SUMo E INS. DE VALVULA DE FoFo DE 6" DE DIAM. 4245.72 

SUMo E INS. DE VALVULA DE FoFo DE 4" DE DIAM. 5491.36 

SUMo E INS. EXTREMIDAD CAMPANA DE PVc. DE 6". 813.03 

SUMo E INS. EXTREMIDAD CAMPANA DE PVc. DE 4'. 745.39 

SUMo E INS. EXTREMIDAD ESPIGA DE PVc. DE 6'. 781.84 

SUMo E INS. EXTREMIDAD ESPIGA DE PVC DE 4'. 699.23 

SUM . E INS. TEE DE PVC DE 6' HIDRAULlCO. 855.17 

SUMo E INS. TEE DE PVC DE 4' HIDRAULlCO. 877.88 

SUMo E INS. RED. CAMPANA PVC HIDR. DE 6'4" 1058.03 

SUMo E INS. CODO DE 45° ·6'.PVC HIDRAUUCO. 374.77 

SUMo E INS. CODO DE 45" • 4" PVC HIDRAULlCO. 1159.9 

1 

6.30% 

4.71% 

3.25% 

24.47% 

19.74% 

6.76% 

2.80% 

3.52% 

4.56% 

0.67% 

0.62% 

0.65% 

0.58% 

0.71% 

0.73% 

0.88% 

0.31% 

0.96% 



w 

b 

d 

9 

PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

SUMo E INS. TAPON ESPIGA DE 4' PVC HIDRAULlCO. 139.59 

SUMo E INS DE EMPAQUE DE NEOPRENO DE 4' 184.41 

SUMo E INS. DE EMPAQUE DE NEOPRENO DE 6' 78.64 

SUMo E INS. DE TORNILLO MAQUINA A-5 DE 5/8' • 3' 1193.79 

SUMo E INS. DE TORNILO MAQUINA A-5 DE 5/8 • 3' 632.94 

CONSTRUCClON DE CAJA DE VALVULAS. 18206.4 

CONSTRUCClON DE ATRAQUE DE CONCRETO FC =200 986.47 

Suma 1 $ 120,483.231 

2 Drenaje y Alcantarillado 

EXCAVACION EN CEPAS DE 0.00-2.00MTS, MAT. TIPO B. 1201 9.94 

TENDIDO DE CAMA DE ARENA 6035.13 

AFINE A MANO DE EXCAVAClON. 3936.03 

SUMo E INS. DE TUBO DE CONCRETO DE 30CM. 41282.78 

SUMo E INS. DE TUBO DE CONCRETO DE 38CM. 8416.59 

CONSTo DE POZO DE VISITA HASTA 2.00MTS. 35409.41 

RELLENO Y COMP. EN CEPAS POR MEDIOS MEe. 12013.4 

CARGA MANUAL Y ACARREO DE MAT. SOBRANTE. 7882.49 

Suma 1$ 126,995.771 
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PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

3 Descargas Domiciliarias. 

EXCAVACION A MANO EN CEPAS DE 0.00- 2.ooMTS. 36808.71 

SUMo E INS. DE TUBO DE CONCRETO DE 15CM. 51802.85 

SUMo E INS. DE CODO DE CONCRETO DE 45° • 15 9490.34 

RELLENO Y COMP. EN CEPAS POR MEDIOS MEC. 14007.65 

CARGA MANUAL Y ACARREO DE MATERIAL SOBRANTE 2435.39 

Suma I $ 114,544.94 I 

4 Tomas Domiciliarias 

EXCAVACION A MANO EN CEPAS DE 0.00 A 2.00 8552 

RELLENO Y COMo EN CEPAS POR MEDIOS MECANICOS 3420.48 

SUMo E INST. DE TOMAS DOMICILIARIAS DE 3/4' 36775.92 

Suma 1$ 48,748.40 I 

5 Guarniciones y Banquetas 

TRAZO Y NIVELAClON 3468.48 
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PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

EXCAVAClON A MANO EN CEPA 2935.07 

GUARNICION DE CONCRETO f' c=2oo kg/cm2, 15 x20x40. 124212.42 

RELLENO Y COMP. EN CEPAS POR MEO. MECANICOS 1549.46 

EXCAVACION A MANO PARA DESP. DE BANQUETAS 1613.96 

BASE CON MATERIAL INHERTE DE 5cm. DE ESPESOR 5512.29 

CONSTRUCClON DE BANQUETA DE 0.85 m DE ANCHO 79747.57 

CARGA MANUAL Y ACARREO DE MAT. SOBRANTE 2200.34 

Suma I $ 221,239.59 I 

6 T erracerias de Calles 

TRAZO y NIVELAClON 8644.93 

EXe. EN CAJA CON EQUIPO MEe. DE OAOm DE PROF. 92645.44 

COMPACTACION POR MEDIOS MEe. DE 0.20 m DE ESP. 22679.62 

TENDIDO Y COMPACTAClON DE BASE DE 0.20 m DE ESP. 85916.04 

Suma I $ 209,886.03 I 

7 Pavimentacion 

BARRIDO DE LA SUPERFICIE 1290.77 
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PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

RIEGO DE IMPREGNACION, EMULSION Rl-2K 8425.19 

BARRIDO DE LA SUPERFICIE PARA RIEGO DE LIGA 1290.77 

RIEGO DE LIGA CON EMULSION RRl-2K 4435.55 

CONSTRUCCION DE CARPETA ASFALTICA 145715.92 

RIEGO DE SELLO CON CEMENTO GRIS 5914.06 

Suma I $ 167,072.26 I 

7 Jardineria 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PASTO EN ROLLO 65825.3 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TIERRA LAMA 15496.75 

SUMINISTRO Y COLOCAClON DE TEZONTLE ROJO 3/4 33267.8 

SUMINISTRO Y COLOCAClON DE ARBOLES 168740 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PLANTAS 76250 

Suma I $ 359,579.85 I 

TOTAL DE URBANIZACION I $ 1,368,550.07 I 
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PRESUPUESTO DE URBANIZACION PARA EL CONJUNTO 
DE INTERÉS SOCIAL EN TANTOYUCA, VERACRUZ. 

RIEGO DE IMPREGNAClON, EMULSION Rl-2K 8425.19 

BARRIDO DE LA SUPERFICIE PARA RIEGO DE LIGA 1290.77 

RIEGO DE LIGA CON EMULSION RRl-2K 4435.55 

CONSTRUCCION DE CARPETA ASFALTICA 145715.92 

RIEGO DE SELLO CON CEMENTO GRIS 5914.06 

Suma I $ 167,072.26 I 

7 Jardineria 

SUMINISTRO Y COLOCAClON DE PASTO EN ROLLO 65825.3 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TIERRA LAMA 15496.75 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE TEZONTLE ROJO 3/4 33267.8 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ARBOLES 168740 

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PLANTAS 76250 

Suma I $ 359,579.85 I 

TOTAL DE URBANIZACION I $ 1,368,550.07 I 
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7.3) Programa de Obra 
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PROGRAMA DE OBRA 
EDIFICACIÓN Y URBANIZACIÓN 

100.00% ++++:+-t-H-f--t.:"-l-H-H--t+-t-++-t-

80.00% +++-+-t-HH-rl----t:+-t-+++t±-

AVANCE 60.00% +-t-H-++t-H-++-

• Avance Parcial 
40.00% ++++++-j- • Avance Acumulado 

MESES 



7.3) Flujo de Efectivo 
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TOTALES % 
INGRESOS 

Crédito Puente 25,806,000.00 60.00 
Enganches e Individualizaciones 17,204,000.00 40.00 

Saldo Final de Ingresos 43,010,000.00 100.00 

EGRESOS 
Costos Directos 

Terrenos 1,077,870.00 3.07 
Proyectos y Licencias 625,705.00 1.78 
Obras de Urbanizacion 1,368,550.07 3.90 
Obras de Edificacion 29,956,208.86 85.34 

Costos Financieros 

Estudio de factibilidad 245,025.00 0.70 
Comision por Apertura 330,783.75 0.94 
Supervision de Obra 122,512.50 0.35 
Costo Financiero 789,360.00 2.25 

Costos Indirectos 

Comisiones por Ventas 314,540.19 0.90 
Gastos de Publicidad 134,802.93 0.38 
SeQuros 134,802.93 0.38 

Saldo Final de Egresos 35,100,161.23 100.00 
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