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Introduccion

El trabajo de investigacion que a continuacion se presenta parte del interés por demostrar y hacer
practicos, los conocimientos adquiridos durante los afios de estudio de la carrera de arquitectura.
Por lo cual, el empleo de metodologias de investigacion, basado en los conceptos arquitectonicos
que conllevan a la realizacion del programa arquitectonico funcional; y a su vez, a una
conceptualizacion plastica y estética dentro de las tendencias y tecnologias actuales.

A través de la historia, podemos asimilar la presencia de las necesidades que han surgido en el
sistema Bancario Mexicano. La tecnologia ha transformado su funcionamiento, se han reducido los
espacios, actualmente se utilizan nuevas fuentes de informacion, redes de servicios, se planean y
se solucionan otro tipo de problemas para mejorar las condiciones de vida de los usuarios, asi
como del personal propio de los edificios; dicho esto, la Arquitectura dirige sus pasos y hace uso
de las mas modernas técnicas para utilizar los espacios de una forma mas racional y estética.
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El desarrollo que ha experimentado la México en todos los campos de la actividad

financiera durante los Gltimos afios, ha traido como consecuencia un notable incremento en

las funciones, servicios y organizacién financiera, tomando en cuenta esto, se propone “ Centro de
Intercambio Comercial y Servicios Financieros “

A fin de atender esta nueva situacion y mejorar los servicios, se trata de desarrollar un proyecto
que corresponda a las necesidades actuales. asimismo este Centro Financiero tendra como
determinantes factores estéticos, culturales, sociales y econémicos.

Sera ubicado en una area que no cuenta con las suficientes instituciones que proporcionen

los servicios financieros. Por lo tanto impulsara el desarrollo de la zona. Un aspecto importante
que trae consigo la construccién de este edificio, es la generacién de empleos, ya que en este
momento el pais atraviesa por un indice muy alto de desempleo.

El edificio que integra fisicamente las diversas funciones de trabajo financiero en un solo conjunto,
capaz de facilitar el proceso evolutivo institucional con atencion al publico en general, integrado por
espacios publicos y privados formados en su mayoria por espacios abiertos de facil acceso,
tomando en cuenta que debera tener un caracter que exprese seguridad
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OBJETIVO DEL PROYECTO

El objetivo principal de este proyecto, es integrar en un solo edificio, todas las operaciones
bancarias y financieras, abarcando un amplio radio de influencia , no solo para la zona sino para
toda la ciudad de México, asi como brindar un confort de realizar en un minimo de tiempo y en un
solo lugar, con un maximo de seguridad, las operaciones financieras y todas las que tengan
relacién con ellas; es decir, el usuario acude al Centro de Intercambio y Servicios Financieros con
el fin de realizar alguna operacién, esta a su vez se encargara, por medio de instrumentos
bancarios, en su contexto, satisfacer estas necesidades; por lo tanto, y dicho esto, debera :

* Integrar fisicamente las diversas areas de trabajo en un sélo conjunto arquitecténico,
moderno y funcional.

* Consolidaciéon humana y tecnol6gica necesaria para que el sistema contintie siendo

una empresa prospera dentro de la banca privada del pais.

* Proporcionar un ambiente de confort con instalaciones y equipo adecuado para que la
produccién del personal se vea favorable sustancialmente.

*Proyectar una imagen de solidez dentro del medio bancario.

*Crear un espacio que satisfaga las necesidades tanto de la empresa como las del
empleado que labore en esa institucion.

*Fomentar la creacién de fuentes de trabajo.
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*Dar un servicio profesional el cual la comunidad lo demanda.

Asi mismo dar apoyo a diferentes grupos sociales; es decir,

*Las clases baja, media y alta, realizan todas sus actividades mercantiles por medio de los
servicios recurrentes como:

pagos, cheques, cambios, depédsitos, tarjetas, etc.

* Las personas fisicas que requieren una atencioén individualizada y de mejor trato.
* Una atencion especializada ( Banca de Inversion ).

* Los inversionistas extranjeros que requieren una atencién especial.

* Personas que requieran proteger por medio de seguros sus bienes.

* El sector Obrero necesita mejorar sus condiciones de vida, ya sea por medio de la
compra de una casa, o de articulos de primera necesidad.

* El sector Industrial necesita mayor tecnificacion para estar al corriente del avance
tecnoldgico, estableciendo nuevas industrias y aumentando la importacion de la
magquinaria.

» El sector Agricola requiere con frecuencia préstamos para maquinaria, técnicas de

riego, semillas, abonos, etc.
OBJETIVO ACADEMICO

Por medio de desarrollar el proyecto Centro de intercambio Comercial y Servicios Financieros,
cumplir con los parametros de conocimiento que contempla el plan de estudios 99. Y por
medio de esto obtener el titulo de Arquitecto y asi ponerme al servicio de la comunidad.
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FUNCIONES DEL CENTRO DE INTERCAMBIO
COMERCIAL Y SERVICIOS FINANCIEROS

Proporcionara los medios necesarios para impulsar el desarrollo de la zona mediata e inmediata
donde se ubique, otorgando créditos por ejemplo, y en general prestara el mayor numero de
servicios bancarios posibles.

Atendera al publico individualmente en sala privadas, para tratar asuntos financieros de las
diferentes direcciones con las que cuente el centro financiero.

Ofrecera un buen servicio de la forma mas apropiada en cuanto a sus areas necesarias.

En general la funciéon de un centro financiero es dar el mejor servicio profesional en sus diferentes
areas , otorgando facilidades de crédito, préstamos, etc., para el sector obrero, el sector industrial,
el sector agricola, asi como toda persona fisica, al igual que al inversionista extranjero; esto
aumenta cada dia mas por el desarrollo que demuestra el pais en todos los campos de actividad
financiera.
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USUARIOS DEL CENTRO DE INTERCAMBIO
COMERCIAL Y SERVICIOS FINANCIEROS

Al crear este Centro en la zona denominada (“Z E D E C - SANTA FE"),
proporcionara los servicios a:

La poblacion de las colonias (Cuajimalpa, Lomas de Chapultepec, Contadero, Tecamachalco,
Vista hermosa, Polanco, etc. )

Los habitantes que posteriormente ocupen los conjuntos habitacionales de la Zona

Por su cercania a los limites del Edo. de México al poniente, abastecera de servicios a la ciudad de
Toluca.

A los propietarios y empleados de las zonas comerciales del lugar.

Las empresas corporativas del lugar.

Otros usuarios que podrian beneficiarse son los estudiantes de la Universidad |beroamericana, al
igual que los profesores y empleados de la misma.

Tomaremos en cuenta también a los ocupantes de los edificios que se encuentran en proceso
constructivo y en obra negra, y que podrian requerir de los servicios de un centro financiero.

Asi mismo este centro otorgara los servicios a sus propios empleados.

Al equipamiento urbano futuro.

Lo anterior esta considerado como un radio de influencia inmediato, pero ya que el Centro de
Intercambio y Servicios Financieros cuenta con los servicios mencionados anteriormente, su radio
de influencia sera mayor, ya que brindara servicio a toda la ciudad de México y area conurbada y

como se menciono, a la comunidad extranjera que lo requiera.
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SERVICIOS FINANCIEROS QUE OFRECERA
DEBERA CONTEMPLAR LOS SERVICIOS DE:

Banca Comercial y Empresarial

Casa de Cambio

Casa de Bolsa

Arrendadora

Almacenadora

Factoraje

Aseguradora

Debera tener ademas Estacionamiento, Comedor, Salas de juntas, Areas de trabajo, Club de
Banqueros, Depto. Juridico, Sistemas, Recursos Humanos, Depto. de Mercadotecnia, Areas
verdes, Area de Instalaciones (maquinaria.

Areas de circulaciéon, Area de servicios y Areas de expansiéon (tomando en cuenta las
necesidades futuras).

Un edificio que debera ser hecho para servir a las necesidades tanto de la empresa como del
Empleado, haciéndolo funcional para los procesos operacionales.

Contara también con &reas restringidas para el personal, las correspondientes a bévedas,
cheques; estas areas y las restantes seran también restringidas para el publico en general, con
excepcion de la zona que se tiene destinada para atender a toda clase de personas que acuden en
busca de un servicio financiero, la cual tendra un facil acceso y un espacio determinado para la

atencion del publico.
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Las practicas bancarias datan de las primeras civilizaciones. En Babilonia y Egipto existieron
instituciones en los templos que recibian en deposito mercancias, en especial granos, que
eran prestados en momentos de carestia, sobre todo en los meses anteriores a la cosecha.

La aparicion de la moneda representé un estimulo para este tipo de operaciones; los templos
griegos (Delfos y Efeso) se convirtieron en depositarios de los ahorros de comerciantes y
también de esclavos.

Desde el siglo IV actuaron los trapezita, que en un principio dada la diversidad de monedas
regionales, se dedicaron exclusivamente al cambio de moneda, pero pronto recibieron depésitos
con los que pudieron realizar préstamos. En Roma, los argentarii tenian funciones semejantes
a los trapezita griegos; perfeccionaron la contabilidad y las técnicas bancarias y actuaron de
contratistas del Estado. Con las invasiones barbaras que arruinaron la unidad econdémica de
Roma y con la desaparicion del gran comercio en la cuenca mediterranea, la banca
practicamente dejé de existir.

A partir del siglo XlI, con el aumento de la poblacién, el impulso de la vida urbana y la
reanudacién de los intercambios comerciales en el mediterraneo, reaparecieron las actividades
bancarias. En las principales zonas comerciales surgieron los cambistas (judios e italianos),
encargados del trueque de monedas. Los beneficios obtenidos por estas operaciones
permitieron la acumulacién de capitales y el surgimiento de la banca. Los comerciantes
empezaron a hacer depésitos, lo que permitia hacer préstamos a monarcas y particulares.
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En el siglo XIII los cambistas fueron desplazados por los orfebres y por los comerciantes, que
hallaron la forma de burlar las prohibiciones canénicas.

Las primeras instituciones que podian recibir este nombre (Banco) funcionaron en las ciudades
que pertenecian a ltalia durante la Edad Media.

En el siglo XIV la banca privada se consolidé, principaimente en las ciudades italianas y en las
mediterraneas espariolas, pero la crisis de final de siglo obligé a la creacion de bancos
municipales, como la Taula de Canvi en Barcelona (1401) y la Casa de San Giorgio en Génova
(1407), para recuperar la confianza de los depositarios. Con respecto a las técnicas bancarias
y crediticias, se habia progresado a finales de la Edad Media. Se expandieron los bancos de
deposito, los préstamos, las letras de cambio y de feria; fue posible la transferencia de débitos
y haberes sin la intervencién del dinero.

Con el descubrimiento de América, la llegada de metales preciosos y el gran desarrollo
comercial, hubo gran impulso en el desarrollo de la banca, principalmente donde existian
empresas comerciales de gran tamafio, como Génova, Amsburgo, Amberes, Amsterdam y
Londres fueron los centros bancarios mas importantes de Europa hasta la Revolucién Industrial.
Durante el siglo XVI, en Espafia se cre6 una importante banca privada en la ciudad de Sevilla,
gue manejaba el comercio en América; a su quiebra fue absorbida por banqueros alemanes.
En 1605 se cre6 el Banco de Amsterdam, con el fin de ordenar los cambios monetarios, evitar
abusos e intervenir en la acufiacion de la moneda. Pronto se convertiria en un banco de
depdsito, al conseguirlo, amplié sus posibilidades de otorgar préstamos.

El banco de Estocolmo (1661) imprimi6 los recibos de las cantidades depositadas, y estos
recibos como primitivos billetes de banco, empezaron a circular.

La difusion del papel moneda se debe a Inglaterra. Los orfebres ingleses lo extendian al
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comerciante que hacia un deposito un billete de orfebre o promesa de pago, para hacerlo
efectivo cuando el cliente lo exigiera. Contaban con una reserva de 20% a 30% de los billetes
circulantes. En 1672 los orfebres sufrieron de una crisis econémica que los llevé a la quiebra.
La emision del papel moneda se consolidd con la creacién del Banco de Inglaterra en 1694,

El banco inglés fue creado como sociedad por acciones; tuvo facultades para recibir depésitos,
comprar y vender metales, descontar letras, realizar préstamos, transferir fondos y emitir billetes
de banco. John Law fundo en Francia (1716) un banco con las mismas caracteristicas; quebré
por excesivas emisiones de billetes y préstamos sin control.

La Revolucién Industrial representé la ampliacion de las empresas y la constitucion de grandes
sociedades, lo cual obligé a crear bancas que manejaran grandes capitales a través de una

red de sucursales. A finales del siglo XIX se creé la Banca Mundial.

En Gran Bretafia aparecieron los Big Five: Barclays Bank, Lloyds Bank, Midland Bank, National
Provincial Bank y Westminster Bank. En Francia, el Comptoir d' Escompte 1848, nacionalizado
en el Crédit Lyonnais en 1863 y la Societé Générale en 1864, los cuales fueron nacionalizados
en 1945.

Alemania, entre 1851 a 1872, cre¢ el grupo de las cuatro D: Deutsche Bank,
Discontogesellschaft, Dresdner Bank y Darmstadter.

Espafia fundo cinco grandes bancos: Banco de Vizcaya, de Bilbao, Hispano Americano, Espariol
de Crédito y Central, entre 1857 a 1901 y 1902 a 1917.

En la segunda mitad del siglo XIX, el billete y el cheque sustituyeron a la moneda.

En el siglo XX, la concentracién industrial repercutié en el proceso de concentracién financiero.
Los sistemas bancarios contemporaneos presentan diferencias entre si. Gran Bretafia, Espafia
y Estados Unidos cuentan con un gran nimero de bancos y un reducido nimero de sucursales.

CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y SERVICIOS FINANCIEROS
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La especializacion bancaria presenta en Gran Bretafia una division entre bancos comerciales
y de negocios. En Bélgica y en Espana, la mayor parte de los bancos son mixtos.

Hasta el afio de 1994, los bancos mas importantes del mundo eran en Japén: Sumitomo Bank,
Daj-Ichi Kangyo Bank ‘ Fuji Bank, Sanwa Bank, Mitsui Taiyo Kobe Bank, Mitsubishi Bank; en
Suiza, Union Bank of Switzerand; en Francia Crédit Agricole y en Inglaterra Barclays Bank,
National Westminster Bank. .

La distribucion de los bancos mas grandes del mundo por paises es la siguiente: Japon, 25;
Estados Unidos, 13; Alemania, 8; Francia, 7; Gran Bretaiia, 7; ltalia, 7; Canada, 5; Espafia, 5;
Australia, 4; Suiza, 3; Holanda, 3; China, 2; Finlandia, 2 y Suecia, 2.

Los 10 bancos mas grandes de América Latina son: Bancomer, Banamex, Serfin, HSBC,
Internacional (México); CEF, Do Brasil, Banespa (Brasil); De la Provincia de Buenos Aires
(Argentina) y Banco del Estado (Chile).
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ANTECEDENTES HISTORICOS EN MEXICO

La historia de la banca en nuestro pais sefiala como primeros antecedentes al Nacional monte de
Piedad como la primer institucion financiera en México. En 1967, Pedro Romero de Terreros,
Conde de la Regla, solicité al rey Carlos lll la autorizacion para establecerla en la Nueva Espafia.
En 1972 el monarca acepto, y por cédula real declar6 la fundacion del Sacro y Real Monte de
Piedad de Animas, el cual inicié sus actividades en 1775 en el antiguo colegio de San Gregorio
(convento de San Pedro y San Pablo), sitio en la calle de San Idelfonso.

Las pocas instituciones financieras que operaron durante la época colonial e independentista,
aunque tuvieron una existencia breve y propositos muy especificos.

En general, la actividad financiera del pais estaba encaminada a sufragar los gastos de la corona
espanola, y sus principales fondos provenian del comercio y la extraccidn minera.

La canalizacion de recursos financieros (en manos de s6lo algunas personas, y del clero) se
orienté fundamentalmente a la explotacion minera y a la construccién de edificios, iglesias y otras
instalaciones.

En 1972 se fundé una de las primeras instituciones financieras en México (ademas del Nacional
Monte de Piedad). Este fue el Banco de Avio y Minas, cuyo objetivo era formar, conservar y
aumentar los fondos de la mineria.

La evolucién de las instituciones financieras durante esa etapa se vio determinada también por la
experiencia europea; Espafa por ejemplo, tuvo un desarrollo muy incipiente.

En ausencia de un sistema financiero, la riqueza se concentré en manos de los principales
comerciantes, los grandes hacendados y el cloro. La carencia de intermediacion institucional fue
superada gracias a la abundancia de metales preciosos y la amplia acufiacién de monedas.
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Esta situacion cambié paulatinamente con el advenimiento de la independencia. Entre 1810 y

1870, México vivio un periodo de constante crisis econémica, politica, social y financiera. Por ello,
resulté impredecible iniciar en el pais un programa econémico de desarrollo permanente, y mucho
menos que se consolidaran sus finanzas. En este periodo, los gobiernos lograron obtener recursos
desde el exterior, endeudandose a costos elevados, mientras las condiciones bélicas
prevalecientes paralizaban la mineria y la finanzas en general.

Después de terminada la lucha por la independencia, Agustin de Iturbide trat6 de financiar al
gobierno independentista con la emision de billetes, pero este intento fracasé. Lo mismo ocurrid
cuando el gobierno quiso obtener fondos a través de la acufiacién de monedas de cobre. Por ello,
en 1837 el gobierno tuvo que crear el Banco Nacional de Amortizacién de la Moneda de Cobre a

fin de recuperar dicho metal; poco después, en 1841, esta institucion fue liquidada.

Por ello la banca mexicana tal y como la concebimos hoy, tuvo su origen en 1861, cuando el
presidente Benito Juarez instituyo el sistema métrico decimal para su uso monetario

En México el 15 de febrero de 1864 se constituyo una sociedad inglesa de emision, depdsito y
descuento cuyo nombre era “Bank of México Limited”. Ese mismo afio se determino cambiar la
denominacion social por “The Bank of México and South America Limited” (hoy conocido como
Banca Serfin), inicio sus operaciones como la primer institucion bancaria de capital privado.

Una de las primeras tareas de esta institucion fue la de dar a sus operaciones crediticias y de
servicio un caracter nacional. Pese a la lentitud de las comunicaciones y las dificultades propias de
la época, el Banco logro crear una extensa red de agencias y, posteriormente de sucursales.

De forma paralela a la inauguraciéon en la capital metropolitana, iniciaron sus operaciones las
agencias de las ciudades de Veracruz, Guanajuato, Zacatecas, San Luis Potosi, Morelia y
Matamoros. Poco tiempo después abrieron las agencias de Puebla, Colima y Durango.
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El Banco de Londres, México y Sudamérica, como seria su nombre en espafiol, fue comandado
por la oficina central de Gran Bretafia y a su vez por una sucursal extranjera en la Habana Cuba.

El Banco de Londres, México y Sudamérica, mantuvo un gran dinamismo en sus operaciones a
partir del afio de 1864; para el siguiente afio, el 13 de Febrero de 1865, se instituyeron los
primeros cheques, asi como la primera emisién de moneda convertida en billete.

En la primera emision de billetes solamente se imprimieron 1400, con valor de $5.00 cada uno. La
gente los acepto y muchas personas solicitaron billetes prefiriéndolos al peso de plata que en esta
época tenia un poder adquisitivo igual al dolar. Se emitieron nuevos billetes de las siguientes
denominaciones: $10.00, $20.00 y $50.00. al afio siguiente el comercio y publico en general
estaban listos para adaptarse al sistema de papel moneda de $100.00 y $500.00. en 1867, se
emitieron por primera vez los billetes de $1000.00.

En ese afio se iniciaron las operaciones en el mercado mexicano de compra y cambio de moneda
extranjera, giros, cobranzas, descuentos, prestamos hipotecarios, sobre prenda y sobre
consignacioén, depoésitos de plazo a la vista, créditos de industria y comercio para el impulso de la
nacion. La Institucién Bancaria actuaba también como intermediaria en operaciones con otros
paises, por lo que se generd preocupacion por asegurar capitales, e instituir seguros para el
capital, asi como para los viajeros.

Este afio no solo fue importante para la Banca, sino también lo fue para la historia de México ya
que subié al poder Don Benito Juarez, quien hizo cambios importantes para la Banca Mexicana,
propuso la implementacién del impuesto del 1% sobre todo capital que excediese de $500.00.

El Banco entregaba lo eroga por este concepto, de cifras desde $864.00 hasta $3,423.00, con lo
que se consolido el prestigio de la institucién por su honradez y buen manejo de capitales.
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El retiro de las tropas francesas de territorio mexicano, el derrocamiento del imperio de
Maximiliano en 1867, el retorno del gobierno a la Republica mexicana, son grandes
acontecimientos que influyeron en los primeros afios de vida de vida bancaria de pais.

La muerte de Don Benito Juarez en 1872, el triunfo del General Don Porfirio Diaz sobre el
presidente Sebastian Lerdo de Tejada y el ascenso de éste mismo a la primera magistratura en
Noviembre de 1876, dieron paso a otras cuestiones de la banca mexicana.

En el transcurso de los afios, se crearon en el pais otras instituciones:

1875 Banco de Santa Eulalia

1878 Banco Mexicano de Chihuahua

1879 Nacional Monte de Piedad

1881 Banco Nacional Mexicano

1882 Banco Mercantil Mexicano

1882 Banco Internacional e Hipotecario

1882 Banco Minero de Chihuahua

En 1884, el Banco Nacional Mexicano se fusiono con el Banco Mercantil Mexicano, lo cual dio
origen al Banco Nacional de México (hoy Banamex).

Es necesario tener presente que en este periodo no existian otras disposiciones legales sobre las
operaciones a efectuar, asi como el funcionamiento que debian tener las instituciones bancarias,
puesto que las Unicas leyes que existian habian sido derogadas al restablecerse la Republica.

En 1889, se instituyé por primera vez la Sociedad Anénima de Responsabilidad Limitada, con
lo que las instituciones bancarias pasaron a ser bancos con las siglas S.A.

Durante los primeros afios del siglo XX, la situacién bancaria crecié, se remarcé la confianza y se
hicieron mejoras en los depositos de los clientes, con esto se reditué un crecimiento inmejorable
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para las instituciones bancarias. La Banca comenzé a ubicarse en el centro de la Ciudad de
México. El Banco de Londres y México para su cede principal compro un inmueble ubicado en lo
que hoy en dia es la calle de 16 de Septiembre.

Las obras de adaptacién y reordenamiento fisico de la banca, se vieron ensombrecidos por la
oposicién encabezada por Fco. Madero, al régimen de Porfirio Diaz, y por el estalldo de la
Revolucién, Siendo el Porfiriato una etapa de excelente crecimiento monetario y estabilidad del
pais.

La actitud equivocada de Madero para mantener el poder, sélo ocasioné que grupos rebeldes
empezaran ha desestabilizar al pais. Surgieron lideres como Emiliano Zapata en el Sur, Pascual
Orozco EN el Norte, el Brigadier Félix Diaz en Veracruz, quien planeaba aduefiarse del principal
puerto de la Republica, el General Bernardo Reyes, quien planeaba una sublevacion del Ejercito
Federal. Estos movimientos culminaron con el asesinato del presidente Madero y del
Vicepresidente José Ma. Pino Suarez, la usurpaciéon del poder por parte de Victoriano Huerta y la
Revolucién Constitucional comandada por Venustiano Carranza.

La crisis derivada de todos los problemas politicos y el rumor que corrid Victoriano Huerta al
decretar el impuesto de 15% sobre todo el dinero depositado en los bancos, llevé al publico
masivamente a retirar su dinero, este momento fue una dura prueba para las grandes instituciones
crediticias ya creadas, dio paso al cierre temporal de todas las instituciones bancarias, ya que los
bancos fueron sometidos a incautacion por parte del gobierno y registraron pérdidas superiores a
los 7"000,000.00 de pesos.

No fue si no hasta 1921, que las instituciones bancarias recobraron su personalidad juridica con el
presidente Alvaro Obregén, quien les restituyo su legado a los bancos. Estos siguieron trabajando
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con gran dificultad y sin aportaciones monetarias por parte del publico, quien perdi6 la confianza y
fue retirando su capital contable.
Fue hasta 1924 cuando se hicieron reformas legales de gran trascendencia. Fue emitida la Ley
General de Instituciones de Crédito y Establecimientos Bancarios. En ella se clasificaron por
primera vez los diversos tipos de instituciones bancarias que integrarian la Sistema Bancario
Nacional, la cual incluyo:

e Un banco unico de emision

e Bancos hipotecarios y refaccionarios

* Bancos agricolas e industriales

e Bancos de depésito y descuento

e Bancos de fideicomiso
El 31 de Agosto de 1925 se publico la ley que dio origen al Banco de México, el cual se instalo en
el conocido palacio de Iturbide, lo que hoy en dia es la esquina de las calles de Isabel la Catélica y
Fco. | Madero. Este banco inicié6 sus actividades el 1 de Septiembre de 1925, funcionando los
primeros afios como una institucion comercial, lo cual se modificé con la Ley Monetaria decretada
en 1931, conocida como “Ley Calles”, lo que obligé a modificar la ley organica del Banco de
México para convertirlo en Banco Central.
A partir de 1931, la depresién en la economia mundial credé condiciones del todo desfavorables
para el Sistema Bancario Mexicano, los capitales inicialmente invertidos en los bancos se
devaluaron a pesar que la Banca continué poniendo nuevos servicios para la captacién monetaria.
Esta funcion de Banco Central se consolidé con al reformas el Banco de México en 1932, las
cuales eliminaron las operaciones directas con el publico y obligaron a los bancos a que guardaran
sus reservas en él. Asi, Banxico se convirtié en depositario y guardian de las reservas, haciendo
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las funciones de Camara de Compensaciones y prestamista de Gltima instancia. En ese mismo
afio ademas quedd facultado para emitir billetes en exclusividad, regular la circulacién monetaria y
de tasas de interés, y fijar los tipos de cambio.
En 1932 se corrigi6 la legislacion emitida en 1926, al mismo tiempo, se reconocié por primera vez
a la banca de desarrollo y a las organizaciones auxiliares de crédito.
Asi por un lado se integraban al sistema bancario las camaras de compensacion (regionales), las
sociedades generales y financieras, las uniones de crédito y los almacenes generales de crédito.
Por otro lado, surgieron también los Bancos Nacionales de Desarrollo.
Hacia 1937, la Banca logré superar su crisis y empezd nuevamente una etapa de crecimiento en el
sistema. A principios de la segunda guerra mundial, las circunstancias propiciaron una nueva era
de la banca mexicana con mayor control gubernamental. Al respecto habia un antecedente de ley
organica de Banxico, en ella se establecia que esta institucién tendria como practica financiar
parte del gasto publico funcionando como agente, por lo que empezé a emitir y colocar valores por
cuenta del gobierno, inclusive absorbiendo parte de ellos. El manejo de depésito obligatorio
aunado a lo anterior, sento las bases para consolidar el control selectivo de crédito.
En 1941 se modifico la legislacién bancaria con el propésito de dar mayor respaldo a los objetivos
del gobierno siguiendo las siguientes premisas:

» Reforzar al Banxico en el control crediticio

» Separar las actividades de la banca comercial y la de inversién

* Reglamentar la actividad de las organizaciones auxiliares de crédito

* Propiciar el desarrollo del mercado de capitales
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La estructura institucional se conformé asi:

e Bancos de depdsito o comerciales (operaciones de corto plazo)

e Bancos de inversion (de largo plazo) que incluian a las financieras, las hipotecarias y los

bancos de capitalizacion
¢ Instituciones de ahorro y fiduciarias
e Organizaciones auxiliares de crédito, que incluyeron a los almacenes generales de
depdsito, las camaras de compensacion, las bolsas de valores y a las uniones de crédito

e Bancos de desarrollo
Al finalizar la Segunda Guerra Mundial en 1945, hubo expansién en México, pues se crearon redes
de comunicacion, se explotaron la producciones agricola, y las reservas de materias primas,
millares de mexicanos que laboraban en territorio estadounidense retornaron al pais y trajeron el
fruto de su trabajo, con esto se cred un sistema bancario de expansiéon se bienes e insumos, que
ademas se especializo en las diferentes ramas como la industria, el comercio, la agricultura y otros
mas.
El banco puso a disposicion de estas actividades locales, recursos y créditos, ademas de la
orientaciéon de sus departamentos técnicos que se consideraban necesarios y utiles para el
asesoramiento sobre el buen uso y fin de sus créditos, para un mejor aprovechamiento de la
explotacién de los recursos naturales.
Hasta los afios sesenta, el crecimiento de la Banca fue desmedido, se crearon mas bancos, mas
sucursales, se instituyeron redes de mercadeo externo entre bancos;, empezd la asociacion
bancaria, que hasta la fecha conocemos. Hasta 1970, se formaron los grupos de Servicios
Financieros, que son la union de instituciones bancarias, siendo capaces de dar el mejor servicio
de prestaciones para las distintas necesidades de los usuarios, y en 1974 se modifico la legislacion
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que habia creado a la banca especializada, para crear lo que hoy en dia se conoce como
instituciones de Banca Multiple.

En 1976, los bancos comenzaron a solicitar a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico el
cambio de la nueva organizacién. Las actividades de depésito, ahorro, financieras e hipotecarias
empezaron a integrarse en instituciones multiples.

Para entonces operaban solo dos bancos multiples: Multibanco Mercantil de México y Banpacifico.
En 1977 habia ya 16, en 1978 llegaban a 26, en 1980 a 33, en 1981 a 34, y a finales de 1982 a 35.
De 1977 a 1981, el gobierno del presidente José Lopez Portillo regul6 la economia mexicana con
una estrategia de desarrollo cuyo objetivo fundamental planteado, consistia en alcanzar un
crecimiento econémico alto, sostenido y eficiente. En esta etapa, con un promedio anual, el
crecimiento del PIB fue de 8.4% de la inversion de 16.6% y el nivel de empleo de 5.4%.

El dinamismo de esta economia impulsé el crecimiento de las instituciones bancarias que dieron
utilidades no previstas en la historia.

En 1982, debido a la inestabilidad econémica del pals, se estatizo las instituciones privadas del
pais, asi se tomo la decisién de nacionalizar el sistema bancario y se creo un clima de
desconfianza, que se reflejo en la inutilizacion de los recursos propios del cliente, la devaluacion
monetaria y el cierre de operaciones de ahorro y cambio de divisas en la banca, la devolucion de
dinero ahorrado en divisas a moneda nacional, provocé que nuevamente bajara el crecimiento de
la Banca Mexicana. Por tanto, a partir de 1983, el sistema bancario entr6 a un proceso de
reduccion (de “racionalizacion”) del numero de instituciones, ya sea por fusion o liquidacion.
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INSTITUCIONES FUSIONANTES Y FUSIONADAS (1983)

INSTITUCION
FUSIONANTE INSTITUCION FUSIONADA
Bancomer Bnco de Comercio
Banco Nacional de México Banco Provincial del Norte
Banco Azteca-Banco de
Banca Serfin Tuxpam
y Financiera Crédito Monterrey
Multibanco Comermex Banco Comercial del Norte
Banco del Atlantico Banco Panamericano
Banca Cremi Actibanco Guadalajara
Banco Longoria- Banco
Crédito Mexicano Popular-
Probanca Norte
Banco del Norerste Banco Occidente de México-
Banco Provincial de Sinaloa
Banco Continental Banco Ganadero
Banco del Centro Banco Mercantil de Zacatecas-
Banco del Interior e Hipotecaria
del Interior
Promocién y Fomento Banco Aboumrad
Banco Latino Corparacién Financiera y

Financiera Industrial y Agricola

Para el afo 1984, las instituciones bancarias nuevamente realizaron a programas de
reordenamiento y funcionalidad en todas sus areas, se estabilizé la red de operaciones de moneda
extranjera procedente del resto del mundo, el Banco Nacional de México cumpli6¢ mas de 100
afios de servicio. Este mismo afio surgid el sistema bancario que fomenté programas de
reordenamiento y funcionalidad; se restituyeron operaciones extranjeras con garantias monetarias
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por parte de la banca, y se incrementaron los programas de vivienda, de industria y de comercio.
Para el afio 1985 se efectu¢ la segunda etapa de “racionalizacion”, con lo cual el nimero de
bancos se redujo a 18 sociedades nacionales, sin incluir al Banco Obrero y a Citibank.

En la era de los ochentas, la mas revolucionaria para la banca, existié una trasformacién debido a
las diferentes necesidades de la sociedades en que se ha desarrollado; si bien en los primeros
anos de esta década no existia mas que un conjunto de oficinas en las que no se definia una tarea
o fin especificos, ni un planteamiento para cada espacio real de soluciones a las necesidades
demandadas por los usuarios. También hubo ana gran fuga de capitales hacia el extranjero.

A pesar de lo anterior, la Banca en conjunto, logré una vez mas, interesar a las personas con sus
programas.

Debido al lamentable terremoto de 1985, la banca redobléd sus esfuerzos y elabor6 un conjunto de
estrategias para apoyar a las personas que lo requerian, se instituyeron los fondos para desastres
naturales, fondos para viviendas de interés social medio al alcance de los usuarios, los prestamos
para la adquisicion de bienes e inmuebles y se crearon también préstamos personales para la
compra de articulos varios, como automéviles, muebles y otros.

A finales de esta década, resurgié el sistema bancario a cargo de sus creadores, es decir la
iniciativa privada o capital privado, dandose asi un paso importante al progreso del mismo.

Debido al inadecuado manejo, la falta de capacitacion, comprensiéon y cuidado de la banca, el
gobierno redujo el nimero de empresas bancarias, en algunas de estas se fueron a la quiebra,
otras sufrieron un deterioro en sus activos.

Los nuevos banqueros intentaron remedir las deficiencias de la operacion de las instituciones. En
1990, el sistema bancario logrd conjuntarse y hacer verdaderas potencias para finalmente cumplir
con los objetivos que demandaban los usuarios, a inicios de esta década comienza a operar el
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Mercado Intermedio de Valores para que empresas pequefias y medianas puedan financiarse a
través del Mercado de Valores. .

Ese mismo afio, se inaugura la nueva sede para la Bolsa Mexicana de Valores, la Asociacion
Mexicana de Intermediarios Bursatiles y, para otras instituciones bursatiles. Se ubicd en el
Paseo de la Reforma en un edificio de 115 m de alto, donde el salén de remates esta en un cuerpo
cilindrico. El conjunto se llamé Centro Bursatil 2000. Donde sus planes de desarrollo se enfocan a
que se realicen transacciones mayores con las mas importantes casas de bolsa de otros paises,
como Estados Unidos (Nueva York, Chicago, Filadelfia), Brasil, Argentina, Chile, etcétera. Se
optimizan las transacciones para que se efectien de manera electrénica con el fin de que se
puedan llevar a cabo transferencias sin necesidad de ejecutivos de cuenta: de la cuenta de
cheques a la de inversion, de forma automatica, cargando los servicios de manera integral.
También en 1990, se reformé la Constitucion a fin de permitir que la banca se reprivatizara, para lo
cual se decretaron dos nuevas leyes: la de instituciones de crédito y la de grupos financieros, que
entraron en vigor en Julio del mismo afio.

Esta legislacién dio origen al desarrollo potencial de la Banca Universal, o sea, la banca que
puede proveer a su clientela toda la gama de servicios y productos bancarios y no bancarios en
una sola institucion.

En otras palabras el concepto Banca Universa significa poder operar bajo un mismo techo
(sucursal) todos los productos bancarios y no bancarios como los que ofrecen casas de bolsa,
compaiiias de seguros, fianzas, almacenadotas, factorajes, arrendadoras, casas de cambio, etc.

En 1993, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico no sélo autorizé la creacion de nuevos
bancos, sino que dio un gran impulso al desarrollo de diversas instituciones financieras no
bancarias, ahora también clasificadas como Organizaciones Auxiliares de Crédito.
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Otro cambio de especial trascendencia en la actualidad, es la apertura a la banca extranjera, como
resultado de la implementacion de los acuerdos del Tratado de Libre Comercio con Canada y
Estados Unidos.

Como conclusién se puede decir que en las distintas etapas histéricas del pais, la banca se ha
manejado como instrumento estratégico de comunicacién e interrelacién humana, sus actividades,
su inminente vocacion de servicio han permitido, con el paso del tiempo, que funcione de distinta
manera de acuerdo a las necesidades humanas que se captan a través de un instrumento: el
dinero.

En los ultimos 130 arfios la banca mexicana ha pasado de una fase incipiente a una de vanguardia.
Esta ultima se inicié a partir de la interrelacién con la banca extranjera; actualmente los esfuerzos
se encaminan esta situacién, ya sea por medio de alianzas o a través de la competencia directa.
Mas trascendente aun es el proceso dinamico que vive la banca mexicana a partir de la
oportunidad de crear una banca universal. En este entorno inician su participacién un sinndmero
de importantes instituciones financieras —bancarias y no bancarias, nacionales y extranjeras-, pero
la cuestién es si los bancos, o mejor dicho los banqueros, tendran la preparacion, vision y recursos
para enfrentar estos y otros retos igual de complejos.
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Zedec Santa Fe

Este lugar fue, no hace mucho, un basurero pero las cosas cambian. Hoy, modernos edificios
aranan los cielos aunque abajo se mantienen los vestigios que recuerdan un inneglable tercer
mundo.
A la salida de la megal6polis mexicana y en muy pocos afios, se ha desarrollado de manera
espectacular, en lo que fueron los celebres tiraderos de basura al aire libre en la carretera hacia
Toluca, una de las zonas conurbanas mas elitistas y de mayor plusvalia de la Republica.
Su cercania con las zonas exclusivas de Reforma, Bosques de las Lomas y los lujosos
fraccionamientos vecinas a la capital del estado de México, fue el detonante para su acelerado
desarrollo urbanistico durante los ultimos cinco afios, en lo que se ha convertido en la meca de
los negocios corporativos, con la migracion y asentamiento de todo tipo de consorcios, grandes
almacenes, hoteles, centros comerciales, edificios de oficinas, multiples desarrollos
inmobiliarios, restaurantes y distribuidores de carros importados de lujo.
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Simbolo de lapostmodernidad, su arquitectura es disimbola, y muchos arquitectos y urbanistas la
consideran “fea” o desordenada.

Las construcciones modernas de todo tipo y tamafio han inundado el aspecto visual del viejo
tiradero, y cientos mas se construyen conforme Santa Fe se vuelve un espacio corporativo de
moda.

Aunado a esto, muchos de los edificios existentes presentan caracteristicas que permiten
agruparlos como inteligentes o perfectamente funcionales; es decir, construcciones cuyo disefio
permite un mejor aprovechamiento del espacio a través del uso de las tecnologias mas avanzada
en la materia. Asi el aire acondicionado, los sistemas de ventilacion, la iluminacién artificial,

los sistemas de comunicacion internos, los elevadores, las medidas de seguridad, etc.

Se encuentran controlados y automatizados para un uso mas racional.

Uno de los conjuntos arquitecténicos mas destacados es el del Corporativo Televisa, disefiado
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por el Arquitecto Legorreta, una monumental construccion de estilo mexicano modernista.
Por su parte y asentado aqui por algunos afios atras, la Universidad Iberoamericana, junto a
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ella, los edificios corporativos de las empresas de la nueva economia se agrupan cerrando

filas en competencia para definir los lineamientos de la ola tecnolégica, tal como la IBM de
México, Hewllet Packard, Microsoft, entre otras. Los bancos se encuentran representados por

los edificios que pertenecen a Banamex y Serfin.
Otro importante corporativo es el del grupo industrial Bimbo.
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El centro comercial Santa Fe con su galeria de restaurantes, tiendas sofisticadas y su ciudad
de los nifios, alterna con grandes tiendas departamentales como Liverpool, Palacio de Hierro

y almacenes como Sam’s club, y es el marco complementario para este emporio de tecnologia
y conocimiento.

Privilegio de pocos, Santa Fe Valley es hoy la imagen de la posmodernidad tecnolégica y el
escaparate de las nuevas clases en una sociedad caracterizada por la desigualdad, donde las
nuevas generaciones estan marcadas por las nuevas fronteras digitales y la posibilidad de
acceso al inmenso potencial de las nuevas tecnologias que definen ya nuestro presente y

nuestro futuro.

CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y SERVICIOS FINANCIEROS

29



“Santa Fe” recibe este nombre poco tiempo después de iniciada la conquista debido a la
fundacion por Vasco de Quiroga, del hospital-pueblo de “Santa Fe de los naturales”. Esta
comunidad humanista se disolvié después de la muerte de su fundador, sin que posteriormente
se llegara a establecer en el area ningtin poblado de importancia, si bien durante la colonia
sigui6 constituyendo una entidad administrativa independiente de la ciudad de México y de

los marquesados y cacicazgos de la region.

En el siglo XIX correspondié administrativamente al municipio de Santa Fe, y ya en este siglo

a las Delegaciones de Cuajimalpa y San Angel. Esta ultima tomo, desde 1932, su actual
denominacién de Delegacion Alvaro Obregén.

Es hasta el inicio de la explotacién sistematica de las minas de arena, ya en nuestro siglo, que
se instalan en el lugar numerosos asentamientos, algunos permanentes y otros precarios,

cuya actividad se desarrolla en torno a la mineria. La extraccién de minerales pétreos durante
decenios, genero problemas tanto a la estabilidad del terreno como a la ecologia de la zona,

al crearse hondonadas, socavones y pendientes que alteraron la topografia.

Esto tuvo como consecuencia que la vialidad existente, la antigua carretera Santa Fe- La
Venta- Toluca, quedara en la cima de una peligrosa costilla, con lo que se ocasionaron
modificaciones en el funcionamiento de la cuenca. Asimismo esta actividad arraso el terreno,
con la consiguiente perdida de suelo féertil y la deforestacion resultante.

Los socavones dejados por las minas fueron posteriormente utilizados para tiradero de desechos
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sélidos a cielo abierto, constituyéndose en foco de contaminacion y en un factor adicional de
inestabilidad del terreno.

Las actividades mineras y de pepena de basura impulsaron la proliferacién de asentamientos
precarios ubicados en zonas de alto riesgo, tanto por la inestabilidad del terreno, como por las
condiciones de insalubridad y carencia de servicios.

Para atender de manera integral el conjunto de problemas existente en la zona se inicio la
elaboracion, desde 1989, del “Programa de Mejoramiento y Rescate de la Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) Santa Fe”. Su aplicacion, a partir de 1990, y posteriormente
la del Programa Parcial de Santa Fe (1997), vigente, han modificado de manera sustancial la
situacion que prevalecia a fines de la década de los ochenta.

A partir que se implemento el “Programa de Mejoramiento y Rescate de la Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC) Santa Fe” se inicio un acelerado proceso de reciclamiento y
reconversion del suelo, con la introduccién de equipamiento y servicios. Las particularidades
de este desarrollo histérico condicionaron la problematica especifica existente en el lugar.
Mediante este programa se han realizado obras que han hecho posible restaurar el
funcionamiento de la cuenca, y recuperar y proteger el medio ambiente, eliminando asi mismo
la mayor parte de las condiciones de riesgo y vulnerabilidad que prevalecian en la zona.
Igualmente se realizo la construccion de infraestructura y vialidades que han permitido la
creacion de zonas urbanas, proporcionando servicios de nivel regional para el poniente de la
Ciudad de México.

Lo anterior ha sido posible por el esquema de autofinanciamiento aplicado, que ha permitido
la continuidad de las obras en este desarrollo, sin gravar los recursos fiscales del Gobierno de
la Ciudad.
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Ambito Urbano-Ambiental

El area de estudio forma parte de las Delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos,
por lo que pertenece al area denominada por el Programa General de Desarrollo Urbano de

Distrito Federal de 1996 como primer contorno, el cual
correspondio al sector metropolitano poniente.

Alvaro Obregén 60.5% ..1

Cuajimalpa de Morelos 39.5% ..2

La aplicacion del Programa Parcial de Santa Fe (1997)
vigente, y sus antecedentes, han permitido que esta

zona se constituya como la mas dinamica en cuanto
al desarrollo urbano del poniente de la Ciudad; representando un importante papel dentro del
Distrito Federal y el Area Metropolitana por la oferta del suelo para servicios y vivienda que en
ella se han establecido. Por ello, en los programas delegacionales de Desarrollo Urbano
correspondientes, se ha enfatizado el papel que representa a nivel Metropolitano e incluso
Internacional.
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Dentro del sector Metropolitano poniente y por la ubicacién de poligono del Programa Parcial
Santa Fe (1997) vigente: el sistema de vialidades que se ha desarrollado representa un factor
fundamental para la estructura urbana de la Ciudad de México, pues consolida la dotacién de
servicios, en especial, de equipamiento para la cultura, para la educacién media y superior,
asi como para la salud.

Con esto se contribuye, no solo a satisfacer las necesidades de la poblacion residente, si no
que atiende, con servicios que abarcan desde el nivel local hasta el internacional, un amplio
radio de influencia.

MEDIO NATURAL.

Localizada en la delegaciones Alvaro Obregén y Cuajimalpa de Morelos, Santa Fe su ubica

en una zona de gran importancia ambiental para la Ciudad de México, ya que forma parte de
uno de los cuatro sistemas de preservacion ecolégica en el area poniente: el sistema Contreras-
Parque Nacional Desierto de los Leones, que comprende la Sierra de las Cruces y el Parque
Nacional Insurgentes Miguel Hidalgo y Costilla. La Marquesa, en el estado de México y que
incluye las barrancas de las Delegaciones La Magdalena Contreras, Alvaro Obregén y
Cuajimalpa de Morelos, mismo que es parte fundamental del equilibrio ecologico del valle de
México, dada su aportacion en la generacion de oxigeno y recursos hidricos.
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CLIMA.

Se clasifica como humedo templado: como himedo corresponde al menos himedo de lo de
este tipo, porque en el mes mas lluviosa del, verano la precipitacién es mayor, 10 veces 0
mas, que la del mes mas seco.

TEMPERATURA.

Templada, lo cual significa que presenta una temperatura medio mensual inferior a 22°C durante
el mes mas calido, y temperatura medio mensual superior a los 100°C durante mas de 4
meses al afio.

ASOLEAMIENTO.

La zona presente anualmente 7 meses de asoleamiento: noviembre, diciembre, enero, febrero,
marzo, abril, mayo, y en los restantes (junio — octubre) predomina la lluvia y los dias nublados.
Debido a la disminucion de la vegetacion que se ha presentado en los Gltimos 26 afios se ha
presentado una reduccion de la evaporacion y la precipitacion en la zona, lo cual explica el
incremento en el nimero de dias despejados.
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PRECIPITACION.

En las temporadas de lluvias, que comprende de junio — septiembre, la precipitaciéon repr3esenta
el 79% anual, que es de orden de 99.130 mm promedio en un periodo de 18 afios.

GRANIZADAS Y HELADAS.

Coinciden con la época de lluvias. Las heladas por ser mas frecuentes tienen mayor impacto
para la vegetacion, sin embargo, por tratarse de vegetacion arbérea, esta es capaz de resistir
los niveles que presentan estos fenémenos meteorolégicos.

HUMEDAD RELATIVA.

Los indices mayores de humedad relativa del aire también se presentan durante la temporada
de lluvia. Puede considerarse que debido al cambio de uso de suelo a partir de 1999,
actualmente la humedad relativa ha disminuido ligeramente.
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VIENTOS DOMINANTES.
Tienen una direccién NW, en un viento suave con una velocidad de 7 a 12 Km./h.

EDAFOLOGIA.

Las litologias predominantes en la zona estan representadas por rocas volcanicas y sedimentos
aluviales, lacustres y fluviales. De mas antigua a mas reciente, estan las formaciones de
Tarango, Tacubaya y Becerra.

GEOMORFOLOGIA.

Santa Fe se encuentra ubicada dentro de la provincia fisiografica del eje volcanico Transmexicano,
enclavandose en la Sierra de las Cruces, localizada al sudoeste de la cuenca de la
Ciudad de México.

FAUNA.

La fauna se distribuye con forme en las areas con mayor vegetacion, y se pueden encontrar
todavia en algunas de las cafiadas, aunque con poblaciones actualmente muy disminuidas,
mamiferos como el tlacuache, armadillo, musarafia, conejo, ardillas de varios tipos, tuzas,
varias clases de ratones, y zorrillo. Asimismo se localizan aves como la coquita, colibri,
golondrinas, saltaparedes, primavera, duraznero, y gorriones entre otras.

Con relacion a los reptiles, se encuentran lagartijas y algunas viboras y culebras. Entre los
anfibios, los mas comunes son las salamandras, ranas y ajolotes.
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MECANICA DE SUELOS

La Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC) Santa Fe se encuentra localizada entro
de la zona | correspondiente a los Depésitos de Lomas segtn la zonificacién propuesta por

el reglamento del Distrito Federal.

Una de las subzonas en las que se ha dividido “ZEDEC” Santa Fe es el de Pefia Blanca donde
esta proyectado para la construccion de oficinas corporativas.

De acuerdo a los resultados de la exploracion y trabajos geoldgicos llevados a cabo en la

zona se distinguid la siguiente estratigrafia:

Almaceén de Minas (MN): Son materiales almacenados por las mineras para su venta o
procesamiento y se encuentran distribuidos principalmente, en la parte SW de la zona de
estudio.

Rellenos de Mina (RM): Estos materiales son el producto de remocién de materiales de desecho
colocados en diferentes épocas y en forma desordenada, sobre el terreno natural, los cuales
se hallan ampliamente en la zona.

El anterior es el que nos interesa, ya que es el tipo de suelo del predio elegido.

Formacion Tarango (FT) : Estos materiales son de origen volcanico que en general presentan
consistencia o compacidad muy alta.

La cimentacion de los edificios que se construyan en esta zona podra resolverse mediante
tres alternativas.: zapatas aisladas y corridas, pilas y losa de cimentacion.

Se utilizaran Pilas en las zonas donde el espesor de los rellenos de minas sea significativo
(mas de 4.00m.) y se plantee la necesidad de construir estructuras pesadas. Las pilas deberan
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apoyarse en la formacioén natural de los depositos de Lomas que corresponde al area limosa
de compacidad alta como el detectado en el terreno elegido, y considerando que los rellenos
fueron colocados erratica la longitud de las pilas sera variable.

En nuestro caso se selecciono la alternativa de pilas ya que es la mas adecuada a nuestro

terreno, donde se considero ademas la magnitud de las descargas una evaluacién econémica.

En caso de ser necesario, se rigidizaran los elementos de cimentacion mediante reticulas de
contratrabes de tal manera de proporcionar un sistema estructural que trabaje en conjunto.

El plan maestro para la Zona de Desarrollo Controlado Santa Fe, establece que por lo

menos el 30 % de las superficies urbanizadas del lugar deberan destinarse para areas verdes,
y contempla también la reforestacion de los espacios publicos a fin de dotar el lugar de
suficientes zonas arboladas que cumplan con la doble funcién de dar ala ZEDEC una imagen
adecuada para el mismo desarrollo y permitan regenerar los suelos de la regién y mantener la
zona libre de contaminantes.

CONCLUSION

De acuerdo con los datos mencionados, el sitio es un lugar privilegiado, con tendencia a ser frio y

himedo, por lo que condiciona al proyecto; es decir, debera proponerse algun sistema alternativo

de calefaccion y ventilacién en los meses mas frios. Se recomienda seguir reforestando para

mantener las areas verdes tan escasas en estos tiempos, también se aprovecharan la

precipitacion pluvial asi como las aguas grises para su reciclaje.
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Area y Ciudad

Histéricamente el area ha desempefiado funciones de servicio al conjunto de la Ciudad, tanto
por haber proporcionado arena para la construccion de edificios, como la disposicién de
desechos so¢lidos que en ella se ha realizado.

ESTRUCTURA URBANA.

Por la naturaleza integral del proyecto de desarrollo de Santa Fe, la estructura urbana es el
elemento que da base y forma a dicho proceso de crecimiento. Esto en funcion de que se
establecen zonas que permitieron detonar el desarrollo en el area y que se constituyen como
ejes de inversion y expansion, mismas que han dado sustento a una tendencia de urbanizacion
que ha mantenido su dinamismo en los ultimos 10 afios.
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LOCALIZACION.
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En este sentido, con el establecimiento de las zonas de corporativos en Pefia Blanca y el

Centro Comercial de Totolapa, se dio inicio al ciclo de “inversion-urbanizacién-comercializacion-
inversion” que permitid la puesta en marcha de las subsiguientes areas de desarrollo. El concepto
de la estructura urbana que se concibi6 para Santa Fe, ha sido un factor determinate

en la configuracion que actualmente se observa, asi como en el proceso mismo de su desarrollo.
La estructura urbana se integra por zonas de usos homogéneos, definidas con el fin de lograr

una distribucién balanceada de los usos de suelo, la cual se establecié tomando en cuenta la

s caracteristicas propias del sitio.

Las zonas, definidas como tales por sus usos homogéneos y por su clara delimitacién espacial,

se establecieron a partir de la propuesta general de ordenamiento y del analisis de las siguientes
condiciones: topografia, vegetacion, hidrografia, geologia, usos de suelo existentes y vialidades

e infraestructura.

ESTRUCTURA VIAL.

La estructura vial se ha transformado radicalmente, ya que de contar Gnicamente con vias
secundarias, como la antigua calle Coral (hoy Av. Carlos Lazo), las laterales de la Autopista
(Prolongacién Reforma), que hacia 1989 presentaba un desarrollo del 60%; Av. Carlos Graef
Fernandez y la calle de acceso a la Alameda Poniente, se cuenta actualmente con la red vial
primaria, practicamente terminada a la fecha, misma que presenta tres ejes longitudinales
principales que permiten la vertebracion de la estructura vial.

La red vial se desarrolla a partir de tres ejes longitudinales principales:

Prolongacion de la Av. Vasco de Quiroga, Av. Santa Lucia y la Prolongacién del Paseo de la
Reforma y su continuacién en la Autopista México — Toluca, cuyas laterales permiten la
vertebracion vial de la zona.
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A estos tres ejes longitudinales se vinculan, enlazando las distintas zonas del desarrollo

vialidades primarias, de las cuales las Avenidas Vasco de Quiroga, la Av. Carlos Lazo y La AV.

Ing. Roberto Medellin la que nos atafien.
ALINEAMIENTOS Y DERECHOS DE VIA.

Siendo que las vialidades y la infraestructura se construyeron dentro de los umbrales y
lineamientos establecidos por el Programa Parcial, el cual es desarrollado integralmente, se
considera que no se realizaran, después de la construccién de este Programa, la ampliaciéon
de vialidades, ni obras publicas o dotacién de infraestructura adicionales, que puedan implicar
afectacion a lote alguno, por lo que no existen restricciones para estos efectos. Cabe sefialar
que existen restricciones al emplazamiento de construcciones en los lotes, mismas que
obedecen a las siguientes razones:

Caracterizacion de las Zonas e Imagen Urbana.

Recarga del Acuifero.

Proteccién de Taludes, Zonas de Riesgo y Areas de Preservacion Ecolégica.

INFRAESTRUCTURA.

La dotacion general para Santa Fe desarrollo a partir del calculo de las cargas de servicios
demandadas por el desarrollo urbano, en funcion de los usos, y las intensidades o densidades
establecidas para cada zona. La construccién de la infraestructura se ha realizado al mismo tiempo

que las vialidades y la urbanizacion de las zonas mencionadas, con lo cual se garantiza la dotacion

de servicios publicos. La cual comprende:
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Agua potable.
Redes, instalaciones y equipos para la conduccion y distribucién de agua potable.
Drenaje.

Las estimaciones para el calculo de drenajes y agua tratada se basan en las realizadas para
el agua potable.

Colectores y drenajes pluviales y sanitarios.
Redes, instalaciones y equipos para la conduccion y distribucion de agua tratada.
Emisor sanitario y colectores sanitarios marginales en las barrancas.

Red de energia eléctrica de alta tension.
Red de alumbrado publico.
Red de telefonia.

*Servida*
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TENENCIA DE LA TIERRA.

A la fecha, y dado el proceso de urbanizacion y comercializacién resultante de la aplicacién

del Programa Parcial vigente, la tenencia de la tierra se ha modificado substancialmente con
relacion a al original, dada la donacién al Gobierno del Distrito Federal de las areas de: parque
y jardines y equipamiento para la infraestructura; asi como por la adquisicion por particulares
de los lotes urbanizados, por lo que la distribucién actuadle los tipos de tenencia es la siguiente:

PROPIETARIO SUPERFICIE %
SERVIMET 95.36 ha 10.24%
GOBIERNO D. F. 435.16 ha 46.71%
PARTICULAR 401.06 ha 43.05%
TOTAL 231.59 ha 100.00%

NORMAS DE ORDENACION.

Para efectos de regular detalladamente todos los efectos implicados en el Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de Santa Fe y las zonas que lo integran, las normas de ordenacién se

estructuran en dos niveles:

NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES DEL PROGRAMA
PARCIAL.

En las que se establecen las disposiciones aplicadas a todo el poligono del Programa Parcial
de Desarrollo de Santa Fe considerando la congruencia con la normatividad de los niveles

delegacionales y del Distrito Federal.
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NORMAS DE ORDENACION PARTICULARES DE CADA ZONA
DEL PROGRAMA PARCIAL.

En las que se detalla la aplicacién de las normas para cada zona, estableciendo la especificad
de los usos de suelo, las restricciones, asi como las caracteristicas de imagen de los edificios
y la fisonomia urbana de las areas exteriores. Como se menciono anteriormente solo

mencionaremos estas normas en lo concerniente ala zona y uso de suelo que nos interesa.

ZONA OFICINAS CORPORATIVAS “PENA BLANCA".
USO DE SUELO.

“OC” Oficinas Corporativas.
SUBDIVISION DE LOTES.

Dentro de la zona Pefia Blanca, solo se permite la subdivisiéon cuando la superficie resultante
de los lotes resultantes sea igual o mayor a la del lote minimo de 4,600m2, debiendo contar

cada lote resultante con acceso a via publica.
INTENSIDAD DE LA CONSTRUCCION.

“OC” Oficinas corporativas 1.5 v.a.t. (veces el area del terreno) maxima.
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AREA LIBRE DE CONSTRUCCION PARA LA RECARGA DEL
ACUIFERO.

“OC" Oficinas corporativas 30.00 % minima.
USO DE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES.

“OC" Oficinas corporativas:
Desplante maximo 30 %
Areas verdes minima 30 %
Pavimento maximo 40 %

RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO DE LAS
CONSTRUCCIONES.

En colindancia con vialidades principales:

Prolongacion Reforma 15.00 m. Av. Vasco de Quiroga 10.00 m. Manzana “H" 5.00 m.
En colindancia con vialidades secundarias;

Manzana “H" 10.00 m.

En colindancia con otros lotes:

Lotes: A-1yA-2;, manz. B, C,D,E,F, Gy J 10.00 m.

ALTURA MAXIMA DE LOS EDIFICIOS.

Oficinas corporativas 7 niveles.
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USOS DE SUELO.

USOS DE SUELO
HyHR HABITACIONAL
HSO HABITACIONAL, SERVICIOS
Y OFICINAS
SO ST SERVICIOS, OFICINAS,
SERV. TURISTICOS
o & CENTRO COMERCIAL
cS CORREDOR DE SERVICIOS
URBANOS
ES EQUIP. DE ADMON. SALUD,
EDUCACION Y CULTURA
El EQUIPAMIENTO DE
| NFRAESTRUCTURA
E EQUIPAMIENTO DE
ABASTO
DR DEPORTE Y
RECREACION
AV AREAS
VERDES
ARE yRE | AREAS DE RECUPERACION
ECOLOGICA
APEyPE | AREAS D PROTECCION
ECOLOGICAS
VI VIALIDADES
IA ¥ INDUSTRIA AISLADA
TOTAL

SUPERFICIE

230.63ha

42.02 ha

19.51 ha

14.08 ha

31.50 ha
23.81 ha
14.49 ha
0.00 ha

7.18 ha

101.04 ha
0.00 ha
218.23 ha
138.73 ha
10.50 ha

931.65 ha

PORCENTAJE

2475 %

4.51%

2.09%

1.51%

3.38%

2.26%
1.56%

0.00%

1.57%

0.77%
0.00%

23.42%
14.89%

¥ 1.13%

100.00 %
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USO DE SUELO POR PREDIO.
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Debido que la zona que a nosotros s nos interesa por localizarse el predio elegido para

desarrollar mi proyecto, solo mencionare en los puntos a continuacion la zona de Pefia Blanca
que tiene un uso de suelo oficinas corporativas “OC".

OC: OFICINAS CORPORATIVAS.

El desarrollo Pefia Blanca, para uso OC Oficinas Corporativas, se ubica en el area de acceso
a Santa Fe, entre la Autopista México — Toluca y la vialidad Vasco de Quiroga, y se encuentra
ortogonalmente con vialidades perpendiculares a estas, en una zona en que existieron minas
de arena.

CONCLUSION.

De acuerdo a los datos urbanos estudiados, el proyecto, y la seleccién del predio son compatibles,

por cumplir con los siguientes puntos:
» respeta la normatividad de la zona ZEDEC.
e Estar dentro del uso de suelo permitido
e La superficie del predio es adecuada al proyecto presentado

e Se cuenta con todos los servicios de infraestrctura y vialidad
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Definiciones

SISTEMA FINANCIERO

Dentro de este sistema se encuentran, principalmente, las funciones operativas y los
participantes, y dentro de estos estan las instituciones bancarias y las no bancarias. Dentro
del grupo de las no bancarias se encuentran las casas de bolsa (las mas importantes), ademas
de arrendadoras, empresas de factoraje, de crédito, etc.

Existen también las instituciones de promocién, como la Bolsa Mexicana de Valores. Dentro
del sistema financiero también estan las instituciones reguladoras, como el

Banco de México y la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, la Comisién Nacional
Bancaria, la Comision Nacional de Valores y la Comision Nacional de Seguros y Fianza,

Las instituciones de promocion y las reguladoras dan los marcos legales y de operacioén para
que se puedan hacer las operaciones que se tengan que realizar en los mercados; promueven
leyes, determinan qué es lo que se puede y no se puede hacer, ademas de la metodologia
para llevarse a cabo.
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BANCO

Edificio que alberga una institucion financiera. Sector importante de las instituciones financieras
de una nacion. Su funcion es la intermediacion profesional en el mercado de valores y de
crédito. La actividad consiste en recoger del publico recursos monetarios para con ello conceder
crédito a las distintas actividades econdmicas. De ahi que la estructura y funcionamiento

bancario sea tan importante para la dinamica de las economias modernas.

FUNCIONES DE BANCO
Un banco se orienta a la funcion de captar y financiar dinero. La banca toma dinero de alguien que
quiere ahorrar y le pagan por ese dinero un interés. Canaliza el dinero a alguien que lo necesita

(para invertirlo en una obra, aplicarlo en algo, pagar alguna
fianza, etc.), y le cobra un interés mas grande del que ofrece al ahorrador.
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BOLSA DE VALORES

Consiste en un sistema organizado de negociacion de valores de caracter publico. La banca

tiene la funcién de impulsar la actividad productiva nacional, mediante la bolsa.

FUNCIONES DE UNA CASA DE BOLSA

La Casa de Bolsa es un intermediario financiero. Ofrece al inversionista la posibilidad de
canalizar su dinero hacia distintos instrumentos del mercado de valores, ya sea en acciones,
bonos del gobierno, valores de empresas. Son pagarés.

A diferencia del banco, que se enfoca a la toma de ahorro y cesion de crédito, las casas de
bolsa se dedican a invertir y, como un derivado de estos deberes, a la compra y venta de
valores en el mercado bursatil, cobrando una comisién, de ahi su ganancia.

La Unica vez que la casa de bolsa proporciona dinero a los clientes es cuando hay ofertas
publicas. Es decir, cuando una empresa quiere que la casa de bolsa le coloque las acciones,
y la casa las ofrece a los inversionistas, el dinero que reciben se lo entregan al emisor.
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INSTITUCIONES FINANCIERAS

Son aquellas que captan valores de ahorradores e inversionistas y los transfieren a negocios
y particulares de forma directa o indirecta mediante un intermediario para su transformacion
en bienes y servicios. El manejo del capital se lleva a cabo segun la organizacién interna de la
instituciéon. Las instituciones financieras estan reguladas a fin de garantizar la seguridad de las
instituciones para la proteccion de los ahorradores.
Asociaciones de ahorros y de préstamos.
Tradicionalmente atendian a los ahorradores individuales y a los prestarios de hipotecas
residenciales. Estas organizaciones captan los fondos de muchos ahorradores pequefios y,
posteriormente, prestan el dinero a compradores de casas y a otros tipos de prestarios.

Uniones de crédito.

Son asociaciones cooperativas cuyos miembros tienen un bono comun, tal como ser empleados
de la misma empresa. Los ahorros de los miembros son prestados tan s6lo a otros miembros, por
lo general para comprar automoviles, mejorar el hogar, etc.

Fondos de pension.

Son planes de retiro financiados por corporaciones o agencias gubernamentales para sus
trabajadores y administrados por los departamentos de fideicomiso de los bancos comerciales o
por companiias de seguros de vida. Los fondos de pension invierten principalmente en bonos,
acciones, hipotecas y bienes raices.

Corporaciones de servicios financieros.

Son propietarios de bancos, asociaciones de ahorro y préstamos, casas de inversion, compairiias
de seguros, de operaciones de pension y fondos mutualistas que tengan sucursales en un pais o
en otra nacion.
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Corporaciones mutualistas.

Son grupos que aceptan fondos de los ahorradores y, posteriormente, los usan para comprar
acciones, bonos a largo plazo o instrumentos de deudas a corto plazo emitidos por unidades de
negocios o del gobierno. Estas organizaciones mancomunan los fondos y de este modo reducen
los riesgos mediante la diversificacion.

Compaiiias de seguros.

Es toda empresa o sociedad autorizada por la SHCP. Para aceptar riesgos contemplados en un
contrato de seguro, denominado poliza. Un contrato de seguro es el acuerdo entre dos partes,
aseguradora y asegurad; a travéz de este la aseguradora conviene, previo pago de una cantidad
denominada prima, en otorgar una indemnizacién o reembolso al asegurado, si sucede un
siniestro.

Su funcionamiento general es captar los ahorros bajo la forma de primas anuales; posteriormente
invierten estos fondos en acciones, bonos, bienes raices e hipotecas; a la muerte de las partes
aseguradas, efectian pagos a sus beneficiarios.
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INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS

Casas de inversiones.

Institucion de intermediarios que ayudan a las corporaciones a disefiar valores con las
caracteristicas que seran mas atractivas para los inversionistas. Compran estos valores a la
corporacion y posteriormente los venden a los ahorradores en los mercados primarios.
Intermediarios financieros.

Son instituciones que van mas alla de transferir el capital y los valores entre empresas y
ahorradores; crean nuevos productos financieros. Generalmente son agrupaciones grandes; esto
les ayuda a obtener economias a gran escala al analizar la capacidad de crédito de lo, prestatarios
potenciales, procesar y cobrar los prestamos y mancomunar riesgos y ayudar a los ahorradores
individuales a no poner en riesgo su inversion

Estas instituciones capacitan al ahorrador para que no solamente obtenga intereses mediante

un deposito bancario o una cuenta de cheques.

Bolsas de valores organizadas.

Son las que tienen mercados en localidades fisicas reales. Son, entidades fisicas y tangibles. Las
mas grandes ocupan su propio edificio; tienen miembros especificamente designados y cuentan
con junta de gobierno electa. Cuentan con asiento en la bolsa de valores.

Las casas mas grandes de la banca tienen departamentos de corretaje que poseen asientos

en las bolsas de valores y designan a uno de sus funcionarios como miembros. Permanecen
abiertas todos los dias habiles; sus miembros se retinen en una sala de gran tamario, equipada
con teléfonos y sistemas sofisticados de computacién y comunicacién por medio de los cuales

se comunican con las oficinas de la empresa a cualquier parte del pais.
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Bolsas de cambio

Operan como mercados de subasta; compran y venden las 6rdenes que llegan simultaneamente y
se usan para coordinarlas.

Casas de bolsa.

Instalaciones que permiten transacciones de valores que no se llevan a cabo en las bolsas de
valores. Constan principalmente de pocos negociantes que mantienen inventarios de valores
negociables sobre el mostrador que hace un mercado de valores. Tiene corredores que actian
como agentes al reunir estos negociantes con los inversionistas.

Proporcionan los servicios que demandan los inversionistas y empresas emisoras. Brindan
asesoria financiera y bursatil; reciben fondos por concepto de operaciones con valores. Sus
operadores participan en el piso de remates de la Bolsa de Valores. Por ser intermediarios
bursatiles requieren estar inscritos en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios y ser
accionista de la Bolsa Mexicana de Valores.

Bancos comerciales

Son las tradicionales tiendas de departamentos de las finanzas que atienden a una gran variedad
de ahorradores, asi como a aquellos que tienen grandes necesidades de fondos.

Bancos de ahorro.

Son similares a las asociaciones de ahorros y préstamos. Aceptan ahorros de los individuos y
suelen prestar sobre una base a largo plazo a compradores de casas y

consumidores. Son instituciones financieras que estan organizadas en:

1. Banco primario. Prepara informes analiticos que coordinan los movimientos corporativos

de fondos dentro y fuera del banco central,

2. Banco regional. Es aquel en el cual las empresas canalizan los fondos provenientes de los
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los bancos locales. Generalmente las empresas mantienen las principales cuentas de
desembolso en bancos de concentracion; generalmente operan las cajas cerradas en propias
ciudades.

3. Banco local. Es el que opera las cajas cerradas de las empresas importantes.

Se sitla en una ciudad de Reserva Federal que atienda el area de cobranza; asi se reduce la
flotacion por compensacion. Debe estar ubicado de tal forma que reciba el 80% o mas de los
cheques depositados un dia después de que se envian.

El banco debe ser competitivo respecto a los honorarios que cargue, incluyendo los cargos
por actividades, los requerimientos de saldos compensatorios y la rapidez con la que los
fondos depositados estaran disponibles para ser usados.

El efectivo ocioso puede ser minimizado. Se establecen niveles 6ptimos de saldos efectivos
para cada banco regional y local, tomando en consideracion los requerimientos de capital de
trabajo y de saldos compensatorios.

El exceso de efectivo se puede transferir regularmente a los bancos de concentracion para
ser desplegado por el personal de finanzas.

Se pueden lograr inversiones mas efectivas en valores negociables. El sistema de pronésticos
de efectivo de la empresa, junto con la informacién Proveniente de los bancos primarios y de
concentracion, proporciona a la empresa informacion continua acerca de la cantidad de fondos
disponibles para ser invertidos en valores negociables.
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—dificios

BOLSA MEXICANA DE VALORES.

En un terreno de 4 000 m 2 localizado en el importante cruce de las calles Paseo de la
Reforma y Rio Rhin se edifico la sede para la Bolsa Mexicana de Valores. Juan José Diaz
Infante es el autor del proyecto, el cual se le encomendé por la apremiante necesidad de
contar con un lugar propio, acorde con las necesidades del sistema financiero mexicano y
su imagen con el exterior. Ademas, el conjunto alberga al Instituto para el Depoésito de
Valores y la Asociacién Mexicana de Intermediarios Bursatiles.

El lugar se seleccioné después de analizar diversas opciones durante varios lustros.
El proyecto consiste en una torre de 22 pisos y una estructura de planta circular
adyacente. El partido del edificio esta distribuido de la siguiente forma: sétanos, planta

baja, mezanine, cinco niveles de estacionamiento con capacidad para 600 automoviles,
13 pisos de oficinas, y un espacio en e) nivel mas alto que se usa para eventos y
convenciones.

Boisa Mexicana de Valores. Juan José Diaz Infante Nunez.

Av. Paseo de ja Reforma esquina can Rio Rhin, Mexico D.F. 1086
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De singular importancia es su estructura, la cual se concibié como un desvanecimiento de
carga al estar construida en sus cimientos y primeros niveles de concreto armado,
seguida de pisos con estructura metalica, y rematada por estructura tridimensional,

El salén de remates se encuentra en la estructura de planta circular con varios niveles;
esta techada por una cupula de vidrio de 32 m de didametro Y 21 m de altura.
Cuenta este edificio con casetas para 14 casas de bolsa, el centro de computo y auditorio

para 220 personas.

Su funcionamiento siguid, durante una primera etapa, con el sistema de pizarrones con
gis, que fueron sustituidos rapidamente por los monitores.

Sobresalen las instalaciones y equipos con que se dotd para optimizar el proceso de las
transacciones En cuanto a la telefonia, cuenta con una central cableada con fibra éptica.

Bolsa Mexicana de Valores. Juan José Diaz infante Nunez,

5 esquina con Rio Rhin, México D.F. 1986
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Esta enlazada por medio de satélite

y microondas a diversos centros
bursatiles del mundo para ofrecer la
informacion de las operaciones en
México. Cuenta con una extensa

red de terminales y computadoras
personales distribuidas en médulos - — e
informativos especificos, tanto para

el publico, como para el personal
administrativo, El sistema de aire acondicionado proporciona aire fresco al 100%, con lo
que se reducen las pérdidas o ganancias de calor. Para evitar o prevenir siniestros,
cuenta con detectores para bombas y armas de fuego; alarmas contra incendios y humos.

Bolsa Mexicana de Valores, Juan José Diaz Infante Nufiez,

on Rio Rhin, Meéxico D.F. 1986
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Analizando lo anterior puedo sacar como conclusion a este edificio, que cuenta con una excelente
ubicacion, al ubicarse en una de las principales avenidas de la Ciudad de México, y por su disefio

formal del edificio que consiste en superficies acristaladas en pendientes, asi como la localizacién

y remates visuales generados, lo ha convertido en un hito importante dentro de la Ciudad de
México, ademas de servir como imagen del creciente mercado

bursatil mexicano en todo el mundo

Baolsa Mexicana de Valores. Juan José Diaz Infante Nufiez.

=sguing con Rio Rhin, Méxica D.F. 1986
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CENTRO FINANCIERO BANAMEX INSURGENTES-ENCANTO.

El Centro Financiero Banamex insurgentes-Encanto es obra de Teodoro Gonzalez de
Leodn y Abraham Zabludovsky.
Se ubica en la esquina formada por estas calles en la Ciudad de México. Comprende un

area de 10 500 m2 construidos.

La fachada hacia la larga avenida de los
Insurgentes consta de una plaza semicircular que
se integra al entorno urbano, ya que un paramento
permite la .continuidad de la cinta urbana y la
concavidad creada invita a entrar a la sucursal
bancaria localizada en la planta baja, cuyo
programa se divide en servicios especializados,

generales e internos. Una torre externa de planta

triangular, alberga las circulaciones verticales, y

comunica los pisos superiores por medio de

puentes de vidrio.
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Los siguientes dos niveles, destinados a

oficinas bancarias, se distribuyen en - N

planta libre. — '5 N

En la fachada oriente, que da hacia la e YT \

calle Tecoyotitla, se advierte un volumen | “ % on- > s A ‘};a.
S T - |

central cerrado donde se localizan los
servicios. El estacionamiento se ubicé
en el sétano con acceso a partir de la
calle secundaria. '

El material exterior es concreto ;

cincelado con grano de marmol y arena _ _

de tezontle cuya pigmentacion confiere

s

a la superficie una tonalidad rojiza. las

entrecalles empleadas crean modulos acordes con los entrepisos. En las otras fachadas

se combiné este material con vidrio polarizado en ritmicos escalonamientos. La fachada
sur presenta un volumen cilindrico que encierra una escalera de caracol de emergencia;
también esta separado del cuerpo principal y unido sélo mediante puentes cortos abiertos.
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Al analizar este edificio puedo mencionar que al igual que el anterior, se localiza en una avenida|
principal; la avenida de los insurgentes. Ademas de contar con el area bancaria en el primer nivel
y se van distribuyendo los demas servicios y areas en los niveles superiores. En cuanto al aspecto

formal, esta completamente integrado al contexto urbano.

inanciero Banamex Insurgentes-Encanto. Teodoro Gonzalez de Leodn,
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Normas Técnicas

Un factor que se discurre para el desarrollo de un proyecto arquitecténico es la consulta del
reglamento de construccién, y en este caso en particular, las normas de ordenacién particulares de
cada zona del programa parcial. Por lo que se considera dos aspectos: el técnico y la

infraestructura del lugar de emplazamiento.
TECNICO. En el caso del aspecto técnico se considera la superficie del terreno, su topografia,

resistencia, forma, posibilidades de crecimiento dentro del predio y la compra de predios alrededor
del proyecto para futuro crecimiento.

INFRAESTRUCTURA. Drenaje, energia eléctrica, y vias de comunicacion. En cuanto al

urbanismo, se tomara en cuenta los planes de desarrollo urbano y uso de suelo de la localidad
seleccionada. Es importante tomar en cuenta los tipos de elementos de construccion dominante,
vegetacion, anchura de las calles, tipos de materiales y técnicas constructivas, todo mello para
integrar la construccion al entorno.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL DISTRITO FEDERAL
VIGENTE.

A)

B)
C)

D)

E)

F)
G)

H)

El género y rango de la edificacion esta enmarcada en servicios, oficinas administrativas
sector privado de mas de 1000 m2 hasta 10,000 m2

Edificacion de alto riesgo por pasar los 25 m. de altura y tener mas de 250 ocupantes.

En el calculo de cimentaciéon debera emplear una carga viva max. de 250 kg/m2 en el area
de oficinas, en lo referente a cubiertas y azoteas con pendiente mayor de 5%, 40 kg/m2.

Un cajon de estacionamiento por cada 30m2 de construccion, los cajones deben ser de
2.40 x 5.00 m. para carros grandes; y 2.20 x 4.20 m. para carros chicos.

Higiene y Servicios, en oficinas el requerimiento de agua potable es de 10 Its. Por cada
m2 de construccion al dia, el nUmero minimo de muebles sanitarios por nivel es de tres
escusados y dos lavabos, distribuidos por partes iguales para hombres y mujeres en
locales separados.

Ventilacion, 6 cambios por hora para cada local de trabajo.

lluminacién, el minimo de iluminacién es de 250 luxes para areas de trabajo, las
circulaciones de 50 luxes como minimo, vestibulos 200 luxes, recepcién 200 luxes,
escaleras 100 luxes, sanitarios 200 luxes y estacionamiento 100 luxes.

Habitabilidad y funcionamiento, 7 m2 por persona y una altura minima de 2.30 m. a plafon.
Para edificaciones de alto riesgo y mas de 250 ocupantes, la distancia maxima de
recorrido a escaleras debera ser menor o igual a 40 m. a las salidas, las salidas deberan
tener un dimensionamiento minimo de 2.20 x 1.50 m. los pasillos seran de 90 cm. X 2.30,
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las escaleras de 1.20 m. y 15 escalones como maximo al descanso con un peralte maximo
de 18 cm. Y la huella de 30 cm. Min.

J) Para las circulaciones mecanicas como elevadores y escaleras eléctricas se considerara lo
siguiente: la capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores sera cuando
menos del 10% de la poblacion del edificio en 5 min.; el intervalo de espera sera maximo
de 80 segundos. Las escaleras eléctricas tendran una inclinacion de 30 grados max. y una
velocidad de 0.60 m. x seg.

K) La resistencia minima al fuego en elementos estructurales sera de tres hrs. Minimo, los
materiales expuestos de muros, pisos, plafones, escaleras, puertas y ventanas sera de dos
hrs. como minimo.

NORMAS TECNICAS PARTICULARES
AREA LIBRE DE CONSTRUCCION PARA LA RECARGA DEL
ACUIFERO.

*OC” Oficinas corporativas 30.00 % minima.

USO DE LA SUPERFICIE DE LOS LOTES.

“OC” Oficinas corporativas:
Desplante maximo 30 %
Areas verdes minima 30 %
Pavimento maximo 40 %
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RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO DE LAS
CONSTRUCCIONES.

En colindancia con vialidades principales:

Prolongacion Reforma 15.00 m. Av. Vasco de Quiroga 10.00 m. Manzana “H" 5.00 m.
En colindancia con vialidades secundarias:

Manzana “H" 10.00 m.x

En colindancia con otros lotes:

Lotes: A-1yA-2;, manz..B,C,D,E, F, GyJ 10.00 m.

ALTURA MAXIMA DE LOS EDIFICIOS.

Oficinas corporativas 7 niveles.
niveles.
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SERVICIOS FINANCIEROS QUE CONTEMPLARA
BANCA COMERCIAL Y EMPRESARIAL

Lugar que ofrece al Publico en general los servicios de : Créditos al Publico ( menudeo, de
consumo, pequefa y mediana empresa, créditos hipotecarios, agropecuarios, corporativos, efc. )
Manejo de dinero en inversiones

Mercado de capitales

Inversiéon en acciones

CASA DE CAMBIO

Se encargara de ofrecer el servicio de la compra, venta y cambio de divisas, funcionando

similarmente a la sala bancaria.
CASA DE BOLSA

Actua como intermediario en el mercado de valores, ofreciendo los servicios de la compra y venta
de acciones, asi como proporcionando informacién a clientes que deseen invertir en acciones de

las diferentes empresas disponibles en el mercado y que se adecuen a sus intereses particulares
ARRENDADORA

Se encargara de ofrecer los siguientes servicios:
Renta de equipo
Renta de servicios

Renta de inmuebles

CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL Y SERVICIOS FINANCIEROS 71



ALMACENADORA

Se encarga de la renta de bodegas, a toda persona que requiera de un lugar o lugares para
almacenar mercancia el tiempo que considere necesario.

FACTORAJE

Esta area se encargara de la compra de facturas a toda empresa o persona que proporciono sus
servicios o sus productos, a cobrar en distintos plazos, como pueden ser, 30, 60, y 90 dias.

Con el fin de Allegarse de recursos y por el cual cobra un porcentaje por el dinero proporcionado
antes de tiempo.

ASEGURADORA

Se encargara de tramitar y vender todo tipo de seguro, asi mismo de efectuar los pagos de las

primas o indemnizaciones al asegurado.
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COMPONENTES ARQUITECTONICOS Y AREAS

COMUNES

SALA BANCARIA
*Vestibulo 115.00 m2

* Area de cajas (cajas universales 1.20 x 2.50 m ) 42.00 m2

* Departamento de Operaciones 48.00 m2
* Departamento Administrativo 160.00 m2
* Departamento de Auditoria 80.00 m2

* Departamento de Finanzas 80.00 m2

* Recursos Humanos 80.00 m2

* Béveda Control y Recuento 60.00 m2

* Direccion General 25.00 m2

* Cajeros Automaticos 35.00 m2

* Sala de Juntas 25.00 m2

* Archivo y Aimacén 25.00 m2

* Sala de Computo 25.00 m2

TOTAL 800 M2
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CASA DE CAMBIO

* Vestibulo 48.00 m2

* Area de Cajas 36.00 m2

* Administracion de Casa de Cambio 45.00 m2
* Contabilidad 30.00 m2

* Recursos Humanos 25.00 m2

* Béveda Control y Recuento 30.00 m2

* Direccion General 25.00 m2

* Sala de Juntas 25.00 m2

TOTAL 209 M2

CASA DE BOLSA

* Vestibulo 160.00 m2

* Recepcion 20.00 m2

* Departamento de Promocién 70.00 m2

* Departamento de (Mercado de Dinero) 70.00 m2

* Departamento de (Sociedades de Inversién) 150.00 m2
* Departamento de Negocios Corporativos 135.00 m2
* Departamento de Operacion Internacional 125.00 m2
* Departamente de Finanzas 100.00 m2

* Departamento de Analisis 90.00 m2

* Departamento Administrativo 75.00 m2

* Departamento Juridico 65.00 m2
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* Departamento de Auditoria 70.00 m2
* Recursos Humanos 80.00 m2

* Direccion General 25.00 m2

* Sala de Juntas 25.00 m2

* Archivo y Almacén 25.00 m2

TOTAL 1310 M2

ALMACENADORA

* Vestibulo 80.00 m2

* Recepcion 10.00 m2

* Departamento de Operaciones 100.00 m2
* Departamento de Habilitaciones 70.00 m2
* Departamento de Cobranzas 70.00 m2

* Departamento de Unidades 80.00 m2

* Departamento de Contabilidad 50.00 m2
* Direccion General 25.00 m2

* Sala de Juntas 25.00 m2

* Archivo y Almacén 25.00 m2

* Sala de Computo 25.00 m2

TOTAL 560 M2
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FACTORAJE

* Vestibulo 80.00 m2

* Recepcion 10.00 m2

* Departamento de Cobranzas 100.00 m2
* Departamento Juridico 60.00 m2

* Departamento de Credito 80.00 m2

* Departamento de Promocion 80.00 m2
* Departamento de Operaciones 100.00 m2
* Direccién General 25.00 m2

* Sala de Juntas 25.00 m2

* Archivo y Almacén 25.00 m2

* Sala de Computo 25.00 m2

TOTAL 510 M2

ASEGURADORA

* Vestibulo 80.00 m2

* Recepcion 10.00 m2

* Seguros 50.00 m2

* Afores 50.00 m2

* Administracién 45.00 m2

* Finanzas 25.00 m2

* Direccién General 25.00 m2
* Sala de Juntas 25.00 m2
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* Direcciones 100.00 m2

* Archivo y Almacén 25.00 m2
* Sala de Computo 25.00 m2
TOTAL 360 M2

MERCADOTECNIA

*100 M2

DEPTO. JURIDICO

*100 M2

RECURSOS HUMANOS
*100 M2

SISTEMAS

*100 M2

AREAS DE EXPANSION
* Dos plantas de 512 m2 cada una
COMEDOR

* 366 m2

SALAS DE USOS MULTIPLES
*128 m2

SALAS DE JUNTAS

*320 m2
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CLUB DE BANQUEROS
* 160 m2
ESTACIONAMIENTO

* Tres plantas con 116 cajones por nivel
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ANALISIS DE AREAS

ANALISIS DE AREAS ADMINISTRACION CASA DE CAMBIOC. 45 M2.

* USUARIQ: 1 ADMINISTRADOR, 1 CONTADOR, 3 SECRETARIAS
* ACTIVIDAD: SUPERVISAR Y DIRIGIR LAS ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS

* MOBILIARIO: 5 ESCRITORIOS, 1 SILLOM, 6 SILLAS, COMPUTADORAS, FAX,
TEL, ARCHIVEROS Y LIBREROD

ll ADMINISTRACTON CASA DE_CAMBID

0C

1T &

NOTA: EL ANALISIS ANTERIOR
ESTIPOATODO EL PROYECTO
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DIAGRAMA GENERAL DE FUNCIONAMIENTO

| |

SALA CASA DE

BANCARIA BOLSA
CLUB
BANCARIO

COMEDOR
| | SALAS DE NEGOCIOS
CRECIMIENTO
ARRENDADORA ALMACENADORA FACTORAGE
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ZONIFICACION

ZONFICACION GENE RAL S BANCARIA

PLAZA DE ACCESO

NOTA:EL ANALISIS ANTERIOR
ESTIPO ATODO EL PROYECTO
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ANTEPROYECTO DE DISENO URBANO

El siglo XX es caracterizado en todos los érdenes por el desarrollo del la vida urbana, dentro de
ello, los corporativos se han convertido en los simbolos por excelencia de la riqueza financiera
comercial, industrial o de servicios. notables ejemplos se tienen en todas las ciudades de edificios
que simbolizan el poder econémico de las familias, grupos e instituciones, en la medidas de que
esas empresas fueron dejando de ser familiares y pasaron a ser sociedades que se
institucionalizaron con miles de accionistas, la tendencia fue variando ligeramente aunque se
mantuvo el simbolo de poder y éxito reflejado en sus edificios, en esta tipologia se retnen la
caracteristicas necesarias para tener un nuevo enfoque Urbano- Arquitecténico légico para la
cultura del siglo XXI.

HIPOTESIS SOBRE LA SOLUCION

Se busca tener una personalidad propia dentro del tema dentro del cual proyectamos una
edificacion. La personalidad de la empresa, de la actividad prioritaria de la ubicacion y de contexto.
El disefio debe formar un espacio lo suficientemente importante, de tal manera que se convierta en
un Hito visual para el nuevo Santa Fe. Crear un edificio el cual albergue todas las funciones de un
centro financiero, previéndolo de areas especiales para cada una de estas; integrarlo al contexto
urbano respetando los criterios normativos, y ubicandolo en un sitio propio para el desarrollo de
este edificio y del ambito en que se rodee.
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=volucion Conceptual

Como sabemos la arquitectura es una profesién de servicio social, en la que por encima de
egocentrismos debera existir la honestidad de poder brindar una arquitectura acorde a la cultura,
medio natural y economia del sitio, no negando los cambios y su evoluciéon, mismos que se
reflejaran en el programa arquitectonico.

La habilidad y creatividad de un arquitecto para la solucion y organizacion en el disefio de un
proyecto arquitectonico, es primero establecer un tema, de donde partiremos a conocer a fondo
este, por medio de la investigacion, el conocimiento de normas y reglamentos y el analisis de
edificios en un sentido vivencial, con el objeto de lograr una visién mas exacta. Para elaborar el
programa, se recopilaran de forma clara, los datos concernientes al medio natural: topografia,
clima, vegetacién, etc. Para con todo esto darle al programa una identidad y autenticidad.

Otra parte fundamental en la definicién del programa arquitectonico, es conocimiento del usuario,
partiendo de un organigrama, que nos permitira conocer y clasificar a los diversos usuarios y asi
buscar su relacion y jerarquia. Después sus actividades y las manera en las que las desarrollan,

asi como mobiliario y equipo requerido. Conjuntando lo anterior nos da la oportunidad de definir los
espacios arquitecténicos y como agruparlos por zonas y funciones y definir sus ligas que deberan
responder a estas demandas.
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Causa primera: motivo.

Causa formal: las ideas

Causa material: los materiales.

Causa técnica: las herramientas conjunto con lo materiales para su elaboracion.

1 Idea primera: conceptualice la forma de una estrella, ya que queria originar espacios a partir de
un nucleo o centro; debido a la forma regular del terreno fue facil sacar ejes de composicion:
longitudinal y transversal, y asi otros secundarios para crear esta forma. en la interseccion de
estos genere este centro, desde el cual partiria para crear espacios diferenciandolos con formas;
pensaba en eso “forma”, sin considerar funcionamiento.

2 Planteaba la idea de un conjunto, en la cual los distintos elementos se fueran sobreponiendo
para crear una forma monumental piramidal. Los diversos espacios y funciones distribuidos para
un funcionamiento optimo del proyecto, pero la idea de volumen no era satisfactoria, ya que
tomaba en cuenta que lo que queria proyectar era en edificio con diferentes niveles y volumenes.

3 De las ultimas conceptualizaciones del proyecto y teniendo los espacios generados por una red
de modulacién, fui creando niveles con las areas que requeria el proyecto, asi mismo definiendo

volumenes.
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MEMORIAS

DESCRIPCION GENERAL

Como resultado del analisis del proyecto, asi también un estudio previo del terreno y del
emplazamiento de este, del mismo modo el analisis de espacios, asi se pudo definir la ubicacién
de estos espacios para un mejor funcionamiento y vinculacion entre estos. en un terreno ubicado
en la ciudad de Santa Fe.

El terreno original se encuentra localizado el la zona especial de “Pefia Blanca”, la cual esta
destinada para, o con uso de suelo OC (oficinas), este esta delimitado, al sur por la Av. Vasco de
Quiroga, al norte por la Autopista Constituyentes- La Venta (Autopista México- Toluca), al poniente
con la calle Manuel Sandoval y al oriente con la calle Isaac Costero.

El edificio ocupa un lote de forma rectangular, resultante de la divisién del predio antes
mencionada, por lo que el lote seleccionado queda envuelto por la calle Manuel Sandoval, por la
Autopista Constituyentes- La Venta y dos colindancias con los lotes restantes. Este predio cuenta
con una superficie de 11070.00 m2, teniendo una longitud en su parte mas larga de 123.00 mts. Y
un ancho de 90 mts. Resultando un perimetro de 426 mts.

El proyecto lo conforma un edificio horizontal de planta baja y 6 niveles, con tres sétanos
destinados a estacionamiento. Cuenta con dos plazas de acceso; una para clientes o toda persona
que requiera los servicios que ofrece este complejo financiero, y otra para empleados, en donde el
acceso al edificio estara controlado por torniquetes lectores de tarjetas; sobre la Av. Vasco de
Quiroga se accede al estacionamiento.
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La planta baja albergara la Sala Bancaria y la Casa de Cambio, el primer nivel la Casa de Bolsa,

en el segundo nivel se localizaran las Salas de Juntas o Negocios, el Comedor y el Club de
Banqueros, tercer nivel Aimacenadota y Arrendadora, cuarto nivel Factoraje

Los espacios abiertos juegan un papel muy importante en este proyecto ya que se pretende
mantener grandes areas permeables por sus areas verdes para asi mantener los niveles del manto
freatico y estandar ecolégico que mantiene como parte de su reglamento Santa Fe.

Se plantea un estacionamiento subterraneo al complejo (sétanos), donde por reglamento el area
de estacionamiento requerido para oficinas sera de 1 cajén por cada 30 m2 construidos, por lo
tanto segun dimencionamiento, se tienen 9636.00 / 30.00 m2: 321.20: 2322 cajones.

CRITERIO ESTRUCTURAL

La funcién y uso que se dara al inmueble sera para oficinas, tres niveles de s6tano para
estacionamiento, planta baja y seis niveles.

La construccion, esta estructurada con marcos planos de concreto armado, las columnas son de
forma cuadrangular del mismo material, de 1.10x 1.10 cm. las trabes seran también de concreto de
seccién de 1.20x 45. Las dimensiones y espesor de cada uno de los diferentes componentes
anteriores que integran a la edificacion en cuestion, se proporcionaron de acuerdo a la presencia
de las solicitudes mas desfavorables que resultaron de las combinaciones de las cargas
permanentes, variables y accidentales que actian sobre la estructura.

El sistema de piso esta resuelto por losa reticular de 45cm. con casetones de poliestireno
expandido, con un firme de compresion de 5cm. con malla electrosoldada 6 6-10 10.
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La cimentacion es a base de pilotes de concreto reforzado de 140cm de didmetro desplantados a
una profundidad de 500 cm con respecto al nivel de piso terminado, estos pilotes uno por columna
estan ligados a una losa de cimentacion compuesta por dados y contratrabes, se utilizan trabes de
liga para reforzar esta cimentacién, siendo todos estos elementos también de concreto reforzado.
Los sotanos se confinan perimetralmente por muros de contencion de concreto hasta planta baja.
Los muros seran elaborados en concreto armado f'= 200kg/cm2, y en ciertas areas habra muros
de materiales prefabricados como son la tablaroca, cancel y vidrio.

Para el disefio estructural se utilizaran las siguientes calidades de materiales:

Concreto f’c: 300 kg/cm2.
Acero de refuerzo fy: 4200 kg/cm2; excepto para varillas del no. 2 en que Fy: 2320 kg/cm?2. la
resistencia y peso volumétrico de los otros materiales que intervienen en el desarrollo del proyecto
estructural se tomaron segun se especifica en el Reglamento de Construcciones vigente.

El sistema de impermeabilizacion es con membranas prefabricadas asfalticas de aplicacion al
calor.

Cargas

Las cargas utilizadas en el analisis y disefio son:
PLANTA ESTACIONAMIENTO

Losa reticular 576 kg/m2 a).- disefio estructural b).- andlisis sismico
Sup. de desgaste 120 * cm 796 kg/m2 cm 796 kg/m2
Instalaciones 60 * cv 250 ¢ cv 180"
Adic. rcdf. 40 -

cm+cv 1046 kg/m2 cm+cv 976 kg/m2

Cm 796 kg/m2
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PLANTA TIPO

Losa 576 kg/m2
Piso 120
Plafond e inst. 60
Densidad muros 120 “
Adic. rcdf. 40
Cm 916 kg/m2
PLANTA AZOTEA

Losa 576 kg/m2
Relleno 160 *“
Entortado 60
Enladrillado 60
Plafond e inst. 60

Adic. rcdf. 40
Cm 956 kg/m2

a).- disefio estructural

cm 916 kg/m2
cv 250 *
cm+cv 1166 kg/m2

a).- disefio estructural

cm 956 kg/m2
cv 250"
cm+cv 1206 kg/m2

b).- analisis sismico

cm 916 kg/m2
cv 180 *
cm+cv 1096 kg/m2

b).- analisis sismico

cm 956 kg/m2
cv 180 "
cm+cv 1136 kg/m2
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CUBIERTA SUPERIOR DE ELEVADORES

Losacero 5cm. conc. 183 kg/m2 a).- disefio estructural b).- analisis sismico
Relleno pendiente 160 * cm 563 kg/m2 cm 563 kg/m2
Entortado 60 cv 250" cv 180"
Enladrillado 60 “

Plafond e inst. 60 * cm+cv 813 kg/m2 cm+cv 743 kg/m2
Adic. rcdf. 40

Cm 563 kg/m2

ANALISIS SiSMICO

El andlisis sismico sé efectud utilizando el método estatico contenido en el reglamento de
construcciones vigente.
Las fuerzas sismicas de inercia se obtuvieron utilizando la siguiente expresion:

c*wt* wi * hi
fi: i
q s (wi * hi)

fi : fuerza sismica de inercia por nivel

¢ : coeficiente sismico

wt: : peso total del inmueble

wi : peso del nivel en cuestion

hi : altura del nivel de desplante de la construccién al nivel de referencia
q : factor de comportamiento sismico

s : suma del producto que se indica.
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El coeficiente sismico esta en funcién del tipo de estructuracion, zona sismica y destino del uso del
inmueble, para nuestro caso particular fue c: 0.16 (grupo: b; suelo tipo: 1 baja compresibilidad con
una capacidad de carga de 60 tons. Con un terreno compactado al 90%).
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INSTALACION HIDROSANITARIA

Actualmente, por falta de agua en algunas ciudades como la Ciudad de México, es imposible o
muy inconveniente, la construccién de edificaciones que aglutinen cantidades importantes de
personas, por tanto resulta imprescindible la definicion de esquemas que posibiliten la construccion
con sistemas de minimo consumo de agua y tratamiento de los desechos.

La calidad de las aguas grises permitiria su re-uso directo en las descargas de retretes, para riego
de jardines y la limpieza de las instalaciones, sin embargo, la practica de mezclar las descargas de
aguas negras con aguas grises, obstaculiza la posibilidad del re-uso de las aguas grises.
Ciertamente, si la practica de mezclar las corrientes de aguas residuales han facilitado su
disposicion, tambien ha limitado la posibilidad de aprovechar eficientemente el recurso mediante el
re-uso. No existe justificacion técnica, econémica o de salud publica por la que tenga que
mantenerse la costumbre de mezclar las corrientes, mas aun el actual nivel de insuficiencia en el
suministro de agua determina la exigencia de modificar esta practica. El primer paso hacia el
optimo aprovechamiento del recurso, lo constituye la segregacion de corrientes, aqui se presenta
un modelo para la separacion de las corrientes en funcioén de los constituyentes de las descargas,
aplicado a cualquier tipo de edificacion es factible tener corrientes de sanitarios separadas de las
aguas de limpieza, esta segregacion permitiria establecer circuitos de recirculacion de aguas
tratadas, ya sean negras, grises y pluviales.

Desde el punto de vista técnico, cualquier grado de contaminacién del agua puede ser corregido.
Los criterios predominantes en la seleccion de los sistemas de tratamiento, seran los econémicos,
el dominio de la tecnologia y el espacio disponible.

El proyecto utiliza estas técnicas de tal forma que se dispone de las corrientes de agua potable
unicamente para lo indispensable, teniendo la acometida por la calle Manuel Sandoval, se conecta
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a una cisterna destinada a satisfacer la demanda diaria del edificio y tener reserva en caso de
corte de suministros.

El proyecto contempla varias cisternas las cuales seran:

La primera sera para el agua potable, dos mas se encargaran de almacenar aguas grises y
pluviales, dicha agua se reutilizara para el riego de jardines asi como para el sistema contra
incendio, las cuales se nivelaran por medio de electroniveles. El abastecimiento sera por medio de
equipos hidroneumaticos, los cuales se ubicaran el los sé6tanos. Las aguas negras se canalizaran a
un carcamo de almacenamiento donde después pasaran por tres celdas de tratamiento; saliendo
de estas celdas son mandados a un carcamo de bombeo donde las canalizara a la red sanitaria
municipal.

El disefio de esta instalacion hidraulica esta basado en las necesidades de los usuarios y revisado
por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal dentro de los transitorios, art. 9no. El
cual observa que en la topologia de oficinas la dotacibn minima por persona es de 70
litros/empleado/dia o bien 20 Its/m2/area rentable.

Toda las tuberias en el interior del edificio pasara por plafond, ya saliendo del perimetro de este,
pasaran por debajo nivel del terreno. Los nucleos sanitarios para mujeres contaran con 4 wc, y 4
lavabos, los de hombres tendran 4 wc. 2 mingitorios y 3 lavamanos. Todos los nicleos sanitarios
se repiten por nivel. Todas las salidas de descarga de los muebles asi como la dimension del
ramaleo esta conforme a reglamento.

Las bajadas de agua pluviales se ubicara por cada 100 m2 minimo, donde en alguna se utilizara la
misma bajada por medio de conectores, toda bajada tendra un diametro minimo de 4" (100cm.)
contando con coladeras para evitar la penetracién de cualquier objeto. La pendiente minima en
azoteas es de 2% hacia las bajadas.
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Calculo para cisterna

LOCAL O DEMANDA DE CANTIDAD DE TOTAL
TIPOLOGIA AREA AGUA PERS. O M2 LTS./DIA
CUALQUIER
OFICINAS TIPO 20lts/m2/dia 9636.00 192720.00

Para saber las dimensiones de la cisterna, se considero el 2.5 mas de la

reserva total de agua

para un dia.

Consumo diario: 192720 / 1000: 192.72 m3
V:192.72m3 x 2.5: 481.80

H: 2.00

Area: V/H: 481.80m3/ 2.00: |/ 192.72

:13.88 : 14.00 x 14.00 x 2.50
La cisterna tiene las siguientes dimensiones 14.00 x 14.00 x 2.50 mts. Donde el nivel max. Sera de

1.88 mts., considerando 0.62mts. de respiracién. La cual debera tener dos muros de concreto
armado para evitar el oleaje.
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Diametro de la toma domiciliaria

l/ansumn_diaﬂo_;_ 192720 : |/13.3a . 365:4"
4 x 3600 seg/h 14400

Sistema contra incendio

Como lo establece el Reglamento de Construcciones del D.F., se planteo el sistema contra
incendio independiente a las redes existentes de agua que surten al edificio. Este sistema se
compone de la cisterna de aguas grises que esta controlada por electroniveles para garantizar el
volumen de agua requerido para este sistema con capacidad de un dia de gasto de agua, o sea
192720 Its. Como sistema se propone una red que alimenta directamente a un sistema de
sprinklers. Las cisternas tendran tres bombas automaticas autocebantes, dos eléctricas y una de
combustién interna que surtiran esa red con una presién constante por medio de una bomba
auxiliar que mantendra esa presion. Se contara con dos tomas siamesas de 64mm. De diametro.
Toda la tuberia de dicha red sera de fierro galvanizado cedula 40.
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Tratamiento de Aguas

El tratamiento que recibe el agua de lavamanos y limpieza en general del edificio, mediante un
tanque regulador y de homogeneizacion de la cisterna de aguas grises en donde se le aplica un
tratamiento fisicoquimico que remueve los sélidos de origen organico e inorganico en suspensién y
que originan la turbiedad, olor y color de las aguas grises.

El disefio de la instalacion sanitaria separa las aguas jabonosas y pluviales, de las aguas negras.

INSTALACION ELECTRICA

Durante la década pasada, las personas que trabajaban en oficinas experimentaron un cambio en
lo que a la forma de realizar sus labores se refiere, de trabajos escritos en papel, se convirtié en un
espacio dominado por la electrénica. Esta metamorfosis cambié permanentemente la naturaleza
del trabajo en las oficinas y, con ella, el ambiente de las mismas. Actualmente, a medida que se
incrementan las presiones competitivas, mayor es la demanda de velocidad y de precision. Las
empresas deben emprender estrategias a fin de realizar el rendimiento de sus empleados y brindar
confort a sus usuarios. Un sistema de iluminacién bien disefiado es una de las herramientas mas
importantes para optimizar el rendimiento de una persona, asi como la satisfaccién del visitante, ya
que su impacto se refleja en el resultado final.

Hoy en dia es posible reducir el consumo de energia en una oficina brindandole al usuario una
iluminacion de alta calidad. Esto se debe en gran medida a las nuevas e innovadoras lamparas,
luminarias, controles y técnicas de disefio de las que en estos tiempos se dispone ampliamente..
Las condiciones de iluminacion de una oficina pueden optimizarse hasta el punto de mejorar la
productividad. Los controles de iluminacion inteligentes (detectores de presencia, programas
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personales y desconexion automatica al final de la jornada) permitiran disfrutar de unas
instalaciones con el doble de iluminacion sin incremento en el consumo del energético,
proporcionando a los empleados y usuarios, optimas condiciones de iluminacién, disfrutando de
tres tipos de iluminacion basica (directo, indirecto y mixto (directa e indirecta)).
Esta instalacién parte del a necesidad de satisfacer las demandas actuales de energia y el
probable futuro crecimiento de la misma, de esta forma se integra una red eléctrica con tres tipos
de energia diferentes, normal, regulada y emergencia, que por medio de una red de escalerillas y
ductos verticales asi como closet y tableros, se distribuira, la energia de acuerdo a las
necesidades de los usuarios tomando en cuenta que una de las principales necesidades es la
flexibilidad que tenga esta instalaciéon para adaptarse y funcionar en optimas condiciones, uno de
los sistemas utilizados para darle flexibilidad a la instalacién son las workstations utilizadas como
terminales de estacioén de trabajo donde se maneja la energia normal y regulada, esta ultima
apoyada por un banco de baterias o up’s y respaldado en su caso por una planta eléctrica de
emergencia que funciona también para dar apoyo a la iluminacion del edificio para este fin, asi
como sistemas de funcionamiento basico del conjunto, se implementa una acometida subterranea
de alta tensién que llega por la calle Manuel Sandoval donde se instalara en el cuarto de maquinas
del sétano uno el equipo de medicion y las subestaciones eléctricas debido a que se calculan
consumos superiores a los 20,000 watts, debido al analisis del proyecto se opto por proponer dos
subestaciones para repartir el sistema de la siguiente manera:

e Subestacion 1 abastecera al Centro de Intercambio Comercial y Servicios Financieros

s Subestacion 2 abastecera a los sétanos (estacionamiento) y areas exteriores
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De esta manera se optimiza el uso de energia y para que en lo posterior no se interrumpa
totalmente el servicio de este energético en caso de una reparacion mayor y para apoyo de estas
en caso de ser necesario se cuenta con plantas de emergencia con motores diesel, y los circuitos
para cada lampara estaran intercalados, es decir, un circuito si y un circuito no. La evolucién
tecnolégica sido el resultado de la ingenieria para ofrecer al hombre el uso de la energia en forma
mas eficiente y segura a través de los equipos eléctricos (equipos de aire acondicionado,
computadoras, conmutadores, etc..) los cuales requieren una conexién fisica a tierra para aterrizar
la tercera parte de la clavija de los equipos portatiles par ofrecer ana alta seguridad en su
operacion. La puesta a tierra de sistemas, equipos, circuitos, canalizaciones, cubiertas metalicas
de cables y gabinetes, debe ser permanente y continua; los elementos que la constituyen deben
tener una capacidad suficiente para conducir cualquier tipo de corriente y debe ser de importancia
baja para limitar el potencial sobre tierra y facilitar el funcionamiento de los dispositivos de
proteccién contra sobré corriente de los circuitos.

Las acciones aqui propuestas son realizadas con ayuda del control automatico y de personal de
operacion que supervisa y establece los parametros de cada una de las estrategias destinadas a la
buena utilizacion de la energia eléctrica.

Los niveles de iluminacién en luxes seran como minimo de 250. Los tableros de distribucion
tendran un area especifica y controlada por nivel. Todas las derivaciones estaran entubadas,
pasando por plafond y sostenidas por escalerillas.

La iluminacion del Centro de Intercambio Comercial y Servicios Financieros sera en su mayoria
artificial, ofreciendo soluciones para crear ambientes seguros, confortables, productivos y
eficientes de energia.
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El objetivo es crear espacios altamente eficientes en todos sus sentidos, usando luminarias con
Opticas disefiadas pensando en el usuario. El desempefio de las personas se incrementa al dar
condiciones de alto confort visual.

El sistema de iluminacion propuesto sera la linea silueta de Philips-construlita. Silueta es un nuevo
sistema para iluminacién, que cuenta con la éptica mas avanzada y un disefio innovador. La alta
eficiencia de la lampara fluorescente tubular da como resultado un éptimo aprovechamiento de la
energia, ademas de obtener un gran confort visual.

Sus caracteristicas generales son:
*luminario empotrado en plafén  *instalacion en falso plafén modular

*potencia max. 3x14 w. *balastro electrénico
*luminaria ahorrador de energia *curva fotométrica
*louver de aluminio *luminaria de bajo deslumbramiento
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CAPACIDAD DE TRANSPORTE VERTICAL

Elevador Express para oficinas

7 Niveles p/oficinas 9636 m2 construidos/ 10m2; 963.6: 964 personas

Indice de servicio en 5 min. 12% de poblacién: 964 x 12%: 115.68: 116 pasajeros
Dividido en 2 zonas de elevadores: 116/2: 58

Capacidad de cabinas propuestas: 1134kg. (CE 13 pers.)

No. De cabinas: 4

Intervalo de espera: 38 seg.

Velocidad: 1.0 m/seg.

Tiempo de recorrido: 115 seg.

INSTALACIONES ESPECIALES

Se propone un sistema de aire acondicionado, que sera una instalacion de tratamiento térmico del
aire, teniendo como finalidad, mover el aire ambiente del local u oficina, por medio de rejillas y
difusores; los primeros absorberan el aire llevandolo al climatizador y posteriormente al difusor,
logrando la recirculacién del aire.
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Desarrollo del Proyecto
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Financiamiento

Las decisiones de inversion son muy importantes pues implican la asignacion de grandes sumas
de dinero y por un largo plazo. Estas decisiones pueden implicar el éxito o el fracaso de una
empresa. El tomador de decisiones en el area de finanzas debe buscar la optimizacién, maximizar
el valor presente de la riqueza de los duefios de las empresas o accionistas. Al tener que tomar
decisiones de financiamiento, debe elegir aquella fuente que maximice la utilidad por accién.

Es por esto que la mejor decisién de inversién para nuestro proyecto es por parte de la iniciativa
privadaza que para ellos generar un alto rendimiento con la compra de activos (terrenos) que no
pierden el valor, tomando en cuenta la ubicacién del Centro de Intercambio Comercial y Servicios
Financieros, asi como los beneficios sociales que otorgara.

Como es conocido, la zona ZEDEC Santa Fe, es potencial para las grandes empresas
corporativas que buscan reconocimiento y posicionamiento en el mercado, por ende el valor de
adquisicion de un predio se incrementa por lo ya explicado en este documento, por lo tanto se
deben crear mecanismos tales como:

Un intercambio con el gobierno del distrito federal para la donacién o venta a un precio moderado
donde el comprador se comprometa a restituir lo donado por un mejoramiento o creacion de
infraestructura por ejemplo; en zonas donde se necesite o el gobierno lo decida, con esto se
generara un beneficio para ambas partes, fomentando el crecimiento social y econémico de la

ciudad y por lo tanto del pais.
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Al realizar el proyecto la empresa .lograra prestigio, ya que el terreno no se devalua, la

infraestructura incrementa el valor empresarial, los inversionistas recuperan su inversion a

mediano plazo incrementando el valor de la accion.

ANALISIS DE COSTOS

% DEL COSTO
PARTIDA M2 TOTAL P.U. IMPORTE
CIMENTACION 1 2.12 131.23 1785895.10
SUBESTRUCTURA 1 2.32 144.35 1954375.77
SUPERESTRCTURA 1 21.21 1,317.36 | 17867375.08
CUBIERTA EXTERIOR 1 10.30 427 .51 8676754.52
TECHUMBRE 1 0.42 26.25 353809.40
CONSTRUCCION INTERIOR 1 21.26 749.03 17909495.25
TRANSPORTACION 1 4.20 260.95 3538094.07
SISTEMAS MECANICOS 1 11.17 417.42 9409645.43
SISTEMAS ELECTRICOS 1 8.85 496.15 7455269.66
CONDICIONES GENERALES 1 17.14 1,014.52 | 14438793.44
ESPECIALIDADES 1 1.01 62.59 850827.38
OBRAS EXTERIORES 1 6.67 307.95 5618830.35
TOTAL M2 CONSTRUIDOS 11,418
TOTAL M2 EXTERIORES 3936
TOTAL M2 15,354
COSTO POR M2 5355.31
COSTO TOTAL 84,240,335.16
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El proyecto ejecutivo incluya plantas arquitectonicas, cortas, fachadas, instalaciones, maqueta y
las autorizaciones para la licencia de construccién.

Con datos obtenidos del codigo financiero del D.F. En su actualizacion publicada en febrero del
2004, el valor catastral del predio segun ubicacion es de $10,000.00 por m2. por lo tanto, sumando
el valor de construccion y valor catastral resulta en precio unitario por m2 de:

53,355.31m2 + 10,000.00: 63,355.31 M2.
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