UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

CENTRO COMERCIAL
CUAUTITLAN IZCALLI

T E S i S
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE :

ARQUITECTO

P R E S E N T A:
. JUAN ANTONIO ANGELES VARGAS
NUMERO DECUENTA: 9229761-4

SINODALES:

PRESIDENTE: ARG. CARLOS R. RIOS LOPEZ
SECRETARIO: ARQ. LUIS GERARDO SOTO VAZQUEZ
VOCAL: ARQ. JORGE GALVAN BOCHELEM

CIUDAD UNIVERS!TARIA EN MEXICO, D. F. A 5 DE SEPTIEMBRE DE 2003



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



ESTA TESIS NO SALE
DE LA BIBLIOTECA



AGRADECIMIENTOS L i

“{-'\ d 1
1 i ; el b
; —— : i
i ""E--}n“\"". A\L\\J_ Y f
» ] e N AV ANEReTe o &
= | T el
§ Qs e. Zo0 (‘_ !
&% C e . g
----.-:.,1.-“.;.;\'__."-._.. e _'\ e
TP

La tendencia del hombre por alcanzar una meta es de todos conocida, la presente tesis es
una muestra de ello, pero este frabajo no hubiera podido llegar a su fin sin la intervencién

de ustedes, gracias.......
11



INDICE

Caratula
Agradecimientos
Indice

CAPITULO |

1.

Antecedentes del tema

1.1.  Antecedentes histéricos

1.2.  Antecedentes en nuestro Pais
1.3 Antecedentes sociales
Conocimiento del usuario demandante

2.1 Andlisis del sujeto generador del objeto
Determinacioén y fundamentaciéon del tema
301, Delimitacion del tema

3.2, Justificacidén del problema
3.3 Objetivos del proyecto
3.3.1. Objetivos del disefio
3.3.2. Objetivos culturales y sociales
3.3.3. Objetivos econdmicos
3.3.4. Caracteristicas del proyecto
3.3.5. Imagen, estética y contexto
3.3.6. Construccion e iluminacion
Edificios andlogos
4.1 Clasificacion y definicion
4.2 Estudio de dreas
4.3 Andlisis de los edificios andlogos
4.3.1 Estudio de dreas de los edificios andlogos
43.2 Caracteristicas de los edificios andlogos

Medio geogrdfico, natural y urbano
5:15 Introduccién

5.1.1. Caracteristicas de la zona
5.2: Medio geogrdfico

5.2.1. Demarcacion territorial
5:3i Medio natural

5.3.1. Caracteristicas Hidrolégicas

DETERMINACION Y FUNDAMENTACION DEL PROYECTO

02
02
04
05
12
12
13
13
13
14
14
14
15
15
18
20
24
24
27
29
29
30

32
32
33
34
35
36
36

[11



5.3.2. Caracteristicas Edafolégicas
5.3.3. Caracteristicas fisiograficas
5.3.4. Uso de suelo

5.4,

Medioc Urbano

5.4.1. Viadlidad

CAPITULO I

INVESTIGACION, ANALISIS Y CONCEPTUALIZACION

6. Infroduccién

6.1.

Objetivos de lainvestigacion

7. Alternativas de solucidon

7.1.

Consideraciones del disefio

8. Programa de necesidades

8.1.
8.2.
8.3.

Fluxogramas
Células espaciales
Programa arquitectdnico

9. Normatividad

2.1.
o

Normas técnicas complementarias
Reglamento de construccion

9.2.1. Reglamento de la ley federal de la salud
10. Andilisis del Terreno

10.1.
10.2.

Levantamiento topografico
Eleccién del terreno

10.2.1. Entorno urbano
10.2.2. Colindancias

10.2.3. Tipologia constructiva
10.2.4. Técnicas constructivas

11. Critica y conclusiéon

36
37
37
38
38

41
42

43
43
44
48
49
51
55
55
57
57
62
62
63
64
66
66
66

67

IV



CAPITULO Il PROYECTO EJECUTIVO

12.

Planos

12.1.  Planos de conjunto
12.1.1. Topogrdfico
12.1.2. Arquitecténico de conjunto

12:2;

Planos de Tienda ancla

12.2.1. Arquitectdnicos

12.2.2. Estructurales

12.2.3. Instalacién eléctrica
12.2.4. Instalacién Hidrasanitaria
12.2.5. Acabados

12.2.6. Detalles

12.3.

Planos de Track comercial

12.3.1. Arquitecténicos
12.3.2. Estructurales

12.4,

Planos de Salas de cines

12.4.1. Arquitectdnicos
12.4.2. Estructurales

12.5.
12.6.

Perspectivas
Magueta

13. Memorias

13.1.
13.2.
13.3.
13.4.
13.5.

Memoria descriptiva

Memoria de cdlculo

Memoria de instalacién eléctrica
Memoria de instalaciéon hidraulica
Memoria de instalacion sanitaria

14, Presupuesto

15. Bibliografia

70
71

72
76
79
81
83
85

87
90

91
94

25
99

103
109
115
116
117

119

128



CAPITULO |

DETERMINACION Y FUNDAMENTACION DEL PROYECTO




1. Anfecedentes del tfema
R Antecedentes historicos

LOS FENICIOS
El comercio del siglo XIV a. C. Empezé con los fenicios quienes fueron los més
grandes mercaderes de la antigledad. En el siglo Xl a. C. Establecen cwdades en el
Mediterraneo. Los historiadores llaman Fenicia Oriental a las ciudades localizadas en
el litoral libanés; y Fenicia Occidental, a las que se situaban en la mitad oeste del
Mediterréneo. Los Fenicios fueron considerados como grandes y destacados
navegantes, comerciantes ambulantes, artesanos, exploradores, constructores
navales y agricultores de su época. Tuvieron relaciones comerciales con los griegos,
eqipcios, babilonios, asiros, africanos y hasta con tribus espafiolas.
Las ciudades mas importantes de la Fenicia Occidental eran Arad, Tripoli, Biblos,
Beritos (Beirut), Sidén y Tiro. Aprendieron a distinguir los matenales, técnicas de
fabricacion y estilos artisticos. Su rnqueza comercial dependia de los recursos
naturales. De Biblos extraian la madera que los acreditaron como grandes carpinteros
y ebanistas. Sus fuentes de materales estaban en Chipre de donde obtenian el
cobre; de Ofir el oro; Etiopia tenia plata y Espafia estafio, La fabnicacion del vidrio lo
aprendieron de Egipto, y de Asia Menor aprendieron la técnica de fundicién del
hierro. Se distinguieron como joyeros de piezas de oro y plata.
Su principal mercado lo constituyé la zona de los rios Tigris y Eufrates, Eqipto,
Chipre y Creta.
En Sidén (1500 a. C), sus habitantes fabricaban productos para comerciar en las
costas del Mediterrdneo; también sus caravanas llegaron por tierra hasta
Mesopotamia y Anatolia.
En Micenas (1500 a. C.), realizaron una intensa actividad comercial.
En Cartago (814 a. C.), los fenicios de esta cwdad fundaron una base comercial que
se convirtié en una pequena posta comercial africana.

La aportacién principal de los fenicios fue la ensefianza del alfabeto y la
comunicacion que crean entre los pueblos, estableciendo facilmente relaciones
comerciales.



| .2 Antecedentes en nuestro Fais

EPOCA PREHISPANICA

En el México prehispanico, la economia estuvo basada en la agricultura, pesca y caza.
La actwidad comercial se organzd a través del tianguis y del quehacer de los
pochteca quienes en la division jerdrquica mexica se encontraba en un grupo en
constante ascenso: ademés estaban organizados en grados. En el mercado vendian o
intercambiaban productos locales y los que trafan de otros lugares; también fungian
como espias del imperio.

Sus rutas comerciales eran dos: la primera comprendia las regiones del Golfo de
México y la otra llegaba hasta América Central. Sus expediciones llegaban a lugares
muy distantes, y por lo regular se acompatiaban por una escolta de proteccién.

El gobierno participaba en toda organizacion comercial y prohibia, el comercio con
algunos pueblos y los monopolios.

La evolucion del comercio entre los aztecas permitié la vtiizacion de algunos tratos
comerciales, como los contratos de compra - venta, la permuta, la sociedad, la
comision, el deposito, la fianza y el transporte.

La moneda no logré imponerse, en vez de esto inicid su expansion. El trueque fue el
principal medio de intercambio.

Cada pueblo tenia un tianguis en determinados dias y reunia a personas de otras
partes. En Tenochtitldn y otras poblaciones, el mercado se ponia cuatro veces al
mes; en otras partes el mercado se establecia cada vente dias. El mercado mas
grande era el de Tlatelolco; en él se vendian productos immagmables en ese
momento. Habia mercados especializados como el de Cholula, en el que se vendian
piedras preciosas y joyas; en €l de Texcoco ropa, jicaras y lozas; el de Acolman
ofrecia perros; y el de Azcapotzalco vendia esclavos.

El mercado se establecia en un dia festivo, de preferencia para que reuniera mas
gente, o en el momento que determinara el gobierno. La organizacion era muy rigida y
severa; solo era permitido comerciar dentro del mercado, con el fin de recabar los
impuestos que se destinaban al estado.



- Antecedentes sociales

EPOCA COLONIAL

Después de la conquista espafiola se crearon los primeros comercios en torno a la
plaza. Los portales se ubicaron al poniente de la civdad y dieron origen al "Portal de
Mercaderes". En el siglo XVI, los espafoles y negros compraban mercancias a los
Indigenas; después las revendian a precios altos, obteniendo cuantiosas ganancias.
Los espafioles conservaron las rutas comerciales indigenas con algunas
modificaciones.

Zacatecas - Pachuca

México - Camino a Toluca

México - Cuautla - Cuernavaca

Tepetlaoztoc - Capulalpan

Otumba - Apan

La Unica ruta comercial que conservaron los indigenas fue la de las canoas, a través
de los lagos de Chalco y Xochimilco; se concentraba la mayor parte del transito de
canoas éen el sur.

El tipo de plazas - mercado se establecid frente a las iglesias debido a que éstas
tenian funciones administrativas entre los indigenas. Para |524, el mercado en la
Plaza Mayor aun permanecia al arre libre, por lo que compradores y vendedores
estaban expuestos a las inclemencias del tiempo. En ese mismo afio se autorizé para
que se construyeran unos portales, con el fin de que puderan protegerse
compradores y vendedores. Fue hasta | 530 cuando se nicié la construccion.

El Real Tribunal del Consulado surgié en| 581 cuando el comercio de la Nueva Espafia
se regia por el orden juridico de los conquistadores. También realizaban gestiones
ante el comercio en general, asi como de los mercados mas importantes de la
época, denominado "el Mercado".

Algunos eran retirados durante los dias festivos.

En el siglo XVII, la Nueva Espafia se caracternzd por la edificacién de palacios
virreinales, usados como vivienda. La planta baja se destinaba a locales comerciales o
se rentaba para cocheras, caballerizas y bodegas; el mvel intermedio era para
funciones administrativas y en la planta Oltima, la vivienda.



Se crearon las casas con accesonas denominadas de taza y plato, que en la planta
alta tenian su habitacion en un tapanco.

En 1692, hubo una revuelta, lo que ocasiond un incendio que destruyd los 280
cajones que componian el mercado de la Plaza Mayor. Como consecuencia de este
siniestro se procedié a la construccion de un mercado de mamposteria que se llamé
el Paran. Su construccion se inicié en 1695 y se termind en 1703, El edficio
abarcé gran parte de la Plaza Mayor, aproximadamente | 62,000 m2 y era de forma
rectanqular. Las aceras exteriores daban hacia las casas, al portal de mercaderes, a
la Catedral y al Palacio de los Virreyes.

Cada acera tenia dos cuerpos; el superior servia de bodega y el interior era de cajon
de la tienda donde se mostraban las mercancias. Ambos pisos se comunicaban con
una escalerilla. El nombre de "Paridn" proviene de Manila, Filipinas, ya que el personaje
que controlaba el comercio provenia de ese pais. El edificio desaparecié entre | 842
y 1844, al ser demolido por orden de Santa Ana.

Entre 1765 y 17866, se aplicaron nuevas medidas admnistrativas conocidas como
reformas borboénicas, que hicieron de la Nueva Espafia la colonia mas rica y prospera
del 1mperio espafiol. Una de ellas fue la que ordeno el Virrey Revillagigedo, que
mando edificar la plaza y el mercado el volador, terminados en 1792. El puesto tipo
fue un cajon de madera con dos frentes colocados sobre ruedas para moverse en
caso de incendio. En 1793, su funcionamento se interrumpid debido a un incendio.
Fue puesto en marcha nuevamente en 1844, pero en 1870 la plaza y el mercado
fueron consumidos en su totalidad por otro incendio. El accidente indujo una serie de
reformas y cambios necesarios para la plaza que fueron importantes para la capital y
mejorar su funcionamiento; El volador se levantd nuevamente en cimientos sélidos; los
puestos y tiendas quedaron con mas espacio segin sus actividades.

En el siglo XVIII, surgié el comercio de servicios, compuesto en su mayoria por el
doméstico el cuval para fin de siglo abarcaba el |0% de la poblacion de la Ciudad de
México.

Los comerciantes estaban dwvididos en tres clases distintas: comerciantes de la
capital que contaban con tiendas; la de almacenes que compraban sus productos a
las flotas y los distribuidores de telas que los vendian en provincia.



Las tabernas y "casa - tiendas', requerian licencia, ya que eran las Unicas autorizadas
para vender vino.

En 1854, Manuel Orozco y Berra, realizé un inventario de locales comerciales. La
lista presento mas de cinco mil locales, de los cuales la mayoria estaba en edificios
destinados a la wvivienda. Esos locales tenian acceso directo a la calle, con un
mostrador a medio cuarto y anaqueles al fondo, en la parte posterior se situaban las
bodegas y las habitaciones. El mostrador adopta muchas formas segin el
establecimiento; habia vitninas y anaqueles que daban mayor elegancia y prestigio.

COMERCIO DEL PORFIRIATO AL MEXICO POST — REVOLUCIONARIO

En lo que respecta a mercados, comenzd a destacar el de la merced, que
reemplazaria el volador; contaba con un bazar donde se adquirian libros usados,
fierros wiejos y otras cosas. Su actividad cesé en 1924, Otros mercados
importantes fueron Santa Ana, el Baratillo y el de lturbide.

El comercio durante el porfinsmo presentd aspectos dversos; el comercio
organizado logré consolidarse, y adquirid importancia en la actividad comercial del
pais.

Los espafioles, alemanes, franceses e ingleses controlaron la actividad comercial.
Entre ellos estaban repartidas las tiendas de ropa, mercerias y ferreterias; para el
comerciante mexicano solo quedaba la opcién de integrarse en los mercados,
tendajones, pulquerias y puestos ambulantes que se establecian en la via publica. La
capital de México era el punto mds importante del desarrollo comercial, sobre todo
al menudeo.

Durante este periodo, el 40% del comercio se dedicaba a la venta de almentos y el
60% a la venta de ropa, joyas y otros articulos, algunos de ellos importados. El
60% de la actividad comercial estaba en manos de comerciantes francés y alemanes.
Las tiendas de lujo se ubicaron sobre la calle Madero, entre las que destacaron las
tiendas la sorpresa y la primavera, que vendian diversos géneros de lujo asi como [as
Joyerias la esmeralda proyecto del ingeniero J. Francisco Serrano y Eleuterio Méndez
entre 1890 - 1892, y la perla.



COMERCIO ORGANIZADO

El establecimiento de las tiendas departamentales a finales del siglo XIX y principios
del XX son un paso decisivo al comercio organizado. En ellas se adquiria ropa, telas y
novedades. Eran manejadas principalmente por alemanes quienes habian monopolizado
la actividad y tenian tratos con exportadores de muchos paises. Su construccion
origind una arquitectura especializada. Se establecieron firmas importantes como: el
puerto de Veracruz, la gran sederia, |a ciudad de Londres, el nuevo mundo; el palacio
de hierro, (disefio de Ignacio y Eusebio de la Hidalga, 1889 - 189 1), todos ellos en
México, D.F. en provincia, destaco el edificio comercial 5 de febrero y constitucion,
en Durango (1890).

En 1903 Samborns inauguré su primera farmacia en una superficie de 30 m2. En
1919 cambi6 su razén social de Samborns Hnos. S.A. y amplio su superficie a
| ,500 m2 para instalar el primer restavrante de la firma.

Otros edificios importantes fueron el edificio comercial del palacio mercantil, hoy el
correo francés, en san Luis Potosi, México (1 897); el primer edficio del puerto del
Liverpool, obra de Rafael Goyeneche, en México, D.F. (18698); el almacén de vidro
de la fabrica obra de palladn, e hyjo México, D.F. (1898); el edficio comercial la
civdad de México; las fabricas de Francia en Puebla, Puebla, México (19208); la
compafiia mlk and Bros de Chicago construyé la casa Boker (1898) y el centro
mercantil (1 865); son edificios de estructuras metilicas recubiertos de matenal
pétreo; El centro mercantil fue obra de Daniel Garza, por orden de José de Teresa;
este edificio alberga 23 almacenes y |00 despachos en su inicio; El banco de
Londres y México; el correo Espafiol; el progreso; el edificio Alemén; el correo
francés del Arquitecto Dubois y las fabricas de Francia que vendian lenceria y otros
productos. Todos estuvieron en el centro de la cwdad, hacia el sur y poniente del
Zoécalo. Algunas de estas construcciones se realizaron bajo el estilo porfirista.

Estos comercios se destinaron para gente de altos recursos econdmicos, por lo que
hubo la necesidad de crear establecimientos de comercio menor, que en un principio,
ocuparon la planta baja de las casas o edificios destinados a la habitacion. Después
de la revolucién armada de 1910, aumentd la poblacion, lo cual creé problemas en
los servicios. Los inmuebles de tipo habitacional cambiaron a gro comercial o
bodegas. En este periodo se construyd la drogueria Bremer en Monterrey, Nuevo

7



Ledn (19210); el almacén el Palacio de Hierro de Paul Dubois, en México D.F. (192 1);
El edficio comercial de Sivio Conti (1922) y el pasaje en la lagunilla de Manuel
Gonzélez Rul (1930).

La poblacion de mayor poder econdémico se extendid hacia la penferia de la cudad;
permanecio en el centro la clase media de diversas caracteristicas.

En 1930 se convirtieron la mayor parte de edficios habitacionales a comerciales. En
los afios cuarenta la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Juarez fueron las principales
avenidas comerciales.

Las tiendas de autoservicio iniciaron sus actividades en la década de los afios
cuarenta, su disefio es originario de los Estados Unidos. Se establecieron en zonas
de mayores Ingresos. Inicialmente se concibieron como edificios destinados a la
venta de almentos y articulos para el hogar. La novedad que ofrecian era de un
carrito para que el comprador transportara todos sus productos; vendian alimentos
en conserva, carnes y pescados, posteriormente introdujeron productos para el
hogar y perfumeria. Su concepto ha evolucionado hasta convertirse en tiendas
departamentales sin olvidar la venta de ropa, blancos, productos de fotografia,
ferreteria, juguetes y otros articulos. Los estacionamientos en un principio ocuparon
una superficie menor a la tienda; al aumentar el uso de automovil, esta superficie se
ha 1do incrementando.

En México, la tienda departamental Sears Roebuck, ocupa un lugar importante como
impulsor de la actividad comercial. Su origen se remonta hacia el siglo XIX en los
Estados Unidos. En la ciudad de México abrié su primera tienda el 27 de febrero de
1947, revolucionando con e¢llo muchos de los sistemas tradicionales de
comercializacion y exhibicion de mercancias.

En los afios cincuenta, la avenida Insurgentes, por sus comercios y edificios, se
convierte en una via comercial. La construccién de los edificios repercute en el uso
de suelo, por ser estructuras de concreto armado, mangueteria de lamina tubular,
ventanales de vidrio, una altura media de seis niveles. La avenida se disena para
gente que se desplaza por medio de su avtomévil. Se establecieron comercios
construidos con prefabricados, con amplios estacionamientos; el empleo de rétulos
para atraer clientes es caracteristico.



Entre 1952 - 1958 se construyé un total de 263 mercados. El primer centro
comercial gue empled una cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas, de Ramoén Torres,
Héctor Vazquez y Félix Candela (1957).

El crecmento de la ciudad de México cred un problema urbano por lo que en | 960
se tuvo que conectar el Anillo Penfénco con un nuevo concepto urbanistico llamado
Civdad Satélite, con infraestructura comercial propia.

En la década de los afios sesenta se inicia el auge del comercio organizado. Gigante
se¢ instald como una de las tiendas de auvtoservicio mas importantes del pais. Su
primer establecimento se ubicd en Mixcoac, México, D.F. en noviembre de | 962; en
su momento fue el mas grandes de América Latina con 44,000 m2 de construccién.
En su inauguracion conté con 64 departamentos, en los que se encontraban articulos
de primera necesidad, avtomoviles, productos farmacéuticos y animales domésticos.
De 1962 a 1977, Gigante crecid Unicamente en la zona metropolitana. A partir de
1978 amplia su influencia a Guadalajara, Monterrey y Toluca. Otros centros
importantes que destacan son Aurrera y Comercial Mexicana.

A finales de los afios sesenta y principios de los setenta se conciben los primeros
centros comerciales. Su origen parte de las tiendas departamentales o de
autoservicio, a las cuales iban rodeando pequefios locales, que ofrecian productos no
comerciados en las tiendas principales. Los primeros centros comerciales se
edificaron siquiendo modelos extranjeros, principalmente de Estados Unidos. El
primer centro comercial es Plaza Unwversidad (1968), y le sigué Plaza Satélite
(1970-197 1), que introducen el nuevo concepto Plaza Pueblo. Las circulaciones son
palillos que terminan en plazas. En el centro comercial Pensur (198 1) su estilo va mas
hacia el internacional. En ese centro, los pasillos forman parte de los locales
comerciales e introducen al visitante a la tienda. Las dreas comunes, como las plazas,
se acondicionan para exposiciones temporales. Otros centros comerciales
importantes son: Polanco, el Relox, Plaza Inn, Galerias, Coyoacan, Pernorte y Santa
Fe, en la cwdad de México; Plaza Guadalajara y Plaza del Sol en Jalisco; la Cachanilla
y Plaza Tyvana en Baja Calforma:; Plaza Caracol en Quinta Roo; Plaza Dorada en
Yucatan, entre otros.



Las tiendas "ancla" mas representativas son Suburbia, el Palacio de Hierro, Sanborns,
Paris Londres, Sears y Liverpool. Algunas cadenas importantes de muebles que
destacan son Viana, K2, Hermanos Vazquez, Salinas y Rocha y General de Gas.

En 1987, se cred el comercio por especialdades en Estados Unidos. En Ledn,
Guanajuato, México se establece la Plaza del Zapato y en Aguascalientes la Plaza de
la Ropa. En los afios noventa algunos comercios que se introdujeron al pais son Price
Club, Walt Mart, K Mart y los Hipermercados.

Los comercios antes mencionados se han introducido alas cidades mas importantes
de la repiblica y han repercutido en la creacion de nodos comerciales. La avenida de
los Insurgentes se constituyd como una linea de desarrollo urbano comercial y de la
arquitectura en México formada por el Word Trade Center y el centro Cultural
Universitario entre otros.

Los nodos comerciales mas importantes son: San Angel, Coyoacan, la Zona Rosa y
Polanco.



SIGLO XX

En el siglo XX inicia el comercio organizado su expansion en todo el mundo. La
escuela de Chicaqo, es la que mas influyd en los modelos futuros.

En Chicago se comenzé un gran almacén proyectado por Montgomery, Ward vy
Compafiia; fue terminado en 1908 seqin especificaciones de R. E. Schmid, Garde y
Martin.

Después de este edificio se iniciaron sistemas comerciales més contemporaneos, por
ejemplo el supermercado de auvtoservicio de origen estadounidense que se remonta
hacia el afio de |1930. El origen de la palabra super es de la década de los afos
vente y tiene su relacidn con las primeras producciones cinematogréficas de
Hollywood.

El pionero de este concepto fue Michael Cullen, comerciante de almentos
mayornistas, que decidid liquidar sus existencias de productos, rematandolos
directamente al piblico. Para ellos acondicioné un local ampllo € invité a los
cludadanos a escoger directamente los productos y pagarlos a la salida. Este es el
inicio del primer supermercado y de la primera cadena que se llamé King Cullen. El
primer supermercado se instalé en la cidad de Nueva York en 1930. En ese mismo
afio existian en Estados Unidos dos millones de establecimientos detallistas, de
venta al menudeo.

En 1932 en distintas cludades estadounidenses se instalaron los Super Markets,
entre los que destacan los Ralphas Grocer y Co, la Vons Vons Grocer y Co. ; ambas
en la ciudad de Los Angeles. El comerciante Von der Ahe Crue, propietario de la
sequnda cadena mencionada, creé el concepto Super Market Calfornano en la
cliudad de Los Angeles, fue el resultado de la creacion de asociaciones de compras
voluntarias y de tipo cooperativa, la organizacion de ventas en masa y la fuerte rebaja
de precios. Este personaje considerd el supermercado como un nuevo método de
organizar ventas de comestibles, basado en la teoria de tener mucha existencia para
venderla barata, eliminando el servicio € introduciendo las técnicas de avtoservicio".
Los primeros establecimentos que tomaron el nombre de Supermarket fueron los
Alber Supermarket Inc. Que abrieron su primer almacén en | 933. De aqui se deriva la
primera definicién. "Es un establecimiento de venta al detalle con muchas secciones
donde se venden comestibles y otras mercancias.
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2 Conocimiento del usuario

2.1 Anahsis del syjeto generador del objeto

OO cas

FPoblacion predominante

Empleados privados., gjecutivos v directivos
asi como personas fisicas con actividad
Independiente y comerciante

Ingreso Famihhar PFromedio Meaensual
de $1 5,000 a $25., 000

Entormo v Equipamiento Urkbano
En el entormo predomina la vivienda tipo medio
El eqguipamiento consta de:

Jardin de mnhos

Escuela primara

Escuela secundarma

Locales comerciales

Flaza civica

Jardin vecinal

Juegos nfantiles

Zona deportiva

Areas recreativas




3 Defterminacicon y fundamentaciédn del
fema

3B. Il Delimtacidon del tema

Este estudio se ha Imitado principalmente a los habitantes del Fraccionamento San
Miguel en Cuautitlan lzcall en el Estado de México, en el que el usuario del proyecto
puede ser casi cualquier elemento de las famhas que ocupan dicho lugar, asi como
de otras famiias circunvecinas al fraccionamiento.

Como problema econémico, social y cultural en los habitantes del sitio. Poblacién
cuyas necesidades de abasto bdsicas dependen de los lugares que cuenten con la
variedad de dichos recursos, asi como de los articulos secundarios.

3.2 Jgustificacion del problema

Para los habitantes de cualquier asentamiento nvevo, es de vital importancia contar
con toda la infraestructura necesaria, ya que de ello dependera el buen desarrollo
social, politico, econémico y cultural, dando como resultado una forma de vida mas
placentera en el lugar.
Esto, a su vez, podria representar una fuente de trabajo para los habitantes como
para sus Vecinos.
En apoyo a sus demandas y a sus peticiones se creard un proyecto arquitectonico
que tendrd por objetivo construir un elemento para albergar lugares que atiendan
sus necesidades, ofreciendo lugares para las compras béasicas, objetos personales,
sitios de cultura, recreacién y actividades de negocios, todo esto con la finalidad de
satisfacer los problemas de la wda cotidiana, dicho lugar contard con
estacionamiento, locales para articulos secundarios, zona de juegos infantiles, dreas
verdes, plazas, etcétera.
No sera un centro comercial exclusivo de la zona, algunos locales se pondran en
venta, dando lugar a la participacion directa en el desarrollo del proyecto a los
mismos colonos del sitio.
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3.3 Objetivos del proyecto
3.3. 1 objetivos del disefno

Una vez estudiado el usuvario, €s necesario dar una respuesta arquitecténica que
satisfaga sus necesidades para que le ayuden a desarrollarse y desenvolverse como
cualquier ciudadano.

e OSe realzard un estudio del contexto urbano, para tratar de integrar el
elemento a las construcciones ya existentes.

e La forma de nmueble sera tal, que no rompa tanto con lo tradicional, que a
su vez transmita la necesidad de conocerlo.

e 5S¢ aprovecharad el terreno que esta destinado al proyecto, esto es su
ubicacion, la vialidad existente, la vegetacion, la topografia del terreno,
etc.

3.3.2 objetivos culturales yv sociales

e FEl abasto de los producto de primera necesidad, es de wital importancia
para el desarrollo.

e Utihzar y transformar al maxmo los espacios con los que cuenta el
terreno.

e Proporcionar al usuario principal, los espacios adecvados para cubrir las
necesidades de abasto y recreacion.



3.3.3 objetivos econdmicos

e El centro comercial no sera un lugar donde circulen objetos exclusivos o de
un valor muy elevado, por el contrario, se llevara acabo pensando
principalmente en los recursos econdémicos de los usuarios, asi como el
estudio previo de mercado de las diferentes tiendas que intervienen en el
proyecto, se solucionaran los espacios requeridos consultando siempre €l
Reglamento de Construccion del lugar tanto como sus normatividades.

3.3.4 Caracteristicas del proyecto

Los resultados satisfactorios de un centro comercial dependen de muchos factores
pero principalmente se consideraron algunos aspectos basicos:

- estudio de mercado

- dhsefno arquitectonico

- promocion inmobiharia

- administracion

- situaciones de las entradas y salidas. Los transportes verticales a pisos altos y los
pasillos principales

separacion de columnas y alturas de techos

- tamafio de los distintos departamentos y relacion de unos con otros

- medios de administracion

servicios y comodidades para los clientes

costos de mantenmiento y conservacion.

instalaciones (are acondicionado, sonido, iluminacién contra incendio, sequridad)

Un proyecto bien logrado para atraer nuevos clientes y acaparara a clentes de
otros grandes almacenes que se hayan hecho obsoletos sin atractivos deficientes.

A continuacién se mencionan algunas de las caracteristicas de cada area que forman
el conjunto comercial.

I
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ZONAS EXTERIOREsS: Comprende todos los elementos que sirven para
unir el extermor con el interior del conunto, los son pasillos, banquetas de acceso y
descenso, jardines, escaleras, etc. Los espacios exteriores seran disefiados para
atraer al comprador.

Aacceso. Cominmente, los centros comerciales cuentan con puntos marcados
que invitan a entrar al conunto. Se ubicaran en la perifena del edificio para ingresar
directamente al estacionamiento del edificio. El acceso de clentes entre los
estacionamientos, paradas, calles cercanas y puentes no estardn a mas de 200
metros del acceso principal de la tienda.

ESTACIONAMIENTO: la ubicacion dentro de la wvialdad urbana es muy
importante para no crear conflictos. Las entradas y salidas estaran perfectamente
defindas, algunas se encuentran orientadas a una wvialdad secundaria. En
supermercados y tiendas de auvtoservicio se recomienda anteponerlo a la fachada. Ya
que el disefio permitird el acceso cémodo de los carritos que en ocasiones se
prestan para transportar la mercancia hasta el avtoméwil. Habra casetas de control
para mayor sequridad. La luminacion en estacionamientos sera cuando menos de |10
luces. Se consequird mediante el uso de lamparas incandescentes o proyectores de
| OO0 w. en postes a una distancia de | & a 24 metros.

FACHADA : [ntre mds horizontal sea la fachada se equiibra mejor con el
entorno. Para estar en armonia con el estacionamento, plazas circulaciones vy
vegetacion.

Los locales o fachadas exteriores podran o no tener escaparates de exhibicion, pero
se contara con una marquesina para proteger los accesos.

CIRCULACIONES: Lla entrada, salda y circulaciones de los clientes se
relacionan directamente con los estacionamientos.

MOBILIARIO URBANO: Esta integrado por bancas, arbotantes, postes de
alumbrado, teléfonos publico, deposito de basura y sefializaciones. Y se adecuvaran al
estilo de la construccion.



ACCESO A LA TIENDA: E5 un espacio donde se localiza el control de
entrada y salida, vigllancia de ingreso, recepcion de bolsas personales, drea de cajas
y de carntos.

PUERTAS DE ACcEsO: f(labrd plegables, grratornas y auvtomaticas, o se
podran plegar a un lado para dejar la maxima abertura sin obstrucciones, con cortina
de aire caliente o sin ella dependiendo de la necesidad.

ACCESO AL AREA DE SERVICIOS: Se ubicard en un punto no
visible a los compradores para que no se observe la forma de manipulacion de la
mercancia.

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO: La capacidad requerda se calcula por
los m2 de construccion. Habra sefales que indiquen imites de velocidad y sentido
de circulacion, altos, cruces peatonales e indicaciones de alturas. Tendra control de
accesos Iinteriores y exteriores con bip, vehiculos y vigllancia.

Dispondra de un cajén para ambulancia en puntos estratégicos, de minusvalidos, y
acceso a los bomberos. lLas casetas de control estaran intercomunicadas por
teléfono, radio, etc. Para dar mayor sequridad.

Contara con jardines y las dreas de servicio quedaran fuera de la vista de los
visitantes.

osaeTxIVvO: El pnmer objetivo de la tienda es proporcionar buen servicio al
publico, confort y entretenmiento. Cuidando los métodos y formas de vender para
no sufrir cambios debido a lo siguiente:

- incremento del piblico que asiste reqularmente a las tiendas

- incremento del avtoservicio y del transito del publico

- disminucion de espacio por el aumento de tiendas en un mismo techo

- aumento de almentos refrigeradores o preparados

Ya que todo esto origina cambios en la planeacion y seguimiento en los métodos de
oferta y demanda asi como en el disefio de los edificios.



3.3.5. lmagen, estética yv contexto

Las caracteristicas estéticas de un centro comercial han estado determinadas
fuertemente por los modelos de Estados Unidos. Esto es comprensible si se
considera que las grandes cadenas de tiendas departamentales tienen su origen en
ese pais y, por lo tanto, desean conservar una imagen o establecer cierta
réglamentacion dentro del disefio de sus tiendas. Existen prototipos de otros paises
que se pueden adaptar tanto al clima como a la diosincrasia del comprador y del
comerciante. Es importante recordar que cada sitio es diferente, incluso dentro de la
misma cwdad. No es lo mismo proyectar un centro comercial para una metropoll de
mas de |2 millones de habitantes dentro de una zona de oficinas y comercios, que
planear plazas comerciales para las cwdades turisticas en la playa con climas
tropicales.

El estilo arquitectonico empleado en el disefio es factor determinante para que los
usuarios disfruten la compra de los productos que necesitan o desean.

Las modas arquitecténicas del momento pueden influir positivamente en las compras,
pero debido a su corta permanencia dentro del gqusto popular, puede provocar una
baja en las ventas al pasar los afios, lo que significa tener que remodelar con todos
los problemas que conlleva la construccion.

uBIcacION: Es muy mportante la localizacién de un centro comercial ya que
define el éxito o fracaso del msmo. Y estd en funcién de la cercania o lejania del
centro de la cidad lo que requla el desarrollo de la zona. De tal manera que para la
eleccion intervino un estudio de mercado, vialidad, opciones de acceso e identidad
socioecondémica de la zona.

Sera atractiva y para poder contar el mayor fluyjo de personas para aumentar las
ventas. En esto influye el estacionamiento, flujo de vehiculos y cruces de un punto a
otro. Y para el caso en que buen de nimero de usvanos arriben en transporte
poblico, se ofrecerd paraderos de autobuses, para ewvitar congestionamentos o
conflictos vehiculares.



TERRENO: [5 el elemento que determind el esquema comercial apropiado. El
centro comercial se construrda en un terreno de poco costo. Se analizaron
principalmente dos aspectos: vias de comunicacién al sitio vehicular, peatonal y
visual; potencia econémica de la zona: actual y perspectivas de crecimento.

Para su seleccion se realizd un estudio de las caracteristicas de su entorno, linderos,
barreras visvales, vialidades importantes y la topografia. Ya que los terrenos que dan
a una vialdad primara son los mas recomendables aunque el edificio no se debe
desplantar cerca de la via. El frente serd aprovecha para estacionamiento, con zona
arbolada que invite al usuvario a entrar ofreciéndole buena accesibilidad.

vIALIDAD: Al proyectar el conunto comercial, la primera pregunta que surge
es sl las calles adyacentes podréan ser suficientes para el flujo de personas que se
origine. Con respecto a los accesos vehiculares del terreno éstos se analizaron a
partir de una escala urbana, considerando flujos de avtomowiles, lineas de transporte
urbano (autobuses de pasajeros, taxis, etc.), hasta llegar a un estudio del impacto
significativo que tendrad el fraccionamento donde serd construido. Se conoce el
origen y destino de los vehiculos y flujo de personas en horas "pico".

MOBILIARTIO URBANO: 5So0n los elementos, como anuncios, letreros,
sefales de transito, tomas de agua, bancas y macetones entre otros. Mismos que
fungen como elementos que atraen al peaton e invitan a entrar y recorrer el conjunto.

SERVICIOS URBANOs: Contard con los mds comunes como: drenaje
pluvial y de aguas negras, gas, agua potable, teléfono, energia eléctrica. Los
servicios fueron estudiados y calculados para que operen correctamente sin afectar
o mermar, su eficiencia dentro del area urbana.

PLANIFICICION: La planficacion urbana de las ciudades grandes que
tienen las zonas comerciales préoximas es muy importante, ya que es donde concurre
la mayor cantidad de habitantes. For que puede haber otros centros comerciales en
la penferia de la zona.

Hay consideraciones econémicas basicas que son importantes en la planeacién. Ya
que deben ser tales que s1 se mantiene el nivel de ventas proporcionales, no sera
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necesario realizar ninguna remodelacion, amphacién o modernizacion, en un tiempo

minmo de siete a diez afnos.

Para una buena planificacion, fue necesario hacer una investigacién comercial preliminar

que consistid en un estudio preliminar analitico consistid en:

- Necesidades, costumbres y capacidad de compra del poblico én la zona.

- Relaciéon del valor, en dinero.

- Los planes de la comunidad que pudieran cambiar €l curso del transito en el lugar

donde se pretende construir.

- Consulta con algunos jefes del departamentos de ventas para tener una
apreciacion completa de sus funciones departamentales y de los resultados de su
manera de operar.

B.3.6. Construccidon € iluminacidcn

Como son edificios en donde el tiempo de construccion se debe abatir por la
Inversién que se maneja, se adoptaron los sistemas de construccion industnales
como la prefabricacidn. La modulacién en la separacion de las columnas con respecto
a los pisos, plafones y revestimientos para evitar el desperdicio de los materales.

MATERIALES: 35¢ empleardn materales incombustibles. Para lograr, en
caso de incendio, la maxima incomunicaciéon posible entre los diversos espacios.
Los matenales acrilicos empleados en techos para iluminacién central ayudarén a
ahorrar corriente eléctrica. Las estructuras metélicas y laminas libran grandes claros
y al dejarse aparentes sustituyen los falsos plafones para bajar el costo.
El mangjo de instalaciones visibles ayudan a no utilizar el empleo de plafones y otro
tipo de revestimento.
Los piso se disefaron para soportar grandes concentraciones de cargas. En el caso
de las bodegas se dejo el firme aparente con termnado antiderrapante. No asi en las
dreas de venta donde llevaran algin revestimento, de preferencia, pisos de marmol o
ceramicas s€gun su Uso.
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ESTRUCTURA : Todo el centro comercial esta conceptualizado mediante
una reticula. La altura del piso al techo esta en funcion de las instalaciones que se han
de syjetar al techo; estd varia de 4.00 a 5.00 m. Ya que para estos proyectos es
recomendable una altura para ductos de instalaciones de |.20 m. y una altura de
piso terminado a falso plafond de 3.60 m.

INSTALACIONES : Existen diversos mecanismos para poder equipar
adecuvadamente el edificio:

Aire acondicionado dentro del edificio. Sistema contra incendio, las cuales consisten
en el empleo de materales apropiados, como lo indican en el capitulo de previsiones
contra incendio del reglamento de construccion del estado.

También existen, por ley, los elementos para combatir el fuego: hidrantes,
mangueras, cubetas, extintores quimicos, etc.

Las manqueras se colocaron plegadas y no enrolladas. El equipo estard muy a la mano
de empleados y bomberos.

El agua se almacenard en unas cisternas, que se calcularon considerando cinco litros
por m2 de piso, incluyendo todos los pisos altos y el que esta a nivel de banqueta.
Cuenta con un local que alberga el equipo de bombeo.

El tubo de abastecimento del municipio a la toma domiciiaria tiene un didmetro de
7.5 cm. como minmo; el agua en cualquier punto de la tuberia tendra una presién
suficiente para poder utilizar €l chorro en la parte mas alta del edificio.

Sanitaras. Los reqgistros de bajadas de aguas pluvales de azoteas vy
estacionamientos y aguas negras de sanitarios se ubican en el perimetro del edificio
a una distancia como minmo de un metro del cmento. La pendiente minma de
descarga es de un metro por cada |0 m.

Moisica Ambiental. En plazas, circulaciones y en la tienda ancla se dejaron salidas para
instalar bocinas que seran conectadas al control de luminaciéon general.

Sistema de vigllancia. La red de circuto cerrado y alarmas se distribuiran por todo el
edificio y se ubicaran principalmente en los accesos y salidas del piblico y mercancia.

21



ILUMINACION : La finalidad del proyecto es vender y ofrecer algin servicio
por lo tanto requiere de una buena iluminacion. Ya que el acto de adquirir y comprar
productos depende de la luz. La luz motiva € influye en las personas, afecta el
Inconsciente y modifica el comportamento humano.

Dependiendo de la caracteristica que se desarrolle se requieren diferentes niveles o
cantidad de luz, de distintos contrastes y colores.

Debido a la gran variedad y al cambio continuo de los sistemas de \luminacion en los
comercios, no existen métodos o disefios estandarizados. Por lo tanto, sodlo se
intentara indicar los principios de iluminacion uvtilizados en el proyecto para presentar
las mercancias en forma atractiva:

* La lluminacién tendra como fin atraer la atencién sobre el edificio y sus mercancias;
* Proporcionard medios para una buena vision, de manera que los compradores
puedan juzgar la calidad de los articulos precisa y rapidamente;

* El interor de la construccion contard con un ambiente agradable y confortable,
tanto para el cliente como para el vendedor.

ILUMINACION EN EL AREA DE VENTAS: La llumnacion en
espacios con demasiadas ventanas, no admite suficiente luz natural para dar una
lluminacién uniforme a la mercancia y ésta tiende a formar siluetas en ellas. Para
contrarrestar el efecto y lograr una iluminacién uniforme en el producto se recurrié a
sistemas artificiales de \luminacion como reflectores tipo par, lamparas dicréicas MR-
| & y filtros de colores que se emplean para resaltar la caldad de la mercancia, nivel
socloecondémico y margen corporativo de la tienda.

Las dreas de exhibicion se \luminardn de manera efectiva hasta con 10 800 luxes,
esto es especialmente efectivo para contrarrestar reflejos provenentes de las
ventanas. Las combinaciones del color correcto de la luz artificial incandescente y
fluorescente evitan la necesidad de que el cliente lleve la mercancia a una ventana
para ver su color natural, excepto en casos muy especificos.

En los supermercados, las especificaciones de la luz en el disefio se basan en
mecanismos psicolégicos que influyen en el comprador. Se puede emplear una
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reticula de luminacion con aditivos metélicos, alternados con unidades fluorescentes,
como:

* unidades de baja tension en frutas y verduras

" ldamparas de luz roja para carnes

luz de contrastes diversos en dreas de enseres menores

luz especifica en el drea de caja

la luz invisible influye en el anélisis del cliente.

En las tiendas departamentales, los espacios de exhibicion emplean sodio blanco, al
Igual que en los restaurantes. Los reflejos directos de la luminaria varian en el
producto observado como los indirectos en superficies claras y brillantes. Al
observar un producto se debe considerar:

* confort visval

" importancia en la mercadotecnia

la psicologia y la seleccion del color son muy importantes

unidades giratoras

* rieles electrificados

* falso plafén registrable

-

-

"



4 Edificios Andalogos

4. | Clasificacidn v definicidon

Existen diversos géneros de edificios los cuales se distinguen de su propia imagen y
organizacion comercial - admnistrativa.
A continuacion se definen los mas comunes.

LOCAL COMERCIAL : [spacio destinado a un grro comercial entre 16 y 48
m2 de adrea, dimensiones de 4.50 x 6.75, 4.50 x 9, 4.50 x 13.50, 4.50 x |18 m;
con una altura de 3.50 a € m, el drea de compra consta de exhibidores, mostrador,
caja, bodega y medio bafio y, en ocasiones, de un pequefio despacho.

El éxito en el disefio de un local comercial reside en que la arquitectura sea asumida
como una forma de publicidad. La exclusividad de la oferta exterior debe relacionarse
con el interior y llegar al punto de venta. Ahi es donde termina el papel del
arquitecto disefiador. Fosteriormente, el proyecto toma su capacidad de persuasion
hacia el cliente.

TIENDAS DEPARTAMENTALES: Son aquellas de mayores dimensiones y
mas importantes; pertenecen al comercio organizado, a una cadena comercial nacional
o transnacional y en ella s€ encuentra la mayor parte de productos de consumo. Son
los inversionistas més fuertes de unidad comercial. Ayudan a una mejor estratega de
venta y poder, ya que agrupan varias tiendas alrededor de ellas por ello se les llama
"tienda ancla". Generan el mayor transito de personas. Se ubican en los extremos;
los locales se sitan a lo largo de la linea que se deriva o que une a dos o mas. Al
fondo del predio y enfrente estan los pequenos locales para obligar al comprador a
recorrer todos ellos y llegar a la tienda. Pueden ser departamentales y de
autoservicio. Su superficie oscila entre 2800 y | 1000 m2 por planta. Se edifican
de uno a tres niveles.
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FAsST FoobD: Edficio o drea en el que se da servicio de alimentos y refrigerios
de una manera rapida. El tamafio del local y bodega va en funcion de lo que vende.
Hay locales que venden chocolates, dulces, tacos, etc., hasta restavrantes con
servicio de meseros. El espacio de comer es comin; esta ambientado por las mesas
- 1slas de autoservicio, jardineras, fuentes y decoracién. Los locatarios absorben los
gastos de mantenimiento, vigllancia y impieza del lugar. Existen servicios generales y
JUEGOS.

TIENDAS DE AUTOSERVICIO: Son edficios de un solo propetario o
empresa destinado a la venta de comestibles y articulos para el hogar. Proporciona
una canasta o carnto donde se transporta los productos para pasar a la caja. Se
establecieron primeramente en las zonas de mejores recursos econdmicos vy,
después en cwdades importantes.

MINISUPER: Jllenda pequefia en donde se adquieren productos de primera
necesidad (fruta, verduras, bebida, carnes, almentos enlatados, carnes frias y
productos lacteos). Se construyen sobre una superficie aproximada de 200 m2.

SUPERMERCADO : llenda grande de poco costo con bajo margen de utiidad
que brinda grandes volimenes de mercancia mediante el sistema de autoservicio;
satisface las necesidades de adquinr productos de primera necesidad como
alimentos perecederos y no perecederos, ropa, muebles, enseres domésticos,
ferreteria otros articulos. Se construyen sobre una superficie de | 000, 1500 y
2 000 m2.

HIPERMERCADO : Elcreciente aumento de la poblacion y el abastecimento de
productos al mayoreo €s una condicidon que ha llevado a transformar el supermercado
en un nuevo edificio conocido én las cwwdades europeas como "Hiper - mercados".
Son espacios grandes que estan formados por departamentos. La base de este
comercio es el control de las salidas de vehiculos y carritos. El servicio en las cajas
de cobro es automatizado, ya que por medio de un scaner (lector éptico del cédigo
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de barras), reduce el nimero y el tiempo de atencion al cliente. El volumen de la
construccion va de acuerdo a la politica comercial de la zona.

PASAJE COMERCIAL : [spacio cubierto que cruza una manzana de calle a
calle y cuenta con dos 0 mas accesos; su interior se divide en locales comerciales.
CONJUNTO COMERCIAL : [lendas de autoservicio con gran variedad de
departamentos; cuenta con plaza estacionamiento, pasillo y cobertizos; en el
perimetro de las tiendas se ubican comercios pequefios; se sitian en importantes
vias de comunicacion lo que incrementa el valor de terreno de la zona.

PLAZA COMERCIAL : Agrupacion de tiendas departamentales a las que se
Integran pequefios comercios; s€ unen por medio de circulaciones internas que
desembocan en plazas, que es el elemento caracteristico y sirve de vestibulo y
descanso. Los servicios generales son comunes, como el estacionamento, los
pasillos y calles peatonales. Cuentan con administraciéon propia que se encarga del
mantemmiento, vigllancia y organizacion.

CENTRO cOMERCIAL : Género de edficios que reine de manera planificada
tiendas departamentales a las cuales incorpora el comercio detallista y de servicio
que ofrece al consumidor la posibilidad de establecer comparaciones y adoptar
decisiones en productos, calidad y precios. Mantienen lazos comunes, y cuentan con
una administracién Onica que se encarga de la organizaciéon y mantemmento del
edificio. Ofrece a la clientela un estacionamento capaz de albergar el promedio de
visitantes diarios.

Debe contar con:
- una o mas tiendas "ancla"
- el mayor nomero de comercio al menudeo
- restavrante, cafeteria y bar, como minimo
- bancos, agencias de sequros y agencias administrativa
- diversos giros comerciales
- estacionamientos.
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4.2 Estudio de areas necesarias

Zonas Area (m2)
Zonas exteriores

Pasos cublertos I5
Plaza de acceso 40
Andadores 85
Estacionamiento 750
Circulaciones 750
Patio de pruebas &0
Patio de maniobras | &0
Patio de servicio 22
Jardines 250
Explanadas 20
Zonas privadas 30
Gerente general )
Contabilidad y ventas 36
Secretana privada |2
Pool secretarial 24
Archivo y kardex 20
Zona publica |00
vestibulo 215
Sala de espera 25

Sanitarios hombres (4 excusados,
3 mingitorios y 3 lavabos)
Sanitarios mujeres (6 excusados y
4 lavabos)




Zona de operacion
Maguinaria ¢ / cubiculos
Instrumentos ¢ / cubiculos
Herramientas c / cubiculos
Dwversos ¢ / cubiculos

Zona de ventas

Cajas (2)

Mostrador

Informes, entrega y devoluciones
Area de stok de ventas

Zona de servicios
Control para el checador
Vestidor (hombres y mujeres)
Bafios (4 regaderas para hombres
G regaderas para mujeres)
Servicios sanitarios

3 excusados y 2 lavabos

4 excusados y 2 lavabos

para mujeres

Zona de usos continuos
Taller de reparaciones
Almacén

TOTAL 5,500.00

459
20
20
20

20
30
300

218
65
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Acceso a estacionamiento y area deportiva
Centro Comercial Bosques de las Lomas.

4.3 Analhsis de los edificios analogos

4.3.1. Estudio de areas

PLAZA UNIVERSIDAD 10,000 m2

AV. UNIVERSIDAD Y POPOCATEPETL
PLAZA SATELITE

CD. SATELITE, NAUCALPAN, EDO. MEX.

50,000 2
BOSQUES DE LAS LOMAS, MEX. D.F.

CENTRO COM. LA GLORIETA 5,000 m2

CUAUTITLAN IZCALLI, EDO. DE MEX.
PERISUR 175,000 m2
PERIFERICO SUR, MEXICO D.F.
TIENDA C. HNOS. VAZQUEZ 12,000 m2
PLAZA UNIVERSIDAD, MEXICO D.F.
30,000 2
PLAZA UNIVERSIDAD, MEXICO D.F. =
HIPERMART CUMBRES 40.000 m2
MONTERREY NUEVO. LEON, MEXICO R

PERINORTE 7,000 m2
AV. UNIVERSIDAD Y COYOACAN, MEX.

700,000 2

DEL. ALVARO OBREGON, MEXICO D.F.
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Fachada principal y acceso
Centro Comercial Plaza Satélite

4.3.2. Caracteristicas de los edificios analogos

PLAZA Tiene el privilegio de ser el primer Centro Comercial, no sélo de México,
NI =5 oY \aJlllsino de Latino América. El proyecto conjuga luz natural en espacios
abiertos a modo de plazas con asientos, agua en fuentes, areas verdes
ventilacién natural. Fue necesario techar los espacios abiertos con
estructuras metalicas ligeras, emplearon cristal cortado y laminas
multipanel sostenidas por una estructura tubular que soporta los
inyectores de aire acondicionado
WA BT IS MEE=R|Al plantear el proyecto, evitaron copiar los patrones de los centros
comerciales de U.S.A. Las circulaciones tienen iluminacién natural por
domos, las plazas son decoradas con fuentes, macetones, trabes, el
simbolo de la plaza es un elemento escultérico de acero inoxidables, Se
aproveché el desnivel del Terreno, planeando un estacionamiento
cubierto, otro en un mezzanine aprovechando un 40% del mismo,
{ lldejando el 60% para ampliaciones futuras.
={el{elll S W] S WSIE| proyecto es peculiar por estar construido dentro de una barranca, en
su interior tiene un vacio y a su alrededor se distribuyen los locales, que
estan techados con una reticula de trabes de concreto recubiertas de
aluminio con domos. Al segundo nivel se accesa por escaleras eléctricas|
tiene estacionamiento cubierto y descubierto, la estructura es de losas de
concreto postensado, apoyado en trabes prefabricadas y preesforzadas

(Wi e Mol {|=yV: @l Abarca una superficie de 3,000 m2 en una construccién de dos niveles.
El programa Arquitecténico comprende locales comerciales distribuidos
en torno a una plaza abierta, la cual esta ambientada por arboles y
elementos de iluminacion La estructura es de concreto armado en
acabado aparente con elementos modulados mediante entrecalles, los|
cuales se entrelazan con volumenes y faldones pintados de rojo.

En la planta baja se ubican 3 plazas ; cada una con areas de descanso y
vegetacion. En la planta alta las circulaciones son laterales. se emplearon
zapatas aisladas, la estructura de los edificios en concreto armado con
columnas moduladas en claros de 15 m. Las losas son reticulares de
caseton, en algunos casos se emplearon trabes postensadas con claros
de 12.75 m. las areas de las circulaciones se techaron con estructural
tridimencional, los muros interiores son de tabique y tablaroca y los pisos
A son de marmol.

S LMY/ Vdell]=>@iones y rellenos compensados. Se edificaron dos niveles con sistemas
constructivos prefabricados, los - estacionamientos fueron ocupados por
zonas libres del terreno, Consta de cuerpos horizontales con

"~ PERISUR




articulaciones en angulo en planta y paramentos en taludes. La
Bldistribucién se encuentra alrededor de un gran atrio central.

ey NS INNeBIEI comercio esta dirigido a locatarios, no a tiendas anclas. Se
lconstruyeron 50000 m2 en dos niveles. El acceso se da a partir de una
Iplaza, flaqueada por dos torres de oficinas El proyecto se moduld
tomando como base 90 cm. Con entrejes de 8.10 m. El vestibulo
lcomprende areas para comida rapida, la techumbre y entrepiso son de
losa reticular de casetdn. El vestibulo estd techado por estructura
metalica tridimencional con domos acrilicos

IS ;4 8|Para su construccién se emplearon prefabricados como muros con
CUMBRES Ipaneles ligeros de puliuretano con terminados rugosos, colocados sobre|
lun entramado metalico. Una corniza con grecas romboidales rematan los
Iparamentos. La estructura también es metalica, al igual que las cubiertas
la dos aguas, las cuales tienen un acabado aparente en interiores y
Ifachada con ritmos escalonados, los dos accesos se enfatizan mediante
RS T e, lesta techumbre

PERINORTE El terreno tiene 77352 m2 con 93000 m2 de construccion. Su
lestacionamiento a cubierto aloja a 661 cajones, y el descubierto, 937
autos. Exteriormente esta recubierto por cantera natural colocada sobre
un estructura de fierro, Sirve de hito un arco de 20 m, con disefio
escultérico inspirado en la barda de Moebius. La estructura es de
concreto, las plazas estan techadas con estructuras de fierro en grandes|
claros y cubiertas ligeras.

SANTA FE Lo desarrollaron en tres niveles, los cuales se encuentran comunicados
Ipor medio de es caleras eléctricas y elevadores. El corredor principal,
desde el cual se observan los diferentes niveles, esta techado con|
|bévedas, las cuales permiten la entrada de luz natural de forma indirecta.
|E| vestibulo principal es de planta circular, remata en la parte superior
Icon un plafon de metal a manera de estrella, donde lo ambientan con una
Ipalmera.
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Medio geografico, natural y urbano

5.1. Introduccidon

El Estado de México es un mosaico de regiones, estilos de vida y niveles de
desarrollo, compendio del México indigena y colonal, cuyo presente se
transforma vertiginosamente, buscando la modernidad. Tierra de contrastes, lo
mismo de paisajes esplendorosos, creacion privilegiada de la naturaleza, que
de obras monumentales producto del trabajo humano. Lugar de multitudes y
de silenclos, de agrestes montafias y lagos; de grandes civdades y pequeiios
pueblos, pero sobre todo, tierra de hombre y mujeres que se identifican en
una blsqueda permanente de bienestar y progreso, plenamente
comprometidos con su histona y su presente; hombres y mujeres
orgullosamente mexiquenses.

| 22 realidades conforman al estado de México, son nuestros municipios los
que dan su Entidad, expresando las distintas facetas de nuestra identidad.

El municipio ha sido a través de la historia de México es espacio natural para la
sociedad y hoy mas que nunca es el espacio politico de mayor relevancia,
pues, en su dmbito, se sintetiza la relacién mas inmediata de la sociedad y el
gobierno, constituyendo auténticas escuelas de la democracia y audaces
promotores del desarrollo comunitario.

A continvacion presento un panorama de la informacion geografica, socal,
econdmica y politica de uno de los municipios mexiquenses.

32



5.1.1. Caracteristicas de la zona

Cuautitlan Izcalli

Superfiae

|09.92 Kms2

Medio Fisico
y Geografico

El municipio cuenta con una fisiografia de eje neovolcénico,
pequefios valles y algunos rios, su clima es templado, su
temperatura media anuval es de 15° C. La maxima 36° C.

Foblaciaon

Es de 417,647 h. Sendo 205,580 Hombre y 212,067
mujeres con una densidad de 3,800 habitante por Km.

La poblacion rural es de |1.08 % y la poblacién urbana es el
986.92 %.

La poblacion econémicamente activa de | 2 afios y mas 44.35
%.

Tasa de crecimento media anval 4.44 %

Cobertura de
SETrrvicloOs

Vivienda

Total de viviendas: 9 | ,402

Agua potable: 90,333

Drenaje: 90,056

Electricidad: 21,094

Educacion

Escuelas de educacién basica: 2386
Escuela de educacion media supernor: 26
Salud

Médicos: 3 14

Unidades medicas: 25

Habitantes por medico: |1,330. |

Actividades
econdmicas

P.I.B.: 41,6567.526 millones de pesos

Produccién : Agricultura, turismo, mineria, comercio, pesca,
avicultura y servicios.

Produccion artesanal: gran variedad en barro, madera y
algodédn, piel y cuero.
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5.2. Medio geografico Cuautitlan 1.

Locahzacion:

19°35°02" y 19°43°43" Latitud Norte
19°19°26" y 99°24 24" Longitud Oeste

Norte: Municipio de Tepozotlan

Limites: Sur: Municipio de Tlalnepantla y Atizapan de Zaragoza
Este: municipio de Tepozotlan y Villa Nicolds Romero
Oeste: Municipio de Cuautitlan y Tultitlan.

Superficie Representa al 0.48% de la superficie del estado

Cabecera Municipal:

Cuautitlan lzcalli

Coordenadas
geograficas:

19°386°46" Latitud Norte y
99°1 127417 Longitud Oeste

Altitud aproximada:

2260 m.s.n.m.

Principal elevacion:

Cerro barrientos (2430 m.s.n.m.)

Principales rios:

Rio hondo de Tepozotlan y Rio de Cuautitlan

Principales cuerpos de
agua:

La Piedad, el Muerto, Presas del Angulo y Guadalupe

Principales localidades:

San José Hullango y San Francisco Tepojaco

Clima: Templado Subhumedo con Lluvias én verano
Temperatura  media|Oscila entre 12°y 16° C.
anual:

Precipitacion anval:

Entre 600 y 800 mm.
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5.2.1. Demarcacion territorial
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5.3. Medio natural
5.3.1.Caracteristicas Hidroldogicas

El municipio se localiza dentro de la regién Hidrolégica No. 26.
"Alto Panuco™ la cornmente principal es el Rio Cuvautitlin que nace en la presa
Guadalupe y que es afluente del Rio Panuco.

5.3.2. Caracteristicas edafoldégicas
En el Municipio predominan 4 tipos de suelo:
Cambisol: Se localiza al centro sudoeste del municipio y se caracteriza por su
susceptibilidad a erosionarse y por presentar una acumulacion no excesiva de arcilla,
carbonato de calcio, hierro y magnesio.
Feozem: Se presenta como pequefios afloramientos al Sur del territorio municipal y
se caracteriza por su capa superficial obscura, suave y rica en materia organica y
nutrientes.
Litosol: Se observa en pequefias porciones al Centro, Oeste y Sur del municipio y se
caracteriza por ser un suelo acido, somero con espesor no mayor a 10 cm. Que
descansa sobre roca tepetate.
Vertisol: Se extiende en la mayor parte del drea municipal y se caracteriza por ser un
suelo arcilloso de color oscuro y muy fértil pero que frecuentemente ofrece
problemas de inundacién y mal drenaje.
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5.3.3. Caracteristicas fisiograficas

El municipio se encuentra dentro de la Subprovincia, lagos y volcanes del Anahuac
que pertenece a la Provincia Eje Noe volcanico. Al Norte, Centro y Este del municipio
se extiende un vaso lacustre con lomerios y al Sur y Oeste se presentan lomerios
SUaves.

Desde el punto de vista Geoloégico el terntorio municipal presenta: al Este y Norte,
rocas sedimentarias de tipo aluvial que datan de la era cenozoica; y al Sur y Sureste,
rocas igneas exclusivas provenientes del periodo cuaternario y; distribuidas en el
Centro, Oeste y Noreste, rocas sedimentanas del periodo terciario.

5.3.4. Uso de suelo

La mayor parte del municipio se encuentra destinada para usos urbanos, existen al
Norte y en pequefias porciones al Sur del municipio, zonas destinadas a la agricultura
de rego semipermanente. Algunas porciones al Oeste y Sur del termtorio estan
dedicadas a la agricultura del temporal y al cultivo de pastizales.
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5.4. Medio urbano

5.4.1. Vialidad
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CAPITULO Il

INVESTIGACION, ANALISIS Y CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO
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Mexico D.F ., a 3 de Abril del 2000

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE ARQUITECTURA

TALLER' RAMON MARCOS NORIEGA

A gquien corresponda

Por medio de la presente, informo que la propuesta del proyectc de “CENTRO
COMERCIAL"”. que el alumno de la Facultad de Arquitectura; C. Juan Antonio
Angeles Vargas con numero de cuenta 9229761-4, expone como tema de Tesis para
su titulacion en la carrera de Arquitecto, para su desarrollo total en el Fraccionamiento

EX - HACIENDA SAN MIGUEL', ubicado en Cuautitian lzcalh Edo. de Meéxico., es
factible, ya que en dicho fraccionamento, por el momento no se cuenta con este
Equipamiento Urbano de cumplir con los alcances necesarios se procedera a su
canstruccion

Sin otro particular se extiende la presente para los fines que al interesado convengan y
quedo de usted

Atentamc’\te'
| |
|
J |
"-,T

Arq. Arigel Genzalez Camacho
Gerente de Proyectos
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6. Intfroduccidn

Para el proyecto aplicaré los conocimentos adquiridos, también comprobaré mis
habilidades y aptitudes que he adquindo en las etapas formativas anteriores, y podré
asi, desarrollar una propuesta de tesis acorde a los requermientos y a mis intereses
vocacionales.

En la seccion tematica, o de adreas de conocmento, he optado por un trabajo
relacionado con el drea de proyectos para un: “CENTRO COMERCIAL”

La tesis, no puede considerarse como un tema nuevo, pero si de suma importancia,
maxime para el desarrollo de un nuevo asentamiento, colona o fraccionamiento
(como es el caso), Se debe de tomar en cuenta la magnitud y posicion econdémica del
posible usuarios y las edades promedio que daran como resultado una hipdtesis del
area del terreno, su funcionalidad y las actividades a desarrollar, todo ello en el
marco de los problemas urbano-arquitecténico que demandan la intervenciéon del
ARQUITECTO.

Por lo anterior la presente tesis pretende resolver las necesidades y cumplir con lo
normativo de la zona por que el fraccionamento cuenta con una area destinada al
inmueble pero a la fecha se carece de algin anteproyecto, considerando también
que no hay un centro comercial proximo, convirtiendo el asunto en un factor
necesario y primordial, s€ ubicara en el municipio de Cuautitlan lzcall en el Estado de
México, por lo cual trataré de resolver el tema lo mas acertado posible.
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6.1. Objetivos de la investigacion

Una vez que se conocen las costumbre y necesidades del vsuario, se
procede a dar una respuesta arquitecténica y el mismo caso es para
comerciantes.

Se realzé un estudio del contexto urbano, para tratar de integrar el
elemento a las construcciones ya existentes.

La forma de inmueble seré tal, que no rompa tanto con lo tradicional, y que
a su vez, transmita la necesidad de acceder en él para conocerlo.

Se aprovechara el terreno que esta destinado al proyecto, ya que tiene

una ubicacion casi céntrica, su vialidad y la infraestructura del lugar serén
de gran vtiidad.
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7 Alfternativas de solucidon

7.l . Consideraciones del disefo

La topografia del terreno en donde se construird el proyecto “Centro comercial” se
ubica en el “fraccionamiento Centro San Miguel”™ no es totalmente plano de hecho se
encuentra por debajo del arroyo vehicular, La tienda ancla (Comercial mexicana), se
proyectd a un nivel y contard con un mezanne para el drea de oficinas. tendra un
enorme estacionamiento descubierto mismo que cumplird con las especificaciones de
los reglamentos, con capacidad suficiente para el caso de una demanda exceswva. Y
para darle una bonita imagen urbana, el predio tendra grandes areas verdes y que a
5U vez sirven de drea permeable.

Al terreno en cuestion se podra acceder facilmente tanto los usuarios como los
proveedores, ya que la ubicacion es muy céntrica con respecto a las principales
avenidas del entorno.

Los matenales a utiizar seran de vanguardia (losas espaciales, estructura estética,
etc.), algunos quiza seran mezclados con los tradicionales.

Para la correcta factiblidad econémica de los locales comerciales se realizé un
estudio para dar una ubicacién acertada a cada uno de los mismos.

Estas propuestas y/o decisiones son el resultado de una investigacion y analisis de
algunos edificios andlogos, se tomaron en cuenta los aciertos y las carencias que
como proyectista y como usuario detecté, ya que es deber del Arquitecto tomar en
cuenta los determinantes fisicos, clmaticos, geogréaficos y antropomoérficos para
tratar de dar una solucion acertada como respuesta a las necesidades.
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8. Programa de necesidades

SISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE

TENDA ANCLA |
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|.2.- ACCESORAS ( 20 )
ZONA DE EXHBICION
MEZANINE
CIRCLLACION VERTICAL
VESTIBLLO PRNCIPAL
“A\-’AFOS
CIRCLLACION CUBERTA
RAMPAS Y ESCALERAS
- PASILLOS A CUBERTOS

\
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127.- SANITARIOS PERSONAL H
158.- SANITARIOS PERSONAL M
22~ ARCHIVO GENERAL
210.- ZONAVE TRABAJO ( 8 PERS, |
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1512~ SALADE ESPERA
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Programa de necesidades
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E.2. Celulas espaciales
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Frograma arquitectdnico

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE AREA TOTAL M2
VESTIZULO PRINCIPAL 292,00

CIRCLLACION CUBERT, 50,00
RAMPAS Y ESCALERAS 250,00
PASLLOS A CUBERIDS 20000
IREA D ESTAR 5,00

SALAS CINEMATOGRAFICAS 2,469 .00

1O MLLTICINEMAS € P/ 10O PERS, C/ L) 1.400.00
VESTIBLLO 240,00
SALA DE PROYECCION 150,00
CINEMA PRINCIPAL ( P/ 200 PER. ) 500.00
VESTIBLO 140,00
SALA DE PROYECCION %500
ZONAS COMUNES 300,00
TAQULLAS 60.00
DULCER 60.00
BODECA 80.00
SERVICIOD ADMINISTRATIVOS 6500
CERENCIA 20,00
SALA DEJUNTAS 40,00
PROGRAMACION 1200
PROYECCION 12,00
SANITARIOS PERSONAL H. 9,00
SANITARIOS PERSONAL M. 9.00
EDICION 20,00
SALA DF ESPERA 8.00
ZONA UE TRABA O 725,00
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FPrograma arquitectonico

SUBSISTEMA
SERVICIOS

RESTALRANTE

COMPONENTE

CUARTO DE MACUINAS

SANITARIOS

AREA VE COMENSALES

PREPARACION DE ALIMENTOS

ALMACENAMENTO

SUBCOMPONENTE AREA

EQUIPO5 VE BOMBEO 2000
EQUIPOS DE INYECCION 1200
SUEESTACION 7%.00
HOMBRES 4400
MUERES 4400
400,00
ESTIPLLO 2000
JEGOS NINOS 26,00
SANITARIOS HOMBRES 25.00
SANITARIOS MUERES 2%.00
ZONA CALENTE 40.00

ZONA FRIA 20,00

REPOSTERA 40,00
BARRA SERVICIO 500
BLANCOS 0.00
VAJILLAS 200
CAMARA FRIA Q.00
CONGELADCOR 800
REFRESCOS 200
LICOR Y VINOS 8.00
CAROA Y DESCARGA 20,00

TOTAL M2

1= Bata

L2272

O
O
O
@)



Programa arquitectdnico

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE
LIMPIEZA
LAVADO VE ALIMEN
LAVADO DE VAJLLA
CUARTO DE BASLRA
APMINISTRACION
CHEF
CONTEOL
SANITARIOS EMFP.
VESTIBLLO PRINCIPAL
SANITAROS EMPLEADOS
CIRCLLACION CUB
CAMPAS Y f%& RAS
PASILLOS AC
ESTACIONAMIENTO
CUBERTO P/ 120C
DESCUBIERTO P/ zo: :Mr\V
APEAS ERDES

AEAS IARDINADAS

AREA TOTAL M2

OOOWO®»NN
OO0V OD
OO0 COOO0

N O W

e Y
4,000.00

TOTAL 33814
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9. Normatividad

D. I Normas téacnicas complementarias

Género

Almacenamiento
y abasto

Tiendas de productos
Béasicos

Tiendas de especialidades

Tienda de auvtoservicio

Tienda de departamentos

Hasta

Hasta

Hasta

Magnitud € intensidad

méas de
hasta
mas de

Hasta
mas de

De mas
Hasta
Mais de

Mas de
Hasta
Mas de

Hasta
Mas de
Hasta
Mas de
Hasta
Maés de

De ocupacién ( m2 )

I ,000
I ,000
5,000
5,000

250
250

2,500
2,500
5,000
5,000

250
250
5,000
5,000

2,500
2,500
5,000
5,000
10,000
10,000
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Género

Centro comercial
(incluye mercados)

Venta de materales y
Vehiculos

Tienda de servicios

Magnitud e intensidad

Hasta
mas de

Hasta
mas de
Hasta
Mas de
Hasta
Mas de

Hasta
Mas de
Hasta
Mas de

Hasta
Mas de
Hasta

De ocupacion ( m2 )

4 niveles
4 niveles

250
250
500
500
1,000
I, 000

5,000
5,000
10,000
10,000

|00

100
500
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=.2. Regilamento

2.2. 1. Reglamento de la Ley Federal de Salud

Articulo 2. FPara los efectos de este reglamento son materas de
reqgulacion, control y fomento sanitario las siguientes:

[Il. Productos

a) Agua y hielo para uso y consumo humanos

b) Leche, lacteos, derivados e imitaciones

c) Carne y derivados

d) De la pesca y derivados

e) Huevo y derivados

f) Aceites y grasas comestibles

g) Aditivos para alimentos

h) Frutas, hortalizas, leguminosas y sus derivados

1) Aimentos para lactantes y nifios de corta edad

J) Cacao, café, té y sus dervados

k) Bebidas no alcohélicas, productos para prepararlas y productos congelados de las
mismas

|) Para regimenes especiales de alimentacion

Articulo 68. Los establecimentos estardan provistos de aqua potable, en
cantidad y presion suficiente para satisfacer las necesidades del proceso de los
productos y realizacion de actividades y prestacion de servicios, asi como de las
personas que se encuentren en ellos. A fin de que la cantidad y presion del agua sea
suficiente, los establecimientos contardn con depdsitos y equipo de bombeo que
deberan reunir los requisitos sanitarios que se establezcan en la norma
correspondiente.

Articulo 69. £l agua no potable que se utilice para la produccion de vapor,
refrigeracion y otros propositos similares no relacionados con productos destinados
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a uso o consumo humano, debe transportarse por tuberias completamente separadas
e dentificables por colores, sin que haya conexién con las tuberias que conducen el
agua potable, de conformdad con la norma.

Articulo 721. Para la obtenciéon de la licencia sanitaria los establecimentos
deberan reunir los siguientes requisitos:

|. Todos los elementos de la construccion expuestos al exterior serdn resistentes al
medio ambiente, al uso normal y a prueba de roedores.

[l. Contar en su caso, con almacenes que garanticen la temperatura adecvada para la
preservacion de los productos y con dreas separadas de almacenamiento por linea
de producciéon, a fin de ewvitar la alteracién, contaminacién o adulteraciéon de los
productos.

[Il. Las cisternas, tanques y demds depdsitos de aqua deberan estar revestidos de
material impermeable y con sistemas de proteccion adecvados, que impidan su
contaminacion.

IV. Los demds que se fien en este reglamento y por la Secretaria, en las normas
respectivas, sin perjuicio de las disposiciones locales en materia de construccion y
las correspondientes de la Ley Federal de Proteccion al Ambiente.

Articulo 73. lLos elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una
fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y ventanas situados a
una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta,
podran sobresalir del alineamento hasta diez centimetros. Estos mismos elementos
situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta veinte centimetros.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del
alineamiento hasta un metro, pero al \gual que todos los elementos arquitectonicos,
deberdn ajustarse a las restricciones sobre distancia a lineas de transmision que
sefialen las normas sobre obras e instalaciones eléctricas aplicables.

Articulo 77. S perjucio de las superficies construidas maximas
permitidas en los predios, establecidos en el articulo anterior, para lograr la recarga
de los mantos acuiferos, se deberd permitir la filtracion de aqua de lluvia al subsuelo,
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por lo que las futuras construcciones proporcionaran un porcentaje de la superficie
del predio, preferentemente como drea verde, en caso de utilizarse pavimento éste
sera permeable.

Los predios con area menor de 500 m2 deberan dejar sin construir, como minimo, el
20% de su drea; y los predios con drea mayor de 500 m2, los siguientes
porcentajes:

Superficie del predio Area libre (%)
De mas de 500 hasta 2,000 m2 22.50
De mas de 2 000 hasta 3 500 m2 25.00

De més de 3 500 hasta 5 500 m2 27.50
Més de 5,500 m2 30.00
Articulo 79. Los establecimentos deberin disponer de instalaciones

sanitarias adecuvadas, que aseguren la higiene en el desarrollo de las actividades vy el
proceso de los productos que se manejen, con base en lo que establezcan las
normas respectivas € instructivos emanados de las mismas, que al respecto emita la
Secretaria. Al efecto:

[. Los sanitarios deberan estar provistos por lo menos de:

a) Servicio de agua corriente.

b) Mingitorios e inodoros con dotacién de papel higiénico.

c) Lavabos.

d) Jabon para el aseo de las manos.

e) Toallas de papel o cualquier otro sistema 1déneo de secado.

f) Recipientes para la basura.

Il. Los vestidores contaran como minimo, con un casillero para cada persona .
Articulo 94. En las edficaciones de resgo mayor, clasificadas en el
articulo | 17 de este Reglamento, las circulaciones que funcionen como salidas a la
via piblica o conduzcan drrecta o indirectamente a éstas, estaran sefialadas con
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letreros y fechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita “Salda” o
"Salida de Emergencia”, segin sea el caso.

Articulo 100. las edficaciones tendran siempre escaleras o rampas
peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores,
escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho minmo de O.75m y las condiciones
de disefio que establezcan las Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de
edificacion.

Articulo 103. En las edficaciones de entretenmiento se deberan instalar
butacas, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

|. Tendran una anchura minma de 50 cm;,

Il. El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante sera, cuando
menos de 40 cm;

lll. Las filas podran tener un maxmo de 24 butacas cuvando desemboquen a dos
pasillos laterales y de doce butacas cuando desemboquen a uno solo, si el pasillo al
que se rehere la fracaion [l tiene cuando menos 75 cm. El ancho minmo de dicho
pasillo para filas de menos butacas se determinard interpolando las cantidades
anteriores, sin perjicio de cumplir el minmo establecido en la fraccién Il de este
articulo;

IV. Las butacas deberan estar fijadas al piso, con excepcién de las que se encuentren
en palcos y plateas;

V. Los asientos de las butacas seran plegadizos, a menos que el pasillo al que se
refiere la fraccion |l sea, cuando menos, de 75 cm;

VI. En el caso de cines, la distancia desde cualquier butaca al punto mas cercano de
la pantalla serd la mitad de la dimensién mayor de esta, pero en ningin caso menor
de 7 m,y

VIl. En auditorios, teatros, cines, salas de concierto y teatros al are libre, debera
destinarse un espacio por cada cien asistentes o fraccion, a partir de sesenta, para
uso exclusivo de personas impedidas. Este espacio tendrd |.25 m de fondo y 0.60
m de frente y quedara libre de butacas y fuera del drea de circulaciones.
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Articulo 116. Llas edficaciones deberan contar con las instalaciones y los
EqUIPOS necesarios para prevenir y combatir los incendios.

Articulo 117. Para efectos de esta seccion, la tipologia de edificaciones
establecida en el articulo 5 de este Reglamento, se agrupa de la siguiente manera:

|. De rnesgo menor son las edificaciones de hasta 25.00 m de altura, y hasta 250
ocupantes y hasta 3000 m2, y

Il. De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 m de altura o mas de
250 ocupantes o mds de 3,000 m2 y, ademds, las bodegas, depodsitos e
Industnas de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodon y
combustibles o explosivos de cualquier tipo.

El andlisis para determinar los casos de excepcion a esta clasificacion y los riesgos
correspondientes se estableceran en las Normas Técnicas Complementarias.
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10. Andlisis del Terrenoc

|l O. 1 Levantamiento topogratfico
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| O. 2. Eleccion del Terreno

El terreno donde se construird el Centro Comercial se ubica en el acceso principal al
Fraccionamento de San Miguel por la calle que es de mayor afluencia vehicular,
proporcionando al usuario una gran ventaja, ya que podra realizar sus compras al salir
o entrar al Fraccionamiento.

La ubicacion del terreno también beneficia a la gente que no pertenezca al sitio ya
que contara con un sitio para realzar sus compras en el trayecto a su domicilio.

El predio estd destinado a un Centro Comercial pero actualmente no cuenta con
ningon tipo de construccion similar. En su penfena cuenta con una circulacion vehicular
de doble sentido. La parte Norte colinda con el frente del Fraccionamento San
Miguel, lo mismo que las partes Oriente y Poniente. La parte Sur estd delimitada por
la avenida principal del fraccionamiento y a su vez con la zona para en centro
comercial.
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Entornoe urbano

Reporte Fotografico
del Entono Urbano
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1 O. 2. 2. Colindancias

Al ser un proyecto posterior al Fraccionamiento el terreno donde se alojara el centro
comercial, se destind un terreno situado a la entrada del lugar colindando al Norte,
Oriente y Poniente con las viviendas pertenecientes al fraccionamento San Miguel;
unicamente el lado Sur colinda con un predio vecino sin construrr, y que estéa dividido
por la avenida principal.

Las calles que rodean el predio son: en el Norte Simén Alcézar, al Poniente Av. |ro.
De Mayo, en el Onente Doctor Jiménez Canti y por el Sur Av. Huhuetoca. Haciendo
posible la facilldad de acceso al lugar ayudando a no condicionar de manera tan
rgurosa el proyecto.

1 O. 2. 3. Tipologia Constructiva

La tipologia de las construcciones préoxma al predio, por pertenecer al
Fraccionamiento son de un solo tipo y a dos niveles, por lo que el centro comercial,
lejos de llegar a romper con el contexto se distinguird y solamente dependera de la
forma y el caracter que se le aplique para que tenga la funcién de sobresalr y asi
atraiga la atencion de los posibles comerciantes y principalmente de los usuarios.

| O. 2. 4. Téeécnicas Constructivas

Gracias a la resistencia del terreno (20 ton/m2) se consideréd por calculo zapatas
aisladas con trabes de liga en todos los elementos que intervienen en el conjunto.

La estructura principal se resuelve con marcos metalicos y cublerta ligera. Los firmes
seran de concreto armado con sus respectivas juntas (constructivas, expansivas y
de dilatacion). Por especificacion de la tienda ancla los muros son de block hueco
cara de piedra de 20 X 20 X 40 centimetro. La canceleria es de aluminio blanco con
vidrios transparentes de |19 mm de espesor. Los pisos deberan ser de marmol y en
algunas zonas Unicamente con acabado escobilllado.
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11 Critica y Conclusidon

Haciendo un resumen del andlisis de los ejemplos andlogos, se aprecia que: La
tipologia de los Centros Comerciales o espacios recreativos no habian sido
modificados por muchos afios, sin embargo, hoy en dia las Plazas, Malls o Centros
Comerciales ya no son lugares especificamente para ir de compras, o lugares de
aglomeracion de cierto tipo de tiendas, que en la mayor parte de los casos, no las
podemos encontrar en el centro de la ciudad.

Con el aceleramiento y la dindmica de hoy en dia, la Arquitectura ha sufrido algunas
modificaciones en cuanto a concepciéon de los espacios. Y los Centros Comerciales
no son la excepcion. Segin algunos estudios del mercado realizados por analistas
especializados y ain por los msmos Arquitectos, reflejada que la gente de hoy y en
especial las mujeres, requieren de un lugar que cumpla con moltiples funciones y a su
vez pueda realizar diversas actividades, ocupando el menor tiempo posible en el
traslado de una actividad a otra.

De esta forma y como primer lugar de visita de las mujeres, los Centros Comerciales
han sufrido también cambios importantes, iniciando con su forma y siguiendo con su
distribucién (tenemos el vivo ejemplo de Plaza Universidad comparado con Santa Fe),
y que por ser meramente comercial, la gente no pasarda mas de tres horas de
estancia en el lugar, era raro aquel que coordinaba actividades de esparcimento (con
lo poco que se contaba) como tomar un café o ver una pelicula.

En los afios 90 s casi cercano al 2,000 podemos apreciar y vivir una nueva cultura
en lo referente a este tema, donde se mezcla la compra con el entretenimiento,
(fenébmeno que provocéd que muchas de las Plazas existentes se modificaran). Sus
tiendas se han diversificado en tamafio y tema, los pasillos o andadores son mas
reducidos y més iluminados, la luz a tomado nuevos rumbos (algunos estudios éen
E.U.U. han demostrado que la luz puede influr notoriamente en el estado de anmo
de la gente).

Ahora los Centros Comerciales cuentan con cines de dmensiones y retos
considerables, asi ocurre con las multisalas. Hay que mencionar que han surgido
Plazas muy interesantes aunque de menor tamafio, como por ejemplo: Galerias
Insurgentes, Plaza Lindavista, Pabellén FPolanco.
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Pero lo que llama la atencion de sobre manera, es la construccion de Mundo E,
localizado al Norte de la cwdad. Aparte de su Arquitectura lo interesante de este
Centro es el nimero de actividades que reine, que con anterioridad no se
consideraban en un Centro Comercial. Las tiendas ancla han desaparecido y han sido
sustituidas por los cinemas de salas universales, abriendo posibilidades comerciales a
otra escala. Ahora es factible llegar a un Centro Comercial y no salir de él en muchas
horas, porque en un solo centro pueden concentrarse; supermercado, gimnasio,
restauvrantes, bar, discoteca y lugares de recreacion.

Todo esto es una muestra tacita que nos lleva a comprobar que la Arquitectura
siempre se adapta y va acorde con el ntmo de vida de quienes la utiizamos, son
entonces inseparables forma y funcion.

Fachada del Centro Comercial en calle Ciruelos esq. Duraznos col. Bosques de las Lomas
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12 Planos
2.1 .1 Levantamiento topografico del predio
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. Fachadas Tienda ancla
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1 2.2. 1 .- Flanta de Techoeos Tienda ancla
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| 2.2.2.- Flanta de acaimentacion Tienda ancla
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Alumbrado area de ventas Tienda ancla
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| 2.2.3 .- Instalaci®on eleéctrica Tienda ancla
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1 2.2.4.- Bajada de aguas pluviales de Tienda ancla
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| 2.2.5.- Flano de acabados Tienda ancla
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| 2.2.6 .- Flaneo de detalles Tienda ancla
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| 2. 2.1 .- Fachadas Track comercial

i} ';H“"f‘_':ﬁﬁ'l’ | | JJD: 4

&‘.“N.ﬂm rmlwr

Frrd itk 7 /)

MUY o e e e

="

CENTRO COMERCIAL

Ar2)

| Coeo Covircin :



| 2. 3.2 .- cortes Track Comercial

9

L
P
45

‘ l
r .[_ 5 =
il == 7 | =- SN SmmyIe .. - — F g

-
o B n - 1

CENTRO COMERCIAL




| 2.3.2 .-

o - W % & &
|
o ¥ T ! s I 1 ¥y
- 3 4
=
b L o e 7
L T
la
" n e - 3 2 e m
i w W ] 5
£ [ - & I i
‘I. i | | | |
I ~I I 15l |
P + |
=
-
e
—
wor |
Ly
i
1
1
I
1
I
]
{ [ | \
'8 f | | i |
. | | | | ¢ i
5 ! 2 L |
b i 4 A P g i oA
ey i 1 I T
i
!f
—_— -
1
iy |
Y
|
‘.'. -
(TRACK COMERCIAL)
CASTILLO K-1 | e

% ]
b A
| |
| |
| 1
{ |
! |
- .
| |
| |
| [
- - A
4 {
=
PLANTA

Flanta de camentacicon Track comercial

P i ™ @
| [\
\
\\
N
\
.\
\.
)
“N
‘\
h"
P~
.’I -
#
| g o
1
S -
[ L [ & {
A e ¥
SIMBOLOGIA: T S—
i . = e CENTRO COMERCIAL
CORTE A-A
~
ET-1 }

90



<=

<1

oz

=

it
| e

I BT F
[

e

2. 4.1 .-

oA
<2 <e = or ce f=) <l
i
= \
- = Hbein -
- — - " — |
- . |
I o 4
- | %
o . -
H —
i 4
i - e - - i ¥
i -
— ' — LR "
i ]
: j L g
; ¥
= - E | e i
T e e (58 " 3 : '
I T ) U - '
- i [ i A v
i ' r -
it ) -
LOBRY [ \
i |
9 | r—
|
- £

=Y

cm

ac

(=1}

Flanta Argutectdonica Cinepohs

=S

CENTRO COMERCH

-

91
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| 2.5.- Ferspectivas

ACCESO FPRINCIFAL A CINEFOLIS
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l 2.6.- Magqueta

VISTA AEREA DEL CONJUNTO LADO ORIENTE
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| 2. 6.- Maqgueta

VISTA AEREA DEL CONJUNTO LADO NORTE
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l 2. .- Maqueta

VISTA PRINCIPAL SUR TIENDA ANCLA
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l2.6.- Maqueta

VISTA PONIENTE DEL CONJUNTO
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13. Memorias

= Memoria descriptiva

1. TIPO DE CONSTRUCCION.
Centro Comercial
2. UBICACION.

El terreno en el que se desarrdlaré el Centro Comercid, se encuentra localizado en el municipio de Cuutitla
n lzcdli, en el Estado de México; a 9O0 m d poniente de la atopista México-Queretaro, entrando por
el puente San Miguel, el cual comunica la Avenida Huehuetoca con |a atopista,

Los accesos al Centro comercid serén por las Avenidas |° de mayo, Av. Muehuetoca y Av. Jiménez Cantd.

Teniendo un acceso posterior para servicios por la Av, Laureles, Cuenta con un rea totd de 64,661 m2.

3. CROQUIS DE LOCALIZACION.
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ACCESOS PRINCIPALES

Cuenta con tres accesos principales, el primero de oriente a poniente corresponde a
la avenida Huehetoca, con camelldén y que cuenta con dos accesos, el sequndo
corresponde a la avenida Dr. Jorge Jiménez Cantl y el tercero a la Avenida | ero. de
mayo.

4. CONFIGURACION DEL PREDIO

La topografia del lugar se puede considerar semiplana aunque es importante sefialar
que tiene un bordo hacia el Rio Cuautitlan y dos bordos con respecto al arroyo de
San Pablo y un pequefio bordo con respecto de la avenida Huehuetoca.

5. VEGETACION

La vegetacion predominante del lugar corresponde a pastos y arbustos escasos,
cuenta con pirules principalmente en los limtes con el rio Cuautitldn, a ambos lados
del arroyo de San Pablo.

6. TIPO DE SUELO

El subsuelo esta constitudo en forma general por suelos productos de arcilla
arenosa.

7. INFRAESTRUCTURA

Este desarrollo pertenece al Plan del Centro de Poblacién Estratégico de Cuautitldn
lzcalli, el cual prevé un desarrollo planeado de todos los usos asi como de una
amplacion de los dos pares viales que corresponden a las avenidas Cuautitlan
Oriente y Poniente que corren de sur a norte; asi como la ampliacion de las redes de
agua potable, sanitana, pluvial, eléctrica y de teléfonos por estas vialidades.

La avenida Huehuetoca es la parte central de este plan que corre de orente a
poniente y por esta también se amplardn las redes ya mencionadas.
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Por lo anterior el predio cuenta actualmente con todos los servicios mencionados,
ademas de contar con una cisterna y tanque elevado con la capacidad necesaria para
almacenar y suministrar agua potable al Centro Comercial.

8. SISTEMA VIAL

El Fraccionamiento estard cruzado de Norte a Sur por dos vialidades regionales (Av.
Jiménez Cantl con una seccién vial “A” de 30.00 m y Av.|° de Mayo, con una
seccion “B” de 19.00 m.) que son continuaciéon de las avenidas Cuautitlan Oriente y
Cuautitlan Poniente respectivamente las cuales son dos pares viales que comunican al
municipio de Cuautitlan lzcall de norte a sur, formando entre ellas un corredor de
Servicios Regionales.

Perpendicularmente a este par vial, al sur del Fraccionamento se localizard la Av.
Huehuetoca, también con caracteristicas regionales que comunica con la avtopista
México Querétaro.

9. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El predio colinda al norte con la Av. Laureles, al sur con la Av. Huhuetoca, al este con
la Av. Dr. Jiménez Cantl y al oeste con la Av. |1° de mayo. Cuenta con 64,661 .43
me y es la manzana 23 del fraccionamento Ex Hacienda San Miguel en la colonia Ex
Hacienda San Miguel, la cual pertenece al Municipio Cuautitidn lzcall en el Estado de
México.

Es un Centro Comercial que cuenta con 25,934.535 m2 construidos y que se
dividen en 5 volimenes y un estacionamiento principal.

vi. - CINES

El drea de cines cuenta con | 2 salas de proyecciones y un total de 3,404 butacas,
que se alojan en 5,863 1.29 m2 de construccion.

El drea de recepcién o lobby también cuenta con una dulceria y una zona de
restaurante con 27 mesas de 4 personas cada una.

Al fondo de éste corredor se encuentra otra dulceria y una ludoteca para 24
personas sentadas.
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Cuenta con bafios piblicos y salidas de emergencia en cada una de las salas y en sus
2 niveles para su pronta evacuacion en caso de cualquier siniestro.

En el acceso se encuentran las taquillas con seis cajas para aqgllizar el acceso y cobro
de los comensales.

En la zona de lobby se encuentra el drea de atencién a clientes y el guardarropa.

En su segundo nivel se encuentran los corredores de acceso a las salas (ademéds de
los de planta baja) de tal manera que todas las salas tendran un acceso superior y
uno Iinferior.

En un tercer nivel se encuentran los corredores abiertos donde se alojan los
proyectores hacia cada una de las salas.

las cublertas serdn resueltas con Multypanel y con plafon cumpliendo con las
especificaciones de acistica e lluminacion necesarias.

Contara con circuito cerrado de sequridad y sistema contra incendios.

v2. - TRACK COMERCIAL

Este edificio forma la parte central y de conexién de los tres edificios.

Cuenta con 31 locales destinados a comercio tipo butique, |0 locales destinados a
comercio tipo servicios financieros, casas de cambio, etc., O locales destinados a
escuelas y academias, | O locales para zona de comida rdpida y 20 carretas para
micro comercio tipo golosinas y accesorios.

Todas estas zonas ocupan un drea total construida de 8,936.45 m2.

Los locales contardn en sus frentes con cancel de aluminio y vidrio para dar una
apariencia abierta al piblico. Cada local contarad con preparaciones hidro-sanitarias
suficientes para colocar /2 bafio en caso que lo requieran, independientemente de
los bafios piblicos del edificio. Los locales estardn delimitados por muros de block y
una losa de concreto. El drea central del corredor & track, estard cubierta
Unicamente por una losa curva, colgada de columnas metdlicas que alcanzan una altura
de 21m. para dar un ambiente de espacio y amplitud.

Como entretenimento principal se propone poner un carrusel frente al acceso
principal acompafiado de juegos de azar y en el acceso secundario se propone
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colocar una plataforma elevada 50 6 60 centimetros del nivel de piso destinado a
eventos tipo exposiciones, presentaciones y eventos musicales de ambientacién.
Contaré con circuito cerrado de seguridad y alarma de tal manera que se garantice la
proteccion de los clientes y locatarios. Ademés contaré con extintores y mangueras
contra incendio suficientes para poder combatir algin sinestros a tiempo.

v3. - TIENDA DE AUTOSERVICIO

Cuenta con un drea construida de 2.783.35 m2 la cual se dividen en una zona de
mezanine con un drea de 432.42 m2 destinados para oficinas de la empresa,
comedor de empleados y control administrativo, un drea de tienda que cuenta con
5.936.05 m2 para ventas y exposiciones, un drea de patio de maniobras que cuenta
con |,113.49 m2 y con espacio para 5 camiones de remolque y para 3 camionetas
de |.5 toneladas y. finalmente cuenta con un érea de 3,087.96 m2 destinados a
preparacion, refrigeracion, cuartos de maquinas, sub-estacién eléctrica y bodegas las
cuales se encuentran en la parte trasera de la tienda y no tienen acceso para
clientes.

Ademas contara con un pértico cubierto en la zona de accesos y con una fuente de
sodas ubicada en el interior de la tienda.

La estructura se proyecto en marcos rigidos metélicos y su cubierta se resolverad con
Multypanel y ldmina traslicida en un 25%. Esta techumbre se soportard con
montenes, Arriba de la misma se colocardn los equipos de are lavado
complementado por un sistema de ventilacién tipo Venturi. Se instalarén un sistema
contra incendios y circuito cerrado de seguridad.

v4. - EL ESTACIONAMIENTO

El estacionamiento cuenta con 1,730 cajones y ocupa un drea total de 35,122.12
m2. El acceso principal estard marcado con plantas, drboles y un espectacular.

Cada cajén tendrd un tope de manera que cada coche ocupe inicamente su espacio,
ademds de estar pintados en el piso. Habra sefializacion para su facil acceso y
recorridos francos, contando con espacios amplios para facilitar las maniobras.
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Las jardineras que aqui se€ encuentran serdn de concreto y debidamente
impermeabilizadas para garantizar su larga duracion y calidad. Asi mismo se cuidaré la
colocacion de los arboles, tomando en cuenta que tengan la profundidad de tierra
necesaria y que estén debidamente plantados para garantizar su buen crecimiento.

El desalojo de aguas pluviales se realizara a partir de unas rejllas colocadas
estratégicamente y su canalizacion se hard al colector municipal de aguas pluviales de
la zona.

Las tomas slamesas para conexion de bomberos se encontrardn debidamente vy
sefialadas protegidas para su rapido acceso.

v5 y v6. - RESTAURANTES

Serén destinados a un restaurante cafeteria y otro de comida répida .Contaran con
860.21 m2 y 523.24 m2 respectivamente. Cada uno tendré independencia en
cuanto a sus Instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias pero los accesos seran
a través del mismo estacionamiento.

La subestacién eléctrica también serd independiente, de la capacidad optima para
cubrir sus necesidades. Ademds cada uno contard con un letrero espectacular para
su facil identificacién dentro del centro comercial.
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| S.2. Memoria de calculo

1.- INTRODUCCION

El centro Comercid esta ubicado en la Av. ’1uc,er,oca s/ 1 esa. Doctor Jmenez Cartid en Cuatitlan lzcal
Estado de México. Tendré un &rea cuble 000 mZ, Picho certro estaré formado por |a planta
baja dorde se ubicarén los comercios u 2 azotea aue seré una cublerta ligera a base lamina pirtro, zintro

, ergaractecho o similar, Por mativos de provecto exlsten tres cuerpos indeperdientes: uro formado

por el cuerpo de los cines ( del tipo Cinepalis) , otro formado por el track o mall Clocales comerciaes) y el
atro formado por una tienda ancla ( Comercid Mexicana)

2.- DESCRIPCION ESTRUCTURAL.

La estructura de los cines: estara formada por coumnas de concreto y una aublerta metdica a base de r
abes || Vigas de acero. Los larqueros seran metdicos. La cimentacion se resdvié a base de zapatas aidla
das, en dagunos casos dichas zapatas estén ligadas con trabes de liga. El sistema de abierta es base d

¢ una lamina pintro, o similar de acero o auminio con un sistema aclstico.

La estructura del track comercial: esta formada por columnas de concreto y su losa estard
estructurada a base de un sistema de losa reticular, con una capa de compresion
superior de 5 cms. de espesor y un aligeramento a base de poliestireno. El claro
central de este cuerpo existird una cubierta metdlica con base de armaduras de acero
con tensores y sistema de cubierta a base de lamina tipo multytecho; la cimentaciéon
se resolvié con zapatas aisladas y trabes de liga en ambas direcciones

L a estructura de la tienda ancla; estaré formado por columnas de acero tipo cajon u una cublerta metéica
a base de trabes de acero de seccibn tipo |. Los laraueros serén metdicos,

L a cimentacion se propone a base de zapatas aidladas sintrebes de liga. El sistema de cblerta es base
de una lamina pintro, o similar de acero o duminio con un sistema aclistico.
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3.- ESTIMACION DE CARGAS

La evaluacion ae carazs muertas en la estructura se nizo ae acuerdo a los pesos volumétricos de los alstin
tos materides aue intervienen en esta, as como alas dimersiones de los elementos estructurdes que la ¢
omporen, Las cargas vivas unitarias se determinaron tomando en cuenta los vaores especificados en el art
feulo 199 del RCOF-87, |as cudes estén en funcidn del uso o destire del piso o cublerta. De acuerdo a dl

cho erticlo 2 la estructura ¢ le corsideraron las siauentes carazs:

W Wa Wm
Azotea |9 ka/ m2Z 70 ka/ m2 |00 ka/ m2

4.-ANALISIS POR CARGAS GRAVITACIONALES

Pararedizer este andlisis se tomaron en cuenta las propiedades aeoméiricas de los distintos eementos

estructuraes asi como la maonitud de las cargas verticales que actian soore cada marco.

5.-ANALISIS SISMICO

En la elaboracion de este andisis se utllizo el método dindmico modal, de acuerdo con el estudio de mecén
ca de suelos, se determino |a siaulente clasificacién:

- Coeficiente sfemico C=0.5Z

- Ubicado en terreno tipo |

- Facter de Comportamiento stsmico Q=20
- Estructuras del grupo &
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6.-DESPLAZAMIENTOS

Con las fuerzas sfemicas obtenida, se cacularon cada uno de los marcos, los desplazamientos correspordle

ntes, estos resultaron ser merores 2 los permisibles indicados en el articulo 209 del RCUF-96, en este
debido d tipo de estructura y d tipo de acabados, el parémetro de comparacion que se utlizé fue d

O OlZH,

7.- DISENO DE ESTRUCTURA METALICA

Para redizar el diseio de los diferertes elemertos estructurdles se emplea los criterios por esfuerzos ad

misibles, en la cua los esfuerzos a:iuante& s¢ ca Jm suporiendo un compertamiento eldstico de

2 e de |a accion estética y sfemica, Para

U tomando en cuerta la compinacion més desf
de acciores, las permanertes, |25 cargas vivas | una carga accigertd los vaores :.d misibles que se espe
cifican a continuacion

A.-ESFUERZOS ADMISIBLES
1.- Miembros en tension.
f1=0.60 fy
fu= esfuerzo de fluercia del acero
2.-Miembros en compresion.
Estos esfuerzos admislbles estén referidos @ &rea bruta de la seccién transversd del miembro, Ademés |

05 elementos plaros satistacen las relaciones ancho/ orueso Irdicados en 4
fa=122 E si (KL/r) - (KL/r)c
23 (KL/r)2

fa=12 1- (KL/r)2 o fy si(KL/r) (KL/r)e

23 2(KL/r)2c

e =1.15si KL/r=0
e =1.0 si KL/r=(KL/r)c
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o Interpdando linedmente para cada vaor de KL/ r
Dorde:
KL/r = relacion de esbeltez efectiva maxima del miembro.
K= factor de longitud efectiva.
L= longitud libre del miembro.
r =radio de giro de la seccion.
(KL/r)e= 22 E/fy= 6340/ fy
3.-Flexocompresion.
Los miembros sujetos a flexocompresién se dimersioraron de modo aue satisfagen |25 dos cordiciones siou
lenes:
P/A + Cmx (Mx/Sx) + Cmy ( Myy/Sy ) 1

fa (1-P/A0)fbx (1-P/A)fby

fex fey
S51P/ A Ol% puede usarse |a expresion siauierte:
P/A + Mx/Sx + My/Sy 1
fa fbx tby
donde:
P= fuerza axid en condiciones de servicio.
Mx, My = memento flexionante en condiciones de servicio drededor del eje "% y 'y
Respectivamente
A= area de la seccion transversd.
Sx, Sy= modulo de seccion con respecto alos ejes "% u 'y respectivamente.
fa= esfuerzo admisible si la pieza trabaja sdo a compresion avial,
fbx, fby= esfuerzo admisivle si la pieza trabaja sdo a flexion arededor del eje v 6
Sdo a flexion drededor del eje "y,
fex= 12 E
23( KLx/rx )2
fey= 2 B
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23( KLy/ry )2
KLx, KLy= lonaitudes efectivas de pardeo en a plaro del momento Mx y My respectivamente.
x,ry= radio de giro de |a seccion con respecto a eje Xy a 'y’ respec:evame:rﬂce_
Cmx, Cmy= coeficientes que dependen de la ley de variacion de cada uno de los
momentos flexionantes a lo largo del eje de la columna.

4.- Relacion ancho a grueso
a.~ Los elemertos plaros ro atiezados sometidos a compresibn axid o a compresién debida a flexién o
flexocompresion son totalmerte efectivos mientras su relacién ancho/ arueso ro es mavor aue;
- Enpuntdes formados por drales: 640/ fu
- Enpuntdes formados por dos &raulos en cortacto, Graulos o placas comprimidas aue sobresaoan de

| | | ] N |
wapes, columnes u otros miemeros, patings comprimioes ae vigas |y SUICZB0OrEs O traves armacas,

800/

b.- Los elementos plaros atiezados sometidos a flexién 6 flexocompresién ( patines de seccién en
cajn, por elemplo: Son totdmerte efectivos mientras |a relacion ancho/ arueso ro es maver aue:
- En patines de secciones cuadrades o rectanalares huecas de espesor unforme: 200/ fy
- En cudguler otro elemento plaro atiezado comprimida unformemente: 200/ fy

8.- DISENO DE COLUMNAS

Toda seccion sujeta a flexocompresion se dimersionaré para |a combinacion més desfavorable de cara
a axia y momerto, incluuendo los efectos de esbeltez. Se estimaron |as caraas estéticas sobre cada
columna en base a su érea tributaria. el andlisis estébico de marco se optvieron los momentos estéti

cos debidos a carga verticd u del andlisis sfamico los momertos por caroa laterd afect adoa del
factor de reduccién aue resuta del cociente del cortante dindmico entre el cortante estético. La

exertricidad de disero se tomo como O.0% h, dorde h es la dimensién ae |a seccion en Ia direcc one
n gue se considera la flexidn,
El trabajo numérico se efectio mediarte computadora, corsiderando l2s siguiertes cordiciones de flexo
compresion plaxial:
a). Condicion estatica.

Pu =14PE

Mux =14 ( MEX +MACCX ) FAX
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Muy =14 (MEY + MACCY ) FAY
b). Condicion estatica + sismo (x)
Pu =11 (PE+Psx+0.3Psy)
Mux =1.1 (MEX+MACCX +MSX) FAX
Muy =1.1 (MEX + MACCY + 0.3 MSY ) FAY
c). Condicion estatica + sismo (y)
Pu =11 (PE+03PXS+PY)
Mux =1.1 (MEX + MACCX + 0.3 MSX ) FAX
Muy =1.1 (MEY + MACCY + MSY ) FAY.

DONDE:
Pu  =Cargaultima de diseiio.
Macx = Momento accidental en la direccion en estudio.
Mux = Momento ultimo de disefio en x.
Muy = Momento ultimo de disefio en u,

b = dimension x de |a cdumna.
t = dimensitn Y ge la caumna.
Fa = Factor de amplificaciéon de momentos para considerar efectos de

segundo orden, calculado con la expresion:

Fa=1+ Wu/h 1.0
R/Q-1.2 W/h

DONDE:

Wu = Carga de disefio en todo el piso acumulada desde el ultimo nivel
hasta el nivel considerado.

R = Rigidez de entrepiso.

Q = Factor de comportamiento sismico.

h = Altura del entrepiso.
Para cada una de las condiciones anteriores se calcularon los coeficientes adimensionales.

FR bt fc FR b2t fc FR bt2 fc
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| &35 Memoria de Instalacion eléctrica

La instalacién eléctrica estara conformada por una acometida eléctrica tnfasica a
4 hilos proporcionada por Luz y Fuerza del Centro, el Centro Comercial contara con
una subestacion eléctrica a la cual se conecta la acometida. La secuencia de la
alimentacion de la energia eléctrica es la siguiente:

Al salir de la subestacion eléctrica pasa por el equipo de medicién, de ahi aun
interruptor de transferencia mismo que estara conectada la planta de emergencia,
que es necesaria por si llegara haber una falta del sumnistro eléctrico. Después de
transitar por el interruptor de transferencia pasa al tablero general de distribucion el
cual alimentara a los tableros secundarios de distribucion para la iluminacion y fuerza.
Las lineas de fuerza almentaran a equipos como calentadores eléctricos, equipos
hidroneumaticos y planta de tratamento de aguas.

Carga total instalada: 127,961 watts

Demanda maxima instalada (carga total X 0.80) 102,3656.8 watts

KW X 100 10,2368.8 w

Acometida: | = s = = 359.6 amp.
2ENX 3 XF.P. 220 X 1.73 X0.90

Para una cornente de |792.8 amp., se instalard un servicio tnfasico a cuatro hilos
con tres cables BTC de | X 35 y uno de | X 15, que en condiciones normales
soporta hasta 240 amp. el primero y |50 amp. el sequndo. La contratacion del
servicio se hard en cuentas especiales.
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Materales a emplear:

Escalerilla, ducto cuadrado, tuberia condut de pared delgada y gruesa;
chalupas y cajas de conexiones marca Omega o similar.

Interruptores de sequridad, tableros de distribucion, dispositivos
intercambiables, interruptores de transferencia y termo magnéticos, marca

Square’d o similar

Cables forrados y desnudos, marca Condumex o similar.
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| 3 .4. Memoria de Instalaciédn hidravulica

La red de nstalacion hidrauvlica, esta formada por una toma municipal que
almentara las cisternas propuestas y calculadas para el almacenamiento con la
capacidad requerida para cubrir la demanda, todo esto con la finalidad de un mejor
funcionamiento de abastecimento.

Las cisternas estan calculadas para almacenar dos veces la demanda minma de
agua potable para los servicios de emergencia y la capacidad total para el suministro
de los servicios del Centro Comercial (Art. 150 R.C.D.F.). La cisterna tiene una
capacidad de 178,300 litros ademéds de la reserva contra incendios.

También contara con una cisterna de agua tratada con una capacidad de 80,000
itros la cval recuperara las aguas pluviales y grises que pasan por una planta
tratadora de agua y estas servirdn para el rego de las areas verdes.

La distribucién de la red es medante equipos hidroneuméticos los cuales
mantendran una presion constante en las tuberias para que no falte el suministro. La
distribucién de aqua caliente es por medio de calentadores eléctricos y cuenta con
una red secundana de retorno para mantener el flujo constante de agua caliente.

La conduccién general es a través de una red de tuberia de cobre hasta la valwla
de compuerta con un didmetro de 36 mm @ y 25 @ mm para ramales principales, la
alimentacion a los muebles es con tuberia de 19 y 13 mm @. Toda la tuberia y
accesorios son de cobre tipo "M”.,

» Dotacion diaria por habitante: I 50 litros/personal/dia
» Dotacion diana para nego: 5 litros/mé/dia
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| B8.5. Memoria de nstalacion samtarma

El sistema de desaqgie esta compuesto por columnas, de las cuales unas son para
aesalojar las aquas negras, las aguas grises y otras para las aquas pluviales.

El tipo de tuberia utiizada para las columnas es de PVC de |50 mm @ con la
profundidad de 50 cm. en el pnimer registro aumentando de profundidad de acuerdo
a la pendiente del |1 %. La red principal del desagie del conunto es de 400 mm @ y
se une a la red municipal.

El ramaleo horizontal en bafios es de PVC, lavabo es de 50 mm, y la del WC es
de 100 mm @ con un tubo ventilador de 38 mm &.

Las aguas pluviales y grises se envian a una planta tratadora de aguas y de ahf
pasaran a una cisterna de almacenamiento. Esta agua tratada servira para riego.
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14 Presupuesto
PREL IMINARE S

Unidad| Cantidad | P. U. Total
Trazo y nivelacion para ubicacion de bancos de nivel, y ejes, para superficies m2 9,498.23 | 2.53 24,030.52
mayores a 900 m2, incluye: mojoneras, palomas y equipo topografico.
Despalme de terreno para desplante de terraplénes, con CARGA A MAQUINA. Wa SH00201] 0% 18,7.08.85
Compactacidn de terreno natural, 20 cm espesor promedio, al 90 % proctor, en
area de desplante , incluye: escarificacion y mezclado. e GO #2k #Lashse
Relleno de tepetate con compactado al 95% proctor, en capas de 15 cm. m3 6,530.04 | 77.51 506,143.40
' TOTAL DE PRELIMINARES $ 591,833.33
CIMENTACION Unidad| Cantidad | P.U. Total
Excavacién por medios mecanicos en tepetate compactado, en cepas de O a 2
mt de profundidad, no incluye afine de talides ni fondo, con apile de material. m3 454.19 6.08 2,761.48
|[Medido en banco.
Afine a mano para mejorar excavacion realizada a maquina. m2 451.74 5.2 2,349.05
Plantilla de concreto simple de 5 cm con concreto hecho en obra f'c=100
|kg/cm2, incluye: acarreos a 20 mt y desperdicios. . s e s
Acero # 2 fy= 2530 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: ganchos, traslapes,
suministro de materiales, desperdicios, acarreos a 20 mt. kg 623.00 7.4 4,055.45
Acero # 3 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: suministro y colocacion,
ganchos, traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mts. kg 498.51 8.75 3,364.84
Acero # 4 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: suministro y colocacion,
ganchos traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mis. kg §413.83 8.75 96,542.00
Acero # 5 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: suministro y colocacion,
ganchos traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mts. kg 4,680.49 663 91,031.38
Acero # 6 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: suministro y colocacion, K 113325 | 682 7728 77
ganchos traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mis. g ! ’ ' ' ’
Acero # 8 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: suministro y colocacién,
ganchos traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mts. kg 2,561.08 6.72 17,344.86
Cimbra de contacto y descimbra en zapatas corridas, zapatas aisladas, dados,
trabes de liga, con el sistema symonds; por superficie de contacto de 0.00 a 3.00 m2 625.03 40.27 25,169.96
mi. de altura, Incluye; ,materiales y fletes.
Concreto premezclado tipo | f'c = 250 kg/cm2., resistencia normal TM.A. 19 mm, m3 121.18 1,218 147,719.63
bembeable, revenimiento 14, en cimentacion, Incluye: Suministro de materiales.
Relleno a mano en cepas de cimentacion con material producto de excavaciones, m3 366.83 47.78 17 527 14

compactado en capas de 20 cm con equipo manual.

‘TOTAL DE PRELIMINARES

$ 313,004.72
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Presupuesto
CIMENTACION SUBESTACION

Unidad

Cantidad

P.U.

Total

Excavacion por medios mecanicos en tepetate compactado, en cepas
de 0 a 2 mt de profundidad, no incluye afine de talides ni fondo, con apile de|
material. Medido en banco.

m3

79.44

6.08

483.00

Excavacion a mano en cepas para, zapatas de muros de carga y rebaje
a 45° en cepas de trabes de liga 2 y 2', incluye traspaleo hasta 2 mis,
extraccion, amacice, afine de plantilla y talides. Medido en banco.

m3

7.43

44 63

33160

Afine a mano para mejorar excavacion realizada a maquina. En cepas
de cimentacion.

m2

73.87

5.20

38412

Plantilla de concreto simple de 5 cm con concreto hecho en obra f'c=100
kg/cm2, incluye: acarreos a 20 mt y desperdicios.

m2

86.25

38.54

3,324.07

Acero # 3 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: porcentaje de
prueba de tension, suministro y colocacion, ganchos, traslapes,
desperdicios, acarreos a 20 mis.

kg

389.73

6.75

2,630.68

|prueba de tension, suministro y colocacion, ganchos traslapes, desperdicios,
acarreos a 20 mis.

kg

764,60

5,161.05

Acero # 6 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: porcentaje de
prueba de tensidon, suministro y colocacion, ganchos traslapes, desperdicios,
acarreos a 20 mis.

kg

1,205.01

8,218.17

Acero # 5 fy=4200 kg/cm2, en cimentacion. Incluye: porcentaje de
prueba de tensidn, suministro y colocacion, ganchos, traslapes, desperdicios,
acarreos a 20 mts.

kg

824 .42

6.63

5,465.80

Cimbra de contacto y descimbra en zapatas corridas, zapatas aisladas,
dados, trabes de liga, con el sistema symonds; por superficie de contacto de
0.00 a 3.00 mt. de altura, Incluye; ,materiales, fletes y acarreo.

m2

135.58

40.27

5,459.81

Concreto premezclado estructural clase |, f'c = 250 kg/em2., resistencia
normal TM.A. 189 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentacion, Incluye
ISuministro de materiales, vibrado, desperdicios, acarreos, porcentaje de
muesireo y ensaye de concreto

m3

27 .64

1,219

33,693.44

Relleno a mano en cepas de cimentacion con material producto de
excavaciones, compactado en capas de 20 cm con equipo manual.

m3

59.23

47.78

2,830.01

Acarreo inferno a maquina (bobcat) y a mano de material producto de
excavaciones, y materiales para construccion varios.

m3

34.75

212.67

Acarreo en camion de volteo de productos sobrantes excavados, se
incluye subcontrato en acarreos.

m3

112.93

2415

2,727.26

TOTAL DE CIMENTACION DE SUBESTACION

.

70,821.78
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Presupuesio
LOSA PE CONCRETO MEZZANINE Unidad | Cantidad | P.U. Total
Suministro y colocacién de losacero romsa cal. 20, incluye: pernos de
sujecion, cimbra falsa, corles, desperdicios, acarreos. mZ 49340 2062 102.701.21
Suministro y colocacion de malla electrosoldada 66/4-4, incluye: cortes,
|traslapes, desperdicios, acarreos. ma 493,40 127 8,733.18
Acero # 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
prueba de tensién, suministro y colocacién, ganchos, traslapes, kg 1,261.75 6.82 8,605.14
desperdicios, acarreos a 20 mts.
Acero # 4 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
|prueba de tension, suministro y colocacion, ganchos traslapes, desperdicios, kg 355.61 6.82 2,425.26
acarreos a 20 mis.
Concreto premezclado estructural clase |, f'c = 250 kg/cm 2., resistencia
normal TM.A. 19 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentacién, Incluye m3 48 .85 1,220 59.618.49
Suministro de materiales, vibrado, desperdicios, porcentaje de muestreo y
ensaye de concreto.
Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye:
|matarialea, herramienta, desperdicios, andamios. m2 493.4 3.71 1,830.51
TOTAL DE LOSA DE CONCRETO MEZZANINE $ 183,914
|
LOSA PE CON, SLUPESTACION PLANTA BAJA Unidad | Cantidad | P.U. Total
Suministro y colocacion de losacero romsa cal. 20, incluye: pernos de
sujecion, cimbra falsa, cortes, desperdicios, acarreos. me 442 200.2 29,228:42
Suministro y colocacion de malla electrosoldada 66/4-4, incluye: cortes, ma 140.42 17.7 2 485 43
|traslapes, desperdicios, acarreos. ‘ ' ¥ :
Acero # 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
prueba de tension, suministro y colocacion, ganchos, traslapes, kg 359.59 6.82 2,452 .40
desperdicios, acarreos a 20 mts.
Acero # 4 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
|prueba de tensién, suministro y colocacion, ganchos traslapes, desperdicios, kg 102.23 6.82 697.21
acarreos a 20 mts.
Concreto premezclado estructural clase |, f'c = 250 kg/cm2., resistencia
normal TM.A. 19 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentacion, Incluye ma 13.90 1.220 16.964.12
Suministro de materiales, vibrado, desperdicios, porcentaje de muestreo y ' ' '
ensaye de concreto.
Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye: Br—
|maleriales, herramienta, desperdicios, andamios. m2 0.42 37 520.96
TOTAL DE LOSA DECONCRETO SUBESTACION P.B. $ 5224854
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Presupuesio

LOSA PE CONCRETO SUBESTACION AZOTEA Unidad | Cantidad | P.U. Total
Suministro y colocacion de losacero romsa cal. 20, incluye: pernos de m2 140.42 208.2 29,228.42
sujecion, cimbra falsa, corles, desperdicios, acarreos.
Suministro y colocacion de malla electrosoldada 66/4-4, incluye: cortes,
traslapes, desperdicios, acarreos. m2 14042 7.7 248643
Acero # 3 fy=4200 kg/ecm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
prueba de tension, suministro y colocacion kg 259,90 o0z 2/452.40
Acero # 4 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de
Lprueha de tension, suministro y colocacion kg 18229 S pe a9t 2]
Concreto premezclado estructural clase |, f'c = 250 kg/em2., resistencia
Inormal T.M.A. 19 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentacion, Incluye m3 13.9 1,220 16,864.12
Suministro de materiales, vibrado, desperdicios, porcentaje de muestreo y
ensaye de concreto.
Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye:
materiales, herramienta, desperdicios, andamios. "2 140.42 371 520.98
TOTAL DE LOSA DE CONCRETO SUBESTACION AZOTEA $ §2,348.64
EST. DE CONCRETO ESC, EN MEZZANINE Unidad | Cantidad | P.U. Total
Acero # 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas, Incluye: porcentaje de kg 648.7 6.82 4424 13
prueba de tension, suministro y colocacion. !
Acero # 4 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de kg 103.98 6.82 70914
prueba de tension, suministro y colocacion.
Acero # 5 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: suministro y kg 156.30 6.7 1,047.21
colocacién, ganchos traslapes, desperdicios.
Cimbra de contacto y descimbra en rampas, con el sistema symonds; por
superficie de contacto de 0.00 a 3.00 mt. m2 77.88 94.04 e
Concreto premezclado estructural clase |, 'c = 250 kg/em2., resistencia
normal TM.A. 19 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentacion, Incluye ] m3 11.81 1,220 14,413.40
Suministro de materiales, vibrado, desperdicios, porcentaje de muestreo y
ensaye de concreto.
Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye: ma2 68.39 3.71 253.73
materiales, herramienta, desperdicios, andamios. g > *
Forjado de escalones de concreto armado con concreto premezclado
f'c=150 kg/em2, seccion de 18 de peralte y 30 de huella, refuerzo con varilla ml 48 41.8 2.006.40
de 3/8" a.c. 20 cm
TOTAL DE LOSA DE CONCRETO ESCALERAS EN MEZANINE $  26,763.72
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Presupuesto

Iaparenie, con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas, incluye: desperdicios,
andamine Do Q00 - 42 00 A

MUROS PE FACHADAS Unidad | Cantidad | P.U. Total

Rodapie para desplante de muros en fachadas, de concreto hecho en
obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de 16x16 cm, armado con 4 vars. No. 3 y est.
del No. 2 a cada 20 cm, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, m 825 Ll 19,867.09
acarreos.

Dala D-A, de concreto hecho en obra f'e= 200 kg/em2, seccion de 40x15)
cm,armada con 4 vars. No. 5 y est. del No. 3 a cada 18 cm, incluye: cimbra ml 174.58 148.2 25 872.78
y descimbra, desperdicios, acarmeos, andamios.

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 c¢m, asentado con
mortero cemento-cal- arena cernida 1:1:6, sin rayar, con refuerzo de
escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a.c. 70 em con 4 vars. de ma 525.87 1Heh 8356049
3/8", incluye: cortes, desperdicios, acarreo

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 cm, asentado con
mortero cemento-cal- arena cernida 1:1:6, sin rayar, con refuerzo de
|escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a.c. 70 cm con 4 vars. de m2 80737 163.9 83,196:98
3/8", incluye: cortes, desperdicios, acarreo

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 cm, asentado con
mortero cemento-cal- arena cernida 1:1:6, sin rayar, con refuerzo de

! 148, 168. ;

escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a.c. 70 cm con 4 vars. de m2 8.29 68.6 25,001.69
3/8", incluye: cortes, desperdicios, acarreo

Muro de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 cm,
asentado con mortero cemenlo-cz.ll- arena cermlda 1:1 :§, rayado en cafa' ) m2 598.28 210.9 126.165.29
aparente, con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas, incluye: desperdicios,
acarreos, andamios. De 0.00 a 4.80d

Muro de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 cm,
asentado con mortero cemenlo-cefl- arena cerrugla 1:1 6 rayado en cara ma2 55.56 2153 11.961.51
aparente, con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas, incluye: desperdicios,
acarreos, andamios. De 4.80 a 9.00 de
— WIUTO 0@ DIOCK NUBco de concreld CARA UE PIEDURA 08 ToX4UuxZU i,
asentado con mortero cemento-cal- arena cernida 1:1:6, rayado en cara m2 48.72 220 10.718.89
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MUROS DE FACHADAS

Unidad

Cantidad

Total

Fijacion de muros excéntricos a trabe metalica a base de 1 angulo de
3"x1/4" de 60 cm de largo fijado con una varilla de 5/8" de 40 cm de largo y
barreno de 1 1/2" soldada a viga, incluye: herramienta, desperdicios, cortes,
acarreos, andamios.

pza

50

54.81

2,740.50

Dala D-1, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de 14x30
cm, armada con 4 vars. No, 3y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye: cimbra
y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios. De 0.00 a 4.80 m

mi

83.98

657.86

Castillo k-1 seccion 15x30 cm, de concreto hecho en obra f'c= 200
kg/cm2, armado con 4 vars. del No. 5, 2 del No. 4 y paquele de 2 est. del
No. 3 a cada 15 cm, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos,
andamios. De0.00 a 4.80.

245,67

130.4

32,040.28

Castillo k-1 seccion 15x30 cm, de concreto hecho en obra f'c= 200
kg/cm2, armado con 4 vars. del No. 5, 2 del No. 4 y paquele de 2 est. del
No. 3 a cada 15 cm, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos,
andamios. De 4.80 a 9.00

ml

133.3

5,719.86

Castillo k-1 seccién 15x30 cm, de concreto hecho en obra f'c= 200
Ikg/cm2, armado con 4 vars. del No. 5, 2 del No. 4 y paquele de 2 est. del
Mo. 3 a cada 15 cm, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos,
andamios. De 9.00 a 12.00

ml

23.87

136.1

3,248.23

Dala D-2, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de 14x30
cm, armada con 4 vars. No. 4 y est. delNo. 2 a cada 15 cm, incluye: cimbra
y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios.

mi

101.5

1,573.56

Dala D-3, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccién de 20x30
cm, armada con 6 vars, No. 4 y est. del No. 2 a cada 15 ¢m, incluye: cimbra
y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios.

mi

5.8

130.8

758.58

Castillo k1-A, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/em2, seccion de
15x30 cm, armada con 6 vars. No. 5 y 2 paquetes de est. del No. 2 a cada
15 cm, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios.

ml

27.2

153.2

4,167.04

Castillo k-A, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de
30x30 cm, armada con 4 vars. No. 6 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye:
cimbra y descimbra, desperdicioS

ml

22.8

186.5

4,251.74




Presupuesto
MURCS DE FACHADAS

Unidad

Cantidad

P.U. Total

Castillo k-A, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de
30x30 cm, armada con 4 vars. No. 6 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye:
cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios, De 9.00 a 12.00 de
altura.

mi

15.12

194.5 2,940.08

Castillo k-2 y 3, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de
15x25 cm, armada con 4 vars. No. 4 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye:
cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios.

ml

243.85

102.8 25,062.90

Castillo k-2 y 3, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de
15x25 cm, armada con 4 vars. No. 4 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye:
cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios. De 4.80 a 9.00 de
altura.

ml

188.83

105 19,823.37

Castillo k-2 y 3, de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/em2, seccion de
15x25 e¢m, armada con 4 vars. No. 4 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye:
cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios. De 9.00 a 11.00 de
altura.

mi

46.64

107.7 5,022.66

Dala intermedia y de remate en muros de block, de concreto hecho en
obra f'c= 200 kg/cm2, seccion de 15x30 cm, armada con 4 vars. No. 4 y est.
del No. 2 a cada 12 ¢m, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios,
acarreos, andamios.

mli

25.75

105.8 2,724 35

Dala intermedia y de remate en muros de block, de concreto hecho en
obra f'c= 200 kg/cm2, seccién de 15x30 cm, armada con 4 vars. No. 4 y est.
del No. 2 a cada 12 c¢m, incluye: cimbra y descimbra, desperdicios,
acarreos, andamios. De 4. 80 a 9.00de a

mi

2575

108.4 2,790.78

Chapeo de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20
cm, asentado con mortero cemento arena 1:4, rayado en cara aparente, DE
0.00 A 3.60 DE ALTURA, incluye: cortes, desperdicios, acarreos, andamios.

m2

163.78

201.2 32,852.54

Chapeo de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20
cm, asentado con mortero cemento arena 1:4, rayado en cara aparente, DE
3.60 A 8.00 DE ALTURA, incluye: cortes, desperdicios, acarreos, andamios.

m2

207.6 4,275.74

Junta de separacion en muros desligados a estructura a base de celotex
de 1/2" x 20 ¢m, incluye: desperdicios, acarreos, cortes, andamios.

ml

323.55

6.21 2,008.25

TOTAL DE MUROS EN FACHADA

$ 59790932
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Presupuesto
ESTRUC, PE CONC, ESCALERAS EN 5L, Unidad | Cantidad | P.U. Total
Ace_rc # 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye:suministro y kg 306 .98 6.82 2.707.40
colocacion, ganchos, traslapes,
Acero # 4 f¥‘=4200 Ifg'.‘cmz, en trabe.s y losas. Incluye: porcentaje de kg 9163 6.82 624.92
prueba de tension, suministro y colocacion.
Ace_rp #5 fy=4200 kg/cm2, en triaabla_slvj'r losas. Incluye: suministro y kg 103.08 6.7 690.64
colocacion, ganchos traslapes, desperdicios.
Cimbra de contacto y descimbra en rampas, con el sistema symonds;
por superficie de contacto de 0.00 a 3.00 mt. de altura, Incluye; materiales, m2 48.22 94 .04 4,534 .61
desperdicios, fletes y acarreo.
Concreto premezclado estructural clase |, f'c = 250 kg/cm2., resistencia
fnormal TM.A. 19 mm, bombeable m3 7,62 1,220 9.177.71
Curado de elementos de concreto con curacreto o similar. m2 43.98 3.71 163.17
Forjado de escalones de concreto armado con concreto premezclado
f'c=150 kg/cm2, seccion de 18 de peralte y 30 de huella, refuerzo con varilla ml 24 418 1,003.20
de 3/8" a.c. 20 cm.
TOTAL DE ESTRUC. DE CONC.ESCALERAS EN SUBESTACION "18_',901;“4
PI1505, MURCS, CASTILLOS, CAPENAS P.B
PI505 EN PLANTA BAJA TIENDA Unidad | Cantidad | P.U. Total
Pmtac‘cmn de polietileno sobre_) ‘rellenn compactado para recibir firmes de| m2 8.936.54 472 42.180.47
concreto, incluye: cortes, desperdicios, acarreos, traslapes.
'S‘urnlmst‘ro y co!ocacldn de‘sﬂlelas a base de acero fy=4200 kg/cm2 de m2 8.936.54 354 31 635.35
3/8" incluye: materiales, y equipo
Firme de 15 cm de espesor con concreto premezclado f'c = 250 kg/em2.,
resistencia normal TM.A. 19 mm., revenimiento 14, bombeado, reforzado m2 8,651.06 202.7 1,753,916
con una parrilla de var. No. 3.
Firme de 15 cm de espesor con concreto premezclado f'c = 250
kg/cm2., resistencia normal TM.A. 19 mm., revenimiento 10, reforzado con m2 406.44 2241 91,087.27
una parrilla de var. No. 3.
Junta de contraccion con corte de disco de diamante, profundidad de 3
cm por 4 cm de espesor, a cada 3 m y sello de elastofest o similar, incluye ml 2,991.40 45 .64 136,528
trazo, limpieza después del corte, desperdicios
Jun-ta de construccion machiem bradaf:cn pasajuntas de acero corrugado de ml 1.621.24 | 53709 87.206.50
1/2"x70 cm a cada 85 cm de separacion.
Junta de”expansién con pasajuntas de acero liso de 1"x60 e¢m, a ¢. 30 cm de ml 192.08 40 941192
separacion, relleno con fexpan y sello asfaltico de 25x13 mm.
EDIFICACION MEGA _ALB)S“IL_E_RIA (PISOS, MUROS, CASTILLOS, 2.151.965

CADENAS)
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Presupuesfo

ESTRUCTURA DE ACERO TODA LA PARTIDA Unidad| Cantidad P.U. Total
Subcontrato para la fabricacion, transporie y montaje de estructura
de acero A-36 con primario y acabado en esmalte kg G200 ey 5,601,872.00
Techo multypanel tipo MT-100 con poliuretano de 1 1/2" de espesory
cubiertas de lamina pintro calibre 26 por ambos | m2 TiaaBp i 2,188.016.55
Botaguas laterales del eje 1 al 10 en lamina pintro calibre 24 de 45
Wi Coldcadne. ml 190.00 4478 8.508.20
|Botaguas cabecero en eje G en lamina pintro calibre 24 de 61 cm
calosadoe: ml 90.00 59.61 5,364.90
Caballete integral para multy-panel tipo-100 en lamina pintro
calibre 24 de 45 cm, incluye closure de polietileno, colocado. m 190:09 Lo is 1205500
Lamina traslicida en techo tipo 84 de 1.4 mm de espesor, 100 %
acrilica reforzada con fibra de vidrio col. beco. con butilo de 3/32 x 3/8" mi 2,375.00 136.61 324 448B.75
ancho colocado.
Brocal para salida de ducto de 1 x 1 mt hasta 2 x 2 m sellado de
ductos de techo para UP y VE fab. en lamina zintro cal. 14 colocado. RES 30.00 4701.48 1404380
Tapajuntas para disparos circulares (pipe flashing) mca. master
flash No. 3 para aberturas de 1/42 a 4" de diametro, inclye sellado y pza 120.00 160.78 19,293.60
colocado.
Andador en lamina galvanizada antiderrapante con 2 charolas de mil 451.00 22719 102 462.69
19" c/u x 1.50 mt colocado. ' : ' ‘
Bajada de agua pluvial en lamina pintro cal. 24 diametro de 8", mi 140.00 81.42 11.398.80
colocado. ' ) ' '
) Fachgda multy-muro mesa con poliuretano de 1 1/2" con lamina m2 1.365.00 266.73 364.086.45
pintro calibre 26, coloccado.
Remate gotero de lamina pintro calibre 24 de 15cm en ejes Ay mi 195.00 26.03 5 251.35
10 colocados.(fachada) ' ' ! '
Remate superior de lamina pintro calibre 24 de 61 cm en ejes A y ml 195.00 34 86 6.797.70
10 colocados.(fachada) : ! ! 3
Techo en lamina pintro tipo r-101, cal. 24, colocado. (anden de carga) m2 66.00 87.25 5,758.50

TOTAL DE ACERO DE TODA LA PARTIDA

GRAN TOTAL DE TODO EL PRESUPUESTO

'$  8,881,458.29

$

13,537,050
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