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1 _ Antecedentes del tema 

• I Antecedentes h1stóric::.c::>s 

LOS FENICIOS 
El comercio del siglo XIV a. C. Empezó con los fenicios quienes fueron los más 
grandes mercaderes de la antigüedad. En el siglo XII a. C. Establecen ciudades en el 
Mediterráneo. Los historiadores llaman Fenicia Oriental a las ciudades localizadas en 
el litoral libanés ; y Fenicia Occidental , a las que se situaban en la mitad oeste del 
Mediterráneo. Los Fenicios fueron considerados como grandes y destacados 
navegantes, comerciantes ambulantes , artesanos , exploradores, constructores 
navales y agricultores de su época . Tuvieron relaciones comerciales con los griegos , 
eg1pc1os, babilonios, asirios, africanos y hasta con tribus españolas. 
Las ciudades más importantes de la Fenicia Occidental eran Arad , Tnpol1, B1blos , 
Bentos (Be1rut), S1dón y Tiro. Aprendieron a d1stingu1r los materiales, técnicas de 
fabricación y estilos artísticos . Su riqueza comercial dependía de los recursos 
naturales. De B1blos extraían la madera que los acreditaron como grandes carpinteros 
y ebanistas. Sus fuentes de materiales estaban en Chipre de donde obtenían el 
cobre; de Of1r el oro; Etiopía terna plata y España estaño, La fabricación del vidrio lo 
aprendieron de Egipto, y de Asia Menor aprendieron la técnica de fundición del 
hierro. Se d1st1ngu1eron como JOyeros de piezas de oro y plata. 
Su principal mercado lo constituyó la zona de los ríos T1gns y Eufrates, Egipto, 
Chipre y Creta. 
En S1dón ( 1 500 a. C), sus habitantes fabricaban productos para comerciar en las 
costas del Mediterráneo; también sus caravanas llegaron por tierra hasta 
Mesopotam1a y Anatolia. 
En Micenas ( 1 500 a. C.), realizaron una intensa act1v1dad comercial. 
En Cartago (814 a. C.) , los fenicios de esta ciudad fundaron una base comercial que 
se convirtió en una pequeña posta comercial africana. 

La aportación principal de los fenicios fue la enseñanza del alfabeto y la 
comunicación que crean entre los pueblos , estableciendo fácilmente relaciones 
comercia les. 
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1 . 2 Antec::edente:s. en nue:s.tro Paí:s. 

ÉPOCA PREHÍSPANICA 
En el México prehispánico , la economía estuvo basada en la agricultura, pesca y caza. 
La act1v1dad comercial se organizó a través del t1angu1s y del quehacer de los 
pochteca quienes en la d1v1s1ón Jerárquica mex1ca se encontraba en un grupo en 
constante ascenso; además estaban organizados en grados. En el mercado vendían o 
1ntercamb1aban productos locales y los que traían de otros lugares; también fungían 
como espías del 1mper10. 
Sus rutas comerciales eran dos: la primera comprendía las regiones del Golfo de 
México y la otra llegaba hasta América Central. Sus expediciones llegaban a lugares 
muy distantes, y por lo regular se acompañaban por una escolta de protección. 
El gobierno part1c1paba en toda organización comercial y prohibía, el comercio con 
algunos pueblos y los monopolios. 
La evolución del comercio entre los aztecas permitió la utilización de algunos tratos 
comerciales, como los contratos de compra - venta, la permuta, la sociedad, la 
com1s1ón, el depósito, la fianza y el transporte. 
La moneda no logró imponerse, en vez de esto 1nic1ó su expansión . El trueque fue el 
principal medio de intercambio. 
Cada pueblo tenía un t1angu1s en determinados días y reunía a personas de otras 
partes. En Tenochtitlán y otras poblaciones, el mercado se ponía cuatro veces al 
mes; en otras partes el mercado se establecía cada veinte días. El mercado más 
grande era el de Tlatelolco; en él se vendían productos inimaginables en ese 
momento. Había mercados especializados como el de Cholula , en el que se vendían 
piedras preciosas y JOyas; en el de Texcoco ropa, Jícaras y lozas; el de Acolman 
ofrecía perros; y el de Azcapotzalco vendía esclavos. 
El mercado se establecía en un día festivo, de preferencia para que reuniera más 
gente, o en el momento que determinara el gobierno. La organización era muy rígida y 
severa; sólo era permitido comerciar dentro del mercado, con el fin de recabar los 
impuestos que se destinaban al estado. 
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1 .3 Antecedentes se>c1.ales 

ÉPOCA COLONIAL 
Después de la conquista española se crearon los primeros comercios en torno a la 
plaza . Los portales se ubicaron al poniente de la ciudad y dieron origen al "Portal de 
Mercaderes". En el siglo XVI, los españoles y negros compraban mercancías a los 
indígenas; después las revendían a precios altos , obteniendo cuantiosas ganancias. 
Los españoles conservaron las rutas comercia les indígenas con algunas 
mod1f1cac1ones. 
Zacatecas - Pachuca 
México - Camino a T oluca 
México - Cuautla - Cuernavaca 
Tepetlaoztoc - Capulalpan 
Otumba - Apan 
La única ruta comercial que conservaron los indígenas fue la de las canoas, a través 
de los lagos de Chalco y Xoch1mlico; se concentraba la mayor parte del tránsito de 
canoas en el sur. 
El tipo de plazas - mercado se estableció frente a las 1gles1as debido a que éstas 
tenían funciones adm1nistrat1vas entre los indígenas. Para 1 5 24, el mercado en la 
Plaza Mayor aun permanecía al aire libre, por lo que compradores y vendedores 
estaban expuestos a las 1nclemenc1as del tiempo. En ese mismo año se autorizó para 
que se construyeran unos portales, con el fin de que pudieran protegerse 
compradores y vendedores. Fue hasta 1 530 cuando se 1nic1ó la construcción. 
El Real Tribunal del Consulado surg ió en 1 581 cuando el comercio de la Nueva España 
se regía por el orden JUríd1co de los conquistadores . También realizaban gestiones 
ante el comercio en general, así como de los mercados más importantes de la 
época, denominado "e l Mercado". 
Algunos eran retirados durante los días festivos. 
En el siglo XVII , la Nueva España se caracterizó por la ed1f1cac1ón de palacios 
virreinales , usados como v1v1enda . La planta baja se destinaba a locales comerciales o 
se rentaba para cocheras, caballerizas y bodegas; el nivel intermedio era para 
funciones administrativas y en la planta última , la v1v1enda . 
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Se crearon las casas con accesorias denominadas de taza y plato , que en la planta 
alta tenían su hab1tac1ón en un tapanco. 
En 1 G92 , hubo una revuelta , lo que ocasionó un incendio que destruyó los 280 
cajones que componían el mercado de la Plaza Mayor. Como consecuencia de este 
siniestro se procedió a la construcción de un mercado de mampostería que se llamó 
el Parián . Su construcción se 1nic1ó en 1 G95 y se terminó en 1 703. El ed1f1c10 
abarcó gran parte de la Plaza Mayor, aproximadamente 1 G2 ,000 m2 y era de forma 
rectangular . Las aceras exteriores daban hacia las casas , al portal de mercaderes , a 
la Catedral y al Palacio de los Virreyes . 

Cada acera tenía dos cuerpos; el superior servía de bodega y el inferior era de cajón 
de la tienda donde se mostraban las mercancías . Ambos pisos se comunicaban con 
una escalerilla. El nombre de 11Panán" proviene de Manila , Filipinas , ya que el personaje 
que controlaba el comercio provenía de ese país. El ed1fic10 desapareció entre 1 842 
y 1844, al ser demolido por orden de Santa Ana . 
Entre 1 7G5 y 1 78G, se aplicaron nuevas medidas administrativas conocidas como 
reformas borbónicas, que h1c1eron de la Nueva España la colonia más rica y prospera 
del imperio español. Una de ellas fue la que ordeno el Virrey Rev1llag1gedo, que 
mando ed1f1car la plaza y el mercado el volador, terminados en 1 792 . El puesto tipo 
fue un cajón de madera con dos frentes colocados sobre ruedas para moverse en 
caso de incendio. En 1 793 , su funcionamiento se interrumpió debido a un incendio. 
Fue puesto en marcha nuevamente en 1844, pero en 1870 la plaza y el mercado 
fueron consumidos en su totalidad por otro 1ncend10. El accidente indujo una sene de 
reformas y cambios necesarios para la plaza que fueron importantes para la capital y 
mejorar su func1onam1ento ; El volador se levantó nuevamente en c1m1entos sólidos ; los 
puestos y tiendas quedaron con más espacio según sus act1v1dades. 
En el siglo XVIII , surgió el comercio de serv1c1os , compuesto en su mayoría por el 
doméstico el cual para fin de siglo abarcaba el 1 0% de la población de la Ciudad de 
México . 
Los comerciantes estaban d1v1d1dos en tres clases distintas : comerciantes de la 
capital que contaban con tiendas ; la de almacenes que compraban sus productos a 
las flotas y los d1stnbu1dores de telas que los vendían en provincia . 

5 
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Las tabernas y "casa - tiendas", requerían licencia, ya que eran las únicas autorizadas 
para vender vino. 
En 1854, Manuel Orozco y Berra , realizó un inventario de locales comerciales. La 
lista presento mas de cinco mil locales, de los cuales la mayoría estaba en ed1f1c1os 
destinados a la v1v1enda . Esos locales tenían acceso directo a la calle, con un 
mostrador a medio cuarto y anaqueles al fondo, en la parte posterior se situaban las 
bodegas y las hab1tac1ones. El mostrador adopta muchas formas según el 
establec1m1ento; había vitrinas y anaqueles que daban mayor elegancia y prest1g10. 

COMERCIO DEL PORFIRIATO AL MÉXICO POST - REVOLUCIONARIO 

En lo que respecta a mercados, comenzó a destacar el de la merced, que 
reemplazaría el volador; contaba con un bazar donde se adquirían libros usados, 
fierros vieJOS y otras cosas. Su act1v1dad cesó en 1924. Otros mercados 
importantes fueron Santa Ana, el Baratillo y el de lturb1de. 

El comercio durante el porf1rismo presentó aspectos diversos; el comercio 
organizado logró consolidarse, y adquirió 1mportanc1a en la act1v1dad comercial del 
país. 
Los españoles, alemanes, franceses e ingleses controlaron la act1v1dad comercial . 
Entre ellos estaban repartidas las tiendas de ropa, mercerías y ferreterías; para el 
comerciante mexicano sólo quedaba la opción de integrarse en los mercados, 
tendajOnes, pulquerías y puestos ambulantes que se establecían en la vía pública. La 
capital de México era el punto más importante del desarrollo comercial, sobre todo 
al menudeo. 
Durante este periodo, el 40% del comercio se dedicaba a la venta de alimentos y el 
GO% a la venta de ropa, JOyas y otros artículos, algunos de ellos importados. El 
GO% de la act1v1dad comercial estaba en manos de comerciantes francés y alemanes. 
Las tiendas de lujo se ubicaron sobre la calle Madero, entre las que destacaron las 
tiendas la sorpresa y la primavera, que vendían diversos géneros de IUJO así como las 
JOyerías la esmeralda proyecto del 1ngen1ero J. Francisco Serrano y Eleuterio Méndez 
entre 1890 - 1892, y la perla. 
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COMERCIO ORGANIZADO 
El establec1m1ento de las tiendas departamentales a finales del siglo XIX y princ1p1os 
del XX son un paso dec1s1vo al comercio organizado. En ellas se adquiría ropa , telas y 
novedades. Eran manejadas principalmente por alemanes quienes habían monopolizado 
la act1v1dad y tenían tratos con exportadores de muchos países. Su construcción 
originó una arquitectura especializada . Se establecieron firmas importantes como: el 
puerto de Veracruz, la gran sedería, la ciudad de Londres , el nuevo mundo; el palacio 
de hierro , (diseño de Ignacio y Eusebio de la Hidalga , 1 889 - 1891 ), todos ellos en 
México, D.F. en provincia , destacó el ed1fic10 comercial 5 de febrero y constitución , 
en Durango ( 1890). 
En 1903 Samborns inauguró su primera farmacia en una superf1c1e de 30 m2. En 
191 9 cambió su razón social de Samborns Hnos. S.A. y amplio su superf1c1e a 
1 ,500 m2 para instalar el primer restaurante de la firma . 
Otros ed1f1c1os importantes fueron el ed1f1c10 comercial del palacio mercantil , hoy el 
correo francés, en san Luis Potosí, México ( 1897); el primer ed1f1c10 del puerto del 
L1verpool, obra de Rafael Goyeneche, en México, D.F. ( 1 898) ; el almacén de vidrio 
de la fábrica obra de pallad1ni , e huo México , D.F. ( 1898); el ed1f1c10 comercial la 
ciudad de México; las fábricas de Francia en Puebla , Puebla, México ( 1 908) ; la 
compañía milk and Bros de Ch1cago construyó la casa Boker ( 1 898) y el centro 
mercantil ( 1 8G5); son ed1f1c1os de estructuras metálicas recubiertos de material 
pétreo; El centro mercantil fue obra de Daniel Garza , por orden de José de Teresa ; 
este ed1fic10 alberga 23 almacenes y 1 00 despachos en su in1c10; El banco de 
Londres y México; el correo Español ; el progreso; el ed1f1c10 Alemán ; el correo 
francés del Arquitecto Dubo1s y las fábricas de Francia que vendían lencería y otros 
productos. Todos estuvieron en el centro de la ciudad , hacia el sur y poniente del 
Zócalo . Algunas de estas construcciones se realizaron bajo el estilo porf1rista. 
Estos comercios se destinaron para gente de altos recursos económicos, por lo que 
hubo la necesidad de crear establec1m1entos de comercio menor, que en un princ1p10, 
ocuparon la planta baja de las casas o ed1fic1os destinados a la hab1tac1ón. Después 
de la revolución armada de 191 O, aumentó la población, lo cual creó problemas en 
los serv1c1os. Los inmuebles de tipo hab1tac1onal cambiaron a giro comercial o 
bodegas. En este periodo se construyó la droguería Bremer en Monterrey, Nuevo 
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León ( 191 O); el almacén el Palacio de Hierro de Paul Dubo1s, en México D.F. ( 1921 ); 
El ed1f1c10 comercial de Silv10 Cont1 ( 1 922) y el pasaje en la lagunilla de Manuel 
González Rul ( 1 930). 
La población de mayor poder económico se extendió hacia la periferia de la ciudad; 
permaneció en el centro la clase media de diversas características. 
En 1 930 se conv1rt1eron la mayor parte de ed1f1c1os hab1tac1onales a comerciales. En 
los años cuarenta la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Juárez fueron las principales 
avenidas comerciales. 
Las tiendas de autoserv1c10 in1c1aron sus act1v1dades en la década de los años 
cuarenta, su diseño es originario de los Estados Unidos . Se establecieron ·en zonas 
de mayores ingresos. Inic ialmente se conc1b1eron como ed1f1c1os destinados a la 
venta de alimentos y artículos para el hogar. La novedad que ofrecían era de un 
carrito para que el comprador transportara todos sus productos; vendían alimentos 
en conserva, carnes y pescados, posteriormente introdujeron productos para el 
hogar y perfumería. Su concepto ha evolucionado hasta convertirse en tiendas 
departamentales sin olvidar la venta de ropa, blancos, productos de fotografía , 
ferretería , juguetes y otros artículos. Los estac1onam1entos en un princ1p10 ocuparon 
una superf1c1e menor a la tienda; al aumentar el uso de automóvil, esta superf1c1e se 
ha ido incrementando. 
En México, la tienda departamental Sears Roebuck, ocupa un lugar importante como 
impulsor de la act1v1dad comercial. Su origen se remonta hacia el siglo XIX en los 
Estados Unidos. En la ciudad de México abrió su primera tienda el 27 de febrero de 
1 94 7, revolucionando con ello muchos de los sistemas trad1c1onales de 

comerc1al1zac1ón y exh1b1c1ón de mercancías. 
En los años cincuenta, la avenida Insurgentes, por sus comercios y ed1f1c1os, se 
convierte en una vía comercial. La construcción de los ed1f1c1os repercute en el uso 
de suelo, por ser estructuras de concreto armado, manguetería de lámina tubular , 
ventana les de vidrio, una altura media de seis niveles. La avenida se diseña para 
gente que se desplaza por medio de su automóvil. Se establecieron comercios 
construidos con prefabricados, con amplios estacionamientos ; el empleo de rótulos 
para atraer clientes es característico. 
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Entre 1 952 - 1 958 se construyó un total de 2G3 mercados. El primer centro 
comercial que empleó una cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas, de Ramón Torres, 
Héctor Vázquez y Félix Candela ( 1 957). 
El crec1m1ento de la ciudad de México creó un problema urbano por lo que en 1 9GO 
se tuvo que conectar el Anillo Periférico con un nuevo concepto urbanístico llamado 
Ciudad Satélite, con infraestructura comercial propia . 
En la década de los años sesenta se 1nic1a el auge del comercio organizado. Gigante 
se instaló como una de las tiendas de autoserv1c10 más importantes del país. Su 
primer establec1m1ento se ubicó en M1xcoac, México, D.F. en noviembre de l 9G2; en 
su momento fue el más grandes de América Latina con 44,000 m2 de construcción. 
En su inauguración contó con G4 departamentos, en los que se encontraban artículos 
de primera necesidad, automóviles, productos farmacéuticos y animales domésticos. 
De 1 9G2 a 1 977, Gigante creció únicamente en la zona metropolitana. A partir de 
1978 amplía su influencia a Guadal.ajara, Monterrey y Toluca. Otros centros 
importantes que destacan son Aurrera y Comercial Mexicana. 
A finales de los años sesenta y princ1p1os de los setenta se conciben los primeros 
centros comerciales. Su origen parte de las tiendas departamentales o de 
autoserv1c10, a las cuales iban rodeando pequeños locales, que ofrecían productos no 
comerciados en las tiendas principales . Los primeros centros comerciales se 
ed1f1caron s1gu1endo modelos extranjeros , principalmente de Estados Unidos . El 
primer centro comercial es Plaza Un1vers1dad ( 1 9G8), y le s1gu1ó Plaza Satélite 
( 1970-1971 ), que introducen el nuevo concepto Plaza Pueblo. Las circulaciones son 
palillos que terminan en plazas. En el centro comercial Perisur ( 1 981) su estilo va más 
hacia el internacional. En ese centro , los pasillos forman parte de los locales 
comerciales e introducen al v1s1tante a la tienda. Las áreas comunes, como las plazas, 
se acondicionan para expos1c1ones temporales. Otros centros comerciales 
importantes son: Polanco, el Relox, Plaza lnn, Galerías, Coyoacán, Perinorte y Santa 
Fe, en la ciudad de México; Plaza Guadal.ajara y Plaza del Sol en Jalisco; la Cachanilla 
y Plaza Tuuana en Baja California ; Plaza Caracol en Quinta Roo; Plaza Dorada en 
Yucatán, entre otros. 
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Las tiendas "ancla" más representativas son Suburb1a , el Palacio de Hierro, Sanborns , 
París Londres, Sears y L1verpool. Algunas cadenas importantes de muebles que 
destacan son V1ana , K2, Hermanos Vázquez, Salinas y Rocha y General de Gas . 
En 1987, se creó el comercio por especialidades en Estados Unidos. En León , 
GuanaJuato, México se establece la Plaza del Zapato y en Aguascalientes la Plaza de 
la Ropa. En los años noventa algunos comercios que se introdujeron al país son Pnce 
Club, Walt Mart , K Mart y los H1permercados . 
Los comercios antes mencionados se han introducido alas ciudades más importantes 
de la república y han repercutido en la creación de nodos comerciales. La avenida de 
los Insurgentes se constituyó como una línea de desarrollo urbano comercial y de la 
arquitectura en México formada por el Word Trade Center y el centro Cultural 
Universitario entre otros . 
Los nodos comerciales más importantes son: San Angel, Coyoacán , la Zona Rosa y 
Polanco . 

10 



T E 5 1 5 

SIGLO XX 
En el siglo XX 1nic1a el comercio organizado su expansión en todo el mundo. La 
escuela de Ch1cago, es la que más influyó en los modelos futuros. 
En Ch1cago se comenzó un gran almacén proyectado por Montgomery, Ward y 
Compañía; fue terminado en 1908 según espec1f1cac1ones de R. E. Schm1d, Garde y 
Martín. 
Después de este ed1f1c10 se 1nic1aron sistemas comerciales más contemporáneos, por 
ejemplo el supermercado de autoserv1c10 de origen estadounidense que se remonta 
hacia el año de 1 930. El origen de la palabra super es de la década de los años 
veinte y tiene su relación con las primeras producciones cinematográficas de 
Hollywood. 
El pionero de este concepto fue M1chael Cullen, comerciante de alimentos 
mayoristas, que dec1d1ó liquidar sus ex1stenc1as de productos, rematándolos 
directamente al público. Para ellos acondicionó un local amplio e invitó a los 
ciudadanos a escoger directamente los productos y pagarlos a la salida. Este es el 
1nic10 del primer supermercado y de la primera cadena que se llamó King Cullen. El 
primer supermercado se instaló en la ciudad de Nueva York en 1 930. En ese mismo 
año existían en Estados Unidos dos millones de establec1m1entos detallistas, de 
venta al menudeo. 
En 1 932 en distintas ciudades estadounidenses se instalaron los Super Markets , 
entre los que destacan los R.alphas Grocer y Co, la Vons Vons Grocer y Co. ; ambas 
en la ciudad de Los Angeles. El comerciante Von der Ahe Crue, propietario de la 
segunda cadena mencionada, creó el concepto Super Market Cal1forn1ano en la 
ciudad de Los Angeles, fue el resultado de la creación de asoc1ac1ones de compras 
voluntarias y de tipo cooperativa, la organización de ventas en masa y la fuerte rebaja 
de precios. Este personaje consideró el supermercado como un nuevo método de 
organizar ventas de comestibles, basado en la teoría de tener mucha ex1stenc1a para 
venderla barata, eliminando el serv1c10 e introduciendo las técnicas de autoserv1c1o". 
Los primeros establec1m1entos que tomaron el nombre de Supermarket fueron los 
Alber Supermarket lnc. Que abrieron su primer almacén en 1 933. De aquí se deriva la 
primera def1nic1ón. "Es un establec1m1ento de venta al detalle con muchas secciones 
donde se venden comestibles y otras mercancías. 
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2 Conocimiento del usuario 

2. 1 Anál1s1s del SU.Jeto generador del ob_Jeto 

C.:: ,-ci 1 ·; 1 e: L <: : 1 • 1 ~ _, L 1 e : , 1 ' " ~ -_:;, c.:> c.: 1 e:> !_ = e; e> 1 1 e:> 1 1 1 1 e: .::::i ~, 

Foblac16n predominante 
Empleados privados , e_Jecut1vos y d1rect1vos 
así corno personas físicas con act1v1dad 
Independiente y comerciante 

Ingreso Farn1l1ar Frorned10 Mensual 
de$ 1 5,000 a $25 , 000 

Entorno y Equ1parn1ento Urbano 
En el entorno predomina la v1v1enda tipo medio 
El equ1parn1ento consta de: 
.Jardín de niños 
Escuela pr1rnar1a 
Escuela secundaria 
Loca les comercia les 
Plaza cívica 
..Jardín vecinal 
.Juegos 1nfant1les 
Zona deportiva 
Áreas recreativas 
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3 Determinac:ión y fundamentac:ión del 
tema 

Este estudio se ha limitado principalmente a los habitantes del Fracc1onam1ento San 
Miguel en Cuautitlán lzcalli en el Estado de México, en el que el usuario del proyecto 
puede ser casi cualquier elemento de las familias que ocupan dicho lugar, así como 
de otras familias circunvecinas al fraccionamiento. 
Como problema económico, social y cultural en los habitantes del s1t10 . Población 
cuyas necesidades de abasto básicas dependen de los lugares que cuenten con la 
variedad de dichos recursos, así como de los artículos secundarios. 

3.2 JUSt1f1cac1ón del problema 

Para los habitantes de cualquier asentamiento nuevo, es de vital 1mportanc1a contar 
con toda la infraestructura necesaria , ya que de ello dependerá el buen desarrollo 
social, político , económico y cultural , dando como resultado una forma de vida más 
placentera en el lugar. 
Esto , a su vez, podría representar una fuente de trabaJO para los habitantes como 
para sus vecinos. 
En apoyo a sus demandas y a sus pet1c1ones se creará un proyecto arquitectónico 
que tendrá por objetivo construir un elemento para albergar lugares que atiendan 
sus necesidades, ofreciendo lugares para las compras básicas, Objetos personales, 
s1t1os de cu ltura , recreación y act1v1dades de negocios, todo esto con la finalidad de 
satisfacer los problemas de la vida cotidiana , dicho lugar contará con 
estac1onam1ento , locales para artículos secundarios , zona de JUegos infantiles , áreas 
verdes , plazas , etcétera . 
No será un centro comercial exclusivo de la zona , algunos locales se pondrán en 
venta, dando lugar a la partic1pac1ón directa en el desarrollo del proyecto a los 
mismos colonos del s1t10 . 

13 



T E 5 1 ~) 

e E r J i P o e o r\ 1 e_ R e 1 /\ L 

.3 . .3 ObJet1vos del proyecto 

.3 . .3. 1 obJet1vos del diseno 

Una vez estudiado el usuario , es necesario dar una respuesta arquitectónica que 
satisfaga sus necesidades para que le ayuden a desarrollarse y desenvolverse como 
cualquier ciudadano . 

• Se realizará un estudio del contexto urbano , para tratar de integrar el 
elemento a las construcciones ya existentes. 

• La forma de inmueble será tal, que no rompa tanto con lo trad1c1onal, que a 
su vez transmita la necesidad de conocerlo. 

• Se aprovechará el terreno que está destinado al proyecto , esto es su 
ub1cac1ón, la v1al1dad existente, la vegetación , la topografía del terreno, 
etc . 

.3 . .3. 2. obJet1vos culturales y sociales 

• El abasto de los producto de primera necesidad , es de vital 1mportanc1a 
para el desarrollo. 

• Utilizar y transformar al máximo los espacios con los que cuenta el 
terreno. 

• Proporcionar al usuario principal, los espacios adecuados para cubrir las 
necesidades de abasto y recreación . 
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• El centro comercial no será un lugar donde circulen objetos exclusivos o de 
un valor muy elevado, por el contrario, se llevará acabo pensando 
principalmente en los recursos económicos de los usuarios, así como el 
estudio previo de mercado de las diferentes tiendas que intervienen en el 
proyecto, se solucionarán los espacios requeridos consultando siempre el 
Reglamento de Construcción del lugar tanto como sus normativ1dades . 

.3 . .3 .4 C.ar.acteríst1c.as del proyecto 

Los resultados satisfactorios de un centro comercial dependen de muchos factores 
pero principalmente se consideraron algunos aspectos básicos: 
- estudio de mercado 
- diseño arquitectónico 
- promoción 1nmob1iiana 
- adm1nistrac1ón 
- s1tuac1ones de las entradas y salidas. Los transportes verticales a pisos altos y los 
pasillos principales 
- separación de columnas y alturas de techos 
- tamaño de los distintos departamentos y relación de unos con otros 
- medios de adm1nistrac1ón 
- serv1c1os y comodidades para los clientes 
- costos de mantenimiento y conservación. 
- 1nstalac1ones (aire acond1c1onado, sonido, 1luminac1ón contra incendio, segundad) 
- Un proyecto bien logrado para atraer nuevos clientes y acaparara a clientes de 
otros grandes almacenes que se hayan hecho obsoletos sin atractivos def1c1entes. 
A continuación se mencionan algunas de las características de cada área que forman 
el conjunto comercial. 

15 



1 E 5 1 5 

zoNAs EXTERIORES: Comprende todos los elementos que sirven para 
unir el exterior con el interior del conjunto, los son pasillos, banquetas de acceso y 
descenso, Jardines, escaleras, etc . Los espacios exteriores serán diseñados para 
atraer al comprador. 
ACCESO. Comúnmente, los centros comerciales cuentan con puntos marcados 

que invitan a entrar al conjunto. Se ubicarán en la periferia del ed1fic10 para ingresar 
directamente al estac1onam1ento del ed1f1c10. El acceso de clientes entre los 
estac1onam1entos, paradas, calles cercanas y puentes no estarán a mas de 200 
metros del acceso principal de la tienda . 

ESTACIONAMIENTO: La ub1cac1ón dentro de la v1al1dad urbana es muy 
importante para no crear conflictos. Las entradas y salidas estarán perfectamente 
definidas , algunas se encuentran orientadas a una via lidad secundaria. En 
supermercados y tiendas de autoserv1c10 se recomienda anteponerlo a la fachada. Ya 
que el diseño perm1t1rá el acceso cómodo de los carritos que en ocasiones se 
prestan para transportar la mercancía hasta el automóvil. Habrá casetas de control 
para mayor seguridad. La ilum1nac1ón en estac1onam1entos será cuando menos de 1 O 
luces . Se conseguirá mediante el uso de lámparas incandescentes o proyectores de 
1 000 w. en postes a una d1stanc1a de 1 8 a 24 metros. 
FACHADA : Entre más horizontal sea la fachada se equilibra mejor con el 
entorno. Pa ra estar en armonía con el estacionamiento , plazas circulaciones y 
vegetación . 
Los locales o fachadas exteriores podrán o nó tener escaparates de exh1b1c1ón, pero 
se contará con una marquesina para proteger los accesos. 

cI Rcu LACION Es: La entrada, salida y circulaciones de los clientes se 
relacionan directamente con los estac1onam1entos. 

MOBILIARIO URBANO: Esta integrado por bancas , arbotantes, postes de 
alumbrado, teléfonos publico, deposito de basura y señalizaciones . Y se adecuarán al 
estilo de la construcción . 
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ACCESO A LA TIENDA: Es un espacio donde se localiza el control de 
entrada y salida , v1gilanc1a de ingreso, recepción de bolsas personales , área de cajas 
y de carritos . 
PUERTAS DE AccEso: Habrá plegables , giratorias y automáticas , o se 
podrán plegar a un lado para dejar la máxima abertura sin obstrucciones , con cortina 
de aire caliente o sin ella dependiendo de la necesidad . 

ACCESO AL AREA DE SERVICIOS: Se ubicará en un punto no 
v1s1ble a los compradores para que no se observe la forma de manipulación de la 
mercancía. 

ESTACIONAMIENTO CUBIERTO: La capacidad requerida se calcula por 
los m2 de construcción . Habrá señales que indiquen l1m1tes de velocidad y sentido 
de c1rculac1ón , altos, cruces peatonales e ind1cac1ones de alturas . Tendrá control de 
accesos interiores y exteriores con b1p, vehículos y v1g!lanc1a. 
Dispondrá de un cajón para ambulancia en puntos estratégicos , de minusválidos , y 
acceso a los bomberos . Las casetas de control estarán intercomunicadas por 
teléfono , radio, etc. Para dar mayor segundad. 
Contará con Jardines y las áreas de serv1c10 quedarán fuera de la vista de los 
v1s1tantes. 

os.:J ETivo: El primer objetivo de la tienda es proporcionar buen serv1c10 al 
público , confort y entretenimiento. Cuidando los métodos y formas de vender para 
no sufrir cambios debido a lo s1gu1ente : 
- incremento del público que asiste regularmente a las tiendas 
- incremento del autoserv1c10 y del tránsito del público 
- d1sminuc1ón de espacio por el aumento de tiendas en un mismo techo 
- aumento de alimentos refrigeradores o preparados 
Ya que todo esto origina cambios en la planeac1ón y segu1m1ento en los métodos de 
oferta y demanda así como en el diseño de los ed1f1c1os. 
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3. 3. 5. 1 magen. estética y contexto 

Las características estéticas de un centro comercial han estado determinadas 
fuertemente por los modelos de Estados Unidos. Esto es comprensible s1 se 
considera que las grandes cadenas de tiendas departamentales tienen su origen en 
ese país y , por lo tanto , desean conservar una imagen o establecer cierta 
reglamentación dentro del diseño de sus tiendas . Existen prototipos de otros países 
que se pueden adaptar tanto al clima como a la 1d1osincras1a del comprador y del 
comerciante . Es importante recordar que cada sitio es diferente, incluso dentro de la 
misma ciudad . No es lo mismo proyectar un centro comercial para una metrópoli de 
mas de 1 2 millones de habitantes dentro de una zona de of1c1nas y comercios , que 
planear plazas comerciales para las ciudades turísticas en la playa con climas 
trop1ca les . 
El estilo arquitectónico empleado en el diseño es factor determinante para que los 
usuarios disfruten la compra de los productos que necesitan o desean . 
Las modas arquitectónicas del momento pueden 1nflu1r pos1t1vamente en las compras , 
pero debido a su corta permanencia dentro del gusto popular, puede provocar una 
baja en las ventas al pasar los años , lo que s1gnif1ca tener que remodelar con todos 
los problemas que conlleva la construcción. 

usicAcióN: Es muy importante la local1zac1ón de un centro comercial ya que 
define el éxito o fracaso del mismo. Y está en función de la cercanía o lejanía del 
centro de la ciudad lo que regula el desarrollo de la zona . De tal manera que para la 
elección intervino un estudio de mercado, v1al1dad, opciones de acceso e 1dent1dad 
soc1oeconóm1ca de la zona. 
Será atractiva y para poder contar el mayor flujo de personas para aumentar las 
ventas. En esto influye el estac1onam1ento , flUJO de vehículos y cruces de un punto a 
otro. Y para el caso en que buen de número de usuarios arriben en transporte 
público , se ofrecerá paraderos de autobuses , para evitar congest1onam1entos o 
conflictos veh1culares . 
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TERRENO: Es el elemento que determinó el esquema comercial apropiado. El 
centro comercial se construirá en un terreno de poco costo. Se analizaron 
principalmente dos aspectos : vías de comunicación al sitio veh1cular, peatonal y 
visual; potencia económica de la zona : actual y perspectivas de crec1m1ento. 
Para su selección se realizó un estudio de las características de su entorno, linderos , 
barreras visuales , v1al1dades importantes y la topografía . Ya que los terrenos que dan 
a una vialidad primaria son los más recomendables aunque el ed1f1c10 no se debe 
desplantar cerca de la vía. El frente será aprovecha para estac1onam1ento, con zona 
arbolada que invite al usuario a entrar ofreciéndole buena acces1bil1dad. 

VIALIDAD: Al proyectar el conjunto comercial , la primera pregunta que surge 
es s1 las calles adyacentes podrán ser suficientes para el fluJO de personas que se 
origine. Con respecto a los accesos veh1culares del terreno éstos se analizaron a 
partir de una escala urbana , considerando flujos de automóviles , líneas de transporte 
urbano (autobuses de pasajeros , taxis , etc.) , hasta llegar a un estudio del impacto 
s1grnf1cativo que tendrá el fraccionamiento donde será construido . Se conoce el 
origen y destino de los vehículos y flUJO de personas en horas "p1cd'. 

MOBILIARIO URBANO: Son los elementos , como anuncios, letreros , 
señales de t ránsito , tomas de agua , bancas y macetones entre otros . Mismos que 
fungen como elementos que atraen al peatón e invitan a entrar y recorrer el conjunto . 

sERVIcios URBANOS: Contará con los más comunes como: drenaje 
pluvial y de aguas negras , gas , agua potable , teléfono , energía eléctrica. Los 
serv1c1os fueron estudiados y calculados para que operen correctamente sin afectar 
o mermar, su ef1c1enc1a dentro del área urbana . 
PLANI FICICION: La plan1f1cac1ón urbana de las ciudades grandes que 
tienen las zonas comerciales próximas es muy importante, ya que es donde concurre 
la mayor cantidad de habitantes . Por que puede haber otros centros comerciales en 
la periferia de la zona . 
Hay cons1derac1ones económicas básicas que son importantes en la planeac1ón . Ya 
que deben ser tales que s1 se mantiene el nivel de ventas proporcionales, no será 
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necesario realizar ninguna remodelac1ón, ampl1ac1ón o modernización , en un tiempo 
mínimo de siete a diez años. 
Para una buena planif1cac1ón , fue necesario hacer una investigación comercial preliminar 
que consistió en un estudio prel1m1nar analítico consistió en: 
- Necesidades, costumbres y capacidad de compra del público en la zona . 
- Relación del valor, en dinero. 
- Los planes de la comunidad que pudieran cambiar el curso del tránsito en el lugar 
donde se pretende construir. 

Consulta con algunos Jefes del departamentos de ventas para tener una 
aprec1ac1ón completa de sus funciones departamentales y de los resultados de su 
manera de operar. 

3 . .3.G. Construcc.1ón e ilum1nac.1ón 

Como son ed1f1c1os en donde el tiempo de construcción se debe abatir por la 
inversión que se maneja, se adoptaron los sistemas de construcción industriales 
como la prefabricac1ón. La modulación en la separación de las columnas con respecto 
a los pisos, plafones y revestimientos para evitar el desperd1c10 de los materiales. 

MATERIALES: Se emplearán materiales incombustibles. Para lograr, en 
caso de 1ncend10, la máxima 1ncomunicac1ón posible entre los diversos espacios. 
Los materiales acrílicos empleados en techos para ilum1nac1ón central ayudarán a 
ahorrar corriente eléctrica. Las estructuras metálicas y láminas libran grandes claros 
y al dejarse aparentes sustituyen los falsos plafones para bajar el costo. 
El manejo de 1nstalac1ones v1s1bles ayudan a no utilizar el empleo de plafones y otro 
tipo de revestimiento. 
Los piso se diseñaron para soportar grandes concentraciones de cargas. En el caso 
de las bodegas se dejó el firme aparente con terminado antiderrapante. No así en las 
áreas de venta donde llevarán algún revestimiento, de preferencia , pisos de mármol o 
cerámicas según su uso. 
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ESTRUCTURA: Todo el centro comercial esta conceptualizado mediante 
una retícula. La altura del piso al techo está en función de las 1nstalac1ones que se han 
de sujetar al techo ; está varía de 4 .00 a 5 .00 m. Ya que para estos proyectos es 
recomendable una altura para duetos de instalaciones de 1 .20 m. y una altura de 
piso terminado a falso plafond de 3.GO m. 

INSTALACIONES: 

adecuadamente el ed1f1c10: 
Existen diversos mecanismos para poder equipar 

Aire acond1c1onado dentro del ed1f1c10. Sistema contra 1ncend10, las cuales consisten 
en el empleo de materiales apropiados , como lo 1nd1can en el capítulo de prev1s1ones 
contra incendio del reglamento de construcción del estado. 
También existen , por ley, los elementos para combatir el fuego: hidrantes , 
mangueras, cubetas , extintores químicos , etc. 
Las mangueras se colocaron plegadas y no enrolladas . El equipo estará muy a la mano 
de empleados y bomberos . 
El agua se almacenará en unas cisternas, que se calcularon considerando cinco litros 
por m2 de piso , incluyendo todos los pisos altos y el que está a nivel de banqueta. 
Cuenta con un local que alberga el equipo de bombeo. 
El tubo de abastec1m1ento del munic1p10 a la toma domiciliaria tiene un diámetro de 
7. 5 cm . como mínimo; el agua en cualquier punto de la tubería tendrá una presión 
suf1c1ente para poder utilizar el chorro en la parte más alta del ed1f1c10 . 
Sanitarias . Los registros de bajadas de aguas pluviales de azoteas y 
estac1onam1entos y aguas negras de sanitarios se ubican en el perímetro del ed1f1c10 
a una d1stanc1a como mínimo de un metro del cimiento. La pendiente mínima de 
descarga es de un metro por cada 1 O m. 
Música Ambiental. En plazas , circulaciones y en la tienda ancla se dejaron salidas para 
instalar bocinas que serán conectadas al control de ilum1nac1ón general. 
Sistema de v1gilanc1a. La red de circuito cerrado y alarmas se d1stribu1rán por todo el 
ed1f1c10 y se ubicarán principalmente en los accesos y salidas del público y mercancía. 
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I LUMINACióN: La finalidad del proyecto es vender y ofrecer algún serv1c10 
por lo tanto requiere de una buena iluminación . Ya que el acto de adquirir y comprar 
productos depende de la luz. La luz motiva e influye en las personas, afecta el 
inconsciente y mod1f1ca el comportamiento humano. 
Dependiendo de la característica que se desarrolle se requieren diferentes niveles o 
cantidad de luz, de distintos contrastes y colores. 
Debido a la gran variedad y al cambio continuo de los sistemas de iluminación en los 
comercios , no existen métodos o diseños estandarizados. Por lo tanto , sólo se 
intentará 1nd1car los principios de ilum1nac1ón utilizados en el proyecto para presentar 
las mercancías en forma atractiva: 
• La iluminación tendrá como fin atraer la atención sobre el ed1fic10 y sus mercancías; 
• Proporcionará medios para una buena v1s1ón, de manera que los compradores 
puedan Juzgar la calidad de los artículos precisa y rápidamente; 
• El interior de la construcción contará con un ambiente agradable y confortable, 
tanto para el cliente como para el vendedor. 

ILUMINACIÓN EN EL ÁREA DE VENTAS: La ilum1nac1ón en 
espacios con demasiadas ventanas , no admite suficiente luz natural para dar una 
ilum1nac1ón uniforme a la mercancía y ésta tiende a formar siluetas en ellas. Para 
contrarrestar el efecto y lograr una ilum1nac1ón uniforme en el producto se recurrió a 
sistemas art1f1c1ales de 1lum1nac1ón como reflectores tipo par, lámparas d1cró1cas MR-
1 G y filtros de colores que se emplean para resaltar la calidad de la mercancía, nivel 

soc1oeconóm1co y margen corporativo de la tienda. 
Las áreas de exh1b1c1ón se iluminarán de manera efectiva hasta con 1 O 800 luxes, 
esto es especialmente efectivo para contrarrestar refleJOS provenientes de las 
ventanas. Las combinaciones del color correcto de la luz artif1c1al incandescente y 
fluorescente evitan la necesidad de que el cliente lleve la mercancía a una ventana 
para ver su color natural , excepto en casos muy específicos. 
En los supermercados, las especificaciones de la luz en el diseño se basan en 
mecanismos psicológicos que influyen en el comprador. Se puede emplear una 
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retícula de iluminación con ad1t1vos metálicos, alternados con unidades fluorescentes , 
como: 
• unidades de baja tensión en frutas y verduras 
• lámparas de luz roja para carnes 
• luz de contrastes diversos en áreas de enseres menores 
" luz específica en el área de caja 
" la luz inv1s1ble influye en el anál1s1s del cliente . 
En las tiendas departamentales , los espacios de exh1b1c1ón emplean sodio blanco, al 
igual que en los restaurantes . Los refleJOS directos de la luminaria varían en el 
producto observado como los indirectos en superf1c1es claras y brillantes . Al 
observar un producto se debe considerar : 
" confort visual 
" 1mportanc1a en la mercadotecnia 
• la psicología y la selecc ión del color son muy importantes 
" unidades giratorias 
" rieles electrificados 
" falso plafón reg1strable 
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4 Edificios Análogos 

Existen diversos géneros de ed1f1c1os los cuales se distinguen de su propia imagen y 
organización comercial - adm1nistrat1va. 
A continuación se definen los más comunes. 

LOCAL COMERCIAL: Espacio destinado a un giro comercial entre 1 G y 48 
m2 de área, d1mens1ones de 4 .50 x G.75 , 4 .50 x 9 , 4.50 x 13 .50, 4 .50 x 18 m; 
con una altura de 3 .50 a G m, el área de compra consta de exh1b1dores , mostrador, 
caja , bodega y medio baño y , en ocasiones , de un pequeño despacho. 
El éxito en el diseño de un local comercial reside en que la arquitectura sea asumida 
como una forma de publicidad. La exclus1v1dad de la oferta exterior debe relacionarse 
con el interior y llegar al punto de venta . Ahí es donde termina el papel del 
arquitecto diseñador. Posteriormente , el proyecto toma su capacidad de persuasión 
hacia el cliente . 

TIENDAS DEPARTAMENTALES: Son aquellas de mayores d1mens1ones y 
más importantes; pertenecen al comercio organizado , a una cadena comercial nacional 
o transnac1onal y en ella se encuentra la mayor parte de productos de consumo. Son 
los inversionistas más fuertes de unidad comercial. Ayudan a una mejor estrategia de 
venta y poder, ya que agrupan vanas tiendas alrededor de ellas por ello se les llama 
"tienda ancla" . Generan el mayor tránsito de personas. Se ubican en los extremos ; 
los locales se sitúan a lo largo de la línea que se deriva o que une a dos o más . Al 
fondo del predio y enfrente están los pequeños locales para obligar al comprador a 
recorrer todos ellos y llegar a la tienda. Pueden ser departamentales y de 
autoserv1c10 . Su superf1c1e oscila entre 2800 y 1 1 000 m2 por planta. Se ed1f1can 
de uno a tres niveles. 
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FAST FOOD: Ed1f1c10 o área en el que se da serv1c10 de alimentos y refrigerios 
de una manera rápida. El tamaño del local y bodega va en función de lo que vende . 
Hay locales que venden chocolates, dulces , tacos , etc. , hasta restaurantes con 
serv1c10 de meseros. El espacio de comer es común; está ambientado por las mesas 
- islas de autoserv1c10, Jardineras, fuentes y decoración. Los locatarios absorben los 
gastos de mantenimiento, v1g!lanc1a y l1mp1eza del lugar. Existen servicios generales y 
JUegos . 

TIENDAS DE AUTOSERVICIO: Son ed1f1c1os de un solo propietario o 
empresa destinado a la venta de comestibles y artículos para el hogar. Proporciona 
una canasta o carrito donde se transporta los productos para pasar a la caja. Se 
establecieron primeramente en las zonas de mejores recursos económicos y, 
después en ciudades importantes. 

MINI SUPER: Tienda pequeña en donde se adquieren productos de primera 
necesidad (fruta , verduras, bebida , carnes , alimentos enlatados , carnes frías y 
productos lácteos). Se construyen sobre una superf1c1e aproximada de 200 m2 . 

suPERMERCADo: Tienda grande de poco costo con bajo margen de utilidad 
que brinda grandes volúmenes de mercancía mediante el sistema de autoserv1c10; 
satisface las necesidades de adquirir productos de primera necesidad como 
alimentos perecederos y no perecederos , ropa, muebles, enseres domésticos , 
ferretería otros artículos . Se construyen sobre una superf1c1e de 1 000, 1 500 y 
2 000 m2 . 

HI PERMERCADO: El creciente aumento de la población y el abastec1m1ento de 
productos al mayoreo es una cond1c1ón que ha llevado a transformar el supermercado 
en un nuevo ed1f1c10 conocido en las ciudades europeas como "Hiper - mercados". 
Son espacios grandes que están formados por departamentos. La base de este 
comercio es el control de las salidas de vehículos y carritos. El serv1c10 en las cajas 
de cobro es automatizado, ya que por medio de un scaner (lector óptico del código 
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de barras), reduce el número y el tiempo de atención al cliente. El volumen de la 
construcción va de acuerdo a la política comercial de la zona. 

PASA.:J E COMERCIAL: Espacio cubierto que cruza una manzana de calle a 
calle y cuenta con dos o más accesos; su 1nter1or se d1v1de en locales comerciales. 
coN.:J UNTO coMERCIAL: Tiendas de autoserv1c10 con gran variedad de 
departamentos; cuenta con plaza estacionamiento, pasillo y cobertizos; en el 
perímetro de las tiendas se ubican comercios pequeños; se sitúan en importantes 
vías de comun1cac1ón lo que incrementa el valor de terreno de la zona. 

PLAZA coMERCIAL: Agrupación de tiendas departamentales a las que se 
integran pequeños comercios; se unen por medio de c1rculac1ones internas que 
desembocan en plazas, que es el elemento característico y sirve de vestíbulo y 
descanso. Los serv1c1os generales son comunes, como el estacionamiento, los 
pasillos y calles peatonales. Cuentan con adm1nistrac1ón propia que se encarga del 
mantenimiento , v1g danc1a y organización. 

CENTRO COMERCIAL: Género de ed1f1c1os que reúne de manera planificada 
tiendas departamentales a las cuales incorpora el comercio detallista y de serv1c10 
que ofrece al consumidor la pos1bil1dad de establecer comparaciones y adoptar 
dec1s1ones en productos, calidad y precios. Mantienen lazos comunes, y cuentan con 
una adm1nistrac1ón única que se encarga de la organización y mantenimiento del 
ed1f1c10. Ofrece a la clientela un estac1onam1ento capaz de albergar el promedio de 
v1s1tantes diarios. 

Debe contar con: 
una o más tiendas "ancla" 
el mayor número de comercio al menudeo 
restaurante, cafetería y bar, como mínimo 
bancos, agencias de seguros y agencias administrativa 
diversos giros comerciales 
estaciona m 1entos. 
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4.2 Estudio de áreas necesarias 

Zonas 
Zonas exteriores 

Pasos cubiertos 

Plaza. de acceso 
Andadores 
Estac1onam1ento 
Circulaciones 
Patio de pruebas 
Patio de maniobras 
Patio de serv1c10 
Jardines 
Explanadas 
Zonas privadas 
Gerente general 
Contabilidad y ventas 
Secretaria privada 
Pool secretaria/ 
Archivo y kardex 
Zona pública 

vest-fbulo 

Sala de espera 
Sanitarios hombres (4 excusados , 
3 m1ng1torios y 3 lavabos) 
Sanitarios mujeres (G excusados y 
4 lavabos) 

Área (m2) 

15 

40 
95 

750 
750 

80 
180 
29 

250 
90 
30 
18 

3G 
12 
24 
20 

100 

215 

25 
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zona de operac,on 
Maquinaria c / cubículos 
Instrumentos c / cubículos 
Herramientas c / cubículos 
Diversos c / cubículos 
Zona de ventas 
Cajas (2) 
Mostrador 
Informes , entrega y devoluciones 
Área de stok de ventas 

zona de serv;c;os 
Control para el checador 
Vestidor (hombres y mujeres) 
Baños (4 regaderas para hombres 
G regaderas para mujeres) 
Serv1c1os sanitarios 
3 excusados y 2 lavabos 
4 excusados y 2 lavabos 
para mujeres 

zona de usos cont;nuos 
Taller de reparaciones 
Almacén 

459 
90 
90 
90 

8 
20 

30 
300 

4 
12 

9 

210 
G5 

TOTAL 5,500.00 m2 
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Acceso a estacionamiento y área deportiva 
Centro Comercial Bosques de las Lomas. 
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4 . .3 Anál1s1s de los e:d1f1c1os análogos 

4.3. l. Estudio de áreas 

10,000 m2 

38,000 m2 

30,000 m2 

5,000 m2 

175,000 m2 

12,000 m2 

30,000 m2 

40,000 m2 

77,000 m2 

200,000 m2 
DEL. ALVARO OBREGON, MEXICO 
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Fachada principal y acceso 
Centro Comercial Plaza Satélite 

e [ IJ T p o e o~¡ [pe 1 AL 

4.3.2. Características de los edificios análogos 

Tiene el privilegio de ser el primer Centro Comercial , no sólo de México, 
sino de Latino América. El proyecto conjuga luz natural en espacios 
abiertos a modo de plazas con asientos, agua en fuentes, áreas verdes 
ventilación natural. Fue necesario techar los espacios abiertos con 
estructuras metálicas ligeras, emplearon cristal cortado y láminas 
multipanel sostenidas por una estructura tubular que soporta los 
in ectores de aire acondicionado 
Al plantear el proyecto, evitaron copiar los patrones de los centros 
comerciales de U.S.A. Las circulaciones tienen iluminación natural por 
domos, las plazas son decoradas con fuentes, macetones, trabes, el 
símbolo de la plaza es un elemento escultórico de acero inoxidables, Se 
aprovechó el desnivel del Terreno, planeando un estacionamiento 
cubierto, otro en un mezzanine aprovechando un 40% del mismo, 
de"ando el 60% ara am liaciones futuras. 
El proyecto es peculiar por estar construido dentro de una barranca, en 
su interior tiene un vacío y a su alrededor se distribuyen los locales, que 
están techados con una retícula de trabes de concreto recubiertas de 
aluminio con domos. Al segundo nivel se accesa por escaleras eléctricas 
tiene estacionamiento cubierto y descubierto, la estructura es de losas de 
concreto postensado, apoyado en trabes prefabricadas y preesforzadas 
Abarca una superficie de 3,000 m2 en una construcción de dos niveles. 
El programa Arquitectónico comprende locales comerciales distribuidos 
en torno a una plaza abierta, la cual está ambientada por árboles y 
elementos de iluminación La estructura es de concreto armado en 
acabado aparente con elementos modulados mediante entrecalles, los 
cuales se entrelazan con volúmenes faldones intados de ro·o. 
En la planta baja se ubican 3 plazas ; cada una con áreas de descanso y 
vegetación. En la planta alta las circulaciones son laterales. se emplearon 
zapatas aisladas, la estructura de los edificios en concreto armado con 
columnas moduladas en claros de 15 m. Las losas son reticulares de 
casetón, en algunos casos se emplearon trabes postensadas con claros 
de 12.75 m. las áreas de las circulaciones se techaron con estructura 
tridimencional , los muros interiores son de tabique y tablaroca y los pisos 
son de mármol. 
iones y rellenos compensados. Se edificaron dos niveles con sistemas 
constructivos prefabricados, los - estacionamientos fueron ocupados por 
zonas libres del terreno, Consta de cuerpos horizontales con 
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articulaciones en ángulo en planta y paramentos en taludes. La 
distribución se encuentra alrededor de un ran atrio central. 
El comercio está dirigido a locatarios, no a tiendas anclas. Se 
construyeron 50000 m2 en dos niveles. El acceso se da a partir de una 
plaza, flaqueada por dos torres de oficinas El proyecto se moduló 
tomando como base 90 cm . Con entrejes de 8.10 m. El vestíbulo 
comprende áreas para comida rápida, la techumbre y entrepiso son de 
losa reticular de casetón. El vestíbulo está techado por estructura 
metálica tridimencional con domos acrílicos 
Para su construcción se emplearon prefabricados como muros con 
paneles ligeros de puliuretano con terminados rugosos, colocados sobre 
un entramado metálico. Una comiza con grecas romboidales rematan los 
paramentos. La estructura también es metálica, al igual que las cubiertas 
a dos aguas, las cuales tienen un acabado aparente en interiores y 
fachada con ritmos escalonados, los dos accesos se enfatizan mediante 
esta techumbre 
El terreno tiene 77352 m2 con 93000 m2 de construcción. Su 
estacionamiento a cubierto aloja a 661 cajones, y el descubierto, 937 
autos. Exteriormente está recubierto por cantera natural colocada sobre 
un estructura de fierro. Sirve de hito un arco de 20 m, con diseño 
escultórico inspirado en la barda de Moebius. La estructura es de 
concreto, las plazas están techadas con estructuras de fierro en grandes 
claros cubiertas li eras. 
Lo desarrollaron en tres niveles, los cuales se encuentran comunicados 
por medio de es caleras eléctricas y elevadores. El corredor principal , 
desde el cual se observan los diferentes niveles, está techado con 
bóvedas, las cuales permiten la entrada de luz natural de forma indirecta. 
El vestíbulo pri ncipal es de planta circular; remata en la parte superior 
con un plafon de metal a manera de estrella, donde lo ambientan con una 
palmera. 
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s IV\edio geográfico, natural y urbano 

5. 1 . Introducción. 

El Estado de México es un mosaico de reg iones , estilos de vida y niveles de 
desarrollo , compendio del México indígena y colonial , cuyo presente se 
transforma vertiginosamente , buscando la modernidad . Tierra de contrastes , lo 
mismo de paisajes esplendorosos , creación privilegiada de la naturaleza , que 
de obras monumenta les producto del trabajo humano. Lugar de multitudes y 
de silencios , de agrestes montañas y lagos; de grandes ciudades y pequeños 
pueblos , pero sobre todo, tierra de hombre y mujeres que se 1dentif1can en 
una búsqueda permanente de bienestar y progreso , plenamente 
comprometidos con su historia y su presente ; hombres y mujeres 
orgul losamente mex1quenses. 

1 22 realidades conforman al estado de México , son nuestros munic1p1os los 
que dan su Entidad , expresando las distintas facetas de nuestra 1dent1dad. 

El munic1p10 ha sido a través de la historia de México es espacio natural para la 
sociedad y hoy más que nunca es el espacio político de mayor re levancia , 
pues , en su ámbito , se sintetiza la relación más 1nmed1ata de la sociedad y el 
gobierno, constituyendo auténticas escuelas de la democracia y audaces 
promotores del desarrollo comunitario . 

A continuación presento un panorama de la información geográfica , social , 
económica y política de uno de los munic1p1os mex1quenses. 
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5. 1. 1. Características de la zona 
cuautitlan rzcalli 

Superf1c1e 109.92 Kms2 
l'V1ed •e:> Fís1 ce:> El mun1c1p10 cuenta con una f1s1ografía de eje neovolcánico, 
y Gec::>g r.áf1 ce:> I , 1 1 pequeños va les y algunos rios, su c 1ma es temp ado, su 

temperatura media anual es de 1 5º C. La máxima 3Gº C. 
Fc::>bl.ac16n Es de 4 l 7 ,G47 h. Siendo 205 ,580 Hombre y 2 1 2,0G7 

mujeres con una densidad de 3 ,800 habitante por Km . 

Cc::>bertur.a de 
serv1c1c::>s 

Act1v1d.ades 
econórn1c.as 

La población rural es de 1 .08 % y la población urbana es el 
98.92 %. 
La población económicamente activa de 1 2 años y más 44.35 
%. 
Tasa de crec1m1ento media anual 4.44 % 
V1v1enda 
Total de v1v1endas: 9 1 ,402 
Agua potable: 90,333 
Drenaje: 90,058 
Electricidad: 9 1 ,094 
Educación 
Escuelas de educación básica: 238 
Escuela de educación media superior: 2G 
Salud 
Médicos: 3 14 
Unidades medicas : 25 
Habitantes por medico: 1 ,330. 1 

P.l.B.: 41 ,G87.52G millones de pesos 
Producción : Agricultura, turismo , minería, comercio , pesca, 
avicultura y serv1c1os. 
Producción artesanal: gran variedad en barro , madera y 
alc:iodón , piel y cuero . 
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5.2. JVledio geográfico Cuautitlan. I. 

Local1zac1ón: 19º35 ' 02 " y 19º43 , 43 " Latitud Norte 
1 9º 1 9 , 2G " y 99º24 , 24 " Longitud Oeste 

Norte: Murnc1p10 de Tepozotlan 
L1m1tes: Sur : Murnc1p10 de Tlalnepantla y At1zapan de Zaragoza 

Este: murnc1p10 de T epozotlan y Villa Nicolás Romero 
Oeste: Mun1c1p10 de Cuaut1tlán y Tultitlan . 

Superf1c1e Representa al 0.48% de la superficie del estado 
Cabecera Municipal: Cuaut1tlan lzcalli 

Coordenadas 19º38 ' 4G " Latitud Norte y 
geográficas: 99º 1 1 2 , 4 1 " Longitud Oeste 

Altitud aproximada: 22GO m.s.n.m . 

Princ1pa 1 elevación: Cerro bamentos (2430 m.s .n.m.) 

Principales ríos: Río hondo de T epozotlan y Río de Cuautitlan 

Principales cuerpos de La Piedad , el Muerto, Presas del Ángulo y Guadalupe 
agua: 
Principales localidades: San José Huilango y San Francisco Tepojaco 

Clima : Templado Subhumedo con Lluvias en verano 

Temperatura media Oscila entre 1 2º y 1 Gº C. 
anual: 
Prec1p1tac1ón anual: Entre GOO y 800 mm . 
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5 .2. 1 - Demarcación territorial 

División Político-Administrativa d e• Estado de México 
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CENTRO COíV1[. RCIAL 

5 _ 3 . lVledio :natural 

5 .3. 1 .Características Hidrológicas 

El murnc1p10 se localiza dentro de la región H1drológ1ca No . 2G . 
" Alto Fánuco" la corriente principal es el Río Cuaut1tlán que nace en la presa 
Guadalupe y que es afluente del Río Fánuco. 

5 .3 .2. Características edafológicas 
En el Murnc1p10 predominan 4 tipos de suelo: 
Camb1sol: Se localiza al centro sudoeste del murnc1p10 y se caracteriza por su 
suscept1bil1dad a erosionarse y por presentar una acumulación no excesiva de arcilla , 
carbonato de calcio , hierro y magnesio . 
Feozem: Se presenta como pequeños afloramientos al Sur del territorio municipal y 
se caracteriza por su capa superf1c1al obscura , suave y rica en materia orgánica y 
nutrientes . 
L1tosol: Se observa en pequeñas porciones al Centro , Oeste y Sur del mun1c1p10 y se 
caracteriza por ser un suelo ácido , somero con espesor no mayor a 1 O cm . Que 
descansa sobre roca tepetate . 
Vertisol: Se extiende en la mayor parte del área municipal y se caracteriza por ser un 
suelo arcilloso de color oscuro y muy fértil pero que frecuentemente ofrece 
problemas de inundación y mal drenaje . 
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Uso del Sucio 
Mapa 1.5 
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5 .3 .3. Características fisiográ.ficas 

El munic1p10 se encuentra dentro de la Subprovinc1a , lagos y volcanes del Anahuac 
que pertenece a la Provincia Eje Noe volcánico. Al Norte , Centro y Este del munic1p10 
se extiende un vaso lacustre con lomeríos y al Sur y Oeste se presentan lomeríos 
suaves. 
Desde el punto de vista Geológico el territorio municipal presenta: al Este y Norte, 
rocas sedimentarias de tipo aluvial que datan de la era cenozoica ; y al Sur y Sureste, 
rocas ígneas exclusivas provenientes del periodo cuaternario y ; d1stribu1das en el 
Centro , Oeste y Noreste, rocas sedimentarias del periodo terciario. 

5.3.4. Uso de suelo 

La mayor parte del munic1p10 se encuentra destinada para usos urbanos, existen al 
Norte y en pequeñas porciones al Sur del munic1p10, zonas destinadas a la agricultura 
de riego sem1permanente . Algunas porc iones al Oeste y Sur del territorio están 
dedicadas a la agricultura del temporal y al cultivo de pastizales. 
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5 .4. 1'!ledio urbano 

5.4.1. Vialidad 

Infraestructura para e l Transporte 
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CAPITULO 11 

INVESTIGACIÓN, ANÁLISIS Y CONCEPTUALIZACIÓN DEL PROYECTO 
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a C:\.SORC : O 

México D.F ., a 3 de Abril del 2000 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTÓNOMA DE MÉXICO 

FACUL TAO DE ARQUITECTURA 

TALLER· RAMON MARCOS NORIEGA 

A quien corresponda: 

Por medio de la presente, informo que la propuesta del proyecto de "CENTRO 
COMERCIAL" . que el alumno de la Facultad de Arquitectura; C . .Juan Antonio 
Angeles Vargas con número de cuenta 9229761-4, expone como tema de Tesis para 
su titulación en la carrera de Arquitecto , para su desarrollo total en el Fraccionamiento 
.. EX - HACIENDA SAN MIGUEL" , ubicado en Cuautitlán lzcalli Edo. de México. es 
factible, ya que en dicho fraccionamiento, por e l momento no se cuenta con éste 
Equipamiento Urbano; de cumplir con los alcances necesarios se procederá a su 
construcción . 

Sin otro particular se extiende la presente para los fines que al interesado convengan y 
quedo de usted . 

Atent'ame te 
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6. lntroduc:c:ión 

Para el proyecto aplicaré los conoc1m1entos adquiridos , también comprobaré mis 
habilidades y aptitudes que he adquirido en las etapas formativas anteriores, y podré 
así, desarrollar una propuesta de tesis acorde a los requerimientos y a mis intereses 
vocac1ona les . 

En la sección temática, o de áreas de conoc1m1ento, he optado por un trabaJO 
relacionado con el área de proyectos para un: "CENTRO COMERCIAL" 
La tesis, no puede considerarse como un tema nuevo, pero sí de suma 1mportanc1a, 
máxime para el desarrollo de un nuevo asentamiento, colonia o fraccionamiento 
(como es el caso), Se debe de tomar en cuenta la magnitud y pos1c1ón económica del 
posible usuarios y las edades promedio que darán como resultado una h1pótes1s del 
área del terreno, su func1onal1dad y las act1v1dades a desarrollar, todo ello en el 
marco de los problemas urbano-arquitectónico que demandan la 1ntervenc1ón del 
ARQUITECTO . 

Por lo anterior la presente tesis pretende resolver las necesidades y cumplir con lo 
normativo de la zona por que el fracc1onam1ento cuenta con una área destinada al 
inmueble pero a la fecha se carece de algún anteproyecto, considerando también 
que no hay un centro comercial próximo, conv1rt1endo el asunto en un factor 
necesario y primordial, se ubicara en el munic1p10 de Cuaut1tlán lzcall1 en el Estado de 
México, por lo cual trataré de resolver el tema lo más acertado posible. 
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6.1. Objetivos de la investigación 

• Una vez que se conocen las costumbre y necesidades del usuario, se 
procede a dar una respuesta arquitectónica y el mismo caso es para 
comerciantes . 

• Se realizó un estudio del contexto urbano, para tratar de integrar el 
elemento a las construcciones ya existentes. 

• La forma de inmueble será tal , que no rompa tanto con lo trad1c1onal, y que 
a su vez, transmita la necesidad de acceder en él para conocerlo . 

• Se aprovechará el terreno que está destinado al proyecto, ya que tiene 
una ub1cac1ón casi céntrica, su vialidad y la infraestructura del lugar serán 
de gran utilidad. 
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7 Alternativas de solución 

7. 1 . C::::ons1derac1c::>nes del d1seFic::> 

La topografía del terreno en donde se construirá el proyecto "Centro comercial " se 
ubica en el " fraccionamiento Centro San Miguel " no es totalmente plano de hecho se 
encuentra por debajo del arroyo veh1cular. La tienda ancla (Comercial mexicana) , se 
proyectó a un nivel y contará con un mezanine para el área de oficinas . tendrá un 
enorme estacionamiento descubierto mismo que cumplirá con las espec1f1cac1ones de 
los reglamentos, con capacidad suf1c1ente para el caso de una demanda excesiva. Y 
para darle una bonita imagen urbana, el predio tendrá grandes áreas verdes y que a 
su vez sirven de área permeable. 
Al terreno en cuestión se podrá acceder fácilmente tanto los usuarios como los 
proveedores , ya que la ub1cac1ón es muy céntrica con respecto a las principales 
avenidas del entorno . 
Los materiales a utilizar serán de vanguardia (losas espaciales , estructura estética , 
etc.) , algunos quizá serán mezclados con los trad1c1onales . 
Para la correcta factibilidad económica de los locales comerciales se realizó un 
estudio para dar una ubicación acertada a cada uno de los mismos . 
Estas propuestas y/o dec1s1ones son el resultado de una 1nvest1gac1ón y anál1s1s de 
algunos ed1f1c1os análogos , se tomaron en cuenta los aciertos y las carencias que 
como proyectista y como usuario detecté , ya que es deber del Arquitecto tomar en 
cuenta los determinantes físicos, climáticos , geográficos y antropomórficos para 
tratar de dar una solución acertada como respuesta a las necesidades . 
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a. Programa de necesidades 

SISTEMA 

11t::Nt7A ANCL-A 

COMPONENTE 

1.1.- ZONA l/t:: f XHIBICIÓN 

1.2.- ACCt:SORIAS C :?O) 

SUBCOMPONENTE 

1.1.2.- CAJAS 
1.1.:?.- ZONA l/r ALMACt:NAMlt:NíO 
1.1.:?.I.- FRIC10RIFICOS 
1.1.:?.2.- CUARíO l/r BASURA 
1.1 .4.- PA110 l/r MANIOBRAS 

1.2.1. - ZONA l/r f XHIBICIÓN 
1.2.:? MrZANINr 
1.2.4.- CIRCUlACIÓN Vt:R11CAL 
1.25. - Vt:S11BUlO PRINCIPAL 
1.25.1 .- SANlíARIOS 
1.2.6. - CIRCUlACIÓN CUBlf Rí A 
1.2.6.1. - RAMPAS y rSCALrRAS 
1.2.6.2.- PASUOS A CUBlrRíOS 

l.:?.- OFICINAS Al/MINISíP~11VAS 17r 11t::Nl/A 
l .:? .I. - l1t:Rt:Níf 
l.:?.2.- SfCRfíARIA 
l. :?.4.- SALA l/r JUNíAS 
I .:?. ? . - Al/MINISíPAJOR 
l.:?.6.- COMPRAS 
l .:?.7. - SANlíARIOS Pt:RSONAL H. 
l .:?.8 .. - SANlíARIOS PrRSONAL M. 
l .:?.9. - ARCHIVO C1t:NrRAL 
l.:?.10. - ZONA l/r íP~BAJO C 8 Pt:RS. ~ 
l.:?.11.- Rt:Ct:PCIÓN 
l.:? .1 2.- SALA l/r rSPrRA 
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Programa de necesidades 

COMPONENTE SUBCOMPONENTE 

2.1.- CIRCUlACIÓN CUBIE'.RíA 
2.2.- RAMPAS Y E'.SCAlE'.RAS 
2.5 .- ÁRE'.A t?E'. E'.SíAR 

SAlAS CINE'.MAíOwRNICAS 

5' 1. - MUl ílCINE'.MAS C P / 100 PfRS. CI U ) 
5.1.2.- WSíÍBUlO 
5 .1.5 SAlA t?f PROYE'.CCIÓN 

5.2.- CINfMA PRINCIPAl C P / 500 PfR. ) 
5.2.1.- VbíÍBUW 
5.2.2.- SAlA t?f PROYE'.CCIÓN 

5 ,5 ,- ZONAS COMUNfS 
5.5.1.- íAOUHAS 
?.5.2 .- t?UlCfRIA 
5 .5.5.- CUARíO t?f BASURA 
5.5.4 BOt?fwA 

5.4.- SfRVICIOt? At?MINISíRAílVOS 
5.4.1.- wfRfNCIA 
5.4.2 .- SAlA t?f f SPf RA 
5.4 .5.- RfCfPCIÓN 
5.4.4 .- ZANA t?f íRABAJO 
5.4.? .- SAlA t?fJUNíAS 
5.4 .6 .- PROwRAMACION 
5 .4 .1 .- CONíAt?OR 

5.? ,- PROYfCCIÓN 
5.6 .- SAN líARIOS PfRSONAl 
5 .1.- CAf~ 
5.B.- ARCHIVO 
5.9 .- AlMACfN 
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Programa de necesidades 

SISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE 

RfSíAURANíe 1 
7.1.- ÁRfA t/f COMfNSALr S 

7.1.1. - VfSíÍBUW 
7 .1. 2.- JUf CiOS NIÑOS 
7 .1 .?. - SANlíARIOS 

7.2.- PRr PARACIÓN t7r ALIMfNíOS 
7.2.1.- ZONA CAL lfNíe 
7.2.2. - ZONA fRIA 
7.2.? .- Rr POSíeRIA 
7.2.4.- BARRA Sr RVICIO 

7.?.- ALMACfNAMlfNíO 
7.?.1.- BLANCOS 
7.?.2.- VAJILLAS 
7.?.?. - CÁMARA fRIA 
7.?.4.- CONCif LAt/OR 
7.?.7.- RffRbCOS 
7.?.6 .- LICOR Y VINOS 

7.4 .- CARCiA Y t/rSCARCiA 
7.7.- LIMPlfZA 

7.7 .1.- LAVAt70 t/r ALIMfNíOS 
7.7.2. - LAVAt70 t7r VAJILLA 
7.7 .?.- CUARíO t/r BASURA 

7 .6 .- At/MINISíRACIÓN 
7.6.1.- CHff 
7 .6 .2.- CONíROL 
7.6 .?.- SANlíARIOS fMPLfAt/OS 
7.6.4 .- VbílBUW PRINCIPAL 
7.6 .7.- SANlíARIOS 
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Programa de necesidades 

SISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE 

bíACIONAMlfNíO 

7. 1. - CUBlfRíO 
1.2. - t7f5CUBlfRíO 

ARE'.A5 VfRt7f5 

8.1. - ÁRfA5 JARt/INAt/AS 
8.2.- JUfCA05 A CUBlfRíO 
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VESTIBULO 

SERVICIOS 

RESTAURANTE 

AREAS VERDES 

8.1. Fluxógramas de relaciones 

O Relación Nula ~ Relación Regular Relación Directa 
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8. 2.. Células espaciales 
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Células espaciales 
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8 . .3. Programa arqu1tectón1co 

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE ÁREA TOTAL M2 

11Wt7A ANCLA 6,480.00 
ZONA t7E EXHIBICIÓN 0,000.00 

CAJAS 60.00 

ZONA t7E AlMACWAMIWíO 000.00 

f Rli'.AORlf ICOS 120.00 

CUARíO t7E BASURA 0.00 

P AílO t7E MANIOBRAS :?00.00 

ACCESORIAS 102.00 

ZONA t7E EXHIBICIÓN 42.00 

MEZANINE :?0.00 

CIRCULACIÓN VERílCAL :?.20 

OFICINAS At7MINISíRA11VAS IBB.00 

i'.AERENíf 20.00 

SECREíARIA 6.00 

SAlA t7E JUNíAS 40.00 

At7MINIS1lf~t70R 12.00 

COMPRAS 12.00 

VENíAS 12.00 

SANlíARIOS PERSONAl MA 10.00 

SANlíARIOS PERSONAl FEA 10.00 

ARCHIVO i'.AENERAL 10.00 

ZONA t7E 1lf~AJO C B PEI 20.00 

RECEPCIÓN 6.00 

SAlA t7E ESPERA 20.00 
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Programa arqu1tectón1co 

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE ÁREA TOTAL M2 
l/e511BUl0 PRINCIP Al 

CIRCULACIÓN CUBlfRíA 
RAMP A5 Y f S:::AlfRA5 
P A51ll0S A CUBlfRíOS 
ARfA Df fSíAR 

5AlAS CINfMAíOC1RlflCA5 
10 MUL 11CINfMA5 C P / 100 PfRS. C/ U ) 

l/eSíÍBUl O 
SAlA Df PROYf CCIÓN 

CINf MA PRINCIP Al C P / :700 PfR ) 
l/e5íÍBULO 
SAlA Df PROYfCCIÓN 

ZONAS COMUNf S 
íAQUlllA5 
DULCfRIA 
BODfc'.AA 

Sf RVICIOD AD MINISíP--A11VOS 
c:AfRfNCIA 
5AlA t?fJUNíA5 
PROc:ARAMACION 
PROYfCCIÓN 
SANlíARIOS PfRSONAl H. 
SANlíARI05 PfRSONAl M. 
WICIÓN 
5AlA Df f SPfRA 
ZONA Df íP--ABAJO 

1:70.00 
2:70.00 
200.00 

1:7 .00 

1,400.00 
240.00 
1:70.00 

:700.00 
140.00 
:7:7.00 

60.00 
160.00 
B0.00 

20.00 
40.00 
12.00 
12.00 
9.00 
9.00 

20.00 
18.00 

2:7 .00 

2,46:7 .00 

:700.00 

16:7.00 
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Pre>grama arqu1tectón1ce> 

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE ÁREA TOTAL M2 
5fRVICI05 2?:7.00 

CUARíO t?f MÁWINAS 
fa.JIP05 t?f BOMBfO 20.00 
fOUIPOS t?f INYfCCIÓN 120.00 
SUBfSíACIÓN 2? .00 

SANlíARIOS 
HOMBRfS 44.00 
MUJfRf5 44.00 

Rf5íAURANíf ?:76 .00 
MA t?f COMfN5ALf5 400.00 

VfSíÍBULO ?0.00 
JUfúOS NIÑOS :76.00 
5ANlíARI05 HOMBRf S 2?.00 
SANlíARIOS MUJfRfS 2?.00 

PRfPAPJllÓ Df ALIMfNíOS 12? .00 
ZONA CAL lfNíf 40.00 
ZONA FRIA :70.00 
RfPOSífRIA 40.00 
BARRA Sf RVICIO l?.00 

ALMACfNAMlfNíO 90.00 
BLANCOS 10.00 
VAJILLAS 12.00 
CÁMAP...A f RIA 10.00 
CONúf LADOR B.00 
RffRfSCOS 12.00 
LICOR Y VINOS B.00 
CARIAA Y t?fSCARúA :70.00 
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Programa arqu1tectón1co 

SUBSISTEMA COMPONENTE SUBCOMPONENTE ÁREA TOTAL M2 
LIMPlrZA l?.00 

LAVNJO t?r N-IMrNíOS 4.00 
LAVNJO t?r VAJILlA 4.00 
CUARíO t?r BASURA ?.00 

NJMINISíPKIÓN 42:7.00 
CHff 12.00 
CONíROL 12.00 
SMJlíARIOS rMPLrNJOS 6.00 

VrSílBULO PRINCIPN- 10.00 
SMJlíARIOS rMPLrNJOS l?.00 
CIRCULACIÓN CUBlrRíA 1:70.00 
RAMP A5 Y fSCN-rRA5 100.00 
PASILLOS A CUBlrRíOS 120.00 

r5íACIONAMIE:NíO 6,400.00 
CUBlrRíO P ! 120 CAJONE'.5 2,400.00 
t?r5CUBlrRíO p / 200 CAJONrS 4,000.00 

íOífl M2 
k<:fAS VrRt?rS l?,000.00 

k<:fAS JARt?INNJA5 l?,000.00 

TOTAL 33814 
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9. Normatividad 

9. 1 N o rmas técn icas c o m p le m entarias 

Género Magnitud e intensidad 
De ocupación ( m2 ) 

Almacenamiento Hasta 1,000 
y abasto más de 1,000 

hasta 5 ,000 
más de 5,000 

Tiendas de productos Hasta 250 
Básicos más de 250 

Tiendas de especialidades Hasta 2,500 
De más 2 ,500 
Hasta 5 ,000 
Más de 5,000 

Tienda de autoserv1c10 Hasta 250 
Más de 250 
Hasta 5 ,000 
Más de 5 ,000 

Tienda de departamentos Hasta 2 ,500 
Más de 2,500 
Hasta 5 ,000 
Más de 5 ,000 
Hasta 10,000 
Más de 10,000 
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Género 

Centro comercial 
(incluye mercados) 

Venta de materiales y 
Vehículos 

Tienda de serv1c1os 

Magnitud e 1ntens1dad 
De ocupación ( m 2 ) 

Hasta 4 niveles 
más de 4 niveles 

Hasta 250 
más de 250 
Hasta 500 
Más de 500 
Hasta 1,000 
Más de 1, 000 

Hasta 5 ,000 
Más de 5,000 
Hasta 10,000 
Más de 10,000 

Hasta 100 
Más de 100 
Hasta 500 
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9.2.. Reglamento 

9. 2.. . Reglamento de la Ley Federal de Salud 

Art-¡ culo 2. Para los efectos de este reglamento son materias de 
regulación, control y fomento sanitario las s1gu1entes: 
111 . Productos 
a) Agua y hielo para uso y consumo humanos 
b) Leche , lácteos, derivados e 1m1tac1ones 
c) Carne y derivados 
d) De la pesca y derivados 
e) Huevo y derivados 
f) Aceites y grasas comestibles 
g) Ad1t1vos para alimentos 
h) Frutas , hortalizas, leguminosas y sus derivados 
1) Alimentos para lactantes y niños de corta edad 
J) Cacao, café, té y sus derivados 
k) Bebidas no alcohólicas, productos para prepararlas y productos congelados de las 
mismas 
1) Para regímenes especiales de alimentación 

Art-¡ culo 68. Los establec1m1entos estarán provistos de agua potable , en 
cantidad y presión suf1c1ente para satisfacer las necesidades del proceso de los 
productos y realización de actividades y prestación de serv1c1os , así como de las 
personas que se encuentren en ellos. A fin de que la cantidad y presión del agua sea 
suf1c1ente , los establec1m1entos contarán con depósitos y equipo de bombeo que 
deberán reunir los requ1s1tos sanitarios que se establezcan en la norma 
correspondiente. 
Art-¡ culo 69 . El agua no potable que se utilice para la producción de vapor, 
refr1gerac1ón y otros propósitos similares no relacionados con productos destinados 
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a uso o consumo humano, debe transportarse por tuberías completamente separadas 
e 1dent1f1cables por colores, sin que haya conexión con las tuberías que conducen el 
agua potable , de conformidad con la norma . 

Art-1 culo 71. Para la obtención de la licencia sanitaria los establec1m1entos 
deberán reunir los s1gu1entes requisitos: 
1. Todos los elementos de la construcción expuestos al exterior serán resistentes al 
medio ambiente , al uso normal y a prueba de roedores. 
11 . Contar en su caso , con almacenes que garanticen la temperatura adecuada para la 
preservación de los productos y con áreas separadas de almacenamiento por línea 
de producción , a fin de evitar la alteración , contam1nac1ón o adulteración de los 
productos . 
111. Las cisternas , tanques y demás depósitos de agua deberán estar revestidos de 
material impermeable y con sistemas de protección adecuados, que 1mp1dan su 
contam1nac1ón. 
IV. Los demás que se f~en en este reglamento y por la Secretaría , en las normas 
respectivas, sin perju1c10 de las d1spos1c1ones locales en materia de construcción y 
las correspondientes de la Ley Federal de Protección al Ambiente. 

A rt-i cu 1 o 7 3 . Los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de una 
fachada , tales como pilastras , sardineles y marcos de puertas y ventanas situados a 
una altura menor de dos metros cincuenta centímetros sobre el nivel de banqueta , 
podrán sobresalir del al1neam1ento hasta diez centímetros . Estos mismos elementos 
situados a una altura mayor, podrán sobresalir hasta veinte centímetros . 
Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podrán sobresalir del 
alineamiento hasta un metro , pero al igual que todos los elementos arquitectónicos , 
deberán ajustarse a las restricciones sobre d1stanc1a a líneas de transm1s1ón que 
señalen las normas sobre obras e 1nstalac1ones eléctricas aplicables . 
Art-1 culo 77. Sin perJU1c10 de las superf1c1es construidas máximas 
perm1t1das en los predios , establecidos en el artículo anterior, pa ra lograr la recarga 
de los mantos acuíferos , se deberá permitir la filtración de agua de lluvia al subsuelo, 
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por lo que las futuras construcciones proporcionarán un porcentaje de la superf1c1e 
del predio , preferentemente como área verde, en caso de utilizarse pavimento éste 
será permeable . 
Los predios con área menor de 500 m2 deberán dejar sin construir, como mínimo, el 
20% de su área; y los predios con área mayor de 500 m2 , los s1gu1entes 
porcentajes: 

Superf1c1e del predio 

De más de 500 hasta 2 ,000 m2 
De más de 2 000 hasta 3 500 m2 
De más de 3 500 hasta 5 500 m2 
Más de 5 ,500 m2 

Area libre (%) 

22.50 
25 .00 
27.50 
30.00 

Arti' culo 79. Los establec1m1entos deberán disponer de 1nstalac1ones 
sanitarias adecuadas, que aseguren la h1g1ene en el desarrollo de las act1v1dades y el 
proceso de los productos que se manejen , con base en lo que establezcan las 
normas respectivas e instructivos emanados de las mismas , que al respecto emita la 
Secretaría. Al efecto: 
1. Los san1tar1os deberán estar provistos por lo menos de: 
a) Serv1c10 de agua comente. 
b) Mingitorios e inodoros con dotación de papel h1g1én1co . 
c) Lavabos . 
d) Jabón para el aseo de las manos. 
e) Toallas de papel o cualquier otro sistema idóneo de secado . 
f) Rec1p1entes para la basura. 
11. Los vestidores contarán como mínimo, con un casillero para cada persona. 
Arti' culo 94. En las ed1f1cac1ones de riesgo mayor, clasificadas en el 
artículo 1 1 7 de este Reglamento, las circulaciones que funcionen como salidas a la 
vía pública o conduzcan directa o 1nd1rectamente a éstas , estarán señaladas con 
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letreros y fechas permanentemente iluminadas y con la leyenda escrita .. Salida .. o 
"Salida de Emergencia ", según sea el caso . 

A rt -f cu 1 o 100. Las ed1f1cac1ones tendrán siempre escaleras o rampas 
peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan elevadores , 
escaleras eléctricas o montacargas , con un ancho mínimo de O. 75m y las cond1c1ones 
de diseño que establezcan las Normas Técnicas Complementarias para cada tipo de 
ed1f1cac1ón. 

Art-f culo 103. En las ed1f1cac1ones de entretenimiento se deberán instalar 
butacas , de acuerdo con las s1gu1entes d1spos1c1ones: 
1. Tendrán una anchura mínima de 50 cm ;, 
11 . El pasillo entre el frente de una butaca y el respaldo de adelante será , cuando 
menos de 40 cm; 
111. Las filas podrán tener un máximo de 24 butacas cuando desemboquen a dos 
pasillos laterales y de doce butacas cuando desemboquen a uno solo , s1 el pasillo al 
que se refiere la fracción 11 tiene cuando menos 75 cm. El ancho mínimo de dicho 
pasillo para filas de menos butacas se determinará interpolando las cantidades 
anteriores , sin perju1c10 de cumplir el mínimo establecido en la fracción 11 de este 
artículo ; 
IV. Las butacas deberán estar fuadas al piso , con excepción de las que se encuentren 
en palcos y plateas ; 
V. Los asientos de las butacas serán plegadizos , a menos que el pasillo al que se 
refiere la fracción 11 sea , cuando menos, de 75 cm; 
VI. En el caso de cines , la d1stanc1a desde cualquier butaca al punto más cercano de 
la pantalla será la mitad de la d1mens1ón mayor de está , pero en ningún caso menor 
de 7 m, y 
VI 1. En auditorios , teatros, cines , salas de concierto y teatros al aire libre , deberá 
destinarse un espacio por cada cien asistentes o fracción, a partir de sesenta , para 
uso exclusivo de personas 1mped1das. Este espacio tendrá 1 .25 m de fondo y 0.80 
m de frente y quedará libre de butacas y fuera del área de c1rculac1ones . 
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Arti' culo 116 _ Las ed1f1cac1ones deberán contar con las 1nstalac1ones y los 
equipos necesarios para prevenir y combatir los incendios. 

Arti' culo 117 - Para efectos de esta sección , la tipología de ed1ficac1ones 
establecida en el artículo 5 de este Reglamento , se agrupa de la s1gu1ente manera: 
1. De riesgo menor son las ed1ficac1ones de hasta 25 .00 m de altura , y hasta 250 
ocupantes y hasta 3000 m2, y 
11. De riesgo mayor son las ed1f1cac1ones de más de 25 .00 m de altura o más de 
250 ocupantes o más de 3 ,000 m2 y , además, las bodegas , depósitos e 
industrias de cualquier magnitud , que manejen madera , pinturas , plásticos , algodón y 
combustibles o explosivos de cualquier tipo. 
El anál1s1s para determinar los casos de excepción a esta clas1f1cac1ón y los riesgos 
correspondientes se establecerán en las Normas Técnicas Complementarias. 
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1 O. 2.. Elecc1ón del Terreno 

El terreno donde se construirá el Centro Comercial se ubica en el acceso principal al 
Fracc1onam1ento de San Miguel por la calle que es de mayor afluencia veh1cular, 
proporcionando al usuario una gran ventaja, ya que podrá realizar sus compras al salir 
o entrar al Fracc1onam1ento. 
La ub1cac1ón del terreno también benef1c1a a la gente que no pertenezca al sitio ya 
que contará con un sitio para realizar sus compras en el trayecto a su dom1cli10. 
El predio está destinado a un Centro Comercial pero actualmente no cuenta con 
ningún tipo de construcción similar. En su periferia cuenta con una c1rculac1ón veh1cular 
de doble sentido. La parte Norte colinda con el frente del Fracc1onam1ento San 
Miguel, lo mismo que las partes Oriente y Poniente. La parte Sur está delimitada por 
la avenida principal del fraccionamiento y a su vez con la zona para en centro 
comercial . 
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1 Q_ 2 _ 1 _ Entc:>rno urbanc:> 

Reporte FotográficCJ 
del Entono Urbano 
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Reporte Fotográfico 
del Entono Urbano 
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1 O. 2. 2. Col1ndanc1as 

Al ser un proyecto posterior al fracc1onam1ento el terreno donde se alojará el centro 
comercial, se destinó un terreno situado a la entrada del lugar colindando al Norte , 
Oriente y Poniente con las v1v1endas pertenecientes al fracc1onam1ento San Miguel ; 
únicamente el lado Sur colinda con un predio vecino sin construir , y que está d1v1d1do 
por la avenida principal. 
Las calles que rodean el predio son: en el Norte Simón Alcázar, al Poniente Av. 1 ro. 
De Mayo, en el Oriente Doctor J1ménez Cantú y por el Sur Av. Huhuetoca. Haciendo 
posible la facilidad de acceso al lugar ayudando a no cond1c1onar de manera tan 
rigurosa el proyecto. 

1 O . 2. 3. Tipología Constructiva 

La tipología de las construcciones próxima al predio , por pertenecer al 
Fracc1onam1ento son de un solo tipo y a dos niveles, por lo que el centro comercial , 
leJOS de llegar a romper con el contexto se d1stingu1rá y solamente dependerá de la 
forma y el carácter que se le aplique para que tenga la función de sobresalir y así 
atraiga la atención de los posibles comerciantes y principalmente de los usuarios. 

1 O. 2. 4-. Técnicas Constructivas 

Gracias a la res1stenc1a del terreno (20 ton/m2) se consideró por calculo zapatas 
aisladas con trabes de liga en todos los elementos que intervienen en el conjunto . 
La estructura principal se resuelve con marcos metálicos y cubierta ligera . Los firmes 
serán de concreto armado con sus respectivas JUntas (constructivas , expansivas y 
de dilatación). Por espec1f1cac1ón de la tienda ancla los muros son de block hueco 
cara de piedra de 20 X 20 X 40 centímetro . La cancelería es de aluminio blanco con 
vidrios transparentes de 1 9 mm de espesor. Los pisos deberán ser de mármol y en 
algunas zonas únicamente con acabado escobillado . 
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1 1 Crítica y Conclusión 

Haciendo un resumen del análisis de los ejemplos análogos, se aprecia que: La 
tipología de los Centros Comerciales o espacios recreativos no habían sido 
modificados por muchos años, sin embargo, hoy en día las Plazas, Malls o Centros 
Comerciales ya no son lugares específicamente para 1r de compras, o lugares de 
aglomeración de cierto tipo de tiendas, que en la mayor parte de los casos , no las 
podemos encontrar en el centro de la c iudad . 
Con el aceleramiento y la dinámica de hoy en día, la Arquitectura ha sufrido algunas 
mod1f1cac1ones en cuanto a concepción de los espacios. Y los Centros Comerciales 
no son la excepción. Según algunos estudios del mercado realizados por analistas 
especializados y aún por los mismos Arquitectos, reflejada que la gente de hoy y en 
especial las mujeres, requieren de un lugar que cumpla con múltiples funciones y a su 
vez pueda realizar diversas act1v1dades, ocupando el menor tiempo posible en el 
traslado de una act1v1dad a otra. 
De esta forma y como primer lugar de v1s1ta de las mujeres, los Centros Comerciales 
han sufrido también cambios importantes, 1nic1ando con su forma y s1gu1endo con su 
d1stribuc1ón (tenemos el vivo ejemplo de Plaza Universidad comparado con Santa Fe) , 
y que por ser meramente comercial, la gente no pasará más de tres horas de 
estancia en el lugar, era raro aquel que coordinaba act1v1dades de esparc1m1ento (con 
lo poco que se contaba) como tomar un café o ver una película . 
En los años 90 ' s casi cercano al 2,000 podemos apreciar y VIVlr una nueva cultura 
en lo referente a este tema , donde se mezcla la compra con el entretenimiento, 
(fenómeno que provocó que muchas de las Plazas existentes se mod1f1caran). Sus 
tiendas se han d1vers1ficado en tamaño y tema, los pasillos o andadores son más 
reducidos y más iluminados, la luz a tomado nuevos rumbos (algunos estudios en 
E.U .U. han demostrado que la luz puede 1nflu1r notoriamente en el estado de ánimo 
de la gente). 
Ahora los Centros Comerciales cuentan con cines de d1mens1ones y retos 
considerables, así ocurre con las multisalas. Hay que mencionar que han surgido 
Plazas muy interesantes aunque de menor tamaño, como por ejemplo: Galerías 
Insurgentes , Plaza Lindav1sta, Pabellón Polanco. 

67 



T E S 1 5 

e [ ~J T F) o e o M [ p e 1 A L 

Pero lo que llama la atención de sobre manera , es la construcción de Mundo E, 
localizado al Norte de la ciudad . Aparte de su Arquitectura lo interesante de este 
Centro es el número de act1v1dades que reúne , que con anterioridad no se 
consideraban en un Centro Comercial. Las tiendas ancla han desaparecido y han sido 
sustituidas por los cinemas de salas universales, abriendo pos1bil1dades comerciales a 
otra escala. Ahora es factible llegar a un Centro Comercial y no salir de él en muchas 
horas , porque en un solo centro pueden concentrarse ; supermercado, g1mnas10, 
restaurantes, bar, discoteca y lugares de recreación . 

Todo esto es una muestra tácita que nos lleva a comprobar que la Arquitectura 
siempre se adapta y va acorde con el ritmo de vida de quienes la utilizamos , son 
entonces inseparables forma y función. 

Fachada del Centro Comercial en calle Ciruelos esq. Duraznos col. Bosques de las Lomas 
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13. /V\emorias 

3. 1 - Memoria descr1pt1va 

1. TIPO DE CONSTRUCCIÓN. 

Centro Ccmercial 

2. UBICACIÓN. 

rl terreno en el ctue se desarrdlará el Centro Ccmercial, se encuentra localizado en el municipio de Cuutitlá 
n lzcalli, en el C:stado de Méx.ico; a SOO m al poniente de la autopista Méx.ico-Oueretaro, entrando por 

el puente San Mi14uel, el cual ccmunica la Avenida Huehuetoca con la autopista. 
los accesos al Centro ccmercial serán por las Avenidas 1 º de ma40, Av. Huehuetoca 4 Av. Jiménez Can-tú . 

Íeniendo un acceso posterior para servicios por la Av. laureles. Cuenta con un área total de 64,661 m2. 

3. CROQUIS DE LOCALIZACIÓN. 

R E G O N A L 
A OUERETARO 

l 
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ACCESOS PRINCIPALES 
Cuenta con tres accesos principales, el primero de oriente a poniente corresponde a 
la avenida Huehetoca , con camellón y que cuenta con dos accesos, el segundo 
corresponde a la avenida Dr. Jorge J1ménez Cantú y el tercero a la Avenida 1 ero. de 
mayo. 

4. CONFIGURACIÓN DEL PREDIO 

La topografía del lugar se puede considerar sem1plana aunque es importante señalar 
que tiene un bordo hacia el Río Cuautitlán y dos bordos con respecto al arroyo de 
San Pablo y un pequeño bordo con respecto de la avenida Huehuetoca . 

5. VEGETACIÓN 

La vegetación predominante del lugar corresponde a pastos y arbustos escasos, 
cuenta con p1rules principalmente en los límites con el río Cuautitlán, a ambos lados 
del arroyo de San Pablo. 

6. TIPO DE SUELO 

El subsuelo esta constituido en forma general por suelos productos de arcilla 
arenosa. 

7. INFRAESTRUCTURA 

Este desarrollo pertenece al Plan del Centro de Población Estratégico de Cuaut1tlán 
lzcall1, el cual prevé un desarrollo planeado de todos los usos así como de una 
ampl1ac1ón de los dos pares viales que corresponden a las avenidas Cuaut1tlán 
Oriente y Poniente que corren de sur a norte; así como la ampliación de las redes de 
agua potable , sanitaria, pluvial, eléctrica y de teléfonos por estas vialidades. 
La avenida Huehuetoca es la parte central de este plan que corre de oriente a 
poniente y por esta también se ampliarán las redes ya mencionadas. 
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Por lo anterior el predio cuenta actualmente con todos los serv1c1os mencionados, 
además de contar con una cisterna y tanque elevado con la capacidad necesaria para 
almacenar y suministrar agua potable al Centro Comercial. 

8. SISTEMA VIAL 

El Fracc1onam1ento estará cruzado de Norte a Sur por dos vialidades regionales (Av. 
J1ménez Cantú con una sección vial "A" de 30.00 m y Av. 1 º de Mayo, con una 
sección " B" de 19.00 m.) que son cont1nuac1ón de las avenidas Cuautitlán Oriente y 
Cuaut1tlán Poniente respectivamente las cuales son dos pares viales que comunican al 
munic1p10 de Cuaut1tlán lzcall1 de norte a sur, formando entre ellas un corredor de 
Serv1c1os Regionales. 
Perpendicularmente a este par vial, al sur del Fraccionamiento se localizará la Av. 
Huehuetoca, también con características regionales que comunica con la autopista 
México Querétaro. 

9. DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

El predio colinda al norte con la Av. Laureles , al sur con la Av. Huhuetoca , al este con 
la Av. Dr. J1ménez Cantú y al oeste con la Av. 1 º de mayo. Cuenta con G4 ,GG 1 .43 
m2 y es la manzana 23 del fracc1onam1ento Ex Hacienda San Miguel en la colonia Ex 
Hacienda San Miguel , la cual pertenece al Mun1c1p10 Cuaut1tlán lzcall1 en el Estado de 
México. 
Es un Centro Comercial que cuenta con 25 ,934.535 m2 construidos y que se 
d1v1den en 5 volúmenes y un estac1onam1ento pr1nc1pal. 

v1. - CINES 
El área de cines cuenta con 1 2 salas de proyecciones y un total de 3,404 butacas, 
que se alojan en 5 ,831 .29 m2 de construcción. 
El área de recepción o lobby también cuenta con una dulceria y una zona de 
restaurante con 27 mesas de 4 personas cada una . 
Al fondo de éste corredor se encuentra otra dulcería y una ludoteca para 24 
personas sentadas . 
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Cuenta con baños públicos y salidas de emergencia en cada una de las salas y en sus 
2 niveles para su pronta evacuación en caso de cualquier siniestro. 
En el acceso se encuentran las taquillas con seis Cajas para ag1l1zar el acceso y cobro 
de los comensales. 
En la zona de lobby se encuentra el área de atención a clientes y el guardarropa. 
En su segundo nivel se encuentran los corredores de acceso a las salas (además de 
los de planta baja) de tal manera que todas las salas tendrán un acceso superior y 
uno inferior. 
En un tercer nivel se encuentran los corredores abiertos donde se alojan los 
proyectores hacia cada una de las salas. 
Las cubiertas serán resueltas con Multypanel y con piafan cumpliendo con las 
espec1f1cac1ones de acústica e llum1nac1ón necesarias. 
Contará con c1rcu1to cerrado de seguridad y sistema contra 1ncend1os. 

v2. - TRACK COMERCIAL 
Este ed1f1c10 forma la parte central y de conexión de los tres ed1f1c1os. 
Cuenta con 3 1 locales destinados a comercio tipo but1que, 1 O locales destinados a 
comercio tipo serv1c1os f1nanc1eros, casas de cambio , etc. , 9 locales destinados a 
escuelas y academias , 1 O locales para zona de comida rápida y 20 carretas para 
micro comercio tipo golosinas y accesorios. 
Todas estas zonas ocupan un área total construida de 8 ,93G.45 m2. 
Los locales contarán en sus frentes con cancel de alum1n10 y vidrio para dar una 
apariencia abierta al público. Cada local contará con preparaciones hidro-sanitarias 
suf1c1entes para colocar V2 baño en caso que lo requieran , 1ndepend1entemente de 
los baños públicos del ed1f1c10. Los locales estarán del1m1tados por muros de block y 
una losa de concreto. El área central del corredor ó track, estará cubierta 
únicamente por una losa curva , colgada de columnas metálicas que alcanzan una altura 
de 2 1 m. para dar un ambiente de espacio y amplitud. 
Como entreten1m1ento principal se propone poner un carrusel frente al acceso 
principal acompañado de juegos de azar y en el acceso secundario se propone 
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colocar una plataforma elevada 50 ó GO centímetros del nivel de piso destinado a 
eventos tipo expos1c1ones, presentaciones y eventos musicales de amb1entac1ón. 
Contará con c1rcu1to cerrado de seguridad y alarma de tal manera que se garantice la 
protección de los clientes y locatarios. Además contará con extintores y mangueras 
contra 1ncend10 suf1c1entes para poder combatir algún siniestros a tiempo. 

v3. - TIENDA DE AUTOSERVICIO 

Cuenta con un área construida de 9,783.35 m2 la cual se d1v1den en una zona de 
mezan1ne con un área de 432.42 m2 destinados para of1c1nas de la empresa , 
comedor de empleados y control adm1nistrat1vo, un área de tienda que cuenta con 
5,93G.05 m2 para ventas y expos1c1ones, un área de patio de maniobras que cuenta 
con 1, 1 1 3.49 m2 y con espacio para 5 camiones de remolque y para 3 camionetas 
de 1 .5 toneladas y , finalmente cuenta con un área de 3,087 .9G m2 destinados a 
preparación, refr1gerac1ón, cuartos de máquinas, sub-estación eléctrica y bodegas las 
cuales se encuentran en la parte trasera de la tienda y no tienen acceso para 
clientes. 
Además contará con un pórtico cubierto en la zona de accesos y con una fuente de 
sodas ubicada en el interior de la tienda. 
La estructura se proyecto en marcos rígidos metálicos y su cubierta se resolverá con 
Multypanel y lámina traslúcida en un 25%. Esta techumbre se soportará con 
montenes, Arriba de la misma se colocarán los equipos de aire lavado 
complementado por un sistema de vent1lac1ón tipo Venturi. Se instalarán un sistema 
contra incendios y c1rcu1to cerrado de seguridad. 

v4. - EL ESTACIONAMIENTO 
El estac1onam1ento cuenta con 1 ,730 cajones y ocupa un área total de 35 , 1 22.1 2 
m2. El acceso principal estará marcado con plantas, árboles y un espectacular. 
Cada cajón tendrá un tope de manera que cada coche ocupe únicamente su espacio, 
además de estar pintados en el piso. Habrá señal1zac1ón para su fácil acceso y 
recorridos francos , contando con espacios amplios para facilitar las maniobras. 
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Las Jardineras que aquí se encuentran serán de concreto y debidamente 
1mpermeabd1zadas para garantizar su larga duración y calidad . Así mismo se cuidará la 
colocación de los árboles, tomando en cuenta que tengan la profundidad de tierra 
necesaria y que estén debidamente plantados para garantizar su buen crec1m1ento. 
El desalOJO de aguas pluviales se realizará a partir de unas rejillas colocadas 
estratégicamente y su canalización se hará al colector municipal de aguas pluviales de 
la zona. 
Las tomas siamesas para conexión de bomberos se encontrarán debidamente y 
señaladas protegidas para su rápido acceso. 

v5 y v6. - RESTAURANTES 
Serán destinados a un restaurante cafetería y otro de comida rápida .Contarán con 
8G0.2 1 m2 y 523.24 m2 respectivamente. Cada uno tendrá independencia en 
cuanto a sus instalaciones eléctricas , h1drául1cas y sanitarias pero los accesos serán 
a través del mismo estac1onam1ento. 
La subestación eléctrica también será independiente, de la capacidad optima para 
cubrir sus necesidades. Además cada uno contará con un letrero espectacular para 
su fácil 1dentif1cac1ón dentro del centro comercial. 
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1 .3 .2. Memoria de cálculo 

1.- INTRODUCCIÓN 

r l centro Comercial esta ubicado en la Av. Hueuel;oca sin ese¡. Doctor Jlmenez Canru en Cuaulit lan lzcal li 

rstado de México, íendrá un área cubierta de 21.000 m2 l?icho centro estará formado por la planta 

baja donde se ubicarán los comerc ios 4 la azotea c¡ue será una cubierta li11era a base lam ina plntro. zintro 

. en11ar11otecho o sim ilar, Par motivos de pro4ecto existen tres cuerpos independientes: uno formado 

por el cuerpo de los cines (del t ipo Cinepolis). otro formado por el track o mall (locales comerciales) 4 el 
otro formado por una tienda ancla ( Comerc ial Mexicana) , 

2.- DESCRIPCIÓN ESTRUCTURAL. 

La estructura de los cines: estará formada por columnas de concreto 4 una cubierta met álica a base de tr 

abes 4 vi11as de acero, Los lar11ueros serán metálicos, La cimentación se resolvió a base de zapatas aisla 

das. en al11unos casos dichas zapatas están li11adas con trabes de li11a rl sistema de cubierta es base d 

e una lamina pintro. o similar de acero o aluminio con un sistema acústico, 

La estructura del track comercial: esta formada por columnas de conc reto y su losa estará 
estructurada a base de un sistema de losa ret icular, con una capa de compresión 
superior de 5 cms. de espesor y un al1geram1ento a base de pol1est1 reno. El claro 
central de este cuerpo ex1st1rá una cubierta metálica con base de armaduras de acero 
con tensores y sistema de cubierta a base de lámina tipo multytecho; la c1mentac1ón 
se resolvió con zapatas aisladas y trabes de liga en ambas d1recc1ones 

La estructura de la tienda ancla: e::fará formado por columnas de acero t ipo cajón 4 una cubierta metálica 

a base de trabes de acero de sección tipo I, Los lar11ueros serán metálicos, 

La cimentac ión se propone a base de zapatas aisladas sin trabes de li11a r l sistema de cubierta es base 

de una lamina pintro. o similar de acero o aluminio con un sistema acústico, 
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3.- ESTIMACIÓN DE CARGAS 

la evaluac ión de carcias muertas en la estructura se hizo de acuerdo a los pesos volumétricos de los distin 

tos materiales 0¡ue intervienen en esta, así como a las dimensiones de los elementos estructurales 0¡ue la c 

omponen. las carcias vivas unitarias se determinaron tomando en cuenta los valores especificados en el art 
ículo 199 del RCt?f-81, las cuales están en func ión del uso o destino del piso o cubierta. t?e acuerdo a di 

cho artículo a la estructura se le consideraron las siciu ientes carcias: 

Azotea 

4.-ANÁLISIS POR CARGAS GRA VIT ACIONALES 

Wa 
10 k11/ m2 

Wm 
10 0 kcj/ m2 

Para realizar este análisis se tomaron en cuenta las propiedades cieométrlcas de los distintos elementos 

estructurales así como la macinitud de las carcias verticales 0¡ue acwan sobre cada marco. 

5.-ANÁLISIS SÍSMICO 

rn la elaboración de este análisis se utilizo el método dinámico modal, de acuerdo con el estudio de mecáni 

ca de suelos, se determino la siciu iente clasificación: 

Coeficiente sísmico C=0.?2 
Ubicado en terreno tipo 11 

factor de Compcrfamiento sísmico O== 2.0 
fstructuras del c¡rupo B 
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6.-DESPLAZAMIENTOS 

Con las fuerzas sísm icas o~nida, se calcularon cada uno de los marcos, los desplazamientos correspond ie 

nl:es, estos resultaron ser menores a los permisibles ind icados en el artículo 209 del RCtJf -96 , en este 

caso debido al t ipo de estructura 4 al tipo de acabados, el parámetro de comparación c¡ue se utilizó fue d 

e 0.012H, 

7.- DISEÑO DE ESTRUCTURA METÁLICA 

Para realizar el diseño de los diferenl:es elementos estructurales se emplea los criterios por esfuerzos ad 

misibles, en la cual los esfuerzos actuanl:es se calculan suponiendo un comportam iento elástico del material 

4 tomando en cuenta la combinación más desfavorable de la acción estática 4 sísm ica Para la combinación 

de acciones, las permanenl:es, las carc¡as vivas 4 una carc¡a accidental los valores admisibles c¡ue se espe 

ciflcan a continuación 

A.-ESFUERZOS ADMISIBLES 
1.- Miembros en tensión. 

ft""'0.60 f4 
f4""' esfuerzo de íluencia del acero 

2.-Miembros en compresión. 
rsws esfuerzos adm isibles están referidos al área bruta de la sección transversal del miembro, Además 1 

os elementos planos satisfacen las relaciones ancro/ c¡rueso indicados en 4, 

fa= 12 2 E si (KL/r) - (KL/r)c 

23 (KL/r)2 

fa= 12 1- (KL/r)2 o fy si (KL/r) (KL/r)c 

23 2(KL/r)2c 

• =1.15 si KL/r =O 
• =1.0 si KL/r = (KL/r)c 

111 



1 [ 5 1 s 
• lmerpdando 1 inealmenl:e para cada valor de KL / r 

Donde: 
KL/r = relación de esbeltez efectiva máxima del miembro. 
K= factor de longitud efectiva. 
L= longitud libre del miembro. 
r = radio de giro de la sección. 
(KL/r)c= 2 2 E/fy= 6340/ fy 
3.-Flexocom presión. 

Los miembros sujetos a ílexocompreslán se dimensionaron de modo c¡ue sal:.isf ac;ian las das cond iciones sil1U 
ienl:es: 
P/A + Cmx ( Mx/Sx) + Cmy ( Myy/Sy) 1 

fa (1- P/A O )fbx ( 1- P/A) fby 

f'ex f'ey 
Si P / A 0 .1 0 puede usarse la expresión siciu ienl:e: 
P/A + Mx/Sx + My/Sy 1 

fa 
donde: 

fbx 

P= 
Mx,My= 

A= 
Sx, Sy= 
fa= 
fbx, fby= 

f ex= 

f ey= 

fby 

fuerza axial en condiciones de servicia. 
momento ílexionanl:e en condiciones de servicia alrededor del eje y· 4 "4" 

Respedivamenl:e 
área de la sección transversal. 

modula de secciéfi con respecto a los ejes y· 4 "4" respedivamenl:e . 

esfuerza admisible si la pieza trabaja sdo a compresión axial, 
esfuerzo admisible si la pieza trabaja sda a ílexión alrededor del eje y· ó 

Sda a ílexión alrededor del eje "4", 
12 E 
23( KLx/rx )2 
12 E 
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23( KLy/ry )2 
KLx, KLy= lorl1itudes efedlvas de pardeo en al plano del momento Mx y My respectivamente. 

rx,ry= radio de ejiro de la sección con respecto al eje y · y al "y" respectivamente. 
Cmx, Cmy= coeficientes que dependen de la ley de variación de cada uno de los 
momentos flexionantes a lo largo del eje de la columna. 

4.- Relación ancho a grueso 
a. - ~os elementos planos no atiezados sometidos a compresión axial o a compresión debida a ílex ión o 

ílexocompreslón son totalmente efectivos mientras su relación ancho/ cirueso no es mayor ciue : 

rn puntales formados por árt1ulos: .640 / fy 

rn puntales formados por dos árt1ulos en contacto, árt1ulos o placas comprimidas c¡ue sobresalcian de 
trabes, columnas u otros miembros, patines comprimidos de vicias y atiezadores de trabes armadas: 

800/ fy , 

b. - ~os elementos planos atiezados sometidos a ílex ión ó ílexocompreslón ( patines de sección en 

cajón, por ejemplo: Son totalmente efectivos mientras la relación ancho/ cirueso no es mayor c¡ue: 

- rn patines de secciones cuadradas o rectanciulares huecas de espesor uniforme: 200/ fy , 

- rn cualc¡u ier otro elemento plano atiezado comprim ida uniformemente: 2100/ fy, 

8.- DISEÑO DE COLUMNAS 

íoda sección sujeta a ílexocompresión se dimensionará para la combinación más desfavorable de carci 

a axial y momento, incluyendo los efectos de esbeltez, Se estimaron las carcias estáticas sobre cada 

columna en base a su área tributarla. Del anál isis estático de marco se obtuvieron los momentos estáti 

cos debidos a carcia vertical y del análisis sísmico los momentos por carcia lateral afectados del 
factor de reducción c¡ue resulta del cociente del cortante dinám ico entre el cortante estático, ~a 

exentricidad de diseño se tomo como O.OS h, donde hes la dimensión de la sección en la dirección e 
n c¡ue se considera la ílexión. 

r l trabajo numérico se efectúo mediante computadora, considerando las SiejUientes cond iciones de ílexo 

compresión biaxial: 
a). Condición estática. 

Pu = 1.4 PE 
Mux = 1.4 ( MEX + MACCX) FAX 
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Muy = 1.4 ( MEY + MACCY) FAY 
b). Condición estática+ sismo (x) 

Pu = 1.1 (PE+ Psx + 0.3 Psy) 
Mux = 1.1 (MEX+MACCX+MSX) FAX 

Muy = 1.1 ( MEX + MACCY + 0.3 MSY) FAY 
e). Condición estática+ sismo (y) 

DONDE: 

Pu = 1.1 ( PE + O. 3 PXS + PY ) 
Mux = 1.1 (MEX + MACCX + 0.3 MSX) FAX 
Muy = 1.1 ( MEY + MACCY + MSY) FAY. 

Pu = CarC1a ultima de di5eño, 
Macx = Memento accidental en la dirección en e5ludio. 
Mux = Memento ultimo de di5eño en x., 

Muy = Memento ultimo de di5eño en 4, 
b = dimen5ión x. de la cdumna 
t = dimen5ión 4 de la cdumna. 
Fa =Factor de amplificación de momentos para considerar efectos de 

segundo orden, calculado con la expresión: 

Fa= 1 + Wu/h 1.0 

R/Q-1.2 W/h 
DONDE: 

Wu = Carga de diseño en todo el piso acumulada desde el ultimo nivel 
hasta el nivel considerado. 

R = Rigidez de entrepiso. 
Q =Factor de comportamiento sísmico. 
h = Altura del entrepiso. 

Para cada una de las condiciones anteriores se calcularon los coeficientes adimensionales. 

K= Pu Rx= Mux Ry= Muy 

FR bt fe FR b2t fe FR bt2 fe 
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13 . .3. Mernc:>ria de Instalación eléctrica 

La 1nstalac1ón eléctrica estará conformada por una acometida eléctrica trifásica a 
4 hilos proporcionada por Luz y Fuerza del Centro, el Centro Comercial contará con 
una subestación eléctrica a la cual se conecta la acometida. La secuencia de la 
al1mentac1ón de la energía eléctrica es la s1gu1ente: 

Al salir de la subestación eléctrica pasa por el equipo de med1c1ón, de ahí aun 
interruptor de transferencia mismo que estará conectada la planta de emergencia, 
que es necesaria por sí llegara haber una falta del suministro eléctrico. Después de 
transitar por el interruptor de transferencia pasa al tablero general de d1stribuc1ón el 
cual alimentara a los tableros secundarios de d1stribuc1ón para la iluminación y fuerza. 
Las líneas de fuerza alimentaran a equipos como calentadores eléctricos, equipos 
h1droneumát1cos y planta de tratamiento de aguas. 

Carga total instalada: 1 27 ,9G 1 watts 

Demanda máxima instalada (carga total X 0.80) 1 02,3G8.8 watts 

KW X l 00 l 0,2368.8 w 

Acometida: 1 = ----------------------- = ------------------------- = 3 5 9. G a mp. 
2EN X 3 X F .P. 220 X l.73 X0.90 

Para una corriente de 179.8 amp., se instalará un serv1c10 trifásico a cuatro hilos 
con tres cables BTC de 1 X 35 y uno de 1 X 1 5, que en cond1c1ones normales 
soporta hasta 240 amp. el primero y 1 50 amp. el segundo. La contratación del 
serv1c10 se hará en cuentas especiales. 
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Materiales a emplear: 

• Esca lerilla, dueto cuadrado , tubería condu1t de pared delgada y gruesa; 
chalupas y cajas de conexiones marca Omega o similar. 

• Interruptores de seguridad , tab leros de d1stribuc1ón , d1spos1t1vos 
intercambiables , interruptores de transferencia y termo magnéticos , marca 
Square ' d o similar 

• Cables forrados y desnudos, marca Condumex o similar. 
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I .3.4. Mernc:>ria de Instalación h1drául1ca 

La red de instalación h1drául1ca, esta formada por una toma mun1c1pal que 
alimentara las cisternas propuestas y calculadas para el almacenamiento con la 
capacidad requerida para cubrir la demanda, todo esto con la finalidad de un mejor 
func1onam1ento de abastec1m1ento. 

Las cisternas están calculadas para almacenar dos veces la demanda mínima de 
agua potable para los serv1c1os de emergencia y la capacidad total para el suministro 
de los serv1c1os del Centro Comercial (Art. 1 50 R.C.D.F.). La cisterna tiene una 
capacidad de 178,300 litros además de la reserva contra 1ncend1os. 

También contará con una cisterna de agua tratada con una capacidad de 80,000 
litros la cual recuperará las aguas pluviales y grises que pasan por una planta 
tratadora de agua y estas servirán para el riego de las áreas verdes. 

La d1stnbuc1ón de la red es mediante equipos h1droneumáticos los cuales 
mantendrán una presión constante en las tuberías para que no falte el suministro. La 
d1stnbuc1ón de agua caliente es por medio de calentadores eléctricos y cuenta con 
una red secundaria de retorno para mantener el flujo constante de agua caliente. 

La conducción general es a través de una red de tubería de cobre hasta la válvula 
de compuerta con un diámetro de 38 mm 0 y 25 0 mm para ramales principales , la 
alimentación a los muebles es con tubería de 1 9 y 1 3 mm 0 . Toda la tubería y 
accesorios son de cobre tipo "M". 

~ Dotación diaria por habitante : 
~ Dotación diana para riego: 

1 50 litros/persona/día 
5 litros/m2/día 
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'3.5. 

El sistema de desagüe esta compuesto por columnas, de las cuales unas son para 
desalojar las aguas negras, las aguas grises y otras para las aguas pluviales. 

El tipo de tubería utilizada para las columnas es de PVC de 1 50 mm 0 con la 
profundidad de 50 cm. en el primer registro aumentando de profundidad de acuerdo 
a la pendiente del 1 %. La red principal del desagüe del conjunto es de 400 mm 0 y 
se une a la red municipal. 

El ramaleo horizontal en baños es de PVC, lavabo es de 50 mm, y la del WC es 
de 1 00 mm 0 con un tubo ventilador de 38 mm 0 . 

Las aguas pluviales y grises se envían a una planta tratadora de aguas y de ahí 
pasaran a una cisterna de almacenamiento . Esta agua tratada servirá para riego. 
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1 4 Presupuesto 
PRE'.llMINARE'.5 Unidad Cantidad P. U. Total 

Trazo y nivelación para ubicación de bancos de nivel, y ejes, para superficies m2 9,498 .23 2 .53 24 ,030 .52 
mayores a 900 m2 , incluye : mojoneras, palomas y equipo topográfico . 

Despalme de terreno para desplante de terraplénes, con CARGA A MAQUINA . 
m3 2,968 .20 6 .64 19 ,708 .85 

Compactac ión de terreno natural, 20 cm espesor promedio , al 90 % proctor, en 
m2 9,894 .00 4 .24 41 ,950 .56 área de desplante , incluye : escarificación y mezclado. 

Relleno de te petate con compactado al 95 % proctor, en capas de 15 cm. m3 6 ,530 .04 77 .51 506 , 143 .40 

TOTAL DE PRELIMINARES $ 591,833.33 

CIME'.NíACION Unidad Cantidad P. U. Total 

Excavación por medios mecánicos en te petate compactado, en cepas de O a 2 
mi de profundidad , no incluye afine de talúdes ni fondo , con apile de material. m3 454 .19 6.08 2,761.48 
Medido en banco. 

Afine a mano para mejorar excavación realizada a máquina . m2 451 .74 5.2 2,349 .05 

Plantilla de concreto simple de 5 cm con concreto hecho en obra f'c=100 
m2 451 .74 38 .54 17,41 0.06 

kg/cm2 , incluye : acarreos a 20 mi y desperdicios. 

Acero# 2 fy= 2530 kg/cm2, en cimentacion . Incluye : ganchos , traslapes, 
kg 523 .96 7 .74 4 ,055.45 

suministro de materiales , desperdicios, acarreos a 20 mi. 

Acero# 3 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación . Incluye: suministro y colocación , 
kg 498 .51 6.75 3,364 .94 

ganchos , traslapes , desperdicios, acarreos a 20 mis . 

Acero# 4 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación. Incluye : suministro y colocación , 
kg 5,413 .63 6.75 36 ,542 .00 

ganchos,traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mis. 

Acero# 5 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación . Incluye: sum inistro y colocación , 
kg 4 ,680.45 6.63 31,031 .38 

ganchos .traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mis. 

Acero# 6 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación . Incluye : sumin istro y colocación, 
kg 1, 133 .25 6 .82 7 ,728 .77 

ganchos.traslapes, desperdicios, acarreos a 20 mis . 

Acero# 8 fy=4200 kg /cm2, en cimentación . Incluye : suministro y colocación, 
kg 2,581 .08 6 .72 17 ,344 .86 

ganchos.traslapes, desperdicios , acarreos a 20 mis. 

Cimbra de contacto y descimbra en zapatas corridas, zapatas aisladas, dados, 
trabes de liga , con el sistema symonds; por superficie de contacto de 0.00 a 3 .00 m2 625 .03 40 .27 25 , 169.96 
mi. de altura, Incluye ; ,materiales y fletes . 

Concreto premezclado tipo 1f'c=250 kg /cm2 ., resistencia normal T .M .A . 19 mm , m3 121 .18 1,219 147,719 .63 
bombeable, revenimiento 14, en cimentación , Incluye : Suministro de materiales . 

Relleno a mano en cepas de cimentación con material producto de excavaciones , 
m3 366 .83 47.78 17 ,527 .14 

compactado en capas de 20 cm con equipo manual. 

TOTAL DE PRELIMINARES $ 313,004.72 
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Presupuesto 
1 CIMfNíACION 5UBr5íACION Unidad Cantidad P. U. Total 

Excavación por medios mecánicos en tepetate compactado, en cepas 
de O a 2 mi de profundidad, no incluye afine de talúdes ni fondo, con apile de m3 79 .44 6.08 483.00 
material. Medido en banco . 

Excavación a mano en cepas para , zapatas de muros de carga y rebaje m3 
a 45º en cepas de trabes de liga 2 y 2', incluye traspaleo hasta 2 mis, 

7 .43 44 .63 331 .60 

extracción, amacice, afine de plantilla y talúdes. Medido en banco . 

Afine a mano para mejorar excavación realizada a máquina . En cepas 
m2 73 .87 5.20 384 .12 

de cimentación . 

Plantilla de concreto simple de 5 cm con concreto hecho en obra f'c=100 
m2 86 .25 38 .54 3,324 .07 

kg/cm2 , incluye: acarreos a 20 mi y desperdicios . 

Acero# 3 fy=4200 kg /cm2, en cimentación . Incluye : porcentaje de 
prueba de tensión , suministro y colocación , ganchos, traslapes, kg 389 .73 6 .75 2,630 .68 
desperdicios, acarreos a 20 mis. 

prueba de tensión , suministro y colocación, ganchos.traslapes, desperdicios, 
kg 764 .60 6 .75 5, 161 .05 

acarreos a 20 mis . 

Acero# 6 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación. Incluye : porcentaje de 
prueba de tensión, suministro y colocación, ganchos,traslapes, desperdicios, kg 1,205 .01 6.82 8,218 .17 
acarreos a 20 mis. 

Acero# 5 fy=4200 kg /cm2 , en cimentación . Incluye : porcentaje de 
prueba de tensión , suministro y colocación, ganchos ,traslapes, desperdicios, kg 824 .42 6 .63 5,465 .90 

acarreos a 20 mis . 

Cimbra de contacto y descimbra en zapatas corridas , zapatas aisladas, m2 135 .58 40 .27 5,459 .81 
dados, trabes de liga, con el sistema symonds; por superficie de contacto de 
0 .00 a 3 .00 mi. de altura, Incluye ; ,materiales, fletes y acarreo. 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg /cm2 ., resistencia 
normal T .M .A . 19 mm, bombeable, revenimiento 14, en cimentación, Incluye : m3 27 .64 1,219 33 ,693 .44 
Suministro de materiales, vibrado , desperdicios, acarreos, porcentaje de 
muestreo y ensaye de concreto 

Relleno a mano en cepas de cimentación con material producto de 
m3 59 .23 47 .78 2 ,830 .01 

excavaciones, compactado en capas de 20 cm con equipo manual. 

Acarreo interno a máquina (bobea!) y a mano de material producto de 
m3 34 .75 6 .12 212 .67 

excavaciones, y materiales para construcción varios. 
Acarreo en camión de volteo de productos sobrantes excavados, se 

m3 112 .93 24 .15 2 ,727 .26 incluye su bcontrato en acarreos. 

TOTAL DE CIMENTACION DE SUBESTACION $ 70,921 .78 
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Presupuesto 
L-05A l?e CONCRfíO MfZZANINe Unidad Cantidad P. U. Total 

Suministro y colocación de losacero romsa cal. 20 , incluye : pernos de 
m2 493 .40 208 .2 102 ,701.21 sujeción , cimbra falsa , cortes, desperdicios, acarreos. 

Suministro y colocación de malla electrosoldada 66/4-4 , incluye: cortes, 
m2 493.40 17.7 8,733 .18 traslapes, desperdicios, acarreos. 

Acero# 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. Incluye: porcentaje de 
prueba de tensión , suministro y colocación , ganchos, traslapes, kg 1,261 .75 6.82 8,605 .14 
desperdicios, acarreos a 20 mis. 

Acero# 4 fy=4200 kg/cm2 , en trabes y losas . Incluye: porcentaje de 
prueba de tensión, suministro y colocación , ganchos.traslapes, desperdicios , kg 355 .61 6.82 2,425 .26 
acarreos a 20 mis . 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg/cm2 ., resistencia 
normal T.M .A . 19 mm, bombeable , revenimiento 14 , en cimentación , Incluye : m3 48 .85 1,220 59 ,618 .49 
Sumin istro de materiales , vibrado , desperdicios , porcentaje de muestreo y 
ensaye de concreto . 

Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye : 
m2 493.4 3.71 1,830 .51 materiales, herramienta, desperdicios, andamios. 

TOTAL DE LOSA DE CONCRETO MEZiZANINE $ 183,914 

L-05A re CON. 5UBf5íACION PL-ANíA BAJA Unidad Cantidad P. U. Total 

Suministro y colocación de losacero romsa cal. 20, incluye : pernos de 
m2 140 .42 208 .2 29 ,228 .42 

sujeción , cimbra falsa, cortes, desperdicios, acarreos. 

Suministro y colocación de malla electrosoldada 66/4-4 , incluye : cortes , 
m2 140.42 17 .7 2 ,485 .43 

traslapes , desperdicios , acarreos . 

Acero# 3 fy=4200 kg /cm2, en trabes y losas . Incluye : porcentaje de 
prueba de tensión , sum inistro y colocación , ganchos, traslapes, kg 359 .59 6 .82 2 ,452 .40 
desperdicios, acarreos a 20 mis . 

Acero# 4 fy=4200 kg /cm2, en trabes y losas. Incluye : porcentaje de 
prueba de tensión, sum inistro y colocación , ganchos.traslapes, desperdicios, kg 102 .23 6 .82 697 .21 
acarreos a 20 mis . 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg /cm2 ., resistencia 
normal T.M .A . 19 mm, bombeable , revenimiento 14 , en cimentación , Incluye · m3 13 .90 1,220 16 ,964 .12 
Suministro de materiales, vibrado , desperdicios , porcentaje de muestreo y 
ensaye de concreto . 

Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye: 
m2 140 .42 3.71 520 .96 materiales, herram ienta , desperdicios, andamios . 

TOTAL DE LOSA DE CONCRETO SUBESTACION P.B. $ 62 348.64 
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Presupuesto 
r L.05A 17e CONCReíO 5Ur?e5íACION AZOíeA Unidad Cantidad P. U. Total 

Suministro y colocación de losacero romsa cal. 20 , incluye : pernos de m2 140.42 208 .2 29 ,228.42 
sujeción, cimbra falsa, cortes , desperdicios, acarreos. 

Suministro y colocación de malla electrosoldada 66/4-4, incluye: cortes, 
m2 140.42 17 .7 2 ,485 .43 traslapes, desperdicios , acarreos. 

Acero# 3 fy=4200 kg /cm2, en trabes y losas. Incluye : porcentaje de 
kg 359 .59 6 .82 2 ,452 .40 

prueba de tensión , suministro y colocación 

Acero# 4 fy=4200 kg /cm2 , en trabes y losas . Incluye : porcentaje de 
kg 102 .23 6 .82 697 .21 

prueba de tensión , suministro y colocación 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg /cm2 ., resistencia 
normal T.M .A. 19 mm, bombeable, revenimiento 14 , en cimentación , Incluye: m3 13 .9 1,220 16 ,964 .12 

Suministro de materiales , vibrado , desperdicios , porcentaje de muestreo y 
ensaye de concreto . 

Curado de elementos de concreto con curacreto o similar, incluye : 
m2 140.42 3.71 520 .96 

materiales, herramienta , desperdicios , andamios. 

TOTAL DE LOSA DE CONCRETO SUBESTACION AZOTEA $ '5.2,348.54 

eSí. l/e CONCReíO ese. rn MeZZANINe Unidad Cantidad P. U. Total 

Acero# 3 fy=4200 kg /cm2 , en trabes y losas. Incluye : porcentaje de kg 648 .7 6.82 4 ,424 .13 
prueba de tensión , suministro y colocación . 

Acero# 4 fy=4200 kg /cm2, en trabes y losas. Incluye : porcentaje de kg 103 .98 6 .82 709 .14 
prueba de tensión, suministro y colocación . 

Acero# 5 fy=4200 kg /cm2 , en trabes y losas . Incluye : suministro y kg 156.30 6 .7 1,047 .21 
colocación , ganchos,traslapes, desperdicios. 

Cimbra de contacto y descimbra en rampas, con el sistema symonds ; por 
m2 77 .88 94.04 7 ,323 .84 

superficie de contacto de O.DO a 3.00 mi. 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg/cm2 ., resistencia 
m3 11 .81 1,220 14 ,413.40 normal T.M .A . 19 mm, bombeable, revenimiento 14 , en cimentación , Incluye: 

Suministro de materiales, vibrado, desperdicios, porcentaje de muestreo y 
ensaye de concreto . 

Curado de elementos de concreto con curacreto o similar , incluye : 
m2 68 .39 3.71 253 .73 

materiales, herramienta , desperdicios, andamios. 

Forjado de escalones de concreto armado con concreto premezclado 
f 'c=150 kg/cm2 , sección de 18 de peralte y 30 de huella , refuerzo con varilla mi 48 41 .8 2,006.40 
de 3/8" a.c . 20 cm 

TOTAL DE LOSA DE CONCRETO ESCALERAS EN MEZANINE $ 25,753.72 

e e r J T P o e o r\ ¡ r P e 1 1\ L 122 



T L 5 1 5 

Presupuesto 
MUROS !/!:: f ACHAI/ AS Unidad Cantidad P. U. Total 

Rodap ie para desp lante de muros en fachadas, de concreto hecho en 
obra fe= 200 kg/cm2 , sección de 16x16 cm, armado con 4 vars . No. 3 y est. 

mi 345 .23 57 .55 19 ,86 7. 99 
del No. 2 a cada 20 cm , incluye : cimbra y descimbra, desperdicios, 
acarreos . 

Dala D-A , de concreto hecho en obra f 'c= 200 kg /cm2 , sección de 40x15 
cm , armada con 4 vars . No . 5 y est. del No . 3 a cada 18 cm , incluye : cimbra mi 174.58 148 .2 25 ,872 .76 
y descimbra, desperdicios, acarreos , andamios . 

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 cm , asentado con 
mortero cemento-cal- arena cernida 1 :1 :6 , sin rayar, con refuerzo de 

m2 525 .87 159.5 83 ,860.49 
escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a .c. 70 cm con 4 vars. de 
3/8" , incluye: cortes , desperdicios, acarreo 

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 cm , asentado con 
mortero cemento-cal- arena cern ida 1 :1 :6 , sin rayar, con refuerzo de 

m2 507 .67 163 .9 83 , 196 .96 
escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a .c. 70 cm con 4 vars. de 
3/8" , incluye : cortes , desperdicios, acarreo 

Muro de block hueco de concreto de 15x40x20 cm , asentado con 
mortero cemento-cal- arena cernida 1 :1 :6 , sin rayar, con refuerzo de 

m2 148 .29 168 .6 25 ,001 .69 
escalerilla a cada 3 hiladas, castillos ahogados a .c . 70 cm con 4 vars. de 
3/8" , incluye : cortes , desperdicios, acarreo 

Muro de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 cm , 
asentado con mortero cemento-cal- arena cernida 1 :1 :6 , rayado en cara 

m2 598 .28 210 .9 126 , 165 .29 
aparente , con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas , incluye : desperdicios, 
acarreos, andamios . De 0.00 a 4.80 d 

Muro de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 cm, 
asentado con mortero cemento-cal- arena cern ida 1 :1 :6, rayado en cara 

m2 55 .56 215 .3 11 ,961 .51 
aparente , con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas , incluye: desperdicios, 
acarreos, andamios . De 4.80 a 9.00 de 

IVIUIU Ut: uiv...;I\ JJU..,vv Ut: VU 11v1v•v _,,, . M. Ul:. rtl:.LJ1,r Ut: 1..,,. rv r. LV vo 1 

asentado con mortero cemento-cal- arena cernida 1 :1 :6, rayado en cara 
m2 48 .72 220 10 ,718 .89 

aparente , con refuerzo de escalerilla a cada 3 hiladas , incluye : desperdicios, , _______ ___ _, __ . 
n ... n ,..,.. ... ,...., nn ....i 
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Pr49supu49sf<> 
MUROS t/f f ACHAt/AS Unidad Cantidad P . U. Total 

Fijación de muros excéntricos a trabe metálica a base de 1 angulo de 
3"x1/4" de 60 cm de largo fijado con una varilla de 5/8" de 40 cm de largo y 

pza 50 54 .81 2,740 .50 
barreno de 1 1/2" soldada a viga, incluye: herramienta, desperdicios, cortes, 
acarreos, andamios. 

Dala D-1 , de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2 , sección de 14x30 
cm , armada con 4 vars . No. 3 y est. del No. 2 a cada 15 cm , incluye: cimbra mi 7 93 .98 657 .86 
y descimbra , desperd icios, acarreos, andamios. De 0 .00 a 4 .80 m 

Castillo k-1 sección 15x30 cm, de concreto hecho en obra f'c= 200 
kg /cm2 , armado con 4 vars. del No. 5 , 2 del No. 4 y paquete de 2 est. del 

m i 245 .67 130 .4 32 ,040 .28 
No. 3 a cada 15 cm , incluye : cimbra y descimbra , desperdic ios , acarreos, 
andamios. De0 .00 a 4.80 . 

Castillo k-1 sección 15x30 cm , de concreto hecho en obra f ' c= 200 
kg /cm2 , armado con 4 vars. del No . 5, 2 del No. 4 y paquete de 2 est. del 

mi 42 .9 133 .3 5,719 .86 
No . 3 a cada 15 cm, incluye : cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, 
andamios. De 4.80 a 9 .00 

Castillo k-1 sección 15x30 cm, de concreto hecho en obra f ' c= 200 
kg/cm2 , armado con 4 vars. del No . 5 , 2 del No. 4 y paquete de 2 est. del 

mi 23.87 136.1 3,248 .23 
No . 3 a cada 15 cm , incluye : cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, 
andam ios. De 9 .00 a 12 .00 

Dala D-2 , de concreto hecho en obra f 'c= 200 kg/cm2 , sección de 14x30 
cm , arm ada con 4 vars . No . 4 y est. del No. 2 a cada 15 cm, incluye : cimbra mi 15 .5 101 .5 1,573 .56 
y descimbra , desperdicios, acarreos , andamios. 

Dala D-3 , de concreto hecho en obra f'c= 200 kg/cm2 , sección de 20x30 
cm , armada con 6 vars. No. 4 y esl. del No. 2 a cada 15 cm , incluye : cimbra mi 5.8 130 .8 758 .58 
y descimbra , desperdicios, acarreos, andamios . 

Castillo k1-A , de concreto hecho en obra f 'c= 200 kg /cm2 , sección de 
15x30 cm , armada con 6 vars . No . 5 y 2 paquetes de est. del No. 2 a cada mi 27 .2 153 .2 4 ,167 .04 
15 cm , incluye : c imbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andam ios. 

Castillo k-A , de concreto hecho en obra f 'c= 200 kg/cm2 , sección de 
30x30 cm , armada con 4 vars . No . 6 y est. del No . 2 a cada 15 cm , incluye: mi 22 .8 186 .5 4 ,251 .74 
cimbra y descimbra , desperdicios 
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Presupuesto 
MUROS Df FACHADAS Unidad Cantidad P. U. Total 

Castillo k-A , de concreto hecho en obra f ' c= 200 kg/cm2 , sección de 
30x30 cm , armada con 4 vars. No. 6 y es!. del No. 2 a cada 15 cm, incluye: 

mi 15.12 194 .5 2,940.08 
cimbra y descimbra , desperdicios, acarreos, andamios. De 9 .00 a 12.00 de 
altura. 

Castillo k-2 y 3, de concreto hecho en obra f ' c= 200 kg/cm2 , sección de 
15x25 cm, armada con 4 vars. No . 4 y es!. del No. 2 a cada 15 cm , incluye: mi 243 .85 102 .8 25 ,062 .90 
cimbra y descimbra, desperdicios, acarreos, andamios. 

Castillo k-2 y 3 , de concreto hecho en obra f'c= 200 kg /cm2, sección de 
15x25 cm, armada con 4 vars. No . 4 y es!. del No . 2 a cada 15 cm, incluye : 

mi 188.83 105 19 ,823 .37 
cimbra y desc imbra, desperdicios, acarreos , andamios. De 4 .80 a 9 .00 de 
altura . 

Castillo k-2 y 3 , de concreto hecho en obra f ' c= 200 kg /cm2 , sección de 
15x25 cm, armada con 4 vars. No . 4 y es!. del No. 2 a cada 15 cm , incluye : 

mi 46 .64 107.7 5,022 .66 
cimbra y descimbra , desperd icios, acarreos, andamios. De 9.00 a 11.00 de 
altura. 

Dala intermedia y de remate en muros de block, de concreto hecho en 
obra f ' c= 200 kg/cm2, sección de 15x30 cm, armada con 4 vars . No. 4 y es!. 

mi 25 .75 105.8 2 ,724.35 
del No . 2 a cada 12 cm , incluye: cimbra y descimbra, desperdicios, 
acarreos, andamios. 

Dala intermedia y de remate en muros de block , de concreto hecho en 
obra f ' c= 200 kg/cm2, sección de 15x30 cm, armada con 4 vars . No. 4 y es!. 

mi 25 .75 108.4 2,790 .78 
del No. 2 a cada 12 cm, incluye: cimbra y descimbra , desperdicios, 
acarreos, andamios . De 4.80 a 9.00 de a 

Chapeo de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 
cm , asentado con mortero cemento arena 1 :4, rayado en cara aparente, DE m2 163 .78 201 .2 32 ,952 .54 
O.DO A 3.60 DE AL TURA, incluye: cortes, desperdicios, acarreos, andamios . 

Chapeo de block hueco de concreto CARA DE PIEDRA de 15x40x20 
cm , asentado con mortero cemento arena 1 :4 , rayado en cara aparente, DE m2 20 .6 207 .6 4 ,275 .74 
3.60 A 8.00 DE AL TURA , incluye: cortes, desperdicios, acarreos, andamios . 

Junta de separación en muros desligados a estructura a base de celotex 
mi 323 .55 6 .21 2 ,009 .25 

de 1/2" x 20 cm , incluye : desperdicios, acarreos, cortes, andamios. 

TOTAL DE MUROS 'EN FACHADA '$ 16911 9'09.3'2 
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bíRUC. Dr CONC. bCAL-rRAS rn SUB. Unidad Cantidad P. U. Total 

Acero# 3 fy=4200 kg/cm2, en trabes y losas. lncluye:suministro y kg 396 .98 6.82 2, 707 .40 
colocación, ganchos, traslapes, 

Acero # 4 fy=4200 kg /cm 2, en trabes y losas. Incluye : porcentaje de 
kg 91 .63 6 .82 624 .92 

prueba de tensión, suministro y colocación . 

Acero# 5 fy=4200 kg /cm2 , en trabes y losas. Incluye : suministro y 
kg 103.08 6.7 690 .64 

colocación, ganchos.traslapes, desperdicios. 

Cimbra de contacto y descimbra en rampas, con el sistema symonds; 
por superficie de contacto de 0 .00 a 3 .00 mt. de altura, Incluye ; materiales , m2 48 .22 94 .04 4,534 .61 
desperdicios, fletes y acarreo . 

Concreto premezclado estructural clase 1, f'c = 250 kg/cm2 ., resistencia 
m3 7 .52 1,220 9 ,177.71 normal T.M .A.19 mm, bombeable 

Curado de elementos de concreto con curacreto o similar. m2 43 .98 3.71 163.17 

Forjado de escalones de concreto armado con concreto premezclado 
f 'c=150 kg/cm2, sección de 18 de peralte y 30 de huella , refuerzo con varilla mi 24 41 .8 1,003 .20 
de 3/8" a .c. 20 cm . 

TOTAL DE IOSTKUC. DE CONC ESCALERAS EN SUBES_T;ACION s 18,90~ .66 

PISOS, MUROS, CASílL-L-OS, CADrNAS P.B. 
PIS05 rN PL-ANíA BAJA ílrNDA Unidad Cantidad P. U. Total 

Protección de polietileno sobre relleno compactado para recibir firmes de 
m2 8,936 .54 4.72 $ 42 , 180.47 

concreto, incluye: cortes, desperdicios, acarreos, traslapes. 

Suministro y colocación de silletas a base de acero fy=4200 kg/cm2 de 
m2 8,936 .54 3.54 $ 31 ,635 .35 

3/8" incluye : materiales, y equipo 

Firme de 15 cm de espesor con concreto premezclado f'c = 250 kg/cm2 ., 
resistencia normal T .M .A . 19 mm., revenimiento 14, bombeado, reforzado m2 8,651 .06 202 .7 $ 1, 753 ,916 
con una parrilla de var. No. 3. 

Firme de 15 cm de espesor con concreto premezclado f'c = 250 
kg/cm2., resistencia normal T.M.A. 19 mm ., revenimiento 10 , reforzado con m2 406.44 224 .1 $ 91 ,087 .27 
una parrilla de var. No. 3 . 

Junta de contracción con corte de disco de diamante , profundidad de 3 
cm por 4 cm de espesor, a cada 3 m y sello de elastofest o similar , incluye mi 2,991 .40 45 .64 $ 136 ,528 
trazo , limpieza después del corte, desperdicios 

Junta de construcción machiem brada con pasajuntas de acero corrugado de 
mi 1,621 .24 53 .79 $ 87 ,206 .50 

1/2"x70 cm a cada 85 cm de separación . 

Junta de expansión con pasajuntas de acero liso de 1"x60 cm , a c. 30 cm de 
mi 192.08 49 $ 9,411 .92 

separación , relleno con fexpan y sello asfáltico de 25x13 mm . 

EDIFICACION MEGA ALBAÑILERIA (PISOS , MUROS, CASTILLOS, 
$ 2,151,965 

CADENAS! 
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Presupuesto 

rsíRUCfURA t7t ActRO fOl?A LA PARíll?A Unidad Cantidad P. U. Total 

Subcontrato para la fabricación , transporte y montaje de estructura 
kg 409 ,200 .00 13 .91 5,691 ,972.00 

de acero A-36 con primario y acabado en esmalte 

Techo multypanel tipo MT-100 con poliuretano de 1 1/2" de espesor y m2 7 ,235 .00 301 .73 2, 183 ,016.55 
cubiertas de lámina pintro calibre 26 por ambos 1 

Botaguas laterales del eje 1 al 10 en lámina pintro calibre 24 de 45 mi 190.00 44 .78 8,508.20 
cm colocados. 

Botaguas cabecero en eje Gen lám ina pintro calibre 24 de 61 cm mi 90 .00 59.61 5,364.90 
colocados. 

Caballete integral para multy-panel tipo-100 en lámina pintro mi 100.00 120 .55 12 ,055 .00 
calibre 24 de 45 cm , incluye closure de polietileno, colocado. 

Lámina traslúcida en techo tipo 84 de 1.4 mm de espesor, 100 % 
acrílica reforzada con fibra de vidrio col. bco . con butilo de 3/32 x 3/8" mi 2,375 .00 136.61 324 ,448 .75 
ancho colocado. 

Brocal para salida de dueto de 1 x 1 mi hasta 2 x 2 m sellado de pza 30 .00 4701 .46 141 ,043 .80 
duetos de techo para UP y VE fab . en lámina zintro cal. 14 colocado . 

Tapajuntas para disparos c irculares (pipe flashing) mea . master 
flash No. 3 para aberturas de 1/42 a 4" de diámetro , inclye sellado y pza 120 .00 160 .78 19 ,293 .60 
colocado . 

Andador en lámina galvanizada antiderrapante con 2 charolas de mi 451 .00 227 .19 102 ,462 .69 
9" e/u x 1.50 mi colocado . 

Bajada de agua pluvial en lámina pintro cal. 24 diámetro de 8", mi 140.00 81 .42 11 ,398 .80 
colocado . 

Fachada multy-muro mesa con poliuretano de 1 1/2" con lámina m2 1,365 .00 266 .73 364 ,086 .45 
pinlro calibre 26 , coloccado. 

Remate gotero de lámina pintro calibre 24 de 15 cm en ejes A y mi 195.00 26.93 5,251 .35 
1 O colocados.(fachada) 

Remate superior de lámina pintro ca lib re 24 de 61 cm en ejes A y mi 195.00 34 .86 6 ,797 .70 
10 colocados.(fachada) 

Techo en lámina pintro tipo r-101, cal. 24 , colocado. (anden de carga) m2 66 .00 87 .25 5,758 .50 

TOTAL DE ACERO D'E TODA ,LA PARTIDA $ 8f8811 (4'6°8 . .'29 

GRAN TOTAL DE TODO EL PRESUPUESTO S 13 ,537.050 
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