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1. INTRODUCCION

La Secretaria de Turismo tiene como objetivo el desarrollo del fomento a la actividad turistica, por lo que se ocupa en contar con hoteles que
cuenten con espacios y servicios para todo tipo de huésped, esto mediante programas de modernizacién de los servicios de hospedaje. Este
programa esta basado en la tipificacién de los establecimientos de hospedaje de acuerdo al mercado al que estan enfocados y la ubicacion
destinada. La SECTUR (Secretaria de Turismo) y FONATUR (Fondo Nacional de Fomento al Turismo), brindan informacién referente a la
estadistica , organizacion y administracién de hoteles, asl como manuales con los requerimientos minimos para considerar antes de proyectar un
hotel.

1.1 PLANTEAMIENTO Y JUSTIFICACION DEL TEMA.

Ante el crecimiento urbano y econémico en Santa Fe, y el establecimiento de nuevos edificios de oficinas de diversas comparias en esta zona del
D,F, como son: (SONY, JOSE CUERVO, 3M, MUNCHEN MOTORS) y contar en la actualidad con dos hoteles en la zona (SHERATON,
NOVOTEL) nace en mi la propuesta e iniciativa de proponer y proyectar un HOTEL PARA EJECUTIVOS en esta zona de la Ciudad de México.

Con el crecimiento de la zona y sus alrededores, el proyecto es factible, ademas de crear empleos y atraer al turismo a la Ciudad de México; y al
ser Santa Fe un desarrollo en crecimiento importante en esta zona.

Santa Fe ha cambiado en estos ultimos afos, ahora se ha transformado en una zona de jardines, parques y edificios vanguardistas de oficinas.
Este cambio se debe a el Programa de Reordenacién Urbana llamado PLAN MAESTRO DE LA ZONA DE DESARROLLO CONTROLADO SANTA
FE, que propicia el crecimiento de la Ciudad de México, fortaleciendo el sector de servicios mediante una zona en la que se pueden construir
hoteles y asi dar alojamiento a los ejecutivos de corporativos.

1.2 OBJETIVO Y CARACTERISTICAS DEL TEMA.

El objetivo principal del tema es proyectar un hotel donde se cuente con todos los servicios necesarios para el trabajo y descanso de los
ejecutivos. Un hotel como cualquier obra arquitectonica, debe cumplir con disoluble dualidad de la funcion y forma, en un equilibrio justo que
responda a las exigencias actuales del giro.

Dentro de los hoteles han cambiado algunos habitos de conducta de los huéspedes que van desde el empresario, con sus exigencias y premuras,
pasando por el usuario de fin de semana, el turista nacional o extranjero en placidas vacaciones.

Son diversos los factores que inciden en la elaboracién de un hotel. De la capacidad para resolver los espacios, unida a la creatividad del
arquitecto involucrado, saldra una propuesta novedosa, donde se conjuguen imaginativas soluciones espaciales, con las normas de control mas
eficientes o con complejos disefios estructurales.
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Uno de los factores esenciales de la Arquitectura de hoteles es que responda a los espacios culturales y de imagen del sitio en que se va a
proyectar, ya que si el usuario esta en México, debe sentirse en un hotel mexicano y no en cualquier otra parte del mundo.

En México, hay gran diversidad de ambientes tanto en playa como en ciudad, ya que no es lo mismo realizar un hotel en Huatulco, Manzanillo,
Cancun, que en la Ciudad de México, la interpretacion que se le debe de dar al proyecto tiene que ver con el tipo de acabados y el lugar en donde
se ubique el hotel, ya que por ejemplo, el usuario de un hotel en el D.F. es normalmente el hombre de negocios, por lo tanto los hoteles funcionan
de lunes a viernes dando hospedaje y los fines de semana cubren convenciones o turismo y esto proporciona una serie de soluciones
arquitecténicas en la concepcion de un proyecto hotelero.

El entorno en que se va a ubicar el hotel es fundamental pues hace que la relacién arquitectonica sea completamente distinta, también hay que
tomar en cuenta el clima del lugar.

Por otra parte el proyecto hotelero ha cambiado en los ultimos afios. Ya que por ejemplo hace veinte afios los hoteles no tenian ni las
especificaciones ni la tecnologia de hoy. Todo esto trae una serie de ventajas y obviamente, el mercado es mas competitivo, los hoteles son mas
eficientes, cada vez se optimizan mas los espacios, esto hace que los cuartos sean de un tamafo conveniente.

Hoy en dia los hoteles cuentan con diversos servicios como:

Salones de banquetes, salas de juntas, salones de convenciones, se han implantado por ejemplo los centros de negocios, cuentan con antenas
parabdlicas, teléfono en la habitacion, fax, y dependiendo del tipo de hotel y su ubicacion varian los servicios que estos proporcionan.

1.3 ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA HOTELERIA.

Después de la Edad Media, surgen las ordenes religiosas, las cuales, tenian como propésito proteger y curar a los peregrinos; asi se crearon
instituciones denominadas “hospitales” cuyo origen latin “hospes” proviene del significado "huésped”.

A la llegada de la industrializacién aparecen los hoteles, el cual se ha convertido en un ensamblador entre las funciones publicas y las necesidades
privadas, proporcionando un ambiente intimo en lugares desconocidos como las montanias, las ciudades , playas o en cualquier otro lugar.

Durante mucho tiempo, el lenguaje de los hoteles demostro una gran variedad en los estilos Cortesanos y mezclas eclécticas de sus elementos
arquitectonicos. Tras la Segunda Guerra Mundial, el hotel de lujo se inspir6 en los modelos histéricos utilizando el Disefio de Interior para revelar
estilos historicos de otras épocas con réplicas y decoraciones.
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1.4 LOS HOTELES A FINALES DEL SIGLO XX

Los ultimos arios del siglo XX, se han caracterizado por una marcada estandarizacion en los hoteles, en donde ya no se trata de ofrecer lugares
privilegiados para vacacionar o de lograr un gran confort por medio de la monotonia; actualmente la Industria Turistica exige mas incentivos, a
través de un modo de suefio, con efectos fascinantes y un confort sin precedentes; convirtiendo a la industria entre la ilusion y la realidad.

Una vez mas, el hotel plantea un reto a la creatividad de los arquitectos y disefiadores, con la colaboracion de empresarios audaces y cadenas
hoteleras, con la necesidad de crear nuevas formas originales y provocadoras, con nuevos horizontes de experiencia. Estos son los objetivos de
una nueva arquitectura a desarrollar durante los proximos anos.

1.5 DEFINICION Y CLASIFICACION DE HOTELES

Definicion de hotel.- Establecimiento publico donde se da alojamiento y comida a los clientes.

Mediante la calidad de servicios e instalaciones que ofrece un hotel, se clasifican en diferentes categorias. Estas categorias van desde 1 estrella
hasta 5 estrellas, algunas caracteristicas de este ultimo tipo de hotel son:

= Cuentan con restaurante, cafeteria, bar, sala de juntas y de convenciones; ofreciendo servicio las 24 horas del dia
« Mobiliario en habitaciones

+ Equipo en habitaciones

« |Instalaciones en habitaciones

« Suministros en habitaciones

e Ubicacion

El proyecto del hotel al que se hace referencia en esta tesis, se encuentra clasificado por sus caracteristicas, servicios y ubicacién en un HOTEL
DE NEGOCIOS.

HOTEL CORPORATIVO.- Este tipo de establecimiento ha evolucionado con los adelantos tecnologicos que existen hoy en dia. La creacion de
espacios como: salas de conferencias, salas de juntas, salones de usos multiples, son de gran importancia para este tipo de hotel.

Es un establecimiento destinado a la atencién del hombre de negocios.
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1.6 HOTELES ANALOGOS

Al proyectar cualquier edificio hay que considerar ciertos aspectos arquitectonicos, lo cual representa el antecedente del proyecto. Este aspecto
importante, es la elaboracion de un proceso que se divide en 2 etapas; anteproyecto y proyecto.

A continuacién presento analogias del proyecto en cuestion:

GRAN MELIA MEXICO REFORMA *****

Escédpese a México Ciudad

El lujoso hotel de 5*, completamente reformado en primavera de 2001, se ubica en la avenida de mayor actividad empresarial de

la Ciudad de México, a pocos minutos del centro comercial, de negocios e histérico de la ciudad. A 45 min. de las espectaculares

! iramides. A tan s6lo 20 km. del Aeropuerto Internacional, y 2 km de la estacion de trenes.
: “Un total de 489 habitaciones dobles, Junior Suites, Master Suites y | Suite Presidencial estan a su disposicion. Todas las
e habitaciones disponen de bafio privado con secador de pelo, aire acondicionado, teléfono directo, radio, TV via satélite con
esemando a distancia, mini-bar y caja de seguridad. Limitado nimero de habitaciones para no fumadores y personas con
i discapacidades fisicas disponibles. Servicio de habitaciones las 24 horas.

En Marzo de 2002, abri6 el nuevo "Restaurante L'Albufera” especializado en cocina espafiola, sustituyendo al actual restaurante "Oyster Bar". El
restaurante "Café Mird" sera completamente reformado y ampliado. Lobby & Piano bar. Gimnasio abierto las 24 horas. Piscina térmica (interior)
con 3 jacuzzis integrados, y terraza al aire libre desde la cual podra disfrutar de una espectacular vista sobre el centro historico de la ciudad.
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Moderno Spa con una amplia gama de tratamientos de salud & belleza. Nifiera y médico bajo peticion. Tienda de regalos y prensa. Tabaqueria.
Centro de Convenciones con 9 salas y 14 salas de reuniones, todas ellas previstas de la ultima tecnologia. Moderno Centro de Negocios dotado de
servicio de secretariado, fax y ordenadores. Parking/Garaje.

Mapa de localizacion
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FIESTA AMERICANA REFORMA

Se localiza en la Av. Paseo de la Reforma No. 80, enfrente de la glorieta de Colén. Catalogado como un hotel de cinco estrellas, tiene una
disposicion en forma de “I" que le permite tener vista en todas sus habitaciones sobre la Av. Paseo de la Reforma.

Los servicios siguientes estan disponibles en este hotel:

. FIESTA,

o 610 habitaciones y suites . g:rstaurante La Hacienda, Cafe Reforma, Lobby Bar Pub Mexicano,
e Impuestos 16.75% e Servicio Secretarial, Fax/Computadora, Multilineas Telefénicas,
Equipo Audiovisual

¢ PieoRecutvoyFiestCiob e Salones para Juntas y Convenciones, Entrega de Periddico con el
Desayuno, Servicio a Cuartos las 24 horas

e |Instalaciones para grupos y convenciones

¢ Llamada de Despertador Automatico, Centro de Negocios, Agencia

« Piso Ejecutivo y Fiesta Club de Viajes

¢ Gimnasio, Fiesta Club

16
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SHERATON SUITES SANTA FE

Sheraton Suites Santa Fe, estratégicamente ubicado en el corazén de Santa Fe, la nueva zona financiera, comercial y residencial de la Ciudad de
México.

La elegancia y el buen gusto se dan cita en las 194 suites, 16 master suites y
una presidencial, que han sido cuidadosamente disefiadas para brindar el
maximo confort al viajero de negocios. Todas cuentan con dos lineas
telefonicas con preparacién para fax modem; control automatico de aire
acondicionado; 2 televisores a color con canales via satélite y radio. Ademas
cocineta con horno de microondas, refrigerador/minibar y cafeteria; plancha y
mesa para planchar; secadora de cabello y teléfono en el bafio. Todas las
master suites disponen de tinas de hidromasaje.

La seccion ejecutiva ha sido pensada para que el huesped comience bien el
dia. Cuenta con cinco salas completamente equipadas y seis exclusivas areas
de trabajo. Cuenta con computadoras, impresoras lasér, fax, fotocopiadoras y
servicio secretarial. Y para realizar convenciones, juntas de negocios Yy
eventos sociales cuenta con 10 salones con capacidad de hasta 700
personas.
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2. MEDIO NATURAL

El medio natural determina en gran medida el uso del suelo segun sus condiciones de seguridad, abrigo y el aprovechamiento que pueda prestar
el hombre. Los estudios del medio natural que pueden servir de apoyo a la zonoficacion del suelo deben incluir los analisis parciales siguientes:
geologia, topografia, vegetacion y climatologia.

2.1 UBICACION DEL TERRENO

El terreno para el proyecto que se describe en esta tesis se localiza al poniente de la Ciudad de México. La zona a la que hago referencia
pertenece al Programa de Desarrollo Ecolégico Urbano para el Distrito Federal; a la cual se le ha denominado como: La Zona de Desarrollo
Controlado Santa Fe (ZEDEC). Esta abarca un area de 850 hectareas en dos delegaciones.

La delegacion Cuajimalpa se encuentra ubicada al poniente de la Ciudad de México a 21 km del Centro Histérico, a un costado de la carretera
México-Toluca; y colindando con la delegacion Alvaro Obregon.

El predio que estoy proponiendo se localiza dentro de la ZEDEC Santa Fe, teniendo el Uso de Suelo (SO-ST) Servicios Oficinas y Servicios
Turisticos.

PREDICO LN ESTULXO



HOTEL PARA EJECUTIVOS

2.2 PROPUESTA Y ESTADO ACTUAL DEL TERRENO
El terreno que estoy proponiendo se encuentra ubicado en Avenida Santa Fe esquina con Avenida Antonio Dovali Jaime.

Se localiza en la zona de los edificios corporativos que existen actualmente y con la tendencia a desarrollarse mas edificios de este tipo. Teniendo
vistas hacia la Reserva Ecologica.

La propuesta es de dos terrenos los cuales tienen un area total de 10,000.067 m?.

% il

':..' &,Z&xk\ < .m,é. 5 W _‘&4‘

VISTA DEL TERRENO DESDE LA CONTRAESQUINA DE LA AV. VISTA DEL TERRENO DESDE LA AV. SANTA FE
ANTONIO DOVALI JAIME

Tomando en consideracion las restricciones y lineamientos del Plan Parcial de Santa Fe, los siguientes
datos se aplican al proyecto:

Uso de Suelo SO-ST Servicios Oficinas-servicios turisticos
Altura maxima 44.00 metros

Ubicacién La Fe

25% de area libre de construccion

Intensidad de construccion de 4.0 veces
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Este lugar se ha transformado en pocos afios en el lugar mas privilegiado de la ciudad y de los inversionistas, los cuales tienen la vision de
expansion y crecimiento de la Ciudad de México en esta zona.

Actualmente el terreno es usado como estacionamiento de la Universidad Iberoamericana.

El terreno tiene colindancia al Norte con un predio, en el lado Este colinda con un andador secundario, al Sur colinda con la Av. Antonio Dovali
Jaime y al Oeste con la Av. Santa Fe, teniendo sobre esta una visual de la Reserva Ecolégica.

VISTA HACIA LA RESERVA ECOLOGICA DESDE EL TERRENO VISTA DEL TERRENO DESDE LA AV. SANTA FE

2.3 GEOLOGIA

Las zonas geolégicas definen las caracteristicas litolégicas y las areas de permeabilidad donde se instalan de manera natural el drenaje superficial
y subterraneo; a su vez estos elementos determinan el tipo de suelo y la vegetacion que se forma en una zona especifica.

El analisis geolégico del suelo permite conocer las caracteristicas del mismo; y asi poder determinar las restricciones y la factibilidad técnica para

la realizacién y ejecucién de obra, con este andlisis se obtiene informacién para saber que tipo de cimentacion se va a proponer por el tipo de
suelo, resistencia del terreno, pendientes y movimientos de tierra.

20
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2.4 TOPOGRAFIA

Mediante el andlisis topografico se estudia la configuracién del predio para conocer las caracteristicas del relieve, entre las que se encuentran los
accidentes fisicos, niveles, limites, entre otros, que puedan afectar o modificar las propuestas del uso que se le va a dar al terreno.

La informacién que se debe tener es:

¢ Curvas de nivel referidas a un punto (0.00)
* Puntos de referencia
+« Cotas de equidistancia de curvas X

Propuesta de Impacto Visual

Para no alterar el Impacto Visual de la zona, propongo que las instalaciones de las redes eléctrica y telefénica sean subterraneas. Que en las
areas publicas; como son calles, banquetas, camellones, exista vegetacion.

2.5 CLIMA

El clima ejerce una influencia directa sobre la vegetacion, pues sus elementos como la precipitacion pluvial y la temperatura condicionan la
generacion y adaptacion de las plantas. En el estudio para la realizacion de un proyecto se tienen que estudiar los factores climaticos en el lugar
donde se va a proyectar, se tienen que estudiar los siguientes factores:

Porcentajes maximos y minimos de humedad relativa
Temparatura maxima y minima

Numero de dias asoleados y nublados

Precipitacién pluvial

Vientos dominantes y velocidad de los mismos

El clima de esta zona es Templado-Humedo, con una temperatura media minima de 7° centigrados, variando la media anual de 19° centigrados.

La precipitacién pluvial anual es de 1100 mm en toda la zona de Santa Fe. Los dias nublados al afio superan los 100 dias y llueve un promedio de
130 dias.
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3. MEDIO URBANO

Parte de la delegacion Cuajimalpa donde se ubica la ZEDEC era ocupada por poblacion de estratos bajos y medios que se sitian a lo largo de la
carretera Meéxico-Toluca.

Hasta hace poco tiempo predominaban caracteristicas rurales en algunos asentamientos de la zona, pero éstas tienden a cambiar a medida en
que las familias de ingresos altos ocupan zénas urbanizadas, desplazando a las clases populares.

Y en la delegacién Alvaro Obregon la ZEDEC se ubica en una zona donde la gente se dedicaba a la extraccion de arena y otros materiales de
construccion.

3.1 INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de Santa Fe esta formada por un programa de desarrollo destinado a albergar instalaciones de diferentes servicios para su buen
funcionamiento, como lo es la central telefénica, la planta de tratamiento de aguas negras, la central de energia eléctrica y el vaso regulador
Totolapa. El area mas grande de 215 hectareas, estara ocupada por zonas de preservacion ecologica, y otras areas verdes, como son parques,
plazas y jardines.

A fin de tener una buena infraestructura en Santa Fe, se promueve el ahorro y uso adecuado del agua, también se construyen colectores que
permitan conducir por separado las aguas negras de las aguas grises y pluviales.

3.2 VIALIDAD

Un desarrollo urbano con las caracteristicas del de la ZEDEC Santa Fe, requiere de una estructura vial bien planeada y disefiada acorde con las
necesidades con el conjunto en general y de cada una de las diferentes areas que integran el complejo.

Las vialidades que existen en Santa Fe permiten la comunicacion tanto local como con el resto de la Ciudad por medio de las avenidas: Paseo de
la Reforma, Prolongacién Paseo de la Reforma, Constituyentes, Vasco de Quiroga, Tamaulipas y la Carretera México-Toluca.

La estructura vial interna estara constituida por avenidas principales con un ancho de calle de 28 metros de parametro a parametro, teniendo
camellones amplios y carriles de incorporacién protegidos, asi como retornos en “U" estratégicamente ubicadas para dar fluidez y facilidad al
transito y por vialidades secundarias con posibilidad de estacionamiento.
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De esta red, destacan por su importancia la vialidad perimetral que unira a Totolapa con la glorieta de la nueva Carretera a Toluca; el acceso que
comunicara Pefia Blanca con la Zona Residencial de la Loma; la conexién de la Av. Tamaulipas con la Av. Santa Fe.

Transporte

La mayoria de la gente que trabaja en el lugar lo hace en automovil, pero también hay gente que utiliza el transporte publico, existen varias rutas
de Camiones, Microbuses y Taxis; que cubren diferentes rutas, entre las que se encuentran; Santa Fe-Tacubaya, Chapultepec-km 13, Santa
Lucia-Tacubaya, entre otras; las cuales circulan por Av. Tamaulipas, Av. Vasco de Quiroga y Constituyentes principalmente.

Vialidades del terreno

El acceso al Hotel desde la Ciudad de México presenta dos vias de acceso; la principal via de acceso es por Av. Vasco de Quiroga y
posteriormente la Av. Antonio Dovali Jaime; la segunda via de acceso es por Av. Tamaulipas, Av. Carlos Laso y finalmente por Av. Santa Fe.
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El terreno tiene dos frentes, uno por la Av. Santa Fe y el otro por la Av. Antonio Dovali Jaime, siendo este Gltimo el lugar donde se ubica el acceso
al hotel, las dos Avenidas tienen un ancho de 28 metros de parametro a parametro, con una circulacién de doble sentido y dos carriles con un
ancho de 7 metros cada uno, dividido por un camellon de 6 metros de ancho y una banqueta de 4 metros de ancho.

RESERVA ECOLOGICA TERRENGC PROPUESTO
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3.3 USO DE SUELO

Actualmente Servicios Metropolitanos, es la dependencia encargada del desarrollo de Santa Fe, teniendo una vision de gran potencia para el
desarrollo de la zona, clasifico a Santa Fe por uso de suelo, y el terreno que propongo presenta un uso de suelo de Servicios para Oficinas y

Servicios Turisticos ( SO - ST).
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4. CONTEXTO URBANO

La Ciudad de México, ha presentado una apertura hacia el desarrollo internacional reflejada en el poder urbano a lo largo de principales avenidas
como Paseo de la Reforma, en donde se aprecian grandes hoteles y locales comerciales de alto nivel de renta; continuando con la Prolongacion
del Paseo de la Reforma, se encuentra la construccion de instituciones financieras, asi como nuevos centros comerciales y suburbios de clase
media-alta, que han contribuido a la realizacién de una arquitectura moderna.

Este tipo de construcciones se hace evidente cuando se toma de referencia a Santa Fe. La transformacién se inicio con la desaparicion de los
tiraderos de basura, hoy existen oficinas, comercios y un intenso movimiento urbano, ya que hay turistas duefios de companias matrices que
requieren de bancos, casas de cambio de moneda, salones de convencién, hoteles y oficinas corporativas para resolver las necesidades del
mundo de los negocios.

4.1 EQUIPAMIENTO

Actualmente en Santa Fe se encuentran ubicados sedes de importantes empresas, cuya finalidad es de tener un espacio agradable para
desempeifiar su trabajo y tener todos los servicios cerca del lugar de trabajo, mencionare algunos ejemplos arquitecténicos que se encuentran en
la zona:

1. UNIVERSIDAD IBEROAMERICANA. Fue de los primeros edificios construidos en la ZEDEC, donado por el gobierno de la Ciudad de México.
CENTRO COMERCIAL SANTA FE. Integrado por tiendas departamentales de prestigio, con servicios financieros automaticos, salas de cine y
lugares de diversion.

CENTRO DE SANTA FE. En donde se combinan oficinas, vivienda y comercios.

HOTEL SHERATON SUITES SANTA FE. Disefiado con todas las comodidades para satisfacer las necesidades que busca el hombre de
negocios.

5. LICENCIA DE USO DE SUELO PENA BLANCA. Conjunto formado por oficinas de grandes consorcios empresariales.

e

4.2 NORMAS Y RESTRICCIONES DE LA ZEDEC APLICABLES AL PROYECTO

LICENCIA DE USO DE SUELO
La licencia de uso de suelo se debera tramitar en forma previa a la licencia de construccion.
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FUSION DE PREDIOS

La fusion de predios es la unién de uno o mas predios colindantes. Para los predios comprendidos dentro de la ZEDEC Santa Fe; cuando la
fusion involucre terrenos diferentes usos de suelo permitidos, estos se mantendran vigentes para cada una de las partes fusionadas de
conformidad con la lotificacion del plano de Usos de Suelo autorizado.

Cuando la fusion involucre lotes con diferentes alturas de construccion permitidas, seguiran aplicandose las correspondientes a cada uno de
los predios fusionados de conformidad con las alturas sefialadas en los planos parciales de cada zona y en la tabla de usos ZEDEC Santa Fe.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
En caso de adquirir, vender o rentar un inmueble o iniciar un tramite de permiso o licencia en la ZEDEC Santa Fe, previamente se debera
obtener la constancia o el certificado de zonificacién de uso de suelo.

INTENSIDAD DE CONSTRUCCION
La intensidad de construccion en la ZEDEC Santa Fe varia desde 1.0 hasta 7.0 veces el area del terreno de acuerdo a la lotificacion donde se
localiza el terreno.

En el terreno que propongo, la intensidad de construccion es de 4.0 veces.

ALTURA DE EDIFICIOS
La altura de los edificios esta relacionada directamente con la intensidad de construccion. La cual queda establecida en los planos oficiales de
registro de cada zona y en la tabla de usos de suelo.

Por la zona en que se localiza el terreno que propongo, la altura permitida es de 44.00 metros.

TECHOS Y CUBIERTAS
En las azoteas, techos o cubiertas de las edificaciones de la ZEDEC Santa Fe no deberan verse elementos como: Ductos, Tuberias,
Anuncios, Torres de enfriamiento, Maquinarias, etc. Los techos y cubiertas, pueden usarse como terrazas, areas jardinadas, canchas
deportivas o helipuertos.

ESTACIONAMIENTO
Los requerimientos de cajones para estacionamiento son los que establece el articulo 80 del Reglamento de Construccién del Distrito Federal.

RESTRICCIONES AL EMPLAZAMIENTO
Las restricciones al emplazamiento de la construccion varian entre los 15 metros y los 45 metros segun la zona y la vialidad con la que
colinden con el predio, debiéndose consultar los planos de alineamiento, nimeros oficiales y derechos de via.
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COLINDANCIA
En las edificaciones de la ZEDEC Santa Fe, no se permite la construccidén de bardas ciegas hacia las vialidades, solamente rejas de 2.50
metros de alto segun el prototipo del Proyecto de Arquitectura del Paisaje.

ACCESO Y ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS

Los accesos peatonales y vehiculares a las edificaciones deberan darse Unicamente sobre las calles o avenidas sefialadas en los planos
oficiales de registro de cada una de las zonas secundarias y los elementos complementarios deberan sujetarse a los alineamientos del
proyecto de Arquitectura del Paisaje.

IMAGEN
Todas las caras de los edificios, incluyendo las azoteas deberan tratarse como fachadas sin anuncios, debiendo equipar a todas las areas
verdes con el sistema de riego con agua tratada.

ANUNCIOS

Lo relacionado con los anuncios nominativos y de publicidad que pretendan instalarse en los edificios o areas exteriores de los predios,
ademas de cumplir con el Reglamento de Anuncios del Distrito Federal y lo establecido por el Reglamento de Anuncios de la Zona Secundaria
La Fe:

» Solo podran existir anuncios de fachada y piso

e Los anuncios de piso no podran ser colocados sobre estructuras adicionales, ni tener una altura mayor de 3.00 metros y una longitud
maxima de 9 metros

* Quedan prohibidos expresamente los anuncios colgados, volados y en azotea, y en ningun caso debera obstruir la via publica

AREA LIBRE DE CONSTRUCCION

Para lograr la carga de los mantos acuiferos, se permitira la filtracion del agua de lluvia al subsuelo, debiendo proporcionar un porcentaje de la
Superficie del predio como area libre.

Es este caso el area libre debé ser de 25%.
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5. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION APLICABLE AL PROYECTO

Algunos articulos del Reglamento de Construccion para el Distrito Federal que se deben tomar en cuenta son:

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 5.- Para efectos de este Reglamento las edificaciones en el Distrito Federal se clasificaran en los siguientes géneros y rangos de
magnitud.

Geénero Magnitud e intensidad de ocupacién

Hoteles mas de 100 cuartos

CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Articulo 98.- Las puertas de acceso, intercomunicacion y salida deberan tener una altura de 2.10 metros cuando menos; y una anchura que
cumpla con la medida de 0.60 metros por cada 100 usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos que se establezcan en las Normas
Técnicas Complementarias, para cada tipo de edificacién.

Articulo 99.- Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tuneles deberan cumplir con una altura minima de 2.10 metros y con una
anchura adicional no menor de 0.60 metros por cada 100 usuarios o fraccién, ni menos de los valores minimos que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 100.- Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores, escaleras eléctricas 0 montacargas, con un ancho minimo de 0.75 metros y las condiciones de disefio que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 105.- Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, escaleras eléctricas y bandas transportadoras de publico, deberan cumplir
con las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y las disposiciones siguientes:

|. Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles ademas de la planta baja o una altura o profundidad mayor a 12
metros del nivel de acceso a la edificacién. Exceptuando las edificaciones para habitacién unifamiliar, deberan contar con un elevador o sistema
de elevadores para pasajeros con las siguientes condiciones de disefio:
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a) La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores, sera cuando menos del 10 % de la poblacion del edificio en 5 minutos;
b) Elintervalo maximo de espera sera de 80 segundos;

c) Se debera indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de carga util, expresada en kilogramos y en numero de
personas, calculadas en 70 kilogramos cada una;

d) Los cables y elementos mecanicos deberan tener una resistencia igual o mayor al doble de la carga util de operacion.
Articulo 113.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las peatonales.

Las rampas tendran una pendiente maxima de 15 %, una anchura minima en rectas, de 2.50 m y, en curvas, de 3.50 m. El radio minimo en
curvas, medido el eje de la rampa, sera de 7.50 m.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de quince centimetros, y una banqueta de proteccién con una anchura minima

de treinta centimetros en rectas y cincuenta centimetros en curva. En este ultimo caso, debera existir un pretil de sesenta centimetros de altura por
lo menos.

PREVISIONES CONTRA INCENDIO

Articulo 117.- Para efectos de esta seccion, la tipologia de edificaciones establecidas en el articulo 5 de este Reglamento, para el proyecto se
aplica la siguiente tipologia:

I De riesgo mayor son las edificaciones de mas de 25.00 m de altura o mas de 250 ocupantes o mas de 3000 m? y ademas, las bodegas,
depésitos e industrias de cualquier magnitud, que manejen madera, pinturas, plasticos, algodén y combustibles o explosivos de cualquier
tipo.

Articulo 122.- Las edificaciones de riesgo mayor deberan disponer, ademas de lo requerido para las de riesgo menor a que se refiere el articulo
anterior, de las siguientes instalaciones, equipos y medidas preventivas:

l. Redes de hidrantes, con las siguientes caracteristicas:

a) Tanques o cisternas para almacenar agua en proporcion a cinco litros por metro cuadrado construido, reservada exclusivamente a surtir a la
red interna para combatir incendios. La capacidad minima para este efecto sera de veinte mil litros;
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Dos bombas automaticas autocebantes cuando menos, una eléctrica y otra de motor de combustién interna, con succiones independientes
para surtir a la red con una presion constante entre 2.5y 4.2 kilogramos:‘cmz;

Una red hidraulica para alimentar directa y exclusivamente las mangueras contra incendio, dotadas de toma siamesa de 64 mm de diametro
con valvulas de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada 25 mm, cople movible y tapdn macho. Se colocara por lo menos una
toma de este tipo en cada fachada y, en su caso, una a cada 90 m lineales de fachada, se ubicara al pafio del alineamiento a un metro de
altura sobre el nivel de la banqueta. Estara equipada con valvula de no retorno, de manera que el agua que se inyecte por la toma no penetre a
la cisterna; la tuberia de la red hidraulica contra incendio debera ser de acero soldable o fierro galvanizado C-40, y estar pintadas con pintura
de esmalte color rojo;

En cada piso, gabinetes con salidas contra incendios dotados con conexiones para mangueras, las que deberan ser en numero tal que cada

manguera cubra un area de 30 m de radio y su separacién no sea mayor de 60 m. Uno de los gabinetes estara lo mas cercano posible a los
cubos de las escaleras;

Las mangueras deberan ser de 38 mm de diametro, de material sintético, conectadas permanente y adecuadamente a la toma y colocarse
plegadas para facilitar su uso. Estaran provistas de chiflones de neblina y;

Deberan instalarse los reductores de presion necesarios para evitar que en cualquier toma de salida de manguera de 38 mm se exceda la
presion de 4.2 kilogramos/cm?.

Simulacros de incendios, cada seis meses, por lo menos, en los que participen los empleados. Los simulacros consistiréan en practicas de

salida de emergencia, utilizacidén de los equipos de extincion y formacién de brigadas contra incendio.

DISPOSITIVOS DE SEGURIDAD Y PROTECCION

Articulo 143.- Las edificaciones sefialadas en este articulo deberan contar con un local de servicio médico consistente en un consultorio con
mesas de exploracién, botiquin de primeros auxilios y un sanitario con lavabo y excusado.

Tipo de edificacién Numero minimo de mesas de exploracion

De alojamiento de 100 cuartos 0 mas Una por cada 100 cuartos o fraccion, a partir de 101

SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 174.- Para los efectos de este Titulo las construcciones se clasifican en los siguientes grupos:
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Grupo B. Edificaciones comunes destinadas a vivienda, oficinas y locales comerciales, hoteles y construcciones comerciales e industriales no
incluidas en el grupo B, las que se subdividen en:

a) Subgrupo B1. Edificaciones de mas de 30 m de altura o con mas de 6000 m? de area total construida, ubicada en las zonas | y Il a que se

aluden en el articulo 175, en este caso las areas se refieren a un solo cuerpo de edificio que cuente con medios propios de desalojo (acceso y
escaleras).

DISENO DE CIMENTACIONES

Articulo 219.- Para fines de este Titulo, el Distrito Federal se divide en tres zonas, para este proyecto se aplican las siguientes caracteristicas:
Zona I. Lomas, formadas por rocas o suelos generalmente firmes que fueron depositados fuera del ambiente lacustre, pero en los que pueden

existir, superficialmente o intercalados, depositos arenosos en estado suelto o cohesivos relativamente blandos. En esta zona es frecuente la
presencia de oguedades en rocas y de cavernas y tuneles excavados en suelo para explorar minas de arena;

TRANSITORIOS
l. Requisitos minimos para estacionamiento.
Tipologia Numero de cajones
Hoteles, Moteles 1 por cada 50 m? construidos
Il Requisitos minimos de habitabilidad y funcionamiento.
Tipologia Local Dimensiones area o indice Libres lado (metros) Minimas altura (metros)
Hoteles 7.00 m? 2.40m 2.30m
II. Requisitos minimos de servicio de agua potable.
Tipologia Dotacién minima

Hoteles 300 I/huésped/dia
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IV. Requisitos minimos de servicios sanitarios.

Tipologia Magnitud Excusados Lavabos Regaderas
Alojamiento Hasta 10 huéspedes 1 1 1
De11a25 2 2
Cada 25 adicionales o 1 2 1
fraccion

V. Requisitos minimos de iluminacién.

Tipo Local Niveles de iluminacion en luxes
Alojamiento Habitaciones 75

VI. Dimensiones minimas de puertas.

Tipo de edificacién Tipo de puerta Ancho minimo
Alojamiento Acceso principal 1.20m
Cuartos de hoteles 0.90m

VII. Dimensiones minimas de circulaciones horizontales.
Tipo de edificacién Circulacién horizontal Dimensiones (ancho) Altura (minima)
Alojamiento Pasillos comunes a habitaciones 0.90 m 2.10m
VIII. Requisitos minimos para escaleras.
Tipo de edificacion Tipo de escalera Ancho minimo

Alojamiento En zonas de cuartos 1.20m

(F5 ]
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6. LISTA DE NECESIDADES Y ESTUDIO DE AREAS

AREA SOCIAL

RECEPCION MOTOR LOBBY

LOBBY

LOBBY BAR (54 personas)

CAFETERIA (96 personas)

CONCESIONES (50 m? c/u)

RESTAURANTE (160 PERSONAS)

BAR (128 personas)

SALON DE BANQUETES Y/O CONVENCIONES (3 salones)
SALA DE JUNTAS (5 salas, 50 m c/u)

10. SALA DE PROYECCION Y CENTRO DE NEGOCIOS
11. SPA

12. ALBERCA

13. SANITARIOS PUBLICOS

14. CIRCULACIONES

15. ESTACIONAMIENTO

NPT WN =

AREA ADMINISTRATIVA

1. RECEPCION
2. REGISTRO
3. OFICINAS

AREA DE SERVICIOS

SERVICIO MEDICO

SERVICIO A EMPLEADOS
DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO
COCINA

AREA DE CARGA Y DESCARGA
LAVANDERIA

ALMACEN GENERAL

CUARTO DE MAQUINAS

NN

140 m
200m
120 m
425 m
150 m
805 m
425 m
1055 m
250 m
320 m
700 m
870 m
40 m
5100 m
16 600 m

LS TS R S R R S R R R R SR SR S SIS A S )

100 m?
150 m?
550 m?

50m
615 m
160 m
385m
350 m
105 m
325m
270 m

RN R N R R NN
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9. ROPERIA DE PISO
AREA DE HOSPEDAJE
1. HABITACION SENCILLA

2. HABITACION JUNIOR SUITE
3. HABITACION MASTER SUITE

AREA TOTAL: 45 500 m?

240 m?

45 m?
90 m?
135 m?
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |[EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
AREA 1 Guardar el Huésped. Segun Extinguidores. Gabinete Ubicado en los |16 600
SOCIAL ESTACIONA | automovil. Botones. requerimientos. Anuncios contra sotanos del
MIENTO Personal de luminosos de incendio. hotel.
seguridad. seguridad.
2 Acceso al Huésped. Segun Extinguidores. Gabinete Planta baja 140
RECEPCI hotel via Botones. requerimientos. Anuncios contra
ON MOTOR | automavil. Carrito para luminosos de incendios.
LOBBY maletas. seguridad.
3 Distribuir al Huésped. Sillones Revisteros. Teléefonos Planta baja 200
LOBBY huésped a los | Capitan de | individuales. Ceniceros. publicos.
diferentes botones. Lamparas de Manual de Gabinete
espacios del | Botones. mesa. emergencia. contra
hotel. Personal de | Serializacion. Sonido incendio.
seguridad ambiental. Extinguido
res.
4 Cobrar - Huésped. Barra. Cristaleria. Gabinetes Planta baja 120
LOBBY beber. Cajero. Copero. Caja contra
BAR Beber - estar. | Empleados. | Contrabarra. registradora. incendio.
a) Cajay Cantinero. Estanteria para Extinguidores.
barra. Mesero. vinos. Anuncios
b) Areade Bancos para luminosos de
estar barra. seguridad.
c) Almacén Sillones. Sonido
Mesas bajas. ambiental.
Cubiertos.
5 Distribuir. Comensales. | Mesa. Manteleria y Gabinete Nivel 10 425
CAFETERIA |Esperar. Empleados. | Sillas. varios. contra
a) Acceso. |Atender. Cajero. lluminacion Cubiertos y incendios.
b) Vestibu |Cobrar. Cantinero. indirecta. utensilios. Loza.
lo. Comer. Capitan de | Sefalizacion. Caja
c) Areade |Servir. meseros. Estacion de registradora.
espera. Meseros. servicio. Extinguidores.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACIONY [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
d) Areade Garroteros. Anuncios de
mesas. seguridad.
e) Estaci Sonido
on de ambiental.
servicio.
6 Informar al Huésped. Escritorio de Sonido Aire Planta baja. 50 m*cada una
CONCESIO |huésped de |Empleados. [recepcién con ambiental. acondicio de las
NES servicios sillas. Anuncios de nado. concesiones.
a) Agencia | turisticos. Sillones. seguridad Teléfono en
de Venta de Mesas de luminosos. cada Total 150 m?
vigjes. articulos esquinero. Extinguidores. concesiona
b) Rentade De acuerdo a las ria.
autos. necesidades Gabinete
c) Taba de cada contra
queria concesionario. incendio.
7 Distribuir, Comensales. | Mesas, Manteleria y Aire Nivel 10 805
RESTAU esperar. Empleados. | Sillas. varios. acondicio
RANTE Cobrar. Cajero. Cortinas. Cubiertos y nado.
a) Acceso. |Comer. Capitan de | lluminacién utensilios Gabinetes
b) Vestibu |Apoyar meseros. indirecta. metalicos. contra
lo. servicio. Meseros. Accesorios Loza. incendio.
c) Caja. Garroteros. | decorativos. Caja Teléfonos
d) Areade Sefializacion. registradora. publicos.
mesas. Manual de
e) Estacion emergencia.
de servi
cio.
8 Distribuir. Huésped. Sillones y sillas Cristaleria. Gabinete Nivel 10 425
BAR Beber - estar. | Empleados. |con mesas de Caja contra
a) Acceso. Cantineros | esquinero. registradora. incendios.
b) Vestibu Capitan de | Cortinas. Anuncios de Aire
lo. meseros. lluminacion seguridad acondicio
c) Caja. Cajero. indirecta. luminosos. nado.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO |DECORACIONY |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m?
d) Barra. Accesorios Sonido
e) Areade decorativos. ambiental.
mesas y Senalizacion. Extinguidores.
sillones.
f) Almacén
9 Segun las Huésped. Sillones. Extinguidores. Gabinete Primer nivel 1055
SALON DE |necesidades |Empleados. |Mesas de centro. |Luzy sonido. contra
BANQUE del evento. Cantineros | Mesas para Anuncios de incendio.
TES Guardar. Capitan de | banquetes. seguridad
a) Acceso. |Comer. meseros. Sillas para luminosos.
b) Vestibu | Almacenar. Meseros. banquetes. Instructivo de
lo. seguridad.
c) Guarda
ropa
d) Areade
mesas.
e) Bodega.
f)y  Sanita
rios mu
jeres.
g) Sanita
rios
hom
bres.
10 Segun las Huésped. Barra de Extinguidores. Teléfono. Primer nivel 250
SALA DE necesidades | Invitados. informacion. Sonido Gabinete
JUNTAS del evento. Empleados. | Computadoras. ambiental. contra
a) Acceso. Asistentes | Sillas. Anuncios incendio.
b) Vestibu técnicos en | Sillones con luminosos de
lo. computacion | lamparas de seguridad.
c) Areade Capitan de | mesa. Macetas
informa meseros. Mesas para fax. decorativas.
cion. Meseros. Impresoras.

Pizarrén.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m?
d) Estacion
de
espera.
e) Salade
juntas.
f) Sala
ejecuti
va.
g) Sanita
rios.
11 Segun las Huésped. Barra de Extinguidores. Teléfono. Primer nivel 320
SALA DE necesidades | Invitados. informacién. Sonido Gabinete
PROYECCI! |del evento. Empleados. | Computadoras. ambiental. contra
ONY Asistentes Sillas. Anuncios incendio.
CENTRO técnicos en | Sillones con luminosos de
DE computacién | lamparas de seguridad.
NEGOCIOS Capitan de | mesa. Macetas
a) Acceso. Mmeseros. Mesas. decorativas.
b) Vestibu Meseros. Impresoras.
lo. Fax.
c) Caseta Pizarrén.
de Proyector.
informa
cion.
d) Estacion
de
espera.
e) Salade
juntas.
fy Salaeje
cutiva.
g) Sanita
rios.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
12 Recreacion. | Huésped. Aparatos diversos: | Sonido Gabinetes Planta baja 700
SPA Esparcimiento Barras, discos de |ambiental. contra
a) Gimna pesas. Extinguidores. incendio.
sio. Otros aparatos. Instructivo de
b) Bafode Mancuernillas. seguridad a
vapor. Bancos. clientes.
c) Baro Colchones. Anuncios
sauna. luminosos de
d) Masaje. seguridad.
e) Sanita
rios.
13 Recreacion. | Huésped. Sillas Sonido Gabinetes | Planta baja 870
ALBERCA | Esparcimiento Bancos ambiental. contra
a) Bar. Tumbonas Extinguidores. incendio.
b) Sanita Instructivo de
rios. seguridad a
c) Vestido clientes.
res.
d) Alberca.
14 Aseo Huéspedy |Lavabo con Secadora Gabinetes Planta baja 40
SANITA personal. visitantes. tocador. eléctrica de contra
RIOS Espejos. manos. incendio.
PUBLICOS Mamparas. Botes de basura.
a) Hom Mingitorios. Jaboneras.
bres. W.C. Extinguidores.
b) Mujeres.
15 Circular. Huésped. Maceteros. Anuncios Gabinetes En el centro, 5100
CIRCULA Seializacion. luminosos de contra orillas y largo
CIONES lluminacion seguridad. incendio. del cuerpo de
a) Pasillos. directa. Extinguidores. habitaciones y
b) Escale Arbotantes de servicios.
ras de basura.
servicio.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD [USUARIO DECORACION Y |[EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m°
c) Elevador
de
servicio.
d) Escale
ras de
emergen
cia.
e) Elevador
de hues
pedes.
AREA 1 Recibir a Huésped. Mueble con Senalizacion. Gabinetes Planta baja 100
RECEPCI huéspedes. Bell boys. repisas para el Anuncios de contra
ADMINIS 5 : . ,
N Esperar. guardado de seguridad. incendio.
TRATIVA a) Salade maletas. Extinguidores. Intercomuni
espera. Sillones con cacion.
b) Motor lamparas de
Icbby. mesa.
Ceniceros.
2 Registro e Recepcio Caja registradora. | Computadoras. | Gabinetes Planta baja 150
REGISTRO |informes. nista. Folios de clientes. |Impresoras. contra
a) Mostra |Cobrar. Cajero en Casilleros para Maquinas incendio.
dor. Guardado de | turno. correspondencia y | calculadoras. Intercomuni
b) Caja. valores. Operadoras | llaves. Articulos de cacion.
c) Cajade |Comunicaral [enturno. Gaveta para el escritorio. Fax.
valores. |interiory al Jefe de cajero. Alarma general. | Teléfonos.
d) Conmu |exterior. botones. Escritorio para el
tador. Supervisar y cajero.
e) Capitan |revisar
de llamadas
botones. |telefénicas
para solicitud
de servicios.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
3 Direccion Director Escritorios. Computadoras. | Gabinetes Primer nivel. 550
OFICINAS | general. general. Sillas. Impresoras. contra
a) Gerente [ Reuniones. Sub-gerente | Mesas de centro. | Maquinas incendio.
general. | Supervisién general. Lamparas de calculadoras. Intercomuni
b) Sub-ge |total del hotel |Contralor. mesa. Manuales de cacion.
rente en los distin | Auditores. Sillones. emergencia. Conmutador.
general. |tos turnos. Gerente. Libreros. Senalizacién. Teléfono.
c) Geren |Organizacion |Jefe de Articulos Extinguidores. Fax.
ciade |[de habitacio |seguridad. |decorativos. Masica
habita | nes. Agentes de | Tapetes de area. |ambiental.
ciones. |Organizacion |turno. lluminacion Cajas
d) Contadu | de finanzas. |Empleados. |indirecta. individuales de
ria. Apoyo Lamparas. seguridad.
e) Geren |administrativo. Folletos.
ciade |Organizacion Senalizacién.

personal | del personal.
f) Geren |Control de

ciade |accesoa

relacio |empleadosy

nes visitantes.
publicas
g) Secreta
rias.
h) Salade
espera.
i) Sanita
rios.
AREA DE |1 Atencion Médico en Escritorio. Equipo de Gabinetes Planta baja 50
SERVI SERVICIO [ médica. turno. Sillas. primeros auxilios. | contra
MEDICO Esperar. Enfermera. | Estantes. Teléfono. incendio.
CIOS a) Areade Huésped. Camas de
curacioén exploracion.
b) Salade Sillones.
espera.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACIONY |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
2 Aseo Empleados. |Bancas. Lockers. Gabinetes Planta baja 615
SERVICIO A | personal. Mozos. Espejos. Toallas. contra
EMPLEA Vestirse. Tapetes. Uniformes. incendio.
DOS Comer. Mesas y sillas. Vajilla y
a) Baros- utencilios.
vestido Extinguidores.
res.
b) Come
dor.
3 Mantener el |Ingeniero. Linea comercial. | Programa de Gabinetes Planta baja 160
DEPARTA |equipoylas |Mecanico. Anaqueles. mantenimiento. | contra
MENTO DE |instalaciones |Eléctrico. Repisas. Carros para el incendio.
MANTENI en buen Plomero y Libreros. transporte de Intercomuni
MIENTO estado. auxiliares. Archiveros. basura. cacion.
a) Oficina [Mantenimien |Carpintero. |Mesas. Palas.
deinge [to preventivo. |Pintoresy Sillas. Escobas.
nieria. | Reuniones. tapiceros. Sillones. Manual de
b) Departa | Apoyo admi |Jardineros. |Mesa de juntas. emergencia para
mento | nistrativo. Secretarias. | Mesas de trabajo. | el personal.
de plo |Esperar. Empleados. Extinguidores.
meria. |Reparacién. Botiquin de
c) Departa primeros auxilios.
mento
de car
pinteria.
d) Departa
mento
de pin
turay ta
piceria.
e) Departa
mento
de jardi
neria.

42




HOTEL PARA EJECUTIVOS

ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACIONY [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m?
f) Salade
juntas.
g) Salade
espera.
h) Secreta
ria.
4 Calentar Cocineros. | Escritorio. Pileta con Extraccion. | Nivel 10y 385
COCINA alimentos. Ayudantes. | Sillas. sumidero. Intercomuni | Primer nivel
PRINCIPAL | Preparar Carnicero. Librero. Pileta para el cacion.
a) Restau |alimentos Lavadorde |Tarima. lavado de Gabinetes
rante, cocinados. platos, vidrio | Estanteria con carnes. contra
cafeteria | Recalentar y cristalerfa. [anaqueles. Mesa para incendio.
y bar. alimentos Lavadores | Mostrador. destazar carne. |Gas y com
COCINA frios. de alimentos | Repisas. Repisas para bustible.
SECUNDA | Lavar vajillas, |frescos. Mesas de trabajo. |especias.
RIA platos, trastes | Pastelero. Bano Maria.
a) Cocina |y vasos. Encargado Parrilla.
para Lavar de almacén Artesa.
alimen |alimentos. general. Pileta para
tos Enfriar Meseros. enjuague de
calien alimentos. Encargado verduras y
tes. Preparacion |de cavay legumbres.
b) Zona de | de postres. bodega de Mesa para
prepara |Almacena vinos y preparacion de
cion de |miento de licores. platillos.
alimen |alimentos. Encargado Cocineta.
tos. Almacenar de almacén Horno y parrilla
c) Cocina |bebidas. del chef. electrica.
para Almacenar Fregaderos para
alimen |vajilla, vasos, lavar vasos,
tos frios. | platos y platos y vajillas.
d) Zonade |utencilios. Maquinas lavado
lavaloza ras de loza.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACIONY [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m?

e) Cuartos Maquinas
de refri frigorificas y
geracion congeladores.
y conge Hornos.
lacién. Cajones para

f) Lavado ingredientes.
de ali Rejilla para
mentos. colocar las

g) Refrige charolas de
racion hornear.
de ma Superficie de
riscos, trabajo.
lacteos, Placa de marmol.
verdura Aparador de
y carne. vasos, platos,

h) Pastele loza.
riayre Refrigeradores
posteria de hielos y

i) Almace botellas.
namien Carros,
to de portadores de
alimen platos, vasos y
tos charolas.
secos. Anuncios de

i) Deposi seguridad.
to de Extinguidores.
viveres.

k) Cavade
vinos.

I) Bodega
de
botellas.

m) Oficina
del chef.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO 2
5 Cargary Encargado | Sefializacién Cadenas. Gabinete Sétano 1
AREA DE descargar la |del control lluminacion Postes. contra
CARGAY mercancia. de areade |exterior. Carros. incendio.
DESCARGA | Guardary cargay Extinguidores. Depésitos para
a) Control [dividirla descarga. basura.
de basura Supervisor Diablos de carga.
acceso. | clasificada. de Topes y
b) Areade mercancia. protecciones.
cargay Cargadores.
descar Empleados.
ga.
c) Cuarto
de
basura
secay
humeda.
d) Cuarto
de
basura
para
vidrios y
botellas.
e) Cuarto
para
carros
de
- carga.
6 Controlar la Jefe de Escritorio. Lavadoras. Intercomuni | Primer nivel
LAVANDE entrada y lavanderia. | Sillas. Anuncios cacion.
RIA salida de Marcadores |Anaqueles. luminosos de Gabinetes
a) Control. |ropa. de ropa. Mesas corridas. sefalizacion. contra
b) Entrada Desmancha | Repisas. Extinguidores. incendio.
de ropa dores. Basculas, Alimentacion
sucia. Secadoras. de vapor.




HOTEL PARA EJECUTIVOS

ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’

c) Lavado |Lavary secar. |Lavadoras Blancos.
rasy Blancos de de ropa. Planchas.
secado |ama de llaves, | Dobladores Maquina de
ras. manteleria, de ropa. coser.

d) Areapa |serviletas de |Ama de
ra clasifi | alimentos y llaves.

car ropa | bebidas, ropa | Asistente.
de hues |de clientes, Clasificado
pedesy |uniformes de |res de ropa.
emplea |empleados. Contador de

dos. Clasificar la blancos.

e) Salida |ropade Costureras.
deropa |huéspedesy |Mozos de
limpia. |empleados. limpieza.

ROPERIA | Clasificar y Planchado
CENTRAL |entregar ropa |ras.

a) Clasifica |lavada a Empleados
cionde | costura. de apoyo.
ropa Coser ropa

lavada. |lavaday
b) Clasifica |enviara
cion de | planchado.

ropa Planchar ropa

plancha |cocida.

da. Clasificar ropa
c) Salida lista y enviarla

de ropa |alacentral de
limpia. roperia.
COSTURA |Recogery
a) Entrada |entregar ropa.
de ropa
limpia
para
coser.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y |EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
b) Salida
de ropa
lista para
planchar
PLANCHA
DO
a) Entrada
de ropa
lavada.
b) Salida
de ropa
plancha
da.
c) Oficina
del ama
de llaves
i Almacenar. Encargado |Carros de basura. | Anaqueles. Gabinetes Sétano 1 325
ALMACEN | Guardar. de almacén |Manguera. Repisas. contra
GENERAL general. Escobas. Gabinete contra | incendio.
Cargador. Lockers. incendios.
Palas.
Herramienta para
equipo de
mantenimiento
preventivo.
Maquinas.
Anuncios
luminosos de
seguridad.
Extinguidores.
8 Funciona Ing. Comparte el Extraccion de Intercomuni | Sétano 1 270
CUARTO miento y Mecanico. equipo del aire. cacion.
DE manteni Eléectrico. almaceén general. | Equipo Alimentaci
MAQUINAS | miento. hidroneumatico. | 6n de vapor.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
a) Almace Auxiliares Hidrantes. Gabinetes
namien eléctricos. Cisternas. contra
toy Técnico en Calderas. incendio.
abasteci control de Equipo contra
miento energéticos. incendio.
de agua. Técnico en Depésito de
b) Dep6sito aire acon combustible.
de agua dicionado. Intercomunica
caliente. cion.
c) Dep6sito
de agua
contra
incendio.
d) Depésito
de agua
para
riego.
e) Aire
acondi
cionado.
f) Sub-
estacién
eléctrica.
g) Planta
de emer
gencia.
9 Cambiar Camarista. | Anaqueles. Anaqueles. Gabinetes | En cada nivel 240
ROPERIA blancos de Lavabo. Repisas. contra de habitaciones
DE PISO habitaciones. Carritos. incendio.
AREA DE |1 Dormir. Huésped. Cabecera con Protectores para |Aire acondi |Delnivel2al |45 m* por
HOSPE HABITA Descansar. burés. colchén. cionado. nivel 7 habitacién
DAJE CION Estar. Cama King size. |Sabanasy
SENCILLA | Aseo-vestir. Box spring. almohadas. Total 11 250
Trabajar. Mesa con 2 sillas. | Cenicero.

48




HOTEL PARA EJECUTIVOS

ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m’
a) Dormi Tocador o Fundas y Teléfono con
torio. comoda. colchas. linea exterior
b) Estar. Escritorio Directorio automatica
c) Bafo. gjecutivo. telefénico. con indica
Cortinas. Jarray vasos de |dor de reca
Alfombra. agua purificada. | dos.
T.V. a color con Ganchos de Aire acondi
cable. ropa. cionado.
Musica ambiental. | Instructivo de
Tina con regadera | seguridad.
w.c. y lavabo con | Dos toallas
tacador. grandes.
Espejo a todo lo Dos toallas
ancho del lavabo. | medianas.
Portarollo de Dos toallas
repuesto. faciales.
Closet con Cancel con
puertas. regadera.
Agua purificada
embotellada.
2 Dormir, Huésped. Cama King size. Jarra y vasos de |Aire acondi |Nivel 8 90 m” por
HABITACI Descansar. Sillones agua. cionado. habitacion
ON JUNIOR | Estar. empotrados a la Una toalla Teléfono con
SUITE Aseo-vestir. barra. grande. linea exterior Total 1875
a) Dormito |Trabajar. Servibar. Una toalla automatica
rio. Barra con 2 mediana. con indica
b) Estar. lavabos. Una toalla facial. |dor de
c) Bafo. Tina de Agua recados.
hidromasaje. emboteliada.
3 Dormir. Huésped. Cama King size. Jarra y vasos de |Aire acondi |Nivel 9 135 m* por
HABITACI Descansar. 2 camas agua. cionado. habitacidn
ON Estar. individuales. Dos toallas
MASTER Aseo-vestir, Sala y servibar. grandes. Total 1875
SUITE Trabajar.
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ZONA LOCAL ACTIVIDAD |USUARIO DECORACION Y [EQUIPO DE EQUIPO UBICACION AREA TOTAL
MOBILIARIO OPERACION FIJO m”
a) Dormi Barra con 2 Dos toallas Teléfono con
torio. lavabos. medianas. linea exterior
b) Estancia Tina de Dos toallas automatica
c) Bafio- hidromasaje. faciales. con
vestidor. Regadera, lavabo | Agua purificada | indicador de
Y W.C. embotellada. recados.
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7. PROGRAMA ARQUITECTONICO Y DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS

AREA SOCIAL 27,200 m?
1. RECEPCION MOTOR LOBBY 140 m?
2. LOBBY 200 m?
3. LOBBY BAR (54 personas) 120 m?

3.1. CAJA Y BARRA
3.2. AREA DE MESAS
3.3. ALMACEN
4. CAFETERIA (96 personas) 425 m?
4.1. ACCESO
4.2. VESTIBULO
4.3. AREA DE ESPERA
4.4. AREA DE MESAS
4.5. ESTACION DE SERVICIO
4.6. CAJA
5. CONCESIONES (3 concesiones, 50 m*c/u ) 150 m?
5.1. AGENCIA DE VIAJES
5.2. RENTA DE AUTOS
5.3. TABAQUERIA
6. RESTAURANTE (160 personas) 805 m?
6.1. ACCESO
6.2. VESTIBULO
6.3. AREA DE ESPERA
6.4. AREA DE MESAS
6.5. ESTACION DE SERVICIO
6.6. CAJA
7. BAR (128 personas) 425 m?
7.1. ACCESO
7.2. VESTIBULO
7.3. CAJAY BARRA
7.4. AREA DE MESAS
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8. SALON DE BANQUETES Y/O CONVENCIONES (3 salones)

8.1. ACCESO

8.2. VESTIBULO

8.3. GUARDAROPA

8.4. AREA DE MESAS

8.5. AREA DE BODEGA

8.6. SANITARIOS HOMBRES
8.7. SANITARIOS MUJERES

9. SALA DE JUNTAS (5 salas, 50 m? c/u)

9.1. ACCESO

9.2. VESTIBULO

9.3. CASETA DE INFORMACION
9.4. ESTACION DE ESPERA

9.5. SALA DE JUNTAS

9.6. SALA EJECUTIVA

9.7. SANITARIOS

9.8. BODEGA

10. SALA DE PROYECCION Y CENTRO DE NEGOCIOS

10.1. ACCESO
10.2. VESTIBULO
10.3. CASETA DE INFORMACION

11. SPA

11.1. GIMNASIO
10.1.1. ESCALADORAS
10.1.2. BICICLETAS FIJAS
10 1.3. PESAS
11.2. BANOS VESTIDORES HOMBRES
11.3. BANOS VESTIDORES MUJERES
11.4. SAUNA
11.5. VAPOR
11.6. JACUZZI
11.7. MASAJE
10.7.1. MASAJE ANTI-ESTRES

10.7.2. MASAJE DE ESPALDA, HOMBROS Y CUELLO

12. ALBERCA

1 055 m?

250 m?

320 m?

700 m?

870 m?
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13. SANITARIOS PUBLICOS
13.1. SANITARIOS HOMBRES
13.2. SANITARIOS MUJERES
14. CIRCULACIONES
14.1. PASILLOS
14.2, ESCALERAS DE SERVICIO
14.3. ELEVADORES DE SERVICIO
14.4, ESCALERAS DE EMERGENCIA
14.5. ELEVADOR DE HUESPEDES
15. ESTACIONAMIENTO

AREA ADMINISTRATIVA

1. RECEPCION
1.1. SALA DE ESPERA
1.2. MOTOR LOBBY
1.3. INFORMACION TURISTICA
2. REGISTRO
2.1. MOSTRADOR CON CONMUTADOR
2.2. CAJAY CAJA DE VALORES
2.3. CAPITAN DE BOTONES
3. OFICINAS
3.1. GERENTE GENERAL
3.2. SUBGERENTE GENERAL
3.3. GERENCIA DE HABITACIONES
3.4. CONTADURIA
3.5. GERENCIA DE PERSONAL )
3.6. GERENCIA DE RELACIONES PUBLICAS
3.7. SECRETARIAS
3.8. SALA DE ESPERA
3.9. ARCHIVO Y PAPELERIA
3.10. SANITARIOS HOMBRES
3.11. SANITARIOS MUJERES

40 m?

5100 m?

16 600 m?

800 m?

100 m?

150 m?

550 m?
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AREA DE SERVICIOS

1. SERVICIO MEDICO
1.1. AREA DE CURACIONES
1.2 SALA DE ESPERA
2. SERVICIO A EMPLEADOS
2.1. BANOS VESTIDORES HOMBRES
2.2. BANOS VESTIDORES MUJERES
2.3. COMEDOR
3. DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO
3.1. OFICINA DE INGENIERIA
3.2. DEPARTAMENTO DE PLOMERIA
3.3. DEPARTAMENTO DE CARPINTERIA
3.4. DEPARTAMENTO DE PINTURA
3.5. DEPARTAMENTO DE TAPICERIA
3.6. DEPARTAMENTO DE JARDINERIA
3.7. SALA DE JUNTAS
3.8. SECRETARIA
3.9. SALA DE ESPERA
3.10.TALLER GENERAL DE MANTENIMIENTO
4. COCINA
4.1. COCINA PRINCIPAL
4.1.1. RESTAURANTE Y LOBBY BAR
4.2. COCINA SECUNDARIA
4.2.1. SALON DE BANQUETES, CAFETERIA, BAR, SALA DE JUNTAS
4.3. AREA PARA ALIMENTOS CALIENTES
4.4. ZONA DE PREPARACION DE ALIMENTOS
4.5. AREA PARA ALIMENTOS FRIOS
4.6. ZONA DE LAVALOZA
4.7. CUARTOS DE REFRIGERACION Y CONGELACION
4.8. LAVADO DE ALIMENTOS
4.9. REFRIGERACION DE MARISCOS, LACTEOS, VERDURAS Y CARNE
4.10. PASTELERIA Y REPOSTERIA
4.11. ALMACENAMIENTO DE ALIMENTOS SECOS
4.12. DEPOSITO DE VIVERES
4.13. CAVA DE VINOS

2,500 m?

50 m?

615 m?

160 m?

385 m?
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4.14. BODEGA DE BOTELLAS
4.15. AREA DE ENTRADA Y SALIDA DE LA LOZA
4.16. ALMACEN DE LA LOZA, VIDRIO Y CRISTALERIA
4.17 OFICINA DEL CHEF
5. AREA DE CARGA Y DESCARGA 350 m?
5.1. CONTROL DE ACCESO
5.2. AREA DE CARGA Y DESCARGA
5.3. CUARTO DE BASURA SECA Y HUMEDA
5.4. CUARTO DE BASURA PARA VIDRIO Y BOTELLAS
5.5. CUARTO PARA CARROS DE CARGA
6. LAVANDERIA 105 m?
6.1. CONTROL DE ROPA
6.2. ENTRADA DE ROPA SUCIA
6.3. AREA DE LAVADORAS Y SECADORAS
6.4. AREA PARA CLASIFICAR ROPA DE HUESPEDES Y EMPLEADOS
6.5. SALIDA DE ROPA LIMPIA
6.6. ROPERIA CENTRAL
6.6.1. CLASIFICACION DE ROPA LAVADA
6.6.2. CLASIFICACION DE ROPA PLANCHADA
6.7. AREA DE COSTURA
6.7.1. ENTRADA DE ROPA LIMPIA PARA COSER
6.7.2. AREA DE MAQUINAS DE COSER
6.7.3. SALIDA DE ROPA PARA PLANCHAR
6.8. AREA DE PLANCHADO
6.8.1. ENTRADA DE ROPA LAVADA
6.8.2. AREA DE PLANCHADO
6.8.3. SALIDA DE ROPA PLANCHADA
6.9. OFICINA DEL AMA DE LLAVES
7. ALMACEN GENERAL 325 m?
8. CUARTO DE MAQUINAS 270 m?
8.1. ALMACENAMIENTO Y ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
8.2. CALDERAS
8.3. FILTROS
8.4. DEPOSITO DE AGUA CONTRA INCENDIO
8.5. DEPOSITO DE AGUA PARA RIEGO
8.6. EQUIPO CENTRAL DE AIRE ACONDICIONADO
8.7. SUBESTACION ELECTRICA
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8.8. PLANTA DE EMERGENCIA
8.9. EQUIPO DE HIDRONEUMATICO
9. ROPERIA DE PISO (30 m? por pjso de habitaciones -8 niveles) 240 m?
9.1. AREA DE BLANCOS
9.2. ARTICULOS DE LIMPIEZA PERSONAL
9.3. ARTICULOS PARA LIMPIEZA
9.4. CARRITOS PARA ASEO DE CUARTOS

AREA DE HOSPEDAJE 15,000 m?
1. HABITACION SENCILLA (230 habitaciones) 45 m? 1 875 m? / NIVEL
1.1. BANO VESTIDOR 11 250 m? TOTAL

1.2. AREA DE TRABAJO
1.3. AREA DE DORMIR
1.4. AREA DE ESTAR
2. HABITACION JUNIOR SUITE (19 habitaciones) 90 m?
2.1. BANO VESTIDOR 1 875 m* TOTAL
2.2. AREA DE TRABAJO
2.3. AREA DE DORMIR
2.4. AREA DE ESTAR
3. HABITACION MASTER SUITE ( 12 habitaciones) 135 m?
3.1. RECAMARA PRINCIPAL 1875 m* TOTAL
3.2. BANO VESTIDOR
3.3. AREA DE TRABAJO
3.4. AREA DE DORMIR
3.5. AREA DE ESTAR
3.6. RECAMARA SECUNDARIA
3.7. BANO VESTIDOR
3.8. AREA DE TRABAJO
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AREA TOTAL DE m?:

AREA SOCIAL 27,200 m’
AREA ADMINISTRATIVA 800 m’
AREA DE SERVICIOS 2,500 m?
AREA DE HOSPEDAJE 15,000 m?
TOTAL 45,500 m>

DISTRIBUCION DE LOS ESPACIOS POR NIVELES.

Planta baja

Recepcién motor lobby 140 m?
Lobby 200 m?
Lobby bar (54 personas) 120 m?
Concesiones (3 concesiones, 50 m2 c/u) 150 m?
Spa 700 m?
Alberca 870 m?
Sanitarios publicos 40 m?
Recepcion 100 m?
Registro 150 m?
Servicio médico 50 m?
Servicio a empleados 615 m?
Departamento de mantenimiento 160 m?
Lavanderia 105 m?
AREA TOTAL 3400 m’
Primer nivel

Salén de banquetes 1055 m?
Sala de juntas 250 m?
Sala de proyeccion y centro de negocios 320 m?
Oficinas administrativas 550 m:

AREA TOTAL 2175 m
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Nivel 2 al 9

Habitacion sencilla ( 6 niveles, 1 875 m? por nivel )
Habitacion Junior Suite

Habitacion Master Suite

Roperia de piso ( 30 m? por nivel )

AREA TOTAL

Nivel 10

Restaurante (160 personas)
Cafeteria (96 personas)
Bar (128 personas)

Cocina

AREA TOTAL

Soétanos

Almacén general

Area de carga y descarga
Cuarto de maquinas
Estacionamiento

AREA TOTAL

Circulaciones
Pasillos, Escaleras de servicio, Elevadores de servicio, Escaleras de emergencia, Elevadores de

huésped.
AREA TOTAL

2
2
1875 m’
2
2

15240 m

16 600 m

b
2
270 m?
2
17 545 m?

5100 m?

5100 m’
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Resumen de areas

Planta baja
Primer nivel
Nivel 2 al 9
Nivel 10
Sétanos
Circulaciones

AREA TOTAL

45 500 m’
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8. MEMORIA DESCRIPTIVA

La solucion de un proyecto esta basada por las condiciones del lugar, como son: clima, topografia, accesos, adelantos técnico-constructivos y
otras condiciones que se deben tomar en cuenta.

La respuesta conceptualizadora la resolvi sobre un estudio de edificios modernos comprendidos dentro de la zona de Santa Fe. Como resultado
de este estudio logre una relacion arménica con el entorno y aproveche las vistas y caracteristicas del terreno. Este se ubica en la parte alta de
Santa Fe, teniendo un frente sobre la Av. Santa Fe con vistas panoramicas a las areas verdes de la reserva ecologica.

El disefio se basa como objeto primordial, en donde la imagen y el funcionamiento del edificio representara fielmente a un hotel ejecutivo de
caracter contemporaneo, con todos los servicios y espacios necesarios para las actividades de los huéspedes.

La propuesta del hotel, consiste en dos cuerpos de diferentes volimenes, teniendo un cuerpo en primer plano, que contiene los servicios de:
recepcion, registro, lobby, lobby bar, motor lobby y administrativos y en segundo plano el cuerpo tiene una forma semi-circular de 10 niveles que
tiene las habitaciones y los servivios de: restaurante, cafeteria, bar y cocina; estos en el tltimo nivel.

8.1 INSTALACION ELECTRICA

De acuerdo con la energia eléctrica que requiere el hotel es necesario una subestacién eléctrica, la cual se alimenta de una acometida en alta
tensién, desde las lineas de alimentacion que se encuentran ubicadas en la Avenida Santa Fe hasta la subestacion, estd acometida llega a un
interruptor general de seguridad y a unos medidores, de este gabinete pasa a los transformadores y de estos a una barra de distribucién y a unos
interruptores generales, y finalmente a cada uno de los tablero que contienen los diferentes circuitos de cada local.

La iluminacién sera incandescente directa e indirecta, fluorescente indirecta o mixta, seguln el local en que se emplee.

8.2 INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA

El abastecimineto de agua potable se realiza através de la Av. Santa Fe, se pretende una linea derivadora de asbesto-cemento sobre la Av. Santa
Fe, gue sea conectada al ramal principal. La acometida de agua potable se conecta mediante una valvula de compuerta, que permite abastecer la
demanda diaria, esta se almacenara en cisternas, pasando después por el equipo hidroneumatico para abastecer a todos los servicios del hotel

El desague del agua de las azoteas sera por medio de coladeras de 150 mm conectadas a las B.A.P. las tuberias seran de P.V.C. Los ramales
pluviales que drenen las azoteas, terrazas, patios y plazas dirigen el agua hacia las bajadas que las conduciran a un colector general. Las bajadas
de aguas negras se localizan en los ductos del edificio, las tuberias horizontales deberan tener una pendiente minima del 2% y deberan ser lo
mas cortas posibles.
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En la instalacion sanitaria se usaran albafales de concreto; para desagues exteriores, para tuberias horizontales y de entrepiso se utilizara PVC de
100 mm de diametro.,

8.3 INSTALACIONES ESPECIALES

En los ultimos afos, se ha venido utilizando tecnologia para el buen y mejor funcionamiento de los edificios, por lo que en este proyecto también
se emplea tecnologia.

AIRE ACONDICIONADO

La intencién de utilizar un sistema de aire acondicionado es para proporcionar por medios artificiales las condiciones apropiadas del ambiente.

Los sistemas de acondicionamiento de aire tienen como finalidad, que el aire que se respira en los locales tenga las 6ptimas condiciones de
limpieza, temperatura y humedad relativa para la comodidad y salud del ser humano.

El disefio de aire acondicionado en un hotel compuesto por locales pequerios y de grandes dimensiones, requiere la aplicacién de varios sistemas;
por lo tanto, describire los sistemas que se aplicaran a los diferentes locales del hotel:

VENTILACION

Es la renovacion del aire contenido en los locales mediante sistemas mecanicos; basado en la entrada del aire limpio y la salida del aire usado.
VENTILACION POR EXTRACCION

Se emplea en lugares que producen mal olor como son los servicios de sanitarios y vestidores.

EXTRACCION

Este sistema de renovacion del aire através de la campana, la cual se coloca sobre el equipo de la estufa. Esta campana se conecta con el ducto
que debe ser lo mas recto y vertical posible. Este sistema es usado para la cocina, lavanderia y tintoreria, estos ultimos producen calor, por lo que

se dispone solamente de una renovacion de aire con extractores, por medio de un ducto que tenga las rejillas de absorcion sobre las maquinas
que emiten calor.
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CONTRA INCENDIO

El agua para el sistema contra incendio se tomara de la cisterna, las bombas para el servicio operaréan automaticamente al detectar los rociadores
cualquier sefal de alarma contra incendio.

Todas las areas del hotel, cuentan con extinguidores y con un sistema de rociadores, que permite cubrir una extensa area al detectar una
concentracion de humo.
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9. CRITERIO ESTRUCTURAL

El criterio estructural propuesto es una estructura de concreto armado en el cuerpo de las habitaciones, y en el lobby. Las columnas, losa y trabes
son de concreto armado.

La estructura del lobby esta formada de concreto armado, en el cuerpo de la alberca la cubierta es una estructura tridimencional, que cubrira todo
el claro de la misma.

9.1 CIMENTACION

La cimentacion se resolvié mediante una losa de cimentacién en el cuerpo de las habitaciones, zapatas corridas en el perimetro del terreno y
zapatas aisladas en el centro de los cuerpos del lobby y la alberca.

Adicionalmente se coloca un muro de contencién en los sétanos para contener el empuje del terreno.
La cimentacion es el elemento que transmite la carga de la estructura del edificio al terreno.

El tipo de suelo del terreno se encuentra dentro de la Zona I, con una resistencia de 30 t/m?.

9.2 MUROS
Los muros divisorios seran de tabique, Panel W y Durock, y los muros de las escaleras y elevadores seran de concreto armado.
En el proyecto se van a utilizar tres tipos de muros:

DE CONTENCION

Son elementos verticales que soportan el ampuje horizontal del terreno, este tipo de muros se van a utilizar en todo el perimetro del terreno, en los
2 sotanos que tiene el hotel.

DE CARGA

Su funcién es similar a las columnas que tienen que cargar el peso que se transmite a este elemento. Los muros de carga en el proyecto se
utilizaran en las escaleras y elevadores.
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DIVISORIOS

Su funcién es la de separar o delimitar un espacio. Los muros divisorios utilizados en el proyecto son de tabique, Panel W y Durock.

9.3 COLUMNAS Y TRABES

La columna es un apoyo de forma diversa, el cual sirve para sostener cualquier clase de techumbre, ademas de transmitir las cargas a la

cimentacion.

El cuerpo que contiene las habitaciones y servicios, tiene una seccién de columna de 40 x 40 cm en el nivel 10, aumentando la seccion 10 cm
cada tres niveles conforme va bajando, teniendo una seccién de 80 x 80 cm en el s6tano dos.
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COLUPINATIFO EN TARIT ACIONES, NWELES 5,67 7
COLUMNATIFO EN FHAITACIONES, NVELES 2,2 Y 4
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La seccidn de las trabes varia segun su ubicaciéon, hay trabes de 20 x 40 cm, 25 x 50 cm, 40 x 80 cm, 40 x 80 cm, 40 x 100 cm, 40 x 110 cm y
40 x 120 cm.

2 e iaiaEial o Tar 7o
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7l Tz 7> 7 75 e g

T=l TRAPETIFO CENTKELODJIES 1Y 2,7 ENTKE EJE [T oJ
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T2 TRABETIFQENEJETY ENTEE EJE T2

1T=F TRAPE TIFOQENEJEZ

7179 TRAPETIFOQLENTKE EJEZ T2

T-&6 TRAPETIFO EN LJE 2

T=7 TKRAPE TIFOQ EN LOPEY ENTRE EJESVIYVIHL Y dye

9.4 LOSA DE ENTREPISO Y AZOTEA

Es el elemento horizontal que transmite las cargas a las columnas.

Las losas son de concreto armado con un peralte de 10 cm .
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9.5 BAJADA DE CARGAS ( COLUMNA 9H)

Después del analisis de pesos de cada uno de los elementos del edificio, la columna gue transmite mas carga a la cimentacion es la 9H.

BAJADA DE CARGAS COLUMNA 9H

NIVEL 10 -RESTAURANTE- PRETIL 150T 12276 T
LOSA DE AZOTEA 53.78 T
TRABE 23.06 T
MURO 4254 T
COLUMNA 40 x 40 cm 1.88T

NIVEL 9 -HABITACION MASTER SUITE- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 13911 T
TRABE 23.06 T
MURO 6068 T
COLUMNA 40 x 40 cm 150T

NIVEL 8 -HABITACION JUNIOR SUITE- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 136.78 T
TRABE 23.06 T
MURO 5835T
COLUMNA 40 x 40 cm 150T

NIVEL 7 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 5387T 13061 T
TRABE 23.06 T
MURO 51.34 T
COLUMNA 50 x 50 cm 234T

NIVEL 6 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 13061 T
TRABE 23.06 T
MURO 5134 T
COLUMNA 50 x 50 cm 2347

NIVEL 5 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 13061 T
TRABE 23.06 T
MURO 51.34T
COLUMNA 50 x 50 cm 234T
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NIVEL 4 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 13164T
TRABE 23.06 T
MURO 51.34 T
COLUMNA 60 x 60 cm 337 T

NIVEL 3 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 13164T
TRABE 2306 T
MURO 51.34T
COLUMNA 60 x 60 cm 37T

NIVEL 2 -HABITACION SENCILLA- LOSA DE ENTREPISO 653.87T 131.64T
TRABE 2306 T
MURO 51.34 T
COLUMNA 60 x 60 cm 387 T

NIVEL 1 —=SALON DE USOS MULTIPLES- LOSA DE ENTREPISO 53.87T 116.43 T
TRABE 23.06T
MURO 33.74T
COLUMNA 70 x 70 cm 576 T

PLANTA BAJA -ACCESO- LOSA DE ENTREPISO 5387 T 12963 T
TRABE 23.06T
MURO 4694 T
COLUMNA 70 x 70 cm 576 T

SOTANO 1 —-ESTACIONAMIENTO Y SERVICIOS- LOSA DE ENTREPISO 5387 T 9768 T
TRABE 23.06T
MURO 17.34 T
COLUMNA 70 x 70 cm 3417

SOTANO 2 -ESTACIONAMIENTO- LOSA DE ENTREPISO 5387 T 98.72 T
TRABE 23.086T
MURO 17.34 T
COLUMNA 80 x 80 cm 445T

CARGA TOTAL 162786 T
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LOSA DE ESTREPISO
TABLERO  |AREA m’ PESO kg/m’ | PESO TOTAL kg

A1 96.90 556.00 53876.40
A2 44.75 556.00 24881.00
A3 24.88 556.00 13833.28
A4 75.08 556.00 41744.48
A5 59.64 556.00 33159.84
AB 91.44 556.00 50840.64
A7 68.31 556.00 37980.36
A8 37.61 556.00 20911.16
A9 40.14 556.00 22317.84
A10 53.68 556.00 29846.08
A11 30.12 556.00 16746.72
A12 8.82 556.00 4903.92

PESO COLUMNAS

SECCION cm |ALTURAm | PESO kg/m” | PESO TOTAL kg

40 x 40 4.90 2400.00 1881.00
40 x 40 3.90 2400.00 1497.00
40 x 40 3.90 2400.00 1497.00
50 X 50 3.90 2400.00 2340.00
50 x 50 3.90 2400.00 2340.00
50 x 50 3.90 2400.00 2340.00

LOSA DE AZOTEA
TABLERO AREA m* PESO kg/m” |[PESO TOTAL kg
A1 68.31 645.00 44059.95
A2 44.75 645.00 28863.75
A3 24.88 645.00 16047.60
A4 83.38 645.00 53780.10
A5 96.90 645.00 62500.50
A8 75.08 645.00 48426.60
A7 68.31 645.00 44059.95
A8 37.61 645.00 24258.45
A9 40.14 645.00 25890.30
A10 53.68 645.00 34623.60
A11 30.12 645.00 19427.40
A12 8.82 645.00 5688.90
PESO COLUMNAS
SECCION cm |ALTURAm |PESO kg/m® |PESO TOTAL kg
60 x 60 3.90 2400.00 3369.00
60 x 60 3.90 2400.00 3369.00
60 x 60 3.90 2400.00 3369.00
70 x 70 4.90 2400.00 5762.00
70x 70 4.90 2400.00 5762.00
70x 70 2.90 2400.00 3410.00
80 x 80 2.90 2400.00 4454.00
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10. PLANOS ARQUITECTONICOS ( CLAVE A-00)

10.1 ACCESO A-01
10.2 PRIMER NIVEL A-02
10.3 HABITACION SENCILLA A-03
10.4 HABITACION JUNIOR SUITE A-04
10.5 HABITACION MASTER SUITE A-05
10.6 RESTAURANTE A-06
10.7 SOTANO 1 A-07
10.8 SOTANO 2 A-08
10.9 CONJUNTO A-09
10.10 FACHADAS A-10

10.11 CORTES A-11
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MNORETE
FLANO: A
j PLANTA DE HABITACION JUNICR SUTTE
TALLER, LD BaE AT
LIS ACION: ;D ANTAFE
COL LA PE BEL AL ARE COREDDN
CORTECroRE=,
AD, FICELAE L. AN A GRADALLIN
A AN FIANUIE L TOAAR CAVLLE
ARECY, ANTIEINED B AT AT AR
R AETLID £ APAED FODEISUET.
Coras. ESCALA
P ] e A 04
FECHA

AR R
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

CIRCULACIONES

| ESCALERA DE EMERGENCIA
2 ELEVADOR DE SERVICIO

3 ESCALERAS DE SERVICIO
4 ELEVADOR DE HUESPEDES
5 ROPERIA DE PISO

D ELEVADOR DE eSS roes

ELEVADOE D DOV

NAELD NP - 3300

B COLLFINAG D £ O

CROOUNS DE LOCALIZACION

IO
T PLANTA DE HABITACION MASTER SUITE
TALLFR: L pAEEASAN
UBICACKIN: A SANEAFE

L A FE DI MIAAT CBRTTECN

COREOCTORES:
D) PUANEL ZANONA SABALDCH.
AL AN MANLTL TEVAE CALVILLE,
AR ANTEINID DRITNCA ATAAAR.

ALLITING,
LATACE ST AT
CorAs FDCALA
rErRSS xS A 05
mECHA:
A 2R
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

S e

AREA SOCIAL

RESTAURANTE NOT A=,

s w7 0 e
AREA DE ESPERA n ELEVADOR DE SERACE

BARD HOMBRES

BARDO MUJERES

COCINA

CAFETER{A

BAR

CIRCULACIONES

10 ESCALERA DE EMERGENCIA
11 ELEVADOR DE SERVICIO
i2 ESCALERA DE SERVICIO
13 ELEVADOR DE HUESPEDES

NAEL D NPT« 2900

B COLTNA SO WD

LU0 o T B - A B S S T © R

CEOOUN DE LOCALITATION

ENEED PLANTA DE RESTAURANTE
TALLER: LA DAL ASAN
IS AN, AL DNANATE

COL LA PE DEL ALVARD SPRESOMN

CORRECTORES:
AOD FTLAEL. ZAOIA GADAL LN,
MO AN TN TER A AL T
AED, ANTIINID BUDENCA ATAFIAE.

PEOYECTO: -
coTAD ESCALA

HETEOS. LR -] A 0 6
FECHA

AT TOOE
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

SERVICIOS
CUARTO DE M&QUINAS

CUARTO DE BASURA

4REA DE CARGA Y DESCARGA
CONTROL ¥ WIGILANCIA
SALA DE JUNTAS

ALMACEN GENERAL

DEPTD DE MANTENIMIENTO

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO
ESCALERA DE SERWVICIO

PASuATAS 08
aagurTRCTUm

n FLEVADOE DF SERCS
AT | W - B

B ccumarc.o

ST AND L EDT AONAHENTE MNP - a0t

™ COLLIFIIA 2

CROOUND DE LOCALIZAZIKON

LOCALIZATION:

e PLANTAOF ESTACKORAMIENTO STA) |
TALLER) L PRI ASAN
LIBICATION, AL SITATE

CEH A FE DL ALV AR PR TN

CORRECTORES:
AR FTIERATL. A RHEA EADALLNIN
AOD KA AL TR A CALALLED
AT ANTN BUEIDCA ATAITAL.

o ATLICD LAZACS RODEER AT
COTAS, E=CALA
HErToD S
A-07
PECHA;

ASCDIO PO
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HOTEL PARA EJECUTIVOS
L

SERVICIOS
CUARTO DE MA&QUINAS
CIRCULACIONES
ESCALERA DE EMERGENC]A
ELEVADOR DE SERWVICIO
ESCALERA DE SERVICIO

FassTis o0
RTINS
ELEVADORE DE SEACED
SATAND 2 NPT - 800
B cousrsec.ac
SEFAND 2 LD TACIDMANENTD NPT - A
- COLLFIA 26 4 20

CROOUI=S DE LOCALIZATION

LOTALIZACION, 3
N
PLANG,
PLANTADF ESTADORAYENTD S0TANO2
TALLER: e
UBICACION. AL DANTAPE
COL LA FE DEL ALVARD OBEDSON
CORECCTORES:
A FIGLIEL. FAFICIEA GABALDCN,
AECT RN PN L TOA A AL ALY
A ANTIINED B DCA AZAM AR
FACIEETe ARTLIOD LALARS BODERRIEE
coTAS: ESCALA
AeTre= e A 0 8
FECHA
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Wy 2 = CUARTO DE M&QUINAS

k " TERRAZA

AL BERCA

LOBBY

ESCALERA DE EMERGENCIA
ACCESO VEHICULAR
SALIDA VEHICULAR

OO AWy

LOTALIZTACKON,

A PLANTA DE CONJUNTO
TALLER. LLAD DACE AOAN
EABICATIEN, AL BANTARE

COL LA FE DEL ALSASS OPEESON

COREECTORNES,
A, FIIRACL. EA 30N B ALDION
AOED. LA FLARRIEL. TER A CALVR LT
AL, ANT NS BESZTA ALNTAE

FEVEGT O ACTLAOD LAZAED RO X,
COTAS: EDCALA

- (== A 09
FECHA

AOEIDED B4
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

FACHADA PRINCIPAL

NPT, + 4800
- ______I: NPT « 4700
'_ — g~ NPT _+ 4500

o NPT + 4400

- NPT e 359.00

o NPT s 3500

o~ NPT + 3100

& NPT s 27D0

NPT .00

Yy MPT s 1900
o NPT 4 1500

a NPT + 1100

a NPT« 7.00

o NPT, & 200

AR

N + 48.00
I o MPT. & 4700

FACHADA POSTERIOR

—————— & NP1+ 4500

=== f-":NPT = 4400

NPT s+ 3900
NPT 1

o NPT e 3100

a- NPT« 2700

o NPT o 2300

o~ NPT « 1900

- NPT & 1500

a- NPT e 1100

NPT. + 700

o NPT 4zq_qj-

o NPT

= 200

PACiTAn DL
ARGETICTI

CROOUIS DE LOCALIZATION

- FEEDKD EN EDTLDN

LOTALIZACKIN: \
P
T \\l
N[
>Z "h
oeTE
AN
FACHADAS
TALLER, T
LB ICACKIN, AL IANTA P
COL LA FE DEL ALVARD SRRSO
CORRECTORED:
ACD FIRSANTL. EAIDTA BAD AN,
A LA MANEL TEVAE CALVHLD
AR, ANTEINID BIO AT ALATTAR
Lol AETLAED LAZARC B
COTAD. ESCALA
METTOS IR A 1 0
FECHA
A O 2
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

AREA SOCIAL
ACCESO
LOBBY
MOTOR LOBBY
SPA  SAUNA HOMBRES
SPA MASAJE HOMBRES
SALAN DE USOS MOLTIPLES
SALA DE JUNTAS
CENTRO DE NEGOCIOS
CIRCULACIGN
BAROS HOMEBRES
ESTACIONAMIENTO
CAFETERIA
TERRAZA
ARCA ADMINISTRATIVA
RECEPCI&N
REGISTRO
OF ICINAS
SUBGERENTE GENERAL
4REA DE HOSPEDAJE
RECAMARA
BagD
ESTAR
ARCA DL SERVICIDS
ICINA

ALMACEN GENERAL
CUARTO DE MAQUINAS
CUARTO DE BASURA
AZOTEA

VESTIBULO ELEWVADORES
VESTIBULO A SERVICIOS
&RECA DE MANIOBRAS
RENTA DE AUTOS
ALBERCA

et
25
5
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D
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CORTE A-A
NPT - 4400
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I
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T
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7 8 16
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CORTE B-B'
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4750
4400
3%.00
3500
3100
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£9.00
1500
toa

100

NOT A,

LOTALIZACKIN,
e
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N e
e
FLANG;
CORTES
TALLER: LLAS PACEATAN
LB ACION: A DANTA FE
COL LAFE DEL ALVARD OOFEEON
CORRECTORES,
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

11. INSTALACION ELECTRICA ( CLAVE IE-00)

11.1 ACCESO |E-01
11.2 PRIMER NIVEL |E-02
11.3 HABITACION SENCILLA |E-03
11.4 HABITACION JUNIOR SUITE |E-04
11.5 HABITACION MASTER SUITE |E-05

11.6 RESTAURANTE IE-06



HOTEL PARA EJECUTIVOS

TS VDN U s W

4AREA SOCIAL
VESTIDOR MUJERES
VESTIDOR HOMBRES
BAND MUJERES
BARD HOMBRES
TABAQUERTA
RENTA DE AUTOS
AGENCIA DE VIAJES
ACCESO
MOTOR LOBBY
LOBBY

LOBBY BAR

Facvat s on
ARuTECTI

ELEVADOR DF (ESFEDES
ELEVADOR OF SERATD

PLANTA DAL NPT - 200

COLLIFtIA P00y O
LLIFTAE D

LLIFUNACED S E NI
LTI E) AR BCTT AN

LLPYR AL AR B TANTE

Y

MASAJE HOMBRES .
VAPOR HOMBRES
SaUNA HOMBRES
MASAJE MUJERES
VAPDOR MUJERES
SAUNA MUJERES
GIMNASIO
BODEGA

ALBERCA

SNAKS BAR

SmurURD

o
—o

ARCA ADMINISTRATIVA
22 RECEPCIoN
23 REGISTRO

4RCA DE SERVICIOS

24 DEPTO DE MANTENIMIENTO
25 AMA DE LLAVES

26 LAVANDER{A

27 COMEDOR DE EMPLEADOS
28 COCINA DE EMPLEADOS
Lol wsn ot ¥ - AT 29 REGISTRO DE PERSONAL

: gqﬁﬁg\ - ) P T S 30 CONTROL Y VIGILANCIA
ovsre Fa | L} ; s 31 SERVICIO MeDICO

CROOUNS DE | OCAH IZACION

LOCALIZACKIN,

CIRCULACIONES

32 ACCESO VEHICULAR

33 SALIDA VEHICULAR

34 ESCALERA DE EMERGENCIA
35 ELEVADOR DE SERVICIO wowre
36 ESCALERA DE SERVICIO
37 ELEVADOR DE HUESPEDES

FLANG PLANTA DE ACCESO
ST ALAC DN ELCT A
FALLER LD B AT EADAN
UBICACKON, A manTare
LN LA FE PPl AATD DBEETEN
CORTOoTOoNE=
AR FTER AL L EAFTCA BABD AL LNIN
AECL LA FIANUEL TOWV A CALRLE
AOCD, ANTTINNCD BN TR AT AST A
PROYECTO,
AETLAD LATARD RODEER AT
COoOTAS: ESTALA:
OITOD ARy IE 01
FECHA,
ASCDIT T
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

ALBERCA
ALBERCA

AREA SOCIAL
SALGN DE USOS MOLTIPLES
COCINA
BODEGA
BARDO MUJERES
BANDO HOMBRES ELEVADOR DE e sreDes
GUARDARDPA
SALA DE JUNTAS
CENTRO DE NEGOCIOS
SALA DE PROYECCIGN
AREA ADMINISTRATIVA . mﬂf EDCALETA
RECEPCIAN :
SUBGERENTE GENERAL
GERENTE GENERAL
GERENCIA DE RELACIONES PUBLICAS
GERENCIA DE PERSONAL
SALA DE ESPERA

GERENCIA DE HABITACIONES
CONTADURTA CROOLIS DE LOCALIZACION

PAATAD 0
AmoUTRCTUR

DN 0N AW

[=]

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICID
ESCALERA DE SERVICIO
ELEVADOR DE HUESPEDES

o, PRIMER NIVEL
TALLER, LU BATEACAY
LAPEACKIN: A SUANTA FE:

SO LA FE DEL NVARD DOEEGON

APD. FESUEL ZNIOA SAPALDON
AOD AN MANUEL TEN A CAVELE.
A, ANTENED B EECA ALAAA,

e i ACTLID LAZARD EODRISACT
coTAs: ESCALA
Hermon e
IE-02
reCAA
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

CIRCULACIONES
ESCALERA DE EMERGENCIA

ELEVADOR DE SERVICID
ESCALERA DE SERVICIO
ELEVADOR DE HUESPEDES

4REA DE WOSPEDAJL
ROPERIA DE PISD

NOTAS,;

racinraa o
AngurTcT.
I I FLEVADOR DE riESrEDeEs
B ELEVADOE DE SERES
MIELT NPT - 2700
WAL & MR - 2200 T LLTNARD
NAEL B NPT - 00 T LIMTNATS SUESEENDIGS
LUPHNARID AR BETANTE
= e T A * RAMNACE NEDCTANTE
- conrncro
nEL emoo L oF

NEL D NPT - OO pi
NMEL 2 NPT - 700 ¥ TABLERG

CROOUNS DE LOCALIZAZION

e
vERE ANITASE R TACEN T
TALLER, LA DA AN
BICACIS N A DaNTARE

COL LA FE DEL ALVASD OBEOEaN

CORESCTOrES.
AN, FISUIEL. FARICA SABALDON
AN AN FIANEL YO AR CAVE L6
A, ANTENID PISTHTA AZATIAT.

Ui aa sy ACTLUOS LALAED BODE R IEE
COoTAD, ECALA
treTRes =
IE-03
FECHA
A O
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 HOTEL PARA EJECUTIVOS

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO
ESCALERA DE SERVICIO
ELEVADOR DE HUESPEDES

4REA DE HOSPEDAJE
ROPERIA DE PISO

D ELOVADOR DE MUESFEDESD

u FLEVADOE OF Srnvice
NATL 8 NPT+ 3100

CHOCHND DE LIOCALIZATION

/
e
FLANG, PLANTA DE HABITACION JUNIGR SUITE
Al D M AT A
TALLE®, LA BATIASAN
UBICACION, A DANTAFE

e LA PP DIFL ALVARD QBRI

CORRECTORES:
A FTICATL. ZAFTEHEA BAAS AL LN,
WO, LN FLANIEL T AR CALALLD
AL ANT NI BRDSRCA AL A

FROYECTO! AETLIOD LATACD 00D T
COTAD ESZALA
Herros LIooa
IE-04
FECHA:

ABDDD 2O
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

-

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERWVICIO
ESCALERA DE SERVICIO
ELEVADOR DE HUESPEDES
AREA DE HOSPEDAE

ROPERIA DE PISO

FLEVADOR DE [UEDPEDED

FLEVADOR D SEOACE
NAEL P NPT - 3000
COLLITNA 0 4 9

LA
LLIFURAL D AR PCITANTE

LD ALIZACKON:

B
EEARKS PLANTA DE HABITACION MASTER SUTTE
i T g e e
FALLER. L PASE A AN
LB IS ACIDN. A AN A P
COL LA FE DL ALVAFD GBErson:
CORRECTORE=:
A PR L FAEA G AL
A AN AL TEMAE CALLLE
AR ANTCININD DDA ATATTAL
FROYECTO:
ARTLID LAZARD FODRESUET
CorA=: EZCALA
HETROS -] I E 05
PFECHA:
ABODTO IO+
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- HOTEL PARA EJECUTIVOS

e

O o N oOu s W

10
11
12

AU TAD D
AnouTRCTIR

AREA SOCIAL
RESTAURANTE
BARRA BUFFET
TERRAZA

AREA DE ESPERA
BARD HOMBRES
BARD MUJERES
COCINA
CAFETERIA

BAR

CIRCULACIONES
ESCALERAS DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO
ESCALERAS DE SERWVICIO
ELEVADDR DE HUESPEDES

LT ALIZATION,

NOETE

FLANG: PLANTA DE RESTAURANTE
AL A e PR,

TALLER, LLES BACEATAN

LIPS AN AL DANTAPE

COLLAFE DEL ALVARD OPEETON

COREECTORES:

MDD, ANTIEINID BIOSCA ALZATAE.

TRAESTH AT LAZARE KODREUET
COorAD, EDCALA
HErFoS hooo
IE-06
PECHA:
AEEITD 2O
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

12. INSTALACION HIDRAULICA ( CLAVE IH-00)

12.1 ACCESO IH-01
12.2 PRIMER NIVEL IH-02
12.3 HABITACION SENCILLA IH-03
12.4 HABITACION JUNIOR SUITE IH-04
12.5 HABITACION MASTER SUITE IH-05

12.6 RESTAURANTE IH-06



HOTEL PARA EJECUTIVOS

OO~ AW

2e
23

24
25
c6
27
28
29
30

AREA SOCIAL
VESTIDOR MUJERES
VESTIDOR HOMBRES
BARO MUJERES
BARO HOMBRES
TABARUERTA

RENTA DE AUTOS
AGENCIA DE VIAJES
ACCESD

MOTOR LOBBY
LOBBY

LOBBY BAR
MASAJE HOMBRES
VAPDOR HDMBRES
SAUNA HOMBRES
MASAJE MUJERES
VAPOR MUJERES
SAUNA MUJERES
GIMNASIO

BODEGA

ALBERCA

SNAKS BAR

AREA ADMINISTRATIVA
RECEPCI&N
REGISTROD

4REA DE SERVICIOS

DEPTO DE MANTENIMIENTO
AMA DE LLAVES
LAVANDERIA

COMEDOR DE EMPLEADOS
COCINA DE EMPLEADOS
REGISTRO DE PERSDONAL
CONTROL Y WIGILANCIA

i T e
AsOUTICTIR

ELEVADOR DE [ESFEDED

FLANTA BALA M. 26X
COLLITNATO s 7O

n ELEVADCR D S I
L]
&
&
&
-
.

CEOOUND DE LOTALIZATION

L - RN R ™ N h 2 31 SERVICIO MEDICO £
: @ : . ; - CIRCULACITONES

s : \ : 32 ACCESO VEHICULAR
33 SALIDA VEHICULAR
34 ESCALERA DE EMERGENCIA
35 ELEVADOR DE SERVICID nawre
36 ESCALERA DE SERVICIO
37 ELEVADOR DE HUESPEDES

rvo PLANTA DE ACCESO
FTALLER: L DATE AT
IBICACTION, A Aamrare

COL LA FE DEL ALVMND OBREGON

CORRECTORESS:
AR FTEATL TAFICHEA ERADALDCN
AR I AR L TN CALARLE
AFD, ANIONID BIDZCA AZASTA,

FEOYECTO: A ARG B
COTA=, ESCALA
RS facReR
1H-01
recHra
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T TS i« T = —3 —i <« > =—1i —1 = L = —/a _ 1L __




OO~ s W

=

HOTEL PARA EJECUTIVOS

ALBERCA
ALBERCA

&REa SOCIAL

SALSN DE USOS MOLTIPLES
COCINA

BODEGA

BARD MUJERES

BaRO HOMBERES

GUARDAROPA

SALA DE JUNTAS
CENTRO DE NEGOCIOS

SALA DE PROYECCIaN

AREA ADMINISTRATIVA

RECEPCIAN

SUBGERENTE GENERAL
GERENTE GENERAL
GERENCIA DE RELACIONES PUBLICAS
GERENCIA DE PERSONAL
SALA DE ESPERA

GERENCIA DE HABITACIONES
CONTADURSA

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERWVICIO
ESCALERA DE SERVICID
ELEVADOR DE HUESPEDES

—

ELEVADCN D AT SIS

ELEVADOR [ SEREE

BAAELE NPT - 250

COULAINA T o 7O

ACEA ADFIRASTIEATIA NPT = 200
COLLATNA #3440

BAIA COLLATNA ASLIA P
BAM CEALLIFTAA AEMIA AT
SDIPE COLLITNA A T AT

It BN | nﬂ

LOCALIZAION:

P
PLANG. PRIMER NIVEL
A A RS PO A
TALLER: LA P ATAN
LIBICACKON, e
COL LA FE DEL ALARE ODEEEON
COREECTORTS,
A # AL EAICHEA SR ALDCN
AT A AT (DA CAVRLD
A AN PROHA ALAFTAR
~EoOYECTo
ACTLURE] LAZARD EODEK R /EE
COTAS: EDCALA:
nrreos e IH 02
FECHA:

AT B
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

/_/ _,_,,.-/

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO
ESCALERA DE SERVICID
ELEVADOR DE HUESPEDES
4REA DE HOSPEDAJE

ROPERIA DE PISO

ELEVADOR DE (LESFEDES

ELEVADOR DE SEOACE

MAELT NPF = 3TO0
MNAEL & NPT, » 2900
NVEL D NPT » PO0
A D ¢ B0
NAMEL 4 NPT - 1BO0
NAEL 3 NPT, = 10
NNEL 2 NPT - 100
COLLIMPA 65 »

BN ELDLLITRA AN A
BAA COLLNTNA ABLIA CALERTE

LOCALIZTATION:

NoeT e
PLANG: PLANTA DE HABITACION TIPO
AR AL AN
TALLERE, LLirss AR ACGAN
EBICACKON: AL DANTAFE
COL. LA FE DEL. AVAED CORTON
corrrCroREs
A, TR L. FAPPORA AP ALINON
AT R IAN FEARLIEL FEA AR ALV LD
AEC. ANTONIED BICZSTA ATA AR
FRCR eI, AETUIRD LAEARD FODRISUES
coras, EBCALA
FECHTA
AEODTO TO0+
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO

ESCALERA DE SERVICIO

ELEVADOR DE HUESPEDES

AREA DE HDSPEDAE
ROPERfA DE PISD

u FLEVADOR OF MAESFELES

n ELEVASOR DF SERVICO
NAEL 8 NEF. - 3100

B Coustumso.eo

DA COLLIANA ASLA FFA

= PAA COLLIFTNA A CAL=NTE
ik CODG 9o
+ re

AORTE

PLAND: PLANTA DE HABITACION XINIOR SUTE
D AL AT o I A
TALLER, LS BACEADAN
LIBICACKN, AL AT P
O L4 FE DL AMAED COREEON
COREECTORES,
AP FIGUEL LAOIEA SABALDON,
AD, AN FLANLEL FEN AR CALVELD
AT, ANTENND DIISITA ATATAR.
EOYECTO:
ACTLIOG LAZAED EODERICT
CoTAS. ESCALA
HETEOS =] IH 04
FECHA:

ASOSD OO
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

L) N e

CIRCULACIONES

ESCALERA DE EMERGENCIA
ELEVADOR DE SERVICIO

ESCALERAS DE SERWVICID

ELEVADDR DE HUESPEDES
4RLA DE HOSPEDAJE

ROPERfA DE PISO

ELEVADOE DE SER oL

D eumcrnor pe mesrroes
NAELS NPT ¢ 33050
COLLITIA 4 o

BraLiA COLLIFTRIA AGLAA FRA
BUAA COLLATAA ABIA CALIENTE
COLLIT

pradgng @
2
3

T
FLANG: PLANTA DE HABITACION MASTER SUTTE
AT AL AP A A
TALLER,; Lt BACE AT
LB IS ATION: A DANTALE
COL L FE DEL ALVARE OPRESON
COFEECTORES,
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HOTEL PARA EJECUTIVOS
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14, PLANOS ESTRUCTURALES (CLAVE E-00)

14.1 CIMENTACION E-01
14.2 DETALLES E-02
14.3 DETALLES E-03
14.4 SOTANO 2 E-04
14.5 SOTANO 1 E-05
14.6 ACCESO E-06
14.7 PRIMER NIVEL E-07
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14.9 RESTAURANTE E-09
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HOTEL PARA EJECUTIVOS

Caracteristicas del proyecto

Superficie del terreno
Superficie total construida
Costo por m? construido
Costo total del proyecto
Honorarios 5%

PARTIDA

EXCAVACION

Excavacion
Cimentacion

ESTRUCTURA
Columnas y castillos
Muros de carga y divisorios
Losa

INSTALACIONES
Sanitaria

Hidradlica

Eléctrica

Gas

Especiales

15. ANALISIS DE COSTOS

COSTO POR m?
DE CONSTRUCCION

$51.600
$303.216

$661.200
$424.560

$1311.072

$627.720
$581.760
$661.380
$1.380
$59.400

10,000.067 m?

45,500 m?

$8,410.848

$382,693,584

$19,134,679.2

PARTIDA COSTO POR m?DE
CONSTRUCCION

ACABADOS
Pisos $1050.180
Lambrin,aplanados $378.240
Plafones $163.860
Pintura $240.420
Muros $672.000
CARPINTERIA
Puertas y closets $469.680
HERRERIA Y
CANCELERIA
Puertas y ventanas $403.980
OBRA EXTERIOR Y
LIMPIEZA $349.200

COSTO TOTAL POR m*=$8,410.848
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ANALISIS DE COSTO POR AREA

Local

AREA SOCIAL

14

RECEPCION MOTOR LOBBY

LOBBY

LOBBY BAR (54 personas)

CAFETERIA (96 personas)

CONCESIONES (50 m? c/u)

RESTAURANTE (160 personas)

BAR (128 personas)

SALON DE BANQUETES Y/O CONVENCIONES (3 salones)
SALA DE JUNTAS (5 salas, 50 m? c/u)

. SALA DE PROYECCION Y CENTRO DE NEGOCIOS
. SPA

. ALBERCA

. SANITARIOS PUBLICOS

CIRCULACIONES

15. ESTACIONAMIENTO

TOTAL

Local

AREA ADMINISTRATIVA
1. RECEPCION

2. REGISTRO

3. OFICINAS

TOTAL

Area

140 m
200 m
120 m
425 m
150 m
805 m
425 m
1055 m
250m
320 m
700 m
870 m
40 m
5100 m
16600 m

RO R RN NN N RN MM RN NN

27,200 m?

Area

100 m?
150 m?
550 m?

800 m?

Valor por m?
construido

$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848

$8,410.848

Valor por m?
construido

$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848

$8,410.848

Costo total por area

$1,177,518.720
$1,682,169.600
$1,009,301.760
$3,574,610.400
$1,261,627.200
$6,770,732.640
$3,674,610.400
$8,873,444.640
$2,102,712.000
$2,691,471.360
$5,887,593.600
$7,317,437.760
$336,433.920
$42,895,324.800

$139,620,076.800

$228,775,065.600

Costo total por area

$841,084.800
$1,261,627.200
$4,625,966.400

$6,728,678.400
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Local

AREA DE SERVICIOS

SERVICIO MEDICO

SERVICIO A EMPLEADOS
DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO
COCINA

AREA DE CARGA Y DESCARGA
LAVANDERIA

ALMACEN GENERAL

CUARTO DE MAQUINAS

ROPERIA DE PISO

OCONDIO A WN =

TOTAL

AREA DE HOSPEDAJE

1. HABITACION SENCILLA

2. HABITACION JUNIOR SUITE
3. HABITACION MASTER SUITE

TOTAL

TOTAL

Area

50 m
615 m
160 m
385m
350m
105 m
325m
270 m
240 m

BRI R R R R R R RS

2,500 m?

45 m®
90 m*
135 m?

15,000 m?

45 500 m?

Valor por m?
construido

$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848

$8,410.848

$8,410.848
$8,410.848
$8,410.848

$8,410.848

$8,410.848

Costo total por area

$420,542.400
$5,172,671.520
$1,345,735.680
$3,238,176.480
$2,943,796.800

$883,139.040
$2,733,525.600
$2,270,928.960
$2,018,603.520

$21,027,120

$378,488.160
$756,976.320
$1,135,464.480

$126,162,720

$382,693,584
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16. CONCLUSION

El concepto hotelero através del tiempo ha evolucionado considerablemente, dejando atras la estandarizacién de proyectos dedicados solo a
brindar alojamiento a los huéspedes; ahora el éxito de un hotel consiste en lograr que el proyecto cuente con instalaciones que logren satisfacer
todas las necesidades de los huéspedes, con nuevos horizontes de esperiencia, proporcionando la mejor comodidad en cualquier tipo de hotel.

La Hoteleria en México es una industria de servicios que alrededor de ella se genera una gran oportunidad de negocios, y de fuentes de trabajo,
que ha tratado de ensamblar las funciones publicas con las privadas, esto requiere de una participacién de gente profesionista en la industria
hotelera.

Esta tesis, tiene como objeto la intension de presentar y aportar la informacién minima necesaria, ordenada y clara de los espacios que se
requieren dentro de un hotel de esta categoria, el analisis que se hace de cada uno de los locales y areas de trabajo, sirve de base para saber y
entender las caracteristicas de otros tipos de hoteles.

Durante el proceso de investigacion, realizacion y ejecucion de esta tesis, me encontre con dificultades para su realizacion, afortunadamente tras
la insistencia y perseverancia que tuve, logre obtener la informacién necesaria para lograr cada una de las etapas antes mencionadas.

Este trabajo es el reflejo de una etdpa mas de ensefianza que he tenido; la arquitectura, mediante un tipo de edificacién especifica, culminando
un ciclo mas de mi vida y comenzando un largo recorrido en el ambito profesional.
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o INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS EDITORIAL ATRIUM

SITIOS DE INTERNET

e WWW.FONATUR.GOB.MX

e WWW.SECTUR.GOB.MX

¢ WWW.MEXICOCITY.GOB.MX

e WWW.MELIAREFORMA.COM.MX

e WWW.FIESTAMERICANA.COM.MX
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