
~~------------....... .._ 
Zf1Ji\Jers1tl,u:f \JVnicio1H•l c2\utóuomni .2)e tr!Jb1co 

JAcultAd tle OZ\t•qo1tecturA 

7esis 1°"'ofvsionAl qtNJ pAl'A obtener el título ele d\rquiteeto prnentAn: 

c1/°"1 '}lirr,,;. .,5tínel,,,% IY!Jtlrtí•% 

~oberto .J1m111I '}l.iqun Cfebdil 

Conjunto 7urístieo ' C.entro M ~elAjMión 

b-bAeien4A M d\pAnquetuleo, Ynutepee ilt)orelos. 

1004 



 

UNAM – Dirección General de Bibliotecas 

Tesis Digitales 

Restricciones de uso 
  

DERECHOS RESERVADOS © 

PROHIBIDA SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL 
  

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal 
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México). 

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y demás material que sea 
objeto de protección de los derechos de autor, será exclusivamente para 
fines educativos e informativos y deberá citar la fuente donde la obtuvo 
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro, 
reproducción, edición o modificación, será perseguido y sancionado por el 
respectivo titular de los Derechos de Autor. 

 

  

 





por cob1Ji:u:nos eo estA mAf.tOtficA !I preciosA ci;sn 

por brfodnroos lll esperAIJ::A de uon excelente propuestA de \<lAA 

por ser nuestro bogar !I hm:eroos sentir 

ln pRsióo de UIJA sno9re A2:Ul !I uoo piel domi:ln 

c,L\ lA JAcultAtl de c2\rquitecturA 
fJor et t't'to 1mpmisto •.• 

,..[,n jorondn compllt'til:IA, ... 

fJ lA victorin RlCAO':>ldA. 

ol\ nuestl'os 1'Jl'ofesol'es 
c-2\ot·ndecemos todo el esfuen.o !J dedicAcióo A fo lnr90 de estn dm:n ;ornndn 

por su "Pº!:fº cooodmieoto !J estimulo brim:fotfo, 

por sembl'AI' eo cAdA uoo de 11osotros lA vocncióo de servir, 

!I A!flltforoos A AlcAo2;Ar el mÁs fJl'A11de i:le onestros Anhelos. 





e\ Rtt~ f)Al'frcs 'J i?+i1:rmi.1ii:t 

... 'hrn· l!1 e !ij¡;;¡ '~,,fo '' ,., .u re st npo!_fo coose_j,'I · '! - -. 1 · 

ill(, nl<'ll"·ln<•"·' JS;; "'';ifi¡¡'i wh:>''''·' <e iu1!wltl1wh1q1t> "-IC'lfH"i' m P"t-:li .. ,-~,. ·;J>.-:~1en .,,.fre:;•,,r,.1~ 

lll !.1 '-'Í<b. 

, ... ,; l1;;¡;;•'i1" <nm ·~-· ""'''P 'l"A !j '"° i' 1t>rlQ MRS ,, (>t t<'C'P::I~" llll foffo; '"' 

!I n9rn&ec1mii; .. ~ 

~cr tr .i '"H' . · r:., l(. .!!oh: r .~.. !J .. u df«no-< f<!t •1.1e 

d... U J'"!f-0> _J ::''1 rnv 

.;, :'lf(f r .>11 • .<' Jt >IF• !:? ptc- ~- !"1'" L1 !: " · ·rf'til'.l ,._, '-' 

-,r~!f~'!' ¡Jr':Vf' .. 

/)•'' tQrl9,;, t'P~ 11!iifue~;,("~ ;:o;¡¡ riesv¡;¡fo;.;, t1 .. " -··•t'• ifi io!· 

r f q· e '!º f'll>lii:'tti !i<ll<l~~ 1t1kln· ·" 

f'<;>I' .... lat!JH01A<; .-llf,' C'AtfC~mf en;;ntfo 1HH.•<;U<>' IH.',)(> - "t • " ·' t . I' 

P'-"~ . A.'t"<T . b.- o tú ' é ,.,,.,.. IJSl:-<1'<;('1>~· <l lm:'•"•t' po<r 1., (ltl.: r. 'JU i;-<C . 

i.,:ri'.m>< pe. 5u1nc m) cnmioo !Ji;·~"~~._ .nprC' I""º 11 

Ll1 i .. '1-1."~ 1~~ JI ~1Y'fC:l.:C. l-i.!!:.: 

el mi hijito 
ti ,,,; P··~OCn<' tr1n•1t'so f1Uil{• tHlri" "" ,j;'( 

1p11> ~·obnue horRs ,·{e cu»\ ivcoc ·" 

;:u-idndo- ~ jo¡¡90;;. pAfA P"'kr tc:>rn1ioor Pll c.;in'<i' 'ª· 
110 ob~tnntlil 01nc:<o mt- f.,(t., on rn _, be ~>l.l'. 

!, C'Al'lll • 11 iA-; tK><'-'l~· rlt- fqt•,11~ 

'.ft'c;::t.11-c; mt <u1-u."t pc·r "J::" - 4rJ'do f.'<5- e ~"!""'fUQE'%:O r¡u" ftoolmcnte t."' f'1'l"tt ti 

11 l.' .-fo-.lt¡¡, ¡u-' •«lu..,r11 ~"º" 1111 'IH!f'-'' 1h1s1or ff 1 v.:iw.1-.•!': 1t1i f•i.-'r~ fl!J ttk~-flet 'j fo 

rn 2;Cn ;:~f· • ~, ~ \1! i~~ 

~----------------... ~ 



-e llF-'O 1Ji~fW< por s.c• mi "j 1pf" ,,., ;;:: t.. rs;1 n•to 

H• <:Gfh r::;<'' tórmc tm ·..-olor \llh? ,.,,,. f'"''ct'v F'"0"" :1 ... íempr<.: 

•:stA~~, en li~üofo nmd;J<~ 

.)l1n• '10 ~oto poc- !~ <¡O(: !'tK h:'l:: •~011~ ·"4L\o ..,;fl{) re•~ 

I<:> . llC l"t' .,,~'.O< CJJ«,t<$l(I 'o 

,!'/''' \•ktu:i fll!Jll 1fo ~~I( ~·jHY:¡, ·~ '' i. .. ln~· {;;r:. pct""'º"'"'' 

<'íi>l !)~'''º b~rlrl¡~.¡,,., " rr•i: .,¡,,4, .. 

c-..\[Jr-'t~1-ec:~ts" ~_:"t-iof!.~ pr;¡-r ~r~;up~:e §f i~g I.lei"m~t~ s.cr 

n ~it+&ft ;.i.C' ió qu~ tu hv.='.: ~ iv:iO fi~Fº~ rt;Lu '"'~}~s l{= tttt'9c rr~t-

~t~ .. el rt~ibt" d~ !~ po~~ ~~ .. ·H1 ~iel ~1~~r .t:~ t;n1 

drpt'''!H:t•;;~~ ~~1 !·i. pi'"i~ i><.~!t" 4'.~o~nt~ n~. .:~o ~~ñi~~v~~~:· 

, 1';.ic ~t··~" ti~ 

l., ·' ,., te A•~-> po ·· ! et mi "'"'""' por c.sA :¡<•m r-Ap1rh·· '1 

ti:.._?t" ·~·-· "·'·1>ª tUl'HH' "G~n C.OrtiíHfittr: ., .. j t(:~e~·H ,'¡~ • •: (~.; .. 1 t'~ mo --u 

f;•m•~~ e;, l,:¡ \< m:i 1.\e rk~ ,¡,;¡,. m:·"· l'\Pt~ un h~i" ~OlllC> ,~..,. "'~ 

i..~ ''"ito 1 rnntk<t k~CÍ(mec; l;m.:r• 1h:;tt\ '.""' ·1 <'!:.h~h' p' • 
l e e ,, tr; ,. 

<. !\mbo:.. . : 1rRn b<:miih~~ por ~•CflllJ ~-,. si \ ¡, 11s 1n1n.,•: ~ ~ An 

.. 'p~;;.1J.~,. ;;·i venci~n;;, ,¡l ;,mot '1ll'ii 9,¡ . .¡;je 1t '" o&;:m multipllcn'fo 

'- n :)t"f.\U rot:t.n.ern ~ ~;,u tvt-~'ti:;;,-i:.tro c-~~ol(Á eH ~":iT'"" .. 

r• e ,, " tE'' '''}-'n..i:.1 '""' ...._'ch.-.., 
.~'; hi¡-> 

--------------------~ 



c•\:JrnÁ(.>~co n .,:z,;.,'!'r pot ~u prnse i;:1n :;,n mi \•iifo. 

• 11 opo~··· Cf'r • m ~ Ul''tlJ't't .1.,,1on ~-,;. un 

~C''!H)•"·,,. J.i~c ~}tno ~!uL·,f ltntn n~: visi: ~ 

cs.f• l-(t~·- ( "" n v~~.·~: '.~~ tl"~c&1c• ··r r"'\ 

110 •e e,1111.;.cu F~N! •·t 1w:¡~·"'· ;1., !<:o~ t?j;¡mp' ·~s 

---------·-



7ni• ~ CD11junto<7t1ri1it'ieo 

ex-h11eimtl11 "' 

PRESENTA: ALBA VIRGINIA SANCHEZ MARTINEZ 

ROBERTO ISRAEL VAZQVEZ OCHOA 

..................... __ . ____________ ~_ 



-------



f.'resent•eión 
'7ntrodueeión 
Objetivos !I JulNLtment•eión lfel pro,.eio 

C•pítuto 1 

Formulación de la D emanda 

1.1-Comisión Ej idal de Yautepec, Morelos 

l.2-Descripción de la demanda 
C•pírulo 1 

Antecedentes Históricos 
2.1-Historia de la hacienda 

2.1. l-Sistemas constructivos 
2.1.2-Empleo de materiales constructivos 

2.1.3-Partido Arquitectónico de una hacienda 

azucarera 
2. 1.4-Ubicación de la hacienda en el estado por 

su cuenca 

2.2-Análisis Turístico 
2.2. l·Antecedentes turísticos 

2.2.1.1-Gráfica.s de referencia de datos 

esuulisticos de la Secretaria de Turismo 
2.2.1.2-Acti.,idad de ocupación hotelera. en el 

Estado de Cuernavaca, Mardos. 
2. 2. 1.3-0ferta.s de alojamiento en el Estado de 

Cuernav~ Marelos 
2.2. 1.4-Acti.,idad hotelera en centros turisticos 

seleccionados par categoria en 

Cuernavaca Marelos 
C•pítulo J 

Reglamentación 

3 .1-Narma.s y Reglamentos de la Ley Federal soln-e 

Momtmentos y Zona.s Arqu.eol.ógica.s, Artísticas e 
Histórica.s. 

3. 2-Carta de Atena.s 

3.3-Carta de Venecia 

3. 3. I -Definiciones 
3. 3. 2-Conservación 
3. 3 .3-Restauración 

3. 4-lntervención de la Secretaria de Turismo en el 

Programa Haciendas y Ca.sa.s Rurales de México 

PAG!NA4 

------------------------------- 10 

-------------------------- -- - - - 11 

----- -- -- - -------------------- · 13 

--------------------------- -- - · 16 
17 

----------- - -------- - --------- · 20 
------------------------------ · 26 

28 

------------------------------ · 34 

-- - --------------------------- · 37 

------------------------------ · 38 

------------------------------ · 46 

------------------ - -----------· 48 



PÁGINA.5 
~,,....,,,.....~~~=""-'-"****k">AtaiKR*~'"-1\ .. 11Xkki< 

C111pícu1o 4 
Análisis de Edificios Análogos 
4.1-Ex-hacienda San José Cocoyoc 

4 .1. l-Acondicionamiento actual 
4.1.2-Croquis de relación de espacios existentes 

de la hacienda San José Cocoyoc 
4.1.3-Referencia fisica Ex-hacienda San José 
4 .1.4-Esquema de relación de espacios 
4.1.5-Esquema de recorridos 
4.1.6-Esquema de Jerarquias espaciales 

4.2 -Ex-hacienda San Antonio Atlacomulco 
4 .2. l-Acondicionamiento actual 
4.2.2-Croquis de relación de espacios existentes 

hacienda San Antonio Atlacomulco 
4.2.3-Referencia física Ex hacienda San Antonio 

Atlacomulco 
4.2.4-Esquema de relación de espacios 
4 .2.5-Esquema de recorridos 
4 .2.6-Esquema de Jerarquías espaciales 

4 .3-Tabla comparativa de relación de espacios en los 
edificios análogos 

C111pícu1o J 
Diagramas de estudio 
5.1-Diagrama de requisitos para la construcción 

de hoteles 
5.2-Diagrama de dirección de un hotel 
S .3-Diagrama general de un hotel 

5 . 4-Criterios de diseño 
CApítulo 6 

Zona de Estudio 
6.1-Reseña del Estado de Morelos 

6.1.1- C ronologia del municipio 
6.1.2- Localización y ubicación general del 

municipio 
6.1.3· Medio físico 
6.1.4-Perfil socio demográfico 
6.1.5-Centros turísticos 

Apanguetzalco 
7. l-Historia de la Hacienda de Apanquetzalco 
7 .2-Poligonal 

------------------------------ · 52 
------------------------------ · 53 

------------------------------ · 54 
55 
56 
57 

---------------------------- - -· 58 
60 
61 

------------------------------ · 62 

------------------------------ · 63 

------------------------------ · 64 
65 
66 

------------------------------· 67 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - . 72 

73 
------------------------------· 74 

81 

------------------------------ · 84 
86 

------------------------------ · 90 
92 

------------------------------· 93 

97 

100 

101 



7 .3-Ubicación de acceso 
-vehicular 

·peatonal 
·servicio 
-vialidad 

7.4-lnfraestructura 
-agua potable 

-drenaje 
-electricidad y alumbrado 

7.5-Referencia fotográfica 

C"f'Ítu1o1 
Propuesta Arouitectónica 
8.1-Plano original de la hacienda de ApanqueO:alco 
8.2-Configuración ~ométrica 
8.3-Dísposición del proyecto en el conjunto · 
8.4-Esquema de ordenamiento del conjunto 
85-Memoria descriptiva del proyecto "Conjunto 

T uristico y Centro de Relajación de la 
Ex-hacienda de Apanquetzalco, Yautepec Mor." 

8.6-Programa arquitectónico 
8. 7 -Levantamiento Topográfico 
8.S.Planta arquitectónica de techos 
8.9-Planta arquitectónico de conjunto 
8.10.Planta arquitectónica de edificio de recepción, 

tienda y habitaciones Junior Suite planta baja. 
8.11-Planta arquitectónica de habitaciones 

Suite y Suite Imperial planta baja 
8.12-Planta arquitectónica de habitaciones 

Suite y Suite lmperial planta alta 
8.13-Planta arquitectónica de edificio de habitaciones 

Standard planta baja y planta alta . 
8.14-Planta arquitectónica de Restaurante y Salón 

"Hacienda". 

8.15-Planta arquitectónica de Restaurante 
"Los Hornos". 

8.16-Planta arquitectónica de edificio Administración 
de eventos y capilla. 

8.1 7-Cortes y Fachadas de edificio de habitaciones 
Standard. 

8. lS.Planta estructural de entrepiso y cubierta de 
edificio de habitaciones Standard. 

8.19-Detalles estructurales de edificio de habitaciones 
Standard. 

PÁGINA6 

- - - - - .- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - l 03 

------------------------------- 104 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 106 

114 
115 
116 

117 

118 
120 

LT 
n 

HIC 

------------------------------· lllll 

HC 
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - ll'-BS 

E-llS 

DtllS 



PÁGINA. 7 

8.20..lnstalaciones eléctrica, hidráulica y sanitaria 
del conjunto. 

8.21-lnstalaciones eléctrica, hidráulica y sanitaria 
de edificio de habitaciones Standard. 

e•'ª'°' 
Economía 

9.1-Costo 

9.2-Financiamiento 

9 .3.0peración 

9.4-lnmuebles lucrativos 

Memorias de cálculo 

10. l -Memoria de cálculo de instalaciones 

10.1.2-Cálculo de instalación hidráulica 

10.1.2.1-Instalación de agua caliente 

10.1.2.2-Esquema de calderas 

10.1.2.3-Cálculo de instalación contra 

incendio 

10.1.2.4-Componentes del equipo 

10.1.2.5-lnstalación hidráulica de riego 

10.1.2.6-Aguas residuales 

10.1.2. 7-Funcionamiento de fuentes 

10.1.2.S.Funcionamiento de alberca 

10.1.3-lnstalación Sanitaria 

10. l .4-lnstalación Eléctrica 

10.1.4. l-lnstalación exterior 

10.1.4.2- Instalación interior 

10.1.4.3-Especificación de lámparas 

10.2-Memoria de cálculo estructural 

Bibliografía 

"' 

HIS 

149 

158 
159 
163 

167 

170 

173 

175 

176 
179 

181 

182 
185 

189 
194 

202 

203 

212 

216 



PAGIN.1\.10 



1 
l
t
t
~
r
~
r
s
1
~
1
·
r
;
1
;
·
1
~
~
'
1
'
1
~
1
t
t
¡
r
t
1
t
¡
~
 

ai
.t
Hi
·~
J 

ll
H

l}
td

 
a:

tg
 ..

 ¡,
,!

-t
lp

 i
 

1ii
t1i

tl!
1~f

tt
1 t~

t1~
 "

~i
1 it

-f1
1! 

~r1
 

-d
d~

 h
t!

1
U

!t
!!

U
 f

n·
Hh

?~
fl

h~
 

t•
t1

Jl
)l

ll
li

t:
!~

ll
ll

~f
 il

lf
!J

lJ
't

l 
lt~

!t!
ri!

ili
~li

fi!
f;!

'l1 1"i?
~tl

Jit
 1

 
jJ

'h
 .. 
~~
lf
-f
•~
t"

t·
hr

tr
 
. 1l

ftp
H

 1
 

. f
1 
~l
l~
~t
 

~ i
 ¡-

i 
'!
l~
~ 
tl
~ 

~l
 

i
' 

l 
~l

 
i 

~
 

¡~
, 

t !
~ 

i~ 
1 

r;
 

{<
 ~· :¡; ,, <,;;
~ 

¡~
 f " !' ' ..

. : ;, ;- ~
 

¡~
 ""' i~
 

'J.
 f;' ">

·. 
'x

 ... g· 5..
 ,. ~~ 1 "" ,, ; ~r
 :: ~ 



(J4M - ú l44 ldeüwt~a 

~ , d#Wlfltd. ~ et 

e4MIM ú ~ ~. 

e4Ú - e4{l«4 "'~ 
s~-t.4~~ 

Md.od e~: t., ú t.,~ 

ú---~9¡1'44B

e.H: t., ú - el4¡l44 ~

CllU úMl.e t.4 ~ ~ ú 

t., é{l«4 ~. '4414 t., (4-

~ út «1'o X'lX , -
~~·t.4 
~,--~~ 

f.i~ú~. f4úf4 

~ t-4t4 "' ~ út 

~e.,*"h -- út 49«4' 
~~úMl.et.4 

-•llttdled '4414 t.4 --· 
fil#~uf4~: 

loúl44~~.ú 

-~,-~. 
t., ú t., úlú~dt4 , ~-

dtre4 ú - ~ .. (4 ú 

tM4 et -~ ú t.4 dttvrt

¿u.. ~~"~ 
M et dlfÚ Ú '4U1. ~· 
~ ~ ú dLo4 '441'4 

et~.,~~~ 

~il#~fl-~ 

<U(,, llMf«dM. 

-f.iú~~· 
~ ,. t.4 ,. de tá<te 

llOUd4. 

&e - .íB.ú ~tt-. 
Ú#Úet-ú~-de 

f'ÁGllllA12 

pktu/e M '4114Úédúd, úM/.e t., 

~ ú t.4 ldtu¡u. '441'4 l44 

~ftá#Ú4Ú~. 

'Duú t.,~ ú t.4 ~ 

f ~ úttfl{4ttúltd M 

tl.~úl44~. 

'4414 f4a ~ ú fl-4. 

~,~.~(4 

~ ,. "r út e4ÚIÚ 

~~r~ud#t-ao-

""'· et~ 9"4llÚ ~ ú 

~--~· 



PÁGINA13 

La expectativa primordial es el presentar 

un proyecto ejecutivo de la reutilización 

de la Ex-hacienda de Apanquetzalco, co

mo proyecto de tesis profesional, preser

vando cada espacio, adaptándolo a las 

necesidades de un proyecto turístico y de 

relajación, dando un nuevo carácter de 

uso a lo existente, encausándolo de la 

forma mas idónea a las características del 

proyecto. 

Deseamos recuperar , difundir, preservar 

e impulsar la belleza cultural y turística 

del Municipio de Yautepec, Morelos, con

tribuyendo a la economía regional con la 

apertura de plazas de trabajo en la activi

dad turística y de servicio. 



-
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COMISION EJIDAT A

RIA DE YAUTEPEC 

En una visita realizada al 

municipio de Y autepec en 

el Estado de Morelos, se 

tubo contacto con el Co
misariado Ejidal de Yaute

pec, el cual es un grupo 

representante de ejidata

rios quienes se dedican a la 

gestión y administración 

de los bienes del ejido. El 

cual esta bajo la autoridad 

de la Asamblea General de 

Ejidatarios, quienes se 

encargan de decidir cuales 

son las acciones mas conve

nientes a realizar en pro a 

la agricultura. 

Dicho comité es adminis

trador de diversos bienes, 

ejemplo de ello es la 
hacienda de Apanqueltzal

co, y durante este periodo 

el presidente comisariado, 

pretende entre otros obje

tivos, realizar 2 proyectos 

de centros turísticos que 
serán presentados a SA

GARPA. 

La comunidad de Yaute

pec, a través del Comisaria

do Ejidal de Yautepec, 

pemliten que sea analizada 

la Ex-hacienda de Apan

quetzako, ubicada en 

el Barrio de Santiago en 

Y autepec Morelos, cons

trucción del siglo XVI que 

fue en su tiempo básica
mente un ingenio azucare

ro, también dedicado al 
cultivo de maíz, verdura, 

fruta y cría de ganado, 

proponiendo sea reutilizada 

mediante una adecuación 

espacial y remodelación 

para ser explotada turística
mente. 

.s-i--~...-·· 



DESCRIPCION DE lA DEMANDA 

Formulan una demanda de apoyo a pa

santes de la Facultad de Arquitectura, de 

la Universidad Nacional Autónoma de 

México, específicamente permiten que sea 

analizada la Ex-hacienda de Apanquetzal

co, para promover el desarrollo socio eco

nómico de la región y revertir el deterioro 

que sufre con el paso del tiempo, habili

tándola como un . centro turístico que 

eleve su belleza arquitectónica. 

.. . ............. . 
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HISTORIA DE IA 

HACIENDA 

Comenzaremos 

una definición 

significa la 

por dar 

de lo que 

palabra 

"Hacienda" que en su acep

ción más general significa 

bienes, posesiones y rique

za material, es en este senti

do general en el que se 

aplicó el termino, en un 
principio, a las propieda

des rurales cuando estas 
lograban acumular cierta 

riqueza material. El voca
blo hacienda aparece en la 

Nueva España desde la 

segunda mitad del siglo 
XVI, consignando en los 

planos de algunas propie

dades de este tipo, ubica

das principalmente en las 

zonas agrícolas del territo

rio central del virreinato. A 
partir del siglo XVII y has

ta el Porfíriato, la hacienda 

constituyó una unidad 

productiva con una organi

zación compleja, cuyas 

características estructurales 

primarias eran: a) el domi

nio sobre los recursos natu

rales de una zona (tierra y 

agua), b) el dominio sobre 

la fuerza del trabajo y 
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c) el dominio sobre los 

mercados regionales y loca

les. 

El desconocimiento de los 

inmuebles de la hacienda y 

del vinculo que guardaban 

unos con otros impide 

comprenderla como uni

dad arquitectónica al servi
cio de la producción. Es 

por ello, y porque dicho 

complejo arquitectónico 

resulta en sí un testimonio 

histórico de una forma de 

vida que prevaleció durante 

largo tiempo, y debe ser 

estudiada con mayor pro

fundidad; Para lograrlo se 

necesita entender que esta 

arquitectura es un fenóme

no cultural socio antropoló

gico producido en las áreas 

rurales, que tiene connota

ciones muy · diferentes a la 
arquitectura edificada en la 

ciudad. 

Las haciendas tuvieron un 

papel muy importante en 

la economía dedicándose a 

diferentes producciones, 

tanto ganaderas, como agrí

colas, mineras, henequeras, 

azucareras y pulqueras en

tre otras. La clase de activi

dad estuvo condicionada 

por su ámbito natural. 



En el siglo XVI la hacienda 

de una persona era el con

junto de sus bienes. Así 

durante el periodo colo

nial, una hacienda fue tam

bién una propiedad situada 

en el medio rural que con

taba con sólidas constru

cciones, habitaciones, capi

lla, almacenes, corrales y 
demás edificios. Estas cons

trucciones generalmente 

fueron denominadas "el 

casco" de la hacienda, por 
quedar los edificios unidos 

entre si en un ámbito com

pacto. Generalmente esta

ban ubicados dentro de 

muros, que cual una fortifi

cación las protegían de 

intrusos y a la vez les daban 

un aspecto distanciados y 

un tanto amenazante 

dentro del entorno rural 

campesino. 

Representan una dualidad 

u espacio productivo, agrí

cola o fabril, y a la vez un 

espacio habitacional, tanto 

de trabajadores como de 

sus dueños. 

La extensión de la propie

dad de una hacienda podía 

ser muy variable. En regio
nes ganaderas, (como, por 

ejemplo, en el norte de la 
Nueva España), podían ser 

verdaderos latifundios. 

Una hacienda contaba con 

casas para los administra

dores, capataces, escriba

nos, mayordomos, trabaja

dores calificados y no califi

cados, peones y gañanes, y 

además tenían una capilla 
para darles servicios religio

sos. Generalmente tam

bién contaba con una tien
da (la tienda de raya), con 

una enfermería u hospital, 

así como también con un 

calabozo o cárcel e instru

mentos de castigo como 

los cepos y las esposas. 

Posteriormente, ya entrado 

el siglo XIX algunas hacien

das tuvieron escuelas. 

Las haciendas eran, por lo 

tanto, pueblos empresas. 

Sin embargo, eran pobla

ciones que no entraban en 

la jurisdicción de la esfera 

pública, y el gobierno no 

tenía injerencia directa en 

ellas (aunque en diferentes 

épocas hubo varios esfuer

zos 



legislativos para controlar

las y para mitigar los exce

sos con respecto a la pobla

ción trabajadora). 

Como propiedades priva

das, toda la organización 

de la producción, así como 

las relaciones laborales y 

sociales dentro de las 

haciendas y toda su vida 

interna se regían totalmen

te conforme a los linea

mientos y la arbitrariedad 

de los dueños. 

Aunque las haciendas azu

careras más antiguas se 

fundaron ya en la primera 

mitad del siglo XVI, la 

mayoría de las haciendas se 
fundaron en el periodo 

que abarca entre 1580 y 

1640. 

Originalmente los empre
sarios españoles interesa

dos en la producción de 

azúcar y de otros productos 
para el mercado fundaron 

sus haciendas en tierras 

que compraron a los indí

genas y cultivaban la caña 

u otros productos en dife

rentes parcelas que iban 

comprando o que arrenda

ban de los distintos pue

blos circundantes. 
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Las primeras haciendas, por 

lo tanto fueron una serie de 

edificios con su capilla, vi

vienda, construcciones fabri

les que además contaban con 

parcelas esparcidas por dife

rentes lugares de donde se 

acarreaba la caña cortada 

hacia el casco. A partir de 

1580 y hasta 1640 se fundan 

muchas haciendas debido a 

los siguientes factores: el 

buen precio del azúcar en el 

mercado, el descenso demo

gráfico que dejó yermas mu
chísimas tierras de indígenas 

en los valles morelenses, la 

disponibilidad de capitales y 

de esclavos de origen africano 

( que la tierra en manos de 

portugueses permitía adquirir 

con cierta facilidad) y la dis

posición de las autoridades 

tanto reales como marquesa
nas de dar tierras en propie

dad o en posesión perpetua. 

Por lo tanto, a partir del siglo 

XVII en adelante hay una 

tendencia a consolidar más 

las haciendas azucareras, las 

instalaciones son cada vez 

mas complejas y sólidas, el 

proceso productivo cada vez 

mas sistemático. 



PÁG!!l!A2.3 

Esta consolidación de la 

hacienda en el siglo XVII, 

conlleva un mayor control 

por parte del dueño tam

bién sobre las tierras. En 

esta época se da la mayor 

parte de las "mercedes de 

tierras" que permitirán a las 

haciendas tener tierras con

tiguas alrededor de sus 
cascos. 

Entre 1580 y 1630 se fun

dan haciendas como la de 

Apanquezalco en la región 

de Yautepec y algunas otras 

en los valles cercanos a 

Cuernavaca, estas son algu

nas de las empresas azuca

reras más antiguas que reci

bieron mercedes o censos 
perpetuos en esas décadas, 

puesto que estos censos 
otorgaban tierras a los be

neficiados que obtenían 

derechos sin restricciones 
sobre las tierras siempre y 

cuando de manera perpe

tua pagasen una cantidad 

anual de dinero al Marque

sado. 

Los edificios principales de 

una hacienda azucarera, así 

como todas las haciendas 
en la Nueva España, las 

haciendas azucareras 

de los valles morelenses 
también contaban con una 

capilla, con la casa

habitación del dueño y las 

viviendas el administrador 

y de los demás empleados y 

trabajadores, así como con 

caballerizas, corrales para 

el ganado, trojes para el 

maíz y los implementos 
agrícolas. Lo distintivo de 

estas haciendas azucareras 

era que cultivaban la caña 

de azúcar y en sus instala -
dones contiguas a los 

cañaverales, se fabricaba el 

azúcar. 

Para ese procesamiento de 

la caña requerían siempre 

de las siguientes instala -
dones: 

1.-Extensos canales de 

agua, es decir, apandes 

cercanos al nivel del 

campo para regar los 

campos y en especial los 

cañaverales, así como 

tarjeas o acueductos que 

llevaban el agua a la rueda 

hidráulica, instalada 

dentro del casco de la 

hacienda y con la que se 
movía el molino. 



2.- El edificio donde se instalaba dicho 

molino con la prensa o el trapiche, se 

llamaba la casa de molienda o simplemen

te trapiche. Cerca de la casa de molienda 

estaban los cañeros, donde se guardaban 

las cañas cortadas. Estos generalmente 

estaban a un costado de un gran patio de 

maniobras, al que llegaban las carretas 

con la caña recién cortada del campo. 

Muchas veces el trapiche era movido por 

animales, por lo cual se contaba con co

rrales aledaños. El jugo de la caña obteni

do era ·conducido por medio de canales 

de madera a otra casa donde se purificaba 

y conducía al lugar donde se herviría 

3.- En la casa de calderas, el jugo de la 

caña se vertía en grandes ollas llamadas 

"calderas" , que estaban asentadas sobre 

unos hornos con sus chimeneas 
("hornallas") de aproximadamente tres o 

cuatro metros de alto. Con el calor produ

cido en esas hornallas el jugo del azúcar se 

calentaba y concentraba. Había cinco a 

seis calderas y en la más pequeña, llamada 
"tacho", se le daba el punto al melado. 

Entonces enfriaba y se vertía en "formas 

de barro" que tenían una perforación en 

el fondo (tapada con hoja de plátano), 

cual si fuera una maceta cónica de barro, 

para que una vez fría cristalizara. 

4.- Esas "formas de barro" con el azúcar 

apunto de cristalizar se llevaban al purgar 

o casa de purga. 
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Esta era una galería oscura, húmeda y con 

poca ventilación (frecuentemente el sóta

no de la casa-habitación). Ahí se les quita

ba el tapón a las formas y se colocaban 

sobre unos porrones. Para que la miel que 

no se había cristalizado escurriera y saliera 

por el fondo de la forma. Esa miel tam

bién blanqueaba, es decir, limpiaba o 

"purgaba" el azúcar, ya que sobre la parte 

de arriba de la forma (la cara del pan del 

azúcar) se aplicaban barros cuya agua escu

rría entre los cristales de azúcar y los blan

queaba. Este proceso duraba varias sema

nas, según la producción de cada hacien

da, se requerían de varios purgares para 

poder ir acomodando las diferentes tan

das de formas con azúcar que iban salien

do de la casa de calderas. 

5.- finalmente se sacaban los panes de 

azúcar blanca de las formas de barro, y se 

colocaban cuidadosamente en un lugar 

plano y asoleado, que generalmente era 

un techo de la casa principal o una am
plia terraza. Este "asoleadero" servia para 

que el sol secara totalmente los panes de 

azúcar. 

Son características especiales de las 

haciendas de azúcar la casa de molienda, 

la casa de calderas con sus hornillas, el 

purgar, el y en algunos casos los acueduc

tos y cárcamos de las ruedas hidráulicas. 

Además se requerían para el complejo 

proceso productivo, espacios para 
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carpinteros, herreros, formeros, para los 

animales de 'toro, para remojar las formas, 

etcétera. Pero a grandes rasgos, esos cinco 
grandes complejos de construcciones son 

específicos de este tipo de haciendas, a los 

que siempre hay que añadir, como se dijo 

antes, los edificios caracteristicos de las 

demás haciendas, como capilla, viviendas, 

trojes, corrales, etcétera. 



,s111tem•• eom1truetivo. 

La característica principal de estas cons

trucciones tanto de los edificios como el 

casco son como sólidas fortificaciones y 

palacios, Este aspecto de "fortaleza" se 

debe sobre todo a los altos y sólidos mu

ros de las haciendas, sus contrafuertes, 

característica "medieval" según algunos 

expertos del arte colonial novo hispano, o 

simplemente adecuada a las condiciones 

climatológicas del país, como sugieren 

otros. 

Tal impresión es reforzada por las galerías 

de medio cañón con escasa luz o con sola

mente algunas linternillas en el techo, por 

el espesor de los muros y de los arcos. 

Muchas veces los gruesos muros tienen 

apoyos alrededor del cuarto, pero especial

mente en las ventanas. 

La herrería y el espesor de puertas y por

tones dan la impresión de solidez y fuerza 

a las construcciones de las haciendas. 

El aspecto palaciego de "castillo", por el 

otro lado, lo imprimen imprimen las ar
querías de los pasillos del segundo piso 
sobre todo y que abundan en las fachadas 

de las viviendas de las haciendas en More
los. 

En fin, estas construcciones reflejan las 

estructuras autoritarias de la sociedad en 

la que surgen. 

Hablando un poco sobre el contraste que 

existió con la opulencia de la vivienda de 

los dueños de la hacienda, y la 
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morada de los peones, podremos decir 

· que la morada del indio está en armonía 

con la sencillez de su persona. En las co

marcas calurosas donde abunda la made

ra, el hombre construye su casa con este 

material. Troncos en bruto soportan los 

tablones y el techo. Van enterrados en el 

suelo. Las plantas trepadoras que se enre

dan en torno de ellos suministran la parte 

ornamental. El techo es de paja o de hojas 

de palma; las paredes son simples tiras de 

carrizo o estacas, tan delgadas, que permi

ten que la luz llegue libremente a su inter

ior. El techado es de un solo declive y a 

menudo se prolonga hasta el pórtico, que 

es sostenido por postes de madera. Esta 

estancia principal tiene unos 25 pies de 

largo por 15 de anchura y carece de divi 

visiones interiores .. Al lado de este aposen

to suele construirse uno más chico desti

nado a la cocina. 

Al comparar las construcciones coloniales 

y las de fines del siglo XIX resaltan dos 

factores: primero las dimensiones, pues 
en el Porfíriato las construcciones de las 

haciendas, tanto las fabriles como las de 

la vivienda, se ampliaron notablemente; 

otro factor que resalta y que nos permite 

detectar cuáles son las construcciones 

coloniales y cuáles las del Porfíriato, son 

los nuevos materiales así como técnicas y 

estilos diferentes que se emplean. Muchas 

construcciones coloniales fueron aprove

chadas con fines diferentes, pero dados 

los nuevos requerimientos de las fábricas 

de azúcar y 
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aguardiente, se emplearon materiales que 

antes eran menos comunes y difíciles de 

conseguir, como el ladrillo, la teja de ba

rro, la cantera y el hierro. 

Con esto no queremos decir que se dejó 

de emplear la construcción con adobe, o 

los muros de mampostería; las bóvedas y 

arcos se siguieron empleando, pero en 

menor medida ya que poco a poco se 

sustituyeron por otros materiales y técni
cas de apoyo o sostén, como la cantería y 

el ladrillo que fueron los materiales que 

se prefirieron en las columnas y pilares. 

Por ejemplo los altísimos "chacuacos" por 

donde desahogaba el humo de la maqui

naria, se construyeron de ladrillo y mu

chos de ellos todavía se puede admirar 

hoy en día. 



La madera de los techos fue reemplazada 

debido a su pudrición y combustibilidad 

por fierro o bóvedas; y en algunas iglesias 

los altares de madera fueron sustituidos 

por otros de cantera. 

Uno de los materiales que escasamente se 

empleó durante la colonia fue el hierro. 

Apareciendo únicamente en los enrejados 

de las ventanas y escaleras. 

Para los cimientos de construcciones livia

nas en la arquitectura colonial se empleó 

mampostería, un emparrillado de madera 

para los edificios de peso intermedio y 

pilotes debajo del emparrillado, para las 

construcciones más pesadas estos tres 

procedimientos. 

Las mezclas cementantes que se obtenían 

de la combinación de cal viva con arena, 

grava y/ o barro fueron comunes en la 

época para afianzar las tuercas de los trapi

ches así como el equipo en la casa de cal

deras . En cuanto a los recubrimientos, 
los más empleados en los muros fueron el 
aplanado y la piedra; en los pisos en ladri

llo y la piedra. 

El aplanado de cal y arena se utilizó hasta 

para recubrir muros y retablos de piedra y 

desde fines del siglo XVIII se popularizó 

el yeso en la construcción para el uso de 

ornamentaciones. 

Las viejas casas señoriales de dos pisos 

con sus corredores abiertos enmarcados 
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por tres o cuatro arcos se conservaron, 

pues todavía pueden ser admirados hoy 

en día. 

Sin embargo, junto a estas construcciones 

y sin seguir un orden preciso, se 

edificaron nuevas casas de vivienda y 

fábricas, se suprimen los balcones son tres 

o cuatro arcos y algunos de los corredores 

abiertos. 

Entre los materiales organicos empleados 

se encuentran la madera en sus diversa 

forma y el zacate, la madera cumplía 

diferentes funciones en la rama de la 

construcción. El zacate consiste en fibras 

largas y secas procedentes del forraje, 

hierbas o pastos silvestres que se 

empleaba para cubiertas de techumbres 

de establos y macheteros. 

Como herramienta y material para la 

obtención de otros materiales 

arquitectónicos , apoyos (zapatas , pilares 

y columnas) y cerramientos (dinteles); y 

por último, como materiales constructivos 
en techumbres (vigas, tablones, morillos y 

tejamanil; en pisos , tablones y duelas. 

Entre los materiales inorganicos se 

encuentran piedras naturales, las de tipo 

artificial, las mezclas y los metales. Entre 

las piedras naturales encontramos las rocas 
ígneas, sedimentarias y metamórficas las 

rocas ígneas fueron fundamentalmente las 

denominadas piedra braza, de recinto, 

cantería y de canto rodado la piedra braza 

por lo general · son piedras irregulares de 

unos 25 a 40 centímetros de longitud; 
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para la construcción prácticamente se 

empleaban tal como salían de la cantera, 

prefiriéndose las que poseían una figura 

más regular, las piedras de canto rodado 

su dimensiones varía entre 5 y 30 centí

metros. 

Se les utilizó en la construcción de bardas 

y en los pisos de algunos patios y mache

ros de las haciendas desde la época colo

nial. 

La arcilla es un conglomerado que tiene 
apariencia terrosa y se empleo como mate

ria prima en la elaboración de adobes, 

ladrillos teja y morteros. 

El adobe es un material de arcilla sin cocer 
que únicamente se seca al sol, para su 

elaboración, a la pasta de arcilla se le ama
saba con agua, a la cual se le agregaba 

paja, zacate o estiercol con el objeto de 

dar mejor consistencia y no se cuarteara 

durante el secado sometido en moldes y 

se utilizó en diversos espacios arquitectó

nicos de las haciendas también se utiliza

ron ladrillos los cuales eran de menor 

dimensión que los del adobe. 

En cuanto a mezclas encontramos el barro 

o lodo que es un material cementante, 
consistente en una pasta de arcilla y agua, 

que como ya se ha dicho tiene característi

cas plástica y es sumamente adhesivo y el 

yeso que proviene de la calcinación de 

rocas de sulfato de calcio hidratado que

dando un polvo blanco. Este mortero se 

empleó exclusivamente para la construc

ción de la bóveda catalana de alguna 

haciendas para materiales de carga se 

contaba con arena generalmente se 

utilizaron en aplanados y morteros finos 

Gravas que eran pedacería de piedra de 
mayor granulometría que la arena la 

pedacería de piedra y de ladrillo, se usa

ron en el sistema del rajuelados su fun

ción era la de reforzar el mortero y, ade

más para que el aplanado con el que 

fuera a ser recubierto tuviera mayor 

adherencia al muro. 

Hablando de los elementos constructivos 

espesamos con la cimentación, en el 
caso de las haciendas habitualmente fue 
corrida y excepcionalmente aislada, 

formando un paralelepípedo o un cubo 

siempre utilizo la técnica del mampos

teo de piedra. 

Apoyos 

Apoyos corridos son los muros -simples 

paredes elementos interrumpidos oca

sionalmente por vanos (puertas y venta

nas ). A veces llevaban rafas es decir 

refuerzos elaborados con un material 

distinto. 

Apoyos aislados elementos verticales de 

sostén y apoyo cuyas dimensiones son 

menores a las de los cuartos, en cuanto 

a su largo siempre se encuentran separa

do unos de otros a estos pertenecen las 
columnas y los pilares. 

Columnas es el apoyo vertical de forma 

cilíndrico y que suele estar constituida 



por basa, fuste y capitel. 

Pilar elemento vertical, 
generalmente exento de 

sección poligonal o 

circular con función de 

soporte, pero que no está 

sometido a la normativa de 

un orden. 

Apoyos culosculos 

Los agregados al muro 

podían ir unidos al mismo 

como lo son las pilastras, 

los contrafuertes y los 

botareles. 

Los contrafuertes reforza

ban el muro contrarrestan

do los esfuerzos de las 

cubiertas. Son macizos 

gruesos que sobresalen de 

la pared. 

Cerramientos; son elemen
tos arquitectónicos que 

cerraban un vano en su 
parte superior como el 

dintel, que es un elemento 

de una sola pieza dispuesto 
en forma horizontal y que 

trabaja estructuralmente a 

la tensión. 

LA platabanda; que es un 

elemento horizontal 

forrado por varias piezas 

(dovelas) que funciona 

individualmente como cu

ñas y trabaja estructuralmen

te a la compresión. 

Los arcos; que poseen una 

curvatura y que se compo

nen de varia piezas (dovelas) 

su trabajo estructural es a la 

compresión y su función es 

la de cubrir el vano del mu

ro o el que existe entre dos 

apoyos aislados. 

El tipo de cubierta 

Podía ser plano, abovedado 

o cupular. Los sistemas 

constructivos utilizados en 

pisos fue de forma integral 

como los apisonados de 

tierra, los bruñidos de cal

arena y los integrales de 

barro, empleados indistinta

mente, los primeros consistí

an en un pavimento de tie

rra compactada, los otros 
pisos se ejecutaban respecti

vamente con mortero de cal

arena o de barro extendién

dolo sobre la zona deseada 

(generalmente era un piso 

de tierra o uno empedrado). 

Los pisos formados de varias 

piezas se efectuaban con 

piedra laja, los denominados 

empedrados y los hechos 

con madera en este piso 

primero se apisonaba 
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la tierra del local para hacerla compacta, 

sobre esta zona se colocaba un mortero de 

cal y arena (denominado en la actualidad 
"firme"), cuya función era la de propor

cionar una plancha sólida, así como para 

evitar la humedad. Antes de que esta capa 

fraguara, se ponía sobre ella los ladrillos 

con el objeto de que quedaran unidos al 

firme y luego se enrasaba o junteaba la 

separación que había entre cada solera. 

Pisos empedriulos 

En los pavimentos de este tipo, la piedra 

de canto rodado (piedra bola), la irregular 

o la pedaceria de roca, se encajaba en el 

terreno compactado; en algunas ocasiones 

se junteaban con mortero de cal y arena 

para que tuviera las piedras mayor suje
ción. 

Piso de duela o de tablón; este sistema con
sistía en colocar en toda la habitación , 

sobre la tierra apisonada, maderos o poli

nes en forma horizontal, separándolos 

unos de otros. Sobre dichos polines se 

colocaban transversalmente las duelas o 

los tablones sujetándolos mediante clavos. 

Las duelas o los tabones a su vez ensam

blaban entre si por medio del sistema de 
caja y espiga. 

Sistemas constTuctivos empleiulos en los cerra

mientos. 

Existían tres formas de fabricar los cerra

mientos de un arco que era mediante un 

dintel una platabanda o un arco. B. arco 
es una estructura que cierra 

superiormente una abertura o vano de 

manera que todos los elementos que la 

componen son comprimidos y en ningu

no se producen tensiones, estas produci

das por el peso propio de los elementos y 

de las cargas que soportan son transmiti

das a los apoyos que sostienen el arco por 

sus extremos, el arco de medio punto o 

redondo efectuado con ladrillos y/o ado
bes ligados, generalmente con mortero 

de cal-arena o de barro y recubiertos con 

un aplanado. 

El dintel servia para salvar el vano de una 
puerta o ventana. 

LA platabanda; se constituía de dovelas en 
forma de cuñas dispuestas horizontalmen

te a manera de dintel, logrando con di

chos sistema el cerramiento del vano, la 

elaboración es casi siempre el ladrillo, el 

adobe y los sillares de piedra unidos con 

morteros de cal-arena o con barro, este 

último se utilizaba exclusivamente cuando 

las soleras eran de adobe. 



Sistemas constructivos empleados en cubiertas 

Terrado ; Llamado techo franciscano envi
gado o viguería. Este tipo de cubierta 

plana-horizontal, en ocasiones se inclina

ba ligeramente para provocar una pen
diente, inclinación que se efectuaba cuan

do los claros a cubrir eran relativamente 

amplios, con la finalidad de evitar que el 

relleno para dar la pendiente fuera dema

siado; de esta manera se lograba aminorar 

el peso de la techumbre. Este sistema 

constructivo consistía en la colocación de 

vigas de madera apoyadas en sus extremos 

sobre otras transversales llamadas de ama

rre o madrinas, que a su vez descansaban 

sobre muros y/o arquerías, formando un 

"claro'', que lo determinaba la propia 

longitud de la viga proporcionando un 

espacio limitado en ambos lados, sobre las 

vigas se colocaban ladrillos o tablas que 

recibían el terrado, encima del cual se 

ponían soleras de ladrillo o un entortado 

de cal y arena; este ultimo generalmente 

se bruñía, logrando con ello un imper
meabilización que permitía un mejor es

currimiento del agua de lluvia. La separa

ción entre viga y viga generalmente fue de 

dimensiones iguales a las del peralte de la 

viga utilizada, de ahí que cuando se habla 

de este tipo de cubiertas, tradicionalmen

te se diga "viga parada, viga acostada" o 

"entre viga y viga". En los entrepisos, el 

acabado superior se hizo con ladrillo. 

Bóveda catalana 

Este tipo de cubierta tenia una función y 
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técnica de elaboración similar al denomi

nado techo franciscano o terrado, con la 

diferencia de que en aquella las vigas o mo

rillos se encuentran más separados entre 

si, además las soleras de ladrillo interio
res, en lugar de apoyarse sobre vigas, iban 

unidas con mortero de yeso. Utiliza los 

mismos materiales que los empleados en 

el techo franciscano con excepción del 

mortero que como ya se menciono para 

los interiores era de yeso. 

Cubiertas inclinadas; para lograr este tipo 

de techumbres se utilizo el sistema que 

usa la viga de madera o morillo y el enla

drillado era la cubierta a una sola agua 

que se colocaba sobre un espacio formado 

por dos muros paralelos de diferentes 

alturas, o una pared y arquerías, a veces 

sobre estos apoyos y cerramientos se poní

an unas vigas madrinas. o de arrastre que 

a su vez recibían a las vigas o a los mori

llos. En otras ocasiones las vigas o mori

llos se apoyaban directamente en los mu

ros pero siempre se dispusieron en el sen
tido corto del claro, otros elementos de 

madera iban colocados en sentido trans

versal los primeros, formando una cua

dricula denominada entramado, que con

sistía en ser el apoyo del material de recu

brimiento ( que podía ser teja de barro, 

plana o curva, tejamanil o Enladrillado con 

este sistema se obtuvieron techumbres de 

menor costo que las construidas en terra

do o con el sistema de vigas de madera 

con teja a una sola agua. 
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La técnica del enladrillado consistía en 

colocar sobre vigas o morillos soleras de 

ladrillos, encima de los que se colocaban 

un entortado (mezcla cal y arena) y sobre 

dicha capa se disponía otra de ladrillo 

como acabado. A veces, para abatir el 
costo de la techumbre, solamente se po

nía la primera capa de ladrillo y el entor

tado bruñido. 

Cubierta abovedadas 

Estas cubrían generalmente un solo claro 

a base de superficies curvas, en donde los 

materiales que la constituían trabajaban a 

la compresión, produciendo un esfuerzo 

que se transmitía a los muros de apoyo 

con gran fuerza, por lo que las paredes 

tendían a abrirse. Para absorber dicho 

esfuerzo se colocaron contrafuertes. 

Bóveda de cañón 

Tiene forma de cilindro descansando 

sobre muros que se encontraban reforza

dos con contrafuertes que absorbían los 

esfuerzos producidos por la cubierta. Los 

materiales utilizados para la edificación de 

este tipo de bóveda fueron los ladrillos 
(colocado en aparejo) y la piedra (usando 

las técnicas de cantería , aparejo o mam

postería) unidos con mortero de cal y 

arena. 

Bovedilla de ladrillo esta cubierta se diferen

cia porque la forma curva se lograba me

diante la disposición de sillares de ladrillo 

sin utilizar lámina acanalada. 

Cúpula que se definía como bóveda de 
desarrollo semiesférico o de acción cóni

ca, que se levanta a partir de una planta 

cuadrada, poligonal, circular o elíptica. 

Generalmente se apoya sobre muros, pila

res o columnas, que a su vez son soporte 

de arcos de medio punto o apuntalados. 

El paso de la planta cuadrada a la poligo
nal o circular se hace mediante pechinas o 

trompas y a esto se llama anillo, elemento 
o parte que sirve de base al cuerpo cilín

drico o tambor, lo que funciona como 

recalce de la cúpula y soporte de los vanos 

que iluminan su interior, a veces, sobre el 
vértice de la cúpula y soporte de los vanos 

que iluminan su interior, a veces, sobre el 
vértice de la cúpula se abre y levanta un 

pequeño cuerpo cilíndrico o poligonal 

rematado generalmente por cupulita, y 

cuya función es la de iluminar igualmente 

el interior. 



El proceso productivo llamado a "fuego 

directo" que se utiliro durante más de 

trescientos años para elaborar azúcar en el 

actual estado de Morelos, nos permite 

identificar claramente una serie de ele

mentos típicos que definen el partido 

arquitectónico de lo que se ha dado a 

llamar "casco" en estas edificaciones y que 
son, a saber: 

Espacios industriales 

1.- batey, o gran patio donde se recibía la 

caña y se almacenaba antes de empezar la 

molienda. 

2.- Trapiche, o casa de molienda, lugar 
donde se extraía el jugo de la caña, llama

do guarapo, mediante el paso del produc

to por un mecanismo, generalmente de 

tres rodillos-el trapiche propiamente 

dicho- , movido inicialmente por una 

fuerza animal y en cuanto fue posible 

mediante la incorporación de una rueda 

de canjilones accionada por una caída de 

agua. 

3.- Acueducto, requerido en casi todos los 

ingenios que adoptaron la fuerza hidráuli

ca para mover el trapiche. construyeron 

verdaderas obras de arte que en la mayo

ría de los casos se extienden un gran tre

cho, aun fuera de los muros del casco 

para tomar el agua de su fuente y llevarla 

sobre arquerías a su destino como fuerza 

motriz del molino para seguir allí su cur

so. 
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4.-Casa de ca1Uras lugar donde se aplicaba 

el fuego directo a los grandes hornos para 

la elaboración del azúcar, mediante la 

defecación la evaporación y filtrado, lo

grar ir separando las impurezas del jugo. 

En un extremo de este salón y un poco 

más elevado se encontraba el área de refrí

as y el tendal, quizá con un primer tanque 

hundido para las mieles. Cabe hacer no

tar que en torno y bajo estos locales existí

an varios canales o conducto ya para el 

agua para lavados ya para las cachazas o 

para el guarapo. 

5.- Homalla, local adyacente al cuarto de 

calderas, generalmente cubierto con bóve

da de cañón corrido y cuyo piso era usual

mente inferior al de las calderas, donde se 

almacenaba el bagazo, previamente asolea

do en su respectivo patio "bagacero", para 

quemarlo y producir el "fuego directo" 

que se aplicaba, mediante ingeniosos con

ductos, al fondo de los calderos o tachos 

en el salón adjunto. El humo generado 

por esta combustión salia por una o varias 

chimeneas colocadas directamente arriba 

de cada quemador, chimeneas tradicional

mente llamadas chacuacos. 

6.- tanques para remojar las formas , gene

ralmente anexos al cuarto para calderas, 

eran unos depósitos hundidos para lavar y 

preparar los típicos embudos de barro 

cocido, antes de ser utilizados en las casas 

de calderas. 

7.- Purgar, locales alargados con poca o 

nula ventilación, donde se dejaban las 
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formas incrustadas dentro de dos porro

nes que recogían las mieles incristaliza

bles, las cuales se vertían e iban almace

nando en los respectivos tanques también 

hundidos. Para llevar a cabo la purga y el 

consiguiente blanqueo de azúcar se utiliza
ba arcilla (greda) , lo mas dura posible. En 

muchos casos, dadas las condiciones de 

estos salones, fingían como sótanos de 

otras dependencias, muchas veces, la mis
ma casa "grande". 

8.- Asoleaderos para secar los panes de azú
car utilizando el agente más económico, el 

sol. Era costumbre, al principio, destinar 

patios con este fin, más tarde se volvió 

practica común utilizar algunas azoteas 

donde inclusive, se diseñaron sofisticados 

sistemas de techos corredizos de tajamanil 

que protegían el producto de noche o en 

días lluviosos, cuyos vestigios tenemos 

atestiguados por los muros con excesivas 

pendientes que aún perduran. 

9 .- Bodegas, almacenes y talleres eran ne
cesarios tanto para concluir el proceso 

como para el buen funcionamiento de la 

empresa: carpintería; herrería alfarería; en 

algunos casos vemos aún trojes que debí

an almacenar el maíz, cuyas raciones se

manales complementaban el salario de los 

trabajadores; corrales para mulas y bueyes 

y caballerizas. 

10.- Espacios habit:acionales 

10.1.- En prácticamente todos los cascos 

encontramos la llamada "casa grande" , 

osea, la casa del patrón, fuera éste el 

dueño, el administrador o el arrendatario 

según el caso, pero siempre de dimensio

nes tales que podían albergar a varias fa. 

milias un tiempo y estaban dispuestas a 

recibir visitantes que de alguna manera 

no habrían podido encontrar alojamiento 

alguno. Usualmente las encontramos en 

un piso superior, la planta baja era utiliza

da como almacén, purgar u otras oficinas. 

Es muy frecuente , casi característico, ver 
que cuenta con hermosas arquerías, pa· 

tios interiores, innumerables habitaciones 

de generosos tamaño, exquisita decoracio

nes tanto en piedra, argamasa o herrería y 

la infalible huerta, que ayudaba a soportar 

los cálidos embates del sol de esta "tierra 

caliente". 

10.2.- Dentro de la hacienda encontra

mos siempre la capilla y aunque hay algu
nas incorporadas en la casa misma, gene

ralmente las vemos como construcciones 

independientes aunque adyacentes y a la 

veces de dimensiones exageradamente 

grandes. 

Otros elementos 

11.- Barda perimetral , con la doble fun
ción delimitadora y defensiva. A veces 

vemos aspilleras en sitios estratégicos. 

12.- Portón principal, generalmente dotado 

de algún elemento que acentuara su im

portancia, tal como un arco, espadaña, 

campanario, escudo o remate, donde por 

lo regular se encuentra alguna fecha y el 

nombre del sitio. 



13.- Puerta de campo, muchos más simple, 

que daba acceso desde el casco a los cam· 
pos de sembradio, pastizales y demás tie· 

rras y era por donde accedian al casco los 

arcos cargados de caña para llegar al patio 

o batey. 

14 .·tienda de raya, generalmente situada a 
un lado de la puerta principal , a veces 

con un pórtico a veces incorporada a sen· 
das bodegas o trojes independientes. 

Estas tiendas llegaron a ser verdaderos 
emporios comerciales con fama que llega· 

ba a distancias enormes y un elemento 
muy importante en relación empresa· 

trabajador. 

Desde luego podemos generalizar que casi 

todos los cascos se fueron transformando 

al paso del tiempo y por ser edificios neta· 

mente industriales, se adaptaron a las 

necesidades que las técnicas incorporadas 

requerian, pudiéndose en algunos casos 

detectar estas diferentes etapas con suma 

claridad. 
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Siendo el agua un factor 

determinante no sólo en 

cuanto a sus necesidad para 

regar las tierras sembradas 

de caña sino también como 

fuerza motriz, no es de ex

trañar que encontremos la 

mayoría de los cascos servi

dos de una manera por dife

rentes fuentes acuiferas. La 
mayoría de las haciendas 

toman sus aguas de los rios 

que atraviesan el estado y es 
por eso que podemos regio

nalizar tomando en cuenta 

las diversas cuencas. 

Al centro del estado de Mo

relos, se encuentra el río 

Yautepec-Higuerón que 

surte a Apanquetzalco y une 

su caudal con el río Verde 

que viene de las Estacas. 

En forma general Se puede 

concluir que el uso de mate

riales y espacios y usos no 

fue exclusivo de un determi

nado espacio arquitectónico 

y hoy en día el funciona

miento eficaz que tenia una 

hacienda a caído en desuso, 

varias de ellas poco a poco 

se han abandonado, queda

do algunas en ruinas. 

Sin embargo existen otras 
que aún cuentan con 

inmuebles en buenas con

diciones, al ser los edificios 

que conforman las hacien

das testimonios históricos, 

y debido a las necesidades 

y condiciones económicas 

actuales del país, estos 

podrían ser reutilizados, 

evitando con ello el despil

farro arquitectónico e his
tórico; existiendo diversas 

alternativas para su rehabi

litación, ya sea para que se 
sigan desempeñando su 

función original o una 

actividad diferente, siem

pre y cuando ésta sea acor

de al carácter del propio 

edifico, aspecto que tene

mos presente para que el 

inmueble no sufra graves 

transformaciones y pierda 

su identidad. 



ANTECEDENTES TURÍSTlCOS 

Una de las actividades que representa un pa· 

pel muy importante para el pais es el turismo. 

En México la industria turística tiene un lugar 

privilegiado en la planeación del desarrollo 

socio económico, e ingresamos con gran fuerza 

en el mercado mundial de turismo y es de esta 

manera como nuestra economía encuentra un 

apoyo importantisimo en el . 

La actividad turística es definida como un 

estrategia para el desarrollo socioeconómico, 

por medio de la creación de Plan Nacional de 

Turismo debido a la capacidad de dinamismo 

para promover diversos sectores de la econo

mía, con beneficio que se proyectan a todos 

los niveles sociales. 

Gracias a la utilización de recursos renovables 

e ilimitados, el turismo genera empleos y atrae 

inversiones, es una actividad preponderante 

en la captación de divisas y constituye un so

porte dinámico para un progreso continuo. 

Objetivo: Hacer un compromiso con las autori

dades correspondientes y tener un enlace com· 

pleto con la población para poder lograr un 

interpretación objetiva de la realidad para que 

las propuestas cumplan con las demandas 

hechas por la comunidad. 

Alcanzar un vinculo con la comunidad, capaz 

de hacerla participar en el desarrollo de las 

propuestas buscando impulsar el Centro T uris

tico como fuente de trabajo. 

Lograr que el proyecto arquitectónico sea 

completo, con todos los datos técnicos para su 

construcción. 

Hipóte.iis: Conservar la hacienda ya que tiene 

importancia tanto histórica 
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como arquitectónica para nuestro país, trans

formándola en un centro turístico, creando 

empleos para la comunidad, además ser capaz 

de promover el desarrollo de la misma e im· 

pulsar el turismo de la zona. 

Actualmente en el marco del Programa Nado· 

na! de Turismo 2001- 2006, que establece, 

entre los ejes rectores de la política turistica, 

contar con empresas competitivas y mantener 

destinos sustentables, la Secretaría de Turismo 

presentó el Programa Haciendas y Casas Rura· 

les de México. 

El objetivo de dicho Programa es el de generar 

y fomentar el rescate y la consolidación de 

Haciendas y Casas Rurales con valor histórico, 

artistico y popular, como hospedaje, contribu

yendo así al enriquecer el producto turístico 

de nuestro país, diversificando la oferta de 

servicios, estimulando mayores Jlujos de seg· 

mentos especiales que buscan experimentar 

una vivienda diferente. 

Las lineas estratégicas de este programa consi· 

deran: 

*Facilitar la remodelación de instalaciones. 

El lNAH brindará asesorias técnica a los 

propietarios de haciendas para la restauración 

y conservación de los inmuebles. 

*Promover Programas de Financiamiento . 

NAFlN apoyará a los inversionistas acruales y 

potenciales con estudios de rentabilidad finan· 

ciera de los proyectos. 

*Estandarizar los servicios de acuerdo a cada 

categoría 

A través de operadores hoteleros, como con· 

sultores especializados en hotelería y turismo. 



*Comercializar el producto bajo una marca de 

calidad y servicios. 

Para ello, el Consejo de Promoción Turística 

de México apoyará en el diseño de las estrate

gias de comercialización y campañas de promo

ción, a fin de posicionar las Haciendas y Casas 

Rurales en nuestro pais. 

*Promover planes integrales de capacitación. 

La SECTUR será el organismo promotor, 

facilitador, enlace con otras instancias de go

bierno y articulador del esfuerzo global. 

De esta forma se está incentivando al empresa· 

rio para que ponga en valor las Haciendas y 

Casas Rurales y las coloque en manos de em· 

presas especializadas; esto es, que la inversión y 

operación de Haciendas se dé en el marco del 

sector privado. 

Secráaria de Turismo 



LA actividad hotelera en centros turísticos 

seleccionados en el estado de Cuernavaca Mo

relos, durante el 2002 indica que, se disponían 

de un promedio de 2,909 cuartos incrementan

do un 34% con los ofrecidos durante el 2001 
con el porcentaje de ocupación máxima se 

alcan<.0 en los meses de abril , febrero, maTZo, 

en el orden que son mencionado teniendo un 

porcentaje de ocupación de 52.44% en el mes 

más saturado y un 35.62% de ocupación en el 

mes de menor ocupación que es el mes de 

septiembre. 

LA llegada de turistas anuales en el 2002 fue 
de 125, 044 visitantes recibiendo a 115,908 
turistas nacionales y 9, 136 turistas extranjeros 

los cuales se puede decir que recibe en los meses 

52,600 visitantes nacionales y 2,036 visitan

tes extranjeros 
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En base a datos proporcionados por, 

SECfUR y FONATUR de la actividad 

hotelera, en los últimos 3 años en el esta

do de Cuernavaca Mor, el porcentaje de 

ocupación en las diferentes categoría en 

el 2001 disminuyo pero logra recuperarse 

en el 2002 manteniendo una constante 

ocupación en los hoteles de 4 y 5 estrellas 

de incrementadose más la demanda en los 

hoteles de 5 estrellas con un 43% de ocu
pación. Es decir con una llegada de 

27,271 turistas que ocuparon dichas insta
laciones. 

En cuanto a la de cuartos disponibles se 

ofrecieron en el 2002 en cuartos de 5 
estrellas 63,090 y 71190 cuartos de 4 

estrellas siendo la categoría de habitacio

nes con mayor demanda, colocándolas 

como las de mayor exigencia de los turis

tas. 

Actividad hotclera en centras turisticas scleccianadas 

par categaria 

Porcentaje 
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por cuarto 

2000 2001 2002 
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Comprobados y analizados los datos pro

porcionado por la Secretaria de Turismo y 
el Fondo Nacional de Fomento al Turis

mo determinamos la realización de un 
proyecto turístico hotelero de 5 estrellas, 

considerando las condiciones de proyecto 

que se pretende que este proporcione, 

calificando sus dimensiones, que jmga

mos serán grandes, contara con varios 

tipos de habitación, captando una cliente

la tanto comercial, transitoria y vacacional 
ofreciendo un servicio clasificado como 

de lujo debido a su ubicación e instalacio
nes recreativas, ofreciendo una operación 

permanente y una proximidad a compañí
as de transporte sin dejar de mencionar 

que el huésped encontrara la comodidad 
al desplazarse, 

Otro punto importante a citar es el dise
ño que se pretende dar, ya que este será 

estrictamente delineado, en las habitacio
nes, se pondrá a disposición del huésped 

seguridad y confort, se integraran diversos 

sistemas constructivo y los acabados serán 
seleccionados de acuerdo a la calidad ar

quitectónica que se desea lograr, colocán

dolo dentro de una categoría considerada 
ante SECTlJR como de lujo AA*****. 

Satisfaciendo las exigencias de los huéspe

des con respecto al confort y al estilo del 

edificio, que fue construido para las con

diciones de vida de su tiempo, y se modi

fican y adaptan a las nuevas exigencias, 

perfeccionándolas instalaciones de carác

ter técnico en todas las ramas, que permi

ten una racionalización de las actividades 
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de cualquier negociación, las que pueden 

ser , si se llevan a la práctica las necesarias 

reformas que permitan sustituir los siste

mas anticuados. 

Resumiendo las necesidades esenciales y 

las posibilidades para el aumento de la 
capacidad de hoteles de construcción 

antigua, puede asegurarse que se trata 
básicamente de la ejecución de mejoras 

en las condiciones de higiene y acústicas, 

en la racionalización de los servicios y las 

instalaciones técnicas asi como e la trans

formación de la disposición y característi

cas de los locales existentes. 

En forma breve puede puntualizarse los 

siguientes detalles: 

*mejoras en las condiciones de higiene. 

Y a que algunas instalaciones pueden pre

sentar desgaste y son técnicamente insufi

cientes en su rendimientos y anticuada. 

*mejoras de las condiciones acústicas. 

*reformas en las instalaciones técnicas. 

*modificaciones de instalaciones y planta
ciones exteriores. 
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NORMAS Y REGLAMENTOS DE lA 
LEY FEDERAL SOBRE MONUMEN
TOS Y ZONAS ARTISTIO\S E HISTO
RIO\S. 

Haremos referencia de leyes y tratados 

internacionales que rigen la restauración 

y la rehabilitación de monumentos y si

tios patrimoniales. Es en 1972 cuando 

entra en vigencia la Ley Federal sobre 
Monumentos Artísticos e Históricos y 

Zonas Arqueológicas, a continuación en

listaremos las leyes y tratados tanto de 

orden internacional como nacional que 

pudieran ser útiles como referencia en el 
tema que aquí tratamos. 

1. CARTA DEATENAS 

Adoptada en el primer Congreso Interna

cional de Arquitectos y Técnicos de Mo

numentos Históricos, Atenas 1931. 

V. Patrimonio histórico de las ciudades. 

65. Los valores arquitectónicos deben ser con

servados (edificios aislados o conjunto urbano). 

66. Serán conservados siemtrre que sean la 

expresión de una cultura anterior y si respon

den a un interés general. 

67. Si su conservación no involucra el sacrifi

cio de poblaciones mantenidas en condiciones 

mal sanas. 

68. Si es posible en su f:rresencia perjudicial 

remediadas con medidas radicales, por ejemplo, 

la desviación de elementos vitales de circula

ción; aún más el desplazamiento de centros 

considerados hasta ahora como inmovibles. 

69. La destrucción de habitaciones insalubres 

alrededor de los monumentos históricos dará la 
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ocasión para crear áreas verdes. 

70. B. uso de estilos del pasado, bajo el f:rretex

to de estética, en las nuevas erigidas en las 
zonas históricas, trae consecuencias nefastas. 

El mantenimiento de lates recursos o la intro

ducción de tales iniciativas no será tolerada 

bajo ninguna forma. 

2.CARTA DE VENECIA. 

Il Congreso Internacional de Arquitectos 

y Técnicos de Monumentos Históricos. 

Venecia 1964 Atrrobada por ICOMOS en 

1965. 

DEFINICIONES 

Artículo 1° - La noción de monumentos histó

ricos comtrrende la creación arquitectónica 

aislada así como el conjunto urbano o rural 

que da testimonio de una civilización particu

lar, de una evolución significativa, o de un 

acontecimiento histórico. Se refiere no sólo a 

las grandes creaciones sino también a las obras 

modestas que han adquirido con el tiempo una 

significación cultural. 

Artículo 2º - La conservación y restauración 

de monumentos constituye una disciplina que 

abarca todas las ciencias y todas las técnicas 

que puedan contribuir al estudio, y la salva

guarda del patrimonio monumental. 

Artículo 3º - La conservación y restauración 

de monumentos tiende a salvaguardar tanto la 

obra de arte como el testimonio histórico. 

CONSERVACION 

Articulo 4º - La conservación de monumentos 

implica primeramente en su mantenimiento. 

Artículo 5° - La conservación de monumentos 

siemf:rre resulta favorecida por su dedicación 
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a una función útil a la sociedad; tal dedicar 

ción es por supuesto deseable pero no puede 

alterar la ordenación o decoración de los edifi· 

cios. Dentro de estos limites es donde se debe 

concebir 'Y autorizar los acondicionamientos 

exigidos por la e11olución de los usos 'Y costum
bres. 

Articulo 6º - La conservación de un monu

mento implica la de un marco en su escala. 

Cuando el marco tradicional subsiste, éste será 

conservado, 'Y toda construcción nueva, toda 

destrucción 'Y cuaU¡uier arreglo que pudiera 

alterar las relaciones entre los volúmenes 'Y los 

colores, será desecluula. 

RESTAURACION 

Articulo 9º - La restauración es una operar 

ción que debe teneT un carácter excepcional. 

Tiene como fin conservar 'Y revelar los valores 

estéticos e históricos del monumento 'Y se fundar 

menta en el respeto a la esencia antigua 'Y a los 

documentos auténticos. Su límite está allí 

donde comienza la hipótesis: en el plano de las 
reconstituciones basadas en conjeturas, todo 

trabajo de complemento reconocido como indis

pensable por razones estéticas o técnicas aflora 

de la composición arquitectónica 'Y llevará la 

marca de nuestro tiempo. La restauración 

estará siempre precedida y acompañada de un 

estudio arqueológico e histórico del monumen

to . 

Articulo 10º - Cuando las técnicas se mues

tran inadecuadas, la consolidación de un mo

numento puede ser asegurada valiéndose de 

todas las técnicas modernas de conservación y 

de construcción cuya eficacia haya sido demos

trada con bases científicas y garantizada por la 

experiencia. 

Articulo 11° -Las valiosas aportaciones de 

todas las épocas en la edificación de un monu

mento deben ser respetadas, puesto que la 

unidad de estiló no es un fin a conseguir en 

una obra de restauración. Cuando un edificio 

presenta varios estilos superpuestos, la desapar 

rición de un estado subyacente no se justifica 

más que excepcionalmente y bajo la condición 

de . que los elementos eliminados no tengan 

apenas interés, que el conjunto puesto al descu

bierto constituya un testimonio de alto valor 

histórico, arqueológico o estético, y que su estar 

do de conservación se juzgue suficiente. El 

juicio sobre el valor de los elementos en cues

tión 'Y la decisión de las eliminaciones a efec

tuar no pueden depender únicamente del autor 

del pro-yecto. 

Articulo 12º - Los elementos destinados a 

reemplazar las partes inexistentes deben inte· 

grarse armoniosamente en el conjunto, distin· 

guiéndose claramente de las originales, a fin de 

que la restauración no falsifique el documento 

artistico o histórico. 

Articulo 13º - Los añadidos no deben ser 

tolerados en tanto que no respeten todas las 
partes interesantes del edificio, su trazado 

tradicional, el equilibrio de su 'Y sus relaciones 

con el medio ambiente. 

EXCAVACIONES 

Articulo 15º - Los trabajos de excavaciones 

deben llevarse a cabo de acuerdo con las nor· 

mas científicas 'Y con la "recomendadión que 

define los principios internacionales a aplicar 

en materia de excavaciones arqueológicas" 



adoptadas por la UNESCO en 1956. 

Para efectos de realización de este proyec

to también fueron valoradas: 

- Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Ar
queológicas e históricas. 

- Ley General de Bienes Nacionales. 

Ley sobre Protección y Conservación de Monu

mentos Arqueológicos e Históricos, Poblaciones 

Típicas y Lugares de Belleza Natural. 

INTERVENCIÓN DE lA SECRETARI

RIA DE TURISMO EN EL PROGRAM

MA HACIENDAS Y CASAS RURALES 

DE MÉXICO. 

Las acciones consideradas en el programa 

permitirán promover la utilización de 

inmuebles que reúnen las condiciones 

necesarias para operar servicios de hospe

daje; contribuir al rescate del patrimonio 

histórico arquitectónico; y posicionar a 

nuestro país, como un destino rico en 
herencia-cultural. 

Para concretarlas exitosamente, se requie

re de una labor de conjunto y esfuerzos 

coordinados, que partan de la interven

ción innovadora, creativa y emprendedora 

de quienes participan en esta noble activi

dad. Así, en la operación del Programa de 

Haciendas y Casas Rurales, nos apoyamos 

en el Convenio suscrito con el Consejo 

Nacional para la Cultura y las Artes y el 

Nacional de Antropología e Historia, 

mediante la prestación de asesorías para 

la supervisión y rescate de inmuebles 

registrados, así como para llevar a cabo los 

procesos de restauración y habilitamiento. 

También existe una coordinación con la 
banca de desarrollo, para que se propor

cione a los participantes del programa los 

recursos financieros, destinados a apoyar 

la factibilidad de su proyectos. En materia 

de promoción, se pretende posicionar la 

marca del Programa, operando estrategias 

específicas de comercialización. 

Este producto se fortalecerá con la crea

ción de rutas y circuitos turísticos; la faci

litación de tramites y la creación de pro

yectos que consoliden la oferta de los 

destinos y los programas regionales que se 

impulsan. Estas y otras acciones se enca

minan además a la generación y fomento 

de alternativas de inversión que represen

ten un alto grado de rentabilidad para 

nuestras empresas. 

En suma se concreta un trabajo cotidiano, 

las directrices estratégicas de un nuevo 

modelo para la actividad turística. 

La Secretaria de Turismo valora cabal

mente su compromiso e interés en este 

innovador Programa, que pretende resca

tar con júbilo palabras que caracterizan a 

una parte insustituible de la arquitectura 

mexicana, según Luis-Barragán: belleza, 

poesía, encantamiento, silencio y misterio, 

entre otras, pues uno de sus principios era 

recrear y renovar la nostalgia, volviéndola 

contemporánea. 

Sin lugar a dudas, este programa es una 
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valiosa altethativa que nos brinda el turis

mo en país, para continuar contribuyen

do, como ahora, lo ha hecho el Sector al 

bienestar de los mexicanos. 



-



Ex-hacienda San José Cocoyoc. 

Ubicada sobre la carretera libre a Cuerna

vaca-Cuautla, en el poblado del mismo 

nombre. Se puede llegar también por la 

autopista a Cuautla, Tornando la salida a 

Oaxtepec y dirigiéndose al sur, convertida 

en hotel de lujo y campo de golf. 

Los orígenes de esta finca azucarera se 

remonta a principios de 1600, y perma

neció en el abandono hasta que en 1957 

fue adquirido por do Paulino Rivera To

rres, próspero empresario y fraccionador 

en la ciudad de México y colonias aleda

ñas, quien la convirtió en el elegante 

Club de Golf, fraccionamiento exclusivo y 

hotel de lujo, heredándola posteriormen

te a su hijo del mismo nombre quien ac

tualmente la administra exitosamente. 

Datos amablemente proporcionados por 

don Paulino Rivera Torres, actualmente 

propietario de la finca, así como la genti

leza de habernos permitido consultar los 

libros de los títulos de "La hacienda de 
{lrincipios del siglo pasado." 

Todavía podemos admirar hoy en día el 
majestuoso acueducto, cuyos arcos pasan 

la carretera y termina en el cárcamo para 

la rueda que queda junto a lo que era el 
trapiche, hoy convertido en albercas y de 

cuyo edifico restan sólo unos muros, la 

casa de calderas y la hornalla, convertidas 

hoy en comedor y discoteca, con sus her

mosas bóvedas de cañón, sus linternillas y 

dos pequeños chacuacos, pues por lo visto 

esta fábrica, por ser anexa de San Carlos, 
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no se modernizó exhaustivamente en la 

era del vapor como otras. 

Otra serie de salones que han sido adapta

dos a su nueva función, sirviendo de co

medores, oficinas administrativas y algu

nos cuartos, Es notable la arquería con su 

típica galería 

superior que da al sur y que hoy goza de 

la belleza y el eterno verdor del campo de 

golf y la gran casa, que hoy es la habita

ción de los propietarios. 

Curioso es ver la modestia de la capilla 

con su torrecita de tres cuerpos y arquitec

tura muy pobre si la comparamos con la 

magnificencia del resto de la obra. 

La profusión de la vegetación sigue siendo 

tan notable y hermosa como cuando la 
visitó la célebre esposa del embajador que 

mandó España al México independiente y 

enmarca con tal belleza estas antiguas 

construcciones que se justifica el lema 

sobre una arco de acceso que dice : "esta 

es la puerta al paraíso de América.". 
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Actualmente es acondicionado con : 

Tres albercas y un chapoteadero para ni

ños, rodeadas de hermosos jardines y 

arcos coloniales., una de las albercas tiene 

dos niveles. 

Campo de golf de 9 hoyos situado a un 

costado del hotel y un campo de golf de 

18 hoyos situado a unos kilómetros del 

hotel... Servicio de transportación dispo

nible a solicitud. 

Pista para trotar aire fresco y brillantes 

jardines alrededor del campo de golf 

Salón Hacienda, salón Morelos, salón de 
actos cuatro cuartos de conferencias ocho 

salones de conferencias pequeños, sala de 

las espuelas, plaza de las espuelas, el trapi
che, jacuzzi perfectamente situado a un 

lado de una de las albercas, salón de jue

gos ping pong, billar, juegos de mesa, 

ajedrez, juegos de video, boutiques, SPA 

Cocoyoc con 16 cuartos de tratamientos 

con mas de 60 servicios, tabaquería, far

macia, artículos de tocador, periódicos, 

revistas y dulces, Galería de arte / salón 

de lectura decorado en un estilo mexica

no contemporáneo para su descanso, 

placer y soledad., florería, tren de juego 

eléctrico que los llevará en un corto reco

rrido a través de túneles y jardines, cuarto 

exterior de trabajo. 
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Espacios acruales 
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En relación de áreas y capacidad de hos

pedaje este centro turístico, comparado 

con la ex-hacienda de cortes, es mucho 

más grande y por lo tanto cuenta con más 

servicios para sus visitantes. 

De los servicios que ofrecen destacan: 

canchas de tenis, albercas de gran capaci

dad, recorridos a caballo y carruaje, gran 

extensión de terreno para la practica de 
golf, sala de juegos, salones y áreas para 

eventos sociales, además de contar con 

dos restaurantes, pero uno de los servicios 
más importantes es un centro de SPA que 

puede dar servicio a huéspedes y a los 

visitantes. 

Pudimos darnos cuenta de que el espacio 

más jerarquizado es, al igual que en la e 

hacienda de Cortes, el restaurante, ya 

que da servicio por igual a huéspedes y 

visitantes. Además de que también se 

encuentra ubicado cerca de la entrada 

principal. Esta parece ser una buena estra

tegia de comercialización del hotel ya que 

una vez que puede uno acceder al restau

rante también se pueden visitar las áreas 

anexas del hotel, permitiendo así, tener 

un recorrido por sus espacios. 
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Al sureste de la ciudad de Cuernavaca se 

puede llegar por el camino que parte del 

boulevard Cuauhnáhuac hacia el sur, 

rumbo al fraccionamiento Sumiya, dando 

vuelta luego a la derecha, o por el antiguo 

camino a Atlacomulco, hoy calle "Felipe 

Rivera Crespo" hasta llegar al poblado de 

ese nombre, a la izquierda está el casco 

que hoy lleva por nombre Hotel Hacien

da de Cortés. 

Es este ingenio de especial interés no sólo 

por haber sido de gran importancia sino 

que perteneció a los descendientes de 

Hernán Cortés, desde el siglo XVI hasta 

el XX, pero con la peculiaridad de haber 

estado arrendado la mayor parte del tiem

po. Sin embargo, debido principalmente 

al gran respaldo económico que tuvo des

de sus orígenes nació como una gran em

presa industrial, que después, como mu

chos otros, amplió sus instalaciones para 

llegar a ser, durante largo tiempo, el más 

poderoso del virreinato. 

En 1973 la adquiere su actual propietario, 
el eminente cirujano don Mario González 

Ulloa quien inicia la labor de limpieza y 

retiro de escombros acumulados por 

años, para ir descubriendo los espacios y 
reconstruyendo las partes que han sido 

habilitadas para hotel y restaurante, así 

como casa del dueño. 

Así podemos admirar los salones que 

alojaron la fábrica de alcohol, hoy conver

tidos en comedor, el antiguo bagacero es 

el bar, la antigua hornalla con su bóveda 

original vestibula la entrada lateral al 
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auditorio que fue casa de calderas, hoy 

cubierta de murales de José Hernández 

Delgadillo. 

Donde estuvo la caldera de vapor hoy es 

un patio que ha perdido su bóveda y da 

acceso a unos sanitarios habilitados en el 

entresuelo. 

El patiecito anexo al comedor que hoy ya 

no tiene techo, alojó el trapiche nuevo y 

su turbina, cuyas bases se pueden ver to

davía y cuyos rodillos se exhiben en los 

jardines y al fondo el gran salón que se 

usa para exposiciones fue donde estuvo el 

antiguo trapiche con su rueda hidráulica, 

los alambiques, subiendo unos escalones 

alo que fue el salón de infusiones y que 

hoy aloja a la magnifica alberca que da 

servicio a los huéspedes. 

Las habitaciones del hotel han sido habili

tadas en lo que seguramente fueron los 

diversos talleres que circundaban el gran 

patio, así como la casa del propietario que 

utilizó parte de estas bodegas y el gran 

patio al noreste, hoy convertido en her
moso jardín adornando con notables 

esculturas de Coronel. La construcción en 

la esquina suroeste del patio alojaba en 

planta baja, la tienda, algunas bodegas y 

los purgares; y en su planta alta la casa 

habitación, la misma que describió Mada

me Calderón de la Barca, con su típica 

arquería, hoy desaparecida, múltiples 

cuartos y corredores, que aunque se han 

venido abajo los entrepisos y techumbres, 

todavía se detecta claramente donde estu

vieron, sus bien proporcionadas ventanas, 
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algunas aún con sus hermosas rejas de 

hierro forjado, y gran cantidad de muros 

hoy en día sostenidos y bellamente deco

rados naturalmente con increíbles amates 

que han enraizado en sus grietas. 

Más al suroeste se aprecia un gran salón 
que seguramente se construyó en la época 

más tardía del ingenio y que la imita al 

norte con lo que seguramente fue un jar

dín privado de la casa, donde vemos la 
ingeniosa manera de conducir el agua por 

canales y duetos hacia fuentes y para rie

go, dando acceso desde el atrio de la igle

sia. 

La capilla, en la esquina noreste del casco, 

existe aún, aunque algo reformada, fun

ciona todavía y muestra orgullosa su fa
chada con su arco de acceso, sus roleos y 

pomas y esa deliciosa espadaña para dos 

campanas bellamente rematada con un 

fino pináculo, quedando totalmente al 

exterior de la finca actual. 

.s-i-•c·-
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Esta ex hacienda es aprovechada casi en 

todos sus espacios existentes ya que por 

las condiciones estructurales en las que se 

mantuvieron algunos restos, fue dificil 

utilizarlos en su totalidad. 

Las áreas de talleres y galeras fueron utili

zadas como habitaciones de hospedaje 

acondicionadas con sala de estar, baño 

completo y camas individuales o una ma

trimonial. 

El área donde estuvieron las calderas es 

utilizada como salón de exposiciones y 

convenciones. 

Debido a que la cubierta de la hornilla se 

encuentra en condiciones de estabilidad 

delicadas, solo es utilizada como un espa

cio en donde se colocaron algunas mesas 

y sillas para estar y descansar. 

El área del Trapiche viejo es utilizado 

como restaurante y tiene anexo el bar, 

que a su vez tiene un acceso a el espacio 

de la hornilla. 

El espacio del Trapiche nuevo es utilizado 

como sala de exposiciones en donde se 

exhiben permanentemente algunos 

artículos del siglo XVlll y XIX como lo 

son: un carruaje, una cámara fotográfica, 

sillas de montar, etc. Este espacio tiene un 

acceso directo a la alberca y a un jardín 

para eventos ubicado en el a.soleadero. 

El jardín adyacente a la capilla tamoieñ es 

utilizado para eventos y el área de los pur

gares llegan a ser utilizados como estacio

namiento, además de ciertos espacios 

dedicados a bodegas de mantenimiento. 

Lo que fuera la tienda es utilizada como 

área administrativa del hotel. Y los locales 

adyacentes a esta son utilizadas como salas 

de juntas y para eventos a menor escala. 

La ubicación de la administraciones favo

recida tanto por las dimensiones que utili

zaba "la tienda", como por su ubicación 

inmediata al acceso principal. 

El patio central de la hacienda también es 

utilizado como jardín para eventos socia

les, y que además funciona como vestíbu

lo general de todo el conjunto. 

Una característica que nos interesa 

destacar en el funcionamiento de este 

hotel es que existe una jerarquía de un 

espacio con respecto a los demás. Este 

espacio es el restaurante, ya que esta 

ubicado como remate visual desde el 

acceso y esta enmarcado por una barrera 

visual que impide se fugue la vista hacia el 

interior del patio central. 

Podemos deducir que esta decisión fue 

tomada por el interés de mantener en 

actividad constante este espacio, ya que da 

servicio al publico en general, y así 

beneficiar los ingresos del hotel ya que la 

capacidad de hospedaje es muy reducida. 
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La zona de habitaciones es la parte carac

terística del edificio actualmente, por lo 

cual su jerarquía es mayor a cualquier 

espacio encontrado, estas fueron ubicadas 

a un costado de todo el conjunto consi

guiendo una perspectiva de todo el espa
cio desde este punto. 

/-- - :--- / HABITAClüNES 

\ ','- -: J RESTAURANTE 
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El restaurante, bar es una actividad anexa 

del conjunto que labora tanto para los 

huéspedes como para el personas exterio

res, lo cual da acceso a un espacio inde

pendiente y funcional en ambas partes al 

conjunto, actividades lucrativas regulares, 

aun cuando la temporada de hospedaje 

sea baja. 
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San José 
(hotel 5 estrellas 23 hectáreas) 

Vestíbulo y recepción 

Área administrativa 

Habitaciones 
(290 habitaciones y suites) 

San Antonio Atlacomulco 
(Cortes) 

Vestíbulo y recepción 

Área administrativa 

Habitaciones (23 habitaciones 
estándar, 5 habitaciones de lujo y 

18 suites) (todas cuentan con sala 
de estar, baño completo y camas 

individuales o matrimoniales) 

tJneio uoitario lle ltAbitaeióo p« ooehe 

Estándar a (2 camas individuales) 2 Sencilla $1,022 

~ 133 

Estándar de lujo (1 cama Queen) 2 Jr. Suite $1,269 
$i 152 

Jr. Suite (1 cama matrimonial 18 Suites $1,504 
alberca privada) $ 208 

Suite (cama King size alberca 1 Master Suite imperial $ 2,650 
privada, estancia) $ 240 

3 restaurantes (Talavera, arcos, 
chispa) 

Capilla 

Salón (hacienda) 

Salón (Morelos) 

Salón de Actos 

1 restaurante con anexo a bar 

Actividades complementarias 

Capilla 

Salón de eventos (350 per. Setvi· 
cio de banquetes Roon service) 

4 salones de juntas o eventos 
pequeños capacidad 20 a 300 

personas 

2 salones (galería y Conquistador 
capacidad 100 a 300 personas 

Hacienda Apanquetzalco 

* 

X 



4 cuartos de conferencias 

8 salones de conferencias peque· 

ños 

Sala de las espuelas 

Plaza de las espuelas (de las 18 

opciones de centros de convencio

nes tienen capacidad desde 10 a 

l,200pers. 

Galería de arte 

C uarto exterior de recreación 

SPA Cocoyoc (16 cuartos de 

tratamientos más de 60 servicios) 

Estacionamiento 

Tren de juegos 

Salón de juegos (Ping pong, billar, 
juegos de mesa, ajedrez, juegos de 

video) 

Boutique 

Tabaquería, furmacia, artículos de 
tocador, periódicos, revistas y 

dulces. 

4 áreas descubiertas arcos, bambú· 
es, atrios, palapa capacidad de 50 

a 200 personas 

Sala de exposiciones (Trapiche) 

Area de estar y descansar 

SPA 

Estacionamiento 

Area infantil 

Nota: la simbo logia en la tabla denota lo siguiente 

* El proyecto de Apanquetzalco cuenta con un área semejante 

X El proyecto Apanquetzalco no cuenta con un área semejante 
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X 

X 

X 

X 

* 

* 

X 
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Pista de trotar X 

3 canchas de tenis X 

Jardines 3 jardines para eventos (Malinche, 
Huerto, Principal. con capacidad 

de 20 a300 personas 

3 albercas (una tiene 2 niveles) 2 albercas (1 climatizada a desni· 
vel) 

Jacuzzi al lado de la alberca Jacuzzi master 

Campo de Golf 18 hoyos (a un X 
Km. de hotel) 

Campo de golf9 hoyos (costado X 
del hotel) ambos con transporta· 

ción 

Nota: la simbología en la tabla denota lo siguiente 

• El proyecto de Apanquetzalco cuenta con un área semejante 

X El proyecto Apanquetzalco no cuenta con un área semejante 
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mientos, Estancias, Sala de lectwa, de alojamiento, Subintenden

escritorio, Salones de conferencias, cias en los diferentes pisos, 
fü:rvit:i03 tclcfón.i()I03 de largu Moz;o~, Boton.o, Lnvnndcria y 

distancia. planchaduria, Bai'ios, sanita-

rios. 
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inventarios, 
Secci.ón de p::r:mmtl. 

Aprovisionamiento, Cocina, Cocinero jefe, Administra

Desayunador, Restaurante, Bar, Locales para los meseros, ción de víveres. 

Salones (con guardarropa y servi- servicio de autoabastecimien-

cios sanitarios). to (con locales para el perso-

nal) 

Guardarropa , Servicios Ad.ministración propia dados 

teatrales, Diversiones, Televi- Salones de actos, Salones de sanitarios en arrendamiento, asegura-
baile, Salones de usos múltiples, miento. 

Salones para televisión 

Guardarropa, Servicios Taquilla para ftmciones 

rencias, Exposiciones, Exhibi- Salones (eventualmente con sanitarios, locales anex.os teatrales u conciertos 
escenario) 

'Ttatamientos Abastecimiento, 

Servicio de Venta de: Periódioos, revistas, Locales anexos 

aI1iculos de tabaco, oficina de 

infonnacióll; agencia de viajes, 

cosméticos, etc. Peinador, Insta1a-

ci.ones terapéuticas 

abn acén, Administración propia en 

alquiler, en arrendamiento 

Administración propia, 
Guardarropa, Servicios alquiler, arrendamiento. 

Salones de juego, Instalaciones sanitarios, Profesor de cultura 

externas, Locales de Juego, Pisci- fisica Encargado de aparatos e 

de invierno, nas, Locales para guardar esquís, instalaciones, Lavabos y 

así como alquiler de los mismos, regaderas, locales anexos 

Instalación de boliches. 

Velador para estacionamiento, Administración propia, en 

Estacionamientos, Garages, Local Encaxgado de garages, Mecá- alquiler, en arrendamiento. 

para engrasado y lavado, Bomba nico, Locales anexos. 

para gasolina. 
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Trayectos del huesped Trayectos de servicio y mercancías 



DISTRIBUCION DEL SERVICIO DE COMIDAS 

CIRCULACION DE L HUESPED 

Sala de T.V. Aseen-

O esaitura sores y 

escale- Donnitoríos y 

cuartos de 

~--, ~ Estacio na-

desayuna- cafete 
dor 

CIRCULACIONES ALIMENTOS Y COMBUSTIBLE 

Acceso 

Preparación de 

Cocinas 

Restawante 

Sala de reunio-

Control de 

alimentos 

Ahnacenes y 

Control d e 

Se.Mcío 

Comedor y 

desayunador 

Lavandería y 

Ascensor de 

Vestíbulo 

Bar o cafetería 

COMIDAS 

Sala de baile 

Restaurante 

Cocina 

Repostería de 

Empleados 

Comedor de 

em leados de vi-
':=:::!c=::::::U 

Acceso de 

CIRCULACION DEL PERSONAL 

Talleres 

Oficina 

Elevador 

Bar 

CIRCULACION DE BASURA 

Donnitorios y 

cuartos servicio 
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o 

d e 

Cuarto 

de 

basura Lavado de vajillas 

Bodega de 

Jardines 
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DIAGRAMA GENERAL DE UN HOTEL 

Salón principal Salón de baile 

Equipaje 

Elevadores Bar 

Sanitarios Caja 

Conserje Infonnación 

Llaves y correo Reservaciones 

AREAS DE ACTIVIDADES SOCIALES 

LOBBY Y AREAS RENTABLES 

V 

E 

s 
Locales Comerciales Elevador 

T 

Entrada Estacionamiento Vestibul 1 
de reuni B 

u 
L 

Vestíbulo o 
de distri-

Adrninis-
Elevador de 

D 

Mostrador de 
E 

Habitaciones Lobby Patio 
s 

Restaurante Bailo s 
E 

hooibres y 
R 

V 



AREAS GENERALES 

Empleados Huésp<rles 

k.s de 1--------1 Areas públicas 

servicio 

Áiea babitacional 

Áreas exteriores 

AREAS PUBLICAS 

1 Portioo de acceso 

Sanitarios 

1 Concesiones 

1 Salón de juegos 

Lobby 

/ ..-------i, 
Sanitarios . 

AREAS DE ACCESO 

A e e es o Vestidor 

servicio 

ción y recreación 
Comedor bar 

teatro alberca 

Sala de estar 

Cafete:ria 

Restaurante 
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Estaciona-

Jardines 

Habitación 

Discoteque 
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Habitaciones de Subge

rente 

Oficina 
recepción 
Emplea

d o 
Registro 
Habita-

nimient 
o jefe 

d 

mante

nimient 
e i ó n o 

Corres- ayudan-
pondenci t e s 

Ventas 
Gerente 

ventas 
Publicidad 

Gerente 

e i os 
C api

tán de 
boto-

n e s 
eleva
dorista 

ORGANIGRAMA DE UN HOTEL MEDIANO 

facció 
n 

ilumi
nación 
Ener

g í a 
eléctri-

Cajero recepción 
Cajero restawan
te 

Auditorio de 

ingresos 
Recibidor 

Gerente 

cami-

Contabilidad 

auditor 

Pago de cuentas 
recepción 
pagador tomador 

de tiempo 

Lavandería 

huéspedes 



PROCESO EN EL LAVADO 

LA V ANDERIA Y TINTO RE RIA 

Marcadora de Jefe de Lavan- Lavador 
ropa dería y tintore-

ria 

Planchador 

Lavador y 
planchador de Operadoras 

del mangle 

PROCESO DE LAVADO DE ROPA 

lITILIZADA EN LAS HABITACIONES 

DEPARTAMENTO DE MANTENIMIENTO 

Albañil 

Carpintero 

Jardinero 

Operador de 

Jefo 
manteni-

Plomero o 

Electricista 

Alberquero 

Operador de caldera 

SERVICIO INTERIOR A HUESPEDES 

Salón de equipajes 

Tubo de comunica
ción 

Almacén de oficina 

Capitán de botones : 
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AREAS DE SERVICIO 
AREAS DE HABITACION 

Vestidores emplea-

Instalaciones 

Cuarto de máquinas 

Roperia central 

AREAS EXTERIORES 

Playa 

Taller de yoga Palapa club 

Otros deportes 

Asoleaderos 

Sanitario 

Ping-pong 

Volley y basket-

1 Alberca 

ESTA TESIS I~O [;}·v.,. 
n E L" B T r "T ·-· 0 - ~ u . ~l. .._.:.)_·; · .. 



Jefe de relaciones 
públicas 

Gerente alimentos 
y bebidas 

Contralor general 

Gerente de división 
cuartos 

Jefe de seguridad 

ADMINISTRACION 

Gerente general 

BOTONES 

Gerente administrativo 

Jefe de compras 

Gerente de ventas 

Jefe de mantenimiento-

Gerente recursos 
hmnanos 

DEPARTAMENTO DE SERVICIO A 

LAS HABITACIONES 

Ama de llaves o gerente división de 

habitaciones 

PROCESO EN EL LAVADO DE ROPA \JTILIZADA 

Restaurante, 

bar o salón 

Doblado 

Lavandería Clasificación 
de la ropa 
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Para la realización de este proyecto fueron consultados los parámetros requeridos y sugeri
dos por la Secretaria de Turismo, así como del Fondo Nacional de Fomento al Turismo, para 

establecimientos hoteleros según su categoría, cabe señalar que estás instituciones únicamen

te ha establecido algunas de las área mínima y áreas funcionales con números para métricos 

que permitan estructurar la totalidad de las áreas requeridas en el diseño del hotel. FONA

TUR. Nos proporciona datos sugeridos para proyectos con soluciones horizontales. 

El contenido de estos documento incluye: cifras promedio que explican en términos genera

les la estructura de costos de un presupuesto de inversión y se proporciona un análisis de las 
áreas requeridas por el proyecto con algunos esquemas concretos de diseño, también nos 

presenta un cuadro detallado con especificaciones de construcción recomendables para esta 
categoría, así como, un cuadro de correlación funcional entre las áreas y un análisis de áreas 

requeridas en función al número de habitaciones del hotel.Todos estos datos fueron analiza

dos y establecidos para la realización del proyecto Turístico y Centro de Relajación &-hacienda de 
Apanquetzalco. 

NOTA: ESTOS PARAMETROS SON VARIABLE. YA QUE DEPENDE DEL MONTO DEL CRÉDITO, DEL 

APALANCAMIENTO FINANCIERO DEL NEGOCIO Y DEL PROGRAMA DE DISPOSICIONES 

DEL CRÉDITO AL QUE ESTE SUJETO. 



-.... ........... ______________ _ 



~00111 de ntudio 

RESEÑA DEL ESTADO 

DEMORELOS 

La ubicación del Estado de 

Morelos está en el altipla

no de la República Mexica

na. Sus límites llegan al 

norte con el D.F., y el Esta

do de México, al este y 

Sureste con el Estado de 

Puebla; al Sur y Suroeste 

con el Estado de Guerrero 

y al Oeste con el Estado de 

México. 

El Estado de Morelos ocu

pa el 0.25% del territorio 

nacional, o sea una superfi

cie de 4,941 km2 son de 
planicies y valles fértiles en 

la parte sur, con ríos 

afluentes del Amacuzac, y 

730 km2 de terreno mon

tañoso al norte. 

Actualmente el Estado de 

Morelos está constituido 

por 33 municipios. La 
capital del Estado es Cuer

navaca se encuentra a 

1,560 mts., sobre el nivel 

del mar y cuenta con atrac

tivos turísticos como mu

seos, manantiales, sitios 

históricos y numerosos 

balnearios. El estado cuen

ta con otros lugares impor

tantes como Jojutla, Zacate 

pee, Yautepec, y Cuautla que 

es ciudad también turística en 

la cual existen balnearios con 

aguas termales y medicinales 

como el antiguo balneario de 

Agua Hedionda. 

El Estado de Morelos es por 

excelencia turístico. El Sector 

Turismo representa el 2.5% 

del producto interno bruto 

estatal y el 1.69% del produc

to nacional. 

La inversión del capital priva

do ha sido impulsado por la 

belleza natural y e clima, prin

cipalmente en hoteles y desa

rrollos turísticos. Existe tam

bién una importante riqueza 

en lo que se refiere a la Ar

quitectura debido a esto se 

han aprovechado Ex. 
Haciendas para convertirlas en 

lujosos balnearios, hoteles, 
museos y la Arquitectura 

Colonial y Religiosa tiene 

aún numerosos prospectos 

hacia donde mirar. 

A nivel mundial México está 

considerado como uno de los 

países con mayores atractivos 

turísticos, ya que dentro de su 

territorio se encuentran kiló

metros de litorales con aguas 

templadas y climas benéficos 

en cualquier época del año, 

PÁG!lllAS4 
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elementos óptimos para desa

rrollos turísticos. 

En el área cultural cuenta con 

zonas de alto valor arqueoló
gico prehispánico, próximas a 

centros urbanos y en zonas 
naturales. 

ESTADO DE GUERRERO 

También cuenta con gran 

riqueza de arquitectura colo

nial que atrae a visitantes de 

otras partes del mundo que 

desean conocer o estudiar los 

monumentos. 

ESTADO DE Mó<JCO 

ESTADO DE PUEBLA 



*Toponimia 

Y autepec, tiene sus raíces 

etimológicas derivadas de 

Yautli. Lucida planta de 

sabor anisado y flores ama
rillas en ramilletes que 

nuestros nativos usaban 
para el baño de la parida. 

"T epe-tl" cerro y "k" con
tracción de "Ko" , adverbio 

de lugar y quiere decir "en 
el cerro del pericón" en 

lengua castellana. El cerro 

que esta junto a la ciudad 

se llama T enayo y se deriva 

del náhuatl "T enamitl" o 
"Muralla" y "Yo" posesivo 

adverbial y que contiene 

mármol. Dicho cerro dio 

nombre a Yautepec y se 
encuentra al poniente don

de fructifica la planta del 
pericón, cerca del lugar 

denominado "las tetillas" 

que simula los senos de 

una mujer, esto nos lleva a 

pensar que en dicho lugar 

existen vestigios de nues

tros antepasados, actual

mente considerada como 

zona arqueológica. *&cu.Jo 

y/o glifo 

En el jeroglífico claramen

te se ve la ejemplificación 

del cerro y la planta de 

pericón que le da el 
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nombre al lugar. 

Cronologia del Municipio. 

Los primeros hallazgos histó

ricos los encontramos en el 

cerro de Atlihuayán, hacien

do suponer que en esa zona 

los habitantes eran de origen 
Olmeca, en Itzamatitlán fue

ron localizados importantes 
monumentos arqueológicos 

como las nueve pirámides del 

juego de pelota y piedras talla

das todos ellos representati; 

vos de la cultura Tlahuica. 

En 1389, los habitantes de 

Y autepec, junto con los de 

T etlama y J iutepec atacaron a 

los Tlahuicas. Cuando Mocte

zuma subió al trono, salió a 

conquistar Y autepec some
tiendose al señor de Mexico; 

y a la llegada de los españoles 

gobernaba en esta región 

Tizapapalotzin, quien opuso 

resistencia a los conquistado
res. 

Oaxtepec se construyó en la 

epoca de Moctezuma, en un 

jardín para las personas más 

importantes de la región. 

Una vez realizada la conquis

ta y la catequización que co

rrió a cargo de los frailes do

minicos, estos iniciaron la 

construcción del convento de 

la Asunción de la Virgen en 
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1567, "la que se encuentra figura más destacada de 

ubicada frente de la plaza del este municipio fue Ama

arte" . dor Salazar, joven vaquero 

Una de las haciendas que Y peón de hacienda que 
llegaría a tener gran impor- había ayudado a los aldea

tancia fue la de Atlihuayán nos en su disputa en co
propiedad de la familia Es- ntra de los Escandón. 

candón, quienes habían per- La presidencia Municipal, 

tenecido a la corte del impe

rio de Maximiliano. 

Durante la colonia, la indus-

se supone fue construida 

en el año de 1924, esta 
fecha se leía a mitad de la 

tria azucarera adquirió gran nave junto con las siglas 

importancia, las plantaciones "C.M. 1924", esta fecha 
de caña se extendieron en estaba en el piso, por lo 

todo el Estado de Morelos, que las iniciales C.M. se 
razón por la cual se fundaron cree era la abreviatura de 

ingenios y trapiches. La locali- Consejo Municipal. 

dad de Cocoyoc y su respecti- Como era Yautepec en 1960 

va hacienda fue edificada en El mercado Centenario, se 

1660, y por decreto del conde inauguró el mes de abril de 

de Monterrey se instaló el 1970. En la entrada princi

trapiche para moler caña en pal se puso una placa con-

1613. Convirtiéndose poste- memorativa, la cual des

riormente en uno de los inge- apareció tres meses des

nios más grandes de la región pués de haber entregado el 

que llegó a tener su apogeo cargo don Aurelio Vázquez 
durante el siglo XVIII. G. 

En 1869, al ser reconocido El terreno que ahora ocu

Morelos como Estado de la 

Federación, Yautepec fue 

nombrado su capital, por lo 

que posteriormente un 16 de 

Noviembre del mismo año, es 

trasladada a la ciudad de 
Cuernavaca. 

Durante la revolución la 

pa el mercado Centenario, 

había un viejo cuartel, 

donde se alojaban los mili-

tares que enviaba el gobier-

no federal, tanto al lnge-

nio de Oacalco, como a la 

ciudad de Yautepec. 

¡:1~~'11:'44- q.;'l-1#:'"~~ : __ ~'.uc .:.~"*<~l«4_·~'fl 
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Sería por el año de 1965 cuando los mili

tares se fueron para no volver jamás. 

En lo que ahora es la entrada principal 

del mercado Centenario, ahí se encontra

ba la cárcel municipal, a un costado de la 

agencia del Ministerio Público y el Juzga

do Mixto de Primera instancia. La cúpula 

del reloj se encontraba en el techo de la 

cárcel en donde sus contrapesos rozaban 

el piso, el comandante tenía su escritorio 

a un lado de los contrapesos y era testigo 
de como subían y bajaban. Frente a los 

cuartos había dos frondosos árboles que 
fueron derribados dos años antes de de

moler el cuartel, todo esto ocurrió en el 

periodo del señor Aurelio Vázquez Gó

mez. En ese mismo periodo dejo de dar 

servicio la Policia del estado para dar paso 
a la Policia Municipal, su primer coman

dante fue el señor José Hernández Álva
rez. 

Y autepec, hasta le fecha tiene dos gasoli
neras, mismas que ahora se ubican fuera 

de la ciudad, hace tiempo que 

cambiaron de lugar y también de dueño. 

En la calle Zaragoza se ubicaba la gasoli

nera del ya finado Moisés Ulloa, en el 

centro de la ciudad. 

El antiguo Mercado se ubica en lo que 

ahora es la explanada o Plaza Cívica, fren

te a la ampliada y remozada Presidencia 

Municipal. Era un mercado rústico con 

pilares de tabiques rojos, el techo era de 

teja, en partes tenía lamina galvanizada, 

sostenida con rieles de ferrocarril y tubos 
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de hierro dulce. A este mercado lo rodea

ban locales bien construidos y casi todos 

eran tiendas de abarrotes, solo había una 

tlapalería y una cantina en el interior del 

mercado y además se encontraba la única 
tortilladora que había en todo el munici

pio propiedad de la señora Graciela Moli
na "doña Chelo" . 

La ampliación del palacio municipal se 

hizo en 1989-1991, siendo presidente el 

señor Isidro Leonel Coronel. En una gira 

de trabajo que hizo el presidente Carlos 

Salinas por el Estado, se detuvo en Y aute· 
pec y muchos creyeron que había inaugu

rado el edificio municipal, lo cual no fue 

cierto. 

El periodista del Excelsior que venia cu

briendo la gira del presidencial, no publi
có ninguna inauguración.La remodela

ción del jardín Juárez se hizo en los años 
de 1991 y 1992 siendo presidente Jorge 

Ayala Salazar. Los puentes peatonales 
sobre el río Yautepec fueron gestionados 

por el señor Carrillo Almaraz, antes go
bernador del Estado. 

En lo político y administrativo, Yautepec 

desde que pertenecía al Estado de Méxi

co, fue elevándose de un rango subalterno 

y dependiente de Cuernavaca, hasta ser 

cabecera de distrito, carácter que conserva 

todavía. No ha tomado parte activa en las 

guerras civiles y ha sido la mayoría de las 

veces víctima de ellas, aunque ha sabido 

reponerse de sus desastres, merced a sus 

inagotables recursos y a su laboriosidad. 
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Un 26 de octubre, pero de hace 120 años, 

Yautepec fue elevada al rango de ciudad. 

Historiadores como Domingo Diez y José 

Urbán consigna este hecho de una mane
ra muy escueta, señalando únicamente la 

fecha del decreto y el titulo que llevaría 
como Yautepec de Zaragoza. 

Muchos de nosotros alguna vez nos 
hemos preguntado el por que nuestra 

ciudad lleva el nombre de Zaragoza. Para 
una rápida respuesta nos bastaría con 

acudir al archivo del Congreso del Estado 

y localizar el decreto de fecha 26 de octu

bre de 1869, en cuya exposición de moti· 

vos encontraríamos, presumiblemente, la 

razón que orilló al legislador para denomi· 

nar a Y autepec de Zaragoza. Pero resulta 

que el archivo del Congreso data de 1931 

a la fecha, en virtud de haber sido destrui

do durante la revolución. 

José Urbán, en su obra Geografía e Histo

ria del Estado de Morelos, adelanta una 

hipótesis: "la pacificación -escribe- total de 

esa zona la hizo el general don Ignacio 

Zaragoza en 1861, que por disposición del 

señor Presidente de la Republica, licencia

do Benito Juárez, hizo un recorrido para 

combatir a los conservadores que habían 

quedado operando en guerrillas en la 

región de Cuernavaca y estableció un 

cuartel general en Yautepec. .. " 

En efecto, González Ortega Ministro de la 

Guerra, nombra a Ignacio Zaragoza el 9 
de febrero de 1861, "General en Jefe de 

las Fuerzas Supremas del Gobierno que 

operaban en el Sur", es decir, la región 

que hoy forma el Estado de Morelos y 

Guerrero. 

Zaragoza permanecería, muy poco tiempo 

por estos lugares, pues el 9 de abril de ese 
mismo año es nombrado ministro de 

Guerra y Marina en sustitución de Gonzá· 

les Ortega. No obstante esto, nada nos 

permite suponer que Zaragoza hubiera 

establecido su cuartel General en Y aute· 

pee. Sus principales campañas las realiza 
en Cuautla y Cuernavaca con incursiones 

hasta Iguala, como podemos apreciarlo a 

través de sus partes militares enviados 

desde estas poblaciones. 

La única razón podría ser, que al erigirse 

el Estado de Morelos y establecida la pri· 

mera legislatura en Yautepec el 28 de 

julio de 1869, automáticamente se convir· 

tiera en su capital. 

A Yautepec se le había otorgado el título 

de Villa el 14 de noviembre de 1861, por 

lo que no tenía rango de ciudad. Había, 

pues, que elevarla a esta categoría y esto 

ocurrió el 26 de octubre de 1869. 

El héroe de moda era Ignacio Zaragoza, 

muerto siete años antes, y cuya figura se 

agigantaba día a día. Un homenaje tras 

otro se sucedía para honrar al héroe del 5 

de mayo, como un intento desesperado 

del presidente Juárez para contrarrestar el 
prestigio de sus enemigos políticos que 

amenazaban disputarle el poder; el más 

peligroso, Porfirio Díaz. De manera que 

no se quiso desaprovechar la oportunidad 

de distinguir a la primera capital de un 
naciente 



Estado con el nombre de un héroe que 
poco tenía que ver con ella pero que bien 

servía para los fines políticos, del grupo 

en el poder. 

Resumimos: Fueron razones de carácter 
político y no histórico las que hicieron 
que, al elevar al rango de ciudad a Yaute

pec, se le agregara el nombre de Zaragoza 
como era la costumbre de la época. Exac

tamente las mismas que mediaron para 
que el congreso mexiquense le otorgara a 

nuestro pueblo, ocho años antes, el carác
ter de Villa, con la denominación de Yau

tepec de Gómez Farias. Ciertamente por 
el decreto No. 45, de fecha señalada, Yau

tepec fue elevado a esa categoría, junto 
con 2 7 pueblos y ciudades más del Estado 
de México, a los que se le agregó el nom

bre de un héroe. A Cuernavaca, por ejem
plo, se le impuso el de Iturbide, a Cuautla 

el de Morelos y a Jonacatepec el de Valle y 
a T etecala el de Matamoros, sin más expo

sición de motivos que los deseos del legis
lador. la conmemoración de estos 120 
años, nos obliga en primer termino a re

flexionar en voz alta a cerca de lo que ha 
sido, de los que es y puede ser Yautepec 
en lo futuro y, también de lo que hemos 
hecho o hemos dejado de hacer sus hijos 
por ella. 

~,,, 

1389 Los habitantes de Y autepec ata-
can a los Tlahuicas. 

1505 En la época de Moctezuma, Yau-

tepec era un jardín de descanso. 
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1567 Los frailes dominicos indican la 
posición de la construcción de la iglesia 

de la Asunción de la Virgen. 

1660 Se construyen las haciendas azu-

careras de Cocoyoc y Atlihuayán. 

1859 Al constituirse el Estado de Mo

relos, Yautepec fue su primera capital 
para después convertirse en municipio. 

Yautepec se localiza geográficamente entre 
los paralelos 18°53' de latitud Norte y a 

los 95º04' de longitud Este del Meridiano 

de Greenwich ya una altura de 1,219 me
tros sobre el nivel del mar. Tiene una 

superficie de 202,936 kilómetros cuadra
dos, cifra que representa el 4.09% del 

total del Estado. 

VÍAS DE ACCESO AL MUNICIPIO 
DESDE OTROS PUNTOS 

Para tener acceso al Municipio de Yaute
pec por los cuatro puntos cardinales, se 

puede hacer uso de un sistema carretero 
en buen estado, por lo que: 

. Por el Norte, se llega por la carretera 

T epoztlán -Y autepec o a través de la carre
tera Tlayacapan -Y autepec. 

. Por el Sur, se llega desde el Municipio 
de Tlaltizapán precisamente por la carrete

ra Tlaltizapán - Yautepec pasando por los 
poblados de ese Municipio. 

. Por el Oriente, se llega por la carretera 
que empieza en el Municipio de Cuautla 

Cuemavaca - Cuautla) pasando por sus 
colonias y continuando en el Poblado de 

Cocoyoc hasta llegar al centro de la 
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Ciudad de Yautepec. 

Por el Poniente, y viniendo de la Ciudad 

Capital del Estado, Cuemavaca, se entra a 

Y autepec por una vía de acceso que pasa 

por Jiutepec, Progreso, continua hasta 

llegar a la Colonia 

La Joya perteneciente ya al Municipio de 

Y autepec, pasando por el Cañón de [o.. 

bos, y a la entrada de la Ciudad de Yaute

pec, se bifurca por un libramiento que 

rodea la Ciudad, y entrenes en la salida 

Oriente de Y autepec para conducirse a la 

Ciudad de Cuautla. 



· .L~: El municipio se localiza en la 

parte norte del Estado, colinda con los 

municipios de Cuautla y Atlatlahucan en 
el este, al sur con los municipios de Ayala, 

Tlaltizapán y Emiliano Zapata; al oeste 
colinda con los municipios de Jiutepec y 

T epoztlán y finalmente al norte colinda 

con el municipio de Tlayacapan. Su locali

zación geográfica es 18º 53 · de latitud 

norte y 99º 04 ·de longitud este con una 

altura a nivel del mar de 1,210 metros. 

· &~:Tiene una superficie de 203 

kilómetros cuadrados, cifra que represen

ta el 4.09 por ciento del total del Estado. 

· ~~:Al oriente del municipio esta la 

cordillera del cerro de las Tetillas que 

alcanza 1624 mt. de altura, se encuentra 

el cerro del pericón con 1,500 mt. de 
altura, al sur se localiza el cerro de Monte

negro de 1,600 mt. de altura, al poniente 
el cerro de la iglesia vieja con 1,200 mt de 

altura. y el cerro de Calderón que separa 
los valles de Amilpa y Yautepec. Las zonas 
occidentales cubren el 14% del territorio 

al poniente y al sur, las zonas semiplanas 

cubren a su vez el 25%. Al norte y la parte 

sur las zonas planas. 

· ":4'~:El municipio cuenta princi

palmente con el río Yautepec, que nace 

en los manantiales de Oaxtepec y recibe 

los derrames de aguas corrientes como la 

de Tiayacapan y la de T otolapan, cruza la 

cabecera municipal y se une con el río 

T epoztlán, pasa por las haciendas de Atli
huayan y Xochimancas, y 
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al entrar al municipio de Tialtizapán cam

bia el nombre por el del "Higuerón". En

tre los arroyos de caudal permanente más 
importantes está el de Atongo, el de la 

barranca del esconde, el de Huasosoyucan 
y la villa, al sur del municipio. También 

existen ramales intermitentes como el 

Ignacio Bastida, el ltzamatitlán y la ba

rranca del bosque, de aguas frias potables, 

además del manantial de aguas sulfurosas 

de Oaxtepec. Existen tres bordos y 34 

pozos para extracción de agua. 

· {?túr.4:La temperatura media es de 22.7º 

e el tipo de clima es cálido subhúmedo 
con lluvias en verano, con precipitación 

pluvial anual de 945.7 milímetros anua
les. 

· ~ ~d:La flora esta consti

tuida principalmente por selva baja cadu

cifolia, de clima cálido: jacaranda, taba
chin, casahuate, ceiba, bugambilias etc. 

La fauna la constituye el venado cola blan
ca, jabalí, mapache, tejón, zorrillo, arma

dillo, liebre, conejo, coyote, gato montes, 

comadreja, cacomixtle, tlacuache, murcié

lago, pájaro bandera, chachalaca, arruca 

copetona, zopilote, áura, cuervo, lechuza, 

y aves de ornato etc. 

.<'~ #dl#tdÚd: Principalmente son 

mineros, como yacimientos de arena, 

tezontle y cal. 

· ~' - út ~:El municipio 

cuenta con una superficie aproximada de 

202.93 km2 de los cuales en forma gene

ral se utilizan 9,006 hectáreas para uso 

agrícola y 5,816 hectáreas para 
aaafAllmi~~~~~~~~,,"'""'k"~~~~-
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uso pecuario. En cuanto a la tenencia de 

la tierra se puede dividir en 10,555 hectá

reas propiedad ejidal y 2,256 propiedad 

comunal y 3,068 hectáreas propiedad 

privada. 

Hablantes de lengua indígena 

Hombres:l78, Mujeres:l49, Totales:327 

Monolingües: 1 

Porcentaje de la población munici

pal:0.54%Principal lengua indígena: NA

HUATL, la hablan 122 personas 

Segunda lengua indígena: MIXfECO, la 

hablan 36 personas. 

· ~~:Según datos del X 

Censo de Población, el municipio conta

ba con una población de 44,026 habitan

tes, registrando una taza de crecimiento 

media anual del 3.85% para el periodo de 

1970-1980, con una distribución propor

cional de hombres y mujeres. Las estruc

tura de los habitantes por edades, de

muestra que es una población joven, ya 

que el 48.8% del total es menor de 15 

años. La densidad de población fue de 

216.95 habitantes/ Km2. del total de la 

población el 82.41 es urbana y el 17 .6 es 

rural. 

· íl?elú¡úí.: La religión que predomina en el 

municipio es la católica, seguida en me

nor escala de la protestante o evangelista. 

Infraestructura Social y de Comunicado-

nes 

· ~,Existe la infraestructura ade

cuada para impartir educación a los nive

les preescolar, primaria y secundaria, 

además, se imparten cursos de educación 

para adultos. 

· S.:rt.w.t:Unidades ler. nivel: 12, No censa

bles: 42, Consultorios:21. 

~:Existe un tianguis semanal, un 

mercado y se dedican a esta actividad 
1,977 personas en el municipio. 

· "De¡wrú : El municipio cuenta con instala

ciones deportivas en las escuelas. 

·~:Es unifamiliar, de una sola plan

ta, con patio o huerta anexa, los materia

les con que están construidas son de pie

dra, adobe, tabicón, teja etc. Los poblado

res se inclinan a utilizar el concreto en los 

techos, la cercanía con la ciudad de Cuer

navaca y su zona industrial, han obligado 

a la construcción de unidades habitacio

nales y casas de interés social. 

. s~ ~ .. Los servicios públicos de 

acuerdo a la apreciación del ayuntamien

to son: 

Viviendas 

Servicio: Cobertura: 

Agua entubada: 11,376 

Agua entubada y drenaje: 7757 

Energía eléctrica: 

No especificado: 

11,960 

2 

· ~ .te e4' ,.,.~ :Se cuenta con 6 

oficinas de telégrafos en las localidades de 

Yautepec, Oaxtepec, Cocoyoc, San Car

los, La Joya y Oacalco. Con respecto al 
servicio de correo se cuenta con 3 ofici

nas: La Joya, Oaxtepec, Yautepec. En las 

colonias más retiradas que no cuentan 



con este servicio, el ayuntamiento lo pro

porciona por conducto de los ayudantes 

municipales. Se cuenta con servicio de 

Internet y T.V. por cable. 

· "U44 ú eocwvúd~: Nuestro municipio 

cuenta con varias carreteras de cuota, así 

como federales, las cuales nos comunican 

a los demás municipios y Estados circun

vecinos. La población económicamente 

activa es aproximadamente de un 40%. 

En materia de transporte contamos con 

servicio de combis que transportan a la 

población a diferentes colonias como: la 

ruta 13 (Oaxtepec-Cuautla), 14 
(Tlayacapan-Oaxtepec- Cuautla) 14 
(Tlayacapan-Oacalco), 19 (Yautepec

Cuernavaca) y la ruta interescolar Yaute

pec-Cuautla. 

En lineas de auto transporte, contamos 
con la presencia de las compañías: ómni

bus Cristóbal Colón, Pullman de More

los, Estrella Roja, Ometochtli y Emiliano 

Zapata; con diversos destinos a la ciudad 
de Cuernavaca, T epoztlán, Jojutla y la 
Ciudad de México. Además de este servi

cio se cuenta con taxis del servicio públi

co. 

Adúlúúut ~· Principales sectores, 

productos y servicios 

Como parte importante de las actividades 

económicas podemos enumerar las rela

cionadas con la agricultura y en mejor 

escala las pecuarias. Los principales culti

vos son la caña, arroz, cebolla, jitomate, 

sorgo, jitomate, maíz y frijol. 
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También existen viveros de árboles fruta· 

les, plantas y flores de ornato. Mientras 

que en la ganadería se cría ganado bovi

no, porcino, caprino y caballar en peque

ña escala, también se explota la avicultura 

y la apicultura. 

. 'PJtddM ~ ddl«t""" «d44 

Sector: 

s~ ~:Agricultura y Ganadería 

S~ ~:Industria 

S~ ~:Turismo, comercio y servi

cios 

Atractivos Culturales y Turísticos 

· ?Ka111~u:rúd ~:Tenemos a: La parro

quia de la asunción en Rancho Nuevo, La 

capilla del Barrio de Santiago, La iglesia 

del barrio de lxtlahuacán y la capilla del 

Barrio de San Juan. La parroquia de la 
Asunción por ejemplo, fue fundada por 

Fray Lorenzo de la Asunción entre los 

años 1554 a 1567 y a esta belleza arquitec· 

tónica debemos agregar otras, como son 
las ex-haciendas de molienda de caña 

mudos testigos de la vida laboriosa de los 

Yautepequenses y gran muestra de la vida 

colonial, en la cual las haciendas como 

fortalezas albergaban a ciertas comodida

des encerradas en regias construcciones 

de abolengo y arquitectura grandiosa, así 

tenemos las haciendas de Oacalco, Apan

quetzalco, Atlihuayán, San Carlos Borro

meo, Cocoyoc 

'P~ ú ~:Consta de una amplia 

plataforma piramidal de planta 



rectangular sobre esta se encontraron 

varios cuartos porticados que se comuni

can entre si a través de pasillos y de pa
tios. 

Por sus características arquitectónicas, 

materiales constructivos, forma de ubi

cación y distribución de espacios interio

res con áreas de actividad especifica, esta 

estructura se ha identificado como un 

palacio o T eopan. A lo largo de 300 
años que estuvo ocupado, se le hicieron 

varias modificaciones arquitectónicas 

particularmente en cuanto a la distribu

ción interna de los espacios; se distribu

yeron cuartos para adecuar una plaza, se 

ataviaron puertas de acceso; se adosaron 
muros y escaleras, se construyó una pe

queña plataforma en su parte posterior 

y se reubicó la escalera principal la cual 
anteriormente estaba en su fachada 

oriente. 

En el costado derecho o sur; se pueden 

apreciar los muros enchinados que co

rrespondieron a dos fachadas arquitec

tónicas más antiguas. En este T empan 

residían los grupos sociales que dirigían 

las actividades administrativas y religio

sas de la comunidad que los auxiliaba 

en la celebración de las festividades; en 

las ceremonias religiosas, en el procesa

miento de sus alimentos, en el manteni

miento y la limpieza. 

Los documentos escritos durante el siglo 

XVI, dicen que Yautepec recibía tecuh

tle o señor y dos capixgues, uno 

mexica y otro texcocano, quienes se 

encargaban de la recolección de los tri

butos de las puertas sujetas "Ticumán, 

Tlaltizapán, Atlahuilic, Amatepegue, 

Vichichila, lxtoluca, Guachinola, Oco
petlahla, Oacalco'', para enviarlos a Te

nochtitlán y T excoco a través de la pro

videncia de Oaxtepec o T ecpan de Yau

tepec fue la residencia señorial de estos 

personajes. 

· ~ :Se cuenta con museos en Oax

tepec, C.S.S 

En la actualidad los chinelos son proba

blemente los danzantes del carnaval más 

conocidos en México y en nuestra enti

dad donde existen más grupos de ellos. 

Constituyen una de nuestras expresio

nes populares de mayor tradición liga

das a las festividades del carnaval. Su 
nombre se deriva de la palabra náhuatl 

zineloquie que significa disfrazado. 

Estas fiestas en las comunidades mesti

zas, sobre todo en las que conservan 

algunas de las tradiciones indígenas, 

tomaron una matiz muy peculiar, debi

do a que resultaron ser una mezcla de 

rito con el esparcimiento. Además los 

días de carnaval de la tradición cristiana 

coincidieron con los nemontemi o cin

co días inútiles que en el calendario 

indígena también era en febrero. 

En las tardes de fiestas, incluso en algu

nas que no son de carnaval los chinelos 

danzan incansablemente el brinco por 

todo el pueblo. 



Van en grupo compacto pero cada dan

zante, por separado, efectúa saltos en múl

tiples posturas, siguiendo el rítmico y 

contagioso compás de la tambora, los 

platillos y los instrumentos de viento que 

componen la banda. 

Su vestimenta tradicional con la que 

representan evidentemente a europeos 

incluye trajes largos y sueltos de tercio

pelo, una capa bordada con diferentes 

motivos, a menudo lentejuela, y fantásti

cos tocados adornados con toda clase de 

pedrería, lentejuela y plumas de aves. 

Además usan máscaras de grandes cejas, 

barbas puntiagudas y bigotes. 

A su paso por las calles de los pueblos 

morelenses, con su ritmo alegre y acompa

sado, contagian su alegría a los espectado

res que suelen unirse a su bullicioso gru
po. 

Durante el carnaval, en el mes de febre

ro, comienza la época de secas. Antes de 

ella, tocan tres días de alegría desbor

dante. Los festejos carnavalescos más 

coloridos son los de Tepoztlán, Yaute

pec, y Tlayacapan. Tras el carnaval no 

hay trabajo agrícola en las tierras tempo

rales, hay que irse a la zafra, o dedicarse 

a comerciar el grano almacenado, las 

frutas y las artesanías. Durante la cuares
ma, las ferias comerciales que tienen 

lugar en diversas poblaciones de More

los son expresión del forzado ocio tem

poralero. Entre estas ferias tenemos las 

de Jiutepec, el primer viernes de cuares

ma, la de Cuautla el segundo, la de 
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T epalcingo el tercero, las de Atlatlahu

can y Miacatlán el cuarto y la de Mazate

pec el quinto viernes. La más importan

te de todas es la de T epakingo, que en 

honor a Jesús de Nazaret no dura más 

de una semana, durante la cual el pue

blo se convierte en un verdadero tian

guis. Esta feria es considerada como la 

segunda a nivel nacional; sólo superada 

por la de San Marcos, en Aguascalien

tes. En su obra Ferias de Morelos, Eliseo 

Aragón nos dice que en ella se encuen

tran: "rebozos de bolita finos y corrien

tes, reatas de Chavinda, San Juan del 
Río y T epoztlán, sombreros de palma y 

de pelo, espuelas de Amazoc, cuchillos y 

machetes de garabato de Guerrero, joye

ría de oro de Acapulco, Juchitlán y Te

huantepec, curiosidades torneadas en 

Uruapan, cerámica de Tlaquepaque, 

frenos y sillas bordadas en Puebla, lacas 

de Michoacán; jícaras, hules o calabazas; 

cajitas y baúles de Olinalá, en madera 

olorosa de lináloe, dulces cubiertos de 

Jantetelco, con dumbios de Amecameca 

y de Huazulco, ropa de todo uso, aperos 

para animales de carga y tiro, toda clase 

de jarcia e implementos para el campo, 

loza de barro, frutas secas de la costa y 

fresca de la región ... circos, carpas, apa-

ratos mecánicos ... algunas ruletas; la 
bolita y la casita donde nunca se gana. 

El atrio se tiende más de treinta boticas 

botánicas, donde se encuentra el pacien

te toda clase de yerbas medicinales y 

pitorrea!, zorrillo, víbora, piel de coyote, 

armadillo, iguana y otros animales 
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disecados... En el mismo lugar bailan 

comparsas, danzantes aztecas o conche

ros contra danzas y tecuanis ... " Lo ante· 

rior fue descrito hace 30 años y, en bue

na parte continua siendo vigente 

la música tradicional es la de los chine

los y las bandas de viento. 

· ~:Existen varios talleres de 

cerámica en los que se producen alcancí
as, figuras y vajillas. 

· ~:Tenemos dentro de los 

platillos más conocidos el pipián, con 

tamales de ceniza, mole rojo de guajolo

te, cecina con queso, crema y salsa ver

de, barbacoa de cabrito y tlacoyos de 

haba y fríjol. 

~~ 

Por su valor artístico tenemos a: La pa

rroquia de la asunción en Rancho Nue

vo, La capilla del Barrio de Santiago, La 
iglesia del barrio de Ixtlahuacán y la 

capilla del Barrio de San Juan. La parro

quia de la Asunción por ejemplo fue 

fundada por Fray Lorenzo de la Asun

ción entre los años 1554 a 1567 y a esta 

belleza arquitectónica debemos agregar 

otras, como son las ex-haciendas de mo

lienda de caña; mudos testigos de la 

vida laboriosa de los Y autepequenses y 

gran muestra de la vida colonial, en la 

cual las haciendas como fortalezas alber

gaban a ciertas comodidades encerradas 

en regias construcciones de abolengo y 
arquitectura grandiosa, así tenemos las 

haciendas de Oacalco, Apanquetzalco, 

Atlihuayán, San Carlos Borromeo, 

Cocoyoc y Xochimancas. 

Mención especial requiere el centro 

deportivo de Oaxtepec y los balnearios 

que se encuentran en el municipio. 

Se cuentan con los balnearios de Oaxte

pec: centro vacacional IMSS-Oaxtepec, 
Parque acuático y el Bosque. En Oacal

co, se cuenta con el Recreo y la Vista del 

Sol; en ltzamatitlán un balneario del 

mismo nombre y finalmente en Yaute

pec, se cuenta con el Oasis y el club 

Yautepec. 

Durante la colonia la industria azucare

ra adquirió gran impulso lo que generó 

el cultivo de grandes plantaciones de 

caña las cuales se extendieron a lo largo 

y ancho de la región, se hizo necesaria la 

fundación de ingenios y trapiches.En 

Cocoyoc destaca una de las construccio

nes de mayor relevancia, la hacienda 

que lleva el mismo nombre del pueblo 

fue edificada en el años de 1660 por 

decreto del Conde de Monterrey, así 

como la instalación del trapiche para 

moler caña en 1613, posteriormente se 

convierte en uno de los ingenios más 

grandes de la región, que llegó a tener 

su apogeo durante el siglo XVIII Actual

mente la Ex-Hacienda de Cocoyoc es un 
emporio turístico reconocido a nivel 

internacional por su extensión, grandes 

espacios naturales y su esperada aten

ción. Sus instalaciones al más puro esti

lo colonial lo convierten en un lugar de 

ensueño. 
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Se encuentra prácticamente dentro de la 

población de Y autepec, por el barrio de 

Santiago, en los límites noroccidentales 

saliendo por la carretera que lleva a Te

poztlán, por una desviación a la izquierda 

(poniente) que conduce a la entrada de 

este casco. 

Esta hacienda está situada dentro de la 

región de Yautepec, cuya cabecera fue 

Oaxtepec, una de las 22 villas incluidas 

dentro de la merced real otorgada a Her

nán Cortés por Carlos V de Alemania y l 

de España en 1529, junto con el título de 

marqués del Valle de Oaxaca, estuvo bajo 

el estricto control del conquistador y del 

segundo marqués, don Martín, su hijo, 

con doña Juana de Zúñiga, de tal suerte 

que no favorecieron la siembra de caña ni 

otorgaron mercedes ni licencias para el 

establecimiento de otros trapiches dentro 

de sus tierras, para lograr monopolizar la 

industria azucarera. En cambio sembra

ron en la zona amplias extensiones de 

huertas de limones y naranjos. 

Sin embargo, después del breve tiempo 

que estuvo el Marquesado en poder del 

tercero en su orden, don Fernando, nieto 

del conquistador, pasa, a su muerte en 
1602, a poder de su hermano don Pedro, 

cuarto marqués, quien cambia la política 

y se dedica a rentar toda la tierra bajo la 

forma jurídica del censo enfitéutico y 

concede licencias para el establecimiento 

de trapiches por doquier. 

Es por esta razón que vemos una gran 

cantidad de estos establecimientos que 
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inician sus funciones en los primeros 

veinte años del siglo XVII. 

Esta parece tener su origen en una mer

ced para un cañaveral, otorgada en 1613 a 

don Francisco Parraza y Rojas, otro peda

zo de tierra dado en censo a Benito Lobo 

y otro más que los padres dominicos del 

convento de la Asunción de Y autepec 

dieron en censo a Diego y Jerónimo Segu

ra, en 1619. 

En todas estas tierras se sembraba caña 

que debió ser procesada en trapiches veci· 

nos, pues es hasta 1714 que tenemos noti

cias de la existencia de una fábrica en este 

sitio, cuando Pedro Carvajal Machado 

transfiere esclavos negros de Apanquetzal

co a las haciendas de Oacalco y Cocoyoc, 

y en el censo eclesiástico que menciona la 

existencia de 29 comulgantes en San Car

los Borromeo, 4 7 cerca del trapiche de 

Apisaco y 32 en el de Apanquetzalco. 

En 1728 fue mejorada la maquinaria y 

construido el canal para llevar agua a la 

rueda hidráulica, y ese mismo año tenia 

prestados a Oacalco 13 esclavos y 800 

pesos de equipo. Sin embargo, las deudas 

se acumularon y para 17 3 2 tuvo lugar un 

concurso de acreedores que conllevó al 

remate de la finca, que para estos años 

sembraba ya el añil. 

En un inventario de esta época podemos 

ver que en el trapiche de Apanquetzalco 

se habían incorporado ya algunas piezas 

metálicas, pero a diferencia de la mayoría, 

no utilizaba prensas para exprimir el baga

zo después de la primera molienda. 
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Durante los siguientes años sus labores 

azucareras, al igual que algunas otras 

haciendas de la zona y se dedicó al maíz 

principalmente, a las verduras, fruta y la 

cría de ganado. Para 1762 era ya de 

don Francisco de Urueta, quien tuvo sen

dos pleitos por el uso de las aguas, princi

palmente de las de los manantiales de 

Michiatengo. 

Hacia 1787 fallece don Francisco y su 

heredero, don José de Urueta debe for

mular un inventario de los bienes, entre 

los que figura Apanquetzalco, y es así que 

nos enteramos que su valor era de 66,161 
pesos, que tenía diez caballerias de tierra 

de riego, tres de temporal y una de pasti

zal es arrojando un total de 14 caballerías 

(algo así como 600 hectáreas). Su ganado 

incluía 235 vacas, 264 mulas y 29 caballos 

y producía, al igual que Oacalco y Panti

tlán: añil, azúcar, miel, maíz y carne, pro

ductos enviados, en gran parte, a la ciu
dad de México para su venta. 

A mediados del siglo XIX adquiere la 

finca don Luis Pérez Palacios, hermano de 

una de las personas más connotadas de la 

región, poderoso hacendado dueño de 

Miacatlán y prefecto de Cuernavaca, el 

general don Ángel Pérez Palacios, cuya 

casa en Cuernavaca fue ese magnifico 
edificio, que después fue convertido en 

hotel y que conocemos como el 

"Bellavista", en pleno centro de la ciudad 

capital. 

Don Luis tuvo 27 hijos, entre cuya des

cendencia se puede recordar a 
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distinguidas familias como la de don Luis 

Elguero, notable abogado, el ingeniero 

don Jenaro Alcorta y su hermano Luis, la 

señora doña Concepción Quijano y el 

ilustre abogado don Francisco León de la 

Barra, quien fue Presidente de la Repúbli

ca. 

Se cuenta que la esposa de don Luis no 

deseaba venirse a vivir a Apanquetzalco 

en vista del retraso e incivilización que 

existía en la zona, pues Yautepec era un 

pueblo que ni teatro tenia. Seria por esta 

razón o por su afición personal, pero el 

hecho es que este personaje mandó cons

truir el Teatro. 

(propiedad que fue de don José Mendaza) 

y cuya importancia radica en que fue pre

cisamente allí donde nació, en 1869, el 

estado de Morelos, al darse el Decreto 

enviado por el presidente Benito Juárez 

relativo a la creación del estado, abarcan

do los distritos de Cuemavaca, Cuautla, 

Jonacatepec, T etecala y Yautepec, que 

anteriormente formaban el tercer distrito 

militar del Estado de México. Allí se insta

ló la Primera Legislatura y protestó como 

primer gobernador constitucional el gene

ral Francisco Leyva. 

Por estos años el ingenio de Apanquetzal

co era de los medianos, tendiendo a chi

co, en la región y estaba catalogado, a la 

par que Cocoyotla, Santa Cruz, San Igna

cio o Dolores, como de quinta categoría 

(entre 7), pagaba de impuesto mensual la 

cantidad de 7 5 peso por la elaboración 

de sus productos. 



PAGINA 10:3 

SENTIDO VIAL 



'" PÁGINAl.0'1-



PÁGINA 1i.l5 

A finales del siglo deja de producir, pues 

ya no figura en los informes de 1885, sus 

tierras son absorbidas por la creciente 

hacienda de Atlihuayan de la familia Es

candón y los edificios que se usan sólo 

como bodegas se ven sometidos al deterio

ro normal causado por la naturaleza y el 

abandono. 

Hoy día podemos ver las ruinas de lo que 

fue este ingenio y apreciar el acueducto, la 

caja de la rueda, los salones del trapiche, 

casa de calderas y hornalla, muy derrui

dos, la casa grande, con fachadas reciente· 

mente modificadas con fines escenográfi

cos, pues se han filmado alli algunas series 

para la televisión, la capilla todavia mues

tra su sencilla fachada con una graciosa 
espadaña y una escalera de piedra aliado 

izquierdo, la barda perimetral que se con

serva casi toda y otros salones y patios en 

regular estado. 
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En esta toma aérea apreciamos todo el conjunto Apanquetzalco y son sefialadas las áreas a proyectar. 

,.Ap l:tnlc 

Imagen aérea de la ubicación de la capilla de la hacienda de Apanquetzalco, podemos apreciar una parte de la 
zona donde se ubicara el acceso principal, así como la zona administrativa y los jardines de eventos . 
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Este es edifico que funciono como homalla y trapiche, es una vista frontal de esté y será restaurado para ubicar 
el restaurante principal del conjunto 
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Este edificio esta dividido por varias secciones y desniveles a los cuales se puede llegar por diversas escaleras y 
puentes, que hacen el interior de este muy agradable 
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Está es la parte principal del edificio y la cual será utilizada para ofrecer servicio a los comensales, sus vistas son 
agradables pues se aprecia la totalidad de los edificios además de que se conservan la mayoria de sus arcos. 
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Esta imagen nos muestra una zona exclusiva del restaurante ya que es una terraza privada de la cual se tiene una 
excelente vista tanto interior como exterior del conjunto. 
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Este edificio se encuentra ubicado a un costado del restaurante principal del conjunto, por sus dimensiones y 
sus características espaciales será acondicionado como el salón principal de eventos 

l• 1 

Esta zona es anexa al salón de eventos en el cual se disefiara un jardín en el que se pueda recorrer y relajar los 
visitantes ya que forma parre del recorrido de las habitaciones Standard. 



La toma nos m uestra la vista del edificio de habitaciones, como las a lbercas de l conjunto 

En la Fotografia se muestra el edificio en el cual se d iseñaran las Suites 
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La toma nos muestra la vista del edificio de habitaciones, como las albercas del conjunto 

Altar de la capilla 

En la Fotografía se muestra el edificio en el cual se d iseñaran las Suites 

;~ 
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R EMATE VISUAL 

ZONA DE BRONCEADO 

Y ACTIVIDADES ACUATICAS. ZONA DE RELAJACION 
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\ 
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1 ·CASA GRANDE Y PURGAR'::S 
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o TOMAR EL SOL 
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o NADAR 

PROGRAMA DE 
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DE PAISAJE 

o PLAZA DE ACCESO 
o !ESTACIONAMIENTO 
o ANDADORES 
o ZONA DE LECTURA 
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Ubicado en los limites noroccidentales 

del poblado de Yautepec Morelos, salien

do por la carretera vieja que lleva a T epoz.. 

tlan, tomando una desviación que condu

ce al barrio de Santiago; Encontramos "El 

Conjunto T místico y Centro de Relaja

ción Ex- Hacienda Apanquetzalco" del 

cual pcx:lemos admirar hoy en día su ma

jestuosa arquitectura del siglo XVI lo cual 

lo cataloga como un conjunto de 5 estre

llas. El diseño es desarrollado tomando en 

cuenta 3 espacios importantes que dan 

carácter al conjunto que son, la zona de 

habitación, la de restaurantes y la de even

tos especiales, cada uno de ellos son adap
tados a los espacios ofrecidos por la arqui

tectura de la hacienda. 

Desde el acceso principal se remata la 

vista con lo que fue la casa grande la cual 

es ocupada actualmente por la recepción 

del hotel, por un magnifico recorrido 

entre galerías y espacios de arquitectura 

del paisaje dentro y fuera del edificio atra

vesando por una cascada interior para 
llegar a la zona de habitaciones contando 

con 30 habitaciones Standard, 10 habita

ciones Jr Suite, 8 Suites y 4 Suites Impe

rial cada una de ellas ofrecen la mayor 

comodidad y funcionalidad deseables en 

un centro de descanso, las habitaciones 

Standard son ubicadas dentro de un edifi

cio totalmente nuevo conceptualizádo 

con las características de los edificios exis

tentes y los parámetros originales del con

junto, mientras que las habitaciones Jr 

Suite, Suite, y Suite Imperial se ubican 
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dentro de antiguos muros del casco de la 

hacienda con una solución de cubierta de 

viguetas y bóvedas auto sustentables. 

El conjunto cuenta además con 2 restau

rantes. El restaurante "Los Hornos" que 

ofrece un ambiente rustico y confortable 

teniendo a la vista de los visitantes las 

homallas originales del edificio y en el 
cual actualmente tienen cocción algunos 

de los alimentos. 

Si se requiere de un ambiente mas formal 
contamos con el Restaurante y Bar "El 

Salón" el cual ofrece un área selecta de 

terrazas para un mayor privacidad, ade

más de la parte central del restaurante. 

La cubierta es soluciona por una serie 

lonarias a tensión lo cual nos permite 

conservas la vegetación de algunos árbo

les que rodean el lugar. 

Otro espacio importante dentro del con

junto es el área de eventos; Este cuenta 
con un salón de eventos para 500 perso

nas el cual es solucionado con la recons

trucción de la cubierta de cañón corrido 
con la cual contaba originalmente el trapi

che, además de los dos jardines acondicio

nados para recibir al menos 400 visitantes 

cada uno. Junto a uno de estos jardines se 

localiza la capilla que es original del casco. 

No podemos dejar de mencionar que se 

cuenta con una magnifica área de zonas 

exteriores, una alberca de 2 niveles, 2 

jacuzzis exteriores y un chapoteadero, un 

estanque debajo de una zona de estar y 

degustación , 2 canchas de tenis y un bar 

exterior en la woa de albercas. 
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Dentro de los servicios adicionales que se 

brindan, están la tienda ubicada a un 

lado de la recepción, el salón de juegos, y 

para un mejor servicio se proporciona un 

centro de lavado y planchado, talleres de 

mantenimiento para cualquier zona, un 

amplio estacionamiento de visitantes con 

sus respectivos cajones para discapacita

dos contemplando el acceso del publico 

visitante a la zona de restaurantes, como 
una estrategia más de comercialización y 

captación de recursos. 

Estos serian algunos de los servicios que 

nos brinda "El Conjunto y Centro de 

Relajación Apanquetzalco", atractivos 

rincones en los espacios ·encontrados que 

dan la tranquilidad y calma al vivir su 

entorno y convierten aun más placentera 

la estancia en este lugar. 
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Oficina (dirección) D irección y control del librero de repisas, 35.00m2 

hotel escritorio ejecutivo con 

silla giratoria, 2 sillas de 

atención, 1 mesa ratona, 

1 sillón, 1 lave seat, 1 

organizador, 1 sanitario 

con wc v lavabo. 

Oficina (contador) Contador del hotel 2 librero de repisas1 32.00m2 

credenza con silla gira.to-

ria, 2 sillas de atención, 

1 sillón, 1 leve seat, 1 

organizador. 

Oficina (administrador) 2 Administración del hotel librero de repisas1 22.00rn2 

credenza con silla girato-

ria, 2 sillas de atención, 

1 sillón, 1 !ove seat, 1 

organizador. 

Sanitario de mujeres Sanitarios de personal que 2 wc, 1 lavabo. 7.00m2 

labora en el area 

Sanitario de hombres 4 Sanitarios de personal que 2 wc, 2 mingitorios, 2 !2.00m2 

108m2 

Oficina alterna 2 Recepción de pagos 1 organizador, credenza 15.00m2 

con silla giratoria, 2 sillas 

de atención, 1 centro de 

computo. 

Barra de atención 10 Registro de huéspedes 5 computadoras, 5 si llas 20.00m2 

operativas, mostrador 

de servicio. 

Sala de espera 18 Espera de registro 4 sofás, 2 sillones, 2 95.00m2 

mesas ratonas, 6 mase te~ 

ros. 

130.00m2 
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Oficina (contador) 2 

Oficina (organizador de eventos) 2 

Sala de estar 8 

Almacén de eventos 

Sanitari05 mujeres 2 

Sanitarios hombres 3 

30 Habitaciones Standard 

10 Habitaciones Jr. Suite 2 

Contador de eventos 

Organizador de ~ntos 

Espera y platicas de acuer-

Almacén de material 

Sanitarios de personal que 

labora en el area 

Sanitarios de personal que 

Descanso, aseo, donnir, 

entretenimiento. 

Descanso, aseo, dormir, 

2 librero de repisas, 

e red enza con silla 

giratoria, 2 sillas de 

atención, l organiza, 

dot, 1 archivero con 

gavetas. 

1 librero de repisas, 1 

e red enza con silla 

giratoria, 2 sillas de 

atención, 1 centro de 

trabajo, 1 organizador. 

l sofá, 3 sillones, 1 !ove 

Área de almacén de 

2 wc, 1 lavabo. 

1 wc, 2 mingitorios, 2 

habitación con cama 

matrimonial, 2 burós, 

cómoda con luna, 

vestidor, baño con wc, 

Recibidor con lave 

entretenimiento, comer, seat, sillón, antecome, 

relajación en agua dar para cuatro perso

nas, habitación con 

cama k.ing size, 2 burós, 

cómoda con h.ina, 

centro de entreteni, 

miento, 

jacuzzi, 

vestidor, 

baño con 

27.00m2 

16.00m2 

30.00m2 

20.00m2 

7.00m2 

12.00m2 

112.00m2 

868.00m2 

576.00m2 



8 Habitaciones Suite 2 

4 Habitaciones Suite Imperial 2 

Oficina (dirección) 

Oficina (contador) 2 

Oficina (administración y ventas) 2 

Descanso, aseo, dormir1 Recibidor con sofá, lave 

entretenimiento, comer, seat, sillón, antecomedor 

relajación en agua 

Descanso, aseo, dormir, 

para cuatro personas, 

habitación con cama 

king size, 2 burós, cómo

da con luna, centro de 

entretenimiento, jacuzzi, 

vestidor, baño con 

~bidor con sof-a, love 

entretenimiento, comer, sea~ sillón, antecomedor 

relajación en agua 

Dirección de restaurante 

los Hornos 

para cuatro personas, 

habitación con cama 

ki ng size, 2 buró, cóm<> 

da con luna, centro de 

entretenimiento, jacuzzi, 

vestidor, baño con 

regadera, wc, lavabo 

librero de repisas, 

escritorio ejecutivo con 

silla giratoria, 2 sillas de 

atención, sillón, lave 

seat, 1 organizador, 

sanitario. 

Contador de restaurante 2 übrero de repisas, 

los Hornos 

Administración y ventas de 

restaurante los Hornos 

credenza con silla girato

ria, 2 sillas de atención, 

1 organizador, 1 archive

ro con gavetas. 

librero de repisas, 

credenza con silla girato

ria, 2 sillas de atención, 

1 centro de trabajo, 1 

organizador. 
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490.00m2 

245.00m2 

2179m2 

17.00m2 

22.00m2 

66.00m2 
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Recepción 2 

Sanitarios públicos mujeres 

Sanitarios públicos hombres 6 

Baños vestidor de servicios mujeres 

Baños vestidor de servicios hombres 

Control de mercancia 2 

Area de descarga 

Hornos al carbón 5 

Cocina 8 

Bodega 

Registro de comensales Barra de aten ción, silla 

operativa. 

Sanitarios de visitantes 3wc, 2 lavabos 

Sanitarios de visitantes 3wc, 3 mingitorios, 2 

lavabos 

Baños de personal que 2wc, 2 lavabos, 3.rea de 

Baños de personal que lwc, mingitorio, 

labora en el área lavabo, cirea de vestido-

res, 1 regadera 

Control de alimentOs 1 credenza, de sillas 

giratorias. 

Llegada de mercancia 

Preparación de carnes al Mesas de trabajo, utensi~ 

Preparación de alimentos Área de preparación, 

a.rea de cocción, área de 

lavado. 

Almacén y de: alimentos Gavetas de a lmacén y 

refrigeradores de ali-

mentas 

5.00m2 

13.00m2 

13.00m2 

12.00m2 

700m' 

16.00m2 

125.00m' 

191.00m2 

49.00m2 

47.00m' 

15.00m2 

ll l.00m2 



Oficina (dirección) 

Oficina (contador) 

Oficina (adnúnistración y ventas) 2 

Recei:x:ión 2 

Sanitarios pú.blicos mujeres 

Sanitarios públicos hombres 6 

Baños vestidor de servicios mujeres 

Baños vestidor de servicios hombres 3 

Dirección de restaurante 

Bar de even tos 

Contador de restaurante 

Bar de eventos 

Administración y ventas de 

librero de repisas, 

escritorio ejecutivo con 

silla giratoria, 2 sillas de 

atención, sillón, lave 

seat, 1 organizador. 

h brero de repisas, 

credenza con silla girato

ria, 2 sillas de atención, 

1 organizador, 1 archive.. 

ro con gavetas. 

übrero de repisas, 

restaurante Bar de eventos creden za con sil la giratcr 

ria, 2 sillas de atención, 

1 centro de trabajo, 

organizador. 

Registro de comensales Barra de atención, si lla 

operativa. 

Sanitarios de visitantes 6wc, 4 lavabos, lov< 

seat, 1 sillón 

Sanit.arios de visitantes 3wc, 4 mingitorios, 4 
lavabos, 1 !ove seat, 

sillón. 

Baños de personal que 3wc, 2 lavabos, área de 

Baños de personal que lwc, 2 mingitorio, 2 

labora en el 3.rea lavabo, 3.rea de vestido-

res, 1 regadera 
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30.00m2 

30.00m' 

30.00m2 

90.00m' 

5.00m' 

52.00m' 

52.00m' 

20.00m' 

15.00m' 

144.00m' 
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Sanitarios mujeres 

Sanitarios hombres 6 

Estancia galeria 10 

Zona de eventos 200 

Capilla 100 

Lobby 28 

Tienda o tabaque.ria 20 

Sanitarios de visitantes 

Sanitarios de visitantes 

Estar 

Diversos eventos 

6wc, 4 lavabos, 1 lave 

seat, 1 sillón 

3wc, 4 mingitorios, 4 

lavabos, l lave seat, 

sillón. 

l sofa, 2 sillones. 

Capacidad para 200 

comensales, pista de 

baile, a.rea de conjun· 

tos musicales. 

Celebración de ceremonias 2 filas de 24 bancas para 

4 personas 

Estar 

Venta de artículos 

2 sofás, 2 lave seat, J 8 

sillones, 9 mesas ratonas. 

Farmacia, articulas de 

tocador, periódicos y 

revistas, du lees v trajes 

de baño, mostrador, 

estantes, l:irea de vestir, 

barra con 1 computado

ra, mostrador de articu~ 

los, 1 vitrina de exhibi~ 

52.00m2 

52.00m2 

51.00m2 

500.00m2 

655.00m2 

105.00m2 

1J0.00m2 

50.00m2 



Sala de juegos 

O ale ria 

Jardín eventos capilla 

Jardín eventos salón 

Albercas, chapoteadero, jacuzzi 

Bar 

E.stanque 

Canchas de Tenis 

Baños mujeres 

alberca 

Baños hombres 

alberca 

Sanitarios 

Jardin capilla mujeres 

Sanitarios 

Jardin capilla hombres 

50 

20 

500 

400 

50 

20 

30 

8 

3 

3 

4 

4 

para huéspedes 

Enttetenimiento y cultura 

Realización de eventos 

Realización de eventos 

1 mesas de ping pong, 2 

mesas de billar, 4 mesas 

de ajedrez, juegos de 

video. 

Entretenimiento y relaja· Alberca de dos niveles, 2 

ción 

Degustación de bebidas 

jacuzzi y chapoteadero. 

Barra de bebidas con 

almacén, refrigerador de 

bebidas, compresor, 

maquina para agua, 

barra de preparación de 

cockteles, dispensador 

de cerveza, fregadero. 

Entretenimiento y degusta· 6 kioscos con capacidad 

ción de aümentos de 5 sillas giratorias 

cada uno 

Entretenimiento 

Baños para huéspedes 

Baños para huéspedes 

Baños para visitantes 

Baños para visitantes 

2 canchas de tenis 

3wc, 2 lavabos, área de 

vestidores, 2 regadera 

1 wc, 2 mingitorio, 2 

lavabo, área de vestido

res, 1 regadera 

4wc, 3 lavabos, 1 sofá, 

tarja. 

2wc, 2 mingitorios, 2 

lavabos, 1 sofá, 1 tarja. 

f'ÁGINA121} 

57.00m2 

112.00m2 

43400m2 

1250m2 

923.00m2 

500.00m2 

27.00m2 

160.00m2 

900.00m2 

20.00m2 

15.00m2 

40.00m' 

43.00m2 

3878m2 



f'AGINA'.l..27 

Cuarto de lavado 10 Re:cepción1 l:wado1 plan~ Barra de recepción 2 183.00m2 

chado y entrega de ropa sillas operatorias, área de 

lavado, a.rea de secado, 

área de planchado, 

estante de utensilios de 

uso comUn, estanteria de 

blancos, lirea de entre.. 

ga de blancos y ropa 

Almacenes de reparación Reparación de mobiliario Estante de utensilios, 63.00m2 

mesa. de trabajo, silla 

operatoria, área para 

equipo a reparar 

Cuarto de Maquinaria Control de maquinaria 360.00m2 

E.st.acionamient.o de mantenimiento 4 Estacionamiento 98.00m2 

Modulo de vigilancia 12 Control y vigilancia del 5 credenza con sillas 31.00m2 

conjunto operatorias, mesa de 

juntas para 4 ~rsonas, 

baño con wc v lavabo. 

Caseta de acceso Control de acceso credenza con silla ll.00m2 

operatoria, baño con 

wc, y lavabo. 

Estacionamiento 190 Estacionamiento 7200m2 

7946m2 
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5 eme de eapelOr con 
F<•100 k¡jan2 peni 
recibir zapata oonida 

IPS·1 
- 0.127-

~ 

Z3 

¡ - 0.3!0 ¡ 0200 l 0.3!0 l 
t 0.800 t 

o.Jo 0008912", ancho del patín 121mm, 
¡1 Viga IPS tipo amoricano ponillll 

¡ oopooc>< del alma 8.9mm. 

IPS·2 
---000676 

O.llOD 

OJOO 

O.o!O 

Planlila de ccnorato do _í 
5cmsdo-ooo 
F<•100 k¡jan2 peni 
recibir zapata oon1da 

~ 
Se colocara una membrana impermeable 
en el desplante de loa muros pera eYitar 

~--- que auba la humedad por capilaridad. ---e---~ 

l.0::=====2"":,~.~r::= 
2 wriM81 di No.3a:rrol1lszo. 

1 o.eoo ! 
2varillMdllN"5 

Dlllpllfltedlnuodll-.. 

2 verillll dt No.3y'*b:e l.O::===== dt1/.t"acd20Cml 
1----2 vwili. di No.3a:mortl-.l:l. 

2VlrilladllN'5 Z2 Z1 1 !o.eoo 

':'.:'!':~.::.-:.: J:L t" ... ~"'"· ¿ .. :; '.,¡ 
F'c=100k¡jan2peni 1 ' 

4wril•dtn'I 
------ cadt15ans 

¡ 0.3811 ¡ 0200 ¡ 0.360 ¡ 
t OJO() t 

rocibi< zapa1a oonida 0200 
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EspeSOI de boveda 

Cedena de cerramiento CC-2 srnada 
segun especiflcaclon en pl1m E-01 

Muro de taique rojo reooddo 
7x14x28cm jun18ado con mortlJro 

cememo-arena en propordon 1 :5. 

Viga de acero tipo IPS de 4' 
ver p1aoo E-01. - -;¡;;,___, J I Viga IPS tipio omorioano porolto 

o.moie .4 ", ancho del patin 67.6mm, 

º""""" del •lm• 4.8mm c:::::::::===============5= 1 

L_;;~y~de;;. VIG 

t w 
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-0.127---
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CoftpllcJldt !;. dl..-irtddlldl. 
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Q5Cla1'1. Almdlw•dt ... dt Y. di ...... 

111101memo1c11119,_ Xdlldm'o. 
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10 / 11 11 111 11111111 111111 1111 li 
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CC·3 CTL 
-0200----0 490 l.000 0.6:2'0 1.000 0.490----0_200-

5 varKloa de 112' y talribos de 
114' 6@5, 5@7,5@10, 

y3@20ans. 

5@5cm 7@7cm 10@10cm -----~--- --~----~1o010an -----~--

6 v1ri l11 del n• 3 con-. 
de Y. de pligada O 15 

10.700 

OJOO 1 

1 

OJ50 

~ -o. 200~---o.'4go----------

7@7an 11lct10cm -----~ 

CTL 
3 varillas de N"4 

2 varillas de N"4 

~---- Estribos de ei Y.• 

_J ¡.;;. · : : ) {.:' '·i":::·,,c,., ,-, ,~=·:·: •:J_ p5:~;::::~~ 

1 O.IOO t recibir zapata oonid9 

Z3 

CERCHA 

e( 
(!) 

CIMBRA DESLIZANTE 

e( 
(!) 

e( 
(!) 

UNION ZAPATA AISLADA Y CONTRATRABE DE LIGA > > > 

Viga de aooro Upo IPS 

Junta de mortero de )'UO 

Capa de ladrillo rojo 
recocido 2.5x14"28cm----~ 

Capa de oompresion de 
-4 ctn de npesor con rna"8 M>D 
electroaoldada 10xt0..1tvffi Ro 66a 

Relleno 

Pioo de loatla 
'-+-------de '40x40cm 

~------~~~~~~= 
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Af OMODO DE PIEZIS EN LAS BOVE,AS 

4••••···· 
AIQ a a».CICl!ISWASl 

NQ·~--- ......... 
N12IWll&W«111CZ-'!I: 

WHC>CWNl'l!PC,.._.V-... 
~000..-.ri'D IMOIA. 

N~ 
!.AS ~~llllfU T ~·~ fC)ICllOOJ (11 tm: Fl.MO, tlt:Mf()O Ot: ~ 
•C~ ' '"'°"'l~Ol""''*"'~º°"°"'~""°""°",,_""· ASI 

cooe>._.H!CJW'lllCl.oooi.wc u n -~1S1•~m1 0Mn. 

-rooosw.:.c-::1!.~~'r~s~•=ol~ 

CLAY E ll Y e lMaOLOll : ,.,_, __ ~"'·~-... ~--.oar .... 111-.~ 
1t.i..a....___.,..a.<!.:..:t -alc0&&!"11UC'TUa.. 
• .. u.--......a. l.fDMI ....ci « l'\H'Oll 
11 (.J•---"""1:1 ~flllO Pfl'.IL 
"•---lflol': l ~fffiO llJllO 
• -C lCl~lll 
·---""11-l'OC<(!Ohl'Ulll~ 
• --- •t.OOO::.OOO.C!l'I!¡ D r .... .uoo 

- ---CIOlll:lll[•..0.tMl'l90 
~OOC.oo:M:IOOOICICl"'-'-t 
ó ~---- -- --...,.;.. •-llllP'\JH) 



é 
T 

'"-::.-:.:=: 11 i ¡j 
°"9• ........... ti= ....... --··----Dt«l·trll o.la ....... _.._ ... 

........ ti .... 

_...,. .. ,,..,._ H:l J ' 
C-.•~cc.1.-......... ........... ---...w 

o...l•• l..tt.~1111 .• =m= __ w,.¡._ ____ _, 
......... rJ ...... ............. _..._ 
-~•1:4,C-... ...... ....... ....,..,.. 

,:::: ~ 

':'a:==~-= m 
Zldo•l .. 0•2 .... .....- (H 1 

c-.•---cc.1--.... .......... ,,-~EOl 

............. _... ... ¡¡;¡;;¡ 1 

-=~~_.:J 
t.tro•w..ru. ..... 

,.~.,._._...,. 

-,,.::e::=:. 
""""-: 1m 

~di-:::.= ~ 

Zodo•1 .. o=:= ~ ,I ,_ ____ ......_.,.... ............... ~ 
....... 1.-.....tpr .... 

Pl .. ••-1-•__.• 
F'PIOD~ ---

Eje externo. 
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DETALLE DE ESCALERA 

Ranpo de-.,, de"""""*> llTTmD 
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ANALISIS DE COSTO APROXIMADO 
DEIAOBRA 

Balance.- técnica, tiempos y costos. 

La valuación de costo en la edificación del 

"Conjunto turístico y Centro de Relaja

ción Ex-hacienda de Apanquetzalco" es, 

establecido conforme al las etapas de reali

zación dentro del proceso constructivo de 

esté. 

1 Etapa de preparacton se realizará una 
renivelación de terreno en la zona donde 

se ubicara la alberca, áreas exteriores, can

chas de tenis y estanque. 

Partida 

Preliminares 

( limpia, renivelación y L-epas de instalación) 

Etapa Mano de obra m' 

1 Cuadrilla de 10 5724 

peones, 2 albañi-

les. 

2 Cuadrilla de 1 O 33447 

peones . 

3 Cuadrilla de 10 3761 

peones, 2 albañi· 

les. 

Suma de costos 
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2 Etapa limpieza total del terreno que 
comprende un área total de 33,447m2 

3 Etapa realización de cepas para el con
ducto de instalaciones: eléctrica, hidráuli

ca, sanitaria, gas y de comunicación de

ntro del conjunto. 

Obra 

Conjunto Turístico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

lmes $150m2 $858600 

3mes $270m2 $9030690 

Zmeses $100m2 $376100 

$10,265,390 



PAGINA150 

Fase 2 

1 Etapa se acondicionara la zona de servi
cios de un área aproximada de 579m2

, en 

los cuales se contempla la colocación de 

16.00m2 de muro, cancelería, así como 

acabados finales en pisos, y muros en el 

área de recepción de ropa, lavado, plan

chado, entrega de ropa, talleres de mante

nimiento y estancia galería . 

2 Etapa se iniciara el diseño paisajista del 
jardín de salón de eventos que compren

de un área de 923m2 

3 Etapa se realizará la colocación de ado
pasto y adocreto en andadores de la zona. 

Partida 

Fase 2 

(colocación de muros, acabados finales, diseño 

de jardines y andadores de la zona ) 

Etapa Mano de obra m' 

l Cuadrilla de 5 579 

peones, 2 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

2 Cuadrilla de 10 923 

peones. 

3 Cuadrilla de 10 2589 

peones, 2 albañi-

les. 

Suma de costos 

Obra 

Conjunto Turístico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

2meses $3731 $2160249 

lmes $40 $36920 

3mes $100 $258900 

$2456069 



Fase 3 

Construcción y acondicionamiento de 

edificios de habitaciones. 

1 Etapa se construirá el edificio de habita
ciones Standard hasta sus acabados fina

les. 

2 Etapa realización del acondicionamien
to de habitaciones Jr. Suite, Suite, Suite 

Imperial. 

Partida 

Fase 3 

( construcción y acondicionamiento de edificios 

de habitaciones, jardines y andadores de la 

zona) 

Etapa Mano de obra m' 

1 Cuadrilla de 10 868 

peones, 4 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

2 Cuadrilla de 10 1311 

peones, 4 albañ.i· 

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

3 Cuadrilla de 10 1060 

peones, 2 albañ.i-

les. 

Suma de costos 
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En donde se colocaran muros divisorios, 

entrepisos, cubierta, acabados finales en 

muros y pisos, así como la colocación de 

canceleria e instalaciones finales . 

3 Etapa colocación de adopastos, adocre
tos, y jardinería del área. 

Obra 

Conjunto T uristico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

!Omeses $7837 $6802516 

6meses $7837 $10274307 

lmes $ 100 $106000 

$17182823 
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Fase 4 

Acondicionamiento de restaurante "Los 

Hornos, Trap iche y Salón de eventos" 

1 Etapa se comienzan trabajos de coloca

ción de muros divisorios en el restaurante 

Los Hornos, en el area de oficinas, sanita

rios públicos y de personal, cocina, bode

ga y control, la cubierta del edificio, así 

como acabados finales en muros, pisos, y 

cancelería. 

Partida 

Fase 4 

(Acondicionamiento de restaurante "Los 

Hornos, Trapiche y Salón de eventos") 

Etapa Mano de obra m' 

l Cuadrilla de 10 504 

peones, 4 albañ~ 

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

2 Cuadrilla de 10 585 

peones, 4 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

3 Cuadrilla de 10 655 

peones, 2 alba-

rules. 

Suma de costos 

2 Etapa la colocación de muros divisorios 

en el restaurante Trapiche, en el area de 

oficinas, sanitarios públicos y de perso

nal, cocina, la tenso estructura que ira en 

la cubierta así como acabados finales en 

muros, pisos y cancelería. 

3 Etapa cubierta del salón de eventos 

especiales así como acabados finales en 

muros, pisos y cancelería 

Obra 

Conjunto Turistico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

6 meses $7837 $3949848 

6 meses $7837 $4584645 

4 meses $7837 $5133235 

$13667728 



Fase 5 

Acondicionamien to del edificio de recep

ción. 

1 Etapa se construirán los muros diviso
rios en el área de oficinas. 

2 Etapa se realizará la cubierta del edifi
cio de recepción . 

3 Etapa en donde se colocaran los acaba
dos finales en muros y pisos, así como la 

colocación de cancelería e instalaciones 

finales. 

Partida 

Fase 5 

(Acondicionamiento del edificio de recep-

ción) 

Etapa Mano de obra m' 

l Cuadrilla de 5 108 

peones, 2 albañi-

les 

2 Cuadrilla de 10 832 

peones, 4 albañi-

les 

3 Cuadrilla de 10 832 

peones, 2 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

Suma de cootos 

Obra 

Conjunto T uristico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

1 meses $12342 $1332936 

1 meses $12342 $10268544 

3 meses $12342 $10268544 

$21870024 
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Fase 6 

Construcción de edificio de administra

ción y sanitarios de jardines , acondicio

namiento y cubierta de capilla y área de 

maquinaria y d iseño de andadores y jar

dines. 

1 Etapa se construirá el edificio de admi
nistración y sanitarios de jardines de even

tos especiales hasta sus acabados finales. 

Partida 

Fase 6 

(Construcción de edificio de administra-

ción y sanitarios d e jardines, acondiciona· 

miento y cubierta de capilla y área de 

maquinaria y d iseño de andadores y jardi-

nes.) 

Etapa Mano de obra ml 

1 Cuadrilla de 10 137 

peones, 4 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

2 Cuadrilla de 10 465 

peones, 4 albañi-

les 4 yeseros, 4 

herreros. 

3 Cuadrilla de 10 1689 

peones, 2 albañi· 

les. 

Suma de coetos 

2 Etapa realización de cubiertas de la capi· 
lla y área de maquinarias en donde se 

colocaran acabados finales en muros y 

pisos, así como la colocación de cancele

ría e instalaciones finales. 

3 Etapa colocación de adopastos, adocre
tos, y jardinería del área. 

Obra 

Conjunto T uristico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

6 meses $12342 $1690854 

3 meses $5627 $2616555 

lmes $100 $168900 

$4476309 



Fase 7 

Acondicionamiento de áreas exteriores de 

entretenimiento. 

1 Etapa se construirán los sanitarios y el 
bar de la alberca hasta los acabados finales 

en muros y pisos, así como la colocación 

de cancelería e instalaciones finales 

2 Etapa instalara la alberca y el estanque 

con sus instalaciones . 

3 Etapa diseño de los andadores y jardi
nes del área. 

Pattida 

Fase 7 

(Acondicionamiento de áreas exteriores 

de entretenimiento.) 

Etapa Mano de obra m' 

1 Cuadrilla de 5 62 

peones, 2 albañi-

les 

2 Cuadrilla de 1 O 660 

peones, 4 albañi-

les 

3 Cuadrilla de 10 5724 

peones, 2 albañi-

les . 

Suma de oostos 
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Obra 

Conjunto T uristico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Tiempo Precio u. Costo 

6 meses $7837 $485894 

4 meses $7837 $5172420 

3 meses $100 $572400 

$6230714 
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Fase 8 

Construcción del área de acceso, casetas 

de vigilancia y cajones de estacionamien

to, pavimentación, arbolado y jardinería, 

e instalación de luminarias. 

1 Etapa se construirán las casetas y cajo
nes de estacionamiento. 

2 Etapa se realizará la instalación de lumi
narias en estacionamiento. 

3 Etapa colocando de adopastos y adocre
tos de Los andadores, ubicación de arbo

lado y jardinería del área. 

Partida 

Fase 8 

( Construcción del área de acceso, casetas 

de vigilancia y cajones de estacionamiento, 

pavimentación, arbolado y jardinería, e 

instalación de luminarias.) 

Etapa Mano de obra m' 

1 Cuadrilla de 5 7242 

peones, 2 albañi-

les 

2 Cuadrilla de 10 24 
peones,2 albañi-

les, 3 electricistas 

3 Cuadrilla de 10 10443 

peones, 2 albañi-

les. 

Suma de C08tos 

Obra 

Conjunto Turistico y Centro de relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzako. 

T iempo Precio u. Costo 

3 meses $2862 $20726604 

1 meses $100 $2400 

3 meses $100 $1044300 

$21773304 
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Partida Obra 

Costos Finales Conjunto Turistico y Centro de 

relajación 

Ex-hacienda de Apanquetzalco. 

Etapa m' Tiempo Costo 

Fase 1 39171 6 meses $10265390 

Fase 2 4091 6 meses $2456069 

Fase 3 3239 17 meses $17182823 

Fase4 1744 16 meses $13667728 

Fase 5 1772 5 meses $21870024 

Fase6 2291 10 meses $4476309 

Fase 7 6446 13 meses $6230714 

Fase8 17709 7 meses $21773304 

80 meses 

Suma de costos $97922361 

Nota: Estos predos incluyen indirectos y utilidad del contratista, licencias y prayectos. 

La fuente base que fue consultada para deducir el costo aprarimad.o por m2 de construcción fue propordonada por: 

BIMSA CMDG, S.A DE C.V.: "COSTOS Y COSTOS POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCC!ON". 
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Con el objetivo de generar y fomentar la 

consolidación de hospedaje turístico en 

inmuebles con valor histórico, artístico y 

popular, así como de promover la inver

sión rentable que contribuya a enriquecer 

la oferta turística nacional, la secretaria de 

T mismo, Leticia Navarro Ochoa, puso en 

marcha el Programa Haciendas y Casas Ru
rales de México. 

En donde se establece que Sectur se coor
dinará con la banca de desarrollo, a fin de 

proporcionar a los participantes del pro

grama "Recursos Financieros" que apoye 

la factibilidad de los proyectos. Además se 

incluirá este segmento en las estrategias 

de promoción y comercialización que 

impulsa el Consejo de Promoción Turísti· 

ca. 

Especificó que entre los planes estratégi

cos está el contar con un fondo de finan

ciamiento con tasas accesibles a largo pla

zo, con apalancamiento financiero mode

rado, que permita el rescate de los inmue

bles, su adecuación, equipamiento y el 
capital de trabajo necesario. 
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Director $300 $109500 $109500 

Contador $200 $73000 $7300 
$261340 

Ad ministrador $100 $36500 $36500 

2 auxiliares $58 $2 1170 $42340 

2 auxiliares $58 $21170 $42340 

5 capturitas $55 $20075 $100375 $220095 

4 botones $53 $19345 $77380 

Contador $200 $73000 $73000 

2 organizadores $58 $21170 $42340 

$217905 
3 almacenistas $55 $20075 $60225 

2 auxiliares $58 $21170 $42340 



PAGINA 113!J 

Director $300 $109500 $109500 

Contador $200 $73000 $73000 $276670 

auxiliar $58 $21170 $21170 

Administración $100 $36500 $73000 

y wnt:as 
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D irector $300 $109500 $109500 

Contador $200 $73000 $7300 
$276670 

auxiliar $58 $21170 $21170 

2 administración y $100 $36500 $73000 

w ntas 

2 cantineros $55 $20075 $40150 

$59495 
mesero $53 $19345 $19345 



recepcionista $54 $197 10 $19710 

3 lawn.deraa $54 $19710 $59130 

$197100 
4 planchadores $54 $19710 $78840 

2 depend ien tes de $54 $19710 $39420 
mostrador 

4 reparadores $57 $20805 $83220 

2 encargados de $55 $20075 $40150 
maquinarias 

12 vigilantes $54 $19710 $236520 
$543850 

2 policías $54 $19710 $39420 

5 limpieza $58 $21170 $105850 

2 jardineros $53 $19345 $38690 

Suma de costos $2808615 



Habitaciones 52 habitaciones $3000 

Restaurante 100 comensales $400 
Hornos 

Restaurante 200 comensales $400 
Trapiche 

Salón 200 asistentes $700 
Trapiche 

Jardín salón 400 asistentes $700 

Jardín capilla 500 asistentes $700 

Suma de costos 

Not111 

$59940000 

$29200000 

$58400000 

$1680000 

$3360000 

$4200000 

$156770000 
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$22776000 $22776000 

$11680000 $4672000 $7008000 

$23360000 $9344000 $14016000 

$1680000 $672000 $1008000 

$3360000 $1344000 $2016000 

$4200000 $1680000 $2520000 

$67056000 $17712000 $49344000 

Si a la ganancia anual libre que es de 

$49344000 le descontamos los salarios 

finales de operación que son $2808615 

Tenemos un restante libre de $46535385 

Es decir de la inversión total de obra que 
fue de $87656971 

Si destinamos el total de la ganancia libre 

anual en 2 años se recupera la inversión 

inicial. 

Las utilidades obtenidas de las habitaciones son consideradas en un 40% de su ocupación total anual 

Las utilidades del restaurante "Los Hornos" son consideradas de una asistencia de 200 comensales por dia 

Las utilidades del restaurante "El Trapiche" son consideradas de una asistencia de 400 comensales Las utilidades de los Jardines y 

el Salón Trapiche son consideradas realizando12 eventos anuales. 

Los gastos de insumos son los gastos que generan alimentos, bebidas v servicios adicionales dentro del evento. 
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El abastecimiento de agua potable fría 

será resuelto por un sistema de presión, 

efectuado por equipo de bombeo de 

hidroneumático, que entre los diferentes 

sistemas de abastecimiento y distribución 

de agua a instalaciones, han demostrado 

ser una opción eficiente y versátil, con 

grandes ventajas sobre otros sistemas. 

Ventajas 

• Excelente presión en toda la red 

hidráulica, mejorando el funcionamiento 

de lavadoras, filtros, regaderas, llenado 

rápido de depósitos en excusados, opera

ción de fluxómetros, riego por aspersión, 

entre otros. Así mismo evita la acumula

ción de sarro en las tuberías por flujo a 
baja velocidad. 

* No requiere tanques en las azoteas 

que den mal aspecto a las fachadas y so

brecarguen la estructura de la construc
ción. 

* T oralmente higiénicos ya que no hay 

tanques abiertos en contacto con el polvo, 
microbios, insectos y pequeños animales 

Principales elementos del equipo de 

hidroneumático integrado 

MOTOBOMBAS.-cuentan con impulsor 

cerrado y sello mecánico 

TABLEROS DE CONTROL.- Incluyen 

interruptor termomagnético y arrancador 

magnético para cada motobomba. Selec

tor para operar el equipo manual o auto

máticamente de acuerdo al programa 

ejecutado por una confiable tarjeta elec

trónica intercambiable que alterna el 
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trabajo de las motobombas obteniendo 

un desgaste uniforme, y coordina las mis

mas haciendo que trabajen todas al mis

mo tiempo en caso de que el gasto de 

agua así lo requiera. La protección por 

bajo nivel evita que el equipo funcione 

cuando no hay agua en la cisterna. Las 

luces de información permiten un fácil 

diagnóstico de la operación del equipo. 

Todo dentro de un gabinete de lámina, 

que protege y permite un fácil acceso. 

TANQUES.- Del tipo precargado ( mem

brana ) que tiene numerosas ventajas so

bre los obsoletos tanques tradicionales. 

Es muy eficiente, ya que suministra más 

del doble de agua que un tanque conven

cional. No requieren mantenimiento; el 

agua y el aire están separados por la mem
brana, al no mezclarse no existe pérdida 

de aire, por lo que no requiere ningún 

sistema de reposición de aire tal como 

compresor o súper cargador. Es higiénico 

y de larga vida, ya que agua y lámina no 

están en contacto, no hay corrosión ni 

oxidación. En suma, estos tanques son el 

resultado de una alta tecnología obtenida 

a través de la evolución y el desarrollo. 

Descripción 

Los equipos integrados Mejorada inclu

yen: 

* Motobombas 

* Tanques 

* Tablero de control alternado y simul 

taneado con protecciones 

* Interruptores de presión 
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* 

* 
* 

* 

Manómetro 

Cabezal de descarga 

Válvulas seccionadoras en la descarga 

de motobombas y tanques 

Conexiones de descarga para moto 

bombas y tanques 

* Conexiones y materiales para interco 

nectar todos los elementos eléctrica e 

hidráulicamente Base chasis estruc 

tural para mantener todos los ele 

mentos formando una sola unidad 

Opcional: 

* Equipos de presión constante, bom 

beo continuo o velocidad variable 

* Capacidades mayores 

Acomodos diferentes Determinado el 

gasto hidraulíco requerido en el conjunto, 

podemos decir que se dispondrá de 3 

cisternas de almacenamiento que 

abastecerán el inmueble según las 

necesidades requeridas. 

El colector central estará conectado a la 

toma domiciliaria el cual esta calculado 

para recibir y almacenar la dotación 

hidráulica requerida para todo el 

conjunto que es de 142920 litros por dia 

y esté tendra unas dimenciones de 

10.00mts de largo x 5.00 mts de ancho, 

con una altura total de 4.25mts. 

La cisterna contara con un equipo 

integrado de bombeo hidroneumático, 
modelo HZ1-P750-3Tl 19 el cual está 

capasitado pará abastecer 560 LPM con 

una presión mínima en metros de 

columna de agua de 49(70) dos 

motobombas de 71
/ 2 caballos de fuerza 

(e/u) y 3 tanques con una capasidad total 

1350 litros, las dimensiones del equipo 

son de 3.65mts de largo .95mts de ancho 

y l.65mts de alto. 

Este equipo abastecerá 56 salidas que son: 

Las 2 cisternas restantes y 54 muebles, 

desde el área del cuarto de lavado, los 

almacenes de reparación, al restaurante 

Trapiche. 

La segunda cisterna abastecerá 162 salidas 

de los muebles del área de administración 

de eventos los sanitarios del jardín de la 

capilla, la caseta y el modulo de vigilancia, 

el restaurante Los Hornos, la zona de 

recepción y las habitaciones Jr. Suite, Sui

te y Suite Imperial. 

Esta cisterna tendrá una capacidad de 

56480lts. Con unas dimensiones de 

4.00mts ancho x 8.00mts de largo una 

altura útil de 2.00m3 de agua y una cáma

ra de aire de 1.25m3 es decir una altura 

total de 3.25mts. 

El modelo del equipo integrado de hidro

neumático será el H23-300-1T119 que 

tiene un gasto máximo de 420LPM y una 

presión de 28(40)MCA con 2 motobom

bas con 3 caballos de fuerza c/u un tan

que de 450 litros, las dimensiones del 

equipo son de 1.45mts de largo .95mts de 

ancho y 1.65mts de alto. 



La tercer cisterna un gasto de 60480 lts. y 

dotara de agua a 105 muebles del área de 

habitaciones Standard y los baños de la 

alberca. 

Esta tendrá unas dimensiones de 4.00mts 

de ancho y 8.00mts de largo y una altura 

total de 3.25mts, de donde l.25mts co

rresponden a La cámara de aire y 2.00mts 

corresponden al área útil. 

El equipo de hidroneumático utilizado 

en esta cisterna será el H23-150-IT86 

que tendrá un gasto máximo de 340LPM 

y una presión de 17(24) MCA contando 

con 2 motobombas con 11
/ 2 caballos de 

fuerza cada una un tanque de 326 litros, 

el equipo tiene unas dimensiones de 

1.45mts de largo .95mts de ancho y 

l.65mts de alto. 
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Para proveer de agua caliente al conjunto 

se requieren de 3,027 L/h, y para abastecer 

la demanda se utilizará un sistema de 

calderas: 

"HYDROTHERM" modelo HC65.C, el 

equipo se integra por una caldera HC.C, 

tanque cilíndrico vertical para almacena

miento de agua caliente, circuladores, 

acuastatos, válvula de seguridad, termó
metro y todos sus accesorios de interco

nexión. 

La caldera se divide en dos principales 
grupos de componentes: 

A) Base de quenuulm-es: 

La cual está montada sobre dos laterales 

de hierro colado forrados con placa de 

asbesto, una placa tirante posterior y una 
placa tirante frontal, en donde se aloja un 

juego de quemadores de tipo tubular de 

acero cadmizado ó inoxidable, fabricados 

para operar con gas L.P. ó gas natural y 

que van conectados a un cabezal de ali

mentación con salidas múltiples y perfo

radas para proporcionar un gasto prede

terminado de acuerdo a la altura en me

tros sobre el nivel del mar donde será 
instalado el equipo. 

La caldera cuenta con un Termostato 

Unitrol, el cual controla la temperatura 

del agua en la caldera, ofreciendo al usua

rio agua caliente en forma inmediata y 

con un mínimo de consumo de gas L.P. y 

que está provisto de una válvula de seguri
dad contra falla de flama impidiendo el 

paso de gas a los quemadores, 

evitando así posibles fugas de gas, por 

fallas del piloto. La temperatura que con

trola oscila entre los 35ºC a 70ºC, depen

diendo de las necesidades del usuario. 

B) Cuerpo de absorción de cakr: 

Está compuesto por secciones de hierro 

colado sobrepuestas una sobre otra, inter

conectadas entre si por medio de niples 

cónicos de fierro maleable insertados a 

presión sin necesidad de roscados ó solda

duras, facilitando de ésta forma las labo
res de mantenimiento. 

Dichas secciones de hierro colado presen

tan un aletado exterior que aumenta en 

forma considerable la superficie expuesta 

al calor, incrementando su eficiencia en el 

proceso de intercambio de calor con bajos 

costos de operación. El viaje del agua por 

el interior de la mismas es en forma de 

zig-zag. 

Por ser de hierro colado, las secciones son 

altamente resistentes a la corrosión y du

rables, pudiendo operar a una presión de 

trabajo continuo de hasta 7kg/cm2 sin 

deformaciones ó fugas. 

El cuerpo de absorción es aislado térmica

mente por medio de una cubierta de lámi

na pintada con esmalte al fuego y forrada 

en su parte interna por una colchoneta 

de fibra de vidrio de l" de espesor, evitan

do pérdidas de temperatura en el mismo. 

Durante el proceso de combustión se 

generan gases quemados los cuales se ele

van pasando por los duetos que hay entre 

la secciones, hasta llegar a una caja 



recolectora denominada "Domo" para 

posteriormente salir a la chimenea a tra

véz del regulador de tiro llamado deflector 

de viento a una velocidad adecuada y sin 

estancarse en el interior del equipo. 

Al cuerpo completo de la caldera formada 

por su base de quemadores, cuerpo de 

absorción, deflector de viento, acuastato 

de alto limite, termómetro, válvula de 

seguridad y cubierta de lámina forrada 

con fibra de vidrio, se le denomina 
"Módulo". 

El equipo cuenta con una válvula alivia

dora que opera por presión y por tempe

ratura, al alcanzar los rangos establecidos 

para presión (9kg/cmz) o para temperatu

ra (llOºC) abre y libera los excedentes, 

volviéndose a cerrar al alcanzar los rangos 

normales de operación. 

Ventajas 

a) Máxima durabilidad en servicio con

tinuo 

b) Máxima eficiencia ya que las seccio
nes de hierro colado se mantiene por más 

tiempo y en mejores condiciones el calor 

generado en su base de quemadores. 

c) Tipo modular con capacidad expan

dible. 

El concepto modular es quizá una de las 

principales características ya que nos per

mite eliminar de cualquier proyecto el 

equipo adicional en espera, ya que en 

caso de falla de alguno de los módulos, el 

resto sigue en operación logrando un 

ahorro importante en la inversión inicial. 
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Asi mismo la reparación de cualquier 

módulo se puede llevar a cabo en plazo 

no mayor a 2 horas. 

Otra ventaja del concepto modular es que 

los equipos pueden sulxlividirse permi

tiéndonos ubicarlos por separado cerca de 

los centros de demanda, logrando impor

tantes ahorros en la construcción de cuar

tos de máquinas y en largos recorridos de 

tubería, costoso e innecesarios. 

Con éste concepto podemos lograr impor

tantes ahorros en el consumo de combus

tible ya que podemos subdividir la opera

ción de los módulos. Si la demanda de 

agua caliente se reduce en un alto porcen

taje, se encenderán únicamente los módu

los que cubran dicha demanda. 

También podemos conseguir aumentar la 

capacidad de generación de agua caliente 

añadiendo módulos a nuestro sistema , 

sin necesidad de cambiar todo el equipo. 

d) Tamaño compacto ahorrando en la 

construcción de grandes cuartos de má
quinas 

e) Operación automática al paso , sin 

requerir de energía eléctrica para su fun

cionamiento. Cuando se instalan con 

tanque de almacenamiento de agua ó 

existe linea de retorno, si requieren de 

dicha energía para la operación de los 

recirculdores. 

f) Alta capacidad se puede satisfacer cual

quier demanda de agua caliente. 

g) No contaminan el medio ambiente 
pues operan con gas LP. ó gas natural, 
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por lo que no requieren de chimeneas de 

grandes alturas ni permisos especiales 

para su operación. 

h) Alta presión de trabajo soportan pre

siones de trabajo continuo hasta de 7Kg/ 

cmz lo que permite su uso siendo alimen

tados por un equipo de hidroneumático 

i) Operación sencilla, segura y silenciosa 

pues no requieren de fogonero ni de per
sonal especializado para su operación 

mantenimiento. No son recipientes suje

tos a presión por lo cual son inexplosibles 

y sus quemadores tubulares son suma

mente silenciosos, pudiéndose instalar en 
el interior del inmueble. 

j) Bajo costo de operación y manteni

miento ya que tiene un ahorro de com

bustible hasta de un 50% con respecto a 

los tradicionales. 
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Modulo 
HC65-C 
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Modulo completo 

Rujo de calor 

Recorrido del agua por el interior de las secciones 

SERIEHCC 

- [] 



El conjunto contara con una cisterna 

contra incendios la cual almacenara 

26370 litros con unas dimensiones de 

4.00mts de ancho y 8.00mts de largo y 

una altura total de 3.25mts el área útil es 

de 2.00mts y 1.25mts pertenecen ala cá

mara de aire. 

El sistema contra a base de agua tiene 

tres elementos principales: La reserva o 

almacenamiento de agua, el equipo de 

bombeo y la instalación hidráulica. 

El equipo de bombeo seleccionado es el 

sistema clase II el cual brinda una protec

ción en riesgos extinguir el incendio en 

sus inicios por medio de hidrantes que 

pueden ser operados por los ocupantes 

del edificio sin adiestramiento previo. 

El sistema cuenta con: 

Equipo de Protección y Control 

l. Tablero motobomba eléctrica 

2. Tablero motobomba de combustión 

3. Presostatos 

4. Manómetro 

Moto bombas 

5. Motobomba piloto 

6. Motobomba principal eléctrica 

7. Motomomba principal de combustión 
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Integración 

8. Cabezal de descarga 

9. Válvulas y conexiones de descarga 

10. Tanque presurizador 

11. Base (chasis) 

Opcional 

Doble banco de baterías alternado, prue

ba periódica real automática. 
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Hidrantes 

Reserva de agua 

Los necesarios para cubrir la totalidad del área. 

Mínimo 12,000 litros exclusivos para e l sistema contra incendio, suficientes para 
operar dos hidrantes simultáneamente durante 30 minutos. 



EQUIPO DE BOMBEO INTEGRADO: 

* 2 MOTOBOMBAS 

a) Eléctrica de 2" x lYi", en 10 ó 15 H.P. 

b) Gasolina de 2" x 1 Yz" 

• 2 TABLEROS DE CONTROL 

a) Para automatizar la bomba Eléctrica. 

b) Para automatizar La bomba de Gasolina 

* 1 TANQUE HIDRONEUMATICO 

para mantener presurizada la linea. 

* 2 INTERRUPTORES DE PRESION 

de O a 10 Kg/Cm2 para c/u de las moto

bombas. 

* l TANQUE DE GASOLINA 

* 1 BATERIA para el motor a gasolina 

* l Conexiones y válvulas para descar-

ga y seccionamiento de c/u de las moto

bombas, y del tanque presurizador. 

* 1 CABEZAL de descarga con bridas 
en los extremos 

* l BASE CHASIS estructural, para 

montar todos los elementos. 

RENDIMIENTOS Y DIMENSIONES DEL EQUIPO 
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Tablero de control con tecnología de pun

ta, PLC de marca internacional, altamen

te confiable, cargador de bateria con carga 

variable. 

Válvula solenoide para prueba periódica 

automática, prueba con verdadera baja de 
presión en la linea. 

Señalización y luces de diagnóstico y mo

nitoreo. Con pantalla de cristal liquido 

para indicar la función en la que se en

cuentra el equipo. 

Equipo integrado totalmente. Fácil insta

lación, rendimiento garantizado, opera
ción segura. 



El conjunto contara con una cisterna de 

agua de rehúso con una capacidad de 

93250lts, está será utilizada para el riego 

de las áreas verdes, tiene una dimensión 

de 5.00mts de ancho por 10.00mts de 

largo y una altura total de 3.25mts la cual 

contara con una bomba de 2" de poten

cia. 

El riego se efectuará por aspersión, este 

sistema distribuye el agua en forma de 

lluvia sobre el terreno, el agua circula por 

una red de tuberías a presión hasta llegar 

al aspersor para ser rociada en el área a 
regar. 

La red de riego está constituida por un 
equipo de bombeo básico que es la bom

ba con una potencia de 2" de fuerza, tube

ría de cobre y los aspersores, trabajando 

de la siguiente forma: al punto de alimen

tación (la cisterna) está conectado el siste

ma de presión (la bomba) que se conecta 

a su vez a la red de tuberías principales, 

en las cuales se instalan las tomas de co

nexión de las alas de riego en donde se 
instalan los aspersores. 

La tubería es a base de tubos de cobre, los 

aspersores de turbina que trabajan bajo 
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Valvula 

Controlador de irrigación 

Filtro 
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una automatización de riego que incluye 

además del equipo indispensable, apara

tos que automatizan la distribución, así 

como de una central de mando que se 

encarga de enviar las ordenes de los cen

sores. 

El sistema de riego por aspersión es capaz 

de dar soluciones eficientes en el suminis

tro de agua, sobre todo en áreas extensas, 

con vegetación que no requiere un con

trol tan riguroso del liquido vertido. 

Aspersor de turbina 

Caracteristicas 

* Ajuste revolucionario del arco de giro 

- Fácilmente ajustable en la parte supe

rior con un desatornillador de punta pla

na . 

* 2 en 1 - Ajustable desde 40° hasta 
360° - Proporciona una rotación en me
dio circulo y de círculo completo reversi

ble en uno. 

• Indicador del ángulo de arco- Mues

tra el grado de ajuste indicado por una 

flecha localizada en la parte superior del 
aspersor. 

* Embrague en el ajuste de ángulo de 

giro - La ranura donde se realiza el ajuste 

de giro contiene un mecanismo de embra

gue que evita daños en el aspersor provo
cados al sobre ajustar. 

Amplia selección de boquillas - Propor

ciona máxima flexibilidad al diseño de 
cada sistema para alcanzar la pluviometria 
deseada. 

Válvula antidrenaje o¡x:ional - Evita el 

drenaje en el aspersor provocado por des

niveles topográficos, evitando desperdicio 

de agua. 

Aspersor de turbina 

El aspersor de turbina, es capaz de cubrir 

una área de 5.10 hasta 9 .00 metros de 

radio con una presión a la boquilla de 2.1 

hasta 3.4 bares, con una descarga de 2.84 
hasta 12.5 LPM. El aspersor contara con 

no menos de 5 boquillas numéricamente 

codificadas e intercambiables. La trayecto

ria de las boquillas será de 26°. El asper

sor tendrá un tornillo de ajuste en acero 

inoxidable. 

El aspersor contara con un ajuste en el 

arco desde los 40° hasta los 360°. El ajuste 

del arco será realizado al girar un desator

nillador plano que encaje en la ranura 

situada en la parte superior del aspersor. 

El ángulo de cobertura del aspersor será 

indicado por la flecha localizada en la 

parte superior del aspersor, que girara 

correspondiendo al arco seleccionado. El 

aspersor podrá ser ajustable en todas las 

etapas de la instalación (antes de su insta

lación, después de su instalación al encon

trarse inmóvil, y después de su instalación 

al estar en funcionamiento) . 

~~-~ 
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Tratamiento de aguas jabonosas 

Para satisfacer la necesidad de reutilizar 
agua se instalara un equipo de "Hidro 

Control" que cuenta con las más avanza

das plantas de tratamiento biológico de 

aguas residuales. 

Seguridad: gracias a la alta calidad de las 
aguas tratadas, lo que permite rehusar el 

agua con absoluta confianza, ya que cum

ple con todas las normas vigentes dictadas 

por la Secretaría del Medio Ambiente, 

Recursos Naturales y Pesca 

Control: su avanzado sistema produce 
agua con un mínimo de sólidos y colifor

mes, con lo que se evita la propagación de 

enfermedades 

Flexibilidad: ya que las plantas cuentan 
con módulos expandibles para cualquier 

capacidad 

Cuidado ambiental: cuenta con uno de 
los procesos más limpios, al producir una 

mínima cantidad de lodos, lo que hace 

más fácil el manejo de desechos 

El proceso de desinfección se realzará 

por: 

Aereación: En las cámaras de aereación, 
se producen pequeñas burbujas de aire 

que transfieren muy eficientemente oxige

no al agua, satisfaciendo la demanda de la 
materia orgánica en el proceso de diges

tión aerobia hasta mineralizarse. Asimis

mo, se produce una enérgica agitación 

que evita que agua y sólidos queden estan

cados sin tratar. 
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Sedimentación: Del tanque de aereación, 
el agua tratada transita a las cámaras de 
sedimentación, donde las partículas en 

suspensión se sedimentan en el fondo 

cónico para ser devueltas a la cámara de 

aereación mediante una bomba neumáti

ca y continuar en el tratamiento aerobio 

hasta ser totalmente digeridas. El resulta

do es agua clara, inolora, que es colectada 
a través de vertederos ajustables en V. 

Desinfección Final A la salida, el agua 
totalmente tratada es pasada por sistemas 

de desinfección que garantizan un nivel 

de coliformes totalmente seguro. 

Montaje de la planta: Puede ser sobre o 
bajo el nivel de tierra, al espacio disponi

ble y a la arquitectura del paisaje. 

,,,_. __ _ 
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Las fuentes funcionaran con el agua trata

da de la planta del conjunto, cada una de 

ellas tendrá integrada una bomba sumer

gible que permitirá la circulación del 

agua. 

La bomba incluye trampa, motor de brida 

cuadrada, canastilla y puestos de conexión 

en 2" 1 ",y 1/2Hp de fuerza 

CEl!Rl'>, 
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La alberca tiene una superficie de 500m2 

la cual esta dividida en un chapoteadero 

con una profundidad de 60cm, 2 jacuzzi 

exteriores que mantienen una profundi

dad de l.20cm y el área de nado que ini

cia con una profundidad de 1.20 y termi

na en 3.00m. 

La alberca tiene una estructura de concre

to armado con un terminado de mosaico 

estilo veneciano. 

El equipo utilizado consta en filtro, calen

tador, bomba y algunos accesorios que 

tienen como propósito ayudar a mantener 

el agua limpia por un largo tiempo sin 

necesidad de cambiarla, sino solamente 

rellenar la que es evaporada o la que se 

tira al limpiar los sedimentos del fondo. 

TRABAJO DEL EQUIPO 

Mediante una bamba, circula y distribuye 

el agua uniformemente a través de la pis

cina, esta pasa a través del filtro y varias 

coladeras para quitarle impurezas, otra 

función es mantener su temperatura ba
lanceada gracias a su calentador y algunas 

veces, proporcionar desinfectantes auto
máticamente. 

La bomba. 

Succionara el agua de la alberca desde dos 

puntos principales, los primeros ubicados 

al fondo, a través de la coladera principal, 

del área de natación del chapoteadero y 

de cada uno de los jacuzzi exteriores y 

otros de la superficie de la alberca por el 

desnatador. 

El agua profunda del fondo de la alberca 
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contiene las partículas pesadas que van a 

dar al piso, como tierra, semillas y hojas 

muy saturadas de agua, la bomba las aspi

ra a través del drenaje principal que hay 

en la parte más profunda de la alberca. 

A través de los desnatadores, que están al 

borde de la alberca, se recoge el agua su

perficial, que es la que tiene la mayor 

parte de las impurezas y contaminantes, 

como son los aceites para el cuerpo, el 

sudor, algas, hojas, insectos, etc. 

El desnatador tiene una compuerta que se 

abre y cierra con el nivel y la presión del 

agua y una coladera o canasta a través de 

la cual fluye el agua a la bomba, en la 

entrada de la bomba hay otra coladera 

llamada trampa de pelo, que tiene la fina

lidad de detener desechos que por su ta

maño pudieran tapar el impulsor de la 

bomba, como los insectos, cabellos, hilos, 

hojas o piedras, después de la trampa de 

pelo, la bomba envia el agua al resto del 

equipo para enseguida regresada de nue
vo a la alberca. 

En el lado de la descarga está, en primer 

término, el filtro, que tiene la función de 

quitar las impurezas pequeñas, después 

del calentador se encuentra el dosificador 

de las sustancias químicas, el calentador, 

que tiene la función de elevar la tempera

tura del agua y mantenerla en un cierto 

nivel de calor. El filtro, junto con el trata

miento químico y la circulación del agua, 

mantiene la alberca limpia y segura para 

los nadadores. 
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Además de este equipo, que va fijo como 

parte del sistema, hay conexiones a donde 

se acoplan aspiradoras, para recoger los 

sedimentos que descansan en el fondo de 

la alberca y que no se absorben a través 

del drenaje principal, el agua regresa cola

da, filtrada, calentada y químicamente 

tratada a través de las boquillas de descar

ga o de retorno que se ubican en los mu

ros de la alberca. 

Trampa de pelo 

U nidad básica o rnotobornba 3HP 230v 

Filtro 

dimensiones 36" ancho x 46" alto 

133 OPM 79,800 O en lOHrs. 

Caldera 



La bomba utilizada para la circulación del 

agua en la alberca es centrifuga, pues arro

ja los líquidos con gran presión, tiene 

como impulsor una rueda con paletas en 

espiral, que gira a muy alta velocidad, por 

cuyo centro succiona el agua, para proyec

tarla, con gran ímpetu, contra la envoltu

ra en forma de voluta y salir con gran 

presión, rumbo al filtro. 

La bomba necesita de una carga trifasica 

con 75kw y lOOhp esta cera capas de cir

cular hasta 1000 litros por minuto. 

El filtro cuenta con una válvula de multi

compuerta que tiene seis funciones; dre

nar; el agua cuando no se desea que vaya 

al filtro. Cerrado total del agua. Filtro, el 

cual hace que el agua entre por la pared 
de arriba y salga por la parte de abajo para 

seguir su curso al calentador y luego a la 

alberca. Enjuague, el agua entra al filtro 

por arriba y sale por abajo, no regresa al 

sistema, sino que es arrojada al drenaje, es 

utilizado después del retrolavado para 
asentar la arena y evitar que impurezas 

vayan a la alberca. Retomo, es posible que 
el agua no pase por el filtro sino que des

de la bomba se dirija al calentador y luego 

a la alberca. 

El entubado es a base de tubería de pvc 

de 11
/ 2 pulgadas, utilizando en uniones 

codos de 90º y 45º y corre en forma recta. 
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clorinador capacidad químico de 9lbs 

•:"<o ... 

. \... 

desnatador 

Tapones y rej illas de fondo 

Válvula para filtro 

boquilla de retomo y aspiradora 



La instalación de desagüe se realizará en 

dos ramales, el primero desalojará las 

aguas negras y el segundo las aguas jabo

nosas. 

El desagüe de aguas negras se realizará a 

través de l lredes, las que a su vez desalo

jan 27 tramos. 

La tubería tiene un diámetro de 4" elabo

rada de material de PVC, y una pendien

te no menor del 2%. 

En cada uno de los tramos habrá tubos de 

ventilación con un diámetro de Scm, es

tos no permitirán la acumulación de olo

res que se forman en la red, y sobresal

drán de la azotea l.Smts aproximadamen

te. Se colocaran a lo largo de la red alba

ñales y registros a no mas de lOm, o dado 

el caso, en cambio de dirección. 

Las alcantarillas tendrán un diámetro de 

30cm y una profundidad de l.OOm. 

El desalojo se llevará hasta la red general 
municipal. 
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Red 1 Tramo 1 16 lnodorosde tanque 

Tramo 2 14 Inodoros de tanque 

Red 2 Tramo 3 4 lnodoros,2mingitorios de íluxómetro 

Red3 Tramo 4 12 Inodoros de Tanque 

Red4 Tramo 5 4 Inodoros de Tanque 

Red 5 Tramo 6 5 Inodoros de tanque 

Tramo 7 4 Inodoros, 2 mingitorios de íluxómetro 

Red 6 Tramo 8 3 Inodoros, 1 mingitorio de íluxómetro 

Tramo 9 6 Inodoros de fluxómetro 

Tramo 10 1 Inodoro, 3 mingitorios de íluxómetro 

Red 7 Tramo 11 1 Inodoro de íluxómetro 

Tramo 12 3 Inodoros, 4 mingitorios de íluxómetro 

Tramo 13 6 Inodoros de fluxómetro 
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Red 8 Tramo 14 4 Inodoros, 2 mingitorios de lluxómetro 

Tramo 15 1 Inodoro de lluxómetro 

Red9 Tramo 16 2 Inodoros de lluxómetro 

Tramo 17 1 Inodoro, 2 mingitorios de fluxómetro 

Red 10 TramolB 6 Inodoros, 2 mingitorios dé tanque 

Red 11 Tramo 19 2 Inodoros de tanque 

Red 12 Tramo 20 2 alcantarillas de banqueta, 4 alcantarillas centrales 

Red 13 Tramo 21 3 alcantarillas centrales 

Red 14 Tramo 22 3 alcantarillas centrales 

Red 15 Tramo 23 4 alcantarillas centrales 

Red 16 Tramo 24 4 alcantarillas centrales 

Red 17 Tramo 25 2 alcantarillas de banqueta 

Red 18 Tramo 26 3 alcantarillas de banqueta 

Red 19 Tramo 27 3 alcantarillas de banqueta 
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El desagüe de aguas jabonosas se realizará 

a través de 10 redes, las que a su vez des

alojan 24 tramos. 

La tubería tiene un diámetro de 4" elabo

rada de material de PVC, y una pendien

te no menor del 2%. 

Red 1 Tramo 1 

Tramo 2 

Red 2 Tramo 3 

Red 3 Tramo 4 

Red4 Tramo 5 

Red 5 Tramo 6 

Tramo 7 

Red 6 Tramo 8 

Tramo 9 

Tramo 10 

Tramo 11 

Red 7 Tramo 12 

Tramo 13 

Tramo 14 

Tramo 15 

Red 8 Tramo 16 

Tramo 17 

Tramo 18 

., .. 

Se colocaran a lo largo de la red registros 

a no mas de lOm, o dado el caso, en cam

bio de dirección. 

El agua jabonosa la desalojaremos en la 

planta de tratamiento para su desinfec

ción y purificación y ser utilizada en la red 

de riego. 

20 lavabos, 20 regaderas 

10 lavabos, 10 regaderas, 2 tarjas 

4 lavabos, 3 regaderas 

12 jacuzzis, 12 lavabos, 12 regaderas 

4 jacuzzis, 4 lavabos, 4 regaderas 

5 lavabos, 4 jacuzzix, 4 regaderas 

3lavabos 

5 tarjas 

3 lavabos, 2 regaderas 

4 lavabos 

1 lavabo 

6 lavadoras, 1 lavabo 

3 tarjas 

4 lavabos 

4 lavabos 

4 tarjas 

4 lavabos, 3 regaderas 

l lavabo 

.=.cdl 
~--;"~.,·~~~ 
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Red9 Tramo 20 2 lavabos, 1 tarja 

Tramo 21 2 lavabos 

Red 10 Tramo 22 2 lavabos 

Tramo 23 3 lavabos 

Tramo 24 2 lavabos 
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El suministro de energía eléctrica, es abas

tecido por la red general de la Comisión 

Federal de Electricidad, Compañia de Luz 

y Fuerza del Centro, SA, está será recibi

da por un convertidor de electricidad, 

para así poder suministrarla dentro del 

conjunto. 

Para este fin se ha proyectado una canali

zación subterránea de tubo de asbesto
cemento clase a-3 fabricado en tramos de 

3.95m, la unión entre tubos se realiza por 

medio de copies de asbesto con muescas 

interiores en los que se colocan anillos de 

hule que sirven como empaques de sella

miento, los cuales necesitan de un lubri

cante especial para impedir cualquier 

filtración. 

Para la iluminación exterior se requiere 

de l 7005W está capacidad será distribui

da dentro de todo el conjunto se realiza
rán diversos tipos de alumbrado para 

crear una diversidad de ambientes que 

embellezcan el casco. 

lluminlación 
Ambiental 

Está se lograra por medio de luminarias 

coloniales Hacienda. 

Estas luminarias han sido diseñadas con 

la expresa intención de adecuarse a los 

bellos ambientes arquitectónicos de 

tradición colonial. El diseñó de estas lu

minarias también considera factores tales 

como eficiencia en el consumo de electri

cidad, el control de la distribución del 
flujo luminoso. 

Diseño Bekolite que tiene como caracte

rísticas principales: 

Eficiencia del flujo luminoso al piso 67% 

logrado gracias a la interacción de el siste

ma óptico de reflexión hidroformado de 

una sola pieza, y el quinqué que dirige la 

luz con una distribución óptima del haz 

luminoso, a la vez de evitar el deslumbra

miento. 

El quinqué asemeja una lámpara antigua. 

El sombrero hidroformado de una sola 

pieza y los cristales planos termotempla

dos hacen a esta luminaria resistente co

ntra cualquier tipo de incidente. 

Cuentan con una balastra encapsulada en 

resina epoxica. 



Cubre un máximo ancho de calle de hasta 

10 m, y una altura de montaje recomen

dada de 4 a 12 m. con una separación 

interpostal, entre 5 a lOm. 

La capacidad máxima para las lamparas 

es de 175 W mercurio, 175 W aditivos 

metálicos y 150 W vapor de sodio (127 

V). 

Dentro de Componentes eléctricos cada 

lámpara cuenta con un Foto-control. El 

foto-control se utiliza a fin de que las 

luminari~ únicamente se prendan du

rante las horas cuando el nivel de ilumi

nación natural baja y comienza a haber 

dificultades de visibilidad. Esto asegura 

de que las luminarias no estén prendidas 

durante las horas de luz, cuando no se 

necesitan y por lo tanto no sean causa de 
consumo eléctrico innecesario. 

Características principales 

Contacto magnético con operación prede

cible y menor numero de fallas que en los 

sistemas térmicos. 

Protección contra la posibilidad de ser 

accionado por los faros de automóviles u 

otras de luz móviles. 

Rango de operación ajustable con 5 a 50 

luxes. Protección contra rayos y descargas 

eléctricas transitorias, mediante un supre

sor interconstruido con las siguientes 

características: 
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1) Arqueo de 2000 volts a 60 ciclos de 

ondas transitorias que alcanzan su valor 

de cresta en 1.5 microsegundos y 40 mi

crosegundos para decrecer al 50% de su 

valor máximo. 

2) Onda de impulso máximo de corriente 

de 10,000 amperes con 10 x 20 microse

gundos. 

Diseñado para permitir su fácil manteni

miento y reposición. 

Construido con materiales resistentes a la 

intemperie y sellado en fabrica para garan

tizar su operación óptima. 

La línea incluye balastros para focos de 

mercurio, aditivos metálicos y sodio de 

alta presión. Los balastros integrales vie
nen totalmente encapsulados en resina 

epoxica. 

.:¡..¡.. ... 11 , ___ .. _ 
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El suministro de energía llegara en una 

carga trifásica, esta llegará a una subesta

ción marca Selmec, la subestación es com

pacta diseñada con la tecnología más 

avanzada y fabricada con el sistema de 

módulos independientes que permiten, 

por su flexibilidad de diseño, ajustarse 

con facilidad a las especificaciones actua
les y futuras. 

Esta subestación cumple con las estrictas 

normas nacionales NOM-NMX y con las 

normas internacional ANSI, IEC e IEEE, 

para proporcionar máxima confiabilidad 

en su operación y seguridad al personal 

que la maneja. 

Los módulos de la subestación SELMEC 
se construyen con lámina de acero rolado 

en frío con calibres número 10, 12, 14 y 

16 USG, y acabado anticorrosivo. Su 

diseño para tensiones máximas de 15 kv, 
24 kv, y 35 kv facilita la integración de un 

número ilimitado de combinaciones, para 

obtener una flexibilidad adecuada y reci

bir a uno o varios transformadores. Ade

más, por su construcción se puede fabri

car para servicio interior o intemperie, 

según las necesidades de la instalación 

esta se encargara de la carga necesaria 

para cada uno de los circuitos. 



Iluminación 
de Camino 

La iluminación de camino es parte esencial en 

el conjunto está se logra por lámparas de 

farol empotradas en columnas de 5.00m de 

altura, y lámparas de piso lL/16 + color de 

lZV fabricada en aluminio color gris con una 

capacidad máxima de SOW. 

En las escalinatas se empotraran lámparas 

lL/l de 12v elaborada en aluminio con un 

gasto máximo de .77W en color natural 

Iluminación 
de Arboles 

La iluminación de árboles se realiza por lámpa

ras de lL/4 + color de 130v elaborada de alu

minio en color verde con una capacidad máxi

ma de SOW 

Iluminación 
de Fachadas 

Sombreado 

Silueta 

Luz de Luna 
( Moon Lighiting ) 

Iluminación 
de Acento 
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En la piscina, el estanque y el camino de agua 

se utilizara un sistema de iluminación sub
ácuea de fibra óptica. 
Este genera una luz automatizada que produce 
efectos de iluminación subacuáticos brillantes 
gracias a dos bulbos blancos brillantes de 

cuarzo de halógeno montados detrás de una 
rueda del color que giran y bañan la piscina 
de varios colores o puede rodar lentamente 

con su espectro de color, creando una demos
tración subacuática ligera que cambia conti· 
nuamente. 
Debido al rodillo exclusivo del color del espec· 

tro, produce una luz blanca comparable a la de 
300-watt, la vida del bulbo de halógeno es de 

4.000horas 
Instalación: 
a. El circuito de iluminación debe contar con 
un interruptor de circuito de pérdida a tierra 

y con un disyuntor con capacidad de 
desconexión adecuada. 
b. La caja de empalme (o el transformador de 
bajo voltaje en el caso de modelos de 12 
voltios) debe estar ubicada a un mínimo de 
20,32 cm (8 pulg.) por encima del nivel 

máximo de agua de la piscina y al menos 1,22 
m (48 pulg.) del borde de la piscina; véase la 

Figura l. 
c. El artefacto de iluminación y todos los 

elementos de metal deben encontrarse dentro 
de 1,50 m (5 pies) de distancia de la piscina y 

tener conexión eléctrica apropiada. 
d. El nicho en húmedo debe estar correctamen 
te instalado de manera que el borde superior 
del lente de la lámpara subácuea se encuentre 
a un mínimo de 45, 72 cm (18 pulg.) por deba

jo de la superficie del agua de la piscina; véase 
la Figura 1 
e. El nicho en húmedo debe tener conexión 

eléctrica apropiada y estar puesto adecuada
mente puesto a tierra mediante conector de 
tierra de calibre No. 8 AWG ubicado en la 
parte posterior del nicho; véase la Figura l. 

l. Alimente el cable a través del dueto hasta la 

caja de empalme, dejando por lo menos un 
tramo de 1,20 m (4 pies) en el punto del 
artefacto de iluminación para enrollar adrede · 

dor de la lámpara; véase la Figura 1. 
Este tramo de cable alrededor de la lámpara 
permite efectuar el mantenimiento de la mis 
ma una vez que la piscina esté llena de agua. 
2. Corte el cable en el punto de la caja de 

empalme, dejando un tramo de al menos 15 
cm (6 pulg.) para efectuar las conexiones. 
3. Quite unos 15 cm (6 pulg.) de la camisa 
exterior del cable para desnudar los tres 
alambres aislados, teniendo cuidado de no da • 
ñar el aislamiento de los tres alambres 

internos. 
4. Conecte los tres alambres con los alambres 
correspondientes del circuito en la caja de 
empalme y fije en posición la tapa de dicha 

caja. 
5. Vuelva a colocar el conjunto de la lámpara 
en el nicho y apriete el tornillo piloto especial. 
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Conjunto de rueda 

./ dee<;oresn;mparn 

Pernos de montaje y 
tuercas (4) para el 
oonjunto de rueda de 
oololestlámpara 

----- AJojamiento de¡;¡ 
lámpara 



En la instalación eléctrica del interior de 

los ed ificios se utilizará tubería flexible 

de PVC ahogada en pisos, muros y losas. 

Se requiere de 71421W para satisfacer la 

demanda de consumo de los espacios 

interiores. 

Se crearan circuitos independientes pre

viendo cualquier falla sin producir una 

deficiencia total en el conjunto 

E.stac.ionamiento 

Acceso 

Eventos 

Administración 

Corredor 

Habitaciones 

Estanque 

Cascada 

Incendio 2 

Alberca 3 óxSHP 

Cisternas 4 

Planta de 5 
tratamie nto 
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" w 

1¡ , HP 373 watt• 

2 HP 1492 watts 

2 HP 1492 watts 

HP 746 watts 

1¡ , HP 37 3 watts 

1¡ , HP 373 watts 

2 HP 1492 watts 

1¡, HP 373 watts 

10 HP 7460 watts 

3xlOHP 6x3HP 58188 watts 

óx 7 1
/ 2 HP 33570 watts 

2x 7 1
/ 2 HP 11190 watts 
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Estacionamiento 

Jardin capilla 15 15 X 6() W 5 5x50W 
y 2 900W 250W 

Administración 
....... 
-.:; 

3 lx2xlOOW 14x 75 W 
Restaurante 3 2x60W 26x50W 

Trapiche 320W 2350W 
y servicios 

5 5x2x100W 28x50W 
Habitaciones y 4 lOOOW 1400W 
Recepción 

6 6x60W 12 12x75W 
Restaurante 5 360W 900W 
Hornos 

3 3x60W 3 x75 W 
Alberca y 6 180W 20 X 75 W 
estanque 1725W 

7 7x60W 3 3x50W 
Habitaciones 7 420W lSOW 
Stand ar 

14 14x75W 
Corredor 8 1050 

:..!ii..: 

7180W 9825W 
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Sanitarios 4 4x75W 6 

1 
6x20W 

jardin capilla 300W 120W 

Caseta y 2 9x50W 
modulo de 4 450W 9 ll25W 
vigilancia 6 

390W 1676W 2250W 
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Hornos 

oficinas 
Hornos 2 B75W 

Sanitarios 1 
Hornos BOW 2 250W 

Sanitarios 2 3x20W 
Hornos 4 60W 2 250W 

Cocina 7x4x50W 
Hornos 5 1400W 12 1500W 

Tienda 5 5x2x24W 
Hacienda 240W B IOOOW 

1 

270W 272BW 3875W 
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Oficinas 
Trapiche 2 288W 8 !OOOW 

Cocina 12x4x50W 
Trapiche 2400W 15 1875W 

Sanitarios 8xl8W 4 4x20W 
Trapiche 4 144W BOW 2 250W 

Servicios 17x20W 
5 340W 32 4000W 

8x2x24W 
384W 
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Baños alberca 125W 

Bar alberca 
l x3x40W 625W 

220W 

19xlxl00 
Recep::ión 3 w 8 lOOOW 

19x3x40W 
4180W 
4x35W 
140W 

Oficinas 7x2x24W 
4 336W 11 1375W 

Baños 3x20W 
personal 60W 
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Habitaciones 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 
Standard 

2 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

3 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

4 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

5 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

6 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

7 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

8 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

9 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

10 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

11 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

12 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

13 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

14 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

15 3 54W 2 lOOW 4 500W 3 

810W lSOOW 7500W 
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Habitaciones 16 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 
Standard 

17 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

18 3 54W 2 lOOW 4 500W 3 

19 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

20 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

21 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

22 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

23 3 54W 2 lOOW 4 500W 3 

24 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

25 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

26 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

27 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

28 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

29 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

30 3 54W 2 lOOW 4 soow 3 

810W lSOOW 7500W 
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Habitaciones 2 36W 150W 6 750W 4 
]r. Suite 

36W 150W 6 750W 4 

3 2 36W 150W 6 750W 4 

4 2 36W 150W 6 750W 4 

5 36W 150W 6 750W 4 

6 36W 150W 6 750W 4 

2 36W 150W 6 750W 4 

8 2 36W ISOW 6 750W 4 

9 2 36W 3 150W 6 750W 4 

10 2 36W 3 150W 6 750W 4 

360W 1500W 7500W 
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Habitaciones 3 lSOW 2 lSOW 4 soow 4 
Suite 

2 3 150W 2 150W 4 soow 4 

3 3 ISOW 2 lSOW 4 soow 4 

4 3 ISOW 2 I SOW 4 soow 
5 3 lSOW 2 ISOW 4 soow 4 

6 3 I SOW 2 ISOW 4 soow 4 

7 3 ISOW 2 ISOW 4 soow 4 

8 3 I SOW 2 ISOW 4 soow 4 

I ZOOW IZOOW 4000W 
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Habitaciones 3 lSOW 3 250W 6 ?SOW 5 
Suite Imperial 

150W 250W 6 750W 

3 tsow 250W 6 750W 5 

4 3 150W 250W 6 750W 

600W lOOOW 3000W 

Nota= La e lectricidad llegara al conjunto con una co rriente t rifásica, esta pasara a una subestación eléctrica marca 
SELMEC la cual suministrara y regulara la energía requerida. 
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2x24W 665x280x40mm 

Robotin de 130v elaborado de 
acero base OX 5 .3 capacidad 
máxima de SOW color acero 
natural 

Cli'I 7sw 

EJ 60Wmax 
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60Wmax 

18W 

@GJ(!.;!}o IP g) S& G ~ a m 1 [2l 
20 60 1 0.22 1054 50 0.2 0.0015 
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20 60 1,. O. 22 1054 50 0.2 0.0015 

·~ 
1 

100 
! 

@~~ =Jo IP gf>~ &\G ~Qml~~ 
20 55 100 14.3 1034 35 0.2 0.04 35 
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0 680 Baso total 

l ······.1: 11 .·.].·• - ····:. _:_ 3X . ••·· 

100W + 3 X 4íJW 

IP20, 650º 

0 350 &so total 

100W maxi. 

IP20, 850º 

ROBOTTIS 

e E F • ·: ; • .- 1.P .:: 

1 SPIDEP. S1ogle 

.,,- E' ,~:.>.. ~· - ..... IP (Efl . ·• ¡--~·· 
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Carga en cubierta de entrepiso AT2 

Elemento Peso vol. (tlm3
) 

azulejo -
firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa de concreto 2.3 

Falso plafón o ta- 8.50kglm2 

blarroca espesor 
1.25cm 

Carga en cubierta de entrepiso ATl 
( l.00* l.00) 

Elemento Peso vol. (tlm3
) 

Loseta de barro 1.4 

firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa (capa compre- 2.3 
sión) 

Enladrillado 1.4 

PÁG!NA217 

Espesor (m) Peso unitatio T /m2 

- 0.015 

0 .05 0 .072 

0.125 0.175 

0.100 0.230 

- 0.085t/m2 

0.577t/m 
Carga muerta 0.040 
Carga vivía 0.170 

0.787t/m2 

Espesor(m) Peso unitatio T/m2 

0.02 0.028 

0.05 0.072 

0.13 0.182 

0.04 0 .092 

0.02 0.028 

0.402 
Carga muerta 0.040 

Carga viva 0.170 

Carga total 0.612T/m2 

+peso de viga m14"=11.46Kglm=0.011T/m2 carga total =0.623T/m2 



Carga en cubierta de entrepiso AT2 

Elemento Peso vol. (t/m3
) 

azulejo -
firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa de concreto 2.3 

Falso plafón o ta- 8.5okwm2 

blarroca espesor 
1.25cm 

Carga en cubierta de entrepiso ATl 
( l.00* l.00) 

Elemento Peso vol. (t/m3
) 

Loseta de barro 1.4 

firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa (capa compre- 2.3 
sión) 

Enladrillado 1.4 
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Espesor(m) Peso unitatio T/m2 

- 0.015 

0.05 0.072 

0.125 0.175 

0.100 0.230 

- 0.085t/m2 

0.577t/m 
Carga muerta 0.040 
Carga vivía 0.170 

0.787t/m2 

Espesor(m) Peso unitatio T/m2 

0.02 0.028 

0.05 0.072 

0.13 0.182 

0 .04 0.092 

0.02 0.028 

0.402 
Carga muerta 0.040 

Carga viva 0.170 

Carga total 0.612T/m2 

+peso de viga m14"=11.46Kwm=O.Ol 1T/m2 carga total =0.623T/m2 



Carga en cubierta de entrepiso AT2 

Elemento Peso vol. (t/m3
) 

azulejo -
firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa de concreto 2.3 

Falso plafón o ta- 8.50kglm2 

blarroca espesor 
1.25cm 

Carga en cubierta de entrepiso ATl 
( 1.00* 1.00) 

Elemento Peso vol (t/m3
) 

Loseta de barro 1.4 

firme 1.45 

relleno 1.4 

Losa (capa compre- 2.3 
sión) 

Enladrillado 1.4 
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Espesor(m) Peso unitatio T/m2 

- 0.015 

0.05 0.072 

0.125 0.175 

0.100 0.230 

- 0.085t/m2 

0.577t/m 
Carga muerta 0.040 
Carga vivia 0.170 

0.787t/m2 

Espesor (m) Peso unitatio T/m2 

0.02 0.028 

0.05 0.072 

0.13 0.182 

0.04 0.092 

0.02 0.028 

0.402 
Carga muerta 0.040 

Carga viva 0.170 

Carga total 0.612T/m2 

+peso de viga mi 4"=11.46Kg/m=0.011T/m2 carga total =0.623T/m2 



Bajada de cargas eje c,b entre 2y4 (tramo con 
mayor concentración de cargas) 
Pretil . 
Cubierta de azotea 
Atl +At2-13.5 lm2x0.276t/m2=3. 728t 
MuroPA 
3.00mx2.50mx0.285T/m2=2.137t 
Cubierta entrepiso 
AT1-9.70x0.276t/m2=2.677t 
AT2-3.81x0.787t/m2=2.998t 

5.675t 
Murop.b 
3.00mx2.50mx0.285t/m2=2.137t 

13.677t 
Reglamento 10% 
Carga total 

Carga total=l5.044t 

l.367t 
15.D44t 

Largo del eje 250m =6.0l 7t/m 

Ancho de cimiento 6.0l 7T/m 
8T/m2 =0.752=.80 

Acero en contratabe de cimiento 
As. Min. En contratrabe 

-lihh.= l 4l20x80)* =5.3cm2 

Fy 4200 
Fy=4200kg/cm2 para acero de alta reistencia 
como las varillas corrugadas 

Varilla# diametro Areacm2 

5 15.9mm=5/8" l.99 

3 9.5mm=3/8" 0.71 

PÁGl1lA219 

Revisión por contrante en zapata corrida 

Carga total =15.044t=6.017t/m 

Largo del eje 2.50m 

Dy=peralte por cortante 

Dy-~ 

VcxL 

AA=area de apoyo 

V=AAxPc 

Pc=presión de contacto 

Pc=descarga total x m = 6.0l 7t/m=7 52t 

ancho de cimiento .80m 

V=AAxPc 

V=0.60m2x7.5 2t/m 2=4.51 t-·(4.51t}(1000) 
=4510kg 

Vc=0.25..¡f'c clase 1 gpo "a","b" hoteles gpo"b" 

Vc=0.25..¡250=0.25(15.81)=3.95kg/cm2 

Dy=v = 4510kg =4510kg =1 l.4lcm 

Vcxl 3.95kg/cm2(100cm) 395kg/cm 

Revisión por momento en zapata corrida 

Dm=peralte minimo por momento 

Dm=-lm 

KxL 

M=momento=fuerza por distancia 

M=a x V ~ 0.60mX4510kg=l35300kg.cm 

2 

K=l25kg. Cm 

Dm= ..¡1353ookg.cm= ..¡ 135300 = 108.24 

12.5kg.cm(l00cm) 1250 

=10.4cm minimo 20.00cm 
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