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INTRODUCCION.

Durante mi preparacion como arquitecto surgieron varias interrogantes en mi vida pero sin duda la
mas importante fue la de crear, ademas de espacios confortables para los seres humanos, crear un equilibrio
de éstos con el medio, con la naturaleza. Desafortunadamente nuestras ciudades estan creciendo de manera
desmesurada y sin planeacion alguna por lo que nos encontramos con muchos problemas de asentamientos
fuera del contexto urbano, tal es el caso de la Ciudad de México , la cual ha crecido en los tltimos 85 afios de
unos 20 a 1000 km2, lo que lleva como consecuencia que en la actualidad ya no se cuenten con terrenos aptos
para las viviendas, los unicos terrenos existentes se encuentran al sur de la ciudad y estos por desgracia no se
pueden urbanizar ya que son terrenos destinados a ser reservas ecologicas y mantos acuiferos que sirven de

recarga de agua potable para la ciudad.

Antiguamente nuestros antepasados sabian coexistir con el medio que los rodeaba, tal es el caso de
los pueblos que habitaron el Valle de México; estos pueblos tenian todo un sistema que funcionaba con base
en chinampas, diques y acueductos que permitian mantener la ciudad limpia y aprovechar de una manera
optima lo que la naturaleza les proporcionaba. La Ciudad de Tenochtitlan es uno de los ejemplos mas
adecuados de la Planeacion Urbana pues esta contaba con una organizacion tal en la que no habia desechos

pues todo era reciclado.

Todo esto nos lleva a considerar que debemos de tener un muy buen proyecto de planeacioén urbana
para nuestras ciudades a largo plazo en el que hagamos conciencia de las necesidades basicas de los
habitantes de éstas y que podamos ofrecerles una mejor calidad de vida dentro de sus ciudades para evitar asi,
problemas como de falta de servicios en los nuevos asentamientos, una mejor pavimentacion de sus avenidas
y calles pero hacer conciencia de verdad y no ignorar todo esto pues eso es precisamente lo que nos ha traido
tantos problemas en la actualidad de inundaciones, etc. la falta de conciencia y los falta de una Planeacion

Urbana adecuada.



Por todo ello, el proposito de esta tesis es la de crear un fraccionamiento urbano que cuente con una
buena planeacion urbana, ubicandolo en el sitio adecuado segiin las normas y los lineamientos de disefio
urbano, en un area destinada especificamente para este tipo de fraccionamiento y que ademas cuente con
todos los servicios y el equipamiento adecuado segun se requiera para que los individuos que lo habiten
puedan experimenta ese contacto directo con la naturaleza y que les permita interactuar y disfrutar de todas

las sensaciones que esto puede producir en cada uno de ellos.



CAPITULO 1
GENERALIDADES.




CAPITULO 1
GENERALIDADES.

El siguiente capitulo nos muestra un panorama general sobre cada uno de los aspectos mas
importantes del tema pues para poder criticar un trabajo se necesita conocer cada una de las partes que lo

conforman.

Se describiran desde el planteamiento del problema hasta la conclusion obtenida del tema, esto es
para saber el porqué se escogio ya que para mi es muy importante disefiar elementos respetando la naturaleza
y que mejor si se puede integrar ya que como dijo Le Corbusier “No es suficiente pugnar porque se ubiquen

Jardines en las ciudades, sino que hay que pugnar porque se ubiquen las ciudades en los jardines’.

Puesto que la naturaleza es un elemento fundamental para el pleno desarrollo de los seres humanos
creo que es necesario la preservacion de la misma, por lo que debemos considerar las palabras sabias del gran
arquitecto Le Corbusier antes mencionadas y ponerlas a prueba para que cada dia vivamos en un lugar mejor

y muy bien urbanizado.



1.1 ENFOQUE DE TESIS.

La siguiente tesis va dirigida a todas aquellas personas que tengan dudas sobre el funcionamiento de
los fraccionamientos en general, pero mas aun, se trata de dar a conocer un prototipo de fraccionamiento de
interés medio para la clase social de nivel medio, ya que este grupo de personas conformadas en su mayoria
por profesionistas, no cuentan con viviendas dignas para ellas. De acuerdo con lo anterior , desde mi punto de
vista pienso que la arquitectura es el arte de disefiar espacios que brinden el confort a los seres humanos
manteniendo la armonia con el medio fisico y ambiental en el que se desarrollan los mismos, por

consiguiente, la arquitectura debe ser climaticamente balanceada y respetar al medio ambiente”.



1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

El interés por disefiar un fraccionamiento de interés medio surge al analizar la problematica social
existente en el area conurbada de Veracruz- Boca del Rio pues resulta verdaderamente preocupante la falta de
viviendas existentes para esta clase social. Al principio se plante6 la posibilidad de disefiar el fraccionamiento
para la clase popular (viviendas de interés social), por ser la clase social mas castigada, ya que sus viviendas
son construidas en terrenos que carecen de identidad urbana o rural; pero conforme se analizaban los

problemas de acuerdo al tipo de propuestas que deseo plantear en éste, opté por la clase media.

Por otra parte, lo que es alarmante desde mi perspectiva, es el hecho de transitar la ciudad y no tener
otra vista que no sean casas de interés social que te muestran un panorama triste, monotono, carente de
identidad, con una topografia casi plana, con poca vegetacion y lugares sin sombra que son tan importantes
para el clima tropical en el que desarrollamos nuestras actividades. Por consiguiente creo en la necesidad de
crear espacios abiertos en donde se puedan realizar actividades de tipo familiar sin la necesidad de
encerrarnos tras cuatro paredes climatizadas. Pienso que el clima de Veracruz se presta para disefiar grandes
areas verdes que les proporcionen a las familias actividades recreativas bajo la sombra y frescura de la

vegetacion adecuada, ademas del sano esparcimiento.



1.3 JUSTIFICACION.

Desde mi punto, de vista, es realmente alarmante ver como el ser humano cada dia se vuelve mas
frio, interesado en lo econdémico y tan desinteresado por el ambiente. Por este motivo y porque una de mis
mayores preocupaciones es la preservacion del medio, es por lo que quiero disefiar un fraccionamiento que
cuente con un extenso porcentaje de areas verdes, pero desafortunadamente el gobierno mismo nos impide el
avance en el estudio y disefio de los mismos, ya que debemos cumplir una serie de normas y requisitos que les
redituan a los duefios de los futuros fraccionamientos mayores ingresos en las areas vendibles dejando a un

lado toda la cuestion del medio ambiente en si.

Aunque se deban cumplir con una serie de requisitos y lineamiento en el disefio de un
fraccionamiento, es mi suefio como futura arquitecta, crear conciencia en la importancia de la preservacion
del ambiente y que mejor si se puede hacer con el disefio de un fraccionamiento de interés medio que se
integre de lleno con el mismo, un lugar en el que los habitantes puedan sentirse totalmente a gusto, que
convivan con la flora y fauna de la region y en donde puedan realizar actividades de esparcimiento sin la
necesidad de ir a encerrarse en las cuatro paredes de una plaza comercial solo por el hecho de estar

climatizada.



Siento que el ser humano al tener areas abiertas llenas de vegetacion, asi como el generar vistas hacia
las areas de mayor interés dentro o en los alrededores del mismo provocan que los usuarios experimenten
diversidad de sensaciones con los cambios de colores y texturas de los materiales que se pueden utilizar, ya
que estos contribuyen a la relajacion del mismo y lo ayudan a salir de la rutina diaria en la que se vive dia a
dia; es por todo ello que hago tanto hincapié en el disefio de este tipo de lugares que hasta en un futuro pueden

cambiar el macroclima de la ciudad al crear pequefios microclimas dentro de las unidades habitacionales.



1.4 HIPOTESIS.

El proyecto que se realizara esta pensado en la comodidad plena del usuario; debido al clima en el
que vivimos, nos damos cuenta de la inmensa necesidad de crear espacios en los que se cuenten con un mayor
porcentaje de areas verdes que, en un futuro, nos ayuden a crear microclimas dentro de la ciudad para

combatir las altas temperaturas con las que hemos vivido en los (iltimos afios.

Es por ello, que dentro de mi disefio es tan importante contar con grandes jardines llenos de arboles,
pues ademas de contribuir a la reforestacion de algunas zonas que desafortunadamente por la falta de cultura
se han ido perdiendo, ayudamos a vivir en un lugar agradable en cuanto a frescura, asi como a las vistas que
se pueden generar en cuanto a la imagen urbana del mismo. Dicho esto, siento que es necesario sembrar
arboles y vegetacion de la region; tanto plantas faner6gamas como criptégamas con las que se pueda realizar
una mezcla de color y disefio en las jardineras de los parques, lotes tipo y areas comerciales, y porqué no, a

todo lo largo de las vialidades.
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También es importante sefialar el tipo de materiales con los que me gustaria edificar tanto las
viviendas como el equipamiento urbano, ya que considero seria una innovacién en el campo de la
construccion de estos. Este material seria los llamados muros de concreto precolado, los cuales ya cuentan
con un disefio en piso y diferentes clases de recubrimientos para fachadas, asi como colores. Es importante
sefialar que estos materiales Gnicamente se utilizarian en los pavimentos y que también, conforme vaya

evolucionando mi proyecto, estos cambiaran posiblemente por otros.

Se penso en este material después de haber realizado una visita de obra por la fabrica del mismo
llamada ITISA. Una vez realizado el recorrido por ésta, nos dimos cuenta de la gran variedad de productos
que nos son de utilidad en el ramo de la construccion y que desafortunadamente por la falta de conocimiento
con respecto a estos, no son utilizados, pero una vez probados observamos que son muy utiles, rapidos y

baratos en grandes cantidades, ademas de ser muy limpios en obra.

Con estos materiales he pensado disefiar también los paseos peatonales para generar en el usuario
diferentes sensaciones en cuanto a dinamismo, contraste, movimiento y ritmo en el recorrido. Por
consiguiente creo que se deberan estudiar mas a fondo todos estos materiales para conocer las ventajas y
desventajas que nos pueden ofrecer. Pero como mencioné anteriormente, no por que se me hayan hecho
interesantes e innovadores los productos que nos ofrece esta compaiiia quiere decir que es con ellos con los

que me voy a quedar para el disefio de mi proyecto.
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1.5 OBJETIVOS.

e 1.6.1 OBJETIVO GENERAL DE TESIS:

Disefiar un fraccionamiento de interés medio con integracion al medio fisico y natural que sirva de modelo

para la construccion de futuros fraccionamientos en las regiones de clima tropical.

e 1.6.2 OBJETIVOS PARTICULARES:

1.- Definir lo que es un fraccionamiento de interés medio o de segundo orden.

2. -Comparar los costos de un fraccionamiento con mayor porcentaje de area verde y con menor
porcentaje de area verde.

3.-Comparacion de confort y funcionalidad de un fraccionamiento que cuente con caracteristicas
oOptimas espaciales y con los fraccionamientos disefiados en Veracruz.

4.-Definir caracteristicas constructivas adaptadas al clima tropical.

5.-Definir e identificar el tipo de vegetacion adecuada en el disefio de fraccionamientos de clima

tropical.
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¢ 1.6.3 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

1.-Investigar los factores climatologicos de la region que se desea estudiar, asi como el asoleamiento
y vientos dominantes del sitio.

2.-Investigar los tipos de instituciones que proporcionan crédito a los empresarios y/o constructores
en el disefio de fraccionamientos.

3.-Analizar diferentes tipos de fraccionamientos bioclimaticos del pais.

4 -Investigar tipos de materiales adecuados del clima tropical que proporcionen confort a los
habitantes de los mismos.

5.-Recabar informacion acerca de los costos de materiales utilizados actualmente en la construccion
de viviendas de interés medio y compararlas con los materiales 6ptimos de acuerdo al clima que se esta
estudiando.

6.-Analizar los diferentes tipos de vegetacion utilizados en el disefio de jardines y parques que nos
proporcionen mayores areas sombreadas y frescas para proporcionar a los habitantes del mismo mejores
lugares recreativos.

7.-Utilizar diferentes tipos de materiales en pavimentos para generar diversidad de sensaciones en
los recorridos del proyecto.

8.-Analizar el equipamiento adecuado en los fraccionamientos, asi como el porcentaje minimo
permitido por el reglamento de la ciudad de Veracruz.

9.-Analizar el sitio adecuado para el disefio de un fraccionamiento.

10.-Consultar los reglamentos necesarios, asi como la bibliografia adecuada en el disefio de
fraccionamientos dentro de las ciudades de clima tropical.

11.-Considerar el area de equipamiento estipuladas por el reglamento de construccion de la ciudad
Veracruz.

12.-Realizar un estudio acerca del clima y vegetacion adecuados para esta ciudad.
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1.6 LIMITACIONES.

1.-Fraccionamiento de interés medio.

2.- Ubicado en la zona conurbada Veracruz - Medellin.

3.-Tipo de clima tropical.

4.-Relacionar e investigar los tipos de fraccionamiento de tipo tropical en la Republica Mexicana.
5.-Tipo de vegetacion en las regiones de clima tropical.

6.-Tipo de materiales constructivos en las regiones de clima tropical.

7.-Nivel social.

Se penso en el disefio de un fraccionamiento de interés medio porque desafortunadamente, esta es
una clase social para la que no existen casi viviendas y por consiguiente, tienen que habitar en unidades

habitacionales de interés social o en viviendas inadecuadas, pagando altos costos en las rentas de las mismas.

Se decidi6 ubicar el fraccionamiento en la zona conurbada Boca del Rio - Medellin porque hacia este
lugar esta creciendo la mancha urbana y porque este sitio esta determinado para viviendas de clase media o

media alta y ademas porque posee la caracteristica de tener una densidad de poblacion media.

El clima también es una limitacién, ya que los materiales a utilizar y la vegetacion que se escogera
para el disefio de los jardines debera ser el adecuado para este sitio para que se aprovechen al maximo todas

las caracteristicas climatologicas de la region.



14

1.7 ALCANCES.

1. - Analisis de un fraccionamiento de interés medio con todas sus caracteristicas urbanas.

2. - Disefio de un fraccionamiento de interés medio a nivel urbano con las caracteristicas urbanas
adecuadas.

3. - Analizar el tipo de vegetacion adecuada para las regiones de clima tropical.

4. - Analizar los tipos de materiales constructivos en las regiones de clima tropical para crear
espacios con mayor confort para los habitantes.

7. -Investigacion de ecotécnicas en el disefio urbano.

8. -Utilizacion de ecotécnicas en el disefio urbano.

9. -Utilizacion y adaptacion del reglamento de planeacion urbana en Veracruz.

10.- Conclusiones propias que perfilen una aportacion a la arquitectura en el area de teoria e historia.

11.-Desarrollar un anteproyecto arquitectonico.
Mostrar un analisis detallado del programa.

12.- Modelos analogos, arquitectonicos y tedricos.

13.-Conceptualizacion del proyecto.

14.-Criterios constructivos.

15.-Diagrama de impacto urbano, zonificacion y circulaciones.
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1.8 CONCLUSION.

Una vez dado a conocer los puntos méas importantes que regiran todo lo que precede al disefio del
proyecto, es importante sefialar que estos nos sirven para conocer de manera detallada todo lo que engloba al
tema de esta tesis, el cual, desde mi perspectiva es muy interesante pues no solo se trata del disefio de un
fraccionamiento mas para venderle a un cliente, sino que se puede tratar de un modelo que sirva para la

construccion de futuros fraccionamiento en esta ciudad.



CAPITULO 2
MARCO TEORICO.
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CAPITULO 2.
MARCO TEORICO.

En este capitulo, ademas de conocer los reglamentos que tenemos que tomar en cuenta, debemos de
investigar un poco acerca de algunos arquitectos con los que encontremos cierta similitud en cuanto al tema
que escogimos y, conocer un poco acerca sobre sus filosofias con las que podamos apoyarnos para alcanzar

un nivel de perfeccion en cada uno de los trabajos que realicemos en un futuro.
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2.1 ANTECEDENTES.

El arte de planificar un fraccionamiento se apoya en la determinacion de relaciones satisfactorias
entre las condiciones existentes y las propuestas. Dentro de las areas urbanas es muy facil desarrollar los
conceptos de un fraccionamiento ya que para ello encontramos una infraestructura que se interrelaciona con

la que ya existe.

El proceso de planificacion del fraccionamiento o emplazamiento de segundo orden esté informado,
junto con los determinantes del proceso natural, por los factores anexos a las necesidades visuales,

funcionales y del usuario.

Como no existen dos sistemas de emplazamiento completamente iguales, es necesario que cada uno
se estudie aparte pues los datos correspondientes al proceso natural son los principales factores orientativos de

los lotes.
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2.2 LOS PROCESOS NATURALES COMO DETERMINANTES DE DISENO.

Los procesos naturales son simplemente, las fuerzas de la naturaleza que trabajan cuando el hombre
no interviene, es decir, la geologia, el subsuelo, clima, hidrologia, fauna y flora. Todos, y cada uno de estos
procesos se encuentran interrelacionados, ya que los procesos naturales, al actuar conjuntamente, forman un

sistema natural.

El tiempo es un factor ecologico importante. El impacto del hombre es, por lo comun, intenso y actia
en un periodos corto de tiempo. Un ecosistema, después de padecer el impacto de la accion del hombre, puede
proseguir su existencia y funcionamiento, para algunas plantas y animales que se desearian tener, estan

incapacitadas para competir y adaptarse y tiene que sustituirse por otras no tan apetecidas.

La incorporaciéon al proceso de ordenaciéon del emplazamiento de datos referentes a procesos
naturales reduce los costes iniciales del desarrollo., con tal de evitar las zonas criticas, y a largo plazo, los
gastos de mantenimiento, al superar la necesidad de contrarrestar sin cesar la accion de la naturaleza. Ademas,

todo ello redunda en el beneficio de los atractivos del lugar.
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2.3 COMO AFECTA EL CRECIMIENTO URBANO A LAS GRANDES Y
PEQUENAS CIUDADES.

EL CRECIMIENTO DE LAS GRANDES CIUDADES HA SUPERADO TODAS LAS PREVISIONES.
CRECIMIENTO VERTIGINOSO Y PERTURBACION.

La vida industrial y la vida comercial que a ella se adaptan son fenémenos nuevos de amplitud devastadora.

Los medios de transportes son basicos para la actividad moderna.
La seguridad de la vivienda es la condicion del equilibrio social.
El fenomeno nuevo de la gran ciudad ha surgido dentro del antiguo marco de las ciudades.

La desproporcion es tal que provoca una intensa crisis.
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LA CRISIS ESTA EN SUS COMIENZOS.

Las ciudades que no se adaptan rapidamente a las nuevas condiciones de la vida moderna quedaran

sofocadas; pereceran; otras ciudades mejor adaptadas las reemplazaran,

La persistencia anacronica de los viejos marcos de las ciudades paraliza su extension. La vida
industrial y comercial quedara ahogada en las ciudades retrogradas. El sistema conservador en las grandes
ciudades se opone al desarrollo de los transportes, congestiona, hace anémica la actividad, mata el progreso,
desalienta las iniciativas. La podredumbre de las viejas ciudades y la intensidad del trabajo moderno lleva a

los seres a la enervacion y la enfermedad.

Desde mi punto de vista pienso que la vida moderna reclama la recuperacion de las fuerzas gastadas.
La higiene y la salud moral dependen del trazado de las ciudades. Sin higiene ni salud moral, la célula social
se atrofia. Un pais solo vale por el vigor de su raza y que las ciudades actuales no pueden responder a los

requisitos de la vida moderna si no se las adapta a las nuevas condiciones, las grandes ciudades rigen la vida

de los paises. Por consiguiente, si la gran ciudad se ahoga el pais se hunde.
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2.4 TEORIAS Y FILOSOFIAS DE APOYO.

2.4.1 ARQ. CARLOS RAUL VILLANUEVA.

Para el estudio, desarrollo y una mejor comprension con respecto al tema que deseo abordar, he
elegido a un arquitecto que desde mi perspectiva es el mas adecuado y con el que me identifico en cuanto al

campo urbanistico.

Empezaremos con una breve introduccion de cada uno de ellos para que conozcan en qué se

relacionan cada uno con mi tema a desarrollar.

Nace el 30 de mayo de 1900, en el Consulado de Venezuela, en Londres; este personaje se
convertiria mas tarde el maximo exponente e impulsor de la arquitectura de Venezuela. Villanueva se educa
en este ambiente diplomatico europeo permaneciendo los primera siete afios de su vida en Londres para luego
residenciarse en Paris. Inicia sus estudios superiores de arquitectura de 1922 a 1928 en la Ecole Nationale
Superieure des Beaux-Arts de Paris, es qui en donde el joven conoce las experiencias de la Bauhaus acerca de
la integracion del arte, la técnica y las artesanias caracterizadas todas por esa busqueda de una arquitectura

que fuese producto de la industrializacion y la racionalizacion en los procesos constructivos.
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En 1929, Villanueva se radico definitivamente ene el escenario venezolano, en donde tiene que comenzar
desde aprender a leer y escribir castellano, aclimatarse a una nueva geografia tropical hasta amoldarse a una
sociedad predominantemente rural.

Cabe mencionar que la arquitectura de Villanueva se divide en cuatro periodos los cuales se definen a

continuacion:
e PRIMER MOMENTO O CAIDA DEL ECLECTISISMO (1929-1938).

Este periodo se caracteriza en lineas generales, por una utilizacion ecléctica de elementos arquitectonicos:
neoclasico, morisco y colonial, combinados por formulas académicas de la école des beaux arts. las obras que
pertenecen a este periodo son: la sede del banco obrero y del banco agricola y pecuario (1329-1931), el hotel
jardin (1929-1930), y la plaza de toros (1931-1933) en Maracay; los museos de bellas artes (1935-1938),
ciencias naturales (1936-1939) y la plaza la concordia (1940) en Caracas. su primera obra proyectada en el
pais es curiosamente un anteproyecto para la casa club de la urbanizacion la Florida (1929), propiedad de su

futuro suegro.
e SEGUNDO MOMENTO O PRIMERA MODERNIDAD (1939-1949).

Se caracteriza por una clara influencia de la arquitectura "modernista", se expresa en Villanueva a traveés
de los proyectos méas importantes de esta época: la Escuela Gran Colombia (1939-1942) primera escuela
primaria moderna construida en el pais, la Reurbanizacion de El Silencio (1941-1945) y la primera etapa de la
Ciudad Universitaria de Caracas (1944-1948). La escuela constituye el primer intento de Villanueva por crear
un vocabulario arquitectonico libre del embellecimiento historicista, siendo una realizacion prototipica en
cuanto a edificaciones publicas se refiere, mientras que con El Silencio aborda el tema, para entonces inédito,
de la vivienda de interés social y de alta densidad. Con esta obra se marca el inicio del proceso de
urbanizacion en Venezuela y se constituye como el primer gran ejemplo de un conjunto urbanistico instalado

en el centro geografico de la ciudad moderna.
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e SUTERCER MOMENTO O PERIODO PLENAMENTE MODERNO.

Este periodo toma cuerpo a partir 1950 (hasta 1958), el cual coincide a su vez con la segunda etapa de
construccion de la Ciudad Universitaria de Caracas (1949-1951), especificamente con los proyectos para la
Zona Deportiva; a partir de entonces la obra toda de Villanueva marca un nuevo rumbo donde cada estructura
sera planteada como obra escultorica; desafio que el arquitecto no abandoné jamas. El tema de la "Sintesis de
las Artes Mayores" nuevamente es abordado aqui, pero sera mas conceptualizado y depurado en su maxima
expresion en los proyectos para la tercera etapa de construccion con el Centro Directivo-Cultural,
especificamente en la Plaza Cubierta y el Aula Magna (1952-1953). Destacan ademas de este periodo las

obras: Casa «Caoma» (1951-1952), la Unidad Residencial «El Paraiso» (1952-1954), la Facultad de

Arquitectura (1954-1957) de la Ciudad Universitaria de Caracas, la Urbanizacion «2 de Diciembre» (1955-

1957), la Iglesia «L.a Asuncidn» (1957) y Casa «Sotavento» (1957-1958).

e PERIODO MINIMALISTA O CUARTO Y ULTIMO MOMENTO

La segunda ampliacion del Museo de Bellas Artes de Caracas (1968-1977), el Pabellon Venezolano en la
Exposicion Internacional de Montreal (1966-67) y el Museo Jesus Soto (1970-1973), manifiestan de manera
drastica la decantacion estilistica de Villanueva en su Periodo Minimalista o Cuarto y ultimo Momento (1959-
1970): Una culminacion de su trayectoria en un manifiesto brutalista, reinterpretado a la luz de las tendencias
occidentales y de la influencia japonesa de Kenzo Tange. Desarrolla al maximo una vision cubista en la que
no existe una perspectiva visible, ni un punto de fuga estable y se centra en la idea de la mega-estructura de
Le Corbusier, a partir de la fuerza que imprime el hormigon bruto. En palabras sencillas, es la busqueda

extrema de la simplicidad.

Un afio antes de su muerte, el 4 de julio de 1974 (Dia Nacional del Arquitecto), Carlos Rail
Villanueva recibe uno de los homenajes mas importantes de su pais: de parte de la Universidad Central de
Venezuela, del Banco Obrero y del Colegio Nacional de Arquitectos son develadas dos placas que bautizan a
la Plaza Cubierta de la Ciudad Universitaria de Caracas y al Bloque 1 de la Reurbanizacion de El Silencio con

su nombre.

Mas alla de su gran legado arquitectonico, de sus profundas huellas como urbanista, de las ricas
transformaciones que aporto a las Artes en general y de su incondicionalidad como maestro, la gran herencia
que este criollo integral dio, para con su profesion y para con su pais, fue haber inscrito la arquitectura
venezolana en las paginas de la arquitectura internacional del siglo XX, demostrando magistralmente que es

posible la universalidad partiendo desde el profundo homenaje de lo local.
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EL URBANISMO

La Ciudad Moderna

Vista drea de la Universidad de Caracas Venezuela.

Fotografia |

"...La ciudad es un hecho definitivo, planetario, contundente, avasallador y necesario. Necesario, si,
porque seria increible que la compleja estructura productiva y cultural del hombre de hoy y las mds
complejas del hombre del mafiana, puedan desarrollarse fuera de la realidad de las metropolis... Una vez
aceptado integramente el fenomeno objetivo del crecimiento de las grandes ciudades y de la transformacion
de la poblacion de rural a urbana, tendremos que comenzar a traducir esa aceptacion en accion concreta, en
planos definitivos. Para eso tendremos también que rechazar loda hipotesis de vuelta al campo, de
descentralizacion de la produccion, de limitaciones absiractas del crecimiento. Las cantidades ideales

entonces desaparecen..."

"...Deduzco, por consiguiente, la reciprocidad de la importancia urbana de la arquitectura y la importancia
arquitecténica del urbanismo. Ambos representan aspectos opuestos de una sola entidad. Considero al

arquitecto, y solamente al arquitecto, como responsable de todo el proceso urbanistico, desde la obra aislada

hasta la obra colectiva y la comunidad".
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INTEGRACION A LA NATURALEZA

Integracion de la UCC con la naturaleza.

Fotografia 2

"La arquitectura, en efecto, debe moldearse al sitio natural énicamente con las transiciones
indispensables y debemos destacar la importancia de relacion entre arquitectura y paisaje, natural o
urbano. En todos los espectdculos arquitectonicos los elementos de sitio intervienen en virtud de su cubo,
su densidad, la calidad de la materia que produce sensaciones distintas y definidas: madera, drbol, piedra,
horizontes azules, montafas o ciudades, plazas o plazuelas. Los elementos de sitio aparecen como muros,
espacios limitados o abiertos, efectos de luz y sombra y tenemos que componer con esos elementos de
luminosidad, un tipo de vegetacion, un clima definido. La situacion de un edificio en un marco
determinado implica darle cardcter, ambiente y vida y unirlo armoniosamente con el paisaje. La gran
arquitectura se identifica tanto con el sitio natural o urbano, que uno llega a preguntarse a veces qué fue

hecho primero, si el edificio o el sitio".
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LA ESCALA HUMANA.

e LA NUEVA MONUMENTALIDAD

Comparacion de la escala humana con los elementos que conforman a la CUC.

Fotografia 3

"Es el momento de recalcar con fuerza y autoridad que la proporcién que busca la cultura y
arquitectonica moderna no puede aceptar los principios cldsicos y no estd basada en ese sistema, muerto
para nosotros, es decir, que no aparece ya como algo formal sino mds bien y esencialmente de cardcter
humano y social. La pldstica no debe existir observando vinicamente formulas y procedimientos: lo que
buscamos es unicamente hacer aparecer al hombre. Hay que lograr una nueva relacion entre él y la
arquitectura, donde él figure como modulo y como ser fisico, social y moral, y para llegar a este fin hoy en
dia el arquitecto dispone de medios técnicos mucho mds capaces, eficientes y efectivos que los cldsicos

tradicionales".
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LAS FORMAS COMPLEJAS Y ABSTRACTAS

Experimentando con las formas, colores, materiales y texturas,

Fotografia 4

"Nosotros, los arquitectos, debemos mucho a los artistas, pintores y escultores; a menudo han
abierto un mundo completamente nuevo a nuestra accion; exploran los materiales y el espacio, revelan el
color, la linea y la forma. Pienso en este momento en Fernand Léger, en Cézanne y Mondrian, en Van
Doesburg y en Gabo y en Jean Arp, en Pevsner y en Calder, pues nos han descubierto la esencia y ayudado
con muchas cosas a exteriorizar las experiencias visuales. Los cubistas, los dadaistas, los constructivistas
han encontrado nuevas formas y nuevos contactos visuales, Mondrian y Van Doesburg volvieron a dar ala
linea pura; los Fauves y Fernand Léger, el color; Brancusi y Jean Arp, a las formas puras; Gabo y

Pevsner, al espacio indecible; Calder y Soto, al movimiento".
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EL ESPACIO

¢ Medio Expresivo Especifico de la Arquitectura.

Los elementos que conforman el espacio.

Fotografia 5

"Considero que el medio expresivo especifico de la arquitectura es el espacio interno, el espacio
fluido, usado, gozado por los hombres. A partir de la invencion esencial del espacio como lugar
privilegiado de la composicion, como clave secreta de todo el proyecto, se articula la caja volumétrica. Se
concreta la estructura portante. Vibra con el color y la textura. Vive con las pulsaciones de las
instalaciones de energia, con los movimientos de los servicios mecdnicos. Creo en las virtudes cartesianas

de la logica y de la coherencia. Su aplicacién al proyecto es una ley de supervivencia".

"La arquitectura no es monumento ni tampoco museo. La arquitectura, si se quiere, reiine estas
dos condiciones, pero es ante todo funcionalidad y arte social por excelencia, contenido de la vida interior
de los espacios... No se trata de la fachada que sélo sirve de mirada rdpida de los peatones y para ordenar
los espacios exteriores. Para nosotros los arquitectos del siglo XX, lo que mds nos interesa, es crear vida
interior, espacio necesario a la vida de los hombres en sus aspiraciones de orden material y espiritual. Por
lo tanto, es mision de nosotros colaborar para que el hombre tenga una existencia mds feliz en todos sus

aspectos”.
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e Disolucién de los limites entre el Interior y el Exterior

Elementos que hacen la distincion de manera sutil entre el interior y el exterior en una edificacion.

Fotografia 6

"...Ha nacido en efecto un nuevo espacio, una nueva sensacion espacial muy distinta en su
contenido, mds dindmica, mds activa y mds humana. Ha conseguido evitar no solamente la forma
puramente geométrica, sino que todo se disuelve ahora, se adelgaza, se vuelve continuo y transparente y
sobre todo se une con otros espacios y otros voliumenes y otras aberturas, con una riqueza de posibilidades
jamds imaginada. Todo se atraviesa, se interpenetra de un modo fluido y penetrante, en una gama rica y

potente y expresa caracteristicas propias que son: elasticidad, movimiento, continuidad y dinamismo".



¢ Volimenes y Vacios.

Establecimiento de la relacion entre los volimenes y los espacios abiertos, entre los llenos y los vacios.

Fotografia 7

"La arquitectura en esta forma ha nacido esencialmente como arte del espacio, para organizar,
crear, cubrir, prolongar, acentuar y dignificar los espacios destinados a las necesidades humanas,
individuales y colectivas. Todo sale de dentro hacia fuera, del espacio interior al exterior, para unirse a
otros espacios o para formar cuerpo con los naturales. La forma construida con ayuda de la materia y de
la técnica, los limita y los separa con el contraste y armonia enire llenos y vacios. Todo viene acompaiiado

con la luz, que es la penetracion de dentro y fuera de la forma construida’.
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e El Espacio Dinamico: La Cuarta Dimension

Sensaciones generadas a partir de la iluminacion en los espacios.

Fotografia 8

"Los cambios introducidos en la imagen que uno tenia del mundo fisico hablan modificado
totalmente nuestro concepto de la estructura espacial, pero fue en realidad especialmente la revolucién
cubista quien enseiio a los arquitectos el nuevo camino donde uno llega a concebir un espacio en cuatro
dimensiones y donde el tiempo justamente las representa. Los arquitectos entonces sustituyeron a un
espacio eminentemente estdtico, por otro esencialmente dindmico. El espacio se conoce porque algo se
mueve: el objeto o el espectador y la marcha hacen aparecer bajo nuestra visual la diversidad de los
acontecimientos. Se logra hacer desaparecer el sentido de la fachada y el espectador se ve obligado a
moverse en torno de la arquitectura para comprenderia, sentirla y saborearla: un nuevo espacio habia

nacido, no tinicamente fisico sino abarcando todas las posibilidades humanas".
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6.5. La Luz

e El Color.

La integracién organica del color a la arquitectura como medio para la creacion y caracterizacion del espacio.

Fotografia 9

"El color es un medio tan poderoso para la arquitectura, como la planta y el corte, y es como decia
Léger, necesidad natural, como el agua y el fuego. Con él todo puede cambiar; se le puede pedir reposo o
excitacidn, armonia o choque; se pueden esperar de él milagros como también puede ocasionar desastres.
El color puede destruir un muro, adornarlo, hacerlo retroceder o avanzar, favorecer las condiciones del

trabajo o del pensamiento. Con el color todo puede hacerse cambiar.

El color, por su accion directa sobre la sensibilidad humana, favorece la comprension inmediata
de la idea expuesta: tiene las mismas virtudes que los sonidos y, como ellos, tiene las mismas influencias
sobre los reflejos humanos y su gama es tan amplia como la de aquellos y se puede utilizar de la misma

manera".
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e Lo Local

La elaboracion de una arquitectura apropiada para las caracteristicas especificas del lugar, integrando la

universal a lo local.

Fotografia 10.

"Creo que el arquitecto debe ser un humanista. Su vision debe ser global, universal y por lo tanto
local. En efecto, nadie podrd entender lo accidental sin antes haber descubierto los grandes rasgos de lo

esencial”.
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2.5 DEFINICION, CARACTERISTICAS, ESPECIFICACIONES Y NORMAS DE
UN FRACCIONAMIENTO DE INTERES MEDIO.

DEFINICION:

Los fraccionamientos habitacionales son aquellos destinados predominantemente a la habitacion y por sus

caracteristicas se clasifican en :

. Habitacional de primer orden.
. Habitacional de segundo orden.
. Habitacional de tercer orden.

. De interés social,

° Populares.

Por la cantidad se superficie en m2 que necesitamos de area verde, se decidi6 disefiar un fraccionamiento de
interés medio o de segundo orden ya que entre menor area vendible se incrementan los costos de los lotes tipo

y una clase social baja no podria pagar estos.
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Este tipo de fraccionamiento ajusta a las siguientes especificaciones:

a) Lotificacion:

El setenta por ciento de lo lotes no sera menor de 300 m2 de superficie y de 12 ml en el

frente.

El diez por ciento de los lotes deberan tener 200 m2 de superficie y 10 ml en ele frente.

El veinte por ciento de los lotes deberan tener 105 m2 de superficie y 7 ml en el frente.

b) Restricciones:

Al llevar a cabo una construccion se dejara una superficie de reserva, sin construir de

acuerdo a las siguientes especificaciones:

4.00 ml a todo el frente del predio para los lotes de 300 m2 de superficie.
3.00 ml a todo el frente del predio para los lotes de 200 m2 de superficie.
2.50 ml a todo el frente del predio para los lotes de 105 m2 de superficie. Y la densidad de

construccion de cada lote se ajustara a:
50% para los lotes de 300 m2 de superficie.
55% para los lotes de 200 m2 de superficie.
60% para los lotes de 105 m2 de superficie.

c)Usos y destinos:

Se permitira usar el 3% de la superficie vendible para areas comerciales y se permitira el

10% del area vendible para vivienda multifamiliar.

d) Cesiones:

El 15% del area vendible para equipamiento urbano y el 8% de la superficie vendible para

areas verdes.
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e)Vialidad:

Las avenidas principales mediran 20m de ancho de alineamiento como minimo; las
banquetas mediran 3 m de ancho de los cuales del 20% al 40% se usara como zona jardinada, en cada caso la
Direccion determinara el ancho de los arroyos y del camellon.

Las calles colectoras mediran 14 m de ancho de alineamiento como minimo, las banquetas
mediran 3 m de ancho de los cuales el 40% se usara como area jardinada; en cada caso la Direccion
determinara el ancho de los arroyos y del camellon.

Las calles alimentadoras mediran 12 m de ancho de alineamiento a alineamiento, las
baquetas mediran 1.50 m de ancho de los cuales el 30% se usara como area jardinada; en cada caso la

Direccion determinara el ancho de los arroyos y del camellon.

Las calles de retorno de ajustaran a las normas sefialadas para las calles alimentadoras, el
radio minimo del retorno sera de 7 m.
Los andadores mediran 5 m de parametro a parametro como minimo, de los cuales el 40%

se usara como zona jardinada.

f) Infraestructura urbana
El fraccionamiento debera contar con la siguiente infraestructura como minimo, con las

especificaciones sefialadas en la normas técnicas:

e Red de agua potable y ramaleo a tomas domiciliarias.

e Red de drenaje y sistema de alcantarillado.

¢ Red de energia eléctrica.

e Red de teléfono.

e Sistema de tratamiento de aguas negras aprobado por la Direccion general de asuntos
Ecologicos en los casos que no se pueda conectar a la red municipal.

e Guarniciones y banquetas.

e Calles pavimentadas.

e  Alumbrado publico.

e Jardineria mayor y menor en las zonas de cesion, camellones, areas verdes y banquetas.

¢ Mobiliario urbano.

e Sefialamiento y nomenclatura.
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2.6 CONCLUSIONES.

En lo que respecta al Arq. Carlos Raul Villanueva, puedo decir que no toda su arquitectura es de mi
agrado, pero el trabajo que realizé con la Universidad de Caracas, fue algo que me fasciné desde el momento
en que comencé a ver las imagenes de la misma. El tiene una facilidad para armonizar cada uno de los
espacios que disefia con los otros, para formar un increible conjunto de lugares que, como el mismo nombra,

se encuentran a escala del hombre.

Es importante sefialar que la integracion de la naturaleza no es lo tinico que se le puede hacer a un
lugar como yo pensaba para que estuviera integrado al entorno, sino que el también integra materiales, el
manejo de la luz, el movimiento en los espacios tanto internos como externos, la tecnologia del lugar, el
mobiliario urbano en todos los aspectos, en fin, todos y cada uno de estos elementos conjugados hacen que

un disefio funcione de manera optima y que sean dignos de mi admiracién como lo es esta magna obra.

Es por todo lo anterior que considero a Carlos Raul Villanueva el arquitecto adecuado para mi tesis,

(1]

y como lo menciona un anénimo “ Si para Gabriel Garcia Marquez su mayor obra escrita fue La

Soledad, para Carlos Raiil Villanueva lo fue la Universisdad de Caracas Venezuela '”.

" http://www.centenariovillanueva.web.ve/Portal.html
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CAPITULO 3
ANALISIS DEL SITIO.

Para todo disefio urbano, hay que tomar en cuenta una serie de parametros e investigaciones, que
lleven a la mejor plantacion del conjunto, como leyes, reglamentos y convenios, que estén vigentes y que se

puedan aplicar a la localidad estudiada.

Antes que todo , se tiene que hacer un estudio previo llamado diagnéstico urbano, este estudio nos da
un panorama general de como esta la planificacion urbana de la ciudad para asi, llegar al diagnostico zonal y

el predial, siendo este, més especifico de acuerdo al terreno que se va a estudiar.
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3.1 DIAGNOSTICO URBANO

3.1.1.- USO DE SUELO

De acuerdo al estudio realizado a través de las cartas de usos, destinos y reservas, del gobierno del
estado de Veracruz La Llave; 1998; se determind que el terreno mas adecuado para la realizacion del
Fraccionamiento de Interés Medio es en la zona 91, localizada al noroeste de la zona conurbada de Boca del
Rio Medellin con un uso de suelo de reserva territorial a corto plazo apto para viviendas de segundo orden por
las condiciones que presenta dicho terreno. Colindando con usos de suelo habitacional de densidad baja,

media y alta, y con una reserva ecologica de preservacion, asi como de terrenos de uso agricola y ganadero.
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Plano de densidades v usos de suclo

Fotografia 11
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3.1.2.- EQUIPAMIENTO URBANO.

Guia roja turistica de Veracruz.

Fotografia 12
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3.1.3.- REDES DE SERVICIO PUBLICO.

Las redes de servicio publico con las que cuenta este lugar son escasas pues casi no hay lineas de

transporte publico para el traslado de los habitantes de dicho sector.

Por otra parte, en lo que respecta a las zonas de abastecimiento de agua potable, se cuenta con un
pozo de la compaiiia de agua y saneamiento CRAS ubicado en el poblado de Playa de Vacas y otro otros en el
municipio de Boca del Rio, Ver. Es importante sefialar que la mayoria de las personas que habitan esta zona

obtienen el agua de pozos construidos de manera sencilla por parte de ellos.

En cuanto al servicio de electricidad, se cuenta con torres de alto voltaje y postes de luz, por lo que
vemos una pequeiia infraestructura de este tipo a lo largo de la entrada principal a Playa de Vacas y al

poblado de las Palmas que es donde se encuentra ubicado nuestro terreno.

3.1.4.- CRECIMIENTO DEL AREA URBANA

En la siguiente imagen se muestra hacia donde va dirigido el crecimiento de la mancha urbana en la
actualidad; ésta se expandiendo hacia el sur y suroeste de la ciudad de Boca del Rio puesto que presenta

mejores condiciones de desarrollo econémico.

Esta area presenta un uso de suelo de mayor plusvalia, terrenos aptos para la construccion, mayor
dotacion de servicios, un corredor urbano en pleno desarrollo con lo cual comprende plazas comerciales,
hoteles, edificios culturales etc. No obstante, el crecimiento también se puede apreciar en la parte noroeste de
la ciudad de Veracruz, pero no es tan factible como en el area sur, ya que es ahi donde se encuentran las

mejores condiciones de clima, terreno y la presencia de rios.



CRECIMIENTO DE LA MANCHA URBANA

Plano del crecimiento de la mancha urbana.

Fotografia 13
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3.1.5.- DENSIDADES

En el siguiente plano se pueden apreciar los tipos de densidades determinados por los censos
poblacionales realizados a lo largo de los afios en la zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio. Para dicho
estudio se toman en cuanta los siguientes aspectos:

e Densidad de poblacion
» Densidad de construccion

e Distribucion de la poblacion

Plano de densidades.

Fotografia 14.

- Densidad Baja

s Densidad Media

Densidad Alta
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3.1.6.- PROPIEDAD Y VALOR DE LA TIERRA
El valor comercial del terreno de acuerdo a la informacion proporcionada por Catastro es de $800.00 M?
e Propiedad federal, estatal, municipal, ejidal y particular.
Aunque dentro de esta zona podemos encontrar grandes superficies de terrenos por fraccionar en los que

debido al crecimiento de la ciudad y a las mejorias en la infraestructura y redes de servicio de este, el costo de

los terrenos se va incrementando a tal grado de encontrar algunos de hasta $90, 000 o mas dependiendo de las

dimensiones y si se encuentran a orilla del rio.

Ubicacién del terreno.

Fotografia 15.

- Area de estudio.
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3.2 DIAGNOSTICO ZONAL

3.2.1.- DIMENSION DEL TERRENO

El terreno destinado al fraccionamiento de interés medio se encuentra ubicado en el municipio de

Medellin a un costado del rio Jamapa en el poblado de “Las Palmas™.

Dicho terreno representa una poligonal por su forma irregular, pero aunque las dimensiones son
aproximadamente 50 hectdreas, se pretende analizar una parte del terreno para su mayor estudio en cuanto a

todos los aspectos que se deben analizar para que un complejo habitacional funcione en dptimas condiciones.

PLANG DE COLINDANCIAS.

Dimensiones del terreno.

Fotografia 16.
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3.2.2.- MICROCLIMA.

El terreno, se encuentra ubicado en una de las zonas altas en Veracruz, por lo cual, el microclima
cambia. No sera igual que en el centro de Veracruz. Pero como se encuentra casi sobre el rio Jamapa, este
recibe aire fresco provenientes de los vientos dominantes de dicho rio, ademas de que la vegetacion en este
lugar es extensa y exuberante lo que también permite un poco de cambio en las condiciones climaticas del

lugar a su favor.

3.2.3.- TOPOGRAFIA Y OROGRAFIA

Dicho terreno cuenta con una topografia regular y presenta un nivel freatico alto por encontrarse
cerca de un rio, esto permite que se encuentre agua potable a escasa profundidad. Como limite fisico se puede
ver una zona de sembradios y 4reas destinadas al pastoreo de ganado, también tenemos un camino de
terraceria, el cual se pavimentara posteriormente ya que es el acceso principal a esta zona de la ciudad desde

el municipio de Boca del Rio.

3.2.4.- HIDROLOGIA

En el levantamiento fisico del terreno, se encontrd el rio Jamapa a un costado de este, pero no

contamos con lagunas, o mar cerca del terreno.

3.2.5.- GEOLOGIA

Es un suelo limoso, semipermeable en la mayoria de su suelo. Desafortunadamente, el suelo de este

lugar es duro y agrietado, lo que dificulta un poco la excavacion dentro de esta zona.

3.2.6.- LIMITES FiSICOS.

En el estudio previo a este informe, se determino, que los limites fisicos del terreno, son muy bajos,

no cuenta con montafias o edificaciones muy altas.

En la zona norte y este, limita con algunas plantaciones y en la zona sur y oeste, con viviendas
unifamiliares de tipo campesinas, otras del tipo residencial y por otra parte con terrenos ganaderos o

destinados para la agricultura.
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3.2.7.- LINEAMIENTOS DEL PLAN DIRECTOR URBANO

De acuerdo a las cartas de catastro, si se puede establecer un fraccionamiento, pues es una zona de
reserva territorial a corto plazo, destinada a viviendas de primer o segundo orden.
3.2.8.- AGUA POTABLE.

Con las investigaciones previas, se pudo observar que se cuenta con este servicio, pues se cuenta con
un pozo en la zona que comprende la poblado de playa de Vacas. En cuanto al poblado de Las Palmas, no se
observo ningun tipo de pozo por lo que suponemos, nosotros debemos construir un pozo dentro de nuestro

terreno que sirva para el abastecimiento de este servicio.

3.2.9.- ALCANTARILLADO

Desafortunadamente, este es un servicio con el que no se cuenta ya que no existe drenaje dentro de
estos poblados, por consiguiente, los habitantes de dichos lugares cuentan con fosas sépticas dentro de sus
terrenos.
3.2.10.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

Se observo que en la colindancia del poblado de las Palmas ya existen redes de luz, como el sistema

de cables y postes de concreto para la iluminacién publica.

Alumbrado y red vial del acceso al poblado de Playa de Vacas
en el Municipio de Medellin, Veracruz.

Fotografia 17.
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3.2.12.- CENTROS DE TRABAJO
Debido a la lejania del sitio y al tipo de comunidad ganadera, las fuentes de trabajo son escasas pues
aunque cuenta con comercios, estos por lo general son atendidos por lo propietarios de los mismos y el resto

de los habitantes tienen que transportarse hasta La Ciudad de Veracruz o Boca del rio para trabajar.

3.2.13.- EQUIPAMIENTO URBANO

Se presenta el analisis y la localizacion de los edificios y las areas libres que prestan servicios a la

poblacion de los poblados de Playa de Vacas y Las Palmas.

Tienda de abarrotes (izq.) fotografia 18, campo deportivo de béisbol y futbol, escuela primaria (der.)
fotografia 19 ubicadas en el poblado de Playa de Vacas Medellin, Veracruz.
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= el -

Capilla Catolica (izq.)fotografia 20 y Casa Ejidal (der.) foto 21
ubicadas en el poblado de Playa de Vacas Medellin, Veracruz.

Panaderia (izq.) foto 22 y Caseta de Policia Principal (der.)foto 23
ubicadas en el poblado de Playa de Vacas Medellin, Veracruz.

Abarrotes (izq.) foto 24 y Campo de Futbol (der.) foto 25
ubicadas en el poblado de Playa de Vacas Medellin, Veracruz.



Central de autobuses de la linea SAETA
del Poblado de Medellin, Ver. (arriba).
Fotografia 28

Escuela Primaria
Ubicada en el poblado de Las Palmas
Medellin, Ver. (izq)Foto 29
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Campo deportivo en el poblado de Las Palmas.
Medellin, Veracruz. (der). Foto 26

Casa Ejidal perteneciente al poblado de Las
Palmas.
Medellin, Veracruz. (abajo). Foto 27
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3.3 DIAGNOSTICO PREDIAL.

3.3.1 LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO DEL TERRENO

El terreno destinado al fraccionamiento de interés medio, se encuentra localizado en el poblado de

Las palmas perteneciente al municipio de Medellin, Veracruz.

De acuerdo a la visita de campo hecha al terreno, se pudo determinar que éste presenta un

levantamiento topografico con pendiente minima aproximada de 8%.

PLANC DE TTRICTATTON TIELTSITICE

Fotografia 30
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3.3.2 VIALIDADES

Acceso Principal al poblado de Acceso Secundario al poblado de
Playa de Vacas Medellin, Veracruz. Playa de Vacas Medellin, Veracruz.
Fotografia 31 Fotografia32

Acceso Secundario al poblado de
Playa de Vacas Medellin, Veracruz.
Fotografia 33
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Las colindantes del terreno son la carretera a Medellin, el acceso a Playa de Vacas y por la zona

suroeste de la ciudad de Boca del rio, el acceso a Las palmas.

INFUNAVIT
LAS VEGAS.

FUENTE MORENG

FUENTE
MORENO

INSTITUTO TEC.
DEL MAR

PLANO DE VIALIDADES

Fotografia 34

NPT i Primarias.

Secundarias.

Terciarias.
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3.3.3 COLINDANCIAS.

El predio colinda al noroeste con el acceso de Playa de Vacas y terrenos de suelo destinado para el
pastoreo de ganado y agricultura. Presenta una forma irregular con una superficie de 240,000 m” (veinticuatro
hectéareas) de los cuales se destinara un 50% a la lotificacion, un 15% al equipamiento, un 20% vialidad y un
15% al 4rea verde.

Terreno destinado al disefio
de un fraccionamiento de interés medio

Fotografia 35

Terreno destinado para uso agricola

Colindancia sureste del terreno

Fotografia 36
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3.3.4.- VEGETACION

Con el levantamiento fisico del terreno, pudimos observar la clase de vegetacion que se encuentra
alrededor; la cual, son pequefios pastizales y vegetacion mayor, esto es, arboles como los almendros y
algunos framboyanes, asi coma arboles de mango entre otros. También apreciamos vegetacion menor como

nopales, enredaderas y plantas cubresuelos.

Vegetacion mayor y menor de la zona.
(Arboles de mango y plantas cubresuelos).
Fotografia 37

Vegetacion mayor y menor de la zona.
(Arboles framboyan y plantas cubresuelos).
Fotografia 38
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3.3.5 VISTAS

En la parte de enfrente cuenta con una serie de terrenos ganaderos con viviendas de arquitectura del tipo

vernacula. En las demas vistas, se puede nombrar que son pastizales y el puente que comunica la Municipio

de Boca del Rio con este lugar, algunas viviendas residenciales y el rio Jamapa.

Rio Jamapa
(Vista desde el poblado de Playa de Vacas, Medellin, Ver.)
Fotografia 39

Terreno colindante por el lado suroeste.
(Vista desde el poblado de Playa de Vacas, Medellin, Ver.)
Fotografia 40
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3.2.6ASOLEAMIENTO

Con la visita al sitio, se hizo un pequefio estudio del asoleamiento, y coincidié perfectamente con lo

marcado en los planos, y esta de la siguiente manera:

PLANO DE ASOLEAMIENTO DEL TERRENO

Fotografia 41.



68

3.4 COMENTARIOS ADICIONALES.

De acuerdo al estudio bioclimatico realizado, los lotes, deberian estar orientados con la fachada

norte — sur, para que estén mejor situados en cuestion del viento y del asoleamiento.

El diseiio de los lotes, podrian ser de 15 x 25, el cual puede satisfacer las necesidades basicas de una familia

de clase media, por lo que se considera socioeconémicamente medio alto.

Los tamafios de las calles, deben variar, por ejemplo la principal de 20 mts., la secundaria de 15
mts., y las terciarias de 12 mts, pudiendo afiadir que la calle principal, puede contar con un camellon en
medio de aproximadamente 4 mts. Y banquetas de 3, 2 y 1.5 mts. Respectivamente, con el fin de aumentar el

area verde y dar mayor confort al transito peatonal y vial, y uno de los factores importantes al asoleamiento.

El equipamiento se considerd, de acuerdo a las NORMAS DE DISENO URBANO INFONAVIT:

¢ PRIMARIA

¢ DONACION

¢ CENTROS SOCIALES
¢ COMERCIO

e AREAS VERDES.

El fraccionamiento, debe tener una adecuada integracion urbana, se trata, de integrar arménicamente
al contexto, teniendo como resultado unos buenos servicios e instalaciones urbanas complementarias,

ambientales adecuadas, etc.
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3.5 CONCLUSION

Como arquitectos hay muchos factores que hay que tomar en cuenta, y hay que fijarnos metas y
objetivos de los cuales partir, como por ejemplo, que todos los espacios urbanos que disefiemos, satisfagan las
necesidades sociales de la comunidad y mejoren su calidad de vida, y de alguna u otra manera siempre tener
en cuenta nuestro profesionalismo, pensando en las generaciones venideras algo como el desarrollo
sustentable o sostenido y crear conciencia a todo al que se involucre, afiadiendo que el urbanismo esta por

hacerse y todos debemos participar en la organizacion conciente del espacio comun,

Y siempre, tener en mente algunos de los factores para un buen disefio urbano:

. El clima

° La geologia
. Ideografia
. Topografia
. Suelos

. Vegetacion

. Fauna

. Uso de suelo

. Vialidad

. Equipamiento

. Densidad de poblacion

e Calidad de vivienda
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. Patrimonio cultural
. Imagen urbana
° Ecologia urbana

° Estructura social.

En el siguiente trabajo, se hizo el analisis urbano para la determinacion adecuada sobre el terreno en
el que se integrara un fraccionamiento de interés medio o de segundo orden para nuestro tema de tesis que, de
acuerdo al estudio anterior y de la consulta de las cartas de planeacion urbana y usos de suelo que
comprenden los municipios de Veracruz, Boca del Rio y Medellin se encontrara localizado en el sector 91 de
la zona conurbada Boca del Rio — Medellin ya que esta presenta un tipo de suelo del tipo habitacional para
segundo orden, con una densidad media y una reserva territorial a mediano plazo lo que nos permite la
utilizacion optima del suelo para nuestra propuesta sobre el disefio de un fraccionamiento de interés medio

integrado a la naturaleza.
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CAPITULO 4.
EJEMPLOS DE REFERENCIA.

En el siguiente capitulo hablaremos sobre los casos analogos y estudios similares de nuestro
proyecto ya que siempre es importante tener en cuenta los proyectos de otros arquitectos como modelos a

seguir en nuestro estudio.

El que tomemos ideas de diferentes aspectos no quiere decir que, por consiguiente copiemos el
proyecto, simplemente son para tener un panorama general acerca de la gran variedad de elementos que
existen en todo el mundo sobre los diferentes temas a tratar. Para ello, el estudio de este se clasificara de la

siguiente manera:

e Estudios similares.

e Casos analogos.

Dentro de este analisis se presentaran imagenes que nos puedan servir de guia, dichas imagenes se

analizaran de manera individual y se dara el punto de vista de cada una de ellas.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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4.1 ESTUDIOS SIMILARES.

De acuerdo al tema que se escogié y a la complejidad del mismo, se decidié tomar los estudios
similares como elementos individuales. Hasta el momento he observado varios proyectos de arquitectos de
nuestra época en los que manejan la urbanizacion de una manera armoniosa con la naturaleza y en la que el

hombre se integra perfectamente.

A continuacion presentaremos los siguientes proyectos:

Area de mesas y sillas Place des terraux Arq. Christian Drevet. Lyon, Francia/ 1994.
Fotografia 42

En esta imagen podemos ver como el arquitecto integra la plaza de un edificio historico con
elementos modernos pero que al mismo tiempo le dan una sensacion de frescura con las fuentes, de ligereza

por los materiales utilizados en las lonas que cubren el 4rea de mesas el ritmo en cada uno de los elementos.

Este proyecto me llamé la atencion y fue de mi interés personal por la solucién del la plaza de esta
edificacion ya que pienso poder tomar algunas de estas ideas en el disefio de mis parques y plazas de acceso

en el 4rea comercial del mismo.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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-

Area de jardines Plaza berri Arq. Peter Jacobs, Philippe Poullaouec-Gonidec.

Fotografia 43

En este proyecto podemos observar el manejo de la vegetacién como recurso para delimitar una
vialidad peatonal, con este sistema también se le da una jerarquia a ella y un dinamismo diferente en el

recorrido.

Cabe sefialar la importancia del recurso mas preciado que posee el hombre; estas fuentes, las cuales

van siguiendo la topografia del lugar con lo que se logra un ritmo y movimiento variado.
La utilizacion de colores neutros en los materiales se cree, son para no agredir a los elementos mas

importantes del proyecto; en agua y la vegetacion , lo cuales denotan la preocupacion por la naturaleza y el

medio.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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Diferentes avenidas Reestructuracion de la Av. de los campos Eliseos
Arq. Bernard Huet Paris, Francia .

Fotografia 44.

En este proyecto podemos notar como el arquitecto hace uso de la vegetacion para dividir lo que es

la vialidad vehicular con la avenida peatonal y a su vez, con lo que seria un drea comercial.

Podemos decir que esta vegetacion no sélo sirve para dividir los diferentes elementos que se
muestran en la imagen, sino que también sirve de barrera acustica contra el ruido de lo automéviles que
circular por esta avenida, ademas de que al peaton le ayudan como barrera para evitar la visibilidad parcial de

los vehiculos que transitan por ahi ya que en algunos casos en molesto ver el vaivén de estos.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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4.2 CASOS ANALOGOS.

4.2.1 PAISAJISMO.

DEFINICION.

Paisajismo, el arte de embellecer o remodelar ciertas superficies de terreno natural de acuerdo con un
planteamiento racional y estético. Para ello se emplean elementos diversos, que pueden ser topograficos,
como colinas, valles, rios y lagos; vegetales, como arboles, setos, césped o macizos de flores; o constructivos,
como edificios, terrazas, caminos, puentes, fuentes y estatuas. La arquitectura paisajistica no tiene reglas fijas,
puesto que cada pedazo de tierra exige soluciones particulares condicionadas por su tamafio, la topografia, el

clima y el entorno, aparte de los gustos del cliente.

Esta ciencia se conocié en un principio como jardineria y se limitaba a la disposicion de jardines
alrededor de los edificios residenciales. Hoy abarca muchas areas de conocimiento y se ocupa del disefio de
jardines, parques, puertos y autopistas. Incluye la jardineria de exteriores tradicional, que se ocupa de la
plantacion y cuidado de las especies vegetales que aparezcan en el proyecto del arquitecto paisajista. Los
paisajistas se encargan del proyecto de la mayoria de los jardines de gran tamafio, cuidando no solo los

aspectos decorativos, sino también los aspectos técnicos como el drenaje, la pendiente y otros.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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PRINCIPIOS.

Con independencia de la escala de proyecto, el primer objetivo del arquitecto paisajista es estudiar el
lugar. En colaboracién con urbanistas, ingenieros de obras piiblicas o arquitectos especialistas en edificacion,
la primera consideracion ha de ser la funcion que debera desempefiar el terreno sobre el que se va a actuar. A
continuacion se deben tener en cuenta la topografia del terreno, las condiciones climaticas, la calidad del

suelo y el presupuesto econémico. Una vez que se tiene toda la informacion, se acomete el diseiio del solar.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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figura 46

Tras el plan general, se decide el tipo de jardin que se desea: racional, basado en disposiciones
geométricas de parterres; espontaneo, que respete las condiciones naturales del lugar. Al mismo tiempo, el
proyecto puede oscilar entre el jardin japonés, que recalca los grupos dispersos de piedras o los bancos de

arena, el jardin desértico o una simple agrupacion de arbustos dispuestos al azar.

El proyecto paisajista debe tener en cuenta las proporciones y la escala. Por ejemplo, un pequeifio
Jjardin cercado concentra la mirada en los primeros planos, mientras que un gran jardin abierto invita a la
contemplacion de los bosquecillos y las vistas lejanas. La planificacion también debe aprovechar los
accidentes naturales, como colinas y estanques, ademas de subdividir el espacio del jardin, bien mediante
recintos, cada uno con un color dominante o cualquier otra caracteristica coman, o creando areas indefinidas

que generen un entorno fluido.

Enciclopedia Encarta. Brigeman Art Librery, London/New York.
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El paisajismo puede generar contrastes entre las masas sombrias y los claros soleados, apoyando
estas decisiones en las caracteristicas climaticas. Otras combinaciones importantes son las de color, tamafio o
textura que se establecen entre los elementos naturales. La vegetacién debe estar pensada de acuerdo con las
estaciones del afo, puesto que cada planta florece, pierde sus hojas o cambia su aspecto en un periodo
diferente. Asi pues, para realizar un buen proyecto se deben conocer las necesidades, limitaciones y
caracteristicas particulares de cada especie. Ademds, los jardines pueden contar con una infinidad de
elementos artificiales entre los que se encuentran las fuentes, acequias, estanques, esculturas, bancos, muros,

paseos y terrazas, y algunas estructuras pequeiias como templetes, quioscos o pérgolas.

EL MUNDO ANTIGUO

Ya en el tercer milenio a.C. los antiguos egipcios plantaban pequefios huertos dentro de las tapias que
circundaban sus casas. Los jardines de esta época se organizaban en torno a un estanque con peces flanqueado

por hileras de arboles frutales y plantas ornamentales, como se observa en las pinturas halladas en sus tumbas.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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En Mesopotamia, los jardines colgantes de Babilonia se consideraron como una de las siete
maravillas del mundo antiguo. Entre sus elementos se incluian arboles de gran tamafo plantados sobre las
terrazas de tierra sustentadas por bovedas pétreas, construidas en uno de los extremos del conjunto palaciego
de Nabucodonosor II. En las tierras altas del norte, los asirios y los persas plantaron grandes bosques para la
caza y la equitacion, irrigados por albercas y acequias, y sombreados por los arboles que ocupaban vastas
llanuras, antes desérticas. Estos jardines se convirtieron en el simbolo del paraiso y su dibujo alegorico

aparece en numerosas alfombras,

En la antigua Grecia, las frondas sagradas se protegieron como morada de los dioses. Las casas
griegas contaban con un patio o jardin tapiado, que solia estar rodeado por una columnata. En el siglo V a.C.
los jardines publicos de Atenas, enlazados mediante paseos porticados a la Academia y el Liceo, se

convirtieron en la escuela filosofica de muchos maestros, especialmente los de la escuela peripatética.

Las casas romanas, en cierto modo similares a las griegas, solian incluir al fondo de las estancias un
jardin porticado, llamado horfus o peristilo, como describe Plinio el Viejo y se aprecia en las ruinas de
Pompeya. La mayor parte de los oligarcas como Luculo, Mecenas o Salustio, se hicieron construir
espléndidas villas en los alrededores de Roma, proyectadas sobre colinas aterrazadas, en las que se podian
encontrar peristilos, ninfeos, cenadores, esculturas y todo tipo de elementos ludicos. La villa del emperador
Adriano, junto a Tivoli (siglo II) supera a todas por su elegante paisajismo y su magnificencia orientalista.
Mientras tanto, el resto de los ciudadanos de Roma se contentaba con los jardines adosados a las termas

publicas.

ORIENTE Y EL ISLAM.

Los pueblos musulmanes se extendieron hacia zonas de clima desértico o extremadamente calido, de
modo que su ideal se inspird en los oasis y en los jardines paradisiacos persas, caracterizados por la existencia
de agua. La tipologia del jardin islamico se compone de uno o varios patios tapiados plantados de arboles y
arbustos, y rodeados por frescos soportales de arcadas. Todo el conjunto cobra vida con la disposicion de
azulejos de colores, fuentes y albercas y con el contraste continuo de luces y sombras. En la peninsula Ibérica,
hasta su expulsion en 1492, los musulmanes realizaron jardines de una belleza espectacular, de los que se
conservan algunos restos en Cordoba, Sevilla, Zaragoza y sobre todo en la ciudad de Granada, donde aiin se
pueden disfrutar buena parte de las maravillas de la Alhambra y el Generalife. Los gobernantes mogoles de la
India construyeron entre los siglos XVII y XVIII jardines similares a los andaluces, compuestos por el
encuentro de flores, arboles frutales, agua y sombras. Los mas relevantes son los del Taj Mahal en Agra y

Shalimar en Lahore.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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germar Art Library,

figura 48

En China, las casas, los palacios y los templos se edificaban alrededor de patios, que podian incluir
estanques y plantas, a menudo colocadas en macetas para poderlas cambiar en cada estacion. La ciudad

imperial de Pekin contaba con sofisticados jardines de 4rboles, estanques, monticulos, puentes y pabellones.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery. London/New York.
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figura 49

Japon tiene una larga tradicion paisajistica, inspirada en los modelos chinos y coreanos. En la
antigiiedad, cada palacio, templo, casa de té o vivienda particular disponia de un parterre, construido en
intima relacion con el edificio que enmarcaba. La ciudad de Kyoto era famosa por sus jardines, que incluian
estanques, cascadas, riscos, piedras, bancos de arena y plantas de hoja perenne, ademas de otros elementos
artificiales como linternas y esculturas de piedra o puentes, puertas y pabellones de madera. A menudo eran
los pintores o los monjes zen los que disefiaban cuidadosamente cada uno de los elementos de un jardin, que
en conjunto debia transmitir equilibrio, armonia y paz, como demuestra el del palacio de Katsura en Kyoto.
Todas estas tradiciones se conservan en el Japon actual y ademas han influido en la obra de los paisajistas

occidentales.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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EDAD MEDIA, RENACIMIENTO Y BARROCO.

En la Europa medieval, devastada por las invasiones y las guerras incesantes, los jardines fueron
pequefios y siempre protegidos dentro de los muros de un castillo o un monasterio. Uno de los ejemplos mas
destacables es el del gran huerto del monasterio de Saint Gall, en Suiza, que estaba dividido en cuatro areas
dedicadas respectivamente al cultivo de hierbas aromaticas y medicinales, hortalizas, arboles frutales y flores.
Los claustros de la mayor parte de los monasterios aparecian rodeados de galerias porticadas y en su centro se

situaba un pozo o una fuente, con el propdsito de ayudar a la meditacién de los monjes. Algunos castillos

también llegaron a tener un pequeiio huerto de hierbas u hortalizas, un jardin ornamental privado para el

disfrute de los sefiores y otras dreas de expansion para el resto de la corte.

figura 50

Durante el renacimiento italiano se comenzaron a construir palacios y villas de recreo al estilo
romano. Los arquitectos del edificio residencial se encargaban también del proyecto de los jardines,
garantizando asi la armonia entre ambos. De este modo, la simetria que dominaba las relaciones entre los
elementos construidos se prolongaba por todo el paisaje, articulando el conjunto en torno a grandes avenidas
axiales, paseos y escalinatas para comunicar las terrazas, que debian procurar las mejores vistas. Toda esta

planificacion se conformaba mediante hileras de cipreses, setos recortados de boj, macizos de flores,

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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balaustradas, fuentes y esculturas. Entre los mejores ejemplos del siglo XV destacan las villas Medici,
Palmieri y La Pietra, situadas en las cercanias o en la propia ciudad de Florencia. En el siglo XVI la
composicion de estos conjuntos palaciegos se hizo mas complicada, como muestran la Villa Lante en Bagnaia
y la Villa Farnese en Caprarola, ambas proyectadas por lacopo da Vignola, las romanas Villa Madama y Villa
Medici o la Villa d’Este en Tivoli.

figura 51

La influencia del barroco se hizo sentir en los jardines italianos del siglo XVII, caracterizados por la
profusion de lineas onduladas, grupos escultéricos compuestos por dramaticos conjuntos de figuras
alegoéricas, y multitud de fuentes, surtidores y cascadas. Entre los ejemplos mas importantes se encuentran
Villa Aldobrandini en Frascati, Villa Garzoni en Collodi, Villa Giovio en Como y los jardines de Isola Bella

en el lago Mayor.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.



figura 52

En el resto de Europa se construyeron versiones modificadas del renacimiento italiano. En Espafia se
mezcl6 con las influencias islamicas y medievales, como muestran los Reales Alcazares de Sevilla o el patio
del castillo de La Calahorra, en la provincia de Granada. Sin embargo, los jardines del monasterio de El
Escorial reflejan ya una plena influencia clasicista. En Francia se generé una nueva tipologia llamada
chdteaux, cruce entre castillo medieval y palacio renacentista, rodeado de jardines geométricos a base de
parterres y de extensos parques arbolados, cuyos ejemplos mas emblematicos se encuentran distribuidos a lo
largo del valle del Loira, como los de Chambord y Chenonceaux. También cabe destacar los jardines

holandeses, compuestos por macizos de flores cercados por tapias de ladrillo.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery. London/New York.
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figura 53

Hacia finales del siglo XVII Francia relevé a Italia como centro europeo del paisajismo. Las grandes
construcciones llevadas a cabo bajo los auspicios del rey Sol, Luis XIV, incluian vastos territorios ajardinados
que debian mostrar al mundo la grandeur infinita de esta corte. El director de los jardines reales, André Le
Notre, proyect6 los jardines del palacio de Versalles como una serie de extensos parterres organizados en una
planta geométrica, mas alld de los cuales se extienden prados y forestas fundiéndose con el paisaje natural. El
conjunto estaba surcado de forma regular por caminos radiales flanqueados por setos de arbustos, y jalonado
de fuentes, pabellones y estatuas dispuestas simétricamente en las principales perspectivas. Versalles y sus
inmensos jardines se convirtieron en un simbolo de la arquitectura del poder, que todos los reyes y principes

europeos se esforzaron por imitar.

Algunos discipulos de Le Notre proyectaron el parque del Nymphenburg, cerca de Munich, y el
Sanssouci de Potsdam. En Espafia, los nuevos reyes borbones, descendientes de Luis XIV, edificaron los
Reales Sitios de La Granja y Aranjuez, con sus correspondientes jardines afrancesados, que exportaron a las
colonias americanas de Nueva Espaiia. En Austria los ejemplos mas relevantes son los jardines de Salzburgo
y el parque de Schénbrunn, proyectados bajo la misma influencia francesa que se advierte en los jardines del
Castillo de Middachten, en Holanda. El propio Le Notre disefié los jardines Chantilly, Saint Cloud y
Fontainebleau en Francia, Kensington y St James en Londres y los jardines romanos del Quirinal y el

Vaticano. Su influencia llegé hasta los paises nérdicos (palacio de Drottningholm, cerca de Estocolmo) y

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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Rusia (palacios de Tsarskoie Selo y Peterhof, ambos junto a San Petersburgo), asi como a las colonias

inglesas de Norteamérica (palacio del gobernador en Williamsburg).

ROMANTICISMO.

Hacia finales de siglo XVIII hizo su aparicion una nueva corriente llamada romanticismo, que
pretendia la vuelta a las fuentes estéticas de la naturaleza agreste, las artes populares, los restos medievales o
las influencias exoéticas. Este movimiento se implanto con rapidez en Inglaterra y tuvo una influencia decisiva
en la evolucion posterior del paisajismo. En contraposicion a los proyectos geométricos de Le Notre, algunos
arquitectos como Capability Brown preferian un nuevo estilo de jardin que imitara las pintorescas
composiciones silvestres. En algunas de sus obras, como el Blenheim Palace en Chatsworth, reemplazo los
parterres franceses de macizos simétricos de flores y paseos rectilineos por amplias praderas, colinas
descuidadas surcadas por tortuosos senderos, y rios o lagunas de orillas irregulares sombreadas por grupos
azarosos de arboles y arbustos, todo ello con el proposito de aparentar una naturaleza virgen. El paisajista
inglés Humphry Repton modifico el estilo de Brown, basandose en la idea de que una casa debia estar
rodeada por una serie de macizos regulares de flores que poco a poco se fueran confundiendo con el entorno
silvestre. El llamado jardin inglés incorpora a menudo otros elementos, como las llamadas follies, falsas
ruinas medievales o templos clésicos, inspirados en las pinturas romanas del paisajista Claudio de Lorena y
sus discipulos. También se generalizo la construccion de pabellones chinos y otros exotismos, inspirados en
los grabados de jardines orientales que aparecian en las publicaciones de viajes, como los del arquitecto sir
William Chambers.

El estilo romantico inglés se extendié por toda Europa a través de Francia, donde comenzaron a
aparecer jardines como el de Ermenonville. A finales del imperio de Napoleon el ingeniero Jean Charles
Adolphe Alphandin empleo el estilo inglés para disefiar los parques de Paris, que a su vez influyeron de forma
decisiva en el resto del paisajismo europeo. En Alemania y Austria el romanticismo tuvo importantes
seguidores en todas las artes, como muestra el entusiasmo del principe Hermann von Pickler-Muskau, que
construyo un parque al estilo inglés en su finca cercana a Berlin, y en 1835 publico el tratado Consejos sobre

Jardineria y paisajismo.

El estilo romantico se introdujo en Estados Unidos de la mano del politico y arquitecto Thomas
Jefferson, que proyecto el edificio y los jardines de su residencia de Monticello, en Virginia. Sin embargo, el
ejemplo mas relevante de esta corriente es el Central Park de Nueva York, disefiado en 1857 por Frederick
Law Olmsted y Calvert Vaux. Es uno de los primeros grandes jardines publicos de Estados Unidos, y supuso
un éxito tan espectacular que en 1870 habia infinidad de parques similares por todo el pais, casi todos ellos
proyectados por Olmsted y Vaux. La notoriedad sin precedentes de estos dos personajes, que también

trabajaron en la Exposicion Internacional de Chicago de 1893, llevo muy pronto a la diferenciacion entre

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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paisajistas y jardineros o arquitectos. En esta misma época, Charles Eliot se comenzé a interesar en la
necesidad de grandes parques metropolitanos de carécter ludico, que descongestionaran la vida de las grandes

ciudades.

SIGLO XX

Otra de las disciplinas que nacio de la nueva complejidad de las metropolis industriales fue el
urbanismo. En numerosas ocasiones se planted la oposicion entre el campo y la ciudad, siempre malparada,
hasta que el tedrico inglés Ebenezer Howard planted una solucion mixta llamada ciudad-jardin, una nueva
tipologia urbana intercalada con grandes zonas verdes y organizada en torno a residencias de tradicion rural.
De la mano de estas nuevas ideas la arquitectura moderna asumio su papel renovador en el terreno del
paisajismo, como muestran el excepcional Parque Giell, en Barcelona, construido por Antoni Gaudi entre
1900 y 1914, o los trabajos residenciales de Sven Markelius en Suecia, Alvar Aalto en Finlandia y Frank
Lloyd Wright en Estados Unidos. La depresion economica entre las dos Guerras Mundiales redujo la
capacidad publica para acometer grandes proyectos urbanisticos, pero se continuo la experimentacion a escala
doméstica. Después de la II Guerra Mundial, el aumento de los costes de la mano de obra y los materiales
hicieron necesaria una planificacion estricta, especialmente para la reconstruccion europea y asiatica.
Ademas, las nuevas ciudades suburbiales se organizaron a partir de grandes espacios publicos abiertos, con lo
que el trabajo de los paisajistas volvi6 a tener una importancia crucial. En Estados Unidos y Canada, a pesar
de proyectar sin restricciones econémicas, estos profesionales compartieron las preocupaciones de sus colegas
europeos sobre los grandes cinturones verdes, el mantenimiento barato de los jardines y otras. En el resto de
América, este periodo se caracterizO por un gran auge econdémico en numerosos paises, acompafiado de un
esfuerzo urbanistico y de numerosas experiencias culturales que trataban de recuperar la cultura tradicional
desde una 6ptica moderna. En este contexto se sitian los trabajos de Luis Barragan, arquitecto mexicano que
consiguio aunar los principios del movimiento moderno con la sutileza colonial, y cuyos proyectos
paisajisticos, entre los que destacan los jardines del Pedregal (1949) o la hacienda de San Cristobal (1967-
1968), se cuentan entre los mas afortunados del siglo. En los ultimos tiempos, la proliferacion de centros
comerciales, areas residenciales, restauraciones de los cascos antiguos y nuevas instalaciones educativas ha
ofrecido a los arquitectos paisajistas la oportunidad de aplicar las experiencias estudiadas durante los decenios
anteriores, asumiendo con ello la responsabilidad, junto a los urbanistas, ingenieros y arquitectos, de la

transformacion del medio ambiente en que vivimos.

Enciclopedia Encarta, Brigeman Art Librery, London/New York.
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4.3 CONCLUSION.

Después de haber mostrado las imagenes de los aspectos que se estudiaron en dos clasificaciones
diferentes, se llega a la conclusion de que aunque en todo el mundo existan casos similares que nos sirven de
guia y los llamados casos analogos, que en este caso son los proyectos que muestran un panorama igual al que
nosotros utilizaremos manejar o emplear para el analisis del nuestro; estos son solo guias y no son propuestas

o proyectos que debamos copiar.

Por consiguiente es importante sefialar que alguno de los proyectos mostrados o no los proyectos,
sino simplemente la organizacion espacial o funcional de alguno de ellos, asi como los materiales, colores o
texturas, el mobiliario, la vegetacion u otro elemento importante nos servira de guia de apoyo para la

elaboracion del nuestro.
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CAPITULO 5.
METODOLOGIA.

En el siguiente capitulo presentaremos las ideas rectoras para la base de nuestro proyecto, esto es,
todo el proceso que debemos seguir en el disefio de cualquier tipo de proyecto arquitectonico, lo que desde el
punto de vista de cada una de las personas que realizan un proyecto es diferente puesto que cada persona tiene

su propio estilo y manera de proyectar.

Ademas de definir nuestro concepto, mostraremos imagenes que muestren el origen del mismo hasta
sus ultimos pasos, los cuales en su momento nos llevaran a lo que sera el disefio y evolucion del proyecto

urbano que estoy realizando.
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5.1 EXPLICACION DE LA METODOLOGIA.

Cada uno de nosotros tenemos diferentes forma de disefiar de acuerdo a los problemas que se nos
presentan y a las soluciones que queremos darles, la profundidad y el alcance que tengamos de ello, indicara
nuestra percepcion del problema, para ello, debemos explorar los temas que mas nos inquietan o con los que

nos identificamos para el mismo.

Francis D. K. Ching en su libro Arquitextura, forma, espacio y orden dice que “ en cuanto al arte,
la arquitectura es algo mds que la mera respuesta a una exigencia puramente funcional inscrita en un
programa de construccién”. Por lo anterior podemos decir que la idea sobre la cual me quiero basar en el
disefio de mi proyecto es en la pintura, ya que para mi es una forma de expresion en la que el hombre plasma
colores, formas, texturas de las cosas que percibe a su alrededor, generando diversidad de sensaciones en las

demas personas que observan su obra.

Para entender mejor nuestro método de proyeccion de un elemento, daremos una vision de los
elementos basicos, sistemas y ordenes que constituyen cualquier trabajo fisico en el marco arquitectonico.
Estos siempre deben de estar interrelacionados, ser interdependientes y reforzarse mutuamente a fin de formar

un conjunto integrado.
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ELEMENTOS ARQUITECTONICOS.

La Arquitectura del + modelo organizativo, relaciones y jerarquias.

Espacio
Estructura
Cerramiento.

+ definicion espacial e imagen.

+ caracteristicas de la forma, escala y proporcién.

Movimiento
El Espacio
y el Tiempo.

Percibida a través del

+ aproximacion y entrada.
+ configuracion del recorrido y acceso.
+ secuencias espaciales.

+ luz, vistas, foco y acustica.

Alcanzada a través de la Tecnologia + estructura y cerramiento.
+ confort ambiental.
+ salud, seguridad y bienestar.
+ durabilidad.
Adaptando un Programa + exigencias, necesidades y aspiraciones del usuario.
+ limitaciones legales.
+ factores econdmicos.
+ factores socio culturales.
+ precedentes historicos.
Compatible con su Contexto + emplazamiento y entorno.
+ clima: sol, viento, temperatura, lluvias.
+ geografia: suelo, topografia, vegetacion, agua.

+ impresion: naturaleza del lugar, vistas, ruido.

ORDENES.
Fisico. Forma y espacio + Sistemas Organizativos Del:
+ huecos y macizos. + espacio.
+ interior y exterior + estructura.
+ cerramiento.
+ tecnologia.
Perceptivo. Percepcion sensible y + aproximacion y partida.
reconocimiento de los + entrada y salida.
elementos fisicos al + movimiento a través del orden espacial.

experimentarlos en una

secuencia temporal.
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Conceptual. comprension de las + imagenes.
relaciones del orden y + modelos.
desorden que existen + signos.
entre los elementos de + simbolos.

un edificio y los sistemas  + contexto.
y como respuesta a las
significaciones que

evocan.

Tabla 1

Todo disefio debe partir de un objeto, de una imagen, un color, una idea, etc. De donde este es

analizado y posteriormente utilizado para la realizacion del proyecto.

En mi caso, yo he partido de unas imagenes que han capturado mi atencion por sus colores tan vivos
y por lar formas curvas y organicas, asi como de las texturas que manejan los autores de las mismas. Dichas

pinturas ocupan un periodo de la pintura llamado arte pop, arte objeto, etc.

El proceso que decidi seguir ya que mi proyecto es a nivel urbano, es de las pinturas que mas han
llamado mi atencion, obtener trazos importantes que me ayuden a percibir otros formas para mi proyecto, a
continuacion presentaremos una breve bibliografia de los pintores que escogi y mostraré las obras que

capturaron mi atencion seguidos del proceso que realicé en la busqueda del analisis para mi proyecto.
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Arshile Gorky (1904-1948)

Pintor estadounidense de origen armenio, su nombre verdadero era Vosdanig Adoian. En 1920
emigré a Nueva York. Su obra combina surrealismo y el estilo abstracto. El introdujo esos estilos en Estados
Unidos por lo que ejercio una gran influencia en la pintura estadounidense posterior y contribuy6 de un modo
especial al desarrollo del expresionismo abstracto de otros pintores como Mark Rothko y Willem de Kooning,
con quien compartio taller durante la década de 1930. Se ha dicho que sus cuadros expresan fantasias del

inconsciente.

Figura 54

Arshile Gorky, Café dorado, 1943-44
Oleo sobre tela, 43 x 55 pulgadas.



96

James Rosenquist (1933)

Nacié en 1933 en Dakota del Norte. En 1948 comenz6 sus estudios en el instituto del arte en
Minneapolis y en 1953 continuo sus estudios de pintura en la Universidad de Minnesota. En 1955 se traslado
a en Nueva York. Durante este periodo pint6 obras de pequefio formato. En 1959 conocié a Claes Oldenburg
y ambos se integraron al Arte Pop. En 1965 comenzo a trabajar con las litografias. En 1969 se dedicé a la
experimentacion con técnicas cinematograficas. Fue detenido Washington por protestar publicamente contra
la guerra de Vietnam. En su trabajo de los ultimos aiios 70°s y 80°s, son recurrentes imagenes de mujeres y
maquinas generalmente en composiciones grandes. Los temas de estas composiciones dinamicas también

incluyen en el fuego.

figura 55

James Rosenquist, De la division continental, 1973.
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figura 56

James Rosenquist, Mural de la feria mundial 1964, 1964

Oleo sobre masonite oil on masonite, 240 x 240 pulgadas.

ABSTRACTO

El «inventor» de este movimiento, Vasili Kandinski, defendi6 en su obra-manifiesto De lo espiritual
en el arte (1940) la necesidad que tiene toda pintura, figurativa o no, de provocar la capacidad expresiva del
artista y la sensibilidad del espectador. Y tal vez sea en la dificil armonia de luz y color que supone lo
abstracto donde mejor se manifiesten estas condiciones, sin las cuales es imposible el ansiado contacto entre

la obra de arte y el alma humana.

Se consideran «abstractas» todas aquellas tendencias artisticas u obras concretas en las que es
imposible o problematico el reconocimiento de un tema o asunto figurativo. Lo mas opuesto a la abstraccion

seria, por lo tanto, el tipo de representacion visual «realista» que ofrece la camara fotografica.
Entender o sentir el abstracto

Esta mera cuestion inicial ya nos indica que éste es un asunto mas complejo de lo que parece. Desde el
punto de vista historico debemos recordar que no todos los pueblos han tenido la misma idea respecto a qué
imagenes podian ser realistas y cuales no. La mera existencia hipotética de un arte abstracto no debio
plantearse seguramente en la prehistoria, pues muchas pinturas magdalenienses que hoy nos parecen
simples esquemas geométricos (o meras sugerencias de bisontes, caballos u otros animales) debieron tener

para sus autores un sentido «figurativo» evidente, ligado a ciertos rituales magico-religiosos.
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Mas claramente abstracto fue el arte decorativo neolitico o el que se implanté luego en el mundo
semitico primitivo. La tendencia iconoclasta del judaismo (es decir, la prohibicion de representar a Dios
mediante imagenes ligada a la condena de toda forma de idolatria), condicion6 el desarrollo del arte

bizantino y muy especialmente el del islam.

Puede trazarse, por tanto, una historia de la abstraccion paralela a la del arte figurativo. Habria que

mencionar entonces los entrelazos, disposiciones geométricas, y otros motivos tradicionales desprovistos de

tematica alguna. Pero no se puede decir que éste sea netamente un arte abstracto, porque dentro de la

tradicion artistica de Occidente todos estos aspectos estaban comprendidos en el ambito de la «decoraciény».

El asunto se plante6 de un modo consciente en las dos primeras décadas del siglo XX, en el ambito
del arte culto (especialmente para la llamada pintura de caballete), y solo a partir de ese momento puede

hablarse con propiedad de la existencia de un «arte abstracto».

Fueron varias las corrientes de la vanguardia historica que acabaron desembocando en creaciones no
figurativas. Una de las aspiraciones de los fauves y de los cubistas era hacer un arte cada vez mas
autosuficiente, que afirmase su autonomia frente a la realidad exterior. Pero en todos los movimientos
renovadores de principios del siglo XX el tema seguia existiendo, aunque fuese de una forma embrionaria, y
solo unos pocos artistas, particularmente atrevidos, se decidieron a dar el salto hacia la abstraccion. Eso
sucedio en un breve lapso de tiempo, entre 1910 y 1917. En estos afios maduraron muchas muchas
experiencias de las primeras vanguardias y todo nos induce a pensar que el arte no figurativo fue visto

entonces como el punto de llegada de varias corrientes diferentes.

La abstraccion dentro del arte contemporaneo no es un movimiento tinico ni obedece a un programa
estético comun. Cuando Kandinski pinté en 1910 su primera acuarela abstracta inauguré una corriente
«lirica» en la que colores y formas se disponen de un modo aparentemente cadtico siguiendo un dictado
intuitivo. Nada tiene eso que ver con las obras de Malevich o Mondrian, rigidamente estructuradas en
disposiciones geométricas de apariencia muy racional. Los moviles teoricos de unos y de otros son distintos.
Ahora bien, si tuviésemos que encontrar una razoén comuin que justificara ese abandono completo del tema
natural, podriamos aceptar lo que dijo en 1913 el artista checo Frantisek Kupka (1871-1957), uno de los
primeros cultivadores de la abstraccion: «El hombre crea la exteriorizacion de su pensamiento por medio de
la palabra. ;Por qué no habria de poder crear en pintura y en escultura con independencia de las formas y de

los colores que lo rodean?»

En estos primeros desarrollos del arte abstracto contaron bastante ciertas corrientes teosoficas y
esotéricas. Algunos artistas de la época creian que las formas y los colores visibles revelaban la existencia

de un universo espiritual rico y complejo. El arte no mostraba lo material de este mundo, sino que aspiraba a
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los colores que lo rodean?»

En estos primeros desarrollos del arte abstracto contaron bastante ciertas corrientes teosoficas y
esotéricas. Algunos artistas de la época creian que las formas y los colores visibles revelaban la existencia
de un universo espiritual rico y complejo. El arte no mostraba lo material de este mundo, sino que aspiraba a
insertarnos en un ambito mas elevado. Otros mantuvieron posturas mas materialistas, afirmando la obra en
su mera existencia objetiva. Todos sofiaron con un arte de valor universal, valido en cualquier época o

contexto cultural.

Pioneros en el arte abstracto

El primer pintor que hizo cuadros abstractos y que teorizo sobre ello fue el ruso Vasili Kandinski
(1866-1944). Emigrado a Alemania, jugé un papel importante en la fundacion del grupo expresionista Der
Blaue Reiter «El Jinete Azul». Este artista tenia una formacion intelectual mucho mas solida que la mayoria
de sus contemporaneos: ademas de haber leido a filosofos y criticos que veian con simpatia la posibilidad de
un arte no representativo, era capaz de expresar por escrito un pensamiento propio coherente y bien
argumentado. En 1910 ejecuto la primera acuarela sin tema. Esta obra era en realidad un paisaje estilizado,
con emotivos colores, en la linea de sus trabajos expresionistas habituales, pero al contemplarla

fortuitamente boca abajo comprendié de repente que un nuevo arte no imitativo acababa de nacer.

A partir de aquel momento empezé a pintar lienzos llenos de manchas cromaticas cuyos contornos
irregulares y erraticas lineas, armonizaban entre si de un modo misterioso. Sus titulos se parecian a los que
tenian habitualmente muchas partituras de musica: las artes auditivas y las visuales se situaban asi en el
mismo plano, como si todas ellas buscaran la misma «consonancia» espiritual. Son obras que nos transmiten
emociones, aunque no seamos capaces de precisarlas exactamente ni tampoco podamos determinar por qué

se producen.

Kandinski racionalizo esta practica, hasta donde le era posible, cuando escribié su libro De /o
espiritual en el arte (1910). Una de sus ideas fundamentales es que el efecto fisico del color suscita una
vibracion animica, y €ésta, a su vez, permite la asociacion con otros sentidos. Afirmaba que «En general, el
color es un medio para ejercer una influencia directa sobre el alma. El color es la tecla. El ojo el macillo. El
alma es el piano con muchas cuerdas. El artista es la mano que, por esta o aquella tecla, hace vibrar
adecuadamente el alma humana». Segun esta idea, el «sonido basico interior, es decir, la emocion espiritual
puede suscitarse mediante recursos cromaticos, lo cual no excluye la existencia eventual de un tema en el
que pueda apoyarse la pintura propiamente dicha. Kandinski estaba convencido, sin embargo, de que el

triunfo de la abstraccion en un futuro proximo era inexorable.
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Tras la revolucion rusa Kandinski regreso a su pais llegando a ocupar algunos puestos oficiales en el
proceso de reorganizacion cultural del nuevo estado soviético. Pero lo mas importante es que conoci6 de cerca
las experiencias artisticas de los suprematistas y de los constructivistas rusos, y su propio lenguaje artistico se
transformé. A las formas irregulares de los afios diez le sucedieron cuadros con lineas geométricas
nitidamente trazadas. Por estas fechas ya era profesor en la Bauhaus, y a esa etapa corresponde otro libro
importante de Kandinski titulado Punto y linea sobre el plano (1926). Las ideas que expresé alli eran mas
sistematicas y racionales, aunque la extraordinaria calidad de su obra sigui6 regida siempre por una prodi-

giosa intuicion poética.

figuras 57 a la 60

El color como protagonista

La obra inicial de Henri Matisse, que exploraba la belleza serena del color, influyo en el tipo de
pintura abstracta que practicaron otros pioneros de la vanguardia artistica, como Robert Delaunay (1885-
1941). Estimulado también por el cubismo y por el dinamismo optimista de los futuristas, practicé hacia
1912 una forma de abstraccion con colores vivos, muy libremente organizados en torno a una estructura
geométrica bastante elemental. El poeta Guillaume Apollinaire etiqueté estos trabajos como «orfismo». No
se trataba de expresar emociones complejas, sino de transmitir la impresion de que la luz se descompone en
maravillosas irisaciones cristalinas. Este proposito lo consiguié admirablemente con sus « Ventanas». No es
muy diferente el efecto que producen algunos cuadros del pintor suizo Paul Klee (1879-1940). Como
muchos de sus colegas altemo los trabajos figurativos con los abstractos, algunos de los cuales evidencian el

gusto de este artista por las delicadas transparencias y por las armonias de tipo «musical».

En Holanda surgio también un grupo de artistas abstractos de una gran importancia. Su érgano de
expresion fue la revista De Stijl (El Estilo), cuyo primer nimero aparecié en 1917. Alli teorizaron mucho
para justificar un arte nuevo al que denominaron «neoplasticismo». El portavoz del grupo era el arquitecto y
pintor Theo van Doesburg (1883-1931), pero el mas importante de sus colaboradores fue Piet Mondrian
(1872-1944), de familia calvinista, que pertenecio a la Sociedad de Teosofia, y que vio su arte como un

instrumento para contribuir al conocimiento verdadero y a la felicidad sobre la tierra. Partiendo de los ecos
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Su estilo maduro se aprecia en obras cuyos tonos, siempre planos, se organizan en superficies rectangulares,
a base de ejes verticales y horizontales. Mondrian pensaba que solo se debian emplear los colores «puros»
(rojo, amarillo y azul, ademas del gris, el blanco y el negro), y no los que resultan de sus combinaciones.
Con todo ello aspiraba a una pintura no sentimental, no subjetiva, independiente de cualquier contingencia
historica, cultural o geogréafica. En este sentido, fue el artista mas radical entre todos los que aspiraron a

realizar un arte de pretendida validez universal.

La escuela rusa

Rusia conoci6 las experiencias de la vanguardia occidental desde fechas muy tempranas, y no solo
porque hubo en Moscii y San Petersburgo importantes coleccionistas del arte nuevo, sino también porque
los viajes a Paris y a otras capitales europeas fueron frecuentes entre los artistas del momento. Las grandes
ciudades rusas poseian una intensa vida cultural, con élites sofisticadas capaces de acoger con entusiasmo
las experiencias revolucionarias. En este ambiente surgié Kazimir Malevich (1878-1935) que asumio, como
tantos otros, las lecciones del postimpresionismo y de los fauves, asi como las de la pintura «tubular» de

Fernand Léger.

Pero nada de eso permitia adivinar el enorme salto que dio Malevich en 1915. A finales de ese afio se
inaugurd en San Petersburgo «Cero-Diez, la tltima exposicion futurista», y alli presentoé un impresionante
conjunto de cuadros calificados como «suprematistas». Se trataba de obras completamente abstractas, con
predominio de figuras geométricas simples, aunque no siempre fueran absolutamente regulares. Una de
ellas, Cuadrado negro sobre fondo blanco, se convertiria pronto en un hito para la historia del arte moderno.
Malevich se superd a si mismo cuando pint6é en 1919 un Cuadrado blanco sobre fondo blanco. Esta claro
que estas pinturas afirmaban su propia materialidad como objetos no transcendentes. Este reduccionismo de
la pintura, bastante desmitificador, permitia que ésta fuese un instrumento de investigacion plastica apto
para servir a la arquitectura o a la industria. De ahi la naturalidad con la que el constructivismo ruso, tras la

revolucion politico-social de 1917, adopto las formas del suprematismo.

Algunas investigaciones recientes sugieren una conexion entre tales obras y el deseo de «ascension en

el espacio» que llevo al constructivismo ruso a privilegiar las representaciones y las fantasias aeronauticas.

Sea como fuere, el suprematismo favorecio la experimentacion con volimenes reales. Las maquetas
de escayola tridimensionales que han llegado a nosotros dicen mucho del extraordinario talento de Malevich

para borrar las fronteras entre la escultura abstracta y la arquitectura propiamente dicha.
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Auge del arte abstracto.

Estos grandes pioneros de la abstraccion despejaron el camino a una multitud de creadores de distintas
especialidades, en diferentes paises del mundo. La arquitectura del Movimiento Moderno fue una
consecuencia, de los experimentos plasticos de caracter «abstracto». Pero el verdadero auge apotedsico del
arte abstracto no se produjo hasta después de la Segunda Guerra Mundial, con algunos movimientos cuyo

punto culminante habria que situar en los afios cincuenta y sesenta.

El primero de ellos es el Expresionismo abstracto. Para entenderlo debe tenerse en cuenta que el
epicentro de la vanguardia se desplazd como consecuencia de la guerra en Europa (1939-1945) desde Paris
a Nueva York. Algunos refugiados europeos, muy influidos por las teorias surrealistas sobre el automatismo
de la creacion, transmitieron su impulso vanguardista a los jovenes artistas norteamericanos. Surgieron asi
algunos precursores, o figuras intermedias, como Arshile Gorky (1904-1948) y Mark Tobey (1890-1976)
que muestran el doble impulso que animé inicialmente al expresionismo abstracto: mientras el primero de
ellos acuso la influencia del Picasso surrealista y la de Roberto Matta, Tobey se inspiraba en la pintura china
«gestual» y en la filosofia del budismo zen. Ambos ingredientes estaran luego, en una proporcion variable,

en los artistas mas representativos de este movimiento.

Jackson Pollock (1912-1956) es la figura emblematica. Tras pasar su juventud en Arizona y
California, llegd a Nueva York en 1929. Alli recibi6 el apoyo de Peggy Guggenheim y de su galeria Art of
this Century. Hacia 1949 alcanzo la madurez de un estilo caracterizado por el uso de grandes telas que,
colocadas en el suelo, eran impregnadas con chorros de color (drippings) superpuestos, ejecutados por el
artista desplazandose en los alrededores del cuadro. No existen aqui, por lo tanto, las nociones de arriba y

abajo.

El unico «tema» es el del dialogo fisico entre la superficie dura de la tela y el movimiento del creador.
Esto permitio al critico Harold Rosenberg hablar de action painting o que se extendiera también para este y
para otros procedimientos similares la denominacion de «arte gestual». Lo mas paradojico es que la pintura,
en el caso de Pollock, no era aplicada directamente por el pincel que sostenia su mano, sino arrojada desde
una cierta distancia, como si se evitara el contacto directo entre el cuerpo del artista y la obra. La ausencia
de tema (el caracter abstracto de la creacion) era justificada con declaraciones como éstas: «Yo quiero

expresar mis sentimientos mas que ilustrarlos. La técnica es s6lo un medio de llegar a una declaracion.»

Relativamente proximo a Pollock estuvo Franz Kline (1910-1962), cuyos grandes brochazos negros
sobre el lienzo en blanco ejercieron una gran influencia en otros muchos artistas tanto americanos como

europeos. Willem de Kooning (1904-1997) estuvo mucho mas proximo a la pintura figurativa, ejecutando
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cuadros con una técnica muy suelta, de gran suntuosidad cromatica, en la que se evidenciaba su eterna
admiracion por artistas como Chaim Soutine y Domenikos Theotokdpoulos, universalmente conocido como
El Greco. Su serie de mujeres, entre repelentes e hipnoticas, descoyuntadas y violentas, es una de las mas
representativas de su produccion. Robert Motherwell (nacido en 1915), por su parte, no sélo fue el mas
joven de los expresionistas abstractos norteamericanos, sino también una especie de organizador o
aglutinador del grupo. Su viaje a México con Roberto Matta debid contribuir mucho a incrementar su
interés por lo «hispanico», manifestado luego en obras como A las cinco de la tarde (una alusion al poema

de Garcia Lorca) y en la larguisima serie de cuadros titulada Elegia por la Republica espaiiola.

Los expresionistas abstractos

El caso de Mark Rothko (1903-1970), un hombre vehemente y persuasivo que acabd voluntariamente
con su propia vida, es muy representativo. En su trabajo se aparto de la gestualidad de la action painting,
pero participo plenamente de la concepcion pseudomistica del arte, patente caracteristica del expresionismo
abstracto. El tono dominante de cada una de esas superficies es relativamente uniforme y se combina de un
modo insolito con los adyacentes dentro de la misma pintura, o con los de otros lienzos en el caso de que
formen parte de una serie. Un buen ejemplo de ello son los murales creados para la capilla de la Universidad
de Houston en Texas (1965-1967).

El expresionismo abstracto norteamericano tuvo su equivalente al otro lado del Atlantico con los
artistas del llamado informalismo europeo. Hay en algunos casos un desarrollo paralelo: artistas como el
francés Jean Dubuftet (1901-1985), creador de composiciones de materias muy densas), o el aleman Wolls
(uno de los iniciadores de la pintura «signica» o «gestualy), parecen haber desarrollado su obra partiendo de
las premisas europeas anteriores a la Segunda Guerra Mundial. Pero es dificil no ver la huella de los
creadores norteamericanos en otros, como Georges Mathieu, Hans Hartung o en los componentes de los
grupos CoBrA (europeo) o GUTAI (japonés). El informalismo espafiol de los afios cincuenta y sesenta,
aunque tuvo una personalidad propia muy interesante, es también inexplicable sin contar con los desarrollos
del arte abstracto norteamericano inmediatamente anteriores. Artistas como Manuel Millares, Carlos Saura
o Antoni Tapies, entre otros muchos, testimonian la alta calidad de este momento particularmente brillante
en la historia del arte espafiol.

Este grupo, nacido en los dificiles afios de la dictadura franquista, nada favorable a estas tendencias
estéticas, junto con otros artistas como Luis Feito, Fernando Zobel, Rafael Canogar, etc., representan lo
mejor de la denominada pintura matérica. Sus obras, realizadas muchas de ellas con arenas y otros
materiales de texturas gruesas, consiguen «marcar» la superficie de los lienzos con signos de vida poética
que «humanizan» la pobreza de estos materiales y a la vez les dotan de una intensidad expresiva dificil de

igualar,
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La «transvanguardia»

La via expresiva y dramatica de la abstraccion ha continuado activa hasta los ultimos afios del siglo
XX. Y no es solo porque muchos de sus protagonistas hayan continuado trabajando en ella, sino porque
otros creadores mas jovenes han remozado los viejos presupuestos. La llamada «transvanguardia» (que tuvo
su maximo apogeo en los afios ochenta), aunque fue en conjunto bastante figurativa, asumié algunas
premisas estéticas del expresionismo abstracto como la gestualidad, los grandes formatos, manchas
informes, etc. De todo ello y de otras tradiciones, derivan algunos de los novisimos pintores abstractos, en

los albores del nuevo siglo.

El exceso de pasion que existia, tanto en el expresionismo abstracto norteamericano como en el
informalismo europeo, produjo una especie de reaccion, originandose desde principios de los afios sesenta
otra corriente que algunos denominaron abstraccion postpictorica y otros cool art (arte frio). Se trataba de
un intento de controlar el gesto emotivo mediante la practica de una pintura «no subjetiva» cuyas raices se
situaban en el arte geométrico sistematico de la Europa de entreguerras. Es verdad que hubo entre este
grupo de pintores algunos con claras vinculaciones con el expresionismo abstracto, como es el caso de
Clyford Still (1904-1980). Las masas irregulares de color que hay en sus pinturas tienen, sin embargo, una
especie de neutralidad emocional que permite situarlo en esta nueva subtendencia de la abstraccion. En los
afios sesenta y setenta se hablo, a proposito de éstas y de otras obras comparables, de «pintura de campos de
color.

Otros artistas que siguieron una linea equiparable fueron Sam Francis, Morris Louis y Kenneth
Noland. Interesa mucho destacar en todos ellos la afirmacion del lienzo como un ente material (una

superficie y una masa) en el que no hay mas drama que la misma pintura.

A la maxima neutralidad se avanza mediante la geometrizacion. El caso de Ad Reinhardt (1913-
1967) es interesante porque mostro, con el caustico sentido del humor de sus laminas didacticas sobre arte
contemporaneo, la otra cara de su ascética obra pictorica. A principios de los afios cincuenta simplifico su
paleta hasta llegar a utilizar un solo color, con el cual pintaba estructuras ortogonales tan sutiles que son casi

imposibles de apreciar en las reproducciones de los catalogos.

Barnett Newman (1905-1970) es contemporaneo de los grandes creadores del expresionismo
abstracto, pero ya hacia 1950 habia logrado un estilo maduro a base de bandas geométricas de color
paralelas a los bordes del cuadro. Vir heroicus sublimis (1950-1951) una de sus mas famosas obras, muestra
la ambivalencia de su creacion mientras su «forma» anticipa la simplificacion formal que se propagara una
década mas tarde, el espiritu que anima esta creacion es todavia romantico y «heroico», como el de otros

contemporéaneos del expresionismo abstracto.
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Mas representativos de la abstraccion pospictorica fueron otros artistas que aparecieron en la escena algo
mas tarde, como Elsworth Kelly, Robert Mangold y, sobre todo, Frank Stella (nacido en 1936). Algunos de
ellos hicieron pinturas con bordes irregulares: la forma del soporte condicionaba la del interior de la pintura,

0 viceversa.

El cuadro en sentido estricto, desaparecia. No solo dejaba de ser una pantalla ilusionista donde se
representaba algo (bien fuese el mundo exterior o la pasion del creador), sino que también abandonaba la

idea de ser soporte rectangular de la pintura para convertirse en una cosa material, en un objeto.

Arte minimal

Asi se abria la via al arte minimal, llamado también de «estructuras primarias» o «arte ABC», que fue
algo asi como la contrapartida escultorica de la abstraccion pospictorica. Los representantes mas conspicuos
de esta tendencia (Donald Judd, Sol Le Witt, Robert Morris, Don Flavin, Bruce Nauman, etc.) usaron
formas geométricas muy simples en obras ejecutadas con el distanciamiento propio de la fabricacion in-
dustrial. De hecho, los artistas, con mucha frecuencia solo han hecho el disefio, dejando la ejecucion de sus

«proyectos» en manos de obreros especializados.

Se trata de una estética de la repeticion, equivalente, en el dominio de la abstraccion (y salvando las
distancias) a la redundancia iconografica del pop art. El minimal elimina toda ilusion. Es un arte
materialista que afirma su universalidad mediante la exhibicion sin tapujos ni coartadas de la existencia
fisica de las estructuras tridimensionales que lo constituyen. No hay significados ni simbolismos subyacen-
tes: desde este punto de vista es una especie de punto de llegada donde culminarian algunas de las

aspiraciones expresadas por los pioneros de la abstraccion en las primeras décadas del siglo XX.

Los artistas del minimal han utilizado abundantes materiales industriales, ignorados por la escultura
tradicional: ademas de chapa de hierro o aluminio, se utilizan maderas contrachapadas, plasticos, cristales,
cables, etc. Destacan en este repertorio las numerosas luces de neén, con las cuales han llegado a crear obras

de una cualidad poética dificil de describir o de reproducir mediante la fotografia convencional.

Todas las tendencias del arte abstracto desarrolladas a lo largo de los tltimos noventa afios estan
presentes de algan modo en la practica artistica actual. La «posmodernidad» es ecléctica, y eso significa que
diversas formas de entender el arte no figurativo pueden llegar a encontrar en la historia del arte
contemporaneo alguna forma de legitimidad que garantice la continuidad de los fundamentos sensibles del

arte abstracto como via alternativa a lo figurativo.



106

Kandinski
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5.3 PROCESO CONCEPTUAL.

De acuerdo con lo anterior y después de haber mostrado las pinturas que me agradaron desde el
punto de vista de un espectador maravillado por estas obras cabe sefialar que a pesar de esto, investigué sobre
algunas otras obras provenientes de un profesor y arquitecto de la Universidad SCI-ARC, “Southern
California Institute of Architecture”. Perry Kulper, este profesor y Arquitecto se caracteriza segiin pude
observar por crear obras arquitecténicas partiendo de una serie de trazos que le proporcionan un gran caracter

y fuerza a sus proyectos, para esto trabaja con una especie de colage sobre el estudio del lugar y el proyecto
que va a realizar.

Algunos ejemplos de su trabajo los podemos ver a continuacion para entender de una mejor manera
lo que estoy queriendo decir: esto debido a los trazos de lineas y figuras y objetos que contiene el documento

ya que tienen una lineas de expresion realmente fuertes que sugieren otro tipo de elementos que pueden salir
de este.

Figura 62
“Diagrama Estratégico;” dibujo de la entrada de la competencia de la isla del David.
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Figura 63

"Dibujo Emparentado;" de blanqueado fuera de proyecto.

Figura 64
"Campo Tematico De Glyphic Que dibuja;"
detalle de un plan delproyecto cultural central del museo de California
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De a cuerdo con los trabajos que mostramos anteriormente, podemos decir que el proyect6 que llamé
mi atencién de una manera particular fue el mostrado en la figura 64, ya que este cuenta con una gran riqueza

en formas y lineas que le dan un cierto caracter para el disefio de mi fraccionamiento.

Sus trazos de expresion son tan fuertes que sugieren un tipo de topografia o cierto trazo de vialidades
que, aunque no es un proyecto meramente urbano, sugiere que puede ser utilizado para este fin, es por ello

que todo mi proyecto parte de este trabajo tan rico en elementos, colores y lineas.

Ahora explicaremos todo lo que ha sido el proceso de la busqueda del concepto hasta donde se ha
llegado; esto tltimo para obtener los puntos mas importantes que nos sirvan de guias para el disefio de los

elementos que conformen a nuestro fraccionamiento de interés medio.

figuras 65 y 66

Pintura original y trazos obtenidos de ella.
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Con esta pintura lo que hicimos fue obtener los trazos mas fuertes de ella para ubicar los elementos
que pueden ser utilizados en nuestro terreno, los cuales pueden ser vialidades, hitos importantes, puntos de

referencia , areas verdes, comerciales, educativas, etc.

Figuras 67.
Pintura original y trazos obtenidos de ella.
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Pintura original y trazos obtenidos de ella.
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figuras 70 y 71
Pintura original y trazos obtenidos de ella.

En la figura de la izquierda podemos observar lo que es la imagen que despert6 nuestro interés por
los colores, trazos de lineas, texturas y elemento. En al imagen de la derecha podemos ver lo que son los
trazos obtenidos después de haber colocado una hoja de papel transparente sobre le imagen de la izquierda y

al pasar un lapiz para calcar los elementos mas fuertes que contiene esta misma.
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figuras 72 y 73
Pintura original y trazos obtenidos de ella.

En estas imagenes podemos observar el proceso que sigue mi busqueda por los trazos perfectos para
la ubicacién de los puntos mas importantes en mi terreno y de ahi empezar a disefiar los lotes y las demas
areas que conjugan el buen funcionamiento del mismo.
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figuras 74 y 75

Estas imagenes también son el seguimiento de la busqueda por la perfeccion de i fraccionamiento,
puesto que en el proceso de disefio uno no debe de quedarse con la primera idea o como decimos vulgarmente
nosotros, casarnos con ella, es importante mencionar que por esto se han mostrado varios ejemplos de trazos

de la misma fotografia.

Es importante sefialar que a nuestro parecer la imagen que nos muestra un recorrido mas organizado,

asi como de un grupo de elementos que nos describen mas sensaciones es la que a continuacién mostraremos:
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figura 76
Imagen elegida para continuar con el estudio de areas.

La figura que se muestra en la parte superior es la imagen que se eligié para continuar con el
siguiente proceso de disefio; porqué se eligié esta imagen se preguntardn todos ustedes, simplemente por
que después de ver las otras figuras, se llego a la conclusion de que esta es la que desde nuestro punto de vista

tiene mas potencial a explotar en cuanto a lo que los trazos nos sugieren.
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La figura que se muestra en la parte superior es la imagen que se eligio para continuar con el
siguiente proceso de disefio; porqué se eligié esta imagen se preguntardn todos ustedes, simplemente por
que después de ver las otras figuras, se llego a la conclusion de que esta es la que desde nuestro punto de vista

tiene mas potencial a explotar en cuanto a lo que los trazos nos sugieren.

Qué es lo que nos sugieren estos frazos? Bueno, pues algunas lineas me dicen que pueden utilizarse
para la topografia del sitio, que en nuestro terreno no presenta curvas de nivel muy pronunciadas, es mas, el
terreno es casi plano, pero no por eso quiere decir que lo debemos manejar todo plano, sino que nosotros
podemos sugerir un cambio de nivel de piso de acuerdo a las necesidades que se nos que presenten a la hora
de proyectar y disefiar nuestro fraccionamiento. Otras las podemos percibir como barreras vegetativas,
vialidedes clasificadas de acuerdo a su jerarquia, elementos de mayor importancia que nos ayuden a la

orientacion y a la identificacion mas adecuada de algunas zonas del fraccionamiento, etc.

Todo lo anterior se analizara ya de manera individual para un mejor entendimiento de los mismos,
ademas de que cada uno debe ser explorado de manera detallada y con un proceso similar al que

anteriormente hemos desarrollado.



117

5.3 CONCLUSION.

En el capitulo anterior explicamos el proceso que se sigui6 para iniciar el disefio de lo que

posteriormente sera un fraccionamiento de interés social,

Dado que esta parte del disefio es lo que seria el proceso de exploracion y experimentacion es que se
decidio continuar con lo que seria el estudio de areas en el siguiente capitulo, dejando este como punto de

partida para el proceso mas importante del mismo.

Cabe mencionar que nuestro concepto es el disefio de un fraccionamiento de interés medio a partir de
una imagen que nos haga percibir lo que nosotros queremos representar a los usuarios a través de los
materiales que se utilizaran ene le mismo. Lo anterior se lograra claro, con los colores que podemos bien
obtener de alguna pintura que nos agrado de las mostradas anteriormente, asi como las texturas; podemos
emplear también nuestro sentido del olfato dependiendo de la vegetacion que se utilice para enmarcar areas de
mayor relevancia o simplemente zonas que no queramos que sean vistas por los habitantes de nuestro

fraccionamiento debido a la naturaleza de las mismas, etc. Pero todo esto se vera mas adelante.



CAPITULO 6
PROYECTO ARQUITECTONICO.
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CAPITULO 6.
PROYECTO ARQUITECTONICO.

El siguiente capitulo esta basado en el anteproyecto de nuestra tesis, esto es, las primeras ideas de
donde surgira el proyecto de la tesis asi como los detalles de los elementos que conformaran en gran parte

nuestro proyecto de tesis.

Es importante sefialar que el proyecto que se esta realizando es de interés urbano por la naturalidad
del mismo por lo que el area administrativa y técnica tendran alcances basicos a comparacion de lo que sera el

proyecto pues este sera avanzado.

Las partes que se analizaran y disefiaran seran las siguientes; los elementos que se disefiaran para un

mayor avance arquitecténico y para un mejor disefio del mismo.
DESARROLLO DEL ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO.

e Diagramas del partido arquitectonico.
¢ Diagramas de impacto urbano.
e  Zonificacion.

e Circulaciones.

° Plantas arquitectonicas.
. Cortes.
° Maquetas de estudio y Volumétricas.

. Croquis Perspectivos.
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. Plano de zonificacion.

. Plano de vialidades y circulaciones.

° Estudio de sombras.

. Plano de un drea del fraccionamiento para analizar a detalle.

. Propuestas de mobiliario urbano.

. Plano de equipamiento y mobiliario urbano en esta area del fraccionamiento.
. Propuestas de materiales a utilizar en pavimentos y mobiliario urbano.

o Detalles de vialidades.

L] Detalles de banquetas con diferentes tratamiento de piso.

° Detalles de retornos.

. Detalle de parques.

. Detalles de la ubicacion de tanque elevado y planta de tratamiento de aguas residuales.

Una vez que tenemos este programa podemos proceder al disefio de cada uno de los elementos

mencionados anteriormente y del analisis de los mismos.

i

- -

Fotografia 77.
Lineas de guia para el disefio del fraccionamiento. Diagrama del partido arquitectonico.
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Fotografia 78.
Lineas de guia para el disefio del fraccionamiento. Diagrama del partido arquitectonico.

La imagenes que vimos anteriormente se tratan de los primeros trazos para el disefio adecuado de mi
fraccionamiento de interés medio; se decidié hacer este procedimiento debido a que dentro del terreno que se
fraccionara no cuenta con elementos fuertes o que predominen para tomarlos como puntos de referencia del

mismo y a partir de ellos empezar a disefiara la traza del este proyecto.

Una vez obtenido de la fotografia 75 las lineas de expresion mas fuertes, se comenz6 a identificar de
estas los elementos que nos sugerian areas verdes, lineas de topografia, vialidades, puntos de referencia,
equipamiento, inclusive, hasta la ubicacion del equipamiento escolar y de servicios como son los tanques

elevados y la planta de tratamiento de aguas residuales.

Cuando se obtuvo lo anterior entonces se procedio a colocar estos trazos sobre el terreno para ubicar
las vialidades existentes dentro de este y las que nos sugerian el bosquejo del cual estdbamos partiendo, con

esto se obtuvo el siguiente resultado.
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Fotografia 79.

Lineas de guia para el disefio del fraccionamiento sobre el terreno

. Diagrama del partido arquitecténico.

En la imagen anterior podemos visualizar ya a una escala real lo que sucederia dentro del terreno si
se utilizarian estas lineas de expresion. Con esto podemos apreciar que para cuestiones de trazos y de
experimentos si nos sirve basarnos en estos trazos, pero ya para llevarlos a una escala real no nos sirve de

mucho porque quedan elementos demasiado forzados y que nos complicarian el trazado del mismo.

También podemos observar que ya dentro de nuestro terreno contamos con dos vialidades, una
principal por la cual transitan los vehiculos aunque de manera esporadica y la otra es una senda peatonal que
aunque es de manera muy provisional no se puede eliminar por cuestiones de psicologia de los habitantes de

la zona.

De estos trazos se experiment6 con otra imagen dentro del disefio, el cual me sirvid para un analisis
de topografia del sitio, que aunque mi terreno es casi plano, mi intencién era crear mi propia topografia y a

partir de ahi crear mis areas recreativas. Como se puede apreciar en la imagen 79.
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Fotografia 80.

Trazos que sugieren la topografia del sitio.

Diagrama del partido arquitectonico.

En esta imagen podemos observar los diferentes cambios en la topografia de nuedstro terreno que
pretendemos generar para darle un mayor dinamismo a nuestro sitio, pero como ello genera ciertas dudas
decimos aclarar que la intencién del proyecto no es generar unos cambios de nivel muy drasticos sino que se
rellenaran o hundiran areas del mismo pero enfocados en las areas recreativas como parques, ya que el mayor

dinamismo lo vamos a poder encontrar en lo que seran las vialidades del lugar.

Después de esto, se procedi6 al la realizacién de una maqueta de estudio en la cual mostramos la idea
de la topografia del sitio, esto es, la primera idea de la topografia para mostrar que no iban a ser cambios
bruscos dentro del terreno, ni mucho menos unos cambios de nivel tan exagerados como se pensaba, he aqui

dicha maqueta.
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Fotografia 81.

Imagen en alzado de la primer maqueta de trabajo sobre la topografia sugerida del terreno.

Fotografia 82.

Imagen en planta de la primer maqueta de trabajo sobre la topografia sugerida del terreno.
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En esta imagen podemos apreciar un estudio de sombras en el terreno, lo que nos da a conocer como

estarian ubicados nuestro lotes y como recibirian los rayos solares en el sitio.

Fotografia 83.
Vista en planta de la primer maqueta de trabajo en la cual se puede apreciar un estudio de sombras sobre la
topografia del sitio.

Fotografia 84.
Imagen en alzado de la primer maqueta de trabajo.
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En la imagen anterior podemos observar el desnivel que se encontraria en nuestro terreno de haber
partido con la idea rectora de crear la topografia del sitio. Aqui podemos ver la fuerza de los desniveles y, de a
cuerdo al cambio de tonos del material utilizado en la elaboracion de esta maqueta vemos la importancia de la

topografia en el sitio.

Es importante mencionar que la maqueta esta con parafina para la elaboracion de velas. Se utilizo
este material por la diversidad de texturas que provocan segin el manejo de la cera, asi como los colores que

puedes utilizar en la misma.

Una vez realizado esta maqueta de estudio, procedimos con el disefio de lotificacion del terreno para

lo cual se utilizo el siguiente procedimiento.

Fotografia 85.

Imagen del terreno con los trazos de expresion mas fuertes,

asi como el total de 4area en m2 que contiene nuestro terreno.



En la imagen anterior podemos apreciar las lineas de mayor expresion para el trazado de nuestra

notificacién dentro del terreno. Con esta podemos describir lo siguiente.

TIPO DE LINEA SIGNIFICADO.
COLOR.
Verde. Vialidades Secundarias.
Roja Topografia.
Amarillo. Vialidades Principales.

Pontos azules.

Elementos de identificacion del sitio.

Elemento naranja.

Area para equipamiento

Azul.

Rio.

Tabla No. 2

Identificacion de lineas dentro del terreno.

Después de obtener estas lineas procedimos a la lotificacion del terreno para lo cual tuvimos que
considerar varios aspectos del reglamento de fraccionamientos y deportivos, asi como cuestiones de
orientacién para el aprovechamiento de la luz natural y de los vientos dominantes para un mejor uso de las

areas de este.

Es importante mencionar que los lotes deben estar orientados con la fachadas de norte a sur y las
vialidades de este a oeste, esto nos permite que nuestros lotes reciban la luz natural no de manera directa, con
lo cual se evita el sobre calentamiento de las viviendas por la incidencia de los rayos solares sobre las

mismas.
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Debido a que mi mayor preocupacion es el porcentaje de areas verdes que podemos obtener el disefio
del fraccionamiento, se decidi6 crear el mayor namero posible de parques cerca de los lotes para que los
habitantes de este fraccionamiento cuenten con areas de esparcimiento familiar sano y que mejore su calidad

de vida dentro del lugar que habitan.

Fotografia 86.

Lotificacion del terreno.

En la imagen anterior podemos observar el disefio de nuestro fraccionamiento después de haber
depurado los elementos que nos entorpecian el disefio y planeacion de cada una de las areas con las que debia

contar el fraccionamiento.
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Después de esta lotificacion se realizé otra maqueta de trabajo acerca de la lotificacién del sitio, en la
cual se pueden mostrar los diferentes tipos de lotes para uso habitacional con los que va a contar el
fraccionamiento, asi como la jerarquia de vialidades y las areas verdes contenidas en el mismo. También
vamos a poder apreciar y estudio de sobras debido a que el material utilizado en la elaboracion de esta
magqueta cuenta con los la altura de podrian llegar a ocupar las viviendas de este fraccionamiento dandonos un
pequefio panorama de como se relacionarian las sombras que proyectaran una vivienda sobre otra.

Fotografia 87.
Segunda maqueta de trabajo ESC. 1:3000
Zonificaci6n del sitio.
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Fotografia 88.

Estudio de sombras de los lotes habitacionales dentro del sitio.
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Fotografia 89.

Estudio de sombras del sitio.

Fotografia 90.

Vista en alzado de la maqueta de zonificacion.

En la fotografia No. 89 podemos darnos una idea de la altura de las viviendas a comparacién de las
torres de departamentos que se encuentran ubicadas al noreste del terreno. También el la fotografia 88
podemos ver las diferentes vialidades que tendremos en el fraccionamiento. Estas se encuentran en el

siguiente orden segin su jerarquia.
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TIPO DE VIALIDAD.
COLOR.
Vialidad Primaria de 20.00 m
Rojo
Vialidad Secundaria de 14.00 m.
Amarillo.
Vialidad Terciaria de 12.00 m.
Café.

Tabla No. 3.

Jerarquizacion de Vialidades segiin tamaiio.

En las siguientes imagenes podemos ver algunas propuestas de vialidades para nuestro

fraccionamiento, en el cual se utilizara la interaccién con areas verdes para ganar una mayor area de estas.

Fotografia 91.

Croquis en planta del camellén ubicado en la Av. Principal.
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Fotografia 93.
Corte transversal del camellén.
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Fotografia 94.
Planta de la vialidad secundaria en donde se muestran detalles de banqueta

con diferentes tratamientos de piso.

De acuerdo a Ley de fraccionamientos es importante sefialar que un fraccionamiento de interés

medio de be contener el siguiente porcentaje de areas para una distribucion equilibrada del mismo.

AREAS. %
Area Vendible. 50%
Vialidad. 25%
Equipamiento urbano. 15%
Areas Verdes. 10%
Tabla No. 4.

Tabla de porcentajes de areas que debe contener un fraccionamiento para su utilizacion 6ptima.
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De acuerdo con lo anterior debemos mencionar que también hay una cierta regla que se debe seguir

para la ubicacion de cada una de estas 4reas, esto se muestra en la siguiente tabla.

COMPATIEALIDAD DE USOL DEL SUELO A
nécsani. teecaendable * W weopmdables |
LD — -
il r'?""v . .1
2> i
L I..._L.:j _\:

1 habitaeion 5 eseuela o ares yodos
¢ Cowpvao” 4 wertaactu & Y vewenlar
Tabla No. 5.

Compatibilidad de usos de suelo.

Esta tabla nos permite darnos cuenta de que el uso de suelos dentro de los fraccionamientos es muy
importante pues no es recomendable ubicar un area de comercios cerca de un escuela o de una avenida
principal por las cuestiones de ruido y trafico que se pueden generar, ya que esto distrae la atencion de los

estudiantes, pero si es necesario ubicar areas de juegos, jardines y viviendas cerca de estas, etc.

Una vez aclarado este punto, debemos mencionar que por cuestiones de tiempo no se disefiara de
manera detallada todo el terreno puesto que es un area demasiado grande y el tiempo es muy corto; es por
ello, que se decidi6 analizar a fondo sélo un area de este, la que para nuestro gusto y por cuestiones de

ubicacion de muestra mas interesante.



Fotografia 95.

Area de estudio seleccionada para su disefio detallado segiin su trazo y forma.

Se determind analizar esta area por su forma y principalmente por contener un 4rea de equipamiento
comercial y de esparcimiento recreativo cerca de los lotes, asi como por contar con el acceso principal a

nuestro fraccionamiento.

Dentro del disefio de esta zona podemos observar un 4rea de parque bastante interesante por
cuestiones de disefio proveniente de los primero trazos de la metodologia para el disefio del fraccionamiento.
Esta drea cuenta con un pequefio lago ubicado entre un area verde que deseamos tener como parque

transitorio para los habitantes de la zona entre la unidad habitacional y el equipamiento comercial.
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Fotografia 96.
Area de jardin ubicada entre la calle Renoirt y la calle Van Gooh.

En esta area del parque contamos con un mobiliario urbano conformado por luminarias, papeleras
urbanas para la recoleccion de basura, bancas y maceteros para los arboles que se sembraran alrededor de las
vialidades y a lo largo de las banquetas para hacer mas acogedor del recorrido para los peatones que transiten
por el lugar.

El tipo de mobiliario urbano de muestra en las imagenes que a continuacién apareceran y
posteriormente se describiran cada uno de ellos en una tabla.
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6.2 MOBILIARIO URBANO.

El disefio del mobiliario urbano seguira los siguientes lineamientos:

e Preferencia a que los elementos sean producidos en la localidad, aprovechando y
favoreciendo instalaciones, materiales y mano de obra existentes.

e Congruencia de forma y materiales con el conjunto habitacional y la localidad.

e Resistencia de los materiales dando preferencia a los acabados contra el inteperismo y el uso
intensivo, que permitan su facil conservacién y minimo mantenimiento.

L]

Los arriates constituyen un elemento muy importante en la composicion de los espacios abiertos,
ofreciendo una gran versatilidad de uso como:

¢ Elemento decorativo y de proteccion para arboles y vegetacion.

e Bancas para descanso que a la vez propician el encuentro y la convivencia social.

e Remates visuales en las avenidas, calles, andadores, etc.

e Elementos delimitantes entre zonas de diferentes uso.

Los arriates deberan ser construidos con materiales regionales de mantenimiento minimo y resistente
a los impactos. Esto se tomara en cuenta, en especial en los casos en que se ubiquen junto a zonas de

circulacioén de vehiculos y estacionamiento.
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DETALLE DE ALCORQUE

Fotografia 97.

Detalle en planta de Alcorque o jardinera para arboles.

1.20
1.89

1.54

Fotografia 98.
Detalle de empotramiento en tierra o pavimento de la jardinera.
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DETALLE DE JARDINERA ESC. 1:200

Fotografia 99.
Detalle en planta de jardinera para banquetas.

200

Fotografia 100.

Fachada principal de la jardinera.

0.45

0.45

FotografialO1.

Fachada lateral de la jardinera.
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050

PLANTA FAROLA MARCA LYNDON

Fotografia 102.

Planta de luminaria para areas ajardinadas, banquetas y camellones.

AT

Tl

0z

FACHADA FARORAL MARCALYNDON.

Fotografia 103.

Vista en alzado de luminaria.
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PLANTADE BANCO MARCA TESSIN.
ESC. 1:200

Fotografia 104.

Planta de la banca utilizada para las areas verdes.

| T A

T

’ i

FACHADA PRINCIPAL DE BANCO
MARCA TESSIN.ESC. 1:200

Fotografia 105.
Fachada Principal de la banca.

PLANTA DE REFLECTOR O APLIQUE

PARA PAVIMENTOS.ESC. 1:100
Fotografia 106.
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FACHADA PRINCIPAL PAPELERA URBANA
ESC. 1:100

Fotografia 107.

0.14

._.,._

DETALLE DE EMPOTRAMIENTO EN TIERRA
PARA PAVIMENTOS.ESC. 1:100

Fotografia 108.
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FACHADA PRINCIPAL PAPELERA URBANA
ESC. 1:100

Fotografia 109.

nmu}%ngm
LIMITE ARQU NICOBSC. L1100

E

ALZADO DE LIMITE ARQUITECTONICO
ESC.1:100

Fotografia 110.
Tipo de guarnicién utilizada en banquetas y camellones,

asi como para delimitar zonas de jardin y pavimentos.
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FACHADA LATERAL DE

LIMITE ARQUITECTONICO
ESC. 1:100.

Fotografia 111.

A continuacion se presentara una tabla para la comprension de cada uno de los elementos utilizados
como mobiliario urbano en donde se mencionaran los materiales utilizados, sus especificaciones técnicas y la

colocacion de cada uno de ellos.
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ELEMENTO.

CARACTERISTICAS.

DIMENSIONES.

ESPECIFICACIONES
TECNICAS.

COLOCACION.

Banco marca

Reinterpretacion del
banco de madera ¥y
tradicional existente en
Suecia desde el siglo
XIV, escogido por su
simplicidad y limpieza de

Altura. 44 cm en el
asiento y 87 ¢cm en el
respaldo.

Longitud. 180 cm.
Profundidad. 72 em.
Peso. 80Kg.

Soportes de fundicion de
hierro con tratamiento
anticorrosivo y lacado
com pintura epoxy.

Asiento y respaldo de
listones de madera de

Puede ir empotrado en
el pavimento y
simplemente  apoyada
en los parques y
Jjardines.

TESSIN. formas. pinolacado con pintura
epoxy o de roble tratado
con aceite. Los listones
estan sujetos mediante
tornillos de fundicion
pintados igual que la
estructura.
Farola muy sencilla de | Didmetro globo. 40 |Fuste cilindrico de tres | Atornillada al
pie o de pared, |cm. tramos con distintos | Pavimento opared.
compuesta  por  una| Altura 300 cm de pie | didmetros y una pletina
estructura metdlica y |y 70 cm de pared. cuadrad en la base, de
globo transparente. Se ha | Didmetro  conjunto. | acero galvanizado vy
Farola marca | convertido en un clasico | 90 cm de pie. termolacado color negro,
LYNDON. de los elementos urbanos. | Longitud del brazo. [al cual se sujetan los
La farola de pie estd|50cm. soportes de los globos y
compuesta de cuatro las luminarias del mismo
globos y la de pared de material y acabado.
uno. Globo en policarbonato
transparente.
Luminaria
inacandescente de 100w.
Gama de luminarias | Modelo pequefio. Cuerpo contenedor de |En fiera se empotra
empotrables en tierra o | Diametro superios de | empotramiento con un | directamente y en el
pavimento, configurada | 14 cm. anillo de acero ?;J;‘:{:“ mmsﬁlos ﬁ£
por diferentes modelos | Didmetro inferiro de | inoxidable y tubular de |, . " oo 2k
de apliques de opticas | 10.3 cm. PVC si va empotrado en | cyerpo  contenedor, el
fijas y orientables en dos | Altura total. 17.7 em. [el pavimento. Si va | cyal se instala mediante
tamaiios distintos. empotrado en tierra se |una colada de cemento
Basadas en la utilizacion coloca directamente el | con una base de grava
de acero inoxidable para cuerpo iluminante. para el drenaje.
el cuerpo base, aseguran Cuerpo iluminante de
Aplique. una total resistencia a los acero inoxidable con
agentes exteriores. cristal de seguridad

templado, transparente y
resistente hasta 1000 Kg.
Entre el cristal y el acero
hay una junta de
proteccion de EPDM.

Lamparas halogenas de
alto voltaje, halogenuros
metalicos.  vapor de
mercurio, vapor de sodio
de alta presion,
fluorescencia compacta o
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incandescentes
halégenas.

Como accesorios lleva
flitros de calor,
refractores y rejillas de
proteccion y

antideslumbrantes.

Jardinera marca
TRAM.

Limite urbano, destinado
a la formacion de lineas
de verde para zonas en
las que el subsuelo
presenta dificultades para
la  plantacién.  Sus
dimensiones permiten la
alineacién de tramos de
vegetacion de arbustos,
que se alimentan por un
sistema de riego por
goteo desde las uniones
de cada tramo.

Largo. 200 cm.
Alto. 50 cm.
Ancho. 45 cm.

Jardinera de una sola
pieza de fundicion de
hierro  con textura
dentada en las dos
superficies  principales.
Mediante dos pies de la
misma fundicién queda
levantada 5 cm del
pavimento, evitando el
contacto con el mismo.
El acabado de los dos
laterales  permite el
acoplamiento de otras
jardineras reforzando la
propia idea de linealidad
de la jardinera.

Simplemente  apoyada

en el pavimento.

El alcorque CARMEL se
propone comolimite entre
el pavimento urbano y el
vacio necesario para
plantar un arbol.

Un marco cuadrado de
120 x 120 cm formado

Marco cuadrado de
120 cm de lado por
20 cm de grosor.
Carco circular
Diametro ext. 97 cm
y D. int. De 95.5 cm
por 20 cm de canto.

Las disposiciones de las
anillas aporta soluciones
de didgmetro interior. Un
anillo de 75 cm o dos
anillos de 53 cm para
adaptarse a los distintos
requerimientos.

Empotrado a nivel del
pavimento ya  sea
continuo o discontinuo,

por dos piezas de piedra | Aro grande de 95 em | El marco se puede
Alcorque marca | granitica de hormigén|D. ext. Y 75 cm D. | sustituir en caso de
CARMEL. prefabricado como | int. pavimentos  continuos
transicion  entre  la | Aro pequefio por un marco circular de
geometria del pavimento, fundicion.
generalmente ortogonal, Los acabados del marco
y el perimetro circulara cuadrado son en un color
del drbol. Interiormente gris granitico lavado al
se puede cerrar mas con acido, y en el marco
dos anillos concéntricos circular 'y los aros,
de fundicion que se pintados de negro.
apoyan en el mismo arco.
Frontalmente es una|Alturatotal. 31 cm. |Pieza de  hormigon | Empotrado 12 cm en el
recta, de perfil, es una|Altura  emergente. |armado de color gris | PAYImento.
curva; y en grupo, una| 19cm granitico, cabado lavado
intermitencia. Longitud. 100 cm. |al 4cido y con armadura
Limite Pieza de piedra de la cual | Anchura. 26 cm. de acero inoxidable.
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Arquitecténico. solo emerge un cilindro Tiene un peso 120 Kg.
de 18 cm de didmetro y
que se utiliza
principalmente para la
proteccion de parterres
urbanos.
Soporte informativo y de | Altura total 5573 |Columna  de  tubo | Empotrado en el suelo
AR - mediante  zapata de
sefializacion, que forma | cm. redondo de precision, de hormigén en masa de
parte de una seric de|Altura de suelo al|acero inoxidable acabado (g0 x 40 x 60 em y
mobiliario urbano. punto mas  bajo. | esmerilado. Rematado en | cuatro pernos de varilla
El elemento costa de un | Modelo doble alto. | su extremo superior por | roscada de 60 cm de
solo pilar del cual penden | 110 cm. una luminaria | longitud ~ para la
los paneles informativos | Modelos doble bajo y | identificativa del | sujecion y nivelado de
y estd rematado por el | simple bajo60 cm. |elemento y en la parte | 2 Placa de anclaje.
anagrama del | Didmetro poste. 14 |inferior por un anillo
metropolitano. cm. embellecedor de acero
Existen tres modelos: el | Paneles informativos | inoxidable y placa de
doble alto, el doble bajo | 187.5 x 132 x 14.4 | anclaje.
y el simple bajo. cm cada una. Uno de los paneles
Superficie informativos con chasis
Pim de informativa o de | peimetral fijo de perfiles
Informacién publicidad 175 x 120 | de aluminio extrusionado
Metropolitano. cm por cada lado. y dos marcos de puertas
Luminaria abatibles que soportan el
identificativa 62 x| panel de vidrio Securit.
113 cm. En el interior. difusor de
policarbonato Lexan
blanco opal enmarcado
en perfil de aluminio y
eqipo luminoso. formado
por  seis  lamparas
fluorescentes. Cada uno
de los paneles estd
soportado  por  dos
travesafios de acero
inoxidable. Juntas de
unién de nilon negro y
tortilleria de  acero
inoxidable.
Acometida eléctrica
procedente de la red del
alumbrado publico.
Papelera para exteriores | Altura 100 cm. La estructura y la tapa | Y2 Suieta a la pared,
de gran capacidad vy |Diametro. 53cm. |son de chapa de acero | Brlas - u  otros
F . § i : elementos de mobiliario
resistencia, construida en galvanizado o pintado en B N
chapa de acero y malla verde ( RAL 6008). perfil Halfen. También
de acero deployé. El contenedor es de|puede ir cogida a un
Papelera urbana. | Segin eleccion puede ir malla de acero deployé | soporte empotrado en el

acabada en galvanizado o
pintada.

con los mismos acabados
que la estructura.

suelo. En ambos casos
los soportes son
galvanizados o pintados
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segun sea la papelera.

Marquesina
Autobuses marca
FOSTER.

Marquesina de
proteccion para paradas
de autobuses, construida
en acero y aluminio
pintados al horno de
color gris metal y cristal
de seguridad, con banco
para cuatro personas,
cajon para anuncios de
doble cara y cuadro de
informacion.

Marquesina.
Longitud 401 cm.
Profundidad. 170.5
cm.

Altura total 242 cm.
Total 185 x 130 cm.
Superficie  visible.
172 x 116 cm.

Estructura compuesta por
dos postes tubulares de
acero metalizado en cinc
que sostienen el techo en
su conjunto. el cajén de
anuncios publicitarios y
el vidrio lateral. Los
postes se unen en la parte
central por un travesafio
que soporta el banco para
cuatro personas y sujeta
los cristales posteriores.
Techo fijo sobre los
postes, formado por un
conjunto de travesafios
tubulares y  perfiles
soldados de acero. La
cubierta es de cristales
Securit de 10 mm. De
espesor.

Los cristales posteriores
y el lateral son iguales
que el de la cubierta.
Estan protegidos con un
perfilado de aluminio y
fijados con patas para
cristales.

Cajon para anuncios de
doble faz en perfil de
aluminio  cromatizado,
difusores de metacrilato
con soporte de carteles y
dos puertas Securit que
se abren a la italina.
lluminacién del cajon: 3
tubos fluorescentes. Del
techo: lamparas de 12 v.
protegidas.

Cuadro  horario  de
informacién fijado al
cristal posterior
destinado a la compaiiia
de transportes.

Fijada mediante dados
de hormigdn realizados
in situ, pernos de
anclaje y ranura para
conexion eléctrica.

Parada mercado
ESPECIAL.

Caseta  de planta
rectingular para la venta
de mercancias en el
exterior de los mercados.
Los mercados
mediterraneos

acostumbran  a
grandes

comerciales
perimetro ciego. [Este
elemento  nace  para
aprovechar estos espacios

ser
espacios
con todo

Anchura. 250 cm.
Profundidad Base.
121 cm.

Profundidad
Cubierta. 252 cm.
Altura. 274 cm.

Estructura de perfiles de
acero galvanizado.
Puerta frontal
antivandalica de
aluminio, inclinada hacia
delante vy  extensible
horizontalmente a nivel
de cielo raso.

Al abrirse arratra un
zocalo de 60 cm que se
transforma en
marquesina.

Apoyada en el
pavimento mediante
patas regulables para su
nivelacion.
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y al mismo tiempo
ordenarlos.

Es una caseta construida
con elementos sélidos
que rsuelven proteccion,
estanqueidad y
seguridad.

Cerramientos  laterales
abatibles de chapa
damero. Interior forrado
de prodema color claro
con guias para estantes
de aluminio y otros
complementos.

principal

Mostrador
vidriado.

[luminada mediante dos
franajas de fluorescencia.
Reserva para  focos
individuales.

Tabla No. 6

Tabla de especificaciones de mobiliario urbano.
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6.2 DETALLES DE VIALIDADES.

DETALLE DE GLORIET A

Fotografia 112.
Detalle de glorieta Av. principal.
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Fotografia 115.
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Fotografia 117.

Corte de la glorieta ubicada en la vialidad primaria.
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DETALLE EN PLANTA DE LA VIALIDAD SECUNDARIA

Fotografia 118.

Fotografia 119.
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PROYECTO

Fotografia 120.

Vista aérea del parque y area comercial del fraccionamiento.
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Fotografia 122.

Locales comerciales.
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Fotografia 123.
Vista del lago.

Fotografia 124.

Vista de los locales comerciales.
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Fotografia 125.

Vista aérea del parque.
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Fotografia 126.
Fachada Principal.

Fotografia 127.
Fachada lateral este.

Fotografia 128.
Fachada lateral oeste.
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6.4 CONLUSION.

Una vez realizado el anteproyecto se puede decir que me he dado cuenta de la importancia que posee
el conoce cada una de las 4reas con las que debe contar un fraccionamiento y sobre todo, respetar mucho la
compatibilidad de los usos se suelo para saber en que lugar ubicar cada uno de lo elementos que pertenecen a
un fraccionamiento, asi mismo lo importante que es la orientacion de cada uno de los lotes y de las vialidades

para no caer en que las viviendas son demasiado calientes por la falta de orientacion de las mismas.

Cabe sefialar que este fraccionamiento esta disefiado segun especificaciones del reglamento de
construccion pero, en la actualidad nos encontramos con que estas leyes no son tomadas en cuenta ya que las
calles proyectadas en los fraccionamiento de interés medio en Veracruz llegan a medir hasta 9 m. lo cual es

algo imperdonable pues son demasiado pequefias.

Por lo anterior es importante sefialar que debemos ser mejores cada dia y concientizarnos de la
problematica actual en la que vivimos y tratar de disefiar mejores lugares en los que se pueda vivir de manera

optima y con calidad de vida.
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CAPITUO 7.
AVALUO POR M2 DEL_TERRENO.

Este capitulo es sin duda, junto con el que al proyecto se refiere, uno de los mas importante pues
hasta cierto punto es el que nos demuestra que nuestro proyecto se puede llevar a cabo, en el que nos
cercioramos de que es un proyecto real y que gracias a éste y de acuerdo a los costos puede ser vendible para

el publico.

Por lo anterior es importante mencionar que trataremos de dar a entender de manera explicita lo que
es un avalio y todo lo que en marca a esta palabra y operacion, para que con este podamos realizar todas las
operaciones que el ejercicio nos exige para conocer el costo total de nuestro terreno como compra, venta y en
lo que debemos vender nuestros lotes para obtener una ganancia adecuada y equilibrada para que nuestros

clientes queden satisfechos con el proyecto.
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7.1 INTRODUCCION AL TEMA DE AVALUO.

Para la realizacion de un avalio a cualquier tipo de terreno debemos tomar en cuanta una serie de
factores que nos ayudan para el mejor entendimiento de este tipo de ejercicio, estos factores son los
siguientes:

e Aspectos Fisicos.

e  Aspectos Juridicos.

e Aspectos Politicos y Sociales.

e  Aspectos Econémicos.
Dentro de los aspectos fisicos es importante contar con una infraestructura existente y posible de
ampliacion, tener dimensiones, forma, topografia, una ubicacion relativa y que cuente con una situacion de

contaminacién aceptable.

En cuanto a los aspectos juridicos se refiere, debemos tomar en cuenta el régimen de propiedad, el

ordenamiento urbano y ecolégico y el reglamento de construccion.

En los aspectos politicos y sociales debemos tener claro el comportamiento de grupos sociales y las

politicas de desarrollo urbano en la zona.

En los aspectos econémicos, tener en cuenta la situacion general de la economia, el mercado de

inversiones y el mercado inmobiliario.

Con lo anterior procederemos a explicar lo que es un avaltio para el mejor entendimiento del mismo.,
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QUE ES UN AVALUO?.

Un avallio es el proceso que nos permite encontrar el valor monetario de un bien, al compararlo con

otro de su misma especie.

Para poder valuar un terreno, necesitamos las escrituras del mismo, asi como saber en donde se
ubica, la copia de la boleta del ultimo pago de impuesto predial y de agua o alguna otra documentacion que

podamos obtener, como podria ser un deslinde del terreno.

Debemos tomar en cuenta que lo basico de la valuacion de un terreno es la localizacion es decir, que
se nos debe de facilitar el nimero de lote, manzana, cuartel, fraccionamiento, asi como la calle y entre cudles

se encuentra, ademas de un croquis o deslinde del mismo.

Conociendo lo anterior, el valuador debe de visitar el terreno para corroborar cada uno de estos
requisitos antes mencionados asi como las dimensiones fisicas, orientacion y las caracteristicas de la zona
para saber de que tipo de suelo estamos hablando, si es una clase residencial alta, media o de interés social,
clase popular, campestre, comercial, industrial, agricola, etc. También debe de conocer el porcentaje de
terrenos construidos y los servicios que tiene a su alrededor, ya sean iglesias, mercados, tiendas, escuelas,

parques, etc.

Con respecto a la calle en donde se encuentre localizada la ubicacion del terreno, debemos anotar los
servicios particulares con los que esta cuente, como pavimento, banquetas y guarniciones, agua, luz, drenaje,
sefializacion, etc. También es importante hacer una investigacion sobre las dimensiones del lote tipo, el cual
podemos obtener en las oficinas de del fraccionamiento o colonia o en nuestro caso la casa ejidal del poblado
para realizar un sondeo de la zona, o bien, con planos fotogramétricos, los cuales nos lo pueden proporcionar
en la dependencia Municipal, el lote tipo es el modelo del precio estandar, por medio del cual obtenemos el

valor, de otros terrenos que no se adaptan a dichas dimensiones.

Una vez que conocimos las caracteristicas del terreno y de la zona en cuanto a su ubicacién, se
procede a la realizacion de una investigacion de los terrenos en venta de la zona, es decir, recorremos todos
los alrededores posibles anotando todos los teléfonos de los lotes que se ofrecen en venta y su ubicacion, de
manera tal que esto nos sirva para conocer mediante una Ilamada telefonica el precio con el cual se estian
cotizando dichos terrenos y asi poder tener una idea del valor de todos los lotes ubicados en los alrededores de

nuestro predio.
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Con todos los valores obtenidos reducidos por m2 y consiguiendo un promedio de los mismos y con
ayuda de nuestro criterio, podemos conocer un precio por m2 del terreno tipo de la zona. Este precio por m2
sera el valor que le apliquemos a los m2 de nuestro terreno siempre y cuando este se encuentre dentro de las

proporciones del terreno tipo, es decir, su relacion frente fondo.
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7.2 MARCO GENERAL DE PRCEDIMIENTOS DE VALUACION DE TERRENOS
CON PROPOSITOS URBANOS DE PROPIEDAD PARTICULAR O DEL
DOMINIO PRIVADO DE LA FEDERACION.

El objetivo es presentar los aspectos generales para la valuacion de terrenos con propésitos urbanos

de propiedad particular o del dominio privado de la federacion, aplicables a los procedimientos.

Las premisas generales a que deben sujetarse la valuacion son las siguientes:

e El precio de adquisicién de los terrenos debera determinarse en funcion de la factibilidad de los
proyectos posibles de aprovechamiento, considerando la existencia o el acercamiento de los
servicios urbanos requeridos para los predio, la inversién en infraestructura, los costos
financieros y de administracion, y un margen de beneficios en la comercializacion de la tierra

adquirida.

Los proyectos posibles de aprovechamiento de los terrenos deberan sujetarse a las normas

municipales. Uno de los proyectos posibles serd el del comprador para cada caso particular.

Las dependencias y entidades solicitantes proporcionaran a la Comisién de Avalios de Bienes
Nacionales (CABIN) las siguientes bases informativas.
a) Datos generales de los terrenos.
b) Informacion basica relativa a la poligonal, plano catastral, configuracion topografica,
fotografias, etc. Cuya entrega queda opcional a su disponibilidad, contribuyendo asi a su

valuacion.
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d)

€)
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Escritura de los terrenos y boletas prediales.

Proyecto de aprovechamiento del terreno por parte de la dependencia o entidad solicitante. En
general aquella informacién que se considere de utilidad para facilitar la valuacion, ya sea
planos de localizacion, etc.

Datos del responsable de la informacion.

El perito de CABIN debera investigar de forma exhaustiva lo necesario para determinar lo siguiente:

)
2)

3)
4)

5)

Identificaciones de restricciones derivadas de los antecedentes de propiedad.

Identificacion del suelo y grado de desarrollo urbano de la zona, verificacion aproximada de los
linderos y dimensiones del predio y nombre de colindantes.

Verificacion del nivel de servicios existentes en la zona.

Identificacion de caracteristicas de la estructura del suelo y restricciones al proyecto de
aprovechamiento por instalaciones especiales o elementos naturales

Detallar toda la informacién que se recauda en el campo.

REVISION DE LA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS IURBANOS.

Para contar con una mejor factibilidad en cuanto a los servicios urbanos con los que cuenta la zona

en la cual se llevara a cabo nuestro proyecto es mejor conocer los siguientes aspectos:

a)
b)

¢)

d)

e)

Existencia de redes de agua potable, alcantarillados, y electrificacién.

Factibilidad de ampliacion de los servicios de agua potable, alcantarillado, descarga de aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y en su caso, tiempos probables de realizacién.
Vialidades de acceso al predio y su capacidad para absorber el incremento en la circulacion de
vehiculos que puedan se generaria de concretarse el aprovechamiento del terreno.

Inversiones requeridas para acercar las redes de agua potable y alcantarillado, asi como las
vialidades primarias al predio en estudio con capacidad suficiente para el o los aprovechamiento
que se proyectan segun sea el caso.

Las investigaciones del perito deberan estar soportadas con croquis explicitos.

DESARROLLO URBANO DE LA ZONA.

Debemos tener en cuenta lo siguiente:

Caracteristicas de la zona en relacién a disposiciones legales de uso del suelo, densidad de
poblacion e intensidades de construccion permitidas y derechos de via y servidumbre que

afectan al predio.
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2. Caracteristicas de la zona en relacion al uso del suelo observado, tipo y numero de
construcciones existentes saturacion y tendencias de transformacién de la zona.

3. Aspectos climatologicos y ecoldgicos de la zona.

MERCADO DEL PROYECTO.

a) Valores comerciales de terrenos de la zona.

b) Valor fiscal o catastral del predio.

¢) Tamafio de la poblacién y tasa de crecimiento.

d) Identificacion de desarrollos importantes existentes o por iniciarse, que sean competitivos con

los proyectos posibles de aprovechamiento.

PRIMERAS CONCLUSIONES DEL PERITO EXTERNO.

El perito externo deberd formular un documento, que en forma sintética, resuma sus primeras
conclusiones, derivadas de la investigacion practica incluyendo los formatos requisados. Obteniendo un

Estudio Técnico y Legal del Terreno.

IDENTIFICACION DEL PREDIO.

El documento sintético debera completar como minimo lo siguiente:

a) Régimen de propiedad del predio.

b) Ajustes necesarios a la informacién proporcionada por la dependencia o entidad solicitante.

¢) Inversiones, construcciones existentes, derechos de via, servidumbre y restricciones
topograficas.

d) Aspecto ecologico.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS URBANOS.
a) Suficiencia de la infraestructura de servicios urbanos para él o los proyectos de aprovechamiento del

predio.

b) Inversion requerida para acercar los servicios urbanos al pie del predio.
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7.3 ANTECEDENTES DEL VALOR.

SUELO.
Se encuentra una gran diversidad de elementos que son necesarios para tener en cuenta para obtener
margenes de confiabilidad de que se acerquen lo mas posible a la realidad, para elle es necesario saber cuales

son estos margenes y en que consisten.

Tendencias de suma importancia como son; la economia, en cuanto a actividades industriales,
comerciales y agricolas; los ciclos de negocios, la inflacién y recesion, la poblacién en lo que se refiere a
nacimientos de y muertes, los incidentes de poder adquisitivo, los diversos tipos de financiamientos y con

que se opera y los impuestos.

Otro elemento importante es el de la influencia internacional en el cual se advierten los aspectos
como el equilibrio de pagos, el precio de oro, los montos de los intereses y la estabilidad de la moneda

extranjera.

En cuanto a los aspectos de la colonia se refiere, estos se analizan dependiendo si la colonia estd
determinada como residencial, comercial o industrial. En caso de que sea residencial, hay que considerar los

aspectos fisicos, ecologicos, econdmicos, etc. Asi mismo deben advertirse otros factores.
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VALOR DEL SUELO.

Este es un valor histérico, tan sélo la accién agregada a lo largo del tiempo de todo el conjunto de la
sociedad genera la diferenciacion especial de los valores de localizacion. Esta accion agregada tiende a
diferenciar el espacio urbano; originando 4reas privilegiadas ( en cuanto usos, servicios pablicos y privados,
caracterizacion social, etc.) en relacion a otras, condicionando asi su desabilidad y por consiguiente su valor.

Por lo anterior, y en consecuencia, el suelo tiene un valor social producto no exclusivo de su detectador.

El valor del suelo no es independiente del valor del inmueble pues es un producto de éste, el suelo en
funcion de lo que sobre él se puede elegir y con esto sera caro o barato segiin se pueda vender las
edificaciones que sobre el se encuentren ubicadas. Ademads, un determinado tiempo de edificacién puede
apreciar o depreciar el suelo por lo que el valor de suelo, en virtud del mejor uso potencial pueda afectar al

conjunto del inmueble, determinando su vida econémica.
VALOR DEL PREDIO.

El valor de un predio es igual a la suma del valor del terreno més el valor de las mejoras por lo que a
su vez, el valor del terreno ser4 el resultado de multiplicar la superficie por el valor unitario del terreno en la
zona, colonia o calle en la que se encuentre situado y, la cifra resultante, por un factor de eficiencia que
considere todas las caracteristicas del predio, es decir, todos los factores de ajuste que difieren de los del
predio tipo, el de moda o predio predominante en la colonia, los cuales se emplean como base o referencia y

en cuyo caso, su valor unitario se aplica integramente.
DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO.

En las zonas donde el tamafio del lote es el factor de mayor importancia para determinar su valor, la
medida més conveniente es una unidad de superficie; y en aquello donde influyen el tamafio y la forma, la
unidad puede determinarse por la superficie, generalmente con referencia al frente de la propiedad. Por lo que
se refiere a la unidad superficie, esta representa el caso mas comiin, ya que normalmente se incrementa el

valor de un predio cuando aumenta su superficie.

La representacion de los valores unitarios puede hacerse en forma numérica y/o en forma gréafica. En
forma numérica se produce un en listado de cada colonia identificada por una clave, o de calle, su nombre y
los nombres de las calles entre las cuales se encuentran. En la forma gréfica se presentan los valores unitarios
en un plano de valores mostrando: todas las calles de cada colonia, la clave catastral de cada colonia y

manzana, nombre de cada calle, asi como el valor unitario por m2 o por metro lineal del frente.
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VALORES DE LOCALIZACION Y PRECIO DEL SUELO.

Se entiende por valor del suelo a el resultado de las transacciones de terrenos vacantes en el mercado;
es el resultado del equilibrio oferta- demanda de terrenos urbanos y por valor de localizacion entendemos, la
parte en que el valor del inmueble corresponde al suelo, a la situacion urbana, El primero es un precio real,
contratado por el mercado; es el que paga el comprador del terreno al propietario, es pues, un precio realizado
sobre el suelo libre de mejoras. El segundo, es un valor potencial no realizable de inmediato sobre el terreno
libre de edificacion; es un valor que se realiza plenamente cuando se ha materializado la accién de promocion

inmobiliaria.

Dos valores del suelo: es el resultado de la compra venta propietario/ promotor de terreno, y el
producto de la venta promotor / usuario del suelo desarrollado. Siendo este Gltimo el autentico valor de la

localizacion.

ESCALAS EN LA FORMACION DE LOS VALORES DEL SUELO.

Existen tres escalas en el proceso de los valores urbanos:

e Zonal.
e  Microzonal.

e De Terreno.

El merado urbano se diferencia a escala zonal, la accesibilidad al centro, asi como al trabajo, la
calidad urbanistica del entorno, los servicios publicos, espacios libres, son los factores que explican el que

algunas zonas disfruten de unos valores del suelo mayores que otras.

Dentro de una zona se puede afirmar que los mercados de valores varian a escala microzonal.
Factores como la importancia de la calle, la accesibilidad a vias importantes o rapidas, la urbanizacion de la

zona. Los valores se determinan a nivel del terreno.

En general podemos decir que el momento decisivo en la formacion de los valores en la escala zonal
seran los valores zonales los que iran concretindose a nivel cada vez mas pormenorizado; primero
microzonalemnte, y después del terreno. Los valores zonales seran los que serviran de pauta en el proceso de

los precios.
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PRCEDIMIENTO DE VALORIZACION DEL TERRENO.

Son dos los procedimientos técnicos para la evaluacion del suelo urbano:

Comparacion segun el marcado.

e Residual.
METODO RESIDUAL.
a) La realizacion previa de un estudio de mercado de los inmuebles, ya sea en venta o renta con el
fin de obtener su valor.
b) Determinar el costo de reproduccion o reemplazamiento de los edificios relativos a la muestra
del mercado.
¢) Estimar el conjunto de gastos sobre la construccion y el terreno, asi como los beneficios
normales del constructor y promotor.
d) Obtencion residual del valor del suelo mediante la detraccion del valor inmueble del conjunto de
costos de construccion, gastos de promocion y beneficios.
DELIMITACIONES.

DELIMITACION DE COLONIAS HOMOGENEAS.

Una colonia es la porcion de zona en estudio que para mayor precisién del mismo, ha sido delimitada

de tal forma que presente caracteristicas de homogeneidad en su indice socioeconémico.

DEFINICION DE LOS LIMITES DE UNA COLONIA.

Debe considerarse la homogeneidad de sus caracteristicas fisicas:

Naturaleza del terreno y del subsuelo.

Tipo, estado, actividad y tendencias de desarrollo urbano.

Caracteristicas de la lotificacion y de la distribucion de 4reas verdes.

Zonificaci6n, distribucién y mejoras de las calles.

Tipo y calidad de los servicios publicos, tales como limpia, vigilancia, redes de agua potables,
alcantarillado, corriente eléctrica, gas, alumbrado publico.

Tipo, calidad, frecuencia y costo del transporte publico.

Transito.
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e Cercania de escuelas, iglesia, comercios, bancos y centros de diversion.

e [nfluencia de condiciones molestas, etc.
DELIMITACION DE LAS COLONIAS CATASTRALES.
Este se basa en la clasificacion del uso de suelo en las zonas urbanas y se puede considerar:

e  Uso Residencial: Predomina viviendas propias o rentas con casas separadas.

e Uso Residencial Departamental: Se encuentran edificios de condominio o departamentos
alquilados.

o Uso Comercial: Se caracteriza por la densidad de comercios, negocios, oficinas, almacenes,
oficinas, hoteles, etc.

e Uso Industrial. Son zonas destinadas al establecimiento de fabricas, oficinas, almacenes, plantas
de energia, depdsitos de abastecimiento, etc.

e Usos institucional: Areas con edificios publico gubernamentales, escuelas, hospitales, iglesias,
etc.

e Uso para transporte: Se encuentra en vias de calles, carreteras, de ferrocarriles o fluviales.

e Terrenos abiertos con mejoras.

e Terrenos abiertos sin mejoras: Aquellos en los que no se realiza ninguna obra y los que no tienen

ninguna utilidad especifica.
VALUACION DE LOS LOTES URBANOS.

Los lotes urbanos dentro de una manzana conforme a su localizacion son superiores a otros porque

sus caracteristicas son diferentes.
VALORES UNITARIOS.
Considerando que el valor unitario del terreno a una profundidad mayor de ocho veces la medida del

frente, ya no recibe la influencia del valor de calle y que su valor es equivalente al valor residual de un terreno

que fuera objeto de un fraccionamiento.
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CLASIFICACION DEL TERRENO.

LOCALIZACION:

Se anotara direccion del terreno, nombre de la calle, nimero asi como el sector o colonia y municipio
con el objeto de conocer la manzana y zona catastral en que se encuentra, se medira la distancia que existe del
terreno a la esquina mas préxima y se hara referencia a la calle con la cual la forma para conocer el lugar que

este ocupa dentro de la manzana; si se encuentra en la esquina la distancia se tomard como 0.00mts.

GEOMETRIA.

Se obtendran las dimensiones de las colindacias con lo que se conocera el perimetro del terreno, no
necesariamente las colindancias. Estaran orientados de acuerdo a los puntos cardinales, en cuyos casos se
haran las observaciones pertinentes. En saco de que el terreno no sea rectangular se expondra su forma
mediante un croquis en el que se consignan todas las distancias del perimetro y las medidas angulares de sus

lados.

TOPOGRAFIA.

Se obtendra el nivel del terreno respecto al de la banqueta anotando el promedio de este en metros ya
sea sobre o bajo la referencia mencionada; se hara notar la pendiente que exista ya sea positiva o negativa en
forma decimal.

UBICACION.

Se medira en cuadras, la distancia que exista entre la manzana donde se encuentra el lote y los
principales lugares publicos relativamente cercanos que existan en el 4rea catastral y que puedan tener alguna
influencia sobre el terreno a evaluar, asi como la distancia que diste de los ejes o vértices catastrales.

FACTORES.

Lote tipo es aquel cuyo factores, tanto de aumento como de demérito del valor, son iguales a uno.
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7.4 AVALUOS DE TERRENO.

ANTECEDENTES.

a)

b)

<)
d)

2

h)

SOLICITANTE: Nombre completo de la persona fisica y moral que requiere el servicio. En el
caso de personas morales se sefialara el nombre del funcionario por conducto del cual se solicita
el servicio. El solicitante es también es también la persona a cuyo cargo reside la responsabilidad
del pago de honorarios devengados por el trabajo.

VALUADOR: Perito acreditado ante la Comisién Nacional bancaria que realiza el avalio y se
responsabiliza de su contenido. Se indicara el nombre completo y profesién.

REGISTRO DE LA C.N.B: Se indicara el niimero y periodo de vigencia.

FECHA DE AVALUO: Se anotara la fecha en que se practicé la visita de la inspeccion al
inmueble. De no referirse el avaltio a la fecha actual, debera expresarse el motivo por el cual se
sefiala otra distinta.

INMUEBLE QUE SE VALUA: Solo indiquese si es lote de terreno baldio, casa habitacion
unifamiliar o plurifamiliar, oficina, edificio de producto, industrial, etc.

REGIMEN DE PROPIEDAD: Se indica si es privada o publica. La propiedad privada podra
ser individual, colectiva o derechos reales sobre inmuebles. No sera motivo avalto los inmuebles
sujetos a régimen ejidal, comunal o aquellos que por disposiciones legales, sean de la
competencia de otra autoridad.

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Persona fisica o moral que ampara la escritura del
inmueble o aquella que expresamente haya sefialado el solicitante.

PROPOSITO O DESTINO DEL AVALUO: Es | uso de suelo que se pretende dar a un

dictamen valuatorio para los efectos de adquisiciones o enajenaciones, créditos hipotecarios,
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seguros, fianzas y los demads casos que sean de la competencia de las instituciones de crédito. El
valor de los bienes a evaluar debera determinarse con independencia de los fines para los cuales
se requerira el avalto.

i) Ubicacién. En su caso, indiquese el niimero oficial, nombre de la calle a la cual tiene frente,
namero de lote, de la manzana, nombre de la colonia, fraccionamiento o barrio, delegacion
politica, sector, codigo postas, nombre de la poblacion, municipio y entidad federativa. Si el
terreno tiene algin nombre, indiquese este entrecomillado.

) NUMERO DE CUENTA PREDIAL: Citese el nimero de la cuenta predial y en su casio
indicar si es global.

CLASIFICACION PARA LA DENSIDAD HABITACIONAL:

La clasificacién para la densidad habitacional de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia es la

siguiente:
ALTA. Mas de 50 viviendas por Ha.
MEDIA: De 21 a 50 viviendas por Ha.
BAJA: De 6 a 20 viviendas por Ha.

MUY BAJA: de 1 a 5 viviendas por Ha.
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7.5 TERRENO EN BRENA.

AVALUO RESIDUAL DEL PREDIO DENOMINADO LOS PINTORES.

CONCEPTO REPUESTA AL CONCEPTO.

I.  Costo por m2 urbanizado. (Vr) $ 500.00
2. Interés. [5)) 6.5%

3. Utilidad. (V) 4%

4. Gastos de Venta. (Gv) 3%

5. Valor de venta. (Vv) $ 725.00

100% Total 25% Vialidad
70% a. Neta 15% De equipamiento Urbano.

10% de 4rea verde.

n=1+V+Gv= 65+3+3=0.26
| -Gv 1-3

Area aprovechable. 100 (30 -6 —6 )= 100 (42) = 0.58

Factor de aprovechamiento (p)

P=10.58
R=p Vv—Vr= R=0.58 725-500 =103.5714
l+n 1.26

R =8103.5714

NOTA:
El precio por m2 urbanizado incluye los servicios de drenaje, agua, alumbrado, planta de tratamiento,

banquetas, guarniciones, pavimentacion, ducto telefonico, jardines y mobiliario urbano.
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VALOR DE VENTA: Vv = 725.

Precio de terreno en locales comerciales.

Local tipo ( 40) de 5.47 m2 c/u. 5.47 (40) =219 m2/ 229.25 =95.53%
229.25 = 100%
Superficie de terreno comercial 10,339 m2 ( 725) = $ 7,495,775.

Local tipo (40) 5.47 c/u. =

Precio de construccion en locales comerciales.

Costo m2 de construccion $ 1,500.00

Local tipo (40) de 5.47 m2 219 m2 ( 1,500.00) = 328, 500.00
Construccién del terreno.

TOTAL 40 LOCALES EN SEMBRADO $ 328,500.00.

Precio en vivienda.

Superficie de 12.00 x 25.00 m Costo.
Terreno. = 300m2 725.00 =217, 500.00
Construccion m2 = 105.45 8.436.00 (105.45) = 889, 576.20
$1,107,076.20
Superficie de 10.00 x 20.00m Costo.
Terreno. = 200m2 725.00 = 145,000.00
Construccion m2. = 105.45 59,157.45 (105.45) = 6, 238,153.10
$ 6, 383,153.10
Superficie del terreno 7.00 x 12.00 Costo.
Terreno. =105 m2 725.00 =76,125.00
Construccion m2 = 105.45 3,796.20 ( 105.45) =400,309.29
$ 476,434.29
Total de drea de:
Area de viviendas. 7, 966,663.59.
Area de locales comerciales. 328,500.00.
Area de edificios. 2, 936,250.00.

TOTAL. $11, 231,413.59.
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Después de los valores anteriores hemos decidido hacer un comparativo en cuanto al valor del
terreno en compra y de acuerdo al valor de venta que nosotros generaremos para comprobar que obtendremos

una utilidad y que en la elaboracion de nuestro ejercicio no saldremos perdiendo en cuestiones econémicas.

Este ejercicio es muy sencillo y solo consiste en multiplicar el drea total de m de nuestro terreno por
el precio de compra de los m2 en la zona donde se encuentra ubicado nuestro lote. Lo mismo se hace con los
m2 de 4rea vendible que nosotros generamos a lo largo de nuestro proyecto y se multiplica por el valor de

venta en m2 obtenidos del ejercicio anterior.

Area total en m2 de nuestro terreno. 504,203.2539 m2
Precio de m2 en la zona. $103.5714
Total. $ 25, 221,036.89

Este es el precio al que nosotros debemos comprar nuestro lote.

Area vendible de nuestro proyecto. 158,989m2
Precio de m2 venta segin nuestro ejercicio. $ 725.00
Total $ 115, 267,025.

Por lo anterior concluimos en que obtendremos una utilidad del 4.5 % en nuestro proyecto lo cual es

muy favorable para nosotros pues gracias a esto nos damos cuenta que tenemos una gran ganancia.
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7.6 CONCLUSION.

Este capitulo nos ha servido para conocer un poco acerca de lo que es un avalio y la importancia
que éste tienen dentro de nuestra carrera pues es muy importante conocer todo lo referente a lo economico en

nuestros proyectos para asi saber el costo estimado de nuestra obra.

En realidad me fue muy util conocer acerca de este tema pues como mi tesis exigia la realizacion de
costos en ¢l término bésico, sélo tuve que obtener el precio por m2 en el que tenia que comprar mi terreno y,
con unas operaciones muy sencillas que se muestran en la tabla que aparece en este capitulo, obtener el costo
por m2 en el que tendria que vender yo mi terreno, asi como lo mas importante: en cuanto iba yo a vender mis

lotes tipos y mis demas areas vendibles.

Gracias a lo anterior pudimos concluir que mis costos estan dentro del margen de lo aceptable en el
mercado de ventas y que obtengo una muy buena utilidad, generada gracias a los materiales y a la plusvalia
que le generan a mi proyecto todo el mobiliario urbano y al disefio de las 4reas, tanto verdes como deportivas

y comerciales, elc.



CONCLUSION GENERAL DE TESIS.
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CONCLUSION GENERAL DE LA TESIS.

Después de haber presentado mi proyecto a través de este trabajo, no me queda mas que decir que el
haber elaborado una tesis sobre un fraccionamiento de interés medio me abrid horizontes en cuanto a todos
los problemas a los que como arquitectos nos enfrentamos para la realizacion de cualquier tipo de trabajo, no

tan solo con este, sino con cualquier tipo de estudio que realicemos para comenzar a disefiar un proyecto.

Es importante mencionar que el haber desarrollado este tema de tesis fue de suma importancia ya que
para mi no hay nada mas importante que el medio ambiente y el darme cuenta de la poca importancia que le
damos a este me llené de tristeza pero al mismo tiempo de preocupacion por tratar de lograr una mejor
integracion al contexto natural en cada proyecto que realice a futuro, pues debemos hacer conciencia de que el
vivir en armonia con el medio es tener una mejor calidad de vida como seres humanos pues no solo nos
beneficiaremos del atractivo que nos proporcionen los disefios en los jardines o paisajes, sino de poder
circular por areas agradables en cuanto al microclima que estas crean para los pobladores de las zonas, asi

como de una mejor calidad de aire y una interaccion con la fauna que esta convivencia permite.

Debo decir que este trabajo fue muy satisfactorio para mi como profesionista porque pude lograr,
dentro de mi proyecto un area que, desde mi perspectiva, logra una integracion hombre — medio ambiente con

un disefio del area y una calidad espacial que, al menos a mi me gustaria poder crear para transitar por ella.
Por ultimo, concluyo con las siguientes palabras:
“El hombre se ha concebido a si mismo como el modelador de la naturaleza”.

“La obra arquitecténica se debe concebir como un proceso de integracion del hombre con su
ambiente, constituyendo el habitat”.
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