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1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS @@ﬂ

Los antecedentes de la primera poblacion existente, se remontzn a la fundacién de la Gran
Tenochtitlan en 1325, localizada en lo que hoy se conoce como Centro Histérico.

1.2 ASPECTOS DEMOGRAFICOS 004

A parti de que la poblacion delegacional comenz0 a disminuir a causa de la sustitucion de los usos
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo de! suelo,

2.1 UNA DELEGACION CON PROYECTO ES
UNA DELEGACION CON FUTURO
Alapar del impulso de los programes encaminados a la viabilidad politica, economica y
social de Ia Ciudad de México, la planeacion del desarrollo urbano con una vision al afio
2020 representa la piedra angular para dotar a la capital de todos los mexicanos
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1 INTRODUCCION

Viviendo en el Centro Histérico es el nombre que denomino para alentar a las personas a
regresar a vivir el Centro Historico de la Ciudad de México por lo cual he puesto particular
empefio en la investigacion de ésta tesis, la cual recorre de manera resumida y con un
enfoque de urbanismo los antecedentes histéricos que se remontan desde la fundacién de la
Gran Tenochtitlan, hasta los sismos de 1985, aspectos demograficos de la Delegacion
Cuahtémoc estudiando el crecimiento de la poblacion, densidad, tasas de crecimiento y
nivel educativo de la poblacién, asi de la misma manera ésta investigacion alcanza los
programas de desarrollo urbano, los problemas de la Delegacion como la disminucion de su
poblacién, los usos no habitacionales, pero también las propuestas para la Delegacion
Cuahtémoc, la definicion de los usos de suelo, los tramites que se deben de acatar para
sacar permisos de construccion, programas parciales de desarrollo urbano, el mejoramiento
del medio ambiente, la situacion geografica, los aspectos socioecondmicos, actividades
econdmicas, vialidades y transporte, alumbrado publico, asi también los estudios de las
caracteristicas de las viviendas, conservacion patrimonial, y puntos acerca de la
importancia que tiene la imagen urbana y el medio ambien te, por otra parte una entrevista a
Carlos Slim que nos habla acerca de las inversiones que se haran en el Centro Historico de
la Ciudad de México, estrategias a seguir, situaciones econdomicas y algunos de los
problemas que conocemos todos, la inseguridad, que todos los ciudadanos padecemos ya
desde hace algunos afios.

El llamado de imagen objetivo, hago una serie de fotografias de edificios catalogados
patrimonio de nuestro pais, los cuales necesitan remodelacion y mantenimiento, en el
proyecto arquitecténico que he desarrollado no sigue los patrones de la imagen objetivo por
la razén de que su contexto no tiene ninguna corriente de la Colonia ni de Prehispanicos.
Por la parte técnica del proyecto encontraremos el presupuesto, memorias de célculo,
memoria descriptiva, memoria estructural, estudios de mecénica de suelo y lo mas
importante dentro del rublo de lo técnico es el procedimiento constructivo, ahora que en el
rublo del disefio es el proyecto arquitectonico.
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1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

Los antecedentes de la primera poblacion existente, se remontan a la fundacion de la Gran
Tenochtitlan e 1325, localizada en lo que hoy se conoce corno Centro Histdrico. Originalmente
este lugar era una zona lacustre y pantanosa, por lo que los fundadores tuvieron que rellenar y
desecar los terrenos para construir sus templos y viviendas. Este trabajo fue fatigoso y permanente,
pero fue la base para el posterior desarrollo de la ciudad. En esa época la ciudad se dividia en cuatro
grandes barrios que correspondian a los cuatro puntos cardinales, ademads del barrio de Tlatelolco,
ubicado al norte y que era una ciudad gemela de Tenochtitlan. El islote de Tenochtitldn se
comunicaba con las demds poblaciones que existian en la orilla del lago a través de calzadas, cuyo
trazo corresponde actualmente a la Calzada de Tlalpan, Calzada de Tacuba y Calzada del Tepeyac.

Debido al sistema politico que se tenia desde la época prehispanica, de centralizacion en la toma
decisiones y recursos, la entonces ciudad y posteriormente la delegacion, se convierte en un punto
concentrador de actividades administrativas, equipamiento e infraestructura.

Después de la Conquista, la ciudad fue trazada sobre las ruinas de México Tenochtitlan por los
espaiioles; la cual tenia sus limites en las actuales calles de Perti al Norte, San Juan de Letrdn al

Poniente, Jestis Maria al Oriente y San Pablo al Sur. Las casas de los principales dirigentes espafioles
incluyendo la de Hernén Cortés se encontraban alrededor de la que fue la Plaza Mayor y la primera

catedral. A los soldados se les consedieron lotes en lugares preferenciales y los indigenas quedaron
fuera de la traza, por temor a un ataque. Durante los tres siglos del virreynato la ciudad creci6 muy
poco, debido a que estaba limitada por las aguas del lago y por el proceso de expulsion de la
Poblacién Indigena, se caracterizé también por la fundacion de conventos y templos.

Al finalizar el siglo XVII la ciudad apenas ocupaba la superficie de lo que actualmente conocemos
como el Primer Cuadro, contaba con una universidad, seis escuelas, siete hospitales y 84 templos y
conventos. Su longitud de oriente a poniente era de tres kilémetros, y de norte a sur de unos cinco
kilémetros. A lossiglos XVII y XVIII corresponden la mayoria de los palacios, casonas y templos,
muchos de los cuales aiin se conservan.

Durante el siglo XVII el virrey Antonio Maria Bucareli abri6 el paseo que después llevé su nombre.
Con el segundo conde de Revillagigedo la ciudad cambié notablemente, ya que se instalo
alumbrado publico, se empedraron las calles y se impuso a los vecinos la obligacién de barrerlas; se
cred el cuerpo de policia, se incremento el nimero de escuelas, se establecié el servicio de coches
de alquiler y se levanto el primer censo de poblacion.

001]
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A principios del Siglo XIX la ciudad ya se habia crecido algunas cuadras principalmente hacia el
poniente, a lo largo de la actual Avenida Judrez y San Cosme. Para 1810, ya comenzada la guerra
de Independencia, la ciudad contaba con 450 calles y callejones, 64 plazas y plazoletas y doce
puentes. Para los viajeros existian dos posadas, 17 mesones, algunos cafés y fondas. Al
advenimiento de la Republica, aunque se vivieron grandes convulsiones politicas, la ciudad no
cambi6 su fisonomia, en 1838 se pretendi6 establecer, sin suerte, el primer ferrocarril, de México a
Tacubaya. Las leyes de Reforma y el regreso al gobierno del presidente Juarez, 1861, al término de
la Guerra de Tres Afios, se propici6 una transformacién urbana radical, ya que se despojo a la
iglesia de todos los bienes. De esta manera los conventos fueron parcialmente demolidos para
trazar, continuar o bien ensancharlas superficies que se rescataron de los conventos y que luego
formaron nuevas manzanas, que fueran fraccionadas y vendidas para que en ellas se construyeran
casas y edificios de particulares. En 1864, durante el gobierno imperial de Maximiliano, aparecieron
los primeros coches colectivos de traccién animal y se abri6 el Paseo del Emperador,
posteriormente llamado de la Reforma.

Durante é1 porfiriato en 1870, se introdujo el alumbrado basado en bombillas eléctricas
incandescentes. En esta misma década el agua comenz6 a llegar a los domicilios, por medio de
tuberias de plomo. A mediados del siglo pasado se crearon las primeras colonias fuera del trazo de
la ciudad colonial: Arquitectos (hoy San Rafael) y Santa Maria la Ribera, destinadas para la clase
media y la colonia Guerrero de caracter popular. También ocurrié el auge para creacion de nuevas

colonias de tipo residencial, destinadas para las familias acomodadas que comenzaban a salir del
centro de la ciudad (Juarez, Roma, Condesa y a lo largo del Paseo de la Reforma) y, de tipo medio y
popular destinadas para la creciente clase obrera que se inicié con el surgimiento de las primeras
industrias (Morelos, Obrera, Doctores, Transito, Esperanza). Paralela mente, el casco antiguo se fue
Consolidando @como una zona eminentemente comercial y de servicios

Este proceso ha continuado a lo largo del presenté siglo. Para la primera década se pusieron en
servicio los tranvias, movidos por electricidad. Para 1912 se organizaron las primeras lineas de
autobuses, se colocaron los primeros seméforos en 1923, y para 1927 se prohibi6é que transitaran
por las vias publicas los vehiculos de tracciéon animal. Para los afios treinta, todo el territorio de la
delegacién se encontraba urbanizado y en vias de consolidacién: primero como zonas




Z

habitacionales y después como zonas de comercio y servicios. A partir de entonces los principales
cambios se han dado como consecuencia de la construccién y mejoramiento de obras de
infraestructura, de vialidad y transporte, destacando la ampliacidén de avenidas. En las décadas de
los cuarenta y cincuenta, principalmente dentro del primer cuadro, se abrié la avenida 20 de
Noviembre, Pino Suarez y San Juan de Letan; en la década de los sesenta, la prolongaci6n del Paseo
de la Reforma hacia el norte como parte del proyecto de regeneracién de los barrios de Nonoalco y
Tlatelolco y, a fines de esta misma década, se construyeron las tres primeras lineas del Sistema de
Transporte Colectivo y los ejes viales. A principios de la década de los ochenta, se acelerd aun mas
la mezcla de usos del suelo a lo largo de estos corredores.

Aunado a lo anterior, el explosivo crecimiento poblacional de la Ciudad de México provocé la
transformacion del uso del suelo en la Delegacion Cuauhtémoc, al demandar cada Vez més espacios
para servicios y comercios en la Ciudad Central, desplazando a la poblacion hacia otras zonas
periféricas del Distrito Federal y aun del Area Metropolitana, hasta llegar en la actualidad a
predominar el uso del suelo mixto sobre el habitacional.

La Ciudad de México se componia de 12 cuarteles, mismos que con el decreto del 27 de diciembre
1970 dieron origen a las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza, Benito Juarez y Miguel
Hidalgo.

El decremento de la poblacién en la delegacion se origina a partir de 1970, como resultado de:

¢ Sustitucion de los usos habitacionales por comercio y servicios.

¢ Elevacion de los valores del suelo, que impiden la edificacion de nuevas viviendas a un costo
accesible para la mayoria de la poblacion.

e Los sismos de 1985, cuya secuela de dafios humanos y materiales acentuo el proceso de
despoblamiento y cuyas consecuencias ain pueden advertirse.
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1.2 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

A partir de que la poblacién delegacional comenz6 a disminuir a causa de la sustitucion de los usos
habitacionales, de la carencia de zonas de reserva para crecimiento urbano y el alto costo del suelo,
se registré una poblacién de 540,382 habitantes en 1995 . Destaca también la dramatica
disminucion de la poblacion delegacional con respecto al total del Distrito Federal: de 13.42 en
1970 al 6.3% en 1995.

Se considera que este proceso de despoblamiento es un fenémeno caracteristico de la zona central
de la Ciudad de México.

Como se observa en el Cuadro 1, en 1995 la densidad poblacional fue superior a la registrada en el
Distrito Federal: 166.6 habitantes por hectirea en la delegacién, contra 131.5 en el Distrito Federal.

CUADRO 1 CRECIMIENTO DE LA POBLACION.

ANO POBLACION | Porcentaje con respecto | Densidad bruta en la | Densidad bruta en el
al Distrito Federal Delegacion Distrito Federal
1970 1/ 923,100 13.43% 284.6 147.0
1980 2/ 814,983 9.22% 226.4 136.9
1990 3/ 595,960 7.24% 183.7 127.7
1995 4/ 540,382 6.30% 166.6 131.5

Las colonias que presentan las maés altas densidades, las cuales son superiores a los 200 habitantes
por, hectarea, son la Unidad Nonoalco Tlatelolco y las colonias Guerrero, Morelos, Obrera, Santa
Maria la Ribera, Esperanza, Ex Hip6dromo de Perélvillo, Plaulino Navarro, Roma Sur, San Simén
Tolnahuac, Vista Alegre.

Como se puede observar en el siguiente cuadro, la delegacion ocupa el 20. lugar en cuanto a
densidad mas alta (183 hab/ha.) mientras que Milpa Alta ocupa el tltimo lugar con tan solo 64.1
hab/ha.




CUADRO 2. DENSIDAD DE POBLACION P

Delegacion 1970 | 1980 | 1990 ;
Benito Juarez 216.7 | 180.5 | 153.1 1 i
Cuauhtémoc 284.6 | 226.4 | 183.7 1
Miguel Hidalgo 154.2 | 127.7 | 87.7
Venustiano Carranza 232.7 | 189.8 | 155.5 14808
Atzcapotzalco 168.1 | 167.4 | 142.6 136.
Alvaro Obregén 125.7 | 124.5 | 127.2 4
Coyoacan 101.5 | 100.5 | 118.8 121,
Gustavo A. Madero 215.8 | 184.5 | 146.4 145}
Iztacalco 240.6 | 2424 | 195.8 23
Iztapalapa 91.5 140.9 | 137.8 156.9
Cuajimalpa 43.5 70.7 73.8 :
Tlahuac 57.3 97.6 113.1 140.1
Xochimilco 35.3 44.2 108.3 132.8
Talpan 43.1 81.7 96.5
Magdalena Contreras 57.7 67.1 68.9
Milpa Alta 60.5 58.7 50.4 ;
Total del Distrito Federal 147.0 | 136.9 | 127.7 131.5

CUADRO 3. TASAS DE CRECIMIENTO.

Periodo Cuauhtémoc % Tasa Natural % | Tasa Migratoria % | Distrito Federal %
1970-80 1/ -2.21 -2.16 -4.37 1.50
1980-90 1/ -2.13 -1.85 -3.98 0.26
1990-95 2/ -1.93 -1.85 -3.78 0.60

En el transcurso de los ultimos veinticinco afios sé registraron decrementos en las tasas de

crecimientos siendo la mas elevada la del periodo 1970- 1980.

Para 1995, de acuerdo con célculos del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, la tasa migratorio es negativa, de 3.78%, contra una tasa de crecimiento natural del.85%,

expresandose el fenémeno de expulsion de la poblacion.

Como resultado de la disminucién de las tasas de crecimiento poblacional, se prevé que esta
tendencia no s6lo se mantenga, sino incluso se agudice, provocando un impacto en la subutilizacién
de algunos equipamientos urbanos, principalmente en el sector educativo de nivel bésico.
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pblacional que se ha presentado en los Gltimos veinticinco afios, se.
omo en el hecho de que la delegacion es una entidad cada vez
sidente, al pasar la tasa de crecimiento poblacional migratorio al
1-3.9% en la década de 1980 - 1990.

luccidn de la poblacién menor a 19 afios, que presenta el 36.5% del
minio de la poblacién adulta, a diferencia del promedio nacional.
a en los gréaficos de las piramides poblacionales de 1980, 1990 y

5 la poblacién de hombres entre 0 y 14 afios representé soélo el 2
8o Federal que fue de 29.2%, mientras que de mujeres el porcentaje

idel Distrito Federal en su conjunto. Por otro lado, el porcentaje de
% fue de 5.9% en hombres y de 9.1% mujeres en este afio.

Este proceso de “envejecimiento” en la delegacion, se debe al rapido descenso de la fertilidad (ya
que hay menos nacimientos, un intenso proceso de emigracion de la poblacién joven) y como
consecuencia, la poblacién entre 15 y 65 afios de edad ha disminuido con mayor rapidez que la tasa
total.

Ante este proceso de envejecimiento, las demandas de la poblacién adulta envejecida desciende
menos rapidamente que la poblacion total que la poblacién joven de 0 a 14 afios. La poblacién
jovenentre 15 y 34 afios de edad representa un porcentaje importante que nos indica la necesidad de
atender las demandas, de este grupo de edad en cuanto a vivienda y empleo.

Para 1990, del total de la poblacion de la delegacion, el 27.5% (163,830 habitantes) nacieron en otra
entidad, mientras que sélo el 1.2 % (7,454 personas) nacieron en otro pais.

Para el mismo afio, un total de 9,677 habitantes de la delegacidn, habla alguna lengua indigena, es
decir, 1.8% del total de la poblacién de la delegacion mayor de 5 afios.

En cuanto al nivel de alfabetizacioén de la poblacion para 1995 el total de personas analfabetas fue
de 3,310 habitantes representando solamente el 1.8 de la poblacion analfabeta del Distrito Federal;
lo que indica que la delegacién no cuenta con problemas graves en este rubro.

En lo referente al nivel educativo de la poblacién, como se puede observar en el cuadro 4 la

poblacidén que cuenta con nivel de educacion superior (posgrado) representa el 9.23% del total del
Distrito Federal.

CUADRO 4.NIVEL EDUCATIVO DE LA POBLACION (1990)

DISTRITO FEDERAL 1990 | DELEGACION 1990 [ , o0
NIVEL EDUCATIVO | Poblacion | % | Poblacién | % DISTRITO FEDERAL
AnalGbets 227.608 | 3.06 11,969 2.0 526
Primaria Terminada | 3,919,155 | 5272 | 316,108 | 63.04 8.07
Secundaria Terminada | 2.259.242 | 3039 | 194.960 | 32.71 8.63
Preparatoria Terminada | 943,194 | 12.69 87.000 | 14.61 9.23

Nivel Superior 85125 | 115 7828 131 92

006




2 POSTULACION DE TEMA

2.1 UNADELEGACION CON PROYECTO, ES UNA i
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A la par del impulso de los programas en caminados a  laj
social de la Ciudad de México, la planeacion del desarr
2020 representa la piedra angular para dotar a la capital
proyecto que te asegure, acorde con su glorioso pasado, el bz
Para ello se procedio, en un esfuerzo conjunto de enormg
integral de los instrumentos de planeacion de;j desarrollo
con el proposito fundamental de ¢ onducir el crecimiento nIHE DS _' a¢ion haei
zonas urbanas donde existe capacidad e infraestructura para a o_]ana Y, a 1empo,
impedir que la mancha urbana ocupe el suelo de conservacion, aplicando en esta vital zona
diversos programas que alientan su preservacién y rescate ecoldégico. La culminacion de
este gran esfuerzo, en el que participaron decenas de miles de ciudadanos, sus
representantes formales, destacados miembros de los sectores publico, social y privado y la
Asamblea de R epresentante del Distrito Federal Primera Legislatura, permite que hoy se
disponga de modernos, eficientes y democraticos instrumentos promotores del
ordenamiento territorial, entre los que destacan la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y su Reglamento, el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y
los 16 programas delegacionales de desarrollo urbano. En el marco de estas acciones, el
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, cuyas caracteristicas y
propositos se resumen en esta publicacién, se articula armoénicamente a la planeacion del
desarrollo urbano de la capital del pais, junto con los programas urbanos de las otras
demarcaciones del Distrito Federal, de tal manera que una delegacién con proyecto, al igual
que la ciudad, es una delegacion con futuro.

2.2 PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

La ley de Desarrollo Urbano, en sus articulos 16, 18, 19 y 20, establece que la planeacién
del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial se concretaran a través de los siguientes
programas:

2.3 PROGRAMA GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

Es el que contiene las estrategias de desarrollo urbano para todo el territorio del Distrito
Federal, especificando las metas generales en cuanto al mejoramiento de la calidad de vida
de la poblacién, asi como el ordenamiento territorial, en el que se incluyen la clasificacion
del suelo, delimitando el suelo urbano y el suelo de conservaciéon. Adicionalmente,
determina las bases para elaborar los programas delegacionales y parciales de desarrollo
urbano.
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ACIONALES DE DESARROLLO URBANO

cia con el Programa General, contienen los objetivos, metas,
el desarrollo urbano, asi como la zonificacion, usos del suelo,
da, reserva territoriales, agua, drenaje transporte y vialidad,
to urbano en el territorio de la delegacion respectiva y en
cion, los lineamientos en zonas de alto riesgo, imagen urbana

2.5 PROGRAMAS PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Son instrumentos que, también en congruencia con el Programa General y con el o los
programas delegacionales respectivos, indican los lineamientos para la planeacién del
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de areas especificas. los programas parciales
(antes denominados ZEDEC'S), son de caracter especial y generalmente se han elaborado
por solicitud vecinaj, como consecuencia de las transformaciones derivadas de la propia
dinamica de la ciudad y las aspiraciones y preocupaciones de los residentes de una
determinada zona.

2.6 ;COMO SE TOMA EN CUENTA LA OPINION CIUDADANA?

La participacion ciudadana es fundamental en el proceso de planeacion del desarrollo
urbano de la Ciudad de México a partir del 27 de mayo de 1996, dia en que fue publicado
en la prensa el aviso del inicio de la consulta publica, y hasta la aprobacién en lo general,
por parte de la Asamblea de Representantes, el 15 de agosto de 1996, se cont6 con la
participacion directa de asambleistas, diputados, consejeros ciudadanos, presidentes de
colonia, jefes de manzana, miembros de organizaciones no gubernamentales, arquitectos,
ingenieros, urbanistas, promotores inmobiliarios, comerciantes, prestadores de servicios,
servidores publicos y principalmente ciudadanos interesados en el desarrollo urbano de su
delegacioén. En total se efectuaron en el Distrito Federal mas de 500 reuniones y foros de
analisis, incluyendo 32 audiencias publicas, a las que asistieron 26 mil 100 capitalinos.

A efecto de captar la demanda ciudadana conforme a las disposiciones que establece la ley
de Desarrollo Urbano, en cada una de las 16 delegaciones del Distrito Federal se instalaron
Ventanillas Ginicas de Atencién Ciudadana, mismas que funcionaron durante todo el
periodo de la consulta publica. En las Ventanillas inicas de Atencion Ciudadana se
recibieron més de cinco mil propuestas y opiniones sobre los proyectos de los programas
delegacionales de desarrollo urbano. En la delegacién se cont6é con 1,157 participantes, en
20 reuniones y recorridos de trabajo que se realizaron con los consejeros ciudadanos,
presidentes de asociaciones de residentes, jefes de manzana y vecinos en general.

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO RHISTORICO
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Las propuestas maés rele vantes presentadas por la ciudad
fueron:

e Conservar y fortalecer la vocacion habitacional e
Condesa, Hipédromo e Hipdédromo Condesa. :

e Promover la elaboracién del programa parcial del
Meéxico.

e Promover el reciclamiento para uso habitacional con servicios basicos en la Colonia

Atlampa.

e Contribuir al arraigo de la poblacién, controlando y eliminando los llamados "giros
negros' y el ambulantaje.

Estas propuestas fueron revisadas, evaluadas y priorizadas en relacion a los objetivos del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, elaborandose con todo ello la
estrategia de desarrollo urbano para la delegacion Cuauhtémoc.

2.7 ;QUIEN APRUEBA LOS PROGRAMAS DELEGACIONALES?

De acuerdo a la ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, la aprobacién en primera
instancia de los programas delegacionales de desarrollo urbano correspondi6 a cada uno de
los 16 Consejos de Ciudadanos, cuyos acuerdos se turnaron a la Asamblea de
Representantes, 6rgano legislativo con facultades para su discusion y, en su caso,
aprobacion definitiva. El Consejo de Ciudadanos de la delegacion Cuauhtémoc llevo a cabo
una intensa labor para analizar la propuesta de su programa delegacional de desarrollo
urbano, misma que concluy6 el 13 de septiembre de 1996, otorgando su aprobacién por
unanimidad de 24 votos a favor y emitiendo diversas observaciones en lo particular. A su
vez, la Asamblea de Representantes, con base en la iniciativa enviada por el Presidente de
la Republica, aprobé los programas delegacionales por 51 votos a favor y uno en contra, en
su sesion plenaria del 17 de febrero de 1997.

Esta accidn fue resultado de intensos trabajos de las Comisiones Unidas de Desarrollo
Urbano y Establecimiento de Reservas Territoriales, de Desarrollo Metropolitano, de
Desarrollo Rural y de Poblacion y Desarrollo.

Estos instrumentos contienen una vision plural y democratica que sustenta el compromiso
de todos los sectores involucrados para aplicar programas de ordenamiento territorial
apegados a derecho, a las demandas sociales y a las multiples necesidades de los habitantes
capitalinos.

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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DEL PROGRAMA DELEGACIONAL EN CUAUHTEMOC?

L como en el resto de las jurisdicciones del Distrito Federal, el
@za la informacién de la situacién urbana y del uso del suelo y,
e acciones y normas que tienden al reordenamiento y

os programas delegacionales consta de tres partes esenciales:
flirbana actual, la estrategia de desarrollo urbano y las acciones
Bvarse a cabo para que se cumplan los objetivos trazados
fcion del desarrollo urbano.

En la delegacion Cuauhtémoc se aplican el Programa General de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, publicado en el Diario Oficial el 15 de julio de 1996, el Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el
10 de abril de 1997 y dos programas parciales.

2.9 ;CUAL ES LA PROBLEMATICA DE ESTA DELEGACION?
TIENDE A DISMINUIR SU POBLACION Y PROLIFERAN USOS NO HABITACIONALES

La delegacion Cuauhtémoc constituye el corazén de la Ciudad de México, ya que en ella se
localizan la gran mayoria de las sedes administrativas y religiosas mas importantes del pais
Ademas, esta demarcacién se caracteriza por un alto grado de consolidacién, ya que la
totalidad de su territorio estd urbanizado. Esta condicién determina una serie de factores
que definen en gran medida su problematica.

A finales de 1940, el territorio de la actual delegacion estaba urbanizado en su totalidad. En
esa época, a excepcion de la zona Centro, predominaba en la mayoria de las colonias el uso
habitacional mezclado en algunos casos con comercio basico en planta baja.
Posteriormente, al mismo ritmo del crecimiento de la ciudad, comenzaron a proliferar los
usos no habitacionales, sustituyendo la vivienda por edificios de oficinas, comercios y
almacenes, lo que ha significado una reducciéon paulatina de la poblacién. Asimismo, los
sismos de 1985 contribuyeron a aumentar este fenémeno de despoblamiento.

A partir de 1970 se agudiza la reduccion de la poblacidn, que en ese afio alcanzo la cifra de
923 mil habitantes, llegando a 540 mil habitantes en 1995.

En contraposicion a la reduccion de la poblacion residente, se observa un incremento de la
poblacién flotante, que acude de manera cotidiana a trabajar, estudiar o en busca de algin
servicio dentro de la delegacion. Se calcula que diariamente transitan por la demarcacion
alrededor de 3.6 millones de personas, que a su vez requieren de transporte,

estacionamientos y todo tipo de servicios complementarios, desde restaurantes hasta
gasolineras. Esto ha provocado el congestionamiento de sus vialidades, la proliferaciéon de
los 'giros negros' y del comercio en via publica, que apoyado en los intensos flujos
peatonales tiende a concentrarse en las estaciones del Metro y a lo largo de algunas de las
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principales calles del Centro Histoérico, obstruyendo espa ¢
la imagen de estas zonas.
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En materia de vivienda, el principal problema se refiere 3
conforman el parque habitacional de la delegacion. Es
colonias Valk Gémez, Hipédromo, Santa Maria la Rib
Alegre, Santa Maria Insurgentes y San Simén Tolndhuac.

En cuanto a la problematica de asentamientos irreg
incapacidad de algunos grupos para acceder al mercado fofga
provocado invasiones de predios y edificios, situacién que se concentra en la colonia
Guerrero.

En cuanto a infraestructura, los problemas se remiten a la falta de mantenimiento de las
redes, ya que la fragilidad del terreno provoca hundimientos y contrapendientes que afecta
el buen funcionamiento de estos sistemas.

Los problemas ambientales constituyen uno de los principales factores que demeritan la
calidad de vida en la delegacion. El sistema vial de la delegacién se encuentra
practicamente sobresaturado a lo largo del dia, lo que constituye la principal fuente de
contaminacion de aire y ruido, asi mismo, la falta de dreas verdes y equipamiento local de
servicio a la poblacién residente, han sido en su conjunto motivos para que la poblacion
emigre hacia otros lugares del Distrito Federal de las entidades vecinas.

El Centro Historico de la Ciudad de México es sede de importantes oficinas piblicas que se
alojan, muchas de ellas, en monumentos histéricos y artisticos que conforman el patrimonio
cultural de los mexicanos. Esta zona se ha venido deteriorando desde hace 50 anos, por
rentas congeladas, especulacion del suelo y fa lta de mantenimiento han provocado el mal
estado de una parte considerable de este patrimonio. La estrategia para su recuperacion
consiste en atraer importantes inversiones a esta zona de la ciudad, lo cual resulta complejo
ya que suele ocurrir que las leyes del mercado y las preferencias sociales juegan en sentido
opuesto.

En cuanto a riesgos, la totalidad de la delegacién se ubica sobre Zona 111 lacustre, la mas
vulnerable a los movimientos teluricos, asi como las altas concentraciones de poblacién en
lugares o situaciones eventuales. La existencia de numerosas gasolineras e industrias
riesgosas, son otros problemas que afectan a esa delegacion y que deberan resolverse a la
brevedad posible.

Por otra parte, en la delegacion se apoya y fortalece el desarrollo de los centros urbanos
para propiciar en ellos inversiones en servicios de tipo metropolitano e internacional. La
delegacion Cuauhtémoc funciona casi en su totalidad como un centro metropolitano, debido
a la elevada concentracion de actividades administrativas, financieras, comerciales y de
entretenimiento que en ella se llevan a cabo y cuyos radios de influencia rebasan los limites

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO

del Distrito Federal.
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e se detectan cuatro zonas concentradoras de comercio y
ben impulsar proyectos integrales que contengan conjuntos
comerciales y habitacionales de mediana y alta densidad:

cial Paseo de la Reforma. Los elementos generadores de esta
iales y de servicio que tiene una cobertura regional. Se
se convierta en una zona de incentivos y fomento, a efecto de
@s financierasy de servicios de otras delegaciones.

e Centro Histérico. Para este lugar es importante fomentar las politicas de impulso a la
concentracion de usos mixtos compatibles con la vivienda en proyectos integrales. Para
Este fin se  requiere la elaboracion de un programa  parcial.

e Zona sur de la Alameda. Al igual que en Pase o de la Reforma, en esta zona se llevaran a
cabo acciones normativas de los usos del suelo mixtos. Se requiere también de la
elaboracion de un programa parcial.

e Zona Rosa. En este lugar predominan las actividades comerciales y turisticas, por lo
que se debera sostener la actividad econémica que las impulsa.

En los centros de barrio se implementaron usos del suelo para comercio, servicios y
equipamiento de caricter vecinal, tales como misceldneas y otros comercios especializados,
talleres, mercados y escuelas primarias y se promueve la mezcla de usos del suelo de
vivienda con comercio en colonias tales como Ex -Hipoédromo de Peralvillo, Santo
Domingo, Santa Maria la Ribera, Plaza Bartolomé de las Casas, El Carmen, La
Concepcidn, Loreto, Ampliacion Asturias, la Santisima, Doctores, Santo Domingo y
Guerrero.

Ademas de los elementos anteriores, existen también dentro de la estructura urbana los
corredores urbanos, los cuales consisten en concentraciones de comercios y servicios
ubicados a lo largo de las avenidas que cuentan con suficiente transporte publico. En la
delegacion se ubican los siguientes corredores urbanos: Eje Central, Viaducto San Antonio
Abad, Av. Chapultepec, Fray Servando Teresa de Miér, Av. Crauhtémoc, Eje 2 y 2A Sur,
Av.Baja California, Av. Rirque Sullivan y Ejes 2 y 3 Poniente.

Todas estas dreas prestaran servicios a las zonas habitacionales, las cuales representan el
ambito de atencidén de mayor prioridad. Para ello, la estrategia de uso de suelo se ha
propuesto mantener las caracteristicas habitacionales con que fueron creados los barrios y
colonias de la delegacion. Esto significa conservar la vivienda cormo uso prioritario, sus
alturas, patios y areas jardinadas. Al ser una delegacion central y contar con altos costos de
suelo, se procedera al mejoramiento o desarrollo de nuevas edificaciones para vivienda, a
través de diversos tipos de incentivos que tienen por objeto el acceso de la poblacion a ella.

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO
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2.10 ;CUALES SON LAS PROPUESTAS PARA

Se estima que durante los préximos afos la poblacién
aumentara significativamente, pero si debera mejorar
intensificar los programas de vivienda y equipamiento b
actual situacion y establecer nuevas condiciones e
subutilizadas, a través de apoyos financieros y legal
recuperar casi 40 mil habitantes para el afio 2020;
despoblamiento. Para apoyar lo anterior tambi én se requiere 12
basico, de servicio local, en los centros de barrio que]
comunitaria.

Los proyectos de inversion para regenerar zonas decadentes, aprovechando el potencial que
posee la delegacion, deberan considerar aspectos de usos dej suelo, con anélisis y
propuestas de mayor detalle, incentivos para la fusion de lotes, mejoramiento de la vialidad
y el transporte, imagen urbana y recuperacion de zonas peatonales.

El Centro Histdrico, declarado Patrimonio de la Humanidad, debera proseguir su
revitalizacion, mediante la restauracidén y conveniente utilizacion de sus monumentos
arquitecténicos y la adecuada mezcla de usos habitacionales y servicios, con el proposito
de rescatar su funcidn social, promoviendo e incentivando el uso del Sistema de
Transferencia de Potencialidad.

Uno de los retos de mayor envergadura, que contribuira al arraigo y atraccién de poblacion,
es el control y reduccion de los “giros negros™ y del comercio en via piblica y sus
problemas inherentes.

2.11 ;QUE SON LOS USOS DEL SUELO?

Los usos del suelo determinan las actividades que se pueden llevar a cabo en los predios o
inmuebles y que se complementan entre si. En consecuencia, a todos los predios de la
ciudad les corresponde una zonificacidn y ésta se encuentra determinada en los planos
respectivos.

En el marco de simplificacion y desregulacion administrativa y derivada de la experiencia
de su aplicacion durante los Gltimos afios, la zonificacién de los programas delegacionales
de desarrollo urbano adopta elementos de control més sencillos, tales como la forma de
determinar nimero de niveles y las dreas libres que toda construccidén debe respetar. Estos
elementos permiten definir de manera sencilla la intensidad y densidad de construcciéon y
resultan mas comprensibles que las anteriores féormulas matematicas. Asimismo, se
redujeron de 43 a 16 los tipos de zonificacion utilizados en los programas que estuvieron
vigentes desde 1987, y que ahora se caracterizan por uso predominante y la mezcla de usos
que la complementan. Por otro lado, existen tablas de uso de suelo, tanto para suelo urbano
como suelo de conservacion y poblados y comunidades rurales. En ellas se especifican usos

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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permitidos y prohibidos y se elimina el uso condicionado, que se prestaba a la discrecionalidad.

Por otro lado, las normas de ordenacién de esta versién complementan la zonificacién al
aclarar y especificar modalidades de acuerdo a ubicacién, caracteristicas ambientales,
imagen urbana, asi como al apoyar la construccién de acuerdo a la potencialidad de los
predios.

Con lo anterior, la estrategia planteada para la delegacion se refuerza con la zonificaciéon
propuesta para los usos de suelo. La necesidad de construir y mejorar la vivienda se refleja
en el porcentaje de uso predominantemente Habitacional (H) y Habitacional con Comercio
(HC), que en conjunto representan el 33% de la superficie delegacional, porcentaje 50%
mayor al existente en la versién 1987. Por otra parte, los usos mixtos, que incluyen
Habitacional Mixto (HM), Habitacional con Oficinas (HO) y Centro de Barrio (KB), se
aplican en el 62% del territorio, mientras que el equipamiento y los espacios abiertos
abarcan el 2% y 3% del territorio, respectivamente.

Habitacional ( H ) Habitacional con comercio
Habitacién individual o en conjunto vivienda con consultorios, oficinas
de dos 6 mas viviendas, los usos comercios, y talleres en planta baja

del suelo complementarios son guarderias,
jardin de nifios, parques, canchas
deportivas y casetas de vigilancia.
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Habitacional con oficinas (HO) Habitacional mixto

Edificios destinados a vivienda u Edificios destinados a vivienda
oficinas, se proponen principalmente comercio oficinas, servicios e
A lo largo de los ejes viales industria no contaminante

2.12 ;CUANDO Y EN DONDE SE DEBEN TRAMITAR?

Para construir, ampliar o llevar a cabo alguna actividad en un predio o inmueble, es
necesario considerar los lineamientos que sefialan el plano de zonificacion y las normas de
ordenacion, contenidos en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc.
Para actuar en consecuencia, existen documentos oficiales que determinan con precision si
un uso del suelo esta permitido o prohibido, o bien que por especiales circunstancias
requiere de estudios técnicos de mayor detalle. Tales documentos son:

1) Certificados

a) Certificacion de Zonificacion para Uso Especifico: Se refiere a la determinacion de
permitido o prohibido para un uso previamente seleccionado; b) Certificacién de
Zonificacion para Usos del Suelo Permitidos: Informa acerca de todos los usos
permitidos a los que se puede dedicar un determinado inmueble, por estar en ese tipo de
zonificacion y c¢) Certificacidn de Acreditacion de Uso del Suelo por Derechos
Adquiridos: Reconoce cudles son los derechos de usos del suelo, con anterioridad a la
vigencia de los planes o programas.

El proceso de simplificacion y desregulacién administrativa, que comprende, entre otros
aspectos, la sistematizacion de procedimientos hacia las 16 delegaciones, tiene como meta
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ps sean expedidos de acuerdo con los tiempos sefialados en el
sarrollo Urbano. Para ello se llevan a cabo las siguientes
a Oficina del Registro de los Planes y Programas; desarrollo
de Resolucion y Expedicion de Certificados de Zonificacion
e un Centro de Servicio y Atencién Ciudadana (CESAC) y
16n Certificadora y de Expedicion hacia las delegaciones.
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8. Es el documento previo y necesario para obtener la licencia
¥ construcciones que por sus caracteristicas y dimensiones, es
necesario tramitar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, segin la ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, como es el caso de los
estudios de impacto urbano y ambiental, y b) Licencia de Construccién, que expide el
Departamento del Distrito Federal.

2.13 ;QUE USOS DEL SUELO SE APLICAN EN CUAUHTEMOC

Por tratarse de una delegacion en donde sélo existe suelo urbano, a diferencia de otras
demarcaciones que también cuentan con suelo de conservacion, en Cuauhtémoc se aplican
los siguientes usos del suelo:

e HABITACIONAL (H). Habitacion individual o en conjunto de dos o més viviendas. los
usos del suelo complementarios son guarderias, jardin de nifios, parques, canchas
deportivas y casetas de vigilancia.

e HABITACIONAL CON COMERCIO (HC) .Vivienda con consultorios, oficinas,
comercios y talleres en planta baja.

e HABITACIONAL CON OFICINAS (HO0). Edificios destinados a viviendas u oficinas
prioritariamente. Se proponen principalmente a lo largo de ejes viales.

e HABITACIONAL MIXTO (HM). Edificios destinados a vivienda, comercio, oficinas,
servicios e industria no contaminante.

e CENTRO DE BARRIO (CB). Comercios y servicios basicos, ademas de mercados,
centros de salud, escuelas e iglesias, para servicio de barrios, colonias y fraccionamiento.

e EQUIPAMEINTO (E). Instalaciones publicas o privadas destinadas a dar servicio a la
poblacién como hospitales, centros de salud, educacidn, universidades, terminales y
estaciones de transporte, cines, teatros deportivos, estadios, oficinas de gobierno, etc.

e ESPACIOS ABIERTOS (EA). Plazas, parques deportivos y jardines, donde se realizan
actividades de esparcimiento, deporte y recreacion.




2.14 ;QUE SON LAS NORMAS DE ORDENACION

Las normas de ordenacion regulan la intensidad del a
caracteristicas de las construcciones. Estas normas se
Fraccion IV, 29 y 33, de la ley de Desarrollo Urbano y
sefialadas por el Programa General de Desarrollo Urbano
Distrito Federal, y particulares por delegacion. Las dos
delegaciones y las segundas, en su caso, por barrio, por cglc
fundamental es precisar las politicas del Programa Gep
Distrito Federal.
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La consulta de estas normas es indispensable para determinar las caracteristicas adicionales
a los diversos tipos de usos del suelo que aplican para un predio especifico.

En el caso del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Cuauhtémoc, los aspectos
mds importantes contenidos en tales normas son:

e Normas de ordenacion en areas de actuacidn sefialadas por el Programa General de
Desarrollo Urbano. Aplican en el area con potencial de reciclamiento, apoyando los
desarrollos para vivienda, con construcciones de hasta 6 niveles; en areas con potencial
de desarrollo para alentar una gran diversidad de usos del suelo y en areas de
conservacidn patrimonial.

e Normas de ordenacion generales en el Distrito Federal. Se aplican en todo el territorio
del Distrito Federal a los predios, dependiendo de sus caracteristicas de ubicacién,
tamarnio, topografia; dreas propuestas para programas parciales, apoyo a la vivienda, con
respecto a zonas de riesgo y, en forma muy especial, para aquellas construcciones que
por su magnitud y tipo de giro deben contar con un estudio de impacto urbano y
ambiental.

e Normas de ordenacién en colonias. Tienen el propésito, en su caso, de conservar o
adecuar la zonificacion a caracteristicas de imagen urbana o a problematicas especificas
que se presentan en fraccionamientos, barrios y colonias de la delegacion, tales como el
Perimetro A y B del Centro Histérico y en las colonias Roma, Juarez, Hipédromo,
Condesa, San Rafael, Hipédromo Condesa, Santa Maria la Ribera, Tabacalera y en la
Unidad Nonoalco Tlatelolco.

Normas de ordenacién en vialidades. Surgen de la necesidad de adecuar usos de suelo
especificos a los tipos de vialidades existentes. En la delegacion Cuauhtémoc las vialidades
con este tipo de normas son aquellas de acceso controlado, primarias o principales, las
cuales funcionan como corredores urbanos, y en ellas se podran ubicar construcciones que
por su altura estan prohibidas en barrios y colonias. Esta politica ayudara a conservar la
imagen y el ambiente habitacional de éstas, tal como fue solicitado durante la consulta
publica. En la delegacion se aplican normas en Circuito Interior, Viaducto Miguel Aleman,
Ejes 1 y 2 Norte, Ribera de San Cosme.
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2.15 LAS AREAS DE ACTUACION ;DONDE TRABAJAR PRIMERO?

El Programa Genera 1 de Desarrollo Urbano del Distrito Federal identifica, dentro de la
estructura urbana de la Ciudad de México, areas que poseen un potencial especifico que
debe ser aprovechado para lograr las politicas de mejoramiento, conservacion y
crecimiento.

En la delegacion se consideran tres tipos de areas de actuacién, clasificadas de acuerdo a
sus caracteristicas:

Areas con potencial de reciclamiento Corresponden a zonas cuyos inmuebles son obsoletos,
con diversos grados de deterioro o abandonados. Sin embargo tienen buena accesibilidad y
cuentan con todos los servicios y transporte adecuados. Su reciclamiento se enfoca
prioritariamente a la vivienda. Estas zonas se ubican en las colonias San Simén Tolndhuac,
Peralvillo, Ex-Hip6édromo de Peralvillo, Valle Gbmez, Maza, Felipe Pescador, Santa Maria
la Ribera, San Rafael, Guerrero, Morelos, Centro, Tabacalera, Doctores, Esperanza, Paulino
Navarro, Vista Alegre, Buenos Aires, Algarin, Asturias, Transito, Obrera y parte de la
Colonia Buenavista y Ampliacién Asturias.

Areas con potencial de desarrollo. Se localizan en zonas con baldios y estructuras
abandonadas o subutilizadas pero con accesibilidad y servicios, en los que podran llevarse a
cabo proyectos urbanos que alojen servicios para las zonas aledafias. En la delegacion se
ubican en parte de las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes.

Areas de conservacién patrimonial. Comprenden zonas de valor histérico y tradicional, asi
como de patrimonio arquitecténico. Su preservacién, puesta en valor de esa memoria fisica
y su revitalizacién forman parte integral del futuro de la ciudad. En la delegacion, la zona
del Centro Historico perimetros Ay B es considerada por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia y por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad y las
colonias San Rafael, Santa Maria la Ribera, Tabacalera, Juarez, Condesa, Cuauhtémoc,
Roma, Hipédromo y Morelos, como areas de valor patrimonial.




2.16 LOS PROGRAMAS PARCIALES

De acuerdo con el Articulo 62 Transitorio de la ley d
Federal, las Zonas Especiales de Desarrollo Contro
denominacion para llamarse en lo sucesivo programas pa
efecto este cambio se confirmé su validez anterior en cua
usos del suelo, vigencia y delimitacion territorial.

Z
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Los dos programas parciales vigentes en la demarca Oj
Cuauhtémoc, publicado en el Diario Oficial el 27 de enerp ¢
en el Diario Oficial el 17 de enero de 1995. :

Mayor participacion social y privada en la planeaciéon del desarrollo urbab N

Los nuevos programas parciales se aplicardan en zonas donde la problematica es mas
compleja, motivo por el cual requieren estudios de mayor detalle, con diagnésticos y
prondsticos acerca de los multiples factores que intervienen en la ciudad, tanto de indole
social, econémica o ambiental. Es por eso que se han propuesto areas para instrumentar
programas parciales en el futuro inmediato. Los proyectos de estos programas podran ser
elaborados y planteados tanto por los sectores publico, social y privado.

En la delegacién se realizaran estudios para definir programas parciales sobre las siguientes
zonas, los cuales seran enviados a la Asamblea legislativa del Distrito Federal para su
analisis y, en su caso, aprobacion definitiva: Centro Histérico perimetro A; Santa Maria la
Redonda; Zona sur de la Alameda; Colonia Condesa, Colonia Hipédromo, Colonia
Hip6dromo Condesa; Colonia Roma Norte; Colonia Roma Sur.

2.17 LA PROMOCION DE LA VIVIENDA ESPACIOS PARA MAS HOGARES AL 2020

Promover el mejoramiento y la construccién de vivienda de interés social y popular
constituye uno de los principales objetivos del sector publico, social y privado de la Ciudad
de México. Para hacerlo posible es necesario crear los espacios y condiciones
indispensables para su desarrollo.

En la delegacion se deberan mejorar viviendas donde prevalece el hacinamiento y
precariedad y otras que registran alto grado de deterioro, ademas de promoverse la
construccién de nuevos hogares para las futuras generaciones, lo que arroja diversas e
importantes acciones a realizar en esta materia, al afio 2020.

Para ello el programa delegacional ha propuesto en primera instancia una mayor intensidad
de construccién en barrios y colonias, a través de la zonificacién y sus normas de
ordenacién, especificamente en las areas de potencial de reciclamiento ya mencionadas y
en lo referente a las areas donde aplica la norma de ordenacion No. 26, la cual impulsa y
facilita la construccion de vivienda de interés social y popular en suelo urbano, temendo
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hpoyo al costo del suelo, a la ubicacién de los predios con
d e infraestructura y también a las condiciones de la ciudad
del primero y segundo contorno.

llo retinen las condiciones para la aplicacion de esta norma, y
aria Insurgentes, Valle Gobmez, asi como, con limitantes por
olonias Guerrero, Santa Ma. la Ribera, Peralvillo, Morelos,
Doctores, Buenavista y San Rafael.

¥ SARROLLO ECONOMICO

de su€lo senalados en los programas de legacionales de desarrollo urbano a través
de la zonificacion secundaria, indican las diversas actividades que se pueden efectuar en los
predios, por lo cual representan, en este caso, el sustento fisico de las actividades
econdémicas. Es por ello que este factor se consideré de manera relevante para actualizar los
instrumentos de planeacion del desarrollo urbano de la Ciudad de México, atendiendo a los
sefialamientos de la ley de Fomento para el Desarrollo Econémico del Distrito Federal.
En este sentido, las zonas de fomento econdmico, en congruencia con el Programa General
de Desarrollo Urbano y los programas delegacionales y parciales, permitiran ordenar el
crecimiento econémico en zonas especificas que dispondran de infraestructura,
equipamiento y estimul os para el desarrollo de actividades convenientes a los intereses de
la ciudad.

Con ello se incrementard la competitividad en beneficio de los consumidores, al abatirse los
costos de produccion, tener un mejor aprovechamiento de la planta productiva y utilizar la
mano de obra y las materias primas de la ciudad, contribuyéndose también al fomento de
las exportaciones, impulso a la micro y pequefia empresa, asi como a la creacion de nuevas
fuentes de trabajo, sin perjudicar el medio ambiente.

Mediante una zonificacién adecuada se promueve que este tipo de actividades se ubiquen
cercanas a la vivienda, con accesibilidad a través de vialidades primarias y el transporte
colectivo y en areas subutilizadas, con estructuras deterioradas en las que resulta
fundamental la sustitucién de usos del suelo anteriores para permitir ahora actividades méas
redituables y acordes con la infraestructura instalada.

En la delegacién Cuauhtémoc, como en el resto del Distrito Federal, es necesario €l apoyo a
la generacién de empleos y a las actividades productivas. El programa delegacional de
desarrollo urbano recomienda modernizar los sitios de interés turistico y recreativo en el
Centro Histérico; promover la modernizaciéon de empresas, particularmente de la rama
textil, imprenta, editoriales y en general las altamente generadores de empleo; permitir la
diversificacion de los usos del suelo en las colonias Atlampa y Santa Maria Insurgentes, en
donde se deberan regularizar los giros existentes y facilitar el desarrollo de nuevas
empresas manufactureras (microindustria) en las colonias: Doctores, Atlampa, Algarin y
Santa Maria Insurgentes, asi como apoyo para la apertura de equipamientos y servicios en
las colonias: Centro, Guerrero, Morelos, Maza, Felipe Pescador, Atlampa, Santa Maria

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO
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Insurgentes y atender de manera prioritaria el reordenam
perimetro A del Centro Histérico. .

2.19 EL MEJORAMIENTO DEL MEDIO AMBIEf

Z

SIS VIVIENDA EN EL CENTRO HﬂST@RH@@

Una de las prioridades mas relevantes del desarrollo ur b3
ambiente, a través del control de las fuentes de confat
ampliacion de las zonas arboladas y la aplicacion de tecnolo
en los ecosistemas.

Cabe sefialar que la diversid ad de factores que inciden ener e ; C
limites de una delegacion, por lo que para lograrla consecucion de los objetivos planteados
en materia ambiental, se parte de una escala regional que incorpore toda la zona de
influencia de la Ciudad de México, en beneficio de todos sus habitantes.

Las principales acciones a realizar son:
e Hacer eficiente la vialidad para lograr el equilibrio ecoldgico-urbano.

¢ Contribuir al mejoramiento ambiental preservando un porcentaje mayor de areas libres
arboladas de lo que el reglamento de construcciones especifica, asi como de areas
verdes a través de proyectos integrales para las dreas con potencial de desarrollo.

o Fomentar la modernizacién de la planta industrial para la utilizacién de sistemas
anticontaminantes, la modernizacién e introduccién de transporte colectivo no
contaminante.

e Separacién del drenaje pluvial del sanitario en toda la delegacion.
e Reciclaje y aprovechamiento de residuos sé6lidos.

e Elaborar mapas de riesgo y difundirlos entre la poblacién; sefializar las zonas de
seguridad como parte fundamental de la estructura urbana; contemplar areas de
equipamiento destinadas a los servicios de prevenciébn y auxilio.

2.20 LA VISION REGIONAL

La Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM) estd conformada por las 16
delegaciones del Distrito Federal, 57 municipios del Estado de México y uno del Estado de
Hidalgo. En ella habitan 17.1 millones de personas, de acuerdo al Conteo de Poblacion
INEGI 1995. Esta zona se encuentra también vinculada con las ciudades de Puebla,
Tlaxcala, Cuernavaca, Cuautla, Pachuca y Toluca, las cuales forman una corona de
ciudades que, en conjunto con la Ciudad de México, integran la Megal6polis de la regién
central del pais, denominada Regién de Conurbacién del Centro del Pais (RCCP). |'|_|'_|j|
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Debido a la estrecha relacion de actividades de los habitantes de estas ciudades, es
necesario alcanzar un buen nivel de comunicacién entre ellas, y al mismo tiempo
mantenerlas separadas, logrando condiciones de relativa autosuficiencia. La Zona
Metropolitana del Valle de México se ha caracterizado por su alto nivel de industrializacion
y, actualmente, por la concentracion de servicios. Su proceso de poblamiento es diferencial;
mientras que en el Estado de México predomina el uso habitacional e industrial, los giros
comerciales y de servicios se concentran en el Distrito Federal. También las caracteristicas
ambientales, de nivel de servicios, comunicacion y equipamiento, se presentan en forma
Difrencial en cada una de estas entidades.

El crecimiento irregular de los asentamientos humanos periféricos, en areas poco aptas para
la prestacion de servicios publicos, ya sea por las condiciones de riesgo o por su valor
ambiental, ha sido el mayor costo del crecimiento de esta region. Es por ello que la
planeacion del desarrollo urbano hacia el afio 2020 no solamente abarca las delegaciones
del Distrito Federal, sino que contempla el ambito metropolitano (ZMVM) y
megalopolitano (RCCP). El Programa de Ordenacioén de la Zona Metropolitana del Valle de
Meéxico tendra como objetivo crear instrumentos de caracter general, que sienten las bases
de la estrategia de ordenacion para el poblamiento, con pleno respeto a la soberania de las
entidades participantes.

En este marco de referencia, ala delegacion  Cuauhtémoc le corresponde cumplir un
importante dentro de la gran Ciudad de México: desarrollar sus potencialidades, en virtud
de sus caracteristicas particulares. Al respecto, la delegacion forma parte de la Ciudad
Central junto con las delegaciones Miguel Hidalgo, Benito Juarez y Venustiano Carranza.
En este sector, los mayores esfuerzos se dirigiran a lograr el arraigo de la poblacién que
tiende a ser expulsada por diversos factores a la periferia, aprovechar la infraestructura y
Mantener la diversidad de usos del suelo y de estratos sociales.

En virtud de la concentracion de equipamiento que es utilizado por la poblacion de la zona
metropolitana, es fundamental considerar el mejoramiento de la vialidad y el transporte
publico




3.1.1 EQUIPAMIENTO Y SERVICIO

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, se constifj
orientar el proceso de desarrollo urbano en la Delegacion s
voluntad ciudadana para la transparente aplicacién de los reci

marco de accién coordinada para las distintas instancias a
también se convierte en un factor fundamental para promover ¥
los agentes sociales, interesados en mejorar la capacidad produg
nivel de vida de su poblacion. i

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, tiene sus bases i

115 y 122 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Me
120., 160., 190., 200., 210., 320., 330., 490. y 530. de la Ley Gengs
20., 30. ,,206 370. y 380 de la Lcy de Planeacic')n 360., 400 4288

y
Asamblea de Representantes del Dlstrlto Federal 40 So., 2lo.y320dela Ley Orgzimca de la
Administracion Publica del Distrito Federal; lo., 20., So., 240. y 250. d el Reglamento Interior de la
Administraciéon Publica del Distrito. Federal; Io., 20., 30., 50., 60., 70. fraccion XXIV, 9a fraccion
1,16,17,19,22, 23, 24, 25, 29, 30, 31 fraccion I, 32, 33, 39, 41, 43, 61 y Sexto Transitorio de la ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 30., 15, 16 y 17 de la Ley para las Personas con
Discapacidad del Distrito Federal; 29 y 30 de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal; 18,
19, 20, 21 y 23 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal, y el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal, asi como en otras Normas y reglamentos en materias afines.

Este programa se rige en forma especifica por lo dispuesto en los Articulos 17 y 19 de la Ley
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, por lo que se subordina al Programa Nacional de Desarrollo
Urbano 1995 2000, al Programa General para el Desarrollo del Distrito Federal. Mas
especificamente, su contenido debera ser congruente con el objetivo general establecido en
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

3.1.2 SITUACION GEOGRAFICA Y MEDIO FiSICO NATURAL

Ubicacién- La Delegacion Cuauhtémoc se localiza en el centro del area urbana del Distrito Federal,
contiene al Centro Historico perimetro “A”, parte del perimetro “B” y el Paseo de la Reforma. Se le
considera el corredor comercial y de servicios mas importante de la Ciudad.

Sus coordenadas geograficas son:
Latitud norte: 19°28'y 19°23'
Longitud oeste: 99°07'y 99° 12

Los limites, contenidos en el Diario Oficial del viernes 30 de diciembre de 1994, consideran los
Decretos del 15 y 17 de diciembre de 1898, asi como el del 27 de julio de 1994, expedidos por el H.
Congreso de la Union, en los que se rectifican los convenios celebrados con los estados de Morelos
y respectivamente. A partir del cruce formado por los ejes de las Avenidas Rio del Consulado y
Ferrocarril Hidalgo, sobre el eje de esta ultima, se dirige al Suroeste, entronca con la calle Boleo y
por su eje se encamina al sur. Cruza la Avenida Canal del Norte y llega a la Avenida del Trabajo
(Eje 1 Oriente), por cuyo eje va al suroeste y al sureste hasta el Eje de la Avenida Vidal Alcocer,
por cuyo eje contintia al sur. Prosigue con el mismo rumbo sobre el eje de la Avenidas de Anillo de
Circunvalacion y de la Calzada de la Viga , de este punto prosigue hacia el sur, por el eje de ésta,
hasta encontrar el ¢je del Viaducto Miguel Aleman, por el cual se dirige hacia el poniente en todas
sus inflexiones hasta la confluencia que forman los ejes de las Avenidas Insurgentes Sur y Nuevo
Leén.. De dicho punto avanza por el eje de la Avenida Nuevo Leén con rumbo Noroeste, hasta
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enjamin Franklin, por cuyo eje prosigue hacia el noreste hasta el
nida Jalisco, para continuar por el eje de esta Gltima con rumbo
alzada José Vasconcelos. Se encamina por el eje de esta Calzada,
de la Reforma por cuyo eje continia en direccion noreste hasta la
rcuito Interior), por cuyo eje continfia en direccion noreste; llega al
cruce de la Avenida Rlbera de San Cosme, Calzada México Tacuba y Avenida Instituto Técnico
Industrial, y por el eje de esta ultima Avenida prosigue hacia el punto en que se une con lcs ejes de
la calle Crisantemo y Avenida Rio Consulado, con direccién Oriente, hasta su cruce con el de la

Avenida Ferrocarril Hidalgo, punto de partida.

La delegacion tiene una superficie de 3244 Ha., que representa el 2.2% de la superficie del Distrito
Federal y el 4.3% del total del area urbanizada de la entidad. La delegaciéon comprende 2,627
manzanas en las 34 colonias siguientes:

LISTADO DE COLONIAS EN LA DELEGACION

ESIS VIVIENDA EN EL CENTRO RISTORICO
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1 Algarin 2 Ampliacién Asturias 3 Asturias
Atlampa 5 Buenavista 6  Buenos Aires
7 Centro 8 Centro Urbano Benito 9 Condesa
Juérez
10 Cuauhtémoc 11 Doctores 12 Esperanza
13 ExHip6dromo de|14 Felipe Pescador 15 Guerrero
Peralvillo
16 Hip6dromo 17 Hipoédromo de la Condesa | 18 Juarez
19 Maza 20 Morelos 21 Obrera
22  Paulino Narro 23  Peralvillo 24 Roma Norte
25 Roma Sur 26  San Rafael 27 Transito
28 San Simén Tolndhuac 29 Santa Maria Insurgentes |30 Santa Maria La Ribera
31 Tabacalera 32  Unidad Nonoalco |33  Valle Alegre
Tlatelolco
34 Vista Alegre

Medio Fisico. - El relieve de la delegacion es sensiblemente plano, es menor al 5%, el clima es
templado, con temperatura media anual de 17.2°C y presenta una precipitacion pluvial promedio
anual de 618 mililitros. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta
dentro del 4rea antiguamente ocupada por el Lago de Texcoco, por lo que predominan los suelos
arcillosos; la totalidad del territorio se encuentra en la zona III lacustre, segun la clasificacion del
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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3.1.2 ASPECTOS SOCIOECONOMICAS

En 199, la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) fue de 239,005 personas, es decir el 40% de
los 591,960 habitantes de la delegacion. De la PEA, 233,676 personas estaban ocupadas (97.8%) en
tanto que 5,329 (2.2%) se encontraban desocupadas.

La situacion de la Poblacion Econdmicamente Inactiva se presenta en el cuadro siguiente, de la que
se desprende que las personas dedicadas al hogar, tienen una presencia mayoritaria en la delegacién
(47%), seguida de los estudiantes (37%). En este tltimo caso, su participacon relativa es menor en
la delegacion que en el Distrito Federal, lo que refleja una menor permanencia de jovenes en los
sistemas educativos y una menor demanda en esta materia. También destaca una mayor
participacion proporcional de jubilados y pensionados por lo que se infiere una mayor demanda
para cubrir las necesidades de este sector.

CUADRO 5. POBLACIONECONOMICAMENTE INACTIVA 1990.

CENTRO HISTORICO

(L]

TIPO DE ACTIVIDAD | CUAUHTEMOC % DISTRITO FEDERAL %
Estudiantes 80,844 36.83 1,256,990 39.69
Dedicadas al hogar 104,020 47.39 1,518,298 47.94
Jrlados & 18,503 8.43 163,626 5.17
pensionados
Incapacitados 2,800 1.28 32,194 1.02
Otro tipo 13,323 6.07 196,210 6.19
TOTAL P.E 100.00 3,167,318 100.00
INACTIVA 2940

De la poblacion ocupada que habita en la delegacion, el 76.8% esta ubicada en el sector terciario,
comercial y de servicios, mientras que el 19% se emplea en la industria; s6lo 0.2% se dedica al
sector primario. La participacion de la poblacién en el sector terciario, como se observa, es mucho
menor que la del Distrito Federal en este mismo sector (68%). Por otra parte, la delegacion agrupa
al 9% de la poblacidn total ocupada en los servicios del Distrito Federal.

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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CUADRO 6. POBLACION OCUPADA POR SECTOR DE ACTIVIDAD (1990)

DISTRITO FEDERAL DELEGACION % RESPECTO AL
Poblacién % Poblacién % DISTRITO
FEDERAL

Poblacion econémicamente 2,884,807 100 233,676 400 8.1

activa ocupada

Sector primario 20,193 0.7 467 0.2 2.3

Sector secundario 778,898 27 44,398 19.0 5.7

Sector terciario 1,970,323 68.3 179,463 76.8 9.1

No especificado 115,393 4.0 9,348 4.0 8.1

Del cuadro siguiente, sebserva que hay una menor participacion de la poblacion en los niveles de
bajos ingresos respecto al Distrito Federal; en efecto, tomando en, cuenta desde los que no reciben
ingresos hasta los que perciben hasta 2 salarios minimas se tiene en el Distrito Federal a 60.5% de
la poblacién mientras que en la delegacién se encuentra el 56.6%. Por otro lado, los sectores de mas
ingresos representan mayor cantidad en la delegacion (40%) que en la entidad (36.5%).

CUADRO 7 TABLA DE SUBEMPLEO DELEGACIONAL 1990

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

PEA 1990 | Poblacién Tasa de Poblacién Poblacién Tasa de (*)
Desocupada | desocupacién ocupada que Desocupada y Poblacién
trabajo < de 32 subocupada | desocupaday
hrs. subocupada
Distrito Federal | 2,961,270 76,463 2.6% 400,188 476,651 16.1 %
Cuauhtémoc 239,005 5,329 22% 35,113 40,442 16.9 %

Adicionalmente, como se aprecia en el cuadro siguiente en lo que respecta a los indices de
rnarginalidad y bienestar, la Delegacion ocupa el 140. lugar en cuanto al indice de marginalidad y el
tercer lugar en el indice de bienestar, ya que ambos conceptos son inversamente proporcionales.
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CUADRO 8.LUGAR QUE OCUPA LA DELEGACION \
DE MARGINALIDAD.
CLAVE NOMBRE
09 Distrito Federal
09002 Azcapotzalco
09003 Coyoacéan
09004 Cuajimalpa
09005 Gustavo A. Madero
09006 Iztacalco
09007 Iztapalapa
09008 Magdalena Contreras
09009 Milpa Alta
09010 Alvaro Obregén
09011 Tlahuac
09012 Tlalpan
09013 Xochimilco
09014 Benito Juarez
09015 Cuauhtémoc 14
09016 Miguel Hidalgo 13
09017 Venustriano Carranza 11

3.1.4 ACTIVIDAD ECONOMICA

La actividad econémica mas importante en la delegacién, tomando en cuenta la unidades
economicas censadas en 1993, fue la comercial con 31,177 unidades econémicas censadas, las
cuales representan el 52% del total delegacional, seguido por los servicios con un 39% y por wltimo
las manufacturas con una proporcién del 9%, tal y como se observa en el cuadro de abajo.

La actividad econémica que ocupa mas personal es la de los servicios con el 48 %, seguida por el
comercio con 35%, mientras que el 17% corresponde a las manufacturas. Los ingresos mas
elevados se registran en primer término en el sector comercio con el 55.7%; el sector Manufacturero
contribuye con el 12.8% y finalmente el sector servicios con el 31.6%.

Es de notarse la extraordinaria participacion, econoémica de la delegacion en el contexto del Distrito
Federal, ya que representa alrededor del 20% de la entidad, tanto al nivel de unidades econémicas,
de personal ocupado, como de produccién e ingresos. La presencia més significativa se da en el
sector terciado.
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La situacion de la actividad econdémica en la delegacion por subsectores econémicos el se observa @
en el siguiente cuadro: —

TES
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EN LA ACTIVIDAD ECONOMICA DELEGACIONAL POR

SECTORES, 1993.
CON | PERSON | % CON | % CON | PRODU | % CON | % CON
SPEC AL RESPEC | RESPEC | CCION / | RESPEC | RESPEC
DAL | OCUPA |TOALA | TOAL | INGRES [TOALA | TOAL
DF DO DELEG DF oS DELEG DF
ACION ACION
62,773 16.82 12.54 8,666,253 | 12.75 10.29
&F 129,595 |34.73 22.82 37,860,10 | 55.69 22.59
0 8
SERVICI [23,273 [39.07 21.43 180,781 | 48.45 25.34 21,454.21 | 31.56 28.90
0S 3
TOTAL [ 59,570 | 100.00 19.55 373,149 [ 100.00 20.90 67,990,57 | 100.00 20.83
3

3.1.5 SECTOR MANUFACTURERO.

Los tres subsectores mas importantes que agrupan el 74.3% de las unidades econémicas de la
delegacién son la de productos alimenticios bebidas y tabaco; textiles, prendas vestir de industria
del cuero; papel, productos de papel, imprentas y editoriales. Destacando el por representar el
35.2% de las unidades econdmicas del subsector a nivel del Distrito Federal.

Los tres subsectores mas importantes y que ocupan mayor personal son los mencionados
anteriormente detdo a que en conjunto agrupan el 77.1% del sector delegacional. Destaca por
importancia el subsector de papel por ocupar el 28% de personal en el subsector a nivel del Distrito
Federal.

En lo que corresponde a la produccién bruta destacan los tres subsectores arriba mencionados
debido a que representan el 83 2% del sector delegacional. Destaca el de las empresas del papel y
productos de papel por representar el 30.4% del subsector a nivel del Distrito Federal.

3.1.6 SECTOR COMERCIO.

El comercio al por menor agrupa el 90% de las unidades econdémicas de la delegacion. Destaca, sin
embargo el comercio al por mayor pues representa el 22. 1 % del total de unidades de ese subsector
anivel del D.F.

El comercio al por menor ocupa al 69% de personas del sector delegacional, y ocupa el 22.9% del
total del personal del subsector en el D.F.

En lo que corresponde a ingresos, el comercio al por mayor genera el 52.8% de los ingresos del

sector en la delegacion. Siendo significativo que el comercio al por menor de la delegacion obtenga
el 25.8% del total de ingresos de ese subsector a nivel del D.F.
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3.1.7 SECTOR DE SERVICIO.

Los tres subsectores mas importantes en cuanto a unidades ec
de unidades econémicas de la delegacion, son los de restmte;
técnicos especializados y personales; y el de servicios de repa
segundo por representar el 24.5% de las unidades

z
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En personal ocupado en la delegacién destacan los subsc@®
investigacion, médicos de asistencia social; servicios profesional

a que representan el 78.2% del sector delegacional. Sobresale ¢} :
por representar el 29.7% del total del D.F.

En ingresos generados los tres subsectores méas importantes son restaurantes y hoteles, servicios e
esparcimiento culturales; servicios profesionales técnicos especializados; debido a que representan
el 69.1% del sector delegacional. Destaca la actividad del segundo que significa el 50.1% del
subsector a nivel del D. F.

Los tipos dé empleo, son tan variados como los tipos de giros comerciales, y de servicios que
encontramos dentro de la delegacion; pero al igual que los ingresos, éstos se pueden territorializar
principalmente en el Perimetro 'A' y 'B', sobre las principales vialidades, como serian Calzada de
Tlalpan, Avenida de los Insurgentes, Avenida 20 de Noviembre, Avenida Pino Suarez, Avenida
Arcos de Belén, Avenida Eje Central Lazaro Cardenas, Avenida Alvaro Obregén, Avenida
Chapultepec, Avenida Paseo de la Reforma y Avenida Cuauhtémoc.

Otra de las principales actividades econémicas que se llevan a cabo en la Delegacion, es el
comercio ubicado en la via plblica, que no ingresa a los censos econémicos, debido a su caracter
informal. Se estima que en 1996 habia aproximadamente 31,255 puest

La ubicacion de las principales concentraciones de ambulantes durante varios afios se dio alrgdedor
de los mercados de La Lagunilla y también en la zona del barrio de Tepito, donde sé ubica €1 60%
Anteriormente a los afos setenta, estas concentraciones comercializaban productos usados,
artesanales o de procedencia desconocida; sin embargo su importancia motivoé la creacion de
pequenas plantas maquiladoras e industriales que producian articulos de primera necesidad de, ropa
y calzado, estableciéndose como un importante centro distribuidor de productos populares.

Desde mediados de la década de los setenta, este comercio se desvirtud debido a la introduccion de
productos de procedencia extranjera. A partir de la apertura comercial el ambulantaje tuvo
oportunidad de incrementar su oferta, por la diversidad de productos que ingresaron de diferentes
paises. Pero estos espaciosno fueron suficientes, por lo cual se propagé a las principales zonas del
Perimetro 'A' y 'B', permaneciendo sélo en Tepito los distribuidores, bodegas, y mayoristas de los
productos que se comercializan.

Los vendedores ambulantes son clasificados en diferentes modalidades, como son:

Concentraciones de ambulantes. Localizados ante todo, en el Centro Historico (Corregidora,
Palma, Motolinia, Gante, Aldaco, Meave, La Merced, Circunvalacién, etc.); en el Barrio de Tepito
y San Cosme. En el resto de la Delegacion las principales concentraciones se encuentran en el
Hospital General Centro Médico, Garibaldi, San Juan de Letran, Chilpancingo, Tlatelolco, Bellas

Artes, Allende, Zocalo, San Antonio Abad, Chabacano, Isabel la Catolica,
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oes, Estacion Chapultepec, Sevilla, Cuauhtémoc, Balderas, Salto

Cosme, Revolucién, Hidalgo. Se cuantificaron 3,360 puestos de

an, principalmente, articulos eléctricos y electrodomésticos

efacciones para automovil y articulos varios (bisuteria, discos,

i yoria desarrollan su actividad de lunes a sdbado, en las calles de
dores.

edas- Este comercio se encuentra considerado como el eslabon
idores, principalmente para llevar articulos de primera necesidad
e mercados publicos; sin embargo el objetivo de los tianguis se ha
i productos suntuarios € importados. Esta modalidad se ha
ado 2% sfcados sobre ruedas y tianquis con un total de,27,387 puestos, que
operan de lunes a dommgo en diferentes zonas de la ciudad. También se encuentran 'en Eje
Central y Man uel Gonzélez; Pachuca y Juan de la Barrera; Sullivan y Manuel Contreras; Dr.
Erazo y AvenidaNifios Héroes; J. Ma. Agreda y Xocengo, Dr. Vértiz y Dr. Velaso . Dr.
Jiménez y Dr. Velasco; explanada Mercado y Morelia; 5 de Febrero y Roa Barcenas;
Comonfort entre Rayon y Matamoros; Comonfort entre Rayon y Ecuador; Bocanegra entre
Comonfort y Peralvillo; Callejon . Panamé y Dr. Norma; Dr. Andrade y Dr. Gémez, Durango y
Acapulco, Flores Magén frente a Congreso del Trabajo; Callejon Luna, entre Luna y
F. Gomez. Dr. Vértiz y Dr. Norma; Alfredo Chavero y Pefafiel . Bajio y Andhuéac; Aldama y
Sol; Tianguis Cultural Chopo; Altuna y Pert; Alzate entre Cedro y Nogal; Alfredo Chaveroy 5
de Febrero Morelia y Alvaro Obregén; Bolanos entre Cobre y Estafio, Villalongin y Serapio
Rendon; Roa Barcenas y J. A. Mateos; Oro y Monterrey; Campeche y Nuevo Leon; Mérida y
Coahuila; Dr. Andradey Dr. Lavistg Villalongin y Monumento a la Madre; jardin del Arte;
Gonzélez Ortega y Berriozabal; Gumercindo Esquer y Oriente 67 A; Zaragoza y Puente de
Alvarado; Ramoén L. Velardey Santa Maria la Ribera; Zoltan Kodaly entre San Simén y
Manuel Gonzalez; Ezequiel Montes y Puente de Alvarado; Alzate y Naranjo; Cuernavaca y
Campeche; Altata y Ometusco; Toluca y Tehuantepec; Bolivar entre Fernando Ramirez y Roa
Bércenas: Rafael Delgado e Isabel la Catdlica; 5 de Febrero y Manuel M. Flores; Nicaragua y
Aztecas; Sandalo y Tilos; San Simon entre Nogal y Pino; Mérida entre Guanajuato y
Chihuahua; Mascagni entre Wagner y Constantino; Rio de la Plata y Rio Panuco.

e Bazares: Operan regularmente los sdbados, domingos y dias festivos, como es el caso de La
Lagunilla, en la delegacién Cuauhtémoc donde se encontraban 508 puestos. Ademaés se
localizan en la calle del Oro y la Avenida Monterrey y Orizaba y Antonio M. Anza.

e Puestos Metalicos FijosPor sus caracteristicas representan uno de los problemas grandes, ya
que la mayoria de éstos se dedican a la venta de alirnentos preparados a la intemperie, ademas
de poner en constante riesgo la seguridad de los peatones, al utilizar tanques de gas y obstruir la
via publica. De este tipo de puestos en la Delegacion sé encontraban aproximadamente 1,500
puestos hasta 1988.

e Puestos Semifijos.Es principalmente una actividad de subsistencia. Este tipo de vendedores
realizan sus labores en las salidas del Sistema de Transporte Colectivo Metro inclusive dentro
de los pasillos, andenes, y en los vagones del Metro. Se ha visto que tan sélo en las estaciones
Zbcalo, Pino Suarez e Hidalgo existen 3,124,vendedores. De este tipo de comercio en la
delegacion se encuentran 4,250 puestos, siendo la mas alta de toda la Ciudad.




3.2 DIAGNOSTICO
3.2.1 RELACION CON LA CIUDAD

Relacién Metropolitana. La Delegacion Cuauhtémoc no colin
del Estado de México, sin embargo su ubicacion central le con
de los habitantes de la Zona Metropolitana de la Ciudad de
rnetropolitano de suma importancia, entre los que destacan e
Educacién Publica, la Universidad del Claustro de Sor Juana,
el Teatro de Bellas Artes, el Colegio de San Idelfonso, el Cen
Estacion de Ferrocarriles de Buenavista, entre muchos otros. P _
dé impacto metropolitano como la Avenida Insurgentes, AviP;
Lazaro, Cardenas y Avenida Chapultepec. Aunque no se cuernts
regionales si presenta, una dinamica comercial a menudeo y mas
de los sesenta la delegacion ha presentado un fenémeno de
provocado migracién hacia otras zonas de la ciudad con el consééd
central de la ciudad, y la subutilizacién de su infraestructura.
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El Programa General de Desarrollo Urbano, Version 1996, en su apartado de Sectores para el
Ordenamiento Territorial Metropolitano, agrupa a ésta en conjunto, con las delegaciones de Benito
Juarez, Miguel Hidalgo y Venuwstiano Carranza, en el sector metropolitano denominado Ciudad
Central. Este sector se caracteriza por no poseer areas a urbanizar, debido a la consolidacion de que
es objeto. Sin embargo es importante desarrollar programas de revitalizacién y de desarrollo que
arraiguen y capten poblacion adicional en la delegacion de tal manera que se coadyuve en la mejor
distribucién de poblacion dentro de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México; de esta manera
se:

e Consolidan las relaciones en escalas locales, submetropolitanas.
e Da mayor fluidez a las relaciones de espacios metropolitanos entre si.

e Alienta la especializacion de espacios metropolitanos entre si.

Relacion Interdelegacional. Esta delegacion presenta los in dices de equipamiento més altos dentro
de la Ciudad de México, como reflejo de su posicion central, de su grado de consolidacién en
infraestructura y nivel de especializacién en cuanto a la concentracion de servicios y comercio. Se
le considera como una fuente importante generadora de empleos y posee un sistema vial que es
fundamental para la estructura urbana de la Ciudad de México, que la convierten en paso obligado
para los habitantes de otras delegaciones del Distrito Federal.

3.2.2 ESTRUCTURA URBANA

Zonas Concentradoras de Actividades de Administracion Publica, Equipamiento e Infraestructura a
Nivel Metropolitane. A pesar de que en el Programa Parcial de 1987 no especifica una zona como
Centro Urbano, la delegacion cuenta con un area que cumple estas, funciones, y aun mas como
Centro Metropolitano; tal es el caso del Centro Historico, donde la concentracién de servicios,
comercio, transporte y flujos masivos de poblacion flotante, lo han consolidado como tal. Sin
embargo, cabe sefialar que esta zona ha empezado a impactar con esta misma funcion al area
que la circunscribe (zona sur de la Alameda, el corredor financiero Paseo de la Reforma y la Zona
Rosa).

Zonas Concentradoras de Actividad de Administraciéon Publica, Equipamiento e Infraestructura a
Nivel Delegacional. Dentro de esta jerarquia, el Programa Parcial de 1987 sélo preveia la
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bacano, ubicado a un lado de la Calzada de Tlalpan. Sin embargo
omo tal; solamente se observa en los frentes a la Calzada de
ensidad del uso de suelo y la transformacion del uso del suelo en
de la colonia Ampliacién Asturias, la cual se ha convertido en un
n la Zona Rosa que por su ubicacién y funcién, cumple con las,
bano.

racion de Actividades Comerciales, Industrial y de Servicios
ia de la vialidad, determinada por el nime ro de carriles, flujos y
ial; intensidad y densidad de concentracion de usos comerciales,
or 1a importancia dentro de la ciudad, los corredores urbanos que se
témoc, se pueden dividir en dos grupos:

0 : : prenden los lotes con frente a vias de acceso controlado; tal es el
caso del Viaducto Mlguel Alemén el Circuito Interior (en los tramos de Melchor Ocampo instituto
Técnico IndustriaRi o Consulado) y Calzada de Tlalpan, que en su tramo de San Antonio Abad,
actualmente se encuentra subutilizado, Av. de los Insurgentes, Paseo de la Reforma, Av.
Cuauhtémoc y Eje Central. Comprenden los lotes con frente a vias primarias que trascienden el
ambito delegacional. Estas vialidades cuentan con caracteristicas similares entre ellas, en cuanto al
numero de carriles y flujos vehiculares significativos. En estos corredores predomina la mezcla de
usos de suelo, destacando el comercio, los servicios y el equipamiento de nivel regional. Sélo a lo
largo del Eje Central se encuentran algunas concentraciones de vivienda unifamiliar y plurifamiliar.

Corredores de Alta Intensidad, a nivel delegacional: Comprenden los lotes con frente a vias,
primarias y secundarias a lo largo de las cuales predomina el uso mixto (vivienda, comercio,
servicios y equipamiento de nivel basico). Estos corredores que presentan caracteristicas de Centros
de Barrio con estructura lineal son: Ejes 1 y 2 Norte, Ejes 2 Sur, 2A Sury 3 Sur, Ejes 2y 3
Poniente, Eje 1 Oriente, Avenida Alvaro Obregén, Doctor Vértiz, NuevoLeo6n, José Maria I1zazaga y
Fray Servando Teresa de Mier

Centros de Barrio. Se encuentran en cada una de las colonias, que conforman la delegacién, ya sea
como nucleos concentrados o como corredores a lo largo de vias secundarias e incluso en calles
locales. En algunos casos, el radio de influencia de estos centros rebasa los limites delegacionales,
debido al arraigo que tienen entre la poblacion de toda la ciudad, como por ejemplo los mercados de
San Juan y de La Lagunilla, en el centro de la ciudad, el mercado Hidalgo en la colonia de los
Doctores, el mercado de Medellin en 1a colonia Roma, etc. En este mismo nivel se consideran las
zonas de influencia de las estaciones del Metro, que en algunos casos coinciden con subcentros y
centros de barrio, donde se concentran servicios y comercio de nivel basico.

El Programa Parcial de Desarrollé Urbano, en su version 1987, sélo sefiala 3 Centros de Barrio
localizados al interior de las siguientes colonias: Santa Maria la Ribera, Guerrero y la colonia
Esperanza. Los centros de barrio localizados dentro del Centro Historico contienen un caracter
propio y definido, pues han sido el nticleo de la vida urbana de esta zona desde la época colonial,
conservando sus tradiciones y propiciando el fuerte arraigo de sus moradores. Estos centros de
barrio son los de Loreto, La Santisima, El Carmen, Sto. Domingo y San Pablo. En los afios recientes
estos centros de barrio fueron remodelados, pero actualmente la falta de un mantenimiento
continuo los ha hecho nuevamente caer en un notable deterioro.

En cuanto al acceso a los servicios, equipamiento y los niveles de bienestar en las diferentes
colonias de la delegacién, a nivel general como ya se mencioné con anterioridad la delegacion
cuenta con todos los servicios y los equipamientos necesarios, segin su cobertura y calidad.
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CUADRO 10. ACCESIBILIDAD A SERVICIOS, EQU ,;
BIENESTAR. g

COLONIAS ACCESIBILIDAD

Y d
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Servicios Equipa
E [MB[ B | R | E |MB}
Algarin X ”
Ampiacién Asturias
Asturias
Atlampa
Buenavista
Buenos Aires
Centro
Centro Urbano Benito Judrez
Condesa
Cuauhtémoc
Doctores
Esperanza X
ExHipédromo de Peralvillo
Felipe pescador X
Guerrero
Hipddromo
Hipodromo Condesa
Juarez
Maza X
Morelos
Obrera
Paulino Navarro
Peralvillo
Roma Norte
Roma Sur
San Rafael
Trénsito
San Simo6n Tolndhuac
Santa Maria Insurgentes
Santa Maria la Ribera
Tabacalera
Unidad Nonoalco Tlatelolco
Valle Gomez
Vista Alegre
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Zonas Habitacionales.- Las zonas de la delegacion donde existe un predominio de vivienda sea
individual o de conjunto, destacan las colonias Peralvillo, Ex-Hipodrorno de Peralvillo, Santa Maria
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, Hipédromo Condesa, Roma Norte, Roma Sur, ,Obrera, Paulino
bn Asturias.

h delegacion es una zona de transito para muchos habitantes de la
numerosas arterias importantes, como el Circuito Interior, el
hlzada San Antonio Abad. La estructura vial se complementa con 9
hilan con otras vias primarias como son Avenida Insurgentes, Paseo
Posme, Avenida Chapultepec, Fray Servando Teresa de Mier y José

n la Delegacion Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructura
metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se adecue satisfactoriamente a la
demanda generada por sus habitantes; pero sobre todo, para la poblacion flotante que acude
diariamente a la misma.

La expulsiéon de poblacién que estd ocurriendo en la delegacion se ha reflejado en los usos del
suelo, sobre todo en el habitacional y en el mixto. En los graficos 1 y 2 que corresponden a la
dosificacion de uso de suelo en 1987 y 1996, se observan cambios importantes en estos usos,
principalmente, el habitacional que parece haber aumentado, mientras que los mixtos se hubieran
contraido, cuando se puede establecer todo lo contrario; esto se debe a la forma como se realizé la
cuantificacion de éstos con la nueva nomenclatura de usos del suelo.

GRAFICO 1 DOSIFICACION DE USO DEL SUELO 1987.

4% INDUSTRIAL

26%
HABITACIONAL
56%
MIXTO
11%
EQUIPAMIENTO




GRAFICO 2 DOSIFICACION DE USOS DEL SUELO A

34%
HABITACIONAL

ESPACIOS
ABIERTOS
3% 4%

11%
INDUSTRIAL  EQUIPAMIENTO

Zonas Habitacionales: Comprende las areas donde predomina la vivienda individual o de conjunto,
destacan en este grupo las siguientes colonias tradicionalmente habitacionales: Peralvillo, Ex
Hip6dromo de Peralvillo Santa Maria la Ribera, Condesa, Hipédromo, Hip6dromo Condesa, Roma
Norte, Roma Sur, Obrera, Paulino Navarro, Vista Alegre y Ampliacion Asturias.

El uso habitacional en 1987, ocupaba una superficie de 843.4 hectareas, la cual representaba el 26%
del total de la, superficie delegacional. Sin embargo este uso no es exclusivamente habitacional,
debido a que esta delegacién presenta un marcado crecimiento de usos comerciales y de servicios,
que han provocado la transformacion paulatina de sus usos del suelo. Mientras que en-1995, a partir
de trabajos de campo y gabinete, se estimd que el uso habitacional era de 1102.98 ha., que
representan el 34% de la superficie delegaciona 1. En este caso se consideran zonas eminentemente
habitacionales, mezcladas con comercio basico, pero en las cuales predomina la vivienda; sin que
esto signifique un incremento en la poblacion residente.

Las colonias con mas alta densidad son la Unidad Nonoalco Tlatelolco y las colonias: Guerrero,
Morelos, Obrera, Santa Maria la Ribera, Esperanza, Ex Hipddromo de Peralvillo, Paulino Navarro,
Roma Sur, San Simon Tolndhuac, Valle Goémez y Vista Alegre.

Zonas de Uso Mixto. Se refiere a zonas con predominio de mezcla de viviendas con comercios y
servicios. Este uso se presenta en la mayor parte de la delegacién, pues zonas que fueron
tradicionalmente habitacionales se han transformado en zonas de usos mixtos, con comercio y
servicios. Este uso representaba para 1987 una superficie de 1816.6 hectéareas, lo cual representaba
el 56%, mientras que para 1995 fue de 1557 hectareas las cuales representaban el 48% del total de
la delegacion.

Zonas de Uso Mixto con Industria Mezclada. Representa el 4% de la superficie de la delegacién; es
decir, 129.7 hectareas. Las areas donde se encuentra la mezcla de industria mediana esta localizada
en la colonia Atlampa. El crecimiento de la ciudad y el impulso de nuevas zonas industriales ha
provocado que la industria salga de la zona central, pot lo que muchas de sus colonias todavia
presentan una mezcla de industria ligeras principalmente de talleres de manufactura (artesanos y
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entan con estas caracteristicas son Transito, Centro y San Simén
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s areas de equipamiento representan el 11% de la superficie
tareas, de las cuales sobresalen varios elementos con jerarquia
os de influencia abarcan amplias zonas de la ciudad.

) flel Programa General, en la delegacién Cuauhtémoc las 4reas de
i > 8 fientran divididas de la siguiente manera:

Los equipamientos mds importantes tanto por sus dimensiones como por su cobertura de servicios
son- Sector Educacion: Con referencia a este sector alberga las instalaciones de la Secretaria de
Educacién Publica y 113 escuelas primarias publicas. En el Sector Salud: tiene al Centro Médico
Nacional Siglo XXI y al Hospital General, ubicados en la colonia de los Doctores. En el Subsector
Transporte, destaca la Estacion de Ferrocarriles Nacionales en Buenavista. En Recreacion y
Deporte, la Delegacion cuenta con 6 unidades deportivas, una a escala olimpica, 4 de primer nivel y
una de segundo nivel. En el Subsistema Cultura, sobresale el Palacio de las Bellas Artes y el Museo
Nacional de Arte. Dentro del Sector Servicios, estan asentados los de nivel federal, como lo son el
Palacio Nacional y las Secretarias de Estado. En el ambito de gobierno del Distrito Federal, se
ubican las oficinas del Departamento del Distrito Federal. Otros elementos importantes son: la Plaza
de la Constitucion, la Asamblea de Representantes, la Alameda Central, la Alameda de Santa Maria
la Ribera y las zonas arqueologicas del Templo Mayor y la Plaza de las Tres Culturas.

Las zonas de Espacios Abiertos y Deportivos incluye Plazas, Parques, Jardines Publicos. Hasta la
primera década del presente siglo la Ciudad de México se encontraba rodeada de huertas y areas
agricolas, por la que el antiguo centro urbano no requeria gran dotacion de areas verde. Existia hasta
entonces la Alameda Central y la Plaza de la Constitucién como las mas importantes, ademas de un
gran nimero de plazas; en muchos casos construidas en la época virreinal y relevantes también por
el arraigo que propician entre la poblacién. Debido tanto al crecimiento urbano anarquico, como a,
su localizacion central, en el transcurso del tiempo el territorio de la actual Delegacién Cuauhtémoc
ha perdido 4reas ver des, que se han, destinado a diversos usos, principalmente al equipamiento
urbano. Actualmente los espacios abiertos corresponden tan sélo al 3% de la superficie de la
delegacion, o sea 109.26 hectareas, superficie que da un resultado de 2.04 metros cuadra dos por
habitantes, proporcion inferior a la Norma urbana, que es de 4.5 metros cuadrados por habitantes.

En cuanto a: las plazas, la méas importante es la Plaza de la Constitucion, también conocida como.
El Zocalo, centro de la Gran Tenochtitlan y espacio  urbano frente al cual se localizan el Palacio
Nacional, asiento del Poder Ejecutivo del Gobierno Federal, de la Ciudad de México, la Catedral
Metropolitana y las oficinas de gobierno de la ciudad. Adicionalmente la delegacién cuenta con un
total de 61 plazas, de las que sobresalen las siguientes Sto. Domingo, Loreto, las Vizcainas, San
Fernando, Lic. Primo Verdad, del Estudiante, Plaza Tols4, de las Tres Culturas, Tomas Ferroquina,
del Carmen, Santa Catarina, Santa Veracruz, Juan José Baz, de la época virreinal. De la época
contemporanea y moderna resalta la Plaza de la Reptiblica (Monumento a la Revolucion) y la de
Rio de Janeiro.
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A casi tres afios del decreto de la colonia Cuauhtémoc como Zona Especial de Desarrollo
Controlado, no se aprecia ningiin impacto relevante, pues no han surgido nuevas edificaciones. En
todo caso, el uso habitacional se ha conservado en los predios marcados con tal caracteristica,
soportando ciertas presiones que han existido para efectuar un cambio. La Normatividad permite
una altura maxima de dos veces el ancho de la calle en el Paseo de la Reforma, cuya altura de
edificacion y superficie construida impactaria negativamente a la zona, pues ademas de perder la
escala de la Columna de la Independencia, provocaria un excesivo a umento en la demanda de
servicios y acentuaria el problema vial ya existente en esa zona. Esto por el hecho de que esta Zona
Especial de Desarrollo Controlado se encuentra delimitada por vialidades primarias en dos de sus
lados (el Circuito Interior y el Paseo, de la Reforma) y por la calle de Sullivan, cuyos predios ya
estan totalmente ocupados por construcciones recientes remodelaciones, las cuales no han ejercido
presiones fuera de su entorno.

CUADRO 11. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO ALAMEDA.

En el lapso transcurrido desde la aprobacion de la Zona Especial de Desarrollo Controlado, no se
aprecia ningun impacto derivado del mismo, pues no se ha realizado ninguna nueva edificacion. La
zona continiia con su acentuado y notable proceso de deterioro , debido tanto a la falta de
inversiones, como al aumento excesivo del comercio ambulante y a la desocupacion o cierre de
comercios establecidos y de oficinas. Se han desalojado viviendas y edificios completos dentro del
poligono, con el consecuente desar raigo de sus antiguos habitantes. Existe una notable,
desproporcion dentro de la Zona Especial de Desarrollo Controlado, pues sélo sefiala Normatividad
especifica para algunos predios y no para la totalidad del area. Lo anterior ha repercutido en la
reduccién de vivienda en la zona por el abandonada, habitantes, impulsados por la transformacién
del uso del suelo.

Por otro lado, es importante destacar que en la administracion urbana de,j uso del suelo, los tramites
como constancia de zonificacion, acreditacion de derechos adquiridos, licencia de uso de suelo,
modificacion al Programa de Desarrollo Urbano e incremento a la densidad habitacional, fueron
incorporados después del acuerdo del Programa de Desarrollo Urbano, versién 1987, como un
complemento para cubrir deficiencias; pero estos tramites han carecido de procedimientos claros
que den transparencia en su expedicion.

3.2.4 CARACTERISTICAS FISICAS POR COLONIAS

En el siguiente cuadro se muestra la superficie promedio del lote tipo, las alturas maxima y
promedio construidas y el area libre promedio de las construcciones existentes.

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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CAS POR COLONIA.
Corredores

plicado por la Tesoreria del Distrito Federal en las colonias, ejes
hdices relativos, para comparar entre ellos la importancia que
bares. Para el caso de las colonias, se le aplicé el indice 1.00 a la
1tuvo el valor mas alto, que es el caso de la colonia Chapuftepec,
1 Hidalgo. De las 1,683 colonias analizadas en el Distrito Federal,
el No. 8 con un indice de valor de 0.75; las demas colonias que
pritra repartidas dentro de las primeras 450 colonias, resultando la
atelolco con el indice mas bajo, de 0.21.

En lo que respecta al Indice por Ejes y Corredores, en la delegacion, se le aplicé el indice 1.00 al
mas alto que corresponde al Paseo de la Reforma, en el tramo de Insurgentes al Circuito Interior, y
de ahi hacia abajo, hasta llegar al menor coeficiente de 0.16, que pertenece a la Avenida Ricardo
Flores Magon.

Existe una diferencia de valor catastral entre el Paseo de la Reforma, y los demas ejes y corredores,
salvo en su tramo de Insurgentes a Avenida Hidalgo en donde el valor es el 50% dejlvalor del tramo
entre Insurgentes Centro y Circulo Interior.

3.2.5 VIALIDAD Y TRANSPORTE

e Vialidad: La vialidad se clasifica de acuerdo a su funcion especifica dentro de la estructura
urbana en los siguientes tipos:

e Vialidad Subregional o Confinada: proporciona continuidad a la ciudad, comunicando zonas
distantes dentro de la misma; tiene accesos controlados y con pocas intersecciones con las vias
primarias, preferentemente al desnivel para permitir fluidez y altas velocidades; su seccion es
de 50 a 60 metros. El transporte publico que transita por estas vias tiene paradas sélo en puntos
predeterminados.

¢ Vialidad Primaria: Permite la comunicacién entre areas urbanas contiguas, proporcionando
continuidad en la zona; tienen intersecciones a nivel con calles secundarias; su seccion es de 30
a 40 metros. El transporte publico que circula por estas vias esta integrado por autobuses,
trolebuses y taxis colectivos.

e Vialidad Secundaria: Se alimenta de la vialidad primaria, es la  parte de la red vial que
permite la distribuci6n interna en un drea especifica, proporcionando el acceso a los diferentes
barrios; su seccion es de 20 a 30 m.

e Vialidad Local: Se alimenta de la vialidad secundaria; se encuentra conformada por calles
colectoras al interior de los barrios y colonias, comunicando las calles de penetracion; su

seccion es de 1 5 a 20 metros.

e Viasde Penetracién: calles de acceso a lotes, con seccion de 9 a 15 metros.




La delegacion cuenta con 17 kilémetros de vialidad subre
primaria la suma de la su perficie de estas vialidades represen
cuadro se muestran las vialidades subregionales y prim
delegacion.

Por su ubicacién, la delegacion es una zona de transito obl
Ciudad, en ella se encuentran numerosas arterias gran importancia
Viaducto Miguel Alemén y la Calzada San Antonio Abad,ck
controlado. La estructura vial se complementa con 9 ejes via L, ¢
vias primarias como son: Avenida Insurgentes, Paseo de 13
Avenida  Chapultepec, Fray Servando Teresa de !

En la Delegaciéon Cuauhtémoc se cuenta con vialidades de primer orden dentro de la estructuras,
metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte se actie satisfactoriamente a la demanda
generada por sus habitantes, pero sobre todo para la poblacién flotante, aproximadamente 3.6
millones de personas, que se desplaza diariamente a la misma

Por tratarse de un area totalmente urbanizada, se cuenta con 9 millones de metros cuadrados de
vialidades pavimentadas con asfalto, 3 millones de metros cuadrados de banquetas medio millén de
metros lineales de guarniciones (el 15% a base de adocretos y otros tipos de pavimentacion en
zonas espaciales como el Centro Historico) .

Debido a la intensa actividad peatonal y vehicular que a diario se desarrolla en esta delegacion, las
vialidades sufren deterioras importantes que requieren mantenimiento permanente. Cada afio se da
conservacidén y mantenimiento a 54 mil metros cuadrados de carpeta asféltica, a 60 mil metros
cuadrados de banquetas y 70 mil metros lineales de guarniciones.

A consecuencia de las obras que se estan realizando en la construccion de la linea 'B' del Metro, y
del paso a desnivel de Insurgentes y Viaducto se requerirdn acciones de renovacion de la carpeta
asféltica en vialidades primarias

CUADRO 13. VIALIDADES SUBREGIONAL Y PRIMARIA.

La red vial de la delegacion es suficiente: sin embargo existen problemas por deficiencia en el nivel
de servicio, “éstos son generados por la propia dinamica de crecimiento de la ciudad como por la
falta de prevision y planeacion”.

Los problemas ocurren sobre todo en las llamadas 'horas pico', en cruces de vialidades importantes
y en calles aledafias a las escuelas. “Esta situacién se acentiia por la vocacién comercial con que
cuenta la delegacion, por lo que calles y avenidas se han ido convirtiendo en un inmenso mercado”
también debido a la conformacion de la estructura de la delegacidn que es utilizada por una minoria
como una zona de paso para desplazarse a otras zonas de la ciudad, mientras que para la mayoria
les un punto importante de destino.
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, se deben al congestionamiento vial, la mala sincronizacion de los
uerpos de policia de transito en las horas pico. Estos problemas se

on Avenida Insurgentes (Glorieta de Cuauhtémoc).
eli (Eje 1 Poniente) y Avenida Juarez (antigua Glorieta del Caballito)

- Avenida Cuauhtémoc (Eje.1 Poniente), con Avenida Baja California (Eje 3 Sur).
- Avenida Chapultepec, con Bucar  Avehida Cuauhtémoc (Eje 1 Poniente).
- Avenida Chapultepec, con Monterrey Florencia (Eje 2 Poniente)

- Avenida Chapultepec, con Sevill Salamanca (Eje 3 Poniente)

- Awvenida Chapultepec,con Sonora Lieja.
- Circuito Interior, con Alfonso Reyes y Diagonal Patrotismo.
- Viaducto Miguel Aleman, con Dr. Barragan.
- Viaducto Miguel Aleman, con Toluca.
- Viaducto Miguel Aleman, con Tonala.
-  Viaducto Miguel Aleman, con Manzanillo.

Transporte. El nimero de vehiculos registrados en la Delegacion Cuauhtémoc en 1994 fue de
226,644 (unidades) de las cuales el 96% son vehiculos particulares, 3.6% publicos y el restante
0.3% oficiales. El total delegacional registrado constituye el 8.7% del total del Distrito Federal. El
incremento de vehiculos registrados entre 1988 y 1994 fue del 3.4%.

En el siguiente cuadro se muestra el registro de 1994 en cuanto a tipo de vehiculos, el uso, el
incremento respecto a 1988 y su relacién con el total del Distrito Federal.

CUADRO 14. VEHICULOS REGISTRADOS SEGUN TIPO Y USO

El transporte publico que da servicio a la Delegacion Cuauhtémoc comprende el Sistema de
Transporte Colectivo Metro, el Sistema de Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex R100 y el
Sistema de Transporte Eléctrico. Este sistema se complementa con las rutas dé microbuses.

Para inte grar debidamente los diversos medios de transporte y operar eficientemente un verdadero
sistema multimodal, se hace necesaria la construccién de estaciones de transferencia de pasajeros,
con objeto de que el cambio de medio de transportacién se efectiie funcionalmente y de manera
segura y rapida. También se debe contar con estacionamiento para vehiculos particulares (lo que
fomentara el uso del transporte colectivo) y con areas comerciales, las que absorberan el
ambulantaje, problema siempre presente en los lugares de alta densidad.

Es importante sefialar el programa de bicitaxis que se ha puesto en marcha en el perimetro ‘A’ del
Centro Historico y que ha funcionado como alternativa de transporte turistico, reduciendo los
niveles de contaminacion y congestionamiento vial.

Dentro de la estructura de transporte masivo de alta calidad, se encuentra el Sistema de Transporte
Colectivo Metro, los distritos de mayor utilizacién del Metro son los que se localizan en la
delegacion; ademas, es la que cuenta con el mayor nimero de estaciones (24), de 6 lineas,
equivalente al 15.5% de total. En el siguiente cuadro se muestran solamente las lineas que la
cruzan:




CUADRO 15. LINEAS DEL SISTEMA DE TRANSPORTE COLECTIVO METRO

Actualmente se encuentra en construcciéon la linea B del metro que va de Buenavista a Ecatepec,
Esta cubrira las delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Gustavo A. Madero y conectara
con los municipios de Nezahualeoyotl y Ecatepec, del Estado de México. Ademas, dentro del
'Programa Integral de Transporte y Vialidad 1995 2000', se contempla la prolongacién de la linea 8,
para comunicar la estacion de Garibaldi e Indios Verdes.

Con respecto a las rutas de Taxis y Colectivos, debido a la complejidad de funcionamiento y por la
gran cantidad de viajes que realizan dentro de la delegacién se plantea como prioridad la
reordenacion del transporte urbano, que permita la regulacion entre la oferta y la demanda . Estas
rutas suman un total de 182, que conforman un parque vehicular de 3,557 unidades. En el cuadro
siguiente se en las rutas que tienen base en la delegacion:

CUADRO 16. RUTAS PARADEROS Y AREAS DE TRANSFERENCIA DE TAXIS COLECTIVOS

Los autobuses urbanos son, por su costo, una opcién importante para grupos de bajos ingresos. La
delegacion se encuentra servida por las siguientes 61 rutas del Sistema de Autotransporte Colectivo,
Ex Ruta 100, que se presentan en el cuadro siguiente:

3.2.6 INFRAESTRUCTURA

Agua Potable. De acuerdo con la informacién proporcionada por la Direccion General de
Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) existe una cobertura del servicio del 100% y en
todo su territorio es factible la dotacion del servicio. En 1990 el 98.3 % de las viviendas particulares
contaba con agua entubada .

Su abastecimiento proviene de fuentes externas e internas; las fuentes externas est 4n conformadas
por el Sistema Lerma que alimenta a los tanques Aeroclub, situados al poniente del Distrito Federal
y abastecen a la zona poniente y centro de la delegaciéon. El Sistema Chiconautla, alimenta los
tanques Santa Isabel, que se localizan al norte del Distrito Federal para abastecer a la mayor parte
de la zona norte. Finalmente los acueductos del sur Xotepingo, Chaleo y Xochimilco conducen agua
en bloque para abastecer la zona sur y oriente de la delegacion.

Z
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otabl e tiene una longitud de, 51 1.8 kilémetros, de los cuales 46.3
red primaria y 465.5 kilometros a la red secundaria. Por las
la delegacién no existen plantas de bombeo ni tanques de
pctamente a la red.

deben a la antigiiedad de las tuberias y al continuo proceso de
eno ya que al ser la Delegacion Cuauhtémoc totalmente urbana y
entro Histérico de la ciudad, presenta una problemadtica peculiar y
es. Las bajas presiones son ocasionadas principalmente por falta de
ermita el abastecimiento de agua de manera satisfactoria. Este
mente en las zonas sur y poniente, donde se ubican las colonias
10, Hipddromo-Condesa y Condesa.

En 1993 se presentaron un total de 1,648 fugas en las redes primarias y secundarias, las co lonias
donde se concentra esta problematica son Centro, Doctores, Roma Norte, Obrera, Guerrero, Juarez,
Roma Sur, Condesa, Transito, Santa Maria la Ribera, San Rafael y Morelos.

Drenaje- Tiene un nivel de cobertura en la delegacion del 100%, y ya desde 1990 el 97.9% de las
viviendas estaban conectadas al sistema. Ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan
un sentido de escurrimientos de poniente a oriente y de sur a norte. De estas colectores, algunos
reciben lasdescargas de agua residual provenientes de la Delegacion Miguel Hidalgo.

Todas las lineas de la mencionada red se canalizan hacia el Gran Canal del Desagiie, a excepci6n.de
los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letran que lo efectian hacia el Sistema de
Drenaje Profundo a través del Interceptor Central, conducto que al igual que el Interceptor Central,
fue construido con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México en épocas de
lluvias.

Cuenta con plantas de bombeo pertenecientes a los Sistemas Vi aducto y Consulado, ademés de, las
plantas ubicadas en pasos a desnivel para peatones y vehiculos. En total, la red de drenaje tiene una
longitud de 470.5 kilometros, de los cuales 78.3 kilémetros corresponden a la red primaria y 392.2
kilémetros a la red secundaria.

La Delegacion Cuauhtémoc, cuenta con la planta de tratamiento de aguas negras de Tlatelolco, cuya
capacidad instalada, es de 20 litros por segundo, operando actualmente a un promedio de 16 litros

por segundo.

La infraestructura de drenaje se complementa con sifones que se utilizan para evitar dafios en la
construccion de otros sistemas y tanques de tormenta, destinados a captar los excedentes de las
aguas pluviales superficiales y asi evitar inundaciones provocadas por la insuficientia de la re

A pesar de que se cuenta con la infraestructura suficiente para cubrir las necesidades de la
poblacién, en épocas de lluvia se presentan todavia problemas de encharcamientos por el azolve de
las redes, por dislocamientos y contrapendientes, y debido a los asentamientos sufridos por el
terreno. Las colonias donde se presenta esta problematica mas frecuentemente son:, Ex Hipédromo
de Peralvillo, Centro, Guerrero y Algarin.

Una solucién a largo plazo para optimizar el funcionamiento de la red de drenaje y controlar la
contaminacién del suelo, seria la de separar el drenaje pluvial, del drenaje sanitario, con la gran
ventaja adicional del posible aprovechamiento del agua pluvial para el riego de espacios abiertos.
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CUADRO 18. ALUMBRADO PUBLICO
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El nivel de servicio de Alumbrado Piblico es satisfactorio y en
Distrito Federal, por lo que no se detectd ninglin problema al

3.2.7 EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

El Programa General establece un indice de especializacion
delegacion. Este indice relaciona la distribucién de cada tipo
respecto al Distrito Federal y la compara con la distribucién
también con respecto al Distrito Federal. Es decir, relaciona la estructura porcentual de cada tipo de
equipamiento con la estructura de la poblacion, utilizando esta altima cociente y de esta manera
presenta los siguientes indices de especializacion:

CUADRO 19 INDICE DE ESPECIALIZACION DE EQUIPAMIENTO DEL DISTRITO FEDERAL

Como resultado del alto nivel de consolidacién y de su ubicacién central, tiene una: dotacién de
equipamiento superavitaria con respecto a la poblacion, por lo que a nivel basico se encuentran
cubiertos adecuadamente los requerimientos de su poblacién. Se han podido identificar casos
de algunas escue las, primarias que han tenido que suspender el turno vespertino a
consecuencia del proceso de despoblamiento que ha experimentado la Delegacidn.

CUADRO 20 PRINCIPALES EQUIPAMIENTOS

La delegacion destaca también por la existencia de numerosos elementos de equipamiento cuyo
radios de influencia abarcan otras delegaciones e incluso a amplios sectores de la Zona
Metropolitana y a nivel nacional.

A continuacién se describe de forma general la situacién que prevalece en cada uno de los sistemas
de equipamiento social, asi como los elementos mas relevantes, a escala metropolitano.

Subsistema Educacién. Se ubican 61 escuelas preescolares, 119 escuelas primarias publicas y 68
privadas; el nimero de aulas es de 1,709 y 645 respectivamente. En cuanto a escuelas secundarias
existen 45 escuelas diurnas federales, 24 para trabajadores federales y 23 particulares incorporadas
y las secundarias técnicas suman 35 particulares y 9 federales. Con este equipamiento se supera la
demanda en mas del 30%.

El requerimiento de escuelas técnicas esta cubierto en 21.8%; el 66% de este servicio lo prestan

instituciones privadas y el 34% el sector publico, cuenta ademds con 44 escuelas secundarias, que
cubren también la totalidad de la demanda y 25 escuelas para trabajadores, asi como 4 CETIS
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con 92 bachilleratos, 10 publicos federales y 82 privados; ademas

en 23 instituciones de educacion superior. En el sector privado
e, la Universidad del Claustro de Sor Juana, la Universidad de las
ecial, reune 18 elementos del sector publico y uno privado, que
o0 Federal. Con este equipamiento se satisface la demanda de la

una fuerte concentracion de elementos den tro de este subsistema,
ales, 9 Casas de Cultura que atienden la demanda principalmente al
ines, 20 museos y 11 bibliotecas publicas. Por su importancia
- ghtos: Palacio de Bellas Artes, Teatro de la Ciudad, Pinacoteca
Virreinal, Museo de la Ciudad de México, Antigua Biblioteca Nacional, Biblioteca México,
Biblioteca B. Franklin, Palacio de Mineria, Museo Nacional de Arte y Museo del Templo Mayor,
Museo Franz Mayer, Museo José Luis Cuevas y Museo del Colegio de San ldelfonso.

Subsistema Salud. Se cuenta con 83 unidades médicas de primer nivel, 7 de segundo nivel y 8 de
tercero, con un total de 1,053 camas y 1,1,53 consultorios. Destacan por su capacidad el Centro
Médico Nacional Siglo XXI, el Hospital General, el Hospital Homeopatico y varios hospitales
privados ubicados principalmente en la colonia Roma, en cuanto a este rubro no existen déficit.

Subsistema Asistencia Social. La dotacién de equipamiento en este ambito se resume en el
siguiente cuadro:

CUADRO 21. ESTABLECIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO, SUBSISTEMA ASISTENCIA PUBLICA

Fuente: Cuaderno Estadistico Delegacional Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e
Informatica 1993. (1) Comprende unidades del Desar rollo Integral de la Familia, Departamento del
Distrito Federal y otros.

Con respecto a 1985 hubo un incremento del 13% en el niimero de unidades y del 1.2 % en la
poblacion atendida. No se encuentra déficit en la delegacién en cuanto a este rubro.

Subsistema Deporte En la delegacion existen 6 unidades deportivas, una a nivel olimpico, 4 de
primer nivel y 1 de segundo nivel. En cuanto a este tipo de instalaciones la delegacion no tiene
déficit en cuanto a su poblacion residente.

Subsistema Gobierno y Administracion En el sector privado: destacan varios edificios
corporativos, concentrados principalmente en el centro Histérico y en las colonias Juarez,
Cuauhtémoc, Roma y Condesa.

En el sector publico destacan: el Palacio Nacional, los edificios sede del Departamento del Distrito
Federal y diversas dependencias del propio gobierno del Distrito Federal, (Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, Direccion General de Regularizacion Territorial, Tesoreria), el edificio de la
delegacion, las oficinas centrales del Registro Civil, las Secretarias de Salud, de Educacién Publica,
de Gobernacioén, de Relaciones Exteriores, la Procuraduria General de la Republica, la Camara de
Senadores, la Asamblea de Representantes del Distrito Federal, la Suprema Corte de Justicia de la
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Nacion, la Loteria Nacional, oficinas del Instituto Mexicano
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

z

Subsistema Comercio y Abasto En el Centro Histérico exis
de pequeiio comercio especializado, cuyo radio de influenci
Dentro del sector publico este sistema comprende los mercadosj
las colonias destacando por su importancia y arraigo entre §
mercados de la Lagunilla, los mercados de Mixcaleo, San J
Medellin.

Subsistema Comunicaciones y Transportes La delegacion cuenta con 17 kilometros de vialidad
subregional y 55 .8 kilémetros de vialidad primaria; la suma de la superficie de estas vialidades
representa el 3% del drea total. En el siguiente cuadro se muestran las vialidades subregionales y
primarias que integran el sistema en la delegacion. El transporte publico que da servicio a la
Delegacién Cuauhtémoc comprende el Sistema de Transporte Colectivo Metro, el Sistema de
Autotransporte Urbano de Pasajeros Ex R100 y el Sistema de Transporte Eléctrico. Todo este
sistema se complementa con las rutas de microbuses.

Subsistema de Proteccion Civil De la necesidad de proteccion civil a la poblacién respecto a
desastres surge el Programa de Proteccion Civil, ya que no basta con mejorar las medidas existentes
e implantar otras, pues es necesario planificar, organizar y coordinar un conjunto de actividades que
deben realizarse sistematicamente antes, durante y después de un desastre y que procura el
establecimiento del Sistema de Proteccion Civil para el Distrito Federal

Ante el gran niimero de personas que cotidianamente conviven y transitan por la delegacion se hace
urgente instrumentar medidas técnicamente confiables y socialmente factibles, para la salvaguarda
de sus vidas y bienes materiales ante posibles siniestros.

El 4rea central de la delegacion, es vulnerable a siniestros de origen geol6gico, hidrometeorologico,
de origen quimico como los incendios y explosiones; de origen sanitario como las epidemias y la
contaminacion ambiental y los denominados soeio organizativos, porque en su territorio se llevan a
cabo frecuentes manifestaciones multidindmicas.

Las autoridades junto con la sociedad deben asumir la responsabilidad para coordinar la proteccion
civil en casos de desastres; dentro del equipamiento destinado a ese rubro se ubican 32 albergues
localizados en los diferentes deportivos, hospitales, Plazas y Jardines e Iglesias que se encuentran
en la delegacién .

Plazas, Parques y Jardines Estas dreas representan el 3% del territorio de la delegacion. No
existen suficientes parques urbanos que atiendan las necesidad es de la poblacién, de vecinos,
empleados y visitantes provocando la saturacién de los jardines y parques vecinales existentes.

Existen 4 parques y jardines urbanos Alameda Central, Parque General San Martin, conocido como
Parque México, Parque Espafia y Ramon Lopez Velarde, considerados como areas de valor
ambiental, en conjunto conforman una superficie de 6.25 hectareas. Los parques y jardines publicos
vecinales, cumplen una funcién social y recreativa que representa una superficie de 63.93 hectéreas.

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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KX los procesos habitacionales de 1a delegacion experimentaron
htivos. En 1950 el parque habitacional sumaba 200.9 miles de
D53.7 miles de personas con una densidad domiciliada de 5.2
95, con una poblacion de 540.4 miles de habitantes, el parque
de viviendas con una densidad domiciliaria de 3.6 ocupantes por

pe rdid 48.7% de su volumen y la vivienda un 25.3%. La velocidad
8 explica que la densidad domiciliaria haya bajado en mas del 30%
€ la subocupacion en diversas modalidades vaya en aumento sobre
promediaba entre 50 y 100 afios de antigiiedad.

B R e T

un parque que en

El mismo comportamiento es con respecto a la Ciudad Central de la que forma parte y que participa
de la misma problematica, pues de representar en 1950 un 43. 1 % de su parque habitacional pas 6 a
31.4% en 1995. En la poblacion es aiin mas acentuado de representar la Delegacion 47.1% en 1950,
pasé a 30.6% en 1995. Luego de casi cuatro décadas de despoblamiento el proceso continta, s6lo
que ahora motivado también por la relocalizacién de su base e condémica y demografica hacia otros
sitios de la ciudad o a su desaparicién por obsolescencia, que inicamente a la competencia del suelo
entre usos comerciales y habitacionales como era lo dominante hasta principios de los ochenta

CUADRO 22 PROCESO DE POCESO DE POBLAMIENTO

El parque habitacional acusa una sobreutilizacion por parte de los hogares que asciende a 1.009
nucleos familiares por vivienda esto es, que en nueve de cada mil viviendas Vive més de un niicleo
familiar (de los més bajos en el Distrito Federal donde el promedio es 1.016); y un hacinamiento del
8.8% a causa de que 2.5 0 mas personas ocupan el mismo cuarto. También muestra que los procesos
habitacionales son insuficientes en cuanto a la evolucion de las viviendas pues 5.5% del total
muestra carencia de materiales adecuados en los techos y un 43.9% sufren algin tipo de deterioro
fisico.

En general las viviendas disponen adecuadamente de los servicios basicos: 99. 1 % de agua
entubada, 98.8 de drenaje y 99.3% de energia eléctrica. Incluso, a raiz de la desocupacion y
subocupacion del parque habitacional, un nimero creciente de viviendas sin uso y relativo buen
estado disponen de todos los servicios. En el Distrito Federal los servicios de agua potable drenaje,
y energia eléctrica son: 97.6, 97.5 y 99.5, respectivamente.

Asi, en 1995 la situacion de la vivienda en la delegacion acusa pérdidas absolutas y relativas del
parque habitacional como resultado de un fenémeno iniciado en los afios sesenta y manifiesto
claramente en los setenta, causa de la fuerza centrifuga del crecimiento metropolitano de esos afios
y el despoblamiento de la jurisdiccién que es comun a la Ciudad Central. De haber representado
34.5% y 13.4% del parque habitacional del Distrito Federal en 1950 y 1970, respectivamente, pasé
a7.2% y 6.3% en 1990 y 1995. De seguir con esa trayectoria, aunque la delegaciéon conserve un
Determinado numero de viviendas, la funcién habitacional practicamente desaparecera.
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En el presente la vivienda propia es la misma que la vivie
respectivamente: esto es, 68.2 miles de viviendas en un caso y
su may or parte estas ultimas forman parte de la vivienda pr
prevalece la modalidad plurifamiliar (departamento en edi
azotea) por sobre la unifamiliar (casa sola): 84.4% vy 12.6%
Distrito Federal la proporcién entre viviendas propias y de alg
que la plurifamiliar representa 45.8% y 52.6% la unifamilia
segunda mads alta en porcentaje de alquilery la primera en
modalidades de vivienda colectiva producidas a principios de
que aun persisten, la subdivisién de inmuebles original
habitacionales de mediados de siglo y los grandes conjuntos
ochenta También obedece ala rcdensaﬁcacmn que cfectuan

CUADRO 23. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA 1995.

Como complemento a este apartado, en el siguiente cuadro se resume la principal problematica de
la vivienda en la delegacion; la cual se basa primordialmente en la vivienda con hacinamiento,
vecindades, vivienda precaria y vivienda deteriorada; se considerd para cuantificar a la vivienda en.
hacinamiento, las colonias que contaban con més de 200 habitantes por hectarea; mientras que
dentro de la vivienda deteriorada se tomé en cuenta los inmuebles abandonados y las colonias con
ingresos mas bajos; mientras que las viviendas construidas con materiales precarios se consideraron
a los campamentos provisionales de vivienda, los asentamientos irregulares, los predios e inmuebles
invadidos.

CUADRO 24. PROBLEMATICA DE LA VIVIENDA

Aunado a esto se estima que hay aproximadamente 450 inmuebles abandonados (vecindades,
edificios, casay lotes) de los cuales el porcentaje mas alto se encuentra en la Colonia Centro, el
13% seguido por las colonias Obrera, 11 %; Doctores, 8%; Judre z, 8%; Peralvillo, 6%; Santa Maria
la Ribera 5%; Roma Sur y San Rafael, ambas con 4%. Con lo anterior se hace necesario realizar
programas para llevar a cabo la renovacioén y reestructuracion de vecindades

3.2.9 ASENTAMIENTOS IRREGULARES

A pesar del grado de consolidacién en que se encuentra la delegacion, existe la presencia de
asentamientos irregulares, ademas de predios e inmuebles invadidos.

VIVIENDA EN EL

Estos ultimos son un problema recurrente en la delegacion, el cual se encuentra muy ligado al
deterioro de algunas areas de la delegacion y se ha visto acentuado desde los sismos de 1985. ——=
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PREDIOS E INMUEBLES INVADIDOS Y
IENTOS IRREGULARES

hs heredados desde los sismos de 1985, en la delegacion, una de las
niento, se encuentran todavia muchos campamentos provisionales
se localizan en las siguientes colonias:

Programa de lotes baldios de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, Departamento del Distrito Federal. Marzo de 1995.

CUADRO 26. PREDIOS BALDIOS POR COLONLA, PROPIEDAD DEL
DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

3.2.10 CONSERVACION PATRIMONIAL

Las zonas patrimoniales de esta delegacién incluyen las Declaradas Historicas asi como las Areas
de Conservacion. Dentro de las primeras se encuentra el Centro Histoérico de la Ciudad de México,
que es uno de lo mas importantes de América, y es parte de nuestras raices e identidad nacional.

En sus mas de 1500 inmuebles catalogados ocurrieron algunos de 10s mas notables acontecimientos
de nuestra historia.

El 11 de abril de 1980, un 4rea de 9.1 kilometros cuadrados fue declarado Zona de Monumentos
Historicos por el Poder Ejecutivo Federal y el 8 de diciembre de 1987, recibe el reconocimiento
internacional por la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU) al ser declarado: "Patrimogio
Cultural de la Humanidad'

El Centro Histérico de la Ciudad de México abarca 668 manzanas y contiene 1,436 monumentos
civiles, 67 religiosos, 19 claustros, 78 plazas o jardines, 26 fuentes 0 monumentos conmemorativos
y 12 sitios con pintura mural.

El Centro Histoérico esta dividido en dos perimetros concéntricos: El perimetro 'A' con un area de
3.2 kilometros cuadrados, esta delimitado al oriente por la Avenida Circunvalacion; al sur por José
Maria Izazaga; al poniente por el Eje Central Lazaro Cérdenas, incluyendo la zona de la Alameda,
San Fernando y Santa Veraauz y al norte, por la calle de Repiblica de Perti hasta la zona de Santa
Catarina. El perimetro 'B' (5.9 kilémetros cuadrados) correspo nde al crecimiento de la ciudad hasta
fines del Siglo XIX. Este perimetro esta limitado al norte con el Eje 1 Norte Rayén; al oriente con la
Avenida Ingeniero Eduardo Molina; al sur con la Avenida San Antonio Abad y al poniente con las
calles de Abraham Gonzalez, Donato Guerra, Paseo de la Reforma y Zaragoza.

El Centro Histérico se ha venido deteriorando a lo largo de los ultimos cincuenta afios, debido a una
combinacién de circunstancias. En primer lugar, el crecimiento de nuevas zonas habitacionales y de




servicios provoco6 que las familias de ingresos medios y altos
mejor calidad se fueran reubicando en busca de sus clientelas,
de mejor calidad de vida. Estos usos y esta vivienda fuero ns
de peor calidad que basa su rentabilidad en la venta masiv
también se fue subdividiendo ante una demanda de familias de esc
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Este proceso resulté altamente deteriorante para los edificios y
del comercio, lo rentable son las partes bajas, que se amplian ¢
ventanas verticales por vidrieras horizontales permitan ver los
superiores se convierten en bodegas. En una zona sismic
deterioro: plantas bajas debilitadas por el retiro de muros y la apés
con sobrecargas de peso, lo cual e sumo al deterioro de los sismos d

Al irse subdividiendo la vivienda, convierte los antiguos palacios y casonas en vecindades,
deteriorando su imagen y su estructura,

Ante tanto abandono y ante el cierre de calles, para volverlas peatonales y un esquema de
administracién de transito equivocado, el centro fue también el receptaculo para recibir a mas de
10,000 ambulantes que la Crisis econdmica produjo.

Se forma asi un circulo vicioso, muy dificil de romper: deterioro, salida de quienes puedan
mantener los edificios; mayor deterioro y mayor presion sobre usos rentables y familias de ingresos
medios y altos y asi sucesivamente. De no romperse este circulo es imposible pensar en regenerar el
centro.

Por otro lado, es dificil encontrar incentivos para restaurar edificios ya que no resultan redituables.
Los edificios histéricos no pueden demolerse y son caros de restaurar; en ocasiones es mas caro
restaurar que demoler y construir el mismo espacio util. Finalmente los espacios comerciales
resultantes son relativamente pequefios.

Dentro de esta clasificacién hay edificios del Siglo XVII, los menos, del XVIII un 85% de las 1450
fincas declaradas y del XIX un 12%, que existen todavia y que con la voluntad y clara conciencia
de la sociedad y Gobierno se han llevado acciones de revitalizacion en que se han salvado 688
edificios en el Perimetro 'A' y 144 en el Perimetro 'B'.

La estrategia ha consistido en regresar el desarrollo al centro que ya no parece atractivo. No es fécil,
ya que las leyes del mercado y las preferencias sociales juegan en sentido opuesto, migrando hacia
la periferia y en muchos casos hacia el poniente.

Se ha tratado de revertir gradualmente esta tendencia de despoblamiento y abandono de las zonas
centrales, regresando el desarrollo inmobiliario de los sitios que se fueron abandonando con los
afios. La clave para que esta estrategia tenga éxito es que no s6lo se vuelva a intervenir en la
construccidn y regeneracion de las oficinas, el comercio y los hoteles, sino que se construya y
rehabilite la vivienda.

Se han promovido inversiones en el Paseo de la Reforma, en la Alameda y en el Centro Historico.

A continuacion se enumeran los edificios relevantes del Centro Historico.
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EVANTES DEL CENTRO HISTORICOY SU UBICACION.

de poblacion de altos ingresos, se produjeron colonias importantes
Banta Maria la Redonda, Santa Maria la Ribera, Morelos, Juarez,
dromo, Condesa e Hipédromo Condesa. Todos se clasifican dentro
nas de Patrimonio Cultural Urbano Arquitectonico que a pesar de
heral, han conservado un alto porcentaje del patrimonio construido,

ero aproximado de 4,500 fincas estan catalogadas para su

A continuacion se presentan las edificaciones relevantes de la época del porfiriato.
CUADRO 28. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL PORFIRIATO

Fuente: Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Instituto Nacional de Bellas Artes y
Departamento del Distrito Federal.

Nota: los inmuebles declarados historicos por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
artisticos por el Instituto Nacional de Bellas Artes y catalogados y no catalogados por Departamento
del Distrito Federal se agregan en el anexo documental.

Para esta segunda clasificacion existen una gran cantidad de edificaciones de la época del Porfiriato,
que estan en pie y con usos diversos aproximadamente un 60% del total. Para su restauracion o
salvaguarda sera necesario implementar acciones que coadyuven a este fin. Los perimetros y listado
de las 4reas de conservacion aparecen en el punto 4.2 de este programa.

3.2.11. IMAGEN URBANA

Este aspecto es uno de los maés relevantes, en funcién del caracter e identidad que debe guardar
todo ambito urbano de la delegacidn, para preservar los valores historicos y arquitecténicos que en
ella se encuentran, con el fin de que sus habitantes y los de la ciudad, en general, se sientan
coparticipes y autores de la calidad del entorno urbano.

Los principales elementos que determinan la imagen urbana, son las alturas, los remetimientos y las
fachadas. Estas estan conformadas por las texturas, los colores, las formas de las edificaciones y los
elementos que la conforman, como puertas, ventanas, cornisas, marquesinas, mobiliario urbano,
sefialamientos, anuncios y los materiales de que estin conformados.

La Delegacion Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana, ya que en ella se
han sabido conjugar los diferentes momentos histéricos que actualmente la conforman. En ella
encontramos la ciudad colonial, la ciudad porfirista, y la ciudad moderna, por lo anterior resulta
indispensable conservarla ya que es el eje de desarrollo del resto de la ciudad.

La delegacion ha sido afectada en su estructura fisico espacial por la pérdida de sus simbolos, hitos
y elementos de referencia urbana, que en su conjunto dan caricter, identidad y valor ala zonay a la
ciudad. Lo anterior, se ha debido al deterioro de sus edificaciones y su entorno, por la ausencia de
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mantenimiento, proliferacion del comercio informal y la con
ejemplo se pueden mencionar las siguientes zonas y corredores:

- Proliferaciobn de publicidad exterior, desord

- Corredor Reforma; en donde predomina la disparidad de altur:
y pavimentos, asi como deterioro de su vegetacion.

- Zona afectada por el sismo de 1985, en el

- Inmuebles abandonados en las colonias Roma, Condesa, Juarez, San Rafael, Santa Maria la
Ribera, Guerrero, Atlampa y colonia Centro.

- Inmuebles deteriorados, en las colonias Buenos Aires, Obrera y Santa Maria la Redonda.
- El mal aspecto que dan los muros laterales de las construcciones, al no contar con acabados.

Hacen falta mecanismos para el rescate integral de la imagen urbana de los principales corredores,
mejoramiento de parques, plazas y jardine s, significacién de monumentos histéricos, rehabilitacion
del mobiliario del sefialamiento vial, y nomenclatura que contribuya a lograr un paisaje urbano mas
agradable y a elevar por consiguiente la calidad de vida de la comunidad.

3.2.12 MEDIO AMBIENTE

Los elementos que conforman al medio ambiente son el aire, agua, suelo y subsuelo y areas verdes
en los espacios urbanos; los principales problemas que afectan al medio ambiente son:

La Contaminacion Atmosférica. En la Ciudad de México n el crecimiento mi smo de la ciudad,,con
el de su Poblacién, los empleos generados en la industria y los traslados de sus habitantes; con el fin
de reconocer las afectaciones en la poblacion, la Secretaria de Salud ha establecido un proceso de
evaluacion de la calidad del aire, tomando como parametro de este andlisis las Normas publicadas
en el Diario Oficial de la Federacién en diciembre de 1994 y definiendo por cada contaminante el
tiempo maximo de exposicién permisible.

La contaminacion generada por las fuentes moviles, a barca principalmente a los automéviles. En el
Distrito Federal circulan 2.5 millones de automoviles, de los cuales el 7.5%,aproximadamente
pertenecen a los residuos de la delegacion. Ademas de esto, por ser el area donde se concentran la
mayor parte de las actividades comerciales y de servicios en el Distrito Federal, presentan una gran
influencia vehicular originando zonas conflictivas de congestionamiento. Otras fuentes que
contribuyen con sus emisiones son las maquinas locomotoras de Ferrocarriles Nacionales, pues la
estacion se encuentra en la colonia Buenavista; en total éstas aportan un 80% de contaminantes a la
atmoésfera. En cuanto a las fuentes fijas en la delegacion se encuentran 8,664 establecimientos
industriales cuyas emisiones representan el 15% del total de aportaciones de contaminantes a la
atmosfera. Las principales concentraciones fabriles se encuentran en las colonias de Atlampa, Santa
Maria Insurgentes y Trénsito.

Z

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO

051

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO



TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

es de la problemadtica ambiental, debido a los.efectos que causa a la
son multiples y variadas. Vandesde las industriales, centros de
nte criticos los registrados en zonas de intenso trafico vehicular y
¢ superiores a los 1000 decibeles. Esto provoca en la poblacién de
nerto, trastornos irreversibles en su capacidad auditiva, asicomo un
enfermedades en el aparato digestivo y circulatorio y del sistema

ficipales zonas que presenta este problema es el primer cuadro de la

btre Tamagno y Ricardo Bell y en Calzada de Tlalpan; entre Lucas

B8O principalmente por el trafico vehicular. Otra fuente son las
fonales que transitan por la delegacion.

Contaminacion del agua. La contaminacién del agua se desarrolla a partir del uso asignado en el
territorio delegacional, ésta principalmente es realizada por las actividades cotidianas de los
habitantes; en el aseo personal, lavado de ropa, limpieza y sanitarios. Las aguas residuales que de
estas actividades, se contaminan en porcentaje aproximado de 97% con respecto al volumen total
Segiin el programa de Proteccién Ambiental vigente, estas aguas se descargan al drenaje en su
totalidad. También se utiliza por su uso industrial, en este sector el agua potable la cual se
contamina en su mayoria, por materias primas usadas en sus procesos o substancias resultantes a
consecuencia de los mismos.

Contaminacion por Desechos Sélidos. El acelerado proceso de urbanizacion, el crecimiento
industrial y la modificacion de los: patrones de consumo, han originado un incremento en la
generacidn de r esiduos sélidos, y se carece de la suficiente capacidad financiera y administrativa
para dar un adecuado tratamiento a estos problemas.

La generacién de residuos sélidos se ha incrementado en las ultimas tres décadas en casi siete
veces, sus caracteristicas han cambiado de biodegradables, a elementos de lenta y dificil
degradacioén. Del total generado; se da tratamiento al 5% y la disposicién final de un 95% se realiza
en rellenos sanitarios.

Los residuos industriales han aumentado con el crecimiento indust rial, estimandose que sélo el 2%
de éstos reciben tratamientos aceptables y una porcién muy pequefia es reciclada. Este tipo de
problemas se acentiian principalmente en grandes ciudades, como la nuestra.

En la Delegacion Cuauhtémoc se “producen 1,452 toneladas diarias de residuos sélidos” |, lo que
corresponde 13.2% del total del Distrito Federal. El 65% de ellos corresponde a basura doméstica, y
el porcentaje restante no esta especificado.

Para el manejo de estos desechos la delegacioén cuenta con una estaci 6n de transferencia; ésta se
encuentra en la colonia Ampliacién Asturias sobre la Calzada Chabacano; cuya capacidad instalada
es de 700 toneladas al dia; y 135 vehiculos en funcionamiento (tubulér, rectangular, carga trasera,
carga frontal y volteo). Debid o a la poblaciéon que vista diariamente la delegacion, aumenta
considerablemente la generacion de desechos s6lidos, ocasionando deficiencias en la prestacion de
los servicios de recoleccion y limpieza.

En cuanto a los desechos sélidos industriales, la recoleccion es llevada a cabo por el personal de la
Oficina de limpia de esta delegacion, a peticién del industrial y estos desechos posteriormente son
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depositados en los tiraderos de Santa Fe o Santa Catalina,j
concesion a part iculares, a los cuales no se les paga por est
recolectan estos residuos los venden como subproductos. Se i
que no pueden vender.
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Dentro del area de jurisdiccion de esta delegacion, no exist
tiraderos clandestinos denominados fantasmas por no estar prescmEs
son el producto de los 3.5 millones de poblacién flotante, que desEaing
o recreativas, ademas debido a la falta de vigilancia ambiental,}
estos tiraderos a cielo abierto y sin ningun control para su di ?.- q :
aire, los suelos y mantos acuiferos, ya que en los sitios donde s¢'diSponeme de

permeables, lo cual supera la capaCIdad en la presentacion del servicio de limpia. Con ello
ocasionan la proliferacion de fauna nociva y contaminacién temporal al aire con sus posibles
repercusiones de dafios a la salud.

Los parques y jardines publicos vecinales constituyen importantes pulmones, ademas de la una
funcidn social y recreativa que representan, cuya superficie suma 63.93 hectareas. Debido al
problema del comercio informal, varios de éstos han sido parcialmente invadidos. En general, tanto
las plazas como las areas verdes, parques y jardines se encuentran en buen estado de conservacion.

En el siguiente cuadro se relacionan los parques, plazas y jardines publicos.

CUADRO 29 PARQUES, PLAZAS Y JARDINES PUBLICOS

Las colonias que presentan mayor déficit en espacios abiertos y recreativos, son Morelos, Tréansito,
Obrera, Peralvillo, Doctores, Maza, Guerrero, Felipe Pescador, Santa Maria la Redonda y San
Rafael, por lo que se requiere implementar una accion para la adquisicion del suelo, destinado a tal
efecto.

3.2.13 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

De acuerdo con el diagnéstico, se consideraron los siguientes elementos de vulnerabilidad que
impactan el desarrollo urbano:

1.- Zona sismica 6.- Ductos

2.- Fallas geologicas 7.- Industrias quimicas

3.- Derrumbes de edificios 8.- Inundacion

4.- Gasolineras 9.- Densidad de poblacion
5.- Gaseras

La totalidad del territorio delegacional se encuentra en la zona III lacustre, segin la clasificacion
establecida por el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Esto significa mayor ——
vulnerabilidad en gran parte de la Delegaci6n, sobre todo en colonias con alta densidad; aunque los @
Extremos surponiente y norponiente se encuentran sobre suelo de transicidn.

VIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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a falla geoldgica de surponiente a nororiente, que pasa por el
hindo las colonias Condesa, Cuauhtémoc, Guerrero, Hipédromo de
os, Peralvillo, Roma Norte y Tabacalera, por lo que se debe poner
el Centro Nacional de Prevencion de Desastres y de lo que sefiala
el Distrito Federal sobre la materia.

menores al 5%, por lo que no existe vulnerabilidaden cuanto a
h total de 41 puntos de derrumbes en inmuebles, 27 de los cudles se
ja Centro.

B de las cuales 5 se concentran en la colonia Guerrero, 5 en la S anta
a Norte, mientras en las colonias Condesa, Hipédromo Condesa y
Doctores, existen 4 en cada una. En lo referente a industrias quimicas, existen un total de 160; de
las cuales 20 se localizan en la colonia Santa Maria la Ribera, 10 en la Doctores y 10 en' a
Cuauhtémoc.

Existe también un gasoducto de Petroleos Mexicanos que atraviesa la Delegacion de oriente a
poniente, en la porcioén norte de la misma. Las colonias que cruza son Atlampa, Ex Hipddromo de
Peralvillo, Felipe Pescador, Maza, Morelos, Peralvillo, San Simén Tolndhuac, Santa Maria
Insurgentes y Unidad Nonoalco Tlatelolco.

Esta circunstancia implica un factor de vulnerabilidad de explosion y consecuencias importantes de
pérdidas civiles, si se toma en cuenta que algunas de estas colonias tienen una densidad de 400 o
mas habitantes por hectarea. En este sentido, se debe tomar en cuenta aquellas modificaciones de la
estructura urbana que implique perforaciones y tener los dispositivos de emergencias para atender a
la poblacion civil en caso de siniestro, asi como un buen sefialamiento para no perforar ni construir.

Es conveniente tomar en cuenta las especificaciones que el Reglamento de Construcciones
determina en, materia de comunicacion y prevencion de riesgos en su Ca pitulo IV, para bos predios
aledafios al dueto antes mencionado, asi como solicitar a Petroleos Mexicanos realizar los estudios
de impacto urbano convenientes y monitorear las medidas de seguridad para evitar algiin siniestro.

Cabe mencionar que existe una distancia de 25 metros de afectacion en caso de explosién a ambos
lados del ducto, por lo que es necesario tomar en cuenta las medidas de seguridad para la atencion
de emergencias, como hidrantes para incendios, ambulancias, clinicas, etc.; particularmente en
aquellas colonias con una alta densidad Morelos y la Unidad Nonoaleo Tlatelolco).

Por otro lado, el Programa General, en su apartado de prevencion de desastres, contiene la
informacion necesaria para abatir la vulnerabilidad y hacer frente a contingencias de infraestructura
como gasoductos, oleoductos y cableado de alta tension. Asi mismo se debe considerar la
reglamentacion que el Programa establece sobre el reforzamiento de la seguridad en el transporte de
sustancias peligrosas, su inventario, asi como las rutas y horarios adecuados.

En las colonias Hip6dromo y Roma Norte existen problemas importantes de inundacion. En ellos en
éstas es necesario tomar en cuenta los conflictos viales que se pueden presentan en épocas de lluvia,
ademas de la dificultad que representa para vehiculos de emergencias, como patrullas y
ambulancias el acceder a la colonia en caso de que se presente una emergencia. El barrido de calles
y avenidas, asi como el mantenimiento y desazolve del alcantarillado es de vital import ancia para
Evitar que las mismas se tapen con basura y tierra yevitar este tipo de inundaciones.
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La densidad predominante es de 101 a 200 habitantes/hectarea, aunque existen dos colonias con una
densidad de mas de 400 hablantes/hectarea, la colonia Morelos y la Unidad Nonoalco Tlatelolco. En
estas colonias se tendran que aplicar las medidas tanto de prevencion de riesgos, como de atencion
de emergencias y siniestros. El Programa General establece el disefio y operacion de programas de
informacion y capacitacion a través de los medios informativos para que la propia comunidad junto
con las autoridades formen y operen programas de prevencion y atenciéon de emergencias asi como
hacer de conocimiento de los ciudadanos los riesgos y posibles contingencias de su propia
comunidad; esto en concordancia con la Ley de Participacién Ciudadana.

De las 34 colonias que integran la Delegacion, se hizo un recuento por colonia con base en los
criterios antes mencionados, dando como resultado un total de 9 colonias con un riesgo medio (26%
del territorio delegacional), y ninguna colonia con un riesgo bajo; es decir, existen 25 colonias con
mas riesgo(74% del territorio delegacional). Las colonias con maés riesgo son las siguientes:

Algarin Ex-Hipédromo de Peralvillo Roma Sur

Asturias Guerrero San Rafael

Atlampa Maza San Simon Tolndhuac
Buenos Aires Morelos Santa Maria Insurgentes
Centro Urbano Benito Juarez Obrera Santa Maria La Ribera
Centro Paulino Navarro Tabacalera

Condesa Peralvillo Transito

Doctores Roma Norte Unidad Nonoaleo Tiateloico

Valle Gomez

En estas colonias se debe hacer énfasis para disefiar e instrumentar politicas para abatir la
vulnerabilidad y atencion de emergencias para la poblacion civil,

Se debera tomar en cuenta las disposiciones de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal,
particularmente las que se refieren a la corresponsabilidad de las delegaciones para formular y
ejecutar el Programa Delegacional 1. de Proteccion Civil (Art. 7 de dicha Ley). Ademas, es
indispensable mantener actualizado el Atlas de Riesgos de Proteccion Civil para que coadyuve a
tomar medidas de prevencion y atencién de emergencias.
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4 BNTRBVISTA A CARLOS SLIM
AESETE BBL EITA0 LISTOelc

: .Cudles van a ser las principales inversiones y en qué rubros va a
entrar la iniciativa privada para rescatar el Primer Cuadro y cuanto se
necesita?

como sefialaba yo, es una tarea permanente, no hay una cifra de rescate porque esto va ser un area en la
que se tendra que estar invirtiendo permanentemente. Lo que esta definido son las pautas generales del
plan y que se mencionaron durante la presentacion, practicamente por todos los que participamos. La
idea fundamental es establecer unos propésitos que ya estan planteados hace unos momentos; los
propdsitos son de rescate, de restauracion, conservacién y, sobre todo, de revitalizar el Centro Historico.
Y esa parte significa, no solamente restaurar los edificios, sino buscar que tenga una vida intensa y como

uno de sus factores mas importantes, es fortalecer el bienestar de las personas que viven en el centro,

a través de capacitacion, mejor y mas empleo, etcétera. Entonces, desde un punto de vista general, seria
ut6pico pensar que se puede detérminar lo ilégico que se pueda determinar una cantidad precisa y fechas
precisas para decir cuanto es lo que se va a invertir en el Centro Historico, por que va a ser un proceso

permanente. Lo que podemos decir es que dentro de las primeras lineas y acciones concretas, esto es sobre
lo que estamos trabajando y estamos viendo cuéles de estas se pueden desarrollar a la brevedad, o algunas

de ellas tardaran mas tiempo en madurar Ya hay algunos proyectos ya viejos, como conocemos €l
proyecto Alameda que es un proyecto muy importante y dentro de la parte del Centro Histérico estan
planteados algunos proyectos existentes sobre los que estamos trabajando, como por ejemplo el Atrio

de San Francisco y algunos otros proyectos que vamos a buscar solamente anunciarlos cuando ya estén
realizados o cuando estén en proceso, y no tratar de estar dando expectativas o planteamiento de planes
que después no se vayan a realizar con la prontitud esperada. Lo que si estamos pensando es que a fin
de afio podamos impulsar algunas de las tradiciones, como es la Fiesta de Muertos con altares de muertos
nacimientos en la Navidad y algilin otro tipo de actividades en noviembre y diciembre, de acuerdo con
las tradiciones y que basicamente seran eventos o fiestas que buscaremos apoyar su mas activo desarrollo
Para que invite a gente que no vive en el centro, a visitar todo lo que se haga aqui en este Centro




P: ;Cual va a ser la estrategia que se va a seguir para trg
haber mayor seguridad, como van a combatir la
de las criticas que el gobierno y la empresa privada §
rescatar un Centro Historico que por combatir la pobreg

HISTORICO

R: Bueno, sefialaba yo hace un momento y empezando por la liltima pregunta, que el objetivo principal
del rescate es mejorar las condiciones socioeconémicas de los habitantes del
Centro. Vamosa buscar que mds gente iva en el centro, que més gente estudie en el Centro, que
Mas gente trabaje en el Centro y que mas gente visite el centro. El factor fundamental de recuperacén
del Centro, es el mejoramiento de la situacion socioecondémica de los habitantes del Centro Historico,

de nutricién, salud, educacion, etcétera. Ese es el esfuerzo fundamental y aparte de que ese factor
puede tener concecuencias muy importantes en otros sentidos, en cuanto a la seguridad, la

limpieza y otros servicios publicos, como ustedes oyeron al Jefe de Gobierno, se esta
planteando impulsarlos con mas eficacia; se hablé también de las cAmaras de television
que estan en las esquinas, que también tienen un sentido de seguridad, también hablamos
de algunos planes de hacer una iluminaciéon mas amplia, se hablé también del reequipamiento
urbano que es un factor adicional, y se estan capacitando personas recientemente para que
estén en el centro histérico como una especie de seguridad especial que no solamente tengan
esa caracteristica, sino también puedan orientar y estar preparados sobre lo que es el
Centro Histérico y guiar o atender a los visitantes. Obviamente tendra que ser un proceso
y la seguridad, que es una responsabilidad de la autoridad, y que ya esta trabajando
en esto que les decia de la seguridad especial, se estan preparando gentes adicionales para que no
solamente tengan esa responsabilidad, sino también de auxilio, como decia hace un rato.

P: ;Nada mas para preguntarle si el grupo que usted encabeza aportaria alguna
suma para este proyecto y por otra parte, algiin comentario sobre la economia
y la situacién industrial me parece que va en declive?

R: Mira, si no te importa que nos concentremos en esto, y luego a lo mejor hace otra reunion.
El grupo y los planteamientos que estamos viendo son en dos direcciones: uno es la Fundacion
Telmex y la Fundacion Carso que tiene planteado, por lo pronto, un apoyo en los préximos
afios, probablemente de 5 a 10 afios de mil millones de pesos. Eso es la fundacién pero no va a
ser para restauraciones, la idea es que las restauraciones las hagan los duefios y que la actividad
econdémica que se desarrolle en el centro permita que el duefio locatarios contemplen la conveniencia
De tener sus inmuebles en mejores condiciones y, obviamente una de las razones aparte
de la actividad econdmica, seran los estimulos fiscales que sefialaba el Jefe de Gobierno.

Por otro lado, estamos formando una sociedad mercantil. Esta sociedad inmuebles o
que algunas gentes que no quieran tener sus inmuebles las cambien por acciones de la

sociedad, por ejemplo. Esta va a ser una sociedad que va a estar abierta a que se invierta por parte
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@iquier interesado, o de algunos propietarios del Centro, entonces
ps una sociedad mercantil que va a comprar inmuebles y que va a
fics comerciales de acuerdo con los lineamientos generales que se

' 3 fines de negocio. Por el otro lado, las fundaciones que tienen estos
proyectos, entre los cuales estamos por iniciar lo més rapido posible, todas aquellas actividades

dentro de Fundacion Telmex y Carso estan operando que son desde la cultural, hasta la justicia
cultural, hasta la justicia en la parte de fianzas de gente de bajos recursos que estdn en las cérceles
por pobres, los programas de nutricién que también tenenemos y de salud infantil, de cirugia
Extramuros y algunos programas como Ver para Aprender, que tiene la Secretaria de Educacion
Y que ya los hemos hecho en algunos lugares, colaborar en esos campos. O sea, lo que va a hacer
la fundacién no va a ser financiar o apoyar o restauraciones, sino apoyar educacion, capacitacion,
Salud, etcétera, son los objetivos que tiene.Por otro lado, decia que era la posible
actividad o que buscaremos como actividad econdémica la que haga que los propietarios restauren
y, obviamente, el sector publico aparte de todos los servicios publicos que se busca que sean de
de alta calidad como la seguridad, la limpieza, el reequipamiento urbano, revisar la vialidad,
Etcétera, y los propietarios de muchisimos inmuebles que también deben estar en buenas
condiciones, y seguramente, dentro de sus programas, ya contempla el gobierno de la

ciudad el apoyar el desarrollo de vivienda, y en algunos casos de zonas mucho mas populares

donde las condiciones de vivienda son muy malas, seguramente habra o estan contemplados
mas subsidios del gobierno de la ciudad, no en base en este plan, sino ya desde antes para
ir restaurando esa vivienda.

P: ;Se dice que este tiene que ser un esfuerzo transexenal para garantizar que lo
que empieza ahora sea sexenal, en seis afios no van a lograr este proyecto, eso lo

han dicho y también dénde esta el negocio para el sefior y las empresas Slim,
esta asociacion que va a adquirir inmuebles también podria hacerse en una
especulacion financiera?

R: Mira, lo de la idea transexenal, no s6lo es transexenal es permanente solamente es este sexenio
ni el que sigue, sino que va a ser una tarea permanente. Bueno, el hecho de que haya
actividad econémica, que vaya mejorando la posicién econémica de la gente que vive ahi,
no necesita vigilancia, lo que se va a necesitar es que va a ser atractivo, tiene que ser
atractivo para que la gente invierta y visite y le interese venir a divertirse, que haya teatros, que
haya cines, el valor patrimonial del Centro Historico es un atractivo enorme. Yo creo que los
atractivos existen, quiza hay factores de seguridad o de limpieza o de desinterés o de
ignorancia que hace que mucha gente no haya entrado nunca a la Catedral, no conozca Palacio
Nacional, no conozca el Palacio de Mineria, el Munal, tantos y tantos y tantos tesoros que hay el
Centro. Estamos buscando también, dentro de estos primeros pasos, hemos hablado y vamos a reunirnos
con las parroquias, para que las iglesias estén iluminadas, la iluminacién es muy importante,
que tengan musica, que amplien sus horarios con musica sacra, por ejemplo, y que pueda
haber conciertos en las mismas.




V7

VIVIENDA EN EL CENTRO RHISTORICO

Respecto de la segunda pregunta, del negocio que voy
contradices, porque si las condiciones del lugar permite
intensas y que se puedan hacer negocios, quiere decir que
como yo senalaba, en el caso nuestro, en el caso que pl
Fundaci6n va a hacer aportaciones no con fines comerci:
es el monto que esta definido, en pesos.

P: Dos preguntas. ;Es viable un proyecto de inversién en estos momentos
cuando atravesamos una situacion econémica dificil? Y en segundo lugar le
preguntaria, ;cudl seria su evaluacion de la economia en estos momentos ?

R: Bueno, quedamos que lo de la economia ya me lo habian preguntado, que lo dejamos para
otra ocasion. ;Lo que me decia es que si habria quien invierta en el Centro Historico en estos
Momentos ?

P: Si, ;es viable en estos momentos por la situacién econémica?

R: Si, claro que siempre es viable. Yo creoque cuando pensemos que mejorar el Centro Historico
o invertir en que las cosas estén mejores no sean viables pues estamos equivocados, o confundidos
o perdidos. Es decir, no tengo duda de que en cualquier momento hay que invertir en el
Centro Histérico. Hace un rato, alguno de sus compafieros mencionaba que se puede provocar
cierta especulacién financiera con los inmuebles, etcétera. Bueno, yo creo que lo que habra que
dar en esos estimulos que plante6 el Jefe de Gobierno de la ciudad y que el gobierno federal,
algunos de los que les corresponde al gobierno federal, puede ver con buenos ojos,

se tendran que dar con base en el inmueble a restaurarse y al uso que se le vaya a dar,
que sea de acuerdo con los lineamientos generales. Entonces, se esta planteando también,
como se sefiald en la reunion anterior, una serie de estimulos fiscales que pueden ser atractivos
adicionales para las inversiones. El que se ponga a especular con un inmueble, lo deje vacio,
sin arreglar, para que suba su valor, pues ese no va a recibir los estimulos y probablemente
en lugar de estimulos deberia de tener algunas penas de revaloriza del inmueble y costo
de predial adicional. Pero, volviendo a su primera pregunta, no tengo la mejor duda de que
este momento, como cualquier otro, es ideal para hacerlo, e inclusive puede ser que sea
todavia mas atractivo ahora invertir en el Centro Histérico que lo que ha sido tradicionalmente.

P: En los ultimos meses, en los ultimos aios, hemos visto que losinversionistas
coreanos, chinos, Practicamente se han apoderado de muchos edificios del
Centro Histérico, qué decir ahora con la venta de Banamex a Citygroup. —=
. Qué opinion le merece, va a haber algin plan para evitar que estos monumentos

caigan en manos de extranjeros.
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P

R:

que se entiende que no aprecian la historia de México y los estian remodelando
por completo, algunos los estan hasta destruyendo?.De que llegue También me
gustaria saber la opinién del sefior Monsivais, ;qué opina toda esta gente y se les
venda asi, como si nada, esos edificios?

: Bueno, yo no sé lo de los coreanos; sé que hay un barrio chino desde hace80 afios que ojala se

impulse, est4 en la calle de Dolores, y seria muy interesante, como parte del Centro
Histoérico y su rescate, que tuviera una actividad todavia mayor, interesante impulsar la
la actividad del barrio chino. Yo creo que es un poco contradictorio lo que usted esta sefialando,
el decir por un lado estan comprando propiedades y que por otro lado no las aprecian. Yocreo
que al revés, si las estan comprando debe ser porque las estan apreciando. Yo no conozco que las
estén comprando o no las estén comprando y en tanto las leyes permitan que las adquiera una
persona u otra, yo creo que no hay ahi alguna diferencia importante, lo importente es el destino
Que a ese inmueble se le dé, primero en cuanto a su restauracion, recuperacion, y segundo, al uso
Que se le de al mismo.patriotismo Patrimonial de los capitalistas mexicanos. En cuanto a ese tema
no pienso que hayan sido especialmente cuidadosos, no menosprecio la capacidad arrasadora de
otras nacionalidades, pero la de los capitalistas mexicanos ha sido muy considerable, y lo que

deberiamos ver ahora es que se rectificase y estoy seguro que asi tiene que ser porque ademés es
Un criterio muy rentable esa capacidad de atropello y de devastacion que han mostrado. Aqui si creo

que las leyes tienen sentido o no tienen, y si no lo tienen pueden rectificarse también en las camaras,
por el Poder Legislativo. Mientras tanto me parece que si son duefios legalmente esta bien, y
que su condicién de extranjeria no

: (Existe el interés de algunos otros empresarios que se hayan acercado con

usted para proyectos especificos y quiénes son?

Bueno, ha habido, si, manifestacion de interés en hacer cosas de mucha gente. En proyectos
especificos, bueno, tenemos el de la Torre, que lo estamos platicando con los empresarios que son
Propietarios de la Torre o los funcionarios que son los socios o los duefios de las
compaiiia de seguros, etcétera. Entonces, yo creo que si hay interés, los comerciantes del
Centro Historico tienen mucho interés, los comerciantes en general. Yocreo que hay
muchos Presarios con muchos intereses en el Centro y con mucho interés en el Centro, y
Algunos que no tienen interés que también estan interesados en el Centro... que no tienen
intereses, perdon.

Muchas gracias.
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5 LOS GOBIERNOS FEDERALY DEL DSITRITO FEDE|

COORDINACION PARA EL RESCATE DEL CENTRO HISHE
MEXICO. '

El Gobierno Federal y el Gobierno del Distrito Federal suscribieron hoy [30 de agosto de 2001]
el Convenio de Coordinacion para el Programa del Rescate del Centro Histérico, mediante el
cual se crea el Consejo Consultivo del Centro Historico. El objetivo de dicho acuerdo es
establecer las bases de coordinacion y colaboracién que permitan procurar la proteccion,
Restauracion, rescate y revitalizaciéon de esa zona, asi como detener y revertir su deterioro y
Mejorar la vida de sus habitantes. El documento, signado por el presidente de 1a Republica,
Vicente Fox Quesada, y el jefe de Gobierno del Distrito Federal, Andrés Manuel Lopez Obrador,
establece que la asignacion de los recursos se hara de comiin acuerdo entre ambas partes,
mismas que se comprometen a integrar un programa de trabajo conjunto que defina la misién,
los objetivos, los proyectos estratégicos y las metas del programa a corto, mediano y largo
Asimismo, a proveer los elementos necesarios para el inicio y operacion de los trabajos;
fomentar e impulsar la colaboracion con distintos sectores de la sociedad civil para sumar
esfuerzos y establecer estrategias conjuntas para impulsar las actividades turisticas en el
Centro Histdrico, asi como estimular las participaciones y donaciones nacionales e internacionales,
facilitando la vinculacion con oportunidades y fuentes de financiamiento publicas y privadas.
Durante el acto de firma del convenio, celebrado en el Salén de la Tesoreria de Palacio Nacional,
Quedd de manifiesto que el Consejo Consultivo del Centro Histoérico de la Ciudad de México,
es presidido de manera honoraria por el historiador José E. Iturriaga y participan, también
de manera honoraria, 125 destacados miembros de la sociedad civil que pueden aportar
conocimientos y otros apoyos para lograr la cabal recuperacion de la zona.
El Consejo Consultivo cuenta con un Comité Ejecutivo, presidido por el sefior Carlos Slim,
cuya funcién es coordinar, elaborar, ejecutar y dar seguimiento al programa de trabajo de
recuperacion del Centro Historico y esta integrado por tres representantes de la sociedad civil,
tres del Gobierno Federal y tres del Gobierno del Distrito Federal
La sociedad civil esta representada por el historiador Guillermo Tovar y de Teresa; el
Periodista Jacobo Zabludovsky y el cardenal Norberto Rivera. Por parte del Gobierno
Federal participan la secretaria de Turismo, Leticia Navarro; la presidenta del Consejo
Nacional para la Cultura y las Artes, Sari Bermudez; y el secretario particular del

C. Presidente de la Republica, Alfonso Durazo.

El Gobierno del Distrito Federal esta representado por la secretaria de Turismo, Julieta Campos;
el secretario de Desarrollo Econ6mico, Alejandro Encinas, y la secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, Laura Itzel Castillo. La firma del Convenio de Coordinacion para
el Programa de Rescate del Centro Historico de la Ciudad de México, cumple con el compromiso
adquirido por el presidente de la republica, Vicente Fox Quesada, y el jefe de gobierno del

Distrito Federal, Andrés Manuel Lépez Obrador, el pasado 3 de julio, en el sentido de
proteger y rescatar esta zona de la capital de la Republica.
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San Ildefonso

6 IMAGEN OBJETIVO

Su fundacién data del siglo XV1 y albergaba una poblacién de cien estudiantes; sin embargo, al correr
del tiempo resulto insuficiente. A principios del siglo XVIII se decidi6 a ampliar el Edificio
adquiriendo asi su aspecto actual. Los trabajos se iniciaron en 1712 y concluyeron en 1740.
Cuando los jesuitas fueron expulsados el colegio pas6é a manos el clero secular. A partir de ese
momento la institucién tuvo una existencia muy desgraciada hasta que, con el triunfo de la Reptiblica
en 1867, el edificio fue destinado a la Escuela Nacional Preparatoria, dirigida por el ilustre Gabino Barreda;
la institucion fue organizada bajo los lineamientos del positivismo comtiano. En 1910, Justo

Sierra fundé la nueva Universidad y estipul6 que la base de ella seria la Escuela Nacional Preparatoria;
salvo pequeiias interrupciones durante los afios de la Revolucién, el inmueble permanecié como tal,
hasta que en 1978 fue destinado a centro cultural.

Academia de San Carlos

Sencillo y elegante edificio neoclasico con marcada influencia renacentista,
sede de la Academia de San Carlos desde 1791. En el s. XVI, fray Juan de
Zumarraga establecio en este sitio el Hospital del Amor de Dios, destinado a la
atencion de enfermedades venéreas y bubas. Extinguido el hospital para fines
del s. XVI11, su edificio fue adaptado para la Academia de San Carlos, fundada
or Jeronimo Antonio Gil. En 1864, el arquitecto Javier Cavallari disefi6 la
achada, ddndole su aspecto actual. La Escuela Nacional de Artes Plasticas
(ENAP) v la Facitad de Arquitectura de 1a UNAM descienden de la Academia;
la primera tuvo el edificio como sede hasta 1980, que se trasladé a su nuevo
lantel en Xochimilco.

1 Academismo en la Nueva Espafia. Con la fundacion de la Academia, que
comenzo6 como Escuela de Grabado, empieza la edad moderna en MéxicoflEn
ese tiempo, la Tlustracion gestaba un cuestionamiento racional de los
concepciones tradicionales, que en el arte se manifesté a través del
neoclasicismo. La Academia fue el micleo donde se formaron los artistas que
dieron cima al cambio de gusto del barroco al neoclésico. Por ejemplo, la
ensefianza de dibujo iniciaba con la copia de fragmentos del cuerpo y pasaba
por la de estamlpas después de yesos, hasta la copia del cuerpo natural.
Todos los modelos dz yeso utilizados fueron traidos de Europa, derivando en
un brusco cambio estilistico, que en arquitectura y en escultura se manifiesta
por la sustitucién de muchos retablos barrocos por altares neoclasicos.

2




Antigua Escuela de Jurisprudencia
Repiblica de Argentina esquina San Ildefonso

Este edificio ocupa una gran parte del predio donde, en la época colonial, se
erigia el convento de religiosas dominicas dedicado a Santa Catalina de Siena.
Después de la exclaustracion, el inmueble pasé a manos del gobierno, quien lo
destind a cuartel iniciando asi su transformaciéon y parcial demolicion. El 15 de
Marzo de 1908 el general Profirié Diaz inaugurd el nuevo edificio destinado a
Escuela Nacional de Jurisprudencia, heredera de la antigua Escuela de Leyes,
que dos anos mas tarde pasd a formar parte de las instituciones que
conformaron la Universidad Nacional de México bajo la tutela del maestro Justo
Sierra. En 1929, durante ¢l movimiento estudiantil que culmind con la
autonomia de la Universidad, la Escuela Nacional de Jurisprudencia desempeno
un papel decisivo. En 1951 tuvo lugar la transformacion de esta escuela en
Facultad de Derecho, coincidiendo con su traslado a la Ciudad Universitaria, al
sur del Distrito Federal. A partir de entonces ¢l edificio alojo las Oficinas de
Recepcidon y Reexpedicion de Documentos de la Universidad Nacional.
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Edificio Central de Correos
Tacuba esquina Eje Central Lazaro Cardenas

A lo largo de los afios el servicio de correos ocupo varios locales en diferentes
puntos del Centro hasta que, en 1902, Porfirio Diaz, a través de la entonces
Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas, solicité el disefio de una gran
obra al arquitecto italiano Adamo Oreste Boari, y su construccion al ingeniero
mexicano Gonzalo Garita.

El espacio elegido fue el que ocupo el antiguo Hospital de Terceros de San
Francisco y fue la Direccién de Correos la que establecié el anteproyecto
conforme a sus requerimientos, funciones y actividades, con lo que se
establecié la necesidad de un edificio central de cuatro pisos de oficinas,
ademas de las sucursales en distintos puntos de la ciudad.
Finalmente, Adamo Boari y Gonzalo Garita realizaron los planos e introdujeron
cambios que disminuian el peso total del edificio, mediante un esqueleto de
columnas y viguetas de acero, con lo que no sélo ofrecian estabilidad a la
construccion, sino que la hacian a prueba de fuego. LLa obra fue concluida en
cuatro afios y contd con las instalaciones de primer mundo: alumbrado
eléctrico, elevadores y teléfono. La inauguré el Sefior Presidente en febrero de
1907, otorgandole el nombre de Pal acio Postal.




Palacio de Mineria
Tacuba esquina Callejon Condesa y Filomeno Mata

En 1776, por cédula real se ordené la instauracion del Gremio de la Mineria de
la Nueva Espaina.
El rey expidié una nueva legislacién que entre otras decisiones establecia la
creacion de un colegio que deberia tener el titulo de Real Seminario de Mineria.
El primero de enero de 1797 se abrié el Real Seminario de Mineria en la casa
numero 19 del Hospicio de San Nicolas, posteriormente se compraron terrenos
a la Academia de San Carlos y en 1797 el Tribunal autorizé la construccién del
edificio que se encargdé a Manuel Tolsd, quien presentd el proyecto dos meses
después. La obra inici6é en 1797 y se termind doce afios después. El colegio
ocupo su nuevo local en 1811, aunque el edi ficio se concluyd hasta 1813.
El Palacio de Mineria es el mejor exponente del arte neoclasico de finales del
siglo XVIII, expresion del racionalismo del mundo de la ilustracién, impulsado
por los artistas fundadores de la Academia de San Carlos.
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7 CONTEXTO

BANCOMER

CENTRO CULTURAL
TELMEX
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8 PROGRAMA ARQUITECTONICO

LOCAL

e ESTACIONAMIENTO 42 CAJONES
¢ RESTAURANTE

COC INA

SANITARIOS

LOCAL COMERCIAL 01

LOCAL COMERCIAL 02

LOCAL COMERCIAL 03

LOCAL COMERCIAL 04

AREA DE JARDIN

¢ DEPARTAMENTO TIPO “A”

RECAMARA 01
GUARDAR 01
RECAMARA 02
GUARDAR 02
SANITARIO

COCINA

ESTANCIA - COMEDOR
VESTIBULO INTERIOR
CIRCULACIONES
PATIO DE SERVICIO

e DEPARTAMENTO TIPO “B”

RECAMARA 01
GUARDAR 01
RECAMARA 02
GUARDAR 02
SANITARIO

COCINA

ESTANC IA- COMEDOR
VESTIBULO INTERIOR
CIRCULACIONES
PATIO DE SERVICIO

18.99
52.22
50.44
50.44
63.17

53.51

7.90
1.00
7.90
1,00
3.00
4.05
18.30
1.10
6.20
3.06

52.29

8.08
1.15
8.08
1.15
4.21
4.03
15.18
1.21
5.16
4.04

V4
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=)

1D 42 CAJONES

SANITARIOS
LOCAL COMERCIAL 01
LOCAL COMERCIAL 02
LOCAL COMERCIAL 03
LOCAL COMERCIAL 04
AREA DE JARDIN
DEPARTAMENTO TIPO “A”

RECAMARA 01
GUARDAR 01
RECAMARA 02
GUARDAR 02
SANITARIO

COCINA

ESTANCIA - COMEDOR
VESTIBULO INTERIOR
CIRCULACIONES
PATIO DE SERVICIO

DEPARTAMENTO TIPO “B”

RECAMARA 01
GUARDAR 01
RECAMARA 02
GUARDAR 02
SANITARIO

COCINA

ESTANC IA- COMEDOR
VESTIBULO INTERIOR
CIRCULACIONES
PATIO DE SERVICIO

AREA M2

1048.16
271.12
38.10
18.99
52.22
50.44
50.44
63.17

53.51

7.90
1.00
7.90
1.00
3.00
4.05
18.30
1.10
6.20
3.06

52.29

8.08
1.15
8.08
1.15
421
4,03
15.18
1.21
5.16
4.04




9 ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO
DEPARTAMENTO TIPO B

PATIODE
SERVICIO

COCINA

ACCESO.

| VESTIBULO

CIRCULACION

RECAMARA

02

VESTIBULO
INTERIOR

TORICO

RECAMARA
01
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VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO




ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO
DEPARTAMENTO TIPO A

PATIO DL
SERVICIO

COCINA

RECAMARA 02

CIRCULACION VESTIBULO
INTERIOR

: RECAMARA 01
VESTIBULO

ACCESO
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ESQUEMA DE FUNCIONAMIENTO
GENERAL

AZOTEA

ESCALERAS

VESTIBULO

ESTACIONA
MIENTO

CASETA DE
VIGILANCIA

07
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10 PRIMER CONCEPTO

w17 uwop 2]

"."""f' n:/ 0)

OO LSIH OELN= T2l N2l VANSIAIA SISl

Z




g

colin VANCIA

OIIEOLSIH OELN=ZD T2l N2l VANSIAIA SiS=lL

D
==
=

CIRCUL AT ION

- CIRCULACION

CLDANC 1%

10.1 SEGUNDO CONCEPTO

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO




dOLSIH OELN=Q 13 N2l VANSIIAIA SISalL



H O&llLN=Q T2l N2l VaNE]

A SISalL

VIVIENDO EN EL CENTRO KISTORICO



11 ELLUGAR

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO FHISTORICO




@)
12 RENDERS Q
S
W >\>'<—' =
o bk 4N T @
__=:i n :;: n [ | - @
: TN 4 %
: G =
MR, ——T o
: ik a O
: e %
. i F3 . g
C—— - FOTO 02 [LIL]
: : Hi — =
' W F4 [ = =
: i | gHEJ‘_E [LIL]
: = | — : m——u
ESTACIONAMIENTO @ %
Z,
0
=
R
P
(L]
=

FOTO 03

FOTO 06 FOTO 05 FOTO 04

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO

0r7




TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

DEPTO. TIPO A

o

FOTO 01

FOTO02

% .....

FOTO 03

078




DEPTO. TIPO B

Illl!ll
-

<

FOTO 01

=T

FOTO 02

FOTO 06 'FOTO 05 FOTO 04

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO



F5 &
RESTAURANT PLANTA BAJA -
e 00 LEEU) D[]D
S e e N S

COCINA

g:gg:%g 20. x | h

3% 3 2353 s 63 9 g

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

FOTO 01 FOTO 02 FOTO 03

FOTO 04 FOTO 05 FOTO 06

080




RESTAURANT PLANTA ALTA
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PUENTE‘
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FACHADA PRINCIPAL
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12 de Febrero da 2004 @
T — 13 PRESUPUESTO @
| ciave  [concerTO | u Jcanmoap] Pu. | IMPORTE |
ETAPA 1
1 PRELIMINARES % 3 845,800.79 @
TRAZO Y NIVELACION DE TERRENO PARA DESPLANTE DE ESTRUCTURAS, INCLUYE]
A EQUIPO, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T. VISITA | 2500 |§ 150000 § 37.500.00
DEMOLICION DE CARPETA ASFALTICA DE HASTA 10cm DE ESPESOR POR MEDIOS
102 MANUALES O MECANICOS, INCLUYE: EQUIPO, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T. M2 325.00 $ 2784 | 3 9.048.00 Q©
DEMOLICION DE FIRME DE CONCRETO SIMPLE DE HASTA 15CM DE ESPESORPOR]
108 | \EDIOS MANUALES O MECANICOS, INGLUYE: EQUIPO, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. hed 3B | § MBS 11.131.25
DEMOLICION DE CONCRETO ARMADO Y/O MAMPOSTERIA A MANO Y CON ROMPEDORA]
104  [ELECTRICA PARA PERFORACIONES DE VIGUETAS, INCLUYE: EQUIPO, HERRAMIENTA Y| M3 8000 |$ 53835|s 48,451.50
MANO DE OBRA. @D
ACARREO EN CARRETILLA MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION HASTA LUGAR D
T ot El M3 10083 |s  s567)s 6.114.24 ot
CARGA Y ACARREO DEL MATERIAL PRODUGTO DE LAS EXCAVACION Y/O DEMOLICIONES
108 |s MANO, FUERA DE LA OBRA, INCLUYE: EQUIPO, HERRAMIENTA Y MANG DE OBRA e vem |8 A0S 15,7980 E
107 |INSTALACON ELEGTRICA PROVISIONAL LOTE 100 | S 15,00000] § 15,000.00
108 |ALQUILER SANITARIO PROVISIONAL MES 1300 |3 1.15000] $ 14,950.00
708 |VIGILANCIA { NOCHE ) MES 1300 |5 3.20000] § 1,600.00 @
110 |ALMACEN MES 100 | S 4.50000] § 58,500.00
111 |PAGO DE LUZ (CONEXION Y PAGOS MENSUALES) MES 1400 | S 500000] § 70,000.00
112 |PAGO DE TELEFONO MES 1300 |5 560000 § 72.800.00
193 |SINDICATO CONTRATO] _1.00 | § 500000 § 5,000.00
714 |LABORATORIO DE CONTROL DE CALIDAD VISTA_ | 4000 | §  1,00000] § 30,000.00
715 |TRANSITO LOCAL MES 1300 | S 200000] § 26,000.00
716 |SEGURO DE PROTECGION CIVIL POLIZA 100 | S 35,00000] 35,000.00
147 |HERRAMIENTA DE GESTION Y VENTAS MES 1300 | s 500000 § 65,000.00
118 |PAPELERIA Y DIVERSOS MES 1300 | S 2,00000] § 26,000,00
118 |OFICINA MOVIL MES 1200 | $_ 4.00000] $ 48,000.00 IU_UI
2 CONFINAMIENTO DE VIGUETAS/ MURO BERLIN S S 285443.61
PERFORACION PARA VIGUETAS DE ACERO PERIMETRALES AL TERRENO DE 15 CM DE]|
DIAMETRO Y 6.0 M., DE PROFUNDIDAD, POR MEDIOS MECANICOS E 1ZADO Y COLOCACION
201 IbE VIGUETA, NO INCLUYEVIGUETAS, HABILITADO DE ESTAS, INCLUYE: Equipo| M SEilr SR fnn
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.
SUMINISTRO Y HABILITADO DE VIGUETAS DE ACERI IPR B X 22.5 KG/M, INCLUYE: CORTES|
202 CON EQUIPO, HABILITADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. KG 661500 | § 652] % 43,126.80
20 [PEMOLCIONES ADICIORALES DE CONGRETO ARMADO EN PERFORAGIONES PARN L v |3 sisls FESOR '—‘-l
CARGA ¥ ACARREO DEL MATERIAL PRODUCTO DE LAS EXCAVACION DE PILAS ¥ M
204  [VIGUETAS, FUERA DE LA OBRA, INCLUYE: CARGA POR MEDIOS MECANICOS O MANUAL| M3 8050 s  11000] s 8,855.00
EQUIPO, HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA P.U.O.T.
ACARREO EN CARRETILLA MATERIAL PRODUCTO DE DEMOLICION HASTA LUGAR D
205 Bt panpl M3 8050 |3 2083 § 240937 Z
SUMINISTRO Y COLOGACION DE CONGRETO fe=250 kglem2 LANZADO EN MURO BERLIN
208 |\NCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANO DE OBRA, DE 10 CM. DE ESPESOR| M2 4080 13 WS 48.:425.92
207 ___|SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE MALLA ELECTROSOLDADA 8.6/10-10 w2 39900 |5 151108 5.028.37
APUNTALAMIENTO CON PTR DE 4" X 4" EN ETAPAS PARA EXCAVACION DE MERMAS
208 |iNCLUYE: PRORRATEO DEL MATERIAL, HERRAMENTA Y MANG DE OBRA 2 45080 |$ 1003[ S 45,118.58
3 BOMBEG NIVEL FREATICO 3 340,130.81
SISTEMA DE BOMBEO PARA ABATIR NIVEL FREATICO, PERFORACION DE 15 POZOS DE
CM., DE DIAMETRO Y 14.0 M., DE PROFUNDIDAD, COLOGACION DE ADEME RANURADO D
3.0t TUBO DE PVC DE 4' DE DIAM., CON MALLA DE MOSQUITERO Y FILTRO DE GRAVA| SISTEMA | 100 |5 9188000 s 91,880.00
INSTALAGION ¥ DESMANTELAMIENTO DE SISTEMA DE BOMBEO A BASE DE PUNT
EYECTORAS, CON TUBERIA, ACCESORIOS BOMBAS, ETC.
OPERACION DEL SISTEMA DE BOMBEO LAS 24 HRS. DEL DIA CON SABADOS, DOMINGOS
302 |DIAS FESTIVOS, INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA, MANO DE OBRA. SE| DIA 12000 |$ 1713008 205,560.00
CONCIDERARON 120 DIAS HASTA EL 28 DE DICIEMBRE 2003
CONSTRUCCION DE CARCAMO DE BOMBEO AUXILIAR A BASE DE MUROS Y PISO DE|
1T el o 2 PZA 300 |s 250000]$ 7,50000 ﬂ_ﬂJ]
304 |BOMBEO NIVEL FREATICO, CON BOMBA SUMERGIBLE Y MANGUERAS MES 700 | S 5012988 35,000.97 =
305 |EXCAVACION DE GEPAS PARA DRENES ML 10800 |$ _ 2781] 8 3,003.48
4 EXCAVACION $ 582,048.12 >
EXCAVACION POR MEDIOS MECANICOS ENMATERIAL TIPO B, HASTA 4.00 M. DE
= |PROFUNIDAD, VOLUMEN MEDIDO EN BANCD, INCLUYE: AFINES ADEMES Y BOMBEO, i 2w | 4 e 3§55 55480 —
: |SEGUN LINEAS DE PROYEGTO, EQUIPO ADECUADO, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA AT : 2
P.UO.T.
408  |DEMOLICION DE PLANTILLA DE CONCRETO POBRE M2 2285 |§  5231|% 1.200.51
4.02 EXCAVACION POR MEDIOS MANUALES DE 0A 2.00 MTS. DE PROFUNDIDAD Ma ar278 s 7725| 8 28,788.02 @
403 EXCAVACION POR MEDIOS MANUALES DE 201 A 4,00 MTS. DE PROFUNDIDAD M3 59100 |$ 8303 $ 49,070.73
=
404 EXCAVACION POR MEDIOS MANUALES DE 401 A 6.00 MTS. DE PROFUNDIDAD M3 arees s 93.00| s 35217.24
TRASPALEO Y ACARREQ DE MATERIAL PRODUCTO DE LAS EXCAVACIONES A MANO AL} @
A | T e ot M3 161096 [  2317|s 37,326.04
® | I|:I
0
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— 5 CIMENTACION Y ESTACIONAMIENTOS HASTA N-2.50 R § 201487254
RELLENO CON TEZONTLE PARA DREN EN CONTRATRABES DE cmeum::icm INCLUYE:
rg\a 501 SUMINISTRO, Y TENDIDO Y COMPACTADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. M3 55.00 14794 § 8,136.70
P.U.O.T.
5.18 AFINE Y NIVELACION DE TERRENO, INCLUYE ACARREO Y TRASPALEO. M2 681.67 2000 § 13,633.40
@ PLANTILLA DE CONCRETO POBRE f'c= 100 KG/CM2, TMA 19MM, HECHO EN OBRA, DE 5 CM
5.02 DE ESPESOR, INCLUYE: SUMINISTRO Y FABRICACION, MATERIALES, HERRAMIENTA Y M2 681.67 79.07| § 53,809.65
MANO DE OBRA P.U.O.T.
[:—l HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No3 (3/8"), EN CIMENTACION, INCLUYE:
5.03 SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ﬁLmBRE1 KG 6,383.33 852| § 54,385.97
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
@ HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL Nod (1/2°), EN CIMENTACION, INCLUYE:
— 5.04 SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBRE KG 23,227.18 833|§ 193,482.49
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
E HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No5 (58"), EN CIMENTACION, INCLUYE:
5.05 SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBRE| KG 3,114.24 832] $ 25,910.48
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No.6 (34%), EN CIMENTACION, INCLUYE:
5.06 SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBRE| KG 1,661.21 820 s 13,771.43
@ RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No.8 (17, EN CIMENTACION, INCLUYE:
@\E 5.07 SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBRE| KG 15,135.12 826| S 125,016.09
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
CONCRETO HIDRAULICO PREMEZCLADO fc=250 KG/CM2 CLASE 2, CON|
l]: 5.08 IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL, EN CIMENTACION, T.M.A. 3/4" (18MM), INCLUYE: VACIADO M3 668.00 1,21636 | § 812,528.48|
COLADO, VIBRADO, CURADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
Z CIMBRA DE CONTACTO ACABADO COMUN EN MUROS CONTRATRABES Y DADOS DE|
5.08 CIMENTACION, INCLUYE: CIMBRADOS, DESCIMBRADO, ACARREQS, MATERIALES M2 1,615.89 12089 | § 195,344.94
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
M COLADO DE MURETES CONTRATRABES DE CONCRETO POBRE DE POBRE fc= 100|
510 KG/CM2, TMA 19MM, HECHO EN OBRA, DE 5 CM. DE ESPESOR, INCLUYE: SUMINISTRO Y| M3 32.10 896.08 | § 28,764.49
FABRICACION, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA P.U.O.T.
@ CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY EN ESTRUCTURA: TRABES Y LOSAS ACUALQUIER
511 ALTURA, INCLUYE: BURAS, GOTEROS, CHALFAN, HABILITADO, DESCIMBRADO M2 136.84 13301 § 18,337.77
DESMOLDANTE, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANC DE OBRA. P.U.O.T.
CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY EN ESTRUCTURA: MUROS Y COLUMNAS, ACUALQUIER
! l 512 ALTURA, INCLUYE: BURAS, GOTEROS, CHALFAN, HABILITADO, DESCIMBRADO M2 221.30 13260 | § 29,344.11
DESMOLDANTE, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
M VIGUETA Y BOVEDILLA DE 390 kg/M2, CON APUNTALAMIENTO TEMPORAL A BASE DE]
513 MADRINAS Y ARRASTRES DE POLIN DE MADERA, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION, M2 1,050.75 29267 | § 307,523.00
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.
SUMINISTRO Y COLOCACION DE MALLA ELECTROSOLDADA B-6/10-10 PARA VIGUETA Y]
Z 514 |BOVEDILLA Y MURO BERLIN, INCLUYE: ALAMBRE, MATERIALES Y MANO DE OBRA e 100 s 2488810
ACABADO PULIDO EN PISOS DE ESTACIONAMIENTO, INCLUYE: MATERIALES,
il HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y MANO DE OBRA. e Haoaes e 48,587.04
w 5.18 BANDA OJILLADA DE PVC DE 6" ML 388.00 127.03| § 49,287.64
PERFORACION DE VIGUETA PARA PASO DE ARMADO DE MUROQ, INCLUYE: EQUIPI D
5.19 |oXICORTE, GAS Y MANO DE OBRA ML 205.50 50.12 | § 12,149.16
@ ETAPA 2
6 INSTALACIONELECTRICA i _§ 55315548
@ 6.01 SALIDA ELECTRICA PARA ALUMBRADO SAL 793 250.00 198,250.00
6.02 |5ALIDA ELECTRICA PARA CONTACTOS SAL U7 250.00 86,750.00
6.03 |SALIDA ELECTRICA PARA CONTACTOS ESPECIALES SAL 48 285.00] 13,680.00
:Z_ 6.04 |SYC TUBERIA PVC DE 3" Y 2" DESDE ACOMETIDA HASTA REGISTROS CORRESPONDIENTES|  LOTE 1 2,800.00 2,800.00
6.05 ALIMENTACION ELECTRICA PARA ELEVADOR LOTH 1 27,000.00 27,000.00
6.06 TIERRAS FISICAS _ L0 1 2,400.00 2,400.0
ﬂ_r_l_rl .07 INSTALACION DE EQUIPO DE BOMBEO LO 1 14,200.00 14,200.00 |
.08 SYC INSTALACION DE TABLEROS DE 12 CIRCUITCE PZA 16 4,200.00 §7,200.0(
— .09 |SYC INSTALACION DE TABLEROS DE 24 CIRCUITOE — PZA 1 5,420.00 5,420.00
6.10 Pfc DE INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO DE 1x15 Y 1x20 AMPS PZA 146 65.00 9,490.00
6.11 SYC DE INTERRUPTOR TERMOMAGNETICO DE 3x70AMP PZA 16 230.00 3,680.00
ALIMENTACION DESDE CUADRO DE INTERRUPTORES Y MEDIDORES HASTA LOS TABLEROS{
— 812 |DE"A"ALAP" Y "AE" INCLUYE CABLE CALIBRE 10, 8, 6, 4, 12CABLE DESNUDO 10 Y 8 HIE 4 42300001 % 4230000
6.13 SYC DE INTERRUPTOR FAL DE 3x70 ENGABINETE NEMA PARA ELEVADOR LOTE 1 2,300.00 2,300.00
6.14 COLOCACION DE INTERRUF'TOR DE NAVAJAS LOTE 1 2,300.00 2,300.00
6.15 TABLERO QO 816 PZA 1 501.48 501.48
.16 SYC DE EXTRACTOR PRARA BANO PZA 17 900.00 15,300.00
@ 6.17 PLACA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103PCR. PZA. 347 64.00 22,208.00
6.18 PLACA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103/1R. PZA. 48 64.00 3,072.00
— 6.19 PLACA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103/2R. PZA. 64 54.00 4,096.00
6.20 PLACA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103/2R. 48 54.00 3,072.00
@ 6.21 |PLAGA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103/2R. 4 54.00 256.00
6.22 PLACA DE RESINA ABS CON CHASIS 103R MARCA BTICINO, CAT-103/3R. PZA. 420 64.00 26,880.00
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INSTALACION HIDROSANITARIA

7.0

7.02 |5YC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCAGON Y PRUEBAS PARA LAVABO
7.03 SYC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCAQON Y PRUEBAS PARA REGADERA

[SYC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCAGON Y PRUEBAS PARA WC

47

1,000.00

48

7.04

o

7.05

ISYC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCAQON Y PRUEBAS PARA TARJA

7.08 ‘SYC DE INSTALACION HIDROSA! 17
7.07 SYC DE INSTALACION HIDROSA!

N R
SYC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCAGON Y PRUEBAS PARA TINA_
NITARIA COLOCACON Y PRUEBAS PARA LAVADORA
NITARIA COLOCAGON Y PRUEBAS PARA LAVADERO

708

{SYC DE INSTALACION HIDROSANITARIA COLOCACQON Y PRUEBAS PARA CALENTADOR

EIE[EIELE1ELE1EL

oy ey I

7.09

SYC DE TUBO DE PVC DE 100mm PARA DRENAJE DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES EU
PRECIO INCLUYE CODOS, TEES, YEES, SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU|
CORRECTA EJECUCION

:

o]

5,760.00

7.0

|sYC DE TUBO DE PVC DE 150mm PARA DRENAJE DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES EL
PRECIO INCLUYE CODOS, TEES, YEES, SOPORTERIA ¥ TODO LO NECESARIO PARA SU|
CORRECTA EJECUCION

3

183.00

12,078.00

™m

SYC DE TUBO DE PVC DE 100mm PARA BAJADA DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES Y]
COLUMNA DE VENTILACION EL PRECIO INCLUYE CODOS, TEES, YEES. SOPORTERIA Y]
TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIE NTO

METRO

80.00

Ta2

SYC DE TUBERIA GALVANIZADA DE 38mm PARA CUADRO Y ALIMENTACION DE CISTERNA]
|EL PRECIO INCLUYE CODOS, TEES, YEES, SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU
CORRECTO FUNCIONAMIENTO

LOTE

5,000.00

5.000.00

T3

INSTALACION DE EQUIPO DE BOMBEO PARA AGUA POTABLE INCLUYE CODOS, TEES,
VALVULAS, SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO

LOTE

30,000.00

30,000.00

T.14

INSTALACION DE EQUIPO DE BOMBEO DE ACHIQUE INCLUYE CODOS, TEES, VALVULAS
SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO FUNCIONAMIENTO

LOTE

2,346.00

2,346.00

7.15

SYC DE TINACO ROTOPLAX DE 2500 its EL PRECIO INCLUYE CODOS, TEES, YEES)
VALVULAS, TUERCA UNION, SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO
FUNCIONAMIENTO

PZA

8,120.00

54,720.00

7.16

SYC DE TUBERIA DE COBRE PARA BAJADA DE AGUAS FRIA A DEPARTAMENTOS EL PRECIO|
INCLUYE CODOS, TEES, YEES, SOPORTERIA Y TODO LO NECESARIO PARA SU CORRECTO)
FUNCIONAMIENTO

PZA

1.420.00

24140.00

'EQUIPO DE BOMBEO

£5,940.60

8.01

BOMBA CENTRIFUGA HORIZONTAL MCA ESPA MODELO PRISMA 45-4/3224 FABRICADA EN
AINOX CON SUCCION 1 1/2° ¥ DESCARGA DE 1 1/4" ACCIONADA DIRECTAMENTE POR]
MOTOR ELECTRICO HORIZONTAL EN CONSTRUCCION TCVV DE 4 HP A 3500 R.P.M. PARA|
CPERAR CON CORRIENTE ALTERNA DE 60Hz3 FASES 220v

LOTE

45,746.80

45746.80

8.02

BOMBA CENTRIFUGA SUMERGIBLE PARA ACHIQUE MCA PEDROLO MODELO DM-20
FABRICADA EN FoFo, CON DESCARGA DE 1 1/2° PASO DE SOLIDOS DE 10mm ACCIONADA]
DIRECTAMENTE POR MOTOR ELECTRICO SUMERGIDO EN ACEITE DE 1HP A 127 R.P.M PARA
OPERAR CON CORRIENTE ALTERNA DE 60Hz1 FASE 127 VOLTS

LOTE

4,680.50

4,680.50

8.03

TABLERO DE CONTROL AUTOMATICO MCA NAHSA MOD. GAAACR-IIIT-4T PARA OPERAR A
220V Y ARRANCADORES

LOTE

15,513.30

15,513.30

ILUMINACION

96,841.73

2.01

LUMINARIO MOD. PRISMASPHERE CAT. 167-K DE 150 WATTS MCA. HOLOPHANE, SOBRE
POSTE METALICO DE 400 M. DE ALTURA, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION,
CONEXION ELECTRICA, CON CABLE USO RUDO, CONTACTO Y CLAVIJA PEDRO FLORES
ANDAMIOS, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.

PZa

28.00

1.275.12

35,703.36

.02

POSTE METALICO DE 4.00 M. DE ALTURA LAMINA NEGRA CAL.11 CON BASE DE PLACA DE|
ACERO DE 14", INCLUYE: PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE, MATERIALES
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.UO.T.

PZA

6.00

788.07

4,728.42

9.03

LUMINARIO FLUORECENTE TIPO SOBREPONER MCA. ELMSA SERIE 300-CL-M, CON MALLA
METALICA CON DOS FOCOS T-8 DE 32 WATTS, CADA UNO Y BALASTRO ELECTRONICO|
PARA ENCENDIDO RAPIDO, BASES CON SEGURO DE MEDIA VUELTA, INCLUYE: SUMINISTRO|
Y COLOCACION, CONEXION ELECTRICA, CON ANDAMIOS, MATERIALES, HERRAMIENTA Y|
MANO DE OBRA. P.U.O.T. (SOTANOS)

PZA

40.00

15.414.00

9.04

LUMINARIO FLUORECENTE COMPACTA TIPO ARBOTANTE DE 13W 127V MCA.
CONSTRULITA MOD. 62-80 O SIMILAR, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION, CONEXION
ELECTRICA, CON CABLE USO RUDO, CONTACTO Y CLAVIJA PEDRO FLORES, ANDAMIOS
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.

PZA

255.12

8,920.20

9.05

LUMINARIO FLUORECENTE TIPO ARBOTANTE CON LAMPARA COMPACTA AHORRADORA|
DE ENERGIA DE 13W CAT. UD10 MCA. ILINSA, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION,
CONEXION ELECTRICA, CON CABLE USO RUDO, CONTACTO Y CLAVIJA PEDRO FLORES
ANDAMIOS, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO CE OBRA. P.U.O.T.

PZA

42489

31,866.75

10

3,505,214.86

10.01

SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMER

HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL Nod (3/8°), EN ESTRUCTURA, INCLUYE%
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MANODE OBRA. P.U.O.T.

KG

8.52

288,626.00

10.02

SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMER

HABILITADO ¥ ARMADO DE ACERO DEL Nod4 (1/27), EN ESTRUCTURA, INCLUYE:
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MANODE OBRA. P.U.O.T.

KG

8.33

8,330.00

10.03

SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBR

HABILITADO Y ARMADO DE ACERO DEL No6 (3/4%), EN ESTRUCTURA, INCLLIYE%
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANODE OBRA. P.U.O.T.

KG

41,254.00

829

341,995.66

10.04

SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBR

HABILITADO ¥ ARMADO DE ACERO DEL NoB (1°), EN ESTRUCTURA, [NCLUYE%
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANODE OBRA. P.U.O.T.

KG

40,956.00

828

33B,296.56

1005

CONCRETO HIDRAULICO PREMEZCLADO f'c=250 KG/CM2 CLASE 1 EN TRABES, MUROS,
COLUMNAS Y RAMPAS EN ESTRUCTURA, RESISTENCIA NORMAL, T.MA. 3/4* (19MM)|
REVENIMIENTO BOMBEABLE, A CUALQUIE ALTURA, INCLUYE: BOMBEO, VACIADO, COLADO,
VIBRADO, CURADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.

M3

1.000.00

1.240.72

$

1.240,720.00

10.06

MADRINAS Y ARRASTRES DE POLIN DE MADERA, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION,

VIGUETA ¥ BOVEDILLA DE 380 kg/M2, CON APUNTALAMIENTO TEMPORAL A BASE DI
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

1,830.31

535,676.83

085

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO
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&
»

SUMINISTRO Y COLOCACION DE MALLA ELECTROSOLDADA 6-6/10-10 PARA VIGUETA ¥
@ 1097 |BOVEDILLA Y MURO BERLIN, INCLUYE: ALAMBRE, MATERIALES Y MANO DE OBRA M2 183031 |§ 1358 24,873.91
— CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY EN ESTRUCTURA. TRABES Y LOSAS ACUALQUIER
1008 [ALTURA, INCLUYE: BURAS, GOTEROS, CHALFAN, HABILITADO, DESCIMBRADO] M2 284000 |§ 1339 380,304.40
DESMOLDANTE, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY EN ESTRUGTURA: MUROS Y COLUMNAS, SEGUN
1009 [DISENO, ACUALQUIER ALTURA, INCLUYE: BURAS, GOTEROS, CHALFAN, HABILITADO] M2 192500 | § 14358 276,391.50
DESCIMBRADO, DESMOLDANTE, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T,
10.10 ELEVACION DE MATERIALES EN ESTRUCTURA LoTE 5000 |3 1,200.00 50,000,00
"31_ INSTALACIONES ESPEGALES : 119,635.00
101 |BOTONERA PARA 18 INTERFONES PZA 1 240000 2.400.00
1.02___|TRANSFORMADGR MCA NEG P/ INTERFON FZA 36 £8.00 5,668.00
103 |REGISTRO GALVANIZADO DE 20x20 — PZA 12 52,00 824.00]
@ 11.04 _|SYC ALIMENTADOR DE INTERFON CON TUBERIA GONDUIT DE 13mm ML 96 25.00 2.400.00
11.05__|SYC ALIMENTADOR DE INTERFON CON TUBERIA CONDUI T DE 19mm ML &7 27.0¢ 808.00
— 11,08 |SYC ALIMENTADOR DE INTERFON CON TUBERIA CONDUIT DE 25mm ML 54 33.0 1,782.00
11,07 __|SYC ALIMENTADOR DE INTERFON CON TUBERIA CONDUIT DE 32mm ML 12 56,0 752.00
ﬁ 9.0 [SALIDA PARA INTERFON SAL 32 32775 70.485.00
SALIDA PARA TELEFONO SAL 50 299.00 14.850.00
110 [SALIDA PARA TV — SAL 50 299.00 4.950.00
111 |TELEFONO PARA INTERFON MCA INTEC PZA 28 84,00 7.552.00
112 |Eau':Po ELECTRICO PARA ABRIR PUERTA DE ACGESO AL ESTAGONAMIENTO PZA 1 as,ooo.ou'l 5,000
SUMINISTRO, FABILITADO Y FABRICACION DE BARANDAL EN ESTRUGTURA PRINGIPAL Ei
EDIFICIO A BASE DE SOLERA , SEGUN PROYECTO, INCLUYE: SOLDADURA E70-XX, CORTES,
@ 1201 |DESPERDICIOS, PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE, FLETES, ANDAMIOS, ACARRE L 10875 |8 3000 B0:490,00
ELEVACIONES, MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUIFO Y MANO DE OBRA.
I]:I SUMINISTRO, HABILITADO Y FABRICACION DE ESTRUCTURA METALICA A BASE DE VIGAS|
IPR, PTR, PLAGA DE ACERO A-36 Y SOLERA, SEGUN PROYECTO, INCLUYE: SOLDADURA E70
1202 Ixx, CORTES, DESPERDICIOS, PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE, FLETES, ANDAMIOS| <€ | 173200 |8 1873 8aTI8
Z ACARREOS ELEVACIONES, MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUPO Y MANO DE OBRA.
1203 |MARCO Y CONTRAMARGO CON REJILUA PARA DRENES DE ESTACIONAMIENTO KG 59000 |5 2000 11,800.00
1204 |RIELES, CARRETILLAS PARA PUERTAS DE ACCESO LOTE 100 | S 487000 2.870.00
M 1205 |SUMINISTRO Y COLOCACION DE REJILLA IRVING Mz 0282 | $ 65000 56,833.00
SUMINISTRO Y COLOCACION DE PLACA DE ANCLAJE DE ESPESOR 14" PARA RECIBIN]
TUBO DE FONO CUALQUIER DIAMETRO, AHOGADAS EN CONCRETO fc=200 KG/CM2
@ 1206 |iNCLUYE: 4 VARILLAS DEL No3 DE 15CM DE LONGITUD, SOLDADURA. PiNTurRa]  XC tzreo % f4er 932349
ANTICORROSIVA, CORTE, HERRAMIENTA Y MANODE OBRA. P.U.O.T.
TAPAJUNTA METALICA DE LAMINA ANTIDERRAPANTE CAL14 EN JUNT
CONSTRUCTIVAS FIJADAS CON TAQUETES DE EXPANSION DE 25x1/4" INCLU
|:f] 1207 |SUMNISTRO ¥ COLOCACION, DESPERDICIOS, MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MANO D Mz ;oo |8 62248 16.900.54
OBRA,
SOPORTE PARA TUBERIAS ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS ¥ LAMPARAS A BASE D
1208 |SOLERA Y ANGULO DE FIERRO, INCLUYE: CORTES, SOLDADURA, PINTURA ANTICORRSIVA]  KG 800 [§ 4123 14,348.04
Y DE ESMALTE, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.UO.T.
SOPORTE PARA TUBERIAS ELECTRICAS, HIDROSANITARIAS Y LAMPARAS A BASE D
1200  |VARILLA ROSCADA DE 14" Y DE 0.60 A 1.00 M. DE LARGO, INCLUYE: TORNILLERIA|  PZA 19800 |$ 1984 3,888.72
HERRAMIENTA, ANDAMIAJE, Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
i3 ESTRUCTURA METALICA PUENTES “808,027.98
SUMINISTRO, HABILITADO Y FABRICACION DE ESTRUCTURA METALICA PARA PUENTES A
BASE DE VIGAS IPR, PTR, PLACA DE ACERO A-36 Y SOLERA, SEGUN PROYECTO, INCLUYE]
1301  |SOLDADURA E70-XX, CORTES, DESPERDICIOS, PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE| kG | 1873500 %  18.44 345.473.40
FLETES, ANDAMIOS, ACARREOS ELEVACIONES, MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUIFO Y]
MANO DE OBRA.
SUMINISTRO, HABILITADO Y COLOCACION DE LAMINA ANTIDERRAPANTE EN PUENTES Y]
LAMINA LIS COMO PLAFON INFERIOR DE PUENTES, SEGUN PROYECTO, INCLUYE
1302  |SOLDADURA E70-XX, CORTES, DESPERDICIOS, PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE] M2 20160 |$ 49853 100,503.65
FLETES, ANDAMIOS, ACARREOS ELEVACIONES, MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUIPO Y]
MANO DE OBRA.
HABILITADO ¥ ARMADO DE ACERO DEL Nod (¥9), EN ESTRUCTURA, INCLUYE.
13.03  |SUMINISTRO, DESPERDICIOS, CORTES TRASLAPES, GANCHOS, SILLETAS, ALAMBRY K@ 48100 | B.52 4,098.12
RECOCIDO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA. P.U.O.T.
[M CONCRETO HIDRAULICO PREMEZCLADO f'c=250 KG/CM2 CLASE 1 EN TRABES, MUROS
COLUMNAS Y RAMPAS EN ESTRUCTURA, RESISTENCIA NORMAL, TMA. 34* (19MM)]
1304 |REVENIMIENTO BOMBEABLE, A CUALQUIE ALTURA, INCLUYE: BOMBEO, VACIADO, COLADO| ~ ™° R E A Aes0z20
— VIBRADO, CURADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
CIMBRA APARENTE CON TRIPLAY EN ESTRUCTURA: TRABES Y LOSAS AGUALQUIER
1305  |ALTURA INCLUYE: BURAS, GOTEROS, CHALFAN, HABILITADO, DESCIMBRADO] M2 14450 |s  1zro7 18,361.62
e DESMOLDANTE, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.
1906 | NTURA ESMALTE A DOS MANOS INGLUYE: MATERIALES, RERRAMIENTA Y MANG oﬂ ™ PO P —
CRISTAL FLOTADO CLARO DE 6mm. DE ESPESOR, INCLUYE: SUMINISTRO Y COLOCACION,
1807  |SELLADO, CORTES, MERMAS, DESPERDICIOS, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE M2 28800 |$§ 37000 106,560.00
OBRA.
14 ESCALERAS (GENERAL, ESTACIONAMIENTOY 14 INTEIORES. 35441063
SUMINISTRO, HABILITADO Y FABRICACION DE ESTRUCTURA METALICA PARA ESCALERA
—_ PRINCIPAL EN EDIFICIO A BASE DE VIGAS IPR, TUBO OC, CANALES Y PLACA DE ACERO A1
1401 [36, SEGUN PROYECTO, INCLUYE: SOLDADURA E70-XX, CORTES, DESPERDICIOS, PINTURA|  KG | 13,089.42 |5 18.44 241,553.30
ANTICORROSIVA, MONTAJE, FLETES, ANDAMIOS, ACARREOS ELEVACIONES, MATERIALES
HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANO DE OBRA.
SUMINISTRO Y COLOCACION DE ESCALONES DE REJILLA IRVIN DE 1.00 X 0.30 M, SEGUN
|-|_|'_|_'-| 1402 |PROYECTO, INCLUYE, SOLDADURA, DESPERDICIOS, ELEVACIONES, PINTURAl PzA 8400 |$ 34696 20,1484
ANTICORROSIVA, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MAND DE OBRA.




14.03

SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE DESCANSOS EN ESCALERA PRINCIPAL DE REJILLAJ
IRVING DE 1.00 X 200 M, SEGUN PROYECTO, INCLUYE, SOLDADURA, DESPERDICIOS)
ELEVACIONES, PINTURA ANTICORROSIVA, MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA.

PZA

6.00

2,081.97

12,491.82

|CO

14.04

SUMINISTRO, HABILITADO Y FABRICACION DE BARANDAL EN ESTRUCTURA PRINCIPAL EN
EDIFICIO A BASE DE SOLERA , SEGUN PROYECTO, INCLUYE: SOLDADURA E70-XX, CORTES,

ELEVACIONES, MATERIALES, HERRAMIENTA, EQUIPO Y MANO DE OBRA.

KG

130732

3126

40,866.82

14.05

DESPERDICIOS, PINTURA ANTICORROSIVA, MONTAJE, FLETES, ANDAMIOS, N:AR‘REZSJ

PINTURA ESMALTE A DOS MANOS INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO
OBRA.P.U.O.T.

8

648.00

38.80

2514240

14.08

[INCLUYE: MATERIALES, ELEVACIONES Y MANO DE OBRA
15 ALBARILERIAS

SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE NEOPRENO PARA VIGAS DE SOSTEN EN AZOTEA]

4.00

1,302.91

521164

&

1,425,253.85

15.01

MURO DE BLOCK DE CONCRETO DE 10X20X40CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-
ARENA 1:4, CON CASTILLOS COLADOS CON CONCRETO F'C= 150 KG/ICM2 A CADA 3
HUECOS CON REFUERZO DE UNA VAR. DEL No. 3 ¥ REFUERZO LONGITUDINAL CON UNA
VAR. No. 3 A CADA 3 HILADAS, INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA, ANDAMIAJE Y MANO)
DE OBRA.

21162

21033

44,510.03

15.02

MURO DE BLOCK DE CONCRETO DE 12X20X40CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA 1:4, CON CASTILLOS COLADOS CON CONCRETO F'C= 150 KG/ICM2 A CADA 3
HUECOS CON REFUERZO DE UNA VAR. DEL No. 3 Y REFUERZO LONGITUDINAL CON UNAJ
VAR. No. 3 A CADA 3 HILADAS, INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA, ANDAMIAJE Y MANO)
DE CBRA.

1,556.60

214.54

33384767

15.08

MURO DE BLOCK DE CONCRETO DE 15X20X40CM ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA 1.4, CON CASTILLOS COLADOS CON CONCRETO F'C= 150 KG/CM2 A CADA 3
HUECOS CON REFUERZO DE UNA VAR. DEL No. 3 Y REFUERZO LONGITUDINAL CON UNA
VAR. No. 3 A CADA 3 HILADAS, INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA, ANDAMIAJE Y MANO)
DE OBRA.

2,236.38

220.85

49389670

15.04

APLANADO DE MORTERO CEMENTO ARENA EN MUROS

T26.77

71.66

52,082 16

15.05

FIRME DE CONCRETO fc=150 Kg/cm2 RIN. TMA 20MM DE 5 CM DE ESPESOR, ACABADO)
ESCOBILLADO, INCLUYE: CIMBRADO EN FRONTERAS, FABRICACION, COLADO Y CURADO),
MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA. PU.O.T.

234828

T3.74

173,162.90

15.06

FIRME DE CONCRETO fe=200 KG/CM2 RN. TMA 20MM DE 10 CM DE ESPESOR,
REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 6x6/6-6, ACABADO A LLANA, INCLUYE:
CIMBRADO DE FRONTERAS, FABRICACION, COLADO ¥ CURADO. MATERIALES
HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA P.U.O.T.

111.00

11.052.27

FIRME DE COMPRESION DE CONCRETO {'c=250 KG/CM2 PREMEZCLADO, RESISTENCIA
NORMAL, TMA 19MM DE 5§ CM DE ESPESOR, REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA
6x6/6-6, Y CON ENDURECEDOR MINERAL TIPO ENDUMIN DE FESTER PROPORCION 2 KG/M2|
O SIMILAR, ACABADO A NIVEL CON LLANA, REVENIMIENTO BONBEABLE, INCLUYE:
BOMBEO, CIMBRADO DE FRONTERAS, FABRICACION, COLADO, VIBRADO Y CURADO),
MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. PUO.T,

2,881.06

103.85

299,198.08

15.08

FIRMES DE CONCRETO 1'¢=200 KG/CM2 , RESISTENCIA NORMAL, TMA 20MM DE 5 CM D
ESPESOR, REFORZADO CON MALLA ELECTROSOLDADA 6x6/10-10, ACABDO ESTRIADO D
2.5CM DE ALTURA EN RAMPAS DE ACCESO, CON ENDURECEDOR MINERAL TIPO ENDUMIN
DE FESTER PROPORCION 2 KG/M2, O SIMILAR, INCLUYE: CIMBRADO DE FRONTERAS,
COLADO, VIBRADO ¥ CURADO, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.

17393

§,739.69

15.09

GUARNICION DE CONCRETO ARMADO fc=150 KG/CM2 EN FORMA DE TRAPECIO DE BASE|
0.20 M. CORONA 0.15 M. ¥ 20 CM. DE ALTURA REFORZADA CON 4 VARILLAS DEL No3 Y]
ESTRIBOS DEL Ne2 A CADA 20CM ACABADO APARENTE, INCLUYE: CIMBRADO,
DESCIMBRADO, MATERIALES, HERRAMIENTA ¥ MAND DE OBRA P.U.O.T.

0.00

47.53

15.10

TOPE DE CONCRETO ARMADO fc=150 KG/CM2 EN FORMA DE TRAPECIO DE BASE 0.20 M,
CORONA 0.15 M. Y 20 CM. DE ALTURA REFORZADA CON 2 VARILLAS DEL No.3 Y ESTRIBOS
DEL No.2 A CADA 20CM ACABADO APARENTE, Y 50 CM. DE LONGITUD ANCLADO A LOSA
20CM CON ACERO No 3, INCLUYE: CIMBRADO, DESCIMBRADO, MATERIALES, HERRAMIENTA
Y MANO DE OBRA P.U.O.T.

PZA

1,346.40

1511

FORJADO DE ESCALONES DE TABIQUE ROJO RECOCIDO DE 30CM DE HUELLA Y 15CM DE|
PERALTE ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 TERMINADO CON FIRME D
CONCRETO fc= 150 KG/CM2 DE 5CM. DE ESPESOR ACABADO ESCOBILLADO, INCLUYE!
DESPERDICIOS, CORTES, MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T.

39.00

168.39

6,567.21

15.12

JUNTA ENTRE FIRMES DE CONCRETO DE 1CM DE ANCHO Y 5CM DE PROFUNDIDAD A
BASE DE MATERIAL INERTE FEXPAN MCA FESTER O SIMILAR, INCLUYE: MATERIALES
HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA. P.U.O.T.

0.00

6.63

1513

REGISTRO DE 60x60x60 CM DE TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO CEMENTO
ARENA 1:4, PLANTILLA DE CONCRETO fc= 100 KG/CM2, TAPA DE CONCFER f'c=150 KG/CM2
ARMADO CON VARILLA DEL No.3 A CADA 15 CM EN AMBOS SENTIDOS Y MARCO DE ANGULO
DE 1 44" x 1/8° Y DE 1 1/2% 1/8", INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.
P.U.O.T,

PZA

200

941.14

1,882.28

15.14

REGISTRO DE 60x40x100 CM DE TABIQUE ROJO ASENTADO CON MORTERO CEMENTOH
ARENA 1:4, PLANTILLA DE CONCRETO fc= 150 KGICM2, TAPA DE CONCRETO fec=1
KGICM2, ARMADO CON VARILLA DEL No.3 A CADA 15 CM EN AMBOS SENTIDOS Y MARCO
ANGULO DE 1 1/4" x 1/8" ¥ DE 1 1/2°x 1/8", INCLUYE: MATERIALES, HERRAMIENTA Y MANO
OBRA. P.U.O.T.

§

2,00

83428

1,868.56

18

YESO ¥ PINTURA

1.018.372.02

16.01

|APLANADO DE YESO EN MUROS

4,0894.18

50.00

249,709.00

16.02

|EMBOQUILLADO DE YESO

1,512.50

25,00

37,812.50

16.03

FALSO PLAFON DE METAL DESPLEGADO Y YESO

2,337.94

160.00

o | an | o 40

374,070.40

16.04

PINTURA DE FRANJAS DE 10CM DE ANCHO CON ESMALTE ALKIDALICO PARA TRANSITO
COLOR AMARILLO MCA. COMEX, A DOS MANOS, INCLUYE: SUMINISTRO Y APLICACION
MATERIALES, ANDAMIOS, HERRAMIENTA ¥ MANO CE OBRA. P.U.O.T.

480.00

11.73

5,630.40

16.05

FINTURA ESMALTE MCA. COMEX, O SIMILAR A DOS MANOS , INCLUYE: MATERIALES,
HERRAMIENTA ¥ MANO DE OBRA. P.U.O.T.

8,661.00

329,118.00

16.06

PREPARACION DE SUPERFICIES METALICAS PARA RECIBIR PINTURA [MROM
POLIURETANO DUPONT A BASE DE PASTA AUTOMOTRIZ LIJADO Y SELLADO, INCLUYE:

MATERIALES, ANDAMIOS, HERRAMIENTA Y MANO CE OBRA

8 |8 & [BIEIR

454.00

4853

2203262
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— 17.01 INSTALACION DE GAS SAL 16. Dml] 5,350.00 35.800.&
@ 17.02___| TANQUE ESTACIONARIO DE 500 LTS PZA 1.0000 5,000,00 5,000.00
17.03 SOPORTERIA LOTE 1. IJIJCD 2,500.00 &50000
ETAPA 3

19 ACABADOS T S 1,048,59627

18.01 MARMOL TIPO FIORITO EN MUROS M2 270.46 $ 52000 % 140,639.20

I]:I 19.02 _ |AZULEJO 20x20 BLANCO EN MUROS M2 575 |S _ 20000] § 1,150.00
19,03 |AZULEJO 20x20 BLANCO EN PISO M2 063 |$  20000] % 126.00

@ 19.04 CEMENTO PULIDO BLANCO EN PISO M2 B881.87 3 25000 | $ 220,492.50
18.05 ACABADO ASHFORD EN PISO DE CONCRETO M2 561.1 5 15000 | § 84,165.00

s [ 19.06  |DUELA DE HARTCO 6MM M2 76579 | $ 53667 § 410,873.97
19.07 __|LAMINA ANTIDERRAPANTE M2 6208 |$ 35000 § 21,728.00

: : 19.08  |MADERA TRATADA PARA EXTERIOR M2 5202 |$ _ 70000] § 36,414.00
9.0 |MARMOL TIPO FIORITO 30X30 M2 4414 |5 52000]$ 22,952.80

15.10 _ |PIEDRA BOLA M2 69.2 |$  20000] § 13,840.00

@ 1911 RECINTO LAMINADO NEGRO M2 261.43 $ 36000 | § 94,114.80
20 CANCELERIA DE HERRERIA Y VIDRIO s 282,067.53

20.01 SOLERA DE 4" X 1/4" EPTVENTAN!\ TIPO V-3 PZA 8.00 $ 1700160|§ 136,012.80

m 20.02 SOLERA DE 4" X 1/4" EN VENTANA TIPO V-4 PZA 2.00 $ 1700160| $ 34,003.20
20.03 SOLERA DE 4" X 1/4" EN VENTANA TIPO V-5 PZA 24.00 $ 1,180.11 | § 28,562.69

E_I 20.04 SOLERA DE 4" X 1/4™ EN VENTANA TIPO V-6 PZA 1.00 $ 104742 | § 1,047.42
2005  |SOLERA DE 4" X 1/4" EN VENTANA TIPO V-7 PZA 1700 |$ 1.197.70] 8 20,360.93

7 20.06 SOLERA DE 4" X 1/4" EN VENTANA TIPO V-8 PZA 6.00 $ B4249 | § 5,054 84
4 20.07 SOLERA DE 4" X 1/4" EN VENTANA TIPO V-9 PZA 3.00 $§ 1700160)| § 51,004.80
20.08 PERFIL CE 6" X 15.63 KG/M EN VENTANA TIPOV-3 PZA 8.00 $ 160208 | § 12,816.60
ﬂ_ﬂ_j, 2008 |PERFIL CE 6° X 15.63 KG/M EN VENTANA TIPOV4 PZA 200 |$ 160208 § 3.204.15
21 IMPERMEABILIZAGION 2 7 3 72,442.50

22 mmnuum Y VIDRIO TR T e 830,226,860
22.0 ALUMINIO ANODIZADO DE 3" Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-1 PZAS 18.00 $ 1343160| % 241 .m

|:” 2202 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3 Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-2 PZAS 1600 | S 1411200 S 225,792.00
22.03 ALUMINIO ANODIZADO DE 3" Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-3 PZAS 8.00 $ 1446480 § 115,718.40

M 2204 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3 Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-4 PZAS 200 | 1446480] § 268,929.60
2205 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3" Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-5 PZAS 2400 |$ 1.23480] § 29,635.20

22.06 ALUMINIO ANODIZADO DE 3" Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-6 PZAS 1.00 $ 1,701.00 | § 1,701.00

7 2207 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3' Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-7 PZAS 17.00 |5 2457.00] § 41,769.00
4 22.08 ALUMINIO ANODIZADO DE 3" Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-8 PZAS 6.00 $ 123480 § 7.408.80
2208 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3' Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-9 PZAS 300 | S 1446480 § 43,394.40

wl 2210 |ALUMINIO ANODIZADO DE 3 Y VIDRIO EN VENTAN TIPO V-10 PZAS 100 |$ 667800 S .676.00
2211 ALUMINO ANODIZADO DE 2" Y VIDRIO EN VENTANA TIPO VT PZAS 27.00 $ 323820 § B7.431.40

23 PUERTAS Y CERRAJERIA TR 389,700,00

23.01 HERRAJES PARA PUERTA DE ACCESO PRINCIPAL A ESTACIONAMIENTO Y A LOBBY PZAS 1.00 $ 2000000| $ 20,000.00

2302 |PUERTAS DE ACCESO PRINCIPAL A DEPTOS. DE MDF PZAS 1800 |$ 370000] § 59,200,00

2303 |PUERTAS DE INTERIORES DE MDF PZAS 11500 | §  2,70000] § 310,500.00

@ 24 DBRASEXTERIORES o 0 38,745.00
24.01 PISO A HA.SE DE ADOQUIN NEGRO 10X10 M2 92.00 $ 30000| § 27,600.00

Z 2402 |GUARNICIONES DE CONCRETO ML 2300 |$  28000]$S 6,440.00
2403 |REGISTROS PARA INSTALACIONES PZA 500 |$  941.00] § 4.705.00

25 MUEBLESDEBARD b g 321,610.75

ﬂ.ﬂ.ﬂ 2501 |LAVADERO DE GRANITO EMPOTRADO A MURD DE 71X65 PZA 10 |$ __ 189.75] § 1,897.50
r— 2502 |WC ECONOMICO COLOR BLANCO MCA KATO CERAMICA PZA 2 $ 42595 § 851,90
25.03 OVALIN REDONDO CHICO AMERICAN STANDARD PZA 48 $ 463,60 § 22,252 .80

> 25.04 'WC KOHLER MODELO WINDHAM PZA 45 5 1,720.00] § 77,400.00
2505 |MONOMANDO CARLO FRATTINI SERIE 2ZMODELO F3201 CR PARA LAVABO PZA 46 | S 107655 § 49,521.30

—J 25.06 |MONOMANDO PARA REGADERA CARLOFRATTINI SERIE 2 MODELO 3203 PZA 36 $ 636.62| § 22,918.32
2507 |CEBOLLA PARA REGADERA CARLO FRATTINI MODELO 2045 PZA % | 39711 8 14,295,06

> 25.08 COFLEX PARA WC PZA 47 $ 16.46| § 77362
2508 |COFLEX PARA LAVABO TARJA PZA B0 |s 13.82] § 1.105.60

25.10 LLAVE NARIZ CROMADA MCA NACOBRE PZA 30 5 16.46| § 493.80

@ 2511 | VALVULA ANGULAR PARA WC, LVO, TARJA FZA 87 | S 15.60] § 2.934.03
— 25.12 CALENTADOR MCA CALOREX G-100 ULTRA PZA 16 5 7.156.08| § 114,497.28
2513 |CESPOL PARA LAVABO CROMADO MOD; TV-016 CROMADOS, MARCA HELVEX. PZA a8 |s  24800] § 11.904.00

@ 25.14 REGADERA SERIE H, MOD: H-500 CON BRAZO Y CHAP ETON CROMADD, MARCA HELVEX. JGO 1 $ 471.53| § 471.53
2515 |MANERALES PARA REGADERAMOD: TRITON C11,CROMADDS, MARCA HELVEX JGO s 293.11] § 293.11




O©
©

26 MUEBLES DE COCINA ! : - § 43520000 C——
26.01  |COCINA PIACERE | pPzas | 1600 |s$ 8220000]$ 1,315,200.00|
27 CARPINTERIA i 3 506,756.00 (ﬁﬁ
27.01 SUMINISTRO Y COLOCACION DE DUELA DE MADERA M2 76579 |§  s0000]$ 382,895.00
27.02 MADERA TRATADA PARA EXTERIOR M2 5202 |$ e5000] 3 33,813.00 Q@
27.03  |ESCALONES CON TABLON MADERA 1" PZAS 23400 |$  32000] 8 74,880.00
2704  |DESCANSOS CON TABLON MADERA 1* M2 1422 |$ 108667 $ 15,168.00
28 PROTECCION CONTRA INCENDIO = e g 8,060.00 [I’—'
28.01 [EXTINTOR DE POLVO QUIMICO TIPO A,B,C, CAP . 4.5 KG. MARCA PHILADELPHIA, | Pza 8 1§ 470.00] § 8,460.00
2802 [TAMBO DE 200 LTS CON ARENA PARA ESTACIONAMENTO PZA 5 |$ 100.00] son.onl
29 ‘LIMPIEZAS i ! $ 115,200.00
29.01 LIMPIEZA DIARIA DE OBRA, INCLUYE: HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA. P.U.O.T. JOR 31200 [§ 26867 ] § 83,200.00
e l Mﬂ!.;%ﬁgsézg :::\PSIEE E:ECTUADA AL TERMINO DE LA OBRA, INCLUYE: HERRAMIENTA Y[ | o 6000 |5 saaa3|s 32,000,00
30 IMSS 2 $ 200,000,00
3001 |PAGO IMSS | LoTE 1.00  |$ 20000000/ $ 200,000.00|
SUBTOTAL §  17.417,844.40
IVA $ 2,612,676.66
TOTAL $  20,030,521.06
TOTAL ESTIMADO $  20,030,521.06
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TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

14 MEMORIAS TECNICAS

14.1 MEMORIA DESCRIPTIVA
Obra: Edificio de Departamentos (OBRA NUEVA)
Ubicacion:  Calle Venustiano Carranza N° 52
Colonia Centro,

Delegacion Cuauhtemoc.

El proyecto es un edificio de vivienda plurifamiliar, en un terreno que actualmente se usa como
estacionamiento, es de 1280 m? aproximadamente, resuelto en seis niveles con 32 departamentos,
los cuales tienen vista a la calle de Venustiano Carranza.

Este proyecto deja el 384.88 m? de area no construida, y permite ventilar e iluminar naturalmente
todos los espacios gracias a un patio interior central, todos los bafios estdn ventilados de manera
natural.

El restaurante y los tres locales comerciales se encuentran en la planta baja, ambos cuentan con
una doble altura, que se abren al patio interior.

Los departamentos que le siguen se van ensamblando de cuatro departamentos al frente y cuatro
departamentos al fondo del proyecto.

La estructura esta resuelta a base del sistema de losas macizas, con columnas y trabes de concreto
en todos sus niveles.

El estacionamiento se encuentra a -1.50 metros debajo del nivel de banqueta. La planta baja a +1.50
metros sobre el nivel de banqueta. Se accede al estacionamiento por una escalera en escuadra

Para ventilar e iluminar naturalmente el estacionamiento cuenta con ventilacién e iluminacion natural
En la planta baja cuenta con una area permeable de 282 m2,un restaurant de 260 m2 y tres locales de 82 m2




14.2 MEMORIA DE CALCULO GAS

PROYECTO : INSTALACION DE GAS L. P

OBRA : “ EDIFICIO DE DEPARTAMENTOS *

UBICACION : CALLE VENUSTIANO CARRANZA No 52
ENTRE ISABEL LA CATOLICA Y BOLIVAR
DELEGACION CUAUHTEMOC.
MEXICO, D.F.

FECHA : MARZO 2 004

STORICO

VIVIENDO EN EL CENTRO KISTORICO
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INSTALACION DE GAS L.P.

Calculo de la Red de Distribucion de Gas L.P.

ctivo para el disefio y ejecucion de instalaciones de

uado de petrdéleo de la Secretaria de Comercio y

iconducido en cada tramo de la red de tuberias se
determiné por medio del consumo indicado, por especificacién del fabricante, para

cada mueble 6 equipo.

Una vez obtenido el gasto de alimentacién de cada tramo de la red, se utilizé la
""Ecuacién Simplificada de Pole", de acuerdo con el material a emplear, para
determinar la caida de presion de las tuberias con la consideracién de que la

caida maxima total no sera mayor del 5 %, para el sistema de baja presion.

%P =0C*L-F. Pole

Donde:

% P = Caida de presion expresada en porcentaje.
C = Consumo o gasto en m/h3

L = Longitud de la tuberia en m.

F = Factor que depende del tipo de tuberia.

Consumo de gas L.P.

La cantidad y el tipo de muebles y equipos que requieren del Gas L.P.,en cada

Casa Tipo son los siguientes:

MUEBLE CANTIDAD | CONSUMO
TOTAL m*h
estufa 4 quemadores,horno y comal 34 0.480
calentador de almacenamiento cal-o-rex mod. G-30 33 0.239
TOTAL 0.929
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CALCULO TANQUE DE GAS ESTACIONARIO L.P.

Consumo de gas L.P. del edificio

Consumo total de gas L.P. en el edificio

Periodo de operacion

Consumo diario

Periodo de llenado

Volumen de almacenamiento

Factor de diversidad

Volumen total de almacenamiento

0.929
0.929
3

2.787

10.033

20

200.66

0.60

120.398

m? /h.
m? /h.

m? /h.
1./d.

L

L.

Se selecciona un tanque estacionarios de almacenamiento de gas L.P. De 5000 lts, para abastecimiento de
de combustible para el edificio.

CALCULO CAIDA MAXIMA DE PRESION

TRAMO CONSUMO DIAMETRO LONGITUD CAIDA
m? Mm. m. %

A-B 0.2100 13 1.50 0.0628
B-E 0.2100 13 2.50 0.0327
C-D 0.4800 13 1.50 0.3283
D-E 0.9290 19 7.85 0.1948
E-F 2.7870 19 10.80 4.0266
CAIDA MAXIMA TOTAL 4.6453%

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO



Z

14.3 MEMORIA CALCULO PLUVIAL

D es, elaborar el disefio de la red de alcantarillado pluvial,
prir las aportaciones presentes y futuras, por lo que es

ectores, sub-colector y redes de atarjeas que tendran uno o
scarga segin sea el caso.

aguas pluviales tiene por objeto el drenado de todas las

agua, tales como azoteas, patios, etc. Y llevarlas al punto de
: ca @ pluvial sera directamente a una cisterna de almacenamiento
regula ara reutiiiZarias exclusivamente a los inodoros.

El desalojo de las aguas pluviales que se captaran en azoteas (sera por medio de bajadas o
columnas pluviales de P.V.C), y se conduciran por la planta baja para descargar a registros
pluviales que estaran colocados al pie de las columnas pluviales para ser conducidas por
medio de tuberias de P.V.Cy concreto simple respectivamente, para su incorporacion o
descarga a la cisterna de regulacién para su posterior bombeo a los inodoros de los nicleos
de banos y las excedencias al colector existente, por medio de un Carcamo que regulara el
bombeo del gasto evitando saturacién del colector existente. En las areas libres ( descubierta )
en planta baja y estacionamiento, serd recuperado con (coladeras o rejillas tipo Irving )
y conducidas de manera independiente de las sanitarias

14.3.2 DESCRIPCION DEL CONJUNTO HABITACIONAL EN METROS CUADRADOS

Se construird un “ Edificio de departamentos Venustiano Carranza ”

area total del predio 1119.94 m?

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

area de desplante 1119.94 m?

14.3.3 CRITERIOS DE PROYECTO

EL disefio de la red se ha elaborada tomando en cuenta la Topografia del predio, el
proyecto de rasantes y el punto de disposicion de las aguas pluviales hacia la cisterna de
almacenamiento pasando antes por un proceso de infiltracién de arenas para limpiar las
impurezas que pueda traer el agua y las excedencias se conduciran al colector existente.

14.3.3 PARAMETROS DE DISENO

Para la realizacién del proyecto de alcantarillado se tomaron en cuenta como parametros de

diseno los datos correspondientes a la version definitiva de lotificacion, los niveles de
rasante y la topografia del predio, asi como los lineamientos que marcan las normas
técnicas complementarias para obras de alcantarillado pluvial, apoyados en el manual de
Hidraulica Urbana Tomo II editado por la Direccién General de Construccién y Operaciéon

Hidraulica (DGCOH) Y los lineamientos editados por la Comisién Nacional del Agua

La experiencia en la conservacion y operacion de estos sistemas ha demostrado

universalmente que el didmetro minimo que deben tener las tuberias, atendiendo a evitar
frecuentes obstrucciones debe ser de 15 cm en tuberias exteriores.
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de diametro (solamente aplicable en pozos de visita tipo a
(que emplearemos en este proyecto de acuerdo al reglamen{

la separacién maxima entre registro y registro no deb

profundidad minima que debe tener cada registros es de 6
procedié a realizar los andlisis correspondientes.

Z
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14.3.4 DETERMINACI()N DE DATOS BASICOS

coeficiente de escurrimiento.

Para el calculo del coeficiente de escurrimiento se to
coeficientes definidos para cada tipo de zona.

El coeficiente de escurrimiento nos define la proporcion dg
escurrimiento superficial; el cual se obtiene como un valor pg
tipicos de escurrimiento para diversas superficies en conta€ ' para
nuestro proyecto se consideraron las siguientes superficies. De acuerdo con el Manual de

Hidraulica Urbana de la D.G.C.O.H., y a los lineamientos indicados por la Comisiéon
Nacional del Agua ( C.N.A). se obtuvo un coeficiente de escurrimiento como a
continuacion se muestra.

METODO RACIONAL AMERICANO

USO DEL SUELO AREA (nm?) % C %C
AREA DE DESPLANTE 497.00 100.00 085  85.00
TOTAL 497.00 100.00 85.00

Con los datos antes mencionados sé tuvo un coeficiente de escurrimiento de 0.850
14.3.5 PRECIPITACION DE LLUVIA

Una vez determinados estos parametros, se procedié a evaluar la precipitacion base con el
apoyo de las curvas de igual altura de lluvia (isoyetas) en el Distrito Federal datos

proporcionados por el Manual de Hidraulica Urbana de la D.G.C.O.H., calculadas para una
duracién de 60 minutos y un periodo de retorno de 5 afios, obteniéndose de la grafica y

ubicacién de la zona una HP(BASE)= 30.00mm. La cual se ajusto para precipitacién
de disefnio con una duracion de 60 minutos y un periodo de retorno de 3 afios, con la
siguiente formula y utilizando las graficas de ajuste aportadas por el Manual de Hidraulica
De la D.G.C.O.H.

Hp(3,60) = HP(base) * Ftr * Fd * Fa

Donde:
HP(BASE)= Lluvia asociada a un periodo de retorno de 5 afios y una duracién de 60

minutos = 30.00 mm
Hp(diseno)= Lluvia asociada a un periodo de retorno de 3 afos y una duraciéon de 60 minutos
Ftr = Factor de ajuste por periodo de retorno = 1.00

VIVIENDO EN EL CENTRO HISTORICO
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PLUVIALES.

1 total del conjunto habitacional se utilizo el Método del
Y el Método Racional Americano, por lo que necesitamos
sticas fisicas de la cuenca para determinar el gasto pico ,el

te ecuacién. Recomendado por la Comisién Nacional del
ual de Hidraulica Urbana de la D.G.C.O.H.

QP =0.208 (A /Tp)

Tp= Tiempo pico, en Hr.

14.3.7 TIEMPO DE CONCENTRACION

El tiempo de concentracién, asociado a un tramo cualquiera de la red es el tiempo que tarda
una particula de agua en viajar desde el punto mas alejado hasta el extremo del tramo.
En la practica, es muy dificil calcular con precision el tiempo que tarda el agua en escurrir
por la superficie hasta llegar a la coladera o registros por lo que se recomienda considerar
un tiempo de concentraciéon de 20 minutos en tramos iniciales. De esta forma, se evita
sobré disefiar los primeros tramos y se calcula mediante la siguiente expresion.: Cabe
mencionar que para €l calculo del gasto pico por el método racional americano el tiempo de

concentracion es igual a la duracidn en nuestro caso lo consideramos de 60 minutos. Tabla

Te=tes + tt
Donde:
Tt = Es el tiempo de traslado a través de la cuenca de acuerdo al Manual de Hidraulica
Urbana editado por la D.G.C.O.H. para cuencas cabeceras se considera un tiempo de
traslado de 20 minutos que es el dato que ocuparemos en nuestro calculo y para los tramos
de colectores se obtiene con la siguiente expresion:

tt =( L/60V)

Donde:
L = es la longitud de cauce principal en metros
V = es la velocidad de manning.

14.3.8 Tiempo de concentracién sobre la superficie.
El tiempo de concentracion sobre la superficie serd determinado por la formula propuesta
por Kirpich
0.77
Tes = 0.0003245 [_L ]
[S]

Donde:

L = longitud del cauce principal en metros
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Sustituyendo valores:
0.77
Tes =0.0003245 [ 68.50 | = 0.04235
[¥0.015]

Z
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Con los datos obtenidos anteriormente calculamos el Tiempo de (i
siguiente formula:
Te=Tes+ Tt
Tc =0.04235 + 0.333 = 0.375 Hrs

Ahora determinamos la Duracién Efe  ctiva de la tormenta en horas con la si guiente
formula:

D=2vVTc
D=2+0.375 = 1.22 Hrs.

Determinada la duracion efectiva procedemos a determinar el Tiempo Pico en horas con la
siguiente formula:
Tp=0.5D+0.6 Tc

Tp=(0.5*1.22) + (0.6 * 0.375) = 0.835 hrs.

El Tiempo de Retraso sera el obtenido por la siguiente formula.

TR=0.6 Tc
TR =0.6 * 0.375 = 0.225 hrs.

14.3.9 Gasto pico por el método del hidrograma triangular unitario:

Qp= 0.208 [0.000497 Km?] =0.00012 m*/s/ mm
[ 0.835 hrs. |

Como nuestra precipitacion esta asociada a un periodo de retorno 3 afios y una duracién de

60 minutos, obtuvimos una precipitacion de disefio Hp (disefio) = 29.88 mm y coeficiente
de escurrimiento de C = 0.850, por lo que entonces nuestro gasto de disefio sera.

Qp = Hp(diseiio) * C * Qp
Qp=29.88 * 0.850 * 0.00012 =0.00305 m> /seg

Por lo que nuestro Hidrograma Triangular Unitario ( H.U.T ) del predio es el siguiente.

Qp =0.003 05m5fs D/2=0.610  TR=0.225 hrs
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agua pluvial de todo el conjunto sera el que resulte de la
fhdo una duracién de una horay el area total del predio:

Vol. Capta. Cisterna de Regulacio = (Tb * Qp)/2 *3600seg

Vol.Capta.Cisterna de Regulacién=(2.225%0.00305)/ 2 = 0.003391ts/seg. * 3600 =12.22
m®/hr.

14.3.10 METODO RACIONAL AMERICANO

Para €l calculo del Gasto pluvial que captaran las atarjeas se empleo el Método Racional
Americano tomando en cuenta las siguientes consideraciones.

A) No existe aportacion tributaria exterior de aguas pluviales, o sea que se consideraron
unicamente las areas propias del predio

B) El coeficiente de escurrimiento considerado se obtuvo como se menciono anteriormente
basandose en el Manual de Hidraulica Urbana de la D.G.C.O.H. que es de 0.850

C) EIl Tiempo de concentracién: Para obtener el tiempo de concentracion, se acepto el
criterio de igualar el tiempo de concentracion con la duracién de 60 minutos. El tiempo de
concentracién asociado a un tramo cualquiera de la red es el tiempo que tarda una particula
de agua en viajar desde el punto mas alejado de la cuenca hasta el colector.

En la practica se recomienda considerar un tiempo de 20 minutos, como el tiempo que tarda
el agua en escurrir por la superficie hasta llegar a las coladeras. De esta forma, se evita
sobredisefiar los primeros tramos.

Para la obtencién del tiempo de concentracién se considero lo siguiente:
En los tramos que son cabezas de atarjeas el tiempo de concentracion, tc, se supondra de 20 minutos
Para el tramo siguiente aguas abajo, el valor del tiempo de concentraciéon se obtendra
sumando el inicial mas el tiempo de recorrido en el primer tramo. Este tiempo puede
tenerse una vez conocida la velocidad media en el primer tramo mediante la ecuacion:

t=L/(60V)
donde:
t Tiempo de recorrido, en min.
L Longitud del primer tramo, en m.

098




\% Velocidad media en el primer tramo, en m/seg.
60 Factor para transformar a minutos.

V=(1/n)R* g2

donde:

n Coeficiente de rugosidad de Manning. "N
R Radio Hidraulico, en m.

S Pendiente del tramo, en decimales.

Para los otros tramos, el tiempo de concentracion se calcul Fnsia forr
al tiempo de concentracion del tramo anterior se sumara el jetorrido
cuestion. :

En el caso de un tramo al que confluyan dos o méas tramos, se considerara como tiempo de
concentracién del tramo anterior €l mayor tiempo de los tramos que confluyen.

D)Intensidad de lluvia

Para conocer ¢l valor de la intensidad de lluvia se obtuvo de acuerdo a las
recomendaciones del Manual de Hidraulica Urbana, Tomo I del a D.G.CO.H, y de los
lineamientos de la Comisién Nacional del Agua (C.N.A.) se determino que el periodo de
retorno recomendado para la precipitacion de disefio en un alcantarillado secundario es de 5
afios y la duracién de la tormenta considerada es de 60 minutos.
Una vez determinados estos parametros, se procedio a evaluar la precipitacién como se
calculo anteriormente:

I = ( Hp(diseiio) )*d ) =29.88 * 60 =29.88 mm.
Te 60

Determinacion del Gasto Pluvial.
Para calcular el gasto pluvial se aplicé la féormula racional, cuya expresién es de la forma:

Q=2778CIA
Donde:
Q Gasto, en L.p.s.
G Coeficiente de escurrimiento.
I Intensidad de lluvia, en mm/hr.
A Area de proyecto, en ha.

Q=2.778 * 0.850* 29.88 * 0.0497 = 3.51 Its/seg.* 3600 = 12,636.00 Its/hr = 12.64 m*/hr.
14.3.11 DIMENCIONAMIENTO DE LA CISTERNA DE AGUAS PLUVIALES

Por lo tanto la capacidad que tendré el tanque de regulacion para una hora de tormenta y
comparando el volumen de agua captado por los dos métodos tomamos el volumen
arrojado por el Método Racional Americano que esde = 12.64 m*® con este volumen se
proponen unas dimensiones tentativas del Tanque de Regulacion dejando un colchén de
aire de 20 cm:
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85 =~ 1.70 m

total de la cisterna consideramos el nivel de arrastre del
el colchon de aire mas el tirante de agua obtenido asi como

+1.10 + 0.20 = 3.00 m.

: DIAMETRO DE DESCARGA

s . . Sdisefio, se procedié a trazar en planta la red, representando los
sentidos de ﬂujo dados por la topografia, en el plano de Drenaje Pluvial del “edificio de
Departamentos”, se presenta el trazo.

Para dimensionar la tuberia se aplicaron las ecuaciones de Continuidad y la manning, Mismas
que en forma conjunta se expresan como:

Q = (A/n)R* g%

donde:

Q Gasto en . 2p 8.

A Area, enm”,

n Coeficiente de rugosidad.
R Radio hidréaulico, en m.

S Pendiente, en milésimas

El didmetro minimo a utilizar en la red pluvial se con sideré de 15 y de 20 cm. de didmetro
recomendado por la D.G.C.O.H., apoyadas en las normas de la Comisién Nacional del
Agua editadas en el ano de 1994 (pag. 39 del Libro V, 1a. Seccidén, Tema 1).

El material propuesto para la tuberia serd de P.V.C. con un coeficiente de rugosidad de 0.009

Se adjunta tabla de calculo de ramales pluviales (completa) ver tabla (1-1) de calculo
hidraulico.

Por lo tanto el albafial de aguas pluviales desalojara un caudal en la descarga de 3.511ts/seg.
calculando un diametro de 15 cm de tubo de albafial a tubo lleno, con la formula de

Manning donde:

V=lr‘rn (r)2f3 (5)11{2

S = pendiente hidraulica milésimas 0.020

n = coeficiente de rugosidad 0.009

r = radio hidraulico 0.0375 m
V =velocidad m/s

V= (debera ser minima de 0.60 m/s) 1.76 m/s
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Comprobando vea=(1.76 * 0.01767 ) =0.03110 m*/seg =31.
por lo que se utilizara un tubo de 0.15 m de P.V.C al 0.020 de pe
del conjunto.

14.3.13 APROVECHAMIENTO PLUVIAL

Los muebles a abastecer con el agua pluvial captada en la cisterna serdn Gnicamente en los
inodoros de los Nucleos de Bafios.

Para determinar la Dotacidén necesaria que se requiere para alimentar a los inodoros, se
tomaran las siguientes consideraciones:

e Los inodoros son de tanque bajo y Fluxometro, con capacidad de 6 litros por descarga

¢ Se consideran 6 inodoros de Tanque Bajo y 14 inodoros con fluxometros y cada
inodoro en promedio tendrd un gasto de 15 usos al dia.

Dotacion Total = 20 inodoros * 15usos * 6 Its. = 1,800.00 Its
Por lo tanto se requeriré de una dotacién al dia de 1.80 m?

Por lo que el volumen de almacenamiento de agua pluvial considerando el doble de la
dotacion diaria es

2 dias * 1.80 =3.60 m*

Habr4 una sola cisterna para el almacenamiento total del agua pluvial del todo el predio y
en caso de excedentes sé vertiran al colector existente.

Previendo que en época de estiaje y estando la cisterna llena con todo el volumen captado y
la alimentacion a los Wc’s. Dure por mas tiempo ya que al tener un volumen mayor de
captacion de agua pluvial de acuerdo al célculo antes descrito que es de 12.64 m 3. se pude
dar abastecimiento a los Wc¢’s por 3.5 dias, si la cisterna se encuentra a su total capacidad
de almacenamiento.
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Bk de acuerdo al calculo hidraulico los didAmetros

B lizados son de 27, %7, 17, 27, 2.5”, 3 y 4”, pero tomando
Potable de la extinta SAHOP por tal razén la distribucién
@agua pluvial se realizo tomando en cuenta dichas Normas
ina finima de escurrimiento de 0.6 m/seg. A continuacion se
BEBE [0 calculos de los ramales de Agua Pluvial o tratada.

14.3.15 CALCULO DEL BOMBEO

potencia de motor de la bomba.
Carga dindmica total.

HT =| Hf |+ Desnivel |+ Desnivel |+ Hf + h |+ Cargade
Succién Nivel Bomba a Descarga local Trabajo
Bomba Dinamico Superficie Bomba
a Bomba libre de agua
maxima

Para €l calculo de las perdidas de carga debidas a la friccién usaremos la formula de
manning.

1

V= oo th 3512

n

Ecuacion de la continuidad.

Q
V= cemememe

A
La perdida de carga esta determinada por:
Hf=SL
Desnivel

Nivel dindmico = 2.00 mts.
A bomba

Desnivel
Bomba a mueble mas = 12.40 mts.
Alto (5 niveles)

Carga de trabajo =5.0 m.c.a.
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Para las perdidas locales es decir de las conexio
de longitud equivalente (7% del total de la longi
Gasto de bombeo:

De acuerdo con el concepto de Gasto probable (en
para establecer el Gasto “Pico” Probable en litros por mi
salidas totales del conjunto, multiplicado por el factor
edificio y numero de salidas.

Para el gasto de bombeo.

Q=241 lts/seg. =0.00241 m3/seg.

Calculo del didmetro en la linea de conduccion utilizando didmetro de 50 mm.

D =0.051 mts.
El 4rea esta dada por:

3.14 X (0.051)

R s, 02
4

como:
Q 0.00241

s - = 1.18 mts/seg.
A 0.002

Se observa una buena velocidad de bombeo (entre 0.60 y 3.0 m/s).
Para seccion circular de radio hidraulico.

D 0.051
th= = =0.013 mts.
4 4
,n=0.009
,v=1.18
o’ v
Sf= —mmmmmmeemm = (.000781 mts.
th®®
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or la siguiente ecuacion:

Bomba a mueble

Alto (5 niveles)

Longitud maxima de distribucion.

L2 =0.07 x (3.00+0.80+0.50) = 4.30 mts * 0.07 = 0 30

La carga dinamica total es
Ht = 0.80+0.005+12.90+0.000781+0.30+10 = 24.01 mts.

La potencia de la bomba se calcula con la siguiente expresion considerando que se utilizara una bomba
sumergible que soporte el gasto total que es de 2.41 Lp.s.

V Qb Ht

P = o

76 xn

Se considera una eficiencia del 0.85%

1.05x2.41x24.01
P = = 1.05 HP

76 x 0.85

Finalmente comprobando el calculo de (BHP) la potencia al freno de la bomba, sera de
1.05 22 1.5 HP.

De acuerdo con la recomendacion del fabricante y revisando las tablas de seleccion de
bombas (M.G.B.) para el gasto requerido (el gasto total de 144.40 L.P.M. a una carga dindmica total de
24.10 mts. Se requieren una bomba de 1.50 H.P. con una capacidad de 250.00 L.P.M. m.c.a. con
una carga maxima a soportar de 34.00 m.c.a., entregando un caudal de 250.00 L.P.M. enestas
condiciones, por lo que se requiere un tiempo de operacién de 2.00 min. Para el llenado del tanque
hidroneumatico con una capacidad de 450 Its .

Por lo tanto se Utilizara una bomba que soporte la capacidad ademas de la carga
dindmica, se selecciono la bomba tipo al catalogo de fabricante "MGB", se propone una bomba centrifuga
marca M.GB. mod.3, 3 150 con una succién de 2 " y una descarga de 1 2 " con una capacidad de 1.5
HP, dando un gasto de 200 L.P.M. a una carga dindmica de 34.00 m.c.a.
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Mexicana, publicadas por la Secretaria de Asentamientos yi|
mas apoyados por los manuales de Hidraulica de los lineang
del Agua (CNA). asi como el Reglamento de Construcciones g

La experiencia en la conservacioén y operacion de e
universalmente que el didmetro minimo que deben tener
frecuentes obstrucciones debe ser de 15 cm.

Z
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El gasto minimo de disefio fue de 1.5 1.p.s. que es equivale
gasto minimo se acepta como pendiente minima aquella qu
mayor o igual 0.3 m/s, y para dar gasto maximo la pend
produzca una velocidad de 3.00 m/s a tubo parcial mente I
El colchén minimo (distancia entre lomo del tubo y la sup e : toen
vialidades) necesario para evitar ruptura del tubo ocasionadas por cargas vivas es de 0 90
cm. Para tuberias de 20,30,45 y 61 cm. de didmetro.

Los albafales para las descargas domiciliarias tendran como minimo una pendiente
geométrica del 2%, de tal forma que se deberd cumplir que el registro mas proximo tenga
profundidad minima de 60 cm.

El sistema de alcantarillado sanitario estard constituido por medio de una tuberia de
concreto simple de 15 cm. de didmetro y estara interconectada por medio de registros
sanitarios, Debido a que el terreno es de pendiente muy reducida, se han dejado algunas
caidas muy pequeiias.

14.4 MEMORIA CALCULO SANITARIO

Datos basicos de proyecto
Dotacién.

Para determinar la cantidad de agua que se requiere para las condiciones inmediatas y
futuras, ademas de que no existen estudios de consumo en el proyecto, se adoptaran los
valores propuestos en las Normas de aprovisionamiento de agua potable para localidades
urbanas de la Republica Mexicana de la CNA. En las cuales se recomienda una .

DOTACION CANTIDAD TIPO DOT. TOTAL.
20lts/m?/dia 3,000.00 M2 60,000.00 Its/dia
100 Its/empleado/dia | 10 empleados empleado 1,000.00 lts/dia
Dotacién total 61,000.00 lts/dia

Desalojar las aguas servidas, producto de los ntcleos de bafios tanto pablicos (fluxometro)
como privados (tanque), hacia fuera del predio, conduciéndolas hasta el su disposicion final
que en este caso es al colector existente.

De acuerdo con el reglamento de construcciones del D.D.F. inscrito en el Articulo 91 del
Reglamento de Servicio de Agua y Drenaje para el Distrito Federal, publicado el 25 de

i =
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El propésito del presente trabajo es, elaborar el disefio de la red de alcantarillado sanitario y
pluvial, que tenga la capacidad de cubrir las aportaciones presentes y futuras, por lo se
tendra que llevar a cavo una revision de la infraestructura, esto permitira disefiar subcolector
y redes de atarjeas que tendran uno o mas puntos importantes de descarga segiin
sea el caso, la descarga de aguas negras de todos los Nucleos de bafios medio de tuberias de
concreto simple y p.v.c. de 15 cm. de didmetro

14.4.2 TOPOGRAFIA

Por las caracteristicas topograficas de la zona de proyecto, esta se considerar como terreno
sensiblemente plano con ligeras pendientes que van de el fondo del predio, hacia el frente

14.4.3 TRABAJOS PRELIMINARES

Dentro de los trabajos de campo que se llevaron a cabo, sé encuentran visitas técnicas de
reconocimiento al drea de proyecto con la finalidad de tener un panorama general de la
zona de estudio y definir los limites del mismo, asi como conocer las condiciones y
aspectos mas relevantes de la infraestructura sanitaria existente, de igual manera las
caracteristicas topograficas,

14.4.4 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

La planeacion del sistema de alcantarillado sa nitario, se realizé tomando en cuenta las
pendientes que se tienen en el terreno, y en base al plano arquitecténico y al proyecto de las
rasantes de terreno, se defini6 el trazo geométrico de la red, para el desalojo de las aguas
producidas por el uso doméstico y tomando en cuenta como condicionante de proyecto que
todos y cada uno de los lotes tengan un adecuado sistema de descarga, evitando sobré
excavaciones y tramos innecesarios, logrando con ello una mayor economia en las obras.

También se considerd y se tomo en cuenta el trazo de la red de drenaje pluvial, su ubicacién
tanto en planta como en elevacioén, de tal forma que los cruces entre ambos sistemas se
realicen sin interferirse, pero con el menor volumen de cortes posibles.

El proyecto se realiz6é tomando como base los lineamientos fijados en el manual de Normas
de Proyecto para Obras de Alcantarillado Sanitario en localidades Urbanas de la Republica
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sistemas separados para el drenaje de aguas residuales §
proyecto se considero la separacidén de las aguas re
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Para el desalojo de las aguas sanitarias se utilizaran r:
desalojando hacia columnas del mismo material que se
nucleos de Baiios y se irdn agrupando las aguas negras de
planta baja, donde se agruparan en ramales registros de aji
albafiales hasta una red de sub colectores que pasa por den G

colector existente.

Para el desalojo de las aguas pluviales producto de las azateg
de columnas de P.V.Clas cuales descargaran a registros'p dparn deseirs ;
cisterna de almacenamiento de aguas pluviales pasando primero por un 31stema de
infiltracidén de arenas para que al llegar a la cisterna llegue mas limpia y se pueda reutilizar
esta agua.

Siendo el calculo de los desagiies pluviales analizado en el capitulo de Calculo de Red
Pluvial.

Se realizaran todos los estudios necesarios para el disefio de las instalaciones sanitarias en
ramales principales y secundarios.

Se comprobara mediante célculos hidraulicos, de acuerdo con normas y manuales de disefio
vigentes por los reglamentos de construccion de cada uno de los componentes del proyecto.
La determinacién de un proyecto ejecutivo donde se especifiquen claramente todas las
partes materiales y de ejecucion del proyecto de aguas residuales.

Realizar un informe (la presente memoria), donde se especifique ampliamente y de manera
detallada, las consideraciones hechas para la formulacién del proyecto.

14.4.5 APORTACION

Considerando que el alcantarillado para aguas negras de la localidad, debe ser el reflejo del
servicio de agua potable, se considera una aportacién de aguas negras entre el 75% y 80%
de la dotacién de agua potable, ya que el 20% o 25% restante se pierde antes de llegar a los
conductos.

Aportacion = 80% de la dotacion

DOTACION CANTIDAD TIPO DOT. TOTAL.
16 Its/m?/dia 3,000.00 M2 48,000.00 lts/dia
80 Its/empleado/dia 10 empleados empleado 800.00 Its/dia
Dotacién total 48,800.00 lts/dia

14.4.6 COEFICIENTES DE VARIACION

Los proyectos de alcantarillado para aguas negras de las localidades de la Republica
Mexicana deben elaborarse atendiendo aspectos econdémicos y a satisfacer sus necesidades
especificas derivadas de las caracteristicas de cada una de ellas.
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maxima instantanea: que variade 1.2 a 2

( i iente de Harmon = 1 + (14/4 Pp'"? ).se aplica al gasto medio diario
Coeficiente de seguridad: Se aplica al gasto maximo instantaneo.

14.4.7 GASTOS DE DISENO EN UNIDADES MUEBLE

La evaluacion de los gastos sanitarios para las viviendas, se determiné aplicando el Método
de Unidades de Mueble, el cual expresa una carga dada en unidades y reduce el método a la
utilizacién de tablas y graficas donde se apoya dicho método recurriendo a la tabla 3.2.2.1
publicadas en las normas complementarias del reglamento de construcciéon del Estado.;
recomendado por la D.G.C.O.H. y C.N.A. para este tipo de construccion.

El disefio de tuberias de conduccién (sub colectores) se considero calculando con la
formula propuesta por Maning. Conduciendo aguas negras a 1/2 de su capacidad
Para las aportaciones finales del proyecto se utilizo el método de Harmon,
calculando el coeficiente, el gasto; medio, minimo, méximo instantaneo, y maximo

extraordinario, velocidades minimas y maximas a gasto de disefio.

14.4.8 CALCULO DE AGUAS NEGRAS

Para él calculo de los ramales horizontales y verticales en departamentos se
considero €l numero de muebles sanitarios a desaguar, y se calculo con el método de
unidades mueble de descarga por cada grupo de bafios, método recomendado por las
normas técnicas complementarias del Reglamento de Construccién del Gobierno del D. F. y
C.N.A como a continuacion se indica:

14.4.9 MUEBLES POR DEPARTAMENTO TIPO

Muebles de uso privado con sistema de alimentacién automatica con tanque y fluxometro en inodoros
llaves en; lavabos y fregadero

Por lo que el gasto de uni dades mueble acumulado de aguas servida sera de 324 Unidades Mueble el cual
equivale segun la tabla (2.2.6.2) de las Normas Técnicas Complementarais del Distrito Federal. ( Conversion
de Unidas Mueble a Litros por Segundo) sera igual a 5.93 Its/seg.
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14.4.10 GASTOS DE DISENO POR METODO DE HARMO
Tomando en cuenta la poblaciéon de proyecto y la d
para el presente estudio, enseguida se realiza él calcy

14.4.11 GASTO MEDIO DIARIO

Este se obtiene de multi plicar la poblacion por la aportacion entre e

V74
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(Pp x Ap)
Qmed = ------memeeeem

86,400 seg.
Donde:

Qmed = Gasto medio diario.
Ap. = Aportacion de aguas negras en lts./hab./dia

48,800.00 Its/dia
Q. med. =

86,400
Qmed = 0.565 1.p.s

14.4.12 gasto minimo

De acuerdo a las Normas de Alcantarillado Sanitario para Localidades Urbanas de la
Republica Mexicana, se considera como gasto minimo la mitad del gasto medio, pero para
realizar un estudio mas riguroso sobre todo en aquellos casos donde las pendientes sean
muy pequeflas o0 muy grandes, se acepta como gasto minimo probable de aguas negras por
conducir, la descarga de un excusado que es de 1.5 1.p.s.

El gasto minimo lo obtendremos de la siguiente forma:
Q min. = 0.50 x Qmed.

Donde:

Qmed = Gasto medio diario (0.565 Lp.s.)
Sustituyendo datos:

Qmin =0.5 x 0.565 =0.282 l.p.s

Q min. =0.282 Lp.s.

14.4.13 GASTO MAXIMO INSTANTANEO

Generalmente en este tipo de proyectos se considera un margen de seguridad

previendo los excesos de aportaciones que puede recibir la red por concepto de aguas
pluviales domiciliarias, o bien negras, producto de un crecimiento demo grafico no previsto,
por lo que el gasto medio se le afecta de un coeficiente "M" dado por Harmon cuya expresion es:

14
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14/4 Pp ).
s de habitantes,

Lp.s.)

\ aguerg lbrmas de SAHOP en poblaciones menores de 1000 hab se
utilizara 3.80 como valor tipico)
M =3.80

LIET

Por lo tanto tenemos:
Qmax inst. = 3.80 x 0.565 l.p.s.
Qmax inst. = 2.15 L.P.S.

14.4.14 GASTO MAXIMO EXTRAORDINARIO

Para sistemas de alcantarillado separado, como es nuestro caso en los proyectos se
utiliza un coeficiente de seguridad, cuyos valores varian de 1.0 a 2.0 y que generalmente se
utiliza 1.5.

En funcién de este gasto, se determina el didmetro de los conductos, por lo que se
calculan con la siguiente expresion:

Qmax ext. = C x Qmax inst.

Donde:

Qmax inst = Gasto maximo instantaneo (2.15 L.p.s.)
C = coeficiente de seguridad. 1.5

Sustituyendo:

Qmax ext. = 1.5 x 6.60

Qmax ext. = 3.22 Lp.s.

Para verificar que los gastos son menores que los gastos que pueden pasar por el tramo, se célcula el
gasto a medio tubo en el tramo correspondiente con la férmula de Manning:

Q=V*A

V=1/n th*? s

Donde:

V = velocidad a tubo lleno en m/s.
.n = coeficiente de rugosidad

Rh = radio hidraulico en mts.

S = pendiente en milésimas
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Parad=15cm.y S=0.015

n=0013
A=(3.14x0.15? /8
A =0.00884 m?
D 0.15 mts.
Rh= = =0.0375 mts.
4 4
1
VS nmmnme (0.0375) % (0.015) " =1.055 m/s
0.013
V=1.055 m/s
Q=V*A

Q=1.055m/s x 0.00884 m
Q =0.00933 m*/seg. ~ 9.33 Its/seg
Que es el didmetro que debe considerarse para la descarga al colector.

14.4.15 DESCARGA DOMICILIARIA

El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal en el Articulo 159 especifica.:
Las tuberias o albafiales que conducen las aguas residuales de una edificacién hacia fuera de los
limites de su predio, debera ser de 15 cm. de didmetro como minimo contar con una pendiente
minima del 2% y cumplir con las normas de calidad que expida la autoridad competente.
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14.15 MEMORIA CALCULO ESTRUCTURAL
14.15.1 Abatimiento del nivel freatico.

**Para poder trabajar en seco y controlar las expansiones durante la construccion del cajon de
cimentacion, se necesita abatir el nivel freatico hasta una profundidad de 9.0 m (7.5 m de abastecimiento)
Para lograr este abatimiento, se recomienda instalar un sistema de bombeo profundo

conformado por 15 pozos con puntas eyectoras instaladas a 14.0 m de profundidad.

14.15.2 SISTEMA DE ESTABILIZACION

**Con base en lo célculos realizados por el estudio de Mecéanica de Suelos (CARLOS E.
GUTIERREZ Y ASOCIADOS S.C.) “CGS?”. Febrero del 2004 . Se concluye que la excavaciéon no
se podra realizar en una sola etapa y requiere de un sistema de estabilizacion de los taludes
verticales y un procedimiento de excavacidén que asegure la estabilidad del fondo durante la
construccion del cajon de cimentacion. El sistema de estabilizacién temporal de los taludes
verticales sera MURO BERLIN.

El procedimiento de excavacion y construccion del cajon se resume como:

Excavacion en el niicleo central del predio dejando una berma perimetral de 1.0 m
de ancho en la corona y 60° de inclinacién.
Construccién de la losa en el nuicleo central.

Excavacion alternada de la berma talud y construccion de losa y muros de contencion.

14.15.3 MURO BERLIN

**La estabilizacion de los taludes verticales, originados por la excavacion de las bermas, estara

conformado por dos niveles de apuntalamiento y sera de acuerdo al siguiente procedimiento:
Excavacion de la berma hasta el primer de apuntalamiento ( nivel -1.50 m )

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

112




Colocacion de la malla electro soldada y concreto lanzado.
Fraguado del concreto lanzado.

Colocacién de viga madrina, puntales y precarga al 80 % del empuje a

Z
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tributario.

Excavacidn de la berma hasta el nivel de desplante d ¢ la losa de fondo
cimentacién (? 4.20 m).

Colocacion de malla electro soldada y concreto lanzado.

Fraguado del concreto lanzado.

**El tiempo requerido entre la excavacion de una seccidon de la berma, colocacién de la malla y
concreto lanzado no deberd ser mayor a 12 horas para evitar degradacion de la propiedades
mecdnicas por el desconfinamiento.
Para evitar distorsiones en la estructura central durante el proceso de construccién del cajon, se
recomienda que la excavacion de las bermas y cons truccion de muros de contencién se realice en

forma simétrica.

14.4.4 LOSA DE CIMENTACION

Se construird una losa de cimentacién en el nivel —1.50 m de e =25 ¢m con un sistema de contra
trabes. Las columnas se desplantaran desde el nivel mas bajo de la contra trabe
14.4.5 MUROS DE CONTENCION

Los muros de contencién seran base de concreto reforzado con f'c = 250 Kg/cm? clase 2 y se
construiran en todo el perimetro del cajon de excavacién una vez construida la losa de cimentacion

y todo lo anteriormente sefialado.

14.4.6 SISTEMA PORTANTE DE LAESTRUCTURA

Sera a base de columnas y trabes desde el nivel -1.50 m hasta el nivel +25.8 0 m. El sistema de

losas sera: losas macizas y concreto
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14.4.7 ESCALERA PRINCIPAL Y PUENTES

La escalera principal sera una estru ctura metalica independiente construida de un tubo principal de
8” CED. 40, donde las rampas y descansos estaran unidos a él, los apoyos del tubos seran, en la
base apoyo simple y en la cabeza apoyo movil, donde estara sostenido mediante una viga de acero y
esta misma estara apoyado sobre los edificios. Apoyos movil y fijo.

Los puentes seran construidos por medio de armaduras con una longitud entre ejes de 6.30 m, y

acero estructural.

14.4.8 ESPECIFICACIONES

Tanto el andlisis como la revisién estructural se llevo acabo atendiendo a las disposiciones del
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal (R.C.D.F.) y sus Normas Técnicas

Complementarias vigentes.

14.4.9 ANALISIS SISMICO DINAMICO

Zona de ubicacion del inmueble:

Zona sismica Tipo: I
Estructura tipo: Bl
Factor de comportamiento sismico Q = 2.00
Coeficiente sismico C = 0.40 C

E =0.20
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14.4.10 MATERIALES

Se calculan las cargas muertas conforme al peso especifico de losiSteHales e se utilizs
cargas vivas se consideran conforme al R.C.D.F. Para las cargas accidentales se considera el efecto

sismico.

14.4.11 CONCRETOS

f'c

ELEMENTO K g/cmz
CIMENTACIONY MUROS 250
DE CONTENCION.
COLUMNAS 250
CAPADE COMPRESION DE 6 cm. 250
CONCRETO EN PLANTILLAS 100
ACERO EN BARRAS.

ELEMENTO E g/cm2

Acero de refuerzo 4200 kg/cm?

Acero estructural 2530 Kg/em? E=2.1 Kg/em?

14.4.12 CALCULO DE PARAMETROS DE RESISTENCIA DE LOS MUROS DE BLOCK HUECO

Delatabla2.4.1 delas NTC Mamposteria, se obtiene que para mamposteria de piezas de barro

recocido y de concreto son:
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Para piezas de concreto con huecos

f*p =25 kg/em? ; f*m = 10 kg/cm?

15.4.13 ESFUERZO CORTANTE RESISTENTE DE DISENO

V' =08 m=25%/,

cm

14.4.14 RESISTENCIA AL APLASTAMIENTO
- o o ) B

R,=06f'm=60 sz

14.4.15 RESISTENCIA DEL MURO A CARGA VERTICAL

PR = FR FE f*M AT
Pr = 0.6 (0.7)(15 kg/cm?) ( 12cm X 100cm) = 7560 kg/m

14.4.16 ANALISIS ESTRUCTURAL DE LA ESTRUCTURA
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15 MECANICA DE SUELO

15.1 OBJETIVOS DEL ESTUDIO

Definir las condiciones estratigraficas del subsuelo del predio

Disefiar geotécnicamente la cimentacién del proyecto

Disefiar el procedimiento constructivo de la cimentacion

Proyecto Aquitectdnico

—

b

Sondeos de Exploracién

;

Informacidn
Geosismica

v

Coeficiente
Sismico

;

v

v

Muestras
Inalteradas

v

Ensayes de
Laboratorio

. '

Andlisis Estructural Andlisis Estructural Propiedades Correlacién con
Estdtico Dindmico Geotécnicas el cono eléctrico
I I | |
v v !
Andlisis de Andlisis de Procedimiento
Estabilidad Servicio Constructivo
I I |
v
[ Solucién de Cimentacién |

Figura 2 Algoritmo para el disefio de la cimentacién del proyecto Venustiano Carranza No 52

15.2 CONDICIONES ESTRATIGRAFICAS DEL PREDIO

15.2.1 INFORMACION GEOLOGICA

La cuenca del Valle de México asemeja una enorme presa azolvada: la cortina, situada en el sur, esta
representada por los basaltos de la sierra del Chichinautzin, mientras que /os rellenos del vaso estan
constituidos en su parte superior por arcillas lacustres y en su parte inferior por clasticos derivados de la
accion de rios, arroyos, glaciares y volcanes (Figuras 3 y 4). El cierre de la cuenca en el sur (la cortina) inicio

hace 500 millones de afios.
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Todo material contenido en los depdsitos de la cuenca del Valle
origen volcanico. De origen volcanico directo son, por ejemplo, las la¥
y la sierra del Chichinautzin, como también las lavas, brechas, tezonile!
sierra de Santa Catarina y el Pedregal de San Angel.

De origen volcanico indirecto se deben mencionar las acumulaciones de polvo eélico. En las regiones
volcénicas abundan detritos finos derivados de cenizas volcéanicas. El viento levanta este polvo y lo
transporta a veces a grandes distancias; si el viento lo deposita en laderas durante periodos de clima frio, se
transforma en suelos inmaduros que con el transcurso del tiempo se convierten en tobas amarillas que tanto
abundan en las Lomas. Sin embargo, si se depositan en un lago, como en el antiguo vaso de Texcoco, sus
particulas se hidratan transforméandose en arcillas.

Los depositos de la planicie del Valle de México son los que cominmente se conocen como depdsitos del
lago. Hay que senalar que ello solamente es valido y correcto para ciertos tiempos geoldgicos con
condiciones climaticas que propiciaban la existencia de un lago. En la cuenca cerrada podia existir un lago
cuando las lluvias superaban a la evapo- transpiracion, el que desaparecia cuando ésta superaba a las lluvias.
Obviamente, el factor que dominaba dicho equilibrio era la temperatura ambiental: si el clima se enfriaba, se
formaba un lago; si se calentaba, el lago disminuia y hasta desaparecia.

De acuerdo con la zonificacion geotécnica de la ciudad de México (Ref. 1) el predio en estudio se localiza en
la denominada Zona de Lago Centro I (Figura 5), que se caracteriza por la presencia de grandes espesores de
arcillas blandas de alta compresibilidad y baja resistencia que subyacen a una costra superficial endurecida de
espesor variable.

Estos suelos arcillosos blandos son la consecuencia del proceso de deposito y alteracion fisico- quimica de los
materiales aluviales y de las cenizas volcanicas en el ambiente lacustre, donde existian abundantes colonias de
microorganismos y veg etacion acuatica. El proceso sufrié largas interrupciones durante los periodos de
intensa sequia, en los que el nivel del lago bajé y se formaron costras endurecidas por deshidrataciéon o por
secado solar.

Otras breves interrupciones fueron provocadas por violentas etapas de actividad volcanica que cubrieron toda
la cuenca con mantos de arenas basalticas o pumiticas. Eventualmente, en los periodos de sequia ocurria
también una erupcion volcanica, formandose costras duras cubiertas por arenas volcanicas.

El proceso descrito anteriormente formé una secuencia ordenada de estratos de arcilla blanda separados por
lentes duros de limos y arcillas arenosas, por las costras secas y por arenas basélticas o pumiticas producto de
las emisiones volcanicas (Figura 6).

La zona donde se localiza el predio en estudio esta asociada al sector no colonial de la ciudad que se
desarroll6 a partir de principios de este siglo y ha estado sujeta a las sobrecargas generadas por construcciones
pequefias y medianas. Las propiedades mecéanicas del subsuelo de esta zona representan una condicién
intermedia entre arcillas muy blandas y arcillas fuertemente consolidadas.
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16.3 SONDEOS DE EXPLORACION

Depésito de Suelo

Cono Eléctrico

Figura7 Esquema del funcionamiento del cono eléctrico durante un sondeo

Para definir las condiciones estratigraficas del predio se realizaron los siguientes sondeos:

1 sondeo con cono eléctrico (SCE — 1) a 32.0 m de profundidad.

1 sondeo con penetracion estandar (SPT — 1) a 38.0 m de profundidad.

1 muestreo selectivo (MS — 1) a 6.0, 9.0, 15.5, 20.5 y 26.0 m de profundidad.
1 punta piezométrica (PP — 1) a 4.0 m de profundidad.

1 pozo a cielo abierto (PCA — 1) a 1.5 m de profundidad.

Sondeo con cono eléctrico . Mediante esta técnica, la resistencia del suelo se obtiene hincando un cono
instrumentado internamente con celdas de carga y deformimetros eléctricos que miden la fuerza nec esaria
para penetrar el cono dentro del depdsito de suelo a una velocidad de 1.0 cnv/s, aproximadamente. Las
lecturas de resistencia se toman a cada 10.0 cm de avance vertical. Este tipo de sondeo permite definir desde
un punto de vista mecénico la estratigrafia del deposito, ademas de obtener valores aproximados de algunas
propiedades geotécnicas por medio de correlaciones empiricas basadas en pruebas de laboratorio

Sondeo con penetracion estandar. Mediante esta técnica, la resistencia del suelo se obtiene contabilizando
el nimero de golpes N requerido para penetrar los 30.0 cm centrales de un tubo cilindrico muestreador de 60.0 cm
de longitud y 4.0 cm de diametro !
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Prueba Triaxial Prueba de Consolidacion

Figura 9 Esquema de las pruebas mecdnicas de laboratorio

Prueba Triaxial Prueba de Consolidacion

Fotos 19 y20 Ejemplo de muestras inalteradas en la camara triaxial y en el consolidémetro

Para modelar el comportamiento del suelo bajo las cargas inducidas por el proyecto en condicidn estética y
sismica es necesario evaluar los pardmetros (propiedades geotécnicas) del modelo fisico matematico que lo
representa. Para esto, se simula en laboratorio las condiciones actuales y futuras de esfuerzos del subsuelo y
se analizan los comportamientos observados bajo la aplicacion rapida y lenta de cargas.

Las pruebas realizadas a las muestras inalteradas obtenidas en el subsuelo del predio son:

Pruebas indices
Compresion triaxial no consolidada — no drenada : TXX-UU
Consolidacion unidimensional

Pruebas indices  Estas pruebas tienen por objeto evaluar los caracteristicas volumétricas, gravimétricas y de
plasticidad de los suelos tales como: contenido de finos, peso volumétrico, contenido de agua, relacion de
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vacios, limites de plasticidad, grado de saturacion, etc (Ref. 3). Con ba
clasificacion geotécnica (Sistema Unificado de Clasificacion de S
permite inferir cudles son los fenémenos fisico mecénicos que gobie
cuales pruebas de laboratorio deberan programarse para obse
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Figura 10 Curvas de flujo y carta de plasticidad del SUCS

Compresion triaxial no consolidada no drenada : TXX UU. Esta pruebati ene por objeto determinar los
parametros de resistencia y de deformacion bajo la aplicacion de una carga rapida en las condiciones actuales
de esfuerzos confinantes in situ de la muestra (Ref. 3). Para esto, se somete la muestra de suelo a esfuerzos
confinantes y se induce la falla por medio de incrementos de carga axial en intervalos de tiempo muy
pequenos.
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En la Tabla 6 se presenta la memoria de calculo de los esfuerzos maximos y minimos sobre la losa de

Condicion estdtica

Diagramas de esfuerzos inducidos por
la losa de cimentacidn al subsuelo

sismo

Condicidn sismica

Figura 20 Esquematizacion del incremento y reduccion de los esfuerzos estaticos durante un sismo

cimentacién durante el sismo de disefio.

Tabla 6 Calculo de los esfuerzos en los puntos criticos de la losa del cajon de cimentacion durante el sismo

de disefio
Fanio MVimin MY imex  foin 1«@.: dimn ~ dimax  ACgumo || Cestitico Csismo * Ciismo =
oo e A s e
Centroide || 3732 4755 27302 67049 0.0 6. 6.2 6.2
1 12.2 13.3 1.9 3.2 5.1 1.2
2 8.5 19.8 1.6 2.2 3.7 0.6
3 12.3 14.5 2.0 9.5 1.5 7.5
4 9.3 185 1.7 9.9 11.6 8.3
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16.4 ESTADO DE FALLA LOCAL DE LA CIMENTACION

Los mecanismos de falla local se presentan en los bordes de la losa de
dos tipos:

=  Falla por rotacion
=  Falla por extruccion

Falla por rotacion Falla por extrusion

Figura 21 Esquematizacion de los mecanismos de falla local de la cimentacion

Foto 21 Falla local de Ia cimentacién de un edificio en Ciudad de México en el sismo del 19 de
septiembre de 1985.
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RUCTIVO Y PROTECCION A COLINDANCIAS

i 1a construccion de la cimentacidén puede resumirse como:

"PILOTES DE FRICCION

igdos 1l eberéan ser construidos in situ de acuerdo al siguiente procedimiento:

Perforacion previa hasta la profundidad de desplante (24.0 m)
Izado y colocacion del acero de refuerzo
Colado de concreto con sistema de tuberia Tremie

El refuerzo de los pilotes debera tener poyos o silletas que aseguren el recubrimien to minimo de concreto y el
centrado del mismo dentro de la perforacién. Asimismo, se recomienda que el recubrimiento en la punta sea
de por lo menos 20.0 cm, para evitar que durante el colado el refuerzo pueda quedar embebido en concreto
contaminado con lodo.

Durante el colado deber4 asegurarse que la punta de la tuberia Tremie quede embebida minimo 1.0 m por
debajo del nivel de colado para evitar que el concreto se contamine con el material en suspension (lodo).

El colado se realizara hasta 0.5 m por encima del nivel inferior del dado de acompafiamiento. Posteriormente,
se demolera la parte superior en una longitud necesaria para unir los pilotes con los dados y contratrabes del

cajon de cimentacion. Esta demolicion tiene como objetivo retirar el concret o contaminado debido al sistema s~

de colado bajo agua.

16.5.2 ABATIMIENTO DEL NIVELFREATICO

El sistema de bombeo profundo estara conformado por 15 pozos con puntas eyectoras instaladas a 14.0 m de
profundidad. La instalacion de los pozos sera conforme a los siguientes lineamientos:

=  Ubicacion y trazo del sitio en el que quedara cada uno de los pozos. Los pozos estaran distribuidos
en toda el area de tal manera que no interfieran con algin elemento estructural.

= Posteriormente, se procederé con la perforacién de los pozos de 8 pulgadas de didmetro. Esta se
debera realizar con broca de aletas y sin la utilizacion de lodo bentonitico.

= Luego se procedera con la colocacion de un ademe con tubo de PVC de 4 de diametro y ranurado
en toda la longitud, éste debera estar forrado con una malla de mosquitero.

=  Posteriormente, se colocara un filtro a base de una grava fina de 3/8 de tamafio méaximo que ocupe €l
area anular que se tenga entre la pared de la perforacién y el ademe.

=  Por nltimo, se instalaran las puntas eyectoras y el sistema de bombeo.

Se recomienda que el sistema de bombeo inicie por lo menos 1 semana antes de la excavacion y se suspenda
cuando se haya construido completamente el cajon de cimentacion hasta el nivel de banqueta.

16.5.3 PROCEDIMIENTO DE EXCAVACION

La excavacion para la construccion del cajon de cimentacion se realizara siguiendo el siguiente procedimiento:
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16.5.4 EXCAVACION CENTRAL

* Demolicion y retiro de las estructuras existen

» Localizacién y trazo del area de excavacidn sefialando un
perimetro de la superficie que ocupara el proyecto.

» Hincado de viguetas verticales en la periferia de la excavacio
acada 2.5 m.

= Excavacion del niicleo central en una sola etapa dejando una
inclinacién en el perimetro de ésta. La excavacion se
profundidad de 15 cm por arriba del desplante de la losa de
de apoyo y asentamientos no considerados en el analisis. El
herramienta manual.

= (Colocacion de un firme de concreto pobre de 5.0 cm de espes
apoyo del cajon debido a las maniobras de armado. :

* Descabece de los pilotes en la zona excavada en una longi
estructurista.

= Armado y colado de contratrabes, dados y losa de cimentacion en el nticleo central.

= Armado y colado de columnas y primera losa de entrepiso de sétano de estacionamiento en el nicleo
central (nivel = -1.5 m).

16.5.5 EXCAVACION DE BERMAS

= Primera etapa de excavacion de bermas de 3.0 m de longitud separadas cada 6.0 m de longitud.

=  Apuntalamiento, colocaciéon de malla y mortero en las paredes del talud vertical.

= Descabece de los pilotes en la zona excavada en una longitud recomendada por el ingeniero
estructurista.

= Armado y colado de contratrabes, dados y losa de cimentacion en la berma excavada.

*  Armado y colado de muro de contencién y primera losa de entrepiso de sétano de estacionamiento
(nivel = -1.5 m) en la berma excavada.

=  Construccion final del muro de contencion, en la berma excavada, minimo hasta el nivel de
banqueta.

=  Segunda etapa de excavacion de bermas de 3.0 m de longitud y construccién de losas y muro de
contencién en la berma excavada,

= Tercera y tltima etapa de excavaciones de bermas restantes y construccion final del cajon de
cimentacion.

16.5.6 MURO BERLIN

La estabilizacion de los taludes verticales, originados por la excavacion de las berma s, estard conformado por
dos niveles de apuntalamiento y serd de acuerdo al siguiente procedimiento:

Excavacion de la berma hasta el primer nivel de apuntalamiento (Nivel 1 = -1.5 m).
Colocacion de malla electrosoldada y concreto lanzado.

Fraguado del concreto lanzado.

Colocacion de viga madrina, puntales y precarga al 80% del empuje activo tributario.
Excavacion de la berma hasta el segundo nivel de apuntalamiento (Nivel 1= -3.0 m).
Colocacion de malla electrosoldada y concreto lanzado.

Fraguado del concreto lanzado.

Colocacion de viga madrina, puntales y precarga al 80% del empuje activo tributario.
Excavacion de la berma hasta el nivel de desplante de la losa de fondo del cajén de cimentacion

= Colocacion de malla electrosoldada y concreto lanzado.

poT el Ingeniero
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CRETO LANZADO.

acion de una seccion de la berma, colocacion de la malla y concreto
horas para evitar degradacién de las propiedades mecanicas por el

a central durante el proceso de construccion del cajon, se recomienda
i construccion de muros de contencion se realice en forma simétrica.
Bpografico durante la excavacion para verificar la verticalidad de las
lomes que afecten la estabilidad o servicio de las edificaciones vecinas.

Hincado de viguetas i i
para Muro Berfin i 1.5m

1) Excavacién del nicleo central 2) Construccion hasta la primera losa de entrepiso

Malla y concreto lanzado

X
e
tn,
3

-
~

~

.

1
I\

5) Construccién parcial del cajén de cimentaciéon é) Construccién total del muro de contencién

Figura 32 Esquema del procedimiento constructivo de una seccion del cajon de cimentacion

16 .6 CONSIDERACIONES GEOTECNICAS PARA DISENO ESTRUCTURAL
16.6.1 DISTRIBUCION DE PILOTES EN EL CAJON DE CIMENTACION

Los pilotes se distribuyen en la losa del cajon de cimentacién, utilizando como guia la concentracion de carga
en las columnas. En cada columna se verificard que cada pilote cumpla las siguientes condiciones:

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO
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16.6.2 TRABAJO ESTRUCTURAL DE LA LOSA DE FOND

Condicion estdtica

V74

TESIS VIVIENDA EN EL CENTRO HISTORICO

sismo

= i e —— R AR o ——

Esfuerzos inducidos por la losa y
los pilotes de cimentacidn al subsuelo

Figura 35 Idealizacion del comportamiento mecénico de la losa del cajon de cimentacion
con los pilotes de friccion

16.6.3 COMENTARIOS FINALES

Para este proyecto resulta que una solucion so6lo a base de cajon de cimentacion presenta problemas de
asentamientos diferenciales en condicion estatica debido a la distribucion de los edificios en el cajon de
cimentacion, por tanto, fue necesario complementar el cajon con pilotes de friccion para corregir la
excentricidad y asumir las solicitaciones de carga en condicion estatica y sismica.

Se analiz6 la posibilidad de corregir la excentricidad estatica por medio de un lastre de cimentacion, sin
embargo, las dimensiones necesarias para corregir la excentricidad requerian de una profundidad que
implicaba grandes volimenes de relleno (concreto, arena, etc) y un sistema de estabilizacion adicional de los
taludes del lastre.

La distribucion, cantidad definitiva y longitud de descabece de los pilotes de friccién estara sujeta a la
aprobacion del ingeniero estructurista.

Debido a la presencia de edificios en las colindancias, se recomienda implementar un control topografico y
asesoria geotécnica durante la excavacion y construccion del cajon de cimentacion.

Se recomienda dejar las preparaciones en el cajon a base de juntas flexibles de PVC para comunicar los
sétanos de estacionamiento con los proyectos futuros, segin el proyecto arquitectonico global.

El procedimiento constructivo esta disefiado para no generar ningtn tipo de vibracién o desplome en las edificaciones vecinas.
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Loso de concrele ormodo, ocobodo pulido poro recibir lossta
r-mlncu de 3 mm. de _sspesor de 46?!467 cms,

soto ceromico an ponte de 20x20 cm color blanca
t En_zonc de regodero i

Loso de concreto armedo, acobode escobiliodo

Losa de concrsto armode, ocabade pulido para recibir olfombro

;‘ﬁum 1gnglock con rosirecdo de yeso porc recibir

uuro de block o de concrelo armado con oploncdo de yeso
fino_para_recibir pinturs de esmalte male celor blonce

Murg de bleck o de u

armado i con losste i
de 20 = 25 cms, color blonce (sn zonc de regodero h=1.75 mis.}

("

Muro de biock de cemento-areno, con oolnt integral tipe Comet con
oplicocion de sellodor en lochoda exterior.

Muro de concrelo armodo con rostrecde de ysso y tirol planchodo.

Wurc de DIGCK 0 CoR Color Inlegrol beige combinggo con Comel
rojo y sellodor en sl exterior en 10,2030y 4o. nivel,

ELe)

o)

Cerelo de dos hilodos ce loselo caromica de Z0x25cma.
color blance.

Muro de block acocbodo aporente con selloder.

Mure de concrelo cporents con seliodor

8 0 0 ¥V 8 ¥ 3 ¥

Losa de concreto armodo, ocobodo con pinturg winillico.

Losa de concreto armode con oplonodo de yaso fing
y pintura de eemaite mote bionco

Cojillo o base de boatidor de onguic da oluminic de 17 y ploces
de acrifco de 3 mm, de espesor, color blanco opaling.

z
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Loga de concreto armade an entrepiso ocobodo con tirol rustico.
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