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En nuestra sociedad informática 
dos tendencias distintas y opuestas del 

prevalecen 

La primera, 
en donde las actividades del hombre se concentran entorno a 
un único lugar, y una segunda, en la cual las diversas activi
dades del hombre se desarrollan en distintos lugares. Lo cier
to es que mientras la primera es la exacerbación del indivi
dualismo y la alienación de la persona en la sociedad, la segun
da tendencia implica la integración y la colectividad. 

Es desde la vivienda que me planteo el senti
do de colectividad e integración en el habitar, vista desde su 
situación particular dentro del mapa espacial que generan las 
distintas actividades del hombre. El espacio donde habitar, su 
programa y sus límites en ciudades como el OF y su zona 
conurbada es de lo que trata esta tesis . 

Existe una gran carencia cuantitativa y cualitativa de 
vivienda. Los esquemas y tipologías que la definen son rígi-
dos y poco sensibles a las demandas de sus habitantes. 
Nuestras ciudades siguen creciendo, su población aumenta pero 
la cantidad y calidad del espacio habitable disminuye. La ubi
cación de la vivienda en la ciudad no se corresponde a la dis
tribución espacial de las actividades de la población, gran parte 
de ella vive lejos de donde trabaja, estudia o convive , afec
tando substancialmente la manera en que habita su vivienda y 
la ciudad. ¿Cómo modificar la vivienda para mejorar el habitar? 
¿Acaso debemos replantear la vivienda, desde la perspectiva 
del espacio que ocupa y el programa que la conforma? ¿Esto 
acaso mejorará la calidad de vida? 

Un buen porcentaje de personas habitan sus viviendas 
más como dormitorios que como hogares. Realizan la mayoría 
de sus actividades lejos de ella. Este habitar polarizado, 

es un término 
que define a una etapa 
del capital ismo moderno que 
comparte características 
con el fordismo como son: 
la existencia de empresas 
de producción a gran esca
la , una al ta división del 
trabajo y el crecimiento de 
los créditos al consumo 
pero se diferencia al contar 
tanto con nuevas tecno
logías productivas (como la 

/ biotecnología . la microelec
tr ónica y las tecnologías 
de la información) como con 
nuevas relaciones y prácti
cas laborales, 

Vivir , morar un 
lugar, 
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implica una subutilización de la vivienda, estimulando el 

crecimiento de la mancha urbana y exacerbando la crisis de la 
falta de sentido de comunidad en nuestra sociedad. Esto no es 

reciente, y, en la actualidad, la dislocación espacial entre las 

zonas centrales y periféricas ha llegado a un punto crítico de 
inhabitabilidad. 

Es necesario replantear la vivienda considerando esta 
circunstancia ¿Cómo debe de ser este nuevo enfoque? 

La disolución de los límites tradicionales de la vivienda y 
el desplazamiento de sus actividades dentro de un marco más 

amplio donde ya no existiria la concepción tradicional del aden
tro y del afuera o de lo público y lo privado; le otorgaria un 
nuevo sentido de habitabilidad. 

La finalidad de este proyecto es práctica y concreta: lle
gar a un resultado comunicable y construible, a través de 

una investigación y de un análisis del habitar. Consolidando 
prácticas de habitar existentes, pero aún no asumidas proyec

tualmente, por ser tan disímiles de las prácticas convenciona
les de la conceptualización espacial del habitar. 

Una herramienta de transformación de la ciudad hacia un 

futuro distinto a través de una idea replanteada de la cons
trucción del habitar, es el sentido ultimo de este proyecto . 

Logrando quizá un mejor entendimiento de la esencia misma del 
habitar, proponiendo una estrategia operativa, a lo que yo le 
llamo: 





lO Introducción. 

El propósito de la primera parte de la tesis es el 

de reflexionar los temas e inquietudes que giran entorno a 
la tesis . Es un conjunto de distintos temas que tratan 

sobre el espacio y el habitar. Cada uno es independiente y 
no siempre se vincula con los demás. 

11 El límite. 

El límite contiene al espacio, lo separa y vincula a la 
vez. La arquitectura como creadora y conformadora de 

espacios dentro del territorio genera límites. Estos se con
solidando y ordenando las transiciones entre los distintos 

espacios. 

El límite por naturaleza se encuentra en la frontera, 

en un espacio tenso y conflictivo, de mediación y de enla-

Carlos Bolado, Bajo 
california, el límite del 
tiempo, 1998. 



Theatre parking, 
Chicago, 1995. 

Estacionamiento, 
Ciudad de México, 
foto 1995. 
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ce, donde actúa a su vez como cópula y como disyunción. En 
la actualidad vivimos una época en la cual los límites son 
transgredidos. No se busca ya definir las cosas ni aco
tarlas, sino lo opuesto, integrarlas y desdibujarlas. 
Presenciamos una situación donde es preferible lo difuso y 
lo flexible ; lo diverso e incluyente . Con la globalización se 
desarrolla una idea de la ciudadanía global, el f in de las 
fronteras y de las naciones, en donde todos tenemos (teó
ricamente) la capacidad de entendernos y desarrollarnos en 
cualquier país, en cualquier parte del mundo. 

La arquitectura, tradicionalmente, se ha dedicado en 
mayor o menor medida, a inventar límites que albergan al 
habitar. La arquitectura es en esencia la apropiación, 
selección y diferenciación del territorio a través de la 
construcción de límites físicos como son los pisos, muros y 
techos. Las costumbres y las tradiciones van moldeando el 
habitar, construyendo límites intangibles que modif ican a 
la arquitectura. La relac ión entre el habitar y la arquitectu
ra sólo se explica como una constante retroalimentación 
entre uno y otro. En otras palabras, si la razón de ser 
de la arquitectura es el habitar del hombre, su medio es 
por lo tanto la delimitación del espacio . ¿Cómo entonces 
delimitar la indefinición? ¿Acaso esto es posible? 

Prueba de ello es que en la actualidad, ex iste un 
desfase entre el habitar del hombre y los límites impuestos 
por la arquitectura. Se construyen espacios que no brindan 
una mejor calidad de vida a las personas que los habitan ; la 
razón de ser de la arquitectura no se cumple. Cuando esto 
sucede, en términos coloqu iales podemos decir que la arqui
tectura queda fuera de la jugada. Esto es particularmente 
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cierto en la vivienda. Género arquitectónico especialmente 

sensible al hombre, contenedor de sus actividades más ínti
mas. Que por diversas causas como son: los patrones 

hegemónicos mundiales, el costo, su naturaleza reaccionaria y 
conservadora, la especulación inmobiliaria, la extensión de las 
ciudades y el tren de vida de sus habitantes, entre otros 

muchos factores se ha quedado inmutada y estática, no ha 
reaccionado a las demandas sociales. Derivando en un 

Este deterioro en la calidad de vida se debe a la asi
milación de lo circunstancial como algo transitorio y no per
manente. Lo que conlleva a una cierta negación del habitar 
actual, una negación de la realidad. Las personas trabajan 
en el centro de la ciudad pero viven en la periféria. 

Invierten mucho tiempo en transporte para ir de un extremo 
a otro, esperando en el futuro un cambio de las circunstan

cias, un cambio que tal vez nunca llegue. 

Un habitar fragmentado no implica por definición un 
deterioro en la calidad de vida de las personas. Solo ocurre 
cuando la arquitectura y el habitar coexisten pero no se 
retroalimentan. 

El fenómeno de aislamiento que se da entre la arqui
tectura y el habitar se halla muy extendido. Al recorrer 

numerosas ciudades de todo el mundo uno se asombra al ver 
como ciertos patrones se repiten, creando la sensación de 
estar lo mismo en un sitio que en otro o en ninguno en par-

ticular. ' como la define Rem Koolhaas 
está por todos lados. No obstante, esta situación aunque 
negativa y extrema guarda dentro de sí un potencial de 

existe cuando la mayor 
parte de las activida
des del hombre se rea
lizan en lugares distin
tos y dispersos. Se 
pierde el sentido de 
pertenencia a un barrio 
o a una comunidad . La 
vivienda queda reduci
da en su uso cotidiano 
a un dormitorio, aun
que esta tenga otros 
espacios, estos que-
dan subutilizados. 
Este habitante es 
comúnmente conocido 
como nómada urbano. 

Rem Koolhaas, revista 
Arquitectura Viva #74 
09-10-2000. 



Metápolis diccionario 
de arquitectura avan
zada. 
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cambio que podría ser cosechado para lograr un futuro dis
tinto , El arquitecto nos dice que : "La auten
tica dimensión cultural de la arquitectura contemporánea 
provendrí a, pues, de esa disposición a encarar con eficacia 
la aparente ambigüedad e indefinición débil de lo local 
desde una nueva lógica que vería precisamente en la idea 
de campo ya no un envolvente protector, un referente segu
ro, si no una situación incompleta para reimpulsar ,"s 

La arquitectura basura a través de la indefinición 
logra la disolución de los límites, una cierta flexibilidad, Sin 
embargo, pierde sentido al ofrecer una flexibilidad condi
cionada por una uniformidad del habitar, comúnmente dirigida 
por los patrones hegemónicos mundiales, Un habitar unifor
me y estático no puede retroalimentar a la arquitectura, La 
arquitectura basura reafirma su inútil condición de residuo, 

La piel en los seres vivos es otro tipo de límite, 
ésta no únicamente cubre y separa el interior del 
exterior sino que se despliega creando un simultaneo inte
rior / exterior , La piel se desarrolla desde una sola célula 
que se desenvuelve continuamente en todas direcciones, Es 
un organo que se divide en capas y estratos diferenciados 
e interpenetrados, Como la cinta de Moebius es una super
ficie continua que se desenvuelve adentro y afuera a la vez, 
La noción de las distinciones dialécticas como el adentro y 
el afuera quedan vacías de significado, el límite en su 
esencia bipolar, dialéctico, se diluye, 

La disolución de los límites no implica su destrucción, 
sino una redefinición , Desde la cual se pueda articular una 
estrategia que propicie un cambio entre la arquitectura y el 
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habitar. 

Los límites son necesarios, pues siempre habrá activi

dades y prácticas de habitar distintas, lo que se redefine 
es la relación de las distintas partes que los conforman. 

1.2 Un espacio multifuncional incluyente. 

El hotel y la vecindad son tipologías que contienen 
caracterí s ticas disímiles de flexibilidad y colectividad que los 
distingue de la conceptualización de la vivienda unifamiliar 

convencional (como son los bloques de apartamientos o las 
residencias suburbanas) y podrían utilizarse en una posible 
reconfiguración de la vivienda. 

Los hoteles en esencia tienen dos tipos de espacios. 

Los espacios públicos colectivos donde se realizan la mayor 
parte de las actividades y el espacio privado individual donde 
se llega únicamente a reposar (cabe destacar que existen 

algunos hoteles denominados Business que incorporan en 

sus habitaciones espacios para trabajar lo que repercute en 
que estas sean más grandes). 

Los espacios de reposo son células compactas normal
mente apiladas verticalmente por razones de eficiencia y 
economí a. A diferencia de los espacios públicos que pueden 

ser muy diversos y generalmente extendidos. Esta evidente 
diferenciación espacial ocurre con una serie de claras transi
ciones que nos conducen de un lado al otro. 

En contraste, en la vecindad estas transiciones nos 

Enrique Ayala, Edificio 
Antequera , Ciudad de 
México, 1995. 

AlejandroLeal, Anun
cio de hotel, Ciudad de 
México, 2003. 

Enrique Ayala, Ciudad 
de México, 1995. 



Edificio en Revolu
ción, Ciudad de Mé
xico, 2004. 

Edificio en Insurgen
tes, Ciudad de México, 
2004. 
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son tan claras. La parte íntima y domestica esta conformada 
en mayor o menor medida por las áreas convencionales de 
la vivienda (como son la coc ina, comedor, sala, recamara , 
etc.) pero se encuentra articulada a otros espacios de 
carácter colectivo como son los baños, lavaderos y al gran 
pasillo/patio central. Normalmente a sus habitantes les 
resulta pequeño el espacio íntimo y doméstico que les per
tenece; por lo cual les resulta lógico volcarse la parte 
pública común de la vec indad. Propiciando indirectamente una 
indefinición de donde termina lo público y donde comienza lo 
privado. Son la escala , el tamaño y los programas de los 
espacios en los hoteles y la indefinición de los límites entre 
lo público y pr ivado en la vecindad lo que les otorga una 
gran flexibilidad. 

En un sentido significa retomar a la conceptualización 
de la vivienda aborigen en donde no existía la separación 
entre lo público y lo privado y en donde cabían todo tipo 
de actividades dentro de un espacio multifuncional incluyen
te . 

La vivienda que se origina como resultado de la mezcla 
de una vecindad y un hotel tendr í a mayor capacidad de ajus
te ante las necesidades particulares de sus habitantes y de 
la ciudad. Una vivienda colectiva , que se despliega desde lo 
íntimo de una habitación en la ciudad, desde un cuarto con 

Alejandro Leal, Vecin- vista . A través de espacios públicos, semipúblicos y públicos 
dad en la calle de 
Pachuca , Ciudad de otra vez. 
México, 2004. 

zona metropo
litana del valle de 
México. 

Esta vivienda ya existe en la . , no es algo nuevo, 
se conocen como suites ejecutivas . Nombre que nos remite 
al origen de la tipología: el hotel y a su princ ipal usuario: el 
ejecutivo. En la ciudad estas tipologías se han ven ido des-
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arrollando intensamente en los últimos años. Sobre todo en 

las zonas centrales de la ciudad. No obstante, esta tipología 
o género arquitectónico no se ha expandido a otros sectores 

de la sociedad y no ha perdido su carácter empresarial de 
negocios. Más aún, el planteamiento conceptual de la tipolo
gía y su potencial urbano como herramienta capaz de gene
rar un futuro distinto no se valora ni comprende. El plan
teamiento arquitectónico de los edificios existentes actual
mente no incorpora en su diseño, sus particulares caracte
rísticas programáticas. 

1.3 El espacio posible. 

El espacio posible es aquel que el hombre asume como 

propio y donde este puede desenvolverse . El espacio en 
esencia nos contiene y nos abraza, y como medida tem-

poral es el transcurso del tiempo que existe entre dos 
sucesos. Sin espac io, no puede existir la posibilidad de per
tenencia . La intensidad de la experiencia espacial radica en 
la inmersión, un estar "dentro de" por parte del habitan
te . El estar inmerso en el espacio implica el reconocimiento 
de sus límites . El espacio no encuentra sentido si no se 

experimenta, el espacio no existe si no se recorre. Como 

dice, Jesús M. Aparicio "La emoción temporal requiere la 
contemplación; la emoción espacial se encuentra en el reco

rrido, en la búsqueda" . El espacio encuentra sentido para 
nosotros cuando somos capaces de habitarlo. En él existe, 
tanto lo tang ible percibido con los sentidos, como lo intangi
ble percibido con la imaginación. Gastón Bachelard sostiene 
que la imaginación no es la capacidad de formarse imágenes 
de la realidad, pues ello constituye el mundo de lo percibi-

Alejandro Leal, Anun
cio de Suites Ejecuti
vas Ba ita , Ciudad de 
México, foto 2003. 

Suites Ejecutivas Bai
ta, render de edificio en 
construcción , Ciudad 
de México, 2003. 

-
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Mathias Goeritz, He
len Escobedo, et.al. 
Espacio Escultórico de 
Ciudad Universitaria, 
1979. 
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do, para él la imaginación construye imágenes de lo invisible. 
De ese modo el imaginario perceptivo, se modifica al estar 
influido por los cambios culturales, mientras ese otro imagi
nario que Bachelard llama creativo pertenece al interior del 
alma humana, y hunde sus raíces en los orígenes profundos 
de nuestra cultura. Un ejemplo de ello son las metáforas, 
un vínculo poderoso entre lo tangible e intangible. 

1.4 El lugar entre lugares 

Aunque el concepto de lugar está aparentemente más 
ligado al sitio, a lo material y a la ubicación espacial espe
cifica, éste solo encuentra sentido en su habitar. El habitar 
en su complejidad conjuga, el cómo, y el dónde. El habitar 
encuentra sentido en cuanto se lo damos. El habitar consiste 
en ganarse el propio lugar a pulso firme, dejando obras, y 
construyendo. Si pathos es estático: dejar, dejarse, ethos es 
dinámico: edificar, hacer, hacerse. Soy el hombre que edifican 
mis acciones, y habito en el lugar que me he sabido dar. Es 
de alguna manera la forma específica y personal en la cual 
cada persona lo vive. El habitar supone un efecto de perte
nencia reciproca: se manifiesta en quien vive una casa y es 
habitada por ella, al tiempo que éste la habita. La ocupa
ción del espacio se relaciona más a lo pragmático, repetitivo 
y acontece en el presente, en cambio la habitación se vin
cula más con la memoria, las tradiciones y es atemporal. 

El habitar un espacio define la relación entre el 
morador y el mundo, el lugar del territorio. 

Un lugar se podrí a decir, está cons truido a base de la 
memoria, de lo intangible . Por tanto , la memoria y la imagina
ción juegan un papel relevante . La mayoría de los lugares 
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se construyen con recuerdos, con vivencias pasadas, sólo 
encuentran sentido para el hombre con el transcurso del 
tiempo . ¿Qué define a un lugar de otro? 

Un concepto básico de la vivienda es su capacidad de 
convertirse en un punto de encuentro; En un lugar entre 
lugares en el territorio. Un foco donde la vida doméstica 
se aglutina. Hogar comprende en su origen una manera de 
domesticar el fuego hasta convertirlo en fuente de calor, y 
en energía para cocinar . Entorno al hogar se reúnen los 
habitantes de la vivienda para convivir . En la vivienda 
actual persiste el concepto de hogar, sin embargo, este 
dista mucho de ser únicamente el lugar donde se doméstica 
al fuego, ahora es un lugar donde se interior iza al mundo 
exterior a través de un medio electrónico: la televisión. 
Desde el siglo pasado en la mayoría de los hogares la 
televisión se ha convertido en su centro. La actividad pasi
va de ver la televisión trasmite en contraste imágenes en 
movimiento de todo tipo de temas, todo ello desde una 
pantalla bidimensional que representa un mundo tridimensio
nal. En un espacio de la ambigüedad donde se mezcla lo 
público y lo privado, lo colectivo y lo individual, el comer y 
el entretenimiento. 

1.5 "Apetito y Satisfacción" 

"Si la arquitectura pierde las estructuras simbólicas 
del pasado, si la casa ya no es refugio, si la habitación se 
disuelve en ese espacio intermedio de la promiscuidad, o lo 
que es lo mismo, si todo el exterior cabe en el interior 
(TV, informatización, etc.l. habitar tiene otro sentido, plantea 



Metá
polis diccionario de 
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La 
Macdonalización de la 
sociedad. 
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The Truman show, 
1998. 

otras relaciones. La imaginación, la invención parecen adue

ñarse de un espacio aun por definirse"1. 
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En la actual idad, así como a lo largo de toda la histo

ria, han existido en un mismo tiempo diversas maneras de 
habitar. Muchas de ellas han convivido entre sí, muchas 

otras han sido totalmente independientes. Sin embargo, la 

gran diferencia entre el pasado y la actualidad radica en que 
nunca habían prevalecido patrones sociales homogenizadores 
globales que permearan tan intensamente y rápidamente a la 

población mundial. "Existen códigos compartidos por una 
dudosa clase media global que ha convertido sus aspiraciones 

en un elemental y abstracto sistema de ideologías"s. La 
Macdonalización de la sociedad descrita por 

se basa en cuatro estándares básicos: eficacia (relación 
directa entre apetito y satisfacción), rentabilidad (un produc

to aparentemente bueno, más barato!, previsibilidad (una 

imagen identificable, reconocible, familiar) y control (orden, 
repetición y decisivo asepticismol. Nunca habían existido 
tantos seres humanos viviendo juntos, aspirando y percibien
do lo mismo en las ciudades de nuestro planeta. El ser 
humano en la actualidad es casi por definición un ser humano 
urbano homogéneo. El ritmo de vida actual que prevalece en 

la mayoría de las ciudad:s ha alterado la relación de las 
personas con la ciudad. Estas realizan muchas y distintas 
actividades durante el día, se trasladan de un lado al otro 

de la ciudad e incluso salen de ella y regresan a ésta sólo 
a dormir . Es decir, la manera en que la gente las habita se 

ha transformado tan rápidamente que las ciudades se han 
quedado aparentemente rezagadas. Es evidente que el cami
no para conciliar estas dos partes no tiene futuro claro o 
evidente en el desarrollo urbano convencional. 
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Los seres humanos urbanos habitan distintos espacios 

que generalmente no les pertenecen, pero que asumen la 
condición que ocupaba antiguamente la vivienda y el trabajo: 

el resguardo y el respaldo de las actividades cotidianas. En 

este habitar errático, dinámico y flexible que compone la 
rutina diaria actual se asumen los espacios que se habitan 
como espacios provisionales, inevitables, y muchas veces 
indeseables. Esto debido en parte a que se alejan o tienen 
poco qué ver con el estereotipo de lo que es un habitar 

ideal. El habitar actual normalmente transgrede las fronte-
ras de lo publico y de lo privado, del hogar y el trabajo, de 

la calle y el edificio, del coche y la casa, etc. Más aún, la 
manera en que las personas perciben el espacio ha sido 
modelado profundamente por las fuerzas homogenizadoras 
globales . Ahora, las personas perciben todo lo que les rodea 

de una manera más parecida, sus deseos, sus gustos, sus 
preferencias en la alimentación se han uniformado. No es 
extraño entonces que gran parte de los espacios que las 

personas habitan tengan una serie de características comu
nes: cajas de zapatos con agujeros que no ven a ningún lado. 

1.6 Lugar cerrado, cubierto, construido para ser habitado 

por el hombre 

"La engañosa falacia de una aceptable unidad-y unifor
midad-colectiva ha caracterizado el estándar habitado. Hoy 
asistimos, no obstante, al generalizado colapso del mítico 

estereotipo residencia: la heterogeneidad, pues, enfrentada 
ante aquella familia clónica que parece seguir alentando, sin 
embargo, la mayoría de las actuaciones y normativas actua-

Didier Fiuza, "Body in 
Transit" 2000. 
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Según el diccionario de la Real Academia de la Lengua 
Española, el concepto de vivienda implica un lugar cerrado, 
cubierto y construido para ser habitado por el hombre. Esta 
definición asume tres condicionantes que han moldeado a la 
vivienda a lo largo de la historia. Es un hecho que el sen
tido de una vivienda es que sea habitada por el hombre, 
eso es irrefutable, de no serlo no tiene sentido. Sin embar
go, el cómo tiene que ser habitada y de que manera, ha 
ido cambiando a lo largo de la historia. ¿Qué tanto el habi
tar actual nos permite asumir que toda vivienda tenga que 
tener un condición cerrada y cubierta, o que esta este con
formada por una única parte en un solo lugar? ¿Acaso se 

puede fragmentar la vivienda en distintas piezas? 
Acoplándose al errático habitar del hombre urbano. Tal vez, 
las dis tint as partes de es t a vivienda fr agment ada podrían 
diferenciarse entre sí por su grado de hermetismo al ser 
espacios para distintas actividades pero para el mismo habi
tante. 

La vivienda tiene el objetivo del sustento, abrigo, 
amparo, y apoyo permitiendo plenitud en la medida de sus 
posibilidades a quien la more. La relación del hombre con 
la vivienda tradicionalmente ha residido en su habitar como 
un estar, vinculado sensiblemente con el espacio más íntimo. 
Sin embargo, en la actualidad ha habido una mezcla entre 
lo público y privado. Lo íntimo: el hogar, muchas veces con
vive en nuestros días con lo público: el trabajo. El resultado 
no es un hogar-oficina o una vivienda-taller sino, un híbrido 
de ambos. Es decir, se está viviendo un colapso de los lími
tes, cada vez, son más raras las tipologías como elementos 



heterogéneos entre SI. Y a la vez, éste colapso mas que 
restar aumenta y tensa los límites . 

. El espacio estático tradicional es ahora dinámico 
en su habitar, pues el habitar actual implica una relación 

espacial compleja, ambigua donde conviven todas las distin
tas actividades de sus habitantes. La vivienda actual tiene 
que dar cabida tanto a lo cotidiano como a lo extraordina
rio, así como a lo previsible y a lo sorpresivo, que tienden 

cada vez más a articular experiencia y comportamientos, 
dado el papel que juegan las nuevas tecnologías y los 
medios de comunicación en la vida laboral y domestica. 

1.1 Público y privado 

El habitar en la vivienda tradicional se podía entender 

a través de la dicotomía de lo público y lo privado. Aunque 
la organización espacial de la vivienda era la concatena-

ción de espacios que transitaban de uno a otro, en 
general la vivienda había sido tradicionalmente el dominio 
de lo privado. Su orden era claro, las dos grandes partes 

de la vivienda se encontraban bien definidas. No obstante, 
esta transición engendraba programas ambiguos e híbridos 
que se encontraban entre lo público y lo privado. 

Asumiendo una condición vinculatoria entre un espacio y 
otro. Ejemplo de este tipo de programas es la estancia. 

En la vivienda actual son precisamente estos progra
mas híbridos los que la definen, al ser los que más se 
adaptan a las prácticas de habitar actuales. Estos se des
plazan y mezclan con otros programas como el comedor, la 
cocina o bien en el exterior con espacios de carácter más 

público por ejemplo las cafeterías. En este desplazamiento y 

The virtual dimension o 
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mezcla se van disipando los límites . Esta situación refleja el 
carácter contradictorio de la vivienda actual en la cual sus 

espacios se siguen organizando y diseñando a partir de 
parámetros rígidos y convencionales de lo que es público 

y de lo que es privado. Olvidándose de la manera en que 
los moran sus habitantes. Posiblemente en la vivienda 

actual ya no estemos hablando de espacios públicos y pri

vados sino de espacios virtualmente públicos y privados. 

1.8 Tamaño, tipo y distribución de los espacios en la 
vivienda, las dos opciones. 

En la vivienda los espacios que la componen tienen 
tamaños y cualidades definidas por si mismos, por la rela

ción de estos entre sí y como conjunto y por la manera 

particular en que se habitan. Por ejemplo, un espacio 'coci

na' tiene una serie de cualidades propias que la diferencian 
de un espacio 'recamara'; una cocina incluye un lugar donde 

calentar alimentos, lavarlos, guardarlos, etc. cualidades que 
no comparte con una recamara . No obstante, sus cualida
des propias pueden ser modificadas al pertenecer a una 
misma vivienda y desenvolverse dentro de un mismo habitar. 

A lo largo de la historia han prevalecido dos tipos de 
transformaciones: una en la cual físicamente los tamaños, 

tipos y distribución de los espacios se modifican para 
satisfacer las necesidades de sus habitantes, y otra donde 
los habitantes modifican la manera en la cual habitan la 
vivienda, la percepción cotidiana de la vivienda cambia subs
tancialmente auque esta físicamente no sufra ningún cambio . 

Más que cualquier otro tipo de construcción la 

vivienda es el género más íntimo y personal para el hombre. 

Su constante adecuación y transformación reponde a ello . 
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La variedad de tamaños, tipos y distribuciones de espacios 
dentro de la vivienda es comparable con la variedad de opi

niones, estilos y personas que existen en el mundo 

Si se pudieran clasificar en dos grandes grupos las 
viviendas se podrían separar en viviendas fragmentadas y 
en viviendas mono-espacio. 

La vivienda fragmentada se relaciona de manera 

clara y definida con su entorno, sus límites externos 
son rígidos y convencionales. Los límites internos procuran 

mayor privacidad y diversidad encontra de la flexibilidad . En 
contraste en la vivienda mono-espacio no existen límites 
internos por lo cual se gana flexibilidad pero se pierde 
privacidad. En la vivienda fragmentada existe un límite 
más, lo que denomino el núcleo. Éste esta compuesto por 
las partes más íntimas de la vivienda y los servicios . 

Separando claramente las áreas más públicas de las más 
privadas. Ambas viviendas se estructuran entorno al hogar 

(el hogar entendido como elemento en la vivienda que reúne 
a sus miembros, ya sea la TV o la barra de la cocina). 

En los mono-espacios se subordinan todas las activi

dades al espacio contenedor; se pierde privacidad a favor 
de la gran perspectiva de una lectura total del espacio y 

lo que contiene, este esquema favorece la flexibilidad y el 
cambio . En cambio en las viviendas compartimentadas se 
subordina el espacio a las actividades; se gana privacidad 

en contra de espacios mas reducidos, este esquema no 
favorece el cambio pues es menos flexible. 

I 
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se da cabida a un mayor numero de maneras de habitarse y 
ser habitado. 

Metafóricamente, la ciudad pasa de un estado sólido 
estático a uno fluido y dinámico. En ese estado dinámico, es 
donde la indefinición de los límites más que desanimar, esti
mula las nuevas prácticas del habitar. Marcadas por su tempo
ralidad y fragmentación . No se trata ya de una ciudad que 
busca ser completada, sino de un espacio de desarrollo en con
tinuo cambio y evolución. Con una estructura que se contempla 
como definitivamente inacabada, mutable y en transformación. 
En una continua recuperación y actualización. Una ciudad de flu
jos espaciales y programáticos . Un espacio de roce, tierra fér
til de la creatividad. 

2.0 La zona metropolitana del valle de México. 

La ZMVM es estadísticamente indeterminada. No se sabe 
donde empieza, ni donde acaba, que contiene y a cuantos con
tiene. Sus límites son dinámicos, continuamente se redefinen. 
Abarcando más del 50% del territorio del OF y a unos 59 muni
cipios del Estado de México. La mancha urbana se extiende 
conurbando el campo y envolviendo antiguas comunidades. 
Pueblos y villas que quedan como islas con su propio tiempo, 
tradiciones y fiestas, permaneciendo ajenos a los de la ciudad. 
La cantidad de población también cambia constantemente. 
Algunas fuentes manejan cifras de una población de veintiséis 
millones de habitantes otras de diecisiete millones. Aunque 
tiene una de las densidades más altas del mundo, una gran 
parte de los edificios de la ciudad no exceden los dos pisos de 
altura, siendo la gran mayoría de estas viviendas unifamiliares. 
Al contrario de lo esperado las zonas periféricas como ciudad 
Nezahualcoyotl, Iztapalapa o Chalco son más densas que el 
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centro, aunque aparenten lo contrario. La ciudad tiene una 

fuerte división oriente/poniente cualitativa y cuantitativamen

te. Por ejemplo : obras viales como el periférico no bordean 

completamente a la ciudad, faltando tramos en su parte orien

te ; el gasto desquilibrado del agua, donde en promedio en el 
oriente se consumen 20 lts por persona y en el poniente 600 
lts; y la total distribución de la riqueza en el poniente. 

La indefinición y la incongruencia dentro de un perma
nente estado de fluctuación es un factor que tenemos que 
tomar en cuenta para comprenderla . La cuant ificación de 

aspectos generales como: el número de habitantes, la densi
dad poblacional de la ciudad o el número de arbotantes por 
delegación no son necesariamente el método más sencillo, ni el 

único . A través de la comparación de situaciones particulares 
y especificas. Tales como el crecimiento acelerado y propor
cional de fondas ó la expansión de la mancha urbana, podemos 
comprender como por las distancias y el tiempo invertido las 
personas no regresan a comer a sus casas. (omo la escala y 

morfología de una ciudad modifican substancialmente la mane

ra en que sus pobladoras la habitan. Las cifras son necesa

rias pero relativas, lo que persiste es la circunstancia . La 
mayoría de estas se encuentran tensionadas entre sí, gene

rando una multiplicidad de lecturas, y una intensidad en la 

vivencia de la ciudad. 
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desamortización de los bienes de la Iglesia, grandes parcelas 

y terrenos, adentro y entorno a la ciudad, dejan de estar en 

manos muertas y comenzaron a lotificarse y a venderse. Aunado 
a esto el régimen Porfirista introduce grandes avances tec

nológicos en materia de infraestructura urbana, lo que propicia 

mejores niveles de salud pública y una mayor movilidad urba

na. Más aún los avances tecnológicos propios de la revolución 
industrial en la construcción permiten su eficientización, redu

ciendo los recursos necesarios, y obteniendo una mayor velo
cidad de construcción, 

Las estructuras urbanas rígidas y densas del pasado 
colonial empiezan ha transformarse, permitiendo una mayor 
diversidad de espacios y una mayor movilidad de los habitantes 

y de las actividades que se desarrollan en ella, Las élites y 

los grupos sociales más acaudalados son los primeros en trans

gredir los límites de lo que hasta entonces había sido la ciu
dad de México, Se trata de una forma de autoexilio , el cual 
tenía su antecedente en las casas de campo que acostumbran 
tener en pueblos adyacentes a la ciudad como son Tacubaya y 

Tlalpan, Posteriormente otros grupos sociales empiezan a 
poblar nuevos fraccionamientos desarrollados por la iniciativa 
privada, Estos primeros desarrollos inmobiliarios, son diseñados 

desde un punto de vista comercial y especulativo, por lo cual 
las distintas colonias 'producto' se conceptualizan para consu
midores específicos, Por ende, aunque la ciudad comienza una 

gran expansión urbana que genera nuevos espacios, una mayor 
movilidad de sus habitantes y de sus actividades, no logra 
mantener su flexibilidad inicial. Al estar conformada por 'pro

ductos' !colonias) aislados, resultado de una especulación inmo
biliaria; generaron indirectamente, una especie de zonifica
ción espontánea y una pérdida de diversidad y flexibilidad, Esta 
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primera gran expansión conformada por colonias como Santa 
Marí a la Ribera, Cuauhtémoc, Juárez, San Rafael, y Atlampa, 
presenta patrones de crecimiento que se perpetuaran hasta 
nuestros días . Ejemplo de ello es la tajante división en la ubi
cación de la riqueza, infraestructura y servicios entre el orien
te y el poniente de la ciudad. La expansión de la ciudad con
tinuó acelerándose entrando el siglo XX. Gran parte de la 
población alquilaba su vivienda y no eran propietarias de ella. 
Las clases sociales más desprotegidas, salvo ciertos grupos 
de trabajadores, carecían de vivienda digna . Uno de los mejo
res ejemplos de vivienda obrera digan de principios del siglo 
XX es el conjunto conocido como La Mascota, ubicado en 
Bucaréli y construido en 1910 para los trabajadores de la fábri
ca de cigarros El Buen Tono. No obstante la expansión, la 
demanda no se cubrió . La cantidad de viviendas construidas no 
se equ iparaba con el aumento poblacional. La revolución viene 
a finalizar una primera etapa de crecimiento de la ciudad. 

Durante la revolución e inmediatamente despúes de ella 
la ciudad súfrio una reducción en el crecimiento de la construc
ción habitacional, en lugar de ello consolidó y densificó las 
colonias planteadas en los años anteriores. No es hasta los 
años treintas que se gestan nuevos desarrollos habitacionales 
como las colonias Chapul tepec Heights (un fraccionamiento 
exclusivo al poniente de la ciudad y el primer modelo suburba
no en México), Polanco, Anzures, Obrera, etc. 

En todos los desarrollos anteriores que partieron desde 
la iniciativa privada, el Estado no participó ni formaron parte 
de un plan maestro de desarrollo urbano. Su papel se limitó al 
otorgamiento de permisos y licencias y a infraestructura urba
na . No es hasta 1936 que el Estado comienza la construcción 
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de vivienda y por ende la planeación de grandes áreas de la 
ciudad con ese propósito. En ese mismo año el DDF constru
yó los conjuntos Balbuena y San Jacinto para sus trabajadores 
y con ellos el concepto de vivienda de interés social se origi
nó. A finales de los años cuarenta se inauguraron los conjun
tos habitacionales La Esperanza y Centro Urbano Presidente 
Alemán, el primero con 200 departamentos y el segundo con mil 
80; construidos por el Banco Nacional Hipotecario Urbano y de 
Obras Públicas y la Dirección de Pensiones respectivamente. 
Ambos fueron detonadores de nuevas zonas de expansión de 
la ciudad como la colonia del valle. 

A pesar de que en las viviendas habilitadas o construi
das desde principios de siglo XX hasta 1950 se compartían 
espacios comunes, no existí a la figura de condominio, la mayo
ría eran de alquiler, por la sencilla razón de que no existía 
una ley de este tipo, todo lo relacionado con la regulación del 
uso de áreas comunes se dirimía según lo establecido en el 
Código Civil. En 1954 se decretó la primera ley cando minal : Ley 
Sobre el Régimen de Propiedad y Condominio de los Edificios 
Divididos en Pisos, Departamentos, Viviendas o Locales. El 
arquitecto Mario Pani, importante promotor de esta ley, dise
ñó el primer edificio en condominio, ubicado en Paseo de la 
Reforma, que fue inaugurado en 1956. Era de uso mixto: con 
departamentos de lujo, despachos y comercios. 

A partir de la promulgación de esta ley condominal las 
viviendas construidas por organismos estatales se fueron 
escriturando bajo el régimen de propiedad en condominio; las 
edificadas antes de su publicación fueron adquiriendo poco a 
poco este régimen, como es el caso de las unidades habitacio
nales del /t1SS, que inicialmente se daban en arrendamiento. 
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Algunos inmuebles de la iniciativa privada también adquirieron 
este régimen, como La Mascota. 

Los años setenta abren un nuevo capítulo en el des
arrollo habitacional de la ciudad. Este comenzaba a sufrir un 
grave deterioro. Más del 86% de las viviendas estaban sobre 
pobladas; 19% sufrían deterioro urgente de reparar y 57% 
tenían deterioro parcial. A su vez la ciudad informal siempre 
había existido pero no fue hasta esta decada que el gobier
no asume el fenómeno como trascendental en el desarrollo y 
viabilidad de toda la ciudad y de la cuenca. 

En los años setenta se sustituyeron algunas vecindades 
de principios del siglo XX por nuevas viviendas. El DDF cons
truyó la unidad Candelaria de los Patos, con lo que desapa
recieron varias vecindades de la zona. Entre 1973 y 1976 se 
construyó el conjunto Plan Tepito para el mismo fin. 

Con la creación del /NFONA v/r en 1972, la construcción 
de viviendas a cargo del Estado se aceleró. Ejemplo de ello es 
la unidad El Rosario, construida por este organismo: consta de 
17 mil viviendas, compartidas por la delegación Azcapotzalco y 
el municipio de Tlalnepantla. Es la más grande de América 
Latina. Tan sólo en ese lapso, la Dirección de Pensiones 
levantó 45 mil viviendas; ejemplo de éstas son las unidades 
Centro Urbano Presidente Juárez y La Patera. El IMSS cons
truyó las unidades Legaria, Tlatilco, Independencia, Santa Fe, 
entre otras, sumando 10 mil 600 viviendas . El DDF construyó 
17 mil 700 viviendas en Iztapalapa y 9 mil en San Juan de 
Aragón. Pemex hizo 13 mil 100 viviendas y la Dirección de 
Pensiones Militares mil 100. 

Con los sismos de septiembre de 1985 vino una obliga-
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da reconstrucción del parque habitacional del DF. Para tal fin 
se crearon programas como: Renovación Habitacional Popular 
que sust ituyó vecindades dañadas por viviendas en condomi
nio ; reconstruyó o reparó 48 mil 800 viviendas. Reconstrucción 
Democrática de Tlatelolco que sustituyó las viviendas daña
das de esa unidad; reconstruyó 10 mil 560 viviendas. Fase I y 
Fase" que reconstruyeron 28 mil 11 viviendas; los inmuebles 
podían ser vecindades o para la clase media. En total estos 
programas reconstruyeron 87 mil 437 viviendas dañadas por 
los sismos, entre 1985 y 1987. Pero también se concatenó un 
éxodo masivo de las partes centrales de la ciudad. Por lo 
cual, un par de años después de los sismos se alcanzó un 
clímax en la ZMVM. La distancia entre el centro y la perife
ria era abismal , la mayor parte de la población viví a lejos de 
donde trabajaba o de donde realizaba otras actividades, 
causando un congestionamiento generalizado y una reducción 
de la calidad de vida. 

A mediados de la década de los noventa , comienza una 
repoblación de las partes centrales de la ZMVM y se reha
bitan colonias como la Obrera, Condesa, Alamas y Juárez. Esto 
como resultado de una concientización por parte de la pobla
ción de acerca de la reducción de la calidad de vida en la 
periferia y en el tiempo perdido en los traslados. Pero sobre 
todo a causa del atractivo económico, al ser zonas con un 
bajo costo de alquiler y compra; y contar con cualidades 
urbanas atractivas, como una amplia variedad de servicios, 
parques y diversos espacios públicos. 

Es en estos lugares y en este momento que surgen 
nuevos esquemas inmobiliarios que ofrecen productos habita
cionales para una mayor gama de clientes. La sociedad en la 
ZMVM a finales de los años noventa se caracteriza por una 
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rapida transformación de la familia tradicional y una comple

jización de las relaciones sociales. Aumenta la edad promedio 
del habitante de la ciudad asi como la cantidad de divorcios, 
madres solteras, gente que vive sola, parejas del mismo sexo, 
etc. Es esta población 'átipica' en un primer momento, la que 
impulsa el fenómeno de repoblamiento de las zonas centrales. 
Consolidandose el 7 de diciembre del 2000 con la entrada en 
efecto del bando No. 2. Bando que limitaba la construcción de 
la nueva vivienda sólo a las delegaciones centrales, con el 
propósito de así reinvertir en la ciudad ya consolidada y 
regular el crecimiento desmedido de la mancha urbana. 

Si bien, en la actualidad sigue creciendo la mancha urba
na de la ZMVM, sobretodo en el Estado de México, el fenó
meno de repoblamiento y de rehabilitación de las zonas cen
trales marca un precedente y una nueva etapa en la histo
ria de la ciudad. 
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Las colonias de Santa María la Ribera (1861) y San 
Rafael (1891) marcaron el inicio de la expansión acelerada 
de la ciudad hacia la periféria. En este contexto fue funda
da la colonia Roma a principios del siglo XX. Proceso que 
continuo hasta el año de 1985, año decisivo, en el cual a 
causa del temblor las tendencias iniciadas a principios de 
siglo alcanzaron su punto crítico. La mancha urbana crecí a 
descontroladamente. Las clases más humildes se alejaban 
del centro hacia el oriente y las clases más acomodadas 
hacia el poniente. La polaridad de la ciudad sólo asentaba 
la expansión hacia el extra radio. Gran número de colonias 
y zonas del centro de la ciudad ganaban población flotante 
y perdían viviendas, quedando un gran número de edifi
cios sujetos solamente a ciertos programas, como oficinas 
y comercIo; La ciudad había alcanzado al Desierto de los 
Leones y la zona arqueológica de T eotihuacan. En una ciu
dad con esta escala que abarca dos entidades federativas 
como son el Distrito Federal y el Estado de México colonias 
como la Roma habían quedado relativamente centrales y 
despobladas. En la actualidad ha habido un fenómeno de 
repoblamiento de estas zonas. En parte debido a los bene
ficios propios de la centralidad (reducción de las distancias 
entre distintos puntos), y a las cualidades urbanas que 
guardan estas zonas (arquitectura, infr aes tructur a, servi
cios, etc.) pero también debido al bajo costo de vida (el 
alquiler, las propiedades, de los servicios, etc). 
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48 áreas verdes 

oficinas de gobierno hito 

hotel 

oficinas de sindicatos 

ffiCinas particulares 
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departamentos 

comercio 

• • --

mnnhurAV A~n _ n::ncaca. coL rnrn~ .,n"'" 



50 2.5 oaxaca # 55: 

presupuesto total de obra: 

$9,BS090B.69pesos 

precio considerado por m2 de venta comercio: $25,520pesos 
precio considerado por m2 de venta deptos: $17,520pesos 

área total: 1,250m2 
área promedio por depto 34m2, 
precio por depto $595,680pesos 

15 deptos X $595,680pesos: $8,935200pesos 

área comercial: 510m2 
$25,520 X 510m2: $13,015200pesos 

ventas totales (deptos+área comerCial):$21 ,950400pesos 



terreno: área: 
440m2 

área construida: 
1250m2 

15 viviendas: 
área: 525m2 

n 
15 ves ibu-

4 comercios: 
área: 510m2 

gimnasio: 
área: 400m2 

cafetería: 
área: 
80m2 

circulacio
nes: 
área: 220m~ 

estacio
namien
to:área: 
140m2 

acceso plaza: 
área: 8 ;m2 

~omercios: área: 510m2 

[!9omercios: área: 510m2 
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superficie terreno: 4 25m 2 

uso de suelo oficial: H M 8 / 4 O / 9 O 



53 

lavandería 

uso del suelo propuesto: H M 6/10/32 







56 

15 departa
mentos, 
cafeteria, 
gimnasio, 
lavandería y 
una librería 
conforman el 
programa. 



maqueta proyecto, escala: 1 :1.50 
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60 

Glorieta 
de 

Insurgentes 

• 
ave.Oaxaca 



Glorieta 
de la 
villa 
de 

Madrid 
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65 



66 

vivienda 

uso mixto 

basamento 
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vista de la entrada desde la calle 



70 

vista desde el pasaje de entrada hacia la plaza interior. 



71 

vista desde la plaza interiorhacia el acceso. 



72 

vista desde la cafetería hacia la ave. oaxaca. 
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vista desdle las escaleras principales. 
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vista desde los vestibulos de entrada de las viviendas. 



76 

vista interiior de una vivienda desde la estancia. 



77 

vista interior de una vivienda desde el dormitorio. 
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J. 

núcleo de servicios. 
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El esterotipo de 
habitar contempo
ráneo ha estimula
do el crecimiento 
de la mancha urba
na y deteriorado la 
calidad de vida. 

Las perso-
nas habi
tan sus 
viviendas 
únicamen
te como 
dormito
rios. Es nece

sario replantear 
los esquemas de 
vivienda desde 
el habitar 

¿Cómo 
deben 
de ser 
estos? 
La disolución de 
los límites tradicio
nales de la vivien
da y el desplaza
miento de sus acti
vidades dentro de 
un marco más 
amplio: 

es una 
posible estrategia. 
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