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1 PRESENTACION

El presente documento se realizé con el objetivo
de obtener el titulo de Arquitecto.

El tema es “Revitalizacion de la Glorieta de los
Insurgentes”, el area de investigacion se limita al norte
por la Avenida Paseo de la Reforma, al Sur por la
Avenida Alvaro Obregén, al este por Niza (Orizaba), y al
Oeste por la Avenida Monterrey (Florencia), en donde se
encuentran las colonias Juarez y Roma Norte, siendo
ésta una zona que alberga una serié de problemas
urbanos lo que trae como consecuencia una diversidad
de elementos arquitectonicos perdiendo asi su identidad.

E| documento se elabord en dos secciones, en la
primera parte se localiza la Investigacion General la cual
fue realizada en equipos, ésta, aborda los temas urbanos
que muestran las condiciones actuales de la zona,
logrando identificar los principales problemas que
provocan el deterioro del area, permitiendo proponer
alternativas urbanas para resolver dichos conflictos.

La segunda parte se realizé de forma particular,
elaborandose, la investigacion arquitecténica y el
desarrollo del proyecto.

A raiz de la investigaciéon general, se propusieron
dos manzanas, ubicadas sobre el anillo de la Glorieta de
los Insurgentes, las cuales, se prestan para desarrollar el
proyecto arquitectonico. Conforme a los datos obtenidos
se propuso que el edificio a desarrollar fuera de uso
mixto, el cual albergaréa en él, comercio, oficinas y
vivienda.

Este edificio cuenta con 20 niveles y 6 sétanos,
éste elemento servira como posible modelo para que se
desarrollen otros edificios con caracteristicas similares,
formando un nuevo contexto que se integre a la zona de
manera contrastante, dando pie a la revitalizacion de la
zona.
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2 INTRODUCCION

Las variadas formas de urbanizacion y de
edificacion son el reflejo de la vida humana, mostrando
las caracteristicas de vida social, asi como de sus
necesidades de espacio. Como reflejo de lo anterior, en
la Ciudad de Meéxico, es comun encontrar espacios
donde la urbanizacion la determina el incremento de la
poblacion lo que origina los conflictos viales y de
contexto.

La Glorieta de los Insurgentes, fue concebida
originalmente, como una nueva alternativa de desarrollo
para los ciudadanos, dando una imagen novedosa,
integrando “una cuenca dentro de otra”, sélo que con el
paso del tiempo esta Glorieta, comenzé a generar
conflictos viales sobre las avenidas principales, como
son: Insurgentes y Chapultepec.

Aunado a esto, en el contexto también se presenta
un deterioro que va en incremento por la ubicacion
incontrolada de los vendedores ambulantes, que
actualmente se ubican en las principales salidas de la
Glorieta, ampliandose hacia las avenidas principales.

De lo anterior, se desprende |la fundamentacion
de este tema, que es la Revitalizacion de la Glorieta de
los Insurgentes, resolviendo los conflictos observados en

las intersecciones con la Avenida De los Insurgentes con
otras avenidas de importancia, como lo son Monterrey,
Niza, etc., las cuales van creando un caos vial.

Como respuesta a lo antes mencionado se propone:

1- La Revitalizacién de la Glorieta de los Insurgentes
con pasos a desnivel en las calles secundarias
que se interceptan con las vias primarias.

2- Asi como, elevar la Glorieta para hacer de la
Avenida de los Insurgentes una via rapida, sin que
la circulacion continia del transporte colectivo
pueda mermar la agilidad de la misma.

3- Ademas, la reubicacion del comercio informal y
del paradero que actualmente se localiza en la
calle de Oaxaca, esto se lograra creando un
corredor comercial, que vendra desde las nuevas
terminales las cuales obligaran al peatdon a
transitar por éste.

4- E| proyecto de un edificio de gran altura, con
actividad plurifuncional, que contendra diversos
usos, brindando una amplia posibilidad de
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3 ENFOQUE

Uno de los puntos principales de la Ciudad que se
ha visto afectado por el crecimiento demografico, ha sido
la Glorieta de los Insurgentes, que fue disefiada, por
urbanistas como una nueva alternativa de desarrollo y
brindaba la solucion a las necesidades, en su momento
para la ciudad con una imagen novedosa, sélo que en la
actualidad ésta glorieta ha rebasado su capacidad, pues
el aumento vehicular superd todas las expectativas de
los urbanistas.

Esta glorieta es un punto de referencia importante
dentro de la ciudad, existe una gran afluencia vehicular
y peatonal, provocada principalmente por la alta
densidad de la zona ya que en ésta, se encuentran
actividades tan diversas como trabajo, comercio, cultura
y entretenimiento. Dentro de la glorieta se localiza
también el Sistema de Transporte Colectivo Metro (con la
estacion Insurgentes), la cual presenta a diario, una gran
afluencia peatonal, aunado a esto, el contexto también
comenzoé presentar un deterioro que va en aumento por
la ubicacion incontrolada de los vendedores ambulantes,
los que actualmente se localizan en las principales
salidas de la Glorieta y de ahi se distribuyen hacia las
avenidas principales llegando inclusive a colonias como:
la Juarez, Roma Norte y la Zona Rosa.

El analisis anterior brinda las bases para
comenzar a regenerar la zona, empezando por éste
espacio urbano.

Comienza por la reorganizaciéon de espacios
especificos para las actividades que se generan ahi; las
culturales, se destinan en areas dentro de los mismos
locales comerciales establecidos que se ubican dentro de
la Glorieta; las de entretenimiento, en locales
establecidos y al aire libre en la plaza, permitiendo crear
un corredor temporal, para la exhibicion artesanal que
ano con ano se presenta.

Un problema latente es el de la gran afluencia
vehicular en éste punto es debido a la equivoca
disposicién y sincronizacion de los semaforos en las
calles cercanas, por lo general en las “horas pico’, en
éste anillo se ve saturada la Avenida Insurgentes y
Avenida Chapultepec, ayudando en gran medida a
provocar éste caos vial, el transporte colectivo por el
asenso y descenso incontrolado de los usuarios.

Para solucionar lo anterior se propone elevar la
Glorieta de los Insurgentes dando continuidad tanto a la
Avenida Insurgentes asi como a la Avenida Chapultepec,
ubicando bahias para el ascenso y descenso de usuarios
del Sistema de Transporte Colectivo, con acceso directo
a la Glorieta de los Insurgentes, para acceder facilmente
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al Sistema de Transporte Colectivo Metro (y viceversa),
asi como a las calles aledanas a la misma.

La organizacion y creacion de bases para el
transporte publico, permite la reubicacién de las
existentes puesto que en la actualidad se encuentran
dispersas en el area a revitalizar.

El uso de suelo ha sufrido constantes
modificaciones por el crecimiento  poblacional
permitiendo usos como servicios y comercio, el uso
habitacional se manifiesta en su mayoria en
arrendamientos, lo cual provoca que las condiciones de
vida no sean adecuadas, observandose en la falta de
mantenimiento y el deterioro de los inmuebles.

Se propone una modificacion al Programa
Delegacional de la Delegacion Cuauhtémoc, que permita
el uso habitacional mixto, modificando alturas maximas
para nuevas edificaciones y elevar la densidad de
construccion. Con esto, se permitira que muchos de los
giros que existen actualmente se regularicen y se pueda
dar pie a la creacion de nuevas empresas.

La reutilizaciéon de areas tanto de terrenos baldios
como de edificios abandonados, pueden destinarse a
usos mixtos como pueden ser. comercio, oficinas,
escuelas, vivienda, estacionamientos publicos,
consultorios, laboratorios médicos, entretenimiento y
servicios; consiguiendo con ello abatir el comercio
ambulante, el cual se podria reubicar en esas zonas.

En cuanto a la infraestructura se cuenta con el
abasto necesario de servicios para cubrir las demandas
de nuevos edificios, ademas de contar con servicios de
equipamiento urbano tales como: Educacion, Cultura,
Salud, Asistencia Social, Deporte, Comercio y Abasto,

asi como Sistema Eléctrico y de Comunicaciones,
Seguridad Publica, Plazas, Parques y Jardines.

Se propone realizar un proyecto el cual de pie al
inicio de una nueva imagen urbana, que no sélo impacte
de manera arquitectonica, sino también en el ambito
urbano dentro de la zona, tratando de que la altura de el
edificio de usos mixtos se imponga en escala a los
demas, logrando una puerta urbana a la Avenida de los
Insurgentes que comunica de norte a sur y viceversa,
provocando el punto mas alto de la zona y a partir de
éste, decrecer los edificios aledafios en ambos sentidos,
hacia la Avenida Paseo de la Reforma y hacia la Avenida
de Alvaro Obregoén.

El proyecto se puede realizar en base a lo
permitido por el Reglamento del Distrito Federal y la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Considerando que el Gobierno del Distrito Federal
pretende modificar los Programas Delegacionales como
consecuencia a las Transformaciones econdmicas,
politicas y sociales de los ultimos afios, con el fin de que
todos estos cambios se logren por completo para afios
futuros.

La ubicacién de éste proyecto se ubica al norte de
la Glorieta de los Insurgentes; en donde la plaza de ésta
se alarga hacia la plaza de acceso principal del edificio,
logrando la integracion de ambas.

El acceso al terreno y/o edificio sera por la
Avenida de los Insurgentes, en este caso se localiza un
acceso peatonal y vehicular (al estacionamiento), En el
caso de las avenidas secundarias como lo son Puebla y
Jalapa, s6lo se mantendran un acceso peatonal al
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La mayor afluencia peatonal es principalmente por
la Glorieta de los Insurgentes.

El edificio se desarrolla en varios niveles con
diferentes usos. Presentando en su base el area
comercial. Se toma en cuenta que uno de los
requerimientos de los edificios de usos mixtos, es el de
lograr un balance entre los establecimientos comerciales,
atraer con tiendas ancla, medianos y pequefos
comercios, que ofrezcan una variedad de mercancias y
servicios con el objetivo de lograr al maximo volumen de
espacios y recorridos a los que se invitara a realizar los
usuarios de manera persuasiva y discreta.

Ubicando al elemento verticalmente, en la parte
central seré localizada el area de oficinas, éstas estaran
integradas a la forma del edificio, donde se podran
adquirir niveles completos, las cuales se podran distribuir
de manera modular, pero en el caso de ocupar las
plantas subdivididas, también estaran interrelacionadas
entre ellas a través de areas comunes.

En los ultimos niveles del edificio se localizara la
vivienda, con una distribucion analoga de los
departamentos de nivel medio alto y alto, con todos los
servicios requeridos como son: un acceso independiente
desde la calle, estacionamiento, infraestructura interna
(agua, electricidad, lineas telefénicas, gas e instalaciones
especiales).

Al mismo tiempo, cada uno de los usos mantiene
una relacion independiente con cada uno de sus
respectivos niveles de estacionamiento.

Taller Jose Revueltas.
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4 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Debido al sistema politico que se tenia desde la
época prehispanica, y a la centralizacion de la toma de
deciones y recursos en la colonia y en el México
Independiente, la delegacion Cuauhtémoc se convierte
en punto concentrador de actividades administrativas,
equipamiento e infraestructura.

A partir de 1940 coincidiendo con la dinamica de
crecimiento urbano, el territorio muestra una
transformacion de uso de suelo ante una constante
demanda de espacios destinados a cubrir los servicios
del centro de la ciudad.

Aparentemente, se considera que la red vial es
suficiente, pero existen deficiencias en los niveles de
servicio las cuales se reflejan principalmente en las *
horas pico”, en los cruces de las vialidades importantes,
un ejemplo de esto se presenta antes y después de la
Glorieta de los Insurgentes y sobre la misma Avenida de
los Insurgentes el problema aumenta por Ia
sincronizacion de los semaforos, en avenidas de flujo
continio como lo es la Avenida Monterrey, Niza,
Insurgentes, Puebla y Durango, ademas de la carencia
de estacionamientos publicos.

A raiz del despoblamiento que se registra en la
colonia Roma, el impulso a la creacion y/o remodelacion
de la vivienda ha sido insuficiente, y de continuar con esa
idea cabe la posibilidad de que desaparezca el uso
habitacional, como ejemplo de lo anterior existen una

serie de edificios abandonados, que se suman a los
inmuebles dafados, desde 1985.

Independientemente de que la zona no cuenta con
una reserva territorial, se han encontrado algunos
terrenos baldios, de los cuales algunos pertenecen al
Departamento del Distrito Federal, y los restantes
pertenecen a particulares susceptibles de integrar sus
propiedades, para impulsar la construccion de vivienda
de interés social y medio.

Con respecto a lo anterior, la imagen del lugar se
ha visto afectada por la pérdida de simbolos, hitos, y
elementos de referencia urbana que le dan caracter,
identidad y valor.

La falta de una normatividad que obligara unificar
las alturas en las construcciones, ha permitido que las
alturas predominantes en el area sean tan variadas entre
ellas, logrando un impacto negativo en la imagen urbana.

No se localizan con espacios adecuados en la
zona para cubrir el numero de automoéviles a estacionar,
por lo que se ven en la necesidad de usar las calles
abarcando, en algunos casos, las colonias aledanas asi
como las avenidas cercanas con las estaciones del metro
incluyendo las calles cerca de los paraderos, lo que
provoca que en conjunto con el transporte publico
incrementa el congestionamiento y por ende prolifera el
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En la colonia Roma se encuentra actualmente un
deterioro urbano, asi como una serie de carencias y
aumento de conflictos, como lo es la creacion de giros
negros, aunado a la incompatibilidad en el uso de suelo,
ademas de los problemas en la vialidad y el transporte.

Como ya se ha mencionado, uno de los problemas
principales es la localizacion que actualmente se observa
de los vendedores ambulantes, los cuales se encuentran
alrededor de la Glorieta, esto es, sobre las calles de
Oaxaca, Insurgentes y Avenida Chapultepec.

La cercania de la zona con el centro histdrico, asi
como sus actividades economicas, sociales, culturales y
turisticas ademas de su ubicacion con respecto a los
proyectos de vialidad, colocan al sitio en una posicion
ventajosa para mejorar la imagen urbana existente.

En la actualidad la colonia presenta una gran
actividad comercial y de centros nocturnos.

Taller José Revueltas.
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5 JUSTIFICACION

El objetivo de éste tema tiene la finalidad de
demostrar que es posible la revitalizacion de la Glorieta
de los Insurgentes.

Se mencionaran algunas propuestas para regenerar
la zona tales como:

Desarrollar proyectos viales que permitan
atravesar la Delegacion para dar una continuidad
de norte a sur y del oriente al poniente, de la
Ciudad de manera eficiente. Estas vialidades son:

- Paseo de la Reforma.
- Avenida Chapultepec.
- Avenida Insurgentes.

Reutilizar areas con accesibilidad y dotar de
infraestructura, que actualmente son utilizadas
para diversos fines, y proponer en ellas el uso
habitacional, comercio, servicios, oficinas,
consultorios, escuelas, laboratorios, etc.

Reciclar los inmuebles abandonados ante la
escasa reserva territorial, revitalizandolos para el
aprovechamiento de los espacios destinandolos a
un uso mixto.

Promover programas de mejoramiento de vivienda
para evitar el deterioro mediante esquemas de

financiamientos de acuerdo a las necesidades de
los grupos de menores ingresos.

Estimular la revitalizacion de programas de
vivienda en aquellas zonas donde predominan
usos comerciales y de servicio en general.

Con el mismo propésito, es necesario completar
los equipamientos educativos culturales, de salud,
deporte y recreacion.

Buscar un equilibrio fisico del espacio con
actividades complementarias de vivienda vy
equipamiento urbano, que permitan economias de
escala, acortamiento de distancias entre la
vivienda y el centro de trabajo, ahorro de recursos
al disminuir la pérdida de horas-hombre, mayor
productividad y mejoramiento de la calidad de la
vida.
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La actividad econdémica de la zona se basa
principalmente en la actividad comercial y de prestacion
de servicios, ademas de contar con actividades definidas
como prioritarias para el desarrollo econdmico por lo que
se propone:

Establecer programas y espacios que permitan
abatir el comercio ambulante.

Apoyar los programas de conservacion de
monumentos y sitios de valor historico y turistico
obligandose a respetar las calles.

Proponer la modificacion al  Programa
Delegacional, permitiendo el uso de suelo
habitacional con servicios y comercio, dando pie a
la regularizacion de los giros negros existentes y
facilitar el desarrollo de nuevas empresas.

Revertir la tendencia actual de expulsion de la
poblacién, mediante incentivos concretos a
proyectos, para la construcciéon de Vvivienda
mezcladas con usos compatibles y congruentes,
dando la oportunidad a que se generen edificios
verticales.
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6.1 ZONA DE ESTUDIO

En la actualidad, el crecimiento demografico ha
provocado que la zona tenga cambios importantes en
varios aspectos, principalmente en el habitacional, el
comercial, de circulacién vehicular y peatonal, por
mencionar algunos.

Dichos cambios generados en la Ciudad de
México han provocado una serie de problemas que se
ven reflejados en la Glorieta de los Insurgentes, por
ejemplo el caos vial provocado por el ascenso y
descenso, ademas de paraderos del Sistema de
Transporte Colectivo que existen en la zona, el caos
peatonal provocado por la exagerada cantidad de
comercios ambulantes que se localizan alrededor de
dicha glorieta y calles aledarias.

Esta actividad se ha impuesto en la zona ya que la
Glorieta de los Insurgentes se ha convertido en una zona
de trasbordo de personas por la estacion del metro
Insurgentes localizada en el corazén de la zona, asi
como de paraderos de autobuses y microbuses que
recorren la Avenida de los Insurgentes en ambos
sentidos.

Sin olvidar que la Glorieta de los Insurgentes
funciona como nodo entre dos colonias importantes de la
Ciudad, como son la colonia Roma y la Zona Rosa las
cuales son verdaderos imanes de poblacion flotante
(peatonal, vehicular y comercial).

Asi pues la Glorieta de los Insurgentes es un lugar
que tiene una importancia urbana y social, digna de ser
reconsiderada y tratada de forma tal que sea dignificada
como un espacio publico y de pertenencia comun para
todos los capitalinos que a diario transitan, recorren,
viven e incluso sobreviven en ella.

Taller José Revueltas.
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6.2 HISTORICIDAD

El aumento notable de la poblacién del Distrito
Federal se comenzo a experimentar desde mediados del
siglo XIX. La creciente inmigracion rural y de otras
ciudades del interior para obligar el crecimiento en todos
los sentidos de la ciudad mas alla de los limites
tradicionales.

Para responder a esos primeros desafios de la

urbe central, los gobernantes optarén por proyectar
suburbios o colonias en los amplios terrenos que
pertenecian a las grandes haciendas, ranchos y ejidos
que daban marco a la ciudad de ese tiempo.
Asi en la segunda mitad del siglo XIX, comenzé |a
creacion de varias colonias, destacandose aquellas que
iniciaron el crecimiento de ésta ciudad, la Juarez y Roma.
Estas fundadas por capitalistas nacionales y extranjeros,
politicos y generales de alto rango, familias distinguidas
ademas de aristdcratas y nuevos ricos, escogierén los
mejores terrenos cercanos a la ciudad (sur-poniente),
para la construccion de sus majestuosas residencias.

Colonia Juarez.

En 1895 se establece la colonia de la Teja,
posteriormente colonias Cuauhtémoc y Juarez. Estas
colonias fuerdn las primeras que ofrecierdn los servicios
de urbanizacién (agua, alumbrado publico, calles

asfaltadas y transporte), lo anterior como sinénimo de
modernidad y desarrollo, donde en los afios posteriores
se contruyerdn las casa de la elite Porfirista.

Fue asi como empezarén a desaparecerse por
completo las haciendas y los ranchos para convertirse en
la zona mas cara de la ciudad de México. Esto se debia
a que ésta zona contaba con el privilegio de tener en una
de sus orillas la conocida alberca Pane, asi como los
servicios del ferrocarril México-Chalco.

Las colonias Cuahtémoc y Juarez sobre terrenos
de la hacienda de Teja, en 1868 tenian los siguientes
linderos:

e Al norte, la estacion de ferrocarrii de Toluca
(Villalongin)

e Al Sur, la calzada de Belén (Avenida de
Chapuitepec)
Al Oriente, Bucareli
Al Poniente, la calzada de la Verdnica (Melchor
Ocampo).

En la dltima década del Porfirismo (1901- 1910), se

establecieron las siguientes colonias:
e La Roma (hoy Roma Norte). En donde el barrio de

e [En 1905, se inicio la colonia Juérez.

Taller Jose Revueltas.
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En 1918 la tendencia al crecimiento de la ciudad
se dio principalmente, hacia el poniente y el suroeste, el
Bosque de Chapultepec se unié a la ciudad por la colonia
Juarez, la colonia Roma Norte y la Condesa creadas al
lado sur del Paseo de la Reforma.

Este es el lado mas alto y retirado del desecado
lago de Texcoco, por lo tanto no estaba sujeto al peligro
de las inundaciones, la vegetacion era mas abundante,
por ello podrian construir comodamente casas provistas
de jardines.

Colonia Roma.

Las empresas fraccionadas estaban generalmente
constituidas por los funcionarios y sus socios. Los
primeros tenian la posibilidad de lograr contratos vy
permisos especiales, los segundos ponian un capital
propio para obtener buenas ganancias. Con éste
esquema, la compania de terrenos de la calzada de
Chapultepec S.A., solicitd al ayuntamiento la autorizacion
para notificar el terreno de su propiedad conocida como
Potrero de Romita.

Después de estudiar la solicitud y hacer los
ajustes necesarios al proyecto propuesto, se llevo a cabo
la firma del contrato el 30 de Diciembre de 1902, para dar
vida con ello a una de las colonias mas tradicionales de
la ciudad de México, La Roma, cuyo nombre provenia del
antiguo pueblo de Romita (ubicado un la esquina que
forma la calzada de Chapultepec y en la calzada de la
Piedad hoy Avenida Cuauhtémoc en cuya cercania se
trazo la nueva colonia.

El tamafio de lo lotes que albergaria la Roma eran
variables que oscilaban de 400 a 500 m2, propicios para
levantar mansiones rodeadas de jardin, edificios
departamentales con o0 sin privadas y residencias
urbanas.

En 1906 la colonia Roma era una de las colonias
ya urbanizadas que como centro tenia ya la plaza Rio de
Janeiro y su urbanizacién se inspird en las ciudades
Europeas, esto es, con anchas avenidas arboladas y
plazas ajardinadas.

Con tales caracteristicas se puede afirmar que la
Roma y la Condesa fuerén en realidad los primeros
fraccionamientos.
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CONCLUSION

Debido al excesivo crecimiento de la mancha
urbana, el cual comenzo a hacerse mas evidente a partir
de la segunda mitad del siglo XX; una de las zonas que
en su momento albergo los estilos arquitectdnicos de
mayor aceptacion en las altas esferas sociales (como
fuerdn las colonias Roma y Juarez), sufre actualmente un
deterioro y una gran transformacién de imagen urbana.

Lo anterior, ha dado como resultado el dlvido vy la
pérdida paulatina de la plusvalia, esto aunado a que
dichas colonias surgierdn como respuesta a necesidades
de proyectos habitacionales de gran lujo, lo cual nos
permite ver lo grave del problema. Actualmente un alto
porcentaje de sus habitantes, ha cambiado el uso del
suelo indiscriminadamente, esto ha orillado a los grandes
capitalistas a buscar mejores alternativas para establecer
Sus empresas.

Por ello y todo lo que representa histéricamente se
concluye que es de suma importancia la revitalizacion de
la zona.

Taller José Revueltas.
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6.3 GLORIETAS

En la Ciudad de México existen una gran cantidad
de glorietas, actualmente algunas de ellas han rebasado
su capacidad, y una posible causa puede ser |la explosion
demografica en México, lo cual ocasiona otro problema
que es el concerniente al parque vehicular que supero
todas las expectativas de los disefiadores.

Tal vez sea tiempo de replantearse el concepto de
las glorietas, para hacerlas actuales a estos tiempos de
cambio.

La Glorieta de los Insurgentes se encuentra
ubicada en la zona centro de la Ciudad de México, en la
Delegacion Cuahtémoc, en el cruce de la Avenida
Chapultepec (sentido este-oeste), y Avenida de los
Insurgentes (sentido norte-sur). A ésta glorieta también
llega la calle de Génova al noroeste y la de Jalapa al
sureste.

Problematica Urbana.

La zona comercial que se encuentra al interior de
la glorieta presenta un deterioro considerable,
principalmente ocasionado por la falta de mantenimiento.
Existe una gran afluencia peatonal y vehicular, lo que
influye para el crecimiento del ambulantaje en la zona.

Por si fuera poco, existe el problema de la basura
que dejan los comerciantes y ambulantes lo que da una
pésima apariencia la Glorieta y por ende a la imagen
urbana.

En cuanto a la circulacion de autos la problemética
es aun mas grave, ya que las vialidades se saturan pues
éstas rebasan el limite vehicular, para el cual fuerdon
disefiadas.

Lo anterior acarrea otro tipo de problemas de
caracter ambiental por la emision de particulas
contaminantes que generan los vehiculos.

Ventajas urbanas de la Glorieta.

e Facilita la percepcion y entendimiento de la
imagen urbana por parte de los habitantes.

e Son propicias para el encuentro y contacto social,
asi como para las actividades al aire libre.

e Propicia la plantacion de arboles, la creaciéon de
areas verdes y la creacion de fuentes vy
monumentos.

Invita a realizar recorridos peatonales.

Son parte de |a tradicion urbana de nuestro pais.
Jerarquizan y dan caracter a las diferentes partes
de la ciudad.

e Ordenan la distribucion de servicios y
equipamiento al propiciar la concentracion de los

Taller Jose Revueltas.
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Rehabilitacion de la zona a partir de Ia
Glorieta.

La Glorieta de los Insurgentes, como se menciond
en la problematica urbana, es un punto que incide de
manera importante en las colonias que la circundan. Por
lo que la revitalizacion del patrimonio fisico existente,
mejorando su habitabilidad y recuperando y potenciando
usos existentes.

Es un hecho que para la revitalizacion de la zona,
habran de atenderse los problemas de la afluencia
vehicular, el caos vial provocado por el transporte
publico, el déficit de estacionamientos en la zona, el
comercio informal que se ha generado a partir de los
movimientos de gente en la zona y el aparcamiento de
zonas pérdidas en la glorieta, (principalmente detras de
los comercios establecidos), por parte de indigentes,
drogadictos y nifios de la calle.
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6.4 TRAZA URBANA

¢ Sinopsis.

Con la proclamacién de la Constitucion de 1917,
se sientan las bases de la recuperacion econémica del
pais y mas tarde el desarrollo nacional en todos los
ordenes; el desarrollo del transporte vehicular alienta el
incremento territorial de la urbe, siendo éste apoyado
sobre los ejes basicos de la traza indigena que hasta la
fecha se conserva. Se implementan nuevas avenidas y
calzadas que se suman a las vias importantes contraidas
en la época prehispanica, colonial e independiente, tales
como: Chapultepec, Bucareli, Paseo de la Reforma y
Cinco de Mayo, la nuevas arterias que se incorporan a la
circulacion son: Alvaro Obregén, Insurgentes, Melchor
Ocampo y Baja California entre otros.

e Traza Urbana.

Las vialidades importantes forman una traza
denominada de “Plato Roto”, pero entre estas vialidades,
observamos que se forma una reticula, dentro de la cual
se tienen las vialidades de menor jerarquia, que forman
reticulas ortogonales en diferentes sentidos cada una de
ellas.

o Vialidades.

Clasificacion:
Las vialidades se clasifican segun las dimensiones

tanto en seccion como en longitud que estas presten.
La manera de clasificarlas de manera decreciente es
como sigue:

¢ Vialidad Principal.

e Vialidad Secundaria.

e Vialidad Auxiliar.

La avenida mas ancha es, Paseo de la Reforma
con 103.65 mts., de seccion, incluyendo banquetas y/o
camellones, las siguientes avenidas (de manera
decreciente) son:

Avenida Alvaro Obregdn de 44.60 mts., Avenida
Chapultepec Oriente de 40.45 mts., Avenida Oaxaca de
32.15 mts., Avenida Insurgentes Sur de 30.20mts., y por
ultimo Avenida Florencia de 29.95 mts.

Taller José Revueltas.
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¢ Pavimentos.

Clasificacion:
La descripcion de materiales que sigue, se lee de
acuerdo a la seccion de las avenidas.

TIPO 1- Banqueta de adoquin, arroyo de asfalto y
banqueta de adoquin.

TIPO 2- Banqueta de adoquin, arroyo de adoquin vy
banqueta de adoquin.

TIPO 3- Banqueta de concreto, arroyo de asfalto negro
y banqueta de concreto.

TIPO 4- Banqueta mixta (concreto y adoquin, arroyo
de asfalto negro, banqueta mixta (concreto y adoquin).

TIPO 5- Banqueta de concreto, arroyo de asfalto rojo,
banqueta de concreto.

TIPO 6- Andador de adoquin.

e Alineamiento.

Casi todas las avenidas y calles de la zona de
estudio, se respeta el alineamiento de las
construcciones, salvo en muy pocos casos de edificios
que se remeten
para después salirse en un plano elevado hasta el
alineamiento. Tal es el caso de uno de los edificios sobre
Paseo de la Reforma.

Algunos comercios, invaden el ancho de la
bangueta con volados y/o marquesinas y en algunos -
casos con areas para comensales a cubierto.
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CONCLUSION

Con el tipo de tramas giradas que presentan la
traza de ésta zona, se obtiene la geometria romboidal y
triangular al subdividir los ejes de composicion que
forman articulaciones en las glorietas, se puede abstraer
como parte conceptual en la rehabilitacion de la zona.

Los pavimentos poseen una jerarquia determinada
conforme cambian de materiales, ya que estos provocan
sensaciones de recorrido ya sea de actividad o descanso
e invitan o rechazan la circulacion peatonal y vehicular.
Como propuestas de regeneracion se tiene el siguiente
analisis:

e Unificar los pavimentos entre la Zona Rosa y la
Roma Norte respetando medidas de secciones.

e Dar jerarquia peatonal con la utilizacion de
pavimentos muy bien empleados.

e Reubicar al comercio ambulante en zonas gque no
afecten directamente la circulacion, tanto peatonal
como vehicular.

o Reordenamiento en los aspectos de vivienda,
comercio, servicios, etc.

Taller José Revueltas.
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6.5 USOS DE SUELO

Es importante el conocer los usos de suelo que
hay en la zona pues si se pretende hacer una
rehabilitacion de la Glorieta de los Insurgentes, es
imprescindible tener presente cuales son los permitidos
por la ley, los usos de suelo permitidos en la zona de
estudio, etc., y poder determinar cuales pueden ser
propuestos y cuales son irregulares en el momento
actual.

A continuacion se enumeran brevemente las
caracteristicas de los usos del suelo permitidos en la
zona de estudio.

Hmmp Habitacional Zonas en la cuales predomina la
habitacion en forma individual o en conjunto de dos o
mas viviendas. Los usos complementarios don
guarderias, jardin de nifios, canchas deportivas y casetas
de vigilancia.

HM s Habitacional Mixto Zonas en la cuales podran
existir inmuebles destinados a vivienda, comercio,
oficinas, servicios e industria no contaminante.

) Numero de Niveles / Porcentaje de area libre /
Area de vivienda minima.

H 6/35/90
4/25/90

HM 6/35/90
5/40/90
8/40/90

e Usos permitidos compatibles.

H == Vivienda, representaciones oficiales, embajadas,
oficinas consulares, guarderias, jardin de nifos, escuelas
para nifos atipicos, garitas y casetas de vigilancia.

HM == Vivienda, mercado, bodega de productos no
perecederos, bienes inmuebles, gasolineras,
verificentros, venta de abarrotes, comestibles, comida
elaborada sin comedor, molino, panaderias, mini super,
miscelaneas, venta de articulos manufacturados,
farmacias, boticas, tienda de auto servicio, tienda de
departamentos, centro comercial, venta y renta de
vehiculos y maquinaria, talleres de reparaciéon de
maquinaria, lavadoras, refrigeradores y bicicletas, bafos
publicos, gimnasios, y adiestramiento fisico, salas de
belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias,
laboratorios fotograficos, servicios de alquiler de articulos
en general, mudanzas, paqueteria, oficinas, despachos,
consultorios, representaciones oficiales, embajadas,
oficinas consulares, bancos, casas de cambio,
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laboratorios dentales, de andlisis clinicos y radiografias,
guarderias, jardines de nifios, escuelas para atipicos,
escuelas primarias, academias de danza, belleza,
contabilidad, computacion, idiomas, escuelas
secundarias, secundarias técnicas, galerias de arte,
museos, centro de exposiciones temporales y al aire
libre, bibliotecas, templos, lugares para el culto,
instalaciones religiosas, seminarios, conventos, cafés,
fondas, restaurantes, centros nocturnos, discotecas,
cantinas, bares, cervecerias, pulquerias, video-bares,
auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cinética,
centro de convenciones, centros comunitarios, culturales,
salones para fiestas infantiles, clubes sociales, salones
para banquetes, centros deportivos, boliches, billares,
pistas de patinaje, hoteles, moteles, albergues, garita,
caseta de vigilancia, encierro de vehiculos, centrales de
policia, estaciones de policia, estacion de bomberos,
puestos de socorro, centrales de ambulancias, agencias
funerarias y de inhumacion, estaciones del sistema de
transporte colectivo, estacionamientos publicos, agencias
de correos, telégrafos, teléfonos, centrales telefonicas,
de correos, de telégrafos con atencién al publico,
centrales telefénicas sin atencion al publico, estaciones
repetidoras de comunicacion celular, micro industria,
industria doméstica y de alta tecnologia, industria vecina
y pequena, estaciones y subestaciones eléctricas.

¢ Reglamentacion con respecto a las vialidades.

Av. Insurgentes Norte: (T") HM 12/40 Aplica un
20% de incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Av. Insurgentes Sur: (U") HM 12/40 Aplica un 20%
de incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Av. Chapultepec: (U") HO 10/40 Aplica un 20 % de
incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Av. Oaxaca: (U""") HC 8/40/90 Aplica un 20% de
incremento en la demanda reglamentaria de
estacionamiento para visitantes.

Eje 2 Pte. Monterrey (M") HO 6/40/90

Eje 2 Pte Florencia (K'- L") Ho 10/40

Glorieta del Angel de la Independencia: (C*") HM 12/40
Aplica un 20% de incremento en la demanda
reglamentaria de estacionamiento para visitantes.

Av. Alvaro Obregén (S-T) HC 7/35/90. Restringido.
Usos permitidos adicionales.

HO mmp Habitacional con Oficinas.

Zonas en las cuales podran existir inmuebles destinados
a vivienda u oficinas. Se proponen principaimente a lo
largo de ejes viales.

HC mm Habitacional con Comercio* Zonas en las cuales
predominan las viviendas con comercio, consultorios,
oficinas y talleres en planta baja.

Taller Jose Revueltas.
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¢ Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)y
Coeficiente de Utilizacion del Suelo CUS).

El COS es la relacién aritmética existente entre la
superficie construida en planta baja y la superficie total
del terreno y se calcula con la expresion siguiente:

COS= (1-% de area libre — expresado en decimal-)
/ superficie total del terreno.

La superficie de desplante es el resultado de
multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El CUS es la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la
edificacion y la superficie total del terreno y se calcula
con la expresion siguiente.

CUS= (superficie de desplante x no. De niveles
permitidos.) / Superficie total del terreno.

La superficie maxima de construccion es el
resultado de multiplicar el CUS por la superficie del
predio.

e Uso del suelo 87

H4 Habitacional hasta 400 hab. /Ha. (Lote tipo 125 m2)
H4S Habitacional hasta 400 Hab. / Ha. / Servicios.

Cs 3.5 Corredor urbano /Habitacional / Oficinas/
Industria/ Servicios.

AV Areas Verdes y Espacios Abiertos.

¢ Usos Permitidos.

H4mmp Vivienda Unifamiliar y Plurifamiliar

De 3 a 51 viviendas; venta de abarrotes,
comestibles comida elaborada sin comedor o panaderia
hasta 500 m2., farmacias, boticas o droguerias hasta
500m2 ., tiendas de auto servicio hasta 5000m2, salas
de belleza, peluguerias, lavanderias tintorerias,
sastrerias, laboratorios fotograficos hasta 500m2., centro
de integracion juvenil y familiar, orfanatos, asilos de
ancianos, casas cuna u otras instituciones de asistencia,
bibliotecas o hemerotecas, templos o lugares para culto,
instalaciones religiosas, seminarios o conventos, cafés o
fondas, restaurantes sin bebidas alcohdlicas, garitas o
caseta de vigilancia, estaciones del Sistema de
Transporte Colectivo, estacionamientos publicos y sitios
de taxis, agencias de correo, telégrafos y teléfonos,

plazas, explanadas, jardines 0 parque, hortalizas,
huertos, flores, plantas, viveros, invernaderos de
traspatio.

¢ Vialidades y Limites.

Vialidad Primaria Existente

Linea del Metro.

Limite de Zona Patrimonial.

Limite Zonas Especiales de Desarrollo Controlado.
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(ZE.D.E.C)



¢ Intensidad de Usos de Suelo.

3.5 = MEDIA Se puede construir hasta 3.5 veces al
area del terreno.

7.5 W ALTA. Se puede construir hasta 7.5 veces el
area del terreno.

e Reglamentacion con respecto a vialidades.

Av. Chapultepec: (G-H). Corredor Urbano,
Servicios, Intensidad media segun CS 3.5.

Av. Orizaba (N-O). Habitacional, Servicios hasta
200 Hab. /Ha. Segun H2S

Paseo de la Reforma: Z-A"). Uso mixto densidad
alta conforme a zona secundaria CS 7.5.

Alvaro Obregén: (M-N). Habitacional, Servicios
hasta 200 Hab. / Ha. Segun H’S.

Paseo de la Reforma: (Z-A"). Uso mixto densidad
alta conforme a zona secundaria CS 7.5

Alvaro Obregén: (M-N). Habitacional, Servicios
hasta 200 Hab. /Ha Segun H2S.

Taller José Revueltas.
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CONCLUSION

De acuerdo con el muestreo que se realizé en el
area de estudio, se pudo observar claramente que en las
colonias, Roma y Juarez es completamente distinta su
vocacion con respecto al uso de suelo; ya que mientras
en la colonia Roma encontramos definida una zona
netamente habitacional, contando con un corredor
comercial que es la Avenida Insurgentes, en la colonia
Juarez es predominantemente una zona comercial,
donde el usos habitacional se esta extinguiendo.

Estas comparativas estan dadas en porcentajes,
ya que en ambas colonias la superficie y el nimero de
lotes es diferente, (la colonia Roma) cuenta un una
superficie de 406, 071.82 m2 y con lotes tipo de 120 m2,
mientras que en la colonia Juarez se tiene un superficie
de 263, 237.70 m2., con lotes tipo de 240 m2). Por
consiguiente, encontramos un mayor numero de lotes en
la colonia Roma que en la colonia Juarez.

Por esto algunos porcentajes, en cuanto al uso,
son mucho mas elevados que otros; por ejemplo en la
colonia Juarez el comercio alcanza el 51.30% del uso,
mientras que las escuelas solo tienen el 0.5% del area.
En lo que respecta ala colonia Roma el uso habitacional
sobrepasa el 50 % del area mientras que los giros negros
y bares no alcanzan conjuntamente el 3% del area.

En lo concerniente al numero de niveles,
encontramos que en la colonia Juarez los edificios con
mayor presencia son los edificios de 3 niveles (15.9%), lo
de 6 niveles (22.4%), y los de 13 niveles (14%), mientras
que en la colonia Roma tenemos como edificios
predominantes los que cuentan con 2 niveles (21.4%),
los de 3 niveles (23.7%) y los de 4 niveles (25.2%),
contando con pocos edificios de gran altura que son
mayores de 8 niveles (12%)

Generalizando éstos numeros encontramos que en la
zona de estudio los usos predominantes son:

Comercio con el 29.4%
Vivienda con el 18.8%
Viv. /ICom. Con el 13%

Con respecto a las alturas encontramos que los
numeros de niveles predominantes en la zona son:

2 Niveles 17.8%
3 Niveles 22.2%
4 Niveles 22.4%
5 Niveles 7.3%
6 Niveles 7.7%
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e Propuesta.

Se propone en primera estancia la eliminaciéon de
los giros negros ubicados dentro de la zona habitacional
de la colonia Roma, hacia la zona de la colonia Juarez,
provocando asi la restitucion de la zona habitacional de
la colonia Roma, la cual ha tenido un deterioro con la
presencia de los giros negras.

También se propone la reubicacion de los
vendedores ambulantes hacia un area estrictamente
comercial, dejando libre la circulacion peatonal.

Los usos mas indicados para la posible hipétesis
de solucidn serian: habitacional, comercial y oficinas.

Taller José Revueltas.
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USOS DE LA ZONA
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6.6 INFRAESTRUCTURA

Area de estudio en las colonias Juarez y Roma
Norte delimitadas por Paseo de la Reforma, al norte por
Av. Alvaro Obregén, al oriente con la calle Niza y Orizaba
y al poniente con Varsovia y Medellin.

La infraestructura en ésta zona esta comprendida por:
e Red de agua potable.
e Red de drenaje
e Red de energia eléctrica.
¢ Red de alumbrado publico.

Las cuales estan cubiertas al 100% abasteciendo
de manera satisfactoria la zona.

e Red de agua potable.

Para suministrar el vital liquido, éste se obtiene de
los pozos que se encuentran dentro de la Delegacion
Cuauhtémoc, ademas del sistema Lerma que abastece la
zona poniente y centro de la delegacion, los acueductos
del sur de Xotepingo, Chalco y Xochimiico abastecen la
zona sur y oriente de la delegacién.

Para distribuir el agua se tiene en operacion dos
tipos de redes:

Red primaria, integrada por diametros mayores o
iguales a 50 cms., ésta abastece la red secundaria.
Red secundaria de 50 cms., a 5 cms. Que es la que
suministra los predios.

La estacién medidora de presion para esta zona
de estudio se encuentra ubicada en Paseo de la Reforma
y Rio de la Plata, origen de la linea tanques Dolores.

Datos generales de la red primaria:
Presién en la linea — 1.206 Kg. /cm2
Diametro de la red primaria — 1.20 cms.
Rango de abastecimiento — 300 | / seg.

El suministro del liquido anualmente en promedio
es de 80 %

¢ Red de Drenaje.

La red se conforma por dos colectores
pertenecientes a la red primaria, ubicados uno de ellos al
norte corriendo por las calles de Hamburgo, Londres,
Marsella, Av. Chapultepec, Dr. Rio de la Loza, con
diametros de 0.76 mts., a 2.44 mts., descargando en el
colector la viga, y el otro al sur de la zona de estudio
sobre la calle de Alvaro obregén con diametros de 1.52
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Descargando el colector la Viga, teniendo ambos
sentidos de escurrimiento de poniente a oriente,
mandando sus aguas hacia el gran canal del desague a
través de plantas de bombeo ubicadas en la Glorieta de
Insurgentes (4) con una capacidad de bombeo de 160 | /
seg., por cada una.

¢ Sistema de drenaje profundo.

Para evitar inundaciones en época de lluvias se
utiliza el sistema de drenaje profundo instalado dentro de
la delegacion.

Para desalojar las aguas Negras se tiene en
operacion dos tipos de redes:

Red primaria constituida por ductos con diametros
que van de 0.60 a 3.15 mts.

Red secundaria constituida por ductos con
diametros menores a 0.60 mts.

o Red de Energia Eléctrica

La zona de estudio se encuentra alimentada por
dos plantas de Subestacién, Condesa y Vértiz, tienen
una capacidad de dotacion de 85 kv., y se derivan a
redes secundarias a 23 kv., (23 000 volts), éstas a su vez
pasan por transformadores que reducen a 127 volts para
uso domeéstico.

La zona dividida de Insurgentes hacia Paseo de la
Reforma y de Varsovia a Niza, se encuentra alimentada
por medio de la via subterranea. La zona de Insurgentes

hacia Alvaro Obregén, y de Medellin a Orizaba, es
alimentada por via aérea.
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CONCLUSION

De acuerdo con la informacién obtenida, de
infraestructura con que cuenta la zona investigada, se
concluye que en los predios colindantes a la Glorieta de
los Insurgentes existe el abasto necesario de servicios
necesarios, en principio, para satisfacer las demandas de
un nuevo edificio, esto es:

Se cuenta con tuberias de capacidad suficiente
en el aspecto de agua potable, capaces de proporcionar
el fluido adecuado para un edificio de mas de 2 niveles
con diferentes usos.

En cuanto al drenaje, existe la red de drenaje
profundo, en sus dos tipos de redes primaria vy
secundaria con una capacidad de tuberias suficientes
para dar abasto a un proyecto nuevo en los predios
aledanos a la glorieta, ademas del auxilio de 4 plantas de
bombeo ubicadas en la misma.

Por ultimo la red de energia eléctrica no hay
problemas de desabasto pues en la zona se cuenta con
la alimentacién necesaria para proporcionar energia
suficiente a una nueva construccion.
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6.7 Servicios y Equipamiento Urbano

En el andlisis urbano del area circundante a la
Glorieta de Insurgentes delimitada por la Av. Paseo de la
Reforma al norte, al oriente por las calles de Niza y
Orizaba, al poniente Varsovia y Medellin y al sur por la
Av. Alvaro Obregén, se identifico con dos zonas
representativas de las cuales comprende la colonia
Juarez y la otra la colonia Roma norte.

Esta division no solo es administrativa, sino que
también existe una clara separacion fisica, se presentan
grandes diferencias tanto de imagen urbana como en
equipamiento y mobiliario urbano, asi como la vocacion
de uso de suelo de cada una.

Mediante un escrutinio de ambas zonas, se hace
una relacion del equipamiento urbano tipico, encontrado
en cada una de ellas.

En la colonia Roma Norte es importante la
cantidad de sitios de reunidbn que dan servicios de
comida son: restaurantes, fondas, antojitos y taquerias,
también los hay de tipo cultural, en los que se realizan
exposiciones, talleres, foros de discusion, etc., asi mismo
se pudo notar una mediana cantidad de edificios
gubernamentales y de representaciones partidistas y
sindicales, destacando principalmente por su numero de
lo Tribunales Agrarios.

En cuanto al sector educativo la porcion
dominante la constituyen las escuelas de caracter
privado, desde jardin de nifios hasta el nivel universitario,
por parte gubernamental solo se identificarén primarias.

De igual forma en el sector salud sdlo tiene
presencia las clinicas y los hospitales pequefios de
caracter privado, sin existir del tipo gubernamental.

Referente al comercio establecido la mayo parte
se encuentra sobre la calle Puebla, Alvaro obregén y Av.
Insurgentes mientras que el comercio restante se
encuentra esparcido por todo el resto de la colonia,
mientras que el comercio informal predomina en torno a
la glorieta y sobre la Av. Insurgentes, ademas de las
calles Uruapan, el oro y Alvaro Obregén

Concerniente al sector de asistencia privada se
localizarén dos espacios que estan destinados
principalmente a velatorios, siendo éstos de caracter
privado, mientras que por el lado gubernamental tan solo
se encontrd la guarderia del IMSS.

Por lo que se refiere a los centros religiosos s6lo
existe una iglesia catélica. También cabe mencionar la
escasez de las zonas verdes, siendo los unicos ejemplos
la plaza Rio de Janeiro en Orizaba y Durango, y el jardin
Juan Rulfo en Insurgentes y Alvaro Obregén. Por Ultimo
haremos notar que la demanda de estacionamientos no
ha sido cubierta a pesar del gran porcentaje del area
destinada a éste uso.

En la colonia Juarez, donde se ubica la Zona Rosa,
en lo general se puede identificar un gran numero de
comercios, restaurantes de todo tipo principalmente

Taller José Revueltas.

30

dedicado al turismo.



La calle de Génova se reconoce como una de las
principales de la zona y podemos encontrar restaurantes
de todo tipo, centros de entretenimiento, comercios de
diversos giros y una escuela comercial, servicios con que
cuentan asimismo la mayoria de las calles de la zona.

Constituyéndose como un elemento representativo
de los servicios mencionados, y de considerable
influencia en la zona, existen 8 hoteles distribuidos en el
area, un gran numero de casas de cambio y bancos, asi
también una iglesia catdlica en las calles de Reforma y
Génova. Es necesario hacer notar la escasez de areas
verdes y un bajo numero de escuelas que estan en las
calles colindantes del area de estudio.

Encontramos un alto numero de estacionamientos
repartidos en la zona pero, aun asi, no satisfacen la
demanda por el numero de usuarios. Relacionado a la
glorieta, el comercio ambulante satura los accesos, en
éste caso de la calle de Génova.

Los edificios gubernamentales localizados dentro
de la Zona Rosa son: La Secretaria de Seguridad Publica
del DF., edificio significativo por su gran volumen, El
Tribunal Fiscal de la Federacion y una oficina de correos.
Un mercado de artesanias y dos plazas comerciales
proporcionan un rasgo importante a la zona, incluyendo
tres cines, de los cuales uno de ellos, el cine Latino, se
encuentra en un notable deterioro.
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CONCLUSION

Senalaremos que de acuerdo al diferente
desarrollo histérico de ambas, se han generado una
distinta utilizacion de los usos de suelo, muy marcada y
qgue a grandes rasgos identifica a la colonia Juarez (Zona
Rosa), como un sitio de cultura, turismo y recreacion, a
distintos niveles socioeconémicos, mientras que en la
colonia Roma se distinguen principaimente usos
habitacionales y de oficinas. Estas condiciones a su vez
han propiciado que los servicios y equipamiento de
ambas colonias sean igualmente enfocadas para dichas
actividades y usuarios.

Ubicando la Glorieta de los Insurgentes como
punto central de nuestra investigacion observamos que
las manzanas localizadas en torno a ella y que en
general tienen un uso comercial no han aprovechado en
su totalidad la importancia de su ubicacién, han
propiciado un deterioro de la imagen urbana, vy
provocado un impacto urbano desfavorable, por lo que
una regeneracion de ésta zona seria justificable con el
objetivo de revitalizar las actividades caracteristicas,
planteando un reordenamiento visual y urbano.

Consecuente con ésta revitalizacion,
consideramos que uno de los aspectos que influyen de
manera representativa es el comercio informal, que
afecta principalmente en las salidas de la glorieta hacia
las diversas calles, provocando aglomeraciones por parte
de los usuarios del Sistema de Transporte Colectivo
Metro.

La glorieta es un nodo importante tanto comercial
como socialmente y la correcta integraciéon del transporte
publico y las actividades desarrolladas dentro de ella
evitara los conflictos en las vialidades principales,
complementandose con la ubicacion de sus paraderos.
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6.8 CLIMA Y SUELO

El area de estudio.

Pertenece a la delegacion Cuauhtémoc, ocupando

un area de 3309 hectareas. Esta conformada por 56
manzanas incluyendo la Glorieta de los Insurgentes y la
Plaza Madrid.

Aspectos Climaticos.

Conocer el aspecto climatico de cualquier area es

el factor bésico ha considerar para sustitur y /o
aprovechar los factores existentes en la zona.

1-

Temperatura. Es uno de los factores de mayor
importancia, tomando en cuenta que el cuerpo
humano se siente confortable a una temperatura
de 20 grados centigrados.El clima del area de
estudio es templado moderado con lluvias en
verano.

La temperatura media anual es de 19 grados
centigrados.

La temperatura maxima extrema es de 355
grados centigrados.

La temperatura minima extrema es de 4.5 grados
centigrados.

Temperatura media mensual:

Enero 144C
Febrero 160C
Marzo 179C
Abril 18.9C
Mayo 19.7C
Junio 18.3C
Julio 16.9C
Agosto 16.7C
Septiembre [16.9 C
Octubre 16.6 C
Noviembre |15.8C
Diciembre [15.0C
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5- Precipitacion pluvial. Se refiere a la cantidad de
lluvia que cae en un lugar, se mide en milimetros
y puede ser total en un afo, en un mes o en 24
hrs.

La medida nos indicara si es necesario el uso de
materiales resistentes a la humedad, el tipo de
pendientes de las cubiertas, la necesidad de desalojar
el agua o la posibilidad de almacenarla.

e Precipitacion pluvial (mm3).

Enero 20.25
Febrero 3.45
Marzo 8.5
Abril 27.9
Mayo 63
Junio 136.6
Julio 1946

Agosto 212.2
Septiembre |116.6
Octubre 60.3

Noviembre [33.05
Diciembre [23.4

6- Humedad. Es un factor importante en Ia
sensacion de confort de un local, ya que no basta
con mantener la temperatura a un determinado
nivel, pues hay que tomar en cuenta la proporcion
de humedad en el aire.

Humedad relativa, es la relacion entre la cantidad de

vapor de agua existente en un momento dado y lo

que se requeriria para llegar a la saturacion.

¢ Humedad relativa.

Enero 15.5%
Febrero 14%
Marzo 12%
Abril 11%
Mayo 13%
Junio 12%
Julio 22.5%

Agosto 30%
Septiembre |16%
Octubre 14%

Noviembre |17.5%
Diciembre |[16%
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7=

8-

Insolacion. La Ciudad de México esta localizada
en una latitud 19 23" norte.

Vientos dominantes. La Ciudad de México esta
rodeada de zonas montanosas, al norte por la
sierra de Pachuca y Navajas, al oeste por la
sierra de las Cruces, Monte Alto y Monte Bajo, al
sur el Ajusco y al este la Sierra Nevada. Debido
a esto se forma una cuenca cerrada. Esta
conformacion orogréafica donde se situa la Ciudad
de Mexico, influye de forma importante en la
densidad y duracién de los vientos. La velocidad
del viento es de 6.06 m / seg. La velocidad
maxima del viento es de 28.19 m /seg. El periodo
con mayor viento es de Marzo a Junio. La
direccion dominante del viento es noroeste.

Vegetacion. Se presenta en la zona una carencia
de espacios verdes, que se refleja en unicamente
0.56 m2 por habitante, cuando el aceptable es de
2.5 m2 por habitante. Es importante conocer el
tipo de vegetacion que el suelo permite que se
desarrolle, para crear nuevas areas verdes e
integrarlas al proyecto que se proponga.

» Arbustos idoneos para la zona: Azalea,
Higuerilla, Pina Canto, Trueno.

e Especies trepadoras: Bugambilia, Jazmin
Comun, Plumbago.

e Arboles idéneos para la zona: Causarian,
Colorin, Laurel, Durazno, Palma, Hule.

10-

11-

Caracteristicas urbanas que influyen en el clima.
Para el asoleamiento las edificaciones que
conforme a los programas parciales tengan
intensidad media o alta, cuyo limite posterior sea
orientacion norte y colinde con inmuebles de
intensidad baja o muy baja, deberan observar
una restriccion hacia dicha colindancia del 15 %
de su altura maxima, sin prejuicio de cumplir con
el reglamento de Construccion del DF. (RCDF).
Para patios de iluminaciéon y ventilacion debera
de verificar que la separacion de edificios nuevos
con predios o edificios colindantes cumplan con
el articulo 211 del RCDF. Para lograr el
cumplimiento de ésta restriccion es valido
remeter el edificio conforme avance en altura, de
manera que se tenga siempre el 15 % de
separacion.

Orientacién de las manzanas. Se recomienda
orientar las calles predominantes SE-NO o bien
SO-NE se recomienda que el lado largo de las
cuadras sea el SE-NO, éste clima es benigno y
permite a los andadores o calles el tener muchas
secciones.
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Suelo.

Topografia. La zona es practicamente plana en
su totalidad, con pendientes no mayores al 5% y
al estar totalmente urbanizada, existen pocas
areas de drenaje pluvial natural; es propensa a
fracturas y hundimientos durante los periodos de
sismicidad, debido a estar en una zona lacustre.

2- Resistencia del terreno. Dentro de Ia
clasificacion que establece el reglamento de
construcciones para el DF., la zona de estudio
esta clasificada como zona lll, llamada zona de
lago, que es un terreno blando. Para determinar
la resistencia del mismo el reglamento dicta que
habrén de hacerse estudios de mecanica de
suelos para establecerla.

3- Clasificacion de los estratos tipicos de la zona.
De acuerdo al Reglamento de Construccion del
DF.

Manto superficial. 0ab59m
Formacion arcillosa superior 595a35m
Primera capa dura 32a36m
Formacion arcillosa inferior 36.20a44 m
Depésitos profundos 44m en adelante.

4- Nivel freatico. Por ser una zona de lago, el nivel

freatico se encuentra en el manto superficial a
una profundidad de 0.50 m a 0.90 m.

5- Incidencia sismica. Este apartado es el mas
importante, ya que el conocimiento del suelo
seleccionado es basico para un disefio sismico
adecuado. El lecho fangoso del antiguo sistema
de lagos, hace que las ondas sismicas que llegan
al valle quedan atrapadas en éste estrato, con un
espesor de 30 a 50 m produciendo
amplificaciones del movimiento del terreno.

El area de estudio estd localizada en terreno
altamente compresible donde la profundidad de la capa
dura es de 30 a 46 m., por ello se habra de proponerse
una estructura para el edificio, que tenga respuesta
sismica favorable y resistente.
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CONCLUSION

e Seleccion del tipo de cimentacion.

La cimentacibn mas adecuada para una
edificacion depende de varios factores como son, la
funcion cargas que se can a soportar, caracteristicas de
la estructura, condiciones del suelo y costo de la
superestructura.

Es conveniente considerar la cimentacion de
acuerdo al criterio siguiente:

Z= cimentacién de concreto armado, mamposteria de
piedra.

L= cimentacion de losa de concreto armado.

S= cimentacién por sustitucion parcial o total.

P= cimentacioén de pilotes o pilas.

De acuerdo a la tabla siguiente, y la carga que
transmite la estructura, la cimentacién propuesta sera por
pilotes o mixta (sustitucion y pilotes).

Los pilotes mas recomendables son los pilotes de control
por sus caracteristicas de adaptacion al movimiento del
suelo.

Suelo Magnitud de carga
De la estructura.

Resistencia | Compresibilidad | Zona | Pequefia | Mediana | Grande
W=2T/ 2T/m2 |w>5T/m2
m2 <w >5

Muy Baja |Muy alta i | S/L P P

Baja Alta m |z P/S P

Media Media Il Z S/Z S

Alta Baja I Z Z L

Muy Alta | Muy Baja | Z Z Z
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6.9 IMAGEN URBANA

Sin duda México cuenta con un sinnumero de
ciudades y poblaciones histéricas de gran relevancia;
calles, plazas y arquitectura, aunado a su entorno natural
conforman una imagen de invaluable riqueza. Tal
patrimonio constituye el medio en el cual se desarrolla
toda actividad de una comunidad.

La imagen urbana muestra la historia de una
poblacion que se establece como testigo viviente del
pasado y del tiempo de una ciudad, convirtiéendose asi en
un receptaculo de vivencias, recuerdos y emociones del
hombre en relacion con su entorno.

Por otra parte, la imagen urbana muestra las
condiciones de vida de un asentamiento, densidad de
poblacion, la calidad en la infraestructura, el estado de
las viviendas, contaminacion; son comunes
denominadores de la fisonomia de una ciudad.

Por todo esto se debe entender por imagen
urbana, como la conjuncién de elementos naturales y
artificiales, los cuales constituyen una ciudad y dan forma
al marco visual para sus habitantes.

El contenido de éste documento esta basado en lo
antes mencionado, con el objetivo de presentar las
caracteristicas de la zona que se analizo.

La zona de estudio se ubica en la delegacion
Cuauhtémoc, comprende las colonias Juarez y Roma
Norte, que estan delimitadas al Norte con la Av. Paseo

de la Reforma, al Sur con la Av. Alvaro Obregén, al
Oriente con la Av. Orizaba (Niza), y al poniente con la Av.
Monterrey (Florencia).

Las caracteristicas que identifican a éstas colonias
dentro de la ciudad, es la importancia histérica como
participe de eventos y movimientos culturales y sociales.
Una de estas manifestaciones se visualiza en la
existencia de gran numero de construcciones de estilo
Porfiriano, arquitectura que en su tiempo establecié una
deliberada ruptura con la tradicién constructiva del
Virreinato, generando asi wuna fisonomia urbana
novedosa por sus caracteristicas.

La falta de mantenimiento, la indiferencia de las
autoridades y la inversion de capital, principalmente en el
area comercial, han provocado el deterioro de la imagen
urbana, provocando tanto el descuido de construcciones
de importancia arquitectdonica y en algunos casos la
desaparicion total de éstos, éste problema resalta sobre
todo en los predios que se encuentran alineado sobre
avenidas importantes.

La imagen urbana, como anteriormente se ha
mencionado, se conforma por diferentes elementos, los
cuales se interrelacionan mutuamente; sendas, bordes,
nodos e hitos que forman parte de éste analisis.
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Sendas: Son los conductos que sigue el observador
normalmente, potencialmente calles, son estos los
elementos de una fisonomia preponderante. Las sendas
se pueden clasificar en tres tipos, peatonal, vehicular y
del tipo mixto (peatonal-vehicular).

Bordes: Son los limites entre fases, alturas lineales de la
continuidad, que separan una region de otra.

Nodos: Son puntos estratégicos, lugares donde se retine
la gente o una plaza cercada.

Hitos: Son tipicos puntos de referencia, puntos que se
consideran exteriores al observador, elementos fisicos
simples. Contraste entre figura y fondo, el contraste en la
ubicacion, orientacion, y escala que convierte a un objeto
o edificio en una imagen relativamente bien identificado.

¢ Av. De los Insurgentes.

La Av. De los Insurgentes se considera una senda
de tipo mixta, este corredor urbano se convierte en una
de las avenidas mas importantes de la ciudad, posee
caracteristicas que en la imagen urbana de la zona
influyen considerablemente en la vida diaria de los
habitantes que dia tras dia transitan por ella.

La tendencia a la horizontalidad interrumpida en
algunos puntos por edificios que imponen su altura, es
caracteristica de ésta avenida, asi como la gran cantidad

de anuncios, que por su variedad en tamano, estilos y
colores alternan drasticamente la imagen.

o Génova.

Esta calle se encuentra en el barrio conocido
como la Zona Rosa, lugar de gran actividad econémica y
social. Génova, actualmente transformada en andador,
se caracteriza por el gran nimero de personas que a
diario se trasladan al area. Cerrada ala circulacion
vehicular la convierte en una senda peatonal.

Al recorrer este andador se puede visualizar
construcciones de estilo Porfiriano que han sido
remodelados o modificadas a construcciones mas
resistentes, la mayoria estan dedicadas al comercio, en
diferentes giros, pero sobre todo resalta los
establecimientos dedicados a la gastronomia, que en
ocasiones invaden parte del andador para lograr
espacios abiertos.

En algunos de los casos, las fachadas se ven
cubiertas por escenografias que logran atraer la atencion
de las personas, esto crea un impacto visual para aquel
que transita por éste andador.

e Jalapa.

Continuando con el analisis de estas sendas, se
puede examinar la calle de Jalapa, la cual forma parte de
la colonia Roma Norte, se convierte en un andador
peatonal de |a salida de la Glorieta de los Insurgentes a |
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a calle de Puebla y de éste punto a la Av. Alvaro
Obregdn, es un paso vehicular, esto permite a las
personas dirigirse a la oficinas y comercios que se
encuentran en ésta colonia.

La arquitectura de las construcciones, localizadas
sobre ésta calle, en su mayoria son de estilo Porfiriano,
esto provoca que se observe una uniformidad en sus
alturas.

¢ Chapultepec.

La Av. Chapultepec, delimita dos colonias, la

colonia Juarez y la colonia Roma Norte, haciendo de ella
un borde, teniendo como caracteristica una arquitectura
de estilo moderno y un contexto homogéneo, la amplitud
de esta avenida da la impresion de un espacio abierto,
acentuando asi la horizontalidad de las construcciones.
El uso que predomina es el habitacional y de oficinas,
provocando una imagen visual relativamente limpia en
cuanto a los anuncios publicitarios; sin embargo, esta
avenida es una clara muestra del deterioro urbano, ya
que se observa la falta de mantenimiento de las
edificaciones que existen sobre ésta, rompiendo
totalmente con la identificacion del hombre con su medio
ambiente, incitando que la Avenida Chapultepec pierda
todo interés para aquel que circula por ella.

o Glorieta de los Insurgentes.

Este lugar se encuentra ubicado, entre las colonia
Roma Norte y la Juarez, sitio en donde se concentran un

gran numero de personas, originando principalmente por
la ubicacion de la estacion Insurgentes del Sistema de
Transporte Colectivo Metro, por lo que la Glorieta se
convierte en un gran vestibulo urbano, en donde la gente
llega y se distribuye a las zonas que rodean este lugar,
debido a estas caracteristicas la Glorieta de los
Insurgentes se puede considerar como un nodo.

En su alrededor existe comercio establecido, que en su
mayoria presenta un estado de deterioro muy avanzado
por lo que muchos de estos locales se encuentran
abandonados, también forman parte de esta degradacion
en la fisonomia urbana, la invasion por parte del
ambulantaje, el cual se refugia tanto en los pasillos que
comunican a la Glorieta como en el exterior de ésta.

En su entorno, las construcciones no pertenecen a
un estilo arquitecténico en particular, ni muestran un
perfil urbano bien definido, por tanta variedad en las
alturas de las edificaciones, por consiguiente, la imagen
a perdido toda identidad arquitectonica.

En concreto podemos afirmar que el abuso del uso
del suelo, la comercializacién, la contaminacion, el caos
visual resultante de los anuncios publicitarios, por
mencionar sélo algunos, forman parte de éste detrimento
en la imagen urbana.

e |glesia de Santa Teresa.

Esta iglesia se localiza en la colonia Roma Norte,
en la equina de las calles de Puebla y Orizaba. Por su
ubicacion, su arquitectura, su imponente campanario y
color, se considera un Hito, pues sirve de referencia
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¢ Fuente de Cibeles.

Esta fuente, es un punto de referencia y un remate
visual para los conductores, ya que se encuentra en un
pequefio parque que divide a la Av. Orizaba, por lo que
se convierte en

Av. o Calles. | Altura Colores |Materiales
Av. Max. 59.00m |[Blancos. |Cristal, concreto
9 Prom:8.00 m Azl acabados) y
’ detalles de
cantera.
Av. Méax:16.00 m | Grises Concreto
Min: 5.00 m (estructura y
Chapuliepec. Prom:8.00 m acabados) y
muros de
cantera.
Génova Max:21.00 m | Blancos Concreto
Min: 5.00 m Grises (acabados),
Prom: 8.00m | Ocres. muros y
molduras de
cantera.
Jalapa Max:36.00 m | Grises Concreto
Min:7.00 m Ocres (acabados),
Prom: 4.00 m muros y
molduras de
cantera.
Periferia de|Méax: 59.00 m | Cafés Estructura de
- Min: 3.50 m Grises acero,
:aSGlorleta de Prom: 9.00m | Azules prefabricados y
0 concreto
Insurgentes. (estructura
acabados)
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CONCLUSION

La falta de normas para unificar las alturas de las
construcciones que sobresalen de la altura predominante,
impacta de forma negativa a la Imagen Urbana a través
de los altos muros laterales deteriorados, sea por el paso
del tiempo, o por la falta de mantenimiento.

Con la migracion de las clases altas a ofras
colonias, los estragos del terremoto de 1985, la
proliferacion de los giros negros y la comercializacion de
la zona, fuerdn factores que aceleraron el proceso de
abandono de muchos edificios, tanto en la colonia Roma
como en la colonia Juarez, provocando de tal forma un
cambio en el uso de suelo que puso fin al valor
patrimonial y cultural de la zona.

Hoy en dia, el mejoramiento de la Imagen Urbana
debera ser atendido de manera integral, tratando de
solucionar con su debida importancia uno por uno de los
factores que intervienen en la degradacion de la
fisonomia de una ciudad.

Con esto no se puede decir que se trata de solo
atender una remodelaciéon de fachadas, lo cual se
calificaria como un proceso de maquillaje para la ciudad,
sino también de otros factores, como la educacion de
edificios no integrados de caracter de la zona, y la
formacién de un nuevo contexto en las edificaciones, sin
descartar la arquitectura actual, replanteamiento y

optimizacion de la infraestructura, instauraciéon de
propulsores de la vivienda a todos los niveles, realizacion
de normas mas severas y estrictas que reglamenten todo
tipo de anuncios publicitarios, pero sobre todo realizar
campanas de difusion del valor patrimonial, despertando
en la comunidad el interés suficiente para poder
conservar la zona donde realizan todas sus actividades.

Considerando el presente andlisis se puede
establecer que la zona continda con un notable proceso
de deterioro, debido a la falta de inversiones, el aumento
excesivo de ambulantaje y la desocupacion o cierre de
comercios establecidos u oficinas; ésta imagen se ha
visto afectada por la falta de simbolos y elementos de
referencia urbana, los cuales dan a la ciudad, caracter,
identidad y valor.
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6.10 FLUJOS PEATONALES Y

VEHICULARES

En la actualidad se presenta el fendomeno de las
grandes concentraciones urbanas. La ciudad de México
que es una gigantesca urbe padece una compleja y
problematica organizacion urbana en la que intervienen
diversos factores. Algunos de estos factores urbanos son
causa de analisis, generadores de conocimiento, para
poder solucionarlos.

La Glorieta de los Insurgentes presenta problemas
viales y peatonales, los cuales son producto de interés
entre el estado y el capital privado.

La vialidad ocupa el 21% de la superficie
Delegacional, el traslado es deficiente en el sentido
oriente-poniente, por otra parte la vialidad norte-sur, es
eficiente en el traslado.

La circulacidn vial esta estructurada por las
avenidas Chapultepec, Insurgentes, Oaxaca y calles
secundarias, Génova y Jalapa, apoyadas por otras
principales que son Reforma, Alvaro Obregén vy
Monterrey.

El transporte esta conformado de norte a sur y de
oriente a poniente, por la linea 1 del Sistema de
Transporte Colectivo Metro que va de Pantitlan a
Observatorio; también existen lineas de autobuses,
microbuses y taxis, los cuales tienen demande por la
situacion de trasbordo de |a glorieta misma.

Dicha demanda obliga a mejorar la zona para
ampliar y adecuar este tipo de servicio.

En cuanto al flujo peatonal que se dan en la zona, se
observan tres tipos:

e Los que salen de la Glorieta

e Los que van hacia la Glorieta.

e Los que atraviesan la Glorieta.

El primero se da en la estaciéon del metro
Insurgentes hacia la zona rosa principalmente, hacia la
terminal de autobuses y microbuses ubicado en la calle
de Oaxaca y hacia la avenida de los Insurgentes en
ambos sentidos.

El segundo se presenta por los peatones que
llegan a los paraderos de la avenida Insurgentes y se
dirigen hacia el metro.

El tercero es el que realiza el recorrido del flujo
peatonal que esta dado por la gente que llega a los
paraderos de Insurgentes y atraviesan la Glorieta para
llegar a la Zona Rosa.

Es necesaria la regeneracion y aprovechamiento
de las vias de comunicacién, primarias y secundarias,
para solucionar el problema vial que impera en esta zona,
asi como evitar el cruce de peatones y vehiculos que
actualmente se presenta en la misma.
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6.11 ESTACIONES DE TRANSBORDO

Por su facil acceso y ubicacion, la Glorieta de los
Insurgentes es un punto de trasbordo, en ella convergen
algunas importantes vias de circulacion del Distrito
Federal, de norte a sur por la Av. de los Insurgentes, de
este a oeste, la Av. Chapultepec y al sur este la Av.
Oaxaca asi como la calle de Génova y Jalapa.

A continuacion se presenta una tabla de puntos
importantes donde hay mayor cantidad de ascenso y
descenso de personas del transporte en general.

Hora Ubicacion Cantidad
de
personas

12:10 a | Av. Insurgentes Sur y Av. Chapultepec. [167 |35

12:20

12:30a | Av. Oaxaca paradero base. 0 23

12:40

12:50 a |Insurgentes y Niza 0 6

13:00

13:05a |Génova y Liverpool 1 6

13:15

13:18 a |Florencia y Chapultepec. 0 0

13:25

13:40a |Insurgentes. LU L

13:50

1::?2 a |Insurgentes y Chapultepec. 144 |31

14:20a |Insurgentes y Niza 0 34

14:30

1?;;1:, g a | Chapultepec e Insurgentes 9
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CONCLUSION

En la Glorieta de los Insurgentes confluyen una
serie de avenidas importantes y transitadas Av.
Chapultepec e Insurgentes principalmente.

En consecuencia existe una gran afluencia
vehicular, taxis, microbuses y autobuses que llegan a los
paraderos ubicados en la zona, provocando caos
vehicular.

Por tanto se hace necesaria la reubicacion
adecuada de estos paraderos con lo que se lograra una
mayor continuidad del trafico vehicular y peatonal,
dandole a la glorieta una imagen mas funcional.
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6.12 PARADEROS

El Distrito Federal, cuenta con mas de 6,667 rutas,
de las cuales 62 pertenecen ala delegacion Cuauhtémoc,
con mas de 4853 Km., de servicio y 1,164 camiones
disponibles que requieren de equipamiento auxiliar, como
son sanitarios, botes de basura y mobiliario urbano, que
identifica donde una ruta ofrece servicio, nos referimos a
la parada de autobus donde un elemento arquitecténico
define su ubicacion y resguardo del sol y la lluvia a los
usuarios de una ruta.

e Paradero o Base de Servicio.

En el espacio fisico autorizado, a los prestadores
de servicio publico, de transporte y pasajeros para el
ascenso y descenso de los usuarios de una o varias
rutas.

La terminal de camiones esta legislada como
centro de transferencia, modo que destina un espacio
fisico con infraestructura y equipamiento auxiliar de
transporte que sirve de conexion de los usuarios entre
dos 0 mas rutas 0 medio de transporte.

e Infraestructura.
La infraestructura encontrada en algunos casos es:
e Barreras de proteccion.

¢ Guarniciones.
o Sefalizacién de ruta y acceso.
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CONCLUSION

Los autobuses son la modalidad terrestre mas
usada de transportacion publica; razon por la cual las
paradas deben ser disefladas apropiadamente, se
recomienda construir un remetimiento como propuesta
para que el autobus al detenerse no obstruya el transito
vehicular en las calles, esta propuesta esta enfocada
principalmente, antes de llegar a cualquier glorieta para
tener un trafico mas fluido.

La distancia promedio entre parada y parada es de
400 m., pero esta distancia es modificada
frecuentemente por el numero de usuarios en
determinada zona dependiendo de la importancia de la
interseccion donde se encuentre |la parada.

Las paradas por lo regular, son lugares de
aglomeracion por lo cual debera procurarse que sean
espaciosas y disefiadas de tal modo que los usuarios
puedan descansar mientras esperan para que al entrar al
autobus lo hagan ordenadamente.

Debera preverse el lugar para el teléfono publico y
para el sefialamiento de las rutas de autobuses.
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6.13 NORMAS Y REGLAMENTOS

e Normatividad.

Conforme alo dispuesto en las leyes vy
reglamentos vigentes para el Distrito Federal, en materia
de construccion, se observaran los siguientes
lineamientos en el proyecto:

* Reglamento de anuncios para el Distrito
Federal.

La zona necesita de una reordenacion vy
regulaciéon de anuncios para mejorar el aspecto del sitio.
Estandarizacion de cada uno de los anuncios, por medio

de las Normas Tecnicas y el Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal (forma de los
anuncios, estilo de letra, materiales, sistema de
colocacion, iluminacion y demas caracteristicas).

Los anuncios no desvirtuaran los elementos
arquitectonicos del inmueble, donde se encuentren
instalados y se proyectaran de acuerdo la las

perspectivas de la calle y el edificio, ademas de
armonizar con el contexto urbano.

Los elementos deberan formar una unidad con el
anuncio y con el paisaje de la zona.

¢ Reglamento de zonificacion.

Para la regeneracion de la zona se necesita una
nueva ordenacion de los usuarios de suelo, por lo tanto:

¢ Propuesta de reubicacion de los usos de suelo no
compatibles con la zona.

e Segun el presente reglamento la zona es
urbanizada; por tanto, cuenta con vias publicas,
redes de infraestructura y dotacion de equipo
urbano.

e Plan parcial de desarrollo de |Ila
Delegacion Cuauhtémoc.

Se podra fusionar uno o mas lotes, de acuerdo
con las necesidades del proyecto, siempre y cuando sea
benéfico para la zona.
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Para construcciones de 20 niveles, el terreno
debera contar con 4,000 a 4,500 m2 y dejar un 35 % de
area libre.

Todos los proyectos a partir de 5000 m2 construidos
deberan presentar un estudio de impacto urbano.

Agua potable.

Drenaje.

Vialidad.

Otros servicios (desperdicios, instalacion eléctrica,
etc.)

Vigilancia.

Servicios de emergencia

Ambiente natural

Riesgos

Estructura socioeconémica.

e Ley de Desarrollo urbano del Distrito
Federal.

Propiciar el arraigo y fomentar la incorporacion de
nuevos pobladores en la Delegacion Cuauhtémoc,
Venustiano Carranza, Miguel Hidalgo y Benito Juarez.

El departamento celebrara convenio para la
creacion de comisiones para el desarrollo y ordenacion
territorial.

La zona se encuentra clasificada en un area de
potencial reciclamiento y son aquellas que cuentan con
infraestructura vial y transporte ademas de servicios
urbanos adecuados localizadas en zonas de gran
accesibilidad, generalmente ocupadas por viviendas

unifamiliar de uno o mas niveles en grados importantes
de deterioro, las cuales pueden captar poblacion
adicional, de un uso densificado de suelo y ofrecer
mejores condiciones de habitabilidad.

¢ Reglamentacion de zonificacion para el Distrito
Federal.

Disposiciones Generales.

Art. 3- El departamento es competente para:

1- Determinar en el territorio del Distrito Federal las
areas de desarrollo urbano y de conservacion
ecologica, dentro de las primeras, las zonas
urbanizadas, las zonas de reserva territoriales y
zonas de amortiguamiento.

2- Determinar las vias publicas que por su
importancia y funcionamiento, constituya la red
vial del Distrito Federal. La determinacién de via
publica la realizara el Departamento, a través de
los planos de alineamiento, nimero oficiales y
derechos de via, que forman parte de la
documentacion de los Programas Parciales y las
Declaratorias que en su caso dicten.

3- Senalar zonas en las que se permitan las
construcciones de edificios publicos, centros
civicos y culturales, aeropuertos, terminales de
ferrocarriles, de autotranportes y demas equipo
urbano.

4- Fijar los requisitos para fusionar, relotificar los
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Art. 4- Para los efectos de ordenacion y regularizacion de
desarrollo urbano en el Distrito Federal, la Zonificaciéon
Primaria clasifica el territorio en:

Zonas urbanizadas: aquellas en las cuales existe
un asentamiento humano permanente, dedicado a
diversas actividades, cuya densidad de poblacion y de
construcciones implica la existencia de vias publicas, de
redes de infraestructura y dotacién de equipo urbano.
De las Declaratorias de Usos, destinos y Reservas.

Art. 20- Cuando se requiera y en base al Programa
Parcial, las normas técnicas de planificacion urbana para
los predios, determinara:

1- Las dimensiones minimas de frente de metros y
de superficie de metros cuadrados de los predios
ubicados en las zonas para dedicarse a los
destinos o usos; y

2- La autorizacion o prohibicion para fusionar,
relotificar predios en una zona, debiéndose aplicar
en todo caso las normas previstas en la fraccion
anterior.

Art. 21- Cuando asi se requiera, basandose en el
Programa Parcial, las normas técnicas de planificacion
urbana, para las construcciones determinaran:
1- El porcentaje minimo de area del predio que
debera quedar libre de techos.
2- El porcentaje minimo del area total del predio que
deberd dedicarse a é&rea verde como suelo
permeable. Entendiéndose por area verde, aquella

en donde existen arboles, plantas, hortalizas o
pastos y cuyos excedentes de riego o lluvia y
puedan filtrarse en el subsuelo natural; y

3- Altura maxima de metros de las construcciones
sobre el nivel natural del predio o sobre el nivel de
banqueta en el alineamiento del predio, en las
zonas en que ello sea conveniente.

e De los usos y destinos.

Art. 32- Los usos y destinos de servicios se refiere a
predios, sus construcciones e instalaciones que se
dediquen a administracion, comercio, salud, educacién y
cultura, recreacién, alojamiento, seguridad, mortuorios,
comunicacion y transportes.

¢ Reglamento de anuncios para el Distrito
Federal.

Disposiciones Generales.

Art. 10- En ningun caso se otorgara la licencia o permiso
para la colocacién de anuncios, que por su ubicacion,
dimensiones o materiales empleados en su construccion
o instalacion, que puedan poner en peligro la salud, la
vida o la integridad fisica de las personas o la seguridad
de los bienes, ocasionen las molestias a los vecinos del
lugar en el que se pretenda colocar, o afecten o puedan
afectar la presentacion de los servicios publicos o la
limpieza o alteren la compatibilidad del uso o destino del
inmueble, de conformidad con las normas de desarrolio
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Art. 11- Los anuncios no deberan tener semejanza con
los signos o indicaciones que regulen el transito, ni
tendran superficies reflectoras parecidas a las que se
usan en su sefalamiento la Secretaria General de
Proteccion y Vialidad del Departamento, la Coordinacién
y otras dependencias oficiales.

Art. 13- Corresponde exclusivamente al Jefe del
Departamento aprobar y expedir el Manual de Normas
Técnicas para la fijacion, instalacion, modificacion,
conservacion, mantenimiento, reparacion o retiro de
anuncios.

e Normas técnicas.

Art. 25- El manual debera:

1- Establecer las formas, estilos, materiales,
sistemas de colocacion e iluminacidén las demas
caracteristicas de los anuncios en funcién de cada
una de las zonas.

2- Fijar las demas limitaciones que por razones de
planificacion y zonificacion urbana deban
observarse en materia de anuncios.

Condiciones y Modalidades Generales a que se
sujetaran la fijacion, instalacion y colocacion de anuncios.

Art. 29- Losa anuncios deberan sujetarse a las
dimensiones, aspectos y ubicacion que sefalen en el
Manual para no desvirtuar los elementos arquitectonicos

de los inmuebles en los que pretenda instalar o estén
instalados y para que al proyectarse en perspectivas
sobre una calle, edificio o monumento, armonicen con
estos elementos urbanos.

El disefio de cada anuncio, al que se sujetara su
construccion e instalacion, comprendera las estructuras,
soportes, anclajes y cualquier elemento que sirva para
fijarlo o sostenerlo, asi como sus accesorios €
instalaciones, de forma tal que todos ellos integren una
unidad que armonice con la cartelera del anuncio, con el
inmueble en que quede instalado y con el paisaje urbano
de la zona de su ubicacion.

Art. 39- En los muros laterales de las edificaciones se
podra permitir la pintura de anuncios no comerciales,
siempre y cuando sean esteticos o decorativos y la
mencion de la firma o razén social que los patrocine no
exceda al 5% de la superficie utilizada.

Art. 40- Solo se permitiran anuncios en bardas de predios
no edificados en las de los predios destinados a usos
comerciales o industriales, si no exceden del 30 % de la
superficie de las bardas.

Art. 49- Queda prohibido fijar, instalar o colocar anuncios,
cualquiera que sea su clase o materia, en los siguientes
lugares:

1- En un radio de 150 Mts., medido de proyeccion
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publicos y de los parques y sitios que el publico
frecuenta por su belleza natural histérica o cultural.

2- A menos de 50 mts., de crucero y vias primarias o
con vias de circulacion continda, de cruceros
viales con pasos a desnivel y de cruceros. De
ferrocarril.

e Ley de desarrollo Urbano para el Distrito
Federal.

Disposiciones generales.

Art. 2- La planeacion del desarrollo urbano y el
ordenamiento del territorio del Distrito Federal, tiene por
objetivo mejorar el nivel y calidad de vida de |la poblacion
urbana y rural, a través de:

1- La regulacién del mercado inmobiliario, evitando
la aprobacion indebida, la concentracion.
La regularizacion del mercado inmobiliario,
evitando la apropiacion indebida, la concentracion
y la especulacion de inmuebles, especialmente
los destinados a la vivienda de interés social y
popular, asi como la promocién de zonas para el
desarrollo econémico.
La distribucion armonica de la poblacién, el
acceso equitativo de la vivienda, servicios,
infraestructura y equipamiento, asi como la
distribucion equilibrada de los mismos en el
Distrito Federal.

7

4- Propiciar el arraigo de la poblacion y reedificacion
en las delegaciones centrales del Distrito Federal,
y la disminucion del proceso de migracion hacia
los municipios metropolitanos de las entidades
federativas vecinas.

Art. 3- Para los efectos de ésta ley, en las
determinaciones y acciones de los 6rganos del Gobierno
del Distrito Federal y los programas de desarrollo que se
formulen, se observaran con prioridad las siguientes
disposiciones:

1- Propiciar el arraigo de la poblacion y fomentar la
incorporacién de los nuevos pobladores en las
delegaciones Cuauhtémoc, Venustiano Carranza,
Miguel Hidalgo y Benito Juarez.

Los programas sefialaran la ubicacion de las
zonas, areas y predios, asi como Ia
relotificaciones  destinadas a la vivienda vy
urbanizacion de caracter social y popular; los
programas estimularan la aplicaciéon de
tecnologias, materiales y procesos para construir
vivienda de interés social y popular de alta calidad.
Los predios propiedad del Distrito Federal que se
encuentren utilizados en bosques, parque, plazas,
deportivos, jardines, barrancas y zonas verdes de
uso publico que no se encuentren catalogados
como reserva, seguira manteniendo aquel destino
mismo que aparecera en los programas
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4-

De conformididad con las suposiciones legales
aplicables forman parte del patrimonio cultural,
histérico, arqueoldgico, artistico: los barrios, calles

histéricas o tipicas, sitios arqueoldgicos o
historicos y sus entornos tutelares, los
monumentos nacionales y todos aquellos

elementos que sin estar formalmente catalogados
merezcan tutela en su conservacion vy
consolidacion. Los érganos de gobierno incluiran
en los programas los objetivos y medios de accion
para salvaguardar fisonémica y patrimonialmente.
En todos |los casos las acciones que se realicen y
las licencias que se expidan deberan ser
congruentes con las atribuciones que le
corresponden ejercer a los Institutos Nacionales
de Antropologia e Historia y Bellas Artes.

La infraestructura y el equipamiento del entorno
urbano, los servicio urbanos, asi como las
acciones de vivienda, construcciones e
instalaciones a que tiene acceso el publico
deberan cumplir con la normatividad necesaria
que permite a las personas con discapacidad
para orientarse, desplazarse y utilizarlo sin peligro
para la vida y la salud.

Art. 9- La asamblea de representante es competente
para:

=

2-

1-

Celebrar convenios en ameriten de desarrollo
urbano con la administracion publica estatal y
municipal.

Participar en la elaboracion de los programas
previstos por la Ley de Planeacion y en la Ley
general, cuando afectes el territorio del DF.
Celebrar convenios para la creacion de las
comisiones de conurbacion, metropolitana vy
megalopolitana, en materia de desarrollo urbano y
ordenacion territorial; ordenar su inscripcién en el
Registro de los Planes y Programas de Desarrollo

Urbano y en el
Propiedad, y participar en
comisiones.

Registro Publico de Ila
las citadas

Art. 19- Los programas delegacionales contendran:

Fundamentacion y motivacién. En la motivacion
debera incluirse los antecedentes, el diagndstico,
el prondstico; las disposiciones del Programa
General que incidan en el ambito espacial de
validez del programa, las relaciones existentes
entre el desarrollo de la delegacion de que se trate
con el desarrollo socioeconémico y el equilibrio
ecologico y con las politicas del Sistema de
Proteccion Civil del Distrito Federal, y los
razonamientos que justifiquen la elaboracién o la
modificacion del programa Delegacional de que se
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6.-

La imagen objetivo.

La estrategia de desarrollo wurbano y el
ordenamiento territorial, que debera especificar las
metas generales en cuanto al mejoramiento de la
calidad de la poblacion de la delegacion
correspondiente, en aquellos aspectos del
desarrollo contenidos en el programa.

El ordenamiento territorial que contendra la
zonificacion y las normas de ordenacion

La estructura vial de la Delegacion
correspondiente, que contendra:

a) las vias secundarias.
b) Las areas de transferencia y
¢) Las limitaciones de uso de via publica

Las acciones estratégicas y los instrumento de
ejecucion.

7- los lineamientos que en materia de publicidad que

incidan en la imagen urbana o paisaje.

8- La informacion gréafica, que se referiré a los

siguientes aspectos.

a) Informacién que muestre el estado de la
delegacion, con antelacion a la aprobacion

del programa Delegacional correspondiente.

b) Las disposiciones del Programa General
aplicables a la Delegacion.
c) Los poligonos de actuacion

d) La estructura propuesta
funcionamiento de la delegacion

e) Las zonas que son susceptibles al
desarrollo econémico

f) Las zonas de alto
hidrometeorolégico,
sanitario y socio urbano.

para el

riesgo geologico,
fisico, quimico,

Art. 22 - En la aplicacién de los programas se
observaran las siguientes disposiciones.

1-

Art. 31- Tanto en el

Si una construccion, demolicion o instalacion se
destruyen o requieren demolerse, el propietario o
poseedor, en los terminos del cédigo Civil, de
conformidad con los derechos adquiridos, la
podra volver a edificar hasta su superficie igual a
la destruida o demolida, conservando el mismo
uso.

Los propietarios o poseedores, en los términos
del Cadigo Civil, conservaran dichos derechos
adquiridos, pero no podran realizar obras de
ampliacion, aumento de volumen o modificacion
de los fines salvo que se sujetan a los programas.

suelo urbano como en el de

conservacion, el programa general delimitara areas de
actuacion y determinara objetivos y politicas especificos
para cada una de ellas.
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Dentro de dichas areas podran establecerse
poligonos de actuacion, ajustandose a los programas
delegacionales y parciales.

1- Las areas de actuacion del suelo urbano son:;

a) Areas con potencial de desarrolio; las que
corresponde a zonas que tiene grandes terrenos,
sin construir, incorporados dentro del tejido
urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios
donde pueden llevarse a cabo los proyectos de
impacto urbano que determina el reglamento de
ésta Ley, apoyados en el Programa de Fomento
Econdémico que influyen equipamientos varios y
otros usos complementarios.

b) Areas con potencial de reciclamiento.

Aguellas que cuentan con infraestructura vial,

transporte y servicios urbanos adecuados,

localizadas en zonas de gran accesibilidad,
generalmente ocupadas por vivienda unifamiliar
de uno o de dos niveles con grados importantes
de deterioro, los cuales podrian captar poblacion

adicional, un uso mas densificado del suelo y

ofrecer mejores condiciones de rentabilidad.

Areas de conservacién patrimonial: Las que

tienen calores histéricos, arqueoldgicos vy

artisticos o tipicos, asi como las que sin estar
formaimente clasificadas como tales, presenten
caracteristicas de unidad formal, que requieren
atencion especial para mantener y potenciar sus
valores.

Art. 31 — Las Normas de Ordenacion se requieran entre
otros aspectos, la intensidad de la construccion permitida,
considerando:

1- Alturas de edificacion

2- Instalaciones permitidas por encima de la altura

3- Dimensiones minimas de los predios

4- Restricciones de construccion al frente, fondo y
laterales

5- Coeficiente de ocupacion de suelo

6- Volumen de descarga de aguas pluviales,

principalmente en las zonas de recarga, para
proteger la filtracion de los mantos acuiferos.

Art. 365- Para los efectos de ésta Ley se entienden por
fusién la unién de un solo predio de dos o mas terrenos
colindantes.

Art. 39 — Reconsideran como conjuntos a una o varias
construcciones edificadas en un terreno, con usos y
destinos homogéneos o heterogéneos en el que se
construye un régimen de copropiedad o de propiedad en
condominio, sobre los diversos departamentos, casa,
locales, o superficies de conformidad con la legislacion
aplicable, pueden ser habitacionales, de servicios,
iIndustriales o mixtos.

Cuando el terreno que deba transmitir no sea de utilidad,
a juicio de autoridad competente, quien realiza el
conjunto debera optar por cualquiera de las siguientes
alternativas:
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1- Realizar obras de infraestructura o
equipamiento urbano, por el mismo valor,
donde la autoridad indigue.

Art. 43.- Todas las construcciones e instalaciones que se
realicen deberan sujetarse a lo dispuesto en los
programas y se ejecutaran en los términos previstos en
ésta ley y ademas disposiciones especificas. Sin cumplir
con éste requisito, no se otorgaran licencias para
efectuarlas. Las construcciones e instalaciones que
requieran de licencia de uso de suelo estaran sujetas,
ademas a éste que se dictamine la factibilidad de la
prestacion de servicios publicos.
Art. 46- Cuando la ejecucion de una obra publica o
privada suponga por su magnitud que rebase en forma
significativa a las capacidades de la infraestructura y los
servicio publicos del area o zona donde se pretenda
realizar esa obra, donde esta afectacién alcance otras
areas o zonas del Distrito Federa, cuando asi mismo
pueda afectarse negativamente el ambiente natural, a ala
estructura socioeconémica, signifigue un riesgo para la
vida o bienes de la comunidad o al patrimonio cultural,
historico, arqueoldgico o artistico, los solicitantes de una
licencia, previamente al inicio del tramite para obtenerla
sobre el que las autoridades competentes emitiran
dictamen fundado y motivado que se publicaran en los
diarios de mayor circulacion

Sin el cumplimiento de éste requisito no podra
obtenerse ninguna licencia los estudios de impacto seran
realizados por los peritos de las empresas, Instituciones
Publicas o Privadas, Colegios de Profesionistas vy
Organizaciones de Investigacion

Los peritos procederan de las listas elaboradas
anualmente por los colegios y perteneceran al colegio
relacionado con el campo técnico o cientifico apropiado
para la evaluacion de cada impacto. En los campos que
impliguen la seguridad nacional y en las areas
estratégicas intervendran solamente peritos, técnicos,
empresas e instituciones mexicanas.

Art. 47 E| estudio de impacto urbano forma parte
integrante del estudio de impacto urbano ambiental, que
sera elaborado por los peritos que autoricen la Secretaria
del Medio Ambiente.

Art. 49 Los sistemas de actuacién social, privada o por
cooperacion para la aplicacién de los programas en los
poligonos de ampliacion social, privada o por
cooperacion, segun las necesidades, los recursos
financieros disponibles, la elaboracion de sectores social,
privado y demas circunstancias que concurran.

Art. 59 La administracién publica para el DF apoyara y
promovera la participacion social y privada en la
construccion y rehabilitacion de vivienda de interés social
y popular; en el financiamiento, construccion y operacion
de proyectos de infraestructura, equipamiento vy
prestacion de servicios publicos urbanos, habitacionales
industriales, comerciales, la conservacion y conciliacion
de la fisonomia propia de la ciudad y de su patrimonio
arqueologico historico, artistico y cultural, recreativos y
turisticos,  proyectos  estratégicos urbanos, la
regeneracion y conservacion del DF y la prevencion,
control y atencién de riesgos, contingencias ambientales
y urbanas.
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CONCLUSION

La Glorieta de los Insurgentes es un punto que
incide de manera importante en las colonias que la
circundan. Por lo que la rehabilitacion de la glorieta como
espacio urbano traeria consigo importantes beneficios de
la zona; que es historica en donde sus funciones
actuales se han degradado y su patrimonio se ha
deteriorado.

Por lo anterior, es vital la rehabilitacion, es decir, la
reutilizacion de dicho patrimonio fisico, mejorando su
habitabilidad y recuperando y potenciando sus usos
existentes.

Es un hecho que para la rehabilitacion de la zona
es necesario atender el problema de la afluencia
vehicular, por lo que se deben tomar medidas como las
propuestas a continuacion:

e Disminuir el transito creando vias alternas.

o Evitar el estacionamiento de vehiculos en las
calles, por lo que se propone crear una mayor
cantidad de estacionamientos publicos.

e Los paraderos de transporte publico deben ser
reubicados en las calles secundarias de tal
manera que permitan una mayor fluidez vehicular
en la avenida Insurgentes.

e Reubicar y sincronizar los semaforos de la zona,
principalmente sobre la avenida Insurgentes.

Debido a la multiplicidad de problemas que
aquejan a la glorieta de Insurgentes, es necesario actuar
con la mayor brevedad, incluso dramaticamente, ya que
el deterioro en el que se encuentra actualmente ha dado
como consecuencia la pérdida de la intencion con la que
fue proyectada originalmente.

Por causa del comercio informal y la mala
organizacién del transporte existente, es necesario
rescatar y regenerar la glorieta para hacer de ella un
lugar de distribucion y enlace de la ciudad y no que no se
convierta en una zona de constante peligro y caos
urbano.
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6.14 PROPUESTA URBANA

La propuesta urbana se desarrolla en la
Delegacion Cuauhtémoc, especificamente en el area que
se encuentra delimitada por las avenidas Reforma,
Alvaro Obregén, Niza (Orizaba) y Monterrey (Florencia),
cercando a la colonia Juarez y la colonia Roma Norte.

Habiéndose mencionado en la investigacion
General cuales son los conflictos que afectan la zona, se
considero como uno de los puntos mas criticos la
Glorieta de los Insurgentes antes y después de la misma,
provocado por el transporte publico y lo angosto de la
avenida en éste punto, obstruyendo de esa manera la
fluidez de ésta, el uso del suelo que no ha sido
modificada a pesar del crecimiento poblacional de ésta
zona, la falta de imagen urbana, la cual ha perdido por el
deterioro y la falta de inversiéon han sido problemas a los
que se le han dado soluciones mediante una propuesta
urbana en la cual se propone:

e Se propone que la Glorieta de los Insurgentes
sea un vestibulo urbano con caracter cultural. El
disefio de talleres, comercios, espacios para
exposiciones, conciertos, pasajes para comercio
ambulante, sin perder la funcién que hasta ahora
tiene, un lugar de concentracién de personas,
formando un espacio de usos multiples pero de
manera planeada.

La elevacion de la Glorieta de los Insurgentes,
que permitira dar continuidad a la Av. de los
Insurgentes, permitiendo el rapido
desplazamiento

de los automovilistas que atraviesan la ciudad de
norte a sur y viceversa, con cuatro carriles, por
sentido, dejando el anillo de la glorieta para uso
peatonal, ademas de una bahia que separa el
uso particular del uso para transporte publico
ademas de servir de parabus, para su
comunicacion mas directa con la glorieta como un
paso para dirigirse al metro y del metro al
parabus.

Dos paraderos, distribuidos uno de cada lado de
la Avenida de los Insurgentes, sustituyendo la
base existente, dando oportunidad para que se
formen nuevas rutas.

Pasos a desnivel en cruces de avenidas con
mayor flujo vehicular como lo son Niza, Puebla,
Monterrey y Chapultepec, en éste Ultimo la
existencia del paso a desnivel ya existe por los
que se propone del lado oriente la prolongacién
del mismo, después de Havre para dejar el paso
continuio de Niza y del lado poniente entrar
después de Medellin, dejando el paso continuo a
Monterrey.
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El perfil urbano esta dado por dos edificios que
seran los puntos mas altos e importantes,
formando una puerta urbana, la cual pretende dar
continuidad a paso de norte sur, ademas de crear
un elemento de referencia, desde éste punto la
altura ira decreciendo hacia Alvaro Obregén y
hacia Paseo de la Reforma, esto con el objetivo
de preparar al observador que venga desde
cualquiera de éstas avenidas a una escala mayor
en la Glorieta de los Insurgentes.

Se propone elevar la densidad de construccion en
todas las zonas con potencial de reciclamiento en
la superficie construida, reciclar los inmuebles
abandonados, ante la escasez de reserva
territorial, revitalizando construcciones aptas para
alojar diferentes usos compatibles.

Taller José Revueltas.
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6.15 ESTUDIO DE IMPACTO URBANO

En la ciudad de México se aprecia un crecimiento
desmesurado del comercio, en mayor medida del
comercio ambulante. Estos asentamientos irregulares
que afno con ano se van estableciendo en distintas zonas
de la ciudad pretenden dar servicio a los transeuntes sin
percatarse de que son mas problemas que los beneficios
los que acarrean.

La colonia Roma Norte, es una zona que fue
inicialmente proyectada para ser de uso habitacional,
unifamiliar, sin embargo, con el paso del tiempo, se han
dado un cambio muy interesante. Atacada abiertamente
por el comercio ambulante y establecido, su vocacion
inicial que fue la vivienda, se ha ido perdiendo.

e Uso de Suelo.

La mayoria del uso del suelo es de tipo comercial,
la clasificacion del uso del suelo en general se identifica
como: vivienda, comercio, servicios, oficinas y otros no
definidos. Los destinos son las areas dedicadas a fines
publicos para satisfacer las necesidades de la poblacion.

Los principales problemas que se registran se
encuentran en los asentamientos irregulares, estos
provocan un gran problema de circulacion tanto peatonal
como vehicular, trayendo graves consecuencias de tipo
urbano.

Adicional a estos problemas se han presentado la
incompatibilidad de usos.

e Tipologia de las edificaciones.

El crecimiento desmesurado de la poblacion ha
provocado el desarrollo desequilibrado de la vivienda,
generando tres tipos comunes que son buenos, regulares
y precarios.

En general el estado fisico de las construcciones es
buena; buena en un 40%, regular en un 43% y precaria
enun 11%

e Ubicacion fisica del predio.

Con el fin de regenerar la habitabilidad de la zona,
dar un mayor aprovechamiento a la infraestructura con
que ésta cuenta y darle una mejor imagen urbana, se
pretende que la ubicacion se trabaje en las esquinas que
forman las intersecciones de las calles de Puebla,
Qaxaca y Jalapa y la Glorieta del metro de los
insurgentes.

La colonia Roma es una zona en donde se
concentra una gran diversidad e intensidad de
actividades que dan servicio a la poblacion.

Las actividades predominantes son el comercio,
oficinas de servicio y habitacion.

Taller José Revuelias.
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e Topografia.

Nuestra zona de estudio se ubica en la llamada
zona centro de la ciudad. La diferencia en las cotas
topogréficas de ésta zona de la ciudad es minima, lo que
da como preferencia una zona plana, esta zona tiene
dificultades en sus corrientes de agua debido a que su
cause es lento y ocasiona problemas de desalojo de
aguas servidas y pluviales.

e Clima.

La precipitacion maxima ha sido de 56 mm., y
minima de 1Tmm.Los asoleamientos y vientos dominantes
son, en la obra arquitectonica de gran importancia, por
esto se evitaran los locales orientados hacia el poniente y
de ventilacion deficiente; en estos casos extremos los
locales que tengan esta orientacion, pueden protegerse
por una barrera ajardinada con arboles de hoja
caduca .Los vientos deben aprovecharse como elemento
de confort al procurar su circulacién por lugares calidos.
En el espacio urbano es importante generar plazas
arboladas y procurar cubrir los andadores y banquetas
de igual manera.

e Geologia

La ciudad esta integrada por rellenos lacustres
compuestos por gravas, arenas y arcillas en capas
medianamente estratificadas.

El basamento en que descansan los rellenos esta
a una profundidad que va de 30 a 32 mts.

¢ Hidrografia

Se observa que el manto acuifero esta formado

en su parte superior por rellenos de arcillas- arenosa de
baja permeabilidad, y en su parte inferior por capas de
mayor permeabilidad. El agua es de buena calidad,
perteneciendo a la familia carbonatada —sédica-
Para el consumo de agua de los habitantes de la ciudad
de México existe una compleja red de agua reduciéndose
una sobreexplotacion de varios m3 al afio, existe una
casi nula recarga. La sobreexplotacion del manto
acuifero se refleja en un continio descenso del nivel de
agua (aprox. 2.5 m al ano).

Actualmente el nivel del nivel freatico en la zona
urbana es de 1.00 m de profundidad.

La estabilidad del terreno se ve afectada por la
sobreexplotacion de los mantos acuiferos por lo que se
hara necesario implementar medidas que reduzcan la
extraccion del agua y permitan recuperar el nivel freatico.
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e Vialidad.

La zona de estudio cuenta con tres principales
tipos definidos de vialidades, tenemos que la Av. de los
Insurgentes es una vialidad principal ya que comunica
diferentes colonias con las zonas de trabajo, comercio y
centros recreativos.

Una vialidad secundaria viene a ser la calle de
Puebla y la calle de Oaxaca, ya que son unas vitalidades
con flujo vehicular medio, y funcionan para comunicar a
la zona con las vialidades principales.

Por la dimension y su flujo vehicular, la calle de Jalapa es
una vialidad terciaria.

En la zona de estudio encontramos puntos de
conflicto formados por las vialidades. Son los lugares que
presentan mayor indice de problematica vial, ya sea en
accidentes vehiculares o peatonales.

La vialidad es actualmente uno de los problemas
mayores a los que se enfrenta la poblacion, se requieren
de arterias que circunden el area para hacer mas fluida la
comunicacion y asi evitar el paso de vehiculos pesados
por estas zonas.

e Transporte.

El transporte es una parte fundamental para la
comunicacion de una ciudad tanto en el interior como en
el exterior.

Cuando se hace un mal planteamiento de las rutas
de transporte se provoca conflictos viales como los que a
continuacioén se mencionan.

Falta de accesibilidad.

Déficit de capacidad cual para absorber los
volumenes vehiculares: tal es el caso de la zona
centro que como se ha mostrado presenta un
conflicto vehicular ocasionado principalmente por
la gran cantidad de rutas que circulan.

Incremento de accidentes de transito, en donde se
muestran los puntos de conflictos.
Congestionamiento vehicular

Altos niveles de contaminacion sobre todo
provocados por el transporte publico consecuencia
del mas estado de la unidades

Reduccién de la velocidad y aumento del tiempo
de recorrido.
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CONCLUSION

Dentro de los alcances del proyecto se cuenta con
una regeneracion habitacional de la zona, una
reactivacion  economica, regeneracion  ecoldgica,
renunciacion del ambulantaje que conduzca a un
desarrollo social tan solicitado.
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6.16 ESTUDIO FINANCIERO

Es determinante el desarrollo de un estudio
financiero previo y que habra de dar sustento y viabilidad
a la hipotesis de solucién a proponer, esto es la
factibilidad del proyecto que se desarrollara.

Determinar la viabilidad financiera de un edificio de
entre 20 y 30 niveles, ubicado en o alrededor de la
Glorieta de los Insurgentes, éste inmueble debe cumplir,
ademas de sus funciones esenciales, con la reactivacion
de la zona y la recuperacién de una imagen urbana
perdida o deteriorada.

Generalidades.

1- Para iniciar una accion integral que tenga un
impacto significativo sobre las problematicas del
area, con un alto nivel de consenso y participacion
de los actos involucrados.

2- La intervencién se llevara a cabo con una doble
estrategia: una vision integral de la problematica y
de las propuestas de la ciudad y una participaciéon
social amplia e influyente.

3- Los programas y proyectos especificos se
elaboran en cuatro campos:

e Rescate de la centralidad: Contando para
ello, con el reordenamiento de la calidad, la
habilitacion de un parque de
estacionamientos, la creacibn de un
sistema

de transporte local, la adecuacion de los
espacios peatonales, la rehabilitacion de los
espacios abiertos, el mejoramiento de la
imagen urbana y dotacion de mobiliario
urbano, la instauracién de un programa de
seguridad  publica con participacion
ciudadana, la reforestacion selectiva, la
iluminacion de monumentos y calles.
Regeneracion habitacional: A través del
rescate del uso habitacional en parte del
patrimonio histérico, la rehabilitacion de
viviendas con un costo accesible para la
mayoria de bajos ingresos, la creaciéon de
condiciones para el retorno de sectores
medios, la mezcla del wuso de
vivienda/actividad econémica de los
inmuebles, la generacibn de una nueva
oferta de vivienda en renta.

Reactivacion econémica: Se contempla el
desarrollo de la industria turistica, el apoyo
a la creacibn de microempresas, la
reordenacion y regulacion del comercio en
la via publica, la promocién del patrimonio,
y una mayor proyeccion a las actividades
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¢ Desarrollo Social: Se propone la creacion
de espacios y equipamientos publicos para
indigenas, ancianos y nifios de la calle, el
incremento sustancial de los equipamientos
barriales (comedores populares, casas de
cultura etc.), y la institucionalizacion de la
participacion ciudadana y la autogestion
comunitaria (comités de barrio, consejos de
los nifos etc.) Regeneracion habitacional: a
través del rescate del uso habitacional, la
mezcla del uso de la vivienda actividad

econdmica de los inmuebles, y la
generacién de una nueva oferta de vivienda
en renta.

Este programa aglutina en un esfuerzo mas
completo de rescate de la zona que involucra mucho més
que el rebosamiento visual. La instrumentacién de éste
programa busca la regeneracion habitacional, fomentar el
desarrollo social y la reactivacion econémica de la zona
con la participacién de la sociedad y gobierno y sobre
todo devolver un espacio de convivencia de gran
importancia para los habitantes de la ciudad. En cuanto a
la vivienda se busca recuperar la vocacion habitacional
de la Roma Norte reacondicionando edificios de calor
estético e historico, y la creacién de nuevos espacios
dedicados a la vivienda. Esto es afianzado a través de un
programa de reordenamiento del comercio ambulante

que pretendera liberar muchas de sus banquetas de la
presencia de esta actividad, reubicandola en espacios
adecuados para su ejercicio.

De igual manera, el Programa de Regeneracién se
apoya en actividades integrales de promocién turistica
asi como en la dotacién de nuevos servicios para los
visitantes.

Se trata de recuperar el tejido social con la gente
que vive ahi de recuperario para que todos vivamos
mejor.

Viviendas particulares rentadas por la delegacion.

Delegacion Cantidad %

Cuauhtémoc

69,987 15.25

Siendo la delegacion con mayor porcentaje de
viviendas rentadas. La delegacion Cuauhtémoc en 1995
contaba con 3.6 habitantes por vivienda.

La delegacion Cuauhtémoc en 1994 ocupaba el 8
lugar en m2 de éreas verdes por delegacion.

Localizacion de las empresas con inversion extranjera en
el distrito federal a agosto de 1998

Delegacion Empresas %

Cuauhtémoc 1.772 25.12
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Ocupa el 2 do lugar entre las delegaciones.
Acumulado Fuente: SECOFI, Direccion General
Inversion Extranjera.

Esta informacion no incluye toda la inversion
extranjera directa (IED), realizada en el Distrito Federal.
Objetivos.

de

A- Reactivacion de la zona y la recuperacion
de una imagen urbana perdida o deteriora.

B- Se requerira un edificio con las siguientes
caracteristicas generales.

Usos multiples especificos

Bajo nivel de mantenimiento

Lo mas ligero posible (cimentacion)

Que cubra una demanda existente

Maximo  aprovechamiento  del

espacio

e (Congruente con una propuesta a
escala urbana que promueva la
revitalizacion de la zona.

Resolver o al menos contemplar los siguientes aspectos
que actualmente desmerita la zona:

e Ambulantaje
Caos vial (Insurgentes)
Pérdida de valores arquitectonicos y urbanisticos
Generacion masiva de basura y desperdicios
Contaminacion visual ( espectaculares, cableados)

* @ o o

¢ Analisis de los datos recabados.

Existe una polarizacion muy marcada entre los
precios por m2 en renta de oficinas, oscilan desde los $
40.00 m2 hasta los $ 126.00 / m2 por lo tanto el
promedio es engafoso y sirve solo como referencia.

La polarizacion mencionada responde al grado de
deterioro de los inmuebles en oferta, notoriamente este
deterioro es primordialmente en las calles entre Av.
Chapultepec y Alvaro Obregon.

El costo de la renta en oficinas no sufre
incrementos, independientemente del nivel en que se
encuentre el despacho o local. Asi nos encontramos con
inmobiliarias que rentan despachos en el mismo edificio,
al mismo costo unitario, en el primer y quinto nivel.

En cuanto a lotes baldios y terrenos usados como
estacionamientos, encontramos pocos ejemplos.

El costo por m2 mas representativo surge de un
terreno de 608 m2 con 150m2 construidos, el cual nos da
una aproximacion al costo real.

¢ Propuestas.

Proponemos tomar los precios maximos en cuanto
a renta, dado que el edificio en cuestion sera de un nivel
mucho mayo a los existentes en factores como
sismicidad, acabados, tecnologia, etc.

El edificio debera incluir al menos los tres usos
principales: oficinas corporativas, vivienda de alto nivel y
comercio.

-

Taller José Revuelias.

66



Dado que la propuesta pretende resolver un
problema de caracter micro y midi urbano, se sugiere que
la propuesta particular incluya zonas de uso congruentes
con la afluencia actual de peatones, que incluyen toda la
gama de los estratos econdmicos. Por la misma razon,
sugerimos contemplar en el estudio econdmico la
inclusidon de elementos urbanos.

Se cuenta con una vocacion habitacional (nivel
medio) en la colonia Roma Norte y comercial en la
Juarez. Por tanto, prospera la hipotesis de un edificio
multiusos (comercio 30%, oficinas 50% y habitacién 20%
aprox.), el proyecto debera respetar, en cuanto a
materiales, lineamientos compositivos, los valores de
ambas. Esto aplica en los costos de las fachadas,
pavimentos y elementos compositivos. Es factible
construir un edificio ya sea de gran superficie, o de gran
altura, sobre todo tomando en cuenta que las esquinas
generalmente crecen de nivel a 12-15 pisos. Viable
cualquier opcion de integrarsela contexto: por contraste o
semejanza.

Con lo que respecta ala traza urbana y vialidades,
es necesario revitalizar la zona con una propuesta a nivel
micro-urbana.

No es posible lograr un proyecto en un solo lote
tipo. Por tanto, se ubica una o varias manzanas cuyos
inmuebles son de escaso valor comercial, arquitecténico
y de uso, para comprarlos como terreno y relotificar con
sustento en bien comun.

Para hacer atractivo a los inversionistas al
proyecto, se tendra que hacer un reemplazamiento del

uso de las calles, esquinas y glorietas en toda la zona,
asi como de un gran porcentaje de cajones de
estacionamiento.

¢ Resumen del costo de los terrenos en la zona.

Concepto Unidad| Costo
Renta promedio de oficinas m2 $ 93.43
Venta promedio de terreno s/c | m2 $2692.61
Venta promedio de terreno c/c | m2 $13,046.36

Factibilidad de distintos precios para el desarrollo
del proyecto. En cuanto a las manzanas que se
encuentra en torno a la glorieta del metro Insurgentes,
son siete de las cuales convergen a éste nodo, y con las
que se ha hecho una revisién de los elementos que
componen cada manzana con el fin de determinar cual
de éstas es |la que tiene esos elementos de menor valor y
asi realizar el proyecto.

Las manzanas estudiadas fuerdn: al lado norte de
la Av. Chapultepec, entre Amberes y Génova, Liverpool y
Av. Chapultepec, en esta manzana se encuentran
construcciones importantes como: la Secretaria de
Seguridad Publica y un Hotel de doce niveles, dando
hacia el centro de la glorieta la fachada del edificio de la
Secretaria de Seguridad Publica.

Del lado norte de Av. Chapultepec, entre
insurgentes y Génova, Liverpool e insurgentes, se
encuentran predios grandes, un cine con varios afos de
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Del lado norte de Av. Chapultepec, entre Niza e
Insurgentes, en esta manzana, que es la segunda de
mayor importancia en cuanto a su extension superficial
en la que existe una gran importancia por la densidad de
poblaciéon que ocupa los edificios de ésta manzana, los
gue son en promedio de cinco niveles, existen edificios
de oficinas, oficinas gubernamentales (SEP), vy
Tribunales agrarios.

Del lado sur de la Av. Chapultepec, entre Orizaba
y Jalapa, Chapultepec y Puebla, se encuentran edificios
de importancia por su altura y su funcién, hacia la
Glorieta, un edificio que renta el consorcio Lomelin de
mas de doce niveles que se encuentra en un 70%
desocupado, el cual es de oficinas. En esta misma
manzana se encuentra que el promedio de los edificios
de ocho niveles.

Del lado sur de avenida Chapultepec, entre
Monterrey, Oaxaca y Puebla, existen cuatro edificios con
un promedio de siete niveles con usos de vivienda,
oficinas e instalaciones de Telmex.

Del lado sur de Av. Chapultepec, entre
Insurgentes, Puebla y Oaxaca, se encuentran las
construcciones de menor importancia, por su antigiedad
y en promedio son de dos niveles y el uso que se les da
es de comercio.

Del lado sur de Av. Chapultepec, entre
Insurgentes y Jalapa, se encuentran solo 2 edificios
importantes, los cuales se utilizan como oficinas.

Estos ocupan un 25% del total de la manzana, y
tienen entre siete y trece niveles respectivamente, existe
un predio en la esquina de Jalapa y la Glorieta, la que
tiene una construccion muy antigua que se encuentra
abandonada y en este mismo predio una parte baldia
que se utiliza indebidamente para tirar basura, los
predios restantes de Ila manzana se utilizan
invariablemente para wuso comercial, con uUsOs
especificos de comidas, video juegos, cantinas, farmacia,
laboratorio fotografico, etc.
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CONCLUSION

En la colonia Roma Norte, la actividad principal es
la comercial, ademas de contar con actividades definidas
como prioritarias.

Abatiendo el comercio ambulante, apoyando los
programas de conservacion de monumentos de valor
historico y turistico, permitiendo los usos de suelo mixtos,
facilitando el desarrollo de nuevas empresas se revierte
la tendencia actual de expulsion de poblacién mediante
incentivos concretos a proyectos, que permitan la
inversion de grandes empresas y poder impulsar el
desarrollo econémico de la zona.

La inversion de empresas en el comercio, la
participacion de muchas de ellas con los donativos para
desarrollar proyectos educativos y culturales, inversiones
de las Instituciones de Gobierno en la construccion de

viviendas, seran los medios para poder revitalizar la zona.
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7. INVESTIGACION ARQUITECTONICA
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7.1 METODOLIGIA DE DISENO

El proceso utilizado para la elaboracion del
presente documento es el siguiente:
Determinacién de la problematica. En éste se

determino el tema:

REVITALIZACION DE LA GLORIETA DE LOS
INSURGENTES.

Para lograr el desarrollo del Proyecto se realizo lo
siguiente:
1.- Surge la necesidad y se plantea la problematica.
Planteamiento de ubicacion
Determinacion de los usos a desarrollar
Tipos de usuarios.
Determinacion
arquitecténica.
2.- Recursos a utilizar.
e Recursos técnicos.
e Recursos humanos.
¢ Recursos financieros.
3.- Estudio del contexto de la zona.
e Historicidad
Ubicacion geografica.
e Elementos importantes de la zona.
Condicionantes fisicas y naturales.
Condicionantes sociales.
4.- Restricciones legales.
¢ Tipologia urbana.

de la tipologia

5.- Planteamiento del partido arquitectonico.
Programa arquitecténico.
Propuesta financiera.
Propuesta volumétrica.
Anteproyecto.

Desarrollo técnico.

Antes de tratar de dar una solucién al problema de
diseno para un edificio multifuncional, se obtuvo la
informacién necesaria, con el fin de tener una idea clara
del problema, de donde se desprende un cuestionario
basico como punto de partida.

A) ¢Donde se desarrollara el proyecto?

La realizaciéon de éste proyecto se llevara a cabo
en un sitio estratégico por su ubicacién, que es un hito
principal para los residentes de la Ciudad de México asi
como para los turistas, esto es en la Glorieta de los
Insurgentes, el terreno propuesto es aledano a la
anterior, al sur por la calle de Puebla, al oriente por
Jalapa y al poniente por la Av. De los insurgentes.
Cuenta con un area de 4453.63 m2. El acceso vehicular
al predio, se podra realizar por las avenidas principales y
el acceso peatonal se puede hacer también por el
Sistema de transporte Colectivo Metro.
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B) ¢ Qué caracteristicas presenta el sitio?

Sé tomaron en cuenta los aspectos del terreno como
son:

e La topografia. se localiza en la zona
geotécnica de la ciudad de México, siendo este
parte de una planicie.

La resistencia del terreno: es de 8 ton., por m2.

e La vegetacion: se considera como suficiente,
Servicios: cuenta con agua potable, drenaje,
electricidad y telefonia.

e Contexto: investigacion anexa.

C) ¢Qué actividades se desarrollaran dentro
del edificio?

En éste proyecto se albergaran actividades como,
comercios, oficinas y vivienda. En el centro comercial se
podran reunir varias empresas desde grandes
franquicias, hasta comerciantes independientes. En las
oficinas se ofreceran areas para pequerios y grandes
corporaciones con plantas libres, asi como niveles
subdivididos, La vivienda se dara para un estrato social
de poder adquisitivo.

D) ¢Quiénes seran los usuarios?

El edificio sera visitado por los habitantes de su
alrededor, residentes del mismo, empleados, turistas y la

poblacion flotante que utiliza el Sistema de Transporte
Metro (STM)

E) ¢Como se financiara?

Con créditos a través del Banco Mundial o el
Banco Interamericano de Desarrollo. Asi como la
participacion de la Iniciativa privada.
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7.2 INVESTIGACION DE EDIFICIOS
ANALOGOS

De cada edificio se analizaron los siguientes
aspectos:

Funcionamiento de  personas, vehiculos,
mercancias, etc. Concepto espacial: forma del edificio,
proporcion, perspectivas, sefializaciones, etc.

Tiendas ancla.

e CENTRO COMERCIAL.

= p|aza universidad.

Primer Centro Comercial que introduce el
concepto de Plaza Pueblo; las circulaciones son pasillos
que terminan en Plazas. El Proyecto conjuga la luz
natural con espacios abiertos.

En 1987 se le hicieron remodelaciones, fue
necesario techar los espacios abiertos con estructuras
metalicas ligeras, cuidando la penetracion de la luz; se
empleo cristal templado y lamina multipaneles, sostenida
por estructura tubular que ademas soporta los inyectores
de aire lavado.

En 1999, Comienzan nuevos trabajos de remodelacion.

mm) Perisur

En la planta baja se ubican tres plazas principales,
la sensacién espacial es de gran amplitud por la altura
que llega a los 25m. En la planta alta las circulaciones
son laterales a los comercios quedando volados hacia la
circulacion central de la planta baja, asi el peatén puede
ubicar los comercios de un nivel a otro.

m) Centro comercial Santa Fé

El conjunto se desarrolla en tres niveles,
comunicados por escaleras eléctricas y elevadores. El
corredor principal esta techado con bdvedas, las cuales
permiten |la entrada de luz natural de forma indirecta. El
vestibulo principal es de planta circular, remata en la
parte superior con un plafon de metal. El estacionamiento
rodea el conjunto y se divide en varios niveles; se accede
a este por rampas helicoidales.
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e OFICINAS.

mm) Torre Diamante.

La planta baja cuenta con accesos peatonales y
vehiculares y a partir de ésta el edificio se convierte en
dos cuerpos. ElI posterior es usado como
estacionamiento con acceso también por la calle de
Barranca del Muerto y el principal, que consta de 16
niveles destinados a oficinas corporativas. El dltimo piso
tiene una triple altura y en el piso 19, hay un vestibulo
con acceso al helipuerto ubicado en el piso 29. En el
estacionamiento hay capacidad para 718 autos y dispone
de cuatro sétanos que ocupan el predio.

=) Torre Reforma

El conjunto cuenta con dos torres de oficinas A y
B, ademas de un estacionamiento (torre C), las cuales
estan ubicadas sobre la Av. Paseo de la Reforma y la
calle de Roma. El edificio de estacionamiento se ubica a
50 m. De éste conjunto, en la esquina de Roma y Berlin.
Las dos torres de oficinas estan intercomunicadas por
una plaza que las une.

=) Word Trade Center.
En donde se contempla el concepto del edificio

inteligente, el cual se refiere a un conjunto coherente de
instalaciones y servicios coordinadoras de tal forma que

facilitan y hacen efectivo el ambiente necesario para
incrementar y estimular la creatividad de sus usuarios,
obteniendo un control preciso en costos de energia,
vigilancia y seguridad de los edificios, todos estos
conceptos bajo un sistema basico de supervision y
control.

¢ VIVIENDA
" Edificio de Departamentos

Ubicado entre las calles de Alberto Balderas,
Augusto Rodin y Eje 6.

El acceso es mediante una “pasarela” que domina
la zona del estacionamiento.

El lenguaje utilizado se reduce a los elementos
propios de la estructura (concreto bloc, vidrio y acero),
manipulados a partir de sus posibilidades basicas de
esfuerzos.

Entrando a cada departamento por el nivel
superior se encuentra la cocina y el comedor que domina
hacia la doble altura y los ventanales laterales, bajando
la estancia en la doble altura, hacia la zona del bano
(completo) para dividirse en una o dos recamaras. En la
azotea una terraza de uso comun remata con su cubierta
del edificio.
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=) Edificio Basurto.

El partido arquitectonico de un terreno favorecido
con las vistas del parque México y la Plaza Popocatépetl,
es un edificio en forma de cruz (muy inusual para los
anos 50°s).

Cada planta consta de cuatro departamentos, muy
bien orientados, son amplios con algunos detalles
curvos. Tiene el cuarto de servicio integrado. En la parte
superior se encuentran pequenos Pent-house con
amplias terrazas. La fachada se compone de elementos
horizontales como franjas que prolongan en los balcones
con elementos verticales que atraviesan todos los
niveles. Gracias a los balcones de los departamentos
superiores, el edificio adquiere escala de contexto ya que
caminando por la calle estos se pierden de vista.

Este edificio le dio con gran maestria un lenguaje
adecuada ala altura que requerian los nuevos edificios
de vivienda.

=) Torre Schlesisches.

Forma parte de un proyecto de rehabilitacion para
una manzana en Berlin.

El objetivo del plan general es recuperar la
densidad y el uso mixto de los espacios interiores de la
manzana, con un colegio, una guarderia un edificio de
departamentos, un edificio en esquina, un club para
ancianos, un jardin de niflos y unos estudios para
artistas.

Este edificio tiene seis plantas de departamentos y
locales comerciales en planta baja.
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CONCLUSION

Con los datos anteriores se obtuvo una amplia
vision, la cual permitid el desarrollo de un programa de
necesidades donde se tomo como base el analisis de los
espacios, la antropometria y ergonometria, materiales,
iluminacion, relaciones de continuidad y vecindad entre
espacios, orientaciones, vistas, etc. Se fundamentarén
esquemas de funcionamiento y posteriormente se
zonifico.

En la zonificacion se cumple con la importancia de
que hay actividades que no se deben combinar, por lo
gue se propone mantener independientes entre si, pero
de igual manera se deben de interrelacionarse entre si,
sin llegar a perder el control de cada uno de ellos.

El estudio y desarrollo de la forma asi como el
funcionamiento del conjunto tiene como base el de llamar
la atencion de la poblacion en general, logrando que se
interese en el elemento arquitectonico, como posible
cliente o usuario.

En el complejo se integran elementos visuales
como son las tiendas anclas, para atraer la atencion de
los transeuntes, ya sea peatonal o vehicular, por lo que
deberan de ubicarse en los mejores puntos visuales del
conjunto y los espacios restantes seran su complemento,
convirtiéndose en un soporte.

Para la lograr lo anterior se recurre a las formas
simétricas en equilibrio de formas y volimenes definidos,

asi como a las instalaciones necesarias para lograr un
latente confort en todos y cada uno de los usos.
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7.3 NORMAS Y REGLAMENTOS

* Circulaciones y elementos de comunicacion.

Art. 95- La distancia desde cualquier punto en el interior
de una edificacion a una puerta, circulacion horizontal,
escalera o rampa, que conduzca directamente a la via
publica, areas exteriores o al vestibulo de acceso de |a
edificacion, medidas a lo largo de la linea de recorrido,
sera de ftreinta metros como maximo, excepto en
edificaciones de habitacién, oficinas, comercio e
industrias, que podra se de cuarenta metros maximo.

Estas distancias podran ser incrementadas hasta
un 50% si la edificacién o local cuenta con un sistema de
extincion de fuego segun lo establecido o local cuenta
con un sistema de extincibn de fuego segun lo
establecido en el Art. 122 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

Art. 99- Las circulaciones horizontales como corredores,
pasillos y tuneles deberan cumplir con la altura indicada
en éste articulo y con una anchura adicional no menor de
0.60 m por cada 100 usuarios o fraccién, ni menor de los
valores minimos que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacion.

Art. 100- Las edificaciones tendran siempre escaleras o
rampas peatonales que comuniquen a todos sus niveles,

aun cuando existan elevadores, escaleras eléctricas o
montacargas, con un ancho minimo de 0.75m y las
condiciones de disefio que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.
Art. 105- Los elevadores para pasajeros. Las
edificaciones que tengan mas de cuatro niveles, ademas
de la planta baja, o una altura o profundidad mayor de 12
m., del nivel de acceso a la edificacion, deberan contar
con un elevador o sistema de elevadores para pasajeros.
1- Las escaleras eléctricas para transporte de
personas tendran una inclinacion de treinta
grados cuando mas y una velocidad de 0.60m
por segundo cuando mas.
Art. 109- Los estacionamientos publicos tendran carriles
separados, debidamente sefalados, para la entrada y la
salida de los vehiculos, con una anchura minima del
arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

Art. 113- Las circulaciones para vehiculos en
estacionamientos deberan estar separadas de los
peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima de
quince por ciento, un anchura minima, en rectas, de
2.50m., y en curva de 3.50 m. El radio minimo de curvas,
medidas al eje de la rampa, sera de siete metros
cincuenta centimetros.
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Las rampas estaran delimitadas por una
guarnicién con una altura de 15 mts. Y una banqueta de
proteccion de 30cms., en rectas y 50cms. En curva. En
este uUltimo caso, debera existir un pretii de sesenta
centimetros de altura por lo menos.

Transitorios.

A. Requisitos minimos para estacionamiento

Tipologia Numero minimo de cajones.
Habitacion Hasta 120 m2 1 por vivienda
Habitacién unifamiliar Hasta 60m2
Habitacion plurifamiliar mas de 60 m2 1.50 por vivienda
(con elevador) hasta 120m2

mas de 120m2 2.5 por vivienda
hasta 250 m2
mas de 250 m2 3.5 por vivienda
Servicios 1 por 40 m2
Tiendas de construidos
departamentos.
Alimentos y bebidas: 1 por 15 m2
Cafés y fondas, salones construidos
de banquetes,
restaurantes sin venta de
bebidas alcohdlicas,
restaurantes con venta de 1 por 7.5m2
bebidas alcohdlicas. construidos.

Infraestructura
Plantas, estaciones y 1 por 50 m2
subestaciones. de terreno.
Carcamos y bombas 1 por 100m2 de
Basureros terreno

2 por 50 m2
construidos.

VII. Las medidas de los cajones de estacionamiento para
coches seran de 5.00 x 2.40m. Se podran permitir hasta
el cincuenta por ciento de los cajones para coches chicos
de 4.20 x 2.20m.

VIII. Se podré aceptar el estacionamiento en “cordén”, en
cuyo caso el espacio vacio para el acomodo de vehiculos
sera de 6.00 x 2.40 m., para autos grandes, pudiendo en
un 50 % de 4.80 x 2.00 m., para autos chicos. Estas
medidas no comprenden las areas de circulacion
necesaria.

IX- Los estacionamientos publicos y privados deberan
destinar por lo menos un cajén de cada 25 o fraccién a
partir de doce, para uso exclusivo de personas
impedidas, ubicado lo mas cerca posible de la entrada a
la edificacion. En estos casos las medidas del cajon
seran de 5.00 x 3.80 m.

Xl. Las edificaciones que no cumplan con los espacios
de estacionamientos establecidos, dentro de sus predios,
podran usar para tal efecto otros predios, siempre y
cuando no se encuentren a una distancia mayor de 250
m., no se atraviesen vialidades primarias, y los
propietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo
de propiedad, inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de los predios mencionados, en éste caso se
deberan colocar letreros en las edificaciones, sefialando
la ubicacion del estacionamiento y en los predios,
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VI. En el caso de locales sanitarios para hombres sera
obligatorio agregar un mingitorio para locales con un
maximo de dos escusado.

A partir de locales con tres excusados, podra sustituirse
uno de ellos por un mingitorio, sin necesidad de
recalcular el niumero de excusados. El procedimiento de
sustitucion podra aplicarse a locales con mayor numero
de excusado, pero la proporcion entre estos y los
mingitorios no excederan de uno a tres.

IX. En los espacios para muebles sanitarios se
observaran las siguientes dimensiones minimas libres.

FRENTE(M) FONDO(M)

Usos domésticos Excusado | 0.70 1.05
y bafios en Lavabo 0.70 0.70
cuartos de hotel Regadera | 0.70 0.70
Barios publicos Excusado | 0.75 1.10

Lavabo 0.75 0.90

Regadera | 0.80 0.80

Regadera | 1.20 1.20

a

presién

En bafios y sanitarios de uso doméstico y cuarto
de hotel, los espacios libres que queden al frente y a los
lados de excusados y lavabos podran ser comunes a dos
0 mas muebles.

X- En los sanitarios de uso publico debera destinar, por
lo menos, un espacio para excusado de cada diez o
fraccion, a partir de cinco, para uso exclusivo de
personas impedidas. En estos casos, las medidas del
espacio para excusados seran de 1.70 x170m., y debera
de colocarse un pasamanos y otros dispositivos que
establezcan las Normas Técnicas Complementarias
correspondientes.

Xl. Los sanitarios deberan ubicarse de manera que no
sea necesario para cualquier usuario o bajar mas de un
nivel o recorrer mas de 50 m para acceder a ellos.

B. Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento.

Tipologia Dimensiones Libres Minimas
Local Area o indice. Lados Altura

(metros (metros)

Servicios

Oficinas

Suma de 4reas y | 5.00m2/ persona 230

locales de trabajo:

Hasta 100 m2

De mas de 1000 hasta | 6.00 m2/ persona 230

1000 m2

De més de 1000 hasta | 7.00 m2 { 230

10 000 m2 personas

Mas de 10 000 m2 800 m2 / persona. 2.30
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C. Requerimientos minimos de servicios sanitarios
Tipologia | Magnitud | Excusados | Lavabos | Regaderas
1. Servicios
Il. 1 Oficinas
B. Requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento. Hasta 100 | 2 2
Tipologia Dimensiones Minimas rsonas
Local Area o indice. Altura pe
(metros) De 101 a 200 3 2
Recamara Unica o | 7.00 m2 230 Cada 100 | 2 1
principal. adicionales 0
Recamaras adicionales | 6.00 m2 230 fracciones
y alcoba
Estancias 7.30 m2 230 2
Comedores 6.30 m2 2.30 Comercio
Estancia-comedores 13.60 m2 2.30 Hasta 25 | 2 2
(integrados)
Cocina 3.00m2 230 omploados
Cocineta integrada _ a 230 De 26 a 50 3 2
estancia-comedor De 51a75 4 2
Cuarto de lavado 1.68 m2 2.10 De 78 a 100 5 3
Cuartos de  aseo, 210 Cada 100 | 3 2
despensas y similares dici I
Bafios y sanitarios. 2.10 adicionales. 0
fraccion
Bafios Publicos
Hasta4usuarios | 1 1 1
C. Requerimientos minimos de servicio de agua potable. | De 5 a 10 2 2 2
Tipologia Subgeénero Dotacion De 11 a 20 3 3 4
minima. De 21 a 50 4 4 8
|. Habitacién Vivienda 150lts./ Hab .dia Cada 50| 3 3 4
Il Ssrvicios. adicionales 0
Il .| Oficinas Cualquier tipo 20 Its./m2 dia fraccién
I1.2 Comercio
Locales Comerciales 6 Its / m2 3.60
IV, Espacios abiertos 5lts /Im2 dia
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Dimensiones minimas de circulaciones horizontales

Tipo de | Circulacién | Dimensiones | Alturas
edificaciéon | horizontal Ancho minimas.
|. Habitacion | Pasillos 0.75m 2.10
Interiores en
vivienda
1. Servicios
I1.1 Oficinas Pasillos en | 0.90m 2.30
areas de
trabajo
1.2 Pasillos 090 m 2.30m
Comercio
hasta 120
m2
De mas de | Pasillos 120 m 230m
120 m2

Taller José Revuelias.

J. Requisitos minimos para escalera

Tipo de | Tipo de escalera | Ancho minimo.
edificaciéon Horizontal
|. Habitacion Privada o interior | 0.75 m
con muro en un
s6lo costado.
Privada o interior | 0.90 m
confinada entre
dos muros
II. Servicios
[I.1 Oficinas
Hasta 4 niveles Principal. 0.90m
Mas de 4 niveles 1.20 m
[I-2 Comercio
Hasta 100 m2 En zonas de|0.90m
exhibicion
De mas de 100 | Ventas y| 120 m

m2

almacenamiento.
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7.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO

COMERCIO.

_ _ ) = Resumen de 4rea del Centro Comercial
Los comercios en planta baja estan enfocados a

restaurantes, cafés, pastelerias y otros tales como: Café V5 X Nivel 3755588
Selva, El Globo, Nutrisa, Helen's Sambors, tiendas M2 de Area rentable. | 2,452.35
naturistas, etc. M2 de indivisos 803.53

El segundo, tercero y cuarto nivel atiendas como Sears,

Marti, Zara, Palacio de Hierro, etc. sy Programa de Necesidades para
Comercial.

Area del terreno: 4,453.63 m2 _

Area de desplante: 3,255.88 m2 LR degﬂi:’gg;a;egala P —

Al'ea |lbl”e 1 ,19775 m2 ™ Recursos Humanos

e Administrativo de Cajas.
Usos M2 x espacio. No. De | M2 totales s Gerencia
espacios X e Caja General.
nivel e Sala de juntas.
Area de | 3,255.88 1 3,255.88 2- Control de personal y mercancia.
comercio e (Caseta de control.
Escalera 23.15 1 23.15 * Anden de carga y descarga.
Escalera 8.4 2 16.80 s  Administrativo de bodegas.
eléctrica 3- Seguridad,
Elevador 7 2 14.00 4-  Mantenimiento
Sanitarios 16.15 1 16.15 5- Servicios para empleados.
Ducto 3.75 4 15.00 6- Piso de ventas.
Pasillo 58.13 2 116.26 s Area de crédito
Vestibulo 92.16 4 368.64 ¢ Apartado de mercancia
(indivisos) ¢ Modulo de cajas
Cubo de Luz. 233.53 1 233.53 ¢ Probadores
* Departamentos.
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OFICINAS.

Las oficinas forman parte del centro de la torre, se =) programa de Necesidades para Oficinas.
presentan en una planta de area libre, la cual incluye los

servicios que el edificio proporciona (indivisos), esto es,
dotado con transporte vertical, bodegas, montacargas,
sanitarios, servicios generales, pasillos generales,

etcetera. 1- Vestibulo.
Recepcion.
Usos M2 x espacio. | No. De | M2 totales * Sal g
espacios X A aa e espera
nivel 2- Administrativos.
Area de | 2,255.88 1 2,255.88 e Oficina Principal
(éﬁCinlaS 23.15 1 23.15 » Diragior
scalera i 3
Elevador 7 2 14.00 * Gerente
Sanitarios 16.15 1 16.15 _» Subgerente
Ducto 3.75 4 15.00 3- Areas secretariales.
Pasillo 61.16 2 122.32 4- Areas de Trabajo.
Vestibulo 92.16 4 368.64 5- Cubiculos Privados.
g”‘t’)“”gf’sl)- o555 s 6- Sala de Juntas.
S by S ' i AL 7- Sala de espera interna.

8- Area de fotocopiado.

=) Resumen de areas de areas por nivel de Oficinas. 9- Area de cafeteria.
M2 x Nivel 2,255.88
M2 de  Area| 1586.24
rentable.
M2 de indivisos 669.64
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VIVIENDA.

Los niveles que conforman las plantas de
vivienda, estan distribuidos en dos tipos, ya que se
cuenta con 6 Departamentos tipo, como resultado de la
complejidad del disefio resultante en planta de la torre,
se obtuvo 6 Departamentos tipo, de los cuales dos
departamentos tipo son de 2 niveles.

Usos M2 x espacio. | No. De | M2 totales

espacios b

nivel
Vivienda tipo 1 | 184.32 1 184.32
Vivienda tipo 2 | 190.45 1 190.45
Vivienda tipo 3 | 276.48 1 276.48
Vivienda tipo 4 | 280.26 3 280.26
Vivienda tipo 5 | 192.73 1 192.73
Escalera 2313 1 23.15
Elevador 7 2 14.00
Sanitarios 16.15 1 16.15
Ducto 3.75 4 15.00
Pasillo 83.16 2 166.32
Vestibulo 92.16 4 368.64
(indivisos)

=) Resumen de areas por nivel de Vivienda.

M2 x Nivel 2,022.35
M2 de Area|1,419.09
rentable.

M2 de indivisos 603.26

=) Programa de Necesidades para Vivienda.

1- Vestibulo general c / sala de espera.
2- Departamentos tipo:

Vestibulo.

Sala.

Comedor.

Bar.

Sala de television.

Estudio.

Cocina c/ patio de servicio.
Recamara principal c /s bafio vestidor.
2 0 3 Recamaras.

1y medio bafo.

=) Servicios.

Los servicios con los que cuenta son: Elevadores,
sanitarios, ductos, escaleras de servicio y/o emergencia
qgue son la comunicacion vertical para el edificio divididos
en dos nucleos, (ambos son accesos independientes,
tanto del Centro Comercial, asi como de las Oficinas; uno
con acceso desde |a calle de Puebla y el segundo con un
acceso desde Jalapa), con el fin de cubrir las
necesidades de todo edificio, ademas de considerar
dentro de los servicios la Subestacion y el cuarto de
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Usos M2 x espacio. | No. De | M2 totales Usos M2 x espacio. | No. De | M2 totales
espacios X espacios X
nivel nivel
Escalera 2315 1 2315 Subestacion.
Elevador 7 2 14.00 Vestibulo 182.58 1 182.58
Sanitarios 16.15 1 16.15 Recepcion. 284.50 1 284.50
Ducto 3.75 4 15.00 Cuarto de | 150.30 1 150.30
Pasillo 83.16 2 166.32 Acometidas
Vestibulo 92.16 4 368.64 Subestacion 1 | 505.86 1 505.86
indivisos) Subestacion 2 | 445.21 1 445.21
Escalera 23.15 2 46.30
Elevador 7 6 42.00
Montacargas | 9.6 2 19.20
Ducto 3.75 4 15.00
Pasillo Serv. 83.16 2 166.32

ﬂR_ee:.umen de areas por nivel de Servicios en  mm)p Resumen de areas por nivel de Subestacién en
Vivienda. Vivienda.

[ M2 de indivisos 11857.27 |

[M2 de indivisos | 603.26
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ESTACIONAMIENTO.

El estacionamiento se compone de 6 sotanos de los
cuales el sotano 1 y 2 pertenecen al Centro Comercial.
El sétano 3 y 4 son para oficinas. El sétano 5 y 6 son
para el uso de los usuarios de la vivienda. Por otro lado
se propone el uso de un estacionamiento externo que se
propone localizar debajo de la Glorieta de los
Insurgentes, éste sera una alternativa  del
estacionamiento controlado del edificio.

=) Resumen de areas por nivel de Vivienda.

M2 x Nivel 4453.63
M2 de Area total de | 3830.81
estacionamiento.

M2 de indivisos 622.82

vsos AR g E;ﬁacios Di W2 totales =) Namero de cajones resultantes por uso.
nivel

Estacionamiento | 4453.63 1 445363

Elsca‘zf a ?{3‘15 ; fzvgg Usos No., total de cajones
evaaor \ i

Montacargas 9.6 2 19.20 8?memlo :: 1:

Sanitarios 20.15 1 20.15 Hoinas

Ducto 4.79 4 19.16 Vivienda 114

Pasillo 79.16 2 158.32

Vestibulo 92.21 4 368.84

(indivisos)
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7.5 MEMORIA DESCRIPTIVA

La planta baja cuenta con accesos peatonales por
Av. De los Insurgentes, Puebla y Jalapa; asi como por
Propuesta Elevada Glorieta de los Insurgentes, a partir
del cual se eleva un cuerpo, e integrando la plaza de
acceso, del edificio a la de la Glorieta de los Insurgentes,
dando cabida al centro comercial y a los vestibulos
principales de Oficinas y Vivienda (Jalapa-Puebla / Av.
Insurgentes - Glorieta).

El centro comercial se compone de un solo
elemento con cuatro niveles, con un area en planta baja
de 325588 m2., construidos donde se distribuyen
tiendas departamentales, zona de comida rapida, zona
recreativa, un andador comercial y de servicios para el
visitante, tales como bancos, correos, librerias, estéticas,
joyerias, etc.

A partir del ultimo nivel del Centro Comercial, se
convierte en una torre central que consta de 6 niveles de
oficinas corporativas, con un area de 2,255.88 m2
construidos por planta con un area rentable de 1,586.24
m2.

Por dultimo, 10 niveles mas de condominios
residenciales de 2,022.35 m2 de area construida, con un
area rentable de 1,419.09 m2.

El éarea de ocupacion del estacionamiento es de
4453.63 m2. Con un érea total de ocupacién de 3830.81
m2.

El estacionamiento tiene acceso desde la Av. de
los Insurgentes misma que presenta un desnivel de
-3.50m., logrando con esto un acceso continuo al edificio;
aqui se localizan 6 sb6tanos que estan subdivididos y
controlados por tarjetas digitales para vivienda; el de
oficinas contara con valet parking y tarjeta digitalizada,
excepto el del centro comercial que tendra un acceso
controlado unicamente por valet parking.

Se asignara de la siguiente manera:

e Los dos primeros sotanos pertenecen al centro
comercial con 114 cajones de ambos niveles.

e Los dos siguientes estan asignados a Oficinas con
114 cajones.

e Los dos dultimos pertenecen a vivienda estos
cuentan con 114 cajones en total.
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7.6 SOLUCIONES TECNICAS

e Estructura

El edificio pertenece al grupo B por tratarse de un
edificio con mas de 3000 m2 construidos se ubica en el
subgrupo B1, localizandose en la zona geotécnica lll de
la ciudad de Mexico, dicha zona se caracteriza por los
grandes espesores de arcillas blandas de alta
compresibilidad.

Como base de informacion obtenida de un sitio de
estudio de Mecanica de Suelos realizado en un sitio de
la zona geotécnica denominado Lago Centro | (con
estratigrafia similar a la del sitio donde se ubica el
proyecto), se toma como resistencia del suelo 4 ton /m2.

e Cimentacion.

Se proponen pilotes de control de 50 x 50 cms, de
concreto armado de F'c=250 k/icm2 y acero
f'y=4,200k/cm2, hincados a la segunda capa dura
localizada a 45 m. De profundidad, sobre los que se
apoyan gatos hidraulicos con capacidad de hasta 300
ton. Sobre los que descansan puentes de alta resistencia
de acero A-36 que sujetan la cimentacion base de contra
trabes, losas y dados de concreto armado f'c=250 k/cm2
y acero f'y=4200 k cm2.

La losa de cimentacion sera de 25 cms, de

espesor, las contra trabes principales tendran una altura
de 1.70 m y de base 0.50 m. las secundarias de 1.45m. X
0.50 m.
La losa reticular de los niveles de estacionamiento sera
de 0.45 m. De espesor con casetones de unicel de 0.60 x
0.60 x 0.40. La estructura serd a base de columnas y
trabes de concreto armado f'¢c=250 k/icm2 y acero
f'y=4200 k/cm2.

Taller José Revueltas.
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e Superestructura.

= Estructura.

Es de columnas compuestas de tres placas
soldadas; trabes IPR de 14" x 8" en los ejes principales.
Las columnas estan recubiertas con concreto estructural
armado f'c=250 k/cm2 y acero f'y=4200 k/cm2.

Losas:

Losacero Romsa seccion QL 4 calibre 24 de 2.5" x
37.4" acabado galvanizado terminado en concreto vy
reforzado con malla electro soldada 6 x 6 /10-10 f'y=4200
k / cm2. Los acabados estan determinados de acuerdo a
las distintas areas del edificio.

mm) Escaleras.

Escaleras de acero f'y=4200 k / cm2, tanto las
alfardas como los marcos de los escalones y las huellas
seran coladas con concreto armado con f'c=200 k /cm2 y
acero f'y=4200 k/cm2.

Los acabados estan determinados de acuerdo a
las distintas areas del edificio a preparacion en cuatro
columnas para instalacion de baros privados en areas de
oficinas asi como para la vivienda.

e EQUIPAMIENTO.

= Cuarto de control central.

La supervisién y control de las instalaciones y
equipos que integran los servicios basicos del edificio se
llevaran a cabo por medio de un centro de control, cuya
localizacion preliminar es en el lado oeste, al nivel del
sotano 1.

En el cuarto de control central se instalaran y
supervisaran los tableros del sistema de alarma,
deteccidn, voceo y proteccién contra incendio, asi como
los tableros de supervision y control de elevadores y
escaleras eléctricas, debiendo existir una conexion de
comunicacion indireccional entre estos y la computadora
de control central para el registro de eventos, el apoyo en
acciones de emergencia y la correccidon de situaciones
de funcionamiento anormales.

Adicionalmente, en este lugar se instalaran las
terminales y controles del sistema de circuito cerrado de
televisidn, control de accesos y control de ronda
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mm) Sistema eléctrico:

Cuenta con una sub-estacion eléctrica con 2
transformadores de 750 Kva., 23 kv 220 / 127 v; una
planta de emergencia de 200 Kva., 220/ 127 v. Y una
planta de ISOKVA, las alimentaciones seran por charolas
y escalerillas de aluminio tanto vertical como horizontal y
quedaran ocultas ya sea por ductos o por el plafon
registrable. Los ductos de instalacion eléctrica vy
comunicacion, seran en sistema " ducto eléctrico de x "
Romsa en losa, registrables en varios puntos.

Las lamparas son de gabinete de 1" x 4" de un
solo tubo Iluminico con reflector integrado, rejilla
decorativa balaustra Mark Ill de bajo consumo y rejillas
integradas para la inyeccion y retorno de aire
acondicionado. Todas las instalaciones se haran con
cable Condumex, tubo conduit de pared delgada,
interruptores y tableros Federal Pacific. La red de ductos
debera ser proyectada e instalada de acuerdo a las
siguientes bases de disefio:

e El disefio de las redes deberd cumplir con
las recomendaciones del reglamento de
obras e instalaciones de SECOFI| y debera
ser a prueba de chorro de agua. En lo que
se refiere a las tuberias de los ramales de
los pasos en la vertical se colocaran en
charolas tipo escalera.

Toda la tuberia que se instale, debe ser
conduit, galvanizada, semipesado vy
roscada, cédula 20.

El diametro de la tuberia debe ser tal que
los conductores no ocupen mas del 40 %
del area transversal del conduit; la red de
ductos debera sujetarse rigidamente con
soportes independientes a los de ofras
instalaciones del edificio, de acuerdo a los
detalles de instalacion de los elementos de
campo que se muestran a continuacion:

1- Toda la tuberia que se sujete a la
estructura, debera ser soportada con
abrazaderas tipo ufa, separada 1.5 a 2
metros, asegurandose que quede firme.

2- Debera considerarse las distancias
adecuadas para instalar cajas de
conexién a prueba de intemperie.

3- La trayectoria curva no debe tener mas de
dos vueltas de 90° entre sus registros
mas proximos.

4- Las curvas a 90° deben tener un radio no
menor de 6 veces el diametro del tubo.

5- Las rutas del tubo deben de evitar el
cruce con tuberias calientes, si no es
posible el cambio de ruta, el ducto debe
de ir por encima de dichos tubos.

6- Las rutas del tubo deben evitar el cruce
con tuberias que lleven conductores de
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alto voltaje; si no es posible el cambio de
ruta, el ducto debe de ir por lo menos a 30
cms., de separacion encima o por un lado
de tales tuberia

7- Debera considerarse un numero maximo

de conductores con un 40% ocupado y un
60% libre del diametro de las tuberias.

8- El cableado del sistema sera realizado y

estara de acuerdo también con: Article 760
Fire Protective Signaling Systems -
National Electrical Code-

9- Todos los cables de interconexion asi

como los equipos, quedaran etiquetados a
fin de permitir su facil identificacion. Dicha
etiqueta debera estar de acuerdo con los
nuameros y coédigos utilizados en los
diagramas y planos del sistema.

10- Los recorridos de las tuberias podran ser

determinados por el proveedor siempre y
cuando con crucen por areas privadas ni
interfieran con otras instalaciones del
edificio y que no provoquen interferencia a
la res del sistema de supervision a otros
sistemas.

11-El cable de las sefiales tanto de salida

como de entrada ya sean analdgicas o
digitales, deberan ser de una cola pieza,
por lo que no se aceptan empalmes entre
sensores y elementos de campo de control
y los controladores y elementos de
recoleccion de datos.

I12-Los cables de transmision de datos
pertenecientes a la red del sistema de
supervision deberan ser adecuados al
sistema por el proveedor de los equipos.

=) Sistema de tierras.

El sistema de tierras debera ser independiente y
construido con una varilla de cobre de V2 * de diametro y
con soldadura de plata.

Dicho sistema debe ubicarse en el sétano 6, en la
parte baja del ducto de conductores de control y llegar
hasta el punto donde se desprenda la red de tierras del
sistema de control por medio de cables de cobre
desnudo calibre “00" en la vertical del cubo de cables y a
los ramales de los tableros debera llevarse un calibre 0.
Al enterrar la varilla de la red de tierras, al sistema se le
debe poner el material llamado de relleno, que tiene
como objetivo restablecer o mejorar el contacto del
electrodo con el suelo y se aconseja antes de introducir
el elemento, tener la fosa preparada con los elementos
de relleno.

mm) Hidro-sanitaria.

Se dispondra de entre ofros, un sistema
hidroneumatico con 2 bombas de 20 h.p. 3500 r.p.m. c/u;
capacidad de cisterna de 420 m3, incluye reserva contra
incendio; toda la tuberia de instalacién hidraulica sera de
cobre tipo “M” y la sanitaria con fierro fundido marca
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Las instalaciones cerraran por ducteria y plafén para
quedar ocultas pero registrables. Tiene preparacion en
cuatro columnas para instalacién de bafos privados en
vivienda, oficinas y centro comercial.

Se plantea una supervision y control sobre los
componentes y equipos que integran el sistema
hidrosanitario; esto sera para determinar el estado real y
sus parametros de operacion en bombas, tanques vy
valvulas; establecer el funcionamiento mas adecuado y
econdmico de los equipos en caso de situaciones
anormales de operacion; supervisar la permanencia de
las condiciones apropiadas para el caso de arranque de
las bombas del sistema de proteccién contra incendio.

=) Equipo y proteccién contra incendio.

Entre sus principales recursos estan las bombas
del sistema contra incendio, una eléctrica de 25 h.p. 3500
r.p.m. y una combustion externa 80 h.p.; una bomba
Jockey, bomba centrifuga horizontalmente marca ITT
ALLISCHALMERS (o similar), modelo 6 x 5 ksif, succién
de 6" y descargar de 5" ajustada mediante cople flexible
a motor diesel marca cummins mod. 6 bats., 9f1, 182 h.p.
a 1780 r.p.m. a nivel del mar, con variaciéon de velocidad
integrado

Estos equipos deberan estar aprobados por F.M.
(Factory Mutual), contando en cada nivel, en area
rentable y de servicios con sprinklers, gabinetes contra
incendio (valvula angular 50 x 38 mm., manguera de
30mm., chiflén, llave para cople y un extintor), y
detectores de humo controlados en pantalla central a

través del cableado estructural con que cuente el edificio
para ser inteligente.

El sistema llevara a cabo las estrategias que
conducen a la sofocacion del fuego y a la proteccion de
los ocupantes operando las compuertas motorizadas de
los ductos de inyeccion y extraccion de aire tras recibir
las senales provenientes de los tableros de deteccion.
Estas senales deberan proporcionarse ya sea mediante
un contacto seco correspondiente a cada nivel o a través
de un protocolo abierto que informe en cual piso se
detect6 el incendio.

La operacion se ejercera sobre las compuertas
motorizadas o ventiladores individuales del piso sonde se
declara el incendio y sobre el piso superior e inferior
inmediatos de acuerdo a la tabla siguiente:

Piso, compuertas motorizadas y ventiladores
individuales.

Inyeccion Extraccion

Normal Abiertas / Operando

Incendio Cerradas / Apagadas
Abiertas / Operando

Superior e Abiertas / Operando

Inferior Cerradas / Apagadas

Inmediatos.
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=) Aire acondicionado

Se contara con dos unidades generadoras de agua
helada, tipo tornillo marca Cork modelo YSEBEBS54-
CMAO CAP.

Dos torres de enfriamiento de tipo inducido, flujo
cruzado duplex marca Baltimore. Dos bombas de agua
centrifuga para agua enfriada, con motor de 75H.P.

Dos unidades manejadoras de aire. Se debera de
disponer de un sistema de distribucion de sefales, que
agilizara la informacidon y comunicacion y para éste
edificio, éste sistema sera con un cable estructurado
(sistimax tecnologia ATT) y fibra optica, con los que se
podran controlar sistemas de seguridad, iluminacion
almacenamiento de energia térmica, optimizacion de
maquinarias enfriadoras, control de calidad ambiental,
censores de control, sistemas abiertos y protocolos
comunes de comunicacion.

Debera de realizarse |la supervision y control sobre
los componentes y equipos que integran el sistema de
aire acondicionado asi como el de ventilacion, para que
en caso de emergencia cumpla con los siguientes
objetivos:

Se estableceran las condiciones apropiadas de
extraccion e inyeccion de aire en pisos y areas
comunes, asi como la presurizacion de escaleras.
Establecer las condiciones adecuadas de
extraccion de aire en estacionamientos.

Conocer el estado real de funcionamiento de
ventiladores y de las unidades manejadoras de
aire asi como de las unidades paquete en cuartos
de maquinas y areas comunes.

Conocer y controlar los parametros basicos de
funcionamiento de las unidades generadoras de
agua helada, de la camara de almacenamiento por
hielo y de sus equipos asociados; bombas
intercambiadoras de calor, etc.

Establecer el funcionamiento apropiado de los
ventiladores de las torres de enfriamiento.
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=) Ejevadores y Escaleras eléctricas.

OFICINAS.

e Dispone de tres elevadores principales eléctricos
de pasajeros (por vestibulo), control dynatron mv-

3 con programacion computarizada. Con
preparacion para paradas en sétanos.

e Capacidad: 1050kg / 15 personas.

e Velocidad: 2.5 m seg.

e Recorrido: 46 metros.

o Paradas: 10 (diez).

VIVIENDA.

e Dispone de tres elevadores principales

eléctricos de pasajeros (por vestibulo), de
control dynatron mv-3, de programacion
computarizada. Con preparacion para paradas
en sétano.

Capacidad: 840 Kg. / 12 personas.

Velocidad: 2.00 m seg.

Recorrido: 81 metros.

Paradas: 13 (trece).

El centro de control reportara las alarmas

generadas en cada elevador correspondientes a las
siguientes situaciones:

Dichas senales se tomaran del control de cada
elevador en el cuarto de maquinas
correspondiente.

Sera capaz de establecer la “Fase 1" de
emergencia actuando mediante un controlador de
aplicacion especifica sobre el interruptor de
emergencia de llave colocando para tal efecto en
la platina de control del piso principal. La
mencionada conexién permitira en todo caso el
establecimiento de esta fase manualmente.

El sistema sera capaz de reportar las situaciones
que se puedan dar y que el tablero de cada
escalera debera detectar es:

1. Escalera fuera de servicio.

2. Alarma por falla de equipo.

3. Accion del botén de emergencia por el
usuario.

Taller José Revueltas. -
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Lista de Planos realizados.

=) Planos Urbanos.

- Plano Urbano.
Zona de Estudio.
Propuesta Vial.
N + 0.00

- Plano Urbano.
Glorieta.
Propuesta Vial.
N+ 0.00

- Plano Urbano.
Zona de Estudio
Propuesta Vial.
N + 6.50

- Plano Urbano
Propuesta Vial.
Glorieta Elevada.
N + 6.50

- Plano Urbano
Larguillo.

m) Planos Arquitectonicos.

- Planta Estacionamiento Centro Comercial
Sétano 1 —Acceso-

N —3.50

- Planta Estacionamiento Centro Comercial
Sétano 2 — Con Acomodador-

N = 7.00

- Planta Estacionamiento Oficinas
Soétano 3 y 4 —Vestibulo Principal-
N-10.50/N-14.00

- Planta Estacionamiento Vivienda
Sétano 5 y 6 —Planta tipo-
N-17.50/N -21.00

- Planta Centro Comercial.
Acceso Puebla.

N + 0.00

- Planta Centro Comercial
Acceso Glorieta.

N + 6.50

- Planta Centro Comercial.

Planta tipo

Nivel 2y 3

N+ 11.50/N + 16.50

- Planta de Oficinas

Planta Tipo Amueblada

Nivel 4 al 10

N+ 21.50/N +42.50

- Planta de Oficinas

Planta Tipo Libre

Nivel 4 al 10

N+ 21.50/N +42.50

- Planta Tipo Vivienda

Nivel 11,13, 15, 17, 19, 21

N + 46.00 / N +80.50

Taller José Revueltas.
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- Planta Tipo Vivienda Cortes Inst :
Nivel 12, 14, 16, 18, 20, 22 - de Instalaciones.

N + 46.00 / N +§0.50 - Corte de Instalacion Hidraulica.

- Corte longitudinal - Isomeétrico.

- Corte Trans_vefsal - Corte de Instalacion Sanitaria

- Fachada Principal - Corte de Instalacién Eléctrica.

Vista Glorieta de los Insurgentes - Tablas del Diagrama de Instalacién Eléctrica.
- Fachada Posterior - Corte del Diagrama de Instalacion Eléctrica

Vista Calle Puebla
- Fachada Lateral
Vista Avenida de los Insurgentes

=) Planos Estructurales.

- Planta Entrepiso Estacionamiento
Planta Tipo

N+0.00/N-21

- Planta Entrepiso Centro Comercial.
Planta Primer Nivel

N + 0.00

- Planta Entrepiso Oficinas

Planta Tipo.

N +21.50/ N +42.50

- Planta Entrepiso Vivienda.

Planta Tipo

N +46.00/ N + 80.50.

- Corte por Fachada 1

- Corte por Fachada 2

- Corte por Fachada 3

- Detalles Estructurales

Taller José Revueltas.
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9 CONCLUSION GENERAL

El presente documento, demuestra que Ila
Revitalizacion de la Glorieta de los Insurgentes se puede
llevar a cabo con la revision y actualizacion del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano, siendo
éste un instrumento clave para orientar el desarrollo
urbano en la Delegacion Cuauhtémoc, tomandose como
fundamento para promover y estimular la participacion de
todos los agentes sociales interesados en mejorar la
capacidad productiva del Distrito Federal y elevando el
nivel de vida de la poblacion.

Después de un amplio andlisis de los problemas
existentes en la zona de estudio, se desarrolld una
propuesta arquitectonica donde se ubican una serie de
usos y servicios que dan cabida a una gran numero de
usuarios, en donde se conjuntan las tres actividades
basicas para el desarrollo de un pais, como lo son: los
espacios comerciales, laborales y de vivienda, todos
ellos con un alto nivel de confort en conjunto con los
servicios coordinados.

La probabilidad de poder desarrollar un proyecto
de ésta magnitud radica en la rentabilidad del edificio, y
al mismo tiempo se pretende revitalizar la zona
incluyendo las condiciones predominantes de los
edificios aledafios renovando asi, la imagen urbana del
area.

Con respecto a la imagen urbana se propone un proceso
paulatino de evolucion, esto es con la aplicacion de
nuevos materiales y de tecnologias para la arquitectura,

ofreciendo alternativas innovadoras para vivir los
espacios, aportando una serie de elementos con los que
se pretenden ampliar una vision de la arquitectura, de la
misma forma con el disefio urbano.

Los criterios de funcionalidad espacial y estructural
que dan marco al aprovechamiento maximo de los
espacios, permitierdn obtener un edificio de actividad
multifuncional con una interrelacion entre la variedad de
espacios y usos.

Sé transformaron las vialidades problematicas con
respecto a la circulacién y ruido, esta solucion se obtuvo
a través de pasos a desnivel en avenidas primarias y
secundarias, ademas de la depuracion y organizaciéon del
transporte urbano. También sé reubico alrededor de la
Glorieta de los Insurgentes al comercio informal
integrando a éste y las actividades culturales, en tiempo
y espacio.

Con lo antes dicho se concluye y demuestra que la
preparacion recibida dentro de la formacién académica
permite el desarrollo de proyectos renovadores,
convirtiéndose en un una propuesta que lograra captar el
interés de particulares como posibles inversionistas, asi
como la participacion de disefladores y urbanistas
trabajando en conjunto, dando la pauta para la
revitalizacion de diferentes areas de la Ciudad de México
permitiéendose expandir a otros a otros puntos del pais
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10 CONCLUSION PERSONAL.

Concluyendo, en mi experiencia personal durante
la etapa de formacion de la Licenciatura en Arquitectura,
ha significado un logro satisfactorio. Los conocimientos
adquiridos son basicos para comenzar a desarrollarme
en la vida profesional, y dan la pauta para resolver
problemas reales fuera de la Institucion Educativa.

El haber desarrollado el tema del presente
documento, ha permitido demostrar el resultado de una
permanente preparacién para reafirmar y aplicar los
conocimientos adquiridos durante la carrera.

Este proyecto consistié en la aplicacion de un
criterio personal para dar una alternativa de solucién.

La UNAM ha tenido un gran significado en mi vida
personal, puesto que ha sido la base fundamental de mi
formacién con la que podré abrirme paso en ésta
sociedad a la que pertenecemos. Por lo que para mi es
un honor pertenecer a la Universidad Nacional Autonoma
de México.

Taller José Revuelias.
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