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INTRODUCCION.

Pese a que desde hace varios anos se acusa una recesion economica en nuestro pais, los
Centros Comerciales no parecen moverse en paralelo a ésta. Con frecuencia vemos erigir en nuestras
cindades novedosas v modernas ediflicaciones que pronto se convierten en centros de reunion, de
cobretenimicnto v lugares para la compra-venta de productos.

Las obras actuales manifiestan la tendencia de la arquitectura comercial a enclavarse en
sistemas globalizados, pero al mismo tiempo nos dejan en claro que las resoluciones de este tipe de
provectos necesitan de la intervencion del arquitecto mads alla de la labor meramente constructiva para
mvolucrarlo en la plancacion estratégica y la comercializacion misima del lugar.

Fn suma, el arquitecto especializado en la edificacion de centros comerciales debe, en buena
muedida, conocer del comportamiento humano, asi como de las inclinaciones y preferencias de los
pusibles clientes a fin de manejar acertadamente la ubicacion de las tiendas ancla, plancar
estratégicamente las circulaciones v proyectar adecuadamente las lécnicas de iluminacion creando
cspacios confortables v agradables que provoquen que la estadia del visitante se prolongue.

De acuerdo con el arquitecto Javier Sordo Madaleno, que cuenta con una gran experiencia en
todos los aspectos relacionados con la creacion y la subsistencia de centros comerciales notables como
PMaza Satelite, Moliere dos 22 v Angelopolis, el usuario debe sentirse siempre a gosto v disfrutar de su
estancia en el centro comercial, que sera atractivo no sdlo por los comercios v entrefenimiento que
olrece, sino par el provecto arquitectonico, propicio también parva el distrute v para contribuir al
enriquectmiento urbano, “con una arquitectura que permanezca v que no pase deomoda”.

1 presente trabajo ha reunido el analisis de algunos centros comerciales, que permiten facilitar
la comprension del tema y conocimiento actual de las particularidades de este tipo de proyectos; lo
importante es captar lo esencial para ofrecer ideas a aquellos que se dedican a su diserio.

Se han tenido en cuenta los puntos de vista de los arquitectos, diseniadores v constructores
dedicados a los centros comerciales, con el fin de aportar una vision general atil al lector.

Finalmente el trabajo metodologico y de investigacion, conjugado con una propuesta certera,
pretende dar como resultado una arquitectura versdtil, integrando debidamente los factores funcionales,
plasticos v constructivos, entre otros, partiendo de la premisa que arquitectura significa “crear espacios
(e uno recorre; espacios en los cuales vivimos”.

L JVC
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I.- FUNDAMENTACION DEL TEMA.
1.1. El porque del Proyecto

Uno de los proyectos mas ambiciosos de nuestros tiempos serd erigido en Guadalajara, bajo ¢l
patrocinio del “Grupo Omnilife” el “Centro de Cultura, Convenciones v Negocios JV(”

La meta principal del Centro JVC es la cultura, dice “Vergara”, presidente general del grupo
Ommilite, pero tambien hacer dinero, y el Gobierno no tiene ni los medios econémicos ni la claridad
politica que le permita siquiera concebir una idea de este orden.

La idea del proyecto es dotar a Guadalajara de una serie de edificios y servicios que no posee,
dar al tapatio la posibilidad de vivir su tiempo, vivir en pleno espectaculo, en arquilectura destinada
para tal. Negocios, educacion, museos, comercios, vivienda, etc, Fsta iniciativa se basa en estudios de
requerimientos v viabilidad hechos por asesores de “Owmnilite”

Comao empresario, dice Vergara, “tengo una responsabilidad con la sociedad, y consciente de
(quer las cosas no pueden cambiar con sélo pedir v reclamar, ponga el ejemplo con este tipo de proyectos,
por que estoy convencido que la cultura puede cambiar a las ciudades. Tengo un deseo muy grande:
lograr que Guadalajara se convierta en una ciudad culta”

1.2. Alcances y determinacion de la demanda.

La pretension de dicho proyecto es edificar un conjunto arquitectonico tinico en ¢l mundo, el
cual pretende dotar a la ciudad de Guadalajara con instalaciones de lucro, como negocios, convenciones,
exposiciones v recinto ferial, asi como espacios para realizar diterentes actividades culturales como ¢
museo de arte contempordneo, teatros, etc,

El Centro JVC sera mds que un centro corporativo y menos que una ciudad, el provecto tiene
pocos precedentes. La mayoria del tiempo sera poblado por empleados de oficinas, estudiantes
universitarios v familias afluentes que visiten el centro de entretenimiento o los museos, Cada octubre,
la teria de ese mes atraera a todo tipo de gente, cientos de miles espectadores, en eventos como peleas de
gallos v box, v un gran tianguis. La vivienda del Centro JVC serd de costo muy alto para Ja mavoria de
s mexicanos, v tuncionaran como alternativa a la vivienda tradicional.

Este tipo de vision v dedicacion a una alta calidad de diseno son algo muy raro en nuestros
dias, contrario a las tendencias de gobiernos que se estan dedicando mucho menos a grandiosos planes
macstros, v de prioridad principal a las ganancias inmediatas. Aunque el provecto de “Vergara” no
prosentard la densidad o cantidad de viviendas necesarias para considerarse una verdadera ciudad, la
diversidad de sus instalaciones lo llevan mas alla del tipico complejo de oficinas o viviendas.

Se espera poder desarrollar un flujo diario de 25,000 a 30,000 personas, v de hasta 40,000

personas para las convenciones, por lo que los arquitectos buscaran crear espacios ptiblicos que sean
fluidos, dindmicos y definidos por la arquitectura misma; no solo espacios que quedan aparte.

© JVvC
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1.3. Objetivos generales.

a) La busqueda de la integracion de la naturaleza v la tradicion a la arquitectura, son
das de los principales objetivos expresados por ¢l grupo de arquitectos que tomaran parte en la
realizacion del magno Centro de Cultura, Convenciones v Negocios [V(

b) El respeto ecoldgico es uno de los objetivos principales, dado gque el predio se ubica
(el
cerca de la reserva ecologica “la Primavera”.

¢) Dotar a la ciudad con una serie de servicios que en la actualidad no posee, haciendo
del provecto parte de la ciudad existente, sin pretender hacer una ciudad.

d) Crear un nivel de tension entre lo nuevo v lo viejo que activara a la Avenida

Vallarta, “la calle principal que conecta al centro con el nuevo provecto”. Actuard como
contraste v complemento de Guadalajara.

¢)  Se pretende que Guadalajara pase a colocarse en una situacion mds relevante dentro

del panorama latinoamericano y mundial, con lo cual serd una importante plaza de
cultura v negocios de la region.

1.4. Objetivos particulares.

a) Fomentar las relaciones sociales v actividades de recreacion e incluso diversion en
Guadalajara.

b) Crear condiciones de confort, integrando la arquitectura con el medio ambiente.

¢) Buscar soluciones factibles, eficientes v estéticas que permitan vy alienten un
desarrollo equilibrado de la zona, en armonia con su entorno.

d) Proponer un lugar para divertirse v pasar un rato completamente fuera de lo
cotidiano, la intencion es crear un ambiente moderno pero con identidad nacional.
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1.5. Planteamiento del problema.

El provecto a desarrollar es el Centro Comercial y de Entretenimiento, del “Centro de
Cultura, Convenciones y Negocios [VC”,
Fl cual estard compuesto principalmente por:
* Locales Comerciales,
* Cines.
¢ Restaurantes.
* Gimnasio,
+ Tienda Departamental,
* Teatro.
* Teatro al Aire Libre,
* Servicios.

Il Centro de Cultura JVC - cuvas siglas aluden al nombre del empresario jalisciense Jorge
Virgara, su principal promotor, - es la sede del desarrollo.

Ll Centro JVC sera construido utilizando 300 hectareas de las 1000 que tiene el predio, el sitio
ostd dentro de un pintoresco valle que queda a un lado del parque nacional “bosque de La Primavera”.
Al noroeste del centro colonial de Guadalajara, el desarrollo estara oficialmente situado en la ciudad de
Zapopan, justo afuera del periferico de Guadalajara v Avenida Vallarta, hacia la salida a Nogales,
contara con doce edificios, cada uno de los cuales tendra un autor distinto.

El conjunto  albergara un Centro de Convenciones, Recinto Ferial, Museo de Arte
Contemporaneo, Teatro para Artes Escénicas, Centro Corporativo y de Negocios, la Universidad del
Anfiteatro, Palenque, Centro Comercial y de Entretenimiento, Museo de los Ninos, Hotel v

Vivienda.

Por las dimensiones del proyecto, se espera que le den a Guadalajara una condicion relevante
en las ciudades de su tipo en América Latina; que se convierta en una meca cultural v de negocios
wlemas de darle a la ciudad una serie de servicios que no tiene.

Il plan maestro pretende hacer un nuevo centro cultural v de negocios que otorgue mas
facilidades a la ciudad. La ambicion del empresario Jorge Vergara va mas alla de las fronteras de México
ne solo en cuanto a las aportaciones a la arquitectura sino también en que ¢l plan maestro determine
chmo serfa la interaccion entre cada uno de los edificios y la ciudad misma, defendiendo la calidad de
espacios, de la arquitectura v el sitio mismo donde se va a edificar.

Fn un principio no se puso ninguna restriccion, solo se pide tomar en cuenta el clima seco v
calido, utilizando tan poco aire acondicionado como sea posible, manejar principalmente materiales

locafes, v mantener vistas hacia los alrededores. Aparte de esto se da libertad absoluta a la creatividad,
sin necesidad de preocuparse de un presupuesto inicial,

Debido a la magnitud del Centro  JVC, seleccione como tema de desarrollo 5 uno de los
diticios que conformaran dicho centro, el provecto del “Centro Comercial y de Entretenimiento JVC”

CLJVC
: ' ' -
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2.- INVESTIGACION TEMATICA.
. Evolucion histérica del tema.
2.1.1. Definicion de Centro Comercial.

Ixisten diversos géneros de edificios los cuales se distinguen de su propia imagen v
organizacion comercial - administrativa.

CENTRO COMERCIAL @ Género de edificios que reane de manera planificada tiendas
departamentales a las cuales se incorpora el comercio detallista v de servicio que ofrece al consumidor
la pusibilidad de establecer comparaciones y adoptar decisiones en productos, calidad v precios.
Vantienen lazos comunes, v cuenta con una administracion tinica que se encarga de la organizacion v
mantenimiento del edificio. Ofrece a la clientela un estacionamiento capaz de albergar el promedio de
visitanles diarios,

Debe contar con:

* uha o mas tiendas anclas,

* ¢l mavor numero de comercio al menudeo,

* restaurante, cafeteria v bar, como minimo.

* bancos, agencias de seguros y agencia administrativa.

* diversos giros comerciales.

* estacionamiento.

lLa cualidad mas importante de los centros comerciales en la actualidad es su concepeion como
un hugar de entretenimiento antes que como un lugar de compras. Un trazo equilibrado en la mezcla de
la diversidad de locales destinados al entretenimiento y a las compras, puede determinar el exito o el
fracaso de un centro comercial, Planear estratégicamente este equilibrio es una nueva especialidad en la
arquitectura contemporanea.

Il concepto actual es el de entretenimiento, que implica buscar un anclaje diferente, ya no
basadto en una tienda departamental grande, sino precisamente en ¢l entretenimiento, para lograr una
mavor permanencia de los usuarios en el centro comercial.

2.1.2. Antecedentes de los Centros Comerciales en México.

El comercio en México se remonta a la época prehispanica, en donde dicha actividad se
vrganizo a través del tianguis.

Sin embargo, no es sino hasta la época colonial donde se crearon los primeros comercios en
torma a la }:|:I/.l.

En el siglo XV, el tipo de plaza - mercado se establecio frente a las iglesias debido a que éstas
teman funciones administrativas entre los indigenas. Para 1524, el mercado en la Plaza Mavor aun
permanecia al aire libre, por lo que compradores y vendedores estaban expuestos a las inclemencias del
tiempo, BEn este mismo ano se autorizd para que se construyveran unos portales, con el fin de gue
pudicran protegerse compradores y vendedores. Fue hasta 1530 cuando se inicio la construccion

JVC
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Entre los siglos XVI v XVII, se instalaron en torno a la Plaza Mayor de la cindad de Mexico
g unos jacales o cajones para tiendas. Llegaron a formar uno de los mercados mas importantes de la
SDOCA

I'n el siglo XVII, la capital de la Nueva Espana se caracterizo por la edificacion de palacios,
usados como vivienda. La planta baja se destinaba a locales comerciales, el nivel intermedio era para
Funciones administrativas v en la ultima planta, la vivienda.

I'n 1695, se inicio la construccion de un mercado de mamposteria que se llamo el Parian, El

Hicio abarca gran parte de la Plaza Mayor, aproximadamente 162000 m2 y era de torma rectangular

lLas aceras exteriores daban hacia las casas, al portal de mercaderes, a la Catedral v al Palacio de los

Virreves, Cada acera tenia dos cuerpos; el superior servia de bodega v el interior era el cajon de la tienda

donde se mostraban las mercancias. Ambos pisos se comunicaban con una escalerilla. Fl edificio
desaparecio entre 1842 y 1844, al ser demolido por orden de Santa Ana.

En 1854 existian cinco mil locales comerciales, la mavoria estaba en edificios destinados a la
vivienda, Esos locales tenian acceso directo a la calle, con un mostrador a medio cuarto v anaqueles al
fondo, en la parte posterior se situaban las bodegas y las habitaciones. Ll mostrador adoptd muchas
formas segun el establecimiento; habia vitrinas v anaqueles que daban mavor elegancia v prestigio.

'l establecimiento de las tiendas departamentales a finales del siglo XIX v principios del XX
son un paso decisivo al comercio  organizado. En ellas se adquiria ropa, telas v novedades. Lran
manejadas principalmente por alemanes quienes habian monopolizado la actividad v tenian tratos con
~portadores de muchos paises. Su conslruccion origino una arquitectura especializada,

las Liendas de autoservicio iniciaron sus actividades en la década de los aios cuarenta, su
iiseno es originario de los Estados Unidos. Se establecieron en zonas de mavores ingresos. Inicialmente
concibieron como edificios destinados a la venta de alimentos v articulos para el hogar,

En Meéxico, la Henda departamental  Sears
Roebuck, ocupa un lugar importante como impulsor de la
actividad comercial; abric su primera tienda en 1947,
revolucionando  con  ello muchos de  los  sistemas
tradicionales de comercializacion v exhibicion  de
mercancias.

Entre 1952 - 1938 se construyo un total de 263
mercados. El primer centro comercial que empleo una
cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas de Ramon Torres v
Felix Candela ( 1957).

. Fachada de la tienda Sears uwbicada

e el Ceatro Comercial " Perisur”

\ finales de los anos sesenta v principios de los setenta se conciben los primeros centros
norciales. Suoorigen parte de las iendas departamentales o de autoservicio, a las cuales iban rodeando
quenos locales, que ofrecian productos no comerciados en las tiendas principales. Los primeros

contros comerciales se edificaron siguiendo modelos extranjeros, principalmente de Estados Unidos.

LJdVC
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Bl primer centro comercial es Plaza Universidad (1968), v le
siguio Plaza Satélite (1970-1971), que introducen el nuevo concepto
Plaza Pueblo. Las circulaciones son pasillos que terminan en plazas.

Ln el centro comercial Perisur (1981) su estilo va mas hacia el
nternacional. En ese centro, los pasillos forman parte de los locales
comerciales e introducen  al visitante a la tienda. Las areas comunes,
como las plazas, se acondicionan para exposiciones temporales. Otros

contros comerciales importantes son: Polanco, Galerias , Covoacan,
Santa e Porinorte. Vistir 2. Interior del centro
contercial ' Perisur”.

Por otro lado, la tendencia mundial de los programas arquitectonicos de centros comerciales
han dejado de privilegiar las compras, v han concebido sus esquemas con el refuerzo del
entretenimiento, que sirve para los fines précticos de llevar un mayor niumero de gente a los centros
comerciales.

Fn el panorama de la arquitectura actual de Mexico, edificaciones del género comercial que
estan adheridos a diversos expresionismos de origen internacional que representan la definicion de una
arquitectura de doble codigo, a la que Charles jencks denomind a mediados de la decada de los setenta:
posmodernismo; el codigo que se refiere a los gustos e intereses de la alta cultura de los arquitectos y los
codigos populares de la gran mayoria de los usuarios. Es el caso de Mundo E de la Ciudad de México, el
de Centro Magno de Guadalajara, que son reveladoras de estas arquitecturas de doble codigo, que
representan en México un posmodernismo dependiente.

Mundo E, representa la dualidad ejecutada de una manerva violenta. sin transiciones, del
imado tinglado decorado, en el exterior, que fue diseriada como fachadas, con ¢l contraste de la
interpretacion v deformacion de las arquilecturas clasicas en el interior. La tematizacion de origen del
contro exigia el uso interior de la arquitectura clasica; el clasicismo es usado como lenguaje universal
para aludir a los gustos y valores arquetipicos del pueblo comun, manifestando pragmaticamente un
uso indiscriminado de formas, elementos v detalles clasicos, que contrastan con el loable esfuerzo de
recuperar la calle al formar los recorridos y conformar las plazas a escalas muy convenientes.

Fundamentales  en el ambito de la arquitectura comercial en nuestro pais son  los
eapresionismos de origen criollo, evocando lejanamente el lenguaje de la volumetria de la arquitectura
do Tuis Barragan, coma es el caso de la obra de Javier Sordo Madaleno: el muy bello centro comercial
Molivre Dos 22; la segunda ampliacion de plaza Satélite v el formalmente centro comercial Angelopolis
de la ciudad de Puebla.

Fn una ciudad como la de Guadalajara en donde se encuentran cjemplos memorables de
arguitectura de centros comerciales como Plaza del Sol, que inagurd una tipologia de centros
comerciales abiertos, que aprovechan el clima benigno de la ciudad, Centro Magno es el inmueble mas
importante destinado en la actualidad al entretenimiento v las compras, para una de las zonas mas
bellos v arboladas de nuestro pais, el fraccionamiento donde Luis Barragdn nos lego dos de sus obras
naestrast la casa de Bfram Gonzalez Luna v la de Gustavo Cristo.
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2.2. Planificacién y Disefio de Centros Comerciales.

2.2.1. Consideraciones generales.

) Elemplazamicito.

El emplazamiento de una tienda, en la ciudad o en el campo, en una calle o en una plaza, es de
inpottancia decisiva para la clientela v también para el producto, el surtido, el servicio, el precio v la
catezoria del diseno.,

Ll emplazamiento influve sobre la tienda, sobre su atmostera, por ello, es de maxima
importancia para las ventas y el éxito del negocio.

La atmosfera invila a entrar, a quedarse por su comodidad, por tanto, también provoca una
bucna predisposicion para mirar los productos y comprarlos,

La fachada debe armonizar con el resto del edificio. Fsto atane no solo a la entrada v a los
sraparates, smo que afecta también a la iluminacion y a la tipografia utilizada.

Al disenar el exterior, la consideracion del entorno de la tienda puede tomar matices muy
terentes: una integracion total a lo existente con una presentacion discreta y seria, o una presentacion
propia v llamativa. El amontonamiento de formas, dimensiones, materiales v colores provoca al
principio una diversidad impresionante, pero luego deberfa crear una cierta unidad.

Ir} Funciones

Deben cumplirse diferentes funciones. Los recorridos cortos de la mercancia v del trabajo no
when cruzarse sin necesidad. El recorrido del cliente debe ser hasta cierto modo simple 'y comprensible,
4 proporcion entre las zonas para el personal, las mercancias y el propio cliente debe ser correcta. 1 as
actividades deben organizarse sin obstaculo.

La publicidad debe atraer la atencion del cliente o visitante: este debe sentirse seducido, se
dehen crear puntos visuales Hlamativos v organizar la iluminacion para lograr este fin. El diseno utiliza
formas, materiales, estructuras y colores que son los que crean la atmosfera que captara el cliente, Il

tipamiento debe ser flexible, pues las innovaciones son cada ver mas frocuentes. Un cquipamients se
obsoleto en diez anos y un decorado dura sélo una temporada

La fachada debe constituir un hallazgo: orienta y publicita.
bl vestibulo recibe, saluda, despierta interés V proporciona pistas.
Las zonas de escaleras indican otros planos, incitan a seguir mas
alla. Las zonas especializadas determinan el sentido y la finalidad
del negocio.

Vista 1. Publicidad integrada a la arquitectura




CENTRO COMERCIALY DE ENTRETENIMIENTO “VC” EN ZAPOPAN, JALISCO
T ———— — e e e
SCLCA SOLANO TERESA IRASEMA

¢} Recorrido para los clicntes

Los recorridos se caracterizan mediante los mas diversos arreglos, de modo que el cliente los
prercipa de manera inconscienle,

Istos se recorridos deben ser 16gicos y comprensibles, un resultado de la comunicacion. Fl
rden es necesario, pero puede resultar aburrido. En general el desorden se rechaza, pero para muchos,
Liene un atractivo especial.

En principio, los recorridos del cliente se prevén y planifican para que lleguen a todas las
somas. Se planifican de modo ideal, sin ser constrictivos. Hay recorridos principales, secundarios v

Los recorridos anchos se recorren mas rapidamente que los curvos, angulosos o dentados. Del
mismo modo, los recorridos largos se recorren de prisa. Los giros y los retornos deben lograrse mediante
la epecucion especial de las paredes o mediante un mobiliario adecuado. Los redondeos hacen tomar al

clivnte el recorrido deseado.

en el suelp en el techo con muebles decoracion y Hurninacion
mercancia
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2.2.2. Fase de Planificacion.
@) Dhiseno de Cendros comerciales.

El arquitecto es responsable de la planificacion total y del diseno constructivo. Tiene que ser
consiente de los deseos del cliente y estudiar los condicionantes del entorno para llegar a un disefio

convincente

T interiorismo en los centros comerciales incluye también la creacion de espacios vivenciales
donde uno pueda pasarselo bien, la invitacion y conduccion del cliente.

El disefio es muy variado y amable. Ya no esta dirigido por valores abstractos, hay maés
fihertad; los espacios permiten cambios continuos que, estan determinados por las magnitudes \
proporciones, los materiales v los tipos de construcciones.

Eldiseno en la construccion de Centros comerciales trata de un campo muv complejo:
- La Bauhaus dirigida por Walter Gropius, postulaba:
“funciones + material + construccion = forma”
- lLaescuela de ULM, dirigida por Max Bill, decia:
“tuncion + material + construccion + forma = configuracion”

Esto parece un juego de palabras pero, en realidad, quiere decir que la forma no s la suma de
varios parametros, sino que ha de interpretarse como accion. La idea lo es todo. La funcion va unida a la
forma v se lleva a cabo con las nuevas técnicas y materiales. Se puede decir también que: “vision en
lugar de tuncion”, es de lo que se trata el proyecto de un centro comercial.

lLa creatividad es la clave para solucionar los problemas v se apoyva en la sensibilidad. Ef
objetivo es crear una unidad, se necesitan espacios de diferente dimension y a veces es necesario crear la
sensacion de amplitud en espacios pequenos, por ejemplo, mediante el uso de espejos o vistas cruzadas.
I cambio, en ocasiones conviene subdividir los espacios grandes mediante mamparas o nichos.

by Listado para la planificacion de los centros comerciales.

Dependencias Uso Diserio Atmaosfera |Oferta | Atencién  al
cliente

Area de ventas Lugar, nivel Material sector | Conduccion
orientacion del cliente

Almacén lamano Equipamiento | Color nivel Personal

Area de cines Dimensiones mobiliario Estructura 5€rvicios

Area de comida Proporcion Ruidos

Area de |Accesos Olores

enbretenimiento

Area de [Instalaciones Decoracion

esparcimiento

Estacionamiento publicidad

&
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) Selnciones de la planta.

Exige una elaboracion minuciosa, al haberse
convertido en un problema visual v de circulacion. La planta  Formas de la planta
es el punto central de la planificacion y sin una concepcion
clara de la misma no se puede diseiar un centro comercial.
Lna solucion de fa planta es valida si:

= Fconomiza cualitativamente ¢l

espacio.
* Guarda las debidas proporciones
entre clientes y espacios de venta.

= Soluciona correctamente la
circulacion de clientes y las rutas de
trabajo.

= Spluciona correctamente los tramos
de contacto entre cliente, producto v
personal.

La calidad del diseno de la planta puede medirse y
venficarse en funcion de los coeficientes de utilizacion del
espacio v de las dimensiones de los recorridos, pasillos y
mobiliario. Ademas, las anchuras v profundidades permiten
sacar una conclusion sobre la idoneidad del diseno.

anouiar forma 1

La calidad de la planta no solo depende de su capacidad de venta, a pesar de que cada metro
cuadrado es valioso v debe ser aprovechado. También son importantes una buena vision del conjunto,
irculaciones tluidas v recorridos de trabajos cortos.

-l espacio destinado a los clientes no debe ser demasiado regular, los estrechamientos v los
ensanchamientos producen un buen efecto. Los escalonamientos, ejes visuales v circulaciones, asi como
los pasos en diagonal en lugar de un paralelo también dan vida al espacio.

d) - Abmasfera.

Las estrategias de diseno deben desarrollarse con el fin de pasar de lo ordinario o usual a lo
cbraordinario. Fl hecho de que el hombre capte primero las sensaciones con la vista y que, por tanto, se
dije guiar en su conducta por influencias dpticas, se puede aprovechar al momento de provectar.

Para ello tienen importancia los estimulos, las demostraciones, los puntos focales, los puntos
de fascinacion y las sorpresas. Son importantes ademas, los efectos dramaticos creados con luces
somibras, decoracion ¥ musica. Tambien pueden emplearse elementos inusuales para crear emociones

R - JVvC
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La musica emociona mds que cualquier estimulo visual. Los sonidos continuos de fondo no
solucion. Los “paisajes sonoros” proporcionan caracter. Los sonidos son tan diversos como los
espacios v se puede disponer de ellos siempre y en todas partes.

2.2.3. El Proyecto.
El provecto se inicia con las ideas, que se deben a una ocurrencia, muchas veces casual, que
iy que desarrollar y verificar. Se debe analizar su validez v plantearse una posible alternativa.

nl La tachada.

Is la parte que proporciona el acceso al centro comercial v que lo une con el exterior, por ello
debe lenerse en cuenta tanto los efectos visuales desde lejos como desde cerca.

Se debe tener en cuenta la ubicacion del predio, las zonas de
de sombra. Los centros comerciales situados en una esquina son
mas accesibles v facilmente deteclables.

Jigs o

fanto la tachada como la ubicacion son de importancia
decisiva para el centro comercial, por tanto, se deben considerar
seriamente. La fachada, junto con la entrada v el nombre comercial,
forman el punto de contacto con los paseantes y clientes; es donde se
produce la primera impresion del cliente v donde puede iniciar su
decision de comprar.

Vistin 1. Cenrtro Comercial con
ACCESO ¢ esquiitL.

Ils conveniente la originalidad, pero sin perjudicar el entorno. El cliente agradece encontrar en
el interior [a atmaéstera que se puede ver en el exterior.

La facilidad de encuentro de un negocio depende del tipo, dimension y
diseno de fachada. La fachada hace posible encontrar la entrada al centro
comercial, la sitvacion de la puerta debe ser funcional, sirve de entrada v salida,
comunica el exterior con lo interior y es el inicio v final del travecto de compra.

No debe estar escondida de modo que el cliente no tenga que buscarla.
Fampoco debe dar la sensacion de estrechez o incomodidad. La zona de entrada
debe ser clara, amable v que invite a entrar; ésta es su funcion. Tiene que ser una
preparacion para llegar a la zona de ventas. Es un lugar donde existe un cambio

deambiente v una disminucion del ritmo de vida del cliente.

Vista 2. Acceso claro y mommneittal,

© L JVC
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c) Marquesinas y salicnies,

Protegen las tiendas y a los clientes, pueden ser opacos o transparentes, fijos 0 moviles
tambicn pueden utilizarse como publicidad y para llamar la atencion.

Las salientes deben cumplir una funcion. Sobre las ventanas, en

torma de persianas, posibilitan iluminacion y anuncios publicitarios, acogen
oin parte protegen a la gente de la Huvia. El diseno requiere estos salientes,
sobre todo en la zona donde hay puertas. Llaman la atencién y asi facilitan
encontrar facilmente el acceso, a la vez que otorgan personalidad. Se utilizan
superticies v volumenes con todo tipo de formas, materiales v colores, que se g :
<ienden muchas veces por toda la fachada. Vista 3. Las salientes siroen

sobre todo para Hanar la atencidn
d)  Fscaleras y rampas exteriores.

Estos elementos no son convenientes, inmediatamente a la entrada del centro comercial, pues
arman un umbral incémodo entre la calle v el plano del centro comercial mas elevado.

Las rampas han ganado importancia, namero v diseno, especialmente para ancianos
tinnusvalidos,  Tienen que tener poca pendiente, pero entonces lienen mucho desarrollo en longitud
oo que no siempre es posible. Las pequenas alturas pueden salvarse de un tramo: las mayores exigen

os framos, con el consiguiente cambio de direccion para albergar un descanso o un giro.

) Pasajes.

Con sus vitrinas vy escaparates muestran y facilitan la eleccion previa, e invitan a entrar a las
tiendas. La amplitud de estos depende del espacio del que se disponga; raras veces discurren en linea
recta v, en general, encierran patios, plazas o pasajes transversales. Los pasajes curvos son mas
atractivos v tienen la ventaja de que, al ir caminando, una parte queda remarcada en el campo visual.

LLos pasajes vidriados tienen luz del dia y causan muy buena sensacion al cliente, circunstancia
que no siempre es ventajosa para los productos.

L os pasajes cerrados deben iluminarse
rliticialmente, por lo que el diseno de sus techos debe ser
iractivo v causas clerta sensacion. Los pasajes de varias
plantas se unen visualmente mediante dobles espacios.

Il mobiliario de los pasajes es diverso v va desde
conas para sentarse hasta zonas ajardinadas con fuentes,
1o La decoracion v el ajardinamiento aumenta la atmésfera
agradable v [a sensacion de bienestar.

Vista 4. Los pasajes rava vez discurren Linea recta.
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Las galerias de las plantas superiores causan el efecto de un vestibulo ante una linea de

ndas, Las escaleras de union, normalmente mecanicas, se disenan de manera especialmente atractiva.

L os vlevadores tienen, por lo general, la cabina de cristal. Cada una de las tiendas se adentra, en parte,
el pasaje con sus propias marquesinas.

f)  Paredes, techos y pavimetos.

Las paredes limitan espacios; normalmente son estructurales, pero pueden ser desplazables e,
incluso moviles. Las paredes rectas pueden ser continuas o bien interrumpidas con huecos como
puertas, ventanas o nichos. Las escalonadas ofrecen ventajas desde un dangulo de vision; las que torman
o angulo Henen mavor desarrollo v, por ello. resultan especialmente interesantes, Las paredes oblicuas
poermiten la transicion entre paredes rectas. Las curvas u onduladas no son frecuentes v, por ello Haman
la alencion. Las paredes exentas dividen el espacio v marcan al cliente ¢l camino a seguir.

Para revestir las paredes se utiliza todo tipo de materiales, tanto naturales como artificiales; las
estructuras pueden ser finas o rasticas, Ademds de la madera y el estuco, cobran importancia los

metales, vidrios v espejos.

fLos techos crean un efecto espacial mas intenso,
porgque a diferencia de paredes v suelos, estdn totalmente a la
sta vy no quedan  interrumpidos  por  equipamientos
speciales o muebles,

Los suelos son tuncionales v estructurales y, por
elio, tijan la dimension de la planificacion. En cambio, los

iclos rasos son variables en su forma, color v estructura, y
pucden ocultar elementos estructurales como vigas, Vista 5. Techunibres Iransparentcs.

Se cuelgan con tensores, normalmente van de pared a pared, aungue a veces mantienen cierta
Bistancia con eflas. Se pueden formar diversas secciones gracias a la iluminacion. Con los cielos rasos
colgantes se puede resolver muchos problemas acusticos v térmicos. Hay cantidad de materiales para

elegin v el diseno puede ser muy diverso.

El pavimento ayuda a vender, o al menos asi lo afirman los o
constructores experimentados. El cliente esta en contacto directo con él. '

Los revestimientos cubren todos los requisitos de multiples maneras:
m juntas, en bandas o por zonas. Estos revestimientos crean la atmosfera del
enfro comercial y trazan los caminos. Deben cumplir multiples condiciones: ser
visibles, manejables, antideslizantes v resistentes,

Vista 6. Disede en pasinentos,
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Q) Escaleras y elevadores interiores.

La escalera debe de poder verse desde la entrada, pues indica que hay
nhros espacios accesibles, puede ser recta o curva, de uno o varios vanos, los
wealones deben ser antideslizantes.,

1 hueco de Ta escalera debe ser grande, pues de este modo se unen
visualmente las dos plantas.

l.as escaleras de caracol deben tener un gran didmetro para ser
acogedoras. Las abiertas son de gran cfecto, pues son visibles en toda su

maygnitud.
Vista 7. Elevadores panoramicos.

El elevador es un complemento de las escaleras, nunca un sustituto, pues las escaleras son
necesarias en caso de incendio. Es conveniente colocarlos a la
vista; v de preferencia al centro de la plaza.

lLas escaleras mecanicas sirven para  desplazarse
rapida v comodamente entre plantas. Deben estar subordinadas
a las instalaciones v son mas funcionales que estructurales. Lo
ideal s que la escalera que sube desembarque en el lugar desde
donde se pueda bajar, aunque esto no ocurre siempre asi, pues
¢ uliliza como estrategia de venta para que el cliente se vea

ol ‘_-,.:{u a pasar de nuevo por la pieml‘l.

Il.u"v.".'r S } stitleris TRECaOT s
h) o Huminacion.

Con la iluminacion se pueden obtener efectos sorprendentes, sobre
todo en los grandes espacios. La luz estd intimamente relacionada con el color;
sin ¢l la mavor de las intensidades luminicas no causaria efecto. Con luz de
color no solo se obtienen los mismos efectos que se obtendrian con luz natural,
Ano gque ademas consecuimos otros efectos atractivos.

Al igual que sucede con los cambios, también se pretende que la
concepcion de la iluminacion cause siempre nuevos efectos. Los focos pueden
ser giratorios v oscilantes, maniobrables v de intensidad variable.

Vista 9. Matizada incidencia
de luz en ritinos complejos.

Losg patios de luz, aunque sean muy pequenos, permiten un disefio de gran calidad debido al
tecto de la luz natural. La media luz, sin embargo, puede causar una sensacion molesta. s deseable

ontar con luz natural, pero no siempre es posible disponer de ella.
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Il deslumbramiento, las penumbras, el recalentamiento v el consumo de energia son
problemas complejos. Para solucionarlos hay que acudir a especialista.

T i R i
i 100 Las fuentes.de iz Vista 11. La luz y ln wentilacion se Vistn 12. El aprovechmniente de o luz
{eberl ocultarse para que no ouelven prentisas fundamentales. watural es deseable en todo momento.

deslumbrei.

2.3. Conclusiones.

2.3.1. Conclusiones de las “Consideraciones Generales”

e Tomando en cuenta que el emplazamiento influye sobre el desarrollo del Centro
Comercial, debemos de procurar dominar el paisaje, como un blogue dnico, bien
definido, que muestre una clara unidad mediante los materiales v el color
manteniendo el contexto de la zona, pero enfrentdndolo a la modernidad.

= Una de las mayores responsabilidades del arquitecto, sera siempre la de proponer y
disenar espacios que no solo embellezcan el entorno, sino que respeten y d ignifiquen
al usuario.

e Los centros comerciales deben poseer una calidad espacial notable va que, esto pondra
las funciones saciales y culturales por encima de la funcion comercial. Siendo esto ¢l
objetivo que se persigue en la actualidad.

2.3.2. Conclusiones de la “Fase de Planeacién”
o La planeacion empieza desde el programa, procede por hablar de esquemas, tipos de

espacios v funcionamicento. Pero la creatividad es definitiva para el &xito de un contro
comercial.
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¢ Al diseniar un centro comercial, debe cumplirse con varios propositos esenciales:
funcionamiento, operacion, costo v tiempo de ejecucion. Sin embargo, a final de cuentas
lo mas trascendente o lo mas importante, sera que este espacio satisfaga las necesidades
del publico usuario.

¢ La planta es el punto central de la planificacion, y existen diversas soluciones para un
mismo problema, por tanto las estrategias de diseno deben desarrollarse con el fin de
provocar vivencias y sorpresas agradables al usuario.

2.3.3. Conclusiones de “ El Proyecto”

e [a expresion arquitectonica siempre tiene que armonizar con el entorno urbano. Ll
respeto v la armonia con el entorno determinara de cierta forma el estilo del centro
comercial.

* Siempre debe haber congruencia y armonia entre el exterior e interior del edificio, v
deben reflejar funcionamiento y confort. Es conveniente la originalidad, pero sin
perjudicar el entorno.

e Cada uno de los elementos que conforman el proyecto deben estar planeados
estratégicamente para conseguir el éxito del centro comercial. El adecuado mangjo de
estos, nos llevara a crear ambientes agradables que invitan al usuario a quedarse
pasar un buen rato al realizar sus compras.

C o JVC
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3. ANALOGOS.
3.1. Centro de Entretenimiento v Compras “Mundo E”.

3.1.1. Ubicacion.
Mundo E  se encuentra ubicado en un predio localizado en los limites de fa capital con of
Lado de México, en San Lucas Tepetlacalco, Tlalnepantla.

Cuenta con cien mil metros cuadrados de construccion y 46 mil rentables es su primera etapa. Il
provecto arquitectonico estuvo a cargo del grupo Mac-Decca, S.A. Dirigido por el Arg. Gonzalo Montano

Vista 1. Planta de Confuitto.
Una de sus fachadas dn hacie lo oialidod
nuis transitada de la repriblica mexicana: Pevifcrico, i

cienta con un desarrollo longitudinal hacia ol fondo.

3.1.2. Analisis Proyectual.

Mundo E es el centro de entretenimiento y compras mas grande de nuestro pais: Retne en un
mismo lugar, 150 locales con todo tipo de comercios, como ocho restaurantes, 19 salas de cine con 4,800
hutacas -el complejo de cines mds grande de Latinoamérica- librerias v cafeterias, Sport City, discotecas
mas de cien tiendas v boutiques de todo tipo.

Mundo FE se desarrollé aprovechando en gran parte un edificio construido anteriormente para
un provecto de tipo mall regional: Metropal, une de tres grandes proyectos que se than a desarrollar en
i ciudad de México.

: JVC
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Metropol estaba concebido como un centro comercial regional con tres Hendas departamentales

ncla, pero debido a la crisis del 94, estas se retiraron del proyvecto y se desarrollo un concepto

nitectonico distinto, pero que aprovechara al maximo la construccion existente. Asf surgio el concepto

fo Mundo E como un centro de entretenimiento y compras que respondiera a las nuevas necesidades del
e eECacio

1 acceso al centro comercial es por Peritérico, siguiendo un anillo que rodea el terreno

{ea dos puntos principales. Una vez ingresando, se crea un anillo interior que distribuye a nueve

holsas de estacionamiento cubierto v descubierto, todas a distancia muy razonable de los accesos al

U,

El proyecto se desarrolla en tres niveles.
En la fachada que da Periférico existen anicamente
dos niveles en los que se ubican los restaurantes
tematicos, que se unen con un atrio, por medio de
una calle tematizada v cubierta, con un estilo de
arquitectura tipo colonial.

La tematizacion, las tachadas superiores
de los edificios de la calle y el alvio principal, ¢l
manejo de pavimentos estampados lipo piedra, ¢l
maobiliario  urbano, las texturas v la iluminacion
hacen que el espacio -a pesar de  ser totalment
talso en cuanto a sus edificios- sea un lugar amable,
agradable de recorrer y totalmente distinto a Jos

centros comerciales convencionales.

a privcipal desde Periférico
cu fa prblicidad ntegradn a la arguiitectura.

L recorrido se conforma por atrios muy distintos entre si: el atrio del acceso principal, lamado
Puerta del Sol; el de la boveda, la Plaza del Obelisco que corresponde a la zona de ingreso a cines; el del
domo v finalmente el parque del reloj, donde se encuentra el food court,

['n terminos generales, para las areas de
cales comerciales se disenaron espacios muy
amplios. Sin embargo, algunas tiendas lenian
caracteristicas muy especificas que tuvieron que
resolver integrandolas al concepto arquitectdnico
general,
I'n su exterior, el estilo del edificio es
ontemporaneo,  audaz vy agresivo;  pretende
establecer con formas vy colores un lenguaje que
hiable de entretenimiento, pero a la vez mantenga
toque conservador. En  contraste con el
lasicismo interior, las fachadas contemporaneas
lgran un efecto impactante, por lo que se han
convertido ya en un simbolo de una nueva arquitectura Vista 3. El aceeso principal denominacdo
de centros comerciales, Puerta del Sol. de gran monumentalidad.

- JVvC
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Mundo E, es una arquitectura de cardcter contemporaneo, alegre y divertida. Un edificio que
impone un concepto comercial diferente, es un verdadero centro de entretenimiento, con una
arquitectura del siglo XX, independiente de la vivencia interior.

[La estructura comercial de un centro comercial tipico es de 60% de superficie rentable doe
copacio para tiendas ancla y 40% restante para locales comerciales. Fsta estructira 60-40 se cambio para
Mundo B ov o la buena mezcla comercial resulto de tomar una tercera parte para entretenimicnto v
diversion, otra para locales comerciales tipo boutiques y la altima para alimentos y bebidas.

Con una buena composicion se logra una mezcla que propicia que la permanencia de la gente
s0a mayvor v por consiguiente visite mas tiendas, porque con esta diversidad de elementos, se ofrecen
Hlernativas para grupos de diterentes edades.

Mundo Eofrece algo diferente, su arquitectura exterior tiene una gran unidad, pero las formas
son muy diversas; hav toda clase de elementos y la unidad la da el color v el orden ecléctico de los
clomentos, tambien hay un manejo mas unificado de los medios promocionales, como son las carteleras,
con lo que se le da el ritmo a la edificacion, en tanto el juego de luz y sombras crea un efecto muy
interesante.

Asi, utilizando las bases de la arquitectura, color, contraste, volumetria, proporcion,
moviniiento v ritmo, se definio el provecto de Mundo E y se impuso una nueva tipologia.

DISENO INTERIOR.

Para los interiores se¢ disefaron circulaciones siguiendo un trazo curvo v sutil: al ser
fisicamente el tramo mas largo en un centro comercial, se resolvié mediante cambios de ambicnte.

[os atrios se conceptualizaron siguiendo un criterio de diseno: jugar con diferentes grados de
ambientacion v luz desde el exterior hacia el interior. Asi los atrios extremos, que estan mas cerca del
oaterior, son modernos y ligeros para que el impacto de ir de atuera hacia 3
adentro no fuera tan dramatico. Las grandes columnas de estos espacios,
sipuen un estilo mdas sencillo y con mas luz natural proveniente de los
grandes domos, que hacen mas ligero el efecto luminico.

En general, en los interiores se sigue un ritmo tanto para los
lementos como para la luz y la ambientacion tematica, que reflejan la
estructura basica del eriterio de disenio interior de Mundo 1.

Vista 4. Circnlaciones de trazo curvo,
conjugndos con ln ambientacion lograron
un efecto de confort y frescura.
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Mundo E es parte de una nueva experiencia en centros comerciales y de entretenimiento. Es un
oncepto innovador, ya que no se trata de un lugar meramente funcional, sino que lleva implicila en su
tuncion el interés de transportar al publico a otro ambiente, sentir diferentes atmosferas v ogenerar un

ictivo que propicie el estada de animo ideal para relajarse, divertirse, comprar, estar mas tHempo y

i obro dia.

LOS MATERIALES Y ACABADOS

Uno de los aspectos mds interesantes de Mundo E es la conjugacion de una arquitectura
xterior v el espacio escenografico que presentan los interiores, de tal modo, los materiales v acabados
al mismo tiempo varios requerimientos:

utilizan también se integran a la arquitectura y satisfacen

ciomalidad, mantenimiento v costo,

Cirda recorrido presenta una
f

i

Vista 5.
tesmatizacion diferente, ¢s
conducen a la Plaza del Obelisco.

El lenguaje escenogrdfico s¢ manfiesta
el ! £ 4

% recorridos

en toda la plaza.

0. Los materiales v acabados hacen luciy el
decoracion es un efecto fundamental
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INFORMACION GENERAL.

USO DE SUELO METROS W
CUADRADOS

Superticie de contacto (construccion). 59,534.00 3166
I'stacionamiento descubierto, vialidad interior y plazas 93,778.00 49.88
\ivas verdes 16,259.00 8.65
Sub - total 169,571.00

wpansion segunda etapa 18,446.00 9.81
Superficie total del terreno 188,017.00 100.00

\rea lotal rentable

Carrefour 16,9949 .00
Cmema 6,750.00
ldilicio este 24.157.00
Fdificio veste 16,465.00
b - total 64,371.00
~cpansion segunda etapa(locales comerciales 22,961.00
adicionales)
\rea lotal 87,352.00
Istacionamiento Capacidad de Autos
dificio cubierto este 29,030.00 727
I diticio cubierto sur 42,000.00 1.396
Area de estacionamiento descubierto 93,778.00 1,971
Sulb- total 164,808.00 4,004
Fepansion segunda etapa (edificio oeste y norte) 71,307.23 2,081
Viea lotal 236,115.23 6,175

3.1.3. Viabilidad.

'l conjunto se realizo en un tiempo record de 14 meses de obra; actualmente esta en proceso de
reollo que incluira una tienda departamental, asi como 25 locales mds y un aumento de 2,000 cajones

de eslacionamiento,
La obra empez6 en noviembre de 1997 con una serie de adecuaciones v demoliciones de las

estructuras pre-existentes; Se utilizé un sistema de pilas cortas v se reforzo la estructura existente
(bisicamente disenada para estacionamiento) mediante gatos hidraulicos y refuerzos de concreto.

N JVC
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I.a construccion de la obra se asigno a cinco constructoras diferentes v por especialidades, por
lo gue se logra levantar toda la obra negra en tres meses. Respecto a Carrefour v los cines, los provectos
serealizaron independientes a Mac-Decca, pero con cierta coordinacion directa en cuanto a los lenguajes

arguitectonicos, lo mismo ocurrio con los provectos de instalaciones lidraulica, sanilaria v electrica

Mundo E se pensé originalmente en etapas, tanto la ampliacion del darea comercial, como la
instalacton de algunas tiendas departamentales, asi como la posibilidad de desarrollar un hotel de cuatro
estrellas. Flay muchas posibilidades de expansion del provecto, todos los nuevos se haran con el mismo

cauipo de comercializacion y proyectos.
3.1.4. Conclusion.

Mundo E marca una nueva etapa en el mundo arquitectonico comercial latinoamericano, ya
que en el proceso creativo intervienen muchos aspectos como ideas y conceptos formales y funcionales

Cuenta con espacios destinados para la diversion, esparcimiento y compras, que distan mucho
fe los que conocemos y hemos visto a lo largo de mas de 20 anios, va que a traves de diversos ambientes
mnovadores, frescos v divertidas marcan una diferencia total en comparacion a los demads provectos
comerciales existentes en México, los cuales se caracterizan por tener recorridos peatonales largos y

aburridos, con decoraciones que no ofrecen una verdadera identidad al visitante,

lodas las edades tienen cabida e importancia en este proyecto, va que s¢ han creado diversas
areas de diversian infantil, juvenil v adulta, las cuales estan respaldadas por tiendas de consumo,
restaurantes tematicos v un centro deportivo, lo que significa que todas las actividades cotidianas estan

contempladas para hacer de este centro comercial un segundo hogar para los miles de persanas que lo

vistlan v distrutan semanalmente.

Lo interesante de este centro es el nimero de actividades que retine que con anterioridad no
estaban consideradas ni vinculadas a un centro comercial.

Las tiendas ancla han desaparecido v sido
sustituidas por los cinemas de salas universales, abriendo
posibilidades comerciales a otra escala. Vhora es factible
llegar a un centro comercial v no salir de el en muchas
horas, por que un solo centro puede  concentran
supermercado,  gimnasio, restavrantes v lugares  de

recreacion. Y esto es precisamente lo que brinda Mundo

Acceso a las 19 salas de Cie.
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3.2. Centro Magno.

"

3.2.1. Ubicacion.

< * ] - i .
. E@;ﬁ;r*_'.—z“‘”—"_ b2 Centro Magno, magniticamente ubicado, se

I et %, | I desplanta en un gran predio de 10,000 m2 de superficie
W | aproximadamente, una manzana completa, en la Av, Vallarta
- i L #2425 Col. Arcos Vallarta, Sector Judrez en Guadalajara,
y |
. i Vo Jalisco (la segunda ciudad en importancia de nuestro pais
' . e A v después de la Ciudad de México).
iy 2 A
; 4 1
i .11* e = 1
’ A i e «ﬂ; B A ) o y —— _
q4 R Su superficie de construccion es de 73,526 m’, el
V 5 A provecto arquitectonico estuvo a cargo de GVA Gomez
o | Vazquez Aldana Arquitectos v fue desarrollado por ICA
il Inmaobiliaria.
I #
) R | .

PLANTA DECONJUNTO
3.2.2. Analisis Proyectual.

Este conjunto representa el edificio mas importante destinado al entretenimiento v compras

para una zona en Guadalajara equivalente a la de Polanco en la
ivdad de Mexico; hay que hacer notar que Guadalajara carecia
onstrucciones {’spv(il'in amente disenadas para este proposito,

Fl centro se desplanta en un terreno de 10,000 m?2 de
sperficie, una cabecera completa, entre las arboladas avenidas
Vallarta v Lopez Colilla; cercano a la glorieta de la Minerva;
anferiormente se habia iniciado el desarrollo de un conjunto de
uso mixto, primordialmente corporativo, que por motivos de la

Crisis economica a inicios de 1995, se decidio suspender. Vista 1. Esguina de Aw

=

L. Jlig= Cotilla. (Fa
5S¢ habia desarrollado la cimentacion y practicamente todos los
vstacionamientos del conjunto, ello limito el uso de la estructura existente
para el edificio actual. Centro Magno tiene 3 niveles de estacionamiento
ihajo del nivel de la calle v 3 niveles de comercio a partir del nivel de acceso.
Contempla ademas una segunda fase del desarrollo de un hotel Gran
turismo de 220 habitaciones, cuyo acceso se encuentra en un motor Lobby
e la Av, Vallarta y su Sky Lobby se definira en el 4° nivel, desde donde se
mnictaran los pisos de habitaciones,
Vistu 2. Acceso al Centro Magno
por Av. Vallarta.

© JVvC
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Centro Magno, el lujoso centro de entretenimiento y compras de Guadalajara tiene cualidades
posmodernas que se manifiestan en la evocacion de los lenguajes clasicos, que han sido tradicionales en
la arquilectura de Guadalajara.

El esquema del Centro Magno es muy sencillo: un atrio central que
rodean todos los comercios, con accesos peatonales desde las avenidas Vallarta
v Lopez Cotilla, lo que permite una facil operacion v funcionamiento del mismo.
Los accesos de servicio v andenes de carga v descarga se desarrollan por las
calles secundarias.

El estacionamiento tiene una capacidad aproximada de 1100 cajones v
se sube a planta baja o de acceso a través de escaleras eléctricas ubicadas en ¢l
centro del atrio.

Para garantizar ¢l flujo de trafico de personas, se ubicaron las multisalas de cine en el tercer
nivel, Lste conjunto de cines se desarrolla en dos niveles a partir del tercero de la plaza v cuenta con una
superficie de 6,000 m? de espacio rentable, con una capacidad de 19 salas tipo estadio y 3,500 butacas
aproximadamente.

I:n el conjunto, en cada una de sus plantas, se ubican
distintos comercios como Hard Rock Café, [taliannis, El Arca,
Vips, discotecas, chili’s, tiendas de muasica, boutiques, un food
court con 63 locales.

Del segundo al tercer nivel las escaleras eléctricas se
ubican a cada lado del atrio, con el fin de asegurar la plenitud de
los Trdlicos por todo el conjunto.

Vista 4. Detalle del drea de comida

La imagen del conjunto se refiere a lenguajes arquitectonicos tradicionales de origen clasico
que tueron utilizados por razones contextuales. El efecto manierista del gran conjunto da la impresion de
ser un editicio con aire de antigiiedad, que aparece como si hubiera sufrido una remodelacion reciente

El atrio central guarda también este estilo, cuenta en planta baja
con un café que lo cubre, en el 3er nivel, un domo espectacular v a un lado
los cubos de 2 elevadores en granito v alucobond. Los pisos son
extraordinarios con un elegante diseno en colores beige, verde, rojo v
esporadicos en granito negro.

La aceptacion de este edificio por el publico ha sido extraordinaria.
A pesar de su imponente escala en ambas avenidas, se integra con gran
respeto a la tipologia de las casas que se encuentran en su entorno.

' A ' ' e
ISH o, INLelep de clevadores I/

oo con estilo clasicista,
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Bl estilo contempordneo pero armonico con la época responde a razones contextuales de la
cultura arquitectonica jalisciense.

Centro Magno de enfoque posmoderno es un enorme tinglado decorado, Centro Magno
representa la nueva generacion de centros  comerciales, concebidos como  grandes centros e
entretenimiento, que apelan al uso de las vastas escenografias, vetadas para otros generos de
arquitectura v de interiorismo, como el corporativo.

Centro Magno: volumen tardomoderno, asi como superficie mural exterior decorada, y
escenografia interior posmoderna, comunica la confianza y el optimismo cauto de una Guadalajara
conservadora, una Guadalajara en otra escala, que respondiendo a la logica de capital de un mundo
globalizado, entre crisis macroeconomicas, apunta al devenir del siglo XXI.

LOS MATERIALES Y ACABADOS.

5S¢ usaron marmoles mexicanos, los barandales son de acero inoxidable,
la mavor parte de los muros esta hecho con tablarroca y el tnico material de lujo
es ¢l granito.

Por las caracteristicas de Centro Magno, el marmol no es un lujo, el
lratico o transito, el mantenimiento, la limpieza solo lo puede dar un material
comu este, todo se ha cuidado en el centro comercial para garantizar su calidad,
o mas importante es que se siente mas lujoso de lo que realmente es, la inversion
lue muy buena hay una gran calidad en todo lo que se ve.

Vistn 6. Uso del granito cn ln toree de clevadores
3.1.3. Viabilidad.

La construccion fue un gran reto para ICA - escasos 11 meses de construccion - hubo mucho
estuerzo por parte de los equipos de diseno arquitectonico v de los sistemas teenicos, aguas, drenajes,
ademas de los proveedores de equipos, transformadores, seccionadores, aires acondicionados,
clevadores, escaleras eléctricas; todo se conjunto en un provecto sumamente ambicioso, que permitio
constrom mas de 60,000 m= en 11 meses.

Centro Magno ha tenido tres etapas desde la apertura, los informes de los negocios son
extraordinarios, se ha logrado obtener muy buenas rentas, los locales son mas grandes de lo que se
acostumbra en Guadalajara, v sigue siendo un rotundo éxito.

ICA es uno de los dueiios principales de Centro Magno, tiene como socios a GVA Corp. Y a la
familia Rubio, duenos originales del terreno, que se quedaron con parte del capital, aproximadamente
0% B papel fundamental de ICA y GVA es el de desarrollador y constructor. Los tres son
mversionistas en este proyecto pero fue ICA el que aporté todo el financiamiento necesario,
convirtiendolo en inversionista mayoritario.

o JdVvC
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3.2.4. Conclusion.

[l concepto de interiores refleja modernidad, dinamismo, confort y funcionamiento,
pencrandose una congruencia en la arquitectura exterior y el diseno de interiores.

La Expresion arquitectonica siempre tiene que armonizar con el entorno urbano, y Centro
Magno es un ejemplo de esto al mostrar respeto y armonia con el entorno urbano de Guadalajara v de la
propia avenida Vallarta.

3.3. Plaza Moliere Dos 22.

3.3.1. Ubicacion.

La Plaza Moliere Dos 22 se encuentra ubicada en el cruce de Av.
Moliere v Av. IHoracio en la zona de Polanco, hoy por hoy el centro de la
ciudad de México, por lo menos en forma virtual. Por ello se necesita ha un
centro comercial elegante, con las mejores caracteristicas .

El edificio tiene un uso mixto, Centro Comercial v de Oficinas; el
desarrollo del provecto es del Arq. Javier Sordo Madaleno, y su area total
de construccion es de 50,000 m? aproximadamente.

XE R ERE R Rk E e

T estese

rapEE
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Visti 1. Planta de conjuitto.
3.3.2. Anilisis Proyectual.

Fi el caso de la Plaza Moliere Dos 22, el resultado formal es sorprendente, ya que a pie o
circulando en automovil por las principales calles que la comunican, el efecto es de reforzamiento de la
wdentidad con el contexto urbano y de referencia v orientacion, lo cual constituye un hito a escala
metrapolitana; es precisamente esto lo que le da un caracter excepcional desde el punto de vista del

cliseno urbano.

Molicre Dos 22 se planted como la tienda ancla de Mazarik, es la
tienda (que remata toda la zona. Sin embargo, por su tamano no se pudo
incluir un area de entretenimiento y esparcimiento.

l.o anterior tiene explicacion debido al manejo audaz de las
formas arquitecténicas, el resultado impactante de prismas y cilindros en
los cuerpos principales que expresan un reencuentro con las formas
geométricas simples v un acierto de articulacion espacial y relacion
armonica con la escala humana.

Vista 2. Fachada Principal.
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I'l prisma triangular del edificio de oficinas v su interseccion con el cilindro  que aloja los
clevadores, conforman la silueta del edificio v a su vez, el recurso principal que armoniza con el perfil de
la ciudad, logrando asi su incorporacian a las referencias de sus habitantes.

En la fachada, Sordo Madaleno logra un arreglo
sorprendente de  piedras  artificiales, siguiendo un acomodo
modular que acentua el efecto escultorico de la obra; a escala
urbana, el color v la forma de este edificio lo han convertido en un
clomento distintivo de la ciudad de México. La textura le da
caracter visual v escala, unificando la escena urbana.

Ubicada en una zona de gran dinamismo economico,
Plaza Moliere Dos 22 se localiza en un punto estratégico de acceso
v capacidad de consumo de habitantes v usuarios. Con su imagen
monumental, esta plaza también conjuga el concepto de pasajes
comerciales v grandes almacenes departamentales con el edificio de
oficinas o corporativos, para alcanzar asi una unidad polifuncional
en el provecto arquitectanico. Vista 3. La silucta de Moliere se
Constdera ya simbolo de la ciudad.

Fn esta plaza, la gente se retne, transita, pasea y va de compras, por lo que se observa la
superacion de todos los retos, comenzando por las plantas de estacionamiento, donde se logra un
acomodo optimo de cajones de estacionamiento -ya que el 70% de los usuarios llega en automaovil-
cuenta con rampas, sefalamientos e iluminacion adecuada. La orientacion del peaton es adecuada
tambicn v tiene a su alcance escaleras, escaleras mecdnicas y elevadores para acceder a la tienda, en
dichos niveles se observa la superestructura del edificio con entre ejes logrados con columnas cilindricas,
grandes trabes v entrepisos prefabricados que sin falso plafon, permiten apreciar el alarde tecnologico en
el comodo de las instalaciones convencionales v espaciales,

Los niveles que forman el basamento de donde emergen los
once niveles de la torre prismadtica de oficinas, albergan la tienda ancla
Palacio de Hierro y el mall distribuido en dos niveles. En el acceso, en
la esquina que forman las avenidas Horacio v Moliere, se halla la
plaza de acceso que incluyve el motor lobby, ambientado con un juego
de fuentes, una al centro v otras pequenas en semicirculo a nivel del
pavimento, lo cual estimula los sentidos de quienes usan este espacio,
a la vez que el aprovechamiento de la vegetacion le imprime gran
calidad v da la bienvenida a los usuarios.

En el interior de la plaza se logra un espacio confortable,
donde se aprovecha al maximo la iluminacion natural con tragaluces
sobre el corredor en ltorno al cual se ubican locales comerciales,
restaurantes y ca teterias.

Vista 4. Espacios inleriores
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INFORMACION GENERAL.

Areas Metros cuadrados
Superficie del terreno 19,046.00
Area de comercios 11,563.39
Vrea de tienda ancla 24,330.40
\rea de oficinas 13,996.55
Area total de construccion 49,860,734
Fstacionamiento 1,661 cajones

3.3.3. Viabilidad.

La planeacién comenzd con un estudio del sitio a partir del terreno, se analizo la actividad
comercial v las caracteristicas de la zona - fundamentalmente comercial v de oficina - v las vias de

A CUeS0),

En el planteamiento arquitectonico se definen las caracteristicas fisicas del provecto en cuanto
al area comercial, accesos, estacionamiento, zonas de servicio y de abastecimiento, y se estiman costos
aproximados. Finalmente, se examina el aspecto financiero y se determina la viabilidad inmobiliaria del

provecto.

3.3.4. Conclusion.

Iste provecto es atractivo no solo por los comercios que ofrece, sino por ¢l provecto
arquitectonico, propicio para el disfrute del usuario v por la contribucion al enriquecimiento urbano, con
una arguitectura que permanece y no pasa de moda.

Los centros comerciales son muy variados entre si, hov en dia la tendencia es tener mas
actividades reunidas alrededor de un centro comercial, con base en esto se crean lo que hoy son los
centros de entretenimiento, sin embargo creo que los centros comerciales con tiendas ancla van a seguir
existiendo, v seran exitosos ambos siempre que sean bien pensados. Si se logra un lugar donde compres
a gusto, te diviertas y no te sientas comprometido, se convertira en gran ¢xito.

L JVC
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4. PROGRAMA ARQUITECTONICO DE NECESIDADES.
4.1. Programa General.

a)  Centro comercial y de entretenimiento.

. Zonas Externas. 1. Zona adininistration.
Plaza de Acceso Recepeion
Patio de Maniobras Cubiculos

Servicios

I1. Zona de servicios para usuarios. 1V. Zona para instalaciones.
Area de locales comerciales Cuarto de Maquinas
Area de cines Subestacion Eléctrica
Area de gimnasio Ductos para instalaciones

Cuarto para sistemas de voz y datos

by Teatros.

. Zomns Externas. 1V. Zonas complementarias,
Plaza de Acceso Servicios de apoyo
Patio de Maniobras Servicios para Personal

Patio de servicio

[1. Zena de servicios para usuarios, V. Zona para instalaciones.
Vestibulo y Recepcion Cuarto de Maquinas
Area de exposiciones Subestacion Lléctrica
temporales Ductos para instalaciones
Area de cafeteria Cuarto para sistemas de voz y
Sala de espectadores datos

Iscenario
Servicios

I Zona administration.
Recepcion
Cubiculos
Servicios

A JVC
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¢} Tienda departamental.

. Zonas Exterios, 1. Zona adniinistration.
Plaza de Acceso Recepcion
Patio de Maniobras Cubiculos

Servicios

. Zona de sereicios para usuarios. IV. Zonu para instalaciones.
Area de ventas Cuarto de Maquinas
Servicios Subestacion Eléclrica

Ductos para instalaciones
Cuarto para sistemas de voz v datos

4.2. Programa Arquitectonico.

El programa arquitectonico se llevé acabo con base a las propuestas hechas por el encargado
de desarrollar el proyecto original del Centro Comercial v de entretenimiento “JVC”. EI Arq. Wolf Prix.

I'n su propuesta inicial se contemplan cines, teatros, restaurantes, bares, tiendas y gimnasio, v
dicha propuesta la complemente con base en los estudios realizados en edificios analogos.

a) Programa arquitecténico de “Centro comercial y de entretenimiento”

I Zonas externas.
= o~ L O - £} ~
7 | - = e 11 = =
== - P - u - = >
¥t : = <% e ) i < i
S | & - = = 2 =B |z
- - 2 i oo ot ot At
= | = - D) s il e -
L0, - L an T U
£ - g = = o e}
~ U =
|
5 | " _
Ratulos Tiene relacion directa
Fscaliras _— Indefinido Jardineras 14,323 14,322 Comn acceso a Tealros
e o e Acceso a Vestibulo K - Filf
= = Rampas Bancas Con acceso a Tienda departamental.
T
|
) Exterior Acceso a Camionetas n
= Indefinido 12.00 12.00
L SCIVICHOS v autobuses
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I1. Zona de servicios para usuarios.
' o4 = oL
2= g s ) i
= | =] 5 & s 9 -
z = = = s 2 ®
— T ~ — i1 -
7 | < =2 - = 8] o g
= | & > = = = D
g | i T3 = o N -
— | ¥ . ~
= ! = ~ [ jas
) | e o = ' = W5
= s -, ?) - 22,
~ <
o " Mostradores PP Locales en renta
232 locales Venta de e {&1) 30m?2 S i Wi
3 Sillones ot 22150 Su modulacion
vonnerctades, de diversos Indef.. (131)100m? a X p .
. ! ¢ Mesas e Im- permite unir x ndmero
diforentes giros articulos A {104 150m?
Caja de estos.
= Mesas , sillas 350mic/u
Vlocales para Consumo de 2:) ’ . > :
| : Boots o + 1680 Relacion con zona
restanrantes de alimentos comensales Do . :
) 2 Gabinetes 210 m* para m comercial
vspecialidades preparados ¢/, .
| Barra, Bancos cocina
Seagruparan en uny
. : . Mostrador | zona espocifica, on
IV locales para Preparacion .
| Barra 1T m? o/ u 100 donde oxistiran las
risstaurantos e 4 oventa de Tndet % ’
: . Cajas aprox - mesas yosillas
comida ripida alimentos ;
-z FHornos funcionando como un
@ comedor comun
Z Estos se encontraran
< Sineales o Preparacion Al Mesas, sillas — dispersos en la Plaza,
-t A 1OCAIeS para - " y i .
o W [. v oventa de comensales Boots W md ¢/, 3 funcionan bajo el
z valts v/ o Bares “ i m’
= bebidas Barra concepla de
& entretenimiento
L Escaleras v
> 3
Fi: Elevadores 4 N
o Relacion directa con
= | ; s Bancas :
- Pasajes Caminar, = - locales comerciales,
| : Cestos para — : 24300
| comerciales v recorrido de Indef.. 24500 my : deben mvitar al
5 J _ basura m .
Plazas USUATIOS .- usuario a recorrer oda
Carritos de 5
la Plaza
ventas
Directorios
. Relaciom directa con
Pasillos de Paso de ’ s 1200 p
P ) Indef.. Montacargas 100 m? ¢/u . locales comerciales, no
SerVicios melrcancias i I p
hay acceso al pablico
9 MNacleos de .
Lavamanos ; Relacion directa con
Santtarios Aseo S kY &30 )
: s Indet.. Fluxometros 7 mr o/ uaprox " Plazas v pasajes
fincloyve mujeres personal : ’ m- e i
Mingilorios comerciales
v hiinbres)
SUBTOTAL 53,560.00 m?

JVC

fmb
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& ,5 3]
P = & (@] - £ Zz
> —_ = —_— o] Y
AR = = = = & <
Z | % = < = ; & o
= L ez, 1 = 0 -
L | i =7 = = bec) -
=3 = 5 B = o Z
z g : c £, = o
s % = - _f‘_) : é
. : :
T Dar acceso a las
Vestibulo de - -
Jdiversas salas de Rotulo 400 400 Relacion con zona
AcCeso y Indet.. = " 3
[ roivE. espectadores, se ve Cartelera m- m? comercial
A POSICIONEeS
la cartelera
Boletero .
- Pueden estar divididas
. Silla o
. Venla v compra de . i 20 20 on nucleos
Faquillas (8) 5 Caja 4 ) . o d
Boletos m m Redacion con Vestibulo
Alarma de i )
(8 erd TRl G L8]
Pedestal ‘
Refrigerador de
| . e Las dulcorias estin
; helados v bebidas 5 o :
Venla v compra de . 3 1440 divididas para agnlizar
Dhuldeera (4) 5 on lata, m- <
Dulces P n: la venta de dulces por
Mostrador c/u eall
Vitrina, Caja
Entregar Bolelos s . )
. i 5 Silla 12 12 Relacion con Vestibulo
\wcesoa Salas yara ingresar a las 2 2 2
:')
Cesto de Boletos m? m- v salas
salas ’
. - Butacas 400
10) Salas de 4 : 350 por sala S 5 4000 S ,
s Ver la pelicula . antalla m’ A Relacion con dulcerias
3 sprecladores (promedio) - e me
£ Sistema de Sonide o/
= Sanitarios Fluxometros 100 100 ; .
= Aseo personal A t : Retlacion con salas
(i mueres Lavamanos me -
z Fluxémetros :
s Santtarios = ol 100 100 )
Asco personal 30 Mingitonos " : Relacion con salas
hombres m- n
Lavamanos
, = I')n‘|‘rvndlor‘|dn del
Provector 13 i S -
Cabinas de o ! 5 . ——— 1 1501 diseno de los cines s¢
v . Provectar la cinta 2 por cabina Estantes para m ;
Promasccion (T8 : , m puede ulilizar una
peliculas ¢iu .
l cabina por cada 2 salas
| 4 Almacenes de 153 ) Los almacenos se
| ) - 2 por al)
lh‘hl'llkm por Guandar |‘J\‘|h'111d§ , Stands m- ubican cerca de las
I almacén < m :
| cabina c/u cabinas
| Stands 10 )
Faller de y : . 40 Las talleres se ubican
-y Reperar alguna cinta Z Herramienta m- )
reparacion (4) ! ; » m- cerca de los almacenes
' sencilla c/fu
Y Sanitarios Fluxdimetro 3me . - .
Aseo personal 1 3 9 m? Relacion con cabinas
para personal Lavamanos c/u
Almentacion, Provia nlanta.d
T a P (LR LR
Cuarto de control v Planta de 20 20 pr | N
e 1 ; . ¢ cmergencia por ol
Magquinas distribucion de la emergencia m* m
= CUIPO (UE $¢ manea
energia eléctrica
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- = Fe
- — (] &
= o -2 o - T e
P = C = 73 Z
g o < & [ = = =
= | a « o o) T
Z | < = < = u £
o | S = - ™ - <
[ ~ wn = ~ 75 -
= 1= b e o o wd E
-~ a =
ot < Z =z = oy g
=
Lleyada de o = Relacion con
Vestibulo v sala de 4 3 25 25 .
usuarios Indet.. Sillones . 3 Recepaion v accesa a
Espera ; m? m’ .
Esperar clientes
; Escritorio .
PPrivado T —— | Sillas 18 I8 Retacionm con sala Jde
2 AL strative 21as 5 .
Admimstrador - Lib ‘] \ m- m: espera
ibrerc
Escritorio
/ 5 - . 12 12 Relacion con
Cubiculo contabilidad Administrativa 2 Sillas : i ) ;
: \sch m? m? direccion goneral
= Archivero ¢
c e 7
o Escritorio {2 [ Relacion con acceso
1
o Area Secretarial Administrativa 2 Sillas . y privado
& : m e s
= Archivero admimstrador
b Almacenar los ;
= k Stands - o .
= anuncios : 25 25 Relacion eon
"= Almacén , 2 Archiveros : .
& Boletos v papeleria Nfesis me - direccion general
o Nogks ]
« en peneral,
Relacidn con
PR . , Fluxdmetro S P administracion, uso
sanitariao Mujer Aseo personal 1 1 m? 3m? A
Lavamanos privativo de
personal
; . Relacion con
Eluonist wiministracion, us
¥ : . a - . (1 118 1501
Sanitario Hombre Aseo personal 1 Mingitorio A me ym® =’ 3
g privativo de
Lavamanos
personal
SUBTOTAL 5,149.00 m?
Vestibule de acceso v Control de acceso o Barra de atencion a 5 23 Relacion con acceso
Recepaion a las instalaciones usuarios m# m- a chientes v lienda
Area peneral v
> . cjecubiva; 300 300 Relacion con
Vestidores Mujeres Aseo personal A0 : o : ) o
Lockers, Regaderas, m: mé ServIcios v control
Vapor, Bano Turco
o Area general ¥
o i ey
4 ejecutiva: = ; 3
= , - I 300 ) Relacion con
= Vestidores Hombres Asco personal 450 Lockers, : o
e 3 5 m- e SErVICIDS v contiol
= Regaderas, Vapor, -
b Bano Turco
= Caminadoras,
2 Salon de aparatos para Biciclutas;
o | on de A0S DT i
< ; ¥ RS : F i x Escaladoras, 1000 1006 Relacion con acceso
acondicionamiento Deportiva 600 55 2 :
fisi [repadoras, m? m? v vestidores
isico " 2
Magquinas de Peso
Libre
Practica Je ) N 200 )
k ; H0 2 Salones con Piso de : 400 Relacién con
Salon de acrobics vjercicios de bajo v m- : &t i
Ito impacto c/u Duela Anti-Impacto —_ m vestidores
il A0

@
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SUBTOTAL

| . = i
2ol | frcit zad
< | = = [ = [ o
Z | < = < |2 o e | <
1= = 2 = = o «
= — Ex wn ) [ 45] -~
= |- { 2 |0 7 e &
o) o «
o - 7 o) 0
= @}
Salon Cyele Practica de ejercicios = ; = 45 Relacion con
= 7 ) i . 40 Salon con 40 bicicletas 45 m¢? . .
Reebok aerobicos con bicicleta ni? vestidores
; Practica de Sguash v 2 Squash 280 Relacion con
Canchas T 1 G 3 : e 280m? i
Raquet Ball 1 Raquet Ball m vestidores
Practica de caminata . 400 400 Relacion con
Pista i S 2 carriles de tartan R
v/ O carrera ml. ml, vestidores
. Z ’ 25 ml. Con 4 carriles 300 300 Relacion con
Alberca Practica de Natacion 8 o . : =
1.40m profundidad m-* ny vestidores
. Guarderia, cuidado de 100 {00
=] Kid Citv nifios entre dmeses y 5 15 luegos mtantiles : 1 Relacion con aceeso
= e — - m
= anos de edad
= Mini spa, servicio de :
Z . Arreglo personal : pé 10 100) Relacion con acceso v
e Spa Salon i 10 masaje, depilacion y , .
i Cuidado corporal ¥ m mé vostidores
= eslética
2| i Servicio de alimentos y 25 mesas, barra de 20m) 200 . .
z Caleteria 100 . Relacion con acceso
= bebidas SEPVICIO m m
" [erda de ; . . y
¥ . Venta de articulos = - 75 Relacion con acceso v
B articulos ; 25 Anaqueles v Mamparas 7o me i i 4
- A Varios i me SOTVICIOS
deportivos
Ared s - ) Escritorio, sillas, AEE 25 =
- : Administrativa 3 , IO . Relacion con acceso
administrativa archiveros m=
. - . El gimnasio requicie
Alimentacion, control v Planta de emergencia, b e g l i
= i 3 . : SU Propio Clo. dye
Cuartode distribucion de Bombas 100 100 propie
; o h ; y i p ma. Debido a que
Maguinas servicios de agua, hidroneumiticas, m- m? ; !
o T Nop ocupa instalacion
cnerpia eléctrica Tableros de control i
espedificas
SUBTOTAL 3,250.00 m?
SUBTOTAL II 62,259.00 m?
II. Zona Administrativa.
! : . o i 6 Relacion con accesoa
Vestibulo Llegada de Usuario 15 Anaqueles y Publicidad 60 m-* . '
L d m- clientes
= 4 : v . =) 25 Relacion con sala de
o [Zecepeiom Contral de usuarios 2 Modula de informacion 25 my¢ i =
o ni- espera v cubiculos
]
= i 10 Relaci
z Aguardar a ser t g . Relacion von
Salade Espera % o 11 Sillones, Esquineros $0 m- .
atendidos m recepeien

125.00 m?
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. = o
— (o) —
= o 2o = B | Z
z < = | = = = | O
- - = — (TE] =
Z |'= =) < | 5 g e | &
S| = = 2|4 33 3 5
g S = @ |3 o )
= |~ £ 2|0 i | ps
= o e -=: =
' o - S T T o
; 7 > e
L =
o 4] O
=
Cubiculos para ; ; ; Escritorio, Sillas, 5 & Relacion con acceso a
. fait - £ (s - = A J
e Administrativa 1 Aol 61n . o
promotoria Archivero m* clientes
Cubiculo de - . . Escritorio, Sillas, — (& Relacion con cobranza v
: Administrativa 1 ; Hm P i e :
contabihdad Archivero m? direccion general
Cubiculo de . T
HiEEt ; ik Escritorio, Sillas, : {3 Relacion con
Cridito v Administrabva 1 6 m? . -
Coliiing Archivero m contabilidad
7 oo 5
et Direccion de : : Escritorio, Sillas, s e 25 Relacion con Direccion
= Administrativa 4 ; 25 m? :
= provectos Archivero n peneral
-~
T Cubuculo para . SRR 2 "
= ; I Reclutamiento de Escritorio, Sillas, : i Relacion con acoeso v
. Recursos 1 Hm: ;
¥ H personal Archivero m- control de personal
Hmanos
<
o Mesa con 8 sillas, 30 Relacion con D :
o | " g . ix o A - kL A LACION Con ITesdoion
vl Sala de juntas Administrativa 8 Archivero, Provector de S0 md o soneral
o ne geners
pantalla
-~ - - o Escritorio, Sillas, P 25 Relacion con Presidencia
Ditedcion general Administrativa I % 25'm- 4 e
Archivero m- v oontabilidad
oo v : _ Escritorio, Sillas ! : a0 Relacion con Direccion
Presidencia Administrativa | e GIIRNE : :
Archiv n ) |
ATChIVeTO m- Peneri
SUBTOTAL 134.00 m?
- e y . 3 Fluxometros, . 20 Relacion con zona de
Sanitario mujeres Aseo person: ¢ 20 m* 3 .
Sanitario mujeres Aseo personal 3 20 m
" 3 Lavamanos m- cubiculos
= 2 Fluxometro, '
o ) E S 20 Relacion con zona de
2 niitario hombres ABLD PETSONE . Mingitorios, 20 m= ;
= | Sanitario homb A500 P 1al 3 2 Mingitorio: 0
e i Le X e cubiculos
3 IVAIMANOS
o = = = s
. Crnardado de ; 2 . 15 Relacion con zona de
Almacen ) 1 Stands, Archiveros 13 m- : P
Papeleria en general e cubiculos
SUBTOTAL 55.00 m2
SUBTOTAL II1 314.00 m-
V. Zona para Instalaciones.
Abastecimiento de Cisterna para :
Cisterna " 2 p, X X
agua almacenamiento
. Bombeo de agua a
= A . e 5 3 Bombas L m? 20 Se plantean dos coartos
= = Cuarte de bombas locales v niclens 2 . gy g . ;
(o = Hidroncumaticas €Al m? de Maquinas por las
=] Santanos :
=T dimensiones del
O £ Supervisar 10 m? 20 provecto
Mantenimiento funcionamiento de 2 Tableros de control Cru m:'
cquipo
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; ot E ot
z -« > = w £ e
Z | = a < = C & v
o | = > b - £y jeu] h
= | - 20l w ) = g <
s | = £ par 7y el =
= | Y 3 g ) < | =
< ¥ g 'S -
] o L)
F.
i 15
' Subestacion Recepeion de energia v su 3 Subestacion m# a0
= [ electrica distribucion - clectrica C/u m* Por las
=l dimensiones
-
. o el provecto
vl 12 del proyect
—; I Cuarto planta de Trabaja unicamente | Planta de m? 24 se plantean
e | umergencia provisional emergencia c/uU m? dos
:5 l subestaciones
8 Tabl | 9 mé I clécticas
o) |, P . ableros de e 8
o 1 Cuarto de tableros Control de energia eléctrica 1 C/L .
= ' conlrol m?
P —
| Ducto para Alimentacion, distribucion
inslalacion de la energia eléctrica en el ! Cableado X b3
oléctrica editicio
= 15
- B L u.:l'tz;}u!ra BSuiRS Ssata v Fiad 30
- 3 L i il 1 ¥
3w equipodevery Control v comunicaciones 2 el i
F o v datos /L m
- datos Z
3 : ] 15
e Cuarto Jde lableros v 2 30
5 maguinas para Funcionamiento de equipo 2 equipo para c/U 2
= vlevador elevador T
o
53 ; 15
L Cloarto de Tableros v fis? 0
i 5 3 . 5 5 3 0
= maguinas para Funaonamiento de equipo 4 equipo para ciu m?
et £ =
o mantacaris montacargas '
-
&
SUBTOTAL 1V 232.00 m?
TOTAL 62,805.00
. —_— e At
b) Programa arquitecténico de " Teatros
. Zonas externas (Teatro 1)
|
[ Con accese a
|
< o 3 . ; Centro
< o . Ll publico llega a pic para Marcos, bancas, 4000 4000 B
i Fxterior Indef, T ke i comercial v
N ver cartelera jardineras m m Tienthu:

departamental
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— Ll
= ) 2 @) = = s
7 e, O bt ~
S < = o = <4 -
7 | = ) < o E Y
= £t — < — ot P
O | ¥ > = = B =
= 1S E o ) e 2 2
Z | Y : S e |2 |=
S | < z = =) = |2
G ) O =
1 S
| =
o
< & Caishesd a0 &0 Relacion von
22 Tl ; - : “ajones de 3 bl :
2 .5 kxterior, Servicios Acceso a Camionetas 2 1R Tallores v
= Estacionamienlo me e :
- Bodegas
=
£
- Entrada de personal, a y Puerta o Relacién con
- . x dudad de personal, adoos L i 2
o 50 ServiIcios : d : = Inuded.. > % X patio de
- a material ACCeSH
i maniobras
= O
£ N
SUBTOTAL I 4,060.00 m=
I1. Zona de servicios para usuarios
Botetery; b m? Relacion con
. ¥ e e
Faquillas (3) Compra - Venta g Silla, C/U 18 [:]‘ !
aquillas (3 : : 7l : avade
[ l i de boletos Caja, Alarma de : m? M
] ACCES0
Pedestal
| : . - & 300 00 Relacion con
Fover Esperar el acceso a la sala 250 Cesto de boletos 5 " .
| 4 1y’ m? Caleria
Manparas,
e e " Per 00 |00 | Relacioncon
Galera Exhilncion 250 anaqueles y 4
| ; m- in Fover
vitrinas
Mesas, Sillas, Relacidn con
R Servicio de alimentos v - Mostrador, 3 300 Foyer
L Caletoria - 130 < : . 2
c bebidas Cateteras, me m? Servicio
":'; Refrigerador sanilario
& . . Relacion con
- Fluxamelros, R0 R0 ies s e
o | Samilarios Mujeres Aseo personal 3 Catiteria v
st Lavamanos m: m = o
o Galeria
i - ;
= : Fluxémetros, Relacionm con
o Sanitarios " R 80 $0 Rpunga
Asco personal 3 Mingitonaos, . : Cafeteria
Hombres mé m? - !
Lavamanaos Galeria
| Los m2 que se
Sala de . i 1200 1200 indican no
o Ver la obra gque se presenta 800 Butacas g
Espectadores m? m? incluven
CSCCNATIO
ortinas, A o Relaci
- . ) C rtmas. 450 450 Lwla ion con
Escenario Presentacion de la obra Inder. Escenogratia, : ; camerines y
m- m -
Muebles talleres
- 2 = Muebles 450 450) Relacin con
Bajo Escenario Ensavo de la Obra Indet. h ) 5 e
g diversos m? m- camerings
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.' 3 3 &
wy | o =
fa | @) & Q = = Z
i | © e o (@)
el e ) < — 73] =
Z |35 = < = c = -
o|¥ > D = = & >
C | < 7z = 5 = A
~ ’ w O =
- =
| Fisod Tocar
[RTRNS [ ’ e y % 1
. instrumentos 25 Sillas ol m= oLl - Relacion con escenario
: CiuGHR muisicales
b Sloales
. Desplaramientos Accesoa Mamparas v = , ” . o ;
= P il i paras 150 m= 150 m- Relacion con escenario
— [aterales Escenario cortinas
= Cabina de
= Huminacion, Direccion de ) Luminartas v A me 2 e
= ; . % W) mé WY =
> Proveccion v Luz v Sonido consolas
= Sonido
< | FluxOmetro v S ¢ 5 .
= Sanitario Asco personal 1 2m 2m Relacion con cabina
< | Lavamanos
SUBTOTAL 11 3,620.00 m?
[11. Zona Administrativa.
) Llegada de - Anaqueles v . Relacion con acceso a
Vestibulo ,‘i" 2 15 = q. : fl) m* Al m? % ; 3
Usuario Publicidad chienles
= Control de Escritorio v = iz = Relacion con sala Je
M Recepeion A i : < 25 m- 25m-
& Usuarios sillas espera v cubiculos
w
- ) . Apuardar a scr Sillones, . . B 3
= Sala de Espera ~ i 10 S 40 m¢ 40 Relacién con recepeidn
atendidos Esquineros
SUBTOTAL 125.00 m>
; Escritorio, ) :
Cubiculo para — . = oy = Relacian con Jefe de huz v
i - Administrativa 1 Sillas, 12 m* 2md .
I'ramoyista hpebitaans somdo
| Cubiculo Para Escritorio, Patsoitrc iy
: : Lelacion e
| lefode Lur y Administrativa | Sillas, 200m- 2m ;
- : mantennmiento
o sunido Archivero
% 2 ion d Bscritoric. Relacion con Rireccion
= LATSC0n Je gy : e 4 5 UL L AT
K= | i ¢ Administrativa 2 Sillas, 20m 200 m¢ General
- frovectos ACTWTE
e i Archivero
~ Ciibicul Escritorio,
2 ubiculo para . : : i 5 4 " g ;
- . [" Administrativa 1 Sillas, 9 m? Y- Relacion con Vestibulo
PMromotoria z
= Archivero
3 R Escritorio, s ]
Cubiculo Jde . . ? - _—— Relacion con Tramovista
; Administrativa 1 Sillas, 25 m? 25 m¢ T
Mantenimiento T v Jete de luz v sonido
Archiver *
Eseritorio . . ;1
Cubiculo de 3 . . Relacian con Lireccion
> i Admimstrativa 1 Sillas, ERNE Y m- . )
Contabiludad bl Gieneral
ATCRIVETL)

“.Jve

: ...........:ﬁ:
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al 2 g 9 = |z
< = e w & c
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7z = e} -« o E;{ = é
s B o 2 e & ) il
A ~ el 45} ) {2 95} -
= |~ 5 = 5| ] =
o< < T ©) & = =
5l | B o o
G z = 7 =~ &
: = c
Cubiculo e X ; Escritorio - 3
3 Redlutamicento ! Relocion con Acceso y
Rt rsos y | Sillas, Y ome % me !
[ de Personal . contral de personal
- IHumanos Archivero
[=
o Mesa.con Relacion con Direccion
& f A : . . . . nElac ool ITeCCi
.-; Sala de Juntas Administrativa 8 sillas, 30 m? 30 m- = "
=) : General
= Archivero
=
= Escritorio
8 Direccion . . ! G . = & Relacion con Presidencia
- . Admimstrativa | Sillas, 25 m® 25 m: . ;
& Cieneral . v Contabihdad
& Archivero ?
o
= Escritorio, Relacian con i on
% ¥ & o % . n - . A LCTOTT O ATUCCIT
= Mresidencia Administrativa 1 Sillas, 3 m? 30 mé ; -
o : General
Archivero
SUBTOTAL 189.00 m?
‘ i3 AFuxometros i .
S Niarios . SCIACTON OOy A011a e
| Aseo personal 3 A Al m 20 my
NS cttblculos
Lavamanos
w | 2Fluxomelros
2 Sanilanos 2 Relacion con 2oma de
o r Asc p\'l'.‘il'}ﬂdl 4 : ' 20m 200'm X : ke
£ hombres Mingitorios, cabwulos
= I 4 Lavamanos
% Cuarrdado de . . -
| " i 5 ' Stands, - - Relacion con rona de
| Vmaceén Papeleria en 1 3 15 m? 15 m? :
Archiveros cubiculos
| general
SUBTOTAL 55.00 m?
SUBTOTAL II1 369.00 m?
IV. Zonas complementarias
Guardado de
] Iff e Stands, Relacion con Galeria
- ; vhiferentes " . . LCIACION Con Galera y
— | Bodega tle Fover . 1 Escobas, 12m? 12 mé . i £ e
- ? utensilios de ; Fover
= | Ty Cubetas :
= limpicra
7] 2 a :
| Bodega do : Stands, : ; ; ; y
= L Cuardado | 200m Mim Relaciom con cateteria
a | Cateteria Mesas
-
& claboracion de
o | : Muosas, sillas, .
o | Faller de la vscenografia " - . Relacion con Escenario s
=l | % 20 N'Iall‘nparuh, 2ol ny? 250 m :
= Lseenogratia para la puesta Tel prepartacion de colores
! elas
@ on escena
o Proparacion de Elaboracion de . Musas, | . = Felaciaon con taller do
b _ 3 Ky ym Am
e colores putturas Vitrimas oscenogratia
[r¥ ) P, e
oy : Almacen de ; : Relacion con preparacion
Bodega 1 Stands Ym- 49 m? Prepe
colores decolores

NIVC
|
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j64)
[Su] | 2 o ffl
E | o S o = & z
S| o < = = = & =
z|= 2 < S & & -
C| = - = = = =
o 3 un = w -
- | = ==} =3 et
= i L s | 53] - -
= | > 0 C [ = &
( £ i foe]
N » - -
ot —r
Fallor de - -
2 250m 250 m
lramuoya
Almacen de Guardado Jde - Stand 25 e 55 Relacion con taller de
3 - aldands =0 - it don ) =
| Telas telas coslura
| P —— Stands,
- " SOPAracion ae 5 o
= Faller de pars : Mesas, S .. VE Relacion con almacén de
= vestuarioy ) 130 m 150 m
= sestuaria y ¥ . ¥ ~ ¥
< Costura : Maquinas de telas
S hechuras e
COSC
= Camerinos : :
=] - Cambios de o locador, 1000 m? 2 . ., L :
| individuales con AT 3 Sillon, Closet i 300 m*= Relacidm con escenario
—_- = V'S (B ba 1 1 § S JOse Lo
- Bano .
= Camertix Taocadores,
4 Camering A v o - : 2 o e
Area de bano y . Sillones, = . Relacion con salon de
s lectivo s 20 ‘ 200 m? 200 m?
ulective Fn 2 200 m 200 m
& ' maquillaje Lavabos, CNEAV O
>} nigjeres = -
e K Escusados
= e l'ocadores,
P SImerin : - 2 _.
= (eat Arca de bano v 20 Sillones, 200 1 200 Relacion con saldn de
= olective i 2 m- 200 m
v ; mauillaje Lavabos, Cnsayo
& hombres Bl
SO SA0N
) . Stanls
: it Guardado de C (lr “’
Cuarto de aseo ; “ubetas, . ;
" ' utensilios de | : 91n? 9 m? Relactdn con camerinos
CAMETinos T— Escobas,
[ .y
P Tarja
SUBTOTAL 1,440.00 m?
| Sanitarios para Escusados,
=l empleados Aseo personal 3 Lavamanos, 25 m- 25 m-
s 9 mujeres Tarja
g3 —— Fscusados,
" A Sanitaros para Mingitorios, . ~
) empleados Aseo personal 4 = 25 m? 25
g Lavamanos,
s homibres :
2 5 Tarja
5@ ;
oy . Stands,
= : Cuardado de . .
= Bodega General : 1 Mesas, 400 m# 400 m
objetos varios Lisees
| _ockers
SUBTOTAL 450.00 m?
SUBTOTAL IV 1,890.00 m?
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4 = |
e ot L
= &) 8 @ = = z.
e : « = e 45) £ (]
Z |5 = « i o A ~
- | J > ) — = =2 <
oA ot —- o >
2 ' = 5] e} = L4
= | 3 = 73 = £
-~ &) @) e = )
G | < g = 5 &5
- | Fd = &
- ¥ ] ~
| S |o
| =
]
V. Zona para Instalaciones
- o i Cisterna para 5 :
Cisterna Abastecimiento de agua 2 AP X X
o o almacenamiento
< g Cuarta de Bombeo de agua a nicleos 5 Bambas 15 15
= E_.':' Bombas de banos - Hidroneumaticas m: mé
JS . Supervisar funclonamiento lableros de 15 15
~ = Aantenimiento pe e 2 : %
ilk'(‘qllii)” control m m
Subestaciom Recepeion de energia v su & Subestacton | I3
electeica distribucion - eléctrica m mn
5 | Cuarto planta de I'rabaja anicamente | Planta de 12 12
T 9 emelgencia provisional Cmergencia m? 2
g O
T T Cuarto de i P— Tableros de : .
Y . Control de energia clectrica 1 : ¢ O m# 91
S = tableros control
o Ducto para Alimentacion, distribucion
instalacion de la energia eléctrica en el 1 Cableado X X
cloctrica edificio
|
&= ) Cuarto para - ) - -
N 2 - ’ a5 Equipo para vz 15 15
= = cquippdevozy Control v comunicaciones 2 ) -
¥ 2 v datos - n
- = datos -
|
I Zonas externas (Teatro al aire libre 2)
g o COn acceso i
= B Fo- T AT
~ o ; - - Marcos, bancas, ’ ; b )
N Exlerior El publico Hega a pie Indef. 4 I m Centro
= jardineras m- i
= comercial
SUBTOTAL V §1.00 m?
TOTAL TEATRO 1 5,960.00 m?
SUBTOTAL I 600.00 m2
oJdVC
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5 7} Vet =
| o o 9 = = ﬁ
< | < ) & = & =
Lo Ly ~ o [45] =
z | < = < = < - <
G ot - 2 | = — u
w | X % = t =
By | & = 193] ) far v
= | = i =] (s ol =
2= U 5 o o = @
o % = = ) = w
2 @ o) =N
| = =
1. Zona de servicios para usuarios
[ Boletero, | Kol iy
x AT IO O
I illa Compra - Venta | Silla i - Blasi d
PR " B RR A L1 | e L
HETE de boletos Caja, Alarma Jde N
g . SACCES0)
Pedestal
- . 150 150 Relacion con
Fover Esperar el acceso a la sala 100 Cesto de boletos 1
; me m: Acces
. _ Fluxdmetros, S0 bt Relacion con
oi | Samtanos Mujeres Aseo personal 3 : .
o Lavamanos m- m? Fover
= Fluxometros, - \
] Sanitarios o i 40 80 Relacion con
i Asen personal 3 Mingitorios, : .
Hombres ni mn- Fover
| Lavamanos ‘
<] -
& | Los m2 que se
oS Sala de . . = 2 742 indican no
- 5 Ver la obra que se presenta 400 Gradas : i § _
S Fspectadores m n incluven
CSUETITL
Cortinas, - o= :
; o , L i 25() 251 Relacion con
Fscenario Prosentacion de la obra Indet Esconografia, - : :
. m m- CAMEeTings
| Muebles
SUBTOTAL 11 1,308.00 m2
111 Zonas complementarias
“ Guardado de diferentes Stands, Escobas, 12 12
- Bodepa Caneral ! :
= utensilios Cubetas 1 m
o) oo
£ ..lmum:\ g g . - Locadores, 30 4t Relacion con
¥ ol cpleclivo mujeres Cambio de vestuario 3 2 e ]
T Sillas m né escenario
< = con bane
2 8 ¢
4 T L AMETHIO - e
5 Pied | - \]H ; t Ciisbiod - - Tocadores, H) 40 Relacion con
= olectivo hombres “ambio de vestuario 3 : : ;
% COeCtve .m e an t « < Sillas m: mn- CSCRIATIY
e con bano
o
0
SUBTOTAL I11 92.00 m?
TOTAL TEATRO 2 1,400.00 m?
TOTAL TEATROS 7.360.00 m?
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= 2] ]
: a o) 2 5 = | Z
< ; < = £ w [ @)
Z | = a < hi S e <
o | ¥ > > = = =
= | & = w ) o L é
< @] = Q = = 5]
L sl % S o u
: L3 y = =
-’ s G e
i_ el
]
¢) Programa arquitectonico de ” Tienda Departamental ”
L. Zonas externas
|
_ |
“f ;; _ ‘ Marcos, bancas, 2843 2475 COm acceso a
N Sl Exteror El publico llega a pic Indet, jardineras, = = Centro
& 2 : m- m- )
= | Espejos de agua comercial
SUBTOTALI 2,825.00 m2
1. Zona de Servicios para usuarios
| Cosmeticos Compra-Venta de Maostradores, o, Relacion con
‘ cuidados para la Cosmeticos v Articulos para 15 Sillas, ) ; ACCUSO Y
: a = . m-
| piel la piel Exhibidores Regalos
| Regalos v Compra-Venta de 4 Mostradores, A Relacion con
¥ ; - s 325m :
[ articalos varios ACCosoTios Exhibidores m- ACCLS0
| , Compra-Venta de Dulces Maostradores, . o 290 Relacion con
| ulceria . 4 : A 2491 )
| tipicos Exhibidores m- ACCESO
‘ . : Relacion con
Compra-Venta de loveria v } Mostradores, - 180 b
Joveria it - i 4 ; 150 mé ACCESO §
Relojes Exhiidores m
f\’\'g.d\“-
" J Mostradores., = = Relacion ¢
| Departamento de Compra-Venta Jde Ropa . L L I500 ) IS0, || SUGESELE
18 Exhibidores, k depto, De
Damas para Dama m ni
Cremalleras Jurniors
) -
3 Snstiad Relacion con
- . . . Mostradores
£ | Departamento de Compra-Venta de Ropa SR : 1100 1100 depto. De
; 12 Exhibidores, 4 )
- Caballeros para Caballero . m- i’ Articulos
o Cremallera St
- Varios
& 5 , Mostradores c Relacion con
¢ | Departamento de Compra-Venta de Ropa L = gon | oo
o 5 ) (B Exhibidores, 850 m? ; depto. De
< Tuniors para Jovenes il mé
Cremallera Damas
= ; Mostradores, = Relacion con
Departamento de Compra-Venta de Ropa i ey e 225 Al
i 5 Exhibidores, 525 ; depto. De
Ninas para Ninas - m-
Cremallera Damas
3 : Mostradores, sz Relacion con
Departamento de Compra-Venta de Ropa = e e o s
B 3 Exhibidores, 525 ny’ z depto de
Ninos para Ninos 7 m: ;
Cremallera Caballeros
; 7 Muostradores, i Relacidn con
Departamento do Compra-Venta de Ropa iy oY 525 e iy
Bl v Bebies 4 Exhibidores, 375 m o depto. De
U BB T P > )
I. P Cremallera Nitas v Ninos
| Relacion con
Diepartamento de : . Mostradores, . 2490
b Al Compra-Venta Juguetes 4 o 2490 mé depto Ninas s
| [ueueleria 4 FExhibidores m- N 2
| 1Nos
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COMPONENTE

Area de Ventas cont.

Areas Complementarias

= @
— o =
| ~ 4] o b = Vs
= ®) bt &5
< = o~ w [~ o
| — ~ e o 5 =
- _— - ¥ wt
Gy — oo s, ~ £y
=4 - o = 73 = <
o = ) ) <4 i o
= Y = o £ -
< z = = = =
o o)
=, Cc
. . : Relacion con
Compra-Venta de Ropa y Mostradores, ; .| 300 3
Deportes . s 3 . A0 m? . depto, De
articulos deportivos Cremallera m?
Muebles
e Compra-Venta de articulos X - Relacion con
Vrticulos para el iR Vitrinas, e L1810 y
para el hogar: vajillas, [ \ 325 m i Articulos
hogar 2 Mostradores m: v .
plateria, blancos, etc. Electronicos
Articulos < ; " Relacion con
i Compra-Venta de articualos - Vitrinas., p .| 809 o
Flectronicos v - (5] HU m? . Articulos para
: 4 4 clectrodomisticos Muostradores me
Linea Blanca el hogar
Departamento de " ; : Relacian con
o . Compra-Venta dearticulos Mostradores, = A
Papeleria y , -~ s 4 . i 3000 , Articulos
- de papeleria y computacion Vitrinas, Mesas m? .
computacion Electronicos
i ¢ vl (630 1630 Relacion con
Departamento de . 1Hol B3 i
park Compra-Venta de Muebles 10 Mamparas _ | Articolos para
Muehles m m- 3
vl nOgar
SUBTOTAL 10,394.00 m-
> a Cada deplos.
s _ 300 | 3z0p | Y depk
Bodegas Guardado de Mercancia Indet.. Stands i = cuenta con
una bodega
Maniquies, =
o i ) - . 250) Relacion con
Aparadares Exhibicion de Mercancia 2 Muebles 250 m* s
; m’ AUCESO
diversos
Cada deptos.
. s " ! 260 de Ropa
Mrobadores Probar ropa ¢fu 5 pers. Sillas. espejos 200 m- 3 ) !
m- cuenta con
Probadores
2 nucleos Slsmot Nacleo dy
g 4 uxometros, A ’ )
Sanitarios Damas Aseo personal P/ 8 pers. 40m? | 80 myé batios por
| T Lavamanos :
| C/u nivel
| 2 nucleos Fluxometros, Nucleo de
| Sanltarios 7 ‘ 3 .
Caball Aseo personal pd 10 pers, Mingitorios 4 m Sthm Banos por
AL, ey
‘ Cfu Lavamanaos mvel
' Caja Fuerte d e U |
a - . ) aja Fuerte de el = Jna por cada
| Cijas auxiliares Resguardo de dinero c/u 2pers, ’ . 1Zmd | 73 mé P
[ s seguridad ; nivel
| c/u
Cada deplos.
. . Mostrador, caja lex | . L | cuenta con 2
Puntos de Venta Pago de las Mercancias 2 : 2 32 md
registradora lm- puntos de
venta
SUBTOTAL 4,077.00 m2

SUBTOTAL 11

14,471.00 m?
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| = )
e | w ~ — s e
: o c e = = <.
bk < = o 1] &~ o
Z | =< = < - o = :{
= - 2 = B ] F;
=< = wn = o o -
= | - = = o) o o =
[ = 2 = 3 < %
W z = E =
=
11 Zona Administrativa
Recepcion v i i g
¥ VI i — Sillas, Sillones. a5 | Relacion con
alencidn a Atencion a Clientes 2 S —— Wm= | 3m |
i Escritorios area de ventas
Chientes
Cubiculo de ; ; Escritono, sillas, . Relacion con
. i Administrativa 2 ; ! Y m? 9 m : 8
credito v cobranza Archiveros Direcoidn
Cubiculo de = = 5 oy B :
= Administrativa y 5 Esenitorio, sillas, e g Relacion con
Fecursos L i i - p 4 m 9m= i
: Rechutamiento de Personal Archiveros ACCCSO
Humanis
un
= ’ 3 s 5 Eserntorio, stllas, == - .| Relacioncon
o IHrvceion Administrativa 1 , 2m' | 25 m? ’
g Archiveros Gerendia
~ Escritor S T
= o ; seritoro, sillas . . | Relacion con
= Lerengia Administrativa 1 ’ A0me | Am: A
] Archiveros Ldireccion
= Mesa con 8 i ) Relacion con
= Sala de Juntas Admimstrativa 8 e p W 30 m# e
= sillas, Archivero Gerengia
it
= Caja tuerte con i )
- Ie b d Relacion con
. ] : sistema de : i T
Capn Principal Guardado de Dinero 1 "I | 12mé | 12m crédito y
seguridag *
- : vobranza
electronico
: y : Relacion con
) Guardado de Articulos ) Stands, . —— = o
Bodesa ; I ; 9m: } m? Recursos
= varios Archiveros
humanos
Cubiculo de T ; Mesas, Sillas . P 4 Relacion con
Vigilancia 3 Se— b me 9m* =
Sistemas Monitores ireccion
SUBTOTAL 111 163.00 m?
Iv: Zona para Instalaciones
3 Cisterna para
{isterna Abastecimiento de agua 1 R X N
o almacenamiento
J
T B — L Bombeo de agua a locales v ) Bomba ] 1o
o .= Cuarto de bombas : : y %
=5 ! nucleos <anitarios Hidroncumatica m m’
B o
& E T Supervisar funcionamiento 1 Tableros de 10 0
i ntemnuento "
i de equipo control m m
—l
[ Subestacion Recepaon de energia v su | Subestacion 15 15
! cléctrica distribucion cléctriva ne e
-
5 =
5 o * "
< 2| Cuarto planta Jde Trabaja anicamente Planta de 12 12
! 1
& 2 emergencia provisional CMergencia m- m-
e |
5
7 ¢ -
; g SR lableros de o i :
Cuarto de tableros Control de energia cléctrica 1 " ) m? Ym-
L
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| | 2|
— I3 — . —_—
= | A 8 o - = P
S | < = | = 23 & c
7 | < = = O e o
S| ¥ = 3|2 E |2 |2
z | U =] & z |
- < = o N
O | z & 0
7 @) 5
’_
i ) 5 m¢ b »de o la Hend:
> 2| Cuarto para equipo Control v Equipo para vo7 y 1?::11 n Ubicado ¢ ¢ ntro de la tienda
N = N TR, 2 - c/Uu : relacion con zona
c = de vor v datos comunicaciones datos m g
=~ admimstrativa
= ! Cuarto de maguinas Funcionamiento de lableros v equipo 15m? 15 v
e B I p . Ubicado en azotea
= para elevador equipo para elevador -
= |l
2]
= | Cuarto de maguinas Funcionamiento de Tableros v equipo 15 m¢ 15
» . L bicado en azotea
&= | para montacargas Cquipo para montacargas m?
e |
2 |
-
SUBTOTAL IV 116.00 m?
TOTAL 14,750.00 m?
4.3. Resumen de areas.
a) Centro Comercial y de Enltretenimiento.
Zona Superficie m?
[ Zonas Exlernas 144,335.00
TOTAL EXTERIOR “a” 14,335.00
I, Zona de Servicios para usnarios 62,259.00
HI Zona Administrativa 314,00
IV, Zena para Instaluciones 232.00

TOTAL CONTRUCCION “a” 62,805.00
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b) Teatroly 2.

Teatro 1 Teatro 2

Zona Superficie m*

Cortis Fxlernas 4,060.00 GOO00
TOTAL EXTERIOR “b” 4,060.00 600,00
L0000 e SeFRITIos Para usHirios 3,620.00 [,308.00
L Zona Admimistrativn 369.00
[V, Zonas Complementarias 1,890.00 92.00
V. Zona para lnstalaciones 81.00 e
TOTAL CONTRUCCION "“b” 5,960.00 1,400.00

¢) Tienda Departamental.

Zona Superficie m*
[ Zonas Externns 2,825.00
TOTAL EXTERIOR “¢” 2,825.00
I, Zenn de Servicios para usuarios 14,471.00
1. Zona Adnunistration 163.00
IV, Zona para Instaluciones 116.00
TOTAL CONTRUCCION "¢ 14,750.00

d) Totales.

Zona Superficie m*

|. Zonas Exterias 21.820.00

l.a. Zonae Externas Conjuitto

fona

TOTAL EXTERIOR

29,318.00

51,138.00

Superficie m?

[ Centro Comercial y de Entreteninuento 62,805.00

1. Teatros 7,360.00
IV Tienidn Departainental 14,750.00
TOTAL CONTRUCCION 84,915.00

© L JVC

=



CENTRQ COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO “IVC" EN ZAPOPAN, JALISCO
T e e
SULCA SOLANQ TERESA [RASEM A

4.4. Diagrama General.

DIAGRAMA GENERAL DELCENTRO COMERCIAL
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DIAGRAMA GENERAL DE CINES
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DIAGRAMA GENERAL DEL GIMNASIO
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4.5. Diagrama de funcionamiento.

jb Administracion
Acceso Vehicular  (a—> Plaza de Acceso : Locales Comerciales :
A :
4 ¥ 4 :
Patio de Maniobras ! Comida Rapida
Vestibulo L 7y .
' \ 4 E
— P J Restaurantes de '
A Y ' especialidades R:
Mercancia : E '
1 : [y E
¥ . 4 A :
Patio de Descarga —-—-—-—-;-E Cines D:
: E:
: A :
i ¥ ;
Plazas interiores -« Gimnasio !
: 7'y ;
h 4 : Y
Nicleo de : Sucursales ;
Sanitarios = Bancarias ’
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5. PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL.

5.1. Marco tebrico.

La finalidad de desarrollar el provecto denominado - Centro Comercial v de Entretenimiento
“IVCT- en Zapopan, Jalisco, es la respuesta a la carencia que existe de lugares para fomentar las
relaciones sociales v actividades de recreacion e incluso diversion, en Guadalajara

La gran arquitectura del siglo XX se baso en la exploracion de la forma v la estructura pero, a
finales del siglo, los arquitectos estan regresando a preocupaciones como la utilizacion de los maleriales,
la integracion v preservacion de la naturaleza, la arquitectura del paisaje v la utilizacion de la luz
natural, basando sus disenos en las sensaciones y el placer que provocan.

Con mas de 15 anos de experiencia, colocandose como la tinica empresa especializada en este
ramo en nuestro pais, Grupo Arquitech nos dice:

Al disenar una tienda o restaurante, debe cumplirse con varios propositos esenciales:
funcionamiento, operacion, costo v tiempo de ejecucion. Sin embargo, a final de cuentas lo mas
trascendente o lo mas importante para el cliente, sera que este espacio que se desarrolle sea un medio
etectivo para lograr que los productos y servicios que ahi se ofrecen o venden sean mejor aceptados por ¢l
publico.

La arquitectura v el diseno son extraordinarios medios para lograr este proposito. Por lo cual e
imprescindible tener un correcto proceso de analisis y planeacion. La calidad en el diseno v una correcta
vjecucion de obra, garantizan evitar [os malos resultados.

Una tienda, restaurante, bar o cine no lo contemplamos como un ejercicio de disefio unicamente;
sabemos que también es un negocio que debe satisfacer el gusto del ptblico o mercado potencial, asi como
los resultados esperados por el inversionista. Grupo Arquitech ha obtenido en varias ocasiones los mas
importantes premios de diseno de tiendas en el mundo, pero principalmente nos enorgullece crear
espacios v lugares exitosos, emocionantes, que satisfagan las necesidades de los clientes y del pablico

USLATIO.

I'n palabras del Arg. Fernando de Haro, refiriéndose a la creacion de espacios comerciales,
asegura que este tema tiene un rango de especialidad. Los grandes volumenes, las estructuras
espectaculares, los materiales v formas nuevas o tradicionales, las combinaciones de textura v color, los
disenos de vanguardia o conservadores, rinden su aportacion al desarrollo urbano, se convierten en
puntos de referencia como respuesta al talento v creatividad de los arquitectos; con el anico v elemental
compromiso de respetar el entorno, enriquecer el paisaje v brindar a sus clientes ¢l diseno arquitectonico
adecuado para resolver tanto sus necesidades fisicas como esteticas,

Por lo tanto el unir tradicion y vanguardia, arquitectura y naturaleza, alta tecnologia v

clementos  artesanales seran la pauta para el concepto y disefio del Centro Comercial y de
Intretenimiento “TVC”.

" Jve
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5.2. Concepto arquitectonico.

El Centro Comercial v de Entretenimiento “JVC” sera disenado ante todo para dar cabida a
actividades recreativas, sociales v culturales.

Los conceptos que resuelven la forma basica del edificio son en funcion del paisaje, dado por la
propia vegetacion, las luces, las sombras v el espirvitu del lugar.

Se contemplard también la conexién de los elementos naturales, como los arboles, la tierra, ¢l
agua v el aire, bajo la premisa de que “ el paisaje puede unificar la arquitectura”.

La planta del proyecto es clara v extremadamente simple, usando un criterio estético muy
personal, con el dnico fin de proyectar algo que exprese nuestro lugar, nuestro pais, pero al mismo
tiempo sea universal.

El objetivo principal es lograr un ambiente donde el cliente se sienta satisfecho v compre a
sustos Todo el mobiliario v equipo incorporados se diserian teniendo en cuenta este objetivo, al igual que
los materiales, colores, sonidos v olores que se emplean para esta finalidad. De esta manera el diseno del
cenlro comercial es global v unitario.

Definitivamente los centros comerciales deben disenarse en funcion de los clientes, utilizando
adecuadamente las formas, materiales, luz y color. Los suelos y techos deben disenarse de un modo
alractivo v armonico, los recorridos para los clientes han de ser disenados de manera natural, la
decoracion debe ser tanto adaptable como variada.

lLa arquitectura de hoy, debe tener algo del aver, pero mucho del manana para poder
conseguir una identidad, la cual sera resultado del proceso de adaptacion del entorno fisico, con los
maleriales, v la tecnologia disponible, la cual fijara las determinantes y limitaciones para pertenecer al
lugar v asi poder realizar una arquitectura regional.

5.3. Aportaciones

Guadalajara es una ciudad donde el casco antiguo es un espacio publico que funciona muy
bien, aunque las calles son mas para circular en coche. Se necesitan espacios ptiblicos de relacion y este
provecto podria ser una buena aportacion en ese sentido.

Dentro de los alcances del provecto a desarrollar se tiene como fin satisfacer la demanda de
equipamiento urbano vy recreativo, aplicando métodos y estrategias de diseno adecuadas, integrando la
arquitectura con el medio ambiente, y creando condiciones de confort, a través de espacios publicos que
sean luidos, dinamicos v definidos por la arquitectura misma; no solo espacios que sean aparte.

&
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El provecto conjuga luz natural en espacios abiertos a modo de plazas, agua en fuentes, dreas
verdes dentro v fuera del editicio, ventilacion natural a través de sus corredores, todo esto con el fin de
brindar al visitante la oportunidad de gozar opciones comerciales ¥/, actividades de entretenimiento
que satistagan sus diversos estados de animo.

El planteamiento pretende cambiar la forma de comprar en el dmbite mexicano, no solo se
tratara de ir a comprar, sera un lugar para divertirse y pasar un rato completamente fuera de lo
cotidiano, la intencion es crear un ambiente moderno pero que ofrezca una identidad nacional a los
visitantes.

Para la realizacion del Centro Comercial y de Entretenimiento se buscaron soluciones tactibles,
chcienles v estélicas que permitan y alienten un desarrollo equilibrado de la zona. en armonia con su
enfarno, el edificio no restard importancia alguna a las construcciones cercanas, por el contrario sera
fuente de atraccion como cualquier otro edificio que exista dentro del Centro de Cultura, Convenciones
v Neeocios “TVC”.

lLa aportacion principal del Centro Comercial sera: invitar al cliente a entrar en el y conducirlo
a traves de sus pasajes, despertar impulsos v deseos de comprar, crear un ambiente agradable v causar
una buena impresion en el usuario.

El servicio abarcara desde la posibilidad de irse a sentar, hasta la de crear deseos de efectuar
una compra, mediante la creacion de espacios vivenciales donde uno pueda pasdrselo bien, el centro
comercial estara orientado mas hacia el entretenimiento o esparcimiento que es parte de lo que la gente
busca en estos dias
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6. EL SITIO.
6.1. Fundamentacion del Sitio.

Surge ésta oportunidad de realizar el proyecto cuando el empresario Jalisciense Jorge Vergara
Madrigal, presidente de la empresa Omnilife, invita a 10 de los arquitectos mas innovadores del mundo
a la ciudad de Guadalajara, y les dice que estiren sus imaginaciones para crear ¢l -Centro de Cultura,
Convenciones v Negocios J[VC-

[in términos de arquitectura, Vergara pidio a los disenadores que tomaran en cuenta ¢l clima
seco v calido, utilizando tan poco aire acondicionado como sea posible v que manejaran principalmente
materiales locales. Aparte de eso, dio libertad absoluta a su creatividad, sin que se preocuparan de un
prosupuesto inicial.

Il sitio del centro JVC consiste de 750 acres de maizal, v en un principio no todos los locatarios
estuvieron de acuerdo con esto. Pero Omnilife patrocino estudios de los 2470 acres que incluiran vy
rodeardn el Centro JVC, para desarrollar un adecuado esquema de crecimiento para toda la zona.

Cuando Vergara se puso en contacto con autoridades locales para presentarles los planes de su
provecto, se topa ante un muro de sospechas. Debido a que el valle es una cuenca importante de la zona,
hubo muchas preguntas sobre el flujo del agua y otras cuestiones ambientales, Lstudios hechos po
asesores de Ommilife determinaron que el proyecto tendria un bajo impacto, manteniendo un manto
acuatico en el sitio, creando un nuevo lago, minimizando el uso de pavimento, v extendiendo ¢l bosque
mas hacia el valle. Sin embargo a raiz de los estudios del terreno v analisis del entorno urbano, las
agencias reguladoras vieron el proyecto con més optimismo v empezaron a apoyar a Vergara.

6.2. Aspecto Fisico y Geografico de Jalisco.

6.2.1. Ubicacion Geografica.

Coordenadas . - '
ORI Al norte 22°45', al sur 18°55' de latitud norte; al este 101728, al oeste 105°42" de

| longitud oeste. (a)

geogralicas
extremas

Porcentaje [ ; : o P .
o Il | El estado de Jalisco representa el 4.0% de la superficie del pais. (b)
arrmoria

| Jalisco Lollnda al norte con Nayarit, »\buasm[tentm v /acalv cas; al este con
Zacatecas, San Luis Potosi, Guanajuato v Michoacan de Ocampo; al sur con
Michoacan de Ocampo, Colima v el Océano Pacifico; al oeste con el Océano Pacifico
y Navarit. (a)

Colindancias

Capital (.}uddalafdra

FUENTT: (a)INEGL Marco Geoestadistico, 2000. (b)INEGI-DGG.Superficie de la Repriblica Mexicana por Ustados, 1999,

JVC
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Zapopan, cabecera municipal situada en el estado de Jalisco. Se ubica a 1,560m de altitud, en ¢l

valle de Guadalajara y a 7km de la ciudad del mismo nombre.
Forma parte del area metropolitana de la ciudad de Guadalajara v cuenta con importantes
granjas avicolas y apicolas.
6.2.2. Espacio-mapa del Estado.
El espacio-mapa esta hecho a partir de imagenes Landsat TM (mapeador tematico) tomadas en
el ano de 1993 con una combinacion de falso color normal que permite distinguin:
o Entonos rojo, la vegelacion cuando es verde.

En color azul tenue, las grandes localides urbanas.
o En color negro, las presas y lagos cuando son profundos y transparentes, cuando no lo

son, aparecen en tonos de azul.
o Entonos rosa, las areas de cultivo de riego en lugares planos.
o Lintonos blancos, dreas de cultivo de temporal.
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6.3. Fisiografia.

El estado de Jalisco encierra areas que corresponden a 4 provincias fisiograficas de México: Eje
Neovolcianico, Mesa Central, Sierra Madre Occidental y la Sierra Madre del Sur.

I. Provincia del Eje Neovolcanico.

Representada en el estado por las subprovincias: Bajio Guanajutense, Sierras vy Bajios
Michoacanos, Altos de Jalisco, Chapala, Guadalajara, Sierras de Jalisco, Sierras Neovolcanicas Navaritas,
Volcanes de Colima y Eiscarpada Limitrofe del Sur.

a) Sub-provincia de Guadalajara.

Fsta pequena subprovincia queda toda dentro del estado de Jalisco ocupando el 3.73% de la
superticie. Cubre totalmente los municipios de Antonio Escobedo, El Arenal, Guadalajara v Zapopan,
\liwaluco de Mercados, Amatitan, Etzatlin, Hostotipaquillo, Magdalena, San Marcos, Tala, Tequila,
Feuchitlan, Tlaquepaque v Tonala.

L.a subprovincia se caracteriza por las notables manifestaciones de vulcanismo explosivo, gue
dala de tiempos relativamente recientes y cuyas huellas se observan en la ciudad de Guadalajara v en la
sierra de la Primavera.

A pesar de ser una subprovincia pequena es la menos uniforme, teniendo una gran complejidad
en su panorama fisiografico, en el que se encuentran sistemas tan distintos como sierras, mesetas,
lomerios v llanos; sin embargo, en general su litologia esta constituida por rocas igneas extrusivas acidas,
vidrios volednicos (obsidiana) basaltos v nubes ardientes.

La topografia de la subprovincia, los tipos de clima y la vegetacion que en ella se encuentran
determinan la presencia de ocho tipos de suelo, Feozem haplico, Feozem luvico, Regosol cutrico,

Cambisol eutrico, Luvisol cromico, Luvisol vértico, Vertisol pélico v Litosol; todos de origen residual v
descansando sobre rocas igneas.

o JVvCe

e
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6.3.1. Mapa de Fisiografia
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6.4. Geologia.

En el estado de Jalisco las principales estructuras geologicas son: aparatos voleanicos, coladas de
lava, fracturas y fallas normales, que han dado origen a los amplios valles y fosas tectonicas como la
Laguna de Chapala.

Los afloramientos rocosos de la entidad esta constituido por rocas igneas, sedimentarias v
metamorficas; con edades de formacion del tridsico hasta el cuaternario reciente.

Las rocas metamorficas (esquistos) del triasico y jurasico son las mas antiguas de la entidad sin
embargo existen pocos afloramientos de ellas, siendo las rocas igneas extrusivas del terciario las que
predominan,

Dentro del estado de Jalisco se encuentra parte de cuatro provincias geoldgicas: Sierra Madre
Occidental, Mesa del Centro, Eje Neovolcanico y Sierra Madre del Sur; con base a esta division se
describen los aspectos geologicos de la entidad

Dentro del estado de Jalisco se encuentra parte de cuatro provincias geologicas: Sierra Madre
Occidental, Mesa del Centro, Fje Neovolcanico y Sierra Madre del Sur; con base a esta division se
describen los aspectos geologicos de la entidad.

I. Provincia del Eje Neovolcanico.

Esta provincia se localiza en la parte central del estado y limita al norte con la Sierra Madre
Occidental, al noreste con la Mesa del Centro y al oeste y sur con la Sierra Madre del Sur, estd constituida
en su mavoria por entidades de origen volcanico.

6.4.1. Estatigrafia

Las rocas sedimentarias de origen marino y las rocas igneas extrusivas acidas del cretasico, que
afloran en esta provincia, fueron cubiertas por derrames volcanicos y productos piroplasticos del terciario.
De esta misma edad son algunos cuerpos de rocas igneas intrusivas basicas, asi como las rocas
sedimentarias (areniscas v conglomerados) de origen continental que ahi se presentan.

Las rocas mas recientes son del cuaternario v estan constituidas por areniscas, conglomerados v
depositos aluviales de basalto,
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6.4.2. Geologia Fcondmica

La mineria esta constituida basicamente por minerales no-metalicos entre los que destacan los
vacimientos de caliza localizados en el municipio de Zapoliltic, utilizados para la fabricacion de cal

hidratada v cemento

FI caolin es explotado en baja escala en los municipios de Etzatlin, Hostotipaquillo v
Magdalena.

Ademads los municipios de Hostotipaquillo y Tequila se trabaja eventualmente en minas de
opalo

En los alrededores de Guadalajara hay numerosos bancos de material que son aprovechados en

extraccion de arena v grava para la fabricacion de ladrillos y tabiques.

6.4.3. Mapa de Geologia.
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6.5. Clima.

El clima de esta enlidad presenta grandes contrastes debido a la conformacion variada de
relioves v la influencia de masas de agua, lanto maritimas como lacustres, Se encuentran variantes de
climas semisecos hacia ¢l norte v noreste; climas templados en las partes altas de las sierras; semicalidos
et la zona centro v alrededores de Chapala y climas calidos a lo largo de toda la costa.

Todas estas variantes afectan en forma particular el desarrollo de las caracteristicas fisicas,
culturales v socioeconomicas, asimismo proporcionan condiciones tavorables para el aprovechamiento de
una gran variedad de recursos, como diferentes tipos vegetativos, una amplia variedad de cultivos v areas
propicias para asentamientos humanos ¢ industriales

Encontramos un ejemplo de lo anterior en la zona centro, donde existe un clima semicalido gue
ha favorecido en gran medida al desarrollo de actividades agricolas, localizandose lambién la mavor
& 8 3
concentracion de areas urbanas e industriales como la capital del estado, Ocotlan, Atotonilco e industrias
textiles, quimicas, alimenlicias v otras. Cabe hacer notar que en esta zona se aloja el 49% de la poblacion
total del estado.

I. Provincia del Eje Neovolcanico.

Clirna Semi-calido

Este clima se caracteriza por alcanzar una temperatura media anual mayor que 18" C y sostiene
comunidades vegetales como Bosques de Pino y Encino y Bosques Mesofilos de Alta Montana. Ocupa

aproximadamente un 3% de la superficie del estado.
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6.5.1. Mapa de Clima.
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6.6. Temperatura y precipitacion pluvial.

6.6.1. Temperatura media anual (grados centigrados).

Temperatura del

Temperatura del ano mas ¥
ano

Temperatura

I'stacion Periodo ) frio 4
promedio . mas caluroso
! Ano | Temperatura Ano | Temperatura
e 1947- N . _
Cihuatlan 1908 264 | 1975 254 | 1953 27,5
_ [o- .
cinatlan e 26.7 1978 23.7 1954 27.7
. 1980- . o asis | _
[ecalitlan | 1999 21.7 | 1985 21.1 | 1994 | 22.3
| |
————— N
. 5 1956- . . [
Guadalajara 1998 21.0 | 1983 | 20.2 | 1980 | 22:1
194; ! -
Fapalpa 1908 163 | 1992 | 15.0 @ 1962 17.3
1S | i
. F9R1- e I & i
Bolanos 1998 245 | 1984 | 23.5 | 1994 255
Lapos de [ 966- (72 | 1970 | 2 | i
Nkt 1998 ¥ 197 15.9 | 1994 18,4

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Temperatura Media en °C.
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0.6.2. Mapa de Temperatura media anual.
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6.6.3. Precipitacion pluvial total anual (milimetros).

B Precipitacion del afo | Precipitacion del afio mas
Istacion Periodo Prec1pltac.10n mas seco | lluvioso
promedio . i i
| Afio | Precipitacion Ano Precipitacion
1941 _
Cihuatlan 1008 0p2.2 1949 470.9 1944 1,290.8
Y61 - I - 5
lomatlan 1967 825.6 1961 | 482 8 1971 1:203.2
O#()-
lecalitlan 'MJ‘_ 954.6 | 1984 | 655.7 | 1995 1,594.5
Linion de Se | 1942 2 | 5 e : =
e I] = 659.0 | 1957 373.6 | 1958 1,082.4
Antonio WS |
1951- | L }
Cuadalajara 1908 987.6 | 1989 615.2 | 1958 1,249.1
19473 ) . [ =
Fapalpa i 906.0 | 1949 5479 | 1992 | 1,549.2 |
| I“‘).‘ﬁ | ]
. 1981- . | _ B e
Bolanos (908 6164 | 1994 | F11.8 | 1957 787 .6
e 1966 P oy = =
6151 1469 330.2 1971 9792
Noreno (ROLT R

FUENTE: CNA. Registro Mensual de Precipitacion Pluvial en mm.
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6.6.4. Mapa de Precipitacion pluvial media anual.
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6.7 Agricultura v Vegetacion.

La vegetacion que predomina en la Sub-provincia de Guadalajara es de Bosque de Encino,
Encino-Pino, Matorral Sublropical, Selva Baja Caducifolia y Pastizal Natural e Inducido.

En la agricultura de riego v la labranza se vealiza con maquinaria agricola. Los cultivos
peneritmente son de ciclo anuval, ocupando una menor superficie los semiperennes v perennes. Las
principales especies cultivadas son : maiz, frijol, sorgo, caha de azacar, nogal v mango, destinandose su
produccion al comercio regional.

La agricultura de riego temporal se realiza por gravedad o con mangueras, los cultivos son

perennes constituidos por citricos, guayabo v aguacate,

Concepto Nombre cientifico Nombre local | Utilidad |

Agricultura o -
23.63% de la superficie estatal | Zen mays o | Maiz ('umuhtibi(_*
“ charnm offictnarion -Caﬁa de azucar Industrial
Surehim ;.*r:”!gn_rﬁ : Sorgo Forraje
| Agnve rl:drff.*::wr;;? | N;;gu;_\_ ;m}uilcm ii\(iul&e}l
.I"J'.r.'fb(:'f.’fh‘:;_?:-‘;‘;H_‘r; i 1‘-&;? o _ (Q“omestﬂﬂv '
l’asti;al_ | - - -
()7\{1“< l.:j-ﬂ_lr\ :up.--ri icie f:'s[atal - I:'..';u?r;f_i_n-'n.m ritfa ‘ Jaragua ] Forraje
f‘ri.h.'."lf.uf.’l Hax : ;MI-;;i\-,-'-iIL‘.gio Forraje
-t yaadon dactylon _iui"‘.s;rv}-la” - Forraje
| Muthlenbergia H.J'I'_ph;;l_ i“'-'./m.:dt(‘rn FForraje .
| Artstida mdse r’f::»'_:-r-';:'-.-:- : Zacate tres barbas | Forraje
Bosque n - _
A3% de la superficie estatal |+ Quareis J'!J'(?(Lf;f-’rtqu"f.ﬁ’.T;“I?_ : Roble Madera
e — ]
Puins cocarpa ! Ocote Madera
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Pmus douglasiana Qcote Madera
(Juercus obtisata | Encino Madera
- — - ——————e _I — -—
Matorral
. | R
9.04% de la superticie estatal | [pomoca murucoides | Ocote | Madera
Acacin farnesiana | Huizache Madera
. [ . o 4 :
Opuntia sp. Nopal Comestible
Selva
24.57% de la superticie estatal | Acucio pennatila | Tepame Forraje
Lysiloma acapulcensis | Tepemezquite Madera
Bursern fagaroides I Papelillo rojo Madera
Orbigaya cohune | Coco de aceile Madera

Otro

r - . |
2.27% de la superficie estatal |

NOTA: Sélo se mencionan algunas especies atiles.
FUENTE: INEGI. Carta de Uso del Suelo v Vegetacion, 1:250 000.
INEGI. Carta de Uso del Suelo y Vegetacion, 1:1 000 000.
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6.7.1. Mapa de Agricultura y Vegetacion
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6.8. Infraestructura.

Las obras de infraestructura con las que cuenta Jalisco, lo hace uno de los estados mejor
comunicados del pais.

Cuarreteras

Jalisco cuents con una red carretera que le permite una excelente comunicacion terrestre, de ella
destacan las siguientes vias: Guada tajara-Mazatlan-Nogales (comunicacion con la costa del Pacifico): Cd.
[uares-Lagos de Moreno, Guadalajara-Zacatecas-Nuevo Laredo (ruta corta a la frontera Norte),
Guadalajara-La Piedad-México, Guadalajara-Meéxico, Guadalajara-Manzanillo, Guadalajara-Ocotlan-1.a
Barca-Mexico, Puerto Vallarta-Tomatlin-Chamela-Barra de Navidad (carretara Costera).

Ferrocarriles

La comunicacion de Jalisco con el interior del pais se complementa con la siguiente red
lerroviaria: Guadalajara-Mexicali (cruza la entidad en direccion noroeste, continuando por la costa del
Pacitico hacia los estados del norte), Guadalajara-México, Guadalajara-Manzanillo v tramos que
comunican sitios de la entidad y de otras entidades movilizando grandes voltiimenes de carga.

Aeropuertos

[l Estado cucnta con dos aeropuertos internacionales uno en Guadalajara v otro en Puerto
Vallarta; un aeropuerto de menor capacidad en el municipio de Zapopan y aproximadamente 37 pistas

adicionales de poco alcance, esparcidas por toda la entidad.

Puertos

A pesar de que Jalisco cuenta con 250 km. de litoral tiene como unico puerto importante a
Pucrto Vallarta, dedicado principalmente al turismo.
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6.8.1. Mapa con Principales Carreteras.

mmm Contormno del
Estado )
Division
Municipal

Capital
Zona Urbana

Federal Libre
Federal Cupta;
Estatal Libre
Terraceria
Ferrocarril

{_] Federal

() Eestatal

6.8.2. Servicios | co

l.a mtraestructu e apan stan representados por los servicios de energia eléctrica,
agua potable, alcantarillado, sargues lines, alumbrado publico, drea destinada para cementerio,
vialidad, transporte v segu { publi

JVC
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6.9, Atractivos Culturales y Turisticos.

lualmente el

[Nl £l O S W P L

Llamada "La Perla de Occidente”, por sus

spléendidas  avenidas, parques, monumentos, diafan.

atmoslera v agradable clima, s tambien "La [Perla

os todo lo pertenccionte a esta

Jo.|.-.!i..l.' porque tapa

cindad, como los lindos ojos de sus mujeres, o como el

jarabe que se baila con vibrante a

egria al igual gque los

et 1ty Sryein
SUHTLS [dESCIENSes.

I'n Guadalajara, el visitante encontrara siempre
"

una tiesta de lolclor; sus vistosos bailes regionales, la

ores musica de marviachi, hijo de ostas tierras, v la
charreria, que goza de gran renombre; enmarcando estos
escenarios la tradicional hospitalidad de los tapatios
ENlencion aparte merecen las fiestas de octubre, que

presentan mas de doscientos eventos.

estado de Jalisco ha continuado por la senda del progreso; su desarrollo se

ada una de

las actividades productivas que dia a dia, campesinos, obreros, comerciantes

s realizan. Ha sabido manlener su tradicién hospitalaria deleitando con sus

wmturales v culturales a moradores v visitantes,

(r,4.% \l'-gilr.‘E!|{:1"|.i

Piramide del Ixtépete (Zapopan)

imstruida en el perioda de los anos 600 a 900 d.C.

mide en su base 57 x 37 m, v cerca de 8.5 m de altura

sfa piramide es solo la apariencia exterior v tltima
de una serie de ]‘II'.].’]Iidl"H mas unti.',‘JLi.'-lfw, que durante
el transcurso del fiempo tueron ampliandose v
recubriendose. Una de esas subestructuras pluﬁ{’l'll':'l la
Hamada modalidad de talud v tablero, propia de la
cultura teotihuacana, por lo que se supone que hubo
contacto con aquel pueblo, aunque otros materiales

son muy diferentes. En su construccion predomina la
piedra sin cortar v unida con lodo, el adobe y
aplanados de barro. Al lado sur de esta piramide, hay

oltras dos mdas pequenas gue dan a un patio cercado
}

vicha deueso de pelota, Pl area reseuardada de esta 2ona arqueolduica abarca
] Fe i &

damente 135 heclareas.
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T

tolclor
biestas de octubre (Guadalajara). Una de las més grandes fiestas populares que se realizan en la
ica Mesdicana, con mas de doscientos eventos efectuados durante todo ¢l mes de octubre, en utia

Cha sido el Auditorio Benito Juarez (Mpio. de Zapopan) v en otros sitios de

deo conlral U ]

wios, plazas publicas, salas, valerias, etcotera
PEEe Tk oA destacan los sigiientes;

vt En fecha variable a finales de septiemibre, con un festival artistico

PO W e fe it

Grane destile tnangural. El primer domingo de octubre por la manana, recorre las cénlricas
e la cindad von vistosos carros alegoricos, danzas autactonas v folcloricas del estado de lalisco,
his, bapdas de muasica v de guerra, bastoneras, charros v diversos vspectaculos nacionales ¢

Wiimales Este destite se considera el mejor en su tipo en todo el pais.

postuel de nnicipios de - falisco. estados de la Repriblicn Mexicana y de algunos paises. [xposivian
nuestran las tradiciones, artesanias, produccion v sitios de interés que otrece cada uno de ellos

Yty stelwros de cine, radio v television, Presentacion todos los dias, on ol Audilorio Beniio

it el Qibras de tealro, opera, comedias musicales, recitales de plano v guitarra

e vamara, quintetos, estudiantinas, bandas de musica, grupos folcloricos, danza
sl et en el Teatro Degolladeo, Instituto Cultural Cabanas, Teatro del | M.SS, Maza de

fad, Centro Cultural Torres Bodet, Plaza Fundadores v otros sitios mas.

Venda e Avlesanias y productos tidustrinles. De 1a rica variedad de artesanias Jaliscienses se puede
v alfareria, plateria, vidrio soplado, papel mache, vidrio, latén v articulos de piel. De los productos
s quese producen en el estado: gran variedad de calzado, ropa y articulos para el hogar.

§ :"':.".[\

Tales como el Concurso Nacional de Labrado de Cantera en la Plasa

1 1 3 " i f
] P RS
whon Cancurso Nacional de Artesanta Jovera en el Museo Regional de Occidenty, muestra de alta
fros vaviedos eventos en diferentes fechas.

- JVC
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NTEXTH
1, G ratidades del Municipio de Zapopan
f = ot /',;I"n-!r an, cudad v ool
1;‘;Timste’m °%;f‘“9"°\" - mumapal situada en el estade
epoIcH Oy a "dﬂ‘ A i .
P \] o Jalisco. Se ubica o 1.960 v de altitud
| efievo México W el n el valle de Guadalajara v a 7 K
) . Fienikan Ba]o v Aemajac — & & \_ﬁ £ _\Udltul djara vV oa / Ism
" JALISCO. ' <+ dela ciudad del mismo nombre.
., DO —_— e e - ”
. = -.,“ i 1* \‘-,__"
2, . g .
3 Pimavera -+« Zapopan Inde ndenc.?x-v ;
',- apop . - Forma parte del  area
Hidalgo' : ;
metropolitana  de  la  cudad  de
num 429 Granjar Villasefiar Giiadal
\ suadalajara
‘Guadala.lara‘.
i Juarez [ . gl .
Paseos Del Sol / H‘I e Este  municipio tiene una
% - X / i 37 y R — ; .
Sarta fna i e i e e e Uxtonsion de 89315 Kin?, contiene una
Tapetitian e - =
Bisuily AR r(f {\,\ o H \Ew poblacion de mas de 1 millon de
i ' B Sl OTSONAS
. : B N N \ L
Santa Arita / R T ™  Blar
ro el Bt B Fl area i estuhio
corfesponde a la cabecera municipal
pran perimaetro delmmitado como Pabiimonio historico cultural segun el plan parcial de desan
Zapnrpan sl ishrito SN ase mapas. pag. 83),
LD arca metropolitana del Municipio de Zapopan es uno de los lugares con mavor demanda
! :-‘I|i‘|

fn este Municipio, el 94% de la poblacion se concentra en el area urbana y el resto en mas de 200
dades con estilo de vida rural.

nicnto desmesurado de la poblacion genera multiples problemas de msuficiencia de
publicos, demanda constante de obras de equipamiento ¢ infracstructira urbana, escases de
redvciiony de dreas agricolas, entre otros.

- JVC
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| DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
| AreaUrbana, Zapopan- Jal.
Distrito §

DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
AreaUrbana, Zapopan - Jal.
Distrito 5- VALLARTA * PATRIA
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7.2. Caracteristivas del medio fisico natural.
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El municipio de Zapopan, a uncuando forma parte de la zona metropolitana de  Guadalajara,

caractenzada por un gran desarrollo urbano, es rico en recursos nalurales,

La zona de estudio se encuentra arbolada por distintas especies de arboles, algunas de estas
como: jacarandas, ficus, naranjos, limones, eucaliptos, palmeras v laurel de la india; ubicados en calles,

jarciines v plaza principal, constituven la mavoria del espacio natural de la zona,
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7.3. Traza Urbana.

Encontranios que fa traza urbana es reticular, marcada por un efe principal (Av. Vallarta) que
va de oriente a poniente, v es atravesada  por dos e] ey perpendiculares de suy a norte v de norte a sur
(Ertiliano Zapata v Nicolas Bravo o Matamoros).

En lo que se refiere a la pavimentacion enconlramos que en su gran ma  voria se encuentra
adoquinada selo con unas pequenas excepeiones por empedrado.

7.4. Mobiliario Urbano.

Doter Poste con disnetio: Sobre plaza Vista 1. Alumbrado existente en la zona de estudio
iluminacién ala| 20cm y altura:6m | Fierro, vidrio principal y Agradable
calle principal con doble farol camelion
Postes de concreto
iiumin[a);t:rrl alas| %" didmetro:30cm y| concreto, Banquetas Bai 5 radabl
calles aledafias altura.7m *diferentes | fierro, acrilico Aledanas o g
modelos
: Postes de fierro de 3
orientar al Banquetas, -
isusis metros ?e:glaca de Fierro arealitn Medio Tolerable
Dotar de Sk -
X5 . .. Aluminio y Esquinas
proteccién al |Caja de aluminio con :
aparato y aislar | publicidad de telmex t;p?ga tiga alredeld or de la Bajo Desagradable
al usuario i praze
Brindarle al
szsfl::::':;ed:m:o ‘estructura de fiemo, |.ci o tamin| AV
del franspiceda semitechada y banca “Fierro Principal(solo2) Bajo Desagradable
o prote’i)a d dy *solo sefalamientos *calles aledafias
Binder poos ot
de descanso a 2;"029 l:ngi:ud. dHerrer;a Plazas Alta Agradable - = - : > - . o
los peatones TR o e Vista 2. Tipos de sefialamiento Vista 5. Cestos de basura en via publica
Brindar &reas
agradables a los
usuarios y Diversos tipos Cantera Plazas Medio Agradable
elevar la calidad
visual
| Brindar areas
' -|agradables a los .
" usuarios y Diversos tipos }1:3:]?:‘ Plazas Medio Agradable
_|elevar la calidad
visual
Lograr que el
; usuario Tubo de fierro con Fierro y .
| conserve limpia | canastilla de lamina lamina Plezhs Bajo Resagadable
: la calle
Facilitar a los
usuarios el Caja de lami Lami ; ;
¥ | senviciode Poor0 flerrg || ESQUina (solo 1) Bajo Mohay
- |correspondencia
Dotar a la zona
de lugares en
los que el ; <
; Caseta de lamina Laminay . -
usuario pueda s Esquinas Bajo Desagradable
conseguir movil 3*2m fierro
periodicos y
revistas Vista 4. Paradero de autobuses
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5. Hitos v Lugares Relevantes.

Arco de ingreso: Es una construccion de tipo Neocolonial gue
mide 20.4m fu disenado por el arquitecto Guillermo Gonzalez Ibarra,
su esposa, la escultora Ma. Del Carmen Rabago de Gonzdlez, cjecuto la
esculturay v relieves que adornan el arco por ambos lados v que dan a

conocer con sus simbolos la historia v tradiciones do Zapopan

Plaza Civica: Amplio espacio destinado a la celebracion de
actos civicos conmemorativos. Se ubica frente al palacio municipal o
esta rodeado de locales comerciales precedidos por arcos de cantera
\dorna esta plaza un escultura de bronce con la figura de una aguila
devorando una serpiente, v tras el dguila se levanta un asta bandera de

7m e altura,

Palacio Municipal: Edificio de estilo Neocolonial Mexicano

1942 construido con cantera gris v utilizada como sede del poder municipal a partir de

sla constriceian cuenta con dos plantas o niveles, guarda en su interior. ung importanfe muestra

vle muralistice mexicano: el mural “Las revoluciones del Mundo” ejecutado por Guillermo Chaver

Paza de fas Amdricas: s un enorme espacio abierto adoguinado v adornado con un Kiosco
ntal Uibicada frente a la Basilica de Zapopan, esta plaza tiene lardineras recubiertas de cantera
frondosos arbustos, Hene ademas un conjunto escultorico formado por ninos de bronce obra de!
| Mian Mendez, bn el extremo sur se erigen 28 astas alineadas, que represenlan a los paises

wanos; de ahi surge el nombre de plazas de las Américas.

Basilica de la Virgen de Zapopan: Importante monumento arquitectonico construido en 1640
By ouno de los centro religiosos mas importantes del occidente de la Republica Mexsicana,

o e que cobijp en suinterior Ta imagen de la Virgen de Zapopan.
lpualmente Celebre es la Romeria multitudinaria, que en hunor a la virgen de Zapopan se

amalmente cada 12 de octubre v que recorre una ruta de 7 Km desde la catedral d

'\!"l!
sara hasta Basilica de ,”r'll‘l'l‘ﬂll_
En 19789 [a basilica Tue visitada por el papa Juan Pablo I1.
P 1997, se estimo que acudieron a Ta romeria 1.5 millones de personas v 15 mil danzantes

- JVvC
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La maver prevcupacion os lograr un desarrollo dindmico v autosuficiente, que otorgue mas
ihidades a la ciudad, estableciendo conexiones adecuadas para que el Centro “JVC™ actde como Tugar

Con base en fo anterior se pretende que el Plan Maestro determine como seria la interaccion

tre cada uno de los edificios v la ciudad misma, definiendo la calidad de las espacios, de Ja

i ectura y el sttio mismoe donde se va a edificar.
Para osto debomos.

-Flaborar v supervisar la ejecucion de los planes de desarrollo para el ordenamiento

armontco y equilibrado del Municipio.

Procurar que cada zona mantenga v desarrolle de manera integral la calidad de Ia

iagen urbana caracteristica del lugan

aarar que la _!',L‘.Nr.'nlm ion de uso do suelo tome en considvracion los criterios

Jdo desarrollo sustentable y preservac 10N €} UIAJ}J:R A

[ncrementar v elicientar la inversion de la obra pablica, dando preferencia a los
servicios basicos indispensables de agua, alumbrado, drenaje v pavimentos, entie

otros

Ll Gobierno no tiene los medios econdmicos que le permitan concebir una idea de este orden,
e el desarrolle del centro “JVC” tiene la ventaja de ser parte de la iniciativa privada, y de esta
L vindad sera beneliciada en un lapso de tiempo realmente corto,
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S FNTORNO.,

H1. Redes Viales,

Ll caming indicado en rojo comunica la zona Centro de Guadalajara con la Ciudad de Nogales

nino mdicado en verde es el anillo periférico de Guadalajara.

) DELCON|UNTO Il i‘|"'f'1

RODICULIURA, CONVENCIONES macsiro del
el conjunto
ACCES( T AL CONJUNTO HACIA CARRETERA NOGALES arguitectonico
b e - i
4‘ (_.-/.r"-- "\f’_ vsta roe :|--‘.‘.-'
N s ‘
N : thios ©fes
§
b I\- i1v|:'.i[:’[;.\\ Voouna
via  secundaria
i que conecta os

dos. Una calle
HACIA CENTRO .
DEGUADALAIARA  SITVLIOSA conduce

3 automaoviles a
e

lraves cler]
Ir o « i
; perimetro del

i’|'\']'.'f'l 1%
teniondo S

acceso prinwipal

[ . [\ A * ’ \e
_,?'[f &7 Vi Hy f B P : N cEY P TTTONILNTO ) - ol et
L N - = : / il anillo periferca

fa mavor  park

estacionamiento

IERIFERICO

s subterranea,

g\

. .
dos niveles bajo

tierra. Aulobusoes

X = P .
X ™ - elecnens
VALLBDEL BO TR o i — L :
o “m ——y \}/{.l > transportaran  a
R == : ..
VN Q los visitantes
desde el

estacionamiento

tdMUNTO hacia el luga

=

gue deseen ir
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8.2. T'ipologia.

LU'na de las caracteristicas del terreno es que se encuentra junto al bosque de “La Primavera”,
fonde Ta vegetacion que predomina es el Lncino-Pino, encontramos especies como el Roble v Ocote,

LIS

aungue el terreno propiamente era zona de siembra (maiz).

Las pendientes mas pronunciadas son las que conducen el acceso del terreno v la salida hacia

PO e ey

L1 centro comercal concentroes lo mas cercano al terreno v se encoentra ubicado del Tado | ste
el mismo, ol Contro de Gnadalajara se encuentra a 7km. hacia el Este, o traves de fa Av. Vallarta v va de

rcloyva la lii_‘:!i-\:'_-.l deserta on el contexto

8.3, Entorno v Ambiente.
La relacion del terreno con el ambiente inmediato es con paisajes naturales es su mayoria
chindindo con el anillo periférico de la Ciudad en su lado Este v al Norte con [a Av. Vallarta. Sus demas

aldedores  eslan coptormados por la reserva natural del bosque “La Primavera”: la cual no solo se
protende proservar sino gue ¢l canjunto le de continuidad v la haga crecer

La intencién es adecuar el provecto al medio fisico natural buscando el equilibrio de la zona
8.4, Observaciones.

I dnico mobifiario urbanao son los postes del Servicio de Electricidad gue van desde la ciudad

I tervene Lambion se cuenta con servicio de agua potable v drenaje el cual corre por ambas
Frdes, Av. Vallirta v Anillo Peritérico; sin embargo se pretende que ol conjunto Tuncione de ting
dtosuticiente desde ef punto de vista de una pequena ciudad

Vungue se conlara con el servicio de la Comision Federal de Flectricidad (C192), Bl objelivo o5
b vso productivo a fa basura que se genere en el conjunto, haciendo una planta de energia que con ¢
oo sea o suficientemente capaz de abastecer de este servicio a todo el desarrollo,

[] predio cuenta con un importante manto acuifero con el cual se pretende crear el lago, v dar
Bastevimiento de agua necesario a los edificios, por lo que la captacion de agua pluvial serd

whispensable para la recarva de dicho acuifero.
a.5, Conclusiones,

Lograr mantener fos niveles de equilibrio de la zona v una relacion estrecha con el medio fisico
onvierten en factores importantes que se deben considerar para la planeacion v diseno del conjunto y
o cada uno de los edilicios que ahi se realicen. La imagen urbana debera cumplir con la adecuacion al

ilyicnbe o la [‘n"i{‘l vacion del b l“aqul" de La Primavera.
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I'FRRENO.
Y. 1. i.}-.'%l'l'llj‘\'iuﬂ‘

T Terrena Cocnta con 750 acres v ¢olinda al Norte con Ta Av. Vallarta: al Sur v Oeste con o

te de “La Primavera”; al Este con el Anillo Periférico de Guadalaiara, Dentro dol torreno o

ntra una cordillera de pmos cercana al predio destinado para ¢l centra comercial, careee do

acon debido a gque s uso era destinado a la siembra de maiz, Siendo esta la descripeion general
punto; of cual esta resuelta de la siguiente manera:

G I su eje norte - sur el denominado jardin
' ' del entretenimiento, hacia el lado Fste del eje, hacia el
Oeste, se encuentra ¢l jardin de la ilustracion, donde
surgen el anfiteatro, oficinas v museos, Las vias de
unos 2km. de largo, son peatonales v se conectan con
una secundaria de 1km. de largo que comienza desde
el lago v termina en el anfiteatro, al veste,

| [
o vana ey

El  terreno  corvespondiente  al  Centyo
Comercial v de EFntretenimicento colinda hacia ol

Norte con ¢l Centra de convenciones; al Sur con la
Plaza principal del conjunto (lugar  donde  se
encuentra ¢l asta bandera); al Iste con el Lago v al
Oeste con el Editicio Carporative de Omnilife.

Latgsiw okl
LT

Las redes viales gue ostan dentro del
terreno son las propuestas cn ¢l plan maestro, no hay
mobiliario  urbano: v apenas  se cuenta con

|
It

infraestructura necesaria para el proyecto.
Los vientos dominantes provienen del noroeste v van de 0.15a 2 km/h.

La resistencia del terreno es de 25 ton/ m?
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9.2, Poligonal v Topografia.

CLADRO CONSTRUCTIVG PDUIGOND DE PRINECTD

EST PV osT COORD. X COORD Y
iz i 700 T
i 1
£\ i PFLFET
| 52150
' 56382
I L]
105 7 56382
3 150
SREFR

2
CENTRE DE CONVENCIONES
e S ———— == T |
| N |
“ |
hY
hY
\
Y
\
N\
N
\\ WA LR
) \ |
M n%ﬁm v L aan
w-\\w\l.)n. \ Wiries - - AT
N\ \ g
. b '.'-I ) V136
| .o \\ ‘
| AREATOTAL S, 73561 43m2 LY |
N \ =
LRRL "
< ™
=9
™
N
N
hY
- ez
e 1 =i
ek i 1 IRF
g 2 £ I3 i
H 2 7 % B " ¥

LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

o JdVvC




CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENINIENTO “IVC" EN ZAPOPAN, JALISCO

SULCA SOLANO TERESA [RASEMA

9.3. Vistas del Terreno.

i la zona con ]‘L‘i'i;]:L'H{-.- lado sur del terreno, cercana al Anillo Periférico, desciende on
na colina

imbien se puede apreciar los postes de luz que corren a un costado del predio

Orama gen

eral del terreno correspondiente al Centro Comercial, se puede apreciar el trazo
10 sinuoso gue conducird a los automdaviles alrededor del conjunto.
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Fstado actual del predio, vista de la cordillera de Llj.‘.]{“w existentes | al fondo el !\-\'ull_[- de Y1

Del lado izquierda se ubica el Anillo Periférico, se puede apreciar la pendiente que existe. Del

nos los pinos que existen dentro del predio. aunque a un costado se pretende
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sta 6. Vista general del terreno correspondiente al Centro Comercial, no existe tlora importante,

bido a que es un terreno de siembra,
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crreno prachicamente no cuenta con pendientes significativas, se puede apreciar una

¢ plana v libre de arboles.

a 8. Ll terrene no tiene zonas accidenladas, aun no esta delimitado, apenas se empicza a realizar los

fivos para su limpicza en cuanto hierba v pastizal existente.

- JVvC
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U=NMEMORIAS.
10.1. Mecanica de suelos

Con el objeto de determinar las caracteristicas Geologicas y Estratigraficas del subsuelo en el

clabord el presente estudio para que con base a la informacion obtenida, se den las

pilaciones necesarias para el diseno de la cimentacion del proyecto “ Centro Comercial v de
nimiento VO v de esta forma funcione adecuadamente durante su vida Gtil.

Para determinar las caracteristicas del subsuelo y su estratigratia se excavaron diez pozos a

cloablerto, se tomaron muestras v ose le sometieron a las siguientes pruebas de laboratorio:

wacion, contenidos de humedad natural, pesos volumétricos naturales v secos, relacion de vacios.
ciaoala compresion simple, grado de saturacion v gravedad especifica.

10.1.1. Descripcion del subsuelo

Pl predio en estudio, se localiza en la denominada provincia del Eje Neovolcdanico , dentro de

wion Geoteonica del Estado de Jalisco.

= Superbicalmente se localizaron rellenos de 0.50m; bajos los rellenos, se localizaron rocas
iwneas extrusivas acidas v vidrios volcanicos.

o Ll nivel freatico se enontro a una profundidad de 10.80m. de profundidad, el cual puede
subir un poco en época de lluvias.

o De los resultados obtenidos se tiene que, la capacidad de carga del suelo es de 20 ton,/m?,

dada por La siguiente expresion:

2 QF/A < C Nc Fr+Pv

Qe /A smna de las acciones verticales a tomar en cnenta en In
coutbinacion considerada , afectada por su respectivo factor de cargn
C cohesidn aparente del material de apoyo  C= 0.52 Kg/em?2

N¢ Fuctor de capacidad de cargu
I Factor de reduccion (0.35)
Py Presion vertical a la profundidad de desplante considerada .

substiluvendo tenemos L]IN‘ .

QFc /A < 250 Ton/m?

KEE7
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10.2. Criterio Estructural
Deacuerdo a la resistencia del terreno, tenemos que la presion maxima permisible, no debe de
arlas 25 ton /me, en la combinacion de cargas mas desfavorables, afectado por su respectivo

[ TR R

e la cimentacion de edificio sera a base de zapatas aisladas de concreto armado,
estructurada mediante trabes de liga, se desplantara a una profundidad minima de
3.50m.

¢ La estructura serd por medio de columnas metdlicas y trabes-cajon de cuatro placas,
armaduras de alma abierta v vigas “1” de acero.

e Inlos enfrepisos se usara el sistema de Losacero para grandes claros y armaduras tipo
loist 9011H-7, lamina Romsa tipo Ql-99 cal22 y capa de compresion de concreto
reforzada con malla electrosoldada, salvo en la parte de los cines donde se tendra
multitecho

o [ los muros interiores se utiliza Panel Rey, repellados con mortero cemento-arena.
mientras que en los exteriores se utiliza Durock con acabados de fibrocemento,

e Debido a la longitud del editicio se realizaran juntas constructivas para garantizar la
seeuridad v estabilidad del edificio,

10.3. Criterio de Instalacion Hidraulica

Flsuministro general de agua potable, es por medio de una red de distribucion de 127, que
por todo el conjunto, gran parte sera producto del acuifero que pasa por el predio v otra sera

producto de la captacion de aguas pluviales
i i | i

La distribucion del agua se hara por medios mecanicos mediante dos cuartos de maquinas
estrategicamente situados en el conjunto.

I'Tagua se almacenara en cisternas ubicadas en el acceso del conjunto de ahi se bombearan a los

tos Jomaguinas del edificio v por medio de un equipo hidroneumatico se bombearan a los locales

dess o fos nocleos sanitarios v a espejos de agua; se decidio tener dos cuartos de maquinas debido
lumen requeride de agua para la plaza.

10.3.1. Agua Fria

[l abastecimiento de agua para toda la plaza sera unicamente de agua fria; solo en casos
feos se tendrd abaslecimiento de agua caliente, tal es el caso del gimnasio, para el cual se tiene un

oo maguinas esclusive para uso del mismo, en donde se alojan los equipos necesarios para el

e agu

a valiente.
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10.3.2. Sistema de Agua Caliente
Fste serd exclusivamente para el area del gimnasio y el equipo que se empleara sera:

s Inlercambiador de calor de tubos de cobre en forma de “U” con capacidad de 404622
heal/hr, Para vapor hasta de bkars. /em?

o Suavizadores de agua automadtico duplex, equipado con central de flujo, regularizacion
automatica v tangue de salmuera,

o langue de almacenamiento de 10,000 Its,

10.3.3. Sistema de Proteccion Contra Incendio

Il sistema cuenta con capacidad suficiente para satisfacer el gasto por 90min. Y para cumplir
on los requerimicentos de proteccion contra incendio segtin el reglamento de construcciones.

Il equipo de bombeo es de 2 bombas  eléctricas v 1 de gasolina las cuales alimentan a la red
iodel sistema de proteccion contra incendios  compuesto  por  gabinetes con  hidrantes
ieoicamente sittados donde cada uno surte un area de 30m a la redonda.
10.4. Criterio de Instalacion Sanitaria.
I'l conjunto tivne acceso al drenaje general del conjunto, el sistema se divide en dos redes: una
[ aguas negras v obra para aguas pluviales y jabonosas.

10.4.1. Azuas Pluviales

I'stas se descargan a la red general de aguas pluviales; los materiales utilizados en esta
mstalacion seran de PVC dentro del edificio v de albanal una vez que salgan de este, teniendo registros
cada 1omts, v debido a que el trayecto hacia la red es demasiado largo se plantea tener dos carcamos de
homnbeo para poder llegar a la red sin tener que tener el drenaje demasiado profundo.

10.4.2. Sistema de Aguas Negras

' cuanto al drenaje de aguas negras se plantea dejar preparacion en cada uno de los locales
e en determinado momento que sea necesario cada locatario se pueda conectar al sistema de aguas

[ as aguas negras provenientes de nicleos sanitarios se desalojaran por medio de la red general,

' | rodeara al conjunto, a traves de registros de 40x60cm v pozos de visita, con niveles de desplante y
reastre indicados en los planos correspondientes, hacia la red general de drenaje de aguas negras.

CLJVC
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1.5, Criterio de Instalacion Electrica

Las instalaciones eléctricas estan diseiladas bajo la NOM-001-SEMP-1994.

o acometida general es subterranea llegando directamente al los cuartos de magquinas, donde se
thica el vontro de carga peneral, los tableros generales asi como los medidores. Se colocaran tableros de

lp-In" par zona trifasica, los circuitos no exceden de 2300 Watts, teniendo una carga total de
FUsH S walls, por lo que serd necesario instalar una subestacion eléctrica.

La planta de emergencia es un generador eléctrico, accionado por un motor de combustion

diesel)
Lsta mtegrada por un tablero que permite que automaticamente entre en operacion al
intorrumpirse ¢l suministro de energia eléctrica , los tableros que se conectan a la planta de emergencia

limbrado exterior, alumbrado interior en circulaciones, dreas comunes y sistemas de seguridad.

Cada area rentable dispone de energia eléctrica en baja tension, 220/ 127 volts. Se considera una
oromedio de 100 watts/m?. Se incorporo la dltima tecnologia en elevadores Schindler.

10.5.1. Proyecto de Huminacion

La iluminacion fue disenada de acuerdo a las soluciones arquitectonicas v estructurales,
fando los niveles de iluminacion requeridos por cada tipo de actividad que varia desde 75 a 300 luxes
rdo con los manuales de iluminacion,

10.6. Criterio de Instalacion de Gas Natural.

Considerando las necesidades del area de comida rdpida, es indispensable contar con un
suministro de pas, el cual se hara por medio de un ramal de tuberia de cobre tipo L. partiendo de una red
ral de gas natural,

Cada uno de los locales destinados para comida contara con su medidor individual y la tuberia
o pintada de color amarillo para una mejor identificacion

S JVC
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10.7. Criterio de Instalacion de Aire Acondicionado.

Ladas las caracteristicas de este provecto, no se considera la utilizacion de aire acondicionado

prearva refrescar los locales comerciales,

Sin embargo si se considera en los espacios de uso comin, en el area de cines y gimnasio; esta

msta de tres unidades enfriadoras centrales York, dotadas de ventiladores centrifugados de inveccion,
quis a traves de redes de ductos distribuven el aire fresco, la extraccion se realiza por medio de
lores que aspitan el aire v permiten obtener una circulacion optima de aire. Cuenta también con
nanciadores de aire en cada piso. Los equipos se encuentran aislados para evitar transmision de

Fuido v vibraciones.

Il equipo cumple con las normas vigentes para la calidad del aire y el estandar 62-1989 de la
SHRAF.

10.8. Criterio de Acabados

Para la eleccion de los acabados se consideraron como factores de importancia la ftactibilidad
Srantenimicnto v limpicza, aprovechando al maximo su apariencia, textura y color.

Los muros interiores de los locales comerciales, son de “Panel Rey”, su acabado serd de
anada fino, la gama de colores sera: ¢l blanco principalmente, beige v maple, proporcionando
uminosos v al mismo Iio.mpn contortables.

ac s

Las calumnas que estén expuestas hacia pasillos estaran cubiertas de paneles porcelanizados,
cual permite su facil mantenimiento v perdurabilidad.

[L.os muros exteriores seran de Durock, en donde el color blanco seguira predominando, pero
aplo por algunos detalles en colores primarios, basicamente para enmarcar los accesos al centro
i |.][

Las puertas interiores seran de madera v las exteriores de cristal de 9.5 mm.

[.os platones son registrables en algunas zonas, por el tipo de instalaciones que ahi se alojen, en
ySOs Con textura v en st mayoria 1!‘4\}‘3, en l..‘UIUI‘ blanco
.05 pisos basicamente seran de mdarmol en diversos colores y formas para el area comtin; de

L ceramica antiderrapante en los locales comerciales; de duela en el gimnasio v zona administrativa,

Vsl

mientras que en las salas de cine sera de alfombra para trafico pesado en tono azul ultramarino.
[Los pisos de las plazas exteriores seran de adoquines en diversas formas, en tono rosado para

leinas zanas, principalmente se utiliza el piso de concreto estampado en varios disenos conjugdandolo

reas \-(':'L_il‘\
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10.9. Presupuesto,

10.9.1. Analisis de Coslos.

Con base a la evaluacion del provecto, ha sido elaborado el siguiente analisis de costos, de

v a los indicadores economicos del catdlogo de Costos BIMZA CMDG.

Centry Comert

tal

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE
UNITARIO
cales vomerciales m- 27,530.00 $ 5,800.00 $159,674,000.00
o de comida rapida m- 4,168.00 $ 7,500.00 $31,260,000.00
a de Cines m- 5,149.00 5 6,500.00 $33,468,500.00
e Gimnasio m- 3,250.00 $8,000.00 $26,000,000.00
m- 630.00 5 5,800.00 $3,654,000.00
WI0s m- 1200.00 $ 5,500.00 $6,600,000.00
ulaciones m? 20,646.00 5 6,500.00 $134,199,000.00
I Maquinas m- 232.00 514,000.00 53,248,000.00
seriores m 14,335.00 $3,700.00 $53,039,500.00
lotales m? 77,140.00 $451,143,000.00
thro |
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE
UNITARIO
diee espectadores m? 1,200.00 $ 5,800.00 $6,960,000.00
para s porsonas
nario v Z0nas m? 2,110.00 $4,500.00 $9,495,000.00
complemontarias

oin e servicios m? 189.00 $5,500.00 $1,039,500.00
“ona adminisirativa m? 369.00 54,000.00 $1,476,000.00
eleria m? 150.00 $ 6,500.00 $975,000.00
I m? 215.00 $ 5,500.00 51,182,500.00
ulaciones m? 1,646.00 S 4,800.00 57,900,800.00
wrto de Maguinas m# 81.00 59,000.00 $729,000.00
1s exteriores m? 4.060.00 $ 3,700.00 515,022,000.00
al m- 10,020.00 $44,779,800.00

JVC
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CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE
UNITARIO
Zona de eradas m- 1,308.00 % 3,800.00 54,,970,400.00
reas complementarias m- 92.00 % 2,500.00 5230,000.00
\teas enteriores m- 600.00 % 2,700.00 $1,620,000.00
tales m?2 2,000.00 $6,820,400.00
te partarmental.
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO IMPORTE
UNITARIO
Vo ge ventas me 10,394.00 $ 4,300.00 $44,694,200.00
Vicas complementarias m# 617.00 $ 3,700.00 $2,282,900.00
A% m? 3,300.00 $ 2,500.00 $8,250,000.00
fmiristrativa ms 163.00 54,000.00 $h52,000.00
ATIOS m? 160.00 $ 5,500.00 S880,000.00
virto de Maguinas m- 116.00 $83,000.00 5928,000.00
\rcas exteriores m- 2,625.00 $3,700.00 510,452,500.00
Lotales m- 17,575.00 $68,139,600.00

10.9.2. Estudio de Financiamiento.

1 financiamiento del provecto global estd a cargo del empresario Jalisciense “Jorge Vergara”
Froesidente del Grupo Omnilife; con una inversion inicial de 400 millones de dolares se iniciara la
nera etapa del Centro [VC,

[T 90% de esto sera cubierto directamente por Omnilife. S6lo un 10% serd financiado a traves
prostamos, aplicado  especificamente a los  proyectos de  rendimiento, como el Centro de

Nes

La primera lase del proyecto incluye la construccion del Centro de Convenciones, el Museo, el
anto terial y el Centra Comercial.

Se pretende tener terminado el Centro de Cultura en un plazo de 3 a 6 aios; en un futuro, mas

lerreno sera alquilado a otras instalaciones. Pero Omnilife retendra el derecho de repasar toda futura
ropuesta arquitectonica.

< N JVC
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11.- PROYECTO.
[1.1. Memoria descriptiva.
Provecta: Centro Comercial v de Entretenimiento “JVC” en Zapopan , [alisco.

I'l proyecto cuenta con una superlicie de terreno de 80,368m°, y se encuentra ubicado en la
e depominada “lardin del Entretenimiento” dentro del Centro de Cultura, Convenciones v Negocios

el cruce de la Av. Vallarta v Anillo Peritérico, en el Municipio de Zapopan , Jalisco.

v nivel general el conjunto cuenta con:

e Centro Comercial

e lienda Departamental
. Leatro

e leatroal Aire Libre

e Areas de Recreacion

*  Areas Verdes

b1 Conjunto ofrece recorridos abiertos que permiten el contacto con el medio ambiente natural,
brinda al visitante no solo la posibilidad de ir de compras sino de tener actividades recreativas v

yrales en un mismo lugar

11.1.1. Centro Comercial.

Provects de construccion para 234 Locales comerciales, de diversas caracteristicas, distribuidos
Sotano, Planta Baja, Primer Nivel v Segundo Nivel. El cual cuenta con un drea de construccion total
505 00m?, los cuales se han dispuesto de la siguiente manera:

e 232 locales comerciales para diversos giros.

¢ 3locales para restaurantes de especialidades
* 10 locales para restaurantes de comida rapida
e 9locales para cafés y/o bares

¢ | local para gimnasio

o Arca para 12 salas de cines
St

I'n el sotano ha sido propuesto el Gimnasio el cual cuenta con vestidores para hombres v
o, ambos cuentan con servicio de sauna; salon de aparatos para acondicionamiento fisico, salén de
crobics, salon Cvele Reebok, Canchas de Squash, pista de caminata, alberca, guarderia v cateteria.
L acceso es por planta baja donde se encuentra la recepcion, la tienda de articulos deportivos v
tetica: Flarea total destimada para el gimnasio es de 3,250.00m=,

54
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e Batfe

Cuenta con una plaza de acceso exterior compuesta por una bahia de acceso vehicular, con
arndenes para autobuses, espejos de agua, jardineras y una escalera que conduce a uno de los acceso del
niro comarcial

Lo planta ha sido principalmente trazada conforme a dos ¢jes perpendiculares que conducen a
diveisas dreas denbra del editicio; El efe que corre de Noreste a Suroeste atraviesa el edificio de lado a
facto. v cuenta con un pasaje lleno de arboles de modo que rompen la linea recta de la calle; mientras que
Lo gue va de Sureste a Noroeste remata en la torre del elevador, donde se genera una plaza con el fin

le tomer actividades sociales en dicha zona.

'noesta planta se disponen 3 locales para los restaurantes de especialidades, 99 locales
comerciales para diferentes giros v el acceso al simnasio por la parte exterior del edificio; cuenta con 3
nncleos de sanitarios para hombres v mujeres; las circulaciones verticales estan resultas por medio de
cscaleras mecanicas v fijas, v se cuenta con un elevador panordmico; asi como montacargas ubicados en
fos patios de descarga o maniobras, los cuales se encuentran atras de los locales comerciales.

Para las diferentes instalaciones que se requieren, han sido destinados dos cuartos de
Pdpmas que contienen fos equipos necesarios para la instalacion hidraulica v accesorios necesarios

para Lo instalacion de sistema contra incendio; una Subestacion eléctrica, planta de emergencia y
iabloros, todoes ubicados en una zona estratégica dentro del edificio.

Primer Nivel

['n este nivel se encuentra ubicada la zona de comida rapida, la cual cuenta con 11 locales
lestinados para la comida, area de comensales, area de juegos infantiles v nucleo de sanitarios para
himbres v mujeres; 70 locales comerciales destinados a diversos giros.

La disposicion de las escaleras mecdnicas en esta planta cambia con el fin de que el visitante
crta gran parte del edificio, llevandolo por corredores confortables, hasta llegar a plazas con diversas
tematicas en cuanto a su decoracion,

I'n este nivel por medio de un puente el visitante puede tener acceso a la tienda departamental,
o el By de loerar una extension del edilicio.

Il segundo nivel cuenta con el area de cines; 12 salas distribuidas en un total de 5,149.00m?,
wentra de la cual se encuentra la taquilla, dulceria v dos nuicleos de sanitarios para hombres y mujeres,
cona administrativa v bodegas, las cabinas de proyeccion se ubican en un mezaninne; 70 locales
comerriales de diversos giros, los cuales van desde 46m? hasta 280m?,

Il recorrido es relativamente facil pero distinto en cada una de sus calles.
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' este nivel nuevamente se cambia la disposicion de las escaleras mecanicas, con el anico fin
Lo asepurar los traticos por todo el edificio, v se conserva la union con la tienda departamental por
nedio de un puente al sur del edificio.

[1.1.2. Tienda Departamental.

La tienda departamental consta de Planta Baja, Primero, Segundo v Tercer Nivel, cuenta con
area total de construccion de 14.750.00m=.

La ticnda se encoentra rodeada por espejos de agua y tiene acceso por la plaza principal y la
‘ona recreativa, asi mismao s¢ comunica con el Centro Comercial por medio de puentes, en sus niveles
primero votercero. Cada uno de los niveles cuenta con los espacios necesarios para cada uno de los

eoartamentos que una ticnida de este tipo requiere.
11.1.3. leatro.

Il provecto del teatro se ubica en el acceso principal del conjunto, al lado veste del Centro
Comercial, este solo se resolvio de manera volumétrica, considerando una capacidad de 800 personas.

Il drea total de construccion considerada es de 5,960.00m2,
11.1.4. Teatro al aire libre.

E1 Teatre al atre libre fue ubicado al este del Centre Comercial, considerando un area total de
pistruceion de 1,2400.00m Fl teatro tue ubicado dentro de la zona del lago.

Una galeria de circulacion rematada por una pérgola de tubos metdlicos, conforma el camino
hacia of leatro. Antes de entrar en este espacio se llega a la plaza de acceso, que inicia en el area
recreativa, este pasaje funciona como tachada del Centro Comercial, la curvatura de este gran eje evila
que el recorrido resulte aburrido, porque los espacios se van descubriendo sin tener una sucesion
menatona, creando una atmasfera de tranquilidad que invita al visitante a recorrer los casi 200ml,
Strentes alternados con diversos paisajes; para finalmente encantrarse con el teatro.

i1.1.5. Areas de Recreacion.

il conjunto en general cuenta con un drea recreativa, ubicada a un costado del lago, en esta se
crcuentra ubicada el Asta Bandera, dos locales comerciales en forma de palapa, la zona se encuentra
rdinada y cuenta con diversos arboles. Fsta drea fue disenada para el desarrollo del esparcimiento en el

oxterior del edificio,

Fsta zona se dispuso en el fondo del conjunto con el fin de provocar un area atractiva que
il a todos los usuarios a recorrer el conjunto en su totalidad, va sea por medio de Jos edificios o por

fio de sus plazas exteriores v zonas rec reativas.
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I'1.1.6. Areas Verdes.
Dentro del conjunto existen areas de jardin, principalmente en el perimetro, desde el acceso

cular, hasta llegar a la plaza principal del conjunto, la superficie es plana v esta dispuesta en una
ita de pasto con caminos de adoquin.

11.2. Zonificacion General.
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CENTRO COMERCIAL Y DE ENTRETENIMIENTO “IVC" EN ZAPOPAN, JALISCO
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SULCA SOLANO TERESA IRASENLA

11.4.2, Vistas de Centro Comercia v de Entretenimiento [VC.

Vista 1. Planta de conpunto, iasla agrea.
De izquierdan a dervecha: Teatro 1, Centro Comercial y Tiendu departamental; al foido Teatro al aire
Lilire.

Vista 2. Acceso por Zoua recreativa, Centro

Comercial i Tienda Departaynental
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