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1. INTRODUCCION 

La importante desorganización que se vive en el Centro Histórico se debe al traslape del distrito central de 
negocios y la zona patrimonial del Centro Histórico (diversas clases sociales e ideologías ). 
Al concentrarse un buen porcentaje de la actividad económica en la zona, gran parte de los habitantes de 
la ciudad laboran ahí, convirtiendose en población transitoria que alberga en la zona. Como consecuencia 
la población local tiende a ser expulsada hacia la periferia urbana aparte de que los edificios se hayan en 
condiciones de deterioro debido a la antigüedad de las construcciones, al temblor del 85 y a los cambios 
de uso habitacional utilizandolos como bodegas, talleres y oficinas; lo que los hace inhóspitos. 
La condición de patrimonio histórico y las rentas congeladas han limitado la rehabilitación de estos 
edificios. 
El comercio en el Centro Histórico ha sufrido cambios debido a repercusiones económicas, políticas y 
sociales. Esto a impulsado que el comercio crezca desmedidamente pero no quiere decir que el comercio 
en vía pública sea originario de nuestro tiempo pero sí la desorganización y la concentración de ésta 
actividad. 
Una modalidad del comercio establecido son los pasajes comerciales que tiene su auge en el año 1960. 
Este inmueble solucionó actividades de su tiempo como eran el resguardo, comunicación y comercio. 
Hoy en día podrían funcionar con el mismo principio sin embargo con la conglomeración de comercio 
ambulante es difícil transitarlos y se vuelven insalubres e inseguros. 
Los pasajes comerciales permiten circular o ligar una calle con otra evitando el contacto directo con el 
automóvil. 
Por otro lado estos edificios han perdido su uso habitacional a partír del primer nivel cambiando su uso a 
oficinas o bodegas. 
Por esta razón abordaremos el tema de Edificios de vivienda con pasaje comercial , como iniciativa de 
repoblación , recuperación de uso de suelo y como alternativa de circulación peatonal sin tener relación 
con los flujos vehiculares. 
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2 . ORIGEN Y DESARROLLO DEL CENTRO HISTÓRICO 

CIUDAD PREHISPÁNICA 

. ., . 

Casa indígena.Se muestran diversas 
habitaciones alrededor del patio con 
chinampas hacia la parte inferior. 

Plano de Tenochtitlan antes de la con
quista. 

El origen del Centro Histórico de la Ciudad de México se remonta al siglo XIV; 
cuando el pueblo indígena siguiendo la voluntad de Huitzilopochtli y guiados por 
sacerdotes salieron de Chicomostoc en busca de la Tierra Prometida. 
Al llegar a una región lacustre rodeada por montañas de rica y variadación ve
getación y fauna, vieron la señal un "aguila posada sobre un nopal devorando a 
una serpiente" en un islote al centro del lago; ahí se fundó la Ciudad de México
Tenochtitlan, en el año de 1325. 
Se construyó un gran conjunto ceremonial rodeado por una muralla en cuyo in
terior se destaca el Templo de Huitzilopochtli (dios de la Guerra) y el de Tlaloc 
(dios de la lluvia) ; edificaciones en las que se habían practicado técnicas cons
tructivas tales como la superposición, el tablero y el talud. 
La ciudad prehispánica estaba estructurada en base a un orden conentrico cuyo 
núcleo era ocupado por el ya mencionado centro ceremonial (edificios reli
giosos, vivienda de los sacerdotes y la más encumbrada nobleza). Alrededor de 
este espacio se localizaba la vivienda de los diferentes sectores, las más ricas 
próximas al núcleo y las más modestas en la periferia. 
La casa de Tenochtitlan se desarrolló en una variedad bastante amplia, se con
vinaban las actividades de producción con las habitacionales. La vivienda de la 
gente dedicada a las labores agrícolas se localizaban a orillas de la ciudad so
bre las chinampas. Estas casas eran de lo más humilde, construidas de mate
riales perecederos y las casa de los nobles eran perenes y urbanas, construi
das con mampostería en muros y terrado en los techos. 

SIGLO XVI 

Los españoles tomaron la ciudad el 13 de agosto de 1521 y en 1524 Hernán 
Cortes ordenó a Alonso García Bravo trazar la nueva ciudad con calles amplias 
y rectas de norte a sur y de oriente a poniente, con plazas bien distribuidas 
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2. ORÍGEN Y DESARROLLO DEL CENTRO HIST ÓRICO 

SIGLO XVI 

Fortaleza :. _;:'. ~r::.r~r 
- 1 _- •;-

Casa de entresuelos 

Par de casas (guatemala # 80 y 
82) 

dentro de la retícula en la que destacara el Zócalo. 
Los españoles bardearon el cuadrángulo con casa fortaleza y mansiones por te
mor a la sublevación del pueblo indígena, lo cual provocó que la vida se volca
ra hacia el interior de la vivienda. 
Como parte de estas fortalezas se construyeron casas ocupadas por españoles 
mas modestos conocidas como "Tiendas de Tejada"; edificaciones que además 
de estar dotadas de diversos locales para el establecimiento de tiendas, tenían 
portales. En su interior se veía una casa completa con patio, caballerizas, co
medor, cocina y zaguán. Encima del portal existía otro nivel de tiendas. 
Una segunda modalidad de la casa en esa época fue la de "Taza y Plato", las 
cuales tenían una intensa actividad productiva y doméstica. Se componían de 
dos niveles, en el primero se localizaba una accesoria que abría hacia la calle y 
en el segundo, la habitación para los ocupantes de la accesoria comunicandose 
ambos niveles por una escalera adosada al muro. 
La tercera modalidad eran las casas de "Entresuelos" también de dos niveles, el 
primero con accesorias las cuales eran independientes a los ocupantes de la 
habitación de 1 segundo nivel. 

SIGLO XVII 

Con el tiempo y sin la sublevación del pueblo se superó el temor de que fuera 
atacada la metrópoli; lo que produjo la confianza de la gente y la relación con el 
Exterior. 
Por otro lado, para los indígenas el costo de la vivienda era muy alto y solo los 
comerciantes más adinerados podían construir un tipo de habitación llamado 
"Par de Casas" que consistía en un patio central de planta cuadrada con un 
muro dividiendolas al centro del patio. 
Como solución a la demanda de habitación urbana surgieron las "Vecindades", 
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2 . ORIGEN Y DESARROLLO DEL CENTRO HISTORICO 

Patio de la casa de los condes de Ori
zaba (los azulejos) 

casa del marqués de Jaral de Berrio 

SIGLO XVII 

las cuales eran rentadas a los mestizos y albergaban a varias familias . Consis
ten una planta cuadrada con varios cuartos alrededor del patio porticado. 
La amalgamación de actividades en un recinto dio lugar a la formación de la 
unidad de "Casa-Tienda-Taller". 
Los artesanos se agruparon a lo largo de las calles o pequeñas zonas de la 
ciudad, lo que produjo áreas definidas o denominadas por una especialidad. 

SIGLO XVIII 

En el siglo XVIII la transformación es extrema creandose una arquitectura 
reveladora de gran prosperidad y confianza sociales, se establece un equilibrio 
en la vida civil de tal manera que puede reflejarse por igual afuera y adentro de 
las residencias; se empiezan a construir en la Nueva España "Palacios Señoria
les" en los que se clarean las fachadas con grandes puertas, ventanas, 
balcones, disposición de estar en la calle sin dejar las casas; se presencian los 
desfiles y procesiones haciendo ostentación de la riqueza al engalanarlos con 
lujosas colgaduras o guardamalletas. 
Los mineros afortunados, los comerciantes, los dueños de obrajes, los 
hacendados y los clérigos ponen sus mansiones a tono con los tiempos que 
van corriendo. 
Con las reformas borbónicas vinieron restricciones a 1 población en el uso de 
plazas y calles, privatizando el espacio público para los intereses de las élites. 
Los gremio se vieron debilitados en su capacidad productiva y se dieron hondas 
repercusiones en la vieja unidad "Casa-Tienda-Taller" 

4 



2. ORIGEN Y DESARROLLO DEL CENTRO HISTÓRICO 

SIGLO XIX 

Colonia Juárez 

En 1813 los edificios religiosos se subdividieron y son ofrecidos a particulares. 
Esta situación se aprovechó para abrir calles. El poniente de la ciudad empezó 
poblarse y surgieron nuevos barrios denominados colonias, como la Guerrero, 
Sta. María, San Rafael, Juárez y la Roma. 
El crecimiento continua y el Centro Histórico sigue siendo objeto de algunas 
transformaciones aunado siempre a que ha conservado sus características 
monumentales de Centro Histórico por lo que es nombrada por Bundland 
acompañante de Humbolt "La Ciudad de los Palacios", quien la describe como 
una bella ciudad casi uniforme en altura de sus casas de PB y un nivel superior 
y techo plano. 
El cambio de las facultades universitarias y las instituciones al sur de la ciudad 
y la expansión de los nuevo barrios habitacionales originó el abandono del 
centro urbano dirigiendose a la periferia, con esto se agrupa en la zona central 
la población de escasos recursos así como algunas industrias textiles que 
transforman las antiguas casa en talleres y bodegas." 
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3. ESTILO ARQUITECTÓNICO 

Casas viejas de Hernán Cortes 

Capilla abierta (Teposcolula, Oaxaca) 

Fortaleza franciscana (Tepeaca, Puebla) 

EDAD MEDIA (1519-1550) 

La arquitectura en esa época se expresó en la agrupación de construcciones en 
torno a los centros del poder religioso. 
Todos los cuerpos del edificio se ordenarían, según la escala que reproducía las 
diversas estructuras políticas del mundo civil. 
También se representaban las fuerzas religiosas, la iglesia ocupó el papel 
dinamizador de la cultura y el arte de la época (ortodoxa católica). 
La necesidad primordial de los conquistadores fue levantar fortalezas por miedo 
a la sublevación del pueblo indígena, en las que se destacaban torres, troneras 
y naves macizas. 
Los conquistadores y caudillos se alojaron en los mejor palacios y casas de la 
capital azteca (casas viejas), sitio comprendido entre las calles de Madero, 
Tacuba, Isabel la Católica y Monte de Piedad. 
Estas casas contaban con tres patios, rodeados de corredores, eran de cal y 
canto, techadas con ricas viguerías de cedro. 
Apenas consumada la conquista, se sintió la necesidad de levantar hospitales, 
así como para los españoles e indios. 
También hubo preocupación por la educación por lo que se impartían clases 
desde lo elemental hasta la enseñanza superior; en pequeños conventos. 
Las primeras iglesias que se levantaron fueron provisionales, verdaderos 
cobertizos que servían solo para resguardar al sacerdote y a los fieles de la 
intemperie (Capillas Abiertas). 
Estas capillas representan quisas la única analogía posible entre el templo 
cristiano y el Teocali indígena; en ambos la religión se practica al aire libre. 

RENACIMIENTO (1550-1630) 

El renacimiento en México agrupa modalidades clásicas vigentes en Italia y 
España, manejadas con mucho mayor libertad, al lado de soluciones insipara-
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3. ESTILO ARQUITECTÓNICO 

catedral México, D.F. 

. .... . : ' • 

---""'""'.~--::....-.• ..:.-:; ;::_~-='!,_~~ 

Portada plateresca de la Iglesia San 
Agustín (Acolman, México) 

Herreriana-casa del Judio
(México D.F.) 

RENACIMIENTO (1550-1630) 

das en los estilos medievales y de tradición oriental, junto con otros de filiación 
prehispánica. 
No existen obras que puedan considerarse totalmente renacentistas, solo 
presentan elementos estructurales y ornamentales visibles sobretodo en 
portadas. Estas portadas presentan como elementos distintos el arco de medio 
punto y las columnas de las tres ordenes clásicos: Dórico, Jónico y Corintio. Los 
edificios cuya planta sigue en modelo clásico son las catedrales y basílicas. 
Dentro de este mismo estilo renacentista surgieron varias corrientes como lo 
fueron: 

• Estilo Plateresco: Al igual que en España, no existe una arquitectura 
plateresca, pero sí una decoración arquitectónica con el trabajo de 
orfebres. Esto se aprecia en las portadas que contienen grotescos, 
medallones, cartelas, esculturas, inscripciones y un tipo de columna 
llamada abalaustrada o candelabro. 

• Estilo herreriano o purista: Destacan los elementos estructurales 
inspirados en el lenguaje clásico; manejados a distinta escala, sin ningún 
detalle. La simetría y el ritmo logran un monumento pleno de 
majestuosidad y grandilocuencia. 

• Estilo manierista: Se caracteriza por alterar las propiedades clásicas con 
la intensión de crear cierta tensión entre los distintos elementos de la 
obra. Surgen en Italia y se manifiesta en España como un movimiento 
artístico no uniforme con el que pocas artistas simpatizaron y lo 
adoptaron. Aparece en México en la segunda mitad del siglo XVI. 

En esta época se crea arquitectura monástica, conventos, catedrales y 
arquitectura civil. 
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3. ESTILO ARQUITECTÓNICO 

casa de los mascarones 

·.;;>.----.....0::..:.... 

Planta baja y 

Edificio neoclásico (calle de guatemala) 

BARROCO (1630-1730) 

Barroco, término italiano barocco, que significa impuro mezclado, bizarro, 
audaz. Es indudable que la causa anterior al barroco viene a producirse por el 
abuso de las formas anteriores (clásicas). 
El Barroco respeta la estructura visible del edificio, el orden arquitectónico con 
sus elementos señalados. 
El desarrollo del barroco (principios del siglo XVII) comprende 3 fases 
claramente definidas; comienza siendo sobrio, como importado de España, 
luego se torna rico, al adquirir mayor predominancia de ornato y a finales del 
siglo XVII alcanza tal lujo que ciertas regiones puede calificarse como 
exuberante. 
Es el periodo en el que se crea más arquitectura habitacional: Par de casas, 
Vecindades, casas de Taza y plato y Entresuelos. 

• Churrigueresco (1730-1781): El churrigueresco es un estilo plenamente 
ornamental , los planos de los edificios son los mismos del siglo anterior, 
solo se cubren los alzados de ornamentos en el exterior y tanto la pintura 
como le escultura quedan suspendidas en la decoración. El 
churrigueresco altera proporciones, varía perfiles, vulnera el principio 
básico de toda edificación que exige la ligereza ascendente y el respeto 
claro por las leyes de la pesaltes. 
Este estilo es característico de iglesias y residencias señoriales. 

NEOCLÁSICO (1781-1821) 
Tendencia artística que busca su inspiración y modelos en la antiguedad clásica. 
Surgió en el último tercio del siglo XVIII y significó una reaccion contra los 
excesos decorativos del barroco. A esa corriente se afilió la Real Academia de 
San Carlos, que inició sus labores en 1781 y reglamentó el quehacer artístico 
hasta 1821 al consumarse la independencia. Con este estilo se crea arquitectura 
civil, mansiones, orfanatos, monumentos e instituciones. 
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4. EL BARROCO 

Escudo Torreón 

Patio del Palacio del Jaral de Berrio
Hotel Iturbide (Av. Madero# 17) 

¿EN QUÉ CONSISTE EL BARROCO? 

El barroco es una expresión artística con acento en lo decorativo y lo 
desmesurado. 
En la Nueva España se inició hacia la tercera década del siglo XVII y terminó 
150 años después. Floreció en la época de mayor solidez política y económica 
del virreinato. 
La característica fundamental de la arquitectura novohispana de esta índole es 
la de concentrar la decoración en la parte externa de los edificios; fachadas, 
torres, espadañas y cúpulas, al igual que en los retablos. Estos que pueden 
considerarse como grandes esculturas, constituyen repertorios monumentales 
de figuras antropomorfas, vegetales y geométricas cuya variedad y calidad 
evidencía la fantasía de sus creadores. 

ARQUITECTURA HABITACIONAL 

Residencias señoriales: Esta tipología responde a un grado de gerarquía 
social. Los colonos, criollos, es decir españoles nacidos en América, 
ricos por sus minas, haciendas y propiedades, han sido ennoblecidos por 
los reyes de españa, y se forma así una nueva casta: la de los títulos. 
Estos títulos había de hacerlos ostensibles por medio de lujosos palacios 
que consituyen el solar de la estirpe. 
La residencia es propia. El exterior muestra que estamos frente a un 
personaje importante. La importancia se logra marcando los pisos, 
haciendo resaltar la portada, colocando en un lugar visible el escudo de 
armas del señor noble, ornando la parte alta con torrecillas. Tiene 
proporciones monumentales, de 2 o 3 niveles con entresuelo. 
Generalmente tienen una fachada, a menos que ocupen una esquina y 
aquella continúe, en cuyo caso el ángulo se marca con un torreón. El 
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4. EL BARROCO 

casa tipo medio de Taza y Plato 
(Plaza de Loreto) 

Vecindad Parque del Conde 
(Rep. Del Salvador). 

ARQUITECTURA HABITACIONAL 

• 

• 

en tres de sus lados y en el restante se adosa una fuente. En la planta 
baja, los cuartos con entrada desde la calles se arrendaban para talleres 
o comercios. El piso alto, ocupado por los propietarios , incluía la capilla 
doméstica y el salón del estrado. En muchos casos son notables las 
escaleras, pues las hay de dos rampas para evitar el encuentro de los 
señores con los criados. En la parte posterior están los patios de 
servicio, a cuyo alrededor se distribuyen las viviendas de la servidumbre 
y las caballerizas 

Casa habitación de tipo medio: En general tiene menores proporciones 
que la tipología anterior. Es de dos plantas con un patio pequeño y 
escalera muy sencilla. A menudo se ostenta en la fachada con una cruz o 
piedra labrada. 

Vecindades: Son un conjunto de viviendas precarias distribuidas a 
ambos lados de un corredor central, que a veces adquiría la función de 
patio. 

10 



5. SITUACIÓN ACTUAL DEL CENTRO HISTÓRICO 

EL SISMO DEL 85 

El sismo de 1985 afectó gran cantidad de inmuebles en el área, los que más resistieron fueron precisamente los de 
valor histórico, que por la consolides de sus materiales, su técnica constructiva y su relativa poca altura mostraron 
ser aptos para resistir movimientos de esta naturaleza. 
Los mayores daños se presentaron en aquellos edificios construidos recientemente y sobre todos los que estaban 
siendo utilizados como bodegas y talleres, pues en diversos niveles recibían cargas para las cuales no fueron 
planeados. 

PATRIMONIO HISTÓRICO 

En 1934, sin una delimitación específica del área urbana, se habían catalogado 768 monumentos, de los cuales 
fueron destruidos total o parcialmente muchos de ellos, pues la protección legal en algunos casos se refería a la 
fachada, la cornisa o el nicho, que era lo que se consideraba importante. 
El decreto de 1980 comprende dos áreas: la Zona A, que es donde se concentre el mayor número de inmuebles 
relevantes y que prácticamente coincide con la traza original de la ciudad del Siglo XVI; y la Zona B, envolvente de la 
anterior y en la que existen también edificios importantes, aunque en menor número. En ambas zonas se cataloga
catalogaron 1763 monumentos, de los cuales 67 son religiosos, correspondiendo los restantes a edificios de 
administración pública, servicios y educación, buena parte de los cuales en su origen fueron de vivienda. 
Las cifras anteriores, proporcionan una idea clara de la magnitud del patrimonio monumental que tiene el Centro 
Histórico de la Ciudad de México; lo que lo ubica entre los más importantes del Continente Americano. 
El Centro Histórico se ha venido deteriorando a lo largo de los últimos cincuenta años debido a las siguientes 
circunstancias: 

• Crecimiento de nuevas zonas habitacionales 

• Familias de ingresos medios y altos se reubicaron por la búsqueda de mejor calidad de vida. 

• La vivienda fue sustituida por comercio de productos baratos. 

• La vivienda se subdivide ante la demanda de escasos recursos creando vecindades. 
Como consecuencia a este proceso, los edificios históricos experimentaron un deterioro en plantas bajas por el retiro 
de muros y apertura de ventanas, en plantas altas la sobrecarga de peso y el sismo del 85 hicieron que de debilita 
ran. 
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5. SITUACIÓN ACTUAL DEL CENTRO HISTÓRICO 

PATRIMONIO HISTÓRICO 

Por otro lado, es difícil encontrar incentivos para restaurar edificios ya que no resulta redituable. Los edificios no 
pueden demolerse y son caros de restaurar; en ocasiones es más caro este proceso que demoler y construir el 
mismo espacio útil. 

CENTRO HISTÓRICO 

• PERÍMETRO A 

PERÍMETRO B 

ACCIONES 

Se ha tratado de revertir gradualmente esta tendt:11\,;1d uc:: uc::;:;¡.iuu1d1111c::11lu y dud11uu11u uc:: 1d;:; Lu11d;:; \,;c::11u die::;:; , 
regresando al desarrollo inmobiliario de los sitios que fueron abandonados con los años. 
La clave para que esta estrategia tenga éxito es que no solo se vuelva a intervenir en la construcción y regeneración 
de las oficinas, el comercio y hoteles, sino que se construya y rehabilite vivienda. 

12 



6. ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 

UBICACIÓN 

El Centro Histórico de la Ciudad de México abarca 668 manzanas. Como se mencionó con anterioridad está dividido 
en dos perímetros concentricos: el perímetro A con un área de 3.2 kilómetros cuadrados; está delimitado al oriente 
por la Avenida Circunvalación; al sur por José Maria lzazaga; al poniente por el Eje Central Lázaro Cárdenas, 
incluyendo la zona de la Alameda, San Fernando y Santa Veracruz y al norte por la calle de República de Perú hasta 
la zona de Santa Catarina. El perímetro B con 5.9 kilómetros cuadrados esta delimitado al norte por el Eje 1 Norte 
rayón; al oriente con la Avenida Ingeniero Eduardo Molina; al sur con la Avenida San Antonio Abad y al poniente con 
las calles de Abraham González, Donato Guerra, Paseo de la Reforma y Zaragoza. 
En este capitulo abordaré específicamente el perímetro A ya que es la zona que comprende los inmuebles de mayor 
relevancia histórica; y dentro de ellos el que desarrollare a lo largo de la tesis. 

PERÍMETRO A 

El perímetro A es una zona de uso 
habitacional mixto, donde no se permiten 
bodegas de productos perecederos, centros 
de verificación vehicular, escuelas primarias, 
secundarias, moteles, gasolineras, baños 
públicos, establecimientos para masajes, 
funerarias, etc. 
Se aplicará un 20% extra en la demanda 
reglamentaria de estacionamientos para 
visitantes. 
Es permitida la construcción de edificios de 
vivienda de interés social y popular de hasta 
18.00 metros de altura. 
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6. ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ? 

USO DE SUELO 

- Habitacional- Mixto 

Centro de Barrio 

José Ma. Izazaga 

La densidad en el uso de suelo tuvo cambios importantes debido a la poca inversión productiva, lo que condujo al 
despoblamiento y a la descapitalización, siguiendo un círculo vicioso. 
Los usos de suelo en el Centro Histórico son causa de despoblamiento ya que son sustituidos por otros usos como 
son los comerciales e industriales; también son efecto ya que al crearse vacíos, estos tienden a ser ocupados por 
actividades generalmente informales, estableciendo un nuevo plano de conflicto en los procesos de reproducción 
social. 

••••••....•......•••••••..•.......................••........••••••••••.•••......•........••...........••..• , 
(2) 2-/Fuente: Angel Mercado; Plan Parcial del Centro Histórico. 
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6., ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 

ASPECTOS DEMOGRÁFICOS 

• 
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• El Centro Histórico ha venido experimentando un proceso sostenido de despoblamiento desde los cincuenta. 

• El despoblamiento ocurre a razón del 1.86% anual. 

• Diariamente transitan 4.2 millones de persona ajenas a la delegación. 

• Por género, se confirma la tendencia de mayor tasa de feminidad en Centro Histórico con respecto a la 
Ciudad de México. 

• Por origen, la población residente es mayoritariamente nacida en el Centro Histórico . 
........................................................................................................... , 
(1) 1-/Fuente: Conteo General de Población y Vivienda. Instituto Nacionale de Estadística, 
Geografía e lnformatica. 
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6. ¿ CÓMO DE TRANSFORMÓ ? 

VIVIENDA 

MILES 
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• • • 1 1995 
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43.24% Vivienda Rentada 

10.09% No Identificada 

1 

C.H. 

e El Centro Histórico sufrió cambios en el uso del suelo, lo que disminuyó el parque habitacional y de manera 
creciente provocó el abandono de la población residente. 

e A causa de la fuerza centrífuga del crecimiento metropolitano desde los años sesenta el parque habitacional 
de la delegación Cuauhtémoc en 1950 era del 34.4% con respecto al Distrito Federal , en 1970 era del 13.4%, 
en 1990 del 7.2% y en 1995 del 6.3%. De seguir con esta trayectoria, aunque la delegación conserve un 
determinado número de viviendas, la función habitacional prácticamente desaparecerá. 

(1) 1-/Fuente: Conteo General de Población y Vivienda. Instituto Nacionale de Estadística, 
Geografía e lnformatic:a. 
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6. ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 

SITUACIÓN SOCIO ECONÓMICA 

CENTRO 
HISTORICO 

1995 Fl 
VIV/HA 

1970 

MILES 

• Hay que considerar que el comercio en la vía pública es una actividad propia de nuestro tiempo, su desarrollo 
si embargo, motivado por múltiples factores, no es privativo de México ya que ha desarrollado en países 
desarrollados y subdesarrollados. 

• El número de establecimientos ha ido elevando su intensidad en el Centro Histórico. 

• El Centro Histórico ha ido perdiendo su intensidad de habitantes y vivienda por la busqueda de una mejor 
calidad de vida. 

. •••••••••........•••••••••••••.........•••••••...•••..•....••••..••...•••.•••.....................•........ 
(2) 2-/Fuente: Angel Mercado; Plan Parcial del Centro Histórico. 
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6 . ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 

ACCIONES 

Como solución a este tipo de actividad surge el Programa de Mejoramiento del Comercio (1993) que contenía los 
siguientes tres objetivos: 
1.- Fortalecer con seguridad y transparencia las condiciones del trabajo informal. 
2.- Fomentar la incorporación gradual del comercio popular en la vía pública a un régimen formal , estable y 
permanente. 
3.- Establecer las bases y acciones necesarias que garantizan la desocupación pacífica del Centro 
Histórico por parte de los comerciantes ambulantes. 
Fueron construidas 29 plazas comerciales con 3,05 cajones de estacionamiento. 
Diversas circunstancias, entre las que cabe citar la crisis económica de 1994-95, la débil localización de las plazas 
comerciales, la presión política y la toma de las calle por la fuerza, motivaron una cartera vencida elevada, la cual 
junto con los comerciantes otra vez en la calle enfrentados entre sí, conforma el nuevo perfil de la problemática. 
En 1997 surge el Programa de Reordenamiento del Comercio en la Vía que proponía: 
1.-Autorizar determinadas zonas de la vía pública para el ejercicio temporal de es-
ta actividad. 
2.- Reanudar el cobro por el uso de la vía pública (establecido en 1942 y suspendido en 1994). 
3.- Destinar los recursos obtenidos a sufragar los costos de operación (ordenamiento, vigilancia, inspección, 
engafetamiento, servicios de limpieza y sanidad. 
4.- Remitir a Juzgados Cívicos a quienes comercien en áreas prohibidas o sin autorización . 

••••••.••....•••••••••.............. ....••••••••••••......•..........•••........••••••...•.........•••.••••. 
(2) 2-/Fuente: Angel Mercado; Plan Parcial del Centro Histórico. 
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6. ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 
VIALIDADES Y TRANSPORTES 
La estructura vial del Centro Histórico cubre una superficie equivalente al 20% del total. 
Responde aún a la traza antigua de la ciudad en forma de damero orientado norte-sur y oriente poniente. Con 
excepción únicamente de unas pocas calles discontinuas o un callejón, y otras que siguen el trazo de las acequias 
prehispánicas, puede decirse que la vialidad conforma una estructura muy regular en trazo y continuidad no así en 
dimensiones, en muchas vías el ancho es insuficiente para los vehículos. 
En el pasado esto intentó resolver ampliando calles, con el consiguiente daño al patrimonio histórico y las especies 
vegetales, reduciendo el tamaño de las banquetas. Actualmente las medidas se enfocan basicamente a impedir el 
estacionamiento en vía pública y a procurar movimientos continuos mediante la sincronización de semáforos y el 
apoyo de personal especializado. 
El Centro Histórico cuenta con 134 vías de circulación que suman alrededor de 100 Km. de longitud. Sobre esta red 
se desplazan diariamente 78,000 vehículos por hora. Pocas vías rebasan los 20 metros de ancho, y solo 24,por sus 
dimensiones y continuidad. 
Un 60% de la superficie del Centro Histórico está suficientemente servida por los diversos modos de transporte 
público (metro, microbus, trolebus ); el resto 40% localizado hacia el noroeste del Centro Histórico, carece de 
transporte público o es insuficiente el servicio. 
La desarticulación entre modos de transporte es evidente: todos transitan por las mismas vialidades desprotegiendo 
otras zonas. 
El motivo de los viajes que hace la población al Centro Histórico en un 61 % trabajo; le siguen las compras con un 
23%, la educación con 12% y otros con 4%. 
El elevado número de vehículos de paso señala que las personas que viajan al Centro lo hacen por motivos de 
trabajo y lo realizan en algunas modalidades de transporte público y no en automóvil privado . 

.•.........•.•••....•..•.••.............••.•••••••••........••••••••••••........••••••••.•.........••••••••. 
(2) 2-/Fuente: Angel Mercado; Plan Parcial del Centro Histórico. 

19 



6 . ¿ CÓMO SE TRANSFORMÓ ? 

IMAGEN URBANA 

Desde los años 70 surgió la preocupación por la modalidad de la imagen urbana, por lo que se arreglaron plazas, 
barrios, calles completas, transporte, comercio ambulante, aunado a 1 preocupación de las alturas, remetimientos, 
fachadas, texturas, colores, vanos, comizas , moviliario urbano, señalamientos y anuncio; todo relacionado en 
especial con 1 aatención a la apariencia. Sin embargo, en los últimos años los trabajos de imagen urbana están 
ligados al mejoramiento interior de los inmuebles, independientemente del uso que éstos tengan. 
En lo que refiere a los nuevo edificios, deben de seguir controlando que se integren a los antiguos inmuebles tanto 
en volumetría como por características cromáticas, formales y de otro tipo. 

RIESGOS DE VULNERABILIDAD 
La totalidad del territorio en la delegación Cuahutemoc se ubica en la zona 111 lacustre, según la clasificación establecida por el 
Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. Esto significa mayor vulnerabilidad en gran parte de la Delegación, sobre 
todo en las colonias con alta densidad como lo es la Centro. 
De acuerdo al diagnóstico, se consideran los siguientes elementos de vulnerabilidad que impactan el desarrollo urbano: 
1.- Zona sísmica 
2.- Fallas geológicas 
3.- Derrumbes de edificios 
4.- Gasolineras 
5.- Gaseras 
6.- Duetos 
7.- Industrias Químicas 
8.- Inundación 
9.- Densidad de población 

(3) 3-/Fuente:Atlas de Riesgos de la Ciudad de México, Departamento del Distrito 
Federal.Subdirección de Riesgos y Vulnerabilidad Urbana. 
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7., EDIFIC OS CON PASAJE COMERCIAL 
DELIMITACIÓN 

Para el siguiente análisis de esta tipología de edificios es necesario la delimitación de una zona en la que se ubican 
algunos de los muchos inmuebles de esta modalidad. Es importante mencionar que segun su ubicación funcionan o 
responden a una necesidad específica y también la calidad de comercio y vivienda pueden ser de mayor o menor 
grado precaria. 
La zona en la que trabajé está delimitada por la Av. Eje Central (poniente), la calle de Palma (oriente), la calle de 
Tacuba (norte) y la calle de Uruguay (sur). 

DETECCIÓN DE LOS PASAJES EN LA ZONA 

Palma 

Edificios con pasaje en esta zona: 

• Cine Savoy - 16 de Septiembre # 6 

• Edificio Cobo - Motolinia # 5 y Tacuba # 37 

• Pasaje América - # de mayo y # 7 madero # 6 

• • • 
Pasaje a estacionamiento - Gante # 12 

Edificio Borda - Madero 27 y Bolívar # 24 

Pasaje iturbide - Gante # 6 
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7. EDIFICIOS CON PASAJE COMERCIAL 

ANÁLISIS 

Pasaje lturbide 

Accesorias en fachada 

Para entender mejor el funcionamiento de los edificios con pasaje comercial me 
di a la tarea de analizarlos. 

M 
¡;/ Son edificios que aprovechan la fachada para accesorias y en su interior 

M 

se crea un andador con la misma actividad. Con esto quiero decir que la 
P.B. En su totalidad esta dedicada al comercio. 

Son la liga entre una calle y otra. 

Dentro del pasaje comercial no se está en contacto directo con los flujos 
vehiculares y el ruido que estos generan. 

Se crea un ambiente diferente dentro del corredor. 

Utilización mayor y diferente del potencial del edificio para generar 
comercio establecido .. 

¡;/ Vigencia de esta tipología desde sus inicios hasta nuestros días. 

M 
¡;/ Los pasajes comerciales pueden tener diferente circulación, existen en 

"L", en 'T' y con una sola dirección el cual es recto. 

Por el contrario estos inmuebles: 
M 

¡;/ Según la zona en la que se ubiquen y la solidez económica del dueño del 
inmueble; sufren la invasión del comercio ambulante dentro del corredor. 

M 
¡;/ La mayoría de estos edificios, que se ubican en zonas donde el comercio 

se establece en vía pública, en niveles superiores han cambiado su uso 
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7. EDIFIC OS CON PASAJE COMERCIAL 

CONCLUSIÓN 

Pasaje Borda 

Edificio Borda 

Es un hecho que los edificios de esta modalidad surgieron con la idea de crear 
una relación estrecha entre el comercio que se da en planta baja con la 
vivienda ya que desde siglos atrás existían este tipo de casas en las que se 
rentaban las accesorias o estas eran parte de la vivienda como las casas de 
"Taza y plato" y las de "Entresuelos". 
Esta tipología es una solución con bastante potencial en el Centro Histórico 
donde lo que abunda es el comercio y lo que falta es la vivienda. Aprovechar las 
plantas bajas y los pasajes de los edificios para comercio los haría más 
redituables aparte de crear un mejor ambiente que el que hoy nos ofrece el 
Centro Histórico en sus calles. 
Es importante mencionar que hoy en día existen muchos edificios que no fueron 
creados con el mismo concepto de ACCESORÍA-VIVIENDA ya que son 
inmuebles dedicados únicamente al comercio y las oficinas y eso es lo que no 
permite solucionar la necesidad de repoblación del Centro Histórico y la perdida 
de edificios antiguos que se ven debilitados por los cambio de uso. 
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8. MANZANA 21 

UBICACIÓN 

La manzana 21 forma parte de la región 1 del Centro Histórico y está delimitada por las calles de Francisco l. Madero 
al norte, Av. 16 de Septiembre al sur, la calle de Motolinia al oriente y la calle de Bolívar al poniente. 

USOS EXISTENTES 

Esta manzana forma parte de la zona financiera del Centro Histórico 
es decir donde se localizan los comercios de nivel medio y alto a 
comparación de otras áreas donde el comercio es de peor calidad ,no 
es establecido y la venta es masiva. 
De los 19 edificios que alberga la manzana los usos que actualmente 
existen son: 

• 16 tienen comercio en Planta Baja 

• 12 son oficinas a partir de la Planta Baja 

• 4 tienen vivienda a partir de Planta Baja. 

• 2 predios son estacionamientos 

• 1 sin uso 
Con estos datos comprobamos lo que menciona el capitulo de 
¿CÓMO SE TRANSFORMÓ? Ya que nos podemos dar cuenta de 
que el porcentaje de vivienda es mínimo a comparación del comercio 
y las oficinas, y que esto implica que mucha gente no sea residente. 
Es importante mencionar que la vivienda que se encuentra en la 
manzana 21 da a una calle peatonal (motolinia), por lo cual se 
encuentra fuera de los flujos vehiculares y el comercio en Planta Baja 
es de calidad. 
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8. MANZANA 2 1 

Q) 

l/')i-----i.., 
Q) 

"'O 
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Motolinia 

Madero # 37 y Motolinia # 25 

EDIFICIOS CATALOGADOS 

En la manzana 21 existen 5 edificios catalogados por el INAH, esto quiere decir 
que son edificios relevantes en el Cetro Histórico ya que representan una época 
en la história del país. 
A continuación se dará una breve explicación de las características más 
importantes de cada uno de estos edificios por lo que son considerados como 
catalogados: 

Motolinia 33: edificio de tres plantas para comercios y oficinas . 
Edificio moderno de íntima calidad. El patio fue transportado al fondo de 
la casa. Corredores y columnas con bases y capiteles. Zapatas y vigas 
de madera. Barandales de fierro forjado. El piso del patio está 
pavimentado con las losas de piedra. El costado oriente corresponde al 
nuevo edificio. El patio quedó desvalorizado con esta "genial" solución 
para conservarlo. 

Francisco 1 Madero 37 esquina Motolinia 25: Edificio 
neocolonial, de cuatro niveles y planta baja para oficinas y comercios. Es 
visible un mascarón en la fachada de una cabeza con argollas en las 
fauces. 

Francisco 1 Madero 27 esquina con Bolivar 24: Fachada 
revestida de tezontle cortado y nicho con escultura en la esquina. Planta 
reformada. 
Declarado Monumento. 
Se compone de tres plantas de comercios y oficinas. Primer cuerpo 
modificado. Se conservan restos del friso que corre bajo la cornisa. 
Puertas ampliadas corriendo lateralmente las jambas. Anuncios bajo 

........•.••.•......•..••••••....................•...•.•...•••••••••.••..•••••............•••••••.......... . 
(4) 4-/Fuente:Catalogo de inmuebles Históricos; INAH 
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8. MANZANA 2 1 

Madero# 27 

Bolivar # 28 

EDIFICIOS CATALOGADOS 

• 

• 

Bolivar 26: Casa Borda, construcción de tres niveles que data del siglo 
XVIII, con modificaciones del siglo XIX, fundamentalmente en la planta 
baja, para alojar accesorias. 
Los balcones del primer piso tienen marcos de cantera almohadillada y 
arcos rebajados, con jambas hasta la cornisa y barandales de hierro 
forjado. 
El mismo tratamiento y proporciones tienen los vanos del segundo piso, 
solo que se abren sobre un balcón corrido que se apoya en una cornisa, 
cuyo voladizo está soportado por ménsulas en forma de pata de gallo. 
Una cornisa y un pretil rematan la fachada. Los paños que sobresalen 
parcialmente es 'tn recubiertos de tezontle. 
En el interior, con modificaciones, se conservan restos de los primitivos 
patios. Los pisos superiores se usan como comercios. Y oficinas. 

Bolivar 28: Edificio de finales del siglo XIX, realizado en planta baja, 
con tres pisos y ático en forma de manzarda. 
En la plata baja se han modificado tres de los vanos para comercios, el 
de la extrema izquierda se conserva en su estado original y sirve de 
acceso; una marquesina metálica a manera de toldo, fue puesta en los 
años setenta, sobre ella se desplantan cinco balcones con cerramiento 
de platabanda y barandales de hierro forjado y remachado, unificando 
los tres balcones centrales y dejando aislados los tres extremos. 
Una cornisa corrida divide el primer piso del segundo, ampliandose en 
tres partes soportadas por ménsulas. 
Sobre la cornisa descansan cinco balcones; las jambas de los vanos 
correspondientes llegan hasta la cornisa, pasando el arquitrabe cuya 
clave se adorna con un círculo grabado. 
El tercer nivel se diferencia de los demás por los frontones soportados 

.........................................................................................................•. . 
(4) 4-/Fuente:Catalogo de inmuebles Históricos; INAH 
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8. MANZANA 2 1 
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Bolívar 

Motolinia 

EDIFICIOS CATALOGADOS 

En sus extremos por ménsulas alargadas que coronan cada uno de los vanos. 
Una cornisa corrida remata este tercer nivel y sirve de base al ático, en el cual 
se observan también cinco balcones aislados, con marcos de cantera 

o 
Q; moldurada rematado cada uno con un cornisamineto y una crestería labrada . 

"O 
~ La mansarda está recubierta con laminas y remata con elementos metálicos. 

..--------1 ~ ÁREAS DE LOS PREDIOS 
·c; 

r---~ e 
~ u.. 

Como se puede ver en la división catastral de la manzana 21, los predios han 
sufrido cambios en su estructura original. Los edificios por cambio de usos y de 
dueños se han subdividido. Un claro ejemplo de esto es la Casa Borda que en 
la actualidad está dividido en tres edificios independientes. 

Casa Borda en sus inicios 

Bolívar 

12 13 14 15 18 
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U) o 
u 

19 
(/) 
·c; 
e 
~ u.. 

1 

Motolinia 

(4) 4-/Fuente:Catalogo de inmuebles Históricos; INAH 
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8. MANZANA 21 

AREAS DE LOS PREDIOS 

PREDIO FRENTE FONDO AREA 
1 22 30 727.80 
2 9.5 30 302.20 
3 24 37 1727.71 
4 16.5 40.5 718.71 

5 10.2 21 236.00 
6 10.2 21 150.00 
7 24 21 307.43 

8 9.5 15 132.23 
9 8.5 18 590.86 

10 13.5 45.5 388.14 
11 14.5 31 463.00 
12 27 43 1122.00 

13 32 64 1682.00 
14 14 48.5 729.25 

15 12.5 48 663.00 
16 41 32 1338.00 

17 16 41 738.00 
18 16.5 80 1323.70 
19 14.5 39.5 518.62 

AREA TOTAL DE LA MANZANA 13858.65 
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9. SITIO MADERO #2 7 I BOLIVAR # 24 

HISTORIA DEL EDIFICIO 

Fachada Madero 

Fachada Bolivar 

CASA DE JOSÉ DE BORDA 
José de Borda nació en Villa de Jaca, en el Reino de Aragón en el año de 1699, 
llegó a México en 1716 y murió en Cuernavaca en 1778. 
Fué un rico minero ennoblecido por lo reyes de España, por lo que para 
demostrar su título costeó varios y lujosos palacios e incluso la construcción de 
la Parroquia de Sta. Prisa en Taxco, Guerrero. 
La Casa Borda es una construcción de estilo barroco sobrio del siglo XVIII (173-
1760). 
Manuel Toussaint comenta que la idea de José de Borda era construir una casa 
que ocupara toda una manzana de la ciudad .. ... Debería estar limitada por las 4 
calles ... .. Y un largo y continuo balcón que le permitiera caminar alrededor de su 
propiedad; lo cual nunca se realizó, pero varias casas en las actuales Av. 
Madero y Bolívar poseen un balcón como éste. 
El interior del edificio ha sufrido alteraciones por los diferentes usos que ha 
tenido: 

• En el siglo XIX fue el Casino Español 

• En 1906 fué baños públicos 

• En 1925 fué el "Cine Salón Rojo" uno de los primeros en México 

• En lo que fué uno de sus patios se creó un pasaje comercial 

• Las fachadas barrocas aunque modificadas, conservan sus 
características estéticas 

• Fué declarado MONUMENTO el 27 de septiembre de 1947 por la 
Comisión de Monumentos 

............................................................................................................ 
(5) 5-/Fuente: Dirección de Licencias, Inspección y Registro del INAH 
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9. SITIO MADERO #27 I BOLIVAR # 24 

ANÁLISIS CONSTRUCTIVO 

Corredor planta alta 

Pasaje Comercial 

hJ 
J/" LOCALIZACIÓN: 

México D.F. 
Delegación Cuauhtémoc 
Col. Centro 
Calle y Número: Madero 27 esq. Bolívar 24 

hJ 
J/" IDENTIFICACIÓN: 

Nombre del edificio: Casa Borda 
Uso Original: Habitacional 
Uso Actual: Comercio y Oficinas 
Época de construcción: Siglo XVIII 

hJ 
J/" CARACTERÍSTICAS 

Fachada principal 
Muros 
Entrepisos 
Forma de entrepisos y cubierta 
Número de niveles 
Columnas 

MATERIALES PREDOMINANTES 
Cantera y tezontle café 
Piedra 
Vigueta y ladrillo 
Plana 
3 
Concreto Armado 

........................................................................................................... . 
(5) 5-/Fuente: Dirección de Licencias, Inspección yRegistro del INAH 
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9. SITIO MADERO #27 I BOLIVAR # 24 

Planta Baja BOLIVAR 

Primer Nlvel 

Segundo Nivel 

ANÁLISIS DE FUNCIONAMIENTO 

,,<# 
// Plantas cuadradas: en la Planta Baja cruza el pasaje y en los dos niveles 

siguientes se conservan el vacío del patio que albergaba este edificio. 

Pasaje con circulación en "L" ligando las calles de madero y Bolívar. 

Las circulaciones verticales y horizontales se intersectan en un punto 
creando un bloque de servicios. 

No todos las comercios dentro del andador abren hacia el pasaje. 

Las accesorias de las fachadas abren hacia la calle 

La circulación en Plantas Altas continúan el recorrido del pasaje por 
medio del corredor. 

Este inmueble es uno de tantos de los que se han visto afectados por los 
cambios de uso, lo que ha provocando su deterioro. Los locales comerciales se 

D 

11 

Circulaciones 

Bloque de edificio (Comercio y Oficinas) 

Bloque de servicios 

El inmueble se compone de: 
,,<# 

// Locales Comerciales en un 73.37% 

~ Circulaciones en un 19.1 % 
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10. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

GRADOS DE INTERVENCIÓN 
Los grados de intervención se consideran de acuerdo al estado del inmueble y tiene que ver directamente con la 
estructura, el estado físico, etc. 
Los grados de intervención se pueden dividir en tres categorías: 

• INTERVENCIÓN TOTAL: Se refiere al estudio previo del estado del inmueble, cuando la estructura tiene un 
deterioro total y repercute en todo el funcionamiento del edificio y tal vez tenga una mala integración al 
contexto y se tendrá que hacer una propuesta nueva. 

• INTERVENCIÓN PARCIAL: Se utiliza cuando se puede rescatar la estructura, los servicios, escaleras y todas 
las circulaciones, estos espacios se conservarán siempre y cuando formen parte de la nueva propuesta. 

• REMODELACIÓN: La remodelación se tendrá que hacer cuando el edificio a intervenir esté catalogado por el 
INAH y esta decidirá los elementos que podrán ser tocados o movidos. 

Por la información antes mencionada, al ser la Casa Borda un inmueble catalogado por el INHA se planteará una 
remodelación pero incluye a su vez una intervencion parcial ya que se respeta la estructura y algunas circulaciones. 

PROGRAMA DE NECESIDADES 
Tres temas despertaron mi preocupación en el Centro Histórico: 
La residencia, el turismo y la alimentación. 
El tema de la residencia en la zona se ha visto afectado por actividades como el comercio, bodegas, talleres y 
oficinas. El turismo requiere de espacios de estar o simplemente donde pueda pasar un rato sin estrés en las calles, 
y la alimentación de muchas personas que trabajan en la zona y no les es posible comer en sus casas. 
Mi propuesta divide en 3 bloques el edificio borda según su actividad. 
El primero reúne el tema de residencia y comercio, es decir un departamento tipo con comercio incluido en planta 
baja permitiendo así la residencia . 
El bloque 2 se compone de espacios de estar y de reunión como lo son las cafeterías, ubicadas en planta baja y un 
departamento tipo a partí r de primer nivel. . 
El bloque 3, trabaja independientemente al bloque 1 y 2.Este se compone de restaurantes en planta baja y primer 
nivel; el segundo nivel se compone de oficinas creando todo un bloque de servicios autónomo. 
Mi intervención trata de mantener un ambiente por nivel dependiendo de las actividades; es decir que va de lo 
p_Q~llco en Pla~~~~j_~ __ ':i __ l~pri_\/~~c:>.-~.r1- ~~~~!1_9~-~ivel:_______ ___ __ _ ____ ______ --·- _______ ___ -· 
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1 O. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

COMERCIO EN P.B. 

Area de venta 104.00m2 

Oficina y caja 11.59m2 

Baño 5.67m2 

DEPTO. EN 1 ER. NIVEL 

Sala 7.3m2 15.56m2 

Comedor con cocina integrada 23.64m2 

Cuarto de lavado 9.64m2 

Baño 5.67m2 

TAPANCO EN 1 ER. NIVEL 

1 Cuarto de T. V. 17.83m2 

Estudio 8.72m2 
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1 O. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

.; ' 

OEPTO. EN 200. NIVEL 

Recamara 1 6.00m2 17.42m2 

Recamara 2 6.00m2 20.21m2 

Baño 7.01m2 

TAPANCO EN 200. NIVEL 

Recamara Principal 7.00m2 23.75m2 

Baño 7.01m2 

CAFETERÍA EN P.B. 

Area de comensales 1.00m2 por comensal 1.64m2 por comensal (45.97m2) 

Cocina 0.50m2 por comensal 0.57m2 por comensal (16.14m2) 
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1 O. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

OEPTO. EN 1ER. NIVEL 

Comedor 6.30m2 11.36m2 

Cocina 3.00m2 9.05m2 

Cuarto de Lavado 5.13m2 

Baño 4.20m2 

TAPANCO 1 ER. NIVEL 

1 Sala 7.30m2 14.16m2 

OEPTO. EN 200. NIVEL 

Recamara Principal 7.00m2 13.60m2 

Baño 5.39m2 

TAPANCO 200. NIVEL 

J Estudio 14.16m2 
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1 O. PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

RESTAURANTE EN P.B. 

Area de comensales 1. 00m2 por comensal 1.95m2 por comensal (70.20m2) 

Cocina 0.50m2 por comensal 0.51 m2 por comensal (18.36m2) 

RESTAURANTE EN 1ER. NIVEL 

Area de comensales 1.00m2 por comensal 1.70m2 por comensal (34.06m2) 

Cocina 0.50m2 por comensal 1.07m2 por comensal (21.45m2) 

OFICINAS EN 200. NIVEL 

Recepción 13.15m2 

Area de trabajo 17.79m2 

TAPANCO EN 200. NIVEL 

1 Privado 17.79m2 
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11 . PROPUESTA CONCEPTUAL 

CONCEPTO 

¡! 

:/ 

\ ' ·¡ 
1 ,. 
~ 

~ , 

-'"" ~: 
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1 í _pr:~(_O PU ESTA CONCEPTUAL 

ESQUEMAS 

4f R.• ~N-€ /(.UD· 

HA~El'Có 
Aprovechar las altura de los entrepisos actuales, VIVl~'J4A 

para jugar con tapancos o losas que abran o cier 

re1t.A-A7:. ¿q. 
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P.B. 

1ER. NIVEL 

ACTIVIDAD 'Yo DI! AREA 

VIVIENDA 32.67% 

COMERCIO 30.09% 

OFICINA 4.45% 

AREAS COMUNES 32.79% 

DISTRIBUCION 

- La planta baja se divide en 3 volumenes con activida
des totalmente comerciales (locales, cafeterlas y restau
rantes). 
- Se crea un patio central. 
- Se mantienen los accesos orlglnales y la dlreccion del 
pasaje comercia!. 
- Servicios y clrculaclones en la lntersecclon del pasaje. 

-En el primer nlvel, dos volumenes se unen trabajando in
dependientemente al tercero. Estos volumenes unidos 
comprenden viviendas. El tercer bloque continua con co
mercio dando lugar a una terraza para dar servicio. 
-Las circulaciones en este nivel siguen la direccion del pa
saje. 

El segundo nivel, aloja los dormitorios de las vi
viendas del primer nivel y el tercero contiene o
tro tipo de comercio como lo son las oficinas. 
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VOLUMETRIA 

Las circulaciones poseen el mismo recorrido 
del pasaje 

Los comercios en fachada no tendran acceso por la calle, 
solamente aparadores que permitan observar lo que pasa 
en el interior y esto los obligue a entrar. 

Altura de 1 Sm 

Terraza y patio centrales para restaurantes 
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12. PROYECTO EJECUTIVO 

ANÁLISIS ESTRUCTURAL 

Por el tipo de suelo en el que se ubica la Casa Borda, su cimentación se basa 
- :::-..=;:=:::-· en una losa de cimentación, es decir una placa de toda el area del terreno a la 

~~~~;f~¡::t:z;:ts ~ que se le transmiten todas las cargas evitando asentaminetos importantes. Éste 
tipo de cimentación se usa para edificaciones pesadas, en suelos de baja resis

. :.-..=.:--::-.':!=.tencia o con el nivel freatico alto como es nuestro caso. 
--=~;=:~~~tt-r-:--;:;;¡;;;~ Por ser una zona sísmica, la losa de cimentación se mueve homogeneamente 

.....,.. . ___ º _ .. _ 
Deta;lle 

no provocando movimientos diferenciales. 
Su estructura es a base de columnas cuadradas y vigas de conctreto armado 
formando marcos rígidos. Sus muros son de piedra y únicamente tienen la 
función de dividir espacios ya que no soparan sus cargas. 
El edificio se encuentra en buen estado estructuralmente hablando, no posee 
ningún refuerzo estructural aparente. Se le nota a simple vista la falta de mante
nimineto que se ha visto perjudicada por la carencia de recursos económicos 
del arrendado y el arrendador. 
Es importante nombrar los artículos del Reglamento de Construcción para el 
Distrito Federal, que se refieren a: 
El artículo 288 menciona que las obras de ampliación o cualesquiera que sea su 

j . l tipo deben cumplir los requisistos de habitabilidad, funcionamiento, seguridad, 
--..-----./ iJa. "-" higiene, protección al ambiente, integracion a la imagen urbana así como los 

-· -~· _ requerimientos de seguridad estructural. 

j -°"'""' :-.. -impliquen alteración en su funcionamiento estructural serán objeto de proyecto l 
I ,.. El artículo 238 se refiere a las modificaciones de los edificios existentes que 

estructural que garantice la zona modificada, la estructura del conjunto y a la 
cimentación. El proyecto debe de incluir apuntalaminetos, rigidizaciones y 
precauciones durante su ejecución. 

Planta 
El articulo 239 habla de comprobar la seguridad estructural por medio de prueba 
de cargas y resistenca de los materiales. 
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12. PROYECTO EJECUTIVO 

ANÁLISIS ESTRUCTURAL 

Tomando en cuenta que la estructura del edificio antiguo se encuentra en buenas condiciones, se propuso un desa
rrollo constructivo a base de materiales ligeros que pudiera soportar la estructura existente como lo son el tablarroca 
y el durock a manera de muros divisorios, la losacero para entrepisos, lanaria en vez de cubiertas, instalaciones apa
rentes, acabados en pisos a base de oxidas en el concreto, etc. 
El desarrollo constructivo es a base de vigas de acero empotradas a las columnas de concreto pre-existente por 
medio de placas de acero y ménsulas. Se proponen pocos elementos estructurales agenos al edificio antiguo, y 
estos se unen a él por medio de articulaciones que permiten que la nueva estructura se mueva conjuntamente con 
la antigua. 
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12. PROYECTO EJECUTIVO 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INST. SANITARIA 

La instalación sanitaria de la Casa Borda se compone de bajadas de aguas negras y pluviales independientes para 
cada departamento del bloque 1 y del bloque 2 recolectando las aguas negras y claras hasta los comercios. El 
bloque 3 como en todas sus instalaciones trabaja independientemente uniendose solamente a la tubería de drenaje 
que pasa por el pasaje y transporta los desechos al drenaje general. 
Se pedirán a la comisión de aguas dos salidas al drenaje para evitar registros en zonas de locales y reunirlos a lo 
largo del pasaje. 
Los diámetros de los tubos van de los más pequeños de 50mm para lavadoras, lavabos, tarjas; 1 OOmm para 
excusados y regaderas y hasta 500mm donde re reúne todo el drenaje del edificio para sacarlo al de la calle. 
La tubería sanitaria es aparente y se detener por soportes metálicos adosados al muro. La instalación horizontal 
tendrá la opción de quedar aparente igualmente soportada a losa por soportes metálicos o se verá la opción de 
esconderla dentro de plafón falso. 
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SIMBOLOGIA : 

1t=====ll={ TUBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

0250, 100, 50 m.m. 

• COLADERA HELVEX 

IJ:t REDUCCION DE 100 A 50 

~ "T" SENCILLA DE 100, 100 

l::::¡I 

q 
~ 
~ 

"T" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

'Y'' SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 A 50 

CODO A 45º 

SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y'' SENCILLA 1 00, 100 

nu CODOA90º 

~ CODO A 90º CON 

REDUCCION A 50 mm 

~ BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

O...,.· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()"=• SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
T.V. 

0 REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

1 NOTAS 1 

1

1 
1 . TODOS LOS DIAMETROS ESTAN EN MILIMETROS. 1 

1 

1 

LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS . 

2 - LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES :>()~ 
MEDIO DE ABRAZADERAS. 

3.· LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUELS 
SERA DE PVC SANITARIO 

4. LOS REG ISTROS SERAN DE 40x60 Y 60X80CM 

_l J 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

BORDA IS-1 
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1 SI MBOLOGIA: 
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0250, 100, 50 m.m ¡ 
8 COLADERA HEL VEX 1 
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q1 

~· 
~ 

- -7 

REDUCCION DE 100 A 50 

"T" SENCILLA DE 1 00, 100 

'T' SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

"Y" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 A 50 

CODO A 45º 

SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 1 00, 1 00 

°U CODO A 90º 

¿i CODO A 90º CON 

REDUCCION A 50 mm 

~ BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

0...,· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()S-=• SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
1.Y. 

1 
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1 
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1 

1 0 REGISTRO DE 40Xó0 TAPA CIEGA i 
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N
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1 - TODOS LOS DIAMETROS ESTAN EN MIUMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS 

2 . LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS 

3 . LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
SERA DE PVC SANITARIO 

4 LOS REGISTROS SERAN DE 40,60 Y 60X80CM 

--== _ _!, __ _ 

~-- -- ! 
10 _L 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

PLANTA DE TECHOS 
C A SA BO R DA IS-2 CON.JUNTO EDIFICIO ACTUAL E INTERVENCIÓN 
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SIMBOLOGIA: 
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1 2 74 1 2.66 lO 1 2.3 2 .3 ==1 t--------+------10--+------+----------< 
,___ 2.74 2.66 2.3 2 3 ---1 
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1P REDUCCION DE 100 A 50 
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c-:JI 'Y' SENCILLA CON REDUCCION 
\ , / 

ir\- /¡ 1 7· 

' \ / 
\ / 

7 " 

2.36 

- ~ DE l OOA 50 

~ CODOA45º 

----1 SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 100, 100 

'1U CODO A 90º 

'l 

F 

/ 
\ / ¿J CODO A 90º CON 

VA'21b 

A : REDUCCION A 50 mm 

/ \ ) ./ u-~B.A.N. BAJADA DE AGUAS NEGRAS / \ o B.A. p · BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

/ \ b S.C.0.V SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
I \ , T.V. 

" /" 8 
/ 

/ / \ \ i ~ REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

1 / \ 4 .8 \ 

1 / \ \ ¡NOTAS: 
I / - : LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
1 / \ 'I ! 1 .- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN EN MIUMETROS, 

1 \ ' EN MILESIMAS 

M. ¡ ! / \ 1· 1 i 2 - LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
i l \ i (AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 

__ r--r-. -'t=====o;o.cc .. c=---=---=--=---=---=--=---=-,======-,4!---.-! ---~, -----------------------·r ' i 1 SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
, , __ r____________ _____________ _ L¡J --------------------------------1..-W 

9 
1 MEDIO DE ABRAZADERAS. 

! 1 ! 3.- LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
! SERA DE PVC SANITARIO. 
1 

PLANTA BAJA 
TAPANCO i 4 - LOS REGISTROS SERAN DE 40x60cm 

PLANTA BAJA L ____ _ 
PARAMETRO DEL MURO 

~ GUARNICION DE BANQUETA 
f
r.:; .. ·.· ,. r: .. .,. . . ·:·· ~ ALBANAL EXTERIOR 

-----------;-----------E=13 
PENDIENTE MINIMA (2 %)VIENE ALBAÑAL INTERIOR 

DEL REGISTRO 

ELEVACION 

DETALLE CONEXION DE ALBAÑAL 

PLANTA BAJA V TAPANCO (COMERCIO) 
BLOQUE 1 (TRIPLEX) 

1 BARRENANCLAS DE ~ . 
: ~9.52 x 51 mm ~ ~ 
1

1 DE LARGO MARCA 
RAMSEC O SIMILAR 

1 

1 

1 
1 

ABRAZADERA TIPO 
OMEGA MCA GRINNELL 
FIG 262 

BARRENO PARA 
FIJACION 

ESCALA: S/E 

SOPORTE DE TUB ER1J' 
1\DOSAOA AL MU RO 

ACOT. cm ESC. S/E 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

CASA BORDA IS-3 
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SIMBOLOGIA: 
-n----n-----) TUBERIA DE 
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IJ:J REDUCCION DE 1 00 A 50 
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"T" SENCILLA DE 100, 100 

"T" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

"Y" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 A 50 

CODO A 45º 

SENTIDO DEL DESAGUE 

I~ "Y" SENCILLA 100, 1 00 

'1U CODO A 90º 

i ¿) CODO A 90º CON 
1

~ B.A. N. REDUCCION A 50 mm 

BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

. 8 .A. P · BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

i S.C.D.V SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
' T.V. 

! 0 REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

!\J OTAS : 
1 . TODOS LOS DIAMETROS ESTAN EN MILIMETROS. 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS 

r'-1-'i- -------- ----------------- ·" --------- ---- ---- --------~------11-'i 
2 . LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS. 
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3 .· LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
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BOR DA 

1 . TODOS LOS DIAMETROS EST AN EN MILIMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS 

2 . LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS 

: 3 . LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
: SERA DE PVC SANITARIO 

. 4 . LOS REGISTROS SERAN DE 40x60cm 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 
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ESCALA: 1 :50 

CASA BORDr-1\ 

1 SI MBOLOGIA : 

l 
lJ (J t TUBERIA DE 

AGUAS NEGRAS 
1 02SO, 100, SO m.m. 

J • COLADERA HEL VEX 

1 
IJ:J REDUCCION DE 1 00 A SO 

ca1 "T" SENCILLA DE 100, 100 

r::¡I "T' SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

r::--::11 "Y" SENCILLA CON REDUCCION 
~ DE 100ASO 

~ CODOA4Sº 

~ SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 1 00, 1 00 

°U CODOA90º 

¿J CODO A 90º CON 

REDUCCION A so mm 

~ BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

oau. BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()S=v SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
T.V. 

1 ~ REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

1 

i 
1 

1 

NOTAS: 
1 - TODOS LOS DIAMETROS EST AN EN MILIMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS 

2 - LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS 

3. LA TU BE RIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
SERA DE PVC SANITARIO 

4 - LOS REGISTROS SERAN DE 4CMOcm 

- L ________ _ _ _ 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 
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ESCALA: 1 :50 

1 ER. NIVEL V TAPANCO (ESTANCIA) 
CAS A BORDA BLOQUE 2 (DUPLEX) 

SIMBOLOGIA : 

lJ 11={ TUBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

02SO, 100, SO m.m. 

• COLADERA HEL VEX 

D:J REDUCCION DE 1 00 A SO 

~ 
c:;u 

~ 
~ 
~ 

"T" SENCILLA DE 1 00, 1 00 

"T" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

"Y" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 A SO 

CODO A 4Sº 

SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 100, 1 00 

IIiJ CODO A 90º 

c3 CODO A 90º CON 
REDUCCION A so mm 

Q&All BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

O....,· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()5=• SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
T.V. 

0 REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

NOTAS: 
l . TODOS LOS DIAMETROS EST AN EN MIUMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS 

2 . LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS 

3 . LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
SERA DE PVC SANITARIO 

4 .· LOS REGISTROS SERAN DE 40.<JOcm 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

IS-7 
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ESCALA: 1 :50 

C.~SA B ORDA 

SI MBOLOGIA: 

lJ n=:t TUBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

0250, 100, 50 m.m . 

• COLADERA HEL VEX 

ll:J REDUCCION DE 100 A 50 

'1::J1 "T" SENCILLA DE 1 00, 1 00 

C:;¡J 

~ 
~ 
~ 

"T'' SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 ASO 

"Y" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100 A 50 

CODO A 45º 

SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 1 00, 100 

°U CODOA90º 

¿i CODO A 90º CON 

REDUCCION A 50 mm 

~ BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

Qa.u>· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()S=v SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
T.V. 

1 0 REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 1 
1 

I NOTAS: 1 

1

1

· 1 . TODOS LOS DIAMETROS EST AN EN MILIMETROS. 1

1 1 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 

; EN MILESIMAS 1 

1 ' 

1 2.- LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIAL~S i 
! (AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
! SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
! MEDIO DE ABRAZADERAS 
1 

l 3 . LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
! SERA DE PVC SANITARIO. 

4 .· LOS REGISTROS SERAN DE 40.60cm 

¡ 
--- __ J 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

IS-8 
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SIM BOLOGIA: 

=n===:==tJ=t TUBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

0250, 100, 50 m.m. 

• COLADERA HEL VEX 

11:1 REDUCCION DE 100 A 50 

~J 'T' SENCILLA DE 100, 100 

t=;tJ "T" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100A50 

r-tl "Y" SENCILLA CON REDUCCION 
~ DE 100A50 

~ CODOA45º 

------7 SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y" SENCILLA 100, 100 

°U CODO A 90º 

.... p CODO A 90º CON 
REDUCCION A 50 mm 

Q".uL BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

()L"· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

{)LCAV SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
~ .. 
~ REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

1 

NO TAS : 
1 . 10005 LOS DlAMETROS ESTAN EN MIUMETROS. 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MllESIMAS 

2 LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
CAZOfEAl SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SWET ARAN A LOS EUMENTOS ESTRUCTURALES POll 
MEDlO DE ABRAZADERAS 

J . LA fUBE ~IA DE LA ~ED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
SERA DE PVC SANlf ARO 

' . LOS ~EGISHOS SERAN DE '0.é>CJa,, 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

PLANTA BA..JA V 1 ER. NIVEL (RESTAURANTES) 
CASA B ORO/\ IS-9 BLOQUE 3 

1 

1 

1 

1 
! 



12 08 

D 

D 
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200. NIVEL 
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OFICINAS 

OFICINAS 

H~ 
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4 .8 
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4 8 24 
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48 
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10 

200. NIVEL V TAPANCO (OFICINAS) 
BLOQUE 3 

FI 
4 89 

G 
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200. NIVEL 
TAPANCO 
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DD 

;ll 1 

48 
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10 

ESCALA: S/E 

CAS,~ ciOROA 

SIMBOLOGIA: 

=t:c===ltj TUBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

0250, 100, 50 m.m. 

• COLADERA HEL VEX 

11:1 REDUCCION DE 100 A 50 

~ "T" SENCILLA DE 100, 100 

ql 

~· 
~ 

"T" SENCILLA CON REDUCCION 
DE 100A50 

"Y" SENCILLA CON REDUCCION 
DE1 00A50 

CODO A 45º 

--i SENTIDO DEL DESAGUE 

~ "Y' SENCILLA 100, 100 

11l:J CODO A 90º 

¿j CODO A 90º CON 
REDUCCION A 50 mm 

~ BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

()&U· BAJADA DE AGUAS PLUVIALES 

()L<J>-• SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
t.v. 

~ REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

NOTAS : 
1 . TODOS LOS DIAMETROS EST AN EN MILIMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS. 

2 . LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS 

: 3.- LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
. SERA DE PVC SANITARIO 

4 .· LOS REGISTROS SERAN DE 40x60cm 

PLANO DE INSTALACIÓN SANITARIA 

IS-10 



12 .. PROYECTO EJECUTIVO 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INST. HIDRAULICA 

La instalación hidráulica comienza de la red de agua potable y así como la sanitaria recorre una parte del pasaje, 
donde se va a dividir en dos ramificaciones una para suministrar agua al bloque tres y la otra para el boque 1 y 2. 
Una cisterna recibe el agua para los bloques 1 y 2 y suministrará agua con la eficacia del hidroneumático a cada 
uno de los tinacos de cada departamento para poder empezar la distribución de cada uno de ellos . Se colocaron 
bombas para evitar la falta de agua .Las bombas y el hidroneumático se encuentran ubicados en el cuarto de 
maquinas. 
El bloque 3 tiene también este funcionamiento pero no trabaja cada restaurante u oficina independientemente. Los 
sanitarios tienen su propio sistema y los restaurante otro. El cuarto de máquinas se encuentra debajo de las 
escaleras. 
La tubería es de cobre y en su sección vertical es aparente adosada a muro por soportes metálicos y en su parte 
horizontal cabe la posibilidad de que sean aparentes adosadas a losa por soportes metálicos o instalados de esta 
misma forma pero dentro de un plafón falso. 
Los tubos van de los más calibrados es decir 101mm el drenaje de la red de agua, 72mm las S.A.F. al tinaco, 25mm 
subidas y bajas de agua caliente y fría, 19 mm a los muebles, 13 mm de los muebles al uso domestico. 

47 



A B e D E 11 F G IH 
35.28 

f---- 54 4.6 
ó .b ----+-- 5 75 

b.o:l 4 .9 - 118 ___ ___, 
~1-

~~I 
º~ 1,1 o~- l~.~I 

JtL 

1 ~ 
1 1 

º-··~~ - - L _ _ 1 

o 
RESTAURANTES '1ze--Jz •:1=~ 

~/ ' 
/ "' ~ ~~D~AG~A ~O~L~ (;-;O ~E~R:::-) - - - - - - - - - - - - - - _j ~ 

11101mm.(4j 6 
PASAJE ~ i'I ai 

11 ~ 
ill 11 1 ~ 18 
~ I ~ ()h llENDA <( 

1 

: : 1 11 

w:~~:;;;;:;;;;::=;;;:;::::JjlJ:=::=::=::==::=jjj 1 BAÑO \ 

1 1 
' 1 

1 1 1 ¡ 

I ¡~ !: I' : PASAJE -4- .¡ l·i li 

~
' ,1 1 1 '· 

ü !~ r\ !fl' 1 · r 1 \_~ ·~ , 
tn ! - - j(; ~EN9A- . PATIO CENTRA_L --~ ~- _ 1 

1 

RESTAURANTES 

!'I ¿ J_ (r ! 11! : f~ , 
1

1

1\ J \ 1: -~ . ,¡ 
¡11 " / ~ ~ 1 1 1 . :, 1 lli 
111/ ¿~, 111 · . · 1· 1 :it 1 , m 

1

11 

! ¡.v 'd 

1 

1 

~ 
11 

1 

PATIO TRASERO ' 1 

~ ! RESTAURANTES ~ ~ , -TI . rr==- ' 1 ' . l,1 . . 1 

~ 1 ' 1 i _l_ 11 

1 

,L 1 

1 
32 

l 
3 88 

1 

' l 
1.92 

1 
48 

1 
1 

! 

4 8 

l 
! 
i 
1 
1 

4 8 

~ 8 

- ---~--~- --------- ---~ ~ 9 * ' -------- -- ---------- - - - !I 
ACCESO MADERO . 

PLANTA BAJA 
CONJUNTO EDIFICIO ACTUAL E INTERVENCIÓN 
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1 VALYUIA D~ A!MO 

~ 1 \ 

, VALVULA CHECK 

- -----7 
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! COLUMPI 

i 
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11 INTERRUPTOR 
. DE PRESION 

1 MANOMETRO/ 
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SIMBOLOGIA 
-t-

.r-
1 ( 

I Á 
1 ---*--

1 ~ 

f~~= 
o 
S.A.F. 

B.A.F. 

~19 

ó 
~ 

'º 

N 
I') 
$ 

TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

CODO DE 90º 

CODO DE 45· 

TEE 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 
TUBERIA DE AGUA FRIA 
TUBERIA DE AGUA CALIENTE 
BAJA AGUA FRIA 

SUBE AGUA 

SUBE AGUA FRIA 

BAJA AGUA FRIA 

INDICA DIAMETRO. 

MEDIDOR. 

BOMBA. 

TANQUE HIDRONEUMATICO. 

ISOMETRICO EQUIPO HIDRONEUMATICO l__ ____ _ 

10 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

CASA BORDA IH-1 
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SIMBOLOGIA 
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o 
S.A.F. 

B.A.F. 

~19 

ó 
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o 

TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

CODO DE 90º 

CODO DE 45· 

TEE 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 
TUBERIA DE AGUA FRIA 
TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

BAJA AGUA FRIA 

SUBE AGUA 

SUBE AGUA FRIA 

BAJA AGUA FRIA 

INDICA DIAMETRO. 

MEDIDOR. 

BOMBA. 

TANQUE HIDRONEUMATICO. 

MURO DE CARGA DE TABIQUE 
ROJC REroCIDO DE 14cm. DE 
ESPESOR JUNTEAOO CON MOR1DIO 
PRO. 1:2:3 CON UN ESPESOR DE 
1~. 

© LINDERO 

DETALLE DE CUADRO DE MEDIDOR 

f:2 

:W 

DETALLE DE CUADRO DE MEDIDOR 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

CA~A BORDA IH-2 
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PLANTA BAJA 

1 CANTIDADES DE MAT ERIALES TOMA 1 

PART. c o NCEP TO CANTO. UNIDAD 

1 CONECTOR COMBINADO OE (POR DEFINIR) l PZA 

2 LLAVE DE BANQUETA DE 25mm. ( l ")0 . l PZA 

3 CODO DE Fo .Go. DE go· Y 25mm. ( 1 ")0. 4 PZA 

4 MEDIDOR DE 25mm. ( 1 ")0. PARA CONEXION DE 
DE 25mm. ( l ")0. 1 PZA 

5 FILTRO "y" DE 25mm. ( l ")0. l PZA 

6 VALVULA DE GLOBO DE 25mm. ( l ")0. 1 PZA 

7 TEE DE Fo . Go . DE 25mm.(1 ")0. 1 PZA 

8 LLAVE DE MANGUERA, ROSCA EXTERIOR DE l 3mm. ( l /2")0. l PZA 

9 TUBO DE Fo. Go. DE 25mm. (l ")0. 3 m 

I' 11 1 TAPANCO TIENDA 

TAPANCO 
PLANTA BAJA 

/ 
/ 

/ 
/ 

/ 
/ 

MURO DE CARGA DE TABIQUE 

/ 

ROJO RECOCIDO DE 14cm. DE 
ESPESOR JUNTEADO CON MORTERO 
PRO. 1 :2:3 CON UN ESPESOR DE 
1.5cm.( AREA DE CISTERNA GENERAL) ~ :::r 

~ 
~ 

....... 
>fH'·ll IM'IB"~ 

~~--=-- - -.~ 
: :n~:-.;•;:,.- ·.:~:j<i·'i•~·:o,~i: 

~"''\ 

LLAVE DE TOMA 

LINDERO 

e 

1 

1 
1,4 4 

j 
1 
1 
1 

2,36 

4 ,8 
1 

7 

7' 

7 " 

" ' 8 

1 

J SIMBOLOGIA 
1 ---t- TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

i F CODO DE 90" 

{ CODO DE 45" 

..J+_ 

~ 

l~-• 10 
1 S.A.F. 

B.A.F. 

019 

ó 
g[) 

o 

TE E 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 

TUBERIA DE AGUA FRIA 
TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

BAJA AGUA FRIA 

SUBE AGUA 

SUBE AGUA FRIA 

BAJA AGUA FRIA 

INDICA DIAMETRO. 

MEDIDOR. 

BOMBA. 

TANQUE HIDRONEUMATICO. 

DATOS DE PROYECTO 

DOTACION. 

DENSIDAD DE POBLACION . 

DENSIDAD DE POBLACION. 

POBLACION DE PROYECTO. 

GASTO MEDIO DIARIO. 

R.C.D.F. 

00 PERSONAS 

PERSONAL LABORAL(( 000 )) 

000 PERSONAS 

0 .237 l.p .s. 

1 
1 

---'---'--.. 9-· I GASTO MAXIMO DIARIO. 
GASTO CONTA INCENDIO. 

DIAMETRO DE TOMA. 

0 .316 l.p .s. 

4900LTS 

32mm. ( 1 1/ 4") 

13500. lts . 

~ 

[!] 

VOLUMEN ALMACENADEO. 

DIA DE RESERVA. 

DIMENCIONES DE CISTERNA 

SISTEMA DE DISTRIBUCION. 

NOTAS: 

13500. lt s. 
1 

2.4 M X 2.3M X 2.45M(PROFUNDIDAD) ' 

TANQUE HIDRONEUMATICO VERTICAL . 

1.- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN MILIMETROS. 

2. - LOS NIVELES ESTAN EN METROS. 

3 . - LA RED DE ALIMENTACION PARA INMUEBLE 
SERA DE FIERRO GALVANIZADO. 

4. - LA TU BE RIA DE LA RED INTERNA DE LA ESCUELA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5 . - SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZADORES DE AGUA 
POTABLE. 

6. - LA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO. 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

BORDA 
PLANTA BAJA (COMERCIO) 

CASA BLOQUE 1 (TRIPLEX) IH-3 
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PATIO DE SERV. 

1 ~ 

COCINA 

noHo 
oc=Jl 
000 

COMEDOR 

[9 

PRIMER NIVEL 

1ER. NIVEL 
BLOQUE 1 (TRIPLEX) 

SALA 

ACCESO 

DO 
DO 

(ESTANCIA) 

e 

7 

1,4 4 

1 
7' 

7" 

2,36 

1 
1 8 

o e 1-íu 

4,8 
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v" 

ESTUDIO 

1 1 "'~O º[1_ERV. 

~·== 

o 

TAPANCO 
PRIMER NIVEL 

S ALA T.V . 

PUENTE 

\":IAC 10/ 

\"" ,:':' 
,s., 

1/Dd\\ 
Y DO..._ '! r-. _LI 

1 

CASA 

e 

7 

1,44 

7· 

7" 

2,36 

8 

4,8 

9 

ESCALA: S/E 

BORDA 

1 SIMBO LOGIA 
11 --+-- TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

. r- CODO DE 90' 
1 

j ( CODO C:t: 45· 

1 J.._ Fi" 

i ----W--

1 i, 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

1 -N- VALVULA CHECK 

1 

1 
-lit- TUERCA UNION 

~ TUBERIA DE AGUA FRIA 

1-. - TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

BAJA AGUA FRIA 

1 o SUBE .L\GUA 

S.A.F . SUBE AGUA FRIA 

BAF. 8/..JA AGUA FRIA 

019 IND ICA DIAMETRO. 

ó MEDIDOR. 

~ BOMBA. 

o T ANOUE HIDRONEUMATICO 

DATOS DE PROYEC TO 

DOTACION. R.C D F. 

DE NSIDAD DE POBLACION . 00 PERSONAS 

DENSIDAD DE POBLACION PERSONAL LABORAL( ( 000 ) ) 

POBLACION DE PROYECTO. 000 PERSONAS 

GASlO ME DIO DIARIO. 0 .237 l.p.s 

0 .316 !.p.s 

4900LTS 

GASTO MAXI MO DIARI O. 

GASTO CONTA INCENDIO 

DIAMETRO DE TOMA. 

VOLU MEN AL MAC ENADEO 

DIA DE RESERVA. 

DI MENCIONES DE CISTERNA 

32mro (1 1/ 4 '). 

13500. lts . 

13500 its 

2 .4 M X 2.3M X 2.45M(PROFUNDIDAD) 

SISTE MA DE DISTRIBUCION TANQUE HIDRONEUMATICO VERTICAL . 

NOTAS: 
1 . - TODOS LOS DIAMETROS ESTAN MILIMETROS. 

2. - LOS NIVELES ESTAN EN METROS. 

3.- LA RED DE ALIMENTAC ION ?ARA INMUEBLE 
SERA DE FIERRO GALVANIZADO. 

4. - LA TU BE RIA DE LA RED INTERNA DE LA ESCUELA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5. - SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZADORES DE AGUA 
POTABLE. 

6.- LA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO 

PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

IH-4 
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TAPANCO 
PRIMER NIVEL 

SIMBOLOGIA 
--4-

.r
( 

-t4 
~ 

~ 

1 -N-
1 

1 -111-

r-:.=.:= ¡. 
l o 

TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

CODO DE 90" 

CODO DE 45· 

TEE 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 

TUBERIA DE AGUA FRIA 
TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

BAJA AGUA FRIA 

SUBE AGUA 

TI ::: 
1 

1 9119 

SUBE AGUA FRIA 

BAJA AGUA FRIA 

INDICA DIAMETRO. 

MEDIDOR. 
1 T 1 Ó 

1 1 1459 
i 1 7 " ¡ o 

BOMBA. 

TANQUE HIDRONEUMATICO. 

' 1 !--~~~~~~~~~~~~~~~~--¡ 

2,36 1 1 DATOS DE PROYEC TO 

J 1 8 1 = DE _,_ 00 """"'5 
- ---9-;6--- 1 DENSIDAD DE POBL.ACION. PERSONAL LABORAL(( 000 )) 

R.C.D.F. 

4,8 

t 

9 

, POBL.ACION DE PROYECTO. 000 PERSONAS 

GASTO MEDIO DIAR10. 

GASTO MAXJMO DIARIO. 

GASTO CONTA INCENDIO. 

DIAMETRO DE TOMA. 

VOLUMEN ALMACENADEO. 

DIA DE RESERVA. 

DIMENCIONES DE CISTERNA 

SISTEMA DE DISTRIBUCION. 

NOTAS: 

0.237 l.p.a. 

0.316 l.p.a. 

4900LTS 

32mm. (1 1/4"). 

13500. tts. 

13500. tts. i 
2.4 M X 2.3M X 2.45M(PROFUNDIDAD) 1 

TANQUE HIDRONEUMATICO VERTICAL 1 

1.- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN MIUMETROS. 

2.- LOS NIVELES ESTAN EN METROS. 

3.- LA RED DE AUMENTACION PARA INMUEBLE 
SERA DE FIERRO GALVANIVDO. 

4.- LA TUBERIA DE LA RED INTERNA DE LA ESCUELA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5.- SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZAOORES DE AGUA 
POTABLE. 

6.- LA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO. 

ESCALA: S/E PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

,. / ~~ 1' ~O R "" ,, \._, .~· · ~ _,-\ t:::S u f--\ IH-5 
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ESCALA: 1 :50 

Cú.SA BORO.~ 

·¡ S 1 M B O L O G 1 A 1 

i --+- TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 1 

! t" CODO DE go· 1 

: ( CODO DE 45· 1 

i Á TEE 
1 

1 

---*--
~ 
-N-... 

• o 

VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 

TUBERIA DE AGUA FRIA 
TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

BAJA AGUA FRIA 

SUBE AGUA 

s.A.F. SUBE AGUA FRIA 

B.A.F. BAJA AGUA FRIA 

!019 INDICA DIAMETRO. 

ó 
{j:mJ) 

o 

MEDIDOR. 

BOMBA. 

TANQUE HIDRONEUMATICO. 

1 

1 
1 

1 

:..---- ----------------· ~ 

1 

DATOS DE PROYECTO 

OOT~. 

DENSICW> DE POOlJiCION. 

DENSICW> DE POOlJiCION. 
POBLJiCION DE PROYECTO. 

GASTO MEDIO DIARIO. 

GASTO MAXIMO DIARIO. 

R.C.D.F. 

00 PERSONAS 
PERSONAL l.AllOR>.I..(( 000 ) ) 
000 PERSONAS 

0.2J7 l.p.a. 

O.J16 l.p.1. 

GASTO COHTA INCENDIO. 4900!.lS 

OIAMETRO DE TOMA. J2mm. (1 1/4"). 

\IOLUMEN Al.MACEHADEO. 1 J500. lto. 

OIA DE RESERVA. 1 J500. lto. 

OfMENCKlNES DE CISTERNA 2.4 M X 2.JM X 2.45M(PROFUNDICW>) 

SISTEMA DE DISTRIBUCION. TANQUE HIDRONEUMATICO VERTICAL 

NOTAS: 
1.- TOOOS LOS OIAMETROS ESTAN MILIMETROS. 

2.- LOS NIVELES ESTAN EN METROS. 

J .- LA RED DE AUMENTACION PARA INMUEBLE 
SERA DE AERRO GALVANIZADO. 

4.- LA TUBERIA DE'. LA RED INTERNA DE LA ESCUELA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5.- SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZADORES DE AGUA 
POTABLE. 

6.- LA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO. 

.J. ___ _ 
·--------------~-~ 

PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

IH-6 

1 
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PRIMER NIVEL 

14 
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7 
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IJ 
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11 

1 ER. NIVEL (ESTANCIA) 

G 

Tf 
3 .2 

1 

2 

1 

3 .88 
i 
1 

1 

i 
1 1 ¡--
1 

: 3 
1 
1 

l 
i 

1.92 

1 

¡ 

1 

' 
4 

5 . 75 

3.8 
ef·--· 

B .A.F. 
25~ 

\ 

ºo e 
SALA 

~N.P . T. + 7 .525 

! 

1 

l! 
! 

• 1 
1 

. 1 

i 

PRIMER NIVEL 
TAPANCO 

D 
n 
_9 

======================= 
BLOQUE 2 (DUPLEX) 

SIMBO L OGIA 

iE' JG 
--+- TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 

.r- CODO DE go· 
( CODO DE 45· 

1. 9 5 i 
Á TEE 

-*--- VALVULA DE COMPUERTA 

1. 1 H 1 11 1 

~ LLAVE NARIZ 

-N- VALVULA CHECK 

-111- TUERCA UNION 

1 s 

1 

- · - · - TUBERIA DE AGUA FRIA 

l 1s 
- ··- ---··- ··- ··- TUBERIA DE AGUA CALIENTE • BAJA AGUA FRIA 

16 3.2 o SUBE AGUA 

17 
SAF. SUBE AGUA FRIA 

18 B.A.F. BAJA AGUA FRIA 

19 
9119 INDICA DIAMETRO. 

20 1 1 
1 

ó MEDIDOR. 
1 

g¡) BOMBA. 

o TANQUE HIDRONEUMATICO. 

2 

24 

9 
DATOS DE PROV~ =·: 25 

26 OOTACION. R.C.D.F. 

OENSllW> DE POBl.AClON. 00 PERSONAS 
OENSllW> DE POBl.AClON. PERSONAL LABORAL(( 000 )) 
POBl.AClON DE PROYECTO. 000 PERSONAS 

3.88 
1l
24 

1 i JI \ 

1 ~ 

\ 
\ 

\ 
\ 
\ 

1 

3 

1.92 

- ~ 1 ____ ==i __ ¡ 1 1 ____¡____~-

4 

GASTO MEDIO OIAAIO. 0.237 l.p.a. 

GASTO MAXIMO DIARIO. 0.316 l.p.1. 

GASTO CONTA INCENDIO. 4900!.TS 

DIAMETRO DE TOMA. 32mm. (1 1/4"). 

llOUIMEN Al..MACENAOEO. 13500. Ita. 

OIA DE RESERVA. 13500. Ita. 

OIMENCKlNES DE CISTERNA 2.4 M X 2.JM X 2.451.t(PROFUNOllW>) 

SISTEMA DE OCSTRIBUCION. TANQUE HIORONEVMATICO VERT1CAL 

NOTAS: 
1.- TOOOS LOS OIAMETROS ESTAN MIUMETROS. 

2.- LOS NIVEl..ES ESTAN EN METROS. 

3.- lA REO DE AUMENTACION PARA INMUEBl..E 
SERA DE FIERRO ~VANIZAOO. 

4.- lA TUBERIA DE lA REO INTERNA DE lA ESCUELA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5.- SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZAOORES DE AGUA 
POTABLE. 

6.- lA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO. 

j 

ESCALA: 1 :50 I PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

CAS A B O R D A ! IH-7 
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ESCALA: 1 :50 

CASA BO Q!' 
1 '-. L _ _.., 

I SIMBOLOGIA 1 

1 ----+- TOMA (SUMINISTRO DE AGUA FRIA) 1 

1 t+° CODO DE 9CJ i 
1 ( CODO DE 45· 
i 

1 

1 

1 

Á 

-*
~ 
-N-.. 

TEE 
VALVULA DE COMPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CHECK 

TUERCA UNION 
1 - - - · - TUBERIA DE AGUA FRIA 
i - ··- ··- ··- ··- ··- TUBERIA DE AGUA CALIENTE 

1 • BAJA AGUA FRIA 

! o SUBE AGUA 

1 S.A. f . SUBE AGUA FRIA 

B.A.F. BAJA AGUA FRIA 

~19 INDICA DIAMETRO. 

Ó MEDIDOR. 

{!9 BOMBA. 

o TANQUE HIDRONEUMATICO. 

DATOS DE PROYECTO 

OOTACION. R.C.D.F. 

DENSllW> DE POBlJrCION. 00 PERSONAS 
DENSllW> DE POBlJrCION. PERSONAL LABORAL(( 000 )) 
POBlACKlN DE PROYECTO. 000 PERSONAS 

GASTO MEDIO DIARIO. 0.2.37 l.p.a. 

GASTO MAXIMO DIARIO. O.JI 6 l.p.a. 

GASTO CONTA INCENDIO. 4900!.TS 

DIAMETRO DE TOMA. J2mm. (1 1/4"}. 

VOLUMEN ALMACENADEO. 1 J500. lb. 

DCA DE RESERVA. 1 J500. lb. 

DIMENCIONES DE CISTERNA 2.4 M X 2.JM X 2.45M(PROFUNDllW>) 

SISTEMA DE DISTRIBUCION. TANQUE HIORONEUMATICO VERTlCAL 

NOTAS: 
1.- TOOOS LOS DIAMETROS ESTAN MILIMETROS. 

2.- LOS NMllS ESTAN EN METROS. 

J .- LA RED DE AUMENTACION PARA INMUEBLE 
SERA DE FIERRO GALVANIZADO. 

4.- LA lUBERIA DE LA RED ltmRNA DE LA ESCUElA 
SERA DE COBRE TIPO M. 

5.- SE UTILIZARA MUEBLES ECONOMIZAOORES DE N:;lJA 
POTABLE. 

6.- LA TUBERIA SERA DESINFECTADA ANTES DE SER 
UTILIZADA CON HIPOCLORITO DE SODIO. 

PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

IH-8 
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PLANTA BAJA V 1 ER. NIVEL (RESTAURANTES) 
C~ ASA B ORDA BLOQUE 3 

1--

SIM BO L O GIA 
--+- TC V A (SUMINISTRO DE AG UA FR !A) 

r
( 

+±.-
-W--

~ 
-N -

-N -

CO DO DE 9 0º 

C:J:)J :J E 45· 

T:= = 
VA!_VUU\ DE CO MPUERTA 

LLAVE NARIZ 

VALVULA CH ECK 

TG C: ?CA UNION 

T J 3E R! A DE AGUA FR IA 

- -·-··-··- ··- ··- T U '3'._RIA DE AGUA CALI ENTE 

© 
o 

8AcA AGUA FRIA 

s uaE AGUA 

S.A.F. s uaE AGUA FRIA 

B.A.F. 81\JA AGUA FRIA 

11119 1NCtC A DIAMETRO . 

Ó M': JC:O R. 

~ BO V BA. 

o - A'i OL:E HIDRONEU MAT ICO. 

SIMBOLOGIA Y NOTAS 

DATOS DE PROYECTO 

DOTACION 

DENSIDAD DE POB LAC -~ ' 

DENSIDAD DE POBcA::: : ' · 
POBLACION DE ?RCYé:-c 

GASTO MEDIO D!ARIC 

GASTO MAXIMO DIAR C 

GASTO CONTA iNC¿i\ : C 

OiAMETRO DE T'.J MA. 

:::i =;:) ;-

ce Pf" :{ SONAS 

:::i::=?SSNA_ !...ABQR;:._ :, 2-JG :) 

CCG ;-l::qSQNAS 

C.237 1. D .S. 

0 . .3 i 6 i .o .s. 

4 9 :.JO ~ IS 

32c-c m . (i i / 4.') 

VOLU MEN AUv1 .A.C~ N .. \~ :: 2 ; 3500. it s . 

O:A DE RES ERVA. - 3SOC t s . 

Oi MENc 10Nt:S DE c ·s - :: =( "'.:. : .L v. x 2 . .3M x :? -: s ~~ 1: P ~o ::·,J N D: CA J) 

SIST ENlA D~ D1S:R1s u :: •.J ' T ~:--..ou t: r-nO RON::: 0 v A -:- ;(:Q VL K--=- 1Ch t... 

NOTAS: 
1.- TODOS LOS Q:Al/ c -'i J S ESTAN "' 'Ll .;ETi<OS 

2.- LOS NIVE LES ES -.;°' ': °" M E' ~CS 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

i 
1 
i 
1 

l 
i 

3. - U1 RED DE AL».<':'.T ~ : 10 N '°Ai<A NMUEBLE 
SERA DE FI ERRO o.;. \ A'J IZADO 

4 . - LA TUBERIA. DE .. A "ºi) !NTE i<NA DE LA. ESC~ ': ~A 1 
SERA DE COBRi: T ce "'• 1 

1 

5 .- SE ur1uZARt. v _=.? :s :: c o.'JOM:?AOORES ~ ~ AC Lo A 1 

5. - :~T;:~: R!A St:'io ::;;<:: ,;EC -.\DA ANES Di: S::~ 1 
UTILI ZADA CO'< - "'':. _J '<·ro )€ SCD10 . · 

------ -------- _J 

PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
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200. NIVEL V TAPANCO (OFICINAS) 
BLOQUE 3 
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GI 
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200. NIVEL 
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16 
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ESCALA: S/E 

C,AS A BO RD A 

S 1 M 

-+--
r-

i 
{ 

1 _J.,_ 

-W----

~ 

-IN!-

BO L OGIA 
1 OMA (SU MIN ISTRO DE AGUA FRIA) 

CODO DE go· 

CODO DE 45· 

TEE 

VALVULA DE COMPUERTt., 

LLAVE NARI Z 

VALVULA CHECK 

L -N- TUERCA UNION 

TUBERIA DE AGUA FRIA 

~-·-··--·------- TUE'ERIA DE AGUA CALIENTE 

19 BAJA AG UA FRIA 

io SUBE AGUA 

S.A.F. SUBE AGUA FRIA 

B.A.F. 

11119 

~ 
mm!) 

BAJA AG UA FRIA 

IN DICA DIAMETRO. 

MEDIDOR. 

BOMBA. 

o TANQUE HIDRONEUMATICO. 

SIMBOLOGIA Y NOTAS 

DATOS DE PROYECTO 

DOTAC!ON. 

DENSIDAD DE P08LAC!ON 

DENSIDAJ D:= ?OBLACIO!\ 
POBLAC IÜi'J D~ pqoy~c: ~ 

GASTO MEDIO DIARIO . 

GASTO MA.X IMO DIARIO. 

GASTO CONTA. INCENDIO. 

01AMETRO DE TOMA. 

VOLUMEN AcMACE NADEO. 

DIA DE RESERVA. 

DIMENCIONES DE CISTERNA 

SISTEMA DE DISTRIBIJC ·O'\ 

NOTAS: 

" .:.D F. 

OC PERSO'\ t..S 

~::RSONA_ .ABO'<A.;'. 000 J) 

ceo PE ~SO".!AS 

0 .237 l.p s 

J. 316 1. :i .s . 

4900L TS 

J2mm (~ '/A. .. ) 

·. 3500. !:s 

1 3500 i: s. 

2.l· M X 2. 3V1 X 2. <1 5 M(PR0 1="'..J~'.) : 2 A0 ~ ; 

- ll.NOUE - JRONEl; V1.:i. T1CO VERT 1CAL 

1. - TODOS LOS D!AME F<CS ES - .A'J MIL1v::- '<OS. 

2 - LOS 'J IVELES ESTA~ '.: ~ Mo - '<OS 

3. - LA RED DE ALI MENTACION ~ARA IM.'-'.:3LE 
SERA DE FI ER RO GA. VANI ZACJO 

4. - LA TUBERIA DE LA '<:CD 1w :: RNA D:: _A ESCUo l A 
SERA DE COBRE TiPO M 

5. - SE Uí 1UZARA MU[B_t.s E C O '\OMtZA:c~::s DE AG UA 
POTABLE . 

6. - LA TU'=l:::RIA SERA u::SINFO:C-ADA AN 7 o5 DE s ::R 
UTILIZADA CON H:POCLORITC DE SO J C. 

PLANO DE INSTALACIÓN HIDRÁULICA 
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12. PROYECTO EJECUTIVO 

MEMORIA DESCRIPTIVA DE INST. ELÉCTRICA 

La instalación eléctrica del edificio se divide en 3 partes, es decir en cada uno de los bloques integrando la 
iluminación exterior y la interior. Lqs medidores y controles de cada bloque se encuentran en el cuarto de máquinas 
de los departamento para evitar acceso de personas desconocidas, proyectando la red de distribución de corriente 
a cada departamento, oficina o comercio. 
Existirá iluminación exterior a la calle, bañando de luz la fachada de la Casa Borda en cada una de las columnas y 

en cada uno de los niveles y lo mismo se repite en el pasaje comercial. La iluminación del patio central será por piso 
y la lonaria se iluminará por medio de lamparas fluorescente hacia sí misma. 
Cada departamento con comercio del bloque 1 contará con su caja de registro y su tablero de distribución para que 
funcione como un solo modulo. Las cafeterías del bloque 2 trabajarán independiente a los departamentos del mismo 
bloque y en el bloque 3 cada restaurante y cada oficina tendrá su instalación independiente. 
La instalación eléctrica podrá ir aparente en tubo conduit galvanizado adosado a muro por soportes metálicos en su 
tramo vertical y en el horizontal dentro de plafón falso. 

48 
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TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIACONDUITGALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATIS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARAFLUORECENTEDE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3VlAS 

APAGADOR DE 4 VlAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA El.ECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 
DE ENERGIA ,,. 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO Al QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL. 
EN MIUMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

ESPECIFICAaOtES: 
•EJsiAemaeléd.rimautiliiarreniel~aJatieshilOs(dos~c;:orrienEs'lt.n:>~) 

'"Todlls las luberias ser*1 de dWota de paso tipo wenlilad:> a menos que se ~ dra cosa. 
• La acometide de comoeNa de luz. se oedité ha$l8 lugar q.ie se encuel"(,.. e4 rne6dor" y del 
intenvptOr" 

general. de este oen1ro de cerga &alctran O~tos independier-.., ~ d9 I05 CU9ies ~ pera el 

sls11!tn8 de eh.mbrado u los Olro5 pa"e los cor&edos ~ h,l)erfls ~ eree si. 
·El atenizanie'*> del~ de C8tQ8deharácon¡,sicable110. 
·Pata las tomas de c:onieree da Ulilizará el sig.Jiette codgo de °'*"85:: 

NEUTRO >EGRO 
FASE BLANCO O ROX> 
TIERRA \AORDE 
•Los regiSros en losas y mt.rOS 3Cl'tln con las dimenlicnes siguiet'les: 
EN LOSAS DE 4X..,CAJA.S DE CQ.EXICH 

ClWJRADASOE 191.M) 
EN MUROS DE 4X4º (CAJAS lll'O OW!PA) 

NOTAS: 
La altura de corUdos sera de0.40 NP.T. ex~n la cocina<t>nde seran de 1.3a'n N.P.T 
El tablero dedi$tribuciónq.Je debe de co10el91'1ie a 1.&mts e pertirde N.P .T. en leotlr'a. 
los diámetros no ltldlad>s ll!lrán dll 1 :l'ml. 
las cajas para~. OOf'CaclDs ysalidasdeber8nes&ar a ~di!Ulncia no mayot"de 4.00cms ... 
p81'\ode:lmuro~ 

Los niwfflc estar. e1q)t'eSldOS en MTS. 
Las ootas rigen al dbujo ydebel1 wrllane. 
La acornetida del innueble llega por piso. si.be por muro a la losa y e9la 9e 11e9a al 1ebleto del -· MATERIALES A Elr.Fl.EARSE: 
n.bo mndUt gstvlrilak> pared ~a 1T1111CB omega REG.S.l.C. --0.G.E. 696 
Gajas de oonexión galvanizada marca omega REG. S.l.C - 698 
Co-w:l.Jc:tores de oot>re SAYe con 8is:lamierco tipo TtWV man::a 0Clf1lilme1t REG. S.l.C.--O.G.E.2824 
Oisposili'o<>s lnaen::anbables metea cµtu;nos REG S .l.C_ O.GE.~ i~de S89Jrided y 
l8blero de dstribuciÓ"I mlf'C8 SO.JARED REG. S.l.C.. - 0.G.E. <384 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESP'ECIFICACIC»ES: 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARAFLUORECENTEDE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3V1AS 

APAGADOR DE 4 V1AS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DE ENERGÍA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-EST ACION DE ENERGÍA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

·e sisle'IN e~ric:o • Ulilizw ~~el momoMstoo • l • l~ hilos (dos~ oonienles 'f llWl ~) 

-Toda$ las luberia serin de dw'ola de~ liPO ~lado• menas Que se inci<µe otra CIJ58._ 

• U -=cmetidll de~· de llJZ, se pedir9 '-U lugar CJ.11t se ~nlra e l mecidor 'I del ..._ 
general , de esle c::emo de '*98 saldfwl, c:ilt:U1DS ~. al9Jf'OS de los a.eles ter*i l*3 el 

sisteml de-~ u k;JS <*'Os C*a - o:wut*>s ~ tut>erim ind&pencfoet'HS ....... si. 
"'El alenizamier*> del oemo de carga de iw. (l)O ..,, cable ,,O. 
~ i. tomm de conienle de utiU.. el wpn1e mdi~ de mores: 
tEUTRO fEGRO 
FA.SE 8lANCO O RO.X> 
TIERRA VERDE 
•Los "9stn:>S en k:sas y llU"OS aeWI con i. dímen9iones siguieres: 
EN LOSAS DE 4X4"(C'JAS DE CXltEXIC»I 

~OE1!1.M} 

EN MUROS OE .tX•r (CAJAS TFO OW.\.PA) 

NOTAS: 
LA ~de corucms ~deQ..tiQ N.P.T. eirc:epklen le ocx:iN c:brde 9C'f*n de 1.loTIN.P.T 
El &ab'eroded~Q..edebedemb>lw a 1.Brnb a Pll'tir de N.P .T. en'9obra. 
tos Hmetros no inc:kacbs seran de 1~ 
Las Cllja para apaga::lor•. ~ y salktu deoetan ll5tal" a 11\a dsl~a no maya de .t.OOctns 

"" p.r.o del ""° knric.cb. 
los nN9es ~e~ en UTS. 
Lm atas rigen al dbujo ., deben wrilica'w!. 
La ac:o-n.lida del ~ llegai pa piso. 5ube pot """'° a la 10U y esta 11111 llega .. tebl9'0 del --MATERIALES A aFl.EARSE: 
nbo c:on:!Ut galvanizado pared delgada n.-c:a anega REG.S .l.C. .-0 .G.E... 698 
ca¡as de oon .. :iáa gahianizada ma-a omeg. REG. S..LC. - 898 
Cmd.Jclcres de: cobre Sl.JaY'e con asarnier'm lipa TlfN ma'Cll caó.nneI REG. S J .C .-0.G.E.2824 
Disposilwos lnlen:.ambimles m:arca CJJinzjros REG. S.l.C . D.G.E.."°"3 inlC'J"'N?kl' de~ Y 
lmieto de ciSlribudói ....a. SOJARED REG. S..lC. - D.G.E. "38C 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESPECIFICAOC»ES: 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROi.A 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROi.A 
LAMPARAFLUORECENTEDE 
200WATIS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATIS. 
APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DE ENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-EST ACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

·e sislenw1 etédric:o a utilizar~~ et momollbioo a 3 • lrn l'likn (dcll; tWm ~ 'f l610 nei.Alo) 

-TodllS tn luber(as ~de~ de pmo tipo ~i.dl:> a menos que se irdque o1n1 a:sa. 
• U. ~ida de oomoai"Q de luz. • ~ i.sa.. luglir O.le we encueftta el meddar y del ... ...._. 
genet-' , de etae aet(IQ deat191 •ldfan Ol'CUilOS ~rtes. llfg.lroS de los a.9ies ier*\ '*8el 

sisen. de-~ u bs ot'm C*'ll bs coruc.t>s ~ lube'1as ~ et"ft! si. 
·e ~del oer(ro de ca'V9 de .. mn "'cable sio. 
--Para lm lomas de mnierff: de uHJata el 99Jet11e o:xigo de c:c:D1!S. 
NBITRO IEGRO 
FASE BUNCO O RO.>:> 
TIERRA VERDE 
·Los ~eros en lomm 'f num ~ <p"l la& dimeosiones sig~ 
EN LOSAS DE •X4'1CAl'S llE COEX10N 

~D€1!M.I) 

EN MlAOS OE..CX-4.f('AIASTFO~ 

NOTAS 
la •ua de a>rUC*llS ~de 0.40 NP.T. ~n la cecina cbde tefán de 1..lcm N.P.T 
E1&ablerode~fJ,ledebedecoloc:atRa1 .Bmls • pa-11r de N..P .T. en~otr.a. 
Los di6metros no in6c8dos seran de 1 lnn. 
L.- cae- para ~es. conlaclol y salidas deOer.tn esler a t.na <lslainda no~ de ... OO::ms .... 
pñ> del nuo &errrinado. 
Lm Mees e"*1 ~en MTS. 
l.m oo&m rigen. dbujo y deben venfane. 
La KO"nelida del ftm..ieb68 llega pa piio. 5lbe POI' """° • la 60sa y esta 1G llega aJ ~ dl:W - · MATERIALES A Et.A..EARSE:: 
tlbo c:ondt.it gdiaiizado par9d cWg.ida nwa omega REG.S.l.C. -0.G.E.. Ee8 

Cai• deconexió-1 gmi..,.mzacta mwta0tft89a REG. S.l.C. - 891!1 
Cond.lcla.s et. CDbw...,.. con-~ tipo THIN rnan:a CO'\Cbn911 REG. SJ.C.-0.G.E.282~ 
Oispositiwos tnlen:a'Tlbiables nswca quinziros REG. S.l .C. O.G.E."°4.J ircenupca de 9e9Jidad y 
cmien> de d•titJoc:XJn mmn:a SOUARED REG. S.t.C. - O.G.E. 4384 
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SIMBOLOGIA 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 

---------- TIPO PESADO POR PISO 

n· 
.U· 
43 
¡-;¡ 

c::J 

® 
$ 

• ~ 
Cdiiil -
~ 

c:J, 
C-1 

0 

SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARAFLUORECENTEDE 
200WATTS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 
APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 
DE ENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO Al QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MIUMETROS 

1 ® 

1 ea 
SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

1 

1 

@ 

@ 
111111111111111111 

.___ 

@ 

ESPECIFICACIC»ES: 

SUB-EST ACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

-e SÍ!!llll'n'W etédrico a utilizar rera el IT'Ofl'dlbioo • 3 •tia 1'91os (dm tw. oorrienles 'I...., neulro) 
-Toda '- t.bert. ser*- de charda de pa50 lipa welili**> • menos Qte se intiq.Je dnl a.a. 
•La 900Ml!llda de oomp.;ja de l llZ, se pedini t.-. ..,-CJ.llC se encuefCr8 el 1"'ledcb- '/~ -~. de esae certro c1e airga S8ldtan circ:Utos ~. "9M'OS de 1os a.eles~ 1*11 e1 

sisen-. de-~ u los OhlS pera los mrcacbs ~ tUberilis ~ etft si. 
-e Metriz:mnienlo del oertro de C8l'liJll de hllré a>n i.n cmJle 110. 
-Pata las tomm de corrier6e de ulilizat& el si~ melgo de cOm!s: 

NEUTRO NEGRO 
FASE BLANCO O ROJO 
TIERRA '9'lllE 
•Los n!gillrOS en kBa y num se*I con lm dM'nensiones ~ 
EN LOSAS OE4X""(CAJASOECCH9CION 

CUAIJR""'8 DE 19MM) 

EN MUROS DE 4X4• (CAJAS TFO DW.1.PAJ 

NOTAS: 
LA •11.m1de~ 9Cnllde0.40 N.P.T . exce;itoen la oocina donie .,a,.. de 1.3m1N.P.T 
El tablerodedistlibución~debe de mlocarx a 1.Bmts a partir de N.P .T.en laobra. 
Los d~ no~ seran de 13mrn. 
La~ pa-a aipagado'es., oonlaclos y salidas deber3n estar a ¡,na <lstanda t"CI maf'C' 6e 4.00cms 
del 
peik>delmM0'1em'in9do.. 
Lm nivdel _..,~en MTS. 
.... oelarigenoldb.ljoy-.--. 
La *Xlrftlllida del innuable 11ega pcr piso. atbe '°' n'IJtO • i. losa y esaa se 11ega al teblero del - · MATERIALES A Er.F'l.EARSE.: 
hbo mndút ~pared delgada mara a'neQa REG.S.LC. --0.G.E. 698 
cafa de mnaxitn gal_,.udil rnwca omega REG. S.LC. - 898 
CcnlJClcn8 de mtn..,.. oon aiNmMl~o tpc THN nwai ard.mu REG. SJ.C.--O.G.E.2824 
Oi&poililiwos ~ natea (J.linzirns REG. S.l.C . O.G.E404.3 itMm.JplOr de -o.lidadY 
tlblcro de cisuibudOi nmca SQUAA.ED REG. S..l.C.. - D.G.E. 4364 

ESCALA: S/E 1 PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESPECFICACIONES: 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINAClON EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONlROLA 

SALIDA PARA ILUMINAClON EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONlROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUOON 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRJCA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUH:STACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILAClON 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

~I sistema elédric:o a utili.z.er ren!i el momofásico a 3 a tres hilos (dos tms CDrienles y ln'.> net.*o) 

•Todas las luberias ser.in de chwota de paso tipo ventilado a meno&~ ae ~ cA'3 c:osa. 
• lJI acorne<ida de compellla de luz. se pedin! hasta luga< que se .....,... el meddor y del ............,, 
general . de este cenero de C8f98 sal<bn cin:U<os ~. algunos de loo a.eles ..ran pera 
sistEma de - u los olms pera los~ levando bA>e<1o>s ¡ __ ........ si. 

-CI ateC'rizamienlo del centro de carga de hala CX)l'l t.ri ca.e #10. ·p.,,. las lemas de corrienCe de ulilWri .. ~caigo de cOOr&s: 
NEUORO NEGRO 
FASE BLANCO O ROJO 
TIERRA VERDE 
•Los registros en losas y muros seran con Las dmensOies ~: 

EN LOSAS OE 4X41CAJAS OE CONEXION 
CLIADRAD"S OE 1!MM} 

EN MUROS DE 4X.- (CAJAS TIPO CHALUPA) 

NOTAS: 
La 8'tura de contactos sef'é de O.~ N.P.T. exceptoen la c:odna donde serilndc 1.Jcrn N.P.T 
El tablero de distribución que debe de colocar.oe a 1.8mts a paQrdeNP.T. en la ob"a. 
Los dWnetros no indicados serén de 13rrm. 
Las cajas p8l'8 apagadores, cont8Ct.05 y saidas debet'an estar a una ósaancia n:> m8)'0'" de 4.00cms 
del 

pallo del muro -
Los .-están ex¡><esados en MTS. 
Les cotas rigen el dh.¡o y delMwl ""'*"""'-
la acotnetida del inmueble llega por piso. sube por muro a la losa y es:a se lega al ll'bleto dd 
m.lida. 
MATERIALES A EMPLEARSE: 
tubo conduil galvanizado~~ mi11C3 omega REG.S.l.C. ,-0.G.E. 698 
Cajas de conexión galvanizada man:a omegs REG. S.l.C. - 696 
Conductores de cobre suave con aislamiento tipo THW marca concUnex REG. S.LC .~ .G.E.2824 

Q;spositivos lnte<a>mbiables marca quinzW>os REG. S .l .C . D .G .E .4043 """""""de seg.roed y 
tablero de distribución marca SQUAREO REG. S.tC. - O.G.E. 436C 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESPECFICACIONES: 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINAOON EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDA. A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCl:.LO 

APAGADOR DE 3 V1AS 

APAGADOR DE 4 V1AS 

CA.JA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA. ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGiA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA OIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZAOO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILAOON 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

"'El sistema eléctrico • utilizar rar.t el momof3sico a 3 a tres hilos (dos hias a:wrienes y IAlO net*t>) 

"T odal las luberillli .... de c:t.1Jla de peso tipo vendado • menos q.J19 • i'1dcpll Ch ooa. 
• u acomedda de compallla de luz . .., pedirá hasta lugar que se """""'"" d meiida" y del -~.de.- a:ncro de awga - doaMos odepeodel..,., o1gunoo de bso.elos nrin pera 
sistema de elurnbrado u 1os otros pera 1os oontacSos llevando tuber1as i d:osdaEs ern si 
-el aterrizamienk> del centro de carga de hara (D1 d'l catite #10 . 

.,,.,.. las - de corrienl8 de - .. s;gu;.r...ccdgode aD1ls: 
NEVlRO IEGRO 
FASE BLANCO O ROJO 
TERRA VERDE 
"Los regis<roo en losas y'"'""" senln con las'*""""""'~ 
EN LOSAS DE 4X41CA.Jo\S DE CONEXION 

~DE19MM) 
EN MUROS DE 4X4" (CAJAS TIPO CHALUPA) 

NOTAS: 
l.8 ...... decontactos-'deO.~N .P.T.ex_.,.,.,1aco0na--de1.JcmNP.T 
B tablero de distribudón que debe de colocarse a 1 .8mts a par*"deNP.T.en&aob"a. 
Los diémelros no indic9dos sri'l de 1~ 
Las cajas para~. CQntac10S y saidas clebcrin"""" a uno 6-rlanomayorde.tOOcms 
del 

pallo del muro -Loo----... MTS. las "'*5rigen .. -....,--... 
u ocome<ida del ......_ lega Po< .,;so. oube Po< """° • la losa y .... .., lega .. -del ..-. 
MATERIALES A EU'l..EARSE: 
IUbo oondúl galvanizado panod delgada man:a """'98 REG.S.LC -0.G.E 600 
<:.¡as de oonexi6n ~ _.,. ornego REG. S.LC. -me 
~de mbre suave c:on aislamiento tipo THW marca cx:ni,sne( REG. S .LC.-0.G.E.2824 
~ ln1en:a<nbiable marca quO\Dnos REG . S.1.C . D.G.E.Ao.<:l"""""*"de _.-y 
table«> de .-t>tdón marca SOU>.RED REG. S.LC. - O.O.E <384 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESPECFICAOONES: 

TUBERIA CONOUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA PORLOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GAL VANIZAOA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINAOON EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINAOON EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE OISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DE ENERGÍA 

INTERRUPTOR 

INDICA ORCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MIUMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILAOON 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

-e sistema elédrioo a utilizar nri el momotasico a 3 a tres hilos (dos hlas a:nienes y &.n> nm.*O) 

*Toda las &uberias ..... de m.rota de peso tipo ventilado • meoc. ~ - Rlq.J8 <*a a.a. 
• l.8 KOn>eCida de oornpallla de luz. se ~ ......, luga< que se era.sea d rnodO:ory del 
inlenuplar 

~-ele ...... cenlro de C8f98 - .,..... ~- olgunos de loo OJOles ""*' P""' 
sistema de alumbrado u los otros pera bs oontadDs lev9ndo IUber1es idepei daltes en.e sl 
-a atentzamiento del centro de carga de har.11 CX'l'l Wl cat2*10. 
'Para ... lemas de come... de uliizD .. ~axlgodo "*'"'5: 
NEl/TRO NEGRO 
FASE BlANCOOROJO 
TERRA VERDE , 

"Los regisuos en losas y mÍlrOs - oon las - ~ 
EN LOSAS DE 4X41CIJAS DE CONElOON 

Cl.WlRAOAS DE 19MM} 
EN MUROS DE 4X4" (CAJAS TIPO CHMJJPA) 

NOTAS: 

l.8ehuradeaintac10S1«11 de O . .a N.P.T . .. oopt<>en la oocina-- de 1.3Cfn N.PT 
El tablen:> de distribución que debe de c::o1ocarse a 1.Bmts a par*' de NP.T. 9"I ta ctta. 
Los-noindicedoosenlndel~ 

Las aojas"""' _.sores, CXlf118CtOS y - _,estar ..... ~"" """"'de 400cms 
del 
pollo del muro-. 
Loo- 0&1án expr-..enMTS. 
Las - rigen .. ~ y deben .......... 
l.8 - del...._ lega poo- piso. sube poo-""'"' a la losa y esta se lega al _del --MATERW..ES A EMPl..EARSE: 
klbo conduil galvanizado paoed delgada man:.a "'""93 REG.S.LC. --0.G.E. 696 
c.;.s de oone1dóo galvanizada .....-ca omega REG. S.LC. -006 
Conduclores de cobre suave con aislamiento tipo THW man::a c:cn:UneicREG. SJ..C.--O.G.E...282'4 
o;,positivos ~ """°'" qu;nDnos REG. S .l.C. D .G.E .A0<3~de ~y 
lablero de distribución man:a SQUARED REG. S.LC_ - O.G.E. 4384 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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SIMBOLOGIA 

------ TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONOUIT DE P.V.C TIPO 

--------- TIPO PESADO POR PISO 
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SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

SALIDA PARA IWMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATIS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2>C75WATIS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRlCA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO Al QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MIUMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

® -RESISTENCIA 

@ MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
i 11111111111111!111 VENTILACION 

1-- ELECTRODO DE TIERRA 

@ LAMPARA DE PISO 

ESPECFJCACIOtES: 
-e si:sane elécaio:> • uaaar renli el m:wT'dlbico. J • fts hios (dos hilos oc:imen.es y W10 neuso) 
"Todas tas UJerias set*' de dlalOla de paso*'° wnMado a menos o.M se n:tQue Oh cosa. 
•La~ de CO"l1)añia de luz,•~ h..aa 11..prque ae enc:uenh d rneódcl'"y del -~- .. -""'*" .. ...,,. ___ ._.......,. ..... ..--.,.a .. 
sislerre de~ uac. <*oe 1*111 lol cxnlK:U levwdo ~ i:ide¡:>6due5 eree 9'. 
·a~ del c:ec*1>de cerva oeNra con un cati6e 110. 
·Pan1as.,.,,..c1o~c1oUlilzarao1...,._adgo .. cm:ns: 
>EVTRO l'EGRO 
FASE BLANCO O ROJO 
TERRA llERDE 
•LJ:c ~enlosasyrruos~ cnnlas ~ sigl.jenles: 
EN LOSAS OE 4X41CAJAS OE COOEX10N 

~OE19&&1) 
EN &.UROS llE 4X4• (CAJAS TIPO OW.l.f'A) 

NOTA& 
Lla&Jtade concaaos serlide 0.40NP.T. ~ g c:oc:::ina donde ~n di! 1.3c:mNP.T 
El Llt'llen:t de diSb.JCi6n que debe de c::o1oane • 1 bnla • pstir de N.P. T. en .. d:n. 
los diatnltl'OI no~ secin de 13nm. 
l..Mcejm, perai ~. COtllac*:le y •lidesdebef9n estar• un. dist8ncill no ~de .. .ooons ... 
pejlodel....,_ 
l.oan....__...~enMTS. 

l.-. mta rigen. 6buiO y deben~ 
lll .a:>meidli del inrrueb6e lega por pilo, ·~ JJOf" muro a • losa y eslll • lega -' ~ d9I 
medidor. 
MATERWES A EMPl.EARSE.: 

bb:> ""'°"" - - - ..,..... omega REG.SJ.C. --0.G.E "'8 
Cajas do axwxi6n p.anizada ma<ea omega REG. S.LC. -1!98 
c:or.tuc1otes de~ almVI! con mtamiento 1po TIM n'WQ concbnell' REG.. S.lC.-O..G-E.2824 

Oisposi1iYos .._._..,_ '"'""" CJJinzinos REG. S.LC. O.G.E.4043 '"'°""P"" de se¡µidad y - de-"'"""' SOUARED REG. S.LC. -O.G.E. 4384 
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ESPECFICACIONES: 

1UBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
1UBERIA CONDUIT GAL VANIZAOA 
PARED DELGADA POR PISO 
1UBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA IWMINA.aON EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONlROLA 
SALIDA PARA IWMINA.aON EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CON1ROlA 

LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATIS 

SALIDA A SPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2XT5WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

e.A.JA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE OISTRIBUOON 
GENERAL 
ACOl.ETIDA ELECTRICA 

MEOIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MIUMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILAOON 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

·s sisierna el6aioo e u9izaf' rtn e1 momof*9ioo a 3 • n-s hlos (dos hilos c:orrienles y uno neuwo) 

-Y-odm m Ubmias --*1 de c1-.o1a et. paso tipo~ a rT19fQ: ~ M ~en rosa 
• La ecaneida de~ de luz. 9e pedirá h8SCa lugar que - enc:uenh el medda"y del --oenam. de ... carWo. cmv- saldrsl cimJiloa ..... Mlantas. ~s de klS cua'8s rw*' paa el 

sisDna de~ ulos oros.-. a a:ntaaJs ~ U>erias illde¡>adaes erwe si. 
-S lleniDmient> def c:emo de cerga de M6 mn un Cllble .-SO. 
"Plnlao_do.,.._do_ol~ codigodo-: 
NEU'1RO l\EGRO 
Fl<SE Bl.ANCO O ROJO 
TIERRA VERllE 
*t..o:s~enkasasynurm-*'conlas~~ 
ENLOSAS OE4X41CAJASOECOtEXION 

~OEt!IL&I) 

EN l&JROS DE 4X4'" (CAJAS TIPO Oil\LLPA) 

NOTAS: 
Laaluf1I de oona.:1Ds 1er8de0.40NP.T. ~ 111c::oc:;inadondeset$nde1.3cm N..P.T 
B ~de diAb.ICiónque debe de cx:bsse a 1..&nls a perti' de NP.T. en• aba. 
Los dilmctroa no incfcado& ser.tn de 13mn. 
Las cajas para~. c::onlacaJS: y salidas de~n est1f a ooa distancia no mayor de 4.00cms 
del 

pollodol ....... -
Los nNek!s esMn expteS8Clos en MTS. 
Las cotas rigen al dibujo y deben -
La ac:x>metidl del ftirueb6e .. por piso. Wbe por"""° • la IOsa y esll - lega al leblefO del --MATERWES A EMPLEARSE: 
l\bo c:ordJit golvanizado -delgada ...u "'""9" REGSJ.C. --O.GE. 898 
c.;.s de conexión g81va"lizada nwa oml!lQ8 REG. S.LC_ - 698 
Cond~ de cobre SIMVe:COO lis9nieM:> lpo TMW' ITWa condl.mex RfG. S.LC.--0.~.C 
Oisposih'oe ~ nmrca q.ftnzW.. REG. S.LC. O.G.EAOO intenupb" de l'9Qlriiad y 
tablen> de cl:scdbucidr'I mm-ca ~ REG. S.LC - O.G.E. 43&4 
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ESPECFICACIOl-ES 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TLJBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TUBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINAOON EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONffiOLA 
SALIDA PARA ILUMINAOON EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONffiOLA 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SAUDAASPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2)(75 WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CA.JA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUOON 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DE ENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA ORCUITO AL QUE 

SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

·a sis1erna etéa'ico a U11izerreré et morrotésico a 3 a ses hios (dos hi'os corrienles y uno neutt>) 
·Todas tas Llberias serán de d\art>la de paso 1ipo ~o a menos que se~ ma cosa 
• LA acaneida de CU'Tl>añia de luz. se petfr8 hasta h.Jgaf que se encuenta el meódo' y def 

"""""""' general, de esta centro de carva s"*'13n cift::uitos iMepencientes. alg\rcs de les~ nrin para el 
sislerre de alu'Ttliado u kJs atus para k'5 C0'\18Clos levando l.Jt:lerias nc:tepl?Rier*s enre si. 
•s aaenizamierm del cenro de carga de Nri con un cate #10. 
·Para las Dnas de corrienlle de utiliZ&r.\ el siguiente oodigo de ~= 

NEUlRO >EGRO 
FASE BLANCO O ROJO 
TIERRA VERDE 
·Los registos en losas y muros serán con las dimensiones siglienles: 
EN LOSAS DE 4X•r(CAJAS DE CQflEXlON 

CLWlRAD.'.S OE 191.&<) 

EN UJR0S DE .ex.e· (CAJAS TIPO 0-W.LPA) 

NOTAS: 
La altura de coniacl>S sera de 0.40 N .P.T. exceptoen la cocina donde seran de 1..3cm N.P.T 
El ~de distt>ución que debe dec:Oocar'9e 8 1.8mls a ps'ti"de NP.T. en la obra . 

Los diál1ll!l(ltl6 no indicados serán de 13rrnl. 
las cajas pera apagadores, contac10S y salidas debe13n ester a una distancia no mayor de .C .OOcms 

del 
paOO del mum leminado. 
los n~ esttn spNJSados en MTS. 
Las cotas rigen al dibujo y deben werificarse . 
la acomeaida del inmueble llei;p por piso. sube por muro a la losa y esta se llega al ~del -MATERIALES A EMPLEARSE: 
t&.b> concbt getvanizado pared defgada man:a omega REG.S.l .C. ~.C.E. 6913 
Cajas de conexión galvanizada mart:a omega REG. 5 .1.C. - 698 
Conductores de cobre suave con ais Lamtenkl tipo TH\,V marca oondurnex REG. S.l.C.-O.G.E282"' 
Otsposilvos kltercambiables rrerca quinzinos REG. S.l.C. O.CiE.4043 intern.JokW" de segundad y 
tablero de d stribudón man::a SQUAREO REG. S.1.C. - O.GE. 4384 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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TIPO PESADO POR PISO 

n· 
-n. 
El 
¡¡ 
CJ 

® 
® • 181 

Cdiiil -
~ 

c::::::J-. 
C-1 

(2J 

® 

iii 
® 
@ 

111111111111111111 

1--
@ 

ESPECIFICACIONES: 

SALIDA PARA ILUMINAaüN EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINAaüN EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
UWPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDAASPOT 
UWPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 

APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 VIAS 

APAGADOR DE 4 VIAS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA CIRCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA OIAMETRO NOMINAL 
EN MILIMETROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
D06LE POLARIZADO 

SUB-éSTACION DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

UWPARA DE PISO 

·e tisWna eWcl'ic:o • ~ rera e1 ft"OfrOf8sico • 3 • tts hios (dos tmos conientes y......, nano) 
!Odas las...._,. 5el*1dectm'Olldes:-so1ipo venlillldo • mems CJ.te se~ on rosa. 
·u .::uncida de~ de 1uz. 9e ~ t..m 1ugwque se..,.,.,,.. .. d ~v del ........ _ 
geneqi. de esta mnwo de carga uldran c:irc:ui1Js ildepeidef•s. ~ de a cuales '9r.llrl para el 
ststen.. de~ ulos mus pera tos~ levlltdo tJbertas h:lepadadt:S ~ st. 
-a ~to d!i cenrocteargai de~ con un cable #10 . 
.,,..,__do ...-do-el~ codigo doª*""" 
NE\JlRO NEGRO 
FASE BU\NCO O ROJO 
TIERRA VERDE 
'-os -.gisl'OS enlosas YllUW. 99dn con a.~~: 
EN LOSl.S OE 4X41CIJAS OE CONElOON 

~OE191&1) 

EN WROS DE 4X4" (CIJAS 1lPO OWJJPAJ 

NOTAS: 
l.aatln de CUlllleb5 senli de0.40NP.T.~ la a:dl8 dMde Mrinde 1.3an N.P.T 
El tabem de clS'ltudón que dd>e de CC*>C1rSe e 1.8rnts e pstt" de N.P .T. en la obra 
Los cMmetros,., nclcados senk't de 13mn. 
Las a;as: para~. cor*ciDs y saldas deberán es• •una cistancie no f'T'l9l)U de ~ .OOans .... 
pBfto del muro lenftnedo.. 
Los~ esttln expresadOs en MTS. 
LaCXJlaorigen .. -y-.-..,, 
U acanelda cid nruetle lega ptW' pilo.~ por nu'O • 111 1oaa y esta 11e lega • ~<id --MATERIALES A EMPLEARSE: 
lubo condul galvaniz3do pored dolgada ~ .._. REG.S.l.C. -0.G.E. 698 
Cajas de cono-~ morca.,.._ REG. S.LC. - 698 
CcnNctcnts de ccbre St.we can eis1arrienW> fpo TlfN nwu1 oonO.rnex REG. S.lC.-O.G.E.282• 
-~""""'-REG.S.LC. D .G.EA043;,,""'4'trde~y 
tabiefD de distribución man::a SQUARED REG. S .LC. - D.G.E.. 4334 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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ESPECFICACOES: 

TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA PARED 
DELGADA POR LOSA Y/O MURO 
TUBERIA CONDUIT GALVANIZADA 
PARED DELGADA POR PISO 
TlJBERIA CONDUIT DE P.V.C TIPO 
TIPO PESADO POR PISO 
SALIDA PARA ILUMINACION EN LOSA 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
SALIDA PARA ILUMINACION EN MURO 
Y APAGADOR QUE LO CONTROLA 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
200WATTS 

SALIDAASPOT 
LAMPARA FLUORECENTE DE 
2X75WATTS. 
APAGADOR SENCILLO 

APAGADOR DE 3 V1AS 

APAGADOR DE 4 V1AS 

CAJA DE REGISTRO GALVANIZADA 

TABLERO DE DISTRIBUCION 
GENERAL 
ACOMETIDA ELECTRICA 

MEDIDIO CIA SUMINISTRADORA 

DEENERGIA 

INTERRUPTOR 

INDICA ORCUITO AL QUE 
SE CONECTA 
INDICA DIAMETRO NOMINAL 
EN MILI METROS 

SALIDA PARA CONTACTO 
DOBLE POLARIZADO 

SUB-ESTAOON DE ENERGIA 

RESISTENCIA 

MOTOR ELECTRICO 

CHAROLA DE PASO TIPO 
VENTILACION 

ELECTRODO DE TIERRA 

LAMPARA DE PISO 

·e siñlma•*="co•utlizarrer-1el~a3 a nshios (dos tWk:J5 c:onienles y uno neu:TI>I 
·Todas las aJberias sedn de marola de peso11po venliledo e menos~ se hiq.Je an cosa. 
• La ec:cmdda de CO'l1>añla de luz. :1e ~ hasta lugllr" que ae encuenh d meddof' y del .......,.,.. 
genenl, de H*e c:iet*1> de awga sal(lrln t*aJlr>$ •depe!IMletllleS. elgU'IOS de kls ruetie5 rerin pa1li el 
siderTw de~ uh '*as~ tc. Cl:W11Kbs ~ ~ ftdwado*"5 «*e sf_ 

"B ~ dolcenr-odecsv-dehft con'"''**"'º· 
'"Pira la mrnm de c:oniera! de tJlilh:aa el '9Jienle aJdigo de ~ 
NEVTRO l'EGRO 
FASE 81.ANCOOROJO 
TERRA VERDE 
~ registo:I enlosas ynuos 9ef*1 conias mnensicnes ~: 

EH LOSAS DE 4X41C>.IAS DE COIEXlON 
aJAORAOAS OE 19L&f) 

EH t.l.JROS OE 4X4" (C>.IAS TIPO OW.UPA) 

NOTAS: 
U alufil de c:ontaclos aeQ de 0.40 NP.T. ~la c:ocin.a donde ser.in de 1..3cm NP.T 
B Wllero de diAt:iuc:í6n que debe de cdocane a 1..8rm& a parti' de N.P .T . .,.. ta obra. 
Los di6netros no ftdicados sedn de 13nrn. 
Las cajas pe,.. apagadotes, c::onl8cbs y salidas debefán esa e tar\11 diSlancie nof'MyOl'"de .4 .00o'ns ... 
p-1o del muliD ~ 

les"~-'*"~ en MTS. 
lM""'"' rtgen .. _ ,_--.... 

L8 ec:::ome'4I del i'\t11..Jeb6e lega por piso, sube por muro e i. U. y esa. se lega at leb6ero del - · MATERw.ES A EMPLEARSl2 
>be> mnclJil goMrizado pored delgoda'""""' ..._ REG.SJ.C. --0.G.E "98 
Ca¡as deconewióngetvanizeda marca omega REG. S.LC. -698 
Conducioirn de cobre Sl8Ye con aislamienlo ipo Ttf.V nat:a OCWlCbnex REG. SJ.C.--0.G.E.282'4 
Disposilivos hefcarrbiables rrerce 4'-!inzinos REG. S.LC. D.G.E.4043 Wllef'T\4*Y de segi.ritad 'I 
tlblefO de chtribuciór'I m.-ca SQUARBl REG. S.LC. - O.GE .c384 . 

PLANO DE INSTALACIÓN ELÉCTRICA 
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13. F tl.CTIBILIOA O 

ESTUDIO DE COSTOS DE OBRA NUEVA SEGÚN CATALOGO DE COSTOS BIMSA 

COSTO POR M2 DE VIVIENDA TRIPLEX (BLOQUE 1) 
CATEGORIA MEDIA 

PARTIDA PORCENTAJE BIMSA $/M2 BIMSA PORCENTAJE INTERVENCIÓN 

Cimentación: 2.88% 130.20 0.72% 
Finnes 

Subestructura: 3.78% 170.88 o 
Muros de contención 
Excavación oara solanos 

Superestructura: 24% 1,084.98 24% 
Losas y trabes 
Columnas 
Escaleras 

Cubierta exterior vertical: 4.70% 212.48 2.35% 
Fachadas 
Colindancias 

Techos: 0.61 % 27.58 0.30% 
lmpenneabilización 
Traoaluces 

Construcción interior: 23.64% 1,068.71 11.82% 
Muros de contención 
Acabados 

Transportación: 5.09% 230.11 5.09% 
Muros 
Acabados 
Particiones 

Mecánicos: 6.20% 280.29 3.10% 
Hidrosanitario 
Aire acondicionado 

Eléctrico: 6.92% 312.84 6.92% 
Electricidad 
Iluminación 
Sonido 
Comunicación 

Condiciones Generales: 17.63% 797.01 17.63% 
Proyecto 
Licencias 
Imprevistos 
lmoresiciones de modelos 

Especialidades: 4.55% 205.69 4.55% 
Cocina inteoral 

Obras exteriores: o 0.00 2% 
General 

!TOTALES 100.00% 4,520.77 78.48% 

jEL METRO CUADRADO DE MI INTERVENCIÓN TIENE UN COSTO DE $3547.90 

49 



1 :1 , FAGTIHIL IDAO 

ESTUDIO DE COSTOS DE OBRA NUEVA SEGÚN CATÁLOGO DE COSTOS BIMSA 

COSTO POR M2 DE COMERCIO INTEGRADO A VIVIENDA TRIPLEX (BLOQUE 1) 
CATEGORIA COMUN 

PARTIDA 

Cimentación: 
Firmes 

Subestructura: 
Muros de contención 
Excavación oara solanos 

Superestructura: 
Losas y trabes 
Columnas 
Escaleras 

Cubierta exterior vertical : 
Fachadas 
Colindancias 

Techos: 
lmpenneabilización 
Traaaluces 

Construcción interior: 
Muros de contención 
Acabados 

Transportación: 
Muros 
Acabados 
Particiones 

Mecánicos: 
Hidrosanitario 
Aire acondicionado 

Eléctrico: 
Electricidad 
Iluminación 
Sonido 
Comunicación 

Condiciones Generales: 
Proyecto 
Licencias 
Imprevistos 
lmoresiciones de modelos 

Especialidades: 
Cocina intearal 

Obras ex1eriores: 
General 

!TOTALES 

IEL METRO CUADRADO DE MI INTERVENCIÓN TIENE UN COSTO DE $3,661.09 

PORCENTAJE BIMSA 

2.60% 

2.66% 

25.15% 

8.02% 

0.51% 

15.38% 

4.59% 

8.88% 

10.73% 

20.33% 

1.15% 

o 

100.00% 

SIM2 BIMSA PORCENTAJE INTERVENCIÓN 

119.22 0.65% 

121.98 o 

1,1 53.26 25.15% 

367.76 4.01% 

23.39 0.25% 

705.25 7.69"/o 

210.48 4.59"/o 

407.20 4.44% 

492.03 10.73% 

932.24 20.33% 

52.73 o 

0.00 2% 

4,585.54 79.84% 
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13. FACTIBiLIDAO 

ESTUDIO DE COSTOS DE OBRA NUEVA SEGÚN CATÁLOGO DE COSTOS BIMSA 

COSTO POR M2 DE VIVIENDA DUPLEX (BLOQUE 2) 
CATEGORIA ECONOMICA 

PARTIDA PORCENTAJE BIMSA $/M2 BIMSA PORCENTAJE INTERVENCIÓN 

Cimentación: 6.68% 168.63 1.67% 
Finnes 

Subestructura: 0.00% o o 
Muros de contención 
Excavación oara solanos 

Superestructura: 11 .09% 279.95 11 .09% 
Losas y trabes 
Columnas 
Escaleras 

Cubierta exterior vertical: 22.97% 579.84. 11.48% 
Fachadas 
Colindancias 

Techos: 6.72% 169.63 3.36% 
Impermeabilización 
Traaaluces 

Construcción interior: 23.89% 603.06 11.94% 
Muros de contención 
Acabados 

Transportación: 0.00% o o 
Muros 
Acabados 
Particiones 

Mec<lnicos: 4.59% 115.87 2.29"1. 
Hidrosanitario 
Aire acondicionado 

Eléctrico: 3.91% 98.7 3.91% 
Electricidad 
Iluminación 
Sonido 
Comunicación 

Condiciones Generales: 13.83% 349.11 13.83°!. 
Proyecto 
Licencias 
Imprevistos 
lmoresiciones de modelos 

Especialidades: 6.32% 159.54 6.32% 
Cocina inteQral 

Obras exteriores: o o 2% 
General 

!TOTALES 100.00% 2524.33 67.89"/o 

IEL METRO CUADRADO DE MI INTERVENCIÓNTIENE UN COSTO DE $1,713.76 
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1 3. FACTIBILIDAD 

ESTUDIO DE COSTOS DE OBRA NUEVA SEGÚN CATÁLOGO DE COSTOS BIMSA 

COSTO POR M2 DE COMERCIO (BLOQUE 2) 
CATEGORIA COMUN 

PARTIDA 

Cimentación: 
Firmes 

Subestructura: 
Muros de contención 
Excavación oara solanos 

Superestructura: 
Losas y trabes 
Columnas 
Escaleras 

Cubierta exterior vertical: 
Fachadas 
Colindancias 

Techos: 
Impermeabilización 
Traqaluces 

Construcción interior: 
Muros de contención 
Acabados 

Transportación: 
Muros 
Acabados 
Particiones 

Mecánicos: 
Hidrosanitario 
Aire acondicionado 

Eléctrico: 
Electricidad 
Iluminación 
Sonido 
Comunicación 

Condiciones Generales: 
Proyecto 
Licencias 
Imprevistos 
lmpresiciones de modelos 

Especialidades: 
Cocina inteqral 

Obras exteriores: 
General 

!TOTALES 

!EL METRO CUADRADO DE MI INTERVENCIÓN TIENE UN COSTO DE $3,588.18 

PORCENTAJE BIMSA 

2.60% 

2.66% 

25.15% 

8.02% 

0.51% 

15.38% 

4.59% 

8.88% 

10.73% 

20.33% 

1.15% 

o 

100.00% 

$1M2 BIMSA PORCENTAJE INTERVENCIÓN 

119.22 0.65% 

121 .98 o 

1153.26 25.15% 

367.76 4.01% 

23.39 0.25% 

705.25 7.69% 

210.48 3.00% 

407.2 4.44"/. 

49203 10.73% 

932.24 20.33% 

52.73 o 

o 2% 

4585_54 78.25% 

52 



i 3 . FA .TIB!UDAD 

ESTUDIO DE COSTOS DE OBRA NUEVA SEGÚN CATALOGO DE COSTOS BIMSA 

COSTO POR M2 DE COMERCIO y OFICINAS (BLOQUE 3) 
CATEGORIA COMUN 

PARTIDA 

Cimentación: 
Firmes 

Subestructura: 
Muros de contención 
Excavación para solanos 

Superestructura: 
Losas y trabes 
Columnas 
Escaleras 

Cubierta ex1erior vertical: 
Fachadas 
Colindancias 

Techos: 
Impermeabilización 
Traaaluces 

Construcción interior: 
Muros de contención 
Acabados 

Transportación: 
Muros 
Acabados 
Particiones 

Mecánicos: 
Hidrosanitario 
Aire acondicionado 

Eléctrico: 
Electricidad 
Iluminación 
Sonido 
Comunicación 

Condiciones Generales: 
Proyecto 
Licencias 
Imprevistos 
lmoresiciones de modelos 

Especialidades: 
Cocina integral 

Obras ex1eriores: 
General 

!TOTALES 

IEL METRO CUADRADO DE MI INTERVENCIÓN TIENE UN COSTO DE $2,472.52 

PORCENTAJE BIMSA 

2.60% 

2.66% 

25.15% 

8.02% 

0.51% 

15.38% 

4.59% 

8.88% 

10.73% 

20.33% 

1.15% 

o 

100.00% 

$/M2 BIMSA PORCENTAJE INTERVENCIÓN 

119.22 0.52% 

121 .98 o 

1153.26 8.38% 

367.76 4.01% 

23.39 0.25"!. 

705.25 7.69% 

210.48 4.59% 

407.2 4.44"!. 

492.03 10.73% 

932.24 10.16"!. 

52.73 1.15% 

o 2•;. 

4585.54 53.92% 
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13. FACTIBILIDAD 

COSTOS TOTALES DE EDIFICIO ANTIGUO E INTERVENCIÓN 

AREAS Y COSTOS TOTALES INTERVENCIÓN 

Comercios 
Demolición de edificio 
antiguo 

Cafeterias 

129.57 m2 

122.88 M3 

378.88 M3 

108.97 m2 

3661 .09 $/M2 474,367.43 

130 $/m3 15,974.40 
490,341 .83 

130 $/M3 49,254.40 
422,751.25 

3588.18 $/M2 391,003.97 

6% 

6% 448,116.33 

6% 414,464.21 

7% 479,484.47 

443,476.71 
922,961.18 

BLOQUE3 CANTIDAD UNIDAD PB~~~~ UNIDAD $TOTAL INFL. 2003 TOTAL 03 INFL. 2004 TOTAL 04 

COMERCIOS Y OFICINAS 

demolicion de edificio 
antiguo 

68.72 M2 

170 M3 

AREAS Y COSTOS TOTALES DE EDIFICIO ANTIGUO 

AREA TOTAL 
CONSTRUIDA DEL 
EDIFICIO ANTIGUO 

DEMOLICIÓN DEL 
EDIFICIO ANTIGUO 

. .. 
3,578.61 

671.76 

. .. 
M2 

M3 

2472.52 $/M2 169,911 .57 

130 $/M2 22,100.00 
192,011.57 

. - . 

15.000.00 M2 53,679, 150.00 

130.00 M3 87,328.80 
53,591 ,821.20 

Según datos obtenidos en Banamex, algunas construcciónes coloniales que se encuentran 
en el centro histórico están valuadas en 15,000 pesos el metro cuadrado construido 

6% 203,532.27 217,779.53 
217,779.53 
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13. FACT 5B ILIDAD 
COSTO DE EDIFICIO REMODELADO 

EDIFICIO ANTIGUO 
MENOS DEMOLICIÓN 

Total Bloque 1 
Total Bloque 2 
Total Bloque 3 

: .. 

: .. 

RENTA BLOQUE 1 

RENTA BLOQUE 2 
RENTA BLOQUE 3 

Total Renta 

MONTO INVERSIÓN 

53,591,821.20 

598 932.3 
922 961 .18 
217 7 .53 

,331, 94 . 8 $ 439,505.72 

RECUPERACION 
INVERSIÓN 2 

4 155.57m2 
4 

4 
4 
4 

..... ·• 
1,411,204.80 
1,431,686.40 
4 27. 

79.32m2 

37.14m2 
77.65m2 

54.32m2 

731 .76 
353.32 

1,085.08 

137.84 
295.28 
137.84 
570.96 

Precio de Venta M2 $20,000.00 

m2 RENTA VIVIENDA 
m2 RENTA LOCAL COMERCIAL 

m2 RENTA LOCAL OFICINA 

$40.00 
$250.00 

$80.00 
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13. FACTI BILIDAD 
FLUJOS DE DINERO EN CASO DE RENTAR EDIFICIO 

Flujo Año O Flujo Año 1 Flu¡o Año 2 Flujo Año 3 Flujo Año 4 Flu¡o Año 5 Flujo Año 6 Flujo Año 7 Flujo Año 8 Flu¡o Año g Fluj~OAño Flu¡~tño Fluj~2Año Fluj~3Año Flujo Año 14 

$56,331,494.28 
$56,331,494.28 $0.00 

7% 7% 

$56,331 ,494.28 $0.00 

o s 1,664,636.40 
o $1 ,411 ,204 .80 
o $1 ,431,686.40 
o $4,507,527.60 
o 7% 

o $4,212,842.62 

-$52,846,256.3 

-$56.331,494.3 -$48,433,613.7 

en $10 
s:: 
o $0 

·-::¡:: 
-$10 

-$20 

-$30 

-$40 

-$50 

-$60 

$0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 

7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 

$0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 

$1 ,664,636.40 s 1,664,636.40 $1 ,664,636.40 s 1,664,636.40 $1 ,664,636.40 $1 ,664,636.40 $1,664,636.40 $1 ,664,636.40 $1 ,664,636.40 s 1,664,636.40 $1 ,664,636.40 $1,664,636.40 
$1 ,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1,411,204.80 $1,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1 ,411,204.80 $1,411,204.80 $1 ,411,204.80 
$1,431,686.40 $1,431,686.40 $1 ,431,686.40 $1,431.686.40 $1 ,431,686.40 $1,431,686.40 $1 ,431,686.40 $1 ,431,686.40 $1 ,431,686.40 $1,431,686.40 $1 ,431 ,686.40 $1 ,431,686.40 
$4,507,527.60 $4,507,527.60 $4.507 ,527 .60 $4.507,527.60 $4,507,527.60 $4,507,527.60 $4,507,527.60 $4,507,527.60 $4,507,527.60 $4,507,527.60 $4,507 ,527 .60 $4,507,527.60 

7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 7% 

$3,937 ,049.17 $3,679,485.21 $3,438,771 .22 $3,213,804.88 $3,003,555.96 $2,807,061.65 $2,623,422.10 $2,451 ,796.36 $2,291 ,398.46 $2.141 ,493.89 $2,001 ,396.16 $1,870,463.70 

-$42,303,794.0 -$31,318.692.3 -$21,085,818.8 -$12,582,101 .0 -$6,242,491.27 -$2,017,046.13 $459,796.23 $1 ,677,066.48 $2,098,904.50 $2,085,801.31 $1 ,876,969.63 $1,609,383.92 

·~>f-

-$38,366,744.8 -$27,639,207.1 -$17,847,047.5 -$9.368,296.13 ~ Á 
., ~. ~¡ 

$3,083,218.33 $4,128,862.84 $4,390,302.97 $4,227,295.21 $3,878,365.79 $3,479,847.62 

Grafica de Flujo de Efectivo para rentabilidad del proyecto 

• Ingresos Descontados 

•Ingresos - Residuo de 
Inversión 

$0.00 

7% 

$0.00 

$37,672,341.4 

RKUpe<IPón 
:in..,.16ri .¡, •• 
·-1-·.afto1 -· 
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13. FACT IBILIDAD 

Vivienda precaria 

Comercio ambulante 

EN BUSCA DE UN INVERSIONISTA 

El Centro Histórico con el 1 % del territorio del Distrito federal reúne a casi 
20,000 habitantes y muchos problemas y desafíos: deterioro habitacional, 
desempleo y subempleo, marginalidad y exclusión social, inseguridad y violen
cia, drogadicción, congestión vial y contaminación, bajos niveles educativos de 
la población, conflictos entre sectores sociales, etc. 
El deterioro del Centro Histórico está, por otra parte, fuertemente vinculado con 
una importante transformación de su economía. La salida del área de importan
tes actividades económicas además de provocar el abandono de muchos in
muebles, ha generado una pérdida significativa de empleo, que ha sido reem
plazado por nuevas actividades. 
Por otra parte, las crisis económicas han convertido al centro Histórico en el úl
timo espacio de sobrevivencia de los grupos más vulnerables de la sociedad ca
pitalina (indígenas, indigentes, minusválidos, madres solteras, niños da la calle, 
personas de la tercera edad, etc .. Estos grupos ocupan los edificios insalubres y 
de alto riesgo de la zona y alimentan el amplio contingente de la economía "in
formal" que invade diariamente las calles y las plazas del centro Histórico. 
La degradación de los espacios públicos, el deterioro de los inmuebles por su 
antigüedad y la casi nula inversión de los propietarios, la drástica disminución 
de la oferta de vivienda en renta, la sustitución de las viviendas por comercio, 
las bodegas y oficinas, así como los sismos de 1985, han generado un agudo 
proceso de despoblamiento. 
Otro problema bien marcado es la competencia entre el uso habitacional y los 
usos del suelo más rentables, en particular el comercio, que se está apoderando 
de la mayor parte del Centro Histórico. 
Es importante mencionar que mucho de esto no ha llegado a una solución 
porque existe una intervención desarticulada de más de 20 instituciones locales 
o federales de gobierno. La falta de congruencia y unidad de acción guberna
mental dificulta la gestión de los más elementales aspectos de orden urbano y 
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13. FACTIBILIDAD 

Estado Actual 

Obras de drenajes 

EN BUSCA DE UN INVERSIONISTA 

convivencia social. En segundo lugar, la gestión pública padece de graves défi
cit en materia de regulación y consolidación de los distintos intereses opuestos 
(comerciantes establecidos, comerciantes ambulantes, población residente, 

población flotante, propietarios, inquilinos, etc.) 
El Centro se encuentra protegido por la "Ley Federal de Monumentos y Zonas 
Arqueológicas, Históricas y Artísticas"(1072, que establece la competencia del 
Instituto Nacional de Antropología e Historia (INAH), y del Instituto Nacional de 
Bellas Artes (INBA), para normar las acciones tendentes a preservación. 
En 1990, se creó el Patronato del Centro Histórico, fideicomitente de un organis
mo privado: el Fideicomiso del Centro Histórico de la ciudad de México (FCH). 
A mediados del año 2001, estas instituciones fueron reformadas. El patronato 
dejo de ser fideicomitente del FCH y se extinguió el Consejo del Centro 
Histórico. 
El 14 de Agosto de 2001, se creo el Consejo Consultativo del Centro Histórico 
(125 miembros) y se firmó entre el Jefe de Gobierno del Distrito Federal y el 
Presidente de la República un convenio de colaboración para llevar a cabo un 
nuevo "Programa para el Rescate del Centro Histórico de la Ciudad de México". 
Así mismo, se creó un Comite Ejecutivo del Consejo Consultivo, integrado por 
diez miembros (tres del gobierno federal, tres del gobierno del Distrito federal y 
cuatro de la sociedad civil), presidido por el empresario Carlos Slim Helu. 
En Febrero de 2002 el Fideicomiso se convirtió en un organismo público, encar
gado de administrar un presupuesto de $US 50 millones para obras de 
infraestructura, remodelación de fachadas y mobiliario urbano. 
Dicho programa consta de dos fases, la primera de las cuales quedará conclui
da en el año 2003 y la segunda para el 2006, de acuerdo con la información del 
gobierno de la Ciudad de México. El primer corredor comprende el área del 
Centro Histórico y Paseo de la Reforma, mientras que el segundo va del Zócalo 
capitalino hasta la Basílica de Guadalupe. Serán 8,862 millones de pesos los 
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13. FACTIBILIDAD 

Corredor 

EN BUSCA DE UN INVERSIONISTA 

se inviertan en el primer corredor turístico para reactivar la economía y 
recuperar la imagen urbana que se perdió con los sismos de 1985; 
adicionalmente el gobierno ha destinado alrededor de 500 millones de pesos 
para la realización de mejoras en la imagen urbana así como obras de 
infraestructura (iluminación, jardinería, renovación de banquetas y la red de 
drenaje), señalización entre otras. 

CARLOS SLIM 

Carlos Slim, empresarios de las comunicaciones y uno de los mayores magnate de 
Latinoamérica, representa el primer programa de trabajo conjunto entre el gobierno 
federal y el gobierno de la república . 
El plan maestro de rescate del Centro Histórico contempla la construcción de nuevos 
centros comerciales y de negocios, iniciativas para mejorar el medio ambiente y la 
seguridad, salida de vendedores ambulantes, creación de zonas verdes, paseos peato
nales, nuevo transporte público, programas culturales, restauración de monumentos y 
edificios de valor histórico como el Convento de San Hipólito, localizado en Puente 
Alvarado 4, en el corazón de esta zona. 
El proyecto también incluye la restauración de ruinas prehispánicas que se ubican a un 
costado de la principal plaza pública de la ciudad, llamada Zócalo, así como de otros 
monumentos históricos coloniales, como la Catedral. 
El plan, a cargo de un llamado Consejo Consultivo del Centro Histórico, también con
templa la construcción de viviendas con rentabilidad y la creación de nuevos espacios 
comerciales. 
Por su parte, Slim invertirá $15 millones de pesos para la restauración de la Torre La
tinoamericana, ubicada en la esquina de la calle de Madero y Juan Ruiz de Alarcón, la 
cual, en un futuro podría ser transformada en un centro comercial, así como en 
diversas obras para rescatar algunos edificios históricos. 
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1 3 . FACTIBILIDAD 

Rehabilitación 

Remodelación 

CARLOS SLIM 

Por toda la información anterior, propongo a Carlos Slim como posible inversio
nista de mi proyecto ya que se le podría convencer de comprar el edificio; hacer 
uso del bloque de comercios y rentar los dos bloques restantes. Es importante 
mencionar que el tiene el interés de rehabilitar el Centro Histórico pero también 
es verdad que todo lo que hace tiene un provecho personal y de tipo capitalista . 
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14 .. CONCLUSIONES 

Foto Aerea del Centro Histórico 

Zoca lo 

CONCLUSIÓN 

Este tema de tesis no es solo para provocar indignación, sino para crear con
ciencia sobre la conservación de las ciudades y monumentos que aun existen. 
Es importante mantener el uso habitacional en este tipo de edificios ya que 
fueron creados para ese uso específico y no para soportar cargas extremas de 
otros usos. La rehabilitación de la Casa Borda es simplemente un granito de 
arena entre tanta desorganización que se vivir en el ambiente del Centro Histó
rico. 
Para mi es muy importante recuperar nuestra historia, nuestros edificios, mies
tras calles, nuestras plazas, nuestras zonas turísticas, es decir siendo o no 
residente de la zona. El crear vivienda nos da la oportunidad de ser residentes 
de la zona y vivir el centro de una forma muy distinta a la que acostumbramos; 
disminuyendo el trafico, el comercio, las oficinas y despoblamiento por las 
noches. A mi en lo particular me encantaría vivir ahí, como en muchas ciudades 
y estados de nuestro país donde se respira de noche y de día un ambiente de 
unión de la gente de 1 lugar. 
Mi proyecto se ubica en la zona financiera del centro histórico, zona más 
propensa al comercio, yo lo propuse en planta baja con pasaje comercial crean
do un ambiente distinto al que se vive en las calles, protegiendo al peatón de los 
autos, del comercio ambulante, de la misma gente que vive de prisa aislandolo 
y proporcionado un ambiente más tranquilo e independiente al de la calle. 
Se que en este ultimo año se han redoblado esfuerzos para rescatar el Centro 
Histórico, pero no se enfoca al verdadero problema que es la inversión de 
dinero para la vivienda con facilidades de rentabilidad; se piensa en corredores 
atractivos, pavimentos, duetos, centros comerciales, etc; aspectos que traen 
consigo intereses personales y no nacionales. 

61 



BIBLIOGRAFÍA 

¡;;:? TOUSSAINT MANUEL 
Arte Colonial en México 
Universidad nacional Autónoma de México 
México, 1983. 

/# 
//' ARTIGAS J.B., AZEVEDO.P, ARANA M., BELAUDE P., DAMM C., CALDERON E., 

GUTIÉRREZ R., VILLA LOBOS J. , ORTIZ A., ETC. 
Centros Históricos de América 
ComoSur 
Bogotá-Colomb;a, 1990. 

¡;;:? AVALA ALONSO ENRIQUE 
La casa de la Ciudad de México 
Consejo Nacional para la Cultura y las Artes 
México, D.F. , 1996. 

¡;;:? ROJAS 
Historia Generai del Arte Mexicano 
México, D.F. 

/# 
//' TOVAR GUILLERMO 

La ciudad de ¡05 oalacios 

62 



BIBLIOGRAFÍA 

www.cyp.org.m 

www.pcentrohistorico.cjb.net 

¡;::;? www.centrohistorico.df.gob.mx 

63 


	Portada
	Índice
	1. Introducción
	2. Origen y Desarrollo del Centro Histórico
	3. Estilo Arquitectónico
	4. El Barroco
	5. Situación Actual del Centro Histórico
	6. ¿Cómo se Transformó?
	7. Edificios con Pasaje Comercial
	8. Manzana 21
	9. Sitio Madero #27 / Bolivar #24
	10. Programa Arquitectónico
	11. Propuesta Conceptual
	12. Proyecto Ejecutivo
	13. Factibilidad
	14. Conclusiones
	Bibliografía



