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Cada obra arquitectónica es diseñada yconstru1da con el fin de satisfacer las necesidades del usuario que la va a habitar y del lugar en 
donde será construida , cada ed1fic10 responde a necesidades especiales y particulares de espacio y construcción , necesidades a las 
cuales debe responder adaptándose a la nueva tecnología y tratando de retomar y/o adecuar lo ya conocido al nuevo ed1f1c10, así, de est 
manera la imagen urbana de la nueva construcción no entrará en conflicto con lo ya existente. .· 
Al crecer las ciudades las demandas 1nd1v1duales y particulares de los usuarios han ido cambiando y han debido ser satisfechas pg 
y/o espacios nuevos depndo a los ed1f1c1os ya construidos como la zona v1e1a de la ciudad , esta zona tiene como caracterí~L . · 
que mantiene una imagen urbana y estilo arquitectónico homogéneo en la cual se conjugan valores h1stór1cos, sociales, pqlí 
que se van consolidando a través de los siglos. . H > · füTL> 
l:i zonas VlejaS de las ciudades han estado acompañadas de un fuerte deterioro de sus ed1f1c1os; .este deterioro se ~éba, ~I ?m 
los mismos ya sea por inseguridad de la zona, de la estructura del inmueble , por que el ed1f1c10 ya n~ cumple con Liis n~d~, .. 
serv1c10 que requiere el usuario y por accidentes no previstos tales como, los sismos e .1ncend1.os , porest05 motivos ¿¿~~fqg ~~'.'-.11. > . 
1nteNenir en las zonas v 1e1as de las ciudades no es para rescatarla en su totalidad , solo es para rescatar un inmueble que tiene c1~r~p ·v~ • 
arquitectónico, cultural , político y/O soe'.rlal. En el caso de nuestro Centro Histórico, el cual necesita que las intervenciones teng~n~I 
objetivo de rescatar y respetar el valor h1stór1co de sus ed1f1c1os, no se trata de rescatar el cien por ciento de todo nuestro Céntfo 
H1stór1co, ni de conservar una imagen urbana y un estilo arquitectónico para la nostalgia, el ob1et1vo es darle al usuario una me1ora a sÍJ 
estilo de vida con una arquitectura útil que satisfaga sus necesidades y respetando la imagen urbana histórica de nuestro Centro. 
Todo proyecto nuevo en el Centro Histórico de nuestra ciudad tiene la responsabilidad de responder a las características del lugar, claro 
que la respuesta a estas necesidades, serán utilizando la nuevos adelantos tecnológicos , así de esta manera se logrará un diálogo entre un 
edificio nuevo y uno v1 e10 los cuales comparten características interpretadas de diferente manera , no se trata de copiar o repetir lo ya 
~>(r~teí1te, se trata de que el nuevo ed1f1c10 no entre en conflicto con el estilo de arquitectura del Centro Histórico, pero s1 que logre una 
l'fi~~iar~c1ón c;on la imagen urbana del Centro. Se busca que el nuevo ed1f1c10 responda a las características de la arquitectura ya 
~~~~~1~$1~¡3 par¡;} que funcione como patrimonio para el futuro sin que se pierda la continuidad con los ed1f1c1os del pasado, así de esta 
m~nªn~ . ~~~f f~~~ el va lor, la 1dent1"ad el es íritu de nuestro Centro H1stór1co. (Ver foto 1) 

HOrTAL TURISTICO C!ON REStl:JENC!IA UNtVERStTAfJA V SERVtC!tOS l>E fJOHERC!tO V ESTAC!tONAHtENTO 



•••••••••••••••••••••••••••• 
ÉPOCA PREHISPANICA 
En 1 32Jla ciudad fue fundada por el entonces naciente 1mper10 MEXICA en medio del lago de México, sobre los islotes naturales y o~p 
artif1c1al.es construidos para ello, aprovechando la tecnología hidráulica que con propósitos agrícolas habían desarrollado las antiguas c .· .·· 
lacustres del altiplano. La ciudad de México - T enochtitlan fue una isla unida a tierra firme por imponentes calzadas , que por un 1 
de lazos de comunicación con las ciudades ribereñas , y por otro, contenían y regulaban las aguas y de sus afluentes. El tra 
estaba orientada a los cuatro puntos cardinales , de acuerdo con la cosmov1s1ón rel1g1osa de las culturas 
tenía un enorme recinto ceremonial con numerosos templos y palacios de los gobernantes y de la adm 
encontraban cuatro parc1al1dades o cuadrantes al nor-oeste Cuepopan , al nor-este al sur-oei;,te •v•"'''V'-'~"" 
(Ver foto 2) 

añoles tomaron la ciudad el 13 de agosto de 1521 y se dedicaron a destruir los símbolos y la ciudad de la cultura 
r el recinto ceremonial de la ciudad Mex1ca). Sin embargo tres años después dec1d1eron construir la capital de la 
ruinas del centro ceremonial y degob1ernó de los Mex1cas , s1gu1endo el princ1p10 del orden existente de la c iudad 
~Ja isla fue ocupado por los españolés, dejando la periferia con sus barrios a los sobrev1v1entes Mex1cas, quienes 

.. .. 'se enfrentaron a la segregac1ém defdesarroHo social , económica y urbana de los conquistadores . La segregación 
esde entonces una de las caracterfst103s de la ciudad que perdura hasta el momento actual , eso explica en parte la marcada 

ntre la monumental1dad de la ciudad española y las modestas construcciones que han caracterizado a los barrios periféricos que 
aron por el norte , oriente y sur a el espacio central de la ciudad, hoy 1dentif1cado como el perímetro "A" del Centro H1stór1co. 

ante el siglo XVII la imagen urbana de la ciudad se mod1f1co radicalmente, la mayoría de las acequias fueron desecadas y rellenadas con 
1erra y piedras para facilitar el transporte en caballo o mula , fueron surgiendo construcciones mbri<l$t1cas monumentales en toda la ciudad y 

construidas las primeras cúpulas y bóvedas de cañón , mientras los indígenas eran desplazados a láperifena, 
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Durante el siglo XVlll el máximo esplendor de la ciudad colonial se debía a la bonanza de la producción minera , agropecuaria y comercial, las 

familias neas construyeron magníficos palacios y casonas, la v1v1enda de las clases altas y medias tenían soluciones tipológ1cas similares, los 
contaban con uno o más patios cuadrangulares , del1m1tados por corredores porticados que daban acceso a los distintos espacios 

trabajo y servicios. Las plantas bajas erán ut1hzadas por comercios , talleres , cocheras , caballerizas y hab1tac1ones de 
en tanto que las hab1tac1ones de la familia ocupaban las plantas altas. (Ver Foto 3) 

DE MÉXICO EN EL SIGLO XIX 
El siglo fue consagrado a la construcción de una nación 1ndepend1ente<Y á la 

modernización del Estado, en ese contexto y como resultado de la exprop1ac1ón . y 
nac1onal1zac16n de las propiedades urbanas y rurales de la 1gles1a, se llevó a cabo una 
autentica reforma que transformó radicalmente a la ciudad; los conventos fueron 
expropiados y subastados, muchos de ellos fueron arrasados para ser fraccionados y sus 

claustros fueron atravesados por nuevas avenidas y calles. La desamortización de los 
bienes delCiero alcanzó a p.alac1os y casonas , las familias más neas carrrb1aron su patrón 
de vida , depndo temporalmente la ciudad y emigrando a sus res1.denc1as campestres, 
esoe:xpl1ca el auge de vil las y poblaciones cercanas como San Ángel, Mixcoac y tacubaya 

enc1onar algunos ejemplos , los v1ej0S ed1fiCi6$ fueron subd1v1d1dos y adaptados por sus nuevos propietarios para multiplicar el 
de v1v1endas y accesorias en alquiler; las "casas de vecindad" sustituyeron entonces a las casonas señoriales y a los conventos, 

ablec1endo así una nueva tipología hab1tac1onal en la ciudad. (Ver foto 4) 
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LA CIUDAD DE MÉXICO EN EL SIGLO XX 

Palacio de Bellas Artes 

Foto G 

Vialidades 
Foto 7 

Durante la primera década del siglo XX y última del Porf1riato, la modernidad se asentó en la ciudad , se 

construyeron grandes obras públicas, serv1c1os urbanos, líneas de transporte, equ1pam1entos sociales y 
ed1f1c1os público . Al mismo tiempo que se realizaban desarrollos 1nmobil1arios exclusivos para una población 

con mayores asp1rac1ones y recursos económicos , dentro de los cuales la v1v1enda un1famil1ar predom1 
sobre la mult1famil1ar. La modernidad, además de las mejoras urbanas , traJO también la 1ndustr1al1za 

bien la ciudad se encontraba en p leno proceso de expansión , e l antiguo casco consolidaba 
centro pues se mantenían aquí las principales actividades económicas 

hab1tac1ona les . 

De 1920 a 1950 el centro de la ciudad de México fue el espacio por excelencia para 
los principales ed1f1c1os públicos y privados, pero también durante los primeros 
presente siglo las áreas centrales de la ciudad, en Centro H1stór1co, 
res1denc1a de los m1grantes provenientes del campo. 

En la década de los 50 - GO se abrieron o ampliaron lás pr1nc1pales v1al1dades que l1 m1tan a la 

centro o primer cuadro, como se le conocía entonces y se construyeron las instalaciones 
pri ncipales mercados , en cuanto a las v1al1dades que se abrieron o se ampliaron fueron las cal les de 
Rayón y Granad1tas al norte, V1da l Alcocer , Anillo c1rcunvalac1ón , lzazaga y Arcos de Belén entre Otras 
más, a lo largo de algunas de esas obras viales se fueron realizando diversas inversiones 1nmobd1ar1as de 
capital privado, las 1nstalac1ones de los mercados públicos vinculados ·a esas obras viales fueron; los 
mercados de la lagundla , granad1tas, la merced , el mercado de sonora, de San Lucas San Juan San 
cami\1to y 2 de abril. 

La intensa actividad económica que se desarrollaba en el Centro hasta la década de los sesenta , se fue 
desplazando hacia otras zonas debido al vertiginoso crec1m1ento de la ciudad, en las áreas más populares 
del espacio centra l se fue acentuando el deterioro físico y social y simultáneamente los espacios mejor 
localizados se transformaron en ed1f1c1os para of1c1nas y- comercios , a partir de entonces, el Centro se ha 
ido despoblando y ha perd ido la hegemonía de su centra lidad en un contexto de desarrollo 
metropoli tano. 
En la década de los GO - 70 las 1nvers1ones públicas se d1rig1eron a la construcción de las líneas 1 y 2 
del sistema de transporte colectivo metro y las 1nvers1ones privadas se concentraron en algunas 
construcciones de ed1f1c1os de of1c1nas . 
En la década 70 - 80 las 1nvers1ones se limitaron exclusivamente a la ampliación de algunas de las 

v1al1dades antes mencionadas para integrarlas a la estructura de los ejes viales. (Ver foto 5 , G y 7). 
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En la década 80 - 90 con motivo del proyecto del templo mayor, se realizaron obras en la zona oriente del zócalo, también cabe hacer 
mención a las acciones de reconstrucción de v1v1enda a consecuencia de los sismos de 1985 pero en el caso del perímetro "A" del Centro 
Histórico las inversiones fueron muy l1m1tadas pues se dio preferencia a la rea l1zac1ón de acciones localizadas en el perímetro "B" y sus 
alrededores . (Ver foto 8) 

.. "' ...... , 
En las últimas tres décadas el Centro Histórico ha sufrido un proceso de deterioro físico y social, el despoblamiento ha ido acompañ~dO d~I 
deterioro y la perdida del patr1morno histórico, la contaminación del medio ambiente, la degradación de los espacios públicos y de la imagen 
urbana, lo obsoleto de la obsolescencia de su infraestructura y sus serv1c1os públicos, la falta de una política para el desarrollo económico y 
social del Centro Histórico, ha provocado c¡ue las actividades propias de la economía informal se adueñen del espacio publico prop1c1ando 
conflictos de todo tipo entre la población residente, los comerciantes establecidos, la población flotante y los comerciantes en la vía 

Übl1C;;i enerando una s1tuac1ón d1sfunc1onal e me u1tativamente ara a uellos ue viven, invierten traba ano solo v1s1tan el Centro Histórico. 

así como la creación del f1de1com1so del Centro Histórico, aun ue 
u1do revertir este fenómeno debido a sus ob etos 1nstituc1onales l1m1tados a sus intervenciones 
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NOTA BIBLIOGRÁFICA 

1 . - GOBIERNO DE DISTRITO FEDERAL, SECRETARÍA DE DESARROLLO Y VIVI ENDA. 

VERSIÓN PARA DIFUSIÓN Y CONSULTA PÚBLICA. 
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTÓRICO, DELEGACIÓN CUAUHTEMOC CENTRO DE LA VIVI E 
ESTUDIOS URBANOS A.C. MÉXICO 2000 

2.- GOBIERNO DE DISTRITO FEDERAL, SECRETARÍA DE DESARROLLO Y VIVI ENDA. 
PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTÓRICO, DELEGACIÓN 
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL MÉXICO 2000 
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El término desplazamiento esta vinculado al término alojamiento, por este motivo se debe hacer 
referencia a los pueblos antiguos que por razones de comercio, de conquista o rel1g1osas , se 

desplazaron a otros lugares , los primeros alopm1entos fueron simples cobertizos que los comerciantes 
1nstal<iban dentro o cerca de la plaza , o en lugares públicos de relevancia. 

Parn satisfacer las necesidades de alopm1ento se fueron creando, Hosterras las cuales se dedicaban a 
proporcionar a huéspedes y Viajeros comida , alopm1ento confortable, entreterum1ento y otros serv1c10S 
mediante una tarifa , estas hosterías estaban ubicadas estratégicamente en puntos como 
centros turísticos donde los viajeros descansaban durante algún tiempo y en los cuales en 
se hospedaban a huéspedes d1stingu1dos. 

En México la industria hotelera tuvo una muy marcada 1nfluenc1a europea, debido a los 
en la época de la colonia , durante los v iajes , fa nobleza solía aloprse en las casas de su 
o en los múltiples conventos , los mercaderes, muleteros y carreteros se alopban en 
hosterías de la época , se estima que el primer mesón se abrió en la Nueva España en 

1 525. No obstante se berje corioc1m1ento que en octubre de ese mismo año existía un mesón en 
los primeros ~t.;¡blédtn1entos de aJopm1ento en México se construyeron en la capital de la 
en el s1gloi>(lX , á raíz de la 1ntroducc1ón de la infraestructura férrea, estos establec1m1entos 

clásico atendiendo princ1p<ilment e al turismo por negocios que en esa época era el 

ustr1a hotelera ha tenido gran auge acentuado por el ingreso de México al 
erc10 del norte , hoy los lugares de alojamiento brindan diversos servicios 

19"¡ Q$ puales hacen su estancia más confortable y dependiendo de los servicios 
• Unmuebles , son catalogados desde un<i h<ist<i cinco estrellas siendo estos últimos 

.é~l1d~d y los que ofrecen los servicios más cotriplétos y confortables al usuario. 

México esta considerado como uno de los países con mayores atractivos turísticos, ya 
. dentro de su territorio se encuentran zonas de alto valor arqueológico, preh1spán1co, próximas a 
entros urbanos y en zonas naturales, también cuenta con gran riqueza de arquitectura colon1<ii que 

atrae v1s1tantes de otras partes del mundo que desean conocer o estudiar los monumentos. Además 

existen 1nstalac1ones para organizar eventos deportivos musicales y culturales que captanJa atención 
de otros países. (Ve Foto 9, 1 O y 1 1) 

Restaurante 
Foto 1 1 
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El func1onam1ento de casas para estudiantes comenzó hace 1 00 años con la casa Nacional del 
Estudiante ubicada en la plaza del mismo nombre en el Centro Histórico, sin embargo en los. 
años cuarenta el serv1c10 de hospedaje a estudiantes foráneos y/o extranjeros se hacia en · 
mayoría en ed1f1c1os adaptadas, para los años sesenta empezó la construcción en exprofe 
esta topología arquitectónica. En la Ciudad de México, existen aproximada mente 30 
huéspedes y res1denc1as para estudiantes de estas casas un noventa por c1en~g, 

ed1f1cac1ones que en su momento fueron construidas para otros fin.es, pord P'.001$ ' 
de los espacios, serv1c1os y func1onam1ento de estos no es el adecuado: ; Tix 
Dentro de las residencias construidas para este f'n . s~ encuentran: Ü casa .)'l~f:i ...... ·. • 

Res1denc1a U n1vers1taria 

Foto 1 2 

Estudiante ( 1 902), La Asoc1ac1ón Universitaria Femenina · ( l 9G7), La Res1denc;1a Üh1vefr¡$rf~rí~; 
Latinoamericana ( l 9G9) y El Hogar Universitario Femenino ( 1972), que dependet'! . de '. ~1~V:r.~. 
qrden religiosa y albergan por lo tanto estud1ar1tés/que comparten su ideología . ··::::::::::~:····· 

(Ver Foto 1 2) 

Las res1denc1as universitarias son creadas para a poyar los estudios de los jóvenes que 
vienen del interior de la republica y del área conurbana así de esta manera los jóvenes tienen 
la pos1bil1dad de obtener una formación, académica, intelectual, espiritual, humana y 
di;:portiva un ejemplo de esto fue la Res1denc1a Univers1tar1a latinoamericana construida en 
1 SG9, ubicada en el área c1rcunvec1na de la Ciudad Universitaria en la colonia Copilco, esta 
re~¡~eH.;;1a fu construida por 1nic1ativa de los padres de las Jóvenes que usaron esta 
~~fü1c;teff trr de esta 1nic1ativa se forma la Asoc1ac1ón Hogar y Cultura A. C. la cual con 

1c<ln un complejo con líneas modernas con amplias d1mens1ones , que 
1dades de los Jóvenes, y que tiene un ambiente cálido y seguro con 
T.;iJrnósfera apropiada para el estudio y el trabajo académico, además 

.· t¿j comun1cac1ón y relación de estudiantes de diversas carreras. Esta 
.... Ópar<l atender la demanda de estudiantes un1vers1tarias procedentes del 

+iipublica y del extranjero. 
es1denc1as un1vers1tar1as actuales no cumplen con el objetivo que se plantearon 

.· u... un princ1p10 , las necesidades de los usuarios rebasan las capacidades de serv1c1os 
E¡uib ofrecen estas res1denc1as, por lo mismo en ellas suceden en ocasiones accidentes 
(amentables de ataques físicos (v1olac1ones). Al ser espacios 1mprov1sados las áreas comunes 
destinadas al estudio, recreación y aseo personal , las res1denc1as estudiantiles pueden 
depr de ser una opción para el estudiante. (Ver foto 13) 

Hab1tac1ón 
Foto 13 
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El comercio ha estado presente en nuestro Centro Histórico desde la época prehispánica 
en la cual, la economía estuvo basada en la agricultura , pesca y la caza , la actividad 
comercial se organizó a través del tianguis y del quehacer de los pochteca quienes en la 
d1v1s1ón Jerárquica Mex1ca se encontraba en un grupo en constante ascenso. En el mercado 
vendían o 1ntercamb1aban productos locales y los que trafan de otros lugares, el gobierno 
participaba en toda organ1zac1ón comercial y proh1b(;;i , el comercio con algunos pueblos y 
monopolios , la evolución del entre los Aztecas perrn1tió l;;i util1zac1ón de algunos tratos 
comerciales , como los contratos de compra-venta , la permuta, la sociedad , la com1s1ón, el 
depósito, la fianza y el transporte. Después de la conquista española se crearon los 
primeros comercios en torno a una plaza, los soportales se ubicaron al poniente de la 
ciudad y dieron origen al "portal de mercaderes" , los españoles seguían utilizando las 
mismas rutas de comercio de los 1ndígen,as, haciendo desde luego algunas mod1f1cac1ones, 
durante esta época el comercio se d1v1chó el1 tres clases distintas : los comerciantes de la 
capital que contaban con tiendas , la de los éllmacenes que compraban sus productos a las 
flotas y a los d1str1bu1dores que \/endí;;in de en prov1nc1a y tabernas y casa tienda , las 
cuales requerían de una l1c:enc1a , y a que eran las únicas que tenían autor1zac1ón de vender 

•••••••••••••••••• 

Plaza Santo Domingo 

foto 14 

<época del porf1r1smo presento aspectos diversos, el comercio organizado logró consol1darsey ádqu1r16 
1v1di:ld comercial del país , durante esta época el comercio tenía una gama más amplia en cl)estión de 

entos , JOYªs y artículos diversos), adernás de que algunas tiendas importantes se establecfaqsobre las 

la ciudad. 
merc10 es la principal actividad en el Centro Histórico, esta act1v1dad se da de manera formal e informal , 

~ •• más problemas ocasiona. 
nta \ ::lel comercio informal son ca51 exclusivamente productos de consumo 1nmed1ato · d1rig1dos al mercado 

precio es el factor determ1h9ntepara asegura la venta los costos de comerc1al1zac1ón en vía pública son más 

.·.····· en el comercio establecido, por ende no pueden adaptarse fácilmente al comercio establecido en tiendas o plazas 
rc1ales donde los costos son mayores. Hoy en día la act1v1dad comercial se desarrolla en casi toda el área de Programa 

rc1al , las excepciones son las pocas zonas hab1tac1onales localizadas al sur . de éste, 3 manzanas de la zona central que 

corresponden básicamente a grandes equ1pam1entos , 3 manzanas en torno a la Alameda y una parte de la colonia Santa María la 
redonda , hay en la zona monumental 2503 inmuebles con algún tipo de comerc10 , que equivalen al 5G.9% de los usos del 

suelo. 
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Desde que apareció el automóvil , primero como medio de transporte de uso particular, fue necesario disponer de un s1t10 fuera 
de la vía pública para guardar dicho vehículo, durante la mayor parte del día o durante la noche, el proceso de cambio en cuanto a, 
d1mens1onam1ento, diseño, func1onam1ento y confort, representó la creación de un sinnúmero de modelos para uso particular, de transpor: 
de pasajeros y de carga , los cuales requieren el espacio necesario para maniobrar y estacionarse dentro y fuera de un predio. · 

En las ciudades o poblaciones , el requerimiento de espacio para que circularan y se estacionaran los vehículos 
pr1nc1p10 e incluso las calles, avenidas , v1al1dades primarias o caminos existentes se utilizaban como co"~"'L-1v1 
aumento de la producción de vehículos para especral1dades de trabajo, generaron la necesidad de ampliar las 
espacios adecuados fuera de ellas para el estac1onam1ento de vehículos. 

Actualmente se han creado espec1al1dades q1.ne tienen a su cargo el 
las v1al 1dades y espacios que s1Nan de estác1onam1ento y la arquitectura 
de d1mens1onar y hacer estéticos los lotes y ed1f1c1os que alberguen 
vehículos. 

En la actualidad ya no es posible, ni recomendable , utilizar las vialidades com9 
estac1onam1entos , por el contrario , por el constante aumento de vehículos se necesita 
día con día mayor número de carriles para c1rculac1ón de vehículos y aceras peatonales , 
esto hace necesaria la construcción de ed1f1c1os específicos para estac1onatrnentos , su 
diseño es aparentemente sencillo , pero las características y comportamiento de 
vehículos a guardar, determinan la forma , tipo de circulaciones, forma estructural , 
ventilación y terminado de fachada .(Ver Foto 1 5) 
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••••••••••• 
El despoblamiento es uno de los principales problemas de nuestro Centro Histórico, y esto se debe a varias causas, tales como el 
deterioro físico de los ed1f1c1os históricos, debido a la falta . de manten1m1ento por parte de sus propietarios e 1nquil1nos, la perdida 
progresiva de la v1v1enda en alquiler , los cambios en los usos del suelo que favorecen los usos más rentables (particularmente comercio 
bodegas), en detrimento de los hab1tac1onales, la descentral1zac1ón de actividades ligadas a servicios f1 na nc1eros y comercio 1nternac1 
inseguridad pública, que aunque no es exclusiva de esta zona, s1 concentra altos índices delictivos, la mayor acces1bil1dad econ , · 
adquirir v1v1enda propia en las periferias metropolitanas , así como los daños causados por los sismos de 1985, la desecación .• 
acuíferos ha provocado hund1m1entos d1ferenc1ales , que aunado a la presencia de nuevos ed1fic1os con mayor número 
fallas estructurales manifestándose en forma de grietas en los ed1f1c1os , el uso de los ed1f1c1os como of1c1nas 
informal han provocado una mayor densidad de población durante el día y menor durante la noche, excluyendo 
población f1p y dando como resultado un incremento a la inseguridad , todo esto ha a alentar el 
población. 

Ll estrategia del Programa Parcial es revertir la actual tendencia de despoblamiento. 

TENDENCIA DE DESPOBLAMIENTO 
AÑO POBLACIÓN DEN51 DAD (HAB/HA) 

1995 75,730 170 

2000 71 ,Gl 5 lGO 

2005 G8,049 153 

2010 G4,904 

Tabla 1 
,,,éste gran problema el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico ha permitido un de suelo mixto, el 
· i'.t,urndad de proponer este proyecto un Hostal con Res1denc1a de Estudiante y 5erv1c1os de Comercio y Iistac1onam1ento. 
• P~r;a la 1ndustr1a del turismo es un grave problema ya que está echa abaJO los campañas de publ1c1dad para el turista 

.. }L~~!C~ntro h1stór1co y el cual es un ingreso importante para la gobierno de la Ciudad de México, además de que el costo 
Feh lugares de tres a cinco estrellas es muy elevado, ocasiona que el turista , se vaya a otros lugares de su interés o su 

a ciudad sea muy breve. 
seguridad de la ci udad también es debido al crec1m1ento sin orden y desmesurado del comercio informal el cual necesita de espacios 

le permitan rea lizar esta actividad sin elevar sus expectativas económicas de pago por uso de suelo o espacio , el otorgar un espacio 
ara el comercio informal , ayudará a despepr las calles lo cual prop1c1ara una mejor C1rculac1ón veh1cular, la cual también es un problema en el 

centro ya que el crec1m1ento de vehículos particulares crece año con año y provoca un caos vial terrible en el Centro Histórico, por lo cual 
no basta con l1mp1ar las calles del comercio informal , también se requiere diseñar espacios de guardado para vehículos particulares para 
hacer del centro un lugar que se pueda recorrer caminando y así disfrutar de la arquitectura que en este lugar existe. 
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La demanda de estudio crece día con día los estudiantes de las casas de estudios un1vers1tarios ya no son exclusivos del D1str1to federal , 
cada periodo académico los estudiantes de prov1nc1a llegan a la ciudad con la ilusión de 1nic1ar una vida académica, la cual muchas veces se 
ve 1nterrump1da por la falta de lugares de alopm1ento prop1c1os para ellos, ya que las actuales casas que albergan estudiantes son espacios 

1mprov1sados que carecen de serv1c1os , 1nstalac1ones, y de una atmósfera física y social que le permitan al estudiante realizar sus 
actividades , además de no contar con una ub1cac1ón que le permita al estudiante trasladarse de forma rápida y fácil a su 1nstituc1ón 
académica. 

Rescatar el Centro Histórico implica resolver el problema de las cond1c1ones de vida de la población residente, la cual es a la qu 
dar prioridad al momento de dar respuesta a la problemática de Centro Histórico, ya que ellos nos dan la pos1bi11dad · 
segundo termino a los usuarios que usan el centro para desarrollar sus actividades cotid1anás a las cales 
equ1pam1ento y espacios de acorde a sus necesidades, en tercer termino a los habitantes de la c1Udad que 

manea esporádica y por último al sector turístico cuya partic1pac1ón en la ciudad ayuda a fomentar la identidad e 
extranjero. 

Las cond1c1ones de específicas del Centro Histórico hace difícil la 1ntervenc1ón de la 1nic1ativa pr11/ácfa y gubernamental para su re~3c~1te. \ 
cada problema requiere de una respuesta en particular, por lo que una solución que háya tenido éxito no se puede aplicar a f.'n.Ar.c.':'1i:r.c. 

proyectos. 
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••••••••••••••••••••••• 
El proyecto que se propone es un : 
HOSTAL TURÍSTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SER.VICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO 

El proyecto propuesto se encuentra dentro de un plan de desarrol lo urbano que marca fuertemente los objetivos de este para con la c1u. 
por lo tanto el proyecto propuesto deberá satisfacer con estos Objetivos, los cuales son: · 

residente y v1s1tante y reforzar su función política cívica, cultural, s1mból1 ca y patr1mon1al. 

Promover actividades económicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneración integral, así como 
privadas y mixtas gue coadyuven a fortalecerlo. 

Consolidar la función hab1tac1ona l del Centro .H1stór1co, apoyando la generación de una oferta d 1vers1f1cada acorde con las ne~~~1~am~[ i~ 
capacidades de la población demandante. 

Revertir el proceso de pr1vat1zac1ón del espacio público: tanto del comercio masivamente mstalado, de manera casi permanenté en la vía 
pública y congestionam1ento via l; como el uso excesivo del automóvil particular, gue 1nh1be notoriamente el d isfrute peatonal de las calles, 
dl~ñando espacios nuevos y adecuando los ya existentes a las necesidades de la población residente y potencial: garantizando la seguridad 

úbi · fomentar la enerac1ón de em leos ara su oblación residente . 

r estos objetivos el Programa Pi:irc1al de Desarrollo Urbano del Centro Histórico ha permitido varios usos de suelo, 
, Hab1tac1onal con Comercio, de Uso comercial , de Serv1c1os turísticos, Cultura les , Oficinas entre otros, el que un proyecto 

y a fac1l1dad de albergar varios usos de suelo , le permite dar una respuesta más amplia á las necesidades de la c.1udad y del usuario , 
, .)~más de contar con el interés de la 1n1c1abva privada y gubernamental de rescatar el Centro Histórico aprovechando la infraestructura 

ifx1stente para darle una estancia grata y placentera a los usuarios . 
El turismo es una de las actividades más importantes del país y de la Ciudad de México, al se.r esta una de las ciudades más v1s1tadas por 
los turistas nacionales y extranjeros industria hotelera ha crecido considerablemente, estos tunstas los cua les son estudiantes , hombres de 
negocios, y familias enteras, los cuales necesitan de un lugar para hospedarse, que les proporCione comodidad, seguridad y de preferencia 

a un bajo costo. 
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En la Ciudad de México podemos encontrar una gran gama de lugares para alojarse los cua les van desde Hoteles de paso hasta hoteles de 
cinco estrellas, pero estos últimos no están al alcance de todos ya que suelen ser de precios muy altos y los demás lugares de alopm1ento 
en ocasiones no proporcionan la segundad deseada y el precio por noche es elevado además de no ofrecen servicios que hagan mas 
cómoda la estancia del usuario, ante esta s1tuac1ón hay que darles a los turistas más opciones para su alopm1ento. 

En la Ciudad de México podemos encontrar una gran gama de lugares para aloprse los cuales van desde Hoteles de paso 
hoteles de c inco estrellas, pero estos últimos no está n al alcance de todos ya que suelen ser de precios muy alto:? 
demás lugares de alojamiento en ocasiones no proporcionan la seguridad deseada y el precio por noche es elevad 
s1tuac1ón hay que darles a los turistas más opciones para su aloj amiento. 

El Hostal es una de estas posibles opciones ya que le ofrece a los turistas un alojamiento confortable, seguridad, una C:::óirlj1y~gcfi'.íÜ . 
mismos huéspedes, s1 ellos así lo desean , desayuno y serv1c1os comunes , ta les como lavandera, sala de Juegos, sala de t .v, $$r\¡ . 
1nternet, salidas programadas a centros turísticos cercanos a la ciudad y recorridos a la c1ud.idpor guías turísticos, y uria cocin~U d(qq™~ / ;s 
usuarios pueden preparar sus propios alimentos. Así de esta manera los hostales ayudan a quelos turistas a conozcan la ciudad ylqa~~Y%~a 
ahorrar más dinero, ya que sus tarifas sol1 muy económicas. 

El exceso de turistas en nuestra c iudad ha ocasionado que los hosta les existentes en la ciudad ya no puedan dar serv1c10 a tal demanda de 
alojamiento principa lmente en épocas vacacionales y por lo mismo los turistas se alojan en otros lugares, lo cual ocasiona que se queden 
menos tiempo en la c iudad, que gasten más dinero y que no puedan v1s1tar todas las atracciones de la Ciudad de México. (Ver foto ) G, y 

1nstalac1ones de un Hostal) 

"~;J''\1'''cf;k:i ':i~t~· 
~¡ 
.··,...;_ 

'·\l',1.'>,:< .. 
Cocina Comun1tar1a 

Ver Foto 17 
Sala de TV. 
Ver Foto 18 
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A continuación incluyo cuadros estadísticos que ayudaran a sustentar lo antes mencionado . (Ver tabla 2 , 3 , 4 , 5 y G) 

CUARTOS, OCUPACION PROMEDIO Y LLEGADA DE TURISTAS SEGUN CENTROS TURÍSTICOS 
SELECCIONADOS, 2002 

Centro Turístico Cuartos 

Distrito Federal 4G,302 

LLEGADAS DE TURISTAS 
Ocupación promedio 

( or ciento) 

G2 
Tabla 2 

Nacionales Extra nJeros 

7,024.73 2,098.GO 

CUARTOS, OCUPACIÓN PROMEDIO Y LLEGADA DE TURISTAS SEGUN ENTIDAD fEDERATIVA, 

Entidad Federativa Cuartos 

D1str1to Federal 42,519 

Desayuno 
Comida 

Cena 

LLEGADA DE TURISTAS 
Ocupación promedio 

(Por ciento) 

GO.G9 
(Tabla 3) 

Nacionales 

G,4 73.78 

HOSPEDAJE POR NOCHE 
Pesos 

G00.00 
800.00 
1200;00 
(Tabla 4) 

ALIMENTACIÓN EN LA CIUDAD 
Pesos 
55 .00 

204.00 
J 53 .00 

(Tabla 5) 

1,853.10 

Dólares 
75 .00 
100.00 
150.00 

Dólares 
5 .00 

20.00 
15.00 
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A continuación se muestra un cuadro de estadísticas que demuestra que un hostal es una buena opción como alopm1ento para los turistas. 

HOSTAL 

Hostal Pesos Dólares 

Hostal (hab1tac1ón sencil la) 3 50.00 34.00 
Hostal (hab1tac1ón ersonas) 150.00 15.00 

ersonas) 120.00 
ALIMENTACIÓN EN CAFETERÍA DEL HOSTAL 

Comida Pesos 

Desayuno 25 
40 

Cena 30 
(Tabla G) 

En México se esta creando una nueva red de alojamientos de Hoste/11ng Internacional, en los cuales se puede disfrutar de una 
prop1c1a y amigable para conv1v1r con otros viajeros, en la mayoría de estos existen 1nsta lac1ones de uso común, tales como los 
cocina de autoseN1c10, la sala de Tv. o la sala de Internet, generalmente hay dorm1 tor1os comunes de hasta G personas, el hostal te 
proporciona la ropa de cama, seN1c10 de lavandería y de secado de ropa, la recepción del hostal esta abierta las 24 horas del día ya sea 
para reg istrarse persona lmente o vía telefónica y tomar una hab1tac1ón o para regresar por la noche, con un previo aviso, el horario 
nqrfliaimente es de 7 : 00 a. m. 22 : 30 p. m. 
g¡ fot~0T'..¡¡r Proyecto a esta línea 1nternac1onal de hostales sería una muy buena opción ya que nos daría la garantía de un lleno en las 
H#tJh\;¿jj;;( ante casi todo el año, claro Sin olvidar la promoc16n para los turistas nacionales e 1nternac1onales . Ver !'oto de 1nsta lac1ones 

!~~H4R ! lf1 

·- . - ....... .. .. . ........... .. 
Jaj(¡(:::q se localizan un gran número de Universidades privadas y públicas , siendo estas últimas las de más demanda por los 
' C1údad de México, del 1nter1or de la Republica y de la zona conurbana, la UNAM, el POLITECNICO y la UAM, son las 

s con más demanda por los estud iantes . 
( :, orte y v1v1enda no representan un problema para los estudiantes que viven en la ciudad, ya que no necesitan una hab1tac1ón para v1v1r 
'der asistir a la universidad o escuela media superior, a menos que por independencia personal así lo deseen, con respecto al transporte 

s estudiantes se encuentran a 20 ó 30 minutos de cualquier lugar uti lizando el transporte público (metro 6 microbús). 
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En el caso de los estudiantes que vienen de la zona conurbana ellos realiza n trayectos de más de una hora y en ocasiones a consecuencia 

del trafico de la ciudad el trayecto consta de hasta 2 horas , son trayectos muy largos en tiempo y d1stanc1a, lo cual repercute en su 
rend1m1ento académico de forma negativa, este es un tiempo que podrían utilizar para desca nsar o estudiar, para este tipo de estudiantes , 
una ca.sa en donde se puedan quedar a vi vir durante la semana y que a demás este cerca de la 1nstituc1ón a la cual asisten seria una buena 
opción para ellos , de esta manera se podrían solucionar dos problemas ya que no hay que olvidar a los estudiantes que vienen de prov1nc1a Y, 
que buscan un lugar cómodo, económico y seguro para v1v1r mientras estudian aquí en la ciudad y t ambién se le ayudaría a las instituc10 
a resolver e l problema de v1v1enda pa ra sus estudiantes los cuales día a día son más los que vienen de prov1nc1a y que no cuentan 
lugar en donde quedarse a v1v1r mientras terminan sus estudios . 

La Universidad plantea a los Jóvenes y a sus fam1l1as d1f1cultades ad1c1onales y la más problemática , en el caso de: los J9.Yy 
la republ1ca es el alopm1ento. La solución más común es alqu ilar un departamento. En los EEUU una gran parte de los e:stilli:@Af[~§'J 
el campus un1vers1tario , pero en la ciudad de México las casas de estudio no cuentan con alopm1ento para sus es~ud1~h&::g , .. ·· 
Ciudad de México no es tarea fácil, y mucho menos para quienes no conocen la ciudad y see.n.cuentran solos , lejos d~ ~J'f~ii! t lfl'( 
planes de comenzar una carrera universitaria, algunos eligen VIVlr en pensiones , otros en departamentos , muchas veces COmpaJ'tJdq~¡ <' • 
d1sm1nu1r gastos y estar acompañados . Hacerse cargo de un departamento 1mpl1ca nuevas responsabilidades, un cambio que suele ser ªu)'q~y 
que puede desembocar en un retorno a casa antes de tiempo . La "Res1denc1a Estudiantil" representa la mejor opción de v1v1eridá; por 
economía y comodidad para los estudiantes que necesitan v1v1r en la Ciudad de México, una ub1cac16n céntrica hace posible d 1r1g1rse clesC¡e 
la res1denc1a hacia cualquier parte de la ciudad y zonas conurbanas en pocos minutos de viaje , valiéndose del metro y las más de 20 líneas 
de transporte colectivo de la ciudad . 

L.;¡~ · res1denc1as estudiantiles tienen por objetivo : 

1antes de recursos 1nsufic1entes para 1nic1ar o proseguir los estudios un1vers1tarios los cuales residan fuera de 
1oac1ón de la 1nstituc1ón académica a la cua l asisten . 

• transitorio a docentes , investigadores o cualquier persona que, por razones de interés 1nstituc1onal , que requieran dicho 

.?c:i16 :1'ial?1tac1onal que se brinda en uso debe asegurar el desarrollo de ac tividades de estudio, permitiendo también aquéllas 
m~·p~rm~ne9cra de las personas en la v1v1enda , tales como el descanso, alimentación y esparc1m1ento , entre otras . 

:;:;:;:g:,:,::::~:: :::::::::::::~:::::.: .. :.: : .... : 

'''''!é&·~~~ · ~~alizada por el observatorio de la vida estudiantil ha puesto en ev1denc1a el hecho de que los estudiantes vivan en res1denc1a 
o en alquiler tienen mayores pos1bil1dades de éxito que los que viven en casa de sus padres: su independencia les permite hacerse cargo meJOr 

·mismos, adaptar su vida según su ritmo de trabajo; se crea una emulación a nivel del grupo. 
nuevas res1denc1as estudiantiles ofrecen alojamientos más amplios , de tipo estudio con servicios colectivos los cuales están a 

1spos1c1ón de los estudiantes: lavandería, cafetería , máquinas de platos preparados , fotocopiadoras , sa las de JU.ego, cuartos de estudio, 
cocina , sala de lectura ydescansoyaccesoa internet. (Ver 1nstalac1ones foto 19, 20, 21 y 
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Sala de Computo 
Foto 19 

Area de Estudio 
foto 20 

Sala de Descanso 
Foto 2 1 

r ¡ 
.~ 

El comercio ha estado siempre presente en el Centro H1stór1co , pero en las últimas tres décadas el comercio ha crecido 
principalmente el comercio no establecido ó comercio informal, el que el comercio informal haya crecido no es tanto el problema , s1 que 
al crecer ha ocasionado una 1nsegur1dad en el centro y una desconfianza a los habitantes permanentes, los cuales han cambiado de res1denb~ 
por seguridad para sus familias y esta es una de las razones que ha acelerado el despoblamiento y deterioro de los ed1f1c1os en el Centro 
Histórico. 

l,.G1 n·~9~;;1dad de .los comerciantes de salir adelante económicamente y la falta de dinero para pagar un establec1m1ento formal los ha llevado a 
I~ i¡\~0::51¿jad de establecerse sobre las cal les del Centro H1stór1co provocando así día a día un gran conflicto de c1rculac1ón peatonal y 
···· ······· · · cardamos que las calles de nuestro centro no. están diseñadas para una Circulación de vehículos, es de 1mag1narse los 

u~ este tipo de comercio ocasiona al centro de la crudad . 

~ pr8Pqrie un Pasaje Comercial, como remembranza de los pasajes comerciales del pasado del Centro Histórico, desde 
~Hfü¡J;Cióri de acuerdo a las necesidades actuales del comercio y del comerciante y con cuotas accesibles para estos 
in~nera aseguramos el éxito de esta zona comercial y así se uniría al éxito de las cuatro plazas del centro (meave , tacuba , 

soledad). 

aportación del proyecto es que la cafetería del hostal no solo de serv1c10 a sus usuarios, s1 no que también de serv1c10 al público en 
general , de esta manera se aprovecharía este espacio como una atracción más para el ed1fic10 y la zona, ya que al haber ed1f1c1os de of1c1na 
cercanos al proyecto, estos empleados, al igual que los comerciantes y usuarios flotantes del Centro Histórico podrán asistir a esta 
cafetería y estos ingresos extras ayudaran al hostal a recuperar más rápido su inversión. (Ver Foto 23 ; 24 y 25) 
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Foto 24 

El exceso de autos en el Centro Histórico de la ciudad es una realidad y esto se debe á \i'ar1as razones un ejemplo 
las s1gu1entes: el v1s1tante utiliza su automóvil para 1r a trabapr, 1r a conocer el centro, 1r de compras , v1s1tar 
gobierno o simplemente el centro se encuentra en la ruta de c1rculac1ón del automov1l1sta, para todo el usuario que en el 
se encuentra su área de trabajO y que para llegar a él ut1 l1zan un automóvil , es un problema el encontrar un lugar de 
estac1onam1ento seguro para su automóvil , ya que en el centro el estac1onam1ento en vía pública está proh1b1do en la totalidad .ya 
qwe las calles son demasiado angostas para perm1t1r una c1rculac1ón veh1cular constante , con autos estacionados a los costados 
dé ,¡~ '$v1al1dade? i del centro , cabe mencionar que existen tramos en donde esta perm1t1do el estac1onam1ento momentáneo para 

9#w~~ · ·• · ; pi~7?carga. 
n .. > ten.tos existentes en el Centro Histórico en Sl) mayoría son superf1c1ales, esto quiere decir que no cumplen con 

. ~L.'.luridad mínimas para dar el serv1c10 y con frecuencia los vehículos guardados o estacionados ahí salen con 
l;:¡p'1ntura , robo de auto estereos, tapones entre otras cosas). Por otro lado los estac1onam1entos bien 
r~+í l.::¡ capacidad de satisfacer la demanda de la zona y por lo regular el costo de la hora de estos 

son elevados, aunque cabe mencionar que la segundad por lo regular es buena , ante la falta de 
entos seguros y el exceso de vehfculos en la ciudad y particularmente en el centro , a los usuarios no les queda más 

fo que depr sus vehículos en los estac1onam1entos 1mprov1sados, aceptando los riesgos de inseguridad que ello conlleva. 

la 1nclus1ón de un estac1onam1ento en este proyecto ayudaríamos a que los automóviles se queden en la periferia del 
Centro Histórico y así convertir las v1al1dades del centro en peatonales, el cual es un Objetivo trazado por el programa de 
desarrollo urbano el Centro Histórico, objetivo con el que este proyecto concuerda. (Ver tabla 7) 
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NÚMERO DE ESTACIONAMIENTOS Y SUS CAPACIDADES EN EL ÁREA DE ESTUDIO 

2 
3 
4 

5 

7 
8 
9 
10 
11 

12 
13 
14 
15 
IG 
17 
18 
19 
20 

UBICACIO N 

Isabel la Católica no. 94 

San Jerónimo no . 22 entre Bo lívar.e Isabel la Católica 

Av. San Jerónimo no. 1 02 

Av. San Jerónimo e l!líla co11 Bolívar 

Av. San Jerónimo a un co5tado del no. 23 

Par ue de las Vizcaínas 

Mesones a un costado del no. 75 
Mesones no. 33 

Mesones a un costado del no. 1 53 
Re ública del Salvador no . 2 1 O 

Fray Servando no. 3GO 

Bolíva r no. 1 1 4 

Isabel 1a Católica no . 22 

Av. San Jerónimo 1 02 

Mesooos a un costado del #23 

Me=nes # 33 

Mesones a un costado del # 1 53 
l:'5abel la Catóhca # 22 

lzaza a a un costado del # 50 
lzaza a # 1 14 

Foto 2G 

NO. DE CAJONES CARACTERISTICAS 

35 Interior del inmueble 
70 Su erf1c1al 

110 
45 
48 
40 
35 
30 

1 10 

35 
30 Dentro de la construcción 

50 
50 Su erf1c 1al 

150 Dentro de la construcción 

38 
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ESTACIONAMIENTOS TIPO DE LA ZONA 

Los estac1onam1entos superf1c1ales tienen serv1c10 de valet 

parking ya que acomodan los vehículos en hileras de dos y en 
ocasiones hasta en hileras de tres. 

Acceso 

Estac1onam1ento de dos niveles con cajones de 

estac1onam1entos a los costados y al centro con 
c1rcu lac1ones entre ellos y rampas a los costados 

La aseta de cobro, se 

Las c1rculac1ones son 

con guarnicione$ para 

banquetas. 

en el 

c1r ulac1ones 

encuentran al centro 
terreno . 

· s estac1onam1entos superf1c1ales suelen estar en lotes 
vacíos y suelen ser de un solo nivel, ellos no cuentan con 
guarniciones , equipo contra 1ncend10 y e l espacio para las 
c1rcu lac1ones es menor al mínimo perm1 t 1do. 
La mayoría de los estac1onam1entos de la zona son de este 
tipo. 

se 
del 

Este estac1onam1ento cuenta con 
equipo contra incendio y segundad 
para los vehículos . 

Este tipo de estac1onam1entos son muy raros en la zona , 
pero el acomodo de los vehículos es el ideal para el tipo de 
ed1fic10 en el cual se ubica y es una muy buena opción de 
acomodo para ~I estac1onam1ento que se propone en el 
proyecto. 
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•••••••••••••••••••• 
Ante los objetivos y necesidades de la ciudad, de los usuarios en particular y en general del ed1fic10 y del p ropio ed1f1c10 como obra 
arqu1tectón1ca 

El proyecto tiene como objetivo : 

• 
• 

• 

• 

• 

Apoyar las propuestas de ordenamiento urbano que plantea el Programa Parcial De Desarrollo Urbano del Centro Hi~tÓ~i~mf!1 
La recuperación del Centro H1stór1co la cual deberá por prmc1p10 consolidar la d1vers1dad de usos y la h~terqg~¡j(!¡~ 
población residente y v1s1tante y reforzar su función política cívica , cultural, simbólica y patrimonial. . ·•···.. 'füi++ .1.•.•er.: .••.•.• 

Insertar un ed1f1c10 moderno en una zona con una arquitectura e imagen urbana de fúertes características formales , soc1a.lé5 ... 
históricas, stn que éste entre en conflicto con la arquitectura existente. ..··· •·•. .. . • ·•·•••• • · •••••···• · 
Pr'?mover act1v1dades económicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneración integral, así como las inversiones 
públicas, phvadas y mixtas que coadyuven a fortalecerlo. 

Integrar.las actividades económicas del ed1f1c10 con las act1v1dades de alojamiento y hab1tac1onal del mismo sin que ési;as ~r1tren en 
conflicto. 

Satisfacer las necesidades del usuario permanente y del usuario temporal del ed1f1cio y del usuario temporal de la ciudad. 

que el nuevo ed1f1c10 se convierta en ón elemento arquitectónico importante para sus usuanos y para la ciudad . 

ar.a revertir el despoblamiento del Centro H1stór1co 

.ehfortalec1m1ento de la función hab1tac1onal 

~freorden~.m1ento del espacio público y su uso 
i~I' cr¿;tlÓí1 ele estac1onam1entos en los nuevos proyectos para que • los vehículos se queden en la per1fer1a del Centro 

• 'y. ~$(é;Í~~stamar1era ~n l~s <:::.¡illes del Centro h1stór1co se pueda volver a caminar sin ntngún peligro . 

. raf pa~; resolver el problema del comercio informal (ambulantaje) diseñando un espacio para la actividad del comercio formal. 
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O ~ ~ ¡ i ~ 1;. ¡ .e.L •• u,;.u;.~1 ¡y ••••••••••••••••••••••••••••••••• 
Es de todos sabido que gran parte del éxito o fracaso de un ed1f1c10 se debe al 
estudio del usuario y de las actividades a realizar por el usuario en el ed1f1c10, por lo 
mismo la solución no se debe tratar nada más desde el punto de vista arqu1tectón1co 
s1 no también desde el punto de vista social , ps1cológ1co y trad1c1onal, lo cual ayudará 
a entender al usuario como un 1nd1v1duo con características propias y únicas dentro 
de una estructura social definida . 

El proyecto plantea la difícil tarea de satisfacer las necesidades de varios tipos de 
usuario, que harán uso del ed1f1c10, los tipos de usuarios son los s1gu1entes: 

El primer usuario temporal del ed1frc1oson hombres y mujeres de entre 18 y 50 años 
de edad , que v1apn en grupo, en pareJ<i o de forma ind1v1dual, cuya nac1onal1dad 
puede variar a la nacional en un alto porcentaje, la actividad de este usuario es la de 
aloprse en el hostal por una corta temporada de hasta un quince días y compartirá 
los seN1c1os comunes del hostal con los demás usuarios del proyecto y al cua l se le 
deberá satisfacer todas sus necesidades, proporcionándole en ellas seguridad , 
comodidad , economía y medios de transporte para poder v1s1tar las atracciones de la 
Ciudad de México. 
El ~¡::gundo usuario tempora l del ed1fióo son hombres y mujeres de entre 1 5 y 75 
año$ de edad los cuales v1s1tarán y permanecerán en el ed1f1c10 durante un corto 
-¡;rffifü¿p ~l .cu<tl puede ser desde los treinta minutos y hasta un máximo de ocho horas , 

1;~~j:~PF\Y'cd~8és de este usuario son pc1nc1jPalmente las de consumo y venta de diversos 
'.~hg(~~ki~' d~ .90.h$umoinmed1ato, otra actividad de este usuario es la de 1r a dejar y 
r~9(?ger .el )~qfo[róvil que. los usuarios depn en este ed1f1c10, actividad que no deberá 

·•· ' '!ffii;? ;m1nttté:l$; •• así que el dep,er de este proyecto será la de diseñar 
. $ ~ar; realizar estas actividades, la de compra - venta y seN1c10 de 

nto. 
F usuario temporal del ed1f1c10 son los empleados los cuales serán hombres y 

res de entre 18 y 45 años, cuya tarea es la de mantener las instalaciones l1mp1as 
en buen estado para los usuarios del ed1fic10, a este usuario se le deberá 

proporcionar 1nstalac1ones adecuadas para su aseo personal. 

Usuario Temporal 
Foto 30 
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El usuario permanente de este proyecto son hombres y mujeres jóvenes de entre 1 8 
y 2G años que se quedarán en el ed1fic10 por periodos de seis meses, un año y hasta 
cinco años, este último periodo es el tiempo que dura una l1cenc1atura , las 
act1v1dades de este usuario, son las de alojamiento por temporadas largas , estudio, 

recreación, descanso y desde luego el de conv1V1r en armonía con los otros usuarios 
del hostal, a d1ferenc1a de los otros usuarios el que este tipo de usuario se aloje por 
más tiempo hace que se deba poner una atención constante en satisfacer sus 
necesidades ya que de esto depende que el usuario continué alojándose en el 
ed1f1c10. ( ver foto 29 , 30 y 3 1) 

La d1vers1dad de tipos de usuarios establece cond1c1ones especiales para el 
proyecto, viéndose en la necesidad de responder satisfactoriamente a todas 
estas necesidades y requerirrnentos específicos los cuales mantienen una 
relación cercana de uso por las act1v1dades de los usuarios y no deben perder 
la 1nt1m1dad que algunos espacios requieren ya que no todos son de uso 
común para los usuarios y así de esta manera cada usuario podrá desempeñar 
el papel que le corresponde socialmente en el proyecto. 

Por lo mismo las soluciones de diseño del proyecto deberán ser flexibles de 
que permita que cada usuario pueda realizar sus propias act1v1dades 

y sencilla tal y como s1 estuvieran en casa, sin perder el 
los demás usuarios. 

Foto 31 
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•••••••••••••••••••••••••••••• 
En la ciudad de T enocht1tlan en el siglo XVI, se dio el encuentro de dos altas 
c1vil1zac1ones , de las mayores de su época , profundamente distintas , de dos 1mper1os 
incomparables en sus respectivos ámbitos , que, asombrosamente, no habían tenido 
contacto previo. En la Ciudad perduran los monumentales vestigios de la cultura que 
floreció antes de la llegada de los españoles y de la que surgió de la fusión de las dos 
c1vil1zac1ones . Baste mencionar algunos sitios famosos en todo el mundo: el Templo 
Mayor, el Museo de Antropología , la Catedral Metropolitana, cabe mencionar el pasado 
prehispánico el cual nos ofrece una de sus más imponentes mánifestac1ones . a unos 
cuantos kilómetros , en la ciudad sagrada de T eotihuacan. Y no olvidemos que el centro 
Histórico de la ciudad de México el 1 1 de abril de 1 980 la UNE5CO lo declaro 
patrimonio de la humanidad. Ver Foto 32) 

DEFINICION DEL ÁREA DE ESTUDIO 

La delegación Cuauhtemoc se localiza en el centro del área urbana del Distrito Federal , contiene al Centro Histórico perímetro "!p.", P?rte del 
perímetro " B", y el paseo de la reforma , colinda al norte con las delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero al este con Venustiano 
(;~rranza, al sur con Benito Ju.;lrez .eJztacalco y al oeste con Miguel Hidalgo. 

lYi4elega<:;1ón tiene una superf1c1e de 3244 hectáreas, lo que s1gnif1ca el 2 .2% del total del área del D.f. comprende 2G27 manzanas en 34 
'~19,bt • . ~§~ .asienta dentro del área antiguamente ocupada por el lago de T excoco, por lo que predominan los suelos arcillosos, la totalidad 

· i §#@~ncuentra en la zona 111 según el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal , el área de estudio del Programa Parcial 

.. !JH~~h9SS(f{ nde al Perímetro A del Centro H1stór1co ampliado. Las razones para definir ese nuevo territorio de planeac1ón 
' fifyÚd~ffi~nt<,lj con la necesidad de hacer corresponder el área monumental declarada Patrimonio de la Humanidad con los 
•· .,.~~l~;ts:rit~s"rnarcados por la?pr1nc1pales avenidas y por los territorios que la admin1strac1ón de gobierno local identifica en su 
·a¿:2dcm1as. · 

el área de estudio son : 
Desde el Eje 1 Poniente, la calle de Violeta hasta él cruce con Prolongación del Paseo de la Reforma, continuando por el Paseo 

Reforma hasta el Eje 1 Norte (R.ayón-Granad1tas) y hasta el crvce con el Ey~ 1 Oriente (V1dal Alcocer-Anillo de C1rcunvalac1ón) . Al Este: 
Eje 1 Oriente (V1dal Alcocer-An1llo de C1rcunvalac1ón) hasta el cruce con Fra)/SeNando T eresade Mier. Al Sur: La Avenida Fray Servando 

Teresa de M1er hasta el cruce con el Eje 1 Central (Niño Perdido-San Juan de Letran). Por separado, la Avenida Juárez desde el cruce con el 
Eje Central hasta el paseo de la Reforma . Al Oeste: El Eje Central (San Juan de letran) desde el cruce con Fray Servando Teresa de Mier 
hasta el cruce con Madero-Avenida Juárez . Por separado el Eje 1 Poniente (Guerrero - Rosales) desde el cruce .con Avenida Juárez hasta el 
cruce con la calle de Violeta . (Ver Plano 1) 
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTÓRICO DE LA 
····· CIUDAD DE MÉXICO 

D1str1to 

Plano 1 

Perímetro " A" 
Del. Cua uhtemoc 

del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del centro Histórico 
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico 
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USO DE SUELO 

Entre los usos del suelo más representativos en el área de estudio del Centro Histórico están la v1v1enda, el comercio espec1al1zado, of1c1nas 
y bodegas, sin embargo predomina el uso hab1tac1onal mixto, los serv1c1os existentes son muy diversos tales como: escuelas, museos, 
estac1onam1entos , baños públicos , teatros, discotecas, los cuales son suf1c1ente con estos serv1c1os para la zona sin embargo los espac1 . 
de recreación para la práctica de algún deporte y las áreas verdes no son suf1c1entes, es importante señalar que las actividades produs¡tt\? 
tienen 1mportanc1a s1gn1f1cativa, particularmente en lo que se refiere a confección de ropa y transformación de metales preciosos 
fina. (Ver Tabla 8) 

USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN EL CENTRO HISTÓRICO 

T atal de red1os C. Histórico 

Predios con uso hab1tac1onal 

Predios con uso comercial 

Predios con uso bode as 

Predios con bodegas ocupando plantas 
alfas 

(.) 4 ,529 

l ,G9 1 
2,427 

1,051 
893 

(Tabla 8) 

53 .GO % 
23 .20 % 

· 19.70 % 

L(c;alle de San Jerónimo se encuentra eh el. sector de Vizcaínas en la cual el Programa Parc1al •• de Desarrollo Urbano del Centro Histórico, 
prqpqne "el Corredor San Jerónimo~ el cual considera tres espacios urbanos con usos de suelo y funciones diferentes los cuales estarán 
ilir'ci94'~~P!;U R()r un eje a todo lo largo de la calle San Jerónimo, de esta forma se intentara revitalizar esta área , a pesar de que esta calle se 
··.·.·.·.·.·.· ··············· .·... del centro y de los mayores atractivos de la ciudad en este corredor se pretende plantear museos, plazas, cafeterías y 

J.1~perm1tan consolidar y reaprop1ar la zona en su conjunto para beneficio del usuario residente y del tur1sm.ó. 

·,·.·............ . .. . 

)~! c;l~ · p~¡;,ar~Óllo Urbano del Centro H1stór1co ha establecido un uso de suelo mixto lo cual permite que se proponga un 
9:¡~~ sueib 'i/ariado, hab1tag19nal con comercio , destinando la planta baja para comercio y los s1gu1entes niveles destinados 

provechando que el proyectó esta sobre el corredor turístico San Jerónimo el comercio será un uso de suelo ideal, cabe 
. ue el uso de suelo en la zona ya es mixto los cual hace más atractivo al proyecto propuesto ya que los diferentes usuarios de la 

ódrán hacer uso de las áreas comerciales del proyecto. \ 
(Ver plano 2y·3) 
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PLANO DE USO DE SUELO 

en las cuales predomina la habita 
nd1v1dual o en dos o más niveles. 

ACIONAL CON COMERCIO 
•••••• ••• ~n .lae cuales predominan las v!Vlendas 
;'#ri dórtiéFCios, of1c1nas y talleres en planta bap. 

''HABITACIONAL CON OFICINA 
Zonas en las cuales podrán existir inmuebles des 

tinados a v1v1enda u oficina sobre los ejes viales. 

HABIT ACIONAL MIXTO 
Zonas en las cuales podrán ex1st1r inmuebles 
Destinados a v1v1enda u oficina, comercio e 
Industria no contaminante 

CB 

E 

EA 

AV 

CENTRO DEL BARRIO 
Zonas en las cuales se podrán ubicar comerc1osyserv1-
c1os básicos además mercados centros de salud, escuelas 

EQUIPAMIENTO 
Zonas en las cuales se permitirá todo tipo de 1nstalac1ones 
Públicas y privadas 

INDUSTRIA 
Permite la instalación de todo tipo de industria ya sea me 
Diana o ligera y cumpliendo con las normas ambientales. 

ESPACIOS ABIERTOS 
Zonas en donde se realizan actividades de esparc1m1ento 
deporte y recreación 

ÁEAS •VERDES 
Zonas que por sus características constituyen elementos 
De valor de medio ambiente que se deben rescatar 
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fR\NCIPMJ5 USOS DE SUELO DE IDS ALREDEDORES DEL PROYECTO 

HABITACIONAL 

LJ ED\f\C\0 OE GOBIERNO 

• COMERCIO 

~ IGLESIA 

•m ASILO 

~ EOIF\C\0 EN REMODELACIÓN 

e GASOLINERIA 

B MeTRO 

{f'\ano 3) 
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VIALIDAD Y TRANSPORTE 

L<i estructura vial del área de PPDUCH es heredera de la traza de la ciudad colon ial , esta retícula forma una serie de pa res viales que la 
atraviesan de extremo a extremo, formando una red vial de Jer<Jrquía secundaria. 

El sector de Vizcaínas tiene una muy buena acces1bil1dad peatonal y veh1cular, esta última esta integrada por dos importantes v1al1d 
primarias el eje Central Lázaro Cárdenas con d1recc1ón sur - norte y la segunda y José María lzazaga con d1recc1ón oriente -
ambas v1al1dades cuentan con seis carriles de un solo sentido , el flojo veh1cular y peatonal son constantes y en ocasiones 

el exceso de transito en ellas , ambas cuentan con banquetas suf1c1entemente amplias a los extremos, una buena'~j ' . ';f:lmrn:m~m1! '!01 · % 
buenas cond1c1ones. 

A este sector ta mbién lo cruzan v1al1dades secundarias , tales como, Bolívar,' con d1recc1ón norte - sur, Rep. Del 
poniente - oriente , mesones con d1recc1ón. oriente poniente, Isabel L<i Católica , con d1recc1ón sur - norte y 5 de febrero 
- sur, estas vialidades son de tres carriles de un solo sentido, el flujo veh1cular y peaton<ll constante, cuentan con 
aceptable, las banquetas son estrechas y a1f1cultan el transito peatonal. 

Por último las vialidades terciarias las cuales son de un solo carril los flUJOS veh1culares y peatonales se reducen considerablemente , 
señalizaciones son escasas y suelen estar en ma l estado y las banquetas son casi 1nex1stentes. 

de las estaciones del serv1c10 colectivo metro y del transporte colectivote la ciudad hace que este sector tenga una 
ac;ce~~i1;:11111e1act más fácil, las estaciones del metro son las s1gu1entes : Pino 5uárez, Isabel la Católica Salto .del Agua que pertenecen a las líneas 

la red de METRO. 

Qeste sector lo atraviesan varias líneas de la red de transporte colectivo, estas líneas son las s1gu1entes: 
1 m~t.ro Ch~pultepec a T ep1to, del metro Tacuba al Zócalo de T ep1to a Zacatenco y Allende la ruta 90 que va al metro 
;Yl.::iP .;:i¡;l~[!ás 0i:::c9ntar con un.sitio de taxis. (Ver Plano 4) 
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PLANO DE VIALIDADES 

Plano 4 

Vial 1dad Primaría/ G carnla 
-En o::as1= 5Cf1 4 carnla 
-Cuent:a cal un cammellái 
-El fluJO veh10Jlar y peat:aial 

V1al1dad Secundaría / 3 
-En =i01es 5Cf1 2 carnla 
-El fluj0veh10Jfar y peat:aial 
ee ca1et:ante 
-Exiete una buena eefíaliz.aaái 

-La banqueta e5 eetredla 

Vialidad T eraaría / 1. camlee 
-5.Jlen eer de 3 carnla ~ 
5doee~ 1 

-~ reduce el fluJO veh10Jlar y peat:aial 

-La banqueta ee eetrecha y en 
a:a5101e:; a no ex15te 

-Tepito Zacatenco- AJlende 

-Oiap.Jltepec - T ao.Jba 

-B31dera5 - Huipulco 
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ANÁLISIS DE LA IMAGEN URBANA 

La imagen urbana de este sector esta def1n1da por una arquitectura de estilo colonial , 
los ed1f1c1os de esta zona mantienen una al1neam1ento tanto en alturas y v1al 1dades , los 
elementos que utili zan estos ed1f1c1os, son cornisas, balcones con herrería, rodapiés en 
los muros , la proporción de los va nos con respecto a los macizos es de 1 :2 , venta nas 
con marco alrededor , en las fachadas predominan el color ocre , el ac;:ibado 
predominante en ellas es de un aplanado de cemento, además de mantener una marcada 
horizontalidad , cabe mencionar que los balcones no pueden sal ir sobre la banqueta mas 
allá de sesenta centímetros . 

La modernidad también se hace presente en los ed1f1c1os de esta zona rompiendo 
drásticamente con la imagen urbana y estilo arqu1tectón1co de la zona, estos ed1f1c1os 
no respetan la proporción en vanos y mac120s , no utilizan ningún elemento de remate en 
fachadas ni rodapiés en los muros , la altura es respetada en ocasiones y en algunos 
casos la altura llega a ser de hasta 20 metros ,. los colores en fachadas llegan a ser 
opacos o blancos , la hor1zontal1dad en fachada:;, se sigue manteniendo aunque ya no con 
las características de los ed1f1c1os con estilo colonial (ver foto 33) 

Foto 34 

En los ed1f1c1os de esta zona, la planta baja es utilizada para un uso comercia l y la planta alta es 
destinada para un uso hab1tac1ona l o de of1c1nas , la ex1stenc1a de comercios en la zona da lugar 
a utilizar diversos elementos de publ1c1dad ya sea sobre las fachadas o en las cal les, estos 
elementos contribuyen con la contam1nac1ón vi sual de la zona y de la Ciudad de México, la 

uti l1zac1ón de toldos en ventanas y accesos los cuales sobresalen del alineam1en.to y causan un 
desorden visual y da una imagen caótica , pero también por la ausencia de vegetaCión el uso de 
estos toldos, provoca Una sombra que hace más cómodo el paseo para los peatones. 
La ex1stenc1a de carteles de publ1c1dad contamina visualmente la zona de estudio ya que estos 
no mantienen un estilo, un tamaílo una forma , y tampoco una altura con respecto a los ed1f1c1os 
y/o calles, la contam1nac1ón por basura también se hace presente ya que en la zona no existen 
suf1c1entes contenedores de basura también la falta de manten1m1ento a las redes de serv1c10 
pr1nc1palmente , la de drenaje en la p laza de San Jerónimo. (Ver foto 34) 
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Se observa la utd1zac1ón de cornisas rematando lapJ<Jchadas , el uso de balcones es una 
característica en la zona, el uso de toldos sobré accesos y ventanas , hace más 
agradable la v1al1dad a los peatones pero también provoca un caos visual al no ser 
regulares, las vialidades secundarias suelen ser de tres carriles y las banquetas a los 
extremos son estrechas , la vegetación se hace presente aunque con muy poca 
representativ1dad, los colores más utilizados en las fachadas son , amarillos y naranjas , 
beige , rüjO y varios tonos en ocre se observa también el alineamiento de los ed1f1c1os 
en alturas y con la v1al1dad. (Ver foto 35) 

Foto 35 

Existen ed1fic1os en la zona que rompen con el estilo arquitectónico del sector, 
respetan algunas características interpretándolos a su manera, como por ejemplo, los 
palcones , los cuales no se ali nean a las v1al1dades, por otra parte , enmarcan la 
verticalidad y no respetan la proporción de vanos y macizos , la vegetación sigue 
haciéndose presente en e5ta parte con mayor fuerza, un elemento interesante , es la 
cadena que se usa para cerrar la calle de San Jerónimo, pues es un elemento discreto, 

contundente. (Ver foto 3G) 

Foto 3G 

~nJ1() respetan el estilo arquitectónico de la zona, rompiendo con la 
.·-::: ::::::::::::::. 

\.(¿!lr1Qs y 111 os, color, alrneam1ento en alturas, orientación de. las 
l;i4tkis 28n n6iá horizontál. El fl ujo veh1cular de transporte público y 
bnsÜnté ~Óbre la av. lsáb~!Ja Católica , la contam1nac1ón visual por 

carteles , anJl1cros .y mantas se hacen presentes. (Ver 

Foto 37 
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El uso de la planta bap para comercios y las plantas altas para uso hab1tac1onal y de of1c1nas 
es una características de la zona , las alturas predominantes en la zona son de 2 y tres 
niveles, al igual que el uso de cornisas , balcones con herrería , toldos en ventanas y 
accesos. La contam1nac1ón visua l se hace presente con los anuncios de publicidad, la 
banquetas en ambos extremos suelen ser estrechas sobre las avenidas secundarias e . 
foto 38) 

Foto 38 

Un claro ejemplo de la arquitectura predominante en la zona es este ..,,.,,~,,.. ,,...,. , 

uso de cornisas , proporción en vanos y macizos de 1 :2, la utilización de rocw1::1·1es 
naranp, y alineamiento en alturas y con la viahdad, también se observ<in los 
falta de estac1onam1ento de la zona , los autos invaden uno o dos de los 
existentes, dejando solo uno para la c1rculaaón, la vegetac16n es escasa pero 
presente en la zona. (Ver foto 39) 

Foto 39 

Así como hay lugares con una arquitectura definida claramente, también hay zonas en 
deterioro y con una variedad de arquitectura, la cual rompe con la imagen urbana de la 
zona , las vialidades son estrechas, ya que la falta de estac1onam1entos , hace que los autos 
particulares invadan uno o dos de los carriles de las calles , las banquetas suelen ser 
1nvad1das por el mob1l1ario urbano lo cual hace d ifícil el transito peatonal. 
Cabe mencionar que la falta de mantenimiento y abandono prop1c1a la delincuencia e 
1rís~gl!f!PªP en la zona . (Ver foto 40) 

Foto 40 
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Foto 4 1 

Los entrepisos suelen tener una altura mayor a los tres metros , los acabados más utilizados ~nfrbs ed1f1c1os de esta zona son! aplahi~s~ • <? 
base de mortero , cemento -arena , cantera y tezontle, predomina el vano sobre el macizo con una tendencia ala hor1zontal1dad , lo5 balcphe's 
no pueden salir del al1neam1ento del ed1f1co más de sesenta centímetros , el uso de las pilastras es un recurso para el d1seílo dé '.las 
fachadas y una car<icterística de la zon<i . ··· 

baJ<i de los ed1f1c1os suelen util1z<1rse p<ir<i comercio, por lo mismo suelen ser más <iltos y con vanos en form<i diferente. LGl 
en los ed1f1c1os es otr<i car<icterístic<i de l<i zon<i con el <icceso <i un costado (Ver foto 4 1 , 42 y 43) 
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MOBI LI ARIO URBANO 

El mobil1 ar10 urbano como , los semáforos , teléfonos públ icos, señal1zac1ones veh1culares, postes con luminarias entre otras, se encuentran en 
general en buen estado a pesar de la antigüedad y/o fa lta de mantenimiento y modern1zac1ón , se puede decir que es suf1c1ente con el 

mobil1ar10 urbano, cabe destacar que el estilo de algunos postes con luminarias , son de estilo colonial lo cual es bueno ya que le 
identidad a la zona , estas luminarias se localizan pr1nc1palmente en plazas y v1a l1dades del sector. (Ver plano 5) 

LOCALIZACIÓN MOBILIARIO URBANO 

JOSE MARIA IZAZAGA 
• 

Plano 5 

( TELÉFONO 

§ SEMÁFORO 

- LUMINARIA 

¡¡¡ PARADAS 

(9)CÁMARAS 
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VEGETACIÓN EN EL ÁREA DE ESTUDIO 

La contam1nac1ón atmosférica es consecuencia de la intensa actividad vial que se registra en la zona y las permanentes em1s1ones tóxicas de 
los vehículos automotores , que transitan por las calles y avenidas y la escasez de áreas verdes contribuye a agravar esta problemática. (Ver 

plano G) 
LOCALIZACIÓN DE VEGETACIÓN 

o 
Q 

~rn w 
c::i 
LD 

MESONES 

t::\ ÁRBOL EN MANTE~ IMIENTO CON \:J FRONDA MENO R A 3 MTS. 

m PLAZA SAN JERÓNIMO 

-o 
SOM6 RAS QUE AFECTAN AL 
TERRENO 
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EL CLIMA 

El Distrito Federal, ubicado en el llamado Valle de México, tiene coordenadas extremas que van de 19º 03 ' a 19 º 3G , de latitud norte y de 
98º 57 , a 99º 22, de longitud oeste . Su territorio, 1 ,48G.45 km2 (según el Marco Geoestadístico del INEGI) , representa 0.08% de la 
superf1c1e total del país. La altitud va aumentando de norte a sur , aunque la altura significativa es de 2 ,240 metros sobre el nivel del mar, 
que corresponde al piso del Valle . 

El Distrito Federal colinda con el Estado de México al. norte, este y oeste, mientras que con Morelos colinda al sur . A partir .st 
const1tu1do por 1 G delegaciones políticas. 

El D1str1to Federal cuenta con cuatro tipos de clima: 

Templado subhúmedo (C(w)): ocupa más de la mitad de la superf1c1e, con lluvias en verano , temperatura media anual entre 
de humedad 1ntermed10, temporada lluviosa en verano, prec1p1tac1ón total anual que va de menos de GOO milímetros en el no1·oe:$ti:Ut 
de 1 ,500 milímetros en la porción occidental , siendo muy prop1c10 para el desarrollo de asentamientos humanos. 

5em1frío subhúmedo (C(E)(w)): se localiza al sur y suroeste del Distrito Federal , con lluvias en verano, grado de humedad alto y ¡-..,,,....,,,,..,,..,, 
lluviosa en el vera.rrq, temperatura media anual entre 5º y 1 2º C y prec1p1tac1ón total anual entre 1 ,200 a menos de 1 ,500 

húmedo (C(E)(m)): hac1ael sureste del Distrito Federal , considerada la región más húmeda de la capital , con abundantes lluvias en 
media anual entre 5º y los J 2ºy prec1p1tac1ón total anual mayor a 1 ,200 milímetros . al año. 

(B5 J k): hacia la zona noreste y limitando con el Vaso de T excoco; ocupa 1 0.0% del territorio , con clima sem1seco 
temperatura media anual entre 1 2º y 18º C y prec1p1tac1ón total anual menor de GOO milímetros. (Ver plano 7) 
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PlANO CLIMAS DEL DISTRITO FEDERAL 

Distrito Federal: Climas 

I :<, ·:1 BS lK Semiseco Templado 

... C (W) . < Templado SJbhúrnedo con lluylas en 
-; ~(E) (w) ;_)emifrío subhúmedo cÓnlluvia~ en verano 

- c'(E:) (m ) '.s ~·rr1 itrío húmedo con abundantes 11uvias en 
. ' .•:; : :'::(.¡·:·\~.:~.{< ;:;,, 

'. . :· ~ · ~· ~ ¡·~)\·.¡_;.::".>~\:; 
,. ·-·- .,.-;• .. -.. 

. , .• ESTAÓONE~ 
•• METEOROLOGICAS 
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CONFLICTOS URBANOS 

Los conflictos en esta zona son de diversas índoles las cuales se acentúan al ser este un sector de intenso uso por los usuarios residentes 
y temporales. 

Los conflictos viales son los principales problemas del área de estudio, la mala ub1cac1ón de paradas del transporte colectivo, la falt 
espacios para estacionarse, la 1nvas1ón de carriles y plazas como estac1onam1ento, provocan un congestionam1ento veh1cular 
paulatinamente va afectando a otros sectores. 

El flujo peatonal de la zona esta integrado por la población residente y temporal, este fluJO cons.tante tiene su mayor ~~bd~ryt:(;;~ 
calles de, lzazaga, Isabel la Católica y 5 de Febrero, al ser estas via lidades primarias y secundarias respectivamente, pbr ia~ 'U±bMl~ái¡;i;¡ . • 
llegar a los extremos de la ciudad, Centro Histórico y a otras partes del perímetro de la Ctudad de México, por lo m1smq d(Jr~ri~~ ¡ J#§r~~ff#. 
pico del día ( 1 1 :00 - 1 G:OO horas)-se presenta un incremento considerable sobre ellas, el Cú;Jl se agrava por el esÚbl~dJJ"iiieh~J/#~H 
comercio informal y por que las banquetas al ser estrechas provocan que esta circulación sea lentá e insegura. 

Las v1al1dades de Reg1na, Mesones y San Jerónimo al no tener un una act1v1dad comercial y área de trabajo 
ellas es notablemente reducido. 

······•···••••r mmm; .,.,,. ---·. - . 

importante el fluJO veh1cÜl~r ~ri 

Actualmente la plaza de San Jerónimo es un espacio que muestra un fuerte deterioro en sus instalaciones, la ilum1nac1ón es escasa y opacada 
p9q':[;Js frondas .de los árboles , lo que arroja que durante la noche este espacio sea inseguro para los usuarios residentes, su red de 
Clr • · resenta •. senas def1c1enc1as que provocando la ex1stenc1a de roedores en la zona , y por consecuencia , l¡:i falta v1s1tantes durante el 

.i :MP éspac10 SUCIO y en mal estado. 

no solo en esta zona , también en toda fa Ciudad de México, pero es en el Centro Histórico donde el problema 
existen muy pocos contenedores de basura y los que existen están mal ubicados, mal d1stribu.1dos y en mal 

a las instalac iones de serv1c10 y al mob1hario urbano debe ser prioritario ya que también estos son parte de la imagen 
una ciudad. (Ver Plano 8) 
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LOCALIZACIÓN DE LOS CONFLICTOS URBANOS 

PLANO 8 

CONFLICTO VIAL POR PARADA 

DE TRANSPORTE PÚBLCO 

CONFLICTO VIAL POR 

ENTRADA Y SALIDA DE ESCUELA 

11 PLAZA SAN JERÓNIMO 

- TERRENO 

FLUJO VEHICULAR LENTO 

.,,,,,,.,,,"'""''" RUTAS DE TRANSPORTE PÚBLICO 

"""'-· FLUJO VEHICULAR 

· FLUJO PEA TONAL 

Q ZONAS DE CONTAMINACIÓN 
tJi AUDITIVA 
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El anál1s1s del sitio arrop las s1gu1entes conclusiones la5 cuales afectaran directamente al proyecto: 

El proyecto propondrá un ed1f1c10 con un uso de suelo mixto comercio con hab1tac1ón, en el cua l la planta bap se encontraran los espac1 . 
dedicados al comercio , por ejemplo el pasaje comercial , una cafetería y el acceso al estac1onam1ento y en las plantas superior 
local iza ran los espacios dedicados a la hab1tac1ón, las hab1tac1ones del Hostal y de la Res1denc1a de Estudiantes . 

PLANTA BAJA PLANTA ALTA 

l.fi . e~1stenc1a de varios medios de transporte, talescomo la red del Metro, el trolebús, autobús, microbuses y desde luego taxis , hacen que 
~¡ ipf1qyec;to sea más atractivo ya que existen muchas formas de llegar al ed1f1c10 propuesto y es más sencillo para los usuarios trasladarse a 

ntes purtos de la Ciudad lo que se propondrá es una bahía para que el transporte público que pasa sobre la Av. Isabel La Católica 
yp1r pasajeros del ed1f1co proyectado y gente en general. 

/ ~~tui:l10 e~1:~te u~a gran variedad de anuncios comerciales , los . cuales contaminan visualmente la zona por su falta de 
.:i:~,n. · ~~ Pr8r8n~ seglamentar e1 tamaño y 1a colocación de ios anuncios ª 1a partes más a1tas de1 1os ed1f1c10 además de proteger 
· ·,~~Ja iona' cOloeando arriates ep¡J.a base de la vegetación, recortando frondas de árboles que se encuentren en mal estado y 

Svegetac1ón en la zona. 

Anuncio 
Comercial 

1 .50 mts. 

'r mts. doltoca 
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El corredor de San Jerónimo contiene una plaza c:;.on una considerable vegetac ión por lo cual hay se le dará manten1m1ento JUnto 
con la p laza, vo lviendo a d iseñar alg unas áreas , colocando bancas , arriates, más vegetación barandales en e l perímetro de l área 
verde, fuentes de agua y colocando más luminarias sobre la Plaza de San Jerónimo . 

Homogenizac1ón de estilo y forma de las luminarias sobre el corredor de San Jerónimo y en la zona , reglamentar el esti lo fo r 
tamaño y altura de los letreros que 1nd1can los nombres de las calles y señal1zac1ones de transito . 

Homogen1zac16n de 
lum1nar1as sobre el cort,.¡:;.¡.~---1~ 1.80 
de San Jerónimo y la plaza cms . 

\/1ahdades 

Colocar en un mayor número y con una buena ub1cac1ón contenedores de basura ya que los existentes no satisfacen la ¡dem~nda 

usuario del área de estudio, evitar por completo el estac1onam1ento de vehículos sobre el corredor San Jerónimo. 

estac1onam1ento propuesto deberá estar ubicado sobre la Av. Isabel La Católica dándole a este acceso un espacio 
estacionar hasta tres automóviles para que no causen un confl icto vial mientras esperan a ser estacionados , 
deberá ex1st1r sobre la Av. Isabel la Catól1Ca y sobre la calle de San Jerón imo 

Accesb ·, 
peatonal ·· 

IJ 1-----... 
'§ 
J 
..'.J 

1i 
.E 

San Jeró nimo 

PLANTA BAJA 

Acceso peatonal 
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En la zona hay una tipología en los ed1f1c1os muy marcada, la cual es 1nterrump1da abruptamente por ed1f1c1os que rompen en su 
totalidad con esta tipología, estos ed1f1c1os no mantienen las mismas proporciones entre vanos y macizos, co lor, altura de los 
entrepisos y altura total del ed1f1c10 y el adoptar estas características a nuestro proyecto sería un error ya que la arquitectura 
colonial predomina en la zona y por lo mismo nuestro proyecto deberá mantener estas características utilizando elementos 
actuales en él. 

El ed1f1c10 nuevo respetará por completo la altura 
predominante en las zona de estudio, y los 
criterios del Programa Parcial de Desarrollo 

urbano del Centro,__:_.H:.:.::1s::..::t:.::::ó,,_ri""c""-'""""'------

--Se conservara una altura uniforme 

A lo que se refiere a las fachadas , existen sobre ellas toldos sobre ventanas y plantas bajas, para proteger del sol estos 
del mismo tamaño / forma y color, estos elementos se propone reglamentar con un estilo único para mantener un ordenen las 

Rodapié 

se utilizarán cornisas , rodapiés y balcones con herrería , estos elementos se utilizarán adaptándolos con 
manteniendo el orden y el ritmo de los vanos y macizos de las fachadas de la zona. 

Cornisas Balcones Uso de Herrería en balcones 

Los balcones no 
deberán salir más 
allá de GO 
centímetros sobre la 
banqueta. 

O.GO 
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Los vanos tendrán una proporción de 2: 1 en forma rectangular y verticalmente , los vanos sobre la fachada de San Jerónimo podrá llevar un 
balcón no mayor a GO centímetros y en el perímetro de él llevará herrería de V2 de pulgada , además esta fachada respetará la altura de su 
ed1f1c10 colindante de mas baJa altura , el cua l es de uso hab1tac1onal y esta catalogado con valor histórico, la fachada sobre la Av. Isabel La 
Católica no deberá lleva r balcones n1 elementos que sobresalgan más de 30 cms. , de la fachada. 

Proporción 
De los vanos 

Base ( 1) 

Altura (2) 

La fachada sobre San 
Jerónimo podrá llevar 
un balcón no mayor a 
GO cms. A base de 
herrería 

O.GO 

Los. accesos estarán ubicados a un extremo de las fachadas , estos deberán ser claros y bien definidos, utilizando elementos 
s¡:¡lt<int.;s no mayores a GO después de una altura mayor de 2.35 centímetros cornisas acabado en materiales etc., la proporción de 
accesos podrári ser horizontales O vertica les Sin perder SU claridad y def1nic1ón. 

Accesos Ubicados en los extremos 

·.·· lima juega un papel importante en el proyecto así que todas la hab1tac1ones deberán tener ilum1nac1ón y ventilación natura l y ninguna 
deberá estar orientada al norte, las ventanas estarán ubicadas al este, al sur y al oeste. 
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D b' f ¡ i ~'J •• D.~~• r.e.~~E.~ 'Z • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 
El Predio elegido se encuentra en el sector de Vizcaínas dentro del perímetro A , de Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Cent ro 
Histórico. 

El terreno tiene una muy buena ub1cac1ón ya que al encontrarse en la periferia del Centro Hist órico , permitirá que los usuarios del pr 
tengan acceso rápido al centro y al mismo tiempo estarán alejados del constante y problemático fluJO veh1cular y peatonal y del e 
mal ubicado comercio informal , la ex1stenc1a de las estaciones de la red del metro , Isabel la Católica , Pino Suárez, Salto del 
de transporte público (Microbuses y Autobuses) , facilitarán a los futuros usuarios el acceso al proyecto. 

El predio cuenta con dos accesos uno sobre la Av. Isabel la Católica y el otro sobre la calle de San Jerónimo, y 
con ed1f1c1os que el lo general se encuentran en buen estado, sobre una de las coltndanc1as al norte del terreno se 
(trazo de la antigua Ciudad de T enocht1tlan)que por su valor h1stór1co podría ser un eje de compos1c1ón para el proyecto . 

La p laza de sobre San Jerónimo, rediseñada se convertiría en una vista y remate vi sual importante para el proyecto y los usuarios , 
pri;;:,en~a un desnivel siendo la parte de Isabel la Católica la más alta y la calle de San Jerónimo la más bap , la plaza también "'""'c..Pnr-:::1 

désn1vel importante con respecto ala v1al1dad en donde se encuentra. 

(:1 tipo de suelo del terreno es arcilloso debido a que se encuentra en la zona 111 (lacustre) de clas1ficac1ón de suelos del Reglamento de 
Construcciones del Distrito Federal 

·. ··· ·· ... · .• ·, . 

~Gq~u~ lp~ e:d1f1c1os colindantes no mantienen un altura uniforme, en la esquina de Isabel la Católica y San Jerónimo se encuentra un ed1f1c10 
~····· TWf!p Q, 70, que tiene una altura de aproximadamente 20 mts el cual arrop sombras importantes al terreno, los ed1f1c1os 

. d~q~$ .. DRattos de ventilación sobre las col1ndanc1as , loas cúales se podrían utilizar para lo mismo en el proyecto de ser necesario. 

''iJjjJfü ~~~~m~rrOJ.'.l d~; fJ<mi ef@ed1f1c10 colindante de más altura produce una cond1c1onante de diseño ya que para nuestro terreno es 
§4RJU ii i Htg~n espacio d1séñado ¡;:p e:?t? área podrá tener il um1nac1ón ya que la sombra de este ed1f1co se posa sobre nuestro 
'''y8P'parte del día , los espacios diseñados en esta zona del terreno deberá tener ilum1nac1ón y ventilación por el este y oriente. 
44 , 45 , 4G , 47 , 48, 49 , 50 y 51 y Plano 9 y 10) 
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ANALISIS DEL TERRENO 
Se aprecian tres bordes visuales fácilmente 1dentifrcables: el primero de ellos , es la masa de 
vegetación, que permite cierta transparencia visual; el s1gu1ente es la fachada del ex convento 
de Sor Juana Inés De La Cruz , que marca una gran horizonta lidad. Y al fondo se observa el 
ed1f1c10 de espejos , que d1v1de visualmente el espacio urbano remetiéndolo y cortando la 
continuidad en fachada. (Ver foto 44) 

Foto 44 

El acceso al predio desde la Av. Isabel La Católica es angosto, y profundo. En las colindanc1as 
del predio se alinean al paño construcciones que provocan sombras dentro del terreno. 
ambos lados del acceso se encuenl:rán loca les comerciales construidos de manera 
Se percibe falta de orden y planeac1ón. (Ver foto 45) 

Foto 45 

del predio se observa lo irregular del mismo, y la pendiente hacia la calle de 

m°''"'"·'"' el alineamiento de las construcciones al paño, de las colindanc1as 
muy importante de diseño. Se aprecia también gran d1ferenc1a 

genera un caos visual. (Ver foto 4G) 

Foto 4G 
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Foto 47 

Se observa la presencia del ed1f1c10 qüe 
9é! pb1ca en la esquina , que provoca una 
56rnbra importante, y la altura nos da una 
escala aplastante:, elpatto de ventilación 
es una característica de Jos ed1f1c1os 

visual que se ve al es 
la fachada urbana de la misma 

47) 

Foto 5 1 

ANALISIS DEL TERRENO 

Foto 48 

El terreno esta formado por 
tres lotes los cuales se unen 
por una pequeña franja muy 
angosta la cual d1f1culta el paso 
de vehículos , al fondo se puede 
ver la mala ub1cac1ón de las 
ventanas de un ed1f1c10 de 
colindanc1a, ya que estas están 
abiertas a la colindanc1a. (Ver 
Foto 48) 

Se observa la despróporc1ón de 
alturas con los ed1f1c1os de la 
zona y el continuo usote patios 
de ventilación e 1lum1nac1ón del 
ed1f1c10 colindante. 
T amb1én se .observa el área que 
ocupa las sornbras arrojadas 
por el ed1f1c10. (Ver Foto 49) 

Los cubos de rfom rh~8iIBrl 
y ventilación qlfe ·. se 
encuentran en ··· el 
perímetro del terreno 
presentan un mediano 
deterioro por la falta de 
manten1m1ento. 
(Ver Foto 50) 

Además de la variedad de alturas , también se puede ver patios de 
ventilación de los ed1f1c1os colindantes , estos patios podrían ayudar 
al proyecto de ser requeridos , la vegetación de la plaza es un 
importa nte remate visual para el proyecto , además de proporcionar 
sombras al terreno y sobre la posible fachada del proyecto . (Ver 
foto 5 
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La calle de San Jerónimo presenta más tranquilidad y una c1rculac1ón peatonal más concurrida y cómoda por lo tanto será en ella donde 
estará el acceso pr1nc1pal al hostal y así aprovechar la vista que tiene hacia la plaza de San Jerónimo. 

La calle de Isabel La Católica albergará dos accesos el veh1cular y el peatonal: 

Por el acceso peatonal se ingresara al pasaje comercial del proyecto cuyo trayecto concluirá en la plaza de San Jerónimo, en el . .;iQ< 

serv1c10 de hostal , y se deberá acceder fácilmente a la sala de espera de la zona de entrega de autos del área de estac1onam1 .; 

El acceso veh1cular deberá ser amplio con espacio suf1c1enfo para tres automóviles en espera a ser guardados 
serv1c10 del ed1f1c10 será de valet parking. 

Sobre esta v1al1dad se encontr.;¡rán los dos accesos los cuales en su 1nter1or deberán tener un vestíbulo 
rápidamente. 

La zona comercial deberá esta ubicada en la planta baja al poniente del terreno la cual tendrá á&eso sobre la Av. Isabel 
el1g1ó esta zona por que al estar entre col1ndanc1as no tiene vistas exteriores que d1stra1gan al comprador de la actividad 
principal (comprar), desde luego que los comercios estarán iluminados y ventilados naturalmente por medio de pátios interiores los 

estarán diseñados también para apoyar la act1v1dad de compra y venta. 

l,a zona comercial estará proyectada en forma de pasaje comercial la cual 1nic1ara la Av . Isabel La Católica y terminara sobre la plaza de San 

Jetóri1mo, la cual se utilizará como remate visual externo. 
r; al ll'1ter1or el pasaje comercial terminara en le vestíbulo del acceso principal del cual se podrá llegar con facilidad a la cafetería y al hostal 
q(:fo I~ r;~$1c;lenc1a de estudiantes . 

.................... )óyecto estará localizada en la planta bap al oriente del terreno sobre la Calle de San Jerónimo y sobre la plaza del mismo, 
tjfüi !3\~za 5,e .aprovechara como remate visua l de la cafetería . 

. I~~~10á . J~l ~ó~f~ l !!y la sala de c()rnputo perteneciente a los serv1c1os comunitarios deberán estar ubicados por 1nstalac1ones y 

'~HC6rnputadoras, en planta baja y cerea nas entre s1 , esta zona deberá estar iluminada y ventilada a través de patios interiores. 
1 y 2) 

es1denc1a de estudiantes se ubicara en la planta alta al poniente del terre:¡nq, se iluminara y ventilara por medio de uno o va nos patios 
nteriores de ventilación los cuales permitirán abrir venta nas al este y al oeste, de esta manera las sombras provocadas por el ed1f1c10 de 20 
metros de altura no afectará la ilum1nac1ón y ventilación de las hab1tac1ones. 
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La sombra más importante sobre 
el terreno es la que arrop el 
ed1f1c10 de 20 mts, ya que por 
diseño no permite la lium1nac1ón 
natural en esa col1ndanc1a , 
Las sombras sobre la plaza de 
San Jerónimo serán muy 
agradables para las hab1tac1ones 
del hostal y podran aprovecha 
para vistas del ed1f1c10. 

Plaza 5n Jéronimo 

CONCLUSIONES DEL TERRENO 

El serv1c10 de estac1onam1ehfo 
debera ser de Valet Parking 
El acceso de estac1onam1ento 
debera tener una zona de espera 
amplia. 
La cafetería deber a tener vista a la 
plaza de San Jerónimo . 
La adm1nistrac1ón del ed1f1c10 se 
localizara en la planta bap. 
La zona comercia l vinculara las dos 
v1a l1dades. 
Ambos accesos amplios y def1n1dos 
El serv1c10 de 1nternet se localizara 

en planta bap por instalaciones. 
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Las hab1tac1ones con mayor capac1cfad de hospedaje deberán estar ubicadas en la planta alta al oriente del terreno sobre la Plaza de San 
Jerónimo estas hab1tac1ones tendrán un balcón el cual abrirá sus ventanas hacía la plaza de San Jerónimo, la cual se utilizará como remate 
visual, para iluminar y ventilar las hab1tac1ones , las hab1tac1ones con menor capacidad de hospedaje e 1nd1v1duales podrán ser ventiladas e 
iluminadas a través de uno o varios patios de ventilación. 

Los serv1c1os de empleados tales como sanitarios y vestidores, al igual que los serv1c1os del hostal deberán estar ubicados en la planta b 
y al fondo del terreno, con una ruta de salida a la Av. Isabel La Católica. · 

Los serv1c1os comunitarios deberán estar iluminados y ventilados a través de patios interiores, los cuales tendrán 

Se ubicaran tres núcleos de c1rculac1ones verticales d1str1bu1das de tal modo que ningún usuario recorra más de 
a ellas, las c1rculac1ones horizontales estarán orientadas al norte, al igual que los baños de cada hab1tac1ón. 

Se tomara el nivel de la banqueta de la Av. Isabel La Católica como +/- 0 ,00, lo cual arrojar¡:¡ un desnivel sobre la calle de 
la cual el nivel de acceso será de +0.50 mts. 

La sala de juego se deberá ubicar en una zona apartada de las hab1tac1ones ya que en ella se producirá en ocasiones demasiado ruido, 
pódrá ser, mole5to para los huéspedes, por lo que se ub1cac1ón deberá estar la fondo del terreno. 

remodelará la plaza d1stribuye9<;fo de una mejor manera la vegetación , luminarias contenedores y recortando las frondas de los árboles 
P.i1C.h"rit·pa. para que permitan unallley:::>r ilum1nac1ón y ventilación. 

acequia , podrá utilizarse como un eJe principal en el proyecto ó será aprovechado como un espacio libre donde se podrán 

por los usuarios. 

de sótano, los cuales funcionaran como la c1mentac1ón del ed1f1c10 . (Cajón de 

izarán patios de ilum1nac1ón y ven tilación , para el interior di:;lterreno, con orientación este - oeste y sur , los pasillos se ubica ran 

mpre al norte. (Ver croquis 3) 
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CONCLUSIONES DEL TERRENO 

1i' ~L~rfic10, los pa 1os 
•: buena p pc1ón ·para iluminarlos 

Jbnarlés a .través de ellos un 
¡; :µ¿d~'bl~ . 

Croquis 3 

El Hostal es la entrada más fuerte de dinero para el ed1f1c10 
por lo mismo que hay que darles a los usuarios de esta zona 
una vista agradable para invitarlos a venir al ed1f1c10, sin 
duda la plaza de San Jerónimo se puede utilizar como 

vi sual de las hab1tac1ones del hostal y utilizar uno 
patios de ventilación para las demás hab1 

Plaza San Jerónimo 

util izarán patios interiores en el proyecto , las hab1tac1ones tendrán iluminación y ventilación a traves de ellos a excepción de las 
ab1tac1ones con mayor capacidad de alojamiento las cuales abrirán sus ventanas a la plaza de San Jerónimo. 

Se utilizaran patios para iluminar , venti lar como remembranza de los patios de los ed1frc1os coloh1ales, desde luego que ahora los patios no 
tendrán el mismo uso de antes , los patios servirán como áreas de trans1c1ón y como remates visuales para otros espacios. 
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UBICACIÓN DE FACHADAS SOBRE LAS VIALIDADES 

• • ..• 1 ...•.. u . . :· ... '.·.:_ •. , .• ,,._,,_,:~---···-~':· •... ; 

FACHADA SOBRE SAN JERONIMO 
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ti~ IJ1.A.1.1 ~ L ~ ~ ~ • • • • • • • •• • •••••••••••••••••••••••••••••• 
Todo proyecto arqu1tectón1co esta regulado por uno ó más reglamentos de construcción, el cual o los cuales señalan los mínimos a realizar 
y respetar en un proyecto. 

En este caso el proyecto propuesto está regulado por cuatro reglamentos: 

• El Frograma Farc1at de Desarrollo Urbano del Centro Histórico. (PPDUCH) 

• Et Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. (RCDF) 

• Las Normas del Instituto Nacional de Antropología e H1stor1a . (INAH) 

• Las Normas del Instituto Nacional de Bellas Artes. (IN BA) 

Del Programa Parc1alde Desarrollo Urbano del Centro Histórico se tomará en cuenta los criterios para determinar las alturas de ed1f1c1os en 
L¡¡ .• zona histórica, proporción en varips y macizos , el área libre de construcción vegetación a. considerar y los cr1ter1os de las normas de 
f1f;onomía urbana. 

~~L !~~~l~ íTlento de Construcciones del Distrito Federal , se tomaran en cuenta las normas que se ref1er_an a Hoteles, Casas de Huéspedes y 
.·.·.·.··.·.·.·.·.·.·.··. ··· ·· ·· en cuenta las normas de seguridad de ambas se tomaran las que se consideren más relevantes. 

las normas del INAH y del INBA de estos reglamentos se tomará en cuenta las normas que afecten 
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTÓRICO 

CRITERIOS PARA DETERMINAR LAS ALTURAS EN LA ZONA HISTÓRICA 

CRITERIO No. 3 
Cuando existan dos o más inmuebles con valor patrimonial con niveles de protección 1 , 2 ó 3 en el mismo lado de la acera , el 1nmue 
desarrollar podrá tomar como altura máxima , la altura del monumento inmueble que sea más alto, siempre y cuando la d1ferenc1a 
entre éstos no sea mayor de 1 nivel. (Ver Plano 9) . 

Plano 9 

l~HfH!H!l 
mm mm 
1111 
11mm 
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CRITERIO No. 4 

En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial , se deberá tomar como referencia de altura 
máxima , la altura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura referida sea menor a 4 niveles, se autorizarán 4 niveles de altura , 
con excepción de los proyectos de v1v1enda de interés social y popular, en los cuales se autorizan G niveles (PB más 5 niveles), s1empre y 
cuando a partir del 5' nivel se aplique un remebm1ento determinado por la aplicación del Criterio No. 5 para determinar Alturas en . ·· .. ·· · 
H1stór1ca . (Ver Plano 10). 

o o o 
o 

Ed1f1c10 A Ed1f1c10 BEd1f1c10 C Ed1f1c10 D 

Plano 1 O 
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CRITERIO No. 5 

Una vez que se defina la altura máxima del imueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la apl1cac1ón de los criterios 1, 2 , 3 ó 4 según sea 
el caso, las crujías ubicadas hacia el interior del predio, podrán tener una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo s1gu1ente: la 
altura se determinará a partir del paramento opuesto de la calle, a 1 .50 m. de altura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza una . 
línea imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la 1 1 crujía . ·· 
La altura resultante de las crujías ubicadas hacia el interior del inmueble, deberá armonizar con las alturas de los inmuebles colin . 

además de que deben plantear un tratamiento de las col1ndanc1as y muros ciegos. (Ver Plano 1 1 ) . 

DDD 

Plano 1 1 
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ÁREA DE CONSTRUCCIÓN Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO 

Al estar los terrenos ubicados dentro de la zona 111 señalada en el articulo 2 1 9 del reglamento de construcciones para el D1str1to Federal 
vigente, referente a la tipología del subsuelo. El área libre de construcción cuyo porcentaje se establece en la zonif1cac1ón podrá 
pavimentarse hasta su totalidad con materiales no permeables , debiendo implementar, s1 es el caso, un sistema alternativo de captación 
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superf1c1e construida, como el área libre requerida por la zonif1cac1ón, mecanismo ql! 
D1recc1ón General de Construcción y Operación H1drául1ca (DGCOH), evaluar y aprobará previo al trámite de la l1cenc1a de construcc1ó · 

VEGETACIÓN 
Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabil1tac1ón de inmuebles, así 
pública como privada , deberán 1nclu1r propuestas para la conservación o incremento de las áreas verdes. 

En ningún caso se permitirán alteraciones, que tiendan a degradar las áreas verdes , como tampoco se permitirá que se 
interior de los predios o en vía pública, 5a l\/oprev1a autorización de la Delegación Cuauhtémoc. 

Las construcciones de cualquier tipo que afecten o alteren las d1mens1ones o la f1sonomfa de las plazas parques y Jardines, 
autorizadas previo dictamen del INAH y la Dirección de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y en ningún caso, se 
cuando 1mp1dan el libre tránsito de peatones. 

NORMAS DE FISONOMÍA URBANA 
La~ npri;nas de fisonomía urbana tienen por Objetivo regu lar las obras que se lleven a cabo dentro del perímetro de aplicación del Programa 
P~rf:1~ I J :. ~()h . faíf1nal1dad de que dichas obras contribuyan al enriquecimiento del entorno urbano y a la preservación del. e5pac10 público, con 

"'',,,.'::·e: . en la preservación del patrimonio urbano-arqu1tectó111co. Se maneprán cuatro cr1ter1os básicos de apl1cac1ón : 
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL 

Se considerarán las normas que se consideren relevantes para el proyecto. 

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARGUITECTÓNICO 

Artículo 72 Fara garantizar las cond1c1ones de hab1tabil1dad , func1onam1ento , h1g1ene , acond1c1onam1ento ambiental , comun1cac1ón , 
en emergencias , seguridad estructural , 1ntegrac1ón al contexto e imagen urbana de las ed1f1cac1ones en el Distrito Federal, 
arqu1tectón1cos correspondientes deberán cumplir con los requerimientos establecidos en este Título para cada 
demás dispos1c1ones legales aplicables . 

Artículo 73 Los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de una fachada , tales como pilastras, sardineles 
ventanas situados a una altura menor de dos metros cincuenta centímetros sobre el nivel de banqueta , podrá 
hasta diez centímetros. Estos mismos elementos situados a una altura mayor , podrán sobresalir hasta veinte centímetros . 

~os •. ~aleones situados a una altura mayor a la mencionada podrán sobresalir del alineamiento hasta un metro, pero al igual que 
elementos arquitectónicos , deberán ajustarse a las restricciones sobre d1stanc1a a líneas de transm1s1ón que señ¿,¡len las normas sobre 
e 1nstalac1ones eléctricas aplicables . 
Cuando la banqueta tenga una anchura menor de un metro cincuenta centímetros, el Departamento f1prá las d1mens1ones y niveles 12~rm1bdos 
para los balcones. 
[.;is marquesinas podrán sobresalir' del alineamiento el ancho de la banqueta d1sm1nu1do en Un metro, pero sin exceder de un metro cincuenta 
ái.t1tírn~tros y no deberán usarse como balcón cuando su construcción se proyecte sobre la vía publica. 
"fil~9Ci5)os elementos de la marquesina deberán estar situados a una altura mayor de dos metros cincuenta. centímetros sobre el nivel de la 
$~fü{ . 

1f1c;.ac:;1on'.3~ · f1Ue, conforme a los Programas Parciales, tengan 1ntens1dad media o alta , cuyo límite posterior sea orientación 
r1 1nmú~b!e5 deHntens1dad baja o muy bap , deberán observar una restricción hacia dicha col1ndanc1a del 1 5% de su altura 

. 1f' de Gúmpltr con lo establecido en este Reglamento para patios de ilum1nac1ón y ventilación. 

..... erif1car que la separación de ed1f1c1os nuevos con predios o ed1hc1os colindantes cumplan con lo establecido en el artículo 2 J J 

Reglamento, los Programas Parciales y sus Normas Complementarias. 

rtícu lo 80 Las ed 1f1cac1ones deberán contar con los espacios para e:'>tac1onam1entos de vehículos que se establecen en las 
Normas T écn1cas Complementa rias . 
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CAPITULO 11 

REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO 

Artículo 8 1 Los locales de las ed1f1cac1ones , según su tipo , deberán tener como mínimo las d1mens1ones y características que se establecei:i 
en las Normas Técnicas Complementarias correspondientes 

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL 

Artículo 82 Las ed1f1cac1ones deberán estar provistas de serv1c1os de agua potable capaces de cubrir las aemana.¡¡s.JDJll!fJll? 
las Normas Técnicas Complementarias. 

Artículo 83 Las ed1f1cac1ones estarán provistas de servicios sanitarios con el número mínimo, tipo de muebles y sus 
establecen a continuación: 
1.- Las v1v1endas con menos de 45 m2 contarán, cuando menos, con un excusado, una regadera)i Uno de los s1gu1entes 
fregadero o lavadero; 

11 .- Las v!Vlendas con superf1c1e igual o mayor a 45 m2 contarán , cuando menos, con un excusado, una regadera , un lavabo, un lavadero y un 
fregadero; 
111.- Los locales de trabajo y comercro con superf1c1e hasta 1 20 m2 y hasta quince trabajadores o usuarios contarán, como mínimo, con un 
c;;.1•.<.-u:::•<'uu y un lavabo o vertedero; 

demás casos se proveerán los muebles sanitarios de conformidad con lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias . 

. e;d1f1cac1ones que requieran licencia de uso del suelo, .con una altura de más de cuatro niveles, deberán observar lo dispuesto 
ic;:as Complementarias , en lo que se refiere al almacenamiento ya la el1m1nac1ón de la basura . 

''' :·-..:·· . · · ··:·· :::: .. ·::.:::;.:"' 

~ffir~ri l)b.1qr5e uno o varios loc;ales para almacenar depósitos o bolsas de basura , ventilados y a prueba de roedores , en los 
)? '.Y aplicaridólos índices mínimos de d1mens1onam1ento: 

}~b1 tac1onales con más de cincuenta v1V1endas, a razón de 40 lts./ habitante , y 
sos no hab1tac1onales con más de 500 m2 , sin 1nclu1r estac1onam1entos, a razón de O.O 1 m2/m2 construido. 

, .· 1culo 90 Los loca les en las ed1f1cac1ones contarán con medios de venti lación que aseguren la prov1s1ón de aire, exterior , así como la 
\Tum1nac1ón diurna y nocturna en los términos que fu en las Normas Técnicas Complementarias. 
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CIRCUlACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACIÓN 

Artículo 94 En las ed1f1cac1ones de riesgo mayor , clasificadas en el artículo 1 1 7 de este Reglamento, las c1rcu lac1ones que funcionen como 
salidas a la vía pública o conduzcan directa o 1nd1rectamente a éstas, estará n sen.aladas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y 
con la leyenda escrita " SALIDA" O " SALIDA DE EMERGENCIA" , según el caso. 

Artículo 95 La d1stanc1a desde cualquier punto en el interior de una ed1f1cac1ón a una puerta, c1rculac1ón horizontal , escalera o ramp 
conduzca d irectamente a la vía pública , áreas exteriores o al vestíbulo de acceso de la ed1ficac1ón , medidas a lo largo 
recorrido , será de treinta metros como máximo, excepto en ed1f1cac1ones de habitación, of1c1nas, comercio e industrias, 
cuarenta metros como máximo. 
Estas d1stanc1as podrán ser incrementadas hasta en un 50% s1 la ed1f1cac1ón o local cuenta con un sistema de 
establecido en el artículo 1 22 de este Reglamento. 

Artículo 98 Las puertas de acceso , 1ntercomun1cac1ón y salida deberán tener una altura de 2 . 1 Om. cuando menos; y una 
con la medida de O.GO m. por cada 100 usuarios o fracción , pero sin reducir los va lores mínimos que se establezcan en las No,rhí.;1$J¡:;:cnfi:#115 
Complementarias , para cada tipo de ed1f1cac1ón . 

Artículo 99 Las c1rculac1ones horizontales, como corredores, pasillos y túneles deberán cumplir con una altura mínima de 2 . 1 O m. y con un;;i 
anchura ad1c1onal no menor .de O.GO m. por cada 1 00 usuarios o fracción, n1 menor de los va lores mínimos que establezcan .las Normas 
T~cnicas Complementarias para cad.:i. tipo de ed1f1cac1ón. 

:fürtlcwlo 1 00 Las ed1f1cac1ones tendrán siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles , aún cuando existan 
~!~¡:¡ª()res ; e:scaleras eléctricas o montacargas, con un ancho mínimo de O. 75 M. y las cond1c1ones de diseño que establezcan las Normas 
i'téiliiWi~fasd ' lementar1as para cada tipo de ed1f1cac1ón. 

i~~~;~~i~'j ~ \gg'!l~~1till1 ~~ eme:rgencta es el sistema de puertas, c1rculac1ones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la vía pública o 
' ''• 

5 09RiGriic~giis< d¡8~C:tamente con ésta, ad1c1onal a los accesos de u5o normal , que se requerirá cuando la ed1ficac1ón sea de 
··· úrl la diis1flcac1ón del artículo :J . 1 7 de este Reglamento y de acuerdo con las s1gu1entes d1spos1c1ones: 

idas de emergencia serán en igual número y d1mens1ones que las puertas , c1rculac1ones horizontales y escaleras a que se refieren 
ículos 98 a 1 00 de este Reglamento y deberán cumplir con todas las demás d1spos1c1ones establecidas en esta sección para 

culac1ones de uso normal; 
111.- Las salidas de emergencia deberán permitir el desalOJO de cada nivel de la echficac1ón , sin atravesar locales de servicio como cocinas y 
bodegas ; y 
IV.- Las puertas de las salidas de emergencia deberán contar con mecanismos que permitan abrirlas desde dentro mediante una operación 

simple de empuje . 
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Artículo 1 05 Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga , escaleras eléctricas y bandas transportadoras de público, deberán 
cumplir con las Normas T écn1cas Complementarias correspondientes y las d1spos1c1ones s1gu1entes : 

1.- Elevadores para pasajeros. Las ed1f1cac1ones que tengan má;; de cuatro niveles , además de la planta bap , o una altura o profundidad 
mayor de 1 2 m. del nivel de acceso a la ed1f1cac1ón, exceptuando las ed1f1cac1ones para hab1tac1ón unifamiliar , deberán contar con un elevador 
o sistema de elevadores para pasajeros con las s1gu1entes cond1c1ones de diseño: · 

a) La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores , será cuando menos del 1 0% de la población del ed1f1c10 en 5 

b) El intervalo máximo de espera será de 80 segundos; 
c) Se deberá 1nd1car claramente en el interior de la cabina la capacidad máxima de carga útil, expresada en 
personas, calculadas en 70 kilos cada una; 
d) Los cables y elementos mecánicos deberán tener una res1stenc1a igual o mayor al doble de la carga útil de operación; 

11 .- Los elevadores de carga en ed1f1cac1ones de comercio deberán calcularse considerando una capacidad mínima de carga 
por ,cada metro cuadrado de área neta de la plataforma de carga. Los monta-automóviles en estac1onarn1entos deberán 
c¿;jpac1dad mínima de carga útil de 200 kg. por cada metro cuadrado de área neta de la plataforma de carga. 

Articulo 1 07 Los equipos de bombeo y las maqu1nar1as insta ladas en ed1f1cac1ones para hab1tac1ón plurifam1l1ar , conjuntos hab1t.1lc10~ales, 

q>f1c1nas , de salud., educación y cultura, recreación y alopm1ento que produzcan una 1ntens1dad sonora mayor de G5 dec1beles , medida a O. 50 
f11 . ~n el exterior, del local, deberán estar aisladas en locales acond1c1onados acústicamente , de manera que reduzcan la 1ntens1dad sonora, 

¡fü:>rJÓ. m¡;;~os , a dicho valor. 
llQ'~ ~5t~pl~gm1entos de alimentos y bebidas y los centros de entreten1m1ento que produzcan una 1ntens1dad sonora mayor de G5 dec1beles 
~W$f¿ry ,§$t?r ':<i1ó?lados acúst1c.;irnente. El a1slam1ento deberá ser capaz de reducir la 1ntens1dad sonora , por lo menos, a dicho valor , medido a 

• ·~i) ~riiWl);¡¡Jqu1er d1recc1ón, fuera de los linderos del predio de] establec1m1ento. 

m m wWL.~ e~ta~lqnam1~nto público deperá estar drenado adecuadamente, y bardeado en sus col1ndanws con los predios vecinos . 
···.·.··.·.·. ''··>.· ....... ·-:-' ···· 

,i(g{e~tac1onam1entos públicos tendrán carriles separados, debidamente señalados , 

chura mínima del arroyo de dos metros cincuenta centímetros cada uno. 
para la entrada y salida de los vehículos , 

• 1 O Los estac1onam1entos tendrán áreas de espera techadas para la entrega y recepción de vehículos ubicadas a cada lado de los 
carriles a que se refiere el artículo anterior, con una longitud mínima de seis metros y una anchura no menor de un metro veinte centímetros. 
El piso terminado estará elevado quince centímetros sobre la superf1c1e de rodamiento de los vehículos. 
El Departamento establecerá otras cond1c1ones, según sea el caso, considerando la frecuencia de llegada de los vehículos , la ub1cac1ón del 
inmueble y sus cond1c1ones particulares de func1onam1ento. 
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Artículo 1 1 1 Los estacionamientos públicos tendrán una caseta de control anexa al área de espera para e l público, situada a una d1stanc1a no 
menor de 4.50 m. de ali neamiento y con una superf1c1e mínima de un metro cuadrado. 

Artículo 1 1 2 En los estac1onam1entos deberán existir protecciones adecuadas en rampas , colindanc1as , fachadas y elementos estructurales, 
con d1spos1tivos capaces de resistir los posibles impactos de los automóviles . 

Las columnas y muros que l1m1ten los carriles de c1rculac1ón de vehícu los deberán tener una banqueta de 1 5 cm . de altura y 30 S 
anchura , con los ángulos redondeados. 

Artículo 1 14 Las c1rculac1ones verticales para los usuarios y para el personal de los estac1onam1entos públicos ~sta 
de las destinadas a los vehículos , deberán ubicarse en lugares 1ndepend1entes de la zona de recepción y entrega d 
dispuesto para escaleras en este Reglamento. 
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Desde luego que para diseñar un proyecto se debe'dérespetar todos los reglamentos que 1nf1eren sobre él , pero existen artículos de los 
reglamentos que tienen más peso sobre él, ya que estos afectan directamente a las plantas y/o fachadas arquitectónicas , a cont1nuac1ón se 
mencionan los artículos que más afectan o que se deben considerar en el proyecto al momento de diseñar. · 

Del Programa Parcial de Desarrollo Urbano deJ Centro Histórico, se deben considerar los s1gu1entes criterios : 

EL CRITERIO NO. 3 

Cuando existan dos o más inmuebles con valor patrimonial con niveles de protección 1 , 2 ó 3 en el mismo lado 
desarrollar podrá tomar C()rnO altura máxima, la altura del monumento inmueble que sea más alto , siempre y 
entre éstos no sea rnayou:Je 1 nivel. (Ver Plano 1 2) . 

e o ~l 
o 

Plano 1 2 

no .existan inmuebles con valor patrimonial, se deberá tornar como referencia de altura 
romed10 de los colindantes. En el caso en que la altura referida sea menor a 4 niveles , $e autorizarán A h1veles de altura, 

proye<;:tos de v1v1enda de interés social y popular, en los cuales se autorizan G niveles (PB más 5 niveles) , siempre y 
iique un remetim1ento determinado por la aplicación del Criterio No. 5 para determinar Alturas en Zona 

o 
o 

Plano 13 
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ÁREAS VERDES 
Vegetación 
Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabil1tac1ón de inmuebles, así como los de obra nueva, tanto 
pública como privada , deberán 1nclu1r propuestas para la conservación o incremento de las áreas verdes , en ningún caso se permitirán 
alteraciones , que tiendan a degradar las áreas verdes , como tampoco se permitirá que se corten árboles en el interior de los predios o ~n, 

vía pública , salvo previa autorización de la Delegación Cuauhtémoc. Se propondrá remodelar las áreas verdes de la Plaza de San Jerórnm . 

esta manera se cumpli rá con lo estipulado por el . reglamento. Ver Plano 14 

Derl)Zeglamento de Construcciones del Distrito federal se considerarán los s1gu1entes criterios: 
Artíéúlo 73: Elementos que sobresalen de las fachadas 

Artículo 95: La d1stanc1a entre las c1rculac1ones verticales con respecto a las zonas de hab1 tac1ón deberán ser menores a 40 metros 
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Artículo 98: D1mens16n de Puertas de 1ntercomunicac16n 
Q.9Q 

Artículo 99: Las circulaciones horizontales 

Pas 1ho 

Plant.J 

escaleras y/o rampas 

r· 
¡ 
i 

/ 

~ h= 2 . 10 

. _ : _¡ Mínimo 

TI 
r·= 2.10 

_c __ _c.__ c ____ .f'.~-~'.k.!._ ______ , 1 

tv' innno 

'~ .; 

Alzado 
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Artículo 1 05 : La ex1stenc1a de elevadores para pasajeros aun cuando existan esca leras en e l proyecto. -- -------- J 1 

1 1 · i 1 '. ! 
1 i ! 
1 ¡ 11· 

1 ! 

'·1 !_ ________ ~----- -- ¡ 1 
1 i 

.-.... .................. .. ............... ·--~~ 

t: iGvadot' co ~1 ca~ac! d.~d 
oa ··.:..1 ocho pe~SO"id5 

HOSTAL 1URtSTICO aoN RESl1>ENC!fA UNtVERSITAR.fA V SERVtatos 'OE CO~ER<!tO V ES1A'1fONAl11EN10 

70 



NOTA BIBLIOGRÁFICA 

1 .- EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DELCENTRO HISTÓRICO. (PPDUCH) 

2.- EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL. (RCDF) 

3 .- LAS NORMAS DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGÍA E HISTORIA. (INAH) 

4 .- LAS NORMAS DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES. (INBA) 

HOSTAL 1URISTfCO f!ON RESfDEN<!tA UNfVERStTARIA V SER\lff!IOS DE <!OHER<:!IO V ES1ACIONAMtEN10 

71 



•••••••••••••••••••••••••••••••••• 
EL HOSTAL 

Como ejemplos análogos se han elegido los Hostales Moneda y Catedral , ambos Hostales son muy buenos 
ejemplos ya que los ed1f1c1os se ubican en El Centro H1stór1co y las capacidades de camas son muy similares 
a nuestra propuesta , además cuentan con servicios comunes muy completos los cuales nos pueden ayudar a 
realizar el programa de necesidades y a d iseñar el programa arquitectónico del Hostal que queremos 
proyectar , cabe mencionar que por estar ubicados en el Corazón del Centro Histórico sus fachadas son 
completamente de tipo colonia l característica que podemos aprovechar para diseñar las fachadas de nuestro 
ed1hc10 con una 1nterpretac1ón actual. 

HOSTAL MONEDA 
Se encuentra ubicado en el Centro Histórico de la Ciudad de México, en la calle más antigua del continente , 
la calle de Moneda antiguamente la calle del Arzobispado , comparte la calle con G museos y el Pa lacio 
Nacional y se encuentra a media cuadr<i del metro , Zóca lo (plaza pr1nc1pal de la Ciudad), la Catedral 
Metropoli tana y de las Excavaciones de Templo Mayor (el principal recinto religioso de la antigua c1vil1zac1ón 

a.zteca). 
nal del hostal les proporciona toda la 1nformac1ón que se necesita saber sobre los lugares de 

·.·.·.····· :f!r1 la ciudad y sus alrededores , la vida nocturna y las cosas que se debe tomar en cuenta cuando 
s~Hyiaj~ · ~ij;J? ciudad más grande del mundo, además de su magnifica localización, comodidad y atención 
· • ' : · eiil10$![~1 es .. uno de los proyectos ambientales más interesantes de México 

Ji;ofrece todos los serv1c1os para dar la mayor fwnc1onalidad y confort en el concepto de 
'aJ~rg \ neces1ta , el ed1f1c10 en donde se encuentra el Hostal Moneda fue remodelado 
~fü: ~!.~.¡jp .:ZQOO. Todas sus 1nstalac1ones han sido pensadas para operar superando los más 

· :~~' bálicfad '. ' (Ver foto 52 , 53 , 54 , 55 , 5G, 57, 58, 59 y GO 

cuartos cuentan con baño privado (agua caliente 24 horas). La tarifa incluye ropa de cama y 
uno buffet (fruta, yogurt, pan , café , tres variados , cereales , mermelada , etc .). (Ver foto 1 G) 

· orm1tor10 con G camas por cuarto $ 1 0 .00 USD por cama 
Dormitorio con 4 camas por cuarto $ 1 1 .00 USD por cama 
Cuarto privado $ 27.00 UDS 

= $ 1 1 0 .00 pesos mexicanos 
= $ 1 2 1 .00 pesos mexicanos 
= $300.00 pesos mexicanos 

Hab1tac1ones 4 y G camas 
Foto 53 
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El hostal cuenta con los s1gu1entes servicios: 

-38 cuartos con baño privado (94 camas en total) 
-Restaurante Bar en la Terraza con excelente vista de la catedral 

Lavandería Comunitaria 
Foto 55 

-Asoleadero con hamacas 

-Sala de T.V. con cable, audio 
-Sala de Internet 

-Cocina de aub:J$erv1c10 equipada 

Hab1tac1ón para 4 personas 
Foto 5G 

Café- Bar 
Foto 57 

-Lavandería de autoservicio 

-Bodega para almacenar equipaje 
-Centro de 1nformac1ón turística 

-Tours a T eotihuacan y Basílica de Guadalupe 
-T emascal (sa una prehispánico) 

-Renta de B1c1cletas 

Cafetería 
Foto 58 
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El Hostal cuenta con 1nstalac1ones de serv1c10 de uso común, los cuales además de satisfacer las necesidades de serv1c10 de los usuarios 
sirven para conv1V1r y conocer a los demás huéspedes del Hostal , estos espacios son la cocina , lavandería , sa la de tv, sala de Internet y 
teléfonos. 

Sala de telev1s1ón 
Foto GO 
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HOSTAL CATEDRAL 

Sala de Internet 
Foto G 1 

Sala de Juegos 
Foto G3 

El Hostal Catedral tiene por objetivo desarrollar un nuevo concepto de turismo que permita a los 
jóvenes de México y del extranjero encontrar un lugar donde aloprse que sea agradable, económico 
cómodo y seguro mientras v1apn por nuestro país , 
El hosta l esta localizado en el corazón de la Ciudad de México jUStamente d la 1mpres1onante Catedp 1 

Metropolitana y muy cerca de uno de los más importantes sitios arqueológicos dentro de la c 1 uc;l~,41$ 
"Templo Mayor" el cual esta rodeado de casa s y ed1f1c1os así como de 1gles1as que datan de · 
colonial y V1rreynal , además de que por su céntrica ub1cac1ón el acceso a otros centro 
como la Zona Rosa , San Ángel, Museos y Centros de recreación. 
La 1nteracc1ón que se da en el hosta l permite que los viajeros convivan y r.riMric;.;o~,h· 

de la los demás viajeros alojados en el hostal . 

El hosta l esta abierto las 24 horas del día los 3G5 días deLaño ofrece hospedaje a '"".'"'''º"' '501o<o;.,·o ,,en 

grupo y a fam ilias completas, en cuartos compartidos y cuártos privados , no existen ,,,.,;rr11.-:t:1rir1P"C ki'i<i 

edad, 5m embargo los residentes de la Ciudad de México, nCi podrán hacer uso de las 
las reservaciones pueden hacerse por vía telefónica , fax , correo postal y electrónico y se puede 
por cheques de viajero , tarjeta de crédito o en efectivo. 

El hostal cuenta con los s1g u1entes servi cios para dar comodidad y buen serv1c10 a sus usuarios : 

-209 camas -Sa la de Internet 
-Cuartos con baños completos -Restaurante - Bar 
-Lockers -Terraza 
-Cocina comunitaria -Agencia de viajes 
-Lavandería comunitaria -Máquinas surtidoras de alimentos 
-Sala de TV. -Tours a T eotihuacan y Basílica de Guada lupe 
-Área de juegos 

(Ver foto G 1, G2 , G3 , G4 , G5 y GG) 

Dormitorio de 4 a G camas por cuarto $ 13 .00 USD por cama con credenc ial de YHF ó ISIC $ 
1 1.00 USD 
Dormitorio con 4 camas por cuarto $ 1 5 .00 USD por cama 
Cuart o p rivado $ 27 .00 UDS 
Suites $ 3G.OO UDS 
Baño p rivado con agua cliente las 24 horas 
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l;is recamaras del hostal son ind1v1duales y 4 , G camas , al ser un numero importantes de huéspedes el hostal los provee de una sala de 
descanso para conv1v1r entre ellos. 

Cafetería 

Foto GA 
Hab1tac1ón para 4 personas 

Foto G5 

RELACION DE AREAS Y COSTOS DE HOSTALES 
LOCALES 

Hab1tac1ón G cam¡¡:; 

Hab1t¡¡c1ón 3-4 camae 

Hab1tac1ón 1 -2 camas 

Suite 

$.iil¿¡ de tv. 

Número de cama:; 

HOSTAL MONEDA 
19 m2 
17 m2 
17 m2 

18 m2 
38m2 
IG m2 

18 
57 m2 
23 m2 
25 m2 

4.00 m2 
5.00 m2 

G m2 
20 m2 
7 m2 

75 
209 

COSTO 
100.00 
110.00 
270 .00 

25 x hora 

30 X 2.5 k 

Variable 

40 x hora 

100.00 
30 X día 

HOSTAL CATEDRAL 
19 m2 
18 m2 
18 m2 
21 m2 
25 m2 
35 m2 
17 m2 

21 
54 m2 
21 m2 
32 m2 

4.00 m2 
5.30 m2 

7 m2 

2 1 m2 
9 m2 

53 
100 

110.00 
130:00 
27 0 .00 
3G0m2 

25 x hora 

110.00 

HOSTAL 1URIS1t<!O fJON RESfOENC!fA UNIVERSITARIA V SERl/lfJIOS 'l>E C!Ol1ER<!IO V ESTAfJIONAkfENTO 

7G 



DESCRI PCIÓN DE ÁREAS DE LOS HOSTALES 

LOCAL 
Hab1tac1ón G camas 
Hab1tac1ón 3 -4 camas 
Hab1tac1ón 2 camas 
Suite 1 cama 

Baños 1nd1v1duales de hab1tac1ón 

Sala de TV. 

Lavandería Comunitaria 

DESCRIPCIÓN 

La principal actividad en este tipo de hab1tac1ones es la de descanso, para ello los hosta les cuentan 
con literas en cada hab1tac1ón, el número de literas varia de 3 a 2 dependiendo el numero de 
huéspedes destinados en Lfo hab1tac1ones , las hab1tac1ones destinadas para dos cuentan 
camas 1nd1v1duales y en el caso de las 1nd1v1duales las camas son matrimoniales, cada 
cuenta con un área para lockers para el guardado del equipaje de los huéspedes, la ilu~ 

ventilación de las hab1tac1ones es a través de patios de iluminación y hacia las calle~u;JJt'. i.ª ' 
hostal, en ambos ed1fic1os los acabados de en las hab1tac1ones es pasta y repellaRQ:$Ui'.f9f1;: 

loseta en ISO. ·· ·..••. mmmff i ... 
La actividad principal de esta zona es la de aseo perspn<lt en los hostales que eleg1'ffig~~ .· ~'. 
hab1tac1ón tiene un baño 1nd1v1dual , el cual contiene un lávábo, un wc. y una regadéra J9d8~' lQ:fü • 
baños están ventilados por medio de duetos º tienen extractores de aire, 1os acabado$ us:OH i~~ 
azulejo en la zona de regaderas pr1nc1palmente y pintura de e!gf11alte en el resto del baño y losefa .eii 
piso, las hab1tac1ones para seis personas tienen dos lavabos y en el hostal Catedral estos se 
encuentran fuera del baño. 
En esta zona las actividades son las de descansar y conv1v1r con los otros huéspedes y ver juntos 
telev1s1ón y/o películas, el mobil iario en las salas son sillones y cojines , los acabados en la sala son 
loseta en 1so de asta, 1ntura viníl1ca y azule os. 

La actividad pr1nc1pal en este lugar es la de comunicación y esparc1m1ento los usuarios la utilizan 
para comunicarse con sus familiares y amigos, en ambos hostales existen 1 O computadoras las 
cuales parecen ser suf1c1entes para el número de usuarios , el mobil 1ar10 consta de computadoras, 
sillas y mesas largas con separaciones para 1nd1v1dualizar cada computadora , los materiales de 
acabados son loseta en .1so re ellados con 1ntura v1níl1ca y/o asta en muros . 

En la cocina comunitaria los usuarios del hostal la utilizan para cocinar sus propios alimentos , ya que 
la cafetería de los hostales no dan gratis la comida y la cena , solo el desayuno, en la cocina existe 
un mobiliario que consta de estantes para colocar utensil ios de cocina , microondas , un 
refrigerador , estufa y una mesa al centro con seis sillas , los materiales de acabados son loseta en 
piso repellados con pintura viníl1ca y/o pasta en muros con lambr1nes de azulejo en el área del a 
estufa . 
Es un espacio dedicado para que los huéspedes laven su ropa ., este espacio esta ubicado cerca de 
los serv1c10 generales del hosta l por insta laciones el tnob1l1ar10 consta de una lavadora , una 
secadora y estantes para colocar la ropa y utensil1,os de lavado, los materiales de acabados en 
esta zona son loseta en 1so re ellados con intura y/o el .muro a a rente. 
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LOCAL 

Sala de Juegos 

Cafetería 

Adm1n1strac1ón y Recepción 

DESCRIPCIÓN 

Sin duda la act11/1dad pr1nc1pal es la de d1vers1ón y relapm1ento para los usuarios , aquí el mobil1ar10 
va ria en el hostal Catedral existen mesas de Juegos de mesa y una mesa de billar, mientras que en el 
hostal Moneda solo existen mesas de juegos de mesa , los acabados son repellados con pintura 
v1ní11ca y /o asta en muros y loseta en 1so. ··· 

En ella se rea liza la actividad de prepara, ingerir alimentos y conv1v1r con los huéspedes , la caf 
tiene menús establecidos para el desayuno comida y cena, con una capacidad para 40 comen 
le hostal . Moneda se amplia con un bar el cual 16 hace más atractivo para los 
acabados son más variados, los acabados son en madera sobre 

!SOS , 

En ambos ed1f1c1os análogos estas dos zonas se encuentran JUntas, 
gerencia y un administrador y la recepción es pequeña en ambos ed1f1c1os, atendida 
bdmgüe, a la recepción la componen un pequeño rec1b1gqr y estantes , los acabados 
son re ellados con 1ntura v1ní11ca /o asta en muros y loseta en 1so, 

DIAGRAMA DE FUNCIONAM IENTO 
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RESIDENCIAS ESTUDIANTILES 

Como ed1f1c1os análogos de la Res1denc1a Estudiantil se han elegido dos ed1f1c1os extranjeros, que tienen características de ub1cac1ón , de 
necesidades de usuario , de costumbres , de sociedad y de espacio muy similares a nuestro proyecto, se el1g1eron porque son ed1 f1c1os que 
desde un pnnc1p10 fueron proyectados para dar alopm1ento a estudiantes , y cada espacio en ellos cumple con las necesidades de s 
usuarios , desde luego que aunque son ed1f1c1os muy completos, también en ellos hacen fa lta espacios para los estudiantes o algun 
ellos se han quedado cortos ante la demanda de los usuarios . 

Estos ed1f1c1os se eligieron por que no son 1mprov1sados para dar alojamiento a los estudiantes , como 
estudiantes en la Ciudad de México, las cuales no cumplen con las necesidades que requieren sus usuarios, 
lugar para v1v1r mientras terminan sus estudios los estudiantes se alopn en estas casas 1mprov1sadas en 
segundad, fa lta de h1g1ene y de serv1c1os que ellos necesitan para rea lizar sus actividades . 

El ed1f1c10 elegido se llama RESIDENCIA ESTUDIANTIL BUENO AIRES, ub1cáda en . la ciudad de 

Argentina , por su ub1cac1ón céntrica hace posible que los estudiantes que se alopn en este ed1f1c10 se trasladen a cualquier 
ciudad de Buenos Aires en muy corto tiempo, utilizando el subterráneo, trenes ligeros y sus mas de treinta líneas de transporte co1ec:nvo 
de la cJUdad. 
Esta Res1der1Ci.;f Estud1,;i.ntrl Ofrec;:e a sus usuarios hab1tac1ones confortables, una sala de vídeo con v1deoteca , salas de estar /Cuatro c9c;:;mas 
c;on heladeras, una lavandería , conjuntamente con el patio cubierto una sala de Internet una sala de usos múltiples un solarwm una terraza y 
uria l;l1blioteca todo esto hace que la estadía en la res1denc1a sea el lugar 1nd1cado para el estudio, y el descanso que el estudiante 
núe$1fa. (Ver foto G7, G8, G9 y 70). 
~·:¿~~- , . . 

Hab1tac1ón Sencil la 
Foto G7 

Hab1tac1ón doble 
Foto G8 

Sala de T elev1s1ón 
Foto 70 
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Las tarifas varían de acuerdo a la hab1tac1ón , que se d1v1den entre uno, dos o tres ocupantes. La res1denc1a ofrece: h1g1ene de 
las hab1tac1ones, serv1c10 de lavandería de la ropa de cama y toallas, agua caliente las 24 horas, teléfono publico, trato personal 
para resolver los problemas cot1d1anos de viajar. La mensua lidad es aproximadamente de $ 1 200.00 la hab1tac1ón compart ida y 

$ 2400.00 hab1tac1ón ind1v1d ual, esta res1denc1a t 1en§ por objetivo que cada espacio s irva para q ue los estud iantes 

de provincia puedan conv1v1r entre ellos y así de esta manera no extrañen sus hogares y no trunquen sus estud1 

regresando a casa antes de tiempo . 

A continuación se muestran parte de las insta laciones de la res1denc1a (Ver foto 7 1, 72 y 73) 

SE.'1.v:OO'.J 
cm . .11uNE'3 

Sala de Computo 
Foto 72 

i\CC::.50 

AM IE no 
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El segundo ed1f1co aná logo es Lá Casa del Girasol esta ubicada en argentina Bueno Aires, al igual que la anterior 

también tiene fácil acceso a las línea del subterráneo y transporte público , al estar en el centro de la ciudad los recorridos a 
cualquier punto de la periferia de la ciudad son muy rápidos y cortos. 

La res1denc1a da hospedaje a estudiantes extranjeros y nacionales , ofrece a sus usuarios, una sala de tv. Con cable , una co 
completamente equipada , serv1c10 de mucama , secado de ropa , ropa de cama , teléfono, hab1tac1ones con ventilador , cale 
cómodas y l1mp1as , sala de Internet/ sala para estudiar comunitaria , Jélrdín con una parrilla , resumiendo es 
varios serv1c1os que ofrecen comodidad y seguridad a todos los estudiantes que en ella. 

Las tarifas van de acuerdo al tipo de hab1tac1ón que el estudiante quiera 1nd1v1dual 
La mensualidad es .aproximadamente de$ 1 1 50.00 la hab1tac1ón compartida 

(Ver foto 74 , 75, 7G y 

Sala de Descanso 
Foto 7G 

Comedor Comunitario 
Foto 77 

que los estudiantes además de v1v1r en ella puedan Vléljélr fácilmente a todos 
se localiza , este es uno de las ratones por lo que se el1g1eron estos ed1f1c1os 
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A cont1nuac1ón se muestran parte de las 1nsta lac1ones de la res1denc1a (Ver foto 78, 79, 80, 81 , 82, 83, 84 y 85) 

Lavandería Comunitaria 
84 

Fachada de la Res1denc1a 
85 
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RELACION DE AREAS Y COSTOS DE RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS 

LOCALES 
Hab1tac1ón lnd1v1dual 

Hab1tac1ón com artida 

Salá de lectura o de 
traba o 
Sala de Tv. 

Sala de Internet 

Cocina comunitaria 

Comedor 
Área de ue os/estar 

Lavandería 

Baños 

R. E. EL GIRASOL 

2300.00 
1150.00 

M2 

15.00 
21.00 
15 .00 
IG .00 
30.00 
12.00 
2.G5 

R. E. BUENOS AIRES M2 
2400.00 17.00 
1200.00 21.00 

DESCRIPCIÓN DE ÁREAS DE LAS RESIDENCIA ESTUDIANTILES 

DESCRIPCIÓN 

En ella se realizan las acbv1dades de descanso y elaboración de trabaJOS escolares, esta lfab1t:Jo16n 
esta compuesta por una cama 1nd1v1dual , un escritorio, con una stlla , repisas para hbros y up<i área de 
guardado, c<ida hab1tJc1ónbene su propio baño, los acabados son en muros repelladqs C:onpmtura 
final /o asta , en 1sos ló$ebi v 1níl1ca , cerámica , cemento ul1do. 
Este tipo de h<ib1tac1ón puede albergar hasta tres personas , el uso de literas es un recurso par<i 
aprovechar el espacio, cada huésped tiene su escritorio , esta hab1tac1ón tienen las mismas 
c<iracteríst1cas de la anterior con la d1ferenc1a de ue es un oca más rande. 

Este tipo de baños ttehe los muebles básicos ya conocidos un lavabo, un wc , y la zona de regadera , el 
azuleJO solo es g plpfado en el piso y muros de Ja zona de regadera , el resto de muros sobrante lleva 

1ntura de esmalté y el resto del 1so consiste en 1sos ul1do. 
En esta área se realizan los trabaJOS escolares que no realizar dentro de las hab1tac1ones 
por falta despacio , el mobtl1ar10 consta puprtres realizar sus labores escolares , 
los acabados son en muros repellados con pintura , en pisos loseta v1níl1ca , cerámica , 
cemento ulido. 
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LOCAL 

Sala de TV. 

Sala de Internet 

Cocina Comurntaria 

Área del Comedor 

DESCRIPCIÓN 

En esta zona las act1v1dades son las de descansar y conv1v1r con los otros huéspedes y ver JUntos 

telev1s1ón y/o películas, el mobiliario en las salas son sillones, estantes y COJ1nes, los acabados en la 
salason loseta en 1so de asta y re ellados con intura viníl1ca en muros y lafones . 

La actividad principal en este lugar es la de comun1cac1ón , educación y esparc1m1ento , los usuar1 .· 

utilizan para comunicarse con sus familiares y amigos , y bapr 1nformac1ón académica de la 
Internet en ambas res1denc1as existen G computadoras las cuales no son suf1c1entes par 

de usuarios , el mobiliario consta de computadoras, sillas y mesas largas 
1nd1v1dual1zar cada computadora , los materiales de acabados son loseta 

v1ní11ca y/o asta en muros acabado a arentes. 

En la cocina comurntar1a los usuarios de las Res1denc1as estudiantiles 

propios alimentos , existe un mobiliario que consta eje; ysti3ntes para colocar 
• JT11croondas, un refrigerador , estufa y una mesa al cenfrócQn p¡$1S sillas, fos 
sori 1.oseta en piso repellados con pintura v1níl1ca y/o pi35~ en muros con lambr1nes de 
áreá del a estufa. 

Esta área además de servi r para el consumo de alimentos, también es para convivir con los otrbs 
usuarios de la res1denc1a y así de esta manera no perder el ambiente familiar acostumbrado, el 
mobtl1ar10 de esta zona son varias mesas para cuatro personas las cuales puedan unir para formar una 
más grande o una mesa con capacidad para ocho personas, los materiales de acabados son loseta en 

1so re ellados con 1ntura viní11ca y/o asta en muros. 

Sin duda la actividad principal de esta zona es la de d1vers1ón y relapm1ento para los usuarios , aquí el 

mob1hario consta de mesas para Juegos de mesa y en ocasiones la inclusión de un mesa de futbol1to , 
los acabados son re ellados con 1ntura viní11 ca y Jo asta en muros y loseta en 1so. 

Es un espacio dedicado para que los huéspedes laven su ropa, este espacio esta ubicado cerca de 
los serv1c10 generales de la res1denc1a por 1nstalac1ones el mobtl1ar10 consta de una lavadora , una 
secadora y estantes para colocar la ropa y utensilios de lavado, los materiales de acabados en esta 
zona son loseta en 1so re ellados con 1ntura y/o el muro a arente. 
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ESTACIONAMIENTOS 

Se han elegido estos dos ed1f1c1os porque sus estac1onam1entos son subterráneos, ambos con una capacidad mayor a la de nuestro 
proyecto, pero su solución arqu1tectón1ca y estructural nos ayudara a prevenir y a solucionar los problemas de diseño a los cua les no~ 
enfrentaremos en nuestro proyecto . 

ESTACIONAMIENTO TORRE DEL BOSQUE 

El proyecto cuenta con nueve sótanos para estac1onam1ento, p lanta de acceso a doble altura, tres niveles para 

de banqueta y veintidós pisos para of1c1na, el estac1onam1ento cuenta con vigas y columnas de acero, equipo cdi1tf~~ jdi 

8G , 87 y 88)) 

.j 

Foto 87 
Planta de Acceso la ~d 1 f1c1oy al esfac1.onam1ento 

·.. ¡ ·-· .. 

Foto 8G 

estac1onam1ento se entra a través de rampas , las cuales son de 2.50 cms, ~e 
ancho, a las rampas de acceso y sa lida las d1v1de una banqueta de GO cms . de 

ancho, cada rampa tiene una pendiente del 1 5 %. 

., 

Foto 88 

La zona de rampas se localiza a un costado 
permitiendo de esta manera una libre c1rculác16n 
veh1cular. 

·· La manera de estacionar los vehículos es en hilera 

de tres, para nuestro proyecto puede ser una buena 
solución implicando que e l estac1onam1ento 

funcionaria como va let parking. 

La d1mens1ón de las c1rculac1ones es de seis 
metros la cual es una buena d1mens1ón para 
poder circular y mover los autos , cada cajón 
tiene una d 1mens1ón de 4 .80 x 2 .40 metros , 
los radios de giro son de 7 metros. 
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ESTACIONAMIENTO REFORMA PLUS CORPORATIVO 

El estac1onam1ento consta de seis niveles y tiene capacidad para 873 automóviles, cada piso de estac1onam1ento tiene instalaciones de 
c1rcu1to cerrado de telev1s1ón, control de acceso y salida del estac1onam1ento por medios de tarjetas d1g1tales barrera y controlador de 
vehículos , control de emergencia de elevadores, sistema de aire acond1c1onado el acceso al estac1onam1ento es por la planta bap ·· 1 

ed1fic10. (Ver foto 89 , 90 y 91) 

r estac1onarrnento que consta 
ierie. muros de contención de 

.p0lafr<J:n.yrvé::rticales se 
t.;ido ·dei estac1onam1ento. 

\o cüe~t~ ~¿m extractores de 

perímetro, también cuenta con 
ntra 1ncend10 y varios botes de arena 

idos en cada nivel, la ilum1nac1ón es a 
se de lámparas de fluorescentes , ubicadas a 

2.30 de altura , la altura de cada nivel de 
estac1onam1ento es de 3.00 metros, la 

estructura es de a base de vigas y columnas 
de acero. 

Planta de Acceso 
Foto 90 

AJ estac1onam1ento se entra a través 

de rampas, las cuales son de 2.50 
cms. de ancho, a las rampas de 
acceso y salida las divide una 
banqueta de GO cms. de ancho, cada 

rarnpaJ1e:;ne una pendiente del 1 5 %, 
el accesdal e:;.tac1onam1ento se 
encuentra a un co:;.tado del ed1f1c10. 

Planta de Estac1onam1ento 

Foto 91 
La d1mens1ón de las c1rculacwnes es de se1:;. metros 

la cua l es una buena d1mens1ón para poder circular y 
mover los autos, cada Cajón tiene una d1mens1ón 
de 4 .80 x 2.40 metros , los radios de giro son 
de 7 metros . Las columnas tienen una protección 
alrededor de 30 cms. 
La zona de rampas se localiza a los costados del 
estac1onam1ento permitiendo de esta manera una 
libre c1rculac1ón veh1cular alrededor. 
La manera de estacionar los vehículos es en hilera de 
tres, para nuestro proyecto puede ser una buena solución 
implicando que el estacionamiento funcionaria como 
valet parking. 
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Una conclusión importante que salta a la vista después de analizar los ed1f1c1os análogos es el hecho de que el Hostal y la Res1denc1a 
Un1vers1taria tienen ideologías de conv1venc1a muy similares además de tener espacios y/o áreas en común, lo cual facilitará la real1zac1ón de 
nuestro proyecto, ya que ambos usuarios pueden compartir estos · espacios sin problema alguno , desde luego que estas áreas a compa 
deberántener d1mens1ones apropiadas para alopr a ambos usuanós. 

Los espacios comunes que ambos ed1f1c1os comparten son los s1gu1entes: 
Sala de T. V . , Sala de Juegos, Sala de Internet, Sala de Descanso, Cocina Comunitaria, Lavandería Comun1tar1a 

En el hostal el compartir una habrtac1ón con más de una persona es la característica • 
fa hab1tac1ón para Ja ex1stenc1a de las camas necesarias y el baño debe tener la 
huésped. 

El Hostal estará compuesto por cuatro tipos ele hab1tac1ones, hab1tac1ón para seis , 
de Universitaria contara con una hab1tac1ón t1pC> con capacidad para un huésped, todas las 
baño privado y las hab1tac1ones estarán iluminados y ventilados al este, sur u oeste según del coruunto, la 
éx1stenc1a de baños comunes fuera de las fab1tac1ones no se concibe, por la falta de seguridad hacia los huéspedes, ya que en este tipo de 
baños Jo.¡;, usuarios corren el riesgo de sufrir un ataque físico de serias consecuencias (violaciones) además de que también pueden adqumr 

rmedad bacteriológica en los baños o en el trayecto de ida o retornó de ellos , además de ser muy 1ncoíllódo para las mujeres. (Ver 

Croquis 4 

lll.Mi'l>'OÓIY 
\/!NTIIJ'Oái 
H/IOA a, E3TE 
C6TEOSLR 

Croquis 5 
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Los baños de las hab1tac1ones con mayor capacidad tendrán dos lavabos , dos regaderas y un wc , cada regadera y el wc deberán tener 
privacidad con el fin de que el baño tenga un uso simultáneo por los usuarios. Las demás hab1tac1ones con menor capacidad deberán tener 
solo un baño, una regadera y un wc. Y las hab1tac1ones que aloj en a más de dos huéspedes deberán tener privacidad en la regadera y wc, 
para que también tengan un uso simultáneo por los usuarios. {Ver croquis 7 , 8 y 9) 

REGADERAS Y WC. 
CON PUERTAS 

~-~--·---; --.. --.: .. . 

. Dj __ J ~--j L ____ l_~--"'~ 
BAÑO PARA G PERSONAS 

Croquis 7 

1 :-----¡ -~b~~º~jwc~-------
! . . 
¡Duero 
' 
1 

BAÑO PARA 4 PERSONAS 

Croquis 8 

•DUCTO 

BAÑO 

Croquis 9 

El proyecto deberá contar con tres salas de telev1s1ón con capacidad para diez o más personas, G sa las de estar o descanso, tres 
Residencia Universitaria y tres para el Hostal una sala de Juegos que estará integrada con un área para JUegos de mesa, dos mesas de 
futbol1 to y una mesa de billar, la sala de juegos se ubicará alepda de las hab1tac1ones por el ruido que en ella se va a generar. (Ver croquis 
1 O, 1 1 y 12) 

SALA DETV. 

Croquis 1 O 

ILUMINACIÓN Y 

VENTI LACIÓN AL 

SUR, ESTE U OESTE 

······························-··········· ········ ~~~R~~; 

Croquis 1 1 

ILUMNAOÓN Y VENTILPCION AL Sl.JR, fSTE U O:STE 

. ~-:-~_-; : ... .. ;_: . . <¡ 

futbdito 

,,......¡ r--~ :: 
~ de bi llar ''--\, )·' ·. 

:j 
··········:._J 

Croquis 12 
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Otros de los serv1c1os comunitarios que comparten el Hostal y la Res1denc1a Un1vers1taria y con los que deberá contar el proyecto son , una 
Sala de Internet con una capacidad para 1 5 computadoras, dos Cocinas Comunitarias para poder atender a todos los usuarios y una 
Lavandería comun1tar1a con tres centros de lavados y secado de ropa. (Ver Croquis 13, 14 y 15) 

s 
u : ~~ ~ e ; ~ : ~~ Q$ ~ 
R . • •-' :_....; C. .•. J :.,.,.; '"'-· ""·' . ...,.; 

ACCESO~·<.\ SALA DE INTERNET 

s 
u 
R 

Croquis 13 

N 
o 
R 
T 

ILUMINACIÓN Y 
VENTILACIÓN AL NORTE 

Croquis 14 

ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN 
AL NORTE, ESTE SUR U OESTE 

Croquis 15 

La Res1denc1a Universitaria tiene un espacio en particular , el cuarto de Estudio o Trabajo este deberá tener de 1 O mesas de trabajo o 
l"'.:">1-;cr1r:1oriíJ"> para los estudiantes, deberá existir. un cuarto de trabajo por nivel ya que también podrá ser utilizado por los usuarios del Hostal. 

•rJPr,Pr.::i existir un núcleo de sanitarios para k:>$ empleados y un cuarto de aseo en cada nivel del ed1fic10. (Ver croquis 1 G y J 7) 

Croquis 1 G 

ILUMINACIÓN 
y 

VENTILACIÓN 
AL NORTE, 

Croquis 17 

ILUMINACIÓN Y 
VENTILACIÓN 
AL 
SUR, 

NORTE, 

ESTE U 
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Un elemento importante en el Hostal es la cafetería , la cual da serv1c10 a los huéspedes ofreciendo desayunos gratis y dando serv1c10 de 
comida y merienda a un baJO precio. En este proyecto la cafetería no solo dará serv1c10 a los huéspedes del Hostal y de la Res1denc1a 

Univers1tar1a, también dará serv1c10 al público en general , así de esta manera la cafetería dará un ingreso económico importante al ed1f1c10 
(Ver croquis 1 8) 

:_,, 

.. ~: -

y vkntil;~1Ó~ · ;·· fr;~¿~d~ i'.. p1;~ d~ ~;~J~~~ílltT)O 
/ : \ 

Croquis 18 

arra y el Hostal también compartirán los serv1c1os de limpieza tales como las roperías por nivel, la ropería central, 

para empleados , existirán dos roperías y dos bodegas por nivel y estarán ubicadas muy cerca de las 
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La zona de comercios funcionara como un corredor o pasaje comercial el cual comunicara a la Av. Isabel La Católica y a la calle de San 
Jerónimo, la d1mens1ón del pasillo para los v1s1tantes<tendrá como mínimo 2. 50 metros de ancho y tendrá la long itud que el proyecto 
neces.1te. 

La zona de comercios será con locales grandes con una bodega y locales pequeños, esta área funcionara como un corredor o pasa 
comercial el cual comunicara a la Av. Isabel La Católica y a la calle de San Jerónimo, · 

En la zona de comercios deberá ex1st1r un núcleo de sanitarios para los comerciantes, una bodega y un cuarto de basura. (Ver 

ACCESO Y 
SALIDA 

LOCALES COMERCIALES A LOS COSTADOS 

' 
----· --~,..,-.. ~-,.--~~~-·--............ ----·· ··········-··-·-·j··----·----------·---~----~------·--.i·-------·~---·-····------------i ........... _ ..... __ _,_ ____ . 

CORREDOR COMERCIAL 

......................... , ... ....... . ................ ;,: .. -......................................... :, ........... ~ ...... ,~.::: ··-··-····--· .. ·-·-'·····-··········-··-· 

LOCALES COMERCIALES ALOS COSTADOS 

Croquis 19 

no deberári estar más allá de 40 metros de d1stanc1a de las hab1tac1ones. 
tal y la Res1denc1a Un1vers1taria comparten espacios , cada hab1tac1ón deberá tener su privacidad y acceso único. 
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El estac1onam1ento deberá funcionar con un serv1c10 de valet parking y los GaJOnes de estac1onam1ento, deberán estar en cordón de esta 
manera el estac1onam1ento tendrá más capacidad para albergar autos. 
Se utilizara dos elevadores para autos ya que estos ocupan menos espacios y tienen la capacidad de desplazar un número de 200 autos al 
día 

Los niveles de estac1onam1ento deberán estar comunicados · a través de escaleras y tener extintores y botes de arena 
metros. Las c1rculac1ones deben ser ampl1ás y sin compl1cac1ones para poder mover los autos. 

Las maquinarias localizadas en el estac1onam1ento deberán tener espacios amplios para poder maniobrar, 
(Ver croquis 20 y 2 1) 

Elevadores para autos 
Croquis 20 

Cajones de estac1onam1ento 
Acomodados en cordón 

Croquis 21 
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; .~0.G.~ll.~ A. • A.'~~ i t~~ t<?.~ Lq.tzi •••••••••••••••••••••••••••• 

El programa arquitectónico del ed1f1c10 es algo compleJO ya que alberga varios tipos de usos de suelo, espacios arqu1tectón1cos y usuari . 
en el cual cada área tendrá que estar bien definida en el ed1f1co al igual que la función de sus usuarios , sin olvidar la 1nteracc1ón de ca . 
de ellos , así que para poder entenderlos es necesario sintetizar y clas1f1car los elementos de acuerdo con su naturaleza para reduc;tr 
mínimo. 

Para definir el programa arquitectónico se d1v1d1rá el proyecto en tres grandes áreas o espacios generales los 

ALOJAMIENTO (Hostal y R.es1denc1a Estudiantil) 

COMER.CID 

ESTACIONAMIENTO PÚBLICO 

Estas tres áreas contienen espacios complementarios las cuales son necesarias para su mejor func1onam1ento. 

ALOJAMIENTO 
y R.es1denc1a Estudiantil) PÚBLICO 
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ALOJAM IENTO (HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL) 

Al ana li zar los ed1f1c1os análogos nos dimos cuenta que los espacios comunitarios son los mismos o muy parecidos , así que ali realizar el 
programa arquitectónico adaptaremos estos espacios para el uso de ambos usuarios, estudiantes y huéspedes. 

LOCAL 

Acceso y Vestíbulo Princ1 

Acceso al Hostal y Res1denc1a Estudiantil 

Rece c1ón 

Admin1strac1ón General 

Cocina Comunitaria 

(2 Cocinas) 

Lavandería Comunitaria 

Sala de Internet 

o Trabajo 
háb1tac1ones) 

J ,~e Estar ·Ó Descanso 
l!6i!da nivel de hab1tac1ones) 

Roperías 
or nivel en cada 1so de hab1tac1ones) 

Cafetería 

Hab1tac1ón para seis camas 
con baño 1nclu1do 

DESCRIPCIÓN 

Área destinada ara rec1b1r a los usuarios del ed1f1c10 

Área destinada para el acceso exclusivo de los usuarios del 
Estudiantil. 

Área destinada para la atención, dar informes tram1tac1ón de reservas 

hab1tac1ones del hostal de la res1denc1a estudiantil 

Area donde se controlara la contabilidad y la adJ111r11strac1ón del Hostal La 
Estudiantil, el Estac1onam1ento, Comercios y Cafetería. 

Espacio donde huéspedes y estudiantes se prepararán y consumirán sus propios alimentos, 

además de ser un es ac10 ara conv1v1r. 

Espacio donde huéspedes y estudiantes lava ran su propia ropa, también es un 
convlVlr y deberá estar cerca de los servicios enerales del ed1fic10. 

Espacio donde los huéspedes y estudiantes usaran para comunicarse y realizar trabaJOS 
escolares y ersonales. 

Espacio destinado para el descanso y sana d1vers1ón de los estudiantes y huéspedes del 
ed1fic10. 

Es ac10 destinado .ara e li bre es arc1m1ento de los hués ec:les estudiantes. 

Es un espacio destinado para elaborar trabaJOS escolares o personales de los estudiantes, 

traba os ue necesiten un es ac10 rande ara su realización. 
Espacio destinado para el descanso y conv1venc1a del los usuarios del ed1fic10. 

EspáCiódestinaqg para guardar la ropa de cama de las hab1tac1ones del hostal y de la 

res1denc1a estudiantil. 

Espacio destinado para el consumo de alimentos por los usuarios del ed1f1c10 (estudiantes , 
huéspedes , comerciantes y empleados) pero además también será de uso para el público 
de los alrededores del royecto. 

Espacio destinado al descanso y al aseo personal con tres literas 
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LOCAL 

Hab1tac1ón para cuatro camas 
con baño incluido 

Hab1tac1ón sencilla ó suite 

Hab1tac1ón doble 

con baño 1nclu1do 

Hab1tac1ón Estudiantil 
con baño 1nclu1do 

Terraza 

Cocina de la Cafetería 

Baños Vestidores de Ern leados 

Ro ería Central 

C1rculac1ones 
Bodegas y Almacén 

Cuarto de Basura 

DESCRIPCIÓN 

Espacio destinado al descanso y al aseo personal con dos literas 

Espacio destinado al descanso con una sola cama con un baño formado por una tina un . 
y un lavabo 

Espacio destinado al descanso y al aseo personal 

Espacio destinado al descanso, al aseo personal y al estudio. 

Área destinada al descanso y al sano es arc1m1ento de los usuarios 

cocina y . 

serv1c1os. 
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ZONA DEL COMERCIO 

LOCAL 

Acceso 

Loca les 

Sanitarios 

Adm1nistrac1ón 

Serv1c1os (Cto. de Basura y Bode a Gra l.) 

C1rculac1ones 

DESCRIPCIÓN 

Es ac10 destinado ara rec1b1r a los usuarios. 

Espacios destinados para el comercio los cuales serán de diferente d1mens1ón de 
al roducto ue vendan . 

Es un es ac10 de uso exclusivo ara los vendedores del área de comercio. 

Local donde se llevan a cabo los procesos 
es ac10 se 1nclu1rá en el núcleo adm1 n1strativo del ed1f1c10. 

Es e l espacio destinado para el transito de los usuarios, a su vez 
como un pasaje comercial con nichos, murales ; fuentes tratando de 
menos tedioso el recorrido. 

Algunos espacios no se nombra ron no por falta de 1mportanc1a de ellos en el proyecto pero el enumerar cada unp de el los sena 
lar o , además de no ser es ac1os ue le den carácter de hostal al ed1fic10 , or lo mismo se enumeraron las nnó ales áreas del orc1ve:cc<:L 

ESTACIONAMIENTO PÚBLICO 

LOCAL 

Adm1n1strac1ón 

DESCRIPCIÓN 

Espacio destinadopara rec1b1r a los usuarios y sus vehícul os, deberá perm1t1r estacionar 
hasta dos autos en es era. 

Local cuya función es la de controlar el acceso y salida de vehículos y cobrar el servicio de 

estac1onam1ento. 

Es el espacio donde se resgua rdarán los vehículos de los usuarios de forma tempora l, los 

Caj ones de serán 25 % chicos y 75 % grandes . 
Comercio 1 1 00.00 m2 / 40.00 m2 = 28 Cajones 
Aloj amiento 4597.00 m2 / 50.00 m2 = 92 CaJOnes 
Total de Cajones de estac1onam1 entos 
1 20 ca ones de estac1onam1ent6 · .. 

Es e l es ac10 destinado ara el transito de los vehículos y ersonal en el con unto. 

Loca l donde se llevan a cabo los procesos adm1n1strativos del área de estac1onam1ento, 
este es ac10 se 1nclu1rá en e l núcleo adm1n1strati\/o del ed1hc10. 

HOSTAL TURISTl~O ªº"' REStl>ENC!fA UNt\IERSíl'ARtA V SER\ltatos DE fJOHERato V ESTAatoNAMIENTO 

9G 
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A continuación se muestran el proceso que se hizo párá llegar al proyecto fina l 

Plaza Sn Jérommo 

·~~~. ~~.~ '~ 
Esquema 2 Planta Bap 

Esquema 2 Planta Alta 
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PROCESO DE DISEÑO 

Esquema 3 Planta Baja Esquema 3 Planta Alta 

Esquema 4 Planta Bap Esquema 4 Planta Alta 
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PROCESO DE DISEÑO 

Corte Fachada por el Patio Principal y patio Posterior 

~ ,,,.-------.,':.-{ _ --

TI.~~~~· . __ · ~~-

Fachada en patios de la Res1denc1a Univers1tar1a 
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t1iX'?.~ 114. ~ i J & /.J l ~ ~ 4 • ~ ~ ~ • ~ ~ ~ ~ ~ ~ l ~ ••••••••••••••••••••• 
El proyecto esta ubicado al sur del perímetro "A" en el Centro Histórico de la Ciudad de México entre las calles de San Jerónimo e Isabel La 
Católica 

El proyecto arqu1tectón1co esta integrado por seis niveles, dos de ellos utilizados como estacionamientos, pa ra aprovechar 
c1mentac16n , con lo que respecta a los otro cuatro niveles un nivel es utilizado para la planta bap del proyecto y los otros tres 
destinados para las hab1tac1ones del Hostal , la Res1denc1a Un1vers1tana y sus servicios comunes de ambas zonas, cabe 

fachada sobre la calle de San Jerónimo tendrá una altura no mayor a los 1 O metros esto quiere decir que sobre esa 
planta baja y dos niveles más, y sobre la Av. Isabel La Católica existirá la planta bap y tres niveles más. 

El proyecto tiene dos acCé$os ya que esta ubicado entre dos v1al1dades, la Av. Isabel La Católica en la cual 
estac1onam1ento ya que esta es la única vialidad veh1cular y también el acceso a la planta baja en la cua l la zona de r.nrnr•r'ri'h ''P.C.! 

sobre la calle de San Jerónimo se localiza el acceso principal, esta se eligió, ya que esta v1alid.¡¡9 es solamente peatonal , es 
tiene conflictos de orculac1ón veh1cular y peatonal . 

planta baja están ubicados los accesos al estac1onam1entos , a la zona comercial y al Hostal y a la Res1denc1a Un1vers1tar1a, estc;>s 
tienen un acceso a través del vestíbulo principal, la zona comercial esta integrada por 22 locales comercia les 1 2 locales graQdes y JO 
locales chicos y se puede entrar y salir de ella por la Av. Isabel La Católica y salir o entrar por la calle de San Jerónimo formandpun pasaje 
con:ierc1al amplio e iluminado y ventilado a través de patios que 1n1c1an desde hasta la azotea planta baja , esta zona tiene serv1c1o5 de apoyo 
tales ¡::;orno sanitarios , cuarto de basura y una bodega general, los cuales serán utilizados solo por los comerciantes y están cercanos a los 
AfptTi~!"Cios, el estacionamiento y la zona de comercio mantienen comun1cac1ón , a través de ellos por medio de un vestíbulo en el cual los 

p~[J~)'¡ p$pi:J~qan pasar de un espacio a otro sin la necesidad de salir del ed1f1c10 para entrar al otro espacio . 

·~ ;!~f~~µt~i 51:P l!~ i ~:;pac10 que tienen en común la Res1denc1a Univers1tar1a y el Hostal por lo que debería estar localizada dentro del complejo 
de lag;,¡.; • ><<< )ff¡Q~s ; Perq 7.g ~ste caso en particular la cafetería además de dar serv1c1.o a los usuarios del Hostal y la Res1denc1a Universitaria 

~~t'Íf191p al pj)~J 1po por lo que esta.rá ubicada sobre la calle de San Jerónimo ya que es esta zona la que proporciona un acceso 
:ogp y directo al público y ademas esta calle tiene una agradable vista hacia la plaza de San Jerónimo para que los usuarios 

~r la actividad de comer de forma i más Jranqurla , además de abrir ventanas hacia el exterior, también será necesario abrir 
interior del proyecto para no asrlar la cafetería de las hab1tac1ones y de los serv1c1os comunes del ed1f1c10 , también con esta 

uesta se apoya el plan de desarrollo urbano de la plaza del corredor de San Jerónimo el cual también propone una cafetería sobre el la 
za de San Jerónimo. 

La cocina de la cafetería está en contacto con los serv1c1os propios de ella y de los empleados además de mantener contacto directo con 
los serv1c1os generales del hostal, el acceso para surtirla de alimentos y diversos utensilios propios de la cocina serán a través del primer 

nivel de estac1onam1ento, mientras que los empleados podrán entra a través de el vestíbulo prtnópal y un acceso interior en la planta bap del 

COnJUnto. 
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El acceso al Hostal y a la Res1denc1a Universitaria es a través de un acceso localizado en el vestíbulo principal del proyecto, ya en la planta 

bap del interior de la Res1denc1a Un1vers1taria y del Hostal se localiza la recepción , el cual es un espacio muy importante en el proyecto ya 
que por ella es necesario pasar par poder rec1b1r información acerca del proyecto las llaves de las hab1tac1ones, entre otros más serv1c1os 

por lo mismo su ub1cac1ón esta en un lugar fácil de 1deritif1car además de contar con suf1c1ente espacio para poder atender a los usuarios 
del ed1f1c10 , en la planta bap también se localiza la zona administrativa conformada por una gerencia , una adm1nistrac1ón , un contador una zona 

de archivos, y una sala espera , esta zona es importante ya que se encargara de que administrativamente funcione bien el proyecto y §~] 

obtengan ganancias , por lo mismo su ub1cac1óri deberá estar cercana a la recepción y a la vista del público para que se pueda acced td~~! 
forma fácil a . ella. Es un hecho que la entrada fuerte de dinero al proyecto será a través del Hostal por lo mismo su ub1cac1ón es p ... ~lf~¡ 
de San Jerónimo, la cual a su vez es la parte más amplia del terreno y no olvidemos que esta local1zac1ón nos da la opción de , 
hacia la plaza de San Jerónimo y darle la mejor vista a los usuarios. 

La zona del hostal esta integrado por 49 hab1tac1ones con bañoprivado, de las cua les 1 8 hab1tac1ones tienen ca1oa1::1e1ae1 •:t 

tienen capacidad para 4 camas, 1 2 cuartos tienen la capacidad para 2 ca mas y 4 cuartos funcionaran como suites para ·· •·•·· • ..••..... 
un total de 1 90 camas , las hab1tac1ones . con seis camas son las más grandes en d1mens1ón, por lo cons1gu1ente el d<irle Lin esp~ct(? F~ 
para que los usuarios puedan sentir mas amplitud es necesario , por lo que el agregar un balcón con vista a la plaza de San JeP6ri1 r110~g tJ6 
recurso que se ut1l1za para darle mas comodidad a los usuarios, mientras que las demás hab1tac1ones están iluminadas yventilad~s a frav~s d~ 
un patio central , todas las hab1tac1ones están conformadas por un área de camas , un área de guardado un área de arreglo personaLy un b~~p. 
el cual será de uso común pero cada espacio de aseo en él será privado, las hab1tac1ones tendrán una or1entac1ón este, oeste , sur y coff 
c1rculac1ones y baños al norte. 

Mientras tanto la Res1denc1a Universitaria la componen 42 hab1tac1ones 1nd1v1duales con ba ño priva do, esta hab1tac16n esta compuesta por 

t\O~ ;;)r'~a de descanso, un área de estudio y una área de i¿iuardado, una zona de aseo personal y deberán estar iluminadas y ventilad.¡¡s a 
t.t~&,~~ ~~ p.¡ibos de venbl.¡¡c1ón, en los cuales · habrá murales que funcionan como remates visuales para las hab1tac1ones, a su vez están 

l o@!if~id~$ . $8bre el acceso de la calle de Isabel La Católica. 

!i~lf;' mw · mfltMH~~s1denc1~ Universitaria . tienenx comparten varios serv1c1os de apoyo, estos serv1c1os son , la sala de computación , la cocina 
······· · ~al;;;1 d8 t y, la salas de descanso, el cuarto de Juegos y la lavandería comunitaria , de estos servicios la cocina y la lavandería 

<~~b de los serv1c1os de la cafetería y de los serv1c10 generales del Hostal ya que requieren de 1nsta.lac1ones h1drául1cas , 
''·g;s y al estar cercanas a la cocina de la cafetería recorrido de las instalaciones es menor y más sencillo . 

a de computación esta cercana a la recepción y la zona administrativa por 1nstalac1ones y por que requiere de v1gdanc1a para mantener 
. 1nsta lac1ones en buen estado, mientras que la sala de t v, y la sala de estar están d 1stribu1das en la zona del Hostal y de la Res1denc1a 
Universitaria para comodidad y conv1venc1a de los usuarios , la sala de JUegos esta separada de las hab1tac1ones ya que el ruido puede ser 

molesto para los usuarios que descansa n en sus hab1tac1ones. 
El proyecto tiene la opción de dos terrazas una sobre la cal le de San Jerónimo y la otra sobre la sala de Juegos por lo cual la terra za tendrá 

una vista hacia le patio posterior del proyecto. 
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El proyecto tiene dos niveles de estac1onam1ento subterráneos , cada uno con una capacidad para albergar GO cajones de estac1onam1ento, 

el acceso a él es sobre la calle de Isabel La Católica y el acceso y salida del estac1onam1ento es a través de dos elevadores hidráulicos que 
comunican a los dos niveles de estac1onam1ento con la planta bap del proyecto, en el primer nivel se localiza, el cuarto de bombas de la 
cisterna, el cuarto de maquinas y la subestación eléctrica estas dos últimas áreas se encuentran localizadas jUnto a los elevadores de 
automóviles, esto es para que al dar manten1m1ento a la maquinaria sea más fácil transportarla , además de contar con un espacio amplio para 
el desalojo de los equipos , mientras que el cuarto de bombas se localiza arriba de la cisterna, jUnto a él se localizan las bodegas y taller · · 
de manten1m1ento pertenecientes a la zona de serv1c1os generales del hostal , estos serv1c1os están comunicados a través de un monta · 

que además. de comunicar los serv1c1os de la coclíla y los servicios generales , ayuda a transportar y rea lizar los trabajos de man 

del Hostal y la Res1denc1a Un1vers1taria. . ..• 
•. --. ..::e·:··:·:··'.·· 

Con referencia a la imagen urbana el proyecto se integra al entorno manteniendo la uttl1zac1ón de elementos •ªr~u1teptóniill~§ . . •. ••• <: .. 
de la zona , por ejemplo, se proponen fachadas con vanos rectangulares de proporción 1 :2 en marcados, con una dl!:>PS?l<;:l<flq' @r,4t~fu'.tl~~ ¡ ~,# 
vanos y maCIZOS, el USO de rodapié y cornisas , el USO de materiales y una actual1zac1ón de los balcones , aderfiae d~ rm~f?"##~0lf!·~~ 
cond1c1onantes de los ed1f1c1os colindantes al mantener la continuidad del perfil urbano sobre la . • d.e calle de San Jerónimo, mienfr~g¡qoJl.l i Wml~ 
Av. Isabel La Católica , la altura de la fachada tendrá la opción de tener la altura promedio entre lós ed1f1c1os colindantes o respet~fla ·~ltqr~ 
del ed1f1c;;io menos alto. 

El proyecto también integra la remodelac1ón de la plaza de San Jerónimo, mod1f1cando la d 1str1buc1ón de las áreas verdes , pavimentos 'Y 
mop1l1ario, para que a su vez pueda ser utilizada como un espa cio de trans1c1ón y para que tenga la fonc1ón de remate visual del pasaje 

<.::omerc1al, de la,s habitaciones y la cafetería del proyecto. 
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PLANOS ARQUITECTÓNICOS 
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SERVICIOS COMUNES DEL HOSTAL 
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CAFETERIA Y lA PlAZA DE SAN JERONIMO 

SAlA DE COMPUTACIÓN Y COCINA COMUN ITARIA EN PlANTA BAJA 
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CUARTO DE ESTUDIO VENTllADO ATRAVES DE UN PATIO DE ILUMINACION Y VENTllACIÓN 
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SAlA DE TELEVISÓN VENTllADO ATRAVES DE UN PATIO DE lLUMINACION Y VENTllACIÓN 
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HABITACIONES TIPO DEL HOSTAL 

HABITACIÓN PARA CUATRO PERSONAS 
t 
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SUITE 

HABITACIÓN PARA SEIS PERSONAS 
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HABITACIÓN TIPO DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA 
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HABITACIONES DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA 

D 
HABITACIÓN TIPO DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA 
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CORTES ARQUITECTÓNICOS 
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FACHADAS PATIO CENTRAL 
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FACHADAS PATIO R. U. 2 
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PERSPECTIVAS EXTERIORES 

PERSPECTIVA DE LA FACHADA SOBRE LA AV. ISABEL LA CATÓLICA 

~ , 
PERPSECTIVA DE LA FACHADA PRINCIPAL SOBRE SAN JERONIMO PERSPECTIVA SOBRE LA CALLE DE SAN JERÓNIMO 
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PERSPECTIVAS INTERIORES 

PERSPECTIVA DE LA SAlA DE COMPUTACIÓN 
,.,_., · . 

PERSPECTI VA DE lA HABITACION PARA CUATRO PERSONAS PERSPECTIVA DE lA SUITE 
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PlANTA BAJA 
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Para poder hacer un estudio de factibilidad f1nanc1era en nuestro proyecto lo primero que haremos es hacer una proyección de ganancias a 
un primer año de func1onam1ento del proyecto , después se continuará con la proyección a seis años más considerando un crec1m1ento por 
año, el total de esta proyección se comparará con el precio por metro cuadrado aproximado , obtenido a base de sondeos y estudios 
catalogo de precios del BIMSA, desde luego que este precio por metro cuadrado se rectificara al final con un estudio mas exacto en b ' 
catalogo de precios BIMSA del rubro de hoteles , este estudio nos ayudara a comprobar nuestra teoría de factibilidad fina 
proyecto. 

PROYECCION FIANANCIERA DEL HOSTAL 
El hostal será la pr1nc1pal fuente de ingreso del proyecto por lo que las 1nstalac1ones deberán responder 
del Hostal . 

Habrtac1ón con G camas 

(G camas) x ( 1 1 0.00 esos) 

Total por día s1 hubiese cupo lleno: 
$?7,720.00 al día 
($!37:;720.00 día))< (3Q días) 
~§$ 1,G()O.OO al mes ... ·. 

($~e1m€;Q().QQ mes) .>( ( 1 2 meses) 
$ª;•{~;(';$. ~. ;:!Q<:>;oo . anuales 

HOSTAL 
Habitación con 4 camas Hab1tac1ón con 2 camas 

(4 camas) x ( 130.00 esos) (2 camas) x (270.00 esos) 

5~1'~~~y~9~,;J!] )Jleno ;aprox1mado de un 55% del hostal durante el primer año , este porcentaje se obtuvo al hacer estudios en los hostales 
.. .... · · :.Ttv18d~i.l , / W,i5 Dos Fndas de la Ciudad de México. 

, tHl!ffi ::fü~e:? ·•• Percepc1ón Anual 

CIÓN FINANCIERA DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA 
enc1a del Hostal donde el ingreso puede variar para aumentar o d1sm1nu1r al mes , La Res1denc1a Un1vers1tar1a , le dará al proyecto un 

1 so fuo al mes, pero en real idad el ingreso extra de la Res1denc1a Universitaria consistirá en el pago de los serv1c1os que ofrece el hostal 
Á los estudiantes los cuales más adelante analizaremos. 
Cabe mencionar que la res1denc1a Un1vers1taria, es la que se ocupara con más rapid<tz ya que la necesidad de hospedaje de los Jóvenes 
estudiantes de la Ciudad de México es una alta pr1or1dad ya que carecen de un lugar adecuado para alojarse y al estar el proyecto en un 
lugar céntrico y teniendo 1nsta lac1ones adecuadas sin duda será del agrado de los estudiantes. 
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La renta de las habitaciones al mes será de $ 1 500.00pesos (cantidad promedio en Res1denc1a Universitarias) 
(42 hab1tac1ones) x ($1 500.00 pesos) 
$G300.00 pesos mensuales 
($G300.00 mes) x ( 1 2 meses) 
$75GOOO pesos anuales 
Se proyecta una ocupación al 80 % al primer año 
$ G04,800.00 pesos Percepción Anual 

PROYECCIÓN FINANCIERA DE LA ZONA DE COMERCIO 
Los locales del proyecto se rentarán al menos hasta recuperar la 1nvers1ón del proyecto, el existir' comC):ftgt<1<S:~~gf~ 
zonas comerciales en el Centro H1stór1co no da mucha confianza de éxito a los comerciantes, Ja desventa}-. 
zonas comerciales es que no estaban cobuadas bajo un conjunto que albergara usuarios temporales 
atraerán a mas gente día con día. 
La .zona comercial cuenta con T2 locales grandes y 1 O locales chicos 
Larenta de ellos será de: 

( ] 2 locales grandes) x ($3500.00pesos renta al mes) = $ 42000.00 
( FO lotales chicos) x ($2500.00 pesos al mes)= $ 25000.00 
$ G?,000.00 pesos total renta al mes 
($G7';boo.oo}x( J 2 ¡neses) 
1B .. ~04,000.00 pesos tOtafl"érifaanual 

., . ... . ., ,.,.,., 

@~ f fOy(!::qta % de lós local~~en el primer año 

¡~ • ª~' { i;.4cq~,Q.Q. ¡p.es97 P~~c;epc19n .Anual 
······.·.·.··.·.. .......... 0 • /N FINANCIERA DEL ESTACIONAMIENTO 

'.~e\r'~ upa , .. ·.. 1rnporfarite dé ingreso ~I proyecto ya que también funcionara durante las noches como pensión para el 
.. j;áhtéÜJ taita de estac1onam1entos públicos confiables sin duda tendr<l éxito rápidamente. 

ac1onam1ento según reglamentó: 
1 100.00 m2 / 40.00 m2 = 28 Cajones 

1ento 4597.00 m2 / 50.00 m2 = 92 cajones 
al de cajones de estac1onam1entos: 

1 20 cajones de estac1onam1ento 
Se cobrará $1 G.00 pesos la hora de estac1onam1ento 
8 horas de ocupación promedio por cajón de estac1onam1ento, siempre y cuando se de serv1c10 desde las 7 :00 AM a las 20:00 PM 1 3 
horas de serv1c10 

HOSTAL 1URISTt<!O <JON RESfDEN<!fA UNIVERSITARJA Y SERVt<!tOS l>E C!OMER<!tO V ES1A<JIONAl1fEN10 

141 



($ 1 G.00) x (8 horas) = $1 28.00 pesos al día por Cajón de estac1onam1ento 
($ 1 28.00 pesos) x ( 1 20 Caj ones de estac1onam1ento) 
$1 5,3GO.OO pesos al d ía 
($1 53GO.OO pesos al día) x (30 días) 
$ 4G0,800.00 al mes 
($4G0800) x ( 1 2 meses) 
$ 5 ,529GOO.OO al año 
Se proyecta una ocupación al 75% en el primer año 
$ 4 , 147,200.00 pesos Percepción Anual 
Se proyecta que el primer año se ocupen 25 GaJOnes de estac1onarn1ento de pensión (estudio a base de un 
(2 5 cajones de estac1onam1ento) x ($ 500 pesos al mes) = $1 2 ,500.00 pesos al mes 
( 1 2,500.00 pesos al mes) x ( 1 2 meses)=$ 150,000.00 pesos Percepción Anual. (PENSIÓN) 

PROYECCIÓN FINANCIERA DE LOS SERVICO COMUNES 
Los serv1c1os comunes del hostal también aportarán un ingreso económico, desde luego no será un ingreso tan grande como 
pero su ingreso es importante para el proyecto, estos serv1c10 comunes son , La Sala de Internet , La Lavandería Comun1tar1a, 
Juegos y La cafetería , siendo esta última la que tendrá más ingresos ya que no solo dará serv1cw a los usuarios del proyecto, también 
serv1c10 al publico con menús yaestablec1dos. 
l4i , cafetería servirá : 
De?ayunos con un precio de$ 25 .00 pesos por persona 
C$!1'11da? con un precio de $ 40.00 pesos por persona 

ás f;b11yn precio de $ 30.00 pesos por persona 
h)Ld//.·:<:<:<<-:::-:: 

~qinponen 20 mesas''C:on una capac1dadpara cuatro personas 
qQµparan G mesas 

<J f!os)x($25 .00 pesos) =$ G00.00 pesos al día 
'új;j<frari'las 20 mesas .,,,., 

f;ftisúar1os) x ($40.00 pesos) =$ 3 ,200.00 pesos al día 

·.···· ocuparan 9 mesas 
· ~) x (4 usuarios) x ($30.00 pesos) = $ 1 ,080.00 pesos al día 

por día = $ 4 880.00 pesos 
'otal por mes = $ l 4G,400.00 pesos 

Total Percepción Anual=$ 1, 75G,800.00 pesos 

Otro ingreso será la Sala de Internet ya que las computadoras ahora son de uso común ya sea para trabajar, divertirse o para comunicarse 
con famil iares o amigos lepnos. 
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En la Sala existen 1 1 computadoras con un valor de renta de $25.00 pesos por hora 
(3 horas · computadora) x ($ 25 pesos ·hora) =$ 75.00 pesos por día por computadora 
( 1 1 computadoras) x ($75.00 pesos• día) =$ 825.00 pesos por d ía 
($825.00) x (30 días) = $ 24750.00 pesos al mes 
($24750.00 por mes) x ( 1 2 meses)= $297 ,000 .00 pesos anuales 
$ 297,000.00 Percepción Anual 

La Sala de Juegos también dará un ingreso al Hostal 
Se cobrará $20.00 pesos la hora y se estima una ocupación de 8 horas promedio al día 
(8 horas) x (20.00 pesos • hora) = $ 1 G0.00 pesos al día 
($1 G0.00 pesos al día) x (30 días) = $ 4800.00 pesos al mes 
($480 0 pesos al mes) x ( 1 2 meses) = $ 57,GOO.OO pesos al año 
$57,GOO.OO Percepción Anual 

La Lavandería también dará un ingreso al proyecto ya que todos los usuarios de la Res1denc1a Un1vers1tana y del Hostal lavarán 
algún momento de la semana. 
La lavandería. cobrara $.~0.00 pesos por cada 2.5 kg. 
En la Res1denc1a de Estudiantes un estudiante lava un promedio de ropa equivalente a 1 . 5 kg a la semana 

(42 usuarios) x .5 kg) = G3 kg a la semana 
(!{~:¿ ~g)/(2;5 kg) = 25 .20 kg 
(2$.~0 kg) x ($30.00 pesos) = $75G.OO pesos a la semana 
. (~'fü $G.QQpesos semanales) x (4 semanas) == $ 3024.00 pesos al mes 

Ij~~~.~~~ :l~f:~~J~~º ::s~:)la:a~;;rf;t)8.0() pesos al año 

·.·.· .. ·.················· ; ' Y \~.~!'.)~: f ercepc1ón Anual 

····· qfüedip de ropa equivalente a 1 kg a la semana por usuario, el 55% del hostal se llena en el primer año 
rrbs harán uso del la lavandería. 

uanos) x ( 1 kg) = 1 1 5 kg 
kg) / (2.5 kg) = 4G .20 kg a la semana 

G.20 kg) x (30 pesos) = $ l 38G.OO pesos a la semana 
($ l 38G.OO pesos a la semana) x (4 semanas)= $ 5544 .00 pesos al mes 
($5544.00 pesos al mes) x ( 1 2 meses)= $GG528.00 pesos al año 
$ GG,528.00 pesos Percepción Anual 
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La proyección f1nanc1era será a 7 años para poder recuperar la 1nvers1ón, ya que después de este tiempo el ed1f1c10 necesitará 
mantenimiento. 

Ahora sumaremos el precio del terreno el cua l se obtuvo a base de un sondeo en la zona , obteniendo como resultado el va lor del terreno $ 
5000.00 m2. 

El metro cuadrado aproximado es d e $ 9000.00 pesos por m2, este precio se obtuvo haciendo un sondeo en los ed1f1c1os dei 
dedican al aloprniento y con características similares a nuestro proyecto . 

(2100 m2) x ($ 5000.00 pesos) = $1 O, 500,000.00 
(G39 I m2) x ($ 9000.00 pesos por m2) = $ 57, 519,000.00 
TOTAL = G8, 01 9, 000.00 

1 primer año 
2 segundo año 
3 tercer año · 
4 cuarto año 
5 quinto año 
G sexto año 
7 séptimo año 

1 2 , 878,918.00 
22 , 538, 1 OG. 5 0 
28, l 72,G33 . l 3 
38, 033 ,054.72 
47 , 54 1 ,318.40 
59, 42G,G4 8.00 
74 , 283 ,310.00 En este año se recupera la 1nvers1ón 

nuestra teoría tomando en cuenta el cata logo de precios BIMSA en el rubro de hotelería . 
que para el f1nanc1am1ento del proyecto se considera: 

del Distrito Federal a li recuperación del Centro Histórico . 
la 1nvers1ón privada. 
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PARTIDA 

Prel1m1nares 
Excavación 

Columnas , castillos y v1 as 
Muros 

Losas y cubiertas 

Sistema mecánico 
Sistema eléctrico 

Es ec1ales 

Puertas 
Cancelería 

Pisos 

UNIDAD 

M2 
M3 
M3 
M3 
M2 
M2 

M 
M 
M 

PZA 
M2 

M2 
M2 
M2 

PRESUPUESTO DE OBRA 
PRECIO UNITARIO 

OBRA NEGRA 
32.52 
G8.17 

51 G2.52 
1 G39.G9 
2G8 .95 
451.08 

1 NST ALACIONES 

433 . 13 
185.81 
173.23 

CARPINTERÍA Y HERRERÍA 
1200.00 
15 IG.23 

ACABADOS 
210.00 
45.23 
175.89 

CANTIDAD 

2170.00 
14738.40 
390G .OO 
10909.11 
7474.80 
1048G.7G 

8741.25 
8741 .25 
8741 .25 

355 
539.8G 

G390.7G 
7474.80 
G87G.23 

TOTAL de la Construcción 
Total del Terreno 
TOTAL DEL PROYECTO 

"'"'''mPnrP se comprueba y se recupera la 1nvers1ón del proyecto en al año previsto 

$ G7, 3 14,203.34 
$ 74, 283,3 10.00 En este año se recupera la 1nvers1ón 

IMPORTE 

$ 70,5G8.40 
$ 1, 004 ,71 G.73 

$ 20, 1G4,803.1 
$ 17, 887 ,55() " 

$ 2 , 01 

$ 705,G80.40 

$ 1, 342,059.GO 
$ 338,085 .21 

$ 1, 209 ,4GO. I O 
$ 5G, 814,203.34 

$ $ 1 O, 500,000.00 
$ G7, 314,203.34 

dos los precios unitarios 1nd1cados en el presupuesto de obra ya contienen los costos por 1nd1rectos y una utilidad neta para los 
contratistas de un 22 %. 
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El sistema estructural que el ed1hc10 llevará consiste en lo s1gu1ente 
La c1mentac1ón será a base de un cajón de c1h1entac1ón en el cual la losa fondo tendrá un espesor de 30 cms. y una doble parrilla con 
varillas de V2" a cada 25 cms y bastones de 3/8" sobre el perímetro y sobre lo ejes pr1nc1pales del proyecto a cada 50 cms 
concreto de res1stenc1a F'c= 200 kg/cm2, además de llevar contratrabes de 1 .80 mts de alto, armadas con 14 varillas de V2" y 
concreto de F'c= 200 kg!cm2, también existirán contratrabes secundarias de un 1 .00 metro de alto armadas con 8 varil las de V2" .. 
concreto de f ' c= 200 kglcm2 , las trabes secundarias llevaran sobre ellas un muro de enrace par alcanzar el nivel de 
c1mentac1ón, estos muros de enrace consistirán de tabique roJO recocido de d1mens1ones O.OG x O. 12 x O. ?Ll."'""'n c;:;r2;;<: 

c1mentac1ón de las columnas de acero serán de tres tipos e col1ndanc1a lateral , de colindanc1a eh esquina y 
tendrán una altura de 1 .80 metros de altura armados con 1 2 varillas de V2" y estribos de 3/8 a cada 30 
c1rnentac1ón esta rá colocada y anclada las placa de acero la cual rec1b1rá la columna de acero de so• 50 cms. (Ver "1Pr::a11p.:;: iU .2I 3UAHv 

Pl.ACA DE N'OYO 
Y DE ANCLAJE 

1414 
E#3@30 

~C=200KG/CM2· 

TR-1 

Contratrabes 
Detalle 4 

SOLDADURA 

Planta del dado y la columna 
Detalle 2 

·. 
CORTE POR CIMENTACIÓN 

Detalle 5 

0.2 

corte del dado y la columna 
Detalle 3 
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La losa tapa de c1mentac1ón la conformarán, losa-acero de calibre 24, la cual estará anclada o sujetada con pernos y con placas de acero 
para soldar , una malla electrosoldada de GxG, 1o·1 O, bastones de acero de 3/8" a cada GO cms sobre los ejes principales y colada con 
un concreto de F'c =200 kg/cm2 (ver detalle G y 7 

CA~lAOÓ>I AAlt UMl~ 000 AnMOUltA~ 

AIWAOUMVA-1 

CCtJfOO':..."'elDf~TAfllf 
0"~4'J00u: .. ,.,,.J)( !OC\o..o:i 

Dl~JltJ!llJIDO!) A LO LARGO OC 
CAD" VI~ O lAltGUfltO CN 

a TAO~ltOIV'lt .l'lANTA~ 

f~TIWCTUltAl.El) 

DETALLE DE 515TEMA L05ACERO (150METRJCO) 

""""'º f'C-200V{Qft 

Deta lle G 

2PI 

UNION DE ARMADURAS 
A LA COLUMNA 

Detalle 7 

El sistema de entrepiso estará formado por losa acero calibre 24 la cual estará anclada o Sujetada con pernos y con plaQls de acero para 
sold~t .. • una malla electrosoldada de GxG, 1o·1 O, bastones de acero de 3/8" a cada GO cms sobre los ejes principales y colada con un 
concreto de F'c =200 kg/cm2 el entrepiso estará sostenido por columnas de acero de 50 cms de y armaduras de acero forma9a por 

de 2 "y con un espesor de 1/8" para montantes y diagonales y 2 ángulos iguales .de 2" y 1 /8" de espesor, en cada entrepiso 
trabes secundarias formadas por cuadrados de 1, V2" y un 1 /8" de espesor estas servirán como apoyo para colocar la losa 

detalle 8 y 9) 

CANAL DE ACER,O 
DE e;• X G"x 1/8" 
PlACA DE ACERO DE ACERO 
DE GX 12"x 1/8' 

ARMADURA DE ACERO 

Deta lle 8 

-~ AANGULO DE ACERO DE 4" X 1/8" 

~A .\ ANGULODE2"X 1/8PARA 
, , 1Ut>llR lA AR.MADURA 
'''~ 'LA COLUMNA 

. ARMADURA DE ACERO 

COLUMNA DE ACERO 

Detalle 9 
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El abastec1m1ento de agua se hará por medo de la forna municipa l almacenándola en la cisterna la cual estará d1v1d1da en dos partes para su 

optimo func1onam1ento , ubicada junto al cuarto de máquinas capaz de cubrir dos veces la demanda d1ar1a del alopm1ento , de ahí se 
abastecerán los muebles del conjunto mediante un sistema h1droneumático , compuesto por dos bombas centrifugas horizontales y un tanq . 
de presión cilíndrico vertical , el cual será capaz de mantener una presión constante a lo largo de toda la red garantizado el abastec1m1 .. J 

de agua a todos los muebles . ' 

ALOJAMIENTO (Hostal y Res1denc1a Universitaria) 

300 litros /huésped/ día 
(255 huéspedes) x (300 litros) = ?G,500 litros /día 

(?G ,500 litros /día) x (2 veces la demanda)= 1 53 ,000 litros 

CAFETERÍA 
1 2 litros/ comida 
(82 comensales) x (2) = 1 G4 comensales 
( 1 G4 comensales) x ( 1 2 litros) = 1 ;9G8 litros 

LAVANDERÍA 

kg. de ropa seca 
una tercera parte de los huéspedes (85 huéspedes) a razón de 2 kg . de ropa por huésped 

esi:;1eaes¡ x ( 2 kg.) x (40 litros/ kg) = G,800 litros 
.Uii;;•• ........... •i:¡• 

una reserva deagua en cisterna , exclusivamente para 1ncend10 de 20,000 litros 

~~'l;\lli'ifün·rr~I y Res1denc1a Universitaria) = 1 53 ,000 litros 
• 1 ,9G8 litros 

G,800 li tros 
20,000 litros 

181 ,7G8 li tros 

abastec1m1ento de agua caliente será mediante una caldera de gas y un tanque cilíndrico horizontal para almacenarla , ambos funcionarán en 

conjunto con el equipo h1droneumático por lo que habrá dos tipos de tubería: .c::Je .¡¡gua fría, de agua caliente y esta misma será la tubería de 
retorno , las t uberías serán de cobre para todo tipo de diámetros en las uniones de diferente diámetro se usarán reducciones tipo bush1ng 
con soldadura de estaño , el rama leo será por medio de p lafones en sus recorridos horizontales por duetos en los recorridos vertica les . 
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CRITERIO DE CÁLCULO FARA LA INSTALACIÓN HIDRAULICA 

Cada mueble ya tienen un diámetro de entrada , pero la al1mentac1ón es diferente, pa ra determinar los d iámetros de al1mentac1ón general se 
tienen que considerar , el número de consumo por mueble, (unidades mueble u.m.) estas corresponden a una cantidad de litros que nos 
determina el diámetro de la tubería de al1mer1tacrón. 

1 Nivel BCAF 

2 Nivel 

Q = 30 u.m . 
Diámetro= 32 mm 

BCAF 
Q = GO u.m. 
Diámetro= 32 mm 

BCAF 
Q = 90 u.m. 
Diámetro= 3 2 mm 

BCAF 
Q = 120 u.m. 
Dr.ámetro""' 32mm 

Planta tipo de baños para la hab1tac1ón de 
G personas 

HABITACION 
G PERSONAS 

NIVO. f'MO Pt: OOM"Ael P. C.1 . 

" . :··· '", •·· ·· :._-; 

HABITACION 
G PERSONAS 

B.A.F. B.A.C. 
032 rrm 0 32 rrm wc · 

!'. 
v.c l 

V.albJla r.k ·. 
Gk:to .... ~ 

lsométrico 
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En el proyecto se tendrán dos redes de drenaje, una para aguas negras y otra para agua pluviales , el material para ambas tuberías será de 
pvc y la 1nstalac1ón irá oculta por duetos verticales y desembocara en registros ubicados en la planta bap, los cuales serán la conexión con la 
red general de drenaje del D1strrto Federal. 

Debido a la complejidad del proyecto y del terreno se tomó la dec1s1ón de suprimir las área permeables dentro del mismo el agua pluvi 
canaliza rá a una cisterna de almacenamiento , la cual a su vez bombeará e inyectará agua al terreno , para la bap de agua pluvial se · 
una bapda de 1 00 mm de diámetro por cada 1 00 m2 de superf1c1e para desaguar. 
Como el nivel del drenaje de la calle no es muy profunda y se tienen dos sótanos 5 .G metros aproxi madamente abajo 
las bajadas de agua negras doblaran hacia la red general en la planta bap con una pendiente del 3 
conexiones con la red general de drenaje 

CRITERIO DE CÁLCULO PARA LA INSTALACIÓN SANITARIA 

Cada mueble ya tiene un diámetro de salida pero la columna de agua negras es diferente, pará determ1na.r los diámetros 
general se benen que tomar en cuenta el número de muebles , el tipo de mueble y el número de unidades de descarga (LJ. 
corresponden a la descarga del agua residual de un mueble sanitario lo que nos determina tuberfa1 de descarga . 

4 Nivel BCAN 
Q = 24 u.m. 
Diámetro= J 00 mm 

O= 9G u.m. 
Diámetro= J 00 mm 

HABITACION PARA G PERSONAS 
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B.A.N. 
• 100 

HABITACIONES 
G PERSONAS 

BAÑOS COMUNITARIOS 05º 

Per.,~\Z'lb .. :",::/_,~:;·~~~de45Q 
' ., .. :_:·-c(:;:do de 4~ 

(Zl:lóO.rr.nl. Q>lOO 

01bo mm 

HABITACION PARA 4 PERSONAS 
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Se colocarán gabinetes contra 1ncend10 en lugares estratégicos encada nivel del ed1fic10 , se colocará una toma siamesa de G4 mm de 

diámetro en cada fachada , además se contará con una reserva de agua en cisterna de 20, 000 litros, cada gabinete estará dotado de una 
manguera de 38 mm. de diámetro con la capacidad de cubrir un radio de 30 metros y de un extintor , las d1mens1ones del gabinete deber~q 

ser de 84 x 84 x 2 1 cms . se alimentarán mediante dos bombas de motor eléctrico , una JOCkey centrifuga horizontal multipasos /.~p)§'~l 
principal centrifuga horizontal , además contará con una bomba principal centrifuga con motor de gasolina. 

N.P. ENTRADA SALIDA MATERIA 

GG854 4" NPT (2) 2 1 /2 NSHT Bronce cromado. 

AEULINE 10 

Extingu1dores 
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G.F.C.I. 

75 4 NIVEL 

75 
75 3 NI VEL 

G4 2 NI VEL 

G4 PLANTA BAJA 

75 
G.F.C.L G.f'.C.I . G.F .C. I. 50 

50 
1 SOTANO 

G.F. C. I. 50 
50 

2 SOTANO 

G.F.C.I. 75 

1 .. o 

O.GO 

'': .. ·: . . 

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIO 
SISTEMA DE MONTANTE'S 

;.: 

'¡ . 

. ·., 

; • : 
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Se tendrán dos al1mentac1ones de gas en el conjunto una para la cafetería y otra para la caldereta ambas vá lvulas de llenado estarán a 2 .50 
sobre el nivel de piso terminado y los tanques de abastec1m1ento se ubicaran en la azotea y de ahí se al imentarán a los muebles , para la 
ca fetería se utilizará una línea de llenado de cobre tipo K de 1 9 mm de diámetro que alimentará un tanque de 5000 litros de capac1d,~~ 

llenado al 90% del tanque saldrá el ra maleo que irá a la caldera con una línea de alta presión de cobre tipo L de 1 9 mm de diámetro. 

CRITERIO DE CÁLCU LO PARA LA INSTALCIÓN DE GAS ( h = c2LF) 
TRAMO MAT. DIAMETRO CONSUMO C2 F L(m) H(%) 

AB CRL 32 3.092 9 .5G 0.0044 21 .5 0.904 
BC CRL 32 2.72 7 .39 0.0044 0.4 5 0 .0 14 
CC' CRL V2 0 . 17 0.028 0 .297 0 .5 0.004 
CD CRL 32 2.55 G.5 0.0044 0.45 0.0 12 
DD' CRL V2 0 . 17 0.028 0 .297 0. 5 0.004 'º" L!TI[I 
DE CRL 32 2.38 5 .GG 0.0044 0.45 0.0 11 COCINA 5 VI 

EE' CRL V2 0.97 0.94 0.297 0.5 0.08 St::RVIDO l 
EF CRL 25 1.41 1.9G 0.0127 1.45 0.03G 
FF'. CRL V2 0.7G 0.57 0.297 0.5 0 .084 
FG CRL 25 O.G5 0.42 0 .0 127 0.45 0.002 

< GG' CR.L V2 0.17 0 .028 0 .297 0 .5 0.004 
25 0.48 0.23 0.0127 0.45 0.001 PLANTA DE LA COCINA 

0.48 0.23 0 .297 0.5 0.034 
0 .372 0 . 13 0.0127 7.15 0.011 
0 .372 0.13 0 .297 0 .7 0.027 

1.25 
CAIDA DE PRESIÓN= l .2G%<5% 

C= 0 . 17 M3/H FOGON C= 0. 17 M3/H 
HORNO C = 0.48 M3/H 
PARRILLA GQ C = 0.372 M3/H 

REIDORA C = 0.7G M3/H 
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La acometida será subterránea y pasará a través del primer nivel de estac1onam1ento y llegará a la subestación eléctrica, de ahí la energía que 
viene de alta tensión pasará por un transformador para convertirla en baja tensión y pasará a los tableros generales que alimentarán a lo. 

tableros de cada nivel además se conta rá con una planta de emergencia, lo que permitirá que en caso de alguna suspensión de energí~ 

tenga la iluminación necesaria en las áreas públicas, para el func1onam1 ento de la planta de emergencia que a su vez alimenta a los tabl 

cada nivel, todo el rama leo ira por plafón , por muro y por losa según sea el caso, la canal1zac1ón para tableros 
emergencia será por medio de charola de porta cables y para los tableros de d1stribuc1ón será con tubería 

galvanizada y para los c1rcu1tos derivados de las salidas de lum1nar1as y contactos será con tubería condu1t de 

CUCHJL1.A5 
DE PASO 

INTERLJPTOR 
GENERAL 

SAN JERÓNIMO 

DIAGRAMA UNIFILAR 

TABLERO GENERAL 
SERVICIO GENERAL 

l>--t·>~~f--'P~LA=Nf~A =AJ~A-<c:=:-~

lf--f-}~-f--'RE=S=ID=EN=CI A~U"-<. E _ -· ·-
lf-€>~-r---oCO=ME=RC=I0----1~-·· · ·--

li--6~-r---'f=OTA=OO=NA=MfW=TO'--j~·-··-

5C'RVIQO fvena r- TABLERO GENERAL 
~.JKY.lc;LQ . GEN ERAL 

··~· PtANT A BAJA 

~~~~~ik~CIA >1-~----1-+-.?'--f"-CO=M"'ERC"'l"'-O ~ 
AUTOM ATICA 

PLANTA GENERADORA 
De ENER¡;¡A Elf:CTR!CA 
DE EMERGENCIA 
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