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Cada obra arquitecténica es disefiada y construida con el fin de satisfacer las necesidades del usuario que la va a habitar y del lugar en
donde serd construida. cada edificio responde a necesidades especiales y particulares de espacio y construccion, necesidades a las
cuales debe responder adaptindose a la nueva tecnologia y tratando de retomar y/o adecuar lo ya conocido al nuevo edificio, asi, de esta
manera la iImagen urbana de la nueva construccién no entrard en conflicto con lo ya existente. i
Al crecer las ciudades las demandas individuales y particulares de los vsuarios han ido cambiando y han debido ser satisfechas por area
y/o espacios nuevos dejando a los edificios ya construidos como la zona wvieja de la ciudad, esta zona tiene como caracteristica principa
que mantiene una imagen urbana y estilo arquitecténico homogéneo en la cual se conjugan valores histéricos, sociales, pohtlcos y culturales
que se van consolidando a través de los siglos.

La zonas vigjas de las ciudades han estado acompafiadas de un fuerte deterioro de sus edificios, este deterioro se debe al abandond de
los mismos ya sea por Inseqguridad de la zona, de la estructura del inmueble, por que el edificio ya no cumple con las necesidades de
servicio que requiere el usuario y por accidentes no previstos tales como, los sismos e incendios, por estos motivos cuando se llega 2
intervenir en las zonas viejas de las ciudades no es para rescatarla en su totalidad, solo es para rescatar un inmueble que tiene cierto valor
arquitecténico, cultural, politico yjo social. En el caso de nuestro Centro Histérico, el cual necesita que las intervenciones tengan el
objetivo de rescatar y respetar el valor histérico de sus edificios, no se trata de rescatar el cien por ciento de todo nuestro Centro
Histérico. ni de conservar una imagen urbana y un estilo arquitecténico para la nostalgia, el objetivo es darle al usvaric una mejora a su
estilo de vida con una arquitectura otil que satisfaga sus necesidades y respetando la imagen urbana histérica de nuestro Centro.

Todo proyecto nuevo en el Centro Histérico de nuestra civdad tiene la responsabilidad de responder a las caracteristicas del lugar, claro
que la respuesta a estas necesidades. serédn utilizando la nuevos adelantos tecnolégicos, asi de esta manera se lograra un didlogo entre un
edificto nuevo y uno vigjo los cuales comparten caracteristicas interpretadas de diferente manera, no se trata de copiar o repetir lo ya
existente, se trata de que el nuevo edificio no entre en conflicto con el estilo de arquitectura del Centro Histérico, pero si que logre una
integracién con la magen urbana del Centro. Se busca que el nuevo edificio responda a las caracteristicas de la arquitectura ya
establecida para que funcione como patrimonio para el futuro sin que se pierda la continuidad con los edificios del pasado. asl de esta
manera se reforzard el valor, la identidad y el espiritu de nuestro Centro Histérico. {\';{ﬂ%jgtg 1)

Ciudad de Mémcou
Foto |
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EPOCA PREHISPANICA

En 1321 la ciudad fue fundada por el entonces naciente imperio MEXICA en medio del lage de México, scobre los islotes naturales y otr'as
artihciales construidos para ello, aprovechando la tecnologia hidrdulica que con propésitos agricolas habian desarrollado las antiguas ¢
lacustres del altiplano. La cwwdad de México — Tenochtitian fue una isla unida a tierra firme por imponentes calzadas, que por un la
de lazos de comunicacién con las ciudades riberefias, y por otro, contenian y regulaban las aguas y de sus afluentes. El trazo de |
estaba orientada a los cuatro puntos cardinales, de acuerdo con la cosmovision religiosa de las culturas prehispanicas; el centro de la cluciaci
tenfa un enorme recinto ceremonial con numerosos templos y palacios de los gobernantes vy de la administracién poblica y en torno a éste se
encontraban cuatro parcialidades o cuadrantes al nor-ceste Cuepopan, al nor-este Atzacoalco, al sur-ceste Molyotla y al sur-este Zoc{wpa
(Ver foto 2) ™

Meéxico Fr-ehspémco.
Foto 2

ademds de derr‘otados se enfrentaron a la segregacién del desarrollo social, econdmica y urbana de los conquistadores. La segrea_]aaén
urbana ha sido desde entonces una de las caracterfsticas de la cudad que perdura hasta el momento actual, eso explica en parte la marcada
Cia entre la monumentalidad de la ciudad espaiiola y las modestas construcciones que han caracterizado a los barrios periféricos que
1daron por el norte. oriente y sur a el espacio central de la ciudad, hoy identificado como el perimetro “A” del Centro Histérico.

ante el siglo XVI| la imagen urbana de la ciudad se modifico radicalmente. la mayoria de las acequias fueron desecadas y rellenadas con
tierra y piedras para facilitar el transporte en caballo o mula, fueron surgiendo construcciones mondsticas monumentales en toda la ciudad y
construidas las primeras cipulas y bovedas de cafién, mientras los indigenas eran desplazados a la periferia.
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Durante el siglo XVIII el méximo esplendor de la ciudad colonial se debia a la bonanza de la produccion minera. agropecuvaria y comercial. las
familias ricas construyeron magnificos palacios y casonas, la vivienda de las clases altas y medias tenian soluciones tipoldgicas similares. los
edificios contaban con uno o mias patios cuadrangulares, delimitados por corredores porticados que daban acceso a los distintos espacios
de habitacién, trabajo y servicios. las plantas bajas eran utilizadas por comercios, talleres, cocheras, caballerizas y habitaciones de la
servidumbre, en tanto que las habitaciones de la familia propietaria ocupaban las plantas altas. (Ver Foto 3)

ex1co , Colonial
Foto 3

LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XIX

El siglo fue consagrado a la construcciéon de una nacién independente y a |la
moagernizacién del Estado, en ese contexto y como resultado de la expropiacion vy
nacionalizacién de las propiedades urbanas y rurales de la iglesia, se llevd a cabo una
autentica reforma que transformé radicalmente a la ciudad: los conventos fueron
exproplados y subastados, muchos de ellos fueron arrasados para ser fraccionados y sus
claustros fueron atravesados por nuevas avenidas y calles. la desamortizacién de los
bienes del clero alcanzé a palacios y casonas. las familias mads ricas cambiaron su patrén
de vida, dejando temporalmente la ciudad y emigrando a sus residencias campestres,
eso explica el auge de villas y poblaciones cercanas como San Angel, Mixcoac y tacubaya
» mencionar algunos ejemplos. los viejos edificios fueron subdivididos y adaptados por sus nuevos propietarios para multiplicar el
ndmero de viviendas y accesorias en alquiler; las “casas de vecindad™ sustituyeron entonces a las casonas sefioriales vy a los conventos,
55tablec:ando asl una nueva tipologia habitacional en la ciudad. (Ver foto 4)
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LA CI_UDAD DE MEX[CO EN EL SIGLO XX

Porfiriato
Foto 5

/ " i

Palac*ode BellasArtes
Foto

"4
Vialidades
Foto 7

Durante la primera década del siglo XX y dltima del Porfinato, la modernidad se asenté en la ciudad. se
construyeron grandes obras piblicas, servicios urbanos. lineas de transporte. equipamentos sociales y
edificios piblico. Al mismo. tiempo que se realizaban desarrollos inmobiliarios exclusivos para una poblacién
con Mayores aspiraclones y recursos econémicos, dentro de los cuales la vivienda unifamihar predominaba
sobre la multifamiliar. La modernidad, ademss de las mejoras urbanas, trajo también la industrializacién, si
bien la ciudad se encontraba en pleno proceso de expansion, el antiguo casco consolidaba su funi
centro pues se mantenian aqui las principales actividades econdmicas admmlstratwas ¥ 5_
habitacionales.

De 1920 a 1950 el centro de la ciudad de México fue el espacio por excelencia para la construccidn de
los principales edificios piblicos y privados, pero también durante los primeros cincuenta afios del
presente siglo las dreas centrales de la ciudad. en particular el Centro Histérico. fueron el lugar de
residencia de los migrantes provenientes del campo.

En la década de los 50 — 60 se abrieron o amplaron las principales vialidades que limitan a la colonia
centro o primer cuadro, como se le conocia entonces y se construyeron las instalaciones de los
principales mercados. en cuanto a las vialidades que se abrieron o se ampharon fueron las calles de
Rayén y Granaditas al norte, Vidal Alcocer, Anillo circunvalacién, lzazaga y Arcos de Belén entre otras
més, a lo largo de algunas de esas obras viales se fueron realizando diversas inversiones inmobiliarias de
capital privado, las instalaciones de los mercados piblicos vinculados 2 esas obras wiales fueron; los
mercados de la lagunilla, granaditas, la merced, el mercado de sonora., de San Lucas San Juan San
camilito y 2 de abril.

La intensa actividad econémica que se desarrollaba en el Centro hasta la década de los sesenta, se fue
desplazando hacia otras zonas debido al vertiginoso crecimento de la ciudad, en las dreas mas populares
del espacio central se fue acentuando el deterioro fisico y social y simultdneamente los espacios mejor
localizados se transtormaron en edificios para oficinas y- comercios, a partir de entonces, el Centro se ha
ido despoblando y ha perdido la hegemonia de su centralidad en un contexto de desarrollo
metropolitano.

En la década de los 60 — 70 las inversiones piblicas se dirigieron a la construccién de las lineas | y 2
del sistema de transporte colectivo metro y las inversiones privadas se concentraron en algunas
construcciones de edficios de oficinas.

En la década 70 — 80 las inversiones se limitaron exclusivamente a la ampliacién de algunas de las
vialidades antes mencionadas para integrarlas a la estructura de los gjes viales. (Ver foto 5, 6y 7).
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En la década 80 — 20 con motvo del proyecto del templo mayor, se realizaron obras en la zona oriente del zécalo, también cabe hacer
mencién a las acciones de reconstruccidn de vivienda a consecuencia de los sismos de 1385 pero en el caso del perimetro "A” del Centro
Histérico las inversiones fueron muy limtadas pues se dio preferencia a la realizacién de acciones localizadas en el perimetro “B” y sus
alrededores. (Ver foto &)

BRIl
ico siglo XX
Foto &

k&

Méx

En las dltimas tres décadas el Centro Histérico ha sufrido un proceso de deterioro fisico y social, el despoblamiento ha ido acompafado del
deterioro v la perdida del patrimono histérico, 1a contaminacién del medio ambiente., la degradacién de los espacios piblicos v de la imagen
urbana, lo obsoleto de la obsolescencia de su infraestructura v sus servicios piblicos, la falta de una politica para el desarrollo economico v
social del Centro Histérico, ha provocado que las actividades propias de la economia informal se aduefien del espacio publico propiciando
conflictos de todo tipo entre la poblacién residente. los comerciantes establecidos. la poblacién flotante v los comerciantes en la via
piblica. generando una situacién disfuncional e inequitativamente para aquellos que viven. invierten trabajan o solo visitan el Centro Histérico.

A excepaidn del drea del Zocalo y del llamado corredor turistico — cultural, las inversiones piblicas vy privadas han sido escasas o se han
localizado a lo largo de las principales vialidades gue cruzan o delimitan el centro histérico. los programas de reconstruccién (Renovacidn
Habitacional Popular, Fase Il y mds recientemente Casa Propia). asi como la creacién del Fideicomiso del Centro Histérico, aunque
importantes en su acaidn, no han consequido revertir este fendmeno debido a sus objetos institucionales IImitados v a sus intervenciones

guntuates..
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NOTA BIBLIOGRAFICA

| - GOBIERNO DE DISTRITO FEDERAL. SECRETARIA DE DESARROLLO Y VIVIENDA.
VERSION PARA DIFUSION Y CONSULTA PUBLICA.

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO, DELEGACION CUAUHTEMOC CENTRO DE LA VI\/IEND
ESTUDIOS URBANOS A.C. MEXICO 2000

2.- GOBIERNO DE DISTRITO FEDERAL, SECRETARIA DE DESARROLLO Y VIVIENDA.

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO, DELEGACION CUAUHTEMOC GACETA @FECIAL DEL
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL MEXICO 2000
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El término desplazamento esta wvinculado al término alojamiento, por este motivo se debe hacer
referencia a los pueblos antiguos que por razones de comercio, de conquista o religiosas, se
desplazaron a otros lugares, los primeros alojamientos fueron simples cobertizos que los comerciantes
instalaban dentro o cerca de la plaza, o en lugares piblicos de relevancia.

Fara satisfacer las necesidades de alojamiento se fueron creando, Hosterias las cuales se dedicaban a
proporcionar a huéspedes y viajeros comida, alojamiento confortable, entretenimiento y otros servicios
mediante una tanfa, estas hosterias estaban ubicadas estratégicamente en puntos como carreteras y
centros turisticos donde los viajeros descansaban durante algin tiempo y en los cuales en ocasiones
se hospedaban a huéspedes distinguidos.

En México la industria hotelera tuve una muy marcada influencia europea, debido a los conquistadores,
en la época de la colona, durante los viajes, la nobleza solia alojarse en las casas de su familia, amigos
¢ en los miltiples conventos, los mercaderes, muleteros y carreteros se alojaban en los mesones u
hosterias de la época, se estima que el primer mesén se abrié en la Nueva Espafia en diciembre de
1525. No obstante se tiene conocimiento que en octubre de ese mismo afio existia un mesdn en
Veracruz, los primeros establecimentos de alojamiento en México se construyeron en la capital de la
republica en el siglo XIX, a raiz de la introduccién de la infraestructura férrea, estos establecimientos
eran de estilo neocldsico atendiende principalmente al turismo por negocios que en esa época era el
mas comin.

"-éf;_tu@hda_d. la industria hotelera ha tenmido gran auge acentuado por el ingreso de México al
libre comercio del norte. hoy los lugares de alojamiento brindan diversos servicios
usuario los cuales hacen su estancia mids confortable y dependiendo de los servicios
estos inmuebles, son catalogados desde una hasta cinco estrellas siendo estos dltimos
alta calidad y los que ofrecen los servicios mis completos y confortables al usuario.

/ | mundlal México esta considerado como uno de los paises con mayores atractivos turisticos, ya
que dentro de su termtorio se encuentran zonas de alto valor arqueolégico. prehispanico, préximas a
centros urbanos y en zonas naturales, también cuenta con gran riqueza de arquitectura colonial que
atrae visitantes de otras partes del mundo que desean conocer o estudiar los monumentos. Ademés
existen instalaciones para organizar eventos deportivos musicales y culturales que captan la atencién
de otros paises. (Ve Foto 9, 10y | 1)

Habitacion .
Foto ©

Alberca
Foto 10

Restaurante
Foto | |
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Residencia Universitaria
Foto | 2

las residencias universitarias son creadas para a poyar los estudios de los jévenes que
vienen del interior de la republica y del drea conurbana asi de esta manera los jovenes tienen

la posibilidad de obtener una formacion,
deportiva un egjemplo de esto fue la Residencia Universitaria latinoamericana construida en
1269, ubicada en el drea circunvecina de la Cudad Universitaria en la colonia Copilco, esta
residencia fue construida por iniciativa de los padres de las jévenes que usaron esta
residencia. A partir de esta iniciativa se forma la Asociacion Hogar y Cultura A, C. la cual con
el OPUS DEl, edifican un complejo con lineas modernas con amplias dimensiones, que
satisfacen las necesidades de los jévenes, y que tiene un ambiente cilido y sequro con
miras a favorecer una atmostera apropiada para el estudio y el trabajo académico, ademas
de buscar _propiciar la comunicacion y relacion de estudiantes de diersas carreras. Esta

El funcionamento de casas para estudiantes comenzé hace |00 afios con la casa Nacional del
Estudiante ubicada en la plaza del mismo nombre en el Centro Histérico, sin embargo en los
afios cuarenta el servicio de hospedaje a estudiantes fordneos y/o extranjeros se hacia en sy
mayoria en edificios adaptadas, para los afios sesenta empezé la construccion en exprofeso de
esta topologla arquitecténica. En la Ciudad de México. existen aproximadamente 30 casas de
huéspedes y residencias para estudiantes de estas casas un noventa por ciento funcionan en
edificaciones que en su momento fueron construidas para otros fines, por lo mismo el disefio
de los espacios, servicios y funcionamiento de estos no es el adecuado.

Dentro de las residencias construidas para este fin se encuentran: la casa Nacional del
Estudiante (1902), La Asociaciéon Universitaria Femenina (1967), La Residencia Universitaria
Latincamericana (1969) y El Hogar Universitario Femenino (19272), que dependen de alguna
orden religiosa y albergan por lo tanto estudiantes que comparten su ideclogia.

(Ver Foto | 2)

académica, intelectual, espirtual, humana y

r‘emdencaa s€ pensé para atender la demanda de estudiantes unversitarias procedentes del Habitacion

interior de la republica y del extranjero.

2s residencias universitarias actuales no cumplen con el objetivo que se plantearon
€ un principio, las necesidades de los usuarios rebasan las capacidades de servicios
que ofrecen estas residencias, por lo mismo en ellas suceden en ocasiones accidentes

Alg

Foto |3

lamentables de ataques fisicos (viclaciones). Al ser espacios improvisados las dreas comunes
destinadas al estudio. recreacién y aseo personal, las residencias estudiantiles pueden
dejar de ser una opcidn para el estudiante. (Ver foto | 3)
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El comercio ha estado presente en nuestro Centro Histérico desde la época prehispanica
en la cual, la economia estuvo basada en la agricultura, pesca y la caza, la actividad
comercidl se organizé a través del tianguis y del quehacer de los pochteca quienes en la
division Jerdrquica Mexica se encontraba en un grupo en constante ascenso. En el mercado
vendian o intercambiaban productos locales y los que traian de otros lugares. el gobierno
participaba en toda organizacién comercial y prohibia, el comercio con algunos pueblos y
monopolios, la evolucidn del entre los Aztecas permitid la utilizacién de algunos tratos
comerciales, como los contratos de compra-venta, la permuta, la sociedad. la comisién, el
depésito, la fianza y el transporte. Después de la conquista espafiola se crearon los
primeros comercios en torno a una plaza, los soportales se ubicaron al poniente de la
ciwdad y dieron origen al "portal de mercaderes”, los espafioles seguian utilizando las
mismas rutas de comercio de los indigenas, haciendo desde luego algunas modificaciones,
durante esta época el comercio se dwvidié en tres clases distintas: los comerciantes de la Plaza Santo Domingo

capital que contaban con tiendas, la de los almacenes que compraban sus productos a las Foto |4

flotas y a los distribuidores que vendian de en provincia y tabernas y casa tienda. las

cuales requerian de una licencia, ya que eran las Unicas que tenian autorizacién de vender

Vino.

El comercio durante la época del porfirsmo presento aspectos diversos, el comercio organizado logré consolidarse y adquirid
importancia en la actiidad comercial del pais, durante esta época el comercio tenia una gama méas amplia en cuestiéon de
productos (telas, almentos, joyas y articulos diversos), ademéds de que algunas tiendas importantes se establecian sobre las
avenidas principales de la ciudad.

En la actualidad el comercio es la principal actividad en el Centro Histérico, esta actividad se da de manera formal e informal,
siendo est:a Oltima la que mds problemas ocasiona.

Los productos de venta del comercio informal son casi exclusivamente productos de consumo inmediato dingidos al mercado
masivo donde el precio es el factor determinante para asequra la venta los costos de comercializacién en via piblica son més
oS que en el comercio establecido, por ende no pueden adaptarse faciimente al comercio establecido en tiendas o plazas
comerciales donde los costos son mayores. Hoy en dia la actividad comercial se desarrolla en casi toda el drea de Programa
Parcial. las excepciones son las pocas zonas habitacionales localizadas al sur de éste, 3 manzanas de la zona central que
corresponden bdsicamente a grandes equipamientos, 3 manzanas en torno a la Alameda y una parte de la coloma Santa Maria la
redonda. hay en la zona monumental 2503 inmuebles con algin tipo de comercio, que equivalen al 56.9% de los usos del
suelo,
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QUIECEPENTESe Phde ESIACIQUAM E NI Panunnnnnnnnnnnnnunns

Desde que apareci6 el automowil, primero como medio de transporte de uso particular, fue necesario disponer de un sitio fuera
de la via pilblica para quardar dicho vehiculo, durante la mayor parte del dia o durante la noche, el proceso de cambio en cuanto a
dimensionamento, disefio, funcionamiento y confort, representé la creacién de un sinndmere de modelos para uso particular, de transportc
de pasajeros y de carga, los cuales requieren el espacio necesario para maniobrar y estacionarse dentro y fuera de un predio. :

En las ciudades o poblaciones, el requerimento de espacio para que circularan y se estacionaran los vehiculos no era probiema en
principio € incluso las calles, avenidas, vialidades primarias o caminos existentes se utilizaban como estacionamento, pero €l e:r‘ecfmfento'y &l
aumento de la produccion de vehiculos para especialidades de trabajo. generaron la necesidad de amphar las vias de comunicacion y crear
espacios adecuados fuera de ellas para el estacionamiento de vehiculos.

Actualmente se han creado especialidades que tienen a su cargo el estudio para mejorar
las vialidades y espacios que sirvan de estacionamiento y la arquitectura que se encarga
de dimensionar y hacer estéticos los lotes y edficios que alberguen todo tipo de
vehiculos.

En la actualidad ya no es posible, n recomendable. utiizar las walidades como
estacionamientos, por el contrario, por el constante aumento de vehiculos se necesita
dia con dia mayor ndmero de carriles para circulacién de vehiculos y aceras peatonales,
esto hace necesara la construccién de edificios especificos para estacionamientos, su
disefio es aparentemente sencillo. pero las caracteristicas y comportamiento de
vehiculos a guardar, determinan la forma, tipo de circulaciones, forma estructural.
ventilacién y terminado de fachada.(Ver Foto | 5)
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El despoblamiento es uno de los principales problemas de nuestro Centro Histérico, y esto se debe a varias causas, tales como el
deterioro fisico de los edificios histéricos. debido a la falta de mantenimiento por parte de sus propietarios e inquilinos. la perdida
progresiva de la vivienda en alquiler, los cambios en los usos del suelo que favorecen los usos més rentables (particularmente comercios:
bodegas), en detrimento de los habitacionales, la descentralizacion de actividades ligadas a servicios financieros y comercio internaciona
Inseguridad piblica, que aunque no es exclusiva de esta zona, si concentra altos indices delictivos, la mayor accesibilidad 3conémlca-pcara
adquinir vivienda propia en las periferias metropolitanas, asi como los dafios cavsados por los sismos de | 385, la desecacion de los man
acuiferos ha provocado hundimentos diferenciales. que aunado a la presencia de nuevos edificios con mayor nimero de niveles, provoca
fallas estructurales manfestindose en forma de grietas en los edificios. el uso de los edificios como oficinas y el incremento del comercio
informal han provocado una mayor densidad de poblacién durante el dia y menor durante la noche, excluyendo a una buena parte de la
poblacion fija y dando como resultado un incremento a la insegunidad. todo esto ha contribuide a alentar el abandono paulatino de la
poblacién.

La estrategia del Programa Parcial es revertir la actval tendencia de despoblamiento. (Ver Tabla 1)

TENDENCIA DE DESPOBLAMIENTO

ANO POBLACION DENSIDAD (HAB/HA)
1925 ' 75,730 1 70
2000 71.615 160
2005 €86.049 153
2010 64,904 146
Tabla |

'dav SO|UGfOﬂ a este gran problema el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico ha permitido un uso de suelo mixto, el
do la oportunidad de proponer este proyecto un Hostal con Residencia de Estudiante y Servicios de Comercio y Estacionamiento.
La faita'_- le seguridad para la industria del turismo es un grave problema ya que estd echa abajo los campafias de publicidad para el tunsta
que vierie a visitar del Centro histérico y el cual es un ingreso importante para la gobierno de la Ciudad de México, ademis de que el costo
de alojamiento én lugares de tres a cinco estrellas es muy elevado, ocasiona que el turista, se vaya a otros lugares de su interés o su
2 en la ciudad sea muy breve.

seguridad de la ciudad también es debido al crecimiento sin orden y desmesurado del comercio informal el cual necesita de espacios
e le permitan realizar esta actividad sin elevar sus expectativas econémicas de pago por uso de suelo o espacio, el otorgar un espacio
para el comercio informal, ayudard a despejar las calles lo cual propiciara una mejor circulacién vehicular, la cual también es un problema en el
centro ya que el crecimento de vehiculos particulares crece afio con afio y provoca un caos vial ternble en el Centro Histérico, por lo cual
no basta con limpiar las calles del comercio informal, también se requiere disefiar espacios de quardado para vehiculos particulares para
hacer del centro un lugar que se pueda recorrer caminando y asi disfrutar de la arquitectura que en este lugar existe.
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la demanda de estudio crece dia con dia los estudiantes de las casas de estudios universitarios ya no son exclusivos del Distrito federal,
cada periodo académico los estudiantes de provincia llegan a la ciudad con la ilusién de iniciar una vida académica, la cual muchas veces se
ve interrumpida por la falta de lugares de alojamiento propicios para ellos. ya que las actuales casas que albergan estudiantes son espacios
Improvisados que carecen de servicios. instalaciones, y de una atmésfera fisica y social que le permitan al estudiante realizar sus
actividades, ademds de no contar con una ubicacién que le permita al estudiante trasladarse de forma rdpida y facil a su institucién

académica.

Rescatar el Centro Histérico implica resolver el problema de las condiciones de vida de |a poblacién residente., la cual es a la que.

dar prioridad al momento de dar respuesta a la problemitica de Centro Histérico, ya que ellos nos dan la posibilidad de. resc

sequndo termino a los usuarios que usan el centro para desarrollar sus actividades cotichanas a las cales hay que brindarles 5

equipamiento y espacios de acorde a sus necesidades, en tercer termino a los habitantes de la ciudad que usan al Centro Histérico de

manea esporddica y por Ultimo al sector turistico cuya participacion en la ciudad ayuda a fomentar la identidad e imagen de nuestra ciudad al
extranjero.

Las condiciones de especificas del Centro Histérico hace difiall la intervencién de la iniciativa privada y gubernamental para su rescate ya que
cada problema requiere de una respuesta en particular, por lo que una solucién que haya tenido éxito no se puede aplicar a todos los
proyectos.
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A AN LU T IR R ——

El proyecto que se propone es un:
HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

El proyecto propuesto se encuentra dentro de un plan de desarrollo urbano que marca fuertemente los objetivos de este para con la auciad,
por lo tanto el proyecto propuesto deberd satisfacer con estos objetivos, los cuales son: -

La recuperacion del Centro Histérico la cual deberd por principio consolidar la diversidad de vsos vy la hetemcagnendad de 50 pob!aci '
residente y visitante v reforzar su funcion politica civica. cultural, simbdlica v patrimonial. :

Promover actividades econdmicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneracidn integral, asi como las inversiones piblicas,

privadas y mixtas que coadyuven a fortalecerlo.

Consolidar la funcién habitacional del Centro Histérico. apoyando la generacién de una oferta diversificada acorde con las necesidades y
capacidades de la poblacién demandante.

Revertir el proceso de privatizacidn del espacio piblico: tanto del comercio maswamente instalado, de manera casi permanente en la via
piblica y congestionamiento vial; como el uso excesivo del automdvil particular, que inhibe notoriamente el disfrute peatonal de las calles,
disefiando espacios nuevos v adecuando los va existentes a las necesidades de la poblacidn residente v potencial: garantizando la seguridad
piblca v fomentar la generacidn de empleos para su poblacién residente.

Reglamentar los usos de suelo, reubicando adecuadamente las funciones incompatibles (bodegas): promover e impulsar actividades vinculadas
con las necesidades de la poblacion residente, en las instituciones educativas y culturales existentes.
Impulsar ersificar la oferta turistica en sus diferentes modalidades, priorizando aquellas que aporten beneficios directos a la poblacién

er lograr estos objetivos el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico ha permitido varios usos de suelo.
bitacional. Habitacional con Comercio, de Uso comercial. de Servicios turisticos, Culturales, Oficinas entre otros, el que un proyecto
enga la facillidad de albergar varios usos de suelo. le permite dar una respuesta mas amplia a las necesidades de la ciudad y del usvario,
ademads de contar con el interés de la mciativa privada y gubernamental de rescatar el Centro Histérico aprovechando la infraestructura
exstente para darle una estancia grata y placentera a los usuarios.

El turismo es una de las actividades mds importantes del pais y de la Ciudad de México, al ser esta una de las ciudades mads visitadas por
los turistas nacionales y extranjeros industria hotelera ha crecido considerablemente. estos turistas los cuales son estudiantes, hombres de
negocios, y familias enteras, los cuales necesitan de un lugar para hospedarse. que les proporcione comodidad, seguridad y de preferencia
a un bajo costo.
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En la Ciudad de México podemos encontrar una gran gama de lugares para alojarse los cuales van desde Hoteles de paso hasta hoteles de
cinco estrellas, pero estos dltimos no estin al alcance de todos ya que suelen ser de precios muy altos y los demds lugares de alojamiento
en ocasiones no proporcionan la seguridad deseada y el precio por noche es elevado ademds de no ofrecen servicios que hagan mas
cémoda la estancia del usuario, ante esta situacidn hay que darles a los turistas mis opciones para su alojamiento.

En la Cludad de México podemos encontrar una gran gama de lugares para alojarse los cuales van desde Hoteles de paso h
hoteles de cinco estrellas. pero estos Ultimos no estdn al alcance de todos ya que suelen ser de precios muy altos
demas lugares de alojamento en ocasiones no proporcionan la seguridad deseada y el precio por noche es elevado, ant
situacion hay que darles a los turistas mds opciones para su alojamento.

El Hostal es una de estas posibles opciones ya que le ofrece a los turistas un algjamiento confortable, seguridad, una convivencia entre los
mismos huéspedes, si ellos asi lo desean, desayunc y servicios comunes, tales como lavandera, sala de juegos, sala de t .v. servicios de
internet, salidas programadas a centros turisticos cercanos a la ciudad y recorridos a la civdad por guias turisticos, y una cocina donde los
usuarios pueden preparar sus propios alimentos. Asi de esta manera los hostales ayudan a que los turistas a conozcan la ciudad y loas ayuda
ahorrar mas dinero. ya que sus tanfas son muy econémicas.

El exceso de turistas en nuestra ciudad ha ocasionado que los hostales existentes en la ciudad ya no puedan dar servicio a tal demanda de
alojamiento principalmente en épocas vacacionales y por lo mismo los turistas se algjan en otros lugares, lo cual ocasiona que se gqueden
menos tiempo en la ciudad, que gasten més dinero y que no puedan visitar todas las atracciones de la Ciudad de México. (Ver foto |16, |7 y
| & instalaciones de un Hostal)

Habitacién Doble Cocina Comunitaria j Sala de TV
Ver Foto |6 Ver Foto |7 Ver Foto Jc",’s
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A continuacion incluyo cuadros estadisticos que ayudaran a sustentar lo antes mencionado. (Ver tabla 2, 3, 4, 5y €)

CUARTOS, OCUPACION PROMEDIO Y LLEGADA DE TURISTAS SEGUN CENTROS TURISTICOS

SELECCIONADOS, 2002

LLEGADAS DE TURISTAS

Centro Turistico Cuartos Ocupacién promedio Nacionales Extranjeros Total
(por ciento) .
Distnto Federal 46,302 62 7,024.73 2,098.60 9.23 38
Tabla 2
CUARTOS, OCUPACION PROMEDIO Y LLEGADA DE TURISTAS SEGUN ENTIDAD FEDERATIVA, 2002
LLEGADA DE TURISTAS
Entidad Federativa Cuartos Ocupacién promedio Nacionales Extranjeros Total
(Por ciento)
Distrito Federal 42.519 60.69 6,473.78 1,853,110 8.326.868
(Tabla 3)
_ HOSPEDAJE POR NOCHE
Concepto Pesos Délares
600.00 75.00
&00.00 100.00
1200.00 150.00
(Tabla 4)
i ALIMENTACION EN LA CIUDAD
Comida Pesos Délares
Desayuno 55.00 5.00
Comida 204.00 20.00
Cena 153.00 15.00
(Tabla 5)
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A continuacién se muestra un cuadro de estadisticas que demuestra que un hostal es una buena opcién como alojamiento para los turistas.

HOSTAL
Hostal Pesos Délares
Hostal (habitacién sencilla) 350.00 34.00
Hostal (habitacién para 4 personas) 150.00 15.00
Hostal (habitacién para 6 personas) 120.00 ) 12.00
ALIMENTACION EN CAFETERJA DEL HOSTAL
Comida Pesos Délares
Desayuno 25 2.50
Comida 40 4.00
Cena 30 3.00
(Tabla €)

En México se esta creando una nueva red de alojamientos de Hostelling Internacional, en los cuales se puede disfrutar de una atmostera
propicia y amigable para convivir con otros viajeros, en la mayoria de estos existen instalaciones de uso comin, tales como los bafios, la
cocina de autoservicio. la sala de Tv. o la sala de Internet, generalmente hay dormitorios comunes de hasta G personas, el hostal te
proporciona la ropa de cama, servicio de lavanderia y de secado de ropa, la recepcion del hostal esta abierta las 24 horas del dia ya sea
para registrarse personalmente o via telefénica y tomar una habitacién o para regresar por la noche. con un previo aviso, el horario
normalmente es de 7 : 00 a. m. 22 : 30 p. m.

El integrar el proyecto a esta linea internacional de hostales seria una muy buena opcidn ya que nos daria la garantia de un lleno en las
habitaciones r'ante casi todo el afo. claro sin olndar la promocidn para los turistas nacionales e internacionales. Ver foto de instalaciones

ad de México se localizan un gran ndmero de Universidades privadas y piblicas. siendo estas dltimas las de més demanda por los
tudiantes de la Ciudad de México, del interior de la Republica y de la zona conurbana, la UNAM, el POUTECNICO y la UAM, son las
wersmiades con mds demanda por |los estudiantes.

El transporte y vivienda no representan un problema para los estudiantes que viven en la ciudad, ya que no necesitan una habitacién para vivir
y:poder asistir a la universidad o escuela media superior, a menos que por Independencia personal asi lo deseen, con respecto al transporte
los estudiantes se encuentran a 20 6 30 minutos de cualquier lugar utilizando el transporte piblico (metro & microbis).
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En el caso de los estudiantes que vienen de la zona conurbana ellos realizan trayectos de mds de una hora y en ocasiones a consecuencia
del trafico de la cwdad el trayecto consta de hasta 2 horas, son trayectos muy largos en tiempo y distancia, lo cual repercute en su
rendimiento académico de forma negativa, este es un tiempo que podrian utilizar para descansar o estudiar, para este tipo de estudiantes,
una casa en donde se puedan quedar a vivir durante la semana y que a demds este cerca de la instituciéon a la cual asisten seria una buena
opcion para ellos, de esta manera se podrian solucionar dos problemas ya que no hay que olvidar a los estudiantes que vienen de provincia y
que buscan un lugar cémodo, econdmico y seguro para vivir mientras estudian aqui en la ciudad y también se le ayudaria a las instituciones
a resolver el problema de vivienda para sus estuchantes los cuales dia a dia son més los que vienen de provincia y que no cuentan <
lugar en donde quedarse a vivir mientras terminan sus estudios. :

La Universidad plantea a los jévenes y a sus familias dificultades adicionales y la mas problematica, en el caso de los jovenes del interior de
la republica es el alojamiento. La solucién mis comin es alquilar un departamento. En los EEUU una gran parte de los estudiantes se aloja er
el campus universitano, pero en la ciudad de México las casas de estudio no cuentan con alojamiento para sus estudiantes. Llegar a 1a
Ciudad de México no es tarea facil. y mucho menos para quienes no conocen la ciudad y se encuentran solos, lejos de su familia y con
planes de comenzar una carrera universitania, algunos eligen vivir en pensiones, otros en departamentos, muchas veces compartidos para
disminuir gastos y estar acompafiados. Hacerse cargo de un departamento implica nuevas responsabilidades, un cambio que suele ser duro, y
que puede desembocar en un retorno a casa antes de tiempo. La “Residencia Estudiantil” representa la mejor opcién de vivienda por
economia y comodidad para los estudiantes que necesitan vivir en la Ciudad de México, una ubicacion céntrica hace posible dirigirse desde
la residencia hacia cualquier parte de la ciudad y zonas conurbanas en pocos minutos de viaje, vailéndoss del metro y las mds de 20 lineas
de transporte colectivo de la ciudad.

Las residencias estudiantiles tienen por objetwo:

Albergar a estudiantes de recursos insuficientes para iniciar o proseguir los estudios universitarios los cuales residan fuera de

los limites de vbicacion de la institucion académica a la cual asisten.

Brindar an‘;amrento transitorio a docentes. investigadores o cualquier persona que, por razones de interés institucional. que requieran dicho
servicio. El espacio habitacional que se brinda en uso debe asegurar el desarrollo de actividades de estudio. permitiendo también aquéllas
esenc:aics_para la permanencia de las personas en la vivienda, tales como el descanso. alimentacién y esparcimento, entre otras.

Una reclcﬂtge: encuesta realizada por el observatorio de la vida estudiantil ha puesto en ewidencia el hecho de que los estudiantes vivan en residencia
u m:raltarla o en alquiler tienen mayores posibilidades de éxito que los que viven en casa de sus padres: su independencia les permite hacerse cargo mejor
' los mismos, adaptar su vida segin su ritmo de trabajo; se crea una emulacién a nivel del grupo.

nuevas residencias estudiantiles ofrecen alojamientos mis amplios, de tipo estudio con servicios colectivos los cuales estin a
disposicion de los estudiantes: lavanderia, cafeteria, miquinas de platos preparados, fotocopiadoras, salas de juego. cuartos de estudio,
cocina, sala de lectura y descanso y acceso a internet. (Ver instalaciones foto |12, 20, 21 y 22)
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Habltaa
Foto 22

Sala de Comp’uto Area de Estudio Sala de Descanso
Foto 19 Foto 20 Foto 2|

El comercio ha estado siempre presente en el Centro Histérico. pero en las Oltimas tres décadas el comercio ha crecido en demasia,
principalmente el comercio no establecido 6 comercio informal, el que el comercio informal haya crecido no es tanto el problema, si no que
al crecer ha ocasionado una inseguridad en el centro y una desconfianza a los habitantes permanentes, los cuales han cambiado de residencia
por sequridad para sus familas y esta es una de las razones que ha acelerado el despoblamiento y deterioro de los edificios en el Centro
Histérico.

La necesidad de los comerciantes de salir adelante econémicamente y la falta de dinero para pagar un establecimiento formal los ha llevado a
la necesidad de establecerse sobre las calles del Centro Histérico provocando asi dia a dia un gran confiicto de circulacion peatonal y
vehicular y si recordamos que las calles de nuestro centro no estan disefiadas para una circulacién de vehiculos, es de imagmarse los
problem.as wiales que este tipo de comercio ocasiona al centro de la ciudad.

En el p_royt:‘f_;toﬂ-&e propone un Pasaje Comercial, como remembranza de los pasajes comerciales del pasado del Centro Histérico, desde
luego dando una solucion de acuerdo a las necesidades actuales del comercio y del comerciante y con cuotas accesibles para estos
Jsuarios, de esta manera aseguramos el éxito de esta zona comercaial y asi se uniria al éxito de las cuatro plazas del centro (meave, tacuba,
nes y soledad).

Una aportacién del proyecto es que la cafeterfa del hostal no solo de servicio a sus usuarios, si no que también de servicio al piblico en
general, de esta manera se aprovecharia este espacio como una atraccion més para el edificio y la zona, ya que al haber edificios de oficina
cercanos al proyecto, estos empleados, al 1gual que los comerciantes y uvsuarios flotantes del Centro Histérico podrin asistir a esta
cafeteria y estos ingresos extras ayudaran al hostal a recuperar mas rdpido su inversion. (Ver Foto 23, 24 y 25)
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Foto 25

Foto 23 — to 24

El exceso de autos en el Centro Histérico de la ciudad es una realidad y esto se debe a varias razones un ejemplo de ellas son
las siguientes: el visitante utiliza su automoévil para ir a trabajar, ir a2 conocer el centro, ir de compras, visitar instituciones de
gobierno o simplemente el centro se encuentra en la ruta de circulacién del avtomovilista, para todo el usuario que en el centro
se encuentra su drea de trabajo y que para llegar a él utilizan un automoévl, es un problema el encontrar un lugar de
estacionamiento seguro para su automovil, ya que en el centro el estacionamiento en via piblica estad prohibido en la totalidad ya
que las calles son demasiado angostas para permitir una circulacién vehicular constante, con autos estacionados a los costados
de las vialidades del centro. cabe mencionar que existen tramos en donde esta permitido el estacionamiento momenténeo para
carga y descarga.

Los estacionamentos existentes en el Centro Histérico en su mayorfa son superficiales. esto quiere decir que no cumplen con
las medidas de sequridad minimas para dar el servicio y con frecuencia los vehiculos guardados o estacionados ahi salen con
dafios (__r‘ayohes en la pintura, robo de auto estereos, tapones entre otras cosas). Por otro lado los estacionamientos bien
establecidos no tienen la capacidad de satisfacer la demanda de la zona y por lo regular el costo de la hora de estos
estacionamiento son elevados, aunque cabe mencionar que la seguridad por lo regular es buena, ante la falta de
estacionamientos seguros y el exceso de vehiculos en la ciudad y particularmente en el centro, a los usuarios no les queda mas
remedio que dejar sus vehiculos en los estacionamientos improvisados, aceptando los riesgos de inseguridad que ello conlleva.

Con la inclusién de un estacionamiento en este proyecto ayudariamos a que los automoviles se queden en la periferia del
Centro Histérico y asi convertir las vialidades del centro en peatonales, el cual es un objetivo trazado por el programa de
desarrollo urbano el Centro Histérico, objetivo con el que este proyecto concuerda. (Ver tabla 7)
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NUMERO DE ESTACIONAMIENTOS Y SUS CAPACIDADES EN EL AREA DE ESTUDIO

UBICACION NO. DE CAJONES
Izabel la Catélica no. 24 35
2 San Jerénime no. 22 entre Bolivar e |sabel |3 Catdlica 70
2 Ay, San Jerdnimo no. |02
& Av. San Jerénimo esquina con Bollvar 45
5 Av. San Jerdnime a un costado del no. 23 48
- F’;ml-.v:- de las Vizeainas 40
7 Me=ones a un coatado del no. 75 35
(5, Mesones no. 33 30 Dentro de la ¢
2 Mescores a un costado del no. | 53 50 Superficial
1O Repiblica del Salvadorne. 210 &0 Superficial techado
I Fray Servande no. 360 25 Superficial
12 Bolivar no. | | 4 20 Superficial
1.3 Isabel la Catdlica no, 22 50 Superficial
| 4 |zazaga 2 un costade del no. 50 I 50 Dentro de una construccidn
B lzazaga no. 38 50 Estacionzmientc piblico
| & Uruguay esquina |sabel Ia Catdlica Uso [ particular
L7 Bolivar esguina Uruguay £0
=) San lerdnimo # 22entre Bolivar e lsabel la Catdlica 70
| Av. San Jerdnimo | 02 12
20 Mesones a un costado del #23 35
2| Mescnes # 33 30
2 Mesones a un costado del # | 53 50
3 lsabel 12 Catdlca # 22 50
24 |zazaga a un costado del # 50 50
25 lzazzga # | 1 4 38

Ta bla 17

Fot 26 Foto 27
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ESTACIONAMIENTOS TIPO DE LA ZONA

Estacionamiento de dos niveles con cajones de
estacionamientos a los costados y al centro con

Los estacionamientos superficiales tienen servicio de valet
circulaciones entre ellos y rampas a los costados

parking ya que acomodan los vehiculos en hileras de dos y en

ocasiones hasta en hileras de tres. =
—k AT R T A T = ==
[ | / \ | If \'. / \ / / \ |
= \\ i VI L Y1 \\, , cceso Salida
Acceso  Salida o M M M Y

it \

v |"l b." \ f
e b o 8 L

i

w Las circulaciones son amplias, _cdehité.n' .
J cen guarniciones para las columnas vy
| . '
La caseta de cobro, se banquetas. :
enc:?bentra en el /\
acceso. /\ / \
l | \ [\
Las circulaciones se ] \ /\ Ff;\ I \'\ ,r'ﬂ\'
encuentran | al centro del i e \| \|/ \\
terreno. \ /A
I Ry, v Este estacionamiento cuenta con

\ l‘\ \\ jf W \ equipo contra incendio y seguridad
. / / \\ para los vehiculos.
/
Y \

[

>

VAR \ \\/ ;‘f \\ / \'"-. V"f \ / \ -’/ \ /\ / \\i

los estacionamientos superficiales suelen estar en lotes Este tipo de estacionamientos son muy raros en la zona,

vacios y suelen ser de un solo nivel, ellos no cuentan con pero el acomodo de los vehiculos es el ideal para el tipo de
guarniciones, equipo contra incendic y el espacio para las edificio en el cual se ubica y es una muy buena opcidn de
circulaciones es menor al minimo permitido. acomodo para el estacionamiento que se propone en el
La mayoria de los estacionamientos de la zona son de este proyecto.

tipo.
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Ante los objetivos y necesidades de la ciudad, de los usuarios en particular y en general del edificio y del propio edificio como obra
arquitecténica

El proyecto tiene como objetivo:

® & & & o o

Apoyar las propuestas de ordenamiento urbano que plantea el Programa Parcial De Desarrollo Urbano del Centro Histérico.

La recuperacion del Centro Histérico la cual deberd por principio consolidar la diversidad de usos y la heterogeneidad de su
poblacién residente y visitante y reforzar su funcién politica civica, cultural, simbdlica y patrimonial.

Insertar un edificio moderno en una zona con una arquitectura e imagen urbana de fuertes caracteristicas formales, sociales e
histéricas, sin que éste entre en conflicto con la arquitectura existente.

Promover actividades econdmicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneracién integral, asi como las inversiones
publicas, privadas y mixtas que coadyuven a fortalecerlo.

Integrar las actividades econdémicas del edificio con las actividades de alojamiento y habitacional del mismo sin que éstas entren en
conflicto.

Satisfacer las necesidades del vsuario permanente y del usuario temporal del edificio y del usuario temporal de la ciudad.

Lograr que el nuevo edificio se convierta en un elemento arquitecténico importante para sus usuarios y para la ciudad.

Ayudar a revertir el despoblamiento del Centro Histérico

Apoyar el fortalecimento de la funcién habitacional

Apoyar el reordenamiento del espacio piblico y su uso

Apoyar la creacion de estacionamientos en los nuevos proyectos para que los vehiculos se queden en la penfena del Centro
Histérico y asi de esta manera en las calles del Centro histérico se pueda volver a caminar sin ningon peligro.

Colaborar para resolver el problema del comercio informal (ambulantaje) disefiando un espacio para la actividad del comercio formal.
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Es de todos sabido que gran parte del éxito o fracaso de un edificio se debe al
estudio del usuvario y de las actiidades a realizar por el usuario en el edificio, por lo
mismo la solucién no se debe tratar nada mds desde el punto de vista arquitecténico
s1 no también desde el punto de vista social. psicolégico y tradicional, lo cual ayudars
a entender al usuario como un Individuo con caracteristicas propias y dnicas dentro
de una estructura social definida.

El proyecto plantea la dificil tarea de satisfacer las necesidades de varios tipos de
usuario, que haran uso del edificio, los tipos de usuarios son los siguientes:

El primer usuario temporal del edificio son hombres y mujeres de entre 16 y 50 afios
de edad, que viajan en grupo, en pargja o de forma individual, cuya nacionalidad
puede variar a la nacional en un alto porcentaje, la actividad de este usuvario es la de - A
alojarse en el hostal por una corta temporada de hasta un quince dias y compartird : B
los servicios comunes del hostal con los deméds usuarios del proyecto y  al cual se le
deberd satisfacer todas sus necesidades, proporciondndole en ellas seguridad,
comodidad, economia y medios de transporte para poder visitar las atracciones de la
Ciudad de México.

El segundo usuario temporal del edificio son hombres y mujeres de entre |5 y 75
afos de edad los cuales visitardn y permaneceran en el edficio durante un corto
tiempo el cual puede ser desde los treinta minutos y hasta un maximo de ocho horas.,
las actiidades de este usuario son principalmente las de consumo y venta de diversos
articulos de consumo inmediato, otra actividad de este usuario es la de ir a dejar y
recoger el automovil que los usuarios dejan en este edificio, actividad que no deberi
tardar mds de |5 minutos, asf que el deber de este proyecto serd la de disefiar

Usuario Permanente
Foto 29

cionamiento. Usuario Temporal
tercer usuario temporal del edificio son los empleados los cuales serdn hombres y Foto 30

res de entre | & y 45 afios, cuya tarea es la de mantener las instalaciones lImpias
y en buen estado para los usuvarios del edificio, a este usuvario se le deberi
proporcionar instalaciones adecuadas para su aseo personal.
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El usuario permanente de este proyecto son hombres y mujeres jévenes de entre | 8
y 26 aflos que se quedardn en el edficio por periodos de seis meses, un afio y hasta
cinco afios, este Oltimo periodo es el tiempo que dura una licenciatura, las
actividades de este usuario, son las de alogjamiento por temporadas largas, estudio,
recreacion, descanse y desde luvego el de convivir en armonia con los otros usuarios
del hostal, a diferencia de los otros vsvarios el que este tipo de usuvario se aloje por
méds btiempo hace que se deba poner una atencion constante en satisfacer sus
necesidades ya que de esto depende que el usuario continué alojdndose en el
edificio. {ver foto 29, 30y 3 1)

La diversidad de tipos de usuarios establece condiciones especiales para el
proyecto, viéndose en la necesidad de responder satisfactoriamente a todas
estas necesidades y requerimientos especificos los cuales mantienen una
relacién cercana de uso por las actividades de los usuarios y no deben perder
la intimidad que algunos espacios requieren ya que no todos son de uso
comin para los usuarios y asi de esta manera cada vsuario podra desempenar
el papel que le corresponde socialmente en el proyecto.

Por lo mismo las soluciones de disefio del proyecto deberdn ser flexibles de
tal forma que permita que cada usuario pueda realizar sus propias actividades
de forma fécl vy sencilla tal y como si estuvieran en casa, sin perder el
ambiente de armonia y convivencia con los deméas usuarios.
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En la cwdad de Tenochtitlan en el siglo XVI. se dio el encuentro de dos altas
cwilizaciones, de las mayores de su época. profundamente distintas. de dos imperios
incomparables en sus respectivos ambitos, que. asombrosamente, no habian tenido
contacto previo. En la Cuudad perduran los monumentales vestigios de la cultura que
floreci6 antes de la llegada de los espafioles y de la que surgid de la fusién de las dos
cwvilizaciones. Baste mencionar algunos sitios famosos en todo el mundo: el Templo
Mayor, el Museo de Antropologia, la Catedral Metropolitana, cabe mencionar el pasado

prehispanico el cual nos ofrece una de sus mds imponentes manifestaciones a unos Ciudad de Tenochtitlan
cuantos kilémetros, en la ciudad sagrada de Teotihuacan. Y no olvidemos que el centro Foto 32 '
Histérico de la ciudad de México el || de abril de 1280 la UNESCO lo declaro

patrimonio de la humanidad. Ver Foto 32)

DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

La delegacién Cuavhtemoc se localiza en el centro del drea urbana del Distrito Federal, contiene al Centro Histérico perimetro “A”, parte del
perimetro “B”, y el paseo de la reforma. colinda al norte con las delegaciones Azcapotzalco y Gustavo A. Madero al este con Venustiano
Carranza, al sur con Benito Judrez e Iztacalco y al ceste con Miguel Hidalgo.

La delegacién tiene una superficie de 3244 hectireas, lo que significa el 2.2% del total del drea del D.F. comprende 2627 manzanas en 34
colonias y se asienta dentro del drea antiguamente ocupada por el lago de Texcoco. por lo que predominan los suelos arcillosos, la totalidad
del territorio se encuentra en la zona il sequn el Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. el drea de estudio del Programa Parcial
ttenen que ver fundamenmmente. con la necesidad de hacer corresponder el area monumental declarada Patrimomio de la Humanidad con los
bordes urbanos existentes marcados por las principales avenidas y por los territorios que la administracién de gobierno local identifica en su
cnaia’cura de colonias.

s del drea de estudio son:

e: Desde el Eje | Poniente, la calle de Violeta hasta el cruce con Prolongacién del Paseo de la Reforma, continuando por el Paseo
a Reforma hasta el Eje | Norte (Rayén-Granaditas) y hasta el cruce con el Eje | Oriente (Vidal Alcocer-Anillo de Circunvalacion). Al Este:
El Ejle | Oriente (Vidal Alcecer-Anillo de Circunvalacidn) hasta el cruce con Fray Servando Teresade Mier. Al Sur:  La Avenida Fray Servando
Teresa de Mier hasta el cruce con el Eje | Central (Nifio Perdido-San Juan de Letran). FPor separado, la Avenida Judrez desde el cruce con el
Eje Central hasta el paseo de la Reforma. Al Oeste: El Eje Central (San Juan de Letran) desde el cruce con Fray Servando Teresa de Mier
hasta el cruce con Madero-Avenida Juirez. Por separado el Eje | Poniente (Guerrero - Rosales) desde el cruce con Avenida Judrez hasta el
cruce con la calle de Vicleta, (Ver Plano 1)
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PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO DE LA
CIUDAD DE MEXICO

Plano |

Distrito Perimetro “A”

Fec_ﬂer’al Del. Cuavhtemoc

.-‘ 3 gl £ 4
iE ?!ﬁj. r:} 1Y
L

Lim c | _p___rfmctrq. “B” del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico
Limte Delegacional
Area del proyecto
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USO DE SUELO

Entre los usos del suelo mds representativos en el drea de estudio del Centro Histérico estén la vivienda, el comercio especializado, oficinas
y bodegas, sin embargo predomina el uso habitacional mixto, los servicios existentes son muy diversos tales como: escuelas. museos,
estacionamentos, bafios piblicos, teatros, discotecas, los cuales son suficiente con estos servicios para la zona sin embargo los espac
de recreacion para la prictica de algin deporte y las dreas verdes no son suficientes, es importante sefalar que las actividades produc

tienen importancia significativa, particularmente en lo que se refiere a confeccién de ropa y transformacién de metales preciosos y.
fina. (Ver Tabla 8)

USOS DE SUELO PREDOMINANTES EN EL CENTRO HISTORICO

Total de predios C. Histérico (*) 4,529 | 00.00%
Predios con uso habitacional .69 | 37.30%
Predios con uso comercial 2.427 53.60 %
Predios con uso bodegas 1,051 23.20 %
Predios con bodegas ocupando plantas 893 19.70 %
altas

(Tabla &)

La calle de San Jerénimo se encuentra en el sector de Vizcainas en la cual el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico,
propone “el Corredor San Jeréonimo™ el cual considera tres espacios urbanos con usos de suelo y funciones diferentes los cuales estaran
vinculados por un eje a todo lo largo de la calle San Jerénimo, de esta forma se intentara revitalizar esta drea, a pesar de que esta calle se
encuentra alejada del centro y de los mayores atractivos de la ciudad en este corredor se pretende plantear museos, plazas, cafeterfas y
otros servicios que permitan consolidar y reapropiar la zona en su conunto para beneficio del usuario residente y del turismo.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico ha establecido un uso de suelo mixto lo cual permite que se proponga un
edificio con un uso de suelo varado, habitacional con comercio, destinando la planta baja para comercio y los siguientes niveles destinados
al alojamiento, aprovechando que el proyecto esta sobre el corredor turistico San Jerémmo el comercio serd un uso de suelo ideal. cabe
ar que el uso de suelo en la zona ya es mixto los cual hace mds atractivo al proyecto propuesto ya que los diferentes usuarios de la
rdn hacer uso de las dreas comerciales del proyecto.

(Ver plano 2y:3)
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HABITACIONAL

Zonas en las cuales predomina la habita
Cién individual o en dos o mas niveles.

HABITACIONAL CON COMERCIO

Zona en las cuales predominan las viviendas

con comercios, oficinas y talleres en planta baja.

~ HABITACIONAL CON OFICINA

Zonas en las cuales podran existir inmuebles des
tinados a vivienda v oficina sobre los ejes viales.
HABITACIONAL MIXTO

Zonas en las cuales podran existir inmuebles
Destinados a vivienda u oficina, comercio e
Industna no contaminante

GUERTNT T

T Ciatilng .

AREA DE ESTUDIO

PLANO 2

CENTRO DEL BARRIO

Zonas en las cuales se podran ubicar comercios y servi-
clos basicos ademas mercados centros de salud, escuelas
EQUIPAMIENTO

Zonas en las cuales se permitird todo tipo de instalaciones
Piblicas y privadas

INDUSTRIA

Permite la instalacién de todo tipo de industria ya sea me
Diana o ligera y cumpliendo con las normas ambientales.
ESPACIOS ABIERTOS

Zonas en donde se realizan actividades de esparcimiento
deporte y recreacion

AEAS VERDES

Zonas que por sus caracteristicas constituyen elementos
De valor de medio ambiente que se deben rescatar
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(Plano 3)

DE cOMERCIO Y ESTACIONHMENTO
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La estructura vial del drea de PPDUCH es heredera de la traza de la ciudad colonial. esta reticula forma una sere de pares viales que la
atraviesan de extremo a extremo, formando una red vial de jerarquia secundaria.

El sector de Vizcainas tiene una muy buena accesibilidad peatonal y vehicular, esta dltima esta integrada por dos importantes vialidag
primarias el eje Central Ldzaro Cardenas con direccion sur — norte y la segunda y José Maria |zazaga con direccién oriente - ponie
ambas vialidades cuentan con seis carriles de un solo sentido, el fiojo vehicular y peatonal son constantes y en ocasiones problematicas por
el exceso de transito en ellas, ambas cuentan con banquetas suficientemente amplias a los extremos. una buena seflalizacion y un asfalto en
buenas condiciones.

A este sector también lo cruzan vialidades secundarias. tales como, Bolivar, con direccién norte — sur, Rep. Del Salvador con direc
poniente — oriente, mesones con direccién oriente poniente, Isabel La Catélica, con direccién sur — norte y 5 de febrero con direccion norte
— sur, estas vialidades son de tres carrles de un solo sentido, el flujo vehicular y peatonal es constante, cuentan con una sefalizacién
aceptable, las banquetas son estrechas y dificultan el transito peatonal.

Por Gltimo las vialidades terciaras las cuales son de un solo carril los flujos vehiculares y peatonales se reducen considerablemente, las
sefializaciones son escasas y suelen estar en mal estado y las banquetas son casi inexistentes.

la existencia de las estaciones del servicio colectivo metro y del transporte colectivote la ciudad hace que este sector tenga una
accesibillidad mds facil, las estaciones del metro son las siguientes: Pino Sudrez, Isabel la Catdlica Salto del Agua que pertenecen a las lineas
I, 2y & delaredde METRO.

Ademés del METRO este sector lo atraviesan varias lineas de la red de transporte colectvo, estas lineas son las siguientes:
Ruta | que va del metro Chapultepec a Tepito, del metro Tacuba al Zécalo de Tepito a Zacatenco y Allende la ruta 20 que va al metro
Balderas y a Huipulco ademds de contar con un sitio de taxis. (Ver Plano 4)
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PLANO DE VIALIDADES

Vialidad Primarfa / G carnles
-En ocasicnes son 4 camnles
-Cuenta con un cammellén

-B flyjo vehicular y peatoral
es constante

-Exste uvna buera sefalizaadn

L2 banqueta es ampha

Vidlidad Seandaria/ 3 camies
¢ -En ocasiones son 2 carmles

-B flujo vehiailar y peatonal
es constante

-Buaste vna buena senalizaaén
-La banqueta es estrecha

Viglidad Teraaria/ | camles

-Sulen ser de 3 carnles pero
sdoseu=a |

-Se reduce & flujo vehiallar y peatoral
-La banqueta es estrecha y en
ocasicnes es no exste

-Tepto Zacstenco - Allende
-Chapuitepec - Tacuba

-Belderas - Hupulco

Estacén de VETRO
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ANALISIS DE LA IMAGEN URBANA

La imagen urbana de este sector esta definida por una arquitectura de estilo colonal,
los edificios de esta zona mantienen una alineamiento tanto en alturas y wialidades. los
elementos que utilizan estos edificios, son cornisas, balcones con herreria, rodapiés en
los mures, la proporcidn de los vanos con respecto a los macizos es de |:2, ventanas
con marco alrededor, en las fachadas predominan el color ocre, el acabado
predominante en ellas es de un aplanado de cemento, ademés de mantener una marcada
horizontalidad, cabe mencionar que los balcones no pueden salir sobre la banqueta mas
alld de sesenta centimetros.

La modernidad también se hace presente en los edficios de esta zona rompiendo
dridsticamente con la imagen urbana y estilo arquitectonico de la zona, estos edificios
no respetan la proporciéon en vanos y macizos, no utilizan ningin elemento de remate en
fachadas ni rodapiés en los muros, la altura es respetada en ocasiones y en algunos
casos la altura llega a ser de hasta 20 metros. los colores en fachadas llegan a ser  { i
opacos o blancos., la horizontalidad en fachadas se sigue manteniendo aunque ya no con Foto 33
las caracteristicas de los edificios con estilo colonial (ver foto 33)

En los edificios de esta zona, la planta baja es uvtilizada para un uso comercial y la planta alta es
destinada para un uso habitacional o de oficinas. la exstencia de comercios en la zona da lugar
a utilizar diversos elementos de publicidad ya sea sobre las fachadas o en las calles, estos
elementos contribuyen con la contaminacién visuval de la zona y de la Ciudad de México, la
utilizacion de toldos en ventanas y accesos los cuales sobresalen del alineamento y causan un
desorden visual y da una imagen caética. pero también por la ausencia de vegetacion el uso de
estos toldos. provoca una sombra que hace mas cémodo el paseo para los peatones.

La existencia de carteles de publicidad contamina visualmente la zona de estudio ya que estos
no mantienen un estilo, un tamafio una forma. y tampoco una altura con respecto a los edificios
ylo calles, la contaminacién por basura también se hace presente ya que en la zona no existen
suficientes contenedores de basura también la falta de mantenimiento a las redes de servicio
principalmente, la de drenzje en la plaza de San Jerénimo. (Ver foto 34)

Foto 34
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Se observa la vtilizacion de cornisas rematando las fachadas, el uso de balcones es una
caracteristica en la zona, el uso de toldos sobre accesos y ventanas. hace mis
agradable la vialidad a los peatones pero también provoca un caos wvisual al no ser
requlares, las vialidades secundarias suelen ser de tres carriles vy las banquetas a los
extremos son estrechas, la vegetacidn se hace presente aunque con muy poca
representatividad, los colores mds utilizados en las fachadas son, amarillos y naranjas,
beige. rojo y varios tonos en ocre se observa también el alineamiento de los edificios
en alturas y con la wialidad. (Ver foto 35)

Foto 35

Existen edificios en la zona que rompen con el estilo arquitectémco del sector,
respetan algunas caracteristicas interpretindolos a su manera, como por eemplo, los
balcones, los cuales no se alinean a las wialidades. por otra parte, enmarcan la
verticalidad y no respetan la proporcién de vanos y macizos, la vegetacién sigue
haciéndose presente en esta parte con mayor fuerza, un elemento interesante. es la
cadena que se usa para cerrar la calle de San Jerénimo, pues es un elemento discreto,
pero contundente. (Ver foto 36)

Foto 36

proporcidn de vanos y macizos. color, alineamiento en alturas, ormentacién de las
ventanas siendo estas con tendencia horizontal. El flujo vehicular de transporte piblico y
particvlar es constante sobre la av. Isabel la Catdlica, la contaminacién wisual por
elementos de publicidad como carteles, anuncios y mantas se hacen presentes. (Ver

Foto 37
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El uso de la planta baja para comercios y las plantas altas para uso habitacional y de oficinas
es una caracteristicas de la zona, las alturas predominantes en la zona son de 2 y tres
niveles, al i1gual que el uso de cormisas, balcones con herreria. toldos en ventanas vy
accesos. la contaminacién visual se hace presente con los anuncios de publicidad, las

banquetas en ambos extremos suelen ser estrechas sobre las avendas secundarias
foto 28)

Foto 28

Un clare gjemplo de la arquitectura predominante en la zona es este edificio, se observa, el
uso de cornisas, proporcién en vanos y macizos de |:2, la vtihzacién de rodapiés, el color
naranja, y alineamento en alturas y con la viglidad, también se observan los problemas de
falta de estacionamiento de la zona. los autos invaden uno o dos de los tres carriles
existentes, dejando solo uno para la circulacién, la vegetacién es escasa pero se hace
presente en la zona. (Ver foto 39)

Foto 39

Asl como hay lugares con una arquitectura definida claramente, también hay zonas en
deterioro y con una variedad de arquitectura, la cual rompe con la imagen urbana de la
zona. las vialidades son estrechas, ya que la falta de estacionamientos. hace que los autos
particulares nvadan uno o dos de los carrles de las calles, las banquetas suelen ser
invadidas por el mobiliario urbano lo cual hace dificil el transito peatonal.

Cabe mencicnar que la falta de mantenimento y abandono propicia la delincuencia e
inseguridad en la zona. (Ver foto 40)

Fote 40
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Foto 4 | Foto 42 Foto 43

Los entrepisos suelen tener una altura mayor a los tres metros, los acabados més utilizados en los edificios de esta zona son: aplanados 2
base de mortero, cemento —arena. cantera y tezontle, predomina el vano sobre el macizo con una tendencia ala horizontalidad, los balcones
no pueden salr del alineamento del edifico mas de sesenta centimetros. el uso de las pilastras es un recurso para el disefio de las
fachadas y una caracteristica de la zona.

La' planta baja de los edificios suelen utilizarse para comercio, por lo mismo suelen ser mds altos y con vanos en forma diferente. La
horizontalidad en los edificios es otra caracteristica de la zona con el acceso a un costado (Ver toto 41, 42 v 43)
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MOBILIARIO URBANO

El mobiliario urbano como. los seméforos, teléfonos piblicos, sefializaciones vehiculares, postes con luminarias entre otras, se encuentran én
general en buen estado a pesar de la antigiedad yf/o falta de mantenimento y modernizacion, se puede decr que es suficiente con el

identidad a la zona. estas luminarias se localizan principalmente en plazas y wahdades del sector. (Ver plano 5)

LOCAUZAC!ON MOBILARIO URBANO

c TELEFONO PUBLICO

g SEMAFORO

6 LUMINARIA
k4

ﬁ PARADAS

(@) CAMARAS

Plano 5
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VEGETACION EN EL AREA DE ESTUDIO

La contaminacién atmosférica es consecuencia de la intensa actividad vial que se registra en la zona y las permanentes emisiones téxicas de
los vehiculos automotores, que transitan por las calles y avenidas y la escasez de édreas verdes contribuye a agravar esta problematica. (Ver
plano €) 2

LOCALIZACION DE VEGETACION

i ARBOL GON LINA FRONDA MAYOR
f. A5 MTS. Eal

. % ARBOL CON UNA FRONDA MENOR
5,,“ AS MTS, e

=
I J\\-k ARBOL EN MANTENIMIENTO CON
L o § FRONDA MENCR A 3 MT5.

PLAZA SAN JERONIMO

7 SOMBRAS QUE AFECTAN AL
74 TERRENO
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EL CLIMA

El Distrito Federal, ubicado en el llamado Valle de México, tiene coordenadas extremas que van de |92 03" a 192 36° de latitud norte y de
98° 57 a 992 22~ de longitud oeste. Su terntorio, | ,486.45 km® (seqin el Marco Geoestadistico del INEGI), representa 0.08% de |a
superficie total del pais. La altitud va aumentando de norte a sur. aunque la altura significativa es de 2,240 metros sobre el nivel del mar,
que corresponde al piso del Valle.

El Distrito Federal colinda con el Estado de México al norte, este y oeste, mientras que con Morelos colinda al sur. A partir de | 270 esta

constituido por | & delegaciones politicas.
El Distnto Federal cuenta con cuatro tipos de clima:

Templado subhimedo (C(w)): ocupa mis de la mitad de la superficie. con lluvias en verano, temperatura media anual entre 12° a I@»"IVC,- grado
de humedad intermedio, temporada lluviosa en verano, precipitacién total anval que va de menos de 600 milimetros en el noroeste a menos

de 1,500 milimetros en la porcion occidental, siendo muy propicio para el desarrollo de asentamientos humanos.

Semifrio subhimedo (C(E)(w)): se localiza al sur y suroeste del Distrito Federal, con lluvias en verano, grado de humedad alto y temporada
lluviosa en el verano, temperatura media anual entre 52 y | 22 C y precipitacion total anual entre | ,200 a menos de | 500 milimetros.

Semifrio himedo (C(E)(m)): hacia el sureste del Distrito Federal, considerada la regién mas himeda de la capital, con abundantes lluvias en
verano, temperatura media anual entre 5° y los | 2° y precipitacion total anual mayor a | .200 milimetros al afio.

Clima semiseco templado (BS | k): hacia la zona noreste y limtando con el Vaso de Texcoco: ocupa 10.0% del territorio, con clima semiseco
templad
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PLANO CLIMAS DEL DISTRITO FEDERAL

Distrito Federal: Climas

[ 1BS1K  Semiseco Templado

B C(w Templado subhimedo con lluvias en verano

Bl C(E) ) Semifrio subhumedo con lluvias en verano

B C (E) (m) Semifrio humedo con abundantes lluvias en verano

o ESTACIONES
METEOROLOGICAS

Gran canal
05-344 Tacubaya

09-065 Ajlsco

Plano 7
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CONFLICTOS URBANOS

Los conflictos en esta zona son de diversas indoles las cuales se acentian al ser este un sector de intenso uso por los usuarios residentes
y temporales.

Los conflictos wviales son los principales problemas del drea de estudio, la mala ubicacidn de paradas del transporte colectivo, la falta
espacios para estacionarse, la invasidn de carnles y plazas como estacionamiento. provocan un congestionamiento vehicular .
paulatinamente va afectando a otros sectores. ;

El flujo peatonal de la zona esta integrado por la poblacidn residente y temporal, este flujo constante tiene su mayor _con_cen_traclén-5{5_%;_1’5_1?-35-
calles de, |zazaga, Isabel la Catélica y 5 de Febrero, al ser estas vialidades primarias y secundarias respectivamente, por las cuales se puede
llegar a los extremos de la ciudad, Centro Histérico y a otras partes del perimetro de la Ciudad de México, por lo mismo durante las horas
pico del dia (1 1:00 — 16:00 horas)-se presenta un incremento considerable sobre ellas. el cual se agrava por el establecmento dcl
comercio informal y por que las banguetas al ser estrechas provocan que esta circulacién sea lenta e insegura. '

Las vialidades de Regina, Mesones y San Jerénimo al no tener un una actividad comercial y drea de trabajo importante el flujo vehicular en
ellas es notablemente reducido.

Actualmente 1a plaza de San Jerénimo es un espacio que muestra un fuerte deterioro en sus instalaciones, la iluminacién es escasa y opacada
por las frondas de los drboles. lo que arroja que durante la noche este espacio sea inseguro para los usuarios residentes. su red de
drenaje presenta senas deficiencias que provocando la existencia de roedores en la zona, y por consecuencia. la falta visitantes durante el
dia por ser un espacio sucio y en mal estado.

La basura es {:em'a importante no solo en esta zona, también en toda la Ciudad de México. pero es en el Centro Histérico donde el problema
ge aoentua en la zona de estudio, existen muy pocos contenedores de basura y los que existen estin mal ubicados, mal distribuidos y en mal
estado.

Ei dar‘ mantenimiento a las instalaciones de servicio y al mobiliario urbano debe ser priontario ya que también estos son parte de la imagen
yrbana de una ciudad. (Ver Plano 8)
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LOCALIZACION DE LOS CONFLICTOS URBANOS

/T CONFLICTO VIAL POR PARADA
‘.’ DE TRANSPORTE PUBLCO

' f I|
%W———J AUTOS ESTACIONADOS
?‘g e " EN ViA PUBLICA

CONFLICTO DE IMAGEN
URBANA POR BASURA

_ AUTOS ESTACIONADOS
EN ESPACIOS PUBLICOS

£ m%% CONFLICTO VIAL POR
% ENTRADA Y SALIDA DE ESCUELA

PLAZA SAN JERONIMO

% TERRENO

FLUJO VEHICULAR LENTO
RUTAS DE TRANSPORTE PUBLICO

&
i
: ,
4
i
g{
1]
£ 3
u

mm-_-;.}.m‘,..‘m:-' et

JETETR T

e FLUJO VEHICULAR
FLUJO PEATONAL

AUDITIVA

@ ZONAS DE CONTAMINACION

PLANO &
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El andlisis del sitio arroja las siguientes conclusiones las cuales afectaran directamente al proyecto:

El proyecto propondrd un edificio con un uso de suelo mixto comercio con habitacién, en el cual la planta baja se encontraran los espac
dedicados al comercio. por ejemplo el pasaje comercial, una cafeteria y el acceso al estacionamiento y en las plantas superior
localizaran los espacios dedicados a la habitacién, las habitaciones del Hostal y de la Residencia de Estudiantes.

SUELD COMERCIAL SO DE SUELC HABITACIONAL

FPLANTA BAJA PLANTA ALTA

La existencia de varios medios de transporte, tales como la red del Metro, el trolebis, autobis, microbuses y desde luego taxis, hacen que
el proyecto sea més atractive ya que existen muchas formas de llegar al edificio propuesto y es mis sencillo para los usuarios trasladarse a
diferentes puntos de la cudad lo que se propondrd es una bahia para que el transporte puiblico que pasa sobre la Av. lsabel La Catdlica
pueden bajar y subir pasajeros del edifico proyectado y gente en general.

En la zona de estudio existe una gran varedad de anuncios comerciales, los cuales contaminan visualmente la zona por su falta de
reglamentacion, se propone reglamentar el tamafio y la colocacién de los anuncios a la partes mds altas del los edificio ademds de proteger
la vegetacién de la zona colocando arriates en la base de la vegetacion, recortando frondas de arboles que se encuentren en mal estado y
ocando mds vegetacién en la zona.

Ironco del drbol

Anuncio | .50 mts.
Comercial
=80 mts arriate de herreria
a|3 mts. de altura en la basq
BUI= R ERaTTar- =
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El corredor de San Jerénimo contiene una plaza con una considerable vegetacién por lo cual hay se le daréd mantenimiento junto
con la plaza, volviendo a disefar algunas dreas, colocando bancas, arriates, mds vegetacion barandales en el perimetro del drea

verde, fuentes de agua y colocando més luminarias sobre la Plaza de San Jerénimo.

Homogenizacién de estilo y forma de las luminarias sobre el corredor de San Jerénimo y en la zona, reglamentar el estilo forma
tamario y altura de los letreros que indican los nombres de las calles y sefializaciones de transito.

1 Se respetard la
altura y forma

| 80 actual de los

o] letreros que
indican los
nombres de as
vialidades

Homogenizacion de
luminarias sobre el cor
de San Jerénmo vy la plaza

o Mz

Colocar en un mayor nimero y con una buena ubicacién contenedores de b

asura ya que los existentes no satisfacen la demanda
del usuario del drea de estudio, evitar por completo el estacionamiento de vehiculos sobre el corredor San Jerémmo.

El acceso al estacionamiento propuesto deberd estar ubicado sobre la Av. Isabel La Catdlica déndole a este acceso un espacio
amplio para poder estacionar hasta tres avtoméwviles para que no causen un conflicto vial mentras esperan a ser estacionados,

el acceso peatonal deberd existir sobre la Av. Isabel la Catélica y sobre la calle de San Jerénimo

B0
vehear

PLANTA BAJA

Accens
peatonal

PLANTA BAJA

Aoceso peatonal
San Jerénimo
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En la zona hay una tipologia en los edificios muy marcada. la cual es interrumpida abruptamente por edificios que rompen en su
totalidad con esta tipologia, estos edificios no mantienen las mismas proporciones entre vanos y macizos, color, altura de los
entrepisos y altura total del edificio y el adoptar estas caracteristicas a nuestro proyecto seria un error ya que la arquitectura
colonial predomina en la zona y por lo mismo nuestro proyecto deberd mantener estas caracteristicas utilizando elementos
actuales en él.
El edificio nuevo respetard por completo la altura
predominante en las zona de estudio, y los
criterios del Programa Parcial de Desarrollo
urbano del Centro Histdr /

( S

A lo que se refiere a las fachadas, existen sobre ellas toldos sobre ventanas y plantas bajas, para proteger del sol estos no son
del mismo tamafio. forma y color, estos elementos se propone reglamentar con un estilo Onico para mantener un orden en las
fachadas.

/e conservara una altura uniforme

En las fachadas se utillizardn cormisas., rodapiés y balcones con herreria, estos elementos se utiizaran adaptandolos con
elementos actuales, manteniendo el orden y el rtmo de los vanos y macizos de las fachadas de la zona.

Los balcones no
deberan salr mas
alla de 60
centimetros sobre la
banqueta.

0.60

Rodapié Cornisas Balcones Uso de Herrerfa en balcones
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Los vanos tendran una proporcién de 2:1 en forma rectangular y verticalmente, los vanos sobre la fachada de San Jerénimo podré llevar un
balcon no mayor a 60 centimetros y en el perimetro de él llevara herreria de Y2 de pulgada. ademés esta fachada respetara la altura de su
edificio colindante de mas baja altura. el cual es de uso habitacional y esta catalogado con valor histérico, la fachada sobre la Av. Isabel La
Catélica no debers llevar balcones ni elementos que sobresalgan mis de 30 cms., de la fachada.
La fachada sobre San

Proporcién Jerénimo podri llevar
De los vanos L un balcén no mayor a
= Altura (2) 60 cms. A base de

herreria
A O.SO\AL
\Bafcén >
ase (1) '
0.60 Uso de marcos alrededor
de las ventanas i

Los accesos estarin ubicados a un extremo de las fachadas, estos deberdn ser claros y bien defindos, utilizando elementos tales como
salientes no mayores a 60 después de una altura mayor de 2.35 centimetros cornisas acabado en matenales etc., la proporcion de estos
accesos podran ser horizontales o verticales sin perder su claridad y definicion.

Accesos Ubicados en los extremos U

i |

1dos B56bre las fachadas se utilizaran colores y materiales de acverdo al contexto y a la M estos colores como el
, €l rosa el gris el azul. o el blanco, también se podrén elegr matenales que tengan un color propio y que no desentone con la
gia de la zona.

Bl clima juega un papel importante en el proyecto asi que todas la habitaciones deberdn tener iluminacién y ventilacién natural y ninguna
deberd estar orientada al norte, las ventanas estaran ubicadas al este, al sur y al oeste.
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El Predio elegido se encuentra en el sector de Vizcainas dentro del perimetro A, de Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Histérico.

El terreno tiene una muy buena ubicacién ya que al encontrarse en la perferia del Centro Histérico, permitird que los usuarios del proyéc
tengan acceso rapido al centro y al mismo tiempo estardn alejados del constante y problemitico flyjo vehicular y peatonal y del excesvo y
mal ubicado comercio informal, la existencia de las estaciones de la red del metro, Isabel la Catdlica, Pino Sudrez, Salto del Agua y de r'utas
de transporte piblico (Microbuses y Autobuses), facilitardn a los futuros usuarios el acceso al proyecto.

El predio cuenta con dos accesos uno sobre la Av. Isabel la Catdlica y el otro sobre la calle de San Jerénimo, y en los demis lados eolinda
con edificios que el lo general se encuentran en buen estado, sobre una de las colindancias al norte del terreno se localiza una ACEQUIA
(trazo de la antigua Ciudad de Tenochtitlan) que por su valor histérico podria ser un eje de composicion para el proyecto.

La plaza de sobre San Jerénimo, redisefiada se convertiria en una vista y remate visval importante para el proyecto y los usuvarios, €l terreno
presenta un desnivel siendo la parte de lsabel la Catdlica la més alta y la calle de San Jerénimo la mds baja, la plaza también presenta un
desnivel importante con respecto ala vialidad en donde se encuentra.

El tipo de suelo del terreno es arcilloso debido a que se encuentra en la zona lll (lacustre) de clasificacion de suelos del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal

Aunque los edificios colindantes no mantienen un altura uniforme, en la esquina de Isabel la Catélica y San Jerénimo se encuentra un edificio
de los afios 60, 70, que tiene una altura de aproximadamente 20 mts el cuval arroja sombras importantes al terreno, los edificios
colindantes tienen patios de ventilacién sobre las colindancias, loas cuales se podrian utilizar para lo mismo en el proyecto de ser necesario.

La sombras arrojadas por el edticio colindante de mas altura produce una condicionante de disefio ya que para nuestro terreno es
orientacién sur, ningin espacio diseflado en esta drea podrad tener lluminacion ya que la sombra de este edifico se posa sobre nuestro
terreno la mayor parte del dia. los espacios disefiados en esta zona del terreno deberd tener iluminacion y ventilacion por el este y oriente.
tos 44, 45, 4G, 47, 48,49, 50y 5| y Plano 2 y 10)
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ANALISIS DEL TERRENO

Se aprecian tres bordes visuales faciimente identificables: el primero de ellos, es la masa de
vegetacion. que permite cierta transparencia visual: el siguiente es la fachada del ex convento
de Sor Juana Inés De La Cruz. que marca una gran horizontalidad. Y al fondo se observa el
edificio de espejos, que divide visualmente el espacio urbano remetiéndelo y cortando la
continuidad en fachada. (Ver foto 44)

Foto 44
El acceso al predio desde |a Av. Isabel La Catdlica es angosto. y profundo. En las colindancias
del predio se alinean al pafio construcciones que provocan sombras dentro del terreno. A
ambos lados del acceso se encuentran locales comerciales construidos de manera informal,
Se percibe falta de orden y planeacién. (Ver foto 45)

Foto 45
En esta imagen del predio se observa lo irregular del mismo, y la pendiente hacia |a calle de
San Jerénimo se observa el alineamiento de las construcciones al pario, de las colindancias
dandonos asf una condicionante muy importante de disefio. Se aprecia también gran diferencia
de altura entre los edificios, lo que genera un caos visual. (Ver foto 46)

Foto 46
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Foto 47
Se observa la presencia del edificio que
se ubica en la esquina, que provoca una
sombra importante, y la altura nos da una
escala aplastante. el patio de ventilacién
es una caracteristica de los edificios
colindantes.

El remate visual que se ve al fondo es
parte de la fachada urbana de la misma
calle.(Ver Foto 47)

Foto 48
El terreno esta formado por
tres lotes los cuales se unen
por una pequena franja muy
angosta la cual dificulta el paso
de vehiculos, al fondo se puede
ver la mala ubicacién de las
ventanas de un edficio de

colindancia, ya que estas estén
abertas a la colindancia. (Ver
Foto 48)

ANALISIS DEL TERRENO

Foto 49
Se observa la desproporcién de
alturas con los edificios de la
zona y el continuo usote patios
de ventilacién e luminacién del
edificio colindante.

También se observa el drea que
ocupa las sombras arrojadas
por el edficio. (Ver Foto 43)

Los cubos de iluminacién
y ventilacién que se
encuentran en el
perimetro del terreno
presentan  un medano
deterioro por la falta de
mantemmiento.

(Ver Foto 50)

Ademds de la variedad de alturas, también se puede ver patios de
ventilacién de los edificios colindantes, estos patios podrian ayudar
al proyecto de ser requeridos, la vegetacion de la plaza es un
importante remate visual para el proyecto, ademds de proporcionar
sombras al terreno y sobre la posible fachada del proyecto. (Ver
foto 51)
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La calle de San Jerénimo presenta mis tranquiidad y una circulacidn peatonal mas concurrida y cémoda por lo tanto serd en ella donde
estard el acceso principal al hostal y asi aprovechar la vista que tiene hacia la plaza de San Jerénimo.

La calle de Isabel La Catdlica albergard dos accesos el vehicular y el peatonal:
Por el acceso peatonal se ingresara al pasaje comercial del proyecto cuyo trayecto concluird en la plaza de San Jerémimo, en el acce
serviclo de hostal, y se deberd acceder facilmente a la sala de espera de la zona de entrega de auvtos del drea de estacionamiento.
El acceso vehicular deberd ser amplio con espacio suficiente para tres avtoméviles en espera a ser guardados o entrc@ados ya que el
serviclo del edificio serd de valet parking. :

Sobre esta vialidad se encontraran los dos accesos los cuales en su interior deberan tener un vestibulo que ios comunlq'::':'
rdpidamente.

La zona comercial deberd esta ubicada en la planta baja al poniente del terreno la cual tendrd acceso sobre la Av. Isabel La Catdlica, se
eligié esta zona por que al estar entre colindancias no tiene vistas exteriores que distraigan al comprador de la actividad de achvidad
principal (comprar), desde luego que los comercios estaran iluminados y ventilados naturalmente por medio de patios interiores los cuales
estardn diseflados también para apoyar la actividad de compra y venta.

La zona comercial estard proyectada en forma de pasaje comercial la cual iniciara la Av. |sabel La Catdlica y terminara sobre la plaza de San

Jerénimo, la cual se utilizard como remate visual externo.
r. al interior el pasaje comercial terminara en le vestibulo del acceso principal del cual se podra llegar con facilidad a la cafeteria y al hostal

con la residencia de estudiantes.

La _cfaffétepra.a_ei'?royecto estard localizada en la planta baja al oriente del terreno sobre la Calle de San Jerénimo y sobre la plaza del mismo,
nombre, esta plaza se aprovechara como remate visual de la cafeteria.

La zona administrativa del hostal y la sala de computo perteneciente a los servicios comunitarios deberdn estar ubicados por instalaciones y
\fig! a2 las computadoras, en planta baja y cercanas entre si, esta zona deberd estar iluminada y ventilada a través de patios interiores.
wis |y 2)

La residencia de estudiantes se ubicara en la planta alta al poniente del terreno, se iluminara y ventilara por medio de uno o varios patios
interiores de ventilacién los cuales permitirdn abrir ventanas al este y al oeste, de esta manera las sombras provocadas por el edificio de 20
metros de altura no afectara la lluminacién y ventilacién de las habitaciones.
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CONCLUSIONES DEL TERRENO
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Las habitaciones con mayor capacidad de hospedaje deberdn estar ubicadas en la planta alta al oriente del terreno sobre la Flaza de San
Jerénimo estas habitaciones tendrin un balcdn el cual abrird sus ventanas hacia la plaza de San Jerénimo, la cual se utilizard como remate
visual, para iluminar y ventilar las habitaciones. las habitaciones con menor capacidad de hospedaje e individuales podrén ser ventiladas e
lluminadas a través de uno o varios patios de ventilacién.

Los servicios de empleados tales como sanitarios y vestidores, al 1gual que los servicios del hostal deberdn estar ubicados en la planta baya
y al fondo del terreno, con una ruta de salida a la Av. |sabel La Catdlica. :

Los servicios comunitarios deberan estar luminados y ventilados a través de patios interiores, los cuales tendrdn murales en sus muros.

Se ubicaran tres nicleos de circulaciones verticales distribuidas de tal modo que ningin usuario recorra mas de cuare.nts me.tros para Ilecaar
a ellas, las circulaciones horizontales estardn orientadas al norte, al 1gual que los bafios de cada habitacién. :

Se tomara el nivel de la banqueta de la Av. Isabel La Catélica como +/- 0.00, lo cual arrojara un desnivel sobre la calle de San Jerénime en
la cual el nivel de acceso serd de +0.50 mts.

La sala de juego se debers ubicar en una zona apartada de las habitaciones ya que en ella se producird en ocasiones demasiado ruido, el cual
podra ser, molesto para los huéspedes. por lo que se ubicacién debera estar la fondo del terreno.

Se remodelard la plaza distribuyendo de una mejor manera la vegetacion, luminarias contenedores y recortando las frondas de los drboles
existentes para que permitan una mejor lluminacién y ventilacién.

El trazo de la acequia, podrad utilizarse como un eje principal en el proyecto 6 serd aprovechado como un espacio libre donde se podran
realizar diversas actividades por los usuarios.

El proyecto deberd integrarse a la imagen urbana de la zona, utilizando elementos modernos.

El E»taclonamacnto estard conformado por dos niveles de sétano, los cuales funcionaran como la cimentacion del edficio. (cajon de

\zardn patios de lluminacién y ventilacién, para el interior del terreno, con orientacion este — oeste y sur , los pasillos se ubicaran
siempre al norte. (Ver croquis 3)
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33 utilizarsn patios interiores en el proyecto, las habitaciones tendrdn iluminacidn y ventilacién a través de ellos a excepcién de las
habitaciones con mayor capacidad de alojamiento las cuales abrirdn sus ventanas a la plaza de San jerénimo.

habltac!onés

Se utilizaran patios para lluminar, ventilar como remembranza de los patios de los edificios coloniales, desde luego que ahora los patios no
tendrdn el msmo uso de antes, los patios servirdn como areas de transicidn y como remates visuales para otros espacios
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UBICACION DE FACHADAS SOBRE LAS VIALIDADES
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Todo proyecto arquitecténico esta regulado por uno 6 mas reglamentos de construccion. el cual o los cuales sefialan los minmos a realizar
y respetar en un proyecto.

En este caso el proyecto propuesto estd regulado por cuatro reglamentos:
e El Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico. (PPDUCH)
e [l Reglamento de Construcciones del Distrito Federal. (RCDF) o |
e las Normas del Instituto Nacional de Antropologia e Historia. (INAH)
e las Normas del Instituto Nacional de Bellas Artes. (INBA)
Del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico se tomard en cuenta los criterios para determinar las alturas de edificios en
la zona histérica, proporcion en vanos y macizos, el drea libre de construccion vegetacion a considerar y los criterios de las normas de

fisonomia urbana.

Del reglamento de Construcciones del Distrito Federal, se tomaran en cuenta las normas que se rehieran a Hoteles, Casas de Huéspedes y
también se tomaran en cuenta las normas de seguridad de ambas se tomaran las que se consideren més relevantes.

El proyecto también esta requlado por las normas del INAH y del INBA de estos reglamentos se tomars en cuenta las normas que afecten
directamente al proyecto.

HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

57



PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO

CRITERIOS PARA DETERMINAR LAS ALTURAS EN LA ZONA HISTORICA

CRITERIO No. 3
Cuando existan dos o méds inmuebles con valor patrimonial con niveles de proteccién |, 2 6 3 en el mismo lado de la acera. el inmu
desarrollar podrd tomar como altura mdxima. la altura del monumento inmueble que sea mds alto, siempre y cuando la diferencia de
entre éstos no sea mayor de | nivel. (Ver Plano 9).
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CRITERIO No. 4

En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial. se deberd tomar como referencia de altura
maxima, la altura promedio de los colindantes. En el caso en que la altura referida sea menor a 4 niveles, se autorizardn 4 niveles de altura.
con excepcidn de los proyectos de vivienda de interés social y popular, en los cuales se autorizan € niveles (PB mis S niveles), siempre y

cuando a partir del 5' nivel se aplique un remetimento determinado por la aplicaciéon del Criterio No. 5 para determinar Alturas en
Histérica. (Ver Plano 10).
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CRITERIO No. 5

Una vez que se defina la altura maxima del imueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacién de los criterios |, 2, 3 6 4 segin sea
el caso, las crujias ubicadas hacia el interior del predio, podran tener una altura mayor a la de la fachada principal, conforme a lo siguiente: la
altura se determinard a partir del paramento opuesto de la calle, 2 | .50 m. de altura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza una
linea imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la | | crujia. |
La altura resultante de las crujias ubicadas hacia el interior del inmueble, deberd armonizar con las alturas de los inmuebles colindan
ademds de que deben plantear un tratamiento de las colindancias y muros ciegos. (Ver Plano | ).
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AREA DE CONSTRUCCION Y RECARGA DE AGUAS PLUVIALES AL SUBSUELO

Al estar los terrenos ubicados dentro de la zona lll sefialada en el articulo 219 del reglamento de construcciones para el Distrito Federal
vigente, referente a la tipologia del subsuelo. El drea libre de construccién cuyo porcentaje se establece en la zonficacién podrd
pavimentarse hasta su totalidad con materiales no permeables, debiendo implementar, si es el caso, un sistema alternativo de captacién
aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie construida, como el drea libre requerida por la zonficacién, mecanismo
Direccién General de Construccién y Operacién Hidrdulica (DGCOH), evalvar y aprobara previo al tramite de la licencia de construceién.:

VEGETACION - o
Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitacién de inmuebles, asi como los de obra nueva, tanto
publica como privada, deberdn incluir propuestas para la conservacion o incremento de las dreas verdes.

En ningdn caso se permitirdn alteraciones, que tiendan a degradar las dreas verdes. como tampoco se permitird que se corten drboles en el
interior de los predios o en via piblica, salvo previa autorizacién de la Delegacion Cuauhtémoc.

Las construcciones de cualquier tipo que afecten o alteren las dimensiones o la fisonomia de las plazas parques y jardines, podrin ser
autorizadas previo dictamen del INAH y la Direccidn de Sitios Patrimoniales y Monumentos de la SEDUVI y en ningin caso, se autorizarén
cuando impidan el libre trénsito de peatones.

NORMAS DE FISONOMIA URBANA

Las normas de fisonomia urbana tienen por objetivo regular las obras que se lleven a cabo dentro del perimetro de aplicacién del Programa
Parcial. con la finalidad de que dichas obras contribuyan al enriquecimiento del entorno urbano y a la preservacion del espacio piblico, con
esgﬁéa'al:_é_nfa 15 en la preservacion del patrimonio urbano-arquitecténico. Se manejaran cuatro criterios basicos de aplicacién:

C

05 permitidos

rios condicionados
_ os obligatorios
Criterios prohibidos
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL

Se considerardn las normas que se consideren relevantes para el proyecto.

REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARGUITECTONICO

Articulo 72 Fara garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene, acondicionamiento ambiental, comunicacién, 56@:0:
en emergencias. seguridad estructural, integracién al contexto e imagen urbana de las edificaciones en el Distrito Federal, los proyec
arquitecténicos correspondientes deberdn cumplir con los requerimientos establecidos en este Titulo para cada t+po de edificacidn y
demés disposiciones legales aplicables.

Articulo 73 Los elementos arquitecténicos que constituyen el perfil de una tachada. tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y
ventanas situados a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta, podra sobresalir del almeamianto
hasta diez centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura mayor, podrén sobresalir hasta veinte centimetros.

Los balcones situados a una altura mayor a la mencionada podrén sobresalir del alineamento hasta un metro, pero al igual que todos io:—:-
elementos arquitectonicos, deberdn ajustarse a las restricciones sobre distancia a lineas de transmisidn que sefialen las normas sobre obras
e instalaciones eléctricas aplicables.

Cuando la banqueta tenga una anchura menor de un metro cincuenta centimetros, el Departamento fijard las dimensiones y niveles permitidos
para los balcones.

Las marquesinas podrén sobresalir del alineamiento el ancho de la banqueta disminuido en un metro, pero sin exceder de un metro cincventa
centimetros y no deberdn usarse como balcon cuando su construccion se proyecte sobre la via publica.

Todos los elementos de la marquesina deberdn estar situados a una altura mayor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de la
banqueta,

Articulo 78 Las edificaciones que, conforme a los Programas Parciales, tengan intensidad media o alta, cuyo limte posterior sea orientacién
norte y colinde con nmuebles de intensidad baja o muy baja, deberdn observar una restriccion hacia dicha colindancia del 1 5% de su altura
méxima, sin perjuicio de cumplir con lo establecido en este Reglamento para patios de iluminacién y ventilacién.

rd verificar que la separacion de edificios nuevos con predios o edificios colindantes cumplan con lo establecido en el articulo 21 |
e Reglamento, los Programas Parciales y sus Normas Complementarias.

Articulo &0 Llas edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos que se establecen en las
Normas Técnicas Complementarias.
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CAPITULO Il
REQUERIMIENTOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

Articulo 8 Los locales de las edificaciones, seqin su tipo, deberdn tener como minimo las dimensiones y caracteristicas que se establece
en las Normas Técnicas Complementarias correspondientes '

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 82 las edificaciones deberan estar provistas de servicios de agua potable capaces de cubrir las demandas minimas de acuerdo con
las Normas Técnicas Complementaras. :

Articulo 83 Las edificaciones estardn provistas de servicios samtarios con el nimero mimimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que se
establecen a continvacion: i

l.- Las viviendas con menos de 45 m2 contardn, cuando menos, con un excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo,
fregadero o lavadero:

Il.- Las viviendas con superficie igual o mayor a 45 m2 contaran, cuando menos, con un excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un
fregadero;

lll.- Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta | 20 m2 y hasta quince trabajadores o usuarios contardn, como minimo, con un
excusado y un lavabo o vertedero;

V.- En los demds casos se proveeran los muebles sanitarios de conformidad con lo dispuesto en las Normas Técnicas Complementarias.

Articulo B5 Las edficaciones que requieran licencia de uso del suelo, con una altura de mas de cuatro niveles, deberan observar lo dispuesto
en las Normas Técnicas Complementarias, en lo que se refiere al almacenamiento ya la elimnacién de la basura.

Artfcuiéj:_:BG_S:Déber‘én ubicarse uno o varios locales para almacenar depdsitos o bolsas de basura, ventilados y a prueba de roedores, en los
uientes casos y aplicando los indices minmos de dimensionamiento:

onyuntos habitacionales con mis de cincuenta viviendas, a razén de 40 Its./ habitante, y

usos no habitacionales con més de 500 m2, sin incluir estacionamentos, a razén de 0.0 m2/m2 construido.

Articulo 90 Los locales en las edificaciones contardn con medios de ventilacidn que aseguren la provisién de aire, exterior. asi como la
iluminacién diurna y nocturna en los términos que fijen las Normas Técnicas Complementarias.
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CIRCULACIONES Y ELEMENTOS DE COMUNICACION

Articulo 94 En las edficaciones de riesgo mayor, clasificadas en el articulo | | 7 de este Reglamento. las circulaciones que funcionen como
salidas a la via piblica o conduzean directa o indirectamente a éstas, estard n sefialadas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y
con la leyenda escnta "SALIDA”™ O "SALIDA DE EMERGENCIA", segin el caso.

Articulo 95 La distancia desde cualquier punto en el interior de una edificacién a una puerta, carculacién horizontal, escalera o rampay e
conduzca directamente a la via piblica, dreas exteriores o al vestibulo de acceso de la edficacién, medidas a lo largo de la linea
recorrido, serd de treinta metros como maximo, excepto en edificaciones de habitacidon, oficinas, comercio e industrias, que Podré se
cuarenta metros como maximo.
Estas distancias podran ser incrementadas hasta en un 50% si la edificacion o local cuenta con un sistema de extincién de fue@o "5&@ n lo
establecido en el articulo | 22 de este Reglamento. i

Articulo 98 Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deberan tener una altura de 2. 10 m. cuando menos: y una anchura gque cumpla
cor la medida de 0.60 m. por cada | 00 usuvarios o fraccién, pero sin reducir los valores minimos que se establezcan en las Normas Técnicas
Complementarias, para cada tipo de edificacion.

Articulo 99 las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tineles deberdn cumplir con una altura minima de 2.10 m. y con una
anchura adicional no menor de 0.60 m. por cada 100 uvsvarios o fraccion, ni menor de los valores minimos que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 100 Las edificaciones tendrin siempre escaleras o rampas peatonales que comuniquen todos sus niveles, ain cuando existan
elevadores, escaleras eléctricas o montacargas, con un ancho minimo de O.75 M. y las condiciones de disefio que establezcan las Normas
Técnicas Complementaras para cada tipo de edificacion.

Articulo | 02 Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via piblica o
dreas exteriores comunicadas directamente con ésta. adicional a los accesos de uso normal, que se requerird cuando la edificacion sea de
esgo mayor segin la clasificacion del articulo | 17 de este Reglamento y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

salidas de emergencia serdn en igual nimero y dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales y escaleras a que se refieren
iculos 98 a |00 de este Reglamento y deberdn cumplir con todas las demds disposiciones establecidas en esta seccién para
reulaciones de uso normal;

IIl.- Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacién, sin atravesar locales de servicio como cocinas y
bodegas; y

IV.- Las puertas de las salidas de emergencia deberin contar con mecanismos que permitan abrirlas desde dentro mediante una operacién
simple de empuje.
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Articulo | 05 Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga. escaleras eléctricas y bandas transportadoras de piblico. deberan
cumplir con las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y las disposiciones siguientes:

l.- Elevadores para pasajeros. Las edificaciones que tengan més de cuatro niveles, ademis de la planta baja. o una altura o profundidad
mayor de | 2 m. del nivel de acceso a la edificacién. exceptuando las edificaciones para habitacion unifamiliar, deberédn contar con un elevador
o sistema de elevadores para pasajeros con las siguientes condiciones de disefio:

a) La capacidad de transporte del elevador o sistema de elevadores. serd cuando menos del | 0% de la poblacién del edificio en 5 mint

b) El intervalo maximo de espera serd de 80 segundos;
¢) Se deberé indicar claramente en el interior de la cabina la capacidad maxima de carga dtil, expresada en k!logr'amos 'y en nimero de
personas, calculadas en 70 kilos cada una: :

d) Los cables y elementos mecanicos deberén tener una resistencia igual o mayor al doble de la carga otil de operacién;

Il.- Los elevadores de carga en edificaciones de comercio deberéan calcularse considerando una capacidad minima de carga otil de 250 kq.
por cada metro cuadrado de 4rea neta de la plataforma de carga. Los monta-automdviles en estacionamentos deberdn calcularse con una
capacidad minima de carga otil de 200 kg. por cada metro cuadrado de drea neta de la plataforma de carga.

Articulo 107 Los equipos de bombeo y las maquinarias instaladas en edificaciones para habitacion plurifamiliar, conjuntos habitacionales.
oficinas, de salud, educacién y cultura, recreacién y alojamiento que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles, medida a O.50
m. en el exterior, del local, deberdn estar aisladas en locales acondicionados acisticamente, de manera que reduzcan la intensidad sonora,
por lo menos, a dicho vaior'.

Los establecimentos de alimentos y bebidas y los centros de entretenmiento que produzecan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles
deberan estar aislados acisticamente. El aislamento debers ser capaz de reducir |a intensidad sonora, por lo menos, a dicho valor, medido a
siete metros en cualquier direcaidn, fuera de los linderos del predio de] establecimiento.

Articulo 108 Todo estacionamiento publico deberd estar drenado adecvadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.

Artfcuio 109 Los estacionamientos piblicos tendrdn carriles separados, debidamente sefalados, para la entrada y salida de los vehiculos,
‘anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

iculo | 1O Los estacionamientos tendran dreas de espera techadas para la entrega y recepcidn de vehiculos ubicadas a cada lado de los
carriles a que se refiere el articulo anterior, con una longitud minima de seis metros y una anchura no menor de un metro veinte centimetros.
El piso terminado estaré elevado quince centimetros sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos.

El Departamento establecerd otras condiciones, segin sea el caso, considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos, la ubicacién del
inmueble y sus condiciones particulares de funcionamiento.

HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

65



Articulo | | | Los estacionamientos piblicos tendrin una caseta de control anexa al drea de espera para el piblico, situada a una distancia no
menor de 4.50 m. de alineamiento y con una superficie minima de un metro cuadrado.

Articulo | | 2 En los estacionamientos deberdn existir protecciones adecuadas en rampas, colindancias, fachadas y elementos estructurales.
con dispositivos capaces de resistir los posibles impactos de los avtoméviles.

Las columnas y muros que limiten los carriles de circulacidn de vehiculos deberdn tener una banqueta de |15 cm. de altura y 30
anchura. con los dngulos redondeados.

Articulo | |4 Las airculaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos piblicos estardn separadas entre siy
de las destinadas a los vehiculos, deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcidn y entrega de vehiculos y cumpilr'an lo
dispuesto para escaleras en este Reglamento.
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Desde luego que para disenar un proyecto se debe de respetar todos los reglamentos que infieren sobre él, pero existen articulos de los
reglamentos que tienen mas peso sobre él, ya que estos alectan directamente a las plantas y/o fachadas arquitecténicas, a continuacion se
mencionan los articulos que mds afectan o que se deben considerar en el proyecto al momento de disefiar.

Del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico, se deben considerar los siguientes criterios:

EL CRITERIO NO. 3

Cuando existan dos o mas inmuebles con valor patrimonial con niveles de proteccién |, 2 6 3 en el mismo lado de la acera, el inmueble a
desarrollar podrd tomar como altura maxima, la altura del monumento inmueble que sea méas alto, siempre y cuando la diferencia . '”"éit;:_if‘a
entre éstos no sea mayor de | nivel. (Ver Plano | 2). : i
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EL CRITERIO NO. 4

los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimomal, se deberd tomar como referencia de altura
ia aFtur‘a promedlo ae los colindantes. En el caso en que la altura referida sea menor a 4 niveles, se autorlzaran 4 niveles de altura,

En

Plano 13
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AREAS VERDES

Vegetacion
Todos los proyectos ejecutivos de los programas de mejoramiento urbano o rehabilitacion de inmuebles, asi como los de obra nueva, tanto
publica como privada, deberdn incluir propuestas para la conservacién o incremento de las 4reas verdes, en ningin caso se permitirdn
alteraciones, que tiendan a degradar las dreas verdes, como tampoco se permitird que se corten drboles en el interior de los predios o en
via piblica, salvo previa avtorizacion de la Delegacion Cuavhtémoc. Se propondrd remodelar las dreas verdes de la Plaza de San Jerénimo:de
esta manera se cumplird con lo estipulado por el reglamento. Ver Plano | 4
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Del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal se considerardn los siguientes criterios:
Articulo 73: Elementos que sobresalen de las fachadas

Plano |4
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Articulo 95: La distancia entre las circulaciones verticales con respecto a las zonas de habitacion deberdn ser menores a 40 metros
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Circulacién vertical 1 =1 Circulacion vertical

Articulo 28: Dimensién de Puertas de intercomunicacion
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h= 2|0
Minimo
Articulo 99: Las circulaciones horizontales
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Articulo 105: La existencia de elevadores para pasajeros aun cuando existan escaleras en el proyecto.
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NOTA BIBLIOGRAFICA

.- EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO HISTORICO. (PPDUCH)

2.- EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL. (RCDF)

3.- LAS NORMAS DEL INSTITUTO NACIONAL DE ANTROPOLOGIA E HISTORIA. (INAH)

4.- LAS NORMAS DEL INSTITUTO NACIONAL DE BELLAS ARTES. (INBA)
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EL HOSTAL

Como gjemplos andlogos se han elegido los Hostales Moneda y Catedral, ambos Hostales son muy buenos
ejemplos ya que los edficios se ubican en El Centro Histérico y las capacidades de camas son muy similares
a nuestra propuesta, ademds cuentan con servicios comunes muy completos los cuales nos pueden ayudar a
realizar el programa de necesidades y a disefiar el programa arquitecténico del Hostal que queremos
proyectar, cabe mencionar que por estar ubicados en el Corazon del Centro Histérico sus fachadas son
completamente de tipo colonial caracteristica que podemos aprovechar para disefar las fachadas de nuestro
edificio con una interpretacién actual.

HOSTAL MONEDA Café- Bar

Se encuentra ubicado en el Centro Histérico de la Ciudad de México, en la calle méas antigua del continente, Foto 52
la calle de Moneda antiguamente la calle del Arzobispado, comparte la calle con & museos y el Palacio
Nacional y se encuentra a media cvadra del metro, Zécalo (plaza princpal de la Ciudad), la Catedral
Metropolitana y de las Excavaciones de Templo Mayor (el principal recinto religioso de la antigua civilizacién
azteca).

El personal del hostal les proporciona toda la informacién que se necesita saber sobre los lugares de
interés en la ciudad y sus alrededores, la vida nocturna y las cosas que se debe tomar en cuenta cuando
se viaja en la ciudad mds grande del mundo, ademds de su magnifica localizacién, comodidad y atencion
amigable, el hostal es uno de los proyectos ambientales mis interesantes de México

El Hostal Moneda ofrece todos los servicios para dar la mayor funcionalidad y confort en el concepto de
viaje que el viajero necesita, el edfficio en donde se encuentra el Hostal Moneda fue remodelado
completamcn e en el aflo 2000. Todas sus instalaciones han sido pensadas para operar superando los mas
aitas estindares de calidad. (Ver foto 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 y 60

T os los cuartos cuentan con bafio privado (agua caliente 24 horas). La tarfa incluye ropa de cama y

c{ uno buffet (fruta, yogurt, pan, café, tres variados, cereales, mermelada, etc.). (Ver foto | 6)

Dormitorio con 6 camas por cuarto $ 10.00 USD por cama = $1 10.00 pesos mexicanos

Dormitorio con 4 camas por cuarto $ | |.00 USD por cama = $121.00 pesos mexicanos b ok i 4 v G e
Cuarto privado  $ 27.00 UDS = $300.00 pesos mexicanos Y

Foto 53
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El hostal cuenta con los siguientes servicios:

-38 cuartos con barfio privado (94 camas en total) -lavanderia de autoservicio
-Restaurante Bar en la Terraza con excelente vista de la catedral -Bodega para almacenar equipaje
-Asoleadero con hamacas -Centro de informacién turistica
-Sala de T.V. con cable, audio -Tours a Teotihuacan y Basilica de Guadalupe
-Sala de Internet -Temascal (sauna prehispinico)
-Cocina de autoservicio equipada -Renta de Bicicletas

Habitacion doble
Foto 54

Lavanderia Comunitaria Habitacién para 4 personas Café- Bar

Cafeteria
Foto 55 Foto 56 Foto 57 Foto 58
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El Hostal cuenta con instalaciones de servicio de uvso comin, los cuales ademis de satisfacer las necesidades de servicio de los usuarios
sirven para convivir y conocer a los demas huéspedes del Hostal, estos espacios son la cocina, lavanderia, sala de tv, sala de Internet y
teléfonos.

Teléfonos y sala de internet Sala de television
Foto 59 Foto 60
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HOSTAL CATEDRAL

55 Ia de Intérnet
Foto G |

Cocina Comunitaria

Foto 62

Sala de juegos
Foto 63

El Hostal Catedral tiene por objetivo desarrollar un nuevo concepto de turismo que permita a los
Jovenes de México y del extranjero encontrar un lugar donde alojarse que sea agradable, econémico
cémodo y seguro mientras viajan por nuestro pais,

El hostal esta localizado en el corazén de la Ciudad de México justamente d la impresionante Catedral
Metropolitana y muy cerca de uno de los mds importantes sitios arqueolégicos dentro de la ciudad
“Templo Mayor™ el cual esta rodeado de casas y edificios asi como de iglesias que datan de la época
colomal y Virreynal. ademds de que por su céntrica ubicacion el acceso a otros centros de
como la Zona Rosa, San Angel. Museos y Centros de recreacion. o
La interaccién que se da en el hostal permite que los viajeros convivan y conozean la cultura tr‘adlcrones
de la los demds wviajeros alojados en el hostal. :

El hostal esta abierto las 24 horas del dia los 365 dias del afio ofrece hospedaje a viajeros solos ocn
grupo y a famlias completas, en cuartos compartidos y cuartos privados, no existen restricciones de
edad, sin embargo los residentes de la Ciudad de México, no podrdn hacer uso de las instalaciones,
las reservaciones pueden hacerse por via telefénica, fax, correo postal y electrénico y se puede pagar
por cheques de viajero, tarjeta de crédito o en efectwo.

El hostal cuenta con los siguientes servicios para dar comodidad y buen servicio a sus usuarios:

-209 camas -Sala de Internet

-Cuartos con bafios completos -Restaurante — Bar

-Lockers -Terraza

-Cocina comunitaria -Agencia de viajes

-Lavanderia comunitaria -Méquinas surtidoras de alimentos

-Sala de TV. -Tours a Teotihuacan y Basilica de Guadalupe

-Area de juegos
(Ver foto €1, 62. 63. 64. 65 y 66)

Dormitorio de 4 a 6 camas por cuarto $ 13.00 USD por cama con credencial de YHF 6 I1SIC $
I'1.00 USD

Dormitorio con 4 camas por cuarto $ | 5.00 USD por cama

Cuarto privado  $ 27.00 UDS

Suites $ 36.00 UDS

Bario privado con agua cliente las 24 horas
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Las recamaras del hostal son indwiduales y 4, 6 camas. al ser un numero importantes de huéspedes el hostal los provee de una sala de
descanso para convivir entre ellos.

- i i

Habitacion para 4 personas

Habitacién F:;ar:a G personas
Foto 66

Cafeteria
Foto 64 Foto 65

RELACION DE AREAS Y COSTOS DE HOSTALES

LOCALES HOSTAL MONEDA COSTO HOSTAL CATEDRAL cCOSTO
Habitacion G camas |2 m2 | 00.00 |9 m2 | 10.00
Habitacion 3-4 camas | 7 m2 1 10.00 |8 m2 1 30.00
Habitacidn | -2 camas | 7 m2 270.00 I8 m2 270.00
Suite - 2|l m2 2EC m2
Sala de tv. 18 m2 28 me -
Sala de Internet 38 m2 25 x hora 35 m2 25 x hora
Cocina Comuritana 16 m2 | 7 m2
Lavarnderia Comunitara 18 30x 2.5 kg 21 35x 2.5 kg
Cateteria. : 57 m2 Varable 54 mg Varable
Cocina | 23 m2 i 21 m2
Saia de Juegos | 25 mé 40 x hora 32 me 35 x hora
Bafios de =0 comin del hostal 4.00 m2 " 4.00 m2
Babos individiales 5.00 m2 5.30 m2
Cuarto de Asep & me 7 m2
i cién 20 m2 21 m2
7 m2 ; 2.ma 3
gares turisticos - | 00.00 - 0,00
Rents de Bicicletas : 30 x dia -
Nlimero de Habitaciones 75 - 53
Nimero de camas 202 kee)
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DESCRIPCION DE AREAS DE LOS HOSTALES

LOCAL DESCRIPCION
Habitacion & camas La principal actividad en este tipo de habitaciones es la de descanso. para ello los hostales cuentan
Habitacion 3-4 camas con literas en cada habitacién, el nimero de literas vara de 3 a 2 dependiendo el numero de
Habitacion 2 camas huéspedes destinados en las habitaciones, las habitaciones destinadas para dos cuentan co
Suite | cama camas indiiduales y en el caso de las individuales las camas son matrimoniales. cada habitacid

cuenta con un drea para lockers para €l guardado del equipaje de los huéspedes. la luminacién
ventilacién de las habitaciones es a través de patios de lluminacién y hacia las calles de acceso al
hostal, en ambos edificios los acabados de en las habitaciones es pasta y repellados con pintura y
loseta en piso. e

la actwvidad principal de esta zona es la de aseo personal, en los hostales que elegmos, cada
habitacién tiene un baflo indwidual. el cual contiene un lavabo, un we. y una regadera todos los
Bafios individuales de habitacion bafios estdn ventilados por medio de ductos o tienen extractores de are, los acabados son de

? azulejo en la zona de regaderas principalmente y pintura de esmalte en el resto del bafio y loseta en
piso, las habitaciones para seis personas tienen dos lavabos y en el hostal Catedral estos se
encuentran fuera del bario.

En esta zona las actividades son las de descansar y convivir con los otros huéspedes y ver juntos
Sala de TV. television yfo peliculas, el mobiliario en las salas son sillones y cojines, los acabados en la sala son
loseta en piso de pasta, pintura vinilica y azulejos.

La actividad principal en este lugar es la de comunicacion y esparcimiento los usuvarios la utilizan
. : para comunicarse con sus familiares y amigos, en ambos hostales existen |O computadoras las
Sala de Internet cuales parecen ser suficientes para el nimero de usuarios, el mobiliario consta de computadoras,
' sillas y mesas largas con separaciones para individualizar cada computadora, los matenales de
acabados son loseta en piso repellados con pintura vinilica y/o pasta en muros.,

En la cocina comunitara los usuarios del hostal la utilizan para cocinar sus propios alimentos, ya que
o o - la cafeteria de los hostales no dan gratis la comida vy la cena, solo el desayuno, en la cocina existe
Cocina Comunitaria un mobiliario que consta de estantes para colocar utensilios de cocina, microondas, un
refrigerador, estufa y una mesa al centro con seis sillas, los materiales de acabados son loseta en
piso repellados con pintura wvinilica y/o pasta en muros con lambrines de azulejo en el drea del a

estufa.
Es un espacio dedicado para que los huéspedes laven su ropa, este espacio esta ubicado cerca de
Lavanderia Comunitaria los servicio generales del hostal por instalaciones el mobiliario consta de una lavadora, una

secadora y estantes para colocar la ropa y utensilios de lavado, los materiales de acabados en
esta zona son loseta en piso repellados con pintura y/o el muro aparente.
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LOCAL

DESCRIPCION

Sala de Juegos

Sin duda la actividad principal es la de diversion y relajamento para los usuarios, aqui €l mobiliario
vania en el hostal Catedral existen mesas de juegos de mesa y una mesa de billar, mentras que en el
hostal Moneda solo existen mesas de juegos de mesa, los acabados son repellados con pintur
vinilica y /o pasta en muros y loseta en piso.

Cafeteria

En ella se realiza la actividad de prepara, ingerir alimentos y convivir con los huéspedes, la ca
tiene mends establecidos para el desayuno comida y cena, con una capacidad para 40 comensa
le hostal Moneda se amplia con un bar el cual lo hace mas atractivo para los usuarios, aqu
acabados son méds variados, los acabados son en madera sobre muros, paﬁta y pintura y loseta en
pI1508S,

Administracion y Recepcion

En ambos edificios andlogos estas dos zonas se encuentran juntas, la admnmstraaén conata c
gerencia y un administrador y la recepcion es pequeia en ambos edificios, atendida por un empiea do
bilingile, a la recepcidn la componen un pequedio recibidor y estantes , los acabados en ambas zonas
son repellados con pintura vinilica y /o pasta en muros y loseta en piso,

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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RESIDENCIAS ESTUDIANTILES

Como edificios andlogos de la Residencia Estudiantil se han elegido dos edificios extranjeros, que tienen caracteristicas de ubicacidn. de
necesidades de usuario, de costumbres, de sociedad y de espacio muy similares a nuestro proyecto, se eligieron porque son edificios que
desde un principio fueron proyectados para dar alojamiento a estudiantes. y cada espacio en ellos cumple con las necesidades de sus

ellos se han quedado cortos ante la demanda de los vsuarios.

Estos edificios se eligeron por que no son improvisados para dar alojamento a los estudiantes, como sucede con muchas
estudiantes en la Ciudad de México, las cuales no cumplen con las necesidades que requieren sus usuarios, pero que ante la |
lugar para vivir mientras terminan sus estudios los estudiantes se alojan en estas casas improvisadas en las cuales corren rlesgos de
seguridad, falta de higiene y de servicios que ellos necesitan para realizar sus actividades.

El edifico elegdo se llama RESIDENCIA ESTUDIANTIL BUENO A'RES ubicada en la ciudad de Bu;enos Alr&a

Argentina, por su ubicacion céntrica hace posible que los estudiantes que se alojan en este edificio se trasladen a cualquier punto de la
ciudad de Buenos Aires en muy corto tiempo, utilizando el subterrineo, trenes ligeros y sus mas de treinta lineas de transporte colectivo
de la ciudad,

Esta Residencia Estudiantil Ofrece a sus usuarios habitaciones confortables, una sala de video con videoteca, salas de estar y cuatro cocinas
con heladeras, una lavanderia, conjuntamente con el patio cubierto una sala de Internet una sala de vusos miltiples un solarium una terraza y
una biblioteca todo esto hace que la estadia en la residencia sea el lugar indicado para el estudio. y el descanso que el estudiante
necesita. ( Ver foto 67, 68, 69 y 70).

Habitacién Sencilla Hab:tasén d;ble. Cocina comunitaria SR Sala "e: Televisién
Foto 67 Foto 66 Foto 62 Foto 70
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Las tarifas varian de acuerdo a la habitacién. que se dividen entre uno, dos o tres ocupantes. La residencia ofrece: higiene de
las habitaciones, servicio de lavanderia de la ropa de cama y toallas, agqua caliente las 24 horas, teléfono publico, trato personal
para resolver los problemas cotidianos de viajar. La mensualidad es aproximadamente de $ 1 200.00 la habitaciéon compartida y
$ 2400.00 habttacién individual, esta residencia tiene por objetivo que cada espacio sirva para que los estudiantes

de provincia puedan convivir entre ellos y asi de esta manera no extrafien sus hogares y no trunquen sus estudios
regresando a casa antes de tiempo.

A continuacién se muestran parte de las instalaciones de la residencia (Ver foto 71, 72 y 73)

' ISaI.a. dé' Descanso i Sala de Computo Sala de Lectura Traba_jo
Foto 7 | Foto 72 Feto 73

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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El segundo edifico andlogo es La Casa del Girasol esta ubicada en argentina Bueno Aires. al igual que la anterior
también tiene fécil acceso a las linea del subterrdneo y transporte piblico, al estar en el centro de la ciudad los recorridos a
cualquier punto de la periferia de la ciudad son muy répidos y cortos.

La residencia da hospedaje a estudiantes extranjeros y nacionales, ofrece a sus usuarios, una sala de tv. Con cable, una co
completamente equipada, servicio de mucama. secado de ropa, ropa de cama, teléfono, habitaciones con ventilador, calefa
comodas y lmpias, sala de Internet, sala para estudiar comunitana, jardin con una parrilla, resumendo es una q}ran casa c
varios servicios que ofrecen comodidad y seguridad a todos los estudiantes que se alojen en ella.

Las tarfas van de acverdo al tipo de habitacion que el estudiante quiera individual o acompanado.
La mensualidad es aproximadamente de $ | 1 50.00 |a habttacién compartida y $ 2300.00 habitacién individual.

(Ver foto 74, 75, 76 y 77)

Habitacién Triple il Habitacién Doble Sala de Descanso Comedor Comunitario
Foto 74 Foto 75 Foto 76 Foto 77

'__'__ntnc:#dad de una casa para estudiantes permite que los estudiantes ademds de vivir en ella puedan viajar facilmente a todos
 centros turisticos de una la cludad en donde se localiza, este es uno de las razones por lo que se eligieron estos edificios
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A continuacién se muestran parte de las instalaciones de la residencia (Ver foto 78, 79, 80, &1, 62. 83, 84 y &5)

z : b 4 ] et = b i
Cocina Comunitana Comedor comunitario Comedor Comunitario Terraza
78 79 80 &l

 Terraza . Saia de Computo Lavanderia Comumtana Fachada de la Residencia
&2 83 &4 &5
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RELACION DE AREAS Y COSTOS DE RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS

LOCALES R. E. EL GIRASOL M2 R. E. BUENOS AIRES M2
Habrtacion Individual 2300.00 16,00 2400.00 | 7.00
Habitaciéon compartida 1 150.00 20.00 1200.00 21.00
Sala de lectura o de 15 00 186.50
trabajo i
Sala de Tv. 15.00 LGIOO.
Sala de Internet 21.00 - 24.00
Cocina comunitaria 15.00 13.00
Comedor 16.00 13.00
Area de juegos/estar 30.00 25
Lavanderia | 2.00 13.00
Bafios 2.65 2:6

DESCRIPCION DE AREAS DE LAS RESIDENCIA ESTUDIANTILES
LOCAL DESCRIPCION

En ella se realizan las actividades de descanso y elaboracidn de trabajos escolares, esta habitacidn
esta compuesta por una cama individual, un escritorio, con una silla, repisas para libros y una drea de
Habitacion Individual guardado, cada habitacién tiene su propio bafio, los acabados son en muros repellados con pintura
: ; L final y/o pasta, en pisos loseta vinilica, cerdmica. cemento pulido.

Ly Este tipo de habitacidn puede albergar hasta tres persconas. el uvso de literas es un recurso para
Compartida aprovechar el espacio, cada huésped tiene su escritorio, esta habitacion tienen las mismas
: caracteristicas de la anterior con la diferencia de que es un poco mas grande.

e Este tipo de barios tiene los muebles bisicos ya conocidos un lavabo, un we. y la zona de regadera, el
 Habitaciones azulejo solo es colocado en el piso y muros de la zona de regadera, el resto de muros sobrante lleva
pintura de esmalte y el resto del piso consiste en pisos pulido.

En esta drea se realizan los trabajos escolares que no se pueden realizar dentro de las habitaciones
Dala de Lectura o de trabajo por falta despacio, el mobihario consta pupitres y mesas para poder realizar sus labores escolares,
los acabados son en muros repellados con pintura final y/o pasta, en pisos loseta wvinilica, cerdmica.
cemento pulido.
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LOCAL

DESCRIPCION

Sala de TV,

En esta zona las actividades son las de descansar y convivir con los otros huéspedes y ver juntos
television y/o peliculas, el mobilliaric en las salas son sillones, estantes y cojnes, los acabados en la
sala son loseta en piso de pasta vy repellados con pintura vinilica en muros y plafones.

Sala de Internet

La actividad principal en este lugar es la de comunicacién, educacién y esparcimento, los usuario
utilizan para comunicarse con sus familiares y amigos. y bajar informacién académica de la red
Internet en ambas residencias existen & computadoras las cuales no son suficientes par_a.-s_f_.:i'_]ﬁth
de usuarios, el mobiario consta de computadoras, sillas y mesas largas con separaciones para
individualizar cada computadora, los materiales de acabados son loseta en piso repellados con pintura
vinflica y/o pasta en muros acabado aparentes.

Cocina Comunitaria

En la cocina comunitaria los usuarios de las Residencias estudiantiles la utilizan para cocinar sus
propios almentos, existe un mobilario que consta de estantes para colocar utensilios de cocina,
microondas, un refrigerador, estufa y una mesa al centro con seis sillas, los materiales de acabados

son loseta en piso repellados con pintura vinilica y/o pasta en muros con lambrines de azulgjo en el
drea del a estufa.

Area del Comedor

Esta drea ademds de servir para el consumo de alimentos, también es para convivir con los otros
usuarios de la residencia y asi de esta manera no perder el ambiente familar acostumbrado, el
mobiliario de esta zona son varias mesas para cuatro personas las cuales puedan unir para formar una
més grande o una mesa con capacidad para ocho personas, los materiales de acabados son loseta en
piso repellados con pintura vinilica y/o pasta en muros.

Sala de Juegos

Sin duda la actividad principal de esta zona es la de diversidn y relajamento para los usuarios, aqui el
mobiliario consta de mesas para juegos de mesa y en ocasiones la inclusién de un mesa de futbolito,
los acabados son repellados con pintura vinilica y /o pasta en muros y loseta en piso.

Lavanderia Comunitaria

Es un espacio dedicado para que los huéspedes laven su ropa, este espacio esta ubicado cerca de
los servicio generales de la residencia por instalaciones el mobiliario consta de una lavadora, una
secadora y estantes para colocar la ropa y utensilios de lavado, los materales de acabados en esta
zona son loseta en piso repellados con pintura y/o el muro aparente.
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ESTACIONAMIENTOS

Se han elegido estos dos edficios porque sus estacionamientos son subterrdneos, ambos con una capacidad mayor a la de nuestro
proyecto, pero su solucién arquitectdnica y estructural nos ayudara a prevenir y a solucionar los problemas de disefio a los cuales nos
enfrentaremos en nuestro proyecto.

ESTACIONAMIENTO TORRE DEL BOSQUE

ento sobre el nivel
de banqueta y veintidds pisos para oficina, el estacionamiento cuenta con vigas y columnas de acero. equipo contre incendio. (Ver Foto
8¢, 87 y 88)) G

Foto 87 Foto 88
Planta de Acceso la édnﬁczoyal estacionamiento la zona de rampas se localiza a un costado
' permitiendo de esta manera una libre circulacion

vehicular,

La manera de estacionar los vehiculos es en hilera
de tres, para nuestro proyecto puede ser una buena
solucion implicando que el  estacionamento

Foto &6 3 funcionara como valet parking.
' La dimension de las circulaciones es de seis
AI estacionamiento se entra a través de rampas, las cuales son de 2.50 cms. de metros la cual es una buena dimensién para
ancho, a las rampas de acceso y salida las divide una banqueta de 60 cms. de poder circular y mover los autos, cada cajén
ancho, cada rampa tiene una pendiente del |5 %. tiene una dimensién de 4.80 x 2.40 metros.

los radios de giro son de 7 metros.
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ESTACIONAMIENTO REFORMA PLUS CORPORATIVO

El estacionamiento consta de seis niveles y tiene capacidad para 873 automoviles, cada piso de estacionamiento tiene instalaciones de
circuito cerrado de television, control de acceso y salida del estacionamento por medios de tarjetas digitales barrera y controlador de

vehiculos, control de emergencia de elevadores, sistema de aire acondicionado el acceso al estacionamiento es por la planta baja

edificio. (Ver Foto 89. 20y 9 1)

Corporativo Reforma Plus

Foto 89
'un estacionamiento que consta
=5, tiene muros de contenciéon de
concreto Las circulaciones verticales se
localizan a un costado del estacionamiento.
EI estaaonam!ento cuenta con extractores de
r t_oeslo el perimetro, también cuenta con
) contra incendio y varios botes de arena
repartidos en cada nivel, la iluminacion es a
base de ldmparas de fluorescentes, ubicadas a
2.30 de altura, la altura de cada nwel de
estacionamento es de 2.00 metros, la
estructura es de a base de vigas y columnas
de acero.

£l edificio tier

~ Planta de Acceso
Foto 90

Al estacionamiento se entra a través
de rampas, las cuales son de 2.50
cms. de ancho. a las rampas de
acceso y salida las dwide una
banqueta de 60 cms. de ancho, cada
rampa tiene una pendiente del |5 %,
el acceso al estacionamiento se
encuentra a un costado del edificio.

Planta de Estacionamiento
Foto 21

La dimensién de las circulaciones es de seis metros
la cual es una buena dimensién para poder circular y
mover los auvtos, cada caién tiene una dimensién
de 4.60 x 2.40 metros. los radios de giro son
de 7 metros. las columnas tienen una proteccién
alrededor de 30 cms.
La zona de rampas se localiza a los costados del
estacionamiento permitiendo de esta manera una
libre airculacion vehicular alrededor.
La manera de estacionar los vehiculos es en hilera de
tres. para nuestro provecto puede ser una buena solucion
implicando que el estacionamiento funcionaria como
valet parking,
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Una conclusién importante que salta a la vista después de analizar los edificios andlogos es el hecho de que el Hostal y la Residencia
Universitaria tienen ideologias de convivencia muy similares ademds de tener espacios y/o dreas en comin, lo cual facilitard la realizacién de
nuestro proyecto, ya que ambos usuarios pueden compartir estos espacios sin problema alguno, desde luego que estas dreas a compartir
deberan tener dimensiones apropiadas para alojar a ambos usuarios.

Los espacios comunes que ambos edificios comparten son los siguientes:
Sala de T.V., Sala de Juegos, Sala de Internet, Sala de Descanso. Cocina Comunitaria. Lavanderia Comunitana y la Cafeteria.

En el hostal el compartir una habitacion con mis de una persona es la caracteristica principal de este edificio por lo cual hay que dimensionar
la habitacion para la existencia de las camas necesarias y €l bafio debe tener la capacidad de dar servicio a los usuarios sin causar un caos al
huésped.

El Hostal estara compuesto por cuatro tipos de habitaciones, habitacién para seis, cuatro. dos personas y suites, mientras que la Residencia
de Universitana contara con una habitacién tipo con capacidad para un huésped, todas las habitaciones por seguridad del usuario tendran
baflo privado y las habitaciones estardn iluminados y ventilados al este. sur u oeste segin sea la distribucion del conjunto, la posible
existencia de bafios comunes fuera de las habitaciones no se concibe, por la falta de seguridad hacia los huéspedes. va que en este tipo de
bafios los usuarios corren el riesgo de sufrir un ataque fisico de senas consecuencias (violaciones) ademds de que también pueden adquinr
una enfermedad bacteriolégica en los bafios o en el trayecto de i1da o retorné de ellos. ademés de ser muy incomodo para las mujeres. (Ver

el T

P BT e ‘
LMIACICHN | .
! s, 7 LMNSQIEN Y Aeeare | : i
\uu’éslhtiﬂ%g ¥ VENTILAGEN L@c_mrcﬂq fHg ﬂc% I
HACIA BL, ESTE e HOA B, BSTE o) AZEO
CESTEOSR : /5// OEOAR s
AREA DE CRES EAND FAGILO —_///{SN.{{E g o .___ e
A : PREATE L YA et - B0 prewo
@mx‘;j%} GLHFDA i
] /./ ,-‘/ ............
P : _//// WEATECAWS
4 oo — 4 B
Croquis 4 croquis &

Crogquis 5
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Los bafios de las habitaciones con mayor capacidad tendrdn dos lavabos, dos regaderas y un we, cada regadera y el we deberdn tener
privacidad con el fin de que el bafio tenga un uso simultdneo por los usuarios. Las demds habitaciones con menor capacidad deberan tener
solo un baflo, una regadera y un we. Y las habitaciones que alojen a mds de dos huéspedes deberan tener privacidad en la regadera y we.,
para que también tengan un uso simultineo por los usuarios. (Ver croquis 7, &y 9)

REGADERAS ¥ WC,

(%A%\Eg&%?é WS, i :o“ PUERTAS [ | »
fueTo DUCTO
B s BANO PARA | Y 2 PERSONAS
BANO PARA 6 PERSONAS BANO PARA 4 PERSONAS
Croquis 7 Croquis & Croquis 2

El proyecto debera contar con tres salas de televisién con capacidad para diez o mds personas, 6 salas de estar o descanso, tres para la
Residencia Universitaria y tres para el Hostal una sala de juegos que estard integrada con un drea para juegos de mesa, dos mesas de
futbolito y una mesa de billar, la sala de juegos se ubicard alejada de las habitaciones por el ruido que en ella se va a generar. (Ver croquis
KO e 12)

ILUMINACION Y VENTILACION AL SUR, ESTE U CESTE

e TN

ILLIMINACION ¥ £z ;
VENTILACION AL i SALA DE JUEGCE =
SUR, ESTE U OESTE ftbdte e R
| Juegos de mesa
..... ___ : A SR FR L S e il W e ~ | *hﬂar | 2T
Croguis || e, R 11411
Croquis 10 4 Croquis |2
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Otros de los servicios comunitarios que comparten el Hostal y la Residencia Universitaria y con los que deberd contar el proyecto son, una
Sala de Internet con una capacidad para |5 computadoras, dos Cocinas Comunitarias para poder atender a todos los usuarios y una
Lavanderia comunitaria con tres centros de lavados y secado de ropa. (Ver Croguis | 3, 14 y |15)

ILUMINACION Y VENTILACION

ILUMINACION Y AL NORTE, ESTE SUR U OESTE
VENTILACION AL NORTE

B B e | ofn oS oSe  eSs o o S
u == R == s Rl e = R = R e
B g - N
{5553} SALA DE INTERNET = =
. | * cof Mo
; CE L R T i E Jin
Selgg o oo |
e e e e | | LAVANDERIA
R e IS e SIS | COMNITARIA
Croquis 14
! Crogus |15

La Residencia Unwersitara tiene un espacio en particular, el cuarto de Estudio o Trabajo este deberd tener de |0 mesas de trabajo o
escritorios para los estudiantes, debera existir un cuarto de trabajd por nivel ya que también podra ser utilizado por los vsuarios del Hostal.
También deberd existir un nicleo de sanitarios para los empleados y un cuarto de aseo en cada nivel del edificio. (Ver croquis |6 y|7)

e g S TU D LT 3 ILUMINACION Y

| cmomesnoo LLUM[NAC[ON 17 . =+ VENTILACION

i VENTILACION WC. HOMBRES ~ WC. MUJERES AL NORTE,
o el ; SUR, ESTE U

Croquis |16 Croquis |17
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Un elemento importante en el Hostal es la cafeteria. la cual da servicio a los huéspedes ofreciendo desayunos gratis y dando servicio de
comida y merienda a un bajo precio. En este proyecto la cafeteria no solo dard servicio a los huéspedes del Hostal y de la Residencia
Universitaria, también dard servicio al piblico en general, asi de esta manera la cafeteria daréd un ingreso econémico importante al edificio
(Ver croquis | &)

35
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La zona de comercios funcionara como un corredor o pasaje comercial el cual comunicara a la Av. Isabel la Catdlica y a la calle de San
Jerénimo, la dimensién del pasillo para los wisitantes tendrd como minmo 2.50 metros de ancho y tendrd la longitud que el proyecto

necesite.

La zona de comercios serd con locales grandes con una bodega y locales pequefios, esta drea funcionara como un corredor o pasa
comercial el cual comunicara a la Av. |sabel La Catdlica y a la calle de San Jerénimo, y
En la zona de comercios deberd existir un niicleo de sanitarios para los comerciantes, una bodega y un cuarto de basura. (Ver croquis {8

LOCALES COMERCIALES A LOS COSTADOS

N — RS e e L s N L A ersay
SALIDA SALIDA

LOCALES COMERCIALES ALOS COSTADOS

Croquis |2

Las circulaciones horizontales no deberan estar mis alld de 40 metros de distancia de las habitaciones.
Aungue el Hostal y la Residencia Universitaria comparten espacios. cada habitacion debera tener su privacidad y acceso Gnico.
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El estacionamiento deberd funcionar con un servicio de valet parking y los cajones de estacionamiento. deberdn estar en cordon de esta
manera el estacionamiento tendrd mis capacidad para albergar auvtos.

Se utilizara dos elevadores para autos ya que estos ocupan menos espacios y tienen la capacidad de desplazar un nimero de 200 autos al
dia

Los niveles de estacionamiento deberdn estar comunicados a través de escaleras y tener extintores y botes de arena a cada 5.0Q
metros. Las circulaciones deben ser amplias y sin complicaciones para poder mover los autos. :
Las maquinarias localizadas en el estacionamiento deberdn tener espacios amplios para poder maniobrar,
(Ver crogquis 20y 21)

Elevadores para autos Cajones de estacionamiento
Croquis 20 Acomodados en cordén
Croquis 2 |
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El programa arquitecténico del edificio es algo complejo ya que alberga varios tipos de usos de suelo. espacios arquitecténicos y usuari
en el cual cada drea tendrad que estar bien definda en el edifico al 1gual que la funcién de sus usuarios, sin oludar la interaccién de cada
de ellos, asi que para poder entenderlos es necesario sintetizar y clasificar los elementos de acuerdo con su naturaleza para reducirios
minimo.

Para definir el programa arquitecténico se dividird el proyecto en tres grandes dreas o espacios generales los cuales son:
ALOJAMIENTO (Hostal y Residencia Estudiantil)
COMERCIO

ESTACIONAMIENTO PUBLICO

Estas tres dreas contienen espacios complementarios las cuales son necesarias para su mejor funcionamiento.

ALOJAMIENTO ESTACIONAMIENTO
Hostal y Residencia Estudiantil) PUBLICO
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ALOJAMIENTO (HOSTAL Y RESIDENCIA ESTUDIANTIL)

Al analizar los edificios andlogos nos dimos cuenta que los espacios comunitarios son los msmos o muy parecidos, asi que all realizar el
programa arquitecténico adaptaremos estos espacios para el uso de ambos usuarios, estudiantes y huéspedes.

LOCAL DESCRIPCION
Acceso y Vestibulo Principal Area destinada para recibir a los usuarios del edificio
Acceso al Hostal v Residencia Estudiantil Area destinada para el acceso exclusivo de los usuarios del Hostal y la Residencia
Estudiantil.
Area destinada para la atencién, dar informes tramitacién de reservas y ocupacién de
Recepcidn habitaciones del hostal y de la residencia estudiantil
Administracion General Area donde se controlara la contabilidad y la administracién del Hostal La Residencia
Estudiantil, el Estacionamiento, Comercios y Cafeteria.
Cocina Comunitaria Espacio donde huéspedes y estudiantes se preparardn y consumirdn sus propios alimentos,
(2 Cocinas) ademds de ser un espacio para convivir,
Lavanderia Comunitaria Espacio donde huéspedes y estudiantes lavaran su propia ropa, también es un espacio para
convivir y debera estar cerca de los senvicios generales del edificio.
Sala de Internet Espacio donde los huéspedes y estudiantes usaran para comunicarse y realizar trabajos
escolares y personales.
Sala de TV. Espacio destinado para el descanso y sana diversién de los estudiantes y huéspedes del
(Una en cada piso de habitaciones) edificio.
__ Sala de Juegos Espacio destinado para e libre esparcimiento de los huéspedes y estudiantes.
 Sala de Estudio o Trabajo Es un espacio destinado para elaborar trabajos escolares o personales de los estudiantes,
(Una en cada piso de habitaciones) trabajos que necesiten un espacio grande para su realizacion.
Sala de Estar 6 Descanso Espacio destinado para el descanso y convivencia del los usuarios del edificio.
‘en cada nivel de habitaciones)
Roperias Espacio destinado para guardar la ropa de cama de las habitaciones del hostal y de la
por nivel en cada piso de habitaciones) | residencia estudiantil.
Espacio destinado para el consumo de alimentos por los usuarios del edificio (estudiantes,
Cafeteria huéspedes, comerciantes y empleados) pero ademis también serd de uso para el piblico
de los alrededores del proyecto.
Habitacién para seis camas Espacio destinado al descanso y al aseo personal con tres literas
con bafio incluido
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LOCAL

DESCRIPCION

Habitacion para cuatro camas
con bafo incluido

Espacio destinado al descanso y al aseo personal con dos literas

Habitacién sencilla & suite

Espacio destinado al descanso con una sola cama con un bafio formado por una tina un we
y un lavabo

Habitacion doble
con bafo incluido

Espacio destinado al descanso y al aseo personal

Habitacion Estudiantil
con bafo includo

Espacio destinado al descanso, al aseo personal y al estudio.

Terraza

Area destinada al descanso y al sano esparcimiento de los usuarios del edificio

Cocina de la Cateteria

Espacio destinado para la preparacién personal de alimentos

Baflos Vestidores de Empleados

Espacio destinado al aseo personal de de los empleados.

Roperia Central

Espacio destinado a gquardar la ropa de cama del hostal y la residencia estudiantil.

Circulaciones

Es un drea de transicién para pasar de un espacio 3 otro

Bodegas y Almacén

Espacio dedicado al guardado y almacenamiento de alimentos y utensilios de la cocina y
SErvicios.

Cuarto de Basura

Espacio destinado para el almacenamiento temporal de basura orgdnica e inorgdnica.

Cuarto de Basura General

Espacio destinado para el almacenamiento temporal de basura orgdnica e inorgdnica.

Cuarto de Miguinas

Espacio destinado para el equipo y maquinaria necesaria para el funcionamiento del conjunto.

Subestacién Eléctrica

Espacio destinado a alojar muebles que generardn energia necesaria para el conjunto.

Bodegas y Talleres de apoyo

Espacio destinado para guardar y reparar elementos rotos o descompuestos.

Area de Carga y Descarga

Espacio destinado para proporcionar espacio para cargar y descargar alimentos y equipo
mecanico.

Algunos espacios no se nombraron no por falta de importancia de €llos en el proyecto pero el enumerar cada uno de ellos seria un poco
largo. ademds de no ser espacios que le den cardcter de hostal al edificio. por lo mismo se enumeraron las principales dreas del proyecto.
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ZONA DEL COMERCIO

LOCAL | DESCRIPCION |
Acceso Espacio destinado para recibir a los usuarios.
Espacios destinados para el comercio los cuales serdn de diferente dimension de acuerd
Locales al producto que vendan.
Sanitarios Es un espacio de uso exclusivo para los vendedores del drea de comercio. -
Local donde se llevan a cabo los procesos administrativos del drea comercial, este
Administracion espacio se Incluird en el nicleo administrativo del edificio. Sad

Servicios (Cto. de Basura y Bodega Gral.) Espacios destinados como apoyo para los vendedores.

Es el espacio destinado para el transito de los usvarios, a su vez esta crculacion serd
Circulaciones como un pasaje comercial con nichos, murales, fuentes tratando de hacer agradable y
menos tedioso el recorrido.

Algunos espacios no se nombraron no por falta de importancia de ellos en el proyecto pero el enumerar cada uno de ellos seria un poco
largo, ademds de no ser espacios que le den cardcter de hostal al edificio, por lo mismo se enumeraron las principales dreas del proyecto.

ESTACIONAMIENTO PUBLICO

LOCAL | DESCRIPCION

Espacio destinado para recibir a los usuarios y sus vehiculos, deberd permitir estacionar

Acceso hasta dos autos en espera.
il Local cuya funcién es la de controlar el acceso y salida de vehiculos y cobrar el servicio de
Caseta de Control con Sanitario estacionamiento.
Es el espacio donde se resguardaran los vehiculos de los usuarios de forma temporal, los
Cajones de Estacionamiento cajones de serdn 25 % chicos y 75 % grandes.
: En dos Sétanos Comercio | 100.00 m2 / 40.00 m2 = 28 cajones

Alojamiento 4597.00 m2 | 50.00 m2 = 92 cajones
Total de cajones de estacionamientos
| 20 cajones de estacionamiento

Circulaciones Es el espacio destinado para el transito de los vehiculos y personal en el conjunto.
Local donde se llevan a cabo los procesos admmstrativos del drea de estacionamento,
Administracion este espacio se incluird en el nicleo administrativo del edificio.
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A continuacién se muestran el proceso que se hizo para llegar al proyecto final

‘53‘. R

Esquema | Planta Alta

av. Isabel La Catdlica

PLaza Sn Jéronimo Plaza 5n Jéronmo

%%%%%%% &%%%&%ﬁ

Esquema 2 Planta Baja Esquema 2 Planta Alta
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PROCESO DE DISENO
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El proyecto esta ubicado al sur del perimetro "A” en el Centro Histérico de la Ciudad de México entre las calles de San Jerénimo e |sabel La
Catdlica

El proyecto arquitecténico esta integrado por seis niveles, dos de ellos utilizados como estacionamientos. para aprovechar el ca)é
cimentacion, con lo que respecta a los otro cuatro niveles un nivel es utilizado para la planta baja del proyecto y los otros tres niveles
destinados para las habitaciones del Hostal, la Residencia Universitaria y sus servicios comunes de ambas zonas, cabe mencionar
fachada sobre la calle de San Jerénimo tendrad una altura no mayor a los |10 metros esto quiere decir que sobre esa c:alle solo exlshr‘é Ia
planta baja y dos niveles més, y sobre la Av. Isabel La Catdlica existird la planta baja y tres niveles mis.

El proyecto tiene dos accesos ya que esta ubicado entre dos vialidades, la Av. |sabel La Catélica en la cual se localiza el acceso al
estacionamiento ya que esta es la Onica vialidad vehicular y también el acceso a la planta baja en la cual la zona de comercio esta ubicada y
sobre la calle de San Jerénimo se localiza el acceso principal. esta se eligid, ya que esta validad es solamente peatonal, es mas ampha y no
tiene conflictos de circulacion vehicular y peatonal. L

En la planta baja estan ubicados los accesos al estacionamientos, a la zona comercial y al Hostal y a la Residencia Universitaria, estos Ultimos
tienen un acceso a través del vestibulo principal, la zona comercial esta integrada por 22 locales comerciales 12 locales grandes y 10
locales chicos y se puede entrar y salir de ella por la Av. Isabel La Catdlica y salir o entrar por la calle de San Jerdnmo formando un pasaje
comercial amplio e iluminade y ventilado a través de patios que inician desde hasta la azotea planta baja. esta zona tiene servicios de apoyo
tales como sanitarios, cuarto de basura y una bodega general, los cuales serdn utilizados solo por |los comerciantes y estdn cercanos a los
comercios, el estacionamiento y la zona de comercio mantienen comunicacidn. a través de ellos por medio de un vestibulo en el cual los
usuarios puedan pasar de un espacio a otro sin la necesidad de salir del edificio para entrar al otro espacio.

La cafeteria es un espacio que tienen en comin la Residencia Universitana y el Hostal por lo que deberia estar localizada dentro del complejo
de las habitaciones, pero en este caso en particular la cafeter(a ademds de dar servicio a los vsuarios del Hostal y la Residencia Universitaria
también dard servicio al publico por lo que estard ubicada sobre la calle de San Jerénimo ya que es esta zona la que proporciona un acceso
mds facil, cémodo y directo al publico y ademas esta calle tiene una agradable vista hacia la plaza de San Jerénimo para que los usuvarios
yedan realizar la actividad de comer de forma més tranquila, ademds de abrir ventanas hacia el exterior, también sera necesario abnr
entanas al interior del proyecto para no asilar la cafeteria de las habitaciones y de los servicios comunes del edificio. también con esta
puesta se apoya el plan de desarrollo urbano de la plaza del corredor de San Jerénimo el cual también propone una cafeteria sobre el la
za de San Jerdénimo.

La cocina de |a cafeteria estd en contacto con los servicios propios de ella y de los empleados ademds de mantener contacto directo con
los servicios generales del hostal, el acceso para surtirla de alimentos y diversos utensilios propios de la cocina seran a través del primer
nivel de estacionamiento. mentras que los empleados podrin entra a través de el vestibulo principal y un acceso interior en la planta baja del
conjunto.
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El acceso al Hostal y a la Residencia Universitaria es a través de un acceso localizado en el vestibulo principal del proyecto. ya en la planta
baja del interior de la Residencia Universitaria y del Hostal se localiza la recepcion, el cual es un espacio muy importante en el proyecto ya
que por ella es necesario pasar par poder recibir informacién acerca del proyecto las llaves de las habitaciones, entre otros mas servicios
por lo mismo su ubicacién esta en un lugar facll de identificar ademds de contar con suficiente espacio para poder atender a los usuarios
del edificio, en la planta baja también se localiza la zona administrativa conformada por una gerencia, una administracion. un contador una zona
obtengan gananoas por lo mismo su ubicacién deberd estar cercana a la recepcion y a la vista del piblico para que se pueda acceder de
forma facil a ella. Es un hecho que la entrada fuerte de dinero al proyecto seréd a través del Hostal por lo misme su ubicacién es por"-l'é'cjai' =
de San Jerénimo, la cual a su vez es la parte mds amplia del terreno y no olvidemos que esta localizacién nos da la opcién de abrlr‘
hacia la plaza de San Jerénimo y darle la mejor vista a los usuarios. -

La zona del hostal esta integrado por 49 habitaciones con bafio privado, de las cuales | & habitaciones tienen capacidad para & camas, 15
tienen capacidad para 4 camas. | 2 cuartos tienen la capacidad para 2 camas y 4 cuartos funcionaran como suites para el hostal, obteniendo
un total de |30 camas, las habitaciones con seis camas son las mds grandes en dmensién, por lo consiguiente el darle un espacio _agtrg'
para que los usuarios puedan sentir mas amplitud es necesario, por lo que el agregar un balcdn con vista a la plaza de San Jerénimo es un
recurso que se utiliza para darle mas comodidad a los usuarios, mientras que las demas habitaciones estan iluminadas y ventiladas a través de
un patio central, todas las habitaciones estan conformadas por un drea de camas. un drea de guardado un 4drea de arreglo personal y un bafio
el cual serd de uso comin pero cada espacio de aseo en él serd privado, las habitaciones tendrén una orientacién este. oeste, sur y con
circulaciones y banos al norte.

Mientras tanto la Residencia Universitana la componen 42 habitaciones individuales con bafio privado, esta habitacién esta compuesta por
una drea de descanso, un drea de estudio y una drea de guardado, una zona de aseo personal y deberdn estar luminadas y ventiladas a
través de patios de ventilacion, en los cuales habrd murales que funcionan como remates visuales para las habitaciones, a su vez estin
localizadas .sol:_;v_r_e__el acceso de la calle de Isabel La Catdlica.

Hostal y La Residencia Universitaria tienen y comparten varios servicios de apoyo, estos servicios son, la sala de computacién, la cocina
unitsr;a, la sala de tv, |a salas de descanso, el cuarto de juegos y la lavanderia comunitana, de estos servicios la cocina y la lavanderia
ria estdn cerca de los servicios de la cafeteria y de los servicio generales del Hostal ya que requieren de instalaciones hidriulicas,
tarias y de gas y al estar cercanas a la cocina de la cafeteria recorrido de las instalaciones es menor y méas sencillo.

2 sala de computacién esta cercana a la recepcaidn y la zona administrativa por instalaciones y por que requiere de vigillancia para mantener
las instalaciones en buen estado, mientras que la sala de tv, y la sala de estar estan distribuidas en |a zona del Hostal y de la Residencia
Universitaria para comodidad y convivencia de los usuarios, la sala de juegos esta separada de las habitaciones ya que el ruido puede ser
molesto para los usuarios que descansan en sus habitaciones.

El proyecto tiene la opcion de dos terrazas una sobre la calle de San Jerénimo y la otra sobre la sala de juegos por lo cual la terraza tendrs
una vista hacia le patio posterior del proyecto.
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El proyecto tiene dos niveles de estacionamiento subterrdneos, cada uno con una capacidad para albergar 60 cajones de estacionamiento,
el acceso a él es scbre la calle de Isabel La Catélica y el acceso y salida del estacionamiento es a través de dos elevadores hidraulicos que
comunican a los dos niveles de estacionamiento con la planta baja del proyecto, en el primer nivel se localiza, el cuarto de bombas de la
cisterna, el cuarto de maquinas y la subestacion eléctrica estas dos Oltimas dreas se encuentran localizadas junto a los elevadores de
automoviles, esto es para que al dar mantenimiento a la maquinaria sea mas facil transportarla, ademas de contar con un espacio amplio para
el desalojo de los equipos, mientras que el cuarto de bombas se localiza arriba de la cisterna, junto a él se localizan las bodegas y talleres
de mantenmiento pertenecientes a la zona de servicios generales del hostal, estos servicios estdn comunicados a través de un montacargas
que ademds de comurnicar los servicios de la cocina y los senvicios generales, ayuda a transportar y realizar los trabajos de mantenimiento
del Hostal y la Residencia Universitaria.

Con referencia a la imagen urbana el proyecto se integra al entorno manteniendo la utilizacion de elementos arquitecténmcos caracteristicos
de la zona, por ejemplo. se proponen fachadas con vanos rectangulares de proporcion | :2 en marcados, con una dispos;:qén 3 5
vanos y macizos, €l uso de rodapié y cornisas . el uso de materiales y una actuvalizacién de los balcones, ademis de res
condicionantes de los edificios colindantes al mantener |a continuidad del perfil urbano sobre la de calle de San Jerénimo, mientras que en la
Av. Isabel La Catdlica. la altura de la fachada tendrd la opcidn de tener la altura promedio entre los edificios colindantes o respetar la altura
del edificio menos alto.

El proyecto también integra la remodelacién de la plaza de San Jerénmo. modificando la distribucion de las 4reas verdes, pavimentos y
mobiliario, para que a su vez pueda ser utilizada como un espacio de transicién y para que tenga la funcion de remate visual del pasaje
comercial, de las habitaciones y la cateteria del proyecto.
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FACHADAS PATIO CENTRAL

HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

119



HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

1 20



. FACHADAS PATIO R. U. 3

HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

12|



' FACHADAS PATIO R. U. 2

HOSTAL TURISTICO CON RESIDENCIA UNIVERSITARIA Y SERVICIOS DE COMERCIO Y ESTACIONAMIENTO

|22



FACHADA SOBRE SAN JERONIMO
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PLANOS DE INSTALACION SANITARIA
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Para poder hacer un estudio de factibilidad financiera en nuestro proyecto lo primero que haremos es hacer una proyeccién de ganancias a
un primer afo de funcionamiento del proyecto, después se continuard con la proyeccion a seis aflos méds considerando un crecimiento por
afio, el total de esta proyeccién se comparard con el precio por metro cuadrado aproximado, obtenido a base de sondeos y estudios del
catalogo de precios del BIMSA, desde luego que este precio por metro cuadrado se rectificara al final con un estudio mas exacto en base.
catalogo de precios BIMSA del rubro de hoteles. este estudio nos ayudara a comprobar nuestra teoria de factibllidad financiera
oo L 11101 | R M - S| | S

PROYECCION FIANANCIERA DEL HOSTAL -

El hostal serd la principal fuente de ingreso del proyecto por lo que las instalaciones deberan responder satisfactoriamente a los usuarios
del Hostal,

HOSTAL
Habitacion con 6 camas Habitaciéon con 4 camas Habitacién con 2 camas Habitacién individual
(6 camas) x (1 1 0.00 pesos) (4 camas) x (130.00 pesos) (2 camas) x (270.00 pesos) (] camas) x (360.00 pesos)
(610 pesos) x (22 hab.) (520 pesos) x (15 hab.) (540 pesos) x (6 hab.) (360 pesos) x (6 hab.)
1 4520.00 pesos x dia 7800.00 pesos x dia 3240.00 pesos x dia 2160.00 pesos x dia

Total por dia s1 hubiese cupo lleno:

$27.,720.00 al dia

($27.720.00 dia) x (30 dias)

$831,600.00 al mes

($831.600.00 mes) x (| 2 meses)

$2, 979,200.00 anuvales

Se proyecta un lleno aproximado de un 55% del hostal durante el primer afio, este porcentaje se obtuvo al hacer estudios en los hostales
stedral, Moneda. y Las Dos Fridas de la Ciudad de México.

$ 5, 468,560.00 pesos Percepcién Anval

YECCION FINANCIERA DE LA RESIDENCIA UNIVERSITARIA

rencia del Hostal donde el ingreso puede variar para aumentar o disminuir al mes. La Residencia Unversitaria, le daré al proyecto un
ngreso fijo al mes, pero en realidad el ingreso extra de la Residencia Universitaria consistird en el pago de los servicios que ofrece el hostal
a los estudhantes los cuales mis adelante analizaremos.

Cabe mencionar que la residencia Universitaria, es la que se ocupara con més rapidez ya que la necesidad de hospedaje de los jévenes
estudiantes de la Ciudad de México es una alta prioridad ya que carecen de un lugar adecvado para alojarse y al estar el proyecto en un
lugar céntrico y teniendo instalaciones adecuadas sin duda serd del agrado de los estudiantes.
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La renta de las habitaciones al mes serd de $ | 500.00pesos (cantidad promedio en Residencia Universitarias)
(42 habitaciones) x ($1 500.00 pesos)

$6300.00 pesos mensuales

($E300.00 mes) x (| 2 meses)

$756000 pesos anvales

Se proyecta una ocupacién al 80 % al primer afio

$ 604,600.00 pesos Percepcion Anuval

PROYECCION FINANCIERA DE LA ZONA DE COMERCIO

Los locales del proyecto se rentardn al menos hasta recuperar la inversidn del proyecto. el existir como antecedente el fr‘acaso de de otr’oe
zonas comerciales en el Centro Histérico no da mucha confianza de éxito a los comerciantes, la desventaja de esos ntentos fallidos de
zonas comerciales es que no estaban cobijadas bajo un conjunto que albergara usuarios temporales y permanentes continuamente los cuales
atraeran a mas gente dia con dia. ‘o

La zona comercial cuenta con | 2 locales grandes y 10 locales chicos

La renta de ellos sera de:

(12 locales grandes) x ($3500.00 pesos renta al mes) = $ 42000.00
(1O locales chicos) x ($2500.00 pesos al mes)= $ 25000.00
$ 67,000.00 pesos total renta al mes

($ 67.000.00) x (|2 meses)

$ 804,000.00 pesos total renta anval

‘Oe proyecta una renta del 35 % de los locales en el primer aito
$ 281 .,400.00 pesos Percepcién Anval

FRQYECQON FINANCIERA DEL ESTACIONAMIENTO

E

tacionamiento serd una fuente importante de ingreso al proyecto ya que también funcionara durante las noches como pension para el
ado de autos, ante la falta de estacionamientos piblicos confiables sin duda tendrd éxito rdpidamente.
estacionamiento segln reglamento:
| 100.00 m2 / 40.00 m2 = 28 cajones
miento 4597.00 m2 / 50.00 m2 = 22 cajones
fotal de cajones de estacionamientos:
120 cajones de estacionamiento
Se cobrard $16.00 pesos la hora de estacionamiento
8 horas de ocupacién promedio por cajén de estacionamiento, siempre y cuando se de servicio desde las 7:00 AM a las 20:00 PM |3

horas de servicio
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($16.00) x (8 horas) = $128.00 pesos al dia por cajén de estacionamiento

($128.00 pesos) x (| 20 cajones de estacionamiento)

$15,360.00 pesos al dia

($15360.00 pesos al dia) x (30 dias)

$ 460,800.00 al mes

($4E60B00) x (| 2 meses)

$ 5,529600.00 al afio

Se proyecta una ocupacién al 75% en el primer afio

$ 4, 147,200.00 pesos Percepcién Anual

Se proyecta que el primer afio se ocupen 25 cajones de estacionamiento de pension (estudio a base de un sondeo en la zona}
(25 cajones de estacionamiento) x ($500 pesos al mes) = $12,500.00 pesos al mes
(12.500.00 pesos al mes) x (| 2 meses)= $ 150,000.00 pesos Percepcién Anval (PENSION)

PROYECCION FINANCIERA DE LOS SERVICO COMUNES

Los servicios comunes del hostal también aportardn un ingreso econdémico, desde luego no serd un ingreso tan grande como los anteriores
pero su ingreso es importante para el proyecto, estos servicio comunes son, La Sala de Internet. La Lavanderia Comunitaria, La Sala de
Juegos y La cafeteria, siendo esta iltima la que tendrd mds ingresos ya que no solo dard servicio a los usuarios del proyecto, también dard
servicio al publico con menis ya establecidos.

La cafeteria servira:

Desayunos con un precio de $ 25.00 pesos por persona

Comidas con un precio de  $ 40.00 pesos por persona

Cenas con un precio de $ 30.00 pesos por persona

La cafeteria la componen 20 mesas con una capacidad para cuatro personas
Enel desayuno se ocuparan & mesas

& mes}as} x (4 usuarios) x($25.00 pesos) =$ 600.00 pesos al dia

En la comida se oé:uparan las 20 mesas

(é(’j mesas} x (4 vsuarios) x ($40.00 pesos) =% 3.200.00 pesos al dia

E ena se ocuparan 9 mesas

{ 5as) x (4 vsvarios) x ($30.00 pesos)=9$ | ,080.00 pesos al dia

Total por dia = $ 4 880.00 pesos

Total por mes = $ 146,400.00 pesos

Total Percepcion Anval = $ |, 756,800.00 pesos

Otro Ingreso sera la Sala de Internet ya que las computadoras ahora son de uso comiin ya sea para trabajar. divertiree o para comunicarse
con familiares o amigos lejanos.
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En la Sala existen | | computadoras con un valor de renta de $25.00 pesos por hora

(3 horas “computadora) x ($ 25 pesos “hora) = 75.00 pesos por dia por computadora
(I | computadoras) x ($75.00 pesos * dia) =P £25.00 pesos por dia

($825.00) x (30 dias) = $ 24750.00 pesos al mes

($24750.00 por mes) x (| 2 meses)= $297.000 .00 pesos anvales

$ 297.,000.00 Percepcion Anval

Lz Sala de Juegos también dard un ingreso al Hostal

Se cobrard $20.00 pesos la hora y se estima una ocupacion de & horas promedio al dia
(& horas) x (20.00 pesos * hora) = $160.00 pesos al dia

($160.00 pesos al dia) x (30 dias) = $ 4800.00 pesos al mes

($48600 pesos al mes) x (1 2 meses) = $ 57,600.00 pesos al afio

$57,600.00 Percepcion Anval

La Lavanderia también dard un ingreso al proyecto ya que todos los usuarios de la Residencia Universitana y del Hostal lavardn su ropa en
algin momento de la semana.

La lavanderia cobrara $30.00 pesos por cada 2.5 kg.

En la Residencia de Estudiantes un estudiante lava un promedio de ropa equivalente a 1.5 kg a la semana

(42 usuarios) x (1.5 kg) = 63 kg 2 la semana

(63 kg) / (2.5 kg) = 25.20 kg

(25.20 kg) x ($30.00 pesos) = $756.00 pesos a la semana

($756.00 pesos semanales) x (4 semanas) = $ 3024.00 pesos al mes

($3024.00 al mes) x (1 2 meses) = $36.2886.00 pesos al afio

: %-'pf‘éi{é;:un_ uso del 80% de la lavanderia

$ 29,030.00 pesos Percepcién Anval

El Hostal lava un promedio de ropa equivalente a | kg a la semana por usuanio. si el 55% del hostal se llena en el primer afto
Entonces | 36 usuarios harén uso del la lavanderia.

 usuarios) x (| kg) = | 15 kg

{115 kg)/ (2.5 kg) = 46.20 kg a la semana

(46.20 kg) x (30 pesos) = $ 1386.00 pesos a la semana

($1386.00 pesos a la semana) x (4 semanas)= $ 5544.00 pesos al mes
($5544.00 pesos al mes) x (1 2 meses)= $66528.00 pesos al afio

$ 66,526.00 pesos Percepcion Anval
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La proyeccién financiera serd a 7 afios para poder recuperar la inversidn, ya que después de este tiempo el edificio necesitard
mantenimento,

Ahora sumaremos el precio del terreno el cual se obtuvo a base de un sondeo en la zona, obteniendo como resultado el valor del terreno $
5000.00 m2.

El metro cuadrado aproximado es de $ 9000.00 pesos por m2, este precio se obtuvo haciendo un sondeo en los edificios de '
dedican al alojamiento y con caracteristicas similares a niestro proyecto.

(2100 m2) x ($ 5000.00 pesos)= $ 10, 500,000.00
(6391 m2) x ($ 2000.00 pesos por m2)= $57, 519,000.00
TOTAL = 68, 012, 000.00

| primer afio 12.878,218.00
2 segundo aflo 22,538,106.50
3 tercer afio 26. 172,633.13
4 cuvarto afo 35, 033.054.72
5 quinto afio 47,.541,318.40
€ sexto afio 59, 426.6456.00
7 séptimo ano 74, 283,310.00 En este afo se recupera la inversién

Cemprobaremos nuestra teoria tomando en cuenta el catalogo de precios BIMSA en el rubro de hoteleria.
Cabe mencionar que para el financiamento del proyecto se considera:

La promocién del Gobierno del Distrito Federal a la recuperacién del Centro Histérico.
La participacién directa de la inversion privada.
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PRESUPUESTO DE OBRA

PARTIDA UNIDAD |  PRECIO UNITARIO | CANTIDAD IMPORTE
OBRA NEGRA
Preliminares M2 32.52 2170.00 $ 70,568.40
Excavacion M3 €8.17 14738.40 $1.004.716.73
Cimentacion M2 5162.52 390€.00 $ 20, 164,603, |
Columnas, castillos y vigas M3 1639.692 10902.1 | $ 17, 887.558;
Muros M2 268.95 7474.80 $ 2.010347.4
Losas y cubiertas M2 45].08 10486.76 $ 4. 730,367.7 |
INSTALACIONES ; :
Sistema mecanico M 433,13 &741.25 $3, 78609762
Sistema eléctrico M 185.8] 874).25 $ |, 6242067
Especiales M 173.23 &741.25 D 1,514,246.74
CARPINTERIA Y HERRERIA
Puertas PZA | 200.00 355 $ 426,000.00
Canceleria M2 1516.23 539.86 $ 705.680.40
ACABADOS
Pisos M2 210.00 6390.76 $ 1.342,052.60
Muros M2 45.23 7474 .80 $ 338,085.2 |
Plafones M2 175.89 6876.23 $ |1,209,460.10

TOTAL de la Construccién

$ 56, 814,203.34

Total del Terreno

$ $10, 500,000.00

TOTAL DEL PROYECTO

$67,314,203.34

La teoria propuesta anteriormente se comprueba y se recupera la inversién del proyecto en al afio previsto

AL DEL PROYECTO

contratistas de un 22 %.

$ 67,314,203.34
| 7 séptimo afio hay un ingreso al proyecto $ 74, 283,310.00 En este afio se recupera la inversion

fodos los precios unitarios indicados en el presupuesto de obra ya contienen los costos por indirectos y una utilidad neta para los
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El sistema estructural que el edificio llevard consiste en lo siguiente

La cimentacion serad a base de un cajén de cmentacion en el cual la losa fondo tendrd un espesor de 30 cms. y una doble parrilla con
varillas de Y2" a cada 25 cms vy bastones de 3/8" sobre el perimetro y sobre lo egjes principales del proyecto a cada 50 cms y un
concreto de resistencia F'e= 200 kg/em2. ademds de llevar contratrabes de | .60 mts de alto. armadas con | 4 varillas de 2" y con. uﬁ
corcreto de F'e= 200 kg/em2, también existirdn contratrabes secundarias de un | .00 metro de alto armadas con & varillas de V2" y co
concreto de F'c= 200 kg/cm2, las trabes secundarias llevaran sobre ellas un muro de enrace par alcanzar el nivel de la losa tapa de
cimentacién, estos muros de enrace consistirdn de tabique rojo recocido de dimensiones 0.06 x 0.12 x 0.24cms, los dados de
cimentacién de las columnas de acero serdn de tres tipos e colindancia lateral, de colindancia en esquina y dados centrales, estos dados
tendrén una altura de | .80 metros de altura armados con | 2 varillas de 12" y estribos de 3/8 a cada 30 cms, sobre los dadoa de
cimentacion estard colocada y anclada las placa de acero la cual recibirs la columna de acero de 50° 50 cms. (Ver detalles |, 2. 3, 4y 5)
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La losa tapa de cmentacién la conformaran, losa-acero de calibre 24, la cual estard anclada o sujetada con pernos y con placas de acero

para soldar, una malla electrosoldada de 6xG. |07 O, bastones de acero de 3/8” a cada 60O cms sobre los ejes principales y colada con
un concreto de F'c =200 kg/em2 (ver detalle 6y 7

CETALLE DE SISTEMA LOSACERD (1SOMETRICD)

=

g@ |

NGO PARS NSk ARUADUTA & COLUINSWA .. [ =11
) 1

CONERETD
FLmZOT
CARTADON 424 LWk DO% AEMADURAS

ERMADI A ks

 ANGULO DE ACERQ DE 4°X /&
ANGULO DE 27X |8 PARA 5
———TNIR. LA ARMADURA A LA CCAGN

CARTABEN PARA 4R DO ARMADLEAS .
COnECTOwED D2 E;ﬂ(l;"m'!

ARMADURA DE ACGERDH
COLUMNA DE ACERD

2P 15

e
UNION DE ARMADURAS
A LA COLUMNA
Detalle & Detalle 7

El sistema de entrepiso estard formado por losa acero calibre 24 la cual estars anclada o sujetada con pernos y con placas de acero para
soldar, una malla electrosoldada de 6x6. 10710, bastones de acero de 3/86” a cada 60 cms sobre los ejes principales y colada con un
concreto de F'c =200 kg/em2 el entrepiso estard sostenido por columnas de acero de 50 cms de y armaduras de acero formada por
cuadrados de 2"y con un espesor de | /B” para montantes y diagonales y 2 dngulos iguales de 2" y | /8" de espesor, en cada entrepiso

existirdn trabes secundarias formadas por cuadrados de |, V2" y un |/8" de espesor estas servirdn como apoyo para colocar la losa
acero. (ver detalle &y 9)

-‘-\ ANGULC DE ACERO DE 2* ¥ [ 8¢
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AUNIR LA ARMADILIRA
Acli LATCOLUMNA

C. —
> CEC X ew e : "‘x b G
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K CEGX 1294 |16 SN COLUMNA DE ACERD
ARMADURA DE ACERD
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T ANGULD DE 2° X |/ PARA

Detalle & Detalle 9
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El abastecmiento de agua se hard por medo de la toma municipal almacenédndola en la cisterna la cual estard dividida en dos partes para su
optimo funcionamiento. ubicada junto al cuarto de miquinas capaz de cubrir dos veces la demanda diaria del alojamiento. de ahi se
abastecerdn los muebles del conjunto mediante un sistema hidroneumatico, compuesto por dos bombas centrifugas horizontales y un tanque
de presion cilindrico vertical, el cual serd capaz de mantener una presidn constante a lo largo de toda la red garantizado el abasteci
de agua a todos los muebles.

ALOJAMIENTO (Hostal y Residencia Universitana)

300 litros /huésped/ dia

(255 huéspedes) x (300 litros) = 76.500 litros /dia
(76.500 litros /dia) x (2 veces la demanda)= | 53,000 litros

CAFETERIA

| 2 litros/ comida

(B2 comensales) x (2) = | 64 comensales
(164 comensales) x (| 2 litros) = | ,268 litros
LAVANDERIA

40 litros/ | kg. de ropa seca
Se considera que una tercera parte de los huéspedes (85 huéspedes) a razén de 2 kg. de ropa por huésped
(65 huéspedes) x ( 2 kg.) x (40 litros / kg) = 6,800 litros

SISTEMA CONTRA INCENDIO
Se debers tomar en cuenta una reserva de agua en cisterna, exclusivamente para incendio de 20,000 litros
ALOJAMIENTO (Hostal y Residencia Universitaria) = |153.000 litros
CAFETERIA = 1,968 litros
LAVANDERIA = 6,800 litros
TEMA CONTRA INCENDIO = 20,000 litros
= 181,768 litros

El abastecimiento de agua caliente serd mediante una caldera de gas y un tanque cilindrico horizontal para almacenarla, ambos funcionaran en
conjunto con el equipo hidroneumético por lo que habra dos tipos de tuberia: de agua fria, de agua caliente y esta misma serd la tuberia de
retorno, las tuberias serdn de cobre para todo tipo de didmetros en las uniones de diferente didmetro se usardn reducciones tipo bushing
con soldadura de estafio, el ramaleo serd por medio de plafones en sus recorridos horizontales y por ductos en los recorridos verticales.
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CRITERIO DE CALCULO PARA LA INSTALACION HIDRAULICA

Cada mueble ya tienen un didmetro de entrada, pero la alimentacién es diferente, para determinar los didmetros de alimentacion general se
tienen que considerar, el nimero de consumo por mueble, (unidades mueble u.m.) estas corresponden a una cantidad de litros que nos
determina el ddmetro de la tuberfa de alimentacion.
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En el proyecto se tendrén dos redes de drenaje. una para aguas negras y otra para agua pluviales, el material para ambas tuberias serd de
pvc y la instalacién ird oculta por ductos verticales y desembocara en registros ubicados en la planta baja. los cuales seran la conexién con !a
red general de drenaje del Distrito Federal.
Debido a la complejdad del proyecto y del terreno se tomé la decisién de suprimir las drea permeables dentro del mismo el agua pluvial se
canalizard a una cisterna de almacenamiento, la cual a su vez bombears e inyectard aqua al terreno, para la baja de agua pluvial se ¢
una bajada de | 00 mm de didmetro por cada |00 m2 de superficie para desaguar.

Como el nivel del drenaje de la calle no es muy profunda y se tienen dos sétanos 5.6 metros aproxmadamente abajo del nivel de banqueta

las bajadas de agua negras doblaran hacia la red general en la planta baja con una pendiente del 3 %existiendo reglstr'os solo en la
conexiones con la red general de drenaje

CRITERIO DE CALCULO PARA LA INSTALACION SANITARIA

Cada mueble ya tiene un didmetro de salida pero la columna de agua negras es diferente. para determinar los didmetros de ia descarga
general se tienen que tomar en cuenta el nimero de muebles. el tipo de mueble y el nimero de unidades de descarga (u. d.) las cuales
corresponden a la descarga del agua residual de un mueble sanitario lo que nos determina tuberia de descarga.
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Se colocaran gabinetes contra incendic en lugares estratégicos encada nivel del edificio. se colocard una toma siamesa de 64 mm de
didmetro en cada fachada, ademds se contard con una reserva de agua en cisterna de 20. 00O litros, cada gabinete estard dotado de una

N.P. ENTRADA SALIDA MATERIA

66854 4" NPT (2) 21/2 NSHT Bronce cromado.

RED LINE 10

Extinguidores Gabinete Bomba Centrifuga
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Se tendran dos alimentaciones de gas en el conjunto una para la cafeteria y otra para la caldereta ambas vilvulas de llenado estaran a 2.50
sobre el nivel de piso terminado y los tanques de abastecimiento se ubicaran en la azotea y de ahi se alimentardn a los muebles, para la
cafeteria se utilizard una linea de llenado de cobre tipo K de |19 mm de didmetro que alimentard un tanque de 5000 litros de capacidad
llenado al 0% del tanque saldra el ramaleo que ira a la caldera con una linea de alta presion de cobre tipo L de | 9 mm de didmetro.

CRITERIO DE CALCULO PARA LA INSTALCION DE GAS (h = c2LF)
TRAMO | MAT. | DIAMETRO | CONSUMO | C2 F Lm) | H(%)
AB CRL 32 3.092 9.56 [ 0.0044 | 21.5 | 0.904
BC CRL 32 272 7.39 | 0.0044 | 0.45 | 0.014
e | _CRL V2 017 0.028 | 0.297 | 0.5 | 0.004
CD CRL 32 2.55 6.5 | 00044 TOEB O] i Ka e Wwoq GNPRSES e
DD' | CRL V2 0.17 0.028 | 0.297 | 0.5 | 0.004
DE CRL 32 2.38 5.66 | 0.0044 | 0.45 [ 0.0 |
EE’ CRL V2 0.97 094 | 0.297 | 0.5 | 0.08
EF CRL 25 | .4 ] 1.9¢ |0.0127 | 1.45 ] 0.036
FF’ CRL A 0.76 0.57 | 0.297 | 0.5 [ 0.084
FG CRL 25 0.65 0.42 | 0.0127]0.45 | 0.002
GG | CRL Vo 0.17 0.028 | 0.297 | 0.5 [ 0.004
GH | CRL 25 0.48 0.23 | 0.0127 | 0.45 | 0.00] PLANTA DE LA COCINA
MM LCRL Vo 0.48 023 | 0.297 | 05 |0.034
BB | CRL 25 0.372 0.13 [0.0127[7.15][0.011
BBY | CRL 1/2 0.372 0.13 | 0.297 | 0.7 | 0.027
SUMA |.25
CAIDA DE PRESION = |.26%<5%
SALAMANDRA C= 0.7 M3H : FOGON C= 0.17 M3/H
\WCHA C = 0. 17 M3/H HORNO C = 0.48 M3/H
OQH C = 0.97 M3H PARRILLA GQ C = 0.372 M3H
FREIDORA C = 0.76 M3H
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La acometida serd subterrdnea y pasard a través del primer nivel de estacionamiento y llegara a la subestacion eléctrica, de ahi la energia que
viene de alta tensidn pasard por un transformador para convertirla en baja tensién y pasara a los tableros generales que almentarén a lo;
tableros de cada nivel ademds se contard con una planta de emergencia, lo que permitird que en caso de alguna suspensién de energia
tenga la luminacién necesaria en las dreas piblicas, para el funcionamiento de la planta de emergencia que a su vez alimenta a los tableros
cada nwel, todo el ramaleo ira por platén, por muro y por losa segin sea el caso, la canalizacién para tableros generales y p ___‘_ta
emergencia serd por medio de charola de porta cables y para los tableros de distribucién serd con tuberia condut de pared gruesa
galvanizada y para los circuitos derivados de las salidas de luminarias y contactos serd con tuberia conduit de pared deigada galvanizada.
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