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A lo largo de su formación profesional, el arquitecto es condicionado al uso de la teoría 

separadamente del campo práctico, ésto en el mejor de los casos, cuando no a la ignorancia total de ella. 
La filosofía define al método como el procedimiento racional para llegar al conocimiento, en éste caso, 
del objeto y su problemática; la utilización de una metodología y su seguimiento adecuado arrojan como 
resultado soluciones más apropiadas y objetivas, más cercanas a lo científico, es decir, dar menos palos de .,,,,,,.,.,.,," ... , 
ciego; sin negar en lo absoluto el componente artístico que la arquitectura reclama. 

Siendo puntuales, cabe mencionar que un análisis profundo de las circunstancias nos conduce en cualquier 
caso a un mejor conocimiento del tema y por tanto a un diagnóstico con un menor margen de error, lo que 
da como respuesta la generación de propuestas más acertadas y un marco limitante bien definido. Si ~~~[~í'l~ 

tomamos en cuenta que todo diagnóstico debe estar precedido por un análisis del conjunto de circunstancias 
que lo generan y circundan, entonces comprenderemos que la teoría y la práctica no pueden estar 
desliga~as. Una investigación suficie~te es capaz de poner los pies d~I. diseñador sobre terreno. firme y ~J,~ 
proporcionarle los elementos necesarios para el desarrollo de su creat1v1dad sobre el tema, mediante la · · 
ytilización de todas las referencias disponibles. I~ 
... 

Como prefacio a ésta T ésis, - entendido como aquello que da origen a ella - queremos exponer la necesidad 
de la interrelación investigación - proyecto como una herramienta básica para la correcta resolución de la 
problemática arquitectónica, cualquiera que ella sea y en cuaqluier caso. Dentro de las bondades que 
arroja dicha interrelación se encuentra además una mayor facilidad en la ejecución del proyecto, con las 
consecuentes ventajas de tienipo y costo. 

Tomando en cuenta que nuestro tema de Tesis es una Rehabilitación, la necesidad de realizar una correcta 
investigación se acentúa, ya que nos enfrentamos a un inmueble que es producto de transformaciones 
llevadas a cabo por varias generaciones en situaciones históricas diversas. De una investigación 
correctamente realizada se dice: «lo que [se] puede obtener de un buen trabajo de investigación: reducir 

• . las posibilidades de enfrentar nuevos hallazgos que varíen substancialmente su proyecto/ 
•~ºmodifiquen su presupuesto de manera significativa»1

• Así, pretendemos mediante la b' . ~ 
1 «La rehabilitación de la vivienda: una alternativa para la conservación de los centros ~ 
históricoS» Paz Arellano Pedro, et al. Colección Divulgación, INAH. abril 1988. pág. 57. ~0 ~ 7 ~ •. ~ 

CJ ( r-.i • .!~~ 

~ º 0 g • --L-~-------- _CENTRO HISTQRICO; ~l:P~ j ~ \_ ,___/ ~ . \ / 

'·'- / 



· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·· ~ n ~ºt~a~s-,.,p~r e~l~i m~i "~ª~r e~s~ 

t8:t~ investigación documental y el análisis físico del inmueble, desentrañar la historia del edificio para poder 
~ .. ¡ determinar las acciones que propondremos para su conservación y rehabilitación. 

j,1ªJ~; Si analizamos la metología planteada por Paz Arellano et al, en el libro «La rehabilitación de la vivienda: 
~· una alternativa para la conservación de los centros históricos»2, nos daremos cuenta de que la 
~ · ''"' documentación o investigación, es parte fundamental del desarrollo general del proyecto. A continuación 
~~ anexamos el esquema planteado por Paz Arellano, del cual, por tratarse de una tésis de licenciatura, 
f~~~ ; ,~ obviaremos el proceso de «calas» y nos plantearemos como objetivo último las propuestas de intervención 

y que en éste caso corresponden a la rehabilitación: el proyecto arquitectónico que dará vida nueva al 
edificio. 
De tal manera que, el lector se encontrará con una basta investigación basada en el método inductivo, 
localizada previamente a las propuestas de solución arquitectónica, siendo éstas últimas, el resultado de 
todo cuanto las precede como proceso lógico de diseño. 

/ 

0 %~ '«La r;habi; tación de la vivienda: una alternativa para la conservación de los centros históricoS» ~· _ 
t;~( /----~."&)'- Paz Arellano Pedro, et al. Colección Divulgación, INAH. abril 1988. pág. 60. ( ---...__ ·'. 

• 8 . / \ '&"' /?~ \\ 
~. _,,/ _ -~--~---- cr/ __ ~CENJROJ:llSTÓRIC_Q _ _ ________ • ~ _ -; __ j- \~c:_o!) 
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introdUcciónJ················································································· . 

El hombre se ha visto rodeado o través de los diversos épocas de un sinfín de 
elementos dignos de su consideración. sobre estos elementos, ha puesto su atención y 
su interés. En un principio fueron de migen natural pero conforme avanzó su sociedad 
también fueron elementos creados per su inteligencia, productos de lo modificación 
del entorno por medio del trabajo y lo capacidad intelectual; naciendo osi lo culturo. 
Nosotros entendemos por culturo lo manero en que uno sociedad se planteo lo 
realización de objetivos; o o lo manero que hoce los cosos. Como producto de esto, 
nacieron diversas manifestaciones, muchas de ellas interrelacionadas con otras. la 
culturo está conformado por dos porciones claros, lo porción tangible y lo intangible. 
En ambos cosos el hombre les ha asignado cierto valor en proporCión con el nivel de 
satisfacción o los necesidades humanos que estos alcancen, considerándolos así un 
«bien», 

Dentro del conjunto de «bienes» atendidos por lo culturo, existen algunos que 
son promotores de lo cohesión del conjunto social o que pertenecen, por ello han sido 
considerados como integrantes del patrimonio cultural de codo pueblo, y por ello, 
objetos de conservación por porte de lo mismo sociedad. Los métodos de conservación 
de toles bienes han variado o través de lo historio, posando desde lo costumbre y lo 
herencia oral de generación en generación, hasta los creados o partir del siglo XVIII en 
que se han venido promulgando leyes y se han instituido entidades con el fin preciso 
de lo preservación. 

El inmueble ubicado en Donceles # 61, es un ejemplo de éstos bienes, por lo que 
fue catalogado dentro de los sitios de importancia histórico del Instituto Nocional de 
Antropología e Historio. Es un ejemplO de arquitectura del siglo XIX. localizado en el 
primer cuadro del Centro Histórico. El interés de realizar uno Tesis con objetivos de 
rehabilitación en dicho inmueble, porte de lo necesidad de darle o los objetos 

Gfabado del proyecto de t.na 
catedral del siglo XVI: el 
hombre .¡ampre se ha 
preoCtJpado por pre&8MIf lo 

"""'" 

Donceles 59-61 a mediados 
del siglo XIX, \as primefaa 
fotos de su catalogación 

arquitectónicos existentes, el uso que lo sociedad demando, sin perder jamás lo , 
--1-, dignidad y el valor que toles sitios poseen. /~ b . , 

~ . 

• " 

\ • 
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El proyecto estratégico al que pertenece el tema de ésta tesis se inscribe en el marco 
del Plan para la Regeneración y el Desarrollo Integral del Centro Histórico de la Ciudad 
de México, mismo que propone rescatar el uso habitacional en parte del patrimonio 
histórico, para lo cual se instituyó un fondo de salvamento con donativos de la iniciativa 
privada, que subsidia el 303 de la rehabilitación de edificios catalogados como 
patrimoniales, como es el caso de Donceles # 6 l . Dicho fondo de salvamento subsidia 
parcialmente los costos de la rehabilitación. En el gráfico l de éste capítulo, podemos 
localizar los monumentos que han sido rehabilitados dentro del programa de 
renovación popular, uno de los diversos esfuerzos que se han hecho por rescatar el 
patrimonio existente en el centro histórico. (gráfico siguiente página) 

La porción correspondiente a la investigación de ésta tesis ha sido desglosada 
en diversos análisis para su mejor comprensión tales como los antecedentes históricos, 
los marcos teórico y legal, las especificaciones de la vivienda en la época y los análisis 
detallados del contexto y el objeto arquitectónico. El proceso de investigación requiere 
cierta metodología, misma que será descrita simultáneamente con el avance. También 
dentro de esta investigación se plantea la justificación del tema y la intervención de 
todos aquellos elementos que a nuestro juicio interactúan con el tema. 

La rehabilitación es un tema complejo y basto; por lo mismo absorbente y 
hermoso. Exponemos al criterio del lector los puntos que componen ésta investigación. • 

Oé, '· .. 
~a-. 

6l¿ . 
'9J' ', ' 
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Como ya menci?na~os en las notas preliminares, el arquilecl;> aprende d'.' los _pasos l!3~M~11 
a seguir en la reahzac1on de un proyecto, y de la metodolog1a que esto implica. El 
marco teórico es parte fundamental de la metodología, ya que de él dependen no 
sólo los conceptos básicos acerca del tema, sino todo lo que podría influir teóricamente 
sobre él, es decir, la experiencia que de otros se pueda adquirir para un mejor 
desempeño de la práctica. También depende de él el resto de la investigación y por lo 
tanto las conclusiones que serán concretadas físicamente en el logro adecuado del 
proyecto. Un buen marco teórico es siempre un apoyo al que se puede volver en 
cualquier momento con el fin de fundamentar posiciones o de despejar las dudas que 
a lo largo del proyecto vayan surgiendo. No podemos deslindamos del hecho de que 
la rehabilitación forma parte del proceso de conservación al igual que la restauración 
y por ende pueden aplicársele la mayoría de los fundamentos teóricos que competen 
a ésta última. A continuación exponemos diversos apartados dentro del marco teórico 
que consideramos de primordial importancia para el correcto desarrollo de ésta tesis. 

2. 1 UN POCO DE HISTORIA 

En el mundo actual, la restauración ya es una preocupación característica de las 
sociedades contemporáneas; pero a pesar de ello no existe lo que en forma podrá 
considerarse una teoría de la restauración. Ésta situación se suma a la aceptación de 
nuevas ideas en torno a los conceptos de Historia, Cultura, Monumento y recientemente 
d~ Identidad. Echemos un vistazo a la historia de éstos hechos. 

'\ 
', Eugene Emanuelle VIOllet le-Ouc 

A pesar de que en 1868 ya Viollet le Duc hacía gala de la importancia de una teoría, la en su Infancia 

literatura sobre restauración aparece en forma especializada desde principios del siglo 
XIX. En el renacimiento existieron ciertas menciones eventuales a la restauración, pero 
a fines del siglo XVIII, aparecen los primeros documentos de carácter normativo. En el / 

•~siglo siguiente hacen su aparición ciertos tratados prácticos y algunas monografías / '~ 
sobre casos específicos y durante el siglo XX, la documentación orientada a /

1 b • ~ 
criterios de restauración ha proliferado significativamente. /~0~/-- \r- ·:-~ 
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John Ruskin, crítico Inglés, poeta y escritor, representante del Romanticismo y del 
Prerafaelismo, jugó también un papel muy importante dentro de las bases de la 
restauración. Sus bases ideológicas se hallaban en la valoración del carácter artesanal 
y en la autenticidad estética y moral. Se dice incluso, que sus palabras eran «Más vale 
un trabajo grosero que narre una historia o recuerde un hecho, que una obra por rica 
que sea, sin significaciórn>3 Por ello se dice que era completamente contrario a la llamada 
«restauración de estilo». Su pensamiento respecto a el valor de la arquitectura y sus 
criterios de conservación y restauración, es claro y destacado en dos obras: «Las piedras 
de Venecia» y «Las siete lámparas de la Arquitectura» Para Ruskin, el valor de un edifico 
residía más en su historicidad que en su riqueza de materiales o su belleza: «Su gloria 
toda está en su edad [ ... ] en su testimonio de durabilidad ante los hombres, en su contraste 
tranquilo con el carácter transitorio de las cosas[ ... ]»4

• Se inclinó siempre por la 
autenticidad de las fábricas y superficies, rechazando las restauraciones falsificadoreas 
o teatrales, y defendía la aceptación de la vejez en los monumentos, como si se tratara 
de algún ser vivo que pasa por distintas etapas, hasta envejecer, promoviendo incluso, 
la «muerte digna» del monumento, llegado el momento. Fue partidario de la restauración 
in situ y promovía la conservación preventiva antes que nada, para posteriormente 
aplicar la consolidación, aún por medio de materiales extraños. Su pensamiento influyó 
fuertemente en las tendencias y modelos de restauración y conservación, y sigue siendo 
un pilar dentro de la historia de éstas. 
A principios del siglo XIX aparecen las primeras legislaciones proteccionistas, y fue el 
primer indicio de que se tiene noticia acerca del carácter «prohibitivo» de las mismas 
con el fin de evitar errores. A pesar de los mencionados documentos de diversas 
naturalezas, la restauración a través de la historia ha sido carente de principios generales 
y universalmente aceptados, limitándose a los casos de conciencia moral; lo que hace 
que la literatura sea parcial. La discusión a éste respecto ha llegado a cierto punto en 

~ - - -- . 
( 

• O"-"'--...., 3 Historia de la Conservación y la Restauración. Ana María Macarrón Miguel. Pág 155. Ed.~ 
(\«'\ ··::-..._ Tecnos. 

~:. • 20 • . /~" \~~~' ~~~~:~ria de la Conservación y la Restauración. Ana María Macarrón Miguel. Pág 155. Ed. 
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que los críticos autorizados afirmaron que era «preferible hacer una casuística que una 
teoría»5• 

~J En Venecia, en 1778, surgen los primeros documentos normativos al respecto, a destacarse 
Et ~. un documento referente a la pintura de caballete, y que corrió a cargo de Piero Edwards 

y sus colaboradores Giuseppe Bertani, Giuseppe Diziani y Nicolo Baldassini. El último 
documento internacional de carácter normativo conocido universalmente, que fue 
redactado en Venecia en 1964: la Carta de Venecia, siendo ésta referente a la 
Arquitectura, precisamente. A pesar de existir casi 200 años entre el primer documento 
de orden normativo y la Carta de Venecia, ambos demuestran cierta tendencia hacia 
lo prohibitivo, como ya se mencionaba anteriormente, con el fin de evitar errores. El 
pero mayor de éstos documentos es el hecho de no haber aportado soluciones y en 
cambio impulsar a la discusión casuística entre la comunidad . Muestra de ello es el 
artículo 13 de la Carta de Venecia, que a la letra dice: 

John Ruskin, en sus últimos r.;· .~,, 
años. c:::.c. ~ 

«Los agregados no pueden ser tolerados más que en la medida en que respeten todas 
las partes interesantes del edificio, el entorno tradicional, el equilibrio de su composición 
y sus relaciones con el medio ambiente.» 

Salta a la vista el hecho de que acerca de éste artículo hay muchos conceptos poco 
claros y sobre todo, no unificados, motivo por el cual se vuelve controversia!. Durante el 
periodo existente entre los dos documentos venecianos mencionados con anterioridad, 
hubo otros, entre los que podemos destacar por su importancia las normas redactadas 
por Camilo Boito para la restauración Arquitectónica, aprobadas por el /// congresso 
degli'lngegnieri e Architetti; en 1879; las normas retomadas de éstas y completadas por ~ 
Gustavo Giovannoni, en 1928; Las de la Carta del Restauro, aprobadas en 1931 por el 1i 

Carátula del Libro 
a Consiglio Superiore del/e Antichitó e Bel/e Arti, también sobre arquitectura; las normas / cmaf\anasenvenecia• 

• de la Carta de Atenas, aprobadas en 1931, y que hacen referencia a la arquitectura // deJohnRuskin 
~ ,. , 

' - . . -·--~~---·~ ·-·· ... / b 
\ 5 Villagrán García José., Arquitectura y restauración de monumentos, editorial del El colegio //0~ _ 

\ Nacional, México. Memoria de El Colegio Nacional, tomo VI, no. 1, 1966. P. 124 / ~ 
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~ Carétula de el libro «las Piedras 
de Venecia• por John Ruskin 
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Logotipo oficial de UNESCO 
fundada en 1946. 

y el entorno urbano de los Monumentos así como a la arqueología. 

A principios del siglo XIX surgen los primeros manuales prácticos, diferentes de los 
tratados de pintura que hacen mención a la restauración. Alessandro Conti, historiador 
contemporáneo, destaca el hecho de que se trata de un manual con tendencias a la 
fórmula aplicable. Durante el periodo siguiente, aparecen muchas otras obras que 
son, en su mayoría, repetitivas y que, además, aportaron muy poco. 

A consecuencia de la fundación de la ONU en 1945, nace la UNESCO en 1946, 
constituyéndose en una autoridad promotora de la restauración a nivel mundial. Bajo 
el patrocinio de UNESCO nacen otras instituciones como: 

;... El ICOM en 1950. (Concilio Internacional de Museos) 
;... El ICOMOS en 1965. (Concilio Internacional de Sitios y Monumentos) 
;... El llC organizado en 1950. (Instituto Internacional para la Conservación del 

Patrimonio Artístico e Histórico) 

El impulso a la restauración en Europa fue el resultado lógico de la preocupación que 
provocara la destrucción causada por el reciente conflicto armado, (la 2ª guerra 
mundial), así como la urgencia de una acelerada reconstrucción. Gracias a la creación 
de las instituciones encargadas en materia de restauración y conservación, la promoción 
se realiza a nivel mundial. 
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2. l .A. EL CONFLICTO 

A finales del siglo XIX, gana terreno el apoyo técnico - científico; pero no logra 
erradicar la mentalidad artesanal heredada de la restauración de obras del pasado; y 
si éste ámbito se encontraba en mal estado, en peor circunstancia se encuentran los 
aspectos teórico humanísticos referentes a restauración; los principales motivos: ,,,,,, ... ~: 

La preferencia generalizada en el mundo actual por la técnica, y • 
• El carácter práctico de quienes realizan y colaboran en la restauración. Edificio Sede de la UNESCO • 

Éstas actitudes han provocado, al igual que en el campo de la arquitectura, una 
renuencia al razonamiento teórico y desgraciadamente, un pensamiento más inclinado 
hacia la receta y la fórmula instantánea, lo que se convierte en un impedimento para 
el desarrollo serio de una teoría general de la restauración, ya que, nuevamente triunfa 
el empirismo, la intuición y la tendencia a lo instantáneo, visiones cada vez más 
frecuentes en el seno de la sociedad, que todo lo reducen a unas cuantas fórmulas 
fáciles de memorizar. Ésta actitud reacia al campo humanístico no es extraña dentro 
de nuestro campo profesional; Villagrán hizo amplia referencia a esto poniendo énfasis 
especial en el hecho de que la historia de la arquitectura y del arte en general, son sólo 
adornos para la cultura del individuo, con el único fin de darle una visión panorámica o 
de enriquecer su acervo, pero nunca como parte fundamental de la formación 
profesional, ya que nuestra labor está sujeta ai servicio de la colectividad. 

Por desgracia, generalmente al pasado no se le concede el valor de experiencia que 
posee y que muy útil resultaría en la prevención de errores y en la mejora de las visiones 

e-a la1enlllioal 
des ~-- el des Siles 

ICOMOS, su logo oficial y 
significado : e oncil io 
Internacional sobre Sitios y 
Monumentos 

a hacia la arquitectura en beneficio de la profesión. En el caso de la restauración se , 
• añaden otras circunstancias, además de las ya mencionadas para el caso general de / / 
~ la arquitectura; y es que tradicionalmente el restaurador reclutado era un artistab' 
---.._ "\ poco exitoso y con un mínimo de sensibilidad hacia los valores estéticos. / / ~ 

\ 

De una época relativamente reciente a la fecha, el campo de , /~0 .--
º reclutamien~; ha ampliado hacia toda clase de ca~didatos ~ue// ~O ~ 

00 
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El Doctor Caños Chanf6n O1mos 

carecen de habilidad manual a de la sensibilidad necesaria a de la información 
adecuada; y, en el peor de los casos .. , de todas ellas. 

Existe, además, otro agravante que también es muy común en las escuelas de 
arquitectura: la falta de instrucción pedagógica por parte de los encargados de la 
enseñanza de la disciplina; limitando ésta al campo de las experiencias vividas, Otro 
mal en detrimento de la existencia de una teoría de la restauración, es la existencia de 
restauradores alejados de la práctica, dejando de lado la importancia de «ensuciarse 
las manos» con las piedras de la historia; dedicándose sólo a la crítica ácida acerca de 
lo que se hace en la especialidad, y haciéndose llamar erróneamente «teóricos»; ha 
sido causante de ello, al menos parcialmente, la legislación existente y su carácter 
prohibitivo, La verdadera teoría no puede concebirse alejada de la práctica, por el 
contrario, es su fundamento y la justificación de su existencia. La práctica común, dicta 
que la teoría; es la recopilación de opiniones surgidas en torno a la restauración, situación 
equívoca, puesto que, en palabras del Dr. Chanfón, «debería estar enfocada a la 
discusión y raciocinio de conceptos fundarnentales para el desempeño de la 
restauración como especializaclónn6• 

~ . 

( 
. 0.-,. 6 Chanfón, O.C., «Fundamentos Teóricos de la Restauración». Coordinación General de Estudios ~ 

• 24 • / "(SI~~SgradO. Facultad de Arquitectura. U.NAM., Primera edición. 1988. ( « 
"',~ ./_ / r.!fJ • ($~ < _CENTRO.HISTÓRICO .~ ~ ~o o~ 
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2.2 FUNDAMENTOS TEÓRICOS 

~::. ·· 'i. Eugene Emmanuel Viollet le Duc, fue el primero en superar la casuística buscando 
:.. . "?t ~ 

~·· :J razones más profundas para justifr::ar la restauración. Fue también uno de los 
-~ ~ € investigadores más renombrados que logró superar los niveles normativos y prohibitivos 

mediante la reflexión y la práctica; sus ideas teóricas están contenidas en el artículo 
«Restauración «, de su Diccionario Razonado de Ja Arquitectura Francesa de los siglos XI 
al XVI 7

• 

Históricamente, · la teoría de Viollet le Duc, ha sido mal juzgada debido a malas 
traducciones de su obra. Se ha dicho de la intención de restablecer un monumento a 
un estado que nunca existió, planteándolo como objetivo único y necesario, siendo 
que una traducción más fiel habla de «restablecerlo a un estado completo que puede 
no haber existido en un momento dado»ª como una posibilidad aceptable en caso 
extremo. La raíz básica de la teoría de Viollet le Duc, es el respeto hacia la materia 
original y ·sus propuestas diversas para evitar el deterioro y deformación de la misma. En '. 
el resto',de sus aportaciones es clara la fundamentación histórico - crítica que, según su 
visión? debe respaldar al proyecto de restauración. Fue el primero en vislumbrar la 
restauración como un concepto innovador; imprimiéndole la motivación de la identidad 
más allá del valor del monumento por él mismo y enfocándose a sus antecedentes, 
además de hablar por vez primera del valor del «estado completo». 

Sin embargo, cabe mencionar que su teoría fue construida exclusivamente para 
los problemas que la arquitectura gótica - francesa presentaba entonces, siendo por 
ello, restringidas en esa dirección sus posiciones teóricas y por tanto también sus 
aplicaciones prácticas . 

Eugéne Emanuelle Viollet le ~$)?:~ 
Duc 

• 
e 7 Restauration tomo VIII, pp. 14 a 34 del .Dictionnaire Raisonné de l'Achitecture Fran~aise < 

du XIeme au XVIeme Siecle, diez tomos, tomos I a VI impresos por B. Bance, tomos VII a b • '\ 
X impresos por A. Morel. París. 1854 -1868. ~ 
8 Chanfón, O.C., «Fundamentos Teóricos de la Restauración». Coordinación General de ~~ · , 
Estudios de Posgrado. Facultad de Arquitectura. U.N.A.M., Primera edición. 1988. P. 20. CJ0 • , 25 .,, 
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Cesare Brandi (der. 1906-
1988) y el presidente de la 
República Gronchi. 

Posteriormente, Cesare Brandi a la luz del idealismo que en Italia imperaba, abordó 
conceptos al respecto, para adecuar la práctica de la restauración y la clásica 
sensibilidad italiana en la apreciación de obras pictóricas a una estructuración lógica y 
teóricamente congruente. Los planteamientos de Brandi, en éste sentido, son muy claros: 

• La restauración, propiamente entendida, sólo existe para la obra de arte. 
• La imagen debe distinguirse de la materia a pesar de ser parte de un todo y, 

por tanto coexistentes. 
• La imagen supera jerárquicamente a la materia. 
• Sostiene que la consistencia física de la materia es quién garantiza la transmisión 

del mensaje artístico a futuras generaciones; basándose en ello la importancia 
de la actividad restauratoria. 

Brandi recupera el concepto de disociación entre el aspecto histórico y el estético 
y lo convirtió en una exigencia de la profesión. Dió preferencia a la exigencia estética 
y basó en ella el carácter único e irrepetible del objeto artístico; emanando así la 
necesidad de la autenticidad en términos de lo no reproducible. Resaltó el valor de la 
estética por encima del respeto al estado material. El valor del monumento no depende, 
para Brandi, de la consistencia o el estado material o de su historia sino de su valor 
artístico, fomentando así un profundo respeto a la autenticidad. A pesar de que en la 
actualidad han sido superados sus supuestos teóricos, es innegable la aportación que 
hizo Brandi a la teoría arquitectónica. 

No debemos olvidar, ni en el caso de Brandi, ni en el de Viollet le Duc, ni el de 
cualquiera otro, que ningún juicio acerca de sus trabajos puede ser emitido sin tomar 
en cuenta las características espacio - temporales a que estuvieron sujetos y por 

tanto al momento histórico que a cada uno le tocó vivir. 

\ 
--- ----- --·--- --------·· ------- ·- \- ---- - -
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tl 
~ ~ Villagrán, por su parte, y sin haber pretendido nunca ser teórico de la restauración, expuso 

los problemas de ésta, gracias a su erudición arquitectónica y filosófica. Intuyó la 
necesidad de una metodología de la investigación aplicada a la restauración de 
monumentos, al igual que en la arquitectura; intrínsecamente relacionada con la teoría 
general del arte. Exhortó, mediante sus conferencias, a la creación de un criterio sustancial 
que abriera las puertas a reflexiones más amplias y profundas. 

Desde luego, la metodología de ésta tesis obedece a los planteamientos analíticos 
acerca del sujeto, objeto y contexto que planteaba Villagrán, así como a las relaciones 
existentes entre ellos; además de intentar un análisis cronotópico para poder emitir un 
diagnóstico. 

Ejemplo a seguir resulta el carácter teórico - práctico, tanto de Villagrán como de Viollet 
le Duc, mérito que constituye la excepción al pensamiento de no poder conjugar una 
con la otra. No debemos olvidar que, como en principio se manifestó, ésta tesis versa 
sobre rehabilitación y que al ser ésta una parte de la disciplina restauratoria, se rige por 
los mismos principios teóricos en su origen. Existen ciertas variantes y aplicaciones dentro 
de éste campo, y para comprenderlos mejor, procederemos a exponer algunos 
conceptos básicos. 

~~' 
Esquema de la ley cronotópica ~''Íf·''§~'l'tJL 
de Yillagrán: el mismo tiempo ,. _ . 
y distintos espacios: distintos · '1'},i~ ~. 
objetos; el mismo espacio, . 
dobistintos tiempos: distintos ~~~ 

¡etos. 

/ 
/ 

/b' 
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2.2.A CONCEPTOS BÁSICOS 

... 

... 
CULTURA: El conjunto de expresiones que identifica a una comunidad humana. 
Pueden ser tangibles o intangibles . 

PATRIMONIO: Está constituido por un conjunto de bienes que son heredables 
y transferibles de generación en generación . ... 

~ · "• Machu - Pichu, ejemplo de un PATRIMONIO CULTURAL: Es un legado material de las civilizaciones que configuran 
y delimitan la suma generacional del grupo y guardan su memoria histórica. ;w ~ •. ;.; Sitio Arqueológico declarado 

• • ."Ji .. ~; Patrimonio de la Humanidad. 

Cúpula de Santo Tomás y San 
Felipe Ner; Valencia Espana. 
Croquis de un Estudio acucioso 
para Restauración. 

'-

... 

... 

EL PATRIMONIO CULTURAL ESTÁ DEFINIDO EN TÉRMINOS DE: Ser inalienable, por 
ser propiedad de todos; Insustituible, por su autenticidad y originalidad; es 
Imprescriptible por que no caduca, y es transferible de una generación a otra. 

RESTAURACIÓN: Toda acción que garantiza la permanencia de los bienes de 
patrimonio cultural. 

• REHABILITAR: Restablecer las características de uso al inmueble. 

• ZONA MONUMENTAL: El conjunto de edificios, plazas, jardines, calles, fuentes, etc. 
de una ciudad que nos hace saber de todo un proceso espiritual, político, social y 
técnico de un pueblo, éste cúmulo de conocimientos se hace perenne a través de 
estos rasgos arquitectónicos que viven presentes en el lugar. 

,...- • ~o~', ~ · 
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2.2.B ALGUNAS PREGUNTAS QUE DEBEN PREVALECER . 

. , Los siguientes cuestionamientos son planteados por el Dr. Carlos Chanfón, 
especialista en restauración, y consideramos que son apropiados para el caso. 

¿Qué debe ser la restauración? Debe ser la intervención profesional sobre los bienes del 
patrimonio cultural, que tiene como finalidad proteger su capacidad de delación, 
necesaria para el conocimiento de la cultura. Supone la conciencia de la responsabilidad 
ante la sociedad, la obligación de utilizar racionalmente todos los recursos que suministra , 
el avance contemporáneo de la ciencia y de la técnica y el deber de vigilar y prevenir, 
tanto como tratar las alteraciones en la capacidad delatoria de los bienes culturales. 

¿Por qué se debe restaurar? Para que en función de la conciencia histórica wí&I~ 
contemporánea se puedan proteger las fuentes objetivas del conocimiento histórico y . . .. 

1 
!. . ;; 

1
, : ~~r.~~~ 

garantizar la permanencia de las evidencias en que se fundamenta la conciencia de · · ~ 
identidad. . Sección de la Iglesia de l_as ,~ ~ 

escuelas Pías de Valencia . 
Croquis de Estudio para 

¿Dónde y Cuando se debe restaurar? Se restaura dentro de una sociedad, cuando sus Restauración. 

miembros han alcanzado el grado de conciencia histórica que exige el avance 
contemporáneo de las ciencias sociales, encabezadas por la historia. De ahí emana la 
conciencia de identidad y la genuina autoevaluación crítica. 

¿Cómo se debe restaurar? Es responsabilidad del restaurador aprovechar al máximo la , , ;n~ ,:: 
experiencia lograda en el pasado, pero también utilizar racionalmente todos los avances croquis de Identificación de 

· t'f' t 1 ' · t ' Fábricas Históricas para Cien 1 ICOS Y ecno oglCOS con emporaneos. Restauración de la Iglesia de las 
escuelas Pías de Valencia. 

a Una vez que el marco teórico ha sido definido, y que ya ha quedado claro el medio en 
• que se desarrollará la tesis, procedemos al resto de la investigación, que siempre se 

apoyará en éstos conceptos y sobretodo en los razonamientos en torno a ellos ~ • \ 
para volver cuantas veces se requiera al origen con el fin de retro- ~ .. 

alimentar la información. obtenida. y los planteamientos que q¡.r~ 29 ¡,',¡ 

~o o g • ,/ • pudieran su~~NTRO HISTORICO • i:l~º· ; ~ . \_ . _ _,/';¡, 
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justificación del tema ¡I· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
A raíz del relativamente reciente interés en nuestro país por la conservación y la restauración, se 

· han creado instancias que apoyan éste objetivo. Uno de ellos, el «Plan Estratégico para la Regeneración y 
Desarrollo integral del Centro Histórico de la Ciudad de México», nació como una respuesta a diversas 
necesidades que la sociedad actual impone dentro del contexto del Centro Histórico, tales necesidades 
van desde las condiciones de vida de sus habitantes hasta el deterioro del entorno físico, que implica '"'.'"''''.!?"',.. 

también los sitios patrimoniales. Para puntualizar éste aspecto, consideramos importante proporcionar un 
adecuado marco contextual del nacimiento de éste interés. ~1~iil:~ 

MARCO CONTEXTUAL 

Centro Histórico es el nombre y el reconocimiento que los grupos hegemónicos, a través del Estado, le ~~~¡ 
otorgaron al espacio que presenta una gran variedad de manifestaciones urbanas que históricamente se · ,,.,~~" 

~·.;;~ 

han producido, en las que se reconocen varias etapas de su desarrollo, y que reflejan otras formas de i ... ~¡zlf*ttfi 
organización social.9 Dentro de éste espacio, el uso habitacional ha sido un elemento de mucha tradición y ~,.~ 
es gracias a ello que en muchos casos se han conservado infinidad de obras arquitectónicas antiguas. ···"""' ~· 
Como ya veremos más adelante, en el capítulo dedicado a los antecedentes, el desarrollo de los barrios y 
colonias de ésta zona no ha sido homogéneo ni en su infraestructura, conformación social o calidad de la 
arquitectura. Si bien es cierto que en su origen, las colonias que ocuparon las clases dominantes a principios 
del siglo XVIII tenían la mejor ubicación y servicios, también es cierto que a los trabajadores y clases medias 
se les destinaron las áreas lejanas e insalubres, que con el tiempo se llenaron de casas elaboradas con , 
materiales como el adobe y el tepetate. Con el tiempo, ésta situación fue cambiando, así la mayoría de las 
edificaciones, ya fueran de buena o de mala calidad en su construcción, fueron cambiando de propietarios 
y usuarios de diferente condición social. También cambió el uso de suelo urbano, cambio que a partir de los 
años cuarenta se intensificó; ésta dinámica propició que muchas construcciones se fueran transformando 
en vecindades, oficinas, comercios o bien de usos combinados. La especulación del suelo se convirtió en 

a una gran fuente de ingresos para los dueños del capital inmobiliario, por lo cual se podría decir que los 
inmuebles no se valoran tanto por su origen o calidad de la construcción, si no por su 

•~ocalización dentro de las áreas consideradas especializadas. ~ ~ • ~ .. 

9 La rehabilitación de la vivienda: una alternativa para la conservación de los centros históricos ~~ \ 
~ 33 f? 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · L Justificación del tema 
Es importante señalar que determinadas zonas han permanecido i su forma original de vivienda, aunque . 
muchas si cambiaron de manera sustancial. i~- ·'' 
En un afán por dar contenido ideológico y cultural al Centro Histórico, el gobierno ha cambiado el uso a íi:~i"i: 
muchos inmuebles considerados de relevancia, a otro destinado solamente a la educación o cultura, lo ~ .... 
que de alguna manera borra las huellas de las transformaciones históricas. Debemos recordar que el Centro 

:{,~t.4' >' Histórico no es un espacio independiente del conjunto metropolitano, y que a pesar de sus particularidades 
;::.:;~<.: histórico-sociales está estrechamente ligado a las cualidades de la expansión urbana la cual ha repercutido 
:·,f;f:?~ s, principalmente en la transformación radical de la traza del Centro Histórico; por ello es importante destacar 
-.;.:r-. , las transformaciones y entender la evolución de ésta área. 

_ ... ~:}2~~~. 

_}t>,~ Durante todo éste periodo de cambios, nacieron ciertas disposiciones jurídicas a las que nos referiremos 
, J11:~.0 en el capítulo 6 y que permitieron precisamente las modificaciones a la traza urbana; en resumen podemos 
-·-~= decir que el mecanismo seguido por el estado ha sido el de expropiación e indemnización de casas y 
_.::~''·'-~ edificios, como ejemplo de ello mencionaremos precisamente el caso del Programa de Renovación 
.·· ·n1,1, Habitacional Popular, del que hablaremos más adelante en éste mismo capítulo. 
¡i~,·¡¡, 

En los últimos años existen ciertas huellas de la rápida transformación, como lo ha sido la construcción 
de mercados sobre los ya demolidos del porfiriato, la aparición de edificios comerciales de 12 a 15 niveles, 
conjuntos arquitectónicos que han modificado la estructura de algunos barrios y la prolongación continua 
de las avenidas. Los monumentos históricos también han pasado por diversos procesos de transformación y 
conformación que han sido producto de una relación directa existente entre las características económicas 
y sociales y el estado de conservación del inmueble. Toda ésta situación se ha concretado en el deterioro 
progresivo y cambio de uso acelerado de que han sido objeto gran cantidad de viviendas, por lo cual, 
algunas partes del conjunto arquitectónico son modificadas continua y permanentemente. Debido a lo 
anterior, el Estado se vió en la urgencia de elaborar mecanismos jurídicos de protección para las obras y 
espacios arquitectónicos construidos en el pasado . Las leyes expedidas han pretendido controlar y orientar 
la transformación de obras urbanas. Como veremos en el Marco Jurídico de ésta Tesis, es hasta 1972 cuando 

. entra en vigencia la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueológicos, Artísticos e 

./ . 
OQ ., . Históricos, la que incorpora el ~oncepto de zona monumental, y que f~nge .,,,.-~- • 
~a-'" como base para la declaratoria de una zona de monumentos denominada 

'9¿ , «Centro Hi~tórico de la Ciudad de México» , misma que se emite en 
1 (S)J' , 1980. Esta declaratoria es una herramienta legal cuyo objetivo 

'~( -:<~ 
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justificación del tema~-··· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
principal es la conservación del conjunto arquitectónico que ahí se generó, así como las obras y valores 
culturales y estéticos reconocidos por la sociedad. 

Finalmente, mencionaremos que principalmente la resistencia y el arraigo de muchos de los inquilinos 
de las vecindades es una de las causas por las cuales se han conservado los monumentos históricos, así 
como el sistema de rentas congeladas y la aparición de nuevas áreas más rentables. Después de los años . 
cincuenta, la ciudad central sufrió un intenso cambio de usos de suelo, tendiente a substituir el uso habitacional _ -
a otros más rentables, que implican una población más bien flotante. A la expulsión de población, que se ~~'>; . " 

hizo más intensa en los años sesenta, le correspondió un aumento en la densidad de habitantes por vivienda, - . · 
los cuales se trasladaron a viviendas en su mayoría pequeñas ubicadas en viejas casonas subdivididas y ."'° . 
abandonadas al deterioro urbano por falta de mantenimiento y reparaciones, conocidas como vecindades, 1111 
que son formas de habitación popular en inquilinato y sobre ellas convergen diversos y complejos factores tllB 
que determinan su permanencia o su desaparición. Después, el congelamiento de rentas, trajo como ~-­
consecuencia que la oferta de nuevas viviendas se deprimiera totalmente y que el mantenimiento- y las L · 
reparaciones de los inmuebles se descuidaran por años: se congelaron las rentas y también su mantenimiento, ••• 
pero a · cambio se conservaron muchos monumentos históricos que de otra forma hubieran entrado al 
mercado de especulaciones del capital inmobiliario. La creciente especialización del centro en servicios y 
comercio ha contribuído también a la reducción del espacio disponible para la vivienda, calculándose que 
los moradores de las casas de vecindad disponen en promedio de sólo 3 metros cuadrados de superficie 
construida por habitante. 

í(:i.· .. 
. . 

·•>; :-- :Tenemos entonces que, los propietarios de monumentos históricos destinados a habitación no los 
mejoran para su mantenimiento, pero tampoco los venden, ya que son considerados un capital latente con 
la_., esperanza de que algún día puedan ser terrenos y destinarlos a inversiones más rentables. Los moradores 

. :de éstos espacios, se enfrentan cotidianamente a la situación de vivir en un espacio deteriorado, a la·falta ¡ 
• ·de servicios indispensables y a la amenaza de ser desalojados para regenerar o transformar sus viviendas. ; .. 

. ,_,.. ... -~ ~ ' . . \ 
! ,.; bespués de los sismos de 1985 existió un proceso de reconstrucción que se realizó en 

C· •~~-. el Centro Histórico. La gravedad de los daños que la ciudad sufrió y la serie de to' . \ 
, procesos sociales que se desencadenaron, fueron objeto de trabajos y ~ · 

evaluaciones múltiples. Tales trabajos se convirtieron en un hito dentro de q;.0 ~ 
la historia de reconstrucción de ciudades damnificadas. CJ ( riE • \ 35 • 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · Jµustificación del tem~ 
Las concepciones acerca de conservación del patrimonio, se enfrentaron a la realidad de la 

emergencia; lo que transformó los medios tradicionales para evaluar y manejar sobre todo los conjuntos 
urbanos históricos. Hablando de restauración, éste cambio se evidencia en una modificación de objetivos y 
la ampliación de sus formas de acción más adecuados a la situación económica y social del país. Ejemplo 
de ello es el derecho a habitar una vivienda digna. Los sismos de 1985 hicieron patente el fracaso de las 
políticas de vivienda y conservación instrumentadas con anterioridad por el gobierno; a causa de ello se 

.. elaboró por vez primera un programa que contara con la participación directa de los habitantes de las 
.J viviendas afectadas: EL PROGRAMA DE RENOVACIÓN HABITACIONAL POPULAR. Ésta serie de acciones y sucesos 

,, ,- sociales sirvieron como marco para el nacimiento del «Plan Estratégico para la Regeneración y Desarrollo 
Integral del Centro Histórico de la Ciudad de México» 

El nacimiento del Plan se da como un intento por parte del sector público en conjunto con el privado 
. y diversos sectores de la sociedad para realizar acciones que promuevan la conservación y el desarrollo del 
~ centro histórico. El plan estratégico se fundamenta en el Programa General de Desarrollo del Gobierno d.el 

Distrito Federal, del periodo 1998 - 2000, y se basan en el enunciado de «Impulsar proyectos integrales' de 
renovación urbana con perfiles específicos», para recuperar el centro histórico por medio de programas' 
sociales, culturales y económicos. 

Al tiempo que el Centro Histórico de la Ciudad de México fue declarada Zona de Monumentos Históricos, 
se creó el Consejo del Centro Histórico, cuyo fin es coordinar las acciones para la recuperación y conservación 
del mismo. A pesar de ésta declaratoria y de todas las leyes que protegen a las zonas monumentales, no 
había nacido aún un verdadero proyecto para su rehabilitación y conservación. 

En 1990, surge el Patronato del Centro Histórico, que posteriormente constituiría el Fideicomiso del 
Centro Histórico que se encarga de promover las acciones de recuperación y conservación del Centro. 
Histórico, así como su protección. Un año después de instituidas tales instancias, el gobierno creó un acuerdo 
en el que se promueve el apoyo financiero orientado a diversas acciones ejercidas en inmuebles del centro 

histórico: a los catalogados por el INAH, como es el caso de donceles #61, se les otorga • 
~~n subsidio del 1003 para impuesto predial durante las obras, impuesto sobre la adquisición • 

( 
• O~ "'de inmuebles, contribución de mejoras, derechos de licencias de construcción ~ 

. ~ 'C'~~e inscripción en el Registro Público de la Propiedad, así como derechos de ( ------
~:! 

36 
/~"- &k'"- relotificación o fusión de predios, y otros estudios técnicos. cg,,------~ 
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, De el total de edificios intervenidos, sólo el 253 de los casos fue de rehabilitación y 83 de reconstrucción. 

El resto de las intervenciones sólo consistió en el reacondicionamiento de los espacios o el mejoramiento de 
las fachadas; tomando más en cuenta los beneficios comerciales que la satisfacción de otras necesidades 
de orden social. Éstas acciones dejaron de lado al uso habitacional. En el gráfico 1 de éste capítulo, se 

. • muestra el recuento de monumentos históricos en las zonas A y Bala fecha. (gráfico siguiente página) 

. El plan estratégico fue concebido para involucrar a diversos sectores en la participación activa del llm 
rescate del centro por medio de la ejecución del mismo plan. Entre los sectores llamados a colaborar m. · · -. 

encontramos al INAH, INBA, SEDESOL, Universidades, Colegios Profesionales, organizaciones no .,)n ·" • 

gubernamentales y patronatos de la iniciativa privada. No podemos como participantes de ésta sociedad -
deslindamos de la responsabilidad de colaborar en ésta ardua tarea. El objetivo principal del Plan fue reconstruir " 

• la centralidad metropolitana mediante la regeneración y el desarrollo integral de la zona, rescatar su riqueza li.lill 
e histórica y desde luego, preservar y conservar su patrimonio histórico; la REHABILITACIÓN de su FUNCIÓN 

HABITACIONAL y el fortalecimiento del tejido socio- económico. Dentro de las líneas estratégicas de acción 
para la regeneración habitacional, se plantea el «Rescate del uso habitacional en edificaciones patrimoniales» 

e línea en que pretendemos participar con éste trabajo de Tesis. 
e:'../ '' 

. e; .. :: Debido a la despoblación del Centro Histórico y las razones que lo causaron entre las que además se 
e e!]cuentra la inseguridad pública, el plan estratégico se plantea como un desafío el «rescatar _el uso 

habitacional en parte del patrimonio histórico»1º, ya que la mayoría de éstos inmuebles han perdido s'u uso 
habitacional desplazado por los comercios y cambios de uso de suelo. También implica específicamente el 
' • poco conocimiento que respecto al tema, existe entre el gremio de arquitectos y las propias constructoras, 
referente a las técnicas de restauración y rehabilitación. El reto está ahí, asumirlo corresponde al nivel de 

• interés que como profesionales podamos tener en el rescate de nuestro patrimonio y raíces históricas, a 
nuestro sentido de identidad y a la capacidad de adquirir un compromiso con ellas. . :~ 

• A éste respecto, el Plan estratégico identifica como acciones necesarias el apoyo a las familias que habitan 
· ;; los inmuebles de valor patrimonial sujetos a rehabilitación, implementar mayores 
• ~~·- ' estímulos fiscales para la restauración de inmuebles catalogados y facilitar el ~ • 

10 Plan estratégico para la Regeneración y Desarrollo Integral del Centro Hsitórico de e}~~ ~ 
la Ciudad de México. ,~ ~ • 37 • 
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, · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ····-\-Justificación del terr16, 
registro de los planos arquitectónicos de los mismos. Por otra parte, propone diversas acciones, como instituir 
un Fondo de Salvamento, con donativos de la iniciativa privada, que permita subsidiar el 303 del costo de 
la rehabilitación de los edificios catalogados como patrimoniales, habitados por hogares de bajos recursos; 
crear un sistema de microcréditos revolventes en apoyo a la rehabilitación progresiva de las viviendas, 
debido a que aproximadamente la mitad de los poseedores no cuenta con los recursos económicos 
necesarios; así como institucionalizar un sistema de subsidios diferenciados por parte del Instituto de Vivienda 
de la ciudad. El rescate del uso habitacional en inmuebles patrimoniales, será apoyado para su rehabilitación 

~ con recursos financieros surgidos de las acciones arriba mencionadas. También se instrumentaron otras 
estrategias para el cumplimiento de los objetivos del Plan estratégico, como fueron ciertos convenios con 
instituciones que fomenten la protección, conservación e implementación del desarrollo integral del centro. 

.. En específico, los convenios que se relacionan con el tema son los instituidos con el INAH y el INBA para 
·~ «actualizar las normas de intervención sobre inmuebles catalogados y el catálogo de inmuebles de alto 
· valor patrimonial con el propósito de aumentar el acervo.»11 

Estamos conscientes como arquitectos de que el problema del centro de la Ciudad de México no es 
cuestión a resolverse en un periodo de 6 años, sino que requiere de dedicación, de arduo trabajo y sobretodo 
de continuidad; por ello afirmamos que la importancia de la participación en éstos programas se cierne 
sobre las necesidades que aquejan a nuestra sociedad actual y a la responsabilidad que como profesionistas 
tenemos con nuestro pasado y futuro como país. 

Más allá del compromiso, la rehabilitación implica, además de la mencionada dedicación por parte 
del profesional, la aplicación de todos sus conocimientos y sus expectativas. Creemos que el tema de 
rehabilitación de vivienda en Donceles # 6 l es una responsabilidad, pero sobre todo creemos que requiere 
del gusto de sentir la realización del arquitecto por medio de tan noble y apasionante fin . 

. ( . ~Oó,,,.& . .. 
""~ 11Ibidem 
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i J la Ciudad de México es el resultado de la concentración de actividades 
G : económicas diversas, la dinámica de su crecimiento está en relación con el desarrollo 

general de la economía y su organización interna, es el resultado de las contradicciones 
entre intereses particulares y las necesidades sociales en cuya resolución el estado ha 
tenido un papel fundamental. 

1 

A la historia de la ciudad corresponden cuatro etapas, en cada una de las cuales ~ _ .. · 
cambió su rumbo. Algunos problemas han subsistido a lo largo de los siglos, otros factores ¡b:l!i!i. , , ~-- ~ 
han modificado radicalmente su desarrollo, el dispositivo físico de la ciudad y la forma , cLosEspal\olessacrificados•. ~Df 
de vida de los habitantes. CódiceFlorentino. ¡:'A'~,. 

Tomado de cLa conquista de t'l1':.d,,,~ 
México• Autor: Federico 

La cuenca de México debió poblarse hará 22 mil años. Se trataba de recolectores, Navarreteunares. ts.&l'... 
cazadores y pescadores agrupados en comunidades de 100 a 200 individuos. Su carácter 
francamente sedentario se inició hacia 3000 antes de Cristo, coincidiendo con la aparición 
de la agricultura. Hasta 1100 a.c. fueron desarrollándose aldeas no mayores de 1000 
habitantes en terrenos fértiles y bastante elevados, para protegerse de los 
desbordamientos del sistema lacustre. De 1700 a 11 O a.c. aparecieron los poblados de 
Tlatilco, Zacatenco y El Arbolillo; al noreste de la cuenca, y entre éste año y 100 a.C., los 
poblados de Copilco, Atotoc, Xalostoc, Coatepec, Tlapacoya, Ticomán, Atlica, 
Chiconautla y Conalán, vinculados por relaciones comerciales e intercambios culturales 
y tecnológicos.12 

/ 
/ 

/ 

·-----~ / ~ . ~" 
" Imagen de 1:~-,:·-~~pital. Enciclopedia de México S.A. de C.V. Almacenes para los /.~0C,, /---- \.,~ 
trabaJadores del D.D.F. 1985. P.p. 40 - 45. / () • 43 • 
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4.1. PERIODO PREHISPÁNICO 

Habiendo salido de la mítica Aztlán hacia 1111, los mexicas entraron al actual 
territorio de Hidalgo por el rumbo de Dañú y Nopala, después al valle de México por 
Cuextecatlichocayan y Coatepec. En 1216 llegaron los aztecas a la región lacustre, 
cuyas costas y terrenos circunvecinos estaban poblados; después de deambular por 
las zonas costeras casi cien años en 1325, se asentaron en una pequeña isla inundable 
en el lago de México. En poco tiempo se organizaron para defenderse, y poco después 
aliados con los pueblos de Tacuba y Texcoco, dominaron el valle y más adelante una 

~i::~=-rodeadai1. basta región que se extendió desde las costas del Golfo de México, hasta el territorio de 
Tomado de el.a conquista de Oaxaca, aunque de hecho las relaciones comerciales del Imperio Azteca llegaron a 
México» ~utor: Federico Yucatán y Guatemala 
Navarrete Linares. • 

La ciudad de T enochtitlan se convirtió en el centro político de donde emanaban 
las decisiones del imperio y se concentraron los beneficios, producto de los tributos de 
los pueblos dominados. El crecimiento superficial de la ciudad, se resolvió ingeniosamente 

:~:emM~~¡~ por medio de la construcción de chinampas; tierra flotante, que se cimentó sobre una 
--~~ Y Espanoies· red de ramas fijadas al fondo con troncos, sobre la cual se colocó tierra para edificar la 

Códice •. d b 
lt6i~~WI Azcatittán, v1v1en a Y sem rar. 

Robert Barlow 

~ ra u~:~h:t La isla protegida por el agua, fue una ciudad insular unida a tierra firme por medio 
P a r 1 s • de imponentes calzadas, que tenían una doble función, servir como lazos de 

9iiii!¡¡;¡::~ Bibtiothéque . · , d t h t h t b · d. · 1 
'"' nationalé de comuntcac1on, que e rec o en rec o se cor a an para 1mpe ir en caso necesario e 
1~~tf!l!JJil..7.'i1 France tránsito terrestre y, el de regular las aguas del lago y de sus afluentes. La ciudad había 

sido planeada con alta tecnología y con objetivos claros de defensa que correspondían 
, a una política definida de conquista y dominio.13 

o¿; . 
;•;( ~ ,-~~~¿-,,_-'--·-13 Bat~~:;~,i~tana Gerardo. Restauración de la casa de Guatemala# 24 Centro Histórico. 

.• /. . $J' ""-, 1991. 
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. antecedentes históricok· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
4.1.A URBANIZACIÓN 

.J. La traza urbana fue ortogonal, como lo muestran los restos de la Ciudad Azteca. 
La estructura básica estaba formada por cuatro grandes calzadas en forma de cruz, 

'·: que comunicaban hacia el poniente con Tacuba, al sur con lztapalapa, al oriente con 
• el atracadero de canoas sobre el lago de Texcoco, y al norte mediante una bifurcación, 

con el Cerro del Tepeyac y la población de Tacuba. Estas calzadas delimitaban cuatro 
principales sectores urbanos y barrios o "calpullis": Cuepopan, Atzacoalco, Moyotla y 
Zoquipa, que formaban la base de la organización económica, social y religiosa de la 
comunidad. 

Al centro de la ciudad se ubicó el centro ceremonial, los mercados y los palacios 
de los reyes nobles; en la periferia la zona habitacional. Y al norte se desarrolló Tlatelolco, 
con su plaza y gran templo, sólo separado de Tenochtitlan por la Lagunilla. 

En Tenochtitlan se presentaron inundaciones constantes originadas por la 
localización de la ciudad, en la parte más baja de la cuenca cerrada de México. En 
1449, la primera gran inundación cubrió la ciudad y Netzahualcoyotl rey de Texcoco, a 
petición del gobernador mexica proyectó un muro de contención de aguas entre los , 
lagos de agua dulce Y IOS de agua Salada, que más tarde denominaron IOS españoles "Cortés recibe tributo de unos 

como Albarradón. El gigantesco dique de piedra tenía 16 km. de longitud entre los ser.ores indfgenas." Códice 
Florentino. cerros de la Estrella y el del Tepeyac. (siguiente página, gráfico 1) 

En 1449, la ciudad se inundó nuevamente y los pobladores decidieron levantar el 
nivel del suelo entre dos y tres metros, lo cual implicó su reconstrucción completa. Esta 

• ciudad, más vistosa y segura, fue la que sirvió de capital a Moctezuma 11 misma que L 
ontemplaron los conquistadores y que describió Cortés en sus cartas a Carlos V. ~ 

El agua para el consumo de la población no se encontraba en la isla y fue b 
necesario traerla de fuentes externas por medio de acueductos. lnicialme~0~ ~-­

se surtió de los manantiales de Chapultepec y más tarde se aumentó et cJª ;/ 
-------+-• __ __,_1_/~_·______ ...... __ .C_ENIRO HISIÓ.RJCO __ '.~~ ~_:_(!!] 

/ • 
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caudal con los de Coyoacán. El drenaje de aguas negras se formó con duetos 
subterráneos o a cielo abierto, que desaguaban en los canales de la ciudad. Este sistema 
se convirtió en un problema de salubridad a medida que la población fue mayor y 
aumentó el volumen de agua negra en los canales urbanos. 12 

4.2 PERÍODO COLONIAL. 

No obstante las opiniones en contra para establecer la capital de la Nueva España, 
en la isla de T enochtitlan, se impuso la voluntad de Cortés de mantenerla en la isla por 
consideraciones políticas y estrategicas para la defensa. La ciudad colonial nació en 
una zona inundable, con serios problemas de hundimiento de suelo. 

En 1524 los conquistadores españoles fundaron la Ciudad de México; Alonso García 
Bravo trazó por encargo de Cortés la nueva ciudad, adoptando una disposición reticular, 
comúnmente utilizada en las ciudades de la Nueva España. El trazo de García Bravo se 
apoyó en la Ciudad de Tenochtitlan y tomó como ejes urbanos las calzadas existentes 
que orientan a los cuatro puntos cardinales. El recinto de la nueva ciudad para la 
población española, estuvo formada por un polígono rectangular, limitado por canales 
que en la actualidad corresponden a las calles de: Eje Central Lázaro Cárdenas al 
poniente, Roldón al oriente, República de Perú al norte, y Av. José María lzazaga al sur; 
al centro, la ciudad española, rodeada de los barrios de la población mexica, 
rebautizándolos como Santa María, San Sebastián, San Juan y San Pablo 
respectivamente, límites que hoy en día definen lo que se conoce como perímetro «A>> 
del Centro Histórico. ( siguiente página, gráfico 2). 

En 1555, se presentó otra inundación y los españoles , construyeron un nuevo muro de 

H.f°~ 
cMapa de la cd de méxicoi. ~.16.J:$ 

Tomado de: cla conquista de . . .. 
México• Autor: Federico a.m 
Navarrete Linares. 

·un espal\ol delimita su solar y 
sus indios.· Códice Osuna. 

~ ,-,;,:"-. - - . - . 

• contención más reducido que el anterior al que denominaron Albarradón de San Lázaro, 
• y fue poco más útil para evitar las inundaciones. En ésta época por primera vez Francisco ./ 

diel, presentó la idea de drenar el agua fuera de la cuenca, hacia el norte~ar ~ • "' 
evitar inundaciones. Lo que ocasionó cambios sustantivos en el medio 

0
e:, \ ""' 

. natural, el principal de éstos fue la desecación del lago de México. 0~ /~~-" 47 :::~_: 
- ~ CJ / \ • . 

----+---• --. ,~ ·--- _ CENIRQHISIQRLC_Q ;/~<:" _ _:_ (!!] ~ __/ 
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} r . A principios del siglo XVII, la Ciudad de México era la más importante de América. 
;~kd Los restos de la antigua Tenochtitlan había desaparecido y se habían construido las 
i'J::·,~ casas reales, las del Cabildo, los portales de Mercaderes y de Sederos. La Catedral 
_ -Í elevaba parte de su volúmen y multitud de edificios conformaban la ciudad. 

El producto de la conquistas de nuevos territorios, la explotación minera, la 
4 agropecuaria y el comercio, generaron en la Nueva España riqueza, que en su mayor 

parte se concentró en la Ciudad de México. La economía, la administración pública, la 
civil y la militar se desarrollaron en la capital, lo cual promovió una extensa clase media 
de artesanos. La riqueza en gran parte se canalizó hacia los bienes raíces, los negocios, 
los servicios y la obras públicas en la ciudad. 

Además de las inundaciones ya mencionadas del periodo prehispánico, en 1604 
y 1607, la ciudad sufrió otras dos; las autoridades aprobaron desaguar la cuenca por 1.______._=-'~-'­
medio del túnel de Nochistongo. En 1629, cayó sobre la ciudad la mayor precipitación =~~=!1:~~ - : .~ 
de que se tiene noticia, el caudal derrumbó el túnel de Nochistongo y el agua se elevó deMéxicoantesdelaConquista. 

a una altura superior a los dos metros sobre el nivel la ciudad, ocasionando destrucción, 
muerte y abandono. (La ciudad en 1628 - página siguiente gráfico 3) 

La ciudad del periodo colonial alcanzó su máximo esplendor durante el siglo 
XVIII, cuando las ricas familias de mineros, hacendados y comerciantes construyeron 
magníficos palacios y casonas. En ese entonces las necesidades funcionales y las 
costumbres de la época marcaron soluciones tipológicas de la vivienda de las clases 

el.JI axlAni6n de io.1agci. y de la zona lacllllr9 

medias y altas; esos edificios tuvieron el mismo esquema arquitectónico, consistente en :=-dede~=== 
uno o más patios cuadrangulares, Con el auge económico, la ciudad tuvo un desarrollo hialllric:o9. •.,_de 1a zona ....... de 

carca de 2.000 km2. de io. OJalea el L8go de 

urbano y arquitectónico importante. Se construyeron palacios, se reedificaron y ampliaron rexcooo. •mu grande de e1oa. ocupaba• 
50%"áreatoelll, ~·Ton.do 

templos y conventos, monumentos y plazas, obras públicas, jardines y comunicaciones. / de:•unuevaEsjl91'\a•AIAor:Anbllo 
Rubial Gatcia 

·~ontrastando con la ciudad, el deterioro ecológico en la cuenca de México ~ • "' 
era significativo. Si bien la preocupación principal había sido evitar las :::,.0c,, ,..--~ \ f.'. 

inundaciones, ésta necesidad desató una lucha contra el agua que CJ0 / · • 49 . ' :;_ 

º / . • o~ ' (!!] \ __/ 
• / ___________________ CENTRO HISTORICO _ --~-~- ,, .· /" 
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/ originó la desecación de los lagos, lesionando seriamente el medio natural destruyendo 

bosques y vegetación que provocó la erosión del suelo. 14 

8 4.3 PERIODO DE LA INDEPENDENCIA A LA REVOLUCIÓN. 
$ 

Con el triunfo de la Independencia en 1821 se conformó una vez más la Ciudad 
de México como centro político y administrativo de la naciente República Mexicana. 
Con un nuevo carácter político, jurídico y administrativo, con la misma estructura social, 
la ciudad continuó con su lento crecimiento durante la primera mitad del siglo XIX. En 
1804, la ciudad tenía 137,000 hab. y para 1852 había crecido a 200,000 hab. El esquema 
espacial de la ciudad y el uso del suelo no se modificó; en el centro vivían las familias 
con mayores recursos, la clase media y el clero; las clases populares se instalaban en la 
periferia. En la segunda mitad del siglo XIX, el crecimiento urbano se acentuó y para 
1870, la ciudad aumentó a 240,000 hab., para 1884 a 300,000 hab. y errl 900 a 368,898 
hab. 

A partir de 1821 se inicia la venta de terrenos propiedad de la ciudad, extensiones 
considerables de tierra, próximas a utilizarse para el crecimiento urbano. Se construyeron 
nuevas calles, rompiendo con la traza urbana y en ausencia de los recursos de tierra 
que eran distribuidos por el ayuntamiento, los propietarios privados disponen aisladamente 
y sin directríz del gobierno urbano de la lotificación de predios y de la disposición de las 
circulaciones públicas y privadas. (gráfico 4 siguiente página ) 

Durante el Imperio de Maximiliano se organiza la administración de servicios públicos 
y la influencia del arte urbano francés se refleja en el trazo del Paseo de .la Reforma, el 
mejoramiento del bosque y la reconstrucción del palacio de Chapultepec, lo cual motiva 
el poblamiento del poniente de la ciu'Jad por las familias de mayores recursos. 

Lope Diez de Armendáriz.- Bajo -
su mandato se resolvió el __ 
problema de las inundaciones c0n : j · > . .t! 
la excavación de un tajo en una pw 
hendidura del terreno de ;.· .. 
Nochistongo, dispuso que se >· • ,.; 
desazolvaran las acequias ¡:)or< 
donde se canalizaban las aguas· · 
en caso de inundación o de aseo .· 
a la capital. .• -· '"'··· 

. ' 

' 
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Después de éste periodo se llevó a cabo una auténtica reforma urbana: con la 

expropiación y nacionalización de las propiedades de la iglesia, la ciudad se transformó 
<, ,;,:,~ radicalmente, iniciándose un proceso constante de expansión espacial: los conventos 

fueron subastados junto con palacios y casonas, las familias más ricas dejaron la ciudad 
y emigraron a sus residencias campestres, los viejos edificios fueron subdivididos y 
adaptados por sus nuevos propietarios para multiplicar el número de viviendas y 
accesorias en alquiler, las «casas de vecindad» sustituyeron entonces a las casonas 
señoriales y a los conventos, estableciendo así, el predominio de una nueva tipología 
habitacional en la ciudad. 

También se imprime un importante impulso a las obras públicas y servicios urbanos, 
que alientan la construcción privada. El alumbrado público se mejora utilizando energía 
eléctrica, se realizan obras para traer más agua y se inaugura el sistema de tranvías 
eléctricos. Hubo otras manifestaciones de progreso en éste periodo, como-los 
acontecidos a los caminos y los medios de transporte; nos referimos específicamente a 
los ferrocarriles. en 1832, los norteamericanos establecieron una empresa para conducir 
pasajeros a través de diligencias; un poco más adelante, a principios de ese siglo, había 
que esperar a que se presentara la oportunidad de algún coche con lugar para poder 
viajar al interior de la República, o se completara el número de pasajeros . 

. : El primer decreto para la construccion de un ferrocarril en el centro de la República 
fué firmado el 1 o de Junio de 1857, y permitió la construcción de un camino de fierro 
que corrió desde la capital del estado de Guanajuato hasta Querétaro por un lado y a 
la Piedad por el otro. A pesar de las esperanzas plantadas en éste proyecto, nunca se 
realizó, debido al estallido de la revolución de 1857. Debido a éste y otros obstáculos, no 

«Alumbrado Público», Manuel 
Rivera Cambas, fl·•l ~-11 
México pintoresco, artístico y ~ ;;§. 

monumental, 1880-1883, ~ 
Biblioteca de Arte Ricardo Pérez W&fJl1! 
Escamilla. . 
Fotograffa de Marcéia Noguez ~. · · -~~ 

Plaza Mayor de la ciudad de 
México, ca . 1925 Tomado de: 
Página web de la STE. (http:// 
www.ste .df.gob .mx/historia/ 
tranvias16.html) 

t fué sino hasta 1877 que el gobierno de Guanajuato obtuvo un permiso para construir y 
• · explotar durante 99 años una vía ferroviaria con telégrafo, misma que correría por Celaya, 

Salamanca, lrapuato y Silaoterminando en León. Poco tiempo después se firma una ¿ 
•~onsesión con una compañía para el ferrocarril central: compañía de <<los catorce> ~ • 

una vía de México a León sería construída. El 15 de Septiembre de 1881 fué ~ ~ 
entregado al público el primer tramo de ésta vía. Nace con ella, la ~~ \ 

.~ 00 • 53 • ' 
o o • • ~ ~ \ / ~ -
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' Estación del empalme de 
· • Tacuba, Mayo de 1912, 

Fototeca del INAH-CNCA­
México. 

~~ .. 
estación de Buenavista: «Dos departamentos con grandes galeras, techados de zinc, 
uno para mercancías y el otro para pasajeros, he aquí la parte principal de la estación 
buenavista; el destinado a los pasajeros tiene 3 salas de espera y actualmente se le 
están construyendo una elegante y costosa fachada de cantería, cuya mejora 
demandaba desde hace tiempo aquella localidad que tuvo el aspecto de provisional 
y se están pintando y reparando los salones; en el interior están los talleres, las oficinas, el 
telégrafo, los depósitos, el aparato en que descansa la romana para pesar el pulque y 
las bodegas particulares de la empresa; poco tiene que examinarse en esa estación 
que hasta hace poco, daba cabida a una sección de la Aduana que ahora está afuera; 
el paseante no puede facilmente visitar la estación sino a determinadas horas y no se le 
permite pasar al interiom14 

. ~ Otro evento de importancia fué la construcción del Mercado de la Merced. En la 
parte demolida del convento e iglesia de la Merced, fué formada una plaza nueva de 

~!~li!~i:__ mercado en 1863. Se construyeron a la par, gradas de mampostería a la orilla de la 
=._, ~- ' . ~-~- ®J- acequia para facilitar el tráfico; en la plaza se instalaron vendedores bajo jacalones, 
~~-~-; .. ~.... · barracas y sombras de petate, lo que para algunos dió mala imagen a la zona. En 1880 
=t..-..:-w!: ~_:-:"::. se inaguró un nuevo mercado, sobre las ruinas de la antigua iglesia, sitio en el que se 

L lWf~"'.:.__ ~-::... alojaron los mercaderes que surtían artículos de primera necesidad a poblados y barrios 
Diagrama del Tranvra serie 500. 
1928. Tomado de: Página Web de 
STE. (http://www.ste.df.gob.mx/ 
historialtranvias16.html) 

de lo que fuera el sureste de la capital. El mercado contaba en aquel entonces con 
una galería de 83 metros de longitud por 11 .40m de ancho una cubierta de lámina 
acanlada y galvanizada, piso embaldosado y luz suficiente. A los lados de ésta galera, 
dos crujías con 72 locales en total. 1 Posteriormente se construyó una prolongación, 
separada por una callejuela, con la fachada principal y escalinata hacia el antiguo 
canal de Chalco y Texcoco, abriendose allí un pozo artesiano. El edificio fué descrito en 
su época de muy buen gusto, elegante y sencillo, además de haber sido más económica 

·~ su construcción que otros de su época: 56,000 pesos. 15 

,. / • Oó._,~ . re Rivera Cambas Manuel «México Pintoresco Artístico y Monumental» Tomo 1págs252-~-• ,,'f!.( C 253. Editorial del Valle de México. Edición facsimilar Octubre 2000. 
W S4 ~'9~ 16 Rivera Cambas Manuel «México Pintoresco Artístico y Monumental» Tomo 2págs174- ~ • / • r!!J \ iS' 175. Editorial del Valle de México. Edición Facsimilar Octubre 2000. 0 - '-' 
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• 

Para 1900 la ciudad había crecido hacia el poniente por medio de las colonias 
Guerrero, Santa María la Rivera, Santa Julia, San Rafael, Cuauhtémoc, Juárez, Roma, 
Condesa y otras destinadas a estratos económicos medios y altos; al noreste colonias 
populares: Morelos, la Bolsa, Rastro y Valle Gómez. Estas colonias fueron diferentes a los 
barrios tradicionales, en ellas se instalaron los servicios de agua, drenaje, energía eléctrica 
y en algunas, pavimentos, jardines y edificios de equipamiento urbano. Las industrias se 
ubicaron en la periferia de la ciudad y las familias de menores recursos se asentaron al 
oriente de la ciudad en fraccionamientos sin servicios y en colindancia con la zonas 
salitrosas del antiguo lago de Texcoco. Esta localización por estratos económicos, 
caracteriza la zonificación general de la ciudad desde aquella época hasta nuestros 
días. En 191 O, la población de la ciudad llegó a medio millón de habitantes y durante la 
revolución aumentó en virtud de la seguridad que ofrecía la capital. 17 (siguiente página 
gráfico 5) 

cTranvia Serie 600, deteriorado.> 
Tomado de: Revista de Revistas. 10 
de Junio de 1951 . 

Planta del Mercado de la Merced, 
1956, 1957. Fotografia de 
Guillermo Zamora . 

,/ b . ~ 
17 Batalla Quintana Gerardo. Restauración de la casa de Guatemala # 24 Centro Histórico. //;..,0~ ~, \ ,:-tj 
Tesis de Maestría. Posgrado F.A. UNAM. 1991. ~ cJlJ . • 55 ~ ·· · 
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t d t hOt'O 11 ............................... . an ece en ~SIS onco..s _ ................................ . 
4.4 LA URBANIZACION EN EL SIGLO XX. 

Durante los dos primeros décadas del siglo XX, lo modernidad se asentó en lo 
t.¡~~:~s~~~ .. rts~e construyeron grandes obras públicos, servicios urbanos básicos, líneas de 
- equipamientos sociales y edificios públicos, junto 01 mejoramiento de los 
~eSI~acil( lsurbanos y algunos obras suntuarios. Hacia el poniente y sur poniente, surgieron 
..::J"U'~V(JS desarrollos inmobiliarios exclusivos para una población con mayores aspiraciones 

recursos económicos, en los que la vivienda unifamiliar predominaba sobre la 
Jltif'anniliar, Al norte y oriente, se expandieron lo nuevos colonias obreros de viviendas 

:lrrlultifaITlilia"" de alquiler. (siguiente página gráfico 6) 

Lo «Antiguo Ciudad de México» se mantuvo como el centro de los principales 
1~;~~:~~:~~~ económicos, administrativos, culturales y de gobierno, convirtiéndose en el 
" de lo metrópoli en crecimiento. Durante tres décadas de 1920 o 1950, este «centro» 

el espacio predilecto paro lo construcción de los principales edificios, tonto públicos 
<colmo privados; las inversiones inmobiliarias y la industria de la construcción tuvieron un 

~~~~~~Significativo. Al mismo tiempo, los áreas centrales de lo ciudad y en particular, el 
1 histórico, fueron el espacia de recepción de los migrantes del campo o lo ciudad. 

En el transcurso del siglo XX, lo ciudad de México no fue ajeno o los fuertes impactos 
el proceso de industrialización tuvo sobre lo dinámico urbano de los ciudades 

I , de ser importantes centros comerciales vinculados a las actividades 
I y manufactureros, o mediados del siglo, muchos ciudades se convirtieron en 

de transformación de materias primas con grandes plantas industriales que 

l~r~ieL~~~~~~ inicialmente lo concentración demográfico y los actividades económicos 
o su vez, generaron un rápido proceso de urbanización articulado al desarrollo de 

actividades industriales predominantes. 

--..., Irlasta la década de 1960 a 1970, se desarrolló en el centro de la ciudad una intensa 
actividad económico, pero el crecimiento acelerado de lo ciudad fue 
desplazando progresivamente varias funciones de la «antiguo Ciudad de 

México» (vivienda y recreación) hacia otros zonas. 

• /~ ·-----C-EN-T-RO- HI-ST....,Ó-R-IC-O . 
\ • 

• 

ceafé de los músicos., El ~ 
Mundo Ilustrado, 19 de julio de ~ 
1896, Biblioteca daMe Ricardo 
Péfez Eacamilla. 
Fotografla de MarceIa Noguez. 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·u·\ antecedentes históricos 

A partir de entonces, «el centro» empezó a despoblarse y perdió su función de ~iJr 
¡.:,.~~ ......... ~.-:· --: 

centralidad en un contexto de desarrollo urbano que en sus barrios populares se fue .. ,'\?. ~ i 
acentuando, y el «Primer Cuadro» se redujo cada vez más a un centro comercial y de ·~ ~ 
negocios, basando su importancia únicamente en su carácter de «Histórico». {siguiente 
página gráfico 7) 

Desde aquella época, y en particular, presionadas por los efectos de los sismos 
de 1985, algunas administraciones del Distrito Federal instrumentaron una serie de 
acciones encaminadas a la regeneración del «Centro Histórico»; sin embargo, estas 
iniciativas se concentraron en el «Primer Cuadro» o «Corredor Financiero», privilegiando 

~~·~ • 
1
. , , la restauración de inmuebles patrimoniales: mientras el proceso de deterioro y 

· ,,,.,, · 
5 

~ ..... . · segregación urbana se fue acentuando en la zona norte y oriente, donde hoy se 
Imagen del ismo de 1985 en la t I d t . f' · · t 1 ' d" d d · · ' 

· '"""':fiiCiudad de México. Tomado de caneen ro e mayor e enoro 1s1co, JUn o con os mayores 1n ices e escompos1c1on 
clos _Temblores». Autor: Cinna del tejido social. 
Lomnitz. Imagen: Garcla Acosta 
Virginia y Gerardo Suárez 

Reynoso, Los sismos en 'ª Ésta reseña hace referencia a lo que se conoce hoy en día como el Centro Histórico 
historia de México, México, d I e· d d d , . . h "d b" t d t d" d h . 1· t uNAMJCIESASJFCE. 1996. e a 1u a e Mex1co, mismo que a s1 o o Je o e es u 10 e mue os especia 1s as 

interesados en el amplio y difícil campo de la conservación y buen uso de éste Centro 
Histórico: que por su gran valor social, político y cultural merece el mejor y mayor esfuerzo 
de todos los grupos sociales habitantes de ésta ciudad, para colaborar en su rescate 

1 arquitectónico y cultural, como base de nuestras raíces. 18 

A causa del terremoto de 1985, se 
derrumbó el edificio Nuevo León, 
en Tlatelolco. Fue la peor , 
desgracia por ese sismo. "-~ 

Misma~deaniba. Oó .. ~ • 
:(/ ~ª '", ~~ 

~?.; SS /~ '9~',_, 18 Plan Estratégico para la Regeneración y el desarrollo del Centro Histórico de la Ciudad 
,- -.:. • , &J' '·, de México . 
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5. 1 VIVIENDA EN EL SIGLO XVIII 

1 
Durante éste siglo la ciudad de México se convirtió en la capital más importante 

de los dominios españoles al consolidarse como centro comercial, político y religioso. 
• Con el auge económico, la ciudad tuvo un desarrollo urbano y arquitectónico importante. 

Se construyeron palacios, se reedificaron y ampliaron templos y conventos, monumentos 
y plazas, obras públicas, jardines y comunicaciones. 

En esta época «los edificios de la ciudad son magníficos y opulentos. Sus casas 
amplias, hermosas y cómodas. Todas tienen patios y terradas o azoteas. Entre ellas hay 
muchas con jardines, huertos, pajareras y fuentes de agua, siendo su material «una piedra 
al modo de panal o esponja, rubia, tan porosa y ligera, que pesa poco más que la 

• piedra pómez, y hace tal unión con la mezcla, que se vuelven las paredes de una 
pieza.» 19 

En el siglo XVII se forma una modalidad de barroco claramente diferenciado del 
de España, esta modalidad subsiste, se amplía y perfecciona en el siglo XVIII hasta llegar 
al barroco verdaderamente mexicano. «Siglo de Oro de la Arquitectura Mexicana». Ya 

• que los mejores edificios que quedan del período virreinal fueron construidos entre 1 730 
y 1780. «Una ciudad, es por encima de todo , sus edificios; ellos, que forman su cuerpo 
nos dicen mejor que nada su realidad histórica y social».2º 

• 
1 La suntuosidad de los edificios del siglo XVIII revela el auge económico de la capital. 

La apertura del comercio libre, las nuevas orientaciones del gobierno progresista de 
Carlos 111, la actuación de los virreyes de ésta época que fomentaron la paz, la seguridad 

el desarrollo de las nacientes industrias, explican el auge económico de la Nueva 
• España y en particular de la Ciudad de México.21 

Edificio de la inquisición. 
Katzman Israel. «Arquitectura 
del siglo XIX en México» 

Edificio de Guardiola. Katzman 
Israel. «Arquitectura del siglo XIX 
en México» 

/ 

·~"Jesús Romero Flores. ~Historia de una Gran Ciudad». Pág. 356 
0

e:, .¡;. 
0 ~ 

20 Ibidem. ~ /~ \ r"} 
21 Vargas Martínez Ubaldo. «La ciudad de México (1325-1960) Capítulo III. Págs. 69 y 70. ,.~ / ' . 63 •' --~ 
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Café Tacuba, 1920, 
Archivo General de la Nación. 

«Plaza de Santo Domingo>, 
México y sus alrededores, 
lit de Decaen, México, 1855-
1856, Biblioteca Nacional 

UNAM, Gustavo Guevara. 

5.1.A MARCO SOCIOECONÓMICO Y POLÍTICO 

En los primeros tiempos de la época colonial, se observa que las costumbres 
predominantes reflejaban una sociedad encerrada y excesivamente religiosa, que 
disponía de poco tiempo para las diversiones. Los festejos fundamentales eran las fiestas 
patronales, las procesiones religiosas y las conmemoraciones públicas, como sucedía 
con la entrada o salida de un virrey. 

Las reformas borbónicas y el auge económico aceleraron el cambio, de tal forma 
que la sociedad de la capital fue incorporándose cada vez más a las actividades 
propias de la urbe. Se transformaron las calles, los mercados, así como las iglesias y los 
paseos donde se reunían y transitaban sus habitantes; ahí se comerciaba, se vivía y se 
divertían. Era una sociedad cada vez más compleja y heterogénea cuyos grupos sociales 
se interrelacionaban cotidianamente, incluyendo a los más cerrados y aristocráticos. 

. La convivencia y el intercambio creciente permitía que los diferentes grupos 
trataran de imitarse y copiarse; por lo que se requería de un lenguaje común, y 
pretendieron lograr esta identificación con vestidos, usos y costumbres. 

Los sectores originales (indios y blancos) aceptaron la interrelación pero se 
mantuvieron apegados a su origen y a las normas que los regían. Los grupos aristocráticos 
reafirmaron su posición en las tertulias literarias, en los viajes a sus haciendas, minas y 
ranchos; era un mundo que compartían con los sacerdotes de alta jerarquía, donde 
era importante la posesión de lujosos carruajes, numerosos sirvientes, además de habitar 
en casas con portadas ornamentadas o del nuevo estilo. «En cambio los sectores medio 
y populares, carentes de toda regla que los identificara, presentaban una acentuada 
movilidad social, sus gustos eran variados y diversos ya que disfrutaban por igual de los • 

~ paseos en la Alameda, las corridas de toros, las jamaicas y las fiestas parroquiales; eran • 

( 
• O~ los que cantaban versos obscenos, bebían pulque, comían tamales, quesad~tllas 

~ camitas y dulces. 

' 64 ~.\'94 
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;tivienda en los siglos X'Llll y x1x1I· ............................................................... . 
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· '- · '' Era en la ciudad, en sus calles, en sus cafés, en sus paseos, teatros y coliseos, donde se 
alternaban las clases altas y bajas, «luciendo cada uno las ropas con las que quería 
testimoniar su posición social, o a la que aspiraba tenem.22 

Los cálculos de la población en el siglo XVIII son inexactos, porque los recuentos 
oficiales se basaban casi siempre en los impuestos a la población. El censo de 
Revillagigedo estimó que la población de la Ciudad de México en 1790 era de 104,7 60 
habitantes. Desde el periodo colonial los habitantes de la Ciudad de México conformaron 
una sociedad que manifestaba su heterogeneidad social y étnica, que se distingue por ; 
1 t. 'd d d - 1 d t'd h , b't t b Edificio de la Aduana. Katzman as ac 1v1 a es que esempena, por e uso e sus ves 1 os, sus a 1 os y cos um res. israe1. cArquitec::turadelalgloXIX 

5.1.B LA CIUDAD EN EL SIGLO XVIII 

El siglo XVIII fue el siglo de los virreyes excelentes. El Marqués de Casa Fuerte, que 
gobernó a partir de 1722, construyó la Casa de Moneda y la Aduana de México (edificio 
que ocupa la actual Tesorería en la Plaza de Santo Domingo). El Conde de Fuenclara, 
en 1742, mejoró el acueducto de Chapultepec; el Marqués de Croix, en 1767, llevó a 
cabo la prisión de los Jesuitas; amplió la Alameda e hizo quitar el quemadero de la 
Inquisición para poder dar doble extensión al hermoso paseo. (Gráfico 1, siguiente página) 

Don Antonio de Bucareli y Ursúa ( 1 771- 1 777) creó el giro de la Casa de Moneda, 
contribuyó a la fundación del Montepío por el Conde de Regla, terminó la casa de San 
Hipólito destinada a hospital de dementes; destinó para hospital el Colegio de San Andrés 
y mandó poblar de árboles el Paseo que lleva su nombre. Don Juan Vicente de Guemes 
Pacheco, arregló, limpió y embelleció, dotó de policía y alumbrado, convirtiendo a la 
Ciudad en una de las más hermosas del Continente. A finales del siglo XVIII gobernó 

• como virrey Don Miguel de la Grúa y Banciforte quién mandó hacer al escultor y 

en México». 

Casa de la Moneda. Katzman 
Israel. «Arquitectura del siglo XIX 
en México» 

/
/ 

• arquitecto Manuel Tolsá la estatua ecuestre de Carlos IV.23 ,..~ 

22 Hira de Gortari Gabriela. «La Ciudad de México y el Distrito Federal. Una Historia b • ........__\ 
Compartida». Cap. VIII. Pág. 111 y 112. 0~ \ 
23 Vargas Martínez Ubaldo. «La ciudad de México (1325-1960)». Capítulo III. La ciudad q} /~"-,, 
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0 colonial alcanza su máximo desarrollo durante los siglos XVII y XVIII. pág 67 y 68 / ,.,,,,,_() / r.;:::r.::;¡ • • -~ 
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· · d 1 · 1 xv111 x1x1·I · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · v1v1en a enos s1g os y · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
, .··. · México ha sido siempre una ciudad 24 de muy marcados contrastes; así en el siglo XVIII , 

'\ junto a los hermosos y suntuosos edificios, en el marco de la Catedral, del Palacio Real, l'J~\lr•ll 
de la Casa del Cabildo, las Casas Viejas de Cortés y de los Portales, llego a ser « un 
inmenso, confuso y heterogéneo laberinto de puestos, cajones, barracas, jacales y 

1 •pocilgas, dentro del cual se movía una abigarrada y apretada muchedumbre -..K== 
inclasificable entre la que abundaban malhechores de toda clase y condición, que ... -~ 
cometían toda clase de delitos», no había policía que impidiera lo que la decencia y el w~--
pudor permitía ejecutar en público. Llegó el momento en que la plaza, motivo de - ·~. 
admiración de viajeros, cronistas y habitantes, se convirtió en el sitio más peligroso y 
desagradable de la ciudad. La gente de casi todas partes de la urbe, arrojaba P:::=ll~ 
despreocupadamente, toda la basura que había acumulado en su casa, formándose i 

montañas de desperdicios en las calles.25 

Desde 1712 hasta 1772, algunos dueños de casas hacían el empedrado de las 
calles por propia cuenta, sin dirección técnica y sin niveles fijos. En estos años, salir de caté La Habana, 

noche a las calles representaba un peligro constante, al encontrarse a oscuras, los ~;~~·:r~~~~General 11·. 
robos eran frecuentes y a mansalva; las riñas se daban casi sin interrupción. El único ... · . H. ·A 
consuelo que se tenía eran las noches de luna que daban a la ciudad un aspecto . F 
increíble. Debido a esto el 23 de septiembre de 1762, el Corregidor Tomás de Rivera . A E 

t Santa Cruz ordenó que en cada balcón y en cada puerta se colocaran faroles de vidrio 8 ... 
con luz suficiente que durara hasta las once de la noche, a costa del dueño o habitantes A • 
de la casa, exceptuando a los pobres; los que al principio cumplieron, fueron poco a · 
poco desentendiéndose de la obligación, hasta que la ciudad quedó como antes.26 N 

. A 
, ..... " .. \,¡ J 

En 1763 y principios de 1764, por la abundancia de las aguas que bajaron del sur Y ;~-sigl~xix ··M~~~ 
de los montes del este y del oeste, el lago creció y la ciudad quedó convertida en una de Hi~toria. Fotografla de Vldor 

isla durante varios meses. En 1969 se dictaron las nuevas disposiciones para que se Gayol 

empedraran y embanquetaran los frentes de las casas ubicadas dentro de la traza. ' 

• ~z4 Durante los siglos X~ y XVIII la Ciudad de México se reducía únicamente a lo que conocemos ~ 
hoy en día como «Centro Histórico de la Ciudad de México», ~,0~ ~ 

25 Vargas Martínez Ubaldo. Op. cit. Pág. 73 y 74. / 0 , " 
0 

26 González Obregón. «México Viejo». Pág. 504. / '!::'-() 1 ~ • 

00 º º º • / . CENTRO HISTORICO .. /,~b_o . ,,"- .__// \ ,/ .~ - // 

.........______/ 



· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · .. · · · · · · · · · · · · · · .. · · · · · · · · · · · · :JlYMenda en los siglos X~lll y XIX 

11!1"' m cSereno, wachman é 
México>,Claudio Lirati, 

.......,_...,.,, Costumes civils, 

Militaires et religieux du 
Mexique, bruselas, 
De. Chartes Satanino, 1828 
Biblioteca de Arte Ricardo 
Pérez Escamilla. Fotografla 
de Marcela Noguez. 

En 1780, los vecinos de las calles de Don Juan Manuel y de San Agustín (actualmente '· , 
calle de República de Uruguay, entre Isabel la Católica y Pino Suárez) sin preocuparse 
por reglamentos establecieron su propio alumbrado público con faroles. 

El día primero de enero de 1783, comenzó a regir el nuevo plan de la Ciudad de 
México; este plan consistió en la división de ocho cuarteles mayores y cada uno de 
éstos se subdividieron en cuatro cuarteles menores. Los primeros estaban regidos por 
ocho jueces, y los cuarteles menores por alcaldes de barrio. Ciento tres años estuvo 
vigente, se conservo por costumbre y por la dificultad de hacer otro con las nuevas 
exigencias. (página siguiente gráfico 2) 

«A principios de enero de 1790, se rebajó 1.25 m. el nivel del piso de la plaza, se 
echaron atarjeas con tapas de piedra para que las aguas corrieran, se construyeron 
cuatro fuentes para el abasto de agua en las esquinas de la plaza y se cambió el mercado 
a la plaza del volador, solamente quedaron las tiendas del Parián».27 El 15 de abril de 
1790, el Virrey Revillagigedo estableció el alumbrado público «sin intervención de los 
particulares», dotando a la ciudad de ese servicio esencial a cargo de las autoridades. 
«Uniformado y aumentado el alumbrado», también se estableció el servicio de los serenos, 
los que junto a los faroles, impartían seguridad a los peatones. El sereno gritaba cada 
cuarto la hora que había sonado y el tiempo que hacia. Para acabar con el peligro de 
los maleantes y con los frecuentes desórdenes se fundaron los cuerpos de guardia o 

¡ «vivaques» en sitios estratégicos, para auxiliar a los serenos. Asimismo, grupos de infantería 
y «dragones» recorrían las calles de la Ciudad para reforzar la vigilancia.28 

En 1792 se atendió la nomenclatura de las calles, colocando en las esquinas sus 
nombres y la numeración de las casas, colegios, conventos y parroquias. El 15 de agosto 

· de 1 793, comenzaron a funcionar los primeros ocho coches de alquiler, que eran tirados 
cCarruaju Katzman Israel. • , • , 
cArquitectura del siglo x1 en por mulas, con capacidad para cuatro personas. En 1794 se relleno la acequia de otras • 
México> de Santo Domingo, pues ya no era útil para la navegación; actualmente ahí se 

• Oé, ncuentran las calles de Perú, Apartado y Peña y Peña. ~ • 

( ~(\(9 27 
Espinosa López Enrique. «Ciudad de México. Compendio Cronol6gico de su Desarrollo 

68 / .,_ ~ Urbano 1521-1980». Págs 65 y 68. 
t ,• , • ~ \ ¡r 28 

Vargas Martínez Ubaldo. Op. cit. Págs. 75. 0 
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1: . 

Estatua de Carlos IV, conocida 
como cEI Caballito» Construida 
por Manuel Tolsá, según se 
mencionó en páginas anteriores. 

- La plaza en que antiguamente se 
encontraba «El Caballito» y sus 
alrededores, en el ahora Paseo de 
la Reforma. ambas de Katzman 
Israel. «Arquitectura del siglo XIX 
en México» 

En los planos del siglo XVIII, notamos que la ciudad creció muy poco y que los 
límites de la traza han sido rebasados y se podría decir que desaparecido, debido a 
que parte de la población india se aposentó en la zona castellana, y en la zona indígena 
de los salares se poblaron de casas españolas. Durante este siglo el aspecto de la ciudad 
mejoró notablemente. Sus calles eran amplias, por donde podían caminar diez jinetes 
juntos de frente; eran rectas y muchas de ellas estaban ya empedradas. Dos sólidos 
acueductos recorrían diversos sectores de la ciudad, el de San Cosme que traía el 
agua de Santa Fe y la hoy Av. Hidalgo; y el otro era el de Chapultepec, que corría toda 
la calzada de ese nombre, la de Belén y terminaba en la Fuente del Salto del Agua. En 
el trayecto de ambos acueductos existían muchas fuentes de donde los vecinos 
tomaban el agua de sus preferencias: «delgada», la del acueducto de Santa Fe, y «gorda» 
la de Chapultepec.29 · 

Durante la segunda mitad del siglo XVIII, «el perímetro de la ciudad era el siguiJ'nte: 
por el norte, Santiago Tlaltelolco, los Angeles, Santa Ana, Tepito, el Carmen; y al noroeste, 
Santa María la Redonda. Por el este, San Lázaro, Santa Cruz, Soledad y la Palma.' Por el 
sur, San Pablo, el Matadero, San Antonio Abad, San Jerónimo, Montserrat, las Recogidas 
y el Colegio de las Vizcaínas. Por el poniente, Santa Isabel, el Colegio de Letrón, Hospital 
Real, Belén de las Mochas y Belén de los Mercedarios; muy al oeste el Colegio de San 
Fernando; al suroeste el barrio de Romita. La ciudad estaba compuesta por -146 
callejones, 355 calles, 19 mesones, 28 posadas para alojamiento, 2,667 casas y 722 
vecindades y 43 de pulquería». 

Las 28 plazas y plazuelas daban variedad y amenidad a la ciudad; destacaban 
la Plaza Mayor de Palacio, la Plaza del volador, la Plaza de Tlaltelolco, y las plazuelas 
de Santa Catarina, la del Rastro, la de Regina, la de San Juan, la de Loreto, la de Santo 
Domingo, la de la Concepción, la de San Sebastián, la del Carmen, la del Factor, entre • 
otras. 30 

. ( • Oé,~ - 29 Vargas Martínez-Cbaldo.» La Ciudad de México (1325-1960)». Capítulo III. La Ciudad Colo~n·a1 • 
(\& alcanza su máximo desarrollo durante los siglos XVII y XVIII. Págs. 67 y 68. 

~ 70 ~$ 30 Jesús Romero Flores. «Historia de una Gran Ciudad». Pág. 354 
);, . ·r. . ¡j' 
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v· · end 1 · 1 XVIII x1x1I · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · .,i. 1v1 a en os s1g os y · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 

5.1.C CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LA VIVIENDA EN EL SIGLO XVIII 

No se puede hablar de una particularidad en el uso de materiales del siglo XVIII, 
debido a que desde el siglo XVI se usaron diversos tipos de ellos y su uso se prolongó 
hasta el mismo XVIII. De acuerdo con la información recopilada por el INAH en su Manual 
técnico para la Rehabilitación de Monumentos Históricos en el Distrito Federal, los 
materiales que se vinieron usando desde el siglo XVI fueron: 

·Adobe, el cual se constituyó como un material primordial dentro de los sistemas 
constructivos de vivienda popular desde el siglo XVI. 
Cal, usada para preparar morteros y argamasas para uniones entre otros materiales en 
sillares o mamposterías; también se usó para aplanados, pintura y enlucidos. 
Madera, que a finales del siglo XVI comenzó a escasear debido a su explotación 
descontrolada, de igual forma que la cal. 
f-lierro, que desde el siglo XVI se empieza a usar para la elaboración de elementos 
decorativos diversos entre los que se encontraban rejas y barandales . 
.Piedra 

La diferencia entre los siglos XVI y el periodo comprendido entre el XVII y el XVIII, 
fue que en éste último periodo se mejora el terreno de desplante por medio del uso de 
piedra y emparrillados de madera; se sigue usando mampostería para las cimentaciones, 
cuyo uso ya se había iniciado desde el XVI, además se emplea el sistema de entrepisos 
de tablaterrado y grandes muros. 

Colegio de las Vizcalnas_ ambas 
también de Katzman Israel. 
•Arquitectura del siglo ~X~!.' 
México» ,ó(i,;,'!', '~"' 

~~1 -v~·r¡: 

El uso de la piedra se extiende hacia otras partes de la construcción, tanto 
estructurales como ornamentación y molduras. La cantera sigue constituyéndose como 
material básico para el labrado de piezas tanto de decoración como de sustentación // 

•~para las edificaciones, a notar en elementos tales como: columnas, jambas, /b' 
dinteles, arcos, cornisas, y otras. / ~ 

/./~0 ~----­
/ 0 , 

o /~ ~ 
• f-~------- .C.ENIRO_ H_ISlÓ_R_l_CO ~ !~~bº -~· _ 
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El tezontle permanece en su status de material imprescindible para cimentaciones, <. ,. 

muros y arcos, en forma de sillares y mampostería. El basalto se usó en cimentaciones ··é · ~\ 
también, por su dureza y resistencia, además de haber sido usado en rodapiés y 
pavimentos, en bases de arcos, pilastras y otros. 

La cal, como se mencionó con anterioridad, sigue cumpliendo el papel de 
t)'tf:':- ... . , aglutinante en los morteros, como recubrimiento en forma de aplanado, pintura (como 
~:~·;>·'. ¡ · prc:tección para el edificio), o como colorante al mezclarse ce:'~ arena,.baba de n<?pal 

1 • · .. •• ·> ·.~,.. •· y tierras vegetales. A pesar de la escasez, la madera se utiliza en pisos, entrepisos, 
techumbres, ventanas, puertas, cerramientos y mobiliario. El ladrillo, por la facilidad de 
su fabricación, toma ventaja sobre otros materiales constructivos, ademós de ser muy 
fócil en su manejo, por lo que empieza a ser usado en recubrimientos de azoteas, en 
mampostería combinada para muros, arcos y pilastras, en forma de solera, para pisos y 
entrepisos sobre viguería, en cambio, ocupándose poco en mechinales y molduraciones. -lglésla de Santo 0om1ngo, cuya Por otra parte, la ornamentación en piedra, madera y argamasa se vuelve más profusa, 

acequia posterior fué rellenada. de lo que deriva el estilo barroco y sus diversas manifestaciones. 
aeglln mencionébamos con 
anterioridad. Katzman Israel. , 
«Arquitectura del siglo XIX en 5.1.D PARTIDOS ARQUITECTONICOS. 
M6xk:o• 

- : ..... -. ., ' 
• t ·1- . . ~'4 • 

. .. 
' ' ' 1 •• 

.. • ' • 1 

8 Colegio de Tlatelolco. Tomado 
de cla nueva Espal'la• de Antonio 
Rubial Garcla. 

Tomando como base la información obtenida del INAH, podemos hablar de 5 
partidos de vivienda que en general se pueden encontrar dentro de los edificios del siglo 
XVIII, y son: 

1. residencia señorial o palacio. 

Viviendas destinadas a descendientes de conquistadores y nobles. Normalmente 
se encontraban ubicadas en el llamado «casco urbano» de la ciudad, compartiendo 
por completo el uso del espacio urbano. Ayudaban a homogeneizar la imagen urbana 

~ por medio de su morfología, ornamentación y relación vano - macizo. ~ • 

( • º"'- El partido arquitectónico se componía de accesorias con habitación anexa y 
~ ~.(9~ acceso directo de la calle, y en la parte trasera se localizaban los servicios, 

• 72 , • \ &J' todo distribuido a partir de un patio principal y segundo patio. 

;:. ~. // ~ ~ ($~ i CENTRO HISTORICO ·~ • ~o og 
- ----·---------- ·-: ~~- --·- ---·---- - ... - - .. -· - - - . ----- ----------- - \ ) 
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vivienda en los siglos XVIII y XIX ¡I· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 

En la planta llamada «entresuelos» estaban las habitaciones de la servidumbre, oficinas y almacenes; 
todo ello en planta baja. En la parte superior, y siguiendo el mismo esquema que en la planta baja, los 
servicios estaban en la parte posterior y las estancias así como habitaciones, en la parte anterior. (gráfico 3, 

• siguiente página) 

Los dueños de éstas viviendas fueron en su gran mayoría pertenecientes a artesanos ricos y 
comerciantes; eran construidas en terrenos pequeños, en uno o dos niveles, y participando del espacio 
urbano. El partido arquitectónico estaba compuesto de accesorias y habitación anexa en planta baja, con 
acceso directo de la calle. Poseían también un patio principal, mediante el cual se articulaban los espacios 
cerrados. El espacio abierto se constituía como el centro de la vida familiar, aunque no se trate de un 
espacio central, debido a que sólo en tres de sus lados se encuentran habitaciones; también encontramos 
los servicios en ésta planta. Arriba, en la planta alta, se encontraba concentrada la zona habitacional y sus 
servicios. La diferencia que encontramos entre éste partido y el del palacio, es que en la aquí descrita no 
existe el salón del estrado y del dosel, siendo además, la ornamentación menos profusa. (ver gráficos 4 y 5 
páginas subsiguientes) 

3. par de casas. 

Éste tipo de partido, es mas bien una variante del tipo de casa sola, por lo tanto, el programa 
arquitectónico es el mismo. Ésta clasificación corresponde a casas construidas por pares, en torno a un patio 
dividido a la mitad por un muro. En planta baja era común encontrar accesorias y amplios zaguanes que 
permitían el paso de carruajes. Se componía de patio principal y un segundo patio en la parte posterior,· 
para caballerizas y servicios. En la planta superior, al frente del terreno se encontraba la zona habitacional, 

• y en la parte posterior, los servicios. (ver gráfico 6, páginas subsiguientes) 

• CENTRO HISTORICO 
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DESCRIPCIÓN: 

Ejemplo de Casa SeMorial. 
CaUe Profeso esq. San 
Francisco. ano 1774. 
México D.F. 

C:"°"'PfTULC> .S 

C3RÁFIC:C> 3 

PROYECTO DE TESIS 

i¡ehabllltaclón de V1vlendo 

en Donceles #61 " 

Centro Hisf611co de la 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de loe<des Gorda Hemóndez 

Lucia Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en .ltq. Camen ltJesco Rocifguez 
Dr. en Arq. Alejanao Vllalobos Pérez 
D'. en Nq. .lo!é lg'oclo del Cuelo 11.iz f\l'les 

TALLER: MAX CETTO 

,,, 11 \ ¿/ 
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DESCRIPCIÓN: 

Ejemplo de lo vivienda en el 
siglo XVIII. Casa Sola. 
Calle de lo Profesa. 
México D.F. Ano 17H. 

C::,A..PfTU Le::> .S 

c;;RAFIC::C> 4 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehabllltacl6n de VMenda 
en Donceles #61 • ; 

Centro HlslM:o de lo 

Ciudad de M6xlco. , · 

ALUMNAS 

Mo. de Lovrdes Gorcla -
Lucia Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en NI¡. camen Huesco ~ 
Dr. en M¡. Alejado Vlc:Aobos f'l!rm 
Ct on Nq. lo!i lglCICil del CUelo li Rnls 

TALLER: MAX CETTO . ' 
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DESCRIPCIÓN: 

Ejemplo de la vivienda en el 
siglo XVIII. Caso Solo. 
Calle de lo Cadena. 1788. 
México D.F. 

C::APÍTU LC> 5 

<3RÁFIC::C> 5 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehobllttoclón de Viviendo 

en Donceles #61 " 

Centro Histórico de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de l.O\Xdes Gcrclo Hemández 

Ludo Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Alq. Camen Huesco R~ 
Dr. en Alq. Alejanao Vlatobos Pé<ez 
CJ. 811 M¡. .lolé 9lOClo del Cuelo Rúl Mes 

TALLER: MAX cerro 
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DESCRIPCIÓN: 

Ejemplo de lo vivienda en el 
siglo XVIII. Conjunto de 
Cuatro Casas. Calle Tacuba. 
México D.F. 1774. 

Par de Casas. Calle 
Perpetua 
México D.F. ano 1766. 

C::APfTULC> .S 

<:;RÁFIC::C> 6 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehab1Ataci6n de Vlvlend!l · 
en Donceles #61 • 

Cenlro Hlst6'1co de la 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 

Mo. de L.ourdes Garda -
Lud a Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en Alq. CaTnen HIJese(i Rodiguez 
Dr. en Alq. Ale)an<i'o l/1lalobos P6m 
Cl'.en.llq.Jos6"'10cbdelCUelol!Jj¡f\#los 

TALLER: MAX CETTO 
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4. vecindad. 

Ésta es la vivienda destinada tradicional mente a las clases populares. Sólo participaban del espacio 
urbano en zonas determinadas. Formaban parte de un conjunto con casas semejantes que compartían 
espacios arquitectónicos descubiertos y los servicios. El dimensionariiento y el número de locales hacían 
forzoso que el desarrollo de varias funciones domésticas se hiciera al interior de un solo local. El partido 
arquitectónico en planta baja se componía de accesorias con acceso directo a la calle; se conformaban 
con un patio y escalera central, en torno al cual se desarrollaban las habitaciones. Los servicios comunes en 
su mayoría, se concentraban en la parte posterior. (ver gráficos 7, 8 y 9 siglo XVIII) 

5. casa de entresuelo o tasa y plato. 

Fue un tipo de vivienda que siempre formaba parte de otro edificio, ya fuera de una residencia 
señorial, un palacio o colegio. Estaban conformadas por dos recintos solamente: un local comercial en 
planta baja abierta hacia la calle y una habitación en el entresuelo con acceso dentro de la accesoria, 
iluminada y ventilada hacia la vía pública. No tenían espacios descubiertos, mantenían una relación directa 
con el espacio urbano y estaban cegados hacia el interior del resto de la construcción. 

C-E-N-TR_O_H-IS-TÓ~R-IC-0~~~~-·~ • 
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CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MéXICO 

.......... , .... 

DESCRIPCIÓN: · 

Ejemplo de lo viviendo en el 
siglo XVIII, en lo Ciudad de 
México. 

Vecindad y C'JSa Solo. Cale 
de lo Cochera, IMxlco D.F. 
Ano 1773. 

C::,A..PfTULC> 5 

c:;RAFICC> 7 

PROYECTO DE TCSIS 

''Rehobtlltación de Vlvlendo 

en DonceleS #61 • 

Centro Hlst611co de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
"'°·de Loordes Gorcb Hemóndn 
Lucra Vivero Correa 

ASESORES: 
:' .t 

M. en Alq. Camen Hueiéa ~ 
Dr. en NQ. AlejonQo Vlalobos P6lez 
ti'. enArq.Joséil110d0delOJOlolllMlll 

' 

TALLER: MAX CETTO 
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DESCR1PC1óN: 

Ejemplo de lo viviendo en el 
~glo XVHI. 

Vecindad en lo Ciudad de 
México. 1788. 

C::,,A.,.PÍTULC> 5 

<:;RÁFIC::C> B 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehobllltoclón de Vlvleodo 

en Donceles #61 " 

Cenlro Hlst6<tco de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de Laudes Gada Hemóndez 

Lucio Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Arq. Camen tiiesc:a Roáfguez 
Dr. en Arq. Aleja1cto Vlolobol P6raz 
D'. en Nq. Jol6 l1l00o del CUeto 111.jz lill9s 

~ ~ 

TALLER: MAX CETTO 
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Cole de los Galos 

C::~PfTULC> 5 

~RAFIC::C> 9 

PROYECTO DE lESIS 

"RehcC!lloc:l61 de \IMendQ 

.. Donceles ffl • 

Centro Hslóllco de lo 

Ciudad de Mllodc:o. 

Lucio Vivero Correa 

ASESORES: 

M. .. NQ.cam..t'-»~ 
Or ... Ne¡. Alljaldlo 'ltilbCI,.., 
() ... ~JooiV'Gdodlll:laühlm 

TAU.B!: MAX CETTO 
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«Catedral de México», Álbum 
Mexicano. 

1í.Jf~ litografla porOebray, siglo XIX. 

Catedral y estación de tranvlas, 
Ciudad de México, 
A. Briquet, 18 de enero de 1909. 
Archivo General de la Nación. 
Fotografla de Gustavo Guevara. 

5.2 VIVIENDA EN EL SIGLO XIX 
)/ \ 

ú, ¡ 

Éste siglo fue de gran trascendencia respecto al ámbito de la vivienda, ya que ~~~~~ 
cambiaron los modos de vida, resintiéndose así la influencia de costumbres l~'~ 
norteamericanas y francesas, se agudizó también el problema de la vivienda en algunos · 
sectores de la población. Hasta mediados de siglo, se conservaron los mismos partidos 
arquitectónicos de los siglos anteriores, aunque formalmente el neoclásico tendió a 
desplazar al barroco. El criterio fue de no más fachadas y retablos floridos, es el frío 
orden dórico y toscano que vienen con sus estrías doradas a sustituir los retablos de 
estípites y cornisamentos volantes. La arquitectura que se emplea durante este siglo 
XIX, particularmente en las construcciones con fines agropecuarios: las haciendas, son 
notables por un estilo llamado neoclásico rural, con la dicotomía de clásico - popular, 
término un tanto peculiar y probablemente sólo aplicable a estas construcciones 
campiranas. Las de las ciudades son obras en las que su concepción no son producto 
de un inocente juego de formas, son expresión de una voluntad de forma estudiada y 
preconcebida.31 

Durante la segunda mitad, los hechos políticos que enmarcaron la época, 
significaron un corte en la arquitectura mexicana. Una vez expropiados los bienes del 
clero, algunos conventos fueron adoptados para habitación o demolidos para edificar 
viviendas en su lugar. Fueron abandonadas las casas señoriales y aparecieron las 
mansiones en los fraccionamientos nuevos, ubicados al poniente del Centro Histórico. 
La «burguesía urbana se traslada a casas rústicas, mientras los trabajadores asalariados 
y las clases populares ocupaban edificios de departamentos y vecindades. 

Debido a la gran cantidad de hechos que tuvieron lugar durante éste periodo, 
pretendemos hacer un análisis un poco más específico de los mismos y así conseguir • 

'" una idea global del contexto general. En las páginas siguientes, nos acercaremos poco /,,.. • Oó a poco al fenómeno de la vivienda en el siglo XIX, mediante el resto de sucesos~ue • 

( 
~~nmarc9_n_. _ 

~·~ 
82 

/~---------.. , $~'-°"- 31 Mangino Tazzer Alejandro. «Retrospectiva Histórica de la Arquitectura Mexicana, 
l • 

1
• • $J' '·~ su Restauración». Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pág. 37. { 

\"·--_.___:::-:,/~-~- -- - -~ ___ <$~~ ~CENTRO HISTORICO • ~\ • ~ º 
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vivienda en los siglos XVIII y x1x¡L._· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
5.2.A MARCO SOCIO ECONÓMICO Y POLÍTICO 

. La época del México independiente esta dentro del parámetro de un siglo, de 
5 181 O hasta 191 O, con el fenómeno particular, el corrimiento cultural después de ésta 

fecha abarca sólo unos cuantos años, aproximadamente la mitad del siglo, debido al 
fuerte sismo que provoca toda revolución armada, así como su proceso de readaptación 
político económica, marcando la época contemporánea, cuya expresión más 

4 destacada es la pintura, que desarrolla desde los años treinta una técnica de acuerdo 
con el proceso cultural, herencia del movimiento armado en 191 O, el cual viene a 
reafirmar el encuentro de una nacionalidad, que durante el último siglo se vió privada 
de sus características auténticas y de su forma de vida, ya que particularmente en el 
último tercio del siglo XIX, las influencias extranjeras vienen a cubrir toda expresión 
nacional. 

La arquitectura del México independiente es una arquitectura derivada de las 
tendencias cultas de la época que se empieza a manifestar desde finales del siglo XVIII, : .. 
claramente con la fundación de la academia de Bellas Artes «San Carlos de la Nueva í' .;~· · 
España», en el año de 1781, por Carlos 111 de España y un grupo de gente que era partidaria , 
de los escritos y pensamientos de Voltaire, marca el gusto por las nuevas ideas; en el 
campo arquitectónico entra reinante el neoclásico, inclusive como arte oficial, ya que . 
la misma academia de San Carlos implanta, en las ordenanzas de construcción de 
nuevas fábricas, que deberían ser sometidas a la junta de la academia, con objeto de 
que se construyeran adecuadamente y con un gusto reinante en el mundo culto 
europeo, desdeñando nuestro estupendo carácter que los críticos han nombrado 
barroco mexicano», en vez de encontrar las raíces del mismo y encauzar éste hacia 

Sagrario de la Catedral 
t nuevos rumbos. metropolitana. Ejemplo del 

A «Barroco mexicano» tomada de 

En el México del siglo XIX la agitación política, los largos periodos de guerra, los /~r~=~~sdr:;3~ig1oxixen 
•~ocos años pacíficos, la pobreza y la bonanza, se reflejan directamente en la /' ~México• • -,, 

arquitectura, en su auge o en el descenso del número de obras / ~ \ iíl 

arquitectónicas realizadas en las correspondientes etapas. , / ~0 /----- \~~--
/ C) • 83 • 
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· ·" "·" "· · · · · · "· · · · · · · · · · · · · · · · · "·" · · · · · · "· ·" ·" · · · · · ·_. ~~ivienda en los siglos XVIII y XIX 
Con las luchas de Independencia y la Revolución, en 181 O y 191 O, la construcción ·. 

l'J tilf. 11 se interrumpe drásticamente; el periodo más pobre en cuanto al número de edificaciones 
fue el comprendido entre los años de 181 O y 1839, afectado por las Guerras de 
Independencia, las Civiles, y las de Texas. Fueron años funestos para la economía del 
país, ya que disminuye la renta nacional; la producción de plata se reduce a una cuarta 
parte comparada con la de fines del virreinato; la simple subsistencia es problemática 
e insegura y el poder público inestable, a tal punto que de 1829 a 1835 hubo nueve 
presidentes de la República. (ver gráfico 1 siglo XIX, siguiente página) 

Hacia 1859-1863 la construcción de iglesias se paraliza como resultado de las 
Leyes de Nacionalización de los Bienes del Clero. Se esta maniatado para resolver las 
necesidades más apremiantes de penitenciarías y ferrocarriles, no sólo por la carencia 
de recursos y de paz sino por falta de patriotismo y de espíritu de empresa de los ricos 
del país. 

0on Benito Juárez (1800-1872) Antes del porfirismo, y debido a la pobreza del erario, los edificios construidos 
~~~nt~ef~é.x:,~e ]8¡8 ª para oficinas de gobierno, escuelas y hospitales, son escasos. Muy frecuentemente se 
1855·, ~antros ~~ Est~di~s ":~ hicieron pseudoadaptaciones de conventos, seminarios y hasta de iglesias para escuelas, 
HistoriadeMéxico, Condumex. bibliotecas, hospitales, palacios municipales, palacios de gobierno, cuarteles, etc. 

Muchas construcciones se suspenden y se reanudan temporalmente, terminándose 
· veinte o cuarenta años después de iniciadas. Tampoco es optimista el panorama de la 
1 arquitectura privada antes del porfirismo; debido a la tremenda desigualdad en la 
- distribución de la riqueza, las familias que podían solicitar los servicios de un arquitecto 

eran sólo algunos cientos en todo el país, y aún éstos en su mayoría, esperaban que la 
- situación política fuera estable para empezar a construir. 

Tumba de Don Benito Juárez en e 
panteón de San Femando. Méx· La tumba es el único género arquitectónico que prolifera ininterrumpidamente. A 

la guerra como causa de mortandad se le unen las enfermedades en un porcentaje 
D.F. 1874 - 1880 

·-, alarmante; hacia 1870 la principal causa era la pulmonía, las epidemias de cólera y • 
/ • Oé). . viruela hicieron que intempestivamente se estrenaran varios cementerios. / • 

( -~-- ~~pebido a los hóbitos que arrastraba la pobreza aunadas a la impotencia de( ~ 
~ij_ 84 • ~ ''·,, las autoridades, se continúan algunos males durante el siglo XIX: ( 

\~_ . /_! ____ ~ -·-·. '. _ ir ($'A< C~NJ~Qc~ISJóRICQestiércolen lascalle~s~cubrir, • 

~ ·. -,r-
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General Porfirio Dfaz. {1830 -
1915) Presidente de la República 
durante6 periodos. {1876-1911) 

empedrados con zanjas donde se corrompía el agua, pocilgas en portales y plazas, 
inmundicias en los techos de los mercados, falta de albañales, mingitorios eventuales 
en cualquier rincón de los edificios aun los que rodeaban a la Plaza Mayor. Miles de . 
personas amontonadas en casas de vecindad carecían de baños y de recursos para '.;:" w. ij 
frecuentar los baños públicos.32 

Sin embargo, a pesar de las limitaciones económicas y las guerras, aún en las 
peores épocas del siglo XIX se hizo arquitectura, y con mayor razón en los periodos de 
bonanza. La prosperidad de la arquitectura en los últimos años del virreinato en que se 
edificaron sobre todo muchos templos, algunas escuelas y grandes residencias, fue 
paralela al auge de la minería, el comercio y la industria en las mismas décadas; el 
mayor auge de la construcción fue entre 1896 y 1905. En términos generales, podemos 
apreciar la imagen de de la ciudad en plano hacia 1897 en la siguiente página. (gráfico 
2, siglo XIX) 

Durante el gobierno de Porfirio Díaz la estabilidad de las divisas mexicanas 
alentaron las inversiones extranjeras, se desarrollaron los bancos, tomó impulso la 
producción industrial y el ferrocarril facilitó el intercambio comercial en la República y 
la prosperidad de muchas ciudades. Había una relación directa entre situación política 
y el número de edificios construidos, pero no es directa la relación cronológica de hechos 
políticos y sociales con los estilos arquitectónicos. A pesar de toda la influencia que tuvo 

. para la historia de México, el periodo 181O-1819, no tuvo una influencia inmediata en la 
unadelasmáquinasdeVapordela evolución artística de la arquitectura, la Independencia se expresó en una arquitectura 
obra Ferroviaria que Impulsó Don diferente sesenta años después de consumada. 
Porfirio Dfaz. Aquf la cTeziutlan 
Cooper Company No 2• hoy sólo en 
exhibición. Sin embargo, viendo con más detenimiento los hechos políticos podemos decir, • 

que se da en el siglo XIX una dialéctica muy clara: prácticamente las instituciones 
O(> ~oloniales no terminan con la Independencia; sino que se prolongan hasta 1850 (régimftfí • 
~8e, la .tierra, régimen del trabajo, economía basada en la agricultura y la minería,1étc-+:-

(S)~ 32 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales. (/ 
\S' ·, Pág. 17 

<Sj ·,_ • C-E-N-TR-_O-_H-15-T-.--Ó-Rl-CO- ----· ~ 9 
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En una segunda época ( 1850-1885), de liberalismo y de rechazo de la tradición ,. ! 

col:mial, es ;:u~:mdo realmente se conquista~_ libertades. individual~s. Por último, ~n ~n ~--~:;h 
periodo eclect1co, entre 1885 y 191 O, se conc1han extremismos anteriores. Esto exphcaria · .. · ·. 
la continuidad de la arquitectura virreinal clásico - renacentista hasta el siglo XIX, y el 
predominio de la arquitectura ecléctica en el porfirismo, pero ningún estilo diferente 
corresponde cronológicamente al segundo periodo. 33 

«Durante el último tercio del siglo hay un auge de construcción, que nos ha legado 
magníficas casas y palacios, así como algunas instalaciones principalmente hidráulicas, 
todas ellas exponentes en alto grado de unidad estilística, mano de obra y ejecución, 
en muchos de los casos, de relevantes artífices, tanto en su cantería como en su pintura, 
sus mosaicos, su vidriería y todas aquellas partidas de obras aunadas a la carpintería y 
barnicería, dan los acabados que difícilmente logramos hoy en día igualam.34 

':::. ,.~;-.i «Todo el valor artesanal y técnico, que tienen algunas construcciones del siglo XIX 
Ramón López v~iarde. ~888 - y principios del XX, valores indudables desde el punto de vista de la edificación, carecen 
1921. Poeta y escritor Mexicano. t rt d I , t · 1 • 1 • 1 ' 1 • t FiguradelModemismo. por o ro pa e e carac er nac1ona o reg1ona , que por s1g os aun con a arqu1tec uro 

española, logramos imprimir con un carácter de grandiosidad hasta en los elementos 
más simples, así como una fisonomía que muestra lo mexicano; esa esencia que 
distinguimos en las poesía de Ramón López Velarde, en la pintura de Saturnino Herrón, o 
en la de José Clemente Orozco; en la música de Ponce, de Moncayo y Bias Galindo, y 
que en arquitectura no me atrevo aún a mencionar dicha esencia mexicana pot ser 
ésta menos palpable en nuestro siglo y el pasado, a diferencia de los anteriores, así 
como los de la arquitectura prehispánica tan definida formalmente.» 35 

José Pablo Moncayo 
(1912-1958) Eminente '·"-, 33 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales. 
músico mexicano. ~ ' Pág. 18 - 20. 
/ • OJ). 34 Mangino Tazzer Alejandro. «Retrospectiva Histórica de la Arquitectura Mexicana, su 

?. ! a ""' Restauración». Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pág. 37. 
1~J 

88 
/-----...., . (9~"- 35 Mangino Tazzer Alejandro. «Retrospectiva Histórica de la Arquitectura Mexicana, su 

Y"• • ~ ~J' ""·Restauración». Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pág. 38. 

".__~ ·~-~-- ___ • cf,1"'~ CENTRO HISTORICO . .. . · ~ 

~· 
( 
• 



vivienda en los siglos XVIII y x1x¡I· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
El nacionalismo, no es más que el amor propio de las naciones; en México se 

fortalece en el último tercio del siglo XVIII; había tal optimismo por la posibilidades de 
México, tanto que se creía que bastaría independizarse de España y aplicar los ideales 
de la Revolución Francesa. 

"' . f 
El amor a lo nacional y el desprecio hacia lo extranjero es constante en el siglo n:. 

XIX, sin embargo, la incorporación de México a la cultura occidental también es continua 
en todos los aspectos. En la mayor parte de la arquitectura del XIX en México, difícilmente 
podríamos hablar de rasgos nacionales de importancia, y los ejemplos de arquitectura 
indigenista son escasos. Parece tener más importancia en otras actividades, como en la 
literatura de los años que siguieron a la derrota de los conservadores, en la que hay un 
acercamiento al liberalismo surge la novela costumbrista. La arquitectura nacionalista 
se torna un movimiento realmente importante después de 1920. 

A fines del siglo XVIII hay cada vez más interés en las ciencias; se fomenta la 
instalación de laboratorios y la enseñanza de la física experimental, se funda el Real 
Seminario de Minería. En la escuela de Minería, aparte de sus funciones propias, médicos 
y farmacéuticos oyeron por primera vez clases de química. En 1833 nace la Sociedad 
Mexicana de Geografía y Estadística. Una posible consecuencia en la evolución de la 
mentalidad de esta época fue también el cambio de sistema de medidas; en 1857 el 
gobierno decreta la adopción en la República del sistema métrico decimal francés.36 

Cárcel de Belén, Ciudad de 
México, 1906 
Fotografía de José Ignacio 
Conde. 

Los ingenieros civiles mexicanos dan un enfoque más técnico a la construcción Antiguo seminario. Katzman 
de puentes, túneles, desagües y puertos. Se impulsa la construcción de ferrocarriles :nra,:~:O~uitectura?el,~iglo.xix 
iniciada a mediados de siglo. En lo que se refiere a los aspectos técnicos, al fundarse en «'.: ·· 
1857 la primera escuela de ingeniería civil integrada a la de arquitectura; ésto permitió 
que durante el porfirismo los arquitectos estuvieran en actitud de exigir el progreso de los 
servicios públicos y de introducir todos los adelantos que fueron apareciendo en cuanto 

.. , ) ~ ... ' 

•~nuevos materiales, procesos de construcción, instalaciones, criterios de higiene ~ • 
y cálculo de estructuras. !'.) \ 

36 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales. e;.~ 89 
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- Casa en la calle de Chihuhua 

-

. #78. E. Prunés. México, D.F. 
hacia 1910. 
Ejemplo de la decoración de Tipo 

·orgánico en ésta y la siguiente 
fotografla. 

En términos generales, el racionalismo se asocia también con el arte clásico. En 
arquitectura se repiten incesantemente los órdenes clásicos grecorromanos a finés del 
XVIII y en el XIX. 3 

Existió en el siglo XIX una mayor atracción por la naturaleza, prueba de ello es la 
transformación de tantas plazas en parques, k.J apertura de calzadas arboladas, la 
costumbre de los ricos de tener chalets de veraneo con jardines tipo inglés. Estilísticamente 
se podrían considerar como elementos románticos en la arquitectura del siglo XIX los 
siguientes: el eclecticismo espontáneo que se opone al academismo y a toda ley estética; 
cierto retorno a la arquitectura gótica por ser un estilo más expresionista que formal; el 
uso de materiales lo más cerca posible de su estado natural por admiración a la 
naturaleza y por esa complacencia romántica de sentirse dominado por la naturaleza 
e integrado a ella; la preferencia por la decoración de tipo orgánico, lo pintoresco o 
pictórico, lo dinámico y exuberante.37 

5.2.B LA CIUDAD EN EL SIGLO XIX 

A principios del siglo XIX la capital se extendía entre las calles de Rosales, Anillo de 
Circunvalación y Fray Servando Teresa de Mier; al norte de la calle de T acuba, creció 
triangularmente teniendo su vértice superior en la glorieta de Peralvillo. Había, además, 
casas a todo lo largo de la Ribera de San Cosme, Calzada de Guadalupe y paseo de la 
Viga, en tramos cercanos a la ciudad. El paseo de Bucareli se encontraba aislado y 
despoblado, así como las calzadas recién abiertas por Revillagigedo; La Tlaxpana, La 
Verónica y una calle que comunicaba La piedad con La Viga, que se llamó Paseo de 
Revillagigedo. Para muestra de lo que comprendía la ciudad, tenemos el plano 
levantado por Diego García Conde en 1793, como permaneció hasta 1845. Fotograflas de Katzman 

Israel. «Arquitectura del 

siglo XIX en México»pág ~ ~ • 
• 261 . ()~ 

.,( 90 ~~194, "ICatzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap, I Influencias Culturales. . 
~:,• • ~ \ ~1S' Pág. 23, 24 y 26. 
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.,.. En 1821 , se conforma una vez más la Ciudad de México como el centro político y 
' administrativo de la naciente República Mexicana. En 1824, una vez sancionada la 

constitución del país, el congreso expidió el decreto que crea el Distrito Federal en un 
área circular que abarcó originalmente 8.2 km. de radio a partir de la Plaza Mayor. Con 
la misma estructura social, la ciudad continuó su lento crecimiento durante la primera 
mitad del siglo XIX. El esquema espacial de la ciudad y el uso del suelo no se modificó: 
en el centro vivían las familias con mayores recursos, la clase media y el clero. Las clases 
populares se instalaban en la periferia. 

~'- .~r!;-' ...,. 
·~,.t..,;t : 

~~-., 

-----·...-_, ___ _ 
-----

Un plano en el que se aprecia el r ·.,;..'. 
Las carreteras coloniales se estropearon también por el acarreo de artillería, o crecimientodelaciudadde1a10 · 'r'<~>, 

b. · d. · t · 1 t 1 d t A 1 • d · 1 d d a 1909; orientándose en un • . 1en para 1mpe 1r 1n enc1ona men e e paso e ropas. as 1nun ac1ones, a eman a principio hacia el poniente. ~ti~ 
de agua y drenaje, se suma el problema de los sísmos, que si bien no era nuevo, sus surponienteysur,cuyosterrenos .. 

efectos en la ciudad más grande localizada sobre terrenos de relleno causaron mayores p~esentaban mejores .condi_ ~~--
, c1ones para ser habitados. 

daños. En mayo de 1820 y abril de 1845, se presentan tres sísmos de gran magnitud. Se Tomado de : cColonia Roma» :- -~« 
reconoce que la ciudad se localiza en una zona sísmica de alto riesgo, sin embargo, aún EdgarTavaresLópez. __ ,_. · 

no se relaciona el movimiento telúrico con los efectos que causa en las zonas urbanas 
localizadas sobre los antiguos lagos, en donde el subsuelo es altamente compresible. 

En 1852, se comenzó a demoler, desde la Mariscala, el acueducto de la Verónica 
para ampliar la Av. Hidalgo. La demolición llegó hasta la Tlaxpana en 1889; éstos 
acueductos se empezaron a sustituir por tubería subterránea de plomo. En 1861, se traza 
la primera colonia: Santa María la Ribera. Sin contar ésta colonia, la ciudad tenía 245 
manzanas y estaba en función la tradicional división en cuarteles. Los espacios que antes 
eran sólo circulaciones irregulares entre edificaciones, se definieron como calles rectas. 
Luis Moya, (antes llamada calle Ancha), y las de Pelota y Callejón de Tarasquillo, 

• (Independencia entre Dolores y Revillagigedo) buscando la alineación con 16 de . 
septiembre, ésta que terminaba en Bolívar, se prolonga hacia el poniente, cortando la / 

•~anzana y desembocando en San Juan de Letrón. En éste mismo año, 1861, ya hay. -'~ 
pequeñas variaciones: 6 manzanas más son trazadas entre Balderas y Bucare~i,/ r-., b 
las cuales dieron origen a las calles de lturbide y Humboldt; se plantan m. áV,~0 ~--. 

o / / CJ0 • 

\ .· / ,- · ·-·-·. CfNJROHISIÓRJCQ_:.,(bº~ -- . ~---
-...........___ _ __,-

91 • 



· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. ·. · ·l¡yiYie_nda_e_nJo_S_filglos XVIII 'l XIX 

~··:rs-~ Convento de San Fernando, 
,- ""''.':-~-, cortado en 1861 por la calle de 

, ,.; ~;.:¡¡;;;:J Guerrero. 
: -- .. ~-:; 

casas a lo largo de la Ribera de San Cosme, así como alrededor del santuario de Los 
Ángeles. 

r/.~~\~;..:j !:~ 
Dentro de las modificaciones más interesantes hechas a la zona de nuestro interés, I@''• 

el Centro Histórico, podemos destacar las siguientes: El callejón de Mecateros, (5 de lf' • 
mayo), que sólo se extendía entre el Zócalo e Isabel la Católica, se prolongó hasta 
Bolívar. También se alargan la calle de la Providencia (Artículo 123) entre Revillagigedo 
y Bucareli; la calle de la Palma hasta Venustiano Carranza y la calle «1857» cortando el 
ex convento de la Concepción. Ésta, así como la calle de Guerrero que cortó el convento 
de San Fernando, se abrieron en 1861. 

En 1864, se traza la entonces Calzada del Emperador, hoy Calzada de 
Chapultepec o Paseo de la Reforma, la cual iría en línea recta desde el monumento de 
Carlos IV al Castillo de Chapultepec; éste paseo de 55cm de ancho contaba sólo con 
la Glorieta del Rihn. Ésta se ensanchó entre 1872 y 187 6. Durante la presidencia de 
Juárez, se abre la calle de Ayuntamiento entre Dolores y Balderas, se destruye la iglesia 
del hospital de San Andrés en la calle de Tacuba para abrir la de Montiel (Xicoténcatl) 
y se corta el convento de El Carmen para prolongar con la calle de Aztecas, la del 
Carmen. La red Ferroviaria parte en dos el noreste de la ciudad. En 1872 se abre la calle 
de Ayuntamiento entre Balderas y Bucareli; en 1888, la calle de la Palma, entre 5 de 
Mayo y Tacuba, se ensancha por el lado este; como podemos ver en el plano anexo de 
la ciudad de México en el año de 1889. (gráfico 3 siguiente página) 

En 1900, el Teatro Nacional que se encontraba en el Tope de 5 de Mayo con 
Bolívar, es demolido para prolongar 5 de Mayo hasta San Juan de Letrón. Aquí se formó 
la plaza en que posteriormente se construiría el nuevo teatro. Hablando un poco del 

Iglesia de la Concepción. Ambas 
tomadas de Katzman 1srae1. estado de las calles, después de fines del Siglo XVIII, se utilizó el enlosado, y a fines del XIX 
1i'~1t=:,~e1s1gio ''·, se experimentó cubrirlas con adoquines tronco- piramidales de basalto, adoquines de 

/ • Oé, basalto de Xico sobre concreto, adoquines de madera de pino, ladrillo vitrifica~o, • 
/ ~ """ asfalto de lámina y adoquines de asfalto comprimido, además de muchas 

P-.fü ,.--------- , "'92"'"· otras variaciones. 
• 92 • '9..r ·,,_ 
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De 1891 a 1900, se pavimentaron 146,000 m2 en las calles céntricas. A fines del ,,. 

L'Jt1'.ll•ll siglo XIX, los ferrocarriles urbanos forman una cuadrícula que abarca todas las calles 
continuas de norte a sur y oriente a poniente. Las diligencias y carretas de bueyes fueron 
el principal medio de transporte humano y de carga entre las ciudades hasta la 
popularización de los trenes de vapor. 

En el siglo XIX las aguas pluviales y las negras estaban aparte, siendo las aguas 
negras asunto de la iniciativa privada; por ello, cuando en una vivienda sobraba terreno, 
se construía en el patio trasero una caseta sobre un pozo, y si se llenaba, se tapaba y 
abría otro. Fue el Conde de Revillagigedo quién convirtió el alumbrado público en tarea 

Iluminación Pública enlas calles del ayuntamiento, y a mediados del siglo XIX empezaron a usarse en la capital las 
~.._ ' ,, delaCiudaddeMéxicoenelsiglo lámparas de gas de trementina y en 1868 las de gas de hidrógeno bicarbonado. El uso 

u XIX. Katzman Israel. d 1 'I . . , 1 , t . t' d , 'd t 1 , lt' d , d d 1 • 1 E 
' «Arquitectura del siglo xix en e a 1 um1nac1on e ec nea se ex 1en e rap1 amen e en a u 1ma eco a e s1g o. n 

•. ,? México» 1882, se funda la Compañía Telefónica Mexicana. . 

· Una lámpara de 
Gas de Trementina 
del siglo 

· XIX.Katzman Israel. 
«Arquitectura del 
siglo XIX en 
México» 

A partir de la consumación de la independencia, el gobierno urbano tuvo 
frecuentes cambios, de administración municipal a Distrito Federal, y de autoridades 
electas o designadas, hasta aprobarse en diciembre de 1898 el Distrito Federal con los 
actuales límites. 

5.2.C CORRIENTES ESTÉTICAS 

Es sabido por los estudiosos, que no existe una clara diferencia en éste sentido 
entre la arquitectura de los siglos XV al XX, pero por una «reducción de relatividades»38 

se dice que nacen los estilos como: renacimiento purista, herreriano, neorrenacentista, 
manierista o neoclásico. Sin embargo, si podemos decir que subsiste una continuidad 
con altibajos desde el siglo XV hasta principios del siglo XIX, la cual es preferible englobar 
dentro del término «clasicismo», en vez de hablar de neoclasicismo desde una fecha • 

., arbitraria y advertir una cantidad interminable de antecedentes. De cualquier forma, 
, Oé,~ se sabe que el clasicismo fue mayoritario durante el siglo XIX y no durante el XVII~ • 

~( 94 , ~$'6> . "~tzman Israel. arquitectura del siglo XIX en México. Capítulo 2. Transformaciones ( « 
/'~ / [.!L1 • a' CT/ est:t~NTRO HISTORICO ·~ • go º(; 
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vivienda en los siglos XVIII y x1x¡I· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
; ' i La transformación de la arquitectura mexicana desde fines del siglo XVIII hasta 1920, 
~· ;: r·.I fue paulatina, se puede decir que el uso de elementos clasicistas en la arquitectura 
" virreinal se prolonga hasta el siglo XIX. Surgen esporádicamente desde 1800 brotes 

ecléctico, neo- góticos y de otros retornos que se hacen cada vez más frecuentes, pero 
que se mantienen en equilibrio con la tendencia clásica hacia 1880. En 1885, ésta relación 
aumenta, mientras disminuye el porcentaje de edificios predominantemente clásicos. 

Dentro de las tendencias predominantes de la época, podemos mencionar el Art 
- Nouveau, que tuvo en México manifestaciones extraordinarias como en ningún otro 
país de Latinoamérica. En el rubro de la arquitectura existieron ejemplos de primer orden, 
como la que se elaboró en la última década del siglo XIX y las dos primeras del XX; 
edificios de gran perfección que daban idea del avance modernista de arquitectos e 
ingenieros del Porfirismo. Su característica formal fue la dinámica y fluidez de sus formas 

'.Y la estilización de elementos vegetales, en líneas flexibles y ondulantes, asimétricas e 
irregulares, en suntuosas y caprichosas curvas, especialmente en ebanistería, herrería, 
yeso estuco y decoración de vitrales. En éstas viviendas, la burguesía pequeña y la 
media abandonan la ornamentación ecléctica y adopta un ropaje modernista más 
sobrio y más discreto, como corresponde a una clase social surgida de la revolución 
que trata de vincularse al modo de vida Porfirista, lográndolo sólo superficialmente. 

Locomotora de M. Cavé 

Existe otra tendencia, que influyó sobre la arquitectura de la época en México, y fue el México, D.F. 
1866 

renacimiento Italiano (neo- renacentismo) que como dijimos, pertenece a los «revivals». 
Ésta tendencia se caracterizó por sus volúmenes cúbicos formados por la superposición 
de tres pisos iguales, de gran altura, que se envuelven a la manera antigua en macizas 
fachadas de piedra que en la planta baja se cierran completamente a la calle tras de 
muros de textura y aparejo rústico, salvo en las entradas protegidas por sólidas puertas y 
algunas ventanas, altas, pequeñas y enrejadas. Los pisos superiores los de mayor 
importancia, por que son los habitados, y que son más ligeras por sus texturas menos 

•~udas, se abren un poco más al exterior con ventanas frecuenten;~nte geminadas, b' . 
a las que la columnilla central o parte luz les da un aspecto got1co. El cuerpo ~ ~ 

del palacio, el gran prisma medieval de piedra, se corona finalmente con ~0 ~ \ 
el toque nuevo de audaces cornisas de perfil clásico. 00 ( ~ • 95 • 

°oº º g ~ L . CENTRO HISTORICO • o~ · t!lj \__ ,_/ ~ , 
\: / ·' 



11 · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~vivienda en los siglos XVIII y XI~ . 

Casa en General Prim #39 
México, D.F. Principios del s. XX 
Katzman Israel. «Arquitectura del 
siglo XIX en México» 

La influencia del nuevo estilo aparece al principio sobre las fachadas, sólo en forma~_.;P~-/ 
constructiva mediante la superposición de la ventana sobre la ventana, o en la 
equidistancia de los vanos que da a las fachadas ritmos matemáticos constantes, o en 
la sustitución de la forma ojival por medio punto clásico en los vanos. La entrada sobre 
el eje central de la fachada es seguida de un vestíbulo generalmente abovedado que 
conduce al centro del edificio, al patio o espacio rectangular porticado, alrededor del 
cual se desarrollan los elementos de servicio en la planta baja y los de recepción y 
habitación en los superiores, a los que se asciende por las grandes escalinatas. 

5.2.D CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LA VIVIENDA EN EL SIGLO XIX 

En éste siglo, cuando por influencia de materiales y técnicas de procedencia 
extranjera, se amplía la forma de construir en la Ciudad de México, la utilización de la 
prefabricación e industrialización de los materiales dio lugar a nuevas alternativas,· sin 
olvidar por ello el empleo de los materiales y técnicas tradicionales empleados en los 
siglos anteriores. 

Por ejemplo, en la cimentación aparecen algunas aportaciones como el escarpio en 
la mampostería; las plantillas a base de capas de arena compactadas; el uso del sistema 
Caballeri, que consistía en un conglomerado de mezcla hidráulica y pedacería de 
ladrillo en capas alternadas; utilización de rieles como emparrillado o sobre la 
cimentación de piedra, a manera de cadenas de repartición, así como ahogadas en 
concreto (llamado procedimiento «Chicago») . Ya para principios del siglo XX, algunos 
de estos sistemas se reemplazaron por zapatas y plataformas de concreto armado 
pilotes. 

t 
En el caso de la estructura superior, se incrementa el uso de tabique como material • 
estructural. Se empieza a usar como refuerzo horizontal y vertical en muros de tepetate 

( 
• Oó y adobe. El metal se hace más común en las estructuras de las construcciones y • 

~ se emplea en armaduras, viguetas y apoyos, así como en los elementos de 
\~ "&~ protección como barandales y rejas. Se usó también para la construcción 

~ / • tS~ • CENTRO HISTÓRICO ·~\ ~ 00 og 
'· 7 ~---/ 



vivienda en los siglos XVIII y XIX 11· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 

¡ /' bancas, postes, etc. En cubiertas y entrepisos, se empieza a usar la vigueta de acero con lámina de zinc 
,j 1 ,_)acanalada o ladrillo, formando bóvedas «catalanas». Se usaron nuevos materiales como la teja de 
~J>';;. fibrocemento, el cartón asfáltico, las láminas de cobre, placas de pizarra importadas de Bélgica, lámina 
· · galvanizada y balaustradas de cemento prefabricadas, todos ellos a manera de recubrimiento y 

e ornamentación en cubiertas. La decoración a base de yeso y estuco se hace más profusa en la ornamentación . 
de plafones y los vitrales emplomados son usados en la vivienda. 

5.2.E PARTIDOS ARQUITECTÓNICOS 

Como ya se mencionó con anterioridad, los partidos arquitectónicos de los siglos anteriores se BB 
e conservaron hasta la primera mitad de éste siglo, pero formalmente sufrieron las transformaciones estéticas 11111 

mencionadas con anterioridad. Además de esto, existieron diversos partidos arquitectónicos, que 
• mencionamos a continuación. ·· i • 

1. casa sola residencial. 

, . . El programa arquitectónico era muy variable, había diferenciación entre los locales habitables y los de 

1 
servicios: las áreas jardinadas eran independientes del área construida. El partido se desarrolla en dos niveles 
articulados por medio de una escalera central. En planta baja se encuentran las zonas de estar y servicios y 
en planta alta las habitaciones. (ver gráfico 4 siglo XIX). 

.. Los espacios cubiertos se distribuían en forma de «C», en la cual, al frente se localizaba el acceso y la 
• sala; al fondo la cocina, el baño y el comedor. Los dormitorios entre los extremos, alineados y comunicados, 
· entre sí. Existía un corredor de liga entre éstos elementos, pero estaba localizado a diferente nivel del patio. · 

• (ver gráfco 4 siglo XIX, siguiente página). 

·~ 
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vivienda en los siglos XVIII y XIX 11· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 

;. · 3. departamento tipo madrileño. 
i 
t ' 

'l' ' 
Consiste en dos departamentos unidos por una sola escalera, distribuidos alrededor de un patio 

e relativamente pequeño; en planta baja había accesorias y bodegas, y en planta alta las habitaciones que 
o sólo disfrutaban del patio como un cubo de luz, se encontraban unidas por un corredor volado sobre el 

patio. (ver gráfico 5 siglo XIX) 

4. vecindad. 

Con el mismo programa que tenían las vecindades de siglos anteriores, pero reduciendo el patio a un rllÍI 
pasillo, con lo cual se perdieron algunas funciones de convivencia. En algunos casos, a las habitaciones les ~ 

e fueron integrados los servicios. IWi 

• 5. privadas. -e Nace como una variante de la vecindad, con la diferencia de que éste evita la convivencia familiar · 
en el patio, ya que estaban conformados por viviendas unifamiliares de hasta dos niveles, las cuales contaban 
con servicios independientes. (ver gráfico 6 siglo XIX) 

• ·., 

En el caso de la vivienda de los estratos inferiores de la alta burguesía, era generalmente de dos 
plantas, aisladas o semi- aisladas, de carácter suburbano, a manera de una modesta imitación de las 

e aristocráticas, con pequeño jardín y mayor sencillez, exterior e interior. Las villas o Chalets existieron de tres 

• tipos: 

f •Las de formas muy variadas, con balcones, galería, logias y torreones . 

• •Las villas y palacetes con pretensiones aristocráticas inspiradas en la nobleza cortesana · ancesa del siglo · 
·~VIII, elegantes y a veces severas y reservadas en su aspecto exterior, de planta en b' . \ 

\

ma cuadrada o rectangular formando un bloque compacto y con fachada ~ 
casi uniformes, de composición sobria, con discretos elementos ~0 ~ 

99 
, 

orna~entales y predominio de la horizontalidad. • ~C) ( ~ • \ .~ 

~ L CENTRO HISTORICO bº 7 ~ .___/ 
~ / ·' 7 

( 
.. : 



UNIVE::R51t?At? NAC ONAL­

t?E:: MéXICO AU-rÓNOMA 

FACUL-í"AD DE: ARQUlí"E:Cí"URA 

GRÁFICOS C::APÍTU LO S 

PLANTA BAJA ti'> "lo0 100 
pi\.-- - 1 

PI.ANTA Z. NIVEL 

A. COC:IMA .. , .... 
C. ll(C:WoUIA 

D IAÑO 

100 

-- --
o .. -

P\.ANTA ltr. NIVEi.. 

Z&GUA,_. 

ACC.UQlltlA 

ll(CUUIU 

llOO(c¡.o 

~ATIO 

UCA<.VIA 

o o<e -

PI.ANTA BAJA 

c. 

o. 
' , l. :¡¡¡ • . . : ¡ 

c. 

.. 

PI.ANTA ter. NIVEL. 

A. ACCUO'll1A 

& llllCMrU.JIA 

c.. tu"''º 
D IOOlGA 

l.1-
, 'UIO 

.. 
A. RlCAtU1•A .. , ... 
C. UÑO 

O COCINA 

L COMlOOll 

' COJtRlOOlll 

IOESCRIPCIÓN: 

Planta tipo "Departamentos" 
Sencillos en Calle Parque de la 
Moneda, ano 1812. 
Departamento Tipo Madrlleno. 
ano 1850. Ambos en México 
D.F. 

C::,A..PfTU LC) .S 

<3RÁFIC::C) .S 

(siglo XIX) 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehobllifocl6n de Vlvlenda 

en Donceles #61 • 

Centro Histórico de ta 

Ciudad de MéJ<ico. 

ALUMNAS 
Mo. de Lourdes Gada Hemóndez 

Lucia Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en A/q. Camen Hvesco Roa!guez 
Dr. en Alq. Alejado Vlatobos Péfez 
[). en~ .ICllo! li1lOdo del Cuelo Rliz Fooes 

TALLER: MAX CETTO 



UN 1 VI::: R51 t7At7 

AU'ÍÓNOMA 

NACIONAL­

t71::: M~XICO 

PACUL--rAD DE:: ARQUl-rt::c-rURA 

GRÁFICOS CAPÍTULO 5 

PLANTA ALTA 

INDICI Df l.OCALl!I 

Ne. 
1 
2 
:s 
4 
!S • 7 

• t 

LOCAL 
COCINA 
COMEDOR 
CUMTO CE SERVICIO 
ESTANCIA 
MTIO Df: SERVICIO 

:~A 
PATIO 
ACCESO 

DESCRIPClÓN: 

Planta flpo "Prlvada" 
Calle Pino t238. ano 1923; 
México D.F. 

C::.A.PÍTU LC> .S 

c;RAFIC::C> 6 

(siglo XIX) 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehob1Rtoci6n de Viviendo 

en Donceles #61 " 

Centro Histórico de lo 

Ciudad de M6xlco. 

ALUMNAS 

Luda Vivero Comta 

ASESORES: 

M. en .11q. camen Huesco RoabJez 
O', en .llq. AJejaldfo Vlc*'bos Plwez 
~. en~Jostl~dolQJelo~FullS 

TAUER: MAX CETTO 

101 



· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · .. · · · · · · · · · · · ········!¡vivienda en los siglos XVIII y X!l 
~'.~\ ,'~' ··~\~ ... 

• Las villas inspiradas en formas arcaicas, especialmente medievales. Aunque en la mayor parte de ésto 
edificios desaparece el carácter claustral de las viejas casonas nobiliarias que se desarrollaban en torno 
uno o dos patios, no faltaron algunas residencias que conservaron esta distribución tradicional. 

Hubo varios locales de la vivienda que mostraron clara influencia francesa, éstos fueron: Las habitaciones 
· ·· · · destinadas al desarrollo comunitario o social, el de las habitaciones familiares, íntimas y privadas, y el de la 
1 .· habitaciones de servicio. Éste tipo de distribución, en Francia, era considerada obligada en todas las casa 

· : · de la alta burguesía, y fue adaptada a la mayoría de los edificios de dos plantas con algunas variantes, 
· ' · l según el carácter de éstas. En la planta baja se sitúan, el salón principal, saloncitos, biblioteca o despacho, 
.· ,.,, el fumador, la sala de música, la sala de billar y el comedor, la cocina y el «office». En la planta alta, s 

_ agrupaban las recámaras, baños, costurero, «toilette», vestidores, etc. Las caballerizas y las habitaciones d 
la servidumbre se disponían con cierta libertad generalmente en el fondo del solar, y en algunos edificios s 
utilizó la buhardilla formada por la mansarda para habitaciones (a éstas piezas hay que agregar la capilla u 
oratorio que poseían muchas viviendas}. En general, todas éstas tenían un vestíbulo de dimensione 
considerables, y en las más lujosas, se elevaba desde la planta baja hasta la cubierta, y en el se desarrollab 
la elegante escalera que usualmente llevaba barandal de hierro y bronce o finas maderas. En la planta 
baja, éste vestíbulo comunica con las habitaciones situadas en torno a él; en el primer piso una galerí ............ 
balcón servía de acceso a las habitaciones privadas. En éste tipo de edificios, se accedía al vestíbul 
directamente desde la entrada, o a través de un antevestíbulo, para producir una impresión de centralidad, 
destacada por la cubierta de vidrios de colores sobre armadura metálica y a veces por una pequeña cúpula 
que contribuía a la importancia centralizadora de ésta pieza. 

Entre la burguesía la habitación de la servidumbre era resuelta mediante la construcción de cuartos en e 
fondo del solar en dos plantas; en algunas se utilizaba para cochera, lavaderos y otros servicios; mientras 1 
planta alta para las habitaciones de la servidumbre, en los cuales, no obstante su reducido número y qu~...,. 
algunos de ellos no pernoctasen en la casa, el hacinamiento e incluso l'J promiscuidad debieron ser inevitables 
por lo que podrí llegar a pensarse que eran preferibles los jacales que sus familiares poseían. Cabe recorda • 

n# que el promedio de gente del servicio de las casas banas de la alta burguesía era de • 

( 
• va diez a veinte y en las casas más grandes de treinta a treinta y cinco; sólo a / 

.' ~C manera de consideración, es imprescindible tomar en cuenta éstos datos, yr// -------
' 102 ~(g~ que distinguir éstos locales de acuerdo a sus dimensiones, puede llegar a ( ........ · \ 

'.1 .. _ • ) • riE \ a' s.er de gran auxilio. ,iver gráfico 7 siglo XIX, siguien_t~_ ?ágina} 0 ¿; ) 
~. / 1:1!.j -\ cr/ , _CENTRO HISTQRICO_ ____ _ __ ',\ - f- :,"_~ º/ 
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En éste capítulo haremos referencia a las leyes y tratados internacionales que rigen la restauración y la 
;. .. rehabilitación de monumentos y sitios patrimoniales. Para ahondar en cada una de ellas sugerimos remitirse 
', a la ley mencionada directamente, ya que el verter aquí tales textos resultaría en una extensión mayor de 

ésta tesis. 

1.CARTA DE ATENAS. Adoptada en el primer Congreso Internacional de arquitectos y técnicos en Monumentos RV 
Históricos, Atenas 1931.- !ffi'%~ 

~-;~ 
"".. ;::t:'-7-,l 

2.CARTA DE VENECIA. 11 Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos Histórico. Venecia ~.&t · '"''.1 
1964. Aprobada por !COMOS en 1965. 
Determinaciones. Artículos 1º,2º,3º; Conservación. Artículos 4°,5°,6º,7º; Restauración. Artículos 9°, 1 O, 11, 13; Lugares _ 
monumentales (conjuntos histórico - artísticos). Artículo 14. , 

3.LEv FEDERAL soaRE MONUMENTOS v ZoNAs ARQUEOLóG1cos, ARTísncos E H1sTóR1cos. Publicado en el Diario Oficial de la 
Federación el 6 de mayo de 1972. ~11m 

1 CAP. l. Artículos 2,5, 6, 9, 1 O, 11, 12, 13, 14, 20; CAP. 11. Artículos 22, 25, 26; CAP. 111. Artículos 35,36; CAP. IV. 
Artículos 37, 41, 42, 43; CAP. V. Artículos 44; CAP. VI. Artículos 52, 55; TRANSITORIOS. Tercero. 

4.LEv GENERAL DE BIENES NACIONALES. Publicada en el Diario Oficial el 1 ºde enero de 1982. 
CAP. l. Artículos 2,4, 5, 9, 1 O; CAP. 11. Artículo 15; CAP. 111. Artículo 29. 

5.LEv GENERAL DE AsENTAMIENTos HuMANos. Publicado en el Diario Oficial el 21 de julio de 1993. 
CAP. l. Artículo. 2 Fracción 111, V, VII, IX, X, XII, XIX; Artículo 3 Fracción X, XIV, XV; Artículo 5 Fracción V, VII. 
CAP.11. Artículo 8 Fracción VIII; Artículo 9Fracción11, IV. CAP. IV. Artículo 27, Artículo 32 Fracción IV, Artículo 33 
Fracción 111, Artículo 35 Fracción VII, VIII, IX, Artículo 37. CAP. VI. Artículo 40 Fracción 11, 111, V. Artículo 41 Fracción 
1, 11, IV, VIII. Artículo 42 Fracción 1, Artículo 44. CAP. VII. Artículo 49 Fracción 1, 11, 111. CAP. VIII. Artículo 51 Fracción 

• 1, 11, 111. 

• 

6.INICIATIVA DE DECRETO QUE REFORMA LA fRACCIÓN XXV DEL ARTÍCULO 73 DE LA «CONSTITUCIÓN ~ • ~ 
POLÍTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS}). 16 de abril de 1998. 0e:, - \ 
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Para efectos de hacer más comprensible y fácil el acceso a la información, así como acotar los 
alcances, hemos decidido delimitar lo que llamaremos el contexto inmediato. Las razones para incluir en 
éste contexto inmediato solamente la manzana a que pertenece el edificio, es precisamente el hecho de 
encontrarse en el centro histórico de la ciudad de México, motivo por el cual la información histórica es 
basta, además de que a criterio nuestro, sólo afectan sobre el inmueble los acontecimientos y datos históricos ' 
de ésta área: la manzana. Para efectos de contexto social, político e histórico a niveles macro, incluimos ya 
en los capítulos 4 y 5 información suficiente para enmarcar la temporalidad del elemento en estudio. A 
continuación incorporamos la información gráfica correspondiente, así como todas las características que 
se relacionen en éste sentido con el tema. 

7. 1 DELIMITACIÓN DE LA ZONA 

La delimitación física del área conocida como centro histórico suma en total 9 .1 kilómetros cuadrados, 
y sus límites están señalados en el Decreto que lo define. Es también en tal Decreto que se establecen los 
linderos de los dos perímetros de protección «A» y «B». El perímetro «A» es el área que concentra la mayor , 
parte de monumentos históricos construidos entre los siglos XVI al XIX, ya sea de carácter administrativo, ' 
religioso o civil, y está conformado principalmente por la traza del siglo XVI. El perímetro «B» está considerado 
como un espacio de protección que contiene monumentos construidos en el siglo XIX, básicamente de 
arquitectura popular de uso habitacional. En términos formales, la declaratoria es un listado de monumentos 
históricos, encerrados en una delimitación que también protege a los contextos urbanos. Dentro de ésta 
zona, tomaremos como entorno inmediato la manzana comprendida por las calles de: Palma, Tacuba, 
República de Chile y Donceles39, siendo ésta última sobre la que se ubica el inmueble. Comenzaremos por 
hacer una breve historia específica de ésta zona, para poder acercarnos al objeto arquitectónico. Como 
punto de partida debemos recordar que en la época de los conquistadores, al reedificar la ciudad, las 
calles no tenían una denominación específica; por lo que sólo los vecinos de más antigüedad se las daban 

• o se tomaba de recuerdos históricos. Los canales antiguos, de los que ya hablamos en el ca ítulo dedicado 
a ello, se conservaron llamándosele calles de agua: así nacieron los puentes para 

39 Todos éstos nombres son los actuales, en uso a la fecha. 
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atravesar los canales. Estos puentes tenían apelativos particulares, y con el tiempo éstos apelativos fueron ··;-~~; 
haciéndose extensivos a toda la calle. Para mayor referencia visual a los nombres que aquí se mencionarán, 
se anexa un escorzo en el que se señala la zona, correspondiente a una litografía de la misma época, 
(gráfico 1, página siguiente) en la que se puede localizar la zona correspondiente al denominado aquí 

rmr~ como contexto inmediato y en la que se señala la manzana. 

7.2 BREVE HISTORIA DE LA ZONA 

A continuación hablaremos de lo que definimos como contexto inmediato y que corresponde al 
• •• ·~1l cuadrante definido por las calles de Palma, Tacuba, República de Chile y Donceles. (ver gráfico 1, página 

. siguiente) 
". i 

"'- calle de palma 

Ejemplo de lo anterior, es la calle de Palma, la cual recibió su nombre de una construcción del siglo 
XVIII, que hoy se ubica en el número 35, y que tiene como motivo decorativo una palma. Destacan en éste 
inmueble los emblemas de la colonia, en los dos pisos bajos del mismo. Citaremos una descripción de José 
María Marroquí acerca de ésta calle: «Así se llama la callecita que hace continuación a la de la Alcaicería 
hacia el sur, y comunica la calle de los Plateros con la del Refugio. Ésta calle es de las más antiguas, pues 
estuvo en la primitiva planta de la ciudad y se llamaba Calle Real, nombre común a casi todas. Compruébase 
la antigüedad de su existencia con la noticia que escrita se conserva en los títulos de propiedad de la casa 
que forma su esquina Suroeste y que es hoy Hotel de la Bella Unión. [ ... ] En el tiempo transcurrido desde el 
año 1532 hasta el 1584, cambió la calle de nombre, o más bien, comenzó a tener alguno propio, llamándose 
de Diego López el Viejo, por haberse avecindado en ella un individuo de éste nombre, distinto de otro que 
se llamaba lo mismo, pero de menos edad, llamado el mozo. Consta el cambio de nombre de ésta calle, 
así como el origen del que ahora tiene, de los autos seguidos ante el Corregidor para el remate de la casa 

, [ ... ](que) llamaban de la Palma, porque en ella había una muy grande palma.»4º La casa • 
~ tuvo varias remodelaciones y se dice que en alguna de ellas se pudo haber arrancad_9.- • 

( 
• o.A la palma, pero se sabe que permaneció por tiempo suficiente como para que// ......--. ~,e / ~ 

~. 11 2 , ~$-$JI "'Marroquí, José María. «La Ciudad de México» Tomo III, pág 131, 132. 2• edición 1969/ · ~ ~ \ 
~./ t'.!fJ ~°'-YCENTRO HISTÓRICO · ~,i::- ~ 00 V 
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la calle llevara su nombre. Respecto a la llamada calle de la alcaicería, a que Marroquí hace mención, ¡,..; ' 
sabemos que es la actual 4° calle de la Palma. 

calle de tacuba 

Que antes fuera Calzada de Tlacopan, y la numeración antigua era en sentido contrario a la actual. 
La calzada partía de la esquina de Tacuba y Monte de Piedad, y por ahí llegaban los indígenas a rendir 

;\·· culto en el Gran Teocalli. Por ésta calzada se dio la escapada de españoles derrotados en la «Noche Triste»41 • 

~m<!..,. En 1850, la calle se llamó de Santa Clara; todavía existían en ella el convento y su templo, con los usos 
. originales para los que fue construido en 1579 y terminado en 1661 . En 1856 se empezó la demolición de tal 

· ·• convento; hoy Biblioteca del Congreso, se ubica frente al conocido «Café Tacuba». En cuanto al Convento 
de Betlemitas, en 1892, el templo perdió su puerta, abriéndose una entrada hacia las calles de Tacuba, 
acabándose así el templo y el hospital. Los Betlemitas se disolvieron en 1821. Desde aquella época y hasta 
1827 fue colegio Militar. 

república de chile 

Antes llamada calle de Manrique, ya que en ella residió don Alonso Manrique de Zúñiga, marqués de 
Villa Manrique, séptimo virrey de la nueva España. De ésta calle se tiene muy poca información. Se sabe 
que en la esquina de ésta y la Canoa, se sitúa el Palacio de los Condes de Heras Soto. Llevaba éste nombre 
de Manrique sólo el tramo de calle comprendido hoy entre Donceles y Tacuba, antes Canoa y Santa Clara, 
ya que el tramo siguiente después de Canoa se llamó la calle de Esclavo. Sobre la calle de Manrique, el 
palacio de los Condes de Heras se prolonga desde la esquina hasta el número seis, según los estudiosos, «a 
pesar de haberse dividido en dos la propiedad debido a una herencia»42 Sobre ésta misma calle, en la 
esquina de Tacuba, se encuentra un edificio más reciente, de referencias neoclásicas y proporciones más 
agradables que las pertenecientes al edificio existente entre él y el Palacio de los Condes de Heras Soto; 
desentonando más bien con el resto del contexto. 

"' ( • Oó~ 41 «Calles de México». Pág 108. , ~ • 
:~. ·.· C 42 Magdalena E. de Rangel, (Monograf1a elaborada por) «El palacio de los Condes de Heras Soto(. 
~- 114 ~&~ Sede del Centro Histórico de la Ciudad de México» 

f\· • • r*5l \ SJ' 
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Ésta calle no siempre se llamó así; de hecho lo que hoy es conocido como calle de Donceles, ha 
~~ tenido diversos cambios. Para la descripción de éstos, recurrimos nuevamente a José María Marroquí, quien 

literalmente relatara: « Así se llama la calle situada de Oriente a Poniente, comprendida entre las de los 
Cordobanes y la Canoa: no fue así en lo antiguo; éste nombre era común a todas las calles en línea recta :;& t;;~ 
desde la Espalda de San Andrés hasta la de Chavarría inclusive. El nombre es de los más antiguos, remonta ;t.f:- .. 
hasta los días de la Conquista, y es de los poquísimos que se conservan entre los que pusieron los conquistadores •t.w;:-t_ 

a las calles [ ... ] Que el nombre de ésta calle vino desde la repartición de solares en Coyoacán, lo atestigua -~~:':\ 
el acta del primer Cabildo celebrado en ésta ciudad, después de instalado en ella su ayuntamiento. [ ... ] El .i. ?.'." 

nombre de los Donceles vino de haberse avecindado en toda ésa línea los nobles que vinieron de · ~ 
conquistadores y pobladores, fundando títulos o mayorazgos [ ... ] A medida que el tiempo corrió, fueron ~~ ~ 
tomando las diversas fracciones de ésta vía nombres distintos, quedando el de los Donceles reducido a la !.(. 1~~ 
porción que dejamos dicho.»43 Respecto a la mencionada calle de la Canoa, se dice que es el tramo que .,. · 
estaba comprendido entre las calles de Donceles y la de la Estampa de San Andrés. El agua potable utilizada 
para abastecer a los vecinos, corría precisamente por caños abiertos en las calles, por éste tramo mencionado, 
pasaba uno. En aquellas calles en que el caño tropezaba con la acequia, se daba continuación al caño 
colocando un trozo de madera para que continuara, a éste se le llamaba canoa. Todavía en el año de 1725 
existían algunos. El caño que existía sobre ésta calle fue el origen de su nombre. En éste tramo de la Canoa, 
se construyó el Teatro lturbide; en 1872 el teatro se convirtió en la Cámara de Diputados; el edificio se incendió 
en 1909. El edificio nuevo se edificó sobre las ruinas del teatro, en el año de 191 O y lo inauguró Porfirio Díaz. 

7 .3 ESTADO ACTUAL DE LA ZONA 

En las páginas siguientes, anexamos imágenes de la calle de donceles, del inmueble dentro de su 
contexto y los larguillos elaborados para fines de análisis. 

·-· ·. /~ 
''\----- ··- -~· -··----~·-- //b' . ~---.., /0':> \ 1·*J 

43 Marroquí, José María. «La Ciudad de México» Tomo II, pág, 322- 323. 2ª edición 1969//'~ , .--.------..._,_ · 115 \~ ·.' 
\ () . . 
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7 .4 ANÁLISIS DEL CONTEXTO INMEDIATO 

El inmueble ubicado en el número 61 de la calle de Donceles, es un edificio que de acuerdo a la 
,,;; investigación realizada, corresponde al modelo de "Par de Casas", mismo que se encuentra descrito en el 

• capítulo anterior, y que podemos encontrar algunas veces en el primer perímetro del Centro Histórico de la 
/.}~~"11 

Ciudad de México, estilo arquitectónico característico en el siglo XVIII. ·--'"'-""· 
• ..::~""4.·­

' - } ' 

El inmueble se encuentra alineado al perfil sur de la calle de Donceles; el uso de suelo es habitacional y _·-:-_::· 
comercial, lo que corresponde al actual en ésta zona del Centro Histórico: · ·:;i;J,.",. 
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La arquitectura del inmueble que se ubica en la calle de Donceles 61 y que es objeto de nuestro 
·--~"'" estudio, sólo es percibida a nivel urbano de forma casuai por el peatón, debido principalmente a la 
"""°""~i.'!S· planificación de los trazos de la calle. 

En el Centro Histórico los inmuebles se edificaron a una escala que permitiera su observación desde el 
111'!...-.r.!ll'!'li'"!l caballo o el carruaje. Es por eso que podemos ver una respuesta solo en el aspecto formal en cuanto a 

proporciones, armonía y equilibrio de la fachada con el resto de su contexto. La escala urbana que tiene en 
~~ 

· ... ~· general el perfil de esta calle, hace que el transeúnte no pueda abarcar con su mirada las fachadas y los 
.· , .. ·~ escaparates de los comercios de un lado a otro sin verse obligado a cruzar la calle. Esto aunado a que en la 

~ actualidad la calle perdió su función como espacio "habitable" y sólo conservó el uso de circulación, que 
i1~ debido a su estrechez crea por si sola un ambiente de tráfico y rapidez, reduciendo el tiempo que el peatón 

pudiera tener para observar con detenimiento y facilidad el contexto urbano que lo rodea. 

La fachada del inmueble en su conjunto presenta dos niveles, la planta baja con dos accesos, el 
primero de ellos del lado este, da acceso a un comercio fotográfico; el segundo es el acceso principal, que 
es exclusivamente peatonal y se ubica en la parte oeste de la fachada, y que comparte funciones con la 
zona este del comercio; en el segundo nivel, existen tres grandes vanos en forma vertical de proporciones 
aproximadas de 1 :2, que juntos forman un balcón con barandal corrido de hierro colado. Cada uno de los 
vanos cuenta con molduras de cantera, que enmarcan de manera sencilla. Existen cornisas de cantera a 
media altura y rematando el edificio. (ver gráfico siguiente página) 
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BARANDAL DE 
IHERRO¡ COLADO¡ 

ACCESO PRINCWAL (OESTE) 

MOLDURAS DE CANTERA QUE ENM.AllCAl 
DE MANERA SENCILLA 

También encontramos una diferencia de estilos arquitectónicos entre el primer nivel del edificio que 
corresponde a una modificación que se le hizo en el siglo XIX, con respecto al segundo nivel que corresponde 
a las características arquitectónicas que se desarrollaron durante el siglo XVIII en la Ciudad de México. 

t En la calle de Donceles, observamos que los edificios que se encuentran sobre la acera sur muestran las 
• mismas características, a excepción del que se encuentra en esquina con Palma. Todos mantienen un 

alineamiento dentro de la cinta urbana; tienen el mismo uso habitacional y de comerci9/en el 
·~ primer nivel y vivienda que va de una a tres plantas; el uso comercial /b' . ~ 

predominante corresponde a venta de productos fotográficos. ~ 
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t'llle de Palma 

entrepiso de 

JJ 5.20m 

.......... ¡ 

' · 1, 

.... . \ /.,., / 

c:orniaaa medlaa y éororumcto 
el ediflclo. 

C3lle de Rep. de Odie 

~ El acceso a los edificios siempre se encuentra ubicada hacia alguna de los costados, pero nunca al 
~centro. 

En este conjunto de la acera sur, no hay un estilo arquitectónico dominante, ya que existen edificios de 
diferentes épocas; pero esto no ha impedido que exista una continuidad en varios elementos arquitectónicos 
que le dan unidad visual: Un elemento importante que ha permitido lograr esta unidad, es la altura de los 
entrepisos que son entre 4.50 m. y 5.00 m. aproximadamente. 

Como elementos de diseño que enfatizan la horizontalidad, encontramos cornisas corridas que acusan 
los cambios de nivel, y como remate del edificio una cornisa con pretil elaborados en su mayoría de cantera. 

La mayoría de las construcciones, en cada uno de sus niveles cuentan con tres balcones sencillos, con 
marcos de piedra (cantera), en algunos casos las jambas se prolongan hasta la cornisa (ver gráfico siguiente 
página) 
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Tres vm en fachada. 
__ .. ,_/'',. Marcos de cantera 

y concreto. 

En aJaunos casos bu 
jftlJ'Jbes se prokmpi 

hasta la corniaa. 

... . . . 
Los balcones cuentan con barandales corridos de fierro colado en la primera •• ~ 
planta y en los edificios con más de dos niveles el diseño cambia, y los balcones -::;.,--~ 
tienen tres barandales del mismo material; el diseño de esta herrería varía 
dependiendo de la época. 

.. 
. . 

Barandal aecdonado en tres, 
•• ~ apartir del segundo nivel 

. .. . . . . . . ~ .. 
Barandal corrido en prim nivel 

• Los vanos mantienen una proporción de 2: l; el material de las puertas por lo 
general es de madera y fierro; son de hojas dobles y fijos superiores a manera .· b' • ~ . 
de cerramientos, la vidriería es translúcida. 0c.¡, ~ , \ 
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Los materiales usados en las fachadas son de tezontle, cantera y recubrimientos de aplanado 
cemento - arena con pintura vinílica. 

En los edificios del perfil norte existe una marcada diferencia en estilos arquitectónicos y época de 
~~ construcción, lo que hace difícil una continuidad visual en la imagen urbana. 

Todos mantienen un alineamiento dentro de la cinta urbana. Tienen el mismo uso habitacional, de 
comercio en planta baja y vivienda de uno a cuatro niveles; el uso comercial es el mismo que en el larguillo 

entrepisos de 
4.20m 

PERFIL NORTE 

entrepisos de 
n 4.20m 

~- ---=-==*=-,.- -~ -:c.=-~---- ~-

3.20m 4.70m 
entrepisos de ~ entrepisos de l caDede Palma 

~ El acceso a los edificios se encuentra ubicada hacia el do oriente o pon nte, y en determinados 
~ edificios al centro. 

Dependiendo de la época de construcción de cada edificio, la altura de los entrepisos varía, encontramos 
alturas de entre 2.50 m., 4.00 m. y 4.50 m. aproximadamente. 

"' Como elementos de diseño encontramos en algunos casos cornisas corridas que 
~ marcan los cambios de nivel o sólo como base u ornamento de los vanos; 

( 
• O~ una cornisa con pretil corona la construcción, construida por lo común en 
~ "s~ cantera. 
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corniaaa corrld.aa,com.o be.ae 
de balcones y corona.nd.o 

" el edifldo. 

. ... .. 

Algunas construcciones poseen balcones con marcos de cantera, en 
determinados casos se pueden prolongar las jambas hasta la 
cornisa o simplemente no existir ningún tipo de ornamentación; los 
balcones cuentan con barandales de fierro colado; el diseño de 
esta herrería varía dependiendo del estilo arquitectónico. Balmnes con marcos 

de cantera. 
Otros edificios tienen ventanas que solo funcionan como un medio de iluminación natural, ya que no 

tienen ningún tipo de abatimiento. Los vanos mantienen en el caso de los balcones una proporción de 2:1, 
con una tendencia vertical. Los materiales de puertas y ventanas son madera, fierro y aluminio; las puertas de 
los balcones son de hojas dobles y la vidriería es translúcida. 

Los acabados en fachadas son de tezontle, mosaico o aplanado de cemento - arena con pintura 
vinílica. No existe ninguna relación entre los edificios de esta acera norte en cuanto a ritmo, proporción o 
continuidad, a diferencia de las construcciones de la acera sur, en la que se ha mantenido un ritmo y una 
continuidad en alturas y elementos arquitectónicos, a pesar de que algunos de estos edificios han sido 
restaurados o han sufrido algunas modificaciones en la actualidad, se respetaron todas e as constantes 

• tipológicas. Un problema que encontramos es que la calle de Donceles es angosta, al ' 
igual que las banquetas, incrementádose el conflicto por la gran b • ~ 

afluencia vehícular y peatonal, así como el comercio ambulante 
0

"-:J \ 
que se apropia de las banquetas. ~ , ~, 129 \ · 
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, ,1 caso a_nalog.o_¡_~ .......... · ...................................................................... . 
Consideramos de alta importancia para ésta tesis el hacer mención de un caso análogo, el cual, no 

j; ;·, . solamente se asemeja al caso de nuestro estudio en tema, sino que además, corresponde a una ubicación 
·:: .. · muy cercana, ubicada en la misma calle de Donceles, en el número 67. Tal análogo corresponde a un 
'. '1,''" ' edificio característico del Siglo XVIII. 

antecedentes 

Existe muy poca información de éste edificio en cuanto al uso que haya podido tener, pero se cree . : · · ;j·, 
que probablemente hasta el siglo XIX haya sido usado como taller o bodega, pues se encontraron en ella ~;;J . 

algunas estructuras de concreto armado cuya finalidad era lograr áreas grandes, muy útiles para éstos fines. · ' 
El edificio se encontraba abandonado 25 años atrás y el objetivo principal de la restauración de éste edifico m',il·" ~ 
fue el rescatar la estructura original y limpiar el estilo original de elementos ajenos; además de implantar de . ... 
manera más adecuada el uso habitacional y lograr, desde luego, el máximo aprovechamiento del espacio. 

Los trabajos de rescate del inmueble, estuvieron divididos en dos etapas: durante la primera, se evaluó 
el estado general de la construcción para definir claramente qué partes serían conservadas y cuales no. Por 
ejemplo, dentro de las características que se respetaron fue el predominio de muros sobre vanos, los 
corredores, los patios y la estructura a base de piedra, tabique y mortero con entrepisos de vigas de madera 
y duela. 

Ejemplo de los elementos eliminados, fueron las losas de concreto armado que cubrían el patio 
principal, pisos de mosaico que existían sobre el pavimento original de la planta baja y los objetos de cantera 
que estaban aplanados con yeso. 

La segunda etapa, una vez «limpio» el edificio, fue la construcción de viviendas en dos plantas, haciendo 
uso para provecho del proyecto, de la altura libre entre piso y techo, misma que corresponde a 4.75 metros. 
El nivel del entrepiso original fue utilizado para la zona de estancia y se instalaron las recámaras en un 
tapanco, comunicándolos mediante una escalera. Los departamentos ocupan los espacios delimitados 
por los muros existentes. Las áreas habitacionales se ubicaron hacia los patios principales, 

~ifA 

por obvias razones de habitabilidad, dejando las zonas de servicios en las zonas más ~ 
. alejadas de las de habitación. Estructuralmente éste proyecto se resolvió b • ~ 

mediante, una estructura metálica que trabaja independiente al resto del 0t-, . \ 
edificio. Esta estructura se encuentra apoyada en zapatas corridas de CJV}~ ~. 133 •. 
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concreto, que a su vez se apoyan en otras de piedra y que soportan los muros originales. Por desgracia no 
contamos con planos del estado previo de tal análogo, pero creemos que la descripción del estado y 'la 
manera en que se resolvió nos puede ser de gran utilidad. A continuación, anexamos un breve análisis 
gráfico de lo que aquí se ha descrito. 

análisis 

Debido a la poca información que poseemos acerca de tal análogo, anexamos los planos 
correspondientes al estado del mismo posterior a su restauración; así como un breve análisis de las áreas 
creadas y la manera en que fueron distribuidas sobre las ya existentes. También se anexan varios cortes y la 
fachada principal, así como algunas imágenes del estado del inmueble al terminar la restauración. Sabemos 
que éste análisis será de utilidad para la propuesta en el proyecto de rehabilitación. 

• Oó 
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aproximación al objeto arQuitectónicoJ· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
9 .A FICHA DEL l.N.A.H. 

Núm. de Clave 09005ZMH No. de ficha 0454 

1.- Localización: 

Entidad 
Delegación 
Localidad 
Col. o Barrio 

2.- Identificación: 

Distrito Federal. 
Cuauhtémoc. 
Centro Histórico. 
Centro. 

Uso Original Habitación, comercio. 
Uso Actual Comercio, Oficinas. 
Epoca Construc. Siglo XIX. 

3. - Características: 

Fachada Principal 
Muros 
Entrepisos 
Cubierta 
Forma Entrepisos 
Forma Cubierta 

·~ 

Materiales 
Predominantes 

Aplanado, cantera 
Piedra, tezontle 
Viga, entablado 
Viga, entablado 
Plana, franciscana 
Plana, franciscana 

Calle y Núm. onceles 61 . 
Región 4 Manzana 100 Lote 18. 

Estado de 
Conservación 

R 
B 
B 

Núm. Niveles 02 
Ancho Muros 0.80 

• ~ · CENTRO HISTORICO 
• 



· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~aproximación al objeto arqultectóniqg ~ 
4.- Aspectos legales: - .~1i 

Régimen de Propiedad Privado. 

5.- Contexto Inmediato: 

1 / / / / / / / / / / 1 **** 1 / / / / / / / / / / 1 / / / / / / / / / / 1 / / / / / / / / / / 1 

8. - Observaciones: 

·· Éste edificio formaba un conjunto con el número 59. Se modificó todo el partido arquitectónico de la planta 
. baja, por lo que se cubrió el patio que se aprecia en la planta alta. En planta baja la fachada presenta 

modificaciones en sus vanos. 
Clasificación: 
Realizó: l. Angulo V./J. Loza G. 

9.B ÁREA CONSTRUÍDA 

• • • • • • • • 

Catalogado 
Época de Construcción 
Superficie de terreno 
Superficie de construcción 
Número de niveles 
Planta Baja 
Primer Nivel 
Planta Azotea 

INAH . 
Siglo XIX 
264.00 m2 

548.86 m2 

02 
261.34 m2 (comercio) 
235.36 m2 (habitación) 
52.16 m2 (habitación) 

r:; \ 
·~ ' Q) o 

\ • o oº 
-------··----·-------~·-·--- ----¡-

" / '--...___ ____ / 



aproximación al o_bjeto QCQUitectónico¡L. · · ·" · · · · ·"" · · "·" "· · """" "" · ·"" "· "· · · "· · "· 
9.1 HISTORIA CLÍNICA 

~ En el siglo XVIII la ciudad se encontraba divida en cuarteles según pudimos constatar en el documento 
·" fechado en 1793, que se encuentra en el Consejo del Centro Hstórico, en el apartado de Demarcaciones y 

Cuarteles de 17 65 a 1900. Según el mencionado documento, la capital se dividía en 8 cuarteles mayores, ~ .• ~,,,~ 
perteneciendo nuestro inmueble al primer cuartel, el cual «Comienza en la esquina del portal de Mercaderes, 

~"""" de sur a norte, hasta el puente de Santa Anna, donde da vuelta a la espalda de ésta parroquia: y siguiendo :# , ~· 
la · acequia de oriente a poniente hasta el puente de Santiaguito: de aquí da vuelta, por la acera de la l!<l!!¡;.,,1!:-~.-~ 
concepción, hasta la esquina que fue puente de San Francisco: y desde ella de poniente a oriente hasta la · .. · 
del portal donde comenzó.» ·'' 

Se encontró también la siguiente información respecto a la demarcación de las manzanas y secciones 
de la Ciudad de México: « .. .formado en cumplimiento de la ley del 14 de Julio próximo pasado ( 1830), de "'· 
orden del Exmo Ayuntamiento.>> 

Cuartel Mayor No 1 
Manzana y Sección 5ª 

Calles que la componen 
Se forma de las calles de T acuba, primera 
de Santo Domingo, Donceles y Manrique. 

De acuerdo con la información del Arq. Sánchez Santoveña, en el documento «La ciudad de México y su 
patrimonio Histórico», del año de 1965, el inmueble no había sido catalogado. En su descripción encontramos 
que el número 61 formaba en el pasado un conjunto con el número 59, siendo ahora comercios y almacén 
en dos plantas; agrega: 

«Fachada recubierta con aplanado. El primer cuerpo fue convertido en una sucesión de escaparates y 
modernizado, haciendo gala de la más estulta ausencia de senti_do de las proporciones y del ritmo. Cornisa 

• corrida a media altura. Balcones con marcos sencillos de piedra. Los del número 61 fuero 
odificados en el siglo XIX. Remata con cornisa corrida y pretil. El interior fue destruido ~ 

Colinda con la casa neocolonial ya citada, y con otra del siglo XIX con la que b • ~ 
tiene relaciones formales; con ésta y con las que siguen hasta la esquina ~0~ , \ 

con la calle de Palma» cJIJ ( r.:re1 • 147 • ' • 

• L . CENTRO HISTORICO o<:' • ¡!fJ \__ .__/ ~ 
~~// 
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De acuerdo a cierta información encontrada en el Archivo de Monumentos y Sitios patrimoniales, ~" 
correspondiente a la Dirección de Licencias y Registros, oficio No 401-22-D 148 con fecha del 16 de Marzo de 
1998, y que contiene los datos del inmueble ubicado en Donceles #59, el inmueble se incluye en el catálogo 
nacional de Monumentos Inmuebles del Centro Histórico de la Ciudad de México, con número de clave 
090005 ZMH y número de ficha 0453. 

El inmueble se ubica catastralmente en la manzana l 00, región 4, y, según los antecedentes y la 
información histórica contenida en ésta ficha, éste edificio formaba una unidad con el número 61, fue 
intervenido con el cambio de cubiertas y entrepisos que se encontraban en mal estado, así como la 
restauración de la fachada, ambas intervenciones con licencias de los años 1978 y 1979, otorgadas por la 
Dirección del INAH. Fue descrito como comercio y habitación en 2 plantas, fachada con aplanado en 
planta baja. Se recuperaron los vanos con enmarcamientos de cantera y jambas que se prolongan hasta la 
cornisa a media altura, en planta alta se conservan tres barandales corridos de fierro colado, una cornisa 
con pretil corona la construcción. El interior modificado, conservaba muros originales que le dan estabilidad 
al inmueble, el estado de conservación fué descrito como «regulan>. 

El informe de la inspección realizada a la calle de Donceles #59, Centro, el 10 de marzo de 1991, 
describe la restauración y remodelación del inmueble asesorada por el Arq. Adolfo García Robles, en ella se 
determinó que la fachada del siglo XVIII fue recuperada, ya que detajo de la fachada visible del siglo XIX, 
en cintillo, se encontraba otra anterior perteneciente al siglo XVIII; de acuerdo a la ley de Sitios y Monumentos, 
fue recuperada. 

El proyecto de evaluación de daños, declaró que el tipo de estructura correspondía a marcos rígidos 
y piedra; con cimentación de mampostería de piedra, muros de piedra y tepetate, cerramientos de piedra, 
entrepisos vigas de fierro y bovedilla; mientras que las cubiertas fueron determinadas de vigas de madera 
con terrado. 

Respecto a la información del inmueble de Donceles #61, sólo se encontraron los datos • 
"'ligados al #59, y al haber pertenecido al mismo conjunto, suponemos que se trata de un • 

( 
. vo ejemplo de partido arquitectónico del siglo XVIII denominado «par de casas». /,,,,---~ 

. ~C Actualmente el inmueble se encuentra habita~o por grup.os indígenas del /·· ---....__......._, 
''. 

148 
/~&/ estado de Veracruz y en planta baja, comercio. --~ -:---, \ 

~. • . ;r.i \ '&J' I I ; ", \ 

~. / t!fJ ¿ . CENTRO HISTÓRICO ----~- _ _: ~- .. ~":-~ \:''º i) 
'"'----.__/ 
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9 .2 EL OBJETO ARQUITECTÓNICO EN LA ACTUALIDAD. 

A lo largo de ésta investigación, hemos ido descubriendo diversos valores del objeto arquitectónico, 
motivo de estudio, mismos que intentaremos acoplar en éste capítulo, de manera muy breve. Principalmente, 
creemos que el valor del inmueble se encuentra en que su partido arquitectónico es un ejemplo de partido !'!" .. ~ e .. ~ 
típico de «par de casas» del siglo XVIII, y que sus fachadas, (tanto la visible en la actualidad que pertenece ~~;1 
al siglo XIX, como la que está debajo, del siglo XVIII), tienen un valor histórico que es considerado rescatable · -w 111 

y/o digno de ser preservado. 
~zy; ... 
v~;~1'· ,,. 

Existe además, otro valor en éste proyecto, y consideramos que es precisamente aquel a que hace ·' · · · 
referencia Terence Conran44, el valor relativo al poco espacio existente en las ciudades y la necesidad :~t 
urgente de usarlo de manera racional y habitarlo, sobretodo, equilibradamente. Éste mismo valor ya había !'''1ml'-

r;?} 

sido resaltado por nosotros cuando se hizo mención de los programas de rehabilitación en el Centro Histórico oci 

de la Ciudad de México y de las distintas soluciones que se han dado, cuando se habló del libro «La , . 
rehabilitación de la vivienda: una alternativa para la conservación de los centros históricos» de Leopoldo 
Rodríguez Morales et al. Acontinuación haremos unanálisis más detallado sobre éstos valores. 

9.2.1 Valoración del inmueble. 

Para poder valorar en su totalidad un inmueble, es necesario considerar ciertas características inherentes 
a él, mismas que hemos decidido agrupar dentro de 3 rubros: arquitectónico, histórico y social o de uso. 
Tomando en cuenta éstos grupos hicimos un análisis del inmueble, del cual obtuvimos que: 

Dentro del grupo de valores arquitectónicos, se puede considerar al inmueble ubicado en donceles 
#61 como un edificio de valor significativo debido a que muestra características importantes de la época en 

• que fue construido (materiales, distribución general, destino de los espacios, etc), además d que ha logrado 
adaptarse a los distintos usos a los que, a lo largo del tiempo ha sido sometido. 

~ . "'\ 
«Rehabilitación de Espacios, Nonie Niesewand. Pág6, Introducción por Terence Conran. Editorial Blume. Primera edición, ~0~ 14 9 \ 
1999. e; ( ~ . . • 

~ L . CENTRO HISTORICO • o~ · ~ ~ .__/ f; 
\ ·' _ _/ 
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.1 

Una característica trascendente dentro de éste grupo es su partido arquitectónico que definitivamente 
es representativo del de "par de casas" del siglo XVIII. , , 

,c·)u;··,, En cuanto al grupo de valores históricos, consideramos el hecho de que tanto el mencionado partido 
. como sus materiales y sus sistemas constructivos son una referencia viva de la época en que se edificó en 
términos de las condiciones históricas y sociales que imperaban, mismas que ya fueron descritas y analizadas 

· en los capítulos correspondientes. No debemos dejar de lado que éste inmueble se encuentra catalogado 
- por.el INAH, lo que hace suponer que ya ha sido analizado y valorado con anterioridad para su conservación. ·- De la investigación histórico-social realizada previamente, así como de la legislación vigente y las 
- propuestas de rescate planteadas por los planes parciales de desarrollo urbano para el C.H.C.M. se concluye 
- que lo propio a realizar en el inmueble es una rehabilitación que implique el cambio parcial del uso para el 

-

que fué destinado en su origen, lo que traerá consigo modificaciones obvias en su distribución espacial. En 
éste caso el cambio de uso será de vivienda unifamiliar a un uso mixto, con comercio al frente de la planta 

- baja y vivienda multifamiliar en el resto del inmueble, obedeciendo principalmente a las exigencias sociales 
·~ que rigen actualmente al Centro Histórico y a los planes de Desarrollo de las zonas correspondientes. . , 
: \ 

Las conclusiones de éste análisis son el fundamento de la propuesta dé intervención en el inmueble y 
de cada una de las actividades de conservación que plantearemos, así como de las propuestas 
arquitectónicas y estructurales de readecuación; mismas que iremos desglosando y detallando en los capítulos 
que correspondan a cada una de ellas. 

Así pues, considérese a éste análisis el punto articulador entre la investigación y la parte prepositiva de 
la tesis: sin tales conclusiones resultaría banal la realización de una investigación formal y estaríamos hablando 
de propuestas inventadas o poco sustentadas. 

· 9 .2.2 Levantamiento del estado actual. 
A continuación, anexamos los planos actuales del inmueble, mismos que evidencian la • 

/'\# serie de valores mencionados en el análisis y que demuestran que, en conjunto con • 

( 
. vo el número 59 de la misma calle, formaban un partido arquitectónico de «par ~ 

. ~C de casas» del siglo XVIII, además de conservar en su mayoría los sistemas / -----
~·. 150 ~&~ constructivos y los materiales. originales, con ligeras modificaciones del ( -----...._ 
: . • rair.i \ &J' siglo XIX. 

! .. ~ ~ / ~ • <r/ . CENTRO HISTORICO • ~~\ ~ ~ º º 00 
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Diagnóstico del estado de conservación 
•Al 

Para efectuar un diagnóstico más detallado y metódico, recurrimos al uso de las fichas de diagnóstico, -
mismas que pormenorizan los daños en el edificio y ayudan a catalogarlos, así como a encontrar sus orígenes 
y proponer una solución en un mismo paso. , , , 

Las fichas, incluidas a continuación, incluyen en la parte izquierda los datos de la zona específica que -
se está trabajando, el sistema constructivo y los materiales; en la parte inferior de la misma columna, se -
diagnostica el estado de conservación. Al centro de la ficha se incluye un croquis en el que la zona sombreada ME 
corresponde gráficamente al sitio que se analiza y, en el caso de las fichas específicas, una fotografía de la 
patología tratada. En el sector central de la ficha, en la parte inferior, se hace una breve descripción del 
daño y sus causas, lo que sería en sí, el diagnóstico. Para referencia gráfica a ésta explicación, se puede 
acudir a la página 166 donde se encuentran descritas y señaladas cada una de las partes de las fichas. 

Las fichas hacen referencia a las patologías propias de cada local; para ello, se hicieron subdivisiones 
por planta y se asignaron claves a cada local. A continuación se anexan los planos clave, con las claves de 
los locales y sus divisiones, la explicación gráfica de una ficha de diagnóstico y sus componentes, además 
de todas las fichas de diagnóstico como recuento de los daños del inmueble. 
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~ 

-- '"' ~-., · --+···- · 
1 

ESTRUCTURA (..etraf!llento 7drode de: madeti 

conservac1on: 3 3 -p1 .. Ff'lN 
conservac1on: V////// 

ORNAMENTOS 

·r- · conservacion: 1 1 2 1 31 41 5 ////// 

VeNTA.NA • _.:;:1 

conservac<On: 1 1 2 1 .3 V//,-....A 5 
1 -

conservac1on: 1 1 21 ~-s 1 41 5 /////// 
¡,,., 
! 

INSTALACIONES 1 
•HIDRÁUUCA 1 

conservar,1on: 1 1 21 31 41 .., ,, + ·::i~, .. 1~~'~ ~Pr:RflCIAI.. 

con5ervac1on: 1 1 2 1 .3 V///..a/.A 5 
•r:t ~l l<.IL" ,UPeRrlCIAl. 

conservac1on: 1 1 21 3 V//.-/A 5 
•ESPECIAlfS AIRl ACONDICIOMADO ~ 

conservac1on: 1 1 2 1 3 r///.-/Á ., 

···'·" K~~ -···-.. · K - .... !':l.,~-·----.~· ... ~~ -
MOBIUARJO FIJO 
con5ervac16n: 1 1 2 1 3 1 41 5 V////h 

ti.;;- ·= 
ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

170 

FACTORES 
610LóGIC05 

~ 

CO't"'6.C.""'!t 

5ERHUMANO 

wmm 

Ficha T écn1ca 

de E5tado de Conservación 

PROYECTO DE TE515 

"Rt:hal:>1htaG16n de vivienda 
en Doncele5 llG 1 ' 

Centro H15tórico de la 
Ciudad de México, 

Alumnat: 
Mo. de Lovrdes Go'Cfo Hem6ndez 
lucio Vivero Correo 

AMIO<ea: 
M. en Alq. Carmen Hu..co JtodfV>el 
Or. l!tf'IAfQ. Ale¡ondfoVlok:ibosPérez 
Df. en AfQ. Jos6 lgnoclodel0Jeto Jtuk Funet 

Nivel: Planta b•J• 
Ficha: An~lt515 de local 
Escala : Gr~hca 
Clave: C04-PB 

T AU.fR: MAX cmo 



~¡, ~ B 

~ 1; 
l} 

K ~ 

~ ~ 
~~ 

> 3x > 

><~ ~ 
) J 
> 

UN VC::R51t?At? 

AUIÓNOMA 

O NA L­
X 1 C O 

PACUL-íAD Dt:: AROUlít::CíURA 

f ICHA t?r:: l/IMNÓ5í1CO 

~~~, CLAVE: 
MUR05 Df PIEDRA Y TEl'ETATE 

MATERJALES EN: BASE ACABI 
MUROS 1eor• y 

""""" te-uie 

conservación: 4 4 

PISOS ·~ """" urJm1a1 

conservación : 2 3 

ESTRUCTURA C•'"'""'eto.de ~.onco •-oe ... ,.. .. 
· --~ conservac1on : 3 3 

PLAFON 
conservac10n: 
ORNAMENTOS 

conservac1vn: 1 1 21 
·~·il 

conservac1on: 1 1 21 
rACi»_P!NTFi?l.11 V113n e11 GUb!etU y t.lpanGO 

conservación : 1 1 21 

INSTALACIONES 
"HIDRÁULICA ~PfRflCIAL 

conservac1on : 1 1 21 
::J1'Nll 1'1'<.11' ~UPfirtrlCIAL 

conservacion: 1 1 2 1 
·Flrc ,Jk'.'H .A ~Ul"al"IC IAL 

conservacion: 1 1 ,., 1 
"ESPECIALES 

conservación : 1 1 21 

·""1·"t• 

MOBILIARJO FIJO 
conservación: 1 1 21 

C05/PB 
NO 

ACAB2 ACAB3 EXISTI 

"''= .~~! r~~ 
4 5 

NO HAY NO HAY 

U ///// 

3 1 41 5 ',//////, 

3 1 41 5 

3 rH/.-/J 5 

3 V///.,.,,/\ 5 

3 V///.o<WA 5 

:--s ·- 5 

.3 1 41 5 V////// 

31 41 5 V////// 

E 
3qo . . . 

· '· 1160 

F­

:V:s. .i ' 

-

1 

. " ,.. 

. 

,~4] .. =-

,...r.__,. __ ... •Í 
o .... 

~r--~A .. 
EFLOReSCCNCIA !:XfOUACIONES 

E.3 
FACTORES 

610LóGIC05 

~ 
seRHUMANO 

wmwl 
Tipo de daf'lo o lesión: 
e1 d•Mo pnnc1p•I •e encuentra • lo lar<:JO de la 1neblación 

h~~~;;:~~t¡,'J~;¡~uheu~.JfJ;:.,f,t',~ f~g1~~~~ • ou 
l'~mb1en la oril\• del Vl~uerfo de cub1erta

1
estJ d•Mado por l': humedad y a pre&e'l'lc1a de &ahtre en a& zonas m.as 

cercan•• al muro. El marco de la puerta preoenb <¡Jriebs 
que corren desde la parte &uperior haoa abaJO. 
Otro dano importante e• el venc1m1ento eot ructural de la 
viga 9uper1or del muro nor oriente, debido al retiro 
de la columna que la ~~tenra en su parte media . 

REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

DCSCRIPCIÓN: ;. : 

Doncelee *', .:;·;~ .i. 
Ficha T~1c.á ~~ ., : '·>: ·~ ~" 
de ~otado de ¿;n~~~ ~ 

,~. :~ . ,> : ;.i; 

P~OYECTO Df
1 
TESIS· }'. 

' RIOhab1htación de Vllllenda ' 
en Doncele!> #(; 1 ' 

Centro H1•tónco de la k 
Ciudad de Mblco. , ~ 

, . ~' 
Alumnas:' '' ., ! · . '.-_,j ' ~ 
Ma. de lourdet Gorda HernóncMl ',.'<lo! "' 
lucia vt.iero Correo "-~) li, . 

AMIONI: .... •·.- "" ~ ,>'? .. k 
M. en Arq. cann.n Hu9IOCI RodrQJm · (t 
Df. en Arq. Alefandro Wl*:lbol Nrc '• 
OJ. 91\ A1q. Jos6 lgnoclocW0Jeto IMr:~ 

:. l . ;, < •: 
Nlvet Planta l>•J~ ·1 ,~),' · f, 
Ficha: AnAh!>I!> de loca_! : ~ ~ . 
Escala: Gr,hca • ·. • , 
Clave: C05-P8 : t>. ~..; ; 

~~ .......... ...¡ ~ 

TALLeR: MAX crno 



¡ 

UNIVE:R51t:/At:/ NACIONAL.-

A .U -r ó · N o M A t:/ e M ~ X " e o 
~ACUL-~Al? l?E:: ARQUl~E::C~URA 

C::: e:> "'-/\ E R..C::: 1 e:> 

CLAVE: COG/PB 
NO 

MATl:RJALE5 EN: BASE A~I AC~2 AC~3 EXISTE 
MUROS ;;;;;;;;l M°"""' ~,m•oc.o NO HAY 

con!lervac16n: 3 ~ 3 

,.. e. 
!- .,,<> t ('f. ·~' . ,, • 1 " 

+ 

1'1505 ...... ...... NO HAY NO HAY 

'""""" 
1 1 .. 

con!lervación: 2 3 

f5T&IJCTURA '--• - 1 i 3'<0, 

con!lervacion: 3 

"""" f'LAroN Mider,- 111~~oica 

COl'l!lervac10f1: 2 3 3. 

ORNAMENTOS '.*• ¡ .-=----¡ ........ ------"\ 
~ . l C011!1ervac1on: 1 ¡ 21 31 41 5 '////'//. 

con!lervac1on: 1 t 21 31 41 5 '//////. - V"'l# en Oilbtorb-{NJO e~ plMdn) 

con!lervac10f1: 1 V///-,. .:-s 1 41 5 

INST ALACIONE5 
ºHIDRÁULICA 

con5ervac1on: l ' 21 31 4 1 5 '//////, 

-..,...Nll Al<.IA 

con!lervac1on: 1 1 21 31 41 5 '////// 

·r-1 ~ .. A 
con!lervac1on: 1 tr///.K//J 31 41 5 

"E5f'ECIALE5 
con!lervac16n: 1 1 21 31 41 5 '//////, 

MOBILIARIO FIJO 
con!lervac16n: 1 , 21 3 1 41 5 V/////, 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 1 3 4 5 DESGA5l!E HUMWAD 

¡7 

¡-T ... 
" 

1 r 1 

' ' < 1 , .. t 
1 
1 

A 

SALITRE 

,, 
, ..,., , l~ 

i~o 
1 1 

re 
.. . --'k»- ,.¡¡._, __ 

1 

·~ 
~FLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

1~ 

SER HUMANO 1~ ~~ ~~ 
)c)c :88: >e . ..- ~ f.CCl~,.:.ÓN:.:..:;D~E CON=-:::SE~Rc::.::VAC:'.:.:.~~PRC\1=15TA~___¡--RE-,-lA_CIÓ_N D_E _FOT,,o:;_m_íAS_-.---,-----j 

~ ~ wwml t-----t~~=---+---+--------i ~ tl:•>>I ~ 
Tipo de daño o lesión: 

"" ';-'..."' /_d., ~"'"' ~'\ J 2 '.l 4 5 NLMERO QA~ lffilCACIÓN É•te local e• uno de los meJOr con6ervados. En su interior •e 
-- J , desarrolla la actividad comercial. Presenta 119eros-

I.
/ '-t, "'-/,f- -x"::-, \\ • 1 C(X;.P8 N©:O l. PWJG da~os en el plafón, en la zona cercana al acce•o , ' 1 /N ' ~ causado• P'°bablemente a humedad filtrada del \ k ' \\ L nivel superior. 

\',T 1~1 c:>c::> N C:: E LE~ -#" ~ 1 
11 ~ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

_ \ -:;:.:'/ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

172 
u-_ - _J 

DE5CRlf'CIÓN: 

Doncele• llf. 1 

Ficha Técnica 

de E!tado de Conserv•Clán 

PROYECTO DE TESIS 

11R.ehab~1tac1ón d~ V1V1enda 
en Donceles llG 1 " 

Ceotro H1stór1ro de la 
Ciudad de México. 

AIUmnm: 
Ma. de lou1des Gorda tternóndez 
Lucia VlvetoColreo 

AMKW9&: 
M. en A.rq. camen Huelca R~ 
DI. en,Atq . Alejond'o Vlalobos P•ez 
Dr. en-Arq. Jos6 lgnoclo detCvetoll.lll: Fvnes 

Nivel: Planta. ba3a 
Ficha: Análisis de local 
Escalo: Gráka 
Clave: c°';.p5 

TAW'.R; MAX cmo 



UN V~ 
AUIÓ 

R 5 1 

NO 

FACUL-íAD 

t/At/ NAC 
,V\ A t7 ~ ME: 

O NA L­

X C O 

AROUlíl:::CíURA 

f ICHA DE: DIMNÓ511CO 

~~~ CLAVE: C07/PB 
MUROS Df PIEDRA YW'fTArE 

NO 
MATERIALf5 EN : BASE ACABI ACAB2 ACA63 EXISTE 

t(or l y .. ......,, .. ~ .... MUROS 
conservación: 3 3 3 3 

·- ....... 
urjmia Pl505 NO HAY NO HAY 

conservación: 2 3 

c ........... .co. ... ...... ESTRUCTURA 
3 

e.i.tdc><- • """' ...... PlAfON 
conservac1on : 3 3 

ORNAMENTOS 
con~. vac1on: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 r////// 

conservac1on : 1 1 2 1 3 1 4 1 5 r//////. 

conservac1on: J 1 2 r///,.,,,/A 4 1 5 

NSTALACIONES 
•HIDRÁULICA OUPtRflCIAl 

conservac1on: 1 1 2 1 3 r ///....,/I 5 
"."')A NI 1 AKIA 5UF'tRl"lCIA.L 

conservac1:m: 1 1 2 1 3 1 4 1 
'f::I o1 rclLA ~P?RflCIAl 

conserv.ac1(>n: 1 1 2 r//.r,..,.,./A 4 1 5 
·~PECIALES 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 

MOBILIARIO FIJO 
conservación : 1 1 2 1 ~ 1 41 5 V/////, 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

1 

¡ 1 

l 
... 
-~·· · a'!!:> ·· 

. .·.. · .... · 

sJ.. : 1 . 

--~~~~~~~~~,~~~~~-.~~~~ ..... ~ ·~+~~·~i---...~~--

1 1 1 

Ut> 

r 

1 

l!l!l+'t!:it _, ~ .. 

'2) 
1 ~ -

·•e; I'' 

f 2 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SAUTRf EFLORESCENCIA l'.XFOLIACIONES 
FACTORES 

610LóGIC05 SER HUMANO 
J-----+---~b777=7777t-------1C-------i ~ ~ [\·.;::>! E2ZJ ~ WZBl Wmwl 

REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 
u __ _J 

DESCRIPCIÓN: 

Doncele& #b 1 

Ficha T ~n1ca · ~ ¿:. 
de Estado de Con&eivación ~"·· 

• • ~l -::· 

PROYECTO DE TESIS < 
' "" ":\. 

'Reh.abÍ litación -de ~~~d;'~ 
en Doncele~ #b 1 •. ·~ 

Centro H1stónco d<! la • 
~1ud.ad de M~co. \,, 

~} 
Alumnas: ~..: '. ; ... 
Ma. de Lourdes Gorda tMrn6ndc .: r~~ 
Luda Vlrri•oC.off9o ' -M.enArq.C«menHuetc:o~ ~.~ 
Dr.enMq.Alelandto~'"*- ' 
Dr. en Arq, J°" tgnoclodelo..-to IMr:fl.IMI . ~\ , ..... 

Nlvet Planta baJ.a 
Ficho: An~hs1" de local 
Escala: Gr~ñc:a 
Clave: C07-Pl3 

' ... ~ 

173 

. 



UN VE::R51 
AU-ré)NO 

r Á~·c u L ··.-r A t? 

t? A t? 

MA 
NAC O NA L­

X ~ C O 

AROU ~ -rec-rURA 

FICHA DE: t?fMNÓ511CO BAÑO PLANTA BAJA 

CLAVE: BO l/P.B. 
M'ATfRJALES EN : NO 

BASE ACAf3l · ACAB2 ACAB3 r:J<IST ., 
""""" 

.....,,. 
3 

'""""' e-

• .,.. ON''llllento 
de INdet• ele~-· 

2 

2 

2 

!IUP?JU"ICIAk 

2 
P'.V.C 

2 

2 

2 

MOBILIARIO FIJO MUfOLCO O< C<RÁMtC• f'OltL'1MIZAO• 

2 3 5 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 3 4 5 

" 

...... 
17 ~ 

"' 
~~-: .- ·-: 

. ,. 

DESGASlE 
f7777] 
ILLLLJ 

" 

HUMWAD 

~ 

5 
NÚMERO a.Al/E 

llll l./ll 
2 l!ll./11(1) 

3 l!ll./11(~ 

llll l./11(3) 
5 llil l./11(.4) 

--®---· 
1 

-t . ... 
,. 

5AUTRE ~FLORE5CENCIA EXfOLIACIONE5 

!: >~· > . 1 E3 EEl 

UBIOOÓN 

REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

DO \ I ~lb. 

ir ·-.. T ,_ 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
5ERHUMANO 

wmwl 

' CENTRO HISTÓRICO DE LA Cl.UDAD DE MÉXICO 

174 

DE5CRIPCIÓN: 

Doncele" K. 1 

Ficha T t<:n1c.a 

de Estado de Conservación 

PRDYECTO DE t ESIS· 

"R.ehal:>~1t..c16n de vMenda 
en Donceles. #G 1 " 

Ce•tro H1,,t6nco de la 
Ciudad de México. 

Aklmnoa: 

AletoNa: 
M. on Arq. Carmen HV05CO Rodrbfez 
Or.en.Arq.AlejandroVlk*lt:>o$P•ez 
Dr. en:Alq. Jo$4i lgnododelCuek>Rvll: fvnes 

Nivel: F' ~nta Baja 
Ficha: Análisis de loe.al 
Escala: Gráfica 
Clave: 00 1 -F'B 

TAW:R: MAX cmo 



UN: IVE:RSll:?At:? 

AU-rÓNOMA 

NAC ONAL­

t:?E: ME::XICO 

FICHA t?t: Dl,Al1NÓ511CO· FACH:ADA 

CLAVE: FOI 
' [NO 

BASE ACABI ACA62 iACAB3 Ex151'E 
· ~:!_ M°""" """"' 

3 3 • ' ! 
l ¡ 
¡ ~ 

~·~- ' i 
de!Nden• ' 

MATERJ'Alll5 EN : ' -· 

~·· ~- - -. -~ -6 
~'+ ____ ... ... , .. 

. . ~ 

MUROS· 
con~rvac16n : 

P1505 
con~rvaci6n: 

\u1y li L • ESTR!JCliURA 
3 : ! 

! r//////~ 

I! 

1 ¡: 

1 ,e f& , 'ªº L 
!I 

con~rvac1on: 

L 
> 

con~rvac1ón: 

ORNAMENTv:> 1 ~·\ ! ., 
1, 1 i 1 1 :;;;> 1 _--i; 1 41 

1 1 2 1 
IA 

~· : 

1 

~ , .. 
1 1 :;;;> 1 -""" 1 41 

~~ u: 

1 

i 
,¿ ~ < N5TAlACIONE5 

~ "HIDRÁULICA ----. 
--' .,J'j 

i ~ 
con~rvac1on : 1 1 2 1 .3 1 4 1 5 . ---· 
con~rvaci "" 1 1 2 1 :"S 1 

~?T ! 

! ~~ao 

! 
' 1 , .. 
' 

~~ 
x~ 

~~ .,, "IN 

"FI IK"t1"..0., 

con~rvaci in : 1 1 2 1 
·-~ IA -~ · 

con~rvac1 'n: 1 1 2 1 :"S 1 41 

' l 
MOBILIARIO FIJO .. 

f 1 ;¿ 1 ~ 1 4 1 !:::> V/////A 
~ 

' 
ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL JMiliii--~·ºº¡¡¡¡¡¡¡¡L_ 

'°' llO ... ..--

2 3 

~~ ~ ~~~~ ~ 
/'-...../ ~::::::::. ....... 1! 1 ...... ......, 

11 1 ' ,, ll \ ~ ,, 
. \ \ I¡ 
\_ ' ' 

~I ~ACJORES 

g~==5=,=::::!::::o=f%=z=A5=0i=T~:::;::==H=~=0=~=o:=o===t=!=~=;":1'=:·~:=-J==E=F=Lf=:=:cr::=:=:i:=l 1A=. =i:x=f=:v=~~=:=~J=N=E5==B=~=L=ó·G=1=cos===s=íi=/=!!ci=J'=Jl=Iº~ 
1rr¡Al11:11' rn11c.i:D11Ar1Al1 ooi:inc.TA RElACIÓN Dfi FOTOGRAFÍAS Tipo de dafio o lesión: 
l'MIV!lVL WllJl.l\Y .\AVl11 N.YIJ ~!>Curnm1ento de acaua por in!>talao:1ón !>up<0rftc1al 

• 

NÚMEFD QAVE U&ACIÓN Mancha!> en mur"" provocada por microoncaani!>mO!>. 

\\,-1 
2 3, 4 5, 1-------1----+-----1 De!>prend1m1<0nto de pieza!> en com1!>a!! º"""'ª"te en marco!> de ventana!> 

--'1------+-----1-----1 OX1dación en l:>arandlll y herrena de ventana!> 
De!>prend1m1emto de e!> toco-y pintura 
Adhe!>1ón de acal:>ad09 diferente!>. a lb!> re9pond1entes a la 
fachada del "'calo XVIII. 

C> e:> N C:::: E LE~ 
\ \ ...... _JJ.__ !¡· 

¡ R..EHABILITACl'ÓN IDE VtVSENIDA 

DESCRIPCIÓN: 

Doncele" *'" 1 -. _, -' 
Ficha T knica , ( - (X 

de ~!>tado de Coreervaét6n ; : . i~:~:< f:_ 

ll'RDYECTO D~ TISIS ~'.' 

"Fi..ha~htao~. d~ ;..,,~k 
en Donce~fbl• ·~ ;~. 

Centro H1!>t:órnco de ~ : -, 
Ciudad de M~ . . ;. { 

-- '-,,- -':·.;¡¡ 
Mo. de- ~Ciik:sd::tHlmóndR ,· y 

lucia Vlv«o Cena i ~: ~ "' 

... .,,.a:. . , ;. :·"'~.l r 
~ .. ~~:.=:*°~~:{ r 
Dr. en Arq. Joet gnoelodetOMID ..,.,__ 

t °'- . .; ~ <~ t 
Nlvet Conjunta ; 
~lcha: fachada . 
Escala: Gr~hca1 
€1aveo FOJ 

T~R: MAX cmo 

,,, 11 \ /./ ó ÉX 
'~-=-- :::n¡~-~:J:t~-~-~'~~~~~~c::;=.:E~N~· ~T~R..:....:::::C)=-· ~H~l=!5~T~::...:.R...:.::~c::;=-::C>=-~C>=-:E::......:L=A~- .:_:C:::::...:.l=U~· C>=..:.A_:.::C>:_· =C>~E=-~Fv1.:...:.:=·~·~l1~C~C)~~~_J L~:=:=:=:=:=~~ u __ _J 
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u N V e 
AU --f" Ó 

R 5 1 

NO 

t? A t? 

MA 
AC 

M~ 
O NA L­

X l1 C O 

PAC U! L-í"At? AROU UíE:Cí" IU RA 

MAliERJALES· EN: 

MUROS 

MOBILIARIO FIJO 

176 

flCIHA t/E:. t/IM NÓ5ílCO 

CLAVE: IEO 1 /PB 
' i NO 
1 

BASE ACA6 1: iACAB2 ACAB3 
" y """"° """""' te et..U •. tP r .., 

~lone,de "'""' NO 11AY 
o 100 

2 

... 11ci~.{pocdn,\ cer.amica 

C...nteo.6- ""°'· ..,... 
: i:.~ """"' , .... 

5 . 
2 3 

~''/\MI de hierro for~do 

1 2 3 
V1~H llM c.iblerta 

2 3 

T1n'eo y tut>erY ~CIAL 

2 

2 

2 

2 

2 

3 

3 

3 

3 

3 

3 . 4 

4 DESGA5Tf 
l7777l 
ILLLLJ 

HUMWAD 

~ 
SALITRE ~FLORESCENCCIA EXFOLIACIONES 

t:\::>:J ~ ~ 

FACTOR.ES 
1310LÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

Wlmm 

ACCIÓN De CONSERVACIÓN l'Rf\/15TA RflACIÓN DE f0T(X;RNÍA5 Tipo de daño o lesión: 
La!> e~lera' que '~n al primer nivel 'oo una de la' zona' con mayor~ 

1 2' J 4 1 5 
NÚMfRO QAVC Ull!OOÓN 

EOl·PB ANf.XO l. PÁG 7 

EO l./'6(1) ANf.XO l. PÁG 7 

EOl./'6(2) ANfXO l. P 8 

darlo' del•1nmveble; e!ltructl.lf'almente e'tJn ~J!r~a~da,, ~ ~ ful! 

e,oi~Jeº r:le1r:eTa'n~r~~~,n:~nCa~~~~";(ic~lmen~'g{1acaba)/¿ 
el1cab¡ido e't:.i J'ompfet.1men~ ~e'po't1fG'gg debic:lo al roce continuo de 
d1aPlo' de caria¡¡¡, rm,mo!I qve tamb11!n han c:a~~o ~~da~ en el muro 
o.ve apoy,; al Darandal, ll~ando inch.oo a da~rse la rn.;im~terú de p1edr'1 
tepebte del muro, .;idem;i,, obviamente de lo!I acaba~. 

El barandal e'U ~ muy m.;i l e~udo, luy r~~ de un po!>ible p,;i,,am,;i~ 
de madera, pt:ro e'U práctic..;imente oculto en el muro nor-ponienU: . 

1 
REHABl t..ITACIÓN DE V IVIENDA 

CENT RO HISTÓRICO DE LA CIUDAD D E MÉXICO 

Ficha T écmca 

de f5t.;ido de Con5ervac16n 

PROYECTO DE TESIS 

11 Rehab1litac16n de VJ\llenda 
en Donceles #G 1 11 

Centro H15tór1co de la 
Ciudad de México. 

Alumna1: 
Ma. de loordes 00fdo Hemáidel 
lvclo Vtvflfo Con'eo 

A•sore1: 
M. en AfQ. Camen Hvesca Rodrlguoz 
Dr. en AIQ. Alejandro VlolobOs P•ez 
Dr. en AIQ. Jot.é lignaclo del Gueto Rvlz flJfles 

Nivel: Planta bap 
Ficha:· Anáh515 de elemento 
Escala : Gráftca 
Clave·: EO 1 .ft'B 

TALLER: MAX cmo 
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UNl' VE:R511 DAD NACIONAL-

AU: -rÓNOMA DE:: México 

FACUL--rAI?' !?E: AROUl-rec-rURA 

CAPÍTULO 9 
51N; Ol!TE 

A. N EX e:::> 'l 

PÁ<::;INA 'l 

PROYECTO OE TESIS 

"Rehobitodón de VMenda 
eo Donceles 161 • 

Cenllo tist6rico de D 

Oudod de Woic:o. 

M.en~Calment-..:a~ 

Dr.enMo.~~,._ . 
0r ... ~Jm6VD:iodla.loü1- . 

TAl.1.fR: MAX caro 
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UNIVER51DAD 

AU1ÓNOMA 

NACIONAL-­

DE ME§XICO 

OUl-ít::C-íURA 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles # 61, México D.F. 
Anexo Fotogrófico. 
Clave del local: 
801-PB 
COl-PB 

,,A. N EX e::> 1 

PÁC71N,,A.. :2 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehobilltoclón de VMendo 
en Donceles #61 " 

Centro Hlstór1co de Ja 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Mo. de Lourdes Gorda Hemóndez 

Lucía Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en Arq. Camen Huesco Roafguez 
Dr. en Atq. Alejanao Vlolobos Pérez 
Cl'. en ><q. José lglOdo del CUe!o RIA! Fmes 

TALLER: MAX CETTO 



UNIVE::R51t?At? NACIONAL-

AU-rÓNOMA t?E:: MéXICO 

FACUL-íAI? l?t:: AROUlít::CíURA 

C02-PB 

I ' ~-·:::._ ....... 11 '1.ú~ ....... , " 
11 1, ff, \' C03-PB C02-PB \1 ~' \~--------------_____..__.&...---.¡ 

\' \' ~ I ¡ e::> e:::> 1'---...1 e:: E L Es =FI= 6 1 
\\ '-..JJ.._ !¡ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

SIN ORTC 

Donceles f 61. México OJ. 
Ane>o Folog6fico. 
°"" del local: 
COl-PS 
C02..P8 
C03-Pll 

,,,.._NEXC:>l 

PÁC71N,,,.._ 3 

PROYECTO DE 1615 

"Rehob6tod6n de VMenda 
en Donceles f 61 • 

Centro His1órico de la 

Cludodde~. 

Lucio Yrvero Correo 

.ASESORES: 

M. en Alq. Camen tt.:o lloaVlll 
[). en Alq. lolejlnio '>tilbol NnM 
ti". en~ .l!á Va:iD dll a. U fllw 

T AU.fR: MAX CETTO 

,, 1 /¡ 
''-~-=~~~l:t:~-:;:..~/~/~~~~~C::::...::E~N~T..'.....'..::R~C>::......:H~IS~T~Ó::::::..:R:.:..:....:IC:::::...:C>::::_~D~E=-....::L~A_:_:C:::::_:l~U~D:::::..:...A~D:::_~D~E:::.._:/'V'\.:....:..:~~X:...:..:...:IC:::::...:C>::::_~~~~_Jl~:=::::::::::::=~-
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UNIVE:R51t?At? NACIONAL-

AUIÓNOMA t?E: ME§XICO 

FACUL-íAt7 DE: A OUlíE:CíURA 

CAPÍTULO 

C03-PB (3) 

C>c:::> ~ C::: ELES =/=I= 

180 

DESCRIPClóN: 

Donceles # 61. México D.F. 
Anexo Fotogrófico. 
Clave del locat 
Cro.PB 
C04-PB 

A.NEXC>l 

PÁ<31NA. 4 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehablitocl6n de Viviendo 

en Donceles #61 • 

Centro Hist6r1co de la 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de Lourdes Gacfa Hemóndez 

Lucía Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Alq. Camen Huesa! Ro<tfglJez 
Dr. en Atq. Alejand'o Vlolobos Pnz 
~. en Nq. .lo!ll V-.oclodel CUeto RIA! lirles 

TALLER: MAX cmo 



UNIVE::R51t?At? NACIONAL-

AU-rÓNOMA t?E:: M~XICO 

PACUL-íAt? t?t:: AROUlít::CíURA 

I ' 
1 

',, ~ 
'-lL-

' 

C04-PB (3) 

=l=I= 
C04-PB 

61 

Stl OllTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles t 61 . Múlc:o DI-. 
All8lCO Fotogó6co. 
Clave del local: 
C04-n 
COS-P8 

......_NEXC>l 

PÁGPIN......_ 5 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehobitodón de VMenda 
en Donceles 161 • 

Centro Histórico de la 

Ciudad de M61dco. 

Lucia Vovero C01Teo 

ASESORES: 

M.111NI+<:amen1\.-:o ~ 
[). en Nq. Allljarao ~ f"'9z 
D'. 111~ .lalélp:iodllc:.iürv. 

TAU.ER: MAX CETTO 
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UNIVeR51DAD 

AU-rÓNOMA 

FACUL--rAt:? t:?C:: A 

GRÁFICOS 

NACIONAL-­

De MC::XICO 

ou1-rc::c-ruRA 

C::APÍTU LO 9 

C06-PB 

e::> e:> t"....J C:::: E L ES 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles t 61. México D.F. 
Ane~o Fotogrófico. 
Clave del local: 
CO~B 
C06-P8 

P..NEXC>l 

PAc:;;INP.. 6 

PROYECTO DE TESIS 

"RehobBlloclón de Vivienda 
en Donceles #61 • 

Centro Hlst6rtco de la 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de~ Gada Hemóndez 

Lucia Vivero Correa 

ASESORES: 

M. en Alq. Ccrmen Huesca Roalpz 
Dr. en Atq. >Jeja!'áo Vlalobos l'Sez 
D'. en Nq. José l¡J"IOdo del CUelo 11.11 ru.s 

TALLER: MAX CETTO 



UNIVE:R51t?At? NACIONAL-

AUIÓNOMA t?t:: MC::XICO 

FACUL-í'At? t?C:: OUlí'C::Cí'URA 

• .....r...r . 

J
'd.~ 

.. ,.,, .,,, 
... 1 ~ _;;.!~_-; 

C07-PB (1) 

EOl-PB 

e::> e::> ~ C::: EL ES =l=I= 61 
REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles f 61. ~D.F. 
Anexo Fotogr6fico. 
Claftdellocat 
C07.f'll 
EOl .f'll 

,,,.._NEXC>l 

PA<31N,,,.._ 7 

PROYECTO DE restS 

'1lehobé!oci6n de VMendo 
en Donceles 161 • 

Centro Hist6ric:o de lo 

Ciudad de Múleo. 

ALUMNAS 
Mo. de l.Ol.fóel Ciada_...,.,. 
Lucio Vrvero Cooeo 

ASESORES: 

M. ... Alq. Camen liMICa lcdVlll 
ti' . ... Alq. Alejcnio Vtilbcl .... 
Ck ... Hq. .lcli l¡Jladodll Qa .. "'* 

TAl.l.ER: MAX CETTO 
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UNIVt::R51t?At? NACIONAL-

AUIÓNOMA t?t:: Mt:::XICO 

FACUL-íAD t?t:: AROUlít::CíURA 

GRÁFICOS CAPÍTULO 9 

E01-PB(2) 

11 I ',M:::.--::::::,, 
11 1, ~...... \\ 
\1 ~' \r------------------------l 
,, \' ~ I¡ I:::> e::> ............ e::: E LES #= 6 1 
\\ '-.._Jl_ I¡ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles • 61. México D.F. 
Anexo Fotogrófico. 
Clave del local: 
EOl-PB 

ANEXC>l 

PÁG;INA 8 

PROYECTO DE reas 

"Rehobllltocl6n de Vivienda 

en Donceles # 61 " 

Centro Hlst6ñco de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de laudes Gorda Hemóndez 

Lucio Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Alq. Camen tloesca Roctfguez 
o.-. en Arq. Alejonáo l/lolobos f'érez 
Dr. en Nq. ~ lg10do del CUeto Ni Mei 

TALLER: MAX cmo 

,,, 1 ¿/ 
'---==--=-=1.:.~~:t:lt=.:!-::;...:::::....:....~~~~---=C::::::..'.E=..:...:N~T~R:.::::...::C):::::_~H~l~S~T~Ó::::::_R'.2.'._IC:::::::::_C):::::::.~D~E~L~A~~C::::::..'..IU~D~A~D~D~E~fv'l~~'.:::::.:'.'.:X~l2C::~C)~~~~~__J~:::=========~­

U __ _J 
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UN V f: 

AUIÓ 
R 5 1 

NO 

FACUL-íAD 

DAD NAC 

MA Df: ME§ 
IONAL­

X 1 C O 

Al<OUlíf:CíUl<A 

f ICHA t?t:: t?IALlNÓ511CO 

~CC:f~~ CLAVE: 
MUROS Df PIEDRA Y TEPETATE 

MATERIALES EN : 

MUROS 
conservac16n: 

F'ISOS 
conservac16n: 

ESTRUCTURA 
conservac1on : 
F'LAFON 

conservac1on: 
ORNAMENTOS 

conservac1on: 

conservación: 

con~rvac1on: 

INSTALACIONES 
'HIDRÁULICA 

conservac1on : 
,~,.11~~1A 

BASE ACABI 
"~orl '/ Mortero 

~r>ebt.!i 

2 3 

'=""' """' 
4 4 

1...0-rll'l'llcnto 

del!UI~' 

4 

1 1 2 1 
PUC'°"A Y "lllNTANA 

1 1 2 1 
PUfRT°"' 

1 1 2 1 

1 1 2 
l"lfRRO GAlVANlZAOO 

B02/ 1-N 
NO 

ACAB2 ACAB3 EXl5T! 

'"""' PwiturJ 

4 5 

//////. 

3 1 41 5 ////// 

3 1 4 V///~/ 

31 4 ·~ 

4 1 5 

conservación : 1 1 2 r///hV/ "1 41 5 
·r1 SUPC:RflCIAL 

conservación : 1 1 2 1 5 
'E5F'ECIALE5 

conservac1on : 1 1 21 3 5 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 1 1 21 31 4 V///~/.A 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
2 3 4 1 5 

1 

-

.... z 

•, 

~ ¡,.. 

;-

ª 
l 

' · -. ' /'! •• • = ~ ... 
,- , .. 

¡. 

.... 
• 

DESGASTE HUMEDAD 

.... i 

... J 
•• 

SALITRE 

1 
....... ~.!._ ....... ; 

1 

' :-b ,..._. 
~ :-- ~-- t 

p-----..---.-
"' -

~--

..... 

~ 

.. 

ErLOR.ESCENCIA EXFOLIACIONES 

= 

SER. HUMANO 

~ fZZJ ~ [\:; ~'.: J E2Zl mil 

~ ~ ~ ~ ACC.;::.:IÓN:...:;DE=CON5E:.;:,:::,::~V=ACl=OO:,:..:PRfVl=5.::..:.TA _--rRfiAC=IÓN_D_E FO_TOGAAFr-::-í_AS_-r::-:--:-;:----; 
Tipo de daño o les16n: 
Desprend1m1ento de estuco y pintura, por falta 

~: ~;~~~~'.mo~~~º~ =~~~C::n;;/:~f~:u~.r~:rt:.• 

1 

(trabes y cerramiento•) por la continua expooic16n 
a vapor de a.¡ju•, y a la poca vent1lac16n existente . 
Apanc1ón de honqoo y bactenao por la péoima 
h1.¡j1ene del lu.¡jar. 

' REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

Ficha T écn1ca 
de Eotado de Conservac.ón 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehab1htac.ón de VMenda 
en Donceles /IG 1 • 

Centro H1•t6nco de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Mo. de lovrdes Gordo HetnOndc 
luclovtv«oCon'eo 

AMtore1: 
M. en Arq. CCl'men HvMea ltoctbJel 
Dr.enArq . Atefondro~P"9z 

Dr. en Arq. J~ lgnoclo del Q.leb Rvtr: fUMI 

Nivel: Pnmer mvel 
Ficha: AnAhoio de local 
Escalo: Gr~nca 
Clave: 002· IN 

TAlilR.: MAX crno 
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UN V E: 
AU-ró 

R 51 

NO 

t? A t? 

M A t? 

NAC 
E: M ~ 

o 
X 

NA L­

C O 

FACUL--rAt? ARQUl-rE:C-rURA 

f ICHA DE: DIALlNÓ5ílCO 
5151!!M~ MAAC05 005 CLAVE: B03/ 1 N 
MUR05 Df PIEDRA Y TmTATE 

NO 
MATERIALES EN: BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 
MUROS " y "'""""' '""" P,,.wr~i'Xnic.a 

""" 
,.,,..., """" ~c:erJm¡c.;¡ NO HAY 

err11T11ento 
de edrJ 

4 

2 3 
l/enbna 

2 3 
t'uerta ymarc:o 

2 3 

2 3 

2 3 

2 3 

2 3 

2 3 4 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 3 4 

ACCIÓN DE CONSERVACIÓN rRfV15TA 

HUMEDAD 

~ 

RflACIÓN DE fOT():;RAfÍA5 

-f-· ---=aoo=---~ 

. -t 

SALITRE 

t:>:•·::1 

1 
6i . 

-r-r~.S&.,º_,_ __ ,..,~· 
too 

EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ ~ 

Tipo de daño o lesión: 

SER HUMANO 

tmiWl 

NÚMERO a.AVE 
1 2 3 4 5 003-IN 

UBICACIÓN 

ANEX02PÁG 1 
Mancha' de humed.ad y :!>.a htre en el cen-am1c:nto y parte baja de I~ m~. 
de,prend1m1ento de la pintura y el c:'tlJCO, ca~ando 1 nctu~ de~'te en 
lo!I mater1ale!I ba!le del m.iro (piedra y tepetate) 

186 

003- IN(I) ANEXO 2. PÁG 1 

003-1 N(2) ANEXO 2. PÁG 1 

Pre~oc1a de mancha:!> de órden b1oló'31co, prob•t::>lemente hon.:p!i 
exfoliac1one!I c.iU!>ada!I por evaporación , r'l'IOlla vent1tac16n. 
ln!l ta lacione!I :!>uperf1c1ale!I y dai'l•da!I, C.U!l.iln f1l trac1one!I "°Pre 
muró:> y f'l!IO. 5;ilhtre y humedad en la:!> Vlq.1!1 de la cubiert.i , polilla. 

1 
REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

ficha T ~cmca 

de f5tado de Con5ervac16n 

PROYECTO DE TESIS 

11 R.ehab1l1tac1ón de vMenda 
en Donceles #G 1 " 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Alumna1: 
Me. de Lourdes GOl'clo Hem6ndez 
Lucio vtve10 Coneo 

AMJOfet: 
M . en Arq. Carmen Huesco Rodr9>oz 
Dr. en Afq. Alejandl'o Vlalobo5 P•az 
Dr. en Arq. J05é lgnoclodelCUekl ltutz Fvoos 

Nivel: Primer nivel 
Ficha: An.ll1s1s de local 
Escala : Gr.lf1ca 
Clave : 003-1 N 

TALLER: MAX cmo 



UNIV~R51t?At? NACIONAL-

AUl'ÓNOMA M~XICO 

FACUL-íAt? t?E: AROUlíE:CíURA 

5ti1lMA COOSTFJXOO 
MARCOS R!GIDOS 
MUR05 DE PIEDRA Y TEPETATE 

MATERIALES EN : 

f ICHA t?t: t?IMNÓ511CO HABITAClc::::>N 

CLAVE: HO 1 / 1-N 
NO 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 
MUROS rOGt ,f' le Mortero """" 

· f ~...¡· ·· ·----+-- · ,._.. - ..,.. .. 

"'""" 

'~""' 
h~tón de Linoleo 
m"den 

erTJ mluto 
de rruidera 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

MOBILIARIO FIJO 
2 

DESGASTE 
t--~--t~~-¡,.7777777777'7T.1-~~--¡-~----jtz.za 

4 5 

1 , ...... 

- - 4. 

HUMEDAD 

~ 

t 

SAUTRI! 

!: \::?:! 
EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ ~ 

FACTORES 
BIOLOGICOS 

~ 

ACCIÓN DE CONSERVACIÓN PRfV15TA RtOOÓN DE FOTOGFAFÍA5 Tipo de daño o 1es16n: 

SER HUMANO 

tmiW 

1 2 3 4 5 f-NUMER_' -º----+-™-1¡1: __ +-u_61C.W __ --i Se le aplicó una capa de estuco, 

~-tr777.t--r--r--~---+-----+----~ diferente al original. 
,__ __________ ___, Desprend1m1ento de repello y pintura 

1 
REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

CENTRO Hl5TÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

f icha T tcmca 
de E•bdo de Con!>eivac:ión . 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehab1htación de 111111enda 
en Doncel,,. lfG 1 ' 

Centro Hl5tórico de la ; 
Ciudad de M~1co. > 

Alumnas: 
Ma. de tourdM Gardo H9móndeir. --M. en A1q, 07men Huetco R~ 
Dr. en Arq. Alefandro Vlalobce P*-

f 
l. 

Dr. en Arq. JOSi61QnOciodelo.Jft>Mfi.llW 

Nlvet Primer nivel , . 
Ficha: An~h•1• de local :( 
Escala: Gr~hca "· 1 

' ~~ 
Clave: HOl-IN ~ 

TALl.fR: MAX cmo 
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UNIVE:R51t?At? NACIONAL-

AU-rÓNOMA t?E: M~XICO 

FICHA t?f: l?IALlNÓ5ílCO H AB IT AC 1 O N 

~~ CLAVE: H02/ 1-N 
MUWS Df PIEDAA Y ITPfTATE 

MATERJALES EN : 

BASE 
MUROS ·~., 

UPCtlte 

ACABI ACAB2 

"'"""' '"""' 

NO 
ACAB3 EXISTE -@--

¡ 

conservación : 3 3 2 -+---'-.. ·=·__,· -. -.. -. --+-~;~! .. . ···· -+ ··---·· ··· -':!·""~- -.. ·~-·~.!-~~-· 

PISOS 
conservación : 

ESTRUCTURA 
conservac1on: 
PlAFON 

conservac1on : 
ORNAMENTOS 

conservación : 

INSTALACIONES 
'HIDRÁULICA 

conservac1on: 

conservac1on : 

conservac1on : 
'r">PEr IALE~ 

con5ervac1ón : 

MOBILIARIO FIJO 
conservació n: 

T~oóo T.ablónde 
m~cr~ 

3 4 

'-' ert'llTlletlfQ 
de1n1du1 

3 

V/////A 

1 

1 1 21 .3 1 41 5 H////. 

PUCR:TA!> DC V?NTANA5 

1 1 ? rfH~'A 41 .., 
MARCO oc ru~/\5 
1 1 2 .. //FhV/A 41 5 

1 1 21 .3 1 41 5 V/////. 

1 1 ? 1 ..... 1 41 .., .,, 
5UPe:Rt'ICIAl 

1 1 ;¿ 1 .::::1 VH-/A ~ 

1 1 21 .3 1 41 5 r////h 

1 1 21 .31 41 5W////, 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

5 DESGASTE HUMEDAD 

~ ~ 

' 
~'L---!- -~· . b .,. r 

.... 

. , , .. 
SALITRE 

f·'.::·:·, '.''.'.J 

... f .&I• ¡ · &. .U .,. 

EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES BfOLOGICOS 
~ 

SER HUMANO 

mil 1 2- 4 
;-===================;r======================::;:::::::============================: 11-/ ,- K,C/ •. IÓN • .:.:.:DE:,:..CO=N5ER::,:.V:;.;;:AC:;,:.IÓN::..:,~=5.:.:.:TA~---rRf-:-lA_Cl_ÓN_DE_FO,TOG.--RN_Í~_-r_-;----t Tipo de daño o les16n: 

,, ,, - NÚMERO QAVE UBICACIÓN Los habitantes han dañado el piso, 
V / 2 3 4 5 ya que para limp1arlo, le vacían agua 

/ ~ y lo tallan, ocasionando el deterioro / '',~f--~X \ de la madera . Desprend1m1ento de 
1 "ff~ / \\ 1 repello y pintura . 
\ A..... / '1 ',,T / 1~1 C:>c:::>NC::ELE~ 

11 /,t REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

_ \ -;...-'l CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE ' MÉXICO 

188 
u-__ _J 

ficha T écmca 

de Es.taclo de Conservación 

PROYECTO DE TE515 

"Rehab1htac1ón de vMenda 
en Donceles #G 1 ' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Mo. de Lou1de1 Garda Hernóndez 

LuclaVJveroCOIT&a 

AMtores: 
M. en ArQ. Carmen Huesco R~z 
Of. en AtQ. Alejondlo~ P6fez 
Of. en AIQ. José tgnaclo delCUelo Rvll furwn 

Nivel: Pnmer nivel 
Ficho: Anál1s1s de local 
Escalo : Gráfica 
Clave: H02- 1 N 

TALLER: MAX cmo 



UNIVE::R51t?At? NAC ONAL-

AUIÓNOMA t?E:: Mt::XICO 

F'ACUL-íAD DE: AROUlíE:CíURA 

SIS1iMA WlSmDl\ll: 
MARCOS RÍGIDOS 
MUROS Df PIEDRA Y TEPETAT!' 

MATERIALES EN : 

MUROS 
conservación: 

PISOS 
con5ervac1ón : 

ESTRUCTURA 
con5ervac1on : 

PLAFON 
conservación: 
ORNAMENTOS 

con5ervac1ón : 

conservac1on: 

INSTALACIONES 
"HIDRÁULICA 

conservac1on: 
:'JANI Al<IA 

conservac1on: 
"'t""I . ..,;:11 _'"" 

con5ervac1on : 
"ESPECIALES 

conservación: 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 

f ICHA DE'. t?IMNÓ5ílCO 

CLAVE: H03/ 1-N 
NO 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 
U'IUl'J NO HAY 

Vl"flic,, 
oeoray Moruro 

t""eUte 

3 2 2 

NO HAY NO HAY Tetu do h blófl(;ie m.-• 
3 3 

NO HAY NO HAY 
c.:erramiento 

NO HAY de rTUderJ 

3 

V/////, 

1 1 2 1 3 1 41 5 r//////, 

PUUT A5 Df l/ft.J'T ANA 

1 1 2 '//~/A 41 5 
MARCO O? PUtR:r"5 

1 1 2 '///,-,Y/ A 41 5 

1 1 2 1 3 1 41 5 [//////; 

1 1 2 1 3 1 41 5 ' //////. 

5UPfR!lCIAI. 

1 1 21 3 V //,-/A 5 

1 1 21 :~ 1 41 5 V////// 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 [//////; 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

..... 

1-

t 
1 ... ' . 
i 

1 

1 ¡- ... . 

f 2 3 4 5 DESGASTE 

l------+--17777:~777777777)~--+-------i ~ 

HABITACION 

_,, -

HUMEDAD 

~ 

,, ¡;_ 

'• f' I· .. ... u ~ 

.......... 
' ¡µ ... , .;. -·~ -

,. t ~~· 
-' -.,..,. ... _,..., 

SALITRE EFLORESCENCIA 

CZZJ ~ 
EXFOLIACIONES 

~ 

e~c. . '' 'ºº 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

wmml 

1 

MCxlCO 

f icha To!cmca 

de Eotado de Conoeivaetón 

PROYECTO DE TESIS 

'Rehat:>1htac16n de 111111enda 
en Doncele!> /IG 1 • 

Centro H1ot6nco de la 
Ciudad de M6<1co. 

AJumnat: 
Mo. de lourdesGacb ~ 
lvcloV!veroCon'eo --M. en Arq.CClmen ~-~ 
Df. enArq. Alefondro~,._ 

Dr. en Atq. JOMi lgnociod91cu.to Rvlr: f\M'1eS 

Nlvet Pnmer nivel 
Ficha: Anáh51o de local 
Escala: Gráftca 
Clave: H03-1 N 

TALLER: MAX cmo 

189 



IVC::.R51t?At? NACIONAL-UN 
AU-r-ÓNOMA t?C::. MC::XICO 

PACUL-íAt? t?~ ARC?Ulí~CíURA 

5151!1.11 C()¡511D/(}. 
MARCOS R/GIOOS 
fAUWS Df PICDAA YTmTATE 

MATERJALE5 EN: 

MUR.05 
conservación: 

Pl505 
con5ervac16n: 

E5TRUCTURA 
con5ervac1on : 
PIAf()N 

con5ervac1on: 
ORNAMENT05 

con5ervac1on: 
nc~:KtA 

con5ervac10n: 
f'll.RPINTF"it. 

FICHA t?e t?IAaNÓ5ílCO H AB IT AC 1 e:> N 

CLAVE: H04/ 1-N 
NO 

BA5E ACABI ACAB2 ACAB3 EX15TE 
oeoray 

"'"""" """" u-i.at.e 

3 3 3 

Tur'do Ta'l>lónde 

"""'" 3 • 
{...etYJmiento 
dernac:lera 

3 

'//////. 

1 1 2 1 3 1 41 5 (////// 

1 1 21 31 41 5 (//////, 

f"UCRTA.5 

1 ·~, 

:;l, 
! -?t"t& 

J t 
' 

i 17, 

+ +~ 

,,. 

i +·-
~ 

1 

l _ .. -7'" - '- · 
i 1 ., .a~..; , 

1 
i ........ ~ .. -· .. 

- - ·,___ 

,,, 

--t 

t 
¡·~ 

1 conservac1on: 1 21 31 4 

IN5TAlACIONE5 
'HIDRÁULICA 

, .. : f,,. ~ 
dll-'""!""---=411·- -+ - - ~ ~ l 1 ..,., .. -

! j.,., 

, . 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 (//////, 

J"N 11 ""-IA ..... 
conservac1on: 1 1 21 31 4 1 5 (//////, 

'FI re 1RJCA 5UPf"ICIAL 

con5ervac1on: 1 1 2 1 3 ._ , 5 
'E5PECIALE5 GA5 ~ 

conservación : 1 1 21 31 4 (////l'°N'/ ,,, 

MOBILIARJO FIJO i 
conservación: 1 1 2 1 3 1 41 5 V////// 1 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

f 2 3 4 5 DESGA5TE 
t------+---t---~~77777"7?'77"Jt--------i tzZa 

1 

l 

HUMEDAD 

~ 

,~:=:¡=~rr--•--.:: 
.,, 

~ ·········· · · -..-.-...;~..., 

1111 111111 11 lll 11 

H~ .ao .. . ;?~ 
1 

SAUTRE 

[ \:'>I 

! -.r - A'" -
1 

EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ ~ 

•• & 
!::a(, 1; IQO C.OT ... ~ . <M~ 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

lml 

-

- K,C.,I Ó.~ND:;.:EC:'..:'.:ON~5E~RV~AC~IÓN~PRfll1=5T::.,.A _--f::;Rf:--::::lAC=-IÓ_ND_EFO_T'-OG::-::RAF:::-ÍAS_-,=::T:'"'"'--1 Tipo de daño o lesión: 
~ , CACIÓN La acumulación de desechos organicos '- /. ;--.; 1 2 3 4 5 NUMERO CIAVE UBI en los rincones ha ocasionado la aparición 

Í--: M :::.:::.-.... /( 1 H04-IN ANEX02.PAG 1 de hongos, lo que ha contr1bufdo en el 

I 
'- / -..._" / \ • deterioro del piso de madera. 

¡; '><\ \ Desprend1m1ento de acabado y pintura 
\ 11' '- / \ \ \ en paredes. 
\ A. ' / \1 

\", 'fi' / /' C:> e=:> N C:: E LE~ 
11 ,:/ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

_ -::;.,."/ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 
~~~~~~~~~~~~~~ 

1 

MÉXICO 

190 

ficha T écn1ca 

de Estado de Conservación 

PROYECTO DE TESIS 

11R.ehab1htac16n de V1V1enda 
en Donceles #G 1 " 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Atumnas; 
Mo. de Lourdes Gacb Hem6ndez 
Lucio VlvtWo Coooa 

Asesores: 
M. en Arq. COJmen Huesco RodrQ.Jez 
Dr. en A1q. AleJand10 Vkllobos Péfez 
Dr. en A1q. José lgnoclodolCuetoRuiz Funes 

Nivel: Primer nivel 
Ficha: An.lhs•s de local 
Escala: Gr.Inca 
Clave: H04-1 N 

TAllER: MAX cmo 



UNIVE::R51t?At? NACIONAL-

AUIÓNOMA t?E:: MéXICO 

FACUL-í'At? DE:: AROUlí'E::Cí'URA 

f ICHA oi:; t71MNÓ511CO HABITACION 

CLAVE: HOS/ 1-N 
NO 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTI 
>lllll0~':"'' Mortero !'.~tuco 

2 3 3 

'"'""' 
T~lónck ..... ,. ! 

3 3 
~ 

Cerramiento 
ele m1dera 

3 

V/////. "". 

PISOS 

): B3 1~~~~~~ 
-+--..... ... ........ .2. 

+--' + 
. .• _ ... __.,.... __ S~.l - - · ·-~-----·-: . .. L 

! ,...~ .... 
1 

- -,f--

--~~ fti 
i-...---<-----H -r-·· 

x conservac1on: ,,, 

,;,. - . - .. 
; ~ranri 11 

~ 
~ PLAFÓN 

~ ORNAMENTOS 

~
~~ ~~xx conservac1on: 

~ comiervac1on: 

1 1 21 3 1 41 5 r//////, 

' 1 2 1 3 1 4 1 5 
[) >( r:ARF'INíFi:>IA 

CE==t-:J'" .----.....-~t ---- - · --.-+ ... 
.,¡. 
1 

....... 1; 

MARCO D!'. f'LlfRTA 

' 1 2 V///hV/A 4 1 5 

' 1 21 3 1 41 5 r//////, 

' 1 21 3 1 41 5 

~ conservación: 

~ ~

1 
NSTALACIONES 

>(><~~ 'HIDRÁULICA 
, con5ervac1 m: 

~UP!'.RrlCIAL 

1 

+ 1 

L .. ¡ 
i 
t 

~>( 'ESPECIALES 
~~ r conservación: 

~K ~ MOBILIARIO FIJO 
~~x conservación: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 V/////, 

> ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

Í, ¡¡ 1 2 ~ 
;(;(~ >< 

' 1 2 V///,.,.,/A 41 5 

1 1 21 31 4 1 5 V////// 

5 4 DESGASTE 

~ 

-1' - . 

--~-·-
"º 

-~±;;~~f---==~::,1:li:::!JIP~~-~~- - - - -+ 
.. 

HUMEDAD 

~ 

.,. l 

1 
-¡..----c:w..~ 

. . i 

SAUTRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

t i: :~'.: 1 E::::::J 

.. 
FACJORES 

BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

mi] 

~K~~~ x ~~ ~1-ACCl/ÓNDECOOERVACIÓNmYISTA RfN1'~olÓNDEFOT~l'EÍA5 Tipo de daño o lesión: 
x ~~ ~' vMLN W\ uocm Desprend1m1ento de recubr1m1ento en 

:--'¡ / -'- / 1 2 3 4 5 aristas de paredes. 

1 
'<, "-./.S::- - - -::::_ ~/ -,,""'m---t--i--t--1-----1-----l----~ F 1 d 1 ¡i'Q ~ \ a ta e mantenimiento en puertas. 

1 11-, / \\ 
' A ..... / '1 
\" ~ / /' e::> e::> N C::: E LE~ 
'{- 1/ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

\ _,,. "/ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE - _,,. 

1 

MÉXICO 

F1c~ Técnica 

de E•tado de Con!>eiv•ci6n 

PROYECTO DE TESIS 

"R..hab1htación de \/Menda 
en Doncele• #G 1 ' 

Centro H1•tónco de la 
Ciudad de Mblco, 

Alumnas: 
Mo. de LOUfdM Gorda Hem6ndm: 
LuclavtvwoC.orrea 

M. en Atq. CClrmtn HtMICO Rodrtguc 
Dr. en AtQ. A~Vk*lbos Nrez 
Dr. en AtQ. J096 ~deleueto Ruir: ~ 

Nlvet Pn-r nivel 
Ficho: Anáh•1• de local 
Escala: Gráhca 
Clave: HOS-1 N 

TAW:R: MAX cmo 
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UN Vt::R51t?At? NAC O NA L­

X 1 C O AUr-ÓNOMA t?t:: M~ 

FACUL-í'At7 DE: AROU1-rec-rURA 

f ICHA t?E'. t?IMNÓ511CO HABITACION 

~~ CLAVE: HOG/ 1-N 
MUROS DE PIEDRA Y TmTAT!' 

NO 
MATERIALES EN : BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXl5TI 
MUROS H~drl y Mortuo r!~tuco 

t ..... etlte 

con5ervac1ón: • 3 5 

PISOS Terrado Tat>lórl de ....... 1 
~I .Z U ·.....- - ---- .. "t ..... a . __ .,,._ __ .~_ ,, .. ___...___ 

con5ervac1ón: . 5 ' . .,, 1a... · k'· 

ESTRUCTURA {...err11111erit.o -demaido-1 

con5ervac1on: • 
PLAf()N ,,/////, 

con5ervac10n: 
ORNAMENTOS .. ~. -t-

! 
1 

con5ervac1on : 1 1 21 31 41 5 './'/////, 
A PUt:R:TA!I De: V?NTAN~ 

conservación : 1 1 2 1 3 1 4 1 5 '////// 
~ rA PUr!RTA5 

con5ervac1on: 1 1 21 3 ,,, - 5 

ri' - · -- -~ 
2•0 

INSTALACIONES 
'HIDRÁULICA 

conservac1on: 1 1 2 1 31 4 1 5 //////, -·-· -·-$-
·~ANI ><!<'.IA 

con5ervac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 '////// 1 
·r1 '~" A 5Uf'e:Rl'ICW.. ~ ~· 1 con5ervac1on: 1 1 2 1 3 V//,-/A 5 
'ESPECIALES GAS 

conservación: J 1 2 1 .3 ' ///.MV/l 5 
j. 

MOBILIARIO FIJO M06 / t•N 

conservación: 1 1 2 1 .3 1 4 1 5 V////fi 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

4 2 3 5 DESGASTE 
¡----¡---¡---¡---17777.~~ ~ 

HUMEDAD 

~ 

- .,__, .... , ... -Me.o ... 

SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

t: ·.: •? I E2J EJ 
FACTORES 

BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

~ 

-

- N1.;cl Ó::..:.N:::.;.D[:...:C0.::.N::.:5[::,::RVc..:AC::.:I ÓN::..:..:,:..PRfV=l5Tc..:A~--1i-:Rf;-:lA:=-Cl-::-ÓN_D_E f0-,TOG-::PN~ÍA5 __ r:::-:--:-;~---, D:~oe~:,s~~:~b~;~~~~ 'inadecuado de 

/, :.,;_ J 2 3 4 5 NÚMERO ClAVE UBICACIÓN hmp1eza en la madera, acumulación de 
:>,/ '; M -::. _ --.._ / ( 1 HOb· IN ANEXO 2. PNJ 2 deshechos organicos en rincones, dando como 

1 
' '- / - --.._ '- / \ 

11 
resultado la aparac1ón de insectos como 

y 2 HOb-IN(I) ANEX02.PNJ2 cucarachas, asl como roedores . 

\ ~ '- / ~ \ \ 
3 

HOb-I N(2) ANEXO 2_ PNJ 2 Desprend1m1ento de estuco y pintura. 

' A , / 11 
\",~ / 1~ 1 c:>c::> N C:: E LE~ 

¡¡ // REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

_ \ -/"/ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 

I 

MÉXICO 

192 
u~_ - _J 

Ficha Técnica 

de Estado de Cone.ervaci6n 

PROYECTO DE TESIS 

11 R.ehab1!1tac16n de l/1"1enda 
en Done<:les #G 1 • 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Atumnas: 
Ma. de Loordes Gorda ttem6ndez 
ludo VIYero Conoo 

AMSONI: 
M. en A1q. Carmen HUOICO ROdllguoz 
Dr. en A1q. Alejandro Vk1lobos Péfez 
Dr. en A1q. José Ignacio del Cveto Ruiz Fvnes 

Nlvel: Primer nivel 
Flc:ha: Análisis de local 
Esc:ala: GrM1ca 
Clave : HOG-1 N 

TALLER: MAX cmo 



UN Vt::::R51 

AUIÓNO 

FACUL-íAD 

t?At? NAC 

M A t?t:::: Mt:: 

O NA L­

X C O 

Dt::= AROU lít::C íURA 

FICHA t?E: t?IMNÓ5ílCO HABITACIC)N 
SISID.!A CONSOOlJIVO: 
MARCOS RfGIDOS H07/ 1-N CLAVE: 
MUROS Of PIEOAA Y TEPETATl' 

-gr. - ·· -------NO 
MATERIALES EN : 

1 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE •.tt---.-.·-:t-. -+ · ... 
MUROS 

conservación : 

PISOS 
con5ervac1ón: 

ESTRUCTURA 
conservac1on: 
PLAFON 

conservación : 
ORNAMENTOS 

conservac1on : 

conservación: 
rARPIN 1 r-i<IA 

con5ervac1ón: 

INSTALACIONES 
ºHIDRÁULICA 

con5ervac1on: 
"C>P.N l lP.l<IP. 

conservación: 
't:L . 1 r.Jl~Jo\ 

conservación: 
ºESPECIALES 

conservac1on: 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 

re"r1y 
te~t.llte 

Mortero l'.~tuco 

4 3 ' 
Terr1c:io T a~lón ~ 

madera 

4 5 

(..erramiento 
deNdera 

4 

/'/////, 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 /'/////, 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 r////// 

PUfRT/6 

5 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 '//////, 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 r//// / /, 

5UF'tRl"IC!Al 

1 1 2 1 3 V//.-/ A 5 

""' 1 1 21 3 ,,,,_,. 5 

1 1 2 1 3 1 41 5 V////h 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

4 ~DESGASTE 

~ fZ22J 
2 3 

.i 

t .. -t 
.... 

~ -

[ ; 

""' 
: .. 

·.' .. , .. . 

"'' 
"': 

-· 
1 

·+-

HUMEDAD 

~ 

--· .. 

~~,,, ....... 
¿¡¿ ·;;;;;a 

CoO'CA1i . C"11 

, ! t i. ·· ot- .. '" -· t-

SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 
FACTORES 

BIOLÓGICOS 

[·. :•':>! ~ ~ 

! .. ,..z 

i 

1 

SER HUMANO 

immm 

-

- ~IÓN DE CON5cRVACIÓN PRruSIA RflACIÓN DE FOTOGMFÍAS 0:~0e:~s~~:~b1~~~~~~::1nadecuado d" 

/, ;...;: 1 2 3 4 5 NÚMfRO CtA\IE UBICACIÓN ltmp1eza en la madera, acumulación de 
::/ f--------+-----+-----i deohechos organ1cos en nncones, dando como 

...... ~ cucarachas, así como roedores. 

\ 
1--------+-----+-----1 Desprend1m1ento de estuco y pintura. 

/
/ '-1, ~/ - - :::_ ~'\/ \\ 1 resultado la aparac16n de insectos como 

1 " / \ \ \ ~ ' / 11 L..l~-ILZLLL."-"-~-1-__JL-~~-'-~~~.I....-~~--'-~~~~~~~~~~~~~~ 

\" ~ / /' r:::::>c::>NC:::ELE~ -#- ~ 1 
"{- /,/ / REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

\ --- ~ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE - __.. MÉXICO 

u-_ - _J 

f icha Técnica 

de E5t:ado de Con5ervac1ón 

PROYECTO DE TES15 

' R.ehab1htac16n de V1V1enda 
en Donceles #6 1 • 

Centro H15t 6rico de la 
Ciudad de México. 

Alumnos: 
Mo. de tourde s Gordo Hemóndez 
lucia VlveroCon'oa 

Ate torea: 
M. en Arq. Cormen Hve100 Rodriguez. 
Dr. en Arq, Ale}ond10 Vlolobos P'"'1: 
Dr. en Arq. Jos6 lgnoclode1Cveto IMr Funes 

Nivel: Pnmer mvel 
Ficho: Anáhs15 de local 
Escalo : Gráfica 
Clave: H0?-1 N 

TALU:R: MAX cmo 
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UN VC::R51t?At? NAC 
t? ¡::: M E'.§. 

O NA L­

X 1 C O AUIÓNOMA 

p AC u L- -r A t? t? i::: 

flCHA t7E: t71MNÓ511CO 
~~ MARCOS GID05 CLAVE: H08/ 1 N 
Muw.i Of l'1fDRA Yill'fTATf 

NO 
MATERJALES EN : BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 
MUROS oectrfy 

""""~ '"""' P111tur1V10PICól 
t.=-t.1t<: 

con5ervac16n: 2 2 3 3 

Pl505 '="'° Ta$1o!\e& c:le NO HAY NO HAY ........ 
conservación: 3 • 
ESTRUCTURA <.:ur1mientoe 

de Piedra 
con5ervac1on: 2 

PLAFON 
conservac1on: ,'////// g , ORNAMENTOS 
con::x:;rvac1on: 1 1 2 1 31 41 5 V////fi 

.~' 
L' 

'" ""'"' &.-
conservac1on: ' 1 2 1 3 V//.<.<IVA 5 

.. 
~· ÍA V~cnC:W.erta 

conservac1on: ' 1 2 1 3 V//-/ A 5 

INSTALACIONES 
"HIDRÁULICA 

conservac1on: ' 1 2 1 3 1 41 5 V////// 

":"JAN 11 A.1'1A. 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 '//////. 

'rL INLA ~P'UflCIAL 

conservac1on: ' 1 2 1 3 V//.-/A 5 
"ESPECIALES 

conservac1on: ' 1 2 1 31 41 5 '//////. 

MOBILIARJO FIJO 
conservación: ' 1 2 1 3 1 41 5 V////// 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 1 3 4 5 DESGASTE 

.______,_______,,.-~----¡-- ~ 

AR o u 1-ri::: c-ru RA 

HABITACIÓN 

4 

HUMEDAD 

~ 

o 
1 

1 

26'~ 
1 

1 

4. 

30~ 

SALITRE 

t:< :•>>I 

~ 

--J .' ' ... 

""""'"= ~ 

·''"' .' 

3 10 

r . 
. ·-

EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ 

Tipo de daño o lesión: 

SER HUMANO 

Bil 

-

- ACCIÓN De CONSERVACIÓN mYISTA RflACIÓN DE FOT();RAfÍAS 
/. >-;: NÚMERO UAVE UBICACIÓN Se pueden observar pequeñas zonas de 
~ M::: _ .___ /( 1 2 3 4 5 1-------+----->------<desprend1m1ento de los materiales de acabado, así 

I 
'- / --._" / \ ~ como ciertas manchas por falta de mantenimiento. 

¡; X\ \ Las vigas de la cubierta se encuentran en el mismo 
\ 11, / \ \ 

1 
estado que las del resto del ed1f1c10. 

' A ' / \1 \', T / ;~ 1 e::> e:> "" e:::: E LE~ 
11 ,-/ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

_ \ -::,...'i CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 

1 

MÉXICO 

194 
u-_ - _J 

ficha T tcnica 

.:Je Esta.:Jo .:Je Conservae<6n 

PROYECTO DE TESIS 

•R_ehab1htac16n de V1V1enda 
en Donceles #G 1 ' 

Centro Histórico .:Je la 
Ciudad de México. 

Ma. de Lovrde1 Gorcfa Hernóndez 
Lucia VtvOl'o Cooeo 

Atesores: 
M. en Arq. Corroen Huesco Rodrfguez 
DI' . en Atq. Alejandro~P6un 

DI'. en Atq. Jos6 lgnoclo delD.iek> fi!ull funes 

Nivel: Primer nivel 
ficha: Análisis de local 
Escala: Gráfica 
Clave : H08-1 N 

TALLER: MAX CETTO 



u N V t:: 
AUIÓ 

R 5 1 

N O 

t:?At:? NAC 
M A t:? t:: M r::: 

o 
X 

NA L­

C O 

FAC UL- íAD 

f ICHA t?~ t?IMNÓ511CO 

CLAVE: H09/ 1 N 
NO 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXIST 
1er1 y 

""""" ''""" Pm~~~niu 
~cut.e: 

Terrado Tablone5de NO HAY NO HAY MuJer.a 

err,1rn1ent:M 
de edra 

z 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 

ACCIÓN Dt CONStRV AOÓN PRruSTA 

/ 1 2 3 4 5 

AR OUlí~CíU RA 

HABITACIÓN 

-r- 100 ·~· ··· 

~ ... , . 

HUMEDAD SALITRE 

~ [\::::I 

·~ .. ' . . , 

FACTORES 
EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES BIOLÓGICOS 

~ ~ ~ 
SER HUMANO 

wmm 
~lAOÓN DE FOTOGMYÍA5 Tipo de daño o lesión: 

NÚMERO UBIOOÓN 
H09-IN ANEXO 2. PÁG 2 

En el caoo de éota habitación, la humedad 
producida por la manera en que ~ a~ el piso, 
ya produjo el deoprend1m1ento de una 
zona de los tablones. Hay rastr05 de de59aste 
y al13una5 manchas de car~cter b1ol691co a un lado del nicho 
Éste último no presenta datios mayores. 

REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

f icha T écn1ca 

de E•tado de Con>ervación 

PROYECTO DE TES IS 

"Rehab1htac16n de vtvtenda 
en Donceleo #G 1 ' 

Centro H 1ot6r1co de la 
Ciudad de Mbc1co. 

Alumnos: 
Mo. de lourd• Gact:i Hem6ndm: 
luc io VIYMO COrreo 

AMtorea: 
M. en Arq, carmen Huesco Rodrfgue:r: 
Or . enArQ..A\efondrO~Nrez. 
Dr. en A.rq. JoM tgnoclodefOJ9to Ruk funes 

Nlvel: Pnmer mvel 
Ficha: Anáho10 de local 
Escala : Grák a 
Clave: H09-1 N 

TALLER: MAX cm o 
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UN 1 vr::. R51 t?At? 

AUIÓNOMA 

N AC I O NAL­

t?r::. Mi:::x1co 

f'ACUL-1At? !::?E: AROUl1E:C1URA 

f ICHA DC: DIMNÓ5ílCO 

CLAVE: H 10/1 N 
NO 

BA5E ACABI ACAB 2 ACAB3 EXl5T 
1er1y Mort<ro '"""" in~~~ " .... 
ra .. ..., l aPlonUóe NO HAY NO HAY Mader;i 

=·-de cdrJ 

' 

HABITACIÓN 

F- • G, 

4---- wzo ------+ 
T --t"''UlrW1ía1lC a u ·n-.cncQ'.JCQlt--~ .·~ 

o 

.t - ----------4 ..... ___ --

rzt: 

~ ~ ' 

j 
. ~'-.~~-... 

--·-

2 -4 

2 -4 
P"vert...yNlci'IO 

1 2 -4 ~ 

2 3 ..... .. 
2 3 6o 

5Uf'r!RrlCIAl 

2 3 

2 3 

MOBILIARIO FIJO 
con~rvac16n : 2 3 -4 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

n 

2 3 5 HUMEDAD SAUTRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ t'·. 0::1 ~ ~ 

-'--- 1_ 

"º 

- - :z. 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 

Tipo de daño o lesión: 

SER HUMANO 

lWW 

-

- ~~IÓN~DE=W=N5~E~=~l=OO~fFIV=l5~M~~~~~~1ó_ND_E~_~~m_'_1~~~~--j 
_;,--: :--.;: NÚMERO CIAVE UBICACIÓN :--..; / 1 2 3 4 5 f-------+-----+- ----1 fl d.il'lo cau~do por el ~r humano en é5t.a hab1t.ac16n, e~ eV1dente 

I '¡ M -_ -::- _ /\ HIO-IN ANEX02.fÁG3 eoel~rafütt•y l•homed.>deolo• tablooe•delf'"'· 
....., --.. -...... También hay exfoliacione~ y dano~ en lo~ ma~nal~ b;i~ del muro. 

I 
'-.. / .........._ "'- / \ fn la zona Llt1h241da pa~a cocinar ex1~ten m,;incha~ de '3r•~ y de lo que 

\ ~ '-- / )<~ \ \ podrlao •e' hoo~o5. E•t.. "'"'"C•óo e.U """""d'"-' po.- tabl.,oc.• . 

\ A. ' / \ 1 \" ....... T / 1~1 c:>c:::>NC::ELE~ 
11 I¡ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

--/--'./ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 

1 

MÉXICO 

196 

DESCRIPCIÓN: 

Doncele5 llG 1 

Ficha Técnica 

de Estado de Con&erv.ac16n 

PROYECTO DE TE515 

'Rehab1htac16n de vivienda 
en Donceles #G 1 ' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Atumnat: 
Ma. de LO\lfdes GOlclo Hernóodez 
lucio Vivero Conoo 

AMtore1: 
M. en A1q, Carmen Huetca Rodffguez 
Dr. en A1q. Alejond10 Vlolobos Pélez 
Dr. ttn A1q. JO\é Ignacio d6I Cuelo Ruil Fvnes 

Nivel: Primer mvel 
Ficha: Anál1s1s de local 
Escala : Gráfica 
Clave : HI O-IN 

TALLER: MAX cmo 



i g~x 

" 
x~ 

~X 
~~ >( 

X 

(~ t> 
)< 

~ 

X 

~ 

UNIVE:R51t?At? NAC ONAL-

AUIÓNOMA t?t:: M~XICO 

P:ACUL-íAt? t?C:: AROUlíC::CíURA 

flCHAt?t:: t?IALlNÓ511CO HABITACIÓN 

~~ CLAVE: H 1 1/1 N 
MUROS Df PIEDRA YTEPfTATE 

MATERIALES EN: 

MUR.OS 
conservación : 

PISOS 
conservación: 

ESTRUCTURA 
conservac1on: 

PLAFÓN 
conservación: 
ORNAMENTOS 

conservac1on: 

conservac1on: 
rA 
conservación : 

INSTALACIONES 
•HIDRÁULICA 

conservac10n: 

::>ANI' """" 
conservac1on: 

•fl r . 1 KH .A 

con~ervac1ón: 

•ESPECIALES 
con~ervac10n: 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 

BA5E ACAB 1 ACAB2 
NO 

ACAB3 EXISTE 
oeray 

te euu. """'"' 
Terr1do T•blone~ de 

M•der• NO HAY 

1 1 2 1 3 1 4 1 

1 1 2 1 3 
V113uerl1 e11 cubierta 

1 1 2 V///.hV/.< 41 

1 1 2 1 3 1 41 

1 1 2 1 3 1 41 
5UP'l!Rf"ICIAl 

1 1 2 1 3 

1 1 2 1 3 1 4 1 

1 1 2 1 3 1 41 

NO HAY 

V////// 

5 V////// 

5 

5 

5 r//////, 

5 r//////, 

5 

5 V////// 

5 V////h 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

¡ 
\ . 

1 

6' 

REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

1 ~""'~"~-
,_..~~:: 

CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE MÉXICO 

u-__ _J 

ficha T écn1ca 
de Estado de Conoerv.aón 

PROYECTO DE TESIS 

' Rehab1ht:ac16n de 111111enda 
en Doncele~ llG 1 ' 

Centro H1~t6nco de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Ma. de lourdes Gordo HernOndm: 
luclovtveroCon'eo 

A.MtoNr. 
M. Ofl Arq, COrm&n Huetc:O Rodrfguez 
Or.enA1Q . Alefondro~Nnllz 
Dr. en ,A,1q. JoM lgnoclode40Jeto lhAr: Furw 

Nivel: f'nmer novel 
Ficha: AnAh~1~ de local 
Escala: GrAñca 
Clave: H 1 1 • I N 

TAUJ'.R: MAX crno 

197 



UNIVE: 
AU-ró 

R 5 1 

NO 

DAD 
MA D 

N 

E: 
AC 
M~ 

o 
X 

NA L­
C O 

rACUL-íAt? ARQUlíE'.CíURA 

FICHA t?t:: t?IAaNÓ5ílCO 

~~~ CLAVE: PO 1/1 N 
MUROS Df PIWAA Y TmTATE 

NO 
MATERIALES EN : BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE ' ' .. 
MUROS n e ray Mortero '"""' NO HAY 

te et;ite 

con5ervac16n: • • 5 

f'ISOS T"'>óo Apl,11~ NO HAY NO HAY 

con5ervac16n : 2 • 
ESTRUCTURA 

_.,........., 
de made:r.a 

"" a.DO 

.,~-- ----- - 1 
con5ervac1on: 2 

o . (oO 

f'LAFON 
con5ervac1on : V//////. 

ORNAMENTOS 

Et1 con5ervac1on : 1 1 21 31 41 5 V////// 

nc::.~"1,.... E~lera, pnmer tramo. Puerb,, l'TUr~ .. ·1 
com;ervac1ón: 1 1 2 1 3 V //M<IVA 5 

rnmr' 
l'"'L>i:>P"ITF"'I" Puerta y Ventana 

con5ervac16n : 1 1 2 " -~,,, 4 1 5 

INSTALACIONES 
ºHIDRÁULICA SUPER!ICIAl 

con5ervac1ón : 1 1 2 f////,,,,,/,11 41 5 

• 

410 

:J1'NI l 1'1'.J1' 

con5ervac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 /////// 

ºFI rr . f RJrA 
con5ervac1on : 1 1 2 3 41 5 /////// 

ºESPECIALES 
com;ervac16n : 1 1 2 1 3 1 4 1 5 /////// 

610 

MOBILIARIO FIJO 
con5ervac16n: 1 1 2 1 31 4 1 5 V/////A 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

1 2 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES SER HUMANO 

-~---j~ ~ t:>~·->: I ~ ~ llW!ml 

MÉXICO 

198 
u,__ - _; 

Ficha T écmca 

de Estado de Conservación 

PROYECTO DE TE515 

"Rehab1htac16n de V1V1enda 
en Donceles #G 1 ' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Mo. de lourdtn GOfclo Hemóndez 
luda ~ero Correa 

Asesores: 
M. en Arq. Carnon Hve~ Rodrlgvez 
Of. en Arq. Alejandro Violobos Pérez 
DI. en AIQ. Jos6 lgnoclo de1Cueto Rulz Funes 

Nivel: Pri mer nivel 
Ficha: Anál1s1s de local 
Escala: Gr.lf1ca 
Clave : PO I-IN 

TALLER: MAX cmo 



U N V l:::R5 1t?At? N A C 
t? !::: M ¡::: 

O N A L­
X 1 C O AUI Ó NOMA 

PAC U L-í A t? t? E: 

f ICHA t7C:: t71AaNÓ5-nco 

CLAVE: VOi/ 1-N 
MATERIALES EN: NO 

BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE ,,..., 
"'"""" e:~t\ICO 

"~""' MUROS 
conservación: 

PISOS 
conservación: 

ESTRUCTURA 
conservación: 

PLAFÓN 
con5ervac1ón: 
ORNAMENTOS 

conservac1vn: 

conservac1on: 
rL>.RPINí Fl<'l .I. 

conservación: 

INSTALACIONES 
ºHIDRÁULICA 

3 3 

Concreto 

3 

Cerr11T11ento 
de INderl 

4 

1 1 21 3 1 
MARCO De: PUe:RTA5YVfNTANA 

1 1 21 31 
MARCO De: PUVrrA 

1 1 2 V///hV/A 

conservación: 1 1 2 1 3 1 
,~ ... """'' 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 
' F I r< , ] KH . A "UPfR!ICW. 

ºESPECIALES Gl<5 

4 

V////// 

41 5 r//// /h 

4 ·~ 

41 5 

4 1 5 r//////, 

4 1 5 r//////, 

4 1 5 

conservación: 1 1 2 1 3 r/ //A4'/J 5 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 1 1 2 1 3 1 41 5 V////h1 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
1 2 3 4 5 

~ 

... 

• .. 
'1•~ 

.,, 

,, 

DESGASTE 

~ 

AR OU l íE: Cí U RA 

.. /< 

VACÍO PRIMER NIVEL 

--z?-
1 

... 
HUMWAD SALITRE 

~ t··.: ··: 1 

t>¡ 1,, ...... 

EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ ~ 

VO l / 1-M 

\'+. ... ·- 1 

-.C..t ,,oa.. C.0'1' .... . c.f"S• ~ 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

Wmml 
Tipo de daño o lesión: 
Encontr'amos desprenc:hm1ento de recubrimiento en paredes, 

debido a la expos1c1ón total al medio ambiente, lo que ha 
ocasionado una erosión en paredes, pt~ y elemen~ 
estructurales de madera, como cerramien~. 
Apar1c1ón de hon.:aos y bacterias por la humedad que escurre 
de la azotea. 

MÉXICO 

Ficha T ~eme.a 

de Estado de Conservación 

PROYECTO DE TESIS 

"R.ehab1htac1ón de 111111enda 
en Doncele5 #G 1 ' 

Centro H15tórico de la 
Ciudad de Mtxlco, 

Alumncn:: 
Mo. de l.OUfdes Gord:J Hem6nd92: 
lucio Vivero ecneo 

A•tores: 
M. en AIQ. Comen Hun:xJ RodrfgueJ: 
Dr. en A1q. Alefondro Vlc*lbc:ls P*9:z 
Dr. en Afq. JoM lgnoclodelCVeto Rulr.fun91 

Nivel: Primer nivel 
Fic ho: Anáh515 de local 
Escalo : Gráhca 
Clave: VO 1 - 1 N 

TALLER' MAX cmo 
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UNI VE:.'R5 I DAD NAC I NA l-

A U -rÓ N OMA DE:.' Méx CO 

FACU l- -rAD DE:.' AROUI-rE:.'C-rURA 

lN 
C> c::> t--..I c:::: E L ES 61 

REHABILITAC iÓN DE V I V IENDA 
e DE LA C IUDAD DE Iv\ÉX ICO 

00nc: ...... 61. M6>Ieo O.l. 
""'*' FoIogoOllco. 
ao... .... loc. 

-" .... ," 

....... NeX<=:lo :2 

pAc:; IN ...... 1 

I'ROY!ClO CE f6IS 

'1ttll'oObModOr! de VMenda 
"'~ '61 ' 

CenIn;> ~ de lo 

~~-... 

""""", 
w. .. Ñq.c..m.."-o lIoOIV.c 
[). ",M¡.~-"'-""'" 

El .. ~ b6Vui1d11C11111,*,,-

TA.llBt: MOJI CEnO 
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UNIVE:.R51t?At? NACIONAL-

AUí'ÓNOMA t?t:: ME§.>(ICO 

FACUL-íAt? t?C:: AROUlíC::CíURA 

CAPÍTULO 9 

I ' 
1 

',, ~ 
'-...._J.1._ 

1 

204 

61 
H06-1 N 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Doncel~ I 61. México D.F. 
Anexo Fologrófico. 
Clave del local: 
H06-1N ; . 
H09-1N 

.A.NEXC> 2 
. :t~ 

PAc:;IN.A. 2 

PROYECTO DE TES1S 

"Rehoblfttoclón de Vivienda 
en Donceles #61 " 

Centro Hlstór1co de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Mo. de .Leudes Gorda Hemóndez 

Lucio Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Arq. Camen t+..oesco Roafguez 
Dr. en Arq. Alejand'o Vlalobos Phi 
~. en Nq. .lol6 lg1aclo del Oleto RIA! Flni · 



UNIVE::R51t:/At:/ NACIONAL-

AU-rÓNOMA DE: M~XICO 

PACUL-í'At? t?C:: AROUlí'C::Cí'URA 

GRÁFICOS 

~ -
~· ~ e._ (': .' 

POl-1 N 2 POl-1 N 
C> e::> f"..J C::: E L ES =l=I= 61 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles t 61. M6llic:o O.f. 
Ane>co Fotográtlco. 
Clave del loc:at 
Hl().lN 

POl -lN 

PROYECTO DE TESIS 

"R&hobilocl6n de VM&nda 
en Donceles f 61 • 

Centro Históllco de la 

Ciudad de Múleo. 

Al.UMNAS 

Ludo Vl'ol&fO Cotreo 

ASESORES: 

M. en M¡. Comen l\l8ICO ~ 
[)'. en Alq. Alejardo Wcicbol Pni 
D: .. M> .lolí l¡Ju:i>CldO. ü rv. 

TAU.Bt: MAX CETTO 
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UNIVE:R51t?At? NACIONAL­

t?E: M~XICO 

11 I '~ 
11 1 

' ., ~ . ' \. ...... . -

1,1, \, ~ 

AUIÓNOMA 

GRÁFICOS 

AROUlí~CíURA 

C:APÍTU LO 9 

=#= 

POl-1 N (4) 
; ;_ 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles t 61 , México D.F. 
Anexo Fologr6flco. 
Clave del local: 
POHN 

A..NEXC> 2 

PAc;INA.. 4 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehoblltoclón de VMendo 

en Donceles #61 • 

Centro Hlst611co de lo 

Ciudad de México. 

ALUMNAS 
Ma. de Lourdes Gan:la Hemóndez 

Lucio VJVe<O Correo 

ASESORES: 

M. en Atq. Carnen ~ ~ 
Dr. en Alq. Alejando Vlotobos P6rez 
D'. en Nq. Jos6 !l,7oci:l del CUe!o RIA! ÍU1eS 

TAl.lER: MAX CETTO 

\~' '--1t- REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

''---==---=-:::f.:.::n.~::.t:t:.:2..:~~~~~~C::~E::..'.....:N~T.'.....::R~C>~~H~IS~T~Ó:::::..'.:R~I C::::::..:C>~~D~E~L~A~~C::~l~U~D::::'.A~D:::::_~D~E~/V\~é=X~l~C::::::::C>::::_~~~~~~L_.:::==========~~ u __ _J 
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UNIVE::R51t?At? NACIONAL-

AUIÓNOMA DE: M~XICO 

FACUL-íAt? t?I::: AROUlíl:::CíURA 

GRÁFICOS CAPÍTULO 9 

,/ 
JJ:-. 
~ ..... ' 

VOl-1 N (1) 

, 

11 I ',-N-==---::::_, 
11 

1
, ff, \' V01-1N 2 11 ~' \.---------------____.__..._ ____ -------1 

, ',, '', !][' 1~1 e::> e::> t-....J C::: E L ES =l=I= 6 1 

DESCl!1PCIÓN: 

Donceles• 61. Mélcico D.F. 
Anexo Fotogr6fico. 
Clave del loe<* 
YOl-lN 

,,A..NEXC> 2 

PAc;IN,,A.. 5 

PROYECTO DE 16IS 

"Rehablitaci6n de YMenda 

en Donceles f 61 • 

Cenlro~dela 

Cludod de Mélclco. 

ALUMNAS 

Ludo Vivero Cooeo 

ASESORES: 

M. en ~ Comen tUK:a llociV.c 
[)'. en MI- Alejado 'lbobol Nlw 
[) • ., 1oq. m vm e1111 Qlll!J u"'* 

TAl.l.ER: MAX CETTO 

,, 11 I¡ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

''---==--==1..:.fa¡¡t:::=:~~-::;..~/-/~~~~-C::::.:E::..:.....N~T~R~C>:::__:H~IS~T~Ó::::_~R~IC:::::..:C>::::_~D::...::E:......::.LA:......:...~C::..:.:IU:::...:D~A:......:..:D=-=D~E::_:fv\..:....:..:é~X:....:..:...IC:::::..:C>::::...~~~~__J~==========~ 
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UN Vf:R 5 1DA D 

AU IÓNOMA 

NAC 

DE: M~ 
O NA L­

X 1 C O 

f'AC UL-íAD AROUlíl:::CíURA 

F !CHA t?f t71f\l1NÓ511CO HABITACIC)N 

CLAVE: HO 1 / A2. SIST!MA CCi6TlOCllVO: 
WWJSRIG/005 
MUROS Df r1EDRA Y TEPETATE 

NO 
MATERIALES EN: BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 

MUROS 
oeora )' Mortuo ~~tuco 

t.e~Ui~ 
--$--· 

con5ervac1ón: 3 3 3 

PISOS Tu,.,do t.;od ~no 

~~·- · ··--·-,r ··-- - - 12'1 - . 't 
1 1· 

.. , ·--+ 

conservación : 3 2 

ESTRUCTURA t..er ram1el'!to 
d e madera 

l L... ~ lo• l ' ,,¡ ' ':., "1 
conservac1on : 3 

PLAf()N ////// 
........... 

conservación: 
ORNAMENTOS 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 '//////. 

•e.,10. 
conservac ión: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 '////// 

r ,,. -.IA PUe:R.TA 'r' V~NTANA 

conservación: 1 1 2 1 .3 [/// ,,,,.,/,< 5 

INSTALACIONES 
'HIDRÁULICA 

conservac1on: 1 1 2 1 31 41 5 ',//////, 

. ..,,...NITARIA 
conservac1on: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 , / / //// 

'C:LE<.,11<.n A 5UPe:RflCIAL 

conservación: 1 1 2 1 3 V//MR</ A 5 
'ESPECIALES 

conservac1on : 1 1 2 1 3 1 4 1 5 

MOBILIARIO FIJO 
conservac ión: 1 1 21 31 41 5 V/////, 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
r.--- = 
•tc. -11 1DC '. """"*· Gl-'\t 

1 

~~ 1 2 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SAUTRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES BIOLÓGICOS SER HUMANO 

'----.L__--=•~::-==-==:::::==f%=9';;=0J=;::===~===!;=\:;=>:.=J = f=:+r==:+ :=I =f=""""="""=j =~===Wfilm=~ 

-

- ACC .. IÓv:.:_:N D-;.:.C CO::.:::.:N.:::::SC:;:.RV:.::::.ACl::.::ÓN:.:,:.lm'l=ST:.:,-A -~RElA:-::C::-IÓN_D_E F_OTr.(X;:-::-RAfl:-'"5_----r:::::::-:::;;:;----i Tipo de daño 
0 

lesión ' 
~ .r- ÓN Deterioro del s istema estructural 

/, ¡,;; J 2 3 4 5 NÚMERO ClAVE UOCACI (trabes y cerramientos de madera). por 
~( 1------+----+-----; falta de mantenimiento, así como 

I 
'-1'- l\..~/./ i;. - - ::::. ~\/ \\ en marcos de puerta5 y ventanas. 

1 /i".I /< Desprend1m1ento de acabado y pintura 
\ '- / \ \ \ en paredes. 
\ ~ ' / '1 '--1~---Ll.:LLLL.""'--~-'---'~~~----'-~~~'--~~---'-~~~~~~~~~~~~~~ 

\" ~ / / ' c:>C:> N C:::: E LE.S> #" ~ 1 
'- {- 1/ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

\ __.. "'./ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 
- --- MÉXICO 

1 1 ~ 

f icha Ti!cnic.a 

de Estado de Conservación 

PROYECTO DE TESIS 

'R.ehat>1htac16n de 111111enda 
en Donceles llG 1 ' 

Centro H1st6r1co de la 
Ciudad de M~x1co . 

Atumnas: 
Mo. de LOUl'des Gorda Hemóndet 
Lucio vtve10Correo 

Atesores: 
M. 91'1 A1q. Carmen HuelCO RodrVJez 
Dt. en Arq. Alejandro Vlolobos Perez 
Dr. en A1q. JoM lgnoclo delcu.to Rulr: FunM 

Nlvet Azotea 
Ficha: Anáhs1s de local 
Escala : Gráhca 
Clave: HO 1 -AZ 

TALlfR: MAX cmo 
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UNIVC::R51t::7At::7 NAC IONAL­

X 1 C O AU-rÓNOMA t::/C:: Mé 

FACUL--rAt? t?E: ARQUl-rE:C-rURA 

5151!l1AW15m.c1M} 
w.RC05 RIGIDOS 
MUROS O! PIEDllA Y TE!'flATE 

MATERIALES EN : 

MUROS 
conservación: 

PISOS 
conservación : 

ESTRUCTURA 
conservac1on : 
PlAfóN 

conservación: 
ORNAMENTOS 

conservac1on: 

con5ervac1on : 
~ 

" conservación: 

INSTAIACIONES 
'HIDRÁULICA 

FICHA DE: DIA'.:ANÓ511CO 

CLAVE: H02/ A2. 
NO 

BASE ACABI ACAB2 ACA83 EXISTE 
ne6rf y 

""""" 
,,..,.., 

kr>et.it.e 

3 3 3 

,.,,...,, """"" 
3 2 

.... err,miento 
de mader<1 

3 

V/////, 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 ' '////// 

1 1 2 1 3 1 4 1 5 '//////, 

rue:R:TA5 • 
1 1 2 V///,.,.,/Á 4 1 5 

. :~ 

ue 

-~-· 

.,. 

HABITAClc:::>N 

--é-- ~-

,• 

' " 

1 

--1~ 

~ ¡-¡ -~ ... 

1 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 '//////, 

,~,.,1.ARIA 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 '//////, ... ~: . 

'FI re .1 RICA 5UPfRrlCIAL i ¡ -----+ 
i~ conservación : 1 1 2 1 3 0///-/A 5 

'ESPECIALES ""' ••• ·:r 
con5ervac1ón: 1 1 2 1 31 4 Y///h></, 

~ ··. 
'~ 'Í. ' . 

MOBILIARIO FIJO 

. ~ 

. +-- - ,, _J._~ 
ZDO --r; 

,., . 
conservación : 1 1 2 1 31 41 5 V/////, 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL ec. . 1 :W)O ~&. 'Cto"\$. 

1 2 1 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 
FACTORES 

BIOLÓGICOS SER HUMANO 

~'7777,>f-----t--------1 ~ ~ t :: >: J ~ ~ ~ 

-

- ftlC:,:.::::IÓN:..::,:DE:..::::CO::.:::NS::,::ERV~ACl.:::.::.ÓN~mvl:.:.::::5:.:.:.,TA _ .....¡-RfzlA:::CIÓ_N D_E F_OTCXir=-RAf=-_Íf\5_-r=~--i 
/. "- NÚMERO CIAVE UBICACIÓN 

Tipo de daño o lesión: 
Deterioro del sistema estructural 
(trabes y cerram1ento5 de madera), por 
falta de mantenimiento y existencia 
de insectos (cucarachas). 

T-: M:::-_::::. ____ /< 1 2 3 4 s r-----+----+---

¡; 1< Desprend1m1ento de acabado y pintura 

wwm 

' " / ':::,\/ 1 
\ 11, / \ \ en paredes. \ >r\. ' / \\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~------< 

\", ~ / /' e::> e::> N C::::: E LE~ -#- ~ 1 
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F1cha Técnica 

de Estado de Conservaaón 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehal:>1htac16n de vMenda 
en Donceles #G 1 • 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México . 

AJumnaa: 
Ma. de Lovrdes Gorcla Hemóndet 
lucio vtYero CMeo 

AMsorea; 
M. en Arq. Carmen Hvosca RodrVJoz 
Dr. en Aiq. Alojofld10 VlcJIObo5 Petez 
Dr. en Arq. J~ lgnoclodolCuetoRulzfunes 

Nivel: A20tea 
Ficho: Anál1s1s de local 
Escala : Gráfica 
Clave : H02-AZ 

TALLER: MAX cmo 



UN Vt::R 5 1 

AUIÓNO 

FAC UL- íAt? 

DAD NAC 

MA DE: M~ 
I ONAL.. 

X 1 C O 

AR OUlít:: C íU RA 

FICHA DE:: DIALlNÓ511CO HABITACIÓN 
51S1!MAW!5mx:TM} CLAVE MARCOS RÍGIDOS ; H03/AZ 
MUROS Df PIEDRA Y TEPETATl' 

NO 
MATERIALES EN : BASE ACAB I ACAB2 ACAB3 EXISTE 
MUROS l"1e r1 y 

tei:>et.lte """"º ~&tuco NO HAY 

conservación : 2 2 3 

PISOS Terrado Udnllo NO HAY NO HAY 

conservación: 2 2 

ESTRUCTURA 1..erram1ento 
d e ruderJ 

conservac1on: 2 

PLAFON 
conservac1on: ,////// 

ORNAMENTOS 
con5ervac1on: 1 1 2 1 3 1 41 5 
H :r<r< r<IA 

conservación: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 ,////// 
z.=- ¡.. 

~~IA Puerta y Ve nt.1r1.1 

con5ervac1ón: 1 1 2 V ///-"'//l 4 1 5 

INSTALACIONES 
•HIDRÁULICA 

conservac1on: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 U ///// 

$«ª 1 
! 

:::>><NllAKIA ; 

con5ervac1ón: 1 1 2 1 3 1 41 5 /////// 

' E Rll A 5UPCR!ICIAL 

conservacton: 1 1 2 V///-"f//l 41 5 

1 

,.~J j 

'ESPECIALES 
conservación: 1 1 2 1 31 4 1 5 ,////// 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 1 V//~//I 31 41 5 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

3 4 5 DESGASTE 

~ 

u-__ _J 

- _., 
~- 1 

100 

r' • ,6t 

:A~íc:,.,¡ ~ ,· ' .3t>o , : 
-~---'---'"+ t-----·¡ t' · ' 

1 . ~~ -

,.. 
' 

~e. j 
1 
' 

1 t;::;:i¡:;::m;;::;:;:;;:;::;:;:;;:;::;:¡¡¡::::l====t;:====f!=====lil' -. ..-.~- -'=-
f: • 

3'f : 

1 
1 

. J 1 .. 
1 ·¡ r·· 

i . ·I 

. . 1 
1. 

1 ; 

·· ·--

·· ·· ·--
1 

·--
. ... 
., 

. .4, .. 

m-·--~ 
~--·--:- ; 

-, 
.... 

·: .. -:t..6. ;: . 

HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ [<:• ~:: ! ~ ~ 

...:..] 

m "' ,, 
I , • 

~ 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

IBm 

MÉXICO 

ficha T ~cn1ca 

de estado de Con&ervaetón 

PROYECTO DE TE515 

"Rehab1hU!c16n d e VMenda 
en Doncele5 #ló 1 ' 

Centro H15tór1co de la 
Ciudad de M~x1co . 

Alumnas: 
Ma. de loutdM Gordo~ 
lucio VlveroCon'eo 

AMtore1: 
M. &n ArQ. Carmen HUMCO Rodrlgue;z 
Dr. en AIQ. Alefondro Vlalobol p«ez 
Df. e" A1q. JoM lgnoclodelCUetolt\lk hines 

Nivel: Azotea 
Ficha: Anáhs15 de local 
Escala: Gráfica 
Clave: H03-AZ 

TAllfR.: MAX crno 
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U N V C:: 
AU-ró 

R 5 1 

NO 

t?At? NAC 
MA t?C:: Mé 

IONAL­
X 1 C O 

FACUL-í'At? AR Q U l í't::: C í'U RA 

FICHA Dt:: DIALlNÓ5ílCO 

:S~wgi" CLAVE: B04/A2. 
MUR05 Df PIEDRA YTEPETATE 

NO 
MATERJALE5 EN: BA5E ACABI ACAB2 ACAB3 EX15TE e.' 
MUR05 M~ros~ M°""" v ... NO HAY --con5ervac1ón: 2 2 3 

Pl505 ~~.Ka Coneteto NO HAY NO HAY 

con5ervac1ón: 2 2 

E5TRUCTURA '-err;imiento ·~ de concreto ri...u:los 

con5ervac1on: 2 2 

PIAFON 
con5ervac16n : V////// 

ORJNAMENT05 

1. 10~ i , 
· .~· 1. : ,+o 

~o 

r-· 7 1 

con5ervac1on : 1 1 2 1 3 1 4 1 5 '////// 

PUfR:TA 

con5ervac1on : 1 1 2 1 3 V//fio<IVA 5 
f"t>l>PINTFl>lll. 

con5ervac16n: 1 1 2 1 3 1 4- 1 5 ,////// 

INSTAlACIONES 
"HIDRÁULICA 

con5ervac1on : 1 1 2 l////~//I 4 1 5 
::JRN i I ""'"' 

con5ervac1on : 1 1 2 V///,...//l 4- 1 5 
"Elt:LIRJCA ~UPCRl'lCIAL 

con5ervac1on: 1 1 2 V///-"l'//l 4- 1 5 
"E5PECIALE5 

con5ervac16n: 1 1 2 1 3 1 4 1 5 U///// 

MOBILIARJO FIJO 
con5ervac16n: 1 V//M"/A 3 1 4- 1 5 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 

2 1 3 ~~~ 4 5 DESGASTE HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES BIOLOGICOS SER HUMANO 

t-----br.=:::::::::::::!::=f%=/í=0J==~==I:=\:::=: '. =) =E:=< ·=:I =f_="ª"=ª"j==~==WiiJ===:; 

-

- Pa.;::1ó::.;N o;:_':'.c co~NS~cRV~Ac~1óN::,:.rRCV~1~sTA:.---eREc-::1Ac::--1óN_DE_Fo1TOG-::-:w~íAS_--r=:-:----i 
,,.; :--; / NÚMERO CIAVE UBICACIÓN 
~< 1 2 3 4 5 t----+----+----< 

Tipo de daño o lesión: 
En '3enera l, el loc.1! :ie erx:IJ<'!ntra bien con:ierv~do 
debido a que e5 de reciente con!l trucc16n . 

No ex15ten ~rancies dai'lo~ . Al~ún de!iprenduniento de la capa de 
acabado 'uperf1c1al !le ob!lervél en la' e!lqutf'lól!I de lo!I mv~ 
y al~o de humedild. 

I '1,M--"~<' ~ 
\ ~ ' / \ \ ~ Pee°'°'ª folta de m'""'"'m1eoto. \ Y!\.. ' / \ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--< 

E!! importante hacer resaltar que el bano no pO!lee 
ventilación al~una, por lo que !le encierran lo5 olore!I, 
lo' vélporc' y l.¡¡ humedad 

\"----T / 1~) c:>e::>NC:::ELE~ -#" ~ 1 
11 'l REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 
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ficha T écmca 

de Estado de Cons.ervac16n 

PROYECTO DE TE515 

11Rehab1htac1ón d e VlVlenda 
en Donceles #G ! 11 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Mo. de lourdes Co1cla Hernóndez 
Lucia V!vel"O Coneo 

Asesores: 
M . en Arc¡. Carmen Hu~o Rodrlguez 
Dr. en Arc¡. Alejandro YilolOb<» Pélez 
Df. en Arc¡. Jo~• lgnoclo del Cuelo Ruiz funes 

Nlvel: Azotea 
Ficha: Anál1s1s de local 
Escala : Gráhca 
Clave : B04-AZ 

TALLER: MAX cmo 



UN V f:R5 1DA D 

A U I ÓN O MA 

NAC 

D E: M é 
O NA L­

X 1 C O 

FAC U L-í A t? t?i::: A ROUlíi:=:CíU RA 

MATERIALES EN: 

MUROS 
conservación: 

PISOS 
conservación: 

ESTRUCTURA 
conservac1on: 

PLAFON 
conservac1on: 
ORNAMENTOS 

conservac1on: 
nr"'ru:"'IA 

conservac1on: 
('.ARPINTFRIA 
conservac1on: 

INSTALACIONES 
•HIDRÁULICA 

conservac1on: 
•<;ANl1 All'. IA 

conservac1on: 
"t i I"'" A 

conservac1on: 
•ESPECIALES 

conservac1on: 

MOBILIARIO FIJO 
conservación: 

f ICHA t/C: t/lf\LlNÓ5ílCO 

CLAVE: 

BASE ACABI 
1era y 

"'"""" u-uu 

4 ' 
Terrado """"' 

3 3 

1...erram1er1to 
de P1edr1 

3 

1 1 2 1 

1 1 21 
MARCO Df PUfRT/6 

1 1 21 

1 1 2 1 

1 1 2 1 

1 1 2 1 

1 1 2 1 

1 1 21 

P02/ Al 
NO 

ACAB2 ACAB3 EXISTE 
f:etuco 

' 
Cementar'arerui 

' 

3 1 4 1 5 '//////. 

3 1 4 1 5 '//////. 

3 1 4 1 5 V////// 

3 1 4 1 5 [// ////; 

3 1 4 1 5 ' / /////. 

3 1 4 1 5 '////// 

3 1 4 1 5 //////; 

3 1 4 1 5 V////// 

t 
' .. .,, 

' • llO 

t 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
2 3 4 HUMEDAD 

~ 

- ACCIÓN DE CONSERVACIÓN ~STA RELACIÓN DE FOTOGRAFÍAS 

-- - --$-

SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES SER. HUMANO 

t .:•?:! 

UBICACIÓN 

~ wwm 
Tipo de daño o lesión: 
Desprend1m1ento de recubrimiento enpretil 
por falta de mantenimiento y expos1c16n al ~' 2 3 14 15 ~ERO QA~-Al 

¡I ¡ "<...._ t)xf --::::_x \ - 2 F02-A211l 

11 1 ~" / \\ \ -

ANEXO 2. PÁG 5 

ANEXO 2. PÁG 5 

med io ambiente; lesión que también encontramos 
en el piso. f1 ltrac1ones de agua al primer nivel 
por la permebil1dad del piso. 

\\ ' A ' / 11 ~~-~~~--~-~--~--------~ 

,, \" ~ / /1 e::> e::> f'.J C:: E LE~ .:#- ~ 1 
\~"- ' {- 1/ REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

'-"-- -- \ ---~ CENTRO HISTÓRICO DE LA CIUDAD DE 
--~- -- ~~-::¡:::¡:::.._,,..--::::__~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ ,,- MÉXICO 

ficha T ~cnica 

de E•tado de Conoe1Vación 

PROYECTO DE TESIS 

'R.ehat,.htac16n de vwienda 
en Doncele~ #G 1 ' 

Centro H1~tór1co ~ l'1 
Ciudad de México. 

Atumnaa: 
Mo. de loordes Garcb ~z 

lucio Vfv91'0 Conea 

AMtorel: 
M . 8tl Arq. carmen HuflCO Rodlfi:;pJez 
Dr. en A1Q. Alejondfo Vlolobos P•e:z 
Dr. en AfQ. Josil lgnoclodeJCueto Rutr.hinM 

Nivel: Azotea 
Ficha: Anáh515 de local 
Escala: Gráfica 
Clave: PO 2-AZ. 

T AllER: MAX cmo 
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UNIVE:R51 

AU-róNO 

t?At? NAC 

MA t?E: Mt:: 

O NA L­

X C O 

F AC u L... í A t:::7 t:::7 i::: AROUlít::CíURA 

f ICHA DE: DIA:::1NÓ511CO PATIO DE AZOTEA 

CLAVE: P03/AZ. 
NO 

MATERJALE5 EN: BASE ACABI ACAB2 ACAB3 EXISTE 
>C 1 y MO<WO , .. ""' NO HAY 

te ettt.e 

'"'""' Ydnllo Cemenio,'Át'ena NO HAY -erra1111ento 
de edra 

2 

q 
c-

:GC.it'~+G.tw\5. 

2 3 4 5 1 . ·-'t"·-------------- .. ____ _._ - - ···- - . ·'\ 

2 3 4 5 
,,_ ,, 

2 3 4 5 

q10 

2 3 4 5 
'!2, ! 

2 3 4 5 

2 3 4 5 610 

2 3 4 5 4_1_ .(se, . 1 ; ~ . 0()4. 

MOBILIARJO FIJO 
2 3 4 5 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
- ·~~ 

~ ~ 
-t-· -· 

·o' 

2 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 
FACTORES 

BIOLÓGICOS SER HUMANO 

~ . ~ t: · ·.:>>I ~ ~ ~ ~ 

-
~ K,C • .:::IÓN:.:.:.D:...:.t CO=N5:.::.:tRV=AC=IÓN..:.:.:PRf\1=15=TA~-r-,-RElA=CI Ó:--N _DE _FOTr:-OG-:--:RAF:--Í/>5_-r=~-

/, ~ NÚMERO UAVE UBICACIÓN 
~ ~-:: ~, /( i 2 3 4 5 o----+--P0-3-/\l--+--AAEX-0-3. P~ 

( '- / "- "- / \ P03-/\l(I) AAEXO 3. P 1 
!1 X\ \ P03-AZ(2) AAEXO 3. PAG 2 

Tipo de daño o lesión : 

Debido a que la azotea e~ ut1l 1zacb parcialmente como tona 
de tendido , el con5t;;inte goteo y la humedad, ademá5 de la 1ntempenzac16n 

t: ~~r:°~~,~~tieenn~: 1~p~~-~~¡~t~~~~~1~~~!5enladrillado. 
por intempenzac1ón y c 1efU!> f1ltr.;ic1one!> de humedad 
que p roV1enen de l.;i 1n!>ta lac1Óf"I hid ráulica !>uperl1c1al. 

I IT' '- / \ \ P03-/\l(3) AAEXO 3. PAG 2 \ ~ ' / 11 L_l~---"LLLL"""--~-'-~...L!...~~--''--'-C.:......:::::..__..L.-=::::...:.:.:.:..:::...::.;,_~~~~~~~~~~~~~--1 

\'-,T / ;~1 C:>c:> Ne:: E LE~ -#" ~ 1 
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ficha T¿cni~ 

de Estado de Cons-ervac16n 

PROYECTO DE TESIS 

11 Rehab1l1tac16n d e vMenda 
en Donceles #G J m 

Centro H1st6r1co de la 
Ciudad de México. 

Alumnas: 
Mo. de lou1des Gorci:J Hem6ndez 
luda Vivero COflea 

AMSOl'el: 
M . en A1q. COfmen HUIHCO Rodrigue¡ 
Dr. en A1q. Alejandlo Vlolc::ibo!. Pérez 
Dr. en A1q. José lgnaclo del Cuelo Rulz Funes 

Nlvel: Azotea 
Ficha: Anáh515 de local 
Escala ' Gráfica 
Clave ' P03 -AZ 

TALLER' MAX cmo 



UN IVE: R51 t:?At:? NAC 

t:? E: M ~ 

O NA L­

X 1 C O AUIÓNOMA 

FACUL-íAD 

flCHA Dt:: DIMNÓ5ílCO 

CLAVE: P04/ A2. 
MATERIALES EN : 

BASE ACAB 1 ACAB2 
NO 

ACAB3 EXISTE 
MUROS 

con5ervac16n: 

PISOS 

ESTRUCTURA 

PLAf()N 
conservación: 
ORNAMENTOS 

con5ervac1on: 
nr:rcrcr::r<JA 

conservación: 
r ~1A 

Ucfrlllo Cemento/•~iu 

1 1 2 1 3 1 41 

1 1 2 1 3 1 4 1 
MARCO oe PUeR;TA5 

con5ervac1ón : 1 1 2 1 3 1 

INSTALACIONES 
'HIDRÁULICA '""'° """"oo 

conservac1on: 1 1 2 1 3 V///..OV/I 

'~AN 1 1 Arc IA P.V.C. 
con~ervac1on : 1 1 21 

conservación : 1 1 2 1 3 1 41 
'ESPECIALES 

conservación : 1 1 21 3 1 41 

MOBILIARIO FIJO 
conservación : 1 1 2 V///.nJ//J 4 1 

ESTADO DE CONSERVACIÓN GENERAL 
2 3 4 

5 Y/////, 

5 '////// 

5 

5 

5 '////// 

5 U///// 

5 1 

5 

l 

... ~ 
" 

DESGASTE 

AROUlíE:CíURA 

PATIO AZOTEA 

® 
1 

1 1 

1 1 
1 '.'~·,.-, _..,._,.(.,.,,-·-· ~ª7~ .. ~- -~~ 
1 ·I 

. 11 
! 

- · -· ·~ · - · - . --<:!> 

I, l. 

f , .. .. l. 'U 1 .'~ '"· 
~ 

HUMEDAD SAUTRE EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES 

~ !; \:·. ~". I ~ 

¡ 32~ 

1 

i 
-@ 

1.. )11. ... t ->i' as 
C.O'T..i.S . CM!. 

FACTORES 
BIOLÓGICOS 

~ 
SER HUMANO 

liWm 

MÉXICO 

Ficha Técnica 

de Estado de Conoervación 

PROYECTO DE TESIS 

' Rehab1htac16n de 111111encla 
en Donceles #G 1 ' 

Centro H1ot6nco de la 
Ciudad de Mél!1co . 

Alumnaa: 
Ma. de lovrdesGada~ 
l ucio Vlvero carea 

--.o: 
M. en Arq. Carmen HuMco ltodrfguez: 
DI' . en Arq . AMtjondro Vlalobot 1"*8z 
Dr. en Arq. JOÑ lgnoclodeleueto RuR Funes 

Nlvel: Azotea 
Ficha: Anáho1s de local 
Escala: Gr~ñca 
Clave: P04-AZ 

TALLER: MAX cmo 
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UNIVE:R51t?At? 

AU-r-ÓNOMA 

NACIONAL­

t?E: M~XICO 

FACUL-í'At:? t:?t:: AROUlí't::Cí'URA 

C:::APÍTU LO 9 

P03-AZ 

C> e:::> f'.J C::: E L ES =l=I= 6 1 
REHABILITACIÓN DE VIVIENDA 

SIN ORTE 

Donceie. f 61. M6idco D.F. 
Anexo Fotogrótlco. 
Clave del local: 
P02-Al 
f'O:l.Al 

,,A.,,NEX<::> 3 

PAc;;.IN,,A.,, 1 

PROYECTO DE TESIS 

"11~oci6n de VMenda 

en Donceles 161 • 

CenlfO Hislálco de lo 

Ciudad de México. 

AUJMNAS 

Ludo Vivero Cooeo 

ASESORES: 

M. enNq. Can*I ~ lloaf¡J.-
llr .... Alq. MeP'áo YlcicbCI Nis 
ti' ... ~ .lolé9'0d0dllO. PJ.Cfllm 

TAU.ER: MAX CETTO 
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UNIVE:R51DAD 

AU-rÓNOMA 

NACIONAL-­

DE: M~XICO 

FACUL-íAt? t?E: ARQUlíE:CíURA 

GRÁFICOS 

P04-AZ 

C> e::> ~ C::: EL ES 

SIN ORTE 

DESCRIPCIÓN: 

Donceles # 61 . México D.F. 
Anexo Fotogrófico. 
Clave del locat 
P03-AZ 
PQ.4-AZ 

ANEXC> 3 

PÁ<:;INA 2 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehablltoclón de VMendo 

en Donceles #61" 

Centro Histórico de la 

Ciudad de Mé>Clco. 

ALUMNAS 
fMo. de LOl.<des Gacfo Hem6ndez 

Ludo Vivero Correo 

ASESORES: 

M. en Alq. Ccrmen ltJe5co Roafguez 
Dr. en Arq. Alejandro Vlalobos Phz 
Dr. en~ Jos6 l¡pxb del CUelo RtAl rooes 

TALLER: w.:x cerro 
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9.4 Conclusiones 

"~ :i De acuerdo a los datos obtenidos en éste capítulo de diagnóstico, se puede concluir que, considerando 
··"~~ los factores generales que han incidido directamente en el deterioro del inmueble, éste ha sido gradual y 

t proporcional al paso de los años y a la falta de mantenimiento; así como las actividades que se realizan en él, 
las alteraciones a las que se ha visto sometido y las modificaciones inadecuadas que se han llevado a cabo ~~d,~ 
tanto al interior como al exterior. Éstas podrían ser consideradas las causas principales de la pérdida de las ~;\~¡.'i1 
características originales del edificio. ''"."::·-~·~·' 

r~~1l1?1fi 
· El cambio de funciones, de manera general, ha provocado la destrucción progresiva del inmueble y ~lfk1• 

también alteraciones a los espacios, cambios como el caso de la planta baja, que pasó de habitacional a "·"~ .... 
comercial. La transformación en el uso de vivienda unifamiliar a multifamiliar, como sucedió en las plantas ~i 
superiores, ha inferido directamente en la modificación de los espacios interiores, específicamente propiciando I~ 
el uso de tablaroca para subdividir las habitaciones, además de darles a éstas usos diversos como cocinas o "' · 
bodegas, además de recámaras. ·-~~~ 

El hecho de que los habitantes se dediquen al comercio ambulante implica que utilicen diablos de carga y 
rejillas, cuyo continuo transporte ha ocasionado daños severos en el inmueble. 
En general, el edificio presenta: 

•cambios de función en sus espacios y algunas modificaciones que no responden al uso que 
tenía destinado de origen; 

•sustitución de materiales originales de pisos; 
•Instalaciones superpuestas que dan origen a 

);>-Humedades, 
);>-fisuras o grietas, 

/ 
/ 

• 

/ 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · j~roximación al obLetoJlrquitedónico 

_""-.'.;;¡ •Cargas no calculadas que han ido deformando la estructura. (como es el caso del tinaco que reposa sobre 
· · el descanso de la escalera principal}. 

·~ ·~~ El uso ~ontinuo de ~é~odos de lim~,ieza inadec~~dos para l'?s m.ateriales ha ido da~ando la .madera y 
"'el terrado; dichos procedimientos tamb1en han prop1c1ado el alojamiento de gran cantidad de insectos y 
.·~ animales portadores de enfermedades, (como ratas, cucarachas y polilla}, esto aunado a la acumulación de 

basura y desechos orgánicos e inorgánicos en ciertos espacios del inmueble. 

~~ Las intervenciones realizadas en la casa con anterioridad para rehabilitarla, dejan mucho que desear, 
; ya que al haberse realizado sin ayuda de alguna persona competente, originaron que el edificio perdiera 
, algunos atributos originales, como son materiales, dimensiones o acabados. 

Una vez que hemos llevado a cabo el recuento de daños, y la investigación realizada a lo largo del 
proyecto, consideramos contar con la información suficiente para elaborar una propuesta de intervención 
sobre el edificio, misma que se encuentra en el capítulo 1 O de ésta tesis. 

_ .. . 

. . -~. 
_CENTRO HISTÓRlCQ __ _____________________________ -- - --~----~· 
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el proyecto de rehabilitación ¡I · · · · · · · ·· · · ·· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 
1 O. el proyecto de rehabilitación 

. De acuerdo con los programas de vivienda de 1998-2020, sabemos que la sociedad necesita producir 
2\<ijun millón de acciones de vivienda en un plazo de 15 años para resolver el problema de déficit en el D.F. para 
· ~evitar entrar a una crisis habitacional- cuyas consecuencias ya se empiezan a dejar ver. Dentro de éste 

marco, ha sido planteado por los diversos organismos ocupados del tema que la vivienda debe ser el eje de ~f°i 
un progra~a de re~~neración ~rbana, cuyo fin sea ad~cuar los rasgos ~~istentes d.e la ciudad a las condiciones m"~ 
de urgencia de v1v1enda, sabiendo que ella garantiza la generac1on de me1oras al entorno urbano. Un .- "'"- . · 
porcentaje considerable de los espacios abandonados o subutilizados del C.H., representan una oportunidad ft,1'1 
para desarrollar acciones de vivienda. Cómo ya se mencionó en la introducción, en la justificación del tema ~2'~~ 
de ésta tesis, y lo descrito sobre planes y programas de desarrollo para el C.H.C.M, asumimos que la vivienda ''~. , 
funcionará como una herramienta de integración social que modificará la situación actual de la zona, lh~ 

1 devolviéndole los atributos de espacios de convivencia, seguridad, imagen, etc. [tRI 

Sabemos que por sus condiciones físicas y económicas, la zona del Centro Histórico no está en 
1 condiciones de ofrecer vivienda convencional, por lo cual se ha considerado dejar en segundo plano la 

vivienda nueva y retomar sólo una parte de la oferta de vivienda: hacer evolucionar la existente hacia 
esquemas más eficientes de tamaño, vida útil, funcionalidad y relación con la estructura urbana; utilizando 

1 los inmuebles susceptibles de reciclar cualquiera que haya sido su uso original y sobre todo, el espacio 
tridimensional. 

1 Consideramos prioritaria la consolidación de la función habitacional en el C.H. ya que la conservación 
y aprovechamiento racional del patrimonio construido no puede lograrse en un lugar deshabilitado, como 

1 ya vimos en el análisis de los valores del inmueble y las tendencias de rehabilitación descritas en los capítulos 
de introducción y justificación del tema. 

• Una vez asentadas las realidades de vivienda en México, y comprendido que la finalidad de rehabilitar 
• --~ste inmueble será la de servir como vivienda, tomaremos en cuenta la metodología ~ 
___ ~'·, para la REHABILITACIÓN del inmueble, lo que da lugar a los procedimientos de b. . • ~ 

1/'~--- --- ' Restauración como primer paso. 0~ ~-----. \ .' 
/ ~---'°'~ ' ~ // " 225 -~. 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~ - ~~~:: · · · ·. · ·llelpr_oyedo de1ehabiUtación _ _ 
10.1 el proyecto de restauración: criterio 

Como pudimos observar en las fichas de diagnóstico pertenecientes al capítulo 9, el inmueble ubicado 
en Donceles #61, ha tenido modificaciones y adaptaciones, siendo las principales realizadas a mediados y 

,. finales del siglo pasado. El interés principal en la conservación de éste inmueble, se encuentra en habilitarlo 
· para vivienda multifamiliar de acuerdo con el programa de salvamento del Fideicomiso del Centro Histórico, 

·i~ ya que está catalogado por la dirección de monumentos y se encuentra establecido que los monumentos 
-~ 

. ·. son «Obras arquitectónicas de escultura o de pintura monumentales ( ... ) que tengan un valor universal 
--~· excepcional desde el punto de vista de la historia del arte o de la ciencia»45 • 

: ~~ .. Es muy posible que con las tendencias comerciales que imperan, sea considerado por algunas personas, 
' ,, ~· "' más valioso el terreno que el inmueble mismo; de igual forma, la degradación causada por el hacinamiento 
~~· y la sustitución de clases que lo han habitado, con una tendencia descendiente a nivel cultural y económico 
r;~~ de los ocupantes, pueden resultar en el pensamiento de creer inútil una restauración; sin embargo, debemos 
~ · · agregar que ésta degradación es una consecuencia del proceso de Desarrollo Urbano: El centro Histórico 

de la ciudad de México, como hemos visto en los antecedentes, pasó de ser zona residencial a zona de 
vecindades y comercios y las calles cedieron su espacio a verdaderos mercados ambulantes. Ésto es llamado 
degradación económica del sitio. Así, podemos decir que encontramos diversas formas de degradación en 
lo que concierne a nuestro tema: existe también degradación social, siendo ésta aquella cuantificable a 
través de «actividades sociales desviantes»46 como alcoholismo, drogadiciión, pandillerismo, baja escolaridad, 
prostitución, alto índice de robo y otros delitos sociales. Hallamos además degradación arquitectónica, siendo 
ésta de nuestro principal interés; la cual podemos definir como el proceso en el que el inmueble tuvo un 
cambio forzado de uso, en éste caso, de ser una vivienda unifamiliar probablemente con servidumbre, 
transfromada en una vecindad para cerca de 12 familias. En efecto, se conserva la estructura original, con 
ciertas modificaciones semi funcionales a su destino actual; además de la ya mencionada falta de 
mantenimiento, provocando así la destrucción del inmueble, sus componentes y elementos. 

~ 
~ / // • O~ , ' -,------~~:~~-i~~~-:i~~ef~~::~ para la elaboración de un proyecto ejecutivo de restauración. Arq. Ligia Helguera et al. 
f'k( (\$~ Coordinación Técnica: Dr Alejandro Villalobos Pérez. 
•- 226 ·. '$ 46Términos de Referencia para la elaboración de un proyecto ejecutivo de restauración. Arq . Ligia Helguera et al. 
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La existencia de éste inmueble tiene su origen en el deseo social de satisfacer una necesidad de 

espacio, lo que implica un esfuerzo y una expresión cultural que prevaleció al momento de su producción; 
~fr.'.:'~ por lo tanto, el imueble es una muestra de ese momento siendo por ello considerado un testigo histórico y un 
~t~?J elemento del patrimonio de la sociedad. 

Al pasar del tiempo, las necesidades sociales cambian y algunos inmuebles logran adaptarse a los ~~~ 
requerimientos del momento histórico, ya sea conservando su función original o no, pero en beneficio de la ~,,,'e ... 5 
sociedad y la satisfacción de sus nuevas necesidades. Creemos que ésta capacidad de adaptación de los W;;;-~ _)if!.f 

edificios es una alternativa viable para su conservación y perdurabilidad, lo que además incrementa su valor :~ ·~ 1 
histórico y los convierte en elementos útiles; característica que un inmueble de ésta clase no debería perder 
nunca. 

El inmueble se encuentra actualmente ocupado en planta baja por un comercio de fotografía, mismo ~~ 
que será conservado, ya que los propietarios del mismo participarán de la compra del inmueble y los gastos a;¡¡¡¡~ 
de vivienda, quedando para uso de vivienda las plantas superiores y la mitad de la planta baja. 

Una vez planteados los antecedentes, cabe mencionar que el proyecto arquitectónico tendrá como 
objetivo final una integración funcional del inmueble al uso habitacional multifamiliar y la eficiente utilización 
del espacio en planta baja para el uso comercial. Se propone, entonces, que los espacios de planta baja, 
como son: cuarto oscuro, bodega, área de revelado e impresión, aparadores y área de venta; sean tomadas 
en cuenta para la distribución. 

En las dos plantas superiores, se recuperará el partido arquitectónico lo más apegadamente posible al 
original y se adaptará de manera funcional al uso multifamiliar, procurando viviendas mínimas de 60 m2 

Cada vivencia contará con las siguientes áreas: sala, comedor, cocina, baño, 2 o 3 recámaras y patio de 
servicio. Se propone además, la existencia de una bodega para guardado de material de trabajo para los 

a habitantes, con miras a un mantenimiento preventivo. Al interior de las viviendas, se propor;idrá el 
• --~ uso de dos niveles, aprovechando la altura original, por lo que se requerirán / 

-. circulaciones verticales y el uso de tapancos; además de una ~~4' • ~ 
/ estructura alterna apoyada separadamente de la existente. 

0
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~~ · ~:~· ~'_°:_'JI el_proy_ecta_de_r ellabillta ció n 
Ésta tesis contemplará el proyecto de Conservación, la propuesta de Restauración y el proyecto det< 

Rehabilitación, así como las obras correspondientes a cada uno, mismas que se definen y describen en e1 !:i~ 
siguiente apartado. A continuación anexámos los planos de agregados y modificaciones hechas al partido~f' ·.~ 
original, lo que permitirá plantear la desaparición de ciertos elementos o la conservación y/o restauración de[~~ 
otros ~· · "' ""'* t-.-· • IM ~ 

' j 1l 

, -·~;~ 10.1.A términos de referencia ~ 

Para poder realizar adecuadamente las propuestas del proyecto, debemos tomar en cuenta ciertos 
ji~_ .S>l\~- principios. La conservación del inmueble implica varios criterios de intervención, mismos que deben estar 
'f: ,.,, ,: orientados hacia el respeto de los valores históricos y materiales de los elementos que lo componen. 
· · Principalmente proponemos la aplicación de dos principios fundamentales contenidos en la Carta de Venecia 
. ," :-' de 1964: 

* El respeto de los elementos que manifiesten la etapa o etapas de producción del monumento y 
* La reintegración de elementos faltantes, debe respetar al monumento en su conjunto, haciendo 

a la vez diferenciación de las partes originales para no caer en falsificaciones. 

Además, debemos tener muy claros los criterios de intervención para poder delimitar los alcances del 
proyecto. Basándonos en una propuesta elaborada por la Arq. Ligio Helguera bajo la coordinación de 
Arquitectos Restauradores y especialistas en el tema, proponemos la siguiente clasificación y retomamos sus 
definiciones: 

dentro de las acciones de CONSERVACIÓN 

1.- CONSERVACIÓN: persigue la « ... prevención de los deterioros y las alteraciones antes de que se presenten, 
·, mediante el cuidado y la protección permanente» 

- • Q;o'··-.. , 
. . (/ ~a' .. ," 
~:u . '9¿ '·, 
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2.- LIBERACIÓN: (mencionada en la carta de venecia) «Cuando un edificio posea varias etapas de 
construcción superpuestas, la liberación de una de éstas partes subyacentes no se justifica más que 
excepcionalmente, y a condición de que los elementos eliminados presenten poco interés». Al hablar de 

-... ; liberación también se refiere a la eliminación de agentes (biológicos, físicos y/o químicos) de deterioro en 
¿~ 0:, donde es necesaria la liberación a la brevedad posible. Significa retirar los añadidos y/o las adiciones que se 
tt~ le hayan hecho al edificio através del tiempo y que no tienen importancia ni valor estético o histórico, que~~iii!~~ 
r\~ cambian su morfología, sus texturas y sus espacios, exteriores o interiores, afectando significativamente su _,~,,,,..8,( 1 
·f 

4 estructura o funcionamiento, su expresión plástica o arquitectónica. t<'·W~r~ .. 

• 

~i.1! '; 
w}lf;t.f:S":' " 

3.- CONSOLIDACIÓN: Se considera como una intervención que pretende detener una serie de deterioros que ~ .. 
pongan en peligro la solidez de un elemento. Es devolver a los elementos del inmueble su función ya sea - :~"1t~ ~~ 
ornamental o estructural, sin cambiar su apariencia en cuanto a forma, textura y acabados. 

4.- REINTEGRACIÓN O RESTITUCIÓN: Consiste en colocar nuevamente en algún elemento las piezas originales · :­
que se encuentren desprendidas o pe:didas de las cuales se conozca el estado anterior que tenían mediante · ~ 
testimonio histórico o gráfico. ""<"' 

5.- MANTENIMIENTO: Consiste en tratar de evitar los deterioros mediante una acción de limpieza constante y 
una observación contínua. 

Dentro de las obras de RESTAURACIÓN, podemos considerar: 

6.- RESTAURACIÓN: Conjunto de operaciones tendientes a conservar un bien cultural o a mantener un sitio o 
monumento arqueológico, histórico o artístico en estado de servicio conforme a sus característcas funcionales, 
constructivas y estéticas.47 

7.- REESTRUCTURACIÓN: Consiste en volver a proporcionar la estabilidad estructural al inmueble . 

• -~ 8.- INTEGRACIÓN: Indica que se han de introducir partes faltantes nuevas de algún ._, • ~ 
"·-.... elemento. Es la agregación coherente de elementos modernos en u 

-~ ~ 

'\ 47 Catálogo de bienes inmuebles del Patrimonio Cultural. Glosario de Términos. Secretarla de desarrollo Urbano q;.0 / ---'--...... 229 -. 
( 1 0 

) \ y Ecologla. Dirección de obras en Sitios y Monumentos del Patrimonio Cultural. C) ( • • fj,.¡,<¡J 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~~ : · ·~ · · :_-_ 'JI eLpr oyecto_ctereh abjlita ció n 
los edificios para su uso. Éstas acciones introducen elementos arquitectónicos, constructios u ornamentales, 
nuevos o ajenos a la concepción original, que son necesarios para el desempeño, dentro de normas razonables r: 
de comodidad o funcionamiento y el ejecicio propio del nuevo uso al que esté destinado el inmueble ~~:;(.~~ 
restaurado. ~t t1 ~ 

· .,., - ~-e:§ 9.- ADECUACIÓN: Consiste en incorporar nuevos elementos que son extraños a la concepción original del 
" . ·_ ¡>¿ inmueble, pero que se requieren para su nuevo uso dentro de las normas contemporáneas de funcionalidad 
· · ·. '""'y comodidad. 

" ·, ~ 

. .. •. 1 O.· REVERSIBILIDAD: Es la posibilidad con que deberá contar cualquier acción de ser anulada con objeto de 
ti,!f • · ~ 

_,, · · devolver al edificio o monumento el estado que tenía antes de ser intervenido; es decir, que se pueda retirar 
~ ' .,,·~ sin que resulte en perjuicio material del inmueble. Todo ello con la finalidad de poder devolver al edificio 
_ .. .., , cualquier elemento o aspecto que por necesidad de adecuación, o por ejecución errónea, se haya perdido 

· · ~ durante el proceso de restauración. 

A continuación, procederemos con base en éstas definiciones a hacer un listado de los procedimientos 
que componen nuestra propuesta de proyecto de acuerdo con el nivel de deterioro determinado en el 
diagnóstico, así mismo, se describirán detalladamente éstas acciones. 

10.1.B programa de restauración 

OBJETIVOS: 

l. Restituir al edificio su imagen original, rescatando para el Centro Histórico de la Ciudad de México un 
monumento más de primer orden en su género. 

11. Habilitarlo y mantenerlo en funcionamiento dentro del nuevo uso de vivienda y comercio, respetando los • 
· valores culturales y el estilo arquitectónico del diseño en que fué concebido. 

Oó 
~e· .. 
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Obras de Conservación y Mantenimiento: 

1. Limpieza general de la piedra (interior de la casa y fachada} 

ti\~~~} 
~~~ Obras de Protección: 

~ i.~~~~ 
2. Quitar duelas de las piezas o locales del primer nivel, limpiar el encamado, preservarlo y revisar el estado de~I'~:""~ 
los entrepisos (terrado) , localizando las posibles fisuras que permiten el paso de la humedad a los plafones. rk~"' . .. .,~,· .. 

~~111. 
Obras de Liberación: 

~ 3. Retiro de construcciones añadidas en épocas posteriores a la terminación de la obra original, que al nol!B 
for~?r parte del proyecto, alte~an de manera importante tanto la calidad misma del diseño y los valoresB , ·" 
estet1cos, como el aprovechamiento de los espacios. ~·b, " 

4. Retiro e instalación de ramales hidráulicos, sanitarios, eléctricos y ventilación. 

Obras de Consolidación: 

5. Consolidación de muros cuarteados. 

6. Revisión de humedades y fracturas en muros. 

7. Restauración de estucos (aplanados). 

Obras de Integración: . / 

• - 8. Reposición de pisos, mosaico de pasta, duela y de barro comprimido esmaltado o Á 
------, piedra de recinto negro. / ~ • ~ 

\ / ~ \ 
\ 9. Preservación de elementos de madera y reposición de piezas dañadas/ ~0 / ,,--------- -.. 
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10. Restitución de piezas pétreas dañadas (exfoliadas, erosionadas, carcomidas, rotas), así como implementar 
la protección del edificio contra futuros daños que pudieran ser producto de la acción del agua, humedad e 
intemperismo en general. 

11. Sustitución de muebles en sanitarios y áreas de lavado. 
~i::;f.~t\\ 
~~--
~~; 12. Colocación general de pinturas, barnices y selladores, según sea el sitio donde se necesiten. 

~A:;fObras de reestructuración: 

~J;~Obras de reestabllizaclón: 

.~. .-~ 14. Habilitación de herrería, barandales y pasamanos en escaleras, protecciones de vidrierías y puertas. 

.. 

DESCRIPCIÓN DEL PROGRAMA DE RESTAURACIÓN 

En éste apartado describiremos a detalle cómo deben realizarse las acciones correspondientes a cada objetivo; 
más adelante, en el catálogo de procedimietos de restauración, se podrá observar en planos las acciones 
descritas y se podrá volver a consultar éste punto para referencia de cómo se llevarán a cabo. 

OBRAS DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO: 

1. Limpieza: Antes de ejecutar cualquier tipo de limpieza, se harán pruebas para determinar el origen de la 
suciedad y de acuerdo al resultado, aplicar el solvente adecuado. En este caso consideramos que el 
procedimiento más recomendable para quitar el polvo y excremento de pájaros, es un lavado con agua y • 

• 
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rv jabón neutro, removiendo la suciedad con una escobeta de ixtle o de cerdas de plástico • 
vo . blando; en los casos que se trate de manchas de grasa adherida a las paredes, 
~C ' podemos aplicar amoniaco al agua y posteriormente lavar con jabón neutro $" y agua pura. Teniendo el cuidado necesario con la cantidad de agua 

• (tl(i) &J' ($ ~ aplicada, para evitar problema.s ... 9~ ~!~C:'.~s~e~-~-i~s que se 
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producirían al secar. En el interior la limpieza se realizara de la misma forma. 

Los pisos de piedra en los cuales hay capas de mezcla de cemento se limpiarán con agua y una proporción 
de ácido muriático hasta que se desprenda, si es persistente puede emplearse un cincel y golpear con martillo 

-. ,,.. , en forma rasante a fin de no dañar la piedra . 
. •, ·~_./: 

:-:! ,.,..(r.':1 i 

"i'.i--¡i OBRAS DE PROTECCION: 
a¡_;~ ¡ ~ ¡¡ w:r.v-~~': 
~;'~·''--4 . ;. '. .+ .. -' . 

~.,,; 2. Es necesario quitar todas las duelas en todo el primer nivel a fin de limpiar y revisar los techos o entrepisos, µ¿g}$f~ 
así como el revisar los encamados de polines, cambiar duelas viejas y apolilladas, así como renivelar los pisos ~"mf>;if:?.. 
y colocar duela nueva. Se desinfectarán los encamados , polines viejos y duelas nuevas para proceder .t~;i,,.,1ij 

1 posteriormente al secado y colocación. ~~f,~1 

~'.:;;;·~~ 

La idea de quitar la duela y el encamado, es sacar toda la basura existente y revisar que el sistema constructivo ~~~~;,-~·: 
no presente fisuras o cuarteaduras, en el caso de que las presentara, se procederá a consolidar y reestructurar, ~~¡ 
impermeabilizar la superficie y así evitar las filtraciones y humedades que dañan los plafones. 

OBRAS DE LIBERACIÓN: 

3. En este punto hay varios elementos a retirar, en la planta baja encontramos algunos tapancos mal 
estructurados en los locales marcados con las claves C03, C04, COS, C06, C07, que sería necesario retirarlos 
para no dañar la estructura original, de igual forma encontramos baños improvisados que aumentan los 
problemas de humedad, así mismo existe un muro en el local marcado con la clave C07 que impide la libre 
circulación y la distribución adecuada de los espacios. 

En el primer nivel podemos encontrar puertas tapiadas en los locales B02 y H09, también es necesario retirar 
• los muros de tablaroca que existen en todas las habitaciones y que delimitan los espacios ~n la actualidad. 
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En la planta de azotea es necesario demoler un baño que fue construido en época reciente, ya que no ~ . 
cumple con ningún requerimiento de funcionalidad (por sus dimensiones) además de ser estéticamente ;: · .. 
desagradable. · ~-

·~·-'J.¡;;.,,,, ~ 

,,,,,_,,. , 4. Las instalaciones (hidráulicas, sanitarias, eléctricas y ventilación) del edificio, en su totalidad se fueron r~- '1} ~ 
"""'"'''·:\"'· ~ instalando de acuerdo a las necesidades de uso, por lo que al no ser planeadas correctamente han dañado 
~~~~- los muros con una serie de perforaciones improvisadas, además de haber quedado visible y no contar con 
~1i~ ningún tipo de protección. 

~id La instalación hidráulica se compone en su totalidad de fierro galvanizado, con el tiempo y la falta de 
,,, ":r;,,.,, mantenimiento ha llegado a presentar picaduras en muchas partes, ocasionando filtraciones y humedades; 
¡¡;.~;j¡))li.t7: tomando en cuenta que los núcleos sanitarios se reubicarán, estas instalaciones serán eliminadas, por lo que 
;¡:';. · \/ se proveerá de una instalación hidráulica completa con ramaleos adecuados de tubería de cobre. 

)}idi~-~c La instalación sanitaria también se modificará con la nueva distribución de núcleos sanitarios. También serán 
reemplazadas las bajadas de agua pluvial de fierro fundido, las cuales se encuentran corroídas por la 
oxidación. En cuanto a la ventilación también se buscará la mejor manera de colocarlas sin dañar la estructura. 

OBRAS DE CONSOLIDACIÓN 

5. En la consolidación de los muros, primeramente habrá que retirar los aplanados existentes y así constatar 
que todos los muros sean del mismo material, así como detectar que puntos presentan fisuras o cuarteaduras, 
de igual forma esto permitirá hacer la instalación eléctrica y telefónica oculta. 

Una vez detectadas las cuarteaduras en los muros, se retirará el material suelto que forma los labios de la 
grieta y se limpiará para quitar el resto de polvo. Después se lavará la ranura y se rellenará de mezcla. 

~ 6. La falta de mantenimiento en la impermeabilización de la azotea ha provocado que • 
O?. al paso del tiempo la construcción se deteriore por filtraciones y humedades, 

C'S por lo que es necesario realizar un cambio de enladrillado, aprovechando 
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a corregir los desniveles del encausamiento de las bajadas de aguas pluviales. 

Posteriormente se procederá a impermeabilizar toda la azotea y colocar los rellenos para entonces volver a 
~';,= enladrillar y colocar una pintura epóxica como acabado final . 

... : ,;. .:o< -~ 

~;~ 7. Los aplanados se realizaran previamente a la colocación de malla a fin de reforzar los muros, mismos que se :~-;~s--rr;: 
realizarán con cemento, arena y agua. · , .'\\~ 

~~-~r~~: -~. 

- OBRAS DE RESTITUCIÓN: F~~~~ 

8. Los pisos de mosaico de pasta y cemento pulido que se encuentran en planta baja y que posiblemente ~~1@0~ 
fueron sustituidos; se propone retirar los materiales existentes y colocar piezas de barro comprimido esmaltado ';;;J~ff 
o piedra de recinto negro. ,.., -· 

í{~R~ 
En todas las habitaciones del primer nivel, los pisos son de madera, en algunos casos están muy dañados por ".f:1'~ 
lo que se repondrán las partes fa ltantes o dañadas, las piezas que suplan los espacios faltantes deberán ser ~ •. ~ "' ·· 
del mismo tipo de las originales, finalmente se pulirán y barnizarán. 

En las habitaciones de planta de azotea los pisos son de barro comprimido barnizado, y casi en su totalidad 
se encuentra en buen estado, por lo que se propone limpiar y aplicar una capa nueva de barniz. 

9. La preservación de elementos de madera se refiere en general a los existentes como puertas, pasamanos 
de escaleras, vigas, encamados de polines y duelas. 

En el caso de puertas de madera se limpiarán con removedor de pintura y cuña, hasta que quede el color 
natural de la madera, una vez limpia se desinfectará y se repondrán piezas faltantes, finalmente se aplicara 

• aceite de linaza y una vez seca se tratará con barniz. El pasamanos de la escalera como se encuentra ya 
muy dañado se propone restituirlo por una pieza nueva de las mismas características que/' 

• ------- el actual. Las vigas se revisarán si tienen polillas u otro parásito, las que se ~' • ---... 
encuentren pintadas y se quieran dejar aparentes se limpiar~:m; las vigas que se~e:, b \ 
\ encuentren en mal estado se repondran . ~~0 //·---,__ \~.' .. 
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10. Con respecto a la restitución y consolidación de piezas pétreas, las encontramos en fachada (cornisa rota 
y sucia) y al interior del inmueble (muros). 

r ... '; .. _::. :; 

En fachada se restituirán las piezas faltantes tomando en cuenta el mismo material a fin de que no se noten ~F-::1 
~·~>·' las piezas nuevas; las partes de la cornisa que estén muy dañadas se restituirán con un sillar semi-labrado, el 

, material será de la calidad, color, textura y dimensiones semejantes a las originales. Antes de la restitución, se 
>-·' ··:~ harán las obras necesarias para asegurar la estabilidad del elemento donde hará la sustitución. 

· ~.,¡. ,.s,: En el interior del inmueble se restituirán algunas piezas en muros que presenten rupturas en secciones cortas 
·" · ~ y exfoliaciones por falta de mantenimiento, aquí la restitución se hará como en el caso anterior. 

~Jm:wif!:·f. 
~';:'.\'ci . 

¡; . :;r, .. 11. Los muebles sanitarios serán sustituidos por muebles de diseños actual de modo que sean más higiénicos 
~1 y funcionales . 

. tf1 

• 

12. La colocación de pinturas, barnices y selladores; en muros se utilizará pintura vinílica; en elementos de 
madera se utilizará sellador y barniz aplicado con pistola; los elementos de hierro serán completados en sus 
piezas ornamentales faltantes y se volverán a pintar haciendo pruebas del color que quede mejor. 

OBRAS DE REESTRUCTURACIÓN: 

13. Se propone la reestructuración de las escaleras en su totalidad ya que se encuentra en pésimo estado de 
conservación, por lo que sería muy difícil tratar de arreglarla, por lo que consideramos que es mejor sustituirla, 
respetando el sistema constructivo original, así como también los materiales. En el caso de los entrepisos, en 
el local marcado con la clave C04 existe una estructura posterior a la original, que es necesario reestructurar 
para reintegrar la estabilidad estructural al inmueble. 
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OBRAS DE REESTABILIZACIÓN : 

· ~·.0 : 14. Los elementos metálicos que existen en el inmueble, son en su mayoría de hierro forjado, como barandales, 
;~~ puertas, ventanas y pasamanos. Primeramente se realizará una limpieza general, retirando las capas de pintura r· '.·existentes con removedor y cuña de lámina. ~~AJ~ 

El óxido se removerá con fibra de acero y agua; en algunos casos la herrería se encuentra en buenas ~%:~~~; 
condiciones, por lo que bastará con limpiarlos y volverlos a pintar. ~~~:rf~ 

,;:..::..~:~i;..'ti;?'.-<' 

10.2 proyecto de adecuación 

¿A quién va dirigida la oferta de vivienda en el C.H.? 
¡,"~~1~.· 
,,~ .. 'ffli¡¡:;t,,tJ. 

Basándonos en el hecho de que los programas de repoblamiento y desarrollo tienen la intención de reintegrar ;:- .·:' .: 
las características de espacios de convivencia, seguridad e imagen entre otras al C.H., la oferta debe dirigirse ~~k11 

a distintos niveles socio-económicos, fomentando la mezcla de clases y su convivencia en los espacios públicos. 

De la población que reside actualmente en el C.H. el 70 3 es nacida dentro de la zona, por lo cual se deben 
fomentar las oportunidades de permanencia para la población arraigada. El programa de la delegación 
Cuauhtémoc señala a la colonia centro como de ingresos medio normales y medio bajos, es decir, de más 
de tres y hasta siete veces el salario mínimo. Para los sectores de bajos ingresos se debe superar la brecha 
entre los ingresos de la población y los costos de rehabilitación con sistemas de crédito apropiados, como lo 
es en nuestro caso, el fondo de salvamento del Fideicomiso Centro Histórico. De acuerdo con éste organismo, 
la población óptima para la oferta de vivienda es: parejas recién formadas, personas solas y extranjeros. 

Se sabe que existe una demanda no satisfecha de vivienda en arrendamiento dentro de ciertos sectores de 
• ingresos medios, a quienes un programa de vivienda integral debería atraer a vivir en el centro; ésto responde 
• --- en parte a la disposición de vivir de acuerdo a las condiciones culturales y recreativa~'\. 
~ .. que ofrece la zona haciéndola atractiva para estudiantes y personas de edad / b • ·-......,\ . 

\avanzada, además de que la estructura de usos de suelo, que corresponde 0t:.:J ,,.---- . ·: 
,/~:;; . -:--... ' 

I / , \ 

O 
o \ 
o : 

ºo o / 

, a comercio en planta baja y vivienda en planta alta, hace que el parque 
0
q} (' • '137 ~~, 
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habitacional sea en su mayoría departamentos y no casas, siendo por ello limitada la posibilidad de tener , 

estacionamientos particulares, lo cual elimina a otros sectores sociales que no estarían dispuestos a vivir en .~ , 
estas condiciones. ~¿~-::_ 

r.,,~ 

Al atraer con la vivienda nueva a la población de clase media, se intentará garantizar la existencia de una ~.~1 
~ ... ',.;;¡ inversión constante en el mantenimiento de los inmuebles, y por consiguiente, una mejora significativa en la ·--~ 1 

·T· "",t. calidad de vida de la zona 
t!lf."" ~ 
¡>J ''-'..f] 

~~r. --:iii.1 
Oi,li . · • 10.2.A programa arquitectónico y listado de áreas 
. ''""!1.~· .~;.-~ f:i":' 

~~~' Entenderemos el programa arquitectónico como la serie de factore~ espacio temporales que condicionan 
. . . un proyecto; basándonos en la Ley Cronotópica de Villagrán y en los últimos congresos de Teoría de la 

iZ#,~\~ Arquitectura; tomaremos ésta posible definición como punto de partida para hablar de nuestro programa 
¡¡;?- ·'"'~:=~ arquitectónico. Según el arq. Rafael Morelos-Zaragoza Ascanio, el programa arquitectónico es "el 
·· ~ conocimiento previo, necesario de considerar para el desarrollo del proceso de diseño; [ ... ] conjunto de muy 

variadas y complejas relaciones entre los componentes fundamentales del fenómeno arquitectónico", ésta 
definición de programa coincide - al menos parcialmente - con la que nos dá el Arq. Alfonso Ramírez Ponce, 
y con la de algunos otros teóricos dedicados a éste y otros temas, partiendo todos ellos de la mencionada ley 
Cronotópica de Villagrán. Al no ser ésta una Tésis dedicada a hablar de Programa Arquitectónico y sus 
definiciones, nos limitaremos a adoptar ésta definición de programa, que a lo largo de los años de estudio 
nos ha parecido la más apropiada. 
Al considerar ésta definición debemos hacer referencia a que precisamente basados en ella y en lo comentado 
en el apartado "Notas Preliminares" se realizó la investigación que ocupa las páginas previas de ésta Tésis, de 
modo que, el programa arquitectónico para la rehabilitación de Donceles #61, se ha venido haciendo desde 
la primera página. Como podremos constatar en diversos documentos sobre el tema, el programa 
arquitectónico no es un proceso lineal e irreversible, sino por el contrario, un proceso de constante 

retroalimentación en ambos sentidos, de modo tal que, nuestro programa arquitectónico Oó ~n palabras del Arq. Osear Niemeyer, retomadas por el Arq. Alfonso Ramírez Ponce, • 
~a·· .. sería "Todo eso" de que tuvimos que enterarnos antes de empezar a dibujar.49 

~ . 
, (9~ · ---- --~~~:;~o~~~in~~~~~ci;~~ de Teorra de la Arquitectura. Compilación de ponencias. Ciudad de México 1 O, 11 y 

•e •!J-1·.-1 \ \S' <i''• 12.de febrero de 1999. «Hablem~s de ... Prog ~-~~-~~0~tónico~Am~_as notas2 • 

. ~ ·,·.,,, CENTRO HISTORICO - 7, - - , -- .... ._,______ - , 
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Tomando en cuenta toda esa investigación y lo que recientemente denominamos en líneas anteriores como 
proyecto de rehabilitación, así como la pregunta obligada de ¿hacia quién va dirigida la oferta de vivienda?, 
pudimos concluir en términos de necesidades espaciales el siguiente: 

~:~~listado de áreas 
~~~ 
-~Se proponen viviendas de 60m 2 aprox cada una, con las siguientes áreas: 

·, .. o 

·sala 
·comedor 
·cocina 

4 • baño (o baño y medio) 
· 2 ó 3 recámaras 
· patio de servicio o cubo de ventilación 

e propone vivienda en dos niveles, haciendo uso de la doble altura del edificio; por lo tanto se requerirán 
.... ...,....irculaciones verticales al interior de las viviendas. 

Debido a que ésta Tesis se realiza en conjunto, hemos planteado la posibilidad de exponer a criterio del lector 
1 os propuestas de solución que han sido arrojadas por la investigación, ambas son igualmente válidas, y a 

_____ ontinuación exponemos los motivos de éstas dos visiones. 

1 10.2.B el por qué de dos propuestas 

1 El proceso de diseño es hasta hoy uno de los más complicados procesos de la mente humana, el arquitecto, 
.__ .......... pesar de estar entrenado y acostumbrado a él, se enfrenta muchas veces a lo largo de él con espacios 

lancos que sólo pueden ser empequeñecidos por la acumulación de información, conocimiento e imágenes 
btenidas a través del paso del tiempo y la experiencia en el campo; aún así, el llamado "salto al vacío" no 

• . desaparece del todo, pero puede ser un salto más pequeño. Éste llamado salto al vací~,{ 
· implica el paso de transformar toda esa información acumulada con anterioridad -o' • ·-...... 

\ sobre lo que se quiere proyectar, cómo y donde se quiere proyectar ~~ ___ \~ 
/ -> ~- , (condicionantes espacio temporales) y las lmitantes que ellas conllevan / ~0 /,,-- -... ··. 

239 
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~ / g ) \ en un objeto arq~itectónico tangible y funcional que responda a !oda5'~() / (!l(i) \ 1•::~ 
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aquellas demandas que nos plantearon la necesidad de transformar el espacio. Éste proceso o salto depende ¿~~-~ 
también de la visión, la interpretación y el bagage de quién dé ese salto, es decir, el proyectista. Como fi!".d. 
muestra de ello, quisimos exponer dos propuestas de solución, lo que evidencía que aún contando con la 

-. >.· ~~ misma información acerca de un proyecto, se pueden obtener distintos resultados, con virtudes y defectos 
·, *~' distintos y con características diferentes dentro de un marco limitante de coincidencias obligadas, que 
' ·· · -:l satisfacen de manera distinta las necesidades y los objetivos planteados, y que son tan válida una como la 
,_.,;,~-. ... t 
; · ~ -. o ro. 

~~~ 

"'""""'"""""~ Sabemos por experiencia propia y de muchos arquitectos a través de la historia que nunca se obtendrá un 
~ objeto arquitectónico perfecto, ya que como cualquier cosa hecha por el hombre será siempre imperfecta; 

., aún así, se puede alcanzar cierto grado de satisfacción a las necesidades espaciales mediante el análisis y 
~~- la síntesis de toda la información obtenida. De cualquier manera, lo que pretendemos evidenciar es el hecho 

~: de que no existe una solución correcta a una demanda ni una solución incorrecta a la misma, sino un mar de 
"""""·"""""" 

<.: ' 
_J.~ I '_ )$!¡ 

· ·~ ...,-.1 
i:;· .• , .. ·· -· 

posibles soluciones que satisfacen o no las necesidades planteadas, unas con mayor o menor número de 
aciertos en algunos sectores y otras en otros, no solamente en cuestiones espaciales de distribución, sino 
estructurales o constructivas, tomando en cuenta la intención del proyectista en cada una de las 
características del proyecto. Así, exponemos las soluciones a las que llegamos quienes participamos en ésta 
tesis con la finalidad de enriquecerla y cumplir con uno de nuestros principales objetivos: un trabajo teórico­
práctico integral y congruente. El orden en que se encuentran las propuestas es meramente irrelevante y 
sólo responden al hecho de que debe colocarse una antes que la otra. Cada una de ellas cuenta con su 
propio catálogo de procedimientos de restauración, como parte del proyecto, ya que cada una hace 
modificaciones distintas al espacio existente. Una vez aclarado el por qué de la existencia de dos propuestas 
en ésta tesis, podemos pasar a ellas, en el orden que mejor le parezca al lector. 

/ . 
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1. LIBERACIONES. 

1. 1 UBERACK>N Of MUROS.- se liberc.ón los mul' OS QVe de ocverdo o b ~ no JeOl'l 

Ofginoles al inmvet:Me y afecten a P'O')'ecio de odecuoci6o. 

U5ERAC IONES f N MIJROS ORIGINAlfS.- cuando PClf r<llt'JOCn de PfO'fl'lcie> te oecesite cbñ' 

vat1os en mur°' originales se ~ó el p oceso descrito en lo memcrl:I ~-

1 2 llSERAC ION DE PISOS.- se Jeti"aón los pisos no Of~ al '1muebil!t y lodos oq.>elos pitos 

que PClf sus condiciones de detroriofo seo ~esctidt>le reftab paa su ws1llvd6n.. 

/~ · 
/ 

• 

bod~,.:;==:-----------------~-::-~i 
-11 ', ~ 

·11 ' 
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COLINDANCIA 

rotta de ooabodo en pl5o de loseto 
de cerómico no original rob. 

1.3 ll&ERACK)N f N C l.181f1ITAS.- ~ 1e&a6n loll siguleflfes~tos: 

o} entr~ ,:;:: tma de conaeto oooriglb."l06es. por vn elemento corulruc1!Yorn61. odecvodo. 

b) enlrrepboJ de modelo y vegue$0S de acero no origJ"ooles. 

1.<I USERACION EN OTROS flEMENTOS.- se relflftOfón todo$ oqvellos ~tos no~ 

qve electen al edificio y/o ol ¡::woyec1o de odecuod6o. 

ª' cuartos y MPQCiol de este slgk> 

bl elementos deoorallvos 

cuarto 
obscuro 

bof ega 

•e•o de iopanoo de eBuduro 
metólco no original y escaleta 
de occeto o MM . 

1elta de ni.kmciones 
hidc"~. 

PROYECTO DE RE"STAURAOÓN 
"Propuesta IM 

PROYECTO DE TESIS 

"IRl•Mi~ilhdm id!• "7lw1~ 
IQ)once!®e # 61' 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México . 

..........,, 
-$­
+-
"" ~ 
1' ---~ 

......._ 

-
MA. DE LOURDES GARClA HERNÁNDEZ 
LUCIA VíVERO CORREA -M . en Arq. Carmen Huesca Rodriguez 
Dr. en Arq. Alejondro VllkJbtxiis Pérez 
Dr. en Arq. José ~noclo del Cveto Rutz Fvnes 

...... 
Pl a n ta eajc C>aveo 

"°""' ¡pi iRJoffi\lRJ@~ 
Planto Arquitectónica 
Uberociones 

1 ref*o de entrepiso no ~ 
pao recvJ)(ll'oclón del~ 

liberoci6n de e~ de bal"lo no 
~eütenhtsenhablb::l6o. -1:150 

Acalod6.c 

Metros -Enero · 2004 

bccHG."ólca:: 

o 3 

Taller. Max Celto 

1..5 ll&ERACC>N DE ACABADOS.· se reltorón todo$ los ocabodos ~te en rTIUfOS Cf.JO / ~ ./ 

/;..0~ ~ deolfa y tveia del edllcio. 

no carresoondon a lo época de ocupación~ del~ 

/~ . 1.6 ll&ERACk)N Of IH S1 "lAOONES.- se 1e~016n todas kJs in~ opcJentes eidstentres 

CENTRO HISTÓRICO 

/ 0 /~ 
/ () I ·-._ 

/~O~ í [ilfj V • I] • 
• \ 
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-$- -$- -$- ~ ~ -$- ~ 

·~ 
retro de herrei1o en --.Olas no 
orlglno6esyenmalestodo. 

4-
-$-

1efi'o de l':"U'OS dMK:rios de ·-· 

~~~gase 1 

vivienda 

vivienda 

:t: pk\turo vt1lca no 
JObr• oPanodo de 

x-~ R>erod6o de o de -~::t: COLIN ANCI 

cocino 

:1: 
vMerydl'!' 

¡¡ i 
¡r'------1 

:-;:}ondal de hierro cobdo 1 ro&o de puerb de modero no~ 
que se encuen.-on deteri"odas.. 

vivienda 

cocina 

reflro de pintura vlnka no orlgrial 
sobre aplonodo de c:d QNnQ. 

retifodet>a;odoshldso~ 

-~~ 

retWo de vlgverio de mcdero --
-é- _L_..l 1 1 \ V '\ ;'; 1 ' " ' ' ' :'.:f- 4 . · ~ --+ f- - -

\ 

• 

retl"o de s*IM9 vlnk:a no~ 
sobre~decdareno. 

1. LIBERACIONES. 

==:~~. 

UBfl!ACIOH DE MUROS.- se lbetar6n los mvros que de oc::uerdo o la~ no~ 

or~ al nmueble y olecten alproyectodeodecuod6o. 

ll8fRAOONfS EN MUROS ORIGINAlfS.- c:uando pOI' 1azooes de~ se necesite obtt 

vanos en mvros Ofigln~ se seguJ6 el proc:eso de§cftto en la memc:rio deto:.:rl>.,a. 

1.2 ll&ERACION DE PtSOS.- se 1etJor6o 1o5 pi$os no orignalesol inm.>ebley todosOQUelos pi5os 

que POI sus condiciooes de deterioro sea hlpresdndble reit"orios pao sv si.nlltvd6n.. 

.~ · 

COLINIDA'4CIA 

de áeo. re1i"óodo coarJs 
no orignole's agregados: $Obre 
<=edo<. 

retlfo de conedof de 
coocretono~ 

1
retlf_o de opbnodOJ de ca areno. 
jog11etodos y desprendidos por 
,umodod. fe1W"o de entfepiso no Ol'lgrlol 

pesa recupewción del &1fXICIO. 

1..3 Lll5Efi!ACION EN CU81ERTAS.- se re~ 10s sigvlentes eiementos: 

o! entrepbos de loro de cooaeto no otlg~ POI' vn elem&nto ~ m6s Qdecuodo. 

bl &rtfreplsos de modefo y veguelos de oawo no Ol1ginales. 

l .<1 U8ERACIOM EN OTl?OS ELEMENTOS.- se retertaón tlxjosoquelos elelmentol no originolCl's 

que elod""1 ol edificio yfo ol proyecto de odecuodón. 

o) coorlos y MPOcios de eisfe sblo 

bJ ~lo$ decorafvOf 

1 ~ Ll&RAOON DE ACABADOS.- se retlfor6n todos k'5 ocobodO$ ~te en muros que 

no ccwu:l'spondon o la &poca de ocupoclóo original del lnmveble. 

1.6 ll8ERACl()N DE INSTALACl()NES.- se 1etllor6o iodos las instolociones opaeniesexls"ienlos 

dentro y lvei-o del edllicio.. 

CENTRO HISTÓRICO I 

• \ ! 
'·, / 

'.,____~ 

Localb:acl6n: 

~ ¡,:;.-" ... , 

__ , 
PROYECTO DERESTAURAOÓN 

1'Topueslo ,. 

PROYECTO DE TESIS 

'IFil®ltimlbJID~oo \di® "#lwlel\l<ill81 
lll!iooeam # lb\1' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

............ , 
~ 
+-
7 
~ 
10 --~~ 

.......... 

r-

MA. DE LOURDES GARCÍA HERNÁNDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA 

..,_ 
M. en Arq . Carmen Huesca Rodiguez 
Dr. en Arq. Alejandro Villalobos Pérez 
Dr. en Arq. José lgnocio del Cuete Ruíz hines ..... 
Primer Nlve ! Ckwe: 

"'°""' f?J!Rl-ffe\!Rl@;?2 
Planto Arquiteciónico 

Liberaciones 

bc:akz: Acotodón: -Enero · 2CX).4 1:150 Metros 

&cala Gróflccc 

o 

Taller: Max Cetto 

~ • -.....__ 
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ciuNDANCIA 

~ 
t>erodón de lntema pao ,,.-itJdói't 

~--

~ 
re•o de~ hidrL..:..:. en 
pMk'no estado y no 

~ 

~ , .... // y - - -- . - . . - . - - -, ~ . :/,.,;;,; '//;//;;(/./,X/,'l.:7:.:i~d/d~ .¡;.. .; ~/ 

~-·-

-$-- - · 

1 

- ·- ·- ·- - ·----t 

zona de 

tendido 

- ·-·-·- ¡ rr-- · ~ llj 

' -- . -- ____J , , , __ 

' ' ' ' ' ' 
\\ //.1 

\ / 
\ / 
' ' vado 
' ' ' ' 

1 

- - t-
i 

>-(,"/¡ 
,, ',,, ¡ 

-$- - _. l!I 11[// \,\Jil , , J . ~¿j1llL.11J[ \[ ·:· ., .·. !l 

c¡uN DANCIA (MUR ! MEDIANERO) 

l. LIBERACIONES. 

re tifo de barondU de"°""º 
colado no oñgrd.. 

re~o de tectu.nrbe de 
modeM'onooflglnol. 

refko de c.oneda' de oonaeto y 
l6rÑ'IQ de OC«O no origin<i 

l .l LIBfRACIOH DE MUROS.- .se llbe!016n los n'lUl'OSQVedeOCIJefdooloiwei11gociónno~ 

orglnoles al lflmueb68 y alecten al poyecto de odec:uoción.. 

1.3 U6ERAClON EN CUBIERTAS.· se 1etf'arón los siguienles&l&menlol; 1 • .5 U8ERACION DE AC ARADOS.· se 1etiror6ro todos loll ocabodo! ~te en rnJrOS q.HI 

\ 
• 

ll8ERAC10NES EN MINOS ORIGINALES.- cuondoporro:zonesde proV9ci0se neceslteatri' 

V0005 en O'IUIOS O!'iglnotM .se segviO e l pr<>Ce$0 desatto en lo memoña ~-

1.2 tl&RACION Df PISOS.- Mt re'fi'orlm los pisos no or1gnoles d nmueble y llOdo5 oqvelos p6os 

qve poi ws condiciones de deterioro seo lmprescindlble reft"a1o6 pa-o su~. 

/ 
/---- . 

\ - -, 
\ • 
~/ 

o) en1r~ de loso de cooaeto no origbncdes por un elemelnto connuctvo mól odecuodo. 

b) enWopt5os de modefo y veguetos decx:ei-onoo1Qlholes. 

ll8ERACK>N EN OTROS flfMfNTOS.- .se reteriaón bd05 <>qJelos olemenb no~ 

que efecton ol edificio y/o ol PfaveciO de odecvod6n. 

oJC\IQrlosy~iosdeeste\lglo 

b ) elemeti tos decorativos 

no C OHe$oondon o IQ época de oc:vpoci6n ~del nn..eble. 

1.6 ll8fRACION Of IHSI AlACIONf S.- se 1eli'c:són lodos lo!; ~ aporerites existenktl; 

dent:"o y fuero del eaifcio. 

------ . 
CENTRO HISTORICO 

-

Localzoclón: 

• ;$'!' 
~ 

f2 
!Jl\:" 

_...,, lii' 
PROYECTO DE RESIAURAOÓN 

'f'n:>poesto 1"' pt.l(. 
r::'U 

PROYECTO DE TESlS 

'IRl11hlllb>l8~601i de WM<ell'id!l 
!Ql@IJ'¡)eelee # ®il" 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México. 
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MA. DE lOUROES GARCiA HERNÁNDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA 

.........._ 
M. en Arq. Carmen Huesca Rod1goez 
Dr. en Atq. Alejandro Villol0bo5 Pérez 
Dr. en Arq. José Ignacio del Cuelo Rutr: Fvnes -Segundo Nivel -Planta Arquitectónica 
Uberoclo--1:150 

-...-.. 
A.­

Metros 

°"""' 
ll»IR'h§~IRJ@~ 

-Ene<o - 200< 

Toller. Mox Celta 
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~ 
r.ir.'9gfad6n y -=uperodón 
de OOl'fedof en pbnto ~ 

COLINDANCIA 
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1elnf9gl'od6n yr~de 
J*o de lol.eto de bono en looot 
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,,, 
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u 
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~1 rffl tegroclónde"'-"OI 
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~;;; 
;;,.;; 
%; 
~i:-

~~ 

~1~--' f -~ relntegroclónde~de !• u •• 14 ¡, r. ¡,J. 1. /iol,. 1)~ ,....... 1 :~ 1ecink>enmurosu:tefbCK.. 
deteriorodmporeodioloc;lór'I 

-$-
-$- _fk - 1 L' " Jk~~ ··· · ~ 1-1 ¡ 111 • lll ~· F ~ .:::s ::: ::: :: · :==== ~1 1,~ ·; ·- -·-

1elntegroci6nde~ 
de COl-ofenaypiroM"o 

2. CONSOLIDACIONES 

'°"'"'"'oción Y•~°'"'°""''l I pGo de reti'tk> en pa1lo -
2.1 CONSOllOACION DE MUROS.- M realza6n lm ~- ocdones ¡egUr\ el f!l'9o o in~ 

oJ lnyecc:l6n de pequeOOs ftwro5 
b ) 1ellen<K de huecos exkfentes en muros 

C) ellminod6n de humedades por coplaidoci 

recuporoci6rt b e patio y 
e5P<)Ci0riginal 

e o L 1 N D A N e IA 

1Mitegraci6n de b5 ~de 
esco'ero. en confl9ro grh 

2-3 CONSOLIOACION DE PISOS.- se 1en1Yelor6n los pendil9ntes y de M!lf necesa'io 5e revblccró el flivel 
Ofiginol de ~- en los lvQGeJ que se 1equlefo se 1esrttvi"6n p&os de baro. restito o duelo de 
modefo c on molerloles similores o los O'Qflales. 

2... CONSOttDACJÓN Dt ELEMENlOS DE PlfOll:A.· se 1ertaufor6n a. portes~ o 1e 1~6n 

1 
oon.soidbci6n do m.JfOS 

~enCCll'l'edofes 

lecuporoci6n de patio y 

~ 

3. REINTEGRACIONES. 

3.1 ttelntegroci6n de vooos yenmorcorrienfotorignolesdepuertcyvl!lfllooas 

3.2 ReWltegfod6n de opbnodos en donde se ha;.-:::.. ;:;erdido poc ~to 

3.3 ReW'itegrod6n de bOfondolde modefo tor"80doen~o ler.p&o 

3.<I Reintegtoctón de pVOrtQs y ventanos de madero faKonles: 

Locallzacl6n: 

-$-
~} 
t..·'t.·" 

r_ 

lit·~ - .--.,-,,.-,------------ "· 
Pt!OYECTO Of •ESIAURACIÓN 

"Propuesta l " 

PROYECTO DE TESIS 

'IR!ahllbllHIJcló111 da ~hr!ell'ida! 
i!»on«:e!H # 61' 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México . - · ~ 

+-
"" ~ 
-¡: ---~ -

-
M.A. DE lOURDES GARCfA HERNÁNOEZ 
WCIA VMRO CORREA 

.......... 
Arq. Camen Huesco Rodliguez 
Dr. en Arq. Ale)ondro Vllalobos Pérez 
Dr. en Atq. José Ignacio del Cueto Rvlz Fvnes -Pla n to Ba j o aa-. 

""""' Planto Arqvltectónk:a 
Consoldoción y Reintegroclón 

&ccN: Ac:dac:i6n: 
1:150 Metros -­º 

IP11Rlaffe\lfil@~ 

-Enero- 200< 

To ller. Mox Cetto 
~ 
i 
lt ~ .. 

2.2 COMSOLIOAC ION DE CU61ERTAS.· se rectaón lol llgvientm lrabCJiOS; 

o) 1ostitucl6n de vigmdot\odaspor pudrici6o. 
bl 1estit1Jclótl ~tablones dal"iodos por pudridOri. 

c ompletomenle ' l!IOVn IO omerlfe codo coso de los sígvieolies ""'""'"lo1: 
a j cornism y lombo1 de c ontefo. 
bJ 1odol)iM de recilto. 
e l marcos de puertos r ver'I~ de modelo. 

J..j Relnl&gJOClón de ocobodo Ofiglnol eon bOfondal de hierro colado 

3.6 Relnte.grod6n dehuelcndecootefoen85CC!lera~ 

/{. ~ 
. '/_0'"-:J 

/r ~ /~"', 

. ---.._, 

' ' \, 
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2. CONSOLIDACIONES 

2.1 CONSOllOACK:>N DE MUROS.- se reot!:aón los Mgt.lientot acciones~ el Ófeo o '1tervenr. 
o) Inyección de~ ftR.lras 

\ 
\ 
\ 
1 

b) rel&~ de huecos eidrieonte! en ITllJ!OS 

e) ~ión de hv~ pc!f capb-idod. 

2.2 CONSOllOACION OE C L.161EIH AS.- ~ ieoilcr6n los Mgvientes ·~ 

0)1es1ilvci6nde vlgos d CJl\odospol'pvdrición. 
bJ1est1tvcl6ndel~dot'iadOSporpudric:l6n. 

1 

4 
,-· J odónde~dedueb :::r::. .. 

#-
............. _,,¡.,.,., 
de mc:xMto en _.."'*°-f 

-$- -$-

~$%$'1~%$;,W§~/,~~;f$$Jl%',f%$$,~i;f[f.t~,%%$%%.%,%%'Wj@ 
- -- - --- - ---- ~ 

1 1 lk " •••• 11 ~ 

B 

•Witieooci6n de-1tcn.b .,._ 

: 
1 - - -t,. 

' ,, j 
vacl 

,/!/ 

~ %~ 
~ tit: %. %:// 
~ ~ ... .,.., .. ..._ ... 
~ // ;;;; 
~-~ 
:/,;,, 
(/,; 

f/'.t: resiltudónde~ytablorl 
~/;....- de~0~"'*2-

~(: 
¿J~~ 

COLINDANCIA 1eWiteqroci6n de piso de barro 

~=-1Mltegroci00 de huelas de 
~oencontefogrg. 

locallzocl6n: 

-$-
~fi: 
Lf, 

f;. 

~;¡ - ----,------------ l-_ 
PROYECTO DE l!fSIAURACIÓ!< 

"Propuesta , • ¡;;.. 

PROYECTO DE TESIS 

'IFllehlllblll!W:loo cae '\flwleUildll 
~celee#61" 

Cenfro Histórico de la 
Ciudad de México. 
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-<:r 
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MA. DE LOURDES GAOCÍA HEONÁNDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA 

.._._ 
Arq. Cotmeo Hvesca Roctiguez 
Dr. en Arq. Alejandro Vllk:llobos Pérez 
Dr. en Arq. José lgnaclo del Cueto Rutz fune5 ..... 
Primer Nivel 

""'""' Planto Afquttectónk::o 
Consoldoci6n y Relolegroción - _....... 
1:150 Metros 
&cda.,,_.. 

o 3 

"'°""' 
ijillRJoffe\[fil{Q)~ 

-Enero·a:xw 

5 
1 

Toller. Mox Cetto 

t"''i 

~. 

2.3 COHSOllOAOON DE PISOS.- M i.Webórt los pendientes y de_. r'l9CelOlio se rflll.lt:l6cclr0 el !Wifol 
ortglnal de p&o, en '°5 luQafes que se 1equiel"o se rMf!Móo piso&de berta. reWltooduelade 
modera con moterioles dmlorM o bl Ol'fgnalm.. 

2.'4 CONSOUDAOÓN DE ELEMENTOS DE PIEDRA.- se resfrolxor6n los pates dot'lodol o se 1est!M'ón 

oompletomen_. según iO amerite cooo coso de los siguientes elementos: 

o/ combas y jombos de contefa. 
bl rodQpÍllH de reó'lk>.. 

3. REINTEGRACIONES. 

3.1 li!eintegroc16n de YOOOS y onmarcomlenfos~de puertos y ventanas 
J.2 lleWl'9gl'odón de~ en donde se~ perddo po1 completo 

3.3 Relntegrod6n de bolondal de modefo lcmeoda .-. ~o o I«. pi5o 

3.<I R.r.tegraci6fl de p.¡ertas y ventanos de modero lalfantM 

3.5 l!Mltegroclón de ocobodo OOQlnol en bc:iJal'\dal de hierro colado 

3.6 llelntegrodófldehueklsdecan•oon9'CCl6ero~ 

/¡. ~ 
/0~ 

te ,. 
[ • ........... 

el marcos de puertas y ~k1n05 de rnodeilo. / i} //-----~,, 249 
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2. CONSOLIDACIONES 

2.1 CQNSOll)ACIOM DE MUROS.- ,. r~6n lec ~tes occ:iooes seg(.lri el l7ea o i"lfretvri: 
o) Inyección de pequeftal l\vros 
bl rellenos de huecos eidlfentes en !'l'IUr05 

el Mminoci6n de lwmedades por oaplcrktod. 

2.2 C ONSOUOACION Of C UM:RTAS.- se rec*:aórl bsslgvlentes 1rol:x:jc)s: 

ol resfitvclóf> de vigo¡ da'lodos por pvdrición. 
b ) restituciórl de ~ donodo5 pa pvctidón. 

2.3 COMSOUO"CION DE PlSOS..- se 1eolvelor6n los pendientes y de MI necesa1o se 1eublco'6 el rWel 
original de piso. en los lugares que MJ reqoiefo se rmfttvi'ón peas de baro. reM"i to o~ de 
modeoroconmat8fblesslmllotelobs~ 

2.<I CONSO UDACIÓH DE ELEMENTO S OE PIEDRA.· MJ 1esb.Rof6n las partes do!">oOas o se resfit..li"órl 
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o ) comiKny~deCO'ltefo. 
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integración de piso de loseta de 
borro en CO!fedof. 

4. INTEGRACIONES, 

Wltegoci6n de ventaoas 
de modera enmtcxtas y 
bomizodas.. 

-4.I *itegrocióodemufosdetobbocoporod~enpr()'feetode~ 
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i 1 
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polcorooooto y nerr~ fOtjodo paro 
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4. INTEGRACIONES. 

4.1 linlegfadófl de f1lUl'OS de tobiorOCOP<Jl'O d~enproyeckldeodecvocül 

.f.2 1nl9grodón de 1o$os de vigueta y bovedilo para wsfttvci6n de "9<::horrbes y 

enhepiso5 origlnoles de te!Todo y no~ de concreto 

,,,---~ . 

integoción de pveftos y verilonos de 
mode!O de dlMtfio contemporoneo de 
OCIJefdo o proyeclo de fltegociOn. 

4.3 lntegocíóo de ""'1entos kile5 como onvnclos en fochodode ocverdoo 
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PL.ACA DE 350Xl50X11 .1mm. 

PERAL 1 RECTNGJLAR DE 203mm. X 
31.2 KG/ M; OIMENSK>NES 210 mm DE 
PERALTE X 134 mm DE PAT1N 

MURO ORiGINAL S. X'\1111 

H 
cou ........ 

I 

"'°' llf EXlRfMO 

""""' ADCJ5loDA •v.COUJMN< 

-·- ~ r w ' 
. 1 

\ 
\ 

\ 
1 
1 

• 

~ 

cow.wo. 

~ · 
,1/ 

• 

MURO O~ S. XVIII 

PERflL t RECTANGULAR DE 203mm. X 
31.2 KC/M; 04MENSIONES 210 mm DE 
PERALTE X 134 mm DE PAnN 

OMENTACIÓN P1EDAA- TEZONTLE 
WEZCLA - CAL-ARE.NA O ARCIUA 

VIGAS DE MADERA 

ESTACADO 

DETALLE DE CIMENTACIÓN 
ESTRUCTURA PROPUESTA 

T 21 
,,,,.... LAJERN. 1 

tI13.39 t=f 1.02 

0.64 

=f 1.02 
IPR-8" (31 .2 Kg/m) 

TRABE "T-1" 

UNIÓN DE VIGA Y COLUMNA POR 
MEDIO DE PERNOS 

SIN ESCALA 

COLUMNA DE ACERO DE 4" 

T 
15 

1 

.<NGULOS DE 2 1 /2"XJ/8" 

10.00 

t--t 

I 
1 

REU.ENO DE TEPETATE 
COMPACTADO AL 950: 

ptE0RAPL[N 

1A.1A.S DE PIEDRA 

=f= 0.55 

0.43 

=t= 0.55 
1 

IPR-6" (13.6 Kg/m) 

PVCASllf 

'""""' 

TRABE "T-2" 
$IN t.SCALA 

Localllaclón: 

• _, 
PROYECTO DE ADECUACIÓN 

"Propuesto l .. 

PROYECTO DE TESIS 

'IFBalhillb!Huc!Ói'11 «!® Wlwftag¡dll 
~cei®e#~W 
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Ciudad de México. 
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Dr. en Arq. José Ignacio del Cuefo Rulz fvnes 
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S/&c. 

bcdaGo-

0 

A.,.._ 
Mol= 

cia-: 

~fé\º~~00 
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TORNIUDS t1 =1· 

ALZADO 

OfAFRAGMA INTERIOR 
DE COLUMNA. 

VIGA T-1 I 
OW'RACMA INTERIOR 

DE COLUMNA. 

VIGA T- 2 

/~~ "'1El 

ALZADO 

• 
• 

A _ 
y 

VlGA T-1 

~~1 • 
• 

COI.U ...... 

DIAFRAGMA INTERIOR :ci.~~ )-~
A 

DE COLUMNA 

~ I 

FRENTE 

DWRAGMA INTERIOR 
OE COLUMNA 

CONEXION COLUMNA CON VIGAS 

,.--- . 
/ 

VIGA. T-2 
OESPATINAR 

~ VIGA T-2 

~ i 
J 1 

( t-l TORNILLOS fl "' ¡ · 

l 

CONEXION VIGA T-2 Y T-2 
SiN ESCALA 

SIN ESCALA 

...._ 

~ 
l TORNILLOS ~= 1 · 

CORTE 

OESPATINAR 

_._ 
1/4" 

.. . . 

Locollzacl6n: 1.02[ 

21 . -+, 
1.02-¡--

44"'x4"xl/4" 

CONEXION ENTRE T- 1 Y T -1 
SIN ESCALA 

~ _ [) < 
1/• 

TAOUETE 
EXPANSNO 

OESPATINAR 

T-1 

CONEXION ENTRE T-1 Y T-2 

~ ,...,~ 
~ 

I 

~ i/.: " G/ 
TIPO 

......_, 
PROYECTO DE ADECUACIÓN 

"Propuesto 1" 

PROYECTO DE TESIS 

"if1l®IMJ!MD~oo ~\!! ~M\irn:llll 
ll))ooee9*$ # 5~" 

Centro Histórico de lo 
Ciudod de México. 
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"!:: ---~ 
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M.A. DE LOUROES GARCÍ,.. HERNÁNDEZ 
LUCIA VTVERO CORREA 

........._ 
Arq . Comien Huasca Rodrlgue2 
Dr. en Arq. Ale}ondro Vltlobbos Pé<e.z 
Dr. en Arq. José Ignacio del Cuelo Rulz Funes ..... 
""'""' Detalles 

bc­
S/Bc. 

""""'"""'°"' o 

Acolod<ltt 
Metr"' 

Clavo· 

lll>ffe\.-~~@1 

-Febre<o - 200-I 

Taller. Max Cetto 

~ • -==J========~ 

~ 
VISTA LATERAL 

CONEXION LARGUERO-VIGA T-2 
SIN ESCALA 

/ n..C:J 
/"~~ ./ "0 .' 
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4 3 1/2"x3 1/2"x1/4" 
{TIPO EN REMATE 
DE LOSA) 

JO-JO 

DE ANGULO 
A T-2 

T-2 

loc:ollzoclón: 
JUNTA {...er detalle) 

J1 T-2 

---~ F=\r==ll \ .x+. -------
ENTABl.ERAOO OE MADERA DE OUUA DE PINO 
DE 1 a EN MEDIDAS CE 19M~ x 2 .50m X 9cm • ~~; 

MURO 
SIGLO X'Vl ll 

/ LAAGUERO DE MADEP.A 

11 \ rt-JA!ll + 
TAOUETE 

EXPANSIVO ... ,. 
T-2 

- · ENTABl...ERAOO DE MADEAA DE DUElA DE PINO 
DE ta EN ME!>KYó 0E 19Ul.! x 2.50m X 9cm 

PROYECTO DE ADECUACIÓN . -. 
'1l'ropuesto r F-~ 

1 20' 1 

~~PVCA~~ 

T/t#A DE Al.UMINO DE 1r DE ANO«) 
nPIC.A.PARAroo.-.5~.Jl.NAS 

1/ 4" A 20TIRAFONX> DE CMUA 
C~DE2"'0.C. 

COLUMNA 

CONEXION TIPO ENTRE "T-2" 

Y SISTEMA DE PISO ENTABLERADO 

SEUAOOR 

NOlA. · 1 .fHdl~y -

SJN ESCALA 

MARCO OE Ali.NI«> EXTIMDO 
CONTINJO 

~"{15.9CM) 

AHCWECE~ 
CU8ERTA~ DE RElmC> 
P-AUMNO 

NOTA: MOVIMIENTO DE TEH5IÓN Y 

COMPWIÓN• 112" 

MARCO DE Allt.1NO EXmlllCX) 

CONl!N..O 

o r¡¡¡ 

/ 
M00B..0 SR/'H 600 CtelER'IA stsMlcA V .AJNIA OE 
TK:HO A MIAKI, USAo.-. ~AZOTEAS 

1 J . 1 

S.M.S. DE CABEZA F1.JADORA DE 18" 
(0.'6M)O.C. 

CONEXION ENTRE T-2 Y Y%% 
VIGA DE. MADERA 

SIN ESCALA 

S.M .S DE CA!EZA~ 18" (45CM) 
o.e. 

MODELO GfRIN PISO A PMED ~ENTRE ENTMl.ERADO DE 
ENfRf'ISO SIGlO XVIII, AJ. NTHIOR DE lAS IJN'IE"'°'5 

lp 
)~ NOTA: MCMMIENTO DE TENSIÓN Y 

COMPRESIÓN-1/'l" 

!r I¡' 

MARCO DE ALI.MINIO EXT$N()() 

>. CONTINUO 
I ' 

PROYECTO DE TESIS 

"lfil®&i¡¡l!illD~éill'd Cíll® 'i#!wft®iritdl¡¡ 
i!)J@ll'd@®~$ # ®~ " 
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Dr. en Arq. José Ignacio del Cuelo Rutz hines 

...... 
l'1ano• 
Det a lles 

bca!« 
s /Ese. 

bc:ak:i Gtdfieo: 

o 

A.cote>d6n: 
Metro< 

Clav•: 

[lll~o~~@® 

-Febrero - 20'.M 

Taller. Max Cetto 

/ 

/'""" 
,J' ~ 

/'/ - ' . 
MOOElOfCSC.20JPWONCON!RA / • b ~~- ~ 

.~ · /".:0~0/,~ 
~
w ~~~~·"""""'~"· 

-º- ~: ~=r<---
DETALLE DE JUNTAS 

I! ~' 

PLAfONSUSPE'M)C)() / 

SEUOFlEXlBLE • 

• 
1 
\ \ . 
', .'-' 
~.// 

MODELO FCS- 200 JUNlAOE PlNÓNAPl.NÓN SlN ESCALA 

~ () ! ' 
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EJE 

- DE -
VIGA 

1 
CONCRETO f'C•250Kg/cm 

CONECTORES 

COLUMNA 

CONCRETO 
rc-250KG/CM 

.. . . 

Loc:atlzaclón: 

ci¡; 4-XB.O«c;/mlX100mm 

MALI.A ELECTROSOLDAOA 
6-6/10-10 

LAMINI\ PAAA LOSACERO 
CAL 18. 

VIGA T-2 

-$-
VIGA T-2 

VIGA T-2 

CONECTORES DE CORTANTE 
CPS 102X8.04KGX 1 00 / 

OISTRtBUIDOS ~ =E~ / 

_, 
PROYECTO DE ADECUACIÓN 

"Propuesta r 

CONEXION TIPO ENTRE "T-2" Y SISTEMA DETALLE DE SISTEMA PROYECTO DE TESIS 

·~•IMrDIH!tsleloo r¡jje VM®D'ildlll 
l!ilooice~e # 61' 

DE ENTREPISO LOSACERO EN BAl'IOS y COCINAS LOSACERO (lsométrico) 

'\C.\. ~ 9''2ffi0 T-1 

·lilAi t2.GlNM.. S. XWI 

;~~r.; ;:...:;: l/EZctA 
cmg;:-¡~ •. ~ ~ e·V\ 

----~ 

E'SG.96.D YCTAUCO 

~!:-E ALUMINIO DE 
l¡/:rti& -¡"' X 1/l9 

~
• ~-,~~LAAOCA 

/ 

·/ 

20 

ENTABLERADO 0€ MADERA 0€ 
DUELA DE PINO DE 1 o EN UEDIO>S 
DE 19MM x 2.50m X 9cm 

$IN ESCALA 

~-\ 
VIGA DE ACERO T-2 

----------~ ----------, 
1 

I 
Slsn:MA "TOUCHSTONE CUMAPLUS" / / 
SUSPENDIDO CON SISTEMA "DONN f// 
OX OCULTA", AMBOS DE "UsG" f¡ 

DETALLE DE PLAFON 
SI N ESCALA 

; n º \ 
º~Toº J ~ /~ · 

/ / 

• 

TRABE 

CAPA DE COMPRESK>N 
DE 5 cms DE ESPESOR 
OE CONCRETO f' c-200 Kg/ cm2 
REFORZADO CON MAU..A 
EllCTROSOUW>A 6x6/10xl0 

80VEOlUA DE 
CEMENTO-ARENA TRABE 

SlN ESCALA 

TI D!Ooo91000D:m 
1 ~UCTA 1 

70 
1 

~ ¡ 

~ I 
;i , 

NOTAS et: ESPECJFIC1>C10NES 

C0(.0CAf' P()(JIN P[lftl,<[;p""'L ()[ NML>CJON 
P~(R úNll jµ,J)RIN.O. AL C(t{Tl<Q SI ES N(C($.&.RIQ 

A OtSTMl(:IAS l"fO MA<óR(S OC 2.70 lt 

¡;j i 

~ I 
§l 
" i 
~I 
~ I 
;i, 

SISTEMA CONSTRUCTIVO DE 
VIGUETA Y BOVEDILLA 

SIN ESC.t..G\ 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México. 

- ' -<:>-·­?-
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~ 

M.A. DE LOUROES GARCÍA HERNÁNDEZ 
LUCIA VMRO CORREA 

......,_ 
Arq. Cormen Huesca Rodriguez 
Dr. en Arq. Alejandro Villolobos Pérei. 
Dr. en Arq. José lgnodo del Cuelo Rui:z Funes ..... 
l'lan<x 
Detalles 

""°"" S/&c. 

&c~GnStk:o; 

Acclod6tt 
Metros 

3 

0.-..o 

!ll>~-IE~OO 

'-""' 
Febrem · 200-4 

Toller: Max Celto 
SW!> LAS W::UETAS PO~ lOS ()(TR(VQS. S(PAA~S 

C<DA 70 Ct.A u r1uz,..,..oo PAA>- hLO u""°- 80\l[Qlll.JI 

CO ... O ESCANTILLON. LOS ( )(lR(MOS O! LAS \llCU("fAS 
()[6(N O'J([)AI< ,1,(l ( J..;lRQ ()( l ARMA(>O 0[ LAS (.l.{)[Nl>S 

PQl'I LO ;.i[NQ5 ~ C"' 

CO!.OCA.R (L 10 11'.L e~ e ovrn1u.AS >i.ltCl( NN LOS .t..J~TE'ó 

t~ECCS.<..firOS O[SPiJts HACER LAS <t.!ST.O.V.C>ONES E:.tCH~:{;L$ 

SANfl.O..'llA.S ~ HIDRAÜUCJ..S 

t /t.~ 
--+- / / 0C:J 

t 
~ -=-;~ ~ 

1 

~~DE j 
O(~r~~ ; 

~ ~[)( ,/ l !!i; 
APUHT"""'°"O / ¡r •11 ; 

DE •"'x4• 0 2.7m. t~[1j 

• 
T[NJf'I U" WJ...V. [ L!'.:ClRVSO~!)A[)¡; Y A).1.0..RRAALll 

P(Rí[C1.ll.'ENTC S06RE l.AS CAOENJIS 

~OJAR P('lí[('T.Wtf'•rfE LA VIGU[tA 'f S0V(DILU. COLOCAR 
V. Cfi';.. 0E CQMPf<ESION Ot LOS [)T!<[lo'05 ""'C"" (L CíN1.'10 
R[l>RAP l OS ?QLINES P(f>ll.ICo'RAl.ES ,1> LOS '} CIAS Y L" 
~.....,. CD <TRAL N0 AN1[5 VE !> {)<l.S 
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ALTERNANDO INCUNACION ' ' ~

OESPATINAOA ' 

o 1.22 ... ', l 

C1'NAI... METAl..JCO YPSA 
SUJETI\ CON TENSORES 

O 61 CM. 

POSTE META.L..ICO YPSA 
O 61 CM. 

' 

ENTREPISO 

FlJAOOR: 1 HILTI 
NK.J2S12 

~ YPSA OESPAllNADA 
O 1.22 M. 

UNION CANALES' 
2 TEK PlN<O 

ESP~ SUJETA A ENTREPtSO 

ESPAL.tA6. SUJETA A CANAL 

SUJECIONES SUPERIORES 
DE BASTIDOR 

REBORDE l.• YPS.ft O 
PERFATRIM OCULTO CON 

COMPUESTO REDIMIX. 

\ 

SIN ESCALA 

TABLACEMENTO DUROCK 
DE 15.9 MM. 

TORNILLO 

POSTE METÁLICO "YPSA" 
CALIBRE 26, SUJETO A 
CANAL.ES DE AMARRE CON 
1 TORNILLO FRAMER O LADO 

CHAMBRANA METAl.JCA 

/ 

\ 

REFUERZO DE MADERA EN 
CAVIDAD DE POSTE 

·~', 
REBORDE .. J" YPSA. O 

PERFATRIM OCULTO CON 
COMPUESTO REDIM1X. 

1 cm. 

TORNILLOS Al.TTORROSC.ANTt:S 
YPSA TIPO S-1 DE 1·. FIJACIÓN DE MARCOS DE PUERTAS 

A MUROS DE DUROCK 

• 
/ 

JUNTA DE CONTROL 
VERTICAL EN MUROS 

• 

SIN ESCALA 

~ · / 
1'- ~~~~~~~-

SIN E'SCALA 

TAllL'COIENTO OUROO< 
DE 1'.9 MM. 

TABlM;fMOOO OUROCK 
DE 15.9 MM. 

CANAL MEr-'UCO 'l1'SA 
CIJ.... 20, SUJETO A PtSO 

TABLACEWENTO DUROCK 
DE 15.9 MM. 

ANCIA TIPO Hllll' 
1 ANCl.A POR CNJA POSTE 

CANAL MET.IUCO 'l1'SA 
CAL 20, SUJErO A PISO 

. · 

TORNILLOS NJTORROSCAN'TES 
YPSl. TIPO S-1 DE 1 •. 

POSTE MEr.IUCO 'l1'SA 
CAL 20 O 61 cms. 

TORNILLOS AUTORROSCANTE'S 
'l1'SA TIPO S DE 1 5/8". 

ESQUINERO METAIJCO 'l1'SA 
O PERFATRHil TERMtNADO CON 
COMPUESTO PAAA. JUNTAS 
REDIMIX 

COLCHONETA FIBROSA. 
SEMI Rfef~ 

INTERSECCIÓN DE MUROS DE 
TABLAROCA EN FORMA DE •L• 

FlASHtNG DE LA.MINA 
GALVANIZADA 

N:.ló3foOO EXTERIOR 

BASECOAT 

ONTA OUROCK Y 
BASECOA.T EN JUNTAS 

TABl..ACEMENTO DUROCK 

SIN ESCALA 

T1PA DUROCK 

¡---TORNILLO TECK PLANO 
1 / O lAOO O 40.6 CM. MÁX. 
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TUBO DE: ACERO OC r ()( ti, ACABADO 
CON LACA AUTOMOTil/A COLOR PLATA 
SOORE PRIMER AN TICORROSlVO 

SOLERA ME TALICA O[ rx1/r. ACABADO 
CON LACA AUTOMOnVA COLOR PLATA 
SOBRE PRIMER .ANnCORROSIVO 

SOlERA M(TALICA ()[ rx1/r. ACABADO 
CON LACA AUTOMOTfVA COLOR PLATA 
SOBRE PRIMER ANTICORROSIVO 

SOLERA METAUCA DE r..-J/8w. ACABADO 
CON LACA AUTOMOTlVA COLOR PLATA 
SOBRE PRIMER ANTICORROSIVO 

ESCALERA O[ HUELLAS Dí U A[)[RA 
(V[R DETALLE ESCALON) 

PLACA U(TAUCA DE rlJACION DE Yxr,.1¡.4~. 

p.m, 

~º~ = -= ~~~ 
0 .15 

- - - - - - -j 
0.20 

- - - - - - ~ J0.90 
0.20 

-- ---- ~ 
0.20 

""""" _J 

RAt.APA DE ESCALERA DE ACERO 
lPR 6~X4~ 

_ __ __ _..,,,,.._ _____ ..J 

DETALLE DE BARANDAL 
ESCALERA DE VMENDA 

El POST[ T(RMJNARA 
EN UN PASAlo\ANOS 

PA$AtAANQS 0( MADERA 

BARANDAL METÁLICO POR ESCALON 

ESCAlA 1:10 

VISTA LATERAL 

66cm. M!N11JO 
CLARO ENTRE EL 
CEN <RO DEL POSlE 
Y (L PASAMANOS 

PLANTA 

LA PlATAíQP1,u, DE 
LLEGADA A 90" SERA 
CUADRAD .ti. 

TABLOO DE MAO(PA 

DE ENCINO OC 2" DE 
ESPESOR 

iJETALLE DE ESCALON 

ESCALONES 

LOS ESCALONES SERAN DE ACERO 

SIN ESCAUI 

j 22·30· 
! 2e· 

1 30" 

Localrac:l6n: 

-t. 
éJ~ 

~i~ 

--"' ~~ 
PROYEC!O DE ADECUACIÓN 

'?ropuesto 1" fi*"~-
~>:o 

PROYECTO DE TESIS 

'Rehabllltaclón de VIYIMda 
Donc:ele8 # 61' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 
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MA DE LOUROES GARCIA HERNÁNDEZ 
LUOA VIVERO COllREA -Nq. Carmen f"8sco Rodrfguez 
Dr. en Alq. Alejandro - Pllrm 
Dr. en Al<i. José lgnodo del Cueto Rub: Fvnes - ~= 
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LA BASE SE fiJARÁ 
SOBRE EL PISO l(RM!NADO 

ALZADO 

DETALLE DE ESCALERA 
ESCALERA DE ACCESORIA SIN ESCAUI SIN ESCAUI 

\ 
303 

• 

/~ / -· 
\ // 

'-, / 

~/ 



\ 

///' 

\ 
\ 
', 

,. , el Drovecto de rehabilitación ~ · 

\ 

MURO DE T'EZONTl[ 'f PIEDRA BRAZA 
JVNT[AOO CON MORTERO CAL -ARENA 

REMA T( 0[ UNA PIEZA EN DERRAME. 
LABRADO EN CANT[RA 

-raABE DC 
CONCRETO ARMADO 

. ~· 
/ - - -- - --------, 

' . 
\,"---_// 

R[PISON DE LADRlllO 
ROJO COMUN 

APl.ANAOO O( MORTERO 
OC C[M[ NTO-AR(NA 
PROPOROON 1: 4 

R[U.CAOO 
(PASTA CEMENTO-CAL 1: J) 

CHAfLAN O( MORTERO CON 
TAPA OC LADRILLO 

L[CHAOA DE CEt.fENTO-CAL-ARENA 
PROPOROON 1. 1: 6 Y ESPESOR DE 
5mm. ACAB"OO ESCOBIUAOO 

ENLAORtllAOO. LADRILLO DE 
2.511 13><26cnis. 

MORT(RQ OC C(U(NTO-AR[NA 
PROPOROON 1: 6 PAA/>. REOB!R 
[Nl.ACRILLAOO 

IMPERM[ABIUZANT( 

ENTORTADO DC MORTERO 
CEMfN TO-,&,R[NA 
PROPORQON 1: 4 

R(UENO O( T(P[TAT[ 
O T(ZONTLf 

LOSA DE VIGUETA 'f 8 0 vED1LLA 

DETALLE DE AZOTEA 
SIN ESCALA 

LOSET A 0 ( CERAMlC.c.. 

ílR!.4[ {)( CONCRET O 
(~R DETALL( ESTRUC TURAL LOSACERO) 

ADHESIVO. Pf:GAZUL[ JO 0 S1MlLAP 

ff, 
\i, 

·~ . F6 ' -25 \ti 

DETALLE LOSETA CERÁMICA 
SIN ESCALA 

1 0.20 1 

1 ! 

~ 

.· 

P1SO TERMINADO OC AOOOUIN 
OC PIEDRA NATURAL (RECINTO) 
ASCNTAOO 'f JUNTEAOO CON 

MORTERO [)( CE MENTO ARENA 
PROPOROüN 1: 5 

CUARN!CtON O( PIEDRA NATURAL 

(RE CINTO) ASENTADO CON 
MORTERO DE CEMENTO- ARENA 

PROPORCION 1: 5 

RELLENO DE TIERRA \l[G[TAL 

MORTERO DE C(~(NTO-ARENA 

PROPORCION 1: 5 

RELLENO DE l.A A TERIAL INERTE 

( TEP[TA TE o SIMILAR) COM'PACTAOO 

Al 9 5% PROTOR. CON lA P[ND!ENT[ 

QUE INDIOU( El PR0Y[CT0 

DETALLE DE BANQUETA 
SIN ESCALA 
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-·· 
Localbacl6n: 

-$- 4- -$- -$- ~ ~ -$- ~ 
,.aode~deQCB• 
hldfOIOl"lbia~. 

.... o de ~tuto WAxJ no 
~ tobre apmodode 

COLIN6:NCI 
re6'o de puertas de ma<Mro no odglnallM 
que .. encuMJtro'I det9ltodm. 

~ 

[~ 

_ , ~ft· 
PROYECTO DE l!ESTAURAOÓN 

'7'ropuMta2" §''''! ------------ ---- ri?/ 
-<P- - Filo i - - .1+ - - F - +-= -- - -+ - -\--+ - - 1- - - - -+ 

,.,..o de henefb en venlanm no 
origlndes y en mol edodo. 

vivienda 

-$-
vivienda 

-$-
reAio dem..lfos~de -· 

-$-
=~=~=:~~ 

1. LIBERACIONES. 

1.1 UIERACION DEMUROS.- Mlberor6n losn"ILl'01q,,.de<JCUtWdoo lohY9'S~nol90l'I 

orginalilrl al "mueble y afecten alpoyectode odeeuodórl. 

LIBERACIONES EN MUROS O RIGINALES.- CUOt\do por rmones de~ te neaSte ot:rt 

vOl'IO$ en mu10t oriQina1M se segihó el proceso dMcr1to en la memoria delat>lrta. 

1.2 ll8ERACION Of PtSOS..-te 1riorbn k>s plJ.ol no~olnrnu.t>M y todoloquelosp9os 

que por su1eonádones dedeterioroMO~,.,.~PClfOtlJ~ 

. ..........---- . 
\ \ . 

·,, / 

~ ....... .// 

PROYECTO DE TESIS 

"RehabllDtaclón de VM~ 
Ir»oncele8 # 61' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 

- ' -$- -u .#"'" 

+­
""' ~ 

r•'9o de wtgu.t:i de modero -- -¡: ---~ 

\¿'i', 1 1 k 1 '..._'_ 1 ;.;t 1 ¿!f' '-- _'._ ;;;;¡ _;__ ---+ - - - - - - + -::; 

COLINI DA 

llber~ de óteo. re~áldo~ 
no origlnotes ogregodo6 sobfe 

"""""°'· 

CIA 

1elto de COf'fedor de 
conaetonoorlglnal 

¡re~o de opkJnodos de cal~ 
fagrie'lodos 'f desprendido! por . ....-. retto de ..-.lrep&o no Ofiglnal 

pc:l'O rec:vperoci6n del mpodo. 

1.3 UISERAC10HENCUBIERTAS.- .. re~ónlolslguierl1M~tol: 1..5 UBER.-.OON Of ACA&AOOS.- se re•aón todos lol ooabodc:9 ~-en m.wa. que 

al entr~ de lota de COt'ICNlo no~ pa vn ~tro c.on1n.cttvo mó:Jodecuocto. 

bl 9n'lrephos de modefo y veguetm de OC:efo no o1gho'9s. 

ll&fltAaot-1 EN OTROS ElEMfNTOS.- ,. retef~orón todo!. OQVelOS eternontoi; no~ 

que efecten al edificio y/o ol prayecto de ac:te<::uod6n. 

º' c:ua1os y espacios de en. 1'glo 

b ) lllemenb docorattvo. 

no conMPOOdao o la~ de ocupación ortgnadeol ~. 

1 .6 l l8fltACIOH DE INSTALACIONES.· se .. ~or<)n todas kzl hstabc:lcnesaparentesoJdltenlres 

den"º y tueiro del edlldo. 

-IM. DE LOUROO GARcfA >ERNANOEZ 
LUCIA VMRO CORREA -Arq. <:amen Huesca Roc>%¡uez 
Dr. en Arq. Alejandro Vlllalobos Pérez 
Dr. en ArQ. José ignocio del cue:o Rut.. f1Jnes -Prim er Nlvel -Planto Arquitectónico 
Uben:>clones - ...-. 1:150 Metros 

""''""~ 

a..., 

[Fl!Rlg~!Rl~ ~ 

-Enem · 2004 

o 1 2 3 5 

Toller. Mox Callo 
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-$- -$- -$- ~ ~ ~ 
R>eroclón de .,tema paro --.tbdón . retiro de bqoclal hidf~en - · p6stno edodo y no 

Cl LI NDA N CIA 

-(\)- - ·- ·m= 1 i ·t · -~~~~ 

{\'.> 
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--t 
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- . - . - ' - lf'r?= . - - 'tt- . - - ~Af--H'I - - · --
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zona de 

tendido \-- -- ¡l. __ 
\ / 1 ' , 

\ / ' , 
\ / 1 \ I 
vado 
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// \\ 

~/ \" , ' 
' 1 1 , ' 
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1. LIBERACIONES. 

COLINDAN C I A (MUR!O MEDIANERO ) 

1 1 
1e*o de borondolde hierro 
colodo no ()flghat 

retwo de con.OC. de cona.to y 
lórT*'a deocero no~ 

loc-..C:l6n: 

-$-
~ 
•2 

~~ - [~ PROYECTO DE RESTAURACIÓN 
""""""'1o 7 _ ____ -.:.::'.':'.'.'.°'.'.":~-----~ &!~·-

PROYECTO DE TESIS 

'!Rleh11it»lllU!clóra ldl• 'tl'Mell'illdlll 
DcmceU.e # 51' 

Cenlro Histórico de la 
Ciudad de México. 

_.....,., 
~ 
+­
~ 

-11" 
~ -=.oc:on---

.,.- MllC,0.- ·-­.. ~ · - 11111-­

...... --.... --

MA. oe LOUROfS GARCIA HERNÁNOEZ 
LUOA V IVERO CORREA -Arq. Camen Huesco R~ue.z 
Dr. en Arq. A.lefanci'o Vikllobos Péfez 
Dr. en Arq. José Ignacio del Cuete Rulz Ftmes 

,., .. 
Segu n do N ivel -Planto Arquiteclónlco 
Ubemclones -1:150 --º l 

.. .­
Metros 

"""'-' 

lflll?Ja~IPJ~ ® 

-Enero-=< 

Toller. Mox Cetto 

r,~~, 

¡,;.' 

~~~ 
~~; 

~Y~· 

1.1 l.IBfRACION Df MlltOS.· se ll:>«arOO los mt.lfosquedeocuerdoolo~notear'I 

orgnoles al nnu.ble y of9den al proyecto de adocuodón. 

U&ERACIOHES EN M UROS OfHG·IHAlE.S.- cvaodo por IOlOnel de prarredo se~ atd 

vanos en mutas OtlglnalM MI segut6 el PfOCelO de90'lto en lo metrotc ~. 

1.2 LIBfRACION OE PISOS.- MI 1e1lrarón los phoJ l\O orlglnaies al rtm.ieble y kxtos aquelos p&o5 

que poi' ws condk:iones de deleriolo MKl hlp!Mcindllle 1eti'Cll1o5 ~o sv sus11fud6n. 

1.3 ll6ERACION EN CUBIERTAS..· se fe*<Jr6nQsigulentMe6ementos: 

o) entrepisos de lo6o de conoeto no~ por un elet'r'lento~mósadecuado. 

bJ entreolwide mad«o yv~tosdecxworoo~ 

UBfli!ACION EN OTROS ELEMENTOS.· te 1etwn<76n lodo5 aquelos e6et'nenlos rlO ~ 

que efecteo ol editido y/o ol proyecto de odecVoci6n. 

oJ cuor ios y espacios de Mle siglo 

b ) elemenbd90Clr01M>!. 

l ..S U8ERACIOH DE ACABADOS.· te refi'arán lodos los <XXJbodos prhdpc.*nen"9 en ITllJl'OI que 

no CORespondon o la~ de ocupación a!ghaldel~. 

1.6 U&ERACION DE INST ALACtONES.- se 1etlla6o lodos tc. ~ Q:XJrenlei e:Qtefllet 

den1ro y h>efa del edlf'do, b'~ 
0e:, 

. ~ r ,, r 
y \ 

~Q}) • / . 
, _ _..,,,/ t-\ -----+------- ------ -
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é 

-$- ~ ~- ~ 4-
re9'1tegrodón de~ 

1 

relntegrodóny~ relntegrodóny~de 

1 1 1 de oaf..awno y J*IUo de COITeóof en ptJnto bc$J ..... .._ 

1 
e o L 1 No Af e 1 A \ 1 1 1 

-<?- - %W=%$'$il~ W$$$ff~it,,, W$ifff,%fJ'ffif$$~1fffififfi!if$i!~ -~@?'i!$~$~$JW'q,@'if$~i@P#~ 

---- - -- - - - - --- ---------- - ~ 
1 . ' ~ 

cubo 
1 

cubo 1 ¡ ~ 
rWltegodón y ferWelodón de 
J*o de kneta de barro en local n 

-<?-

comercial " 1 

o : ~ 
~ llt.. :h 
u ~ ~H 
U ~ º I c omercio 

< : 
____!¡ ___ _ _ _ 

~~ ~~ ~ 
i':~ ! 1 1 ~ m 

I ~ 
I ~ 
~ 
~ 
~ 

--- --~---- ---- ~ ¡r- ----=---- -1¡ W 
11 11 ~%'. *-- _ __ 1

1 
_ ,.% relntegroci6nde~de -$- 11 11 /;%: red\to en rTUOI~ 

o 1 1 1 ·: :· 1 1 ~ ""'"''º""""""'-"' : :: :: ~~ 

~ 
~ 

_JIJ --"" - - - - - -t - - _;i_ - - ·:- 1 1 ~~ Ü ~ ¡ LL_-_-_-:_-_-_-_-_-_-_ -_-_}J ?/:;~ 

u ' 1 1 0 < 1 %: 
- - -- ~ : 

~~~///(-'.',~-//,~/~;:/,.~~/-: .-:;~(~; 
/,'~~,..".'~,/~,(~;,-;/:.:0._.'/f/;-/.///- . 

i 
1elntegrocióode~ 
de c oklreoo y rk!turo 

2. CONSOLIDACIONES 

'• /' 

1e9'itogcx::i6nyr~l 
pGo do recinto en~ -

2.1 CONSOLIOACJON Of MUROS.- se reolrorón los~lresoocionesseg(JnelC:Weaontervenr. 
al lnyecdón de peqveflca fsurm 
b) reh~ de huecos ellstentes en l1"IUr05 

e) ~oción de humedodes por copkñ:b::I. 

co 

1ecuporod6n de patloy _..,... 

I NDANCIA 

1einlegroci6o de len huelcB de 
MCOlerO. 9fl COl'lfetOgil: 

2.3 CONSOlDAC10H Of PISOS.- M rentwMarón 1m pendi«i1M yde ser necesato Je reublcXlró el rWel 
origftal M J>ko. en los klgaes que se requiMo se resfl1v"ón pilos de barfo. re*'to o duela de 
~o con rnotertates *"*:ires o los originale5.. 

2.<I CONSOLOAOÓN DE ELEMENTOS Of PIEDRA.- se resb..oraóo las pa1res dCll"t<Xjca o ser~ 
completamente según lo omeflte codo caso de los siguientes etemento5: 

C:CftSOidocl6ndenuos 

-~conedo<m 

1 1 

.~....Ldepalloy _..,... 1 

3. REINTEGRACIONES. 

3. 1 Refntegrodón de vono1 y enmarCOl'rientos arighdes de pu«tas y11enk:Jr'°5 

J.2 hln~oci6n de QP60nodos en donde te hoyor't perdido por ~to 

3.3 hStt.groci6n de bafondal de niod..-o torneado en esca6111roo la. s*o 
3.4 Relntegoci6n de puertoi; y ventanos de modera faltan tres 

1 Locolrocl6n: 

• ~~ >:{:f 

§J1. 
U<"' 

~: ~lt 
PROYECTO DE RESTAURAOÓN -7 ~~-

w~ PROYECTO DE TESIS 

'Ll:Rehabllbclón d9 \'Mena 
{[))Ofi«:alln # IW 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México, 

_.....,, 
-$- - u -..... 
"""' ~ 
"1' -----MA. DE LOUROO GA•CIA HERNÁNOEZ 

LUCIA VIVERO CORREA -Arq. Carmen Huesco Rod'%1U92 
Dr. en Arq. Alejandro Vlllobbos Pérez 
Dr. e n Arq. José lgnoclc del Cve1o Rulz Funes ..... 
Planta 8 o jo °"""' 

f~f 

~lt 
r~"'=-

- ¡pl!RJaffe\IRJn' 
Planto Arqvftecfónlco 
Consoldoción y Relntegrodón 

'""""' 1:150 ....... ...-.. 
o 

··­Me'"" 

Toller. Mox Cella 

-b' ~ 

-Enero- 2004 

~ 
• ~ i'.! 

'._ L-2...2 CONSOllOACION OE C U61ElnAS.- toe rec:llzo6n los sO*tntes W~ 

a) r'"lltvdótl devig(ndol'loOospor~. 

blres11tvci6nde~dol"lodospor~ 

oJ comiws y jambas de contero. 
b) todopliet; detechto. 
cJ marco1 de pue11o1 y "'9\"tlonos de modero. 

3.5 R.,~ de oeobodo~en ba0'1daldehlertoCOlodo 

3.6 Rftl~od6ndehueklsdecontero en~~ 

0~ 
. ~ /~',, 
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V 312 

CJ'U I • 

/ • CENTRO HISTORICO 
0t/bº<:' ! t!ll•l ~ 
"' / 

\ / 

~~ 

. __../ 

/ 
/ / 

• 



" 

el proy_ecto de rehab·11·1tac·o' n ¡I · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · 1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ....... . 

-$- ~ -<?> -$- ~ -$- -$-

-<P- -
reln tegracl6n y oonsolc:loci6n de 
macos y jornbcn de canlaro en 
wentonas~ ---<_ 

~-
~de~ytablonde 

Ndtuci6n de yVuerb y ticti:Mi de 
modero en enhp9o. 

modero en enhipeo. -----1---+.+----

rM!tograd6n dep9ode 
duelo de m:Jdefo. 

~depifode~de 

COLINPANCIA 

: 1 1 : 
' ' 
¡ESJ-[:,-,-~---- --,-,--¡ 

i 1 ',~ack> / 1 1 

¡ ,,,,,,..· ·, ~, l 
' ,, ', 1 
' 1 
~-- - --~ ...... ------~ 
' ' 
: 1 ! ; 

s 

ªJJJJJl 

-1' 
1 

' 1 
1 ---t1 

1 
Nit'ltegroclón de pilci de dueb de -

·,, I/ 

l'~acio ,. 
r' 

,,,' I 
,.,,/" -$- - x /_.,:•//:í'/,'-"//f,/:'0._Y,/-//:;//////-0%::_"';'/r //.,;/////:·:;::<··w::v,;%/;·/,_'.·//,-'l'._ /'/. 0:/.'//4 'l_. '.;8'/,;'.%_/,.-,.;./.·'///bX;"::·::sl;:•/~Y./1:/..::::/;:;'.'.';:;/,'//0///,W///C:'j ;-.,;,::'/// 

/V '/ '1////)"// ;-:,,///,///.0~~/'./,/,0/;,~. <· /1 ·/,/.} ,./////J·//,//V /X>// '·. :.//,'/:///.~/¡ //·//· . '<'/.·. •/;-;0-:/-:, // <<'.1 »-· ,y/,;:/.f//('/%'::.~.~/',.///--:-:'.'~'> '.· / · //-'/ 

2. CONSOLIDACIONES 

2.1 CONSOLD.-.CK>N DE MUROS.· se realrorón kn iigulenB occbn05 segúrl el áea a nfsveot: 
0)~';'9Cci6nde~fllun:ll 

• ------_ bJ 1elenot; de huecos •idsientres en""'°' 

~ cJ elr'r*\oc:i6n do humedades por oopbii:jcKj. 

"", 2.2 CONSOllDACION DE CUBlfRTAS.- se r«*ofón 1o5 ~l'M tr~; 

\ 
al 1estltvcióo d e ... 1gos dal\adaipor ~ 

\\ b)o.,fttO>cióndeloblono<dallado<papudoldOO. 

COL I 
reintegrodón de peo de 

baroTCal~ 
reinMgodón de hoelal de 9SOCJiera 

enconteror 

2.3 COMSOUOACION oe PtsOS.· se renlYetarón len pencAentM y de - nec:eKl'fo se reublcaó .. ,...... 
o1glnal de pilo, en lol lugae1 que ui req1.1lera se restttuW.-1 J*°'debono. rditoo dueto de 
moderaeon~llrnlores olol~ 

2 • .f CONSOUOACIÓN Of ELEMENTOS DE PIEDRA.- se 1esb.Jraón la!. por1e5 dal'lodos o te resllt.A'ón 
CQl'Tl)letonwrlfe según lo omel'lie coda caso de los slgvlelites ~tos: 

a) comlsos y jombal de con tora. 
b) r~defeetlto. 

el mat'COS de puertos y ventanas de rnadel'a. 

telntegrodón de opk>noóas de col 
arenayr:*ltura. 

3. REINTEGRACIONES. 

3. l RfW!Mgodón de vonos y enmat'oomiwlfol ~de puertas y veotonai 

3.2 Rein tegrodón de oplonados.,. donde M ho't0'1 pefdldo por c:on'P6oto 

3.3 Relnfegfoción de bofondol de modela tomeodoen etCOlera o ler. peo 
3 . .f Relntegroci6n de puettos y ventanea de modefo fattontes 

3.5 Relnlegrociófi de ocabodo OOQnal en baranda de hien'o colado 

3..6 ReW!tegrodón de huelm de oootreto en ~o plhdpal 

reintegl'oción de p9o de duela de 

"""'"'~ 

1esttud6n de v1guelio y 1at:bi de 
moct.o en enhpeo. 

Localzaclón: 

~ 
~~ 

~ 
l'"'i;" _ , i: 

PROYECTO DE REST AURAC1ÓN 

"PTopoesta 7' ~· 
t.-::,> 

PROYECTO DE TESIS 

'IRehd»liRl!clóll'll de \fllflell'lldSJ 
!Dl@ncelee # e~" 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México. __ , 

-$­
+­
~ 
~ 
1' -~---

~ ..,.;A- .. H,L.­"-"' _M,_,_ 

MA. DE LOURDES GA RCIA HERNÁNDEZ 
LUCIA VMRO CORREA -Arq. Carmen Huesca Rodrtguez 
Dr. e n Arq. A'8fandro VHblobos Pftz 
Dr. e n Arq. J..>sé Ignacio del Cueto Rutz fvnes -Pri m er Niv e l -Plonta Arqultectóruco 
Consoidoción y Relntegraci6n 

&cala: Acolad6n: 
1:150 Metro! 

--~ o 

°"""' 
[pllP.Jo~IP.J~~ 

-Enero - 2C04 

Taller. Max Cello 

t;:.;" 
t}~--

~~r 

H:1 

:¿ ~ / ~B'· ~" 
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~ -$- -$- ~ ~ 
1 1 1 

c b LINOANCl .J (MURO MED IA N E RO) 1 ::.....,.adón .. ..,.._,...., j 

1 1 . . 

'J'~jf§j$'j§ff§J.-ff,f,8¡;1@"~~~~~~~ ... /B$B:(,. !iiffff,Wffi'JP.,_ 

1 1 1 
',, ,,, 1 ',, / ~ -<?--- -

Nlntegrad6n de oc:iatx.b en ,,.. .. _ 
----~ 

' , ', / ~ 
vado vado ~ 

1 1 1 1 / ',, ~~ 
I '- '//;, 

~-- - 1 1 / ' ,, %, 
1 - - - - ~ - - - - - ~-· 

1 1 1 l ~ 

-$--
CO<-.oldocl6n .. _ 

-~ 

~--~,']. , 

1 ',,',, , ,'// 1 

1 ~~~ 1 

1 // ',\ 1 

1 j/,' '-,,\J / 

vado 

~ 

~% 
:;:,% 
i.;;7' ;r,; 
/:/, ;;;; 

rW!tegradón de rw.I ~ ... -. 

-<?>---- ' / ' / 
1 / '.''/•( é: - . - . -/,.; .. ·1: ,,-' 

coruoiidociOO de petles 
en moloo 

C p LINOA NCIAj ( MU!RO M EDI A NE R O) 

1erttegroción de '*°de ic-ta 
de bono er1 corredore5. 

1 

1 

Loc:alzacl6n: 

~ 
~ 

~ 

- ~ POOYECIO Of RfSTAURACIÓN 

~T t~~ 
PROYECTO DE TESIS 

"lFllel'illlil>li~d>ll'il ~e ílfMall'ildti 
llllc:meelee # &~· 

Centro Hislófico de lo !\Y.#' 
Ciudad de México. t&~~ 

- ' -$-
+-
7 
~ 
1' ---~ -

~..c.._ .. _ ... ~ . -Df-­
~· ----

MA. DE LOUROES GARC!A HERNÁNOEZ 
LUOA VIVERO CORREA 

.....,_ 
Arq. Carmen Huesco R~uez 
Dr. en Arq. Alejandro Villolobos Pérez 
{)(. en Arq. José ~nodo del Cuelo Ruiz Funes -Segundo Nivel --Pk:mto ArQui1ect6nlca 
Consoidoción y Relntegroción -1:150 

--~ o 

Ac­
Melro< 

Clov• : 

jp>jfüo~jg¡íJ ® 

-Enero-200-4 

Toller. Max Cetto 

rlW' 

2. CONSOLIDACIONES 

2.1 CONSOt.DACIOH DEMUROS..- wt1eallor6ri los~tesocti:>MslegÚrlela.ao1nterveÑ': 

aj Wi)"OC'd6n depequetalli"OI 

bJ 1elef'I01 de hoeco5 eidnenaes en n"IJl'OI 

e ) elimlnoci6n de humedades pa copbl:::kxl, 

2.2 CONSOUOACION DE CUSIER'TAS.- se lealir:Ofón los sigvion;.n 11'~ 

al retfttucióo de vigas dal'ioda5 por pud1dón, 

2.3 COHSOlDACION DE f>!SOS.- te ren!Yekwón lol pencll9nlesyde •necet01ote reubicaó elnlvel 
oriQ1na1 de pGo. en lol klgare1 que ._ r.quieiro 1e 1M11tutón J*os de baro, rN'lto o df.>elo de 
modero con moteftJles Wnlares o lo5 ortglnalM. 

2.<I C.ONSOlDACIÓN DE ELEMENTOS DE f'IEOll:A.- 1e 1Mb.wa6n las pa1es dot\odas o se resJM"ón 
~ie segúrl k:l omer1te codo C 0$0 de los sígulentes~tos: 

º' comlv.J5 y jamba5 de cotlrero. 

3. REINTEGRACIONES. 

3. 1 Reintegración de vanos y enmcxcomlenb ~de puertm y ....,,tonos 

3.2 Relntegoción de aplonodos en donde M hayan perdido pot ~b 

3.3 Relntegroción d e barandel de mod9to tomeado enetCOlefoo 181'. pilo 

3..t Relntegroción de puerias y venlc:nal de modero folk:lntes 

3.5 Relntegrod6n de ocobodo °'~en bacndol de hi-ocolodo 

3.6 Reln"9groción de huelas de ccn•o en escat.ro pmdpal 
· 'o'~ / §» 

¡g . ~ 
t 
~; 

• 
~~/~ 

• / ~e; ( tell•] 
/~ ·-----------C;;;-¡E~N;;¡TR~O"HililSMT~On.Rt"c"o /(!!_) 

b) rodopiesde~to. b) r9Stltvd6n de tobionfts ck:llocb por pud1dón. 
cJ marcos de pu4lf1ros y '1'9ntanos de modeto. 

• 

• 
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-$-

~-
lntegrad6n de enhpito. de 1 

~ 

1 

1 

~ 
-©-

~ ~ ¡~ 
o : 
( : 

o 

nt.god6n de -.cotera de 
caracol paro con«:dón oon 

~ 
... ·-----~ 1 

1 

comercio 

S'ltegrod6n de nuc. - ... -.... ... ~de .nhp6io. de 
estucturo de hielro,. modera 

4-
h9egi"ociónde~ --º con""-

~ 
"'"'"9="" y 
mJeble5 de según proyecio 
de 

~ 
1 

1 

lnt19ocl6nde~y 

~debafto~p~ 
do odocvod6n 

lntegroclón de mut'OI dMlortoc de 
l<ü>ooo 

htego:i61i de -=allira 
~conoodón 
canon-

h~ de enhpm. de 
estructura de Nilno y modera 

Localzac:l6n: 

-$-
fi' ;u..( 

13r, 
~¡¡ 

---::-:-::-------------~ _, ~ 

PROYECTO DE RESTAURACIÓN -7 ~:f 
!~ 

PROYECTO DE TESIS 

"IFi•ha!bllltl!clón elle Vlwlend11 
IOoncelea # 61' 

Cenfro Histórico de lo 
Ciudad de México. _, 

~ 
+-
""" ~ 
1' -----

..,..---.. -
...... ---­
•'-'· -----

MA. DE LOUIIDES GARCÍA HERNÁNDEZ 
LUCIA VMRO COl!REA -Arq. Carmen Huesco Rodii1uez 
Or. en Arq. Alejandro VMlolobos Phz 

i'.'?...,. 
t-.· 
t·,..;-. 

~I 

~~-

-<D-
-$-

Dr. en Arq. Jos41 lgnodo del Cuefo Rutz: Funes J!-W 'I! J J- 4ill¡::J~::~- l JI __ _ -Pion fo Bojo a..., 

• 
' . 
\ / 

"~ 

OLINDANCIA 

htegrod6n de puerb de occetO 

en"-'k>das y bankodol 
lntegodón de ventonai 
de madefa entntradol. 
yba-

in~OCióO· de •imeto de 

IX.Wfo en pbode~ 

4. INTEGRACIONES. 

4.1 ln'9gfoctórl de mwos de tablaroco poro dMikinel en ~de odecuo::i6n 

4.2 titegodón de io.:is de yV.leta,. ~ pao .usttud6nde ~-y 

en1repilol originales de tel'rodo y no~ de concreto 

4.3 In~ de elemerltos tales como~en fochadode~doo 

ewkocb .. 1def~k>ydieft0del~deadecuación 

4..4 ... tegrod6nde~~hldro-tanltarbly9lp8Cialllllloec:esatos 

pcwa el pl'oyecio de adecuación 

~· 
/ 

lntegrod6n de Yentonal 
de modefo en.,todas 
ybanl>odoo 

lntegroctón de loleto de 
barroenplso depatio 

-- 1 
Wi'9groci6n de puor1o5 de moóora 
entinl()(jooj y banm>das 

- [pl!Rloffi\IRJ~@ 
Pbnfo Arquitectónico 
lntegnx:k>nes ... _ ............. 
1:1.SO Metros --º 1 2 3 

Taller. Max Cetto 

/~~ 

-Enero · '.X04 

1 
~ 

• - r .................... r 
' · 1 

\ ~ 0~ 
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-<!)- - -
lntegroci6!"1 de nriolodones y~ 
de bollo y cocho 5eQÓf'I prayecto de 
adecuodón. 

t'ltiegrodón de muros dMlcwtos de 

~ 
lntegrod6n de eK:aleto metóloa 
para c::oneod6n con entres*>-

~~~ 
rilaci6n de enhpmo de 1 
eRucturo de modera yo:::.o. 

lntegoci6n de ~yrnJeblesdo 
bafto y 4>cm segOn ~de 

~----+--int----1 

¡ 1 1 ¡ 

~ESJ-----~----- - -- - 1 1 ' ; 1 

: '....... ,,.,."' l 
1 ' ; J 

j 1 ,.~ack> ·_ 1 i 
lntegrodón de en•epi5o de~ 
de modero yocero.. ------+---+-+-----

: ,,."'/ .......... , ¡ 
' ' ¡---- -.......-..-.~ ------4 

~ -$-
lntegr~ de MCOlefa metóloa 
paro coomd6n con en~ 

lntegrodón de enhpiK>deeñucUo 
de madefo y acero. 

'1 -- ~ado ,. " 

~ 

-$- Ull 'tri 1 ¡ 1 ! ¡ +l+l ·l ~i ·l ~ · l · l +·I H·J 1 I ' \ 1 ' l'I u_ 
( 

·~ 

~~~~~aeta 

4. INTEGRACIONES. 

4.1 '"1tegroci0o de muf0$ de tabbroco poro d!Wlones en proyedo de odecuodórl 

4.2 lntegoci6n de loses de vigueta y boYed9a pao tuSfllvcl6fl de techun'bes y 

entrephos oñglnolM de Nw'lodo y no oc:>riginales de concreto 

4.3 lrltegroción de e6efnenf<» toles como anuncios en kx:hoda de acuerdo a 

espedflc:odone$ de reglolnento y diSefto del provecto de odecuod6n 

"·" lntegrodón de lnrtobclooes etk1t1c<n. ~y~ceoesabs 
paro el proyecto de odecuad6n 

COLtNbANCIA 
lnt&grocióo de puertos de OClOMO de 
modera entintados ybarnaodas. 

ln"O'odóo de ftCCllWa rTWt6lca 
paro ooneidón con.,~ 

Localzad6n: 

.. 
~ 
~lt)il& · 

• ~;=_-==-
~~Y EC! O DE RESTAURACIÓN ~. ~ .,.,__,o T g; 

PROYECTO DE TESIS 

'lfietllllbl!Haclórl de mwlelnldll 
l!»oncelea # 5'i' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México, 

-' -$-
+-
7 
~ 
-i::- ..,.;:.,QDl'll'l'OI--

..;--- ----·­..... _ .. __ 

MA. DE LOUROES GARCIA HERNÁNDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA -AtQ.CarmenHuescaR~uez 
Dr. en Arq. Alejandro VHlalobos Péntz. 
Dr. en Arq. José Ignacio d~ Cueto Rolz fvnes ..... 
Pr imer Nivel -Ptanto Arquitectónico 
lntegrodones -1;150 -- ...-. 

Metros 

o l 2 

"'°""' 
IP!Rl0ffe\i!Rl~~ 

-Enero· 2004 

Toller. Mox Cello 
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Localzocl6n: 

-$- -$- -$--$- ~ • Sltegfadón de ~l.~!Wcb• 

•~,, 

o 
ºo 

_/ 

~- - -

~-

-$--- -

-$- -- -

\ 

hk*osanltmla Jeg(in de 
- adecuod6n. -

cbLINDANCIA (M RO MEDIANERO) 1 ~_,,.,.,., ..... ,_, ... _ 1 

1 d 1 ~ =::=-
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J,_ociOn de pu«kn de OCOM01 
~oen*itoclosy~ 

~ 
1 

~' 
1 ',', , '. 

1 
vado 

vacío 

; __ _ r , r ~ 

vado 

tntegroc'6n de muebes e~ 
hldrosonHarlo ~ri P'0'19cio de 
odecvoclón. 

._, 
PROYECTO DE RESTAURACIÓN 

"PlopvestaT 

PROYECTO DE TESIS 

'lill~hl!ID!Dlt!icl@n ds '<?lwl®lllrdlll 
it»Oi'll<:ei®:t # ~il' 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México. __ , 

-$­..... 
7 
"<i"" 
"1' ~--~ -

..,.... -=·-.. -
·~ · _°" ... -~ 
..._, -IMI"""•-

MA. oe LOURDES GARCIA HERNÁNDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA 

........,_ 
Arq. Comen Huesco Ro<iiguez 
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1 ~ cou L oANC'A 
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SIMBOLOGIA 

T-a&. Clli AOPIO TW"O 1 
,,...,._M~Tl'P02 

~M....C.~Nl'tl"W..Tt _ ............ 
""""'""""""" -

NOTAS 

+ SOBRf LA fSTRUCTURA M fTÁlCA Sf "POYA LA 
ESTRVCTLllA AllERNA DE MADERA. 
jENTA81..fRAOO) VER OOAllfS. 
+LAS COU.JMNAS .st:RÁN PfllfUS lf'R DEL Hf'O 1 
EN VElnlCAL 
~~~~IONES DE COl.LMNAS Y TRABES. VU j 

-MA. DE LOUROES GARCÍA HERNÁNDEZ 
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Arq . Carmen Huesco Rodliguez 
Dr. en Arq. Alejandro Vl!lalobos Pé<ez 
Dr. en Arq. José lgnoclo del Cueto Rulz Fvnes 
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ecto de rehabilitación 
EJE 

- DE -
VIGA 

1 
CONCRETO f"C•~g/om 

CONECTORES 
CPS 4-X.S.CMKg/mlX100mm 

"1GA T-2 

MALI.A El.EC'TROSOUWlA 
•-6/10-10 

LAMINA PARA LOSACERO 
CAL 18. 

CONEXION TIPO ENTRE "T-2" Y SISTEMA 
DE ENTREPISO LOSACERO EN BAl'IOS Y COCINAS 

/ 

4 3 1/2""3 1/ 2"x1 / 4" 
(TIPO EN REMATE 
DE LOSA) 

JO- JO 

0[ ANGULO 
A T- 2 

SIN ESCALA 

==ª
~I r -2 

---~ F=\r-=n , ' i -------1 \ KA" 

LARGUERO DE WAOCRA 

1 + 
ENTABLERADO DE MADERA DE DUELA DE PINO 
DE to EN MEDIQ¡&S DE 19MM x 2.50m X 9cm 

1 ; 1 COLUMNA 

CONEXION TIPO ENTRE "T-2" 

Y SISTEMA DE PISO ENTABLERADO EN UNIONES CON MURO SIGLO XVIII 
S1N ESG.ALA 

/ . 
/ 

• 
'""-------------/ 

VIGA T-2 

CONECTORES DE CORTANTE 
CPS 102X8.G4KGX100 

OISTRtBUIOOS A LO LARGO DE 
CAo. l.N!GUERO 

CXlUJMNA 

VIGA T-2 

. . . . . . . . 

Localrad6n: 

~ 
PROYECTO DE AOECUACIÓH 

.,.ro puesto X 

-+, 
~-

¡~~,. 
s ~. 

DETALLE DE SISTEMA LOSACERO (ISOMETRICO) 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehllbllltaclón de Vivienda 
lllonce8ee # 81' 

TAOUETE 
EXPANSMl ... ,. 

SIN ESCALA 

ENTA8LERADO DE MADERA DE DUELA DE PINO 
DE 1 o EN MEDICAS DE 19MM x 2.50m X 9cm 

T-2 

Centro Histórico de le 
Ciudad de México. 
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"'!:' -.:o.cam----MA. DE LOUROES GAAciA HERNÁNOEZ 

LUCIA VIVERO CORREA -Alq. Carmen~ Rodrlguez 
Dr. en ArQ. "'8jandro V-.. P6'ez 
Dr. en Alq. José Ignacio del Cuelo Rulz FvMs - aa...: 

- IPl té\ il afE~©1 Detalles 

llcalCI: AcolDc:l6n: r.cho: 
S/&C. Metros Febn>ro-2004 --º 1 2 3 

Toller: Mox Cetto 
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IPR-8" (31.2 Kg/ m) 

TRABE "T-1ª 

DIAFRAGMA INTERIOR 
DE COl.UMNA 

FRENTE 

IXAFRAGMA INTERIOR 
DE COLUMNA 

SIN ESCALA 

') ( 1 l :)..__ 

\ ALZADO 

\ 

~ y 

\ e=· 
~- · 

• 

T 
15 

1 

;¡4 -

0 .55 

0.43 

+ 0.55 

IPR-6" (13.6 Kg/ m) 

TRABE "T-2• 
SIN ESCALA 

TORNtUOS •-1' 

ALZADO 

OIAFRAGMA INID<IOR 
DE COLUMW. 

DIAFRAGMA INTERIOR 
DE COLUMNA / 

CONEXION COLUMNA CON VIGAS 
SIN ESCALA 

VIGA T-2 
OESPATINAR 

VK;... T- 2 

CONEXION VIGA T-2 Y T -2 
SIN ESCALA 

TAl:l' 
EXPAI< 

• 

/ 

( ' " 

COLUMNA 

CORTE 

VIGA T-2 

/"-F'¡ ' ( ¡IPO 

VISTA LATERAL 
CONEXION LARGUERO-VIGA T-2 

SlN ESCALA 

OESPATINA.R 

_¡___ 

1.02[ 
21 . 

1.02¡-
44"x4"x1/ 4• 

CONEXION ENTRE T- 1 Y T-1 
SIN ESCALA 

DESPATINAR 

T-1 

1/ 4-

Localb:acl6n: 

~. b_q 
L;;.: 

hk 
f;~; ~.'.'.::,.~, :,,~~.,=--DE-AOECUACION--:-==---- ~!'."~· 

"Propuesto 7' L:.'" 

PROYECTO DE TES1S 

'Rehablltt.clón de Vivienda 
Doncel .. # 81' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 
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ca.-

l'llCA~ 
AV.COI.-

H . 

~ 

TRABE 

l'llCA DE EXlllMO 

PmOODER""10N 

C>PA DE COMPRESION 
OE 5 cms DE ESPESOR 
DE CONCRETO f'c-200 Kg/cm2 
REFORZADO CON MALI.A 
ELECTROS~ 6>e6/ 10xl0 

I 
UNIÓN DE VIGA Y COLUMNA POR 

MEDIO DE PERNOS 

80VEDILL.A DE 
CEMENTO-ARENA 

SIN ESCALA 

-IAIBAl 

""""""" --

TRABE 

TI D!ooo91moo~m 
1 ~GUITA 1 JO 1 

¡¡ ~ 
SISTEMA CONSTRUCTIVO DE 

VIGUETA Y BOVEDILLA 

W... DE ACERO T-1 

MURO ORIGINAL S. lMll 

APLANADO DE MEZCLA 
CEMENTO-AAEHA 

ESQUINERO METAUCO 

GOTERO DE ALUMINIO DE 
1/2•x t• X 1/2• 

Pl.AfON DE TA8LAROCA 
JOBNX) T1ROl 

20 

ENTABlERAOO [)( MADERA [)( 
DUELA DE PINO DE -1c EN MEDIDAS 
DE 19MM x 2.50m X 9cm 

l/IGA DE .ACt:RO T -2 

SISTEMA "IOUCHSTONE cUMAPUJS• 
SUSPENDtOO CON SIST'ElU. L>ONN 
ox OCULTA·. AMBOS DE "Use· 

DETALLE DE PLAFON 

. . . . . . . 

SIN ESCALA 

i 
__.-\-

"'°"""'DE 
APVHT"-""""O 

DE 4"X4" 02.7m. 

POU>< oc 
APIJNTAl.AMID<ro 

DE 4"'X4" 0 2.7m. / 

NOTAS DE ESPEClí!C.ACIONES. 

COl.OC>SIPOUiNPfJi!1M(1RAl,.OC"l!V(~;. 

POHCP UNA MADf:'!W. ..... COflllO SJ es /.ICCTSAR>O 
,. OIST,.MC""5 NO W YORCS O{ 2.70 "' 

2 . - SUBIR L>S \/IGUETAS POI'! LOS ((TR( o,1QS. S(PAIWIOOl.>S 

C,11(),fi 70 Cl.I . UTlllZ,o.NOO PAJl.l ELLO Vil" eQV{OIL l> 

CO...O ( $CANTILLON. LOS O 'TRE...OS OC t>.S VIG U(l...S 

OC&N QUEDAR .1-0EKTl<O OEL ""'1w.OO OC V.S C..OCW.S 
POR LO lol(NQS 5 CM 

COl~ El l O!>L OC SOV(Oll..l>S HACl(.NOO lOS Jt.JVS"l[S 
H(CCSARIOS. OE:sPUCS ~.O.CCR l>.S tNSTAIJl.CIQN[S (L(ClRIO.S. 

S-1.NITol!;'IAS ( Hl()R,t..Úl!CltS. 

WAORINAOC 
APIJHT,._,.,-0 

DE 4"):4• 02..7m. 

i 

l(NO(R 1.A .u.1..LA (LECTROSOl.()A[)A Y IJilAAft>Rl.A 

PCPrCCT.&MCNlC SC>eRC t...s CADCWS. 

lol()J"RPERf(CT~N1(1.>YIGV(TA.YS~OIU.A. COl.QC.-.R 

V CN',. OC CO...~ESIQN OC LOS [\1REl.IOS Kl'oCLIO El C(t.'TRQ 
R(llfW! lOS POuNCS P[Rl i<!(l!W,_(S >. lOS 2 oi,t.S ' l> 
~ CCNTRAl NO .ANl(S OC 5 Ql>.S 

Localzacl6oc 

• E~ 

~~ 
!~4.3 

E ~==------::-:-----= YECTO DE ADECUAOON ~~ 
Pt!O "Propuesto 'Z' ~·· 

PROYECTO DE TESIS 

"Rehllbllltaclón de Vlvlendll 
Donceles # 61' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. 
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+­
""Y 
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~ ~----MA. DE LOUROES GAAcfA HERNANoez 

LUOA VIVERO CORRfA -Ne¡. Carneo Huesco Rodrfguez 
Or. en Ne¡. Alejandro Vlolobos P6nlz 
Or. en NQ. Jos<l lgnoelo del Cuelo Rutz ~ --Detalles -s {Ese. -­º 1 

-Metros 

3 

a.-..: 

!Fi1/}:;.~c~~ 

-Febrero - 2rol 

5 
1 

TaHer: Max Cetto 
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REllOf!fJ€ "\. • YPSA O 
PERFATRIM OCULTO CON 

COMPUESTO REDIMIX. 

REBORDE •J• YPSA O 
PERF"Al"RIM OCULTO CON 

COMPUESTO REOIMIX. 

1 cm. 

c:AlA<ATEAOOR 
El.ÁSTlCO 

POSTE METAUCO YPSA 
CAL 20 O 61 cms. 

TORNILLOS AUTORROSCANTES 
YPSA TIPO S-1 OE 1 •. 

JUNTA DE CONTROL 
VERTICAL EN MUROS 

TABLACEMENTO OUROCK 
DE 15.9 MM 

TORNILLO 

POSTE METÁLICO 1"PSA • 
CALIBRE 26. SUJETO A 
CANALES DE NAARRE CON 
1 TORNILLO FRAMER O LADO 

CHAMBRANA METAl..JCA 

REFUERZO DE '4ADERA EN 
CAVIDAD DE POSTt 

TAPA OUROCK 

Fl.ASHING DE LAMINA 
TORNIU.O TECK Pl.NK> GAi.V~ 
O LADO O 40.6 CM. l<Ax. 

POSTE METAUCO 
OUROCK CAL 20 

N:;>B>OO EXTERIOR 
IMPERMEABIUL'i 

BASECOAT I~ 
CtNTA OUROCK Y 

SASECOAT EN JUNTAS 

TABLACEMENTO OUROCI< 

1 
AISt.AMIENTO FlBROSO 

MEMSRANA tMPERMEABt.E rrvEl< 
SECCION DE POSTE 

METAuCO USG CAL 20 
HORIZONTAL O 4'0.6 Cl.t. 

DETALLE DE PRETIL 
SIN ESCALA 

$IN ESCALA FIJACIÓN DE MARCOS DE PUERTAS 
A MUROS DE DUROCK 

r-~----~,~, ~~~~~--:/7~~~~~ ENTREPISO 

\ ." ' ' ' ' ' ' 
',::~ 

."\. FlJAOOR: 1 Hll Tl 
CANAL YPSA OESPATINAOA 
ALTERNANDO INCLINACIÓN 

O 1.22 M. 

' NK32S12 

1 _0_ 1_2=2_M.c.._ _ __ _ 
. ,, 
' "" ~~~ ~~s 

ESPALDA SUJETA A ENTREPISO 

~Al METAl.JCO YPSA 1]' " ! \ CANAL YPSA DESPATINADA 

POSTE METÁLICO YPSA - j1 -- ESPALDA SUJETA A CANAl 

O 61 CM. / t... 

SUJECIONES SUPERIORES 

DE BASTIDOR 
Sii~ ESCA.LA 

SlN ESCALA 

TABLACEMENTO OUROCK 
DE 15.9 MM. 

TABLACEMENTO OUROCK 
DE 15.9 MM. 

CANAL METAUCO YPSA 
CAL. 20, SWETO A P!SO 

TASL.ACEMENTO DUROCK 
DE 15.9 MM. / 

ANC1..A TIPO HILTI: 
1 ANCLA POR CADA POSTE 

CANAL METÁLICO YPSA 
CAL 20, SUJETO A PISO 

TORNILLOS AUTORROSCANTES 
YPSA TIPO S-1 DE i• 

POSTE METAUCO YPSA 
""- CAL 20 C 61 cms. 

lORNIUOS AUTORROSCANTES 
YPSA TIPO S DE 1 5/8· . 

ESOUtNERO METAIJCO YPSA 
O PERFATRtM TERMINADO CON 
COMPUESTO PAAA JUNTAS 
REO!MIX 

COLCHONETA FIBROSA 
SEMI RIGIOA 

INTERSECCIÓN DE MUROS DE 
TABLAROCA EN FORMA DE "L" 

SiN ESCALA 

Localzact6n: 

o.c.tpcl6n: 
f'l¡QYECfO De ADECUAC1ÓN 

"Propuesto T 

-$-

PROYECTO DE TESIS 

'IRehllbl&ltación de ~wl<&rardle 
1Do~#61' 

Centro Histórico de la 
Ciudad de México. -~ 
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-MA. DE LOUROES GARCÍA HERNANoez 
LUCIA VIVERO COl!RfA -Arq. Camen Hvesco Rodrigvez 
Dr. en Arq. AlejondfO Vllok>bos Pérez 
Dr. en Arq. José lgnaclO del Cueto Rulz Funes -
"°"°' Detall e s _, 
S/Esc. --º 1 

<:lo-..' 

[plffi\~c~§~@ 

- -Metros Febrero - 200-4 

Taller: Max Cetto 
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el orovecto de rehabilitación 
MURO ORIGINAL S. XVUI 

COlUMNA 
¡-- TENSORES 

Pl.JICA DE J50X350X11.lmm. 
PERflL 1 RECTANGULAR DE 20lmm. X 
31.2 KG/M; DIMENSIONES 210 mm DE 
PERAL.TE X 134 mm DE PAT1N 

l\NGULOS DE 2 1/2"X3/8" 

CIMENTAOóN PiEDRA- lUONTLE 
UEZClA - CAL- ARENA O ARCIUA 

VIGAS CE MADERA 

ESTACADO 

EX1BIOR CXlHINIA 

REUENO DE TEPETATE 
COMPACTADO AL 95% 

PiEDRAPLEN 

PERFll 1 RECTANGULAR DE 203mm. X 
31.2 KC/ M; DIMENSIONES 210 mm OE 
PERALTE X 134 mm DE PATfN 

LAJAS DE PIEDRA MURO ORIGINAL S. XV1U 
Tul:------\'.....--------1 

DETALLE DE CIMENTACIÓN 
ESTRUCTURA PROPUESTA 

SIN ES(;ALA 

t 

/ 

.. 

~---j 
""""° llE NJlMIO 000000 SBl.O ; 
CXlNINJO ¡--- :: . 

W (16.9CM) \ , 4 1/ 4º p- \ 1 

0......llEMCAllE~ lO... IBJAl>OR 
~ NfO.A DE l'ERHO DE 16" DE 

~ EXJBIHODE u-o.e. 
WA CE AWMhlO DE 18" DE ANCHO 1 

11'1CA,_T00"5LASJUHTAS ~ ··· ---- -- / ' ~do-y 
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DETALLE DE TOMA DOMICILIARIA 

SIN ESCALA 

NOMENClAT\JAA 

(!) UAVEOEINSERCK>N 
@ TI.J80 DE PLOMO O DE Pl.ASTICO 

POLETIL&HO F\..EXJBLE 
@ U.AVE DE BAHQU&TA DE CUADRO 

PAPA PLOMO Y F .Q. 1 
TUERCA UNKlN DE F IERRO GALVANIZADO 
LI.AVEOEGLOBO 
TEE DE FlERRO GALVN-41ZADO 

UAVEOEHAllUZ 
TUBO RED MUNCfPAL 
UNION UNrVEftSAL DE.ACERO GALVANtzADO 

(CON .JUNTA DE PRESK>N) 
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CAMPANA P-"'A U.AVE DE CUADRO 
CODO DE A~ OH..V.AMZADO DE 90 
TIJ90 'llE ~ aM..VAHAZAOO C-40 
~ 

N IP\.e.8 DE F~ GALVANIZADO CON CUERDA ~ 
AafltAZADERA DE ACERO LAMINADO DE 51X O.&Twn 
eMPMlUE De 9UELA O HULE: DE &rwn. DE ESPe.SOR 

TORNK.J..0 DI! &b:12.3 '""'· DETALLE DE REGADERA 
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~ 
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VALVULA DE CONTROL EN MURO 
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INSTALACIÓN EN FREGADERO 
Si 'J ESCALA 
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- · PROYECTO DE AOECUAOON 
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IDl@ITil©®OH # ®~" 
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Dr. en .... rq. Alejandro Vtllalobos Pé<'ez 
Dr. en Arq. José Ignacio del Cuelo Rutz Fvnes 

Nlvet: 
De!oiies 
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bc­
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! N O TAS S ANITARIAS ¡ 

i ~==:::.=::-~-;;;,~ 
' -*' dec:se. .,, metro.. 

3 Antes de lnlc:Mr .. tendk:io de la• redM 
d9r'ltro det c:onJunto veriftcer laa ootaa 
del punto de venido. 

• Loe poza. y ~ .. oonMr'utr*n d• 
men.'9qu• -~~ .. ootai ......... 

5 El d'9metro mln lmo pet'll ~ eor'6 de 
16cm. 

6 Toda! '9 ~de óeeegU9 tendñi UM 
~ m fnlma <MI 2%. 

7 Toda la b.Jbm'ia y 0009Jdonee par. la 
kwtalaclón ..nlin de pvc ,,,_.c;a dur11ion 
en d~ de 38 mm, y mayof'9• ooo 
eooplam&9n1o angec unkx:>ple. 

8 Loe Ngt..troe 1)91'11 .~ con pro(. de 
ha9tll 1.00 m .-nlin de &Ox'40, de ~70 
ti.-. 2.00 m y de eoxao ha.ta 3 .00 m 
de profundlded. 

9 Toda i. tuberia ~de bal\oll, 
lavedefoe, etc. M ooJocaAi en ntv.i 
o. ~ bajo de loM y eoport.-d• 
mediante~ Upo orneo-. 

10 lA8 mgu- pluvl8.._ eiwec;Sentee _.n 
V9ftldas a.I reglsb'O de egu- negrae.. 

• ,.,..------ . 
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-- --
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MQISTRO DE T .... IOUE 

._O.. 0E TAelOUE CON COl..M>ERit. 

~D!:AOUA9~ 

~Dl!AGl.JAa~\.N\Al.ia 

9l.IM! TUBO VV(Tll..AOOA 
TUeOVENTllAOOl't 
LOHOrn.JO..PENOll!NTE-Ol.AMETl'tO 

m - -
O.DO 0..80 ~A Pf«M<VNOIOAO 

.....-:o:¡¡- NIVE..De~ 

~ 
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PROYECTO DE TESIS 

'lileN!b!lttacloo ele Wlwlell'Ddsi 
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Ciudad de México. 
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-MA. DE LOU•DES GAAC!A HE•NÁNDEZ 
LUCIA VIVEl10 COlll!EA -Arq. Cormen Huesco Rodriguez 
Dr. en Arq. Aletondfo Vllolobos Pérez 
Dr. &n Arq. José lgnoclo del Cveto Ruiz Funes -P lANTA BAJA 
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1 NOTAS SANITARIAS ----- -= 
l ~=~~i:.~~-=~ 

-i..n dadee fH1 metroe. 
3 Antee de lnk:Mr el '9ndkfo do a.. l"9de9 

7 Toda t. tu~• y conexiones pat'8 lai 
lnstaledón 9mt'$n de pvc merca durt1lon 
en dhllmetro. de 38 mm. y m.yore• con 
acoplamiento mnoer untoopMi . 

dentro mt ~to~ 1aa oataa 8 U. regtetr09 pera albmt\81 ex>n prof. de 
del pu'*> de v.nldO. Nieta 1 .00 m ..-.!In de 80MO, de 60x70 

~ 2 .00 m y de 80x80 ~ 3 .00 m 

COLINDANCIA 

SIMBOLOGIA SANITARIA 
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~ () v 
o 
r 

z 
-o-
> 
z 
() 

> 

~ 

- PROYECTO DE ADECUACIÓN 
"p<opuesto 7 

PROYECTO DE TESIS 

·~~111b1Dliu:lóll'i «ll\9 ~lwDericdlll 
Dcrüce!es # 11w 

Centro Histórico de lo 
Ciudad de México. 
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MA. DE LOURDES GARCIA HERNANDEZ 
LUCIA VIVERO CORREA -Atq. Carmen Huesco Rodriguez 
Dr. en Arq. AJejondro Vllolobos Pérez 
Dr. en Arq. José lgnock> del Cveto RuQ: Funes 

Ntwt aoor.: 
PLANTA BAJA - TAPANCO 

1 

...... , 
lnstoloci6n Sanitario IP ~ ~ ºO~©~ 
bcda: Acotad6n: 
1:150 Metros 
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Toller: Mox Cetto 
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26.89 

_J~ yF fG'\~ -1.y 
2.63 2.93 5.01 3.70 7.02 _; 
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3 AnMc de lntolllr el~ do l99 redM: ~ w.ger unioclpie. 1 
cMntro del oon,junto....ntlolrlae oo&aa 8Loe ~ pm'9 .at.n.i oonptOf. et. ,----------------------- --,,- ------------------------, _"""'°.,.-· ,_1.00m-"""""°"""·"""°"70 1 SIMBOLOGIASANITARIA 1¡ DATOSDELPROYECTO 1 
4Lo9PQZ09Y~ .. ~nde =--~ cM90Jd!K>t--. 3.00m 1 ¡¡ , 
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MA. ce LOURDES GARCIA HEl!NANDEZ 
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¡- NOTAS SANITARIAS i 
j 1 OWwnetrode i.M>ene ~en mm 7~ ~Y~':,'!,! ¡ 
1 2 T<><iM,.. meddee (dtatencH Y Nveolón) .., di6metroe de 38 mm. y~ con ! 

COLINDANCIA 

1 .-.n dede9 ., metro.. .aoplamtento ~ unkx>pMI. 1 

l 3Aneesdelnldar•tendtdodetaaredee su. regt9tr'09 pmaalboelMlloonprol. de •¡---- --- ------ -:-,-----=:-:-=e-:-- - -----¡ ¡, 
1 _.., "°' _.¡""'°-'"""°""' ,_1.oom-do80"40,doll0><70 J SIMBOLOGIASANITARIA 
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DATOS DEL PROYECTO 
1 

"91 pun&o de ....nkk>. heeita 2.00 m y de eoxeo h..- 3 .00 m , .. 

4Lolpozoey~-oonetn.ik*1de deprofUndktad. 1 ~Dl!O.:....atJI! a.A.N. ~Pe~~ j! SANfTAFUO PUNiAL ! mM"4'!Wquc.._.~......,.,,Nioota 0Tod9 '9 tubetW1 ~de~. 1 ~ ~oe~ ~: ~~~ j; oCTOOOo.c:.o..D.A.o .__ .....-COODol~ 
j ~- ~.ate . .. oolocanlennt...i , • ~Hll\ID: T.V. T\.90~ 1 1i ~-----... 
i 5El~mfn""°P9fW•laroetiMr$de de~ beJo de loe9y~a 1¡ O •~o.T-IOIA •~1eo ~NOIENTE~ETRO : °"'9'TO_..._ 
¡ 15crn. mec:Ham.ttj9olóntipoomege.. 1! Rea.DET"9tOl.Jit:OONCOL..AOEAA. 0.00 N~Ol!T-7 ,._, ; 
'. 6 Toda .. tub«fa de dee.gue tendnl UNI 10 LM 9QUM; pkM8tea exoedentee..,..... 1·1· (I] ....-:o::¡;;- o.so ~~~ ! ~ mlnlmai del 2%. ~al regl9tro de~ neor--. .I 
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PROYECTO DE ADECUACIÓN 
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Dooce!n # 61' 

Centro Histórico de lo 
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COLINDANCIA (MURO MEDIANERO) 

-~~-?i:"; :S:-+, 

~ 
,- - ------- ---- --- ------------, 

NOTAS SANITARIAS 

1 04*Tletro de La tuberl9 ~ «'I mm 
2 Tod- lee medkl .. (dl.mncill y •lev9ci0n) 
.. tan daoa. en metroe. 

3 AntiM de lnkM:r • lW'°6dO de ta. r-.dM 
c:Mntro de4 conjunto ~r-. oota 
del punto de vertido. 

4 Loe pozoe y rwgtetroe .. ~n de 
man«mi ~ ...... ~ ~ ,. ootm ----l 5 El d6emetro mlntmo pe,.. 9t9rg6ll .. ,. de 

· 15cm. 

7 Tocia i. tuberla y oonexk>nq pera ltl 
lnraaled6n .-'*1 de pvc merc11 dur.lon 
., dll.metn:>lt de 38 mm, y mayor.a con 
~rrMento ang« u~. 

8 Loe ~ ~ •!b91\91 con prot. de 
hee\a 1 .00 m ~ de &Qx.40, de 5(b(70 
h..-. 2 .00 m y de eoxao t..tll 3.00 m 
.. __ 

9 Toda i. tubwfa ln9taled8 de bef\oe, 
lt1Vlld9nle, etc. .. oolocanll en nlY9I 
de teohO bejo de lou y aoported• 
medlani. fV-olón tipo omeg8 . 

11 SIMBOLOGIA SANITARIA -¡¡ DATOS DEL PROYEC--T-0-------~ 
'[ - - ,, 
lt t===J Al..8ANAl..DeCOHCl'\ETO B.A.,. , ~Ol!~,,.J.rVW..1!:• 1 
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10.3 factibilidad económica 

ANÁLISIS FINANCIERO 

<~~ Éste análisis fué dividido en dos partes. En la primera se realiza un estudio de mercado y la cuantificación 
::· '-.~ general para obtener el costo total del proyecto; en la segunda se realiza el análisis financiero propiamente ;"'~~~ 

'· dicho; en él se explica la propuesta de financiamiento del proyecto en términos de tiempos, aportaciones · ·· · 
[ -~ 

¡, económicas, utilidades, etc. ~~·'~i~f~ 

ESTUDIO DE MERCADO 

El éxito, tanto fi~an.ciero como de objetivos logrados, ?~.un desarrollo inmobiliario depende. de su adec,ua~ión "!~m~ 
al mercado, pnnc1palmente; por tanto, del buen anahs1s de las bases de mercado a considerar. En term1nos to.~ • ·"" 

generales, un análiss de mercado es un estudio de características socioeconómicas de la comunidad o una ~1~~ 
parte de ella localizada geográficamente en un área determinada y relacionada directamente con el objeto ~'.;'.'.'.'~1' 
arquitectónico, con la finalidad de estimar sus necesidades o la demanda efectiva de productos tangibles. 16-~'*'.; ~~ 

Los pasos a seguir en la elaboración de un estudio de mercado son, a grandes razgos: 

a) Recopilación de datos acerca del grupo geográfico o demográficamente definido 
b) Analisis de los datos ya ordenados para identificar las condiciones actuales del mercado. 
c) Determinar los posibles efectos al introducir nuevos elementos al mercado o modificar los elementos ya 

existentes 
d) Redactar las conclusiones y recomendaciones con base en los resultados de la investigación 

Un estudio de mercado se usa para identificar la posible demanda de un producto, en éste caso la vivienda. 
La finalidad del proyecto es crear la oferta de vivienda para generar la demanda. Actualmente las condiciones 
de la zona se consideran desfavorables para arrancar financieramente un proyecto de // 

• --- éste tipo, sin embargo, se estan dando las primeras condiciones políticas y sociale~' 
. que pueden propiciar rentabilidad, y por l?dtanto nu

1 
evtasdi.nvdersiones edn éste / ~ b • ~-\. ·.·_· 

' .. ámbito. El costo del proyecto est~ra reg1 o por e es u 10 e merca o //~0 //------~. -. 
,,. ~68 realizado. / CJ0 ,. • 368 .~ 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · :· · : : : ·. · · :· :·Ji el proyedo de rehabilltación_ 
Los ejemplos más recientes de inversión se han realizado habitualmente en el perímetro «B» del C.H. y 
generalmente han sido de vivienda de interés social, impulsados por instituciones gubernamentales. Un :, 
ejemplo reciente de inversión inmobiliaria en la zona del Centro Histórico es de Inmobiliaria SARE bienes ;' 
raíces, que construyó un edificio de características similares a las propuestas en ésta tesis. En el mencionado ::;),¡~ : 

.i!'.'> I· 

inmueble se manejaron departamentos de 60.48m2 con acabados de interés medio, los cuales tienen un t·;;~i 
~ · costo de $410,880, sin considerar el lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de $50,000 por ·~'tr. "" g 

. ' cajón. El método de pago para dichos departamentos es el siguiente: .~ ~ 
• · ·. ;f;~ El enganche del departamento es del 503 del costo total y ésta cantidad es diferida o pagada en 7 o 1 O e 
~ - ~~ mensualidades. El 503 restante es pagado con un crédito alternativo que maneja diferentes plazos para 

amortizar el costo total del departamento. 
··~·· j 
' . ·~ 
,. . ~ Se realizó un análisis comparativo de la viabilidad financiera entre departamentos de interés social y 
·- departamentos de interés medio o medio alto, llegando a la conclusión de que los departamentos de 
f~,/'1 interés medio son más redituables , ya que en la zona del Centro Histórico el costo de edificación es más 
- alto. Un departamento de interés social tarda más tiempo en pagarse en comparación con un departamento 
· · .,., ~ de interés medio o alto, a pesar de que en algunos casos no se pagan desde el momento en que se empieza 

( ..• 

a construir, como se hace con los de interés social, al largo plazo se recupera más rápidamente la inversión. 
El procedimiento a seguir en los planes de salvamento del Fideicomiso Centro Histórico es el siguiente: Se 
otorga un financiamiento para la rehabilitación del edificio a los dueños del terreno e inmueble, financiamiento 
que será devuelto por los propietarios al resultar rentable la obra y además se condona de por vida el pago 
de impuesto predial. 

La problemática a la que se han enfrentado los habitantes de inmuebles patrimoniales adaptados para 
vivienda multifamiliar, es que al acudir a instituciones gubernamentales para mejorar sus viviendas, han 
encontrado falta de interés y apoyo. Con el nuevo planteamiento de dotar de vivienda de calidad al centro 
histórico, han llegado nuevas propuestas de financiamiento, en éste caso, tomaremos como stándard los 
financiamientos que otorga el INVI (instituto Nacional de Vivienda) y los aplicaremos como propuesta unida 

', .. al fondo de salvamento del Fideicomiso Centro Histórico. Los montos para rehabilitación 
Qi de vivienda se otorgan a razón de varios salarios mínimos diarios por concepto por 
O~ '., vivienda, y se resume en la tabla siguiente, donde smd/v representa salarios 

C\t9'· . mínimos diarios por vivienda. . ' ~ ' 369 
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1 000 vsmd por construcción 
1 80 vsmd por estudios preliminares y proyecto ejecutivo 
80 vsmd por trámites y licencia 

1920 vsmd por rehabilitación de fachadas 

3180 vsmd en total 

Si consideramos que el monto del salario mínimo diario asciende a $45.24, el monto resultante sería de ~~~ 
$143,863.20 por vivienda; lo cual nos lleva a tomar en cuenta que se trata de 1 local comercial (en ambas ,,.;~r¿, 
propuestas) y 7 viviendas para cada una de las propuestas. F~~ 

$143,863.20 
x 7 viviendas 

$1,007,042.40 
+ $100,704.24 por locales comerciales 

$1, 107,7 46.64 total 

Tomando como base algunos datos de CENVI, el costo por metro cuadrado de rehabilitación de vivienda 
en el CH ascendía a $2,500.00 en el año 2000; para efectos de éste ejercicio consideraremos que el costo se 
ha incrementado un 253, quedando en $3, 125.00 por metro cuadrado. 

Los tipos de viendo se encuentran agrupados por propuesta y enseguida se expone el número de metros 
cuadrados que tiene cada una a ejes, además las áreas comunes fueron divididas en partes iguales según 

t el número de viviendas, para repartir en forma equitativa el costo del metraje. Los habitantes tendrían que 
• pagar por el área habitable correspondiente, más el área de muros medianeros y fachadqs, así como por 
• __ ~~-s circulaciones y áreas comunes. / 
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· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ~ · · · · ·:~:~-·-~Je1 proy_ecto de rehabilitación 
PROPUESTA 1 PROPUESTA 2 
comercio --- 91 M2 
vivienda 1 --- 93 m2 
vivienda 2 ---96 m2 

área comun 1 er nivel --- 1O1 .6 m2 
vivienda 3 ---109 m2 
vivienda 4 --- 93 m2 
vivienda 5 --- 96 m2 

área común 2o nivel --- 71 .51 m2 
vivienda 6 --- 60.50 m2 
vivienda 7 --- 65 m2 

área común azotea --- 91 .54 m2 

comercio--- 96 m2 
vivienda 1 ---115 m2 
vivienda 2 ---90 m2 

área común 1 er nivel ---80.6 m2 
vivienda 3 ---110.43 m2 
vivienda 4 --- 77 m2 
vivienda 5 --- 77 m2 
vivienda 6 --- 80 m2 

área común 2o nivel --- 25 m2 
vivienda 7 --- 72 m2 

área común azotea --- 145 m2 

. ~J El INVI o el Fideicomiso Centro Histórico (cualquiera que sea la institución indicada, según el financiamiento 
- que elija el gobierno), podrá diseñar un plan de pagos, ya sea para financiamiento directo al comprador o 
··· ,, · para tratos con alguna constructora que se considere adecuada, y de acuerdo a ello se plantea la posibilidad 

de otorgar un préstamo a pagar en varios años; es decir, que la constructora invierta en ello y recupere su 
inversión al vender los departamentos como una conseción del INAH o que lo haga directamente el INVI 
para luego recuperar su inversión. La compañía participaría con una inversión total de $3,025,937.50 
recuperable a 1 año con ganancia significativa, si tomamos en cuenta que la inversión por vivienda es 
mínima comparada con el costo de comercialización. 

.. 

10.4 conclusiones 
El proyecto es factible de ser llevado a cabo cualquiera de las tres alternativas que se tomen: por fondo de 
salvamento del Fideicomiso Centro histórico, por financiamiento INVI o por intervención de alguna empresa 
privada. El INAH y el mismo fideicomiso estarían -con la apertura de éstos programas de rehabilitación de 

• 
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vivienda- cumpliendo con el objetivo de repoblarr.iento del centro histórico y elevando 
la calidad de vida en el mismo, haciendo de él un centro cultural en toda la extensión de Oó la palabra, mas seguro y agradable, con características favorables para su 
~ . . conservación así como de los inmuebles patrimoniales que en él existen. 

"&¿ Dotar de vivienda con nuevas características el centro histórico es 

·· ... ·,· 

• 

• $J' dotarlo de nueva vida. 
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