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Rehabilitacidon de viviende

[

e 0 modifiquen su presupuesto de manera significativay'. Asi, pretendemos mediante la A
e

notas preliminares ||

A lo largo de su formacién profesional, el arquitecto es condicionado al uso de la teoria
separadamente del campo prdctico, ésto en el mejor de los casos, cuando no a la ignorancia total de ella.
La filosofia define al método como el procedimiento racional para llegar al conocimiento, en éste caso,
del objeto y su problemdtica; la utilizacion de una metodologia y su seguimiento adecuado arrojan como
i resultado soluciones mdas apropiadas y objetivas, mds cercanas a lo cientifico, es decir, dar menos palos de
| ciego; sin negar en lo absoluto el componente artistico que la arquitectura reclama.

Siendo puntuales, cabe mencionar que un andlisis profundo de las circunstancias nos conduce en cualquier
caso a un mejor conocimiento del tema y por tanto a un diagnédstico con un menor margen de error, lo que

tomamos en cuenta que todo diagndstico debe estar precedido por un andlisis del conjunto de circunstancias

utilizacion de todas las referencias disponibles.

Como prefacio a ésta Tésis, - entendido como aquello que da origen a ella - queremos exponer la necesidad
de la interrelacion investigacion - proyecto como una herramienta bdsica para la correcta resoluciéon de la
problemdatica arquitectdnica, cualquiera que ella sea y en cuagluier caso. Dentro de las bondades que
arroja dicha interrelacién se encuentra ademdas una mayor facilidad en la ejecucidn del proyecto, con las
consecuentes ventagjas de tiempo y costo.

Tomando en cuenta que nuestro tema de Tesis es una Rehabilitacién, la necesidad de realizar una correcta
investigacion se acentla, ya que nos enfrentamos a un inmueble que es producto de transformaciones
llevadas a cabo por varias generaciones en situaciones histéricas diversas. De una investigacion
correctamente realizada se dice: «Wlo que [se] puede obtener de un buen frabajo de investigacion: reducir
las posibilidades de enfrentar nuevos hallazgos que varien substancialmente su proyecto -

g \ * —
\_ ! «La rehabilitacién de la vivienda: una alternativa para la conservacién de los centros / 0‘.‘) P
Q\ \ histéricos» Paz Arellano Pedro, et al. Coleccién Divulgacién, INAH. abril 1988. pdg. 57. / "’20\ 7
= ,. o CENTRO HISTORICO & *° ™ e e

da como respuesta la generacién de propuestas mds acertadas y un marco limitante bien definido. Si ==

que lo generan y circundan, entonces comprenderemos que la teoria y la practica no pueden estar =
desligadas. Una investigacion suficiente es capaz de poner los pies del disenhador sobre terreno firme y =«
proporcionarle los elementos necesarios para el desarrollo de su creatividad sobre el tema, mediante la



investigacion documental y el andlisis fisico del inmueble, desentranar la historia del edificio para poder
determinar las acciones que propondremos para su conservacion y rehabilitacion.

- Si analizamos la metologia planteada por Paz Arellano et al, en el libro «La rehabilitacién de la vivienda:

. una alternativa para la conservacion de los centros historicosn?, nos daremos cuenta de que la

documentacién o investigacion, es parte fundamental del desarrollo general del proyecto. A continuacion
anexamos el esquema planteado por Paz Arellano, del cual, por tratarse de una tésis de licenciatura,
. obviaremos el proceso de «calasy y nos plantearemos como objetivo Ultimo las propuestas de intervencién
"y que en éste caso corresponden a la rehabilitacion: el proyecto arquitecténico que dard vida nueva al
edificio.

De tal manera que, el lector se enconfrard con una basta investigacion basada en el método inductivo,
localizada previamente a las propuestas de solucidon arquitectdnica, siendo éstas Ultimas, el resultado de
todo cuanto las precede como proceso légico de diseno.

- -

7) N\ 2 «La rehabilitacién de la vivienda: una alternativa para la conservacion de los centros histéricos»
OG/ Paz Arellano Pedro, et al. Coleccién Divulgacién, INAH. abril 1988. pdg. 60.
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introduccion

EI hombre se ha visto rodeado a través de las diversas épocas de un sinfin de
elementos dignos de su consideracion, sobre estos elementos, ha puesto su atencién y
. suinterés. En un principio fueron de origen natural pero conforme avanzé su sociedad
también fueron elementos creados por su inteligencia, productos de la modificacién
. del entorno por medio del trabajo y la capacidad intelectual; naciendo asi la cultura.
Nosotros entendemos por cultura la manera en que una sociedad se plantea la
realizacién de objetivos; o a la manera que hace las cosas. Como producto de esto,
nacieron diversas manifestaciones, muchas de ellas interrelacionadas con otras. La
cultura estd conformada por dos porciones claras, la porcién tangible y la intangible.
En ambos casos el hombre les ha asignado cierto valor en proporcion con el nivel de
satisfaccion a las necesidades humanas que estos alcancen, considerdndolos asi un
wbierm.

L

€ |
e

iviendi

Dentro del conjunto de «bienesny atendidos por la cultura, existen algunos que
son promotores de la cohesidn del conjunto social a que pertenecen, por ello han sido
considerados como integrantes del patrimonio cultural de cada pueblo, y por ello,
objetos de conservacion por parte de la misma sociedad. Los métodos de conservacion
de tales bienes han variado a través de la historia, pasando desde la costumbre y la
herencia oral de generacion en generacion, hasta las creadas a partir del siglo XVl en

que se han venido promulgando leyes y se han instituido entidades con el fin preciso
de la preservacion.

El inmueble ubicado en Danceles # 61, es un ejemplo de éstos bienes, por lo que

Rehabilitaciéon de v

Grabado del proyecto de una
catedral del siglo XVI: el
hombre siempre se ha
preocupado por preservar lo
valioso

fue catalogado dentro de los sitios de importancia histérica del Instituto Nacional de m%ﬁgm
Antropologia e Historia. Es un ejemplo de arquitectura del siglo XIX, localizado en el | foos e su cataiopacion
primer cuadro del Centro Histérico. El interés de realizar una Tesis con objetivos de
rehabilitacion en dicho inmueble, parte de la necesidad de darle a los objetos
®—. _arquitectdnicos existentes, el uso que la sociedad demanda, sin perder jamas la A .
_—+— . dignidady el valor que tales sitios poseen. o )
"l | : 0‘:
/ J;“?._“ 0\ 13 :
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El proyecto estratégico al que pertenece el tema de ésta tesis se inscribe en el marco &

del Plan para la Regeneracién y el Desarrollo Integral del Centro Histérico de la Ciudad
de México, mismo que propone rescatar el uso habitacional en parte del patrimonio
histérico, para lo cual se instituyd un fondo de salvamento con donativos de lainiciativa
privada, que subsidia el 30% de la rehabilitacién de edificios catalogados como
patrimoniales, como es el caso de Donceles #61. Dicho fondo de salvamento subsidia
parcialmente los costos de la rehabilitacion. En el grafico 1 de éste capitulo, podemos
localizar los monumentos que han sido rehabilitados dentro del programa de
renovaciéon popular, uno de los diversos esfuerzos que se han hecho por rescatar el
patrimonio existente en el centro histérico. (gréfico siguiente pdagina)

La porcién correspondiente a la investigacion de ésta tesis ha sido desglosada
en diversos andlisis para su mejor comprension tales como los antecedentes histéricos,
los marcos tedrico y legal, las especificaciones de la vivienda en la época y los andlisis
detallados del contexto y el objeto arquitectdnico. El proceso de investigacidon requiere
cierta metodologia, misma que serd descrita simultdneamente con el avance. También
dentro de esta investigacion se plantea la justificacion del tema vy la intervenciéon de
todos aquellos elementos que a nuestro juicio interactian con el tema.

La rehabilitaciéon es un tema complejo y basto; por lo mismo absorbente y
hermoso. Exponemos al criterio del lector los puntos que componen ésta investigacién.
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Como yda mencionamos en las notas preliminares, el arquitecto aprende de los pasos
a seguir en la realizacién de un proyecto, y de la metodologia que esto implica. El

- marco tedrico es parte fundamental de la metodologia, ya que de él dependen no
- solo los conceptos bdsicos acerca del tema, sino todo lo que podria influir tedricamente
sobre él, es decir, la experiencia que de otros se pueda adquirir para un mejor

desempeno de la practica. También depende de él el resto de |la investigacién y por lo
tanto las conclusiones que serdn concretadas fisicamente en el logro adecuado del
proyecto. Un buen marco tedrico es siempre un apoyo al que se puede volver en
cualquier momento con el fin de fundamentar posiciones o de despejar las dudas que
a lo largo del proyecto vayan surgiendo. No podemos deslindarnos del hecho de que
la rehabilitacién forma parte del proceso de conservacién al igual que la restauracion
y por ende pueden aplicdrsele la mayoria de los fundamentos tedricos que competen
a ésta Ultima. A continuacién exponemos diversos apartados dentro del marco tedrico
gue consideramos de primordial importancia para el correcto desarrollo de ésta tesis.

2.1 UN POCO DE HISTORIA

En el mundo actual, la restauracién ya es una preocupacion caracteristica de las
sociedades contempordneas; pero a pesar de ello no existe lo que en forma podra
considerarse una teoria de la restauracion. Esta situacién se suma a la aceptacién de
nuevas ideas en torno a los conceptos de Historia, Cultura, Monumento y recientemente
de Ildentidad. Echemos un vistazo a la historia de éstos hechos.

A pesar de que en 1868 ya Viollet le Duc hacia gala de la importancia de una teoria, la
literatura sobre restauracion aparece en forma especializada desde principios del siglo
XIX. En el renacimiento existieron ciertas menciones eventuales a la restauracion, pero
a fines del siglo XVIII, aparecen los primeros documentos de caracter normativo. En el

®—_siglo siguiente hacen su aparicién ciertos tratados practicos y algunas monografias
L. sobre casos especificos y durante el siglo XX, la documentacién orientada a
o
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\ criterios de restauraciéon ha proliferado significativamente.
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John Ruskin, cr_iﬂco Inglés.,’ poeta y escritor, .represen’ran’re del Romanticismo y del
Prerafaelismo, jugd también un papel muy importante dentro de las bases de la
restauracién. Sus bases ideoldgicas se hallaban en la valoraciéon del cardcter artesanal
y en la autenticidad estética y moral. Se dice incluso, que sus palabras eran «Més vale (€}
un trabajo grosero que narre una historia o recuerde un hecho, que una obra por rica i e §
que seaq, sin significaciény?® Por ello se dice que era completamente contrario ala llamada '-C
wrestauracién de estiloy. Su pensamiento respecto a el valor de la arquitectura y sus
criterios de conservacion y restauracion, es claro y destacado en dos obras: «Las piedras
de Venecian y «Las siete Idmparas de la Arquitecturan Para Ruskin, el valor de un edifico
residia mas en su historicidad que en su riqueza de materiales o su belleza: «Su gloria
toda estd en su edad [...] en su testimonio de durabilidad ante los hombres, en su contraste
tranqguilo con el cardcter transitorio de las cosas[...]»*. Se inclind siempre por la
autenticidad de las fabricas y superficies, rechazando las restauraciones falsificadoreas
o teatrales, y defendia la aceptacion de la vejez en los monumentos, como si se tratara
de algun ser vivo que pasa por distintas etapas, hasta envejecer, promoviendo incluso,
la umuerte dignan del monumento, llegado el momento. Fue partidario de la restauraciéon
in situ y promovia la conservacion preventiva antes que nada, para posteriormente
aplicar la consolidacidon, aun por medio de materiales extranos. Su pensamiento influyd
fuertemente enlas tendencias y modelos de restauracion y conservacion, y sigue siendo
un pilar dentro de la historia de éstas.
A principios del siglo XIX aparecen las primeras legislaciones proteccionistas, y fue el
primer indicio de que se tiene noticia acerca del cardcter «prohibitivon de las mismas _Q
con el fin de evitar errores. A pesar de los mencionados documentos de diversas
naturalezas, la restauracion a través de |a historia ha sido carente de principios generales
y universalmente aceptados, limitadndose a los casos de conciencia moral; lo que hace L

que la literatura sea parcial. La discusion a éste respecto ha llegado a cierto punto en Q)

ilitacion de vivie
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que los criticos autorizados afirmaron que era «preferible hacer una casuistica que una
teorian®.

- EnVenecia, en 1778, surgen los primeros documentos normativos al respecto, a destacarse
un documento referente ala pintura de caballete, y que corrié a cargo de Piero Edwards
y sus colaboradores Giuseppe Bertani, Giuseppe Diziani y Nicold Baldassini. El Ultimo
documento internacional de cardacter normativo conocido universalmente, que fue
redactado en Venecia en 1964: la Carta de Venecia, siendo ésta referente a la
Arquitectura, precisamente. A pesar de existir casi 200 anos entre el primer documento
de orden normativo y la Carta de Venecia, ambos demuestran cierta tendencia hacia
lo prohibitivo, como ya se mencionaba anteriormente, con el fin de evitar errores. El |
pero mayor de éstos documentos es el hecho de no haber aportado soluciones y en
cambio impulsar a la discusidon casuistica entre la comunidad. Muestra de ello es el
articulo 13 de la Carta de Venecia, que a la letra dice:

iviend
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«Los agregados no pueden ser folerados mas que en la medida en que respeten todas
las partes interesantes del edificio, el entorno tradicional, el equilibrio de su composiciéon
y sus relaciones con el medio ambiente.n

ion

Salta a la vista el hecho de que acerca de éste articulo hay muchos conceptos poco
claros y sobre todo, no unificados, motivo por el cual se vuelve controversial. Durante el
periodo existente entre los dos documentos venecianos mencionados con anterioridad,
hubo otros, entre los que podemos destacar por su importancia las normas redactadas
por Camilo Boito para la restauracion Arquitecténica, aprobadas por el lll congresso
degli'ingegnieri e Architetti; en 1879; las normas retomadas de éstas y completadas por
Gustavo Giovannoni, en 1928; Las de la Carta del Restauro, aprobadas en 1931 por el
Consiglio Superiore delle Antichita e Belle Arti, también sobre arquitectura; las normas

Caratula del Libro

Rehabilitac

) - «mafanas en Venecia»
e dela Carta de Atenas, aprobadas en 1931, y que hacen referencia a la arquitectura A de John Ruskin
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"0 Car#tutadeel libro eLas Piedras

y el entorno urbano de los Monumentos asi como a la arqueologia.

A principios del siglo XIX surgen los primeros manuales practicos, diferentes de los §
tratados de pintura que hacen mencion a la restauracion. Alessandro Conti, historiador
contempordaneo, destaca el hecho de que se trata de un manual con tendencias a la
formula aplicable. Durante el periodo siguiente, aparecen muchas otras obras que
son, en su mayoria, repetitivas y que, ademds, aportaron muy poco.

A consecuencia de la fundacion de la ONU en 1945, nace la UNESCO en 1946,
constituyéndose en una autoridad promotora de la restauracién a nivel mundial. Bajo
el patrocinio de UNESCO nacen otras instituciones como:

de Venecia» por John Ruskin
RS » El ICOM en 1950. (Concilio Internacional de Museos) .
: > El ICOMOQOS en 1965. (Concilio Internacional de Sitios y Monumentos)
@ , pmnmmm > El IIC organizado en 1950. (Instituto Internacional para la Conservacion del
8 lll&lllfﬂ‘ﬁmm Patrimonio Artistico e Historico)
Al St
@ ‘ KRN | El impulso a la restauracion en Europa fue el resultado I6gico de la preocupacién que
= s provocara la destruccion causada por el reciente conflicto armado, (la 2° guerra
Logotipo oficial de UNEScO | mundial), asi como la urgencia de una acelerada reconstrucciéon. Gracias a la creacién
fandada en 1946, de lasinstituciones encargadas en materia de restauracioén y conservacion, la promocién
se realiza a nivel mundial.
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2.1.A. EL CONFLICTO

A finales del siglo XIX, gana terreno el apoyo técnico - cientifico; pero no logra
erradicar la mentalidad artesanal heredada de la restauracion de obras del pasado; y
si eéste dmbito se encontraba en mal estado, en peor circunstancia se encuentran los
aspectos tedrico humanisticos referentes a restauracion; los principales motivos:

€

iviendi

¢ La preferencia generalizada en el mundo actual por la técnica, y
¢ El cardcter practico de quienes realizan y colaboran en la restauracion.

Estas actitudes han provocado, aligual que en el campo de |la arquitectura, una
renuencia alrazonamiento tedrico y desgraciadamente, un pensamiento mas inclinado
hacia la receta y la formula instantaneaq, lo que se convierte en un impedimento para
el desarrollo serio de una teoria general de la restauracion, ya que, nuevamente triunfa
el empirismo, la intuicién y la tendencia a lo instantdneo, visiones cada vez mas

frecuentes en el seno de la sociedad, que todo lo reducen a unas cuantas férmulas [aitond Ehestt o
faciles de memorizar. Esta actitud reacia al campo humanistico no es extrana dentro —
de nuestro campo profesional; Villagran hizo amplia referencia a esto poniendo énfasis des Vonaments et des Sites

especial en el hecho de que la historia de la arquitectura y del arte en general, son sélo| comos, su logo oficial y
adornos para la cultura del individuo, con el Unico fin de darle una vision panoramica o fn*lgn"ii;;f:;::;g‘;
de enriquecer su acervo, pero nunca como parte fundamental de la formacion Mcriamioaion

profesional, ya que nuestra labor estd sujeta ai servicio de la colectividad.

Por desgracia, generalmente al pasado no se le concede el valor de experiencia que
posee y que muy Util resultaria en la prevencion de errores y en la mejora de las visiones
hacia la arquitectura en beneficio de la profesion. En el caso de la restauracién se
o anhaden otras circunstancias, ademds de las ya mencionadas para el caso general de
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S la arquitectura; y es que tradicionalmente el restaurador reclutado era un Qﬁisjcne\ .
. poco exitoso y con un minimo de sensibilidad hacia los valores estéticos. N
De una época relativamente reciente a la fecha, el campo de : "\0

reclutamiento se ha ampliado hacia toda clase de candidatos que Cn0
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carecen de habilidad manual o de la sensibilidad necesaria o de la informacidén g
adecuadaq; y, en el peor de los casos... de todas ellas.

ivien

Existe, ademds, otro agravante que también es muy comun en las escuelas de
arquitectura: la falta de instruccién pedagdgica por parte de los encargados de la
ensenanza de la discipling; limitando ésta al campo de las experiencias vividas. Otro
mal en detrimento de la existencia de una teoria de la restauracion, es la existencia de
restauradores alejados de la practica, dejando de lado la importancia de «ensuciarse
las manos» con las piedras de la historia; dedicdndose sélo a la critica dcida acerca de
lo que se hace en la especialidad, y haciéndose llamar errébneamente «tedricosy; ha
sido causante de ello, al menos parcialmente, la legislacion existente y su caracter
prohibitivo. La verdadera teoria no puede concebirse alejada de la practica, por el
contrario, es su fundamento y la justificacion de su existencia. La practica comun, dicta
que la teoria; es la recopilacién de opiniones surgidas en torno a la restauracion, situacién
equivoca, puesto que, en palabras del Dr. Chanfén, «deberia estar enfocada a la
discusidn y raciocinio de conceptos fundamentales para el desempefo de la
restauracion como especializaciéony®.

J Rehabilitacién de v
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2 oo ¢ Chanfén, O.C., «Fundamentos Tedricos de la Restauraciém». Coordinacién General de Estudios
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2.2 FUNDAMENTOS TEORICOS

Eugéne Emmanuel Viollet le Duc, fue el primero en superar la casuistica buscando

- razones mds profundas para justificar la restauracién. Fue también uno de los
12! investigadores mds renombrados que logré superar los niveles normativos y prohibitivos
- =4 mediante la reflexion y la practica; sus ideas tedricas estdn contenidas en el articulo
()] (Restauracion «, de su Diccionario Razonado de la Arquitectura Francesa de los siglos XI
-s al Xv17’.
's Histéricamente, la teoria de Viollet le Duc, ha sido mal juzgada debido a malas | gyuene Emanuelie Violiet le
traducciones de su obra. Se ha dicho de la intencién de restablecer un monumento a | buc o
G) un estado que nunca existié, plantedndolo como objetivo Unico y necesario, siendo
'U que una traducciéon mas fiel habla de «restablecerlo a un estado completo que puede
no haber existido en un momento dado»® como una posibilidad aceptable en caso
C extremo. La raiz bésica de la teoria de Viollet le Duc, es el respeto hacia la materia
\0 original y sus propuestas diversas para evitar el deterioro y deformacién de la misma. En
b €l resto de sus aportaciones es clara la fundamentacion histérico - critica que, segin su
0 vision; debe respaldar al proyecto de restauracién. Fue el primero en vislumbrar la
U restauraciéon como un concepto innovador; imprimiéndole la motivaciéon de laidentidad
haed MGs allG del valor del monumento por él mismo y enfocdndose a sus antecedentes,
4 Clemas de hablar por vez primera del valor del kestado completon.
_Q Sin embargo, cabe mencionar que su teoria fue construida exclusivamente para
U los problemas que la arquitectura gética - francesa presentaba entonces, siendo por
ello, restringidas en esa direccién sus posiciones tedricas y por tanto también sus
6 aplicaciones practicas.
(% — ”
®— 7 Restauration tomo VIII, pp. 14 a 34 del .Dictionnaire Raisonné de ['Achitecture Frangaise
H‘\_\ du XTeme au XVIeme Siécle, diez tomos, tomos I a VI impresos por B.Bance, tomos VII a /6\ .
~"" 7 _ Ximpresos por A. Morel. Paris. 1854 -1868. _ o P
N \ 8 Chanfén, O.C., «Fundamentos Tedricos de la Restauracién». Coordinacién General de \@ N
N | Estudios de Posgrado. Facultad de Arquitectura. UN.A.M., Primera edicién. 1988.P.20. ~ Q" " 25
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Posteriormente, Cesare Brandi a la luz del idealismo que en ltalia imperaba, abordd

conceptos al respecto, para adecuar la practica de la restauracién y la clasica: -
sensibilidad italiana en la apreciacién de obras pictéricas a una estructuracion légicay -
tedricamente congruente. Los planteamientos de Brandi, en éste sentido, son muy claros: [

¢ La restauracién, propiamente entendidaq, sélo existe para la obra de arte. C
¢ La imagen debe distinguirse de la materia a pesar de ser parte de un todo vy, 0

por tanto coexistentes. '>"'
L La imagen supera jerarquicamente a la materia. Bt
¢ Sostiene que la consistencia fisica de la materia es quién garantiza la transmision

del mensaje artistico a futuras generaciones; basandose en ello la importancia
de la actividad restauratoria.

Cesare Brandi (der. 1906-
1988) y el presidente de la

o T PPRGERNOOGY Brandirecupera el concepto de disociacion entre el aspecto histérico y el estético
— y lo convirtié en una exigencia de la profesién. Di6 preferencia a la exigencia estética
y basé en ella el cardcter Unico e irrepetible del objeto artistico; emanando asi la
necesidad de la autenticidad en términos de lo no reproducible. Resalté el valor de la
estética por encima del respeto al estado material. El valor del monumento no depende,
para Brandi, de la consistencia o el estado material o de su historia sino de su valor
artistico, fomentando asi un profundo respeto a la autenticidad. A pesar de que en la
actualidad han sido superados sus supuestos tedricos, es innegable la aportacién que
hizo Brandi a la teoria arquitecténica.

No debemos olvidar, ni en el caso de Brandi, ni en el de Viollet le Duc, ni el de

cualquiera otro, que ningun juicio acerca de sus trabajos puede ser emitido sin tomar

en cuenta las caracteristicas espacio - temporales a que estuvieron sujetos y por
tanto al momento histérico que a cada uno le tocd vivir.,

R Rehabilitacion de v
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4 Villagrdn, por su parte, y sin haber pretendido nunca ser tedrico de la restauracién, expuso 0 {) AN
los problemas de ésta, gracias a su erudicion arquitectonica y filosofica. Intuyd la & "l
A4 necesidad de una metodologia de la investigacion aplicada a la restauracion de | e
> monumentos, al igual que en la arquitecturq; intrinsecamente relacionada con la teoria = A A A
I general del arte. Exhortd, mediante sus conferencias, a la creacion de un criterio sustancial ¢V VY
que abriera las puertas a reflexiones mdas amplias y profundas. ESPACIO
Esquemade la ley cronotépica - -

Desde luego, la metodologia de ésta tesis obedece alos planteamientos analiticos | ge Villagran: of MiSmo Hempo ...
acerca del sujeto, objeto y contexto que planteaba Villagran, asi como a las relaciones Z g:&n:?semi;% AT
C existentes entre ellos; ademds de intentar un andilisis cronotépico para poder emitir un d-,s_‘,imo‘s tiompos: Sotintor. e
\0 diagnostico. objetos.

n —

0 Eiemplo a seguir resulta el cardcter tedrico - practico, tanto de Villagrdn como de Viollet
U le Duc, mérito que constituye la excepcidon al pensamiento de no poder conjugar una
4 con la ofra. No debemos olvidar que, como en principio se manifesto, ésta tesis versa
=l sObre rehabilitacion y que al ser ésta una parte de la disciplina restauratoria, se rige por
5 los mismos principios tedricos en su origen. Existen ciertas variantes y aplicaciones dentro

de éste campo, y para comprenderlos mejor, procederemos a exponer algunos
U conceptos bdsicos.




CULTURA: El conjunto de expresiones que identifica a una comunidad humana.
Pueden ser tangibles o intangibles.

[— 2.2.A CONCEPTOS BASICOS
: &S

PATRIMONIO: Estd constituido por un conjunto de bienes que son heredables
y transferibles de generacion en generacion.

iviend&

PATRIMONIO CULTURAL: Es un legado material de las civilizaciones que configuran
y delimitan la suma generacional del grupo y guardan su memoria histérica.
+  EL PATRIMONIO CULTURAL ESTA DEFINIDO EN TERMINOS DE: Ser inalienable, por

ser propiedad de todos; Insustituible, por su autenticidad y originalidad; es
Imprescriptible por que no caduca, y es transferible de una generacién a ofra.

“7%" Machu - Pichu, ejemplo de un
+ Sitio Arqueolégico declarado
“* Patrimonio de la Humanidad.

- RESTAURACION: Toda accién que garantiza la permanencia de los bienes de )
patrimonio cultural.

> REHABILITAR: Restablecer las caracteristicas de uso al inmueble.

'S

ZONA MONUMENTAL: El conjunto de edificios, plazas, jardines, calles, fuentes, etc.

de una ciudad que nos hace saber de todo un proceso espiritual, politico, social y
técnico de un pueblo, éste cumulo de conocimientos se hace perenne a través de
estos rasgos arquitectdnicos que viven presentes en el lugar.

Cupula de Santo Tomas y San
Felipe Ner, Valencia Espafia.
Croquis de un Estudio acucioso
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2.2.B ALGUNAS PREGUNTAS QUE DEBEN PREVALECER.

Los siguientes cuestionamientos son planteados por el Dr. Carlos Chanfén,
. especialista en restauracion, y consideramos que son apropiados para el caso.

| (Qué debe ser la restauracién? Debe ser la intervencidn profesional sobre los bienes del
patrimonio cultural, que tiene como finalidad proteger su capacidad de delacién,
necesaria para el conocimiento de la cultura. Supone la conciencia de laresponsabilidad
ante la sociedad, la obligacién de utilizar racionalmente todos los recursos que suministra
el avance contempordneo de la ciencia y de la técnica y el deber de vigilar y prevenir,
tanto como tratar las alteraciones en la capacidad delatoria de los bienes culturales.

I
2

¢(Por qué se debe restaurar? Para que en funcidén de la conciencia histérica
contempordnea se puedan proteger las fuentes objetivas del conocimiento histérico y

garantizar la permanencia de las evidencias en que se fundamenta la conciencia de

s ¥ Seccién de la Iglesia de las
|den1ld0d' escuelas Pias de Valencia.

Croquis de Estudio para
¢Dénde y Cuando se debe restaurar? Se restaura dentro de una sociedad, cuando sus | Restauracion.

miembros han alcanzado el grado de conciencia histérica que exige el avance
contempordneo de las ciencias sociales, encabezadas por la historia. De ahi emana la
conciencia de identidad y la genuina autoevaluacién critica.

de v

ion

¢Cémo se debe restaurar? Es responsabilidad del restaurador aprovechar al méximo la| Uil 5l T
experiencia lograda en el pasado, pero también utilizar racionalmente todos los avances | Croquis de identificacion de

. o,y i . Fabricas Histéricas para
cientificos y tecnolégicos contemporaneos. Restauracion de la Iglesia de las

.. } i Rehabilitac

escuelas Pias de Valencia.
Una vez que el marco tedrico ha sido definido, y que ya ha quedado claro el medio en
" quese desarrollard la tesis, procedemos al resto de la investigacién, que siempre se
apoyard en éstos conceptos y sobretodo en los razonamientos en torno a ellos; 6\ -~ H
' para volver cuantas veces se requiera al origen con el fin de retro-
N ,_ alimentar la informacién obtenida y los planteamientos que "\0 29
5\0‘ ) | ' . pudieran surgir. / 0 . ' /0
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DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



A raiz del relativamente reciente interés en nuestro pais por la conservacion y la restauracion, se
han creado instancias que apoyan éste objetivo. Uno de ellos, el «Plan Estratégico para la Regeneracién y
Desarrollo integral del Centro Histérico de la Ciudad de Méxicon, nacié como una respuesta a diversas
necesidades que la sociedad actual impone dentro del contexto del Centro Histérico, tales necesidades
van desde las condiciones de vida de sus habitantes hasta el deterioro del entorno fisico, que implica
también los sitios patrimoniales. Para puntualizar éste aspecto, consideramos importante proporcionar un
adecuado marco contextual del nacimiento de éste interés.

MARCO CONTEXTUAL

Iivienac
3 T T S

Centro Histérico es el nombre y el reconocimiento que los grupos hegemonicos, a través del Estado, le 75
otorgaron al espacio que presenta una gran variedad de manifestaciones urbanas que histéricamente se
han producido, en las que se reconocen varias etapas de su desarrollo, y que reflejan otras formas de
organizacién social.? Dentro de éste espacio, el uso habitacional ha sido un elemento de mucha tradiciény =
es gracias a ello que en muchos casos se han conservado infinidad de obras arquitectdnicas antiguas.
Como ya veremos mds adelante, en el capitulo dedicado a los antecedentes, el desarrollo de los barrios y
colonias de ésta zona no ha sido homogéneo ni en su infraestructura, conformacién social o calidad de la
arquitectura. Si bien es cierto que en su origen, las colonias que ocuparon las clases dominantes a principios
del siglo XVIII tenian la mejor ubicacién y servicios, también es cierto que a los trabajadores y clases medias
se les destinaron las dreas lejanas e insalubres, que con el tiempo se llenaron de casas elaboradas con
materiales como el adobe y el tepetate. Con el tiempo, ésta situaciéon fue cambiando, asi la mayoria de las
edificaciones, ya fueran de buena o de mala calidad en su construccién, fueron cambiando de propietarios

y usuarios de diferente condicion social. También cambid el uso de suelo urbano, cambio que a partir de los
anos cuarenta se intensificd; ésta dindmica propicié que muchas construcciones se fueran transformando
en vecindades, oficinas, comercios o bien de usos combinados. La especulacidon del suelo se convirtié en
una gran fuente de ingresos para los duernios del capital inmobiliario, por lo cual se podric: decir que los
inmuebles no se valoran tanto por su origen o calidad de la construccién, sino porsu

Rehabilitacién de v

ox\\ localizacién dentro de las Greas consideradas especializadas. /6\ .
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Es importante senalar que determinadas zonas han permanecido eh su forma original de vivienda, aunque
muchas si cambiaron de manera sustancial.
En un afdn por dar contenido ideoldgico y cultural al Centro Histérico, el gobierno ha cambiado el uso a |

muchos inmuebles considerados de relevancia, a ofro destinado solamente a la educacién o cultura, lo | «

que de alguna manera borra las huellas de las transformaciones histéricas. Debemos recordar que el Centro
Histérico no es un espacio independiente del conjunto metropolitano, y que a pesar de sus particularidades

histdrico-sociales esta estrechamente ligado alas cualidades de la expansion urbana la cual ha repercutido g
principalmente en la transformacion radical de la traza del Centro Histdrico; por ello es importante destacar &

las tfransformaciones y entender la evolucién de ésta darea.

Durante todo éste periodo de cambios, nacieron ciertas disposiciones juridicas a las que nos referiremos
en el capitulo 6 y que permitieron precisamente las modificaciones a la traza urbana; en resumen podemos

- decir que el mecanismo seguido por el estado ha sido el de expropiacion e indemnizaciéon de casas y
- edificios, como ejemplo de ello mencionaremos precisamente el caso del Programa de Renovacion

Habitacional Popular, del que hablaremos mds adelante en éste mismo capitulo.

En los Ultimos anos existen ciertas huellas de la rapida transformacién, como lo ha sido la construccion
de mercados sobre |los ya demolidos del porfiriato, Ia aparicion de edificios comerciales de 12 a 15 niveles,
conjuntos arquitectdnicos que han modificado la estructura de algunos barrios y la prolongacion continua
de las avenidas. Los monumentos histéricos también han pasado por diversos procesos de transformacion y
conformacién que han sido producto de una relacién directa existente entre las caracteristicas econdmicas
y sociales y el estado de conservacion del inmueble. Toda ésta situaciéon se ha concretado en el deterioro
progresivo y cambio de uso acelerado de que han sido objeto gran cantidad de viviendas, por lo cual,
algunas partes del conjunto arquitectédnico son modificadas continua y permanentemente. Debido a lo
anterior, el Estado se vid en la urgencia de elaborar mecanismos juridicos de proteccion para las obras y
espacios arquitectonicos construidos en el pasado . Las leyes expedidas han pretendido confrolar y orientar
la transformacion de obras urbanas. Como veremos en el Marco Juridico de ésta Tesis, es hasta 1972 cuando

entra en vigencia la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Arfisticos e

i Oé Historicos, la que incorpora el concepto de zona monumental, y que funge
7) como base para la declaratoria de una zona de monumentos denominada
0@ «Centro Histdrico de la Ciudad de México» , misma que se emite en
34 s Q 1980 Esta declaratoria es una herramienta Iegol cuyo objetivo
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principal es la conservacién del conjunto arquitectdnico que ahi se generd, asi como las obras y valores
culturales y estéticos reconocidos por la sociedad.

Finalmente, mencionaremos que principalmente la resistencia y el arraigo de muchos de los inquilinos
{ de las vecindades es una de las causas por las cuales se han conservado 1os monumentos histéricos, asi
como el sistema de rentas congeladas y la aparicidon de nuevas dreas mds rentables. Después de los afos g
cincuentaq, la ciudad central sufrié un intenso cambio de usos de suelo, tendiente a substituir el uso habitacional |
a otfros mas rentables, que implican una poblacién mds bien flotante. A la expulsién de poblacién, que se
hizo mds intensa en los anos sesenta, le correspondié un aumento en la densidad de habitantes por vivienda, |
los cuales se trasladaron a viviendas en su mayoria pequenas ubicadas en viejas casonas subdivididas y s
abandonadas al deterioro urbano por falta de mantenimiento y reparaciones, conocidas como vecindades, **
que son formas de habitacién popular en inquilinato y sobre ellas convergen diversos y complejos factores FiEss
que determinan su permanencia o su desaparicién. Después, el congelamiento de rentas, trajo como i
consecuencia que la oferta de nuevas viviendas se deprimiera totalmente y que el mantenimiento vy las
reparaciones de los inmuebles se descuidaran por anos: se congelaron las rentas y también su mantenimiento,
pero a cambio se conservaron muchos monumentos histéricos que de otra forma hubieran entrado al
mercado de especulaciones del capital inmobiliario. La creciente especializacion del centro en servicios y
comercio ha contribuido también a la reduccién del espacio disponible para la vivienda, calculdndose que
los moradores de las casas de vecindad disponen en promedio de sdlo 3 metros cuadrados de superficie
construida por habitante.

Tenemos entonces que, los propietarios de monumentos histéricos destinados a habitacién no los
mejoran para su mantenimiento, pero tampoco los venden, ya que son considerados un capital latente con
U la esperanza de que algin dia puedan ser terrenos y destinarlos a inversiones mds rentables. Los moradores

Después de los sismos de 1985 existié un proceso de reconstruccién que se realizé en

el Centro Histérico. La gravedad de los daios que la ciudad sufrié y la serie de

procesos sociales que se desencadenaron, fueron objeto de trabajos y

s ~ evaluaciones multiples. Tales trabajos se convirtieron en un hito dentro de
o

la historia de reconstruccidon de ciudades damnificadas.
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Las concepciones acerca de conservacion del patrimonio, se enfrentaron a la realidad de la
emergencia; lo que transformé los medios tradicionales para evaluar y manejar sobre todo los conjunfos
urbanos histéricos. Hablando de restauracion, éste cambio se evidencia en una modificacién de obje’rlvos yi
la ampliacidn de sus formas de accién mds adecuados a la situacién econdmica y social del pais. Ejemplo £
de ello es el derecho a habitar una vivienda digna. Los sismos de 1985 hicieron patente el fracaso de las
. politicas de vivienda y conservacion instrumentadas con anterioridad por el gobierno; a causa de ello se
elabord por vez primera un programa que contara con la participaciéon directa de los habitantes de las &
“ viviendas afectadas: ELPROGRAMA DE RENOVACION HABITACIONAL POPULAR. Esta serie de acciones y sucesos
' sociales sirvieron como marco para el nacimiento del «Plan Estratégico para la Regeneracién y Desarrollo
= Integral del Centro Histérico de la Ciudad de Méxicon

ivienda

_‘ El nacimiento del Plan se da como un intento por parte del sector publico en conjunto con el privado
= Yy diversos sectores de la sociedad para redlizar acciones que promuevan la conservacion y el desarrollo del
= centro histérico. El plan estratégico se fundamenta en el Programa General de Desarrollo del Gobierno del
& | Distrito Federal, del periodo 1998 - 2000, y se basan en el enunciado de «lmpulsar proyectos integrales de
renovacién urbana con perfiles especificosy, para recuperar el centro histérico por medio de programas
sociales, culturales y econdmicos.

Altiempo que el Centro Histérico de la Ciudad de México fue declarada Zona de Monumentos Histéricos,
se cred el Consejo del Centro Histérico, cuyo fin es coordinar las acciones para la recuperacién y conservacion
del mismo. A pesar de ésta declaratoria y de todas las leyes que protegen a las zonas monumentales, no
habia nacido alun un verdadero proyecto para su rehabilitaciéon y conservacion.

En 1990, surge el Patronato del Centro Histérico, que posteriormente constituiria el Fideicomiso del
Centro Histérico que se encarga de promover las acciones de recuperacién y conservacion del Centro
Histérico, asi como su proteccién. Un ano después de instituidas tales instancias, el gobierno cred un acuerdo
en el que se promueve el apoyo financiero orientado a diversas acciones ejercidas en inmuebles del centro

_ histérico: alos catalogados por el INAH, como es el caso de donceles #61, se les otorga
0' un subsidio del 100% para impuesto predial durante las obras, impuesto sobre la adquisicion
0, . de inmuebles, contribucion de mejoras, derechos de licencias de construccién
00 e inscripcidn en el Registro PUblico de la Propiedad, asi como derechos de

. Rehabili’rccién de v
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' iustificacion del tem <1|| ...............................................................

De el total de edificios intervenidos, sélo el 25% de los casos fue de rehabilitaciéon y 8% de reconstruccion.
- El resto de las intervenciones sélo consistid en el reacondicionamiento de los espacios o el mejoramiento de
- “4las fachadas; tomando mds en cuenta los beneficios comerciales que la satisfaccion de otras necesidades
‘de orden social. Estas acciones dejaron de lado al uso habitacional. En el gréfico 1 de éste capitulo, se
= ® Imuestra el recuento de monumentos histéricos en las zonas A y B a la fecha. (grafico siguiente pdgina)

El plan estratégico fue concebido para involucrar a diversos sectores en la participacién activa del
P~4rescate del centro por medio de la ejecucidn del mismo plan. Entre los sectores llamados a colaborar
pJencontramos al INAH, INBA, SEDESOL, Universidades, Colegios Profesionales, organizaciones no e
'; gubernamentales y patronatos de la iniciativa privada. No podemos como participantes de ésta sociedad i)
deslindarnos de la responsabilidad de colaborar en ésta ardua tarea. El objetivo principal del Plan fue reconstruir
Q) la centralidad metropolitana mediante la regeneracidn y el desarrollo integral de la zona, rescatar su riqueza
'o histérica y desde luego, preservar y conservar su patrimonio histérico; la REHABILITACION de su FUNCION ¢
HABITACIONAL y el fortalecimiento del tejido socio- econdémico. Dentro de las lineas estratégicas de accidén =
para la regeneracién habitacional, se plantea el «Rescate del uso habitacional en edificaciones patrimonialesy &
\0 linea en que pretendemos participar con éste trabajo de Tesis.

SRERY

Debido a la despoblaciéon del Centro Histérico y las razones que lo causaron entre las que ademds se
U encuentra la inseguridad publica, el plan estratégico se plantea como un desafio el «rescatar el uso
= habitacional en parte del patrimonio histéricon'®, ya que la mayoria de éstos inmuebles han perdido su uso
=l habitacional desplazado por los comercios y cambios de uso de suelo. También implica especificamente el
'_a poco conocimiento que respecto al tema, existe entre el gremio de arquitectos y las propias constructoras,

referente a las técnicas de restauracion y rehabilitacién. El reto estd ahi, asumirlo corresponde al nivel de
U interés que como profesionales podamos tener en el rescate de nuestro patrimonio y raices histéricas, a

@l estro sentido de identidad y a la capacidad de adquirir un compromiso con ellas.

a4 A éste respecto, el Plan estratégico identifica como acciones necesarias el apoyo a las familias que habitan
los inmuebles de valor patrimonial sujetos a rehabilitacion, implementar mayores
estimulos fiscales para la restauracién de inmuebles catalogados y facilitar el /6\
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registro de los planos arquitectdnicos de los mismos. Por otra parte, propone diversas acciones, como instituir |

un Fondo de Salvamento, con donativos de la iniciativa privada, que permita subsidiar el 30% del costo de

la rehabilitacion de los edificios catalogados como patrimoniales, habitados por hogares de bajos recursos;

crear un sistema de microcréditos revolventes en apoyo a la rehabilitacién progresiva de las viviendas, §
== debido a que aproximadamente la mitad de los poseedores no cuenta con los recursos econdmicos
_ necesarios; asi como institucionalizar un sistema de subsidios diferenciados por parte del Instituto de Vivienda
% delaciudad. Elrescate del uso habitacional eninmuebles patrimoniales, serd apoyado para su rehabilitacion
con recursos financieros surgidos de las acciones arriba mencionadas. También se instrumentaron otras
. estrategias para el cumplimiento de los objetivos del Plan estratégico, como fueron ciertos convenios con
instituciones que fomenten la proteccién, conservacion e implementacién del desarrollo integral del centro.
2 En especifico, los convenios que se relacionan con el tema son los instituidos con el INAH y el INBA para
_ «actualizar las normas de intervencidn sobre inmuebles catalogados y el catdlogo de inmuebles de alto
¢ valor patrimonial con el propoésito de aumentar el acervo.n'

vien

Estamos conscientes como arquitectos de que el problema del centro de la Ciudad de México no es
cuestion aresolverse en un periodo de 6 anos, sino que requiere de dedicacion, de arduo frabajo y sobretodo
de continuidad; por ello afimamos que la importancia de la participacién en estos programas se cierne
sobre las necesidades que aquejan a nuestra sociedad actual y ala responsabilidad que como profesionistas
tenemos con nuestro pasado y futuro como pais.

Mas alla del compromiso, la rehabilitacién implica, ademdas de la mencionada dedicacion por parte
del profesional, la aplicacién de todos sus conocimientos y sus expectativas. Creemos que el tema de
rehabilitacion de vivienda en Donceles #61 es una responsabilidad, pero sobre todo creemos que requiere
del gusto de sentir la realizacién del arquitecto por medio de tan noble y apasionante fin.

\
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: general de la economia y su organizacion interna, es el resultado de las contradicciones | |
entre intereses particulares y las necesidades sociales en cuya resolucion el estado ha
tenido un papel fundamental.

A la historia de la ciudad corresponden cuatro etapas, en cada una de las cuales
cambid su rumbo. Algunos problemas han subsistido a lo largo de los siglos, otros factores
q) han modificado radicalmente su desarrollo, el dispositivo fisico de la ciudad y la forma
'U de vida de los habitantes.

Tomado de «La conquista de
e - , R México» Autor: Federico
La cuenca de México debid poblarse hard 22 mil anos. Se frataba de recolectores, | Navarete Linares.

‘0 cazadores y pescadores agrupados en comunidades de 100 a 200 individuos. Su caracter
=4 francamente sedentario se inicid hacia 3000 antes de Cristo, coincidiendo con la aparicion
0 de la agricultura. Hasta 1100 a.C. fueron desarrolldndose aldeas no mayores de 1000
O habitantes en terrenos fértiles y bastante elevados, para protegerse de los
1 desbordamientos del sistema lacustre. De 1700 a 110 a.C. aparecieron los poblados de
E Tlatilco, Zacatenco y El Arbolillo; al noreste de la cuenca, y entre éste ano y 100 a.C., los

poblados de Copilco, Atotoc, Xalostoc, Coatepec, Tlapacoya, Ticoman, Atlica,
Chiconautla y Conaldn, vinculados por relaciones comerciales e intercambios culturales
y tecnoldgicos.'?
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«La ciudad quedé rodeadar.
Anales de Tlatelolco.

Tomado de «La conquista de
México» Autor: Federico
Navarrete Linares.

K A "Combates
[} £1 "A | entre Mexicas
; ﬂ Codice
PRt Azcatitlan,
v Robert Barlow
. y Michel
R |l Graulich,
T3|Paris
sy Bibliothéque
nationalé de
d| France

. % _
- e
' Q 3 Batalla Quintana Gerardo. Restauracién de la casa de Guatemala # 24 Centro Histérico. / e
4 /@J. ~ 1991, ' /‘0/'
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|de imponentes calzadas, que tenian una doble funcidn, servir como lazos de

4.1. PERIODO PREHISPANICO

Hobiendo salido de la mitica Aztldn hacia 1111, los mexicas entraron al actual

Cuextecatlichocayan y Coatepec. En 1216 llegaron los aztecas a la regidn lacustre,
cuyas costas y terrenos circunvecinos estaban poblados; después de deambular por
las zonas costeras casi cien anos en 1325, se asentaron en una pequena isla inundable
en el lago de México. En poco tiempo se organizaron para defenderse, y poco después
aliados con los pueblos de Tacuba y Texcoco, dominaron el valle y mas adelante una
basta regiéon que se extendié desde las costas del Golfo de México, hasta el territorio de
Oaxaca, aungue de hecho las relaciones comerciales del Imperio Azteca llegaron a
Yucatdan y Guatemala.

La ciudad de Tenochtitlan se convirtid en el centro politico de donde emanaban
las decisiones del imperio y se concentraron los beneficios, producto de los tributos de
los pueblos dominados. El crecimiento superficial de la ciudad, se resolvid ingeniosamente
por medio de la construccidon de chinampas; tierra flotante, que se cimentd sobre una
red de ramais fijadas al fondo con troncos, sobre la cual se colocd tierra para edificar la
vivienda y sembrar.

Laisla protegida por el agua, fue una ciudad insular unida a tierra firme por medio

comunicacion, gue de trecho en trecho se cortaban para impedir en caso necesario el
transito terrestre y, el de regular las aguas del lago y de sus afluentes. La ciudad habia
sido planeada con alta tecnologia y con objetivos claros de defensa que correspondian
a una politica definida de conquista y dominio.’

territorio de Hidalgo por el rumbo de Danu y Nopala, después al valle de México por §
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4.1.A URBANIZACION

La traza urbana fue ortogonal, como lo muestran los restos de la Ciudad Azteca.

i La estructura bdsica estaba formada por cuatro grandes calzadas en forma de cruz,
.7 . que comunicaban hacia el poniente con Tacuba, al sur con Iztapalapa, al oriente con

o -

e el atracadero de canoas sobre el lago de Texcoco, y al norte mediante una bifurcacién,
@ CON el Cerro del Tepeyac y la poblaciéon de Tacuba. Estas calzadas delimitaban cuatro
0 principales sectores urbanos y barrios o “calpullis”: Cuepopan, Atzacoalco, Moyotla y

4 7oquipa, que formaban la base de la organizacién econdmica, social y religiosa de la
pJ comunidad.
I

Al centro de la ciudad se ubico el centro ceremonial, los mercados y los palacios
0 de los reyes nobles; en la periferia la zona habitacional. Y al norte se desarrollé Tlatelolco,
'o con su plaza y gran templo, sélo separado de Tenochtitlan por la Lagunilla.

'@ Inundaciones
0 locdali

O

En Tenochtitlan se presentaron inundaciones constantes originadas por la
zacion de la ciudad, en la parte mas baja de la cuenca cerrada de México. En
1449, la primera gran inundacion cubrié la ciudad y Netzahualcoyotl rey de Texcoco, a
peticién del gobernador mexica proyectd un muro de contencidén de aguas entre los
= |0gOs de agua dulce y los de agua salada, que mds tarde denominaron los espanoles
_Q como Albarraddn. El gigantesco dique de piedra tenia 16 km. de longitud entre los
U cerros de la Estrella y el del Tepeyac. (siguiente pdagina, gréfico 1)

L En 1449, la ciudad se inundd nuevamente y los pobladores decidieron levantar el

GJ nivel del suelo entre dos y tres metros, lo cual implicé su reconstruccién completa. Esta
(04 ciudad, mds vistosa y segura, fue la que sirvid de capital a Moctezuma Il misma que

X )
Tenochtitlan sitiada desde la £l £
laguna con cafiones y
bergantines.” Codice Florentino. = 7=

“Cortés recibe tributo de unos
sefiores indigenas." Cddice
Florentino.

/
e —contemplaron los conquistadores y que describid Cortés en sus cartas a Carlos V. .\
_i\\ El agua para el consumo de la poblacion no se encontraba en la isla y fue //b e ™)
i \ necesario traerla de fuentes externas por medio de acueductos. Inicialmentﬁ‘\ I
ﬁ“—\ \  se surtié de los manantiales de Chapultepec y mas tarde se aumentd Ql-”oep 45 !
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- caudal con los de Coyoacdn. El drenaje de aguas negras se formd con ductos
; subterraneos o a cielo abierto, que desaguaban enlos canales de la ciudad. Este sistema
{ se convirtié en un problema de salubridad a medida que la poblacién fue mayor y
aumentd el volumen de agua negra en los canales urbanos. 12

4.2 PERIODO COLONIAL.

do

ivien

No obstante las opiniones en contra para establecer la capital de la Nueva Espana,
en la isla de Tenochtitlan, se impuso la voluntad de Cortés de mantenerla en la isla por
consideraciones politicas y estrategicas para la defensa. La ciudad colonial nacié en
una zona inundable, con serios problemas de hundimiento de suelo.

En 1524 |los conquistadores espanoles fundaron la Ciudad de México; Alonso Garcia
Bravo trazd por encargo de Cortés la nueva ciudad, adoptando una disposicion reticular,
comuUnmente utilizada en las ciudades de la Nueva Espana. El trazo de Garcia Bravo se
apoyo en la Ciudad de Tenochtitlan y tomd como ejes urbanos las calzadas existentes
que orientan a los cuatro puntos cardinales. El recinto de la nueva ciudad para la
poblacién espanola, estuvo formada por un poligono rectangular, limitado por canales
que en la actualidad corresponden a las calles de: Eje Central Lazaro Cardenas al
poniente, Rolddn al oriente, Republica de PerU al norte, y Av. José Maria lzazaga al sur;
al centro, la ciudad espanola, rodeada de los barrios de la poblacién mexica,
rebavutizdndolos como Santa Maria, San Sebastiadn, San Juan y San Pablo
respectivamente, limites que hoy en dia definen lo que se conoce como perimetro «A»
del Centro Historico. ( siguiente pdgina, grafico 2).

En 1555, se presentd otfra inundacion y los espanoles , construyeron un nuevo muro de
contencién mas reducido que el anterior al que denominaron Aloaraddén de San Lazaro,

«Mapa de la cd de méxico» -+
Tomado de: «La conquista de __

México» Autor: f
Navarrete Linares.
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*Un espafiol delimita su solar y
sus indios.” Cédice Osuna.
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y fue poco mds Util para evitar las inundaciones. En ésta época por primera vez Francisco //
_ ~Gudiel, presenté la idea de drenar el agua fuera de la cuenca, hacia el norte pc:rg/é\ o —
| T "\ evitarinundaciones. Lo que ocasioné cambios sustantivos en el medio /’015 ) ‘\\__..._
g Ny \ natural, el principal de éstos fue la desecacion del lago de México. /é\ ; 47 |
{//_\\ ) /// o *
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A principios del siglo XVII, la Ciudad de México era la mds importante de América.
‘z Los restos de la antigua Tenochtitlan habia desaparecido y se habian construido las
i ! casas reales, las del Cabildo, los portales de Mercaderes y de Sederos. La Catedral
g + elevaba parte de su volumen y multitud de edificios conformaban la ciudad.

El producto de la conquistas de nuevos territorios, la explotacién minera, la
ﬂ) agropecuaria y el comercio, generaron en la Nueva Espana riqueza, que en su mayor
parte se concentrd en la Ciudad de México. La economia, la administracion publica, la
civil y la militar se desarrollaron en la capital, lo cual promovié una extensa clase media
de artesanos. Lariqueza en gran parte se canalizd hacia los bienes raices, los negocios,
los servicios y la obras publicas en la ciudad.

Ademas de las inundaciones ya mencionadas del periodo prehispdnico, en 1604
y 1607, la ciudad sufrié otras dos; las autoridades aprobaron desaguar la cuenca por
medio del tunel de Nochistongo. En 1629, cayd sobre la ciudad la mayor precipitacion | e o 00 ta Ciudad
de que se tiene noticia, el caudal derrumbd el tinel de Nochistongo y el agua se elevd  |de México antes de la Conquista.
auna altura superior a los dos metros sobre el nivel la ciudad, ocasionando destruccion,
muerte y abandono. (La ciudad en 1628 - pdgina siguiente grafico 3)

0
(@)
0

=

La ciudad del periodo colonial alcanzé su mdximo esplendor durante el siglo
=4 XVIll, cuando las ricas familias de mineros, hacendados y comerciantes consfruyeron
.Q magnificos pc!ocios y casonas. En ese entonces las necesidades funcionales y las
U costumbres de la época marcaron soluciones tipoldgicas de la vivienda de las clases | Seliniacnysiiisaond

(- medias y altas; esos edificios tuvieron el mismo esquema arquitectonico, consistente en  |vasbe de scverto con s spoca gamayin

uno o mds patios cuadrangulares, Con el auge econdmico, la ciudad tuvo un desarrollo A S e e

urbono y arquitectdnico importante. Se construyeron palacios, se reedificaron y ampliaron  [Texoco. o mas rands de skos, ocupaba o

’remplos y conventos, monumentos y plazas, obras pUblicas, jardines y comunicaciones. A, Nk
®
P . Confrastando con la ciudad, el deterioro ecolégico en la cuenca de México /b 2 T
P \\ era significativo. Si bien la preocupacién principal habia sido evitar las \0 \ B
[/ /§ \ inundaciones, ésta necesidad desaté una lucha contra el agua que o@ . 4,
SeHE A o
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. originé la desecacion de los lagos, lesionando seriamente el medio natural destruyendo
_bosques y vegetacion que provoco la erosion del suelo.'

! o
A

°14.3 PERIODO DE LA INDEPENDENCIA A LA REVOLUCION.

C Con el triunfo de la Independencia en 1821 se conformd una vez mas la Ciudad
0 de México como centro politico y administrativo de la naciente RepuUblica Mexicana.
S Con un nuevo cardcter politico, juridico y administrativo, con la misma estructura social,

|0 ciudad continud con su lento crecimiento durante la primera mitad del siglo XIX. En
p-1 1804, la ciudad tenia 137,000 hab. y para 1852 habia crecido a 200,000 hab. El esquema

0 con mayores recursos, la clase media y el clero; las clases populares se instalaban en la
'O periferia. En la segunda mitad del siglo XIX, el crecimiento urbano se acentud y para
1870, la ciudad aumentd a 240,000 hab., para 1884 a 300,000 hab. y en 1900 a 348,898
hab.

‘0

O

A partir de 1821 se inicia la venta de terrenos propiedad de la ciudad, extensiones
considerables de tierra, proximas a utilizarse para el crecimiento urbano. Se construyeron

nuevas calles, rompiendo con la traza urbana y en ausencia de los recursos de tierra
U que eran distribuidos por el ayuntamiento, los propietarios privados disponen aisladamente
= y sin directriz del gobierno urbano de la lotificacién de predios y de la disposicidon de las
== circulaciones puUblicas y privadas. (gréfico 4 siguiente pégina )

0

y la influencia del arte urbano francés se refleja en el trazo del Paseo de la Reforma, el
mejoramiento del bosque y lareconstruccion del palacio de Chapultepec, lo cual motiva
el poblamiento del poniente de la ciudad por las familias de mayores recursos.

espacial de la ciudad y el uso del suelo no se modificd; en el centro vivian las familias [§

Lope Diez de Armendaériz.- Bajo
su mandato se resolvié el
problema de las inundaciones con
la excavacién de un tajo en una
hendidura del terreno de
Nochistongo, dispuso que se
desazolvaran las acequias por
donde se canalizaban las aguas
en caso de inundacion o de aseo

Durante el Imperio de Maximiliano se organiza la administracién de servicios publicos |2

‘Paseo de la Reforma, A. Briquet,
febrero de 1846. Fototeca del
INAH-CNCA-México.

o —_
AR, < ‘o ‘N
'’ \ \ 4 Arq. Rafael Guiza Villanueva. Casa Ortiz de la Huerta, Cuba # 92. Tesis de licenciatura \@ e
?N 1988. P.p. 10-11. . 00 / 5 51 &
A OK: i A 7 \ o
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Después de éste periodo se llevd a cabo una auténtica reforma urbana: con la
expropiacion y nacionalizacion de las propiedades de laiglesia, la ciudad se transformé

.., radicalmente, iniciGndose un proceso constante de expansion espacial: los conventos

-4 consesién con una compania para el ferrocarril central: compafia de «os catorce) 6\ .
[ "\ una via de México a Ledn seria construida. El 15 de Septiembre de 1881 fué &
— \ entregado al publico el primer tramo de ésta via. Nace con ella, la \0 TR :

@/ 53 :
b3 | &/
(o] _— e 7 °
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fueron subastados junto con palacios y casonas, las familias mas ricas dejaron la ciudad
'y emigraron a sus residencias campestres, los viejos edificios fueron subdivididos y
i adaptados por sus nuevos propietarios para multiplicar el nUmero de viviendas vy
4 accesorias en alquiler, las «casas de vecindady sustituyeron entonces a las casonas
senoriales y a los conventos, estableciendo asi, el predominio de una nueva tipologia
habitacional en la ciudad.

También se imprime un importante impulso a las obras publicas y servicios urbanos,
que alientan la construccion privada. El alumbrado publico se mejora utilizando energia
eléctrica, se redlizan obras para traer mas agua y se inaugura el sistema de tranvias
eléctricos. Hubo otras manifestaciones de progreso en éste periodo, como los
acontecidos a los caminos y los medios de transporte; nos referimos especificamente a
los ferrocarriles. en 1832, los norteamericanos establecieron una empresa para conducir
pasajeros a tfravés de diligencias; un poco mds adelante, a principios de ese siglo, habia
que esperar a que se presentara la oportunidad de algun coche con lugar para poder
vigjar al interior de la Republica, o se completara el nUmero de pasajeros.

El primer decreto para la construccion de un ferrocarril en el centro de la Republica

-Q que corrié desde la capital del estado de Guanajuato hasta Querétaro por un lado y a
U la Piedad por el otro. A pesar de las esperanzas plantadas en éste proyecto, nunca se
e redlizé, debido al estallido de la revolucion de 1857. Debido a éste y otros obstaculos, no
0 fué sino hasta 1877 que el gobierno de Guanajuato obtuvo un permiso para construir y
a2 explotar durante 99 anos una via ferroviaria con telégrafo, misma que correria por Celaya,
Salamanca, Irapuato y Silaoterminando en Ledn. Poco tiempo después se firma una

fué firmado el 10 de Junio de 1857, y permitié la construccién de un camino de fierro |

= i R
«Alumbrado Piblico», Manuel
Rivera Cambas, E
México pintoresco, artistico y
monumental, 1880-1883,
Biblioteca de Arte Ricardo Pérez =
Escamilla. -

Fotografia de Marcela Noguez

Plaza Mayor de la ciudad de
México, ca. 1925 Tomado de:
Pagina web de la STE. (http:/
www.ste.df.gob.mx/historia/
tranvias16.html)




= Estacién del empalme de
-+ Tacuba, Mayo de 1912,

wwa | glojaron los mercaderes que surtian articulos de primera necesidad a poblados y barrios

Diagrama del Tranvia serie 500.
1928. Tomado de: Pagina Web de
STE. (http://www.ste.df.gob.mx/
historiaftranvias16.html)

o o’) . ¥ Rivera Cambas Manuel «México Pintoresco Artistico y Monumental» Tomo 1 pdgs 252- 7 ks
/ _ QL 253. Editorial del Valle de México. Edicién Facsimilar Octubre 2000. /
f 54 G/ _ ' Rivera Cambas Manuel «México Pintoresco Artistico y Monumentab> Tomo 2 pdgs 174- / __ /__
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estacion de Buenavista: «Dos departamentos con grandes galeras, techados de zinc
uUno para mercancias y el ofro para pasajeros, he aqui la parte principal de la estacion
buenavista; el destinado a los pasajeros tiene 3 salas de espera y actualmente se le
estan construyendo una elegante y costosa fachada de canteria, cuya mejora
demandaba desde hace tiempo aquella localidad que tuvo el aspecto de provisional®
y se estan pintando y reparando los salones; en el interior estan los talleres, las oficinas, el
telégrafo, los depdsitos, el aparato en que descansa la romana para pesar el pulque y
las bodegas particulares de la empresa; poco tiene que examinarse en esa estaciéon
que hasta hace poco, daba cabida a una seccion de la Aduana que ahora estd afuerq;
el paseante no puede facilmente visitar la estacion sino a determinadas horas y no se le
permite pasar al interiom'

Otro evento de importancia fué la construccidn del Mercado de la Merced. En la
parte demolida del convento e iglesia de la Merced, fué formada una plaza nueva de
mercado en 1863. Se construyeron a la par, gradas de mamposteria a la orilla de la
acequia para facilitar el tréfico; en la plaza se instalaron vendedores bajo jacalones,
barracas y sombras de petate, lo que para algunos dié mala imagen a la zona. En 1880
se inagurd un nuevo mercado, sobre las ruinas de la antigua iglesia, sitio en el que se

de lo que fuera el sureste de la capital. El mercado contaba en aquel entonces con
una galeria de 83 metros de longitud por 11.40m de ancho una cubierta de Idmina
acanlada y galvanizada, piso embaldosado y luz suficiente. A los lados de ésta galera,
dos crujias con 72 locales en total. | Posteriormente se construyd una prolongacion,
separada por una cdallejuela, con la fachada principal y escalinata hacia el antiguo
canal de Chalco y Texcoco, abriendose alli un pozo artesiano. El edificio fué descrito en
su epoca de muy buen gusto, elegante y sencillo, ademds de haber sido més econdmica
su construcciéon que otros de su época: 56,000 pesos.'®

abilitacién de viviend
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Para 1900 la ciudad habia crecido hacia el poniente por medio de las colonias
Guerrero, Santa Maria la Rivera, Santa Julia, San Rafael, Cuauhtémoc, Judrez, Roma,
Condesa y otras destinadas a estratos econdmicos medios y altos; al noreste colonias

iviendd

barrios tradicionales, en ellas se instalaron los servicios de agua, drenagje, energia eléctrica
y en algunas, pavimentos, jardines y edificios de equipamiento urbano. Las industrias se
ubicaron en la periferia de la ciudad y las familios de menores recursos se asentaron al
oriente de la ciudad en fraccionamientos sin servicios y en colindancia con la zonas
salitrosas del antiguo lago de Texcoco. Esta localizacidon por estratos econdmicos,
caracteriza la zonificacion general de la ciudad desde aquella época hasta nuestros
dias. En 1910, la poblacién de la ciudad llegd a medio millén de habitantes y durante la
revolucion aumentd en virtud de la seguridad que ofrecia la capital.' (siguiente pagina
grafico 5)
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populares: Morelos, la Bolsa, Rastro y Valle Gémez. Estas colonias fueron diferentes a los ||

«Tranvia Serie 600, deteriorado
Tomado de: Revista de Revistas. 10
de Junio de 1951.
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4.4 LA URBANIZACION EN EL SIGLO XX.

Durante las dos primeras decadas del siglo XX, la modernidad se asentd en la

& g icludad. Se construyeron grandes obras publicas, servicios urbanos bdésicos, lineas de
O‘Transpoﬁe, equipamientos sociales y edificios publicos, junto al mejoramiento de los
gespacios urbanos y algunas obras suntuarias. Hacia el poniente y sur poniente, surgieron
- nuevos desarrollos inmobiliarios exclusivos para una poblacién con mayores aspiraciones
y recursos econémicos, en los que la vivienda unifamiliar predominaba sobre la
'; multifamiliar. Al norte y oriente, se expandieron la nuevas colonias obreras de viviendas
multifamiliares de alquiler. (siguiente pagina grafico 6)

>
)

La «Antigua Ciudad de Méxicon se mantuvo como el centro de las principales
actividades econémicas, administrativas, culturales y de gobierno, convirtiéndose en el
'U centro de la metrépoli en crecimiento. Durante tres décadas de 1920 a 1950, este «centron
c fué el espacio predilecto para la construccidn de los principales edificios, tanto publicos
¢ 0 como privados; las inversiones inmobiliarias y la industria de la construccion tuvieron un
p—4auge significativo. Al mismo tiempo, las dreas centrales de la ciudad y en particular, el
0 centro histérico, fueron el espacio de recepcion de los migrantes del campo a la ciudad.
E En el tfranscurso del siglo XX, la ciudad de México no fue ajena alos fuertes impactos
jcue el proceso de industrializacion tuvo sobre la dindmica urbana de las ciudades
bdlatinoamericanas; de ser importantes centros comerciales vinculados a las actividades
.Q agricolas y manufactureras, a mediados del siglo, muchas ciudades se convirtieron en
U nUcleos de transformacion de materias primas con grandes plantas industriales que
{eimpulsaron iniciaimente la concentracién demogrdfica y las actividades econdmicas
0 que a su vez, generaron un rapido proceso de urbanizacion articulado al desarrollo de
(44

las actividades industriales predominantes.
8~ _Hasta la década de 1960 a 1970, se desarrollé en el centro de la ciudad una intensa
actividad econdmica, pero el crecimiento acelerado de la ciudad fue

v
Fd

Méxicon (vivienda y recreacion) hacia otras zonas. / 00

| 7 o /O
¢ CENTRO HISTORICO - &°  °

«Café de los musicos», El
Mundo llustrado, 19 de julio de
1896, Biblioteca de Arte Ricardo
Pérez Escamilla. s
Fotografia de Marcela Noguez. =~

SN

Ceremonia de Inaguracién del

Monumento a la independencia. 16

de septiembre de 1910. Archivo
/Cassola. INAH.

o *

\ desplazando progresivamente varias funciones de la «antigua Ciudad de /"'\0
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A partir de entonces, «el centron empezd a despoblarse y perdié su funcion de
cenfralidad en un contexto de desarrollo urbano que en sus barrios populares se fue ..
acentuando, y el «Primer Cuadropy se redujo cada vez mds a un centro comercial y de
negocios, basando su importancia Unicamente en su cardcter de «Histéricon. (siguiente
pdgina gréfico 7)

Desde aquella época, y en particular, presionadas por los efectos de los sismos
de 1985, algunas administraciones del Distrito Federal instrumentaron una serie de
acciones encaminadas a la regeneracion del «Centro Historicoy; sin embargo, estas
iniciativas se concentraron en el «Primer Cuadron o «Corredor Financieron, privilegiando
,|la restauracién de inmuebles patrimoniales; mientras el proceso de deterioro y
; : S ~ ‘| segregaciéon urbana se fue acentuando en la zona norte y oriente, donde hoy se
Imagen del Sismo de 1985 en la A 5 7 & e .. Wip
@ Ciudad de México. Tomado de| CONCentra el mayor deterioro fisico, junto con los mayores indices de descomposicion

«Los Temblores». Autor: Cinna 3 .
Lomnitz. Imagen: Garcia Acosta del tejido social.

Virginia y Gera_rdo Suéarez ;
Reynoso, Los sismos en la Esta resena hace referencia alo que se conoce hoy en dia como el Centro Histérico
historia de México, México, R 7% i 7 ; . e

UNAM/CIESAS/FCE, 1996. de la Ciudad de México, mismo que ha sido objeto de estudio de muchos especialistas
interesados en el amplio y dificil campo de la conservaciéon y buen uso de éste Centro
Histérico; que por su gran valor social, politico y cultural merece el mejor y mayor esfuerzo
de todos los grupos sociales habitantes de ésta ciudad, para colaborar en su rescate

'l arquitectdnico y cultural, como base de nuestras raices.'®

ivienda

de v

y

d Rehabilitacion

derrumbd el edificio Nuevo Ledn,
en Tlatelolco. Fue la peor

=

desgracia por ese sismo. g
Misma cita de arriba. 06 ‘ e
=/ - Q/' 18 Plan Estratégico para la Regeneraciény el desarrollo del Centro Histérico de la Ciudad  / o k
58 . Q. de México. b AR
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5.1 VIVIENDA EN EL SIGLO XVilI

o Durante éste siglo la ciudad de México se convirtié en la capital mds importante

¢de los dominios espoﬁoies al consolidarse como centro comercial, politico y religioso.
.U Con el auge econdmico, la ciudad tuvo un desarrollo urbano y arquitectdénico importante.
[@Se construyeron palacios, se reedificaron y ampliaron templos y conventos, monumentos
0 y plazas, obras publicas, jardines y comunicaciones.

En esta época «los edificios de la ciudad son magnificos y opulentos. Sus casas

> amplias, hermosas y cdmodas. Todas tienen patios y terradas o azoteas. Entre ellas hay

muchas con jardines, huertos, pajareras y fuentes de agua, siendo su material «una piedra
0 al modo de panal o esponja, rubia, tan porosa y ligera, que pesa poco mads que la
piedra pémez, y hace tal unién con la mezcla, que se vuelven las paredes de una
piezan '?

En el siglo XVIl se forma una modalidad de barroco claramente diferenciado del
de Espana, esta modalidad subsiste, se amplia y perfecciona en el siglo XVl hasta llegar
al barroco verdaderamente mexicano. «Siglo de Oro de la Arquitectura Mexicanan. Ya
que los mejores edificios que quedan del periodo virreinal fueron construidos entre 1730

S

T==Inos dicen mejor que nada su realidad histérica y sociah.?

0

o La suntuosidad de los edificios del siglo XVl revela el auge econdmico de la capital.
La apertura del comercio libre, las nuevas orientaciones del gobierno progresista de
Ccrlos lIl, la actuacion de los virreyes de ésta época que fomentaron la paz, la seguridad

y el desarrollo de las nacientes industrias, explican el auge econémico de la Nueva

(< Espana y en particular de la Ciudad de México.?

i y 1780. «Una ciudad, es por encima de todo , sus edificios; ellos, que forman su cuerpo

Edificio de la inquisicion.
Katzman Israel. tAmquitectura
del siglo XX en México»

b

Edificio de Guardiola. Katzman
Israel. «Arquitectura del siglo XIX
en México»

. s
F—— % ) ) . . /"Ib B
el ‘-\ 19 Jesds Romero Flores. «Historia de una Gran Ciudad». Pdg. 356 /& \
£ \ % Ibidem, f&@ W L&
4/; S‘B\ | 2 Vargas Martinez Ubaldo. «La ciudad de México (1325-1960) Capitulo III. Pdgs. 69 y 70. /oo Ch . 63 .
o o P .' ! /
S A CENROHiSTORICO o - &




||vw|endaenIQs siglos XVIIl y XIX

5.1.A MARCO SOCIOECONOMICO Y POLITICO

En los primeros tiempos de la época colonial, se observa que las costumbres
predominantes reflejaban una sociedad encerrada y excesivamente religiosa, que
disponia de poco tiempo para las diversiones. Los festejos fundamentales eran las fiestas

patronales, las procesiones religiosas y las conmemoraciones publicas, como sucedia
con la entrada o salida de un virrey.

Las reformas borbdnicas y el auge econdmico aceleraron el cambio, de tal forma
gue la sociedad de la capital fue incorpordndose cada vez mdas a las actividades
propias de la urbe. Se transformaron las calles, los mercados, asi como las iglesias y los
paseos donde se reunian y transitaban sus habitantes; ahi se comerciabag, se vivia y se
divertian. Era una sociedad cada vez mds compleja y heterogénea cuyos grupos sociales
se interrelacionaban cotidianamente, incluyendo a los mdas cerrados y aristocraticos.

La convivencia y el intercambio creciente permmc: qgue los diferentes grupos

' | frataran de imitarse y copiarse; por lo que se requeria de un lenguaje comun, y
«Plaza de Santo Domingo»,
M 7 s dnce e pretendieron lograr esta identificacién con vestidos, usos y costumbres.

Iit. de Decaen, México, 1855-
18586, Biblioteca Nacional

Los sectores originales (indios y blancos) aceptaron la interrelacién pero se
UNAM, Gustavo Guevara.

mantuvieron apegados a su origen y a las normas que los regian. Los grupos aristocréticos
reafirmaron su posicion en las tertulias literarias, en los vigjes a sus haciendas, minas y
ranchos; era un mundo que compartian con los sacerdotes de alta jerarquia, donde
eraimportante la posesion de lujosos carrugjes, numerosos sirvientes, ademdas de habitar
en casas con portadas ornamentadas o del nuevo estilo. «En cambio los sectores medio
. y populares, carentes de toda regla que los identificara, presentaban una acentuada
_ | movilidad social, sus gustos eran variados y diversos ya que disfrutaban porigual de los
d’\ paseos en la Alameda, las corridas de toros, las jamaicas y las fiestas parroquiales; eran

0/3 los que cantaban versos obscenos, bebian pulque, comian tamales, quesadillas
N
%

carnitas y dulces.

i . ) Qd‘\ Ill."
_ e °>-J\CENTRO HISTORICO Ny .




« Era en la ciudad, en sus calles, en sus cafés, en sus paseos, teatros y coliseos, donde se
© alternaban las clases altas y bajas, «uciendo cada uno las ropas con las que queria
§ testimoniar su posicién social, o a la que aspiraba tenen.??

Los cdiculos de la poblacién en el siglo XVIII son inexactos, porque los recuentos

Revillagigedo estimé que la poblacién de la Ciudad de México en 1790 era de 104,760

0

S las actividades que desempena, por el uso de sus vestidos, sus hdbitos y costumbres.

()] 5.1.B LA CIUDAD EN EL SIGLO XViii

.0 El siglo XVIII fue el siglo de los virreyes excelentes. El Marqués de Casa Fuerte, que
(a gobernd a partir de 1722, construyd la Casa de Moneda y la Aduana de México (edificio
\0 que ocupa la actual Tesoreria en la Plaza de Santo Domingo). El Conde de Fuenclara,
i €N 1742, mejord el acueducto de Chapultepec; el Marqués de Croix, en 1767, llevd a
0 cabo la prisién de los Jesuitas; amplid la Alameda e hizo quitar el guemadero de la
U Inquisicién para poder dar doble extension al hermoso paseo. (Grafico 1, siguiente paginag)

Don Antonio de Bucareli y UrsGa (1771-1777) cred el giro de la Casa de Monedaq,
contribuyd a la fundacién del Montepio por el Conde de Regla, termind la casa de San
Hipdlito destinada a hospital de dementes; destind para hospital el Colegio de San Andrés
y mandd poblar de arboles el Paseo que lleva su nombre. Don Juan Vicente de Guemes
L Pacheco, arregld, limpid y embellecid, dotd de policia y alumbrado, convirtiendo a la
G) Ciudad en una de las mds hermosas del Continente. A finales del siglo XVl gobernd

.%ui’rec’ro Manuel Tolsd la estatua ecuestre de Carlos V.2
AT N 22 Hira de Gortari Gabriela. «La Ciudad de México y el Distrito Federal. Una Historia g
- \ Compartida». Cap. VIIL. Pdg. 111y 112, D
¢§\ \ #Vargas Martinez Ubaldo. «La ciudad de México (1325-1960)>. Capitulo III. La ciudad - @\
| ‘-6 g

\ O O

S~

) o\ | colonial alcanza su mdximo desarrollo durante los siglos XVII y XVIII. pdg 67 y 68
o | —®

7 L

. &
;" / CENTRO HISTORICO & °

(- oficiales se basaban casi siempre en los impuestos a la poblacién. El censo de |k

4 habitantes. Desde el periodo colonial los habitantes de la Ciudad de México conformaron |
b1 una sociedad que manifestaba su heterogeneidad social y étnica, que se distingue por

Israel. «Arquitectura del siglo XIX FEFEEER

en México».

Casa de la Moneda. Katzman
Israel. «Arquitectura del siglo XIX
en México»
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. Meéxico ha sido siempre una ciudad® de muy marcados contrastes; asi en el siglo XVIlI , .
~junto alos hermosos y suntuosos edificios, en el marco de la Catedral, del Palacio Redl, visual
~de la Casa del Cabildo, las Casas Viejas de Cortés y de los Portales, llego a ser « un
Einmenso, confuso y heterogéneo laberinto de puestos, cajones, barracas, jacales y
;pocilgas, dentro del cual se movia una abigarrada y apretada muchedumbre
tinclasificable entre la que abundaban malhechores de toda clase y condicién, que
C cometian toda clase de delitosy, no habia policia que impidiera lo que la decencia y el
pudor permitia ejecutar en publico. Llegd el momento en que la plaza, motivo de |Z
S admiracién de vigjeros, cronistas y habitantes, se convirtié en el sitio mdas peligroso y
i ddesagradable de la ciudad. La gente de casi todas partes de la urbe, arrojaba
> despreocupadamente, foda la basura que habia acumulado en su casa, formandose
0 montanas de desperdicios en las calles.? i

-0 Desde 1712 hasta 1772, algunos duenos de casas hacian el empedrado de las | ke J =<4
- calles por propia cuentaq, sin direccidn técnica y sin niveles fijos. En estos anos, salir de |Café La Habana, 9
noche a las calles representaba un peligro constante, al encontrarse a oscuras, 10s |4 opearr Serere!
‘9 robos eran frecuentes y a mansalva; Ias rinas se daban casi sin interrupcion. El Unico
0 consuelo que se tenia eran las noches de luna que daban a la ciudad un aspecto
U increible. Debido a esto el 23 de septiembre de 1762, el Corregidor Tomds de Rivera

[

Santa Cruz ordend que en cada balcdn y en cada puerta se colocaran faroles de vidrio
i con luz suficiente que durara hasta las once de la noche, a costa del duefio o habitantes
g de la casa, exceptuando a los pobres; los que al principio cumplieron, fueron poco a

poco desentendiéndose de la obligacion, hasta que la ciudad quedd como antes.?

O
L
0
(a4

(P WP L

En 1763 y principios de 1764, por la cbundgnC|o dfa las aguas que bojc:rpn delsury Farol, siglo XIX, Museo Nacional
de los montes del este y del oeste, el lago crecid y la ciudad quedd convertida en una | de Historia, Fotografia de Victor
isla durante varios meses. En 1969 se dictaron las nuevas disposiciones para que se |
empedraran y embanquetaran los frentes de las casas ubicadas dentro de la traza.

T

P
° ; ay _
T \\ 24 Durante los siglos XVII y XVIIT la Ciudad de México se reducia inicamente a lo que conocemos o B Y
\. hoy en dia como «Centro Histérico de la Ciudad de México», p 0‘9 s \

f% \  Vargas Martinez Ubaldo. Op. cit. Pdg. 73 y 74. S 0\ ' 7 1
?() o\ |2¢ Gonzdlez Obregén. «México Viejo». Pdg. 504. QO . .
o Jo j el - . # 4
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Méxicon, Clsudio Lirati,
Costumes civils,

Militaires et religieux du
Mexique, bruselas,

De. Charles Satanino, 1828
Biblioteca de Arte Ricardo
Pérez Escamilla. Fotografia
de Marcela Noguez.

—rgmas e

«Carruaje» Katzman Israel.
eArquitectura del siglo XIX en
Méodcon \

/.

68

En 1780, los vecinos de las calles de Don Juan Manuel y de San Agustin (actualmente

calle de Republica de Uruguay, entre Isabel la Catdlica y Pino Sudrez) sin preocuparse '

por reglamentos establecieron su propio alumbrado publico con faroles.

El dia primero de enero de 1783, comenzd a regir el nuevo plan de la Ciudad de §
México; este plan consistid en la division de ocho cuarteles mayores y cada uno de

éstos se subdividieron en cuatro cuarteles menores. Los primeros estaban regidos por
ocho jueces, y los cuarteles menores por alcaldes de barrio. Ciento tres anos estuvo
vigente, se conservo por costumbre y por la dificultad de hacer otro con las nuevas
exigencias. (pdgina siguiente grafico 2)

«A principios de enero de 1790, se rebajé 1.25 m. el nivel del piso de la plaza, se
echaron atarjeas con tapas de piedra para que las aguas corrieran, se construyeron
cuatro fuentes para el abasto de agua en las esquinas de la plaza y se cambid el mercado
a la plaza del volador, solamente quedaron las tiendas del Paridnn.? El 15 de abril de
1790, el Virrey Revillagigedo establecié el alumbrado publico «sin intervencién de los
particularesy, dotando a la ciudad de ese servicio esencial a cargo de las autoridades.
«Uniformado y aumentado el alumbradon, también se establecid el servicio de los serenos,
los que junto a los faroles, impartian seguridad a los peatones. El sereno gritaba cada
cuarto la hora que habia sonado y el tiempo que hacia. Para acabar con el peligro de
los maleantes y con los frecuentes desdrdenes se fundaron los cuerpos de guardia o

“|«vivaquesy en sitios estratégicos, para auxiliar alos serenos. Asimismo, grupos de infanteria
. |y «dragonesy recorrian las calles de la Ciudad para reforzar la vigilancia.?

En 1792 se atendid la nomenclatura de las calles, colocando en las esquinas sus

k[nombres y la numeracién de las casas, colegios, conventos y parroquias. El 15 de agosto

de 1793, comenzaron a funcionar los primeros ocho coches de alquiler, que eran tirados
por mulas, con capacidad para cuatro personas. En 1794 se rellend la acequia de atrds
de Santo Domingo, pues ya no era Util para la navegacién; actualmente ahi se

g

i . CENTRO HISTORICO TR .

encuentron las calles de PerU, Apartado y Pefa y Pena.

@ Espinosa Lépez Enrique. «Ciudad de México. Compendio Cronolégico de su Desarrollo
/s ,Urbano 1521-1980». Pdgs 65 y 68,

d‘ Vargas Martinez Ubaldo. Op cit. Pdgs. 75. [
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En los planos del siglo XVIII, notamos que la ciudad crecié muy poco y que los
limites de la traza han sido rebasados y se podria decir que desaparecido, debido a
que parte de la poblacién india se aposentd en lazona castellana, y en la zona indigena
de los salares se poblaron de casas espanolas. Durante este siglo el aspecto de la ciudad
mejord notablemente. Sus calles eran amplias, por donde podian caminar diez jinetes
juntos de frente; eran rectas y muchas de ellas estaban ya empedradas. Dos sélidos
acueductos recorrian diversos sectores de la ciudad, el de San Cosme que fraia el
_ : agua de Santa Fe y la hoy Av. Hidalgo; y el otro era el de Chapultepec, que corria toda

i Estatua de Carlos IV, conocida| |0 CQlzada de ese nombre, la de Belén y terminaba en la Fuente del Salto del Agua. En
gy 0o «El Cabalito» Construida| g fragyecto de ambos acueductos existian muchas fuentes de donde los vecinos
_| tomaban el agua de sus preferencias: «delgadan, la del acueducto de Santa Fe, y ugordan
_|la de Chapultepec.?? '

B I k)
-‘

ivien

Durante la segunda mitad del siglo XVIlI, «el perimetro de la ciudad era el siguiente:

. | por el norte, Santiago Tlaltelolco, los Angeles, Santa Ana, Tepito, el Carmen; y al noroeste,

La plazaan que anuguamama se| Santa Maria la Redonda. Por el este, San L&zaro, Santa Cruz, Soledad y la Palma. Por el

encontraba «E| Caballto» y sus| ¢,)r, Son Pablo, el Matadero, San Antonio Abad, San Jerénimo, Montserrat, las Recogidas

alrededores, en el ahora Paseo de 3 A : g 5 - .

la Reforma. ambas de Katzman | Y €l Colegio de las Vizcainas. Por el poniente, Santa Isabel, el Colegio de Letran, Hospital

Israel. «Arquitectura del siglo XIX| Req|, Belén de las Mochas y Belén de los Mercedarios; muy al oeste el Colegio de San
en Méxicor ¢ . i

Fernando; al suroeste el barrio de Romita. La ciudad estaba compuesta por 146

callejones, 355 calles, 19 mesones, 28 posadas para alojamiento, 2,667 casas y 722

vecindades y 43 de pulquerian.

bilitacion de v

Las 28 plazas y plazuelas daban variedad y amenidad a la ciudad; destacaban U
la Plaza Mayor de Palacio, la Plaza del volador, la Plaza de Tlaltelolco, y las plazuelas Ne
de Santa Cataring, la del Rastro, la de Regina, la de San Juan, la de Loreto, la de Santo 0

Domingo, la de la Concepcidn, la de San Sebastidn, la del Carmen, la del Factor, entre %
| otras.
oA e
 * 00\ # Vargas Martinez Ubaldo» La Ciudad de México (1325-1960)». Capitulo III. La Ciudad Coiomal ot
alcanza su mdximo desarrollo durante los siglos XVII y XVIII. Pdgs. 67 y 68. y e
70 . Q\ % Jesis Romero Flores, «Historia de una Gran Ciudad», Pdg. 354 }.—.;\: \
' 6 P 16
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No se puede hablar de una particularidad en el uso de materiales del siglo XVIil,
{ debido a que desde el siglo XVI se usaron diversos tipos de ellos y su uso se prolongd
~4 hasta el mismo XVIII. De acuerdo con la informaciéon recopilada por el INAH en suManual
C técnico para la Rehabilitacién de Monumentos Histéricos en el Distrito Federal, los
Q) materiales que se vinieron usando desde el siglo XVI fueron:

‘Adobe, el cual se constituyd como un material primordial dentro de los sistemas
constructivos de vivienda popular desde el siglo XVI.

Cadl, usada para preparar morteros y argamasas para uniones entre otros materiales en
sillares o mamposterias; también se usé para aplanados, pintura y enlucidos.

‘Madera, que a finales del siglo XVI comenzd a escasear debido a su explotacién
descontrolada, de igual forma que la cal.

Hierro, que desde el siglo XVI se empieza a usar para la elaboracion de elementos
decorativos diversos entre los que se encontraban rejas y barandales.

Piedra

La diferencia entre los siglos XVl y el periodo comprendido entre el XVl y el XVII,
el fUE qUe en éste Ultimo periodo se mejora el terreno de desplante por medio del uso de
g~ Piedra y emparrillados de madera; se sigue usando mamposteria para las cimentaciones,
.Q cuyo Uso ya se habia iniciado desde el XVI, ademds se emplea el sistema de entrepisos
0] de tablaterrado y grandes muros.

ilitacién de vivi

El uso de la piedra se extiende hacia otras partes de la construccion, tanto
estructurales como ornamentacién y molduras. La cantera sigue constituyéndose como
material bdasico para el labrado de piezas tanto de decoracion como de sustentacion
- _ pard las edificaciones, a notar en elementos tales como: columnas, jambas,
~— . dinteles, arcos, cornisas, y otras.

(44
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Vista de la Alameda Central, f#¢ime
segin menciondbamos. en ===
paginas anteriores de éste MiSMO e
capitulo.
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Colegio de las Vizcainas. ambas
también de Katzman Israel.
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EE N S TR R -'-'-'-'-"‘-'-'||viviendoenIossings XVl y XIX

El tezontle permanece en su status de material imprescindible para cimentaciones,
muros y arcos, en forma de sillares y mamposteria. El basalto se usé en cimentaciones
también, por su dureza y resistencia, ademads de haber sido usado en rodapiés y .
pavimentos, en bases de arcos, pilastras y ofros.

La cal, como se menciond con anterioridad, sigue cumpliendo el papel def
aglutinante en los morteros, como recubrimiento en forma de aplanado, pintura (como
proteccién para el edificio), © como colorante al mezclarse con arena, baba de nopal
y tierras vegetales. A pesar de la escasez, la madera se utiliza en pisos, entrepisos,
iltechumbres, ventanas, puertas, cerramientos y mobiliario. El ladrillo, por la facilidad de
su fabricacién, toma ventaja sobre otros materiales constructivos, ademdas de ser muy
facil en su manejo, por lo que empieza a ser usado en recubrimientos de azoteas, en
mamposteria combinada para muros, arcos y pilastras, en forma de solera, para pisos y
g, £ b 2 entrepisos sobre vigueria, en cambio, ocupdndose poco en mechinales y molduraciones.

de Santo ]ngo, cuya|POr ofra parte, la ornamentacion en piedra, madera y argamasa se vuelve mas profusa,

acequia posterior fué rellenada, | de |0 que deriva el estilo barroco y sus diversas manifestaciones.
seglin menciondbamos con

anterioridad. Katzman lsrael.

hrauttectura del sigio XIx en|5,1.D PARTIDOS ARQUITECTONICOS.

iviend:

de v

Fd

(o [e[e]g

Tomando como base la informacién obtenida del INAH, podemos hablar de 5
Bl partidos de vivienda que en general se pueden encontrar dentro de los edificios del siglo
XVIll, y son:

cm,onm_ Tomado | 1- F€sidencia seforial o palacio. U
de «La nueva Espafia» de Antonio -C
Rublal Garcfa. " ; ; ;
Viviendas destinadas a descendientes de conquistadores y nobles. Normalmente 0
se encontraban ubicadas en el llamado «casco urbanoy de la ciudad, compartiendo
" |por completo el uso del espacio urbano. Ayudaban a homogeneizar la imagen urbana
. 08\ por medio de su morfologia, ornamentacidn y relacién vano - macizo. .
7). El partido arquitectonico se componia de accesorias con habitacién anexa y /
= °s ) acceso directo de la calle, y en la parte trasera se localizaban los servicios /
., 72 . @ todo distribuido a pc:rhr de un patio principal y segundo patio.




inda enlos gos XLy X |-

/ En la planta llamada «entresuelosy estaban las habitaciones de la servidumbre, oficinas y almacenes;
“~4todo ello en planta baja. En la parte superior, y siguiendo el mismo esquema que en la planta bagja, los
A4 servicios estaban en la parte posterior y las estancias asi como habitaciones, en la parte anterior. (gréfico 3,
@ }siguiente pagina)

i

0 2. casa sola.

z Los duefios de éstas viviendas fueron en su gran mayoria pertenecientes a artesanos ricos y &
> comerciantes; eran construidas en terrenos pequenos, en uno o dos niveles, y participando del espacio &

urbano. El partido arquitecténico estaba compuesto de accesorias y habitacién anexa en planta baja, con
0 acceso directo de la calle. Poseian también un patio principal, mediante el cual se articulaban los espacios *
'U cerrados. El espacio abierto se constituia como el centro de la vida familiar, aunque no se trate de un &

espacio central, debido a que sélo en tres de sus lados se encuentran habitaciones; también encontramos
(& |05 servicios en ésta planta. Arriba, en la planta alta, se encontraba concentrada la zona habitacional y sus s
~0 servicios. La diferencia que encontramos entre éste partido y el del palacio, es que en la aqui descrita no
by eXxiste el saldn del estrado y del dosel, siendo ademdas, la ornamentacion menos profusa. (ver graficos 4y 5
O pdginas subsiguientes)

O

had 3. par de casas.

_Q Este tipo de partido, es mas bien una variante del tipo de casa sola, por lo tanto, el programa
U arquitecténico es el mismo. Esta clasificacion corresponde a casas construidas por pares, en torno a un patio

dividido a la mitad por un muro. En planta baja era comUn encontrar accesorias y amplios zaguanes que
L permitian el paso de carrugjes. Se componia de patio principal y un segundo patio en la parte posterior,
(D para caballerizas vy servicios. En la planta superior, al frente del terreno se encontraba la zona habitacional,
(04 y en la parte posterior, los servicios. (ver grafico 6, paginas subsiguientes)




Eemplo de Casa Sefiorial,
Calle Profesa esq. San

Francisco. afo 1774,

México D.F.

DESCRIPCION

cAPITULO S

SRAFICO 3

PROYECTO DE TESIS

“Rehabiitocién de Vivienda

on Donceles #41"
Centro Histérico de la

Ciudad de México.

ALUMNAS

Ma. de Lourdes Garcla Hemdandez

Lucla Vivero Comea

ASESORES:

M. 6n Arq. Cammen Huesca Rodriguez
Dx. en Arg. Alejandro Vilalobos Péraz

Dr. en Arg, Joss ignacio del Cueto Rukz Funes

TALLER: MAX CETTO

FACULTAR PE ARQUITECTURERA

CAPITULO 5

GRAFICOS

w
-
3
H
-
w se
>
= 4«
Pl
e oW -
L numunmmun .w.
& & nnlukwunn
" eI LMY
E PSoSdwe2dio
4 Ss:xeEg<dseBol
W..-.nﬂf.-b(:.ﬁnlat
‘xﬁL
=
e’
- 2
p- - s =1
s lm mlh
S 82395 p2=33,.82
BRI LN IEE
< SR - B S
R PR e

L M Wb mOrLLa

ler. NIVEL

PLANTA

A ESCRITORIO

8 BODEGA

C. ALMACEN
D ALMACEN

[. RECAMARA CAJEROS

F. ASISTENCIA CAJROS

G RECAMARA MOIAS

~

-
)
=
3 =
i3
-
- 2
-
o
u:u
-1
- o« «
g
l”‘

N

ST T
PSRRI

AT AT AT AT A AT AT AT AT e AT AT T AT
PRI KKK KA HHS
BOSORRRICHIALIHIIITHHREAES

SRS

PSTTR
Sateretels
o

7
..

e
3
- .‘. S8 88

TR
(K >

AR
Fa¥aPatatu R 0a0a0u 0 a0V u NIV aY P a0

LN
> "‘0‘0‘.’0‘0 (AN

a¥e%6 e e%e s%

AT
AN AR K IR

S

K 0 M R
. 0000’60&0000000

(G
OSSN

oo
(X
-

T OO O TS AT
R RR
’0.’.0‘0‘0 LN

o
0T,
A

O
(I

00ttt

REHARBILITACION DE VIVIENDA
CENTRO HISTORICO DE LA ClUDAD DE MEXICO

ODOOONCELES #H s




ARCQCUITECTURA

FACUL-TAD PE

CAPITULO 5

GRAFICOS

PORTAL

P

= -« 2
- T
- O =« O
- - g3 w
a O 5w
e - 2w
- - -
v a Yg =
-~ " g O w0

7 COCHERA
8 TAGUAN
b COBACMA

-
x
-l
-
-
w
w
-
8
1
-
“
o

Coasassakiteg

i

s y ¢ ik
P | R FE VRS S
‘.m J E > * m o
i ¢ [z giE 11 ler |8
2§2g E e §pus S
m 824 P.M m mn mm mmm i m,m m
€ 2538¢ q m & € > 85 g8
W 23 L ov = m m
g 5838 0 Y 8 353 9 £3 <
3 m
« 3 >
e w < - g 4
mm.nmm 5 ¢ Z
fesERasip gl 2
2SI sESS S i <
TR LR X, =
- ¢
-
o

<
-
<
m
<
-
r4
<
-
a

e lelele!

T
0.."0

Bl SRS
S LD 00000008 00000000 000000 LA
S I XX I XX PR XK R PRSI XX

e TaTaT iy vy e
SRS

d‘.d.%da&dédd‘
€ e
SRR

e
e lelele!

IR R HII A
Teleteleleleletelelete el lele!

AT AT
& e

REHABILITACION DE VIVIENDA
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

DO NCELES # s

75



UNIVERSI D AD NACION A L
AUTONOMA PE MEXI|IC O

FACULTAP PE ARCUITECTURA
GRAFICOS CAPITULO 5

DESCRIPCION:

Eemplo de la vivienda en el
B siglo XVIIl. Casa Sola.
P 0 PLANTA BAJA Calie de la Cadena. 1788.
Q Pe—_—— México DF.
8.- ACCESORIAS
C.-RECAMARA DE
R ACCESURIA
D.-PATIO PRINCIPAL
E.- CORREDORES
" N I F -SALA !
6.-RECAMARA cAaAPTULO S
| H.- COCHERAS
1.-ALCOBA SRAFICO S
J.-ESCALERA
K,-PASILLD
L.-CUKRTO0 DE MOZ0S
M -CUARTO DE GUARDAR
N.-SEGUNCO PATIO PROYECTO DE TESIS
Q.-PAJAR
—""n" L ' PLAVADERD Rehabiltacién do Vivenda
Lo ' £ R -LUGAR PARA MULAS en Donceles #61*
s s.-gkéi:doungi LOS LUGARES Centro Histérico de la
PLANTA ALTA G | ' Ciudad de México.

X2

25

)

-,
*

L)
o

)
»,

-
.
50
0

>

v,
.:.
88

..

*,

LA
.0,

9,

-

>

()

SR

7 N
3

B,

-
X
.'
55

>
&

.
e
e
..

0
>

..
L
2

*,

%!
Q0
>

'

"
&8
Tel
7
Q“
.,

.
-,
o

-

7
>
..
X
5

A

..:
ole
o
LD
olels!

.7
5

o

X

55

5
X
%5

(

-,
-
.

.
&,

()
(2

X

S,
*

5

2
()
(>

N
5%

(X
atele!
Tetelel

oTe

5%

el

e
ki
.

-
)

-
¥,
%!

-,

5

()
*,

>,
L

-,
©
..
&

e

9,
0

oo
XK
"
55
e

&%
5

e
P

55
"7
5%

-,
(>
ot
L

LA

o

¥
0‘.
b9
x>
SRS
LXK

%
%
%

v,

"7
5%
{
7
e
X

b
>

s
9
=

2

(>

e
X

55
%5

&

.

>,

55

.
5

L
()

(>
>,
>
.,

>
>

-
*

5

v

7
5%
&
N
o3,
e,

»
&
24
"
&
&
X

o2

1.- ORATORID ;; ALUMHAS
f;:g:ﬂ”“‘ 1] i IMo. de Lourdes Garcia Hemdndez
4,-RECAMARA F e Lucia Vivero Comea

5. - RECAMARA it

6,= ASISTENCHA | i ASESORES:
7.- CORREQORES H
§.-SALA DE HUESPEDES R I L M. &n Arg. Cammen Huesco Rosiguer
9. DESPENSA ¢ ) £ Dr. an Arq. Alejondro Vilaiobos Pévez
o oA, 0x 60 A, osdgnockodel Cueto i Fures
E..maﬂ*ro DE MOZA3 e

2

>,

£
.0

L

>
.
.

PN
2,

255
*,

,.
&
0,
T
()
ol

(o

55

X

.,

5%

5
>,
¥,

55

.,

N
.,
L

0
e
R

525

.
3oes,
To

P
2R
¥, o

(>

7
bo¥

.
>
>
KA
L)

%
.
*.
-
F

.
5
55

N
-

-
250

N
&
e
SN
o,
ot

78,
£ >

595

¥
A..
%
KX

>

-
-
)

>,

..

!

30
+*,

14.-COCINA

&

&
e

25
{2

>

Pl
)
b

9,
-

-,
.0

IS -AZOTEHUELA e A "
6. -LUGARES COMUNES 8 TALLER: MAX CETTO
IT.-ESCALERA A LA AZOTEA 0 o ©

-

-
-
o

L

2

2

ACCESQ

I DO ONCELES # S

| \ 4 REHABILITACION DE VIVIENDA
M\__z,l/ CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO




UNIVERSI P AP NACION AL
AUTONOMA PE MEXICO

Al

FACUL TAP PE ARCUITECTURA
GRAFICOS CAPITULO 5

L]

e
o
ol

boledi
152505 &
B B
1505 R
B [
olots Wrlele DESCRIPCION:
%% W lels!
PRy [190Y PLANTA | v T
vjste Wetels! W NIVEL ¥ PLANTA ALTA Elermplo de la vivienda en el
K KX I b | siglo XVill. Conjunto de
2 [ 4 H i o AZOTEWAELA Cuatro Cosas. Calle Tacuba,
0 KXY 1 LUGAREY CONUNLS México D.F, 1774,
K] KXY
o3e7e! Walate! , — 12 COCIMA
o KX A.CUMTD DT CRADOY Par de Casas. Calle
s lree: 1 AR Perpetua
:‘:’:‘ :':’:‘ E l’ — 1% RECAMANA México D.F. afio 1746,
olelel lilele! o dALA
3 KXY
IR [ - T GARNETE
L DO
et %t | 1 18 LOAmEDOR
P e
L] R ! }
ol lolede | !
P 150 - cAPITULOS S
R ey
5 B3 &
105! SRAFICO &
B
L]
[
o
B ) - PROYECTO DE TESIS
) RO’ TES|
3 Y
K2 . -y "Rehablifacién de Vivienda
R en Donceles #51 *
Tols! PLANTA BAJA
KR PLANTA BAJA Ceniro Hstéco de la
J
L F L+ BAOLAM
) Cludad de México.
1505 d
ode! i PATIO CENTRAL
:»:«:: H ! [ : -:cl.sun
sgote Wl voole: 4 RECAANA O ACCESOMA ALUMNAS
:.:.. :.:.:‘ H i p i e o .CUAATD Ma. de Lourdes Garcia Hemdandez
P 1%y - + §.-BODEGA Lucia Vivero Corea
‘:’:‘i ’:’:‘: '—_ | ’_— | '—— T CABALLEMZTA
:’:‘:‘ :’:’:‘ 8- AFOUNDD  PATIO ASESORES:
55 KR
L [ ‘ | » COBACHA
R K ] :
R KX l— WL &n Arg, Comen Huesca Rodviguez
£ KK Dx. en Arq, Alsjoncio Vikolobos Pérez
R K2 .80 A, s ignocio del Cueto otz Fures
K — -
X
e
1
X
, /‘ = - . TALLER: MAX CETTO
) b ¥
CALLE DE TACURA, MEXICO IDF. 1774 CALLE DE PERPETUA MEXICO DF. 1766
CQONJUNTO DE 4 CASAS. PAR DE CASAS.

DOONCELES # sS1

REHABILITACION DE VIVIENDA
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

77



|__ 4. vecindad.

Esta es la vivienda destinada tradicional mente a las clases populares. Sélo participaban del espacio

urbano en zonas determinadas. Formaban parte de un conjunto con casas semejantes que compartian
i espacios arquitecténicos descubiertos y los servicios. El dimensionamiento y el nimero de locales hacian
¥ forzoso que el desarrollo de varias funciones domeésticas se hiciera al interior de un solo local. El partido
_ arquitectonico en planta baja se componia de accesorias con acceso directo a la calle; se conformaban
% con un patio y escalera central, en torno al cual se desarrollaban las habitaciones. Los servicios comunes en
g2 SU mayoria, se concentraban en la parte posterior. (ver gréficos 7, 8 y 9 siglo XVIIl)

i 5. casa de entresuelo o tasa y plato.

Fue un tipo de vivienda que siempre formaba parte de ofro edificio, ya fuera de una residencia
senorial, un palacio o colegio. Estaban conformadas por dos recintos solamente: un local comercial en
planta baja abierta hacia la calle y una habitacién en el entresuelo con acceso dentro de la accesoriq,
iluminada y ventilada hacia la via publica. No tenian espacios descubiertos, mantenian una relacién directa
con el espacio urbano y estaban cegados hacia el interior del resto de la construccion.
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5.2 VIVIENDA EN EL SIGLO XIX

Este siglo fue de gran trascendencia respecto al @mbito de la vivienda, ya que |
cambiaron los modos de vida, resintiéndose asi la influencia de costumbres !
norteamericanas y francesas, se agudizé también el problema de la vivienda en algunos i
sectores de la poblacién. Hasta mediados de siglo, se conservaron los mismos partidos g
arquitecténicos de los siglos anteriores, aunque formalmente el neocldsico tendié a
desplazar al barroco. El criterio fue de no mas fachadas y retablos floridos, es el frio
orden ddrico y toscano que vienen con sus estrias doradas a sustituir los retablos de
estipites y cornisamentos volantes. La arquitectura que se emplea durante este siglo
XIX, particularmente en las construcciones con fines agropecuarios: las haciendas, son
notables por un estilo llamado neocldasico rural, con la dicotomia de cldsico - popular,
término un tanto peculiar y probablemente sélo aplicable a estas construcciones
campiranas. Las de las ciudades son obras en las que su concepcidén no son producto
de un inocente juego de formas, son expresion de una voluntad de forma estudiada y
preconcebida.®

Ciudad de México,
A. Briquet, 18 de enero de 1909.

"||viviendoen los siglos XVIII 'y XIX

Durante la segunda mitad, los hechos politicos que enmarcaron la época,
significaron un corte en la arquitectura mexicana. Una vez expropiados los bienes del
clero, algunos conventos fueron adoptados para habitacién o demolidos para edificar
: : &| viviendas en su lugar. Fueron abandonadas las casas senoriales y aparecieron las
Catedral y estacién de tranvias, | MANsiones en los fraccionamientos nuevos, ubicados al poniente del Centro Histdrico.
La «burguesia urbana se traslada a casas risticas, mientras los trabajadores asalariados

Archivo General de la Nacion. | Y 1Qs clases populares ocupaban edificios de departamentos y vecindades.

Fotografia de Gustavo Guevara.

. Q' c: poco al fendmeno de la vivienda en el siglo XIX, mediante el resto de sucesos que a—
- g /) enmarcan. #
2/ 82 e Q R 31 Mangino Tazzer AIeJandro «Retrospectiva Histérica de la Arquitectura Mexicana, ' ™
. @d' su Resfaurocron» Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pdg 37. (£
.9 _ CENTRO HISTORICO a o (35

Debido a la gran cantidad de hechos que tuvieron lugar durante éste periodo,
pretendemos hacer un andlisis un poco mas especifico de los mismos y asi conseguir
una idea global del contexto general. En las paginas siguientes, nos acercaremos poco
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5.2.A MARCO SOCIO ECONOMICO Y POLITICO

La época del México independiente esta dentro del pardmetro de un siglo, de
11810 hasta 1910, con el fendmeno particular, el corrimiento cultural después de ésta
i o | fecha abarca sélo unos cuantos anos, aproximadamente la mitad del siglo, debido al
fuerte sismo que provoca toda revolucién armada, asi como su proceso de readaptacion
politico econdmica, marcando la época contempordnea, cuya expresion mas
.9 destacada es la pintura, que desarrolla desde los anos treinta una técnica de acuerdo
p-J con el proceso cultural, herencia del movimiento armado en 1910, el cual viene a
i~y reafirmar el encuentro de una nacionalidad, que durante el Ultimo siglo se vid privada
de sus caracteristicas autéenticas y de su forma de vida, ya que particularmente en el
0 Ultimo tercio del siglo XIX, las influencias extranjeras vienen a cubrir toda expresion
-o nacional.

liglesia de San Juan de Dios, [
Katzman Israel. «Arquﬁscturadel“’*

La arquitectura del México independiente es una arquitectura derivada de las |90 XIX en México»
< ’rendencicxs cultas de la época que se empieza a manifestar desde finales del siglo XVIII, |* :
-4 claramente con la fundacién de la academia de Bellas Artes «San Carlos de la Nueva |
o Espanan, en elano de 1781, por Carlos lll de Espana y un grupo de gente que era partidaria
U de los escritos y pensamientos de Voltaire, marca el gusto por las nuevas ideas; en el
-l campo arquitectdnico entra reinante el neocldsico, inclusive como arte oficial, ya que
== |0 Misa academia de San Carlos implanta, en las ordenanzas de construccion de (§
'-5 nuevas fabricas, que deberian ser sometidas a la junta de la academiq, con objeto de

que se construyeran adecuadamente y con un gusto reinante en el mundo culto
U europeo, desdenando nuestro estupendo cardcter que los criticos han nombrado

e barroco mexicanon, en vez de encontrar las raices del mismo y encauzar éste hacia

Sagrario. de I Catedral

q, nuevos rumbos. metropolitana. Ejemplo del
. «Barroco mexicano» tomada de
& s § g ¢z irs 3 - Katzman Israel.
En el México del siglo XIX la agitacion politicq, los largos periodos de guerra, los /eArquitectura del siglo XIX en
pocos anos pacificos, la pobreza y la bonanza, se reflejan directamente en la 6\ Méxicox =
arquitectura, en su auge o en el descenso del nUmero de obras S &
arquitectdnicas realizadas en las correspondientes etapas. - \0
o4 . 83

7 . Q
; ¥ CENTRO HISTORICO &° - :




st fyiviend en los siglos XV XIX

Conlas luchas de Independencia y la Revoluciéon, en 1810y 1910, la construccidén
se inferumpe drasticamente; el periodo mds pobre en cuanto alniUmero de edificaciones
fue el comprendido entre los anos de 1810 y 1839, afectado por las Guerras de
Independencia, las Civiles, y las de Texas. Fueron anos funestos para la economia del &
pais, ya que disminuye la renta nacional; la producciéon de plata se reduce a una cuarta &
parte comparada con la de fines del virreinato; la simple subsistencia es problemdatica |
e insegura y el poder publico inestable, a tal punto que de 1829 a 1835 hubo nueve
presidentes de la Republica. (ver gréfico 1 siglo XIX, siguiente pagina)

Hacia 1859-1863 la construccidon de iglesias se paraliza como resultado de las
Leyes de Nacionalizacion de los Bienes del Clero. Se esta maniatado para resolver las
necesidades mds apremiantes de penitenciarias y ferrocarriles, no sélo por la carencia
de recursos y de paz sino por falta de patriotismo y de espiritu de empresa de los ricos
del pais.

Antes del porfirismo, y debido a la pobreza del erario, los edificios construidos
para oficinas de gobierno, escuelas y hospitales, son escasos. Muy frecuentemente se
1855, Centros de Estudios de|hicieron pseudoadaptaciones de conventos, seminarios y hasta de iglesias para escuelas,
Historia de México, Condumex. | hibliotecas, hospitales, palacios municipales, palacios de gobierno, cuarteles, etc.
sl Muchas construcciones se suspenden y se reanudan temporalmente, termindndose
§i| veinte o cuarenta afos después de iniciadas. Tampoco es optimista el panorama de la
arquitectura privada antes del porfirismo; debido a la tfremenda desigualdad en la
b distribucidn de la riqueza, las familias que podian solicitar los servicios de un arquitecto
y [eran sélo algunos cientos en todo el pais, y aun éstos en su mayoria, esperaban que la
32|situacién politica fuera estable para empezar a construir.

Tumba de Don Benito Juarez en el

s ey La tumba es el Unico género arquitectdnico que prolifera ininterrumpidamente. A

la guerra como causa de mortandad se le unen las enfermedades en un porcentaje
_ |alarmante; hacia 1870 la principal causa era la pulmonia, las epidemias de cdlera y
06 viruela hicieron que intempestivamente se estrenaran varios cementerios.

ion

N

|/ oo@ Debido a los hdbitos que arrastraba la pobreza aunados a la impotencia de f;
., &4 . /Q las autoridades, se continban algunos males durante el siglo XIX: i /f
6‘6. . gbundancia de basura y estiércol en las calleg sin recubnr .r [o (
e o
” ™ . CENTRO HISTORICO . ® \ o
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RIPCION:
La Ciudod de México on

1824. Planc levaniado y
dibujodo por Don Diego
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88 | edificaron sobre todo muchos templos, algunas escuelas y grandes residencias, fue
g | paralela al auge de la mineria, el comercio y la industria en las mismas décadas; el

-

General Porfirio Diaz. (1830 -
1915) Presidente de la Republica
durante 6 periodos. (1876 - 1911)

Una de las méquinas de Vapor de la
obra Ferroviaria que Impulsé Don
Porfirio Diaz. Aqui la «Teziutlan

Cooper Company No 2» hoy sélo en
hibicidn.

%

Oge la tierra, régimen del frabagjo, economia basada en la agricultura y la mineria, étcy——

apreciarlaimagen de de la ciudad en plano hacia 1897 en la siguiente pagina. (gréfico

| la prosperidad de muchas ciudades. Habia una relaciéon directa entre situacién politica
y el nUmero de edificios construidos, pero no es directa larelacidén cronolégica de hechos

-+ Jvivienda en los siglos XVIIl y XIX

empedrados con zanjas donde se corrompia el agua, pocilgas en portales y plazas,
inmundicias en los techos de los mercados, falta de albanales, mingitorios eventuales

;| en cualguier rincodn de los edificios aun los que rodeaban a la Plaza Mayor. Miles de
| personas amontonadas en casas de vecindad carecian de banos y de recursos para ...
| frecuentar los banos publicos.* '

Sin embargo, a pesar de las limitaciones econdmicas y las guerras, ain en lasg
peores épocas del siglo XIX se hizo arquitectura, y con mayor razén en los periodos de
bonanza. La prosperidad de la arquitectura en los Ultimos anos del virreinato en que se

>

mayor auge de la construccioén fue entre 1896 y 1905. En términos generales, podemos
2, siglo XIX)

Durante el gobierno de Porfirio Diaz la estabilidad de las divisas mexicanas
alentaron las inversiones extranjeras, se desarroliaron los bancos, tomd impulso la
produccién industrial y el ferrocarril facilité el intercambio comercial en la RepUblica y

politicos y sociales con los estilos arquitectdnicos. A pesar de toda la influencia que tuvo
para la historia de México, el periodo 1810-1819, no tuvo una influencia inmediata en la
evolucion artistica de la arquitecturaq, la Independencia se expresé en una arquitectura U
diferente sesenta anos después de consumada.

bilitacién de v

Sin embargo, viendo con mas detenimiento los hechos politicos podemos decir,
que se da en el siglo XIX una dialéctica muy clara: practicamente las instituciones
coloniales no terminan con la Independencia; sino que se prolongan hasta 1850 (régimen

(a4

Q/ 32 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales. s
»  Pdg. 17 / é’/E )
. o. * . == \ Q
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En una segunda época (1850-1885), de liberalismo y de rechazo de la fradicidn
colonial, es cuando realmente se conquistan libertades individuales. Por Ultimo, en un;
periodo ecléctico, entre 1885y 1910, se concilian extremismos anteriores. Esto explicaria:
la continuidad de la arquitectura virreinal cldsico - renacentista hasta el siglo XIX, y e i
predominio de la arquitectura ecléctica en el porfirismo, pero ningin estilo diferente
corresponde cronolégicamente al segundo periodo. *

«Durante el Ultimo tercio del siglo hay un auge de construccién, que nos ha legado
magnificas casas y palacios, asi como algunas instalaciones principalmente hidraulicas,
todas ellas exponentes en alto grado de unidad estilistica, mano de obra y ejecucién,
en muchos de los casos, de relevantes artifices, tanto en su canteria como en su pintura,
sUs Mosaicos, su vidrieria y todas aquellas partidas de obras aunadas a la carpinteria y 0
barniceria, dan los acabados que dificimente logramos hoy en dia igualam.3

S «Todo el valor artesanal y técnico, que tienen algunas construcciones del siglo XIX -
?éfqégotf.f;zﬁﬁﬁggfo "| y principios del XX, valores indudables desde el punto de vista de la edificacién, carecen
Figura delModemismo. ‘| por otra parte del cardcter nacional o regional, que por siglos ain con la arquitectura
espanola, logramos imprimir con un cardcter de grandiosidad hasta en los elementos
mas simples, asi como una fisonomia que muestra lo mexicano; esa esencia que
distinguimos en las poesia de Ramén Lépez Velarde, en la pintura de Saturnino Herrdn, o
en la de José Clemente Orozco; en la musica de Ponce, de Moncayo y Blas Galindo, y
que en arquitectura no me atrevo aun a mencionar dicha esencia mexicana por ser,
ésta menos palpable en nuestro siglo y el pasado, a diferencia de los anteriores, asi
como los de la arquitectura prehispdnica tan definida formalmente.» 35

‘e SE——— e e L
José Pablo M -
{1912,1955)?,1?::",3 33 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales.
musico mexicano. : Pég. 18 - 20.
¥ %o\ % Mangino Tazzer Alejandro. «Retrospectiva Histérica de la Arquitectura Mexicana, su
: (T Restauraciér». Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pdg. 37.
88 ! G/“‘ . *® Mangino Tazzer Alejandro. «Retrospectiva Histérica de la Arquitectura Mexicana, su
. . Ch GJ‘ *._Restauracidm». Cap. V. El México Independiente. Siglo XIX. Pdg. 38.
& . Ve - 4 .
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__vivienda en los siglos XVIIIyXIXg‘-'-"'-'-'-'- T

El nacionalismo, no es mds que el amor propio de las naciones; en México se

fortalece en el Ultimo tercio del siglo XVIII; habia tal optimismo por la posibilidades de

. México, tanto que se creia que bastaria independizarse de Espaia y aplicar los ideales
{ de la Revolucién Francesa.

= El amor a lo nacional y el desprecio hacia lo exitranjero es constante en el siglo
B = XX, sin

podriamos hablar de rasgos nacionales de importancia, y los ejemplos de arquitectura
indigenista son escasos. Parece tener mds importancia en otras actividades, como en la
literatura de los anos que siguieron a la derrota de los conservadores, en la que hay un
acercamiento al liberalismo surge la novela costumbrista. La arquitectura nacionalista
se torna un movimiento realmente importante después de 1920.

)
O

C
0

A fines del siglo XVIII hay cada vez md&s interés en las ciencias; se fomenta la
instalacién de laboratorios y la ensefianza de la fisica experimental, se funda el Real
Seminario de Mineria. En la escuela de Mineria, aparte de sus funciones propias, médicos
0 y farmacéuticos oyeron por primera vez clases de quimica. En 1833 nace la Sociedad

Mexicana de Geografia y Estadistica. Una posible consecuencia en la evolucién de la
-— mentalidad de esta época fue también el cambio de sistema de medidas; en 1857 el
-4 gobierno decreta la adopcién en la Republica del sistema métrico decimal francés.?

.Q Los ingenieros civiles mexicanos dan un enfoque mas técnico a la construccidon
U de puentes, tUneles, desagles y puertos. Se impulsa la construccién de ferrocarriles
C iniciada a mediados de siglo. En lo que se refiere a los aspectos técnicos, al fundarse en
0 1857 la primera escuela de ingenieria civil integrada a la de arquitectura; ésto permitioc
v que durante el porfirismo los arquitectcs estuvieran en actitud de exigir el progreso de los
servicios publicos y de introducir todos los adelantos que fueron apareciendo en cuanto
®—_anuevos materiales, procesos de construccién, instalaciones, criterios de higiene
Y y cdlculo de estructuras.

\ \ 3 Katzman Israel. «Arquitectura del siglo XIX en México. Cap. I Influencias Culturales.

e

embargo, laincorporacién de México a la cultura occidental también es continua |
ﬂ) en todos los aspectos. En la mayor parte de la arquitectura del XIX en México, dificiimente | &

Céarcel de Belén,
México, 1906 i
Fotografia de José Ignacio __
Conde. ;

Antiguo Seminario. Katzman
Israel. «Arquitectura del siglo XIX
en México»
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En términos generales, el racionalismo se asocia también con el arte cldsico. En |
arquitectura se repiten incesantemente los drdenes cl@sicos grecorromanos a fines del §
XVl y en el XIX.

ivienda

Existié en el siglo XIX una mayor atraccién por la naturaleza, prueba de ello es la
transformacién de tantas plazas en parques, lu apertura de calzadas arboladas, la
costumbre de los ricos de tener chalets de veraneo con jardines tipo inglés. Estilisticamente
se podrian considerar como elementos romdnticos en la arquitectura del siglo XIX los
siguientes: el eclecticismo espontdneo que se opone al academismo y a toda ley estética;
cierto retorno a la arquitectura gética por ser un estilo mas expresionista que formal; el
uso de materiales lo mds cerca posible de su estado natural por admiracién a la
_ : i naturaleza y por esa complacencia romdantica de sentirse dominado por la naturaleza
™ Casa en la calle de Chihuhua | € integrado a ella; la preferencia por la decoracién de tipo orgdanico, lo pintoresco o

oty nés: México, DF-| pictérico, lo dindmico y exuberante.”

Ejemplo de la decoracién de Tipo
orgénico en ésta y la siguiente

Soxse 5.2.8 LA CIUDAD EN EL SIGLO XIX

de v

ion

A principios del siglo XIX la capital se extendia entre las calles de Rosales, Anillo de
Circunvalacion y Fray Servando Teresa de Mier; al norte de la calle de Tacuba, crecid
triangularmente teniendo su vértice superior en la glorieta de Peralvillo. Habia, ademas,
casas a todo lo largo de la Ribera de San Cosme, Calzada de Guadalupe y paseo de la
Viga, en framos cercanos a la ciudad. El paseo de Bucareli se encontraba aislado y
despoblado, asi como las calzadas recién abiertas por Revillagigedo; La Tlaxpana, La
Verdnica y una calle que comunicaba La piedad con La Viga, que se llamé Paseo de
Revillagigedo. Para muestra de lo que comprendia la ciudad, tenemos el plano
levantado por Diego Garcia Conde en 1793, como permanecié hasta 1845.

tac

Fotografias de Katzman .
Israel. «Arquitectura del
siglo XIX en México»pag Q'
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En 1821, se conforma una vez mds la Ciudad de México como el centro politico y
. administrativo de la naciente Republica Mexicana. En 1824, una vez sancionada la
& @ constitucion del pais, el congreso expidid el decreto que crea el Distrito Federal en un
=~ drea circular que abarcé originalmente 8.2 km. de radio a partir de la Plaza Mayor. Con
%la misma estructura social, la ciudad continud su lento crecimiento durante la primera
C mitad del siglo XIX. El esquema espacial de la ciudad y el uso del suelo no se modificé:
Q_, en el centro vivian las familias con mayores recursos, la clase media y el clero. Las clases

populares se instalaban en la periferia.

- - . - Un plano en el que se aprecia el
Las carreteras coloniales se estropearon también por el acarreo de artilleria, o |crecimiento dela ciudad de 1810
bien para impedir intencionalmente el paso de tropas. A las inundaciones, la demanda |5 hacia ol pontonte, |
de agua y drengje, se suma el problema de los sismos, que si bien Nno era nuevo, sus |surponientey sur, cuyos terrenos

. ’ i presentaban mejores condi_ @
efectos enla ciudad mas grande, localizada sobre terrenos de relleno causaron Mayores |Gior o vara ser habitados.

- danos. En mayo de 1820 y abril de 1845, se presentan tres sismos de gran magnitud. Se |Tomado de : «Colonia Roma»
0 reconoce que la ciudad se localiza en una zona sismica de alto riesgo, sin embargo, ain |Fdeer Tavares Lopez.
B4 No se relaciona el movimiento teldrico con los efectos que causa en las zonas urbanas

0 localizadas sobre los antiguos lagos, en donde el subsuelo es altfamente compresible.

O

—

0

En 1852, se comenzd a demoler, desde la Mariscala, el acueducto de la Verdnica
para ampliar la Av. Hidalgo. La demolicién llegd hasta la Tlaxpana en 1889; éstos
acueductos se empezaron a sustituir por tuberia subterrdnea de plomo. En 1861, se traza
-Q la primera colonia: Santa Maria la Ribera. Sin contar ésta colonia, la ciudad tenia 245
U manzanas y estaba en funcién la tradicional division en cuarteles. Los espacios que antes
H e eran sélo circulaciones iregulares entre edificaciones, se definieron como calles rectas.
0 Luis Moya, (antes llamada calle Ancha), y las de Pelota y Callejon de Tarasquillo,
a4 (Independencia entre Dolores y Revillagigedo) buscando la alineacién con 16 de
septiembre, ésta que terminaba en Bolivar, se prolonga hacia el poniente, corfando la | .
? —manzana y desembocando en San Juan de Letrdn. En éste mismo afio, 1861, ya hay 6\
s e \ pequenas variaciones: 6 manzands mas son trazadas entre Balderas y Bucareli, &

—"

s \las cuales dieron origen a las calles de Iturbide y Humboldt; se plantan mas - \0
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- casas a lo largo de la Ribera de San Cosme, asi como alrededor del santuario de Los
visual Angeles.

Dentro de las modificaciones mas interesantes hechas a la zona de nuestro interés, . ae)
el Centro Histérico, podemos destacar las siguientes: El callején de Mecateros, (5 de &
mayo), que sblo se extendia entre el Zécalo e Isabel la Catdlica, se prolongd hasta
Bolivar. También se alargan la calle de la Providencia (Articulo 123) entre Revillagigedo
y Bucareli; la calle de la Palma hasta Venustiano Carranza y la calle «1857» cortando el
ex convento de la Concepcidn. Esta, asi como la calle de Guerrero que cortd el convento

de San Fernando, se abrieron en 1861.

ivien

En 1864, se traza la entonces Calzada del Emperador, hoy Calzada de
s B e Chapultepec o Paseo de la Reforma, la cual iria en linea recta desde el monumento de
- cortado en 1861 por la calle e | CArlOs IV al Castillo de Chapultepec; éste paseo de 55cm de ancho contaba sdlo con
: la Glorieta del Rihn. Esta se ensanchd entre 1872 y 1876. Durante la presidencia de
Judrez, se abre la calle de Ayuntamiento entre Dolores y Balderas, se destruye la iglesia
del hospital de San Andrés en la calle de Tacuba para abrir la de Montiel (Xicoténcatl)
y se corta el convento de El Carmen para prolongar con la calle de Aztecas, la del
Carmen. La red Ferroviaria parte en dos el noreste de la ciudad. En 1872 se abre |la calle
de Ayuntamiento entre Balderas y Bucareli; en 1888, la calle de la Paima, entre 5 de
Mayo y Tacubag, se ensancha por el lado este; como podemos ver en el plano anexo de
la ciudad de México en el afo de 1889. (grafico 3 siguiente pagina)

bilitacion de v

En 1900, el Teatro Nacional que se encontraba en el Tope de 5 de Mayo con U
L Bolivar, es demolido para prolongar § de Mayo hasta San Juan de Letran. Aqui se formé c
ilesia e lo, Conceniida, Ambas la plaza en que posteriormente se construiria el nuevo teatro. Hablando un poco del

tomadas de Katzman Israel. [€Stado de las calles, después de fines del Siglo XVIII, se utilizd el enlosado, y a fines del XIX

;’f‘;“:ﬂ“m;i‘” siglo . |se experimentd cubrirlas con adogquines tronco- piramidales de basalto, adoquines de
i Oé\ basalto de Xico sobre concreto, adoquines de madera de pino, ladrillo vitrificado, e - ®

/) . asfalto de ldmina y adoquines de asfalto comprimido, ademds de muchas / T
otras variaciones. :
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De 1891 a 1900, se pavimentaron 146,000 m? en las calles céntricas. A fines del & -

siglo XIX, los ferrocarriles urbanos forman una cuadricula que abarca todas las calles g

continuas de norte a sur y oriente a poniente. Las diligencias y carretas de bueyes fueron !

el principal medio de transporte humano y de carga entre las ciudades hasta la
i popularizacion de los trenes de vapor.

En el siglo XIX las aguas pluviales y las negras estaban aparte, siendo las aguas
negras asunto de la iniciativa privada; por ello, cuando en una vivienda sobraba terreno,
Sl se construia en el patio trasero una caseta sobre un pozo, y si se llenaba, se tapaba y

gl abria otro. Fue el Conde de Revillagigedo quién convirtié el alumbrado publico en tarea
4 Juminacion Pablica enlas calles| 9€! @YUntamiento, y a mediados del siglo XIX empezaron a usarse en la capital las
g3: de la Ciudad de Méxicoen el sigho | |(Gmparas de gas de trementina y en 1868 las de gas de hidrégeno bicarbonado. El uso
e Avuitecturs der siglo i on | € la luminacién eléctrica se extiende répidamente en la Ultima década del siglo. En
F| Méxi 1882, se funda la Compania Telefénica Mexicana.

A partir de la consumacién de la independencia, el gobierno urbano tuvo
frecuentes cambios, de administracién municipal a Distrito Federal, y de autoridades
electas o designadas, hasta aprobarse en diciembre de 1898 el Distrito Federal con los
actuales limites.

iviend

Una lampera de |5 5 ¢ CORRIENTES ESTETICAS

Gas de Trementina
del siglo

el Es sabido por los estudiosos, que no existe una clara diferencia en éste sentido

§sigo  XIX en|entre la arquitectura de los siglos XV al XX, pero por una «reduccion de relatividadesn®
s se dice que nacen los estilos como: renacimiento purista, herreriano, neorrenacentista,
manierista 0 neoclasico. Sin embargo, si podemos decir que subsiste una continuidad
con altibajos desde el siglo XV hasta principios del siglo XIX, la cual es preferible englobar
dentro del término «clasicismon, en vez de hablar de neoclasicismo desde una fecha
\\ arbitraria y advertir una cantidad interminable de antecedentes. De cualquier forma,
Qz gsabe que el clasicismo fue mayoritario durante el siglo XIX y no durante el XVIII. A
Q

2
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/ % Katzman Tsrael. arquitectura del siglo XIX en México. Capitulo 2. Transformaciones | |
@@ estéticas.




La transformacioén de la arquitectura mexicana desde fines del siglo XVIII hasta 1920, ”
fue paulating, se puede decir que el uso de elementos clasicistas en la arquitectura visual
4 virreinal se prolonga hasta el siglo XIX. Surgen esporddicamente desde 1800 brotes
| ecléctico, neo- gdbticos y de otros retornos que se hacen cada vez mds frecuentes, pero .
_ i \
L

que se mantienen en equilibrio con la tendencia clésica hacia 1880. En 1885, éstarelacién
aumenta, mientras disminuye el porcentaje de edificios predominantemente cldsicos.

Dentro de las tendencias predominantes de la época, podemos mencionar el Art |}
- Nouveau, que tuvo en México manifestaciones extraordinarias como en ningin otro
pais de Latinoamérica. En el rubro de la arquitectura existieron ejemplos de primer orden, | Cércel de Belén, 12 de febrero
como la que se elaboré en la Ultima década del siglo XIX y las dos primeras del XX; gﬂ,ﬁlﬁa del INAH-CNCA. EiRa
edificios de gran perfeccién que daban idea del avance modernista de arquitectos e | México.
ingenieros del Porfirismo. Su caracteristica formal fue la dindmica y fluidez de sus formas
y la estilizacién de elementos vegetales, en lineas flexibles y ondulantes, asimétricas e
iregulares, en suntuosas y caprichosas curvas, especialmente en ebanisteria, herreria,
yeso estuco y decoracién de vitrales. En éstas viviendas, la burguesia pequena y la
media abandonan la ornamentacién ecléctica y adopta un ropaje modernista mds
sobrio y més discreto, como corresponde a una clase social surgida de la revolucién
que trata de vincularse al modo de vida Porfirista, lograndolo sélo superficialmente.

Locomotora de M. Cavé
Existe otra tendencia, que influyé sobre la arquitectura de la época en México, y fue el | México. D.F. 1866
renacimiento ltaliano (neo- renacentismo) que como dijimos, pertenece a los «revivalsy.
Esta tendencia se caracterizé por sus volimenes cUbicos formados por la superposicién
de tres pisos iguales, de gran altura, que se envuelven a la manera antigua en macizas
fachadas de piedra que en la planta baja se cierran completamente a la calle tras de
muros de textura y aparejo ristico, salvo en las entradas protegidas por sélidas puertas y
algunas ventanas, altas, pequenas y enrejadas. Los pisos superiores los de mayor
importancia, por que son los habitados, y que son md&s ligeras por sus texturas menos /’
rudas, se abren un poco mds al exterior con ventanas frecuentemente gemincdos,
\ a las que la columnilla central o parte luz les da un aspecto gético. El cuerpo
/ del palacio, el gran prisma medieval de pledrc se corona finalmente con




u Casa en General Prim #39 3 )
México, D.F. Principios del s. XX | Siglos anteriores.
Katzman Israel. «Arquitectura del
siglo XIX en México»
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La influencia del nuevo estilo aparece al principio sobre las fachadas, sélo en forma -

constructiva mediante la superposiciéon de la ventana sobre la ventana, o en la.
equidistancia de los vanos que da a las fachadas ritmos matematicos constantes, o en
la sustitucion de la forma ojival por medio punto cldsico en los vanos. La entrada sobre
el eje central de la fachada es seguida de un vestibulo generalmente abovedado que
conduce al centro del edificio, al patio o espacio rectangular porticado, alrededor de
cual se desarrollan los elementos de servicio en la planta baja y los de recepcion y§
habitacién en los superiores, a los que se asciende por las grandes escalinatas.

5.2.D0 CARACTERISTICAS FiSICAS DE LA VIVIENDA EN EL SIGLO XIX

En éste siglo, cuando por influencia de materiales y técnicas de procedencia
extranjera, se amplia la forma de construir en la Ciudad de México, la utilizacién de la
prefabricaciéon e industrializacién de los materiales dio lugar a nuevas alternativas, sin
olvidar por ello el empleo de los materiales y técnicas tradicionales empleados en los -

Por ejemplo, en la cimentacién aparecen algunas aportaciones como el escarpio en 0
la mamposteria; las plantillas a base de capas de arena compactadas; el uso del sistema U
Caballeri, que consistia en un conglomerado de mezcla hidrdulica y pedaceria dejfi
ladrillo en capas alternadas; utilizacién de rieles como emparrillado o sobre |Cjjsm
cimentacion de piedra, a manera de cadenas de reparticion, asi como ahogadas enjirs
concreto (llamado procedimiento «Chicagon). Ya para principios del siglo XX, algunos
de estos sistemas se reemplazaron por zapatas y plataformas de concreto armado
pilotes.

En el caso de la estructura superior, se incrementa el uso de tabique como material g
estructural. Se empieza a usar como refuerzo horizontal y vertical en muros de tepetate

08 .y adobe. El metal se hace mds comun en las estructuras de las construccionesy — ¢
0\ se emplea en armaduras, viguetas y apoyos, asi como en los elementosde ~ — |~
~ @, proteccién como barandales y rejas. Se usé también para la construccién/ T~

@J.\ de puentes, compuertas para presas, estaciones de ferrocarril, Kioscos, {E‘\{"_,
\ 6\. ° 7 =5 \ O o
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bancas, postes, etc. En cubiertas y entrepisos, se empieza a usar la vigueta de acero con Idmina de zinc
‘acanalada o ladrillo, formando bdvedas «catalanasy. Se usaron nuevos materiales como la teja de
fibrocemento, el cartén asfdltico, las ldminas de cobre, placas de pizarra importadas de Bélgica, ldmina
galvanizada y balaustradas de cemento prefabricadas, todos ellos a manera de recubrimiento y
ornamentacién en cubiertas. La decoracion a base de yeso y estuco se hace mds profusa en la ornamentacion o
e qeo plafones y los vitrales emplomados son usados en la vivienda. -

0
.'; 5.2.E PARTIDOS ARQUITECTONICOS

Como ya se mencioné con anterioridad, los partidos arquitecténicos de los siglos anteriores se
conservaron hasta la primera mitad de éste siglo, pero formalmente sufrieron las transformaciones estéticas
mencionadas con anterioridad. Ademds de esto, existieron diversos partidos arquitecténicos, que
mencionamos a continuacion.

1. casa sola residencial.

El programa arquitecténico era muy variable, habia diferenciacién entre los locales habitables y los de
servicios; las dreas jardinadas eran independientes del drea construida. El partido se desarrolla en dos niveles
articulados por medio de una escalera central. En planta baja se encuentran las zonas de estar y servicios y

Los espacios cubiertos se distribuian en forma de «C», en la cual, al frente se localizaba el acceso y la
sala; al fondo la cocing, el bano y el comedor. Los dormitorios entre los extremos, alineados y comunicados
entre si. Existia un corredor de liga entre éstos elementos, pero estaba localizado a dlferenfe nivel del patio.
(ver grafco 4 siglo XIX, siguiente pagina). Fa
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3. departamento fipo madrileio.

Consiste en dos departamentos unidos por una sola escalera, distribuidos alrededor de un patio
+ . relativamente pequeiio; en planta baja habia accesorias y bodegas, y en planta alta las habitaciones que

Con el mismo programa que tenian las vecindades de siglos anteriores, pero reduciendo el patio a un e
pasillo, con lo cual se perdieron algunas funciones de convivencia. En algunos casos, a las habitaciones les ™
((}]fueron integrados los servicios. "

5. privadas.

\0 Nace como una variante de la vecindad, con la diferencia de que éste evita la convivencia familiar
g cn el patio, ya que estaban conformados por viviendas unifamiliares de hasta dos niveles, las cuales contaban
0 con servicios independientes. (ver gréfico é siglo XIX)

O

= En el caso de la vivienda de los estratos inferiores de |la alta burguesia, era generaimente de dos

g plantas, aisladas o semi- qisladas, de cardcter suburbano, a manera de una modesta imitacién de las

.Q aristocraticas, con pequeno jardin y mayor sencillez, exterior e interior. Las villas o Chalets existieron de tres
U tipos:

0 eLas de formas muy variadas, con balcones, galerig, logias y torreones.

eLas villas y palacetes con pretensiones aristocrdticas inspiradas en la nobleza cortesana, ffancesa del siglo

? VI, elegantes y a veces severas y reservadas en su aspecto exterior, de planta en_x%\ ;
~~| — forma cuadrada o rectangular formando un bloque compacto y con fdchcdgx" (N \
//J\ casi uniformes, de composicion sobria, con discretos elementos '/0\0--' TR =
[ 7] ?; \ ‘ ornamentales y predominio de la horizontalidad. /2\ O/ C5 .
\ (o] i o | . e > i / . - \
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«smen € fumador, la sala de musica, la sala de billar y el comedor, la cocina y el officen. En la planta alta, se
___ agrupaban las recamaras, bafos, costurero, «toiletten, vestidores, etc. Las caballerizas y las habitaciones de

e Las villas inspiradas en formas arcaicas, especiaimente medievales. Aunque en la mayor parte de éstos; ¢
edificios desaparece el caracter claustral de las viejas casonas nobiliarias que se desarroliaban en torno ai
uno o dos patios, no faltaron algunas residencias que conservaron esta distribucién tradicional. b

_ Hubo varios locales de la vivienda que mostraron clarainfluencia francesa, éstos fueron: Las habitacionesgg @ §
.. destinadas al desarrollo comunitario o social, el de las habitaciones familiares, intimas y privadas, y el de la c
.. habitaciones de servicio. Este tipo de distribucion, en Francia, era considerada obligada en todas las casa

~ de la alta burguesia, y fue adaptada a la mayoria de los edificios de dos plantas con algunas variantes
.. segun el cardcter de éstas. En la planta baja se sitdan, el salén principal, saloncitos, biblioteca o despacho >4

la servidumbre se disponian con cierta libertad generalmente en el fondo del solar, y en algunos edificios se
= Utilizé la buhardilla formada por la mansarda para habitaciones (a éstas piezas hay que agregar la capilla u 'U
" oratorio que poseian muchas viviendas). En general, todas éstas tenian un vestibulo de dimensiones

¥ considerables, y en las mds lujosas, se elevaba desde la planta baja hasta la cubierta, y en el se desarrollabd

la elegante escalera que usualmente llevaba barandal de hierro y bronce o finas maderas. En la planta \O
baja, éste vestibulo comunica con las habitaciones situadas en torno a él; en el primer piso una galerio
balcdn servia de acceso a las habitaciones privadas. En éste tipo de edificios, se accedia al vestibulo 0
directamente desde la enfrada, o a través de un antevestibulo, para producir una impresiéon de centralidad, U
destacada por la cubierta de vidrios de colores sobre armadura metdlicay a veces por una pequena cupula o
que contribuia a la importancia centralizadora de ésta pieza. —

Entre la burguesia la habitaciéon de la servidumbre era resuelta mediante la construccidn de cuartos en el
fondo del solar en dos plantas; en algunas se utilizaba para cocheraq, lavaderos y otros servicios; mientras la
planta alta para las habitaciones de la servidumbre, en los cuales, no obstante su reducido niUmero y que
algunos de ellos no pernoctasen en la casa, el hacinamiento e incluso Ia promiscuidad debieron ser inevitables ﬂ)
por lo que podria llegar a pensarse que eran preferibles los jacales que sus familiares poseian. Cabe recordarfa4
\, due el promedio de gente del servicio de las casas banas de la alta burguesia era de g

o 0, diez a veinte y en las casas mas grandes de treinta a freinta y cinco; sélo a )
o 00\--..\rn0nerc1 de consideracion, es imprescindible tomar en cuenta éstos datos, ya |
Q. que distinguir éstos locales de acuerdo a sus dimensiones, puede llegar a o
102 , Q. i i : b o RN
. . J'o\.\ ser de gran auxilio. (ver grafico 7 siglo XIX, siguiente pagina) o () =
\ . L . . 7 L] o )
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arco legal |

En éste capitulo haremos referencia alas leyes y tratados internacionales que rigen la restauracion y la
___rehabilitacion de monumentos y sitios patrimoniales. Para ahondar en cada una de ellas sugerimos remitirse
"1 ala ley mencionada directamente, ya que el verter aqui tales textos resultaria en una extension mayor de
ésta tesis.

_ : 1.Carra pE AteNas. Adoptada en el primer Congreso Internacional de arquitectos y técnicos en Monumentos &

Determinaciones. Articulos 1°,2°, 3°; Conservacion. Articulos 4°,5°,6°,7°; Restauracién. Articulos 9°, 10, 11, 13; Lugares :
0 monumentales (conjuntos historico - artisticos). Articulo 14.

B
3.Ley FeperaL soBRE MONUMENTOS Y ZONAs ARQUEOLOGICOS, ARtisticos E Histéricos. Publicado en el Diario Oficial dela
(@ Foderacion el 6 de mayo de 1972. i
O] CAP. |. Articulos 2,5, 6, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 20; CAP. Il. Articulos 22, 25, 26; CAP. lll. Articulos 35,36; CAP. IV.
(-J Articulos 37, 41, 42, 43; CAP. V. Articulos 44; CAP. VI. Articulos 52, 55; TRANSITORIOS. Tercero.

U 4.Ley GeneraL DE Bienes Nacionates. Publicada en el Diario Oficial el 1° de enero de 1982.

el CAP. I. Articulos 2,4, 5,9, 10; CAP. Il. Articulo 15; CAP. lll. Articulo 29.

_Q 5.Lev GeneralL pe Asentamientos Humanos. Publicado en el Diario Oficial el 21 de julio de 1993.

U CAP. I. Articulo. 2 Fraccién I, V, VII, IX, X, Xll, XIX; Articulo 3 Fraccién X, XIV, XV; Articulo 5 Fraccién V, VII.
CAP.11. Articulo 8 Fraccidn VIII; Articulo 9 Fracciéon I, IV. CAP. IV. Articulo 27, Articulo 32 Fraccién IV, Articulo 33

X o Fraccién lll, Articulo 35 Fraccidn VI, VI, IX, Articulo 37. CAP. VL. Articulo 40 Fraccién i, 1lI, V. Articulo 41 Fraccién

0) 1, 11, IV, VIII. Articulo 42 Fraccién |, Articulo 44. CAP. VI, Articulo 49 Fraccién |, 1, IIl. CAP. VIII. Articulo 51 Fraccién

(ald |, 11, 11l. y .
L y
\ &.IniciaTiva pE Decreto QUE REFORMA LA FRACCION XXV DEL ARTICULO 73 DE LA ((CONSTITUCION 6\ 0
/ [ Polinica pe Los Estapos Unipos Mexicanosy. 16 de abril de 1998. Cy \
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_contexto inmediato |‘

Porc: efectos de hacer mds comprensible y facil el acceso a la informacidén, asi como acotar los

basta, ademds de que a criterio nuestro, sélo afectan sobre el inmueble los acontecimientos y datos histéricos &

de ésta drea: la manzana. Para efectos de contexto social, politico e histérico a niveles macro, incluimos ya .
en los capitulos 4 y 5 informacién suficiente para enmarcar la temporalidad del elemento en estudio. A
> continuacién incorporamos la informacion grafica comrrespondiente, asi como todas las caracteristicas que
se relacionen en éste sentido con el tema.

La delimitacién fisica del drea conocida como centro histérico suma en total 9.1 kilémetros cuadrados, *
(@ y sus limites estan sefialados en el Decreto que lo define. Es también en tal Decreto que se establecen los
linderos de los dos perimetros de proteccién «A» y «By. El perimetro «An es el drea que concentra la mayor
parte de monumentos histéricos construidos entre los siglos XVI al XIX, ya sea de cardcter administrativo,
religioso o civil, y estd conformado principalmente por la traza del siglo XVI. El perimetro «By est& considerado
como un espacio de proteccién que contiene monumentos construidos en el siglo XIX, bdsicamente de
arquitectura popular de uso habitacional. En términos formales, la declaratoria es un listado de monumentos
histéricos, encerrados en una delimitacién que también protege a los contextos urbanos. Dentro de ésta
zona, tomaremos como entorno inmediato la manzana comprendida por las calles de: Paima, Tacuba,
Republica de Chile y Donceles®, siendo ésta Ultima sobre la que se ubica el inmueble. Comenzaremos por
hacer una breve historia especifica de ésta zona, para poder acercarnos al objeto arquitecténico. Como

0 calles no tenian una denominacién especifica; por lo que sélo los vecinos de mdés antigledad se las daban
a4 0 s€ tomaba de recuerdos histéricos. Los canales antiguos, de los que ya hablamos en el capitulo dedicado

3 Todos éstos nombres son los actuales, en uso a la fecha.

e
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2 calle de palma

_. como contexto inmediato y en la que se senala la manzana.

¢ 7.2 BREVE HISTORIA DE LA ZONA

. cuadrante definido por las calles de Palma, Tacuba, Republica de Chile y Donceles. (ver gréfico 1, pagina
. siguiente)

g O,) la palma, pero se sabe que permanecié por tiempo suficiente como para que
O SN .
.I 12 b / \ 40 M s Fd ’ . . - a s ey /—‘-4
. LS arroqui, José Maria. «La Ciudad de México» Tomo III, pdg 131, 132. 2° edicién 1969. /

. - % CENTRO HISTGRICO | "

haciéndose extensivos a toda la calle. Para mayor referencia visual a los nombres que aqui se mencionardn,
se anexa un escorzo en el que se senala la zona, correspondiente a una litografia de la misma época,
(grafico 1, pdgina siguiente) en la que se puede localizar la zona correspondiente al denominado aqui

A continuacién hablaremos de lo que definimos como contexto inmediato y que corresponde al

Ejiemplo de lo anterior, es la calle de Palma, la cual recibidé su nombre de una construccién del siglo
XVIIl, que hoy se ubica en el nUmero 35, y que tiene como motivo decorativo una palma. Destacan en éste
inmueble los emblemas de la colonia, en los dos pisos bajos del mismo. Citaremos una descripcion de José
Maria Marroqui acerca de ésta calle: «Asi se llama la callecita que hace continuacién a la de la Alcaiceria
hacia el sur, y comunica la calle de los Plateros con la del Refugio. Esta calle es de las mds antiguas, pues
estuvo en la primitiva planta de la ciudad y se llamaba Calle Real, nombre comun a casi todas. Compruébase
la antigledad de su existencia con la noticia que escrita se conserva en los titulos de propiedad de la casa
que forma su esquina Suroeste y que es hoy Hotel de la Bella Unidn. [...] En el tiempo transcurrido desde el _Q
anic 1532 hasta el 1584, cambid la calle de nombre, o mdas bien, comenzé a tener alguno propio, llamdéndose U
de Diego Lopez el Viejo, por haberse avecindado en ella un individuo de éste nombre, distinto de otro que C

0

rd

acion

ilit

se llamaba lo mismo, pero de menos edad, llamado el mozo. Consta el cambio de nombre de ésta calle,
asi como el origen del que ahora tiene, de los autos seguidos ante el Corregidor para el remate de la casa
[...]{que) llamaban de la Paima, porgue en ella habia una muy grande palman® La casa (04
- fuvo varias remodelaciones y se dice que en alguna de ellas se pudo haber arrancado e

,QO

1

de vivienda
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la calle llevara su nombre. Respecto a la llamada calle de la alcaiceria, a que Marroqui hace menc1on, -
sabemos que es la actual 4° calle de la Paima.

& g w.h-".._'."_.
-

calle de tacuba

Que antes fuera Calzada de Tlacopan, y la numeracién antigua era en sentido contrario a la actual. &
Sa 'La calzada partia de la esquina de Tacuba y Monte de Piedad, y por ahi llegaban los indigenas a rendir §
a culto en el Gran Teocalli. Por ésta calzada se dio la escapada de espanoles derrotados en la «Noche Tristen?!.
5 En 1850, la calle se llamé de Santa Clara; todavia existian en ella el convento y su templo, con los usos
originales para los que fue construido en 1579 y terminado en 1661. En 1856 se empezd la demolicidon de tal
-‘%ﬁﬂ convento; hoy Biblioteca del Congreso, se ubica frente al conocido «Café Tacuban. En cuanto al Convento
i de Betlemitas, en 1892, el templo perdié su puerta, abriéndose una entrada hacia las calles de Tacubag,
acabdndose asi el templo y el hospital. Los Betlemitas se disolvieron en 1821, Desde aquella época y hasta
.ﬁ% 1827 fue colegio Militar.

ivi en ole|

' repubhca de chile

rd

FRehabilitacion de v

Antes llamada calle de Manrique, ya que en ella residid don Alonso Manrique de ZUhiga, marqués de
Villa Manrique, séptimo virrey de la nueva Espana. De ésta calle se tiene muy poca informacion. Se sabe
que en la esquina de ésta y la Canoaq, se sitUa el Palacio de los Condes de Heras Soto. Lievaba éste nombre
de Manrique sélo el tramo de calle comprendido hoy entre Donceles y Tacuba, antes Canoa y Santa Clara,
ya que el framo siguiente después de Canoa se llamé la calle de Esclavo. Sobre la calle de Manrique, el
palacio de los Condes de Heras se prolonga desde la esquina hasta el nimero seis, segun los estudiosos, «a
pesar de haberse dividido en dos la propiedad debido a una herencian*? Sobre ésta misma calle, en la
esquina de Tacuba, se encuentra un edificio mds reciente, de referencias neocldsicas y proporciones mas
agradables que las pertenecientes al edificio existente entre €l y el Palacio de los Condes de Heras Soto;
desentonando mds bien con el resto del contexto.

0
Qo

R " 06,) # «Calles de México». Pdg 108. =
& 7 o \\ 42 Magdalena E. de Rangel, (Monografia elaborada por) «El palacio de los Condes de Heras Soto:
e ] 114 N \§ede del Centro Histérico de la Ciudad de México» G
B, : \. / IS
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. calles de donceles

. Esta calle no siempre se llamé asi; de hecho lo que hoy es conocido como calle de Donceles, ha
$1% / tenido diversos cambios. Para la descripcion de éstos, recurrimos nuevamente a José Maria Marroqui, quien
il 6 | literalmente relatara: « Asi se llama la calle situada de Oriente a Poniente, comprendida entre las de los
c Cordobanes y la Canoa: no fue asi en lo antiguo; éste nombre era comuin a todas las calles en linea recta & -
desde la Espalda de San Andrés hasta la de Chavarria inclusive. El nombre es de los mds antiguos, remonta .,

el acta del primer Cabildo celebrado en ésta ciudad, después de instalado en ella su ayuntamiento. [...] El 4
nombre de los Donceles vino de haberse avecindado en toda ésa linea los nobles que vinieron de ™
0 conquistadores y pobladores, fundando titulos o mayorazgos [...] A medida que el tiempo corrid, fueron . i
tomando las diversas fracciones de esta via nombres distintos, quedando el de los Donceles reducido a la ., ...
porcién que dejamos dicho.n* Respecto a la mencionada calle de la Canoaq, se dice que es el framo que ““

para abastecer a los vecinos, corria precisamente por canos abiertos en las calles, por éste tramo mencionado,
pasaba uno. En aquellas calles en que el cano tropezaba con la acequia, se daba continuacién al cano
colocando un frozo de madera para que continuara, a éste se le llamaba canoa. Todavia en el ano de 1725
existian algunos. El cano que existia sobre ésta calle fue el origen de su nombre. En éste tramo de la Canoaq,
se construyd el Teatro lturbide; en 1872 el teatro se convirtid en la Cadmara de Diputados; el edificio se incendid
en 1909. El edificio nuevo se edificé sobre las ruinas del teatro, en el afno de 19210 y lo inaugurd Porfirio Diaz.

7.3 ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

En las pdaginas siguientes, anexamos imagenes de la calle de donceles, del inmueble dentro de su
Q) contexto y los larguillos elaborados para fines de andlisis.
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hasta los dias de la Conquista, y es de los poquisimos que se conservan entre los que pusieron los conquistadores ™ -
a las calles [...] Que el nombre de ésta calle vino desde la reparticién de solares en Coyoacdn, lo atestigua . o
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contexto inmediatoi v

7.4 ANALISIS DEL CONTEXTO INMEDIATO

% El inmueble ubicado en el nimero 61 de la calle de Donceles, es un edificio que de acuerdo a la
g investigacion realizada, corresponde al modelo de “Par de Casas”, mismo que se encuentra descrito en el
B o ‘capitulo anterior, y que podemos encontrar algunas veces en el primer perimetro del Centro Histérico de la
C Ciudad de México, estilo arquitectdnico caracteristico en el siglo XVIII.

ern

El inmueble se encuentra alineado al perfil sur de la calle de Donceles; el uso de suelo es habitacional y
comercial, lo que corresponde al actual en ésta zona del Centro Histérico:
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contexto inmediato

. } La arquitectura del inmueble que se ubica en la calle de Donceles 61 y que es objeto de nuestro
T estudio, sélo es percibida a nivel urbano de forma casuai por el peatdn, debido principalmente a la
T planificacién de los frazos de la calle.

ienda

S En el Centro Histérico los inmuebles se edificaron a una escala que permitiera su observaciéon desde el
«r;g;,cabcllo o el cc:rruc:Je Es por eso que podemos ver una respuesta solo en el aspecto formal en cuanto a
~ proporciones, armonia y equilibrio de la fachada con el resto de su contexto. La escala urbana que tiene en
“ general el perfil de esta calle, hace que el transelnte no pueda abarcar con su mirada las fachadas y los
5 escaparates de los comercios de un lado a ofro sin verse obligado a cruzar la calle. Esto aunado a que en la
" actualidad la calle perdié su funcidn como espacio “habitable” y sdlo conservd el uso de circulacién, que
280 debido a su estrechez crea por si sola un ambiente de tréfico y rapidez, reduciendo el tiempo que el peatdn
pudiera tener para observar con detenimiento y facilidad el contexto urbano que lo rodea.

A\
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J Rehabilitacion

La fachada del inmueble en su conjunto presenta dos niveles, la planta baja con dos accesos, el
primero de ellos del lado este, da acceso a un comercio fotogréfico; el segundo es el acceso principal, gue
es exclusivamente peatonal y se ubica en la parte oceste de la fachadaq, y que comparte funciones con la
zona este del comercio; en el segundo nivel, existen tres grandes vanos en forma vertical de proporciones
aproximadas de 1:2, que juntos forman un balcén con barandal corrido de hierro colado. Cada uno de los
vanos cuenta con molduras de cantera, que enmarcan de manera sencilla. Existen cornisas de cantera a
media altura y rematando el edificio. (ver gr&fico siguiente pagina)
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También encontramos una diferencia de estilos arquitecténicos entre el primer nivel del edificio que
corresponde a una modificacién que se le hizo en el siglo XIX, con respecto al segundo nivel que comresponde
a las caracteristicas arquitectdnicas que se desarrollaron durante el siglo XVl en la Ciudad de México.

En la calle de Donceles, observamos que los edificios que se encuentran sobre la acera sur muestran las

0% mismas caracteristicas, a excepcidén del que se encuentra en esquina con Paima. Todos mantienen un

alineamiento dentro de la cinta urbana; tienen el mismo uso habitacional y de comercpfen el

.\ primer nivel y vivienda que va de una a tres plantas; el uso comercial /b‘\ .
/ \ predominante comrresponde a venta de productos fotograficos. / <
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77 cornisas medias y coronando
el edificio.
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PA El acceso a los edificios siempre se encuentra ubicada hacia alguna de los costados, pero nunca al
G centro.

En este conjunto de la acera sur, no hay un estilo arquitectdnico dominante, ya que existen edificios de
diferentes épocas; pero esto no ha impedido que exista una continuidad en varios elementos arquitectdnicos
que le dan unidad visual: Un elemento importante que ha permitido lograr esta unidad, es la altura de los
entrepisos que son entre 4.50 m. y 5.00 m. aproximadamente.

Como elementos de diseno que enfatizan la horizontalidad, encontramos cornisas corridas que acusan
los cambios de nivel, y como remate del edificio una cornisa con pretil elaborados en su mayoria de cantera.

La mayoria de las construcciones, en cada uno de sus niveles cuentan con tres balcones sencillos, con

marcos de piedra (cantera), en algunos casos las jambas se prolongan hasta la cornisa (ver grafico siguiente
pagina)
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Barandal seccionado en tres,
j e e W .}y apartir del segundo nivel
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* b-Barandal corrido en primer nivel

Los vanos mantienen una proporcion de 2:1; el material de las puertas por lo N
- \ general es de madera y fierro; son de hojas dobles vy fijos superiores a mane%
\ de cerramientos, la vidrieria es translUcida. S
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Los materiales usados en las fachadas son de tezontle, cantera y recubrimientos de aplanado
cemento - arena con pintura vinilica. B

‘U

En los edificios del perfil norte existe una marcada diferencia en estilos arquitectonicos y época de
i@ construccidn, lo que hace dificil una continuidad visual en la imagen urbana.

ien

B Todos mantienen un alineamiento dentro de la cinta urbana. Tienen el mismo uso habitacional, de
#8E% comercio en planta baja y vivienda de uno a cuatro niveles; el uso comercial es el mismo que en el larguillo
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entrepisos de calle de Palma :I:

470 m ea—

AL El acceso a los edificios se encuentra ubicada hacia el [0do oriente o pontente, y en determinados _Q
L___ edificios al centro. U

Dependiendo de la época de construccion de cada edificio, la altura de los entrepisos varia, encontramos =
alturas de entre 2.50 m., 4.00 m. y 4.50 m. aproximadamente.

.\

S Como elementos de diseno encontramos en algunos casos cornisas corridas que
Q... marcan los cambios de nivel o sélo como base u ornamento de los vanos;

pa o/) \JHO cornisa con pretil corona la construccién, construida porlo cominen
/ Q4 cantera.
| . X s \\ r
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cornisas corridas,como base
de balcones y coronando
r,,a*” el edificio. En algunos casos las
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Algunas construcciones poseen balcones con marcos de cantera, en
determinados casos se pueden prolongar las jambas hasta la
cornisa o simplemente no existir ningun tipo de ornamentacion; los
balcones cuentan con barandales de fierro colado; el diseno de

esta herreria varia dependiendo del estilo arquitectdnico. Balcones con marcos
de cantera.
Oftros edificios tienen ventanas que solo funcionan como un medio de iluminacién natural, ya que no

tienen ningun tipo de abatimiento. Los vanos mantienen en el caso de los balcones una proporcidén de 2:1,
con una tendencia vertical. Los materiales de puertas y ventanas son maderaq, fierro y aluminio; las puertas de
los balcones son de hojas dobles y la vidrieria es translUcida.

Los acabados en fachadas son de tezontle, mosaico o aplanado de cemento - arena con pintura
vinilica. No existe ninguna relacién entre los edificios de esta acera norte en cuanto a ritmo, proporcién o
confinvidad, a diferencia de las construcciones de la acera sur, en la que se ha mantenido un ritmo y una
continuidad en alturas y elementos arquitectonicos, a pesar de que algunos de estos edificios han sido
restaurados o han sufrido algunas modificaciones en la actualidad, se respetaron todas estas constantes
tipolégicas. Un problema que encontramos es que la calle de Donceles es angosta, G|///

ion
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\ igual gque las banqguetas, incrementddose el conflicto por la gran / 6\ ¥ S

y X afluencia vehicular y peatonal, asi como el comercio ambulante /09 o \ B
. ) que se apropia de las banquetas. /@\ S 129
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A antecedentes

caso andlogoj

Consideramos de alta importancia para ésta tesis el hacer mencién de un caso andlogo, el cual, no
solamente se asemeja al caso de nuestro estudio en tema, sino que ademads, corresponde a una ubicacion
muy cercana, ubicada en la misma calle de Donceles, en el numero 67. Tal andlogo corresponde a un

« 1 edificio caracteristico del Siglo XVIII.

que probablemente hasta el siglo XIX haya sido usado como taller o bodega, pues se encontraron en ella g
algunas estructuras de concreto armado cuya finalidad era lograr dreas grandes, muy Utiles para éstos fines.
El edificio se encontraba abandonado 25 anos atrds y el objetivo principal de la restauraciéon de éste edifico ©
fue el rescatar la estructura original y limpiar el estilo original de elementos ajenos; ademds de implantar de ;
manera mds adecuada el uso habitacional y lograr, desde luego, el maximo aprovechamiento del espacio.

Los trabajos de rescate del inmueble, estuvieron divididos en dos etapas: durante la primera, se evalud .
el estado general de la construcciéon para definir claramente qué partes serian conservadas y cuales no. Por
ejemplo, dentro de las caracteristicas que se respetaron fue el predominio de muros sobre vanos, los
corredores, los patios y la estructura a base de piedra, tabique y mortero con entrepisos de vigas de madera
y duela.

Ejiemplo de los elementos eliminados, fueron las losas de concreto armado que cubrian el patio
principal, pisos de mosaico que existian sobre el pavimento original de la planta baja y los objetos de cantera
gue estaban aplanados con yeso.

La segunda etapa, una vez impion el edificio, fue la construccidn de viviendas en dos plantas, haciendo
uso para provecho del proyecto, de la altura libre entre piso y techo, misma que corresponde a 4.75 metros.
El nivel del entrepiso original fue utilizado para la zona de estancia y se instalaron las recdmaras en un
tapanco, comunicdndolos mediante una escalera. Los departamentos ocupan los espacios delimitados
por los muros existentes. Las areas habitacionales se ubicaron hacia los patios principales, /

®—__por obvias razones de habitabilidad, dejando las zonas de servicios en las zonas mas A

. dlejadas de las de habitacién. Estructuralmente éste proyecto se resolvié ©° ' N
i mediante una estructura metdlica que trabaja independiente al resto del \0 e
~_  edificio. Esta estructura se encuentra apoyada en zapatas corridas de 0@ , \ . 133
) g \.I} '. -l . . .’ '\.\
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Existe muy poca informacién de éste edificio en cuanto al uso que haya podido tener, pero se cree ¥
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concreto, que a su vez se apoyan en ofras de piedra y que soportan los muros originales. Por desgracia no §
| contamos con planos del estado previo de tal andlogo, pero creemos que la descripcion del estado y la §
.. manera en que se resolvié nos puede ser de gran utilidad. A continuacidén, anexamos un breve andilisis &
“ gréfico de lo que aqui se ha descrito.

IVie ey

& andlisis

Debido a la poca informacion que poseemos acerca de tal andlogo, anexamos los planos

& correspondientes al estado del mismo posterior a su restauracién; asi como un breve andlisis de las dreas

mes creadas y la manera en que fueron distribuidas sobre las ya existentes. También se anexan varios cortes y la

— fachada principal, asi como algunas imdgenes del estado del inmueble al terminar la restauracion. Sabemos
que éste andlisis serd de utilidad para la propuesta en el proyecto de rehabilitacion.
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Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



_aproximacion al objeto arquitectonico

PRGNS o T A PR
i
vienac
Bt B 8 Py o, 02

>
0
Lo
C
0
0
o
-
Q0
0
L
0
(a4

9.A FICHA DEL I.N.A.H.

Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Direccién de Monumentos Histéricos.
Ficha Nacinal de Catdalogo de Bienes Inmuebles Histéricos.

NUm. de Clave 09005ZMH No. de ficha 0454

1.- Localizacién:

Entidad
Delegacién
Localidad
Col. o Barrio

2.- Identificacién:
Uso Original

Uso Actual
Epoca Construc.

3.- Caracteristicas:

Fachada Principal
Muros

Entrepisos
Cubierta

Forma Entrepisos
Forma Cubierta

Distrito Federal. Calle y NOm.

Cuauhtémoc. Regién 4 Manzana 100
Centro Histdrico.
Centro.
Habitacién, comercio.
Comercio, Oficinas.
Siglo XIX.
Materiales Estado de
Predominantes Conservacion
Aplanado, cantera R
Piedra, tezontle B
Viga, entablado B

Viga, entablado
Plana, franciscana
Plana, franciscana

CENTRO HISTORICO |/

‘L

onceles 61.

Lote 18.

NUm. Niveles 02
Ancho Muros 0.80

/{/
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s
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4.- Aspectos legales:

Régimen de Propiedad Privado.

5.- Contexto Inmediato:

i e

1111111111117

. 8.- Observaciones:

i

modificaciones en sus vanos.
= Clasificacion:
Realizd: . Angulo V./J. Loza G.

9.B AREA CONSTRUIDA

Catalogado
Epoca de Construccién
Superficie de terreno
Superficie de construccién
NUmero de niveles
Planta Baja
Primer Nivel
Planta Azotea

N

d (oA
= oo\\

e
146 N

* * * S 4 ¢ S o

¥ Este edificio formaba un conjunto con el nUmero 59. Se modificé todo el partido arquitecténico de la planta
s 0CJQ, POT IO que se cubrié el patio que se aprecia en la planta alta. En planta baja la fachada presenta

INAH.

Siglo XIX

264,00 m?

548.86 m?

02

261.34 m? (comercio)
235.36 m? (habitacién)
52.16 m? (habitacién)
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9.1 HISTORIA CLINICA

"N En el siglo XVl la ciudad se encontraba divida en cuarteles segun pudimos constatar en el documento
- fechado en 1793, que se encuentra en el Consejo del Centro Hstérico, en el apartado de Demarcaciones y
4 Cuarteles de 1765 a 1900. Segun el mencionado documento, la capital se dividia en 8 cuarteles mayores, g
' perteneciendo nuestro inmueble al primer cuartel, el cual «Comienza en la esquina del portal de Mercaderes,
de sur a norte, hasta el puente de Santa Anna, donde da vuelta a la espalda de ésta parroquia: y siguiendo
> la acequia de oriente a poniente hasta el puente de Santiaguito: de aqui da vuelta, por la acera de las
.S concepcion, hasta la esquina que fue puente de San Francisco: y desde ella de poniente a oriente hasta la’ _

it

del portal donde comenzd.y
0 Se encontré también la siguiente informacién respecto a la demarcacion de las manzanas y secciones o
'0 de la Ciudad de México: «...formado en cumplimiento de la ley del 14 de Julio préximo pasado (1830), de i
orden del Exmo Ayuntamiento.n

-
‘0 Cuartel Mayor No 1 Calles que la componen
6 Manzana y Seccién 5° Se forma de las calles de Tacuba, primera

de Santo Domingo, Donceles y Manrique.

O

=l De acuerdo con la informacién del Arqg. Sdnchez Santovena, en el documento «La ciudad de México y su

= batrimonio Histéricon, del afio de 1965, el inmueble no habia sido catalogado. En su descripcién encontramos
_Q que el numero 61 formaba en el pasado un conjunto con el nimero 59, siendo ahora comercios y aimacén
U en dos plantas; agrega:

I =
0

«Fachada recubierta con aplanado. El primer cuerpo fue convertido en una sucesién de escaparates y
modernizado, haciendo gala de la mdés estulta ausencia de sentido de las proporciones y del ritmo. Cornisa
(a2 corrida a media altura. Balcones con marcos sencillos de piedra. Los del nUmero 61 fuer%-'
e — modificados en el siglo XIX. Remata con cornisa corrida y pretil. El interior fue desfruidob\

_,,,_.,E\\Colinda con la casa neocolonial ya citada, y con ofra del siglo XIX con la que N
/_ L. \  fiene relaciones formales; con ésta y con las que siguen hasta la esquina \0'3' S
- //;-\\\ con la calle de Palman o@ N, 147
508 | et . (Y
\oqe°/ * .~ CENTROHISTORICO & N
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De acuerdo a cierta informacién encontrada en el Archivo de Monumentos y Sitios patrimoniales, -
correspondiente a la Direccién de Licencias y Registros, oficio No 401-22-D148 con fecha del 16 de Marzo de |
1998, y que contiene los datos del inmueble ubicado en Donceles #59, el inmueble se incluye en el catdlogo ¢
nacional de Monumentos Inmuebles del Centro Histérico de la Ciudad de México, con niUmero de clave £
090005 ZMH y nUmero de ficha 0453.

' El inmueble se ubica catastraimente en la manzana 100, regidn 4, y, segun los antecedentes y la
“informacién histérica contenida en ésta ficha, éste edificio formaba una unidad con el nUmero 61, fue
2. intervenido con el cambio de cubiertas y entrepisos que se encontraban en mal estado, asi como la
s F€Stauracion de la fachada, ambas intervenciones con licencias de los anos 1978 y 1979, otorgadas por la

“*Direccidén del INAH. Fue descrito como comercio y habitacién en 2 plantas, fachada con aplanado en
. planta baja. Se recuperaron los vanos con enmarcamientos de cantera y jambas que se prolongan hasta la
ey COMNisQ @ media altura, en planta alta se conservan tres barandales corridos de fierro colado, una cornisa

== con pretil corona la construccién. El interior modificado, conservaba muros originales que le dan estabilidad
: al inmueble, el estado de conservacién fué descrito como «regulan.

El informe de la inspeccidn redlizada a la calle de Donceles #59, Centro, el 10 de marzo de 1991,
describe la restauracion y remodelacion del inmueble asesorada por el Arg. Adolfo Garcia Robles, en ella se
determiné que la fachada del siglo XVl fue recuperada, ya que dekagjo de la fachada visible del siglo XIX,
en cintilla, se encontraba otra anterior perteneciente al siglo XVIII; de acuerdo ala ley de Sitios y Monumentos,
fue recuperada.

El proyecto de evaluacién de danos, declard que el tipo de estructura correspondia a marcos rigidos
y piedra; con cimentacién de mamposteria de piedra, muros de piedra y tepetate, cerramientos de piedra,
entrepisos vigas de fierro y bovedilla; mientras que las cubiertas fueron determinadas de vigas de madera
con terrado.
Respec’ro a la informacion del inmueble de Donceles #61, sélo se encontraron los datos
ligados al #59, y al haber pertenecido al mismo conjunto, suponemos que se trata de un:

8 Rehabilitacién de v

g 06 ejemplo de partido arquitecténico del siglo XVIII denominado «par de casasy.
./ 0 Actualmente el inmueble se encuentra habitado por grupos indigenas del
ol S @/ estado de Veracruz y en planta bagja, comercio.
o, 148 BCN /R
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9.2 EL OBJETO ARQUITECTONICO EN LA ACTUALIDAD.

) A o largo de ésta investigacion, hemos ido descubriendo diversos valores del objeto arquitectdnico,
» § motivo de estudio, mismos que intentaremos acoplar en éste capitulo, de manera muy breve. Principalmente,

=i creemos que el valor del inmueble se encuentra en que su partido arquitecténico es un ejemplo de partido &

{ tipico de «par de casasy del siglo XVIll, y que sus fachadas, (tanto la visible en la actualidad que pertenece s

al siglo XIX, como la que estd debajo, del siglo XVIII), tienen un valor histérico que es considerado rescatable’
y/o digno de ser preservado.

q, referencia Terence Conran*, el valor relativo al poco espacio existente en las ciudades y la necesidad i
urgente de usarlo de manera racional y habitarlo, sobretodo, equilioradamente. Este mismo valor ya habia ;.

sido resaltado por nosotros cuando se hizo mencién de los programas de rehabilitacién en el Centro Histérico

\0 rehabilitacién de la vivienda: una alternativa para la conservacion de los centros histéricosy de Leopoldo
-4 Rodriguez Morales et al. Acontinuacién haremos unandlisis mas detallado sobre éstos valores.

O

] Para poder valorar en su totalidad un inmueble, es necesario considerar ciertas caracteristicas inherentes
_Q a él, mismas que hemos decidido agrupar dentro de 3 rubros: arquitecténico, histérico y social o de uso.
Tomando en cuenta éstos grupos hicimos un andlisis del inmueble, del cual obtuvimos que:

Dentro del grupo de valores arquitecténicos, se puede considerar al inmueble ubicado en donceles
ﬂ) #61 como un edificio de valor significativo debido a que muestra caracteristicas importantes de la época en

r adaptarse a los distintos usos a los que, a lo largo del tiempo ha sido sometido.

//‘d_-_““\‘ ’
.f"/ ;Q\ \  *“Rehabilitacién de Espacios, Nonie Niesewand. P4g8, Introduccién por Terence Conran. Editorial Blume. Primera edicién, /x\ 149

\ | 1999. 8 "
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es representativo del de “par de casas” del siglo XVIIl.

como sus materiales y sus sistemas constructivos son una referencia viva de la época en que se edificd en
términos de las condiciones histéricas y sociales que imperaban, mismas que ya fueron descritas y analizadas
en los capitulos correspondientes. No debemos dejar de lado que éste inmueble se encuentra catalogado
B por el INAH, lo que hace suponer que ya ha sido analizado y valorado con anterioridad para su conservacion.

De la investigacion histérico-social realizada previamente, asi como de la legislaciéon vigente y las

G propuestas de rescate planteadas por los planes parciales de desarrollo urbano para el C.H.C.M. se concluye
B que lo propio a redlizar en el inmueble es una rehabilitacion que implique el cambio parcial del uso para el
que fué destinado en su origen, lo que traerd consigo modificaciones obvias en su distribucidén espacial. En

éste caso el cambio de uso serd de vivienda unifamiliar a un uso mixto, con comercio al frente de la planta

baja y vivienda multifamiliar en el resto del inmueble, obedeciendo principalmente a las exigencias sociales

que rigen actualmente al Centro Histérico y a los planes de Desarrollo de las zonas correspondientes.

Las conclusiones de éste andlisis son el fundamento de la propuesta de intervencién en el inmueble y
de cada una de las actividades de conservacidon que plantearemos, asi como de las propuestas
arquitecténicas y estructurales de readecuacién; mismas que iremos desglosando y detallando en los capitulos
que correspondan a cada una de ellas.

Asi pues, considérese a éste andlisis el punto articulador entre la investigaciéon y la parte propositiva de
la tesis: sin tales conclusiones resultaria banal la realizacién de una investigacion formal y estariamos hablando
de propuestas inventadas o poco sustentadas.

9.2.2 Levantamiento del estado actual.

A continuacién, anexamos los planos actuales del inmueble, mismos que evidencian la
._serie de valores mencionados en el andlisis y que demuestran que, en conjunto con

P 06 . el nimero 59 de la misma calle, formaban un partido arquitecténico de «par
/ ) \\ de casasy del siglo XVIII, ademds de conservar en su mayoria los sistemas | s
150 P G/\ constructivos y los materiales originales, con ligeras modificaciones del | o g,
k. | Qe siglo XIX. {E\;
.. 6. - 7 L - I._ fe) O
S TR 1 /7 CENTROHISTORICO N * \ope

En cuanto al grupo de valores histéricos, consideramos el hecho de que tanto el mencionado partido §
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19.3 Diagnéstico del estado de conservacién

Para efectuar un diagndstico mdés detallado y metddico, recurrimos al uso de las fichas de diagnéstico,
mismas que pormenorizan los danos en el edificio y ayudan a catalogarlos, asi como a encontrar sus origenes
> y proponer una soluciéon en un mismo paso.

Las fichas, incluidas a continuacién, incluyen en la parte izquierda los datos de la zona especifica que _
ﬂ) se estd trabagjando, el sistema constructivo y los materiales; en la parte inferior de la misma columna, se L
'U diagnostica el estado de conservacion. Al centro de la ficha se incluye un croquis en el que lazona sombreada g
corresponde gréficamente al sitio que se analiza y, en el caso de las fichas especificas, una fotografia de la
'@ patologia tratada. En el sector central de la ficha, en la parte inferior, se hace una breve descripcién del E
\o dano y sus causas, lo que seria en si, el diagndstico. Para referencia grdfica a ésta explicacién, se puede
6 acudir a la pdgina 166 donde se encuentran descritas y sefaladas cada una de las partes de las fichas.
U Las fichas hacen referencia a las patologias propias de cada local; para ello, se hicieron subdivisiones
had POT planta y se asignaron claves a cada local. A continuacién se anexan los planos clave, con las claves de
= |OS lOCales y sus divisiones, la explicacién gréfica de una ficha de diagndstico y sus componentes, ademds

_Q de todas las fichas de diagndstico como recuento de los danos del inmueble.
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K%Y [conservacién: ' | 21 31 =& m G ! ) s
[ o G
(X [INSTALACIONES + _ = EON, A
1 *HIDRAULICA| "reeeo cawanaao0 i§: e | 1 rey TF PROYECTO DE TESIS
K conserv%cmﬁm I | 2 ad a4l 5 2= i !
$%e% ¥ FIERRD GALVANIZADD = i FEYE ise 1 "Rehabilitacién de vivienda
:::::: CORDETVACION: |_| 2 pza < | =] : I % en Donceles #G 1"
X *ELECTRICA | sureeicaL ' —_——
CONBEvaCIOn: T | 21 3 & S © Centro Histénco de la
*ESPECIALES| o 1 = [ ———=—— Cuudad de Méaco,
conservacién: T [ 21 3 ZaAg S coTas. ems L
&3 Mo, de Lowdes Gorclo Hemdnces
Lucks Vivero Comea
MOBILIARIO FIJO | mussies sanmarios pe CERAMICA FORCILANIZADA. X s
conservacién: T 21 31T 47727 .o A, Ao VRAon oo
R Dr. en Arq. José ignocio del Cueo Rul Funes
ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
FAL%I'O&'.S Nivel Primer nivel
| 2 3 4 S  |omscaste HUMEDAD SAUTRE  EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES BIOLOGICOS — SER HUMANO | | |Ficha: Andheis de local
835 (A A, Ft N AEEE T = Bed drites.
K] ; B
KA
oae! A f I i 16n:
; % ICOONDE COBERVAOONPVETA__[REACONE FoToGRATS T de dafo o leaid

Desprencimiento de estuco ntura falta
NUMERD QA UBICACION de ,!.’:. t te. H ! ‘);rf‘parc:ieio; vertas TALLER: MAX CETTO

I 2 3 4 5 de madera, Daflos en elementos estructurales ~ "
(trabes y cerramientos) por la continua exposicion
a vapor de agua, y a la poca ventilacion existente,
Aparicién de hongos y bactenas por la pésima
higiene del lugar,

DODONCELES 7#* < |

REHABILITACION DE VIVIENDA
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO . J

i 185



UNIVERSI D AD NACION AL
AT ONGCGMA B E MEYI|C &

EFEACHLTAEPEP BPBE AREZUEH]I TELCTL E A
FICHA DE DIAGNOSTICO P.Aacdado

b =
DESCRIPCION: \ k $
Donceles #G |

Ficha Téemea
de Estado de Conservacién

SOTEMA :
mcosnme. |CLAVE:  BO3/IN C R OO L) IS
MURDS DE PIEDRA Y TEPETATE
NO
MATERIALES EN: | BasE | ACAB| | ACAB2 | ACAB3 |ExiSTE
MUROS TElRY | Woteo | oo | Prmnymcs
conservacién: 2 4 5 5
PISOS Terrado Frme Losets cerbmaa| MO HAY
conservacién: 2 3 3
ESTRUCTURA ey
conservacion: 4
PLAFON
conservacin: 2y =
[ ORNAMENTOS
| consérvacion: I 1 21 31T 417 5
| HERRERIA Vertans Se
conservacion: T [ 21 3T =
RIA Puerta y miseo B
conservacién: ] = -
INSTALACIONES
*HIDRAULICA| surerricue -
conservacion: L0 2] & V7]
"SANITARIA | surerrici
conservacion: 1 T 21T 31T &
*ELECTRICA | surtrrca
conservasion: T 21 2 w#A7 S
*ESPECIALES
conservacion: I [ 21 3] 4] 5 vz
MOBILIARIO FIJO Bicusado porcelanzaso color and con caa. hrea de Bako en cemento,
conservacion: I [ 2 3 a7 . ;
ESTADO DE CONSERVACION GENERAL &
| 2 3 4 5 DESGASTE HUMEDAD SAUTRE  EFLORESCENGIA EXFOLACIONES BIOLOGIOS  SER HUMANO
w5 G R I T I i g
moﬂ i wﬁwm{'m PREVISTA RELACION DE FOTOGRAFIAS Tipo de dafio o lesidn:
X | 2 3 4 5 Hw'm UAE Uﬂm - Manchas de h y 2alitre en &l cerraments y parte bajs de los muros,
] ma_ |N ma{)z F#G | desprandimento de li pintura y &l estuco, cauando incluso desgaste en
" los materales base del muro (piedra y tepatate)
2 503—PN[|} ANE):O?_P).G | Fffaencu de manc!\fa ::"érde-fbn gc?mzro:ﬂ:tcngﬂunoe\qo:
- superhcuales y dafadas, cavsan ltaciones scbre
3 wa_wgl A}mz PAG | murcs y piso. Saltre y humedad en las vaas de [ cuberts, poilla,

PROYECTO DE TESIS

"Rehabibtacién de vivienda
en Donceles #6 1"
Centro Histérico de la
Ciudad de Méxco.

Alumnas;
Mg, de Louldes Gorcio Hersdnder
Liscka Vivere Comea

Asesores:

M. on Arg, Cormen Hussca Rodrigues

Ot 80 Asg. Alsjandro Vilaiobos Péeez
Dr. on Arg. Josk ignocio del Cuelo Rult Fures

Nivel: Primer mvel
|Ficha: Andlisis de local
|Escala: Grifica

Clave: BO3-IN

E2COMNMCEL ESS ## < |

REHABILITACION DE VIVIENDA
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

TALLER: MAX CETTO
' E




UNIVERSIP AD NACIONAL
AUTONCMA E MEXI|Cco

FACUL-TAEP P E AR UITEC TULUHERA
FICHA DE DIAGNOSTICO HABITACION

Swosamwes.  |CLAVE:  HOI/ I-N C=FR O I

MURDS DE PIEDRA Y TEPETATE
NO . .
MATERIALES EN: BASE | ACAB| | ACAB2 | ACAB3 |EXISTE . = '@_ o .
MUROS N tenetine ] Morters Entuca r — F' o — o
conservacién: 3 3 3 —pe AW e !._r o,
PISOS Tomdo | TGees | lmoko i e
conservacion: 3 3 3 ! =l Sy AT
ESTRUCTURA rerpvin fell 1§ .
conaervacion: 2 oo A
PLAFON
conservacion:
ORNAMENT! DESCRIPCION:
COonservacion: ] 2| 3] 4] 5 = Donceles #6G |
HERKERIA PUERTAS DE VENTANAS Ficha Técnica
mﬂxméﬂ: Hfumle = Em wm 4] 5 de Estado de Conservacién
conservacion: \ | 2 V7221 4] S
INSTALACIONES
*HIDRAULICA PROYECTO DE TESIS
Servacion: ' T 27T 37T 41 5
*SANITARIA - "Rehabilitacién de vivenda
n:?chlfogTRJCA ;JPE%"-CMLE I en Donceles #61*
Centro Histérico de la
men:aEasgréc : I | 2 4] 5 g Ciudad de Méxco.
conservacion: T [ 2 3 41 5] 1 : Alumnas:
Ma. de Lourdes Garclo Hemdndex
F Lucia Vivero Comea
MOBILIARIO FIJO _ﬂ,‘..........., e Asssores:
conservacién (121 51 21 5777 it W e o wis e |
Dx. mn Arg. Jouk ignocio del Cuelo Bul Funes

ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
Nivel: Primer nivel

| 2 S8 4 5 DESGASTE HUMEDAD SALTRE  EFLORESCENCIA EXFOLIACIONES a}::n. ICOS  SER HUMANO Ficha: Andlisis de local
] W EE) B ems]  EEE BEE || ook e

Clave: HOI-IN
¥ 2 .E':'I B2 m mmmm mﬂ. Rﬂmlm DE fo‘i’mﬁ’hs T!PO de dafio o lesién:

\ 2 RS 11213415 NMERD AV BCACON Se le aplicé una capa de estuco, TALLER: MAX CETTO

diferente al original.

\ % Desprendimiento de repello y pintura
DONCELES # < |
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AUTONOMA PE MEXI|C O

FACUL TADP PE AR UITECTURA
FICHA DE DIAGNOSTICO HABITACION

STEMA CORGTRUCTIVO:
NARCDS RGO0S CLAVE: HO2/ |I-N C o= COCODLI) I
MUROS DE PIEDRA Y TEPETATE
R MATERIALES EN: NO
o BASE | ACABI | ACAB2 | ACABS [EuisTE
RIS MUROS wpeple | Morteo | Esteo
E:E:E: conservacion: 3 3 2 .
o PS03 T E}
:::::: Q% conservacion: 3 4 A Ty s
.::::: : conserl:ac OEA 2:"?@ - '.r.I. '::
100 i i@ Fuo Coep [
X kXY [CPLAFON R
.‘:‘:‘ CONSErvacion: “na
(XX [ ORNAMENTOS | ' DESCRIPCION:  \
:::::: mc.;om | =2 =3 Donceles #G1
O | HERRER] PUERTAS DE VENTANAS ) :
:::::: | conservacion: | P = =1 = o= i """/‘k\" :ICPZ‘-I:::? Conservacion
RXX| | CARPINTERIA MARCO DE PLERTAS k ” % e & ETVACH
R [conservacion: 1z a1 5 2E 3
(X % }
KRR [INSTALACIONES wF
[ *HIDRAULICA e PROYECTO DE TESIS
RXX| K [conservacien: T =21 371 41 5 -
0] & YEANTTARIE " "Rehabilitacién de vivenda
RS ComEenacon: T =z T 3T A1 en Donceles #6 "
o:v:o: CELECTRICA SUFERRCIAL Centro Histénico de la
XX e T T 21 Sl S Ciudad de Méxco.,
] [ “ESPECIALES) A
E:E:E: conservacion: T 21 31T a1 572 4 P Alumnas:
:" * ; 4 Ma. de Lourdes Garcia Heménder
o E [ Epsfasiaild Lucka ¥iveso Comea
MOBILIARIO FIJO = PR Asesores:
conservacién: T 1T =21 31 3] 5w EF aey E i P il S—— o e
Ce, on Arg. ignacks ded Cueto Rull Funes
ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
e R Nivel: P |
| 2 3 < 5 DESGASTE HUMEDAD SAUTRE ~ EFLORESCENCIA EXFOUACIONES BIOLOGICOS — SER HUMANO nc,:,: g
V77 VA B ] AAAA e w Escala: Grahca
’ ; Clave: HO2-IN
o o T A ON DF FOTOGRAFI Tipo de dafo o lesién:
2850 % sscsssc ACCION DE CONSERVACION PREVISTA RELACION DE FOTOGRAFIAS e hatortarites kar datiadi i
> R &%/ VERD OAVE UBCON 05 habitantes han dafado el piso, AL VR BT
SRR ;._.;,< I{21314]5 ya que lpara limpiarlo, le vacian agua N\
/o~ == // y lo tallan, ocasionando el deterioro (
[ D * \\ de la madera. Desprendimiento de
| B, // \\ \ repello y pintura.
\CA T
\_u Jg DONCELES ## |
~ =%
I “\\ /}./ REHABILITACION DE VIVIENDA
iz _,( 7~ CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO \ J




UNIVERSI P AP NACION AL
ALTONOMA PE MEXI|C O

FAGCLUL TAE BE AL TEG T LY E A
e
FICHA DE DIAGNOSTICO HABITACION
3 Fooerae  |CLAVE: HO3/ |-N =
: VARCOS RG005 : = ST COC 2L 1
- MURCS DE PIEDRA Y TEPETATE
¢ MATERJALES EN: NO ==
- BASE | ACABI | ACAB2 | ACAB3 |eXISTE —{4:9— —@—
: MUROS et A Marters Ll NG AAY _
0 conservacion: 2 2 ! |
P - Tawin de " L] | ETTY o = LTS >
b PISOS Temado hisirdag NOHRY | WO HaY - —_ e ; *
g conservacion: 3 ) i AV, .o "‘"5; pin VI
[ ESTRUCTURA Commeo I wOHAY | NOHAY | MO HAY + Trrrrrn‘-rrm
0%0% conservacion: 3 m
RS2 PLAFON :
:.3:.: consenvacion: e | ;
KX BR W_ORNAMENTOS W m b DESCRIPGION:
15 [ FVRENA 1 1 =21 3] 4] S I Doncales #G |
K 1 | TERRERIA DURIRS DEVRITNA 2 e Ficha Técnica
¢ 5 naervacion: m L
E:E:E: E:E:E: _C&Sﬂﬂ?fcﬁaﬁjk vl:coia! n.zazus 41l 5 Al s Taltes de Estado de Consernvacién
R B [conservacion: T | o pd al 5
LA [
KX R INSTALACIONES .
(s 154 *HIDRAULICA PROYECTO DE TESIS
:::::: :::::: wmwascﬁ?‘rrm‘k 1l 1 21 31 al 5 Wz
(X [ ‘ = L "Rehabiitacién d da
I [ [Conservacion: I [ 21 31 a1 5 2 I :n ét;acdﬁe.g‘ff"
1 1% "ELECTRICA | svemnca Centro Histénco de la
(XY XX [Conservacidn: [ =2 | = w#l S Cdad de Méxco,
sl — e N ; |
E:E:E: E:?g conservacion: = | a4l 5 vz i s -
b | Ma. de Loudes Hermander
R (58 oo
o] ) - e |
K K3 | MOBILIARIO FIIO i : . Asesorer:
R k] [consenacin: ' [ 21 31 &1 5777 e P a Ve B
Ot e %% 2 3 L a2 BSC. Milse COTASICHS v, o0 Arg. Josd gnocis del Cusio Rl funes
R & | ESTADO DE CONSERVACION GENERAL prommeases
.:.:.: .:,:.: FACTORES Nivel: Primer mvel
KX 0 ! 2 3 < 5 DESGASTE HUMEDAD SAUTRE  EFLORESCENCIA EXFOLACIONES BIOGGIGOB  SER HUMAND Ficha: Andlisis de local
B T X T = -
B3 3 v v o bl e R EER || et
R KR Clave: HO3-IN
< K z ! ON DF FOTOGRAFS Tipo de dafio o lesién:
X! ACCION DE CONSERVACION PREVISTA RELACION DE FOTOGRAFIAS .
%] B0 A TBCAON Los habitantes han dafiado el piso, :
0 [ 12131415 ya que para impiarlo, le vacian agua - e
7N y lo tallan, ocasionando el deterioro
A % d
e la madera. Desprendimento dée
\
repello y pintura.
\
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MUROS

MATERIALES EN: | sase | acaB| | ACAB2 | ACAB3 | pxisTH -
b R ) '

conservacién: 4 3 5 !

PISOS

Terrado T.ppusu;u -..—*._.._‘1.‘.!}_..,_,__*_!!! i e R L e R
v

conservacion: 4 5 1 vea £
ESTRUCTURA i

conservacion:

PLAFON

conservacién:

ORNAMENTOS
Eonservacion:
| HERRERIA |

conservacion:

conservacion:

X% [NSTALACIONES
9 *HIDRAULICA

conservacion:

"SANITARIA

conservacion:

*ELECTRICA

conServacion: [

PECIALES| o

conservacibn: =1 T =2 Al S L;_.,m %
k 3

MOBILIARIO FIUO . Hos /1

conservacn: T T 21 31 21 S = ‘ ' —

ESTADO DE CONSERVACION GENERAL

—f e s . — . COTAS, FTS.

I

FACTORES
2 3 = 5 DESGASTE HUMEDAD SALITRE EFLORESCENCIA  EXFOLIACIONES BIOLOGICOS SER HUMANQ

v wed SRR [N LA frry

pecit ]

DESCRIPCION: qa

Donceles #6 1
Ficha Técnica
de Estado de Conservacidn

PROYECTC DE TESIS

"Rehabilitacién de vivienda
en Donceles #6 1"
Centro Histérico de la
Cidad de México.

Alumnas:

Ma, de Lovrdes Garcla Hemandat

Lucia Vivero Conea

Asesores:

M. en Arg. Cammen Huesca Rodrigust

L. an Arg. Alejandio Vildiobos Pérer

Dv. on Arg Josd lgnocio del Cueko Rut Funes

Nivel: Primer nivel
Ficha: Anslisis de local
Escala: Grifica
Clave: HOG-IN

= et FSCUON DE%ERWUON PREVISTA RELACION DE FOTOGRAFIAS Tipo de dafo o lesion:
P

% X T Dafio en piso, debido al uso inadecuado de
Slatets I 2 3 4 5 NUMERD QA Uﬂm limpieza en la madera, acumulacion de

/s

A\ i
e ANBID 2. PAG 2 | deshechos organicos en mincones, dando como
- “‘,;“\ » \\ f Hoé-IN resultado la aparacidn de insectos como

y~\\ \ 2 H0G-IM(1) MNBX0 2.PAG 2 | cucarachas, asi como roedores.

Desprendimiento de estuco ntura.
< . \\1 L 3 eIy | MBO2PRG2 | F Ly

A 7 I DONCELES # < |

T { / REHABILITACION DE VIVIENDA
A_,_.;/ CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO
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aproximacion al objeto arquiteciénicoil ------------------------------

9.4 Conclusiones

X De acuerdo alos datos obtenidos en éste capitulo de diagndstico, se puede concluir que, considerando
. los factores generales que han incidido directamente en el deterioro del inmueble, éste ha sido gradual y

? | proporcional al paso de los afios y a la falta de mantenimiento; asi como las actividades que serealizanenél, |
= las alteraciones a las que se ha visto sometido y las modificaciones inadecuadas que se han llevado acabo
= [ tanto al interior como al exterior. Estas podrian ser consideradas las causas principales de la pérdida de las -+
4 caracteristicas originales del edificio. i

El cambio de funciones, de manera general, ha provocado la destruccidn progresiva del inmueble y;
@1 también alteraciones a los espacios, cambios como el caso de la planta baja, que pasé de habitacional a
i ()} comercial. La transformacion en el uso de vivienda unifamiliar a multifamiliar, como sucedié en las plonfcs§
"U superiores, ha inferido directamente en la modificacion de los espacios interiores, especificamente propiciando z:-
el uso de tablaroca para subdividir las habitaciones, ademdas de darles a éstas usos diversos como cocinaso

0

= El hecho de que los habitantes se dediquen al comercio ambulante implica que utilicen diablos de carga y
0 rejillas, cuyo continuo transporte ha ocasionado danos severos en el inmueble.

4 * Cambios de funcién en sus espacios y algunas modificaciones que no responden al uso que
tenia destinado de origen;

#+Sustitucidn de materiales originales de pisos;

*+|nstalaciones superpuestas que dan origen a

»Humedades,
»Fisuras o grietas, |
o /A
O3] s —t IENC Ol
$e°/ e T CENROHISTORICO & - &




R

<. *Cargas no calculadas que han ido deformando la estructura. (como es el caso del tinaco que reposa sobre
el descanso de la escalera principal).

El uso continuo de métodos de limpieza inadecuados para los materiales ha ido danando la madera """
“el terrado; dichos procedimientos también han propiciado el alojamiento de gran cantidad de insectos y i«

._'_T'yca que al haberse realizado sin ayuda de alguna persona competente, originaron que el edificio perdiera
=Lalgunos atributos originales, como son materiales, dimensiones o acabados.

Una vez que hemos llevado a cabo el recuento de danos, y la investigacion realizada a lo largo del
proyecto, consideramos contar con la informacién suficiente para elaborar una propuesta de intervencion
sobre el edificio, misma que se encuentra en el capitulo 10 de ésta tesis.
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el proyecto de rehabilitacion I«
10. el proyecto de rehabilitacién

_ De acuerdo con los programas de vivienda de 1998-2020, sabemos que la sociedad necesita producir
~un millén de acciones de vivienda en un plazo de 15 anos para resolver el problema de déficit en el D.F. para
.evitar entrar a una crisis habitacional- cuyas consecuencias ya se empiezan a dejar ver. Dentro de éste
=‘marco, ha sido planteado por los diversos organismos ocupados del tema que la vivienda debe ser el eje de
i un programa de regeneracion urbana, cuyo fin sea adecuar los rasgos existentes de la ciudad alas condiciones &«
“de urgencia de vivienda, sabiendo que ella garantiza la generaciéon de mejoras al entorno urbano. Un

» dporcentaje considerable de los espacios abandonados o subutilizados del C.H., representan una oportunidad *
rara desarrollar acciones de vivienda. Cémo ya se menciono en la infroduccién, en la justificacion del tema z
Bde ésta tesis, y lo descrito sobre planes y programas de desarrolio para el C.H.C.M, asumimos que la vivienda _
Q) funcionard como una herramienta de integracién social que modificard la situacién actual de la zona, =
'U devolviéndole los atributos de espacios de convivencia, seguridad, imagen, etc.

Sabemos que por sus condiciones fisicas y econdmicas, la zona del Centro Histérico no estd en [
\o condiciones de ofrecer vivienda convencional, por lo cual se ha considerado dejar en segundo plano la
dVivienda nueva y retomar sélo una parte de la oferta de vivienda: hacer evolucionar la existente hacia
0 esquemas mas eficientes de tamano, vida Util, funcionalidad y relacién con la estructura urbana; utilizando
U los inmuebles susceptibles de reciclar cualguiera que haya sido su uso original y sobre todo, el espacio
.l (1iimensional.

Consideramos prioritaria la consolidaciéon de la funcién habitacional en el C.H. ya que la conservacién
y aprovechamiento racional del patrimonio construido no puede lograrse en un lugar deshabilitado, como
ya vimos en el andlisis de los valores del inmueble y las tendencias de rehabilitacién descritas en los capitulos
de introduccién vy justificacion del tema.

Una vez asentadas las realidades de vivienda en México, y comprendido que la finalidad de rehabilitar
e cste inmueble serd la de servir como vivienda, tomaremos en cuenta la metodologia

para la REHABILITACION del inmueble, lo que da lugar a los procedimientos de - 6\ R
_ Restauracién como primer paso. /’0‘9 - ;
AN 7 00\ =4
O( o i 7 * A Q C]O
EONE CENTRO HISTORICO | &°
: . #




10.1 el proyecto de restauracion: criterio

Como pudimos observar en las fichas de diagndstico pertenecientes al capitulo 9, el inmueble ubicado

en Donceles #61, ha tenido modificaciones y adaptaciones, siendo las principales realizadas a mediados y

.. finales del siglo pasado. El interés principal en la conservacion de éste inmueble, se encuentra en habilitarlo §
= para vivienda multifamiliar de acuerdo con el programa de salvamento del Fideicomiso del Centro Histdrico,
'.i;-__-_'-ya que esta catalogado por la direccion de monumentos y se encuentra establecido que los monumentos
ey «Obras arquitecténicas de escultura o de pintura monumentales (...) que tengan un valor universal §
5 excepcronof desde el punto de vista de Ia historia del arte o de la ciencian®.

o Es muy posible que con las tendencias comerciales que imperan, sea considerado por algunas personas,
S mas valioso el terreno que el inmueble mismo; de igual forma, la degradacion causada por el hacinamiento
¢ yla sustitucion de clases que lo han habitado, con una tendencia descendiente a nivel cultural y econdmico
., de los ocupantes, pueden resultar en el pensamiento de creer inutil una restauracion; sin embargo, debemos
“ agregar que ésta degradacion es una consecuencia del proceso de Desarrollo Urbano: El centro Histdrico
de la ciudad de México, como hemos visto en los antecedentes, pasd de ser zona residencial a zona de
vecindades y comercios y las calles cedieron su espacio a verdaderos mercados ambulantes. Esto es llamado
degradacién econdmica del sitio. Asi, podemos decir que encontramos diversas formas de degradacién en
lo que concierne a nuestro tema: existe también degradacion social, siendo ésta aquella cuantificable a
través de «actividades sociales desviantesy* como alcoholismo, drogadiciidn, pandillerismo, baja escolaridad,
prostitucién, alto indice de robo y otros delitos sociales. Hallamos ademds degradacion arquitectdnica, siendo
ésta de nuestro principal interés; la cual podemos definir como el proceso en el que el inmueble tuvo un
cambio forzado de uso, en éste caso, de ser una vivienda unifamiliar probablemente con servidumbre,
transfromada en una vecindad para cerca de 12 familias. En efecto, se conserva la estructura original, con
ciertas modificaciones semi funcionales a su destino actual; ademds de la ya mencionada falta de
mantenimiento, provocando asi la destruccion del inmueble, sus componentes y elementos.

: % R
oo 4 Términos de Referencia para la elaboracién de un proyecto ejecutivo de restauracién. Arq. Ligia Helguera et al.
@ Coordinacién Técnica: Dr Alejandro Villalobos Pérez.
224 /Q “Términos de Referencia para la elaboracién de un proyecto ejecutivo de restauracion. Arq. Ligia Helguera et al. —
) ° Coordmacnén Técnica: Dr A|Bjaﬂdf0 Villalobos Pérez o (}
e Y R— - ® )
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el proyecto de rehabilifacion f| -+ r e s

La existencia de éste inmueble tiene su origen en el deseo social de satisfacer una necesidad de

espacio, lo que implica un esfuerzo y una expresiéon cultural que prevalecié al momento de su produccidn;

. por lo tanto, el imueble es una muestra de ese momento siendo por ello considerado un testigo histérico y un
* . elemento del patrimonio de la sociedad.

- Al pasar del tiempo, las necesidades sociales cambian y algunos inmuebles logran adaptarse a los £
T4 requerimientos del momento histdrico, ya sea conservando su funcion original o no, pero en beneficio de la ..

- > edificios es una alternativa viable para su conservacion y perdurabilidad, lo que ademds incrementa su valor
'; histérico y los convierte en elementos Utiles; caracteristica que un inmueble de ésta clase no deberia perder
nunca.

Elinmueble se encuentra actualmente ocupado en planta baja por un comercio de fotografia, mismo B
que serd conservado, ya que los propietarios del mismo participardn de la compra del inmueble y los gastos **
(@ de vivienda, quedando para uso de vivienda las plantas superiores y la mitad de la planta baja. 5

B
iroee §
T

Una vez planteados los antecedentes, cabe mencionar que el proyecto arquitectdnico tendrd como
objetivo final una integracién funcional del inmueble al uso habitacional multifamiliar y la eficiente utilizacién
U del espacio en planta baja para el uso comercial. Se propone, entonces, que los espacios de planta baja,
L =3 como son: cuarto oscuro, bodega, drea de revelado e impresion, aparadores y drea de venta; sean tomadas
en cuenta para la distribucién.

En las dos plantas superiores, se recuperaré el partido arquitectdnico lo mdés apegadamente posible al
U original y se adaptard de manera funcional al uso multifamiliar, procurando viviendas minimas de 60 m?
& Coda vivenda contard con las siguientes dreas: sala, comedor, cocina, bafio, 2 o 3 recdmaras y patio de

(a4 habitantes, con miras a un mantenimiento preventivo. Al interior de las viviendas, se propondra el

5 uso de dos niveles, aprovechando la altura original, por lo gue se requerirdn )
circulaciones verticales y el uso de tapancos; ademds de una 6\ .
estructura alterna apoyada separadamente de la existente. & \
ol)s el NN C 1 O
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Esta tesis contemplard el proyecto de Conservacion, la propuesta de Restauracion y el proyecto de

~otros.

Q§1o1 .A términos de referencia

Rehabilitacién, asi como las obras correspondientes a cada uno, mismas que se definen y describen en el
siguiente apartado. A continuacién anexamos los planos de agregados y modificaciones hechas al partido.
original, lo que permitira plantear la desaparicion de ciertos elementos o la conservacion y/o restauracién de -

.......................................................................... || el proyecto de rehabilitacion

onen’rodos hacia el respeto de los valores histéricos y materiales de los elementos que lo componen.
B de 1964:

* El respeto de los elementos que manifiesten la etapa o etapas de produccion del monumento y
* La reintegracion de elementos faltantes, debe respetar al monumento en su conjunto, haciendo
a la vez diferenciacion de las partes originales para no caer en falsificaciones.

Ademds, debemos tener muy claros los criterios de intervencién para poder delimitar los alcances del
proyecto. Basdndonos en una propuesta elaborada por la Arg. Ligia Helguera bajo la coordinacion de
Arquitectos Restauradores y especialistas en el tema, proponemos la siguiente clasificacion y retomamos sus =
definiciones:

dentro de las acciones de CONSERVACION

1.- CONSERVACION: persigue la «...prevencién de los deterioros y las alteraciones antes de que se presenten,
mediante el cuidado y la proteccion permanentey

’ & - ¥ e [E— R — .
- 9 " CENTRO HISTORICO ‘

“ Principalmente proponemos la aplicacién de dos principios fundamentales contenidos en la Carta de Venecia§




e| proyecfo de rehqbimacién I ........................................................................

2.- LIBERACION: (mencionada en la carta de venecia) «Cuando un edificio posea varias etapas de
construccion superpuestas, la liberacién de una de éstas partes subyacentes no se justifica mas que
excepcionalmente, y a condicién de que los elementos eliminados presenten poco interésy. Al hablar de
liberaciéon también se refiere a la eliminacion de agentes (bioldgicos, fisicos y/o quimicos) de deterioro en
= donde es necesaria la liberacién a la brevedad posible. Significa retirar los anadidos y/o las adiciones que se
~~ le hayan hecho al edificio através del tiempo y que no tienen importancia ni valor estético o histérico, que’™
-+ cambian su morfologia, sus texturas y sus espacios, exteriores o interiores, afectando significativamente su... .
estructura o funcionamiento, su expresion pldstica o arquitectdnica. '

<1 3.- CONSOLIDACION: Se considera como una intervencién que pretende detener una serie de deterioros que... ' .‘ "

gl pongan en peligro la sohdez de un elemen’ro Es devoiver a los elementos del inmueble su funcién ya sea™*

5.- MANTENIMIENTO: Consiste en tratar de evitar los deterioros mediante una accién de limpieza constante y
una observacién continua.

Dentro de las obras de RESTAURACION, podemos considerar:

U monumem‘o Orqueolog|co histérico o artistico en estado de servicio conforme a sus caracteristcas funcionales,
(= constructivas y estéticas.

8.- INTEGRACION: Indica que se han de introducir partes faltantes nuevas de algin /\

elemento. Es la agregacién coherente de elementos modernos en 0
I 01'5

47 Catalogo de bienes inmuebles del Patrimonio Cultural. Glosario de Términos. Secretaria de desarrollo Urbano Q\ . 229
y Ecologla. Direccién de obras en Sitios y Monumentos del Patrimonio Cultural.

: , °En b
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(el proyecto de rehabilitacion

los edificios para su uso. Estas acciones infroducen elementos arquitecténicos, constructios u ornamentales,
NUevos o ajenos ala concepcion original, que son necesarios para el desempeno, dentro de normas razonables
de comodidad o funcionamiento y el ejecicio propio del nuevo uso al que esté destinado el inmueble -
restaurado. '

e 9.- ADECUACION: Consiste en incorporar nuevos elementos que son extrafios a la concepcién original de 4
«..iInMueble, pero que se requieren para su nuevo uso dentro de las normas contemporaneas de funcionalidad #
%'y comodidad.
ol

s 10.- REVERSIBILIDAD: Es la posibilidad con que debera contar cualquier accion de ser anulada con objeto de
“devolver al edificio o monumento el estado que tenia antes de ser intervenido; es decir, que se pueda retirar
2 sin que resulte en perjuicio material del inmueble. Todo ello con la finalidad de poder devolver al edificio
__cualquier elemento o aspecto que por necesidad de adecuacidn, o por ejecucién errdneaq, se haya perdido
“!durante el proceso de restauracion.

A continuacién, procederemos con base en éstas definiciones a hacer un listado de los procedimientos
gue componen nuestra propuesta de proyecto de acuerdo con el nivel de deterioro determinado en el
diagndstico, asi mismo, se describirdn detalladamente éstas acciones.

10.1.B programa de restauracion

OBJETIVOS:

I. Restituir al edificio su imagen original, rescatando para el Centro Histérico de la Ciudad de México un
monumento mds de primer orden en su género.

Il. Habilitarlo y mantenerlo en funcionamiento dentro del nuevo uso de vivienda y comercio, respetando los
valores culturales y el estilo arquitectdnico del disefo en que fué concebido.

L ]
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E| proyecto de rehqbichién I ......................................

Obras de Conservacion y Mantenimiento:
1. Limpieza general de la piedra (interior de la casa y fachada)

3 Obrqs de Proteccién:

E?’éi;wr 2. Quitar duelas de |las piezas o locales del primer nivel, limpiar el encamado, preservarlo y revisar el estado de
i«kﬁf los entrepisos (terrado), localizando las posibles fisuras que permiten el paso de la humedad a los plafones. .

.-_n->nﬁ
0 3. Retiro de construcciones afadidas en épocas posteriores a la terminacién de la obra original, que al nof &

-U formar parte del proyecto, alteran de manera importante tanto la calidad misma del disefio y los valores,
estéticos, como el aprovechamiento de los espacios. "

0 4. Retiro e instalacién de ramales hidrdulicos, sanitarios, eléctricos y ventilacién.

Obras de Liberacion:

0 Obras de Consolidacién:

O

.|... 5. Consolidaciéon de muros cuarteados.

.Q é. Revision de humedades y fracturas en muros.
U 7. Restauracion de estucos (aplanados).

e =

()] Obras de Integracién:

18. Reposicidn de pisos, mosaico de pasta, duela y de barro comprimido esmaltado o

piedra de recinto negro. . 6\ -
\
g Sy 9. Preservacion de elementos de madera y reposicion de piezas dafadas \0 231 i
LS en puertas, ventanas y escaleras. 0 : 3
08 Sl
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-||el proyecto de rehabilitacion

10. Restitucion de piezas petreas danadas (exfoliadas, erosionadas, carcomidas, rotas), asi como implementar
la proteccién del edificio contra futuros danos que pudieran ser producto de la acciéon del agua, humedad e
infemperismo en general.

11. Sustitucion de muebles en sanitarios y dreas de lavado.

+. 12. Colocacién general de pinturas, barnices y selladores, segun sea el sitio donde se necesiten.

% Obras de reestructuracién:
' 13. Reestructuracién de escaleras y entrepisos.
_ _Obras de reestabilizacién:

.. 14, Habilitacion de herreria, barandales y pasamanos en escaleras, protecciones de vidrierias y puertas.

DESCRIPCION DEL PROGRAMA DE RESTAURACION

descritas y se podrd volver a consultar éste punto para referencia de cémo se llevardn a cabo.

OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO:

suciedad y de acuerdo al resultado, aplicar el solvente adecuado. En este caso consideramos que el
procedimiento mdas recomendable para quitar el polvo y excremento de pdjaros, es un lavado con agua y
jabdn neutro, removiendo la suciedad con una escobeta de ixitle o de cerdas de pldastico
. 06 blando; en los casos que se trate de manchas de grasa adherida a las paredes,
00 podemos aplicar amoniaco al agua y posteriormente lavar con jabon neutro
@/ y agua pura. Teniendo el cuidado necesario con la cantidad de agua

Jb 0p|ICOdO para evitar problemas de eflorescencms que se
o Qe
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el proyecfo de rehabilitacion 5 oSl Bt b RS

producirian al secar. En el interior la limpieza se realizara de la misma forma.

Los pisos de piedra en los cuales hay capas de mezcla de cemento se limpiardn con agua y una proporcion
de dcido muridtico hasta que se desprenda, si es persistente puede emplearse un cincel y golpear con martillo
en forma rasante a fin de no danar la piedra.

- OBRAS DE PROTECCION:

~+ asi como el revisar los encamados de polines, cambiar duelas viejas y apolilladas, asi como renivelar los pisOs

o

d) posteriormente al secado y colocacion.

\o impermeabilizar la superficie y asi evitar las filiraciones y humedades que danan los plafones.

(] OBRAS DE LIBERACION:

O

™43 En este punto hay varios elementos a retirar, en la planta baja encontramos algunos tapancos mal

=d cstructurados en los locales marcados con las claves C03, C04, C05, C06, C07, que seria necesario retirarlos

'-6 para no danar la estructura original, de igual forma encontramos banos improvisados que aumentan los
problemas de humedad, asi mismo existe un muro en el local marcado con la clave C07 que impide la libre

U circulacion y la distribucion adecuada de los espacios.

5 En el primer nivel podemos encontrar puertas tapiadas en los locales BO2 y HO9, también es necesario retirar

s los muros de tablaroca que existen en todas las habitaciones y que delimitan los espacios en la actualidad.

Q

e .
R ; . O C10
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12. Es necesario quitar todas las duelas en todo el primer nivel a fin de limpiar y revisar los techos o entrepisos, =7

y colocar duela nueva. Se desinfectardn los encamados , polines viejos y duelas nuevas para proceder

&ad | 0 idea de quitarla duela y el encamado, es sacar toda la basura existente y revisar que el sistema constructivo
(@ NO presente fisuras o cuarteaduras, en el caso de que las presentara, se procederd a consolidar y reestructurar, &



L Lainstalacion sanitaria también se modificard con la nueva distribuciéon de nicleos sanitarios. También serdan

‘44 se proveerd de una instalacién hidraulica completa con ramaleos adecuados de tuberia de cobre.

L

En la planta de azotea es necesario demoler un bano que fue construido en epoca reciente, ya que no
cumple con ningun requerimiento de funcionalidad (por sus dimensiones) ademdas de ser estéticamente
desagradable.

4. Las instalaciones (hidrdulicas, sanitarias, eléctricas y ventilacion) del edificio, en su totalidad se fueron ' ©
- instalando de acuerdo a las necesidades de uso, por lo que al no ser planeadas correctamente han danado - &
~los muros con una serie de perforaciones improvisadas, ademas de haber quedado visible y no contar con |

ningun tipo de proteccién. -

#% ' La instalacién hidrdulica se compone en su totalidad de fierro galvanizado, con el tiempo vy la falta de @3

+ Mantenimiento ha llegado a presentar picaduras en muchas partes, ocasionando filfraciones y humedades;
£ tomando en cuenta que los nUcleos sanitarios se reubicardn, estas instalaciones serdn eliminadas, por lo que

reemplazadas las bajadas de agua pluvial de fierro fundido, las cuales se encuentran corroidas por la
oxidacién. En cuanto a la ventilacion también se buscard la mejor manera de colocarlas sin danar la estructura.

OBRAS DE CONSOLIDACION
5. En la consolidacion de los muros, primeramente habrd que retirar los aplanados existentes y asi constatar
que todos los muros sean del mismo material, asi como detectar que puntos presentan fisuras o cuarteaduras,

de igual forma esto permitird hacer la instalacion eléctrica y telefénica oculta.

Una vez detectadas las cuarteaduras en los muros, se retirard el material suelto que forma los labios de la
grieta y se limpiard para quitar el resto de polvo. Después se lavard la ranura y se rellenard de mezcla.

Q. 6. Lafalta de mantenimiento en la impermeabilizacion de la azotea ha provocado que
7 al paso del tiempo la construccién se deteriore por filtraciones y humedades,
OG por o que es necesario realizar un cambio de enladrillado, aprovechando

234 ) esto para una revision de cubiertas ademas de ayudar

l o 9 (
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el proyecto de rehabilitacion ||

a corregir los desniveles del encausamiento de las bajadas de aguas pluviales.

Posteriormente se procederd a impermeabilizar toda la azotea y colocar los rellenos para entonces volver a
enladrillar y colocar una pintura epdxica como acabado final.

1y ﬂ 7. Los aplanados se realizaran previamente a la colocacién de malla a fin de reforzar los muros, mismos que se
. redlizardn con cemento, arena y agua.

=4 OBRAS DE RESTITUCION: =
A

> 8. Los pisos de mosaico de pasta y cemento pulido que se encuentran en planta baja y que posiblemente e

0 fueron sustituidos; se propone refirar los materiales existentes y colocar piezas de barro comprimido esmaltado 7
.U o piedra de recinto negro.

c
0
O
O
£

9]

Ha£n el caso de puertas de madera se limpiardn con removedor de pintura y cufia, hasta que quede el color

En todas las habitaciones del primer nivel, los pisos son de madera, en algunos casos estdn muy danados por ===
lo que se repondrdn las partes faltantes o danadas, las piezas que suplan los espacios faltantes deberdn ser
del mismo tipo de las originales, finalmente se pulirdn y barnizardn.

En las habitaciones de planta de azotea los pisos son de barro comprimido barnizado, y casi en su totalidad
se encuentra en buen estado, por lo que se propone limpiar y aplicar una capa nueva de barniz.

9. La preservacion de elementos de madera se refiere en general a los existentes como puertas, pasamanos
de escaleras, vigas, encamados de polines y duelas.

0 natural de la madera, una vez limpia se desinfectard y se repondrdn piezas faltantes, finalmente se aplicara
2% aceite de linaza y una vez seca se tratard con barniz. El pasamanos de la escalera como se encuentra ya
muy danado se propone restituirlo por una pieza nueva de las mismas caracteristicas que
i el actual. Las vigas se revisardn si tienen polillas u otro pardsito, las que se 6\ .
encuentren pintadas y se quieran dejar aparentes se limpiardn; las vigas que se °
encuentren en mal estado se repondrdn. @

-(-\ . (\o@ & 235
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10. Conrespecto a larestitucion y consolidacidon de piezas pétreas, las encontramos en fachada (cornisa rota
y suciq) y al interior del inmueble (muros).

En fachada se restituirdn las piezas faltantes tomando en cuenta el mismo material a fin de que no se noten_.
“ilas piezas nuevas; las partes de la cornisa que estén muy danadas se restituirdn con un sillar semi-labrado, el
material serd de la calidad, color, textura y dimensiones semejantes a las originales. Antes de la restitucion, se i

O -

S hardn las obras necesarias para asegurar la estabilidad del elemento donde hard la sustitucion.

, i En el interior del inmueble se restituirdn algunas plezcls en muros que presenten rupturas en secciones cortasg

y exfoliaciones por falta de mantenimiento, aqui la restituciéon se hard como en el caso anterior. '

- _' 11. Los muebles sanitarios seran sustituidos por muebles de disenos actual de modo que sean mds higiénicos
y funcionales.

piezas ornamentales faltantes y se volveran a pintar haciendo pruebas del color que quede mejor,
OBRAS DE REESTRUCTURACION:

13. Se propone la reestructuracion de las escaleras en su totalidad ya que se encuentra en pésimo estado defi
conservacion, por lo que seria muy dificil tratar de arreglarla, por lo que consideramos que es mejor sustituirla,
respetando el sistema constructivo original, asi como también los materiales. En el caso de los entrepisos, en
el local marcado con la clave C04 existe una estructura posterior a la original, que es necesario reestructurarji
para reintegrar la estabilidad estructural al inmueble.

o
. O e
Q
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el proyecto de rehabichién I ........................................................................
OBRAS DE REESTABILIZACION:

14. Los elementos metdlicos que existen en el inmueble, son en su mayoria de hierro forjado, como barandales,
i puertas, ventanas y pasamanos. Primeramente se realizard una limpieza general, retirando las capas de pintura
-existentes con removedor y cuna de |[dmina. e

| P r 31
{EEI oxido se removerd con fibra de acero y agua; en algunos casos la herreria se encuentra en buenas
- condiciones, por lo que bastard con limpiarlos y volverlos a pintar. 3

-110.2 proyecto de adecuacién

Basdndonos en el hecho de que los programas de repoblamiento y desarrollo tienen la intencidn de reintegrar .
m las caracteristicas de espacios de convivencia, seguridad e imagen entre otfras al C.H., la oferta debe dirigirse "+
\0 a distintos niveles socio-econdmicos, fomentando la mezcla de clases y su convivencia en los espacios publicos.

—
0 De la poblacién que reside actualmente en el C.H. el 70 % es nacida dentro de la zona, por lo cual se deben
U fomentar las oportunidades de permanencia para la poblacién arraigada. El programa de la delegacién
b=l CucUNtéMOC sefiala a la colonia centro como de ingresos medio normales y medio bajos, es decir, de mds
= de tres y hasta siete veces el salario minimo. Para los sectores de bajos ingresos se debe superar la brecha
_Q entre los ingresos de la poblacién y los costos de rehabilitacién con sistemas de crédito apropiados, como |o
U es en nuestro caso, el fondo de salvamento del Fideicomiso Centro Histérico. De acuerdo con éste organismo,
= la poblacién éptima para la oferta de vivienda es: parejas recién formadas, personas solas y extranjeros.
0 Se sabe que existe una demanda no satisfecha de vivienda en arrendamiento dentro de ciertos sectores de
(a2 ingresos medios, a quienes un programa de vivienda integral deberia atraer a vivir en el centro; ésto responde
® en parte ala disposicién de vivir de acuerdo a las condiciones culturales y recreativas a
que ofrece la zona haciéndola atractiva para estudiantes y personas de edad o
avanzada, ademds de que la estructura de usos de suelo, que corresponde -\Q‘"—'
= a comercio en planta baja y vivienda en planta alta, hace que el parque - @ . 237
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habitacional sea en su mayoria departamentos y no casas, siendo por ello limitada la posibilidad de tener

estacionamientos particulares, lo cual elimina a otros sectores sociales que no estarian dispuestos a vivir en
estas condiciones.

Al atraer con la vivienda nueva a la poblacién de clase mediq, se intentard garantizar la existencia de una
. inversion constante en el mantenimiento de los inmuebles, y por consiguiente, una mejora significativa en la
“ calidad de vida de la zona :

10 2.A programa arquitecténico y listado de dreas

- Entenderemos el programa arquitectdnico como la serie de factores espacio temporales que condicionan §
un proyecto; basdndonos en la Ley Cronotépica de Villagran y en los Ultimos congresos de Teoria de la
. Arquitectura; tomaremos ésta posible definicion como punto de partida para hablar de nuestro programa
~arquitecténico. Segun el arg. Rafael Morelos-Zaragoza Ascanio, el programa arquitecténico es “el
~ conocimiento previo, necesario de considerar para el desarrollo del proceso de diseno; [...] conjunto de muy
variadas y complejas relaciones entre los componentes fundamentales del fendmeno arquitecténico”, ésta
definicién de programa coincide — al menos parcialmente — con la que nos dd el Arg. Alfonso Ramirez Ponce,
y con la de algunos otros tedricos dedicados a éste y otros temas, partiendo todos ellos de la mencionada ley
Cronotépica de Villagran. Al no ser ésta una Tésis dedicada a hablar de Programa Arquitectonico y sus
definiciones, nos limitaremos a adoptar ésta definicion de programa, que a lo largo de los anos de estudio
nos ha parecido la mds apropiada.
Al considerar ésta definicion debemos hacerreferencia a que precisamente basados en ellay enlo comentado
en el apartado “Notas Preliminares” se realizé la investigacion que ocupa las paginas previas de ésta Tésis, de
modo que, el programa arquitectdénico para la rehabilitacién de Donceles #61, se ha venido haciendo desde
la primera pdgina. Como podremos constatar en diversos documentos sobre el tema, el programa
arquitectdnico no es un proceso lineal e irreversible, sino por el contrario, un proceso de constante
refroalimentacion en ambos sentidos, de modo tal que, nuestro programa arquitecténico

d Rehab

" Q4 en palabras del Arg. Oscar Niemeyer, retomadas por el Arg. Alfonso Ramirez Ponce,
/)o seria “Todo eso” de que tuvimos que enterarnos antes de empezar a dibujar.*
G .
238 . % # Cuarto seminario nacional de Teoria de la Arquitectura. Compilacién de ponencias. Ciudad de México 10, 11y

sd‘ 12 de febrero de 1999 «Hablemos de... Programa Arqul!ctémco» (Ambas nolas) O’ /
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Tomando en cuenta toda esa investigacion y lo que recientemente denominamos en lineas anteriores como
proyecto de rehabilitacién, asicomo la pregunta obligada de shacia quién va dirigida la oferta de vivienda?,
pudimos concluir en términos de necesidades espaciales el siguiente:

- listado de areas

'_'*;'-f-Se proponen viviendas de 60m? aprox cada una, con las siguientes dreas:

Ji-sala :

= ' comedor porme

#l- cocina —
bafio (o bano y medio)

+2 6 3 recamaras

- patio de servicio o cubo de ventilacién

se propone vivienda en dos niveles, haciendo uso de la doble altura del edificio; por lo tanto se requerirdn
irculaciones verticales al interior de las viviendas.

dos propuestas de solucion que han sido arrojadas por la investigacion, ambas son igualmente vdlidas, y a
ontinuacién exponemos los motivos de éstas dos visiones.

'_a 10.2.B el por qué de dos propuestas

U El proceso de disefio es hasta hoy uno de los mds complicados procesos de la mente humana, el arquitecto,
L5 pesar de estar entrenado y acostumbrado a él, se enfrenta muchas veces a lo largo de él con espacios
ﬂ) blancos que sélo pueden ser empequenecidos por la acumulaciéon de informacidén, conocimiento e imégenes
'a qobtenidas a través del paso del tiempo y la experiencia en el campo; aun asi, el llamado “salto al vacio™ no
desaparece del todo, pero puede ser un salto mds pequefio. Este llamado salto al vacio
implica el paso de transformar toda esa informacién acumulada con anterioridad 6\ .
sobre lo que se quiere proyectar, cdmo y donde se quiere proyectar &
(condicionantes espacio temporales) y las Imitantes que ellas conllevan .~ \0
en un objeto arquitecténico tangible y funcional que responda a todas ¢° C10
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. misma informacién acerca de un proyecto, se pueden obtener distintos resultados, con virtudes y defectos

©. ofra.

- objeto arquitectdnico perfecto, ya que como cualquier cosa hecha por el hombre serd siempre imperfecta;

aquellas demandas que nos plantearon la necesidad de transformar el espacio. Este proceso o salto depende .
también de la visién, la interpretacion y el bagage de quién dé ese salto, es decir, el proyectista. Como: «
muestra de ello, quisimos exponer dos propuestas de solucidn, lo que evidencia gue aun contando con la %2

.. distintos y con caracteristicas diferentes dentro de un marco limitante de coincidencias obligadas, que s
“ satfisfacen de manera distinta las necesidades y los objetivos planteados, y que son tan vdlida una como la g4

= Sabemos por experiencia propia y de muchos arquitectos a través de la historia que nunca se obtendrd un
.. aun asi, se puede alcanzar cierto grado de satisfaccion a las necesidades espaciales mediante el andlisis y 'U
* la sintesis de toda la informacién obtenida. De cualguier manera, lo que pretendemos evidenciar es el hecho

de que no existe una solucién correcta a una demanda ni una solucién incorrecta ala misma, sino un mar de |l e
posibles soluciones que satisfacen o no las necesidades planteadas, unas con mayor © menor nimero de ‘0
aciertos en algunos sectores y ofras en otros, no solamente en cuestiones espaciales de distribucidn, sino g
estructurales o constructivas, tomando en cuenta la intencién del proyectista en cada una de las 0
caracteristicas del proyecto. Asi, exponemos las soluciones a las que llegamos quienes participamos en ésta U
tesis con la finalidad de enriquecerla y cumplir con uno de nuestros principales objetivos: un trabajo tedrico- s
practico integral y congruente. El orden en que se encuentran las propuestas es meramente irrelevante y g
solo responden al hecho de que debe colocarse una antes que la otra. Cada una de ellas cuenta con su .Q
propio catdlogo de procedimientos de restauracion, como parte del proyecto, ya que cada una hace
mogdcificaciones distintas al espacio existente. Una vez aclarado el por qué de la existencia de dos propuestas U
en ésta tesis, podemos pasar a ellas, en el orden que mejor le parezca al lector. L
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10.3 factibilidad economica

ANALISIS FINANCIERO

__Este andlisis fué dividido en dos partes. En la primera se realiza un estudio de mercado y la cuantificacién
.~ general para obtener el costo total del proyecto; en la segunda se realiza el andlisis financiero propiamente _
_-..dicho; en él se explica la propuesta de financiamiento del proyecto en términos de tiempos, aportaciones
M econémicas, utiidades, etc. S

| ESTUDIO DE MERCADO

W El éxito, tanto financiero como de objetivos logrados, de un desarrollo inmobiliario depende de su adecuacién -
al mercado, principalmente; por tanto, del buen andlisis de las bases de mercado a considerar. En términos
generales, un andliss de mercado es un estudio de caracteristicas socioecondmicas de la comunidadouna @
parte de ella localizada geogréficamente en un drea determinada y relacionada directamente con el ob}eto s
arquitecténico, con la finalidad de estimar sus necesidades o la demanda efectiva de productos tangibles. - _

0 Los pasos a seguir en la elaboracién de un estudio de mercado son, a grandes razgos:

-E a) Recopilaciéon de datos acerca del grupo geogrdéfico o demograficamente definido
=4 0) Analisis de los datos ya ordenados para identificar las condiciones actuales del mercado.

4 C) Determinar los posibles efectos al introducir nuevos elementos al mercado o modificar los elementos ya

_Q existentes
U d) Redactar las conclusiones y recomendaciones con base en los resultados de la investigacion

0 Un estudio de mercado se usa para identificar la posible demanda de un producto, en éste caso la vivienda.
La finalidad del proyecto es crear la oferta de vivienda para generar la demanda. Actualmente las condiciones
de la zona se consideran desfavorables para arrancar financieramente un proyecto de
g éste tipo, sin embargo, se estan dando las primeras condiciones politicas y sociales
que pueden propiciar rentabilidad, y por lo tanto nuevas inversiones en éste s
dmbito. El costo del proyecto estard regido por el estudio de mercado '\0 — %
(“\368 realizado. / OQ o0
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Los ejemplos mds recientes de inversidn se han realizado habitualmente en el perimetro «B» del C.H. y
generaimente han sido de vivienda de interés social, impulsados por instituciones gubernamentales. Un
ejemplo reciente de inversidon inmobiliaria en la zona del Centro Histérico es de Inmobiliaria SARE bienes
raices, que construyé un edificio de caracteristicas similares a las propuestas en ésta tesis. En el mencionado
inmueble se manejaron departamentos de 60.48m2 con acabados de interés medio, los cuales tienen un
ss0. costo de $410,880, sin considerar el lugar de estacionamiento que tiene un costo adicional de $50,000 por .~
" cajon. El método de pago para dichos departamentos es el siguiente: & =
% Bl enganche del departamento es del 50% del costo total y ésta cantidad es diferida o pagadaen7 o 10 |
- mensudlidades. El 50% restante es pagado con un credito alternativo que maneja diferentes plazos para fi~«
" amortizar el costo total del departamento.

« Se realizd un andlisis comparativo de la viabilidad financiera entre departamentos de interés social y BF
~ departamentos de interés medio o medio alto, llegando a la conclusidén de que los departamentos de
~ interés medio son mds redituables , ya que en la zona del Centro Histérico el costo de edificacién es més
. alto. Un departamento de interés social tarda mds tiempo en pagarse en comparacion con un departamento
= deinterés medio o alto, a pesar de que en algunos casos No se pagan desde el momento en que se empieza
a construir, como se hace con los de interés social, al largo plazo se recupera mds rapidamente la inversion.
El procedimiento a seguir en los planes de salvamento del Fideicomiso Centro Histérico es el siguiente: Se
otorga un financiamiento para la rehabilitacion del edificio a los duefos del terreno e inmueble, financiamiento
que serd devuelto por los propietarios al resultar rentable la obra y ademas se condona de por vida el pago
de impuesto predial.

La problemdtica a la que se han enfrentado los habitantes de inmuebles patrimoniales adaptados para
vivienda multifamiliar, es que al acudir a instituciones gubernamentales para mejorar sus viviendas, han
enconfrado falta de interés y apoyo. Con el nuevo planteamiento de dotar de vivienda de calidad al centro
histérico, han llegado nuevas propuestas de financiamiento, en éste caso, tomaremos como standard los
financiamientos que otorga el INVI (instituto Nacional de Vivienda) y los aplicaremos como propuesta unida
al fondo de salvamento del Fideicomiso Centro Histérico. Los montos para rehabilitacién
Q. de vivienda se otorgan a razén de varios salarios minimos diarios por concepto por

d Rehab

vivienda, y se resume en la tabla siguiente, donde smd/v representa salarios
)
0@ minimos diarios por vivienda.
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1000 vsmd por construccion

180 vsmd por estudios preliminares y proyecto ejecutivo
80 vsmd por tramites y licencia
1920 vsmd por rehabilitaciéon de fachadas

3180 vsmd en total

:.::I“_..’{: . rd - - - . ”
= Si consideramos que el monto del salario minimo diario asciende a $45.24, el monto resultante seria de
=1 $143,863.20 por vivienda; lo cual nos lleva a tomar en cuenta que se trata de 1 local comercial (en ambas =~
> propuestas) y 7 viviendas para cada una de las propuestas. e

$143,863.20
x 7 viviendas

:-'{-_';a

$1,007,042.40
+ $100,704.24 por locales comerciales

$1,107,746.64 total

0 el nUmero de viviendas, para repartir en forma equitativa el costo del metraje. Los habitantes tendrian que
[a%4 Pagar por el drea habitable correspondiente, mds el drea de muros medianeros y fachadas, asi como por
las circulaciones y dreas comunes.

1 n .
_ %b _
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PROPUESTA 1 PROPUESTA 2
comercio --- 21 M2 comercio--- 96 m2
vivienda 1 --- 93 m2 vivienda 1 --115m2
vivienda 2 ---26 m2 vivienda 2 ---90 m2
drea comun ler nivel —-- 101.6 m2 drea comun ler nivel ---80.6 m2
vivienda 3 --109 m2 vivienda 3 ---110.43 m2
vivienda 4 --- 93 m2 vivienda 4 --- 77 m2
vivienda 5 --- 96 m2 vivienda 5 --- 77 m2
drea comun 20 nivel —--71.51 m2 vivienda 6 --- 80 m2
vivienda 6 --- 60.50 m2 drea comun 20 nivel --- 25 m2
vivienda 7 --- 65 m2 vivienda 7 --- 72 m2
drea comun azoted --- 91.54 m?2 drea comun azotea --- 145 m2

SESEES para tratos con alguna constructora que se considere adecuada, y de acuerdo a ello se plantea la posibilidad
de otorgar un préstamo a pagar en varios anos; es decir, que la constructora invierta en ello y recupere su
inversion al vender los departamentos como una consecion del INAH o que lo haga directamente el INVI
para luego recuperar su inversién. La compania participaria con una inversién total de $3,025,937.50
recuperable a 1 afo con ganancia significativa, si tomamos en cuenta que la inversidon por vivienda es
minima comparada con el costo de comercializacion.

10.4 conclusiones
El proyecto es factible de ser llevado a cabo cualquiera de las tres alternativas que se tomen: por fondo de U
salvamento del Fideicomiso Centro histérico, por financiamiento INVI o por intervencidén de alguna empresa (-
privada. El INAH y el mismo fideicomiso estarian -con la apertura de éstos programas de rehabilitacion de
vivienda- cumpliendo con el objetivo de repoblamiento del centro histérico y elevando
la calidad de vida en el mismo, haciendo de élun centro cultural en toda la extension de

. 06 la palabra, mas seguro y agradable, con caracteristicas favorables para su o
) conservacion asi como de los inmuebles patrimoniales que en él existen.
Q Y, Dotar de vivienda con nuevas caracteristicas el centro historico es
371 Q dotarlo de nueva vida.
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