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1.- Antecedentes de la Industria Hotelera 

El turismo lo podemos concebir como un fenómeno que se ejerce con el desplazamiento de volúmenes 
considerables de personas, dentro de su propio país o fuera de él, con el propósito de satisfacer un 
descanso recreativo que a su vez promueve la Identificación con el espacIo turístico y su amplia economía. 

Tal efecto adquiere cierta relevancia económica con el advenimiento del siglo XX, y cobra Impulso por 
los avances tecnológicos en el área de comunicación. Por lo que es un fenómeno de masas, resultando una 
categoría prioritaria en el esquema de desarrollo económico-soCial de muchas naCiones. 

La actividad turística desempeña una labor Importante en el desarrollo de un país, ya que éste permite 
rescatar los valores patrimoniales y a la promoción de las oportunidades de inverSión para el sector publico 
y privado, dando fortalecimiento a la economía, haciéndola mas productiva; de esta forma se logra la 
atracción de Ingresos y un mayor número de fuentes de empleo. 

En MéxIco, el tUrismo aparece a fines del siglo XIX; Sin embargo, el fenómeno de las migraciones con 
fines principalmente comerciales y administrativos, se remota a la época precorteslana . 

Fray Bernardlno de 5ahagún, nos habla en su Huehuetlatolll de los expertos en viajes de grandes 
distancias, llamados Pochtecas (término que se deriva de la palabra Póchtl que era una Celba plantada en el 
centro de las plazas ya cuya sombra se efectuaban las operaciones comerciales). 

.J 
En nuestro estudio encontramos que los Pochtecas eran profesionales que llevaban y traían mercancía 1 

a grandes distancias, ya que sus principales clientes eran los mayas y su radio de acción Iba más allá de la .e. 
península de Yucatán. r 

Cuando llegaron los españoles, este tipO de inmigraCiones se Incremento debido principalmente al J 
atractivo que presentaba el nuevo continente para los habitantes del Viejo Mundo. ~ 

~ 



--- -- ------------------------

Entre los antecedentes del turismo en la Ciudad de León se encuentra contemplados en los diálogos 
escritos en latín con el titulo MéxIco en 1554, escrito por FrancIsco Cervantes de Salazar, que Impartía la 
clase de Retórica en la Real y Pontificia Universidad. En su obra menCiona a dos habitantes de la Ciudad: 
Zauso y Zamora, que recorren y hacen honores de la Ciudad al recién llegado forastero Alfaro. 

En esta época aparece el concepto de la hostería, antecesor del hotel moderno, donde se le 
brindaba a los forasteros un lugar donde hospedarse. 

El tUrismo cobra fuerza a partir de la segunda mitad del siglo XX ya que fue Impulsado por el desarrollo 
tecnológico en la comunicaCión, el transporte; el aumento en los niveles económiCOS, sOCiales y culturales 
de las grandes masas. 

En MéxIco el tUrismo es una actividad muy Importante dentro del esquema de desarrollo económiCo y 
social; el tUrismo es considerado internacionalmente como un factor Impulsor dentro de la táctica para 
alcanzar metas de desarrollo nacional. 
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2.- Conceptos Generales. 

El tUrismo se concibe como el desplazamiento de personas con propósito de descanso, placer o 
motivos de trabajo y la organización y medios para llevar a cabo estos viajes, dicha organización es tan 
compleja que abarca desde el maletero de una estación de ferrocarril hasta el mas alto ejecutivo de un 
hotel lUJoso. 

De acuerdo con la concepción anterior, el tUrismo lo podemos clasificar de la siguiente forma: 
TURISMO INTERIOR.- Es el que realizan los nacionales de un país Sin salir de su propio territorio. 
TURISMO EXTERIOR.- Es el que realizan los nacionales cuando cruzan sus fronteras para vIsitar otros 

países 
TURISMO RECEPTIVO.- Realizado por aquellos extranjeros que Ingresan al país. 

Como vemos eXisten diferenCias entre las clases de tUrismo de acuerdo al ámbito geográfico, pero la 
principal desigualdad es el factor económiCO que es la que los divide. 

2. I .- Tipos de TUristas. 

El tUrista es la persona que viaja con el propósito de descanso o placer y es usuario de los bienes o 
servICIOS turísticos de cualquier clase. 

El tUrista Ejecutivo es la persona que viaja con motivos de trabajo y es usuario de los bienes o 
servICIOS turísticos de cualquier clase. 
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2.2.- Tipos de Huésped. 

1.- Huéspedes de estancia prolongada que precisan mayores equipamientos residenciales , tanto en 
espacIos públicos como en dormitorios. 

2.- Familias o grupos de la misma edad, para los cuales los salones, los equipamientos para los niños 
o los anCianos, son Importantes para la ocupación del tiempo libre. 

3.- Reservas masivas para estancias cortas, por ejemplo: fines de semana o semanas de congresos. 
Estas pueden precisar de grupos de habitaciones para seminariOS, o el uso en exclusiva de una sala grande 
durante un determinado perlado de tiempo. 

4.- Las estancias cortas de negocIos representan una elevada proporción de los huéspedes en la 
mayoría de los hoteles urbanos y precisan del uso de habitaCiones indiViduales prinCipalmente durante la 
semana. Esto Incluye huéspedes en transito en aeropuertos, terminales marítimas o moteles. 

5.- Clientes en periodo diurno exclUSivamente, en que se precisa el uso de espaCios públicos para 
huéspedes no residentes. En algunos lugares la utlllza<;;lón por los clientes puede ser tan variada que 
requiera diferentes tipos de restaurante, salón de baile o discoteca. 

G.- La naCionalidad de los huéspedes es un aspecto Importante. SI frecuentan el hotel huéspedes 
extranjeros, es Importante atender sus necesidades especificas, por ejemplo, temperatura de las 
habitaCiones, menú, etc. 

7.- Debe tenerse en cuenta a los disminUidos fíSIcos para que puedan usar libremente todos los 
equipamientos del hotel. Aunque los hoteles se diseñen para un tipo prioritario de huésped, la mayoría de 
ellos atienden a varios tipos de huésped simultáneamente. 
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2.3.- Tipos de Hospedaje. 

MOTEL: Alojamiento para tUristas motorizados o viajeros en carreteras. Consiste en habitaciones 
fácilmente accesibles para los automovilistas. 

CAMPAMENTO O CAMPING: Para viajeros de paso o vacaclonlstas proporcionan equipamiento básIco 
para ellos y sus campers. EspaCio para tiendas de campaña y coches. 

HOTEL: Establecimiento de hostería capaz de alopr con comodidad o con lUJo a un numero de 
viajeros. 

HOSTERIA: Casa donde se da de comer y alojamiento a cambio de dinero. 

HOTEL RESIDENCIAL: Son habitaciones de gran lUJo todas del mismo tipo (sulte) con servICIO de alta 
calidad y personalizado, alquiladas por largos periodos de tiempo. 

CABAÑAS O BUNGALOWS: Situados en el campo o playa o en lugares de descanso, pareCido en 
dimensiones, instalaCiones y muebles a un departamento. 

CONDOHOTEL: Este cuenta con los servIcIos de un hotel residencial pero para personas de nivel 
económiCo menor. Los apartamentos son comprados mediante un rol de rentas. 
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2.4.- Calidad de servICIOS. 

Según la calidad del servICIO que se brinde se dividen en dos criterios: por sistema y por plan. 

Por sistemas de vocablos descriptivos y estos consideran como al hotel de lUJo como optlma 
categoría y así en forma descendente. 
Sistema de claves de letras como la mejor es AA, y en forma descendente A, B, C, D. 
Sistema de estrellas: 

Una estrella: Los servICIOS que ofrece: cambio de blancos y limpieza diaria. 
Dos estrellas: consta de cafetería, limpieza diaria, y hay personal de limpieza y de recepción de 
huéspedes. 
Tres estrellas: Tiene restaurante y cafetería, muebles y decoraCión de tipo comercial y en algunos 
casos tienen personal bilingüe. 
Cuatro estrellas: Restaurante y cafetería, bar, salón de banquetes, personal bilingüe y uniformado y 
los cambiOs de blancos se hacen diariamente. 
Cinco estrellas. Cuenta con bar, locales comerciales, atención al huésped 24 horas, salones de 
banquetes y de convenCiones, salas de juntas y servIcIos ejecutivos, y las instalaciones son de 
calidad selecta. 
Gran tUrismo: Lo componen locales comerciales, bar, centro nocturno, restaurantes, salones de 
banquetes y de convenciones atención de primera, etc. 

Atendiendo a su operación se dividen en los siguientes: 

Permanentes, los que permanecen abiertos durante todo el año, y los hoteles llamados de estación 
que son aquellos que operan exclUSivamente durante determinadas estaciones del año. 



3.- AnálisIs de áreas de acuerdo al Fondo Nacional para el TUrismo (FONAUTR). 

Las áreas mínimas son las requeridas por la Secretaría de TUrismo y la máxima es el resultado de 
hoteles analizados y finanCiados por FONATUR. 

Por lo tanto, para un hotel Business Class de 100 cuartos el dimensionamiento de espacIos y 
servIcIOS está referido a ese número de habitaciones. 

Áreas Construidas 
Áreas de habitaciones 
Áreas públicas 
Áreas de servICIO 
Áreas de estacionamiento 

Áreas Exteriores 
Áreas recreativas 
Áreas de serVICIO 

Áreas totales 

Total 

Mínimas m2 
2,800.00 
2,854.00 
2,141.G7 
1,227.00 

9,023.38 

157.50 
180.00 

9,3GO.88 

Máximas m2 
3,17G.00 
3 ,091.35 
2,359.1 G 
1,227.00 

9,853.51 

175.00 
180.00 

10,208.51 

El área mínima requenda por la Secretaría de TUrismo para habitaciones y baño, es aplicable a 
soluciones arquitectónicas de hoteles hOrizontales como verticales. 
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3. I .- Resumen de áreas por espacIo. 

Local Mínimos m2 x cuarto 
Habitaciones huéspedes, Incluye: 
Closet, baño, ducto de instalaciones 

Áreas públicas, Incluye: 
pórtico de acceso, lobby, lobby-bar, 
restaurante, bar, cafetería, centro nocturno, 
salón de convenCiones, conceSiones, 
sanitarios públiCOS, circulaciones cuartos, 
circulaciones áreas públicas. 

Áreas de serVICIOS, Incluye: 
registro, oficinas, ropería, lavandería, COCina, 
valet, ropería de piSO, comedor empleados, 
baños y vestldores empelados, almacén general 
cuarto de máquinas, cuarto de basura, escaleras 
serVICIO y elevador, circulaciones, área pública. 

Zona de estacionamiento 

Total área construida 

Zona áreas exteriores, Incluye: 
Alberca, Jardines y andadores, anden de carga 
y descarga 

28.00 

24.70 

21.42 

12.27 

8G.39 

3.40 

MáXimos m2 X cuarto 

32.00 

27.00 

23.GO 

12.27 

94.87 

3.55 

Nota.- Las áreas exteriores se podrán modificar dependiendo del terreno de cada proyecto. 
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4.- Normas complementarlas al reglamentos de construcciones para el Distrito Federal. 

En este capítulo mencionare algunos de los artículos que afectan directamente al proyecto de TesIs . 

ARTíCULO 53: 
licencias del uso del suelo.- los hoteles y moteles de hasta 100 cuartos deberán obtener licencia de uso 
de suelo y presentar los estudios de Imagen e Impacto ambiental urbano, prevIos a la licenCia de 
construcción. 

ARTíCULO 80: 
Estaclonamlento.- El número mínimo de cajones de estaCionamiento será de I por cada 50m2 de 
construcción. 

1.- Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches serán de 5.00 x 2.40 m., pudiéndose 
permitir que hasta el 50% de los cajones sean de 4.20 x 2.20 m. Para coches chicos. 

2.- Se podrá aceptar el estacionamiento en cordón en cuyo caso el tamaño de los cajones será de b.OO x 
2.40 m. Para autos grandes y 4.80 x 2.00 m. Para autos ChiCOS, estas áreas no comprenden las 
necesarias para la circulación. 

3.- Dentro del número de los cajones calculados se deberá destinar un cajón de cada 25 o fracción a partir 
del 12, para uso exclusIvo de personas Impedidas ubicados lo mas cerca posible a las entradas del hotel, 
en estos casos las medidas serán de 5.00 x 3 .80 m. 

4.- En los establecimientos que cuenten con serVICIO de Valet Parking se permitirá que la diSposIción en el 
acomodo de vehículos sea tal que para sacar un vehículo se muevan un máximo de 2 . 
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ARTíCULO 82: 
Agua potable en las edlflcaclones.- las edificaciones destinadas a estos usos deberán estar provistas de 
servICIOS de agua potable para cubrir como un mínimo una demanda diaria de 300 litros por huésped. En 
edificIos de este género pero con una capacidad de mas de 250 huéspedes, o mas de 3000 m2 de 
construcción; o mas de 25 m. De altura, se dispondrá de una reserva adicional de 20000 litros para 
cisterna contra incendios. 

ARTíCULO 85: 
Eliminación de basura.- 5e deberá contar con un espaCio para almacenamiento de basura cuya capacidad se 
considerara a razón de 1 kg. / día / huésped, considerando que 100 kg. Ocupan 0,3 m3. El área de 
almacenamiento será abierta O a cubierto debléndoe:>e guardar la basura en envases cerrados y tendrá una 
capacidad mínima para recibir 3 días consecutivos de desechos, estando localizada de tal manera que para 
su desalojo no interfiera con el movimiento de huéspedes ni con las área públicas. 

ARTíCULO 105: 
Elevadores de pasaJeros.- Para calcular la población que requerirá el uso de elevadores se tomara la 
relaCión de un usuado por cada 10m2 de construcción en cada nivel. Tomando en cuenta que se pondrán 
a razón de un elevador por cada 4 piSOS. Como la mayor afluenCia de personas para los elevadores será en 
planta baja, será necesario formar un receso al frente de los mismos para no entorpecer el transito de 
otras personas en otras áreas. 

ARTíCULO 141: 
51stema de pararrayos.- Deberá estar equipados con sistemas de pararrayos todos aquellos que tengan 
alturas mayores a 3 niveles. 
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ARTíCULO 155: 
Tratamiento, reuso y eliminación de aCjuas pluviales, pbonosas y neCjras.- A las edificaciones para hotel de 
mas de 200 cuartos cuya soliCitud de licencia de construcción deberá Ir acompañadas de la licencia de uso 
de suelo con el dictamen aprobatorio, el departamento les eXigirá la realizaCión de estudios de factibilidad 
de tratamiento de aguas residuales. 
los estudios menCionados contendrán las redes por separado de sus instalaciones de aguas pluviales, 
Jabonosas y negras, así como las dimensiones de cárcamos , fosas sépticas, campos de OXidaCión o 
sistemas de almacenamiento de cada instalación . 

ARTíCULO I 70: 
EdificaCión con instalación de combustlbles.- Las instalaciones de gas deberán sUjetarse a las bases que se 
mencionan a continuaCión. 
los recipientes de gas deberán colocarse a la intemperie en lugares ventilados , como patiOS , Jardines o 
azoteas y protegidos del acceso de personas y vehículos, estos deberán estar protegidos por Jaulas que 
Impidan el acceso a personal no autorizado. 
los calentadores de gas o calderas para agua deberán colocarse en patios o azoteas o en locales con una 
ventilaCión mínima de 25 cambiOS por hora del volumen del aire local. 
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5.- Requerimientos Especiales por Área. 

HABITACIONES. 
Cuarto Doble: Cama klng Slze, buroes, lámpara, espeJo, cuadros decorativos, w.c., lavabo, tina, 
ganchos para ropa, ropa de cama, t.V. y accesorios de aseo personal. 
SUlte: Cama klng Slze, buros, lámpara, espeJo, cuadros decorativos, w.C. lavabo, tina, ganchos 
para ropa, t.v., love seat, mesa para dos personas. 

ADMINISTRACiÓN. 
Lobby: 
Sillón, love seat, sillón 3 lugares muebles de recepción, caja de segUridad, etc. 
Gerencia: 
Escritorio EJecutivo, Sillones eJecutivos, elementos decorativos, computadora, fax y archiveros. 

TELEFONIA y RED DIGITAL. 
Mesa de trabaJO, conmutador, sillas. 

CENTRO DE NEGOCIOS. 
Mesa de trabaJO, escritoriO, fax, computadora, Sillón. 

AREAS PÚBLICAS. 
Lobby- Bar: Mesa para 4 personas, barra. 
Restaurante: Mesas para 2, 4 y G personas. 
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BAÑOS PÚBLICOS. 
Baños MUjeres: Lavabos, W.C., espeja y accesorios para aseo. 
Baños Hombres: Lavabos, w.C. mingitorios y accesorios para aseo. 
Cuarto de Limpieza: Repisas, estante, tarja. 

CONCESIONES. 
Tabaquería y regalos: Anaqueles, repisas, mostrador. 
GimnasIo: Aparatos para ejerCICIO fíSIco. 

SERVICIOS. 
Cocina: Mesas de trabaja, tarjas, estufa, extractora, lava losas, vajilla, refrigeraCión y congelador. 
Almacén: Estantes y repisas. 
Comedor de empleados: Mesas, Sillas, barra de apoyo. 
Cuarto de máquinas: Bases de concreto para equipos. 

CUARTO DE BASURA. 
Basura seca y húmeda: Contenedores de basura 

AREAS EXTERIORES. 
Patio de servIcIO: Carga y descarga de mercancía. 
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G.- Requerimientos especiales en las Instalaciones. 

ACONDCIONAMIENTO DEL AMBIENTE. 

Debido a las condiciones climatológicas es necesario Instalar equipos para crear condiciones de 
temperatura y humedad en el interior del establecimiento. 

ACONDICIONADORES DE AIRE. 

Es conveniente Instalar controles automáticos de temperatura, los aparatos tipo ventana funCiona con dos 
fases; se protegen con un Interruptor bipolar que en caso de falla continúen trabajando . 

VENTILACiÓN. 

La ventilación natural es el mejor medio para condicionar las habitaciones del hotel, los ventiladores hacen 
mas eficaz la ventilación natural y la refuerzan, las áreas públicas deben contar, con aire acondicionado y 
termostatos. 

AISLAMIENTO. 
SI en el aislamiento, los muros transmiten frío O calor del exterior al interior, el VidriO también tiene este 
mismo defecto, por lo que es conveniente Instalar dos de ellos con una separación de 8 mm . entre ambos, 
así como utilizar recubrimientos refleJantes. 
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CALEFACCiÓN. 
L05 515tema5 de calefacción pueden 5er de vapor o agua caliente, el 51stema ma5 común y de mayor 
aceptación e5 el de vapor. 
El 515tema de agua caliente funciona con carbón o quemadore5 de ga5 o petróleo, 5e controla y regula la 
temperatura directamente en la5 habltaclone5 a5í como en 105 5ervlcl05 . 

SEGURIDAD. 
Para entender el problema de la 5egundad, much05 hotele5 han e5tablecldo el U50 de una tarjeta la cual 
e5ta electrónicamente codificada y permite el acce50 directo al cuarto del hué5ped mediante un punto. 
Cada vez que 5e regl5tra un nuevo hué5ped en el hotel 5e cambia el código. 

El mantenimiento 5e realiza para eVitar reparaclone5 urgente5 que oca510nan perdlda5 al hotel y mole5t1a5 al 
cliente, cuando en un hotel 5e encuentra una habitación fuera de 5erVICI0, 51gnlflca perdida de Ingre505 por 
lo cual 5e mantiene una revl51ón adecuada. Para e5t05 ca505 5e formula un programa de mantenimiento 
preventivo para eVitar ga5t05 mayore5. 

EQUIPOS CONTRA INCENDIO. 
Deberá e5tar colocado e5tratéglcamente tal y como lo indique el reglamento de 5egundad para 
emergencla5 5e utilizaran e5calera5 de evacuación rápida, 105 propletan05 del hotel e5tablecerán en 
coordinación con el departamento de bomber05 un buen plan de contingencia en ca50 de una emergencia . 

• 

15 



7.- Justificación del Proyecto. 

El hotel tipo clase ejecutiva que se propone sé ha escogido para realizarse en esta zona de la Ciudad ya 
que es una área, en donde se encuentran una gran cantidad de empresas como naCionales e internacionales 
como el me MéXICO que se encuentra a unas CinCO cuadras del lugar, este hotel también puede ser 
utilizado para descanso ya que cuenta con todas las facIlidades que tiene un hotel de tUrismo normal y su 
categoría es de CinCO estrellas. 

En cuanto a su ubicaCión se clasifica en el tipo de Hotel Metropolitano, es deCir que es un edifiCIO ubicado 
dentro de un zona urbana y que es también cercano a lugares de esparcimiento . 

En este hotel se contara con facilidades en las que se puedan realizar actiVidades laborales ya que contara 
con una zona de negocIos, así que este hotel tendrá una doble funCión que son tanto como para negocIos 
así como para descanso. 

Para cubrir esta neceSidad, los servIcIOs Internos del hotel y los espacIos de actiVidades SOCiales aumentan 
en relaCión con él numero de habitaCiones y con él numero de huéspedes, contara con zonas de usos 
múltiples como salones privados con accesos y algunas zonas comerCiales, como áreas de descanso 
restaurante, bar y alberca con un gimnasIo etc . Así en base al tipO de clientela se claSifica para usuarios 
comerCiales y transitOriOS para viajeros en tranSito, comúnmente en viaje de negocIos y transitOriOS para 
los que permanecen solo un par de días. 
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8.- Ejemplos Análogos de Hoteles. 

r ........ ""., ,- I " " ""'." '"!''' -_ ... "' ~ _ .... ,_ .... -. 
t;-,:..:,: ;:-.... j'::::. ... ..:...~ 7'-':": ., ........ ""...,-.,¡ . .,.,. .... ~ ..... 

ADELPHI HOTEL (Sara Robarts) 
( Melbourne Australia) 

THE BLEIBTREU HOTEL. (Conrad Deslgn New Castle, Inglaterra) 
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THE METROPOLlTAN HOTEL 
( Allan Lleberman, Montreal Canada ) 
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Hotel Habita 

(Ten Arqultecto5 , Mexlco D.F. ) 
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MARTIN5PARK HOTEL 
( Huber David Ambroslus, 5ulza) 
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(T olkm and Asoclat ) 'o es, 
DOMINO HOTEL 
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9.- Programa Arquitectónico 

9. / .- Zona Exteriores. 

/ . - Acera de asenso y descenso de huéspedes. 
/ . / . - Control del estacionamiento a cubierto. 
/ .2. - Paradero de taxIs. 

2. -Vestíbulo de distribución. 
2. / . - Front desk. 
2.2. - Cajas de seguridad. 
2.3.- Sala de espera. 
2.4.- Cuarto de equipaJe. 
2.5.- Caja. 
2.b.- Administración. 
2.b. / .- Gerente. 
2.b.2.- Secretaria. 
2.b.3.- Contador. 
2.b.4.- Archivo. 
2.b.5.- Ventas. 

9.2.- Recepción. 

DimenSiones aproximadas en m2 

b.OO m2 
8.00 m2 

35.00 m2 

80.00 m2 
/8.00 m2 
8.00 m2 

18.00 m2 
b.OO m2 
4.00 m2 

30.00 m2 
/2.00 m2 
4.00 m2 

12.00 m2 
2.50 m2 
8.00 m2 
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3. - Sanitarios hombres y mUJeres. 
3. I .- Circulaciones a cuartos 
3.2 . - N úcleo de elevadores y escaleras. 

4. - Cocina. 
4. I .- Almacén y bodega. 
4.2.- Taller de mantenimiento. 
4.3.- Cuartos de maqulnas. 
4 .3 . I .- Subestaclón eléctrica . 
4 .3 .2.- Hldroneumátlcos y calderas . 
4 .3.3.- Cisterna 
4.4.- Circulaciones de servIcIO. 
4.5.- Control de empleados 
4.G.- Baños y casilleros de empleados. 
4.7 .- Cuarto de limpieza. 
4 .8.- Cuartos de basura seca y húmeda. 
4.9. - Área de ca rga y desca rga. 

9.3. - Zonas Comunes. 

9.4.- ServIcIos. 

20.00 m2 
50.00 m2 
25 .00 m2 

85.00 m2 
15.00 m2 
12.00 m2 
20.00 m2 
20.00m2 
25.00 m-&,. 
15.00 m2 
18.00 m2 
4.00 m2 

30.00 m2 
4.00 m2 

18.00 m2 
35 .00 m2 
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5.- Alberca. 
5. I .- GImnasIo. 
5.2 .- Spa . 
5.3.- Bar. 
5.4.- Tabaquería. 
5.4- Restaurante . 
5.5.- CIrculacIones . 

G.- Vestíbulo de acceso. 

9.5.- Zonas Complementarlas. 

9. b.- Zona de HabItacIones. 

G. I .- Núcleo de elevadores y escaleras. 
G.2.- HabItacIón doble. 
G.3.- SUlte . 
G.4.- CIrculacIones. 

40.00 m2 
25 .00 m2 
20.00 m2 
GO.OO m2 

9.00 m2 
GO.OO m2 
35.00 m2 

8.00 m2 
25.00 m2 
30.00 m2 
45.00 m2 
30.00 m2 
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7.- Vestíbulo. 
7.1- Privados. 
7.2.- Sala de espera. 
7.3 .- Sala de Juntas. 
7.4. - Recepción y correo. 

9.7.- Zona EJecutiva. 

7.5.- Privados con tele comunicaciones y serVICIOS de red. 
7.G.- Circulaciones. 

12.00 m2 
9.00 m2 

12.00 m2 
GO.OO m2 
12.00 m2 
9.00 m2 

18.00 m2 
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10.- Diagramas de relaciones. 

Mostrador de recepción 

Cajas de seguridad Información Reservaciones de Caja 
habitaciones 

Ascensor I I Sanitarios 
I I 

I Vestíbulo I I Escalera 
I 

I 

I Tabacos I 

I Restaurant 
I 

I 

I Equipaje I I Teléfonos I I I 

I Entrada Principal I 

ANÁLISIS ENTRADA PRINCIPAL 
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I Ro~erra I 
I 
I 
I 
I 

Ascensores 
de ¡;::¡ersonal 

I 

Personal 
Alimentos y 
Suministros 

I 

I 

Huéspedes 
Personal 
Alimentos 

Control de personal y mercancía -----------, 
I 
I 
i 

Locales 
conceslonados 

I 

I 
Ascensores y 

escaleras 

Almacenes y 
frigoríficos 

! 
I 

L....-P_r"T"e_p_a_ra_c_l_ó_n_d_e_a_lim_e_n_to_s----J 7-~ 
/ i . . 

/ I I 

B·-----J ServIcIo ~ ____ ._._ Vestlbulo,--¡._----, 

I 

l._ . ___ .~.-.-----.---.---.---.----- . -.-.-.~ . . 
I I 

~-----~- - ----------------------------: I 
: I : I 

I 5~rVICI~ I 6 I 5~rvlcl~ I 
I I I I I 
I I I I I 
I I I I I 
I I I 1 I 

.-____ ~ __ ~ I 

I Restaurant ______ J Sanitarios 

I 

I 
RecepCión y vestíbulo 

de entrada 

HUÉSPEDES Y VISITANTES 

I 

I 
Área 

administrativa 

I 
I 
I 
I 
I 
I ______ J 
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------ ---

'" , 

JI' 

Entrada de 
mercancía5 

Recepción y 
OflClna5 

Almacén y 
de5pen5a5 

L3vado uten5i1lo5 
cocina 

Salone5 

• Re5taurant 

l' 

.i 

"' 

"' 

.1 
'L 

... ... 

Salida de 
de5perdlclo5 

Preparación 

J 

COClna5 

JI' 

,~ 

.i 

ServIcIo 

Bar I 
t .i , 

ORGANIZACiÓN DEL SERVICIO DE COMIDA 

Lavado de 
vajilla 

, 

" 

I D15t. de Vln05 I 
, 
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I Almacén de alimentos I 
,~ 

Fregadero de 
Fregadero de utensil ios 

I Preparación y cocinado 
I 

1 

utensilios 

" ,~ " 
JI' 

Comida Caliente Comida Fría Fuente de sodas 

.Ji 
,~ f " ..... 

1 

Ascensor de 
J .1 

OficIo 
IJ 

Ascensor de , 
'1 l' 

, 

alimentos alimentos 

,~ 

Comedor de empleados 

CIRCULACIÓN DE COCINA 
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I I .- El Terreno. 

La ubicación del predio: Calle: Huatusco # 39 col. Roma Sur 
Del. Cuauhtemoc c.p. G7GO Mexlco D.F. 

Las características urbanas de la zona son de habltaclonal mixto de 
primero y segundo orden, con un nivel de población normal y flotante 
debido a que también es una zona en la cual eXisten muchas oficinas como el MC MéxIco que se encuentra 
a unas cuantas cuadras del lugar. 

El nivel socloeconómlco de la zona es de mediO a mediO alto ya que esta zona colinda con la colonia 
Hipódromo Condesa que en los últimos años a adquIrido mayor plusvalía. 

Los servICIOS públicos y de equipamiento urbano que cuenta la zona son completos ya que cuenta con 
abastecimiento de agua, drenaje y alcantarillado red eléctrica, alumbrado publico, paramentos de Vialidades 
banquetas, redes telefónicas, de teleVISión por cable, así como también, mercados, plazas cívicas, parques 
Y Jardines, escuelas, oficinas, centros comerciales, IgleSias, gasolineras, Canchas deportivas, nomenclatura 
de calles y señalización. 

El tipo de uso del suelo permitido es de HM 8/40 (HABITACIONAL MIXTO CON 8 NIVELES COMO MÁXIMO 
Y 40% DE AREA LIBRE), en el cual esta permitido la construcción de vIvienda, hoteles, comerCIO, oficinas 
servICIOS e industria no contaminante. 
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Las vías de acceso de mayor Importancia son la Av. Insurgentes, Av. Coyoacan y el Viaducto M. Alemán. 

La superficie total del terreno es de 954 m2. su topografía y configuración es plano y de forma regular la 
intensidad de construcción permitida es de 4.5 veces el área del terreno, el predio tiene actualmente una 
construcción de tres niveles en la cual hay 12 departamentos y actualmente esta vacía por lo cual este se 
valuó solo con el valor del terreno pues la construcción no es recuperable. 

El tipo de construcción dominante son casas habitación de dos y tres niveles, de oficinas con tres y CinCO 
niveles con locales comerCiales en planta baja y oficinas. 
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I I . I .- Distrito federal. 

,1 

/ 

Lc--. 
' . 

4 ,-, :' . , --. - - / 

El predio se encuentra ubicado dentro de la Delegación Cuauhtemoc en el Dlstrrto Federal 
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I I ,2,- Delegación Cuauhtemoc; Área de Interés 
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I I .3.- Plano de LocalizaCión. 

CALLE HUATU5CO No. 239 COL. ROMA 5UR, DEL. CUAUHTEMOC. 
MÉXICO D.F. 
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I 1.4.- Vialidades. 

VIALlDADE5: 

5ECUNDARIA5 
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I I .5 Localización del Terreno. 

r---------------------.--

CROQUIS DE 
LOCALlZACION DEL 
TERRENO . 

ES 
N 



CROQUIS 
DEL 
TERRENO. 

I I .G.- Plano del Terreno. 

EB 
N 

.J 
j 

t-
J 
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I I .7.- ServIcIos en el área . 

• POSTES 
, LUMINARIAS 
• TRANSFORMADOR 

TELEFONO 
• COLADERAS 

• 

I 

AGUA 
POTABLE 
CORREO 

.J 

1 
Y 

J 
~ 
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12.- Concepto. 

La Idea de un hotel como un lugar donde se sienta uno como en casa, yo pienso que ha quedado atrás, la 
gente ya no viaja y mas aun al publico que esta dirigido el concepto de este hotel, al que a uno le recuerde 
a su casa. Al contrario desea escaparse de la rutina y experimentar nuevas sensaCiones SI es que así es 
como lo puedo explicar, la diversificaCión social, como la misma globallzaclón ha generado nuevos clientes. 

~ 

Los servl~los de esta hotel responden a las eXigencias de este nuevo cliente ; como los ejecutivos que 
necesitan' conectarse a Internet en cualquier lugar, los profesionales freelance , que trabajan de un lugar a 
otro y con total flexibilidad de horario de trabajo, o los grandes ejecutivos que necesitan relajarse después 
de una larga jornada de trabajo. 

Así que el concepto de este proyecto cuenta con todos esos servIcIos que le brinda al cliente una total 
satisfacción. La elección de los materiales, La disposIción de las habitaCiones, la zona ejecutiva donde se 
brindara un servICIO de restaurante las 24 horas un spa para la relajaCión del cliente así como también una 
pequeña alberca donde se ubicara un bar muy exclusIvO, en el Hotel se tendrán todos los servIcIos como 
aire acondicionado y calefacción. 

Las habitaCiones del edificIo están orientadas hacia el sur oriente ya que estas necesitan de una iluminación 
natural pero también cuenta con una doble fachada para CUidar que en algún futuro en el prediO de a lado 
nos construyan un edifiCIO de mayores dimensiones así que no afectaría la vista del hotel, así como la 
alberca y el bar están ubicados en la parte trasera del edifiCIO para brindar mayor prlvacldad y darle vista al 
restaurante que estará ubicado en el tercer nivel , la zona ejecutiva ocupa el piSO inferior, y así las 
habitaCiones están en los piSOS superiores, el estacionamiento cuenta con valet parking y las rampas son 
hidráulicas para así aprovechar el mayor espaCIO pOSible. 
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ELECTRJCO 
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HOTEL CLASE EJECUTIVA 
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- 'CARTMAN HOTEL' 
HOTEL ClASE r:JECUTIVA 

GERARDO VALLEJO LÓPEZ 
TALLER 'E" 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
U.N.A.M. 
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DIAGRAM A UNir lLAR 
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P L A N T A 

4 TUBOS 11 '1 

~I'I. ~: - _ :1 
~I: 

~_-_-_-_-_....I.J 

!. GABINETES METALlCOS BLINDADOS, rORMANDO UNA SUBESTACION COMPACTA 
SERVICIO INTERIOR PARA OPERAR EN 23 KV 60 C.P.S. CON LOS 
SIGUIENTES ELEMENTOS, 
Q . GABINETE PARA ALOJAR EQUIPO DE MEOIClDN DE LA c.r .E 
b, GABINETE CONTENIENOO UN JUEGO OE CUCHILLOS TRIPOLARES DE 

UN TIRO DE 23 KV 60 C.P.S. 04CA. NOMINALES, MONTADOS SOBRE 
AISLADORES DE RESINA EPOXICA, OPERACION EN GRUPO SIN CARGA 
CON ACCIONAMIENTO OESDE EL FRENTE DEL GABINETE , UN INTERRUPTOR 
EN AIRE, TRES POLOS OPERACION CARGA 23 KV V PROTECCION DE 
SOBRE CORRIENTE POR MEDIO DE rUSIBLES DE 040 A. JUEGO DE TRES 
APARTARRAVOS AUTDVALVULARES PARA lB KV EFICACES BARRAS 
PRINCIPALES Y BARRAS DE TIERRA, 

c . GABINETES DE ACOPLAMIENTO PARA UNIR ELECTRICA V MECANICAMENTE 
EL TRANsrORMADOR AL GABINETE DEL INTERRUPTOR, CONTENIENDO UN 
JUEGO DE BARRAS V SOPORTES NECESARIOS. 

2. TRANSFORMADOR TRIF'ASICO EN ACE ITE TIPO DA DE 350 KVA DE CAPACIDAD 
RELACJON DE TRANsrORMACION DE 23/0.2504/0.127 KV CONECTADOS EN 
DEL TA-ESTRELLA CON 04 DERIVACIONES DE 2.5i: DOS ARRIBA V DOS ABAJO 
DEL VOL TAJE NOMINAL PARA OPERAR A UNA ALTURA 2300 M.S.N.M. V CON 
UNA ELEVAClON MAXIMA DE TEMPERATURA DE 65·C SOBRE UN AMBIENTE 
DE 40'C CON GARGANTAS LATERALES PARA ACOPLARSE A LOS GABINETES 
DE LA SUBESTACION. 

3. TUBO CONDUlT DE A-C DE 1001'11'1 DlAMETRO. 
04 TUBO CONDUIT DE FoGo PARED GRUESA DE 76M D1AMETRO. 
5, CABLE DE COBRE CON AISLAMIENTO THIJ 9O"C CALIBRE 70MC" 
6. REGISTRO PARA ACOMETIDA DE TABIGlUE CON RECUBRIMIENTOS INTERIORES 

DE IOOxIOOxIOOcl"l. 
7, REGISTRO DE TABIQUE CON RECUBRIMIENTOS INTERIORES 90.80.90(M, 

ACOME TlD A 23 I( V 
3 O 60 C,P.S. 

TAB LERO 

DIAGRAMA UNIFI LAR 

CONCRETO f'c=200 k .JcM2 

PLANTILLA DE CONCRETO 
f"c=IOO kg.l.:.C",M2"-' __ J 

~ALLA ELECTROSOL DADA E66-H 

=------\--= CAPA DE GRAVA COMPAC TADA 

~M. DE ESPESOR 

DETALL E BASE SUBESTACION 

N O T A S 

l. NO SE INDICAN LAS DIMENSIONES DE LA SUBESTACION 
VA GlUE PUEDEN VARIAR DE ACUERDO AL EGlU!PO SUMINISTRA DO. 

2 L A TRANSICION DE LL EGADA A L A SUBESTACION ELECTRICA LA 
PROPORCIONARA LA COMPA~IA SUMINISTRADORA 

3, LA ALI"ENTACION DESDE EL TRANsrORMADOR DE 350 KVA AL 
TABLERO B,T . SE SEPARA EN TRES CIRCUITOS TRIFASICOS DE 
CALIBRE 700 MeM EN TRES TUBOS DE togo DE 76,."., . o I AM. 

04 . SE RECOMIENDA QUE EL SUMINISTRO DE LA SUBESTACION y EL 
TRANSFORMADDR SEA POR MEDIO DE UN SOLO PROVEDOR PARA GlUE 
TODO EL CONJUNTO COINCIDA EN SUS DIMENSIONES, 

5 EN EL SISTEMA DE TIERRAS SE ENCUENTRA INTEGRADO EL 
CORRESPONDIENTE A LA SUBESTACIDN. 

EL0 9 
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HOTEL ClASE eJECUTIVA 
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CONTRA-INCENDIO 

- 'CARTMAN HOTEL' 
HOTEL ClASE ~ECUTIVA 

GERARDO VALLEJO LÓPEZ 
TALLER 'E" 

fACULTAD DE ARQUITECTURA 
U.N.AJJí. 
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'- 'CARTMAN HOTEL' 
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FACULTAD DE ARQUITECTURA 
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100 

214 214 216 

FRENTE CORTE AA' 

PUERTAS DE SANO O INHRCQN[XION CON ABATIMIENT O IZQUIERDO O DERECHO 
DE T .... ¡.,¡90R EN TRIPlAV DE CA0811 DE 6mm DE ESPESOR 

6mm 

100 

, 11 94 11-
15 18 5 18 ') 18 15 -r-,---rr- ---¡rn 

JI :)A 

¡ 
-

15 ~- '5 
- -

32,5 32.5 

= 5 :-5 

3>5 325 

= 5 =5 
r 1-"- !- .. - ··-1 

* o 'V 375 2 \2 OS 
D~ 

325 

B S' 
= 5 =5 

1";;-'00 
325 32 5 

= 5 =5 

375 3" 

- -
1 15 15 

orrostre - 0.5 cm ~ 

FREN TE CORTE AA' 

PUERTAS DE ACCESO A CUARTOS CON ABATIMIENTO IZOUI[RDO O DERECHO 
MADERA DE CAOBA ENTABLERADA EN AMBOS LADOS 
ACAB"DO [XTERIOR EN B .... RNIZ .... NPURAl LAQUEADO 
ACABADO INTERIOR EN LACA COLOR BLANCO PERLA 

215 

BISAGRA 3d 
LATONADA O 
SIMILAR, 

POSTE DE MADERA 
," POR ANCHO DE 
BASTIDOR 

POSTE 

1>-__ ---"PUEPtA 

~BIS.ACR.A t"HoPCA PH ILl!PS 
DE :f 

MARCO 

CORTE BB' 

PUERTAS DE 
INTERCOMUNICACION . 
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DETALL E D E BARAND AL 

BARANDAL HECHO A B ASE 
DE SO LER A DE 3" y REDONDO 
DE ACERO SOPOR TE DE BARANDAL 

HECHO CON UNA P LACA 
DE ACERO CALl8 RE 1/2" 

LAM INA GA LVANIZADA 
PROTEGER MURO Y A. ----... 

P ARTE LUZ 

PLACAS DE ACERO DE 
," DE ESPESOR SOLDADAS 

. DARA REMATE DE L OSA 

TUERCA D ARA F IJ AR REDO NDO 
DE PARTELU Z A SOPORTE 

===~-

SOPORTE DE P AR TE LUZ 
HECH O CO N ANGUQ DE 
F IERRO CA LIB RE , " 

RED ON DO PARA SO PORTAR 
PARTELUZ SUJETO A 
SOPORTE 
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DETALLES 

'- "CA,R-:"ViA"-i hOTEL" 
r'OTEL CLASE CJECUTI"': i 

GERP.R.90 IjA,LLEJO LL;PE: 
T~UER "E' 

FACULTAD Ci: AROU ITECTU' 
---¡:f!J]i M. 



DETALLE DE E NTRE P ISO EN CO LlNDANC IA 

ENTRE PISO DE 12cr'l'"'\ DE PERALTE CON 
LOSAC ER O CALIBRE 24, CON 
MALLA ELECTROSOLDADA 6)(6 - 6/6 
y CONCRETO f'c-250 ~ /c,.......2 

VIGA I PR DE ACERO 
2A " )f B " S UJ ETA A COLUIv4 
CON PERFORACIONES 
VER PLANOS ESTRUCT 

PLACAS D E ACERO C A LIBRE 1" 

8")( 8" SOLDADAS E N F' O RMA DE 
ANGULO PARA SUJETAR V IGA IP R 
CON COLUMNA CON PERN OS 
V ER PLA NOS EST RUC TURALE S 

ANC LAJE DE COLUPv1NA$ 

FIRME DE CONCRET010Crn 
DE ESPESOR f'c= 200I.<q /c r'\'"\ 2 
CON MAY A 6 / 6- 10/ 10 A 2 / 3 
DEL ESPESOR A CABADO P ULIDO 
APAR ENTE ________ ~ 

ESTRUCTU R A DE CI M E NTACI ON 
ATRAV EZ DE PI L AS DE CONCRETO 

M URO PRECOLADO CO N 10c~ 
DE ESPESOR HECH O ABAS E DE 
PAN E L W SUJET ADO CON ANG ULOS 
DE ACERO Y AC A B A DO D E C ONCR ETO 

PERNOS DE AN CLAJE 

PLACA DE ACERO CALIBRE 1" 
SO L DADA A COLUMNA CON 
PE RF' OF'ORACiON E S PARA PER
NOS. 
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DETALLES 

'- 'CARTMAN HOTEL" 
HOTEL CLASE EJECUTIVA 

GERARDO VALLEJO LÓPEZ 
TALLER "E" 

fACULTAD DE ARQUITECTURA 
, , ,M, 
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DETALLES 

'~" CARTMA ' HOTEL" 
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C " '~l"'l l ( ..... l..ADO 
[ S_"'V·DO .. oo . • ' ''0' • 
.. e". s ...... -oo&J>l .. , ... ... 

"'''OHAOA MODULO TllPO ~RIOR 

I 

CANCELERIA, 

REPISON DE 
CONCRETO 
AR MADO '. l ' 

VIDRIO 
TRANSPA RENTE 
DE 6mm. 

JUNOUILLO 
DE VIN IL 

TAOU ETE 
~. PARA 

Rt ClBIR 
PIJA 

EL WNGUe:TE DE "lUt.A INIO ESTRUIOO. ES1ARA rORI.4ADO POR 
00'5 PERnLES; UNO LA T.AP'" llS.o\ 0lJ( $( ATORNILLA CONTR ... 
LA SUPERrlCI( DE nJACION POR I.4EDIO DE PIJAS ¡\;-lOCADAS 
EN lAQU[l[S [t.l8(81005 EN El PISO HORIZONlAl DEL REPI
SaN, y El OTRO PERnl BOLSA OUE t.lQN1A SOBPE LA rAPA 
LISA y DA LUGAR A UN CANAL DONDE ENTRARA EL VIDRIO. 

D- 7 
DETALLE CANCELERIA 

CARTMAN HOTEL 
HOTEL BUSINESS CLA5S 

GERARDO VALLEJO LÓFU 
TAl.l.fR 'e" 

fACULTAD DE ARQUITECTURA 
U. .A. 
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ESCAlON PRECOlAOO DE 

Xg~~~5tP Am~~29t 'S 
CON COLOR INTEGRAL 

NOTAS DE ESPECIFIC ACIONES 

ESCALERAS. 

ESCALERAS DE PIEZAS PRITABRICADAS: 
CON EL flN DE EVtTAQ LARGOS v COSTOSOS TRAB.4JDS 
DE ENCOFRADO 'f O[5[NCOFRADO, [S HOY FRECUENTE 
LA CONSTRUCCION CE ESCALEIUS CON PIEZAS PR[f"A
BRlC.-DAS DE CONCRETO ... ~~o 
p,,~ ESTA CLASE DE ESCALERAS (TAYBI(N CENOt.l lNADOS 
DE ·"'ONTÁJE" 

LAS ESCALERAS PREFABRICADAS, SOLO RESULTAN ECONO
I,tICAS, CUANDO E~ LA CONSTRUCCION SE GUARDAN RIGU 
ROSN.IEIH( lAS NOfHIA5 S08RE DIU(NSIONES, DE UANE
RA OUE NO SE ... NECESAAIO LA PREPAAACION y APLICA
CION OE PIEZAS ESPECIAlES. 

ESCALON PRECOl ADO DE 

~8~§~5bO A~~~~29t 'S 
CON COLOR INTEGRAL 

DE 

HUEllA Y PERALTE A 
ESCUADRA CON CHAFlAN 
EN LA NARiZ 

ESCAl ON FORJADO CON 
PEDACERIA DE TABIQUE 

~g~o M'b0R~~~b AD1:Ettt,~.P8JTO 
ARENA PROPORCtON 1: 4 

MORTERO DE CEMENTO-ARENA 
PROPORCI0I':J~~ ___ _ 
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2.- ESCALERAS DE CQNCR(1'O: 
ACTUALMENTE, LAS ESCALERAS DE CONCRETO ARIMOO, 
GOZAN DE UNA ...... RCADA. PRE:F'tRENCIA EH LA CONS
TRUCCIQN DE LOS EDlneIDS. DEBIDO A SU SEGURIDAD, 
CONTRA INC[NOIOS V SU rACIUQAD PARA -'DN'TARSE A 
LAS rOA"''''S MAS CONVENIENTES 'f A LA SENCILLE Z DE 
SU CQNSTRUCCION. 

~ . - RAl.tPAS OE: CONCRETO ARM.ADO; 
lAS RAMPAS, DE LAS ESCAl ERAS PUEDEN APOYARSE PCR 
SUS [)(TREUOS O POR SUS COSTADOS (TRABAJO POR 
F"lEXION LONGITUDINAL O TRANS\lERSAL). 

ESCALERA DE CONe .ETO, 
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FACULTAD DE ARQUITECTURA 
U.N.A.M. 
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Mobiliario para cocina. 

Estructura Infenor en ángulo y solera para dar robustez al equipo y patas de tubo cedula 40, tipo 
estructural con regatones regulables. Mueble construido en Acero Inoxidable y cuenta con freidor de 
inmerSión electrónico de 4.5 litros de capacidad, resistencia tubular de inmerSión de 3,000 watts 
accionada y regulada por termostato eléctnco; planta freidora en fierro fundido calanteda por quemadores 
lineales; 4 quemadores octagonales de superficie tipo abierto; asador a gas y carbón fósil con parilla de 
superficie; horno Infenor totalmente porcelanlzado equipado con quemador en forma de "H" de fierro 
fundido; gratlnador extra grande con panlla de alambrón cromado y charola de derrame en lamina primer 
Plus. 
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MODELO MEDIDAS(CMS) BTU/HR. 

TYG-48 12GX75 30,000 

Planchas para preparación de comida Japonesa fabricada en Acero Inoxidable en el frente y terminado en 
pintura epoxlca en los costados; placa freidora de 3/4" de espesor; colector de grasa en la parte derecha 
de 3" de ancho; sistema de Ignición para el encendido de piloto y sistema de gas L. P. 



• Estructura y base de acero inoxidable I 8- I O. 

• Cuba y capota Isonorlzada de acero inoxidable 18-10 de doble pared. 

• Elevación de la capota con asa frontal . 

• Comienzo del ciclo de lavado al bajar la capota, con mlcrolnterruptor de seguridad. 
• Doble circuito de lavado y aclarado con molinos de acero InoxIdable. 

• DosIfIcador automáttco de abrillantador Incorporado. 

• Control automáttco del nIvel del agua en la cuba . 
• Bomba de lavado de gran potencIa de serVICIO conttnuo y con protección térmica. 

• Boller de acero inoxidable con termostato de seguridad. 
• VIsualIzador de la temperatura de la cuba y boller con termómetros en el tablero frontal (solo en el 

modelo LC- I 30). 
• DISpOSlttvo automattco de posIción de espera del aclarado 

Puede utilIzar cestos de 50x50 cm. 

• PosIbilidad de InstalaCión en ángulo. 

• Pies de acero inoxIdable con altura regulable. 

• Certtflcaclón CE. lOé) 



• Pequeños pero de elevada profesionalidad. 

• Fabricado Interna y externamente en acero inoxidable I 8- I O 
• Posibilidad de empotramiento debajo de mesas, lavamanos, etc. 
• Todos los modelos poseen mlcrOlnterruptores de seguridad en la puerta y termostato de seguridad en 

el calentador de agua 

• Amplia dimensión de la abertura de carga 
• Conformidad con las normas CE. -.J 
• Dosificador de líqUido de aclaradoflnal de serie. j 
• Dotación de sene: nr. 2 cestos para vasos, nr I cesto porta-cucharillas. -f" 

ESTA TESIS NO SAIJ
r. r;' LA BIBl lfO'lt .... n e ...... ...", _ ~l. _':f~. ;,",.:': • 

1 +-
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Mobiliario para Alberca, Bar y Restaurante. 

Repos pies adaptable a la butaca de su propio nombre elaborado en madera de teca. Tiene forma curvada 

para mayor descanso. 

Butaca plegable de 54 cm elaborada en madera de teca de Java de forma cuadrada y resistente 110 



Mesa de forma rectangular plegable en libro de 150 cm elaborada en madera de teca de Java. Es apta para 
sombrilla y se puede uti lizar como rinconera. Tiene capacidad para 4 Ó b comensales. 

Mesa redonda y plegable de 100 de diámetro elaborada en madera de teca de Java. Tiene capacidad para 

4 comensales. 

I I I 



Mobiliario para privados. 

Los privados, tienen su reflejo en la Serie SURCO. 
A partir de una estructura autoportante totalmente metálica, la Serie SURCO aprovecha esa garantía de 
rigidez y durabilidad para el desarrollo de un programa total de solUCiones Integrales para la ofiCina. 
Soportes metálicos practicables para la electrifiCaCión en tres colores báSICOS (negro. antracita y aluminiO) 
con cordones de color (roJo o azul), viga central telescópica hueca para el alOjamiento del cableado. 
Tres tipos de tapas (melamtnas con PVC de 3 mm. en el canto con múltiples formas. postformadas o 
barnizadas en chapa de maple y maCizados los cantos), permiten amueblamlentos uniformes y a la par con 
variedad según zonas de trabajO o ambientes. 

1 12 



15.- PROGRAMACiÓN DE TIEMPOS DE OBRA (semanas) 

1 2 3 4 5 G 7 8 9 10 11 12 13 14 15 IG 17 18 19 20 121 22 123 24 125 2G 127 28 ! 29 30 !31 32 133 34 135 3G 137 

ACTIVIDAD 

1 Llm~e~ del terreno 

2 Trazo y nivelación 

3 D~ovo~lv -- 1- -- -- 1-----
_ __ o -- - .- ~. _. --- _._- o _. __ •• _ - . l ' 

4 E"~ovo~lv en cl5terna5 
-- 1--- - --- 1-- ._.- -- f--. .- f-.- . -- 1-- ~--

5 r en terreno_de clme~clon y cl5terna 

G N,,¡eIClClól • ___ ¡ ___ _ _ o -- - 1--- -- .. -
7. Cimentación (contratrabe5) 

8 Ramale5 de " ' J _O'O~'V' ''-'J del conjunto (hldr, elec, 5anlt) 

9R(':lIeno 

1 0_ E5taclonamlento 

1 1 E5rructuro (acero) 

1 2 Clmbra5 de mur05 

1 3 Mur05 de ~v' 'c. ' '-'-v 

14 L05a5 de~, ~I 'v Irnlnnrlrmde 105a acero) 

1 5 L05a5 de .;onc.,'eto (cola r 105a acero) 

1 G _ Montaj e de '-'Jc.olel d5 de acero 

17_ Mur05 de block o tablaroca -_ .• ~ - _. - ._- 1-- _. 1---:- 1--- --.-. 1-- -- --- - -- ,,--_. . , 

18_ In5talaclón hidráulica (tubería5) 

1 9 In5t alaClón 5anltana (tubería5) 

120_ In5talaclón de mueble5 5anltan05) 
1-------

12 1 In5talaClón eléctnca 
122 Acabad05 en mur05 

1-

124 Cancelería y herrería 

125 Azotea5 (Imf--..;r'11edbdlzaClón) 

12G- Carpmtería (mueble5 fl]05) 
-- 1-- ._-

127M~I¡'~no _~5f'ec;¡al-
128_ Pintura 

129. Limpieza de 105a5 de c.v' 'c.' c._v - -- -----1---- - -1--- - - -- -- -
130_ Acabado fma l en pl505 

f-- -- ---- - 1--- -----1-- - -- -- -- --- --- --1- - 1- - -- 1--- --- 1-- ---- 1-- - --
13 1 Jardmería en área5 ~, _~, Iv, c.J 

_.0._. - --1- -------1-- _.-.. -- -- . -- --- _._-- .. "- -- 1--- 1--- -- - __ _ o • 1--- - 1-- - --- . -- - - --
132 _Limpieza general de la obra 

- --- -!---- .. _-- 1-'- - -- . . _- . "_o. --- -- --- -. - -- -- -- --' --
133 Entrega de obra 
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138 139 '40 14 1 42 143 144 145 4G 147 148 149 50 15 1 52 153 54 155 56 157 58 159 IGO IGI IG2 IG3 [G4 IGS IGG IG7 G8 IG9 70 171 72 173 74 175 17G 177 178 

1- - , __ o - -1- 1--- ,--- _ _ o ,-

1·--
_ _ o --- _.-

,- 1-

m. 
1 

,---

1-- - - 1 " -' - -_ .... / ._- .. 
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1 G.- COSTOS Y ESTIMACIONES 
MODELO DE COSTO 

Modelo de costo: Hotel de CinCO estrellas 
SuperfiCie construída: 7,853. 12 
Estructura de acero 
ActualizaCión de costo por m2 
Costo en 200 1: $4,GOO.00 

DISTRIBUCiÓN POR SUBSISTEMAS CONSTRUCTIVOS 

$/m2 (99) % 

I . O Estructura $1,591.GO 34.GO% 
2.0 Acabados $542.80 11.80% 
3.0 Instalaciones $1,150.00 25.00% 
4.0 Complementos $9GG .00 21 .00% 
5.0 Gastos grales. y org . $349.GO 7.GO% 

$4,GOO.00 100.00% 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA ESTRUCTURAL 

Componentes $/m2 (99) % 

1.1 TrabajOS preliminares $135 .29 8.50% 
1 .2 CimentaCión $452.01 28.40% 
I .3 Superestructura $1,004.30 G3.10% 

$1,591.GO 100.00% 

MéxIco, D.F. 
0.3 m3/m2 construído 
15% anual de Incremento 
Costo en 2002: $5,120.00 

Total $ 99 $/m2 (O 1 ) 

$12,499,025 .79 $1,771.52 
$4,2G2,G73.54 $G04.1 G 
$9,031,088.00 $1,280.00 
$7,58G,1 13.92 $1,075.20 
$2,745,450.75 $389.12 

$3G, 1 24,352 .00 $5,120.00 

Total $ 99 $/m2 (O I ) 

$1,OG2,417 . 19 $150.58 
$3,549,723.32 $503.11 
$7,88G,885.27 $1,117.83 

$12,499,025.79 $1,771 .52 

Total $ 01 

$13,911,959.14 
$4,744,540.98 

$10,05I,993.GO 
$8,443,G74 .G2 
$3,055,80G.05 

$40,207,974040 

Total $ 01 

$1,182,5 1 G.53 
$3,950.99Go4O 
$8,778,44G .22 

$13,911,959.14 

1 15 



ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA DE ALBAÑILERíA Y ACABADOS 

2.1 Muros 
2.2 PISOS 

2.3 Plafones 
2.4 Acabados y cubierta 
2.5 Det. alb. Yacab. 

$2G4 .34 
$193.78 

$2G.05 
$9.23 

$49.39 
$542.80 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA INSTALACIONES 

3. 1 Sanitaria e hidráulica 
3.2 Eléctrica y telefónica 
3.3 Aire acondicionado 
3.4 1 nsta laClones esp. 
3.5 Equipos especiales 

$125.35 
$379 .50 

$33 .35 
$0.00 

$GII .80 
$1,150.00 

ANÁLISIS DEL SUBSISTEMA DE COMPLEMENTOS 
4. 1 Áreas exteriores $18.35 
4.2 Aluminio $G31 .7G 
4.3 Carpintería y cerrajería $G.7G 
4.4 Herrería $39.G/ 
4.5 Accesorios de ornato $47.33 
4. G Vidriería $173.88 
4 .7 Limpieza de obra $27.05 
4.8 J untas constructivas $21.25 

$9GG.00 

48.70% 
35.70% 

4.80% 
1.70% 
9 . 10% 

100.00% 

10.90% 
33.00% 

2.90% 
0.00% 

53.20% 
/00.00% 

1.90% 
G5.40% 

0 .70% 
4.10% 
4.90% 

18.00% 
2.80% 
2.20% 

/00.00% 

$2,075,922.01 
$1,521,774.45 

$204,G08.33 
$72.4G5.45 

$387,903.29 
$4,2G2,G73.54 

$984,388.59 
$2,980,259.04 

$2G 1,90 1.55 
$0.00 

$4,804,538.82 
$9,031,088.00 

$ 144, 1 3G. 1 G 
$4,9G 1,318.50 

$53, /02.80 
$3 1 1 ,030.G7 
$371,719.58 

$I,3G5,500.51 
$212,411.19 
$/ GG,894.5/ 

$7,58G,1 13 .92 

$294.23 
$215.G9 

$29.00 
$10.27 
$54.98 

$G04 . 1 G 

$139.52 
$422.40 

$37.12 
$0.00 

$G80.9G 
$1,280.00 

$20.43 
$703.18 

$7.53 
$44.08 
$52.G8 

$193.54 
$30.11 
$23.G5 

$1,075.20 

$2,310,591.4G 
$ 1 , G93 .80 1 . 1 3 

$227,737 .97 
$80.G57.20 

$431,753.23 
$4.744,540.98 

$1,095,GG7.30 
$3,3/7,157.89 

$291,507.81 
$0.00 

$5,347,GGO.GO 
$IO,05I,993 .GO 

$1 GO,429.82 
$5,522,/ G3.20 

$59,105.72 
$34G, 190.GG 
$413,740.0G 

$I,519,8GI.43 
$23G,422 .89 
$185,7GO.84 

$8,443,G74.G2 
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MODELO DE COSTO PARA CONTROL DE DISEÑO 

Etapas: pnmera 

Superficie construí da: 
Costo m2 en 200 I : 

Costo total s/terreno: 

Partidas y elementos 

O. Resumen 
. O. I Estructura 

0.2 Albañilería y acabados 

0.3 Instalaciones 

0.4 Complementos 

0.5 Gastos grales. y org. 

TOTAL 

I . Estructura 

1.1 Trabajos preliminares 

I .2 Cimentación 

1 .3 Super estructura 
SUMA 

2. Albañilería y acabados 

2.1 Muros 

2.2 PISOS 

2.3 Plafones 

2.4 Acabados y cubierta 

2.5 Det. alb. y acabados 

SUMA 

Género: Hotel 

7,853.12 

$5,120.00 
$40,207,974.40 

costo/m2 

$2,815 .0G 

$9GO.05 
$2,034.00 

$1,708.5G 

$G 18.34 

$8, 13G.0 1 

$239.28 

$799.48 
$1,77G.30 

$2,815.0G 

$4G7.54 
$342.74 

$4G.08 
$1 G.32 
$87.3G 

$9GO.05 

% Total en pesos 

Pnmera corrección 

34.GO% $22,107,003 .99 

1 1.80% $7,539,387.8G 
25.00% $15,973,24G.08 

21.00% $13,417,52G.71 

7.GO% $4,855,898.22 
100.00% $G3,893,OG2.85 

8.50% 

28.40% 
G3.10% 

100.00% 

48.70% 

35 .70% 

4 .80% 

1.70% 

9.10% 

100.00% 

$1,879,095.34 

$G,278,389.13 
$13,949,519.52 
$22, 107,003.99 

3,G71 ,G81 .89 

$2,G91 ,5G I .4G 

$3G 1 ,890.G2 

$128,1 G9.59 

$G8G,084.29 
$7,539,387.8G 

Fecha: 2001 
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3. InstalaCiones 
3.1 Sanitaria hidráulica $221.71 10.90% $1,741,083.82 
3.2 Eléctrica y telefónica $G71.22 33.00% $5,271,171.21 
3.3 Aire acondicionado $58.99 2.90% $4G3,224.14 
3.4 Instalaciones esp. $0.00 0.00% $0.00 
3.5 EqUipos espeCiales $1,082.09 53.20% $8,497,7GG.91 

SUMA $2,034.00 100.00% $15,973,24G.08 

4. Complementos 
4. I Áreas exteriores $32.4G 1.90% $254,933.01 
4.2 Aluminio $1, I 17.40 G5.40% $8,775,OG2.47 
4.3 Carpintería y cerrajería $11.9G 0.70% $93,922.G9 
4.4 Herrería $70.05 4.10% $550,1 18.59 
4.5 AcceSOrios de ornato $83.72 4.90% $G57,458.81 
4. G Vidriería $307.54 18.00% $2,4 1 5, 1 54.81 
4.7 Limpieza de obra $47.84 2.80% $375,G90.75 
4.8 J untas constructivas $37.59 2.20% $295,185.59 

SUMA $/ ,708.5G 100.00% $/3,4/7,52G.71 

5. Gastos generales -1 
5. / LicenCias $30.92 5.00% $242,794.9/ 1 5.2 Asesorías $37.10 G.OO% $291,353.89 
5.3 Vigilancia $30.92 5.00% $242,794.91 ~ 5.4 FinanCiamiento y seg. $/29.85 21.00% $I,OI9,738.G3 
5.5 Concursos contratistas $49.47 8.00% $388,471.8G 

J 5.G Supo técnica yadm. $185.50 30.00% $/ ,45G,7G9.47 
5.7 ImpreVistos $/54.59 25.00% $/ ,213,974.5G 

SUMA $G 18.34 /00.00% $4,855,898.22 

~ 
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17.- CONCLUSIONES. 

El ~"t~ l\of-GL. cuenta con ocho Niveles de altura que son Planta Baja, Planta de 
NegocIos, Planta de la alberca en donde estan el gimnasIo, el spa, la alberca y el restaurante - bar, 
los siguientes CinCO niveles son de habitaciones en donde hay cuarenta y CinCO habitaciones tipo y una 
sUlte por piSO dando un total de cincuenta habitaciones dando aSI cabida a poco mas de 100 
huéspedes que encontraran aquí todas las necesidades para su viaje ya sea de negocIos o de placer. 

Después de haber estudiado y vIsitado varias opciones de hoteles de clase ejecutiva como de 
hoteles clase tUrista y Gran tUrismo, en este proyecto se proponen mobiliarios y acabados de 
vanguardia pero Sin dejar atrás el fin de un hotel que es el de brindar un servIcIo efiCiente y placentero 
ya que además del servIcIo de ofiCinas, el hotel también cuenta con un Restaurante - bar de primera, 
una alberca en la parte exterior junto al bar que ofrecerá servIcIo por la noche, gimnasIo completo con 
todos los aparatos necesarios y también se contara con un Spa el cual cuenta con salas de masajes, 
jacuzzl, sauna y regaderas con vestldores . 

En las habit aCiones se cuenta con el serVICIO de Internet ya que en la actualidad esta funCiona 
como herramienta fundamental de trabaja. 

Pienso que el resultado final del proyecto de un hotel tipo clase ejecutiva fue bien logrado ya 
que cumple con todas las neceSidades de un hotel normal, de clase tUrista y también de un lugar en el 
que se tienen todos los servIcIos para realizar un viaje de trabajO y en el cual se puedan organizar 
juntas, expOSICiones, reuniones y todo lo relacionado con el ambiente laboral. 

/ /9 
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