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1.- I N T RO D U e CiÓ N: 

Esta Tesis 1Iene como tema: ~ de Hotel de 5 ........ palO efecuIIwaI en Santa Fe • 
Ciudad de MéIdco- Y auge de la lnq\Je4ud por reallziar 1Il ejerddo final de diseño dIícI por su 
concepcI6n, dinerls66n y rimero de portea. 

Esta Tesis 1Iene como alcance: proponer lIlCI aItemcJIMl de 8Ok.Id6n a 1Il problema 1an complejo 
como son los Hoteles de gran k.4o en las ciudades, en cuanto a su fama y flIlCiOrlCll,lierJto, así 
como realzar 1Il pIaJ IteamlelIto de su Ijstema constructt.o, Instalaciones. Y costo. 

la razón de Sl.IgElñ' 1Il pra;ec1o de Hotel para ~: radica. en el coostanIe htercamblo 
comercial entre empresas nacionales Y e.xIrarlefOS que troe como COI'lgeCUenCIa 1Il COI'1Ihuo .. Y 
YEri de empre$CJllO$ y mercc:rdas desde Y hacia las ~ cIIldades Y zonas hdustñaIes del 
país. Es por eso que le ha pensado en 1Il edIfIcb que r~ las acINIdades de hoepedaje e 
iltercamblo comercial. 

DebIdo a la gan hYenI6n que repre.enta 1Il prO(eClo de esta mag1IIud le hizo 1Il achc:1usIM> 
onálsls para la eIecd6n del liii0, que le plantea sea en el DiIIIIIo Federal especIic.amec de en la 
zona de Santa Fe. tomando en cuenta la cercanla con los corporaII\ooI de las empI'eICJII Y las zonas 
ndustrIaIes. para así aaeglI'aI' su ocupaci6n y renIabIdad. . 

Su aspecto formal deftnIItI,o le obt\M). de la ~aci6n de rueYCIS famas que ugen a po'" de la 
descomposición de eIemenIos geométrk:os básicos. Su flIlcIonamIento fue el resUlado del anéJlsIs 
de la oferta y la demalda que miste en la zona, el estudio de ecIIIcIos análogos, complementado 
por la propuesta de mejoIa de sus espado&. flIldamentado por 1Il estudio compIeIo de las 
ac1Mdades que el USUCIIIo realza. 

El planteamiento construc1II.o está basado en elementos lndustIIc*ados racloJ lCIIIzodos, de f6cl 
consIrucclón con lIlCI 8eIeQdóJ, de ma1eIIaIes acorde con su diner 1IiIIÓI, .oategoIb Y lbIcaci6n del 
edificio. Sus instalaciones adq)1on ststemas de alta tecnoIc:9a para el ahooo y aprCNeChamlento 
energé1lco en 1odos sus proceeos. 

Con esta breYe ~ de lo que eáa TesIs con1Iene qulslefa comenzar con su desarrolo no sin 
antes agradecer su atellCIón. 



2.- J U S T I F I e A CiÓ N: 

Estos fueron los p¡i1dpaIes aspectos que se tomaron en cuenta para ~ este provecto: 

2.1 LbIcacI6n: Se plantearon tres predios. con coracterisHcas smlares en cuan10 a su 
tamaño. ubIcacI6n y costo. la Informacl6n recabada se á1IetIzó en fichas que 
pudieran ser de f6cl consUta. Posfellormente se realzó tri estudio de com.EflIenda. el 
cual consiste en hacer tria comparatM::I para seIecdoc ICJI" trIO de tres alternaIM:Js de 
terreno. tomando en cuenta los siglíentes aspectos: generaIdodes (drnensIones. oosto. 
lJJIcacI6n). admi*traclón · Y gobierno (lcenclas restTlc:clones) • servicios Lfbanos Y 
medio físico. 

2.2 Anáisls de la oferta Y la demanda: ConsIstIó en consUtar datos estadísticos de 
organismos glbernamentales (1NEG1 Y Fona1tJ') para 1ener tria W:IOO general sot:xe el 
1lX> y nlmerO de hoteles. así como la cantidad de corporatil.os y fabricas en la zona 
seleccionada. 

2.3 Conclusión: Terreno elegido en Santa Fe. HstorIa. situación actual. proveccK>n. 
Iocalzaclón del predio. servicios dIsponI:>Ies. ~Iía. aIIi1letria. pIaninetría Y reporte 
fotográfico. 



2.1 Ubicación. 

AltematM::ls. 
TERRENO 1 

Prolongación Paseo de la Reforma. 

ProIoIIgOdc5n Paleo de la ReIorma 1240 
CoIona Santa Fe. 
DeIegod6n Qqlmalpa. 
Mádco Dlstñto Federal 

DEscatI'CIÓN: , 

UlICACIÓN: 

ÁREA: 

COSTO: 

SERVICIOS: 

uso DE SUELO: 

TOPOGRAÁA: 

*----~._---_. __ ._._-
la PIOPedad ten& LrlCI formo l8CIcnglJ::I callas !á¡¡UenIes meddos Y acx:6'*'<Úlirndas:::i= 

0!IenIe 99.00 meIIos con cale (pe( deS¡J'a rarbIe). 

~ 99.00 rreboscon cale por (desqa rarbIe). 

la poopiecbj ~ Wicada en I'IoIorQ::Ic&lIl:>oeo de la Retorrm 1240. COIorWJ SonIa Fe. lleIaga:Xn 
0JaJrrdPa DsIdIo Fectera. enIIe 16 de SepIIerrbe Y Mro la ~ 8 ~ a la PIOPedad es 
desde ~ién lI:>oeo de la Aefooma y esIa lOdeodas de ~ de Il1O ~ 

la PIOPedad se _ corro Ieaeno. 8 poedo por meno cuadIado es de lIS $1.200.00. Precio 1cIcI por el 

Ieneno US $11,958,240.00 

"-:ls COI, ecl::*>s de seMclo. corro s:>n ~ lI9Sb.Ja1Ies corro ~ y 5crtxJms. ~CXICbli. 
1ierd:Js. ele .. se ~cn lAlioadas a lo laiQ:> de lI:>oeo de la Iebma Y Acb ¡gociá I Vosoo de Qúroga. 
8 Cen110 Corrrln:t:lI Scnta Fé se encuemo a apo>i, ob, e¡ iIe 2 11m de la poo¡jecb:I. 

A apo>i, ob ,e¡ fe 3 ktJrreIios se eocteOtra la 2Of1O de ~ SonIa Fé en 00nóe \IOIbs ecSiclas 
s:>n de <XlIe¡picJ de A • A- Y 8+ lI6IJÍ1 esb1daIeII ncIIea, eI1caIlO$. Y a l.IlC8 30 tms se ~ las 
lOOOS h:1JsIdcIes del EsIado de Méodco (loLeo) Y !lsIlIo FedetaI (DeIeg. MIguel HdaIgoj 

U::en::Ia de lJ90 de SUelo lIganIe es <:orredd l'OIlo 25 rMlIes sobre el rWef de la cala ~ llene 
leSIrIocIones de 1jJáogia aq.JIecI6rjco. 

la poopiecbj ten& LrlCI pencieI'We opací, oda del 5% . 
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PerIférico b 3232 
CoIonIa.Jardtwl del ~ 
Dalegaci6n Nvato otngón. 
Méldco DI8IrtIo Federal. 

0ESCaIPCí6N: 

UllCAOÓN: 

COSTO: 

. SERVICIOS: 

USODESUBD: 

Noote 73.60 mallos con po:JpieOOd prIYail. 

Ortenle 52.1 O con lOOO federci 

la po:JpieOOd mt6 lDcada en l\!ttIétI::o SU" 3232. Cobla .Jao:res del ~ 0eIag:ld6n lWato 
0tl0e\Pl. DI!IIIo FedeIl1 enIre l!ol.*MIId de la Luz y el E!E> 10 Su. la po:JpieOOd esIa 11 LlQi iI'Icu 1 e ¡le 

i.bic:ada. El a:ce!O o la propiedO:I de9:Ie ell\¡j¡fél1co es eoc:e4enIe, a;i C()ITD de9:Ie las áeas aec:D\CI5. 

94>e1fide loklI de 3. 712.<10 meIios ~ Además en la pata ~ 01 pedo ha\' «l6.321"11f111os 
ctJO<iodos de lI:JOO tedeid. 

la poopiedod se WlOOe COITO Ieaero. El precio por rretro cuoaaoo es de US $1,500.00. Piecb loklI por el 

!enero US $5.568.600.00 

Ateas COI 1 ecCles de 3E!Nicb. corro sen gascIIne«l!. i65IauIa1Ies corro ~ y Scrboms. SJ.4)ei11 ~ 

1ierdc:Jo. ele . .. encuenIIa1liJ1cados o lo lag:> deI_étI::o SU" Y el E!E> 10 Su. El Cenro eorr-::ia-. 
se enc:uerft:I o QIXlldmodcrnenI5 1m de la popIedod. 

A opoodi 1 KXlalIei!le 10 i<JOO1eI1os .. encuerm:. la lOOO de hoopIaes en donde vates sen de ll*nB< .­
corro el Hospitol Angeles del PeciegoI Medco Su. CadoIogio. yol1os. 

Ucercio de lIIIo de Sueb \1gente pero lJ'\ HoIeI de 262 ~ 22.296 meIios ctJO<iodos de COOIIu::dón 
y20 rWeIes 

Der1io det lIIIo de Suelo pero Hotel se pe!mOe lo sv-: 

Ao.aa Autottladrx 
Ateo de aslU:i<A u 1'" iIo Y seiVIcbs en lo PIcriIa Só4ono 
Ateo de SBMcioI¡, ÓleO de ofictla!¡ ÓleO comao::i::t resII::uor1e Y 8cncos en la PIcriIa ~. 

SeIs riIIeIes de estc:x:Ionarnie Y once riIIeIes pero ÓleO de tiClblocóoi ..... 

En el octavo pIoo se Iiene pa,eado lJ'\ iIlSIatIoriIe. mo solo de ~ y ÓleO de ~ 

Lo propiedO:I es pIoro. 



LEVANTAMIENTO: 
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TERRENO 3 

Insurgentes Norte 1610 

lnIu'gentfN NoIte 1610 
ColonIa San Joeé lnIuIgentes. 
DelegacIón lenIIo JuaIez. 
MéxIco DIatrfto Federal 

DESCRI'CIÓN: 

UBICACIÓN: 

COSTO: 

SERY1C1OS: 

uso DE SUELO: 

TOPOGRAFÍA: 

lo PIOPeOOd lene l.I"O forma oecIcrQt.b con bs SVJenIes meddos Y cotldoncIos: 

Norte 60.00 mellas con cale Hem1es. 

Su- 60.0 mellas con prqliedad pRI.o:XJ (rroet:ieriaj. 

la propiedad está ltlI:::acX1 en ln\ug9f1Ies Norte 1610. CoIoniJ SOO Jasé ~ DelegxI2lIlenlo 
Ju:Iez. llsIIIo Federa. enhe He!mes V RIo Mx::oac. la propiedad eQo "lOO fi:x¡¡ , .. le ltlI:::acX1 en 
8SIli1CL B CJXes:) a la propiedad es dM::Ie hugenIes NorIe V Hemes. 

la propiedad 1& wnde COfro 1eIieno. 8 ~ por metro CUCIdiOOO es dio lIS $1 .600.00. PIecio lCJIoI por" 

1eirero US $7.580.000.00 

/>ieat!; ~ de seMcio. COfro son ~ ieSbJcr1Ies CO<TD ~ V Satloins. s.c->~ 
1iendcl!;. efc_ :oe lIf1C:WIWan lbicocbs a la bogo de Av. lnsuigenIes. B C8I1Io ~ l.t.<ei¡:lcd y Gáeobs 
hsugenIes se ercuenho a C\OIIOlCi 'iCIda ,1EIf1e 51an. de la p¡opiedad. 

A ~ 20 kI6rnetios se ene"""" la zal(l de áIchCJs c:oopooaI\IOS de iBIooma en dende 
\IQb¡ son de priref nM!l 

Uceoda de Uso de s...Io Vigente es Corretdd hask:l 20 .-s sobe el .- de la cale. ,..., 1Iene 

lBSáixiones de tpJIogía CI'CJiIectX1ca. 

la piOI:ied;X1 es plena. 
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SELECCIÓN DE lERRENO 
1 GENfRAI.J:WlES 

1 ,1 SUpeoIde del poodo._ De CXUI!Ido d progana de 
.-~ ,.... arc*, .., número 
_dem2_ 

FuonIe; tMNIgacl6n da caT'4>O, 

«1JJ m2 Deo!¡:/<:rOe ~ 2SXlm2 íreo-....-

12 <:colo por m2. 

_tenno 1: CA lIoictwn<n 
Fuenla tenno 2: ..",. Lcng laSdIe 

Fuenla-"3: ~lomeIn 
1.3 da 100 ~ '-"" __ con --. 

---por~, 

Fuente: SECOR 0h0cd6n ~ da --. E"""""" 
~0""",,,del2QOO 

l .• OIIIondooloo~~_delO.f, 

FuonIe; hYooIgacI6n de "",,-. 

1.5 0III0nd0 o loo~por..- _ del Etbdo da 
M/Nco. 

FuonIe; lweoIgación de ~ 

1 ,6 EdIIc:ioc~ 

Fuen1e: tMNIgacl6n da e<rrp). 

1,7 0III0nd0 o .., _q>uert> hteInocioncl 

FuonIe; tMNIgacI6n da canpo. 

1,8 tüneroda_~pcr~, 

FuenIa: _ Meóccna da _ Y McIeIeo da k 

CUd:Jd de Mélico, 

1,9 CoIndc.-.c:1osdel .. ecio 

Fuente: tMNIgacI6n de """-, 

1.10 ~od6n del pecio. 

FuonIe; ~ de COT'4>O. 

l-I 1000 m2 

(+¡ looom2 

DI, Ma¡ocr I 

delOOOol~'" 

de1250015OOdIo 

más da 1500 ... 

más da 1000 

da 500 o 1000 

rnenoo da 500 

_da251rN 

de2505Oimo 

más de 50 Ims 

""""",de251mo 

de2S0501nu 

másda501ma 

más de 151m 

de 100151m 

de50101m 

menos de 50 b'na 

da 500 l001ma 

más de 100 Inu 

mencode5O 

de500100 

más de 100 no_ 
1 cdhdonclo 

más da 1 

Iodo..-.o cucxta 
en"",,-*,,, 

a mHod de cucxta 

a 
3 

2 

1 • • • 
a 

3 24 
2 16 

1 • 
a 

3 24 

2 16 

I • a 
3 24 

2 16 16 

1 

7 
3 21 

2 

1 7 7 

7 
3 21 

2 l. 

1 7 

6 
3 18 11 

2 12 

1 

S 
3 15 15 15 

2 

1 

5 
3 15 

2 10 

1 ro 
S 

3 15 

2 5 
1 10 



1.11 
EdIIcioImé*>goo_doIegacícn.AI 31 do Ole. De 1999 S 
Fuon1a: SEClUR Secrelaio de lómo. IJNccl6n Gonad de """"",de 10 3 1$ 15 1$ 

_y DeoaoroIoT.-:o. de 10020 2 

mósde20 I 
1.12 -. en loohoraioo de lIdx1ja. ~ ~ decIor te 

lO!;;IIco del ~de obIo. .. 
"-te ~ 1: DetegacIón~ 

9>_ 
:1 12 

fuente-.o2: o.goclá1_CJtnog/>1. 
~- 2 • ,,-te_ 3: DetegacIón _.__. sao _ la ncxIMt. I 4 

1.13 ~ 3 
Fuon1a: hYeoIlgaciOn de ~ .... lal><lPaC_ :1 

.... Iozona 2 6 6 

.... 10_ I :1 
1.14 Mooo_pa~. 3 

fuente: Secrebla de Moc:Io _ Ccln"itIón do masde2_m2. :1 9 

-""'_V~lUaIOoIO.f. dela2_dem2 2 6 
_ de 1 m.Ion de m2. I 3 

1.1$ "'-'<:la de centoc Canoodc:Iteay """'" lIoncaiao. 3 
_~de~. menoe. de 1 km S 9 9 9 

dalo$tms 2 

mósde51ms 1 
1.16 lliIpcnItjIcb:I de bcncoo de .-. 3 

fuente_'o 0etegacl6n ~ Hde201ms 3 9 
fuente -.., 2: DetegacIón _ Cbeg6n. de 20 o 30 ...... 2 6 
fuente_S: DetegacIón_ ........ +lde301ms 1 3 

1.11 "'-'<:la de ~ 2 
fuente: hYeoIlgaciOn de canpo. _del 1m :1 6 

del051ms 2 4 4 

mósdeSIms 1 
1.18 PMoondade~ 2 

fuente: hYeoIlgaciOn de~. meneo de 1 1m 3 

del051ms 2 4 4 4 

mósdeSIms I 

222 188 169 



_ de 

VAlOR pcndooadén. D • 
2.1 Uoo da lLIOIo 10 

Fuente "'"""" 1: CA Reictmal Uoo pen11IIdo. 3 3D 3D 3D 

Fuente "'"""" 2: Jon.laIg LaSaIe ConcicionodP. 2 

Fuente "'"""" 3: CdiIn l.ano6'l Sc:IdbS 01 canbIo da uoo. 1 

2.2 TenenclaJo~doI~ 9 
Fuente "'"""" 1: CA Reictmal 

En_ 
3 27 27 27 

Fuente -.o 2: Jon.laIg LaScIe 
_-. 

2 

Fuente "'"""" 3: c.-.1.ano6'l 
locdzocI6n deI_ 

1 
2.3 f'cIIoje_1Mo. 8 

fuenIe: ~de~. CorTPeIo bueno 3 24 

Cái~. "'I)ÚIlI" 2 16 

~".,., 1 • 2.4 Co1a de _ doIegodonoI O ~ M.ridpoI o ....... 
ele V8CÍ'lOL 3 
fuenIe: ~ ele c:arc>O- Se tene eI_ • 9 9 

No_~ 2 
Se.qAoren gcJIIos varIoo 1 S 

2.5 V ...:.n..o oIdoI 3 
Fuente _1: CA Reictmal 

~-- 3 9 
Fuente_l: ~ laIg LaScIe 

Ccln __ 
2 6 6 

Fuente_3:~_ No _ cuenIo ccn cx*:IIfro. 1 

2.6 ~deI'-'. 3 
Fuente: ~eIe~. 1119*" _ .. álIJ*" 3 9 9 

l~inegI.b 2 

MáI de 1 ~1oego.Icr I S 

SUlll'OTALADYNSlRAJWOI' DE ~ llE 97 77 



Al.1EIINA1lVAS _ de 

pa-..:I/in. H • 
3.1 A¡J.a poIIüt. 10 
__ I : DoIegad6n~ 

&lellHd<> 3 30 30 30 _-.o 2: DoIegad6n /INcIto Cbegón. 
""" c:onecta- H de 50m 2 

__ 3: DoIegad6n_..-..-. 
""" cmectar (+1 de 50m 1 3.2 ___ • 

a 
Fuente: ~ de carc><>. -pomata. 3 24 2. 2. 

1--- 2 __ o 

1 

3.3lipodecde 6 
FuenI8: tweoIg::dón de c:c:n-. 

C<lncreIo _o. 
3 15 15 15 

Cmaeeo twdIáAco. 2 

~ 1 
3.4 

~ybalQJe4aolOlJln ... _ ... _.1:>. 4 
FuenI8: ~ deca11PO. Mclon máo de 3.sCJ m1I 3 12 

Mclon de 1.5 o 3.50 m1I 2 • • 
Mclon '""""" de lb m1I 1 

3.5 Ene90 eIécIiIca. 4 
__ I:DoIegad6n~ 

&1"''''- 3 12 12 
__ 2: DoIegad6n /INcIto (bwg/In. 

""" c:onecta- H de 100m 2 __ 3: DoIegad6n __ • 
SoIdta MO\IIdO. 1 • 

3.6 SeMc/o-.,. 4 
__ I:DoIegad6n~ 

U'iea .., '" ".-. 3 
__ 2: DoIegad6n /INcIto (bogOn. _COl_I-3_ 

2 • • • __ 3: DoIegad6n __ 
Nohat_ 1 

3.7 _Ilowqe. 3 
__ I:DoIegad6n~ 

&I"'1Rd<> 3 
_-"2: DoIegad6nIWato Cbegón. """~ 2 6 6 6 
__ 3: 00I0gaci6n _..-..-. 

Nohat_ 1 

3.8 _odopH:o. 3 
__ 1: DeIegad6n~ 

&l1oacea. 3 9 9 9 
__ 2: DoIegad6n fJNao Cbegón. 

Adokn:iade211mll 2 
_-.03: DeIegad6n __ 

"""cdoccne 1 
3.9~ 2 

Fuente: ~ de carc><>. Todo Ipo ncu,. meto. 3 

.,"""""""-- 2 4 • • 5010_ I 

116112 116 



VAlOR 

4.4 JIpo de a.eIo. a 
FuenIe-':> 1: lleIegxI6n ~ 201a1 3 24 24 

ñM1Ie -., 2: lleIegxI6n ~ Cbegón. 201a1 2 16 
_-.03: 1leIegxI6n __ 

201a. 1 

41i~egoIadón. a 
fuente: ~ de conpo. En'" poocIo. 3 24 

A50m1a. 2 16 No_ 
1 a 

42~ 7 
Fuente: ~ de ccmpo. Ugera pendente 3 21 21 

"""'" 2 14 

Accidontaao 1 

4.3 _rúnerodehalaodeoc1. 6 
No~ 3 la la - 2 12 

N«:tado 1 
4.1 _don*1crdoo. S 

Fuonte: ~ deconpo. Nooleda 3 9 9 9 

eann-no 2 - 1 
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RESULTADOS 

1 GElIEIIAI.ItWlES. 
2~YDE~. 
, IBMCIOS ueAHOIS. 
.. MEDIO rbICO. 

AI.1B1JWIVAS 

I • • 
222 168 169 
108 97 77 
116 112 116 
68 96 59 

.~ 421 

Como se comprobó en el análisis antellor la opcIÓn rimero 1 fue la que obtullo la mayor 
. puntación. es por eso que se seIeccIor IÓ el predio de Santa Fe. por tener 1Il mayor costo-benefic:lo. 

la lbIcacIón del predio elegido es estraté¡joo ya que se puede aproyechar la cercanía de 2 zonas 
Importantes: 

1) Corpora1M:)s de "SonIa Fe'" Y las "lomas de OlapUtepec". 
2) Parques ildustl1ales lbIcados en ~ y el cooedor ioluca-lemla". 



2.2 Análisis de la oferta Y la demanda. 

Grófica 2.2.1 Ofefta de hablactones por categoIía en el D.f. (DaIoe ClbtoJnIcb dellNfGI.aI oenIO del 2000) 

2 EstreIas 

3 

1 EstreIa 
3% 

4 Estrelas 
32% 

Como se puede apreciar en la gr6fico 2.2.1 el segmento que tiene más oferta en el ramo hotelero 
son las de categoría 4, 5 Y 3 estrelas respec1lvamente . 

En la gr6fico 2.2.2 podemos apreciar el porcentaje de habltoclooes YeOdIdas según su categoría, 
como se puede ver la tendencia más fuerte de la demanda está sobre los hoteles de 1 Y 5 
estrellas. 

GráfIco. 2.2.2 ¡Daos obtenid:ls del M:GI-d censo del 2OCO) 

1 fSreta 

3ESrEbi 
12% 

58;heta¡ 

28% 

13% 

Con esta br~ comparatM:J se pudo comprobar que existe aparentemente t.n:l reláción 
equilibrada entre la oferta y la demanda (29% Y 28% respecflvamente). con esto se comprueba 
que imitar 1.11 Hotel de 5 estrEllas con 1.11 radio de operacIÓn que solo ilcU(a el D.F., no parece 
asegurar su ocupacIÓn, es por eso que la zona de Santa Fe la cual se encuenIra en el pmto medio 
entre el centro del D.F. Y la dudo<fde ToIuca parece ser t.n:l buena 1bIcocIón. 



Gtóflco 2.2.3 Porcentaje de empelOllnstalados por deIegocIón. (Dato. abtenicb dellfEGf.al oenIO del 2000) 
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SI se pretende legar 01 segnento de HoteEs para ejecl./lllt'os. en la gáfica 2.2.3 se muestra cuál de 
las delegaciones de la CIudad de México l1ene en su terrltoflo fTlCI'rU canIIdad de empresas 
nstaladas. es así que vemos que es la DelegacIón MIguel Hdalgo. la más concuñda. SEVJdas 
muy de cerca por la DelegacIón BenIto Juárez (terreno 3) y ÍWCJro Obregón (terreno 2). i.fntonces. 
por que elegir a la DelegacIón CuaJmalpa. para lbicar el proyecto de HoteI? la razón es la 
siguiente: la Delegación CuaJma~ coInda directamente con la Delegación ÍWOIo Obregón. 
adem6s es lSl polo de desarrolo muy fuerte ya que tiene lSlO gran reseMl tenIfaIaI desItlada a la 
consfruccIón de corpora1f\.Qs. 

En la gráfica 2.2.4 se puede apreciar el coeficiente de ocupación para los hoteles de 5. 4 Y 3 
estrellas respectMJmente. ubicados en el D.F. Este indicador surge de dMdi' el I'ÚnefO de 
huéspedes por categoria de cuarto a razón de 1.5 personas por habitación. entre la cantidad de 
habitaciones dtsponbles. el coeficiente obtenido de 79% . será lJl parámetro para caIcUor el 
11empo de retomo de IrM9rsión V balanza final de la oferta-<iemando. 

GtófIco 2.2.4 (DatoI obMnIdoc dellfEGJ.al oenIO del 20(0) 
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G!áflca 2.2..5 (Dato. obIenIdoe del NGkJI ~ del 2000) Promedio de habitaciones por hotel en el D.F .• 
este factor es Importante ya que nos da lI'lO Idea de la dimensión de los hoteles en la dudad de 
MéxIco y sefVlrá para determinar el tamaño máxlmo del pro¡ecto. 

200.00 T-------------------------------------------~ 
209.41 

200.00 

150.00 

100.00 

50.00 

5 EstreIas 4 Estrelas 3 EstreIas 2 EstreIas 1 EstreIa 

En la gráfica 2.2.6 se muestra ladlsponlbldad total de hoteles de 10das las categoóas y el IÚnerO 
de hoteles 5 estrellas en las ires delegaciones donde se encuentran los terrenos propuestos. es así 
que la Delegación Cuajlmalpo (kJgar donde se ubica el predio elegido) a diferencia de las demás 
1Iene cero disponl:)lldad de habitaciones del tlpo 5 estrellas, es por eso que se confima que es lI'lO 

buena I.bIc:aclón. 
G!áflca 2.2.6 (Odas otienId:Js del N:GI-d CEJI'lOC) del 2I:XXl) 

35 

30 

25 

20 

15 

10 

5 

O 

33 

r--

3 2 
I-

TOTAl HOTELES 
EXISTENTES 

D 1 1 

HOTELES 5 ESTRE~ 
EXISTENTES 

.(Tenenol)~ 

• (Teneno2) lWao Obregón 

o (Tetren03) Benlto Juarez 



Para aLf1'lel1tar el área de operación del prO{ecfo. también se anaIzaron zonas i1dusIJJaIes 
conurbadas que pudieran i1crementar el mercado de lo propuesta, es así que el COITedor TokJca­
lerma V lo zona de Na~n. ofrecen lIlO de las mayores zonas Riuslliales del país V se 
encuentran a lIlO distancla rE!la1M:Jmente corta al predio eIegdo. 

Gráflca 2.2.1 CantIdad de ectableclmientos ~ Instalados por~. (DaIoc ~dellNEGkJI 
ceneo del 2000) 
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A manera de resunen en lo gáflca 2.2.8 se muestra lo oferta total de hofefes de 5 es1relas 
disponibles. V se puede \le[ que el para el D.F. V Estado de México. hay lIlO oferta total de 33 
hoteles. lo cual para una de las concentraciones de población más gande del m~ (lo nlmerO 
10 para el 2015), resulta una oferta relafl\.omente baja V una oporfLndad para i'lvertt en prO{edos 
deeste1lpo. 

Gráflca 2.2.8 (DaIoc obtenIdot dellNEGI-aI oemo del 2000) 
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Como conclusión de este onálsis se obtI.NIet'on los sigLientes resUtados. 

rt- de 115bn1e8 po< ano 
Demanda real 1 .~ de ¡turElES POR hoteles ~enhot~ 

ÁREA DE INFLUENCIA - 5_. pera X do. HOTElES REQUERIDOS ... ~ 
TOlUCA-lERMA-NAUCAlPAN 6 550679.00 413009.25 7.2 75% 1.2 

MEXICC D.F. 27 2170786.80 1628090.10 28.4 75% 1.4 
B nOmoro de ~Ios requeridas ""1\18 del síguienIt ctlcuk>{Demonda .... 1 de habIadones I (Coeficiente de ~ x _ de _ por -. 209 .• 1)., 365 
dlas por afto 

Es osi que eJdste la oportunidad de satisfacer t.rlO demanda de 1.2 hoteles paro la zona de Tok.Jco­
lermo-~n. V 1.4 hoteles paro el D.F .. con t.rlO dispontlldad oproxtnada de 210 
habitaciones por hotel. 

Con este es1udIo se conmna que 1Il "Hotel de 5 estrelas paro ejecuIiI.os" lbIcado en la zona de 
Santa Fe. parece Cl.rnpDr con los requisitos de buena lbIcaclón. V rentabldad. 



2.3 Conclusión. 

DI..Iante los Üllnos treinta años, el centro det mercado de oflctlas en térrnnos de prefereocia de 
propiedades Clase A. se ha Ido movtendo hacia el oeste Y SU' de la ctudad. 

He'{ en día, Santo Fe es lI'lO de los sub-mercados mós cottzados de la Ciudad de MéJdco por su 
excelente ubicación Y amendades así como al presllglado grupo de i"lqUInos empresariales que 
la habita. 

ll>Icada en la sección mós hacia el oeste de la ciudad. Santa Fe representa lIlO zona de oficinas 
muy moderna debido al impresionante desplIegUe de dlseños arqUtectónlcos de los edIicios que 
se eligen en esta zona tales como el edificio Kalalanul Y el Edificio Caporallvo Pkámlde. DebIdo a 
sus aspados abiertos y dlsponl>lldad de taneno, Santa Fe ha resUtado la elección de illportantes 
empresas nacionales e Intemaclonales tales como Bmbo, Televisa, k.mceI Y Da~ para 
establecer sus oficinas corporatMls dentro de espaciosos proyectos hechos a la medida. Su 
atractM:l ubIcocI6n. alJ'lQue lejana, ha Impulsado a empresas de la 1010 de Lráys, rr SokJIIons 
Avante! y Coca CoIa-Femsa a establecerse sus sedes en Santa Fe. 

lklo de los grandes atractM:ls de Santa Fe es el centro comercial, considerado lI'lO de los más 
grandes de AmérIca I..ati"la Y en donde aigu1as de las grandes tiendas departamentales de Méodc:o 
como el Palacio de Heno, LIII'erpooI y Sears son Inqullho ancla. Santa Fe 1Iene básicamente dos vías 
de acceso: la Carretera a TokJca y algu1as avenidas de la zona de Bosques de las lanas. Si'l 
embargo, debido al desarrolo de nlHMlS zonas habltaclonales, esto ImItaciÓn w a cOmbiar 
debido a que se tienen en pIaneacIón nuevas vías de acceso para l.Il ~o cercano ilckJyendo 
una carrefera que conectará a Santa Fe con Peósl.f, la zona más al sur de la CIudad. AsImIsmo. ya 
comIenZa o haber gran ac1Mdod por parte de la aledaña ciudad de TokJca hacia donde se es1án 
reubicando empleados de empresas en Santa Fe en busca de &.4tar los congesIIonamien viales 
de la ciudad. 

la preferencia por este Slb-mercado por parte de usuarios mayores, no ha pasado nac:tYeftIdo 
para los desarroladores de edificios. Incluso después de la devaluación lIlO buena parte det mós 
det 1 ,000,000 de m2 de espacio para ofIclna que se ha construido se encuentro ubicado 
precisamente en este sub-mercado. A pesar de que parte de este espacio fue arrendado con 
anticipación, la mayoría de los desarroAos ubicados en esta zona son de ÍldOIe espec:úatMl. 
DebIdo a las altas tasas de desocupación que prevalecen en la Ciudad de MéJdco, en el corto 
plazo se espera que continúe una presIÓn en las tarifas de arrendamiento. 

Santa Fe es l.IlO de los sub-mercodos en los cuales se está llevando a cabo la CCX1SIruccIón de 
nuevos edificios de otIcnas. A partir de prhc4)Ios de 1999, se han 1emWlado de consIn.* o se 
encuentran en etapa de construcción aproximadamente 56 edificios en la Ciudad de Métdco 
prIncIparnente de la Clase A "A·" (Clase "8+" segú1 estándares norteamericanos). Estos ecIIIdos 
han lanzado al mercado más de 595.636 ' m2 de abasto al mercado Í'lCfemenlando 
considerablemente el nventaIIo de oficinas arrastrando consigo con la 1asa de ~ en 
edificios tennlnados. Esta alza en construcción ha creado un ambiente bastante fa\Qable pora los 
que rentan. algo que no se había visto en la Ciudad de MéJdco desde ~ de 1990. lkla 
media docena de los edificios recientemente t6ITTI1nados o en construcción son comparables o las 
categorías "A" Y "A-" norteameflcanas. 

Gracias en parte al arrendamiento de 950 m2 por parte de Microsoft dentro det edIfIdo Parque 
Santa Fe el cual se le'vÓ a cabo en marzo, el de Ef1csson por 3,609 m2 en CoIakmul realzado en el 



mes de jUlo, el de ())a por 772 m2 en e! edificio C'(gll CorporalM:> del mes de agosto así como e! 
de Rydef Capital de MéxIco por 771 m2 también en CyglI, Santo Fe repolló derres eqúIIaIentes o 
6,889 m2. En wtud de! defre de todos estos tronsocclones, o diciembre de! año 2000. e! SI.b­
mercado de Santo Fe alcanzó l.I1CJ toso de ~dón del 8%. 8 corporalM:> construido o la 
medido poro DalmlelChIysIer con 22,400 m2 en e! edlficlo CorporolM:> Santo Fe II-B quedó 
tamlnado en e! año 2002, ilcorporOOdooe o la Ista de Inqullnos lI1Icos 0Clp00d0 m edificio 
completo Clase "A'. las fallfas de alTendomlenfo en Santa Fe oscIan entre los 16 $23 V los $27 
mensuales por metro cuadrado. los precios de venta andan por los 16 $2.100 V los $2,300 por m2. 

Precios de Rento (2000) 16 $23.00 - $27.00 
Precios de Venta Construcdón (012000) 16 $2100.00 - $2300.00 m2 (seQIÍl negociación) 
Precios de Venta Terreno (2000) 16 $1200.00 M2 
Numero de edlficlos en la zona (2001) 37 
Total m2 en la zona de ofici'las en prOy'eCfo (al 2(01) 
Total m2 tamnodos (01 2(01) 
Tofal m2 en consITuccIál en esa zona (2001) 

469711 
24597 
135139 



Croquis de localización del predio. 



AIIImetria y pIc:JnImetria del fernIno. 
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Fdo2,V~~yF«Ode6k, 

FIEIGIa ArneIioana Méñda. 

3.- EDIFICIOS ANÁLOGOS: 

Se ardlaron espocbs ~ de bs hoteles 
pertenecientes o b cadeoo 0per0Ó0l0 Posados 
SAo de c.v., b cua es mejor C<lflC:>djo con el 

l'lOO"be de Resto Americona. se eigi6 e!lo 
ca:tena de hoteles yo que en MéJdco se osIerto 
como 'Hoteles Busí'less Cbss", bs C\.Ó'lS seg(n 
dicen e!lón entococt)s o foc:tta bs oc:tMcIoc1es 
de hospedaje e rtetOCllTiX> COI'Tlerebl. 

Si bien e!le on6Isis no tiene b finaIdcxj de 
oOOpta U'l estlo de dseñ:l, si ofrece tn:l k:Iea 
del tpo, coIdod. c:t.dXld. y rúnero de pates 
que U'l hote! como el que se ptOpOne pcyecta 
en e!lo tesis, l'leCe$Io paa tener tn:l opetOClón 
fOlOldlle. 

lo c<*iod espocbl. bs ocobodos. el tpo de 
UlToación, es U'l QIPElCk> rTUf fTlxJrt<rle que 
se tiene que 0I1CIIlar paa leCII!a U'l p!O'Iedo de 
este tpo (\Iet' foto 1). 

El ~ pm::pa es U'lO de bs espocbs m6s 
h"lJOII<rIes de U'l hote!. en e!le 4P por ser el 
P*net' conIocIo con el clede se le tiene que dar 
U'l lJotaniento que YafO de ocuetdo con b 
CClegoOO que se p!etende aocr.za, es osi que 
U'l espoclo genetoSO en $lIS hes di'nensbnes 
resUlo ser la opción rrns oceIIooa ~o 
p!OpOI'leISe en e!le PIO'f'Bdo, como ejemplo 
véase b Foto 2. 

El cenlro de negocb (\Iet' foto 3) es el 4P que 
dIsmgue o bs 'Hoteles Busí'less Cbss". de bs 
dem6s, yo que es e! eIemer'Io cdcionc:i que 
ofrece las cOlldlc:lOlles de fJctx*> de oncna. En 
e!le 4P se hclJren espocbs como: pNodos 
de ~. mesas paa ""os. corrpl.tOOOros, 
~SOIOS. etc. Hov que mencionar que en bs 
~ Wilodos bs cenIIos de negados tienen 
ppcas opciones y el U!WIb se ercuertro ""000 
por el espoclo ton redJciOO y poco WISáIi. 
PIenso que este espoclo deberb fin:::brlCJ' como 
U'l 1IeIdcxIero lJga de t~ Y no como 
pequeños estcrdas de:iftndos a allergar eQ.4>o 
el <:ÓrTflúo y com.ri:oc:bnes. 



- ---- ------ - - --- - ----

FotD 4, Salón de UIIOS rrúltiples. Fteata Amarícana Mérida. 

Fom 6, Habitación. FHISta Americana Puebla. 

Todos los 001eIes de esta coteg::ria ofrecen el 
seMeJo de !iOIones de LroS ~ es por ero 
QJe se tEndó QJe pet19:J" en espocIos con d1uu 
cx:iocIl(rlJ ¡XnIos Ibresy daos ~ (Ver 
foto 4). 

Para la lellk:tJIIdacI de \Jl hotel es rTU( 

CClCl\IeOIerte tener este ~ de espocIos yo QJe en 
tEJrTl)OlIXbs de ~ cAslcia de WiIa1tes, estos 
hoteles pcrrueIo1en ofertos para la ~ I de 
ewntos com:> e!p05idoIes y corM!I"lCiooes, los 
cuales le representen \JlO buena enIrada de 
cqJItci. 

Los e5PCICiOS de reaead6n no son oMd:ldos. pero 
en este CCB) no tienen 1aOO íTp:lrtarda com:> en 
los hoteles 1lri>1Icos, debicb a QJe la rncJVOÓO de 
estos ooteles se en::uentran en los gardes 
ciudades del país, el áea QJe se le desIha a los 
~ de ~ es nirirna. en rro::::hos 
de los COSIOS solo se cuenta con pequeñas 
ciberca¡ de poco p-ofIJlc.tdoj QJe fI.n:icrocn rros 
com:> e5PCICiOS de relqcx:lón QJe com:> ~ 
para p-ac1Iccr ~ deporte ocuóIIco (Ver foto 5). 
En recilOOd en la rnayoña de los ~ de tr~ 
se le preslc poco atend6n a estos Ugaes. 

En las h:JI:ik:dor es "IlI.Jsness aass" com:> se 
puede q:xeda en la "foto 6". se otrece a 
clferercla de \Jl hotel 1Lristico. \Jl esaita10 de 
~ Y \JlO Uida de la Y OOtos. Es así QJe 
recimenle la ofelta es pobre y Iirrita ci usu:rfo en 
9.J deseI I peno daIo. 

Con este beIIe ~ de los espacios alérogos 
rros ITpc:Jr1a rIes de \Jl hotel paro ejec:titI.Qs. se 
sientan los bases Y los c:or-aptos nece5aIos paro 
recjzar \JlO ~ ~ cdlefenfe y 
rneja-ooo. 



GENERALIDADES 
ÁREAS 
Superficie de la delegación: 
Superficie de área verde. 
Porcentaje de área verde. 
Densidad de población 
COLINDANCIAS 
Norte 
Sur 
Oriente 
Poniente 

4.- M E O I O 

7,002.34 Has. 
57.46 Has. 

3.1% 
16 Habxhas. 

F í s I e o: 

DeIegací6n Miguel Hidalgo y Estado de México 
Estado de México 
Delegación lwaro Obregón 
Estado de México 

Fuente: Sec:nII:aIta del MedIo AmbierIa, Comisl6n de Recursos NaIanJes 't Oesanolo Runol del D.F. 
Los datos ~ "" obClNieftIn diredamette de las 0epencIencIas 

VEGETACIÓN 
Flora predominante en la zona 

Nota: SoI6 se mencionan algunas especies (des. 

Oyamel 
Pin()-()COte 

Encino 
Eucalipto 

Fresno 

F ....... : IIEGI. Anuario EsIadIsIico delllisHo Fedenl1199!1. Carta de Uso del Suelo 'tVegetaci6n, 1:250000. 

ASPECTOS METEOROLÓGICOS. 
Tipo de clima 
Altitud 
Temperatura extrema máxima 
Temperatura promedio máxima. 
Temperatura promedio 
Temperatura promedio mlníma 
Temperatura extrema mínima 

Vientos dominantes 
Velocidad promedio del viento. 

Precipitací6n pluvial promedio máx. 
Precipitación pluvial promedio 
Precipitación pluvial promedio mino 

C(E)(w) Semifrfo subhúmedo con lluvias en verano 
2308 mis sobre el níwl del mar 
32.8 Oc 
23.4 Oc 
15.5 Oc 
9.5 Oc 

-4.4 Oc 

SSE 
28,4 MlSEG 

1000 mllllCllflo 
671 mmxal'lo 

500 mllllCllflo 

F_: IIEGI, Anuario Estadlsllco del 0istriI0 Federal 1999. Carta de CImas, 1:1 000 000 

SUELO ' 
Zona 1 Lomeños hecha de gravas y arenas compadas 60 a 100 tonsxm2 

subsuelo de muy baja compresibilidad y alta 
capacidad de carga conglomerados y tobas 
mecánicas. 

F ....... : IIEGI, Anuario EsIadIsIico del ~ Federal 1999. AlIas CateogrAfico de la CiI.dacI de Méllico Y ¡lo .... COIUbada. 
Inédito 



5.- PROGRAMA ARQUITECTÓNICO: 

HOTEL PARA EJECU11VOS 

I ÁREA CONSTRUIDA 

Al ÑtEJ,J DE HAllTACIOHES 
B) ÑtEJ,J PÚIUCAS 

q ÑtEJ,J DE SERVICIOS 

D) ÑtEJ,J DE ESTACIONAMIENTO CUIIERJO 

TOTAL MEA CONSTRUm I 

11 ÁREA DE ANDADORES Y SERVICIOS EXTERIORES 

E) MEAS PÚIlICAS EmRlORES 
F) ÑtEJ,J DE SERVICIOS EXTERIORES 

TOTAL ÑlfA DE ANIWX>RES Y SERVICIOS EXIEIlIORES 

TOTAL DE ÁREA I + U 

111 ÁREAS VERDES 

G) JARDINES 

TOTAL ÑlfA PÚBlICA EXltRlOR 

TOTAL DE ÁREA DEL PROYECTO I + 11 + 111 

M2 

9511.20 
17249.50 
6152.40 

21200.00 

54113.10 

5644.50 
220.00 

5864.50 

59977.60 

1600.00 

1600.00 

61577.60 



HOTEL PARA EJECUTIVOS 
AlOJAMEl/lO "IOW. lao~e 

I MEA CONSTRUIDA CANI1DAD 112 --... 
Al ÑIEA DE HABITACIONES 

HABlTACIONfS EJECUnYAS TI'O 1 
A.l HASlTK:IOI6 SI:NC1IAS 106 25 2700 

k 1.1 _ DE TfWII..JO 106 6 648 
A. 1 .2 \IES11OOR 106 5 540 
kl.3BAÑO 106 8 864 
A.l.4 oucro 106 1.2 129.6 

4&.2 
HABITACIONES EJECUTIVAS nPO 2 

A.2 HAIIITKXlte 00IIUlS 54 25 1350 
A.2.1 _ DE TfWII..JO 54 6 324 
A.2.2VES11OOR 54 5 270 
A.2.3BAÑO 54 8 432 
A.2AOUClO 54 1.2 64.8 

4&.2 
HABITACIONES EJECUTIVAS TIPO 3 

A.3 IWITAOÓN SENC1IA 18 25 450 
A.3.1 _ DE TfWII..JO 18 6 106 
A.3.2 VESI100R 18 5 90 
k3.3BAÑO 18 8 144 
A.3A oucro 18 1.2 21.6 
A.3.5 PRtIADO Y SAiA DE JI.ffiAS 6 PERS. 18 33.5 603 
A.3.6 SAiA DE _ 18 14.5 261 

A.3.7 ESCRI1ORIO PAAA SK:RElARIA 18 7 126 

A.3.8 E!lCIlIlORIO P_ SECRErAAII\ 18 8 144 

A.3.9 VESlÍIl.lO 16 13.40 241.2 
121AG 

TOJALARfA DE HUlTACIONES 9611.2 



IJ ÑlfA IÚI.JCA 

8.1 VE51B.lO 

8.1.1 ESWOA 20 P6«)NAS 379.5 379.5 
8.1.2 CIlCW>OON 500 500 

a2 CONCESIONES 6 35 210 

8.3 lOl!l!l' lWl ~ PSlS. Y 8OIJEGO\ 160 160 

8.4 RES_ 220 PEIIS. 

8.4.1 ~DE t.&AS220PBlS. 412 412 
8.42 SAlA DE ESf'IDI. 5 PSlS 45 45 
8.4.3 CAlA 50 50 
8.4.4 lIIIIlM PARA lIlfETlE 45 45 

ll.5 BAR 215 PSlS. 

8.5.1 ~ MéSI\S 300 300 
8.5211111lM 50 50 
8.5.2 vtSriau.o DE NX:BSO 50 50 

a6 SANITAIIOS PÍIIJCOS EN P.8. DE LA lOmE I'ld. WC1C! 104 104 
3 E>cuoadco. 1 -....00 poo __ 3 ~ • _ y ""'"'" do 

lOMdo poo" SANrAI110 DE HCOAIa. • E>cuo«too. 1 _paIO_. 5 _ yc:uato do_ palO el 

WWAlllO DE l.WElIE1 

a 7 SI\I>II1'AA06 PÍIIJCOS EN P.8.1lB. EOAOO NlE)I1;) ¡nd. WC1C! 2 104 20B 3 E>cuoadco. 1 ___ palO __ • _ • _ y c:uato do 

lOMdo paro" SANrAI110 DE~. 

5~ 1 Ex::uscJ:jopcm-dlc_5~vcuaktde.......c:to pcaael 
SANIAIlIO DE _ERE$. 

a8 CAfE1ERiA. 120 PE,.., 
8.8.1 /IPfA DE Me»\S 120 PSlS. Ihd. ctcUoción paro_de""" ~ 500 500 
8.82 CAJA Y BAARADE SBMaO 20 20 

8.9 SALON DE l.ISO> MI.lll'lfS 300 PSlS. 2 575 1150 

8.9.1 VES1feu.o (hd. sáosdeeoperat 730 730 

a 10 SANITAIlKlS P1Í!l1COS EN P.8.1lB. EDIfICIO At4fXD I'ld. d.JdcI 2 35 70 
2 Ec.aodos. 1 bcusacIo pao dIc~ .. ~ 6 lCMDol V ~ de 

-palO" WIIAAODE~. 

f:j ~ t bcuIo:jopaJQ d1c~ 6 l.odxa Y c::uaIo de.MMdo pt'ICl et 
SlHlAAIO DE YJJSlES.. 

a 11 a:NmO DE NEGOOO5 

811 .1 PRWADO CON SANIWllO 10 25 250 

811 .2 PRWADO CON SANIIARtO Y ESTANCIA 1 41.5 41 .5 

811.3 SAlA DE JI.WAS 6 PBlS. CON SAtIlfARlO 4 25 100 

811.4 1'UJlf0lll0 <lO PERS. 2 77 154 

811 .5 SAlA DE JlNTAS 13 PERS. CON SAt-lIAlllO 41.5 41.5 

a 12 SANITARIOS P1Í!l1COS EN aNIRO DE 1lEG(XX)$ 2 25.5 51 
1 ~ 1 bcuIodo pao cbcGJlQlCAcXb. 2 ta'QIIOiOI v 3 ~ poo • 
SAHlARIO DE ~ 
2 E>ocuoador. 1 _ palO _ y 3 _ palO el _ARlO DE 

NlJJERES. 

8.13 SPA 14 mAS DE ~ 1<01 • • SAUlIAS Hl'J~ Q1J con meoo do mooIeIl 166 166 

8.13. 1 SALÓN DE BELlEZA CON SANTAI1IO 53 53 

a 14 GlMi'Wl1Q 150 PBlSl 220 220 

'14. IIAÍ.fOSY~ 250 250 
.. ec:u.a::b. 7 ~ 10 l~ 9 ~ V cuatro de seMdo palO el 
SANfARlO ~ HOMBREs.. 

a E~ 10 lOo"Cbol. 9 Reg:ldIIra: Y cuata dIit ~ pcaa el s,.tHfAM) ~ 

MUJER ... 



8. 15 2D" CE ESWI EtI PIOOIi DE l-..aaNES. 18 35 630 

8.16 2D" CE AlIEI>CAS Ihd. -.. do! ba Y ....., "" ~ 410 410 

8.17 ~ EN HA8IlN:::IOtti 18 125.00 2250.00 

8.18 \IES1Í1lI.o OElEVAIlOIe POR PEO Y CIlCt.lACICH5 ~ MICAS 32 200 6400 

8.19 ~ENaN1RODEI~ 350 350 

8.20 ~ENB:lIFOON8D 8 105 840 
hd.-=-O __ I2\.~y_ 

TOrAl. ÑlfA PÚIIUCA 17249.50 

q lONA DE SEIIYICIOS 
C.l REGlSIRO 18 18 

8.1.1 CAlA DE seGlRl/IO 5.2 5.2 
8.1.2WU1ERO 5.2 5.2 

C.2 OfICNllS~1IS 
C .2.1 PRl>lAOOPARAGBlENlEGENERAI. 70 70 

""""""'~"'~' __ .baio."""",",,,,-'de_y-..:oo. 
C .2.2 PRl>lAOO PARA G8UIlE DE ÍólEA 2 31 14 
""""""'~"'~. __ .~lMa"'_ 
C.2.3 """AOO PARA SII!GEREN1lO. 2 18 36 
hd. ,,*,dIII:~ dIt,....( PI& 

C.2.4 """AOO 11'0 1 6 9 n 
C.2.5"""AOOlFO2 6 5 40 
c.2.6SAtADEJI.NIAS 11 ""AS. 1 33 33 
C.2.7 """AOO DE AlENCXJN A QENIE'S Y PRCNHDORE'S EliI'ECW.ES 1 21 21 
hcl tao da,... dIII:""" ~Mblcb. 
C.2.8 ~ PARALAGBeICIt.. 24 24 
C.2.9 CNElERIo. Y COPIAS 13 13 
C.2.10 AIlCKYO 10 10 
1M: CCJnIIIciMJ ... e.pacb pesa .. ac::t'M> dIt UfO teeuentre • tII ad1Ml mu.to MIÓ 

dma::::«K:dJ 8rl klI boc:iIIO» del tdf14 
C.2.11 CI!C1JtACIOt.8 215 21 5 

C.3 OfICNllS DE AlENCIÓN A P8lSONAl Cf'BIAltK). 

C .3 .1 CflCNoto DE RECl.W\MEtOO 15 15 
C .3 .1 SAtA DE JlMAS 6 PBlS. 15 15 
C.3 .1 SAlÓN DE C'.APJICILIIOÓNJO PEIlS. 43 43 
C.3 .I~ 34.50 34.50 
C .3 .1 CAJA 25 25 
C.3.1 SElMOOS ~a; 20 20 
hcl scdaia. c~ -=daIo 

C.4 S8lIII:XIS PARA P8lSONAl 0I'8WM:>. 
C .4 .1 vesr. y BAÑOS DE EMPlEADOS 2 90 160 
2 _ • _ • l<MDoc. • Regadoror. v_ V ruCIo pao el 
s-.N.NIO DE HOUIREl. 

, ~ 6 Lc:MD::II. " ~ Veddor VdJcto pcIICl4lf:wcrARl:) CE MJJEIIES. 
C .'.2 COMEDOR BoR60D06 44 PBIS. 150 150 
C.4.3 COCI>IA COMEDOR DE EMP\.fAD06 160 lOO 
.... _ d1eII. _ ... ..- '*""""" _ 

~ 
e<:ngoICD6n. """"*> ........ "...,..acm. cocd/)ny ,,->do *""'" 

C.5 ~RESlAl.RAN1EHOlEL 270 270 
.... _ et./I ca1 ........ _ ... _ amacon gonaoL 

~ ca>QIIIadán._ ........ ~c:cc:dóny......, ... _ 

C.6 lK)[)EGf. PARA a IIAA 135 135 

C. 7 OfICNllS AOMN1SlRO\lWAS 0El1Wl. 50 50 
hclolc.ina. recepclón, e<ti1a de cÍ.doy '4:tecl. 



C.8 AIWCfH GEN8W. 

CS. l ARCIWO M\B!1O. 
C.8.2 CCfIlROl. 

C .9 ROI'ERII\ CENIRAl 
C.9.1 ClftCf.IA 

C.9.2_ DE llAVES 

C.9.31lODEGA 

C.10 lAVNDJII\ y 1H1OA3lIA 
C . 10.1 ClFICIW. 

Cl0.2COMRa. 
e. 10.3 llODEGA 

Cll aWlIODE~ 
e . ll .l COMRa. 

C .12 tAU.ER DE MAN1ENtA'NIO GeNeRAl. 
e .12.1 COMRa. 

e .12.21lODEGA 

C.13 llEPOBITO DE_ 

C.14 NStI\lACIOtES _ f'ERSClNAl DE SfGlAIW) 

e .14.1 c:aEDOR. SNIWIO Y Of!CNI. PMA GUI\RIlII\S 

C 14.2 COMRa. Y MCNlOREO DE SISJEMI\S DE SfGlAIW) Y AUIOMA111AClÓN 

e .14.3 COMRa.DE ACCESC6 

C 111.4 c:.I\SElA DE V1GIIANCIo\ 

C.15 SITE CON DOS ESOlIIORIOS 

C .ló ROI'ERII\ DE P150 

8. 16. lCU1U11'O DE lJMI'ElA YTAruA 

C .l 7 AN:Jej DE CARGI'. Y DElSCAAGt\ 

C.18 PAro DE MANIOIII!AS 

C .19 EiSCAI.ERAS DE SEWOOY ElBIIIDOlfS 

C .lO ORClVCKlNESARfAS DE S8MOO 
hcleoc-.._._I.....-__ v_ 

C .22 ZONA DE soeREPASOS DE ElBIADORel Y romESDE elflMMUlIO. 

q ESTACIONAMIENlO ctBERTO 
C .l l'ST~IONAMEI.rrO aamro 

CA.JOHES ~s l13 

CAJOtU5 c:ttCQ; 188 

CAJONES ~ lJl5CAAICfADCIS 20 

TaAL 689 CA.JONES 

~y-

TOTAL~OQMISITO 

2 

18 
35 

8 

4 

300 300 
2D 2D 
8.5 8.5 

130 130 
9 9 
7 7 
7 7 

90 90 
9 9 
7 7 
7 7 

230 230 
9 9 

170 170 
9 9 
13 13 

30 30 

32 32 

100 100 

8 ló 

13 13 

100 100 

4 n 
4 140 

22D 22D 

1010 1010 

600 600 

55 440 

200 200 

400 400 

6152 

21200 

212110 



1 ÁRfA DE ANDAlX)RE$ Y SBMCIOS EXTERIORES. 112 ........ 
El ~ PÚIUCAS EX1EIItORES 

E.l PlAZA 885 885 
E.2 MOTORLOIIIII' 

E.2.1 I!STI\aOtw.moo AUIOIII.6 464 464 
E.2.2~was 342 342 

E.2.3 f\I\R.tOI. DEAU106 235 235 
E.2.4 CI!CllAOON 418.5 418.5 

E.3 HElI'\ElIO 1 640 640 
E.4 __ lC6 _ WIWI DE EMERGENaI\ 2 640 1280 
E.S BlCAlEAAS DE ~ 60 23 1380 

1OW. ÑIEM PÍaJCAS EXIBIIOIIfS 1164UO 

" ~ DE SERVICIO EXrERIORES 
F.l FIMO DE MANI08AAS 140 140 

F .2~AMllODE~ 80 80 

1OW. ÑIHtó DE IOWICIO EXIBIIOIIfS m_ 

I. ÁRw VERDES CAHI1DAD 112 --.. 
GJ ~y JAR!lIte. 1600 1600 

1OW. ÑIHtó VBIDIS 1 ...... 



6.- DESARROLLO FORMAL: 

"El ~ es por Sol rmma e3IElfJCia 1Il 

feMenle ~ 1Il cmador6l:xe 
y espoI tálea; ruco S9 SOfT)9#etÓ o tIlO 

dscip/iIxJ epi) le irrIpctr{Jo 1Il tpo, 1Il 

CaJOn. ..• S9 c:Jejo de lodos los epi) 

predoaJ tIlO fIOflTlO. los epi) pockía¡ 
irrpedrle el 0tn0 de s.JS ideos ha510 

Sol propio y líbt9 meto. o epi) le q.ierc:n 
encuocta- EIfltllO Iamo. .. .. -

Herma1n MAhea!ius 
~y mmcarrolfifiiestos..:fn<:delaaqjlecluKl" 

la creoci6n es un comino largo V para apradmarse a resolver este proyec1o se tanoron en cuenta 
dos conceptos básicos: la jorre· V la composiciÓn radial. Fue la espectJaci6n de mógenes 
conceptuales que pudieran faclltar la relación funclón-forma; un proceso de prueba V efTOf que 
lIeI.ó a la generación de modelos formales espontáneos y Ibres. En las inágenes ilfertores se 
puede obseMlr bs primeros acercamientos al diseño definitivo V a lo largo de este c:apIIUo se 
mostrará el proceso completo (inágenes conceptuales-partldo arq~). 

Ag.6.1 PIantaI arqultectólllcas conceptuales.. 

~ •• c6, -r~ tIl 
~~~~~ 6~7~ 

En la figJra 6.1 se pueden apreciar los ejercicios geométricos realzados dl.lante la búsqueda Y 
eJtPloraclón de nuevas formas realizando giros y descomponiendo sus elementos pmdpaIes. 

I 

Rg.6.2 Análisis YOIumétrico a partir de leJa pIantaa conceptuales. 



A partir de las inágenes conceptuales en planta se realzaron los prmeros ejerddos ~ 
como se presentan Ag. 6.2 . En donde sugen las nacientes Intenciones para legar la sntesis del 
programa arqlitecténco, mediante la elaboraciÓn de esquemas generales de fu1c:iOI KlmIeI do. 
organizando todos los elementos en grandes bloques que pudiefOn ser \dínenes ~ des 
dentro de la compostclón. 



Ag. 6.3 PI1rner partido CIIqUitectónIco 

AlBERCA. 

BAÑOS y VESTllORE::i.--hf----,¡:,....~­

SPA y GIMNASIO. 

BUSINESS CENTER. 

PlAZA. 
CON EST}\CIONAMENTO 
SUlTERRANEO. 

!'lENTES. 

EDIFICIO ANEXO. 

RESTAURANTE. 
BAA. 
TN.LER ~ MAQUlNAAIA. 
CUARTO~~ 
ROPERIA y LAVANOERIA.. 

O-+----------lElI'IERTO. 

----"'i-<------ tlJaro ~ 
IWIfAClCll-6. 

--\--IEl.I'IERTO. 

-~~+--~-~~--4~~~ O.~ 
~ EMPl.EAD05. 

En la FIg. 6.3 , se lustra el pQner partido arqUtectónlco, que a rWeI lIOk.me1ria nckI,<e todas las 
partes del prog-ama arqlitectónlco, y mueslJa claramente sus elementos conectores. 



Ag. 6.4 PartIdo arquitectónico definitivo. 

~---------~~~." 
awrroOE--.... ...,.!IIIIJ-'---------lH~ 

A~;\---------~-"""""" 

~:t::lr,ff-----~OEfMRGENCIA 

~""""~~ 
AI.8ERCA. 

~y~~~~-------~~r_-­
SPAY-" 

b'11f¡P-.;------8lDQIJE21lE~ 



En la Ag.6.4. se muestra el patIdo arqlitectónlco final que sirvió de g..ía para el desooolo del 
prO{eCfo en cuanto a su flI1donamlento. fonna, esIIucII.m e instalaciones. es U1 rest.rnen del 
programa arqlitectónlco y U10 concenfradón de Ideas generadoras. 

Ag. 6.5 AnáIIIa fonnaI por CIIOIean liento. 

Lha w.z que se determoo U1 par1Ido arqlitectónlco a seguí, el &OJente paso fue \'OIII'8f a la 
exploración fonnal pero ahora nctJyendo otras \/Orientes como son : la ncldencla del $01, el vtento, 
materiales. proporciones. ntencIones formales, etc (wr Ag. 6.5). Después de esto se r«:Ió el 
anteprO{eCfo. 



7.- PROYECTO: 

En este capítOO se hará l.J1C] breve desc:rl>C1ón y expIcacIón del pro,oecto y todas los partes 
opo(Odos en , planos y croqUs. 

listado de Imágenes: ~ 

Imagen 7.1 PkrtIa de ~1.rIto. 42 
Imagen 7.2 CorteA-A. 43 
Imagen 7.3 Corte .... 44 
Imagen 7." Fochada 1. 45 
Imagen 7.5 Fochada2. 46 
Imagen 7.6 Fochada3. 47 
Imagen 7.7 Fochada ... 48 
Imagen 7.8 Sótano 6 (cácano y dste!ro) 49 
Imagen 7.' FuncloI iOI i liento del 8ltac:l0I1CIIT_ '0 50 
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Imagen 7.1 Planta da ~o. 

L :10 llll 

( 

El provec1o se encuentra lbIcado SObre una manzana completa. de aproxrnadarnente 1 
-hectárea, (ver Ag. 7.1) consta de dos elementos \du'nétrlcos: lJ1(] tooe y 16l edificio anaco, los 
cuales están arflcljados por 16l espacio de transIciÓn abierto que 1Iene la fIsdón de pkJza. la 



planta es radial dMdida por 6 ejes de composición que parten del centro del telreno. B 
estacionamiento se encuentra 7 metros abajo del nNeI de la colle, lo cual le da la mayor presencia 
a la me al emefgef de 1Il foso. El acceso peatonal V vehlcular a la me se realza a 1rOIIés de 
puentes. Se pueden apreciar también los estacionamientos para taxis V autobuses, que se 
encuentran a nivel de la cale Y cerco del acceso. 

Imagen 7.2 Corte A-A. 



Imagen 7.3 Corte U. 

+ 7 4 ++ ... ... ... 

•

..•. ~Ia , : 
> I j 

, 

, ~.' 

¡ ~ .: 
;! ¡ 



Imagen 7.4 Fochada 1. 

-• 'Y'!!WÍIm: 



Imagen 7.5 Fachada 2. 

~ 
~ 



Imagen 7.6 Fochada 3. 



Imagen 7.7 Fochada 4. 

En los cortes (inagen 7.2 Y 7 .3~ se puede comprobar que las cargas fkl(en hasta la eme. docIóI. 
por medio de los dos cillndros concéntricos que forman la estruc::n..a , además se puede apreciar la 



junto ~ entre lo torre V el estacionamiento. se entattzan espacios illpor1a1tes por medio 
de dobles V triples alUas como es el caso de casi todos los vesIbuIos, &alones V audllOllos. 
En los Imágenes 7.4.7.5. 7.6. 7.7 (fachadas). se muestra el tratamiento ~ se les dio a los alzados. 
es así que si bien lo liqueza \dLmétrica podría parecer sobrecargada, los \OlOS fueron 1ratados 
con discreción solo aparecen 4 tpos de ventanas: ventanas pequeñas ~ sr,.en como 1IOOIIoción 
de servicios, ventanas de tamaño mediano que siven para IIlmlnar óreas p(bIcos , milo de cristal 
que indica que es un lugar p(bIco que ofrece lJ1CI '<lista panorámica. V por Lftmo los -.entanas con 
parteluces los cuales se proponen sean electromecánicos y su f\.ndÓn sea ~ lo ncIdencIa del 
sol en los habitaciones. la composición \dIInéfrIca en alzado trata de destacar tres Idlrnenes 
Importantes clásicos que se presentan en lo mayoría ~ los torres delllUldo: lo base. el fuste Y el 
capitel. representados en este caso el p¡rnero por e(edlfido anexo y lo torre que a este afilia 
muestra un ensanchamiento. el segIIldo por el cueIpO de lo torre que tiene lo apadenda de un 
enganoje de maqLn:nlo por su forma clndrlca con mütIpIes reme4inlentos V salentes • y por 
último lo parte alta del edificio que con el al.fTlellto de vanos V lo lJ:lIcaciÓn del heIipuerto Pletellde 
marcar un remate. Es Importante destacar el dhamlsmo de las fachadas procU::to del gran 
movimiento que se le dio a los plantas • por medio de giros .sus1racdón y adIcIÓn de wünenes. 
con esto se tiene se pretende darle lJ1CI aparente cinética al diseño. 
Imagen 7.8 Sótano 6 (cácano y clstema) • 



En el Nvet más bqo de lo torre (~imagen 7.8) se propuso lo tbIcocIón de lo dsteIro generd yaXano que 
almaceno el agua resldJal de los 5 sótalOS ya que las agJOS de desecho del le6fo del edfldo que se 
encuentTt::I1 a mayar dII.ro se desé:agcJ, dIecbnente a lo plcrtto de 1rotaTlenIo. brbién se lnckI,oe U1 

cuartos de bombas. el acceso d sótano 6 es por medo de lJ10 escxiero de caocd que se ltJIco en el 
IleShWo del estaciorx:n'iento del sótcro 5. Pao e\IIta lo contCJTinadón de lo dstema con las agJOS del 
córccmo. estos receptáculos se encuenITcrl aIqcJdo5 entre las contro trcDes de lo loOCJ de lo cimeI doc::lÓI, Y 
paro Impedr el contacto de el agua con la estn.cfu'o existe U1 fT1U'0 que corftxl el taque . (wr Imagen 8.9 
Pág. 86) 

Imagen 7.9 Functonamlento deI"aclollamiento. 

Nivel de la calle 
RAMPA DE SAUDA 

rampa coIecIora ~ 
para desalojar 5 niveles. . 

RAMPA ESPIRAL 
DESAUDA 

NiI.'9I de la calle 
RAMPA DE ACCESO 

BAJA 2 nlvales al 
sólano2. 

Nivel Sótano 4 _ _ _ 

baja Sótano 5. 

El acceso y salida de \ieIicUos en el estac:iorla'1ieo se proponen de la sIg..iente mc:roetO (~Imagen 7.9) : el 
acceso desde el rlvef de lo cd1e es por medo de LnO la'1"pa que ~ dos rWeIes yo que hay que leCOI'dJ que 
paro da1e mayor éntasis a la torre , esta suge de U1 foso. es por eso que fIene que bcp" 7 mis, pero llega d 
primer Nvet de estacioncl"lienta. posteóormente existe 1 fCl'TlXl por rWeI (3 en totd) I.bicodas en lo msma 
posición. paro descerdef U1 rWeI hasIo llega" d sótcro 5. 
El desalojo del estacioncl"lienta se ledlzo por lXl fCl'TlXl heIlcoidd que tiene su att::rQ.e en el sótcro 5 y lega 
hasta el rlvef de la role , a lo lago de su desaroUo recolecta los OJtomó>Ales de coda 1iveI. es por eso que la 
ubicación de las salldJs se encuenIroo en clferente posicIÓn en cada piso. Elds1ía la ~o de desarolla' lXl 
estacionamiento rampante, lo cwI debido a su pk:rtta cirCl.icJ', compIicd.:lO el j:roCeSO c:onsIn.JclI'IK, es por eso 
que se desechó eso Idea: V se optó por deja las losas a nIYeI V utiliza rampas. 



Imagen 7.10 Sótano 5 (estadonamIento) . 
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Capacidad del estacionamiento lbIcado en el sótano 5 (wr magen 7.10). 80 cajones gandes. 47 
ca)ones chicos, 5 ~ para dIscapadtados, en toIal 132 cajones en este nivel. 
Todas las plantas de estacionamiento cuentan con dos Ye$fbUos, el prinero es para entrar al hotel, 
Y el seglI'ldo es para acceder a la zona, de restalJ'antes, bares, salones. 



Imagen 7.11 Sótano 4 (estoc:tollClOliento) . 
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Capaddod del estacionamiento LbIcado en el sótano 4 (ver Imagen 7.11), 77 ~ gandes. 47 
cajones chicos. 5 cajones para discapacitados. en total 129 cajones totales en este ~. 



Imagen 7.12 Sótano 3 (estacionamiento). 
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Capacidad del estacionamiento Wlcado en el sótano 3 (W)( magan 7.12). 78 cqones gandes. 47 
cajones chicos. 5 cajones para discapacitados. en 10faI 130 ca)one$ en esIe n/I.IeI. 



Imagen 7.13 Sótano 2 (estocIonamIento) . 
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Capacidad del estaclonamlenlo lbIcado en el sótano 2 (ver i'nagen 7.13). 78 cajones gandes. 47 
cajones chicas. 5 cajones para discapacitados. en fofal 130 cajones en este nM9I. 



Imagen 7.14 Sótano 1 (seMcios) . 
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En el sótano 1 ('v'er Imagen 7.14), se ubican el patio de maniobras. cuarto de máqUi1os. tQIer de 
moqLdnarla. subestocI6n eléctrica. ropeóa. Jcr.<anderia. comedor y cocina para empleados. (JIja de 



capacitación. ofIci'la para recu-sos tunonos. atención V pagos a proveedores. omacén general. 
baños V vestIdores para empleados. seMcios para guardlas de seguldad. 
Esta es lnO planta de servidos generales por lo cual es 1I1 mea restmglda. con 1I1 acceso 
ildependlente para trobajodaes. proveedores V vehícUos de carga. 
Imagen 7.15 Planta baja (vesfbOO ppaI. V servIciOs) . 
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Planta baja (1I'ef ínagen 7.17), en eIa se Pfopone el establedmlento de las áreas de seMcios al 
cliente; es así que si se accede por el mota lobby di"ectamente al hotel me se encontrará con la 
Qfan Clblef1a en \dado que enfatiza el acceso. al entrar al vestbUo ~ .que se propone 
tef9J LnCI doble allU'a, se lbica la recepciÓn. a1rás a lo IarQ:) del pasiIo ct.MJ se locaIlon loo 
locales de tiendas concesIonodas, al fondo el lobby bar (capacidad 60 personas) Y loo sanitarios 
para \/IsItantes. Se busco tener LnCI planta Ibre. pero siempre respetando las eJdgendas 
es1ruc1urales. 

Sotxe el pasllo ClI\Q se encuentran dos conectaes mU'{ inporfan1es: el prtnefo es la escasa que 
lIEMl a la zona admi*lratM::J del hotet ubicada en el prtnef piso y la ~ 1Il acceso a la plaza 
abierta que es el espacio de transición entre la tare y el edificio anexo. 

la conexIÓn entre la torre y el edlfido anexo se leila a cabo por medio de 1Il pasllo abierto 
cubierto. el cual lega a LnCI marquesina adosada al edificio anexo que siNe como andada y pasa 
por el acceso al resta~ante, escaleras. y bar. Dentro de la plaza existen 0IJ1a1es con arbustos y su 
funcI6n es lagar 1Il espacio de reunión entre ruéspedes y \llsltantes. 

Como se puede aPfeclar eJdsten 3 escaleras de emergencia para ~ la torre. estos escaleras 
se dlslJbuyeron para evacuar al mismo nlmero de usuarios Y evitar congesflonamien en caso de 
aigln siniestro. Dos escasas tienen salda a la cale a través de 1Il puente que c:ruz.o el 
estacionamiento, la tercera escalera tiene salda a la plaza. las escaIaas de emergencia son parte 
flIldamental en la composIcIÓn de las fachadas ya que se trataron como 1Il elemento 
composi1M) más y no como 1Il YOIu'nen que se tuvlefa que OClAtar. Para ewcuar la plaZa existe 
una escalera de trazo SUCl\"e y grandes dinensiOnes que sirve también de acceso a la zona de 
restaurantes y bares. 

Es inpatante destacar loo accesos que existen al complejo. 

Vehlcular mota Iobby-hotel. 
Vehlcular estacionamiento - hotel. 
Vehlcular estacionamiento - plaza comercial. 
VerdcUos de carga - patio de maniobras. 
Peatonal - hotel. 
Peatonal- plaza comerdal. 
Peatonal - empleados y prOlleedores. 

En el exterior existen estacionamientos destinados a t<Dlis y autobuses. se lbican a 1Il m,.e¡ más bajo 
Y cubiertos de lo vista del \llsltante. 
En cuanto a la lunlnacIón Y -...entlaclÓn de loo espacios plblicos en el bar (capocIdad 215 
personas) se Pfopone LI1 gen -...entona! abatible- que pueda i1tegrar la terraza al interior. Y el 
restaurante (capacidad 220 personas) tiene ventanales con parteluces que Pfofegen de la luz solar 
que Pfo.1ene del u . En el \<ElSIÍbuIo solo se cuento con IIlrnInaClÓn naUal a trCl'Jés de ventanales 
de poca dinenslón 2x2 mts. aPfoxlmadamente. En este proyecto se tizo rectlTente el uso de 
puentes. miradOfes. gandes alturas. loo cuales hacen más interesante el recorrk:lo del visitante POI' 
las Instalaciones del compleja. 



Imagen 7.16 PIso 1 (administración Y ves1bldos de salones). 
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En el piso 1 (ver Imagen 7.16). se prO"(eCtÓ en la tcxre la zona admi'llslralllla del hotel. que cuenta 
con bodegas. área para prMxlos. estaciones de trabajo. salas de jlntas. recepdÓf1. gerencia y 
dlrecclón. En el edificio anexo se Iocaftzan los vesti>uIos de los salones Y sarítarIos además la 
cabina de sonido. gerencia def bar Y doble aHula para el bar y restal.lante. 



Imagen 7.17 PIso 2 (cafetería V salones). 
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En el piso 2 (loe" inagen 7.1 7), en la torre se IocaHza la cafetería, por la cual se atraviesa para legar 
a los puentes que comlJ1ican el hotel con los dos salones de usos m~ Wicados en el edificio 
anexo cada ~ con una capacidad de 300 personas. 



Imagen 7.18 PIso 3 (cuarto de control Y seg..rIdad). 



En el piso 3 (\'ef ínagen 7.18), se encuen1Ta el cuarto de confrd y f'IlORIoreo de ~ de 
seg..orldad Y drculto cerrado. 

Imagen 7.19 Piso 4 (slte) . 
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En la imagen 7.19 se mues1Ta el piso 4, en donde se propone la ubicación del SITE, pOlO los 
sistemas de computo, la oftchJ de soporte técnico, bodegas y sanltaoo. Tanto el piso 3 como el 
piso 4 son plantos ndependientes de uso exclusivo para estas funciones y de acceso reslrlllQldo. 



Imagen 7.20 Hablacionestlpo . 
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Para este provecto se proponen 3 habitaciones 4><> (..-er inagen 7.20) 

Habitación 4><> 1: TIene una ~ de 38.33 m2. Cuenta con 1 cama kng size. 1Il esaItaIo con 
salda de VOl. Y datos. estando y baño con 1lna. 

Habitación tipo 3: TIene una supedIcIe de 38.33 m2. Cuenta con 2 comas rnaIIínonIaIes. 1Il 

escritorio con soUda de VOl. Y datos. estancia y baño con 1na. 

HabItación 1Ipo 3 o habitación ejecuIIYa: llene una ~ de 60.82 m2 está cIIIIdida en área de 
habltaclón con: 1 cama kng size. 1Il escritorio con salida de VOl. Y datos. estancia. desaylnador • 
baño con 1na). V área de 1rabajo con: prNado con escrttollo y sola de juntas. solo de espera. 
sanitario y escrItollo poro secretaria. 

Imagen 7.21 PIso 5 al 13 (habitaciones) 
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Para la planta de habitaciones 1P<> 1 (ver Imagen 7.21) • se tiene pensado una zona de espeKJ con 
mllador y seMcIo de bebidas. dentro de esta planta se proponen 5 hablladones 1Ipo 1. 3 



habitaciones 11><> 2 V 1 habitación 11><> 3, roperia de piso V estancia dentro del wstiJUo de 
elelladores. ExIste lnl salda de emergencia, 4 eleliadaes V un montacargas. 

Imagen 7.22 PIso 14 (centro de negocios) . 

-L 4-

Dentro del centro de negoctos se lbIcan las nstalaclones que pemlIten realizar 1ratqos de oftctla 
a los huéspedes, es así que se ofrecen áreas de prMxtos con baño, V en aIgIn:1s ooasIaIleS con 
sala de ~as, (ver piso 14 Imagen 7.22) estos prII.odos podrán ser rentados en caso de que el 
huésped desee 1rabajar fuefa de su habitación o que todas las habIIadooes ejeC:UIMJs estén 
rentadas. 



Imagen 7.23 PIso 15 (cen1ro de negocios. auditorios) . 

También en el piso 15 (ver magen 7.23). como parte del cenlro negocios se propone la l.bIc:ocIón 
de salas de ]lrtfas con saritarlo (capacidad variable 6 a 12 personas). además de dos audltoños 
con una capacidad de 60 personas cada lJ'lO. ilcIuyendo como servicios odiclonalés sanitarios y 
recepción. 



Imagen 7.24 PIso 16 (cuarto de máqUnas, bodegas) . 
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Por ser un edificio de atn.a considerable era necesario prC1y'eCtor un cuarto de máquinas en la 
parte media de la torre. es así que en el piso 16 (ver magen 7.24). se lbIca la zona de bombas. Y 
equlpos de aie acondicionado así coma l.rlO bodega de usos ~. 



Imagen 7.25 PIlo 17 al 25 (habitaciones) . 
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Para la planta de habitaciones 1lpo 2 (ver Imagen 7.25) • se propone U'lCI zona de espero con 
mirador y seMcIo de bebidas. dentro de esta planta se proponen 5 habitaciones tipo . 1. 3 
habitaciones tipo 2" Y 1 habitación tipo 3, ropería de piso Y estancia dentro del 'IIeS1i:lUo de 
elevadores. ExIste U'lCI salda de emefgencla. 4 elevadores y un monfClCCll'QClS. 



Imagen 7.26 PIso 26 (gimnasio Y &pO) • 
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En el piso 26 se Iblca el gimnasio a doble altura con mirador . el salón de belezo. y un SPA con 
1tnas de hldromasaje V baños tlrcos Indllllduales. 
La comunicación ~I entre el piso 26. 27 V 28 se reatiza a trCNés de una escalera de cáracol 
ubicada al centro del vesIi:>uIo de los eleYadores. 



Imagen 7.27 PIso 27 (baños Y wsIIdores) . 

..L 

PIso 27 (ver Imagen 7.27), se pra,-ectaron los baños vestIdores que brindan SElf\IiCio al gmnasio PIso 
26 Y abefcas PIso 28. 



Imagen 7.28 PIto 28 (al:>ercas) . 

la zona de aR:>ercas Iocalzada en el piso 28 (ver imagen 7.28), ofrece lRl vista panorómlca de 
360 grados V un bar. Es Importante señalar que estas abercas son de baja profi.rldldad 1.10 mis, V 
son realmente espacios de relajación V no lugares para la próctlca de natacIÓn. 



Imagen 7.29 PIso 29 (cuarto de m6qui'las) . 
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Este es el cuarto superior de móqUinas en donde se encuentran los sobrepasas de tres e/eIIodaes 
colderas y equipos de aire acondicionado. (Yer imagen 7.29). 



Imagen 7.30 PIso 30 (eqlipos de aires acondicionado) . 
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Aquí se ubico un espado para equipos de aire acondicionado, adem6s del YeSIbUo de recepdón 
del helpuerto, (ver inagen 7.30). 



Imagen 7.31 PIso 31 (he/ipuerto) . 

El hellp.Jerto (\lE!fimagen 7.31) se proyecto con los normas pe\Astas en el anexo 14001 ConIIeniodeAW:JcIón 
Civtllntemacional (\bIi.men " Helip.Jertos). 
ÁIea : l.ha ~Ie cuyas dmenslones peanltan trazar \6l círculo de diámetro supefIor a 1,5 wces 
la longitud o anctua 10tal del helicóptero mas largo 6 mas ancho del helcóptero para el que se 
prewa el heIpuerIo. En nuestro caso bastaría con un dklmetro de 25 mts 

• Pendiente: la sufIden1e pata no acunulor agua de lluvia pero menor del 2% 
• Supertlcie: Concreto. 
• RetisIenda del pavimento en Toneladas: Plafaforma capaz de soportar \6l mír'*no de 6 

toneladas. (Peso máxino del helcóptero 5.400 Irgsl 
• Señabación: 

o Señal de Idenllflcaclón de hellpuerto, letra aH" orIen1ará de modo que la vista na1u'a1 
del la "ti' desde el ate coi1dcIa con la dlrecclón preterida de aproldmaciÓn 1i1aI. 
Sus dinenslones serón: 

• Anchlra: 180 cms. 
• Altura: 300 cms. 



o Señal de toma de órea de contacto y de elevación Inicial. Se deberó colocar 
siempre que la plataforma (el perimetro), no resulte obvio. Se ublcaró a lo largo del 
perlmetro del órea consistiendo en una línea blanca continua de 30 cms de ancho. 

Manga señallzadora de la dirección del viento: deberó estar situada en el punto mas alto de los 
edificios y obstóculos circundantes, en color rojo y blanco y de manera que no constituya un 
obstóculo en sí misma. 

Imagen 7.32 Perspectiva. 



Imagen 7.33 Perspectiva. 
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Imagen 7.34 Perspecttva. 
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Imagen 7.35 Penpecttvo. 
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8.- CRITERIO ESTRUCTURAL: 

IlólUO 2 OC 
fWIOCQ(S 

IlólUO 1 OC 
fWIOCQ(S 



Concepto estructural 
I'aa el d....., de lo -.cIuo el ""-"" le oopaó ... _~_: 

Al Torre. 
BI EstacialcmiErlb 
q EdIIdo al6In 

TOffe 
B coocepIo estucUeI esIa baocdo ....... lIsIema mIxIode ~ Y 1Iala'nIiá1 de cao:z- en dende loo nuoo ~ y ec _ CE<*á lecI 
pate las CGQ:IS de cod:I_ ~_ .. deIIaI:lifa 0CIll0U'IQ CClI,Itlilaciá, de UXls _decaw:relo amado. 

se prc:poneullza lOIa$ rnac:izasdeocncrelocdaá:lsen obrO paa Ioodaroo r~es reato<, paa Ioodaroolagcs eir~es ... Aonteados_ 
en~ 
1)9 tIpoo delooas prefá:lí::o:jao De calCIeIoamado~ "'" ... emplea> paa obW ec 70'% de la ~~ deentePaoo y~ 

2) 6 tIpoo de maceo rneIékos pd<blcu:loo heChos de pera eoIruc:Ud .,., "'" de aecci6n cuaácda. <PO q>aIcn U'IQ loIo<Jcero. 000 ... lime de 
retazado 000 md1a efec1rCHdcb:n Elle lIsIema rnoc1.kI .. erT1)Iea'I paa Qbt el 70'% de la q>eI1Ide ~ de ~ Y a!D1eOs. 

la Torre 1ene U'IQ cnro de: 
0nen10ci6n a heIIpuerIo 
N:>oeoo (1Gt:lI:1fI el heIIpuerIo 
N:>oeoo (0EII1IIcI0) el heIIpuerIo 
Acceoo !IáJb\1 a la cImenIaci6n 
N:>oeoo (0EI1IId0) a la cImenIaci6n 

157m 
133m 
137m 
28m 
24m 

Cóteulo del peso de la tone. 
1) PI!SOS ESPEdAc::os 'f FN:'TOIIB DE CNlfaA. 

1.1) Peoo del m3 de ocncrello. 

1.2) Peoo del m3 de 1epeIaIe ........... _"' .. -..1 
1.3) FacIor de caga \1M) RCOf. 
1.4j FacIor de caga muerta jItl...,.,.....,.~.,.,.,.... 

c&:uo del factor de caga m,,,,ro 

2.4 TonXnQ 

1.1 Tanl<rn3 

0.17 Ton 

0.57 Ton 

2«l~ 

ro~ 

2S~ 

2S~ 

l00~ 

l00~ 

____________ ~_=~2S~~ 

565-", 
30 TcnXm2 1.4j ReoIsIenda dellelreno laIA 1 

2) ÑIfn. 'IOlÚMENES 'f ~ DE lA 1ORIlE. 
2.1) ÁRfA DE lA TORRE 

No......... Iwox .... 
CIIilCto _ 14 6611.1:1 

Oí1cto_ 3 199.00 

Plalla de há:liIa::lones 18 9«161 

8aoe de la torre 3 122!>.53 

rwn-o de pIeoa totaIee en la tone'IIIIIII •• II •••• .-AkéQ¡;aiCtoIaI;¡a¡dde~la~tone~ 
2.2) vaút..el DE lA ESIllUCIlJ!A DE CCIOlElO IIIN lOSAS! 6288.72 m3. 

2.3) ~ DE CMMAOÓN 668 .a. 
2.4) PAClf\NlIlI\O DE ElCAVA<XlN 27 ... 
3) RESUlTADOS. 

3.1) PESO DE lA ESIRUClI.flA DE lA TORRE 

3.2) PESO DE lA TORRE PO! CAIlGo' V"A 
3.3) PESO DE lA TORRE PO! CAIlGo' _ 

3.4) PESO TotAL DE lA TORRE 

3.51 Va.ÚMN OEI. ~ fXCAVNJO 

3.6) PESO TotAL OEI. Ml.fERIAI. fXCAVNJO (1B'EIA1EI 

3.1) RESIS19ICIA. TotAL DE a ÍIIfA DE CMHTACÓI 
3.8) RES1SIENCI4. TOTAL DE a ~ DE CMHTACÓI + PESO OEI. VCJÚA\.EN fXCAVNJO 

3.9) DIFERENClA EMRE lA RES1SIENCI4. DE a lBII9D y PESO DE lA JaRlE 

9353.82 
597 

16832.06 
3676.59 



TRABE LOSA TIPO 9 

TIPOS DE 1RA8E LOSA 
100: l~ Il5I'/o.lIW». PARA 
PUU:SE UH:ClNl C()I U---..., 
ct.tm> IIIIERKlR , 

00f0J5 III P{RIilfN El 
ENlRf. lAS lRAll lOSAS. 

P{RfQRACI)!¡ PIllA P[RII!Il 
El PASO O[ TOONllO 0""--'<----

IM<OS RUNIROOOS. 

.17 

TRABE LOSA 4 

TRABE LOSA 5 

TRABE L9SA 6 

Cf.JA PIllA PERIIIlIR / . 
lA fl.WllH OC lOS~/ 
IfoAroSRUAIlIOCItlOS. 

1. 17 

1.17 

TRABE LOSA 2 

TRABE LOSA 3 



Imagen 8.3 ParfeI que oomponen el IWema oonstructlvo 1. 

TRABE 1 

TRABE 2 

TIPOS DE TRABES 

PlX.AS PNlI. Cl)(M""--''--'' 

ffiROS IAlROS rnu.l(RCAOOS 

Sí PR(fW[ oc I;00000 
AlQ:RAOO, C(M Rffi(RlO 
PR8[NSAOO y NflNNlIilAS 
WAS EN SU INlfRIOO. 

TRABE 2 PRETENSAOA 

DISEÑO DE TRABES 

DISEÑO DE MURO PREFABRICADO 



Imagen 8.4 &lIcxnbIeI delliltema conatructIvo 1. 
~()N 00Rl lIWl PRNl'II. PI(f~ y 
lRlll- LOSI. 

lo uni\n ,,,h, .. h. ,,;q,.¡ ",<I<D_ , bI 
h.-Iolos, ,. haó con ... ~ de pIoco de 
ocero ,ricrndo con ClII ......... los extremos , 
pb:o, """'_ de ""' • .- ron 1<1' ..... qtr ot,,..,,., el CXI1CRIo. 

("" <IeIdIe 5) 
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Imagen 8.5 EnearnbIec delliItema c:onatrucIiYo 1. 

lI«lH lilAS mu:-lOSAS pt¡ff~ POIIfOO 
11 SUS \Q(IA$ PRIIDI$.I!I\S. 

los Irobe-Icm; "'~ se .... én ,,1Ire .i por .­
de sus ~ ",m-. los <<des \endJén .. fOoo 
(ti 2.00 mis) que p<fllIUOn el ¡>cm dt Ion>b <JI!' 
junio con dos pIoco!; de areo "';cn esIre ~ ... 
('" deldlo 1) 

lRAOC -lOSA 2. 

.. ·-:-..:=-===--===-::.:_=': =-~-=-:=:'·---f =:-::- .... :~_ ... -
~d .. ---

= _ .. _---_ .... _---

Se ,M.ar. o Ir ..... de 6 pIocos de ocertr 

bc",....m: ,oIocodos l en ~ too.. Y 1 '.,,,~e 
de codo muro ",elat>ricOO>, a:>mism> I",*" los 
I,OOe-Icm; prdOOrioodos lerdón "'.<;.,. los CIIOIe 
p" ... ,o. ri poso \"'~ ... <¡ti< ..,;ór. los ""'''' 
JlIefoillicO<kf.l del pOO ¡,¡.,'" y "'1>"'" <"" tr.; 
Inte-I=. 
('" delate 2) 

lo oPón entre """O'l m ""'"" l'ef<ir.,)~" 
,. ro; en el ~ ver\icd con ~es ¡>Ix'" 

de "'"'. ~" con 1 ....... (U 110 mis) 
('" de1lk 4) 

IRlil-lOSA m:rlllROOA 11 
CON:1!ffi) AAIIAOO ~ 
WllTA$ OC CO«:liOU 
lI1MXl PI[llHSllXl. 
~1100lk9s-

lRAOC -lOSA 1. 
lRAOC -lOSA 3. 

EWlJilO ESHlt1tNJi. Il l,\ 
flt.«\{IIlf lfO() 1{ CIJOlll) 
~ y Cll.MXl1IISIIU. 

r>le _,. !5bii ¡mUner •• 
p!qItYado (QI _ 

pIlO sooI<m b!tlbe 
......IM '" miro ti 
<JlIIIdos<*,kv. 

TRIIl ~ 
pt¡ff1lAC/iltl 

flllNllflO 
AiWl)I) PIiUIJ6!1lI< 

-1---''''''''' :aM I'J' 
St_dtjorm 

1!tcIooiró " .... 1onl< 1 fcriicJiI 
<1 """".je de \¡ !robe ",<I'¡"w, 

poIiI1< de los WJrb 
poro pode! 'eoW b 
""" .... con d omd> 
de<l~", 
~I .. ~de\¡ 

"-1<. 



Imagen 8.6 DetaIM deláltema conatruc:tt\/o 1. 

DETALLE 1 DETAllE 2 

, . 5 

DETAllE 3 ----



Imagen 8.7 Detalel dellistema c:onatJuctivo 1. 



Imagen 8.8 En8arnbIes Y parta. dellktema conatrucIIvo 2. 

UcKo metiiico hecho de po<tiI 
lubtJO' ti><> HSS. de -"" 
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(U(l{IO CW1J;S 
II51I\I ~ lAPA 
IIfIJ<IRT_- ··-____ 

111 ().I)¡ OC ----___ _ 
CIUilJlXIl 

CIMENTACIÓN 
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Imagen 8.10 DiIf)OtidÓn de los eIementoa 1Mhuctu ... por pilo .... la bI9 SÓfANO 6 a 2-

}~« ~ 

lRABES OC u;A 
00( IJIO lOS 
OOS Cllm>. 

(lII(NlO (SlRUC1lJIW. 
OC LA flMll'ofNlf 00f 
ES PNIl E OC ClJNlllO 
EmOOR. 

Cua10 de bombas sótcro 6 
Vestíbulo de estacionamientos sótano 5-2 

lO MU LA 
ffiOY[OlJI. l'fIIlA 
R CASO OC R 
~TNI) S N. ,. n lUlO 
OC n CtJm) ElIDlIJ! 
Sf. SUlSIllt/ll crJIlRAIlS 
!XJI El PIOmIO OC 
mulillA C8llJO)i 
IIOUlS~ 



PlANTA DE 
ELEMENTOS PORTANTES. 

1 
OioqrtlTlOde 
dislfibuciónde 
corgos (visto en 
012000). 

LOSAS OC U~ 
CffilOS y REMIRES 
'.i[ PRCru( QI.! ~ 
OC ~O IIN:/ZO 
CQAOO 01 OORA. 

CllNORO INlEOO!. 

flWlS OC tu 
IX{ IJI(H LOS 
oosrumo. 

Elfl(NlO [STI<OCfLlll( 
OC lA EJMl'lOOl (l.{ 
ES P/tI!l[ OC cumJ 
00lIDI. 

~ lA fltQ)H 
OC [SI[ 
Elfl(NlO EN 
El 0Clfill 1 

SeMclos generaes. 

PlANTA DE 
TRABES. 



Imagen 8.12 DIIpoIicIón de 101 ~ ..tnIc:turt1Iec por pilo en la ton. PlAHI'A M.Io\. 

1let,*1 
Diaqrorno de 
distlibuciOn de 
C<lftjOS (Wsio .. 
~l.do). 

1 2 3 4 
"P' -... ... 4.~ .• 7""'; 

lA lt1SEJU oc l<&lS 
EH ESlJ. ZIl'\ IIIOC.IH 
lA 00U«l/I OC L8I 

~ 

OOIlf Il~ EH fL -_ 
I'ESlQtO Il mIO. ___ 

l<&IS Cl)j CU1VAllIlA T 
Il r (10M lRIIIQAJi¡ SI: 
PIO'OI( w: SUll 
pr~H~ ( ... sistemo 1,2). /' 

l<&lS IJ[ C\AAI1i /" 
ClJRTOS y RECIAAA[S / _----"--1 
SI l'IlfJ'(H w: S!I.'I-L--
oc ca«mo WIOlO 
CWOO EN 00IlA. 

ClNRllNTfIlOl. ~ 

l1WIS oc ltA '" w: 1.0 lOS 
00'l ClHlRO. 

't{R lA fIJHI.l'JH 
IlESlOS 
flfllHlOS EN 
[llflllli 1 

Vestíl:x.io y seIVIdos al diente. 

LO% oc Q.IROS 
COfIJOSY IiH'UARfS 

x-......::::::o..,/----- SI' PIiOI'(I( w: ~ 
11 C1Hll1O 1«1l0 

_____ ____. " I)X,O) EH 00I1A. 

---=::::::.--_ IIWlE II 00'l PllAS 
---::..'- Pll[fA8III:NA'i RECOIlfJI)I¡\ 

".lA/, Pfl!llll! H 1%0 II 
11M fSI:M.fRIl 

1MS IU SIJUlINi UG 
.IL_----,<&IS PlUAlIlODIS. 



Imagen a.13 DIIposIcIóI. de loe eIementoI..tJucturdec por pilo en lafane PIIIiIER PISO. 

ilotT .... de 
dsltibuciiio de 
COI<jOS (violo ea 
ultlloJ. 

1 2 3 4 
"totTt.~'1': 
~ 

LffiIS C(Jj C\JI\IijlJlA y 
oc fOIIII\ 111II/Q.UR sr 
f1U'(J( al SfNj f-=:::::f-":':=-lI-~ 
PIU~ ¡ ... Y.ilemo 1 2 

LOSAS oc ClIROS 
0l!T0S Y R{IWR[S 

sr PImH al SlNjI----",-~"'""~..¡...._J 
oc amoo IWllO 
CWOO fIj 06RA. 

CI.W!O MfRm ~ 
lR!6(S oc tJ:;.\ 

al l.fO lOS 
OOS (lHJ1I). 

I{R LA lUOlII 
OCESff 
fLElINlO EN 
El. lllAlLf I 

t.~.1~ 
~'~r---l 
i' • 

L 096 11 ClJIROS 
COOOS T Ii[GUMS 
sr PIU'Of:: , al SfNj 

oc roouo WOlO 
CWOO flI 06RA. 

ELfIlNlOS oc REflfR10 
AlIlWI A lW1A 9:roLIJR 

LOS IQ,\OOS Al fSlA Pl/fM 



Imagen 8.14 0iIp0IIc1Ól, de 101 elementOl estruc:turalec por pilo .... 1at0n9 PISO 2.3.28 Y 29. 

PLANTA DE 
ELEMENTOS PORTANTES. 

PISO 2 
CAFETERIA. 

1 2 3 4 

~~667i ~t4. 

PISO 3, 28, 29. 
SfTE. AlBERCAS Y CTO. DE MAQUINAS. 



Imagen 8.15 0iIp0IIcIón <»101 ~ ..tJuctultlles por pilo en la torre PISO 4 Y 5 al 13. 

1 2 3 4 - ...... -4.~67-¡ 

PLANTA DE 
ELEMENTOS PORTANTES. 

~ .. :t<>-I , - : I ! 

lffiAS tal C\l!VMl.IIA Y 
OC FaIIIA !RIINQ.l,tl SI: 
PIffiJ( 00: SlNl ~::----~ __ "'--r-_ 

PISO 4 

PRH~ ( .... 5Ístemo I 
r 1). 

lffiAS OC ClNIOS 
COOOS y 1!l(l{Nl[S 
SI: l'IU'(K 00: S[Ni 

oc 0)(l<ffIJ WlZO 
cruoo EN OORA. 

CUARTO DE CONTROL 

~ mIlENIO ESlRUCllf'.ll 
oc lA OMl't1:NI[ 00: 
[S PNm: OC ClNIRO 
EXTIOOI!. 

lDSAS oc ClNIOS 
COOOS y 1o'EGU./.R!S 

.-L~--71-----<j{ f'RG'I)( Cl{ S1:A'I 
OC 0)(lI!Jl) lI!CllO 
(:1UIK/EH fffiA. 

PIS05AL 13 
HABITACIONES 



Imagen 8.16 DiepoIIcIón de 101 eIementos..tNcturolec por pilo en la tomt PISO 1. a 15 y 16 a 25. 

PlANTA DE 
TRABES. 

PISO 140 15 
BUSINESS CENTER. 

l!r..AS COI CUNlltRA y 
OC RllIIA l1!II(M!II !lO 

I'IO'U( CI.( SLIN 

1 2 J • 
T. . ..:t...::.....~ 
~ 

4.2Or-· . 

,:.-=::--.:..., . 

~~:~~ 

PllffI9lOlll.S (,.. ,;,temo 1..- r--===::::i~;:¡:::--i~ 
J 2). '--''-.1---=-'-'-' 

lOSAS II CUó105 
ronOSy~ 

5{ I'IU'Q( CI.( SOH 
oc IDIXIO WOZO 

llllOO iN OOR\. 

cuao 141[00<. 

11ItIlS llltA 
CI.( I*!1IIOS 
ros ruoo. 

UElofIfIO [,;1ROC1l.f!.ll. 
II LA UMlIUIIE QU[ 
ES PN/ll: II ClJIOO 

[X![Wt 

PISO 16 025 
CUARfO DE MÁDlllNA$ PISO 16 
HABITACIONES PISO ·17 A 25 



Imagen 8.17 0iIp0eIcI6n c» ao. elementOl eafJucturakM por pilo en la torre PISO 26 Y 27. 
1 2 3 4 

}~ 

PISO 26 
GIt.ANASlO y SPA. 

lf1A115 oc w. 
(U lIDILOS 
005 CI.IIiOO. 

ULIUIIO {SIR\.I:.11lRAl --- '-:,~ '.'::r 
DE LA (lMl\[1Ilf (U '-.' ... ". --*";::::::::::::=1 
[S PARrr oc CI.IIiOO 

OOUllll 
PISO 27 
BAÑOS y VE51IDORE5 



Imagen 8.18 0iIp0sici6I. de Jo. eIementos..wcturalel por pilo en la tone PISO 29 Y 3D. 

.l '¡.l .i 

los;.s~ClRti\llRAY 
oc fUIiIM lRWtGI!lR 5f 
PIO'IK 1:1.( SUII -'--... 
PlUAIW.J1»5 ( ... ,;,¡",.. 1 
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CII.ImJ M[Rll!. 

11Wf'¡ oc l!;.t. 
Q1.{ LIfN lOS 
OOS CIlNRl. 

flflllllO [Sl1<OCllM/( 

Of lA fWl\fNlI Q1.{ 
fS PIIHf Of ClNJf) 
[X1fRUl. 

PISO 29Y 30 
CUARTO DE IAAOUINAS y HEL1PUERTO. 

... ~ . •• 5&77--;---; 
~¡.~~ 

PIP .... R(fOOIt! l,\ ~ 
OC IJ)'.; UflIIlIl(¡<; 

[SIllOlMfS oc l,\ 
0Ml1OOE SI: PIIIJ'IlE 
l.tRffi (!JI lfjI GllIII 

llWlrnl,\l'IIlT(~ 
OCl,\1<m:YQ1.{ 

/00II., ',1M. oc IUW[ 
\ISI1L Il. mnl.'-



9.- CRITERIO DE INSTALACIONES: 

CÁLCULO DEL CONSUMO HIDRÁULICO TOTAL DEL PROYECTO. 
Al Hl.ESfIDES 
A. 1 1 CONSLMO DIARIO POR PERSONA 
A11 CONStMO TOTAl PAAA HtHPEDES 

Bl EMI'lEADOS 
B.11 CONSUMO [)ARIO POR EWI.fAOO 
B. 1) CONSUMO TOTAl PAAA EWI.fAOOS 

C) VlSITANTES (2 VEcrS lA 1'OIIIACÓI1OtAI. DE LOS S8MCOS PÚ8OC05! 
C.1) CONSUMO DIARIO PARA VISITANTES 
C.1 1 CONStMO TOTAl PAAA Vl3TANTES 

CONSl.M) HIORÁlllCO TOTAl. DIARIO 

CONSl.M) HIORÁWCO TOTAl. DIARIO 

360 persone 

300 IoXdIa 

108000 lo X eh 

846_ 
80 IsXdia 

50780 IsXcIa 

2470_ 
30 IoXcIa 

74100 IsXcIa 

232860 
233 

IoXcla 

m3XcIa 
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Imagen 9.1 Diagrama geMItIt de cIatrIbucI6n hidráulica. 
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CÁLCULO DE LA CARGA ELÉC1R1CA TOTAL DEL PROYECTO. 
Al IIMSIÓN DE 1.08 ..vaa DE I.IIMIW:IÓN POI LOCAl. 
~ylWilCls~GEN;AAJ 

E<ftJOCI; lWiICIs 
~CI; 1IWVúO_IfC1\l1A.EliCllI1I.IlO.IAWX>Y~ 

ro _ 
100 _ 
000 _ 000 __ 

300 _ 
CO':fi\S 2OOCD_ 

SE llBII!Ó lA CANJDI\O ~ llt.eEs QUO SE ~ ~ AC\B1CO P4lSJ ~ B. lOCAl.. ES AS. QUO SE EN:ONIRÓ QUO B.IWIGO IBA ~ 60 
300 Ues. POR lO QUO SE l'RI:lI'CH T<::)MM!.NA ~ ~ 150 u....1'ROM:IlO _ TCJIl'S lÁS N9:; caG1U)O.S m HOTB.. 

B) CÁlCIAO DE CMGA row. POI CONCB'IO DE ..... w:IÓH. 
B.l) NMl ~ llMNAClÓN I'OIIoEOO PIOUSrO 150 _ 

B.2) CARGA PIlOI'lESrA _IUM!RADO •. 00 ..... 2 
lA CARGA PIlOI'lESrA p~ AUMIRAOO. ESTÁ EN FIK:IÓN ~ lA \JIlJ2ACÓN ~ 1NNAAAS RCHSCEMES J\IIORRI\DOWi ~ ENERGiA m 
TIPO Pl·13 OTUlOSSlMH. EWAIt:lO B.lSJ ~ 1NNAAAS ~sa:NlESY ~ HAlÓGENO. SE UILlZÓEl ~ ~QUO RE 
2()wj(Jl00~ a l lQ.I30V. 

B.3)TOTALÁREAe~ 59977.6D." 
B.4J TOIP4 CARGA POR caca>!O ~ All.t.t1RADO 

C) CÁlCUlo DE CMGA row. POI CONCI3'IO DE RIBIlA __ y ~ 

e .IJ MMRO ~ CONlACTOS IlC2Om2 
e.2) CARGA POR CONflICTO 
e .3j TOTP4 ÁREA CCI'ISlRDA. 

e .4) TOTAl. CARGA POR Ga'lCB'rO ~ A.SVA 
D) CÁlCIAO DE CMGA row. POI CONCI3'IO DE MOIOIBI_ 

0.1 J rú.ERo CE r.oTmES POR ASO 

0 .2J N:MRO CE PISOS 
0.3J rú.ERo TOTAl. CE r.oTmES 

0.4J POlEtC1A m M:>TOR 
6.5J EQ,NAIENCIA 

0.6] CCHilMO m MOTOR~ 
0.7] TOrAl CARGA POR CONCEPfO CE r.oT01ES 

O.OSO ... ." 
250 .. 

59977.6D .a 

lO .... 
19 .... 

190_ 
0.25 ... 
993 .. """ 

1I1I1I1I1I1I1~ill·25i1: 
f!t!CfQB DE EI'IC!ENCI!\ 'ARA MOT<!IIQ 1M 

El CÁLOI.O DE CAIGo\ TOTAl. POI CONCI3'IO DE ~ __ DE iMl-..óh ~ 

E.1J NÍMOO CE 8CMIAS e _ 

E.2) POTENCIA CE lA BOMIA (I'RC'M:!lO] 15 HP 

E.3J CCHilMO CE lA BOMIA 1.e95 .. 

0.4J TOJAL CARGA POR CONCEPfO DE r.oT01ES .l AlJ!!!! ••• iiiílí~ 
F) CÁLOI.O DE CAIIGA TOTAl. POI CONCI3'IO DE EQIIP06 DE A 

F. 1 J SUPERfICE CON ACONIJlCDIMIENTO DE Nlf 
1H'IOOAClCf6 tAAEAs fÚlJCASI 26761 m2 

F.2J IIt.JmI>, f'ROM3X) m ESPI'CIO fWlITAIlE 3 m 

F.3J \OllMN CEll'R. AACOtflIC:OWl AlJml>, f'ROM3X) 8021112 m3 

F.4J EQ,NP4ENCIA 3 ...... AlREACOIOCIONAOO 

F.5J TOTP4 DE CARGA POR CONCEPfO CE lOS EQ.R)S CE AA .......... .. 
F.6J SUPERfICE CON El<IllACCá¡ E 1NI'ECCIÓN CE Nlf NO 1lWAOO 
1MEASa: !BNClOS+E~NIOsa.o3 ~ 

F.7] IIt.JmI>, f'ROM3X) DEL E.SPJIICIO fWlITAIlE 

.F.8J \OllMN m AIRE AACOtflIC:OWl JIiJ\RA f'ROM3X) 

F.9}$NAIENCIA 

F.l ~ TOTAL CE CARGA POR CONCEPfO CE l.mlLICIÓN 
G) CÁlCIAO DE CMGo\ row. POI CONCI3'IO EUYADOIIB 

G.l J rú.ERo CE r.ormes _ ElfVAD01ES 

G.2J POTENCIII CEl r.oTOR 

G.3J CONSlM:> m r.oTOR 

GAJ TOTAl. CARGA POR COPCEPIO DE r.oT01ES CE ElfVADORES 

22052." 
3.5 .. 

771113 m3 

••••••••• 0 •.• 5 :;m311BfT1.AC1ON 

10_ 
150 ... 
1.9 ... ... 
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Imagen 9.3 DIagrama general para deIagüe de aguas negrcJI. 
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Imagen 9.5 DIagIama geneIOI para equIpoI de <*e aconcIcIonado. 
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CÁLClA.O Da NÚMERO DE 8..EVADORES. 
NO .... 

33 4.00 132.00 
3 6.00 _____________ .:..:16"'.00= 
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q 110. DE I'MAIEIIOIPOII Wo\.E 

DI JIO. DE PIIOI ~ 

El NO, DE Dfl8ICIOND LOCAID 

F) 110; Di Dfl8ICIOND A PUllA WLOCIIW). (PI y ""1 

f .1.) 110. TOW, DE Dfl8ICIOND lE+'! 
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10.- COSTOS: 

CÁLCULO PARAMÉTRICO DEL COSTO DEL PROYECTO. 

1 ÁREA CONStRUIDA 

Al ÑIEAS DE HAIIrACIONE$ 

IJ ÑIEAS PÚIIIJCAS 
q ÑIEAS DE SEIMCIOS 
DI ÑIEAS DE ESfAClOtWIlENfO CUllERTO 

lOrAI.ÑlfA~ 

11 ÁREA EX1ERIOR 

M2 

9511 .20 $ 
1n49.5O $ 
6152.40 $ 

21200.00 $ 
54113.10 

Callo pcJlQllMI.w:.o x M2 U'ORIE 

22.000.00 $ 209 .246AOO.oo 

17.000.00 $ 293.241.:;00.00 

10,000.00 S 61,524.000.00 

8.000.00 $ 169,óOO.ooo.00 

~COIIONv.~Iff. $ 733.611.900.00 

f) ÑIEAS PIÍIlJC4S EXTEIIIOIIES 5644.50 S 5.000.00 $ 28.222.500.00 

F) ÑIEAS DE SBMCIOS EXTEIIIOIIES ___ -=::-:220=:=::.oo,=- $ 4.000.00 ...:$~ ___ -::-::-::-::880~.~000:;:::::.00:::-
lOrAI.ÑlfA EXIBIIOII 5864.50 1OW.COIR)Nv.~or. $ 29.102,,500.00 

TOTAl. DE ÁREA CONSlRUIOA 

111 ÁREAS VERDES 

762,714,400.00 

__ ~~1~600~.00~ $ 3.000.00 ...;$":-___ ~~4.800~'OOO~:_:.00:_ 

TOrALÁIIfA!'ÚIUCt.EXI&IOII 1600.00 1Ow.COIRONv.ÑUcAElIJ. ~$===.,;4~,800;:,;;.;;~'OOO=.;;.;,'OO~ 

COSTO TOTAL PARAIÉTRICO DE LA BlF1CACION $ 767,514,400.00 
PARIMO CAMBIARlA PESO-DOllAR $ 10.30 

COSTO TOTAL PARAIÉTRICO DE LA EDIFICACION USO 74,515,961.17 
COSTO TOTAL DEL TERRENO USO 11,151,240.00 

TOTAL DE ",2 DE PROYECTO 

USO 86.474.201.17 
S 890.684.272.00 

COSTO POR m2 DE CONSTRUCCION USO 
61,fi17.60 

1,404.31 
CriterIo de cálcuk>: Para realzar el cálculo de el valor 8prOxImado de el """**', se lomo como ...........aa el c:osD real del edifi<:io denoninado 
"'Tone Mayor' que llene .... superficie coNrWda de 140 mil m2, 55 niveles, 225 m.de alln, un c:osD taIaI de USO $29),000.000.00 Y un valor 
aproldmado por m2 de cons1rucci6n de USO $ 1,51S2.80. los datos se obIuvIef6n de las siguiemes pAgiras de la ......... _ .ica-reiclman.com y 
_ .torTemayor.com.mx. 



TIEMPO EsnMADO DE RECUPERACiÓN DE INVERSIÓN. 

RENTA DE IWIITACIÓN (l1PO 1) SENC1UA O DOtII.f 

l/1UW) l'OIl RENTAfH ~AlTA $ 
l/1UW) l'OIl RENTA EN TIMI'OIWloto WA $ 

RENTA DE HAlrTACIÓN (l1PO 2) EJECUllVA 

lI1UlAD l'OIl RENTA EfllBoW'OAAOA AlTA $ 
l/1UW) l'OIl RENTA EfllBoIf'OIW)A WA $ 

U1IJtw) TOTAl POR COHCB"fO DE RENTA DE 
/WIITACIONES $ 
PORCENTAJE DE GASTOS DE OPEIIACIÓN APIIOXI~ 

GASTOS DE OPERACIÓN APIIOlCIMAOA $ 
U1IJtw) NETA POR CONCEI'1O DE RENTA 
HABITACIONES 

OlAS 
240 
125 

$ 
69.984.000.00 onucI 

36.450.000.00 onucI 

$ 
15.552.000.00 onucI 

8.100.000.00 onucI 

130,0&6.000.00 onucI 

60% 
7a,051,600.00 onucI 

NIIfA COMERCW. 0ISI'0NIIlf PARA AllllENDM8EHTO hd: __ cenIer. _ con 

coctlQ.baoon~ ~ 

COSTO AIlRENDAMIEN10 POR m2 DE ÁREA COUERCW. uso 

U1IJtw) TOTAl POR COHCB"fO DE ARRENlWotENTO 
ÁREA COMERCIAl 

NIIfA DE SALONES DE usos 0III"0tBJ! PARA 
ARIIENtWoUENTO 

$ 

1.150 m2 

COSTO ARRENDAMIENTO POR m2 DE ÁREA COMERCW. uso 

EVENTOS POR MES 

U1IJtw) IOTAl POR CONCEI'1O DE AIIIIEI'<ItIIWIENTO DE 
SAlONf$ DE usos MOLTIUS 

. TOTAl DE lII1UDAO NETA 

COSTO TOTAl APROXIMADO DE lA EOIRCAClÓN 
0tIIACIÓN APROXIMADA POR CONCEP1O 00. PRO'YECTO 
y EDIFICACIÓN 

$ 

$ 17 .056 .800.00 

$ 159 .502800.00 

$ 890.684.272.00 

ORIIL\ DE 
.-rIoCIOIES 

1,800.00 162 

3,600.00 la 

2.000 m2 

50.00 .........al 

515.00 m«...aI 

_. 
Nota:no se tomo en cuenta el ledO! de lnftaci6n <nJd en el de la utIdad neta va que se pretende obIeneI una Igucia 
en!te los casios de los seMcIos Y el ledO! de lnftaci6n existente en el momento. 



CÁLCULO DEL COSTO TOTAL DE LA OBRA PRORRATEADO AL 11EMPO 
APROXIMADO DE EJECUaÓN DEL PROYECTO Y EDIFICACiÓN 
FACTOR PROMEDIO DE INFlACIÓN ANUAl. PARA LOS AÑOS DE EJECUCIÓN DEL 
PROYECTO Y OBRA 

PRIMER AÑO (PROYEC1O • INICIO DE OIRAJ 
POAC9IIAJ€ DEl JOW DE INVBISÓN PROGRAMADO _ SlEAÑO 

SEGUNDO AÑO (OIRAJ 
POAC9IIAJ€ DEl row DE IM'ERSIÓN PROGRAMADO _ SlEAÑO 

CAAIAI. PROGIIAMAOO PARA SlE AÑO 

CAAIAI. GASlN>O EN AÑO ANIBlIOR 
CAAIAI. PfIOGIW,W)() _ SlE AÑO MEGlWX)AI. GI\STADO EN AÑO~ 

MERES6 GENBW)06 POR CONCa'IO DEl FACTOR DE t4FIAOÓN EN SlE AÑO 

TERCER AÑO (OUAJ 
PClIlCENlAJE !lB. JOW DE IM'ERSIÓN PROGRAMADO _ SlE AÑO 

CAAIAI. PROGIIAMAOO _ SlE AÑO 

CAPlfAl. GASlN>O EtlIWos ANTmORES 
CAAIAI. PfIOGIW,W)() _ ESIE Ño tI1EGMDO Al. GI\STADO EN ÑIaJ ANIBIIOAES 

_ GENBWX)S PORCONCa'IO!lB. FACTOR DE t4FIAOÓN EN ESIE AÑO 

TElaR AÑO (OIRA Y ANIQUilO) 
POAC9IIAJ€ DEl JOW DE IM'ERSIÓN PROGRAMADO _ SlE AÑO 

CAI'IW PROGIIAMAOO _ SlE AÑO 

CN'ItAI. GASlADO EN lWos AHlBIORES 

CN'IW PfIOGIW,W)() PARA ESIE AÑO tI1EGMDO Al. GASlADO EN ÑIaJ ANIERIORES 

tlJERfS6 GENSWXl6 POR CONC5'IO DEl FACTOR DE NlACÓI EN SlE AÑO 

COSTO TOTAl. DE lA OIRA AFECTADA POR EL FACTOR DE INFlACIÓN 

TEMPO TOTAl DE RECUI'ERACIÓH A PARTIl DE El HCIO DE OI'ERACIÓHES 

lEMPO TOTAl DE RECUPERACIÓN A PARTIt DE El NCIO DEl PRCI'ItCTO 

6% 

10% 
$ 1I,068,4Z7 .20 
$ 1.344,111.13 

30% 
$ 287,201,211.60 
$ 14,412,132.83 
$ 311 •• 17,114..43 
$ 21 •• 17 .... .87 

4q% 
$ _,273,7Il.10 
$ 383,314,183.30 
$ m,III,S82.10 
$ 44,375,315.53 

20% 
$ 17I,138,164.AO 
$ m,H3,M7.62 
$ 162, 100,782.02 
$ 57 ,72t,145.72 

64 G 0 - H 

100 H - F I 



CÁLCULO DEL PAGO DE HONORARIOS POR PROYECTO. 
DATOS 

11 GaADO DE owtcUI.TAD 

2) ~ lNDIIIEC10 Y UTII.OAD 
100% 

25 % 

31 COSTO DIlECTO DE LA a.A ¡a>q USO 69.179.360.93 
Al '" TOTAl. DE APlICACIÓN 
5) OPERAOÓN PMA OIIIENER a MANCa. TOTAl. 

Al 

8) 

TOTAl. DE HONORARIOS 
TOTAl. DE HONORARIOS 

HONOIWIIOS DESG4 OSADOS 

AC1IV1I:W)ES PIIEIJI"~ 
ReoopIad6o I 
A. 1 J .• Requeotm;enIos básicos 
A .2).-lofiico 
A. 3J.- 1oo oeNIclos 
A .4).-loecoo6mloo 
A .51.- 0icI6rne00s Y reglaner'tos 
_al~ 

q Ju'fas delr~ 
DI PrOlJ'ama AIq<.iIec:Iórko 

o .1 J.- .AnáIsis de dalas 
o .2J.- .AnáIsis de reque<inienlOs 
o .3J.- Si1Ieeisde_ 
o .~J.- EsklbIecef prioI1dades 
o .51.-An6tsis de 1Ihcú::Idcnec 

El Proporct6n de tiempo Y costo 
lOTAll'Oll ~ PIIEI..IotltWIf 

ELAIIORACIÓN DE PROPUESTAS 
fl Cooc:epro 

F .1 J.- MemorIa <ocpIoaIM::o de datos 
F .2).- EIabaod6n de aIteonatt;as. In:::t cooqUs V 
planos eoquem6tIoos. 

G) SeIaccI6n de aIIematM:l. In:::t memaIa 
).lsIIicatMl. CIOQi.is. pIalos esquemáfic:cs. 

ti) AnI""""""",o: 
H .IJ.- Planos o escalo 
H .2).- Croc¡Us 
H .3J.-~o paranélolco . 

TOTAl. I'0Il BAIOMCIÓN DE PIOPIIESTAS 

0EflHIC1ÓH DEl PROVEC1O 
q Memcria~ 
JJ Planos aqJllecléricos 
IQ Planos con i I5IoIocb .... 

LI Especf1coc:b "'" 
,., ~porpar1idas 

lOTAl I'0Il DEfINICIÓN DB. PROYECTO 

PLANOS EJECU1lY06 
NI Aspectos AIqUIectórócos 

N .IJ.- PIanos de ~ 
N .2J.- Planos de Inst. lSaIOOsI 
N .3).-PIanosde-....ntoodMloli:>s 
N .4J.-E~ .... -. 

OJ Aspectos de 1ngerIeria. 
0 .1).- E"'OCIuaI 
o .2J.- k ataoci:J¡ es 
o .3).- CI.klI oIItk:odoo leS de obfa 

lOTAl I'0Il PINtOS EJECIIlM)S 

0.0405 

USD 2801 .76412 

PESOS $ 28858.17041 

'" COSJO I'0Il ACQWD\I) 

0 .7'l!. S 20VJ07.19 
0 .7'l!. S 20VJ07.19 
0.7'l!. S 202.007.1 9 
0.7% $ 202.007.19 
0 .7'l!. $ 202.007.19 

1% $ 288,561.70 
1% S 288,561.70 

0 .6% $ 230.865.36 
0 .6'l!. S 230.865.36 
0 .6'l!. $ 230.865.36 
0 .6'l!. $ 230.865.36 
0.6% $ 230.865.36 
0 .5% S 144.290.65 
10% $ z.aas.a 17.'" 

1% 266,561.70 

4% 
1.154.326.62 

5'l!. 
1.442.906.52 

5'lI. 1.442.906.52 
4% 1.154.326.62 
1% 266,561.70 

20% $ 5.771,6loU)8 

1.5% $ 432.6n.56 
15% S 4.328. 725.56 
9'l!. S 2.597.235.34 
3'lI. S 865.745.11 
2'l!. § 432.8n.56 ... $ '.657..ul.12 

14% $ 4,0.0. 143.66 
2% $ 577.163.41 
2'l!. $ 511.163.41 
2% $ 511,163.41 

8% S 2,306,653.63 
10% S 2,685.617.04 
2.0% S 577.163.41 

.0.0% $ 11.543.21118. 17 
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DATOS GENERALES DEL PROYECTO. 
Al COSTOS PAIWoÉTIIICXl$ 

A .1) COSTO DIRECTO TOTAl. APROXJt.WX) DE LA EDIFICACIÓN 

A.2) COSTO lOTAl AP!lOXJMo\OO DE LA EDIACAC1ÓN 

A.3) FAClffi DE NlIREClO y UlllDAD 

$ 
USO 
$ 
USO 

12.- CONCLUSIONES: 

712,547.417.60 
69.179,360.93 

890,684,272.00 
86,474,201.17 

25'10 
A.4) COSTO lOTAI. DE LA OBRA PRORRATEADO Al. TlEM'O APROXJMl\OO DE 
EJECUCIÓN DEL PRO'I'ECTO y EDIFICACIÓN. (AfECTADO POR a FACTffi 
DEINRACIÓNAI-lW.) $ 1,019,826,807.75 

A.5) FACTffi DE N'LACIÓN 

A.6) HONORARIOS PIlOFESIONALES POR PRCMCTO 

Bl TIEMPOI N'IIOlCJIMD06 

B. 1) DURACIÓN DEL PR<MCTO 

B.2) DURACIÓN DE LA OBRA 

B.3) DURACIélN TOfAl. DEL PR<MCTO y OBRA 
B.4) TIEM'O DE REClJ'ERACIÓN DE fMRSIÓN (\'1ct peócxto de _ Y 

~ 
8.5) TIEM'O DE REClJ'ERACION DE iIINERSION (N:> hX _ de cIoefoo Y 

CONIIvcci6nj 

el CAl'ACIIW) 

C.l) NÚM=RO DE HABITACIÓNES SENCLIAS 

C .2) NIMoo DE HABITAClÓNES DOIllES 

C .3) NútJERo DE HABITACIÓNES EJEClJ11\IAS 

C.4) TOTAl. DE HABITACIONES 

C.5) CAPACICVIO DEL RESrALRANTE 

C .6) CAPACIOAO DEL BAR 

C. 7) CAPACICW) DE SAlONES DE usos WTl'\.ES (2) 

C.S) CAPACIQl\O DE ALDITORIOS (2) 

C.9) CAPACICW> DEL BUSINESS CENTER 

C.10) ELEVADORES (Tooe) 

C.ll) MONTACAAGAS (Tooe) 

C.12) ESCAlERAS DE EM'RGENCtA (Tooe) 

C. 10) ELEVADORES (Ediftcio aneoo) 

C.ll) MONTACAAGAS (Edlíclo aneooD 
C.12) ESCAlERAS DE EM'RGENCIA (tdI1Ido ane>D) 

C.13) CAPACICVIO DE ESI~O 

USO 99,012,311.43 

$ 
uso 

6% .... 
28,858.170.41 

2,801.7&4.12 

7~ 

SañoI 
s año& 7 meees 

10 años 

6 añoI5 meees 

108_ 
54_ 
18_ 
180_ 
220_ 
215_ 
soo_ 
60_ 
16.,.-... __ 

4 poro 10 -. eJu 

1 po .. 1OOOk~ 

S poro1O ..... cIU. 

2 poro lO_eJu 
1 _1000~ 

2_2_ 



DI DIIoI8B:lMBI Y lUI'EIIACIIiS 
0.1) cW.oE!oo ClNlRO (I\txJ! MmOR 

0.2) DIÁII.EIRO ClNlRO (I\txJ! EXlERIal 

D.3) cW.oE!oo CE LA 8ASC CE 8. EDFIClO 

0 .4) OIÁMEIRO CE 8. ESlACIONAMENlO 

0 .5) cW.oE!oo CE 8. EIJFCO NEXO 

0·61 AI.IlAA 10TAL DEl EDFIC10 CESDE 8. N\I8. CE LA CAI.If (kxtvxto 
~sobIeklkMddeklCClfderoTct.J:::o..lo~ 

0.7) AI.IlAA TOTAl DEl EDFIC10 CESOE El N\I8. CE LA CAlLE (kxtvxto de -D.S) PRCfl.I'OlI\O CE LA CMN1'ACfé:.N CESDE 8. N\I8. CE LA CAI.If 
~ach<rtl ppa._ SOOoe 10-.. de lo ~ 1<*r.oUl_ 

0.9) l'ROf\.NCOI\D CE LA ~ CESDE 8. N\I8. CE LA CAI.If 
(kxtvxto I<x:had> de_ 
0.10) TOfAlÑlfA CClNSlRIDI. MmOR 

0 .11) TOfAlÑlfA CONSIla.ID'. El<IEIlIrn 
0.12) TOfAl ÑlfA CONSIRl.JDI\ 
0.13) TOfAl ÑlfA l.ffiCE 

0.14) ÑlfA TOfAl DEl PRO'tECJO 

0 .15)ÑlfADEl TERRENO 

0 .161 MEA l'ERM:A8lE 
0.17) l'ORC9IJAJE CE ÑlfA l'ERM:A8lE 

EDIFICIO MÁS 
N.TODEl 
Mi,o 

16 ... 
29",­
.sOL 
85 ... 

105.5 • . 

129m. 

137 ... 

21.3 ... 

20.3 ... 
54113.1011\2. 

584W.50.a 
59977.60002. 

1600.00m2. 
61577.60m2. 

9965.20012. 
2A06.oo002. 

N.1 ... 

lOS 10 EOFIClai MAs AllOSDE M3aco EN a />Ñ:) 2003 

2 3 4 5 
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_448M 
........... 0 M ----

• I"ISOG • rsos ea I'SOI 
IWIOOf ~ 2003 '*»lIIc::a.uc:co 198. 1IAoOr~ 19n 
..... 225... _214M _lfIlM 
--.cDOMBocoD.F. _ro.écCOOF. __ 207M 

__ MéocooF. 

"'''00 
Mo .. ~IW8 
.... 1 .... 
_W:IacoOF. 

,..""" 
"o.~lf197 
.....1611.4 _ W:IacoDS'. 

6 7 8 9 10 

_L ~l [J. _1 _L .. ...,. 
.-oQtCXM-.c::o:a 1956 
__ 139M 
__ ..... I82M 

lOO<Xa ro.écco O F. 

... '" 

.-oca~l9B6 

..-l38M 
-..-MOOcoOF. 



E' ESJ1IUCTUIIA 
E.l ) CONCEPrO ESlR\JC1I.IW. 
PAIlA El DISEÑO rE lA ESIRUClIIlA ElI'llO'!EC1O SE SEI'AAÓ EN mes CtERI'OS 0FERENlES: 
1) TORRE. 
2) ESlACIONAMIENIO. 
3) EDIFIC10 AN:XO. 
El CONCEPTO ESlIlUC1I.IW. ESlA BASADO EN l.tj SlSIEMA !.tXTO rE AGRIJ'ACóN Y TRANSMISIÓN rE CARGAS. EN 00NlE lOS r.ulOS EXIEROlES Y 
El tiJa..EO CfNlRAI. REClI!EN EN PARTE lAS ~ rE CAQt. PlANTA. GéOMÉjRICAMENIE SE CESCIlI!IIiA COMO \.NA ~ rE llII05 
DOBlES DE CONCIEO. 

PAIlA lOS ENI1lI:PS)S Y AZOlEAS rE FORMA IRREGUAR SE UIlJlA El SlS1EMA lOSot.-ACERO. CON \.NA CN'A DE COLI'RESIÓN DE 8 cm rE 
CONCRETO COIAOO EN 0IIlA. llEfORlADO CON lM1.lA ElEC~. MOfIITADI\ SOBRE l.tj MS1IXlR lECHO rE ESIROClIAto t.EfÁUCA rE 
SECCIÓN CfRRACIII A BASE rE PERfÍ. HSS. (Etj ~ CA!ni ROWX) EN FRie> P~ lOGRAR lAS ~1\JWi ~SE PIANIEA QtE 
SEAN PREFABRICADOS EN El lAUER PAAA AGI.IlNI. El PROCESO rE MONIAl:. lOS lIAS1DORES SE lo4OCUARON DE TAl. FORMA aE CON 6 TfOS 
DlFERENlES SE CU8RERA El 70% rE lA SU'ERf1CE TOIAI. DE ENIREPISOS Y AZOTEAS. El 30% RESfANIE SE PROf'OIoE \.NA lOSA MI\CIlA DE CONCRETO 
ARMADO rE 10 cm. DE ESl'ESOR fQl SER ClAAOS canos y rE FORMA REGUAR. 

E.2' PESO roTAl. rE lA TORRE 

E.3) IKXl.t.4EN ro MATBMI. f:lCAVPDO 

E.4) PESO TOTAl. ro MATERIAl. EXCAVAOO (lEPETATEJ 
E.5' RESISTENC1A TOlA!. rE El ~ rE CMNTAC1ÓN 
E.6j RESISTENC1A TOlA!. DE El AIV. rE CMMACóN + PESO ro 
IKXWEN f:lCAVAOO 

E.7) IlfERENCIA ENIRE lA RESSTENCII\ rE El TERflENO Y PESO rE lA 

~7554rcn 

1.,. m3. 

39117.36 r ... 

TalRRE 2OO4l.9O r ... 
E.7' CIMENTACIÓN. 
\.NA -.u HECHO El cAlCUlO DE lA CARGA A lA ClW. ES!AAIA SUJBA El TERRENO. SE 0IlSERVÓ aE CON El PESO rE El IKX!M:N rE TERRAS 
PROOJCTO DE lA f:lCAVACIÓN ~ 9A!STllLlX) CON El PESO DE El EIlFICIO MENOS LA ~ rE El TERRENO po _liana 11. ~ 
FACTlBtE PROPONER l.tj CAlÓN rE CUNTACIÓN ~ CON lA fI>W.J{W) rE t.'E.JORAR El ~ rE lA EStRUCTURA SE P\ANIEA lI!ICAR EN 
lA CIMENTACIÓN PIlAS rE CONCIEO. 

F) INSTAlACIÓN fÚClIICA 
F.l ,CAAGA TOTAl. ElÍClRICA ro PRO'I'ECTO 

GI INSTAlACIÓN HIOMuucA 
G.l)llNIl'DES DE COIGlMO TOTAL rE AGUtI PARA lA TORRE 

G.2) U~ DE CotmMO PRa!AlI.ES rE AGUA PAIlA lA TORRE 

G.3) CONS..MO HDAALUCO TOTAl DIARIO 

G.4) CONS..MO HDAALUCO TOTAl. DIARIO 
G.5) za.v,. 1 PAIlA LA TORRE COMPREN:lE lOS PIOCl5 
G.6)IONA 2 PARA lA TORRE COMPREN:lE lOS PIOCl5 
G.7) ZONA 3 PAIlA LA TORRE COMI'R8IVE lOS PIOCl5 
G.8) lONA 4 PARA lA TORRE COMPREN:lE lOS PIOCl5 

HI IMSTAI.ACIÓN SoUIIl'AIIIA 
H.l)LNOo\DES MlEIlE DE ~ TOTAlES rE lA TORRE 
H.2) ZONo\O 
H.3) DIÓ.MEIRO rE lA M.1I\[)I\ ZONo\ O 
H.4] ZONo\ 1 
H.5) DIÓ.MEIRO rE lA M.1I\[)I\ ZONo\ 1 
H.6]ZONo\ 2 
H.7) 0IÁME1R0 rE lA M.1I\[)I\ ZONo\ 2 
H.8) ZONo\ 3 
H.9) DIAMEmo rE lA M.1I\DII ZONo\ 3 
H.lO) ZONA 4 
H.ll) OIAMETRO DE lA 8A..IJ.[)I\ za.v,. 4 

2800_ 
232160 .. XeIo 

233003Jlda 

~6-i*I¡-. 
9a1 14 ¡-. 

14 al 21 1*-
22 al SI ...... 

3630 UM 

1ÓIanD .... 1*-
100 ... 

.. all ...... 
150..., 

9a114¡-. 
160 ... 

15a121 ...... 
160 ..... 

22a1S11*-
160_ 



BENEFICIOS DEL PROYECTO. 
Al 

1) 

lIENH'tCIO Al. INVBISIONISTA 
TE~ TOTAl. CE REClflERACION A PARTR CE El 
NOO CE OI'ERACÓI'oES 
TE~ TOTAl. CE REClJ'ERACION A PARIR CE El 
NeIO CEl PRCfI'ECTO 

UTJ.OI\D NETA (*' dectne por ... 1acIu do l1b:Iér4 

IIEHEFICIO A LA lIfGIÓH 
Gtt-.ERAOON CE E'-"lEOS DRECTOS (4.1 
",-por--FonaUj 

Gtt-.ERACION CE Et.fltEOS toRECTOS (4.7 
"'-por~, lUer!Ie:FonaUj 

toTAl. DE EM'I.EOS GOBIBIADOl 

6.4 

10.0 

$ 

$ 

846 __ 

____ -=8....:4~6 __ 
1692 __ 

159,502,800.00 cn.a 

13,291,900.00 ......al 

C) IIENB'ICIO Al. ESTADO 

APORTACIÓN Al GOBIERNO ESTAfAl. CE $ 

D) IIEN&'ICIO Al. PAis 
lOS ~ COIlPOAATNOS CE LA zow. fEN)RÁN LN ESCENI\RIO QUE FACllTE El NTERCAMIIIO ca.t:RCW.. CON !.NA CN'N::DI'D NSTAIADA 
PARA REALIlAR 13 ML 0PERAC10NES COM:RC1AlES Al. AÑ:), lAS ClW.ES PIDERAN Gtt-.ERAR NllE.RSl(HS QUE OOCHN LA ECONOfÁA CE 
OFERENTES REGIOI'ES CEL PAIs, 
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