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INTRODUCCION.

El objetivo de realizar un trabajo de tesis profesional es, ademas de
obtener un titulo de Licenciado en Derecho, una gran oportunidad para retribuirle
en algo a la sociedad, a la UNAM y en especial a la ENEP Campus Aragén, mi
alma mater, a la que le debo absolutamente todo lo que soy como persona y como
profesionista.

He optado por realizar mi trabajo de tesis sobre la Substanciacion de
la Accion Real Hipotecaria ante los Juzgados de Paz en Materia Civil del Distrito
Federal, toda vez que existe cierta problematica en la practica con respecto a la
aplicacion de la ley, que a continuacién explicaré.

Por un lado, el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal establece en su Titulo Séptimo, Capitulo Ill, la Substanciacion de la
Accién Real Hipotecaria a través del Juicio Especial Hipotecario, abarcando de los
articulos 468 al 488. De acuerdo con el articulo 468 se tramitaran en la via
Especial Hipotecaria todos los juicios que tengan por objeto la constitucién,
ampliacién, divisién, registro y extinciéon de una hipoteca o su nulidad, cancelacion,
o bien el pago, o prelacién del crédito que la hipoteca garantice.

Por otra parte la Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal, establece en su articulo 50 Fracciéon ll, que los Juzgados en
Materia Civil de Primer Instancia, conocerén de los juicios contenciosos que
versen sobre la propiedad u ofros derechos reales sobre bienes inmuebles,
siempre que el valor de estos sea mayor a $181,110.00 (Ciento Ochenta y Un Mil
Ciento Diez Pesos 00/100 M. N.), cantidad que se actualiza en forma anualizada
en el mes de diciembre para empezar a regir el dia primero de enero del afio
siguiente, de conformidad con el Indice Nacional de Precios al Consumidor que
getermine el Banco de México y de los demés negocios de jurisdiccion



contenciosa, comun o concurrente cuya cuantfa exceda de $60,370.00 (Sesenta
Mil Trescientos Setenta Pesos 00/100 M. N.), cantidad que seré actualizada en los
términos antes citados (Fraccién Ill). La misma Ley Orgénica sefiala en su Titulo
Cuarto, Capitulo V, articulo 71 fraccién I, que los Jueces de Paz en Materia Civil
conocerén de los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demés
derechos reales sobre bienes inmuebles, los cuales tengan un valor de hasta
Ciento Ochenta y Un Mil Ciento Diez Pesos 00/100 M. N., segun su avalto. En los
deméas negocios de jurisdiccién contenciosa, comin o concurrente cuyo monto no
exceda de Sesenta Mil Trescientos Sefenta Pesos 00/100 M. N., cantidades que
también se actualizaran afio con afio de acuerdo con lo ya explicado,
exceptuandose de ello los interdictos, los asuntos de competencia de los Jueces
de lo Familiar, los reservados a los Jueces del Armrendamiento Inmobiliario y de lo
Concursal.

De la lectura de los dos articulos antes citados encontramos que la
Accién Real Hipotecaria puede ser substanciada ante dos tipos de jueces a saber:
Ante el Juez de Primer Instancia en Materia Civil tramitdndose la citada accién en
la via Especial Hipotecaria y ante el Juez de Paz en Materia Civil en la via Oral
Civil. En el primer caso, se surte la competencia del Juez Civil de Primer Instancia
siempre que el valor del bien inmueble materia de la accién real hipotecara sea
superior a la cantidad de Ciento Ochenta y Un Mil Ciento Diez Pesos 00/100 M.
N., mientras que se surtiréd la competencia a favor de Jos Jueces de Paz en
Materia Civil, si el valor del inmueble es hasta Ciento Ochenta y Un Mil Ciento
Diez Pesos 00/100 M. N., esto significa que se toma el monto del valor del
inmueble para definir la competencia del juzgador que deberé conocer del asunto.
Sin embargo nos parece que resulta inadecuado que la accién real hipotecaria se
tramite ante los Juzgados Civiles de Prmer Instancia en la via Especial
Hipotecaria y ante los Juzgados de Paz Civil en la via Oral Civil, segin sea el
monto del valor del inmueble sujeto a la Accibn Real Hipotecaria, por lo que

estimamos que ese tipo de accién deba ser substanciada tUnicamente en la via



Especial Hipotecaria y ante los Juzgados Civiles de Primer Instancia,
independientemente del valor del inmueble materia del juicio, esto en virtud de que
un inmueble importa el patrimonio de la familia y el tramitarse en la via oral civil,
que por cierto es un juicio sumarisimo, significarfa poner en riesgo la propiedad
inmobiliaria en nuestra Ciudad.

En el presente trabajo de Investigacién documental se explicard con
mas profundidad lo anterior -a través de los tres capitulos que lo integran, los
cuales contienen lo siguiente: El Capitulo Primero comprende el estudio del Marco
Juridico de la Accién Real Hipotecaria en nuestra legislacién vigente. En el
Capitulo Segundo se hablara de los antecedentes mas importantes del Juicio
Especial Hipotecario, haciendo especial referencia a las etapas de que consta el
mismo hasta la sentencia definitiva, las cuales conozco un poco por encontrarme
prestando mis servicios en el Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal,
especificamente en un Juzgado de Paz en Materia Civil. En el Capitulo Tercero y
ultimo se abordard y explicardn la problematica existente en cuanto a la
substanciacion de la Accién Real Hipotecaria ante los Jueces de Paz en Materia
Civil del Distrito Federal.

La investigacion finalizara con algunas propuestas que considero son
viables y que pueden coadyuvar a mejorar la imparticién de justicia en el Distrito

Federal y a eliminar situaciones innecesarias como la ya descrita.

Para realizar mi investigacién utilizaré los siguientes métodos de
investigacion: El Histérico, el Comparativo, el Inductivo y el Deductivo, asi como la
Técnica de Investigacion Documental.



CAPITULO L.

EL MARCO JURIDICO DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA EN
EL DISTRITO FEDERAL.

1.1. LA ACCION REAL HIPOTECARIA.

Antes de iniciar con el estudio de la accion real hipotecaria, resulta
necesario remitirnos brevemente al analisis de lo que significa la “accién” como

institucién o concepto del derecho procesal.
El maestro José Ovalle Favela sefiala que:

“La palabra accion tiene su origen en la expresion latina actio, la que era

un sinommo de actus v aludia, en general, a los actos juridicos .’

Originalmente el significado que tenia el término accién era muy
variado en el campo del derecho, ya que se aplicaba a todo acto juridico. Sin
embargo, originalmente se otorgaba este significado (o0 legis actiones) a
determinados actos que revestian cierta solemnidad establecida en la ley y que
deblan ser cumplidos para obtener la realizacién de un juicio y la decisién sobre
un punto controvertido.

Después, en el segundo periodo del proceso civil en Roma (llamado
formulario o per formulas), la accién o actio tuvo igualmente otras significaciones.
Asi, se le identificé con la férmula misma, esto es, con la instruccién escrita en la
que el magistrado designaba al juez que debia continuar conociendo del litigio en
cuestion, ahora en la fase in iudicio, en la que se fijaban los elementos con base
en los cuales el juzgador debia emitir su decision, ya fuera absolviendo o

condenando.

" Ovalle Favela, Jose Teoria General del Proceso Edttorial Oxford, 4* edicién, México, 1996,
p 153




“Tiempo después, la palabra dejé de ser utilizada para designar el aspecto
exterior del acto, y pasé a ser empleada para aludir a una parte del contenido de ella, es
decir, el derecho que el actor tenia para hacerlo valer en juicio contra el demandado. Este
significado dio pauta al nacimiento de la teoria que sirvié como base para identificar a la

accion con el derecho subjetivo sustancial que se reclama en juicio”.

En la actualidad, el término sigue presentando pluralidad de
significaciones, aun en el caso de que se circunscriba al basto campo del derecho
procesal. Asl las cosas, el maestro Eduardo Couture (citado por Ovalle Favela)
argumenta que la palabra accién tiene en el derecho procesal, cuando menos tres

acepciones distintas:

*1.- Como sinénimo del derecho subjetivo material que trata de hacerse

valer en juicio.

2.- Como pretension o reclamacion que la parte actora o acusadora formula

en su demanda o acusacion.

3.- También se le entiende como facultad (o derecho publico subjetivo) que
las personas tienen para promover la actividad del 6rgano jurisdiccional, con la finalidad de
que una vez realizados los actos procesales correspondientes, se emita una sentencia sobre
una pretension”.’

En este ultimo punto se resume lo que la doctrina procesalista ha
denominado accién procesal y de la que el autor argentino Claria Olmedo ha dicho

que:

“... es el poder de presentar y mantener ante €l organo jurisdiccional una
pretension juridica, postulando una decision sobre su fundamento, y en su caso la ejecucién

de lo resuelto™.*

*Ibid. p. 154,
* |dem
“Ibid p 163



Esta es una de las definiciones mas ampliamente aceptadas por la
doctrina procesalista, al hacer mencién de la facultad, atribucién o potestad, que
tiene una persona para poder llevar ante el érgano jurisdiccional una pretensién

emanada de cierto acto juridico.

Cabe aclarar que de acuerdo con la doctrina procesalista existen
muchas clasificaciones de las acciones, por ejemplo, de conformidad con el
interés que se tutela, pueden ser: particulares, publicas, colectivas, para tutela de
intereses difusos, etc. En cuanto al derecho material o a la materia, pueden ser:

civiles, mercantiles, laborales, penales, de amparo, etc.

Dentro de las acciones civiles hay que recordar que existen acciones
reales, personales o mixtas, segun sea lo que pretenda el actor: la tutela de un
derecho real (prenda o hipoteca), personal o ambos. El Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal distingue tres clases de acciones a saber: las

reales, las personales y las del estado civil.

A continuaciéon, haremos una breve mencién del contrato de hipoteca

para después poder entender mejor la accién que deriva del mismo.

El autor Ramén Sanchez Medal sefiala que la hipoteca es un:

“Contrato por el que el deudor o un tercero en una determinada obligacion,
conceden al acreedor el derecho a hacer que se venda un determinado bien en caso de
incumplimiento de dicha obligacion y a que se pague con su precio el pago de la misma

<
con preferencia a otros acreedores'.

Es entonces un contrato accesorio, ya que su existencia depende de
una obligacién principal; es un contrato de garantia, puesto que sirve para
garantizar el pago de un crédito y su preferencia respectiva.

* Sanchez Medal, Ramén De los Contratos Civiles. Editorial Porria S.A. 15 edicién, México, 1997,
p 489




El maestro Manuel Borja Soriano dice que la hipoteca es:

“El contrato por virtud del cual nace un derecho real que afecta a un
inmueble generalmente, para garantizar el cumplimiento de una obligacion principal y su

. _ 6
preferencia en el pago”.

Existen dos tipos de hipotecas: las voluntarias y las necesarias. Son
voluntarias las que se constituyen por voluntad expresa y espontanea del deudor,
o para cumplir una obligacién impuesta por el duefio de los bienes que se
hipotecan, como acontece en el caso del testador que impone al heredero o
legatario de un determinado bien de la sucesién, la obligacién de hipotecarlo a
favor de un legatario de pensién, ya sea mediante una simple declaracién
unilateral de voluntad en la forma que exige la ley, o bien mediante un contrato o
acuerdo de voluntades segun lo dispone el articulo 2920 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal. La hipoteca necesaria es aquélla que se otorga para cumplir una
disposicion de la ley (articulo 2935), lo que puede hacerse por medio de un
contrato o mediante la simple declaracién unilateral de voluntad del deudor. En el
caso de que el deudor esté obligado a constituir la hipoteca y no lo haga, puede
solicitarse al juzgador que lo lleve a cabo o la firme en sustitucién del deudor
renuente, en ejecucién de la sentencia que se haya dictado en el juicio respectivo,
pudiendo llamarse en este caso hipoteca judicial.

El articulo 2893 del Cédigo Civil para el Distrito Federal sefiala que:
“La hipoteca es una garantia real constituida sobre bienes que no se entregan al
acreedor, y que da derecho a éste, en caso de incumplimiento de la obligacién
garantizada, a ser pagado con el valor de los bienes en el grado de preferencia
establecido por la ley”.

® Borja Sonano, Manuel Teoria General de las Obligaciones Editonal Porraa S.A. México, 1953,
Tomo |, p. 138




La hipoteca puede versar sobre cualquier tipo de bienes y no
necesariamente inmuebles, aunque en la practica es lo mas comun, ya que la__
garantia real sobre bienes muebles que no son entregados al acreedor, sino que
los conserva el deudor, pueden constituir prenda sin desplazamiento, por lo que
no podria ser considerada como hipoteca, ya que esta siempre recae sobre bienes

inmuebles o en derechos reales sobre inmuebles.

Pasando a lo que significa la accién real hipotecaria, derivada del
contrato de hipoteca o de la obligacién de constituirla, los autores Rafael de Pina y
Rafael de Pina Vara sefialan que;

“Es definida en el articulo 12 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal como aquella que puede intentarse ‘para constituir, ampliar y registrar
una hipoteca o bien para obtener el pago o prelacion del crédito que la hipoteca

garantice'...".

El citado articulo 12 del cédigo adjetivo civil para el Distrito Federal

sefiala literalmente:

“Se intentara la accion hipotecaria para constituir, ampliar y registrar
una hipoteca, o bien, para obtener el pago o prelacién del crédito que la hipoteca
garantice. Procedera contra el poseedor a titulo de duefio del fundo hipotecado y,
en su caso, contra los otros acreedores. Cuando después de anotada la demanda
en el Registro Publico de la Propiedad y contestada ésta, cambiare el duefio y
poseedor juridico del predio, con éste continuaré el juicio”.

Cabe decir que este articulo fue reformado por Decreto publicado en
el Diario Oficial de la Federacién del 24 de mayo de 1996. Su texto anterior decia:

" Pina, Rafael de y Rafael de Pina Vara Diccionario de Derecho. Editorial Porriia S.A. 23* edicién,
Meéxico, 1996, p. 27 '




“Articulo 12.- Se intentard la accién hipotecana para constituir,
ampliar y registrar una hipoteca, o bien para obtener el pago o prelacién del
crédito que la hipoteca garantice. Procedera contra el poseedor a ftitulo de duefio
del fundo hipotecado y, en su caso, contra los otros acreedores. Cuando después
de fijada y registrada la cédula hipotecana y contestada la demanda cambiare el
duefio y poseedor juridico del predio, con éste continuara el juicio”.

El maestro Eduardo Pallares sefiala por su parte y de manera muy
general lo siguiente, refiriéndose al juicio hipotecario:

“Es aquel en que se ejercita alguna de las acciones hipolecarias que
reconoce la ley y que son: accion constitutiva de la hipoteca, accion de ampliacion de la
hipoteca, de division de la hipoteca, de inscripcion de la hipoteca o cancelacion del
gravamen hipotecario, de pago de dicho crédito y prelacion y pago". Aclara después que
el juicio hipotecario solo concierne a las dos ultimas acciones, es decir, a las de pago y

il
prelacion”.

Otro autor mas, José Becerra Bautista cita en su obra a Carnelutti,

quien habla de la naturaleza privilegiada de la accién hipotecaria y sefiala:

“El acreedor hipotecario, cuando satisface su crédito con los bienes
hipotecados, aun cuando éstos se encuentran en poder de un tercero no tiene derecho
alguno contra este; es mas, el tercero a quien se obliga a entregar las cosas hipotecadas al
acreedor hipotecario, tiene derecho a hacerse rembolsar del deudor las cantidades

pagadas, ya que es el verdadero y unico obligado".”

? Citado por Pina, Rafael de y Joseé Castillo Larrafaga. Instituciones de Derecho Procesal Chvil.
Editorial Porrua S A. 23* edicion, México, 1997, p 419,

" Becerra Bautista, José ElProceso Civil en México. Editorial Porria S.A 15* edicién, México,
1996, p. 391




El mismo José Becerra Bautista cita después las palabras de otro
ilustre autor italiano: Betti, quien sefiala:

“... que el verdadero vinculo de la hipoteca que aseguraba al acreedor la
satisfaccion de su credito, bien sea haciendo suva la cosa o vendiéndola en caso de
incumplimiento, tomo fuerza y vigor cuando esas expectativas podian defenderse mediante
una vindicatio pignoris (la accién quasi serviana), dirigida a recuperar la posesion de las

cosas gravadas, aun cuando éstas estuvieran en poder de terceros extrafios ”.'

Existe coincidencia entre lo dispuesto por el articulo 12 del cédigo
adjetivo civil para el Distrito Federal y la doctrina en el sentido de la esencia de la
accion real hipotecaria, por lo que a manera de corolario podemos resumir que la
citada accion (como lo hemos dicho), tiene por finalidad el constituir o establecer,
ampliar y registrar una hipoteca o bien obtener el pago o prelacién del crédito que
la hipoteca garantice. Esta accién en general procede contra el poseedor a tftulo
de duefio del fundo hipotecado, y contra los otros acreedores si los hubiera.
Inclusive, cuando después de anotada la demanda en el Registro Publico de la
Propiedad y contestada la misma, cambiare el duefio y poseedor del predio, con
éste se continuara el juicio.

1.1.1 SUS CARACTERISTICAS.

Antes de hablar de las caracteristicas de la accién real hipotecaria
debemos recordar que las acciones pueden ser de acuerdo con la doctrina: por la
naturaleza del derecho material que se ejercita; reales, personales o mixtas. Las
reales tienen por objeto garantizar el ejercicio de algun derecho real, es decir, de

aquellos que ejercita el actor para reclamar o hacer valer un derecho sobre una
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cosa, con entera independencia de toda obligacion personal contraida por el
demandado (articulo 3 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal). Pertenecen a esta clase todas las acciones relativas al dominio o a los
derechos inherentes, como son el cuasi-dominio o la posesién, la herencia o el
derecho hereditario, la servidumbre, el derecho de superficie, la prenda, la
hipoteca y el usufructo. Las acciones personales son aquellas que tienen por
objeto garantizar un derecho personal. Pueden convenirse o derivar de los
contratos, cuasi-contratos, delitos o cuasi-delitos, esto es de hechos u omisiones
de los que puede quedar obligada una persona a dar, hacer o no hacer algo
(articulo 25 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal). Las
acciones pueden ser también mixtas. Dice el autor francés Savigny: “Son aquellas
en que cada parte pude ser actor..., Gnicamente pueden tener este caracter las divisorias. Se
dice también que lo son aquellas que garantizan derechos reales y personales intimamente

ligados entre si”. !

Asi, encontramos que la accién hipotecaria es de naturaleza real.

De acuerdo con lo que solicita o pide el actor, las acciones pueden
ser: de condena, declarativas, constitutivas o modificativas, cautelares y
ejecutivas. En este sentido, para muchos autores, la acciéon hipotecaria es de este
tipo, es decir, ejecutiva ya que tiende a obtener coactivamente lo que le es debido
o su equivalencia en dinero al acreedor, pudiendo ser la ejecucién singular (accién
ejecutiva ordinaria) o universal (quiebra). Sin embargo, para otros, las acciones
ejecutivas sélo son una modalidad de las acciones de condena, lo que resuita
controvertible, aunque materia de otra investigacion. La accién ejecutiva tiende a
la satisfaccion efectiva, inmediata, rapida e inmediata de un derecho y su
efectividad se funda en el titulo ejecutivo, lo que elimina la necesidad de una larga

cognicion o proceso.

" Pina, Ratael de Op Cit p 158



De acuerdo con la materia sobre la que versan, las acciones pueden
ser civiles (mobiliarias o inmobiliarias), mercantiles o penales; en atencién a la
naturaleza del objeto del derecho pueden ser petitorias o posesorias, segun
tengan por finalidad el pedir la propiedad o defender la posesién y principales o

accesorias segun tengan validez por si mismas o dependan de otras para existir.

Concluyendo lo anterior podemos decir que la accién hipotecaria es
de naturaleza real, ya que versa sobre una cosa (pudiendo ser muebles o
inmuebles, aunque en la practica lo usual es que verse sobre bienes inmuebles,
pero la ley no prohibe que se constituya sobre bienes muebles), es de crédito, ya
que tiene por finalidad que el acreedor recupere el crédito que le proporcioné al
deudor o deudores o los poseedores a titulo de duefio del fundo hipotecado y
tenga preferencia en el pago del mismo; es accesorio, ya que garantiza el
cumplimiento de una obligacién principal, es ejecutiva ya que en el caso de que el
deudor o deudores o poseedores a titulo de duefio no cubran en tiempo y forma la
deuda contraida con el acreedor, éste procedera legalmente en juicio tendiente a

que se remate el predio o adjudicarselo en todo caso.

1.2. LOS PRINCIPIOS LEGALES QUE LA REGULAN.

Como ha quedado asentado en el punto inmediato anterior, la acciéon
real hipotecaria tiene caracteristicas propias que la diferencian de otras. A
continuacién hablaremos de algunos principios derivados de la ley que la regulan.
Se trata de una serie de presupuestos necesarios para poder ejercitar la accién en

comento.

Primeramente, tenemos que de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 468 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, para

ejercitar la acciéon real hipotecaria es necesario que el crédito que se



adeude conste en escritura publica o escrito privado segun corresponda, pero
ademas, que esté debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio y que sea de plazo cumplido, o que éste sea exigible en los
términos pactados legalmente, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 1959 y
2907 del Cédigo Civil para el Distrito Federal:

“Articulo 1959.- Perderé el deudor todo derecho a utilizar el plazo:

I. Cuando después de contraida la obligacién, resultare insolvente,
salvo que garantice la deuda;

Il. Cuando no otorgue al acreedor las garantias a que estuviere

comprometido,

Ill. Cuando por actos propios hubiesen disminuido aquellas garantias
después de establecidas, y cuando por caso fortuito desaparecieren, a menos que
sean inmediatamente sustituidas por otras igualmente seguras”.

“Articulo 2907.- Si el inmueble hipotecado se hiciere, con o sin culpa
del deudor, insuficiente para la seguridad de la deuda, podré el acreedor exigir que
se mejore la hipoteca hasta que, a juicio de perntos, garantice debidamente la
obligacién principal”.

Debemos aclarar que sélo cuando se pretenda reclamar el pago o la
prelacién de un crédito hipotecario, se exige, como documento base de la accién,
el testimonio o la copia certificada de la escritura en la que conste el citado crédito
hipotecario. Es indispensable ademas, y como ya lo apuntamos que la escritura
esté debidamente registrada ante la autoridad mencionada. Sin embargo, en
términos del articulo 469 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, procedera el juicio hipotecario sin necesidad de que se cumpla con el

requisito del registro:
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“Articulo 469.- Proceders el juicio hipotecario sin necesidad de que el
contrato esté inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, cuando: .

I. El documento base de la accion tenga carécter de titulo ejecutivo;
il. El bien se encuentre inscrito a favor del demandado, y

lll. No exista embargo o gravamen en favor de tercero, inscrito
cuando menos noventa dias anteriores a la de la presentacién de la demanda”.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2893 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal encontramos otro postulado importante, al establecer el
citado numeral que la hipoteca es una garantia real, es decir, un contrato que se
realiza para obtener un crédito y garantizarlo con uno o méas bienes que no se
entregan al acreedor, a diferencia de la prenda, por eso es también un contrato
real que le da derecho al acreedor para que en el caso de que no sea pagado en
tiempo y forma se cobre con el valor de los bienes, teniendo un grado de
preferencia por ley. Esto se desprende también de las siguientes tesis
jurisprudenciales:

ACCIONES HIPOTECARIA Y EJECUTIVA.

La accion hipotecaria y la ejecutiva cuando se basan en un mismo titulo, es
notorio que son incompatibles; pues en la hipotecaria se persigue la cosa, en
atencién a su naturaleza real, mientras que en la ejecutiva la accion es personal.

TOMO XXXVIII. Pag. 1052. Ulloa Ambrosio.- 21 de febrero de 1930.
Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién.
Epoca: Quinta Epoca. Tomo XXVIII. Tesis: Pagina: 1052. Tesis Aislada.
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ACCION HIPOTECARIA.

La accién hipotecaria es una accién real, como expresamente lo consigna la
fraccion IV del articulo 3ro. del Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal, y asi, esa accion es persecutoria de la cosa hipotecada, pues como
decian los jurisconsultos romanos para hacer resaltar la intima relacién entre la
accion hipotecaria con la cosa hipotecada objeto de ella, la cosa es la obligada;
por tanto dicha accién, solamente puede intentarse contra el poseedor de la cosa,
segun lo previene expresamente el articulo 4to. del cédigo citado.

Zugasti Aurelio. Pag. 219. T. XL. 9 de Enero De 1934.
Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de Ia
Federacién. Epoca: Quinta Epoca. Tomo XL. Tesis: Pagina: 219. Tesis Aislada.

Por otra parte, el articulo 2895 del Cédigo Civil vigente para el
Distrito Federal establece que Ia hipoteca solo recae sobre bienes
especificamente determinados, y aunque la ley no prohibe que sean bienes
muebles, lo usual en la practica es que este contrato verse sélo sobre inmuebles

mientras que la prenda sea sobre bienes muebles.

Otro principio y caracteristica basica de la accién real hipotecaria es
que se trata de una accién derivada de un contrato accesorio, que garantiza el
cumplimiento de una obligacién principal, como se desprende de la lectura del
articulo 2893 del Cédigo Civil del Distrito Federal y de la siguiente tesis
jurisprudencial que aqui citamos:

HIPOTECA, CARACTER ACCESORIO DE LA.

La hipoteca no es a tal grado auténoma que pueda tener plena y total eficacia
independientemente del contrato principal, es decir, aun en el caso de que el
acreedor hipotecario no haya cumplido las obligaciones que asumié en el acto
juridico al cual la hipoteca garantiza. A pesar de que dicha garantia real subsista
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integra, en el caso de que se reduzca la obligacién garantizada o disminuya la
extension o valor de los bienes hipotecados, su naturaleza es de caracter
accesorio, lo que ademas de estar unanimemente reconocido en la doctrina, se
infiere de varios preceptos legales (entre otros los articulos 2903, 2906, 2921,
2927 y 2934 del Cédigo Civil). Por tanto, si la hipoteca se constituy6é para
garantizar una obligaciéon del tercero, intimamente ligada con la que asumié la
quejosa, y de ejecucién condicionada (como en todos los casos de obligaciones
reciprocas), al cumplimiento por parte de la misma quejosa, es claro que la accién
hipotecaria no podria ser procedente para cobrar el total del adeudo garantizado
con la hipoteca, si estaba acreditado el incumplimiento parcial de la quejosa, que
justificaba una compensacién, para disminuir la deuda del reo, o una condena

condicional de éste.
Amparo Civil Directo 78/50. Rendén viuda de Garcia Dolores. 14 de abril de
1953. Unanimidad de cinco votos. La publicacién no menciona el nombre

del ponente.

Instancia: Sala auxiliar. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién.
Epoca: Quinta Epoca. Tomo CXVI. Tesis: Pagina: 122. Tesis Aislada.

1.3. LA COMPETENCIA DE LOS JUZGADOS CIVILES DE PRIMERA
INSTANCIA, EN LA TRAMITACION DE LA ACCION REAL
HIPOTECARIA.

El articulo 468, en su primera parte del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal sefiala sobre la accién real hipotecaria lo siguiente:

“Se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucion, ampliacion, division, registro y extincién de una
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hipoteca, asi como su nulidad, cancelacion, o bien, el pago o prelacion del
crédito que la hipoteca garantice.”

A este respecto, el maestro Eduardo Pallares sefiala que:

“.. en realidad, unicamente las ‘acciones’ de pago y de prelacion del

crédito hipotecario dan lugar al juicio especial hipotecario”. e

Otros autores como Rafael de Pina y Castillo Larrafiaga manifiestan
que, aun cuando todo juicio que tenga como origen una accién hipotecaria es
entonces hipotecario, lo que resulta de sobrada légica, sélo se aplica la regulacién
del juicio especial hipotecario en tratdndose de las hipétesis finales del numeral
468 del citado cédigo adjetivo civil para el Distrito Federal, es decir, para el pago o
la prelacion en el crédito hipotecario.

El Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
contempla el juicio especial hipotecario dentro del apartado contenido en su Titulo
Séptimo, Capitulo Tercero, considerandolo como un juicio especial cuando existan
pretensiones sobre el pago o la prelacién de un crédito hipotecario, sin embargo,
esta accién no resulta adecuada para intentar la constitucién, ampliacion o
division, registro y cancelaciéon de una hipoteca. Se apoya lo anterior en el hecho
de que, para que el juicio tenga por objeto el pago o la prelacién de un crédito, es
requisito que éste ultimo conste en una escritura publica, por lo que es documento
base de la accion la copia certificada de la escritura, lo que significa que en estos

dos casos el juicio especial hipotecario tenga el caracter de ejecutivo.

Por otra parte, cabe agregar a todo lo anterior que la Ley Organica
del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal establece en su articulo 50 la

' Pallares, Eduardo Derecho Procesal Civil. Editorial Porria S.A , México, 1965, p. 562.
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competencia de los juzgados de lo civil de primera instancia. De dicho numeral
nos interesan las fracciones Il y lll, cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 50. Los Jueces de lo Civil conocerén:

I. De los asuntos de junsdiccién voluntana, cuyo conocimiento no
corresponda a los Jueces de lo Familiar, del Amendamiento Inmobiliario y de lo

Concursal;

/. De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o
demas derechos reales sobre inmuebles, siempre que el valor de éstos sea
mayor de sesenta mil pesos, cantidad que se actualizara en forma anualizada
en el mes de diciembre para empezar a regir el primero de enero siguiente,
de acuerdo con el Indice Nacional de Precios al Consumidor que determine

el Banco de México;

1. De los demas negocios de jurisdiccion contenciosa, comin y
concurrente, cuya cuantia exceda de veinte mil pesos y que sera actualizada
en los mismos términos de la fraccion anterior;

IV. De los interdictos;

V. De La diligenciacién de los exhortos, rogatonas, suplicatonas,
requisitorias y despachos, y

VI De los demés asuntos que les encomienden las leyes’.

Se desprende de las fracciones Il y |ll del numeral arriba trascrito que
los juzgados de primera instancia en materia civil del Distrito Federal conoceran de
los juicios especiales hipotecarios, toda vez que se trata de controversias reales
sobre bienes inmuebles que sirvan para garantizar una deuda principal o la
prelacion en el crédito, pero también, la creacién o constitucion, ampliacion,
division, registro y extincion de una hipoteca, asi como su nulidad o cancelacién.

Sin embrago, la fraccion Il es clara al establecer que se surtira la competencia de
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los juzgados civiles de primera instancia del Distrito Federal, siempre que el valor
de los bienes inmuebles materia de la hipoteca sea mayor de sesenta mil pesos,
cantidad que debera actualizarse cada afio en el mes de diciembre de acuerdo
con lo dispuesto por el Banco de México en su indice de Precios al Consumidor.
Esta cantidad que fija la ley resulta realmente irrisoria, puesto que es dificil en la
realidad encontrar inmuebles cuyo valor sea de ese monto o menor del mismo. En
forma complementaria, la misma Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia
del Distrito Federal establece que los juzgados de paz en materia civil conoceran
de los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demas derechos
reales sobre inmuebles, cuyo valor sea hasta de sesenta mil pesos, es decir, como
maximo. Esta cantidad se actualizard anualmente a partir del primero de enero de
cada aflo, de acuerdo con el indice nacional de Precios del Banco de México.
Ahora bien, cabe sefialar que por determinacién del Pleno del Consejo de la
Judicatura del Distrito Federal, emitida mediante el acuerdo 15-63/2002, de fecha
12 de diciembre del afio 2002, se hace del conocimiento de los servidores publicos
que trabajan para el propio Tribunal Superior de Justicia, litigantes y del publico
en general, que de acuerdo con el incremento del indice Nacional de Precios al
Consumidor, de conformidad con lo sefialado en el articulo 201, fraccién XIX, de la
Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, en relacién con
los articulos 50 fracciones Il y lll, el 71 fraccién |, ambos de la Ley Orgénica y el
articulo 2 del Titulo Especial de la Justicia de Paz del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, se dispone que a partir del dia 1° de enero del
2003, se actualiza la cantidad correspondiente a la competencia de los Juzgados
de Paz en Materia Civil en estos términos:

1.- DE LOS JUICIOS CONTENCIOSOS QUE VERSEN SOBRE LA
PROPIEDAD O DEMAS DERECHOS REALES SOBRE BIENES INMUEBLES,
QUE TENGAN UN VALOR HASTA DE $ 181,110.00.

2- DE LOS NEGOCIOS DE JURISDICCION CONTENCIOSA,
COMUN O CONCURRENTE, CUYA CUANTIA NO EXCEDA DE $60,370.00.

16



De acuerdo con esta actualizacién, los Juzgados de Paz en materia
Civil conoceran de controversias sobre la propiedad o demas derechos reales -
sobre bienes inmuebles, es decir, sobre las acciones reales hipotecarias, los
cuales tengan un valor hasta de $ 181,110, 00, cantidad que nos perece mas
adecuada a la realidad de los precios de los bienes y raices en el Distrito Federal.
Por l6gica bésica, inferimos que en los juicios cuyo valor del predio sea superior a
esta cantidad, deberan conocer los Juzgados Civiles de Primera Instancia en el
Distrito Federal.

Es importante que cada afio se actualice el valor del monto que se
tomara para delimitar la competencia de los Juzgados tanto de Paz como de
Primera Instancia en materia Civil en la Cuidad de México.

1.4. EL PROCEDIMIENTO A APLICARSE EN LA
SUBSTANCIACION DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA. EL
JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO.

Hemos mencionado que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo
12 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, procedera la
accién real hipotecaria para constituir, ampliar y registrar una hipoteca, en un
primer supuesto, o bien, en un segundo, para obtener el pago o la prelacién del
crédito que la hipoteca vaya a garantizar. EI mismo numeral establece que la
accion hipotecaria procedera contra el poseedor a titulo de duefio del fundo o bien
hipotecado, y en su caso, contra los otros acreedores. Finalmente, el numeral
aclara que cuando después de anotada la demanda en el Registro Publico de la
Propiedad y contestada ésta, cambiare el duefio y poseedor juridico del predio,
con éste se entendera el juicio.
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El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
contempla en su Titulo Séptimo, los llamados “juicios especiales”, y en su Caplftulo
lll se refiere al juicio hipotecario (articulos 468 a 488), por lo que se entiende que
este juicio es de naturaleza especial.

El autor José Ovalle Favela explica sobre la substanciacién del juicio
especial hipotecario que la tramitacién del mismo puede dividirse en tres grandes
etapas que son: a) Expedicioﬁ y registro de la cédula hipotecaria o anotacién de la
demanda en el Registro Publico de la Propiedad; b) Oposicién, y ¢) Sentencia de
remate y ejecucion.

Sobre la primera etapa que marca el autor hay que decir que una vez
que se ha presentado la demanda fundada en el documento base de la accién, el
juez debera ordenar que se expida y que se registre la cédula hipotecaria, cuando
se trate de créditos hipotecarios contraidos antes de la entrada en vigor del
decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion del 24 de mayo de 1996,
por el que se reformé al Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal,
en ofra posibilidad, el juez debe ordenar se inscriba la demanda en el Registro
Publico de la Propiedad, si se trata de los créditos hipotecarios contraidos
después de la fecha de entrada en vigor del citado decreto, como lo sefiala el
articulo 470 del mismo cé6digo adjetivo antes invocado:

“Articulo 470. Presentado el escrito de demanda, acompafiado del
instrumento respectivo, el juez, si encuentra que se reunen los requisitos fijados
por los articulos anteriores, admitira la misma y mandara anotar la demanda en el
Registro Publico de la Propiedad y que se corra traslado de ésta al deudor y, en su
caso, al titular registral del embargo o gravamen por plazo inferior a que se refiere
la fraccién lll, del articulo anterior, para que dentro del término de nueve dias

ocurra a contestarla y a oponer las excepciones que no podran ser otras que:
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VI.
VIL.
VIIL.

Las procesales previstas en este cédigo;

Las fundadas en que el demandado no haya firmado el
documento base de la accion, su alteraciéon o la de falsedad
del mismo;

Falta de representacion, de poder bastante o facultades
legales de quien haya suscrito en representacion del
demandado el documento de la accién;

Nulidad del contrato;

Pago o compensacién;

Remision o quita;

Oferta de no cobrar o espera;

Novacién de contrato, y

Las demas que autoricen las leyes...".

El autor Ovalle Fabela sefiala que:

“La cédula hipotecaria, que era una pieza basica del juicio especial

hipotecario, debia contener una relacion sucinta de la escritura y concluir en los términos

que textualmente indicaba el articulo 478: 'En virtud de las constancias que preceden,

queda sujeta la finca... de la propiedad de... a juicio hipotecario, lo que se hace saber a las

autoridades y al publico, paru que no se practique en la mencionada finca ningun

embargo, tomu de posesion, diligencia precautoria o cualquiera otra que entorpezca el

curso del presente juicio o viole los derechos en el adquiridos por (el actor)

n I3

Para muchos autores como el maestro Pallares:

“... la situacion producida por la cédula hipotecaria era una especie de

‘tabti judicral’. " **

. Cfr Ovalle Fabela, José Op Cit p 377
" Pallares, Eduardo Op Cit p 563
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La cédula hipotecaria era una especie de advertencia que se hacia a
las autoridades y a los terceros sobre el hecho de que la finca estaba sujeta a un
juicio hipotecario por lo que no podia ser sujeta de embargo, toma de posesién o
cualquier otra diligencia precautoria que pudiera entorpecer el juicio o que violara

los derechos adquiridos por el actor.

Tenemos que la cédula hipotecaria se debia inscribir en el Registro
Publico de la Propiedad, por lo que habia que expedirse por duplicado la copia
certificada de la misma. Una copia se quedaba en el registro y la otra, ya
registrada se quedaba agregada al expediente, y en el caso de que la finca no se
encontrara en el lugar del juicio, la cédula se mandaba registrar por medio de
exhorto.

La reforma de 1996 vino a simplificar este tramite de expedicion y
registro de la cédula hipotecaria, por la sencilla anotacién de la demanda en el
Registro Publico de la Propiedad, con los efectos similares o equivalentes de la
cédula hipotecaria. Asl, el articulo 479 del cédigo adjetivo civil para el Distrito
Federal dispone que:

“Articulo 479. La demanda se anotard en el Registro Publico
comrespondiente, a cuyo efecto el actor exhibira un tanto més de dicha demanda,
documentos base de la accién y en su caso, de aquellos con que justifique su
representacién, para que, previo cofejo con sus onginales se certifiquen por el
secretario, haciendo constar que se expiden para efectos de que la parte
interesada inscriba su demanda, a quien se le entregarén para tal fin, debiendo
hacer las gestiones en el registro dentro del término de tres dias y acrediténdoio
en su oportunidad al tibunal.
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El efecto de la anotacion o inscripcion de la demanda ante el
Registro Publico de la Propiedad est4 determinado por le articulo 484 del mismo
codigo adjetivo civil:

“Articulo 484. Anotada la demanda en el Registro Publico de la
Propiedad, no podré verificarse en la finca hipotecada ningun embargo, toma de
posesion, diligencia precautonia o cualquier otra que entorpezca el curso del juicio,
sino en virtud de sentencia ejecutorniada relativa a la misma finca, debidamente
registrada y anterior en fecha a la inscripcién de la referida demanda o en razén
de providencia precautoria solicitada ante el juez por el acreedor con mejor
derecho, en fecha anterior a la de la inscripcién de la demanda’.

A partir del dia del emplazamiento, el demandado queda con caracter
de depositario judicial de la finca hipotecada, de sus frutos y de los objetos que
deban considerarse como inmovilizados y que formen parte de la finca misma,
conforme a la escritura y a las disposiciones del cédigo sustantivo de la materia.
Cuando el actor lo solicite, debera formarse un inventario sobre los bienes antes
sefialados y agregarse al expediente. Sin embargo, el deudor puede renunciar a
ser el depositario y entregar la tenencia al actor o persona que éste designe de
acuerdo al articulo siguiente del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal:

“Articulo 482. El deudor que no quiera aceptar la responsabilidad de
depositario, entregaré desde luego, la tenencia material de la finca al actor o al
depositanio que éste nombre”

Al ordenar el juez la expedicién y registro de la cédula hipotecaria o
de la demanda, éste ordenara el emplazamiento del demandado para que dentro
del término de nueve dias conteste la demanda y oponga las excepciones que
tenga o quiera hacer valer. En tratandose de créditos hipotecarios contratados con
posterioridad al decreto de reforma al Cédigo de Procedimientos Civiles para el
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Distrito Federal, el demandado sélo podra oponer las excepciones sefialadas en el
articulo 470 del citado cédigo.

El juicio especial hipotecario debe seguirse de acuerdo a la
tramitacién del juicio ordinario civil, para los créditos anteriores a la entrada en
vigor de la reforma de 1996, pero, para los créditos hipotecarios posteriores a esa
fecha, el juicio deberd seguirse conforme a las reglas que estipulan los articulos
471, 472 y 483 del codigo ya invocado. Por consiguiente, tanto en la demanda
como en la contestacién, en la vista que se de a la actora, y en su caso, en la
reconvencion, y en la contestacién a ella, las partes tienen la obligacién de ser
precisos, indicando en los hechos si estos sucedieron ante testigos, citando los
nombres de estos, ademas, en tales escritos, las partes deberan ofrecer las
pruebas correspondientes, relacionandolas con los hechos que pretendan probar.
Salvo el caso del allanamiento total a la demanda, en que el juez citara a las
partes para oir sentencia definitiva. Con el escrito de contestacién a la demanda
se dara vista al actor para que éste manifieste lo que a su derecho convenga,
hecho lo cual o transcurrido el plazo para ello, se sefialard fecha para la
celebracién de la audiencia que debera fijarse dentro de los veinticinco dias

siguientes.

Si existiera reconvencion, se correra traslado de ésta a la actora
principal para que conteste dentro de los seis dias siguientes y en el mismo
proveido, se le dara vista por un término de tres dias con las excepciones
opuestas por el demandado para que manifieste lo que a su derecho convenga.

Contestada la reconvencion o vencido el plazo concedido para tal
efecto, el juzgador sefialara dia y hora para que tenga lugar la audiencia de ley
dentro de los veinticinco dias siguientes, admitiendo o desechando la pruebas
ofrecidas por las partes segun sea el caso, mismas que deberan ser preparadas
por las partes en los términos establecidos por el articulo 483 del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Distrito Federal.
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Asimismo, concluido el desahogo de pruebas en la propia audiencia,
el juzgador dispondréd que las partes aleguen lo que a su derecho convenga;-
concediéndole el uso de la palabra primero al actor y luego al demandado,
procurando la mayor brevedad y concision posibles y en términos del citado
numeral, el juez procurara dictar en la misma fecha de la audiencia la sentencia
definitiva correspondiente, a menos que se trate de pruebas documentales
voluminosas que le hagan imposible dictarla en ese momento, disponiendo en su
caso de hasta ocho dias para dictar la citada sentencia definitiva, en la que se

resuelva el caso en concreto ventilado entre las partes.

Una vez que ha concluido el procedimiento, el juez dictara la
sentencia definitiva respectiva, en la que de considerarse probada la accién
hipotecaria, procederd a decretarse el remate de los bienes hipotecados de

acuerdo a las reglas que dispone el articulo 486 del cédigo adjetivo de la materia.

Por ultimo, es conveniente seflalar que la Acciéon Real Hipotecaria se
ventila tanto en los Juzgados de Primera Instancia en materia Civil, como en los
de Paz en materia Civil, por razén del monto del valor del bien o finca hipotecada.
En el caso de los Juzgados de Paz en materia Civil del Distrito Federal, se aplican
las disposiciones del Titulo Especial de la Justicia de Paz del Cédigo de
Procedimientos Civiles, y los juicios en ellos sustanciados se llevan a cabo en la
llamada “via oral”, que implica un juicio sumarisimo, como su nombre lo indica,
predominantemente oral y de corta duracién, en el que el demandado tiene poco
tiempo para defenderse, mas sin embargo, si tomamos en cuenta lo establecido
por el articulo 468 del Cédigo de Procedimientos Civiles, en este numeral se
determina que la citada accién real hipotecaria, habra de tramitarse en todo caso,
mediante juicio especial hipotecario, el cual se sustanciara ante los Juzgados de

Primera Instancia en materia Civil del Distrito federal.

En el capitulo Tercero del presente trabajo abundaremos en este

particular.
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CAPITULO 2.
ASPECTOS GENERALES.

2.1. ALGUNOS ANTECEDENTES DEL JUICIO HIPOTECARIO.

El Capitulo Segundo de la presente investigacién documental que
lleva por titulo "Aspectoé Generales”, versard sobre diferentes tépicos
relacionados con el juicio hipotecario, mismos que resultan plenamente
justificados y necesarios para entender los alcances de ese juicio en nuestro

Derecho vigente.

El Capitulo contiene algunos extractos histéricos, en los que
analizaremos algunos de los antecedentes méas importantes en materia del juicio
hipotecario. Institucién que nace propiamente y alcanza un notable desarrollo en el
Continente Europeo, pero que fue importada por la mayoria de los paises de
América, por lo que es conveniente abordar tanto los antecedentes internacionales

como los nacionales.

Abordaremos otros tépicos de interés en el estudio de esta institucién
juridica adjetiva, como su concepto, las etapas de su procedimiento: demanda,
contestacién, periodo de pruebas, audiencia de ley, alegatos y la sentencia; la
finalidad del juicio que nos ocupa; su regulacién en el Distrito Federal; las razones
por las que fue incluido en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal
y la manera en que se encuentra establecido actualmente en ese cédigo.

Como podemos observar, todos estos contenidos nos daran la

oportunidad de tener un conocimiento mas amplio sobre el juicio hipotecario y su
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substanciacién en la legislaciéon vigente en el Distrito Federal, asi como sus

alcances juridicos.

A continuacién iniciaremos con algunos aspectos de los
antecedentes del juicio hipotecario.

2.1.1. INTERNACIONALES.

Antes de iniciar materiaimente el estudio de los aspectos mas
sobresalientes de la historia del juicio hipotecario, es conveniente advertir al lector
que es realmente escasa la informacién que existe sobre este apartado, por lo que
la tarea se torna dificil. Es muy poca la obra literaria juridica sobre este particular,
sin embargo, hemos podido obtener algunos datos que son de interés para el
conocimiento y ubicacién del juicio hipotecario.

ROMA - El autor E. Rodriguez Yanguela destaca que la modalidad
mas antigua para la defensa o reclamo de derechos es la propia accién por la
fuerza de los particulares, situacién a la que no pudo escapar la misma ciudad de

Roma en sus inicios. Sefiala el autor lo siguiente:

“Con el desarrollo de la ciudad y sus instituciones la proteccion de los
derechos quedo a cargo del Estado, surgiendo organismos, figuras juridicas y acciones a las
cuales debian acudirse cuando surgiese un reclamo. Ejemplo de tales acciones y figuras

wis

Jjuridicas lo fueron la manus injectio y la pignoris capio...

Lo anterior es complementado por el autor Eugene Petit, quien
apunta que:

"* Vid. www ene/ netgacetajudicial/1 99922
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“a) En toda condena, siendo pecuniaria, era reconocido el demandado
condenado como deudor de una cantidad de dinero. El procedimiento de derecho comiin
organizado para forzarle a ejecutar la condena era la Manus Injectio;

b) Pignoris capio. Es un procedimiento por el cual el acreedor toma a titulo

de garantia ciertos bienes del deudor para obligarse a pagar su deuda". o

Ya a mediados del Siglo | de nuestra era, algunos jurisconsultos
romanos mencionan la existencia de la hipoteca como otra forma de garantizar las
acreencias. Aunque en el Derecho Helénico esta figura estaba contemplada y era
de hecho practicada, se estima que fueron los romanos los que la perfeccionan y
logran extender su uso, llamando su ejecucién o acciébn cuassi-serviana o

simplemente hipotecaria. Destaca el autor Porte Petit lo siguiente:

“El acreedor no pagado a su vencimiento puede ejercitar la accion
hipotecaria no solamente contra el deudor que tenga a su mano la cosa hipotecada, sino
tambien contra cualquier otro detentador. Hace asi valer su derecho real opuesto a todos,
v puede perseguir la cosa en cualquier parte en que se encuentre. El demandado en la
accion hipotecaria debe abandonar la cosa al acreedor, a menos que prefiera pagar la

deuda".”

Es oportuno aclarar que en el Derecho Romano eran susceptibles de
hipotecar tanto los bienes muebles como los inmuebles, y su ejecucién en sus
postrimerias no daba al acreedor mas que el derecho de reclamar y de obtener la
posesion de la cosa si no se habia pagado la deuda, y el derecho de guardarla
hasta que hubiese recibido la satisfacciéon del deudor, como lo apunta el mismo

autor Eugene Petit.

" Petit, Eugene. Tratado Elemental de Derecho Romano. Editorial Porria S.A. 15 edicion, México,
1999, pp 623 y 624

“loid p 302

26



Para asegurar una mejor posicién, el acreedor tenia que convertir los
pactos accesorios al contrato hipotecario, lo cual tenia como beneficio que en caso
de falta de pago, pudiera vender la cosa o inclusive, hacerse el propietario de la

misma.

En un principio, los romanos no diferenciaban entre los contratos de
prenda y de hipoteca, como.hoy lo hacemos, se manejaban de manera indistinta,
ya que ambos eran contratos de crédito, accesorios y reales. Sin embargo, con el
desarrollo de las instituciones juridicas romanas se pudo ir diferenciando entre
ambas figuras.

FRANCIA.- En la sociedad feudal francesa, el llamado “embargo
inmobiliario” era inexistente, inclusive, no se podia concebir que por causa de
deudas fueran adquiridos Derechos de Tierras. Dicen los autores Vincent &

Prevault sobre esto:

“El embargo inmobiliario no aparece mas que hacia el siglo XIIl. Estaba
rodeado de formalidades destinadas a retardar la expropiacion. Ademds, el deudor
expropiado tenia la facultad de readquirir su inmueble en un cierto plazo, mediante el

reembolso del precio de admudicacion”.’

Segun se explica en la Enciclopedia Dalloz de Procedimiento Civil
Francés en su tomo Il (segundo), en la época revolucionaria francesa, se instituye
un procedimiento de embargo inmobiliario agil y simple, comparable con el
procedimiento reservado al Credit Foncier y que estaria vigente hasta la
promulgacién del Cédigo de Procedimiento Civil en el afio de 18086.

“Vid D Vincent & Prevault Francoise Vias de Ejecucion y Procedimiento de Distribucion
Editonal Francesa, Parns, 1995 p 241
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Los redactores del Cédigo de Procedimiento Civil francés no estaban
de acuerdo con las reformas revolucionarias respecto de las garantias del deudor,
sefialandose que:

“A fin de asegurar la conservacion de los inmuebles en las familias y la
proteccion de la fortuna inmobiliaria, los redactores del codigo, quienes estaban ademas
en la practica atados a las complejidades del procedimiento, rigieron vigorosamente

contra la simplicidad peligrosa establecida por el derecho revolucionario”. o

En la citada enciclopedia se menciona que el cédigo sustantivo
francés en su articulo 1804 se establece los principios generales basicos del
procedimiento de embargo inmobiliario, asi como en sus articulos 2204 al 2218,
mientras que el codigo adjetivo regula el procedimiento en sus articulos 673 al
748.

El 28 de febrero de 1852 Napoleén Il dicta un decreto que posibilita
la creaciéon de las Societés de Credit Foncier o sociedades de crédito hipotecario,
posteriormente agrupadas en el Credit Foncier de France, cuyo objetivo primordial
era fomentar el crédito agricola y de la construcciéon. Para garantizar los créditos
otorgados por esta instituciéon, se establece un procedimiento de embargo
inmobiliario cuyas formalidades y plazos respecto al del derecho comun son
sustancialmente simplificados o abrogados. Este embargo inmobiliario sirve en
gran medida de modelo para el procedimiento de derecho comun, vigente en
Francia a partir de las reformas introducidas en virtud del decreto-ley del 17 de
junio de 1938, modificaciones que aun hoy en dia se mantienen vigentes en ese
pais y que constituyen las mas profundas y experimentadas por el embargo
inmobiliario instituido por el Cédigo de Procedimiento Civil de 1806.

" Vid. Enciclopedia Dalloz de Procedimiento Civil Tomo I, Embargo Inmobiliario. Editonial Dalloz,
Paris, 1980, p 2
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En 1955 es reformado el sistema de publicidad hipotecaria francesa,
lo que provoca ciertos ajustes en el embargo inmobiliario de derecho comun-
inh’oducidoé mediante decreto numero 58-89 del 7/1/59. Es hasta esa reforma que
en Francia se suprime la dispensa de inscripcion de las hipotecas legales y los

privilegios inmobiliarios (hipotecas y privilegios ocultos).

En la actualidad en Francia se encuentra pendiente una modificacion
del proceso de embargo inmobiliario, contenida en el decreto del dia 1° de marzo
de 1967, sin haberse promulgado ese decreto hasta la fecha.

2.2.1. NACIONALES.

Dentro de los antecedentes del Juicio Especial Hipotecario en

nuestro pais tenemos lo siguiente.

Es innegable que la instituciéon de la hipoteca, asi como su correlativa
sobre la ejecucién, fueron importadas por nuestro pais del extranjero, como casi

todas las instituciones juridicas que en la actualidad nos rigen.

La Exposicién de Motivos del Codigo de Procedimientos Civiles,
publicada en fecha 9 de enero de 1932 faculta al Ejecutivo Federal para reformar,
expedir y poner en vigor el Cédigo de Procedimientos Civiles y las leyes organicas
que su aplicacién demandara. El articulo 1° del Decreto relativo sefialaba:

“Articulo Unico.- Se conceden facultades extraordinarias al Ejecutivo
de la Unién, para reformar, expedir y poner en vigor el Cédigo de Procedimientos
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Civiles para el Distrito y Territorios Federales, asf como las leyes orgénicas que su
aplicacién demande.

Las facultades a que se refiere el péarrafo anterior, terminarén el 31
de agosto de 1932, y del uso que haga de ellas el Ejecutivo”.

Es de esta forma que se crea al Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito y los Territorios Federales, publicado en los nimeros del 1 al 16 del
Diario Oficial de la Federacion del dia 1° al 21 de septiembre de 1932; corregido
por “Fe de erratas”, publicadas el 27 de septiembre de 1932, el cual abrogé al
codigo de fecha 15 de mayo de 1884. Fue el entonces Presidente Pascual Ortiz
Rubio quien llevé a cabo el decreto correspondiente, para el conocimiento y
observancia del cédigo que hasta la fecha sigue vigente, aunque con algunas

modificaciones sustanciales.

En fecha 12 de septiembre de 1932 se publicé en el Diario Oficial de
la Federacién la continuacién del Cédigo de Procedimientos Civiles ya citado, en
cuyo articulo 462 se hacia referencia a los créditos hipotecarios en este sentido:

“Articulo 462. Si el crédito, que se cobra estd garantizado con
hipoteca, el acreedor podré intentar ef juicio hipotecario, el ejecutivo o el ordinario”.

Es importante decir que este precepto esta integrado dentro del
apartado reservado al juicio ejecutivo.

El capitulo lll del citado cédigo habla sobre el Juicio Hipotecario en

estos términos:

“Articulo 468.- Se trataré en la via sumana todo servicio que tenga
por objeto la constitucibn, ampliacién o divisién y, registro de una hipoteca, as/
como su cancelacién o bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca

garantice.



Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario se siga sumariamente, segin las reglas del presente caplftulo,
es requisito indispensable que el crédito, conste en escritura debidamente
registrada y que sea de plazo cumplido o que deba anticiparse conforme a lo
prevenido en los articulos 1,959 y 2,907 del Cédigo Civil".

“Articulo 469.- Cuando se entable pleito entre los que contrataron la
hipoteca procederé el juicio sin necesidad del requisito del registro, siendo siempre
condicién indispensable para inscribir la cédula, que esté registrado el bien a
nombre del demandado y que no haya inscripcién de embargo o gravamen a favor
de tercero”.

“Articulo 470.- Presentado el escrito de demanda, acompafiado de/
instrumento respectivo, el juez si encuentra que se reunen los requisitos fijados
por los articulos anteriores, ordenaré al ejecutor la expedicién y fijlacién de la
cédula hipotecaria y mandaré se corra traslado de la demanda al deudor para que

dentro de cinco dias ocurra a contestar y a oponer las excepciones que tuviere”.

“Articulo 471.- Todo juicio hipotecano constard de dos secciones: la
del principal conteniendo la demanda, la contestacion y todas las actuaciones
relativas al juicio hasta la sentencia. La segunda seccién incluye la ejecucién, se

integrara con lo siguiente:
I.- Copia cotejada de la demanda que proporcionara el actor;

Il.- Mandamiento en forma para la fijacién de la cédula hipotecarnia en

cumplimiento de la orden dictada por el juez,
lil.- Nombramiento de depositario y otorgamiento de fianza;

IV.- Avaluo de la finca hipotecada;
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V.- Cuentas de los depositanios e incidentes relativos a la aprobacién
de ellas;

VI.- Remocién de depositanos y nombramiento de substitutos;

VIl.- Permisos para arrendar o para vender frutos;

IX.- Mandamiento de subastar los bienes hipotecados acatando
érdenes comrespondientes del juez;

X .- Remate, convocacién y calificacién de postores y fincamiento del

remate;

Xl.- Posesiébn de los bienes adjudicados y oforgamiento de las

escrituras correspondientes y demés anotaciones relativas a la ejecucion”.

El Juicio Hipotecario se extendia hasta el articulo 495 del mismo
cédigo.
Puede notarse que el tratamiento que este novel cédigo le daba

originalmente al Juicio Hipotecario era interesante y completo, sin embargo, este
codigo habria de sufrir modificaciones con el transcurso de los afios.

En la Exposicion de Motivos de la 5* reforma al Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion en fecha 22 de diciembre de 1966, podemos encontrar interesantes

consideraciones sobre el juicio que nos ocupa.

“Se simplifica el articulo 481 para obviar el trémite de fijacién de la
cédula hipotecaria”.

El texto del articulo 481 qued6 de la siguiente manera:

“Articulo 481 - Desde el dia del emplazamiento, contrae el deudor la
obligacién de depositario judicial de la finca hipotecada, de sus frutos y de todos

los objetos que con arreglo a la escritura y conforme al Cédigo Civil, deben
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considerarse como inmovilizados y formando parte de la misma finca, de los
cuales se formara inventario para agregarlo a los autos, siempre que lo pida el
acreedor”.

Siendo estos los principales antecedentes de orden legislativo del
Juicio Especial Hipotecario en nuestro pals.

2.2. CONCEPTO DE JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO Y SU
PROCEDIMIENTO: DEMANDA, CONTESTACION, PRUEBAS,
AUDIENCIA DE LEY, ALEGATOS Y SENTENCIA.

Anteriormente hemos explicado que la accién real hipotecaria tiene
por objeto constituir, ampliar, dividir o registrar una hipoteca, asi como su nulidad,
cancelacion o bien, obtener el pago o la prelacién del crédito que la hipoteca
garantice, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 468 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente para el Distrito Federal.

Dijimos también que el mismo cédigo establece la existencia del
juicio especial hipotecario, del cual podemos ofrecer el siguiente concepto: Es
aquél juicio de indole especial y ejecutivo que tiene por objeto, de acuerdo con la
mayoria de los tratadistas, obtener el pago de una hipoteca o la prelacién del
crédito correspondiente, esto significa que este juicio no persigue técnicamente la
constitucién, ampliacién o division, registro, nulidad o la cancelacién de una
hipoteca, puesto que si se trata de cualquiera de estos supuestos, no procede la
via especial hipotecaria, la cual es entonces, idonea para exigir el pago de un

crédito o la prelacién del crédito correspondiente.

En cuanto a las etapas de que consta el juicio especial hipotecario,
cabe recordar que ya hemos seflalado que hay tres etapas claramente
identificables y a las que alude el autor José Ovalle Favela:
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“1) Expedicion y registro de la cédula hipotecaria o anotacion de la demanda
en el Registro Publico de la Propiedad;

2) Oposicion, y

. . . e 20
3) Sentencia de remate v ejecucion”.

Estas etapas ya han sido expuestas en puntos anteriores, por lo que
a continuacion explicaremos detalladamente los diversos contenidos o etapas del
juicio especial hipotecario: demanda, contestacién, pruebas, audiencia de ley,

alegatos y sentencia.

La demanda tiene una especial importancia en el proceso civil tanto
ordinario como en los especiales, toda vez que en razén del principio dispositivo
que los rige, las partes son las que fijan la litis u objeto del proceso, por lo que la
demanda es un requisito "sine qua non”, para la sustanciacion del proceso. Es
también un acto fundamental para que pueda iniciar el proceso y a través de su
interposicion el actor determina sus pretensiones ante el juzgador. El autor Walter
Kisch sefiala que la demanda:

“Es un acto basico del proceso: es el acto mas importante de la parte
actora, como la sentencia es el acto fundamental del tribunal... La demanda es la peticion

.

de sentencia; ésta es la resolucion de aquella... """

" Ovalle Favela, José Op Cit pp 375a 379
* Vid Kisch Walter Elementos de Derecho Procesal Civil Editorial Revista de Derecho Privado,
Madnd, 1940, p 171
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El autor José Ovalle Favela sostiene que la demanda es:

“_.. el acto procesal por el cual una persona, que se constituye por él mismo
en parte actora o demandante, inicia el ejercicio de la accion y formula su pretension ante

el organo jurisdiccional .

La demanda es en si un acto procesal, ya que con su interposicién
se inicia el proceso. En la demanda, la parte actora ejerce la accién que estime
procedente, formulando su pretensién o reclamacién a la parte demandada. El
maestro Eduardo Couture sefiala sobre la pretension lo siguiente:

“La pretension es la afirmacion de un sujeto de derecho de merecer la tutela
Juridica y, por supuesto, la aspiracion concreta de que ésta se haga efectiva. En otras
palabras: la autoatribucion de un derecho por parte de un sujeto que invocandolo pide

_ oo et 2
concretamente gue se haga efectiva a su respeto la tutela juridica”.

La demanda encierra la pretensién del actor frente a la parte
demandada, la cual puede consistir en un dar, hacer o no hacer, sobre un bien

juridico determinado.

REQUISITOS DE PRESENTACION.

La demanda como acto procesal inicial estd sujeta al cumplimiento
de ciertos requisitos o presupuestos que la ley adjetiva sefiala. A continuacién se
abordaran los requisitos en el juicio ordinario y en el juicio ejecutivo, ya que

existen algunas diferencias entre ellos.

* Vid. Ovalle Favela, Jose Op Cit p 50.
‘" Couture, Eduardo J Fundamentos de Derecho Procesal Civil Editorial Desalma, Buenos Aires,
1974 p. 72
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El articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal norma los requisitos para la presentacién de la demanda:

“Articulo 255.- Toda contienda judicial principiaré por demanda, en la
cual se expresaran.

I. El tnibunal ante el que se promueve;

Il. EI nombre y apellidos del actor y el domicilio que sefiale para olr

notificaciones;
Ill. El nombre del demandado y su domicilio;
IV. El objeto u objetos que se reclamen, con sus accesoros;

V. Los hechos en que el actor funde su peticién, en los cuales
precisara los documentos publicos o privados que tengan relacién con cada
hecho, asi como si los tiene o no a su disposicién. De igual manera proporcionaré
los nombres y apellidos de los testigos que hayan presenciado los hechos

relativos.

Asimismo debe numerar y narrar los hechos, exponiéndolos
sucintamente con claridad y precision;

VI. Los fundamentos de derecho y la clase de accién, procurando
citar los preceptos legales o principios jurfdicos aplicables;
VII. El valor de lo demandado, si de ello depende la competencia del

juez, y

VIll. La firma del actor, o de su representante legitimo. Si éstos no
supieren o no pudieren firmar, pondrén su huella digital, firmando otra persona en

su nombre y a su ruego, indicando estas circunstancias”,

Comentaremos en breve las diversas fracciones del articulo arriba

invocado.



En cuanto a la fraccion | del articulo 255, relativa al tribunal ante el
que se promueve, hay que recordar que el numeral 143 del mismo cédigo adjetivo
en materia civil para el Distrito Federal previene que toda demanda debera
formularse ante el juez competente, para lo cual hay que tener presente los
criterios para la determinacién de la competencia de los mismos: materia, cuantia,

grado, territorio, etc.

La fraccion segunda del articulo 255 habla del nombre y apellidos del
actor, asi como el domicilio para oir y recibir toda clase de notificaciones. Esto
significa que la persona que asume la posicion de actor o demandante y
comparezca por su propio derecho a juicio, debe tener capacidad procesal.
Contrariamente, las personas que carecen de capacidad procesal sélo podran
comparecer en juicio a través de sus representantes legitimos. Las personas
morales lo pueden hacer a través de sus érganos de representacion o de
apoderados, debiendo en este caso acompafiar a la demanda los documentos que
acrediten la personalidad de los representantes, segun lo dispone el articulo 95 en

su fraccién | del cédigo civil adjetivo para el Distrito Federal:

“Articulo 95.- A toda demanda o contestacién deberd acompariarse

necesarnamente:

I. El poder que acredite la personalidad del que comparece en
nombre de otro, o bien el documento o documentos que acrediten el caracter con
el que el litigante se presente en juicio. en el caso de tener representacién legal de
alguna persona o corporacion o cuando el derecho que reclame provenga de
habérsele trasmitido por otra persona; ".

De esta manera, el actor debe proporcionar su nombre completo
como lo establece la fraccién Il del articulo 255 del ordenamiento de referencia:
“nombre y apellidos”, asi como un domicilio para oir y recibir notificaciones dentro

del lugar del juicio. Para el caso de que el actor omita lo ultimo, las notificaciones
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se le hardn por medio del Boletin Judicial, incluso, las que deban hacérsele
personalmente, segun se desprende de la lectura del articulo 112 del mismo

codigo invocado:

“Articulo 112.-Todos los litigantes, en el primer escrito o en la primera
diligencia judicial, deberén designar casa ubicada en el lugar del juicio para que se
les hagan las notificaciones y se practiquen las diligencias que sean necesarnas.

Igualmente deben designar la casa en que ha de hacerse la primera
notificacion a la persona o personas contra quienes promuevan.

Cuando un litigante no cumpla con lo prevenido en la primera parte
de este articulo, las notificaciones, aun las que, conforme a las reglas generales,
deban hacerse personalmente, se le haran por el Boletin Judicial; si faltare la
segunda parte, no se hara notificacion alguna a la persona contra quien promueva
hasta que se subsane la omision.

Las partes podran autorizar para oir notificaciones en su nombre, a
una o varias personas con capacidad legal, quienes quedarén facultadas para
interponer los recursos que procedan, ofrecer e intervenir en el desahogo de
pruebas, intervenir en la diligenciacién de exhortos, alegar en las audiencias, pedir
se dicte sentencia para evitar la consumacién del término de “caducidad” por
inactividad procesal y realizar cualquier acto que resufte ser necesarno para la
defensa de los derechos del autonizante, pero no podran sustituir o delegar dichas
facultades en un tercero. Las personas autorizadas conforme a la primera parte de
este parrafo, deberan acreditar encontrarse legalmente autorizadas para ejercer la
profesién de abogado o licenciado en Derecho, debiendo proporcionar los datos
correspondientes en el escnto en que se oforgue dicha autorizacién y exhibir su
cédula profesional o carta de pasante en la primera diligencia en que intervengan,
en el entendido que el autonizado que no cumpla con lo anterior, perderé la
facultad a que se refiere este articulo en perjuicio de la parte que lo hubiere
designado, y unicamente tendré las que se indican en el ultimo pérrafo de este

articulo:
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Las personas autorizadas en los términos de este articulo, seran
responsables de los daflos y perjuicios que causen ante el que los autorice, de
acuerdo a las disposiciones aplicables del Codigo Civil para el mandato y las
demés conexas, salvo prueba en contranio. Los autorizados podrén renunciar a
dicha calidad, mediante escrito presentado al tribunal, haciendo saber las causas

de la renuncia.

Los tribunales llevaran un libro de registro de cédulas profesionales y
cartas de pasante, en donde podrén registrarse los profesionistas autorizados.

Las partes podran designar personas solamente autorizadas para oir
notificaciones e imponerse de los autos, a cualquiera con capacidad legal, quien
no gozara de las demas facultades a que se refieren los parrafos anteriores.

El juez al acordar lo relativo a la auftorizacion a que se refiere este
articulo deberé expresar con toda clanidad el alcance con el que se reconoce la
autorizacién otorgada”.

De acuerdo a la reforma publicada en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 24 de mayo de 1996 al Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Distrito Federal, las partes en el juicio pueden autorizar para oir
notificaciones en su nombre a personas con cédula profesional de licenciado en
Derecho o que cuenten con carta de pasante. Esta autorizacién puede hacerse
desde la demanda inicial o en la secuela del juicio, por escrito, en el que se deben
proporcionar los datos de la cédula profesional o de la carta de pasante. Los
tribunales deben llevar un libro de registro de las cédulas profesionales de acuerdo
con el articulo 112, parrafos cuarto y sexto del cédigo en comento, el cual se ha

trascrito en lineas anteriores.

La fraccién tercera del articulo 255 se refiere al nombre del
demandado y su domicilio. Es indudable que se le debe dar la oportunidad al

demandado en un juicio para que manifieste lo que a su derecho convenga:
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“audiatur et altera pars”. Es un requisito que el actor diga el nombre completo del
demandado y proporcione al juzgado su domicilio para que se le notifique y
emplace.

En el caso de que el actor ignore el domicilio del demandado, la
primera notificacion serda mediante la publicacién de edictos, por tres veces, de
tres en tres dias, en el Boletin Judicial y en el periédico local que sefiale el juez,
concediéndole al demandado un plazo no menor de quince dias ni mayor de
sesenta para que comparezca a juicio a contestar la demanda de acuerdo con el
articulo 122, fracciones l y Il:

“Articulo 122.- Procede la notificacién por edictos:
I. Cuando se trate de personas inciertas;

Il. Cuando se trate de personas cuyo domicilio se ignora, previo
informe de una institucién que cuente con registro oficial de personas; en este
caso el juicio deberd seguirse con los trémites (sic) y solemnidades a que se
refiere el titulo noveno de este cédigo;

En los casos de las dos fracciones que preceden, los edicfos se
publicarén por tres veces, de tres en tres dfas, en el Boletin Judicial y en el
periédico local que indique el juez, haciéndose saber que debe presentarse el
citado dentro un término que no sera inferior a quince dfas ni excederé de sesenta
dias;...".

El hecho de que se obligue al actor a proporcionar el nombre y
domicilio del demandado, obedece al mandato establecido en el articulo 14 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, relativo a la “Garantia de
Audiencia” que debe gozar todo gobernado en nuestro pais, la cual se desprende
del segundo parrafo del citado numeral de nuestra Ley Fundamental:

“Nadie podré ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
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tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con anteriondad-al
hecho”.

La fraccién IV del articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal establece que el actor debera precisar en su demanda el
objeto u objetos que se reclamen con sus accesorios, lo que se traduce en la o las
pretensiones del actor: el dar, hacer o no hacer que reclame al demandado, asi
como el bien sobre el que recae la conducta pretendida. Ovalle Favela cita al autor
italiano Chiovenda quien distinguia entre objeto inmediato y objeto mediato de la
acciéon: “... el primero era la conducta que se pretendia de la parte demandada (el dar,
hacer o no hacer) y ¢l segundo, el bien sobre el cual recaia la conducta reclamada”

Al respecto el maestro Eduardo Pallares sefiala lo siguiente:

“En la demanda debe determinarse el bien que se exige del demandado, de
acuerdo con su naturaleza especifica, los inmuebles por su ubicacion, superficie y linderos;
los muebles por su naturaleza especifica e identificandolos en lo posible; los créditos,
expresando el nombre del acreedor y del deudor, su cuantia, titulo del que procede, y asi

. v 25
sucesivamente "',

Es importante que el actor determine con precisién todas y cada una
de las prestaciones que reclama en su escrito de demanda.

Hay que agregar que ademas de las prestaciones principales que
reclame el actor en su escrito de demanda, debe hacer mencién también de los
accesorios que por consiguiente se reclaman, como es el caso de los intereses

moratorios en un crédito mercantil.

‘:vaaIIe Favela, José Op. Cit p 54
** Pallares, Eduardo Op. Cit. p. 347.
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La fracciéon V del articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, menciona que otro requisito que debe contener toda
demanda, son los hechos en que el actor funde su peticién, debiendo enumerarlos
y narrarlos de manera sucinta con claridad y precision, para que el demandado
pueda dar contestacion a la demanda. Toda pretension aducida en la demanda
debe estar explicada en los hechos que dan origen a la misma. El actor debe
hacer una narracion sucinta y clara de éstos, de manera gradual y cronolégica,
procurando que cada hecho esté en un apartado especifico. La fracciéon en cita
sefiala ademas que el actor precisara el contenido de los documentos publicos y
privados que tengan relaciéon con cada uno de los heches, manifestando si los
tiene a su disposicién o no. Igualmente sefialara los nombres de los testigos a
quienes les constan los hechos, los cuales seran presentados por el propio actor.
Estos requisitos se establecieron a partir de la reforma de 1996 al Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.

La fraccién VI se refiere a los fundamentos de derecho que debe
invocar el actor, en que funde su pretensién, procurando citar los articulos

aplicables al juicio tanto de la ley sustantiva como de la adjetiva.

Hay que tener presente que de acuerdo con el articulo 2 del mismo
codigo, no es necesario citar el nombre de la accién que intentara el actor, con tal

que describa las prestaciones que reclama:

“Articulo 2.- La accién procede en juicio, aun cuando no se exprese
su nombre, con tal de que se determine con clarnidad la clase de prestacién que se
exija del demandado y el titulo o causa de la accién’.

En la practica diaria, este requisito se cumple solamente citando los
articulos que se invocan tanto del cédigo sustantivo civil como del adjetivo de la
misma materia, auque muchas veces las partes no hacen mencién completa de
ellos, sino que dejan al juzgado el aplicar supletoriamente los demas articulos que

han de aplicarse para la sustanciacion del juicio.
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La fraccién VIl sefiala que se deberd mencionar el valor de lo
reclamado si es que de ello depende la competencia del juez. Se trata del principio

de competencia por razén de cuantia, atendiéndose al contenido patrimonial.

Finalmente, la fraccion VIl habla del ultimo requisito de la demanda,
que esté firmada por el actor o bien por su representante legitimo. La citada
fraccién agrega (mediante la reforma de 1996 al Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal), que en el caso de que ni el actor ni su representante
supieran leer ni escribir y que por ello no pudieren firmar, podran poner sus huellas
digitales, firmando otra persona a su nombre y ruego, indicando en la demanda

esas circunstancias.

Es importante mencionar que en el escrito de demanda (en el rubro)
hay que mencionar la via procesal en que se tramitara el juicio que se promueve:

ordinario, hipotecario o ejecutivo, etc.

La demanda debe finalizar con los llamados puntos petitorios, una
sintesis de las peticiones que se hacen al juez en relacién con la admisién de la
demanda y con la tramitacién del juicio y con la protesta, una férmula y practica
forense equivalente al “juramento de mancuadra” espafiol, y una promesa de

litigar de buena fe. La formula que se utiliza es: "Protesto lo necesario”.

En cuanto a los documentos que deben acompafiarse a la demanda,

el autor Ovalle Favela los divide en cuatro grupos que a continuacion se sefialan:

“a) Los que fundan la demanda, ya que contienen el derecho que se
invoca, como son el titulo de propiedad cuando se trata de ejercitar la accién
reivindicatoria o los titulos que traen aparejada ejecucién en los juicios ejecutivos,

como el pagaré, el cheque o la letra de cambio.

b) Los que prueben los hechos afirmados en la demanda.
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Al respecto el articulo 95 del Cédigo de Procedimientos Civiles, en
sus fracciones Il y lll sefiala que |la parte actora debe acompafiar a la demanda

todos los documentos que tenga en su poder:

Fraccion.- “ll. Los documentos en que el actor funde su accion y
aquellos en que el demandado funde sus excepciones. Si no los tuvieren a su
disposicion, acreditaran haber solicitado su expedicién con la copia simple sellada
por el archivo o lugar en que se encuentren los originales, para que, a su costa, se
les expida certificacion de ellos, en la forma que prevenga la ley. Se entiende que
las partes tienen a su disposicién los documentos, siempre que legalmente
puedan pedir copia autorizada de los originales y exista obligacion de
expedirselos. Si las partes no pudiesen presentar los documentos en que funden
sus acciones o excepciones, declararan, bajo protesta de decir verdad, la causa
por la que no pueden presentarlos. En vista a dicha manifestacion, el juez, si lo
estima procedente, ordenara al responsable de la expedicién, que el documento
solicitado por el interesado se expida a costa de éste, apercibiéndolo con la
imposiciéon de alguna de las medidas de apremio que autoriza la ley.

Salvo disposicién legal en contrario o que se trate de pruebas
supervenientes, de no cumplirse por las partes con algunos de los requisitos
anteriores, no se les recibiran las pruebas documentales que no obren en su poder
al presentar la demanda o contestaciéon, como tampoco si en esos escritos se
dejan de identificar las documentales, para el efecto de que oportunamente se

exijan por el tribunal y sean recibidas".

Fraccion.- "lll. Ademas de lo sefialado en la fracciéon Il, con la
demanda y contestacién se acompafiaran todos los documentos que las partes
tengan en su poder y que deban de servir como pruebas de su parte y, los que
presentaren después, con violacion de este precepto, no les seran admitidos,

salvo de que se trate de pruebas supervenientes, ..."
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Hay que tener presente el contenido de los articulos 97 y 98 del
Cédigo de Procedimientos Civiles, que en materia de documentos deben
acompaniar las partes a la demanda y a la contestacion respectivamente:

“Articulo 97. La presentacién de documentos que establece el
articulo 95, cuando sean publicos, podré hacerse por copia simple, si el interesado
manifestare, bajo protesta de decir verdad, que carece de otra fehaciente; pero no
produciré aquélla ningun efecto si durante el término de ofrecimiento de prueba o
durante el desarrolio de la audiencia respectiva, no se presentare una copia del
documento con los requisitos necesarios para que haga fe en juicio, o se cotejen
las copias simples con sus originalkes por medio de fedatario publico a quien
autorice el tribunal y a costa del interesado, pudiendo asistir a la diligencia de
cotejo la contraparte, para que en su caso haga las observaciones que considere
pertinentes.

A las partes sblo les serén admitidos, después de los escritos de
demanda y contestacion, los documentos que les sirvan de prueba contra
excepciones alegadas contra acciones en lo principal o reconvencional; los que
importen cuestiones supervenientes o impugnacién de pruebas de la contrana; los
que fueren de fecha posterior a la presentacién de la demanda, o a la
contestacién; y aquellos que aunque fueren anteriores, bajo protesta de decir
verdad, se asevere que no se tenla conocimiento de ellos”.

“Articulo 98. Después de la demanda y contestacién, no se admitirén
al actor ni al demandado, respectivamente, otros documentos que los que se

hallen en alguno de los casos siguientes:
1.- Ser de fecha posterior a dichos escntos;

2.- Los anteriores respecto de los cuales, protestando decir verdad,
asevere la parte que los presente no haber tenido anfes conocimiento de su

existencia;
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3.- Los que no haya sido posible adquirir con anterioridad por causas
que no sean imputables a la parte interesada, y siempre que haya hecho
oportunamente la designacién expresada en el parrafo segundo del articulo 96"

En estos articulos se contienen casos de excepcién al requisito de
presentacion de los documentos que estén en poder de la parte actora y que

sirvan como prueba.

¢) Los que acrediten la personalidad juridica de quien comparece a
nombre de otro, como representante legal, segun lo establece el articulo 95,
fraccién | (ya trascrito) del cédigo de referencia.

d) Las copias del escrito de demanda y documentos anexos, que
serviran para el emplazamiento del demandado, pudiendo ser simples o

fotostaticas, siempre que sean legibles a simple vista” 2

Para efectos de tener una mejor comprensién de lo que es un Juicio
Especial Hipotecario, transcribimos a continuacién dos modelos de demanda del

Juicio Especial Hipotecario a saber:

DEMANDA DE JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO 1.

Vs

JUICIO HIPOTECARIO
C.JUEZ DE LO CIVIL.
PRESENTE

, abogado, con cédula profesional numero
expedida por la D|recc10n General de Profesiones, sefialando como domicilio para

™ Cfr Ovalle Favela, José Op Ctt p 58
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oir y recibir todo tipo de documentos y notificaciones el ubicado en
autorizando para oirlas y recibirlas en mi nombre
indistintamente a los CC. Lic. , ante usted con el debido
respeto comparezco y expongo:

Que en mi caracter de mandatario general para pleitos y cobranzas de
, personalidad que acredito con la copia certificada del
testimonio notarial que acompafio, vengo a demandar en juicio especial

hipotecario del Sr. , con domicilio ubicado en
, de esta ciudad, las siguientes prestaciones:
a. El pago de la cantidad de $ ( ). por concepto de
capital.
b. El pago de la cantidad de $ ( ), por concepto de
intereses a razén del % anual, por le periodo comprendido de
hasta , asi como los que en lo sucesivo,

en igual porcentaje, se sigan venciendo hasta la total solucion del adeudo.
c. El pago de las cantidades que, en lo sucesivo, pague mi mandante, por
cuenta de la parte demandada, por concepto de primas de seguro contra
incendio sobre el inmueble hipotecado y los intereses sobre ellas, a razén
del % anual, y,
d. El pago de los gastos y costas que el presente juicio origine.

Fundo esta demanda en lo siguientes hechos y consideraciones legales.

HECHOS

1. Como consta en la clausula de la escritura que se acompafia
como documento base de la acciéon, en testimonio numero de
fecha , otorgada ante la fe del notario publico Lic.
, por declaracién unilateral de su voluntad, mediante la
correspondiente autorizaciéon de y con la intervencion de

, emiti6 cédulas hipotecarias por valor de $
( ), sujetandose a las disposiciones sobre el particular, en

especial a lo dispuesto en los articulos , de la Ley General
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

2. Segun aparece en los diversos incisos de la clausula de dicha
escritura, a consecuencia de la emisién de cédulas de que se trata, la parte
demandada se obligé a lo siguiente:

aoowm

j Etc.
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3. En el parrafo de la clausula de la escritura a que
vengo refiriendo, se estipulé que la institucién que represento seria el
representante comun de los tenedores de cédulas, sin perjuicio de los
derechos individuales que a estos concede la ley.

4. En la clausula , Se convino, que la institucion que
represento podria dar por vencido anticipadamente el plazo estipulado a
favor de la parte actora, para la devolucién del capital representado
por las cédulas que emitié, si la demandada, entre otros casos, no

cubriera las mensualidades consecutivas de capital, intereses y
comisién.
5. En la clausula se designaron a las leyes y tribunales de esta

ciudad como aplicables y competentes respectivamente, para todo lo
relacionado con la interpretacion y cumplimiento de las estipulaciones de la
escritura.

6. Sin perjuicio de la obligacién general con respecto a todos sus bienes, la
parte demandada, en la clausula de la escritura a que me refiero,
garantizé a los tenedores de las cédulas, el cumplimiento de todas y cada
una de las obligaciones que en ella contrajo, mediante hipoteca que de
manera expresa y en primer lugar constituyé sobre el inmueble de su
propiedad, consistente en :

7. Dado que a la fecha la parte demandada se encuentra adeudando
mensualidades por concepto de capital, interés y comisién, la empresa que
represento tiene derecho a darle por vencido anticipadamente el plazo
estipulado a su favor y a exigirle el pago total del capital representado por
las cédulas hipotecarias emitidas, asi como los intereses ordinarios y
moratorios ya vencidos y los que en lo sucesivo se sigan venciendo.

8. En efecto, como resulta que el C. , hasta el momento
adeuda a mi representada las siguientes prestaciones:
a. % ( )
b. $ ( ).
¢ $ ( ). Etc.

Sin que hayan dado resultado las gestiones extrajudiciales que en torno a
ella se han hecho, con objeto de obtener su pago, se promueve este juicio
para exigirle judicialmente el cumplimiento de todas y cada una de las
prestaciones que se indican en el proemio de esta demanda.

DERECHO

Tienen aplicacién en cuanto al fondo los articulos del Cédigo Civil.



El procedimiento se rige por lo establecido por los articulos del
Codigo de Procedimientos Civiles.

Es competente su Sefioria para conocer de este juicio, de conformidad con lo
establecido en el contrato exhibido como base de la accién, y segun lo dispuesto
en los articulos del Cédigo de Procedimientos Civiles.

PRUEBAS

Desde luego, ofrezco como pruebas de mi parte, las que a continuacién se
expresan:

I. CONFESIONAL. De la parte demandada, al tenor del pliego deposiciones
que en su oportunidad exhibiré. En preparacién de esta prueba que relaciono con
los puntos , de esta demanda, solicito se cite a dicha parte, con el
apercibimiento de ley para que, personalmente, el dia y hora que se sefiale para la
celebracién de la respectiva audiencia y comparezca a absolver dichas posiciones.

Il. DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en el primer testimonio de la

escritura numero , de fecha , otorgada ante la fe
del notario publico Lic. . Prueba en la que consta la exhibicién
de cédulas que hizo la parte demandada mediante la correspondiente autorizacién
de , Y con la intervencién de , asi como la

hipoteca que en primer lugar constituyé para la garantia del cumplimiento de las
obligaciones que con este motivo contrajo, la cual se relaciona con todos los

hechos de esta demanda.

lll. DOCUMENTAL. Consistente en la certificacién que ha hecho el
contador de la institucion que represento acerca del estado de cuenta de la parte
demandada, con especificaciones de cantidades y conceptos. Prueba que se
relaciona con todos los hechos de esta demanda.

IV. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES. En todo lo que favorezca a la
institucién que represento.

V. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA. En lo que favorezca los intereses
del suscrito.

Por lo anteriormente expuesto y fundado;
A USTED CIUDADANO JUEZ, atentamente pido se sirva:
PRIMERO. Conforme a la copia certificada del testimonio notarial que

acompafio, reconocerme el caracter de mandatario general para pleitos y
cobranzas de , Y con el mismo tenerme como presentado, en mi
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calidad de apoderado de esa institucién de crédito, promoviendo juicio especial
hipotecario en contra del C. , para reclamarle las prestaciones
establecidas en el proemio de este ocurso.

SEGUNDO. Admitir la demanda en la via que se propone, ordenando que la
demandada se anote en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
correspondiente, asi como ordenando que, con las copias simples que se
acompafian, se corra traslado a la parte demandada y se le emplace a juicio en el
domicilio que para el efecto se ha indicado en el proemio, a efecto de que, dentro
del término de ley, ocurra a producir su contestacion.

TERCERO. Sefalar dia y hora para que tenga verificativo la audiencia de
pruebas y alegatos.

CUARTO. En su oportunidad y previos los tramites de ley, dictar sentencia
condenatoria en los términos solicitados y, en su caso, proceder al remate del
inmueble hipotecado.

PROTESTO LO NECESARIO.
: a de
FIRMA.
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DEMANDA DE JUICIO HIPOTECARIO 2.

Vs
JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
C. JUEZ DE LO CIVIL EN TURNO EN EL DISTRITO FEDERAL.
PRESENTE
, en representacion de , como lo

acredito con el testimonio de escritura que acompafio, y sefialando como domicilio
para oir y recibir todo tipo de notificaciones y demas documentos el ubicado en
de esta ciudad, y autorizando para tales -efectos
indistintamente a los CC. Lic. , ante usted con el
debido respeto comparezco y expongo:

Que en la via Especial Hipotecaria y en ejercicio de la Accién Real

Hipotecaria vengo a demandar del Sr. , con domicilio
ubicado en , de esta ciudad, las siguientes prestaciones:
a. El pago de la cantidad de $ ( ), por concepto de
suerte principal.
b. El pago de la cantidad de $ ( ), por concepto de
los intereses ordinarios en caso de mora al % anual, sobre el
capital, computados desde el dia , hasta el

, mas los que se sigan venciendo hasta la total solucién

del adeudo.

¢ Las cantidades cubiertas por mi representada, por concepto de prima de
seguro contra incendio y explosion, mas las cantidades que en lo futuro
pague por este concepto, adicionadas con un nuevo porcentaje anual
desde la fecha de su erogacion. A la fecha se han erogado $
( )i

d. El pago de gastos y costas que el presente juicio origine.

Fundo la presente demanda en los hechos y preceptos legales siguientes:
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1

HECHOS

Por escritura publica numero , ante la Fe del Notario Publico de
esta ciudad, Lic. , se hizo constar en fecha

, el contrato de mutuo con garantia hipotecaria, en los
términos del cual, el Sr. , recibié de , la
cantidad de $ ( ). que le fueron entregados en

diversas partidas, segun estimaciones del avance de la obra para la que se
destind la citada cantidad, habiéndose acordado un reembolso del

préstamo en abonos mensuales iguales y sucesivos de
$ ( : ), cada uno, adeudando hasta el dia
lasumade$ ( ), incluidos los

intereses pactados.

Por escritura publica numero , ante la Fe del Notario Publico de
esta ciudad, Lic. , se hizo constar en fecha

, el contrato de mutuo con garantia hipotecaria, en los
terminos del cual, el Sr. , recibi6 de . la
cantidad de $ ( ). que le fueron entregados en

diversas partidas, segun estimaciones del avance de la obra para la que se
destiné la citada cantidad, habiéndose acordado un reembolso del
préstamo en abonos mensuales iguales y sucesivos de
3 ( ), cada uno, adeudando hasta el dia

,la suma de $ ( ), incluidos los
intereses pactados.

Por escritura publica numero , ante la Fe del Notario Publico de
esta ciudad, Lic. , se hizo constar en fecha

, el contrato de mutuo con garantia hipotecaria, en los
términos del cual, el Sr. , recibié de , la
cantidad de $ ( ), que le fueron entregados en

diversas partidas, segun estimaciones del avance de la obra para la que se
destiné la citada cantidad, habiéndose acordado un reembolso del
préstamo en abonos mensuales iguales y sucesivos de
$ ( ), cada uno, adeudando hasta el dia
,lasumade$ ( ), incluidos los
intereses pactados.

Por escritura publica numero , ante la Fe del Notario Publico de
esta ciudad, Lic ., se hizo constar en fecha

, el contrato de mutuo con garantia hipotecaria, en los
términos del cual. el Sr. , recibié de , la
cantidad de $ ( ), que le fueron entregados en

diversas partidas, segun estimaciones del avance de la obra para la que se
destiné la citada cantidad, habiéndose acordado un reembolso del
préstamo en abonos mensuales iguales y sucesivos de
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3 ( ), cada uno, adeudando hasta el dia
, la suma de $ ( ),
incluidos los intereses pactados. —-

5. Por escritura publica niumero , ante la Fe del Notario Publico de

esta ciudad, Lic. ., se hizo constar en fecha

, el contrato de mutuo con garantia hipotecaria, en los
términos del cual, el Sr. , recibié de ,la
cantidad de $ ( ), que le fueron entregados en

diversas partidas, segun estimaciones del avance de la obra para la que se
destind la citada cantidad, habiéndose acordado un reembolso del

préstamo en abonos mensuales iguales y sucesivos de
$ ( ), cada uno, adeudando hasta el dia
,lasumade$ ( ), incluidos los

intereses pactados.

6. El deudor hipotecario, hoy demandado, se obligé a cubrir los intereses al
tipo convenido del % semestral hasta la fecha de la firma de la
escritura.

7. Asimismo, el deudor se obligb a pagar a la actora en caso de mora,
intereses a razoén del % anual, sobre los mismos saldos insolutos
a su cargo, en lugar del % fijado en los incisos anteriores,
computable desde la fecha en que se constituyo en mora, hasta en tanto se
ponga al corriente en el pago de las prestaciones a su cargo.

8. El deudor se obligé a entregar a , los abonos de capital e
intereses, en provisiones mensuales que deberan cubrir una parte del
importe o sea, en la proporcion mensual correspondiente a la amortizacion
de capital asf como importe de intereses hasta la solucién total del adeudo.

9. Asimismo, el deudor se obligé a reembolsar a , las
cantidades que esta pague a por su cuenta para cubrir responsabilidades
fiscales que pesen sobre el inmueble que sirve de garantia y por concepto
de prima de seguro, contra incendio, pactandose ademas, que el deudor
pagaria por tales cantidades que mi representada supliera por los
conceptos antes indicados, intereses al % anual desde la fecha de
su erogacion, razon por la cual se demandan las cantidades que en lo
sucesivo se venzan por estos conceptos.

10.El demandado con el consentimiento de su esposa, Sra. , sin
perjuicio de la responsabilidad general de todos sus bienes, garantizaron,
ademas, a , en los términos a que se refieren las clausulas de

todas las escrituras mencionadas de garantia hipotecaria, el pago del
capital, de los intereses comunes y penales, inclusive los que excedan de
afios, lo que se inscribi6 en el Registro Publico de la Propiedad, asi
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como el pago de gastos y costas en caso de juicio, con hipotecas en
primer lugar a favor de mi representada sobre cada uno de los
departamentos del edificio ubicado en , de esta
ciudad, medidas y colindancias que aparecen expresadas en los
documentos notariales donde se consignan los préstamos hipotecarios y
que se mencionan en los puntos anteriores.

11.En la clausula decimotercera se estipularon entre otras cosas, que se
faculta a mi representada para dar por vencido anticipadamente al plazo
estipulado para el pago de las prestaciones a cargo del deudor, por la falta
de pago de una o mas mensualidades a cuenta de capital o de intereses.

12.Hasta la fecha y desde , ho ha cubierto la parte
demandada ninguna de las mensualidades a que se obligo, por concepto
de capital o intereses, razones por las cuales mi mandante se ve obligada a
dar por vencido anticipadamente el plazo estipulado en el documento base
de la accién, asi como las obligaciones que en el mismo se consignan y a
ejercitar en los términos de este escrito, la accién real hipotecaria a fin de
obtener el pago de las prestaciones especificadas.

DERECHO
Es competente este juzgado para conocer del presente juicio, atento a lo
dispuesto en los articulos 144, 157 y 158 del Cédigo de Procedimientos Civiles, en
relacién con el articulo S0 de la Ley Orgéanica del Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal.

Es aplicable al juicio lo establecido por los articulos 2893, 2894, 2896, 2900,
2903, 2907, 2910, 2912, 2914, 2915 y 2916 del Cédigo Civil.

El procedimiento quedard regulado de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 468 al 488 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

PRUEBAS
Ofrezco como pruebas de mi intencién las siguientes:

I. DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en el primer testimonio de
escritura publica numero , que describo en el punto del
capitulo de hechos de esta demanda y que relaciono con los hechos uno a doce
de esta demanda. Prueba con la que se demostraran la celebraciéon del contrato
de crédito con garantia hipotecaria celebrado entre las partes, las obligaciones
adquiridas por el demandado y la falta de pago en que ha incurrido.

Il. DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en el primer testimonio de
escritura publica numero , que describo en el punto
del capitulo de hechos de esta demanda y que relaciono con los
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hechos uno a doce de esta demanda. Prueba con la que se demostraran la
celebracién del contrato de crédito con garantia hipotecaria celebrado entre las
partes, las obligaciones adquiridas por el demandado y la falta de pago en que ha
incurrido.

Il. DOCUMENTAL PUBLICA. Consistente en el primer testimonio de
escritura publica numero , que describo en el punto del
caplitulo de hechos de esta demanda y que relaciono con los hechos uno a doce
de esta demanda. Prueba con la que se demostraran la celebraciéon del contrato
de crédito con garantia hipotecaria celebrado entre las partes, las obligaciones
adquiridas por el demandado y |a falta de pago en que ha incurrido.

IV. DOCUMENTALES PUBLICAS. Consistentes en los primeros
testimonios de las escrituras publicas numeros , que describo
respectivamente en los puntos del capitulo de hechos de esta demanda
y que relaciono con los hechos uno a doce de esta demanda. Prueba con la que
se demostraran la celebracion del contrato de crédito con garantia hipotecaria
celebrado entre las partes, las obligaciones adquiridas por el demandado y la falta
de pago en que ha incurrido.

V. CONFESIONAL. Del demandado, quien debera absolver personalmente
las posiciones que oportunamente se le articularan. Al efecto solicito se le cite con
el apercibimiento de la ley para que comparezca a absolverlas el dia y hora que
para ese efecto se sefiale. Prueba que relaciono con los hechos uno a doce de
esta demanda. Prueba con la que se demostraran la celebracion del contrato de
credito con garantia hipotecana celebrado entre las partes, las obligaciones
adquiridas por el demandado y la falta de pago en que ha incurrido.

VI. INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES. En todo lo que favorezca los
intereses de la parte actora.

VIl. PRESUNCIONAL LEGAL Y HUMANA. En los mismos términos que la
probanza gue antecede, es decir en todo lo que favorezca a los intereses de la
parte actora.

Por lo anteriormente expuesto y fundado;

A USTED CIUDADANO JUEZ, atentamente pido se sirva:
PRIMERO. Reconocerme la personalidad que ostento como apoderado de
, teniendome por presentado con dicha representacién en ejercicio
de la accion real hipotecaria, promoviendo el presente juicio para obtener el pago

de las prestaciones que se especifican en el proemio de esta demanda.

SEGUNDO. Ordenar se admita la demandada y se anote en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio.
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TERCERO. Ordenar se emplace a los demandados en los términos y
exigencias legales.

CUARTO. Oportunamente, dictar sentencia, condenado a los demandados
al pago de las prestaciones reclamadas y ordenando que, en caso de no hacerlo,

se proceda a rematar el inmueble hipotecado y con su producto se haga pago a mi
mandante.

PROTESTO LO NECESARIO.

3 a de

FIRMA.

Cabe agregar que en la presentacion de la demanda de Juicio
Especial Hipotecario, el actor debe acompafar el documento base de la accién, es
decir, la Escritura Publica en que conste el Contrato de Crédito con Garantia
Hipotecaria celebrado entre las partes y demas documentos que se han

mencionado en parrafos anteriores.

Por otra parte los efectos de la presentaciéon de la demanda son los
siguientes:

El articulo 258 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal establece los efectos de la presentacién de la demanda ante el Tribunal

Superior de Justicia del Distrito Federal:

"Articulo 258.- Los efectos de la presentacion de la demanda son:
interrumpir la prescnipcion, si no lo esté por otros medios, sefialar el principio de la
instancia y determinar el valor de las prestaciones exigidas, cuando no pueda

referirse a otro tiempo”.



De la lectura del citado numeral puede establecer que el primer
efecto de la presentacion de la demanda es interrumpir la prescripcién, si no-o
estd por otros medios. La prescripcion es un medio de adquirir bienes o de
liberarse de obligaciones, mediante el simple transcurso del tiempo, al respecto el
articulo 1168 del Cédigo Civil para el Distrito Federal establece que la demanda

deba ser notificada previamente para que pueda interrumpir la prescripcion:
“Articulo 1168.- La prescripcion se interrumpe:

1.- Si el poseedor es privado de la posesién de la cosa o del goce del
derecho por mas de un afio;

Il.- Por demanda u ofro cualquier género de interpelacién judicial
notificada al poseedor o al deudor en su caso,

Se considerard la prescripcibn como no interrumpida por la
interpelacion judicial, si el actor desiste de ella, o fuese desestimada su demanda;

.- Porque la persona a cuyo favor corre la prescripcién reconozca
expresamente, de palabra o por escrnto, o tacitamente por hechos indudables, el
derecho de la persona contra quien prescnbe.

Empezara a contarse el nuevo término de la prescripcién, en caso de
reconocimiento de las obligaciones, desde el dia en que se haga, si se re:;rueva el
documento, desde la fecha del nuevo titulo, y si se hubiere prorrogado el plazo del
cumplimiento de la obligacion, desde que éste hubiere vencido".

El segundo efecto de la presentaciéon de la demanda es el de sefialar
el principio de la instancia. Con la presentacién de la demanda da inicio la secuela

procesal en el juicio de controversia.

El tercer efecto es determinar las prestaciones exigidas por el actor,
cuando no pueda referirse a otro tiempo. Ademas, se sujeta a la actora a la

jurisdiccién del juez ante quien presenté el escrito de demanda.

57



En cuanto a los efectos del juicio ejecutivo, hay que agregar uno muy
importante, consistente en que el juzgador decrete mandamiento en tiempo y
forma para que se le requiera al deudor la deuda mas los accesorios y no
haciéndolo, se proceda al embargo precautorio de bienes propiedad del deudor

como se desprende del articulo 1392 del Codigo de Comercio.

RESOLUCIONES JUDICIALES AL ESCRITO DE DEMANDA.

A continuaciéon hablaré brevemente sobre las distintas resoluciones

judiciales que pueden recaer a la presentacién del escrito de demanda.
1. DESECHAMIENTO.

En el caso de que la demanda no reuna los requisitos establecidos
en el articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y
los correlativos del Cédigo de Comercio (en el juicio ejecutivo) y que los defectos
resultan insubsanables, como la incompetencia o que la demanda se entable en
una via inapropiada, el juzgador decretara el desechamiento de la demanda. De la
misma forma, desechara la demanda cuando hubiere prevenido al actor para que
aclare, corrija o complete su demanda y no lo haga en el plazo fijado para ese fin.
Dispone el articulo 257 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito

Federal:

“Articulo 257.- Si la demanda fuere obscura o irregular, o no
cumpliera con algunos de los requisitos de los articulos 95 y 255, el juez dentro del
término de tres dias sefialara con toda precision en qué consisten los defectos de
la misma, en el proveido que al efecto se dicte. El actor deberd cumplir con la
prevencion que haga el juez en un plazo maximo de cinco dias contados a partir

del dia siguiente a aquél en que haya surtido efectos la notificacién por Boletin

58



Judicial de dicha prevencion, y de no hacerlo transcurrido el término, el juez la
desechara y devolvera al interesado todos los documentos originales y copias
simples que se hayan exhibido, con excepcion de la demanda con la que se haya
formado el expediente respectivo. La anterior determinacién o cualquier otra por la
que no se dé curso a la demanda, se podra impugnar mediante el recurso de

queja, para que se dicte por el Superior la resolucién que corresponda”.

El unico recurso que puede interponer el actor ante el desechamiento
de la demanda es el de queja ante la superioridad para que ésta determine sobre
la procedencia o no del escrito de demanda, con la salvedad de que en materia
mercantil no se encuentra contemplado, por lo que en su caso procedera el

recurso de apelacion correspondiente.

PREVENCION.

Cuando la demanda sea oscura o irregular, el juez solicitara al actor
que subsane tales deficiencias, ya sea aclarando, corrigiendo o completando la
demanda dentro del término de cinco dias. Una vez cumplimentada la peticién del

juez, éste le dara entrada a la demanda.

En el auto en que se prevenga al actor el juzgador indicara cuales
son los puntos a subsanar. El articulo 257 del Cédigo en cita establece este
supuesto en el cual el actor tiene un plazo de cinco dias para desahogar la

prevencion realizada por el 6rgano jurisdiccional.

ADMISION.

Si el juez comprueba que la demanda cumple con todos y cada uno
de los requisitos que establece la ley (articulos 255 en relacién con el 95 y 96 del
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y 1392 del Cédigo de
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Comercio), decretara la admisiéon de la demanda, mediante el auto respectivo y
ordenara el emplazamiento del demandado. Esto significa que al ser admitida la
demanda el juicio seguira su curso normal, aunque no implica que el juez declare
como vdlidas y ciertas las pretensiones del actor, ya que tiene que escuchar a la
parte demandada y esperar al desahogo de las pruebas para emitir su veredicto.
Al respecto el autor Brisefio Sierra dice que: “... en el caso de la admision de la
demanda. el juez solo ha resuelto sobre su admisibilidad, mas no sobre su fundamentacion

. . - . & . - & 27
o eficiencia. hecho ultimo que hara cuando dicte sentencia™.

EMPLAZAMIENTO.

A continuacién estudiaré la figura del emplazamiento tanto en el

juicio ordinario como en el ejecutivo.

En el mismo auto que da entrada a la demanda se ordena realizar el

emplazamiento a la parte demandada.

En términos generales, emplazar quiere decir conceder un plazo o
término para la realizacién de una actividad procesal. El término emplazamiento se
ha usado para referirse al acto procesal, ejecutado por un representante del
juzgado, llamado “notificador” o "actuario”, en razén del cual el juez hace del
conocimiento del demandado la existencia de una demanda en su contra y del
auto que la admiti6, cumpliendo con lo dispuesto por el articulo 14 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Mediante el
emplazamiento se le concede al demandado un término para que acuda al
juzgado a contestar la demanda. Dicho plazo en el juicio ordinario es de nueve

dias habiles.

" Brsefio Sierra Humperto Las Categorias Institucionales del Proceso Editorial Cajica Jr. Puebla,
1956, p p 290 vy siguientes
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El emplazamiento contiene dos elementos o contenidos claramente

observados por la doctrina:

a) La notificacién, por medio de la cual se hace saber al demandado
que existe una demanda en su contra radicada en un juzgado en especifico y que

ha sido admitida por el titular del mismo.

b) El emplazamiento propiamente, le otorga al demandado un

término o plazo para que acuda al juzgado a contestar la demanda.

El articulo 256 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal sefiala que una vez presentada la demanda con las copias y los
documentos necesarios, se correra traslado de ella a la persona o personas

demandadas para que contesten en un plazo de nueve dias.

El articulo 114 del mismo codigo advierte que se notificara

personalmente el emplazamiento al demandado en los siguientes casos:

“Articulo 114.- Sera notificado personalmente en el domicilio
sefialado por los litigantes:

I. El emplazamiento del demandado, y siempre que se trate de la
primera notificacién en el procedimiento, de diligencias preparatorias o de

Jurisdiccién voluntaria en que se deba hacer saber de las mismas a la otra parte;

Il. El auto que ordena la absolucién de posiciones o reconocimiento
de documentos;

Ill. La primera resclucion que se dicte cuando se dejare de actuar por

mas de seis meses por cualquier motivo;

IV. Cuando se estime que se trata de un caso urgente y asi se
ordene;

V. El requenmiento de un acto a la parte que deba cumplirlo;
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VI. La sentencia que condene al arrendatanio de casa habitacion a

desocuparia; y

VIl. En los demés casos que la ley disponga”.

En tanto que el articulo 116 del ordenamiento a que se viene
haciendo referencia, sefiala las formalidades que han de observarse en el acto de

del emplazamiento:

“Articulo 116.- Todas las notificaciones que por disposicion de la ley
o del tnbunal deban hacerse personalmente se entenderan con el interesado, su
representante, mandatario, procurador o autorizado en autos, entregando cédula
en la que haréa constar la fecha y la hora en que se entregue; la clase de
procedimiento, el nombre y apellidos de las partes, el juez o tribunal que manda
practicar la diligencia; transcripcion de la determinacién que se manda notificar y el
nombre y apellidos de la persona a quien se entrega, levantandose acta de la
diligencia, a la que se agregara copia de la cédula entregada en la que se
procurara recabar la firma de aquél con quien se hubiera entendido la actuacion.

Tratandose de la pnimera notificaciéon en cualquier procedimiento,
ademas de cumplir con los requisitos antenores, el nofificador se identificara ante
la persona con la que entienda la diligencia; requinendo a ésta para que a su vez
se identifique, asentando su resuftado, asi como los medios por los que se
cerciore de ser el domicilio del buscado, pudiendo pedir la exhibicién de
documentos que ko acrediten, precisandolos en caso de su presentacién, asi como
aquellos signos exteriores del inmueble que puedan servir de comprobacién de
haber acudido al domicilio sefialado como del buscado, y las deméas
manifestaciones que haga el que reciba la notificacion en cuanto a su relacién
laboral, de parentesco. negocios, de habitacidn o cualquier otra existente con el
interesado.

Salvo disposicion legal en contrano cuando se trate de diligencias de

embargo el ejecutor no podré practicarla cuando por primera ocasién en que la
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intente no se entienda con el interesado. En este caso dejara citatorio a éste para
que lo espere dentro de las horas que se Je precisen que seran para después e
seis hora.s. de la del citatorio y entre las cuarenta y ocho horas siguientes. Si e/
buscado no atiende el citatorio, la diligencia se practicard con alguna de las
personas que se indican en el articulo siguiente. En todos los casos, practicada la
diligencia de ejecucién decretada, el ejecutor entregara tanto al ejecutante como al
ejecutado copia del acta que se levante o constancia firmada por él, en que conste
los bienes que hayan sido embargados y el nombre, apellidos y domicilio del
depositario designado.

La copia o constancia que se entregue al ejecutante podré servir
para el caso de haberse embargado bienes inmuebles, para que la misma se
presente al Registro Publico de la Propiedad, o del Comercio, dentro de los tres
dias siguientes, para su inscripcion preventiva, la cual tendré los mismos efectos
que se sefialan para los avisos de los notarios en los términos de la parte final del
articulo 3016 del Cadigo Civil. y el juez. dentro de un término méaximo de cinco
dias. debera cumplir con lo ordenado por el articulo 546 de este cédigo, y de no
hacerlo respondera de los dafios y perjuicios que se ocasionen por su omision.

El notificador expresara las causas precisas, por las que no se pueda
practicar la diligencia o notificacién, asi como las oposiciones, para que el juez con
vista al resultado imponga las correcciones disciplinarias y medios de apremio que

considere procedentes”.

En el caso de que en el emplazamiento no se encuentre al
demandado se procedera de acuerdo a lo sefialado por el articulo 117 del mismo
caodigo:

“Articulo 117.- Si se tratare del emplazamiento y no se encontrare al
demandado, se le hara la notificacion por cédula.

La cédula, en los casos de este articulo y del anterior, se entregaré a

los panentes, empleados o domésticos del interesado o a cualkyuier otra persona
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que viva en el domicilio sefialado, después de que el notificador se haya
cerciorado de que ahi lo tiene la persona que debe ser notificada; se expondran en
todo caso los medios por los cuales el notificador se haya cerciorado de que ahi
tiene su domicilio la persona buscada.

Ademdés de la cédula, se entregard a la persona con quien se
entienda la diligencia, copia simple de la demanda debidamente cotejada y
sellada, mas. en su caso, copias simples de los demas documentos que el actor
haya exhibido con su libelo inicial.

En caso de negativa del demandado a recibir la notificacion, se
procedera de acuerdo con el articulo 118 del ordenamiento en cita:

“Articulo 118.- Si después que el notificador se hubiere cerciorado de
que la persona por notificar vive en la casa y se negare aquel con quien se
entiende la notificacion a recibir ésta, el ncoftificador la hara en el lugar en que
habituaimente trabaje la persona por notificar, sin necesidad de que el juez dicte
una determinacion especial para ello, siempre y cuando obren en autos datos del
domicilio o lugar en que habitualmente trabaje o ke sean proporcionados por la
contraparte al notificador y éste lo haga constar asi en autos y cumpla en lo

conducente con lo que se previene en los articulos anteriores”.

El ultimo supuesto, cuando no se conozca el lugar en que la persona
a notificar tenga el principal asiento de sus negocios, se procedera de acuerdo con

lo seftalado en el articulo 119 del cédigo procesal civil, que a letra dice:

"Articulo 119.- Cuando no se conociere el lugar en que la persona
que debe notificarse tenga el principal asiento de sus negocios y en la habitacién
no se pudiere, conforme al articulo anterior, hacer la notificacién, se podré hacer

ésta en el lugar en donde se encuentre.
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En este caso, las notificaciones se firmarén por el notificador y por la
persona a quien se hiciere. Si ésta no supiere o no pudiere firmar, lo hard a su
ruego un testigo. Si no quisiere firmar o presentar testigo que lo haga por ella,
firmaran dos testigos requeridos al efecto por el notificador. Estos testigos no
podran negarse a hacerlo, bajo pena de multa equivalente de tres a diez dias de

salario minimo general vigente en el Distrito Federal.

En caso de ocultamiento del demandado, a peticion del actor y previa
comprobacion de este hecho, el emplazamiento podréa practicarse por edictos en

los terminos previstos por este codigo”.

Los efectos del emplazamiento de conformidad con el articulo 259

del codigo adjetivo multicitado, son los siguientes:
“Articulo 259.-Los efectos del emplazamiento son:
I. Prevenir el juicio en favor del juez que lo hace,

Il. Sujetar al emplazado a seguir el juicio ante el juez que lo emplazé,
siendo competente al tiempo de la citacién, aunque después deje de serfo con
relacion al demandado porque éste cambie de domicilio, o por otro motivo legal;

Ill. Obligar al demandado a contestar ante el juez que lo emplazé,

salvo siempre el derecho de provocar la incompetencia;

IV. Producir todas las consecuencias de la interpelacién judicial, si

por otros medios no se hubiere constituido ya en mora el obligado;

V. Onginar el interés legal en las obligaciones pecunianas sin causa
de réditos”.

La fraccion | del articulo arriba citado sefala que un efecto del
emplazamiento, es el de prevenir el juicio a favor del juzgador que lo hace. Este
efecto esta relacionado con la determinacion de la competencia, cuando haya
varios jueces quienes puedan conocer de un asunto, serd competente el primero

que haya realizado el emplazamiento.
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La fraccion Il sefala que mediante el emplazamiento se sujeta al
demandado a comparecer ante el juez que lo emplazé, siendo competente en el
momento de la notificacién, aunque después deje de serlo en relacién con el

demandado, si éste cambia de domicilio o por otro motivo legal.

La fraccion Il le impone la carga de contestar la demanda al
demandado ante el juez que lo ha emplazado, quedando a salvo el derecho de

promover la incompetencia.

La fracciéon IV advierte que a través del emplazamiento se producen
todas las consecuencias derivadas de la interpelacién judicial, si es que por otros

medios no se hubiera constituido ya en mora el obligado o demandado.

Finalmente, la fraccién V establece que mediante el emplazamiento
se origina el interés legal en las obligaciones pecuniarias contraidas por el

demandado.

En cuanto al Juicio Especial Hipotecario el articulo 470 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, establece sobre la contestacién de

la demanda lo siguiente:

"Articulo 470.- Presentado el escrito de demanda. acompafiado del
Iinstrumento respectivo, el juez. si encuentra que se reunen los requisitos fijados
por los articulos anteriores, admitira la misma y mandara anotar la demanda en el
Registro Publico de la Propiedad y que se corra traslado de ésta al deudor y, en su
caso, al titular registral del embargo o gravamen por plazo inferior a que se refiere
la fraccién Ill, del articulo anterior (469), para que dentro del término de nueve

dias ocurra a contestaria y a oponer las excepciones que no podran ser ofras que:

|. Las procesales previstas en este cédigo;
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/. Las fundadas en que el demandado no haya firmado el documento
base de la accién, su alteracién o la de falsedad del mismo;

lll. Falta de representacién, de poder bastante o facultades legales
de quien haya suscrito en representacion del demandado el documento base de la

accién;
IV. Nulidad del contrato;
V. Pago o compensacion;
VI. Remision o quita;
VIl. Oferta de no cobrar o espera;
VIIl. Novacién de contrato, y
IX. Las demas que autoricen las leyes.

Las excepciones comprendidas en las fracciones de la V a la Vil
sbélo se admitirén cuando se funden en prueba documental. Respecto de las
excepciones de litispendencia y conexidad solo se admitiran si se exhiben con la
contestacion las copias selladas de la demanda y contestacion de ésta o de las
cédulas del emplazamiento del juicio pendiente o conexo, o bien la documentacién

que acredite que se encuentra tramitando un procedimiento arbitral.

El juez bajo su méas estricta responsabilidad revisaré
escrupulosamente la contestacion de la demanda y desechara de plano las
excepciones diferentes a las que se autorizan, o aquéllas en que sea necesario
exhibir documento y el mismo no se acompafie, salvo los casos a que se refieren
los articulos 95 y 96 de este cddigo.

La reconvencion séko sera procedente cuando se funde en el mismo
documento base de la accion o se refiera a su nulidad. En cualquier otro caso se
desecharé de plano

Las cuestiones relativas a la personalidad de las partes no

suspenderan el procedimiento y se resolveran de plano en la audiencia. Si el
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demandado se allanare a la demanda y solicitare término de gracia para el pago o
cumplimiento de lo reclamado, el juez daré vista al actor para que, dentro de tres
dias manifieste lo que a su derecho convenga, debiendo el juez resolver de
acuerdo a tales proposiciones de las partes”.

Una vez presentado el escrito de demanda, acompafiada con el
instrumento base de la accién, si el juez encuentra reunidos los requisitos
enumerados en el articulo 255 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, admitira la demanda y ordenara anotarla en el Registro Publico de
la Propiedad, asimismo se procedera al emplazamiento del demandado
corriéndosele traslado con las copias de la demanda y demas documentos ya

precisados con anterioridad.

Por otra parte el articulo 469 del citado ordenamiento establece que
no obstante que el contrato de credito hipotecario no se encuentre registrado,
procedera el juicio especial hipotecario, en los siguientes casos:

“Articulo 469.- Procedera el juicio hipotecario sin necesidad de que el
contrato esté inscrito en el Registro Plublico de la Propiedad, cuando:

I. El documento base de la accion tenga caracter de titulo ejecutivo;
Il. El bien se encuentre inscrito a favor del demandado, y

lll. No exista embargo o gravamen en favor de ftercero, inscrito

cuando menos noventa dias anteriores a la de la presentacién de la demanda”,

El demandado cuenta con un plazo de nueve dias para acudir ante el
juez y contestar la demanda, oponiendo las excepciones que estime convenientes,
las cuales no podran ser sino las procesales contenidas en el articulo 35 del
codigo en comento, las fundadas en que el demandado no haya firmado el

documento base de la accién, que éste haya sido alterado o falsificado; la falta de
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representacion, de poder bastante o de facultades legales de quien haya suscrito
en representacion del demandado el documento base de la accion; la nulidad del
contrato; pago o compensacion; remisién o quita; oferta de no cobrar o espera,
novaciéon de contrato y las deméas que autoricen las leyes, las cuales se

encuentran previstas también en el numeral 470 del c6digo procesal de la materia.

El articulo 470 sefiala que el juez revisara de manera escrupulosa las
excepciones hechas valer por el demandado y desechara de plano las
excepciones diferentes a las que se autorizan o aquellas en que sea necesario
exhibir un documento y éste no se acompane, salvo los supuestos de los articulos

95 y 96 del mismo codigo, los que a continuacion se insertan a la letra:

“Articulo 95.- A toda demanda o contestacién debera acompafriarse

necesanamente:

I. El poder que acredite la personalidad del que comparece en
nombre de otro. o bien el documento o documentos que acrediten el caracter con
el que el litigante se presente en juicio, en el caso de tener representacion legal de
alguna persona o corporacion o cuando el derecho que reclame provenga de

habérsele transmitido por otra persona;

Il. Los documentos en que el actor funde su accién y aquellos en que
el demandado funde sus excepciones. Si no los tuvieren a su disposicién,
acreditaran haber solicitado su expedicion con la copia simpk sellada por el
archivo o lugar en que se encuentren los onginales, para que, a su costa, se les
expida certificacion de ellos, en ia forma que prevenga la ley. Se entiende que las
partes tienen a su disposicion los documentos, siempre que legalmente puedan
pedir copia autorizada de los originales y exista obligacion de expedirselos. Si las
partes no pudiesen presentar los documentos en que funden sus acciones o
excepciones, declararan, bajo protesta de decir verdad, la causa por la que no
pueden presentarios. En vista a dicha manifestaciéon, el juez, si lo estima
procedente, ordenara al responsable de la expedicion que el documento solicitado
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por el interesado se expida a costa de éste, apercibiéndolo con la imposicién de
alguna de las medidas de apremio que autonza la ley.

Salvo disposicién legal en contrano o que se trate de pruebas
supervenientes, de no cumplirse por las partes con algunos de los requisitos
anteriores, no se les recibiran las pruebas documentales que no obren en su poder
al presentar la demanda o contestacién, como tampoco si en esos escritos se
dejan de identificar las documentales, para el efecto de que oportunamente se

exijan por el tribunal y sean recibidas.

Ill. Ademéas de lo sefialado en la fraccién Il, con la demanda y
contestacién se acompafiaran todos los documentos que las partes tengan en su
poder y que deban de servir como pruebas de su parte y, los que presentaren
después, con violacién de este precepto, no les seréan admitidos, salvo de que se

trate de pruebas supervenientes, y

IV. Copias simpfes o fotostaticas, siempre que sean legibles a simple
vista, tanto del escrito de demanda como de los demas documentos referidos,
incluyendo la de los que se exhiban como prueba segun los parrafos precedentes,
para correr traslado a la contrana, asi como para integrar el duplicado del
expediente, en los términos del articulo 57 de este codigo”.

“Articulo 96.-En el caso de que se demuestre haber solicitado la
expedicion del documento al protocolo o archivo publico, y dicha dependencia no
lo expida, el juez deberé ordenar su emisién al encargado del archivo con
apercibimiento de imposicion de sancién pecuniana, hasta por los importes
serialados en el articulo 62 de este ordenamiento, que se aplicara en beneficio de

la parte penudicada’

La reconvencién sélo sera procedente cuando se funde en el mismo
documento base de la accion (del crédito hipotecario), o se refiera a su nulidad. En

cualquier otro caso sera desechada.
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El ultimo parrafo del articulo 470 del codigo en cita, sefiala que las
cuestiones sobre la personalidad de las partes no suspenderan el procedimiento y
deberan ser resueltas en la audiencia. En el caso de que el demandado se allane
a la demanda y solicitare un término de gracia para realizar el pago de la deuda, el
juez le dara vista al actor para que, dentro del término de tres dias manifieste lo
que a su derecho convenga, debiendo el juzgador resolver sobre las proposiciones

de las partes.

El articulo 471 del mismo cédigo establece ciertos requisitos tanto en

la demanda como en la contestacion a ella:

“Articulo 471.-Tanto en la demanda como en la contestacién a la
misma, en la vista que se dé con ésta a la actora, y en su caso en la reconvencién
y en la contestacién a ésta, las partes tienen la obligacion de ser precisos,
indicando en los hechos si sucedieron ante testigos, citando los nombres y
apellidos de éstos y presentando todos los documentos relacionados con tales
hechos. En los mismos escritos, las partes deben ofrecer todas sus pruebas,
relacionéndolas con los hechos que se pretendan probar. En el caso de que las
pruebas ofrecidas sean contra la moral o el derecho, sobre hechos que no han
sido controvertidos por las partes, sobre hechos imposibles o notoriamente
inverosimiles. o no se hayan relacionado con los mismos, el juez las desechara.

Las pruebas que se admitan se desahogaran en la audiencia.

Salvo el caso de allanamiento total a la demanda. en que el juez
citara para sentencia definitiva con el escnto de contestaciéon a la demanda se
dara vista al actor para que manifieste lo que a su derecho convenga, hecho lo
cual o transcurndo el plazo para ello, se sefialard fecha para la celebracién de la

audiencia que debera fijarse dentro de los veinticinco dias siguientes.

Si hubiere reconvencién se correrd traslado de ésta a la actora
principal para que la conteste dentro de los seis dias siguientes y en el mismo
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proveido. dard vista por tres dias con las excepciones opuestas para que

manifieste lo que a su derecho convenga.

Contestada la reconvencion o transcurrido el plazo para ello, se
seflalara dia y hora para la audiencia dentro del téermino arnba sefialado”.

Dentro de los requisitos establecidos en el numeral arriba citado esta
el que las partes tienen la obligacion de ser precisos en sus prestaciones y
hechos, indicando si estos sucedieron ante testigos, citando el nombre y apellidos

de estos, presentando los documentos relacionados con los hechos.

Tanto en el escrito de demanda como en el de contestacién, las
partes deben ofrecer las pruebas que estimen necesarias, relacionandolas con los
hechos aducidos que se pretende probar, como se aprecia en los formatos
incluidos en paginas anteriores. El juez podra desechar las pruebas que sean

notoriamente contrarias a la moral, las buenas costumbres o al derecho.

Salvo el caso de que el demandado se allane totalmente a la
demanda, en el que el juez dictara sentencia, con el escrito de contestacion a la
demanda, excepciones y defensas se le dara vista al actor para que manifieste lo
qgue a su derecho convenga, y una vez transcurrido el plazo para ello, sefialara

fecha para la celebracion de la audiencia dentro de los veinticinco dias siguientes.

S' hublera reconvencion se correra traslado a la actora en lo
principal, para que la conteste dentro de los seis dias siguientes y en el mismo
auto se le dara vista por tres dias, con las excepciones opuestas por la

demandada para que manifieste loc que a su derecho corresponda.

Unz vez contestada la reconvencion o transcurrido el término para

cllo, se sefalard dia y hora para la celebracion de la audiencia de ley.




Falta reiterar que la demanda debera ser inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, como se desprende del articulo 479 del

codigo adjetivo civil en comento, el cual prevé:

“Articulo 479.- La demanda se anotara en el Registro Publico
correspondiente, a cuyo efecto el actor exhibird un tanto mas de dicha demanda,
documentos base de la accién y en su caso, de aquellos con que justifique su
representacion, para que, previo cotejo con sus originales se certifiquen por el
secretario, haciendo consfar que se expiden para efectos de que la parte
interesada inscriba su demanda. a quien se le entregaréan para tal fin, debiendo
hacer las gestiones en el registro dentro del término de tres dias y acreditdndolo
en su oportunidad al tnibunal”.

De acuerdo con el articulo 481, desde el dia del emplazamiento, el
deudor contrae la obligaciéon de ser depositario del bien inmueble hipotecado, asi

como de sus frutos:

“Articulo 481.- Desde el dia del emplazamiento, contrae el deudor la
obligacion de depositano judicial respecto de la finca hipotecada, de sus frutos y
de todos los objetos que con arreglo al contrato y conforme al Cédigo Civil, deban
considerarse como inmovilizados y formando parte de la misma finca, de los
cuales se formard inventanio para agregarlo a los autos, siempre que lo pida el

acreedor.

Para efecto del inventario, el deudor queda obligado a dar todas las
facilidades para su formacion y en caso de desobediencia, el juez lo compelera

por los medios de apremio que le autoriza la ley”

Si el deudor no quiere aceptar las responsabilidades de ser
depositario, entregara la tenencia material del bien hipotecado al actor para que

éste nombre a otra persona, tal como lo dispone el siguiente numeral:
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“Artfculo 482. El deudor que no quiera aceptar la responsabilidad de
depositario, entregaré desde luego la tenencia material de ia finca al actor o al
depositario que éste nombre”.

Continuando con el procedimiento del Juicio Especial Hipotecario, el
articulo 483 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
establece que:

“Articulo 483. Las partes deberén ofrecer sus pruebas para acreditar
los hechos de su accién o de sus excepciones en los escritos que fijan la
controversia, exhibiendo los documentos que fengan en su poder o la copia
sellada en que se solicite la expedicién de tales documentos que no tuvieran,
segun ordenan los articulos 96 y 97 de este ordenamiento.

Las pruebas admitidas deberén ser preparadas por las partes, y en
consecuencia en la audiencia deberén presentar a sus testigos. En cuanto a la
pericial, deberé estarse a lo ordenado en el juicio ordinario en cuanto a dicha
prueba.

No obstante lo anterior, si las partes al ofrecer sus pruebas, bajo
protesta de decir verdad, manifiestan no poder presentar a los testigos, ni obtener
los documentos que no tengan a su disposicién, el juez mandaré citar a dichos
testigos, con el apercibimiento que de no comparecer a declarar, sin justa causa
que se los impida, les impondra una multa de hasta cien dias de salario minimo
general vigente en el Distrito Federal o amesto hasta de treinta y seis horas, y
dejara de recibir tales testimoniales.

De igual manera auxiliaré al oferente, expidiendo los oficios a las
autoridades y terceros que tengan en su poder documentos, apercibiendo a las
primeras con la imposicibn de una sancibn pecuniana, en favor de la parte
perjudicada, por el equivalente a sesenta dfas de salarioc minimo general vigente,
que se haré efectiva por orden del propio juez; y a los segundos con la imposicién
de un arresto hasta de treinta y seis horas, en la inteligencia de que estos terceros
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podrén manifestarle al juez, bajo protesta de decir verdad, que no tienen en su
poder los documentos que se le requieren. .

El juez debe presidir la audiencia, que se iniciard resolviendo todas
las excepciones procesales que existan, los incidentes que hubieren y desahogara
las pruebas admitidas y preparadas. Si no se llegaren a desahogar por falfa de
preparacién, se diferird la audiencia y bajo su més estricta responsabilidad,
atenderd que se preparen-fas pruebas para desahogarse en la fecha que se
sefiale, que no excedera en su fijacién de los diez dias posteriores.

En todo lo no previsto en lo relativo al ofrecimiento, admision,
preparacién y desahogo de las pruebas asf como al desarrollo de la audiencia y
diferimiento de la misma, se observarén las reglas del capltulo anterior y en
especial las contenidas en los articulos 432 a 436 de este cédigo.

Desahogadas las pruebas, las partes alegardn lo que a su derecho
convenga y el juez procuraré dictar en la misma fecha de la audiencia la sentencia
gue corresponda, a menos que se tratare de pruebas documentales voluminosas,
porque entonces contara el juez con un plazo de ocho dias para dictarla y
mandaria notificar por Boletin Judicial dentro de dicho término”.

De la lectura de este articulo obtenemos que las partes deben
ofrecer sus pruebas desde sus escritos de demanda y de contestaciéon
respectivamente y en su caso, en la reconvencion, exhibiendo los documentos que
tengan en su poder o la copia sellada en la que conste que los han solicitado. Las
pruebas admitidas deben ser preparadas por las partes, por lo que deben
presentar a sus testigos el dia de la audiencia, Las otras pruebas como la pericial
debe ser preparada de acuerdo con lo que sefiale el capitulo respectivo del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.
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El juez debe presidir personalmente la audiencia de ley, la cual dara
inicio resolviendo las excepciones procesales que existan, los incidentes que
hubieran y desahogara las pruebas admitidas y preparadas. Si no se hubieran
preparado, se diferira la audiencia y bajo su responsabilidad, atendera que se
preparen las pruebas para desahogarse en la fecha que se sefiale, la que no
excedera en su fijacién de diez dias posteriores.

Son aplicables a/ ofrecimiento, admisién, preparacién y desahogo de
las pruebas asi como al desarrollo de la audiencia y diferimiento de la misma lo
dispuesto en los articulos 432 a 436 del mismo cédigo.

Una vez que las partes hayan desahogado sus pruebas, se pasara a
la etapa de alegatos y el juez procuraré dictar sentencia en la misma fecha de la
audiencia que corresponda, a menos que se trate de pruebas documentales
voluminosas, en cuyo caso el juez contara con un plazo de 8 dias y mandara a
notificar a las partes su resolucién por Boletin Judicial dentro de ese término.

Recordemos que la sentencia es el acto exclusivo del juez que pone
fin al procedimiento y en el que resuelve la litis que le fue llevada por las partes.
En el caso del Juicio Especial Hipotecario, el juez podra resolver condenar al
deudor al pago de la cantidad principal, méas sus intereses, y en su caso, al remate
del bien hipotecado o absolver al deudor, dejando a salvo los derechos del actor
para que los haga valer en otro juicio.

Una vez anotada la demanda en el Registro Publico de la Propiedad,
no podra verificarse en la finca hipotecada ningun embargo, toma de posesion,
diligencia precautoria o cualquier otra que entorpezca el curso del juicio, sino en
virtud de sentencia ejecutoriada relativa a la misma finca, debidamente registrada
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y anterior a la fecha de la inscripcion de la referida demanda o en razén de alguna
providencia solicitada ante el juez por acreedor con mejor derecho, en fecha
anterior a la inscripcién de la demanda, lo que se consigna en el articulo 484 que a

continuacion se transcribe:

"Articulo 484.-Anotada la demanda en el Registro Publico de la
Propiedad, no podréa verificarse en la finca hipotecada ningtun embargo, toma de
posesion, diligencia precautoria o cualquier otra que entorpezca el curso del juicio,
sino en virtud de sentenca'é ejecutoriada relativa a la misma finca, debidamente
registrada y anterior en fecha a la inscripcion de la referida demanda o en razon
de providencia precautona solicitada ante el juez por acreedor con mejor derecho.

en fecha antericr a la de inscripcion de la demanda”.

Finalmente, si el deudor no hace pago de la cantidad adeudada, y el
Juez hubiese condenado, se procedera al remate del inmueble hipotecado en los

terminos del articulo 486 del Codigo de Procedimientos Civiles vigente:

"Articulo 486.- Para el remate, se procedera de la siguiente forma:

I. Cada parte tendra cgerecho de exhibir, dentro de los diez dias
siguientes a que sea ejecutable la sentencia, avaluo de la finca hipotecada,
practicado por un corredor publico, una institucion de crédito o por perito valuador
autorizado por el Consefo de la Judicatura, los cuales en ningun caso podran tener

el caracrer de parte o de interesada en el juicio:

Il En el caso de que alguna de las partes deje de exhibir el avalio
referido er la fraccior antenor, se entendera su conformidad con el avaluo que

haya exhib:cdo su contrana:

Il En el supuesto de que ninguna de las partes exhiba el avalto

dentro del plazo senalado en la fraccion | de este articulo. cualquiera de ellas lo
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podré presentar postenormente, considerandose como base para el remate e/
primero en tiempo;

IV. Si las dos partes exhibieren los avalios en el plazo a que se
refiere la fraccién | de este articulo y los valores determinados de cada uno de
ellos no coincidieren, se tomard como base para el remate el promedio de ambos
avalios, siempre y cuando no exista un treinta por ciento de diferencia entre el
mas bajo y el méas alfto, en cuyo caso el juez ordenara se practique nuevo avalio
por el corredor publico o la institucién bancaria que al efecto sefiale;

V. La vigencia del valor que se obtenga por los avaluos seré de seis
meses para que se lleve a cabo la primera almoneda de remate. Si entre ésta y Jas
subsecuentes mediara un término mayor de seis meses se deberan actualizar los

valores, y

VI. Obtenido el valor del avalio, segun el caso que comesponda de
acuerdo a las fracciones anteriores, se procedera a rematar la finca en los
términos de la Seccion Tercera, del Capitulo V del Titulo Séptimo de este

ordenamiento”.

2.3. FINALIDAD Y TRASCENDENCIA DEL JUICIO HIPOTECARIO.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 468 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, procede en la via especial
hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la constituciéon, ampliacién, divisién,
registro y extincion de una hipoteca, asi como su nulidad o cancelacién, o bien, el
pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice, recordando que la hipoteca
es un contrato accesorio y de garantia. Dice el articulo 468 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal lo siguiente:
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“Articulo 468 - Se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio
que tenga por objeto la constitucion, ampliacion, divisién, registro y extincién de
una hipoteca, asi como su nulidad, cancelacion, o bien, el pago o prelacion del

crédito que la hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario se siga segun las reglas del presente capitulo, es requisito
indispensable que el credito conste en escntura publica o escrito privado, segun
corresponda en los términos de la legislacidon comun, y registrado en el Registro
Publico de la Propiedad y que sea de plazo cumplido, o que éste sea exigible en

los terminos pactados o bien conforme a las disposiciones legales aplicables”.

Por otra parte, de conformidad con el articulo 469, procede el juicio
hipotecario sin necesidad de que el contrato de hipoteca este inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad en los siguientes casos:

“Articulo 469 - Procedera el juicio hipotecario sin necesidad de que e/
contrato esté inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, cuando:

I. Ei documento base de la accion tenga caracter de titulo ejecutivo;

Il. El bien se encuentre inscnto a favor del demandado, y

ili. No exista embargo o gravamen en favor de tercero, inscrito
cuando menos noventa dias anteriores a la de la presentacion de la demanda”.

Son por demas claras las hipétesis en las que procede el juicio
hipotecaric sin necesidad de que el contrato esté inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad.

Por ultimo. hay que tener presente lo dispuesto en el articulo 12 del
codigo adjetivo civil para el Distrito Federal, relativo a la procedencia de la accién
hipotecana

"Articulo 12- Se intentara la accion hipotecaria para constituir,
ampliar y registrar una hipoteca, o bien para obtener el pago o prelacién del
creditc que ia hipoteca garantice. Frocedera contra el poseedor a titulo de duefio

gel fundo hipotecacc y en su caso. contra los otros acreedores. Cuando después

79



de anotada la demanda en el Registro Publico de la Propiedad y contestada ésta,
cambiare el duefio y poseedor juridico del predio, con éste continuara el juicio”.

De lo anterior se desprende que la finalidad del juicio hipotecario en
general, asi como de la accion hipotecaria es constituir, ampliar y registrar una
hipoteca, o bien para obtener el pago o la prelacion del crédito que la hipoteca
garantice. Esto significa que la finalidad del juicio en cuestién tiene varias
vertientes como son.

a) Constituir;

b) Ampliar,;

c) Registrar;

d) Obtener el pago o la prelacion del credito que la hipoteca

garantice

La accion hipotecaria procede contra el poseedor del fundo
hipotecado y tambien, contra los demas acreedores, si los hubiera. Cuando
despues de anotada la demanda en el Registro Publico de la Propiedad vy
contestada esta. cambiare el duefio y poseedor juridico del predio, el juicio se

seqguira con el actual poseedor del predio hipotecado.

No debemos, sin embargo, desestimar las opiniones doctrinales que
senalan que sclamente en el caso del pago y de la prelacién del mismo procede la
accion del creditc hipotecario, dando lugar a la tramitacion del juicio especial
hipotecario, por 1o que para autores como Pallares, De Pina, Castillo Larrafiaga y
Ovalle Favela. el Juicio Especial Hipotecario solo tiene razon de ser cuando se
formuian las pretensiones de page o de prelacion del credito hipotecario,
descartando que este juicio sea eficaz para sustanciar pretensiones de

constituciéon, ampliacion o division, registro y cancelacion de una hipoteca.
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Estimamos validas las opiniones en este sentido por parte de la
doctrina, ya que ellas obedecen a la situacién practica, sin embargo, en teoria, el
articulo 468 en relacién con el 12 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal dan varias posibilidades de procedencia del Juicio Especial

Hipotecario.

2.4. EL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO EN EL DISTRITO
FEDERAL.

Sin duda que esta separacién entre lo que el Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal dispone y lo que en realidad sucede
en la practica, crea un clima de cierta confusiéon. Sin embargo, ésta no es la unica
confusion existente, ya que la Accién Real Hipotecaria puede ser sustanciada
tanto en los Juzgados Civiles de Primera Instancia, asi como en los de Paz Civil.

La primera parte del articulo 468 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal sefiala sobre la accién real hipotecaria lo siguiente:

“Se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga
por objeto la constitucion, ampliacién, division, registro y extincién de una
hipoteca, asi como su nulidad, cancelacion, o bien, el pago o prelacion del

crédito que la hipoteca garantice".

A este respecto, el maestro Eduardo Pallares sefiala que:

“... en realidad. unicamente las ‘acciones’ de pago v de prelacion del

crédito hipotecario dan lugar al juicio especial hipotecario”.”*

* Pallares, Eduardo Op Cit p 562
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Otros autores como Rafael de Pina y Castillo Larrafiaga, manifiestan
que, en todo juicio que tenga como origen una accién hipotecaria, éste es
entonces hipotecario, lo que resulta de sobrada l6gica, y sélo le seran aplicables
las disposiciones del juicio especial hipotecario cuando se trate de las hipotesis
finales del numeral 468 del citado cédigo adjetivo civil para el Distrito Federal, es
decir, para reclamar el pago o la prelacién del crédito hipotecario.

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
contempla el juicio especial hipotecario dentro del apartado contenido en su Titulo
Séptimo, Capitulo Tercero, estableciendo que mediante el juicio especial
hipotecario se pueden reclamar pretensiones como la constitucién, ampliacién o
divisiéon, registro y cancelaciéon de una hipoteca, el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario, sin embargo, la citada via (juicio especial hipotecario), no
resulta adecuada para intentar las acciones de constituciéon, ampliacién o divisién,
registro y cancelacién de una hipoteca. Lo anterior es asi, ya que para la
tramitacién del juicio especial hipotecario es necesario que el crédito con garantia
hipotecaria que se pretende hacer valer, conste en escritura publica, toda vez, que
ésta va a ser el documento base de la accién, en la que se funde la pretensién, lo
que significa que en estos dos casos (el pago y la prelacién del crédito), el juicio
especial hipotecario tiene el caracter de ejecutivo.

Por ofra parte, cabe agregar a todo lo anterior que la Ley Orgéanica
del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal establece en su articulo 50 la
competencia de los juzgados de lo civil de primera instancia. De dicho numeral
nos interesan las fracciones Il y Il cuyo texto es el siguiente:

“Articulo 50. Los Jueces de lo Civil conocerén:

I. De los asuntos de jurisdiccién voluntania, cuyo conocimiento no
comresponda a los Jueces de lo Familiar, del Amendamiento Inmobiliario y de lo
Concursal;
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/. De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o
demas derechos reales sobre inmuebles, siempre que el valor de éstos sea
mayor de sesenta mil pesos, cantidad que se actualizara en forma anualizada
en el mes de diciembre para empezar a regir el primero de enero siguiente,
de acuerdo con el Indice Nacional de Precios al Consumidor que determine

el Banco de Mexico;

lll. De los demas negocios de jurisdiccion contenciosa, comun y
concurrente, cuya cuantia exceda de veinte mil pesos y que sera actualizada

en los mismos terminos de /a fraccion anterior;
IV. De los interdictos,

V. De La diligenciacion de los exhortos, rogatorias, suplicatorias,

requisitorias y despachos, y

VI De los demés asuntos que les encomienden las leyes”.

Se desprende de las fracciones Il y Ill del numeral arriba trascrito que
los juzgados de primera instancia en materia civil del Distrito Federal pueden
conocer de les juicios especiales hipotecarios, toda vez que se trata de
controversias reales sobre bienes inmuebles que sirvan para garantizar una deuda
principal o la prelacion en el crédito, pero también, la creacion o constitucion,
ampliacion, division, registro y extincion de una hipoteca, asi como su nulidad o
cancelacion. Sin embrago. la fraccion |l es clara al establecer que se surtira la
competencia de los juzgados civiles de primera instancia del Distrito Federal
siempre que el valor dec los bienes inmuebles materia de la hipoteca sea mayor de
sescnta mil pesos, cantidad que debera actualizarse cada afio en el mes de
diciembre de acuerdo con lo dispuesto por el Banco de México en su indice de
Precios al Consumidor. Esta cantidad que fija la ley resulta realmente irrisoria,
puesto que es dificil en la realidad encontrar inmuebles cuyo valor sea de ese
monto o menor del mismo. En forma complementaria. la misma Ley Organica del

Tribunal Supenor de Justicia del Distrito Federal establece que los juzgados de
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paz en materia civil conoceran de los juicios contenciosos que versen sobre la
propiedad o0 demas derechos reales sobre inmuebles, cuyo valor sea hasta de
sesenta mil pesos, es decir, como maximo. Esta cantidad se actualizara
anualmente a partir del primero de enero de cada afio, de acuerdo con el indice

nacional de Precios del banco de México.

Ahora bien, cabe sefialar que por determinacién del Pleno del
Consejo de la Judicatura de! Distrito Federal, emitida mediante el acuerdo 15-
63/2002, de fecha 12 de diciembre del aflo 2002, se hace del conocimiento de los
servidores publicos gue trabajan para el propio Tribunal Superior de Justicia,
litigantes y del publico en general, que de acuerdo con el incremento del indice
Nacional de Precios al Consumidor, de conformidad con lo sefialado en el articulo
201, fraccion X!X, de |2 Ley QOrganica del Tribunal Supericr de Justicia del Distrito
Federal, en relacién con los articules 50, fracciones Il y lI, ! 71, fraccién |, ambos
de la Ley Organica , <l articulc 2° del Titulo Especial de la Justicia de Paz del
Cudigo de Pracedimientos Civiles para el Distrito Federal, se dispone que a partir
del dia 1° de enero del 2003, se actualiza la cantidad correspondiente a la

competencia de los Juzgados de Paz en Materia Civil en estos términos:

1.- JUICIOS CONTENCIOSOS QUE VERSEN SOBRE LA
PROPIEDAD O DEMAS DERECHOS REALES SOBRE INMUEBLES, QUE
TENGAN UN VALOR HASTA DE $ 181,110.00

2 - NEGOCIOS DE JURISDICCION CONTENCIOSA, COMUN O
CONCURRENTE . CUYA CUANTIA NO EXCEDA DE $60,370.00.

De acuerdo con esta actualizacion, los Juzgados de Paz en materia
Civil conoceran de controversias sobre |la propiedad o demas derechos reales
sobre bienes inmuebles, es decir, sobre las acciones reales hipotecarias, los
cuales tengan un valer hasta de $ 181,110, 00, cantidad que nos perece mas
adecuada a la realidad de los precios de los bienes y raices en el Distrito Federal.

Por logica basica, inferimos que en los juicios cuyo valor sea superior a esta
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cantidad, deberan conocer los Juzgados Civiles de primera instancia en el Distrito

Federal.

Siendo importante que cada afio se actualice la cuantfa que se
tomara como base, para determinar la competencia de los Juzgados de Paz Civil,
asi como para los de Primera Instancia en Materia Civil en la Ciudad de México,
Distrito Federal.

2.4.1. LAS RAZONES DE SU CREACION E INCLUSION EN EL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO
FEDERAL.

De a cuerdo a la Exposicion de Motivos del actual Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, la creacién e inclusién del Juicio
Especial Hipotecario obedece a una necesidad social en nuestra ciudad, como es
el proteger a los a los acreedores y los créditos con garantia de un bien inmueble.
Recordemos que en la antigledad, en Roma, mas exactamente se confundia la
prenda con la hipoteca, de hecho la ley civil y la mercantil no prohiben que la
prenda se pueda constituir sobre bienes inmuebles, pero, en la practica es més
comun que cuando se trate de bienes muebles se realice un contrato de prenda y
en tratandose de bienes inmuebles se realice una hipoteca. Ambos contratos son
de garantia y accesorios, pues sirven para asegurar el cumplimiento de una

obligacién principal, asi como los accesorios.
En este sentido, es normal y plenamente justificada su creacién e

inclusion en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito Federal, ya que

muchas personas pueden obtener un crédito de un banco u otra institucién publica
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o privada, a través de la constitucion de un contrato de crédito con garantia
hipotecaria. De la misma manera, las instituciones mencionadas pueden estar
seguras del cumplimiento de la obligacion por parte del deudor, y en caso de que
esto no suceda asi, es decir, que no haya cumplimiento de la obligacién crediticia,
el acreedor puede optar por el remate del bien inmueble o por su adjudicacién,
debiendo regresar al deudor la cantidad remanente, si la hubiere.

En la actualidad en que muchos de nosotros requerimos de un
crédito para adquirir o construir una casa o departamento, o para solventar una
necesidad apremiante, la hipoteca es un instrumento importante e idéneo para
poder obtener ese crédito, pues aunque el deudor quede como depositario del
bien inmueble, sabe que debe cumplir en los términos de su deuda para poder

rescatar el inmueble hipotecado.

La accion hipotecaria le da certidumbre al acreedor, de que podra
acudir en juicio para reclamar el pago de la deuda hipotecaria o la prelacién del
crédito, como lo podemos inferir de la lectura del articulo 12 en relacién con el 468
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, dicha accién es util
también para constituir, ampliar, dividir, registrar y extinguir una hipoteca, pero,
tomando en consideracién las opiniones de los autores que se han citado con

anterioridad, sobre este tema.

Por todo lo anterior, es que consideramos que la creacién e inclusién
de la Accién y del Juicio Especial Hipotecario en el Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, se justifican en el hecho de que le garantizan al
acreedor hipotecario, que podréa reclamar en la via judicial el pago o la prelacién
del crédito.
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2.4.2. PLANTEAMIENTO GENERAL DEL JUICIO ESPECIAL
HIPOTECARIO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES --
VIGENTE EN EL DISTRITO FEDERAL.

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal regula el
juicio especial hipotecario en su Titulo Séptimo, Capitulo Ill, en sus articulos 468 a
488. En estos articulos el legislador hace una descripcién de las etapas y
contenidos del juicio especial hipotecario que se tramitara ante los Juzgado en
Materia Civil de primer instancia, sin embargo, cabe hacer mencién que esta
regulacién se refiere a la llamada “via especial hipotecaria”, para diferenciarla de
la via “oral", que se tramita ante los Juzgados de Paz en Materia Civil del Distrito
Federal. Los juzgados de primera instancia conocen de la accién real hipotecaria
en asuntos cuyo monto sea de $181, 110.00 (Ciento Ochenta y Un Mil Ciento Diez
Pesos 00/100 M. N.), en adelante, en tanto que los juzgados de paz civil, conocen
de asuntos cuya cuantia sea inferior a la citada cantidad, segun la determinacién
de actualizacién del Pleno del Consejo de la Judicatura del Distrito Federal,
emitida mediante el Acuerdo 15-63/2002, del 12 de diciembre del 2002.

En los numerales que componen el Titulo y Capitulo en comento se
dispone que se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga por
objeto la constitucién, divisién, registro y la extincién de una hipoteca, asi como su
nulidad, cancelacién, o bien, el pago o la prelacion del crédito que el contrato de
hipoteca garantice. En este ultimo caso, es necesario que el crédito conste en
escritura publica o escrito privado y esté registrado en la instituciéon
correspondiente (Registro Publico de la Propiedad y del Comercio) y que sea de
plazo cumplido o exigible en los términos pactados (articulo 468). Por lo que en
esas circunstancias la accién real hipotecaria deberia tramitarse, sin importar la

cuantia del bien hipotecado, en la via especial hipotecaria.

En términos muy generales, podemos resumir las etapas vy

contenidos del juicio especial hipotecario en las siguientes:
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a) DEMANDA. Una vez presentada la demanda, acompafiada del
instrumento base de la accion (escritura publica o escrito privado registrado), el
juez admitira la misma y la mandara anotarla en el Registro Publico de la
Propiedad, corriéndole traslado al deudor y en su caso, al titular del citado registro,
para que dentro del término de 9 dias ocurran al tribunal que les emplazo, a
contestar la demanda y a oponer las excepciones que no tuvieren, las que no
podran ser otras, que las que sefiala y enumera el articulo 470 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que a continuacion se transcriben:

“l. Las procesales previstas en este codigo;

Il. Las fundadas en que el demandado no haya firmado el documento
base de la accion, su alteracién o la de falsedad del mismo,

Ill. Falta de representacién, de poder bastante o facultades legales
de quien haya suscrito en representaciéon del demandado e/ documento base de la
accién;

IV. Nulidad del contrato;

V. Pago o compensacion,

VI. Remisién o quita;

VIl. Oferta de no cobrar o espera;

VIIl. Novacién de contrato, y

IX. Las demés que autoricen las leyes”.

Cabe agregar que las excepciones comprendidas en las fracciones
de la V a la VIl del citado numeral, sélo se admitiran cuando se funden en prueba
documental. Respecto de las excepciones de litispendencia y conexidad de la
causa, s6lo se admitiran, si con la contestacién a la demanda se exhiben las
copias selladas de la demanda y contestacion de ésta o de las cédulas de
emplazamiento del juicio pendiente o conexo, o bien la documentacién que

acredite que se encuentra tramitando un procedimiento arbitral.

Por ofra parte, el juez bajo su mas estricta responsabilidad revisara
escrupulosamente la contestacién de la demanda y podra desechar de plano las
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excepciones diferentes a las que se autorizan, o aquélias en que sea necesario
exhibir documento y el mismo no se acompafie, salvo los casos a que se refieren
los articulos 95 y 96 del mismo cédigo.

El articulo de referencia en su parrafo cuarto agrega que:

“La reconvencion sblo seré procedente cuando se funde en el mismo
documento base de la accién o se refiera a su nulidad. En cualquier otro caso se
desecharé de plano.

Las cuestiones relativas a la personalidad de las partes no
suspenderén el procedimiento y se resolverdn de plano en la audiencia. Si el
demandado se allanare a la demanda y solicitare término de gracia para e/ pago o
cumplimiento de lo reclamado, el juez daré vista al actor para que, dentro de tres
dias manifieste lo que a su derecho convenga, debiendo el juez resoler de
acuerdo a tales proposiciones de las partes”.

b) CONTESTACION A LA DEMANDA. En los escritos de demanda y
contestacion, las partes estan obligadas a ser precisos, indicando en los hechos si
sucedieron ante testigos, sefialando los nombres y apellidos de éstos. Asimismo,
deberan acompafiar a sus escritos las pruebas correspondientes, relacionandolas
con los hechos que se desea probar.

Una vez que se le de vista al actor para que manifieste lo que a su
derecho convenga (después de haberse contestado la demanda), se sefialara
fecha para la celebracién de la audiencia de ley, la cual se fijara dentro de los 25

dias siguientes.

Si hubiere reconvencion, se correra traslado a la actora principal para
que la conteste dentro de los 6 dias siguientes y en el mismo auto el tribunal le
dara vista por 3 dias con las excepciones opuestas para que manifieste lo

conducente (articulo 471).
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Desde el dia del emplazamiento, el deudor contrae la obligacién de
ser el depositario legal de la finca hipotecada y de sus frutos de acuerdo al
contrato celebrado, debiéndose formar el inventario correspondiente en su caso
(articulo 481).

¢) OFRECIMIENTO DE PRUEBAS. Las partes deberan ofrecer sus
pruebas en los escritos de demanda, contestacién, reconvencién y desahogo de
excepciones y de vista respectivamente, se dictara auto admisorio de pruebas y se
sefialara dia y hora para que tenga lugar la audiencia de ley y una vez
desahogadas las pruebas, las partes alegaran lo que a su derecho convenga y el
juzgador procurara dictar la sentencia en el mismo acto, amenos que se trate de
pruebas documentales voluminosas, supuesto en el que contar4 con un término
de 8 dias para dictarla y mandarla notificar por Boletin Judicial.

d) REMATE. En el remate de la finca hipotecada cada parte tendra el
derecho de exhibir, dentro del término de 10 dias a que sea ejecutable la
sentencia, el avaluo de la finca practicado por un corredor publico, una institucién
de crédito o un perito valuador autorizado por el Consejo de la Judicatura, como lo
establece la fraccién | del articulo 486 del Cédigo de Procedimientos Civiles.

Si ambas partes presentaron su avallo correspondiente y no hay
coincidencia entre ellos, se tomara como base para el remate el promedio de los
dos avaluos, siempre que no exista un 30% de diferencia entre el mas bajo y el
mas alto. En este ultimo caso el juez ordenara que se practique un nuevo avalto
por el corredor publico o la institucion bancaria que designe el propio juzgador
(fraccion V).

La vigencia del valor que se obtenga por los avaluos sera de seis
meses para que tenga verificativo la primera almoneda de remate. Si entre ésta y
las posteriores mediara un plazo mayor de seis meses se deberan actualizar los

valores (fraccién V).



Una vez obtenido el valor del avaltio, se procedera al remate de la
finca en los términos de la Seccién Tercera, del capitule V del Titule Séptimo del!

Cédigo en comente {articulos 564 a 598 del mismo cédigo adjetivo civil).

Para el caso de el demandado haya interpuesto el recurso de
apelacion en contra de la sentencia definitiva y que el Superior revoque el falio de
primera instancia que declaro procedente el remate, después de que regresen los
autos al juzgadc de origen, mandara cancelar la anotacion de la demanda en el
Registro Publico de la Propiedad y en su caso se devolvera la finca al demandado,
ordenandc al depositario que rinda cuentas con pago en un término que no podra
exceder de treinta dias. Si el remate se hubiera verificado, se hara efectiva la

fianza en la via de apremio (articulo 487).

Por ultimo, en el supuesto de la adjudicacion prevista en el segundo
parrafc del articulo 2916 del Cédigo Civil (el acreedor puede convenir con el
deudor, en que se le adjudique el inmueble sujeto a hipoteca en el precio que se
fije al exigirse la deuda, pero no en el precio que se fijo al constituirse la hipoteca.
Este convenio no puede perjudicar derechos de tercero), se debera solicitar avalio
del bien para fijar el precio del mismo en el momento de exigirse el pago,
aplicandose lo estipulado por el articulo 486 del Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal La venta se har2 de manera convenida si hay acuerdo
entre las partes, y a falta de convenic, por medic de corredores. El deudor puede
oponerse a la adjudicacien alegande las excepciones que tuviere, las que se
substanciaran en via incidental.

En terminos generales este es el planteanuento scbre el Juicio
Especial Hipotecaro que hace ei Couigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal =in embargo es pertinente reiterar que la accion real hipotecaria también
se tramita ante los Juzgados de Paz Civil, con la aplicacién del Titulo Especial de
la Justicia de Paz del mismo Cédigo, en la llamada "via oral", como podremos

observar en el siguiente capitulo de este trabajo.



CAPITULO 3.
PROBLEMATICA EXISTENTE EN CUANTO A LA
SUBSTANCIACION DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA, EN LOS
JUZGADOS DE PAZ EN MATERIA CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL.

3.1. LA SUBSTANCIACION DE LA ACCION REAL HIPOTECARIA
ANTE LOS JUZGADOS DE PAZ EN MATERIA CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL,
EN LA VIA ORAL O ESPECIAL.

El Titulo Especial denominado de la “Justicia de Paz"” del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal determina la competencia de los
Juzgados de Paz en esta entidad. Su articulo 2 establece:

“Articulo 2.- Conocerén los jueces de paz en matena civil de los
Jjuicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demés derechos reales
sobre bienes inmuebles ubicados dentro de su jurisdicciéon y que tengan un valor
de hasta tres mil dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal y en
los demas negocios de junisdiccion contenciosa comin o concurrente cuyo monto
no exceda de mil dias de salanio minimo general vigente en el Distrito Federal,
cantidades las anteriores que se actualizaran anualmente como lo dispone el
articulo 71 de la Ley Orgénica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito
Federal.

Quedan exceptuados de la anterior disposicion todas las
controversias relativas a las materias familiar y de arrendamiento inmobiliario,
cuya competencia queda asignada a los jueces de primera instancia de la
materia”.

Se desprende entonces que los Juzgados de Paz en materia Civil
conoceran de los juicios contenciosos que tengan que ver con la propiedad u otros
derechos reales sobre bienes inmuebles ubicados dentro de su jurisdiccién y que
tengan un valor hasta de tres mil dias de salario minimo general vigente en el
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Distrito Federal y en los demas asuntos de jurisdiccion voluntaria comun o
concurrente cuyc monto no exceda de mil dias de salario minimo general vigente-
en el Distrito Federal. Hemos manifestado que estas cantidades se actualizan
anualmente de acuerdo con lo establecido por el articulo 71 de la Ley Organica del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal que dice por su parte:

“Articulo 71.- Los Jueces de Paz del Distrito Federal, en materia Civil,
conoceran:

- De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o
demdas derechos reales sobre inmuebles, que tengan un valor hasta de sesenta
mil pesos. En los demds negocios de jurisdiccién contenciosa, comun o
concurrente, cuyo monto nc exceda de veinte mil pesos. Dichas cantidades se
actualizaran en forma anualizada que debera regir a partir del primero de enero de
cada afio, de acuerdo con el indice Nacional de Precios al Consumidor que
determine el Banco de Mexico. Se exceptuan los interdictos, los asuntos de
competencia de los Jueces de lo Familiar, los reservados a los Jueces del
Arrendamiento Inmaobiliario y de lo Concursal;

Il.- De las diligencias preliminares de consignacion, con la misma
limitacion a que se refiere la fraccion inmediata anterior, y que les encomienden
las leyes. ;

- De la diligenciacion de exhortos y despachos y de los demas

asuntos que les encomienden las leyes".

Se exceptuan de lo sefalado en el articulo recién trascrito lo
sefalado en el segundo parrafo del articulo 2 del Titulo Especial en comento, es
decir, las controversias relativas a la matena familiar y de arrendamiento
inmobiliario que sean competencia de los jueces de primera instancia de cada
materia.

En este tenor de ideas, los Juzgados de Paz Civil pueden conocer de
los juicios en que se ejercite la Accién Real Hipotecaria, toda vez que los
numerales antes trascritos establecen que tales juzgados, podran conocer de los

juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demas derechos reales
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sobre bienes inmuebles que tengan un valor hasta por la cantidad de Sesenta Mil
Pesos, tomando en cuenta (desde luego), la actualizacién anual respectiva y
siempre que el predio materia del juicio se encuentre ubicado dentro de la
competencia territorial de cada juzgado. Acciones que se tramitaran en la via oral
por asi establecerlo los articulos 17 a 23 del Titulo Especial de la Justicia de Paz
del Cédigo de Procedimientos Civiles.

Mas sin embargo, y tomando en consideracién lo previsto por el
articulo 468 del Cédigo de Procedimientos Civiles, tenemos que, en tratandose del
ejercicio de la acciébn que tenga por objeto: “... la constitucién, ampliacién, division,
registro y extincion de un hipoteca, asi como su nulidad, cancelacién, o bien, el
pago o prelacién del crédito que la hipoteca garantice.”, estos se tramitaran en la
via Especial Hipotecaria, por lo que la ley no es clara en cuanto a la forma en que
se debe substanciar la accién real hipotecaria ante los citados Juzgados de Paz
Civil, por lo que pudiera pensarse que los juzgados referidos tienen dos opciones
para tramitar la citada accién a saber: mediante la via oral o por la especial

hipotecaria.

No obstante lo anterior los Juzgados de Paz Civil en el Distrito
Federal al conocer de los juicios en que se ejercita la accién real hipotecaria, estos
la tramitan en la denominada “via oral hipotecaria”, la cual no se encuentra
especificamente regulada en nuestra legislacion.

Cabe aclarar que existen diferencias entre la via oral y la especial
hipotecaria. En la primera, el juicio oral resulta verdaderamente sumario, lo que,
“... significa breve, sucinto, resumido, compendiado. Se aplica en general el adjetivo
sumario a los juicios especiales, breves, predominantemente orales. desprovisto de ciertas
formalidades innecesarias. En este sentido juicio sumario se opone a juicio ordinario o
plenario.”* Es decir, su duracién es muy corta, en relacién con el juicio ordinario y
en relacién con el juicio especial hipotecario, en los que la ley le sefiala diferentes
y marcadas etapas para su desarrollo.

-* Medina Lima, Ignacio. Diccionario Juridico Mexicano. 13" edicion, Instituto de Investigaciones
Juridicas UNAM, Mexico, 1998, p 1871

94



En cuanto a la via oral el articulo 20 del Titulo Especial relativo a la
Justicia de Paz sefiala lo siguiente:

“Artfculo 20.- Concumiendo al juzgado las partes en virtud de la
citacion, se abriré la audiencia y en ella se observardn las siguientes
prevenciones:

|. Expondrén oralmente sus pretensiones por su orden, el acfor su
demanda, y el demandado su contestacion, y exhibirén los documentos y objetos
que estimen conducentes a su defensa y presentarén a los testigos y peritos que
pretendan sean ofdos;

Il. Las partes pueden hacerse mutuamente las preguntas que
quieran, interrogar a los testigos y peritos y en general, presentar todas las
pruebas que se puedan rendir, desde luego;

Ill. Todas las acciones y excepciones o defensas se harén valer en el
acto mismo de la audiencia, sin sustanciar articulos o incidentes de previo
pronunciamiento. Si de lo que expongan o aprueben las partes resuftard
demostrada la procedencia de una excepcién dilatonia, el juez lo declararé asl,
desde luego, y daré por terminada la audiencia. Ante los jueces de paz, sblo se
admitiré reconvencién hasta por el monto de su competencia en términos del
articulo 20. de esta ley”.

La via oral inicia con la presentacién de la demanda ante la Oficialfa
de Partes Comun del Tribunal Supenior de Justicia del Distrito Federal, la cual se
habré de dingir al C. Juez de Paz Civil en turno de la Delegacién Polltica
comrespondiente, en su caso se admitird la demanda, se fijar4 dia y hora de
audiencia de ley y se decretara el emplazamiento y citacién del demandado,
citdndole para que comparezca a la audiencia en la que las partes expondran de
manera oral sus pretensiones, por orden, primero el actor y luego el demandado,
debiendo exhibir en ese acto los documentos necesario y conducentes a su
defensa, presentando testigos y peritos que pretendan ser oidos. En la misma
audiencia, las partes pueden formularse mutuamente las preguntas que deseen,

interrogar a los testigos y peritos en general, asi como presentar todas las pruebas
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que puedan rendir. En ese mismo acto, se haran valer todas y cada una de las
excepciones y defensas procesales. Esto quiere decir que en la misma audiencia,
el juez resolvera sobre su procedencia, pero, en el caso de que resulte
demostrada una excepcién dilatoria, el juez deberd declararlo asi, y dara por
terminada la audiencia. Ante los Jueces de Paz Civil, sélo se admitira
reconvencién hasta por el monto de su competencia en términos de o sefialado
por el articulo 2 del mismo Titulo Especial de la Justicia de Paz ya trascrito con
anterioridad. Las sentencias que pronuncien los Jueces de Paz Civil (que
preferentemente deberan ser dictadas en la misma audiencia), deben ajustarse a
lo dispuesto en el articulo 81 del Cédigo de Procedimientos Civiles en cuestién:

“Articulo 81.- Todas las resoluciones sean decretos de tramite, autos
provisionales, definitivos o preparaforios o sentencias interiocutorias, deben ser
claras, precisas y congruentes con las promociones de las partes, resolviendo
sobre todo lo que éstas hayan pedido. Cuando el tnbunal sea omiso en resolver
todas las peticiones planteadas por el promovente, de oficio o a simple instancia
verbal del interesado, deberé dar nueva cuenta y resolver las cuestiones omitidas
dentro del dia siguiente. Las sentencias definitivas también deben ser claras,
precisas y congruentes con las demandas y las contestaciones y con las demés
pretensiones deducidas oportunamente en el pleito, condenando o absolviendo al
demandado, y decidiendo todos los puntos litigiosos que hayan sido objefo del
debate. Cuando éstos hubieren sido vanos, se hara el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos. "

Como puede observarse, la substanciacién de la via oral es mas
rapida, se trata entonces de un juicio sumario en la extensién de la palabra. En
cambio, en la via especial hipotecaria, el procedimiento del juicio se puede
equiparar al ordinario, ya que consta de varias etapas, de acuerdo con lo
establecido por los articulos 468 a 488 del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, ya que es de naturaleza mixta, es decir, tanto oral como escrito.



Ahora bien, ha sido una practica en los Juzgados de Paz Civil del
Distrito Federal que la accién real hipotecaria se substancie en cualquiera de las
dos formas sefialadas, es decir, ya sea mediante la via oral (que es la mas
atendida por estos juzgados) o inclusive, algunos de ellos optan por su tramitacién
en la via especial hipotecaria, con lo que se crea una controversia. Sin embargo,
el articulo 40 del Titulo Especial relativo a la Justicia de Paz del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal dispone que:

“Articulo 40.- En los negocios de la competencia de los juzgados de
paz, unicamente se aplicardn las disposiciones de este Cédigo y de la Ley de
Organizacién de Tribunales, en lo que fuere indispensable para complementar las

disposiciones de este titulo y que no se opongan directa o indirectamente a éstas’.

Hay que recordar que la via especial hipotecaria esta plenamente
determinada por los articulos 468 a 488 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, y de a cuerdo con lo dispuesto por el articulo 40 del Titulo
Especial de la Justicia de Paz, resulta contradictorio que algunos Juzgados de Paz
Civil sustancien la accion real hipotecaria mediante la via especial hipotecaria, lo
gue genecra en la practica cierto desconcierto en la resolucion de estos casos, ya
que la gran mayoria de estos juzgados se tramita la via oral, toda vez que en
estos se aplican las disposiciones del Titulo Especial de la Justicia de Paz, en el
gue <e contempla la citada via oral y de manera complementaria en lo no previsto
en el citado titulc, las disposiciones del Cédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal. Asimismo cabe mencionar que al tramitarse la accién real
hipotecaria en la via orai, ¢lic provoca que el juicio sea sumarisimo y por lo tanto
gue el demandado este en riesgo de perder su patrimonio o inmueble en un
tiempo muy coro, ya que la via oral. como ha quedado explicado en lineas

anteriores es bastante breve de ahi la finalidad del presente trabajo de tesis.
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3.2. LA APLICACION SUPLETORIA DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES, AL TITULO ESPECIAL DE LA
JUSTICIA DE PAZ.

De acuerdo con lo sefialado por el articulo 40 del Titulo Especial de
la Justicia de Paz, se desprende que los Juzgados de Paz en el Distrito Federal
norman sus actuaciones principalmente en el Titulo Especial de la Justicia de Paz
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal. Asi tenemos que el
articulo 2 de dicho titulo dispone que los Juzgados de Paz Civil del Distrito Federal
conoceran como ya lo manifestamos con anterioridad, de las controversias que
versen sobre la propiedad o demas derechos reales sobre bienes inmuebles
ubicados en el territorio de su jurisdiccién y que tengan un valor hasta de tres mil
dias de salario minimo vigente en el Distrito Federal y de los negocios de
jurisdiccion comun o concurrente cuyo monto no exceda de mil dias de salario
minimo vigente en esta ciudad, cantidades que se actualizaran cada afio de
conformidad con lo sefialado por el articulo 71 de la Ley Organica del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal.

Asimismo el articulo 5 del mismo titulo advierte que cada Juzgado de
Paz Civil conocera de los negocios relativos a los predios ubicados dentro de su

jurisdiccion, en tratandose de acciones reales sobre bienes inmuebles.

En tanto que dicho titulo en su apartado de “Reglas Generales”, en el
articulo 40 de, se establece que en los negocios de la competencia de los
Juzgados de Paz Civil se aplicaran las disposiciones del Coédigo de
Procedimientos Civiles y de la Ley de Organizacién de Tribunales, en lo que
resulte indispensable, es decir, en aquello en que sea menester de acuerdo a la
naturaleza misma del asunto, pero, de manera supletoria o complementaria como
lo establece literalmente el precepto de referencia y en lo que no se opongan

directa o indirectamente a éstas.
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Lo anterior significa que los Juzgados de Paz en el Distrito Federal
estan regulados primeramente por el referido Titulo Especial contenido en la
ultima parte del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de
acuerdo a los numerales antes invocados, y sélo de manera supletoria y
complementaria se aplicaran las demas disposiciones del Cédigo de
Procedimientos Civiles para esta ciudad, en todo lo que no se contrapongan

directa o indirectamente.

Es por lo anterior que debemos recordar que la accién y por ende, la
via especial hipotecaria estan reguladas por el c6digo multicitado en sus articulos
468 a 488 y la via oral estd determinada por el Titulo Especial relativo a la Justicia
de Paz del mismo cédigo, lo que determina la diferencia entre la substanciacién y

la procedencia de ambos procedimientos.

De esta forma, el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal asume un caracter de ley supletoria y complementaria con respecto al
Titulo Especial de la Justicia de Paz del mismo cédigo.

3.3. LA TRAMITACION DEL JUICIO ESPECIAL HIPOTECARIO
ANTE LOS JUZGADOS DE PAZ EN MATERIA CIVIL DEL DISTRITO
FEDERAL.

Hemos dicho con anterioridad que existe cierto desconocimiento e
inclusive, desconcierto por parte de los litigantes y de algunos Jueces de Paz Civil,
ante la posibilidad de que ante esos érganos jurisdiccionales se substancie la
accion real hipotecaria en dos posibles vias: la oral y la especial hipotecaria.
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Existen algunos Juzgados de Paz Civil que deciden tramitar los
juicios que versan sobre derechos reales como el de la accién hipotecaria, por la
via especial hipotecaria, con lo que se estaria conculcando lo dispuesto en los
articulos 2, 5, 17 a 23 y 40 del Titulo Especial de la Justicia de Paz del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal y la naturaleza misma de la funcién
de esos juzgados, ademas de que resulta evidente que el valor de los bienes
inmuebles en nuestra Ciudad (en su gran mayoria), rebasan la cantidad maxima
exigida para que los Juzgados de Paz Civil puedan conocer del asunto, por lo que
es muy comun que éstos érganos jurisdiccionales se excusen de conocer de los
asuntos, declardndose incompetente por razén de la cuantia y en consecuencia
éstos remitan los autos a la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal, para que se turne el asunto al Juez Civil de primera instancia
competente. Recordemos que los Juzgados de Paz Civil conocen de un monto de
hasta de $ 181, 110.00 M. N., con fundamento en el articulo 50 de la Ley Organica
del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal y el acuerdo numero 15-
63/2002 de fecha 12 de diciembre del 2002. Ejemplo de esto es el auto emitido por
el Juzgado Vigésimo de lo Civil en el Distrito Federal el cual recibié un juicio
especial hipotecario cuyo monto era inferior a la cantidad sefialada, por lo que le

correspondia conocer a un Juzgado de Paz Civil:

“México Distrito Federal a tres de septiembre del dos mil dos.

Con el escrito de cuenta y anexos que se acompafian, formese
expediente y registrese en el Libro de Gobierno. Y no ha lugar a dar trémite al
presente asunto en virtud de que el suscrito no es competente para conocer de él,
por razén de la cuantia, con fundamento en el articulo 50 de la Ley Orgéanica del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, y el acuerdo 19-62/2001 de fecha
cuatro de enero del dos mil dos que dice: 'que serdn competentes los jueces de lo
civil, de los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o deméas derechos
reales sobre inmuebles que tengan un valor que exceda de $ 171, 850.00 CIENTO
SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100, M. N.' y con
apoyo ademés al comunicado que emitido por la C. Secretaria de Acuerdos de la
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Presidencia del Pleno del H. Tribunal Supenor de Justicia del Distrito Federal, de
fecha primero de junio del dos mil uno; en consecuencia, remitanse los presentes
autos para que por su conducto sea remitido al Juzgado de Paz correspondiente.
Notifiquese. Lo proveyé y firma el C. Juez Vigésimo de lo Civil Licenciado
CARLOS DE LA ROSA JIMENEZ. Doy Fe”.

Podemos observar que se trata de un asunto a contrario sensu de la
hipétesis sefialada, es decir, en el que se tramita un juicio especial hipotecario
ante un Juzgado Civil de primera instancia en el Distrito Federal, pero, el monto
reclamado en el juicio es menor a la manifestada, por lo que el Juzgado al entrar
al analisis de la demanda y anexos presentados por la parte actora concluye que
ese juzgado no es competente para conocer del asunto, por lo que envia los autos
a la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal para que se

turnen los autos ante el Juzgado de Paz Civil que corresponda.

Sin embargo, en la realidad es también evidente que gran parte de
los juicios en que se ejercita la accién real hipotecaria que se presentan ante los
Juzgados de Paz, rebasan con exceso el monto establecido para su competencia,
por lo que dichos juzgados tienen que declararse incompetentes y enviar los autos
a la Presidencia del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal para que por
su conducto se remitan al Juzgado de Primera Instancia en materia Civil que
corresponda. Esto resulta entendible y légico si meditamos sobre el incremento en
el valor que han tenido los bienes inmuebles en el Distrito Federal, por lo que es
dificil encontrar un predio cuyo valor sea de ciento ochenta y un mil ciento diez
pesos 0 menos de esa cantidad. La gran mayoria de los inmuebles rebasan por
mucho ese monto, por lo que su tramitacion debia ser mediante la via especial
hipotecaria, y ésta tendria que ventilarse en un juzgado de primera instancia y en

materia civil.
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3.4. LA OBSERVANCIA DE LAS FORMALIDADES ESENCIALES
DEL PROCEDIMIENTO, EN LA TRAMITACION DEL JUICIO
ESPECIAL HIPOTECARIO ANTE LOS JUZGADOS DE PAZ EN
MATERIA CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL.

Hemos sefialado que la tramitacién de la accién real hipotecaria ante
los Juzgados de Paz Civil en el Distrito Federal se realiza fundamentalmente en la
via oral. Esto significa que se trata de un juicio realmente sumario, en el que las
etapas que lo componen son muy reducidas en relacion con la via especial
hipotecaria.

A continuacién haremos una breve descripcién de las etapas que
contiene la via oral en la tramitacién de la accién real hipotecaria:

Una vez que el actor presenta su demanda, y a peticiéon de éste, se
citara al demandado para que comparezca al juicio a deducir sus derechos. En la
cita que se haga al demandado se expresara el nombre del actor, la materia del
juicio, la causa de la demanda, la hora sefialada para el juicio (o audiencia de ley)
y algo muy importante, se le hace una clara advertencia de que debera
acompafiarse con todas las pruebas que estime convenientes para su defensa, las
que seran presentadas en la misma audiencia (articulo 7 del Titulo Especial de la
Justicia de Paz).

La cita del emplazamiento se enviarda al demandado por medio del
secretario actuario del Juzgado al domicilio que el actor designe para ese fin y que
podra ser:

“l. La habitacién del demandado, su despacho, su establecimiento
mercantil o su taller y

II. El lugar en que trabaje u otro que frecuente y en que ha de creerse
que se halle al llevarle la cita". (Articulo 8).
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El secretario actuario que lleve a cabo la cita se cerciorara de que el
demandado se encuentra en el lugar designado y le entregard la cita
personalmente. Si no lo pudiera encontrar y el lugar fuere alguno de los previstos
en las fracciones | 6 |l del articulo 8, debera cerciorarse de ese hecho y le dejara
la cita con la persona de mayor confianza que encuentre. Si no se encontrara al
demandado, y el lugar no fuere de los enumerados en las fracciones | y Il del
articulo 8 no se le dejaréa cita, debiéndose expedir de nueve cuando lo promueva

el actor (articulo 9).

En toda diligencia 0 comparecencia ante el juez, las partes deberan

identificarse plenamente con ese caracter (articulo 16).

Pasaremos a la etapa propiamente del juicio. Una vez que el actor
presenta su demanda ejercitando la accién real hipotecaria en la via oral y que el
demandado haya sido llamado para comparecer al juicio y éste no se presentara,
estando debidamente citado, el juez dard por contestada la demanda en sentido
afirmativo continuandose la audiencia. Si el demandado se presenta en el
desarrollo de ella, ésta se continuara con su intervencién, segun el estado en el
que se halle, y no se le admitira prueba sobre ninguna excepcion, si no acredita el
impedimento de caso fortuito o fuerza mayor que le impidi6 presentarse a
contestar la demanda (articulo 18).

Si no se encontraran presentes las dos partes, se tendrd por no
expedida la cita y se procedera de nuevo a expedir la cita si el actor lo solicita. Lo
mismo sucede cuando el demandado no concurra y se observe que no fue citado
debidamente (articulo 19).

Una vez que las partes se encuentran en la audiencia, se procedera
de acuerdo a lo que establece el articulo 20. Expondran oralmente sus
pretensiones por su orden, el actor su demanda, y el demandado su contestacién,
exhibiendo los documentos y objetos que estimen conducentes a su defensa y

presentaran a los testigos y peritos que pretendan sean oldos. (Fraccién ).
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Las partes pueden hacerse mutuamente las preguntas que quieran,
interrogar a los testigos y peritos en general y presentar todas las pruebas que se
puedan rendir en la etapa correspondiente del juicio. (Fraccion II).

Todas las acciones y excepciones o defensas se haran valer en el
acto mismo de la audiencia, sin sustanciar articulos o incidentes de previo
pronunciamiento. Si se comprueba la procedencia de una excepcién dilatoria, el
juez hara la declaratoria correspondiente, dandose por terminada la audiencia.
(Fraccién Il1).

Posteriormente, el Juez de Paz Civil procedera a dictar la sentencia

que corresponda.

De lo anterior vale la pena reconsiderar que la accion real
hipotecaria, ya sea que se sustancie mediante la via oral o |la especial, es de tal
importancia, toda vez que el patrimonio de una persona y de su familia puede
sufrir un gran menoscabo, como lo es: la pérdida de su casa o vivienda, ante la
probable imposibilidad de pagar la deuda principal adquirida. Esta situacién se
acentua mas en los actuales tiempos de crisis econémicas, desempleo, carestia y
donde los créditos que se otorgan por parte de las instituciones bancarias resultan
cada vez més leoninos.

Tanto en los juicios ejecutivos como en los hipotecarios, las
posibilidades de defensa que tiene el deudor son minimas, por lo que
generalmente son condenados al pago de la suerte principal, mas los intereses
que se hubieren generado, por lo que es indudable que el patrimonio del deudor

sufre una afectacion considerable.

Hemos visto con anterioridad que la sustanciacién de la accién real

hipotecaria en la via oral, implica que el juicio se lleve a cabo de manera “super
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sumarisima”, es decir, en un tiempo muy reducido, por ser asi sus etapas
procesales, las cuales se acortan notablemente en la citada via. Este tipo de
sustanciacion favorece siempre al actor y estd en claro perjuicio del deudor, el cual
casi no dispone de tiempo para preparar su contestacion, excepciones y defensas
procesales, asi como para seleccionar y preparar sus pruebas, en comparacion
del acreedor, quien ve como su accion intentada se desarrolla de manera muy
rapida, lo que indudablemente favorece a sus intereses.

De esta manera, si a la poca oportunidad de defensa que tiene el
deudor en el juicio especial hipotecario, le sumamos la brevedad con que se
desarrolla la via oral ante los Juzgados de Paz Civil, entonces tenemos, que el
deudor se encuentra en una situacién de desventaja y hasta de desigualdad
juridica en relacién con el actor, por lo que las formalidades esenciales del
procedimiento en los juicios ante los Juzgados de Paz, quedan en entre dicho. Al
respecto el articulo 14 Constitucional sefiala que:

“Articulo 14.- A ninguna ley se daré efecto retroactivo en perjuicio
de persona akguna.

Nadie podra ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades
esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con
anterioridad al hecho.

En los juicios del orden criminal queda prohibido imponer, por simple
analogia, y aun por mayoria de razén, pena alguna que no esté decretada por una
ley exactamente aplicable al delito de que se trata.

En los juicios del orden civil, la sentencia definitiva deberd ser
conforme a la letra o a la interpretacién juridica de la ley, y a falta de ésta se
fundara en los principios generales del derecho”.
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Esto significa que en todo juicio, deben observarse las formalidades
esenciales del procedimiento que se encuentre establecido en la ley, de lo que
podemos colegir que, si en nuestra legislacion concretamente en el Cédigo de
Procedimientos Civiles en su Capitulo lll, se contempla la figura del “Juicio
Especial Hipotecario” y en el articulo 468 de este ordenamiento se establece que:
“Se tramitara en la via especial hipotecaria todo juicio que tenga por objeto la
constitucion, ampliacién, division, registro y extincién de una hipoteca, asi como su
nulidad, cancelacién, o bien el pago o prelacién del crédito que la hipoteca
garantice. * En esas circunstancias deben cumplirse tales disposiciones legales.

Luego entonces, toda accion real hipotecaria deberia tramitarse
mediante Juicio Especial Hipotecario, toda vez que esta via es la contemplada por
la ley y debe, en todo caso, observarse las formalidades esenciales del
procedimiento. Por lo que el tramite de esta clase de asuntos ante los Juzgados
de Paz Civil en la via oral, viola la garantia constitucional antes transcrita, porque
el demandado no tiene oportunidad de defensa, en razén del término tan reducido
qgue se le concede para que acuda ante el juzgado a producir su contestacién,
oponer sus excepciones y defensas, ofrecer pruebas, se desahoguen las mismas,
alegue lo que a su derecho corresponda y se dicte la sentencia definitiva
respectiva; todo ello en forma oral y de manera sumarisima. Por lo que su
oportunidad de defensa es minima y por ello podemos decir que el demandado no
es oido ni vencido en juicio en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento (establecidas en el juicio especial hipotecario), conculcandose con
ello la garantia de audiencia prevista por el articulo 14 de nuestra Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Lo que significa que la accién real hipotecaria tramitada en la via oral

se convierte en una especie de proceso inquisitorio, en el cual el demandado tiene

muy pocas oportunidades de defensa.
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3.5. PROPUESTAS.

La experiencia en la practica diaria nos ha permitido observar la
situacion antes descrita, lo que se traduce en un juicio sumarisimo en franco
perjuicio del demandado, donde esta en juego su patrimonio y el de su familia, por
eso, estamos en posibilidad de proponer que la accién real hipotecaria se
sustancié en la primer instancia unicamente, con lo que se eliminaria la llamada
“via oral", por la problematica antes descrita. Consideramos que esta accién debe
ser sustanciada mediante la “via especial” en la primera instancia, con lo que el
demandado hipotecario tendr4 mas oportunidades de defensa, tomando en
consideracién la importancia que reviste para cualquier persona su casa o
departamento, sustento de su patrimonio y el de su familia. Ademas, como
también lo hemos manifestado, resulta muy dificil que en la actualidad un bien
inmueble tenga un costo menor a los $ 181, 110.00 pesos en el Distrito Federal,
lugar donde el costo de estos bienes se ha disparado enormemente asi como el
costo de la vida misma, por eso, resulta necesario que los Juzgados de Paz en
materia Civil de esta ciudad dejen de conocer de la accién real hipotecaria, y mas
aun, que esta se resuelva en la via oral, por las razones expuestas. Creemos
necesario que la accién real hipotecaria se tramite en la primera instancia (ante los
Juzgados Civiles), en la via Especial Hipotecaria, lo que quiere decir que debe
dejar de aplicarse la via oral en esta clase de asuntos. Por todo esto, proponemos
las reformas y ajustes legales correspondientes como son los siguientes:

Primeramente, debe reformarse el Titulo Especial de la Justicia de
Paz en su articulo 2 de esta forma:

“Articulo 2. Conocerén los jueces de paz en materia civil de los
Juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o demés derechos reales
sobre bienes inmuebles ubicados dentro de su jurisdiccién y que tengan un valor
de hasta tres mil dias de salano minimo general vigente en el Distrito Federal y en
los demés negocios de junisdiccién contenciosa comun o concurrente cuyo monto

no exceda de mil dias de salario minimo general vigente en el Distrito Federal,
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cantidades las anteriores que se actualizaréan anualmente como lo dispone el
articulo 71 de la Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito
Federal.

Quedan exceptuados de la anterior disposicion todas Ilas
controversias relativas a las materias familiar y de arrendamiento inmobiliario, asi
como las relativas a la accién real hipotecaria, cuya competencia queda
asignada a los jueces de primera instancia de la materia”.

La parte con negrillas resalta que los juicios hipotecarios seran
materia exclusiva de los Juzgados Civiles de primera instancia en el Distrito
Federal.

Proponemos también la reforma y adicién de la Ley Organica del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal en sus articulos 50 y 71
quedando de esta forma:

“Articulo 50. Los Jueces de lo Civil conocerén:

I. De los asuntos de jurisdiccién voluntaria, cuyo conocimiento no
corresponda a los Jueces de lo Familiar, del Amendamiento Inmobiliario y de o
Concursal;

ll. De los juicios contenciosos que versen scbre la propiedad o
demaés derechos reales sobre inmuebles, siempre que el valor de estos sea mayor
de sesenta mil pesos, cantidad que se actualizaré en forma anualizada en el mes
de diciembre para empezar a regir el primero de enero siguiente, de acuerdo con
el Indice Nacional de Precios al Consumidor que determine el Banco de México.
Asimismo conoceran exclusivamente de los juicios en que se ejercite la
accion real hipotecaria, sin importar el valor del predio materia del juicio;

Il De los demés negocios de jurisdicciébn contenciosa, comun y
concurrente, cuya cuantia exceda de veinte mil pesos y que seré actualizada en
los mismo términos de la fraccién anterior;

IV. De los interdictos;

V. De la diligenciacién de los exhortos, rogatonas, suplicatorias,
requisitonias y despachos, y
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VI. De los demés asuntos que les encomienden las leyes”,

“Articulo 71. Los Jueces de Paz del Distrito Federal, en matena Civil,
conoceran:

I.- De los juicios contenciosos que versen sobre la propiedad o
demés derechos reales sobre inmuebles, que tengan un valor hasta de sesenta
mil pesos. En los demés negocios de jurisdiccibn contenciosa, comin o
concurrente, cuyo monto no exceda de veinte mil pesos. Dichas cantidades se
actualizarén en forma anualizada que debera regir a partir del primero de enero de
cada afio, de acuerdo con el Indice Nacional de Precios al Consumidor que
determine el Banco de México. Se exceptian los interdictos, los asuntos de
competencia de ls Jueces de lo Familiar, los reservados a fos Jueces del
Arrendamiento Inmobiliario y de lo Concursal, asi como los juicios hipotecarios,
los cuales pasan a ser del conocimiento exclusivo de los Jueces de Primera
Instancia en Materia Civil;

Il.- De las diligencias preliminares de consignacion, con ka misma
limitacion a que se refiere la fraccién inmediata anterior, y

lll.- De la diligenciacién de los exhortos y despacho de los demés

asuntos que les encomienden las leyes’.

Con estas reformas, adiciones y ajustes legales se podra garantizar a
los demandados en juicios hipotecarios en los que se reclame el pago del crédito
hipotecario o deuda principal y demas prestaciones, que el juicio a sustanciarse
sera con pleno respeto a las formalidades esenciales del procedimiento, por lo que
tendran el tiempo suficiente para oponer defensas y excepciones y preparar las
pruebas que estimen convenientes. Ademas, con estas medidas legislativas, se
pondra fin a |la problematica existente en cuanto a la posibilidad de sustanciar la
accién real hipotecaria a través de la via especial hipotecaria y la via oral.
Esperando que estas propuestas resulten en beneficio de una mejor
administracion de la justicia en el Distrito Federal, y sobretodo, que ésta sea mas

equitativa.
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CONCLUSIONES:

El desarrollo del trabajo de tesis a estudio, nos permite formular las

siguientes conclusiones:

PRIMERA.- Que los juicios en que se resuelva la accién real
hipotecaria, sin importar la cuantia del bien inmueble de que se trate, se tramiten
en la via Especial Hipotecaria. Toda vez que este procedimiento esta
especificamente regulado en el Capitulo I, del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Distrito Federal, en sus articulos 468 a 488.

SEGUNDA.- La observancia de las formalidades esenciales del
procedimiento a que se refiere el articulo 14 Constitucional con la tramitacién del
Juicio Especial Hipotecario previsto en nuestra legislacién, en la resolucion de los
créditos con garantia hipotecaria sobre bienes inmuebles, en aplicacién estricta
del Derecho, por asi contemplarlo el articulo 468 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Distrito Federal.

TERCERA.- Los Juicios Especiales Hipotecarios sobre bienes
inmuebles, sin importar su cuantia, se tramitaran ante los Juzgados en Materia
Civil de Primer Instancia del Distrito Federal, en atencién a la importancia que
implica para la sociedad, la familia o el gobernado, el que su patrimonio, como lo
es su casa, hogar o inmueble, se vea en riesgo de perderlo sumariamente al
tramitarse la accién real hipotecaria en la via oral ante los Juzgados de Paz Civil.

CUARTA.- La accion real hipotecaria no sea susceptible de ser
tramitada en la via oral, como acontece actualmente ante los Juzgados de Paz

Civil del Distrito Federal.

QUINTA - La via oral civil no es la idénea para resolver la accion real

hipotecaria, en atencién a que en el Cédigo de Procedimientos Civiles del Distrito
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Federal, existe un capitulo especifico en el que se contempla su tramitacion
mediante Juicio Especial Hipotecario y no debemos olvidar que el procedimiento
es de orden publico, por lo que su tramitacién en la via oral seria en contra de lo
establecido en los articulos 14 y 16 de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos.

SEXTA.- Toda vez que la propiedad inmobiliaria es de igual o mayor
importancia que la materia del arrendamiento inmobiliario, la accién real
hipotecaria sobre bienes inmuebles sea considerada como una materia de interés
social y por lo tanto, tal accion se tramite exclusivamente ante los Juzgados Civiles
de Primera Instancia del Distrito Federal.

SEPTIMA.- No obstante que en la actualidad existen bienes
inmuebles con un valor inferior a $181,110.00 (Ciento Ochenta y Un Mil Pesos
00/100 M. N.), cuya cuantia es de la competencia de los Juzgado de Paz Civil del
Distrito Federal, los asuntos en que se ejercite la acciéon real hipotecaria sobre
bienes inmuebles con un valor inferior o igual a la citada cantidad, sean
competencia exclusiva de los Juzgados en Materia Civil de Primer Instancia del
Distrito Federal.

OCTAVA .- Con las reformas o adiciones sugeridas en el presente
trabajo, tanto al articulo 2 del Titulo Especial de la Justicia de paz del Cédigo de
Procedimientos Civiles, asi como a los articulos 50 y 71 de la Ley Orgéanica del
Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal, se lograra evitar la incertidumbre
que priva en los deudores hipotecarios con la substanciacién de la accién real
hipotecaria ante los Juzgados de Paz Civil, lograndose una mayor igualdad
juridica entre las partes al ventilarse la citada accién ante los Juzgados Civiles de
Primera Instancia del Distrito Federal, en estricta observancia a las formalidades
esenciales del procedimiento y se evitara poner en riesgo la propiedad inmobiliaria

en materia de créditos hipotecarios en nuestra Ciudad.
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