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Proélogo

“"La arquitectura es vital y es duradera porque nos contiene; describe el espacio en el que nos
desplazamos, del gue salimos y aquel que utilizamos..."

La conservacion del medio en el que nos desenvolvemos es premisa de todo ser viviente, la
interaccién del entorne con el propio objeto arquitecténico es valor de la arquitectura.
Los anos de formacion en mi carrera de arquitecto me han permitido retomar en dos ocasiones temas
relacionados con la naturaleza y la arquitectura especificamente en espacios de esparcimiento v
recreacion en playas, y he podido valorar las riquezas del entorno sea cual sea, la arguitectura es un
pretexto para interactuar con la naturaleza.

Disenar con la naturaleza es el oficio de hacer arquitectura respetando el contexto. El objefo
arquitecténico no deberia competir con el natural, debe existir un equilibrio en el desarrollo de espacios
disenados para el hombre.

En las grandes ciudades existe un descuido alarmante con la naturaleza, todo se resume en espacios
verdes insuficientes, gque no cumplen con el propdsito principal de recreacion. No se frata de disenar
espacios verdes dentro de las grandes ciudades, se trata de disenar respetando el contorno natural del
espacio, utilizar como elementos de diseno las condiciones naturales del sitio.

El grave problema del hombre se relaciona con la naturaleza: falta de agua, contaminacion,
incremento de la mancha urbana... no es posible seguir disenando dentro de una ciudad. Es
responsabilidad del arquitecto absorber el problema latente de falta de espacios arquitectonicos para
el ser humano.
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Iintroduccion

Dentro de las principales funciones que desempenan los seres humanos, el descansar ocupa un lugar
especial, sin embargo, el acelerado ritmo de vida en el cual se desenvuelven las personas en las
grandes poblaciones pocas veces le permite salr de su rutina a algun sitio para descansar.
Contradictoriamente este fendmeno promueve la creacion de centros de esparcimiento y diversion
para las familias, jovenes y parejas.

En las ciudades, esta funcion la cubren los centros de diversiones, los parques, las plazas, 1os museos,
etc. Sin embargo una opcion a mayor escala y mas inversion es la que brinda el aprovechamiento de
los recursos naturales del pias, tal es el caso de las playas que produce la creacion de centros hoteleros,
parques acudaticos, etc.

La ubicacion de las playas ha permitido en el pais que los turistas que las visitan conozcan también los
poblados cercanos, las zonas arqueoldgicas, edificios importantes y gracias a esto difundir mas la
cultura del pais.

En el caso de México, se cuenta con una gran cantidad de destinos turisticos de gran importancia entre
los cuales se pueden citar las playas del Estado de Oaxaca, las cuales se caracterizan por su
exclusividad debido aun a la escasa intervencion del hombre en ellas.

El presente trabajo versa acerca del estudio realizado a uno de los terrenos ubicados en la Bahia de
Conejos en Huatulco, donde la importancia por respetar el ambiente natural, conservar la imagen del
contexto y explotar al maximo las caracteristicas del sitio, me llevo a estudiar profundamente el ferreno
y proponer el proyecto de un centro turistico hotelero en esta Bahia.
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Area de Estudio

La zona de estudio forma parte del estado de Oaxaca, el cual ocupa el 4.85% del territorio nacional,
siendo el quinto estado en extension del pais. Presenta una orografia marcada por la Sierra Madre del
Sur la cual corre paralela a la costa, la Sierra Madre de Oaxaca vy la Sierra Afravesada. La primera de
ellas, conocida regionalmente como Sierra de Miahuatlan y de la Garza.

Desde el punto de vista poblacional el censo del 2000 arrojé 2,369,076 habitantes en todo el estado.
Habitan en 570 municipios de los cuales 531 tienen menos de 10,000 habitantes, teniendo el 62.03% de la
poblacién menos de 24 anos. El porcentaje de poblacion gue habla alguna lengua indigena es de
891,048 personas de las cuales el 69.2% conocian el espanol y el resto solo su propia lengua indigena.
Ello nos habla de una importante cultura indigena y de una gran heterogeneidad cultural, ello se
traduce en culturas ricas en artesanias y folclore. La produccion artesanal de Oaxaca comprende casi
todas las lineas tradicionales, sobresaliendo por su volumen la alfareria.

Solo el 36.22% de la poblacion se encuentra econdmicamente activa. La actividad predominante se da
en el campo ya que de ellos el 55.31% se dedica a actividades agropecuarias, 0.19% a la explotacion
de minas y canteras, 4.69% a la industria manufacturera, 0.06% a los servicios de electricidad y agua,
2.14% a la construcciéon,4.0% al comercio, 1.28% a los transportes, 7.21% a los servicios comunales y
23.68% a guehaceres no especificados.

Desde el punto de vista del medio ambiente, su orografia y su extenso litoral permiten la existencia de
numerosas comunidades vegetales que van desde selvas altas como los Chimalapas y Tuxtepec hasta
zonas desérticas como los alrededores de la ciudad de Oaxaca. La mitad del estado, en 1998 estaba
cubierto por cuatro tipos de vegetacion en buenas condiciones: el bosque de coniferas, el bosque de
encino, selva baja caducifolia y selva alta perennifolia. El otro 50% lo ocupan sistemas con diverso grado
de perturbacion o bien bajo actividades productivas ganaderas y agricolas.

Qaxaca es el estado mdas diverso en especies de vertebrados del pais. En el estado se presentan 536
especies, el estado tiene esiabiec&dos Tres dreas noiuroles profegfdos De estas, dos son porques

nacionales (Fargue Nt yontafia, bosque de ping
v alta vy selva medic . ¢ a1l Lagunas de C thua con selva baja ca |U
rersos fipos de vegelacion acudti unas, lagunas y ester cubnendo una superﬂoe de 16, 924 ho

y dos playas como I’erQlO de Torfugos maringas.
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Desarroilo Turistico en {a Bahia de Conejos, Huatulco, Daxaca

Delimitacion Territorial

La faja litoral que comprende a las Bahias de Huatulco, se encuentra ubicada en el municipio de
Pochutla, estado de Oaxaca, entre los paralelos 15°35" y 15°45' de latitud norte y los meridianos 96° y
96°15' al oeste de Greenwich.

La zona gue comprende el gran conjunto de Las Bahias de Huolulco, implica un tramo de litoral de
cerca de 30km de longitud, por una profundidad promedio de 5km, lo que significa un drea
aproximada de unas 15,000ha de terreno sumamente accidentado con algunos valles susceptibles de
explotacion agropecuaria y de asentamiento humano, ademdas del recurso fundamental representado
por varias bahias y playas de diverso valor turistico.

Esta gran zona, que conviene controlar tanto en su usc como en su preservacion ecologica, comprende
7,305has primordialmente de propiedad comunal, pertenecientes al municipio de Santa Maria
Huatulco, en donde solo se encuentra el poblado costero de Santa Cruz Huatulco, de unos 600
habitantes.

El presente andlisis esta enfocado porcn conocer las coroc’rensnccs fisicas del sitio donde se realizard el
proyecto arquitectonico de un desarrolic funstico hote . El terreno estd ubicado en la bahia de los
Conejos, un sitio con atractivo tunsﬂco que se encuenfro delimitado al sur por el litoral, al oeste por
Residencial Conejos, al norte por la via primaria costera y al este por La Bocana.

ilisis General
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Descripcion del Sitio

El sitio de estudio pertenece a la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur.

El terreno se encuentra en una zona de lomerio, por lo que enconframos pendientes que van del 5% a
mas de 45% en algunas zonas, por tal motivo es un terreno de dificil acceso y solo existen veredas donde
es posible penetrar al predio y a las playas. La vegetacion (s=lva haja caducifolia) es predominante en
el predio lo que también es un obstaculo de acceso. El sitio no ha s:do modiflccdo por el hombre, se
encuentra en su estado natural, exceptuando la via de comunicacion que comunica al predio, la via
primaria costera.

El tipo de suelo dominante es de textura gruesa, medianamente profundos a profundos y de
pedegrosidad superficial media, su susceptibilidad a la erosion hidrica es moderada a alta y su fertilidad
media. En la zona del predio se distingue un tipo de lomerio: el de bcqc: alfitud. Se ubican en la franja
de 0 msnm a 100 msnm y se agrupan en tres unidades: ndulado que es un
conjunto de lomas cuya altura no sobrepasa los 30 m. Presenta cres‘rms redondec:dos y laderas tendidas
que alcanzan rangos de 1% A 5% vy hasta 10% de pendiente. Se encuentran separadas por barrancas
en forma de "V" abierta. Son elevaciones constituidas por granito de edad jurdsica.

El terreno tiene las mejores visuales hacia el Océano Pacifico en la mayoria de los puntos del predio,
esto gracias a la orientacion norte-sur de la zona de estudio.

A . e
_;rz_jn: ados

En el sitio existen fres acantilados que dividen las playas de Punta Arena, Conejos y Magueyitos. Estos
acantilados tienen una pendiente muy fuerte, generalmente superior a 100% y hasta subvertical. Dichos
acantilados estan constantemente sometidos a la acciéon abrasiva del escurrimiento superficial  del
agua de lluvia, al impacto de golpeo del olegje en su base y a la corrosion quimica del agua saiada. La
sucesion de estas geoformas constituye una costa rocosa en donde alternan los salientes y puntas
rocosas con las bahias del terreno, lo que conforma el atractivo escenario del sitio.

Analisis Gener
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Faraliones

El terreno cuenta con varios farallones, es decir, promontorios rocosos de pequenas dimensiones, que se
encuentran aislados dentro del mar, a poca distancia de la costa. Dichos farallones son numerosos
frente a las playas de Conejos y Magueyitos. En este caso el relieve es erosivo, de pendiente muy fuerte
y evolucionando, bajo la accion del escurrimiento superficial del oledgje y de la corrosidn quimica, al
igual que los acantilados.

PLAYAS
La predominante vocacion turistica de la zona determina la importancia de las playas.

Una de las principales atracciones turisticas, es la proximidad a tres playas que se localizan a lo largo del
predio, la playa Punta Arena, Conejos y Magueyitos, las cuales son las que dan el atractivo turistico al
terreno. El color de la arena en las playa de Punta Arena y Conejos es beige con una tonalidad en
amarillo y su textura es fina lo que hace mas afractivo el sitio. La playa de Magueyitos tiene una arena
color ocre y su textura es semigruesa.

Estas playas presentan las siguientes caracteristicas:

Las fres playas son del tipo de bai En donde las bahias son formas de abrasion costera. Sin
embargo, en ellas y bajo la accion del oleaje ocurren acumulaciones arenosas que forman playas,
estas playvas de bahia son concavas, la playa mds grande es la de Punta Arena que mide 800 m de
largo, seguida por la playa de Conejos que mide 500 m y por Ultimo la playa de Magueyitos que mide
300 m.

Nombre Longitud | Area | Capacidad Textura Pendiente | Color | Orientacion | Proteccion | Oleaje
m M2 20 m2 x %
Turista

Semi
Punta Arena 500 25000 1200 Fina 5 Beige Sureste abierta Suave

Semi
Conejos 350 17000 920 Fina 5 Beige Sur protegida Muy
Suave
Magueyitos 250 13000 630 Semigruesa 5 Ocre Sureste Ablerta Semi
fuerte

Analisis Genera




En el terreno existen pequenas acumulaciones de arenas detrds de las crestas de las playas llamadas
dunas, cuando los vientos remueven las arenas de las playas se llegan a formar pequefos campos de
dunas, donde se desarrolla un suelo sobre arenas mezcladas con materia orgdnica poco
descompuesta, con abundantes hojas de la vegetacion de la selva baia « cifolic, el color es café
claro y la textura es arenosa.

El predio se caracteriza por estar en una zona costera con playas de gran extension y con acantilados;
estos accidentes permiten tener aguas protegidas del olegje al formar pequenas bahias que permiten el
refugio de embarcaciones menores, ademds de servir como atractivo turistico. La plataforma
continental en esta zona es muy esfrecha, de tal forma que el declive del continente sumergido es muy
pronunciado, es decir, alcanza una gran profundidad a escasos metros de la costa.

Las corrientes oceanograficas estan determinadas por dos grandes corrientes, la de California (fria con
bajas salinidades y alto contenido de oxigeno disuelto) y la nor-ecuatorial (caliente con altas salinidades
y bajo contenido de oxigeno disuelto; sin embargo de manera estacional la zona de estudio se ve
afectada por corrientes mds costeras como son la corriente costanera de Costa Rica y la corriente del
Golfo de Tehuantepec.

La zona de estudio se locdaliza en los limites de dos regiones oceanogrdficas: la mexicana vy la
centroamericana. La region mexicana comprende desde Cabo San Lucas hasta el limite con el Golfo
de Tehuantepec. Se caracteriza por corientes debiles y variables que en el invierno tienen una
direccion predominante hacia el sureste y en el verano hacia el noroeste.

La region centroamericana comprende del Golfo de Tehuantepec a Panamd. Su principal
caracteristica es la influencia de vientos tanto del Pacifico como del Atlantico. En el Golfo de
Tehuantepec se presenta con mas fuerza en la temporada de secas; son vientos fuertes del norte que
desplazan las aguas superficiales provocando una mezcla de las aguas, lo que frae como
consecuencia un descenso de la temporada superficial y un enriquecimiento del fitoplancton

Las mareas que se presentan en el litoral son de cardcter semidiurno y mixto, es decir, se registran dos
pleamares y dos bajamares al dia, la amplitud varia de 40 a 60 cm.
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El Terreno

El terreno se localiza en las Bahias de Huatulco. Colindante con el predio es la Bahia de Tangolunda al
oeste y al este colinda con la Bocana. Los limites inmediatos del predio son: al norte: los Altos de
Conejos; al este: la Bocana; al oeste: Residencial Conejos vy al sur con el Océano Pacifico.

El terreno tiene una superficie de 776,017.54 m2. y presenta una topografia iregular con pendientes
prolongadas que van del 15% a mads de 45%. A lo largo del terreno se localizan tres playas importantes:
Playa Magueyitos al este; Playa Conejos al centro y Playa Punta Aena al este del terreno. Presenta una
vegetacion abundante (selva baja caducifolia) con acantilados que dividen las tres playas.

La infraestructura existente en el sitio hacen de éste un lugar idoneo para desarrollar un proyecto
ambiental de recreacion. El sitio cuenta con una planta de tratamiento de aguas negras, un tanque
regulador de agua potable para consumo humano, tres cdrcamos de bombeo para desalojar aguas
negras, instalacion eléctrica y una carretera costera que comunica el terreno con las restantes bahias
de Huatulco.
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Desarrollo Turistice en ta Bahia de Conejos. Huatulco, Oaxaca

Topografia

La configuracion topografica general de la zona es abrupta donde la altura varia entre 0.00 a 65 metros
sobre el nivel del mar, encontrandose al oeste la zona mds alta. La configuracion del terreno esta
definida principalmente por cuatro diferentes zonas:

La primera de ellas comresponde a las playas o formaciones de menor altura, rodeadas algunas de ellas
por anfiteatros de lomerios, en esta zona se clasifican las playas de Punta Arena, Conejos y Magueyitos.
La segunda la definen los acantilados a farallones localizados en la division de las playas a lo largo del
litoral. Los valles de pendientes suaves comprenden la tercera zona. Por Ultimo, el lomerio con altura
maxima promedio de 60 metros sobre el nivel del mar, de la que algunos de ellos observan pendientes
mayores al 45% en las laderas y del 10% al 45% en la parte superior.

Analisis Gener
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cuadro topografico
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Desarrollo Turistico en la Bahia de Conejos. Huatulco, O

Analisis de Pendientes

El andlisis de interpretacion de pendientes se efectua a fin de determinar y evaluar las oportunidades de
uso del suelo en la franja costera, drea destinada a las instalaciones turisticas. La clasificacion realizada
corresponde a cuatro zonas cuyas pendientes van de 0% a 45% o mas con intervalos de 15% entre una y
otfra. En el caso particular de la zona de estudio, las formaciones rocosas limitan la disponibilidad de
dareas para desarrollo, ya que en una gran parte del litoral los acantilados y farallones caen
directamente al océano, por ofro lado, la sierra intermedia entre los acantilados costeros y el monte
presenta fuertes desniveles, en una composicion quebrada que disminuye considerablemente la
capacidad de aprovechamiento del conjunto, ya que solamente en terrenos con pendientes hasta del
30% se puede considerar razonable construir econdmicamente. En pendientes de31% a 45% los
desarrollos de dareas son fragmentados o parciales, y en desniveles de 46% en adelante las areas son
consideradas Unicamente de conservacion.
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Geomorfologia

Las caracteristicas geologicas se han asociado con la resistencia del terreno para determinar las
condiciones y costos de las cimentaciones en aquellas zonas donde el uso del suelo sea factible el
desarrollo. Este andlisis permite conocer las condiciones particulares de la zona y realizar un dictamen
acorde a las caracteristicas geomorfoldgicas existentes.

El area de estudio pertenece a la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur. Esta a su vez se subdivide en
varios sistemas de topoformas como son la sierra baja compleja, los lomerios con llanuras en la franja
costera al este de Puerto Angel y las llanuras con lomerios en la parte oeste, asociadas con pisos rocosos
al norte de Puerto Escondido. Los denominados Sierra baja compleja, lomerios y llanuras cubren el drea
del proyecto en la Bahia Conejos.

Las formas de relieve de la region se expresan en una asociacion compleja de unidades formadas por
rocas de diversos origenes y edades. Las montanas complejas de la Sierra Madre del Sur, constituidas
por rocas metamaorficas y sedimentarias marinas, conforman la morfologia dominante. Todas ellas estdn
afectadas por batolitos y en conjunto disectadas por profundos canones fluviales. El relieve resultante se
refleja en las formas acumulativas gue se han desarrollado en las costas. La actividad deposicional del
sistema fluvial estd expresada por llanuras de inundacién con sistemas de barras y puntas ha dado
origen a las bahias y a las planicies aluviales y franjas litorales.

Anatisis General
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Desarrolle Turistico en la Bahia de Conejos, Huatuico, Daxaca

Climatologia

Por su posicion latitudinal, entre los 15° y 16° norte, influenciada por las aguas calidas del Océano
Pacifico, el area de estudio presenta un clima Calide Subhumedo con lluvias en verano. Este agrupa los
subtipos menos humedos de los cdlidos subhumedos, con una precipitacion del mes mas seco menor
de 60mm y con un por ciento de lluvia menor de 5. Esta zona presenta oscilaciones térmicas anuales
muy pequeias (menores de 5°), mientras que por el hecho de encontrarse situada en las estribaciones
de la Sierra Madre del Sur y en altitudes que varian de 0 a 60msnm, recibe lluvias de tipo torrencial y de
corta duracion.

La precipitacion pluvial anual es de 1,087.4mm, presentandose en el mes de abril la minima (2.4mm) y
en el mes de septiembre la maxima (340mm) situacion acorde al periodo de lluvias de mayo a octubre.
El mes de mayor evaporacion corresponde al de junio, con el 70% siendo el promedio anual de 66.7%. El
drea se encuentra bajo la influencia de la zona intertropical de convergencia, lo que explica gue la
predominancia de las lluvias sean en verano y principios de otono, sin embargo, hacia el mes de julio se
presenta la condicién de canicula, es decir, una pequena temporada menos lluviosa dentro de la
estacion lluviosa, reestableciéndose en el mes de agosto para alcanzar su maximo en el mes de
septiembre, bajo la influencia de los ciclones tropicales. En su frayectoria, muchos de ellos pasan cerca
de las costas de OQaxaca y son la causa de las lluvias torrenciales cuya influencia ocasiona un
reforzamiento de humedad lo que permite el mejoramiento de la agricultura de temporal. A partir de
noviembre el abatimiento de las lluvias es total ya que entonces es cuando se empieza a sentir la
influencia de la mrcurumon de invierno con la enfrada de masas de aire que provocan un descenso en
la humedad ambiental (de 607 a B0% bajan a 407 apreximadamente), la humedad que prevalece se
debe a la cercania del mar y esta sﬂuac:on va a perdurar hos‘ro obnl cuando se vuelve a sentir la
influencia de la circulacion de verano.

Analisis G
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Desarrollo Turistico en la Bahia de Conejos, Huatulco, Oaxaca

TEMPERATURAS

La temperatura anual media registrada en los Ultimos 10 anos es del orden de 27.6°C, observando que
la maxima variacion se presenta en el mes de enero, con 25.6°C y en mayo con 29.8°C, por lo cual el
clima Calido Subhumedo predomina en toda la zona. La marcha anual de la temperatura para el drea
de estudio, muestran una curva tipica de las regiones tropicales, es decir, que presentan dos mdaximos
térmicos coincidentes con el doble paso del sol por el cenit durante la época cdlida y dos minimos que
coinciden, la primera muy marcada, con la época fria y la segunda, menos marcada, con la entrada
de las lluvias a la zona de calentamiento de enero a junio, cuando se tienen los méximos de radiacion
solar, es en esta época cuando se inicia el decrecimiento de la temperatura influido por la entrada de
las masas de aire hUumedo que producen las lluvias y que, a su vez, van a amortiguar las temperaturas,
influencia que va a durar hasta septiembre cuando es notorio el predominio de las lluvias provocadas
por la penetracion ciclonica. A partir de octubre, con el decaimiento total de las masas de aire
humedo, la temperatura aumenta ligeramente para volver a disminuir de manera progresiva y alcanzar
sus minimos en enero, aungque no llega a disminuir debajo de 20°C, lo que hace que, aun en invierno, la
zona se pueda clasificar como cdlida.

 del agua de! mar

La temperatura del agua en la superficie del mar presenta condiciones ideales durante fodo el ano
para realizar actividades recreativas, ya que su promedio anual es de 26.4°C, con extremo de 22.4°C en
diciembre y 29°C en agosto.

VIENTO DOMINANTE

El viento dominante tiene una direccion de sur a norte practicamente todo el ano, con variaciones al
noreste en el mes de marzo y al noroeste en abril y diciembre, su velocidad oscila entre 5.5 a 7.9m/s
todo el ano. En el Océano Pacifico la formacion de ciclones, huracanes y tormentas tropicales tienen su
origen entre los 10° y 15° de latitud norte.

Analisis Genearal
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arrollo Turistico en la Bahia da Conejos. Huatulco, Oaxaca

Escurrimientos Pluviales y Parteaguas

El parteaguas, como su nombre lo indica, es el limite superior que define el area de las cuencas
hidraulicas y el escurrimiento a la parte baja o depresiéon, que normalmente corresponde al cauce
natural por donde corre el agua. Dado que la temporada de lluvias comprende periodos cortos, la
mayor parte del ano los cauces permanecen secos.

Debido principalmente a las configuraciones topogrdficas encontramos un gran numero de
escurrimientos pluviales de temporada. Algunos de ellos son cortos y de gran velocidad, pero con
escaso volumen de agua.

Se localizan en las laderas de los cerros y lomerios con fuerte pendiente. Algunos son afluentes de otros
mayores que corren a lo largo de los valles, de menor o regular velocidad y de volumen de agua mdas
importante, con desembocadura en el Océano Pacifico.

Se define como ntiar la cantidad de agua que fluye por la superficie en forma de corrientes
superficiales, proveniente no solo del flujo que sigue a las lluvias, si no de las fuentes subterradneas que
brotan en los llamados manaderos.

La red hidrogrdfica se compone de escurrimientos que nacen en la sierra y de desarrollo sensiblemente
perpendicular a la costa. En el terreno existen corrientes de menor tamano, son intermitentes con
caracter torrencial y sélo reciben agua en temporada de lluvias y descargan directamente al mar por
medio de dos esteros que se localizan en el terreno.

Con relaciéon a las condiciones hidroldgicas de la zona, es necesario mencionar aquellos factores que
influyen en el comportamiento del terreno, dado que la zona se encuentra denfro de un régimen de
lluvias regular.
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Inundacion Pluvial

Dadas las condiciones topogrdficas de la zona y por sus propias caracteristicas de inestabilidad no es
conveniente afectar la estructura de los cauces, sino mantenerlos en sus condiciones naturales,
respetando los escurrimientos lo mas posible. En las zonas que por vocacion de use del suelo presenten
aptitudes para el desarrollo, es necesario realizar obras de proteccion contra desbordamiento y erosion.
En los sitios donde existe normalmente un cuerpo de agua de superficie regular, deberd explotarse con
el fin de utilizarse como atractivo natural hacia el turismo. En el sitio de estudio se encuentran dos
cauces de importancia donde es probable una inundacion en época de lluvias. Estos cauces estan
bien definidos y en su desembocadura hacia el mar estan controlados por la construccion de dos
canales, por lo que el riesgo de inundacion pluvial se localiza en estos dos cauces ubicados: uno al
oeste del terreno, limitando con Residencial Conejos y el otro en la division de playa Punta Arena y
playa Conejos, por donde el cauce es aprovechado para la construccion de la planta de tratamiento
de aguas negras. Ofra franja cuya situacion actual debera ser preservada y  mantenerlas en
condiciones naturales, son los farallones. En ellas el material se encuentra estratificado y sometido a las
condiciones de las fuerzas edticas y del agua ademas la pendiente del terreno es abrupta.
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Analisis de Ventilacion

El andlisis de la frecuencia y velocidad de los vientos es importante, debido a que participa en el
desarrollo en dos formas diferentes; una de ellas incide favorablemente y eleva el indice de confort,
principalmente en las épocas de mayor temperatura, hecho producido por los vientos dominantes y
brisas del mar que normalmente fienen direccion de sur a norte durante todo el ano. La ofra forma es
desfavorable, ya que en algunos meses del ano, sin presentar una periodicidad anual constante, se
dejan sentir los efectos de los ciclones, aun cuando no incidan directamente en la zona de estudio.

En el sitio se clasificaron las zonas en funcién de la ventilacion:

AL




Vegetacion

Respecto a la vegetacion y de acuverdo a la clasificacion del Instituto Nacional de Investigacion
Forestal, toda la region esta considerada como selva baja caducifolia, y es el grupo vegetal tipico de la
zona. Dada la eliminacion  paulatina de las plantas superiores que determinan la belleza del paisaje
regional, este medio tolera emplazamientos en sitios, donde la vegetacion de mayor talla se encuentra
en proceso degradativo o bien donde ha disminuido. Se sugiere respetfar la integridad de los
manchones mejor conservados.

El drea desmontada es muy toleronte al desarrollo y comprende el tereno desnudo cubierto
principalmente por maleza , sin ningun valor protector para el terreno.

La vegetacion costera es aquella que recubre vy fija las dunas de arena, mediante un estrato vegetal
formado por pastizal salino en la porcién inferior vy en la parte superior. Es una franja
poco tolerable a la instalacion de emplazamientos.

Existe Ocotillo y Huizache con rango de desarrollo tolerable en las porciones centrales localizadas en los
bancos aluviales.

En el terreno se encontraron varios tipos de vegetacion, desde herbdaceos hasta arboéreos,
predominando estos Ultimos. En la parte mas baja del terreno, sobre suelo arenoso y con influencia
marina debido a la cercania con el mar, tenemos la comunidad de pioneras de playa. Es una
comunidad herbdacea con abundantes especies rastreras y gramineas gue se establecen en la parte
mas cercana a la linea de marea alta; esta comunidad se transforma en un matorral espinoso, denso,
en la parte superior de las dunas, llegando a alcanzar de 1 a 5 metros de altura.

A continuacion tierra adentro también sobre suelo arenoso, pero ya protegido de los vientos cargados
de sdlinidad provenientes del mar, se establece la selva baja costera, alcanza entfre los 3 y 10 metro de
altura. A partir de este punto en aquellas secciones de la costa mas elevadas, se establece una selva
baja caducifolia. En las zonas mas bajas sujetas a periodos de inundacién se establece
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En los lomerios vy cafadas se establece una selva baja caducifolia, con algunos elementos comunes a
las que se presenta mas cercana a la costa, pero mas rica en especies; el estrato arbdreo superior
alcanza los 8 a 15 metros de altura. En los escurrimientos que forman valles o canadas donde se
concentra mayor disponibilidad de agua cambia la composicion de especies, presentandose algunos
arboles emergentes caracteristicos de la que llegan a alcanzar los 18 a 25
meftro.

En generdal, la vegetacion predominante en extension y por su diversidad y grado de conservacion es la
selva baja caducifolia.

La selva baja caducifolia es la comunidad mas caracteristica y mas ampliamente distribuida en la zona.
Es la que imprime una fisonomia al paisaje de la zona del terreno,

Este tipo de vegetacion es propia de regiones de climas cdlidos y estacionales, como el que se presenta
en el Pacifico tropical de México. Estd dominada por especies arborescentes que pierden sus hojas en
la época seca del ano, durante un lapso variable, pero gue por lo general oscila alrededor de 6 meses.
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Analisis Visual

En un desarrollo turistico cobra primordial importancia el aspecto debido principalmente a que el
80% de la percepcion que el hombre tiene de un sitio es en forma visual. De tal manera que el estudio
de las vistas se estructurd tomado en consideracion por un lado los valores escénicos y por el otro el
angulo de vision de un observador hacia los puntos de mayor atraccion. En virtud de lo anterior,
encontramos que la Bahia de Conejos y sus zonas circundantes son de gran belleza natural, siendo
pocos los sitios a lo largo del estado de Oaxaca en donde se conjugan valores escénicos naturales para
producir un entorno de tal calidad.

Se identificaron aquellos tipos de paisaje que correspondan d los atractivos con valores escenicos:

De tal manera que los principales puntos de observacion seran definidos con respecto al mar. Las
mejores visuales es donde se tienen vistas panoramicas de conjunto que dan directamente al mar, en
donde el angulo visual es abierto (de 90° a 360°); normalmente son sitios elevados y/o lugares ubicados
practicamente en el litoral. Los otros sitios que se concentfran en un paisaje local y se aprecian a detalle
en uno o dos tipos de paisaje, comprenden los angulos visuales semiabierto (de 30° a 90°) o cerrado
(con menos de 30°).
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Asoleamiento

Se deduce que la distribucion de la radiacion solar durante el transcurso del ano, estd influenciada por
la posicion del sol, los maximos de energia se reciben en los meses de abril a junio, coincidentes con el
desplazamiento aparente del sol, lo que se traduce en dias mads largos con una suma creciente de
energia que se distribuyen en forma homogénea ya que, aun cuando la ocrografia :) existente
es importante a nivel mesoclimatico, su influencia en cuanto a la distribucion de la radiacion solar total,
es nula.

Radiacion solar total (cal/cm2/dia)

_Conejos oL | ... 500 || 526 Bas il 56 _500 I 500 ars |1 450 s 400
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Reservas Ecolégicas

Con el objeto de conservar el paisgje como atractivo, se han definido 3 zonas bdsicas para la
implementacion del desarrollo:

Son aquellas que por su gran valor estético paisajistico y por la funcién que estas desempenan en la
estructura y en las visuales del paisaje, es necesario conservar integramente. Son zonas intocables para
el desarrollo urbano siendo factible utilizarlas para actividades turisticas y recreativas al aire libre.

Son aquellas susceptibles de absorber determinados tipos de desarrollo urbano-turistico mediante
restricciones en cuanto a su altura, masa, materiales y forma de los edificios.

Las definen el hecho de no formar parte esencial del valor paisajistico, pudiendo existir mayor libertad
en cuanto al uso, tipo y cualidades formales de los edificios.

Dentro del terreno podemos encontrar dos zonas bien definidas:

1.- Zonas de conservacion total: donde no se puede plantar ninguna construccién, estas zonas se
localizan a lo largo del litoral, donde se localizan acantilados y farallones y donde la vegetacion
representa un factor importante para el desarrollo natural de especies de fauna como flora.

2.- Zonas de desarrollo parcial: donde se localizard el desarrollo turistico, estas zonas se localizan en las

partes interiores del terreno, donde la intervencion arquitecténica no afecta de manera importante ni
permanente las reservas ecolégicas del sitio.
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Resultado del Analisis

La cualidad mas importante del terreno es, sin duda, la ubicacion, ya que el acceso a las tres playas es
inmediato, estas playas constituyen el afractivo mas importante de la zona de estudio, cualquier
desarrollo turistico generado en el sitio debe girar alrededor de este factor. Las vistas al mar desde el
terreno son ofro factor importante para tomar en cuenta y es una cudlidad de consideracion para el
desarrollo turistico. Dentro del resultado fambién es necesario mencionar la vegetacion del lugar, yo
que es una caracteristica fundamental con la cual podemos identificar como Unicas a las

. Estos factores mencionados regefac son las cualidades mas
importantes y se pueden considerar como los elementos que dan la caracteristica al terreno para su uso
de suelo

Otros elementos que caracterizan al terreno y a las Bahias de Huatulco son sus acantilados y farallones,
estos elementos también son cudlidades del terreno, en ellos no es posible la construccion de
edificaciones, por lo que deben pertenecen como atractivo natural del sitio.

En el terreno existen elementos que son desfavorables para el desarrollo turistico, uno de ello son las
grandes pendientes del suelo, esto es un problema en la utilizacion del terreno para la construccion, sin
embargo, este fendmeno se compensa con las excelentes vistas desde estas pendientes hacia el mar.
También esto ayuda a conftrolar la alta densidad que se podria generar dentro del sitio y permite que el
lugar conserve en lo mas posible sus caracteristicas naturales, esto al no poderse construir muchas
edificaciones en el terreno gracias a las pendientes.

Un problema muy serio es la inundacion del terreno debido a las lluvias y a los huracanes que se
presentan en el sitio, por lo que se debe tener un andlisis de las trayectorias de escorrentias y de las
mareas que se presentan en el litoral

Un factor que debe considerarse como favorable en invierno y desfavorable en primavera, es el clima

humec ya que en primavera, la temperatura alcanza su maximo con 38°C en el mes de
abril y una minima de 20°C, mientras que en invierno la temperatura maxima alcanza los 32°C y una
minima de 16°C. Como se puede apreciar, en invierno el clima es de mucho confort, sin embargo, en
primavera y verano, la temperatura resulta un problema para el confort del hombre.
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Resultado del analisis
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Reglamento de FONATUR para la Zona Turistica Hotelera

estd destinada a alojar los desarrollos urbanos que faciliten a la poblacion
turistica los servicios necesarios para que las actividades de este sector se desarrollen y conduzcan con
el méaximo de comodidades y beneficios. Esta zona ha sido dividida en cuatro tipos de desarrollo
turistico hotelero, cuya diferencia esencial es la densidad permitida en cada uno de ellos, a su vez,
cada fipo de desarrollo ha sido subdividido de acuerdo a la diferente altura de las construcciones
permitidas. Los siguientes usos son permitidos expresamente:

Excepto lo especificado en los siguientes parrafos, la altura de las construcciones en la
no excederd de los limites especificados en la siguiente tabla:

Zona Altura en metros Altura en pisos

UOHMERTIO
[ o




La altura de las construcciones especificadas en el cuadro anterior pueden ser mayores en los siguientes
Casos:

Gire, GOMo

Se permiten sobre la altura maxima de construccion los cubos de elevadores vy los locales propios para
instalaciones y maquinaria del edificio.

La densidad en cuartos por hectarea en las zonas ws sera especificada en la siguiente
tabla:

Zona Densidad

La densidad permitida en la tabla anterior, podria tener una variacion del 10% siempre y cuando sea
aprobada por las autoridades municipales correspondientes para cada caso particular.
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El porcentaje de ocupacion del lote para la zona turistica hotelera serd el especificado en la siguiente
tabla:

Zona Porcentaje de ocupacion del lote

Como norma general, en las zonas tfuristicas hoteleras, las restricciones de construccion aplicables a
todos los linderos del lote seran de 5 metros como minimo. En caso de construcciones con una altura
mayor de 15 metros, la restriccion sera de un tercio de la altura.

El frente de ocupacion de las construcciones en la zona turistica hotelera serd como maximo al 50% del
frente del mar. Para los efectos de esta restriccion, el frente del mar serd medido como una linea recta
paralela a la linea de costa en el lugar de desplante de la construccion.

Cuando en un lote dentro de la zona turistica hotelera se construya mdas de una estructura, la
separacion entre las mismas serd como minimo la suma de la altura de las dos construcciones contiguas
divididas entre tres y nunca menor de 5 metros.

h
ton)




Turistica | 117 cuartos 20 % 0.80 maximo 20 metros | 4 metros 20 metros 10
hotelera por hectarea g 0.20 minimo 4 niveles g metros

Quedard prohibido expeler descargas contaminantes que alteren la atmésfera perjudicando la salud
de la flora y la fauna y en general los recursos o bienes propiedad del estado o particulares, por lo tanto,
la descarga de contaminantes como son polvos, vapores, humos, gases y otfros, deberdan sujetarse a las
normas que se especifiquen en el reglamento correspondiente, para lo cual se instalaran o adaptardn
dispositivos que se consideren necesarios.

Quedard prohibido arrojar a las redes colectoras, rios, cuencas, vasos o cualquier depdsito de agua, asi
como la filtracién a través de pozos de absorcion u otros, arrojar aguas residuales que contengan
contaminantes no degradables, asi como sustancias contaminantes daninos a la salud de la fauna, flora
o a los bienes. Deberd medirse la calidad del agua de acuerdo a los siguientes parametros: ph,
reduccion del potencial de oxidacion, cloro disuelto, temperatura, turbiedad, oxigeno disuelto y su
conductividad.




De acuerdo con las zonas y usos establecidos en el reglamento, se fomard como base la superficie
construida o los indices sefialados en la tabla siguiente, para el establecimiento de las areas minimas de
estacionamiento, teniendo como principio que la localizacion de éste permita un acceso directo sin
implicar movimiento de vehiculos y sin interferir con el funcionamiento vial interno y externo de la zona.

Estas superficies seran las que se consignan en la siguiente tabla:

Por los primeros 20 cuartos, un cajon por cada 5 cuartos. Para cuartos excedentes, un cajén por cada 8
cuartos y un cajén de autobUs por cada 50 cuartos. Un cajén por cada 60 m2 construidos de comercio,
oficinas y/o vivienda.

Cualquier ofro uso o edificacion no comprendida en la tabla anterior, se sujetara a estudio y resolucion
por las autoridades municipales correspondientes. La demanda total para los casos en que en un mismo
predio coexistan diferentes giros y usos, serd la suma de la demanda sefialada para cada uno de ellos.

Las medidas de los cajones de estacionamiento serdn de 5.00 x 2.40 metros, pudiendo, sin embargo,
permitirse hasta el 40 % del total de las medidas de 4.20 x 2.20 metros. Se podrd aceptar el
estacionamiento en “cordén”, en cuyo caso el cqjén para el acomodo de vehiculos serd de 6.00 x 2.40
metros, pudiendo en un 40 %, ser de 4.80 x 2.00 metros.

Se puede tener el estacionamiento en otro predio diferente al de la construccion, siempre y cuando no

exceda la distancia de 50 metros y que no se pretenda utilizar dicho predio con ofro fin. Las
circulaciones de vehiculos, estacionamientos y patios de maniobra deberdn estar pavimentados.
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Iimagen Arquitectéonica

El desarrollo turistico de las bahias de Huatulco, incluyendo la de Conejos, constituye un importante polo
de atracciéon para el turismo nacional e internacional, de gran importancia para el pais, por lo que es
de suma importancia orientar el desarrollo de Huatulco, generar lineamientos de disefio arquitectonico
como urbanos, con el fin de que pueda inducirse un desarrollo armoénico y atractivo que promueva el
interés del turista.

Se considera la necesidad de llevar a cabo una reglamentacion arguitectonica, con los siguientes
propositos:




Reglamento de Imagen Arquitectonica en las Bahias de Huatulco

Las cubiertas de las zonas de habitacion, porticos, circulaciones y dareas publicas, podran ser de dos
fipos:

a. Planas, inclinadas, de una o dos aguas con pendiente entre los 20° y 45°
b. Combinadas, horizontal e inclinada con pendiente entre los 20° y 45°

Se permitird excepcionalmente una pendiente mayor, asi como el uso de bovedas de ladrillo sujeta a la
aprobacion de

Se permite una proporcion de techos inclinados contra horizontales en el rango de 70 al 100% para el
primero y | de 30% para el segundo.

Se podrd rebasar la altura maxima establecida con algun elemento tipo domo, aguja o pindculo que
sirva de referencia o de hito urbano y que contribuya al mejoramiento del paisaje urbano turistico.

Los aleros de techos inclinados podran velar méaximo 3.00 m, minimo 0.20 m sin invadir la zona sujeta a
restriccion y deberdan respetar una altura minima de 2.60 m sobre el nivel de la banqueta. Se permitiran
balcones en un 50% de los vanos de las fachadas de habitaciones y circulaciones. Se recomienda el uso
intensivo de zonas pergoladas.
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Para evitar la monotonia en las techumbre, deberan existir diferencias de nivel en su altura y desarrollo
horizontal de cuando menos 1 ma cada 25 m

En fachadas de areas publicas En fachadas de habitaciones y circulaciones

Las proporciones entre el ancho vy la altura de los vanos permitidos son: 1/2, 1/1.25

. , I B

:1/2, 1/1.25, 1/1.50. Se permite T T | |
una dosificacion de hasta un 10% del niumero de los vanos propuestos en las proporciones de 1/1 y de -‘v—_-' L _[ L ,i

2/1. /2 ! rf]'?—ﬁ /1.5
| —— .
T |
-- = L |
En fachadas de habitaciones, . 1/ o

Areas publicas R e \

de servicios y circulaciones -

2/'.

AANOD T MUROD

En todos los vanos de las fachadas de habitaciones, circulaciones y dreas publicas, se debe tener un
remetimiento minimo de 0.30 metros
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No se permite mds de é vanos iguales en un mismo pafo horizontal. No se permite repetir mas de 5
vanos iguales en un mismo pano vertical.

Fachada al mar o estero
Fachada a bulevar, calle o zona verde

Los marcos de ventanas y puertas se podrdn remarcar con relieves minimos de 0.10 metros y en un 30%
de los vanos de fachadas de habitaciones, circulaciones, servicios y dreas publicas.

Se podran hacer arcos generados por figuras geometricas, tales como el circulo y la elipse.

Se permitird el uso intensivo de zonas porticadas, considerando minimo un 50 y méaximo un 100% de las

fachadas de déreas publicas y circulaciones. ACMETIMIENTOS
PCUCVES

T-_Oﬁ|MrA\



~ Altura maxima
Altura minima

Ancho maximo
Ancho minimo

Se debe utilizar canfera de Ia region o piedra aparente minimo un 15 % del drea total de fachadas
exteriores. Podran ser de tabique rojo o madera aparente. Se permite hasta un 15% de cerdmica en
fachadas. No se permite el concreto aparente. Se permiten aplanados de aspecto rugoso y/o
materiales que semejen dicho aspecto. Los vidrios no podrdn ser esmerilados, de espejo, ni polarizados.

Podran ser de concreto recubiertos con madera, teja, ladrilo natural mate o aplanados rdsticos
pintados en la gama de color aprobada.

Los pisos exteriores, banguetas y andadores podran terminarse con adoquines de cantera, piedra de la
region o mezcla de concreto lavado y adoquin de concreto hasta un 70% con loseta de barro, piedra,
madera o ceramica.
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Podran ser de concreto recubierto con ladrillo, tabique aparente, loseta de barro, gravilla lavada o
aplanado rustico. Los barandales serdn de aluminio anodizado café, mamposteria, celosia de barro,
madera o fierro pintado en color de la gama del marron. No se permiten barandales en forma de
balaustrada.

Los perfiles de puertas y ventanas podran ser de madera, fierro o aluminio anodizado café.

De preferencia se recomienda el uso de setos de 1.00 metros de altura para dividir el predio. También se
podrdan utilizar bardas de 1 metro de altura, de piedra de |la region, rejas metdlicas, vara o bambu.

Los arriates se deberan elevar 0.45 metros sobre el nivel del piso terminado y su acabado final serd de
concreto, aplanado rustico, ceradmica, loseta, ladrillo o madera. Los espacios libres del predio deberdan
arbolarse o enjardinarse al menos en un 50% de su superficie. En los estacionamientos a descubierto,
construidos sobre el suelo, se deberda instalar un pavimento permeable que permita la filtracion de agua
al subsuelo. Asi mismo, deberd sembrarse un darbol por cada dos cajones de estacionamiento.

Se permiten toldos de lona en colores lisos formados por figuras geométricas generadas en el circulo,
elipses o la linea recta con falddn recto y de las siguientes dimensiones:

Altura de cubierta
Altura de faldén ;

0
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Las fachadas exteriores de los edificios deberdan de mantener una escala de acuerdo a las dimensiones
del sitio donde se localicen.

Sentido horizontal

sentido vertical

Se recomienda el empleo de patios interiores con una dimensién minima en dos de sus costados de 1/3
de la altura de las fachadas que lo configuran. Los patios podrén ser generados por figuras geométricas
rectangulares, cuadradas, triangulares, hexagonales y octagonales. Podran techarse con algun
material tfranslucido, pero en este caso al menos deberd contarse con otro patio adicional de 10 metros
de ancho minimo que no esté cubierto. Se recomienda el uso de portales alrededor de los patios
interiores, asi como el empleo de fuentes, espejos de agua, vegetacion, bancas, etc. En los centros de
los patios.

Se recomienda el blanco azulado y los tonos de arena con acentos de colores vivos en un 50% del area
total de fachadas exteriores de los siguientes colores primarios y que sean pintados en gama del mismo
color:

Las azoteas podrdn ser recubiertas con teja de color natural mate, terracota o pintados similar a este
color evitando el rojo y el guinda o cualquier ofro color que no este en la gama del terracota.
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Los inherentes a los materiales antes mencionados.

En caso de usar aplanados rusticos en el balcdn y barandal, el color utilizado serd de la gama
aprobada para la fachada.

Se permite en el caso de la canceleria de fierro el pintarla con colores blanco azulado, gama de tonos
del café y negro.

Para el caso de rejas, estas deberdn pintarse en un tono de la gama de color aprobada para la
fachada mds préxima. Los muretes aplicados deberdn pintarse de blanco azulado, fonos color arena.

a. No se permite ningun ducto o tuberia expuesto sobre |la fachada.
b. No se permiten los paguetes de aire acondicionado hacia las fachadas exteriores.

c. No se permite en las cubiertas inclinadas, que las trabes de los techos sean visibles al
exterior.

d. Los tinacos, patios de servicio, tendederos, etc., deberdn llevar muros que los oculte

de la vista exterior.

e. Debe evitarse al mdximo la tala de darboles y/o palmeras existentes debiéndose
reponer en proporcion de uno a tres aquellos que resultaran afectados.
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DESARROLLO TURISTICO EN LA BAHIA DE CONEJOS




Concepto Arquitecténico

La tierra es un don glorioso. En ella existen mdés alimentos de los que podriamos consumir. En ella se
encuentra mas sabiduria de la que podemos asimilar. Lienzos y colores esperan que alguien los utilice;
piedras, madera y metales se encuentran listos para ser esculpidos; ruidos indiscriminados vagan
latentes a la espera de convertirse en sinfonias; espacios dispuestos para convertirse en ciudades. El
planeta Tierra sigue siendo un total desconocido.

El principal concepto arquitectonico de éste desarrollo, es lograr un proyecto que interactie con la
naturaleza; es decir, un plan esfratégico sencillo para que el hombre conviva con ella.

En los objetos arquitecténicos, es de mucha importancia el andlisis que hagamos de su entorno fisico, de
los elementos que lo rodean (mar, playas, litorales, acanfilados, vegetacion).

El nuevo objeto, deberd integrarse a este entorno existente, mediante las caracteristicas basicas del
diseno, como son:

Equilibrio, ritmo, jerarquia, proporcion. Estas caracteristicas hardn que el objeto arquitectonico pueda
describirse en su forma mas general, como un objeto que manifiesta su

El concepto arquitecténico que predominard en este desarrollo serd lograr que el objeto arquitectonico
se integre al contexto, con esto se intenta modificar lo menos posible dicho contexto

No podemos dejar a la naturaleza a un lado, nosotros somos parte de la misma naturaleza y en este
proyecto se disenard respetando todos los elementos que en ella viven.
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El Usuario

El desarrollo turistico esta destinado a funcionar dentro de la categoria de Turismo cinco estrellas, por
tanto, ya establece a los usuarios, se clasifican en:

1. Turismo Nacional

2. Turismo internacional
3. Visita de negocios

4. Trabagjadores

Dentro de este primer apartado, estan las visitas de pareja, familiares y los grupos de amigos que llegan
de diferentes partes de la Republica Mexicana, el sitio de donde llegaran mas turistas sera del Distrito
Federal, y de Oaxaca, sin embargo, se espera que lleguen turista de todo el pais. El desarrollo turistico
estard enfocado a dar servicio a este tipo de usuario.

México es un pais que es visitado por muchos turistas extranjeros, que ven como principal atractivo las
playas nacionales, por tal motivo, el desarrollo estara enfocado a dar servicio al turista internacional,
este tipo d usuario es uno de los mas importantes para el proyecto del desarrollo, ya que Huatulco es un
lugar muy visitado por este tipo de usuarios.

El desarrollo turistico contara con tres salones para banqguetes y reuniones enfocados a dar servicio a
persondas que organizan congresos para sus empresas, estos salones tendran una capacidad para
albergar un total de 300 personas, con este servicio se intfentard aumentar el nimero de visitantes en las
temporadas bajas, con esto se pretende no depender tanto de las femporadas vacacionales, ya que
los congresos pueden ser en cualquier fecha del ano.

El desarrollo necesita de un equipo de soporte, todo el personal que da el funcionamiento al conjunto,
para ello se necesitan areas que den servicio a este tipo de usuarios, el desarrollo contara con servicios
para el personal, tales como: comedor para empleados, sanitarios. cuartos de aseo y recursos humanos.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

DESARROLLO TURISTICO EN LA BAHIA DE CONEJOS.

HABITACIONES Llaves Modulos Area m2 Neto m2 Circulaciones %
King 46 23 64 2,944
Doble 176 88 64 11,264
Suite 1 recamara 4 1 65 260
Suite 2 recamaras 6 2 65 390
Presidencial 10 2 65 650

SUBTOTAL HABITACIONES 242 116 15,508 +20%

TOTAL HABITACIONES 18,610

AREAS PUBLICAS. COMIDA Y BEBIDA Asientos Aream2 Neto m2 Circulaciones %
Lobby bar 70 3.0 223
Restaurante 3 comidas (3) 100 25 250
Restaurante y bar de playa 70 2.5 170
Salon de banquetes y reuniones 1,000
Dos salones 1,000
Area comercial 200

SUBTOTAL AREAS PUBLICAS. COMIDA Y BEBIDA 2,843 20%

TOTAL AREAS PUBLICAS. COMIDA Y BEBIDA | 3412

RECEPCION Cajones Area m2 Neto m2 Circulaciones %
Plaza de acceso 800
Estacionamiento publico para vehiculos 50 25 1250
Estacionamiento publico para autobuses 10 40 400
Lobby 500
Teléfonos publicos 30

SUBTOTAL RECEPCION 60 2,980 = 25%

TOTAL RECEPCION

Desarrollo Turistico PROGRAMA ARQUITECTONICO
en la Bahia de Conejos
dreatolsl 43,309 m”* sinodales Arqg. Rubén Camacho
Proyecto. - _ Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barraga’n Gabriel |I$ta de |Oca les con areas Arq. Fernando Moreno
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SERVICIOS DE SOPORTE Neto m2 Circulaciones %

Front office 200
Administracion 415
Contabilidad 200
Cocina 1,800
Vajillas 200
Comedor para empleados 400
Area de ama de llaves. Lavanderia y tintoreria 1,500
Personal 170
Seguridad 30
Servicios para personal 880
Mantenimiento y reparacion 350
Soporte banquetes 700
Cuarto de maguinas 1,500
Bodega 300
Cuarto de basura 200
Roperia 600
Patio de maniobras 300
Anden de carga y descarga 100
Sanitarios 80
SUBTOTAL AREAS PUBLICAS. COMIDA Y RERIDA 9,945 15%
TOTAL AREAS PUBLICAS. COMIDA Y BEBIDA
RECREACION Area m2 Neto m2 Circulaciones %
Club de tenis (4 eanchas) 261 1,044
Gimnasio 400 400
Vestidores, regaderas y sanitarios 160 160
SPA 1,500 1,500
Albercas (2) 1,000 2,000
SUBTOTAL RECREACION 3,321 5,104 20%
TOTAL RECREACION
RESUMEN DE AREAS Neto m2
Habitaciones 18,610
Areas piblicas. Comida y Bebida 3,412
Recepeion 3,725
Servicios de soporte 11,437
Recreacion 6,125
Total 43,309
Desarrollo Turistico PROGRAMA ARQUITECTONICO
en la Bahia de Conejos
areatosl 43,309 m” sinodales Mrg. Rubén Camacho
Proyecio = - Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel lista de locales con areas Arq. Fernando Moreno
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415 m2 °°':““
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8z front office 500 m2
L 200 m2
restaurante lobby bar
3 comidas 23 m2
cuarto de maquinas — 250 m2 salones de
1500 m2 banquetes y reuniones
2000 m2
cocina
s | B 02 vajillas
lavanderia 10 m3 200 m2
¥ =
tintoreria . -‘_I_‘I peErsona almacén
TR g 00 m2 comedor
1500 m2 personal
. servicios personal
roperia
880 m2
central
600 m2
habitaciones recreacion
15,508 m2 5.104 m2
Desarrol'lo T 'St'c‘f Proyecto Arquitectonico
en la Bahia de Conejos
escalasin escala cotas sin cotas snodales Arg. Rubén Camacho
Proyecto: Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel esquema de ordenamiento Arq. Fernando Moreno
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Altos do Conajos

area de la poligonal
632329.5481 i

area total del proyacto
I\ 376.644.81 m

: 3I7.66 hectareas
Bahia Coneajos 56 hectaren

superficie ocuprada
para el proyaeclo aroguitaocionioo

5 _

curvas de nevel

Oceano Pacifico

carretera costara

Desarrollo Turistico ||| | ( e g
en la Bahia de Conejos LU 600 975 1500

escala 1:1 5000 colas metros sinodales Arq. Rubén Camacho
Proyecto - Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel area del proyecto Arq. Fernando moreno ARQ-1
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Flayas Magueyitos
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Desarrollo Turistico vista acceso
en Ila Bahia de Conejos

escalas/e cotas s/C sincdales Arg. ARubén Camacho
Proyecto Arq. Carmen Huesca
habitacion king Arq. Fernando Moreno ARQ-7

Sandoval Barragan Gabriel
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Desarrollo Turistico vista sur
en la Bahia de Conejos
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Desarrolio Turistico vista entrada
en la Bahia de Conejos
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Desarrollo Turistico vista interior
en la Bahia de Conejos

escalis/e cotas s/C snodaies Arg. Rubén Camacho i
Proyecto Arqg. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel habitacion king Arqg. Fernando Mmorenc ARQ=10
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Desarrollo Turistico vista aérea sur
en la Bahia de Conejos

‘ escalis/e colas S/C sinodales Arg. Rubéen Camacho
Proyecio. Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel habitacion king Arq. Fernando Mmorenc ARQ=1 1

83



Desarrollo Turistico vista aérea norte
en la Bahia de Conejos
escalas/e colas s/C sinodales Arg. Rubén Camacho
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Desarrollo Turistico vista terraza
en la Bahia de Conejos

‘ escalas/e colas s/ sinodales Arq. Rubén Camacho
Proyecio: Arqg. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel Suite de dos recamaras  ara. Fernando morenc ARQ-19
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Desarrollo Turistico vista sur
en la Bahia de Conejos

\ escalas/e@ colas s/C sincdales Arg. Rubén Camacho
Proyecto Arq. Carmen Huesca
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Memoria Descriptiva

El proyecto consiste en un desarrollo turistico, ubicado en la bahia de Conejos en Huatulco, Oaxaca. El
proyecto se desplanta en un terreno de forma irregular de 776,017.54 m2 conformado por diez predios
destinados por FONATUR para uso de suelo de reserva turistica.

El partido arquitecténico consta de cuatro zonas que son: edificio de servicio y atencion al publico,
zona de recreacion, habitacion y los servicios del conjunto. Regido bajo un gje ortogonal de Norte a Sur,
se van desplantando una serie de elementos que rematan con el restaurante-mirador. Este eje se ve
interceptado por un elemento central del conjunto que es una plaza y de esta se desprenden ejes
secundarios que conforme a la topografia del terreno ubican las habitaciones.

El limite entre la vialidad vehicular y el conjunto esta definida por una barrera de vegetacion natural
que en su parte posterior abre visual hacia un darea jardinada y la vista completa hacia el edificio
principal, donde autobuses y autfos parficulares hacen su descensoc en un motor lobby. Se ha dado
especial cuidado a esta zona de acceso ya que es la que da bienvenida a los visitantes a todo el
conjunto vy en muchas ocasiones es el primer contacto con la Bahia de Huatulco a parte del
aeropuerto.

El acceso se complementa con el edificio principal, el cual esta dividido en tres cuerpos unidos entre si
por un vestibulo central de forma circular que abre completamente su visual hacia la playa y en su paso
por la zona de recreacion (albercas, canchas de tenis, Spa y restaurante) El edificio principal, es el lugar
donde los visitantes esperan ser registrados, disfrutar de alguna bebida y descansar antes de ser llevados
a la zona donde un vehiculo los trasladara a sus habitaciones.

Para llegar a sus habitaciones, los visitantes podran disfrutar de un corto pero agradable recorrido por
algunas de las instalaciones, los caminos se ven interceptados por algunas plazas donde se han
ubicado esculturas, espejos de agua y algunas zonas de abundante vegetacidon que se abren para
permitir las vistas hacia el mar.
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Esta zona se ubica en la parte central del conjunto y del propio eje de composicion en el cual confluyen
todos los caminos y divide al ferreno en dos zonas las de habitacion sencilla y las habitaciones con mas
comodidades .Da inicio a esta zona una gran plaza central donde se han ubicado una serie de
esculturas que reflejan la cultura zapoteca y la vegetacion nativa de Oaxaca, al pasar este elemento se
ubicaron las canchas de tenis, las cuales son cuatro, la zona se puede utilizar también en un horario
nocturno cuenta con instalaciones especiales de alumbrado.

Al lado este de la zona, se encuentra el edificio del SPA, edificio dividido en dos secciones que son la
atencion al publico y los servicios propios del edificio (salas de tratamiento, piscina, gimnasio, cafeteria,
sala de belleza...) Se han dividid en estas dos secciones para brindarle al usuario un mejor aislamiento
en sus ejercitacion y tratamientos. El paso de la zona de atencion a la de tratamiento es mediante un
"muelle” semi cubierto rodeado de vegetacion abundante a los lados. El segundo edificio recibe al
visitante con una zona de recepcion y sala de espera enmarcada con la vista directa hacia el mar. Al
Este se encuentra la zona de tratamientos y al Oeste el gimnasio, la sala de belleza y una pequena
cafeteria.

La zona de albercas se encuentra inmediata a la de canchas de tenis, son dos nucleos cada uno con
un bar de playa la forma de las albercas es iregular siguiendo un trayectoria para recorrer en su interior
la zona de recreacion. Los asoleaderos estan distribuidos en derredor de la alberca y al centro de los
dos nucleos de albercas se ubico un mirador.

Finalmente como remate visual y compositivo de esta zona y del propio eje bajo el cual se dispusieron
estos elementos, se encuentra el restaurante de playa el cual esta contenido en una forma semi circular
ya que esta interceptado por un prisma rectangular. El acceso a esta zona se hace después de rodear
el monticulo en el cual se desplanto para poder alcanzar la altura requerida en la menor y mds comoda
pendiente posible.

El restaurante es un solo edificio donde el inmediato al acceso se ubica la recepcion y control de los
huéspedes, la sala de espera es se ha dividid en dos partes la formal, dondé se ubican sillones y la
informal que es una zona de exhibicidon de la cultura zapoteca donde mientras el usuario espera se le
asigne mesqa, puede distraerse un poco y conocer sobre la cultura que florecid en Oaxaca; de ofra
manera puede pasar al bar tomar una bebida y pasar después al restaurante.

El cuerpo rectangular es el que procede, este a destinado en su interior al pasillo de acceso que
conduce a un vestibulo que distribuye a los dos cuerpos donde se han ubicado las mesas, o a la una
primera vista de la cocina abierta (Bufete), el remate visual de este amplio pasillo es una terraza mirador
directa hacia el mar.
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Como se ha mencionado se han dividid en dos secciones que estan al Este y al Oeste del terreno, las
habitaciones son de cuatro tipos los cuales son: King, Suite, Suite doble y suite presidencial El acceso a
cada tipo presenta un tratamiento especial que esta dado por el nivel de confort e intimidad que cada
una refiere. Las habitaciones se localizan en la zona mds privada del conjunto y se dividen en dos
cuerpos de habitaciones, al este y al oeste del desarrollo. El tipo de habitaciones que existen en el
desarrollo son las siguientes:

a) King

b) Suite

c) Suite doble

d) Suite presidencial

Finalmente se encuentra la zona de servicios, dividida en dos zonas, la primera esta ubicada en el
sotano del edificio principal y el acceso y abastecimiento al conjunto esta dado por un acceso de
servicio y patio de carga vy descarga que nunca ven los clientes. Esta zona de carga y descarga tiene el
suficiente espacio para dar servicio a la cocina. La segunda zona de los servicio de soporte se localizan
en la planta principal de acceso.

En la primera zona de los servicios de soporte se localizan las siguientes dreas:

¢ Cocina

o Vajllas

e Comedor para empleados
e Lavanderia y tintoreria

e Servicios para el personal

Mantenimiento y reparacion
Cuarto de maquinas
Bodega

Cuarto de basura

« Patio de maniobras

e Anden de carga y descarga
e Sanitarios

En la segunda zona localizada en la planta principal del conjunto se localizan las areas de contabilidad
y administracion.
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Criterio Estructural

El criterio utilizado en la estructura de las habitaciones tiende a utilizar los materiales existentes en la zona
del proyecto, esto para afectar en lo menos posible el paisaje natural del sitio. El suelo del terreno tiene
una resistencia al cortante 10 ton/m2, gracias a esta resistencia, en las habitaciones se propone una
cimentacion con zapatas corridas basandose en mamposteria. El terreno presenta fuertes pendientes,
por lo tanto se pretende rellenar y compactar las zonas de desplante de la cimentacion de las
habitaciones, esto para evitar desniveles dentfro de cada habitacion.

Las zapatas corridas tienen un area de desplante de 0.80 m2, por lo gue la capacidad de estas, supera
la fatiga soportada por los muros de carga de cada habitacion. Las zapatas son de mamposteria y se
utilizaréd piedra del sitio. En la parte superior de las zapatas (corona) se colocard una cadena de
desplante con un érea de 30 X 30 cm para uniformizar las cargas que soportaran las zapatas.

Para la superestructura se proponen muros de carga desplantados sobre las cadenas de desplante de
la cimentacion. Para estos muros se utiliza tabigue rojo recocido con las siguientes dimensiones: 7 X 14 X
28 cm. Debido a que el sitio se localiza en una zona de dlta sismicidad se optd por un diseno en las
habitaciones de un solo nivel, esto también para que la construccion no oponga resistencia a los fuertes
vientos provocados por las tormentas tropicales y los huracanes que azotan cada ano a las costas de
Oaxaca. De igual manera, el reglamento de imagen arquitectonica de las bahias de Huatulco solo
permiten tres niveles como maximo.

Las cubiertas de las habitaciones seran de dos aguas, para permitir el rapido escurrimiento del agua de
lluvia. Los techos seran de madera, basdndose en largueros y vigas madrina. Para la cubierta se
utilizaran tablones. Encima de los tablones se colocard una capa de compresion de concreto armada
con malla electro soldada 20 X 20 con un espesor de 5 cm. Encima de la capa de compresion de
colocard impermeabilizante para evitar escurrimientos pluviales. En la parte exterior se utilizard teja roja
recocida de media cana.

En las vigas de madera se utilizan dos perfiles diferentfes, para las vigas madrina se utilizan secciones de
15 X 30 cm. Y para los largueros se utilizan vigas de 10 cm X 20 cm. Las conexiones entre madera y
madera seran por medio de placas de acero, atorillando la madera por medio de pijas. En las
conexiones de madera con concreto se utilizaran anclas de acero para atornillar y fijar las vigas de
madera a los muros de carga.

La altura de los techos permitirad acumular mayor volumen de aire caliente en las partes altas y mayor

frescura y comodidad en las partes bajas. Los aleros son amplios para proteger los muros de la erosion
del agua y evitar y disminuir la insolacion.
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Criterio de Instalacion Hidraulica

Debido a la magnitud del proyecto, la instalacion hidraulica ocupa un lugar importante dentro del
conjunto. La dotacion de agua potable se proveerd de un tanque de agua ubicado al norte del
terreno, éste tangue tiene una capacidad de almacenagje de 800 m3 y Unicamente dard servicio al
desarrollo turistico. el servicio de agua serd por medio de gravedad, gracias a que el tanque se
encuentra a una altura de 66 m sobre el nivel del mar. El agua llegard a la cisterna principal del
desarrollo turistico localizada en el cuarto de maquinas con una capacidad de almacenagje total de
84,700 litros de agua potable. De la cisterna principal de almacenaje se abastecerd a las siguientes
zonas del desarrollo turistico:

¢ Habitaciones

Areas publicas
+ Servicios de soporte
e Recreacion

El abastecimiento a las diferentes zonas del desarrollo serd por medio de hidroneumdticos localizados en
el cuarto de maquinas. Para abastecer a las habitaciones se contarGd con una red hidraulica y se
abasteceran las dos zonas de habitaciones del desarrollo, dicho suministro serd desde la cisterna
principal hacia las dos cisternas para habitaciones localizadas al norte de cada zona. Estas cisternas
tendran una capacidad de almacenaje cada una de 68,400 litros de agua.

De las cisternas secundarias de abastece a las habitaciones directamente con agua fria y agua
caliente, para este Ultimo se consideran dos calderas, una en cada zona de habitaciones. Para
suministrar de este servicio se cuenta nuevamente con dos hidroneumdaticos. La red de agua caliente
que se dirige hacia las habitaciones cuenta con una red de retorno, esto para garantizar que el agua
caliente salga inmediatamente de los muebles del bano, de no tener esta red, el agua caliente tardaria
un promedio de 5 minutos en salir del mueble de servicio.

Toda la red hidraulica serd de tuberia de cobre tipo m con diferentes didmetros dependiendo de los
muebles que se suministren:

Para un mueble se utilizard un didmetro de 13 mm

De dos a tres muebles se utilizard un diadmetro de 19 mm
La red para cada habitacion serd de 32 mm

La red principal sera de 51 mm
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La red hidraulica llega al cubo de instalaciones que se localiza en cada médulo de habitaciones, alli se
cuenta con una valvula check para poder realizar reparaciones futuras dentro de las habitaciones.

La red hidraulica es subterrdnea y corre dentro de zanjas de instalaciones localizadas a lo largo de los
caminos que llevan a las habitaciones. Dichas zanjas son de asbesto y tienen las siguientes dimensiones:
50 X 50 cm, Para la dotacion de agua potable se tomaron en cuenta los siguientes cdlculos:

e Alojamiento:
300 litros por huesped al dia
300 X 456 huéspedes = 136,800 litros de agua

o Oficinas:
20 litros por metro cuadrado al dia
20 X 815 m2 = 16,300 litros de agua

s Irabagjadores:
100 litros por trabajador al dia
100 X 684 = 68,400 litros de agua

e Estacionamiento:
2 litros por metro cuadrado al dia
2 X 1650 m2 = 3300 litros de agua (puede ser agua tratada)

e |ncendio
5 litros por metro cuadrado al dia
5 X 43,309 m2 = 216,545 litros (puede ser agua tratadal)

¢ Riego
5 litros por metro cuadrado al dia
5 X 43,309 m2 = 216,545 litros (puede ser agua fratada)

Del calculo anterior se concluye que se debe tener un almacenaje total de agua tratada de 221,500
litros = 221.5 m3. Para el consumo en estacionamiento, sistema contra incendio y riego se utilizara agua
tratada, teniendo que almacenar un total de 436,390 litros de agua tratada = 436.39 m3. Para las
habitaciones se tendrd que almacenar un total de 136,800 litros de agua potable = 136.8 m3. El
almacenaje se hard en dos cisternas ubicadas cada una en los dos bloques de habitaciones con una
capacidad cada una de 68,400 litros = 68.4 m3. Las cisternas fendran las siguientes dimensiones.

Cisterna para habitaciones con un area de é m X 6 m y una profundidad de 1.9 m
Para almacenar un total de 68.4 m3.
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Criterio de Instalacion Sanitaria

El desalojo de las aguas servidas en el desarrollo turistico se hard por dos métodos, el primero por
gravedad y el segundo por medio de carcamos de bombeo.

De las habitaciones se propone un desalojo por medio de gravedad, esto se logra aprovechando el
desnivel del terreno. Se candlizaran las aguas servidas a un carcamo de bombeo localizado en la parte
mas baja del nivel del terreno. De ahi se bombean las aguas servidas hasta el carcamo de bombeo
municipal localizado fuera del terreno y al norte del mismo. Este carcamo municipal se encuentra
actualmente conectado con la planta de tratamiente municipal, propiedad de FONATUR.

Las aguas servidas serdn canalizadas a una planta d tratamiento que se localiza al norte del terreno, por
tal motivo es necesario dividir las agua negras provenientes de los inodoros y las aguas jabonosas
provenientes de los lavabos, regaderas y tinas. Las aguas negras seran canalizadas a la red municipal y
las aguas jabonosas seran dirigidas a la planta d fratamiento antes mencionada.

El material de la tuberia serd de fierro fundido dentro de las habitaciones, en los exteriores serd de
asbesto, con un registro de 20 X 60 cm a cada 10 m de distancia. La pendiente minima para el desalojo
por gravedad sera del 2%.

Los diadmetros de la tuberia seran los siguientes:

e |nodoro: 100 mm
e Lavabo: 50 mm
e Red principal: 150 mm

Las aguas servidas llegardn a la planta de tratamiento de FONATUR, con esto se intenta no contaminar
el mar. De la planta de tratamiento se canalizard el agua fratada para uso del desarrollo turistico.

e Riego
¢ Sistemas contra incendio

Debido a que se uflilizaran dos cdarcamos de bombeo dentro del desarrollo turistico, se tienen
contemplados los mantenimientos de dichos carcamos, para esto se construird una red sanitaria de
emergencia para desalojo en caso de reparacion de los cdarcamos. Esta red de emergencia
descargard Ilas aguas servidas en un campo de absorcidn que se localizard al este del desarrollo
turistico, esta descarga serd Unicamente en caso de reparacion de las bombas.

124



carcamo do =:_ _' if J / . - : 7
bombeo ¥, i\l I f i

rescl sanitaria

direccion del flujo 1 ri Lo -./_—"
7 1 e ——— e ——
Desarrollo Turistico
- - 1 1 2 3
en la Bahia de Conejos e o0 K % = o
escala 1:S000 cotas metros sinodales Arg. Rubén Camacho
Proyecto _ _ _ Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel instalacion sanitaria Arq. Fernando Moreno Is- 1

125



M SEREILA URIEORLE | B0

"X ADERA MOA BE b
1 AZA
A o0
F AGUAS BLUVIA
AGUAS
P # ACUAS NEGRA

Desarrollo Turistico
en la Bahia de Conejos

Proyecto:
Sandoval Barragan Gabriel

1)

instalacion sanitaria
king

B [ P
03 1.5 3 6

escala1:150 cotas metros

instalacion sanitaria
126

e
9.75 15

smodales Arg. Rubén Camacho
Arqg. Carmen Huesca
Arq. Fernando Moreno

1S-2



- ™
] i e \;'a:l;(l.‘ LINSCOMLE SOn50
i s TS [
OF AGUAS PLUVIALES
(‘.n) CESPO| COLATERA A RENOUL O S8
sson = 7
B AL Ll NEGRAS
INDHC A A
l instalacion sanitaria
suite
i = L em—— e
Desarrollo Turistico
- = 0.3 1.5 3 6 9.75 15
en la Bahia de Conejos
‘ escala1:150 colas metros sincdales Arg. Rubén Camacho "
Proyecto: e = . Arq. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel instalacion sanitaria Arq. Fernando Moreno 1S9=3

127



Desarrollo Turistico
en la Bahia de Conejos

Proyecta:
Sandoval Barragan Gabriel

128

L &

(O CESEOLCOUATER R W& SEROUTD M

instalacion sanitaria

suite dos recamaras

Frmee e
o
i »\\
-h
03 15 3 6
escala1:150 cotas metros

instalacion sanitaria

9.75 15

sinodales Arqg. Rubén Camacho
Arq. Carmen Huesca
Arq. Fernando Moreno I5-4



Criterio de Instalacion Eléctrica

La instalacion eléctrica para el desarrollo turistico se propone de la siguiente manera:

La zona de Conejos cuenta con una red eléctrica de alta tension, distribuida y controlada por FONATUR,
de ahi se suministrara el desarrollo turistico.

La conexion a la red municipal serd de alta tension, llegando a una acometida, localizada en el cuarto
de maqguinas del proyecto, de ahi se canaliza la corriente eléctrica a una subestacion, donde se
transformara la corriente eléctrica en baja tension para el uso de la electricidad dentro del conjunto.
Antes de suministrar corriente eléctrica a las diferentes zonas del desarrdllo, se contard con una planta
de emergencia, que utilizard diesel para su funcionamiento, esta planta dard servicio Unicamente a las
zonas de mayor circulacion de los clientes.

La planta de emergencia dard servicio a las siguientes zonas:

e Habitaciones
e Areas publicas
e onas mads importantes de los servicios de soporte

Teniendo baja tensidon, se suministraran todas las zonas del desarrollo por medio de un tablero de
distribucion general. Del tablero de distribucion general se suministrard la corriente eléctrica hacia las
habitaciones, utilizando las zanjas para instalaciones localizadas a lo largo de los caminos que
comunican el desarrollo. La corriente eléctrica llegard a todos los modulos de habitaciones donde se
localizara un tablero de distribucion por cada dos habitaciones, este tablero se localizard en el cubo de
instalaciones de cada modulo de dos habitaciones.

Dentro de cada habitacion se contara con tres circuitos eléctricos:

e lluminacion

e Energia

s Reserva

Toda la red eléctrica serd de cable de bronce, de diferentes calibres dependiendo del calculo

eléctrico. La tuberia dentro de las habitaciones serd poliducto y todos los accesorios eléctricos como
son lamparas, apagadores, etc. Seran de acuerdo con el proyecto de iluminacion.
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Desarrolo T

Criterio de Acabados

El desarrollo turistico en la bahia de Conejos, constituird un importante polo de atraccion para el turismo
nacional e internacional. Lo anterior significard que la imagen arquitectonica del lugar debe ser lo mas
regional posible, con el fin de elaborar un desarrollo armoénico y atractivo que promueva el interés del
turista por conocerlo.

Con base en los antecedentes presentados en el andlisis del sitio, se considero la necesidad de llevar a
cabo una serie de estudios con el propésito de crear un desarrollo que incluya las caracteristicas
predominantes de la arquitectura tradicional en la regién del proyecto y promover la adecuacion al
medio fisico natural y la climatologia de la zona. Por lo tanto los acabados arquitectonicos del desarrollo
se apegardan lo mds posible a la imagen arquitectonica de Huatulco.

¢ Fachadas

En las fachadas de las habitacicnes se propone ulilizar acabados desgranados. Para el color se
proponen los tonos de arena.

e Pisos

Los pisos exteriores seran de piedra de la region y adoquin y en el interior sera de loseta de barro y
ceramica.

e Canceleria

Los perfiles de las ventanas serdn de aluminio anodizado y las puertas serdn de madera.

e Terrazas

Serdn de loseta de barro y el pergolado serd de madera.

o Cubiertas

Las cubiertas serdn de madera, cubiertas con teja de barro de media cana.

En todos los acabados se debe tener prioridad por usar materiales de la region, para tener una armonia

con el sitio y con la cultura predominante, se debe respetar la historia y la imagen arquitectonica de
Oaxaca y de México, para ofrecerle al turista un lugar original y sobre fodo muy regional.
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b= acabado inicial

= i muros i= acabado intermedio
! f= acabado final
i 1.- muro de tabique rojo recocido 6x13x26 cm.

2.- aplanado de mezcla acabado desgranado con mortero-cemento
cal-arena-granzon 1:1:4 de 3.5 cm. de espesor promedio
3.- capa de pintura vinilica vinimex de comex color hueso.
Incluye sellador
4 .- aplanado de mezcla acabado fino a base de mortero terciado
cemento-calhidra-arena 1:1:5
5.- pasta texturizada texturi de comex color durazno
L L 6.- muro de block de vidrio de 20x30 cm. Asentado con morlero-
| cemento blanco-arena 1:4 juntas aparentes.
7.-azulejo de 11x11 cm. asentado con cemento adhesivo crest
x color verde jade y blanco,
E: 21 8.- pintura de esmalte a base de resinas de hule clorado con
i . : ! protector impermeable ahulado acabado semibrillante color aul
2 9.- cenefas de 5x20 cm. marca interceramic asentado con cemento
LA I adhesivo crest

) b . b= acabado inicial
ww 4F — i f PISOS i= acabado intermedio
’ [ ! f= acabado final

g
: ‘ 1.- firme de concreto de 6 cm, de espesor Pc= 150 kg/em?
. — ! armado con malla electrosoldada 10x10
] recanars A i | i oy y 2.- loseta de barro esmaltado santa julia 30x30 cm
) ’ recamar: e 3.- zampeado de piedra brasa de 40x40 cm. con un espesor

4 promedio de 20 cm
1 2 o 4 - tierra vegetal capa de 20 cm. espesor promedio.
5.- dren de grava de tezontle.

: 6.- pasto alfombra en rollo
= — 7.- cajon de cimentacion de concreto amado de 20 cm. de
b3 33 - | espesor fe= 200 kglem2 incluye impermeabilizante.
20 a3 5 4 s 1 2 24 b _ b= acabado inicial

- | - B plafon i= acabado intermedio

e . 2 I% f= acabado final

2 ; 1.- vigas de madera de pino de primera de 10x20 cm. @50 cm
IEs N = aparentes
| : 2 - tablones de madera de pino de primera de 30 cm. de ancho
con espesor de 1/2"
3 - teja de barro media cafia 15x30 cm. asentada sobre capa de
7 < / # . s " 7/ compresion de concreto armado fc= 200 kglem?2

planta de acabados

1- £2- i3~ -4~ 13! s
| | | I
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D= dCanaao inicial

muros i= acabado intermedio
f= acabado final

b
T

1.- muro de tabique rojo recocido 6x13x26 cm.

2.- aplanado de mezcla acabado desgranado con mortero-cemento
cal-arena-granzon 1:1:4 de 3.5 cm. de espesor promedio

3.- capa de pintura vinilica vinimex de comex color hueso.

Incluye sellador.

4.- aplanado de mezcla acabado fino a base de mortero lerciado
cemento-calhidra-arena 1:1:5

5.- pasta texturizada texturi de comex color durazno

6.- muro de block de vidrio de 20x30 cm. Asentado con mortero-
cemento blanco-arena 1:4 juntas aparentes.

7.- azulejo de 11x11 cm. asentado con cemento adhesivo crest
color verde jade y blanco.

8.- pintura de esmalte a base de resinas de hule clorado con
protector impermeable ahulado acabado semibrillante color aul

9 - cenefas de 5x20 cm. marca interceramic asentado con cemento
adhesivo crest.

10- cajon de cimentacion de concreto armado de 20 cm. de
espesor fc= 200 kglem?2 incluye impermeabilizante.

b o b= acabado inicial
[ 'F PISsoOos i= acabado intermedio
! f= acabado final

1.- firme de concreto de 6 cm. de espesor fc= 150 kglem2
armado con malla electrosoldada 10x10

2.- loseta de barro esmaltado santa julia 30x30 cm.

3.- zampeado de piedra brasa de 40x40 cm. con un espesor
promedio de 20 cm.

4 - tierra vegetal capa de 20 cm. espesor promedio,

5.- dren de grava de tezontle.

6.- pasto alfombra en rollo.

7.- cajon de cimentacion de concreto armado de 20 cm. de
espesor f'c= 200 kg/cm?2 incluye impermeabilizante:

8.- pintura de esmalte a base de resinas de hule clorado con
protector impermeable ahulado acabado semibnillante color aul

b = b= acabado inicial
_ plafon i= acabado intermedio
if f= acabado final
1.- vigas de madera de pino de primera de 10x20 cm. @50 cm.
aparentes

2.- tablones de madera de pino de primera de 30 cm. de ancho
con espesor de 1/2"

3.- teja de barro media cana 15x30 cm. asentada sobre capa de
compresion de concreto armado fe= 200 kg/em2

planta de acabados
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plano de acabados

b= acabado inicial
b MuUros =acabado intermedio

i f f= acabado final
1.- muro de tabique rojo recocido 6x13x26 cm.
2.- aplanado de mezcla acabado desgranado con martero-cemento
cal-arena-granzon 1:1:4 de 3.5 cm. de espesor promedio
3.- capa de pintura vinilica vinimex de comex color hueso.
Incluye sellador.
4 - aplanado de mezcla acabado fino a base de mortero terciado
cemento-calhidra-arena 1:1:5
5.- pasta texturizada texturi de comex color durazno
6.- muro de block de vidrio de 20x30 cm. Asentado con mortero-
cemento blanco-arena 1:4 juntas aparentes.
7.- azulejo de 11x11 em. asentado con cemento adhesivo crest
color verde jade y blanco.
8.- pintura de esmalte a base de resinas de hule clorado con
protector impermeable ahulado acabado semibrillante color aul
9.- cenefas de 5x20 cm. marca interceramic asentado con cemento
adhesivo crest.
10- cajon de cimentacion de concreto armado de 20 cm. de
espesor f'c= 200 kg/em2 incluye impermeabilizante.

b - b= acabado inicial
7 PISOS i= acabado intermedio
| f= acabado final

1.- firme de concreto de 6 cm. de espesor fe= 150 kglcm?2
armado con malla electrosoldada 10x10

2.- loseta de barro esmaltado santa julia 30x30 cm.

3.- zampeado de piedra brasa de 40x40 cm. con un espesor
promedio de 20 cm.

4 - tierra vegetal capa de 20 cm. espesor promedio.

5.- dren de grava de tezontle.

6.- pasto alfombra en rollo

7.- cajon de cimentacion de concreto armado de 20 cm. de
espesor fe= 200 kg/cm2 incluye impermeabilizante.

8.- pintura de esmalte a base de resinas de hule clorado con
protector impermeable ahulado acabado semibrillante color aul

b ” b= acabado inicial
plafon i= acabado intermedio
f= acabado final

1.- vigas de madera de pino de primera de 10x20 cm. @50 cm.
aparentes

2 - tablones de madera de pino de primera de 30 cm. de ancho
con espesor de 1/2"

3.- teja de barro media cana 15x30 cm. asentada sobre capa de
compresion de concreto armado fe= 200 kg/lem2

i

planta de acabados

suile dos recamaras
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Factibilidad Financiera

Un aspecto importante del proyecto es la posible rentabilidad del desarrollo turistico. Huatulco es uno
de los destinos turisticos con mayor indice de crecimiente en los Ultimos afos, se inicio el desarrollo a
principios de 1986 y a la fecha cuenta con 26 establecimientos de hospedaje, con 2,041 habitaciones
los cuales representan el 16% de la oferta del Estado de Oaxaca. Huatulco admite un promedio de
175,000 turistas al aho y ocupa el tercer lugar en promedio de estadia con 4.5 noches apenas
rebasadas por Cancun con 5.2 noches el cual ocupod el tercer lugar.

La politica de FONATUR esta orientada a otorgar apoyo crediticio en cualquier lugar dl pais. Siempre y
cuando el proyecto que se realice muestre factibilidad financiera y de mercado, asi mismo deberd
estar disenado de acuerdo con las necesidades del mismo mercado. La fuente de informacion para los
costos de construccion fue FONATUR, utilizando sus nimeros mas recientes.

A continuacion se establece una grdfica en la que se muestra la division porcentual de los rubros que
componen la inversion hotelera:

Concepto vertical horizontal
Terreno 7-9% 2-11%
Estudios

Proyecto 6-11% 6-11%
Licencias

Construccion 57-59% 54-61%
Muebles

Equipos fijos 8-9% 92-11%
Accesorios

Costo

Preorganizacion 7-9% 8-10%
Costo de

Mercadeo 3-4% 4-5%
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estimado de costos en pesos mexicanos

concepto costoporm2 | 4area total m2 resultado

valor del terreno _ $280.00 376,644.81 $105,460,546.80
estudios preliminares
proyecto arquitectonico $200.00 43,309 $8,661,800.00
permisos y licencias
costo de 1a construccion $13,000.00 43,309 $563,017,000.00
muebles ' '
equipos fijos $1,000.00 43,309 $43,309,000.00
accesorios
costo pre-organizacion $300.00 43,309 $12,992,700.00
costo de mercadeo . $20000 43,309 | $8,661,800.00

valor tot=al $14,980.00 $742,102,846.80

fuente: FONATUR

recuperacion de la inversion en pesos mexicanos

concepto habitaciones  por habitacion | pornabitacion  Tesultado
habitacion king 46 $1,500.00 $45,000.00 $2,070,000.00
habitacion doble 176 $1,500.00 $45,000.00 $7,920,000.00
habitacion suite 2 $2,000.00 $60,000.00 $120,000.00
suite de dos recamaras 2 $2,500.00 $75,000.00 $150,000.00
presidencial 2 $3,500.00 $105,000.00 $210,000.00
renta mensual ' $10,470,000.00
renta anual $125,640,000.00
recuperacion de la inversion valor total/renta anual= 5.9 anios

fuente: FONATUR

Desarrollo Turistico FACTIBILIDAD FINANCIERA
en Ila Bahia de Conejos
costo tolal $742,102,846.80 dales Arg. Rubén Car ho
Proyecto o " - = Arg. Carmen Huesca
Sandoval Barragan Gabriel ©Studios de ingenieria Arq. Fernando Moreno
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Conclusiones

Se debe dejar de considerar a la naturaleza como una tercera persona y empezar a tratarla como algo
proximo a nosotros, algo con lo que nos comunicamos, debemos sentirnos nosotros mismos parte de la
naturaleza.

La ecologia debe estar en el fundamento del diseno arquitecténico para poder proyectar los espacios
habitables para el hombre. Para ello es necesario un reagjuste bdsico entre los hombres, de caracter
éfico y estétlico, que detenga la destruccion del planeta. Para él, los ciudadanos somos los agentes
positivos del cambio, para curar el planeta, para hacerlo mas verde, para restaurar su salud.

El diseno es fruto no solo de conocer la ecologia, sino de la forma como los individuos experimentamaos
el mundo a traves de los sentidos y no precisamente de las ciencias. Después de todo, la arquitectura
trata de coémo cambia el paisaje con la creacion de un entorno que enriquece la vida de los hombres,
desplazédndolos hacia un entorno construido que modifica la naturaleza.

Esta tesis es un egjercicio de como podemaos proyectar espacios para el hombre donde nos relacionemaos
con la naturaleza, en lugar de destruirla para dar paso a las grandes urbes mundiales.

El método consiste en comprender los procesos que configuran los paisajes utilizarlos como fundamento
del proyecto, el método de la planificacion ecoldgica analiza los sistemas biofisicos y socioculturales del
lugar para saber donde deben ser establecidos usos dl suelo especificos,

Cuando el arquitecto emprende un proyecto se limita a resolver problemas que le plantea su cliente.
No se debe estar sujeto a tales limitaciones y se pueden emprender proyectos merecedores de estudios.

En la busqueda de la supervivencia, del éxito y de su realizacion, la perspectiva ecolégica ofrece una
aproximacion valiosisima. Muestra el camino por el que el hombre seria capaz de respetar la biosfera:
administrandola, mejorando la adecuacioén creativa del entorno humano, llevando a cabo el proyecto
del hombre con la naturaleza.
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