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lo~ estudio~ urbano~ ~on muy import~ntes para I~ pl~neaJción de I~ ci!Jd~d , 

en otm~ paJi~e~ estlDis haln sido e}{haJustivos y especi~liz~do~, ilDi que haJ permitidlDi 

un mejor maJnejlDi '1 entendimitento de las pmbleméticaJ~ urbaJn~~. la ciudaJd de 

Mé}{iCIDi, '1 e~ p~¡~ en general , no cuenta con lo§ e~tud i lDi~ urb~nlDis necesarios p~ral 

unal buen al pl~neación; alctualmente los fenómenlDi~ urb~no~ e){igen ma'10r 

clDirltacimientlDi p~ml ~!J estudio, estal es la importalncial de gener~r investigalción en 

e~ial ére~ del conocimiento. 

El pre~ente e§tudilDi f lDirmaJ p~rte de un tralbajo méls gmnde, el pm'1ectlDi de 

investig~ción "Reestructuración Urb~nal '1 Mercaldo ~nmobilialrio en ~~s CiudaJde~ 

Me}{ic~n~~ (RUMW, tiene en~re ~us principale§ objetivo~ e~ de "est~biecer un~ 

preci~~ definición ctanceptu~~ de l o~ diverso~ tipo~ de u~o~ de m.!ei~ que §e 

utilizalrén p©lr81 lta~ divemtas 81nalisis (es decir, §e requiere definir unal tipologl81 de 

usos de ~uelta ©ldecualdal para 181 ciudad de México); identifi!Calr el p81trón de 

di~triDución de usos de suelta, 81sj COlmo reconiQlcer t81ntiQl ilDis c81mbiIDs !Como 181§ 

tendenlC~ 81§ que §e h81n d81diQl '1 §e está1n dalndta en e~e p81~rón de tiempo"; e~tta 

últimiQl §e ilevalré al CalDO medialnte ievalnialmientiQl de U§iQl§ de §u®lo 'JI lal el81boralció 

de malp81§. 



El pro}fec~o a!n~es menciona!do contempló la! ela!bora!ción de ~es~s, a!signa!ndo 

una! deiega!c~ón pomica! pa!m calda unal, sin emba!rgo, ~a!s de~ega!c~ones poHtica!s 

més gmndes se d~v~diemn en dos pa!rt.es como es e ~ ca!so de ~a! De~ega!ció 

Gus~a!vo A. Ma!dero. 

Es~e estudio sobre i~ delega!ción Gustavo A. Ma!dem tiene gr~n importa!nci~ 

a!1 ~gua!i que ei de Ia!s demés delega!ciones que conform~n ei Distri~o lFedeml; 

Gus~a!vo A. Ma!dem es gra!nde }f complej~ }f merece la! a!tención }fa! que presen~~ 

procesos urb~nos mU}f inieresa!n~es como por ejemplo 8lsentalmientos irregu!a!res, 

econom[as de 8lgiomemción, reestructumción }f dentro de téstal e! redesa!rroUo, ei 

merc81do inmobiliario més ~ctivo en algunas zon~§ que en otr~s, como se veré 

més a!de!a!nte; su estudio debe ser detallado, }f debido a su ex1lensión territorial! se 

a!cordó dividirla! en do§ pa!rte§, a este estudio corresponde ~a! zona! noroes~e, a! 

pa!rtir de ~ a! a!venida! lFerroca!rrii Hida!lgo Eje i Oriente. Gusta!vo A. Ma!dero presenta! 

va!rieda!d de usos de suelo que generan relaciones económica!s, polltica!s, socia!les 

}f cul~u ra!les, }f esto provoca! procesos urbanos como ios a!ntes menciona!do§ }f no 

sólo dentro de la! propia! de leg~ción sino t~mbién con el resto de la! ma!ncha! urba!na! 

de la! Ciuda!d de Méj{ico. 

Oa!da! la! complejida!d }f la! ex1lensión territoria!l de la! delega!ción Gusta!vo A. 

Ma!dem, se acordó dividirla! pa!ra¡ su estudio}f eia!bomr dos tesis, en este ca!so el 

estudio es pa!ra! la! porción occidenta!l de lal delega!ción al pa!rtir de la! Avenida! 

lFermca!rrii Hida!~go (ver ma!pa! de zon~ d~ ~studio). 

Este estudio tiene entre sus principa!les objetiv«)s, identifica!r, }f estudia!r ~a! 

distribución de ~ os usos de suelo }f ¡os fa!ctores que infiu}fen en ~a!S diferentes 

a!ctivida!des cotid i~n~s de ¡al estructura! urb~na!; se pretende t~mbitén identificalr los 

ca!mbios de US«)S de §uelo ~ tr~vés dei tiempo, prever ~~s tendencials de calmbi«) e 

id~ntifica!r procesos de reestructur~ci6n, ~§f como, a!na!iiza!r I ~ rel~ción de ¡a! 

polHica! urba!na! c«)n la! reestructuralción. 



lEn el primer c©lpituiOl ~e ©lm)~©l lal ~eOlr¡©l bél~ical p©lfal COInOlcer, en~ender 'Y/ 

e}(piic©lr l©l~ d i ~tribuciOlne~ de 11O~ U~IO~ de ~ue l Ol en ¡©l deleg©lción GU~~©lvOl lA. 

M©ldem. E~t©l inflOrmalción cOlmprende telOr¡©l~ , mOldeiOl~ 'Y/ clOncep~IO~, que ©l'Y/ud©lmn 

en i©l~ interpret©lc¡OIne~ de iOl~ fenómenlO~ urbalnOl~ que ~e pre~en~©lmn en el élre©l 

de e~tudiOl, plOr 101 t©lntOl, fue indi~pen~©lbie cOln~ideralrIOl~ . 

En el ~egundo calpftulOl ~e pre~ent©l l©l metodolOlgí©l que permitió e~tructUr©lr 

l©l il'we~t i g©lci ón. En CU©lnrOl ©l i©l metlOdologíal palr©l generalr i©l infOlrm©lción en 

c©lmplO, ~e recurrió ©l un©l mi~m©l p©lr©l tOldlO el D i~tritOl Feder©l~ , uti¡i:Z:©lndOl un©l 

1ipOlIOlg¡©l e~pec¡©ll p©lr©l l©l ciud©ld de Mé}(ico que ~e generó denim de~ pm'Y/(edo 

RUMI comOl p©lrte de uno~ de lo~ OIbjetivo~ ©lnteriOlrmente menc¡on©ldOl~ . 

En el c©lpitu!OI tre~ ~e pre~en~©ln do~ gfalnde~ alp©lrt©ldo~ de ©l~pec~o~ 

~lOc¡oecOInóm i cOl~, el primem cOlrre~plOnde all alnélli~i~ ~oc¡OIecOlnómico de tOd©l l©l 

deleg©lción, clOn e~ fin de brind©lr un p©lnof©lm©l generall 'Y/ comp~eto; el ~egundo 

©lp©lnaldOl clOntiene el ©lnáJii~ i~ ~ocioeconómico de lal ZOInal de e~tudio , e~ decir que 

el ©lnáJli~i~ ~e limital úniC©lmente al l o~ Ageb~ que cmresplOnden al l©l zon©l nome~~e 

de ¡al delegalción. 

En ei c©lpitulo CU©l~m ~e inclu'Y/ó un ©lp©ln©ldOl de ©lnteceden~e~ hi~tór i cOl~ que 

permitiemn el eníendimieniOl de lo~ pmce~lO~ que ~e viven en l©l ©lctu©l lid©ld. 

T©lmbién ~e ©ln©liiz©ln i o~ m©lp©l~, que ~e gener©lfOn con re l tr©lb©ljo de c©lmpOl, 

t©lmbién ~e ©lnoi©lmn I OI~ objet ivo~ mél~ impOlrt©lnte~ de l©l~ pomical~ urb©ln©l~ dre ~ 

PI©lrl Gener©li de De~©lrro~~o urb©lno de l©l deleg©lción p©lr©l comp©lr©lr con lo§ m©lp©l~ 

de USIO~ de ~ueio; ©l palrtir de ~OI~ malp©l~ de u~o~ primalrilO~, ~ecund©lriOl~, terc~©lriOl~ , 

de crecimiento urb©lno 'Y/ de tendenc~©l~, aldemáJ~ de lal informalción de iOl~ c©lp¡tuiOl~ 

©lntes mencion©ldos, ~e cOln~~ru'Y/ó un alnáJli~i~ que permite e}(piicar 'Y/ entender ia 

dinámica de lal e~tructur©l urb©ln©l de GU~~©l'\;lO A. Madero en la zona nome~te, 

cumpliendo con c©ldl©l unOl de lo~ objet ivo~ pl©lnie©ldo~ p©lr©l e~te e§iudio. 



la irwe§tigación de este tr81b81jo rontribuir~ 811 mejor conocimiento de 181§ 

pmblem¿iica§ que se present81i1 en 181 delegación Gu§t81vo A. M81dem, 81! igu81! que 

lo§ dem¿§ e§tudlio§ die 181§ dleleg81cione§ que conform81n en gr81i1 mO§81ico urb81no 

que e§ la ciudad de Mé¡{ico. 



En e~te primer C81p ítuk~, Marco Teórico ~e abord81ráln !o~ concepto~ YJ 

teor¡a§ fundamen~81!e~ en i81~ cU81 le~ ~e b©l§a e~te trabajo. E~~o~ eiemento~ 

teórico~ '\-f81i1 a permiti r e l 81n¿ii~ i ~ YJ 181§ interpret81cione§ que ~e hacen en c©lpaulo~ 

po~teriore~. 

la e~tructum de ~ m81rcro teóricro crontempló cromro primer cronceptro ~©1 

e~tructura urbana, ademál~ de cron~ider©lr lo§ diferente~ mrode~ro~ de ~ a e~tructur©l 

urb81n81 que e~pronen el funciroi1amiento YJ 181 dinálmhca de la ciud81d de~de diferen~e~ 

concepcirone§; rotm~ e~ementro~ imprort.81nte~ ~ron 11O§ factore§ ecronómicro~, ~roc¡a¡e~, 

pom~co~, cu~tur81~e~ YJ 81mbientale~; e~tro§ '\-f81i1 a influir en la di~tr¡bución de lo~ u~ro~ 

de ~ue!o YJ pror iro tantro repercuten en el clOmprort81miento are la ciudad. Dentm de 

e~tro§ f81c!trore§ e~ necre§©IrilO rentender 81 l gunro~ conceptro§ clOmro acce~ibilid©ld , 

renta, centr~lización, de§centr81~ización, plOr mrei1CilOn81r allgumJi~ . 



CQlmQl graln alpalrl:ado cQlnceptuall se pre§entan !Ql§ diferenie§ U§Ql§ de suelo, 

IQl§ falctQlre§ que lo§ C1Dndicionaln a fin de idenmicalr iQl§ U§Ql§ q¡ue §e encuen~raln en 

ial de!egalción. 

lFinallmenie ei temal de mercaldQl inmobilialriQl y ree§ttruc~uralción urbalnal e§ 

nece§ario, por lo que §e pre§Emtan definicione§ y §IB IBJ{pi icaln pmce§Ql§ urbalno§ 

y cómQl Qlcurre la ree§~ructuración urbanal. 

Definir e§iructur81 urbalna nQl e§ senci llQl, CQlmQl H81iVey (1975) alrgumenial: 

"lalS diferencia§ en cQlndiciQlne§ de! lugar y topografial local!, en !al §ecuencial de 

iecnQl!Qlgial§ de cQln§irucción, en 181 medidal dei de§alrmiiQl, en pomical§ 

gubernalmenialle§, en lal mezclal de decisione§ hechal§ PQlr indhfidual!e§, firmal§ y 

grupo§ PQlmicQls aldemá§ de diferencials en actti\i'idaldlB§ y preferencial§ de lal 

cQlmunidald dentm de Cald81 áreal urbalnal daln CQlmQl re§u!taldQl unal §erie de fuerzal§ 

malcm-§Qlcialles y eCQlnómical§ reflejaldal§ en lal§ diferen~e§ e§ttructtural§ urbalnal§" 

(HaliVey citaldQl por Bm'!rne, 1982:7). 

E§ por esto que unal definición únical de e§ttructural urbalnal nQl §e 

encQlntmrá, yal que ial e§ttructural de i81 ciudald §e cQln§truye de alcuerdQl al !Ql§ 

pmce§Ql§ de calmbiQl 81 iQl ialrgQl de su historial; al§¡ caldal e§tructural urbalnal §erá 

e\i'idencial de dichQls pmce§Ql§, é§iQl§ podrán cQlmpalralme CQln !Ql§ q¡ue Qlcurren en 

ciudalde§ que palrecen alctUalr de ¡al mi§mal formal en lal§ cQlnducttal§ Ql palttmne§, pem 

que en reandald influyen de malneral muy p81rticulalf palral caldal ciudald (en ei e§palciQl 

y tiempQl) haciendQl que caldal e§ttructtura urbanal §ea única. 

Siempre habré má§ e~ementtQls y cQlmponente§ q¡ue enriq¡uezcaln !al 

definición, de e§tte modQl, §e iniental cQln§ideralr ~os má§ po§ible§ all albalrcalr la§ 
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definiciones de v81rios 81utores, p81m encontra¡r un concepto m~s almplio }j 

eníendible de lo que es la¡ estructural urba¡na¡ }j de romo funciona¡. 

l. Malrtin, l. Malrch }j M. Echenique, consideran que e§ posible definir lal 

estructura¡ !9spa¡cia¡! urbalnal como "resultado de do§ pmce§o§ interdepem:!iente§, 

primero lals construcciones y luego las acíivida¡dles. El primero involucra¡ lal 

es~ruc~ural física¡ (por ejemplo: el conjunto de edificios) en re§pues~al a¡ ~a¡s 

necesida¡des algrega¡dals de espa¡cio requerida¡s por todaJs ia¡s a¡ciivida¡des, el 

segundo !ocaliizal ia¡s a¡ciividaldes dentro de éste medio ffsico de a¡cuerdo con su§ 

relalciones funcionales con la1s demés. Es bien conocida¡ esta¡ definición entre la¡ 

organización espalcial de las alctivida¡des }j el malrco físico en que se aliojan. Se 

puede cOrisidemr e~ proce§o glob81l como simbiótico, con lals alciivida¡des se cnea¡ 

una¡ dema¡nda¡ de recursos que l.!nal vez constituidos condiciona¡n su !oca¡lizalción" 

(l. Martin, et al. , 1975). 

!Por oiro lado Boume explica que "la estructura urb~na est~ constituida¡ por: 

I ~ estructural (formal }j ordenalción iniernal), interrr8~alciones {orga¡niza¡ción), conductal 

}j evolución de a¡ciividades (usos de suelo, medio almbienie construido, sistema¡s 

de a¡ciividalde§ SOcio9conómica¡s e in§tituciones polítical§, e~c . ) en ~al ciuda¡d. 

~nicialmente §9 comenzó con la¡ premisa de que lal e§tructura¡ espa¡ciaJl se ve 

ref!eja¡d~ en e~ érea¡ urba¡nal como unaJ compleja¡ intemcción de muchals fuerza¡s 

diver§a§, 8llguna§ de Ia¡§ cuale§ son internaJ§, mientral§ que otra§ son emernas a¡ 

lal ciudald, pero ninguna¡ de e!~als puede ser estudialdal por sepalra¡do" (Bourne, 

1982:6). 



A coniinuaJción se explica más ampliamente !o~ conceptos qu~ Bourn~ 

(~b¡d.:6,30) utilizó en su definición, tres son los ttérmino~ específicos: 

!Forma urbana. Que ~~ ~I patrón espacial o "onj~na1ción" d~ el~m~nto~ 

individualle~ -tales como edificios '!I usos de suelo (o colectivalmente, el mediQ 

ambient~ construido), así como grupos sociales, activ idald~s económica~ e 

im~titucicilnes públicals- dentro de un álrea urbanal; 

~nteracción urbana. Es la esencia de las in~erre!aciones , ~nlac~s y¡ fi ujo~ 

que alciúaln para "integrar" el patrón '!Ila conducía de usos individuai~s de su~lo , 

gn..!plOs y¡ actividades dentro de el funcionamiento de entidades o subsistemaJs; 

conducta te interacción dentro de subsistemas con una serie de regla~ de 

"ordenación" que un~n esos subsistemas dentro de un s i~tema de ciudad. 

El autor explica un ejemplo p81raJ que los conceptos qued~n máJs claros: 

Dice Bourne (Hofd. :30) que se tiene un mapal al cual se le agrega flujos de bienes, 

dinem o gent~ en medio de uso~ de suelo en diferentes l ocalidad~s dentm de i~ 

ciud~d, esto gener~rél la~ interrelaciones. Si ademéls se agreg~ all mi~mo malpa un 

mecanismo dominant~, o un principio de IOrganiz~ción, ta~ como la eJ{¡~~encial d~ un 

mercado privaJdo de uso de suelo, o un proceso pl~nifica1dor centralizaldo, el cual 

actú~ para "org~niz~r", el paJtrón de usos de suelo ':II~§ interrelaciones en un áJre~ 

urba1na; la mezc!~ de todos estos elementos '!I componentes da como resui~~do la 

"~structura esp~ciai urb~n~". 

Por otro lado Kunz (i 995:6) define el concepto de e~tructum urbana como 

"la forma en que se distinguen "1 aJrt icul~n io§ diversos componentes de unal 

ciudad, §in dudaJ, los componentes máJs importa1ntes en la e~tructura urbalna son 

~os u~os de suelo, e~ decir, las activida1d~§ tanto productivas como de con~umo , 



que e~téln pre~ente~ en la ciudad (comerci(JI, indu~~ri~ , ~eN~C~(JI~ y '\#i'\#iend~). Junt~ 

~ lo~ u~o~ de ~uelo ~e pueden incluir como parte de I~ e~tructura urb~na1 ~ i~ 

infrae~tructura de i~ ciudad, en e~pecial ~ laJ~ '\#r~~ de c(JImunic~c~ón y ~ I(JI~ 

~i~tema~ f¡j(JI~ de tram¡'porte". 

A gr~nde~ m~gm~ la! e~tructur8l urbalnaJ e~tél cOln~~¡tu~daJ p(JIr la e~tructura! 

fí~ic8l ( lo~ edificio~ y l a~ '\#i8l~ de comunicación), es decir, el e~que!et(JI de ~a 

ciud~d , y todal~ a!queilal~ activid~des que se llevan 8lcab(JI dentm de e~e e~palcio 

f¡~ico. Aquí c~be h81cer unaJ a!cialración sOIbre las acti'\#id~de~ que ~e lIe'\#~n ~ c~b(JI 

dentm de I~ ciudad, y~ que a!demél~ de ést~~, existen (JItm§ ~ct¡'\#¡d~de~ e}{terj(JIne~ 

al lal e~iructur~ fí~ical , pero que de allgunal m~ner~ ~e enla!zai'"l con l©l~ ~ctividalde~ 

inieriore§ como S(JIurne (1982:33) ~(JI explical: "Cald8l §i§lema tiene un medi(JI lEmiern(JI 

c(JIn el cu~1 éste inter8lctúa. Este medio ambiente puede ~er definido romOl t(JId(JI~ 

kjJ§ objeto§ localiz~d(JI~ fuer~ del §j§tem8l y cuyO! cOImportamient(JI influye en e~e 

~i§tem~, e~~~ ~tribuc¡(JIne~ ~irededOlr ~(On alfect~dal~ [p!(JIr c~mfb~(JI~ en e! crecimjent(JI 

'5! conduct~ del mi~mo §i§tem~. P~r~ ciudalde§ indi'\#idu~le§ e~e medio puede ~er el 

territorio inmedialto "hinterland" lO economía regional 01 esferas culturaJle§ de I~~ 

cUaJles !~ ciudad e§ un~ parte integral". 

lPalm e}{plicar mél~ detalllald~mente el funci(JIn~mient(JI de I~s diferente§ 

e~tructums urfbaJn~s ~e h~n des~rmll~d(JI '\#~ri(JI~ modelo§, que ~ c(JIn~inu~ción 

~e present~n muy bre'\#emente, cOIn el fin de entender e interpretar I~ 

funcion~lidad de I~ deleg~ción Gu~ta'\#o lA. M~dem. C~be aJclalrar que nOl ~ól(JI lo§ 

modJeIOl~, §inOl taJmb~én (JItm~ aJ~[p!ectos seráJn t(Omad(JI~ en cuent~ mél~ ~delante, 

[p!~raJ re~lizalr el anéllisi§ de I~ estructura urbanal de lal deiegaJdón. 



lo~ CUaltro modeio~ ~on "un reflejo del principio económico dce lal 

e§pcecialiizalción alplic81do al lal utilizalción del §ueio urbalno. l"tOdo~ tiencen en común 

ci erto~ §upuce~to~ impHcittO~ , ctOmo ~tOn lal hcetemgceneidald dce lal poblalción urbalnal, 

unal bal~e ceconómical comerciall~indu~triall, un §i~tcemal dce propicedald prh?aldal dcel 

~ueltO, competitividald por ial tObtención del ~uelo YJ con~idceralción dce una zonal 

urbalnal con un ~olo ccentm, e~tce últimtO al~pcecto con Mcenor importancial Palra¡ cel 

modelo dce lo~ núciceo§ múitipie§" (Goodalll, 1971: 1 87). 

E. W. Burg]e~ 1925, dio al COl1tOcer ~u modeltO ~obrce cel rUl1cionalmicenKo YJ 

di ~tfibución dce !tO~ u~o~ dce §uelo urbalno, ce}{plical que "puceden reprce~centalr~ce 

mced iantce unal ~erie dce zonal~ ctOncéntrica§, Caldal unal de ! al~ cUallce~, alpalrcecce 

e~pcecia~izaldal cen un alprovechalmicento c(QIncrceto, ~itualda~ cen t(QIrn(QI all centro 

c(QImerciall YJ de negoci(QI~" (Bufge~ citaldo por Goodalll, 1977: 1 88). lA tralvé~ de lal 

c(QImpceiencial ce~talb!cecidal cen ce l mcefcad(QI inmtObilialri (QI urbaln(QI. lo~ 

alpmvechalmicent(QI~ ~e (QIrdenan YJ cl al~ ifi caln dce alcucerd(QI al ~u calpalcidald dce 

(QIbtcención dce bencefici(QI~ , de la pm}{imidad al lal p(QI§ición dce méJ}{imal alccce~ib ilidald YJ 

p(QIr cende dce ~u podcer de palg]o p(QIr eUal. E§ probalble que al d i~tancial~ ~im i!afe~ c(QIn 

rce~pect(QI ai ccentr(QI ~e encucentrcen alctividalde§ ~cemejante~ . Se aldmitió lal ce}{ i ~tcencial 

de cinc(QI z(QIna~ dli~tintal§ de alprovcechamicento dce! ~ucel(QI rcelativamcentce h(QIm(QIgénce(QI: 

El propi(QI Centro C(QImcerciali YJ de Negoci (QI~ (ce N), "~ce reficefce a ce~ éJrceal dce 

d i ~tribución all p(QIr mcenor de bicence~ YJ ~eNici(QI~ YJ de alctividalde~" (Kunz, 1984:30). 

"E! centro c(QImcerciai YJ de nceg(QIc¡o~ ~e de~armll al cen tOlmo all ~(QIC(QI dce! ~i~tcemal dce! 

tmn~p(QIrtce intraurban(QI YJ con~muYJe por e~(QI, la p(QI~ ición de alcce~ i bilidald méJ}{imal 

c(QIn rce~pect(QI al ¡al t(QIta lidad dce ia Z(QInal urbalnal. lal~ actividaldce~ i(QIcaliizf]da~ alquf 

tiencen e§peci a le~ e}{igcencial~ dce f]cce§ibiiidad, calpace~ de (QIbtener ce! méJ}{ijm(QI 

bcencefici(QI nceto de ia§ ventalj81~ dice 8lcce~ i bilidad" (G(QIod81!I, 1977: 167). 
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l©l zon©l de tr©ln§ición "en i©l que i©l§ \f¡\fiend©l§ m~§ ©lntigu©l§ §e \f©ln 

clOn\firtiendlO en IOficin©l§ }/ \f©lri §iendo IOcup©ld©l§ plOr pequen©l§ indu§iri©l§, lO bien §e 

§ubdi\fiden p81r©l flOrm©lr \fi\f iend©l§ m~§ reducid©l§. E§t©l e§ el ~re©l que 8ltme ©l io§ 

inmigmnte§ }/ §e c81mcieriz©l porque en eil©l predomin©ln lo§ grupo§ §(QJci©l!e§ 

ine§t©lb!e§ §(QJbre i©l§ f©lm ili©l§ §ólid©lmenie ©l§eni©ld81§" (J(QJn§(QJn, 191 ~ : 231) . "En 

©llguno§ §iiio§, decrepit(QJ§ 8lh(QJr©l (QJ§ient©ln c©lrtele§ ©lnunci©lnd(QJ h©lbii©lc¡(QJne§ p©lm 

©l lquii©lr 10 pen§j(QJne§ b81mt©l§" (§~U81rt , 1977:23.) 

l©l Z(QJn©l ©lnte§ menci(QJn©ld©l §e h81 ll 81 mde81d©l p(QJr un ére©l de re§idenci©l 

(QJbrer©l 10 Z(QJn©l de \f¡\fiend©l§ de reni©l b©lj©l, que c(QJmprende ©l lgun(QJ§ de I(QJ§ edifici(QJ§ 

de \f¡\fiend©l m~§ ©lntigu(QJ§ de l©l ciudald; "§in emb©lrg(QJ, en eil©l !o§ grupo§ §(QJci©lle§ 

§on e§ialble§ }/ e§ién integr©ld(QJ§ m©l}/lOrmIBnte p(QJr f©lmili©l§ (QJbrer©l§. Aun m~§ iej(QJ§ 

§e encuentr©li1 (QJtraJ§ \fi\f iend©l§, m~§ nue\faJs }/ e§p©lci(QJ§©l§, CU}/IO§ (QJcupaJnte§ 

pertenecen aJ i©l burgue§¡81" (J(QJn§lOn, 1974:233). 

Fin©l lmenie unaJ den(QJmin81d81 z(QJn81 de ClOmmuting, "d(QJnde re§iden quiene§ 

§e desphalz©ln c©ld©l dí©l ©l l©l ciud©ld p(QJr moti\flO§ !81blOmle§; el Hmite emeri(QJr de e§t©l 

ZlOn81 e§tal ©l un©l h(QJr81 de \f i81je aJprmdmad©lmente del centm de !aJ ciud81d. E§ 

plO§ible que un81 gmn palrte de dich©l zonaJ 9mterilOr §e h81lie tlOdaJ\f¡©l en plen(QJ 

campo, pem 11O§ puebl(QJ§ en eil©l enclaJ\f©ldo§ aJclO§tumbmn ©l perder 

pmgre§¡\falmente §u caJr~cter rurall}/ 8lc81baln corwirtiend(QJ§e en p(QJblalci lOne§ 

dlOrm i~lOr ~ (QJ" (lb fd.:233). 

Un §egund(QJ model(QJ deS©lrmU81dlO plOr B©lbc(QJck en 1932, el m(QJdelo ©l~i©l~ 

e~p!ic81 que, "~al Sluperp(QJSlición de I(QJ§ eje§ de tmn§porte §(QJbre 181§ ZlOn©l§ 

clOncentrical§ daJ lug81r al un paltrón 10 m(QJdelo de flOrmaJ eSltrellald©l" (B©lbclOc~~ citaldlO 

por GlOlOd©lII, 1971:190). 

En eSlte m(QJdelo !aJ ©lccesibilidaJd t~ene unaJ implOrtaJnciaJen clO§iOl§ de tiempo }/ 

dinem de aJcuIBrd(QJ al §isiemal de transporte que §e presental. "l©l urb81nizalción }/ lal 
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edi~icaJción pmgresaJn haJcia e~ emerirDr partiendrD desde el centm crDmerciaJ~ '3! de 

negrDcirDs, siguiendrD en distanciaJs maJ'3!ores de laJs que se daJn en secirDres 

intermedirDs, irDS principaJies ejes de transporte. la e~paJnsión aJ ~rD !aJrgrD de irDS ejes 

se \fe limitaJdaJ prDr laJ competenciaJ ejercida prDr !aJs 8ireaJs m8is pró~imaJs al centro, 

que, aJunque estén peor seNidas por los medirDs de transporte r8ipidrD, originan 

menos gaJsto de tiempo '3! dinero paral el desplaJzaJmientlO haJstaJ e! centro, por ser 

menor laJ distaJnciaJ que !aJ separaJ del mismo" (GlOlOdaJ~l, 19T1: 190, 191 ). 

Un tercer modellO, sectlOrial desarmllaJdlO por HIO'3!t 1939, "reclOnlOce laJ 

implOrtancia que tiene iaJ limit81ción del transporte en i81S zlOnaJs urbanaJs, pero 

sugiere !aJ ideaJ de que !aJ especiaJl ización en el USIO de sue!1O se produce en función 

de laJ dirección m8is que de laJ distancia desde 181 plOsición de m8i~i aJ 

aJccesibilidaJd". (HIO'3!t citaJdo por GlOlOdaJlI, 1977: 191). "El mlOdeilO clOnstitu'3!e un 

patrón de utilización del suellO en función del transplOrte. 

"llOs clOntmstes en el aJpm\feCh81mientlO del suellO, unaJ vez estaJblecidlOs 

CrDMIO clOnsecuenciaJ de ~aJs \fent81j81s diferenciaJles IOfrecidaJs plOr unaJs ruítaJs mdiaJles, 

[ienden aJ perpetuaJrse en e~ tiemprD. RespectlO de 181 aJctividaJd residenciaJ~, IlOs 

gruprDs de ingreslOs 81ltos pueden paJgaJr IlOs mejlOres emplaJzaJmientlOs, que ser8in, 

prlObaJbiemente, aJquelllOs que aJpaJrecen aSlOciaJdlOs 81 un81S caJraJc~erfsticaJs mejores 

de alccesibi!idaJd, CrDn 110 que ~aJ fu~ur81 e~p81nsión sigue pmduciéndlOse en eSaJ 

mismaJ dirección" (GlOodaJU, 1917: 192). l81S zonaJs residenciaJies de ingresos aJlios 

presentaJn su ~OCaJklaJción de a1cuerdlO aJ otms faJctrDres '3! nrD sóilO rD principaJlmenie al! 

laJctlOr de alccesibiIidaJd, comlO ejemplo; se locaJl izaJn aliejaJdals de ials ZrDnaJs 

industriaJles, form81ndo un sectlOr '3! nlO un 81nillo clOncéntriclO 81lrededlOr de~ centro 

(C8D), mdeado prDr otm sectlOr de residenciaJ de c!aJse medi81. PlOr IOtm 181010 iaJs 

ZlOn81S de residenciaJ de claJse baljaJ se ubic81r81n en cerc81nfaJ de laJs ZIOi1aJS 

indusirialles (lugaJres de traJbaJjlO) '3!al que eS[rD representaJ un menlOr ClOstO de 

tralsiaJdlO (81cceslO) . 



E~ mode~o de io§ núc!eo§ múitip~e§ §e e~aboró por C. D. Harri~ y E. U~~man 

en 1945, "E5lte mode~o hace no~ar que !a§ zona urbana§ pueden ~ener m¿¡§ de un 

punto foca~ , calda uno de i o~ cuale5l influye §obre la ~ oca~ ización de ciertm~ 

apmvechamientOl§ del 5lueIOl. (Harris y Unman citado por Goodaii , 1977:193). En 

aiguna~ zona§ urbana§ e§io§ núc~eo§ e}{i§Han de~de un principio como acento~ 

§ub5lidiario§ que luego fuemn ab§orbido§ por el crecimiento urbano, ha§ta dar 

lugar ~ ia gran ciudad. En otros ca!so§ al aumentar la e§pecia~tzación van 

apareciendo núcleOl§ adicionalle5l. El numero de núcieo~ depende del tamano de la 

zona urb~na. E5lte mOlde lo pmpone el patrón de utiliz81ción del 5luelo urbano m~5l 

irregular, pue~to que e ~ proce§o urbanizador puede de§armllar§e a partir de m~5l 

de un cen~m, permitiendo ~~¡ i~ aparición de pecu~iaridade§ pmpia5l de zona§, 

emp~azamiento§ y factore5l hi~tórico§" (~bíd. : 1977: ~ 93). 

"El modelo de núc~eo~ múltiple§ "con§idera a§f mi§MOl ia hi§toria de cada 

ciudad en particu ~ar COlmOl factOlr importante en la configuración del de§81rml io 

urbano" (Jame~, 1974:241). 

lodo§ e§tOl5l mOlde~Ol§ han §idOl revi§adOl§, analizadOl§, cOlnira§iadOl§ y 

criti cadOl~, ~Olbre ~OldOl, §e han de~ta1c81do 8JqueIlOl§ eiemento§ que pOlr cau§a de! 

momento 'JI lugar en que ~e dieron, no fuemn cOln~¡deraJdOl5l; también §e recOlnOlce 

IOI§ aporte~ que e5ltOl§ mOldelOl5l han genemdo COlmo laJ~ ba§e§ teóricaJ§ para 

e}{plicar el funciOlnamientOl de ia§ ciudade~. Un mOldelOl nOl e}{p~icar~ pOlr cOlmp!e~OI 

el funciOlnamien~OI de ia ciudad, pero §j puede a}4udarnOl§ ~ entender una parte de 

é§ta. 

En e~te apartadOl se e}{pOlndr~n !OI§ diferente5l fa¡ciore§ que influyen en la 

conformación de lo§ p~tmne§ de U5l0 de §uelo urbanOl. Se puede decir que e~ 

factor económico e§ fund~menta l en el de§81rrollo de 181 urbanización "pue§tOl que 
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lal urbalnizalción es en graln medida un fenómeno eCCOlnómico, resuital que !al 

©rgalnizalción internal de l al~ z©nal~ urbalnaJs e~ refl(€¡Jjo de lal~ fuerzal~ ec©nóm¡cal~ 

que Y81cilitaln el funci©nalmienl© de I©s subsistemal~ ec©nómic©s 8lfectald©~. lal 

uWiz81ción de! §ueio viene 81 ser un81 e){presión de ~alS diferentes exigenci81s que 

pl81ntean lals divemas aJctividaldes económicas 'f clases de residenci81" (G©©dall!, 

1977:141 ). 

En t©d©ls ~81~ ciudaJdes yal §eSln pequeña§ © gmndes, " ~©l§ ©lctivid©lde§ ~e 

bUSC©ln © ~e ©líslaJn en Slquell©l parte del álreaJ urb©ln©l en que haln de enc©ntr©lr 

c©ndicione~ óptimals lPalral su de~envolvimiento 'f, c©mo c©n§ecuencial, ~ueien ~er 

CSlpalCe~ de excluir de ahí al todo~ los demés apmvechalmient©s p(Q~ibles. A lalrg© 

plaz©, ~dal alctividald tiende al I©Caliizalrse ahí donde di§fruta de una maly©r vent©lj©l 

relaltiv©l, C©l~OI en que el suelo §e utiliza en ~u mejOlr ©lpmvechalmientOl. lal 

diferencialción espalcial de usos de ~uelo aumenta al crecer el talmalño de lal z©nal 

UrbSlnal, lal especiaJlizalción de alctividaldes se hace máJ~ generaJiizaldal, c~mpiej~ y 

i~§ vínculOls de c©mplementalri~d©ld 1 més numem§OIs" (~bíd.:142). 

lal di~trilbución de los paltmnes de u§~§ d~ ~uelOl, en un moment~ d~do, 

"e}:{presal el ef~cto ~cumuiativlDl ole millares de deci§iOlnes y a1ccilDlnes reali¡zald©l~ por 

numem~~s individuos 'f organiza1ciones. El patrón ~e h~ idOJ formand~ al 101 ia1rgOl d~ 

un p~rl~olOJ c©nsidemble de ~iemp~, en re~pue§tal ~ lmal~ dema1ndals que c~mbia1n 

repetidalmente" ( ~b fd.: 142). 

P©lraJ GOIodalll Obid: 143) son los dos factore§ báJ~iclDls que condiciona1n I~ 

util¡z~ción del suelo urbano: 

IPrimem c©nsidera al los u§os d~1 suelo que no tienen una1 utiiizalción de tip© 

iucmtival romo: lals vía1S publicals y I ~s e§Palcio§ de a1crceso, e~t©~ U~~~ ~©n 

1. Los vínculos de complementariedad tienden a impulsar hacía localizaciones pró)(im8.s a actividades 
estrechamente relacionadas entre sí. 
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fumllalmenialles pam alquellos otrlOS u§o§ que §on de tipo lucrativo 'JI que requieren 

de e§tal infrale§tructum1 palral ~~e\i'alr a calbo el mejor de§empeño de §!J acti\i'idald. 

En ~egundo término ~e tienen l o~ patrone~ de u~o de §uelo que ~¡ tienen 

una finallidad de IUCrlO, por lo que e§tán fundamentallmente influido~ por ~as 

aci i \i' idade~ económicaS). la nalluraleza de 181 economíal urbana rondicional 181 

utilización de lo§ inmueble§ eJ{i~tentes, la cantidad 'JI el tipo de acondicionamiento 

de suel([JJ. la po~ición que cada zona ocupa en ~a jeralrqufa del §istema urbano 

general determinaré 181 presencial o au§enci81 de ciertas acti\i'idades económica~, lo 

que repercutiré, evidentemente, §obre el patrón de utilizalción de el ~ue~o que alh¡ 

§e e§iabiezcal. 

EJ{i§te un principio bé§ico que rige la locallizalción de toda actividad 

económica privada e~ de malJ{imizalción del beneficio. 

lal§ zonas urbanal§ §e caralcterizan por pre§entalr una almplia galma de 

acti\i'id81de§, entre las cuale§ inchJ'JIe la de 9stalblecer relaciones 'J! contac~iOl§. 

"Talle§ cOlntacio~, con frecuencia suponen la exi§iencial de iniercalmbio§ regulare~ 

de biene~ , ~eNicio§ e información. Han de utilizame determin~do§ recur§o~ pam 

hacer posible~ que dos o má\§ pemonals se p([JJng~n de acuerdo en intercalmbiar 

biene§ e información, de mOldOl que ~OIS cOlstes necesarios para §uperalr lal di§iancial 

físilC81 aciuanln ~iempre figuralndo contactos. El transporte, ~o§ medio§ de 

ciOlmunicación 'J! OItro§ servicio§ públicos permiten mantener contalC~O~ inc!u§o 

a!.mque la§ ~cti\i'idalde§ estén 10calizadaJ§ al ciertal d¡~talnci~ Uí1a§ de oxra§, la 

di§ponibilid~d de tales medio§ con§iih.l'Jje una red de podem§a] infh.!encia sOlbre !al~ 

opcione§ liOlC81ciona¡hes de cUaJlquier acti\i'idad" (GoodaJlI , 1971: 145). 

A continuación §e pre~entaln io§ falctores de loc81lización del u§o de ~uelo 

urbano, cada uno funciona de forma mu'J! interrelacion~da , de§talc~ e! factor 



eCOlnómiclO, COlmOl CalUS81 de muchals deci§iones en lal definición de los u§o§ de~ 

§ueIOl. 

1.5. 1 FactlOr Económico 

COlmlO antes se mencilOnó, el falctlOr eClOnómicOl juega un palpe~ muy 

implOrtalnte dentro de ¡as decisiOlnes que confOlrmaln !IO§ U§IOS de suelOl, yal que lals

aciividalde§ que presental una ZlOnal urb81n81, reprre§ental lal eClOnlOmíal de lal ciudad. 

IE§ plOr enlO que muchlO§ in'i#esiigaldore§ tlOmaln ali falctlOr eCOlnómiclO COlmlO lal bal§e 

para] 8Jeplicalr 181 clOnfOlrm81Ción de patmnes de uso de suelo de unal ciudad. 

"la eJeplicación eClOnómical de los sistemas de U§IOS de suelOl empieza clOn 

unas fuerzas que se emienden más alié de IlOs allrededlOre§ inmedialtlO§ de 

cUallquier centm urbalnOl de interés y que envuelven consideracione§ de ¡al 

estructUral y e! funcilOnalmientlO de lal economía urbanal tal clOmlO §e encaja en la 

econOlmía más geneml de 181 región y la nación. 

E§t81 malnem de plalntealr lals bases económic81s de ~ os USIO§ de §ue~1O 'i#al 

impHcita lal sentendal de que talnto l81s fuerzal§ regilOnalle§ clOmlO lal§ localles alctüaln 

entre §í paral elalbOlmr lal e§tructura de IOls USIO§ de suellO urbalnOl, e§ decir, que I ~s 

fuerza§ emerilOre§ qu~ afec~~n al i~ creación y lal 'i# i tal lid~d de la ~c(())nom!a ~ctUla ! 

§iO)ore ILBnIiJJ§ procesC!§ internlOs del mercadOl del §ue!o urb~nOl paral determ¡n~r §obre 

el terreno 181 localizalción de la§ funcione§ urbalnal§. Est~§ futerzals regilOrial ie§ 

influyen de malneraJ cOlnsideralble ~n la calntid~d y ritmlO de urbanizalción de! §ue!lO" 

(Chapin, 1977:82). 

Den~ro del valctOlr económiro eJeisien fenómenos eCOlnómiclOs que deben §er 

tomados en cuenta palral entender el compmtamiento de los usos de §uelo. 
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1.5.1.1 Acc18§ibilidad 

Es uno de lo~ elementos más impmtalnte~ 01181 factor económico '1 "i~ 

~ccl8s¡biiidl~d dal un método de orga,niza,ción p~ra ¡~ estructUral urb~n~ '1 n 

concepto rl8gul~dor del crecimil8nto urbano" (ibíd.:82). 

la, a,ccesibilidad SI8 puede definir como la f~cilida,d con i~ que los individuos 

pueden contSlctame, de modo que, a mayor a,cclBsibilida.dl mejor con~~c~o. "la, 

~ccesibiiidad se consider~ como elemento inherente de la, orgalniza,ción fisica del 

espa.cio '1 de los sistema,s de movimiento " (ibíd. :81). 

Podrfa decirse que existen dos tipos de accesibilida.d: la. que implica 

superar una, dista.ncia física para. llevar a cabo el contalcto; '1 la, ~ccesibilida,d en la. 

cua.I, dicha. disia,ncia físicaJ no eJí:iste ClOimlO tal, méls bien es virtua.I, es~e tipo de 

accesibilida.d corresponde aJ la. computación. 

Pa,m !as "unidades comerciales como para. !a.s domés~ica.s" (Goodall , 1917: 

149). la a.cce~ibilidad es considerada, aunque no en el mismo graldo de 

importalncial: por ejemplo en el caso de ials primera.s, la a.ccesibilidald es un 

requisito fundamental palra llevar 81 c~bo satisfactOlriam~nte ~u des~mpeño, 

(obtener el mélJí:imo beneficio con el menor costo) así pues, e! éJí:ito de estalS 

alctividaldes dependerá de su IlOcalización. Palral el caSIOi de las unidades 

domésiica,s; el fa.ctor de !ocalizalción alccesibilidad ~s; importalnte pero no ~aln 

fundalm~nia1i clOmo en el casOl anteriOlr. 

De este mOldo "la demalnda de emplalzalmiento en lal zlOna urb~nal viene al 

reflejalr el gr81dOl en que I~s unidalde~ empresalriales '1 domés~ical~ dependen de 181 

81CC8§ibilidad y pueden beneficia.rse de 81181. Esto es 101 que determinal 181 renta] 101 

precio que paJgaréln por el empla,zamiento que poseaJ ~alS; cUaliidaldes; de acceso 

desea.da~" (Ibíd.: 154, 155). 



1.5.1.2 Infr~e~tructur~ de tran~porte 

lal infrale§tn.Jc~ural de~ tr81n§plOrte ":1 el traln§plOrt~ ~n §i mi§mlO, t¡~n~n unal 

~§tr~chal r~ lalcion ClOn ilO§ U§lo§ d~ §U~llO , 1fal qu~ el cr~c¡mientlO UrbalnlO §~ mU18§tral 

inclinaldl0 halcia lo§ principalie§ ~je§ llJialle§. 

El transporte es un elemento fundamental para el factor eClOnomiclO, p~m 

adem~§ Palra¡ !o§ O!tm§ falctrore§ po lítiCCl , social cultuml 17' almbientall, 17'81 qu~ §ron 

muchal§ ial§ relacilOne§ que S~ !I (~wan alCaDO! IOcr medilO de~ tmn§plOrt~ 17' permit~n 

flOrmalr un comp~ejlO dinémicO! ed cual nCl §e daría §in 1.81 infr.8l~§trudum llJi.8l l 17' de 

tra1n§pmte. 

lal §ociedad requiere fOrZCl§almente del traHl§porít~ "un §eNicío que permite al 

lal gente, empre§als 17' oim§ entidaldes, lIev.8If a CalblO .8Iciividade§ en lugare§ 

e§cogidlO§ palr.81 e§lO§ fine§, ClOn diferentes emp!az.8lm¡en~lO§. llO§ §i§iemal§ de 

tmn§pmie 17' §u§ terminale§ corre§plOndiente~ h.8lcen plO§ible al ial§ clOncenimcirone§ 

de gente, empresal§ u lOtral§ in§iiiuciones, llevar a CalbCl §u§ alctillJidalde§ en di§tintlO§ 

lugare§. Una con§ideración principal para e§clOger un emplazamiento e§ la 

81cce§ibilidad que cualquier adillJidald tiene CQn re§pecto al otraJs. lal e§encia del 

plaJnealmien~lO del imn§porte r81dical en el pm1fectlO de §i§~ema§ de circulalció que 

falcHi~en all mé}{imo 181 alcce§ibilidald par81 mcwimienilO§ e§enci81le§ entre alctillJidade§ 

relalcion81d81§" (Chalpin, 1977:303). 

Haig re§allt8lbaJ §u importancia al declarar qu~ el tmn§porte e§ e~ medio de 

reducir lal§ "fricciones del e§paJcio" entre IQS lugalre§ diBl 8lctillJid~d" (~bíd . :30). 

Otro falctor importante paral entender los paltmne§ de uso!§ de m..!eio e§ el 

vaJlor del §uelo."Se con§idem que el §uelo urbaJno tiene un llJallor mlOnetalrio diBlbidlO 
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al §u cti3lpti3lcid8ld p8lr81 producir ingrestOl~ en el futuro. E~te valor ~e balsal en lo que 

ItOls pmmotores pueden justificalr eCtOlnómicamente que se pueda palg~1r por el ~ueltOl 

según un pl8ln preconcebido palfti3l su u~o y des8Irmilo. En este p!ti3ln se ctOlnsidem el 

\fti3l~or del sue~o como la sumal de ttOldos los ingre~lOs netos que de su e}{ploiti3lción ~e 

percibiré1n ti3l perpetuidald unti3l \fez desroni8lndo el período de tiempo que 

tr~nscurriré1 alntes de que sealn percibido~JJ (Ch8lpin, 1977: 16, 17). 

Por otro ¡alalO tenemos que "el modeltOl cié1sico ti3lfirmti3l que el \falltOlr del sueltOl 

es el beneficitOl alnu8I1 netlO algregti3ldtOl que se espem lObtener de! suelo, e}{presti3ldo 

como un porcentti3lje de ~ al talSti3l ti3lnuali , al la cUall iti3l in\femión total~ se e§timti3l seti3l 

almortizti3ldlO 81nu8Ilmente. ExpresaJndo los beneficitOls alrn,l]aI~es nettOl~ e~peraJdos 

comlO 1ti3l diferencia entre ingreso~ netos y los costes e~peradosJJ (¡bid.: 17, 18). 

El precio del sue!tOl en e! merc~dtOl varía, entre otrti3ls COSti3lS, "según e! tiptOl de 

¿¡real funcionti3li dlOnde est~ situ81do dentro de 181 esiructufti3l generall de u§os de sueltOl 

'YJ segun §us relaciones con IDtros terrentOls dentro de un mismtOl tiptOl de g¡re~ de 

UStOl§. A§[, unlDs emplazamienttOls tienen má\§ \falor que IDtm~ para UStOl residencial! 

ptOlr tener unti3l mayor oorcti3lnía al tiendas, escuel8Js, centros de empietOl y 

posíb~¡idti3ldes de recreo, los empl8Jz8Jmientos de e~quinti3l tienen ma}4lOr \faJlm pti3lraJ 

cierto tiptOl de UStOl clOmercial plDr tener mayor fti3lc~iidti3ld p8JraJ el trg¡fico de peti3ltones" 

(~b¡d.: 16,11). 

i .5.1.4 Renta] 

Según Kunz (1995:7,8) "de mti3lnera general debe entenderse comtOl un 

beneficilD excedente resuitadtOl de lti3ls \fentajas relativals de 1ti3l !tOlcalizti3lción. De estti3l 

manem ~ti3l rentti3l de~ sue~o es pmductlO de un81 superiorid8Jd de ~tOlcalliz8Jc¡ón y e~ 

\falor del suelo producto de 181 renta El \fti3l~or del suelo debe concebime comtOl una 

estimación de io~ beneficitOls que se tOlbtendr~n del USID de ese suelo, rilO es un 

Calto preci~tOl como el C8lSlO del precitOl". 
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E}{i~ten di~tinto§ tipo§ de renta) del suelo urb~no entre 1iQ)§ m81§ impiQ)rt~nte§ 

pa1ral 9§te e§tudio e~tán: 

Renia1 ~b§iQ)~ui~ .- " E§~~ e§ el re§ult~diQ) de I~ §iQ)¡~ pmpied~d de~ §ue!iQ) )j de 

181 barrer81 que aquéllal lev81nt81 rontr81 lal libre circul~ción de !iQ)§ caJpitale§ )j i~ 

form81ción de una tal§~ de gan81ncia media" (lojkine, 1992:31). 

Por otro lado, Alquier (cit~do por liberm~n, 1988:25,26) §iguiendiQ) ~ C. 

MaO{ dice que 181 rent~ ab~oluta a1parece por 181 reiención de terreno§ efectu81da1 piQ)r 

~lguniQ)~ 81gente§ inmiQ)biii81riiQ)§. Dicha retención se posibilit81 piQ)r i~ e}{i§ienci81 de la 

pmpiedaJd jurídica¡ del §uelo. De mOldo que I~ renta 81b§iQ)lut81 tom~ 181 fiQ)rmal de 

iribu~1O que pagan1 lo§ inquilinlO§ ¡plOr tener derecho al U§IO de un edificio. 

Rental diferenci~1 ~.- 11 talmbién lIam~d~ renta de localliz~ción , pmducid~ 

plOr ial§ diferencia§ de con~tructibilidad de ilO§ ~errenlO§ urbanlO§; !IO§ medilO§ de 

clOmunic81ción jueg~n aquí un p~pel clave palral diferencialr lo§ terreno§" (llOjkine, 

1992:37). 

lal§ rental§ diferenciales "pueden tener §u origen iQ) conform~r§e al p81rtir de 

181 producción de edificio§ en su uWizalción ~pitali§ta (oficina§, c(Q)mercio§) )j en el 

con§umlO final de i~ viviend~ . l~ rent81 diferenci81~ ~ puede ~umeni~r plOr e~ 

crecimienilO económiclO )j la inven~ i6n pública" (liberman, 1988:47,51). 

Rent~ diferencia! ~ L - PrlOducid~ plOr la diferencial entre lal§ in~er§¡lOne§ 

c81pi~alli§t~§ en io§ centro§ clOmerci81ls§ )j edificio§ de iQ)ficina§, por Irxm§i~uiente , plOr 

§u§ diferencia~ de pmductiv¡d~dJ" (lojkine, 1992:37). 

El precio del suelo es el equivalente monetario del valor que se fija en el 

mercado. 
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1.5.1.5 Complement©lried©ld 

la complement©lriedad consiste en la concentración de ciertas acti\i'idades 

comercia~es similares con el fin de beneficiarse unas con otras haciendo una 

espereie de §imbiosi§ donde éSt©l§ "actividades establereen relaciones, reducen la 

fricción del espacio (distancia), para obtener un mejor funcionamiento )j en genera~ 

lograr \i'en~aja§ iocacional~s" (Kunz, 1984: 16). Por ejemplo: "Cualquier grupo de 

tiendas actúa de forma complementaria en cuanto respect81 al la airacción de la 

clientela, en el sentido de que, conjuntamente pmporcionan una gama de bienes )j 

seNicios indudab~emente m¿¡s completa. El númem)j tamaño de ~as agrupaciones 

complementarias es!¿¡n en función de laJs dimensilDnes de la zona urbana 

considerada )j del ni\i'e! de accesibilidad, por ejemp!o: CU81nto ma)j1Or §ea el grado 

de accesibilidad habr¿¡ ma)jor número de oportunidades de que surjan adi\i'¡dades 

e§pecializadas )j seré maym la pmbabilidaJd de que se dles~rmllen 

cOrireentraciories complementarias" (Goodall , 1977: 156, 157). 

la complementariedad se present~ "clDmo resultado de los lIamadlD§ 

efectos emeriores que pueden ser positivos )j faNorecer la cOJmp!emen~ariedad o 

negalti\i'os)j d1a1r lugar al rerehazo entre los u§os de suelo" (Kunz, 1984: 17). 

1.5.1.6 I ncgmp~tibi li d~j(d 

E~te fenómeno se presenta cuando dos usos de suelo (para el caso de 

comercio al por menor) estén lo suficientemente cerca e! uno del otro que tienen 

que competir por los ciiente§, "tales comercios al por menor suelen buscar 

loc~lizacione§ que remJlten pmtegidals de su~ competidores, de manera que 

permitan traducir en ingresos efecti\i'os el esfuerzo que es preci§o desplegar para 

desplazalrse hasta 1(3] tienda] má\§ pró}(im81 del mismo tipo" (Goodall , i 977: 1(8). De 

modo que la incompaliibilidad es reompetenreia entre acti\i'idaldes no sólo de uso 

comerreíaJl sino de otm§ usos también; de modo que, e}(isie ~ al situación en que 



do§ u§o§ de §uelo d iferlBJn~e§ §e compitlBJn romo puede §er IBJI Cal§O de ~ al ~ndu§~rial }f 

!al re§idencial IBJn donde la §egundal quiere maln~lBJner§e io mál§ al!ejaldal de ~ al 

primeral debido al ~a§ mo~e§~ial§ que oca§iona. 

Por ~al~ mo~i'\.fo e~ d(é)cidir "lrOcalizar en un álrea de~erminaldal unal particular 

acti'\.fidad condicional que o~m§ adi'\.fidade§ bu§quen !ocaliizalcione§ al l ~ernal~ i '\.fa§, 

porque ~a pmJ{imidald IBJ§Palcial en un par de u§o§ de §ue~o puede re§ultalr taln 

incompaltible que obligue al ~alie§ acti'\.fidades al optar pOlr otralS iocal!izacione§ como 

formal de pmteglBJme una§ de Oltm§" (!bid. : 157). 

E! falctor §ociai tendrál efectos IBJn 181 dinémical dlBJ iOl§ paltmne§ de u§o de 

§uelo, }fa que, ¡al población e§ el alctor de ial§ acti'\.fidade§ en lal ciudald; §obre tOldo 

habrál diferencial§ de conduc~al de unal ciudad al otral dlBJbido al !o§ di'\.fer§o§ paltmne§ 

cuitural ilBJs. 

IEI fenómeno demográlfico dlBJ unal ciudald debe §er con§ideraldo en e ~ e§~ud io 

urbalno, }fa que de lal pobi~ción §urglBJn mile§ dlBJ deci§ion(é)§ que al dialrio dan lugar 

al lo§ diferente§ patmnlBJs dlBJ u§o de sUlBJlrO. 

"Lo§ pmceso§ IEcológico§ e§táln mál§ fntimalmente ~ igaldo§ con lal conduct81 

social de !a g(é)ntlBJ }f de io§ grupo§ }f con cUI8J§iionlBJ§ reialcionaldal§ con ~o§ '\.falore§ 

numano§ }f proc8§rO§ §QHcial le§ de alcción. lo§ ecó~Olgo§ urbalno§ centran §u 

altención sobre ~ o§ pmce§o§ de ©ldapt81ción del hombre al §u medio almbiente 

urb©lnOl, ial§ fuerza§ económica§ con§ti~u}fen un elemento predominan~e en ~©l§ 

e){p~icacione§ de és~o§ pmce§os ecoiógico§. 

"los ecólogos urb~nos haln identificaldo el primer pmce§Ol bé§ico I l alm~do 

algreg©lción e~ CUal ~ describe 181 e'\.folución }f de§~rmilo de ial§ comunidades urban8l§ 



en el ~ ~empo 'YI el e~pacio. Dentro de e~tl8 proce~o e}{~~~en ~ubpmce~o~ lo~ cua!e~ 

~e dan princip8llmente 81 tra'0'é~ de 181 mO'0'iiidad de !o~ re~idente~ 'YI de l o~ c8lmb¡o~ 

de u~o de mJelo, en el cur~o del 8ljuste 'YIcambio diario que con~tantemente ocurre 

en 181 e~cena urb8lna" (Ch81pin, 1977:27,28). 

Son tre~ lo~ ~ubpmce~o~ que Ch8lpin (1 977) con~~dera 'YI 81 continuación 

~eran e}{p! i c8ldo~: 

Vi~tos como un conjunto, e~io~ ~res pmce~o~ eco lóg ico~ ofrecen 181 

posibilidad de comprender los 8l~pectos ~odales de 181 e~tructur8lc~ón de 181 cu idad. 

1.5.2.1 Predominio - gr81diente ~ ~egreg©lción 

El término predominio e}{presa que un ai''(ea de 181 ciudad tiene una po~ición 

de con~mi económ~co o ~oc~a ! ~obre l8ls dema~. Normalmente ~e con~idera e! 

concepto de predominilO en un ~entido '0'ertic81i, comprendiendlO éJrea~ clOn el m~§mo 

u~o de suelo, aunque e'0'identemente e}{ i ~ten area~ de uso~ di~tirdo~. 

E}{aminando e~to~ pmce~o§ por ~ep81r8ldo, el predominio es un término que 

~e utiliza con ma~ frecuencia para de~cri b i r 181 s ituac~ón económica re!ati'0'a de i a~ 

ciudade~ . En un coniemo ma~ llOcalizado e! pmce~o e~ta mejor ih"mimdo en 

estudio de éJrea~ re~~denciahes. lo~ b8lrrios residenc~ale~ en un are8l metmpoiiiana 

~e pueden ordenar en un ~ i~tema de barr~o~ con predominio o ~ubord ¡nación, 

cla~ ificado~ ~e\QJún uno~ factores o criterilO~ de pre~ti\QJio. Como Ho'YI~ ~upone, e ~ 

pre~ti\QJ¡o e~ un deiermin81nte del predominio que tiene un ma'YI0r entronque §lOcial. 

Se pueden bw~c@r en est8l§ are8ls un8l~ e~tructur8l~ en 181 distribución e~paJci8l 1 diEl ~a 

pobrez81, 181 iElnfermed8ld, etc. ijdentificando álrea§ de predominio 'YI ~ubordinación de 

un tipo totalmente a! anterior' (Chap¡n, 1911:29,30). 



Gradien~e , e~te término indica la di~minución progre~ hi'a dei dominio de~de 

un centro elegido entre l a~ zona~ progre~ i'lJamen~e mé~ alejada~, por iD tan~o , e~té 

fntimamenie relacionado con e! concepto de predominio. " E~ grado de aumento o 

d i~minución de inten~idad en pre~tig i o, pobreza, enfermedad o cualquiera que ~ea 

el fenómeno que ~e e~té ana~izando, e~tablece el gradiente o ~a gradación de~de 

e! predominio tO~al ~ al la completa m..lbordinación. E! gradiente ~e eAtiende de~de un 

punto de mal}for inten~ idad o incidencia ha~tal érea~ de baja in~en~idad o incidencia 

menor. Ei gradiente e~ un concepto que se u~a al menudo para i~u§trar la 

deciinación en den~ idade§ de población, l o~ 'lJalore§ del ~ue lo u otm~ fenómeno§ 

que ofrecen una gradación §jstemética en las estructuml§ espacia~e§" Obfd. :30). 

El término ~egregación e§ e! pmce§o relacionado die agrupación. IE§ un 

proce§o ~e~ect i 'lJo mediante el cual unidalde§ homogénea§ §e juntan pam formar 

grupo§. lE§ie rem.!lta de la identificación de área§ de prestigio preci§al§, i§ioie§ de 

barrios en decadencia, zona§ de ele'lJad~ incidencia de enfermedad, etc. 

Lo§ término~ centralización }f de~centraiización §e refieren a un ~rea 

me~mpolitana particular, donde I ~~ fuerzas socialle~ enraizadas, aunque ligada~ de 

forma compleja a l al~ fuerzas económica§, se pueden diferenc¡~r de eiia§. 

la centr~ lización §e refiere a la congregación de gente }f funcione§ urb~na§ 

en u determin~do cen~ro urbantO, o en §u§ ~reas de u§o§ funcitOn~ie§ , en lbu~ca 

de ciertas sai isf~ccitOnes económicas, culturales }f ~tOciaire§. l~ centralización 

implica la in§talación de gente }f e~ con§iguiente desarrollo de siii tO~ para ei ~rabajo , 

recretO, educación }f culto, de una maner~ re i ai i'lJ~menie ctOmpacta en un §olo 

centro. 
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l©l descentralización tralta¡ de 181 ruptur©l del centro urb~no ron sus 

c~rresplCmdien~es flujos de gente ~ funchcmes urb©ln©ls h©ld©l ~re©ls per~féric©ls ~ 

r1IJe'0'~S cen~ros §alté ~ ite§. l©l de§centrallizalción impncal !©l cre©lción de si§tem©lS de 

~ i p~ p~ i¡ nuclear con la aparición de centros per~féric~s de trabaljo, esparcim ient~, 

educación, etc. 

l~§ proces~s generales de atracción '1 rechalzo surgen de !~s '0'alores e 

ideales b¿¡siclOS de la gente ~ de lo§ grupos. Uno implica la emigmción de gente '1 

alcti'0'idade§ económicas halcial el centro de la ciudad, mientrals que el OltrOl ~mp iica 

la emigración hacia ¿¡reals periféricas o hacia subcentros pr{mimOl§. 

1.5.2.3 Inva¡§ ión-§uce~ión 

~n'0'asión e§ la interpenetralción de un gruplO de gente, o de un ~ma, COln un 

determinaldOl USOl POlr Oltro, §iendo lal diferencia en~re ambOls económica, social '1 

culturaL Es posible que un 8lreal e}(perimente una in'0'asión, pero debido a lal 

alcción concentralda de gruplOs IOlcales nlO se llegue nunca a la fase de §uoo§ión. 

la invalsión estal generalmente asociada con érea§ residenciale§, cuaTild~ un 

gruPOl de determínaldlO nivel de renta, raza lO gruPOl éinicOl , penetm en un ¿¡rea 

~cupada plOr IOtm gruplO diferente. El términOl §e utilizal ~81mb ién palraJ describir lo§ 

calmbilO§ de U§IO de §uellO, pOlr ejemplo cuando IOl§ neglOcio§ penetraln en ¿¡rea§ 

re§idenci81 les, o cUalndlO '0'i'0' iend81 de apartamentOl§ invaden ¿¡real§ de '0'i'0'ienda 

!.miflalmi!ialr. E§tlOs desplazamiento§ normalmente lOcurren cuandlO un gruplO sOlcial 

de e§tatus ©l ItIO d©ln pa§o a un grupo de estatu§ inferilOr lO u§o inferior, 8lunque 

pueda §uceder lo clOntralrilO. 

la m.Jcesión ocurre cU©lndo el nuevo grupo, lO nuevOl ~ ¡POl de U§IO, desplalza 

finalimenie fuera del ¿rea a los alntiguos Olcupantes 10 USIOS. 
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ES~iEJ falctor tliEJniEJ un lugar impmialntiEJ diEJntm 0119 ~os usos dliEJ SUiEJ~O }fal que; 

iEJst~ d~riEJctalmiEJntiEJ '\.i'incu~aldo con lal§ diEJcisioniEJs diEJ~ ES~aldo , inf~u}fe; de formal 

dl ifiEJCtal iEJn ~al distribución de l(js diferente§ USOlS 0119 unal ciudald, }f Kalmbién de 

malniEJral indiriEJcia 

El Estaldo tiiEJniEJ como función "Ial orgalnizalción }f alcii'\.i'alción alutónomals 0119 ial 

clOoper81ción S(jci81l-territlOrial i, fundaldal iEJn 181 nece§idald hi§tórical 0119 un iEJstal~U§ 

'\.i' j'\.i'endi clOmún que SlrmOlnice tOldal§ ial§ lOpOl§iciOlne§ de interr8§ dentm de unal ZlOnal 

giEJogr~ficalJJ (SélliEJf citSld(j pOlr Arn~iz, 1979: 135}. 

El E§i81do COlmo SiEJ miEJnCiOln~ en e~ p~rr~fo alnter¡or tiene ciertal§ talfiEJal§ en~riEJ 

lalS qUiEJ diEJstalCal el intefé§ público "alCCilOne§ de~ gobiiEJrnOl d i r~gidlal§ al obiiEJner ciert81 

haJbitalb i~i daJd 2 iEJn ¡al e§cenaJ urb81n81 }f unidad }f iEJficiiEJnci81 en ~al iEJ§truciur81 geneml 

die USlO§ del §uellO". E§i81§ a!ccilOne§ que §8 idiEJntificaln con 191 interés púb!iCOl §lOn 

cinco: 

E§ilO§ término§ giEJnerallmiEJnte §iEJ emple81n juntm~ }fa! qUiEJ §u relalción e§ mU}f 

directal, i81 §eguridad 0119 11O§ halbit81nte§ depende en parte de i81 §81nid81d que §e 

de§81rrlOllen en el ~ug81f. "El iEJmp ~iEJ81r iEJ§i81§ definicione§ e§ia!b!r¡~CiEJ un YUiEJrtiEJ énf81§i§ 

§lObre ~81§ re§iriccioriiEJ§ palf81 iEJ'\.i'ita!f 81queii81§ condicilOne§ qUiEJ §iEJ81n injurilO§alS o 

peligmsa!§ palfal iEJ! biene§i81r ff§ic(j de 181 clOmunidald. Ademé§ 0119 un81 preocup81ción 

plOr ~ al siEJguridald }f 181 sallud n§iC81, hal}f un énfal§is §obre iEJi b i iEJne§t~r ment81l }f 

iEJmOCi lOnalL 

2. Según Chfilpin (1977:43) se refiere filmplifilmente fil aquellas cualiclfildes del medio ambien!¡¡¡1 físico del área urb.miil 
que tienden fil inducir en los ciudadanos un sentimiento de bienestar mental, físico lf SOCifil l dependiente del gnlldo 
en que sus necesidades lf deseos fundfilmentales de vidiil cotidiana estén satisfechos. 
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1.5.3.2 Economí©l 

P~ml qu~ !~ c~ud~d ~~ng~ un bu~n funci(Q)n81m¡~nio ~n cu~nio ~ ~~ r~~I~z~c¡ón 

d~ ~ci¡v¡d~d~§ c(Q)iidi81n81§ ~§ nece§~rio tom~r en cu~nt~ ~ I~ ~c(Q)nomf~, 1/'~ qu~ 

~§t81 e§ I ~ b~§~ de 181 §(Q)ci~d~d . "El térm¡n(Q) ~c(Q)nomf~ §~ 81§(Q)ci~ c(Q)n I~ ~fici~nci~ d~ 

I~ e§tructur~ d~ U§(Q)§ de §u~ ~ (Q) 1/' §u§ implic~ci(Q)n~§ de C(Q)§t~§ públic(Q)§, b¡~n §e~n 

é§tm~ g81§t(Q)§ mun¡ci p~le§ (Q) c(Q)§te§ que incid~n §(Q)bre e! ciud~d~no en g~n~r~L l~ 

~c(Q)n(Q)m¡81 públic~ puede con§id~mme tConjunt~m~nt~ con ~~ v¡t~l id~d ~n g~n~r~! 

d~ !~ ~c(Q)n(Q)mf~ urb~n81, con §u§ imp lic~cione§ p~r~ !~ e§tructur~ d~ c(Q)ntribuc¡on~§ 

d~1 c~ntrrQl urb81no" (Ch~pin , 1911:51). 

S~gún Ch81pin (lbfd.:51,52) I~ "~con(Q)m¡~ e§t~ ~§trech81ment~ ~§(Q)ci~d~ c(Q)n 

I~ c(Q)nv~niencia la¡ cmw~niencia¡ ti~n~ que v~r c(Q)n ~i g~§t(Q) de ti~mp(Q) 1/' ~§fu~r:¡m, 

m¡~ntr~§ I~ eC(Q)n(Q)m¡~ ~§t~ re~~c i (Q)n~d81 con el C(Q)§t~ de ~§e ti~mp(Q) 1/' c(Q)n ~~ 

~§fuerz(Q) r~§p~ct(Q) ~I ciud~d~n(Q) 1/' ~ 18] ciud~d c(Q)m(Q) un~ ¡n§mución". 

1.5.3.3 Amenidald 

E§t~ términ(Q), ~ dif~r~nc¡~ d~ i(Q)§ 81nierior~§, ti~ne un lug~r ~I fin~ 1 d~ I~ li§t~ , 

1/' ~unqu~ n(Q) ~p~r~c~ (Q)fici~lm~nte c(Q)m(Q) un ~1~m~nt(Q) d~1 int~ré§ público, §u 

~c~pt~ción e§ c~d~ vez m811/'(Q)r 1/'~ que e§té mu1/' lig~d(Q) C(Q)í1 i ~ §~Iud púbiic~ V, p(Q)r 

t~nt(Q), 811 biene§t~r ment81!, ~§p~ct(Q)§ fund~m~ni~I~§ p~ml el d~§~rrrQl~l(Q) d~ un~ 

§(Q)ci~d~d. 

l~ 81m~nid81d §~ r~fier~ "~ I gr~d(Q) (Q) Sl81ii§f81cción qu~ d~b~ pmp(Q)rc¡on~r ~I 

~mbient~ urb~no com(Q) un h(Q)g~r p~r~ vivir, tr~b~ja1r V di§frut81r el tiempo d~ (Q)ci(Q) (Q) 

r~cre(Q) . R~ I ~ci(Q)n~do c(Q)n I(Q)§ otm§ ~§p~cto§ prec~ptú~~~§ del medio ~mbiente 

urb~n(Q) -§u ~§pect(Q) e§tético p~r8l 181 vi§ión V 181 c(Q)nfmt V goc~ (Q)frecido ~ !(Q)§ 

r~§ta1nte§ §entid(Q)§" (Ch81pin, 1911:52}. 
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la sanidad y seguridad, la economía, 181 8lmenid81d, etc, en ronjuntrD crean 

cierirDs crDntmles 3, estos controles influyen directa! e indirectamente sobre los usos 

de suelo; esta inf~uenciaJ dependeré de los Hmites jurisdilClCion81~es, e~ clima 

plOm¡CIO, llOs recursos fin8lncieros, entre IOtroS. EstlOs slOn algunos 81spectlOs que 

tiene el interés púb~ico clOmo medid81s de control. 

El Estado condiciona directamente en lals decisirDnes de ubicar 

equipamiento en la ciudad, u otro tipo de desarmllo urbano especificrD 4 Por io 

tanto e~ Estado modificaJ y¡ crea la distribución de los usos del suelo en 181 ctudad 

por medio de la pi81neaJción urbana, con normaJs e instrumento§ que le permite 

!levaJrl81 a cabo. Por i\)tro laJdo, el Estado condiciona indirectamente el patrón 

de uso de suelo "induciendo dentro de ciertos limites, lal 81iCCión privad81, 

medi81nte los mecaJnismos típicos de ejecución de la política económica. Ejemplos 

de tales mrec81nismos son regímenes ta¡rifarios, fiscal, crediticio, de subsidios, etc. 

La¡ concesión de crédi~os específicos puede incen~iv~r a empres~s indu§~r¡aies a 

iocaliz81r§e en un érea¡ designada a tal efecto. El impuesto ~ I b~ ldfo puede ace~er8lr 

que ~81 les ~errenos sean destinados a uso més rápidamente" (JujnovsKY¡, 1971 :39). 

1.5. 4- Factor histórico 

CUalndo se ana¡liza¡ una ciudad se debe tomar en cuenta el desarrolllO 

históriclO que ha tenido para comprender su dinamismo en ial ~ctu~i i d81d . 

"No puede entenderse ningún momento en la historia §in entender los momrentos 

anteriores" (fr(unz, 1984:23). 

3. Li!! noción de control dice Ch2lpin (1977:43) supone control no sólo en el sentido convencion<ll de OIcción 
impositivi!! de medidas regulador<ls sobre pasos y loci!!lizi!!ciones de Ci!!IIe5 lf servicios urb<lnísticos, renov<lción de 
1<15 áreas deleriornd2ls de Ii!! ciud2ld '1 demás; sino Ii!!mbién en el sentido de intervención i!!nles de 121 i!!cción que 
e51á incluido dentro del propio proceso de pli!!nei!!miento urbi!!no. 

4. Es decir, Interviene directi!!mente en la estructurn urbi!!ni!! por medio del sector público en Ii!! producción de bienes 
y servicios; interviene i!!demás como propieti!!rio de tierrns urbi!!ni!!s y como responsable de Ii!! inversión pública y 
de presti!!ción de servicios: ci!!minos '1 ruti!!s de acceso, calles, redes de energíi!! , agua corriente" (Yujnovsky, 
1971 :39). 
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El f81ctor hi~tórico influye en I~ di~tribución de ~Iguno~ u~o~ de ~uelo y ~e 

\fen cond icion~do~ ~ lal~ ed¡fi c81cione~ alntericwe~, de t81 i m81nem que ~ Igun~~ de ~81~ 

8lc~i\fid81dle~ tienen que aldapt~r~e 81 !81 e~truch.!ral fi~ic81 de ~81 ciud~d y e~ti\) genem 

un~ dl i ~tribución de U~i\)~ die ~ueio diferente pam c81d~ ciud81d. 

1.5. /5 Factor ambiental 

El f~ctor ambiental puede condicionar la di§tribución (Ii\)calización) de I i\)~ 

U~i\)~ de! ~uelo y81 que tiene elemenio§ como: la hidlmiogf81, el ~uelo , la gei\)!ogf81, 

l81§ ci\)ndicione~ ciimé~ic81§ , ei ~ipo de relie\fe, etc. lÉ~to~ gener~~mei1te ~o 

~om81do~ en cuent~ p81ra el de~~rrollo urbalnlO de un~ ciud81d. ,Adu81!mente ~e 

clOn~idemn, ~deméJs de lo~ alnteriore~ , otro~ elemento~ como el pmblem81 de I~ 

coni81minación atmosférica, el ruido, la generación de bal~um; problemaJ~ que de 

una u IOtm flOrmal a1fectaln cUallquier ciudad y que influye en la deci~¡ón de 

loc8lliz8lción de lo~ diferente~ u§o§ de ~ue!lO . 

lo~ u§o§ que §e con~ider8ln en este apart8ldlO ~on cinco: u§o re~idenci©ll , 

u~o comercial, u~o de §(8H'vicio§, u§o industrial y u§o de equip~mien~iOl . 

P©lr81 el C©l§O del u§o residenciall eJ<iste IoJJn8l peculiarid~d y e~ , "que é§ta 

utilización del §uelo plantea ~eri()§ problemas, tanto para comprenderla romo p~m 

realliz~r gener81lizaciones, por ejemplo lal subjetivid81d en l aJ~ deci~ione~ de i81 

pobl81ción re§pecto al II:J localiización re~idenci81l, pue~ lo§ re§idente~ bU~C8ln un~ 

§aJti~f81cción que puede ~er má}(im81, 10 §implemente ~cept~bie y nlO bu~c81n un 

beneficio eCiOlnómiciOl "(Kunz, 1984:6), clOmlO es el CalSO de iOltm~ u~iOl~ de ~uelo que 

§9 \ferán más a1delante. 
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El uso de suelo residencial en 181 Ciudad de Mé}{iciQl e§ muy \i'aJr¡~do en 

cuanto al §u distribución. Por io cual, §e tomará¡ en cuent~ elemento§ que permit~n 

lS}{plicalr su comportalmiento. 

Como antes §e mencionó, el uso re§idencial ~demáJs de tener factmes 

cUalntificables, cuenta con factore§ no cU81ntificable~, como I~ almenidad natuml del 

entorno, ~mplitud de esp~c¡iQl, protección de !~ intimid~d, §~iubrid~d y aire limpio, 

§egurid~d , etc. 

GoodaU (1977:262) considera que en I~ práJct ¡c~ I~ rent~ o ingre~os , el 

trabajo u ocupación y ei estatus familiar constituyen lo§ factore§ méJ§ §ign¡ficati\i'o~ 

en lal elección de localización residencial. 

1.6.1.1 Rent~ iQl inQlre~(Q) 

Cuanto mayor §ea e~ ingre§o familialr, mayor ~erál el galsto en \i'i'\f'ienda lo~ 

ingre§os, las preferencias y I ~ elección de residenci~ estáln positi'\f'amente 

relaJcionado~ entre ~¡, pue~to que cuanto mayor es el ingre§o f~miliar, tanto méJ~ 

~mp!io e§ el margen de elección de! tipo y !oc~lizalción de ~~ \i'¡\i'iend~ y t~nto m~yor 

I~ prob~b¡!¡dald de sati§falcer las preferencias del u§ualrio. 

lo§ grupos de ingreso§ aJltos pueden encontraJr ~Oc~nzalcione§ residenciaie§ 

de escaSal densidaJd y casaJ§ nue\i'aJs en lal periferia, por la aJmpiitud de espalcio y 

plOr sal\i'agualrdar la intimid~d. Sin emb~rgo, I~ preferencial de 8llgunal§ clal§e~ 

alcomlOdaJd~§ puede inciinalme ~ i~ loc~iizac¡6n re§idenci ~i céntrica. 

Por otro laldo, los grupos de ingre§os bajos cuent81n ClOn un m~rgen 

restringido en cUaJnto a sus pO§ibi iidaJdes de elección de \i'i\i' iend~, ©Ji no tener más 
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remedio que optalr [OlClir las meno~ a1cepta1ble~ entre lal~ d i~ponibl~~, e~ de\Cir, ial§ 

mál§ alntigua§, la§ más a1ngm~ta1~ , lal§ mé§ deieriomdal§ drel §io\Ck ~}{~§tentre (Wingo 

\Ci~81do por GOOd81i1 , 1977:266). 

En el \Centro urbano t81mbién pueden (ilb~eN©lr§e lI ©lmat¡vo~ \Con~ral~te§ en 

materia de vivienda1, pue§ lo~ ©lp81rtamentCil§ lujo~o~ de gruplD~ de aJlio§ Ingre§o§ 

deja1n pa§o, cal§ j §in tmn~ición , al la§ casas IDcupada1§ por gente d~ menlDre~ 

recumos eCCilnómicClis; mientr81s que ICilS grupos de ingresCils medios, al nO! poder 

§ufmgar el tipo de apartam~ntm~ que preferir¡an, ti~nen que buscar ~u 81iojalmiento 

en lal§ álreal§ ~uburb81nal§ . 

l©l ubicación de empleo puede influir mucho ~obre lal deci§ión de e!cegir unal 

viv~endal y \Convertime en el falctor mál§ importalnte palral lal unidald falmilial r. En e~ 

\Ca~o de que !al§ per§ona§ quiemn vivir cer\CaI de §u lugalr de tmbaljO!, qu~ene§ e§táln 

coiO!cado§ en el centro comerciall y de negocios deben pagalr rentas mál§ eievalda§ 

que quiene§ trabajan en otras palrtes de la zona urbanal. 

lal §epamción entre ~os iugare~ de trabajo y de residenc¡a es m~}{im81 palra1 

!a§ per§onal§ colocad81§ en el \Ceniro comerci81~ y de negocios, yal que el § ~§~em81 

urb81no de iralrlsporte está] enflClic81do en función de! centro, iD que h81ce po§ible un81 

mayor di§per§ión de lo§ punto§ de residencia de talie§ emple81do§. lal dUra1ción del 

vialje halsta el tmb©ljo aumental t81mbién en función de ICil§ ingre§Cil§, de modo, que 

los trab81jadO!re§ que perciben IID§ ingreso§ má!§ 81 lto§ §on lo§ que \l'iven 81 181 mayO!r 

distanci©l del lugar de trab81jo. 

Con e}{cepción del personal de mayor ingre§o , \Cada grupo de emplsaldos y 

obreros tiende BJ vivir en el anillo urbano donde §e en\Cuentmn §us puesto§ de 

trabaljo o en todo caso en el inmediato emerior. 
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1.6.1.3 E~t~tu~ fa¡mili~r 

la~ unid81de~ dlOmé~tica~ faJmiliares tiO)maln en cuentaJ dh¡emiO)~ a~pectlO~ 

para e~egir un inmueble diO)nde vivir, y entre e~~IO~ enclOntmmlO~ el est81tu~ fami~iar . 

El numero de miembros de una familia d~ lugalr ~ implOrtanie~ repercu~¡lOne~ ~lObre 

la~ preferencia~ esp8lciales de 181 familia, pues cuantlO maylOr ~ea 181 proplOrción de 

hijiO)~, má¡s fuerte será¡ el incentiviO) que impul~e 81 buscar viviend81 unif81mi!iar en 

ZIOn8lS periféricas de baja densidad, situadals en barrilOs 10 clOllOn¡81~ 81gr81d81bies que 

cuenten cm'! buenal§ e~cuela~ . Sin embalrgOl, pOlI" IOtro laldlO puede daJn~e una 

tendencia a lal disminución de ClOn~umiO) de espaciOl, al aumentar el tamañlO de 181 

falmilial máJ§ allláJ de ciertlO puntlO, ya que lal demalnda de IOtm~ b iene~ y ~eNicilO~ 

alumenta, e induce al absteneme de mayor consumiO) de e~p81ciiO). 

En cambilO lalS falmilia~ sin niñlOs prefieren CiO)ntar CiO)n alcceso al liO)s lugalre~ 

de e~palrcimientlO y recre 10 urbanlO, puesto que malnifie~tan una menOlr preferencia 

plOr lal amplitud de e~p81cio , re~¡den en 100callizacilOne~ centralie~. la~ per~lOna~ de 

ingreslO§ m¿~ altlO~ di~pOJnen probablemente, de m¿¡J/:ima li bert~d para e~egir su 

lugar de re~¡denci~ denim de 181 zona urban81. 

Dentro de OJ~rOl~ f8ldlOre~ e~t~n aqueli lO§ que ~lOn ma~ part~cu~alre~ 81 ci ertlO~ 

roniemiO)§ urbaniO)~ ; comiO) e~ el ca§o de " IIO~ paf~e~ §lJbdesarmll81dDls que se 

caracterizan por lal existencia¡ de un déficit habiiaciiO)nal permalneniemenie y 

acumulaiiviO), en dlOnde las necesidades rebalsan 181 pmducción y el aba1§tecimienilO 

de vivienda" (González et al. , 2003:1 82). 

De e~te mOJdlO, en el ca~1O de la ciudad de MéxicOl y pOlr 110 ~antlO 181 

delegación Gu~t81VIO A. Madem pre§enta el factor de urbalnización irregular. 



UnaJ paJnte cOln§ideraJbie de irD§ haJbitan~e§ de laJ ciudaJd de MéAicOl nOl tiene 

aJcce§Ol aJ ~ aJ Olfenta de '\,f i'\,fiendaJ de mOldOl que, §i "el E§~aJdOl nOl inteNiene en ~aJ 

pmb~em~~ical de ial '\,f i'\,fiend81 01 nOl 100graJ re§Ol~'\,fer ei déficit de e§Ol§ §ectOlre§ que han 

quedaldOl aJ~ malrgen de~ crédittOl '1 de cualquier e§quemaJ de acce§Ol fOli'T\1aJi a la 

'\,f i'\,fiendal, nOl quedal Oltm altemati'\,fa que el aJcce§Ol infOlrmall a !aJ pmpiedad, '181 §ea 

por ~a '\,ffa de ia in'\,fa§ión, '1aJ por la cOlmpm de ~errenOl§ en fmcciOlnalmientOl§ 

ilegale§" (Gonz~!ez e~ aJi. J 2003: 1 83). 

!Por otro laJdo §e tiene el falctOlr de apegOl faJmi~iar e§te cOln§i§ie en que 

eAi§te una fuente ~endencia por parte de 181§ faJmilia§ a e§taJb~ecen~e cercaJ de ~a 

ca§aJ de §u famili aJ m~§ aJpegada. 

EAi§~en otm§ faJctore§ que §rDn import81n~e§ pam ~aJ§ faJmi iiaJs, entre 10l§ m~§ 

de§t81caJdOlS e§t~n e! prestig io §Olcial, e§ claro que tOldrD§ iOl§ grupOl§ de cU aJiquier 

ni '\,fe~ de ingre§o§ puede llegar aJ renunciar a ia§ '\,fen~aJja§ deri'\,faJdaJ§ de ~ a 

pmAimidad aJ! !ugaJr de tmbajo, con tal de cOln§eguir aiOljamientOl en un '\,fecindariOl 

de mayor pre§tigiOl §OlciaJL 

PaJm entender la lógica de IrDcalización de iOl§ comercirD§ en una ciudald e§ 

nece§ario COlnOlcer iOl§ faJctrDre§ que tiene el cOlmerciOl COlmOl cOlndiciOli1aJnie§. PaJra 

e§tOl , §e tOlmar~ en cuen~aJ aJquelirD§ de m~§ pe§Ol, a fin de tener unaJ generaJi izaJció 

aJ partir de laJ cUaJl §e puedaJ eAplicar ~a iocalizaJción cOlmerciaJ! en ia de~egalción 

Gustal'\,fO A. MaJdem. 

Segun Kunz (2003:41) dentro de k~§ falctore§ §e ~iene aJ lal rDfertaJ '1 laI 

demandal, que §on indi§pen§albles paraJ laJ e}{pliCBlCión de laJ di§iribución de iOl§ 
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comercilO§, ~dem~§ estlOs do§ falctores estáln íntimalmente IigaldlO§ entre §¡ de mlOdo 

que "Ia§ consider~ciones del laldo de 181 ofert~ palra loc~liz~r§e en ciertlO hJg81r §e 

fundaln en ! ~s calr8lcterístical§ de lal demalnd~ ; ~ I mismlO tiemplO que ~ ~ v~ior~ción de 

~©l demand©l para elegir el lug©lr de compral se b©l§al en ilO§ altributo§ de la oferta. En 

la medid~ en que ambos complejos falctores logr~n un~ ~rticulalción ~ un puntlO de 

unión se tendr~ lal 1 1OC~lizalción de un centm clOmercial~ lO de §eNicios eficien~e '1 

vialble" . 

lal ofert~ '1 lal demalndal tienen al su vez ciertlO§ eiemenílOs que i~§ dinalmizal, 

al clOntinu~ción se e}(plicalré1lbnevemente cua¡le§ y como §on esto§ elementlOs. 

1.7.2. 1Mercaldo 

CU81lquier alctividald clOmerciall '1 de servicilO§, debe tomalr mu'1 en cuenta¡ e~ 

merc~do ~I que Val ~ §8Nir, '1~ que de éste depende gmn p~rte de §u buen 

de§~rmnlO '1 rentalbilid~d . llOd~ locallizalción clOmerci~1 cuent~ con un umbr~i ~ 

merc~do ClOmo 81nte§ §8 mencilOnó, e§te se ver~ 81fect~dlO cu~ndo I~ den§id~d de 

pobl~ción se~ balja, '1al que nlO h~brá lal dem81ndal suficiente, en calmbio §j 181 

dlen~id~d es al lt~ e}(i~tiré1 I~ demalnd~ ~ufic¡ente, i nclu~lO los clOmerc¡lO~ §18 

locallizalrán al menlQlr d i~t©lncia !.mo~ de otro~. 

!P lQlr IQltm l~dlQl cu~ndDl "Ial densidad ~umental rélpidalmente es mu'1 plQlClO 

probable que alp81rezcan nuevos centros de comercio en i81s ruptur81s del lal~ é1re©ls 

de merc81do, a pe~©lr de lals disminuciones del umbral IIQl más probalble S!§ que §e 

fa¡vlQlrezCal ~a¡ a¡g~lQlmeralción de ial~ 81ctividade§ en ~os centro§ e}(¡§tente§; '1 si la¡ 

densidad disminuye '1 el umbml alumental '181 nlQl se cuenta¡ con el mínimO! de 

mercado palm m~ntener a las empre~a¡s existentes '1 el efecilQl mél§ pl~usible es 

que al!guna¡~ de ellas de~aparezcaln (Kunz, 2003:43) . 
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llOl§ ctOmerCilOl§ y §eNicilOl§ dr8 altal jer8lrquí~ tienr8n un 8lmp~ilOl umbr8lI, §on 

pmducilOl§ y alctivid8ldr8§ que §e compmn clOln plOlC8l frecuencial y §u§ co§to§ §lOln 

8lltIOS; lo~ negocios de e~te tipo deben 8lsegur~r que h8ly8l clientr8§ que §iempre 

compren §u§ pmduc~o§ 10 ~eNicio§ de tal m~ner8l qUr8, ei ~fe8l de infiur8ncia 

(umbr8ll) tiene que §er muy gr8lnde p~r~ 8lSeguraf 18l§ veni8l§. A§f, r8ntrr8 un negocilOl 

y otro de 181 mi§m~ ~tr8glOr¡~ haJbr~ considemble di§t~nci81 ~81 que nlOl pUr8den r8§t81r 

muy cercanos entre si. 

PlOlr ejempllO los clOmercios que venden 81uiomóvile§, plOlr suplOlner un dato, IlOl 

normal es que vend~n tres 8lutomóvi le~ en un mes y con eso 81§egumr ~8l§ 

g81n81nci8l§, k~§ clienie~ de e~lOl~ tre§ 81utomóvile§ t~1 ve§ no vuelv8ln 81 clOlmpmr otro 

81utlO en e§e mi~mlO 81ño; pero ~dem~§ lo~ trr8§ clienie§ tuvieron que venir, de un8l 

colonia contigu81, IOtro de I~ zlOn~ centro de 181 ciud~d y lOltro t~1 Vr8§ veng81 de un81 

coloni81 mé§ ~iejaJd8l, porque el umbral ~eré ~8ln 8lmplio p8lr81 c8lpt8lr el m81~or 

numero de pem¡¡:m8l~ que quier81n compr~r un ~uto. 

lo§ comercilOl§ ~ servicio§ de medi8ln8l ~ b81j8l jer8lrqu¡81 iie en un reducido 

umbrall , esto e§, que §u§ producto§ y servicio~ ~e con~umen mé§ frecuentemenie 

~ §lOn mucho mem:li~ ClOl§toso~ que los antes mencion81dlO~ , pue~ SlOln rocupaldo§ con 

mé~ frecuencial por lo que I~ ~dqui~ición o necesidald de rcompralrlos 8l§egum i8l 

gan~nci81, 8lunque e~tén próximo§ uno~ de otro~, como ~e veré en el ~iguiente 

ejempllO. 

lo§ comercilOl§ que venden abarrote~ (en ellOtm extremo de 18l jer8lrquíaJ) se 

ubican ~ menor di~t81nciaJ entre ellm~ "1 sin embargo todas venden lo §uficiente pa!r8l 

§ub~i§~ir debido a! que, !o~ cliente~ con§umen di~ri~mente sus productlO~ ~~a!m81d()~ 

de primera! nece~ida!d. El numem de vece§ que lal gente requiere crompmrllOl§ es 

grande, de t8l1 malner8l que §u umbrall e~ pequeñ(), localli;z~ndo~e unlOl mu~ próximo 

a otro igu~i , y los do§ tener buen8l§ vent8l§. 
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El COlmerc~Ol tradiciOlna~ §egun Kunz (2003:46,47) "e§ un~ fOlrm~ de \'1¡d~ que 

1iene COlmOl Olbjeti \'1Ol i ~ §ub§ i §tenci~ en e~ § i§tem~ §Olci ~~ , I ~§ re~~c~ Olne§ l~bOlr~ le§ 

tienden ~ §ef f~m i~i~re§ Ol nOl cuentaln COln un~ b~§e jurrd ic~, gener~ l mente §e imt~ 

de pequeñOl§ capitaie§ §in ~pOlyO de créditOl, cuym~ beneficiOl§ repre§ent~n 

rendimientOl§ minimOl§ y §e con§iguen con ba§e en un~ §obreut~~iz~ción de lal m~no 

de Olbr~ fal mili ~r y, fin~ lmente, §u alcce§o 811 mercaldo se §u§tent~ en I~ rel~ción 

per§Oln~1 y el pre§t~g i Ol" . 

El comercio mOlderno por §u p~rte, se c~r~cter~z~ pmque "§U Olbjeti\'1Ol e§ el 

de§~rmIl Ol de un~ aJCti\'1idald eCOlnómical con fine§ !ucr~t ~\'1Ol§ , p~r81 10l cual recurre ~ 

re i~ciOlne§ lalbomle§ fOlrm~ le§, al §eNicios de fi n~nci~mientOl, puede Ol nOl fOlrm~r 

p~rte de gr~nde§ cOlrpomciOlnes pem h~y un~ fuerte ~endenci~ ~ que e§t~§ §e 

i mpong~n, ~Olgr~ndOl§e ~ ~ penetmción del merc~dOl COln el 81pOlyOl de I ~ publ icidald y 

i81 mercaldotecnia" Obid. :46). 

Algun~§ diferenci~s entre e~ comercio tmdiciOlnai y e! mOldernOl determ~nan 

p~tmne§ en §u 1 00C~iiz~c~ón. E}(~§te una tendenc~a ~ re i~C~ Oln~r el cOlmerciOl 

[r~d ic ion~1 COln ~o§ §ectOlre§ pOlbre§, aunque e§to nOl e§ un~ regl~ y~ que I8lmmeiey 

(citado pOlr Kunz, 2003:47) dice que "el cOlmerciOl trald icion~ i §iNe ~ iOldOl§ !Ol§ 

grupOl§ §OlciOlecOlnómicOl§" ~unque u l~§ t iend~§ mOldern~§ §iNen ~ un e§trechOl 

§egmen~Ol del merc~dOl de ~~tOl e§t~tus" ( ~ b íd .:47) por Oltro laldOl " ~ Ol§ §ectOlre§ pOlbre§ 

de la pOlbl©lción ~cceden al comerciOl modernOl, §Olbre tOldOl e ~ de alUXOl§eNiciOl. De 

hecho hay comerc~Ol mOlderno concebido y d i r i g ~ dOl ~ cubr~r e§tr~tOl§ 

§ociOlecOlnómicOl§ bajos" Obid.:47). 

32 



1. 7.2.4 l~~ vítals de comunictalción y el trtaln~porte 

l81§ condicion~§ de ~r81n§porte, ia§ vialid81de§ e inc!u§o, 181§ comunic81cione§ 

§on f81ctore§ determinante§ en 181 lógic81 de comen:~¡81 ~ iz81ciÓln de 181 ofert81 comerciai 

y de §eNicio§. "l o§ comercio§ y io§ §8Nicio§ bu§caréJn localizar§e en ~ug81re§ 

donde §e tengan buenas facilidades de transporte y vi81lidad pam pOltenci81r §u 

~«xe§o 811 mercado. la IOfert81, bU§C81rél locaJlizame cerca de l81s facilidade§ de 

81cce§o que §u dem81nda plOtencial reclOnozcaJ como t81l" Obíd.:48}. 

1.7.2.5 CiQ)mpe~enci©l, complementariedad 'J atr©lcción acumu!©I~iv©l 

Todo§ lo§ comercio§ o §eNicio§ con§idemn importante la competenci81 que 

§e pre§ent81 en do§ condiciones: "181 existencia de activid81de§ §imiiare§ dirigida§ 811 

mi§mo §egmento de mercadOl y, §egundo cuando 181 demand81 81 la que e§tpemn 

81cceder dich81§ ac~hfid81d8§ e§ !imit81daJ y no le§ permite obtener ~o§ compr81dore§ 

§uficien~e§ p81raJ cOi1§eg]uir beneficio§ normale§, poniéndo§e en rie§g]o la viabilidad 

del comercio o servicio" Obíd.:41S). 

Para¡ algunas actividade§ generalmente pequena§ que no alcanz81n un 

umbr81! §81ti§f81ctorio, la complementaried~d es importan~e y81 qute ~e benefici81n de 

es~a§ otml§ actividade§ de gr81n e§cal81 a donde 181 gente acude directamtentre y 

8lprovechan para realizar otms activid~des. 

Otm§ muchos comercio§ o §ervicios U Ste 81grupan para potenciar §u 

c81pacidad de atracción, a 11O que se llama atracción acumulativa E§ia§ actividade§ 

pueden §er del mi§mo gim y est~r dre§iinaJda§ al l mismlO segmento y, sin emb81rgo 

no se cOlmpiten ~inOl que §e benefician de §u pm}(imidad porque 8l§¡ iogmn 

8ldherirse a un mercaldo que no obiendrf81i1 ~i ~e encontraréln aislad81s" Ob¡d. :49). 
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ID~ ~~te mOldo esio§ tres f~ctlOrtes influyen en I~ decisión de loca¡liz~ción dlB 

io~ comercios y §ervicios y c~d~ uno imprime un~ IlDc~liz~ción diferente 

dependiendo del tipo de comercio 10 ~eNiciCli, pem tod~s pmcur~rén tener !~ mejlOr 

!oc~~ iza¡ción. 

Existen muchos otms f~ctlOres que tienen rei~ción con i~ decisión de 

l()c~lizar un comercio o servicio cOImlO I~ norm~tivid81d pues " I~s decisiones de 

lo~lización de los comercios y servicilOs estén condicion~d~s de maner~ 

import~nte por dilifemos tiplOs de legislación" (Kunz, 2003:49). 

1.7. 3.1 Acce~ibilid81d 

Es un hecho clOrlocidlO que p~m que un comercio o ~eNicio cuente con un~ 

buena dem~nda, debe tener una¡ buena 8lccesibilid~d. En cierto mlOdlO, I~ 

acce~ibilid~d se clOncibe en rel8lción a la distanci~ que h8ly que reclOrrer p81r8l tener 

~cce§o 8l dichlO lugar. En las ZlOnalS urb81nas generallmente, e~to y8l nlO e~ t~n 

implOrtalnte debidlO ~ lo~ medio~ de traln~porte que Calda vez mejomn ~demés de 

que nlO aumenta¡ muchlO su coStlO, permiten que I~ ~cce~ifbiiid~d sea¡ buena! a pe§a¡r 

de ten~r que recorr~r un~ determin~d~ d i si~nciaJ. En la actu~lid~d la! ~cce§ibind~d 

ha! calmbia¡do su rel~ción con lal dista¡ncia por otros fa¡ctores como e~ tr~nsporte. 

En I ~ 8lctualidald la form~ de !!elif~r§e al c~bo un~ alctividald clOmerci~i o de 

servicios ha¡ c81mbi~do "la clOncentralción de lals ~ctilif id~de~ comerc~ales hal ~bierto 

lal posibilidad de que los vialjes de compr8l satisf~gaJn pmpósitos múltiples tantlO en 

términos comerciales como de ~eNicios" (Kunz, 2003:53). Esto hace que la 

altra¡cción de consumidores sea malylOr y~ que éste realiizar~ no sólo un~ a¡ctivid~d 
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~ino '\4aria~ al ia '\4ez. Como Kunz menciona " Io~ '\4¡ alje~ mu~~¡pmpó~ito han 

contribuidra al d8~armllo de la idea de ir de compra~ comra una forma de ocio y 

recreación; por lo que, I m~ centm~ cramerci~le~ ~e han '\4uelto comp lementario~ cran 

©di '\4 i dalde~ recrealti'\4a~ y de ocira en el ~entido e~tric~o de la palabm, al~¡ como por 

otm~ de ~oporte, como l o~ rr8~taUralnte~ de todo tipra, inciu~o ~e da rel ca~o de 

crentm~ en l o~ que draminaln l a~ alcti'\4idade~ rrecreati'\4a~ ~obrre ia~ comrercia ie~" 

(Ibid. :(3). 

Cuando i o~ clOn~umidrare~ '\481 a adquirir un pmducto o ~eNic io tienen ren 

cuenta la cal lidad, el precio, l a~ facilid~de~ de e~tacion81r~e, rentrre otm~ . 1"odo~ 

re~to~ re lrementra~ importantre~ paral re l cliente y paral lo~ comrercios y ~eNicio~ no 

influyen directalmente en ~u localización perro ~ í inteNiem;¡:n en la acción de otm~ 

factore~. 

Pam lo~ con~um¡drare~ "la di~talncia y el co~to '\4aln perdiendo importancia al 

f©Mor de a~precto~ mél~ ~ubjeti '\4o~, lal con~trucción de una imagen, la publicidad e 

inclu~ra el de~alrmllo de una cultum del cran~umo ~e '\4ue l'\4en '\4alriablre~ 

fundamentalre~ y prar talntra, tienen influe cia en la conformación de i a~ lóg ica~ 

e~pacia ie§ del comercio" (lbid.:54p. 

1. 7.3.4 L~ im~gen , pub!icid81d 'J cu~tur~ 

Para alsegurame de tener unal cl irenie i81 segum lo§ e§talblecimiento§ 

rcomerciale~ han de§alrmllado e§tratregia§ qure dan como re§ultado la buena 

rreniabilidad. la publ¡cidad por ejemplo juega un palprei fundament81l en 18§te 

crantemo ya que por §u partre "e§ una formal de reducir la pérdid81 de informarción 

que §e pueda dalr con 181 di§tanci81; mienira§ que la imalgen crrea una atracción que 
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reduce el evect«) de desalieni«) que puede pm'JOlCalr I ~ d i§~~nci~ «) ~igún ~lm f~ct«)rlJ 

(Kunz, 2003:54,55). 

la§ v«)rmas actuales de COln§um«) "'Jan imp~niendo e§~é1ndare§ de 'Jaiore§ 

que llevan ~ la clOnflOrmación de hábitos de cronsumo, que, paradójicamente , 

reducen la ~ie~troriedad de I ~ §ubjet¡'Jidad en la 'J~lor~ción de ~tributro§ --c~mo § j 

se e§t~bleciera1 con a1nticipación paral trodOlS qué se debe';! cómo §9 debe compr~r 

y re§ultan en la p€lrmanenci~ de lógicas gener~ le§ de !~ ~c~i'Jidad comerciall" 

(~b¡d.:55). 

lo§ §eNiciOl§, al igual que el cOlmercio, tienen §u impactro en la di§tribución 

de 110S U§Ol§ del suellO. En e! §iguiente apartadOl §e definir¿¡ lo que e§ un §eNic~o ';! 

10l§ factor8§ que determinan §u local iza1ción. 

Pa1r~ la cia§ificación de 10l§ §eNicios se con§ideró I ~ t¡proiogí~ p~ra el u§o de 

§uelOl de §8Nicios palra lal ciuda1d de México elabOlra1da pOlr BarriOl§ (Et Eil I. ,2003:83) 

ademé1§ de clOn§iderar rotm§ auiOlns§. 

la pre§encia de !1O§ §eN~ci ro§ en una ciud~d e§ impre§cindible ';!~ qu~ 

"~anto k)l§ indi'Jiduo§ comro Ia¡§ ~mpresa§ e in§~¡tuciron~§ §u§tentaJn Sln ~§t~§ 

acti'Jid©lde§ buen~ palrte de §u bien~§ta¡r o funcirona!m i~ntOl" (~bfd .:90) 

D~finir el cOlncepto de §8NiciOl e§ allgOl que requi~re de lal r8'1ifisión de 'Iif©lrico§ 

©lutore§ ';! COln base en el sentido que intereSal ~ I 8§tudiro urba!nlO Ba¡rrio§ dic8 que: 

§e denominan §€lNicico§ al !a!§ ~cti'Jid©lde§ eClOnómica§ rei~c ~ on~d~§ con el c©lmbilO 

de intangibl~§, que §iN8, )fal §e©l, paJr~ el eficiente funcironaJmiento de lOtra§ 

8lctividaldes ro palm el bi€lne§t~r de lo§ indi'lifiduos ';! qu~ ocup©ln un lugar en l©l 

estructura territorial de la ciud©ld. 
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los servicios present~n f~ctores de loc~lizaJción mU}f simi~~res ~ !os del 

comercio, pero alún ~s¡ , present~n sus propi~s cu~ ¡ id~des que en seguidaJ se 

pn~sent81n. 

lCliS f~c~ores que en lal aJciualid81d condicilOnaJn la loc~lizac¡ón de servicios 

~e h~ modific~dlO, empezando porque existen nuevlOS }f numemsos s~Hvicjm~ que 

responden ~ un mlOdellO postfordist~ "que pi~n~eó una fuerte competitivid~d por ios 

merc~dm~ }f la necesidad de mec~nismos que permitieran aJc~parar los mer~dos, 

101 que se ha l ogr~do a tmvés, de una ofert~ divemifi~d~ }f fle}{ibie apCli}fadal en i~ 

innovación,!! desarrollo tecnlOlógico" (Wallestein citado por Barrios et ~L, 2003:91 J. 

1.8.1.1 FaJCtor económico 

El aspectOl eCClinómico para los servicios es primOlrdial }f~ que I ~ gmn 

m~yoríaJ de ellos tien(8)i1 ClOmo objetivCli un lucro. De este modo, "los servicios S(8) 

convierten (8)n elementlO fumj~meni~1 p~r~ el des~rm¡¡ lO d(8) i~ innovacjón, d(8) I~ 

producción fl(8)}{ible }f del acerc~mientOl a los mercaJdos }f la s~t¡sf~cción d(8) ¡lOS 

consumidlOres; es d@cir, en el ~ctual mClidelOl económico cuentan tanto I~s 

c~racterí~tic~s pmpi~s del producto cOlmo de ~a efica!ci~ @n su producción }f 

comerci~lizac~ón ~~ igu~~ que I ~ ~tención pClisterior ~! c~hent(8), son ~cc¡ones 

dependientes de I~s activid~des de seNicios, que vaJn desde I~ inv@stig~ción }f @I 

desarrollo tecno!óg ~co ha§t~ el §@guimientCli }f la¡ evalu~ción de ~a §~tisf~cc¡ón , 

p~sando por asuntClis tan comunes como I ~ aJtención }f entr@g©l en el lugar }f 

momentCli que el cliente 101 decida" (~bíd .: 91). 

Es un hechOl ampliamente ~ceptado que la aJcc9sibilidad impliCa! mucho más 

que distaJnci81 e incluso que ti(8)mpos de desplaz81miento }f esper~ , asf cOlmo los 

co§tos. la ~ccesibilid~d sigue siendo una! '0'~r i ~bie centrai palra entender la !ógic~ 
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territQlri~1 de la actividad comercial y de servicios, pero se ha modificado t©lil 

pmfund©lmente que queda P(()CO de 81queIlQl~ viejos ©ln¿¡li~is del p©lpei de !©l 

i~~©lnci©l . Ahor©l es neces©lrio inC(()rpOr©lr i81~ tecn(()!ogi[8ls de comunic81ci6n COlMO ![8l 

~eheJvis~6n '1 e~ iniernei como form81~ de negar ©l lo§ diente~, ~m¡ romo ~©l§ 

tecnolog¡©l§ de enva~ado, refrigeración, con~eN81ci6n '1 i81 m81sificaJci6n de ¡©l 

distribución" (Kunz, 2003:52). 

E~te factor e~t81 ligado con ¡©l cQlnducta de 181 pobl©lci6n a este ne§pecto 

autore~ cOlmo Moren(() '1 EscolanQl, (citados PQlr B81rrio§ et aL , 2003:92) h©ln 

realiz©ldQl e§tudim~ ~obre la influencia de IQls ~mbios sociocuitur81le§ en l©l 

e}{pansión de IIOS servicios e identifican romQl factQlre~ IQI§ ~iguiente§: 

l©l polariz81ci6n ~ocioeconómica. - que lleva ©l di~erenci©l§ 81 lo§ tipo§ '1 

cantidad die cQln§umo entre los grupo~ §oci81le~ , io que produce una nece§aria 

divemificación de IlOs ~ervicilO§. 

El desarrollo de 181 mUÍ!t[.- ~u creciente participél1ción l©lboml '1 ~u emergenci81 

comQl un mJevlO segmento de mercado. 

El 8N©lnce iecnológiclO.- '11~ ©lutlOmaltiz~ci6n que han permitidlO lal reducción 

dice ~g] jorn~d~s l81blOr81 lces, libemndlo un tiemplO que i~s pcerson~ IOcupaln [p©lm I~ 

rcecreación, el deplOrte, lal ceducación o el turismo, que ~on ios seNicilO~ en si 

mismlO~ . 

lEi par81digmal clOmuni~ta- dQlnde p~ra alguno§ §ectores s(()ci©lle~ el ronmJmo 

de ~eNicio~ comQl IlOs de recre~ci6n §e convierte en cue~tión de e~t~tu~ , lo cU©li 

incrementa ~u demaJnd~. 

Adem~~ lal adquisición die bienes de al!tlO CIO~tlO comlO C81Sal~, alutQl§ 10 allgunQl~ 

electmdlOmé~ticlO§ haln impuls~dlo I~ pmiifemción de selVicilO~ t~les clOmlO 

rep~ración , m©lntenimientlO, segum~ '1 finalnciamientQl. 
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Se puede ~grteg~r que comrQJ p~rte del p~raldigm~ romunis~al ~p~rece lal ¡de~ 

de libert~d de elección, 101 cual se b~§a en preferencias individuales de ~cuerdo ~ 

la¡ subje~ ivid~d y valrQJres, 101 que lIevaJ ~ que I ~ n~tura!ez~, diven~id~d y c~iid~d de 

IrQJS seNici rQJs ~pa¡rezca¡n crQJn variables al crQJnsideralr en ~~ irQJma¡ de decisirQJnes que 

~fectan los viejos e§quemals basaldos e}{rclusiv~mente en I ~ alccesibilidald" (B~rrirQJs 

et al 1. , 2003:92). 

1.9). 1 Equúp8Jmüento públúco. -

porque lo suministm el esta¡dlO y su función es dotalr de servicios ~ I~ poblalción 

como p~rte de la¡ infmesirudum urbana que una sociedald mquiere. Este 

equipamientrQJ nrQJ blmc~ un beneficio económicrQJ y PrQJr irQJ t~ntrQJ I~ lógica 

I rQJ~liz~cion~i no 9§ tan emigente, e§ decir, que ~Iguno§ de estos equip~mientlO§ i1rQJ 

estén necesariamente ©lcce§ibles ~ la poblalción y por 110 tantrQJ ést~ tEmdr~ que 

desplalzarse ha§t81 drQJnde se IrQJc~l icen. 

1.9.2 Equip@miento priv@do.-

pmplOrcironadrQJs plOr el §ector pri'\f~drQJ, cuyo OIbjetivrQJ es un beneficirQJ eCrQJnómicrQJ, PrQJr 

lo t~ntrQJ , §u lógi~ de iocall iz8lción e§té basad81 en lal ~ccesifbJiihol~d ~i cliente, e~ 

decir, que a¡ diferenci~ del equipamientOl públic~ é§te buscalré ¡al cercBlnial ~ 11O§ 

cl¡ente§ que requieraln de los ~eNicilOs, de e§te mOldo, estalr~n crQJndicirQJnadlO§ ~ 

una IlOcalizalción pró}{imal ~ 1015 clientes. 

la l oc~lización del uSrQJ del suel~ indu~trial también '\fiene acompañadal de 

§us factores. Para! empezar, la ~cti'\fidad indu§irial §e define como "Ial alctiv¡d~d 
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indu§trial implic81 las talrealS que §e llevan al c81bQl en la§ f¿¡brica§ medialnte lQl§ 

cuale§ §e pmce~an lO traJnsfQlrman materiales PQlr med iQl~ mec¿¡nilCo~ 01 químicQls, 

dandQl cQlmQl re~u ltaldlO~ pmductos alpreciadlOs PQlr ~a sQlciedad" (HalmiltlOn and 

Unge citadQl§ PQlr Vah;erde et al 1. , 2003:124). 

lA. cQlniinuación §e pre§entan IQls falciores que cQlndicilClinan la IQlcalización de 

!al industria. Pero antes, con§idemndo que lal industria a tmvés del tiemplClJ tiene 

diferente§ requerimientQl§ pam llevar a calbOl su cometido, S§ decir, que ~a§ 

primera§ indu§irials insialada§ tuviemn unos factores diferente§ a io§ que ~ a 

mismal indu§iria en la acbJa~idad nece§itarí8l. los factore§ nQl rigen de igual manem 

a tlOdals las industrials, yal que, mientms para unalS el tmn§pmie es primordial palra 

Q1tralS 101 sen31 el mercaldo, de modo que, dependiendo del tipQl de indlmiria ser¿¡n 

diferentes IQls factQlres de 100calización que lals cQlndiciQlne. 

lQls factQlres que de unal u otra fQlrmaJ cQlndiciQlnan e! U§Q1 de suellO industrial 

pueden §~r d iv~mQl~; lal industria a 101 largo d~ §u eVQl~uci6n hal r~queridQl de 

omerente~ f©lctm~s, por ~j~mpIQl s;j habl81mos de unal indlmiria d~ m~di©ldQl§ de! 

~¡g]IQI .J:Zm, encontr81remQlS que sus f81ctores §Q1n muy difer~ntes 81 !Q1§ de la 

industria en nuestros dí81S. COlmo Galrza lo menciOlna "en cad81 tiempQl, lug@r }f 

ca~Q1 los factQlres 100cacionale§ §~ m@nif¡e~tan de manera distintal" (Valverde et aL, 

2003:158). 

En el siguiente alpart81dQl §e daln al conocer los falctore§ que tienen ma}fQlr 

pe~Q1 en lal estructuración del espalcio industrial intralurbalnQl. 

1.10.1.1 Merc©ldo. 

industrial ligald81 al otralS alctividadss, sobre tOldo al romerciQl 01 seNicios, y p81r81 las 

que 8lbasieoon merc8ldQls local le§. Esto en virtud de lal cerc8lní8l 8l Q1tr8l§ 8lciividaldes 
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complemeni~ri~s es neces~r¡o YI est~r cerc~ de~ cliente es fund~ment~L C~be 

menc¡on~r que i~s industri~s que tienen un merc~do ~mpi ¡o ~ ni'\.fe! n~cion~~ o 

intern~cion~ !, su ubic©lción está en función de un ©lcceso rápido ©l tr©lnsporte YI 

rut©ls de ci rcu!~ción, gener©l lmente §e ub ic~rán en suburbios indusiri©lies dot©ldos 

de un©l buen~ infr©lestructur~ '\.fi©l l. 

p~g~r, ~os ©l ~toS costos del suelo plOr ubic~rse en e ~ centro de ~ ©l ciud~d , donde 

tendrán un©l loc~ lización dese~bie e i nd ispens~ble. Mientr©ls que p~r©l tQltr~s 

industri©ls !~ !tQlc©l ii z~ción centr©ll no es unaJ opción, por los ©li tos costos YI porque 

tienen otr~s necesid~des más primord i~le§ (comlO e! esp~cio que ocup~ §u gr©ln 

infr©lestructur©l), por io que prefieren ubic~rse donde el co§to de! sueio es más 

b~r~to , por ejemplo en I ~ periferi~ de I ~ ciud~d. 

1.10.1.3 Tr©in§porte '1 ©Icce§ibilidald. Independientemente de! tiplO de 

industri~ , tod~s requieren distribui r sus productos YI esto impiic~ cont©lr con un~ 

buen~ accesibilid~d , en consecuenci~ cerc~ de '\.f¡©lS de comun ic~ción de 

~r©lnsplOrte rápid©ls YI eficientes. 

1.10.1.4 Norm©lti '\.fid~d. l~ preocup81ción med io©lmbient~ ! "en 181 ~ctu©l iid~d 

"se h~ tr~ducido en el diseno de poHticas p81r©l de§centr©lliz~r lal industri 81 

cont~min81nte , 81S¡ mismo se h81 restringido 10 Iimi~81do el est81b!ecimiento de !81 

industria dentro de ~ 81 ciud81d interior ' (V~I'\.ferde e~ 811., 2002U 42}. 

1.10.1.5 !nerci©l de i©l ©icti'\.f id©id indu§tri©lL Algunas indu§trias que surgieron ©l 

mediados de io§ 40'§ o 50's §e habrán ubic81do en ese momento en ~ ~ perifer¡~ , 

©lctu81l men~e ést~§ se enconiralrán clOmp let~mente mde81dals por 181 ciudad, 

teniendo un81 10calliz81Ción central , lo que en 81~gunos ca§os puede entorpecer i81S 

acii'\.fid81des; pero aún con ésto§ problem©ls prefieren tener esa !ocaliz81ción, YI81 

que una nueV81 reubic81ción podría ser más clOstosa. Por IOtm ialdo, palra ~!gun©ls 



índu§íri81§ ~e~o§ de perjudhc~r~~§ §u iocaliz81ción centr81! i81§ benef~ci81, 11'81 que, §j en 

un principio bu§c~mn una loc81Ii:z~ción periférica pOlr obtener un §uelo m~s b~ralto, 

81nor81 gO:Z81n de un81 loc81l izalción centrall 

1.10.1.6 C8lpit~1. Todo tipo de industrial requiere de un c@pit811 finalnciero 

p81ra lIev81r al c81bOl §U ~ctividald, es implOrtalnte 11'81 que dependiendo de é§te un81 

~ndustri81 tendré méJ§ oportunidald de elegir donde le clOnviene ubic81f§e. E}{isie otro 

tipo de capital lIaJm81do p81sivo, o equipaJmiento clOn§taJ de 181 m81quin81ri81 11' 181 pl81nt81 

H§ic81, los cuales son inmóviles 11'81 que "un c81mbio de loc81liz81Ción repre§ent81rf81 

costos que nlO se recuper81n plOrque forman pan1e de 181 invemión fij81 ; d~cho§ C!QJs1o§ 

irrecuperalbles superan las vEmta¡j81s de unEA nueVal IlOcalización, por eli(QI alglAn81§ 

indu§tri~s prefieren §eguir manteniendo un~ loc~liz~ción en e~ interior de !~ ciud81d, 

81 pes~r de 81lguna¡s deseconomla¡s en CU81nto 811 tr~m~¡~(QI, fa¡~t81 de esp~cio§ o 

presione§ de Im~ vecinos o de la pmpia norm81iivid~d" (V81iverde et ~i. , 2003: 

142,143). 

1.1 O.1.1ln$umo$ '1 energí~. Todas las ~ctivid~des industri~les necesit~n de 

insumOJs p~r81 U!!lSva1r ~ c81bo 161 pmclSso de tr81nsforma1ción de un bilSn ISn o~m dlS 

iU181lfor v~!or. l~ c81ntid81d dlS insumos dependeré del tipOJ de indu§trj81, 11'81 qulS, 

mienims unal industri~ requiere de poros insumos (fundición de meta1le§) h~§t81I81S 

que requieren gran c~nt¡da¡d de insumOJ§ como 181 industria 8lutOJmoiriz" (V81lverde, 

2003:143,144). 

lA, tr81vé§ de ~ os a¡ñ(QI§, e! tipo de energ¡~ emple81do por ~81 ~ndustr¡81 h81 ido 

v81riando, e§ por ello que también como factor IOC81Cional~ su importancia¡ ha¡ 

disminuido, en 181 alctualidad se ha dado una1 hOlmogeniz81ción del espacio en 

términos de disp(QInibmd~d de energla, principa1!mente 181 lSiéctric81, que e§ por 

mucho la m~§ dem~nd81d81. lo anterior signific~ que lS§i81 form81 de energl81 esté 

dispcmible c81si en cU81lquier luga1r de 181 ciuda¡d 11' de !~§ :zon~§ h~bit81d81§ de un 

paJís" (~bld.: 144). 
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1.10.1.8 FueiLEA de tr~batjo. Todas las indu§tria~ requieren de maln(Q de tObra 

~Iguna~ requerir8n en abundancia mientras que otm~ requeriréln de poco pem(Qnall; 

en el Cal~O de ~al~ indlmtrials que requieran de malno de olbm mu}! e~pec~al~ izaldal , 

esto podrial prmi'ocalr que ~u locallizalción ~e ve~ de~erminaldal al el iUgalf dtOnde ¡al 

encuentre. 

lal distribución de los u~o~ de~ ~uelo en una ciudald es e~ rem.!~taldo de 

much~~ deci~itOnes , lals cUal~e~ t~enen una ralzón de ~er, es decir, todal~ ~al~ 

locallizaci(Qnes de cualquier tipo de actividad tiene su pmpiaJ lógical, su~ pmpio~ 

factores. E~te c(Qmplejo de deci~irmes hacen a IlOs inmuebles urbalnos diferente§ 

en c81pacidalde~ , usos, localizalciones }! costos. 

lE! mecaln i~mo que interviene en laJ§ neglQllci~c¡one~ de compm, vental o renta 

e§ el mercado inmobiliario. El mercaJdo inmobili81rio ~egun Malttingl}! "e~ un 

conjunto de 8lctividades por }! al tralvés de los cuales ~e dan intercamb io~ de 

propiedades y en dónde ! o~ derecho§ del §ue!o y de los inmueb!e~ ~liJn 

imnsferid(Qs" (DevaJs, Nick"l Ralkodi c~t~dos por lópez, 2000:36). 

IPliJr otm I~do Mimn J. señallal que "el mercaJdo inmobili81rio puede ~er vi~io 

como un paJirón de equilibrio esp~cial gener~do por principiliJs económicliJ~. lal 

IliJcaJlizalción de u~o de SI..!elo urb~no e~ determinald~ pliJr un merrcaJdliJ de ~uelo en 

equilibrio, donde Cald81 porción de ~uelo e~ aJ~ignald~ al~ mél~ alito pO~~liJr" (Mimn 

citaldo por Blourne, 1982: 124). 
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El mercado inmobiliaritO generallmente §9 ~ubdivide ~a que h~~ una gmn 

divemida¡d de inmueble~, ~1Q)!~re~ ~ IOlca¡lizalcitOne~ , que ~Oln IOl§ ire~ a¡~pectOl~ que 

le intere~a¡n . 

El merc~do inmlClbilia¡rio comprenderé un~ ~erie de ~ubmerca¡do~ de 

divemo~ gra¡do~ de Clompiejida¡d ~ mutua §uperpo§ición. Pueden crea¡r~e c«)mOl 

com~ecuenci~ de I~ existencia¡ de diferenciaJ§ IOcalCi«)na¡le~ §ignificaltival§ entre lo§ 

d¡~t¡ntOl§ inmuebles objeto de compr~ y venial, t~mbién ~urgen COlmo re~ult~do de 

Ia¡s diferencias que §e dan en cua¡nto all tiplCl de !a~ propiedades inmueble~ 

(GOlOldall , 1977:97,98). 

P«)r otm lado el precio del mercado de los inmuebles urba¡nOl~ e§ un reflejOl 

de deci~i«)ne§ económica~ ~doptada~ p«)r comprad«)re~ ~ vendedore~ cOln re~pectOl 

al su futum pmductividald, previ~ta¡ alnticipadalmente c«)n ba~e a¡ ~u renta¡ neta¡ 

~egún ~u~ d~ver~o~ de~tinOl~ ~ U~Ol~ (~bid.: 99). 

Grigsby (citado por Kunz, 2001 :57) considera¡ que el mercado inmOlbi lia¡hOl 

está oonstituidOl por un conjuntOl de submercados que se relaciOlnan e iniemdúan 

entre sí. Un submercado esta definido por el conceptlO de ~u~tetuibilidald. lOl~ 

~nmueb~e~ ~Oln ~u~tituibles cUa1ndOl compiten entre ~~, COlmOl 81~ternaltiv~§ p81ra iOl~ 

dem81nd81nte~. 

E~ decir, dOl~ vivienda§ son ~u~tituible~ §i ofrlBJcen 81 un piOlsible cOlmpmdOlr 

un palqLHeie de beneficio§ equiv81lente o comp~mble, en ca¡mbiOl, ~i las viviend81§ 

Uenen gr81nde§ diferencials entre ~r ~ el paquete de beneficio~ OlfrlBJcido§ no e~ 

equiv81lente, 10l que §egl..:lralmlBJnte implic81ré una¡ diferencia¡ ~ignific81t~V81 en prlBJciOls, 

e§81S v~vienda¡~ nOl son sustituibles. 

Talles §ubmercadm~ pueden tener dinélmicals muy diferente§; a¡SOlC¡81dOl~ 811 

de~tino principall de §u§ inmueble~ , halbitalcion~le§, comerciales, indu~tria¡ie~ , etc, al 
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§u§ c~r~cter¡§tic~s de t81m<8lñ01 'jJ ~iid~d; ~ i~ d¡sp01nH0! i~idad de créd ií01 p~ra el 

§egmento; al su loc81lizalción, lo cu~1 arroja import81nte inform~ción §obre 

tendencial§ méJs espedfical§ de 11O§ proC9§O§ de rree§truciuralción urbana que 

pueden e§t~r afecialndo al 11O§ mercaldm~ en éJrea§ palrticui~re§ de la ciud~d (Kunz, 

2001 :94,95). 

1.11.2 Tendencú8Js de ¡os submercadCJs 

Son tre§ indicadmes fundamentale§ paral !a ~ci iv id~d del merc~do 

¡nmobili~rio: 

Ab§orción.- <8lnu~1 (porcent~je de oferta§ re~!iz~d~§ re~pecto 811 total I de I ~ 

oferta en un alño) y el tiempo medio de realización, que §e refiere ~ I numero de 

me~es que t81rdaría en vendeme el tlOtal de la oferta §uponiendo que §e m<8lnteng~ 

el ritmo de venial. 

Tr<8ln§form81ción.- §e mide como el porcenta1je de ofert~ re§pecto al §iock en 

un moment01 dado; un p01rcentalje mayar significal que un m~'jJ01r numem de 

viviendal~ se esi~ poniend01 en el mercado, lo que indic81 un81 § iiu~ción de §~Iid~ de 

un tipo de u§u~rio o alctividald, e§te fenómeno puede e§t~r 81§ocialdo ~ un~ 

de§v~ioriz~ción de IOI§ inmueble~ a pOlr el cOlntr~riOl, ~ un~ rev~ IOIriz~ción . 

Rot~ción. - §e refiere al l tiempo (en año§) que t~nj~ri~ en re~liz~r§e todo el 

invent~riOl inmobilialrio de malntener§e ~i ri~mo de venta Es i<8l \felocid~d re~ 1 en 

que se e§téJ cambiando un submercaldOl o un área de I~ ciudad. Un §ubmerc~dOl 

puede mo§tr~r tendenci~ all c~mbio, por ejemplo, por un fenómeno de 

de§v~ I01r¡z~c¡ón, pem nOl h81'jJ re§pue~t~ pOlr p~rte de !~ dem~nd~ (mi~ción lent~) 

con lo cu~1 §e dalra alun m~'jJor drB§\failOrización, en cambiOl, lH1a fuerte tendencial al l 

cambio, quizá también por de§va!OIrización, pero ahor8) con una buena re§pue§t~ 
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de ~a d(8manda (rotación rápida) puede ~ignif¡calr un pmce~~ de f¡i~rado (Gooda!l , 

Grig~by , Fi~cher, Wenneck y Juárez ciiado~ por Kunz, 210101 :95). 

Cuadro: 1 
.. _._ .. __ ... __ ._---_._----------_._--------------_ .. _-._---_ .. _--_ ...... _. 

Ti nsfoflm{ffJción 

Altal 

Alta 

Alta 

lf @1Til@®ITil~O~~ @@ ~@~ ~1llI1bl1J17il@1J~1ID@@~ 

RO~8Jcüón Absorción Sifu{ffJción profD8Jb#te del submtei!IC8.ido 

Aita Alta Fuerte ¡pmc!6§1QI die calmtDi«:l 

Alta 

Baja 

Alta 

Baja 

Baja 

Baja 

Alta 

Baja 

Alta 

AI~aI 

Baja 

Alta 

Baljal 

Fuerte tendlencia de calmbio '! rotalción , con 

sobreroferta; laI oJemsmdal al ¡Ollssar de ser 

importante no alcanza al <lltDsO!rtDer laI alblmiCl<llnte 

oferta dlisp(cmitDle. P!.!ede estalf alslOcialdaJ al u 

bruscID fenÓlmell1«:l de filtraldo al IJ al clOmbi ació de 

submercaldo§ re donde uno no se albsorlOie. 

Fenómeno de ~endlel1cia al cambiiQI sin l"Ies¡p!.!esttal. 

Gran desvaloriz<llción (deteriiQIm) 4) gran 

especulaciólI1. 

No es posible 

Fuerte ".,aiIDrizaciór¡ , se CiQI SeN<ll es sttiQIC~ y ~aJ 

dem<llnda reacciona rálpioJamente a1 110 «lJue 

eventualmente se ofrece. 

Estabilidad; 11110 hay ~endlencia de cambiO!. 

No es posible 

No es pO!sible 

------------------------------------------------------------------------
Fuente: Kunz Boltllños Igl'1tllcio (2001). El Mercado Inmobiliario habitacional de Itll Ciudad de Mél1ico. PliOIZi!llf Vi!lldez. 

1. 11.3 Reesiruciur@cúón 

Muy relacionado con el mercaldo inmobiliario ~e encuentr~ lal 

ree~tructumción urbanal, y~ que ~iempre ~e lIe'\!al al CalDO al irsMé~ de él. "lE l origen 

de la reestructuración ~e encuentra en lo~ calmbio~ demogr&]fic~s, económico§, 

tecnológico~ y cultur8lle~ que ~e daln en la ciualSld y genemn ru.!e'\!al~ nece~id~de~ 
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de IOcallización de lal~ alciividalde§ e}{j§tentes, m.!eVal§ demalnd~§ , pOlr IOl talniOl, 

nU8'\#al§ alciividí3ldes que requieren IOlcal lizalrse en lugalre§ donde 1í3l OlfiEilrítal de iEil§al§ 

aJcti'\#idaJde§ puede ~ ntnoducir~e en el mercado" (Kunz, 1995:30). E~~o~ calmbio§ 

urbaJnOl~ pueden §er de do§ tipo§, lo§ cUalie~ §e pre§entaln ©l cOlniinuaJción. 

1.11.3.1 Ree5truICturación ©l corto plazo. E~te tipOl diEil reestructuralción 

consiste en alcondicionar inmuebles de acuerdo a laI alctividí3ld que iniere§al, 

con§iderandOl que "el edificiOl original no e~taJbaJ pm3fectaJdo paraJ el nU9NO 

aJpmvechaJmiiEilnto, 3f laJs mOld ific©lcioniEil~ preci~al§ - §i e§ que §e realiizaln- §e 

con§iguen medi©lnte aJiieraJcione§ en §u interior, dej©lndo intalci©l ~aJ Olbr©l de 

estn.!ctur©l del edificio" (Goodall , 1977:356). "Con frecuencial se procede al realliz©lr 

allteraJcioniEil§ co§tOSal§ iEiln estructural§ romerciaJle§, reparandOl la§ f~chada§ 3f 

modernizando la instalación interior" (Rannels, citado por Goodall, 1911:357). 

De e§te modIO io§ edificios pueden malntener una§ renta§ e ~ e'\#aJdal§, 3fal que, 

presentaln un8J buenal lo~l iz8Jción , inclu3fendo a lo§ inmueble§ antiguo§. 

Por otro lado, la préctica de lal desinversión permite de otra formal el c8Jmbio 

de u§o de §uelo, esta con§i§te en dar "un insuficientiEil mantenimiento 3f 

con§eN8Jción al inmueble, haJ§tal que la corriente de ingre§Ol§ llegue a ser inferio 8J 

e§o§ cosie§ primalrio§, procediendo entonces aJ demoler ial e§tructural en cue§iión" 

(!bíd.:357). 

Genemimente cuando se pr8JcticaJ laI de§invemión "Io§ edificios §ron 

utilizados palraJ usos de orden inferior dumnte el periodo de m8Jdumción. En el 

CB]SO de que los edificio~ vienen al §er ocupaJdo§ por lo§ nuevo§ u§u8Jrio§, el 

deterioro '\#iene al ser mas rélpido, lro que repercu~e también en ios inmueble§ 

ad3f8Jcentes cuyo alprovech8Jmiento no §e hal modificaldo" (~bfd.:367). Estal mi§mal 

circunstancial en el uso residencial l §(9 denominaJ filtrado cuando los usualrio§ de 
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m~nOlr ingr~§Ol ocupan ~ I inmueble pre§entalndOl un mal1fOlr gradOl de d~n§idad que 

los anteriore§ usuarios, originando un descenso en el vallor del inmu~bl~. 

El al~alrgalmiento de vidaJ de un edificio, depender¿¡, primordialmente de que 

~I edificio s~ pueda adaptar a los requerimientos de la nU~Val actividad, la CUal! 

ti~ne ma1for r~ntal[bilidald. CUalndOl ~sto no se puede lI~valr al Cal[bOl ~al vidal 

~conómica d~ 1 ~dificio terminal aunque éste no pres~:mte env~j~cimi~nto Ol d~teriom 

físicOl. 

1.11.3.2 Ree~tn..sciuralción al ~~rg]Ql plazo. En el CalSO d~ ~al r~~siruc~umci6n 

urbana a lalrgo plazOl implica "el alcomodo de laJs aJctividald~s qu~ s~ dal sOlbre unal 

m.Jeva cOln§trucción en zOlnalS de expalm~ión de !a c~udald 1f sobre ~ I r~d~salrm ll o" 

(Kunz, 1995:31). 

COlmOl GOlOdal~! (1977) menciona: una vez que §~ hal leValnt81dOl un ~dificio , 

r~§uita por io generall , alniiec(Q)nómiclO el r~~mp!alzalriOl, al nOl §9r pOlr otm que 

r~pn~s~nt~ unal utilización m¿¡~ int~nsival d~1 su~lo. Así 191 r~d~§alrmllo ~n fOlrmal d~ 

~xp81nsión vert~cal! permi~e uno§ 8lpmv8chalmiento§ de ord~n §up~r¡or al lal 

int~nsif¡cac:¡ón de IlOs ~xi§tente§. CUalndo se lIeval al calbo al tmvé~ de dec¡sion~§ d~ 

m~fcaldlO el rede§armllo es un pmce§o rontinuo inducido plOf p~r§p~ctiv81§ de 

Olb~~nc~ón d~ b~n~f¡cio§ pr~vado§, d~ maneral qu~ ~Ol§ c(Q)§t~§ d~! calmb~o ~~aln 

alb§orbidlO~ por la product~vidad ~§p~r8ldaJ de lo§ nuevOl§ alpmvechalmi~ntlO~. 

1.11.4.1 Filtrado.- E§t~ pmc9§o §~ pr~§eni81 cUalndo "grupo§ d~ m~1fores 

i ngr~sOls calmbialn de iOlcal lizalción, dejandOl éJ r~al§ habitalc~(Q)nal~~§ qu~ pu~den §er 

aldquirida§ por grupos de meno§ ingre§o§" Or8lch~ta1 citaldOl por Bazan, 2001 :29). 



El fiitmdlO se d©l cU©lndlO "un©l viviend©l que origin©limente estuvo ocup©ld©l 

por pemon©ls de e!ev©ldos ingresos, se qued©l V©lC¡©l '3f p©lS©l ©l ser ocup©ld©l por 

individuos pertenecien~es ©l grupos menOJs f©lvorecidos económic©lmente" (GOOd©l ~! , 

1911:290). 

Por otm i©ldOJ lowr"Jj (c¡~©ldo por GlOod©lil, 1971: 190) denomin©l e~ fmr©ldo !!©l~ 

c©lmbio qUI8: se produce en e~ v©liOJr re8l1 de !..In©l C©lS©l, cU8Indo se permite que pase 

©l manos de unos nuevos ocupantes al ser 81balndonad81 por los anteriores" . 

1.11.4.2 Gentrific©lción.- "Es el movimientlO 0118: famiiials de ©lltos ingresos h©lc¡a 

dl8:nim de l©l ciud©ld I8:n dondl8: clOmpr©ln o rentan viviend©ls ocup©ld©ls priml8:mmentl8: 

por grupos de b©ljOS ingresOls". (Schort, citado por 8©lz©ln, 2001 :30). 

1.11.4.3 V©iiol'iz©lción.- "Es unal ~l8:ndencial del pmcl8:so 0118: rees~ruc~uración 

Urb©lnal, se m©lnifies~al en e! c©lmbio de IlOs valores de uSOl de sue~o, se pUl8:de 

idenmic©lr en I©lS I8:t8lpalS de incorpOJr©lción, consond©lción '3f redes©lrmilo de l©l 

reestructurl3lción urbali181. En muchos C©lSOS i©l val~OriZ©lción esiál d8ldal por procesos 

del ml8:rcl3ldOJ inmobilil3lrio" (8©lz©ln, 2001 :30). 

los ralctores que pmvOJcl3ln Ui113l valOlrizl3lción I8:n un iug©lr determin©ldOJ son 

diverslOs cOJmOJ pOJr ejemplOl "ml8:jor8ls al 181 ©lccesibil id©ld, intmducción de 

infmestructura, 81~gunos r8lCtlOreS slOci8lles como mOJdl3ls en !13l ocup©lción, 

introducción de usos recre©ltivOls, mejOJms en el ©lmbiente, introducción de C8lpit©l1 y 

otros, d©lndOJ COlmo result8ldo usos máls rent©lb~es que ~os 81nteriOJres" (lópez, 

2000:32). 

1.11 .4.4 Oe~v©l!oriz©lción .- Ualmadl3l también dlec~in©lción urban©l, es una 

tendenci81 del proceso de reestructur©lción urbana '3f es consecuenci©l de l©l 

conjunción de uno o varios erectOls neg©liivOls del mismo pmceso. 
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l(QI~ falctore~ de la de~va lorizalción §on: "18l! deieri(QIrrQI (QI envejelCimieni(QI 

allCeierad(QI del balrrio 10 deieri(QIrrQI de ©ligún lJelCindalrio ©l led81ño 101 cUall puede 

9)xpalndime al otm~ veci ndalrilO~ de~vallorizéndo lo~, baljal lC!Blp!BlC~d©ld m(QIne~©lri©l palr81 

m!Blntenim~ento, cQlntalminación !Blmbient!Bll , pmb!em!Bl~ ~(QIcialle~ c(QImo delincuenlCi!Bl «JJ 

insl8lguridad del lJecindalri«JJ, entre otm~" (Megbolugbe, H(QIek-§mith 'JI Unnemaln 

citados por l ópez, 2000:32). 
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En es~e calpftullOJ se da¡ a clOJnocer lal flOJrmal en que se des~rmll6 

me~rDdlOJlógic~mente la tesis. De ~cuerdo con el IOJbjetivlOJ general de este tr~b~jlOJ , 

y del proyecto RUM! "Reesiruciuralción Urb~n~ y Merc~do ~nmlObilialrilOJ", se 

invesiigalmn IlOs elementlOJs que daln forma al IlOs paltmnes de uso de sUeklJ y ios 

proceslOs aJ través de los cUaJles I~ estructura urbalnal de lal delegalción GuSt~vlO A. 

Malolero (zonal noroeste) se mlOdifica CC:lnstalntemente. Así, esta inv8stigalción 

clOntribuyó al 8struciura¡r ei ma¡pal general de usos de suellO de el OistritlOJ lFederall 

que el proyecto RUM~ tiene romo uno de sus objetivos. 

Este trabajo, aldem¿s de su objet~vlOJ genemi, cuental clOn OIbjet~vos 

particulares, uno de ellos fue la elalbrofaJción de un maJpal de lal ZilJJnal en esbJdilO ron 

los diferentes USilJJS de suellO; al palrtir de este mapa se tuvo lal inflOJrmalción que con 

balsa en el malrclOJ teóriclOJ permitió alblOJrdalr IOJtms puntlOJs de ~nterés, clOJmlOJ ~dentificar 

im~ proceSIOS que dieron lugalr al estE)! distribución de USIO~ de suelCl; es decir, 

encontrar el porqué un USIOJ de suelo se encuentra en deierminadCl hJgalr y clOJmCl 

e§to repercute en IIOJS demás USIO§, pues estos nlOJ e~tán di§tribuidlOJs all alZalr, en la 



ubic81c~ón de c81d81 uno influyen falctonss que deierminaln §u iocalliz81ción como yal 

§e mencionó. 

Un81 vez, que e§ios objetivos se cumplieron, e~ interés fue identificalr el 

proceso de reestructur81ción en lal delegación, pues este proCI9§O fue de graln 

utilid~d, p~m conocer lal tendencials futur81§ de i81 e§truciuraJ urbanal en 181 

deleg81ción. 

Daldo que lal deleg~ción Gustavo A. Maldem; cuent81 con graln extensión 

territoriall §e alclOrdó dividirl81 en do§ palrtes: lal zonal §ureste y lal zonal nome§te, 

delimi~adal§ por I~ Aven¡d~ Ferrocarril Hidalgo. Si bien aqui ~OCal e}{piicalr I~ zona 

nomeste, a continuación se hace una breve descripción de lal delega¡ción en §u 

conjunto, en virtud de que I~s referencias sobre ella §e tienen en el émbito 

delegalcionall 

la deleg81c~ón Gustavo A. Maldem se encuentral en ei e}{tremlO norte de! 

Di§trito Fedeml; en CUalnto a sus límites, 811 nlOrte colindal con ilO§ municipio§ de 

Tlaln~pantlal, Tuliiilán, COalcslc0 y Ecatepec, en valrios tmmo§ el cruce del R.ílO de 

~o§ Remedios con§tituye un límite n§ico má§ evidente y en otras ei Anillo Periférico 

orte; al §ur clOlinda con !al§ de~egaciones CUaluhtém0c y Venusaiarm Calrranza. 

Desde el punto de vi§ta de~ USIO del suelo la delegación pre§enia pmb~ema§, 

elemenio§ y pmce§o§, de gran interé§ para ser analizaldo§; por ejempi0 existe 

un81 ZíOnal donde se concentran actividaldes médicals y de ho§pitales en 

Magdalenal de 181§ §alina§, lal cUall es importante pues agrupal unal gmn cantidald de 

equipamiento, incluyendo la Terminal de Autobu§es del Norte, el ~n§tituto 

Politécnico Nalcional, Pialz81 lindalvi§tal y un gran numem de comercios y §18Nicio§ 

e§pecia¡izados. A§¡ como 8§ta zonal §e encuentraln otral§ talmbién concentradlOras 

de actividades económicas, cu!tural!e§, §ociales, religiosas, como lal V ill81-B81§¡iical. 
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Gu~t81\fOl A. M81dlem tiene gmn impm181nci81 81 n~\fe ~ regiOln81i debidOl 81 10l~ 

~eNiciOl~ de tr~n~porte que cOlncen~r81, pue~ tiene un graJn imp81ctOl de i Ol~ \fehrcu iOl~ 

8iu~Olmotore~ que di81ri81men~e ~r81n§ it81n pOlr §u~ princi p81!e~ \fi81iid81de§, y81 que gmn 

p~rte de 10l~ h81b it~nte~ de municipio§ cOlnu rb81dOl~ de! norte lIeg81n por 181 c~rreter81 

Mé}{ico-P81cnuc81; e~~81 c~r~cterf~tic81 de 181 delegación, 81§1 COlmOl i81~ 81nte~ 

menciOln~d~~ y Oltr~~ que pre~ent81 181 de l eg~c~ón , ~er~n de §umo in~eré~ p~r~ 

COlnOlcer I ~ d in~mic~ urb81n81, m~~m81 que ~e alnaJliz~r~ en el c81p r~U!Ol ~V 

l81 el81bOlr81ción de un ma1p81 general l de U§Ol~ de ~uei Ol de la de leg~ción fue 

unOl de 10l§ objeti\fOl~; ¡a inform81ción requerid81 p81f81 e~te ~rab~jo nOl e}{i§U81 , 811 

menOl§ no 81ctu81liz81d81 ni 811 dei81lle que se requiere, pOlr e§ta r81zón 181 inform81ción 

~ue genemd81 en c81mpOl pOlr mediD de un l e\f81n~~mientOl de U~Ol~ de ~ueIOl . 

IE I ~r81bajOl en campo implicó una re\f i ~~ón y elección pre\fi81 de I ~ b~~e 

c81rftOlgr¿¡fical , en e~te C81~Ol ~81 ~uente fue COOICE 90l, pubiic81d81 por el ~ n~tih..!~Ol 

N81ciOln811 de E~i81d r~tic81 GeogmH81 e ~nform¿¡tic~ (~N EG~); COln e~t81 cBlrtogr~ff81 pOlr 

recOlnocimientOl en 181 ZOln81 de i o~ diferente~ u~o~ de ~ueIOl . C81be mencion81r que 

iOl§ criterio§ que §e con~¡demmn para el le\f81nt81mientOl, 81! repre§ent~r 10l§ u~o~ 

pOlr mai1z81n81 ~e utilizó ~re~ ni\feie~, en primer lug81r el U~Ol de ~ueiOl prim81rio, 

mi~mOl que OlCUp81 el m81yOlr porcent81je, el ~egundOl ni\fe! e~ el U~Ol de §uelOl 

~ecui1d81rio, que ~e cOln~i deraJ cu~ndo Olcupe ei 20% 01 m~~ de ~uperlfi cie de 181 

manz81n81 Ol inclu§Ol cU81ndo ei giro §e81 relevante, 1C00MOl pOlr ejemplOl e~ C81~Ol de un 

centro de ~81lud que brind81 ~eNic¡ Ol 81 un cOln~ ideraJb le número de pemOln81~; y un 

tercer U~Ol el cU81i puede pre~ent81r meno~ del 200/11 , pero 81i igu81l que el u§o 

~ecund~r¡ Ol, ~e 1C00n~ider81 impOlrt81n~e pOlr 181 ac~i\fid81d que de~empeñ81. 
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En cu~nto ~ ~o~ m~p~~ e~~o~ tuvieron comrQ b81~e I~ c~rtogr~f¡~ en fmm~~rQ 

1Ol}Z[F PrQr de ieg~ción '1 Ageb~ ~ño 20l0l0l, public~d©l por ~N EG~, por o~m i~do ~e 

requ~rió de un~ b~~e de d~to~ de~~rmil~d~ en e~ pmgr~m~ /Arc View ~qu¡ ~e 

c~p~uró I~ inform~ción rec~b~d~ en c©lmpo que incluye l o~ ~re~ ni'\4e ie~ de u~o~, e~ 

tipo de inmueble '1 el gimo 

Po~teriormente ~e re©lliz~mn '1 detall81mn lo~ m~p~~ temético~ en el mi~mo 

pmgr~m~, /Arc View. 

IEI i e'\4~nt~m iento de u~o~ de ~uelo ~e Ile'\4ó a¡ c~bo crQn ba¡¡se en un~ 

tipolog¡a¡ de u~o~ de ~uelo e~pecífica¡ pBlr81 la C¡ud~d de Mé?<ico, e~ta¡ tipolrQgia ~e 

e l~boró dentro del ~em¡n~rio por l o~ a¡se§ore¡s del m i~mo '1 lo~ ~Iumno~ que 

p~rt¡cipa¡ron, como ~e mencionó ante~, e§ta¡ te~i~, a¡~f crQmo otr~~ ~obre d i~tin~~~ 

deleg~cione~ del Di~trito !Federall ~on pa¡rie del pmyecto de in'\4e~tig~ción RUM~ 

"Ree~truc~ur~ción Urb81n81 '1 Merca¡do Inmobiiia¡rio", pue~ un objeti'\4o del pmyecto 

fue crQnform~r un m~p~ de! Di¡strito [Federall con l o~ u~o~ de ~uelo, é~te debe 

crQntener l o~ mi~mo~ cri~erio~ de cl8l~ ific~ción . 

En e¡sie e~tudio en pa¡rticu l~r §e re~liz~mn ¡sei¡s m~p81§ ; un m8lp~ de 

ubic~c¡ón de i~ zona¡ de e~~ud i o, un mapa de u§o~ pri m~rio~, uno de u~o~ 

~ecund~rio~ , rQtm de u¡so¡s terc~~ri o~, un map~ de crecimien~o urb~no donde ~e 

Ob~eNal por déc~d~~ cómo creció ~~ ciudad en e~~a ére~ de i ~ delegación '1 uno 

méJ~ de ~endenci~¡s, e~ decir, I ~~ zon~~ donde ~e pre~ent~ '\4~ i oriz~ción , 

de~'\4~lorizalción, deter~om o e~t~bilidad pmce~o~ ~:mop~rQ~ de i~ ree~~ructur~ción 

urb~n~ que thenen di'\4er~o~ f~ctor(8J¡S, e~te m~p~ permitiré i ~ interpret~ción de ~~¡s 

tendenci~~ futur~§ en e~ éJre~ de e~~udio . 

El ~ iguiente apa¡rt~do §e ded ic~ ~ e?<poner ial iipolog¡~ con la¡ que ~e lie'\4ó ~ 

cabo el l e'\4~ntamiento de u~o de §ue!o. 
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l8l ~iplQlllQlgí81 gener8l1 que a cOlntinu8lción ~e emplQlnre, ¡n«::~luye cinclQI usos de 

§uelo difrerrenies: u§o residencial , comerci8lI , dre §reNicilQl~, ¡ndu~tri8l1 y de 

equipamiento, al la vez que c8Ida unll cuenta con IlQls SlJbtipo§ y su§ camcierísticalS. 

En el siguiente 8lpart81do §re presenta la tipollQlgí81 palra! e! U§IQI rre§idrencia~ , ~ a 

clasificación presentSl siete grupos de viviendal, estos se agrup81rron en función de 

su§ características COlmo inmueble, es decir, de las camcierística!s física§ de ia§ 

clOnstrucciones asf, ~81 iipOl~lQlgí81 permitió distinguir entre una vivienda precaJriSl de 

una económica¡, Ol una¡ vivienda buena de Oltra vivienda! buena¡ perro antigua; 

también §e clQlnsideró impllrtante incluir la fllrma de los inmueble§ plOr ejemplll §j 

§on unidSldre§ h81bi~acionales , edificim;, viviend8l unif8lmiiiar, e~c . 

Como 8l~pecto finall se 8lgregó el concepto de clOn§eNación y se refiere al 

I8lS c8lrac~er¡§tic8l§ que pre~entan las viviend8ls en e! malntenimiento físico, §e 

clasific81mn tres gr8ldll§ de COlm~eNalción: bueno, deterillrado '1 ruino§o; e§tlQl§ 

relemento§ permitiemn identific©lr romo ejemplo: unSl zon©l re~io1enc¡al ron 

h8lbitantes de elevaldo§ ¡ngre~os o unal zonSl en desv81loriz81ción de ©IC!.M:~ro1o a ia§ 

car8cterísticals que pre§entalmn Ia¡§ viviendSls, entre otro~ aspectos. 

2A.1.1 Vivienda¡ Preca¡r~©1 

o SlOIn inmuebles clOnstruidlls clln maieriSlles de mala c©llidalo1. 

o No t¡enen un prroyecto alrquitectóniclQI definio1lQ1. 

o El m©lteriSlI en el techll nll e§ de losal, generaliml8lnte e~ de I~min~ de cartón, 

8l~be§~lO u otro m©lierial. 

o Se ubic81n plOr IlO generall en zon©l§ de reciente incorporación urb©ln©l. 

Predominan en I©I periferial de l8ls ciud81des. 
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o Pueden no conta\r con uno o m81§ §eNicio§ urba\no§ b81§ico§ (a\gua\, 

electricidad, drena\je, e~c). 

o l a§ colonia\§ en que §e ubica\n l¡:m~~§enta\n diferenie§ grado§ de 

con§o ~i da\ción }fa\ que no toda\§ !a\§ \fi\fienda\§ e\foluciona\n a\~ mi§mo ~iempo. 

o No cuenta\n con un pmyectlD a\rquitectónico o, §i lo tienen, e§tal pa\rcial lmente 

definido. 

o l o§ malteria\ ie§ de 181 con§irucción §on económico§ }f 181 ejecución e§ de ba\jal 

ca\~ida\d . 

o l lD§ clarID§ §lDn de meno§ de 3.5 metm§. 

o Son \fi\fienda\§ a\utocon§tru ida§ u autofina\nciada\§ en largo§ periodo§ de 

tiempo, repre§entan 181 e\fo!ución de la§ \fi\fienda\§ ante§ de§criial§. 

o l a\ diferencia\ m81§ ma\rca\da\ entre lal ca\tegorfa\ de preca\rio }f con§olida\do e§ 

que, lal ~egundal cuenta\ con un techo de lo§a\. 

o Cuenta\n con tlDdo§ lo§ §eNicio§ urba\no§ b81§ico§ o !al ma\}forfa\. 

o Se iocaliiza\n ha\cia Ia\§ periferial~ de Ia\§ ciudalde§, alunque §u ioca\!izalción 

puede §er m81§ centra!, debido 81 que han ~ido a\b§orbido§ por 181 emen§ión 

de ial ma\ncha\ urbana 

En e§te C81§O §e habla de e§Palcio§ halbitalcilDnaie§ que §on pmmo\fido§ 

d irectalmenh~ por ei E§ta\do, §in embalrglD ialmbién se com~tru}fen por otm tipo de 

créditlD§ clDmlD el balnca\rio, adem¿¡§ de que lo§ créd ito§ e§t81n dirigidlD§ 81 diferen~e§ 

sectore§ de ~a\ pobla\ción. Son \fi\fienda\§ pmpial§ unif8Imili8Ire§ }f p~urifalmilia\re§ . De 

manera generall §e pre~enta\ en forma di~p~ma\ }f tiende 81 §er periférica\ con 

importalntes clDncen~ralcione§ all norte. 
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o Tiene un proyecto arquitectónico típico definido ron malteriale~ económico~ 

"j ejecución de medial c~iid~d . 

o lo~ cl~m~ son menore~ ~ 3.5 metros. 

o Son construcciones en ~erie ~ corto plazo por empresals p~r1Hcu!~res u 

ofici~les . 

o Su c~racterística fum~amental es que fnecuentemente forman condominio~ "j 

~e ~gnJpaln en unid~de~ h~bit~cicm81le~ de tamaH10 vaJri~bie. 

o Su eJCpresión esp~cial e~ m¿¡s puntual. 

2.4.1.4 Viviend©ll'eguiar 

o ViviendaJs que cuentan con un pro"jecto arquitectónico definido "j funcional!. 

o lo~ materialle~ ~cm de medial o buena calidald. 

o los claros promedio pueden ser de 4 meims. 

o lal con~tn.!cc¡ón puede realizarla !.ma empresa con~tructoraJ o ~er 

supervisada por un pmfesionista. 

o Generalmente tienen financiamiento bancario o estalt~l, autofinalnci~miento. 

2.4.1.5 Viviend©l buena 

o Tienen un pm}'ecto alrquitectónico funcional}' de ca!id~d. 

o los malteriales son de buenal calidad. 

o lo~ clalms son de 6 metms o más. 

o Son viviendas autofinanciadas "j palrticipan empresas ronstnJctoras. 

2.4.1.6 Vivienda muy buena 

o Ocupaln grandes emensiones d(8) terreno. 

o Su pm"jectro arquitectónico (8)S de buenal caJlidad e inclu"je det~lIe§ 

especials§. 
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o lrO~ ma1teria¡le~ ~on de ftnJena¡ calidald, clQlntmlaldlrO~ ':1 de lujo, a¡lgunrO~ pueden 

~er importa¡dm~. 

o Pueden tener graJnde~ cl8\ro~ , mál~ de 6 metm~ . 

o LrO~ a¡calbaldllOl~ ~lOln de e}{celente c81lid81d. 

o l al crOn~trucción ~al real¡izaln empresas crOn~trucirOm~ crOn especialli~t©1~ , ~rOn 

©1uiofin©1nciabies. 

2.4.1.7 Viviend81 8lntigu81 

lal tipollOlgíaclOlnsidem e~te criterilQl para cl81s ific81r l o~ edificio~ h81b italci onalhel~ 

cuya principal célralcterística e~ ~u antigüedad. En ciudad de Mé}{;crO e~¡~ien 

grande~ áre815 donde persisten múltiples construcciones a¡ntigu81~. Se ubi~n en el 

área centrall, romo en lo~ pueblo~ que mdeaban a la ciuda¡d ':1 que en la¡ a¡ciua¡lida¡d 

~on pa¡i1e die la¡ m©lncha¡ urbana¡. Se determinó el a¡ñrO de 1930 crOmrO el límite para¡ 

inferir a¡ ~ a¡ '\J' ~ '\J'iend©l 8lntigua. 

o Crcm~truccilOlne~ denlQlminald81s vecindades, crOn pa¡t io~ reducidos al pa~illo~. 

PocrO~ ~eNicirO~ di~prOnible~ , l 815 letrin81~, I alv©lderm~ y depósitrO§ de 8lgua¡ 

eran necesariamente rompa¡ríidos. Otras vecind@des fueron aba¡ndrOna¡da¡~ 

por pmpietarios de antigual~ CialSa!§ colonialles, gmndes m8\nsione§ en drOnde 

calda! halbitación §e clQln'\J'~rtió en una §olal '\J' i'\J'ienda 

o Orcupaldals antiguamen~e prOr I rO~ ~ectrOne§ de m¿~ ©lItrOS ingre~o~ que la¡ 

©lb81mjOln©lmn PlQlr otra!~ '\J' i '\J'ienda~ allquii©ldals 01 '\J'end id©l~ ©l f©lmilia¡~ de c!a¡~e 

medi@. 

o CasaJs en donde all interiOlr del inmueble los §allone~ de recepción fuemn 

funda1mentaJle§ en lal estructuración de ia¡ ca¡~a¡ YI I @~ e~c©l leras a1dquiriemn 

prrDporci rOne~ mlOlnumentale~ de o~tenia!ción . 

Alguna!s calracterísticas que §e utilizalron para! la! cl :aJ~ificación de lal gama de 

inmuebles son: 



2.4.1.8 Tipo d~ inmu~bl~ 

~Olcialle~ ( ~¡n impmialr el nivel de ingre~Ol '1 COln ~Oldal~ ~al~ fOlrm8l~ de 

pmducc~ón habitalciOlnalL E~ el tipo de habiialción mál~ eJdend~dOl en !al 

ciud8ld de Mé}{ico. 

o EdificiOl. 

~Olcial~e~, e~ muy iim~~8ldo en lal~ pmmociOlne~ ~nfOlrmal ~e~ deb~dOl al ~u CO~iOl 

de cOln~truoción . E~i8l muy cOlncentrado en el éreal central~ de ial ciudald. 

o Unida1d habitacionaL E~ un cOlnjuntOl de edifici Ol~ Ol Cal~al~, pmducidOl~ pOlr 

aligún Olrgalni~mOl gubernalmen~al! '1 por Oltm~ t~pOl~ de créd ~tOl que atiende al lal 

pmbiemé~~cal de la v¡v~endal. 

o Vecindad. E}{pmfe~Ol, ~e refiere al vivienda unifalmiliar antigual que fue 

adaptadal COlmo vivienda1 p~urifa1m ili a1r, '181 que, generalmente eral viviendal 

gmnde COln paltiOl~ interiore~ mdeadOl~ de halb italC~Olne~, ~a~ cua !e~ pOldfan 

aldecualr§lEiJ en valrial~ vivienda~; íilldaptalda, e~ viviendal pmpialmente 

plurifalmiiialr mé~ recien~e que en el Cal§Ol a1nteriOlr '1 que de~de un principiOl 

e§ cOln~truida comOl vecindald. 

pri nc~pal~mente en el centm hi§tóricOl, lal~ veci ndalde~ en edif~ciOl alntiguOl 

~urgen de lal ~ubd~vi~ión de ed~ficiOl§ cOlioni al !e~. 

o COlndOlminiOl~ . HOlri zOlntalie~, §urgen debidOl al !al impOlrtalncial que tiene 

aduallmente lal seguridad, talnto de 181 pmpiedald COlmOl d(9 lal falmilial, pueden 

cOlmpali1ir ~eN'~c~o~ COlmOl Cal~a1 club, estalCiOn81mientOl , gralnde~ jalrdine~ . lal~ 

C8l~al pueden tener caldal una! un di~eño diferente. E~t¿¡n de!imitaldOl§ pOlr 

gralnde~ balrd~§ '1 pOl~een §eNic~o~ de ~egur¡da1d pmpio§, 10l que gener~ un 

~Oltal l ali§ialmientOl. 
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Se refiere ~! gradlO de mantenimiento, que pre~entaJ e~ ~nmuebie ~i 

mlOmentlO de realizaJr el lev81niamieni(QJ. 

o Buen~. 

e~ta C©1teglOríal ~(QJn la pre~iEmci81 de humedad en I~~ p~rede~, la nece~idad 

de pintura¡ entre lOtms. 

o Deteriorada El inmueble requiere de repaJr~cim"ie~ c(QJn~ider~ble§ p~ral 

malnteneme en el nivel que se clasificó, PlOr ejempi(QJ ¡a herrer¡al e~té1 

c(QJrmíd81, los aJplan~dos deteriorados, la estructura esté¡ ~grietadaJ 01 vencid81, 

etc. 

estructura, aJca¡Dados e in~t~l~ciones, por 11O que, no está¡ en condiciones de 

h81bit81fse. 

laJ tip(QJlogía pa¡raJ el sector comercio se re~l izó c(QJn baJse en la¡ iógic~ de 

localización que presentan los diferentes comercios. lEn tre~ tipOl~ ~e cl81sific~mn 

100S comercios: comerciOl al mayOlreOl, comerciOl al detalle y c(QJmercio e~peciaJiiz~do, 

éstos dm~ últim(QJs casos presentan mayor diversidad p(QJr 101 que lal c!aJsific~ción 

incluye nueve tipOlS de comerciOl~ . 

A rontinuación se presenta laJ tipo l Olgí~ de las actividaJde~ comerciaJles p~m 

I~ ciudad de México elaborada pOlr Kunz (~nédlito). 

2.4.2.1 Comercüo al mayoreo 

C(QJmercio m~yoristaJ central.- Aquel que tiende h~lC¡a ei centm en lal medida de que 

la normaltividéld y la dlisponibii idaJd de espacios aldecu~do§ se I(QJ permitan, es 
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plO§ibie encólntmrlos al ciert~ distancia del oontm pero se benefician de lal 

centralidald. 

Cólmerciól§ mal~ólri§~81s nól cenirale§. - Son lól§ que §e '\i'en 81ir81fdól§ hada una 

periferial urbanal por razone§ funcilOn81les, a diferencia de las ~nterilOre§ riól ie§ 

resulta tan 81tracti'\i'a una loc81lización central. 

Cu~mdól lo§ productlOs que se malnej81n en el cólmercilO mal}'lOri§t81 

repns§ent81n 81~gun tipo de imp81ctól 811 ambiente, e§ comun que §e ~e §egregue, 

quizá 81 tr81'\i'e§ de la pmpia normalti'\i' id81d 81 ubicacione§ e§pecffiiC81s, mu}? periferic81§ 

lO en áreas indu§iriales. 

2.4.2.2 Comercio 811 detrJJ¡k~ 

ClOmercilO pam todlO púbiico.- Debe pmcurar 181 demanda del tlOtal de lal plOblación 

de lal ciudald altendiendo 81 dos clOnsideraciones: la jeralrquí81 ól frecuencial de I~ 

demam:.!81 del pmducto }? 181 densidad de demanda. (plOblación-ingresos). 

ClOmerciól mu}? especi8lliz81dól. - E§te comercio se dirige 8l s81ti§f81cer dem81ndals de 

grupól§ palrticuiares ~ que es pólCIO probable que el clOnjuntól de 181 poblalción llO§ 

demalnde, ól lo h81ríal en formal mu}? e'\i'entual. 

2.4.2.2.1 C«:llmerci«:ll regi«:lln @1l.- En este rangól tenemo§ all clOmercio de lal§ 

tiendas de depalrtamentos Cólmól el Pall81Cio de Hierro, li'\i'erpool ~ SeaJm, ólfreCSln 

de§de productos de demanda¡ intermedial , como ropal }? zapal~os, h81§tal pmductól§ 

de demanda anómal8l, como herr8lmiental e§pecializald~, muebles dSl todól tipól, 

cristalleríal, electróniclOs, pmductos para decoración; cuando e§te tipo de iienda§ 

aparece en una pla¡za¡ comerciall, lO en unal aglomeración, §e puede a¡segurar que 

es un centro de orden regional. TaJmbién pueden dalme aglomerSlcione§ 
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comercialles de nivel regionall no pl81neada§ 'Ij de oraenalción lineall, que sin 

pre§encial de este tipo de tienda§ de departamentos, ofrecen bienes clOmpalmbles, 

alunque ~alS proporcilOnes entre los distintos niveles jerélrquicos son distintals. 

2.4.2.2.2 C«:»merci«:» i«:llC~I.- En este comercio!als demalndals de naltumiezal locall 

se realiizaln con mal'ljlOr frecuencial y pueden incluir aliimentos en clOmprals 

sem81nalles 10 quincen81le§, a1lgunos servicilOs per§lOnalles, seNicio§ b81nc81rios, mpal 

'Ij c81lzaldo con"IJencilOna! , 8ligunm~ electmdomésticos 'Ij mueble§ indi"IJidu81les entre 

otros. 

los s8ciore§ de mal'ljlOres ingresiQ)§ sati§facen sus demalndas de éste ni"IJe! 

principallmente en los grandes supermercados de las talmbién grandes c81denals 

romlO Aurrerél-Walll M81rt, Comerciall Mexican81, Gig81nte, Calrrefour u IOtms, los 

cuale§ e§~én fuertemente dirigidos 811 uso del 8H..Jltomó"lJi! '!! general lmente alglomeraln 

§eNicios '!! clOmercilOs en sus alreded()res. E§~os centros t81mbién pueden §er 

utilizaldo§) por ~81 plOblación de menores recurslO~ te! incluso ©lunque no e§) mu,!! 

comun ©llgunlOs siNen a zonas de ingresos relathf81mente b81jm~ . 

Otra] forma de ofert81 en este ni"IJel 181 com~tituyen lo~ mercaldos público§, que 

junto con las 8lglomeracilCline~ 81 que dan lugar, pueden ofrecer unal di"IJemidald de 

bienes clOmparables a la§ de llO§) §)upermercadm~ y su§ pmpias agllOmer©lCione§). 

SOIn la forma de ()ferta domin©ln~e en este ni"IJel jerárquiclO ~mtes de la intmducción 

de 100s supermercadOl§, nQ están concebidos para el USQ del aut()móvil por lo que 

tienen un raldio de influencia relalti"IJo. 

PlOr último, en este ni"IJel jerárquic(), se tiene a IlOs merC81dlO§ en i81 "lJí81 públiCal. Son 

alglomemcione§ casi siempre de c81ráder periódico, nlO pl©lne81d81s e inform©lles. 

2.4.2.2.3 C«:»mercio vecin~l.- COIm() su n()mbre 101 indic81 el "lJecinal tiene un 

alcance limitald() por 11O que ()frece producto~ básico~ de altal frecuencia de compr81, 

por su naturaleza se puede pensalr que están dirigidlOs al acceso pe81towi81i, §)in 
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embargrO, pueden llegar al rOfrecer f81cilidaldes a ~rOs aU~rOmmfi listas . CrOn~empla 

principallmente al¡men~rOs, pmductrOs de b81ñrO, artícu lrOs de limpieza, papelería, 

bancrOs Y! rOtms de na~uraleza persrOnal crOmrO tin~rOrerfa Y! estéticas. 

El primer tiprO de rOferta de alcance vecinal esta dirigida a IrOS sectrOres de 

maly!rOres ingre§rOs, se tralta de un comercio pl81neadrO, mrOdernrO Y! frOrmal, muchas 

vece§ ligado al grande§ caldena§ comercialles crOmo Superam81, O}rnrO, etc. 

También se inc~uy!en el crOmercio público planeado Y! frOrmaL En esie casrO 

es de menrOr tamañrO que e! IrOcal Y! 181 divemidad de IrOS pmductos rOfrecidrOs es 

mucnrO menrOr Y! nrO da iugar a grande§ agh:Jlmemciones hacfa su emerirOr. 

2.4.2.2.4 Comercio de convenienci8l.- Sus camcterf§ticas están e§trechamente 

ligad81§ con el nivel srOcirOecrOnóm icrO de las di§tinta§ zrOnas de la ciudad. En ~rOs 

fraccirOnamientrOs de aitrOs ingresos es virtuaJlmente ineJdstente, en IrOS de ingreso§ 

medios aparece Y! es muy! crOmún en IrOS ingresos bajrOs. 

E§ un comercio que satisface las demandas ma§ esprOntáneas de la 

pobl81ción, no precisalmente i81§ más básicas. Ofrece pmductrOs de du~cerfa, 

cig81rms, refre§crOs y! rOtr81s bebidas, y! en el mejrOr de ~ rOs casrOs ofrecen pmducirOs 

alimenticirO§ comrO pan empac81drO, algunos enlaltadrOs, y! quizá algunrOs pmductos 

de cremerf81 y! salchichrOnería. 

Son establecimientrO§ únicos, §u fortaleza comercia! reside en su cercan¡a. 

Son §iempre tr©ldicirOn©lle§ 'JJ ocupan IOC©lles comercia~es, muchas veces 

crOnstruidos o adaptadrOs en el pmpio espacirO residencial. 

2.4.2.3 Comercüo especia#iz8Jdo 

2.4.2.3.1 El comercio e~peci8lliz8ldo del centi'lOJ.- Este crOmercirO bu~ca la 

accs§ibilidad a todos los nive~es srOcioecrOn6micrO~, e~ una aglomeración nrO 
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pialnealdal de localle§, al vece§ m~g¡naldiQJ§ pOlr cal ile§, pueden e§talr al§oc~aldo§ ~~ 

circuito mOlderno, o bien §er trald icionalle§, pem Cal§~ §~empre formal~e§ . 

2.4.2.3.2 Tien!Ola§ !Ole auto§eNicio e§pecializa!Olo.- E§te tiplO de comercilO §~Ne al 

todo§ ilO§ nivele§ §lOcioecoi'1ómico§ )J un~ buenal pmporción de §u§ pmducto§ §on 

palral iodo púb~ico, en §ent~do e§trictOl §u e§pecializalción em~nal m~§ de lal 

nalturallezal de §us pmductOl§ que del nicho de mercaldo al que §e dirige. Es un 

sector totalimente moderno )J formali que §e hal de§armllaldo en lal§ ~reals de ~al 

construcción )J en palrte de lal p~pe lerí81 )J equipOl§ de oficinal. Se ub~caln , como e! 

re§io de !o§ allÜIO§eNicio§, en gmnde§ e§tructural§ con cubierial§ li ger~§ . 

2.4.2.3.3 Lo§ b©lrrio§ e~pecia lizadg§.- Tienen un origen remOltOl )J en 181 

~lCtu81 li d81d §iNen preferentemente al los sectone§ de baljos ingre§iQJs. lA vece§ 

81palreCen pOlr clOmpiementalriedald, otralS veoos bu§c81ndo ¡81 ~cce§~ b¡iidald ~~ 

mercaldo de ciertas ~reas de 181 c~udad . Son 81giomemcione§ e§pont~neals que 

pueden combinalr comercio moderno con trald icionali )J flOrmal~ clOn inflOrmalL 

2.4.2.3.4 Comercio en aveni!Ola§ YJ calle§ comercialle§.- E§ unal de !alS pr~ncipalle§ 

flOrmal§ de pre§entalción dei clOmercio espeCi81i~zaldlO, clOmlO lo§ balrrilO§, 

genemlmente son de al lcalnce reg ilOnal!. l als alvenidals YJ c81iies clOmercigjie§ §iNen al 

todlO públiclO, 01 bien, pueden l8J~talr d irig id~~ a un nivel slOcilOeclOnómiclO palrticu ~ alr 

allmque ialmbién al mercaldos dl8J nivele§, ml8JdilO§ )J al~tos, )J IOtral§ del mismlO giro, 

enflOcaldgjs a mercaldo~ de ingre~o~ medilO§ )J baljOl~ . Se ubican en ~ocalles 

comercialie§ )J cUalndlO el pmceso de e§peci81 lización §e hal alcentuado daln lugalr al 

~a mlOdificalción )J rede§81rrollo de ~nmuebie§ palra ei e§ialblecimiento de nUeV8]s 

empres8]§ de giro. 

2.4.2.3.5 Comercio en merca!Olo§.- De calr~cter permalnenie en estnJctUr©l§ f~jas 

desarmUadas plOr el gobierno iocall. En e§te Cal§1O ~al espec~akzalción §e fue dando 

poco 81 pOCIO. Entre la§ espeCi81iízalcilOne§ m~s clOmune§ de este tiplO de mercaldlO§ 
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eSl~an, 81demaSl de 181 81rtes81n¡81, 181§ herr©lm~en~81Sl , ~OJs m~~eri~!e§ de piOlmer¡81 y 

electricid81d, muebie§, mp81 y C~!Z~dOl . 

En el C~SOl de 181 tipOlIOlg¡~ p~r~ S9iViciOl§ B~rr~ Ol Sl (inéd~tOl) Sle cOlnSlideró el 

giro p~ral CI©1sific~rI Ol§, eSl dec~r, pOlr 1©1 8lctivid~d ~ 181 que se dedic©1n, pOlf ejemplOl 

e}{iSl~en SleNiciOlSl fin81nciemSl, 81dminiSltraliivClISl, de ~Sl~Sltenci~ soci~I, de ~limeni81ción, 

entre oiro§, im::hJyendo SlU ! óg¡c~ de loc81liz81ción cClImCll en el C~SlO de IOSl comercioSl. 

los seiVicios se cl~sific8ln primer~mente en: 

2.4.3.1 FinBlffes. - Son ~que!!os que se lI e'IJ~n ~ c81bo direci~mente entre e! 

preSlt~dOlf de SleNicio y el cliente. Gener~lmenie SlOln dem~nd81dOlSl por I ~ pob l~ción. 

Su ubic81ción §e 'lJera detl8irm i n81d~ por tener 81cceSlO al IClISl clil8inie§. 

2.4. 3.2 §ntetrmed!üos. - Cuando IClISl §eNicioSl fOlrm~n p~rte o f81ci i ~~~n 181 

ei81bOlmción de bieneSl o 181 re~liz81ción dl8i otm SleNicio, eSltOls Slon menoSl 

dependienteSl de ¡81 re l~ción pmductor conSlumidor y de ~81 cOlmpeienci81 del 

merC81dCll, sus clienteSl sClln ctCllnoc~dos y recurrenieSl, hecho que influye en SlU 

I m:©lliz~ción. 

lA, partir de l8§t81 di'IJisión de sl8iVicioSl i®nemiQISl divi8rSlalSl Ci ~SI8Sl de sen;iciOlSl 

alsí como subclalse§ que pl8rmite con mayCllr ®xaditud la¡ idl8ntific~c~ón di8 éSliiQISl en 

lal eSltructUraJ urbaln81. 

2.4.3.2.1 SeNici(Q)~ rin~ncie r(Q)§ . l oSl SleNicioSl finalnciemSl y de Slegum 

realliz81n intercambio de símboloSl de v©l!or en IOSl cUalle§ no inteNiene un objeto 

con val lCllr intrin§l8co o con !~ c81p~cid©ld dl8 Sl~ii§f~cer nece§ id~de§ de malnem 

directal, Sl ino que SlólOl permiten §u intl8rca¡mb~Ol pOlf Slalti§f©lCtOfI8Sl de neceSl idaldl8Sl 

d® diver§(()J§ tipo§. Ej.: Instituciones balnca¡ria¡§ y crediticial, dl8! mercaldOl burs~tii , de 

segum§ y finanZalSl, de bienl8§ y r~fc®Sl, eic. 
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para p ~ anificar, organizar, operar y¡ eVa!luar otras actividade§ sean é§ia§ 

económica§, politica§ o §ociaies, que dada ~a complejidad requieren de una 

entidad admini§trativa complementaria al la actividad §u§tantiva. Su loca~ización 

depende de a quién est8Jn dirigido§. Ej. Secretarias de Estado, d pendenc¡a§, 

in§tituto§ y¡ organi§mo§ a nivel federal, e§tatai, mun¡cipa~ o delegacionai, la 

admini§iración privada en generaL 

2.4.3.2.3 §eNicio§ de a§i§~encia §!Dciall. De§iinadm~ a otorgar ay¡uda gratuita 

a quienes por enfermedad, indigencia, di§capacidad, mfandad o cat8J§imfe, a§¡ io 

requieran. Ej. Orfanatorio§, ca§a§ de cuna, a§ilos para ancianos, a§i§tencia §ociai 

para jóvenes y¡ niño§, guarderia§, comedores pa!ra indigente§, etc. 

2.4.3.2.4 SeNicio§ de ho§pedaje. Se refiene al alojamiento temporai a travé§ 

del a!quiler de habitaciones, io que inciuY¡9 el servicio de limpieza y¡ mpa! de cama! y¡ 

en oca§ione§ ~a a~¡mentadón de !os huéspedes. l a! ubicación depende de e~ tipo 

de servicio§ que §e otorgue; a§í io§ hoteles tipo resort §e ubican donde e}{i§te un 

atralCtivo h.lr¡§tico de importancia ya §ea de pai§a!je o cuituraL los hotele§ de lujo 

urbanlO§ generalmente §e ubican en Ia!s principale§ avenida§ o en co~onia§ 

re§idencia!es. l «J§ hotele§ dl8 men«Jr categlOrfa §ul8ien ce§ta!r cerca de la§ ierminale§ 

de autobuse§ «J en 18! centm de ia§ ciudades. Por §u parte io§ mote~e§ y¡ lo§ 

campa!mento§ para! C©isa§ móviie§ en su ma!y¡orfa §e ubican en l©i§ periferias. Ej. 

HlOtl8le§ tip«J re§«Jrt, hote~e§ con §eNicilOs iniegradlO§, m«Jte~ce§, h«Jteie§ de paso, 

ca1mpa¡mento§ para ca§a§ móviice§, calsa de hué§pedes, re§idencia de e§iudia¡nie§, 

etc. 

2.4.3.2.5 SeNicig de aiimenialción. ~n§taia!ci«JniEis donde se con§umen 

alimentlOs prl8parados y¡ bebidas. Su lógica hQJcaci «Jna¡ I re§ponde fundamenta~mente 

a §u función: 

Cotidiana¡: iugare§ dlOnde la gente a1cude para¡ c«Jml8r porque nlO lo 

hace en su ca§a, y¡ §e encuentran cerca de l«Js centros de trabajo. 
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OCaJsional: donde ~e aleude cuando hay un motivo e§pecial, ~(QIn 

genemlmente Calm~ YI su ubicación re~plOnde má1§ al 18§til(QI YI (QIf~rta 

e§peciaJl de calda un(QI. 

2.4.3.2.6 Servicio$ pemonlillle$. Son la§ ©lctividade§ dedi~dal~ a 

pmporcionar confort lO birene§talr al IID§ individuos 10 a la falmilia , en §l.l§ actÍ'\#idade§ 

cotidiana§. Su lógica IlOcacional e§ié determinada por el tiplO de §eNicio, a la 

conveniencia y al §9ctlOr §lOci(QIeclOnómico al que e~i~ dirigidlO. Ej. S8l ! Olne~ de 

belleza, peluquería§ 'J! e§téiica~, ~al81§ de ma§aje, g i mna~ilO~, bañlO~ púbiic(QI~, 

~an itari lO~ publiclO§, e§tudiOl~ f(QIt(QIgr~f¡co§, copiadom§, renta de equip(QI de cómputOl , 

funeraJri 81§ , agencia§ de viaJje~, limpieza¡ periódicaJ de inmueble§ (vidrilO~, tinac(QI~, 

alfombraJ§, ci§lerna§, etc.), mantenimiento de reparaJción de electmdOlmé~tioo§, 

¡avandería~, tintOlreríaJ~ , §eNic~(QI de almacenaje, empacadlO, men§ajeria, alquiler 

de mpaJ, etc. 

2.4.3.2.7 SeiVicio$ profl8$¡(Qlnlill~e$ . Son aquello§ que pr(8)~tan ~o~ 

pmfe§ilOnist~§ de flOrmal independiente ya §e81 de fOlrma independien~e (QI en gruplO 

ron lOims pmfe§ioni§ial§, pueden ser finales o intermedilO§; cumplen una gama de 

funcilOne~ que v~n de§de 181§ con~ultoríals y aJ§esoríal§ hal§taJ el de§empeñOJ integral! 

de alctivid~de§ terciaria§. Se incluYle a IlOs arti§t~~ comOJ pintore§, escu~tlOre~ YI 

mú§ico§. Se ubicaln generalmente en edificilO§ de IOficina~, de acuerdlO, a la ca!~dad 

del ~eN'ici lO YI ei §ectOJr ~ociOJecOJnómicOJ que e~ atendidlO. Ej. COJn~uitOJr¡a~, 

de§pachlO~ y bufete~ pmfe§iOJnaie~ , algencial§ de publicidad, lablOmtOJriOJs cHniclO~. 

2.4.3.2.8 Servicios técnico§. Son los que realizan pemona§ que tienen un 

oficio. Su lógica 100CSlcional depende de su calidald y cercanía al mercado que siNe. 

Ej. IPrepalralción de documenio~, rep81r8lción de mlOntacargas, bomba§, ca~deras 

servicios e§peciallizado§ de limp~eza, m8lntenimiento de inmuebles, eic. 

2.4.3.2.9 Servicios de 81gn..!p~cione$. De acuerdo a su naturallezaJ, IOtlOrgaln 

diver§()§ ~ervicio§ a §!J§ 81gremialdo§, §u lógicaJ IlOcacilOnal en oC81§ione~ e~ 
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relevalnte en cOlncOlrdalnci©l COln e~ §8NicilD que §e pre§tal, pem en lal m©lYOlr¡al de ~ Ol§ 

Cal§Ol§, é§tal e§ independ ien~e . Ej. Célmalral§ y al§lDcialciOlne§ de empre§alriOl§, 

§ i ndic©I~Ol§ y algrup©lciOlne§ de trabaljadore§, cO~EllgiOl§ y ©I§Olci©lciOlne§ de 

pmfe§iOlnal le§, al§OlcialciOlne§, liga§ y feaEllr©lCílDne§ depOlrtiv©I§, IDrgalnizacilDne§ 

religio§al§, OlrgalnizalciOlne§ POlmical§, OlrgalnizalcilDne§ civil8s, etc. 

l al clal§ificalción de IIa! indu§irial estal determinaldal en e§~al t i pOlIOlg ~al POlr el 

mercaldlD al l que §e dirige lal pmaucción, al§ j COlmOl POlr §u IlDcallización POlr eUOl §e 

cl al§ i~icó en indu§trial central, I OlCal I , interna y peri~érical, talmbién §e cOln§ideró la 

relalción que ~iene COln IOl§ U§Ol§ cerCalnos y el tipOl de inmueble. 

E§tal tipOlIOlgí81 el81bOlraldal POlr V81lverde (InéditOl) e§ palra lal ciudaml de Mé}{icOl 

e§pec¡~ic81menh:í, daldal§ §u§ palrticui81re§ calralcterí§~ic81§ . 

pmducción §e dirige al lal obtención de bíene§ final le§, diredalmente 

COln el cliente (indu§trial de confección de mpal, indu§trial de callzaldOl, 

al iimentici81) . 

o Indu§irials de biene§ iniermediOl§. 

pmducción al ¡al manufalctural de productOl§ que §eréln u~ilizaldOl§ POlr 

IDtral§ industrial§ palral producir biene§ finale§ (indu§trila! petmquimical, 

del ©lcem). 

lA p8li't ~ r de e§tOl§ dlD§ gralndes grupo§ §e dre§gIOl§al CUal~m caltegOlrial§ de 

indu§trialcon bal§e en la! ~óg i cal de §u IlDcalliza!ción: 



2.4.4.1 Centr~1. Tiene un~ localización central, ~i interior de I~ ciud~d, yal 

que requiere complementame ron lo§ u§os de §uelo comercial y de IOficin~~ p~ral 

poder §er rentable, ~u producción e~ dem~nd81dBJ por lal acth!id~d que aJh¡ ~e 

general, y~ que ~u§ pmductlO§ §on finalle§. 

Se ubicaln en inmuebles 8ld~ptado§ p~raJ el U§IO de ~ue!1O indu§triaJ! , en 

edificilO§ y IOcupalndlO IlOs pi§lO§ §uperiores. 

ClOnfección de ropa 

~mprenta§ 

TaUere§ y joyeríaJ§ 

2.4.4.2 Local. Generalmente §e aJ~ociaJ 811 u§o de §uelo haJbit~cional, 10 clOn 

IOtral~ indu§triaJ§. Se ubic81n en clOncentraJcione§ ~ ilO i81rglO de eje§ de circul~ción 

con buen~ aJcC9§ibilidalcl Se de§alrmlla en taJlleres, po§ibiemente en nml'e§ 

pequeñaJ~ en inmuebles clOn§iruidos ex pmre~lO, ~ambién en ~cce§ori~s cuyo 

destino er~ el U~IO comercial, otras indu~trias requieren de in~tai~c¡ones 

e~pecífic~§ por lo que serán más exigente§ en cuanto ~ I inmueble. 

2.4.4.3 Interng¡¡¡. 

siempre se encuentran en edificios indusirialle§ 10 nave§ pero no requieren de 

in§ialacione§ muy especialiizada~, y no tienen mucho impalcto en §us allrededore~ . 

lalblOraltorio§ farmacéuticos 

Confección die mpBl 

Met~imec¿¡nical 

limentici.8l 

2.4.4.4 PerifériCa!. 

que busca suelo barato pBlra1 su IlOcalización y generalmente re~to ~e dal en la 

periferia. Mamufactum pmductos intermedio~, talmbién alg lutinan I~ producción palral 

obtener biene§ finaJ ~e~ y requieren de una econlOmfa de algllOmeraJción :1 de un buen 

transporte. 
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§u~ requl8Jrimientos de ~upl8Jrficie scm mayores que en los c~~os ~nierilQlres, 

I~ pmpi~ i n§t~l~ción permite idl8Jntific~rlaJ. 

J%zucarer181 

AlimentlQl p181m ~n i m~ie§ 

Pa1pelem~ 

QuímicaJ y refinación 

Cemenier~ 

2.4.5.1 Equipamiento pú!b!ico. - Se refiere al equip181mienteo sumini§ir181do 

peor el Est~do . Este uso tiene 1181 fin~lidad de pmplQlrcion~r ~ctivid~des que flQlrm181n 

parte de 1181 v id181 en la ciudad. 

Fin~lmente el equipamiento se clasificó en dos grupos, el equipamien~o 

público y privadOl; en 100s dos ~sos puede present~me el mismo tiplQl de 

equip~miento , h~1 diferencia entre ellos es que mientr~s uno es pmpicialdo por l8J1 

iEstado el IQltm pm re~ sector pr¡vaJdo. 

2.4.5.1.2 Educ~tivo 

B~siclQl. - ClQlmprende de Kinder a secundaria 

Medio.- Comprende b~chi lleraJto , preparatoria, voc©lcional, con8llep, retc. 

Superior.- Comprende, PlQllitécnic¡Q), UNAM, UAM, y l¡Q)s siguientes niveles 

corneo plQl§tg r181deos , doctomdos y centros de investigación. 

2.4.5.1.3 Oficina~ ~dmini~tmtiv~~ 

Comprenden todas las oficin~s de carácter púbiiclQl diferenci¿ndose en: 
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local del Gobierno del Di~trito Federal y pueden ser de dominio privado (sin 

atención BJI público "1 plOr 110 talntlO, libre~ en su l o~alizBJ~ión) o de dominio públi~o 

(~lOn alten~ión al público "1 con I IO~al!iza~iones sujetals a estal ~lOndi~ionante) . 

No loeal, son oficinals de caráder federal "1 talmbién ~e subdividen en 

dominio público "1 dominio privaldo. 

2.4.5.1.4 Salud 

decir, las personals que acuden residen en las colonias aledañas o ~ercanals . Por 

ejemplo: los centros de salud. 

MedilO.- Calralcterizaldo por lals clínicas donde el umbrall de mercaldo es 

mucho mayor que en la categlOrfa anterior, es de~ir, la~ personals que a~uden nlO 

ne~e~alrialmente viven cerCal de las ~lín i cals. 

AltlO.-

nacionale~ . 

2.4.5.1.5 Recreativo 

Como paradems, terminalle~ , antena~ lO tallleres de reparaciones de~ 

transporte público. 
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Aquf entmn tlQldo~ aJqueUOl~ que SOln muy pecul i~res cOlmOl imlltaJ~a¡ciOlne~ 

miliia¡res, de ba¡~um, bOlmbem~, eléctricas, etc. 

2.4.5.2 Equóp8Jmienio prilJ8Jd!o.- En e! C81~Ol de e~~e equipa¡mientOl ~e ha¡bia¡ 

de i Ol~ mi~mOl~ aJnierimmente menciOlnadlQl~, pero a diferencia¡ é~tOl~ nOl ~on 

~umini~trado~ por el Estado , ~ino por el sectOlr pri\fadOl cuya fina¡lidmj e~ el lucro, 

así que , §on ron§ideraldo~ seNicii\JJ~, por ejemplo: e~cue la~, clubes, ¿rea¡~ \ferde~ 

'1 depOlrti\faJ~, hOlspit81les, etc. 
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E~ c81pftuk~ m contiene 81§pecto§ hisiórico§ de ~81 deieg81c~ón que 8llfud8ln 81 

conocer ~ o§ origene§, m~¡ como §u form81c~ón 81 ir81\4é§ de~ t~empo lf lo§ 

8lüDntec~mien~o§ mál§ re~e\481nie§ de§de el pun~o de \4i§t81 urb81no. El pre§ente 

C8lpítuio cont~ene t81mbién ~nform81ción e§t81d¡§tic81, 181 que perm~~~ó e~81bomJr un 

81nál li§i§ §ociodemográlf~co lf económico de Gu§t81\40 A. M8ldem. E§te 81nál~i§~§ t~ene 

i81 fin81iid81d de mo§tr81r un p81nor8lm81 gener811 de i81 pobl81ción, de§t8lc81ndo 81que~~o§ 

'fenómeno§ §ocioeconómico§ que ~nf~ulfen §obre !o§ p8ltmne§ de u§o de §ue~o. 

l81 e\4olución de i81 deieg81ción Gu§t81\40 A. M©ldem §e pre§ent81 en rel©lción 

con §u crecimiento pobi8lcion~JI, lf8l que §u e§p8lcio deieg81cion8l1 §e definió 

re§pondiendo 81 fine§ poHtico§, económico§ lf §oci8lie§. 

En el 8lno de 1 500 A. C. 8lp81recen !o§ primem§ 81§ent81miento§ hum81no§, 

princip81lmente en ~8l zon8l del Arbo!illo, licomáln lf l81c81tenco, con §u 8lp8lr~c¡ón 

empezó un l©lfgO pmce§o que c81mbió el p81i§8lje lf el medio n81tur81~ de !8l :lOn8l, en 



dondiS iS! hombre empitezal 81 81plalnalr 181§ 10m81§ como re§¡DuiS§t81 811 81umiSni(() 

pobl81cionali '1 palral niveialr io§ al§ienio§ de §u§ Cal§81§. 

En 1531 §urge tel cultOl gUaldallupalno, palral ~I alño de 1563 ial Vill~ de 

GUald81lupe §e e§(alblece pOlI" Aci81, definiéndo§e por fundo !eg811 ten 1141. Ei 

de§~rroIiOl Urbal110 §e produce princip~lmente por 181§ h~c¡end~§ y¡ poblaldo§ que §re 

encutentr~n en lugame§ cerCalno§ (D.D.F; DialriOl Oficiall, 12 malY¡o 1991:5). 

En el §iglOl 3ZVi '1al e§talb~ cOlnsolidaldOl el pueblo de GUaldaJlupe, que er~ 

reconocido pOlI" otro§ alsentalmientOl§ menOlres de I~ ZOInal (Salnt~ ¡s81bel TOIlal, S81n 

Ptedm l~c~tenco, Santi~go AtzalcOlalco) cOlmOl calbecem. lal comunicalción con lal 

Ciudald de Mé~ico §e dabal a tmvé§ dte lal§ callzaldal§ dte GUald~lupe y Mi§ÍeriOl§. 

lal relev81ncial del §alntuario de 181 Virgen de Guadaliupe mOlvió al Virrey¡e§ '1 

gen~e no~ab!e 81 81poY¡alr el de§alrmll(() del lugaJr , por io que h,lv(() que plalneali"§e !.mal 

e§tructural urbalnaJ dignaJ de 181 calieg(()ríaJ de Villal. Palr81 ello allgul11(()§ e§peci81li§ial§ 

lievalron al c81bOl divrer§os pmy¡ectOl§, p(()r lo que e§tudialron 181 topograJfí~ de lo§ 

~Irededore§ del §alntualrio (~brd .:5) 

H81Cf81 1140 §urgen cOln ma§ fuerza I~§ halciendal§, y¡ e§to OIcals i (()n~ un lentOl 

pmce§(() de urbalniz81ción (~ bíd . :!5). 

En ei alño de 1931 §e ~r81n§1ormó en delegalción del Di§trito Feder~~ y¡ al palrtir 

de 1940 empez81mn al in§talalr§e gralndiS§ fálbrical§ en terrenm~ de 181 81ctlJ811 

deiegalción, en ~a zon81 de V81l1ejo, BOInd(()jito y¡ Ar81gón; por otro l81do, en ~orno al 

p(()bl81do de 181 Villal de GUaldallupte se de§81rmll~mn colOlnial§ de Ca1r~cter medio '1 

re§idenci811 como: Und81vi§t81, l81c81tencOl, GUald81iupe ~ n§urgen~e§ y¡ Gu~d81lupe 

Tepellalc. 
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En lal~ últ¡mal~ déc~d~~ la¡ eJ{palnsión del éreBl UrbalnBl allc~nzó ial Sierral de 

GUaldal~upe en ial zlOn~ de Cu~utepec, en dlOnde ~ctualimente se deiElictaln IlOs 

princip~le~ pmb~ema¡~ de ~~entamientos irregulBlres, clOn deficiencial en lal 

dlO~Blción de servicio~ bé~iclO~. 

De alcuerdOl clOn ¡IO~ d~tlO§ e~tBldistiros del )W CensOl General! de IPlOb~~ción '!J 

\ifi\ifiend~ 2000, 181 delegalción cuent~ clOn 1 23\5 542, e~tOl ~ignific~ que la¡ 

delegalción tiene 14.4% de I~ pOlbl~ción del Distrito Federall. COlmlO §e ob~ervaJ en 

lal gréfica¡ 1, por el porcent~je de §u plOblación re§pectOl all D. lF., I~ de~eg~ción 

IOCUp~ el ~egundOl iugalr en import~nciaJ , despué§ de ~zt~p~i~p~ que tiene el 20.6%. 

Xochlrnlco . ....... :::::::::::::::::::::::::::::I~ 4.3 
Vonustlano Carranza :-::::::::::::::::.::>:::.:::.:::.:::<::.::::::::::: g 5.4 

TIaIp", 6.8 

lZIapalapa 

CU8Jlma1Pa:::JJl 1.8 

8eoIlo ...uarez . :::::::::::::: ::::::::::::::::::::::::::¡~ 4.2 

Azcapoaako ::::::::::::::l~l 5 .1 

Alvaro Qbregón 8.0 

o 5 10 15 20 25 

Fuente: INEG!. Censo General de Población IJ Vivienda, 2000. 
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lal delegalción Gustavo A. Madem cuent©l con un©l emensión terriilDiriall de 

~6.62 Km. lo que represental el 6.1 % del total! del D.f. Por ello ClCUp©l JO lugalr pClf 

~u eJCten~ión, en re~©lción con lal~ demál~ deleg©lc¡one~. Re~pec~o ©l ~u emen~¡ón, 

~iene unal den~id©ld de 14 264 !lb/km palral el alño 2000. 

l©l den§idald, ©l p©lrtir de 1940 '1 haJ§tal el 2000 §e pre~ental en el cUaldm 1; 

©lqU¡ §e Ob§eNal que en lals tre§ primer©ls déc©ld©l~ eJCi§te un incremento, de 1940 ©l 

1950 i©l dem~ idald se ele\4ó calsi cinco vece§, de 1950 al 1960 nueV©lmente §e 

incremrenió de :2 364 al 6 ~94, plDiCIDi menClS de tres lifece§ ~al pobialción de 1950, en 

lal déc©ldal de 1960 ©l 1970 se tiene Cltm crecimiento en lal dem~id©ld de ial pobi©lción, 

pero en e§te CalSO sólo fue el doble. 

En 181 déc81daJ de 1970 al 19~0 se pre§ental un incremento el CUal! e§ poco 

menos del doble en densid©ld, e§tCl e§ de 13 693 al 17 471; En el alño de 1990, ial 

den§idald tlJVCl un decremento de 17 471 en 19~0 al 14 639 en 1990, es al palrtir de 

este alno §e present©ln decremeniCl§, pues en 1995 ~al dl8Jn§id~d fue dte 14 510, '1 

[p81m el alno 2000 fUl8J de 14 263. (Ver cuadro 1) 

l©l disminución de i~ pClblalción, y por consecuencia] de I~ densidald, til8Jnl8J 

que lifer CCln lifalriCl§ al§pec~os , como por ejemplo l©l emigmcitÓn que se pre§en~al en 

general! en l8J1 Distrito lFeder~!; ©l§í COMCl con el número dl8J pl8Jr§onals que nalcen, el 

cu~i, se O[b¡§l8JNal má§ ©ldelante en lalS pirálmidss de ed~dl8J§ hal sido menor. 
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Cuadro 1 

~ú'Il@ [FJ@ iQ) ~~r¡;;O@111l [Q)@I11l~o@l@l@l 1f{J@liQ)¡~M 

1~~(Q) 41 561 419.18 
19l5~ 2ro~ 1833 23M.1 
~~6(Q) 591 i 1801 618~4.2 

19101 1 1861101 13693.2 
1980 1 5133601 11411.2 
1~~1O 1 268068 14639.4 
1995 1256913 14 5HU~ 
21)0110 1235 M2 14263.9 

Fuente: INEGI. Cuaderno Estadístico Delegacional, 1999. 
INEGI. XII Censo General de Población y Vivienda 2000. 
INEGI. Conteo de Población '1 Vivienda, 1995. 

En lal gr~fi~ 2: §e pre§ental l©l población de 1940 ©l el 2000. Aquí §e puede 

ver como lal población h81 cambialdo, pue~ de 1940 a 1980 ~e tiene un periode» de 

rélpide» crecimienie» demogrélfice», §e»bre tode» de 1950 81 1980, le» que §e tralduce en 

nece§idalde§ de vivienda, equipamien~o , ~eNicie»§, e~c. , mi§mo§ que clOlnfe»rmaln 

ilOl~ U§lOl§ de §uelo. lA partir de la décald81 de ilOl§ lOlchent81 §(9 pre§ental una 

disminución en ~a población. Palra 1990 'J h81§ta el 2000 el crecimiento de lal 

poblalción es mínimo y muy similalr en los tres periodo§. 

GrálficaJ 2 
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Fuente: INEGI. Cuaderno Estadístico Delegacional, 1999. 
INEGI. XII Censo General de Población '1 vivienda, 2000. 
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En el cU©ldlm 2 ~e pre§eni©l l©l t~§aJ de crecimiento de§de el ©lno 19401 h©l§t©l 

el 20100. 

l©l t©l~©l de crecimiento de! Di§trito Feder©ll h©l ido reduciendo §u velocid©ld 

de cr9icimi9inKO de§de 19401; en el cU©ldm :3 §e puede oD§eN©lr que el periodo con 

l©l i©l§©l mé§ elev©lda fue el de 1940 81 1950, e§ decir, que en diez ©lño§ !©l 

pO!bl©lción tuvo un crecimientO! de 5.66% un porcent©lje muy ei®v81dO! cO!mp©lr©ldo 

CO!il el periodo de 801-90 donde ~©l i©l~al de crecimiento fue neg)©ltiv©l , ron un v©llor de 

-0.69%, decremento que §e ob§eN©l también en ~©l pobi©lción tot81l. (ver cuadro 2 y 

3). 

En el C©l§O de 181 Deleg)©lción Gustavo lA. M81dem t©lmbién el periodo en que 

§e regi§tró el m~§ 81lto crecimiento fue entre 1940 y 1950, ron 17.29%; §e pre§ent©l 

t81mbién un crecimientO! neg81tivO! en el período 1980-1990, pero 81 diferencia del 

Di§tritO! Federal e~te cO!ntinu81 h81§t©l el período 1990-2000; e§ decir que, en l©l§ 

últim©l§ do§ décad81s h81 s81lido pobl©lción de la deleg81ción. (Ver cU81dro§ 2 y 3) 

~iT1J@ !llltOlIblU<1líl:ñlÓlrro 1J"tOlR<1lU @1llI~¡¡jWtOl fjI¡,. l'l,IJ¡¡jldhe~tOl !llltOJlblfli!l(l;ñllÍlrro lr@fti!lfl [j)ñ~~ñil@ F <ecdJltwmfl 

1\94(» 41 5(61 1 15153() 
1 ~50 204333 3 []50 442 
1~(6(» 591 ~ í3[] 4 ~1OJ 131(6 

1~1OJ 1 i 3(6 1 (»1 (6 ~14 1(65 
1~~(o ~ 51:3 3(610 ~ ~31 []19 
19~[] 1 2(613 [](6í3 ~ 235144 
2[](o(o 1 235542 ~ 439lC»01 

Fuente: INEGI. Censo General de Población y Vivienda. Distrito Federal. 1940-2000. 

1P®I1'O@«l)@ lill~<1l ¡¡j]1e (I;~Ie(l;ñMñ lerro!ltOJ @1llI~<1lWtOJ (ji¡" l'l,IJ illcdJle~@ ri!l~ill cdJle (l;Il'@(I;ÜMÜlerroft@ [lIü~~ñ!l(Q) 1F1e¡¡j]lew<1l ~ 

<4J.01-5[] H.2~ 5.(6(6 
5OJ-(601 11.291 4.1~ 

(6(0-701 1.W 3.501 
1OJ-3OJ 2.<4J.(6 2.53 
~O-9OJ -1.15 -0.69 
9[]-~[] -OJ.25 (o.3[] 

Fuente: Cálculos elaborados con base en la información del cuadro 2. 
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l~§ pir¿mide~ de ed~de§ que ~ continu~ción §9 pre§ent~n 

cmnológic~mente , t81ntlO de 181 delegación GustSlvo lA" Malolero cOImOl del Di§trito 

lFeder~I , ¡nol ¡c~n c(()mo la pobi81ción h~ cambiado su estructur~ p(()r edad, el tmbajo 

del glDbierno respecto a la planificación familiar h~ d~dlD re§uit81dlDs, fenómeno 

que §e IDb§eN~ pmgre§iv~mente en c8ld~ lm~ de I~§ grélfic~~, en e~ grupo de 

plDblación de O ~ 4 ~ñOls de ed~d . 

ClDmlD se lDoseiVa en I~s pirémides de 1910, t~ntlO par~ la¡ deieg~ción romo 

pa¡r~ e~ Di§tritlD lFederal , se di§tingue un gruplD m~11'lDr¡t~rilD de plDblación que v~ 

desde ~ID~ O h~§t~ IID~ 14 ~ñIDS, que decrece cOlnflDrme ~ument~ e~ numem de ~ñlD§ . 

De est~§ pirémides se puede dest~car que su ba§e e§ 81mpiia, lID que §ignifica que 

el númem de n81cimieniOlS es de 199 993 par~ lal deleg~ción 11' de 1 054 123 

para el Distrito lFederal. 

Pirálmide 1 

@~M[lOO)S«!1!l 

I!:«!;n«! 

BOa84 

70 a 74 

60 a 64 

50 a 54 

40 a44 

30 a34 

20 a 24 

lOa 14 

Oa4 

20 15 10 5 O 5 10 15 20 

% 

Fuente: INEGI. IX Censo General de Población 
l! Vivienda, 1970. Gustavo A. Madero. 

Piráimidle 2: 

Grupo!! ele 
Edad 

60a64 

70 a 74 

60a64 

50a54 

40a44 

30a34 

20 a24 

10a 14 

Oa4 

20 15 10 5 O 5 10 15 20 

% 

Fuente: INEGI. IX Censo General de Población 
l! Vivienda, 1970. Distrito Federal. 

En I~s gráficas de 1980 se percibe un decremento en ilD§ grupo§ de ed810l de 

0-4, 5-9, 10-14, estlD §e percibe cl~ramente en I~ figur81 de lal pirámide ~ I 

angost~n~e en I~ parte inferior. 
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Pirálmide 3, 

80 a 84 

70a 74 

60a64 

50 a 54 

40 a 44 

30 a 34 

20 a 24 

10 a 14 

Oa4 

15 10 5 O 5 10 15 

% 

Fuente: INEGI. X Censo Gener<ll de Pobl<lción 

'IJ Viviend<l, 1980. Gust<lVO A, M<lldero. 

Pirámide 4 

Gruptl®d,e 

E«i .. d 

80 a 84 

70 a 74 

60 a 64 

50 a 54 

40 a 44 

30 a 34 

20 a 24 

10 a 14 

Oa4 

15 10 5 O 5 10 15 

% 

Fuente: INEGI. Cenco general de Pobl¡¡¡ción 

'1 Vivienda, 1980. Distrito Federal. 

En e ~ tC~§o de 1990, §e I0Jb§eNal un detCremen~o, pero est~ \fez má§ 

pronuntCi ~do, §obre ~odo en io§ ~re§ primeros grupo§ de ed~d, en donde e§tl0J§ 

tienen un~ pobl~tCión muY' §¡mi~~r, h~tCiendl0J no~~r en I~ pirélmide un~ b~§e ~ngo§~~ 

Y' muY' §imi~~r en iiO§ tres grupl0J§ de edad, t~n~o en I ~ deh~g~tCión tCiOmO en e~ 

Distrito FedemL 

Pirálmide 5 

Grupos de 

Edad 

80 a 84 

70 a 74 

60 a 64 

50 a 54 

40 a 44 

30 a34 

20 a 24 

10 a 14 

Oa4 

15 10 5 o 5 10 15 

Fuente: INEGI. XI Censo Generéll de Poblélción 
'1 Vivienda, 1 S90. GustélVO A. Méldero. 

Pirámide ~ 

80a84 

70 a 74 

60 a 64 

50 a 54 

40 a 44 

30 a 34 

20 a 24 

10 a 14 
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15 10 5 O 5 10 15 

% 

Fuente: INEGI. XI Censo General de Poblélción 
'1 Viviendél,1SS0. Distrito Federéll. 
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Palra ~! alño 2000, ~e pr~~ental unaJ pirámide di~K i ntal! ~n g~nerall i «Jl~ grup«Jl§ 

de edald de O al 44 alñ«Jl~ haln t~nid«Jl un decremento, ~«Jlbre t«Jldo lo~ grupo~ de O al 

14 año§, pero además se pre§enial un nuevo fenómeno qu~ es un increment«Jl en 

la¡ p«Jlblalción malyor de 45 a¡ñ«Jl§ incluyendo el grupo de más de a5 añ«Jl~ . E~t«Jl 

mue~tra que tant«Jl la población de Gu§t~V«Jl lA.. Maldero, com«Jl el Di~trito lFed~r©I ~ , 

hal dejad«Jl de crecer C«Jlmo a1ño~ alnteri«Jlres al 1980, el numero de n~cim i~nto§ hal 

sido menor, mientraJ~ que lal espemnzal de vid~ se haJ incrementaldo. la poblalción 

está ~mbialndo, alnte~ se requedal de todal cl~se de ~ctividades rel~cionald~s C«Jln 

una abundalnte población joven (independientemente de que se pmp«JlU"ci«Jlnalrén i«JlS 

equipalmien~«Jls, servicios, viviendal, etc, ); hoy en olla S~ demalndan ~a~ mi~mals 

aJctividaldes básic~s , aJd~má~ de otralS aJctividaldes que ~urgen para ial población 

de la tercem edad que ~d81 alño Val en aumento, por ej~mpl«Jl el equipalmient«Jl 

e~tá cambialnd«Jl de acuerdo con las necesidades de lal pobl~ción. En ~I aJño 2000 

lal malyoría ~igue siendo p«Jlblalción je)\f(an, que requiere de un emp~e«Jl, viviendal, 

recrealción y e~talS dem81nda¡s ~stáJn en rela¡ción direct81 con lo§ cambios que §~ 

daln en los usos de §ueio. 

Pirámide 7 

Grupo~ ate 
Edad 

80 o 84 

70 o 74 

60.64 

50 .54 

40 .44 

30a34 

20024 
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% 

Fuente: INEGI. XII Censo General de Población 
y Vivienda, 2000. Gustavo A. Madero. 

Piráimide ~ 
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Ella!! 
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Fuente: INEGI. XII Censo General de Población 
'f Vivienda, 2000. Distrito Federal. 



lo~ da1tQJ~ e~tadh¡jtiro~ ~on importante~ pa1ral conocer lal e~tructuraJ 

9conómical de 181 pobl81ción, e~ decir, al que ~e dedical lal gente, cuéhe~ ~cm ~us 

ingre~o~. En lal grálfical 3 se repne~ental al ial plOlb~ación económicalmen~e a1ci:i~a1 

(PEA) '1 lal poblalción económicalmenie inaJrCii~al (PE~), lal~ cUa1les se compalraln en 

lal~ tres últimals décaJdlal~. En el CalSO de i 970, 181 poblalción eClOlnómicalm~nte a1ct¡~al 

e~ menor que lal pob~alc¡ón económicalmenie inalct i~al, con 46.5 % '1 53.5% 

re~pecti~almente. En el alño de i 990 la siiualción es mu'l ~im i! alr '1al que lal 

poblalción alcti~a1 e~ de 45.9 % '1 lal in81ctival de 52.7 %, en e~te mu'l p~~ 181 

diferencial entre i 970 '1 1990. Pero en alño 2000 se pnesentaJ un fenómenlO 

diferente, 81qui lal población alcti~a e~ m~ll'IlOr , con 52.5 %, mientral~ que lal plOlolalción 

inalctival es de 47.3 %. 

53.5 
54.0 

::i! 
50.0 . 

1::: 
·0 
Y 48.0 
lO 

:5 o 
I!ll.. 

46.0 

44.0 

42.0 
1970 1990 2000 

Fuente: INEGI. IX, XI, XII, Censo General de Pobl2ción '1 Vivienda, 
1970, 1990'1 2000. 
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lEn ~o§ uitimo§ alño§ lo§ gnJpo§ de población htaln ctalmbitaldo §u comporttalm i en~o, !o§ 

grupo§ de menore§ edtalde§ §e han reducido I8in comptalrtalción con ilQJ§ grupo§ de 

edalde§ ml8id~tal§, mi§mo§ que tienen untal mtalY'0r ptalrticiptalción económictal , tal§¡ !tal 

pob!talc~ón mtalY'ori~talr~tal e§ joven que demtalndtal mtalY'0r empleo. 

Por otro laldo, un alumen~o en ital poblalción económictalmen~e talC~~Vtal ~talmb~én 

~rtaln§frDrmtal en genemi tal !tal e§~ruc~ural urbtalnal de ltal ciudtald, por ejemplo §i e}d§~e 

untal mtalY'0r oferttal de empleo, e§ttal puede incremen~tal r e! numero de 

e§~talb~ecimien~o§ comercital !e§ o de §eNicio§ lo que ~mp!ictal ctalmbio§ en el u§o de 

§uelo. 

l o§ ctalmbio§ en io§ u§o§ de §uelo §8 deben al modifictalcione§ en ~tal voctalción 

re§idencital l lal pobitalción ~iene o~rtal§ conducttal§ Y' ptaltmne§ en lal formtal de v~vir! e§~o 

halce que io§ §eN icio§, Y' e! equ i ptalmien~o §18i htalgtaln pre§ente§ donde talnte§ no 

e}{i§Htaln dtalndo hJgtalr al mlQJdificalcione§ en lo§ u§o§ de §ue!1QJ 

En e~ Ctal§O de ~IQJ§ ingre§o§ de ital poblalción de Gu§ttalVO A. Mtaldero, gréfictal 4, 

de§ttalcalndo tal!guno§ grupo§, §18i tiene que, ptalrtal 1990 el grupo de per§ontal§ que 

galntal de 1 tal:2 §talltalrilQJ§ minimlQJ§ e§ el mé§ numem§o pue§ 42.6% §e talpm}{imtal tal ~tal 

mittald de ltal pobltalción de lal deiegtalción e§tl8i falctor ingre§1QJ e}{piictal que lal mtalY'orftal 

de lal viviendal en ltal delegalción §etal de tipo económical pmgre§ival, Y'tal que, en el 

~~po de ital vivienda §e "le rl8iflejtaldo 1811 ingre§o Y' ltal viviendtal económical pmgre§~vtal 

repre§en~tal tal IIQJ§ grupo§ de PlQJbltalción de baljo§ recur§o§ económiclQJ§; el §egundo 

grupo mé§ grtalnde IIQJ IQJCUptal lal población que gtalntal en~re 2: Y' 5 §tal italrio§ mfnimo§ 

con 21.2%. Ctalbe de§ttalctalr que en el alño 2000 el grupo de per§ontal§ que gtalntal de 

2 tal 5 §tal ltalri lQJ§ mínimo§ fue el mtalY'0rittalrio CIQJr1 el 34.3% ligertalmente mé§ talUO que el 

grupo que gantal de 1 a 2 §a~talrio§ mrnimo§. 
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Fuente: INEGI. XI, XII , Censo Genernl de Población y Vivienda, 1990 'JI 2000. 

Un d~~o ~mport~n~e e§ §Blber que ocup~ción ~¡ene !~ pobiBlc¡ón que tr~b~j~, 

e§ decir, ~ que §e dedic~n. En i~ grélfica 5 y 6 §e puede ob§en,¡~r ~~ d¡§tribuc~ón 

de i~§ diferenie§ ocup~cione§ Blsf como, el porcent~je que represen~~n . 

CompBlrBlndo ~~ informBlción de 1990 y 2000, e~ porcen~~je de! grupo de 

pmfe§ ion i§t~§ §e incrrementó de 15.7 ~ 17.4; el grupo que corre§ponde ~ 1o§ 

funcion~rio§ y directivo§ se m~n~uvo e§~~bie en io§ do§ Blño§; el grupo que mél§ 

poblBlción OCUpBl, como §e ve en 181 grélfic~ cIBlr~mente, es el de ~i1e§~no§ y 

obrero§, con 33.9% en el ~ño 1990 y con un decremento pBlr8l el 2000 ~ 28.5%. 

En 1990 io§ of¡cin i§t~§ repre§entalb~n el 18.5% m~en~r~§ que en el 2000 fue 

de 15.8%. En el Cal§O de io§ comerc¡~nte§ en el ~ño de 1990 er~ de 16.5% y pBlr~ 

1812000 §e incrementó al 20.0%. 

El grupo de oiro§, en donde §e §um~n otrBls ocup8lcione§, repre§entBl e! 

10.6% y el 12.9% respectivBlmen~e . 
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CaJbe de~taJlCaJr que io~ trabajadores agmpelCuaJr~os tiene un plOrcentaje 

menor, que inchJso en la gráfica no se percibe, 1'al que e§ menor aJ 1. 

Gráific8I (5 

!P@IMIID©ll@1ril !p)@11' @©IUl!p)IID©ll@1ril ~ ~~(Q) 

f]J Pmfe§ilOnisíal§ 

~ lFuncionaJr~o§ l' 
Directivo§ 

1m Trabajadores 
AgmpecuarilO§ 

El Ane§ano§ y Olbrero§ 

[ill Comerr¡:;~alntes y 
Dependienie§ 

f§I O~m§ 

Fuente: Cálculos elaborndos con base en la información del cuadro 4. 

20.0 

!P@Ibl~IID©ll@1ril !p)@11' @©IUl!p)IID©ll@1ril ~(Q)(Q)(Q) 
.-------------------~ 

D Pmfe§ioni§taJ§ 

fill FuncilOnario§ y 
lDirecti'\!os 

m TrabaJjadores 
AgmpelCuario§ 

El Artesanos y Obrem§ 

D Comercialntes l' 
Dependientes 

~Otm§ 

Fuente: Cálculos elaborados con base en la información del cuadro 4. 
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lA, c(lIntinu81ción §e pre§ent81 el cU81dm 4, en d(llnde §e incluyen t(lld81§ 181§ 

(lICup81c~ (lIne§ reg¡§tr~d81§ en el cen§(lI de p(llbi81ción y 181 m81ner81 en que §e 

81grup81mn c(lIm(ll 81p81rtecen en 181 gré1fic81; 81quf §e 81preci81 e~ per§(lIn811 (lIcup81d(ll en 

nümem§ t(llt~~e§, ~§ ¡ Col m 01 §u p(llrcent81je. 

En e§te cU81dm 4 §e (lIb§eN~ c(lIn mé1§ det~iie lal§ (lIcup~ci(llne§ que integr81n 

1(lI§ grup(ll§ de 181 gré1fic~. IA,§! p(llr ejempl(ll, p81r~ el C81§(lI de 1(lI§ 81n:e§81n(ll§ y (lIbrem§ 

e§ m81Y(llrit81ri(ll, pue§ de 145 213 per§(lInal§ 62 B5B §(lIn 81rte§aln(ll§ y (lIbrem§ 

mientr81§ que i(ll§ (lIpemdore§ de traln§p(llrte §umaln 2B 643; ~(lI§ (lIperald(llre§ de 

m81quin81rial fijal (lIcup81n el tercer lug~r de (9§te grup(ll c(lIn 2 i 914, e§t(ll p81r81 el aln(ll 

de 1990. 

(Q)~IlJl[p)@l~O@rñl [P\~rn@ rñl @l~ @~IlJl[p)@l@@ 

~®®© % ~©©© ,© 
[pJ11'@íf®~O@1i1l0~friID~ ®f/ ~~@ ~@,f/ @® ®®@ H',4} 

Profesionistas 19165 4.6 342516 16.9 
Técnicos 24033 5.16 24} 294} 4.9 
Trabajadores de la educación 1711 3 4.1 21 3~ 2 4.3 
Trabajadores del arte 5 ~14 1.4 16 ¡S316 1.4 
1Fl\JJITil~O@lTiliIDI1'Ü@~ 'YJ IIlJOI1'®~frü'W@~ ~~ @~~ ~,@ ~@ @@~ ~,@ 

Ul1'iID[b)iIDjiID@]@I1'®~ ~@I1'@[pJ®~MiIDI1'Ü@~ ®~4} @,~ 4}@® @,~ 

~1rfr®~iIDli1l@~ 'YJ (Ql[b)I1'®I1'@~ ~4}@ ~~~ ~~,® ~4}~ @~® ~@.@ 

Artesanos y obreros 62 8l5~ 14.1 65269 13.1 
Operadores de maquinaria fija 21 914 5 .~ 16 3~6 3.3 

Inspectores 'JI supervisores en la industria HUm 2.16 ~ Ci~Ci U~ 

Ayudantes, peones y similares 20161 4 .91 l1~H 3.6 
Operadores de transporte 2~ 1643 6 .1 32 ~164 16.16 
(Qlífü~OITilÜ~friID~ f/® 4}~@ ~@.@ f/@ ~®@ ~@.@ 

~@M@I1'~ OiIDlTilfr®~ 'YJ 1IlJ@ [pJ®Ii1l@]o®lTilfr®~ f/@ ®~@ ~®.@ @® ~@® ~@.@ 

Comerciantes)! dep_endientes 53 9~1 12.6 82 44~ 116.16 
Trabajadores ambu lantes ~6 ~32 3.~ 116 93~ 3.4 
(Qlfrl1'@~ 4}@ @@4} ~@.® ®4} ~4}4} ~~ .® 

Trabajadores en servicios personales 216 32 ~ 16.1 34 416~ 6.9 
Trabajadores domésticos 81 ~3~ 2.1 154163 3.1 
Trabajadores en protección y vigilancia 1(0 334 2.4 14412 2 . ~ 

Fuente: INEGI. XI , XII , Censo Generi&\1 de Población '1 Viviencléi11990, 2000. 
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lP~r~ ei ~ño 20001 5\e tiene re~ mi§mo grupo de 81rte~81no§ y/ IObrem§ clOmlO 

maJy/lOri81 clOn 28.5%, es decir, 141 516 pen~on81§ dce ~@s cU81~ceS el 13.1% son 

~rte§81nos y obreros; cel 6.6% pertenece al lo~ oper81dorres de tr~tnsplOrte; el 3.6% 

son ~y/udalntres, peone§ y/ ~imilalre§ ocup81ndo un tercer lug~r del grupo; en quinto y/ 

§e)do lug81r esi¿¡n ~IO§ IOper81dore§ de m81quin@ri81 fij 81 con 3.3% y/ lo§ inspeciore§ y/ 

§upeNi§lOre§ de lal indu§tri81CIOi1 1.8% de pen~onBllocupaldo re~pectiv81mente. 

En 181 gréficaJ 1 §e repre§ent81n lo§ §eciore§ pmductore§ en 181 deleg81ci6n, e§ 

evidente el baljo porcentBlje de población ocup81dal p~Jral el sector primalrio mi§mlO 

que coincide clOn el cU81dm 81nterilOr. En el ~ector ~ecundalrio p81ral 19901 tuvlO 29.9% 

con una di§minuci6n para el 81ñlO 2000 al 23.3%; mieniml§ talntlO en el sectlOr 

tercialrilO, el que IOCUp81 malyor cBlntidald de pobl81ci6n en 181 deleg~ci6n , p81m 1990 

repre§entó el 65.8% més de 181 mitald de lal población §e dedic81 al alctividaldes de 

clOmercio y/ §eNicilOs lo que h81ce pensar que ¡al dem81nd~ de é§io§, e§ maly/or (8n 181 

estructur~ urb81n81; p81r8l el 81ño 2000 el sector repre~en~ó el 76. 5% de 181 poblalción 

IOcupaldal, un númem malyor de pemonals que §tB d(8dican 81 e§t~s do§ r~malS de 

81ci iv id~d, un daltlO import81n~e p81ra1 con§ideralr 105\ calmbi«)~ en ~~ e~iructur~ de lal 

deleg~ción. 

Gráfica¡ 1 

~<OlibJ~éllIt:Ü<ÓJ11i ©It:!DlPlélltdléll ~v $~It:1t<OlV dI~ ti\.lt:ftÜ'\Y'Üdlélltdl ~11i @!D$1léll'\Y'<Ol ti\.. 
l/¡,\!élltdllPJV<Ol 

0.2 0.1 

Sector primario Sector 
secundario 

76.5 

Sector terciario 

Fuente: INEGI. XI, XII , Censo General de Población V Vivienda 1990, 2000. 
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lA un ni'ifl9 ~ m~~ dle~alll81dlO §e tiene que el ~ec~or iercialrio cuen~al con un 

porcenialje aJlto de unid81de~ elConómi~§ pue~ ~i §e §uma¡ ¡al§ unidalde§ 

económic©l§ t81nto de comercio como de §eNicio§ par©l 1988 )j 1993 ~um©ln m¿¡§ 

del 510%; dentm del §ector terci©lrio §e ob~eN©l que lo§ comercio§ §on m©l)jore§ 

que 11O§ ~eNicirD§ , peno 81dlem~§ de lo~ do§ §ub§eciore§ §e increml8li1ió el número 

de unid81dl8§ de 1968 ©l 1993, por ejemplo lo~ ~eNicio~ regi§tr©lmn en 1986, 6 869 

unid©lde~ , p©lr©l 1993 el númem de unid81de§ fue de 13 6410, e§ decir, que 4 111 

unid81de§ §e increment©lmn dalndo romo con~ecuencial un calmbio en el u~o 0118 

§uelo (gr~fical 6). 

70.0 -,------------------

60.0 +--------='-'--'---------

5 50.0 +----- - -1 
.~ 

'0 i5 40.0 +--------1 
~ 
:g 30.0 +-------~ 
"g .. .., 
§ 20.0 +---- ---1 

10.0 +---r"'"""'Il==---! 

0.0 +---"'--"'= 

DUnidades 
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censad¡¡js 
iSB8 
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económic~s 
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1993 

Fuente: INEGI 1999. Cuaderno Estadístico Delegacional. Gustavo A. Madero. 

:uJIT\lÜIlll@lIlll@~ ~~©IT\l©rI\1\lñ~@l~ 19i€ii8 HlJ~3 

M B! i1 ufach,HrB!5i 2~n 3 53~ 
C(iJJmel'cio 15142 2lC» OJ~9l 
SeNicios i8 ~6g) ~3 6~~ 

~otBlI 31261 27 ~2~ 

Fuente: INEGI 1999. Cuaderno Estadístico Delegacional. Gustavo 
A. Madero. 



En e! Cal§O de! pl8f§onall ocupado, en 1988 se pre§enió de i~ ~iguiente 

fmma en primer lug~r con 47 944 lPer§on~§ est~ el ~ectOlr maJn f~ctur8l~, e~ dec~f 

e¡ 4 i .1% tmb~jó en lal industri~ ; en segundo lug~r ei ~ec~or comercio con 39 397 

per~lOinaJs lOicupaldlas y representó el 34.2%; en tercer hJg]8Ir e~i~ el ~ector §eNicios 

con el menor número de personals ocupadal~ 24.1 % (gr~fica 9). 

En 1993 el ~ector m81nufalcturem también fue e! m~~ 8Ilto con 35.8%, ~in 

emb81rgo, el §ectof comercio esh.A\fo muy cerc8I con 35.3%; palr81 el SI8JCtOf ~eNic¡o~ 

el person~i ocup81do fue de 28. 9%; all §umar lo~ trl8J~ pOfcentalje§ ~e tiene el 100ck 

del pemon~1 que §e ocupo en 1993. Cabe menciOnalf que de 1988 81 1993 el 

númem de pemoi1811 OIcup8ldo ~e incrementó l8J~to ~18 compfueb~ all \f18r ¡~~ cifm§ 

tot81ll8J~ del cU8ldm 6. 

Gráfica 9 
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Fuente: INEG11999. Cuaderno Estadístico Delegacional. Gustavo A. Madero. 

Cuadm 6 

!Pl@!rnl@!Ti1@jij ©~[l.IJIPl@jIdl@ 1988 i~~3 

Manufacturas 41 ~44 53 9~1 
Comen::io 3~ 3911 53 3~5 
Servicios 21132 43 6~3 
ITOiSi! 115073 150 92~ .. 
Fuente: INEGI1999. Cuaderno Estadlstlco DelegiOlclon!ll1. Gustavo 

A. Madero. 
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En !©l grálfic©l 1 O ~e repre~~:mta ©ll v~lor agreg©ldo, en 19881 el ~ector 

m©lnufalcturals tuvo el v~lor m81s allto 56.5%; ~eguido del sectm comercio con 

32.81%; quedalndo en tercer lugar el sector servicios con 10. 7%. P~r©l 1993 e! 

sector m©lnuf©lctur©l~ t©lmbién tuvOl la participación m©l~or ron e! 45.2% del tOlt©li del 

valOlf ©lgreg©ldo de I m~ tre~ ~ectOlres; nuev©lmente el ~ectOlr comerciOl en ~egundOl 

!ug©lr con 3Bl.1 % ~ el ~ector ~eNicio~ con 16.7%; c©lbe de~taC©lr que lo~ ~res 

~ectOlre~ tuviemn un impOlrt©lnie crecimientOl que ~e ~preci©l en el cU©ldm 1. 

60.0 

50.0 

o 40.0 

" .. 
~ 2' 30.0 

o 
~ 20.0 

10.0 

56.5 

45.2 

Manumcturas 

38.1 

16.7 

Comercio Servicios 

Fuente: INEGI 1999. Cuaderno Estadistica Delegacional. Gustavo A. Madero. 

Cuadro 7 

~@lij©1I' fo'.@I/'@@@lcdl© 1983 1993 
Manufacturas 1 059428 2 641 4~4 
Comercio 514 ~35 2 223 ~~~ 
SeiVicios 2~~ 461 974 2~1 
[ ota! 1 814130 58391180: 

Fuente: INEG11999. Cuaderno Estadistica Delegacional. Gustavo 
A. Madero. 
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l~ gréfic81 11 present81 el comercio por sub§ectores, cald81 p81f de b8lrr©l§ 

repre§ent8l el 1100% )/8l §e81 unid81de§ económiC8l§ o per§oi181i ocup~do, 8l§¡ por 

ejemplo 181§ unid8lde§ económic81§ en 1993 en CU8lnto 811 comercio ~I por mal)/or 

fueron 1 233 e§ decir ei 6.1 % de! tot~1 de unid81de§ en c8lmbio p8lral el romercio 811 

por m81)/Of fueron 18 856 e§ decir, 93.95% que sum81do con 6.1 % d8l el total! de 20 

089 (100%) unid8lde§ económic8]§ en 1993. El numero de unid81de§ económic8l§ 

en 1988 efectivamente fue menor ron 15 742; esto confirm8J un8l pre§enci81 mal)/or 

de comercio§ en i8l delegación. 
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Fuente: INEG11999. Cuaderno Estadístico Delegacional. GustavoA. Madero. 

Palr8l el sector §ecund8lrio §e pre§entan lo§ gréficos 12 )/ 13, en ¡al gréficaJ 12 

§e e}{ponen lals unid81des económic8l§ de malnuf81ciufalS, 8lqui §e ve ci8lr81mente que 

en todo§ lo§ §ub§eciore§ hubo un incremento de e§ialblecimienios al e}{cepción de ~ 

§ectof 37 industri8ls metálicas bá§icas; en el caso del pemon8l1 ocupaldo talmbién 

se incrementó de 1988 al 1993 como lo mue§tr81 la gréfic81 13 sin emb81rgo, el 

§Ubs8ctor 36 )/ 37 requirió més personall en 1988 que en 1993. 
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Fuente: INEGI 1999. Cuaderno Estadístico Delegacional. GUStélVO A. Madero. 

Gráfica 13 

2tlel 30.0 40.0 

Fuente: INEG1 1999. Cuaderno Estadístico Delegacional. Gust!!lVO A. M!!ldero. 
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Si §e compara lal grélfical 14 y 15 §e ~preciaJn lo§ m.!b§ectore§ mél§ 

d1s§tacado§ die io§ §9Nicio§, el §ubsecior 92 de §eNicio§ edluc~tivo§, de 

inve§tigación, médico§, de 8lsi§iencia §ocial "1 de a§oci81ciones civi les "1 re¡igio§a§ 

de ~cuerdo ~ ¡al grélfica de unid~des económicals como de pemDnal ocup~do §e ha 

incrementado, lo mismto ocurre en el §ubsector 93 de re~~81umnte~ "1 hotele§; el 

§ubsecior 95 de §eNicio§ pmfe§ionales, iécnico§ e~peciaJliz8ldos "1 per§onale§, 

incluye los prestaldlos a empresal§, su§ unidade§ económica§ fuemn memJlre§ en 

1993 que en 1988 en calmbio ei pemonall ocupado fue m~"I1Dr en 1993 que en 

1988; en el c~~() del §ub§ecior 96 los §eNicio~ de rep81r81ción "1 malntenimiento 

tuvieron un comport81miento similar, en cuanto a unid8lde~ económicals "1 person~ 1 

rocupaldo tuvieron un mayor numero en 1988 que en 1993. 
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Fuente: INEGI 1999. Cuaderno Estadístico Delegacional. Gustavo A. Madero. 
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Fuente: INEGI 1999. CUillderno Eslilldístico Delegacional. Gustavo A. Madero. 
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lal zonal de e§tudio comprende ~ p~rtir de lal Avenidal lFermcalrri~ Hidal~go 

~'1©lcial e ~ nome§ie "1 norte de lal deiegalción, e§ial ¿¡re~ cuental con 147 co~on ial§. 

lE§tal areal e§pedfical §e e§1udio por meoJio de Ageb§ (areal geoe§tald¡§iical ba§ical) 

eiabomd~§ por el ~ N EG~ palm conocer dalto§ e§i~d¡§tico§ muy e§pecifico§. 

lal zonal de e§tudio §e iniegr~ por 146 Age § en el alno de 1990 "1 por 1816 

Ageb§ palral 2000, ¡al razón por ial que ~NEG ~ modifical ~o§ Ageb§, tiene que ver con 

cue§tione§ admini§traltival§, e§ decir, para un mejor malnejo yconim~ a~ realhzalr lal§ 

encu!9§tal§ pamJ lo§ cen§o§. 

lal informalción e§pedfical palm la zCJnal de e§tudio §e obtuvo de ~ Cen§o 

Generall de Pob~alción "1 Viviend13l al nivel Ageb (¿¡real geoe§tald ¡§tic~ ba§ical) caldal 

Ageb con§tal de 20 malnz~n~§ alprmdm81damente; por medio de e§to§ §e 

obtuvieron lo§ dalto§ especifico§ pam 181 zonal de e§~udio, pue§ al nivel Ageb lal 

delegachón §e dividió §in malyor problemal yal que e§io§ §iguen un~ tralzal 

alpm){imadal de lal§ avenidal§ "1 ca l ~e§; "1 paral el Cal§O de Gu§talVO A. Maldem lal 

malyorlal de lo§ Ageb§, cCJncordamn con la divi§ión de lFermcalrri i Hid13llgo , avenidal 

que divide 81 lal de~egalción en do§ estudiCJs. 

Palm 19J9J5 lal zonal de e§tudio tiene un poblalción total I de 1639 0016 esto 

repre§ental e! 50.83%, de ~al poblalción total I de lal delegalción. En lal gr¿¡fical 116 §e 

puede compalralr, el alno 1990 en donde ~ al poblalción de~ ¿¡real de e§iudio 

repre§entó 52.6% de todal ~al pobiación de lal delegalción, máJs que en 1995. 

Palral e! alño 2000 ~al poblalci6n en lal de~egalción Gu§talv«) A. Maldem fue de 

1 235 542 "1 en el élrea de estudio de 1697 237, e§ decir, el 516.43% de lal pobialción 

de lal de leg~ci6n . En la gr¿¡fica §e puede aprecialr que de 1995 a 2000 ¡al población 

del áreal de e§tudio §e incrementó de 50.83% al 56.43%. 

95 



GnílficSl 115 

1400000 

1200000 

1 000000 

!: 800000 '0 
U 
¡¡¡ 

:c o 600000 al\. 

400000 

200000 

O 

1268068 1256913 1235542 
~ p::: .a:q;. 

657266 697237 
639006 F=9í ~ ~ 

/"- "- '--- - "- - 7 
Poblf.lción Población Población Población Población Población 

Total zona de Total zona de Total zona de total Gustavo total Gustavo total Gustavo 
estudio 1990 estudio 1995 estudio 2000 A. Madero, A. Madero, A. Mf.ldero, 

1990 1995 2000 

Fuente: Gráfica elaborada con base en la información del cuadro 8. 

1Pl©1bJ~~~O@1T\l l'©ft~~ 1990 1995 2((]((]1) 

PtDlb~aJcilÓll1 fttDlíSJI !GusiBlvo A. Méldem 1 26~ ~6~ 1 256 ~13 ~ 2~5 542 
Población total zona de estudio 667266 6390015 697231 
% 52.62 5~1~3 56A3 

Fuente: INEGI. XI Censo General de Población,! Vivienda, 1990. Datos por Ageb Urbano. 

=-t"~""'~'" 
.. ,t."t .. ~ 

Distrito Federal . 
INEGI. XI Censo General de Población,! Vivienda, 1990. Distrito Federal. 
INEGI. Conteo de Población '1 Vivienda, 1995. 
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En lal grélfical 17 §e pre§ent81 el índice de ma1§culinidald el cUall de 1990 ~ e~ 

8lño 2000 cal§i perm~nece iguall. Sin embaJrg~ en 1990 el número de mujere§ eral 

maylOr que e! de 11O§ hlOmbre5, en el 8lñ~ 2000 el índice de mal~culinidald 59 

presentó un plOCIO §uperilOr. 

De e~~e modIO e~ fndice de mal§culinidad altlO ~e rel~cilOnal clOn ~al llOrmación 

de falmili~~ si al 85tlO se ~e aJgregaJ que IBl maJy~r¡al de 181 plOb!alción e~ jlO\#en en edald 

de tr81baljar y f~rma1r un hlOgBlr §urgen nueva§ dem81ndBl~ tanto de \#i\#iendaJ clOmlO de 

emplelO y pm lo iaJnt~ un calmbilO en I ~§ U§IO~ de ~uellO . 

Gráfica 17 
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Fuente: Gráfica elaborada con base en la información del cuadro 9. 

~ll1l rdlÜ«;@ rdl@ 1M1.ID~~(\J]~DIl1lDrdll.IDrdi ~~~IO 

P~lbliBlc¡ón total zona die estudio SS1 2S16 
H\QImlblres 3221661 
Mujeres 34416015 
¡nldiee de mSlsculinidladl ~3.S3 

Olndice de 
masculinidad 

21010(0 

16~1 21S 
331654 
3162 (0105 

~3.~lO 

Fuente: INEGI. XI Censo General de Población y Vivienda, 19S0. Datos por 
Ageb Urbano. Distrito Federal. 
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En la gráfica i 8 se robseN81 ~81 probi81ción 8l~f81be~81 en 1990 'jJ 2000, p81r81 el 

primer C81S0 los que sabían leer 'jJ e§cribir sumaron 444 038, es decir, 95.71 %; 

p81r81 2000 l©l pOb!©lción ©l lf©lbet©l reg¡s~ró 491 136 personas, es decir, 96.73%. E! 

indice muestr©l que c©ld©l '\fe:z ~os ©ln©lif©lbet©ls son menos. 
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96.6 

~ 
96.4 

'º 96.2 ~ .. 
e 96 
'0 
'ü .. 95.8 :¡:¡ 
o 

@. 95.6 

95.4 

95.2 
1990 2000 

o Pobléllción 
ilAlfi!lbe!a 

Fuente: Gráfica elilAborilAda con base en lB] información del cuadro 10. 

[pJ@Ibl~@l~O@1T\l @l~q@llbl®~@l ~9191~ 2«J["j~ 

Población de i 5) aniQl§ YJ maJ§ 463 ~64 5)«J1116 

PiQllb~aJlCión aJifalbJei aJ 444 ~3¡S 4~1 ~36 

% 915.1 ~6.13 

Fuente: INEGI. XI Censo General de Población lf Vivienda, 1990. Datos por Ageb 
UrbilAno. Distrito Federal. 



Re~om81ndlDi ~1Di§ d81tlDi§ 81nterilDire~ §e re§ume que dlDi§ 81§pectlDi§ económ~co§ 

re§81~t81n. En pr~mer hJg81r ~81 PEA, é§t81 §e pns§ent81 en i81 gr~~~c81 19 81qui §e 

COmp81r81 i81 pobi81ción eClDinómic81mente 8lCth.f81 e ~n81ci i '\i'81 p81r8l 1990, 181 §egund81 

repre§ent81 !81 m81~orr81 clDin 56.81 %. En el C81§1Di de 181 PlDibl81ción ecm'lómic81mente 

81Ct~'\i'81 repre§ent81 el 43.18%; i81 pobl81ción que tr81b81j81 e§ menlDir que i81 que e§ 

m81nien~d81 eClDinóm~c81men~e, como el C81§1Di de e§tudi81nte§ ~ 81M81§ de C81§81. 

En ei 81nlDi 2000 i81 §itu81ción §e in'\i'ierte §iendlDi 181 PlDib i81ción eClDinÓm~C81mente 

81cti'\i'81 181 que IDiCUp81 181 m81~lDirf81 clDin 52.71 %, en t81ntlDi i81 PlDib l81ción económic81mente 

in81cti'\i'81 repre§entó 47.05%. 

H81ciendlDi un81 comp81r81ción entre 11Di§ d81to§ de !81 deieg81c~ón GU§t81'\i'1Di A. 

M81dem ~ la zona de e§tudilDi en 1990, en CU81nto a la§ '\i'81rialbie§ PEA ~ PEI, §e 

encuentr81 que en io§ C81§IDi§ el cromprort81mientlDi e§ §imilar ~81 que, 181 pobl81ción 

reclDinómic81mente adi'\i'81 e§ menor que 181 pobl81ción in81cti'\i'81, el plDircent81je p81r81 181 

PIEA fue de 45.9% en I81ntlDi que p81r81 i81 PE~ fue de 52.7% que clDimp81r8ldo clDin ~ 81 

zon81 de e§iudilDi 181§ cifm§ §lDin mu~ CerC81n81§ ('\i'er gr~~~c81 3 ~ 19). 

En el ca§1Di de 181 deilBg81c~ón GU§i81'\i'O A. M81dem ~ 181 zona de e§tudilDi en el 

81nlDi 2000 e§ §imii81r, 181 plDi bl 81c~ón económic81mente 81cii'\i'81 52.5% reb81§ó 81 181 

PlDibl81ción eClDinómic81 in81ct~'\i'81 47.3% 
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Fuente: Gráfica elaborada con base en la información del cuadro 11 . 

[pI~ffi:\ W [pI~~ 1990 % 2[)JOO % 
Población die 12 años 'YJ más 513 H'4 543 ~5lOJ 
PE Activa 223764 43,1~ 2~6112 52.71 
PE Inactiva 294340 5EU~1 25590(9J 41.05 

Fuente: INEGI. XI Censo General de Población '1 Vivienda, 19S0. Datos por Ageb UrbillnOl. Distrito Federal. 
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la p~b~ación ~cupada §e di§tribuye en el §ec~~r §ecundar¡~ y terci~ri~ , en 

la graJf~ca 20 §e ~b§eNa !a diferencia en cu~ni~ a !a§ per§~nm}) que §e dedican a 

e§t~§ §eci~rre§. C~n una \"entaj~ dl8 61.42% e! §l8ct~r terciari~ cuenta c~n ¡a 

mayorfal de !a p~[b!ación ocupada; en el ca§o del §l8ct~r §l8cwldari~ cuenta c~n 

30.92% del per§onall ocupaldo, §j §e §uman e§to§ d~§ §ect~re§ el re§u!iado e~ e§ 

92.34% e§ decir, que ca§i todal§ la§ per§ona§ en !a delegación Gu§ta\"o A. 

Maldero §e emp!ean en a!gun §u[b§ector de la indu§tria y de comerci~§ y §eNici~§. 

Para e! an~ 2000 §e puede apreciar que e! §ect~r terciario creció, 10.51%; 

mé§ p~b!ación §e empleó en e§te §ect~r en el 21000 que en 1990; el §ecior 

§ecundari~ en c~m[bio tu\"~ un decremento comp~r©ld~ c~n 1990. 
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y 
o 

40 !: 
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'u 
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10 
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1990 

61 .42 

24.6 

2000 

70.57 

t:l Población ocupada 
en sector secundario 

o Población ocupada 
en sector lerciario 

Fuente: INEGI. XI Censo Generi311 de Población '¡J Vivienda, 1990. Datos por Ageb Urb'llno. Distrito 

Federal . 

Si §e ob§erva I~ graJfica 1 y la 20 §e puede c~mpar~r el porcentaje de per§ona! 

~cup~d~ p~r §ectore§, en i~§ do§ ca§~§ (tant~ para la deiegació G.A.M. c~mo 

p~m ¡a :z.:~na de e§tudi~) en 1990 el §ect~r §ecundario ~cupó ca§i el mi§mo 



pOlfcentalje d~ pemOlna~ 29.9% palm la delegalción y¡ 30.9% pam ~al ZOInal de 

e~~udiOl ; el ~ec~OIr tercialriOl indica un malY¡OIf porcen~alje palm lal de~egalcióil. 

lal grafical 21 mue~tm lal poblalción OIcupaldal pOlr grupOl de jngre~OI en i 990; 

dOlnde lal malY¡OIrfal de ial~ pemOlnal~ OIcupadal~ galnaln de 1 al 2 ~al lalr io~ m fn i mOl~, en 

~egundo iugalf de impOlrtalilCial e~ta el grupOl que galnal de 2 al 5 ~al l al r i Ol~ m¡nimOl~ 

cOln 24.5%. 

40.0 
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Fuente: Gráfica elaborada con balsa en laI información del cuadro 12. 

l al pOlb~ación OIcupada por grupOl de ingre~o ~e comp©1ró ~©1n~OI en ~ al de~egalc¡ón 

G.A.M. cOlmOl en el anea de e§tudiOl y¡ i Ol~ porcen~alje§ tienen el mi§mOl 

comportalmientOl, dOlndt8 el §ectOlr que gmm de 1 al 2 ~.m . e~ el malY¡OIr, ~eguido por 

el grupOl de pOlblalción que gaJnaJ de :2 a [5 ~allalriOl~ mln¡mOl~ . 
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El porc~ntalje de i o~ ~~ctore~ se Ob~~Nal en el cUaldm 12 al~¡ como !o~ 

totali~~. 

1P©IM@l~ Ü@11'il ©~lI,!Jjp)@l@@l jp)©1f ÜI1'il@I1'@\\l)© 1 ~~O % 2mm % 

PEA 23~ 1®4 2S® 112 
NiQ) rtElrciialen in~re§¡Q)§ 2: 4~~ 1.03 4 ~3~ 1.®~ 

MtElniQ)§ die 1 s.m. 40 ®22 1® .~4 2® 2~1 ~ .1 41 

De ~ al 2 s.m. ~8 354 31.05 ~3 412 32 .5~ 

De 2 al 5 §.m. 5~ 6~e 24.41 ~4 20131 32.1315 
Mái§ de 5 §.m. i~n2 ~ .22 45 ~~2 1®.02 
NiQ) e§~ercificalcllD 5 ~~1 2.50 'i® ~21 5 .~0 

Fuente: INEGI. XI Cen~o General de Población '1 Vivienda, 1990. D<ltos por Ageb Urb;]no. Distrito Feder<ll. 

En ¡al grélfical 22 ~e mu~~tmn ~al~ v ¡v i~ndal~ palrticu!alr~~ halbitaldal~, talnto de 

ial de~~galción en ~u totallidald como de lal zonal de e~tudio . 
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Fuente: INEGI. XI Censo General de Pobl;]ción '1 Vivienda. ResultOlidos definitivos. 
Distrito Federal . 1990. 

INEGI. XII Censo Gener¡¡¡1 de Población '1 Vivienda. Resultados Definitivos. 
Distrito Feder¡¡¡1 2000. 
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En 1990, el trotall de '\4i'\4iendas particulares habitadas fue de 260 mil 

aprro>t:imaJdamente '1 palral el añlO 2000 hubo un ligerro incrementlO; palraJ ambtQl§ alño§ 

~alS '\4í '\4iend©l§ que crontalban cron drenaje fueron !al§ mi§mals, estlO denotal un 

al§pec~1O de cron§lOiídaJción pU9§ calsi el 100% de ~©l§ '\4í '\4iend©l§ ¡D©lrticui©lre§ 

halbitald©l§ tienen drenalje; nlO e§ el CalSIO del agua PtQltalb!e yal que en ~ 990 la 

malylOría: ctQlntalban clOn 9§te §eNici lO perro en el alfilO 2000 di§minuye el número de 

Cal§al§ ron algua PtQltable. 

En la ZtQli1al de e§t!JldílO, tantlO en 1990 ctQlmo en el 2000 el clOmplOrtalmíentlO 

e§ §ími lar. En 1990 el 90% de la§ '\4i '\4íend81§ p~H1iculare§ habiti8ldi8l§ crontl8lbi8ln clOn e~ 

§eNicilO de drei1alje, CrDn un rezago más notorilO en cuantlO al §eNicio de i8lgUi8l 

potable pue§, el 70% apmximadamente tenían este seNicio. Para! el alñtQl 2000 Ii8lS 

'\4iviend81s que cuentan ctQln drem]je son el 99%; y en cuanto al agua poti8lble, 

~i8lmbién se incrementó el número de Calsas que yal cuentan con este §eNicilO. 

En clOnciu§~ón, ial plObi~ción de la delegalc~ón i8l pi8lrf¡~r de ~ 980 que pr@§@n~a 

una di§minución en ial§ trl8§ úi~im~§ décaldas. lal del~gación también r@gi§ira una 

emigración, ~I igual que el lDi§triio !Federall, e~to hi8l g@neraldo un c~mbilO @n !i8l 

pir~mide d@ dad@§, dtQlnde el gruplO de niñlO§ hi8l '\4enidlO di§minu}+'endo c~di8l 

década. 

E~ttQl§ fl8nómentQls demogréfictQls alfectan IlOs al§pecto§ eClOnómiclO§ d@ la 

plObl81ción, ti8l1 e§ ~I caso de la PEA y lal PE~ I8n 1990 }+' 2000, dentro de un 

pl81nteamientlO hiptQltético el i8lumento de lal PEA en el 2000 (gráJfi~ 3) puede 

deberse, en parte, al la di§minución de niños, pues estos pertlBJnecen al gruPtQl de la 

PE~; a§¡ clOmlO el aumento de la problaJción femeninal en IBJI merC81dlO ii8lbtQlrai, 

ademáJ§ de que lal malyoria de 1i8l PtQlblación e§tal en edi8ld de tmbaj81r , e§ttQl puede 

influir en el increm~ntlO d~i [QJlOrcent81je de lal PEA p~ri8l ei i8lñro 2000. 

E§ decir, que la disminución en el númem de nino§ halce que dli§minuY81 la 

PE~ , y, por otro laldo, la incorporación c81da '\4ez maylOr de la mujere~ al merci8ldtQl 
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ialbmall incremenial 181 PEA, alsí que, estaJ§ PlOdrí~n ser entre lOim§ lals mzrones del 

~mb¡o tan notorio de la PEA 'JJ I~ PE~ de 1990 81 2000. 

Den~m de ~al pobialción alctiva IlOS d8ltlO§ rreg~s~raln un ~ncrrementro en e! 

númem mal'JJror de pemrol1alS que g¡~nal renire 1 'JJ 3 §81lalriros mínimro§, pror iro que, que 

181 problalción que estal emigmndo de lal delegación es I ~ que iiene las rocup81ciones 

de menlOr ingreso romo el caso de los obreros. Aun en pequeñro PlOrcentalje estlO 

tme romo respul8Jst81 la demand81 de nuevos y mál§ romerciros 'JJ seNic!ros lo que §e 

percibe t81nto en los d81tos e§tald fsticos romo en la pmpi81 estructUral urbalnal 

(gr~f¡c81 5 'JJ 6). C81be mencion81r el 81umento en el sector terciario en las ult ~ mals 

déC©!dals (grálfiC©! 7). 

El númem de negrociros §e h81 incrementado sobre trodlD en el sedror 

comercio seguido del sector §reNiciros, als¡ el pemronal ocupaldo en l8Ji clOmercio 

igu8I!ó 81 i sector secundariro estro cronfirmal IlO dichlO alnter~ormente . En 181 estructural 

se percibe un incremento en Iros comercios y seNiciros cron unal graln diversid81d 

(ver gr~f¡C©!s 8). 
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~o ~IlliIPDfr(IJJ~@ WW' lLlJ~@~ cctI@ ~(IJJ@~@ W !T®@@fr!T(IJJ~fr(IJJ!T@l~O@1l'\l (IJJ!T@1lli1l'\l1lli ®Iril ~@l cctI@~@@@l~O@1ril 

@(IJJ@frllli'X§@ !Ao [MJ1lli©]@!T@o 

En este c81p ¡tuk~ se present81 lal estructura de !«JlS US«JlS de sue~«Jl ~du81ies en 

llill deleglillción, se alnalliz81 lal distribución de !o§ U§rDS, IrDS falctore§ que influyen en 

!8§al distribución, como la acce§ibilidald, la eCOnOml81, lal población; y los factores 

que pmducen cambios y ree§truciuraln la infrae§iructura de lal ciudad y, prDr 11O 

talnt«Jl, lal§ alciividalde§, 

Palrlill flillcilii81r e l 81nálli§is de estlill inflOrmaldón ~Iill ZlOn81 de e§tudio (nlOme§te) de 

181 delegación Gu§tavo lA. Madero se dividió en tre§ gmnde§ zona§ lal lona 

Centro, la ZlOna ~ntermedial y lal Zona Periférica, con§idemndo 1a1§ camcterí~tica§ 

que pre§ent81n 110S usos de suelo, ial§ relacione§ que estos tienen entre §!, como el 

complicBldlO ~ i§tem81 que conformlilln y su de§lillrroi!o cronológico, 

Cada unal de !alS tre§ zona§ (ver mapa de Z«Jlnlill de estudio), c«Jlntiene los 

siguientes apartados: alntecedentes, considerados de mucha importancial palr81 

reconstruir los usos de suelo que se han dado 81nteriormente; se incluye I~ 

descripción de los usos de suelo alciu8Ilss, producto del trabaljo en campo; lals 



tendencial§ que §t9 d~n de acuerdo a determinado§ falctore§ de 181 delegación 'IJ 

fin81lmente, informalción de mer~do inmobilialrio del estudio " ~n\fe~~¡g81ción de~ 

mercado de ofert81s para¡ suelo~, renta§ y \fentas de inmuebles en el Distrito 

Federal" (Perló, Kunz, 1994) 'IJ se tomaron en cuenta¡ los cuadms: Coioni81~ 

catastrales seleccionadas, mercaldo habitaciona¡1 en rent81, mercaldo de indu~trial, 

mercado de comercios, seNicim~ 'IJ oficinals, los \fal lores unita¡rio~ , a¡sf como e~ 

númem de ofena¡§, por otro Ia¡do §e uti lizó 181 oferta de \fentalS de enero 2004; en 

este ca~o la¡ información fue consuitalda! directa!mente de la¡ re\fi§ta¡ l81 ofert<i3l 

inmobili81ria! mál§ gr<i3lnde de Mé){ico, enero 2004, del periódico el Uni\fem<i3l i sección 

ftwiso Oportuno, 18 de enero 2004 'IJ fin81lmente de Segunda¡ Ma¡no, 19 de enem 

2004. De e§t81s fuente§ §e Obtl.NO el número de ofertals, 181 loca¡liza¡ción por coloni a¡§ 

'IJ lo§ \falone~ de \fenta~ ~ gralnde~ m~go~. Cabe menciona!r que la! informa¡ción de 

1994 fue un estudio máls complejo 'IJ det©lllado por lo que no se pretende utiliz81r !~ 

información de los dos años de lal misma manera; si bien paJraJ el CaJso de 1994 se 

puede asegumr e! numem tot81l de ofertals, es porque ~e realizó al ni\fe! colonial; 

p81raJ la información del 2004, e~ una aproximación del número real I de ofertaJs, 'lJaJ 

que no se reallizó un estudio m¿¡§ exhal!..!stivo debido a que e! tiempo destinaJdo a¡ 

este tema fue relati\famente corto. 

l a información de 1994 permitió conocer la¡ é3lcti\fidad de! merca¡d«:J 

inmobiiialrio al deta¡lIe, ~é3l informa¡ción de 2004 permitió a¡ gmnde~ raJ~go§ conocer ~a¡ 

mO\filidaJd del merCBldo 'IJ compa¡rl:ilr el número de ofert~§ , s~ber §i §e ha¡ 

modific~do o !le\fal las mi~ma!§ tl8ndenci~~ de \f~~oriz81ción , des\fa¡ioriz~ción o 

e~tabilid81d de los usos de ~uelo en la delegación. 

Así tenemo~ que I~ zona más antiguaJ es la Zona Centro, la primer81 que 

§urgió en el álre81, se conforma¡ por l 81 Villa de GuadaJlupe 'IJ su~ é3l~rededore~ , fue é3l 

palrtir de la Villal que 181 urba¡nizalción se emendió en el norte de !al ciudad; !a!lonaJ 

~ntermedia , se subdi\fidró debido al ial e){tl8n§ión 'IJ complejidad de los u~o§ que ~e 

presentan, lIam81dal de estal formal porque §9 ubicaJ entre la lona! Centro y lalonal 

Periférical, tanto c81rtográlfic81mente como cronológ ic~mente; (\fer m81pal de zona¡ de 
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@§iudio), finallment@!al lon~ Periférical porque §e extiende h8J§t81 ~o§ Hmi~e§ de~ 

Di§trito Feder8JI , y¡ por §ef lal última en ccm§olid~me. T~mbién e§t~ gran zon~ §e 

§ubdi'\,l'idió como má]§ 81delante §e verá 

En fmm~ bre'\,l'e, pem importante p~m conocer ~o§ orfgene§ urbaJno~ de la 

de~eg)~ción , ~e incluy¡e un ~palrt~do hi§tórico. E§te no§ dice que io§ primem§ 

~§ent81m ientos prehi§p¿¡nico§ en Gustal'\,l'O lA. M~dem fuemn ~re§ 

fund81meni8Jlmente: 

El Arbolillo, Ticom~n y¡ l8Jc~tenro datan de 1500 aLC. (Monogr81fí~ Gu§t~'\,I'O 

lA. Madero: 11). Con 181 alp~rición de e~tos ~§ent~miento§ el ~mbiente n81tur81i 

comenzó al c8Jmbialr, §in embalrgo, e§io§ pueblo§ pre§entalb~n un almbienie rur~I, 

pue§ lo§ condidon81mientos de 181 n81turalleZ81 er8Jn m8Jy¡ore§ que ~8J c~p8Jcid81d de 

perm8Jnscer en e§e hJg)81r, por lo que el ¿¡re8J que n8Jbí8J §ido pob~8Jd8J fue 

~b81ndon~d8J debido all crecimiento del nivel de! l8Jgo de Te}{coco, 8Jsj como 

t~mbién por ~§pectos políticos y ~ociale§ , t~1 fue el C8J§O d@ 181 dominación 

territorilall. 

Esio§ asent~miento§ fueron los primero§, pem no fu@ al p~rtir de ellos que 

se dio el de§arrollo urbano, §in @mblalrgo coia¡boraron en la¡ cimentación d@ 8Jlguna§ 

colonia§, que en la alctu81lidad tod~vilal llevan §u nombre. De lo§ més de§iac8Jdo§ 

e§t81 el pueblo de Ticom¿¡n, @ste pueblo fue el més 8M31nZ81do culturalmente, pue§ 

des©Jrrollo laI técnica de la 8Jgr¡cultur~ en terr~za§ del cerro. l o§ '\,I'@§tigio§ 

demue§tmn que curtían pieie§, talla¡b~n piedr~§ como el jalde 81demál§ de el81boíar 

cer~mic81 ~rt¡stiC©J. 

Con !a !!eg~da de los espanole§ la e§tructur~ urblali1©J se modificó, el 

§urgimiento de numemso§ pueblos m©Jrcan el in¡cio de lo§ ~§ent~mientos urbali10s 

que, como '\,I'eremo§ m~§ Ialdel©Jnte forman 11al§ IalctlJ81ie§ coloni~§. 
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E§ia¡ zonal ~e calracteriza por ~er la¡ m¿§ antigua¡ en cuanto a¡ urb~H1ización 

pmpi81mente dicho. E~ al partir de lal conqui~ta¡ que ~urge lal calbeceraJ GUaldaJlupe o 

Tepealquilla¡. Como yal e~ conocida¡, 18\ tradición religio~81 relai8\ 181 8lp8Jrijción de !8J 

virgen 81 un hombre en el cerro del Tepeyac en 1531. [E~ a pa¡rtir de e~te año que 

181 edifi c8Jción de erm¡t8J~ o igle~i8J§ comenzó. la fuerte influencia de ¡8J religión, 

(e~pec¡ficamente el caiolici~mo) de los conqui~taldore~ 'SI el empeño de evangeiiz8Jr 

al lo~ indígen8J~ balstó palral hacer de este lugar uno de lo~ méls importa¡nte~ de 

8lquel tiempo. En 1533 se fundó e~ pueblo de GU8Jdalupe, en un terreno ¿¡rido a¡ la¡ 

orill8J del va¡~o de Te}{coco al pie del cerm del Tepeyac. 

E! de~arm llo de 18\ urbanización ha¡cía¡ el poniente fue condiciona¡da¡ por 

fa¡ctore~ ecol6gico~ pue~, all oriente la prmdmidad de la¡ lalguna¡ de Te}{ooco era¡ 

~a¡litmsal , ¿rida, expuesta a inundaciones y se encontmba¡ cerca del Gran Canal de 

Desalgüe, a¡rralstmndo tOldal clase de perjuicio§ a lal p©biación. De este modo, en un 

principiOl el desalrmllOl urbano se llevó aJ CalDO hacia el ponientte y po§terimmente 

halciaJ el r1©ne de 181 delegación 

la lona Centm incluye la¡ Villa-8l~~flica 'SI la~ c©ioni8J§ ~Ieda¡ña§ iim¡~a¡dals 

p©r 181 fo'wenid81 lFermca¡rril Hidalgo, ~n§urgentes N©rte, en el e}{irem© norte c©n el 

E§taldOl de México '1 811 §ur con 181 delegj81Ción Cuauhtémoc. 

En 1900, con 181 cre81ción del Gran Camal de Desagüe, el crecimiento 

urbanOl comenzó 8l invadir lo~ campo~ de cultiv© 'SI IOl~ potrems. lal zona §e pobló 

prálcticamente I8Jn 30 año~ (ver mapa de crecimiento urbalno}, ~a¡ urb81niz81ción 
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comenzó prélctic~mente de~pué~ de 191 O, d~ndOJ IOrigen ~ I~~ colonia~ que p~ra 

1940 prélctic~mente ocupab~n 181 malyror palrte de e~tal zonal. 

En i ~ alctuaiídald l a~ clCl llOnials que integran 181 lona Ceniml (\.!'er mapal de 

usos prim~rio~) , ~e con~muyen en ~u gran mayiQ)rfaJ por u~o de ~IUJ®~@ 

!hJ@llblo~@lC¡;;O@Il1I@l~, predominal la¡ \.!'i\.!'iendaJ de tipiQ) eCiQ)nómico muy bien ciQ)n~olidaJd~, 

a¡lgun~~ de ellal~ se origimm:m desde el sigilO X~}{, de~pués de que 181 fallbric81 de 

Puro~ y Cigalrm~ de ~~ Ciudald de México se tra1~ I~dó, en 1799, ~ ~~ Vil~al-I8~§mc~ , 

esto tr81jo clOnsigo ~ muchal§ f81mili~~ cOln nece~id~d de \.!'i\.!'iendal. l~ con~ol¡d~c¡ón 

e~ un proceso que se dal en aJlguno~ tipos de \.!'i\.!' iendal al tral\.!'é~ del tiempo, en e~te 

c~~o i~ colonia¡ ~e originó con \.!' i\.!' iendal económic~ pmgre~¡\.!'~, e~ decir, que piQ)CiQ) al 

pOlCO las \.!'i\.!'iendal~ se construyen y mejoran dependiendiQ) de lro~ ¡ngre~ro~ de ~us 

Olcupantes; este fue el origen de estas colonias, su consOllidalción denotal que se 

iQ)rig inó hace muchos alños, I ~~ \.!' i \.!' iendal~ se presentaln ciQ)nso lidadas (rompl~taJ~ en 

con~trucción, que yal niQ) ¡se presentan en iQ)bra n~gr~ con \.!'alrWal~ en el ~egundo 

piso, como e§ común en lals colonials en pmce~o de consoi idalción), pues ~§te 

pmce~o puede lIe\.!'ar déc~dals, ~iguno~ inmueble~ preseniali1 remode~alc¡ón, ¡se 

realizaln ~dalptaciones a lals nue\.!'alS necesidalde~ de \.!'í\.!' iendal iQ) de CiQ)men:~io~ y 

servicios. En el malp~ de crecimientlO urbalnlO ~e alprecia¡ la¡ urbalnizalción al palrtir de 

lal Villal en 1910, al ~ o ialrgo de \.!'e inte años, en 1929, i~ producción de \.!'¡ \.!'iendal 

eCiQ)nómica se incrementó al oriente y sur de laJ Villal-Ba~ílical; p~ra 1950 I~ 

urbanización al §ur de la Zonal Centm est~ba¡ ocupalda prélcticamente sólo por 

\.!'i\.!'ienda económica¡ (\.!'er malpa de crecimiento urba¡no y de USiQ)~ primalrios). 

Cabe hacer lal alclaralción que nlO tlOda§ las viviend81s tienen el mi~miQ) 

pmce§o de clOnsiQ)lidación, 11O¡S falctores que daln iQ)rig~n al un~ ciQ) llOnial pueden influir 

de modo qu~, piQ)r ejempliQ), una colonial CiQ)n \.!'i\.!' ienda bu~nal, o de intercé¡s ~oc¡a l 

tengan un proceso de ciQ)n~iQ) lidación méls cortlO en tiempo, pue~ e¡sie c~~i termina 

cuando llOs ocup81ntes §e in~talaln en el inmueble. En I ~ parte norte de la Zonal 

Centro se locallizaJ \.!'i\.!'ienda de interés social~, cromiQ) I~ colon ia¡ CIM AtzacoalciQ) y 

CIM el Ri~co, mé§ reciente que la vivienda económiCaJ, se iQ)rigin6 entre 1970 '1 
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1980, viviendal plalnificaldal pmpOlrciOlnadlaJ Ol promOlvid81 por el gOlbiernOl viviend81 

§ub§idi8ld81 que fOlrma¡ palrte de la¡ pOl lítica¡ urba¡na, en re§pue§ta¡ al la¡ demalndal de 

!Ol~ grupOls de pOlblación de baj¡Q)§ ingre~Ol§ . La¡ ubica¡ción de e§te tipOl de viviend81 

fue en la¡ periferia¡ norte de 181 .lOlna Centro (ver ma¡pa1 de ZOlna¡ de e~tudio), pues en 

e! año en que §e cOln§tru~e , ¡a¡ ZOlnal (()enim s§ialbal cal§i urbalnizalda¡ en su tOlial~ i dald. 

El f©Jct¡Q)r eC¡Q)nómico acompaña ©JI pmce§Ol de ree§tn.M.::;iuralción urbalna¡, IOl§ 

indicaldOlrS§ eCOlnómicOl§, COlmOl el pOlrcent8lje de pOlbi8lción eCOlnómicaJmenie 

alctiv81, §e han incrementa1do en 181 deleg8lción, lo que SUmaldOl COln Oltm§ 

81contecimiento§ eCOlnómico§, influ~en direct8lmente en la po§ibilida¡d! de aldquirir 

créditOl§ p8lr81 unal vivienda¡ de interé§ §ociaJl , COlmOl por ejemplOl, 181§ que §e e§téln 

con§truyoendo calda¡ vez mSJ§ en 181 c¡Q)lonia Malrtín CaJrrer8l, al§ ~ COlmOl en cOl!rcm ials 

alledBlñ8l§; este pmce§o de reestructuración que n¡Q) §ólOl §e 0181 en 181 deiegalción 

§inOl 81 nivel Di§trito lFederali ~81mb¡én e§ta relalcion8ldOl COln la nutSJVBl pomic81 urb~n81 

del gobiernOl, en I~ que e§te tipo de con§lrucción §e e~tal promOlviendo p81ra 

81pmvechalr máJ§ den§almente lo§ e§pacios y que la¡ ciudad crezca en verticall 

a¡demél§ de disminuir ei déficit de v iviend~ que §e pre§ental I9n 10l§ gru[pOl§ de 

pOlblalción de bajos ingrl9§o§, que nOl pueden acceder 81 otro§ inmueble§ de ¡81 

ciudBld. 

E§te tipOl de vivienda¡ de i n~erés §oci81l, §e e§tal de§81rrollm'ldo princip81~mente 

en 81ntigu815\ v9Jcind81des ~ en prediOls COln con§truccione§ deieriomd81§, §il1 

embalrgOl, t81mbién §e da en tl9rrenOlS baldí¡Q)§; §e ubica en cOllonia¡§, en 181 ma¡yori81 

e 10l5\ C81SOl§ !al§ mé§ 81ntigu81§ yo que pre§entaln un 81lto gradOl de deteriOlm, §Olbre 

todo las mé§ cerC81nas ~ la¡ ViIl8l-B~§ílica , cOlm¡Q) e§ el CBl5\O e§pecificro de Malrtin 

C81rr19r81 (ver Malpa1 de crl9cimienio urb8lno). E§ia colroniBl ~e Olriginó entre 1920-

1929, "ji pre§ental 181 c8Iracterl§tica de deteriom ~ el pmce§o de ree§iruciumción es 

evidente; lal sustitución de vecindades exprofesro p¡Q)r viviend81 vertical de interés 

~¡Q)cial se hace presente I9n tlO081 181 colOlnia y también en 8llgunaJ~ c¡Q)loniaJs alledañ8l§ 

crom¡Q) Ar8lgón, Tepeya1c !n§urgente~ 19 ~ndu§tr i a L Otr81§ cOllonial§ que §urgiemn en 

este mi§mo perírod¡Q) fueron 181 ~ndu§triall , ValllejlO "ji lal Aragón. 
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Como consecuenci81 de un recinto religioso, COlmo 18l Villa-Ba1~ilic81 que 8ltrae 

'ji gener8l 18l pre~emc~aJ de M~@~ ©@mru®I7'©O@l~®~ y¡ ©l® ~®NO©O@~, NOl ~ó~Ol en ~81 

alctUallid81d ~ino desde que e~tas coloni81s se originalmn (1910-1930), lo~ comercim~ 

'ji seNicio~ haln sido, 'ji son, de gran importalnci81, inciu~o 8llguno~ cuentan con 

jeralrquí81 regiOln811 10 naciOlnal~, COlmo ejemplo hay algunOls establecimientOls que 

ofrecen graln v81ríedad de alrtículo~ religiosos. Éstos se ObS9N8ln clalramente en el 

mapaJ de U~Ol~ ~ecund81rio~; 18l colonial Aragón Vi 11 al , pOlI" cit8lr un ejemplo, ~e 

encuen~r8l pi81g8ldál de comerciOl~ 'ji seNiciOl~ que '\,I,'álrí81n desde fOlnd81~, málteriaJs 

primaJ§, zalpBlterfa§, hoteles, escuelals, joyerials, balnco~ ha~t81 mpaJ 'ji 81rticulOl~ 

e§pecialles para e'\,l,'entos religiOlso~. 

Dentm de estos comerciOl~ 'ji ~erv¡cilQls , los hOlteles 'ji re~taJumnte~ §lQIn 

impOJrtante~ pues atienden 8l una demaJnda turística y de feligrese~, COlmo es el 

caso de laJs peregrin81ciones y turist8ls extr~njems. E~t8l§ represent~n e! mayOlr 

ingre§o de e§t8l ~rea, con I ~ llegada de 1500 peregrinacione§ 811 año, IlQI§ '\,I,'j§itantes 

en pmmediOl ~lQIn 20 000 pemonas por día. 

l81 zon~ comerci8l~ 'ji de servicios de la Vi!!8l-B81§f~ic81 presen~8l 

clQlmplement8lriedad, pues lal concentración de ciert~§ aJcti'\,l,'id81des comerciales que 

~~enen COlmo fin beneficiarse unaJ~ de otras se '\,1,'19 ref~ejaldQJ 8lqui; lal zOlnal brind81 un 

cOlnjuntOl de biene§ 'Ji seNiciOl~ indud8lblemenie mél~ cOlmp!et~; 8l~r los '\,I,'i§it81 n~es 

reBlIi:z~n su alcti'\,l,'idad religiosal, pem además llevan ~ Calbo Oltm~ ~d¡'\,I,'id8lde~ COlmo 

re8lIi:z~r cOlmpra~ de mp8l, z81pato§, artículos relig¡QJ~Ols , romid8l, etc. 

EstOls usos se loc8llizan en las colonias que mdean aJ I@ Vill8l-I88lsíliCaJ 

e}(cepto plOr la¡ ¡D81rte norte, dOlnde se encuentra un clOm~ider81ble predOlminiOl de uso 

residenci~ 1 de in~erés sOlci811 )f de '\,I,'j'\,l,'iend81 económica, COlmo ¡8l CIM AtZ8lCOla¡ I COl , 

CIM El Risco, S8lnta¡ ~saJbellol81, Galbriel Hemélndez, Martin C8lrrer8l; e§t~ zon8l 811 

esi81r más 8l I ej81d~ del ¿re~ de influenci8l dce 181 VillaJ-B8lsílic~, lo~ cOlmerc¡Ol~ y 

§eNicios que ~qui se ubic8ln se presentan en el patrón gener81! de ~ a§ élre8l§ de 

uSOl halbitaJcion~1 de tipOl vecinal OJ local, comOl pOlI" ejemplo, misceléne8l~, 



falrmalcials, tintlOrerlalS, estéticals, lavalnderí81s, ftOlnd81s y mercaldtOls públicos, 

básic81men~e comercitOls y servicios finalles person81les. A~ U''iJtOIrte de~ aliritOl !IOS 

ctOlmercitOls y ItOIs servicilOs se presentaln escalsalmente, lal ztOlnal ctOImerciali fuerte die 

lal Villal 8alsilical se estalblece all sur, princip81lmente ptOlr lal C81lzaldal de GUaldallupe, 

empedmdal dlesde lal éptOlcal de itOls alzteCalS y lal C81lzaldal de ItOIs MisteritOls, que fue 

ctOlnstruidal al final les del sig¡11O XVI palral ctOlmunicalr estal ztOlnal con ial ciudald die 

Mé¡dctOI. 

Recientementre, debidtOl al lals visitals del Papal JUaln PalbltOl II al lal Villal de 

GUaldallupre, e ~ enttOlrntOl generall se ha mejtOlmdtOl, ~al callz81dal de los Mis~eritOls fue 

remtOldel81dal palra1 el tránsito vehicul81r, y se restalur81mn itOls misteritOls que daln 

nombrre 81 lal misma Est81 mejtOlr81, ctOlmo muchals tOItrals, surg¡en debidltOl al lals 

relalcitOlnes rel ig¡iosas, plOlític81s, soci81les y en ctOlnsecuencial eClOnómicals que se 

g¡ener81n, y que comlO ItOI mencitOln81 Chalpin, emisten fuerzals reg¡ilOnalles que influyen 

de malneral ctOlnsideralble en el ctOlmpmlalmirenttOl de lal urbalnizalción del suellO, ptOlr ItOI 

ialnio ren IlOs tiptOls de UStOlS de surelo. l al Villa-Bals¡iic81 es un cialrtOl ejempltOl de cómo 

eS81S fuerzals influyen y model81n el clOmplOrtalmiento de e! UStOl del suelo. 

IEI falctor ectOlnómiclO, después del relig¡ itOlstOl h81 sidtOl el m¿¡s ijmptOlrtaln~e palral el 

crecimien~tOI urbalntOl en ~ al Vi lIal-Bals ilical , d~spués de ser el centm reiig¡iostOl más 

imptOlnalnte de lal c81p i ~all, ialmbién fure un centm mrerc81ntil y finalnciem de g¡raln 

enverg¡aldura1; se ctOInstruyemn 81venidas p81r81 incrementalr !al 81ccesibil id81d, sre 

81pmbó la ctOlncesión p81r81 ctOInstruir el ferroc81rril MéJ{iclO-Veralcruz, 181 eS~alción de lal 

Vi!lal se ubicalbal frente al s81ntualrio, lal poblalción que caldal vez ibal en alumen~o, lal 

influenci81 de g¡ente imptOlrt81nte nalcitOlnal y reJctranjer81 del meditOl ptOlmico y reng¡itOlstOl 

tralnsformó este hJQ)alr en untOl de itOls crentms rectOlnóm ictOIs y mrercalntiies dtOlminalntes 

de eS81 éptOlcal. 

Aqu¡ el falcttOlr ectOlnómictOl sig¡ue presente, ctOlmtOl clOnsecuenci81 de! falcttOlr 

religioso, la llOn81 Centm muestra unal alctividald económica impm1alntre, al pesar de 

que 181 Vill81-BalsíliCal y81 no es el centm ectOlnómico imptOlrtalnte que fue; en lal 



alctua¡!idlald ex¡~ten divema~ razlOne§ por lal~ que lal Vm81-B81§í lic~ y81 rliO repre§ente 

un puntrQl eClOnómico imprQlrtanke (."~mrQl en un pr~nc¡[p¡rQl , entre laJ§ méJ~ implOrt81ntes 

eS~al , ~ al gener81ción de oim~ PrQl!rQl§ de ~tralcción eCrQlnómical que fuerrQln ~urgiendo 

conforme ¡81 ciud81dI creció, ¡81 81p81rición die mMeV«i)l~ reng~rQlne§ en nue§~m [p81I§ 81§1 

como otr81§ iderQl!oglaJ§ ha influido, de modo que y81 nrQl e§ e~ recin~rQl reiig¡tO~o méJ~ 

imprQlrt81nte p81raJ ttOdal lal p!oblalción, niO ~e pretende decir que ¡al religión Caltól ic~ }fal 

nlO e~ importante, de hecho e~ la que cuenta clOn més ~eguidiOre~ en Mé~icrQl, pero 

si es cl~m que ese número ha dli§minuidlO. 

lrQl§ clOmercilOs y seNiciQJ§ i81mbién se encuentran 81 !rQl iargtO de ¡81 81venidl81 

in§urgente§ NlOrte, en este C81stO el f81ctor alcces i bi~idald es el que IrQls determin81. 

E~t81 import81nte 81rteri81 que viene desde el sur de 181 ciud~d, h~bl~ndlO en términlOs 

eClOnómiclOs brindal un merCaldiO §egum palraJ las alcti\i'id81dle§ hJcraJti\i'al§. A~¡ e~t81 §9 

benefici~ de ~ I trélficrQl veh icul~r, que dialriamenie tentm y §81ie dlel Distrit~ f'~d~r81 1 

, y~ que ~81 81v~ni dl81 insurgentes es la salida norte h81d81 el Est81dlO de Mé){iclO. 

En menor pre~encial est~s usos se loc81liz81n 81i interior de las c¡gltOni~§ 

81ledañ~§ a la Vilia-Basf l iCa1lCom~ re~puesta a 181 dem81nd81 de pmdludtOs esenci81ies 

clOmlO lo§ que brinda ei romercio vecin~l , plOr ejempllO i81s mi~ce!élne81s, IlOs 

mercadlOs públiclOS, las f81rm81ci81s, tintorerias, salllOnes de bellez81, ~tc. 

El des~rmll lO industri81! tr~j~ e~ crecimientQJ de clO l~ni81§ po~:nJi81r~~ CrQlm~ i81 

BiOnd~jitlO , Defensores de 181 República, Gertrudis SéJnchez, la JiOy81, NuevrQl 

TenlOchtit!án, Méu1ires de Río BI81nro, lindsNista, ~ndustri81 l , ~nsurgenies , lepeyac, 

Malrt¡n C81rrera y San JUaln de Aralgón. 

l81 l~n81 Centro tiene un pequeñlO piOrcent81je die [\,lJ¡¡i)@ OIlll@[\,lJ¡¡i)frIl'OIID~ en ¡al 

clOioni81 Amgón Vil l81. Es industri~ ~d dlOc que en 81lgún m~ment~ fue periférical, se 

installó ~qu¡ p~r IlOs beneficios de lal piOlitica urb81na que brindló el gobierno de ese 

entonces, c~miO IIOS subsidios de ~gua¡ y energí~ e léctri~ o por los bajos rosKm~ 

del suelo, pmpicios palr81 l81s nece§id81des d~ lal indu§tri81. Se tr~1al de ~ndustr¡81 
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periférica atrapada, como el ca§co de la fabrica de g~lIeta~ o ~a falbrica de halrin~ , 

que ~e in~tal81rlOin en~re 1940 '1 1950, '1 ~e encuentra §obre la Ca~zada de 

Guadalupe '1 que eral ~bal§tecida por el ferrocarril. 

En CUalntco al las érea~ verde~ ~e icocalliz~n mu'1 poca~, a e}{cepci6n dl8J~ 

parque dei Me§tizalje entre alvenidal ~n§urgente~ INIlDrte '1 Canter~ que e§ el de 

malyclr emem~ión. 

l~ valorizaci6n '1 de§valorización §e pre~enta por zlOina§ e§pec~fica§, e§tD~ 

proce§lOi§ pueden re§ponder a factrcm8§ po§ithI'D§ lO negativD§, clOimo a coniinualción 

§e verá! en 11Oi§ diferente§ C8!§O§: 

En e~ élrea de 181 Vill81-Basilica, §e pre§enta unal fuerte tendencia a !a 

valorizaci6n del m..!elo dedicado a comercios "1 §ervicilOi§, e§to §e debe all factlOir 

eCDnómico, yal que la demandal de comen::~io§ y §eNicio§ e§ mu'1 fuerte, ID que 

provDca unal elevada especulaci6n, §Dbre tDdD en el corredor de Ca!z~d~ de 

Guada!upe '1 en menDr medida ~ la§ c81lle§ con~igu~§ pero también Cr¡JrI fuerte 

e§peculaJción. l a m81yori81 de comerci(n~ y §eNicio~ e§téln de~tin~dlD~ ~i iuri~mD 

que ~e de§armlla por el templo. Por Dtro i~dD, cDioni81§ cercan81§ CDmD Ar81g6n 

Villal ylrepeyalc ~n§urgentes, §9 presentan alguntOls a~pecico§ negativo§ que ~fectan 

al u§co h81bitaciDnal; estD se asocial a un~ vivienda vieja, deteriomdal, a ¡al pre§encia 

de cDmercico§ "1 servidDs m81~ esiabiecido§ y; ambulante§, a la cantidad de 

problación firoiante que general ba§um producto de !a§ constante§ peregrinacilOine§ 

en las que lro§ visitantes hacen de la§ Call1e§ ZOri81§ de acampar, 81 i~ in~egur¡dad 

pmductco de lal ausencia de pemDnas cuandD la§ actividade~ del día terminml 

la§ co!oniaJ§ que pre§enta1n una1 tendencia e§talble §Dn: ~ndu§tri~I , 

Guadalupe ~n§urgentes , Guadal~upe lrepeyac y; lrepeyac ~nm.Jrgente~; pue~ a é§Ka~ 

no le§ afecta t81nto 181 desvah)rización del §uelo habiiacion811 del ¿re81 de lal Villa-
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8~sí li c~, a e~cepción de un pC)cC) en la CCillon i~ Tepeyac ~nsurgentes del i~do del 

atrio, que cOlmo alnies se mencionó ~os cC)mercio§ y lo§ serviciOls compi~en cC)n ~a 

zonal halbit81ciOlnai. 

En lalS colonialSl a! §ur de la Vii~al-Bal§fl ic~ predomina e~ ambien~e 

deterioradC), además de ser colC)nias popul~res que se Calracteriz~n por present©lr 

delincuencial, relaciOlnada cC)n habitantes de bajC)s ingresC)s romC) el casC) de la 

cC)lon ia VallejO! y 7 de Noviembre que cC)lindan cO!n cO!IC)nias cOlmO! Valle Gómez y 

PemlviUOI de la delegación CuauhtémO!c. 

la v~iorización se presen~~ en la§ élreals de redesarmllo, que se eS~al 

dalndo en la colonia Martín Calrrem, pues e! número de ca§C)s es m~yor que en 

C)tra§ rolonials dOlnde también esta C)curriendC) e§te pmce§o y que se i dentifi~ por 

el car©lcterlsticC) edificio de ladriiio§ mjo§; la v81horizalción se dal en función de 

viviendaSl mJeVal§, que a pesar de ser de inierés Slocia! , generan otral vis~a a la 

colC)nial, de una vecindad 01 casC)na vieja y deieriC)raldSl casi pnecalrial, en el Cal§O de 

la§ vecindade§, a un nuevO! inmueble que mejor~ l81s condiciones de vida! de io§ 

ocupante§. 

Otm caso de v~iO!r¡zación, tiene que ver con la! pre§encia dei centro 

comercial l Plazal Tepeyac, ubicada en la Callzad~ de Gu~dallupe y Henrry FlOlrd; e~~a 

§e ubica en el terreno que anieriormente O!cupaba la¡ indu§i ria (IFC)rd alutomotriz), 

e§ia! ree§i ruciuralción generó en la zC)na I ~ v~ lorización que alc~u~lmente §e da; I ~ 

comodida!d de cercanía palr©J adquirir un bien 01 serviciO!, genera cierta preferencia, 

¡DO!r lo que se tiene que p~g~r més por una! rental o inmueble en I ~ medida en que 

e§té mé§ cerca el centro comerci81l, ya §e~ en el caso de vivienda!, como IC)s 

¡cmopio§ comercioSl y §eNicio§ que Sle quieren e§talblecer cerca de ést~ econom¡~ 

de 8lglomer8lción. 

En el CalSlO de lo§ clOmercios y §eNicilO§ que §e encuentr81n §C)bre ~ a avenida 

~ n§urgente§ Norte tienden a valorizame por la! accesibi lidad que esta avenida 
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repre§ent~, pero no ocurre lo mi§mo en la viviend~ que, en ciert~ form~, §e ve 

~fectad~ p()r el ruid(), intranquilid©ld, coniaminalción que gener~n I()§ romerciOl§ 'J! 

§eNicÍ(QI§, ~dem¿¡s del trélfico que producen IOIS ~utOlS. SiendOl ~s¡ , que l©l§ vi\fiend~s 

regul81re§ 'J! !::lJ!.Jenas en ¡al coloni~ lindavista, que estéln §Olbre ~nm,Argente§ NOlrte, §e 

encuentran deterior~das 'J! sin h©lbit~r en algun()§ C8ISOl§, ~ diferenci~ de I~s que §e 

encuentr~n al interior de I ~ cOl IOlni~. 

En l©l aM3nid©l !Fermcarril Hid81lgo e§ diferente, IOl§ comerciOls 'J! §eNiciOls 

estén mé§ disperso§ "j la ma"jOlriaJ sOIn agenci81§ de ~uio§; pOlr otro I~do, !~§ 

cOl loni~§ popui~res ~ IOl i~rgo de I~ avenida nOl pmpici~n otro§ U§Ol§ distintOls ~ I~ 

viviend©l, ~demél§ , I~ pre§enci~ de industri~ que en la m~"jOlrí~ de lo§ c~§o§ §e 

encuentr~ ~bandOln~dal, en el tmmo de !Fr~nci§co MOlreno 'J! T~li§méln, dOlnde 

transit~n mu'J! poca§ person81s, ya que esta ©lvenid81 §e generó prélcticamente 

c()mo C()rredOlr urb©lnOl para lal industria. Este rorredlm se ma!ntiene est81ble, §in 

®mb81rgo iOl§ terrenOl§ OlcupadOl;s pOlr indu§tr¡~ pueden de§tin81me al U§Ol§ nuevOl§, 

COlmo fu~ el C~§Ol de lal IFOlrd anteriOlrmente menciOli1aldOl, dOlnde ial ree§iruciuralción 

calmbió IOl§ p81trone§ de U§Ol§ de suelo y por IOl ta!nto lal§ 81c~ividaldes g~nemndo 

un~ tendencia ~ la v©llmizalción. 

lP81ral COlnOlcer lal din¿¡mical del mercadOl inmOlbili©lriOl en 181 zon~ de e§tudiOl, §® 

cOi1§ideró cOln§uit81r el traD©ljOl d~ Mercald(Q) d~ ofert~s palf©l §ueIOl, renta§ y vent~;s 

de inmuebles en el Di§tritOl !Federall p81raJ 1994, que e;s un~ infOlrmación mu'J! 

detalll81da de 1f31 alctivid81d inmobi lia!ri81, sobre tOldo pOlr la! eSCalia ©l !al que §e realizó, 

~o que permitió identific©lr mu'J! e§pedficalmente 181§ OIfertals de mercaldo. Ademél§ 

de c(Q)n;suli©lr Olferta;s 81ctuales palral el me§ de enem de 2004, al fin de COlnOlcer 181§ 

po§ible§ tendencials en l©l§ diferente§ zonaJ§ del élreal de e§tudiOl. 

lo primero que se cOlnsideró, fueron lal§ cO~Olnial§ que regi§traJbaln vent81§ 'JJ 

rentalS de uso¡s habit©lcitQln~l , cOlmercio, serviciOl§ y oficin~s, al§f (COlmOl de indu§triaJ. 

Se consultó el '\JaJlor unitalriOl p(Q)f metro cUaldr~dOl p©lraJ COlnOl(Cef los preciOl§ del sue~Ol 

de c81daJ cOlIOlnial también, el númem de ofert81§. Esta! infOlrm81(Ción permitió conOloor 
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I.alS élre.als de m.al1for din~mismo en el merc.aldtO .al~ igu.al~ que ~.alS éJre~s que 

registralmn menor .alctividald de mercaldo con el fin de mejomr I ~ interpret~ción en 

cu~nttO 81 tendei1cij~s . 

los V.alhí,m~S de merc8ldo m~s alltos de lal Zona Cen~m ~e regi~tmmn en l.al 

coioni~ GU.ald8liupe ~nSHJrgente~ , ron $2 116 m2 de v~lor uni~81r¡ro, con dominio de 

viviend81 en rent8l; PlQlr lQItm lado la colonia VillS] tiene el valor m~s ~!~o, de $2 402 

m2 1f un mercaldo domin~nte de comercios y servicio~ (Perló, lKunz, 19(4). 

las clQlioni~s que rodean a I ~ Villa, t~mbién tienen v~ lores 81!tOS clQIm¡paradlQls 

clQIn el restlQl de la~ colonias que ~grupaJn la llQln~ Centm, entre I~s que m~s 

dest8lc~n , Aragón $1 382 m2 con un dlOminio de vivienda comercio e indus~ria. la 

ZlQIn81 comerc¡a~ de la Vi!l8I-1Bl8lsílica, ¡permite que !tOs v~ lones de sueltO se~n alilQls, 

clQImpamdos con los de l8Is clQI!oni~s ubicad~s ~ I nmle de 181 Villa comtO l~ Cruz, 

Sant81 ~s~be l TtOia o G~brie! Hern~ndez entre lQI~r~s con va ~tOr uni~ar ¡o en ¡pmmedio 

de $500 m2
. 

l~ l lQln.al Centro registró un tlQl~a! de 131 tOfert~~ , e~io la coloc.al en segundo 

lugar ron m~yor númem de ofert~¡s respecto a la llQlna ~ntermedi81 que presentó 

mayor rlúmem de lQIfert81s paraJ 1994, como se ver~ en el siguiente apartado, l81s 

colonias que dest81c8ln PlQlr regi¡str~r más lQIfert~s fuemn Aragón, que se ubic~ fren~e 

a I~ Basilica, Gu~d81ilUpe ~nsurgentes y Nuev~ Atzaco~lco. 

En enem de 2004 se pre§ent~mn en la ltOi1a Centro 24 ofert81§ en ttOt~i, l.al 

m81yoríal son ofert©l§ de uso habitacional, seguid8ls de! uso clQlmerci811 y sóllQl una de 

USlQl indu§trial; I8IS collQlnia§ que tuviemn m~1flQlr número de Olfert81s fueron M81rtín 

C~rrer~ 1f Gu~d©l ~ upe Tepe1f~c. 
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Lc~ ©l~entalmientc~ más impcrtantes que figumb81n en e~i©l zonal 8l lal lIega¡da¡ 

de Ic~ e~p8lñoles er8ln: Atepetl8lc, Ticomáin, Z8lC81tenco, Atepehua¡can, 

Huitzin©lnua¡rc, entre otros. 

De~pué~ de lal conqui~ta¡ Ics pueblos crerciemn, aligunos e§p8lñole~ 

obtuvieron iierra~ meoH8lnte merrcedes oiorga¡dal~ por ia¡ Coronal, e~ dercir, 

pequeña¡~ emen~ilDne~ de tierr8l; la¡ dem8lndal de pmducto~ a¡grírclD!a¡~ provocó que 

la¡ emen~ión de rcuitivo '1 ganado ganaran terreno, aigunas vecl8J§ lo§ e§pa¡ñoj(~~ 

lIega¡mn a¡ tener ventajals no §ólo ron el §uelo ~ino t8lmbién rcon el 8lgU8l, d8lndo 

lug8lr al Ia¡~ primeral§ halciend8l§. 

E! 8ll.lge en el §i§iema¡ a¡gropercualrio generó un lento proceso en el 

crecimienio urbano. El terriiorilD de la¡ deleg8lción, '1 en gener©l~ el de la¡ ciuda¡d de 

Mé}{iclD, pre§ent8lmn dificult8lde§ plDr inunda¡cione§ periódi~§ que frena¡ba¡n la¡ 

ocup8lción territoriall. Al inicialr 181 desecación del l©lgo de Mé}{ico, fue po~ible 

§olucion©lr e~te problemal '1 fue cuando lo§ terrenlD~ de la¡ alciua¡~ delegalción §e 

convirtieron en !8}{tenso§ [p!otrem~ , idea¡~e§ [p!a¡ral el de~a¡rm!io die un ~i~~ema¡ 

económirco ba¡§~do en laJs ha¡cienda¡§. 

la¡§ haciendas en lal zona OIcuparon un papel import81nte, t81ntOl por la¡ 

emen~ión que rocupabaln como por Ia¡§ acti"idade~ que generabaln '1 dieron vida¡ a¡ 

lal zlDna. L~ Esc81ler81 fue unal de l a~ halci91nd8l§ mái§ gra¡nde§ que e}{istiemn, §e 

emendfal ha¡~tal ia§ ¡nmedialcione~ de lal CalDecera¡ de len~'1uca (~ctua¡ lmente 

municipio de TlalnepalnUa¡, E§ialdo de Mé}{ico) '1 COaliepec (~c~ua¡lmen~e 

Cua¡utepec). Otra¡ importante hacienda¡ fue La pa¡tem, e§ia §e emendi81 ha¡§ta¡ el 

barrio de Atepetlalc (actu81lmenie colonial Santia¡go Atepetlalc). En menor 

importa¡ncia §e encontrab81 181 ha¡cienda de Sa¡ntal Cruz (81ctu8Ilmente ba¡rriro de la 
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l81g)lmal Ticomáln) 'Jj /al h81ciend81 de los Ahuhuetes (alctuallmente coioni81 lindlalvist81 

2!!1 Sección, ver malp81 de crecimiento urbalno). 

CU81ndo ~al l on81 Centrall se viro práctica!mente pobi~dlal, al medlialdo§ de Iros 

alño~ CU81rent~ del sigilO IDZ, el crecimiento urb81nro se emendió hací81 181S tierms de 

las antigu81s h81ciend81~ (ver ma!p81 de crecimiento urb81no). 

Terriiori81lmente la Zona intermedia es más emensa! que la! Zona! Centm, a!! 

sur limital con Av. insurg)ente~ Norte 'Jj 811 norte con ¡al Av. AcueducilO de GUaJd~lupe 

(AnilllO Periférico), Av. RilO de IIOSi Remedios (Anillo Periférico), t~mb ¡én limita! clOn I~ 

delega!ción Azcalprotzallcro 'Jj 811 oriente con el Estado de Mé~ico. 

los nombres de alntigulOs pueblos, b©lrrioSi 'Jj halcienda!s a!ctu~imente se 

conseN~n, romro es el C~SiO de l81s colonias Saln Pedm l~C8ltenro, S~nta is~bel 

TIOI ©l, agdalen81 de I~~ SalinaSi, San Bartolo Atepehu8lc81n, l 8l E~C©l lem, la P~ter8l 

entre otr~s , perlO loSi u~o~ lógicalmente h81n c~mbialdo . ComlO Sie ve en el malp81 de 

u~o~ primc81rilOs, i~ lmlc81 intermed i~ tiene un predominio de U~(Q halb¡~c81cionc81I , perlO al 

diferenci~ de lallonal Centm pre~ent~ más v~ried8ld de tipo~ de residencial, (8JJ{iste 

vivi(8Jnd~ precaria, económical, de interré§ §(QCic81 !, reguialr 'Jj buenal. 

En cuento al ! o~ USiOSi romerciall y servicios talmbién e~i§te mal'JjlOr valriedald, 

clOmo ~e ver~ méJ~ aldeic81nie, al~gunos Sion eSipecial~izaldo~ 'Jj ~urgen comlO r ~puestc81 

de IOtm§ USi(Q§. 

EstaJ élreal §e ~ralcterizc81 por tener en ~u mal'JjlOrí81 u~o h~bitalcionall de 

viviendal regu!alr 'Jj buena, comlO ~ al colonial Lindalv i ~t81 'Jj Re~idenci~ ! lac81tenco, 

pero también cuenta con otros usos que nlO se e~cluyen romo el uso comerciall 'Jj 
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de §eNicio~ , entre lo~ que m~~ prede>minan, ~ino que interalctúaln "1 ~e 

complementan. 

En form©l puntuall , ~e encuentmn rolonial~ con v¡viend©l económic©l "1 que en 

!a1 malyOlrial de lo~ Cal~OS ~e forma!mn por almplialdón de aJntiguo~ pueblo~ que ~e 

lwb©lnizalmn en io~ alños cincuental, como e~ ei C©!§O de §an Bartolo Atepehu~caJn 

~ituado al pcmiente del áreal de vivienda regular ')J buena, el CUall e~ un ejemplo del 

pueblo que fue mdealdo por lal urbalnizalción; m¿¡~ ialrde en lo~ a!ño~ ~etenia, San 

lPedm l~c©ltenco, ubic©1do en lal p©lrte nomriente (ver m©1paJ de u§o~ prim©lrio~ "1 de 

ubiCBlción) "1 §alnti©lg)o AtepetlaJc (al sur de RíOl de lo~ Remedio~ AnillOl Periférico "1 

norte de Acueducto de GuadaJlupe Anillo Periférico ver map81 de UsOl~ prim©lrio~). 

la e}qOJ©ln~ión urbana influyó en el mejoralmiento de i©l infme~truduraJ viall , lo 

que permitió m©lyor alcce~ibi!idaldl al Norte de la! ciudad en genem! "1 ©l ~©l lona 

~ntermedia, en particulalr, influenciada por lal pre~encial de grupo~ de aJlto~ 

ingreso~ ; en este ~eentidOl , la prolongación de in~urgeentes Norte, falcilitó la 

urbanización 8lcelerad81 de lal zona. 

En 181 ach..!81lidald la Zonal ~ntermedia cuenta con una buena infrale~~ruc~ural 

viall, allguna~ lI¡a~ primalrial~ ~on de c81rélcter regionall COlmo el Eje Centrai léza!fO 

Célrdena~ (Av. Cien Metro~) , ~n~urgente~ Norte, Río dee l o~ Remedio~ (Anmo 

Periférico); !a~ liras ~ecunda!ria~ , no meno~ importante~ , como Av. Politécnico 

Nacionall , Cuitlálhu81c-Eje :3 NOlrte, Fortuna-Eje 4 Norte, Montevideo-Eje 5 Norte, 

Juan de Dio~ Bétiz, etc; é~h~~ haln f81l1orecido el e~tablecimiento de diferente~ u~o~ 

de ~uelo como el habitacional de vivienda regular "1 buena en el ¿¡rea de 

lindalvistal, Montellideo, Churubu~co Tepeyac, Valle de! Tepeyac V Re~idencial 

Zacatenco; e~talS colon i a!~ ~urgen entre 1950 "1 1959 para grupo~ de ingre~o~ 

medios "1 alttO~ . (ver mapal de u~o~ primari o~). Cabe de~talcalr poca e}{i~tencia de 

lIillienda antigua buenal, re~idencia§ con~tru ¡das palra !al~ per~onal~ con mél§ 

recur~o~, ~e ubica ~obre todo de! lado de ~nmJrgente~ Norte. 
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E§~aJ§ 1CIOIIOni81§ ubica¡d81§ apmJ{ima¡damenie en 181 part~ media de ia l©na 

~ntermedia (\lar mapa de ubicación), cuentan c©n tod«5l§ lo§ ~eNiciD§ tant«5l público§ 

com«5l pri\lad©§, a§f comD, tOlda una infr819structum económica regi©nal. Por ser 

unaJ zona de ingre§os ©l~tIOS, influyó en I~ aceleralción del pmoos© de d©ialción de 

§eNicilOs bésic©s, inclu§© cuent©ln con su pmpilOi centro c©merci©ll de§tinad© a e§te 

grupo de ingre§©s. 

lEn 181 colonia residenciall lacatenclOi existe menDr pre§encia de us©§ 

c©merciaies y de S8Nicios, cuenta con muy pocos §eNicim~ educ~ii\l©§, y n© 

presen~©1 u§os terci©lrio§, com© en 181 clOllOni©l linda\li§t©l, i© que den©t81 que e§ una 

zona muy hlOimogénea de USIO habitacional regular, buena y eC©i"lómica. la 

pobl81ción de esta col©n ial utiliza lo§ cDmercio§ y S9Nicio§ ubic~d©§ en linda\li§t8l. 

la \li\lienda de tipo precaria¡ que es muy eSC81sa y e§ un ~so e§pecial, e§t81 

\li\lienda §e ©riginó 81 rafz de I©§ si§m©s de 1985, e§te fue el ©rigen de! 

campament©, §in embargo hoy en día permaneecl9 c©n mater¡al~s rl© cm1§olidaldlOi§ 

pem c©n mejora¡~, como el agua potable, se desconoce §i ia§ per§on81~ que lo 

habitan s©n la§ misma~ alfeciadals por los §i§mos © si lieg81r«JJn cuandCl las 

primera¡s fusmn reubicadas, §in embargo lal razón de permanecer ©lhi, ee§ que n© 

tienen otro lugar a dClnde ir y t©lmbién a que han geenerado c©mercio§ y §(9Nici«JiS 

informales palra atender las dl9mandas de los u§uariCl§ del H©§pita! 10 0119 Octubre 

(\leer mapa¡ 0119 usos secundarios). 

E~tas ro~©nia¡s g)ensrali1 una demalnda de c©merci©s y s18N ici©§, dandCl lugar 

81 una amplia ZrQlria comerciali que 81 continualción §e prsseenta (Veer mapa de U§!O§ 

§9cundarios ). 
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El ¿¡real comercial de Und~vi~ta e~ complejal, ~e pre§en~aln c~mercios de 

1~d((J ~ip(QI '1 jeralrqufal, desde '\!elCinal le~ ha§ial regi~nalle~; en CUaln~(QI al ~~s s(9rvicio§ 

talmbién eJt:i~te una gmn '\!alriedald. 

la infrae§~ructuraJ '\!i al I en el área comercial e§ primord¡a~ , '1al que t~d~~ lo§ 

comercio§ '1 §ervicio§ requieren del beneficio de men(QIr C(QI§to y¡ mal'l(QIr 

alccesHoiiidald. Un negoci(QI que tengal la '\!entaljal de que ~u~ clientes lleguen rélpido y¡ 

sin mal'10r C(QIst(QI, tendrél ~u mercado asegumdo. E§tal ca¡ralcter¡~~¡cal lal buscali1 

t~dos los servicilOs y¡ IlOs comerci(QIs, e§ por ello que lal alcce§ibilidald es prim~rdi~1 

en la decisión die su I ~callizalción. Pero entre ma¡'1(Q1r §eal 181 alcc16sibi lidad m81Y1(Q1r 

C(QIsto tendr~ que palgar por una¡ renta, a~í que só l~ alqueli(QI§ neg(QIci(QIs que galnen 

mucho méls que la¡ ~ntidald de! 81iquiler, plOdrán tener unal buen81 local!izalción. A§í, 

ial§ gmndes caden81S c(QImerci81le§ acaparaln !os mejores iugalre~ 'Ij ser~n las alncla§ 

de mucn(QIs (QItms comercio§ y §ervicio§. 

En el álre81 de estudio ias '\!ía§ imp(QIrtante§ s~n: lA'\!. in§tituto Politcécn ic(QI 

Naci~nai, M~nte'\!ide~ , in§urgenies Norte, Eje Central! lázalm CáJrden81~ (lA'\!. Cien 

Metro§), Calzad8l licoméJn, IAv. Miguel Bernard. Estas 8l'\!enid8l§, al! igu811 que otra1S 

§ecundarial§, t81mbién permi~en e~ 8lCC8S0 ©lconsumidore§ que '\!ienen de c(QI!oni8l§ 

m~s aliejaldal§; el ~rea re§ponde 8l una demanda de grup(QI§ de ingre§o§ medio§ y 

altos, el área! comercial de lind8l'\!ist81 esta muy complementada que §!J umbr8l1 

~iende al almpli81me, pue§ lo§ comercio§ 'Ij §eNicio§ son t81n '\!8lriald~§ que a!iienden al 

~~do tipo de ciiente§. PlOr otro lado, §e da el caso del pre~tigi~ , publicidad que h8lce 

altmcti'\!al lal compra y 8ldqui§ición de §9Nicio§, alsf n(QI §ó!o la gente de ingres(QI§ 

8llio§, §¡n~ el public(QI en gener8l! §entiráJ alira1cción por con§umir en estal ~real. 

l os comercio§ de tipo vecinall, se ubican 811 emremo norte de la colonial, 

§obre 181 Caizad81 de licoméln, y¡ en menor cantidaJd all interior de 181 mi§mal; en 
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e~tos comercios 181 gente aldquiere pmductos de primer81 nec9:sid81d 'Jj 81U81 

frecuenci81 de compra. 

El comercio local , ~e realliza con ma'JjlOr fnecuencial inchJ'Jje allimentos en 

compms semanal!es o quincenales, algunlOs servicilOs pen~m'jaJies, servicilOs 

baJnCalrios, mpa "J c81lzadlO clOnvencilOnall '1 algunlOs electrodomésticos. 

El comercio espec¡81~izado , como es el caso de apar81tlOs IOrtlOpédicos, 

alrticullOs de fotogralfíal, artículos especialles de p81pelerial, muebles, etc. 

En este ralngo de clOmercio I81S tiendals de depalrt81menios (Ofrecen pmdudlOs 

de dem81ndal intermedial, romo rop81 '1 Z81paltos, halstal productlOs de demand81 

anómalla comlO herramienta especializadal, muebles de tlOdlO iiplO, crisial!eri81, 

jlO'1ería, electrónicos, etc. 

IEI clOmercio regilOn811 es el que 81rticulal est81 érea '1lal define como comerci811 

'1 de selNhcios, pues este ~iplO de comercilO esté 81clOmp81ñadlO con eClOnlOm¡81s de 

81glomeralción '1 tiendas ancla como Salnborns, Suburbia, en dlOnde llOs diferentes 

comercios '1 seNicios se aglomemn p81ra ofrecer mal'10r %i'81riedad '1 surtidlO 81 IlOs 

clientes cretalndlO un81 inerci~ all élrea comerci~I, '1&31 que gtalrtaJntiz81 que !o que se 

busc~ seguro se encuentm 81h í. 

El centm clOmerci~! cuen~81 clOn un81 tiend81 dep81rtamenttali 81nc~a Setalrs, en 

cuanto 81 los servicios, los aliment!cios son los predominante§, seguidos de los ole 

telefonía celu!talr, ópticals, estétic~s. Fuer©l del centro clOmerci ©l ~ t81mbién están 

presentes los mi§mos usos, que no compiten con lo§ del centro comerciall, '1©l que 

gener81n e ~ merc©ldlO que nlO tendrían si se enclOntr81ráln sep81radlOs, e§ie pmceso se 

define romo complement81riedad. 

En cuanto al los servicios, los personales, los educ81tivlOs, IlOs financieros son 

IlOs máls presentes. Los selNicilOs educ81tivo~ , en i&31 mal'1oríaJ privaldlOs, cubren ital 
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demanda de est!,.ldialnies dJ~sde preescro!ar hasta nivel universitaritO (Ver mapas de 

uStOS primarirDl§, secundalrios y terci~rios). 

El l1!Iilil@ @@ ilill1!l@~@ all'il@l1!Iililfrll'a~~¡ ctOmo antes se mencitOnó, fue unrDl de ~tOS 

elementm~ que determinó el problamientro en esta¡ álrea. 

la industria llegó a¡ Vallejro en Azcapotz~lco a¡ partir de 1950 y para 1970 el 

parque ~ndustriaJ l est~ba crompletro. la rocupa¡ción industrial alcanzó a la delegación 

GusiavtO A. Madero, el re§ultadlo fue una emem~ión crDlnsidembie de uso industrial 

(ver maJpa de usos primarios). En e! álrea de estudio la industria lIeg6 pmpiamente 

diez años después que en AzcaprDltza¡lco en 1959, fecha §e e§talbleció la segunda 

~rea de uso industria! en ia delegación; la primera se encuentra en la ltOna 

Central! anh3Js mencion~da¡. 

Este tipo de industria¡ !legro aquí cromo periférica, pues en aquel tiemptO se 

IrocaJlizó en la periferiaJ de la ciudad; aJhora esta irKílu§iria se define comrDl periférica 

atmpada, debido a que, el pobiam~ento de la zona la rebasó, dejálndtO!a atmpada 

en la ciudad, cromo es el casiO de la industrial papelera, quím ic~, cementera, etc. 

la periferia repre§entó un©l buena ofert~ par©l I~ industria que requiere 

inst81l81r§e en grandes §uperficies, en esta zona encontró §uei(QJ balrato '1 Sta 

benefició dta sub§idios que f81v(QJrecían a las industrias que §e ubican fuera del 

centro dl8 la ciudad. Actualmente I8st~ industria goza de unal mejor l (QJcal~zalción , la 

ciudald la alcanzó, inclu§o rebalSÓ los límites de un81 primeral periferia, d81ndro al la 

industrial el beneficio de ubicame dentm de lal ciudad, pU18§ 8lhrom cuenta con 

mejtOr acces~b i~i dald 'jj ctOmercitOs, 'jj sobre ttOdro, seNicitOs que la ctOmpiement©ln, 

form81ndo una ectOnomía de agiromemción. 

En 1959 el álrea de Vallejo ':J de lals Salinas I8stalba ocup81da por indu§tri81§ 

en un 40% (Espinoza, 1991 :210), !8§ una) zona de import81ncial en el ámbit(QJ del 
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Di~trito Federall, ya que mucho~ de lo~ pmducto~ que alquí se el~bor~n ~on 

di~tribu¡dlo~ en i~ c~dEma~ comen:~ialle§ de tod~ I~ Ciudl~d. l~ alCce~ibilid~d que 

~iene re~pecto ~ ~~ ~~~idl~ norte, por la~ avenid~~ Eje Cenim~ lálz~ro C.érdlen~~ 

(Avenidl~ 100 Metros) y C81I:z~d~ V~nejo; por e§~~~ do~ ~rteri~§ I~§ indlu~tri~~ ~e 

alb~stecen de m~teria¡ prima¡ y, ~ su ves, ~bastecen con ~u§ pmduc~o§ al interior 

de la republica. 

El u~o de ~ue~o indu~iri~i en el ~rea de Vallejo cuenta con tod~ i~ 

infrae§tructur~ par~ e~ta§ ~ctivid~de~ , por ejemplo, ~~~ vi~lid~de~ prim~ri~~ con 

que cuent~ , le permite una activid~d económic~ no ~o lo en ~a de~egack~n o en el 

Di~trito Fedeml, si no también !e permite mantener un~ influencia al nivel region~1. 

Otro tipo dl9 indl!~tri~ que ~e desarmlló mucho de@[pué~ e~ !~ ¡ntl9rn~, romo 

la ~i¡ment¡cia , met~lmec~nic~ confección de ropa y z~p~to~, etc. (ver m~pa de 

u§o~ [prim~rio~), e~taJ ~e e~t~bleció a p~rt i r de 1980, y comp~e~ó el ~mplio 

romplejo industrial de Vallejo. l~ i ndu~triaJ internaJ, ~ diferencial de I~ periféric~, se 

encuentral en edificio~ indw~tri~le~ o naves, perro no requieren de in~tal~cione~ 

muy e~peci~lizada~ y no tienen mucho impalcto en ~us ~Ireded«:ilre~, tal I e~ el Ca1~O 

que iim¡t~ con una¡ zona re~idenci~1 de viviend~ regular y buena (ver map~ de u~o~ 

primalrio~ y cmcimiento urb~no). 

En 1906, comenzó el gobierno BI otorg~r lPermi~o~ lP~r~ e~ e~tablecimiento 

de nuev~~ colonials, mucho~ de e~to~ permisos fueron ~o!icitaldo~ [pa1ral I~ 

municip~lid~d de GUaldalupe HidaJlgo (actualmente en I~ delegalción Gu~t~vo A 

~dem). Un«:il de los permiso~ fue ~olicit~do palr~ I~ coi«:iln¡~ V~!!ejo, ei cu~1 fue 

neg~do porque la1s aJutoridaldes no [p«:ild íam brind~r los ~eNicio~ bSJ~ico~ en e~t~ 

éJre~. E~te fue e~ motivo por el que l o~ a1sentamientos no se realliza¡ron, sino hal~t~ 

después de que llegó !al indu~tri~ ~ I~ zonal de Valllejo y con e!l~ !~ nece~¡dl~d de 

d«:iltar de ~eNicios bSJsico~ y lal~ avenid~s de ~ccesibii¡dad . 
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En e5t81 ZlOnaJ actuaJlm~nte eJ{iste uso habiiacion811 oorCaJnlO al! u~lO indu~tri81 1 

con un predlOminio de viviend81 de intere5 sociall, romo lal clOloni81 Palteral V81!~ejlO '1 

181 Unid81d lindav¡~t81 Vallejo, coloni 81~ originaJd815 en 1960 '1 que ~e ubican entre 

Eje Centrall l élzaJm Cardenal5 (Av. Cien Metm5) '1 C81~zad81 Val ~~ ejlO . l81 viviend81 

regulaJr '1 buenal también est81 pre~ente , el fmccilOi181mientOl Re5idenci811 Torre5 

lind81vi5t81, Iimit81 ron la im:!ustri81 internaJ '1 es méJ5 reciente que la 81nierior pue5 se 

lOriginó en 1980. (ver mapa] de U50~ primarios) 

En ei ane81 industrial de V81l1ejo dlOnde 5e d81 el U50 h81bitalcionali, §e gener~ 

comercio de tipo vecin81l en pOC81 escalal, así cOImOl §eNicio§ fin81~e§ per§orl81le§ '1 

educ81tivo§, 81 pe§alr de e§to, 181 zon81 no manifiest~ dominio de e§io§ USlO§, io§ que 

mas §(6 pre§(6nian son los s19rvicilO§ secundarilOs (ver map81 de U50S secLmd81riQls) '1 

en menlOr medid~, los usos clOmerciales secundarios '1 ierci81rios (ver maJpa de 

U50S terciarilOs). 

l 81 viviend81 económic81 aJnte5 mencion81d81 '1 el pueblo de S81nti81glO 

Atepetlac, pre5entl3ln un predominio fuerte de clOmercilO5, '1 en menlOr medid81 de 

5ervicilOs (ver mapaJ de U5lOS s9cundl3lrilOs). llOs comercilO5 vecin81les slOn 1105 que 

dominaln, ~eguidlOs de cQlmercilO especializ81do como ¡OlOr ejemplo en 181 collOn¡~ 

Defensore~ de 181 RepúbiicaJ (ubicaJdl3l en la 95quin81 de Av. Cu i~~ élhu81c e 

~nsurgente§ Q1rte). laJ mal'1oríaJ de estlO§ comerci05 §on refaccion81riaJs '1 deriv~d05, 

en re5pUe5ial3li flujo constante de 100s camiones '1 tmi!em que diariamente entran '1 

salen del Di5trito lFederal plOr el Eje Central LézaJm Cárdenas (Av. Cien Metm5) '1 

Av. V~lIejo (ver m~pa de US05 terci~rios). 

1E5~81lona ~ntermedi81 es im¡oort81nte 81 nive~ regiorml, nOl slOlo pOlr 181 v81ried~d 

de ~ctivid81de§ deriv~dlal§ de 181 industrial '1 el comercio, 5i no t81mbién, plOrque 

exi~te un élre81 específica de ~®NO~O©~ de salud. l 81 clOloni81 Malgdalena de 181§ 

§a1linal5, ~e caralcterizal plOr tener importante5 h05pit81le5 regionale§ como el 
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Hm~pital l Regional! 10 de Octubre, Ho~pit81 1 Regional! Juérez de Mé}{iClO, H05lpital! de 

Gineco-pedi~trical, Hospitall de TralumaltlOllOgía, en~re ilO5l m~s impmt81nte5l. 

E5l~al éreal de 5leNici lO~ de 5lal lud 5le Ub¡ca1 en el cruce de cal lzadal ValllejlO Eje 

1 PlOniente e ~nsurgenftes NlOrte, a~ sur del éreal halbitacilOriall de ¡ngre5l105l al~tlO5l . llO5l 

U5l105l predominalnte5l §on habit81cilOnaJl de tipo económico, 5lsrvicilO5l de sallud, 

educativo y de tran§plOrte. 

lals alctividaldes alquí son muchas, el impalctlO de 105l h('Jspital ies general 

clOmen~ios y servicios clOmplemeniaJrio§, así lal alctividad económ i~ §e '\fe 

beneficialdal; al e}{cspción de 105l §18Nicios ambulalnte§ de al limentlO5l frente all 

Hospitall 10 de Octubre "j JU8Jrez de México, que de alguna malnem son negati\fos 

por la balsum, ¡n5lal ~ubrida¡d que generan "j que \fa¡n ClOn~ral !lO5l lObjeti\flO§ de IlO5l 

hlOspiia¡le5l. 

laJ concentración de estos hospital les prmmca que su influencia \fal"jal máls 

alié de Im~ límites de lal delegalción GustalVo lA. Malolem; por ejemp~lO el hlOspitali 

Regional Juérez de México cuenta con varias espelCialida¡des, da¡ servicio a¡ tlOdo 

público así, lals personals acuden de cualquier parte del Di5ltritlO lFederal! "1 de !los 

Estaldo~ de la R.epúblilC~ ; aún méJ5l especializados e~t¿n lo§ ho§pitales de GineclO

Pediáliric©J y TmumaJt('JllOgía 

llOs clOmercios "j se¡vicio§ que direc~almente se generan plOr 'al influenciaJ de 

hcliS hOlspitalles son: restalumntes "1 cocina¡~ económicas, gmn ~niidad de 

tralbaJjaldore5l de 105l h('JspitaJies demandaln lugares para¡ ClOmer "j e5ltos 5le !lOcaJliz81n 

en lal periferia de 105l hospitaJles "j atms en el éreaJ de comerciOl reg ionall, al ial que se 

puede ~~egaJr caJminalnd('J. llOs servicio5l son tiendaJ~ de al[paJmto5l lOrtlOpédicos, 

zalpatos especia le~, 11 aJrtículOlS para enfermOl§ COlmo sillals de rued81s, bastlOnes 

andalderBls, prótesis. 

128 



El Seguro Social genera §u§ pmpio§ §eNicilO§ en CUalntro al recre~ción palraJ 

lro§ ~r©ib©ij©idrore§ , ©i§¡ en estaJ mismaJ ¿¡real §e encuentr©in un te©itm '1 un©i unidald 

deplOrti'lJ~, estal últim~ exclw~ivamente palra IlOs tralDaJjl/]drore§ de! Segum Social ('lJer 

m~p©i de usos tercialrio§). 

PlOr IOtm laldlO el u§o que má§ extensión ocup~ es e! de 'lJi'lJiendal económic©i, 

roloni©is pilOner8lS 0119 lal ZlOnal intermedi©i que rontinualmn lal urb©iniz~c¡ón de I~ 

lron©i Centml, origin8ld©iS en 19510 ('lJer m8lp©i de crecimiento urb8lr'iro). Cromro tod8lS 

Ia!§ colonia!s de este tiplO, cuenta!n con clOmercio de tipo vecinall pa!r©J !©iS 

nece§idaJde§ básicas dia!ri8ls; 8l§1 romlO una! marcada! presencial de comercilO 

especial iz©idlO, clOmo el aJnteriormente mencionadlO. 

El servicio de tram»plOrte a nivel regilOn©i1 e§t©l presente en I~ llOna 

~ntermed¡©i, ~©i Centr©i l Calmioneral del Norte gener©i un f~ujo importalnte de 

perSIOi1©1s. ESt©i opem al partir de 1974, l©i primer©i en su genero al'1udó al 

de§congesiilOnalmiento de l©i Ciudad de México. Se ubiC©! ©i un costaldo de los 

ho§piít~~es '1 sobre e l Eje Centrall láz81m Cálrden©is (fo'w. Cien Meítm§); es~e e§ IOtm 

equipa!miento ©i ni'lJel region©il que general 8lciividald económic©i '1 emp!eo§, pero plOr 

rotm 1810110 también genem clOnialminación, ruidro, tráfico en Iros alrededlOres y¡ sobre 

el Eje Central lézam Célrden©is YI c©iiz©idal Vallejro principalmente. l a influenci©i de 

~a centr©il gensm clOmercios YI seN icios especial izaldos, como ref©icc~onari©is, 

t81lleres mecánicros YI §u§ deri'lJ©idos del manienimientro de 8lutobu§es '1 c©imiones 

de calrga 

los u§ros de tipro educativo comlO el Colegio de Cienci©is YI Hum©inidades 

plalntei VallejlO §obre Eje Centrall l élzalm Cérden81s (Pw. Cien Metros) YI lal 

prepamítori©i No. 9 srobre ~n§urgentes Nmte, pues la§ instih.!cione§ de l©i UNAM §9 

camcterizaln plOr tener unal demanda metmprolitana, debido 8l que sron centm§ de 

educ©ición public©i al nivel medio '1 superior. 
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lFinallmenie dentm dlBi la lona iníermedial, 191 éreal de plQiiitécniclQi N~cilOnaJ l , 

Centm MlBitmpolitalno de E5tudim~ Profe~ilOnaJle5 "1 de p lQi5gmdlo e irrlJe~tigalción , un 

basto equip~miento con qUI9 cueniaJ la dlBilegación GustarlJo A. MaldlBin:lJ. 

la1 influencia de IBiste centm de en5eñalnzal e in'IJlBisiig~ción se rlBifiej~ IBin un~ 

gamal de romercios "1 519Nicio5 sobre todlO especializados clOmlQi centros de 

clOpiado, pilOteo de plalnos, servicios de imprenta "1 empaJ~t~dOl palfa tesis, "1 iOls 

5ervicio~ de internet calfé , en respuesta a la demanda de IOls esiudi~nte5 del 

insmuiOl pOln~écniclO NacilOnal que, al i gu~ 1 que Ciudad Uni'IJem¡tari~ , d~ hJgalr al 

este tipo de s9rviciOl§. que se clOmplementli:lJn con el érea de romerciOl region~I , 

flOrm~ndOl una ecOlnOlmía de aglomeración que benefici~ talntOl al i cOlmpmdor COlmOl 

all 'lJendedOlr de un bien o serviciOl. Est~ influenci~ no sólo se presenta¡ en el ére~ 

de cOlmerciOl regiOln~1 sino talmbién en las colOlni~5 ~led~n~5 ~ i centrOl educ~ti'IJOl . 

En el mapa de uSlOS prim~rios se puede 'lJer !a emen5ión que OlCUp~ el 

~n5i¡tutQl PlOlitécnico N~cionall , maeadlO por las cOlilOni~s linda'IJisti31, Res¡denci~ 1 

lac~tenclO "1 licOlmén. En este cOlmplejOl educ~ti'IJlO dest~c~n ! ~ E5cue~~ SUperiOl f 

de TurismlO "1 I~ E§cuel81 de Medicina y H(lImeOlp~tía El centm cuenta con una 

insialialción mu"l palrticu!~r, el pi~netarilO , el cUall, ha sido 'lJi§itadlO pOlr un gr~n 

número de escuel~5 de todOl el Distrito lFederall. 

P(()r (()tm i~dOl, el érlBi~ también present~ U5lO habiiacilOnali de tiplO eClQiriómiro, 

que en un iniciOl fuemn 8lntigu(lIs pueblos "1 diemn Olrigen, en 1959, al 1 ~5 cOlIOlni~5 

~ctuales , ~lgun~5 tOlda'IJíal clOnservan el nombre del pueblo clOmo S~ntal M~rí~ 

liclOmén, BarriOl de I~ Purrsim~ licOlm~n, San JUaln licOlmén "1 B81rriOl i~ l~gunal 

licOlmáln. 

Para el caso de las colonias que en un principio fuemn pueblos, la 

flOrm81ción como clOi(llni81 es diferente a las que surgen COlmOl tal les, es decir, pOlr IlO 
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regulalr io~ pueb!(\)~ creciemn ron lo~ habitalnte~ Qlrigin©lrio~ }j po~teriormente cQln 

¡Q1~ palrienie~ de e~tQl§ }j despué~ con la~ nue'tJalS gener©lciones de lo~ hijQls }j, cmll 

el palSO del tiempo, con gente que llegó de Q1tm~ IUgj©lrces. ES~al rei©lción de 

p©lrentescQl tQld~w¡al se puede encontralr en coiQln~©ls ron es~e Q1rigen. 

Dentro de I©lS colonias existe comercio 'tJecin©l!, seNicios persQln©lles, 

seNicio recre©ltivo (unal plalzal cQlmercial l con cines), en el extremQl Qlriente industrial 

periférical altralpalda indu~trial del Vidrio (Vidrio Plalno), 'tJer malpal de usos primalrios 

}j secundariQls. 

También se present©l 'tJi'tJiend©l regul©lr}j de interés sQlcial , m~s recientes que 

lal económical, pues se generó en 1980, s§tas ZQlnalS presentan pQlC(\) comerciQl 

'tJecin©li }j ~eNici Ql~ persQln©l le~ , pues lal aliracción es hallCÍal ei ~re©l de cQlmerciQl 

regionali. 

lal tendencial al ial desvalorizé3lción paré3l e! Cal~O de uso halbit©lcionall que se 

presenta en el ~re©l de lal Cen~ral l Calmioneral se debe al 'tJalr¡Q1~ falc~Q1res cQlmQl 

contaminalción por motores }j ruido, gré3ln númem de poblalción fiotalnte, genemción 

de b~sur©l , t~lIem§ dce reparaciQlnes autQlmoirices en coionials ©lledalñals, en~re 

otm~. En cuanto al l u§o halbitalcion~l , las cQllonias que se generalmn en !a mismal 

décadal que lal colonia Val llejo }j 1 de lNlo'tJiemlbre, presen~aln deteriQlrO! en ~©l 

'tJiviendal. En cuanto al uso comercial! y de seNicio§, estal zonal se complemtental 

con ~os talleres mecánicos (servicio fin~1 per~onal ! ) }j ~ alS refalccionari©1s 

especializaldas (comercio especiallizaldo QI regional!) , que se hacen presenttes tentre 

I~ 'tJi'tJiendal ecorlómical, dando a la zonal un aspecto de dteter~orO!, in~tegum paral 

ir©1nsitar sobre todo por la noche, ©ldem~s del deterioro almbientall que hal}j en e~e 

lug©lr propiciado por el trálfico de ©1utobuses de palS©ljeros, calmiones de cargal de lal 

industria ademáJ~ , de lal polución de lal indu§tria misma. 
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lal cerc81níal de unal e~t~ción del metro puede geneml ciertal tendencial al ~al 

v~ ioriZ:alc¡ón, §Olbre tOldOl §i e~ COl~Olni al pOlpul~r (Ial cerc~nl~ ~! mediOl de tmlf'mpmte 

pOlpulalr puede genemr vent~j~ en tiempo y dinero); pero nOl al§! p~m e! Cal§Ol de 

unal ZOln~ de viviendal buenal, pue§ alquí ei mediOl de traln§pOlrte que utilizaln nOl e§ 

el mi~mOl . 

IEI palraldero de! Metro ~ nd i Ol~ Verde§ genem alctividalde§ COlmOl cOlmerciOl y 

§eNiciOl§ almbuialnte§ que dalilaln i ~ imagen de~ iugalr; iOl§ problemal§ que un 

p~r~dem pmvOlc~, COlmOl lal b~§ural , m~i OlIOlr pOlr 10l t~ntOl e§ un fOlCOl de infección, 

ruidOl, de§Olrden alutOlmOlv ilí~ticOl, mbOl al tmn§eunte§ genem un~ de§v~iOlrLz.:~ción 

de ~ lugalr en tOldOl§ ~Ol§ ~entidOl§ . Un ejemplOl de e§tOl e§ ~ a ZOlna re§ idenciai 

Undavi§ta, que ~e encuentral frente al paraldem, §u§ habitante§ tmtaln que e§te 

f~ctOlr neg~t ivOl nOl ~fecte a i~ vivienda, pOlI" 10l que han COliOlCaldOl rej~§ en ial§ call1e§ 

que impiden el libre tr~n§itOl, t~ntOl de cOlche~ COlmOl de per§Olna~ ajena§ a la 

cOl lonial . El U~Ol habitaciOlnal ~Olbre lalS avenida§ principaie~ que mdean a ia cOlIOlnial 

tienden a la vaiOlrización, pue~ est~ cambialndOl a cOlmerci Ol~ y ~eNic¡ Ol~, e~te 

cambiOl afecta al re~~Ol de lal~ viviend©l~ de lal cOl I Olni~ Undalv i~ta que ~e mantiene 

COln un©l tendenci~ e~~~b!e i ncnn~ndOl~e al la de§v~ IOlriz~ci ón. 

lA pes~r de ~m:lOl ~e debe cOln~ider8lr que el paradero ~nd i lO~ Verde~ e§ muy 

impOlrtante, pue~ e~ el mediOl de ~ran~pOlrte m8l~ r~p i dOl que atr8lv ie~a ~ 81 ciud8ld de 

NOlrte a :Sur. l ©l cantid~d de per§CiJn©lS que lIeg8ln ~ uWiz©lr el §eNiciOl e~ muy 

cOln~ iderab~e de 40,000 u~u~ri Ol~ pOlr hOlra¡ (MOlnOlgr8lH©l Gu~talVOl lA. Ma¡dem: 97). 

lA~í COlmlO e~te p8lradem existe Oltra~ e§taciOlne§ del metro dOlnde la§ alciiv id~de~ 

que la~ mdean nOl ~Oln t8ln pOl~itiva~, ~Olbre tOldOl por la pre~encia de cOlmerciOl 

ambul8lnte; pem c~be ~enalar que en ningunal e~ ~an m8lrcadOl COlmOl el ca~Ol de 

~nd i Ol§ Verde~ . 

En 181 cerc8lnf81 ~ I centm cOlmerci8l1 de Pi8lza lepeyac exi~te un81 tendencia 

81 la v~IOlrización fuerte en el U§Ol de cromerciOl§ y ~eNici Ol~, ~Olbm tOldOl a lal~ c~ !le~ 
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mél§ c~rC@m~l§ al lal PI@z~ , est~ t~nd~nci~ 'l!al di§minu)f'~ndo conform~ §~ @i~jaJ d~ i 

centm com~rciali. 

En ~ i c@§o de Ph~zal lind~'l!h~i~ (área de comercio r~gional), lal tendenci~ e§ 

~ lal 'l!~loriz@ción , peno no p@ral !a§ Ca]§al§ m~§ cerc~n@§ @I centro comercial!, pu~§ 

al diferenci~ d~ PI~za ll9pe)f'@c, lal 'l!i'l!ienda e§ regular )f' buena )f' en e§i~ Cal§O ¡@ 

cerc@níal all com~rciOl genem un impacto negati'l!o pue§ de§'l!@iorizaJ laJs ca§@§, por 

di'l!emo§ f~ciore§ como comercio @mbulante, generación de ba§ura, trán§ito de 

coche§ )f' persona§ ajenos a la§ élrea§ habitacionale§, entre oim§, terminando con 

la pri'l!acidad que caracteriZa] ~ io§ fraccionamieniíJ§ de e§te ~ipo . 

l al lon~ ~ntermedial pre§enta pam 1994, 'l!@!ore§ de §ueio mél~ 

homogéneíJ§, colonia§ como S@nt~ Marí~ Tiroméln, San Pedro la1~tencíJ , 

Amplialción Progre§o lN~cionaJ! , Panamericana tienen un v@lor unitario pmmedio d~ 

$1 000 m2
. los 'l!a!ore§ máJ§ @Iío§ fuemn para IBl§ colonia§ lorre§ Und~'l!i§t@ , 

Linda'l!i§ial , ValHejo ~a Paftem )f' lNue'l!al ~ndu§tri al Vallejo Norte con un 'l!~ior promedio 

d~ $2 000 m2
, §iendo colonia§ con el ni'l!91 §ocioeconómico mé1§ alto d~ i~ lon~ 

~ntermediBl. P@ral las dos ultimal§ coloni81§ el dominio de mercado 8ldemél§ de 

viviendal e§ indu§irial. C8lbe de§t81car que la colonia lind~'l!i§ta tiene un dominio 

de mercado d~ comercios, §9Nicios y oficinas. 

lal§ colonial§ que limitan con el Estado de Mé}(ico pre§ent~n lo§ 'l!alíJre§ mél§ 

b81jo§ de la lonal ~ntermed ial, como es el ca§o de Salnt~ Ro§a, GUaldaliupe 

P íJleialrial, Barrio de Guad8llupe licomén, así como oiras, coionia§ que no limii@n 

con el E§!@do de México como l@ Purísim8l licoméln, S@n Bartolo AtepehualCalV1, 

la E§calera, la¡ laguna¡ liclDJm¿n, Siete Maravillas, entre otras ('l!ar mapa de zon@ 

de 9§tudiíJ). Con un 'l!a!or promedio de $500 m2
; el mercaldo domina¡nie e§ de 

'l!i'l!iendal. El ni 'l!e~ §ocioeconómico tiende de Medio a M~dio Bajo. 

la) lonal Intermedia ocupó el primer lugar en cu~nto a ofertas; el mercaldo 

inmobiliario regi§tró 301 íJfert@§ del total de ofertas regi§tmd81s en la zonal. CalDe 

de§tacar que la colonia que tuvo mayor número de (QIferta§ fue linda\list81 con 96, 
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de helChlO fue ~81 1CIOlIOni81 qUI8 mél§ IOfert81§ tuvlO de 181§ ire§ ZlOn81§ I8n que §e dividió ~81 

deleg81lCión. l 81§ IClOilOni81§ V81 liejlO, Acueduc~1O de GU81d81iupe y S81n~81 RIO§81 

pre§ent81mn m81ylOr númem de IOfertas, de§pué§ de Lind81vi§i81. 

En 2004 i81§ IOfen81§ en 181 Zon81 ~niermedi81 §iguen §iendlO maylOría 

IClOmparadlO ICm~ la llOn©l Centm y Zonal Periféri lCal, pue§ pre§en~ó en tlOtal 18 

IOfena§, de !a§ lCuaie§ el U§IO habiiaICiroJi1al e§ maylOria, en§eguida el U§IO IClOmiElrlCiai y 

§eNilCilO§ y finalmente el U§IO indu§triai, lC81be de§ialCar que, ai ig aimente en 1994 

fue la ZlOn81 mál§ 81ctiv81 y la que tuvlO io§ v81ilOre§ de veni81 mé§ altlO§ de ilOda ia ZlOn81 

de e§iudio. Nuevalmente la IClO ilOnia lind81vi§t81 de§[alC81 IClOn m81ylOr númem de 

IOfen81§. 

l lO§ primem§ a§entamil8ntlO§ regi§tradlO§ 81 la ~iegada de !IO§ e§panlOle§, en 

§igllO XV~, fuemn CU81utepec, Chalm81 y ei ArblOlmlO, plO§ierilOrmente §iEl 81gregó 

CU81uil8pelC BarrilO AltlO; el ArblO l i~~1O un pUl8b~1O qUI8 §e clOnvirtió en h81lCienda, 

implOrt81nte clOmlO l81 E§IC81lera y 181 P81iem que §e de§armllamn en la deleg81lCión 

Gw~iavlO A. M81dem (ver m81pa de ubilC81lCión). 

E§ilO§ ¡C:J!Jeb~ lO§ §e m81niuviemn 811 margen de la urb81niz81lCión plOr mUlChlO 

tiemplO ya que, eran terrenlO§ 81lejado§ de la vid81 urb81n81, §in emb81rglO, a p81rtir de 

lo§ 81no§ lCinlCul8nt81 lCu81ndo lal pre§ión de lal poblalCión plOr ubilC81r§e en 81lgun lug81r 

d® i81lCiud81d §e IClOnvirtió en problema. 

HalCfa la décad81 d® 1970, e~ crecimi®n~1O urbano aV81nzó al nlOrt® de !aI 

de!egación Gu§~avlO A. Madem; 181 Zon81 ! n~ermedi81 pr~lCti lC~mente ®§tab81 

urbaniz81d81 y 11O§ a§entamiento§ urb81nlO§ empez81mn a inv81d ir terrenlO§ fedterale§ 

de re§9lNa eClOlógilCa. 



E§t~ zon~ (l:;J§ !~ má§ ~ i non:(l:;J d(l:;J I~ d(l:;Ji~g~c¡ón YJ d(l:;J1 D~§~r~~o lF~d(l:;Jr~L A~ mJrt(l:;J 

~¡m¡~~ con ~ ~ E§~~do de Méj(ico, al §!Jr con !~ ~'\.J' (l:;Jnida Acueducto de Gu~d©!iup(l:;J 

Anillo Periférico, qU(l:;J d(l:;J§pué§ §(l:;J con'\.J'iene (l:;Jn Río d(l:;J i(Ql§ !R.(l:;Jm(l:;Jdi(Ql§ Anillo 

p(l:;Jrifé r~co . E§~©! también §9J §ubdi'\.J'idió (l:;Jn tre§ ár(l:;J~§ par©! un©! m(l:;Jj«Jf (l:;Jj(piic~c ión . 

E§t~ §«Jn: ár(l:;J©! de coioni~§ b~j~§, áre~ de comerc~«J i«Jca~ YJ áre~ de coion~~§ ~~K~§ . 

El pU(l:;Jbl«J de Cu~ut(l:;Jp(l:;JC cr(l:;Jció c«Jn ! ~ li(l:;Jg~d~ de I~ urb~n iz~ción (l:;Jntr(l:;J i 930 

YJ 1950; YJ fue d(l:;J 1950 ~ 1980, cuando la zona metmpolitan~ d(l:;J la ciud~d reb~§ó 

lo§ Hmit(l:;J§ del D~§trito Fed(l:;Jr8Il , tant«J ~I n«Jrt~ c«Jmo ~i «Jriente (l:;J~endiénd«J§(l:;J h~§t~ 

io§ municipi«J§ lNI~uc~lp~n YJ T I~ l n(l:;Jp~ntla (l:;Jn (l:;J ! E§t~do de Méj(ico, §i(l:;Jndo I«J§ 

primem§ (l:;Jn c«Jnurb~r§(l:;J c«Jn el Di§trito Fed(l:;Jmi. 

lEn (l:;J1 m~p~ d(l:;J crec~mi(l:;Jnto urb~no §e Ob§(l:;JN~n lo§ pr~mem§ ~§(l:;Jnt~mi(l:;Jnto§ 

urb~no§ (l:;Jn el \,falle de I~ Sierr~ de Gu~d~!upe ; un terrii«Jrio, que ~unque no e§ 

completamente p!an«J, el má§ ~cce§ibie pam §u «Jcup~c¡ón. l~§ primer~§ coloni~§ 

fuemn Cu~utepec de M~dem, Cu~utepec B~rrio B~j«J YJ Cu~utepec B~rrio Alto ~ 

p~rt i r de la cu~le§ c«Jniinuó la urb~nización. Según Duh~u (1996): 

"La mayor parte del territorios de la delegación Gustavo A. Madero, fue una de 

las primeras zonas en que tuvieron lugar procesos de urbanización popular a escala 

masiva, en tierras que corresponden a laderas tempranamente deforestadas de la Sierra 

de Guadalupe y a tierras salinizadas correspondientes a lo que fuera el lago de Texcoco. 

Para 1928 de dicho lago sólo quedaban grandes extensiones salinizadas, parte de las 

cuales, fueron entregadas a algunos generales para ser desarrolladas l! habitadas pam 

la producción agrícola y otra parte restituidas a comunidades de la zona, o entregadas 

bajo la forma de dotación ejida l. Un tamaño de dotación que no permitía ni siquiera la 

producción mínima para su subsistencia. Queda así conformado el escenario básico 

para el crecim iento irregular de la delegación: grandes extensiones de suelo desecado, 

que por su origen lacustre, corresponden al patrimonio del Distrito Feder8Jl ; tierras 

ejidales urbanas 'J de labor, fragmentadas y con baja productividad 'J fi nalmente grandes 

predios baldíos carentes de infraestructura que, por su carácter privado, representan un 

bien susceptible de fraccionamiento IJ venta". 
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E§~a élrea abarca ~ a§ co~onia§ §urgid8§ en 1959 y 1910 como Cuautepec de 

Madero y Cuautepec el Alto ("Jer mapa de crecimien~o urbano), tienen "Ji"Jienda de 

~ ipo económicQJ, que e§ el u§o de §ueio que predom¡n~, pero t~mbién lo§ 

comercio§ y los §eNicio§ j!Jeg~n un p~pel importante pue§ abastecen a la 

población de la§ cQJ!QJnia§ ~Iedaña§; en el mapal de u§o§ §ecundario§ §e manifie§ta 

laI di§iribución e§paciai al lo largo de l(3]s principale§ ruta§ de acce§ibilidad CQJrno 

Guadaiupe Victoria, Roberto Ezquerra, Felipe Ángele§, Brecha del Cerro del 

Chiquigüite, M. lerdo de Tejalda, JU"Jentino Rosas entre las méls importan~es, yen 

!a parte baja de la serraniR 

la§ co~on ia§ que integran esta élreal tienen un cen~ro de barrio, e§te permi~e 

conQJcer el núclea de! pueblo qUI8i ei\i§iió. Aqui §\9 encuentra comercio ~radicional 

de mercada can comercio§ y §I8iNiciQJS complementario§, que "Jan desde alimenio§, 

ropa, zapaio§ algunas tienda§ con aparato§ eléctricas y en menor cantidad 

comercio e§peciaiizado camQJ el caSQJ de tienda§ de muebles y forrajearía§; io§ 

seNicias pemonale§ §on la mayoría ("Jer mapa de usas secundariQJ§), y lo§ 

seNiciQJ§ educati"Jo§ ("Jer mapa de u§o§ terciarios) . 

En algunas oCa1sione§ la§ camercias 01 seNicio§ pOlCO demandados tienen 

que §er bu§cados I8!n oira§ coionia§ como por ejl8!mplo en ~a l ana Intermedia, lOIna 

Centm o inclusa ha§ta el mi§MQJ centm de la Ciudad. 

Esta élrl8!a se ubica 811 sur de la lona Periféric81, se caracteriza por tener 

mayor "J81riedad de u§o§ de §ueia, PQJr la tanto ia méls heterogénea de !81S tres ("Jer 

mapa de u§o§ prim81riQJs) . 
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lal~ coironia~ ~ron relaltivamente recijente~, al palrtir de 1980 (ver mapal de 

crecimientro urb81nro); all bergal unal palrte im¡¡mrtalnte de vivienda de ¡ n~eflé~ ~roc¡@~, 

dividida en dro~ croiron¡a~ , El Arbrolill ro '\j Acueductro de GUalda ~upe , cron un pm'\jectro 

alrqu¡teción¡cro (al diferencial de lal~ demé~ viviendal~ de e~tal zronal que ~ron de 

alutrocron~trucci ón), e~tal~ unidalde~ halbitalc¡ronal~e~ cromro e~ e~ Cal~ro de ~al unidald IE I 

Arbrolillro, cron~truidal en 1983, ~ron viviendal~ m~~ reciente~ que lal ma'\jror~al de lal~ 

ecronóm ical~, e~ unal unidald relaltivalmente gralnde, pue~ El Arbro ~¡~~ro II cuental cron 

518 I\f i v¡endal~, mientral§ que el Arbolillro XII a~bergal m~~ de 2000 viv iendal~ . A§¡ 

cromro e~ta~ unid81de~ halbitac¡ronal~e~ §e encuentral lal de Acuedudro de Guadallupe, 

al l §ur de i al~ @nte~ mencironalda~ (ver malp@ de u~ro~ primariro~) . Calbe menc¡ron81r 

que el terrenro dronde ~e cron~tru'\jemn la§ ui1idade~ e~ p ~ anro, ~ ro que e~ una vent81jal 

p81m 181 urbanización. L81~ do~ croiron i al~ al~berg81n un imprort81nte numem de 

problación, lro que perm i~e que §eal el ~real m~~ den~81mente probiald81 de ~81 lronal 

Intermedial. 

T81mbién ~e preseni81 vivienda de tipro ecronómicro (ver malpal de u~ro~ 

primalriro~) , cron un gmn numem de cromerc¡ro~ '\j en erlrof medidal de ~eNic¡ro~; 

e}( i ~ten el §eNic¡ro de brodeg81, lro~ ~eNicio§ recrealtivro~ '\j, de ifrorm81 mu'\j punítuali, el 

cromerciro de mal'\jrorero; ~ro~ ~eN¡c io§ educa¡t ivro~ ~e halcen pre~ente~ palral ~ati~falcer 

i~ dem~nd~ de ¡al pro!bl~ción, principalmente de ial~ cro~ron i al~ 8~jal~ que ~e 

encueniraln en terrenro pianro '\j baljo de e~ta zron~, la e~cueia Benemeritro de ~al~ 

A étri cal~ de~talc~ cromro §eNiciro educaltivo, de tipro inttern~do, ~u demalndal V81 

m~~ 81 1l~ dte ho~ Hmite~ dte I ~ delegalción Gu§iavro A. Maldero. 

lal vivienda¡ de tipro regu!alr te~t~ pre~ente como una fr~njal al lro !alrgro de 

Acueductro de Guadaliupe AniUro Periféricro (ver malpal de u~ro~ pr¡m81ri ro~), cron 

comerciro '\j ~eN¡ci ro~ de tipo vecin~ 1 '\j per~onall re~pect¡v81mente ~robre !~~ dro~ 

avenidal~ que i~ delimitan. 

IPror otm !~do, lal zron81 de comercio locall, integr~do pror gralnde~ caldenal~ 

cromro Aurrer~-Wali i M~rt, C~rrefour '\j Suburbial, que albalrca ialmbién la demalndal de 
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la liQIna Per~férica, pue~ e~ia élrea de comerc~o liQlca! e~ ~a mél~ cercana, 'Y) aunque 

e~ un ciQImerciiQI que e~tél d~r¡g~diQI a~ U~iQI de ~ auiiQImó\di, nOJ impide que iiQIda ~a 

PiQIbiac~ón acuda PiQIr mediiQI dei ~ran~PiQIrte púlbliciQI 'Y) realicen ! a~ ciQImpm~ que e~ 

ciQImerciiQI '0'ecinai 'Y) ~ rad ¡ci iQIna l niQI pueden ~aii~facer . 

De~de ~a fuerte migración de I OJ~ año~ treinta, e ~ crecimieniiQI urbaniQI in'0'adió 

ierrenOJ~ en i iQI~ que impm'0'isaban Cal~a~ ciQIn materiale~ no cOJn~iQllidadiQI~ . la 

migralción ciQIntinuó de tal manera que l a~ élrea~ de re§eNa eCiQI~óg ica ~e viemn 

in'0'adida~ . CiQlmiQI re~pue~ta e e~te pmblema de~de mediadiQI~ de l iQI~ ano~ ~etenia, 

hubiQI un ma'Y)iQlr ciQlntm~ gubernamental , al re~tringir !o~ asentam~entiQI~ i rregu ~are~, 

en e~te ~enii diQI ~a de~egación Gu~ta'0'o A. Madem pre~entaban re lati'0'a ~aturac¡ón. 

En ~OJ~ ano~ iQlchenta el paniQIrama de i o~ "Cuautepec~" (plO!rque lIegamn a ~er 

'0'ario~) em de '0' i '0'~enda precaria, niQI contaban ciQIn liQI~ ~eNi c~lO!~ ¡ ndi~pen~able~ 'Y) a 

pe§ar de eiiiQI ~a gente ciQIntinuaba l~egandiQI . 

la urbanización de la zOJna fue d ifíc~ 1 , pue~ l iQI~ ~nm igrante~ ~e instalamn en 

la~ ziQlnas en que n©idie querfa para vi'0'ir, 'Y) por iiQI tal l ©i~ meniQI~ acce~~ble~ . IE I 

crec~mientiQI de clO!n~iruccione~ fue totalmente desiQlrdenadiQI, en un principiiQI, 

cercaniQI al Ia!~ poca!~ vfa~ de ciQImunic©ición, despué~ diQInde hubiera un espac~ iQI 'Y) 

e~tiQI ~nc! uía ziQlnas mu'Y) ¡nacce~ i ble~ con pend~ente~ en ! a~ que niQI ~e permite 

ninguna con~trucción por el rie~giQI que ciQIrren de caer~e. E~te fenómeniQI originó 

en 1970 un ma'Y)iQlr ciQIntm~ guberna!mental para re~tri ng~ r e~ crec~mientiQI de~ élrea 

urb~na de ~a Ciudad de Mé}{~ciQI (Duhau, 1998: 158); pem e~tiQI niQI frenó e ~ 

crecimiento urbaniQI, al! meniQI~ no en e~ta parte de la ziQlna de la! Sierra de 

Guada!lupe 'Y) e~ que el crecimientiQI de !a!s casa~ (porqure ia urba!n~zac¡ón llegó 

de§~)Lié§) fue rélp idiQI , ren !a aciu81 ~i dad las '0' iviendas reconóm íca~ (en un principio 

prrecarial~), han iiegadiQI al Hmiie dre lo ha!bitab~e; la~ !re'Y)es de ciQIn~eNación 

eCiQI iógica! han fren©ido en !a med~da dre ~iQI PiQI~ib ~e ei crecimiento urbaniQI, a~f lo§ 

mum~ de ciQIntenc~ón han funciiQI i1a!do, ciQImo uitimiQI recumo para detener ei 



crecimiento urb81no en ia re~eNa ecológica de 181 Sierm die GUaldaJiupe. Bal~~ol~ 

(1993) 81firmar 

"El crecimiento urbano desordenado, mal planeado o mal atendido o incluso 

cuando lo ha sido bien , permitió en muchos casos la urbanización de pedregales y 

barrancas, con los consiguientes grandes problemas para dotarlos de servicios, 

principalmente los de agua, drenaje y transporte. Este es el caso de la Sierra de 

Guadalupe hacía el norte del Distrito Federal, donde la deforestación ha sido y es por 

esta razones intensa" Este es el panorama de esta área donde incluso hoy en la 

actualidad siguen careciendo de los servicios básicos. 

Cabe de~t81Calr 181 zonal de Ch~lma de GUald81lupe 'ji 181 Zon81 E~col81r , tienen 

un©1 mejor distribución (alún cu~ndo ~e encuentra! en el cerro), pue~ en lal tr81z81 

Urb81n81 ~e distingue el orden de ~81~ m81nZaln81~, al diferencial de! ¡aldo opue~to de 181 

Sierm de GUaJd81lupe. Este crecimiento urbalno tuvo m~~ altención de pmte de lal~ 

81utorid~de§ debido 81 unal mejor alcce§ibilidad p~ral el Reclusorio Norte. 

El equipamiento urb81no del Reclusorio Norte al igu81l que lo~ otros 

reclu~~xio§ del D¡~trito lFederall tienen influencia mél§ al~i~ de lal Delegación 

Gu§t81vO A. M81olero. SolIO 181~ pemon81s que vi~¡t81n el reciu~orio ~e 81venturaln por 

e§t81 ZDnal, 'jI81 que e~tal§ coloni81s populaJres se h81n rcre81dD f81mal de zonal~ 

peiigm~81~, pue~ 181 gente es muy territoriall , 81deméls de su ina¡ccesibilidald que 

al'jlUd81 81 m81ntener e§condido~ al l o~ dl8linrcuente§. 

IEI map81 muestr~ un drominiro crompletro de vivienda) de tipro eCOJnómicOJ en !81§ 

laldem§ de lal S~erral die GU81d81iupe (ver mapBl de u§ros primalrio§). lOJ§ cOJmerciQls y 

§18Nicio§ que §e encuentran en partes 8lIi81§, genemlmente §!8 ubic81n §Dbre 

@)l'venidas pror donde circul81 el imnsporte público. El comerciro es crompietBlmente 

vecin81i, por io que ~ i lal problación requiere de otm bien o §eNicio de m81'j1lOr 

jer©1rquíal tendrá] que balj81r 8l~ cen~ro de balrriD dronde §9 croncentr81n io§ comercio§ 'ji 

§9Niciros de m81'jlof jer81rquíaJ. 
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l Bl iendlenciBl IBln la lonBl ~ntermedial es por un laldo Bl \fBllorizBlrse, en CUBlntlO: 

Bli USOl hBlbitBlCi(Qlnall iBlS \fi\fienda§ son rlBlcientlBls '1 nOl presentaln dleteriom, ~inOl que 

silBlmpre estén en pmce§OJ de cOln~trucción '1 cOln~Ollidación , aigunBl~ \fi\fiendBl~ en 

cUBlniOl Bl cOln~trulCción e~t¿n terminada§ ctOmplet~mentlBl; I Ol~ comerci([)~ '1 ~I8Nicim~ 

cadBl \fez méJ~ numem~tO§, lBl~timulaln 181 \faJl(Qlrizalcióri , §obrlBl tOldo en ial~ Bl\fenidBl~ 

princip.8l!e~. En e~~e ~en~idlo pUlBldle exi§tir \fBllorizBlción, ~o~ ~eNicio~ bé~ico~ ~Oln 

méJ~ regulBlre~ , mejor~ el mantenimiento de I Bl~ Bl\fenid~~ principale§ '1 IBl 

con~trulClCión de e~c:ueia1~ '1 centm~ de salud. 

Sin emb~rgo , taJmbién e}(i~tl8n caralcterí~ticaJ~ negaJti\fBl~ por ~lBlr co!oniBl~ 

pOlCOl BllCoo~ibie~, populare~ COln grupOl§ sociBlle~ dlBl ¡ngrlBl~o~ bBljO~ §egreg~do~ IBln 

18~~Bl zonBl, IBln un aJmbiente ~in aJmenidadl, ':1 en alguno~ CaJ~O~ con déficit en hQl~ 

~eNicio§ bé~icm~ ,c([)mo el BlgUaJ potable o el drenaje, pue~ Bl plBl~Blr de IBl~ mlBljorBl~, 

lBl~tBl~ no hBln §ido §uficiente~ ~obre tOldOl paJrBl IBl~ roloniBl~ que §e form~mn BlI finBlI 

'jJ que ~on ~ Bl§ que ~e encuentrBln en ¡aJ~ p81rte§ mé~ aJlt81~ de i([)~ cerrlQl~. lBl iejBlniBl 

que repns§entBl \fi\fir IBln e§t~ éreBl generBl de§\fentBljBl~, inc!u~o IBlntre m¿¡~ BlrribBl de! 

cerro ~e encuentre unBl C81~al \fBlle meno~, mientrBls que I Bl~ \fi'IJienda~ que ~e 

encuentran cenC81 de lo~ corredore~ principales de BlCCe~tOl tienen un \fBl lor má§ Bllto 

influ'1endo ~obre ttOldo IBl 8lccesib¡¡idad '1 IBl clBlrcalnfBl de ItOl~ comercio~ '1 ~eNicio~ 

pri nci palies. 

El fBlctor de Blcce~ib¡~id81d 81 181 zona '\j IBl di§talnciBl de IBl Blcii\fidBld eCOi1ÓmiCBl, 

educati\fBl, culturBll, por ejemplo influ'1en en IBl deci§ión de \fi\fir Blquí, '1 ~i nOl ~e 

cuent81 COln lo§ rlBllCur~os económico§ pBlrBl un Bllquiler en OltrBl ZOlnBl má~ céntrical, lal 

glBlnte §e \f1Bl ~egregBld~ aJ \fi\fir en lo mál~ BllejBldtOl de IBl ciudBld. 

la 81cti\fidad del mercBldo inmobiliálrio en IBllon~ PeriféricaJ en 1994 muestrBl 

\fa!tOlres aJltOl§ IBln la~ pBlrte~ bBljBl~, mhentrBl~ qUIBl ~ Bl~ p~rte~ BlltBl~ 'jJ més allejBldBl~ 
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pre~ent~n lo~ \4~lores mél§ b~jo~ de la lon~ Periféri~ )f de i~ deieg~ción en 

gener&3ll. 

lo~ \4ah:me~ mél~ aJlto~ c(QJrresponden &31 1&3I~ roionial~ Re~¡dencial Acueducto )f 

Acueducto de Guadalupe \4&31~or unit81rio de $1200 m2
, )f mercado dom¡n~n~!9 de 

\4iviend&3l. Seguidas por I81S colonias que se ubican máJ~ ~ I norte pero en p~rte~ 

baja§ como la Zona E~colar, J(QJrge Negrete, Unid81d el Arbolillo i~ , Solid~ridald, 

Benito Juérez, Cuau~epec de Madero, etc. C(QJn v~lore~ pmmedio en~re $fJOJO m2 )f 

$500 m2
. El merc81do dominante !9§ vi\4iend~, c(QJn ni\4ele~ §oci(QJecm'ióm¡co~ b~jo~, 

c~mcterí~iico~ de élrea§ Periféric~~. 

l o§ \4aJ l (QJre~ més b&3ljo~ se pre~~mtan en las colonias que ~e encuen~r&3ln I8in 

las parte~ m~s alt~s de I ~s laderas de la Sierr81 de Gu~dalupe, dmlde termin~ 1&31 

urbalnización de la delegalción, el \4~lor pmmedi(QJ e~ de $200 m2
, !o~ n¡\4l8ile~ 

~oci(QJeconómico~ fUl8imn de baljo a medio baljo, t&3l! e~ 18i~ Cal§O dl8i Ampli&3lción 

Compo~itores Mexicanos, Ampliación Maialcaltes, Palrque Metropolitalno, l81 

Fore~ta l entre otras. El dominio de mercado fue de \4i\!iend~. 

l~ lonal Periférical registró el menor númem de ofertl31s, ubicélndo~e en 

~ercer iugalr con 50l ofl8irtals, lal~ colonials que regi~tmmn ei mal)f(QJr numl8im de 

ofertal§ fueron: Balrrio CUalutepec E! Alto, Chalima de Guadallupe )f Benito Juélrez. 

Son pIQlC81S 181 ofert81s en e~ta zonal, pero ~e clQln~ideral que talmbién e}{i~te ofertal~ 

en el mercaldo inf(QJrmal, aS(QJciado al lal etapal final! de con~olidlalción. 

En 2004, presentó un tlOtal de 27 IQIfertas, un poco més que lal lona Centro, 

~in embarglQl, lo~ datos muestmn que lal zona se consolida cadal vez máls )f que io~ 

inmuebles estáln palrticipando cada \4ez máls en e! men:~aldo formali. l~ colonial que 

dest~ca es Acueducto de GUl31dalupe, ~81ntlQl en número de rofertals como en 

valores de \4ent81. Por oiro 1810110, las oferta§ restantes se loc81i izaln en collQlni81s 

p~81na1~ )f b81jas que sron en ciert&31 formal, má§ alccesibie~ que ¡alS ubicaldals en lal 

re~erva1 ecrológical. A e~cepción de Acueducto de Guadalupe, !81~ ofert~s de e~t~ 
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lonal P~riférical pre~entamn 1 1O~ '\;'i'alilOres ma~ bajlOs de tOlda 181 ZOln81 de e~tudilO. Y 

IOCUp81 ~~ ~egundlO lug81r en cuanto a número de IOfert81~ comp81raldlO COln !81~ otr81~ 

dios zonas 81ntes mencilOnadaJ~. 

En un clOnte~tlO generali de lal deleg81ción GU~t81'\;'i'1O lA.. M81dem, 181 p81rte ~ur 

fue lB: que reg¡i~tró maJiflOr alcti'\;'i'idald de mer~do ~lObre todo halbit81cional! en rent81 

~eg¡uid81 del merc81dlO de comercios y servicilO~, sobre tlOdlO en ~i área de la Viilal-

881síliC81, lind81'\;'i' i~t81 if ¡al R.81za l81s colonial~ que registralron alcti'\;'i'idald indu~tr¡81i 

fuemn 11O~ ronjuntos h81bit81cional(BJ~ de V81llejlO if alllOriente de 181 Vil!81-I8l81~mcaJ en !81 

colonial GU~t81'\;'i'1O lA. M81OJem. (Ver malpal de L!SClIS prim81rilO~). 

El mercadlO es mé~ acti\lCll 811 ~ur de la deleg81ción pues ~lOn 181~ clOlClInials méJ§ 

cClInsolidaldals, mientr81s que lals colonias del nCllrte 811g¡un81s ilOd81'\;'i'ial están en 

pmC(BJ§O d(BJ clOn§oiidalción if de regularizalción d(BJ tierr©l, por 110 qU(BJ ~(BJ registró 

menlOr acti'\;'i'idald de mercaldlO formall. 

@" ffi\1Iil~~o~o~ ©J@ ~~~ 1Pl17'@1Pll\Jl@~~~~ ©J@~ 1P17'@@I7'~IlVil~ ©J@ [Q)@~~I7'I7'@~~@ ~17'1bJ~1Iil@ 

[Q)@u@@~(GO@IIil~~ ©J@ ~ ®®J' 

lA., clOntinu~ción §l9 present~n lals pmpuesi~s de! IPmgr81m81 de dl~§alrmli <D 

urbalno delegalci<Dnall de 1991, e'\;'i'~ lualndlO lal falctibilid~d con b~se en e~ ír81b~jlO de 

c~mplO if 11O~ m~pectlO§ est~dísticClls , ~sí como, clOn el alnáli§i§ rs§ultaldlO de e§t~ 

in'\;'i'estigaJción. 

lo§ IObjeti'\,fCli§ generales de la estrategia de desarmllo urb81nlO §lOn \I~rialdos e 

inieres~nte§ pem mUif ~mbigulOs p~ml 181 e§c~i81 de este análisis, plOr 110 que, en 

e§te C~~IO §e cl9ntr~r¿¡ I~ aliención en lo§ IObjeti'\;'i'lO§ p81rticu~~re§; inchJif~ndlO ~ó l lO ilO§ 

que §e refieren al I81S clOlonia§ de! ére81 de estudilO. 

Se citalrl 1 1O~ IObjeti'\;'i'lOs del IPmgr~m~ de d~§alrmlllO urbslnlO de~(BJgaJcilOn~I, 

nece~aJri lOs pam conCllcer I ~§ pmpuest81§. 
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" EI~borar pro}'ecto§ integrBlles de inversión, par~ el ejoramiento-consolio1S1ciói'1, ei'l ~«J!§ 

c!.!aies se cm~sidleran S1specaos die usos de suelo, incentivos parlll h!sión die io~es, villllidlad YJ 

ir~nspoi1e, imagen urbana¡ YJ ;zonas pea¡íonales en las siguientes zonas estratéQlica¡s: 

la¡ BSlsilica¡ die G!.!aoJSlh.!pe 'jJ su z(jn~ de influei'1ci~ 

Las instalaciones diellPN YJ su ;zona die influencia 

ZOilal de hospiiSlles de Magdalena de las Salina¡s 

lBl central camionera dlel norte 'jJ su ;zona de infiuencilll 

Pla;za¡ Lino1avisia y¡ su zona de influencia 

LIll terminal dlel STC Metro Indli«J!s Verdles 

La termin~1 diel STC Metro Mai1ín Carrera 

o ApoY¡21r la consolidación de corredores comerciBlies a nivel de bSlrrio, distrito OJ delegSlciói'1, 

según !a jerarquía condlicionando los usos de comercilOis y¡ seNicios, a laI mezcla con 

viviendia plurifBlmiliar inceníivBlildo !BI redensificalción de 1105 !lOiies COJi1 frente ~ vlas 

pl'imBlriBls, sec!.!ndlBlriBls y¡ ¿¡re~s verdes en tor BI pmplOircilOinai 1ll ia settió ~e laI vialidad, 

conservando las restricciones en relBlción 31 la superficie construida YJ los requerimierit©s de 

cBlj©nes Ole es~ati©i'1amient©. 

o Limitar la proliferación del comercio y¡ servicios B11 interior de las uni~ades habitacionales '1 

en las CiQ)~OJi'1¡ as residenciales (Lindavista, MontevidlelOi, R.esioleilC¡aJ~ Za!ca~eriCID '1 Residentiall 

AcuerdluctolO1e GuadaJlupe), ¡permitiendlo sólo usos cOJmplementarios a n¡'!fel veci 311. 

o COnSeN~1' ei álreBl patrimonial que Bltlarea 131 B~sílical de GualO1ahJJlPe '1 el Cerm del Tepe'1~c. 

o Crear programas a nivel barri© par~ que la gente que habita en ellos sea quien tO!Blfb¡lOil'e en 

la conservBlción de los mismos. 

o Incrementar el numero de áre~s verdes, distrilbuy¡éndlo!Bls en toda el IÍlrea Olelegl3lcioriaL 

o Consolidar el pmgrama 10116 regularización de la tenenci~ de 131 tierra en ~l()dBl la zona de 

ClJlautepec. 

" Vigilar el cUMpiimientlOi ~el decreto que establece a la sierra ole GuadlBllupe C¡()MO piaro¡ue 

nBlcion~1 y¡ ;zona de conservación ecológica!. 

o Instrumentar re! pmgramBl de prevención de desastres, slOifb¡re t¡()dllOi ante ei riesgo que 

implican los sismos, los desprendimientos rocosos, incenolios ':J e}{¡plosiones e las ;Z1Oii1~S 

ii1dus~ria~res ole Va~ iejlOi '1 ;Z«Jli113l colinOlante a San Juan i~h lJlatepet . 

Fuente: PrograM~ Delegacional de Desarrollo Urbano 1997. DepartaMento del Distrito Federall. Diario Oficial, 12 de MalyO 

de 1997. 

COIn bal5ii8J en lo~ objetivos palrtilCu!are~ ante~ menlCionaJdQJ~, el Plan 

Deleg~cion~1 presenta ¡lOS ~Icance~ por cumplimiento de objetivo "1 que ~e tomamn 

para comparar lo§ resultados con e~taJ ¡nve~tigac¡ón. 
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En el §iguiente cUSldro §9 pre§ental ©l l©l derech81 lo§ objeti\i'o§ pi©ln~e©ldo§ por 

i©l POHtiC©l urb©ln©l, Sl l©l izquierd©l §e present©ln ©llguno§ ©lrgumentos ron b©l§e en !©l 

información recSlb81d81 en e§te e§tudio. 

Hacer de la delegación un lugar accesible y digno en Se requiere de mucho esfuerzo para conseguir este 

donde puedan vivir sus habitantes y los esperados objetivo, a seis años de la propuesta de este plan son 

para el ano 2020. pocos los objetivos cumplidos en su totalidad. 

Se regulará el mercado inmobiliario en las zonas en Las zonas que presentan más especulación están 

donde existe más especulación del suelo, teniendo la destinadas a usos comerciales y de servicios, en 

población residente acceso a una vivienda digna. menor medida a vivienda destinada a grupos de 

ingresos altos. 

Se frenará el crecimiento acelerado hacía las áreas Se comparó el mapa de usos de suelo de esta 

de suelo de conservación y las zonas de alto riesgo investigación con el mapa de el Plan delegacional, las 

de la Sierra de Guadalupe. calles que fueron el límite en 1997 ahora ya no lo son, 

pues se han agregado más, lo que indica que el 

crecimiento sobre la zona de preservación continúa; 

generando otras zonas de riesgo. 

La delegación adquirirá una imagen propia La zona patrimonial más importante es la Villa de 

consolidando su imagen a través de sus zonas Guadalupe, que si presenta Sltención y cuidado, pues 

patrimoniales. los intereses económicos son muy fuertes lo que 

provoca la mejora urbana de esta zona. La delegación 

cuenta con pocas zonas de valor patrimonial , el 

acueducto de Guadalupe, el cual ha sufrido el 

abandono de vecinos y autoridades, su estructura 

deteriorada ha sido refugio para construcciones 

precarias de indigentes que lejos de dar una imagen 

urbana, la deteriora. 

Se integrará su territorio tanto físico como En la actualidad la zona de Cuautepec, carece de una 

espacialmente, teniendo una mejor comunicación mejor comunicación con el centro de la delegación, las 

norte-sur en el área de Cuautepec, yoriente-poniente vías de acceso que existían en 1997 son las mismas 

en la zona de la Villa de Guadalupe. para 2003, por lo que esta zona presenta problemas de 

accesibilidad. La Villa de Guadalupe presenta huena 

accesibilidad. 

Se mejorarán las condiciones de empleo así como las Las zonas con potencial de desarrollo son Magdalena 

actividades económicas mediante el impulso de las de las Salinas (zona de hospitales) y área comercial de 

zonas con potencial de desarrollo. Lindavista, generan muchos empleos, los datos 
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estadísticos muestran incremento en las actividades 

terciarias, al igual la zona de Acueducto, sin embargo 

el incremento de empleos no garantiza una mejoría en 

las condicionas de trabajo. 

Se mejorará la imagen urbana de las zonas Los pueblos '>j barrios quedaron atrapados dentro de la 

patrimoniales de la delegación así como de sus urbanización, lo que provoca la pérdida paulatina de 

barrios mediante los programas de conservación de valores ambientales que los caracterizaron. 

zonas patrimoniales. 

Se limitará la proliferación de comercio en las zonas El factor económico rebasa los estatutos de la ley, los 

habitacionales exclusivas. comercios y servicios surgen al interior de las colonias 

Lindavista, Montevideo, el mapa de usos secundarios 

muestra la proliferación ; Residencial Zacatenco, es la 

única colonia de las mencionadas en objetivos 

particulares que se mantiene completamente 

residencial. 

Se preservarán y mejorarán las áreas verdes de la En el recorrido en campo se percató mejoría en las 

delegación. áreas verdes y parques; pero no se han incrementado 

las áreas verdes, pues los dos mapas muestran 

exactamente las mismas. 

Se dotará de infraestructura y servicios a los Existe mejoría en cuanto a electricidad, pavimentación 

habitantes de las zonas marginadas para incrementar drenaje, agua potable en algunas colonias, pero 

su nivel de vida. Teniendo apoyos de los mismos muchas otras carecen de estos servicios además de 

vecinos mediante programas de ayuda vecinal. accesibilidad , escuelas, hospitales, mercados ya que 

estos sólo se ubican en los dos corredores principales 

de la zona 

Fuente: Programa Delegacional de Desarrollo Urbano 1997. Departamento del Distrito Federal. Diario Oficial, 12 de mayo 

de 1997. 
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l81 import81nci81 dl8 re81liz81r 18~~udio~ de ciud81d debl8 ~er un81 priorid81d t81nto 

p81ra 181 gobil8mo, como p81r81 i81~ in~t81nciaJ~ 0118 i mJ'l8~tig81ción, ~o~ concl8p~o~ tl8ór¡co~ 

81quí utiliz81do~, en ~u m81Y'od81 ~on referido~ 81 otra re81lid81d dl8bido 81 qUI8 en 

Mé}{ico no l8}{i~tl8n o ~on e~C81~O~, l8~to lIev81 81 81plic81r teorf81~ Y' concepto~ 81 

nue~tra re81lid81d, que en 81lguno~ 8l~pecto~ difieren. C81d81 ciud81d tiene 

c81r81cterf~tic81~ generaliz81d81~ Y'81 que otral~ c i ud81de~ t81mbién 1 81~ pre~ent81n, ~in 

emb81rgo, c81d81 ciud81d tiene p81trone~ muY' p81rticul81re~ que 181 h81C18 ~er únic81, de 

modo que, C81dal ciud81d debe tenl8r ~u~ pmpio~ e~tudio~ urb81no~, ~in emb81rgo e~ 

importalnte idenmicalr 81quello~ que ~on comune~ p81ra ~ent81r !81~ b81~e~ de 181 

~eorf81 . 

lal invorm81ción brind81d81 por 181 deleg81ción Gll§t81VO A. M81dero, fue prec81ri81 

Y' muY' re~tring i d81, como ~ ¡ ~e tralt81r81 de un tem81 de ~eguridald n81cion81I , Y' por t81nto 

no ~e puede brind81r; lal Monogralfial de 181 deleg81ción vue el único documento que 

~18 pudo con~u ltalr en lal deleg81ción polític81, pue~ ~e 81~eguró que no tenf81n lo~ 

lPi81ne~ de B81rrio, el Progr81m81 de De~81rrollo Urb81no Oeleg81cion81! ni l o~ pl81no~ 

C81t81~tf8lle~ Y' urb81no~ dl8 tal! modo, que ~e recurrió 81 otr81~ i n~talnci 81~ . Si ¡ al~ 

81utoridalde~ no valciiit81n 181 invorm81ción p81ra lo~ e~tudio~ urb81no~, tal I vez e~ el 

momento de form81r concienci81 de 181 import81nci81 que e~to~ repre~ent81n p81r81 ~81 



§Dciedald }! ~u biene§i~r CU}!D ~em~ e~ fund~mentaJl el iD~ P!~ne§ de De§arroUD 

UrbanD. 

lal delegación Gu~tm.¡o A. Maldem pre§ent~ gr~n dh,¡emidad de U~D§ de 

~uelo , e~to tiene COlmo consecuencia, divemo~ pmce~Ol§ urb~nOl~ que lal halcelrl 

cDmplelj~. 

Dentro de ICli~ f~ctores que han influido en la esiructum1ción de 10l~ u~o~ de 

~uelCli en el ¿rea de e§tudio destalca el religiD§D, al palrti r del cUall §e inició una red 

cDmpleja de relialciDnel§ CDn otm§ factores comCli e! pOl HtiCOl , e~ económicOl, ell 

cunuml }! el §ociatl. E~ a palrtir de la religión, '1 del f81ctOlr hi~tóricOl, qUel lal ZOlna de 

Villa-lBlal§nica §e els~ructural CDmD un impDrtan~e clBlntrD eCDnómicD, merc~nW YJ 

rlBlligioso en estal palrtlBl de lal ciudald dlBlsde el ~iglo XV~ , '1 que hD}! en I~ ~ctualiidald 

fDrmat parte de lat~ zon~s patrimOlni~les declalmd~~ pDr el ~INIAH , §iendCli I~ mé§ 

impDrtalnte de ~~ dlBl~elg~ción GU~~~VD A. M~dem. A p~rtir de ~~ inf~ uencial de un 

f~ctor pueden alp~recer muchD~ Diro~, cOnfDrmalndD un~ e~tructur~ urbaln~ que 

aparentementlBl nOl re§pClnde a ningún Clrden, ~in embargOl ~ I aJnatliz~r 10l~ paltmne~ 

de uso de ~uelo , ! o~ antecedente§ hi~tóricCl§ }! la dinámicSl de ~Sl pOb!Slc~ón, ~e 

puede ver que ~i e}{i~ie unal lógicSl de ubicalción p~r~ ~~ d¡~tribución de Slctivid~des 

urb~nal~, t~1 e~ el c~~o de lal ViII~-B~§ílic81 que al pSlrtir de ~u e~t81blecim i entCl 

e§~ruc~um el e~palcio circund~n~e. 

Otm falctor mu}! importm~te , que ha influido en lal e~tructurSlción Urbali'lSl del 

ére~ de e§~udio e§ el eronómico, el cUall con§idem que e~~é pre§ente en todo 

lugalr, pue~ lal Slct¡vid~d económilC©l determina de~de el hJg~r en que vive i~ 

pOlblalción h~~ta cómo }! dónde ~e cClm~umen biene~ "1 ~eNicio§. E~ ~ pa1rt~r del 

'fador económico que ~Sl indu§trial de Vallejo §e e§tSlb!eció en i~ periferia de I~ 

Ciudáld de México de Slque! tiempo, debidD Sl! beneficio económico que lal poHiicSl 

de gobierno brindó ~ la indu§triSl; en e§te rcaso el U~CI de ~ucelo de esta érea se vio 

influenciado t~mbién por el! faJctor polftico. El falctor eCDnómico e~ fund~ment~ i }! 
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domin&31nte, ~in emb&31rgo, h&31~ prm::eso~ urbaJno~ que e~téln de~ermin&31dtDl~ 

principaJimente ptDlr otm~ falcttDlre~, ctDlmo el histórictDl-reiigioso en el C&31~O de 1&31 ViU&31 

de GU&31d&31lupe que genem unal fuerzaJ económic&31, h&31ciendo que !o~ comercitDl~ ~ 

~eNicio~ compit&31n por e~ta1blecer~e en dicho h.ilgaJr. 

Un ejemplo del f~ctor politioo ';1 su infiuenci&31 ~e pre~en~&31 en ial ZtDlrDal de 

ho~pit&31!e~ de M~gdSllenaJ de ISl~ S&31lin~§ ';1 el ~n~tituttDl PoiitécnictDl Nacion&31l, ';Ial que 

los terreno~ que ocupaln e~to~ equip81mientlO~ emn de! gtDlbiemtDl, al~¡ que 

ptDl lHic&31mente ~e ie~ dal U~tDl§ de ~ueitDl de~tinaldtDl~ al mejtDlr&31r el bienest&31f ~tDlciall de 

1&31 ptDlbl&31ción ~ lal infr&31estructural de la¡ delega¡ción, &31~¡ ctDlmtDl del Di~trito Fedem!, 

pues tienen un &31lcalnce regional! ~ t&31mbién na¡ci0i181!. 

Destal~ l&31mbién en lal deleg&31ción el falcttDlr demtDlgrélfiro stDlciaJl; lal~ Yuer1te~ 

migralcitDlnes que se registr&31mn entre 1930-1950 h&31ci81 1&31 ciud&31d de Mé}{ictDl 

principaJlmente, tU\:fieron ctDlmo com~ecuencial 181 urb81niz&31ción de lal p81r1t18 norte de 1&31 

d@i®gación, a~í como el tDlriente de ial ciudald que se calralct~rizó ptDlr crl8c~r &31 Rmvé~ 

dl8 &31~en~&31m~enttDl~ irrl8guialrl8s. E;ste factor influ~ó en el pal~rón de UStDl habitacilOn&31 ~ 

en 1&31 zon~ de CUalutepec, dtDlnde predominó 81nteritDlrmente 1&31 \:fiviendal precalrial ';1 

actuallmente 1&31 \:fi'IJil8ndBl de tipo económico. 

De itDl~ d&31tiOl~ l8~tadr~t i ctDl~, h&31~ algunlOs re;sui~&31dtDl;s que de§iac©Jn; comlO e~ 

crecimienitDl de la ptDlbiación ptDlr décad&31, en las pi réJmide~ de ed81de~ ~e ntDlt&31 

cl&31mmente 1&31 di;sminución de población entre O ';1 14 &31no~, 'yJ en el tDltm emremtDl ei 

incremento de I~ población de 70 &31nos en adelante. lal maJ';IlOríBl de la ptDlblación 

scm &31dultlO;s jÓ\:fenes, incrementándtDlse cadal vez más los adultos mal~tDlre~, esttDl~ 

fenómeno~ demtDlgrélfictDl~ inf!u~en en el cambitDl de i&31 di~tribuc¡ón dl8 lo~ U~tDl;S de 

suel lO, ~al que és~o§ ap!&31rec®n dl8 acuerdlO al !&31S necesidalde;s de ~a ptDlbi&31ción. 

OtrtDl fenómeno interesalntl8 fue el ICalmbitDl en la población económicamente 

&31cti 'IJa, en 1990 mentDls de la mitald de la población eral económicamente acti\:f&31 ~ 1&31 



m8y~rfa era¡ eCOlnómic~mente ina¡cliva¡; par~ el año 2000 la¡ ~ituación ~e ¡uwirtió, la¡ 

ma¡YlQlria¡ de la¡ PlQlbla¡ción se regi~tró ce}mlQl eClQInóm¡ca¡menie a¡ctival y menm~ de la¡ 

mitad clQlme} ecm'lómicalmerde inalctiv8, I~ que sugiere ¡al hipó~e~is que, el 

incrementlQl de ial pOlblación eCe}nómicalmenie alctiva¡ esta¡ rela¡cilQlna¡dOl clQIn la¡ malYlQIr 

participación de la¡ mujer en el ~mbite} l8IblQlrall , a¡@f romlQl e! incrementlQl de !lQI@ 

gruplQI@ de pe}blalción en edald de tr~baljar y lal disminución de !lQI@ gruplQl@ de 

PlQlbl~ción infantii que se ce}nsideran eCe}nómicalmente inalctiv8l. 

Los U@e}S de suele} @e modifican ctOn@tantemente, pOlr ejempllQl e! @ectlQlr 

tercialrio @e incrementó de 1990 a¡ 2000 Y esto ia¡mbién @e lQIbserva en e~ per@onai 

lQICUpadOl, pues taln sóllQl IlQIs comercialntes y dependientes de 16% @e incrementó a¡ 

20%. llQl@ ingresos también cambiamn @u compmtamientOl, en 1990 ¡Ol@ que 

gan~ban entre 1 y :2 sala¡riOl@ mínimos reprelsentaban la m81yOlrial; palraJ el! a¡¡ie} 2000 

i81 malyoría¡ son lo@ qUel galnan de 2 a¡ 5 sa¡iariOls mínimos, este gn'!PlQl es ma¡YlQlrfa¡ 

~¡n embalrgo, ie sigue el grupo que ga¡nal de 1 al 2 @~~a¡rilQls minimlQl@. la¡ situ<8lci6n 

sugiere la hipóte@~@ de que la gente que est~ ~a1nendlQl de 181 delelg81ci6n e~ ~<8l que 

tiene ial@ lQIcupa¡ci©nes del mene}f ingre@e}, o qUel lal PlQlbl<8lción que el~ié entralndOl a¡ la¡ 

delega¡ción iiene Olcupalcim'ie@ mej~r remunemdas, c©mlQl puede ser el ca¡~g de 

cOlmerci<8lnte@ y prest8ldorel~ de @eiVicio~ que, genera¡lmente tienen un ingre~lQI m~~ 

<8llte} que Ig@ obrem@ © emp¡e~dOl@ . 

Por otm i81dlQl, el mercaldOl inmobilia¡rio form~! en 1994 e~tuvlQl m~~ a¡ctivo en 

la~ lOrl<8l@ Centm e ~ntermedia¡, !lQI@ inmueble~ de~tinado@ ~ clQlmercios, servicios y 

©ficin<8l@ @on C8lmbialnte~, pOlr IOl que el merc81do inmgbilialriOl fue muy activo en el 

érea de la Villa-Ba~r~ical , a~í cgme} en la Zonal Intermedia, en el ére81 de Undavi~t<8l , 

tantg de usos ce}merciales ';! servicios IClQImtO ha¡bitacilQli1811. l81 Zmlal Periféric~ , 

registr6 poca¡ <8lctivkJI81d de merca¡do form81~, esitO e@t~ relacilQlna¡dlQl clQIn ¡al tenencia 

de la¡ tierr<8l , pue~ @U Olrigen irregula¡r '1 en <8ligunos c~so~ todav¡~ en pmce@lQI de 

con~e}lid81ción , de tal mtOdo que la~ venta~ y renta1~ de inmuebles ~e formulan 



genemlmente en el mercadlO inmlObili~rio informall y l~ment81blemen~e es m~s dificil 

de mlOnitlOre81r. 

Res81italndo IOtral din~mic81 que se 0181 en ~al deie:g81ción, 181 Zon81 Centm est~ 

presentalndlO el proce§1O de rede§81rmlllO, influenci81dlO clOn el falcilOr pCJ!íticCJ 

principalmente, 81ctu81lmente esta vigente ial polftica de incrementalr el numero de 

viviend81§ en élre81s centr81le§ de 181 ciudad (b81ndlO 2), reutiliz81ndlO predios cCJn 

inmuebles deterilOraldlO§ clOmlO vecinda¡de§ 9}{ prlOfe§lQ) que slOn demlOiid81s, pnedilOs 

b81ldílOS lO §in un uSCJ 8§pedficlO, clOn el fin de 81provechar méls intens81me:nte el 

suellO, estlO se present81 principallmente en la clOlonia MarHn Carrer81 y en menlOr 

medidaJ en ~lgun81§ coloni81s cerc81n81§, t81mbién se presenta en 181 llOna ~n~ermedia 

en I81S clO~lOni81s lricom~n y B81rrio GU81d81lupe lriclOm~n. lEste tiplO de viviend81§ 

nueV8l§ permite maylOr densific8lción, allberg81ndlO má§ pemOln81s. ,A§i ~81 e}{!pan§ión 

vertic811 permite maJyOlr 81pmvech81mientOl del §ueilO, a 181 vez que se pretende 

detener la e}{pansión de! crecimieniCJ de la ciudad en §entid«) hlOriz«)nt81L 

A! re8li¡zar unál c«)mpálr8lción entre lo§ re§u!t81do§ de e§t81 investig8lc¡ón con 

18ls propuest81s y m81pa§ de USIO§ de m.!ellO del Plan de De§81rmlilO UrD81nlO 

Deieg©lci¡:))i1©lI , §e de§tac81 que: 811 considerar llOs objetivlOs palrticulalres de e§te 

pmgram8l, e}{i§ten much81s 8lccione§ 01 pmpue§t8ls que nlD se h81n !lev81dOl 81 C©lDOI, 

81lgun©l§ se h©ln re81lizad«) palrci8l!mente, ICJ que !ievaJ 81 pen§©lr en una revisión de 

IOI§ pmgraJm8l§ en CU81n~o 81 su§ «)bjetiviQJ§ y IOI§ pl81ZiQJ§ p©lr81 cumpiiriOl§; por ~tm l~dOl 

el m©lpa de USIO§ del 1P181n De~eg81cilOnal , pre§ent81 é3llgun81§ diferenci©l§ clOn el de 

U§IOS é3lch.l8l le§ cOImOl la§ ZOIn8l§ h8lbitaciOln81le§ que tienen fuerte influenci81 de 

c«)merci«)s y §eNici«)§ cOlmlO ei C81§1O de 181 cOI lcmi81 lind81vist8l, ProgreslO lNIaJciOln81!, 

M81gd8llen81 de 18l§ S81lin~§, IOlC©lliz81d8l§ en 181 2:CJn81 ~ntermedi81 (ver m81p81 de uSOlS 

§ecund81ri«)s), p«)r IOtm 181dlO !«)§ ! í mites urb81nlO§ de 1997 I en e! álreaJ de preseN©lción 

ec«)lógica §e: han incremeniaJdlO inv81diendlD e§8l áre8l. E§ilOs §lOn §ólo dlDs aJ§pectOl§ 

que indican que iaJ politicaJ urban81 nOl §iempre §e cump~e . 

1510 



lFinalmen~e ~a d~!eJgación GustavlO A. Madero ZlOna nlOro~sie, ii~n~ un 

dlOminilO de uso h~bitaci(OJn~I, ma}/lOrmente de tiplO eronómiclO, cu~nta ClOllril una 

PlOrción imp«:ll1t~nte de servicios públiclOs lO también lIalmados equipalmientlOs, 

t©lmbién cuenta con la Vi llal- B~sílic~, importante centro, mezcla de ~ctividades 

reiigiosals, eClOnómic~§, tur¡§ti~s }/ slOcialies. 
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Usos de Suelo Primarios en la Delegación Gustavo A. Madero 
(Zona Noroeste) 
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