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INTRODUCCION

Uno de los problemas mas complejos de resolver en la actualidad es el de la regeneracién de los centros histéricos de las
grandes ciudades; las zonas centrales, patrimoniales e historicas son testimonio vivo de la historia de la ciudad; su traza, sus
espacios abiertos y su edificacion, conforman estructuras ambientales y un patrimonio cultural de riqueza invaluable, mismos
que como patrimonio de la comunidad, constituyen ademas, un recurso material fundamental para el desarrollo econdémico.

La ciudad de México no es la excepcion y en la actualidad después de los sismos de 1985 esta situacion es mas compleja.la
zona de la Alameda fue afectada fuertemente por los sismos y los efectos de estos se dejaron ver no solo en el aspecto fisico
espacial, sino en la economia, en la estructura social y por tanto en la vida cotidiana del lugar.

Aunque estructuraimente la zona conserva sus caracteristicas principales, las modificaciones sustanciales, ponen en riesgo el
equilibrio entre los factores demograficos, sociales y econémicos, que pueden derivar en una mayor emigracion de quienes la
habitan.

En suma al cabo de los afios, las situaciones de la zona Centro Alameda y de la Ciudad de México en general han venido
cambiando, al igual que sus expectativas. Los problemas viejos persisten y se agregan nuevos.

El trabajo realizado hasta ahora para lograr la regeneracion urbana del lugar, ha sido lento debido a la falta de cooperacion de
los diferentes grupos de interés por los conflictos socio-econdmicos de la zona. En el diagnostico se presenta como una zona
sub-ocupada en proceso de deterioro, con equipamiento en mal estado pero suficiente y en una ubicacién privilegiada, en
téerminos de desarrollo urbano, por ser uno de sus bordes una de las principales vias de acceso al Centro Histérico de la
Ciudad de México.



ANTECEDENTES HISTORICOS DEL CENTRO ALAMEDA .

Mas de cuatrocientos afos de poblamiento en la zona dieron como resultado una estructura urbana muy consistente. Se le
considera por ello un testimonio histérico que debe preservarse. Una breve semblanza de sus antecedentes histéricos (INAH
1995 indica que antes del siglo XVI, en la parte sureste de la Ciudad de México existieron barrios indigenas el de Huhuecalco,
Tecpancaltitian y Coaxomulco, pertenecientes a la parcialidad de San Juan Tenochtitlan o San Juan Moyotlan. Parte de la
antigua acequia principal con direccion norte-sureste hasta las Ataranzas (por a antigua garita de San Lorenzo) lo que seria
después uno de los tramos de Luis Moya; en tanto que la antigua frontera natural entre el “lago” y las “playas” o bordes de la
tierra firme de las faldas del cerro de Chapultepec, seria después de la calle de Balderas (como lo demuestra los restos
encontrados en 1999, durante las excavaciones en la manzana 16 donde construye el nuevo Hotel del Prado). El eje Central
Lazaro Cardenas, por otra parte, antigua calle de San Juan de Letran, marcé la division natural y social entre el islote de
Tenochtitlan y las faldas del cerro del Capulin; y entre la ciudad de los conquistadores y asentamiento de los barrios indios en
terrenos recién desecados y lodosos del viejo lago. Asi el subsuelo arqueolégico de la zona, pese a las intervenciones
practicadas en casi cinco siglos de poblamiento, entrafia una reserva cultura importante debido a las huellas de las antiguas
civilizaciones y asentamientos prehispanicos que contiene, y por los vestigios de elementos naturales (promontorios, acequias,
corrientes de agua, limites de lago, islotes, etc.) que fueron determinando el trazo de las calles, callejones, plazas, manzanas,
predios, entrantes, salientes, anchuras, etc.

En Noviembre de 1778, durante el gobierno del virrey Bucareli y Usua, se llevo a cabo el trazo del paseo de Bucareli con el
nombre propio del virrey, quien mando a plantar arboles y patrocino las obras de embellecimiento. El trazo comenzaba en el
sitio donde posteriormente estuviera la escultura de Carlos IV (hoy Av. Juarez, Bucareli y paseo de la Reforma) Desde el
paseo, hacia el sur poniente, podian verse Tacubaya y las colinas del Ajusco y, al oriente, el perfil quebrado del Iztazihuatl y el
Popocatepetl. Alrededor de 1790, en el cuarto tramo de lo que hoy es la calle de Independencia, estuvo el callején del Borbén
gue desembocaba en la calle de Tarasquillo. Alli también, en un callejon destinado para el juego de pelota, estaba la Calle y
Casa de Juego de Pelota donde después se edificaria la casa del maestro mayor y arquitecto Ignacio Castera. A fines del siglo
XVIIl y principios del XIX (1793- 1807) se llevd a cabo la construccion de la Real Fabrica de Tabacos de reconocida
importancia histoérica en la vida politica, social y econdmica de la Ciudad de México.

En el siglo XX, el quinto tramo de Av. Juarez, antiguamente denominado la calle del calvario, cambié su nombre por la calle de
Patoni. Después de consumada la independencia fueron colocadas en la Alameda, las rejas del Zécalo de la plaza mayor, en
cuyo centro se encontraba la escultura de Carlos IV.

Posteriormente las rejas fueron trasladadas a la entrada del bosque de Chapultepec para que la visita a la Alameda pudiera
realizarse a cualquier hora del dia o de la noche, sin temor de quedarse encerrado. En 1848 se conforma la colonia Francesa
en el area del antiguo Barrio Nuevo México fundado en el siglo XVIII: En el plano fechado en 1853, y otros de 1867, 1879,
1884, el primer tramo de la calle de Luis Moya se nombre calle de nueva Santa Ana; y el segundo calle Huacalco, por
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evocacion del antiguo barrio Huehuecalco nombre que mantuvieron hasta 1903. En 1867 se mantenia el callejon Cuaxomulco
en lo que hoy es el primer tramo de José Maria Marroqui, por ahi pasaba una acequia menor en el siglo XVI que separaba
virtualmente los barrios indigenas de Coaxomulco y Tarasquillo. En 1858 se inicia el poblamiento de la colonia Guerrero en la
inmediaciones de la Alameda, en 1877 es abierto al publico el Paseo del Emperador o Paseo de la Reforma, y en 1884-1889
es fundada la colonia Limantur, hoy parte de la colonia Juarez.

A principios del sigo XX es modificada la seccion del Paseo de Bucareli y el 1919 se pretende comunicar a la Av. Juarez con la
calle Independencia, ensanchando en antiguo callejon de Corpus Christi y demoliendo el templo anexo. Varias veces el mismo
proposito fue negado por la Inspeccion de Monumentos Artisticos e Historicos (antecedente del INAH) hasta que el 21 de
Marzo de 1941 es declarado zona tipica el callejon de Corpus Christi. En 1950 se inicia la construccion de un conjunto de
oficinas Inmuebles América sin permiso del INAH (creado en 1939), a lo que se opusieron Jorge Enciso y Manuel Toussaint,
quienes consideraban que esto era un atentado contra el templo y el callején. Las obras, no obstante se realizaron y el callejon
de Corpus Christi cambio su nombre al de callejon de Federico Garcia Lorca.

En 1980 la antigua Ciudad de México es declarada Zona de monumentos Histéricos, en 1985 a las 7:20am. Del 19 de
Septiembre, un fuerte temblor sacude la ciudad causando fuertes estragos en la zona Centro Alameda, particularmente en el
area de los barrios indigenas que estuvieran sobre los terrenos desecados del lago. En 1993-1994 se da conocer entonces el
llamado proyecto Alameda que una empresa canadiense (Reichmann Internacional) y el entonces departamento del Distrito
Federal deseaban construir en la zona Alameda afectada por los sismos de 1985, lo que suscitd inquietudes entre los
residente, inquilinos, propietarios y comerciantes del area, asi como en instituciones publicas y privadas dedicadas a la
conservacion del patrimonio histérico cultural. EI 24 de Noviembre de 1994 de DDF firma el acuerdo que declara zona de
desarrollo controlado ZEDEC, el area comprendida entre Av. Juarez, Articulo 123, Balderas y Eje Central Lazaro Cardenas,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 17 de Enero de 1995,



|. DIAGNOSTICO DE LA ZONA “CENTRO-ALAMEDA”.
I.1. ZONA DE ESTUDIO

El ambito metropolitano de la zona Centro Alameda no es dificil determinarlo. Su localizacion, tradicion histérica, base
econdmica, equipamientos regionales y niveles en vialidad y transporte, para citar algunos factores, le confieren una dimension
propiamente metropolitana.

El sismo de septiembre de 1985 trajo graves consecuencias en la ciudad de México, sobre todo en el llamado perimetro B del
Centro Histérico. La zona de estudio se ubica en la delegacién Cuauhtémoc entre las Av. Juarez (al norte), Dr. Ri6 de la Loza
(al sur), Lazaro Cardenas (al este) y Bucareli (al oeste).

Este sitio abarca el denominado barrio de San Juan, de origen prehispanico, las calles giro (de comercio especifico), el barrio
chino, la franja turistica hotelera y comercial de la calle Juarez frente a la Alameda Central; colinda hacia el oriente con el
Centro Histérico (el sector “A” del mismo) y hacia el poniente con Bucareli.

EL diagnostico urbano de la zona se caracteriza por lo problemas de deterioro acelerado de la zona y por otro lado las
posibilidades de regeneracion de la misma.

Como datos generales tenemos:

e La zona tiene una capacidad de servicio de tres millones de metros cuadrados de los cuales solo se utilizan dos
millones.

e La zona por su ubicacién, es, a través de la calle Juarez, uno de los accesos principales al Centro Histérico, que por
dicha razén es el punto de interseccion de la ciudad colonial con la ciudad moderna.

e A pesar de su deterioro acelerado, el barrio de San Juan sigue con vida y es el que tiene la mayoria de las
problematicas de la zona de estudio.

¢ En las calles giro los sismos generaron un gran deterioro lo cual afecta la mayoria de los inmuebles de esta zona.

A su vez la zona Centro Alameda, esta dividida en dos: de un lado lo que fuera la ZEDEC (D. O., 17/01/95) después
denominada Programa Parcial Alameda (DDF, 1997) con 13 manzanas, 16.4 ha. Incluida vialidad y 170 predios, entre Av.
Juarez. Eje Central Lazaro Cardenas, articulo 123 y Balderas, (en adelante “ex ZEDEC” o antigua ZEDEC; por otra parte, el
resto de la zona con 59 manzanas catastrales, 94 ha. (Incluida la vialidad) y 722 predios. Aunque catastraimente el numero de

4



predios asciende a 892, la cifra tiende a cambiar debido a los procesos de fusion que viene experimentando la zona en la
década de los 90’s, sobre todo en las manzanas con frente a la Av. Juarez y Balderas aunque también los predios convertidos
a estacionamiento. Comprende lo que fueron la colonia Francesa y el barrio de Nuevo México (hoy San Juan) en el siglo XIX,
las calles Giro (Articulo 123, Victoria y Ayuntamiento) en el costado sur de Corpus Christi y el barrio de la Ciudadela. De igual
forma, estas unidades se corresponde mas 0 menos a las areas geoestadisticas mencionadas: 073-3, 087-5, 074-8 y 086-0,
respectivamente, en adelante a estas ageb’s se les denominara “barrios” o viceversa, que es como los conoce la comunidad.

En la misma densidad que fue creciendo la superficie urbana del DF, la zona Centro Alameda fue perdiendo masa critica y con
ello los aspectos fisicos de centralidad. De haber representado 4.0% de la superficie urbana del DF en 1900, pas6 a 0.04% en
1950 y al 0.01% en 1988. Mas importante que esto, tal vez fue la perdida relativa de su parque inmobiliario con respecto al DF
y la Ciudad de México, y con ello las funciones que albergaban. En el presente (afio 2000), por ejemplo la zona conserva mas
de 2 millones de m2. De los 3 millones que llegd a tener a mediados del siglo XX, la mitad de los cuales, desde hace tres
décadas esta sometido a diversos factores de deterioro urbano y a destruccion de fuerzas productivas que le restan otra
componente de centralidad; Sus funciones urbanas. La otra mitad de esos 2 millones de m2, en el centro oriente de la colonia,

conserva un dinamismo econémico y social muy importante a pesar del deterioro al que también esta expuesto.*
* Gaceta Oficial del DF N.163 15 de Septiembre del 2000,

.2. MORFOLOGIA DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO

El centro histérico de la ciudad de México (el llamado perimetro A que corresponde ala ciudad colonial) se presenta como una
unidad formal que permite diferenciarlo de cualquier otra parte de la ciudad actual. Es como un volumen, conformado por
manzanas compactas, solidas y regulares, que se interrumpen solo para dar lugar a espacios abiertos, claros y definidos que
se unen entre si y con las masas construidas, obedeciendo a una estructura heredada de la ciudad prehispanica y
resignificada por la traza colonial.

Su configuracién actual no es, de manera alguna azarosa. Es el producto de siglos de conformacion sobre patrones
claramente definidos y compartidos por la gran mayoria. Las excepciones son evidentes y saltan a la vista como interrupciones
o rupturas.



AV. BALDERAS

C. REVILLAGIGEDO

Durante el siglo XIX y principios del XX, la ciudad histérica empezo a crecer hacia arriba, la elevacion de la altura no se dio de
manera aislada, sino como un cambio de escala paulatino que se integraba a la trama existente conservando la masividad de
las construcciones, dando continuidad a las fachadas existentes de la ciudad colonial. Las nuevas inserciones vy las
ampliaciones de los inmuebles convirtieron la ciudad colonial en una ciudad de tres o cuatro pisos.

La ocupacion del area en el siglo XX. Fue un proceso lento que transformo los proyectos originales. Se trazaron muevas
colonias y se dividieron las manzanas. Sin embargo la venta de los terrenos vy la edificacion nueva siguieron otra dinamica,
que en muchos casos dio lugar a la mezcla de tipos de edificios, estilos y pobladores.

Cuando se menciona la arquitectura construida en el siglo XX, cabe mencionar que el Centro Histérico ocupa una extension
de 9.1m2 de los cuales el 3.7 corresponden al perimetro A donde se localizan 1,157 monumentos histéricos y 120 en el
perimetro B el resto de las edificaciones de el ultimo perimetro fueron construidas en el siglo XX.

Con la desaparicion de inmuebles en la zona y la incorporacion de otros que no respetaron el entorno construido, haciendo
edificaciones superiores a la altura promedio en la zona incorporando edificios, que no solo no conservaron la altura del
edificio de la nacional (12 niveles) que ya habia establecido una ruptura con dicho entorno, sino que se construyeron otros
como la torre Latinoamericana (1956) con 44 niveles. La ruptura con el centro histérico fue mas radical con el hotel Alameda
(20 niveles) o los 25 de la torre de comunicaciones de Telmex.

La zona no obedece al esquema convencional de un centro urbano propiamente dicho, que cuenta con areas subsidiarias (por
lo general de vivienda y equipamientos basicos) y una red vial que las comunica entre si y las sirve a modo de corredores de
servicios. En su lugar, teniendo como fondo el parque Alameda de un lado y del otro el perimetro A del centro Histdrico, la
estructura de la zona esta conformada por cuatro barrios con fronteras claras complementarios entre si; una red vial
basandose en avenidas, calles, callejones, pasajes comerciales y ahora también de estaciones subterraneas del Sistema de



Transporte Colectivo-Metro; cuyo emplazamiento territorial casi generalizado de la actividad econdmica mezclada con vivienda,
donde se destacan determinadas areas, calles y sitios de concentracién econdmica especializada.

C. DOLORES C. REVILLAGIGEDO

De forma trapezoidal, por otra parte, a la zona la dividen en cuatro partes iguales las calles de Ayuntamiento y Luis Moya,
ambas con mezcla de usos muy acentuada. El cruce de estas calles marca el centro virtual de la zona que, como se dijo,
carece de un centro urbano convencional.

1.3. MEDIO NATURAL

El relieve de la delegacién Cuauhtémoc, cita el programa delegacional de desarrollo urbano (DDF1997); es sensiblemente
plano, menor al 5%, el clima es templando con temperatura media anual de 17.2° C y presenta una precipitacién pluvial
promedio anual de 618mm. La altitud promedio es de 2,240 metros sobre el nivel del mar. Se asienta en una superficie
antiguamente ocupada por lagos, por lo que predominan suelos arcillosos, la totalidad del territorio se encuentra en la zona llI,
lacustre segun la clasificaciéon del Reglamento de Construcciones para el D. F.

ELEMENTOS DEL MEDIO NATURAL

La misma fuente indica que el medio ambiente d la delegacion Cuauhtémoc esta conformado por aire, agua, suelo, subsuelo y
areas verdes como sus principales elementos, y presenta tres grupos de problemas:
A) Contaminacién atmosfeérica: proviene de fuentes moéviles debido a la fluencia de aproximadamente 200 mil unidades y



La planta industrial, que en la demarcacién asciende a 8664 establecimientos, agudiza a su vez con una marcada
reduccién de la velocidad de los vientos en la ciudad y una reduccién muy marcada de la humedad del aire que desde
1997 dificultan ain mas la dispersion de contaminante.

B) Contaminantes del agua: que consumen cotidianamente los habitantes y actividades econémicas en porcentajes que
alcanzan 97 % del volumen total.

C) Contaminacion por residuos solidos, cuyo crecimiento es de casi 7 veces en las Gltimas tres décadas, tiempo en el que
han cambiado de biodegradable a elementos de lenta y dificil degradacién.

A la fecha se cuenta con un censo de arboles por tipo, antigiedad y resistencia, enfermedades y floracion, etc. Realizado en
1994 por la delegacion Cuauhtémoc y actualizado en 1996 por el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.
Alli se consigna que la zona Centro Alameda se localizan las tres Plazas de San Juan, Carlos Pacheco, Santos Degollado y
Capitan Malpica con: 2, 20, 020, 0,53 y 0,51 hectareas respectivamente y el Parque de la Ciudadela con 1,12 hectareas, Muy
cerca estan las plazas de la Solidaridad y las Vizcainas con 0,45 y 0,60 hectareas respectivamente y desde luego el parque de
la Alameda Central con 8,72 hectareas. La suma de estas areas arroja lo siguiente 2,56 hectareas al interior de la zona Centro
Alameda (cifra que asciende a 3,31 tomando en cuenta los jardines Tolsa y tres Guerras préximos a la Ciudadela) 9,77 ha. En
su entorno inmediato. Entre ambas suman 13,08 ha. Que representan 11.9% del total de 109,26ha. De parques plazas y
jardines publicos con que cuenta la delegacion Cuauhtémoc.

I.4. ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

La zona Centro Alameda comprende casi completas cuatro areas geoestadisticas basicas del INEGI, que coinciden con cuatro
unidades barriales que aqui denominamos: Ex colonia Francesa, Barrio Chino-calles giro Ciudadela y barrio San Juan,
respectivamente en el afio 2000 la zona sirve de asiento a 11,300 residentes, con tendencia a disminuir segun el censo de
1990 en el que se registraron 13,132 habitantes, en el conteo de 1995 con 12,121 habitantes y la estimacién de 11,584
habitantes efectuada en campo por el Programa Parcial de 1998; y también a un vasto universo de pequefios y medianos
comercios mezclados con servicios y centros de abasto en torno a los cuales se mueve una poblacién flotante que llega a ser
de 400, 000 personas, el equivalente al 10% de los 4.2 millones que transitan diariamente por el Centro Histérico de la Ciudad
de México, aunque este no sea su destino principal, el 11.4% de los 3.5 millones diarios acuden diariamente a la delegacion
Cuauhtémoc.

En la estructura de edades, es de resaltar, sin embargo, que contra lo afirmado, la zona centro Alameda presenta un
porcentaje mayor en el grupo que tiene 21 y 30 anos, es decir, que quienes estan formando una pareja y demanda una

vivienda a corto plazo; también existe un porcentaje menor en el grupo de edad mayor a 50 afios. En sintesis: en una tercera
parte de la poblacion (31.8%) son menores de 20 afos y sus demandas, por tanto estan vinculadas con los equipamientos de
educacion y deporte; la mitad (50.4%) tiene edades entre 21 y 50 afios, con demandas de tipo familiar (vivienda, salud, abasto,



empleo, seguridad, etc.), y el resto casi una quinta parte (17.8%) presenta edades de 50 anos y mas con demandas de
vivienda.

POBLACION CENTRO-ALAMEDA

18% 15% W00-10

; F‘zﬁ%q
021-30
o31-40
W41-50
B51-MAS

Por su origen, la mayor parte de la poblacion residente es local, en virtud de que dos terceras partes del total (64.83%)
nacieron dentro de la zona: esto valida el arraigo como demanda social muy sentida entre los pobladores. Siendo elevada esta
proporcién, sin embargo, es menor a la observada en la delegacion Cuauhtémoc (70%) y el D. F. (75.32%): igual ocurre con
los barrios, en los que, por ejemplo, en el Barrio Chino-calle giro la cifra de los que nacieron fuera de zona asciende a casi
40%. No obstante la tendencia secular hacia el despoblamiento (salida hacia otros sitios de que nacieron en la zona), una
tercera parte de los residentes de la zona Centro Alameda (33.87%) proviene de otras partes de la ciudad, o incluso otras
entidades federativas.

La estructura de la poblacion por género acorde con la encuesta, indica que 45.5% son hombre y 51.5% mujeres.
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1.5. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

En el D. F. la poblacién con 12 afios y mas representa tres cuartas partes de la poblacién total (75.5%), 77.9% en la delegacion
Cuauhtemoc y 85% en la zona Alameda. En estos universos, la poblacion inactiva representa la mitad en un caso (59.9%),
47.2% en otro y 35.6% en el ultimo; y de estas la de mayor peso relativo tiene son las personas dedicadas al hogar, con 47.4
en la delegacion Cuauhtémoc y 55.5% en la zona.

La poblacion econdomicamente activa, por otra parte, dividida en ocupada y desocupada en el D. F. asciende a 2,884,807
personas y 76,463 respectivamente; en la delegacion Cuauhtémoc a 233,676 personas ocupadas y 5,329 desocupada; y en la
zona Centro Alameda a 5.504 ocupadas y 127 desocupadas. Lo que indica una tasa de desocupacién del 2,65 enel D. F., 2.23
en la delegacion Cuauhtémoc y 2.25 en la zona de estudio.

En cambio en el ingreso la congruencia es otra; dentro de la zona Centro Alameda comparativamente es mayor la poblacién
que gana debajo de 5 veces el salario minimo. Asi quienes reciben ingresos de 1 a 2 veces el salario minimo suman 62.43%
en la zona, 55.44 en la delegacion y 59.42 en el D. F. Por otra parte las personas que ganan hasta 5 veces el salario minimo
representan 91.55%, 84.80% y 79.54%, A la inversa quiénes ganan mas de 5 veces el salario minimo representan en la zona
8.45%, 11.07% en la delegacién y 10.14% en el D. F.

BASE ECONOMICA DE LA ZONA CENTRO PERSONAL OCUPADO POR SECTORES |
ALAMEDA ‘
6% 23%
38% EMANOFACTURER 43% [@MANOFACTURERO i
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56% B i o o 340/ “
(]
o o Fuente INEGI 1994, censos econémicos y DDF 1987 Programa Delegacional de D llo Urbano Cuauh
DF: Distrito Fedaral, DCD Delegacién Cuauht CA Centro Al o

Tamafo de las empresas-personal ocupado/ unidades econémicas.

1.6. BASE ECONOMICA.

Hace treinta afios, en la década de los sesenta, la aportacion de la zona Centro Alameda a la economia de la ciudad era
aproximadamente un 5% del PIB, en la actualidad dicha aportacién es practicamente nula, debido a la declinaciéon y a que en
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treinta afios el crecimiento del PIB tuvo lugar en otros emplazamientos de la ciudad, debilitando su centralidad. A la fecha, han
desaparecido casi por completo ramos que fueron caracteristicos de la zona: oficinas privadas, gran turismo y determinadas
actividades de recreacion, cultura y deporte. No obstante, a pesar de que la tendencia hacia la descapitalizaciéon de la zona es
acumulativa, conserva una sélida base econémica en cuatro ramas; abasto, comercio especializado, administracion y servicios
diversos ubicados en el corazén de la zona.

Las ramas econémicas con mayor peso especifico son: venta de material eléctrico y accesorios, venta de artesanias, comercio
de aparatos eléctricos y electrénicos, venta de ropa, servicios de alimentos, servicios e bufetes juridicos, oficinas de la
administracion publica de periddicos y revistas.

Actualmente, en la zona Centro Alameda se localizan 3,613 establecimientos econémicos con 22, 703 empleos formales que
representan, respecto al DF, 1.2% y 1.3% respectivamente; y 6.1% con respecto a la delegacion Cuauhtémoc. Puede verse,
en efecto que la participacion econémica en el DF es casi nula, en cambio es significativa en la delegacion Cuauhtémoc, al
menos en estos rubros. En el tamaiio de las empresas, los valores son equivalentes (6.2 empleados por establecimiento en la
zona en la delegaciéon y 6.3 empleados por establecimiento en la zona); en cambio por sectores econémicos destaca la
diferencia en el manufacturero, cuyo tamafo es el doble de la delegacion (23.6 y 12.2 respectivamente) y 1.3 veces al DF
(17.8 empleados industriales por establecimiento.

Del total de los establecimientos, por otra parte, en la zona Centro Alameda el comercio representa 55.6%, pero solo 34.0% en
lo que al empleo se refiere (sin contar comercio en via publica); los servicios por el contrario, disponen de 38.2% de
establecimientos y concentran el 42.5% de los empleos. La industria, ya practicamente extinguida en la zona, cuenta sélo con
el 6.2% de establecimientos, aunque genera 23.5% del empleo. La base econémica formal de la zona Centro Alameda en
cuanto a establecimientos esta orientada hacia el comercio con mas del 50%; hacia los servicios con mas del 40% de empleo.

1.7. USOS DEL SUELDO.

En 1985, 1999 y 2000 se efectuaron en la zona Centro Alameda levantamientos de uso de suelo, que dieron pie a una base de
datos en volumen predio por predio. En un caso el universo arrojé 775 predios y en otro 892 predios. La diferencia obedece al
numero de manzanas (64 y 72 respectivamente) que en 1995 no fue posible distinguir cuando el propietario utilizaba mas de
un predio con un solo inmueble y mismo uso. La de ahora es una informacién catastral actualizada. El nUmero de predios, de
cualquier manera, tiende a disminuir debido a fusiones de las manzanas que en 1995 formaban parte de lo que fuera la
ZEDEC vy, en sitios donde los estacionamientos publicos crecen sobre predios baldios adyacentes o, inmuebles que son
demolidos para este fin.
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USOS DE SUELO AGREGADOS.

En el aflo 2000, del total de 892 predios registrados catastralmente, se observan variaciones marginales con respecto a 1995.
En planta baja, por ejemplo, los equipamientos urbanos, infraestructura y servicios ocupan 13.5% de la superficie (12.8% en
1995) 67.2% las actividades econdmicas (69.0% en 1995) y 11.9% sin uso y otros (10.3% en 1995). Lo relevante, no obstante
ser marginal, es el crecimiento de los predios sin uso u otros. En planta alta variaciones también marginales, muestran de igual
forma cambios hacia la desocupacion en detrimento de la vivienda y las actividades econdmicas: vivienda con 36.9% (36.5%
en 1995) actividades econémicas con 36.8% (33.6% en 1995) y los inmuebles sin uso con 20.3% (24.1% en 1995).

Cabe aclarar, ademas de los usos inmuebles “sin uso” aumentan considerablemente su nimero, si es tomada en cuenta la
subocupacion de los inmuebles que se destinan solo una parte a diversas actividades.

USOS DE SUELO DESAGREGADOS.

En el afio 2000 se confirman las tendencias hacia el incremento de los de “sin uso”, la estabilidad del comercio y servicios, asi
como la disminucion en la vivienda.

Los cambios son mayores entre barrios. Basta tomar solo tres de mayor peso relativo: comercio y servicios, vivienda y sin uso.
En 1995 los primeros se localizaban preferentemente en el llamado Barrio Chino-Calles Giro con 46.3% y el barrio de San
Juan con 32.8%, y los de sin uso en el Barrio Chino con 52.5%. En otros términos 78.6% de los inmuebles utilizados en planta
baja para comercio y servicios se localizaban en dos barrios colindantes(en muchos sentidos se trata del mismo barrio): Barrio
Chino-Calles Giro y San Juan, en tanto que 82.0% de os inmuebles utilizados para vivienda en planta baja se encontraban en
el barrio de San Juan y la Ciudadela; y mas de la mitad de los de “sin uso”(52.5%) en el Barrio Chino-Calles Giro.

En la planta alta los cambios de uso de suelo entre barrios son representativos, por ejemplo en vivienda y los predios “sin uso”,
la concentracién de la primera en el barrio de San Juan con 44.5% en 1995 crecié a 46.7% en el afio 2000; los "sin uso”
cambiaron su localizacion principal en el Barrio Chino-Calles Giro de 64.4% a 52.7% en el mismo barrio, y la aumentaron en el
barrio de San Juan del 16.8% al 17.8%. Lo mismo ocurre con los “sin dato” que pasa de 30.2% en 1995 a 32.3% en el afno
2000. Indica que el abandono de inmuebles pudiera estar produciendo en San Juan un tipo de poblamiento con caracteristicas
socioeconomicas inestables y de bajo nivel.

12



BARRIO CHINO

SAN JUAN
1.8. ESTRUCTURA VIAL.

La vialidad en la zona Centro Alameda, anda sobre una longitud aproximada de 20 Km. lineales, ocupa 29.3ha que
representan 26.6% del poligono. Carece de jerarquizacion y un programa para usarla adecuadamente en lo que hace a los
sentidos de circulacion, semaforos, sefalizacion, estacionamientos, horarios de carga y descarga, niveles de contaminacion,
basura, mobiliario urbano, arborizacién, etc. Las banquetas (con desniveles, excesos de objetos plblicos y privados, comercio
ambulante pablicos y privados, comercio ambulante y escasa iluminacién) entorpecen el uso peatonal.

La zona Centro Alameda carece de red primaria (respeté Av. Juarez, Chapultepec-Arcos de Belén(mencionada), Dr. Rio de la
Loza y Bucareli, Eje 1 poniente; préximas estan Paseo de la Reforma y Avenida Hidalgo, cuyas cargas vehiculares gravitan
sobre la zona.

En los ultimos quince afos la red primaria cercana a la zona fue objeto de diversas medidas (de ampliacién, sobre todo) para
convertirla en ejes viales con resultados insuficientes, pues presenta ejes viales de bajo funcionamiento, la conversién termind
haciendo de ellas un obstaculo casi infranqueable para peatones, asi también como una fractura para la conformacién de
espacios sociales y, economias externas de aglomeracion de las que se beneficiaban las actividades de uno y otro lado de las
vias. En la actualidad practicamente toda la red primaria esta ocupada por el comercio ambulante. A ello se suma la
circunstancia de que en algunas de ellas se localizan instituciones gubernamentales, o sitios simbdlicos que atraen
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movilizaciones politicas; asi como también transporte publico insuficiente y comercio ambulante complementan el panorama de
la red primaria.

La red secundaria no presenta mayores dificultades y mas bien cierta subutilizacién, no por eso carece de problemas, en dos
tipos cabe clasificar estos:

Vialidades que al mismo tiempo que concentran actividades diversas son arterias de pasos importantes, ubicadas en la parte
centro norte(Ayuntamiento y Av. Juarez) y centro oriente de la zona(Luis Moya Y Eje Central); y calles de transito local que son
utilizadas como estacionamiento o incluso bodegas en traileres semifijos, ubicadas en la parte centro sur (Ayuntamiento y
Arcos de Belén) y centro poniente (Luis Moya a Bucareli). Una dificultad adicional de la red secundaria es la reducida longitud
de algunas calles que se saturan por el prolongado tiempo de los semaforos en el cruce con otras avenidas, impidiendo la
circulacién de calles transversales, las mas que se encuentran en la parte centro oriente de la colonia (Luis Moya a Eje
Central)

Las mayores cargas vehiculares al interior de la zona las presentan seis vias secundarias: Balderas, Luis Moya y Lopez en el
sentido norte-sur; Art. 123, Victoria y Ayuntamiento en sentido oriente-poniente, También conocidas como “Calles Giro”.
Aunque prohibido, en las seis, uno de los arroyos y en ciertas horas ambos son utilizados como estacionamiento.

Una modalidad vial caracteristica de la zona Centro Alameda son los callejones y pasajes comerciales, producto, como se
menciono anteriormente, de un largo proceso de poblamiento y conformacion de la estructura urbana, entre los primeros cabe
citar Federico Garcia Lorca antes Corpus Christi, Tarasquillo, del Sapo, Pescaditos, Damas, Dolores. También de un modo
especial estan las privadas en edificios habitacionales muy representativos como lo son el Gaona Vizcaya, Mascota, Buen tono
y otros menos representativos aunque semejantes en calidad arquitecténica.

g

AV. JUAREZ

BALDERAS
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1.9. TRANSPORTE.

Por inferencia, se calcula que el volumen de viajes-persona-dia en la Alameda es de alrededor de 200,000 vpd, sin contar el
metro. El trabajo representa el 61%, es el principal motivo para viajar; le siguen |as compras con 23%, la educacion con 12%
y otros con 4% (ARDF/AMM, 1997).

Por inferencia también, tomando en cuenta que en el DF por cada 3.2 habitantes se dispone una unidad de transporte y, que
en la delegacion Cuauhtémoc ese indice es de 2.4 hab. /unidad de transporte, se calcula que en la zona Centro Alameda el
parque vehicular asciende a unas 6,000 unidades (2.0 hab. /unidad de transporte), y que la estructura sigue |la tendencia de
la delegacion, es decir que predomina el automavil, pero su participacién es menor en favor de las otras modalidades.

Como es sabido, la mayoria de las personas que viajan a la zona lo hacen por cuestiones de trabajo y se desplazan en
alguna de las modalidades de transporte publico y no en automévil privado.

La encuesta de empleo, vivienda y transporte (GDF/FA/MyA, 1998) ofrece datos acerca de las preferencias de los vecinos en
materia de transporte. Casi la mitad de los encuestados (45.76%) utiliza un medio publico: metro, exruta 100, trolebus y
suburbano; el resto lo hace a pie (16.70%), en su automovil (2.76%) o en proporcion de 34.78% a través de un medio privado
de transporte colectivo (taxi, microbus, combi, bici taxi, bicimoto) . En tanto que los tiempos empleados en el transporte van
de menos de 30 minutos (34%), una hora (23.1%) y mas de una hora (24.8%). Un 18.2% declaré que es variable,
dependiendo del motivo del viaje. Es decir, una tercera parte emplea menos de 30 minutos por que su actividad esta dentro
de la colonia o relativamente préxima a ella. La mitad invierte una hora o mas y el resto es variable.

METRO.

Como se sabe, la zona Centro Alameda cruzan tres lineas del metro: Linea 1 (Observatorio-Pantitian), Linea 3 (Universidad-
Indios Verdes) y Linea 8 (Garibaldi-Constitucion de 1917) con cuatro estaciones: Balderas, Juarez, Salto del Agua y San
Juan de Letran. Muy proxima se encuentra la linea 2 (Cuatro Caminos-Taxquena) con dos estaciones: Hidalgo y Bellas
Artes. En el horizonte contemplado por el Programa Parcial, el Gobierno del Distrito Federal no prevé lineas o estaciones
nuevas en la zona, excepto la que se denominaria Linea 11, la cual viniendo del poniente contaria con una estacién terminal
en algun sitio de la Avenida Juarez, proximo al Palacio de Bellas Artes. Las seis estaciones requieren proyectos especificos
que procuren:

1. Restablecer el espacio publico de cada estacién, equipandolo con mobiliario urbano libre de actividades

comerciales sobre la via publica;

2. Resolver adecuadamente la transferencia entre modos de transporte, especialmente la estacion Balderas, que ademas
ofrece condiciones para implantar alli un nodo metropolitano de servicios mdltiples;

3. Relacionar las estaciones del Metro con la red vial, que aqui se denomina semipeatonal.
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Es muy conveniente reciclar los edificios de las estaciones Juarez y Salto del Agua, para uso del propio Metro y otras
dependencias del GDF.

El Sistema Colectivo-Metro, ademas de las lineas por las que corre el tren ( Balderas, Av. Chapultepec- Arcos de Belén, Eje
Central Lazaro Cardenas ), en la zona se cuenta con instalaciones eléctricas importantes ubicadas bajo la calle Dolores y, en
menor cuantia bajo Delicias y Lopez, cuya antigliedad es la misma del sistema (30 afios) Se trata de lumbreras construidas a
11 metros de profundidad por las que corren conductores de alta tensién muy delicados a base de tuberia conduit, pared
gruesa galvanizada con rosca en los extremos y anclada a cada 20 metros. Con 80% de la capacidad instalada se atiende el
100% de las necesidades. Su estado es bueno, aunque enfrenta problemas cotidianos de inundaciones debido a las fugas de
agua potable, drenaje, basura, hundimientos diferenciales y vandalismo de nifios de la calle (SCT-Metro, 1995, 1998).

En general, la infraestructura de la zona es suficiente, con dos terceras partes de la capacidad instalada se cubren
satisfactoriamente las necesidades actuales, de modo que los incrementos de la demanda podran absorberse sin tener que
ampliar las redes existentes. No obstante, habra que emprender programas de mantenimiento e innovacién tecnologica
desde el corto plazo. Las dependencias responsables ( Telmex, SCT-Metro, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegacion
Cuauhtémoc ) recomiendan que el Programa Parcial contemple acciones orientadas a elevar el uso de la capacidad
instalada, procurar mantenimiento integral a redes, equipos e instalaciones y modernizar los sistemas a niveles competitivos
respecto a otros sitios de la ciudad, donde se concentran la inversion y la productividad, especialmente en ramas del
comercio y los servicios hacia donde se dirigira la revitalizacion econémica.

EXRUTA 100.

La ExRuta 100 sirve a la zona con siete rutas distribuidas en ocho vias; Avenida Juarez, Independencia, Victoria,
Ayuntamiento, Arcos de Belén, Bucareli, Balderas y Eje Central Lazaro Cardenas. Las rutas son: 23 (Reclusorio Norte-Obrero
Mundial) sobre Bucareli; 25 (Zacatenco-Hospital General) sobre Balderas, 26 (Hipédromo-Santa Cruz Meyehualco) sobre
Avenida Juarez-Ayuntamiento; 27 (Reclusorio Norte-Espartaco) sobre Eje Central; 30 (Santa Martha Acatitla-kildmetro 15.5)
sobre Arcos de Belén; 76 (Kilometro 15.5-Zécalo) sobre Avenida Juarez-Independencia; y 117B (Bellavista-Versalles) sobre
Manuel Tolsa-Avenida Chapultepec. Se reubicaran las rutas 26 y 76 en sus recorridos sobre Victoria, Ayuntamiento e
Independencia.

TROLEBUS.
Esta modalidad de transporte corre en ambos sentidos a lo largo del Eje Central Lazaro Cardenas; siguiendo la ruta Eje Vial
Central Lazaro Cardenas. Se procurara mejorar los niveles de servicio a la zona y respetar los carriles antes confinados.

MICROBUS.

Transitan por Avenida Juarez, Ayuntamiento, Arcos de Belén, Balderas, Luis Moya y Eje Central Lazaro Cardenas. Es
necesario reordenar recorridos y bases, asi como también sustituir el parque vehicular hacia la modalidad de autobus.
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ECO TREN.

El proyecto de la linea Santa Ménica-Bellas Artes, con entrada a la zona por Avenida Juarez y salida por Avenida Hidalgo,
sera sustituido por otro proveniente de Barrientos, que sobre los derechos de via del ferrocarril pasara por Buenavista hasta
Garibaldi con retorno en Bellas Artes.

CIRCUITO DE TRANSPORTE LOCAL.

El Centro Histérico de la Ciudad de México contara con un sistema de transporte local, preferentemente eléctrico, que enlace
los perimetros A y B en circuitos de distinta cobertura. Uno de estos circuitos ingresara a la zona Centro Alameda por Bucareli
hasta Ayuntamiento, dara vuelta hacia el oriente y continuara hasta el cruce con Eje Central Lazaro Cardenas, para
internarse al perimetro A sobre Republica del Salvador y llega al Eje 2 Oriente, donde se localiza la estacion del Metro
Candelaria. Otro circuito continuaréd por Bucareli hasta Doctor Rio de la Loza, dara vuelta al oriente y seguira por Fray
Servando Teresa De Mier hasta el Eje 2 Oriente.

AREAS DE TRANSFERENCIA.

En dos de las cuatro estaciones del Metro (Balderas y Salto del Agua) se localizaran areas de transferencia entre modos de
transporte publico. También las habra de transporte privado a publico en dos sitios de la zona: Uno en el cruce de Morelos
con Balderas, que supone acceso directo a la estacion Juarez del Metro, posiblemente en forma subterranea; y otro en la
estacion Balderas. Contaran con estacionamiento y servicios complementarios suficientes, sin paraderos ni comercio en via
publica.

1.10. ESTACIONAMIENTOS.

En el afo 2000, 60 de los 892 predios de la zona son utilizados como estacionamiento. Ocupan 68,960 m? de suelo y 64,354
m? de construccmn Cincuenta y dos de ellos disponen unicamente del terreno en planta baja (baldios en su mayoria) con
54,630 m?, donde caben 1,817 cajones aproximadamente, a razén de 30 m? por cajon lnclwdas las circulaciones. Los 8
restantes prestan el servicio en edificaciones que van de 2 a 10 niveles, ocupan 14,330 m? de terreno y 64,354 m? de
construccion, en los que caben 2,147 cajones.

La oferta total de cajones es de casi 4,000, en apariencia insuficiente para atender las necesidades, sin embargo, tomando en
cuenta que no todos son automoviles, que un 50% son de paso, que la demanda se presenta a lo largo del dia y que
practicamente todas las calles son utilizadas como estacionamiento, la oferta es mas que suficiente.
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OFERTA DE ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS EN LA ZONA 1998-2000.

SUBTOTAL |SUBTOTAL
CONCEPTO. EN EN TOTAL 073-3 074-8 086-6 087-5
1 NIVEL 2 NIVELES
PREDIOS. 52 8 60 5 25 9 21
SUPERFICIE DE SUELO. 54,630 14,330 68,960 8,244 29,875 8,691 22,150
SUPERFICIE
CONSTRUIDA. - 64,354 64,354 18,288 25,752 - 20,274
NUMERO DE CAJONES. 1,817 2,147 3,954 808 1,566 289 1,301

Los edificios de la zona que disponen de estacionamiento son pocos y en numero de cajones insuficientes incluso para su
propia demanda, pues su proyecto original, por lo general realizado durante las primeras décadas del siglo XX, no
contemplaban este servicio.
La oferta de cajones se concentra en el Barrio Chino (074-8) con 1,566 cajones que representan 40% del total. En la Ciudadela
(086-0) los nueve estacionamientos que hay prestan el servicio en predios, los cuales cuentan con estructuras temporales de i
nivel o francamente baldios.

1.11. INFRAESTRUCTURA.

La oferta de infraestructura en la zona es suficiente en agua potable, drenaje, teléfono y energia eléctrica. Con 60% de la
capacidad instalada se cubre satisfactoriamente las necesidades, de modo que los incrementos de la demanda podran
absorberse sin tener que ampliar las redes existentes. Sin embargo, debido a las caracteristicas de los proyectos a
emprender en el futuro préximo, las dependencias del ramo (TELMEX, SCT-Metro, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH,
Delegacion Cuauhtémoc) estiman necesario realizar determinadas obras para asegurar el servicio en términos de
oportunidad y eficiencia. Los problemas los resumen en tres aspectos:

1) Falta de mantenimiento y dafios causados por hundimientos, fugas, vandalismo, destruccién de ductos y bévedas por el
paso de vehiculos pesados y azolve del drenaje, debido a basura, grasas y desechos enviados a las redes o arrastrados a
éstas por las lluvias;

2) Antigliedad de las instalaciones que incluso las mas recientes superan en promedio los treinta anos;
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3) Nuevos requerimientos en calidad y caracteristicas tecnologicas que surgiran del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

Estas dependencias estiman indispensable dar comienzo a una modernizacién paulatina de las infraestructuras; al mismo
tiempo que una accién de mejoramiento a su condicién actual, entre otras razones por las situaciones de peligro que
encierra.

AGUA.

Una encuesta aplicada en 1995 a estas dependencias, verificada posteriormente en campo en 1998 indica que: El agua
potable que sirve a la zona ingresa a la ciudad de México por el poniente, la cual es depositada en 279 tanques de
almacenamiento y regulacion cuya capacidad conjunta suma 1700 millones de litros. La mitad (53%) proviene del acuifero del
Valle de México, 30% del sistema Cltzamala, 14% del sistema Lerma y 3% restante de manantiales y el Rio Magdalena.
Ingresa a la zona Centro de Alameda a razén de 27 litros por segundo en tuberia de concreto de 2.20m de diametro, siguiendo
dos lineas principales de alimentacion: Ayuntamiento ( entre Bucareli y Eje Central Lazaro Cardenas) y Enrico Martinez-
Morelos-Humboldt (entre Av. Chapultepec y Av. Juarez). Cerca, atravesando el Parque de la Alameda en direccion poniente-
oriente pasa un colector central o tinel de agua potable, con 2.50m. de diametro también en tuberia de concreto, al cual, a la
altura de Lopez, se une un ramal que por independencia viene del centro historico.

El gasto promedio en la zona es 2 626 400 litros (200 litros por habitante), que multiplicado por un factor 2.0 debido al gasto
extraordinario que representan los usos especiales: hoteles, restaurantes, comercios, servicios, etc.) arroja un total de 5 252
800 litros diarios. En el presente, estas necesidades son cubiertas al 100% con 60% de la capacidad instalada. La antigliedad
promedio de la red en la zona es de 30 afios y, su estado fisico bueno en términos generales. Dos problemas principales
aquejan al sistema: la baja presion y el inconveniente estado de las instalaciones domiciliarias. A corto plazo no se prevén
problemas mayores para atender la demanda actual y tampoco el incremento del consumo, derivado de nuevas actividades
(dgcoh, 1995, 1998).

DRENAJE.

En el drenaje, la cobertura también es completa con 60% de la capacidad instalada, aunque su antigiiedad que se remonta cuando menos a
30 afios presenta problemas de mantenimiento. El gasto diario promedio asciende a 1 969 800 litros incluidos los escurrimientos, mismo
que multiplicado por el factor 2.0 se eleva a 3 939 600 litros. El sistema cuenta con 312 coladeras colocadas entre 30 y 60 metros, y
tuberias de concreto con diametros de 1.52, 1.78 y 2.20 metros. Sigue los mismos recorridos del agua potable: Ayuntamiento en direccion
Poniente-Oriente y Enrico Martinez-Morelos Humboldt en direccion Sur-Norte. Hasta los afios cincuenta practicamente toda la zona era
inundable principalmente hacia Bucareli desde Balderas y Av. Chapultepec. El estado de la red es regular. Un problema importante es el
azolve continuo a causa de basura domestica, desechos de hoteles, mercados y restaurantes, arrastres de la via publica, grasas y solventes (
Delegacion Cuauhtemoc, 1995, 1998).
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TELEFONIA.

El servicio telefénico cableado cubre el 90% de las necesidades con 70% de la capacidad instalada. El estado de la
infraestructura es bueno, aunque el vandalismo, las inundaciones motivadas por fugas en el sistema de agua potable y
drenaje, y los hundimientos diferenciales del suelo le restan calidad y eficiencia ( TELMEX, 1995, 1998 ).

ELECTRICIDAD.

Las necesidades de energia eléctrica son cubiertas al 100% con 70% de la capacidad instalada. La red, de cinco circuitos
cuentan con 95 transformadores de 200, 300. 400, 500 y 750 KV para un total de 154 050 KV. El cableado es triple con
extension de 60 500 metros lineales entre subterraneos y terrestres. La antigiedad de las instalaciones es aproximadamente
de 20 anos. El estado que guarda es regular, debido a incrementos abruptos de las cargas y a hundimientos diferenciales (
Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro, 1995, 1998 ).

Datos proporcionados por el fideicomiso Alameda (1998), Por otra parte indican que a futuro de alcanzarse los 611 760 metros
cuadrados de construccién contemplados en diversos proyectos, la demanda de infraestructura mostraria el siguiente perfil:

Perfil de la demanda de infraestructura motivada por diversos proyectos.
En miles excepto la superficie construida.

Uso M _ Agua Drenaje Electricidad Teléfono
construidos litros / dia litros / dia w lineas
Comercio 168,234 2,018.8 1,211.2 5,047.1 1T
Oficinas 214,116 2,569.3 1,541.6 6,423.4 6.4
Hotel 131,528 5,261.1 3,156.6 3,945.8 1.8
Vivienda 48,941 978.8 587.2 1,223.5 0.5
Recreacién y Cult. 48,941 587.2 352.3 978.8 0.5
TOTAL 613,778 11,415.2 6,881.9 17,608.6 10.4
Equivalencias idem 0.13 m3 / seg. .079 m3 / seg 17.9 KW 10,400

El Sistema Colectivo-Metro, ademas de las lineas por las que corre el tren ( Balderas, Av. Chapultepec- Arcos de Belén, Eje
Central Lazaro Cardenas ), en la zona se cuenta con instalaciones eléctricas importantes ubicadas bajo la calle Dolores vy,
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en menor cuantia bajo Delicias y Lopez, cuya antigiiedad es la misma del sistema (30 anos) Se trata de lumbreras
construidas a 11 metros de profundidad por las que corren conductores de alta tensién muy delicados a base de tuberia
conduit, pared gruesa galvanizada con rosca en los extremos y anclada a cada 20 metros. Con 80% de la capacidad
instalada se atiende el 100% de las necesidades. Su estado es bueno, aunque enfrenta problemas cotidianos de
inundaciones debido a las fugas de agua potable, drenaje, basura, hundimientos diferenciales y vandalismo de nifios de la
calle (SCT-Metro, 1995, 1998 ).

En general, la infraestructura de la zona es suficiente, con dos terceras partes de la capacidad instalada se cubren
satisfactoriamente las necesidades actuales, de modo que los incrementos de la demanda podran absorberse sin tener que
ampliar las redes existentes. No obstante, habra que emprender programas de mantenimiento e innovacion tecnolégica desde
el corto plazo. Las dependencias responsables ( Télmex, SCT-Metro, Luz y Fuerza del Centro, DGCOH, Delegacion
Cuauhtémoc) recomiendan que el Programa Parcial contemple acciones orientadas a elevar el uso de la capacidad instalada,
procurar mantenimiento integral a redes, equipos e instalaciones y modernizar los sistemas a niveles competitivos respecto a
otros sitios de la ciudad, donde se concentran la inversién y la productividad, especialmente en ramas del comercio y los
servicios hacia donde se dirigira la revitalizacion econémica.

1.12. EQUIPAMIENTO.

El equipamiento urbano es suficiente en tipo y tamafio, no asi el de salud que es casi inexistente, a excepcién de pequerios
consultorios privados caracteristicos en una época y ahora en descenso. Su localizaciéon en la estructura urbana presenta
areas de especializacion: de abasto (A), alrededor de la plaza de San Juan, de cultura (C), alrededor de la biblioteca México de
educacion (E) y entre Bucareli y Balderas de turismo (T), aun cuando es reducido el que se ofrece en la zona alrededor del
barrio chino. También hay recreaciéon en lo que fueran las instalaciones deportivas de la YWCA vy los cines, y una clara
tendencia locacional de los hoteles sobre Luis Moya y calles inmediatas.

Entre 1995 y 2000 el nimero de equipamiento (incluidos los hoteles y los estacionamientos por su relevancia en la zona) subio
de 150 a 193, cambiando su estructura. En el primer afio durante dicho periodo los equipamientos con mayor peso relativo
eran los estacionamientos, seguidos de la administracion las instalaciones de educacion y cultura con 20.7%, 19.4% y 19.4%
respectivamente. Entre los tres sumaban el 60% del sistema. Estos mismos equipamientos en 1998 representaron 28.5%,
23.45 y 17% respectivamente, es decir casi el 70% del total.

Al agruparlos por afinidades se observa que los equipamientos sociales (salud, educacion y abasto) representaban 33.3 % en
1995 y 29.4% en el 2000; y que los equipamientos publicos de alcance delegacional o incluso metropolitano representaban
66.7% en 1995 y 70.6% en el 2000. A juzgar por estas cifras la zona centro Alameda dirige cada vez mas sus equipamientos
hacia los servicios que presta al exterior del area sin que medie una estrategia al respecto.

La competitividad de la zona en materia de equipamiento en el Centro Histérico y la delegacion Cuahutémoc radica en la
administracién, el alojamiento y el comercio, pero no por su nimero y localizacion unicamente, sino también por la
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diferenciacion cualitativa que alguna vez tuvo. Una tendencia hacia la homogeneizacion hace que se pierda esta caracteristica,
con el agravante de una sobreoferta inmobiliaria en el resto de la ciudad, lo cual coloca a la zona en desventaja.

EQUIPAMIENTO URBANO 1995 — 2000.

1995 2000
NUMERO NUMERO
MODALIDAD DE EQUIPAMIENTO URBANO DE % DE %
PREDIOS. PREDIOS.
6. ADMINISTRACION: 29 19.9 6 186
OFICINAS DE GOBIERNO, BANCOS, EDIFICIOS CORPORATIVOS Y OTROS. : :
2. SALUD Y ASISTENCIA: ) 10 58 13 67
CENTROS DE SALUD, CONSULTORIOS O CLINICAS, ASISTENCIA SOCIAL ' :
3. EDUCACION Y CULTURA: '
EDUCACION ELEMENTAL, MEDIA, SUPERIOR, INSTITUCIONES CIENTIFICAS, CENTROS DE 29 19.9 32 16.5
INFORMACION, MUSEOS.
4. DEPORTE, ENTRETENIMIENTO Y RECREACION SOCIAL: » 75 15 69
AUDITORIOS, CINES, TEATROS, ETC. : :
5. ALOJAMIENTO:
HOTELES. 17 116 21 10.8
6. COMUNICACION SOCIAL: {5 9 55 &7
CENTRAL DE TELEFONOS, ESTACIONES DE RADIO, OFICINAS Y TALLERES DE PERIODICOS. : :
7. COMERCIO Y ABASTO: ) 7 48 7 36
MERCADOS PUBLICOS, CENTROS COMERCIALES, MERCADOS DE ARTESANIAS, ETC. : '
8. ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS: 5 o &0 30.9
EN PREDIOS BALDIOS (47) Y EDIFICIOS EX PROFESO (8). : :
TOTAL 146 100.00 194 100.00

La condicion material del equipamiento es relativamente aceptable. Las demandas futuras podran absorberse con la capacidad
subutilizada (50% en algunos casos), a condicién de darle mantenimiento, modernizarla tecnolégicamente y elevar la calidad
de la presentacion de los servicios.
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En el circulo virtual alrededor de la Alameda se encuentra un sistema de equipamientos monumentales, o de gran tamano, que
interactian con ésta y, poco o casi nada entre si. Son éstos la Pinacoteca Virreinal, el Palacio de Bellas Artes, el Colegio de
las Vizcainas y la Biblioteca México, esta ultima dentro de la zona.

En salud y asistencia publica, existe superavit, ya que de acuerdo a la poblacion existente hay mas UBS (Unidad Basica de
Servicio) de lo que se necesita, si embargo si se plantea un repoblamiento de la zona, hara falta un hospital de zona.

En cuanto a la educacién, en general hay un superavit, sin embargo hay déficit en jardin de nifos y secundaria, ya que estan
por debajo de lo necesario. Y a lo que se refiere a recreacion, cultura, comercio y abasto, en general sobrepasan las UBS
necesarias, por lo gue existe superavit.

La capacidad de los equipamientos a nivel local y metropolitano por UBS/habitante que actualmente existe son:

EQUIPAMIENTO DEMANDA UNIDAD |CAPACIDAD | MODULOS [NECESIDAD| CAPACIDAD | DEFICIT |SUPERAVIT.
SOCIAL BASICA DE | INSTALADA | ACTUALES. POR INSTALADA VS.
(POBLACION) | SERVICIO (UBS) NORMA | NORMATIVIDAD
(UBS). (UBS). (UBS).
SALUD Y ASISTENCIA PUBLICA.
CLINICA. 10,426 CONSULTORIO 47 6 2 X
GUARDERIA IMSS. 42 CUNA O SILLA ? 1 h 42
EDUCACION.
JARDIN DE NINOS. 614 AULA 10? 24 17 s
ESCUELA PRIMARIA. 2,085 AULA 807 2 36 17 X
SECUNDARIA. 475 AULA 0 0 20 12 X
BACHILLERATO. 12 AULA ? 6 - o X
ke ok ek 2 *k ek ek 3]
LICENCIATURA. PRIVADOS

RECREACION.
CINES [ 10426 | BUTACA. | 4 I 4 | 280 | 104 [ [ X
CULTURA.
CASA DE LA CULTURA. 9846 M? DE AREA 330 1 1410 167 X

DE SERVICIOS

CULTURALES. ?
BIBLIOTECA. 9846 SILLAEN SALA ? 1 w o X

DE LECTURA.
TEATRO. 10426 BUTACA. ? 2 " ve X
MUSEQ VICTORIA. 10426 AREA TOTAL 2 1 e = X

EXHIBICION

COMERCIO Y ABASTO.
MERCADO. 11584 PUESTO. 2897 1 90 96 X
TIENDA ISSSTE. 11584 M 05 éﬁtﬁ»\ DE| 54657 1 80 38 X
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RADIOS DE ACCION.

TIENDAS DE CONVENIENCIA 250

CONCENTRACIONES 500

SIMBOLOGIA : RADIO DE
» , ACCION (mts)
P \ . MERCADO 800
A
if TIENDAS DE AUTOSERVICIO .
/ GRANDES
[ i TIENDAS DE AUTOSERVICIO
!, . CHICAS 200

TIANGUIS 250

@ MERCADO SOBRE RUEDAS 230

——— AMBULANTES
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INVENTARIO DEL EQUIPAMIENTO DE LAS VIALIDADES PRINCIPALES.

AVENIDA BALDERAS.

En la avenida Balderas podemos encontrar diferentes géneros de equipamiento, como gestion publica y privada, comercio de
varios tipos, recreacion, cultura, educacién y de servicios, los cuales se enlistan a continuacion.

GESTION PUBLICA: Oficinas del INEGI., Comision nacional del agua, CONCANACO Y SERVYTUR.

GESTION PRIVADA: BANCOS; Banorte, Santander y Banamex.

COMERCIO: Tiendas de abarrotes, ropa, material fotografico, restaurantes, comida rapida,

cafeterias, mercado de artesanias, editoriales y comercio informal.

EDUCACION Y CULTURA: Biblioteca México, guarderia del IMSS, escuela de economia y administracién, escuela de
computo (CCPM) y el centro de la imagen.

RECREACION: Cine, billar y locales de juegos de juegos de video.

DE SERVICIO: Estacionamiento y estaciones del metro (Balderas y Juarez.)

CALLE JOSE AZUETA.

En esta calle podemos encontrar restaurantes, el hotel Sheraton en construccion y un comercio de abarrotes.

CALLE REVILLAGIGEDO.

En esta calle podemos encontrar escuelas de ingles, computo, un CECYT del IPN y la escuela mexicana de electricidad.
También tenemos el museo nacional de arte popular, un salén de baile y comercios de abarrotes, electrodomésticos y material
eléctrico.

CALLE LUIS MOYA.

Existen tiendas de abarrotes, de material eléctrico, electrodomésticos e instalaciones para trabajadores del metro.

CALLE MARROQUI.

Se encuentran varios locales de comida, restaurantes y locales comerciales.

CALLE DOLORES.

Existen varios restaurantes, un centro nocturno, tiendas de material eléctrico, la plaza de San Juan y la iglesia, un banco y una
radioemisora (XERTA-SW).

CALLE ARANDA.

Existen varios restaurantes y locales comerciales en general (accesorias).

CALLE LOPEZ.

Se detectaron oficinas de la PGR, estacionamientos publicos y locales comerciales de ropa, de material eléctrico y
electrodomésticos.

EJE CENTRAL LAZARO CARDENAS.

En este importante corredor existen un sinnimero de locales comerciales que van desde la venta de ropa, zapatos,
electrodomeésticos, equipo de computo, comida, etc. También

Se cuenta con varios restaurantes, cafeterias, oficinas privadas y publicas, varios bancos y casa de cambio. Ademas de todo
esto cuenta con tres plazas comerciales; una de equipo de computo y las otras dos de diversos productos. Su equipamiento se
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complementa con dos estaciones del metro (San Juan de Letran y Salto del Agua), que hacen a este corredor de facil

accesibilidad.

Av. Juarez

1.-  Banco (3)

2.-  Libreria

3.- Comercio

4.-  Lote vacio (6)

5.-  Casa de cambio

6.- Museo Nacional de Artes de la Industria Popular

7.- Hotel (2)

8.-  6ta. Agencia del ministerio publico

9.-  Estacién Centro Historico (recorrido turistico e informacion turistica)

10.- Centro comercial Parque Alameda
Articulo 123

1.-  Comercio (venta de electrodomesticos)

2- Banco(2)

3.-  Estacionamiento (3)

4.-  Escuela (gpo. Sol)

5-  Hotel

6.-  Oficinas gpo. Radio Centro
Ayuntamiento

1.- Comercio

2.- Estacionamiento (3)

3.-  Mercado (San Juan de Artesanias)

4- Banco

5.- lglesia de San José

6.- XEW Academia de radiodifusion

7.-  Comercio (acabados y muebles de bano)

8.- Hotel

9.-  Comision Nacional de Irrigacion (agua)
Puente de Peredo

1.- Bodegas de abasto (pollo)

2.-  Comercio (Luminarias y herrajes)

3.-  Estacionamiento (3)

4.-  Academia de belleza

Vizcainas
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1.-  Comercio (varios)
2.- Estacionamiento
3.- Bodegas ( pollo)

La zona de estudio tiene diversos problemas que repercuten en el equipamiento, dichos problemas, entre otros son el
despoblamiento sistematico de la zona debido a un suceso coyuntural como lo fue el sismo de 1985, después del cual, la zona
quedo severamente dafiada y esto derivo en abandono y el correspondiente deterioro urbano.

Por lo anterior, esta zona no se ha desarrollado econdmicamente y por lo tanto su equipamiento no ha crecido y se ha
mantenido con el equipamiento existente, ya que al no haber una fuerte demanda por el severo despoblamiento, dicho
equipamiento esta sobrado en algunos casos, mientras que en otros es muy bajo.

Con respecto al equipamiento de educacion, este se encuentra cubierto y alcanzaria con él para cubrir la demanda que
generaria un repoblamiento de la zona.

Con respecto al equipamiento de comercio, también se encuentra cubierto en su nivel de consumo basico, pero al igual que el
de educacion necesita de remodelacion y actualizaciéon en su servicio para no quedar en la obsolescencia. Por otra parte la
zona es propicia para generar corredores o0 plazas comerciales tematicas y de esta forma crear zonas comerciales bien
definidas alternadas con zonas de vivienda con su equipamiento correspondiente y espacios libres.

El equipamiento con respecto a la salud, tiene un gran déficit, ya que a la zona le falta una clinica de salud que dé servicios
integrales. Con respecto al equipamiento de recreacion y cultura, la demanda se encuentra cubierta en el rubro de cultura, sin
embargo falta darle un cierto caracter y relevancia por lo cual se plantea un corredor por parte del programa parcial. En cuanto
al rubro de recreacion, encontramos un déficit que a mediano plazo no seria dificil cubrirlo.

1.13. VIVIENDA.

Histéricamente la vivienda en la zona Centro Alameda ha desempenado un papel relevante, como satisfactor social y funcion
urbana, atributos que propiciaron soluciones arquitecténicas eficientes para su época, sin embargo en el presente se ha dado
un creciente deterioro, iniciado hace tres décadas y potenciado con los sismos de 1985 y después por las crisis econdémicas y
la ausencia de programas habitacionales, de esta forma la vivienda esta perdiendo sus atributos como funcién urbana que
articula y proporciona direccionalidad a las demas funciones urbanas.

Debido a las causas antes mencionadas, en la segunda mitad del siglo XX la zona Centro Alameda experimenté un
despoblamiento del 53.7%, similar al de toda la delegacion Cuauhtémoc con 53.6%, en tanto que en el Centro Histérico fue de
64.6% (el mas alto de la ciudad). De ese modo, la poblacion de la primera paso de 24,400 habitantes en 1950 a 11,300 en el
ano 2000; la segunda de 1,053,700 en 1950 a 488,500 en el 2000; y la tercera 398,300 en 1950 a 140,700 en el 2000.

En 50 anos la delegacion Cuauhtémoc y la zona Alameda, perdieron poco mas de la mitad de su poblacién, en el mismo
periodo el Centro Histérico perdioé dos terceras partes (64.6%).

También disminuy6 la densidad domiciliaria (numero de ocupantes por vivienda). La zona Centro Alameda de 5.2 en 1950 a
3.5 en el 2000; la delegacion Cuauhtémoc de 5.2 en 1950 a 3.6 en el 2000; y el Centro Histérico de 5.2 a 3.7.
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Hace cincuenta afos las tres unidades territoriales presentaban la misma densidad domiciliaria (5.2), la mas alta de la ciudad,
pues en el DF. era de 4.9 y de 4.8 en la Ciudad Central (Miguel Hidalgo, Cuauhtémoc, Venustiano Carranza y Benito Juarez).
En el 2000 en cambio, la situacién se invirtié: 3.5 ocupantes por vivienda en la zona Centro Alameda, 3.6 en la delegacién
Cuauhtémoc y 3.7 en el Centro Histérico; en tanto que en el DF. es de 4.2 y de 3.7 en la Ciudad Central.

Procesos habitacionales y mercado de vivienda.
Numero de habitantes y viviendas en miles.

1950 1950 2000 2010 o i g
LUGAR | POB. VIV. | DEN. | POB. VIV. |DEN. |POB. VIV. |DEN.|POB. VIV. POB. VIV, POB. VIV.
1.D.F. |3,0504 |626.2 | 49 |8,489.0|2,005.0| 4.2 |8567.0 20304 | 42 9,207.2 2,483.8 55166 1,404.2 508.9 453.4
2.CC.|2,2348 465.1| 48 |1,7604 | 4749 | 3.7 |1,740.8 | 4695 3.7 1,855.5 517.4 -494.0 4.4 86.5 47.9
3.D.C.|1,053.7 2009 | 5.2 5404 1492 | 36 4885 | 1349 36 572.4 166.7 -565.2 -66.0 29.2 31.8
4 CH.| 3983 | 759 | 5.2 163.1 435 3.7 140.7 37.5 37 174.5 55.1 -257.6 -38.4 10.2 176

211 733 | 743 20.7 23.7 20.3 231 19.8 20.8
32 471 | 432 30.7 314 28.0 28.7 32.9 322
4/3 378 | 378 30.2 29.2 28.8 27.8 37.3 331
5/3 23 23 22 23 23 24 29 2.7
5/4 6.1 6.1 7.4 8.0 8.0 8.5 7.7 8.2

Durante el mismo periodo siguid creciendo la poblacion del DF (de 3,050,400 en 1950 a 8,567,000 habitantes en el 2000),
dando como resultado un cambio en la participacion de las otras unidades territoriales. El Centro Histérico, por ejemplo, de
haber representado en 1950 el 37.8% de la poblacion total de la delegaciéon Cuauhtémoc, paso al 28.8% en el afio 2000; en
tanto que la zona Alameda mantuvo la misma con respecto a la delegacion (2.3% y 2.3% respectivamente), pero aumento con
relacion al Centro Histérico del 6.1% al 8.0%. En tanto la delegacién Cuauhtémoc (la de mayor despoblamiento en la ciudad),
pasaba de representar 34.5% del DF en 1950 al 5.7 en el 2000; y la Ciudad Central del 73.3% al 20.3% en el mismo plazo.
Hacia el 2000, por ejemplo, se habian perdido 66,000 viviendas en Cuauhtémoc (32.8% de su parque habitacional en 1950),
38,400 en el Centro Histérico (50.6% de lo que tenia en 1950) y 1,500 en la zona Centro Alameda (31.9% de su inventario en
1950).

Visto lo anterior, a nivel de barrio y en un plazo menor de 30 anos, se observa que la zona Centro Alameda perdié 9,827
habitantes (46% de su poblacién en 1970) al pasar de 21,411 habitantes en 1970 a 11,300 en el 2000, y 595 viviendas (15.5%
de su parque habitacional en 1970) al pasar de 3,823 en 1970 a 3,228 en el 2000. Es decir, porcentualmente se pierde mas
poblacién que vivienda, lo que da idea de la subocupacion del parque habitacional actual.
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Entre esos afos el comportamiento a nivel barrio es el siguiente: la ExColonia Francesa pierde 62.4% de su poblacion y 29.3%
de su vivienda; el Barrio Chino-Calles Giro pierde 52.4% de su poblacion y 10.2% de su vivienda; la Ciudadela pierde 60% de
su poblacion y 14.7% de su vivienda; por su parte el barrio de San Juan, pierde 35.8% de su poblacién y 15.6% de su vivienda.
El barrio mas afectado es la ExColonia Francesa (pierde dos terceras partes de su poblacion y casi una tercera parte de su
vivienda), en tanto que el menos afectado es el barrio de San Juan (pierde una tercera parte de su poblacién y apenas una
sexta parte de vivienda). Los otros barrios, por su parte, pierden notoriamente mas poblacion que vivienda. En el caso de la
Ciudadela debido principalmente al despoblamiento como tal, en el caso del barrio Chino-Calles Giro la razén ademas del
despoblamiento, se debe al cambio en los usos del suelo.

Procesos habitacionales y mercado de vivienda nueva por AGEB 1970-2000.
Habitantes y viviendas (expresados en ndmeros enteros).

1970 1995 2000 2010 Lol
AGEB POB. | viv. | DEN. | PoB. | viv. | DEN. | POB. | wiv. | DEN. | POB. | viv. | DEN. | POB. VIV,
073-3 963 | 133 | 72 | 375 | 102 | 37 | 362 | 94 | 38 | 722 | 195 | 37 | 601 39
074-8 7472 | 1225 | 59 | 3567 | 1,104 | 32 | 3412 | 1100 | 31 | 5379 | 1661 | 32 | 3760 | -125
086-0 4125 | 523 | 79 | 1,839 | 474 | 39 | 1650 | 446 | 37 | 3004 | 836 | 37 | 2475 | 77
087-5 9151 | 1942 | 47 | 6340 [ 1780 | 36 | 5876 | 1588 | 37 | 6863 | 1,855 | 36 | 3275 | -354
TOTALCA | 21,411 | 3823 | 56 | 12121 [ 3460 | 35 | 11,300 | 3228 | 35 | 16,058 | 4547 | 35 | -10,111 | -505

El mercado de vivienda en treinta afios fue exclusivamente de alquiler para usos habitacionales y cada vez mas para otros
usos. El mercado de vivienda nueva practicamente no existid, salvo pequefias operaciones aisladas y la accion, tambien
reducida y mas bien fuera de mercado del Programa de Renovacidén Habitacional que se dio después de los sismos de 1985.
un submercado adicional, igualmente reducido hasta ahora, fue el reciclamiento de vivienda de alquiler para su venta en
condominio. El resultado de esos procesos, es la siguiente situacion que acusaba el parque habitacional en 1995.
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Caracteristicas de la vivienda en 1995.

DF cec DC CH DCIDF | cADC

CONCEPTO. MILES % MILES % MILES % MILES % % %

TOTAL 47326 | 1000 | 681.3 | 100.0 152.1 1000 | 63.9 100.0 32 3.3

<1 492.9 104 | 11922 | 175 28.9 19.0 125 19.5 5.9 36

INGRESO 1a2 14523 | 307 239.1 35.1 55.4 36.4 22.7 35.6 38 3.8

V.S.M. De2a5 1,507.7 | 31.8 196.2 28.8 447 29.4 18.1 284 3.0 3.3

LA >5 787.5 16.6 96.1 14.1 16.9 11.1 8.1 12.6 2.1 1.7

VIVIENDA OTROS 4922 10.4 30.7 45 6.2 41 25 3.9 13 23

COMO TOTAL 2,0050 | 100.0 | 4748 | 100.0 1499 | 100.0 | 435 100.0 75 23

RELACION TENENCIA PROPIAS 12922 | 648 236.5 49.8 68.2 455 19.9 457 52 1.3

SOCIAL. RENTADAS 511.3 255 1928 406 65.8 43.9 18.8 432 12.9 35

OTRAS 1495 9.7 456 9.7 15.9 10.6 48 11.1 8.2 2.1

TOTAL 2,0050 | 100.0 | 4749 | 100.0 149.9 100.0 435 100.0 75 23

MODALIDADES UNIFAMILIAR 1,0546 | 526 1164 245 18.9 126 45 10.4 1.8 1.3

(FORMAS DE PLURIFAMILIAR 918.3 458 3476 73.2 126.5 84.4 39.0 89.6 13.8 26

PRODUCCION) OTRAS 32.1 16 10.9 23 45 3.0 sd sd 14.0 sd

LA HACINAMIENTO 297.5 14.8 42.7 9.0 132 8.8 sd sd 44 sd

VIVIENDA PRECARIEDAD 374.9 18.7 39.4 8.3 8.2 5.5 35 8.1 22 24

coMo HABITABILIDAD DETERIORO 623.5 31.1 192.3 405 65.2 43.9 18.8 432 106 35

OBJETO AGUA 1,9626 | 976 4740 99.8 148.7 99.1 376 86.4 76 23

DE USO DRENAJE 19619 | 975 472.0 99 4 1482 98.8 415 95.4 76 23

E. ELECTRICA 2,001.7 | 995 4745 99.9 148.85 | 993 429 98.5 74 23
LA TERRENOS 284.7 369.0 4105 591.1
VIVIENDA MERCADO CASAS 265.2 2514 294.1 190.2
COMO INMOBILIARIO | DEPARTAMENTOS | 441.4 4723 537.4 257.0
MERCANCIA (DOLS/IM?) OFICINAS 374.4 374.4 3855 246.3
COIR?ECFQ:LIiiES 628.0 586.6 1,163.6 645.7

En 1995 con 3,500 viviendas en la zona Centro Alameda, sus caracteristicas segun el cuadro anterior son las siguientes.
Como relacién social (segun ingreso, régimen de tenencia y formas de produccion): 62.4% de la poblacion percibe hasta 2
veces el salario minimo (41.1% en el DF, 84.3% en la delegacion Cuauhtémoc, 55.2 en el Centro Histoérico); 65.7% del parque
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habitacional se comercializa bajo el régimen de renta (25.5% en el DF, 43.9 en la delegaciéon Cuauhtémoc, 43.2% en el Centro
Historico); y 92.8% es plurifamiliar en diversas modalidades (45.8% en el DF, 84.4% en la DC, 89.6% en el CH).

Como objeto de uso o habitabilidad: mas del 98% cuenta con todos los servicios, pero 65.7% presenta subocupacion y grados
avanzados de deterioro, que propician vandalismo e invasién de inmuebles. Como mercancia el precio de venta por m“ con
respecto al promedio del DF es mayor en los terrenos (50%); en tanto que es menor en todos los demas mercados: vivienda
unifamiliar (32%), departamentos (21%), oficinas (37%) y locales comerciales (8%). Por esta razon los propietarios tienden a
convertir sus inmuebles en terrenos baldios, es decir a trasladarlos de un mercado subvaluado sin demanda efectiva, a otro

escaso y caro, altamente demandado.
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Al interior de la zona las condiciones son las siguientes

CA 073-3 074-8 086-0 087-5
CONCEPTO. MILES % MILES % MILES % MILES % MILES %
TOTAL 5,073 100 163 100 1,451 100 804 100 2,568 100
<1 1,046 20.6 37 227 336 21.8 166 20.7 505 19.7
INGRESO 1a2 2,122 41.8 71 43.8 584 37.9 324 40.2 1,145 44.6
V.S.M. De2a5 1,478 291 44 27.3 480 31.2 223 27.8 729 28.4
LA >5 284 56 7 4.3 82 53 48 5.9 130 5.1
VIVIENDA OTROS 143 2.8 4 1.9 59 3.8 43 5.4 59 2.3
COMO TOTAL 3,460 100 102 100 1,104 100 474 100 1,780 100
RELACION TENENCIA PROPIAS 861 249 43 42.2 144 13 108 229 566 31.8
SOCIAL. RENTADAS 2,272 65.7 52 50.9 862 78.1 295 62.2 1,063 59.7
OTRAS 327 9.4 7 6.9 98 8.9 71 14.9 151 85
TOTAL 3,460 100 102 100 1,104 100 474 100 1,780 100
MODALIDADES UNIFAMILIAR 249 7.2 14 13.6 39 3.5 64 13.6 162 9.1
(FORMAS DE PLURIFAMILIAR 3,211 928 88 86.4 1,065 96.5 410 86.4 1,610 90.9
PRODUCCION) OTRAS
LA HACINAMIENTO 440 33 187 130 90
VIVIENDA PRECARIEDAD 225 6.5 2 1.7 53 4.8 46 9.6 129 7.2
coMmo HABITABILIDAD DETERIORO 2,272 65.7 52 50.9 862 78.1 295 62.2 1,063 59.7
OBJETO AGUA 3,405 98.4 78 76.5 948 85.9 444 93.7 1,679 94
DE USO DRENAJE 3,398 98.2 102 100 1,056 95.7 465 98.1 1,775 99.7
E. ELECTRICA 3,419 98.8 102 100 1,066 96.6 473 99.8 1,778 99.9
LA TERRENOS 411.7 SD 307.9 410.5 412
VIVIENDA MERCADO CASAS 179.8 SD SD 394.1 159.7
COMO INMOBILIARIO DEPARTAMENTOS 349.3 230.6 351.9 456.1 263.9
MERCANCIA (DOLS/M?) OFICINAS 2376 SD 246.3 226.8 229.9
BONER s i 581.3 SD 556.9 889.4 611.8
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Barrio Chino (074-8); iguales en la Ciudadela (086-0) y mejores en el barrio de San Juan (087-5). Asi, las condiciones
relativamente mejores de vivienda donde habitan mas de la mitad de la poblacion estan en la mitad sur de la zona, entre
Ayuntamiento y avenida Chapultepec-Arcos de Belén. Destaca, por otra parte, que siendo mejores las condiciones
habitacionales del barrio de San Juan, los precios de vivienda sean mas bajos que en el resto. En suma, en la zona Centro
alameda la funcién habitacional se reproduce bajo condiciones de mayor pauperizacion que las demas unidades territoriales
(menor ingreso relativo, mayor deterioro del parque habitacional), y a través de modalidades muy variadas de vivienda
multifamiliar en renta, cuya antigliedad es de 50 afos o mas.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

Los asentamientos irregulares, se dan basicamente por invasiones por la fuerza de predios e inmuebles desocupados. Esto
ocurre por lo menos desde los afnos setenta y se ha ido agravando a partir de los sismos de 1985, los cuales aceleraron el
abandono y la destruccién inmobiliaria como proceso social.

En la zona se registran 8 inmuebles invadidos y 1 predio, sin embargo estos datos podrian ser mayores. Los inmuebles
identificados se encuentran en Independencia numero 20, 22 y 59 esquma con Luis Moya, Ayuntamiento 133, Bucareli 100-A y
Enrico Martinez 14, 12 y 10. la superficie de estos suman 2,625 m? aproximadamente. Bajo estas condiciones viven 17
familias con 3 a 15 afos ocupando las viviendas y perciben de 1 a 2 salarios minimos. Se calcula que en la zona hay al menos
50 casos con algun tipo de irregularidad de propiedad o del pago de renta.

TENENCIA DE LA TIERRA.

La tenencia de la tierra en la zona Centro Alameda presenta tres regimenes de propiedad: privada, publica y social. Con
mucho la prevaleciente es la primera, en tanto que la tercera se reduce a unos cuantos inmuebles pertenecientes a
instituciones de asistencia privada y algunas cooperativas o sindicatos (GDF, tesoreria del DF). En proporcién aun menor
estan los indeterminados. Una muestra de 100 predios seleccionados para el programa de vivienda a corto plazo, revelo que el
92% de los predios son de tenencia privada, 6% indeterminados y 2% sociales. Ninguno es propiedad del sector publico
debido a que el muestreo se hizo en el barrio de San Juan y la ex colonia Francesa; es decir por fuera del ex ZEDEC y la
ciudadela donde la propiedad publica es mayor en numero y superficie.

Otra fuente (GDF/Oficialia mayor, 1999) probablemente sin actualizar, pues parte de la informacién proviene de los decretos de
expropiacion de 1985 indica que el gobierno del DF es propietario de 70 inmuebles en la zona, que retinen 95,483 m? de
terreno y 154,842 m? de construccion.

En general la composicion de la tenencia en la zona es variada, va desde equipamientos (Archivo general del gobierno del DF,
mercados), plazas publicas (San Juan), oficinas publicas (SEDUVI), instalaciones educativas (IPN), estaciones del metro,
empresas privadas, etc., hasta vivienda producida a mediados de los ochenta por el programa de renovacion habitacional, la
mayoria se encuentra en el barrio de San Juan.
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RESERVA TERRITORIAL Y BALDIOS.

El conjunto de predios baldios e mmueb[es deteriorados y estructuras subutilizadas, conforman una reserva potencial que en
el afio 2000 asciende a 205,998 m?, es decir unas 20 hectareas.

Conformada por dos tipos de inmuebles sin uso y en uso, la reserva territorial pasé de 260,969m? en 1995 a 205,998 en el
2000. La razén principal no fue una mayor utilizacion, sino el mejoramiento de inmuebles en uso deteriorados y ruinosos. De
hecho el nimero de inmuebles sin uso aumentd de 153 a 164 y de 182,734 m? a 205,998 m? de superficie.

La mayoria (81.5%) de los inmuebles sin uso son abandonados o subocupados, les siguen los predios baldios y
estacionamientos en predios baldios con 12.5% y el resto (lote en construccion, locales vacios y edificios en remodelacién) con
6%.

Mas de la mitad (58.2%) de los inmuebles sin uso se localizan en el Barrio Chino (074-8) y una cuarta parte (25.3%) en el
barrio de San Juan (087-5), contiguo al primero. El resto (11.9+4.6%=16.5%) se distribuye entre la ex colonia Francesa (073-
3) y la ciudadela (086-0).

1.14. SITIOS PATRIMONIALES.

La zona retne 230 inmuebles con valor histérico: 15 catalogados por el INAH, 152 por el INBA (2 con valor artistico
monumental correspondiente al nivel 3 de intervencidn; 2 con valor ambiental correspondiente al nivel 2 de proteccion; y 148
con valor calidad correspondiente al nivel 1 de proteccion), 47 por el GDF y 16 por el INAH/INBA/GDF, distribuidos
practicamente en toda la zona.

La construccién original de estos inmuebles se remonta a 250 anos (mediados del siglo XVIl). Prevalecen los construidos entre
1750 y 1880 con el estilo neoclasico de la ilustracion; después los edificios durante el porfiriato 1880 y 1900; luego los de la
primera mitad del siglo XX con estilos muy variados (neocolonial, art-deco, ecléctico) muy eficientes casi todos ellos con gran
calidad formal; y finalmente los de las décadas cuarenta y cincuenta con edificios funcionalistas a base de plantas libres y
paredes de cristal. Algunos de éstos, tal vez los de mayor relevancia, fueron destruidos parcial o totalmente por los sismos de
1985.

En el universo de 230 inmuebles, 69% del uso de suelo en planta baja esta destinado a actividades econdémicas (59% a
comercio y servicios y 9.9% a administraciéon y “otros”: alojamiento, centros de informacién e industria), 9.9% a actividades
sociales (5.2% equipamiento de educacion y salud + 3% instituciones religiosas + 1.7% deporte y recreacion), 9.2% a vivienda
y 11.8% a inmuebles sin uso. En el resto de niveles el uso de suelo prevaleciente es la vivienda con 43.9%, seguida por las
bodegas (almacenamiento y abasto) con 6.9%, administracién con 9.6%, educacion con 5.7%, “sin uso” con 16.5%, s/d 12.2%
y “otros” con 5.2%.

Desde el punto de vista de la tenencia, se estima que tres cuartas partes del patrimonio inmueble se comercializa bajo el
régimen de renta, en ocasiones de manera informal.
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En mayor o menor grado todos presentan deterioro y estan, por ello, expuestos a las invasiones o a su demolicién por parte
de los propietarios, quienes encuentran mas rentable convertirlos a estacionamiento, venderlos como predios baldios e incluso
convertirlos en giros negros. S6lo 39.1% esta en buenas condiciones.

1.15. FISONOMIA URBANA.
La fisonomia urbana de la zona obedece a las caracteristicas de los cuatro barrios que la conforman. Estos, sin embargo,
claramente diferenciados por sus limites y caracteristicas arquitecténicas, tienden a homogeneizar su imagen por el uso

comercial de los inmuebles, la publicidad sobre las fachadas y una tendencia a estereotipar la imagen como “colonial’. Los
elementos de identificacidon mas fuertes son los llamados hitos o puntos de referencia y los nodos o puntos de concentracion.

35



A continuacién se describen los principales elementos y sus caracteristicas.
Caracteristicas de la fisonomia urbana.

Elementos de la 073-3 074-8 086-0 087-5

imagen urbana. ExColonia Francesa. Barrié Chino. Ciudadela. San Juan.
Altura maxima. 13 20 T 17
Altura promedio. 4 6a8 3y5 4a6

Puntos de referencia
o hitos.

El caballito (por mencién al
conjunto escultérico de Tolsa
trasladado al perimetro A en
los 80 y hoy sin el significado
de antes, a la escultura de

Corpus christi, Barrio Chino,
Hoteles, Cines, plaza Santos
Degollado, estaciones del
metro Juarez y San Juan de
Letran,

Reloj Chino, biblioteca México,
plaza de la Ciudadela, metro
Balderas.

Plazas San Juan y Carlos
Pacheco, capitan Malpica.
Torre de Telmex, XEW,
iglesias Buen Tono, San José,
Belén de los Mercedarios y

mismo giro). Ubicada en la
acera poniente de Bucareli,
la Secretaria de Gobernacion
es un punto de
concentracion determinante
sobre |la zona.

CDHDF, Televisa.

Sebastian). Salto del Agua.
Limites entre barrios o | Avenida Juarez/ Balderas/ | Avenida Juarez/Eje Central/ Ayuntamiento/ Balderas/Dr. Ayuntamiento/ Eje Central/
zonas homogéneas Ayuntamiento/Bucareli. Ayuntamiento/Balderas. Ri6 de la Loza/Bucareli. Balderas/Dr. Ri6 de la Loza/
(bordes). Balderas.
Puntos de Bucareli (casa editoras de Calles Giro (Articulo 123, IPN, Biblioteca México, Ayuntamiento, mercados San
concentracion de periédicos y revistas) y Victoria y Ayuntamiento) mercado de artesanias, Juan, flores, artesanias,
actividad (nodos). Donato Guerra (bodegas del | SEDUVI. libreros en via publica, ISSSTE-tienda, polleros,

PGJDF, registro civil, centro
escolar Revolucién, escuela
libre de derecho.

Rutas de circulacion
(sendas).

Preferentemente en
direccién norte-sur; Bucareli,
Balderas.

Oriente-poniente:  Juarez vy
ayuntamiento.
Norte-sur: Luis Moya y Eje

Central.

Balderas y Av. Chapultepec.

Resto indiferenciado.

Ayuntamiento, Eje Central.
Resto indiferenciado.

Perfil urbano en calles
seleccionadas.

Numero de niveles.

Numero de niveles.

Numero de niveles.

Numero de niveles.

Avenida Juarez.
Eje Central.

Av. Chapultepec.
Bucareli.
Balderas.
Avenida Morelos.

11-13

4-10
5-8
6-10

16-18
6-20

2-10
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1.16. ESPACIO PUBLICO.

El espacio publico de la zona Centro Alameda lo conforman tres estructuras sobrepuestas, una funcional a base de calles y
pasajes comerciales donde se concentra la actividad econémica formal, otra simbdlica a partir de plazas, jardines y callejones,
y una informal dibujada por el comercio ambulante.

1.17. ORDENAMIENTO TERRITORIAL ACTUAL.
ZONIFICACION.

La zonificacion es la siguiente:

1) “HC” Habitacional con Comercio.

2) “HO” Habitacional con Oficinas.

3) “HM” Habitacional Mixto.

4) “E" Equipamiento

5) “EA” Espacios Abiertos (parques, plazas y jardines publicos).

DISTRIBUCION DE LOS USOS DE SUELO.

El uso de suelo predominante es el “HC”, con casi el 24% del suelo urbano distribuido principalmente sobre Av. Bucareli;
Calles Victoria, Ayuntamiento, Revillagigedo, Luis Moya y Lépez; en tanto que el “HO” con el 5.8% del suelo urbano se
distribuye por la calle Articulo 123, Av. Morelos, Av. Balderas y Av. Arcos de Belén. Por su parte, el “HM”, con el 16.6% del
suelo urbano, particularmente aprovechados como plazas, parques y jardines.

DISTRIBUCION DE LAS ALTURAS PERMITIDAS.

Se permiten alturas hasta de 16 niveles en lo predios con frente a Juarez; 12 niveles en los predios con frente a Dr. Ri6 de la
Loza y Dr. José Maria Vertiz, 10 en Balderas, Arcos de Belén, Articulo 123 y Av. Morelos; 8 niveles en las manzanas
comprendidas entre Juarez, Bucareli, Donato Guerra y Humboldt; 7 niveles en predios con frente a Bucareli y 6 en las demas
manzanas.

Alturas de edificacion y restricciones en la colindancia posterior del predio.

37



ZONFICACION No. de niveles makimos restricciores laterdes (m) Areaibre minima
HC 6 aB* D 22%
HC 8 alO* 4] 25%
HO 10 a|2% ) 25%
HM 12 al6* 200 2%%
M & 2.00 20%
E 4
| EA - ]

1.18. PROYECTOS URBANOS ESPECIFICOS.

Se le denomina “proyectos urbanos especificos” aquellos cuyo efecto detonador facilita o induce la realizacion de otras
acciones, en el marco de una estrategia de fomento y apoyo al desarrollo de los mismos. Se identifican proyectos, que por su
importancia a escala metropolitana o por su caracter estratégico, implican: 1. Una coordinacion sectorial especial, 2. La
realizacion de estudios y proyectos; 3. Un tratamiento particular de la estrategia.

En total los proyectos urbanos especificos suman 30 (2 especiales, 21 estratégicos y 7 urbanos), pero sera la evolucion que
siga la regeneracion urbana, la que al final determinara, si son estos u otros en mayor o0 menor numero, y otra su localizacion.
Lo importante en este enfoque no es la precision de los proyectos, sino el efecto conjunto que provocan sobre la estructura
urbana. Por ello, resulta innecesario predeterminar un modelo de desarrollo urbano para la colonia, pues mas eficaz que esto
es crear las condiciones para que el proceso de la generacion se reproduzca socialmente.
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5. Pasajes Comerciales
6. Corredor Balderas-Nifios Héroes

Publico/social
Publico/privado/social

Por cooperacion
Por cooperacién

Régimen de Sistema de
Tenencia actuacién Prioridad
ESPECIALES A. Nuevo Hotel del Prado Privado Privada A
B. Desarrollo inmobiliario de servicios | Pablico/privado Por cooperacion B
miiltiples GDF/Reichman International
ESTRATEGICOS | 1. Conjunto Santos Degollado Privado Privada C
2. Barrio Chino Publico/privado Por cooperacién B
3. Conjunto Dolores Marroqui Privado Privada C
4. Mercado de Artesanias San Juan Publico/social Por cooperacién B
5. Mercado San Juan Publico/social Por cooperaci6n A
6. XEW Privado Privada B
7. Conjunto Telmex Privado Privada B
8. ISSSTE- Tienda Publico/social Por cooperacién A
9. Conjunto Teresa Privado Privada Cc
10. Zona de polleros Publico/privado Por cooperacién A
11. Clinica de Salud No. 5 Publico/privado/social | Por cooperacion A
12. Estacién Salto del Agua Publico Por cooperacién cC
13. Escuela Primaria Dr. Agustin Rivera | Plblico/social Por cooperaci6n A
14. Archivo General del GDF Publico/social Por cooperacién B
15. Conjunto Carlos Pacheco Privado Privada C
16. Conjunto Ciudadela Publico/privado Por cooperacién C
17. La Cazuela Publico/social Por cooperacién B
18. Conjunto YWCA Publico/privado/social | Por cooperacién A
19. Estaciones Juéarez y Balderas Pdblico Por cooperacién C
20. Museo de Culturas Populares Publico/social Por cooperacién B
21. Centro Cultural Castera Publico/privado/social | Por cooperacién C
URBANOS 1. Plaza Santos Degollado Publico Por cooperacion A
2. Plaza San Juan Publico Por cooperacién A
3.Plaza Carlos Pacheco Publico Por cooperacién A
4. Plaza de la Ciudadela Publico Por cooperacién A
B
C
C

7. Estacionamientos subterrdneos

Pdblico/privado

Por cooperacién
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1.19. DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS

Las zonas se definieron a partir de las caracteristicas de las actividades predominantes en la zona, determinando que la
actividad tendria que representar a cada lugar como actividad detonante de su desarrollo. De esta forma se identificaron

muchas actividades predominantes como el comercio, habitacion, turismo, cultura, servicios, gestién, educacioén, etc., una vez
detectadas estas actividades, y de haber reconocido y evaluado las distintas problematicas que ya se han mencionado
anteriormente, se procedi6 a la agrupacion de actividades representativas, en las siguientes zonas homogéneas:

P

Zona turistica. Definida por los atributos de sus equipamientos culturales, recreativos y arquitectéonicos como el Palacio
de Bellas Artes, Alameda Central, Hemiciclo a Juarez, el Museo Franz Mayer y la Pinacoteca Virrreynal al norte; la
Biblioteca México, la Plaza de la Ciudadela y el Mercado de Artesanias al suroeste; en la parte centro de la zona
tenemos la iglesia de San Juan y la plaza del mismo nombre, la torre de Telmex, el mercado de Artesanias y algunos
edificios de valor patrimonial. Por Ultimo uniendo estas grandes areas esta el corredor Balderas de caracter comercial,
cultural y turistico, que va de Av. Juarez a Dr. Rio de la Loza.

Zona de comercio mixto. Esta zona esta definida por una vialidad importante como, lo es Eje Central que es de caracter
comercial, en el cual se desarrollan todo tipo de comercios que van, desde la venta de ropa, hasta la venta de material
didactico y de computo. Todos estos locales comerciales se desarrollan en planta baja, dejando los niveles superiores
libres para otros usos, como bodegas, oficinas y vivienda.

Zona comercio especializado. Esta zona se caracteriza por las calles giro predominantes, las cuales son: Articulo 123,
en la cual se desarrolla el comercio especializado de productos electrodomeésticos; Victoria en la cual se desarrolla el
comercio de material eléctrico; Ayuntamiento en la cual se desarrolla el comercio de material plomeria y accesorios de
bafio. También esta caracterizada por la ubicacion de varios mercados, como el mercado de flores, el mercado de
abasto San Juan y la zona de Pollos.

Zona de vivienda. La zona se compone por una serie de problematicas que han generado el abandono vy
despoblamiento sistematico de los edificios destinados a uso habitacional, de tal forma que la zona tiene un grave déficit
de poblacién y de espacios para la vivienda, por lo cual esta zona es apta para el uso habitacional predominantemente.
Zona de uso mixto. Estas zonas tienen un gran equilibrio entre sus equipamientos y servicios, entre otras cosas su nivel
de desocupacion y despoblamiento son los mas bajos de la zona, lo cual las hace aptas para inversiones en
equipamiento de diferente rubro sin dejar de lado la vivienda.

* Para ubicacién de las zonas véase el plano de zonas homogéneas.
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1.20. CONCLUSIONES ACERCA DEL ANALISIS DEL SITIO.

La problematica ambiental de la zona Centro Alameda es parte de un contexto complejo, determinado por la concurrencia de
factores como caracteristicas naturales del sitio, hundimiento del suelo, contaminacion (aire, agua y residuos solidos), perdida
de atributos en areas verdes, usos de suelo incompatibles (venta de pollos, comercio ambulante, concentracion de solventes,
grasas residuales), intensidad de poblamiento, crisis econémicas recurrentes que han venido afectando la inversién publica y
privada en la zona, situacion obsoleta de la estructura e infraestructuras materiales y las practicas sociales cotidianas. A ello se
suman los efectos directos e indirectos ocasionados por los sismos, entre los que destacan el de 1957 y el de 1985.

El deterioro urbano, en mayor o menor grado afecta a toda la ciudad, aqui presenta diversas modalidades. Destruccion de Av.
Juarez a causa de los sismos de 1985; pérdida de atributos entre Balderas y Luis Moya y, entre Morelos y Ayuntamiento;
despoblamiento casi completo entre Bucareli y Balderas y; entre Arcos de Belén y Rio de la Loza, a causa, entre otras cosas,
por la secretaria de gobernacion, las instalaciones educativas del IPN, la Comision de derechos Humanos del DF y la PGJ del
DF; y disfuncionalidades (usos incompatibles) en la Ex Colonia francesa a causa de las bodegas de periddicos, en san Juan
debido a los polleros, y en Juarez, Independencia, Balderas, Ayuntamiento, Arcos de Belén, etc. Por el comercio ambulante y
la extension del comercio establecido sobre la via publica. Junto a esto se han venido reproduciendo conductas
antisociales(indigencia, alcoholismo, drogadicciéon, robo organizado, vandalismo, prostitucion) y situaciones de inseguridad
vinculadas con los llamados giro negros. Asi como también la invasion de inmuebles por la fuerza a manos de grupos ajenos a
la zona, siendo este un fendémeno que va en aumento.

En general la zona presenta conflictos viales en todos los cruces importantes, sefialadamente en Av. Juarez vy Eje Lazaro
Cardenas. En la Av. Balderas se originan conflictos viales a causa de los cruces con calles conflictivas como Articulo 123,
Victoria, Ayuntamiento y Arcos de Belén.

Los sitios interiores de mayor conflicto se localizan: en la plaza de San Juan, entre Ayuntamiento, Eje Central, Delicias y Buen
Tono; y la zona comprendida por las calles giro Art. 123, Victoria y Ayuntamiento. La causa son las actividades relacionadas
con la comercializacion y almacenamiento de pollo en via publica, agravada por basura, fauna nociva (en la zona de San Juan)
y problemas sociales diversos que existen.

Debido a los sismos algunos inmuebles han sufrido danos estructurales y por lo cual estan abandonados y en peligro de
colapsarse lo cual representa un gran problema.

La carencia de areas verdes y deportivas es notoria puesto que las personas que habitantes de la zona ocupan las vialidades
como espacio de recreacion, no importando que estas representen un peligro para ellos.

41



Aunque el comercio representa una fuente de ingresos econémicos, deteriora la imagen urbana, debido al exceso de anuncios
publicitarios, a la utilizacion de los siguientes niveles de los edificios como bodegas, desplazando de esta manera a la vivienda.
Otro factor es la subutilizacion de inmuebles; debido al abandono algunos edificios han sido invadidos, algunos otros son
utilizados para distintos fines de su uso original como estacionamientos, giros negros, bodegas, refugios de indigentes, etc. Por
otra parte, los duenos de los inmuebles prefieren especular con el aumento del valor del suelo para vender, rentar, remodelar o
hacer obra nueva.

C.DOLORES

C. INDEPENDENCIA

Por efectos del proceso de despoblamiento que afecta las areas centrales de la ciudad, en el Centro Historico existe un
inventario de vivienda subutilizado. Es un hecho que existen mas viviendas que habitantes, el trabajo de campo ha permitido
constatar esa afirmacion sin poder cuantificar la magnitud de la vivienda desocupada; por otra parte la informacion
proporcionada por los censos se refiere a las viviendas ocupadas y no existe publicado el dato que permita identificar el
numero de viviendas desocupadas. En algunas areas la vivienda desocupada se encuentra en buenas condiciones y sus
propietarios las mantienen vacias en espera de mejorar sus utilidades con usos mas rentables
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La zona de estudio tiene diversos problemas que repercuten en el equipamiento, dichos problemas, entre otros son el
despoblamiento sistematico de la zona debido a un suceso coyuntural como lo fue el sismo de 1985, después del cual, la zona
quedo severamente dafiada y esto derivo en abandono y el correspondiente deterioro urbano.

Por lo anterior, esta zona no se ha desarrollado econémicamente y por lo tanto su equipamiento no ha crecido y se ha
mantenido con el equipamiento existente, ya que, al no haber una fuerte demanda por el severo despoblamiento, dicho
equipamiento esta sobrado en algunos casos, mientras gque en otros es muy bajo.

Con respecto al equipamiento de educacion, este se encuentra cubierto y alcanzaria con €l para cubrir la demanda que
generaria un repoblamiento de la zona.

El equipamiento con respecto a la salud, tiene un gran déficit, ya que a la zona le falta una clinica de salud que dé servicios
integrales.

Con respecto al equipamiento de recreacion y cultura, la demanda se encuentra cubierta en el rubro de cultura, sin embargo
falta darle un cierto caracter y relevancia por lo cual se plantea un corredor por parte del programa parcial. En cuanto al rubro
de recreacion, encontramos un déficit que a mediano plazo no seria dificil cubrirlo.

Con respecto al equipamiento de comercio, también se encuentra cubierto en su nivel de consumo basico, pero al igual que el
de educacion necesita de remodelacion y actualizacidén en su servicio para no quedar en la obsolescencia. El problema actual
de las zonas comerciales definidas principalmente por corredores de comercio tematico como los que se dan a lo largo de las
calles de Articulo 123 y la calle de Victoria, es el de generar la utilizacién de la vivienda como bodegas para los comercios que
se encuentran en la planta baja. La consecuencia final de este fendmeno, es que después de que estos comercios cierran, la
vida urbana se muere y las calles quedan muy solas, lo cual genera para la gente, el atravesar grandes trayectos en donde
este abandono temporal los vuelve muy inseguros. Por otra parte la zona es propicia para generar otro tipo de corredores o
plazas comerciales tematicas y de esta forma crear zonas comerciales bien definidas alternadas con zonas de
amortiguamiento comprendidas por vivienda con su equipamiento correspondiente, zonas de uso mixto y espacios libres, en
algunas de ellas el caracter turistico se podra desarrollar satisfactoriamente.
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1.21. PRONOSTICO.

A CORTO PLAZO (5 ANOS).

Si la zona sigue con la misma tendencia en la que se encuentra en estos momentos (de un despoblamiento del 53.7%), las
consecuencias pueden desembocar en un gran numero de problematicas tales como: incremento del abandono de la zona,
incremento de la inseguridad, de la indigencia y del comercio informal y formal, que a su vez se vera afectado este ultimo, por
los dos puntos anteriores.

A MEDIANO PLAZO (10 ANOS).

En esta etapa el uso de suelo sera predominantemente comercial de manera ilegal, ya que el despoblamiento generara que los
espacios dedicado a uso habitacional sean ocupados por el comercio u otros usos. La infraestructura de la zona tendra un
indice mas alto de subutilizacion, lo cual generara la falta de mantenimiento y la obsolescencia de la misma. El equipamiento
basico para vivienda se vera disminuido considerablemente y en su lugar habra un aumento de estacionamientos y bodegas,
debido a la gran actividad comercial.

A LARGO PLAZO (15 ANOS).

En esta etapa la zona centro Alameda se va a convertir cada vez mas en un centro urbano, que va a carecer de un
ordenamiento, carente de viviendas y de habitantes permanentes. Dicho de otra forma se convertira en una zona comercial
de paso. Por otro lado los edificios deteriorados y los que se encuentran considerados de conservacion se colapsaran debido
al abandono y a la falta de inversiéon en programas para su rescate, todo aunado al severo hundimiento que se registra en la
zona que es de entre 6 a 10 centimetros al afo. Debido a lo cual algunos especialistas pronostican que de seguir con este
hundimiento sin tomar ninguna medida al respecto, muchos de estos edificios no duraran mas de 15 afos.
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Il. OBJETIVOS.

OBJETIVOS GENERALES.

Nuestros objetivos generales son los siguientes:

a) Parar el indice de despoblamiento de la zona, redensificando las areas mas criticas de la zona de estudio.

b) La revitalizacién economica por medio de la inversion publica y privada, en proyectos de desarrollo de diferentes
rubros, tales como vivienda, infraestructura, zonas comerciales, de oficinas, cultura, recreacion, etc.

c) Ademas de darle un enfoque comercial, habitacional y de servicios, queremos retomar los elementos de interés cultural,
recreativo, comercial y de hospedaje, para darle un enfoque turistico que puede ser ampliamente explotable en esta
zona.

d) La generacion de vivienda nueva, en todos sus niveles y el reciclamiento de los edificios ya existentes.

e) La conservacién de los monumentos histéricos y artisticos incorporandolos a los nuevos proyectos que se generaran.

f) Mejoramiento y ampliacion de los servicios publicos.

g) El mejoramiento de la estructura urbana.

OBJETIVOS PARTICULARES.

Nuestros objetivos particulares son:
a) Replanteamiento de las areas comerciales que se han venido desarrollando de manera desorganizada.
b) La creacion de corredores tematicos, para unir distintas zonas con las mismas caracteristicas.
c) La creacion de vivienda nueva con la finalidad de lograr un repoblamiento de la zona.
d) La creacion de una clinica de salud, la cual le hace falta a la zona.

OBJETIVOS A CORTO PLAZO (5 ANOS).

A corto plazo se plantea:

a) La urgente repoblacion de la zona por lo menos en un 30%.

b) La consecuente recuperacion de la vivienda para solventar la nueva demanda.

c) La gestion o generacion de nuevos anteproyectos que ayuden a detonar el desarrollo en la zona a largo plazo

OBJETIVOS A MEDIANO PLAZO (10 ANOS).

A mediano plazo se plantea.
a) La produccién de vivienda nueva en todos sus niveles (interés social, medio y residencial).
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b) Seguir con el repoblamiento dirigido.

c) Realizacion de algunos proyectos de inversion como desarrollos inmobiliarios (de inversion media), regeneracién de barrios.
d) Reacondicionamiento de espacios publicos, como: plazas publicas, jardines, etc.

e) Rescate de los monumentos histéricos que seran usados como centros culturales o museos.

f) Solucion de los problemas viales de la zona.

OBJETIVOS A LARGO PLAZO (15 ANOS).

A largo plazo se plantea.

a) Realizacién de algunos proyectos de inversion como desarrollos inmobiliarios (de inversién alta).
b) La creacion de centros financieros y de negocios.

c) Centros comerciales gastronémicos, recreativos y culturales (turisticos).

d) Creacién de estacionamientos subterraneos.

IMAGEN OBJETIVO.

En base a lo que propone el plan parcial Alameda y lo que proponemos con respecto a la imagen urbana es el recuperar el rol
preponderante de la Delegacién como el centro de la Ciudad de México, esto sera mediante la creacion de vivienda nueva asi
como el mejoramiento de la actual, para poder resolver uno de los problemas de esta zona vy asi poder repoblar con esta
medida.

Otro punto es la creacion de corredores, el mas importante para nosotros sera el que pase por Ernesto Pugibet y el corredor
Balderas, que serviran para poder conectar los puntos de interés turistico que existen en esta zona.

Para el mejoramiento de las zonas comerciales se plantea la creacion de zonas comerciales para, asi poder concentrar estas
actividades en un solo lugar. Todo esto en un plazo a corto (cinco afos), mediano (diez afios) y largo (mas de diez afnos).
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Ill. PROPUESTAS.

PROPUESTAS GENERALES.

MEDIO FISICO NATURAL.

La estrategia fisico natural descansa en tres vertientes. En primer termino emprender una campaia permanente de
saneamiento ambiental en redes de infraestructura, calles, plazas, jardines y azoteas. En segundo, regenerar la masa vegetal
de la zona y ampliarla al menos al doble con especies adecuadas. Y en tercero, introducir diversas medidas de disefio urbano
bioclimatico; unas para abatir niveles excesivos de calor, ruido y contaminacién atmosférica; otras para ahorrar agua y energia;
unas mas para elevar el confort y seguridad de los espacios publicos; y otras para abatir riesgos y vulnerabilidad de la zona.

En especial esta medida sera tomada en los corredores que sean creados para poder conectarlos con las plazas, jardines y
zonas de interés turistico.

DEMOGRAFICA.

En base a lo que propone el Programa de Vivienda Centro Alameda, planeamos dirigir el repoblamiento hacia los barrios de
San Juan, Carlos Pacheco y Ex colonia Francesa con vivienda de interés social y vivienda media, este tipo de vivienda estara
equipada también con comercio (a menor escala, especializado, etc.); asi como también zonas contempladas unicamente para
vivienda, solo en los lugares que se tiene contemplado en el plano urbano.

URBANA.

La estrategia contempla diversas medidas, sin modificar la traza actual, unas consisten en reciclar selectivamente al menos la
mitad de las edificaciones, el concentrar las zonas comerciales para la creacion de plazas, entre tanto otras, refuerzan el
esquema poli céntrico que desde su origen organiza el espacio urbano de la zona a base de barrios, plazas y subcentros ,
vinculados entre si por calles semipeatonales, callejones y pasajes comerciales, asi como corredores que serviran para poder
unir los puntos de interés que se encuentran en esta zona.

Al interior se encuentran cuatro plazas (Santos Degollado, San Juan, Carlos Pacheco y Ciudadela) a modo de subcentros, que
junto con lo que fuera la Estacion de Bomberos, en la esquina de Revillagigedo e Independencia, son puntos importantes a
considerar para sitios de interés turistico. Al exterior, ademas del Parque Alameda, se localizan cuatro equipamientos:

Pinacoteca Virreinal, Palacio de Bellas Artes, Biblioteca México y Colegio de Vizcainas.
* Para ubicacion de las propuestas véase el plano de propuestas.
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VIAL

Nos basaremos en lo que propone el programa parcial Alameda en el que se agregan varios tipos de vias, esta nueva
estructura supone que el comercio en via publica ha sido retirado de la zona, o que ha sido reubicado en sitios al interior de la
misma, esta premisa es aplicada a los llamados polleros del barrio de San Juan, para el mejoramiento de esta zona, que es
uno de los puntos importantes, por donde pasa nuestro corredor turistico.

a)

b)

d)

Red primaria. Se conservan las mismas que rodean a la zona: Paseo de Reforma, Av. Hidalgo, Eje Central Lazaro
Cardenas, Av. Chapultepec-Arcos de Belén; esta red presenta dificultades de funcionamiento.

Red secundaria. Todas estas con un solo sentido de circulacién, destaca la calle Luis Moya, por la que se ingresa a la
zona en direccién sur-norte viniendo por Dr. José Maria Vertiz hasta la Av. Juarez; y Ayuntamiento, en direccién poniente-
oriente viniendo de Bucareli hacia el perimetro A del Centro Historico, requieren nueva geometrizacion de banquetas y
arroyos, alumbrado publico especial y mejoramiento de la imagen urbana. Asimismo, semaforizacion digitalizada en cruces
principales.

Red secundaria semipeatonal o terciaria. Se localiza al sur de la zona Centro Alameda (entre Ayuntamiento y Av.
Chapultepec-Arcos de Belén). Permitira el flujo vehicular bajo un tratamiento semipeatonal de los arroyos, mismos que con
motivos civico-culturales, pueden ser convertidos a uso peatonal pleno, requiere nueva geometrizacion de banquetas y
arroyos, alumbrado publico, imagen urbana, disefio ambiental y mobiliario urbano.

Esta red sera una de las mas importantes por que, esta ubicado nuestro corredor turistico (Ernesto Pugibet)

Corredores especiales. Cuenta con tres corredores especiales, uno es el Corredor Balderas-Nifios Héroes que se extiende
2.5 Kilometros. Otro es la Av. Morelos y el tercero Arcos de Belén. Los tres requieren nueva geometrizacion de banquetas
y arroyos, alumbrado publico especial, imagen urbana, disefio ambiental y mobiliario urbano. Aparte de estos corredores
planteados por el plan parcial Alameda, nosotros planteamos otro, ubicado en Emilio Pugibet que sera turistico, para poder
unir todos los sitios de interés turistico de esta zona.

Red local. Se les denomina “Red local” a los callejones con antecedentes histéricos, en esta zona se encuentran seis
callejones: Callejon Garcia Lorca, Callejéon Tarasquillo, Callejon del Sapo, Callejon de Pescaditos, Callejon de las Damas y
Callejon de Dolores. Que serna conservados en su condicion actual por su naturaleza patrimonial. Otro tipo de vialidad
local, de uso peatonal, son los pasajes comerciales, que se revitalizaran y se crearan nuevos en esta zona.

Sentido de la circulaciéon. A fin de mejorar el funcionamiento vial se contemplan la siguientes medidas:

1) Restablecer el doble sentido de circulacion en la Av. Morelos (Paseo de la Reforma-Balderas y Balderas-Nifios Héroes.
2) Devolver el sentido oriente-poniente a la calle Independencia; para procurar otro acceso ala zona desde Centro
Historico y, posibilitar asi el transito de Luis Moya hacia poniente por Independencia-Balderas-Av. Hidalgo.
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3) Prolongar el tramo Balderas-Paseo de la Reforma el doble sentido que tiene la Av. Juarez, entre este y Plaza de la

Republica.
Vialidades.
Red Primaria Red Secundaria Red Secundaria Corredores Red Local
Semipeatonal especiales
Paseo de la Reforma Oriente-poniente Oriente-poniente Morelos Callejon de Tarasquillo

Av. Hidalgo
Eje Central Lazaro Cardenas
Chapultepec-Arcos de Belén

Independencia
Articulo 123-Donato Guerra
Victoria- Av. Morelos

Independencia
Pescaditos
|Puente de Peredo

Balderas-Nifios Héroes
Arcos de Belén

Callejon del sapo
Callejon de Pescaditos
Callejon de Damas

Bucareli (Eje 1 Poniente) Ayuntamiento Ernesto Pugibet-Emilio Donde Callejon de Dolores
Tolsa Vizcainas F. Garcia Lorca
|Marquez Sterling

Norte-Sur General Prim
|Balderas Delicias

Enrico Martinez

lturbide Norte-Sur

Humboldt tres Guerras

Francisco de Garay Enrico Martinez

José Azuela Revillagigedo

Revillagigedo Dolores-Buen Tono

Luis Moya Aranda

José Ma.Marroqui

Lopez

* Para ubicacion de las propuestas véase el plano.

49




TRANSPORTE.

El desplazamiento es del orden de100,000 viajes-personas-dia, 5.12% del Centro Histérico. El trabajo con 61%, es el principal
motivo de viajar; le siguen, las compras con 23%, la educacién con 12% y otros con 4%. Los vehiculos de paso llegan a
representar hasta un 70% de los viajes; en el interior de la Alameda, se calcula que llegan a un 50% o incluso menos. El millon
de metros cuadrados nuevos a construir en la zona, de los cuales forman parte 3,000 acciones de vivienda programadas para
el ano 2010, no implicaran cambios mayores en el sistema local de transporte, en cambio los requerira, como una parte de una
problematica regional.

Con respecto a los diversos tipos de transporte que hay en la zona, se plantea el mejoramiento de cada uno de ellos:

A) METRO.

Mejoramiento de sus espacios publicos, asi como del mobiliario urbano.

B) EX RUTA 100.

Se reubicaran las rutas 26 y 76 en sus recorridos sobre Victoria, Ayuntamiento e Independencia.

C) TROLEBUS.

Se procurara mejorar los niveles de servicio de zona.

D) MICROBUS.

Es necesario reordenar recorridos y bases, asi como también sustituir el parque vehicular hacia la modalidad de autobus.

E) CIRCUITO DE TRANSPORTE LOCAL
Es necesaria la creacion de un sistema de transporte, para el recorrido del corredor turistico que se plantea.

ESTACIONAMIENTO.

Se autorizaran nuevos estacionamientos solo en funcién de la demanda real, particularmente al interior de la manzana
comprendida entre Balderas, Juarez, Independencia y Eje Central. Se disminuira al 50 % el numero de estacionamientos
publicos que utilizan predios baldios, al mismo tiempo que el 50 % restante eleva cinco o seis veces su capacidad, con
soluciones tecnologicas mas apropiadas. Con estas medidas se duplicara la oferte de cajones de estacionamiento (de 4,446
a 8,095) al mismo tiempo se reduce a la mitad (de 55 a 33) el numero de predios destinados a estacionamiento publico y , se
conforma una oferta de suelo para vivienda y otros usos, los estacionamientos deberan acercarse funcionalmente al centro
gravitacional de la zona donde se encuentran las llamadas “calles giro”, los sitios de mayor actividad econémica y las areas de
transferencia proximas a las estaciones del Metro.

INFRAESTRUCTURA.

La infraestructura de la zona es suficiente, con dos terceras partes de la capacidad instalada se cubren satisfactoriamente las
necesidades actuales, de modo que los incrementos de la demanda podran absorberse sin tener que ampliar las redes
existentes, habra que emprender programas de mantenimiento e innovacion tecnologica desde corto plazo.
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EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.
También el equipamiento elevara sus niveles de servicio, mediante la optimizacion de la capacidad instalada y los programas
de mantenimiento e innovacién tecnoldgica.

VIVIENDA.

La zona no ofrece opciones habitacionales convenientes, las razones son varias, de orden econdémico y social las mas
importantes

El programa parcial recomienda una trayectoria habitacional hacia el reciclamiento, de al menos una tercera parte del parque
existente (1200 acciones) y, la produccion de 1800 viviendas nuevas. En el plazo de 10 afios (entre el ano 2000 y el 2010) la
poblacion residente ascendera a 16,100 habitantes (dos terceras partes de la que tuvo en 1950) y 4,500 viviendas (casi la
misma que tuvo en 1950). La meta a mediano plazo suma 3,000 acciones de vivienda, entre nuevas y mitad reciclada),
diversificando la oferte hacia mercados esenciales de vivienda media y alta.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

No presenta asentimientos irregulares convencionales; en la zona se viven situaciones de ocupacion irregular, debido a la
subdivision y subarriendos ilegales; la ocupacion de azoteas, patios, cubos de luz, zaguanes, etc.; la invasion de inmuebles y
espacios publicos.

SITIOS PATRIMONIALES.

Los dos sitios de mayor relevancia en la zona son: el parque de la Alameda y la estructura urbana, a los que siguen un
determinado numero de inmuebles catalogados, todos conforman una unidad histérico-cultural, otra premisa es que el
patrimonio histérico no debe ser un obstaculo para la regeneracion urbana ni la expresion arquitectonica contemporanea. La
estrategia comprende seis aspectos: catalogacion, usos del suelo, niveles de proteccion, regeneracion urbana, transferencia
de potencialidad de desarrollo y régimen de propiedad.

FISONOMIA URBANA.

Consiste en dos medidas: Primero, adoptar un esquema de alturas progresivas por manzana; las alturas maximas de 16
niveles sobre la Av. Juarez y las alturas maximas de 6 niveles en los barrios de San Juan y Ciudadela, el esquema plantea
zonas de transicion de 10 a 12 niveles.
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I1.2 PROPUESTAS URBANAS.

ZONA .

Se propone el desarrollo de los elementos de interés turistico a través de los corredores culturales Balderas y Dolores Pugibet,
los cuales seran los conectores de todos los elementos que se encuentran dispersos en la zona. También existen otros
proyectos que pretenden detonar el desarrollo de esta zona, uno de ellos es el que esta en construccion sobre Av. Juarez
(Hotel Sheraton) otros de ellos, son los que propone el plan parcial como la reutilizacion de la torre de Telmex como conjunto
turistico (hotel, centro gastronémico y comercial); la recuperacién de diferentes espacios como: la XEW, el mercado de
artesanias y la regeneracion de las plazas publicas. Todo ello planteando un repoblamiento que no sera tan intenso como en
otras zonas en las que es de aproximadamente del 75% de su poblacién (como las zonas que se proponen para vivienda y
comercio especializado).

ZONA 2.
Se plantea mantener su desarrollo comercial con proyectos nuevos y la regeneracion de edificios existentes, eliminando el uso
de los siguientes pisos como bodegas, reutilizandolos como oficinas y vivienda para el repoblamiento dirigido en la zona.

ZONA 3.

Debido a las caracteristicas en las cuales, se ha dado el crecimiento desorganizado del comercio y los servicios, se plantea un
reordenamiento del comercio especializado, concentrandolo en puntos estratégicos y creando corredores virtuales, en los
cuales se alternaran estos puntos con zonas de vivienda y de uso mixto, las cuales funcionaran como zonas de
amortiguamiento, entre las areas plenamente comerciales. Con estas zonas de amortiguamiento se plantea albergar gran parte
de la vivienda y de la poblacién que le hace falta a la zona.

ZONA 4.

En estas zonas, como ya se ha mencionado, el despoblamiento y la carencia de vivienda es severa, todo ello debido al
abandono que sufre la zona a causa de los sismos de 19985. a pesar de esto, estas zonas estan debidamente equipadas y
tienen todos los servicios, los cuales se encuentran en deterioro a causa de la falta de mantenimiento; sin embargo la
infraestructura es apta para solventar las demandas futuras. En cuanto a la vivienda, la zona cuenta con algunos terrenos
disponibles para obra nueva y con varios edificios que se pueden reutilizar.

ZONA 5.

Estas zonas tienen la mejor calidad de las areas de estudio en lo que se refiere a vivienda, también es la que tiene menor
indice de despoblamiento, por lo cual el repoblamiento en dicha zona representaria un porcentaje menor que en otras zonas,
por lo cual el desarrollo de esta zona esta dirigido a mantener y elevar la calidad de la vivienda, incrementando la inversion en

otros rubros de equipamiento y servicios.
* Para ubicacion de las zonas véase el plano de zonas homogéneas.
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PrROYECTO  CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL

C) Eje Central Lazaro Cardenas.
D) Av. Chapultepec-Arcos de Belén

A) Paseo de la Reforma.

PROPUESTA VIAL.
B) Av. Hidalgo

Red primaria:
Red secundaria :
A) Luis Moya
B) Ayuntamiento
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1.3 PROPUESTAS ARQUITECTONICAS.

PROPUESTA ARQUITECTONICA 1,2Y 3.

Despues de analizar las diferentes problematicas que se dan en esta zona, se ha detectado que una de las mas importantes
es la problematica de la ubicacién de las zonas en donde se desarrolla el comercio especializado, que de alguna forma ha
desplazado a la vivienda, las plazas publicas y las zonas recreativas.

El comercio en general se ha desarrollado en las plantas bajas de los inmuebles, utilizando los primeros pisos como bodegas y
haciendo que en los siguientes niveles sea poco confortable el habitarlos, de tal forma que a partir de el primero o segundo
nivel, los siguientes niveles estén desocupados.

De esta manera el comercio especializado se ha extendido horizontalmente a lo largo de algunas vialidades como lo son
Articulo 123, Victoria y Ayuntamiento, generando corredores sin ninguna planeacion urbano-arquitectonica. Esta falta de
planeacion ha generado largos corredores que han saturado dichas vialidades, generando problemas de trafico y de
aparcamiento. Ante esta falta de espacios también se han ocupado los tramos cortos de las calles que cruzan de manera
transversal a los corredores, haciendo que estos crezcan de manera irregular.

Esta problematica también ha contribuido a que la zona se vaya despoblando de manera sistematica, generando con ello

problemas de inseguridad, ya que después de las 7 de la noche la actividad en estas calles se termina y la inseguridad
prevalece, por lo cual las personas que viven cerca de la zona evitan pasar por estos corredores.
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PLANO CON LA PROBLEMATICA PARTICULAR.

CORREDORES. [

MANZANA 1

MANZANA 3]

MANZANA 2
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DEFINICION DEL TEMA Y PROPUESTA.

Como ya se ha mencionado, el tema central del proyecto es el comercio, sin embargo se plantea una solucién integral para los
problemas de la zona, que van desde los problemas de despoblamiento y zonas de vivienda bien definidas, hasta los
problemas de los corredores comerciales, la inseguridad, la falta de espacios publicos abiertos, los problemas viales y de
estacionamiento.

La propuesta se basa en la reubicacion de los locales comerciales ubicados en los tres corredores, en tres plazas comerciales
especializadas, una de dedicada a la venta de material y equipo relacionados con todo tipo de instalaciones eléctricas y
luminarias, otra a la venta y reparacion de electrodomeésticos, y la otra plaza dedicada a la venta de materiales y equipo para
instalaciones hidraulicas y sanitarias. Con esto se busca la liberacion de estas vialidades para su reconversion para vivienda y
usos mixtos, que a su vez sirva como zona de amortiguamiento para nuestra zona comercial, que a su vez contara con un
espacio publico abierto o plaza (manzana 2), que aparte de funcionar como zona de comercio, reunién, recreacion y
estacionamiento, también servird como un espacio en donde se captaran aguas pluviales, tanto para su filtracion a los mantos
freaticos como para su almacenamiento y tratamiento para otros usos. También se plantea el aprovechamiento de otras
energias como la solar y los desechos organicos, asi como el reciclamiento de la basura para diversos usos.

UBICACION.

El proyecto plantea la reubicacién de los locales comerciales ubicados a lo largo de las calles de Articulo 123, Victoria,
Ayuntamiento y sus calles transversales, en tres plazas comerciales articuladas por una plaza o espacio abierto de reunién,
recreacion, comercio y de autogeneracion de recursos y energia.

Lo anterior estara ubicado en tres manzanas, las cuales se sittan en el perimetro que comprenden las calles de:
Independencia (al norte), Ayuntamiento (al sur), Luis Moya (al oriente) y Revillagigedo (al poniente).

La primera manzana estara ocupada por una plaza comercial especializada en la venta y reparacion de articulos
electrodomesticos, la cual cubrira la demanda actual de 121 locales, distribuidos a lo largo la calle de Articulo 123, que
actualmente ocupan 25,400 m?.

La segunda manzana estara ocupada por un espacio abierto o plaza de reunién con las caracteristicas antes mencionadas,

ademas de contar con una plaza comercial dedicada a |la venta de material eléctrico y luminarias, que cubrira la demanda
actual de 126 locales, distribuidos a lo largo de la calle de Victoria, ocupando 26,400 m% Su funcién sera la de articular las dos
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plazas con sus servicios como el estacionamiento subterraneo y el de dotar a la zona de un espacio abierto de reunién con
areas verdes y otros servicios.

La tercera manzana estara ocupada una plaza comercial especializada en la venta de material y equipo para instalaciones
hidraulicas y sanitarias, que cubriran la demanda actual de 81 locales, distribuidos a lo largo de la calle de Ayuntamiento, que

actualmente ocupan 16,200 m?.

PLANO DE UBICACION DE PROYECTOS INDIVIDUALES.

PLAZA 1 Electrodomeésticos.
PLAZA 2 Luminarias y Material Eléctrico (Plaza Publica).
PLAZA 3 Material y Equipo para Instalaciones Hidrosanitarias.
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SITUACION DEL RUBRO DE EQUIPAMIENTO.

En este caso el proyecto general contempla tres proyectos: dos plazas comerciales y una plaza publica de reunién, por lo cual
el rubro predominante es el comercio, el cual se ha venido desarrollando de manera importante en algunas partes de la zona
de estudio, sin embargo no existe una planeacion urbano-arquitecténica de este desarrollo para aprovechar estas zonas de
caracter comercial.

A pesar del despoblamiento estas zonas han tenido éxito gracias a que la poblacidn flotante es muy grande y el comercio
especializado es muy conocido fuera de la zona, por lo cual se observa una fuerte tendencia para que la zona se convierta en
su mayor parte en comercial, dejando de lado a la vivienda, los espacios abiertos, areas verdes, plazas publicas, espacios
recreativos y otros equipamientos.

OBJETIVO.

Se pretende liberar tres vialidades que estan lienas de comercio y reubicarlas en tres plazas comerciales, que seran dos
edificios de varios niveles que ocuparan una manzana cada uno. Estos edificios seran disefiados acorde con la actividad
comercial de cada uno, sin reproducir los errores de las plazas comerciales convencionales y dando a los edificios una imagen
de arquitectura actual y sustentable utilizando elementos tecnoldgicos que nos permitan la captacion y utilizacion de las aguas
pluviales, la captacion de energia solar y el aprovechamiento de los desechos que generen los edificios. Todo lo anterior sera
integrado por medio de una plaza que se ubicara en la manzana intermedia y que funcionara como conector y lugar de reunion
con posibilidad de ser multifuncional (recreativa, cultural, comercio restringido, etc.) y proveera al proyecto de areas verdes y
estacionamiento subterraneo, ademas de que generara su propia energia eléctrica, reciclara agua pluvial y los desechos que
genere.

PROPUESTA 4.

Después de analizar las diferentes problematicas que se dan en esta zona, la problematica a desarrollar en particular en este
trabajo, es el de vivienda, por que es el punto que se debe mejorar primordialmente para asi poder satisfacer la demanda de
esta zona, que fue afectada por los sismos de 1985 que provoco que poco a poco fuera deshabitada.

Por eso, es el aspecto principal que debemos tomar si queremos hacer un mejoramiento en esta zona, para asi ir
repoblando esta comunidad; el objetivo de esto que es que en la actualidad la zona (Alameda) la actividad principal que se
desarrolla es el de comercio, lo que provoca , es que aciertas horas (7am a 7pm) hay mucha actividad ,después de estas
horas esta zona se encuentra deshabitada, y se vuelve muy insegura para los peatones que transiten a estas horas.
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Después de analizar la zona de estudio se observo que existen varios puntos de interés turistico, que han sido
desaprovechados, por la falta de corredores turisticos que los puedan integrar, agregando todos los problemas que existen en
la zona. Esta falta de planeacidon ha provocado que esta zona, no sea de interés para el turismo, esta problematica ha
contribuido a que la zona se vaya despoblando de manera sistematica, generando con ello la inseguridad, ya que después de
las 7 de la noche la actividad en estas calles termina y la inseguridad prevalece, por lo cual las personas que viven cerca de la
zona y el turismo evitan pasar por estas calles.

DEFINICION DEL TEMA Y PROPUESTA.

Como se ha mencionado en este documento el tema central del proyecto es el de vivienda con comercio, sin embargo se
plantea una solucion integral para los problemas de la zona que van de zonas de vivienda bien definidas, los problemas de
corredores comerciales y turisticos, asi como la integracion de los puntos de interés turistico, la inseguridad, la falta de
espacios publicos abiertos y los problemas de estacionamiento.

La propuesta se basa en la creacidén de vivienda nueva integrandola con zonas de comercio, uniendo estas dos zonas con un
espacio publico abierto, la funcion de esta zona sera aparte de ser un punto de reunién, zona turistica, también servira como
un espacio en donde se captaran aguas pluviales para su filtracion a los mantos freaticos, asi como para su almacenamiento y
tratamiento para otros usos.

Esta propuesta en el aspecto urbano pretende integrar todos los puntos de interés turistico que existen en la zona En base a
lo que proponemos con respecto a la recuperacion de la zona, al tomar como punto principal el corredor turistico Ernesto
Pugibet que servira para poder rehabilitar la zona en los siguientes puntos: la vivienda, comercio y turismo.

La zona de trabajo de esta investigacion se encuentra en la zona de pescaditos, que esta entre la calles de E. Pugibet
y Revillagigedo, junto la Plaza Carlos Pacheco. Esta zona es muy importante por que, segun el plan parcial se contempla uno
de los corredores semipeatonales para esta zona, este corredor segun nuestra propuesta es un corredor turistico, que servira
para poder conectar varios sitios de interés turistico:

1) Biblioteca Mexico.

2) La Ciudadela. (venta de artesania).

3) Plaza Carlos Pacheco.

4) Plaza de San Juan.

5) Mercado de artesanias.

6) Barrio Chino.

7) Bellas Artes

8) etc. (zonas de interés turistico, fuera de la zona del poligono)
* Para ubicacién de las zonas véase el plano.
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UBICACION.

El proyecto de zona vivienda con area comercial se encuentra ubicado en una manzana, la cual se sitia en el perimetro que
comprenden las calles de Ayuntamiento (al norte), Pescaditos (al sur), Luis Moya (al oriente) y Revillagigedo (al poniente).

59



m AREA VERDE

COMERCIO CON VIVIENDA

COMERCIO CON BODEGAS

o |

By

ENDA 3 A 4 NIVELES

ENDA 1 A 2 NIVELES

ENDA 5 O MAS NIVELES (CON COMERCIOQ)

= = =

ACIONAMIENTO

(19
8 o

CONTEXTO URBANO ESTADO ACTUAL




IV. PROYECTO “ZONA DE VIVIENDA CON AREA COMERCIAL”.
OBJETIVO

Se pretende liberar una manzana que en la actualidad tiene diversas actividades: comercio, comida y vivienda en menor
escala y reubicarlas en las zonas de vivienda y zonas comerciales de este proyecto . Con respecto a la vivienda se plantea
la creacion de dos edificios de siete niveles en los cuales la planta baja sera utilizada como zona de comercio, estos edificios
seran disefiados para satisfacer las necesidades de los usuarios, considerando los aspectos fisicos (asoleamiento,precipiacion
pluvial, vientos, etc.), dando a los edificios una imagen de arquitectura actual y sustentable utilizando elementos tecnoldgicos
que nos permitan la captacion y utilizacion de la aguas pluviales. Esta zona de vivienda sera integrada por una plaza que se
ubicara en la parte intermedia de nuestro terreno y que funciona como conector y lugar de reunién (para los habitantes de la
zona de vivienda como para el turismo que haga el recorrido del corredor turistico) y proveera al proyecto de areas verdes , la
zona de comercio sera un punto de interés para el turismo que haga el recorrido por el corredor turistico E. Pugibet. Esta
zona del proyecto se considero para poder unir los puntos de interés turistico que hay en la zona y que han sido
desaprovechados.

La zona de comercio esta compuesta de cuatro elemento en los que se realizaran diferentes actividades comerciales (venta de
alimentos, articulos, etc.) , en esta zona se plantea la zona de estacionamiento, que sera subterraneo para satisfacer los
requerimientos minimos para las zonas de comercio y vivienda.

ANALISIS DE CASA HABITACION.

Los diversos tipos de casa habitacion de todos los tiempos se han derivado de varios factores principales como son: situacion
Geografica, clima, género de vida social y econdmico, materiales de contraccion de que se disponen y habilidades del hombre,
tanto manuales como materiales. Por estas razones no es posible unificar, ni por épocas ni por paises la casa habitacion ya
que atravéz del tiempo y segun las diferentes alturas han existido una gran variedad de ellas.

Uno de los principios de la arquitectura indica el nucleo basico para la correcta solucion de una casa habitacion. Esto puede

lograrse tomando en cuenta que la distribucién debe ser clara y sencilla, considerando circulaciones sin obstaculos,
circulaciones verticales comodas, atencion especial a la iluminacion y un control efectivo de corrientes de aire .
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Las tres funciones base que se desarrollan en una casa habitacion son las de:

1.- Recuperacion.

2.- Relacion y recreacion

3.- Servicio.

Originan partes arquitecténicas especiales para cada actividad a desarrollar dentro del hogar.

Los requerimientos minimos de funcionamiento de acuerdo al Reglamento de Construccién del D.F.son:

LOCAL AREA INDICES | LADOS LIBRES| ALTURA MINIMA
Recamara unica o principal 7 m2 24m 23m
Recamaras adicionales 6 m2 2m 23m
Estancias 7.3 m2 26m 23m
Comedores 6.3 m2 24m 23m
Estancia-comedor 13.6 m2 26m 23m
Cocina 3 m2 1.5m 23m
Cuarto de lavado 1.68 m2 1.4m 21m
*Bafios 21m
NGta: De acuerdo al articulo 83 del RCDF para viviendas igual o mayor a 45 m2 contaran

buando menos, con un excusado, una regadera, un lavabo, un lavadero y un refrigerador

La vivienda es una vieja forma de expresion arquitectonica, en el cual la practica y el uso han establecido ciertas relaciones
entre sus ambientes. Las cocinas se sitlan cerca de los comedores; a su vez estos comunican con la sala de estar, y en
cuanto a los cuartos de bano, se sitian cerca de los dormitorios.

Las habitaciones pueden planificarse correctamente como unidad independiente pero si no se relacionan entre si con acierto,
dentro del plano de planta, no daran lugar a un vivienda satisfactoria
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V. MEMORIAS DESCRIPTIVAS DEL PROYECTO.

MEMORIA ARQUITECTONICA DESCRIPTIVA.

Se pretende liberar una manzana que en la actualidad tiene diversas actividades: comercio, comida y vivienda en menor
escala y reubicarlas en las zonas de vivienda y zonas comerciales de este proyecto, este terreno tiene un area de 6900
metros cuadrados.

Con respecto a la vivienda se plantea la creacion de dos edificios de siete niveles en los cuales la planta baja sera utilizada
como zona de comercio, esto con el fin de poder lograr un recorrido por toda la plaza central, estos edificios seran disefiados
para satisfacer las necesidades de los usuarios, considerando los aspectos fisicos (asoleamiento,precipiacion pluvial, vientos,
etc.),

Respetando las alturas permitidas en la zona que esta clasificada como “H/C 8/25” , que es una altura maxima de ocho
niveles, dejando un 25% de area permeable, en donde se permite construir habitacion con comercio.

Cada departamento, tiene un area de 115 metros cuadrados y contara con:

+ Recamara principal .(17metros cuadrados)

» Recamara. (17 metros cuadrados)

« Bafio principal. (6 metros cuadrados)

» Bano. (6 metros cuadrados)

» Cuarto de lavado. (6 metros cuadrados)

Cocina. (6 metros cuadrados)

Sala-comedor. (24 metros cuadrados)

Estudio con opcién de ser una tercera recamara. (14 metros cuadrados)

Vestibulo.

Las zonas de comercio de la planta baja de los edificios, tiene un area de 115 metros cuadrados y contara con:
» Bodega.

« Barno (w.cy lavabo).

» Area de atencion

Dando a los edificios una imagen de arquitectura actual y sustentable utilizando elementos tecnolégicos que nos permitan la
captacion y utilizacién de la aguas pluviales . Esta zona de vivienda sera integrada por una plaza que se ubicara en la parte
intermedia de nuestro terreno y que funciona como conector y lugar de reunién (para los habitantes de la zona de vivienda
como para el turismo que haga el recorrido del corredor turistico) y proveera al proyecto de areas verdes, los andadores de
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esta plaza seran permeables para el aprovechamiento de las aguas pluviales, la zona de comercio sera un punto de interés
para el turismo que haga el recorrido por el corredor turistico E. Pugibet.

Esta plaza sera de tres niveles, en donde se realizaran diferentes actividades comerciales, se plantea a largo plazo poder
ampliar la zona de comercio, esto sera logrado adquiriendo el predio que se encuentra entre las calles de pescaditos y E.
Pugibet, esto con el fin de no solo lograr un proyecto arquitecténico, sino también un proyecto urbano.

Esta zona del proyecto se considero para poder unir los puntos de interés turistico que hay en la zona y que han sido
desaprovechados.

En esta zona se plantea la zona de estacionamiento, que sera subterraneo para satisfacer los requerimientos minimos para
las zonas de comercio y vivienda. De acuerdo al Reglamento de Construccion del D.F. se considera la mitad de los cajones
de estacionamiento para autos grandes y la otra mitad para autos chicos. Las rampas que nos conduciran, al estacionamiento
tendran una pendiente minima del 15%, con una anchura minima en recta de 2.5 metros y en curva de 3.5 metros.

ANALISIS CONCEPTUAL

El proyecto esta definido por tres cuerpos concéntricos, los cuales en base a sus ejes principales forman un solo nucleo.

Estos tres cuerpos entre si forman un cuerpo secundario de forma cilindrica, el cual en planta sirve de enlace entre estos
cuerpos y en alzado sirven para hospedar las circulaciones verticales, esto esta planteado en base, a la utilizacion de espacios
en comun, y para darle el mejor uso debido.

El desarrollo de los espacios en los departamentos esta basado en tres grupos, el primero es el de convivencia, el segundo el
de servicios y el tercero el de descanso.

Convivencia:
1. Estancia
2. Comedor
3. Estudio

Servicios:

Cocina

Bafo

Cuarto de lavado

Bafo de recamara principal.

0N

63



Descanso:
1. Recamara 1
2. Recamara principal

Esta distribucién esta en base, al ordenamiento I6gico de los espacios, esto nos lleva al ahorro de trabajos de albaiileria, y el
ahorro de material para instalaciones, al mantener en un solo nicleo los servicios variados, como se muestra en el siguiente
croquis.

)

N
AECAMARS PRINCIPAD \‘\
: \\\

Seccion 1 seccion 2 seccion 3

Cabe mencionar que cada edificacion cuenta con una zona comercial en la planta baja, la cual puede ser utilizada para
diversos servicios.

Y asi el disefio de la planta iba a la par del disefio de las fachadas. Asi llegamos al desarrollo de un proyecto homogéneo el
cual lleva las caracteristicas basicas de la arquitectura, seguridad, confort y belleza.
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El desarrollo urbano de este proyecto esta en base, a dos ejes de simetria del conjunto, de los cuales surgen ejes secundarios
que rigen los edificios que los forman.

Esto por dar un desarrollo coherente al disefio urbano.

Claro esta que se toman en cuenta toda la infraestructura de apoyo que necesita este desarrollo para funcionar, como son
instalaciones hidraulicas, sanitarias eléctricas, y especiales.

Tomando en cuenta las normas que estas representan, en cuanto a pozos de registro, toma domiciliaria, cuartos eléctricos,
zonas de mantenimiento, etc.

La metodologia de este diseno es el gastar menos y obtener mayor ganancia, pero esto claro con un criterio y disefio claro y
preciso.

Por otra parte el disefio urbano como se menciono antes, toma en cuenta el disefo de lugares publicos, como lo son areas
verdes, pavimentos, alumbrado, etc.

Es asi como llegamos a este resultado, como parte integral de un disefio arquitectonico tomando en cuenta todas las
disciplinas que en este cooperan.

Todo esto partiendo del manejo de nuevas formas dejando atras las tradicionales(cuadrado 6 rectangulo), la forma base que

se manejo fue el circulo, de esta forma se manejaron distintas formas, siempre partiendo de la circular, todo esto con el fin de
poder satisfacer las necesidades del usuario, a la vez de disenar una imagen de arquitectura actual.
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL CRITERIO ESTRUCTURAL.

El terreno se encuentra en la zona lll (Lacustre), que de acuerdo al RCDF esta integrada por potentes depdsitos de arcilla
altamente compresibles, separados por capas arenosas con contenido diverso de limo o arcilla. Estas capas arenosas son de
consistencia firme a muy dura y de espesores variables de centimetros a varios metros. Los depésitos lacustres suelen estar
cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificiales; el espesor de este conjunto puede ser superior a 50m.
Esta region presenta influencia sismica, por lo que se requiere de un sistema estructural rigido, en éste caso columnas de
concreto armado con losa de concreto armado, tanto en entrepisos como en techumbre, transmitiendo asi las cargas a la losa
de cimentacién que se propone, tomando encuenta ciertas restricciones como son: una altura de hasta 8 niveles como

maximo.

Las caracteristicas naturales del terreno y la intencién de integrar el conjunto al medio fisico natural delinea la siguiente
formaconstructiva.

El disefio estructural modular de los edificios del conjunto a proyectar, se basa en los requerimientos de los espacios
disefiados para su buen funcionamiento.

Los edificios tendran estructura de columnas de concreto armado y losa de concreto en entrepisos y techumbre. La
cimentacion para los edificios es a base en el sistema constructivo de losa de cimentacion, cuyas dimensiones seran acorde a
las cargas recibidas logrando de ésta manera que da forma al mddulo empleado en la estructura.

Esta modulaciéon determino una estructura de columnas de concreto armado, ésta segun el calculo realizado que se puede
observar en los datos del anexo de calculo STAD-21 (programa de calculo de estructuras).

Las constantes de calculo que se ingresaron en el programa de calculo STAD-21 son las siguientes los datos fueron obtenidos
del Reglamento de Construccién del D.F.:
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Constantes para el célculo.

Concreto clase 1 f'c= mayor o igual a 250 kg/cm2.

Acero f's=2100 kg/cm2

Andlisis de cargas

Losa de Entrepiso

Loseta 2600 kg/m3 X 0.021 = 54.6 kg/m2
Mortero 200 kg/m3 X 0.02 = 4 kg/m2
Losa 2400 kg/m3 X 0.1 = 240 kg/m2
Falso plafond 40 kg X 1= 40 kg/m2
Instalacion eléctrica 15 kg X 1= 15 kg/m?2
Art. 197 40 kg/m2 X 1= 40 kg/m2
CM 393.6 kg/m2
CcCV 350 kg/m2
C.T 743.6 kg/m2

Losa de Azotea

Ladrillo 1500 kg/m3 0.02 30 kg/m2
Tezontle 1300 kg/m3 0.11 143 kg/m2
Entortado 2000 kg/m3 0.06 120 kg/m2
Losa 2400 kg/m3 X 0.1 = 240 kg/m2
Falso plafond 40 kg X 1= 40 kg/m2
Instalacion eléctrica 15 kg X 1= 15 kg/m2
Art. 197 20 kg/m2 X 1 20 kg/m2

CM 608 kg/m2

CV 100 kg/m2

C.T 708 kg/m2

En el reglamento de construccién el Art. 194 no indica que para calculo se debe multiplicar X 1.5 . Por ser edificio
del grupo B (subgrupo B1)

El coeficiente por sismo de acuerdo al Art. 206 por ser del grupo B y se encuentra en la zona lll es:

zona llI= .40 sismo por ser del grupo B
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Memoria de Calculo.

PAGE NO. 1

ek e s ok e de ok e e e e e ok e el e ek e e e e e e R e ek

ZONA COMERCIAL CON VIVIENDA
MEMORIA DE CALCULO

SEMINARIO DE TESIS Il

EDGAR JAVIER SANCHEZ PACHECO
Date= FEBRERO 16 2003

Time= 13:00 PM

* % % % % % = . %

USER ID: BASF MEXICANA/INGENIERIA

e e ol e s e ol s sl e e ol e e ke o ol e e sl ol e ol e e e o e ke ek ok de il e s e ek s e e

1. STAAD SPACE

2. INPUT WIDTH 72

3. UNIT METER MTON

4. JOINT COORDINATES

a 1 0.000 0.000 0.000
6. 0.000 3.500 0.000
7. B3 0.000 7.000 0.000
8 4 0.000 10.500 0.000
9 5 3.000 10.500 0.000
10. 6 11.000 10.500 0.000
M. 7 11.000 7.000 0.000
12. 8 11.000 3.500 0.000
13. 89 11.000 0.000 0.000
14. 10 3.000 3.500 0.000
15. 11 3.000 7.000 0.000
16. 12 3.000 0.000 0.000
17. 13 0.000 0.000 7.500
18. 14 0.000 3.500 7.500
19. 15 0.000 7.000 7.500
20. 16 0.000 10.500 7.500
21. 17 3.000 10.500 7.500
22. 18 11.000 10.500 7.500
23. 19 11.000 7.000 7.500
24. 20 11.000 3.500 7.500
25. 21 11.000 0.000 7.500
26. 22 3.000 3.500 7.500
27. 23 3.000 7.000 7.500
28. 24 3.000 0.000 7.500
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29. 25 0.000
30. 26 0.000
31, 27 0.000
32. 28 0.000
33. 29 3.000

34. 30 11.000
35 A 11.000
36. 32 11.000
37. 33 11.000

38. 34 3.000
39. 35 3.000
40. 36 3.000
41. 37 0.000
STAAD SPACE

42. 38 0.000
43. 39 0.000
44. 40 0.000
45. 41 3.000

46. 42 11.000
47. 43 11.000
48. 44 11.000
49. 45 11.000

50. 46 3.000
51. 47 3.000
52. 48 3.000
53. 49 0.000
54. 50 0.000
55. 51 0.000
56. 52 0.000
57. 63 3.000

58. 54 11.000
59. 55 11.000
60. 56 11.000
61. 57 11.000

62. 658 3.000
63. 59 3.000
64. 60 3.000

0.000
3.500
7.000
10.500
10.500
10.500
7.000
3.500
0.000
3.500
7.000
0.000
0.000

3.500
7.000
10.500
10.500
10.500
7.000
3.500
0.000
3.500
7.000
0.000
0.000
3.500
7.000
10.500
10.500
10.500
7.000
3.500
0.000
3.500
7.000
0.000

65. MEMBER INCIDENCES

66. 1

|

—_—
OO~ AWK
MO A WK =

LN ALN

15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
15.000
22.500

-- PAGE NO.

22.500
22,500
22.500
22.500
22.500
22.500
22.500
22.500
22,500
22.500
22.500
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000
30.000

2
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75. 10 10
76. 11 3
77. 12 11
78. 13 12
79. 14 10
80. 15 11
81. 16 13
82. 17 14
83. 18 15
84. 19 16
85. 20 17
86. 21 18
87. 22 19
88. 23 20
89. 24 14
90. 25 22
91. 26 15
92. 27 23
93. 28 24
94, 29 22
95, 30 23
96. 31 25
97. 32 26
STAAD SPACE
98. 33 27
99. 34 28
100. 35 29
101. 36 30
102. 37 31
103. 38 32
104. 39 26
105. 40 34
106. 41 27
107. 42 35
108. 43 36
109. 44 34
110. 45 35
111, 46 37
112. 47 38
113. 48 39
114. 49 40
115. 50 41
116. 51 42
117. 52 43
118. 53 44
118. 54 38
120. 55 46

--PAGE NO. 3
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121, 56
122, 57
123. 58
124. 59
125. 60
126. 61
127. 62
128. 63
129. 64
130. 65
131. 66
132. 67
133. 68
134. 69
135. 70
136. 71
137. 72
138. 73
139. 74
140, 75
141. 76
142. rirg
143, 78
144, 79
145. 80
146. 81
147. 82
148. 83
149. 84
150. 85
151. 86
152. 87
153. 88
STAAD SPACE
154. 89
155. 90
156. 91
157. 92
1568. 93
159. 94
160. 95
161. 96
162. 97
163. 98
164. 99
165. 100
166. 101

22
34
46
11
23
35
47
5

17
29
41

4

16

-~ PAGENO. 4
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167. 102 28 40

168. 103 40 52

169. 104 3 15

170. 105 15 27

171. 106 27 39

172. 107 39 51

173. 108 2 14

174, 109 14 26

175. 110 26 38

176. 11 38 50

177. ELEMENT INCIDENCES

178. 112 5 17 18 6

179. 113 4 5 17 16

180. 114 16 17 29 28

181. 115 17 18 30 29

182. 116 28 40 41 29

183. 117 29 30 42 41

184. 118 40 41 53 52

185. 119 41 42 54 53

186. 120 3 11 23 15

187. 121 11 7 19 23

188. 122 15 23 35 27

189. 123 27 35 47 39

190. 124 39 47 59 51

191. 125 23 19 31 35

192. 126 47 43 55 59

193. 127 35 31 43 47

194. 128 2 10 22 14

195. 129 14 22 34 26

196. 130 10 8 20 22

197. 131 22 20 32 34

198. 132 46 38 50 58

199, 133 34 32 44 46

200. 134 46 44 56 58

201. 135 26 34 46 38

202. MEMBER PROPERTY AMERICAN
203.1TO36TO813TO1821TO2328TO 3336 TO 3843 TO 4851 TO 53-
204.58 TO6366 TOB8 73 TO 75 PRI YD 0.75 ZD 0.45
205.45192034 354950646576 TO 7996 TO 103 TABLE ST S7X15
206. 11122627 4142 56 57 717280 TO 83 92 TO 95 104 TO 106 -
207. 107 TABLE ST S7X15

208.91024 25394054 55697084 TO 91108 TO 111 TABLE ST S7X15
209. ELEMENT PROPERTY

STAAD SPACE - PAGENO. 5

210. 112 TO 135 THICKNESS 0.11
211. CONSTANT
212. ESTEELMEMB 4 5192034 35495064 6576 TO 79 96 TO 103



213. E STEEL MEMB 11 12 26 27 4142 56 57 71 72 80 TO 83 92 TO 95 104 TO 107
214. E STEEL MEMB 9 10 24 25 39 40 54 5569 70 84 TO 91 108 TO 111

215. ECONCRETEMEMB1TO36TO813TO1821TO2328TO 3336 TO 38-
216.43TO 4851 TO 5358 TO6366 TOE8 73 TO 75

217. ECONCRETE MEMB 112 TO 135

218. DENSITY STEEL MEMB 4 5 19 20 34 35 49 5064 65 76 TO 7996 TO 103
219. POISSON STEEL MEMB 4 5 19 20 34 3549 5064 65 76 TO 79 96 TO 103
220. DENSITY STEEL MEMB 11 12 26 27 41 42 56 57 717280 TO 8392 TO 95 -
221.104 TO 107

222. POISSON STEEL MEMB 11 12 26 27 41 42 56 57 71 7280 TO 83 92 TO 95 -
223. 104 TO 107

224. DENSITY STEEL MEMB 9 10 24 25 3940 54 5569 7084 TO 91 108 TO 111
225. POISSON STEEL MEMB 9 10 24 25 39 40 54 5569 70 84 TO 91 108 TO 111
226. DENSITY CONCRETEMEMB 1 TO36 TO813TO 1821 TO 2328 TO 33 -
227.36TO3843TO4851TO5358TOB366 TOG873TO 75

228. POISSON CONCRETEMEMB 1 TO36TO813TO 1821 TO2328 TO 33 -
2298.36TO3843TO4851TO5358TOE366 TOB873TO 7S

230. DENSITY CONCRETE MEMB 112 TO 135

231. POISSON CONCRETE MEMB 112 TO 135

232. SUPPORT

233. 19 12 13 21 24 25 33 36 37 45 48 49 57 60 FIXED

234. LOAD 1 GRAV

235, SELFWEIGHT Y -1,

236. FLOOR LOAD

237. YR 10.5 10.61 FLOAD -0.476

238. YR 7. 7.11 FLOAD -0.524

239. YR 3.5 3.61 FLOAD -0.524

240. LOAD 2 SISMICA

241. JOINT LOAD

242 183042 FX -1.22

243. 6 54 FX -0.61

244 193143 FX-1.12

245 7 55 FX-0.56

246. 20 32 44 FX -0.52

247. 856 FX-0.26

248. 5FZ 0.39

249. 46 FZ0.19

250. 11 FZ0.36

2561.37FZ20.18

252.10FZ0.15

253. 28 FZ 0.07

254, LOAD COMB 3 GRAVISISMICA

255.11.52 1.1

256. PERFORM ANALYSIS PRINT ALL

STAAD SPACE - PAGENO. 6
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PROBLEM STATISTICS

NUMBER OF JOINTS/MEMBER+ELEMENTS/SUPPORTS = 60/ 135/ 15
ORIGINAL/FINAL BAND-WIDTH = 20/ 15

TOTAL PRIMARY LOAD CASES = 2, TOTAL DEGREES OF FREEDOM = 270
SIZE OF STIFFNESS MATRIX = 21060 DOUBLE PREC. WORDS
REQRD/AVAIL. DISK SPACE = 12.40/ 976.5 MB, EXMEM = 604.2 MB

STAAD SPACE - PAGENO. 7

LOADING 1 GRAV

SELFWEIGHT Y -1.000

ACTUAL WEIGHT OF THE STRUCTURE =  399.249 MTON

MEMBER LOAD - UNIT MTON METE

MEMBER UDL L1 L2 CON L LIN1T LIN2

4 -0.060 GY 0.33
4 -0.178 GY 0.78
4 -0.298 GY 1.27
4 -0.298 GY 1.73
4 -0.179 GY 2.22
4 -0.060 GY 2.67
96 -0.060 GY 0.33
96 -0.179 GY 0.78
96 -0.298 GY 1.27
96 -0.714GY 1.50 6.00
96 -0.298 GY 6.23
96 -0.179 GY 6.72
96 -0.060 GY 7.17
19 -0.060 GY 0.33
19 -0.179 GY 0.78
19 -0.298 GY 1.27
19 -0.298 GY 1.73
19 -0.179 GY 222
19 -0.060 GY 2.67
100 -0.060 GY 0.33
100 -0.179 GY 0.78
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100 -0.298 GY 1.27
100 -0.714GY 1.50 6.00
100 -0.298 GY 6.23
100 -0.179 GY 6.72
100 -0.060 GY 7.17
5 -0.372 GY 0.83
5 -1.116 GY 1.94
§ -1.858 GY 3.17
5 -1.785GY 3.75 4.25
5 -1.859 GY 4.83
5 -1.116 GY 6.06
5 -0.372GY 7.17
79 -0.372GY 083
79 -1.116 GY 1.94
79 -1.859 GY 3.17
79 -1.859 GY 4.33
79 -1.116 GY 5.56
79 -0.372GY 6.67
20 -0.372 GY 0.83
20 -1.116 GY 1.94
20 -1.869 GY 3.17
STAAD SPACE
20 -1.785GY 3.75 4.25
20 -1.858 GY 4.83
20 -1.116 GY 6.06
20 -0.372GY 7.17
96 -0.372 GY 0.83
96 -1.116 GY 1.94
96 -1.859 GY 3.17
96 -1.858 GY 4.33
96 -1.116 GY 5.56
96 -0.372 GY 6.67
19 -0.060 GY 0.33
19 -0.179GY 0.78
19 -0.298 GY 1.27
19 -0.288GY 1.73
19 -0.179GY 2.22
19 -0.060 GY 267
97 -0.060 GY 0.33
97 -0.179GY 0.78
97 -0.298 GY 1.27
97 -0.714GY 1.50 6.00
97 -0.298 GY 6.23
97 -0.179GY 6.72
97 -0.060 GY 7.17
34 -0.060 GY 0.33

-- PAGENO. 8
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34 -0.179 GY
34 -0.298 GY
34 -0.298 GY
34 -0.179 GY
34 -0.060 GY
101 -0.060 GY
101 -0.179 GY
101 -0.298 GY
101 -0.714GY 1.50 6.00

101 -0.298 GY
101 -0.179 GY
101 -0.060 GY
20 -0.372 GY
20 -1.116 GY
20 -1.859 GY
20 -1.785GY 3.75 425

20 -1.859 GY
20 -1.116 GY
20 -0.372 GY
78 -0.372 GY
78 -1.116 GY
78 -1.859 GY
78 -1.859 GY
78 -1.116 GY
78 -0.372 GY
35 -0.372 GY
35 -1.116 GY
35 -1.859 GY
35 -1.785GY 3.75 4.25

35 -1.859 GY
35 -1.116 GY
35 -0.372 GY

STAAD SPACE

97 -0.372 GY
97 -1.116 GY
97 -1.859 GY
97 -1.859 GY
97 -1.116 GY
97 -0.372 GY
34 -0.060 GY
34 -0.179 GY
34 -0.298 GY
34 -0.298 GY
34 -0.179 GY
34 -0.060 GY
98 -0.060 GY
98 -0.179 GY

0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
7.7
0.83
1.94
3.17

4.83
6.06
717
0.83
1.94
317
4.33
5.56
6.67
0.83
1.94
317

4.83
6.06
717

0.83
1.94
317
4.33

6.67
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78

--PAGENO. 9

76



98 -0.298 GY
98 -0.714GY 1.50 6.00

98 -0.298 GY
98 -0.179 GY
98 -0.060 GY
49 -0.060 GY
49 -0.179 GY
49 -0.298 GY
49 -0.298 GY
49 -0.179 GY
49 -0.060 GY
102 -0.060 GY
102 -0.179 GY
102 -0.298 GY
102 -0.714GY 1.50 6.00

102 -0.298 GY
102 -0.179 GY
102 -0.060 GY
35 -0.372 GY
35 -1.116 GY
35 -1.859 GY
35 -1.785GY 3.75 425

35 -1.859 GY
35 -1.116 GY
35 -0.372 GY
77 -0.372 GY
77 -1.116 GY
77 -1.859 GY
77 -1.859 GY
77 -1.116 GY
77 -0.372 GY
50 -0.372 GY
50 -1.116 GY
50 -1.859 GY
50 -1.785GY 3.75 4.25

50 -1.859 GY
50 -1.116 GY
50 -0.372 GY
98 -0.372 GY
98 -1.116 GY
98 -1.859 GY
98 -1.859 GY

STAAD SPACE

98 -1.116 GY
98 -0.372 GY
49 -0.060 GY
49 -0.179 GY

1.27

6.23
6.72
7.7
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
7T
0.83
1.94
3.17

4.83
6.06
717
0.83
1.94
317
4.33
5.56
6.67
0.83
1.94
317

4.83
6.06
7.7
0.83
1.94
3.17
4.33

5.56
6.67
0.33
0.78

-- PAGE NO.

10

77



-0.298 GY
-0.298 GY
-0.179 GY
-0.060 GY
-0.060 GY
-0.179 GY
-0.298 GY
-0.714GY 1.50 6.00
-0.298 GY
-0.179 GY
-0.060 GY
-0.060 GY
-0.179 GY
-0.298 GY
-0.298 GY
-0.179 GY
-0.060 GY
-0.060 GY
-0.179 GY
-0.298 GY
-0.714 GY 1.50 6.00
-0.298 GY
-0.179 GY
-0.060 GY
-0.372 GY
-1.116 GY
-1.859 GY
-1.785 GY 3.75 4.25
-1.859 GY
-1.116 GY
-0.372 GY
-0.372 GY
-1.116 GY
-1.859 GY
-1.859 GY
-1.116 GY
-0.372 GY
-0.372 GY
-1.116 GY
-1.859 GY
-1.785 GY 3.75 4.25
-1.859 GY
-1.116 GY
-0.372 GY
-0.372 GY
-1.116 GY
-1.859 GY
-1.858 GY

1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.33
0.78
1.27
1.73
222
2.67
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
7.17
0.83
1.94
3.17

4.83
6.06
747
0.83
1.94
3.17
4.33

6.67
0.83
1.94
317

4.83
6.06
747
0.83
1.94
3.17
4.33

78



99 -1.116 GY 5.56
99 -0.372 GY 6.67
STAAD SPACE - PAGE NO. 11

MEMBER LOAD - UNIT MTON METE

MEMBER UDL L1 L2 CON L LINT LIN2

11 -0.066 GY 0.33
11 -0.197 GY 0.78
i i) -0.328 GY 1.27
11 -0.328 GY 1.73
11 -0.197 GY 2.22
11 -0.066 GY 2.67
92 -0.066 GY 0.33
92 -0.197 GY 0.78
92 -0.328 GY 1.27
92 -0.786 GY 1.50 6.00

92 -0.328 GY 6.23
92 -0.197 GY 6.72
92 -0.066 GY 7.17
26 -0.066 GY 0.33
26 -0.197 GY 0.78
26 -0.328 GY 1.27
26 -0.328 GY 1.73
26 -0.197 GY 2.22
26 -0.066 GY 267
104 -0.066 GY 0.33
104 -0.197 GY 0.78
104 -0.328 GY 1.27
104 -0.786 GY 1.50 6.00

104 -0.328 GY 6.23
104 -0.197 GY 6.72
104 -0.066 GY 7.17
12 -0.408 GY 0.83
12 -1.228 GY 1.94
12 -2.047 GY 317
12 -1.965GY 375 425

12 -2.047 GY 4.83
12 -1.228 GY 6.06
12 -0.4098 GY 7.17
83 -0.409 GY 0.83
83 -1.228 GY 1.94
83 -2.047 GY 3.17

83 -2.047 GY 4.33



83 -1.228 GY 5.56
83 -0.409 GY 6.67
27 -0.408 GY 0.83
27 -1.228 GY 1.94
27 -2.047 GY 317
27 -1.965GY 375 425
27 -2.047 GY 483
27 -1.228 GY 6.06
27 -0.409 GY 7.17
92 -0.409 GY 0.83
92 -1.228 GY 1.94
92 -2.047 GY 3.17
92 -2.047 GY 4.33
STAAD SPACE
92 -1.228 GY 5.56
92 -0.409 GY 6.67
26 -0.066 GY 0.33
26 -0.197 GY 0.78
26 -0.328 GY 1.27
26 -0.328GY 1.73
26 -0.197 GY 222
26 -0.066 GY 2.67
93 -0.066 GY 0.33
93 -0.197 GY 0.78
93 -0.328 GY 1.27
93 -0.786 GY 1.50 6.00
93 -0.328 GY 6.23
93 -0.197 GY 6.72
93 -0.066 GY 7.17
41 -0.066 GY 0.33
41 -0.197 GY 0.78
41 -0.328 GY 1.27
41 -0.328 GY 1.73
41 -0.187 GY 222
41 -0.066 GY 2.67
105 -0.066 GY 0.33
105 -0.197 GY 0.78
105 -0.328 GY 1.27
105 -0.786 GY 1.50 6.00
105 -0.328 GY 6.23
105 -0.197 GY 6.72
105 -0.066 GY 7.17
27 -0.409 GY 0.83
27 -1.228GY 1.94
27 -2.047 GY 3.17
27 -1.965GY 3.75 4.25
27 -2.047 GY 4.83

-- PAGE NO.

12

80



27 -1.228 GY
27 -0.409 GY
82 -0.409 GY
82 -1.228 GY
82 -2.047 GY
82 -2.047 GY
82 -1.228 GY
82 -0.409 GY
42 -0.409 GY
42 -1.228 GY
42 -2.047 GY
42 -1.965GY 3.75 4.25

42 -2.047 GY
42 -1.228 GY
42 -0.409 GY
93 -0.409 GY
93 -1.228 GY
93 -2.047 GY
93 -2.047 GY
93 -1.228 GY
93 -0.409 GY
41 -0.066 GY
41 -0.197 GY

STAAD SPACE

41 -0.328 GY
41 -0.328 GY
41 -0.197 GY
41 -0.066 GY
94 -0.066 GY
94 -0.197 GY
94 -0.328 GY
94 -0.786 GY 1.50 6.00

94 -0.328 GY
94 -0.197 GY
94 -0.066 GY
56 -0.066 GY
56 -0.197 GY
56 -0.328 GY
56 -0.328 GY
56 -0.197 GY
56 -0.066 GY
106 -0.066 GY
106 -0.197 GY
106 -0.328 GY
106 -0.786 GY 1.50 6.00

106 -0.328 GY
106 -0.197 GY

6.06
AT
0.83
1.94
3.17
4,33

6.67
0.83
1.94
3.17

4.83

717
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67
0.33
0.78

1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72

-~ PAGE NO.

13
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106 -0.066 GY 7.17

42 -0.409 GY 0.83
42 -1.228 GY 1.94
42 -2.047 GY 317
42 -1965GY 375 425

42 -2.047 GY 4.83
42 -1.228 GY 6.06
42 -0.409 GY 7.17
81 -0.409GY 0.83
81 -1.228 GY 1.94
81 -2.047 GY 3.17
81 -2.047 GY 4.33
81 -1.228 GY 5.56
81 -0.409 GY 6.67
57 -0.409 GY 0.83
57 -1.228 GY 1.94
57 -2.047 GY 3.17
57 -1.965GY 3.75 4.25

57 -2.047 GY 4.83
57 -1.228 GY 6.06
57 -0.409 GY 717
94 -0.409 GY 0.83
94 -1.228 GY 1.94
94 -2.047 GY 3.17
94 -2.047 GY 4.33
94 -1.228 GY 5.56
94 -0.408 GY 6.67
56 -0.066 GY 0.33
56 -0.197 GY 0.78
56 -0.328 GY 1.27
56 -0.328 GY 1.73
56 -0.197 GY 2.22
56 -0.066 GY 2.67

STAAD SPACE -- PAGENO. 14

95 -0.066 GY 0.33
95 -0.197 GY 0.78
95 -0.328 GY 1.27
95 -0.786 GY 1.50 6.00

95 -0.328 GY 6.23
95 -0.197 GY 6.72
95 -0.066 GY 7.17
71 -0.066 GY 0.33
71 -0.197 GY 0.78
71 -0.328GY 1.27
71 -0.328 GY 1.73
71 -0.197 GY 2.22

7 -0.066 GY 2.67



-0.066 GY
-0.197 GY
-0.328 GY

-0.786 GY 1.50 6.00

-0.328 GY
-0.197 GY
-0.066 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY

-1.965 GY 3.75 4.25

-2.047 GY
-1.228 GY
-0.408 GY
-0.408 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY

-1.965 GY 3.75 4.25

-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.408 GY

0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
7.7
0.83
1.94
317

4.83
6.06
717
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67
0.83
1.94
317

4.83
6.06
7ar
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67

MEMBER LOAD - UNIT MTON METE

MEMBER UDL

L1 L2 CON

-0.066 GY
-0.197 GY
-0.328 GY
-0.328 GY

-0.197 GY
-0.066 GY

0.33
0.78
1.27
1.73

222
267

L LINT LIN2

-- PAGE NO.

15
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24
108
108
108
108
108
108
108
10
10
10
10
10
10
10
87
87
87
87
87
87
25
25
25
25
25
25
25
88
88
88
88
88
88
24
24

-0.066 GY
-0.197 GY
-0.328 GY
-0.786 GY 1.50 6.00
-0.328 GY
-0.197 GY
-0.066 GY
-0.066 GY
-0.197 GY
-0.328 GY
-0.328 GY
-0.197 GY
-0.066 GY
-0.066 GY
-0.197 GY
-0.328 GY
-0.786 GY 1.50 6.00
-0.328 GY
-0.197 GY
-0.066 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-1.965 GY 3.75 4.25
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-1.965 GY 375 4.25
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.409 GY
-1.228 GY
-2.047 GY
-2.047 GY
-1.228 GY
-0.409 GY
-0.066 GY
-0.197 GY

0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.83
1.94
3.17

4.83
6.06
717
0.83
1.94
3.17
4.33

6.67
0.83
1.94
3.17

4.83
6.06
7.7
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67
0.33
0.78

84



24 -0.328 GY
24 -0.328 GY
24 -0.197 GY
24 -0.066 GY
89 -0.066 GY
89 -0.197 GY
STAAD SPACE

89 -0.328 GY
89 -0.786 GY 1.50 6.00

89 -0.328 GY
89 -0.197 GY
89 -0.066 GY
39 -0.066 GY
39 -0.197 GY
39 -0.328 GY
39 -0.328 GY
39 -0.197 GY
39 -0.066 GY
109 -0.066 GY
109 -0.197 GY
109 -0.328 GY
109 -0.786 GY 1.50 6.00

109 -0.328 GY
109 -0.197 GY
109 -0.066 GY
25 -0.409 GY
25 -1.228 GY
25 -2.047 GY
25 -1965GY 3.75 425

25 -2.047 GY
25 -1.228 GY
25 -0.408 GY
86 -0.409 GY
86 -1.228 GY
86 -2.047 GY
86 -2.047 GY
86 -1.228 GY
86 -0.409 GY
40 -0.409 GY
40 -1.228 GY
40 -2.047 GY
40 -1.965GY 3.75 4.25

40 -2.047 GY
40 -1.228 GY
40 -0.409 GY
89 -0.409 GY
89 -1.228 GY

1.27
1.73
222
267
0.33
0.78

1.27

6.23
6.72
717
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.83
1.94
317

4.83
6.06
717
0.83
1.94
37
4.33
5.56
6.67
0.83
1.94
317

4.83
6.06
717
0.83
1.94

-- PAGE NO.

16
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89 -2.047 GY
89 -2.047 GY
89 -1.228 GY
89 -0.408 GY
39 -0.066 GY
39 -0.197 GY
39 -0.328 GY
39 -0.328 GY
39 -0.197 GY
39 -0.066 GY
g0 -0.066 GY
Q0 -0.197 GY
90 -0.328 GY
80 -0.786GY 1.50 6.00

90 -0.328 GY
90 -0.197 GY

STAAD SPACE

90 -0.066 GY
54 -0.066 GY
54 -0.197 GY
54 -0.328 GY
54 -0.328 GY
54 -0.197 GY
54 -0.066 GY
110 -0.066 GY
110 -0.197 GY
110 -0.328 GY
110 -0.786 GY 1.50 6.00

110 -0.328 GY
110 -0.197 GY
110 -0.066 GY
40 -0.408 GY
40 -1.228 GY
40 -2.047 GY
40 -1.965GY 3.75 4.25

40 -2.047 GY
40 -1.228 GY
40 -0.408 GY
85 -0.409 GY
85 -1.228 GY
85 -2.047 GY
85 -2.047 GY
85 -1.228 GY
85 -0.409 GY
55 -0.409 GY
55 -1.228 GY
55 -2.047 GY

3.17
4.33
5.56
6.67
0.33
0.78
1.27
1.73
222
267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72

TAa7
0.33
0.78
1.27
1.73
2.22
2.67
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.83
1.94
317

4.83
6.06
717
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67
0.83
1.94
3.17

-- PAGE NO.

17
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556 -1.965GY 3.75 425
55 -2.047 GY
65 -1.228 GY
55 -0.409 GY
90 -0.409 GY
90 -1.228 GY
90 -2.047 GY
90 -2.047 GY
90 -1.228 GY
20 -0.409 GY
54 -0.066 GY
54 -0.197 GY
54 -0.328 GY
54 -0.328 GY
54 -0.197 GY
54 -0.066 GY
91 -0.066 GY
91 -0.197 GY
91 -0.328 GY
91 -0.786 GY 1.50 6.00
91 -0.328 GY
91 -0.197 GY
91 -0.066 GY
69 -0.066 GY
69 -0.197 GY
69 -0.328 GY
STAAD SPACE
69 -0.328 GY
69 -0.197 GY
69 -0.066 GY
111 -0.066 GY
111 -0.197 GY
111 -0.328 GY
111 -0.786 GY 1.50 6.00
111 -0.328 GY
111 -0.197 GY
111 -0.066 GY
55 -0.408 GY
55 -1.228 GY
55 -2.047 GY
55 -1.965GY 3.75 4.25
55 -2.047 GY
55 -1.228 GY
55 -0.409 GY
84 -0.409 GY
84 -1.228 GY
84 -2.047 GY

4.83
6.06
717
0.83
1.94
3.17
4.33
5.56
6.67
0.33
0.78
1.27
1.73
222
2.67
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
717
0.33
0.78
1.27

1.73

222

267
0.33
0.78
1.27

6.23
6.72
AT
0.83
1.94
37

4.83
6.06
717
0.83
1.94
317

-- PAGE NO.
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84 -2.047 GY 4.33

84 -1.228 GY 5.56
84 -0.409 GY 6.67
70 -0.409 GY 0.83
70 -1.228 GY 1.94
70 -2.047 GY 3.17
70 -1.965GY 3.75 425
70 -2.047 GY 4.83
70 -1.228 GY 6.06
70 -0.409 GY 7.17
91 -0.409GY 0.83
91 -1.228 GY 1.94
91 -2.047 GY 3.17
91 -2.047 GY 4.33
a1 -1.228 GY 5.56
91 -0.408 GY 6.67
***TOTAL APPLIED LOAD ( MTON METE ) SUMMARY (LOADING
SUMMATION FORCE-X = 0.00
SUMMATION FORCE-Y = -902.29
SUMMATION FORCE-Z = 0.00

SUMMATION OF MOMENTS AROUND THE ORIGIN-
MX= 13534.40 MY= 0.00 MZ=  -4850.46

LOADING 2 SISMICA

JOINT LOAD - UNIT MTON METE
JOINT FORCE-X FORCE-Y FORCE-Z MOM-X MOM-Y

18 -1.22 0.00 000 000 000 0.00
STAAD SPACE - PAGENO. 19

30 -1.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
42 -1.22 0.00 000 000 000 0.00
6 -061 0.00 0.00 000 0.00 0.00
54 -061 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
19 -1.12 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
31 -1.12 0.00 000 0.00 000 0.00
43 -112 0.00 000 000 000 0.00
7 -0.56 0.00 0.00 000 0.00 0.00
55 -0.56 0.00 000 0.00 000 0.00
20 -0.52 0.00 0.00 0.00 000 0.00

1)

MOM-Z
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32 -052 0.00 000 0.00 0.00 0.00
44 -052 0.00 0.00 000 0.00 0.00
8 -0.26 0.00 0.00 0.00 000 0.00
56 -0.26 0.00 0.00 000 000 0.00
5 0.00 0.00 039 000 000 0.00
4 000 0.00 0.19 0.00 000 0.00
6 000 0.00 019 0.00 0.00 0.00
11 000 0.00 0.36 0.00 0.00 0.00
3 000 o0.00 0.18 0.00 000 0.00
7 000 0.00 018 0.00 0.00 0.00
10 000 0.00 015 0.00 0.00 0.00
2 000 o0.00 007 0.00 000 0.00
8 000 0.00 0.07 000 000 0.00

**TOTAL APPLIED LOAD ( MTON METE ) SUMMARY (LOADING
SUMMATION FORCE-X=  -11.44

SUMMATION FORCE-Y = 0.00

SUMMATION FORCE-Z = 1.78

SUMMATION OF MOMENTS AROUND THE ORIGIN-

MX= 14.14 MY= -179.14 MZ= 89.88
++ Processing Element Stiffness Matrix. 14:15:49
++ Processing Global Stiffness Matrix. 14:15:49
++ Processing Triangular Factorization. 14:15:49
++ Calculating Joint Displacements. 14:15:49
++ Calculating Member Forces. 14:15:49

**TOTAL REACTION ( MTON METE ) SUMMARY

LOADING 1
SUM-X= 0.00 SUM-Y=  902.29 SUM-Z= 0.00
SUMMATION OF MOMENTS AROUND ORIGIN-

MX=  -13534.40 MY= 0.00 MZ= 4850.46

LOADING 2
SUM-X= 11.44 SUM-Y= 0.00 SUM-Z= -1.78

SUMMATION OF MOMENTS AROUND ORIGIN-

2)
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MX= -14.14 MY= 179.14 MZ= -89.88

STAAD SPACE -- PAGE NO. 20
LOAD COMBINATION NO. 3
GRAVISISMICA
LOADING- 1. 2.
FACTOR - 1.50 1.10

ssessersssss END OF DATA FROM INTERNAL STORAGE **##ssssss

257. FINISH
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ESPECIFICACIONES

‘Q Concreto Tc= 300 kg /cm2 alos 28 dias de colado en satructurs.
Concreto fo= 100 kg /om2 para plantl de i

Acero gredo duro fy = 4200 kg / om2 en todos los srmados longitudinales.
Acero grado sstructural fy = 2630 kg / om2 para ios snliics y sstribos de 1 / 47

Mortaro tipo 1 b = 126 kglom2
ﬁ‘@\ En irales an con o suslo, ol rect libre: sarm de Scma.
L G it o

El - & patrtir de su supariicie sxtema sem de 1.5 om.
Las losas sordn de 12 a 10 cma. de

Bapesct.
o El armado se hard con varilas del No. 3 da didmetro.

3 Las ssparacionsa indicadas sobre los sjes de apoyo comasponden a varillas que se colocardn an
ol lacho superior.

on loa de los claros

Las s8p U
an sl lacho suparior
TRABES

1.~ El armado de laa variiiss se haran sn paquetss nunca mayor de cuatro varifiss, cuandc ss
trate de doa variilas se pondra una en cada sxtremo del estribo,

2.-La sntrs o apartr de su suparfiicle sxtsma
sara de 2.5 cm.

3.- El primer sstribo sa colocara a 5§ cm. del pafio de la columna © trabe con qus sa ligs.

4.- Todas las

CONCRETO fc =300 kgfom2 NOTAS:
ACERO fy = 4200 kgfcm2

CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL
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ESPECIFICACIONES

Concreto Fo = 300 kg /om2 -hnmﬂoﬂmmm
Concreto fc= 100 kg/om2 pams
Aoero gredo duro fy = 4200 kg / om2 en I:f.lg. los armeados longltudinales.
Acero satructural fy = 2530 kg / om2 parm los anilios y satribos de 1 / 4°.
Mornero tipo 1 Fb = 125 kglom2

En mismbros sstructural

les mn contacto con ol susio, ol libre mara da Soma,
El da las verill = patrtr de su supaficle axtarna sara de 1.5 om.
Las icess serkn de 12 & 10 cma. de sspeeocr. SERPARACION DE VARILLAS
El armado se hard con variilas del No. 3 de didmetro. I EN TRABES ¥ COLUMNAS,
Las saparacionss indioadas sobre loa ajes de apoyo cormaspondsn s variias que sa oolocarnin en
ol lacho superior. mei LOMNGITUD BH (erna)
Las sep n los de los cisrce a que se el pramecicn bk,
an ol lacho superior dabies
- @z 78 a0 1
TRABES
1.~ El armedo de las variiias se hamn en paguetes nunca mayor de cuatro variilas, cusndo sa aee -7 aa 0 a8
mﬂmmlhnmummﬂﬁmdﬂw.
2.-La apartir de su superficls sxiema e - 1.8 as ar
sorm de 2.5 om.
&-EmmumaﬁwmmhI-Mnm“mnm AL ] 8.8 ] a3
4.- Todas las 9
P L o8 w0 TE Te o
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ESFPECIFICACIONES

Concreto fc = 300 kg /cm2 a los 28 dlas de colado en estructura.

Concreto fc =100 kg /cm2 para plantilas de cimentacion.

Acero grado duro fy = 4200 kg / cm2 en todos los armados longitudinales.

Acero grado estructural fy = 2530 kg / cm2 para los anillos y estribos de 1 / 4",

Mortero tipo 1 f*b = 125 kg/cm2

En miembros estructurales en contacto con el suelo, el recubrimiento libre minimo sera de Scms.

El recubrimiento de las varillas medido a patrtir de su superficie externa sera de 1.5 cm.

Las losas seran de 12 a 10 cms. de espesor.

El armado se haréa con varillas del No. 3 de dlametro.

Las separaciones Indicadas sobre los ejes de apoyo corresponden a varillas que se colocaran en

el lecho superior.
Las separaciones indicadas en los centros de los claros corresponden a varillas que se colocaran
en el lecho superior =
TRABES
1.- El armado de las varillas se haran en paquetes nunca mayor de cuatro varillas, cuando se
trate de dos varillas se pondra una en cada extremo del estribo.
2.- La separacién minima entre varillas o paquetes medido apartir de su superficle externa NOTAR:
sera de 2.5 cm.
3.- El primer estribo se colocara a 5 cm. del pafio de la columna o trabe con que se lige.
4.- Todas las varillas llevaran ganchos estandard.
CONCRETO fc =300 kg/cm2 P I
ACERO fy = 4200 kg/cm2 MAYOR
© 2.5cms. __L E S
T _L_ 152
—-—R—— -~ }=— 2em E
CADENA L —{  {=—' 4cm miAfme. 3
(16x30)
e - :
E@ 23 r SERPARACION DE VARILLAS
T d +_ .I 1"0 EN TRABES ¥ COLUMNAS. P g
F' AL TR PR
30 l SUAIETR LONGITUD EN (cms) r—15—r SR g
J ; L 20 VAKILLAS | cLAVE radio int.
L ! J‘ sscuadras traslap de dobles = —r
L L5 — L 15— 114" @2 7.5 40 3 S E
- ™ 30
DETALLE DE LOSA H1e PEe| B 49 2.0 ra i
ae" @3 11.6 45 47 ~ g
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o4 s/8" @5 19.0 75 7.9
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ESFECIFICACIONES

Concreto fo =300 kg /cm2 alos 28 dias de colado en esstructura.

Concreto fo=-100 kg/cm2 para plantiias de cimentacion.

Acero grado duro fy = 4200 kg f cm2 en todos los armados longhtudinales.

Acern grado estructural fy = 2530 kg / cm2 para los anilios y estribos de 1 / 47

Mortero tipo 1 b = 125 kg/om2

En miembros estructurales en contacto con el suelo, al recubrimiento libre minimo sera de Scma.

El recubrimlento de las varillas medido a patrtir de su superficle extemna sera de 1.5 cm.

Las losas sardn de 12 a 10 cms. de espesor.

Ellm\adolahnr‘omv-rlhld.lNo 3 de diametro.

los sjes de apoyo cormesponden a varilias que se colocarén en

Las 1es Ir
ol lecho superior.

das an los centroa de loa claros comesponden a varillas que ss colocaran

Las
an el lecho aupaﬁnr

TRABES
1.- El armado de las varillas se haran en paguetes nunca mayor de cuatro varllas, cuando se
trate de dos varillas se pondra una en cada extremo del estribo.

LOSA DE

2.- La separacion minima entre varillas o paquetes medido apartir de su superficie extemna
“ sera de 2.5 cm.
@HMEN A@']@N 3.- El pri tribo se col a a 5 cm. del pafio de |a columna o trabe con que se lige.
4.- Todas |las varillas llevaran ganchos astandard.
COMNCRETO fo =300 kg/om2
10,30 Cc13 —o.30— cn2 ACERO fy = 4200 kg/em2
~PROYECCION DE LOSATAPA  — /"‘“
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NOTAS DE ESPECIFICACIONES

ENLADRILLADO.

1,=  ALCANCE:
ESTAS ESPECIFICACIONES CUBREN EL ENLADRILLADD OQUE
SE TENCA QUE HACER EN AZQTEAS, PATIOS Y EN LOS
LUGARES ESPECIFICAMENTE SERALADOS EN PLANOS

= MATERIAL
SOBRE EL ENTORTADO SE COLOCMA EL ENLADRILLADO,
SEGUN LOS SIGUIENTES REQUISITOS.

21— SE USARA LADRILLO ROJO R[CODDO COMUN DE FORMA
RECTANGULAR PREFERENTEMENTE, CON DIMENSIONES
APROXIMADAS DE 2.5¥13x26 cms.

2:2.~ EL LADRILLO DEBERA SER PLAND ¥ SUS DIMENSIONES
w DEBLRAN VARIAR DE UNA PIEZA A OTRA EN MaS
Senm,

2.3~ EL EMLADRILLADO SERA COLOCADO EN FORMA DE PETA-
TILLO CON JUNTAS NO MENORES DE Jmm. PARA FACI-
LITAR LA PEMETRACION DE LA LECHADA EVITANDO LA
COLOCACION A HUESO,

24~ LA SUPERFICIE FINAL OUE DEBERA OBTENERSE IN LA
AZOTEA SERA UNA SUPERFICIE ALABEADA, ES DECIR
CONTINUA. SIN LA EXISTENCIA DE ARISTAS O LOMOS.

25.= EL LADRILLO SERA PEGADO DIRECTAMENTE SOBRE EL

RELLENO USANDO COMO MEZCLA WORTERO DE CEMENTO
ARENA EM PROPORCION 1:5 CON UN ESPESOR MINIMO
DE 1 cm. PARA LA COLOCACION DEL LADRILLO EN LA
ZONA CERCANA A LA BAJADA SE PONDRAN “MAESTRAS®
EN NUMERQ SUFICIENTE A UNDS 2mis. DE LA BAJADA

¥ USANDD LA REGLA RADIALMENTE, Sr_ PODRA OBTENER
LA SUPERFICIE CONICA OUE SE PRETENDE, EMBOOUILLAN-
DO EL LADRILLO CON MORTERQ DE CEMENTO-ARENA EN
PROPORCION 1:4 EN EL PERIMETRO DE LA COLADERA.

NO SE PERMITIRA LA RUPTURA DEL EMLADRILLADO PARA
1A COLOCACION DE SALIDAS OE LAS TUBERIAS DE DUC-
105 0 POR NINGUN OTRQ MOTIVO, POR TANTO SERA

P NN NCISPINSABLE QU S;mss OF EMPEZAR LA 2
: = CONSTRUCCION DEL RELL TENGAN INSTALADAS EN
[T -1 e SU TOTALIDAD TODAS AOUELLAS TUBERIAS OUE ATRAVIE- woTAs:

TaRanaitas

‘/l

DETALLE DE TAFPAJUNTAS

DESPLANTES DE MUROS

DETALLE DE PRETIL 2.6~

7 SEN LA LOSA DEL TECHO Y COMSTRUIDAS TODAS LAS
DISTRIBUCION DE ESTRIBOS BASES DE LOS EQUIFDS DUE VAYAN A COLOCARSE,

Vor ESTRIG e ESTRE0

FROTECCION
- TRSSE SEVUMCARY. =}

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

ACABADO EN ESCALERAS

t=  DEFRNCKON;
SOM ELEMERTOS CONSTRUCTIVOS DE ACARADOS SCORE
SUPLRFICIES HORIZONTALES 'O iNCLINADAS, DESTINADAS

AL TRANSITO, UTILIZADDS PARA DEFINIR ESPACIOS ¥
FUNDIONES ESPECIFICAS.

2.~ GENCRALIDADES:

al- LlS DIMENSIONES DE LAS PEZAS Y EL COLOR ¥
‘1 G‘W\. SERAN ESPECIFICADAS POR EL PRO-

Bh- W sc PERMTIRAN VARACIONES APRECUBLLS: 0C
COLOR EN LAS PEZAS DE UMA MISMA ZOWA
€)= LA VARACION MAXIMA EN LAS DIMENSIONES DE
Uteh PIEZA CON BESPECTO A LAS HOMALES ST—
BA DE Ymen |
ar- ms CORTES DE LAS PIEZAS SE MARAN CON MA- L ey
e |
- :l. DESPIECE SERA DE ACUCRDO A LO INDSCADD e ————
EN EL PROVECTO.
= MO SE ADMITIRAN PIEZAS DESPOSTILLADAS O FRAG-
) Ho o= 8 oE 5 O FRAC

3eEy
TRABE PRRCER R !

DETALLE DE ESTRIBOS ADICIONALES
EN CRUCE DE TRABE

3~ MATERWLES:

a).= MARMOL LAMIKADGD,

u - LOSETA DE BARRD COMPRIMIDD.

~ PLGAMARMOL O CEMENTO CHE’SY

- CIC(‘CW

NOTaA:
TODOS LOS [STAMB0S SE ANGIARAN A LAS SIGUMENTES ALTEAMATAAS

SL COLOCARA EL MATE=

LA QUL
DUMETRO @ | 10 @ (em) | 19 & (em) TRABE T-3 ﬂn. o:stnn :snn LINPWA, ¥ LIBRE D€ MATERWAL SUEL-

{15050)
afs
- #2 L5 0.0 t‘hﬂl

ESCALON DE CONCRETO
ARMADG

5C uwfo:ccm PROMAMENTE & LA COLDCACKN Y SE

", i 1m0 150

At #3013 CLALOUILR CASO, ¥ NG

i 130 200

i NOTAS GENERALES
1.-Acotocones y Niveles en metros
e, e 2.-Todoy loy ocotociones, pohos Fjes § mlﬂ detergn verilicarse

con log plonos orguilecionicon y en
Ji=los detole o
DETALLE DE ESTRIBOS NOTAS.DE MUROS DESLIGADOS _ Les detses estuctuten en los aue se indco o crmado oo /
[ e -::;:.“m“.- a,npuma - -.:mm \ —fﬁ:ﬂoﬁﬁm de peso volumelnce PV.=2200 kg/m™3 y
e Setchen o a B ARMY -
,"“ AR, U i:-.n a-n-*b‘mum'; w:&w W‘!;‘ e I S\ —I S.-Acern de teleerzo con Emide de fuencin ly=4200 kgfem™7 excepla
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ESPECIFICACIONES

MURO DE TABIQUE DE BARRO ROJO
[ RECOCIDO, MEDIDAS TEORICAS 7 X 14X 28
cm. ESPESCR 15¢cm.

| bk - ¥ TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
(S?ﬁgf N?Fg.g,} F___ CANALETAS DE LAMINA GALVANIZADA
FlLg 3
T :.1- - ‘!
(SOBRE N.P.T.
N.P.L+2.

i

ENTRECALLE DE ALUMINO ANODIZADO DURANODIK
NEGRO MATE, DE 1" X 1
Jos A caml.sms cawamoo

FINO CON PI

wm&w MILAR COLOR BUX oN

FALSO P!.AFON A BASE DE PANELES DE
YESOTIPO T

EAON %Eibﬁfc&?ﬁéﬁﬂ%‘%‘%%m

ELEMENTOS DE FIJACION DEL TABLAROCA

REMATE A MURO DE TABIQUE

TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
CANALETAS DE LAMINA GALVANIZADA

| CONCRETO ARMADO EXISTENTE
CANCELERIA TUBULAR EXISTENTE
NC. %175 | el CANCELE
7 T"J ENTRECALLE DE ALUMINIO ANODIZADO DURANODIK
P —'ﬁ.ﬁoa“&ﬁfﬁlsx%Fam
FIJACION A mamno?'

+2.95 | g" = FIJACION A TABLAROCA
Y CANCELERIA DE ALUMINIO ANODIZADO DURANODIK
NEGRO DE 2 1/2" Y CRISLTAL FILTRASOL DE

6 mm DE ESPESOR TIPO SOLAR GREY
DETALLE DE CAJILLO EN CANCEL

DETALLES DE PLAFONES

ESPECIFICACIONES

TAMARO DE LAS LOSTAS : 61 x 61 x 2.22 CMS

COLOR: BLANCO NATURAL

PESO: 7.8 KG/M2

BORDE: 23.8 MM LINE DE SOMBRA STANDART

REFLEXION DE LUZ : MAS DE 75%

MATERIALES: PRODUCIDO POR PERLITA DE LAVA EXPANDIDA
CAOLIN Y UN CATALIZADOR, ES INORGANICO,NO CONTAMINA
AGUA, AIRE O SUELO

RESISTENCIA: 1 HORA DEEXPO&IG!ON DIRECTA, CON SUSPENSION
DE ACERO; DISPERCION DE F|

COMPORTAMIENTO ANTE EL MEDIO AMBIENTE: NO PERMITE LA
LA FORMACION DE BACTERIAS Y HONGOS

RESISTENCIA A LA HUMEDAD: NO SE VE AFECTADO, NO SE EXPANDE, NI SE ONDULA
MANTENIMIENTO. SE LIMPIAN CON ASPIRADORA O CEPILLO DE CERDAS SUAVES

AISLAMIENTO : FACTOR R =4

_ 'ﬂ

PrROYECTO  CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL




RECoCIE0 MEBIEAS TEGRIGAS Y R 1 x 28

m. ESPESOR
| B TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
CANALETAS DE LAMINA GALVANIZADA
— N
ﬁosa&vg 5§ o ! [
|
‘Q? - s 1L -ua:‘lr_.\ t T = .
‘ = NE GALLE DE ALUMINIO ANODIZADO DURANODIK | ;
I T A CANAL| J\S c.ALAFATE.qoo [
Qﬁﬁﬁﬁw S ARLENG SN BT ihon
o PA
ﬁﬁ%‘é R o
&FﬁT AY PASTA
ELEMENTOS DE FIJACION DEL TABLAROCA
NOTAS:
REMATE A MURO DE TABIQUE
L 2
ESPECIFICACIONES g
TAMARO DE LAS LOSTAS : 61 x 61 x 2.22 CMS
COLOR: BLANCO NATURAL §
PESO: 7.8 KG/M2 5
BORDE: 23.8 MM LINE DE SOMBRA STANDART g
REFLEXION DE LUZ : MAS DE 75%
MATERIALES: PRODUCIDO POR PERLITA DE LAVA EXPANDIDA
CAOLIN Y UN CATALIZADOR, ES INORGANICO,NO CONTAMINA [
AGUA, AIRE O SUELO
RESISTENCIA: 1 HORA DE EXPOSICION DIRECTA, CON SUSPENSION pro— -3
DE ACERO; DISPERCION DE FLAMA= 0 et g
COMPORTAMIENTO ANTE EL MEDIO AMBIENTE: NO PERMITE LA R i ez
AR ORMACION DE DE BACTERIAS Y HONGOS 2
RESISTENCIA A LA HUMEDAD: NO SE VE AFECTADO, NO SE EXPANDE, NI SE ONDULA 8
MANTENIMIENTO. SE LIMPIAN CON ASPIRADORA O CEPILLO DE CERDAS SUAVES
AISLAMIENTO : FACTORR = 4 E
TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
FALSO PLAFON MARCA CELOTEX MODELO
CASHMERE CON PUNTA TIER DE
61x 61 cm, SUSPENSION VISIBLE
NPL. 'Eiﬁ»ﬂ
CANALETAS DE LAMINA GALVANIZADA N st anep ity
s o - CINTA ST-800 DOBLE ADHESIVO
CASHMERE CON PUNTA TIER DE : FLIACION A TRIPLAY
61x 61 cm. SUSPENSION VISIBLE L CRISTAL ESPEJO SOLAR GREY
S s 7 DE 6 mm. DE ESPESOR
PLZ, TRIPLAY DE PINO DE
6 mm. DE ESPESOR
TRUCTURA METALICA FORMADA A BASE
REHEBB%EE'! Xotom G
DETALLES DE PLAFONES CAMBIO DE NIVEL 2 —



TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL.12
CANALETAS DE LAMINA GALVANIZADA

‘ . CONCRETO ARMADO EXISTENTE
o - CANCELERIA TUBULAR EXISTENTE

I g =Y

T '3"-'1"'
’:'—I | [ MATE 1"‘%"1':"21-0 ANODIZADO DURANODIK
1
| *"‘*‘— _'—FFJOG A CAN.ALE AS, CALAFATEADO

N.C. +3__¥
==

/4 L
i = L.-_ﬁ } SO PLAFON A BASE DE PANELES DE
FLACIONA TABLAROCA /| [} 4 J% CANALE RS B LA A B S AN arn,
i EADO ( co~ PERFACINTA Y PASTA
FALSO PLAFON MODELO i TA
SRR TR ,54 ﬁmﬂ*&m’ SR VR

FIJACION A TABLAROCA

NPL. 42, l |
P e
> f_J
ESTRUCTURA ME TALICA FORMADA A BASE
DE ANGULO DE ALUMI NIO Fonmmo —_— CAJILLO

RETICULA DE 61 X 61 ¢

ESPECIFICACIONES

TAMARO DE LAS LOSTAS : 61 x 61 x 2.22 CMS

COLOR: BLANCO NATURAL

PESO: 7.8 KGM2

BORDE: 23.8 MM LINE DE SOMBRA STANDART

REFLEXION DE LUZ : MAS DE 75%

MATERIALES: PRODUCIDO POR PERLITA DE LAVA EXPANDIDA
CAOLIN Y UN CATALIZADOR, ES INORGANICO,NO CONTAMINA
AGUA, AIRE O SUELO

RESISTENCIA: 1 HORA DE EXPOSICION DIRECTA, CON SUSPENSION
DE ACERO‘ DISPERCION DE FLAMA= 0

COMPORTAMIENTO ANTE EL MEDIO AMBIENTE: NO PERMITE LA
LA FORMACION DE BACTERIAS Y HONGOS

RESISTENCIA A LA HUMEDAD: NO SE VE AFECTADO, NO SE EXPANDE, NI SE ONDULA
MANTENIMIENTO. SE LIMPIAN CON ASPIRADORA O CEPILLO DE CERDAS SUAVES

AISLAMIENTO : FACTORR =4

PROYECTC:  SANCHEZ PACHECD EDGAR JAVIER
PROYECTO  CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL

MURO A BASE DE CEMENTO PORTLAND CONADITIVOS
TABLACEMENTO DE 1.22 X 2.44 m., DE 10¢m
DE ESPESOR, FIJOS A CANALETAS DE LAMINA
GALVANIZADA CALAFATEADO CON PERFACINTA
C 3 Y PASTA REDIMIX.
y TENSOR DE ALAMBRE GALVANIZADO CAL. 12
If
NPL. +2 ESTRUCTURA METALICA FORMADA A BASE
PL.+2. : H[E:"T““—TL DE ANGULO DE ALUMINIO FORMANDO e
x N “ RETICULA DE 61 X 61 ¢m. ot /
ENTRECALLE DE ALUMINIO ANODIZADO DURANODIK
FALSO PLAFON MARCA CELOTEX MODELO / NEGRO MATE, DE 1" X 1/2*
CASHMERE CON PUNTA TIER DE FIJOS A CANALETAS, CALAFATEADO
61X 61 cm., SUSPENSION VISIBLE
/ PASTA TIPO COREV, CON TEXTURA
N.PL. +2. | i H ACABADO CON PINTURA VINILICA
ﬁ? =i -+ COLOR BLANCO OSTION
T FIJACION A TABLAROCA
ESTRUCTURA METALICA FORMADA A B\ASEI g
DE ANGULO DE ALUMINIO FORMANDO :
RETICULA DE 61 X 61 cm. - FL‘J;_

DETALLES DE PLAFONES

REMATE A MURO DE DUROCK (TABLA CEMENTO)




AMARRE TIPO T

MUROS DIVISORIOS DE BLOCK HUECO 8-

(ISOMETRICO)
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NOTAS DE ESPECIFICACIONES

MUROS DE BLOGUES HUECOS DE BARRO COMPRIMIDD:
AMARRE TIPO "CRUZ" 15

CARACTERISTICAS FISICAS:

EL TAMCUE DEBERA ADOPTAR FORMA DE PRISMA RECTAN-
GULAR, SER HUEVO, CON BORDES RECTOS ¥ PARALELCS,
A ¥ EN

O COow
SU ESTRUCTURA SERA COMPACTA Y HOMOGENEA, SN CHE
POTES. REVENTADURAS, GRIETAS U OTROS DEFECTOS QUE
PUEDAN AFECTAR SU . ERMEA-
BILIDAD, A JUKCIO DEL PROYECTISTA.

RESISTENCIL. LA RESISTENCIA MINIMA A LA COMPRESION
SERA DE 100 KgfemZ SOBRE EL AREA BRUTA

LA ABSORCION DE AGUA NG DEBERA SER MAYOR A 18%
PARA GRUPOS DE 5 PIEZAS O 20% PARA PIEZAS MDA
DUALES.

TOOOS LOS MUROS A BASE DE TABICUE DOBLE HUECO

SE ASENTARAN CON MORTEROC, SOBRE 100% DEL AREA
SOLIDA DEL TABIQUE, LA CUAL INCLUYE TODA EL AREA

DE CONTACTO EN JUNTAS VERTICALES Y LAS COSTHLAS
TRANSVERSALES DEL TABIKUE. BAJO NINGUNA CIRCUNSTAN-
CWA SE PERMITIRA QUE EL TABIQUE S5E ASIENTE DE OTRA
MANERA Y TODO MURO O PORCION DE ESTE, QUE NO
CUMPLA ESTRICTAMENTE CON ESTE REQUISITO, SERA DE-
MOLIDO.

DO LOS PLANOS
CASTILLOS AHOGADOS, LAS VARLLAS CORRESPONDIENTES
DEBERAN ESTAR DEBIDAMENTE ANCLADAS EN SU POSICION
CORRECTA ANTES DE PROCEDER AL DESPLANTE.

SE ACEPTARA UNA VARIACION HASTA DE Jem. EN LA PO
SICICH EM EJE DE LAS VARILLAS AHOGADAS CON RESPEC-
TOA LA POSICION INDICADA EN PLANOS.

PARA MUROS DIVISORIOS, EL ANCLAJE SUPERIOR SE HARA,
DEJANMDO UNA PUNTA AHOGADA EN LA TRABE O CERRA-
MIENTO Y OUE TENGA UN TRASLAPE MINIMO DE 20cm

CON EL ARMADO DE LA TRABE O CERRAMIENTO.

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

.~ FIJAR EL PANEL DE CEMENTO A UN LADO DEL BASTIDOR CON
LOS TORMILLOS ESPECIALES, ESPACIADOS A CADA 30cm

CENTRO A CENTRO.

'~ COLOCAR INSTALACIONES ELECTRICAS SANITARIAS, MECANICAS
¥ REFUERZOS PARA MUEBLES Y ACCESORIOS (ESTO PUEDE
HACERSE ANTES DE LA OPERACION No.4), COLOCAR COL-
CHONETA DE FIERA DE VIDRIO, FIJANDOLA A LA CARA POS-
TERIOR DEL PANEL. SELLAR PENETRACIONES Y CUBRIR LAS
CAJAS DE REGISTROS ¥ SIMILARES, CON CALAFATEQ ACRILICO

EN UN ESPESOR DE 3 A Smm.

- FIJAR LA OTRA CARA DEL MURO ALTERNANDO LAS JUNTAS

ENTRE PANELES DE CEMENTO

LA FIJACION AL BASTIDOR SE LLEVA A CABO MEDIANTE TOR-

MWILLOS ESFECIALES
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PROYECTD:  BANCHEZ PACHECO EDGAR JAVIER
PROYECTD  CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL




j

MUROS DIVISORIOS DE TABLAROCA

NOTAS DE ESPECIFICACIONES

FIJAR EL PANEL DE.CEMENTO A UN LADO DEL BASTIDOR CON
LOS TORNILLOS ESPECIALES, ESPACIADOS A CADA 30cm.
CENTRO A CENTRO.

COLOCAR INSTALACIONES ELECTRICAS SANITARIAS, MECANICAS
Y REFUERZOS PARA MUEBLES Y ACCESORIOS (ESTO PUEDE
HACERSE ANTES DE LA OPERACION No.4). COLOCAR COL-
CHONETA DE FIBRA DE VIDRIO, FIJANDOLA A LA CARA POS-
TERIOR DEL PANEL, SELLAR PENETRACIONES Y CUBRIR LAS
CAJAS DE REGISTROS Y SIMILARES, CON CALAFATEQ ACRILICQ
EN UN ESPESOR DE 3 A 5mm.

FIJAR LA OTRA CARA DEL MURO'ALTERNANDO LAS JUNTAS
ENTRE PANELES DE CEMENTO

LA FIJACION AL BASTIDOR SE LLEVA A CABO MEDIANTE TOR-
NILLOS ESPECIALES

DETALLE DE TABLACEMENTOS

(ISOMETRICO)

MUROS DE PLACAS DE TABLACEMENTO

A)  UTILICE UNA REGLA COMO GUIA Y PASE UNA NAVAJA
Si SE USA SIERRA ELECTRICA DEBERA DE CONTAR CON EQUIPO

B) FIJE LAS PLACAS AL BASTIDOR CON LOS FIJADORES ESPECIFICADOS
COLOCANDO SUS BORDES EXTREMOS BIEN JUNTOS PERC SIN FORZARLOS

UNQO CONTRA EL OTRO.

ALTERNE LAS JUNTAS DE EXTREMOS DE LAS PLACAS COLOCADAS EN HILADAS
CONTIGUAS. ATORNILLE PRIMERO EL CENTRO DE LAS PLACAS, TRABAJANDO
DEL CENTRO HACIA LOS EXTREMOS Y BORDES, MANTENIENDO LAS PLACAS
COLOQUE LOS TORNILLOS A CADA 20 CM, MAXIMO EN MUROS Y A CADA
15 CM, MAXIMO EN PLAFONES Y A UNA DISTANCIA ENTRE 1Y 1.5 CM DE BORDES
Y EXTREMOS, LA CABEZA DE CLAVOS O TORNILLOS DEBE QUEDAR A PARO

CON LA SUPERFICIE DE LA PLACA, LOS FIJADORES ADECUADOS SON
HAGA SALIDAS PARA LAS CAJAS ELECTRICAS Y OTRAS
DS DE 31.7 Y 41.3 MM (1-1/4 ~ ¥ 1-5/8") PARA BASTIDOR METALICO
Y DM DE 41.3 MM (1-5/8%) PARA BASTIDORES DE MADERA
INSTALACIONES, CON UN PEQUENO SERROTE, DESPUES DE
COLOCADO EL PANEL.

PROYECTD:  BANCHET PACHECO EDGAR JAVIER
PROYECTO  CONJUNTO HABITACIONAL Y COMERCIAL




MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION SANITARIA.

El sistema de evacuacién por gravedad canalizara por separado los dos tipos de aguas residuales: las residuales urbanas y
las pluviales.
Residuales urbanas (aguas negras y jabonosas).

La instalacion sanitaria se compondra de un conjunto de subsistemas vinculados entre si a través de colectores principales
que seran congruentes con la pendiente del 2%. Esta red de fierro fundido descargara directamente al colector municipal.

Las derivaciones procedentes a cada mueble, coladera, bajada, etc., de los edificios suspendidos o bajantes adosados alos
elementos estructurales del edificio segln sea el caso. Los bajantes iran dentro de un ducto para hacerlos de facil registro y
conducirlos posteriormente al registro, en toda la instalacion de los edificios se utilizara de material P.V.C..

La red aguas negras tendra pendientes minimas del 2% para facilitar su limpieza estara dotada a cada 10 m. y en cambios
de direccién de un registro con doble tapa hermética.

Los albafales del exterior se localizan, en zonas lejanas o franjas de arboles o vegetacion para evitar que sus raices extensas

y fuertes puedan causar problemas a las tuberias. Para poder controlar el flujo y proporcionar mantenimiento a esta red, se
dispondra en su trayecto de unidades de registro y de pozos de visita cuando sea necesario

AGUAS PLUVIALES.

Tomando en consideracion la extension de areas verdes del conjunto que a su vez generan el gasto de grandes cantidades
de agua para su riego, se utilizaran las aguas pluviales, captandolas por una red especial, canalizandolas a filtros y
posteriormente a las bévedas para subsanar un poco el gasto de riego, los techos de los edificios por o que se refiere, ésta
contara con pendiente del 2% hacia las bajadas de agua pluvial de P.V.C, dotada de colares para azotea, las bajantes iran
dentro de un ducto para hacerlo de facil registro y mantenimiento.

Las areas de jardin se drenaran por si solas, dado que el terreno posee caracteristicas permeables que permiten absorber y
canalizar al agua a estratos mas profundos.
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UNIDAD MUEBLE DE DESCARGA PARA DEPARTAMENTO TIPO

BAJADA DE AGUAS NEGRAS EN TOTAL PARA LOS
6 DEPARTAMENTOS Y BANO DE AREA COMERCIAL
DA UN TOTAL DE 171 UM, DE ACUER A TABLAS
ESCONVENIENTE USAR UN DIAMETRO DE 100 MM

[TRAMO __|[MUEBLE UNIDAD MUEBLE JUNIDAD MUEBLE ACUMULADA _ JDIAMETRO MINIMO O CESPOL_ |DIAMETRO DEL RAMAL
A COLADERA 1 1/50MM SOMM
B LAVADERO 2 3[38MM S0MM

Ic FREGADERO 2 5|38MM SOMM
D B+C 5
F LAVABO 2 7[38MM SOMM
G LAVABO 2 o[38MM 50MM
H COLADERA 1 10[50MM SOMM
T W.C 6 17[100MM 100MM
] COLADERA 1 13[50MM 100MM
K W.C 6 24[100MM SOMM
L K+ 24

REGADERA 2 26/50MM 100MM
REGADERA 2 27|50MM 100MM
[TOTAL 27 UM
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DETALLE 1 swers or o3 |DETALLE 2 coos o a3
Af PV SANTARID ATTM D303 RD 22| PUC SANTANO ASTM D3OI RO 3%
]
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© BAP  BAJADA DE AGUAS PLUVIALES DIA 100MM e
& TN  TUBO DE VENTILACION "‘
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fi ?A‘BEEDON BRCGLLA

x —
PISO TERMINADD Emﬂé OE CONCRETO H
wer plonos r?t’ n)s:tumles

enles

L R s e Forrepond) NOTAS DE ESPECIFICACIONES

REGISTRO PaRA ALBARAl | TueERa

RME DE CONCRETO
LOS REGISTROS PARA ALBAFAL, SOM CAIAS DE CONCRE-
TO. MAMPOSTERIA U OTRO MATERIAL, CONSTRUIGOS SOBRE
LA UNEA DE. ALBARAL. CUYA FUNCION PRINCIPAL ES LA
DE DAR ACCESO A LA TUBERIA FaRA SU DESASCAVE. LiM-

m PIEZA O REVISION ¥ FACILTAR LA CONEXION DE OTROS BAA

D€
SR oucros CPARTAMENT LOSA TaPA
‘} M .ﬁ o 2%

T.= LAS DIVENSIONES MINMAS PARA RECISTROS DE ALBARAL
SON DE 40 » BOcm.

2.~ PARA REGISTRUS CON PROFUNDIDRADES MAYORES DE 1.0m
HASTA 1.50m ., SERAN DE TIPD CIRCULAR. CON DIMENSK-
NES INTERIGRES LUIBRES DE EB0cm. DE DIAMETRO EN LA
BASE O NWEL DE ARRASTRE. PARA PROFUNDIDADES MAYO-
RES DE 1.50m. SE HARAN POZOS DE WISITA, SUJETANDD-

DLSAGUE DEL SRNTaRK)

SE A LO ESPECIFICADO EN. PROYECTO, EN LAS NORMAS s —
¥ ESPECIFICACIONES DE INSTALACIONES DESAGUE |DEL Lavee0
3= LA TAPA, PUEDE SER CIZGA, CON MARCO ¥ CONTRAMAR-
OO DE FIERRO O ACERD ESTRUCTURAL l A REGISTRP
4.~ EL ACABADO INTERIOR DE LAS PAREDES. DEBERA PRESEN-
TAR UNA SURLRIICIE LiSA ¥ RESISTENTE, EN CASO DE LOSA DE CIMENTACION
SER rmmowmaacc;cl?g_ St CUBRiRA_CON N e A S A L S S e O
APLANADO DE MORTERO CEMENTO-ARENA EN PROPORCION
TERRENG NATUFR, MED A CAFI TEPETATE CO 1:5 CON LN ESPESOR MINWD DE ters. CON NS ESTUL.
HAS DEL FONDO BOLEADAS (CON BOTELLA). TERMINADO
FIND TE CEMENTO. PULIDO COM LLANA MITALICA
5.~ ::.ugws EL FAME DEL FONDO DEL Pccf{\rggééé %:tsmu- o
ARAN LOS MURCS DE TABIQUL RO.O 100, REMA-
oy — TANDO LA PARTE SUPERIOR DE LOS MUROS CON UNA CA-
REGISTRO PARA ALBANAL DENA PERILTRAL DF CONCRETO ARMADO, SECUN INDIOUE DETALLE DE CONEXIONES
L PROVECTO,
6.~ PARA EL CASO DE REGISTROS PARA ALBAWALES. EL FON-
e R
' iEh EN EL PROCESD OC TRME,
SlMBOL OGUE\ CONSTRUIRAN LAS MEDWS CaARAS.
7= SE RECOMIENDA USAR BLOCK DE CEMENTD, EN LUGAR DETALLE 1 suirwa DETALLE 2
DE_TABIOUE ROJO COMUN, ESPECIALMENTE EN AQUELLOS i ) SR 0 sy
CAS0S DONCE EL TERREND StA MUMEDD O SILTROSO. kit sontlinit |ftasat doie ol alicdind
CEBIDC A L6 MAYOR RESISTEMCIA & LA DIGReDACION DEL v
HPT. INDICA WWEL DE PISO TERMINADD LT DE: FINENTO. i % - 2
NLAL INDICA NVEL LECHD ALTO DE LOSA 4 <
RLBL  INDICA HVEL LECHD BAJD DE LOSA E T ! g
ML BP INDICA NWVEL LECHO BAJO DE PLAFOND . a
BA N BAJADA DE AGUAS REGRAS v 1y 2
a3 = T
BAP. BAJADA DE AGUAS FLUMALES
S.CAF  SUBE COLUMNA DE AGUA FRIA
BOAF  BAJA COLUMNA DE AGUA FRIA AR
RDE.  RED DE RIEGD i i
T TOMA WMUNICIEAL
18 TAPON REGISTRO
v TUBC VENTILADCR ANCLA DE SOLE
1 N PAESl EE&EY&' fﬁ‘cmu
fofa TUBERIA DE FIERRQO FUNDIDOD &GW EE1%&£1N /W ;E E
piso gewnpn ,/—‘ﬁ—"-c'—ﬁ— qem2 NOTAS DE ESPECIFICACIONES
/ DE COMCRETG
= WP&E&:E?& s / -
= / faycturales DETALLE TAPA CIEGA DE REGISTRO
i ¥
MUBD DE (ADRILLY FIRUE- DE DONERETY / pondientes)
: V= EN CASO DE QUE LA TAPA DEL REGISTRO/SEA CIEGA. SE
LO3A TAPA HARA DE CONCRETO ARMADO Fe= 150 Kg/fem2.
3 ] cowuia ctH[N%( r?r?o f e H 2
bt sty e 3 o 2= LA T_&PA CONTARA CON UNAS ARGOLLAS METALICAS DE
-} 1/4” DE DIAMETRO SUJETAS FOR UNAS ANCLAS DE SOLE-
& sl RA AHOGADAS EM EL CONCRETO, QUE SERVIRAN DE AGA-
./ RRADERAS PARA LEVANTARLA
Z

/// % TRAMARCO; YA SEAN DE FIZRRQ O ACERO ESTRUCTURAL
¥ ) o if .ilF-? CONTRAMARCO, ‘[SE ANC;:URTﬁ LA CADENA DE CONCRETO
.ﬁé n Wpﬁilﬂﬁ:ﬂw M " % I:}Etmﬁtclg?igo.ﬂ[m A LA FARTE SUPERIOR DE LOS MURCS
17 o
r: // // . Q‘_,;/ 4~ LAS TAPAS DEBEAN DISENARSE Y CONSTRUIRSE, PARA SO-
T = T PORIAR LA MAYGR CARGA OUE SE CALCULE PODRAN RECI-
o |" . E 24&%‘35@&&{ N g;l; DE ACUERDO AL SITIO EN GUE VAYAN HACIR COLOCA-
grho " :
I

HAT

- 3 .

% / W//Z% ﬁ 3 - PARA SOSTENER LA TAPA, SE UTILIZAM UN MARCO Y COM-
S
I |

5 - CUANDD LOS REGISTROS. SE UBIQUEN DENTRC © CERCA
DE UN LOCAL DE TRABAJD LAS TAPAS DEBERAN CERRAR
HERMETICAMENTE,

DETALLE DE REGISTRO 6 - CUANDD EL TAMARO DE LA TaPA, SEA TAL QUE PUDIERA

DIFICULTAR SU OPERACION, SE SECCIONARA EN DOS O
A A
B O M X VA B LA LS DETALLE DE TAPA MAS PARTES, SEGUN SEA EL CAS0. M




MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION HIDRAULICA.

El criterio de esta instalacion toma en cuenta la comodidad, manteniendo y ventajas de elegir un sistema de dotaciéon de agua
potable, pensando en un sistema de almacenamiento como reserva independiente de la red municipal. Cuenta con una
cisterna para la dotacién de los dos edificios que satisface dos tercios las necesidades minimas de agua potable.

De la cisterna pasa a los tinacos elevados ubicados en la azotea de edificios por medio de un equipo de bombeo, utilizando
tuberia de cobre rigido, esta agua estara dirigida, por un ducto para tener facil mantenimiento, cada departamento contara con
medidor para el cobro correspondiente. Teniendo ahorradores dentro de todas las salidas de agua potable.

CISTERNA

Los pisos y muros de las cisternas se construiran de concreto doblemente armado de 20 cm. de espesor con aplanados de
cemento-arena e impermeabilizante integral.

Los depdsitos deben evitar la acumulaciéon de substancias extrafias por lo que estaran dotadas de un registro con cierre
hermético con un borde exterior de 10 cm. para evitar toda contaminacion. La tapa del registro sera de facil movilidad para el
acceso al interior en caso de mantenimiento o compostura. Contara también con un dispositivo que permitira la aireacién del
agua, sus esquinas interiores seran redondeadas, al piso se les daran el 3% de pendiente hacia el carcamo para facilitar su
lavado, ademas se instalaran dispositivos que faciliten la salida de estas aguas de lavado y eviten la entrada de aguas negras.

La entrada del agua se hara por la parte superior del deposito y sera interrumpida por una valvula accionada por un flotador.

Los depositos que trabajen por gravedad se colocaran a una altura de 2m por lo menos arriba de los muebles sanitarios del
nivel mas alto y la salida del agua se hara por la parte inferior de los depédsitos y estara dotada de una valvula que permita
aislar el servicio en caso de reparacion en la red de distribucion.
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DATOS: NUMERO DE DEPARTAMENTOS
POR EDIFICIO :18 (CADA DEPARTAMENTO
PREDIMENCIONAMIENTO CON DOS RECAMARAS)
NUMERO DE RECAMARAS POR MAS | TOTAL ( NUMERO DE_PERSONAS
72 2 1 145
AREA DE JARDIN TOTAL M2
1336 1336
DOTACION
LITROS POR PERSONA 200
LITROS POR M2 DE JARDIN 5
CONSUMO
NUMERQO DE PERSONAS DOTACION POR PERSONA
145 200 29000
METROS CUADRADOS DE JARDIN DOTACION POR M2
1336 5 6680
35680 CONSUMO TOTAL
GASTO NECESARIO (QN)
CONSUMO TOTAL CONSTANTE TOTAL (LTS)
35680 B6400 0.413
GASTO MEDIO DIARIO (Q MD)
GASTO NECESARIO (QN) CONSTANTE TOTAL (LTS)
0.412962963 12 0,49
GASTO MEDIO HORARIO (QMH)
GASTOMEDIO DIARIO CONSTANTE TOTAL (LTS)
0.495555556 1.5 0.743
DIAMETRO
RAIZ DE GASTO MEDIO HORARIO CONSTANTE DIAMETRO EN MM
0.86216781 357 30.779
DIAMETRO REAL (MM)
2
CALCULO DE CISTERNA CAPACIDAD PARA TINACO LTS
CONSUMO TOTAL (POR PESONAS) CONSTANTE
29000 3 9666.7 PARA LOS DOS EDIFICIOS
48333 POR EDIFICIO
PARA CALCULO DE TINACOS Y CISTERA: UN TERCIO DEL CONSUMO CAPACIDAD PARA CISTERNA LTS
TOTAL ES PARA TINACOY DOSTERCIOS DEL CONSUMO TOTAL A 19333.33 PARA LOS DOS EDIFICIOS ]
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TAPA DE 5 CM. ESP. DE COMCRETO ;.PunDGI
CON VS, No 2 D20 CM. AMBOS SENTIDOS =

CON MARCO DE ANGULD DE V7171 /8°

DALA DE CONCRETO CE 15¢10 CM .ﬂ-’-.l-'.-‘-i.‘w
COM 3 ¥S, No 2 ¥ CONTRAMARCO DE Q
176171 /8" PARL SOPORTAR TAPA

MURO DE TABIQUE 7x14x28 ASENTALD 74
CON MORTERQ CEM—~ARENA 1:4

APLANADO CEM-ARENA 1:4

NIVEL CE ARRASTRE

0 15‘- A i0_151,

RELLENG MORTERD CEM—-ARENA 1:4

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
F'C=100 KG/CM2

CORTE 1 1

REGIS™RO DE DOBLE TAPA

TAPA DE 5 CM. ESP. DE CONCRETO ARMADO
CON VS, Mo 2 820 CM. AMBOS SENTIDOS
TON MARCO DE ANGULD DE 11741 /8"
TALA DE CONCRETO DE 15x10 CM. ARMADA
CON 3 VS, Mo 2 ¥ CONTRAMARCO DE
1T 1"x1 /8" PARA SOSORTAR TAPA

MURD DE TABIQUE 7x14x28 ASENTADO
TON MORTERD CEM-ARENMA 1:4

APLANADO CEM-ARENA 1:4

AVEL DE ARRASTRE

FELLEND MORTERO CEM-ARENA 1:4

PLANTILLA DE CONCRETO POBRE
SC=700 KG/CM2

CORTE 1 1

REGISTRO SENCILLO
PAXRA EXTERIORES

PARA INTERICRES

TAPA DE 5 CM. ESP, DI CONCRETO ARMADO
CON ¥5. No 2 820 CM. AMBOS SENTIDCS
COM MARCO DE ANGULO DE 17171 /87

OALA DE CONCRETO DE 15x'0 CM. ARMAGS
CON 3 VS. No 2 Y CONTRAMARCO DE .
17517 1/8 PARA SOPDRTAR TAPA

MURQ DE TABIQUE Tx14x28 ASENTADO
CON MORTERO CEM=-ARENA 1.4

APLANADO CEM-ARENA 1:4

MALLA CE ACEROQ INOXIDABLE
RELLENO MORTERQ CEW-ARENS 1:4

PLANTILLA DE COMCRETO POBRE 4
F'C=100 KG/CM2Z

g
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CORTE 1 1
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE LA INSTALACION ELECTRICA.

Como en todo el proyecto, los elementos estan pensados para reducir los costos, se emplearan lamparas ahorradoras de
energia Dulux de 11 y 15 watts dependiendo delos requerimientos del proyecto.

La corriente de los edificios sera trifasica y de los departamentos sera monofasica teniendo tres circuitos por cada
departamento, para contactos y lamparas.

Materiales a utilizados:

Tubo conduit pared gruesa marca OMEGA 6 similar.

Conductores de cobre con aislamiento tipo T.W marca CONDUMEX.
Apagadores, contactos y placas ARROW-HART.

Interruptores de seguridad marca SQUARED-D QO4.

CUADRO DE CARGAS PARA DEPARTAMENTO CON UN EQUIPO (SQUARED TIPO QO4

CIRCUITO |CONTACTO DE 150 W |LAMPARA DELSW |TOTAL PROTECCION
Cl 8/1200 (5/15) 127541 X 15 A

C2 8/1200 (5/15) 127541 X 15 A

C3 8/1200 (6/90) 129041 X 15 A

C4 0 0

3840|TOTAL DE WATTS
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VI. FINANCIAMIENTO.

Con base en los resultados de la gestion ante las instancias publicas y privadas se definira un conjunto de instrumentos
fiscales, financieros (bonos, esquemas, créditos, etc.) y otros que se consideren pertinentes, con el fin de apuntalar el
desarrollo de las acciones propuestas, para llegar a los esquemas de financiamiento adecuado a los proyectos considerados.

Dentro de las técnicas de analisis que se utilizaran en los estudios de factibilidad, esta la evaluaciéon de los riesgos que el
proyecto enfrenta y que pueden ser, entre otros: los econdmicos, los financieros, los de caracter ambiental, los reglamentarios
y fiscales, los politicos, etc.

Se formularan proyecciones financieras que contengan como minimo:

Estado de origen y Aplicacién de Recursos.

Flujo de caja, mensual para el primer ano.

Balance general.

Estado de resultados.

Analisis financiero

Indices de rentabilidad y liquidez

Definicion de los instrumentos, fondos o programas que pudieran financiar el proyecto.

Se formulara un plan de obtencién de recursos, que contemplara el tipo de financiamiento y la capacidad de endeudamiento,
tanto desde el punto de vista del flujo efectivo, como de las garantias crediticias, asi como su plazo y costo.

Se realizaré la gestion ante las instancias locales y federales en el ambito econémico, fiscal y financiero, asi como con
instituciones Financieras Nacionales e Internacionales, con el fin de definir los instrumentos de fomento econdémico vigentes,
que satisfagan los requerimientos de los proyectos propuestos. Ademas debera consultar a las organizaciones pertinentes
(Camaras de Comercio y de la Industria, etc.) con el fin de evaluar el interés que despierten las acciones estratégicas
propuestas en los inversionistas, y evaluar su factibilidad en el corto y mediano plazo para, en la medida de los posible, definir
acciones concretas de promocién de las inversiones.

En los proyectos identificados, se desarrollaran y concertaran los instrumentos administrativos necesarios, entre ellos:
acuerdos de coordinacion entre los distintos sectores y 6rganos de gobierno, convenios de concertacion con el sector social y

96



privado, instrumentos de induccidén y fomento (estimulos fiscales, facilitacién de tramites, transferencia de potencialidad de
desarrollo, entre otros).

Para lograr poner en operacion el proyecto se otorgara especial énfasis en la naturaleza del acuerdo que las instituciones
financieras, tanto publicas como privadas (nacionales o internacionales), firmen con los inversionistas, mismo que debera
contener en forma clara y convincente que la unidad economica sobre la que recaera la operacion del proyecto contara con los
siguientes elementos:

e Una administracion competente.
e La disponibilidad de todos los elementos técnicos y materiales para operar eficientemente.
e La suficiencia de recursos financieros en las distintas etapas del proyecto.

Programa Operativo Anual: POA
Aplicacion del presupuesto correspondiente.

Incentivos fiscales

e Reduccion en el cobro de impuestos y derechos: predial, construccién, por introduccion de servicios, a quienes rehabiliten,
remodelen, reciclen 6 construyan obra nueva, en monumentos y areas histéricas y artisticas.

e Subsidio en los pagos de derecho por servicios de inscripcion en el Registro Publico de la propiedad y del Comercio, en el
Archivo de notarias, de Escrituras de Inmuebles, constitucion de sociedades, etc.

e (Créditos Fiscales, aunados a los anteriores, el otorgamiento de plazos para el pago de los porcentajes resultantes.

Créditos Inmobiliarios.

¢ Vivienda, promover el otorgamiento de créditos para la adquisicién de vivienda por parte del FICAPRO, FIVIDESU, FOVI,
INFONAVIT.

e Comercio. Promover el otorgamiento de créditos para remodelacion, rehabilitacion, reconstruccion y nueva construccion de
plazas comerciales, edificios de uso mixto.
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ANALISIS FINANCIERO

VALOR DEL TERRENO
AREA DEL TERRENO (M2) 6900
COSTO POR METRO CUADRADO S 6,000.00
COSTO DEL TERRENO §  41,400,000.00
SEGUN PLAN PARCIAL
H/C 81725
AREA DEL TERRENO(M2) 6900
PORCIENTO DE AREA PERMEABLE (%) 0.25
AREA PERMEABLE (M2) 1725
AREA UTIL DEL TERRENO
AREA UTIL EN PLANTA (M2) 5175
NUMERO DE NIVELES PERMITIDOS 8
AREA POTENCIABLE DEL TERRENO (M2) 41400
RESPECTO AL PROYECTO
VIVIENDA
AREA DE LA PLANTA 450
NUMERO DE NIVELES 7
NUMERO DE INMUEBLES 2
AREA TOTAL DE VIVIENDA (M2) 6300
COMERCIO
'NUMERO DE NIVELES DE ZONA COMERCIAL 3
AREA COMERCIAL (M2) 740
AREA TOTAL DE ZONA COMERCIAL (M2) 2220
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Solicitando un crédito en Nacional Financiera por la cantidad de $113,131,500, a un plazo de 5 afios y se van a realizar pagos

ESTACIONAMIENTO

l

AREA DE ESTACIONAMIENTO (M2)

[

2687

|

l

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION (M2)

11207

VALOR DEL M2 DE CONSTRUCCION

VALOR DEL M2 DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA 8 7,000.00
VALOR DEL M2 DE CONSTRUCCION PARA COMERCIO $ 7,000.00
VALOR DEL M2 DE CONSTRUCCION PARA ESTACIO. $ 4,500.00
PRECIO DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA $  44,100,000.00
PRECIO DE CONSTRUCCION PARA COMERCIO §  15,540,000.00
PRECIO DE CONSTRUCCION PARA ESTAC. §  12,091,500.00
PRECIODEL TERRENO §  41,400,000.00
PRECIO TOTAL DEL PROYECTO §  113,131,500.00

anuales a una tasa de interés de 7%, el costo financiero del crédito es de $24,827,100.49

La siguiente tabla muestra la evolucion de mi crédito durante los 5 afos.

ANO SDO. CAPITAL | PAGO CAPITAL | P.INTERES | MONTO DE PAGO| PLAZO | SDO.CAPITAL | NUMERO FECHA
1 $ 113,131,500.00 | $ 19,672,515.10 | $ 7,919,205.00 | $ 27,591,720.10 360 $ 93,458,984.90 1 26/12/04
1 $ 93,458,984.90 | $ 21,049,591.16 | $ 6,542,128.94 | $ 27,591,720.10 360 $72,409,393.74 2 21/12/05
1 $ 72,409,393.75 | $ 22,523,062.54 | $ 5,068,657.56 | $ 27,591,720.10 360 $49,886,331.21 3 16/12/06
1 $ 49,886,331.21 | $ 24,099,676.91 | $ 3,492,043.18 | $ 27,591,720.09 360 $25,786,654.30 4 11/12/07
1 § 25,786,654.30 | $ 25,786,654.30 | $ 1,805,065.80 | $ 27,591,720.10 360 $ - 5 05/12/08
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