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INTRODUCCiÓN 

Es difici l adivinar hasta que punto, o hasta que momento la Ciudad de México d~ará 

de extender sus límites territoriales. E l proceso de crecimiento de ésta parece no 

detenerse, y la población con los suficientes recursos para hacerlo, no d~a de 

encontrar s itios en las afueras para rea lizar nuevas obras de urbanización­

M ientras esto sucede, el Centro Histórico a pesar de mantener cierta vita lidad, 

sufre un gran y continuo deterioro en sus cal les y edificios. 

A diferencia de otras ciudades en e l mundo, en donde los cascos antiguos de las 

ciudades no solo han sido recuperados, sino que se han convertido en las zonas de 

más plusva lía, el nuestro es actualmente un centro carente de v ida propia y con una 

población en su mayoría flotante. Las activ idades que aquí se desarrollan se han 

reducido al comercio y a la d ifusión cultural, lo que ha traído como consecuencia que 

e l movimiento en sus calles sea momentáneo. 

En consecuencia, se originan problemas graves como la delincuencia, e l ambulantaje, 

la polución y el deterioro de edificios con gran valor histórico y artístico, necesarios 

para el sano desarrollo de la ciudad que de este punto nace, así como para su mejor 

desarrollo turístico y comercial. Es necesario un Centro H istórico completo, una 

unidad en donde el comercio, e l trabajo y la v iv ienda compartan un mismo espacio. 

Uno de los oQJetivos que se buscan en este trabajo, es el de hacer una propuesta 

viable, que tomando en cuenta los estudios previamente realizados, se convierta en 

parte de la solución al fenómeno urbano ya antes mencionado, mediante la solución a 

problemas específicos, sentando las bases de un proyecto urbano de largo alcance: 

el Centro H istórico de la C iudad de México, entre otras razones al proyecto lo 

anima la posibilidad de resolver en definitiva los problemas principales del Centro 

Histórico que aqu~an no a uno, s ino a todos los sectores sociales. 



El tamaño y compl~idad del Centro histórico, obliga a que sea por etapas la 

m~or manera de llevar a cabo esta estrategia. Se nombra "Proyecto Centro 
Hístóríco" a un esquema general que a manera de envolvente agrupa programas y 

proyectos de desarrollo urbano y proporciona d irección a las acciones de corto 

plazo cuya ~ecución no puede ni debe posponerse en v irtud de los rezagos socia les 

acumulados y los problemas de gestión urbana que es necesario atender 

cotid ianamente. 
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ANTECEDENTES HISTÓRICOS. 

Los antecedentes de la primera población existente, se remontan a la fundación de 

la Gran T enochtitlán en 1325, local '0 lo que hoy se conoce como e l Centro 

H istórico. Origina lmente r ~'u . custre y pantanosa, por lo que 

los fundadores tu '':;-';rrenos para construir sus 
templos .~ n~s grandes barrios que 
correspon i nal~derp~' ~ ba~ <T!a}"elolco. El 

islot e Ten ba -e-01' ~f.&s pob l?cione~~istídh ··e,n la 

orilla '''G~!", lago s, cuPr-azQ' cot'íespo~~alme a la 

Calzada d'~',-::r.~a l pan, I ~uba ~ Calzcf~d~pey~~,,; 
.~ ~~ ,,>~ ./' " " "",,, A ~~"'~ ./,~ -~~ 

Debido al s istem'b .... ,.J?.~ lítico >' s~)~ .. ,y e5de la ép 
centra lización de la TOrtl.9.. de de' I~,s " entonces ciudad y 

posteriormente la delegacióñ>s~ con rt un pu 
<', 

administrativas, equipamiento e i nrl"61~structura, 
"~~\\.¡. 

"" En la delimitación del Centro H istórico se ubica la traza de la ciudad desde sus 

orígenes preh ispánicos hasta finales del virreinato (perímetro "A"), y también 

comprende parte de los límites de la ciudad desde la fundación de México -

T enochtitlán hasta nuestros días. 

ACEQUIAS 

Parte del asombro que provocó en los conquistadores la gran T enochtitlán se debió 

a su espectacular emplazamiento sobre la inmensa carpeta lacustre formada por el 

lago de T excoco, de aguas saladas, y las de agua dulce de Chalco y Xoch imilco, Las 

cuatro calzadas, que como finas líneas la comunicaban con las laderas, se 

interceptaban en e l grandioso conjunto del templo mayor, provocando una traza con 

base en arterias de circulación tanto acuáticas como terrestres. 
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Las acequias se utilizaban para dos nnes vita les: la transportación de materiales 

para la construcción y abasto a la ciudad así como la de a limentos y ropajes hacia 

los mercados, ya como desagüe del área urbana hacia la laguna. 

Existieron s iete acequias principales y numerosos canales secundarios, que 

sufrieron transformaciones, deterioros y mejoras hasta que se cegaron totalmente 

durante el v irreinato o en e l s iglo X IX ; convirtiéndose algunas en drenaje profundo. 

La calle del Fuente de Monzón debe su nombre a que en alguna casa de aquella 

calle habitaba, a nnes del siglo XVII , e l escribiente real Juan Monzón Salcedo (familia 

Monzón). En las cal les de agua o aquél las de t ierra nrme que eran cruzadas por 

acequias, se construían fuentes que, como en este caso, tomaban e l nombre de 

calle; "la de los Monzón". Sobre la que no se ha determinado su ubicación precisa. 

11 



LA CIUDAD COLONIAL. 

Lo C iudad de México en el siglo XVI ero el fruto de dos cu lturas opuestos 

(aztecas y españoles). Sobre los semidestru idas construcciones de lo grandioso 

T enochtitlán se cimentaron, con audiencia y genio político los templos y pa lacios de 

gobierno y los recios cosos de sus conqu istadores convertidos en colonos. 

Lo destrucción de los construcciones preh ispánicas, de los cua les había aún 

importantes conjuntos en 1538, duró muchos años. Justamente en eso época se dio 

lo orden de derribar los edificios y destruir los ídolos. 

Sobrevivieron únicamente dos palacios de Moctezuma: Los cosos vl~as que 
estaban en el sitio que hoy ocupo e l Monte de P iedad y los cosos nuevos sobre los 

cuales se construyó el Pa lacio Nocional. 

De lo lectura de documentos históricos se desprende lo imagen dieciseiseno de lo 

Ciudad de México: uno ciudad boja , pequeño, medieval, con torres saledizos, ca lles 

rectos que alternaban con canales, varios puentes y uno enorme Plazo de Armas, 

sepu ltura del antiguo recinto del Templo Mayor de T enochtitlán. 

Poro fina les de siglo se contaban con 35 edificios importantes entre otros: e l 

Pa lacio Rea l, lo Catedral viejo y los principios de lo nuevo, el Pa lacio Arzobispal, 

los primeros instalaciones de los frai les franciscanos, dominicos y agustinos, y lo 

Universidad entre otros. 

Los albores del siglo XVII sorprendieron o lo c iudad aún en intenso actividad 

constructivo. Como consto en los actos del cabildo, se seguía luchando con los 

cañerías, con los puentes que constantemente caían . Lo limpieza de los calles y 

acequias no se había logrado de manero efectivo y había que trabajar mucho todavía 

poro tener buenos empedrados y pilos poro distribuir e l aguo. 

Lo minería y el comercio produjeron ganancias y lo prosperidad se ref1~ó en el 

rostro de lo capital. Un poderoso fenómeno social animaba lo vida y lo culturo. 
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El cambio urbano fue muy notable, no tanto en lo que respecta a la extensión de la 

ciudad como a hermosura y riqueza formales. 

LA CIUDAD DEL SIGLO XX. 

Las colon ias crecieron y surgieron otras más, en todas direcciones, sin planificación 

correlacionada, de tal manera que hoy forman un enorme mosaico carente de 

vial idad adecuada. 

P ino Suárez (1950), Paseo de la Reforma (1958), etc. ; más recientes son 

las transformaciones de Guatemala, Argentina, Moneda y Corregidora (1978-81) 

con motivo de las obras del Templo Mayor. 

Con relación a los proyectos de orden general, cuyo número a diferencia de otros 

es notoriamente escaso, el que mayor influencia ha ~ercido desde su elaboración en 

1963 hasta el presente es el de José Iturriaga para hacer del vi~o centro una 

C iudad Museo. Vendrían posteriormente dos grandes programas cuyo acento 

está puesto en el uso selectivo de inmuebles: la reconstrucción de los años 

ochentas a causa de los sismos, y otro poco estudiado aún excepto en círcu los 

oficia les especial izados: e l rescate de la imagen urbana y la revitalización 

económica de los noventas. 
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ÁREA DE ESTUDIO. 

E l espacio urbano del Centro H istórico está subdividido por dos perímetros 
identificados por las letras "A" y "B", e l denominado perímetro "B" es el límite 

exterior del Centro Histórico, el perímetro "A" define los límites de una fracción 

interior en donde se local iza el mayor número de edificios y espacios declarados 

monumentos. 

El terreno se encuentra en el perímetro "A" manzana 53 y lotes 16, 17, 19. 

--~~_._ ....... -, 
• _-....!- -

, .... ------_-.1 
-rL_ . 

... . _._._-------
l .. U\:,~ n. :; 
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?6PECTO ECONÓMICO. 

La importancia del Centro Histórico en la activ idad económica del D istrito Federal 

y del país es notable, no sólo por la cantidad y concentración de las unidades 

económicas que ahí tienen en su s itio, s ino por ser la sede de las instituciones 

públicas más importantes, así como contener en su espacio los principales símbolos 
cu lturales de la sociedad mexicana. 

El Centro Histórico es un espacio metropolitano importante gracias a su 

localización, tradición y patrimonio histórico, base económica, v ialidades y transporte; 

sus equ ipamientos y niveles de servicios. D iariamente acuden a esta zona más de 

1.2 millones de personas para real izar diferentes actividades: trabajo, gestión de 

trámites, consumo, recreación, esparcimiento, turismo, protestas, etc.; 5 líneas de 

STC Metro - de las cuales 18 estaciones son de transborde; la estación Zócalo 

es e l que mayor número de viajes por día atrae en toda la Zona Metropol itana de la 

C iudad de México; con un total de 567,167 en 1994. 

INFI<AES TRUCTUI<A. 

Drenaje 

T iene un nivel de cobertura en la delegación del 100%, y desde 1990 el 97% de 

las v iv iendas estaban conectadas al sistema, ahora cuenta con un s istema de 

colectores que presentan un sentido de escurrimiento de poniente a oriente. De 
estos colectores, algunos rec iben las descargas de aguas residuales provenientes 

a la Delegación Miguel Hidalgo. 

Todas las líneas de la red se canalizan hacia el Canal de Desagüe a excepción de 
los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letrán, que lo efectúen 

hacia e l s istema de drenaje profundo a través del interruptor centra l, e l cua l fue 

constru ido con la fina lidad de erradicar las inundaciones de la C iudad de México 

durante el t iempo de lluvia. 



La total idad del territorio cuenta con este servicio de infraestructura eléctrica, e l 

98.8% de las v iv iendas particu lares cuenta con este servicio. La delegación tiene 

equipamiento bifásico, trifásico de acometida eléctrica, el cual suministrado por la 

Comis ión de L uz y Fuerza del Centro. Dent ro de la zona de estudio no se loca lizan 

est aciones o subestaciones eléctricas de ningún tipo, (exceptuando en este rubro, 

las subestaciones con que cuenta el Sistema de t ransporte Colectivo Metro, como 

es de conocimiento general, cuenta con una subestación eléct r ica que se acciona en 

caso de emergencia). 

A lumbrado P úblico 

La red de alumbrado público es un sistema de distribución completo que depende de 

la subestación y deberá ser congruente con el sistema via l de la zona urbana en la 
que se implementará. 

VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

La delegación es una zona de tráns ito obligado para muchos habitantes de la ciudad 

ya que por sus arterias se distribuyen a muchos puntos dentro del D istrito Federa l, 

además existen v ia lidades de primer orden dentro de sus estructuras 

metropolitana, lo que permite que el s is t ema de transport e sea sat isfactorio a la 

demanda generada por sus habitantes, pero sobre todo a la población flotante, la 
cual aproximadamente es de 36 millones de personas que se desplazan dentro de 

el la. 
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EQUPAMIENTO URBANO. 

LCI DelegClción CUCluhtémoc se ubicCl en el primer s it io del índice generClI de 

equipClmiento de Gobierno y C ulturCl que ICls l6 delegClciones que componen el 

D istrito FederCl I. 

Dentro de los equ ipClmientos más s ign iflcCltivos por su cClrácter metropolitClno se 

encuentrCln: E l PClIClcio NClcionClI, inmuebles del G. D. F ., e l Templo MClyor, e l Museo 

FrClnz Meyer y el Antiguo Colegio de SCln Ildefonso, los teCltros: HidCllgo, del Pueblo, 

de ICI C iudCld, V izcClínas, la CatedrClI MetropolitClnCl, la SecretClría de EducClción 

Pública, el Pa lClcio de Bellas Artes, el PCllacio de M inería, e l Museo NClcional de 

Arte, el Colegio de ICls V izcaínas y ICI SupremCl Corte de Justicia, entre otros. 

En materiCl de cu lturCl se cuentCl con equ ipamiento de Cl lcClnce regionClI como los 

museos; de la Ciudad de México, Franz Meyer, e l Palacio de M inería, CClsa de ICI 

PrimerCl ImprentCl, Antiguo Colegio de SCln Ildefonso, B iblioteca NClcionClI de 

Educación, Centro C ulturCl I Ex T eresCl Arte, PClIClcio de Iturbide, Museo NClcionClI de 

las Culturas, Antiguo Colegio del ArzobispCldo, Museo José Lu is CuevCls, museo y 

zona arqueológica del Templo Mayor, Museo de ICI MedicinCl, NClcionClI de ICI EstClmpa 

y NClcional de Art e entre otros, que en total sumCln 4l elementos, Cldemás del 

PCl lacio de BellCls Artes, ICI ACCldemiCl de SCln CClrlos e iglesiCls destinCldCls 

Clctualmente CI usos culturCl les. 

Comercio y Abasto 

En mClteriCl de comercio, en ICI zona se 10cCl lizCln l2 plazCls comerciCl les, con 374l 
loca les, éstas surgen como unCl Cl lternCltiva para ubicClr el comercio Clmbulante, de 

ICls cuales 5 presentCln graves problemas de s ubutilización. Las plClzas de Roldán, la 

Soledad, SCln Antonio T omatlán e ISClbela Católica funcionan ClI 50% de su 

capacidad y la de Pensador Mexicano al 25%, una de. ICls célusCls que originan este .. 

estado de subocupación, es la mala accesibilidad CI las pIClzCls ;y -su ubicación, entre 
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otros factores. Caso contrario es la P laza Meave que se ha convertido en un polo 

de atracción. 

Valor de Imagen y Valor de Uso 

A pesar de la pérdida de una cantidad considerable de monumentos sufrida en el 

presente s iglo, e l Centro H istórico aún conserva un r ico acervo patrimonial. Su 

valor de contexto o de imagen urbana más grande es su Patrimonio H istórico y 
Artístico. E l Centro H istórico que ha s ido producido y reproducido por la sociedad 
en el transcurso de la historia, comienza a tener más va lor de imagen que de uso. 

D iversos esfuerzos por revita lizar el Centro han concentrado sus acciones en el 

corredor turístico - cu ltural, donde la arquitectura es monumental y más elaborada 

que en la periferia del centro. 

Por su parte e l Programa de Desarrollo Urbano de la Delegación Cuauhtémoc 

(1997) comparte esta v is ión escenogr6Aca que se t iene de la imagen urbana, 

menciona como elementos que la determinan: alturas, los alineamientos, las fachadas 

(texturas, formas, color, re lación de vanos y macizos), proporción de puertas y 
ventanas, cornisas y marquesinas; el mobiliario urbano, los seña lamientos; los 

anuncios; los monumentos; así como las plazas y j ard ines públicos. 
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Servicios 

Los servicios ocupan 603 predios que equ ivalen al 13.71% del número total; de ellos 

el 5 .12% corresponde a servicios de equ ipamiento de cultura (35 predios), deporte 

(4), educación (61), sa lud (16), oficinas de gobierno (65); servicios rel ig iosos (65). 
Las oficinas particu lares se concentran en el corredor turístico - cu lt ura l. 

ESTACIONAMIENTOS. 

En la zona de estudio existen 103 estacionamientos. El 58% de ellos son de 

superficie (89 estacionamientos que suman un área de 137,164 m
2

), ocupando 

terrenos ba ldíos y las superficies traseras de los edificios. Se ubican de manera 
dispersa en el territorio, aunque muchos de ellos se concentran al sur del Programa 

Parcial. 

E l 38% son estacionamientos de más de un nivel de construcción (58 
estacionamientos que suman 117,159 m

2 
constru idos) y se encuentran dispersos en 

el sur, con algunas concentraciones al poniente del Zóca lo y fina lmente existen un 

4% de estacionamientos subterráneos (5 estacionamientos). 

E l Centro Histórico reúne condiciones muy particulares en lo que a 

estacionamientos se refiere, por una parte cuenta con la dotación más amplia de 

estacionamientos públicos de la c iudad, existen 103 estacionamientos con 7,828 
cajones, que no cubren satisfactoriamente la demanda. Los estacionamientos (en 

número y cantidad de cajones) se concentran en la zona financiera, mientras que la 

calidad del servicio deberá de m~orar, así como la de disminuir las tarifas que 

act ualmente son muy altas, con la idea de que se vuelva más atractivo para los 
usuario . 
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IMAGEN URBANA. 

Resulta del conjunto de percepciones producidas por las caract erísticas específicas, 

arqu itectónicas, urbanísticas y socioeconómicas de una localidad, más las orig inadas 

por este ámbito en e l desarrollo de sus activ idades habituales, en función de las 

pautas que se motivan. Tanto la forma y aspectos de la traza urbana, tipo, 

antigüedad de las construcciones, como las particularidades de barrio, calles, 

edificios o sectores históricos de una localidad. 

Este aspecto es uno de los más relevantes en función del carácter e identidad que 

debe guardar en todo ámbito urbano de la delegación, para preservar los valores 

históricos y arqu itectón icos que en el la se encuentran, con el fin de que sus 

habitantes y los de la ciudad en general se s ientan capaces y autores de la ca lidad 

del entorno urbano. 

La Delegación Cuauhtémoc es muy r ica en cuanto a e lementos de imagen urbana, 

ya que en e lla se han sabido conjugar los diferentes momentos históricos que 

actualmente la conforman. En e lla encontramos la C iudad Colonial, la C iudad 

Porfirista y la C iudad Moderna; por lo anterior resulta indispensable conservarla ya 

que es el ~e de desarrollo del resto de la ciudad. 
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La ciudad ha sido afectada en sus estructura nsico - espacial por la pérdida de sus 

símbolos, hitos y elementos de referencia urbana, que en su conjunto dan carácter 

identidad y valor a la ciudad. Lo anterior se ha debido al deterioro de sus 

edificaciones y su entorno, del comercio informal y la contaminación v isua l y 

ambiental. 

Hacen falta mecanismos para el rescate integral de la imagen urbana de los 

principales corredores, el m~oram iento de parques, plazas y jardines, dign ificación 

de monumentos históricos, rehabi litación del mobiliario urbano, del seña lamiento vial y 

nomenclatura , lo que contribuirá a lograr un paisaje urbano más agradable y a 

llevar, por consiguiente el nivel de vida de la comunidad. 
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IDENTIFICACiÓN DE LA NECESIDAD. 

Un caso particular de la base económica en e l Centro Histórico de la C iudad de 

México es la activ idad hotelera. 

U n estudio rea lizado recientemente en campo con apoyo de fuentes documentales 

most ró que del tota l de 565 hoteles y 42,065 cuartos de ca lidad turística con 

que cuenta el D.F., el 69% de establecimientos y 66% de cuartos se localizan en 

la delegación Cuauhtémoc. Con relación a esta, por su parte el 11% de hoteles y el 

14 % de cuartos se encuentran en el Centro H istórico hacia su parte pon iente. 

La oferta hotelera del Centro Histórico, la que SECTUR denomina de calidad 

turística cuenta con 43 hoteles y 3969 cuartos. Varían entre una y cuatro 

estrellas. De una estrella hay 5 hoteles con 285 cuartos, de dos estrellas hay 11 

hoteles con 783 cuartos, de tres hay 15 hoteles y 1504 cuartos y 12 de cuatro 

estrellas con 1391 cuartos. Fuent es especializadas consideran que ésta oferta es 

insuficiente en número y ca lidad. 

La observación en est o es que la ofer ta hotelera del Centro Hist órico es 

insuficiente, pero su tendencia hacia las categorías de 3 y 4 estrellas la ponen en 

posición competitiva frente a otros s it ios en la ciudad y de la delegación. La 

insufi ciencia así, es mayor s i se toma en cuenta el potencial no util izado. La oferta 
deberá elevarse cuando menos al doble s i e l centro no desea verse desplazado del 

mercado, esto es elevar a 100 el número de hoteles y de 8,000 a 10,000 

cuartos la capacidad instalada aprovechando las ventajas muy particulares que el 

recicla miento urbano en zonas históricas ofrece a los establecimientos de 3 y 4 

estrellas para hacerse de un segmento de competencia incluso a nivel internacional. 

Según lo estipulado en el Proyecto Centro Histórico en su fracción de oferta 

hotelera, estos hoteles podrían dar inicio a un nuevo género de edificios con mezcla 

de usos en el Centro Histórico, a partir de los cua les "construir una nueva ofer ta de 

servicios integrados para usuarios externos que la escasez de suelo, la inseguridad, 

las limitaciones del patrimonio histórico a conservar necesariamente y e l uso 
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habitacional que debe incrementarse, no permiten destinarles un inmueble o codo 

uno". Así los hoteles deberán incorporar o sus funciones lo activ idad cu ltura l y 

deportivo con insta laciones poro museos, galerías de arte, convenciones, v iveros, 

cine, teatro, etc., y no únicamente bares y d iscotecas cuyo mercado muy volátil se 

saturo rápidamente. En estos términos lo potencial idad de los servicios hoteleros 

resulto muy conveniente poro apoyar uno estrategia de regeneración urbano. 

FUNDAMENTACiÓN. 

E l turismo es considerado por el gobierno mexicano como uno de ICls mClyores 

fuentes de ingreso Cl I país, es también un factor s ign ificCltivo en e l desarrollo regionCl I 

de ICI creClción de nuevos empleos. 

E l desplazClmiento humClno orig ino el fenómeno turístico; Pero o dicho movimiento se 

le debe cClrClcterizClr lo temporal idCld. 

Turismo: "Fenómeno sociCl I del desplClzClmiento humClno de un espClcio vita l CI uno 

temporClI". 

Así mismo el turismo t iene uno función cu ltura l que cumplir; no solo relClja, también es 

formativo y recreativo permite conocer nuevos lugClres y s ituClciones, afiClnzCI lo 

identidad culturClI y lo enriquece con otros pueblos. 

E l oIqjamiento esto complementCldo con unCl serie de servicios CllimentClción, 

espClrcimiento y recreación, llevan CI lo necesidad de creClr espClcios que 

proporcionen comodidad y protección Cl I turista. 

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD. 

Lo oferto hotelero con ICI que cuentCl el Centro H istórico de lo C iudCld de México 

no es suficiente poro cubrir los necesidades de estCl, es importante mencionClr que 

en ICls ciudCldes más grandes del mundo los mejores servicios de hospedaje se 

encuentrCln en los centros de estos, pues es Clhí donde se concentran los focos de 

Cltracción turístico, no solo poro los v iajeros · extranj eros, s ino tClmbién poro los 

foráneos. 
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El terreno propuesto pClrCl el proyecto es ideClI por vClriCls rClzones: 

1. En ICI Clctual idCld el terreno propuesto tiene el uso de estClcionClmiento público sin 

ningunCl construcción existente. 

2. Por su ubicClción geográflcCl, se 10cCl lizCl muy cercCl de hitos: Ex Convento del 

CIClustro de Sor JUClnCl, PIClzCl SCln Jerónimo y P IClzCl V izcClínCls, solo por mencionClr 

Cllgunos ~emplos en ICI zonCl del Centro, entre los que se encuentrCln plClzCls, 

conventos, iglesiCls y museos. 

3. Por ICI ubicClción del terreno es necesClrio un estClcionClmiento públ ico, yCl que pClrte 

de éste se encuentrCl ubicCldo en unCl cCll le muy trClnsitCldCl (lsClbel ICI CCltólicCl), ICI 

zonCl tClmbién es comunicCldCl por rutCls de trClnsporte colectivo y CI trClvés de ICI líneCl 

l del metro (estClción ISClbel ICI CCltól icCl). 

4. En lo que se refiere CI ICI construcción del edificio destinCldo CI dClr dos tipos de 

hospedClje: l.- De t ipo temporClI, CI turistCl extrClnjero, que por e l tipo de Clcomodo en 

ICls hClbitClciones es unCl vClriClnte de hoteleríCl y denominCldo "HOSTAL". y 2.- A 

estudiClntes de nivel LicenciClturCl o superior, con un t iempo de hospedClje no menor CI 

6 meses se propone restClurClnte-bClr, 10cClles comerciCl les, y estClcionClmiento 

público e l que será utilizCldo tClnto por huéspedes y público en generClI que quierCl 

hClcer uso de dichos servicios. T Clmbién seríCl pClrte del CltrClctivo comer ciCl I, yCl que 

brindClríCl v idCl CI estCl zonCl cubriendo todos los horClrios del díCl , pues Cl I no estClr los 

huéspedes durClnte pClrte del díCl, e l edificio no estClríCl VClcío, s ino que por el 

contrClrio estClríCl en continuo uso desClrrollándose en él otrCls Clctiv idCldes. 
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USUARIO. 

E l turista moderno dispone de un amplia variedad de tipo de alqjamiento los cuales 

varían de una casa de huéspedes hasta un hotel de gran turismo, los huéspedes se 

clasifican según el oC2Jeto de su v is ita y el t iempo de permanencia: 

• Estancia prolongada; son aquellos que no tienen un tiempo definido de 

permanencia en un lugar, generalmente por trabajo, estudio o investigación. 

• Extranjeros; visitantes de diferentes nacional idades, por lo que se debe 

considerar su origen para adecuarlos en espacios. 

• Discapacitados; v is itantes que requieren de locales acondicionados según sus 

necesidades. 
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ANÁLISIS DEL SITIO. 
UBICACiÓN GEOGRÁFICA 

La Delegación Cuauhtémoc se localiza al norte del Distrito Federal colindando al 

norte con las Delegación Gustavo A. Madero y Azcapotzalco; al oriente con la 

Delegación Venustiano Carranza; al sur con la Delegación Ben ito Juárez y al 

ponient e con la delegación Miguel H idalgo. 

La delegación tiene una superficie de 3,244 ha. que representa el 22% de la 

superficie del D istrito Federa l y el 4 .3% del total del área urbanizada de la entidad. 

La delegación comprende 2,627 manzanas en las 34 colon ias. 

Ubicación: Se loca liza en el área urbana del D istrito federal contiene el Centro 

H istórico perímetro "A", parte del perímetro "B" y Paseo de la Reforma. Se 

considera el corredor comercial y de servic ios más importantes de la Ciudad. 

Sección 1.01 Sus coordenadas geográficas son: 

Latitud norte 19. 24 Y 19. 23 

Latitud oeste 99. 07 Y 99.12 

Características topográficas: 

La ciudad está ubicada en una reglon tectónica activa y e l Centro H istórico se 

asienta en lo que fue parte del lago de T excoco, por lo que predominan suelos 

arcillosos y e l subsuelo presenta aluviones lacustres (en la zona oriente la capa de 

arcilla llega a medir hasta 40 metros de profundidad, en esta capa es donde se 

cimientan la mayor parte de los edificios). 

E l re lieve de la delegación es sensiblemente plano, es menor el 5% 

La alt itud promedio es de 2240 M.S.N,M. 
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... . 
Vientos DominClntes: 

MáximCl en mClyo 

2. VelocidCld máx. 26 Km. / h 
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EDIFICIOS ANÁLOGOS 
HOSTAL CATEDRAL 

Para hacer un anál is is, que permita la comprensión formal de los edificios de 

diferentes géneros que comprende el proyecto, es necesario estudiar modelos que 
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HOSTAL MONEDA 
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NORMATIVIDAD 
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL D.F. 
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CONDICIONANTES DE DISEÑO 
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TIPOLOGíA PROPORCiÓN. DE VANOS, ELEMENTOS ARQUITECTÓNICOS 
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EDIFICIOS CON VALOR HISTÓRICO 
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EDIFICIOS CON VALOR HISTÓRICO 
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PROCESO DE DISEÑO 
CONCEPTO: ACEQUIA "MONZÓN" - PATIO. 

ACEQUIA DE LOS MONZÓN l695 = DESPUES DE SER ABOVEDADA SE 
TRANSFORMA EN "ESTACIÓN"; EN LA TERCERA CASA UBICADA EN LA 
ESQUINA DE LAS ACTUALES CALLES DE ISABEL LA CATÓLICA Y 
SAN JERÓNIMO. 

PATIO: ELEMENTO ARTICULADOR DE LOS ESPACIOS. LUGAR DONDE 
INTERCTUA EL USUARIO CON EL ESPACIO ARQUITECTÓNICO 
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PRIMERA IMAGEN 
PRIMER ACERCAMIENTO FORMAL A LA SOLUCiÓN ARQUITECTÓNICA 
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ANÁLISIS GEOMÉTRICO DEL TERRENO 

LA DESCOMPOSICiÓN GEOMÉTRICA DETERMINA LA D ISPOSIC iÓN DE 
LOS ELEMNTOS DENTRO DEL TERRENO, VINCULADOS CON EJES 
COMPOSITIVOS 
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ANÁLISIS GEOMÉTRICO DEL TERRENO 
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ANÁLISIS GEOMÉTRICO DEL TERRENO 
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ANÁLISIS GEOMÉTRICO DEL;'fERRENO 
VOLUMETRíA 
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ANÁLISIS GEOMÉTRICO DEL TERRENO 
VOLUMETRíA 
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INTENCIONES DE DISEÑO 
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INTENCIONES DE DISEÑO 
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INTENCIONES DE DISEÑO 
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INTENCIONES DE DISEÑO 
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INTENCIONES DE DISEÑO 
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ANÁLISIS DE ESTRUCTURACiÓN 
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ESQUEMA DE COMPOSICiÓN DEL PROYECTO 
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'1 

I ....... S"'T"A.'-A.~ IO ......., I-t I (JRA.LJLI~_ 

<::Ur....R'c;:, ' . PC> e>C>BLE . RESIC> E N <:: I A.. 

I SC> IV'I E TR I C::C> IN S .....-- ......... LA.c:::.C'>N t-i.C> RAuL I C::A 

......... S -.-A.LA.<:: ' O ....... I-tlrJf=;lALJL I <:: A. 

C:::LJA.R"'T"e> • • Pe:» TRIPLE . RESIC>e ....... c l A. 

fe.GO. 

± 

SIMBOLOGIA 

BAJADA DE AGUAS NEORAS , TU.fRIA DE P.V.C . SANITARIO TlPONORMAL 

BAJAOA DE ,.,0045 PLUVIALES, TU8ERlA DE " .V.C. SANITARIO TIPO NORMAL 

TUBERIA DIE fiERRO OALVANIZADO 

VALWLA De ALMO 

INDICA EL ELEMENTO DE SUJECIÓN '( SU COTA DE NIVEL 

vee pve SENCILLA 200 mm. CON TAPON REGISTRO 

COPlE DE 200 mm DE pve DOBLE CAMPANA 

_ _ LINEA DE Vl:NT1LACION, T\J8ERIA DE " .V.C. SANITARIO eX'mEMOS LISOS 

-=> 
AA' 

INDICA NIVEL DE PISO TERMINADO 
INDICA NIVEL DE PLANTILlA 

INDICA SENTlDO DE ESCURRIMIENTO Y PENDIENTE MINI"'A 

REGISTRO DE AGUAS NEGRAS 

.... VALWL.A COMPUERTA. PARA USL8S / PULG, MARCA URAEA O S"ILAR 

-+- TUERCA UNION SOLDABLE DE BR'*CE O COBRE 

_ .~._ MEotDOR DE AGUA EH 1113 

-tIItv.c. VALVUlA COMf>UERTA 

8 .C.A.f . BAJA COLUMN. DE AGUA fRlA 

• . C. .OUA C.UENTE. ruSERI. DE CoaRE TIPO· " ~ 

.GUA fR ..... TUeERI. DE CoaRE TIPO ~ .. ~ 

_ . _ lINE. DE AGUA FRIA, TUSER"" DE COBRE n PO - .. -
_ •• - LIHE"APE.GUACAUENTE , TlJIIERl.oe:COBR!:T1PO· .. • 

NOTAS GENERALES: 
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3 .~. SOLDADURA EN TUeERIAS DE AGU. FRI. SERA DE Htl.O 
DE ESTAAo N· SO y SE EMPLE.AA. PASTA FUNDEHTE. 

4 .• LA SOLDADURA EN TUBERlAS DE. .00. CALIENTE SERA DE 
HILO DE ESTA~O H"95 V SE ENPLEAR. PASTA I'UNOENTE. 

5. · LA TU8ERIA DE FIERRO GALVANlZAOO SERA DE TPO~.-. 

CEDULA 40 V OE8ERA CUMPUR CON LA NORNA OFICIAL 
NEXIC ANA NON 8.IIMII11. 

l .· LAS CONEXIONES DE FIERRO GALVANIZADO OEBERAH SER 
ROSCADAS Y CUMPlIR"'" Ca" LA NOfU .... OFICIAl MEXIC ANA 
NON H-22·'959. 
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FACTIBILIDAD ECONOMICO FINANCIERA 

DATOS GENERALES 

Terreno superficie 

Construcción total m2 

Precio alzado 15 % 

Inversión total 

• Precio Promedio estimado 

CARACTERíSTICAS 

Área total del terreno 

Área total de estacionamiento 

Área total Planta Baja 

Área total de primer nivel 

Área total de segundo nivel 

Área total de tercer nivel 

Área total de cuarto nivel 

Área libre en desplante aprox. 33.04% 

Área libre 20% 

Número de niveles calle San Jerónimo 

Número de niveles calle Isabel la Católica 

Número de niveles de estacionamiento 

COSTOS 

Costo por m2 de terreno 

Suma total 
de m2 

Costo por m2 de construcción de estacionamiento 

Costo por m2 de construcción comercio 

Costo por m2 de construcción de cafetería 

CANTIDAD 

2,190.66 

8,940.59 

2190.66 m2 

4,237.72 

1004.31 m2 

1179 .65 m2 

1179.65 m2 

838.42 m2 

711.52 m2 

723.79 m2 

438.13 m2 

3 

4 

2 

PRECIO POR 
M2 

8,000.00 

7,657.00 

$8,000 

$2,100 

$8,500 

$9,000 

TOTAL 

$17,525,280 

$68,458,098 

$7,548,771 



MEMORIA DESCRIPTIVA 

El proyecto esto compuesto por 2 niveles de estacionamiento en sótanos que 

ocupan e l total del área del terreno del nivel de banquet a se desplantan 6 edificios 

de fo r mo independiente; 3 por el lodo de Isabel lo Católico articu lados por medio de 

patios que permiten uno correct o y amplio iluminación natur al hacia los habitaciones 

del hostal; e l patio central esto cubierto por uno lonaria permit iendo alojar lo 

recepción y vestíbu lo principa l del hostal en planto boja que al mismo tiempo esto 

conectado con el área comercia l y estacionamiento. 

Por el acceso de Son Jerónimo, se cuento con 2 edificios de habitaciones de 

residencio est udiantil articu lados por el patio central que remoto con un gran muro 

de v idrio port e de un volumen curvo en el cual se alqjan los áreas de servicios 

complementarios de lo residencio y los comunicaciones vertica les en el cual se vacío 

el carácter conceptual del proyecto ten iendo alturas variables que van de los 2 o 

los 4 niveles. En planto boja esto local izado e l restaurante-bar que establece el 

dialogo con lo plazo de son jerónimo por medio de lo transparencia de sus vanos y 

01 mismo t iempo gozo de lo v isto interior 01 patio centra l y e l esp~o de aguo dando 

ambientes s imilares. 

En los niveles intermedios el proyecto cuento con terrazos y áreas de estor con 

v isto o los patios internos ó lo plazo haciendo lo comun icación interior-exterior; 

también son utilizados los azoteas como terrazos, asoleaderos y zonas de juego. A l 

interior de los habitaciones de lo residencio se busco lo separación de zonas tonto 

públ icos como privados utilizando tapancos solo en los habitaciones triples. 

Uniendo así los elementos concept uales del proyecto AGUA-PATIO-TAPANCO. 



MEMORIA ESTRUCTURAL 

E l terreno ubicado dentro de la zona 111 , que corresponde al t ipo lacustre con 

capacidad de carga 2 a 2.5 ton/ m2 compuesta por depósitos de arci lla a ltamente 

compresible cubiertos superficialmente por suelos aluviales y rellenos artificia les. 

El nivel de agua freático se localiza a +/ - 1.80 mts de profundidad según estudio de 

mecánica de suelos real izada en la zona. Para este t ipo de suelos ubicados en una 

zona altamente sísmica el reglamento de construcciones nos marca una junta 

constructiva mínimo a cada 25 mts y una separación de colindancia de 30 cm. 

E l proyecto esta compuesto por 2 niveles de estacionamiento en sótanos que 

ocupan el total del área del terreno con nivel de entrepiso 2.70 n.p.t. a n.p.t., del 

nivel +/- 0.00 se desplantan 6 edificios de forma independiente; 3 por el lado de 

Isabel la Católica y 3 en San Jerónimo , teniendo alturas variables que van de los 2 

a los 4 niveles que en metros s ign ifica una altura máxima en pretil de 21 mts . 

En el plano horizontal se plantea una modulación de 9.00 X 5.00 mts a ~es para 

estandarizar los claros lo mas posible, además de contar con volados de 1.50mts 

resueltos a base de ménsulas de acero para circulaciones. Sin embargo por la 

geometría del terreno en algunos casos no es posible. 

Anal izando cua l es la m~or solución dadas las condiciones anteriores y aplicando 

los criterios de estructuración buscando s iempre mantener la ortogonalidad, lógica 

y sencillez, para hacer una estructura estable que responda de manera óptima a 

los efectos del s ismo, v iento. Cargas vivas y muertas. 

Zona III 0.012 x altura máx. + 5 cm. 

0.012 x 21 mts + 5 cm = 30.5 - 30 cm. 

Considerando las condiciones anteriores se propone en cimentación: 



CCljones de cimentClción: contrCltrClbes CT-l , CT-2, CT-3, 2.00 mts de perCl lte, 

20cm de espesor ClrmCldos con l8 (25 :t:t 4 @ 20cm y E :t:t 3 20cm, 10sCl tClpCl 

ClrmCldCl con (25 :t:t 4 @ 20cm 20 cm. de espesor 

PClrCl el desplClnte de columnCls se cuentCl con dCldos de cimentClción los cUCl les 

cuentCln con plClcCl de Clcero de l3 mm de espesor pClrCl recibir columnCl y l6 ClnclCls 

de (25 l l/ 4 Fy= 2530 kg/ cm2 . 

El mClteriCl I CI utilizClr pClrCl ICI e lClborClción de ICI cimentClción en concreto ClrmCldo, 

requiere de ICls sigu ientes especiflcClciones: 

Concreto ClrmCldo 

Acero de refuerzo 

f c= 250 kg/ cm2 

2 Fy= 4200 kg/ cm 

En los entrepisos de estClcionClmiento subterróneo su uti lizó un s istemCl conformCldo 

por columnCls de Clcero de 50x50 cms, (ver especiflcClciones en plClnos 

estructurClles E-02, E-03) 10sClcero mClrcCl romsCl CClI. l6 y v igCls de Clcero tipo "1" 

primClriCl de 8" x 20" y vigCls secundClriCls de 4" x l2". 

De iguClI mClnerCl se utilizo en los entrepisos de primer, segundo y tercer nivel 

v igCls de Clcero tipo ''1'', complementClndo el sistemCl estructurClI con 10sClcero mClrcCl 

romsCl cCl I. 22, con CClpCl de compresión de 5 cms de espesor de concreto 

ClrmCldo Cl ligerCldo f c= 250 kg/ cm
2 

con mCl llCl e lectrosoldCldCl 6x6 lO-lO. 

En lo que respectCl CI muros exteriores serón de pClneles prefClbricCldos plycem y los 

muros div isorios se mCln~Clrón con tClblClrocCl, durock pClrCl 10grClr flexib ilidCld y menor 

peso CI ICI estruc~rCl. 

. i 
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MEMORIA INSTALACiÓN HIDRAULICA 
Se define como el conj unto de element os ta les como tuberías, conexiones, vá lvulas, 

materiales de un ión, entre otros, que abastecen y distribuyen de agua a cada uno 

de los servicios, en la cantidad y presión sufi cientes para satisfacer las necesidades 

de los mismos. 

E l abastecimiento de agua es por medio de fuentes externas que están 

conformadas por el s istema Lerma que al imenta a los tanques aeroclub, situados al 

poniente del D istrito Federal y a su vez suministra a la Delegación Cuauhtémoc, 

donde se loca liza el terreno. 

Se suministra por medio de dos tomas domici liarias, donde se almacena en tres 

cisternas una de emergencia con capacidad 60 m3 y dos mas, una de cada lado del 

terreno con capacidad de 32 m3 cada una, ubicada en el segundo nivel de sótano, 

muy cerca del cuarto de maquinas y llevada a cada uno de los muebles mediante el 

equipo hidroneumático compuesto por motobombas centrífugas horizonta les modo 1 
:4- " - 1 )6 "-9, con un diámetro de s ucción de 1 )6" y un diámetro de descarga de 1 :4-
", un tanque precargado, con s u respectivo manómetro; dos interruptores y tablero 

de contro l. 

Especificaciones de materiales: 

En la redes de agua potable se uti lizarán tuberías de cobre ríg ido t ipo "M" de 

fabricación naciona l. 

Las conexiones serán de cobre o bronce según lo especifique e l proyecto. 

Los materiales de unión serán por medio de soldadura de estaño. 

Los d iámetros de alimentación serán: 

T odas las sa lidas de 13 mm 

Ramal secundaria 19 mm 

Ramal principa l 25 mm 



MEMORIA INSTALACiÓN SANITARIA 

Se define como conjunto de elementos ta les como tuberías, conexiones, vá lvulas, 

materiales de unión, que t ienen como fina lidad, conducir las aguas negras, materiales 

de desecho o pluviales a los lugares de captación destinados para ta l fin. 

Formando núcleos de instalaciones para optimizar los espacio y tener un mejor 

diseño de instalaciones. 

La instalación sanitaria del proyecto está compuesta de dos rama les principales e 

independient es donde cada uno se desalQja hacia la ca lle de San Jerónimo y el otro 

hacia la aven ida José María Izazaga. Los cuales recolectan todo el desagüe del 

cOr]unto, con una tubería de fierro fundido de 4" de diámetro y salidas de registros 

a cada 10 m como máximo para darle continuidad a la tubería, hasta lograr mandarlo 

a la red municipal, con una pendiente del 2%. 

E l desagüe pluvial se determina por cada 100 m2 de construcción se deberá 

atender una bajada de 100 mm de diámet ro, el material usado exclusivamente en 

está instalación será de P .V.C. 

Especificaciones de mat eriales: 

Las tuberías ser án de P.V.C para las bajadas de agua pluvia l. 

Las tuberías de tubo de Fo. Fo. Serán utilizadas para desagües sanitarios. 

Las sa lidas de registros serán del mismo material. 

Los diámetros de descarga a util izarse serán: 

Lavabo.... .... .. ..... 50 mm 

M ingitorio .. .......... . .50 mm 

Inodoro ...... .. ....... l00 mm 

Fregadero ............ .50 mm 

.?!Ir. 



MEMORIA INSTA~CIÓN ELECTRICA 

E l suministro de energía e léctrica por parte de C.F.E., es en Alta tensión y se 

cana liza hasta los equ ipos de medición del que parte una acometida subterránea una 

subestación de t ipo interior ubicada en e l primer sótano. 

Cuenta con los s igu ientes componentes: 

Apartarrayos, conductor de t ierra, d ispersor (electrodo) del apartarrayos, 

d ispersor de electrodo de la red de t ierras, r~a de protección, juego de cuchi llas 

de operación e interruptor primario de operación manual con disparo automático por 

sobrecarga, fusibles, transformador para instalación interior y tablero de distribución 

general. 

La a li mentación a tableros, será desde un tablero general, e l cual a limenta desde la 

acometida suministradora y se canal izará a cada uno de los tableros 

correspondientes dentro del conjunto, como se indica en los planos. 

Es importante señalar que la ubicación y e l t ipo de luminarias en las diferentes zonas 
como zona comercial restaurante y habitaciones segu irán las especificaciones según 

los planos correspondientes, que en general están controladas del circuito 

independiente desde el tablero correspondiente. 

En lo que respecta al alumbrado del estacionamiento se resolvió a base de 

luminarias fluorescentes de sobreponer. Para el diseño de alumbrado interior, se 

tomaron en cuenta cada uno de los e lementos arquitectónicos que intervienen en el 

proyecto, cada espacio requiere un t ipo de iluminación muy particu lar, utilizando 

luminarias que vayan de acuerdo a cada actividad, considerando el brillo, intensidad, 

uniformidad, ambientación y color man~ando la reflexión de la luz como parte integral 

del proyecto. 

Especificaciones de Materiales: 



Los conductores serán de cobre suave, con aislamiento térmico plástico, marca 

Condumex. 

La tubería empleada será tipo conduit galvan izada y deberá acoplarse a las cajas y 

registros con conectadores rectos galvanizados. 

Los tableros serán de t ipo QO marca Square D, para servicio interior. 

Los interruptores serán termomagnéticos t ipo QO marca Square D. 

Los interruptores de seguridad serán de fusibles intercambiables en gabinetes 

metá licos con porta fusibles para servicio ligero marca Royer. 

En firmes, se empleará tubería de plástico marca poliducto hasta la a limentación de 

los tableros. 



CONCLUSIONES 

Desarrollar un edificio en el Centro H istórico de la C iudad de México con las 

características de este proyecto s ignificó un gran reto a resolver, Permite abordar 

la problemática social de un lugar como el Centró Histórico que en la actua lidad se 

transforma y busca su renovación. 

El resolver un proyectó de este tipo impl ica no solo la apl icación de los 
conocimientos técnicos ya adquiridos como el aplicar un criterio estructural ó la 

defin ición de los ritmos en las perforaciones las fachadas, relación vano-macizo, el 

desarrollar las distintas posibilidades de organización del mismo proyecto y 

saberlas especificaciones de los materiales, que son parte fundamental para 
obtener una propuesta. 

Pero al mismo tiempo se piensa en el impacto urbano que tendrá nuestro edificio, 

como será su presencia en e l contexto inmediato y lo más importante como lo 

percibirá el usuario a quien esta dir igido. 

Se trata de tener una visión g loba l de toda una problemática y dar una respuesta 

lógica , humana y actual, respetando e l t iempo histórico en el cual se desarrolla. 

gc 
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ANÁLOGOS 

HOSTALES 
Hostal Catedral, Guatemala tl 4, Colonia Centro, México DF, TEL: 55181726 / 55181065. 
w'vVvv.remai.com.mx 
w\vvv.hosTels.com.rn'" 

Hostal Monedo , Monedo tl8, Colonia Centro, México DF, TEL: 55225803 / 55225821. 
:nfo@hostai-a!catroz.com 

Hostal Mansión Havre, Havre tl 40, Zona Rosa, Colonia Juárez, México DF, TEL: 55331271 / 55331272. 
www.hosTelhavre.com.mx 

Hostal Home, Tabasco tl 303, Colonia Romo, México DF, TEL: 55111683. 
W\A,,'W.hooTolhome.ccm.m"-



ESPACIOS COMERCIALES 

Pasaje lturbe 23, Edificio San Carlos, Bolívar y Gante. 

Pasaje América, Madero y 5 de Mayo. 

Pabellón Cuauhtémoc, A v. Cuauhtémoc N °. Colon ia Roma Sur, México DF 

Plaza Alameda, Av. Juórez N°. Colonia Centro, México DF 

RESIDENCIAS ESTUDIANTILES 

WWW.LJkJ.mx 
www.udla.mx 
www.d¿lra ln. co!"t1 

VJ'vVV:!.. . crn l uancosa. corn 
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