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INTRODUCCION

Es dificil adivinar hasta que punto, o hasta que momento la Ciudad de México dejaré
de extender sus limites territoriales. E| proceso de crecimiento de ésta parece no
detenerse, y la poblacién con los suficientes recursos para hacerlo, no deja de
encontrar sitios en las afueras para redlizar nuevas obras de urbanizacién-
Mientras esto sucede, el Centro Histérico a pesar de mantener cierta vitalidad,
sufre un gran y continuo deterioro en sus calles y edificios.

A diferencia de otras ciudades en el mundo, en donde los cascos antiguos de las
ciudades no solo han side recuperades, sino gue se han convertido en las zonas de
mads plusvalia, el nuestro es actualmente un centro carente de vida propia y con una
poblacién en su mayoria flotante. Las actividades gque aguil se desarrollan se han
reducido al comercio y a la difusién cultural, lo que ha traide como consecuencia gue
el movimiento en sus calles sea mementaneo.

En consecuencia, se originan problemas graves como la delincuencia, el ambulantgje,
la polucién vy el deteriore de edificios con gran valor histérico y artistico, necesarios
para el sano desarrollo de la ciudad gue de este punto nace, asi como para su mejor
desarrollo turistico y comercial. Es necesario un Centro Histérico completo, una
unidad en donde el comercio, el frabgjo vy la vivienda compartan un mismo espacio.

Uno de los objetives que se buscan en este frabgjo, es el de hacer una propuesta
viable, gue tomando en cuenta los estudios previamente realizados, se convierta en
parte de la solucién al fenémeno urbano ya antes mencionado, mediante la solucién a
problemas especificos, sentando las bases de un proyecto urbano de large alcance:
el Centro Histérico de la Ciudad de México, entre otras razones al proyecto lo
anima la posibilidad de resolver en definitiva los problemas principales del Centro
Histérico que aguejan no a uno, sino a todos los sectores soclales.



El tamafio y complejidad del Centro histérico, obliga a que sea por etapas la
mejor manera de llevar a cabo esta estrategia. Se nombra “FProyecto Centro
Histérico” a un esguema general gque a manera de envolvente agrupa programas y
proyectos de desarrollo urbano y proporciona direccién a las acciones de corto
plazo cuya ejecucién no puede ni debe posponerse en virtud de los rezagos sociales
acumulados vy los problemas de gestion urbana gue es necesario atender
cotidianamente.
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ANTECEDENTES HISTORICOS.

os antecedentes de la primera poblacién existente, se remontan a la fundacién de
la Gran Tencchtitldn en 1325, localiz mo.lo gue hoy se conoce comoe el Centro
Histérico. Originalmente este,, 3 lacustre y pantanosa, por lo gue
los fundadores tuvieron > los 1EBrrenos para construir sus

' id* tres grandes barrios que
&deméél ba de Tlatelolco. El

Caba “&or' "'Tbs pobleélone jxisﬁdn en la
ual

or:‘lla’”"ée:-;‘l'__ lago e c as, cu razg, coeresporge, mernge” a la
Calzada E!E-..I_Ialpon. Cofz”@e T}Gl:tb\ﬂ Y Caizac(‘ %peyd&,i

RS h //’;. \: < *- =
Debido al sistemé-.politico ~ S en prehispdnica, de
centralizacién de la 'ﬂ':bm,_q de dedy i@es a enfonces ciudad vy

",

En la delimitacién del Centro Histérico se ubica la traza de la ciudad desde sus
origenes prehispdnicos hasta finales del virreinato (perimetro “A"), y también
comprende parte de los limites de la cludad desde la fundacién de México -
Tenochtitlan hasta nuestros dias.

ACEQUIAS

Parte del asombro gue provocéd en los conguistadeores la gran Tenochtitlén se debid
a su espectacular emplazamiento sobre la inmensa carpeta lacustre formada por el
lago de Texcoco, de aguas saladas, y las de agua dulce de Chalco y Xochimilco. Las
cuatro calzadas, que como finas lineas la comunicaban con las laderas, se
interceptaban en el grandioso ceonjunto del templo mayor, provocande una traza con
base en arterias de circulacién tanto acudticas como terrestres.
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Las acequias se utilizaban para dos fines vitales: la transportacién de materiales
para la construccién y abasto a la ciudad asi como la de alimentos y ropajes hacia
los mercados, ya como desagle del érea urbana hacia la laguna.

Existieron siete acequias principales vy numerosos canales secundarios, gue
sufrieron transformaciones, deterioros y mejoras hasta gue se cegaron totalmente
durante el virreinato o en el siglo XIX; convirtiéndose algunas en drengje profunde.
La calle del Fuente de Monzén debe su nombre a que en alguna casa de aguella
calle habitaba, a fines del siglo XV, el escribiente real Juan Monzén Salcedo (familia
Monzén). En los calles de agua o aguélias de tierra firme que eran cruzadas por
acequias, se construian fuentes gque, como en este caso, Tomaban el nombre de
calle; “la de los Monzén". Sobre la que no se ha determinade su ubicacién precisa.



LA CIUDAD COLONIAL.

La Ciudad de México en el sigo XVI era el fruto de dos culturas opuestas
(aztecas y espaficles). Sobre los semidestruidas construcciones de la grandiosa
Tenochtitldn se cimentaron, con audiencia y genio politico los templos vy palacios de
goblerno vy las recias casas de sus congquistadores convertidos en colonos.

La destruccién de las construcciones prehispdnicas, de las cuales habia aun
importantes conjuntos en 1538, durd muchos afics. Justamente en esa época se dio
la orden de derribar los edificios y destruir los idoles.

Sobrevivieron Unicamente dos palacios de MMoctezuma: Las casas viejas que
estaban en el sitio gue hoy ocupa el Monte de Piedad vy las casas nuevas sobre las
cuales se construyéd el Palacio Nacional.

De la lectura de documentos histéricos se desprende la imagen dieciseisena de la
Ciudad de Meéxico: una cludad bgja, pequefia, medieval, con torres saledizas, calles
rectas que alternaban con canales, varios puentes y una enorme Plaza de Armas,
sepultura del antiguo recinto del Templo Mayor de Tenochtitlan.

Para finadles de siglo se contaban con 35 edificios importantes entre otfros: el
Pdlacie Real, la Catedral vigja y los principios de la nueva, el Palacioc Arzobispal,
las primeras instalaciones de los fralles franciscanes, dominicos y agustines, vy la
Universidad entre ofros.

Los dlbores del siglo XVII sorprendieron a la ciudad aln en intensa actividad
constructiva. Como consta en las actas del cabildo, se seguia luchanao con las
cafierias, con los puentes gue constantemente caian. La limpieza de las calles vy
acequias no se habia logrado de manera efectiva y habia que trabagjar mucho todavia
para tener buenos empedrados Y pilas para distribuir el aguc.

La minerfa y el comercio produjeron ganancias y lo prosperidad se reflejé en el
rostro de la capital. Un poderoso fenémeno social animaba la vida vy la cultura.
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El cambio urbane fue muy notable, no tanto en lo que respecta a la extensién de la
ciudad como a hermesura vy riqueza formales.

LA CIUDAD DEL SIGLO XX.

Las colonias crecieron y surgieron otras mds, en todas direcciones, sin planificacién
correlacionada, de tal manera que hoy forman un enorme mosaico carente de
vialidad adecuada.

Pino Sudrez (1950), Paseo de la Reforma (1958), efc. mds recientes son
las transformaciones de Guatemala, Argentina, Moneda y Corregidora (1978-81)
con motivo de las obras del Templo Mayor.

Con relacién a los proyectos de orden general, cuyo nimero a diferencia de otros
es notoriamente escaso, el que mayor influencia ha ejercide desde su elaboracién en
1963 hasta el presente es el de José Iturriaga para hacer del vigje centro una
Ciudad Museo. Vendrian posteriormente dos grandes programas cuyo acento
estd puesto en el uso selectivo de inmuebles: la reconstruccién de los afics
ochentas a causa de los sismos, y otro poco estudiade aun excepto en circulos
oficicles especidlizados: el rescate de Ila imagen urbana vy la revitalizacién
econdémica de los noventas.
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AREA DE ESTUDIO.

El espacio urbano del Centro Histérico esté subdividido por dos perimetros
identificados por las letras "A" y "B", el denominade perimetro ‘B" es el Imite
exterior del Centro Histérico, el perimetro “A" define los limites de una fraccién

interior en donde se locdliza el mayor nimero de edificios y espacios declarados
monumentos.

El terreno se encuentra en el perimetro “A" manzana 53 vy lotes 16, 17, 19.
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ASPECTO ECONOMICO.

La importancia del Centro Histérico en la actividad econémica del Distrito Federal
y del pais es notable, no sdlo por la cantidad y concentracién de las unidades
econémicas gue ahi tienen en su sitio, sino por ser la sede de las instituciones
publicas mds importantes, asi como contener en su espacio los principales simbolos
culturales de la sociedad mexicana.

El Centro Histérico es un espacio metropolitano importante gracias a su
localizacién, tradicién y patrimeonio histérico, base econémica, vialidades vy transporte;
sus equipamientos y niveles de servicios. Diariamente acuden a esta zona mads de
1.2 millones de personas para redlizar diferentes actividades: trabgjo, gestién de
tramites, consumo, recreacién, esparcimiento, turismo, protestas, etc.; 5 lineas de
STC Metro - de las cudles 18 estaciones son de transborde: la estacién Zécalo
es el gue mayor numero de vigjes por dia atrae en toda la Zona Metropolitana de la
Ciudad de México; con un total de 567,167 en 1224

INFRAESTRUCTURA.

Drengje

Tlene un nivel de cobertura en la delegacién del 100%, y desde 1920 el 27% de
las viviendas estaban conectadas al sistema, ahora cuenta con un sistema de
colectores que presentan un sentido de escurrimiento de poniente a oriente. De
estos colectores, algunos reciben las descargas de aguas residuales provenientes
a la Delegacién Miguel Hidalge.

Todas las lineas de la red se canalizan hacia el Canal de Desaglie a excepcién de
los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letrdn, que lo efectien
hacia el sistema de drenaje profunde a través del interruptor central, el cual fue
construide con la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de México
durante el fiempo de lluvia.



La totalidad del territorio cuenta con este servicio de infraestructura eléctrica, el
28.8% de las viviendas particulares cuenta con este servicio. La delegacién tiene
equipamiento bifdsico, trifésico de acometida eléctrica, el cual suministrade por la
Comisién de Luz y Fuerza del Centro. Dentro de la zona de estudio no se localizan
estaciones o subestaciones eléctricas de ningln tipo, (exceptuando en este rubro,
las subestaciones con gque cuenta el Sistema de transporte Colectivo Metro, como
es de conocimiento general, cuenta con una subestacién eléctrica que se acciona en
caso de emergencia).

Alumbrade Publico

La red de alumbrade publico es un sistema de distribucién completo que depende de
la subestacién y deberéd ser congruente con el sistema vial de la zona urbana en la
gue se implementara.

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

La delegacién es una zona de tréansito obligado para muchos habitantes de la ciudad
Ya gque por sus arterias se distribuyen a muchos puntos dentro del Distrito Federal,
aodemds existen vidlidades de primer orden dentro de sus estructuras
metropolitanag, lo que permite que el sistema de transporte sea satisfactorio a la
demanda generada por sus habitantes, pero sobre todo a la poblacién flotante, la
cual aproximadamente es de 3@ milones de personas gque se desplazan dentro de
ella.



EQUPAMIENTO URBANC.

La Delegacién Cuauhtémoc se ubica en el primer sitio del indice general de
equipamiento de Gobierno y Cultura gue las 16 delegaciones que comporen el
Distrito Federal.

Dentro de los equipamientos mds significativos por su cardcter metropolitano se
encuentran: El Palacio Nacional, inmuebles del G. D. F., el Templo Mayor, el Museo
Franz Meyer vy el Antiguo Colegio de San lldefonso, los teatros: Hidalgo, del Pueblo,
de la Ciudad, Vizcainas, la Catedral Metropolitana, la Secretaria de Educacién
Publica, el Pdlacio de Bellas Artes, el Palacic de Mineria, el Museo Nacional de
Arte, el Colegio de las Vizcainas y la Suprema Corte de Justicia, entre otros.

En materia de cultura se cuenta con equipamiento de alcance regional como los
museos, de la Ciudad de México, Franz Meyer, el Palacio de Mineria, Casa de la
Primera |mprenta, Antiguo Colegio de San lldefonso, Biblioteca Nacional de
Educacién, Centro Cultural Ex Teresa Arte, Palacio de Iturbide, Museo Nacional de
las Culturas, Antiguo Colegio del Arzobispado, Museo José Luis Cuevas, museo vy
zona argueoldgica del Templo Mayor, Museo de la Medicina, Nacional de la Estampa
y Nacional de Arte enftre otros, gue en total suman 41 elementos, ademés del
Palacio de Bellas Artes, la Academia de San Carlos e iglesias destinadas
actualmente a usos culturadles.

Comercio y Abasto

En materia de comercio, en la zona se localizan 12 plazas comerciales, con 3741
locales, éstas surgen como una alternativa para ubicar el comercio ambulante, de
las cuales 5 presentan graves problemas de subutilizacién. Las plazas de Roldan, Ia
Soledad, San Antonic Tomatlén e |sabela Catélica funcionan al 50% de su
capacidad vy la de Pensador Mexicano al 25%, una de las causas que originan este
estado de subocupaciéon, es la mala accesibilidad a las plazas y su ubicacién, entre



otros factores. Caso contrario es la Plaza Meave gue se ha convertido en un polo
de atraccion.

Valer de Imagen y Valor de Uso

A pesar de la pérdida de una cantidad considerable de monumentos sufrida en el
presente siglo, el Centro Histérico aln conserva un rico acervo patrimonial. Su
valor de contexto o de imagen urbana mds grande es su Patrimonio Histérico vy
Artistico. El Centro Histérico que ha sido producide y reproducide por la sociedad
en el transcurse de la historia, comienza a tener més valor de imagen gue de uso.
Diversos esfuerzos por revitalizar el Centro han concentrado sus acciones en el
corredor turistico - cultural, donde la arquitectura es monumental y mds elaborada
gue en la periferia del centro.

Por su parte el Programa de Desarrolle Urbaneo de la Delegacién Cuauhtémoc
(1997) comparte esta visién escenogréfica que se tiene de la Imagen urbang,
menciona como elementos gue la determinan: alturas, los alineamientos, las fachadas
(texturas, formas, color, relacién de vanos y macizos), proporcién de puertas vy
ventanas, cornisas Yy marguesinas; el moblliaric urbano, los sefialamientos; los
anuncios; los monumentes; asi como las plazas y jardines publicos.

@©



Servicios

Los servicios ccupan ©O3 predios que eguivalen al 13.71% del nimero total: de ellos
el 5.12% corresponde a servicios de equipamiento de cultura (35 predios), deporte
(4), educacién (B1), salud (1©), oficinas de gobierno (65). servicios religiosos (65).
Las oficinas particulares se concentran en el corredor turistico - cultural.

ESTACIONAMIENTOS.

En la zona de estudio existen 103 estacionamientos. El 58% de ellos son de
superficle (89 estacionamientos gue suman un drea de 137,164 m?), ocupando
terrenos baldios y las superficies traseras de los edificios. Se ubican de manera
dispersa en el territorio, aungue muchos de ellos se concentran al sur del Programa
Parcial.

El 38% son estacionamientos de mds de un nivel de construccidén (58
estacionamientos gue suman 117,152 > construidos) y se encuentran dispersos en
el sur, con algunas concentraciones al poniente del Zécalo y finalmente existen un
4% de estacionamientos subterrénecs (5 estacionamientos).

El Centro Histérico relne condiciones muy particulares en lo que a
estacionamientos se reflere, por una parte cuenta con la deotacién més amplia de
estacionamientos publicos de la ciudad, existen 103 estacionamientos con 7,828
cajones, que no cubren satisfactoriamente la demanda. Los estacionamientos (en
nimero y cantidad de cgjones) se concentran en la zona financiera, mientras que la
calidad del servicio deberd de mejorar, asi como la de disminuir las tarifas que
actualmente son muy altas, con la idea de que se vuelva mds atroctive para los
usuario.



IMAGEN URBANA.

Resulta del conjunto de percepciones producidas por las caracteristicas especificas,
arqguitecténicas, urbanisticas y socioeconémicas de una localidad, mas las originadas
por este dmbito en el desarrollo de sus actividades habituales, en funcién de las
pautas gue se motivan. Tanto la forma y aspectos de la traza urbana, tipo,
antigledad de las construcciones, como las particularidades de barrio, calles,
edificios o sectores histéricos de una localidad.

Este aspecto es uno de los mds relevantes en funcién del cardcter e identidad gue
debe guardar en todo dmbito urbano de la delegacion, para preservar los valores
histéricos y arguitecténicos gue en ella se encuentran, con el fin de gue sus
habitantes vy los de la ciudad en general se sientan capaces y autores de la calidad
del entorno urbanoe.

La Delegacién Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana,
ya gue en ella se han sabido conjugar los diferentes momentos histéricos que
actualmente la conforman. En ella encontramos la Ciudad Colonial, la Ciudad
Porfirista y la Ciudad Moderna; por lo anterior resulta indispensable conservarla ya
gue es el gje de desarrollo del resto de la ciudad.



La ciudad ha sido afectada en sus estructura fisico - espacial por la pérdida de sus
simbolos, hitos y elementos de referencia urbana, gue en su conjunto dan cardcter
identidad y valor a la ciudad. Lo anterior se ha debido al deterioro de sus
edificaciones y su entorno, del comercio informal y la contaminacién visual vy
ambiental.

Hacen falta mecanismos para el rescate integral de la imagen urbana de los
principales corredores, el mejoramiento de pargues, plazas vy jardines, dignificacién
de monumentos histéricos, rehabilitacién del mobiliario urbano, del sefialamiento vial v
nomenclatura , lo que contribuiréd a lograr un paisgje urbano mds agradable y a
levar, por consiguiente el nivel de vida de la comunidad.
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IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD.

Un caso particular de la base econdmica en el Centro Histérico de la Ciudad de
Meéxico es la actividad hotelera.

Un estudic readlizade recientemente en campo con apoyo de fuentes documentales
mostré gue del total de 565 hoteles y 42,065 cuartos de calidad turistica con
gue cuenta el D.F., el ©9% de establecimientos y ©&% de cuartos se localizan en
la delegacién Cuauhtémoc. Con relacién a esta, por su parte el 1% de hoteles vy el
14% de cuartos se encuentran en el Centro Histdrico hacia su parte poniente.

La oferta hotelera del Centro Histérico, la que SECTUR denomina de calidad
furfstica cuenta con 43 hoteles y 3962 cuartos. Varian entre una y cuatro
estrellas. De una estrella hay 5 hoteles con 285 cuartos, de dos estrellas hay 1
hoteles con 783 cuartos, de tres hay 15 hoteles y 1504 cuartos y 12 de cuatro
estrellas con 1391 cuartos. Fuentes especializadas consideran gue ésta oferta es
insuficiente en nimero vy calidad.

La observacién en esto es que la oferta hotelera del Centro Histérico es
insuficiente, pero su tendencia hacia las categorias de 3 y 4 estrellas la ponen en
posicién competitiva frente a otros sitios en la ciudad y de la delegacién. La
insuficiencia asl, es mayor si se foma en cuenta el potencial no utilizade. La oferta
deberd elevarse cuando menos al doble si el centro no desea verse desplazado del
mercado, esto es elevar a 100 el nimero de hoteles y de 8000 a 10,000
cuartos la capacidad instalada aprovechande las ventgjas muy particulares gue el
reciclamiento urbano en zonas histéricas ofrece a los establecimientos de 3 y 4
estrellas para hacerse de un segmento de competencia incluse a nivel internacional.
Segln lo estipulade en el Proyecto Centro Histérico en su fraccién de oferta
hotelera, estos hoteles podrian dar inicic a un nueve género de edificios con mezcla
de usos en el Centro Histérico, a partir de los cuales “construir una nueva oferta de
servicios integrados para usuarios externos gue la escasez de suelo, la inseguridad,
las limitaciones del patrimenico histérico a conservar necesariamente y el uso



habitacional que debe incrementarse, no permiten destinarles un inmueble a cada
uno". Asl los hoteles deberén incorporar a sus funciones la actividad cultural vy
deportiva con instalaciones para museos, galerias de arte, convenciones, viveros,
cine, featro, etc., y no unicamente bares Yy discotecas cuyo mercado muy volétil se
satura répidamente. En estos términos la potencialidad de los servicios hoteleros
resulta muy conveniente para apoyar una estrategia de regeneracién urbana.

FUNDAMENTACION.

El turismo es considerado por el gobierno mexicano como una de las mayores
fuentes de ingrese al pais, es también un factor significativo en el desarrollo regional
de la creacion de nuevos empleos.

El desplazamiento humane origina el fenémeno turistico; Pero a dicho movimiento se
le debe caracterizar la temporalidad.

Turismo: “Fenémeno social del desplazamiento humane de un espacio vital a une
temporal’.

Asi mismo el turismo tiene una funcién cultural que cumplir; no solo relgja, también es
formativo y recreativo permite conocer nuevos lugares y situaciones, afianza lo
identidad cultural y la enriguece con otros pueblos.

El adlojamiento esta complementado con una serie de serviclos alimentacién,
esparcimiento y recreacion, llevan a la necesidad de crear espacios  gue
proporcionen comodidad y proteccién al turista.

ESTUDIO DE FACTIBILIDAD.

La oferta hotelera con la que cuenta el Centro Histérico de la Ciudad de México
no es suficiente para cubrir las necesidades de esta, es importante mencionar gue
en las ciudades mds grandes del mundo los mejores servicios de hospedaje se
encuentran en los centros de estas, pues es ahl donde se concentron los focos de
atraccién turistica, no solo para los vigleros extranjeros, sino también para los
fordneos.

b



El terreno propuesto para el proyecto es ideal por varias razones:

. En la actuadlidad el terreno propuesto tiene el uso de estacionamiento publico sin
ninguna construccién existente.

. Por su ubicacién gecgréfica, se localiza muy cerca de hitos: Ex Convento del
Claustro de Sor Juana, Plaza San Jerénime y Plaza Vizecainas, solo por mencionar
algunos ejemplos en la zona del Centro, enfre los gque se encuentran plazas,
conventos, iglesios y museos.

. Por la ubicacién del terreno es necesario un estacionamiento publico, ya que parte
de éste se encuentra ubicado en una calle muy transitada (Isabel la Catélica), la
zona también es comunicada por rutas de transporte colectivo y a través de la Iinea
1 del metro (estacién Isabel la Catdlica).

. En lo que se reflere a la construccién del edificio destinado a dar dos tipos de
hospedgje: 1.- De tipo temporal, a turista extranjero, gue por el tipo de acomodo en
las habitaciones es una variante de hoteleria y denominadeo “‘HOSTAL". v 2.- A
estudiantes de nivel Licenciatura o superior, con un tiempo de hospedgje no menor a
© meses se propone restaurante-bar, locales comerciales, y estacionamiento
publico el gue serd utiizado tanto por huéspedes y pulblico en general que quiera
hacer uso de dichos servicios. También seria parte del atractivo comercial, ya aue
brindaria vida a esta zona cubriendo todos los horarios del dia, pues al no estar los
huéspedes durante parte del dia, el edificio no estaria vacio, sino que por el
contrario estaria en continuo use desarrolléndose en él otras actividades.




USUARIO.

El turista moderno dispone de un amplia variedad de tipo de algjamiento los cuales
varian de una casa de huéspedes hasta un hotel de gran turisme, los huéspedes se
clasifican segun el objeto de su visita y el fiempo de permanencia:

e Estancia prolongada; son aguellos gue no ftienen un tiempo definido de
permanencia en un lugar, generalmente por trabajo, estudio o investigacién.

e Extranjeros; visitantes de diferentes nacionalidades, por lo que se debe
considerar su origen para adecuarlos en espacios.

e Discapacitados; visitantes gue reqguieren de locales acondicionados seglin sus
necesidades.
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ANALISIS DEL SITIO.
UBICACION GEOGRAFICA

La Delegacién Cuauhtémoc se localiza al norte del Distrito Federal colindande al
norte con las Delegacién Gustavo A. Madero y Azcapotzalco, al oriente con la
Delegacién Venustiano Carranza; al sur con la Delegacién Benito Juérez v  dl
poniente con la delegacién Miguel Hidalge.

La delegaciéon tHiene una superficie de 3,244 ha. que representa el 22% de la
superficie del Distrito Federal y el 4.3% del total del drea urbanizada de la entidad.
La delegaciéon comprende 2,627 manzanas en las 34 colonias.

Ubicacién: Se localiza en el area urbana del Distrito federal contiene el Centro
Histérico perimetro A", parte del perimetro ‘B" y Paseo de la Reforma. Se
considera el corredor comercial y de servicios més importantes de la Ciudad.

Seccién 1.01 Sus coordenadas geogrdéficas son:
Laotitud norte 19.24 vy 19. 23
Latitud ceste 99.07 y 99.2

Caracteristicas topograficas:

La cludad estd ubicada en una regién tecténica activa y el Centro Histérico se
asienta en lo gue fue parte del lago de Texcoco, por lo gque predominan suelos
arcillosos vy el subsuelo presenta aluviones lacustres (en la zona oriente la capa de
arcilla llega a medir hasta 40O metros de profundidad, en esta capa es donde se
cimientan la mayor parte de los edificios).

El relieve de la delegacién es sensiblemente plano, es menor el 5%
La altitud promedio es de 2240 M.S.N.M.



Vientos Dominantes:

Maxima en mayo

2. Velocidad méx. 26 Km. /h
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EDIFICIOS ANALOGOS
HOSTAL CATEDRAL

Para hacer un andlisis, que permita la comprensién formal de los edificios de
diferentes géneros gue compr—ende el pr-oyecm es necesario estudiar modelos gue

espaciales y de organizacién
isefio.
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CONDICIONANTES DE DISENO
PPDU

AN
%
.
\

: ; ma e mEe ae mau e SRS ] L » : ol
== === = e S S s pmn e ! - -

o 78
s [ [z e |

,/ﬁ'r/-_-'j £ ;
i S LGRS L, L Y

§1)
9






TIPOLOGIA: PROPORCION DE \/ANOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS
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EDIFICIOS CON VALOR HSTORICO
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EDIFICIOS CON VALOR HISTORICO
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PROCESQO DE DISENO
CONCEPTO: ACEQUIA “MONZON'" - PATIO.

ACEQUIA DE LOS MONZON 1695 = DESPUES DE SER ABOVEDADA SE
TRANSFORMA EN ‘ESTACION"; EN LA TERCERA CASA UBICADA EN LA
ESQUINA DE LAS ACTUALES CALLES DE ISABEL LA CATOLICA Y

SAN JERONIMO.

PATIO: ELEMENTO ARTICULADOR DE LOS ESPACIOS. LUGAR DONDE
INTERCTUA EL USUARIO CON EL ESPACIO ARQUITECTONICO




PRIMERA IMAGEN
PRIMER ACERCAMIENTO FORMAL A LA SOLUCION ARQUITECTONICA
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ANALISIS GEOMETRICO DEL TERRENO

LA DESCOMPOSICION GEOMETRICA DETERMINA LA DISPOSICION DE
LOS ELEMNTOS DENTRO DEL TERRENO. VINCULADOS CON EJES
COMPOSITNVOS
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INTENCIONES DE DISENO
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ESQUEMA DE COMPOSICION DEL PROYECTO
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FACTIBILIDAD ECONOMICO FINANCIERA

DATOS GENERALES
Terreno superficie
Construccion total m2
Precio alzade 15%

Inversion total

' Precio Promedio estimado

jj CARACTERISTICAS

Area total del terreno

Area total de estacionamiento
Area total Planta Baja

Area total de primer nivel
Area total de segundo nivel
Area total de tercer nivel

Area total de cuarto nivel

Area lbre en desplante aprox. 33.04%
Area lbre 20%

Numero de niveles calle San Jerénimo
Numero de niveles cdlle Isabel la Catdlica
Numereo de niveles de estacionamiente
COSTOS

Coste por m2 de terreno

! Costo por m2 de construccion de estaciona

Costo por m2 de construccién comercio

Costo por m2 de construccion de cafeteria

CANTIDAD
2120.66

524059

2190.66 m?

423772
100431 m?
172.65 m2
1792.65 m2
83842 m2

7N.52 m2

Suma total
de m=2

72379 m?
43813 m?
S
4
2

miento

PRECIO POR
M2 TOTAL
8.000.00 $17.525,280

765700 968458028

7,548,771

$8.000
$2100
$8.500

2,000



MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto esta compuesto por 2 niveles de estacionamiente en sétanos que
ocupan el total del drea del terreno del nivel de bangueta se desplantan © edificios
de forma independiente; 3 por el lado de Isabel la Catélica articulados por medio de
patios gue permiten una correcta y amplia lluminacién natural hacia las habitaciones
del hostal; el patio central esta cubierto por una lonaria permitiendo dlojar la
recepcion y vestbulo principal del hostal en planta baja gque al mismo tiempo esta
conectada con el drea comercial y estacionamiento.

Por el acceso de San Jerdnimo, se cuenta con 2 edificios de habitaciones de
residencia estudiantil articulades por el patio central que remata con un gran muro
de vidric parfte de un volumen curvo en el cual se alojan las édreas de servicios
complementarios de la residencia y las comunicaciones verticales en el cual se vacia
el cardcter conceptual del proyecto teniendo alturas variables gue van de los 2 a
los 4 niveles. En planta baja esta localizade el restaurante-bar que establece el
dialogo con la plaza de san jerénimo por medio de la transparencia de sus vanos vy
al mismo tiempo goza de la vista interior al patio central y el espejo de agua dando
ambientes similares.

En los niveles intermedios el proyecto cuenta con terrazas y dreas de estar con
vista a los patios internos 6 la plaza haclendo la comunicacién interior-exterior:
también son utilizadas las azoteas como terrazas, asoleaderos y zonas de juego. Al
intferior de las habitaciones de la residencia se busco la separacién de zonas tanto
publicas como privadas utilizando tapancos solo en las habitaciones triples.

Uniendo asi los elementos conceptuales del proyecto AGUA-PATIO-TAPANCO.

9
)



MEMORIA ESTRUCTURAL

El terreno ubicado dentro de la zona |, que corresponde al tipo lacustre con
capacidad de carga 2 a 2.5 ton/m” compuesta por depésitos de arcila altamente
compresible cublertos superficialmente por suelos aluviales y rellencs artificiales.

El nivel de agua fredtico se localiza a +/- 1.80 mts de profundidad segun estudio de
mecénica de suelos realizada en la zona. Para este tipo de sueles ubicados en una
zona altamente sismica el reglamento de construcciones nos marca una junfa
constructiva minime a cada 25 mts y una separacién de colindancia de 30 cm.

El proyecto esta compuesto por 2 niveles de estacionamiento en sétanos gue
ocupan el total del drea del terreno con nivel de entrepiso 2.70 np.t. a n.p.t., del
nivel +/- O.0O0 se desplantan © edificios de forma independiente; 3 por el lado de
lsabel la Catélica y 3 en San Jerénimo , teniendo alturas variables que van de los 2
a los 4 niveles gue en metros significa una altura méxima en pretil de 21 mts .

En el plano horizental se plantea una modulacién de 2.00 X 5.00 mts a egjes para
estandarizar los claros lo mas posible, ademds de contar con volades de 1.50mts
resueltos a base de ménsulas de acero para circulaciones. Sin embarge por la
geometria del terreno en algunos casos no es posible.

Andlizando cual es la mejor solucién dadas las condiciones anteriores Yy aplicando
los criterios de estructuracién buscando siempre mantener la ortogonalidad, légica
y sencilez, para hacer una estructura estable que responda de manera éptima a
los efectos del sismo, viento. Cargas vivas y muertas.

Zona lll O.012 x atura méx. + 5 ecm.
CO2x2lmts+5em=305 ~30 cm.
Considerandoe las condiciones anteriores se propone en cimentacion:



Cajones de cimentacién: contratrabes CT-1, CT-2, CT-3, 200 mts de peralte,
20cm de espesor armados con 18 @ # 4 @ 20cm y E # 3 20cm, losa tapa
armada con @ # 4 @ 20cm 20 cm. de espesor

Para el desplante de columnas se cuenta con dados de cimentacién los cuales
cuentan con placa de acero de 13 mm de espesor para recibir columna y 1© anclas
de @ 114 Fy= 2530 kg/cm?.

El material a utiizar para la elaboracién de la cimentacién en concreto armado,
reguiere de las siguientes especificaciones:

Concreto armado  fc= 250 kg/cm” )
Acero de refuerzo Fy= 4200 kg/cm”

En los entrepisos de estacionamiento subterréneo su utilizé un sistema conformado
por columnas de acero de 50x50 cms, (ver especificaciones en planos
estructurales E-O2, E-O3) losacero marca romsa cal. 16 vy vigas de acero tipo "
primaria de 8" x 20" y vigas secundarias de 4" x 12".

De igual manera se utllize en los entrepisos de primer, segundo y fercer nivel
vigas de acero tipo “I', complementando el sistema estructural con losacero marca
romsa cal. 22, con capa de compresidon de 5 cms de espesor de concreto
armado dligerado f'c= 250 |v<9/crrl2 con malla electrosoldada ©Gx@ 10-10.

En lo que respecta a muros exteriores serédn de paneles prefabricados plycem vy los
muros divisorios se manejardn con tablaroca, durock para lograr flexibilidad y menor
peso a la estruct®ra.



MEMORIA INSTALACION HIDRAULICA

Se define como el conjunto de elementos +tales como tuberias, conexiones, vélvulas,
materiales de unién, enfre otros, que abastecen y distribuyen de agua a cada uno
de los servicios, en la cantidad y presién suficientes para satisfacer las necesidades
de los mismos.

El abastecimiento de agua es por medioc de fuentes externas que estdn
conformadas per el sistema Lerma que alimenta a los tangues aeroclub, situados al
poniente del Distrito Federal y a su vez suministra a la Delegacién Cuauhtémoc,
donde se localiza el terreno.

Se suministra por medioc de dos tomas domiciliarias, donde se almacena en tres
cisternas una de emergencia con capacidad @O m" y dos mas, una de cada lado del
terreno con capacidad de 32 m® cada unag, ubicada en el segundo nivel de sétano,
muy cerca del cuarto de maguinas vy llevada a cada uno de les muebles mediante el
equipo hidroneumético compuesto por motobombas centrifugas horizontales med. 1
Y4 " -1)2 "9, con un diédmetro de succién de 112" y un didmetro de descarga de 1 %4
“, un tfangue precargado, con su respectivo manémetro; dos interruptores y tablero
de control.

Especificaciones de materiales:

En loa redes de agua potable se utilizarén tuberias de cobre rigido tipo ‘™" de
fabricacién nacional.

Las conexiones serdn de cobre o bronce segun lo especifigue el proyecto.

Los materiales de unién serdn por medic de soldadura de estafio.

Los didmetros de alimentacién seran:
Todas las salidas de 13 mm

Ramal secundaria 12 mm

Ramal principal 25 mm



MEMORIA INSTALACION SANITARIA

Se define como conjunto de elementos +tales como tuberias, conexiones, vélvulas,
materiales de unién, gue tienen como finalidad, conducir las aguas negras, materiales
de desecho o pluvidles a los lugares de captacién destinados para tal fin.
Formando nicleos de instalaciones para optimizar los espacio y tener un mejor
disefio de Instalaciones.

La Instalacién sanitaria del proyecto estéd compuesta de dos ramales principales e
independientes donde cada uno se desaloja hacia la calle de San Jerénimo vy el otro
hacla la avenida José Maria |zazaga. Los cuales recolectan todo el desaglie del
conjunto, con una tuberia de fierro fundido de 4" de diédmetro y salidas de registros
a cada 10 m como méximo para darle continuidad a la tuberia, hasta lograr mandario
a la red municipal, con una pendiente del 2%.

1 | i 2 v P
El desagle pluvial se determina por cada 10O m™ de construccién se debera
atender una bgjada de 1OCO mm de didmetro, el material usado exclusivamente en
estd instalacién serd de P.V.C.

Especificaciones de materiales:

Las tuberias serdan de P.\VV.C para las bajadas de agua pluvial.

Las tuberias de tubo de Fo. Fo. Seran utilizadas para desaglies sanitarios.
Las sadlidas de registros serdn del misme material.

Los diégmetros de descarga a utilizarse serén:

Lavabo............... 50 mm
Mingitorio............. 50 mm
Inodoro............... 100 mm

Fregadero............. 50 mm



MEMORIA INSTALACION ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica por parte de C.F.E., es en Alfa tensién y se
canadliza hasta los equipos de medicién del gue parte una acometida subterrédnea una
subestacion de tipo interior ubicada en el primer sétano.

Cuenta con los siguientes componentes:

Apartarrayos, conductor de ftlerra, dispersor (electrodo) del apartarrayos,
dispersor de electrode de la red de tierras, reja de proteccién, juego de cuchillas
de operacién e interruptor primario de operacién manual con disparo automdético por
sobrecarga, fusibles, transformador para instalacién interior y tablero de distribucion
general.

La alimentaciéon a tableros, seré desde un tablero general, el cual alimenta desade la
acometida suministradora y se canadlizard a cada uno de los Tableros
correspondientes dentro del conjunto, como se indica en los planos.

Es importante sefialar que la ubicacién vy el tipo de luminarias en las diferentes zonas
como zona comercial restaurante y habitaciones seguirdn las especificaciones segin
los planos correspondientes, gue en general estédn controladas del circuito
independiente desde el tablero correspondiente.

En lo gue respecta al alumbrado del estacionamiento se resolvié a base de
luminarias fluorescentes de sobreponer. Para el disefioc de alumbrado interior, se
tomaron en cuenta cada uno de los elementos arquitecténicos gue intervienen en el
proyecto, cada espacio reguiere un tipo de lluminacién muy particular, utilizando
luminarias que vayan de acuerdo a cada actividad, considerando el brillo, intensidad,
uniformidad, ambientacién y color manejande la reflexién de la luz como parte integral
del proyecto.

Especificaciones de Materiales:



Los conductores serdn de cobre suave, con aislamiento térmico pléstico, marca
Condumex.

La fuberia empleada serd tipo conduit galvanizada y deberé acoplarse a las cgjas vy
registros con conectadores rectos galvanizados.

Los tableros serdan de tipo QO marca Sqguare D, para servicio interior.

Los interruptores serdn termomagnéticos tipo QO marca Sguare D.

Los interruptores de seguridad serén de fuslbles intercambiables en gabinetes
metdlicos con porta fusibles para servicio ligero marca Royer.

En firmes, se emplearé tuberia de plastico marca poliducto hasta la alimentaciéon de
los tableros.



CONCLUSIONES

Desarrollar un edificio en el Centro Histérico de la Ciudad de México con las
caracteristicas de este proyecto significé un gran reto a resolver, Permite abordar
la problemética social de un lugar como el Centré Histérico que en la actualidad se
transforma vy busca su renovacién.

El resolver un proyecté de este tipo Iimplica no solo la aplicacién de los
conocimientos técnicos ya adquiridos como el aplicar un criterio estructural 6 la
definicién de los ritmos en las perforaciones las fachadas, relacién vano-macizo, el
desarrollar las distintas posibiidades de organizacién del mismeo proyecto vy
saberlas especificaciones de los materiales, gque son parte fundamental para
obtener una propuesta.

Pero al mismo tiempo se piensa en el impacto urbano que tendré nuestro edificio,
como serd su presencia en el conftexto inmediato y lo mds importante come lo
percibiré el usuario a guien esta dirigido.

Se trata de tener una visién global de toda una problemética y dar una respuesta
légica, humana y actual, respetando el tiempo histérico en el cual se desarrolla.
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ANALOGOS

HOSTALES
Hostal Catedral, Guatemala 8 4, Colonia Centro, México DF, TEL: 55181726 / 55181065.
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Hostal Moneda, Moneda # &, Colonia Centro, Meéxice DF, TEL: 55225803 / 55225821,

Mta@hre e =
IEiCdgles aicaraz.ce
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Hostal Mansién Havre, Havre # 40, Zona Rosa, Colonia Judrez, Méxice DF, TEL: 55331271 / 55331272.

www. hostelhavre.com.mx

Hostal Home, Tabasce # 303, Colonia Roma. Meéxico DF, TEL: 5511168 3.
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ESPACIOS COMERCIALES

Pasgje turbe 23, Edificio San Carles, Bolivar y Gante.

Pasaje América, Madero y 5 de Mayo.

Pabellén Cuauhtémoc, Av. Cuauhtémoc N’. Colonia Roma Sur, México DF

Plaza Alameda, Av. Judrez N°. Colonia Centro, México DF
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