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INTRODUCCION

La vivienda, es uno de los principales problemas que ha enfrentado el hombre desde los inicios de la
humanidad, cuyo objetivo es satisfacer la necesidad de contar con un lugar seguro para resguardarse de las

inclemencias de la naturaleza.

Acorde con el desarrollo de la sociedad se han perfeccionado sus métodos para satisfacer sus
necesidades de vivienda, dejando de lado los dos problemas que inevitablemente se encuentran unidos a
esta, como lo son la explosién demografica y el area para la convivencia de cada individuo.

La Ciudad de Meéxico, como en la gran mayoria de las ciudades en todo el mundo, presenta un
notable crecimiento de la pablacién, que inevitablemente prevalecera en un futuro inmediato como resultado
de la emigracion de la poblacién rural que busca mejor remuneracion salarial y mejores condiciones de vida.

En nuestro pais se han alentado el impulso de instituciones oficiales como INFONAVIT, FOVI e INVI,
encargadas de cumplir con la tarea de proporcionar vivienda digna y decorosa a las capas populares de la
sociedad mexicana, aquellas que con su trabajo y dedicacion hacen posible la grandeza de México. Es justo
que el gobierno retribuya sus esfuerzos a aquellos que han dado tanto al pais proporcionandoles una

vivienda.

El presente trabajo pretende esbozar el ambito en torno al proyecto ejecutivo y la realizacion de la
obra para hacer posible la construccién de vivienda de interés social, destinada a los sectores marginales de
la poblacién, es decir a los trabajadores de bajos ingresos econdmicos.

Cabe mencionar que en ésta tesis se presentan trece capitulos, en los cuales se desarrolla un
proyecto de vivienda de Interés Social con su respectiva planeacién, construccion y su culminacién al sefialar
las reglas para el otorgamiento de crédito a los trabajadores (derechohabientes) del instituto y del fondo de

vivienda para los trabajadores.

También ésta tesis establece los requisitos y normas que fueron necesarios para la realizacion de un
desarrollo habitacional en la Delegacién lztapalapa, D.F. siempre atendiendo al principio de no afectar la
ecologia y conservar la armonia de la infraestructura Delegacional. Adicionalmente se busca que las
instalaciones de servicios necesarios para el desarrollo habitacional no sean excesivamente caros y si

altamente funcionales.



1.0 Antecedentes.

1.1 Antecedentes Histéricos de la Vivienda de Interés Social.

En Mayo de 1971 la poblacién hace demandas al gobierno federal, para generar mecanismos mas
optimos y eficientes para atender los problemas sociales que son ya inaplazables, en materia de vivienda y
de servicios, mismos que, sumados a los que se acumularan en los afos siguientes han generado
un gran déficit. Para intentar aligerar esta carga se propone la creacion de una institucion encargada de
recibir y administrar las aportaciones, para finalmente otorgar los créditos o la construccion de vivienda en
beneficio de los trabajadores, en atencion de las necesidades de la poblacion.

En Diciembre de 1971 el Gobierno Federal toma favorablemente la propuesta y envia la iniciativa de
reforma a la Constitucién y a la Ley Federal del Trabajo, asi como la iniciativa de Ley del Instituto de Fondo
Nacional a la Vivienda para Trabajadores, al poder revisor de la Constitucion y al Congreso de la Unién,
respectivamente, los que a su vez satisfechos con los tramites del procedimiento del caso, tienen a bien
aprobar las reformas constitucionales y legales ya mencionadas. La primera es publicada en el diario Oficial
de la Federacion con fecha 14 de Febrero de 1972 para entrar en vigor 15 dias después. En la cual, en su
Fraccion Xl del apartado “ A “ del Articulo 123 constitucional, queda en los siguientes términos:

“Toda Empresa Agricola, Industrial, Minera o de cualquier otra clase de trabajo, estara obligada,
segun lo determinen las leyes reglamentarias, a proporcionar a los trabajadores habitaciones cémodas e
higiénicas. Esta obligacion se cumplira mediante las aportaciones que las empresas hagan a un fondo
Nacional de la Vivienda a fin de construir depésitos a favor de sus trabajadores y establecer un sistema de
financiamiento que permita otorgar a éstos un crédito barato y suficiente para que adquieran en propiedad
tales habitaciones".

Se entiende como Vivienda de Interés Social, aquella que reune las condiciones adecuadas de

espacio, servicio y costo para satisfacer las necesidades minimas de una familia de escasos recursos.

Generalmente se desarrolla con apoyo de organismos publicos, a través de promotores privados y
consiste en acciones que abarcan desde la adquisicion de lotes y servicios, vivienda progresiva, hasta
vivienda terminada, todas dentro de los tipos denominados unifamiliares, duplex o multifamiliares.

Las instituciones de vivienda de interés social de mayor importancia en México son: FOVI e
INFONAVIT, este ultimo tiene caracter de 6rgano plblico descentralizado de naturaleza eminentemente

financiera, con fines habitacionales.



1.2 Antecedentes Histdricos de la Region.

La region en estudio tiende a incrementar su poblacion en exceso aproximadamente hace 20 afos,
en donde para 1990 se comienza a notar la sobre poblacion en esta zona de la ciudad, por lo que hay una
demanda considerable de vivienda y la presencia de paracaidistas es inevitable, ya que desplantan de la
noche a la mafiana sus habitaciones a flor de tierra, con la finalidad de que cuando se diera cuenta el duefio
ya no pudiera reclamar su predio.

Por estos afios eran escasos los servicios publicos en esta zona, como son transporte, vias de
comunicacion en buen estado, centros religiosos, clinicas, hospitales, centros deportivos y de diversion. Esto
impide que se realicen oportunamente proyectos de interés social por la carencia de servicios y por
consecuencia es hasta el afio de 1997 que se proyecta la construccion de 387 viviendas de interés social en
el predio denominado Tezozomoc en la Colonia Agrarista Mexicano de la Delegacion lztapalapa.

La finalidad de este proyecto es satisfacer las necesidades de vivienda de interés social para 387
familias que arrojan una poblacién de mas de 1600 habitantes. Lo anterior no solo es local sino a nivel del
Distrito Federal.
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Durante los ultimos afios se ha incrementado notablemente la demanda de vivienda por amplios
sectores de la sociedad. Es claro que hablar de soluciones al alto déficit habitacional en México es una
cuestion teérica puesto que la solucion a este problema no es un acto de buena voluntad y buenos
propositos solamente, esto depende de recursos econémicos y materiales cuantiosos para su ejecucion, asi
mismo, desarrollar, promover, apoyar y coordinar nuevos procedimientos constructivos que abatan los costos
y tiempo de edificacion, canalizandose asi, de mejor manera los recursos con que cuenta la nacién. En las

Demanda de la Vivienda de Interés Social a Nivel Nacional.

tablas 2.1.1 y 2.1.2 se ejemplifica el incremento de la poblacién.

ANO POBLACION INCRED‘IZIENTO TASA ANUAL DO/E CRECIMIENTO
b
1930 16552722
1940 19653552 18.70 1.70
1950 25791017 31.20 2.80
1960 34923129 35.40 3.10
1970 48225238 38.10 3.30
1980 66846833 38.60 3.30
1990 81249645 21.50 1.90
2000 95309072 17.30 1.60
Tabla 2.1.1 Crecimiento de la Poblacion Por Década.
ANO VIVIENDAS INCREMENTO TASA ANUAL DE
% CRECIMIENTO
%
1960 6409096
1970 8286369 29.30 | 260
1980 12074609 45.70 3.80
1990 161833310 34.00 3.00
2000 22171134 37.00 3.20

Tabla 2.1.2 Crecimiento Dindmico de la Poblacion.




2.2 Demanda de la Vivienda de Interés Social a Nivel Regional.

Debido a la densidad de poblacion existente en el Distrito Federal y la gran demanda de vivienda, es
llevado acabo este proyecto en la Delegacion |ztapalapa. En la tabla 2.2.1 se observa el crecimiento de
poblacion que ha tenido ésta delegacion, y en la tabla 2.2.2 se observa la relacion que se tiene entre el
numero de viviendas y el nimero de sus ocupantes.

ANO l POBLACION INCREMENTO TASA ANUAL DE
| % CRECIlI;;:IENTO
1930 : 1229576
[
1940 ’ 1757530 14.30 1.30
1950 ! 3050442 17.30 4.50
.1 960 : 4870876 15.90 4.80
1970 ‘ 6874165 14.10 3.60
1980 ‘ 8831079 12.80 2.50
1990 8235744 9.30 0.70
2000 8591308 10.40 0.80

Tabla 2.2.1 Crecimiento de la Poblacién por Década en el Distrito Federal.




e ———
DELEGACION VIVIENDAS | OCUPANTES EN LAS PROMEDIO DE

i ], VIVIENDAS - OCU\I;"IG:\JETESAPOR
Alvaro Obregén | l 165099 ; 683667 | 4.14
Azcapotzalco 110692 i 439810 3.97
Benito Juarez 115878 I 357889 3.09
Coyoacan | 164878 | 367042 3.86
Cuajimalpa | 34056 ! 151079 4.44
Cuauhtemoc | 150106 512951 3.42
Gustavo A. Madero | 298025 | 1223823 4.11
Iztacalco 99717 ' 410055 4.11
Iztapalapa 407439 1763489 4.33
Magdalena Contreras 52956 . 224446 4.18
Miguel Hidalgo 96611 318863 3.61
Milpa Alta 21559 | 96744 4.49
Tlahuac 70494 302273 4.29
Tlalpan | 142050 | 574737 4.05
Venustiano Carranza 118369 461992 3.90
Xochimilco _ 83406 ' 364749 4.37

Tabla 2.2.2 Promedio de Ocupacion en las Viviendas en el Distrito Federal.




3.- UBICACION DEL PREDIO.
3.1 CROQUIS DE UBICACION DEL PREDIO.

UBICACION DEL PREDIO:
Calle; Tezozomoc No. 9.
Colonia; Consejo Agrarista Mexicano.
Delegacion; Iztapalapa.
Ciudad; México D. F.

CROQUIS DE LOCALIZACION.

Croquis de localizacion
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Figura 3.1 Croquis de Localizaciéon




4.0 Estudio Topografico.
4.1 Reconocimiento Fisico del Predio.

La topografia de la Delegacion Iztapalapa es accidentada en su gran mayoria, y en el caso del predio
ubicado en la calle Tezozomoc No. 9, se observan las siguientes caracteristicas:

Es un terreno de forma triangular, cuya colindancia al noreste es con la calle Villa Flor, al este con
un terreno baldio y al sur colinda con la calle Tezozomoc. La poligonal del terreno donde se desarrollara el
conjunto habitacional es de forma irregular. El area total del predio es baldio y en el lugar se encuentra
vegetacion con poca altura, puesto que no se encuentran arboles.

La parte mas elevada del predio se encuentra en la colindancia con la calle Tezozomoc, la cual tiene
una elevacion de 2.50m con respecto al punto mas bajo ubicado en la calle Villa Flor. Por tanto, el
levantamiento topografico se recomienda hacerlo con instrumentos para la correcta obtencion de datos como
son: transito, cinta, lupa, plomada, estacas, balisas, nivel, estadal y una brigada de topografia que hara la
obtencién de los datos para la realizacién de dicho levantamiento. De no ser asi, se pueden cometer errores
que se reflejaran en todo el proyecto de tal forma que un mal levantamiento topografico provocara una
errénea ubicacion de edificios, estacionamientos, areas verdes y recreativas.



4.2 Memoria de Calculo.

La topografia del predio es ligeramente accidentada y tiene las siguientes caracteristicas:

La longitud de la colindancia Noreste con la calle Villa Flor es de 137.78 m, la colindancia al sur con
la calle Tezozomoc es de 141.830 m, y la longitud de la colindancia con el predio privado tiene 42.75 m.

El area total del predio es de 12,197.99 m?, la cual se distribuira de la siguiente manera:

Se destinaran 8,964.82 m? para la construccion de edificios de departamentos, 2351.72 m? para
areas verdes, 365.93 m? para area recreativa, 515.52 m? para vialidades y estacionamientos.

El desnivel entre el punto mas alto y la parte mas baja es de 2.50 m, por tanto los edificios se
construirdn de manera escalonada, de tal manera que entre edificio y edificio se tendré en promedio 1.00 m
de altura en sus bases respectivas. De acuerdo con la configuracién topogréfica del terreno, para la
construccion de las plataformas en forma escalonada, sera necesario realizar cortes y rellenos para cumplir
con los niveles que establece el proyecto arquitectdnico. Verlastablas 421, 422 y 423.
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5.0 Estudio de Impacto Ambiental.

5.1 Area de Afectacion.

La ubicacion de la obra se sitia en la colonia Agrarista Mexicano dentro de una zona totalmente
urbanizada y como la obra afectara un carril de la vialidad, provocara un congestionamiento del transito local.
Tomando en cuenta que se utilizara un carril de aproximadamente 3m de ancho para maniobras, se tiene que
el area afectada es de 967m>2. En los casos de los predios de propiedad privada, las afectaciones provocadas
seran la generacion de polvo y escombro principalmente.

5.2 Residuos Generados.

Durante la fase de construccién se generan residuos como lo son el polvo, los materiales de
construccion y excavacion, los cuales seran depositados en un relleno a una distancia de tres kilémetros de

la obra.

En el presente proyecto, la generacion de emisiones de polvos y gases durante la construccion
seran poco significativas, principalmente monoéxido de carbono (CO), provenientes de la excavacion y la

combustion de gasolina y diesel enlos motores de las maquinas.

Para las aguas residuales que se pudiesen generar por los obreros se contara con sanitarios
portatiles y para los desechos soélidos se contara con el servicio de limpia del Gobierno del Distrito Federal.

5.3 Factores Ambientales.

Los factores ambientales que pueden utilizarse para describir el entorno del proyecto y que ademas
pueden ser los receptores de los posibles impactos, fueron divididos en los siguientes: aire o atmdsfera,
agua o hidrologia, suelo o geologia. Los componentes biolégicos fueron subdivididos en flora, fauna y
ecosistema. En la tabla 5.3.5 nos muestra estos componentes y su impacto probable en el medio ambiente.

El grado de impacto ambiental se previé6 sobre cada factor y se califico de la siguiente manera,
enlistando en la tabla 5.3.1 que se describen a continuacién, de acuerdo a la certeza de su prediccion, a su
intensidad, a la extensién de areas que podrian ser impactadas o a la complejidad del impacto. Ver tablas
531,532, 53.3, 534 y 53.5.
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CALIFICACION SIGNIFICADO
Nulo No hay efectos sobre el factor ambiental.
Bajo El efecto sobre el factor ambiental es muy localizado y
o el posible impacto es de muy poca importancia.

Moderado El efecto sobre factor ambiental es de magnitud media
el impacto sera de importancia moderada y afectara
areas de mediana extension.

Considerable El efecto sobre el factor ambiental es alto y es muy
probable que aparezcan impactos de importancia y que

b | amplias areas sean impactadas.

Importante El efecto sobre el factor ambiental es suficientemente
elevado como para generar impactos muy previsibles,
de gran importancia y en dreas muy amplias.

Intenso La aparicion del impacto es una certeza y se sabe que
serd de mucha intensidad y afectara areas muy
amplias.

Tabla 5.3.1 Grado de Factores Ambientales.

A cada posible calificacién de impacto se le asigno un valor segun estos criterios, lo cual se ejemplifica en

la siguiente tabla 5.3.2.

VALOR SIGNIFICADO

Benéfico Si el impacto implica una mejora en la calidad
ambiental.

Adverso Si el impacto implica un deterioro de la calidad
ambiental.

Mixto Si el impacto puede ser en algunos aspectos positivos
y en otros negativos.

Desconocido Si el significado ambiental del impacto no es claro.

Tabla 5.3.2 Valor del Impacto Ambiental.
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FACTORES O COMPONENTES
AMBIENTALES

IMPACTO
PROBABLE

Gases (Nox, Sox, CO)

Bajo / Adverso

Oxidantes (03, PAN)

Bajo / Adverso

Olores Nulo

Polvos Bajo / Adverso
Humos Bajo / Adverso
Ruido Bajo / Adverso

Tabla 5.3.3 Aire y Atmésfera.

FACTORES O COMPONENTES IMPACTO
AMBIENTALES PROBABLE

Calidad quimica (DQO, DBO, 0: Nulo
disuelto, metales pesados, organicos
recalcitrantes, HC.)
Calidad fisica (materia en las Nulo
particulas, color, olor)
Calidad bioldégica y microbiolégica Nulo
(bacterias, algas, hongos)
Patégenos (bacterias, virus, Nulo

protozoarios, nematodos.)

Tabla 5.3.4 Agua o Hidrologia.

En la siguiente tabla 5.3.3 se consideran los factores o componentes ambientales en el area del proyecto.
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FACTORES O

COMPONENTES IMPACTO PROBABLE
AMBIENTALES
Flora
Arbbrea Nulo
Arbustiva Nulo

Pastos y zacates

Bajo / Beneficio

Especies amenazadas en

peligro de extincion. Nulo
Acuatica Nulo
Fauna

Terrestres (mamiferos y
reptiles terrestres)

Bajo / Beneficio

Aves

Bajo / Beneficio

Anfibios, peces y reptiles
acuaticos.

Bajo / Beneficio

Artrépodos ( incluye
insectos)

Bajo / Beneficio

Fauna nociva (ratas,
ratones, moscas, mosquitos)

Bajo / Beneficio

Especies amenazadas en

peligro de extincion Nulo
Ecosistema

Madurez del ecosistema Nulo
Diversidad del ecosistema Nulo
Estabilidad del Ecosistema Nulo

Tabla 5.3.5 Componentes Biolégicos.



54 Descripcién de Impactos Definidos.

Aire.

En la etapa de construccion del proyecto se produciran impactos adversos en el aire,
fundamentalmente por generacion de vapores de combustible, gases de combustién y humos emitidos por
la maquinaria, asi como por la generacién de particulas de polvos durante la excavacién, el movimiento de
materiales de construccion o dispersados por el transito vehicular que circula por la zona.

Ruido.

En el aire, la generacion de ruido puede ser un impacto de cierta relevancia durante la etapa de
construccion. El origen de este ruido sera la maquinaria de excavacion, de compactaciéon, camiones de
volteo y transporte de materiales. En cualquier caso, estos impactos estaran limitados en tiempo, pues
mientras avance la obra, la fuente de ruido se desplazara afectando a cada zona solamente por lapsos.

Agua.

El analisis de los impactos al agua, ya sea superficial o subterranea, mostrd que el presente
proyecto practicamente no genera impactos de importancia ambiental, como puede observarse en la lista de
verificacion de factores ambientales de la tabla 5.3.4.

Suelo.

Algunas actividades de construccién y las asociadas a éstas, pueden ocasionar impacto en el suelo,
ya sea por contaminacion quimica o por residuos sélidos; tal es el caso de almacenamiento de combustible,
en donde por derrames normales o accidentales de combustibles y aceite de los vehiculos y maquinaria de
trabajo se puede causar contaminacion por hidrocarburos.

Dependiendo del manejo correcto o no, que se le den a los residuos solidos generados, el proyecto puede o
no, tener impacto negativo. Sin embargo dado que todo el proyecto se llevard a cabo en una zona
urbanizada, los impactos negativos que puedan causarse con estas actividades se considera que seran de
baja importancia.

Otra posible fuente de contaminacién es la generacién de desechos por parte de trabajadores, ya sean
basuras, excretas fecales o desperdicios alimenticios. En el presente caso los desechos sanitarios se
dispondran mediante la contratacién del servicio de sanitarios portatiles, ademas que no se permitira ingerir
alimentos en la obra.
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Componentes Biolégicos.

Se afectaran algunas areas verdes, pero como no son habitadas por especies en peligro de
extincién, no hay posible impacto ambiental. En el area del proyecto no existe fauna silvestre asentada, ya
que la zona esta completamente urbanizada. Por la misma causa la fauna avicola es escasa y limitada a
especies adaptadas al ambiente citadino, como son aves pasajeras que encuentran algunos sitios de
anidacion y se posan en los pocos arboles de la zona para descansar o pernoctar. El impacto negativo

sobres estas aves producido por la obra se considera nulo.

La fauna que se encuentra en el sitio es fauna nociva, en particular roedores (ratas y ratones),
moscas y mosquitos. La preparacién, previa a la construccién del proyecto, asi como las actividades de
construccion, pueden constituir una fuente de ruido que altera el habitat, en especial las madrigueras de los
roedores. De esta manera durante la fase de construccién puede ocurrir que la perturbacion de su ambiente
obligue a los roedores a buscar nuevos habitat, lo que puede provocar una invasion a zonas aledafias.
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6.0 Ubicacién General de los Edificios.

6.1 Justificacién.

El presente proyecto tiene la finalidad de apoyar el programa de vivienda de interés social que se ha
emprendido en el &mbito nacional para subsanar el déficit que existe en la sociedad mexicana.

En dicho predio se construiran 387 departamentos de Interés Social, en los cuales 249 son de
40.38m? de érea privativa cada uno y 138 departamentos con un area de 42.87m?, distribuidos en 7
edificios de tres niveles.

6.2 Caracteristicas Urbanas.

Las caracteristicas urbanas con las que cuenta el predio actualmente son las siguientes:

1. - El terreno se encuentra ubicado en la zona H3/50 del plan parcial de desarrollo urbano del Distrito
Federal.
2. - El terreno se encuentra ubicado en la zona de transicion Il de acuerdo a la calidad o capacidad de
soporte.

Equipamiento Urbano.

Vialidades:

Avenida Benito Juarez a 100 m.
Avenida Villa Flor en colindancia.
Avenida Tezozomoc en colindancia.
Anillo Periférico a 1,800 m.

Calzada Ermita |ztapalapa a 1,750m.
Avenida Tlahuac a 2,900m.

Educacion:

Cuatro jardines de nifios.
Cinco escuelas primarias.
Tres escuelas secundarias.

Una escuela de educacion especial.
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Clinicas, Hospitales y Centros de Salud:

Tres clinicas oficiales.
Una clinica hospital.

Un centro de Salud.
Centros de Abasto:
Tres mercados populares.

Centros Religiosos:

Dos iglesias catélicas.
Dos iglesias protestantes.

Sistemas de transporte:
Se cuenta con estacion de autobuses a 200m.

Se cuenta con estacién de microbuses a 150 m.
Se cuenta con estacion de Sistema de Transporte Colectivo Metro a 1,750 m.

6.3 Dosificacién de Areas.

Superficie de desplante de viviendas. 5,458.86 m*
Areas verdes, plazas y andadores . 2,351.72 m?
Areas de estacionamiento con 4rea verde. 227165 m?
Area de vialidades y circulacion. 515.52 m?
Area de cubos de iluminacién. 533.34 m*
Area de afectacién de equipamiento. 700.97 m?
Zona de equipamiento deportivo. 365.93 m?

Superficie de terreno. 12,197.99 m?



6.4 Distribucién de Areas Construidas.

Superficie construida en planta baja:

Viviendas 5,345.60 m*
Escaleras 88.26 m*
Casetas 5.00 m?
Acopio de Basura 20.00 m?
Total en planta Baja 5,458.86 m*

Superficie construida en primer y segundo nivel:

Viviendas 5,345.60 m?
Escaleras 88.26 m?
Pasillos 721.15m?
Total en primer nivel 6,155.11 m?
Total en segundo nivel 6,155.11 m?
Superficie total construida 17,769.08 m*

6.5 Porcentaje de Area libre.

AREA %

Superficie total del terreno 12,197.99 m? 100%
Superficie construida en planta baja 5,458.86 m* 44.75%
Area libre 6,739.13 m? 55.25%

6.6 Superficie de Estacionamiento.

La demanda de estacionamientos se ha resuelto en apoyo al articulo noveno, inciso A, sub inciso
1.2.1. del reglamento de construcciones del Distrito Federal, en el cual sé exenta del 50% de estacionamiento
a los conjuntos habitacionales con vivienda de Interés Social de hasta 60.00 m* de construccion.

Superficie de estacionamientos 2,271.65m?

Cajones grandes 96

Cajones de reserva a discapacitados 8

Cajones pequefios 99

TOTAL 203> ( 387/2 )

En las siguientes tablas 6.4, 6.5 y 6.6 se describe la distribucién de areas:
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DESCRIPCION AREA %
ml

PLANTA BAJA
[AREA DEL TERRENO | 12,197.66 [ 10000 |
[VIVIENDAS | 5,345.60 | |
[ESCALERAS 1 88.26 | |
[CASETAS | 5.00 | |
[CUARTO DE BASURA [ 20.00 | l
[ SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA BAJA | 545886 | 4475 |
| AREA LIBRE - - | 673880 | 5525 |
PRIMER NIVEL ' J ‘
| VIVIENDAS | 5,345.60 | ]
[ESCALERAS [ 88.26 | |
| PASILLOS 1 721.25 | |
[ SUPERFICIE COSTRUIDA EN PRIMER NIVEL i 6,155.11 | |
SEGUNDO NIVEL ‘ ’ ‘
[VIVIENDAS - | 534560 | |
[ESCALERAS [ 88.26 | |
[PASILLOS | 72125 | [
[ SUPERFICIE COSTRUIDA EN SEGUNDO NIVEL | 6,155.11 | \
! [ i |
[SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA | 17,769.08 | |

TABLA 6.4 . SUPERFICIE CONSTRUIDA.
DESCRIPCION AREA ‘ % ‘
mz

| AREA UTIL DEL TERRENO | 12,197.66 | 100.00 |
| DESPLANTE TOTAL DE LA CONSTRUCCION | 5,458.86 | 44.75 |
| AREAS VERDES, PLAZAS Y ANDADORES | 2,331.72 19.12 |
|_AREA DE ESTACIONAMIENTO JARDINADO ] 2,291.65 | 18.79 |
| AREA DE VIALIDAD Y CIRCULACIONES | 515.19 | 4.22 |
|_AREA DE CUBOS DE ILUMINACION | 533.34 | 437
] AREA DE AFECTACION | 700.97 | 5.75 |
| AREA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO | 365.93 | 3.00|

TABLA 6.5 AREAS DEL CONJUNTO.
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TIPO DE CAJON No.

CAJONES GRANDES
96
CAJONES PARA MINUSVALIDOS 8
TOTAL DE CAJONES GRANDES 104

CAJONES PEQUENOS

99

TOTAL DE CAJONES

203

NUMERO DE DEPARTAMENTOS

387

TABLA 6.6 DISTRIBUCION DE ESTACIONAMIENTOS.
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7.0 Proyecto Estructural.

71 Antecedentes del proyecto.

El proyecto consta de 387 viviendas de Interés Social, de las cuales 249 viviendas tienen un area
privativa de 40.38 m? y 138 viviendas con un éarea de 42.87 m? cada una: generando un area por construir
de 17,769.08 m?, incluyendo escaleras, casetas de vigilancia y cuarto de basura.

7.2 Proyecto arquitecténico.

Cada departamento Consta de Sala-Comedor, 2 Recamaras, Bafio Completo, Cocina y Patio de
servicio.

7.3 Distribucién de areas de iluminacién y ventilacion.

En la siguiente tabla 7.3.1 se describe la distribucion de la ventilacion y la iluminacion.

Local Area en m? Area de Ventilacién Area de lluminacién
Recamara 1 7.46 0.90 1.80
Recamara 2 7.02 0.90 1.80
Sala-Comedor 13.60 0.90 275
Cocina 3.60 0.54 1.08
Bafno 3.12 0.24 0.24
Patio de Servicio 1.68 1.01 1.01

Tabla 7.3.1 Areas de iluminacion y ventilacién.
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7.4 Memoria de Célculo Estructural.

Cargas Consideradas.

Entrepiso.

Carga Muerta.
Losa maciza h = 10.00 cm de concreto premezclado.

Carga adicional por reglamento de construcciones del Distrito Federal.

Plafond de yeso.

Carga viva.
Para combinacién de cargas permanentes.
Para combinacién de cargas por sismo.

Para combinacién de asentamientos.

Azotea.

Carga muerta.
Losa maciza h = 10.00 cm de concreto reforzado.

Carga adicional por reglamento de construcciones del Distrito Federal.

Plafond de yeso.

Carga viva.

Para combinacién de cargas permanentes.
Para combinacion de cargas accidentales.
Para combinacién de asentamientos.

Célculo de losas de entrepiso.

Datos:

Concreto. f'c= 200.00 Kg/cm®
Carga muerta. 310.00 Kg/em?
Carga viva. 170.00 Kg/cm?

Para obtener el peralte efectivo minimo se utilizara la siguiente expresién:

0.034 4./ fow

Donde:
f, = es el esfuerzo en el acero en condiciones de servicio, en Kg/cm®

w = es la carga en condiciones de servicio, en Kg!cm2

0034 4. 2520(672) =1.23

240.00 Kg/em®
40.00 Kg/em?
30.00 Kglem?

310.00 Kg/em?

170.00 Kglcm?
90.00 Kglcm?
30.00 Kg/cm?

240.00 Kg/em?
20.00 Kg/em?
30.00 Kg/cm?

290.00 Kg/em?

100.00 Kg/em?
70.00 Kglem?
15.00 Kg/em®



Calculo del peralte de la losa para tablero | que es el mas desfavorable

4o (353+372)1.25+272+535 -6

70 cm
270

d= 6.70x 1.23

d=8.24 cm

d=8.24 +2

d=10.24 cm

Tablero | A1 A2 A1/A2 CargaWu | Mu=WuxA2/1000x1 (Coet)
(Kg / cm?)

I 2.72 5.35 0.51 672 0.50 x Coef.
1l 2.72 2.82 0.96 672 0.50 x Coef.
n 2.72 3.37 0.81 672 0.50 x Coef.
v 1.32 2.72 0.49 672 0.11 x Coef.
v 1.72 2.12 0.81 672 0.20 x Coef.
VI 1.00 2.12 0.47 672 0.07 X Coef.

Tabla 7.5.1 Distribucién de Tableros.
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Célculo de acero minimo.

As min=0.003b d

As min=(0.003)(100)(8)

AS min =2.4 cm?

S max = as/As x 100

Se calcula para acero del Nimero 3 que tiene as =0.71 cm?.
Para la separacion

Smax=(0.71/2.4)(100)=29.6 cm <> por tanto se sugiere una separacion @ 25 cm
Separacion Maxima.

Smax=3.5h

Smax= 35(10)=35cm>25cm < Cumple

As =100 (as/S)

As =100 ( 0.71 / 25) = 2.84 cm?

Para calcular si pasa por momento

Mr =Fr As Fyd(1-1.5q)

Mg =0.90 (2.84 )( 4200 )(0.80)( 8)

Mg = 772 Kgem

Mg > Mu

772 Kgem > 299 Kgem = Pasa por momento
Revisién por cortante del peralte.

i} (al/2—-d)w 115
(1+(al/a2)6)

Voo (272/2-0.08)672
(1+(2.72/5.35)6)

Vu =973 Kg

4]



Revisién de la resistencia a fuerza cortante.
V=05Frbd [ f*%

Donde:

Fr= factor de resistencia

b = ancho de la seccion rectangular en cm

d = peralte efectivo en cm

*. = resistencia nominal del concreto a tensién en Kg/cm®

V=05(0.8)(100)(8 ) \/E )

V = 4048 Kg

V >V

4048Kg > 973Kg = Pasa por cortante
Célculo de cimentacién.

Ws = 390.89 Ton. = 390890 Kg

Esfuerzo de disefio

qr=6.19 Ton / m?

Carga sobre cimentacion

Wsic = 390.89 ( 16.46 )/ 5.44

Wis/c = 4.365 Ton / m” = 4365 Kg / m?

Carga sobre terreno
Wsrt=1.1(Wskc)
Wsst=1.1(4365)

Ws/t = 4802 Kg / m?

Presion de disefio del terreno

_1.4Ws/t

qu -

1.4Ws [ t
B= ———
qr

_ 1.4x4802
6190

=1.09m
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qu= M = 6168 Kg/ cm?
1.09

qu = 6168 Kg / cm?

Arena seca o himeda, suelta = 0.16 Kg / cm?

Concreto f'c = 300 Kg /cm?

Ec = 1400 \ff'c

Ec = 1400 ,/ 200

Ec= 197990 Kg / cm®

Area en planta de construccién.
5.44 x 16.46 = 89.5m’

Area necesaria de la cimentacién.
390890 / 6168 = 63.37 m* < 89.5 m?
Relacién de las 4reas.
63.37/89.5=0.71 > 0.50

Se sugiere usar losa de cimentacion.

Propuesta de dimensiones de contra trabes.
Sentido largo

20

) -
- L

Eln
EsbL3

60

EsbL®
I =b(h)*/12
| =20 (60)° /12 = 360000 cm"*

197990(360000)3 _ 2.13x10el 1

i 0.16(544)(1646)(1646)(1646) " 3.88x10el |

=0.55> 050

43



Sentido corto

y
Eln
> 0.50
EsbL3
60

Y
EsbL®
I=bh® /12
I =20 (25)°/ 12 = 26042 cm*

197990(26042)(11) _ 5.67x10e10

) 0.16(1646)(544)(544)(544) " 4.24x10e10

Célculo de losa de cimentacion.
Datos:
Concreto f'c = 200 Kg / cm?

Carga sobre la cimentacion = 4365 Kg / cm’

Para este caso, el Factor de Correccion de perimetro se define:

F.C. =0344 fsw

F.C. = 0.34 4/ (2520 (4365))=1.96

Célculo del peralte de la losa para el tablero | que es el mas desfavorable.

4. ((535+272)1.25)+272 4535

=6.70
270
d =6.70F.C.
d =6.70 x1.96
d =13.13
=13.13 +1+1
d =15.13¢cm 2> consideramos d =15 cm.

=1.34>0.50
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Tablero | Al Az Al A Carga Wu Mu = Wu (Ai/Az) / 1000 x (coef.)
R L L (Kg / m?)
1 272 . 535 0.51 4365 2.23 x coef.
Mu = 2.23 x coef.
Mu=2.23 x 598

Mu=1333.54 Kgm

Calculo de acero minimo.
Asmin=0.003b d

As min = 0.003( 100 )( 13)

AS min = 3.9 cm?

Smax = (as / As ) 100

Se calcula para acero del nimero 3.

Para la separacion se tiene :
Smax=(0.71/3.9) 100 = 18.21 cm >
Separacién maxima.

Smax=3.5h

Smax=35(15)=525cm > 15cm =
As =100 (as/S)

As=100(0.71/15)

As = 4.73 cm?

Revision por momento.
Mr=FRAsFyjd

MR = 0.90 (4.73 )(4200 )( 0.9 )( 13) Kgecm
MR = 2092 Kgecm

MR > Mu

por tanto se propone una separacion @ 15 cm.

por tanto si cumple.

2092 Kgem > 1931 Kgem > Por tanto, pasa por momento.
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Revision por cortante del peralte.

(al;’2 d)Wu
(1 +(al/ a2)6)

_(2.72/2-0.13)4365
(1+(2.72/5.35)6)

Vu = 6071 Kg
Resistencia de la losa al cortante.

VR=05FRbd -/ fc

VR=0.5x08x100x13 N.f 160 = 6577 Kg

VR = 6577 Kg

VR > 6071 Kg

VR > Ve

6577 Kg=>6071 Kg = por tanto si pasa por cortante
Ciélculo de acero en contra-trabes.

Datos:

W = 4430 Kg/m

f'c =200 Kg / cm?

fy= 4200 Kg / cm?

fy = 2530 Kg / cm® (estribos)

f9c = 160 Kg / cm®

f 0c= 136 Kg / cm?

Célculo de cortante y momento ultimo.
V=4430x5.35/2 = 11850 Kg

Vu= 1.4 x 11850 = 16590 Kg

M =4430 x (5.35)°/8=15850 Kgem

Mu= 1.4 x 15850 = 22190 Kgem



Célculo de momento resistente.
Mr=FRfcbd’q(1-q/2)
q=(fy/fc)p

q = (4200/136)0.007
q=0.216

MR = (0.9 )( 136)( 20)(70)% ( 2 )( 0.216)( 1 - (0.216/2))

MR =2311139 Kgem

Mr > Mu

2311139 Kgem > 221900 Kgem
As=0.007 x20x 70

As= 9.8 cm®

5e#5

Disefio por cortante.

Vu < 2FRbd 4/ foc

Vu < 2(0.8)(20)(70)-/ 160

16590 Kg < 28334 Kg = por tanto se acepta por la seccion

Caélculo de la separacién de estribos.

La separacién maxima no debera ser mayor que:

FRAvfy/35b
(0.8)( 0.64 )(2530) /(3.5 (20))=18.5cm

La separacién no debera exceder de:

Vu<15FRbd 5/ foc

Vu<1.5(0.8)(20)(70) / 160
16590 Kg < 21251 Kg
S=d/2

§=70/2=35ecm > 15cm

se queda con separacion @ 15cm
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Cortante Ve que toma el concreto

La cuantia a tension en los extremos de la viga vale

p=As/bd
P=(9.9)/((20)(70))
p=0.0071 < 0.01

Como p< 0.01 seaplicala expresion:

Ver=2Frdb (02+p) [ o

Ver=2(0.8)(20)(70)(0.2 +0.0071) \/— 160

Ver= 5868 Kg

Cortante que toman los estribos:

Vu - V= 16590 — 5850

Vu-Ve= 10740 Kg

Separacion calculada en los estribos
S=FrAvFyd | Vu-Ve
S=0.8x064x4200x70 /10740 = 14.02 cm

Se colocaran los estribos a @ 15 cm.
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Anélisis Sismico.
Revision de requisitos de la seccion 4.1.3 de las Normas Técnicas Complementarias para disefio de
estructuras de mamposteria para determinar el empleo del método simplificado.

I.- Mas del 75% de las cargas verticales estén soportadas por muros ligeros por una losa monolitica.
Il.- La distribucién de los muros es simétrica con respecto a los ejes ortogonales y verticales.

Ill.- La relacién longitud - ancho de la planta no exceda de 2.0.

( 16.46/10.88=151 y 3264/16.46=198 ) > por tanto no excede.

IV.- La relacién entre la altura y la dimension minima de la base del edificio no exceda de 1.5, y la
altura del edificio no sea mayor a 13.00 m.
( 7.20/1646=044 < 15 ) > por tanto no excede.

Para el Coeficiente Sismico reducido para el método simplificado tabla 7.1 de las Normas Técnicas
Complementarias para disefio por sismo, se hara caso omiso de los desplazamientos horizontales, torsiones
y momentos de volteo. Se verificara unicamente que la suma de la resistencia al cortante de los muros de
carga, proyectados en la direccién en que se considera la aceleracién, sea cuando menos igual a la fuerza

cortante total.

Fuerza cortante resistente de la seccion 4.3 de la Normas Técnicas Complementarias para disefio y
construccion de estructuras de mamposteria se considera de la siguiente manera:

VR=FR(05V*AT+03P) 15FRV*AT
VRIAT=(05V*+0.3P)

VR/AT = (0.5x3+0.3 x3.52) =256 Kg/cm’
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Muro Longitud Fc Area Muro Longitud Fc ‘ Area
cm equivalente encm equivalente
en cm’ | __encm?
1 | 535 | 1.0] 638400 31 | 30] 0.03 | 10.80 |
2 | 282 | 1.0 | 338400 32 | 105 | 0.37 | 466.20 |
3 | 282 | 1.0 338400 33 | 105 | 0.37] 466.20 |
4 | 535 | 1.0} 6884.00 | 34 | 30] 0.03 | 10.80 |
5 | 80 | 0.03 | 10.80 | 33 | 90| 1.0 2280.00 |
6 | 55 | 0.10] 66.00] 36 | 40 | 0.05 | 24.00 |
7| 250 | 1.0] 300000 37 | 40 | 0.05 | 24.00 |
| 8 | 40 0.05 | 2400] 38 | 190 | 1.0 2280.00 |
| 9 | 40 | 0.05 | 2400| 39 | 282 | 1.0] 3384.00 |
| 10 | 250 | 1.0] 3000.00| 40 | 282 | 1.0 3384.00 |
|11 | 55 | 0.10] 66.00] 41 | 195 | 1.0] 2340.00 |
| 12 | 30 | 0.03 | 10.80 | 42 | 195 | 1.0 | 780.00 |
|13 | 212 | 1.0 | 254400 43 | 125 | 0.52 | 780.00 |
| 14| 132 ] 0.58 | 918.72| 44 | 125 | 0.52 | 3384.00 |
15 | 337 1.0 | 4044.00| 45 | 282 | 1.0] 3384.00 |
16 | 337 1.0 | 4044.00 | 46 | 282 | 1.0 | 780.00 |
17 132 | 0.58 | 918.72 | 47 | 125|  0.52] 780.00 |
L 18 | 212 | 1.0 | 9544.00 | 48 | 125 | 0.52 | 2340.00 |
|19 | 30 | 0.03 | 10.80 | 49 | 195 | 1.0} 2340.00 |
| 20 | 55 | 0.10 | 66.00 | 50 | 195 | 1.0 | 3384.00 |
| 2s0]  1.0] 300000 51 | 282|  1.0] 3384.00 |
2 | 40 | 0.05 | 24.00 | 52 | 282 | 1.0 2280.00 |
23 | 40 | 0.05 | 24.00 | 53 | 195 | 1.0 24.00 |
24 | 250 | 1.0 3000.00 | 54 | 40 | 0.05 | 24.00 |
25 | 55 | 0.10 | 66.00 | 55 | 40 | 0.05 | 2280.00 |
26 | 30 0.03 | 1080 56 | 190 | 1.0 | 10.80 |
27| 535 | 1.0 6384.00 | 57 | 30| 0.03 ] 466.20 |
28 | 282 | 1.0 | 338400 58 | 105 | 0.37 | 466.20 |
29 | 282 | 1.0 3384.00 | 59 | 105 | 0.37 | 10.80 |
0] 535 | 1.0 6384.00| 60 | 30 0.03 | 10.80 |
| | suma|  66704.60 | | | suma|  43908.00 |

Tabla 7.5.2 Area equivalente por Muros.

Direccion X = FR x ( AT) VR = 0.7 ( 43908) 2.56 = 78683.14 Kg
Direccion Y = FR x ( AT) VR = 0.7 ( 66704.60) 2.56 = 119534.64 Kg
Vu = 89.90 Ton x 1.1 = 98.89 Ton

Vu= 98890.00 Kg =2 esmenor
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7.5 PLANOS ESTRUCTURALES.
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 TABLA DE VARILLAS ESQUEMA |
| CALIBRE DIAMETRO f'c > 200 kg/cm2
S g(") "La" "Lg" k .
I B 1/4" Lg
i3 3/8" 35 20 i
L 4 1/2" 45 30

5 5/8" 60 35

& 3/4" s 5 ANCLAJE EN ESCUADRA

8 1 - 60 g

T
e

' "La” = LONG. DE ANCLAJE RECTO O TRASLAPE (*) (cm) TRASLAPE ;
i "Lg" =LONGITUD DE ANCLAJE EN ESCUADRA (cm) < %6 ;
| * = LAS VARILLAS #8 Y MAYORES, SE SOLDARAN (e=#fs) !

NOTAS GENERALES:

1.— ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.

2.— EL NIVEL 10.0 CORRESPONDE AL NIVEL SUPERIOR DE GUARNICION.

3.— VERIFICAR DISTANCIAS DEFINITIVAS ENTRE EJES Y NIVELES EN PLANOS ARQUITECTONICOS.

4.— CONCRETO fc'=200 Kg/cm? (CONCRETO TIPO Il PARA CIMENTACION), AGREGADO GRUESO 3/4"

5.— ACERO DE REFUERZO fy=4200 Kg/cm? NO TORCIDO EN FRIO.

6.— TODA LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO POBRE CON
fc'=100 Kg/cm? DE 5 cm. DE ESPESOR.

7.— RECUBRIMIENTOS "LIBRES

CONTRATRABES 2.0cm.
TRABES 1.5¢cm.

DALAS Y CASTILLOS 1.5cm.
LOSA MACIZA 4.0cm.
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ESPECIFICACIONES PARA LA COLOCACION DEL BLOCK EN MUROS.

1.- EL BLOCK TENDRA UN ANCHO MINIMO DE 12 cm. CON RESISTENCIA MINIMA A LA
COMPRESION DE 125 Kg/cm? Y RESISTENCIA MINIMA DE V=3Kg/cm®.

2.- DEBERA COLOCARSE UN REFUERZO HORIZONTAL DE 2 O 5/16" GRADO 60 COMO
ESCALERILLAS A CADA 2 HILADAS.

3.-LA MEZCLA PARA JUNTEO SERA : CEMENTO-ARENA 1:1/2:3 (CEMENTO, CAL, ARENA EN
VOLUMEN ).

4-EL COLADO DE LOS CASTILLOS EMBEBIDOS DEBERA HACERSE EN TRAMOS NO MENORES
1.0 m NI MAYORES DE 1.5 m, VIBRANDO CON VARILLA, USANDO CONCRETO f'c = 125 Kg/ cm?

5-LOS REFUERZOS INTERIORES DEL MURO DEBERAN ATRAVESAR O ANCLARSE EN LOS
CASTILLOS, COLANDO ESTOS POSTERIORMENTE A LA CONSTRUCCION DE LOS
MUROS.

6.-LAS JUNTAS ENTRE PIEZAS SERANDE 1.0cm. COMO MAXIMO Y 0.8 cm COMO
MINIMIZO, TANTO EN DIRECCION VERTICAL COMO HORIZONTAL, DEBIENDO QUEDAR
RELLENAS TOTALMENTE LAS CARAS VERTICALES Y TODA LA SUPERFICIE DE CONTACTO
HORIZONTAL.

7.-TODOS LOS MUROS LLEVARAN CASTILLOS AHOGADOS CON LA DISTRIBUCION

INDICADA EN PLANTA Y ADICIONALMENTE EL REFUERZO HORIZONTAL INDICADO EN
LA FIGURA ANTERIOR.

NOTAS GENERALES!:

1.- ACOTACIONES EN CENTIMETROS Y NIVELES EN METROS.
2.-EL NIVEL +0.00 CORRESPONDE AL NIVEL SUPERIOR DE GUARNICION.

3.- VERIFICAR LAS DISTANCIAS DEFINITIVAS ENTRE EJES Y NIVELES EN PLANOS
ARQUITECTONICOS.

4-CONCRETO f'c=200 Kglcm2 (CONCRETO TIPO Il PARA CIMENTACION), AGREGADO
GRUESO %"

5.- ACERO DE REFUERZO fy =4200 Kg/cm NO DOBLADO EN FRIO.

6.- TODA LA CIMENTACION SE DESPLANTARA SOBRE UNA PLANTILLA DE CONCRETO
POBRE CON f'c=100 Kg/cm’ DE 5cm DE ESPESOR.

7.- RECUBRIMIENTOS LIBRES:

ZAPATAS 3.0 cm.
CONTRATRABES 2.0 cm,
TRABES 1.5 cm.
DALAS Y CASTILLOS 1.5 cm.
LOSA MACIZA 4.0 cm.
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7.6 Descripcién Técnica de la Instalacién Hidrosanitaria.

Instalacién Hidrosanitaria.

Buscando la manera mas adecuada para acondicionar las instalaciones, puesto que, como son dos tipos
de instalaciones y si no se distribuye correctamente cada una de ellas, se provocaran incomodidades tanto
para hacer los trabajos que consisten en la mano de obra, asi como una vez puesto el servicio se pueda

mantener de tal forma que la instalacion Hidrosanitaria quede como se describe a continuacion.

La Instalacién Hidrosanitaria estara formada por tuberia de cobre. El diametro mayor es de 50 mm en la
interconexion de tinaco, para la alimentacion a departamentos se reduce el didametro, el nivel + 2 es de 38

mm, el nivel +1 es de 25 mm y planta baja de 25 mm.

En cada departamento existen seis salidas hidraulicas que son: lavadero, lavabo, tarja, inodoro,
regadera y calentador. La distribucién se inicia de la siguiente manera, primeramente pasa por una valvula de
globo de 19 mm, con la cual se controla la alimentacion al departamento. Posteriormente se contintia con la
alimentacion al calentador, sigue con la valvula de nariz donde se encuentra el lavadero, después continda
con la regadera, finalmente concluye con el bafio, continuando hacia la tarja, el inodoro y termina alimentando
el lavabo.

El ramaleo a cada una de las salidas hidraulicas se hace con tuberia de cobre, con un diametro 19y 13
mm. La reduccién de didmetros es para controlar el gasto generado por efecto de gravedad y de ésta manera
pueda llegar el agua con mayor presion a todas las salidas.

Instalacién Sanitaria.

La instalacién sanitaria se canalizara a través de tuberia de PVC tipo sanitario con un didametro maximo
de 4" reduciendose a 2".

Para cada departamento existen cinco salidas sanitarias que son: coladera de regadera, inodoro, tarja y

lavabo.

El desalojo de las aguas negras se inicia en el lavabo, para que se le una después el agua que sale del
inodoro y tarja, contintian su trayectoria para recolectar el agua que proviene de la coladera de la regadera,
para concluir con el agua que viene del lavadero y de esta manera sacar el agua a la bajada de aguas negras
y posteriormente a la red de drenaje de la unidad habitacional. La salida hacia el registro es hecha con tubo
de concreto de 20 cm de diametro.

Se cuenta con tubo de ventilacién hecho con tuberia de PVC sanitario de 2" de diametro en cada
departamento que llega a la azotea para desalojar los malos olores.
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7.7 PLANOS HIDROSANITARIOS.
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7.8 Descripcion Técnica de la Instalacién Eléctrica.

El ramaleo de todo el cable se haré a través de poliducto negro de ¥ " de didmetro. Se colocaran cajas
cuadradas de %" de 0.75 x 0.75 m con su respectiva tapa cuadrada de 4" de 0.08 x 0.08, para la salida
incandescente y para las salidas a contactos y apagadores se usaran chalupas de %" de 0.55 x 0.95 m.

La instalacion eléctrica en los departamentos se divide en dos circuitos: el primero para contactos y el
segundo para apagadores.

El circuito uno esta integrado por contactos polarizados y la distribucién de la energia eléctrica es a
través de cable de calibre 10 tipo THW-LS. Controlados por una pastilla termo magnética de 20 amperes. La
distribucién de los contactos se indica en el plano eléctrico.

El circuito dos esta integrado por apagadores sencillos en recamaras y en la estancia se cuenta con un
apagador doble asi como en cocina. La alimentacion a cada una de ellos se hace con cable calibre 12 tipo
THW-LS, todos controlados por una pastilla termo magnética de 15 amperes.

Se colocara un cable desnudo calibre 14 tipo THW-LS para tierra fisica, que sera conducido a partir de
cada uno de los contactos polarizados hasta el tablero donde se localiza una varilla Coppel hincada a 3 m de
profundidad donde llegaran las descargas.

Para hacer la llegada de las alimentaciones de los tableros hacia los departamentos, se colocaron tubos
de PVC tipo sanitario para que a través de ellos se pudieran canalizar los cables y registros de 0.60 x 0.60 x
0.80 m de profundidad para poder guiar los cables y poder dar mantenimiento una vez puestos en servicio.

Los concentradores de medidores estaran delimitados por castillos y un cerramiento, los cuales estaran
fijos al muro. Para poder colocar los interruptores y medidores, se fijara un bastidor tubular y a estos se les
atornillaran tablas de madera de 19 mm de espesor por 0.20m de ancho por 2.40m de largo, para
posteriormente pintar el rea donde serén colocados los interruptores y medidores.

Las dimensiones de la concentracion de medidores dependen del numero de interruptores que se
piensen colocar considerando que la Compaiiia de Luz y Fuerza del Centro solicita para que puedan hacer su
trabajo de conexién a las lineas de alimentacion eléctricas una separacion entre cada interruptor de 0.10 m
en direccion horizontal y 0.15 m en direccién vertical, por lo que sus medidas son de 1.80 x 3.50 m.
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7.9 PLANO DE INSTALACION EITECTRICA.
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SIMBOLOGI A

SALIDA CENTRO ( 100 W )

CONTACTO SENCILLO 127 V
CONTACTO POLARIZADO 127 V

H ) SALIDA ARBOTANTE ( 75 W )
S
=
@

(2) APAGADOR SENCILLO
(] TABLERO DE CONTROL QO-2
&

2/ BOTON TIMBRE
TIMBRE CAMPANA

U
&) SALIDA TELEFONO

DIAGRAMA UNIFILAR TIPO
( POR DEPARTAMENTO )

1
] i AUMENTACION CENTRO DE CARGA

l | [ 2-10, 1-14, 1-13 Q0-2 MCA SQ.D

! 5130 : \F=2H 127 VOLTS
. o 3 ( EN COCINAS )
EN CONCENTRACION DE 1
MEDIDORES :
CIRC. 1 CIRC. 2
850 W 1305 W
NOTAS. —

SE CALCULO LA ALIMENTACION DEL CIRCUITO DE
ALUMBRADO PARA ALIMENTAR SALIDAS HASTA DE 100W
CADA UNA ( UN FOCO DE 100 WATTS O DOS TuBOS
FLUORESCENTES DE 40 WATTS C/U POR SALIDA ).

CLAVE PARA CABLEADO

A= 2-12
B = 3-12
C = 2-12
D = 2-10, 1-14-D T-19mm



LA TUBERIA NO INDICADA ES DE 13 mm DE DIAMETRO.

LOS CONTACTOS EN COCINAS Y BANOS SERAN POLARIZADOS A 127 VOLTS.

LOS CONDUCTORES UTILIZADOS SERAN CALIBRE 12 TIPO THW-LS PARA APAGADORES Y
PARA CIRCUITO DE ALUMBRADO, CALIBRE 10 TIPO THW-LS PARA CONTACTOS.

SE LLEVARA UN CONDUCTOR DESNUDO CALIBRE 14 TIPO THW-LS PARA TIERRA FISICA
DESDE EL AREA DE MEDIDORES A CADA CENTRO DE CARGA EN LOS DEPARTAMENTOS Y
DE CADA CENTRO A LOS CONTACTOS POLARIZADOS.

SE UTILIZARA UN CIRCUITO PARA ALUMBRADO Y UN CIRCUITO PARA CONTACTOS.

CIRCUITO WATTS CORR.
20 s e|(e PROTEC.
NO. 100 w| 75w |153 w|180 w| TOTALES | AMPS. | P | A
1 6 2 850 6.7 | |15
2 5 3 1305 10.2 | | 15
TOTALES| 6 2 5 3 2055 16.9

CUADRO DE CARGAS PARA CADA DEPARTAMENTO.
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7.10 Descripcién Técnica de la Instalacién de Gas.

La distribucién de gas L.P se canalizara a través de tuberia de cobre rigido tipo L, toda la instalacion
sera con diametro de 19 mm al inicio de la distribucién (azotea) y para las bajadas de 13 mm de diametro.

Se colocaran en la azotea tanques de gas estacionario con una capacidad de 1000 litros en el

caso de que alimente a seis departamentos y 500 litros para el caso de tres departamentos.

Al inicio de la alimentacion se colocara un manifold para cada distribucion a departamento y con esto
el usuario podra llevar el control del gasto de gas; para poder distribuir el gas, se alimentara primero el
calentador, el cual cuenta con una valvula de paso, después se cuenta con una conexién de tubo de cobre

flexible y la instalacion sigue a la estufa, la cual también cuenta con su valvula de paso.
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7.11 PLANOS DE INSTALACION DE GAS.
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8.0 Urbanizacién.

8.1 Proyecto de red de agua potable.

8.1.1 Memoria de Calculo.

Poblacion de Proyecto.

La zona donde se encuentra ubicado el terreno cuenta con drenaje, alcantarillado, pozos de visita,
bocas de tormenta, asi como red primaria y secundaria de agua potable.

El calculo de la poblacion de proyecto que se estima demandard la dotacion de agua potable
se obtiene considerando 5 personas por vivienda, esto es, la poblacién de acuerdo al nimero de viviendas
(387), y ala densidad de poblacion por vivienda ( 5 habitantes / vivienda) se calcula de la siguiente
manera:

Poblacién = ( 387 viviendas ) (5 habitantes / vivienda )

Poblacién =1935 habitantes
Dotacion.

De acuerdo a las normas de proyecto del Gobierno del Distrito Federal se establecié una dotacion de
150 Lts/hab/dia para clima templado, por tanto, para obtener la demanda de la poblacién se calcula de
la siguiente manera :

Demanda = 387 viviendas ( 5 habitantes / vivienda )( 150 litros / habitante / dia )
290,250 litros / dia.
Se contara con almacenamiento para dos dias, por lo tanto:
(2 dias ) (290,250 Lts / dia) = 580,500 litros

Demanda

Coeficiente de variacion.
Los coeficientes de variacion para el suministro de agua potable son:
Coeficiente de variacion diaria = 1.2
Coeficiente de variacion horaria = 1.5

Descripcion Técnica.

La red de distribucién de agua potable de la unidad habitacional estara formada por dos lineas de
tuberia de PVC hidraulico con didmetro maximo de 76 mm ( 3") y minimo de 51 mm ( 2") alimentando las
diferentes cisternas de almacenamiento con que contara el conjunto habitacional.

La fuente de abastecimiento sera la Red de Distribucion Primaria gue se localiza a 145 m al norte
del acceso principal de la unidad, sobre la avenida Villa Flor, el diametro de la red es de 355 mm ( 14") y
es de acero al carbén; En este punto se conectara un cabezal de 102 mm ( 4") de diametro, con una longitud
de 60 m para alimentar la red de distribucion del conjunto. En la entrada al predio de este cabezal, se colocara
un medidor de gasto, con el cual se llevara la contabilidad del consumo de la unidad habitacional.

La alimentacion de la red de distribucion a las cisternas se realizara mediante tomas domiciliarias de
19 mm ( % ") de didmetro.
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Datos del Proyecto.

Numero de Viviendas
Densidad de Poblacion
Poblacién del Proyecto
Area Verde

Dotacién

Dotacion Area Verde
Area de Proyecto
Sistema de Alimentacién

Sitio de Descarga

Obtencién de los Gastos de Proyecto.

Gasto medio
s P.PxAporarac.ron _ 1935x150 = 33750 s
8600seg / dia 8600
Area verde
- A.VxD.A.V‘ _ 1577.75x5 = 0.091p.s
8600seg / dia 8600
Qmed= 347 1p.s

Gasto maximo diario
Qmaxdia= 1.2 X Qmeds =1.2x3.47 =4.16 (.p.S
Gasto maximo horario

Qmax. hor = 1.5 Qmaxdia = 1.5 x4.16 =6.25 |.p.s

Analisis Hidraulico.

387

5 hab/vivienda

1938 habitantes

1,5677.75 m’

150 Lts/hab/dia

5 Lts/m?/dia

1,197.66 m?

Gravedad

Sistema de Alcantarillado Existente

Para el analisis de la red se utilizé la formula de Manning y su resultado se resume en la siguiente tabla 8.1 .
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z
& | §8| 3 |ef |ex | gb |3EEE 83| 5% | 328
= | 38| ¢ 3 28 | 8 |3F | g& | Sea
1 60 300 45000 90000 2 61.1 30 33 94.1
2 60 300 45000 90000 2 61.1 30 33 94.1
3 57 285 42750 85500 2 61.1 29 319 93
4 54 270 42500 81000 2 61.1 30 33 94.1
5 15 75 11250 22500 0 0 8 8.8 8.8
6 39 195 29250 58500 1 30.58 20 22 52.58
7 24 120 18000 36000 1 30.58 14 15.4 45.98
8 45 225 33750 67500 1 30.58 20 22 52.58
9 27 135 20250 40500 1 30.58 14 15.4 45.98
10 6 30 4500 9000 0 0 3 33 3.3
| ]
SUMA 387 1935 290250 580500 12 366.72 198 217.8 584.52

12 CISTERNAS DE (5.58 X 2.54 X 2.16 m) x 1,000 litros

Tabla 8.1 Gasto Hidraulico.

198 TINACOS DE 1100 litros

TOTAL

367,369.344 litros

217,800.000 litros

585,169.334 litros
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PIEZAS

| | |

DESCRIPCION | CANTIDAD | UNIDAD |

TEE de fofo CON BRIDAS DE 356 X 1.02 mm (4”x4”) | | |
VALVULA DE SECCIONAMIENTO TIPO COMPUERTA. | | |
Diametro de 102 mm (4") N | 1.0 __J PIEZA |
Didmetro de 76 mm (3") | 1.0 |  PIEZA |
Diametro de 51 mm (2") | 3.0 |  PIEZA |
REDUCCION DE fofo. CON BRIDA O 356 X 102 mm (14" x 4") | 1.0 | PIEZA |
CARRETE LARGA DE fofo. DE O 102 mm (4" | 1.0 |  PIEZA |
EMPAQUES DE PLOMO DE | | |
356 mm_(14") DE DIAMETRO N 3.0 |  PEZA |
102 mm (4") DE DIAMETRO | 3.0 |  PIEZA |
TORNILLO CON CABEZA Y TUERCA EXAGONAL | | |
225.4 X 114.3 mm (1"x_4%" ) DE DIAMETRO | | |
15.9 X 76.2 mm (5/8"x 3" ) DE DIAMETRO | 12.0 | PIEZA |
~ 15.9 X 63.5 mm (5/8"x 2%" ) DE DIAMETRO | 80 |  PiEZA |
JUNTA GIBAULT | | |
PARA TUBO DE 356 mm (14”) DE DIAMETRO | 2.0 |  PIEZA |
PARA TUBO DE 100 mm (4") DE DIAMETRO | 1.0 |  PIEZA |
EMPAQUE DE NEOPRENO DE | | |
102 mm (4”) DE DIAMETRO | 7.0 | PIEZA |
76 mm (3")DE DIAMETRO | 30 |  PEZA |
64 mm (2 %") DE DIAMETRO | 3.0 |  PIEZA |
TEE DE PV.C. CON BRIDAS DE | | |
102 x 102 mm (4 “ x4") DE DIAMETRO | 2.0 |  PEEZA |
76 x 76 mm ( 3" x 3") DE DIAMETRO | 2.0 |  PIEZA |
64 mm (2 %" x 2 %) DE DIAMETRO | 1.0 |  PIEZA |
REDUCCION DE CAMPANA DE P.V.C. DE | | |
100X 76 mm ( “x “J00X 76 mm (4“x3 “) DE DIAMETRO | 1.0 |  PIEZA |
100X 51 mm (4“x2 “) DE DIAMETRO | 1.0 |  PEZA |
76 X 64 mm (3“x2%") DE DIAMETRO | 1.0 |  PEZA |
76 X 51 mm (3“x2*“) DE DIAMETRO | 1.0 |  PEZA |
64X 51 mm (2 %" x2“) DE DIAMETRO | 2.0 |  PIEEZA |
EXTREMIDAD CAMPOANA DE P.V.C. DE i | |
102 mm (4 *) DE DIAMETRO | 2.0 |  PIEZA |
76mm (3 *) DE DIAMETRO | 1.0 |  PIEZA |
64mm (2 %" ) DE DIAMETRO | 1.0 |  PEZA |
51mm_(2“) DE DIAMETRO | 5.0 |  PEZA |
TAPON CAMPANA DE P.V.C. DE | | |
102 mm (4 “) DE DIAMETRO | 5.0 |  PIEZA |
76mm_(3“) DE DIAMTRO | 1.0 |  PIEZA |
51mm (2 “) DE DIAMETRO | 4.0 |  PIEZA |

Tabla 8.2 Relacion de material de plomeria.

95



8.2 Proyecto de Red de Alcantarillado.
8.2.1 Memoria de Calculo.

La poblacién de acuerdo al niumero de viviendas (387), y a la densidad de poblacion por vivienda ( 5
hab/vivienda), se considera de 1935 habitantes en total. De acuerdo a las normas de proyecto del Gobierno
del Distrito Federal se establece una dotacion de 150 Its/fhab/dia para clima templado.

Coeficiente de variacion.

El coeficiente de variacion de las aportaciones de aguas negras es el Coeficiente de Variacion
Maxima Instantanea (Coeficiente de Harmon), el cual se obtiene en funcion de la poblacién, y para una
poblacién como la del proyecto se considera una constante de 3.8 .

Capacidad Pluvial en Vialidades.

La red de drenaje sera del tipo combinado, por lo tanto conducira las aguas negras y pluviales. Estas
ultimas se captaran por medio de coladeras pluviales de piso, las cuales se localizan en la parte baja de las

areas de estacionamiento y vialidades.

Coeficiente de Escorrentia.

De acuerdo a las areas que conforman el fraccionamiento y de acuerdo a su grado de filtracion, se
obtuvo el valor de 0.62 para el Coeficiente de Escorrentia.

Descripcion Técnica.

La red de alcantarillado de la unidad habitacional estara formada por lineas de tuberias de concreto
con pared normal de 30. 45 cm de diametro, por lo que se conducirdn las aguas negras y pluviales,
recolectadas por medio de descargas domiciliarias y coladeras pluviales de piso, hasta el sistema primario de

alcantarillado existente, localizado en la avenida Villa Flor.

Descargas Domiciliarias.

La conexion de la instalacion sanitaria y pluvial de cada uno de los médulos a la red de alcantarillado
se hara por medio de descargas domiciliarias formadas por la tuberia, codo de 45 ° y slant de concreto simple
de 20 cm de diametro.
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Datos de Proyecto.

Numero de viviendas
Densidad de poblacién
Poblacion de proyecto
Dotacion

Aportacion (80%)de la dotacion
Sistema de alcantarillado
Coeficiente de seguridad
Area de proyecto
Intensidad de lluvia
Coeficiente de escorrentia
Férmula

Longitud de la red
Sistema de eliminacién
Sitio de descarga

Velocidades Consideradas.

Minima

Maxima

Gastos.
Minimo
Medio
Maximo Instantaneo
Pluvial
Total

387
5 hab / vivienda
1935 habitantes
150 Its / hab / dia
120 Its / hab / dia
Combinado
1.5
12,197.99 m?
80 mm/hr
0.64
Harmon, Manning y Método Racional
Americano
1307.76 m
Por gravedad
Pozo de visita, sistema de alcantarillado
existente

0.60 m/seg
3.00 m/seg

1.37 lps
2741ps
10.41 lps
173.48 lp.s
183.59 L.p.s
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Obtencién de los gastos de proyecto.

Gasto Medio.

_ P.PxAportaci 6n _

1935 x120

med =

8600 seg / dia

Gasto minimo,

_2.701.
8600 £

Qmin = Qmes /2 = 270/2 =1.351ps

Gasto Maximo Instantaneo.

Coeficiente de Harmon = 3.80

Quax= 3.80 (2.70 ) = 10.26 L.p.s

Calculo del Coeficiente de Escorrentia

Area de Desplante 6210.35 m? 0.75 4657.76 m’
Area Verde 1567.85 m* 0.75 235.18 m*
Area de Estacionamiento 2271.65m* 0.75 1703.74 m*
Area de Vialidades vy 1446.84 m* 0.75 1085.13 m?
Andadores

Area de Donacién 700.97 m’ 0.75 105.15 m?
Total 12197.66 m? 0.76 7786.96 m*

- 7786.96 ~064
12197.99

TABLA 8.3 Coeficiente de Escorrentia.
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Intensidad de la Lluvia.

La intensidad de lluvia considerada para el proyecto es de 80 mm/hr, cuyo dato es tomado del

Instituto de meteorologia para intensidades recurrentes en 50 afios.

Gasto Pluvial.

_ Cdd
3600seg / hr

Datos:
C = Coeficiente de escorrentia = 0.64
| = intensidad de lluvia =80 mm/hr

A= Area enm?®

Gasto Total.

Es la suma del gasto méaximo instantdneo mas el gasto pluvial. El analisis y disefio de la red se

realizara con este ultimo dato.

Analisis Hidraulico

Para la descripcion del analisis hidraulico se anexa la siguiente tabla 8.4.
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Tabla de Calculo Hidraulico para Red de Alcantarillado

Desarrollo: Unidad Habitacional Tezozomoc
Ubicacion: Tezozomoc No. 9 Col. Agrarista Mexicano
Delacacion |ztapalapa D.F
Calculo Vladimir Conde Zempoalteca
Sistema: Combinado Reviso Ing. Arq. Juan Manuel Gutierrez Gonzalez
Tramo Longitudes AREAS GASTOS (l.ps.) Func. Hidraulico Elevaciones en m Profundidad
= Aguas Negras Tubo lleno
=l
£ &
=] wn
E w o = o
= @ @ —_ 1=
Q —_ —— & m @
< E E T 2 E
@ c @ L = - D
@ R=} =] @© =] ° o . - o o
513 | 2 El 2 s g | & gl |28 8|2 5
12| €| 8 | 8 |2 8§ |E |86 S| = |E|2|s|3|8 (5|8 |88 ([5]|x=|g
o o © 3 o g = 3 € 3 |® 3 s o 5 8| © o 2 o] s = 2 c| @
[=] < o = < o o = < = = |= o = [=] o [G] > > = o ] w £ | =]
P1_|P3 23.44 23.44 90.00]  462.00 462.00] 4.15 6.57 10.72| 30.00| 15.00
P2 |P3 36.19 36.19]  180.00f  754.00 754.00| 6.62 10.72 17.34] 30.00] 15.00
P4 |Ps 23.15 82.78|  270.00 1,216.00] 9.02 17.39] 2,641.00] 4500] 15.00
P4 |Ps 57.60 57.60| 270.00| 2464.00 2,464.00) 9.02 35.04 44.06| 30.00| 15.00
P7 |P8 25.25 16563|  540.00 3,680.00| 14.85 52.34 67.19| 45.00] 15.00
P15 |P17 | 51.42 5145 150.00) 606.00 606.00] 5.86 8.62 14.48] 30.00| 15.00
P16 |P17 73.27 73.22| 165.00{ 780.00 780.00] 6.12 11.10 17.22| 30.00| 15.00
P15 |P14 25.29 150.00]  315.00 1,386.00/ 10.10 19.72 29.81] 45.00| 15.00
P15 [P14 55.43 5543 285.00| 2,218.00 2,218.00] 9.46 31.54 41.00] 3000| 1500
P16 |P14 61.11 61.11]  315.00{ 2,606.00 2,606.00] 10.10 37.06 47.16] 30.00| 15.00
P16 |P11 25.16 291.70]  915.00 6,210.00] 20.80 88.32 109.12| 45.00| 15.00
P10 [P11 30.34 30.34|  180.00 6.62 6.62| 3000| 15.00
P11 [P11 42.13 42.13] 13500 5.36 5.36| 30.00] 15.00
P6 |P7 15.98 380.15 1,230.00 6,210.00] 20.40 88.32 102.78] 45.00| 15.00
P5 |P7 45.19 4519 13500] 1,231.00 1,231.00] 536 17.51 22.87| 30.00] 15.00
P7 |P8 34.83 160.17| 1.425.00 1,075.00 8,515.00| 23.70 121.12 144.82| 45.00| 15.00
P8 |P9 6.00 631.80] 1,965.00 12,195.00| 3746 172.44 210.90] 4500| 15.00

TABLA 8.4 CALCULODE LA RED DE ALCANTARILLADO,
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CANTIDADES DE OBRA

UNIDAD CANTIDAD
CONCEPTO
m3 1560.21
VOLUMEN DE EXCAVACION
m3 119.79
VOLUMEN DE PLANTILLA
m3 1354.64
VOLUMEN DE RELLENO COMPACTADO
m3 205.57
VOLUMEN DE ACARREO DE MATERIAL SOBRANTE
CANTIDADES DE TUBERIA
mi 407.10
TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE DE 20 cm
mi 793.40
TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE DE 30 cm
mi 107.26
TUBERIA DE CONCRETO SIMPLE DE 45 cm
JGO. 81
CODO Y SLANT DE 20 cm DE DIAM.
OBRAS CONEXAS - - | | _—
’ PZA. 18
POZOS DE VISITA COMUN
PZA. 11
COLADERAS PLUVIALES DE PISO
PZA. 1
CAJA ADOSADA
JGO. 19

BROCAL Y TAPA

TABLA 8.5 Volumenes de obra en la red de alcantarillado.
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9.0 Estudio de Mecanica de Suelos.

9.1 Objetivos del Estudio.

Con el fin de disefiar racionalmente la cimentacion se efectué el estudio de Mecanica de suelos con los
siguientes alcances:

- Determinar la estratigrafia del sitio mediante la exploracion sedimentaria.

- Obtener los parametros de resistencia y deformabilidad de los diferentes depésitos de subsuelo con
ensayes de laboratorio.

- Calcular la capacidad de carga admisible para la alternativa de cimentacion propuesta.

- Determinar la magnitud de los posibles hundimientos.

9.2 Caracteristicas Geotécnicas del Predio.
El sitio en estudio se encuentra al norte del cerro Tehualqui, el cual pertenece a la sierra de Santa
Catarina, ubicado dentro de lo que se conoce como zona de transicion, en la region comprendida entre las

faldas de la sierra y el fondo del lago, no existen rios o arroyos que aporten acarreos a esta zona por esto la
arena que se encuentra es producto de las emisiones volcanicas.

114



9.3 Exploracién del Suelo.

Los trabajos de exploracién del suelo consisten en hacer la excavacién de tres pozos a cielo abierto y
tres sondeos profundos. La ubicacion de las muestras representativas dentro del predio se indica en la figura
8.3.1.

1 Pozo a Cielo Abierto.

2 Sondeo Profundo

FIGURA 9.3.1 Localizacién de sondeos.
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Pozos a Cielo Ablerto.

Para observar directamente la estratigrafia superficiaimente se excavaron dos Pozos a Cielo Abierto
en el predio, los cuales de denominaron PCA-1y PCA-2. En la figura 9.3.2 se aprecia la ubicacion dentro del
predio de cada uno de ellos.

La excavacion de los pozos se realizd con la ayuda de herramientas manuales alcanzando extraer
las muestras entre 2.50 y 3.00 m de profundidad. De éstos pozos se lograron extraer muestras inalteradas.
Se logré observar que la capa de material vegetal tiene un espesor promedio de 0.30 m, bajo la cual se
encuentra un limo arenoso de tono café oscuro hasta una profundidad aproximada de 1.00 m y a partir de la
cual encontramos una arena que varia de fina a media de color negro hasta una profundidad de 2.5m
aproximadamente, finalmente se encontrd un limo arenoso gris oscuro.

Cabe mencionar que en ninguno de los pozos excavados se detecto el nivel de aguas freaticas.

POZOS A CIELO ABIERTO

FIGURA 9.3.2. Localizacién de pozos a cielo abierto.
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9.4 Sondeos de Penetracién Estandar.

Con objeto de obtener muestras representativas del subsuelo y definir la estratigrafia del sitio, se
llevaron acabo dos sondeos empleando el método de penetracion estandar siguiendo las especificaciones
indicadas en la norma ASTM-D-1586, anotando el nimero de golpes necesarios para hincarlos a 0.30 m de
la parte media del muestrador.

Estos sondeos realizados de esta manera se denominaron SPE-1 y SPE-2, alcanzando una
profundidad de 12.50m y 9.80m respectivamente. Durante los trabajos se recuperaron muestras
representativas del subsuelo, las cuales fueron protegidas para posteriormente hacer las pruebas de
laboratorio correspondientes. La ubicaciéon de los sondeos S.P.E-1 Y S.P.E.-2 se muestra en la figura
9.4.1.

SONDEOS PROFUNDOS

FIGURA 9.4.1. Localizacién de sondeos profundos.

Los perfiles estratigraficos obtenidos en cada uno de los sondeos se presentan en las figuras 9.4.2 y
9.4.3, en los cuales se incluye la variacion de la resistencia a la penetracién estandar (N) con la profundidad,

asi como las propiedades indice determinadas a partir de ensayes de laboratorio.

Cabe mencionar que en ninguno de los sondeos realizados se detecto el nivel de aguas freaticas.
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9.5

Ensayes de Laboratorio.

Con el objeto de clasificar los suelos de acuerdo con el Sistema Unificado de Clasificacién de Suelos

(SUCS), se llevaron a cabo los ensayes siguientes de acuerdo a las normas ASTM correspondientes.

a) Clasificacion visual y al tacto (ASTM-D-2487)
b) Contenido Natural de agua (ASTM-D-2216)

c) Determinacién del porcentaje de finos
d) Analisis granulométrico (ASTM-D-422)

e) Limites de consistencia liquida y plastico (ASTM-D-4318)

Los resultados obtenidos se presentan a continuacion en las tablas 9.5.1,9.52 Y 9.5.3.

MUESTRA | PROFUNDIDAD w ‘ A ‘ ’ ‘ LP ‘ sucs
NO. m % % %
1 | 0.00-0.60 | 4470 ’ f ‘ ‘ ‘ ‘ J
2 ’ 0.60-_1 20 J 10.10 ‘ 74.00 ‘ 25.30 ] | ]I il |
3 ‘ 1.20 -1.80 ! 10.10 ‘ ‘ | | ‘ ; |
4 ‘ 1.80 —2.40 [ 14.40 ‘ 63.30 ] 35.80 | ] J ]' ]
5 J 3.00-3.60 ‘ 41.60 | | J | | | [
6 {l 3.00 - 3.60 ‘ 63.00 | | | i , ‘ |
N O S e
8 | 4.20 - 4.80 | 83.50 | | 93.70 ‘ 93.80 J 60.60 f 33. 20J OH J
9 | 4.80 - 5.40 | 56.90 | ! ‘ ‘ | ‘ [
10 l 5.40 - 6.00 I 66.20 ’ ‘ j ‘ ) ‘ ‘
11 ‘ 6.00 - 6.60 ] 56.10 \ ‘ ] J \ 1 ‘
12 ‘ 6.60 —7.20 | 44.20 ‘ ‘ J | ‘ ‘ ‘
13 ‘ 7.20-7.80 \ 104.20 ‘ I | J ‘ ‘ ‘
14 ] 7.80 - 8.40 [ 97.90 1 | 94.80 | 97.50 | 70.30 ‘ 27.20 ‘ OH ‘
15 | 8.40 - 9.00 ‘ 105.50 | | | | ‘ J J
O 0 N N Y A
17 | 9.60 - 10.20 | 84.30 | | | | ‘ ] \
18 SUP [ 10.20 - 10.50 | 70.60 | | [ | ‘ | ‘
18 ‘ 10.50 — 10.80 | 61.00 | \ ‘ | ‘ | ‘
19 ‘ 10.80 — 11.40 | 56.50 I ‘ ‘ | ‘ | ‘
20 ] 10.00 - 12.50 | 4.10 ‘ ‘ ‘ | ‘ | ]
TABLA 9.5.1 Sondeo SPE-1
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RESUMEN DE PROPIEDADES INDICE.

MUESTRA | PROFUNDIDAD | W A | F LL% | LP IP | sucs
No. 1 (m) % % % %
1 | 0.00 - 0.60 ‘ sg.so] | 51‘7o| 84.00J 53‘10' 30.90‘ MH ‘
2 | 0.60 - 1.20 ‘ 37.20| | | I J ‘ |
3 | 1.20-1.80 ‘ 15.30| 54.3u| 4520| ! l ‘ ‘
4 | 1.80 —2.40 ‘ 19.10’ | | ] | J ‘
O EECEC I N [
6 l 3.00-3.60 ‘ 4?20[ 4220| 57ao| | J ‘ ‘
7 [ 3.60 -4.20 ‘ 3860[ ] I ] ’ ‘ ‘
8 [ 4.20 - 4.80 ] 37.70‘ | | J J ‘ ‘
9 ‘ 4,80 -5.40 | 57.40‘ | | | ‘ ‘ J|
10 ‘ 5.40 - 6.00 ] 52.40‘ | 68. 90| 59.40 | 47. 2(” 12‘20‘ OH ‘
11 J 8.60-9.20 | 87.20‘ | ] | ‘ ‘ |
12 ‘ 9.20 - 9.80 | 48.60‘ | 88. 00’ 68.90 | ﬂ 12 30‘ OH |

TABLA 9.5.2 Sondeo SPE-2.
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RESUMEN DE PROPIEDADES INDICE.

MUESTRA | PROFUNDIDAD w A F LL% LP P sucs
No. (m) % % % %
MC \ 24.20 ‘ MH l

2.50-2.80 | 53.90 } 32,20J 67.80J 7430] 50.60

La nomenclatura en las tablas 9.5.1, 9.5.2 y 9.5.3 es la siguiente:

TABLA 9.5.3 SONDEO PCA-A.

W = Contenido natural del agua.

A = Arena.

F =Finos.

LL = Limite liquido.

LP = Limite plastico.

IP = Indice de plasticidad.

SUCS = Sistema Unificado de Clasificacién de Suelos.
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9.6 Propiedades Mecanicas.

A la muestra inalterada, producto de la excavacion en el pozo a cielo abierto, se le efectuaron ensayes
encaminados a determinar los parametros de resistencia y deformabilidad del subsuelo mediante las pruebas
siguientes:

a ) Compresién no confinada (ASTM-D-2166).

b ) Compresion triaxial, no consolidada, no drenada (ASTM-D-ASTM-D-2850).

c) Consolidacién unidimensional con seis incrementos de carga y descarga (ASTM-D-2435).

Los resultados de estos ensayes de laboratorio se presentan a continuacién en forma grafica:

123



CUMPRESIGN SIMPLC

ESFUERZE EN Kg./cm.
1.0 | |

0.8

0.6

0.4 | // \\
| ' |
Q.2 /

0.0

0.0 0.1 g2 0.3 0.4 0.5 0.6 0.7

—— HUMEDAD NATURAL —+—SATURACIaN INICIAL

SONDED PCA-I



<IAXIAL NO CONSOLIDADA NC DRENADA.
PCA-I PROF: 2.50-2.80m

ESFUERZO EN Kg./cm2.

Ul

(W
%
K
|

3
(v
I~

LeF URMalIaN EN 4

ESIGNES
— . 14 ¥adend i
S V. i Kgremd ‘
!
LS v !
™ 3 i



e ; = I _ : T CSFUERZO PRINCIPAL
55 Wi Ss e ef Gi Gf YH Ys Tw MENOR | T1 - TIil
= 7 pA = = 7 pA Kg/m3 | Kg/m3 | kgreme. | Kg/cm2
259 67.9 2692 65.0 1173 699 0.50 234
2.59 56.7 2.355 62.1 1205 769 1.00 473 |2
259 54.3 2615 53.6 1101 714 2.00 649 |?

Eh

I' ) “\'l-; -

e

SFUERZDO TANGENCIAL Kg/L

E

SU.LS. Limo arcilloso neqgro con materia orgénica y poca arena fing NeQra.

A ™
HU - e
| T 1 1 T T
i ,_/ |
i 3 1 i 3 ¥ H Eriopim ot S ———
o e b e e b g R T S a1

W
O
N

| //2§7g1_-ﬁhx““m;/@ B | |
e L,
AT

A f f {

[0
)

—
L

W G e | Lo T 4 ‘--\‘I
o = 1 ! 1
A . 7 T

5
ESFUERZO NORMAL Kg/CM2

|
I
]
[l
r
1

SONDEO PCA-1

A
L]
)
A
i
~4
AJ
I
>
—
e
| .
Al
Dy
U
+—
=
j"‘ ~



COSOLIDACIaN UNIDIMENSIONAL
PROFUNDIDAD 250 - 2.80 m

ks

T 0.07

- \ 0.04 mv

1.9 0.03

S— ;,@, 0.02

i
= L




9.7 Estratigrafia.

Zonificacion del predio.

A partir de la recopilacién de datos obtenidos de la exploracion de campo y de los ensayes de
laboratorio, considerando la correcta aplicacion del Reglamento de Construcciones del Distrito federal, el sitio
del presente proyecto se ubica en la zona Il

Estratigrafia y propiedades del suelo.

La estratigrafia observada en los sondeos perforados dentro del predio presenta un alto grado de
error ya que se encuentra una disposicién cruzada o lenticular de composicién variable. Se observan
indistintamente interrelaciones de arena fina negra de origen volcanico, limo y limo arenoso con poros y
rompimiento prismatico de lentes delgados de vidrio y ceniza volcanica, arena media y gruesa basalticas.
Lo anterior se apreci6 en las graficas de los sondeos S.P.E.-1 Y S.P.E.-2.

El espesor de estos depositos varia de un punto a otro de 1.00 a 2.00 m, mientras que en otros
aparecen como lentes delgados variados y aislados, su profundidad y distribucién también son muy variables

de un sitio a otro.
Las propiedades indice y mecanicas de los suelos encontrados son variables, el contenido natural del

agua tiene un valor promedio de 15% a profundidades menores de 3.00 m y en profundidades mayores en
promedio es superior a 40%.
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9.8 Analisis y Disefio Geotécnico de la cimentacion.

Tipo de cimentacién.

Considerando las caracteristicas de la estructura por construir, asi como las propiedades del
subsuelo en el sitio y la existencia de rellenos, se recomienda emplear como primera alternativa para la
solucién de la cimentacién, una sustitucién de material hasta una profundidad de 1.00 m, la cual consistira en
retirar la arena negra en estado suelto a partir del nivel de terreno natural actual, posteriormente se colocara
un material de mejoramiento a base de una mezcla de tezontle y tepetate (limo arenoso) en una proporcién de
70% a 30% con un espesor minimo de 1.00 m en capas no mayores a 0.20 m, compactadas al 85% de su
peso volumétrico seco maximo. Sobre el material de mejoramiento se construira una losa corrida rigida con
contratrabes, como se indica en la figura 9.8.1.

Como segunda alternativa se considert el empleo de un cajén de cimentacion desplantado a 2.00m
de profundidad a partir del nivel del terreno natural actual.

SOLUCION DE CIMENTACION.

LOSA CONTRA TRABES
& 2 2
7 Y
1.00m
RELLENO COMPACTADO
v
TERRENO NATURAL

FIGURA 9.8.1 Corte transversal de la cimentacion.
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9.9 Capacidad de Carga.

Para evaluar la capacidad de carga admisible del terreno se aplico la expresién propuesta en las
Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, considerando
un comportamiento puramente cohesivo del subsuelo.

La expresion aplicada es la siguiente:
g ad= (CuNcFa+Pv)/Fc
Donde:
g a¢ = Capacidad de carga admisible en Ton/m?,
Cu= Cohesi6n aparente obtenida a partir de ensayes triaxiales no consolidados no drenados en Ton/m2,
Nc= Coeficiente de capacidad de carga.
Fa = Factor de resistencia igual a 0.35
Fc = Factor de carga.

9.10 Hundimientos.

Los hundimientos o asentamientos son movimientos verticales que ocurriran debido al incremento de
cargas, impuesta por la estructura respecto al terreno circundante seran de tipo elastico ocasionadas por la
carga total, transmitidas al suelo por la cimentacién, en este caso los hundimientos diferidos no son de
caracter significativo.

Hundimientos Inmediatos.

Los probables hundimientos verticales que ocurren debido al peso de la estructura seran de tipo
elastico, esto quiere decir que tendran lugar durante el proceso constructivo. Los hundimientos inmediatos se
estimaron recurriendo al criterio de Stenbrenner, considerando un médulo de deformacion del suelo (Es) en
promedio de 2000 Ton/m?* y una relacién de Poisson (u) de 0.30.

La expresion usada para el calculo de estos hundimientos es la siguiente.
dn=qB (1-V?) Iw/Es

Donde:

dn = Hundimiento en m.

g = Carga uniformemente repartida en ton/m2.

B = Ancho de la cimentaciéon en m.

V = Relacién de Poisson del suelo.

lw=Factor de influencia.

Es= Méodulo de elasticidad del suelo en ton/m?.

Los hundimientos de caracter elastico asi calculados son de 3.5 cm, al centro del drea de carga y de
2.3 cm en las esquinas de cada uno de los edificios.

El valor medio de los hundimientos no excede 15.0 cm, como lo establecen las Normas Técnicas
Complementarias para el disefio y construccion de cimentaciones, asi como el limite maximo para
movimientos verticales originados en la cimentacién cuando hay estructura colindante.
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10.0 PRESUPUESTO.

Para llevar a cabo la construccién del presente proyecto de ésta Unidad Habitacional se planea
enfrentarlo en dos etapas, la primera contempla la construccién de los edificios B y D. La segunda considera
la construccion de los edificios A, C, E, F, G. Por tanto los analisis de presupuesto se consideraran por
separado para posteriormente considerarlo en su totalidad.

En el plano 10.1 se observa el area de construccién que corresponde a cada una de las etapas.
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10.2 Presupuesto por etapas.

ETAPA 1
CONCEPTO | IMPORTE |
PRELIMINARES | $181,136.00 |
CIMENTACION | $402,221.00 |
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA | $1°353,494.00 |
ACABADOS - - | ~ $226,840.00
CARPINTERIA | $182.040.00 |
CANCELERIA Y ALUMINIO | $114,952.00 |
INSTALACION HIDROSANITARIA | $353,586.00 |
INSTALACION ELECTRICA | $226,077.00 |
IMPERMEABILIZACION | $29,752.00 |
ALBANILERIA EN AZOTEA | $60,012.00 |
INSTALACION DE GAS | $62,486.00 |
HERRERIA | $27,120.00 |
LIMPIEZA GENERAL | $12,642.00 |

TOTAL ETAPA 1

$3°232,308.00

ETAPA 2
PRELIMINARES | $213,100.00 |
CIMENTACION | $477,200.00 |
ESTRUCTURA Y ALBANILERIA | $1°592,347.00 |
ACABADOS | $266,872.00 |
CARPINTERIA | $214,160.00 |
CANCELERIA Y ALUMINIO | $135,240.00 |
INSTALACION HIDROSANITARIA | $415,982.00 |
INSTALACION ELECTRICA | $265,975.00 |
IMPERMEABILIZACION | $35,003.00 |
ALBANILERIA EN AZOTEA | $70,604.00 |
INSTALACION DE GAS | $73,454.00 |
HERRERIA | © $31,905.00 |
LIMPIEZA GENERAL l $14,881.00 |
TOTAL ETAPA 2 $3°806,723.00

TOTAL DEL PRESUPUESTO

$7°039,031.00

TABLA 10.2 Presupuesto por etapas.
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11.- CALENDARIO DE OBRA.

De la misma manera que se analizé el presupuesto, el avance de obra de la presente Unidad Habitacional se
realizara en dos etapas las cuales se muestran en las tablas 11.1 y 11.2,
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CALENDARIO DE OBRA
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TABLA 11.1 CALENDARIO DE OBRA




CALENDARIO DE OBRA
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12.0 Reglas Para el Otorgamiento de Créditos a los Trabajadores Derechohabientes del
Instituto Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

121 Sujeto de los Créditos.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los trabajadores s6lo otorgara créditos a los trabajadores
gue sean titulares de depdsitos constituidos a su favor en el propio Instituto y que no hayan recibido apoyos
financieros del INFONAVIT con anterioridad, ya que los trabajadores podran recibir créditos una sola vez.

12.2 Objeto de los Créditos.

Los creditos que otorgue el instituto a los trabajadores se aplicaran a:

A) Enlinea ll, a la adquisicion de propiedad de habitacionales, financiadas o no por el INFONAVIT.
B) Enlinealll, ala construccién de viviendas.

C) EnlinealV, ala reparacion, ampliacion o mejoras de habitaciones

D) Enlinea V, al pago de pasivos adquiridos por cualquiera de los conceptos anteriores.

El otorgamiento de los créditos estara sujeto a la disponibilidad de recursos aprobados por el Instituto
conforme a su programa financiero.

12.3 Caracteristicas de la Vivienda.

La vivienda que se pretenda adquirir, construir, reparar, ampliar, mejorar o por la que se pretenda
cubrir pasivos adquiridos por cualquiera de estos conceptos, debera ser comoda e higiénica y estar ubicada
en zonas donde cuenten con toda la infraestructura urbana: servicios de agua potable, energia eléctrica,
drenaje o en su defecto fosa séptica. La vivienda debera tener una vida util acreditadle de 30 afios apartir del
otorgamiento del crédito.

La vivienda de que se trate debe tener uso habitacional. No seran susceptibles de ser objeto de

credito aquellos inmuebles que se destinen a accesorias o locales comerciales y, en general a inmuebles de
productos.

124 Sistemas de Asignacion de Créditos.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores asignara créditos conforme a un
sistema de puntuacién, que tiene por objeto seleccionar a los trabajadores que serdn susceptibles de ser
acreditados.
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125 Determinacién de la Puntuacién Minima.

Una vez que la Asamblea apruebe los programas de financiamiento, el Consejo de Administracion

del Instituto determinara el o los periodos de inscripcion de solicitudes y la puntuaciéon minima exigible en cada
entidad federativa, municipio, localidad o region. Dicha puntuacion se aplicara independientemente de que el

crédito se destine a vivienda nueva, usada, individual, de conjunto habitacional, oferta institucional o del

mercado abierto, y sera publicada en un periédico de amplia circulacién en la plaza en que se trate. La

puntuacién se determinard sumando la puntuacioén correspondiente a cada uno de los datos siguientes:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

El salario diario integrado y la edad del trabajador.

Un punto por cada tres aportaciones bimestrales efectuadas a favor del trabajador.

Cinco puntos por cada dependiente econémico del trabajador hasta un méaximo de dos dependientes.
Para estos efectos Unicamente se tomaran en cuenta los ascendientes y descendientes en primer
grado, asi como el conyuge.

El sueldo de la subcuenta de vivienda de la cuenta individual del Sistema de Ahorro para el Retiro del
trabajador, por cada salario minimo mensual un punto.

El monto del crédito no utilizado (difiere entre el monto maximo y el solicitado), ocho puntos por cada
salario mensual del propio trabajador.

El ahorro voluntario que decida aplicar el trabajador para reducir el monto méximo de crédito a que
tiene derecho, ocho puntos por cada salario mensual del propio trabajador. Si el trabajador decide
que su ahorro voluntario se sume al monto maximo de crédito a que tiene derecho para ampliar su
capacidad adquisitiva, obtendra cuatro puntos por cada salario mensual que perciba.

Diez puntos, en su caso, si el trabajador es discapacitado en los térnimos previstos por la Ley del
Seguro Social.

A falta de conyuge y concubino se le asignara cinco puntos adicionales siempre que acredite
descendientes en primer grado que sean dependientes econémicos.

El ahorro voluntario lo podra integrar el trabajador mediante depésitos en la subcuenta de ahorro

voluntario del SAR, en una Institucion Financiera, o de la forma que mejor considere, con la condicion de que

dicho ahorro que le dio derecho a los puntos adicionales, sea integrado al INFONAVIT en una sola exhibicién,

en el momento de integracién del expediente de vivienda.

Si el trabajador no logra integrar el monto del ahorro voluntario declarado en su solicitud, perdera su

asignacion de credito, pudiéndose inscribir en periodos subsecuentes de inversiones.
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12.6 Inscripcion al Proceso de Seleccion.

Cuando el nimero de puntos determinados por los propios trabajadores derechohabientes o con

representante, sea igual o superior a la puntuacion minima establecida por el Consejo de Administracion,

podran inscribirse en las oficinas de crédito del Instituto, para lo cual deberan proporcionar en el formato que

establezca el Instituto los datos siguientes:

A)
B)
C)
D)
E)

F)
G)
H)

J)

12.7

Nombre y Registro Federal de Contribuyentes.

Numero de afiliacion al Instituto Mexicano del Seguro Social.

Clave Unica de Registro de Poblacién.

Domicilio Particular.

Nombre o razén social, Registro Federal de Contribuyentes y numero de registro patronal ante el
Instituto Mexicano del Seguro Social y domicilio del patrén o empresa en la que trabaja al momento
de presentar la solicitud.

Monto del crédito solicitado.

Monto del Ahorro Voluntario con el que cuenta el trabajador para su vivienda.

En su caso, datos para la identificacién de la vivienda que se pretende adquirir por medio de crédito.
En su caso, numero de sus dependientes econémicos.

En su caso, declaracién bajo protesta de decir verdad, que exprese su condicién de discapacitado.

Seleccion de Trabajadores.

Para el otorgamiento de los créditos disponibles por Entidad Federativa, Municipio, Localidad o Regién,
el Instituto seleccionara entre las solicitudes inscritas en el periodo, aquellas que tengan mayor puntuacién.

12.8

Publicacién de Créditos

Una vez determinados los trabajadores que en cada proceso de seleccion sean calificados como

acreditables, sus nombres, puntuacién, monto del crédito y demas datos que permitan su localizacion, seran

publicados en por lo menos un diario de la localidad, indicandose el periodo en el que deberan acudir a la

oficina del Instituto que corresponda, con el objeto de comprobar los datos que proporcionaron en la solicitud

de crédito. Los trabajadores que no hayan sido seleccionados y cuyo nombre no aparezca en la publicacion,

podrén en su caso, inscribirse en periodos posteriores.
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129  Documentacién para integrar el Expediente Personal.

Los trabajadores seleccionados cuyos nombres aparecieron en la publicacién, deberdn presentar en

la oficina de crédito del Instituto los siguientes documentos:

A)

B)

D)

Identificacién vigente con fotografia, misma que deberd ser expedida por alguna autoridad
competente.
Copia de la Clave Unica de Registro de Poblacién, cotejada con el original en caso de contar con

ella.

Copia certificada del acta de nacimiento.

La credencial de afiliacién o algun documento oficial en el que aparezca el nimero de afiliacion al
ILM.S.S.

E) Comprobante de domicilio.

F) En su caso, acta de nacimiento.

G) En su caso, la dependencia econdémica de los familiares, se limitara unicamente a la declaracion
bajo protesta del trabajador de decir la verdad de nombre y parentesco de los mismos, pudiendo el
instituto, cuando lo considere necesario, solicitar la documentacién comprobatoria.

12.10 Asignacién de Crédito.

Revisada la documentacion y siempre que corresponda a lo manifestado en la solicitud de crédito, los

trabajadores podran recoger en el Instituto, personalmente o a través de su representante, su Carta de

Asignacion de Credito, en la que se haga constar el derecho a recibir un crédito por parte del Instituto. Esta

carta tendra el caracter de asignacion formal de crédito, y estara respaldada por los recursos financieros

suficientes para el ejercicio del mismo e indicara la vigencia de 120 dias naturales para utilizarlo de

manera efectiva.

En la Carta de Asignacién de Crédito en la que se hace constar al trabajador el crédito al que tiene

derecho, contiene de los siguientes puntos:

A)

B)

Monto del crédito a que tiene derecho el trabajador expresado en moneda nacional.

La indicacién de que el crédito deberéa ser aplicado en la adquisicion de vivienda nueva o usada en la
preferencia del trabajador, mismo que podrd formar parte o no de conjuntos habitacionales
financiados por el Instituto, para la construccién, reparacion, ampliacién o mejoramiento de la
vivienda y para el pago de pasivos contraidos por el propio trabajador con terceros por cualquiera
de los conceptos anteriores.

La instruccién de que una vez integrada la documentacidn por parte del trabajador o su
representante, debera entregarla en las oficinas del Instituto dentro del plazo sefialado para que se
le indiguen la fecha en que se llevara acabo la formalizacion del credito mediante el contrato
respectivo.

140



1211  Seguros.

Los créditos que el Instituto otorgue a los trabajadores, estaran cubiertos por un seguro para casos
de incapacidad total, permanente o muerte, asi como para los casos de incapacidad parcial permanente
del 50% o mas, o de invalidez definitiva en los términos previstos por la Ley del Seguro Social, que libera
al trabajador o a sus beneficiarios de las obligaciones, gravamenes o limitaciones de dominio derivado de

su crédito. El costo de este seguro quedard a cargo del Instituto.
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13.0 Presentacién, Evaluacién y Aprobacién de Paquetes de Vivienda.
13.1 Presentacion de los Paquetes de vivienda.

A) El Instituto recibira en cualquier tiempo, a través de las Delegaciones Regionales, las ofertas de
paquetes de vivienda en Linea |l, que presenten los interesados y que relnan los requisitos
sefialados a continuacion.

B) Los paquetes de vivienda deberan ajustar a las necesidades humanas, econémicas y sociales de
los derechohabientes, respondiendo a la demanda de vivienda por localidad y la capacidad de
crédito de los derechohabientes.

Los paquetes de vivienda deberan cumplir con el mandato constitucional, asi como las condiciones y
requisitos urbanisticos, arquitecténicos y de caracter constructivo para la edificacién de la vivienda,
conforme a las normas establecidas por las autoridades competentes.

C) Las Delegaciones Regionales y la Secretaria Técnica seran las areas encargadas de entregar a los
interesados la cédula de representacion de paquetes de vivienda en Linea |l

D) Las propuestas de paquetes de vivienda deberan ser presentadas a consideracion del Honorable
Consejo de Administracion para su aprobacion. Las Delegaciones Regionales, para tal efecto,
remitiran para su registro y tramite correspondiente a la Secretaria Técnica los paquetes de vivienda

que hayan sido presentados.

E) Los oferentes interesados deberan integrar sus propuestas mediante el llenado de la cédula de
presentacion de paquetes de vivienda en Linea Il que se integrara en cualquier tiempo a solicitud de

los interesados.

F) Los paquetes de vivienda que se presentan deberan cumplir con las normas, condiciones y requisitos
de formalidad de caracter técnico, juridico y financiero, que para la construccion de vivienda
determina el instituto y su valor debera corresponder a la politica en materia de precios y montos
maximos de crédito, las cuales han sido aprobadas por el Honorable Consejo de Administracion.

G) La vivienda que el oferente presente al Instituto en paquetes Linea I, podra ser de las opiniones que

a continuacion se sefialan: vivienda nueva en diferentes etapas de desarrollo, vivienda progresiva y

vivienda terminada.
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13.2 Del Suelo.

Los paquetes de vivienda deberan desarrollarse en terrenos que estén libres de todo gravamen y sin
limitacion de dominio, en el momento en que se lleva a cabo la individualizacion.

13.3 De la Aprobacion.

A) Corresponde al Comité Interno, a través de la Secretaria Técnica, someter al Honorable Consejo de
Administracién los paguetes evaluados en Linea |l para su aprobacion. En su caso, si el paquete de
vivienda es aprobado por el Honorable consejo de Administracion, la Secretaria Técnica comunicara
al oferente que debera integrar la informacién complementaria que se requiera para la formalizacién
del contrato de opcién de venta correspondiente.

B) Los oferentes deberan contratar en todos los casos los servicios de supervision de obra que
garantice el cumplimiento de las especificaciones y normas minimas de calidad establecidas por el
INFONAVIT con supervisores de obra externos que cuenten con registro vigente en el Instituto.

134 Del Pago Parcial.

El Instituto podra, por cuenta y orden del acreditado, entregar un pago parcial al oferente para
cubrir el precio de la vivienda en proceso de construccién sobre las bases siguientes:

Los derechohabientes, previa autorizacién del INFONAVIT, por conducto de la Subdireccion
General Financiera en coordinacién con la Delegaciéon Regional, podran pactar con el oferente un pago
parcial del cincuenta por ciento del monto del crédito otorgado por el Instituto para pagar el valor de la
vivienda que debera cubrirse antes de su terminacion y entrega al adquiriente.

Para este efecto el oferente solicitara ante la Subdireccion General Financiera la aplicacion del
presente pago, en forma directa al instituto a través de una entidad financiera, en este Ultimo caso debera
suscribirse el contrato correspondiente entre el INFONAVIT y la entidad financiera, en los formatos
establecidos por el instituto, en el cual se establezcan los términos y condiciones para llevar a cabo la
aplicacion del presente.

La solicitud a que refiere el parrafo anterior debera presentarse con un mes de anticipacion para que
las dreas Técnicas emitan un dictamen previo sobre el avance de obra.
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135 Requisitos para la Aplicacion del Pago Parcial.

El Instituto podré canalizar a los oferentes un pago parcial hasta por el 50% del monto del crédito

otorgado a los derechohabientes, a cuenta del precio de la venta de la vivienda, cubriéndose cuando la

vivienda, en lo arquitectdnico y urbano, alcance un avance minimo del 65%.

El pago a que se refiere el parrafo que antecede se entregara en forma simultanea a los siguientes actos:

A)

B)

C)

13.6

Firma de la escritura de compra-venta del terreno y de la casa habitacién, conforme a las
especificaciones pactadas.

Contrato de otorgamiento de crédito con garantia hipotecaria entre el derechohabiente y el
INFONAVIT.

Poder irrevocable que otorgue el derechohabiente a favor del INFONAVIT o de la entidad financiera,
con facultades ante un proceso juridico, de cobranza y actos de administracién.

Seguro.

El inmueble, dado en garantia hipotecaria, debera contar con una péliza de seguro de dafios a favor

del INFONAVIT, que cubrird entre otros siniestros, el valor destructible de la construccién en los casos de

inundaciones, temblores, derrumbes, incendios, explosiones, erupciones volcanicas y huracanes, por el valor

total de la construccion de la misma, por todo el tiempo de vigencia del crédito, quedando a cargo del

Instituto el cubrir el importe de ésta pdliza.

El INFONAVIT cubrirda el pago del 50% restante del monto del crédito otorgado a los

derechohabientes, siempre y cuando el oferente haya cumplido con las siguientes condiciones:

A)

B)

C)

D)

Que la vivienda cuente con el dictamen de habitabilidad que emite el instituto o en su caso la Entidad
Financiera, en los términos requeridos por el INFONAVIT.

Que haya entregado a cada uno de los acreditados, pdliza de garantia que cubra cualquier falla
técnica o vicio oculto de la vivienda la cual debera tener una vigencia minima de dos afios contados
a partir de la fecha de la entrega de la vivienda, con excepcién de la impermeabilizacién y fallas
eléctricas, cuya vigencia de estos Ultimos conceptos seré de un afio, contados partir de la fecha de
entrega de la vivienda.

Haber entregado al acreditado el manual de uso y financiamiento de la vivienda y del conjunto
habitacional, en su caso,

Que al acreditado se le haya entregado la carta responsiva de seguridad estructural con vigencia
igual a la que se sefale en los reglamentos de construccién o, en su caso la legislacion civil de cada
estado, emitida por un Director responsable de la obra, o en su caso, de un perito certificado por el
Colegio de Ingenieros Civiles o El Colegio de Arquitectos.
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13.7 Acta de Entrega-Recepcién.

El INFONAVIT o la Entidad Financiera comunicaré al oferente la fecha en que se formalizara la
entrega de la vivienda, liquidando a la firma del acta o actas correspondientes el monto del 50% del monto
restante del crédito otorgado a los derechohabientes para otorgar el precio de la venta de la vivienda,
descontando la carga financiera y las comisiones que se hayan pactado en el contrato celebrando con la
Entidad Financiera.

13.8 Formalizacién de los Créditos.

EI INFONAVIT, una vez entregados los expedientes respectivos, comunicara al oferente el lugar y la
fecha en que se formalizara la compra-venta, el otorgamiento de crédito a los derechohabientes y la
construccion de la garantia hipotecaria, liqguidando a la firma del Instituto correspondiente, el monto de los
créditos que hayan sido asignado a los trabajadores para cubrir el precio de la vivienda, verificando la
liberacion de gravamenes y propiedad del inmueble.
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14.0 Conclusiones.

141 Conclusiones y Recomendaciones.

El proyecto de desarrollo del hombre que siempre ha tenido, es la necesidad de protegerse de los
fendémenos naturales como son: agua, sol, viento entre otros. De esta manera en la época primitiva el hombre
utilizé las cuevas como medio de proteccién, y a través de los afios se volvié sedentario lo cual lo hace
buscar otro tipo de proteccion como es las casas con techo de ramas y materiales diversos que la naturaleza
le proporcionaba.

A mediados del siglo pasado la densidad de poblacién fue excesiva, por lo cual se busca un tipo de
proteccion que tenga las caracteristicas de resistencia mayor a las inclemencias del tiempo, llegando asi a
techos de madera y muros de tabique rojo, hasta lograr llegar a la tecnologia con la que contamos.

Un fenémeno que se presenta en este siglo es la explosion demografica provocando falta de
vivienda, teniendo una solucién simple pero a la vez no tan eficaz, es la construccién de viviendas en serie, de
todas las formas tanto de forma horizontal como vertical, esto es a los estudios y experimentaciones de
diferentes materiales para la construccion econémicos y procesos constructivos mas rapidos.

En Mexico el INFONAVIT es una institucién dedicada a dar solucion al déficit de vivienda que existe
en nuestro pais, a través del sector privado, de esta forma contribuyendo a la construccion de vivienda para
vendérsela a los trabajadores, proporcionandoles el INFONAVIT el crédito necesario y suficiente para dicha
adquisicion,

Para que una vivienda cuente con los espacios minimos requeridos, que sea funcional, con suficiente

iluminacién y ventilacion, se debe contar con un proyecto debidamente planeado apegado a las normas y
reglamentos vigentes para contar con un producto de calidad para vivir en ella.
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