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A ai aadre, ICaria de los 
Ángel.s Peralta Valenciano, 
quJ.en dic. .star bi.n cuando 
sus ojos turbios dicen lo 
contrario. CUidate lINcho ...... y 
Gracias por todo. 

A a.1 padr., 'l'.odoro Bui tr6n 
Rodrique., que ada1ro lINcho por 
todo lo que sabe y lo ¡¡rande 
que .s. Gracias tambi.n por 
ayudarIM siempre y pr.ocupart. 
por ai. '1'. quiero aucho papá! 

A ai. bermanas y hermano, 
8ilvia, Yolanda, Antonio y 
Maria da los Ang.les, qu ... jor 
qu. ..tar .ia.pr. juntos. 
CU.ntan conaigo. 

A ai novia, Ariadna 
Galindo, cos.chando los 
:frutos, v.-os por ú.s. 

Por supuesto a la B . N . B . P. 
Araqón, y a la Oniversiclad 
Nacional Autóno.a da M6xico. 
Excelente t1niversidad,t. 

Y a ais Di.tos, .sperando s.a 
•• t.a, la priaera qen.raci6n de 
auy buenos abo9actos . 



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

"EN EL AÑo DE 1975 , SE CONSTRUYÓ UN EDIFICIO DE CINCO 
NIVELES EN EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL SE SUJETÓ AL 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO , RESULTANDO CINCO 
DEPARTAMENTOS UNO POR PISO , QUE FUERON ADQUIRIDOS POR 
DIFERENTES PERSONAS . 

EN EL AÑo DE 1999 , SOBREVINO UN INCENDIO QUE DESTRUYÓ 
EL ÚLTIMO PISO , HABIENDO FALLECIDO EL PROPIETARIO SIN 
DEJAR HEREDEROS. 

ES EL CASO , QUE EL CONI>OONO DEL PRIMER PISO ESTÁ 
DISPUESTO A QUEDARSE CON EL EDIFICIO, PERO NO QUIERE 
ADQUIRIRLO EN CO~NIO . 

CON BASE EN LA INFORMACIÓN PROPORCIONADA , LOS DDtis 
ELEMENTOS QUE SUPLA EL SUSTENTANTE Y CONSIDERANDO LA 
FUNCIÓN INTEGRAL DEL NOTARIO , DEBERÁ ELABORAR LOS 
INSTRUMENTOS QUE PROCEDAN, OBSERVANDO TODAS LAS 
FOJUQLIDADES QUE ESTABLECE LA LEY DEL NOTARIADO l' LAS 
DEMÁS NORMAS APLICABLES AL SUPUESTO A RESOLVER • • • " 



INTRODUCCIÓN. 

BI pre.ente trabajo •• conforma de cinco instrumentos 

notarial •• que tienen como objetivo , demostrar y reflejar de 

una aanera clara, todos l os el .. entoa que han sido 

considerados para lograr exponer, y de conformidad con el 

plantaaaiento del problema , la mejor solución al presente c •• o 

práctico. 

o. l •• cinco escritura., el primar instrumento notarial 

contiene una compraventa , 1. cual, se deaarrolla simplemente 

ec.o referencia, antecedente y punto de partida a nue.tro 

trabajo, buscando dar r •• pue.ta a nuestros primeros 

ou •• tionudentos : ¿Quién?, ¿Dónde?, ¿Cómo?, ¿Cuándo? y ¿Por 

qui? • lo larqo del miamo. 

Una •• qunda y tercer aseri tura , desarrolladas en 10 

relativo y de conformidad con la Ley del Notariado, • l •• 

Doraas Dotarial.. de trami taet6n suc •• oria. en donde s. hace 

constar la aceptación de herencia, nCllbramiento y ac.ptaci6n 

del carc¡o de albacea, y la protocolizaci6n de inventario y 

adjudioaci6n a ti tulo de harencia respecto de una auc..ión 

int..tam.ntAria, qua .e expone por e l hecho de que ha 

fallecido una persona sin dejar heredaros . 



El cuarto instrumento , la disolución de un réqiaen de 

propiedad en c .ondominio , que constituye a los personaj.s de 

esta trabajo copropietarios pro indiviso y en detarainadas 

proporciones r.specto da un inlllueble , es la pauta, para que 

f"inal.aenta .n la quinta e s critura recaiqa la propiedad de 

dicho bi.n en una s ola persona ,. que lo adquiera por 

compraventa de los deJllás copropietarios, y que de acu.rdo al 

plantaaaiento del problema , es ésta quien debe quedar cc:ao 

propietaria de tocio un edificio , .ismo qua y. no se encuentra 

sujeto a las disposicione s de la Ley de Propiedad en 

CondoaLinio de Inmuebles p.ra . 1 Distrito Federal y que .s la 

.olución del supue sto a resolver . 

.A.i, tenqamos en cuenta que todo problema ti.ne una o ais 

.olucione., de lo contrario , no e st.&mos anta un probl--. , sino 

ante un hecho. 

De eleccion •• y renuncias, siempre babr..os que ~nder . 

Entonce., que el objetivo de este trab.jo .e., aprovechar 

otra má. d.e •••• oportunidades que s. loqran a lo larqo de un 

caa.ino auy irreqular para exponer criterios y decisiones, que 

lo importante de ello no e a sólo praqon.rlo., o querer con 

~ciencia compa rtirlo. , sino fundamentarlo. en un por qu'. 



i'ESTD«>NIO DEL INSTRUMEN'l'O DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN DE 

tINA PARTE EL SEÑOR EMILIANO GONZÁLEz LÓPEZ , y DE OTRA 

"PROMOCA.SA.S" SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE . 

LIBRO . - UNO 

INSTRtJMBN'l'O. - UNO 

AÑO . - 1998 



LIBRO UNO. ----------- - ---------------------ABP!ABP/ABP. - ---

INSTRUM~NTO UNO. --~----------------------------------------
- - - - - MtxICO, DISTRITO F~D~RAL, a veintiséis de febrero 

de mil novecientos noventa y ocho. --------------- ---- - ----­

ALEJANDRO BUITRÓN P~RALTA, titular de la notaria número 

ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar: --------­

LA COMPRAVENTA que celebran de una parte el senor EMILIANO 

GONZÁLEZ LÓP~Z, en lo sucesivo "LA PARTE COMPRADORA" Y de 

otra ~PROMOCASAS", SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL VARIABLE , en 

lo sucesivo "LA PARTE VENDEOORA~, representada por el senor 

Marcos Metta Metta , al tenor de los siguientes antecedentes 

y cláusulas: ---------- ------------------------ - ------------

---------------- A N T E C E O E N T E S ------------------

I.- Por escritura número nueve mil ciento setenta y cinco , 

de fecha veinticinco de marzo de mil novecientos setenta y 

cinco , ante el licenciado Jorge Antonio Sánchez Cordero, 

titular de la notaria número setenta del Distrito Federal, 

cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro 

Público de la Propiedad de esta capital , en la sección 

p r imera, tomo doscientos diez, volumen primero, serie "AN
, 

a fojas ciento ochenta y cuatro, "PROMOCASASH
, SOCIBDAD 

ANÓNIMA . DE CAPITAL VARIABLE , adquirió por compraventa en 

precio de dos mil pesos, el predio formado por los lotes 

uno y dos , de la manzana veinte, y construcciones ahi 

exist.entes actualmente marcadas con el número tres mil de 

la Calzada San Lorenzo, en la colonia San Nicolás 

Tolentino, delegación Iztapalapa, en este Distrito Federal , 

con la superficie y linderos que en el titulo que se 

relaciona se especificaron. -------------------------------

11.- Por escritura número cuarenta y nueve mil ochocientos 

setenta y ocho , de fecha treinta de mayo de mil novecientos 

setenta y seis, ante el licenciado Cecilio González 

Márquez, titular de la notaria número ciento cincuenta y 
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uno del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedO 

inscrito en el Registro · Público de la Propiedad de esta 

capital, en la sección primera, tomo doscientos 

veinticinco, volumen primero, serie ~AH. a fojas ciento 

noventa, " PROMOCASAS", SOCIEDAD ANONlHA DE CAPITAL 

VARIABLE, constituyó el régimen de propiedad en condominio, 

respecto del inmueble marcado con el nOmero tres mil de la 

calzada San Lorenzo, colonia San Nicolás Tolentino, 

delegaci6n Iztapalapa, en este Distr ito Federal . ----------­

III.- Dentro de los elementos individuales que constituyen 

el régimen de propiedad en condominio relacionado en el 

antecedente anterior se encuentra el bien objeto de esta 

escritura , que es el departamento 1 quión cinco , del 

inmueble marcado con el número tres mil de la calzada San 

Lorenzo, colonia San Nicolás Tolentino, delegación 

Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes 

que le corresponden equivalentes a veinte enteros de por 

ciento, con la superficie y linderos que en el titulo que 

se relacionó en el antecedente anterior se " describieron 

como sigue: ---------------- - - - - --------- -------------------
~DEPARTAMENTO No.I - 5-------------------------------------- ­

EL DEPARTAMENTO CONSTA DE : ESTANCIA COMEDOR, 2 REcAMARAs, 

ESTUDIO, UN RARo COMPLETO y COCINA. -----------------------

RESUMEN DE ÁREA: ------- ------------------------------------
EL DEPARTAMENTO TIENE UNA SUPERFICIE DE 58.19 M2. CON EL-

SIGUIENTE DESLINDE : - -------------------------------------­

Al Norte: En dos tramos en l inea recta, uno de 5 .63 m. con 

departamento, otro de 1.02 m. con balcón . -----------------­

Al Oriente: !::n dos tramos uno en linea curva de 2.45 m. y 

otro en linea recta de 6 . 04 m. con vacio. -----------------­

Al Sur: En 9.01 m. con departamento ... --------------------­

Al Poniente: En 2.85 m. con departamento ... --------------- ­

Al Norte: En 2.09 m. con vacl0 de cubo de ventilación. -----
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Al Poniente : En 4. 37 m. con vacio de cubo de ventilación. -­

Al Norte : ~n 1 . 30 m. con pas i llo del ~rea común de la zona. 

Al Poniente : En 0.96 m. con pasillo del área coman de la 

zona . - -------------- - ---- -------- ------------------------ --Abajo: Departamento . _________ ____ _______ __ __ _____ _____ ___ _ _ 

Arriba : A:tOtea y espacio aéreo". -- - - - -------------- - ---- --­

IV . - Declara " LA PARTE VENDEDORA" que el inmueble objeto­

de esta escritura se encuentra Ubre de gravámenes , lo que 

justifica con el cert i ficado de libertad de gravámenes , 

presentado en el Registro Público de la Propiedad de esta 

capital, el d1a dieciocho de febrero de mil novecientos 

noventa y ocho . que agrego al apéndice de esta escritura 

con l a letra "A", - - - ----------------------- ----------------
V.- Declara "LA PARTE VENDEOORA" que al inmueble objeto de 

esta escritura, le corresponden para el pago de sus 

contribucione s los siguientes números de cuenta :---- - - - - - -­

A. - PREDIAL : " 061 - 143-53- 164-5" (cero sesenta y siete guión 

setecientos cuarenta y tres guión cincuenta y tres guión 

ciento sesenta y cuatro guión cinco) -----------------------

8.- AGUA : "061 - 143- 54-00- 001 - 1- 5". - - ---------------------­

(cero s e senta y siete gui6n setecientos cuarenta y tres 

guión cincuenta y cuatro guión cero cero guión cero cero 

uno guión uno guión cinco). - - - ----------- ----- ------------­

Asimismo "LA PARTE VENDEOORA" me exhibe el aviso a que se 

refiere el articulo treinta y ocho del Código E"inanciero­

del Dist r ito E"ederal, que agrego al apéndice de esta 

escritura con la letra "8". ----------------------- - - ----- --

VI . - El valor comer cial del inmueble objeto de esta 

escritura es la cantidad de CUATROC I ENTOS MIL PESOS, según 

el avalúo formulado por " DESARROLLO UrI"EGRAL A. V." , 

SOCIEDAD AN6NIMlI. DE CAPITAL VARIABLE, el dia veintitrés de 

febrero de mi l novecientos noventa y ocho, 

apéndice de esta escrit ura con la letra "C". 

que agrego al 



-. -
VII.- Con l a letra "O" agrego al apéndice de esta escri t ura 

la constancia de zonificaci6n del inmueble objet o de este 

in s t r.ume n to. - - --- - -- - ----- ---- - ----- -- - ------ - -- - - - - --- - ---

VIII.- Con la letra "E" agrego al apéndice de esta 

escritura cop la iotostática del documento con el que se da 

cumplimiento al articulo ciento sesenta y uno del Código 

E'i nanciero del Distrito federa l. - ---- - ---- -----------------

-------------------C L A U S U L A S. -------------- ------
PRIMERA.­

VARI ABLE , 

adquie r e , 

.. PROMOCASAS " , SOCI EDAD ANÓNI MA. DE CAPITAL 

vende al senor Emili ano González 

el departamento 1 guión cinco , 

L6pez, quien 

del inmueble 

marcado con el número t r es mil ubicado en la Calzada San 

Lorenzo, colonia San Nicolás T01ent100, delegación 

Iztapalapa, en este Distrito federal , y elementos comunes 

que le corresponden, con l a superficie y li nderos que 

aparecen desc r itos en el antecedente t ercero de esta 

escri t ura, que se tienen aqui por reproducidos como si a la 

letra se insertasen, con l as caracter1.sticas, antigOedad, 

e9tado de conservación y 9uperficie de la9 construcciones 

especificada9 en e l avalúo de dicho inmueble. - - ------ -----­

SEGUNDA . - El precio importa la suma de CUATROCIENTOS --- ---- -

MIL PESOS. -- - - ---------------------- ---- - - -----------------
TERCERA.-La propi edad vendida pasa a poder de "LA PARTE 

COMPRADORA" ;------ - --- - - - - -------- ----- --- ------ ---------

A.-Sin limitación alguna en 9U domi nio .---------- - ------­

B.-Si n gravamen de ninguna especie.-------- ------------ - ­

C. -Sin ningún adeudo , incl uso de carácter fiscal o -----­

laboral . Cualquier adeudo de la i ndole que fuere a la --­

fecha de firma de esta escritura , será por cuenta ------­

exclusiva de "LA PARTE VENOEDORA".------------------------­

CUARTA. -" LA PARTE COMPRADORA" se obliga a destinar el --­

inmueble objeto de esta escri t ura, a un uso que no 

contravenga las disposiciones legales vigentes. - - - ---------
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QUINTA.- Declara "LA PARTE 

reglamento de condominio y 

COMPRADORA" que conoce el 

administraci6n del inmueble 

ubicado en la Calzada San Lorenzo número tres mil , en la 

colonia San Nicolás Tolentino , delegación Iztapalapa, en 

este Distrito Federal, y se compromete a cumplirlo, copia 

del cual agrego al apéndice de esta escritura con la letra 

"F". ---------------------------- - --- -----------------------
SEXTA.- TOdos los gastos , impuestos, derechos y honorarios 

que se causen con motivo de esta escritura, serán cubiertos 

por "LA PARTE COMPRADORA", excepto el Impuesto Sobre la 

Renta, el cual será a cargo de "LA PARTE VENOEDORA".- -----­

StPTlMA.- Para la interpretación y cumplimiento de esta -­

escritura, las partes se someten a las leyes y tribunales 

del Distrito Federal.------- -------- ----------------- ----- -

YO EL NOTARIO CERTIFICO: --------------,----- - --------------­

l . - Que me identifiqué plenamente como notario ante los 

comparecientes. -------------------------------------------
11 . - Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad 

legal para la celebración de este acto, y que me aseguré de 

su identidad conforme a la relación que agrego al ---­

apéndice de esta escritura con la letra "G".--------------­

IIL- Que adverti a la parte adquirente que será 

responsable solidaria en el pago de las contribuciones que 

pudiesen aparecer relacionadas con el inmueble objeto de 

esta escritura, anteriores a la fecha de firma de este 

instrumento. -------------------- ---------------------------

IV. - Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICIÓN DE 

INMUEBLES, "LA PARTE ADQUIRENTE" declara tener que hacer­

un pago en los términos del articulo ciento cincuenta y-­

seis del Código Financiero del Distrito Federal. ---------­

V. - Que respecto al IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, declara "LA 

PARTE VENDEDORA", que no se causa ya que el inmueble­

objeto de esta escritura ha sido construido para ser 
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de~tinado a unidad habitacional, según consta del avalúo y 

de las especificaciones del mismo. - - --------- ---- --- - -----­
VI. - Que respecto a l IMPUESTO SOBRE LA RENTA, no se retiene 

en virtud de que " LA PARTE VENDEDORA" es contribuyente por 

actividades empresariales. - --------- - ------------------- -- ­
VII.- Que declaran "LA PARTE COMPRADORA" Y "LA PARTE -----­

VENDEDORA" , de manera expresa y bajo protesta de decir 

verdad, que el inmueble objeto de esta escritura no se 

e ncuentra sujeto a contrato de arrendamient o a19uno. - - --­

VIII. - Que el representante de "PROHOCASAS", SOCIEDAD 

ANONlMA DE CAPITAL VARIABLE, manifiesta que su representada 

se encuentra capacitada legalmente para la celebración de 

este acto, y acredita la personalidad que ostenta , que no 

le ha sido revocada, ni en forma alguna modificada, con la 

cer ti f icaci6n que agrego al apéndice de esta escritura con 

la letra RH
R

. -------------- ----- - ----- -------------------- -
IX . - Que los comparecientes declaran por sus generales 

ser: ---------------- - ---------------- --- - ------------------

Marcos Metta Metta, me xicano, originario de México , 

Distrito Federal , lugar donde nació el día nueve de 

agosto de mil novecientos cincuenta y 

domicilio en calle Ibsen nCUnero 

tres, casado, con 

cuarenta , 

delegación 

despaCho 

Miguel seiscientos t r es , 

Hidal go, código 

colonia Polanca, 

postal once mil quinientos sesenta , 

comerciante, y mani f iesta que su representada se encuentra 

inscrita en el registr o federal de contribuyentes con el 

número RPFM guión noventa y tres guión cero tres guión diez 

guión nueve W nueve
R

• ----------------- ---------------------

Emi1iano Gonzá1ez L6pez , mexicano, originario de México, 

Distrito Federal, lugar donde nació el día dieciocho de 

mayo de mil novecientos cincuenta y cinco, casado, con 

domicilio en Calzada San Lorenzo número tres mil , 

departamento I gui6n cinco, colonia San Nicolás To1entina , 
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delegaci6n Iztapalapa, cód1go po~tal cero nueve mil 

ochocientos cincuenta . comerciante, con Registro rederal de 

Contribuyentes número : "GOLR guión cincuenta y cinco cero 

cinco dieciocho quiOn QN ocho" . ----- ------- ---------------­
X . - Oue "LA PARTE VENDEOORA" recibi6 de "LA PARTE 

COMPRADORA" el importe de la compraventa con anterioridad a 

la celebraci6n de este acto, según declaran de manera 

expresa y bajo protesta de decir verdad. ------------------­

XI. - Que tuve a la vista los documentos citados en este 

instrumento. ----------------------------------------- ------
XII. - Que leido y explicado este instrumento a los 

comparecientes, manifestaron su conformidad y comprensión 

plena y lo firmaron· el dia veintisiete de febrero del afto 

e n curso, mismo momento en que lo autorizo. - Doy fe. ------­

Fi~ de los senores Emiliano Gonzále z LOpez y Marcos Metta 

Hetta . ------------- - ---------------------------------------
Ante mi. ----Alejandro Buitr6n Peralta. ----RObrica. ---------

El sello de autorizar . -------------------- -----------------

NOTAS AL APÉNDICE. ------------- ---------------------------­
- ------- - ----- - ----- -NOTAS COMPLEMENTARIAS - ----------------

-------------------------NOTA UNO -------- ------------------

Con la letra " J ", agrego al apéndice de esta escritura, -

copia de l aviso ordenado por el artIculo tres mil ------­

dieciséis del C6diqo Civil por compraventa. Este documento 

no se transc r ibi rá en el testimonio. ----------------------­

Doy Fe .---México, Distrito Federal , a dos de marzo de mil 

novecientos noventa y ocho. ------------------------ -- - ----­
A. Buitr6n. ---------------------------------RObrica. ------

-----------------------NOTA OOS----------------------------
COn las let r as " 1( " y "L", respectivamente, agrego al ---­

apéndice de esta escritura el comprobante de pago del 

Impuesto Sobre Adquisici6n de Inmuebles, asl como copia del 

aviso a que se refiere el ar'tIculo trei nta y ocho del 
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Código Financiero del Distrito Federal , presentado en la 

Tesorer1a del Distrito Federal.---------Doy fe. -----------­

México , Distrito Federal , a diecisiete de marzo de mil 

novecientos noventa y ocho . -------------------------- -- - - - ­
A. Buitr6n .---------------------------------Rúbrica. ----- --

-----------------------NOTA TRES---------------------------
Hoy expedí primer testimonio primero en su o rden en ocho 

páginas para el adquirente serlor E:miliano González L6pez 

Doy fe. ----------------------------- - ----------------------
México, Distrito Federal, a diecinueve de marzo de mil 

novecientos noventa y ocho. --------------------------------

A. Bultr6n, - ----------------------- - -------Rúbrica . -------­

-----------------------NQTA COATRQ-------------------------
México, Distrito Federal , a treinta de abril de mil 

novecientos noventa y ocho. El testimonio aludido en la 

nota tres fue inscrito por lo que se refiere a la 

compraventa en el Folio Real Número ochocientos once mil 

setecientos setenta auxiliar cinco , en el Registro Público 

de la Propiedad de esta capi tal con esta fecha. Doy fe . ---­

A. Buitrón . - - ----------------------------- - Rúbrica. - - - - - --
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EXPIDO SEGUNDO TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN PARA EL 

ADQUIRENTE SEnOR EMILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ, A FIN DE QUE LE 

SIRVA DE TírULO DE PROPIEDAD, EN NUEVE pAGINAS. -- - --------­

HtxICQ, DISTRITO FEDERAL, A VEINTICUATRO DE JUNIO DE MIL 

NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO .------------DOY FE. ------------­

ABP/abp. 



'rBSTDIlNIO DEL INS'l'RtJMEN1'O DI!: LA INFORMACIÓN TESTlH'JNIAL 

QUE O'1'ORGAN LAS SEÑORAS GOADALOPE l«>LINA SALINAS Y BAYDE! 

NMlGARl.TA NOLINA SALINAS, EN LA SUCESIÓN INTEST»mNTARIA 

DEL SEÑOR EMILIANO GONZÁLlz LÓPEZ; LA ACEPTACIÓN DE 

JUtlUtNCIA QUE OTORGA LA SEÑORA ARIADNA 'l'E.DDA GALINDO, EN LA 

SUCESIÓN IN'l'ESTAMENTARIA DEL SEÑOR EMILIANO GONZÁLEz LÓPEZ; 

EL NClSRAMIEN'l'O DE AT,81("EA QUE OTORGA LA SEÑORA AlUADNA 

TB.DDA GALINDO, EN LA SUCESIÓN IN'l'ESTAMENTARIA DEL SEÑOR 

ENILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ A FAVOR DE sí MISMA; y LA 

ACEP'l'ACIÓN DEL CARGO DE ALBACEA QUE OTORGA LA SEÑORA 

AlUADNA TEJADA GALINDO, EN LA SUC!:SIÓN IN'l'ESTAMEN'l'ARIA DEL 

SEÑOR EMILIANO GONZÁLBZ LÓPEZ, 

LIBRO.- UNO 

INSTRUMENTO ,- DOS 

AÑO.- 2000 



LIBRO UNO. ---------------------------------ABP/ABP/ABP. ---­

INSTRUMENTO DOS. ------------------------------ -------------

-----MÉXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintitrés de octubre del 

ano dos mil. --------- - - ---------------------- - -------- - ----
ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA, titular de la notaria ----------­

número ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar: -­

A. -LA INFORMACIÓN TESTIMONIAL que otorgan las senoras -----­

GUADALUPE MOLlNA SALINAS y HAYDEE MARGARITA MOLINA SALINAS, 

en la SUCESIÓN INTESTAHENTARIA del senor EHILIANO GON~EZ 

LÓPEZ; -----------------------------------------------------

B.-LA ACEPTACIÓN DE HERE:NCIA que otorga la senora ARIADNA 

TEJADA GALINOO, en la SUCESIÓN INTESTAHENTARIA del senor 

EMILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ ; -----------------------------------

C.-EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA que otorga la senora ARIADNA 

TEJADA GALINOO, en la SUCESIÓN INTESTAHENTARIA del senor 

EMILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ a favor de si misma; y ------------­

D. -LA' ACEPTACIÓN DEL CARGO DE ALBACEA que otorga la senora 

ARIADNA TEJADA GALINDO , en la SUCESIÓN INTESTAHENTARIA del 

senor EMILIANO GONZALEZ LÓPEZ , al tenor de los siguiente s 

antecedentes , capitulos y c lausulas: -----------------------

-------------- -----A N T E e E D E N T E S -- - --------------

I,-El senor Emiliano Gonzále z López, falleció en México, 

Dist r ito Federal, el dia d i ecinueve de abril de mil 

novecientos noventa y nueve , según consta de l a copia 

certificada del acta marcada con el número cero cuat r o mil 

novecientos treinta , del décimo cuarto Juzgado del Regist r o 

Civil de México, Distrito Feder al , que agrego al apéndice 

de este instrumento con la l etra "A" , ----------------------

II. - Declaran las compa recientes que la senora Ariadna 

Tejada Galindo . contra jo matrimonio con el senor Emiliano 

González López, bajo el r égimen de separación de bienes , 

el matrimonio se celebró en México, Distrito Federal, el 

d1a treinta de octubre de mil novecientos noventa , según 
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consta de la copia certificada del acta marcada con el 

numero ciento sesenta , que obra a fojas ciento sesenta , del 

libro once, del Décimo Juzgado del Registro Civil de 

México. Distrito Federal, que agrego al apéndice de este 

instrumento con la letra "sn. ------------------------------
111.- Con las letras "C .... "O", "E", "F" Y "G", -------------

respectivamente, agrego al apéndice de este instrumento los 

oficios expedidos por el Archivo General de Notarias del 

Di9trito Federal y por el Archivo Judicial, de fecha ------­

ocho de octubre del ano dos mil, en los que consta que el 

autor de la sucesi6n no otorg6 ni deposit6 testamento 

alguno. ----------------------------------------------------
--- - -------- - --------CAP 1 TULO PRIMERO -- - --------- - -- - -- - ---

------------------INFORHACI6N TESTIMONIAL-------------- ----

---------------------C L Á U S U L A S---------------------
PRIMERA.-La seftora Guadalupe Molina Salinas, después de que 

yo el notario le adverti de las penas en que incurren los 

que declaran con falsedad , otorga de manera expresa y bajo 

protesta de decir verdad, las siguientes declaraciones----­

conforme al interrogatorio que le formulo por separado del 

otro testigo: ----------------------------------------------

l. - ¿Desde cuándo conoci6 al autor de la sucesi6n e--------­

indique la fecha de su fallecimiento? ---------------------­

Declara: Que conoci6 al senor Emiliano González L6pez, ----­

desde hace treinta y dos anos, y que falleci6 el d1a 

diecinueve de abril de mil novecientos noventa y nueve. ----

2. - ¿Sabe y le consta cuál fue el último domicilio del autor 

de la sucesi6n, yen su caso ind1quelo?-------------------­

Declara : Que el úl timo domicilio del senor Emiliano 

González López, fue en calzada San Lorenzo número tres mil. 

departamento cinco, delegaci6n Ittapalapa, Distrito --------

federal. ---------------------------------------------------

3 .-¿El autor de la sucesi6n otorgÓ testamento? -------------
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Declara : Que no tiene conocimiento de que haya otorgado ----

testamento alguno. -----------------------------------------
4,-¿Sabe y le consta s1 el autor de la sucesión tenia 

c6nyuge o concubina, y en su caso indique su nombre?------­

Declara : Oue sabe y le consta que el autor de la sucesi6n 

tenia cónyuge , de nombre Ariadna Tejada Galindo . -----------

5.-¿Sabe y le consta si el autor de la sucesi6n ten1a------

hijos? -----------------------------------------------------
Declara : Que sabe y le consta que el autor de la herencia 

no tenia hijos. --------------------------------------------

6.-¿Por qué sabe y le consta lo anteriormente declarado?--­

Declara: Que lo anterior lo sabe y le consta en virtud de-­

haber sido amiga del sellor Emlliano Gonzá1ez L6pez . - -------

7. -Después de que yo el notario le expliqué quiénes tienen 

derecho a heredar, declare si conoce alguna otra persona 

con igual o mejor derecho para heredar que la mencionada 

anteriormente. ---------------------------------------------
Declara: Que no conoce a ninguna otra persona con igual o 

mejor derecho para heredar que la setla1ada en la pregunta 

número cuatro. ---------------------------------------------
SEGUNDA. -La sellora Haydee Margarita Holina Salinas, después 

de que yo el notario le adverti de las penas en que -------­

incurren l os que declaran con falsedad, otorga de manera 

expresa y bajo protesta de decir verdad, las siguientes 

declaraciones conforme al interrogatorio que le formulo por 

.separado del otro testigo: --------------------------------­

l. - ¿Desde cuándo conoci6 al autor de la sucesión e --------­

indique la fecha de su fallecimiento? --------------------- ­

Declara: Que conoci6 al senor Emiliano González L6pez , ----­

desde hace treinta allos, y que falleci6 el dia diecinueve 

de abril de mil novecientos noventa y nueve . ---------------

2. - ¿Sabe y le consta cuál fue el último domicilio del autor 

de la sucesi6n, yen su caso indiquelo1 --- - - ---------------
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Declara: Que el último domicilio del senor Emiliano 

González L6pez , fue en Calzada San Lorenzo número t res mil, 

departamento cinco, delegación Iztapa l apa, Distrito --------

Fede r al . --------------- --- ------ - -------- - - - -- - - - - - ---- - - --
3 . - ¿El autor de la sucesiÓn otorg6 testamento? - - ----------­

Declara : Que no tiene conocimiento de que haya otorgado --- -

t estamento alguno . ----- ------- - - - - - - - ----- - ----- ------- - ---
4 . - ¿Sabe y le consta si el autor de la sucesi6n tenia 

cónyuge o concubina, yen su caso indique su nombre? - -----­

Decla ra: Que sabe y le consta que el autor de la sucesión 

tenia cónyuge, de nombre Ariadna Tejada Galindo . - - - - - - ---- -

5. - ¿Sabe y l e consta si el autor de la sucesión tenia - - - - --

hijos? - --- - - ----------- - --- - ------- - - ---------- - ---------- -

Declara : Que sabe y le consta que el autor de la herencia 

no tenia hijos. - - - -- - - ----- ------- ---- --------- - -------- - - -
6. - ¿Por qué sabe y le consta lo anteriormente declarado? -- ­

Declara: Que lo anterior lo sabe y le consta en virtud de-­

haber sido amiga del se~or Emiliano González López. --------

7. - Después de que yo el notario le expliqué quiénes tienen 

de r echo a hereda r . declare si conoce alguna otra persona 

con igual· o mejor derecho para heredar que l a mencionada 

a nteriorment e. --------- - ----- - - -- - ----- - - ---- ------------- -

Declar a : Que no conoce a ninguna otra persona con igualo 

mejor derecho para heredar que la sena lada en la pre gunta 

nómero cuatro. ---- -- - - - --- - -- - ------------------ ----- - - ---­
- - -------------- ---- - CAPtTULO SEGUNOO - - - - - - ----------------

--- --ACEPTACIÓN DE HERENCIA, NOMBRAMIENTO Y ACEPTACIÓN --- - -

---------------- - ---DE CARGO DE ALBACEA -------- ----------- -

---------------------C L A U S U L A 5----- - --------- - -----
PRIMERA .- La senor a Ariadn a Tejada Galindo manifiesta su 

conformidad de llevar a cabo la tramitación de la presente 

sucesiÓn intestamentaria ante el suscrito notario. - - - - - - - - ­

SEGUNDA. - La se~ora Adadna Tejada Galindo reconoce sus 
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derechos hereditarios. ------------------------------- ----- ­
TERCERA . - Las comparecientes declaran que el ultimo ---- ---­

domicilio del autor de la sucesión fue en Calzada San 

Lorenzo namero tres mil , departamento cinco, Iztapalapa, ---

Distrito Federal. ------------ - - -------- - -------------------
CUARTA.-La senara Ariadna Tejada Galindo, acepta la 

herencia dejada a su fallecimiento por el autor de l a 

sucesión , senar ~illano González López. ------------------­
QUINTA.-La senara Arladna Tejada Galindo manifiesta que 

heredará como única y universal heredera. -----------------­

SEXTA.-La senara Ariadna Tejada Galindo, en su carácter de 

heredera en la sucesión in testamentaria del senor Emiliano 

González López, se nombra a s1 misma como albacea en dicha 

sucesión. --------------------------------------------------
SÉPTlHA. - La senara Axiadna Tejada Galindo, acepta el carqo 

de albacea en la .!!Ilcesión intestamentaria del senor 

8miliano Gonzalez López, protesta su fiel y leal desempeno 

y manifiesta que formulara el inventario de los bienes de 

la sucesión . ---- - - - ----------------------------------------
OCTAVA. - Declara la heredera y albacea, despué.!! de que yo el 

notario le expliqué quiéne.!! t i enen derecho a--------------­

heredar , que no conoce a ninquna otra persona con iqual o 

mejor derecho para heredar que ella. ------ - - --------------­

YO EL NOTARIO CERTIFICO: -------- --------------------------­
l. -Que me identifiqué plenamente como notario ante la.!! ----­

comparecient e.!!. ---- - - -------------------------------------­
Ir. - Que a mi juicio las comparecientes tienen capacidad ---­

leqal para la celebración de este acto, y que me asequ ré de 

su identidad conforme a la relaci6n que aqreqo al apéndice 

de este instrumento con la letra "HU. ----------------- - --- ­

III. - Que las comparecientes declaran por sus qenerales ser : 

Axiadna Tejada Galindo, Mexicana, originaria de México, 

Distrito Federal, l uqar donde naci 6 el d í a cuatro de 
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noviembre de mil novecientos sesenta y uno , soltera, con 

domicilio en calle Puerto Acapulco número cuarenta, colonla 

Ampliaci6n casas Alemán, código postal ce r o siete mil 

quinientos ochenta, delegaci6n Gustavo A. Madero, 

comerciante. ------------------------ - --------- -------------
Guadalupe Melina Salinas , mexicana, originaria de Héxico, 

Distrito rederal, lugar donde naci6 el dla t r einta y uno de 

octubre de mil novecientos cuarenta y siete, soltera, con 

domicilio en Terce r a privada de Candelaria Pérez, edificio 

seis "'AH , departamento n(¡mero ciento uno, sección dos mil 

novecientos treinta, unidad habitacional e . T . M. Culhuacán, 

delegación Coyoacán, código postal cero cuat ro mi l -------- ­

cuatr ocientos ochenta , empleada federal. -------- --- ------- ­

Haydee Margarita Malina Salinas, mexicana, originaria de 

México, Distrito Federal, lugar donde nació el dia catorce 

de mayo de mil novecientos cuarenta y tres , casada, con 

domicilio en Segundo Circuito, edificio "F" guión ---------­

veintidós , departamento nCunero dos, unidad habitacional - --­

Lomas de Plateros , delegación Alvaro ObregÓn, código postal 

cero mil cuatrocientos ochenta , dedicada a las labores de 

su hogar. ---- - ------------------------ ------ - ------- - -- - - - -
lV . -Que tuve. a la vista los documentos citados en este - - - --

instrumento. ------- -------------------- ----- ------- ----- ---

V. - Que manifiestan l as comparecientes que l as declaraciones 

que rea lizar on en este instrumento, las hicieron bajo 

protesta de decir verdad, y que las enteré de las penas en 

que incurren quienes declaran con falsedad. -------- -------­

VI . - Que h ice s aber a las comparecientes el derecho de leer 

personaUnente el instrumento , y de que su contenido les sea 

explicado por mi . - - - --------- - - - ------ - - - - -----------------
VIl .-Que leido y explicado este instrumento a las ---------­

comparecientes, habiéndoles ilustrado acerca del valor, las 

consecuencias y alcances legales del contenido del mismo, 



7 

manifestaron todas y cada una de ellas su conformidad y 

comprensi6n plena , y lo. firmaron el d1a veinticuatro de 

octubre del afio en curso , mismo momento en que lo 

autorizo.------------------ - ---- Doy fe. - - ----------- - - - - --­
Firma de las sellaras Guadalupe Melina Salinas, Haydee 

Margarita Melina Salinas y Ariadna Tejada Galindo. --- - ----­

Alejandro Buitrón Peralta . - --Rúbrica. --------- --- ---- ----- ­

El sello de autorizar . -------------------------- - - - --- - - ---

NOTAS AL APENDICE. ----- - ------ ------------- - --- - -- - - --- --- -
----------------- - -- -NOTAS COMPLEMENTARIAS --------- - -- - ----

-------------------------NOTA UNO--------------------------
Con las letras ~JH y "K", respectivamente, agrego al 

apéndice de este instrumento, copias fotostáticas de las 

publicaciones orde nadas por el articulo ciento setenta y 

cinco de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, - - - ­

efectuadas en e l Periódico El Financiero los dias 

veintiséis de octubre y doce de noviembre del a~o dos mil .-

Doy fe.-- - ----- -------------------- --- ---- --- - ------------ -

México , Distrito Federal, a doce de noviembre del afto dos 

mil. ------------------ ---- ---------------------------------

A. Buitr6n. - - - --- - ------------------------Rúbrica. --------­

EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN PARA 

CONSTANCIA DE LA SEf;oRA ARIAONA TEJADA GALINDO, EN SIETE 

pAGINAS. ---------------------------------------------------

MtXICO, DISTRITO FEDERAL, A TRECE DE NOVIDlBRE DEL .At;O DOS 

MIL .---- - - - - ------ - - - - -------DOY FE. -------------- ---------

abp/ abp . 
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LIBRO UNO.------------------- - - --- - -----------ABP/ABP/ABP .-

INSTRUMENTO TRES. ------------------------------------------
- - - --MtxICO, DISTRITO rEDERAL, a veintitrés de noviembre 

del afto dos mil. --------------------- - --------------------
ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA, titular de la notarla número 

ochenta y seis del Distrito Federal , hago constar: ----- ---­

A. - LA PROTOCOLIZACION DE INVENTARIO en la SUCESIÓN --------­

INTESTAMENTARIA del senor EMILIANO GONZÁLEZ LOPEZ , que 

otorga la senara ARIADNA TEJADA GALINOO, en su car~cter de 

albacea y única heredera , en dicha s ucesi6n; y ------------­

B. -LA ADJUDICACIÓN A TíTULO DE HERENCIA en la SUCESI ÓN ---- ­

INTESTAMENTARIA del senor EMILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ, que 

otorga la senora ARIADNA TEJADA GALI NOO, en su car~cter de 

albacea y única heredera . en dicha sucesi6n , a favor de sl 

misma; al tenor de los siguientes antecedentes , capitul os y 

cl~usulas: ------------ - - ---------------------- ------------­

- - --------- - - ----A N T E C E D E N T E S--- ----------------

1.- Por instrumento número uno de fecha veintiséis de 

febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi , cuyo 

primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Públ i co de 

la Propiedad de esta capital en el folio real número 

ochocientos once mil setecientos setent a auxiliar cinco , el 

senor Emiliano González L6pez, estando casado con la senora 

Ariadna Tejada GalindO , bajo el régimen de separac i 6n de 

bines , (el matrimonio se celebr6 en México, Dis t rito 

Federal, el dia t reinta de oct ubre de mil novecientos 

noventa , según consta de la copia certificada del acta 

marcada 

ciento 

con e l 

sesenta 

número ciento sesenta , que obra a 

del libro once del Décimo Juzgado 

fojas 

del 

Reg i stro Civil de México , Distrito Federal) , adquiri6 por 

compraventa, en precio de cuatrocientos mil pesos, el 

departamento 1 qui6n cinco del inmueble marcado con el 

número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, en la 
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colonia San Nicolas 101ent1no, delegación Iztapalapa, en 

este Distrito E'ederal y elementos comunes que le 

corresponden, con la siguiente superficie y linderos : -----­

DEPARTAMENTO No. 1-5 ---------------------------------------­

EL DEPARTAMENTO CONSTA DE: ESTANCIA COMEDOR, 2 REcAMARAs, 

ESTUDIO. UN BAflO COMPLETO y COCINA. -----------------------

RESUMEN DE ÁR~; - ------------------------------------------
EL DEPARTAMENTO TIENE UNA SUPERE'ICIE DE 61. 78 M2. CON EL-

SIGUIENTE DESLINDE: ---------------------------------------
Al Norte: En dos tramos en linea recta , uno de 5.63 rn. con 

departamento, otro de 1 . 02 m. con balcón. -----------------­

Al Oriente: En dos tramos uno en linea curva de 2.45 m. y 

ot r o en linea recta de 6.04 m. con vacio. -----------------­

Al Sur: En 9.01 m. con departamento . .. ----- --------------

Al Poniente: En 2.85 m. con departamento. --------------
Al Norte : En 2 . 09 m. con vacio de cubo de ventilación. -----

Al Poniente : En 4. 37 m. con vacio de cubo de ventilación. --

Al Norte : En 1. 30 m. con pasillo del área común de la zona. 

Al Poniente: En 0.96 m. con pasillo del área común de la 

zona. ------------------------------------------------------
Abajo: Departamento. ______________________________________ _ 

Arriba : Azotea y espacio aéreo . -- - --- ---------------------­

n.-Declara"LA PARTE ADQUIRENTE" que el inmueble objeto 

de este instrumento se encuentra libre de gravámenes, 10 

que justifica con el certificado de libertad de gravámenes, 

presentado en el Registro Público de la Propiedad de esta 

capital , el dia seis de noviembre del ano dos mil, que 

agrego al apéndice de esta escritura con la letra "A". -----

111 . - Declara " LA PARTE ADQUIRENTE" que al inmueble objeto 

de esta escritura, le corresponden para el pago de sus -­

contribuciones los siguientes números de cuenta : ----------­

A. - PREDIAL: " 067 - 743- 53-164-5" (cero sesenta y siete guión 

setecientos cuarenta y tres guión cincuenta y tres gu ión 
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ci~nto sesenta y cuatro gui6n cinco} ----------------------­
B,- AGUA: " 067 - 743- 54 - 00- .001 - 1- 5" . -----------------------­

(cero sesenta y siete guión setecientos cuarenta y tres 

guión cincuenta y cuatro guión cero cero guión ce ro cero 

uno guión uno guión cinco) . --------------- ----------------­
Asimismo "LA ADJUDICATARIA" me exhibe el aviso a que se 

refiere el articulo treinta y ocho del Código Financlero­

del Distrito Federal, que agrego al apéndice de esta 

escritura con la letra -8", --------------------------------
IV. - Declara la "PARTE ADOl1I~ENTE" que el inmueble que más 

adelante ,. relaciona .0 este inst rument o sufri6 

destrucción por incendio, ocurrido el dia diecinueve de 

abril de mil novecientos noventa y nueve. -----------------­

V. - ~n relaci6n con la declaraci6n anterior , el valor 

comercial del inmueble objeto de esta escritura, es la 

cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, según el avalúo 

formulado por "DESARROLLO INTEGRAL A. V." SOCI EDAD ANÓNIMA 

DE CAPITAL VARIABL~ , el d1a diecisiete de noviembre del afto 

dos mil, que agrego al apéndice de esta escritura con la 

letra "C". ------------------------------------------------
VI. - Con la letra "O" agrego al apéndice de esta escritura 

la constancia de zonificaci6n del inmueble objeto de este 

instrumento. -----------------------------------------------
VI I .- COn la letra "E" agrego al apéndice de esta escritura 

copi a fotostática del documento con el que se da 

cumplimiento al art1culo ciento sesenta y uno del Código 

Financiero del Distrito rederal.- -------------------------­

VI II.- El seftor Emilia no González López, falleci6 en 

México, Distrito Federal, el dla diecinueve de abril de mil 

novecientos noventa y nueve, según consta de la copia 

certificada del acta marcada con el número cero cuatro mil 

novecientos treinta, del decimocuarto Juzgado del Registro 

Civil de México, Distrito rederal, que en copia fotostática 
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agrego al apéndice de este instrumento con la letra "["i y 

por instrumento número dos, de fecha veintitrés de octubre 

del ano dos mil , ante mi, se hizo constar la información 

testimonial , aceptaci6n de herencia, nombramiento y 

aceptación del cargo de albacea en ,. sucesión 

lntestamentarla del senor Emillano González L6pez, del que 

copio en su parte conducente lo que es del tenor liter al 

siguiente: ------------------------------------------------­

", .. hago constar: ------------------------------------------
A.-LA INFORMACION TESTIMONIAL que otorgan las seftoras-----­

GUADALUPE MOLINA SALINAS y HAYDEE MARGARITA MOLINA SALINAS, 

en la SUCESIÓN INTESTAMENTARIA del saner EHILIANQ GONZÁLEZ 

LÓPEZ; -----------------------------------------------------

B. - LA ACEPTACIÓN DE HERENCIA. que otorga la senora ARIADNA 

TEJADA GALINDO, en la SUCESIóN INTESTAMENTARIA del senor 

EMILIANO GONZÁLEZ LÓPEZ; -----------------------------------

C.-EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA que otorga la senora ARIADNA 

TEJADA GALINDO, en la SUCESIÓN INTE:STAMENTARIA del senor 

EMILIANO GONZALEZ LÓPEZ a favor de si misma; y ------------­

D. - LA ACEPTACIÓN DEL CARGO DE: ALBACEA que otorga la senora 

ARIADNA TEJADA GALINDO, en la SUCESIÓN INTESTAMENTARIA del 

senor EHILIANO GONzALEZ LÓPEZ, al tenor de los siguientes 

antecedentes , capitulas y cláusulas: .•• - - ---------------

--- ----------------A N T E C E D E N T E S ... --------------
---------------------CAPtTULO SEGUNDO----- -----------------

-----ACEPTACIÓN DE HERENCIA, NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION-----

----- ---------------OE: CARGO DE ALBACEA --------------------

---------------------C L A U S U L A S ---------- --- - -------

PRIME:RA.- La senora Ariadna Tejada Galindo manifiesta su 

conformidad de llevar a cabo la trami t ación de la presente 

sucesiÓn i ntestamentaria ante el suscrito notario. --------­

SEGUNDA .- La seno ra A.riadna Tejada Galindo reconoce sus 

derec hos heredi tarios . -------------------------------------
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TERCERA. - Las comparecient.es declaran que el último -------­

domicilio del autor de la sucesión fue en Calzada San 

Lorenzo número tres mil, departamento cinco, Iztapalapa , 

Distrito Federal. -------------------- - ---------------------
CUARTA . - La setlora 

herencia dejada a 

Arladna Tejada Galindo , acepta 

su fallecimiento por el autor de 

la 

la 

sucesión, seftor ~iliano González López. ------------------­
QUINTA .-La saftora Ariadna Tejada Galindo manifiest a que 

heredará como única y universal heredera. -----------------­
SEXTA.-La :!Iatlora Arladna Te j ada Galindo, en su carácter de 

heredera en la sucesión intestamentaria del seftor Emiliano 

González L6pez , se nombra a si misma como albacea en dicha ' 

sucesión. --------------------------------------------------
SEE'TlMA. - La sellora Ariadna Te j ada Galindo, acepta el cargo 

de albacea en la sucesión in testamentaria del senor 

E:miliano González L6pez, protesta su fiel y leal desempello 

y manifiesta que formulará el inventario de los bienes de 

la s ucesión. ----------- ------------------------------------

OCTAVA.-Declara la heredera y albacea , después de que yo el 

notario le expliqué quiénes tienen derecho a --------------­

heredar, que no conoce a ninguna otra persona con igualo 

me j or derecho para heredar que ella •.• "-------------------­

IX.- Con las letras ftG ft y "H", respectivamente , agrego al-­

apéndice de este instrumento, copias fotostáticas de la.:s 

publicaciones ordenadas por el articulo ciento .:setenta y 

cinco de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, que 

fueron hechas en el periódico "El rinancierou, los dlas---­

veintiséis de octubre y doce de noviembre del ano dos mil. -

X.-La setlora Ariadna Tejada Galindo en su carácter de 

albacea y única heredera en la sucesión intestamenta r ia del 

senor Emi liano González López, ha formulado el inventario 

de los bienes dejados a su fa l lecimient o por el autor de la 

suces i ón consistente en: ----------------------------------
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El remanente del departamento 1 gui6n cinco , del inmueble 

marcado con el número tres mil ubicado en la Calzada San 

Lorenzo, en la colonia San Nicolás TOle ntino, delegación 

Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes 

que le corresponden. ------- -------------------- - --------- -­
-- - ----- - -- - --- - - --- - CAPíTULO PRIMERO --- - - ---------- - - -----

--------------- PROTOCOLIZJl.CION DE INVENTARIO ---------------

---------------------C L A U S U L A-----------------------
Ú N 1 e A. -Queda protocolizado el inventario de los bienes 

dejados a su fallecimiento por el autor de la sucesi6n, 

Seftor Emiliano González LOpez, relacionado ., el 

antecedente décimo de este instrumento, para que surta 

todos sus efectos legales. ------ - --------- - - -------------- -

-------- - --- - ------- - CAPíTULO SEGUNOO ----- - - -- - -- - -- - - - - -- -

-------------ADJUDICACION A TíTULO DE: HE:RENCIA -------------

--------------------C L Á U S U L A S----------------------
PRIMERA. - La seftora Ariadna Tejada Gal1ndo , en su cartlcter 

de albacea y (mica heredera en la sucesión intestamentaria 

del senor Emil1ano Gonztllez LOpez , adjudica a favor de 151 

misma , en un valor de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS , el 

remanente del departamento 1 quión cinco, del inmueble 

marcado con el número tres mil ubicado en la Calzada San 

Lorenzo , en la colonia San Nicolás Tolentino , deleqación 

Iztapalapa , en este Distrito Federal, y elementos comunes 

que le corresponden , con la superficie y linderos que 

aparecen descritos en el antecedente p r imero de este 

instrumento, que se tienen aqui por reproducidos como si a 

la letra se insertasen, con las caracteristicas, 

antiqQedad, estado de conservación y superficie de las 

construcciones especificadas en el avaluo de dicho 

inmueble. - -------------------------------------------------
SEGUNDA. - La "PARTE ADQUIRENTE" se obl1qa a destinar e1 - - --­

inmueble objeto de este instrumento, a un uso que no -------
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contravenga las disposiciones legales vigentes. --------- --­

YO EL NOTARIO C~RTIFICO: ----------------------------------­
l. - Que me identifiqué plenamente como notario ante la 

compareciente. ------------------------------- -------- - -----
H.-Que a mi juicio la compareciente tiene capacidad 

legal para la celebración de este acto, y que me aseguré de 

su identidad conforme a la relaci6n que agrego al ---­

apéndice de est'a escri.tura con la letra "1". --------------­

XI!. -Que advertl a la parte adquirente que ser:' responsa-­

ble solidaria en el pago de las contribuciones que -----­

pudiesen aparecer relacionadas con el inmueble objeto de 

este instrumento, anteriores a la fecha de firma de esta 

escritura. --------------------------------------------- ----

IV.-Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE ---------­

INMUEBLES la albacea y heredera manifiesta su voluntad 

expresa de acoqerse a las disposiciones contenidas en el--­

Código Financiero para el Distrito Federal en vigor, por--­

estimarlo más favorable. ----------------------------------­

V.-Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE ----------­

INMUEBLES la adjudicataria declara tener que hacer un pago 

en los términos del articulo ciento cincuenta y seis del 

Código Financiero para el Di strito Federal.---------------­

VI. -Que adverti a "LA PARTE ADQUIRENTE" acerca del 

contenido de los articulos ciento nueve y ciento setenta y 

cinco de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.- -------------­

VII .-Que la compareciente declara por sus generales ser: - -­

Mexicana, originaria de México, Distrito Federal, lugar 

donde nació el dia cuatro de noviembre de mil novecientos 

sesenta y uno, soltera, con domicilio en calle Puerto 

Acapulco número cuarenta, colonia Ampliación Casas AlemAn, 

código postal cero siete mil quinientos ochenta, delegación 

Gustavo A. Madero, comerciante. ---------------------------­
VIlI. - Que tuve a la vista los documentos citados en este 
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instrumento. ------------------------------- ----------------
IX.-Que manifiesta la compareciente que las declaraciones 

que realiz6 en este instrumento, las hizo bajo protesta de 

decir verdad, y que la enteré de las penas en que incurren 

quienes declaran con falsedad. ----------------------------­

X. - Que hice saber a la compareciente el derecho de leer 

personalmente el instrumento, y de que su contenido le sea 

explicado por mi. - ------------------- ----------- - ----------
XI. - Que leido y explicado este instrumento a la 

compareciente, habiéndole ilustrado acerca del valor, las 

consecuencias y alcances legales del contenido del mismo, 

manifestó su conformidad y comprensión plena, y lo firmó el 

dia veinticuatro de noviembre del ano en curso, mismo 

momento en que lo autorizo. -------------------Doy fe. -----­

rirma de la senora Ariadna Tejada Galindo . ----------------­

Alejandro Buitr6n Peralta. ------------- Rúbrica . ---- ----- -­

El sello de autorizar. -------------------------------------

NOTAS AL APENDICE. --------------------------------------- --
---------------------NOTAS COMPLEMENTARIAS-----------------

- --- ----- - ---------------NOTA UNO-------------- - - - - --------

Con la letra "K", agrego al apéndice de esta escri tura, -

copia del aviso ordenado por el artlculo tres mil ------­

dieciséis del Código Civil por protocolizaci6n de 

inventario y adjudicaci6n a tltulo de herencia. -----------­

Este documento no se transcribirá en el testimonio. -------­

Doy Fe.---México, Distrito Federal , a veintisiete de 

noviembre de l ano dos mil. - ---------------- - --------------­
A. Buitr6n.---------------------------------Rúbrica. -------

-----------------------NOTA 005 ----------------------- -----

Con las letras "LOO y "M", respectivamente, agrego al ---­

apéndice de esta escritura el comprobante de pago del 

Impuesto 50bre adquisici6n de i nmuebles, as! como copia del 

aviso a que se refiere el articulo treinta y ocho del 
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Códiqo financiero del Distrito Federal, presentado en la 

Tesoreria del Distrito Federal. ---------Doy fe. ------------

México, Distrito Federal , a veintiuno de diciembre 

del ano dos mil. -------------------------------------------
A. Buitrón. ---------------- -----------------Rúbrica. -----­
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN PARA LA------­

ADQUIRENTE SE90RA ARIADNA TEJADA GALINDO, A FIN DE: QUE LE 

SIRVA DE TiTULO DE PROPIEDAD, EN NUEVE pAGINAS. -----------­
MtxICQ, DISTRITO FEDERAL, A VEINTIDOS DE DICIEMBRE DEL ARo 

DOS MIL.-------------------------DOY FE . -------------------
ABP/abp. 



TES1'DlJHIO DEL INSTRUNEN'l'O DE LA DISOLUCIÓN DEL RÉGIMEN DE 

PROPIEDAD EN COND<»aNIO Q'O'E O'1'ORGAN LOS SEÑORES BOGAR 

RAVELO II:S'l'RADA, SOFÍA RAVELO ES'l'RADA, II:S'l'BBAN VENCES MIJl1oz, 

AN'l'ONIO VBNCES MO&oz y ARIADNA. rEJADA caLINDO. 

LIBRO.- UNO 

INSTRUMEN'l'O. - CUATRO 

AÑO.- 2003 



LIBRO UNO.------------------------- --- - ------- ABP/ABP/ABP. ­

INSTRUMENTO CUATRO. - - - - --.---------------------------------­

-----mXICO, DI STRITO fEDERAL, a veinte de enero del at\o 

dos mil tres.--- - ------ ----------------------------- ----- -

ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA, titular de la notarla nÓlllero 

ochenta y seis del Distrito Federal, haqo constar:----- - --­

LA DISOLUCIÓN DEL RtGlMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO que 

otorqan los setlores EOGAR RAVELO ESTRADA, SOFIA RAVELO 

ESTRADA, ESTEBAN VENCES MURoz, ANTONIO VENCES MURoz con el 

consentimiento de su cónyuqe setlora Patricia G6mez Amaya '( 

ARIADNA TEJADA GALINDO, al tenor de los siquientes 

antecedentes y cláusulas:------------------ - ----- - ---------

---------------- A N T E C E D E N T E S ------------------

1.- Por instrumento nUmero nueve mil ciento setenta y 

cinco, de fecha veinticinco de marzo de mil novecientos 

setenta y cinco, ante el licenciado Jorqe Antonio Sánchez 

Cordero, titular de la notarla número setenta del Distrito 

Federal, cuyo primer testimonio quedó inscrito en el 

Reqistro Público de la Propiedad de esta capital, en la 

sección primera, tomo doscientos diez. vol~en primero. 

serie "A", a fojas ciento ochenta y cu"tro. " PROMOCASAS", 

SOCIEDAD ANÓNIMA. DE CAPITAL VARIABLE, adquirió por 

compraventa en precio de dos mil pesos, el predio formado 

por los lotes uno y dos, de la man~ana veinte, y 

construcciones ahi existentes actualmente marcadas con el 

nÓlllero tres mil de la Cal~ada San Lorenzo. en la colonia 

San Nicolás Tolentino, deleqación Iztapalapa, en este 

Distrito 'ederal. con la siquiente superficie y linderos:-­

SUPERFICIE DE: DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS 

SEtENTA '( CINCO CENTtSIMOS.------------------- ------------­

AL ORIENTE: En ocho metr os trescientos treinta y tres 

milimetros con calle Capullo.--- - -- - ----------------------­

AL SUR: En veintiséis metros veinticinco centimetros, con 
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la fracción sur del lote cuatro.----------------- ---------­

AL PONIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres 

mil1metros. con el lote quince . - - -------------------------­

AL NORTE : En veintiséis metros veinticinco centimetros, con 

el lote tres. ----------------------------------------------
11. - Po, instrumento n~ero cuarenta y nueve mil 

ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de mil 

novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio 

González Márquez, titular de la notaria número ciento 

cincuenta y uno del Distrito Fede ral, cuyo primer 

testimonio quedó inscrito en el Reqistro Público de la 

Propiedad de esta capital , eo la sección primera, to~ 

doscientos veinticinco, volumen primero, serie ~Aff . a fo j as 

ciento noventa , " PROMOCASAS", SOCIEDAD ANÓNIMA DE C1\.PITAL 

VARIABLE, constituyó el rég imen de propiedad en condominio, 

respecto del inmueble marcado con el número tres mil, 

compuesto de cinco departamentos , de la calzada San 

Lorenzo, colonia San Nicolas Tolentino, delegación 

Iztapalapa, Distrito federal. ------------------------------

111. - Por instrumento número setenta mil seiscientos 

noventa y uno de fecha veintiuno de septiembre de mil 

novecientos ochenta y nueve, ante el licenciado ca r los 

Prieto Aceves, titular de la notaria número cuarenta del 

Distrito federal, cuyo primer testimonio quedó inscrito en 

el Registro Público de la Propiedad de esta capital en el 

folio real núme r o ochocientos once mil setecientos setenta 

auxiliar uno, el se~or Edgar Ravelo Estrada, estando 

soltero, y declara que el inmueble que mas adelante se 

relaciona, jamas lo aportó a sociedad conyugal alguna, 

adquirió por compraventa , en precio de ciento veinte mil 

pesos, el departamento 1 guión uno del inmueble marcado con 

el número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, 

colon ia San Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa, en 
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corresponden, 

3 

reder al y elementos comunes que 

con la s·uperficie y linde r os que en 

le 

el 

instrumento que se relaciona se especificar on . - -------- - --­

IV. - Por inst r umento número cuarenta y cinco mi l doscientos 

de fecha quince de enero de mil novecientos noventa y tres, 

ante el licenciado Jorge S.1nche:z. Pruneda, titula r de la 

notaria númer o ciento veintisiete del Distrito Federal , 

cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro 

Público de la Propiedad de esta c apital en el fo110 real 

número ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar 

dos, la setl.orita Sofia Ravelo Estrada, estando soltera, y 

declara que el inmueble que más adelante se relaciona, 

j amás lo aportó a sociedad conyugal alguna , adqu i ri6 por 

compraventa, en precio de ciento noventa mil pesos , el 

departamento 1 guiÓn dos del inmueble marcado con e l número 

tres mil , ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San 

Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa, en este Distrito 

Federal y elementos comunes que le corresponden , con la 

superficie y linderos que en el instrumento que se 

relaciona se especificaron. --- - - --- ---- - ---- - - --------- ---­

V. - Por instrumento número sesenta mil trescientos noventa 

y uno de fecha tres de junio de mil novecientos noventa y 

cuatro, ante el licenciado Ignacio R. Morales Lechuga , 

t i tular de la notaria número ciento dieciséis del Distrito 

Federal, cuyo primer testimonio quedó inscrito en el 

Registro Público de la Propiedad de esta capital en el 

folio real núme ro ochocientos once mil setecientos setenta 

auxiliar tres , el senor Esteban Vences Munoz, estando 

soltero, y declara que el inmueble que más adelante se 

relaciona, jamás lo aportó a sociedad conyugal alguna , 

adquirió por compraventa, en precio de doscientos diez mil 

pesos, el departamento I guión tres del inmuebl e marcado 

con el número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo , 
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colonia San Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa , en 

este Distrito rederal · y elementos comunes que le 

corresponden . con la super ficie y linderos que en dicho 

instrumento 

VI.- Por 

seiscientos 

especificaron. ------- - - - - ----------------- --­
instrumento n(¡mero cuarenta y cinco mil 

de fecha veintisiete de abril de mil 

novecientos noventa y seis , ante el licenciado Juan José 

Galana Ruiz , titular de la notaria n(unero once del 

distrito Judicial de Tlalnepantla, estado de Héxico , cuyo 

primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Público de 

la Pr opiedad de esta capital en el folio rea l número 

ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cuatro , 

el senor Antonio Vences Huftoz. estando casado con la sencra 

patricia GÓlIle:t Amaya bajo el régimen de sociedad conyugal, 

(el matrimonio se celebr6 en México, Distrito Feder a l, el 

dla tre inta de mayo de mil novecientos noventa y ci nco, 

según consta de la copia certificada del acta marcada con 

el número sesenta, del libro once del Vigésimo ~uz9ado del 

Registro Civil de México, Distrito Feder al), adquiri6 por 

compraventa , en precio de doscientos noventa mil pesos , el 

departamento 1 gui6n cuatr o del inmueble marcado con el 

número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia 

San Nicolas Tolentino, dele gación Iztapalapa , en este 

Distrito Federal y elementos comunes que le corr esponden , 

con la superficie y linderos que en dicho inst r umento se 

especifica ron .----- - - - - - - - - -------- - ------------ - ------ - ---

VII. - P'or instrumento núme r o uno de fecha veintisé is de 

febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi, cuyo 

primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Público de 

la Propiedad de esta capital en el folio real número 

ochocientos once mil setecieijtos setenta auxiliar cinco , el 

senor Emiliano González L6pe z, estando casado con la senora 

Ariadna Tejada Gal1ndo, bajo el régimen de separaci6n de 
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bines. (el matrimonio se celebró en Méxi CO, Distrito 

Federal, el día tre inta de octubre de mil novecientos 

noventa, segun consta de la copia certifi cada del acta 

marcada con el nUmero ciento sesenta, que obra a f ojas 

ciento sesenta del libro once del Décimo Juzgado del 

Registro Civil de México, Distrito Federal) , adquirió por 

compraventa , en precio de cuatrocientos mil pesos, el 

departamento 1 gui6n c inco del inmueble marcado con el 

númer o tres mil , ubicado e n la Calzada Sa n Lorenzo, en la 

colonia San Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa , en 

este Distrito Federal y e lementos comunes que le 

corresponden , con la .superficie y linderos que en dicho 

instrumento quedaron especlflcados . -----------------------­

VIII. - Decl aran los comparecientes que el inmueble 

relacionado en el antecedente anterior sufrió destrucción 

por incendio, ocurrido el dia diecinueve de abril de mil 

novecientos noventa y nueve. --- - --------------------------­

IX. - Por instrumento número tres de fecha veintit r és de 

noviembre del ano dos mil, ante mi , cuyo primer testimonio 

quedó inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de 

esta capital en el folio real número ochocientos o nce mil 

setecientos setenta auxiliar cinco , la senora Ariadna 

Tejada Ga lindo , en su carácter de albacea y unica he redera 

en la sucesión intestamentaria del senor Emiliano González 

López , se ad judicó a favor de si misma, en un valor de 

CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, el remanente del departamento I 

guión ci nco , del inmueble marcado con el número t r es mil 

ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San NiCOlás 

Tolentino, delegación Iztapa1apa, e n este Dist r ito federal 

y elementos comunes que le corresponden-------------------­

X. - Declaran los comparecientes que los inmuebles objeto ­

de esta escritu ra se encuentran libres de gravámenes, lo 

que justifican con los ce rtificados de libertad de 
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gravámenes, presentados en el Registro Público de l a 

Propiedad de esta capital, el dla diez de enero del ano dos 

mil t res . que agrego al apéndice de esta escritur a con las 

letras de la "1\ uno" a la "1\ cinco". ----------------------­

XI.- Declaran los comparecientes que a los inmuebles objeto 

de este instrumento, les corresponden para el pago de sus -

contribuciones los siguientes números de cuenta: ---- - --- --

A.- PREDIAL: -------------------------- -- - -----------------

DEPARTAMENTO 1 guión uno . - "067 - 7 4 3- 53- 164- 1" (cero sesenta 

y siete gui6n setecientos cuarenta y tres gui6n cincuenta y 

tres gui6n ciento sesenta y cuatro guión uoo)-------------­

DEPARTAMENTO 1 gui6n dos . - "067-743-53-164-2 " (cero sesenta 

y siete guión setecientos cuarenta y tres guión cincuenta y 

tres guión ciento sesenta y cuatro guión dos) --------- - ---

DEPARTAMENTO guión tres.- " 061-143-53-164-3" (cero 

s esenta y siete quión setecientos cuarenta y tres quión 

cincuenta y tres guión ciento sesenta y cuatro guión tres) 

DEPAR~ENTO 1 guión cuatro . - "061-743-5J-164-4 ft (cero 

sesenta y siete guión setecientos cuarenta y tres guión 

cincuenta y tres guión ciento sesenta y cuatro guión 

cuatro)--------------------- -------------------------------

DEPARTA '-lENTO 1 gui6n cinco. - "061-143-53-164-5" (cero 

sesenta y siete guión setecientos cuarenta y tres gui6n 

cincuenta y tres gui ón ciento sesenta y cuatro gui6n cinco) 

B.- AGUA: ---------- ---------------------------------------
DEPARTAMENTO 1 gui6n uno . - "061-143-54-00-001-1-1 " (cero 

sesenta y siete gui6n setecientos cuarenta y tres gui6n 

cincuenta y cuatro gui6n cero cer o guión cero cero uno 

gui6n uno gui6n uno) . ------------ - -------------- ----------­

DEPARTAMENTO 1 guión dos.- "061-143-54-00-001-1-2" (cero 

s esenta y siete gui6n setecientos cuarenta y tres guión 

cincuenta y cuatro gui6n c ero cero gui6n cero cero uno 

guión uno gui 6n dos). -------------------- - - ---------------
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DEPARTA11ENTO 1 guión tres . - ~ 067-7 4 3-54-00-001- 1 -3 " (cero 

sesenta y siete guión setecientos cuarenta y tres guión 

cincuenta y cuatro gui6n cero ce ro guión ce ro ce::o uno 

guión uno gui6n tres ) . -----------------------------------­

DEPARTAMENTO 1 quión cuatro.- "067-743-54-00- 001-1-4 " (cero 

sesenta y siete guión se tecientos cuarenta y tres gui6n 

cincuenta y cuatro gui6n cero cero guión cero cero uno 

guión uno gui6n cuatro ) . ----- - ------ - - --- - ----------------­

DEPARTAMENTO 1 gui6n cinco . - "061-143-54 - 00-001-1-5 " (cero 

sesenta y siete guión setecientos cuarenta y tres guión 

cincuenta y cuatro guión cer o cero qui6n cero cero uno 

gui6n uno guión cinco) .------ ---------- ------- ----- - - - --- - ­
Asimismo los comparecientes me exhiben el aviso " que se 

refiere el articulo treinta y ocho del Código Financiero 

del Distrito Federal, que agrego al apéndice de esta 

escritura con las letras "8 uno R a la "8 cinco". ----------­

XII. - El valor comercial de los inmuebles objeto de esta 

escritura son la cantidad de SETECIENTOS MIL PESOS Y 

DOSC IENTOS MIL PESOS respectivamente, según avalúos 

formulados por "DESARROLLO INTEGRAL A. V.". SOCIEDAD 

A.'10NIMA DE CAPITAL VARIABLE, el d1a quince de enero del 

atlo dos mil tres, que agrego al apéndice de esta esc.ritura 

con las letras RC unoR a la "C cinco". --------------------­

XIII,- Con la letra ~D" agrego al apéndice de es t a 

escritura la constancia de zonificación de los inmuebles 

objeto de este instrumento.-- -----------------------------­

XIV.- Los condóminos reunidos en asamblea totalitaria y con 

rel"ci6n a lo establecido en el antecedente octavo de este 

instrumento, acordaron disolve r el régimen de propiedad en 

condominio a que se refiere el .antecedente segundo de este 

instrumento. a efecto de constituir una copropiedad en los 

términos que más adelante se mencionan. - - ---------------- - ­

- ------------------ --C L Á U S U L A S.--------------------
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PRIHERA.- Los senares Edgar Ravelo Estrada, Sefia Ravelo 

Estrada , Esteban Vences Hutloz, Antonio Vences Hunoz con el 

consentimiento de su cónyuge senara Fatricia G6rnez Alnaya y 

Ariadna Tejada Gal1ndo, disuelven el régimen de propiedad 

en condominio , respecto del inmueble marcado con el numero 

tres mil , compuesto de cinco departamentos, de la calzada 

San Lorenzo , colonia San Nicolás Tolentino, delegación 

Iztapalapa , Distrito federal.- ------- --------- -------- - - -- ­

SEGUNDA . - En consecuencia de lo consignado en la cláusula 

anterior, se conforma un inmueble actualmente marcado con 

el número tres mil, de la calzada San Lorenzo, colonia San 

Nicolás Tolentino. delegación Iztapalapa, Distrito federal, 

con la superficie y linderos que han quedado relacionados 

en el antecedente primero de este instrumento, por l o que 

queda sin efecto el régimen de propiedad en condominio 

constituido mediante instrumento número cuarenta y nueve 

mil ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de 

mil novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio 

González Márquez, titular d, ,. notaria número ciento 

cincuenta y uoo d" Distrito Federal, cuyo primer 

testimonio quedó inscrito '" " Registro Púb lico d, l. 

Propiedad d, esta capital, '" l. secci6n primera, tomo 

doscientos veinticinco, volumen primero, serie nA", • fojas 

ciento noventa, relacionado en el antecedente segundo de 

esta escritura. - - - ------- ----- - - - ----------------- - - - - - - - -­

TERCERA. Los setlores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravel o 

Estrada , Esteban Vences Mutloz , Antonio Vences Hutloz con el 

consentimiento de su c6nyuge setlora Patricia G6me z Amaya y 

Ariadna Tejada Galindo, convienen consti tuirse en los 

términos del articulo novecien t os treinta y ocho del Código 

Civi l para el Distrito Federal, copr opietarios pro indiviso 

respecto del inmueble actualmente marcado con el número 

tres mil de la Calzada San Lorenzo, colonia San Nico lás 
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T01ent1no, delegación Iztapalapa , en este Distrito Federal 

en las siguientes proporciones: - ----- - - - --------- -------- -
Edgar Ravelo Estrada 00 uo veinticuatro por ciento. --------

Sofia Ravelo Estrada 00 uo veinticuatro por ciento . - - ---- - -

Esteban Vences Munoz 00 uo veinticuatro por ciento. --------

Antonio Vences Mutloz eo uo veinticuatro por c1ento.------- -

Ar iadna Tejada Galindo 00 uo cuatro por c1ento. ---- ---- ----

YO EL NOTARIO CERTI FICO: ---------------------------------­

l . - Que me identifiqué plenamente como notario ante los 

comparecientes . --------------------------------------------

11 . - Que a mi juicio los comparecientes tienen c apacidad 

legal para la celebración de este acto, y que me asegur é de 

su ident idad conforme a la relaci6n que agrego al apéndice 

de este instrumento con la letra "EN . ---- ---- - ----- - ---- - --

111.- Que los comparecientes declaran por sus generales 

ser :----------------------------------------------------- - -

Edgar Ravelo Estrada, mexicano , origina r io de Méxi co 

Distrito Federal, lugar donde naci6 el d1a veintitrés de 

diciembre de mil novecientos sesenta y cinco, casado, con 

domicilio en calzada San Lorenzo nWnero tres mil, 

departamento I gui6n uno, colonia San Nicolás Tolentino, 

delegaci6n Iztapalapa, código postal cero nueve mil 

ochocientos cincuenta, empleado , con registro federal de 

cont r ibuyentes número RAEE gui6n sesenta y cinco doce 

veintitrés.------- - ------ - --- ------ - -- - - - -------- - ---- - -- - -

Sona Ravelo Estrada , mexicana, originaria de México 

Dist rito Federal, lugar donde naci6 el dia treinta de abril 

de mil novecientos setenta, soltera, con domicilio en 

Calzada San Lorenzo número tres mil, departamento I gui6n 

dos, colonia San Nicolás Tolentino , de1egaci6n Iztapalapa, 

c6digo postal cero nueve mil ochocie ntos cincuenta, 

economista , con registro federal de contribuyentes número 

RAES gui6n setenta cero cuatro treinta----- - - --- - - -------- -

ESTA TESIS NO SALE 
DE LA BIBUOTEC:f 
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Esteban Vences Hun.oz, mexicano, originario de México 

Distrito federal, lugar donde nació el dia . diez de agosto 

de mil novecientos setenta y uno, soltero, con domicilio en 

calzada San Lorenzo número tres mil, departamento 1 quión 

tres , colonia San Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa, 

código postal cero nueve mil ochocientos cincuenta , músico, 

con reghtro federal de contribuyentes número VEME quión 

setenta y uno cero cinco diez.----------------- -----------­

Antonio Vences Muflo:., mexicano, originario de México 

Distrito Federal, lugar donde nació el dia catorce de junio 

de mil novecientos setenta. casado. con domicilio en 

Calzada San Lorenzo número t res mil, departamento 1 guión 

cuatro, colonia San Nicolás Tolentino, delegación 

Iztapalapa, código postal cero nueve mil ochocientos 

cincuenta, quimico, con registro federal de contribuyentes 

número VEMA guión setenta cero seis catorce. --------------­

Patricia GOmez Amaya, mexicana, originaria de México 

Distrito federal , lugar donde nació el dia veinticuatro de 

junio de mil novecientos setenta y seis, casada, con el 

mismo domicilio que el anterior, dedicada a las labores de 

su hogar .------------------------------- -------------------

Ariadna Tejada Galindo, mexicana, originaria de México, 

Distrito federal, lugar donde nació el dia cuatro de 

noviembre de mil novecientos sesenta y uno, solte ra, con 

domicilio en calle Puerto Acapulco número cuarenta , colonia 

Ampliación Casas Alemán, código postal cero siete mil 

quinientos ochenta , delegación Gustavo A. Madero, 

comerciante , con registro federal de contribuyentes número 

TEGA guión setenta y uno once cero cuatro.----------------­

IV.-Que tuve a la vista los documentos citados en este 

instrumento .-----------------------------------------------

V.-Que manifiestan los comparecientes que las declaraciones 

que realizaron en es te i nstrumento, las hicie ron bajo 



11 

protesta de decir verdad, y que los enteré de las penas en 

que incurren quienes declaran con falsedad. - - --- - - --------­

VI.-Oue hice saber a los comparecientes el derecho de leer 

personalmente el instrumento, y de que su contenido les sea 

explicado por ml.-- - --------- - -------- - -- - -----------------

VIL-Que leido y explicado este instrumento a los 

comparecientes, habiéndoles ilust r ado acerca del valor, las 

consecuencias y alcances legales del contenido del mismo , 

manifestaron todos y cada uno de ellos su confornlidad y 

comprensi6n plena, y lo firmaron el dla trein ta y uno de 

enero del afto en curso , mismo momento en que lo autorizo.--

Doy fe.----------------------------------------------------
'irma de las setlo res Edqar Ravelo Estrada, Sofla Ravelo 

Estrada, Esteban Vences Muftoz, Antonio Vences Mutl.oz . 

Patricia Gómez Amaya y Arladna Tejada Gallndo.------------­

Alejandro Buitr6n Peralta . -------------Rúbrica.-----------­

El sello de autoriza r.------------------ ------------------­

NOTAS AL APENDICE. ----- - -----------------------------------

EXPIDO PRIMER TESTIMONIO 

CONSTANCIA DE LOS SEnORES 

PRIMERO EN SU ORDEN PARA 

E[l(:;AA RAVELO ESTRADA, SOFíA 

RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES Mm10Z, ANTONIO VENCES l1tJ8oz 
y ARIAQNA TEJADA GALINOO , EN ONCE pAGINAS. MÉXICO. DlSTRITO 

FEDERAL, A TRES DE FEBRERO DEL ~O DOS MIL TRES. -----------

DOY FE . - ---- - ---- - ---------------------------- - --- ---------



TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE LA CCMPRAVBNTA QUE CELEBRAN 

DI!! UNA PARTE &L SEÑOR EDGAR RAVELO ESTRADA Y DE OTRA LOS 

SEÑORES sorÍA RAVELO ESTRADA , ESTEBAN VENCES MOioz , ANTONIO 

VENCES MUÑoz , PATRICn. GÓNEZ JUO.YA y AlUADHA TEJADA 

GALINDO . 

LIBRO . - UNO 

INSTRUMENTO . - CINCO 

Ai'o . - 2003 



LIBRO UNO. ---- - --------------- ----------ABP/ABP/ABP . -------

INSTRUMENTO CINCO . --------------- - - - -- - -- - ---------------- -

-----MtXICO, DISTRITO fEDERAL, a diecisiete de octubre del 

a~o dos mil tres. -----------------------------------------­

ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA, titular de la notaria ---------­

número ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar 

LA COMPRAVENTA que celebran de una parte el seil.or EIlGAA 

RAVELO ESTRADA en lo sucesivo "LA PARTE COMPRAOORA" y de 

otra los seil.ores SOftA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES 

MUaoz, ANTONI O VENCES MUÑOZ, PATRICIA GÓHEZ AMAYA y ARIADNA 

TEJADA GALINDO en lo sucesivo "LA PAATE VENDEDORA", al 

tenor de los siguientes antecedentes y cláusulas: ---------­

--------------------A N T E C E D E N T E S - ---------- - - --­

l. - Por instrumento nÚlnero cuatro de fecha veinte de enero 

del ail.o dos mil tres, ante rol, cuyo primer testimonio quedó 

inscrito en el Registro Público de la Propiedad de esta 

capital, en el folio real número ochocientos once mil 

setecientos setenta , los seil.ores Edgar Ravelo Estrada, 

So fla Ri!lvelo Estrada, Esteban Vences Muil.oz , Anton,io Vences 

Muñoz con el consentimiento de su cónyuge sei'lora Patricia 

Gómez Amaya y Ariadna rejada Galindo disolvieron el régimen 

de propiedad en condominio, respecto del inmueble marcado 

con el nUmero tres mil, compuesto de cinco departamentos, 

de la calzada San Lorenzo, coloni a San Nicolás Tolentino, 

delegación lztapalapa, Distrito Federal. y de dicho 

inst rumento copio en su parte conducente lo que es del 

tenor literal siguiente:----------------------------------­

" ... hago constar: LA DISOLUCIÓN DEL RtGIMEN DE PROPIEDAD EN 

CONDOMI NI O que otorgan los señores EDGAR AAVELO ESTRADA, 

SOFl A RAVELO ESTRKDA, ESTEBAN VENCES MUÑoz, ANTONIO VENCES 

MU~OZ con el consentimiento de su cónyuge seil.ora Patricia 

Gómez Amaya Y ARIALNA TEJADA GALINDO, al teno,r de los 

siguientes antecedentes y cláusulas:-----------------------
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- - - ------------- A N T E e E o E N T E S ---- - -------------
1.- Por instrumento número nueve mil ciento setenta y 

c inco , de fecha veinticinco de marzo de mil novecientos 

setenta y cinco , ante el licenciado Jorge Antonio Sánchez 

Cordero, titular de la notaria nómero setenta del Distrito 

Federal, cuyo primer testimonio quedO inscrito en el 

Registro Público de la Propiedad de esta capital, en la 

sección primera, tomo doscientos diez, volumen primero, 

serie "A", a fojas ciento ochenta y cuatro, ~PROMOCASA.S". 

SOCIEDAD ANÓNIMA. DE CAPITAL VARI1>.BLE, adquirió por 

compraventa en precio de dos mil pesos, el predio formado 

por 109 lotes uno y dos, de la manzana veinte, y 

construcciones ah1. existentes actualmente marcadas con el 

número tres mil de la Calzada San Lorenzo, en la colonia 

San Nicolás Tolentino, deleqación Iztapalapa, en este 

Distrito ~ederal, con la siqulente superficie y linderos:-­

SUPERFICIE DE: DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS 

SETENTA Y CINCO CENTtSIHOS. -------------------------------­

AL ORIENTE : En ocho metros trescientos treinta y tres 

milimetros con calle Capullo. ------------- - ---------------­

AL SUR: En veintiséis metros veinticinco centimetros, con 

la fracción sur del lote cuatro . ------------ - ----------- - -­

AL PONIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres 

milimetros , con el lote quince.---------------------------­

AL NORTE : En veintiséis metros veinticinco centimetros , con 

el lote t res .---- - -----------------------------------------

11. - instrumento número cuarenta y nueve mil 

ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de mil 

novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio 

González Márquez, titular de ,. notaria número ciento 

cincuenta y 000 del Distrito Federal, cuyo primer 

testimonio quedó inscrito en el Reqistro Público de l . 

Propiedad de esta capital , en " sección primera, tomo 
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doscientos veinticinco, volumen primero , serie "A", a fojas 

ciento noventa, "PROHOCASAS" , SOCIEDAD ANÓNIMA DE CAPITAL 

VARIABLE, constituyó el réqlmen de propiedad en condominio , 

respecto del inmueble marcado con el número tres mil, 

compuesto de cinco departamentos. de la calzada San 

Lorenzo , colon i a Sao Nicolás Tolentino, delegación 

Iztapalapa , Distrito Federal .--- - - --------- - ------------ -- -

111. - Por instrumento nUmero setenta mil seiscientos 

noventa y uno de fecha veintiuno de septiembre de mil 

novecientos ochenta y nueve, ante el licenciado Carlos 

Prieto Aceves, tl tular de la notaria número cuarenta del 

Distrito Federal , cuyo primer testimonio quedó inscrito en 

el Registro Público de la Propiedad de esta capital en el 

folio real núme r o ochocientos once mil setecientos setenta 

auxiliar uno, el senor Edgar Ravelo Estrada, estando 

soltero, y declara que el 

relaciona , jamás lo aport6 

inmueble que más adelante se 

a sociedad conyugal alguna, 

adquiri6 por compraventa , en precio de ciento veinte mil 

pesos, el departamento 1 guión uno del inmueble marcado con 

el nCunero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenz.o, 

colonia San Nicolás Tolentino, delegación htapalapa, en 

este Distrito Federal y elementos comunes que le 

corresponden , con la superficie y linderos que en el 

instrumento que se relaciona se especificaron .------------­

IV. - ~or instrumento n~mero cuarenta y cinco mil doscientos 

de fecha quince de enero de mil novecientos noventa y tres, 

a nte el licenciado Jorge Sánchez. ~runeda , titular de la 

notaria nÜffiero ciento veintisiete del Distrito Federal, 

cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro 

Público de la Propiedad de esta capital en el folio real 

nCunero ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar 

dos , la seno rita Sofia Ravelo Estrada, estando soltera, y 

declara que el inmueble que más adelante se relaciona, 
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jamás lo aportÓ a sociedad conyugal alguna, adquirió por 

compraventa, en precio de ciento noventa mil pesos, el 

departamento 1 guión dos del inmueble marcado con el n~ero 

tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San 

Nicolás Toientino, delegación lztapalapa. en este Oi9trlto 

Federal y elementos comunes que le corresponden, con la 

superficie y linderos que en el instrumento que se 

relaciona se especiflcaron.-------------------------------­

v . - Por instrumento número sesenta mil trescientos noventa 

y uno de fecha tres de junio de mil novecientos noventa y 

cuat ro, ante el licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, 

titular de la notaria número ciento dieciséis del Distrito 

Federal, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el 

Registro Público de la Propiedad de esta capital en el 

folio real número ochocientos once mil setecientos setenta 

auxiliar tres, el senor esteban Vences Munoz, estando 

soltero, y declara que el inmueble que más adelante se 

relaciona, jamás lo aport6 a sociedad conyugal alguna, 

adquiri6 por compraventa , en precio de doscientos' diez mil 

pesos, el departamento 1 gui6n tres del inmueble marcado 

con el número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, 

colonia San Nicolás Tolentino, delegaci6n Iztapalapa, en 

este Distrito E'ederal y elementos comunes que le 

corresponden, con la superticie y linderos que en dicho 

i nstrwoonto 

VI. -

seiscient o s 

especif ica ron. - ---------------------- --------

instrumento número cuarenta 

de fecha veintisiete de 

y cinco mil 

abril de mil 

novecientos noventa y seis, ante el licenciado Juan José 

Ga larz.a Ruiz, titular de l a notaria número once del 

distrito Judicial de Tlalnepantla, estado de México, cuyo 

primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Público de 

la Propiedad de esta capital en el folio real número 

ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cuatro, 
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el senar Antonio Vences Hunoz, estando casado con la senora 

Patricia Gómez Amaya bajo el régimen de sociedad conyugal, 

(el matrimonio se celebr6 en México, Distrito Federal, el 

dia treinta de mayo de mil novecientos noventa y cinco, 

segÍln consta de la copia certificada del acta marcada con 

el namero sesenta, del libro once del Vigésimo Juzgado del 

Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirió por 

compraventa, en precio de doscientos noventa mil pesos, el 

departamento 1 guión cuatro del inmueble ma.rcado con el 

número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia 

San Nicolás Tolentino, delegaci6n Iztapalapa, en este 

Distrito Federal y elementos comunes que le corresponden, 

con la superficie y linderos que en dicho instrumento se 

especificaron.------------------------------------------ - -­

VII. - Por instrumento número uno de fecha veintiséis de 

febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi , cuyo 

primer testimonio qued6 inscrito en el· Registro Público de 

la Propiedad de esta capital en el folio real número 

ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cinco, el 

senor Bmiliano González López, estando casado con la senora 

lI.riadna Tejada Galindo, bajo el régimen de separación de 

bines, lel matrimonio se celebro en México, Distrito 

federal, el dia treinta de octubre de mil novecientos 

noventa, según consta de la copia certificada del act.a 

marcada con el número ciento sesenta , que obra a fojas 

ciento sesenta del libro once del Décimo Juzgado del 

Registro Civil de México, Distrito federal), adquirió por 

compraventa, en precio de cuatrocientos mil pesos, el 

departament.o 1 guión cinco del inmueble marcado con el 

número tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, en la 

colonia San Nicolás Tolentino, delegaci6n Iztapalapa , en 

este Distrito federal y elementos comunes que le 

corresponden, con la superficie y linderos que en dicho 
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instrumento quedaron especificados.--------- --------------­

VIII. - Declaran los comparecientes que el inmueble 

relacionado en el antecedente anterior sufrió destrucc i ón 

por incendio , ocurr idO el dia diecinueve de abril de mil 

novecientos noventa y nueve .------------------------------­

IX.- Por instrumento número tres de fec ha veintitrés de 

noviembre del ano dos mil, ante mi, cuyo primer testimonio 

quedó inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de 

esta capital en el folio r eal núme ro ochocientos once mil 

setecientos setenta auxiliar cinco, la setlara Ariadna 

Tejada Galindo , en su carácter de a lbacea y única heredera 

en la sucesión intestamentaria del senor Emiliano Gonzalez 

L6pe z, se adjudicó a favor de si misma, en un valor de 

CIENTO CI NCUENTA MIL PESOS, el remanente del departamento 1 

guión cinco, del inmueble marcado con el núme r o tres mil 

ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San Nicolás 

Tolent ino , delegación Iztapalapa, en este Distrito federal 

y elementos comunes que le corresponden ... -----------------

---------------------c L A U S U L A S. --------------------

PRIMERA. - Los senores Edgar Rave lo Estrada, Sona Ravelo 

Estrada , Esteban Vences Mufto z, Antonio Vences Munoz con el 

consentimien to de su cónyuge seftora Patricia Góme z Amaya y 

Ariadna Tejada Gal1ndo , disuelven el régimen de propiedad 

en condominio, respecto del inmueble ma r cado con el número 

tres mil , compuesto de cinco departamentos, de la calzada 

San Lorenzo, colonia San Nicolás Tolentino , delegación 

Iztapalapa, Distrito Federal. -----------------------------­

SEGONDA. - En consecuenci a de lo consignado en la cláusula 

ante r ior, se conforma un inmueble actualmente marcado con 

el número tres mil, de la calzada San Lorenzo , colonia San 

Nicolás Tolentino, delegación Iztapa lapa , Distrito Federal. 

con la superficie y linderos que han quedado relacionados 

en el antecedente primero de este instrumento, por lo que 
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queda sin efecto el régimen de propiedad en condominio 

constituido mediante inst r umento número cuarenta y nueve 

mil ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de ~ayo de 

mil novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilia 

González Márquez, titular de l. notaria numero ciento 

cincuenta y =0 del Distrito Federal, cuyo primer 

testimonio quedó inscrito en el Registro Público de la 

Propiedad de esta capital, en lo sección primera. tomo 

doscientos veinticinco. volumen primero, serie "A", • fojas 

ciento noventa, relacionado en el antecedente segundo de 

esta escritura.-- - - ----- - ----------------------------------
TERCERA . Los sel'lores Edgar Ravelo E:st rada, SoUa Ravelo 

Estrada, Esteban Vences Mul'loz, Antonio Vences Hul'loz con el 

consentlllliento de su c6nyuge sei'lora Patricia Gómez .'U!taya y 

Ariadna Tejada Galindo , convienen constituiIse en los 

términos del articulo novecientos treinta y ocho del Código 

Civil para el Distrito Federal, copropietarios pro indiviso 

respecto del inmueble actualmente marcado con el número 

tres 1IIil de la Calzada Siln Lorenzo, coloniil San ~:icolas 

Tolentino, delegaci6n Iztapalapa, en este Distrito federal 

en lils siguientes proporciones: ---------------------------

Edgar Ravelo Estrada eo un veinticuatro por ciento.--------

Solia Ravelo Estrilda en un veinticuiltro por ciento.--- - ----

Es teban Vences Mui'loz en un veinticuatro por cien t o . --------

Antonio Vences Mutl.oz en un veinticuatro por ciento.--------

Ariadna Tejada Galindo en un cuatro por ciento. . -------
ll.-Declaran los comparecientes que el inmueble objeto de 

este instrumento se encuentra libre de gravámenes, :0 que 

justifican con el certificado de libertad de gravá.:nenes. 

presentado en el Registro Público de la Propi edad ce esta 

capital, el dia tres de octubre del a ilo dos mil tres, que 

agrego al apéndice de esta escritura con la let ra ~A~. ----­

IIr.-Declaran los comparecientes que al inmueble ob j eto de 
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este instrumento, le corresponden para el pago de sus 

contribuciones los siguientes nOmeres de cuenta: ----------­

A.-PREDIAL: ·067-7 43-53 - 164" (cero sesenta y siete guión 

setecientos cuarenta y t r es qui6n cincuenta y tres quión 

ciento sesenta y cuatro}-- - - - -------------- - - ---- ----- - - -- ­

B.-AGUA: " 067-743-54-00-001-1 " (cero sesenta y siete guión 

setecientos cuarenta y t r es guión cincuenta y cuatro guión 

cero cero guión cero cero uno guión uno) .-----------------­

Asimismo "LA. PARTE VENDEDORA" me exhibe el aviso a que se 

refiere el articulo treinta y ocho del COdigo Financiero 

del Distrito Federal, que agrego al apéndice de este 

instrumento con la letra "6" . - ------- --- - - - ---- - - ---------­

IV.-EI valor catastral del inmueble objeto de este 

inst rumento, es la cantidad de UN MILLÓN DE PESOS, del que 

corresponde al setenta 'i seis por ciento la cantidad de 

SETECIENTOS SESENTA MIL PESOS, según la boleta de iJllpuesto 

predial que en copia fotostática agrego al apéndice de esta 

escritura con la letra "C". ----------- - ---- - - - --- - -------- ­

V.-El valor comer cial del inmueble objeto de este ---------­

instrumento es la cantidad de TRgS MILLONES DE PESOS, del 

que corresponde al setenta y seis por ciento la cantidad de 

DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS , según el avalúo 

formulado por "DESARROLLO INTEGRAL A.V.", SOCIEDAD ANONIMA 

DE CAPITAL VARIABLE, el dia diez de octubre del a~o dos mil 

t res, que agrego al apéndice esta escritura con la letra 

"O". -------------------------------------------------------

VI.-Con la letra "E" agrego al apéndice de este instrumento 

la constancia de zonificación del inmueble objeto de esta 

escritura. -------- ---------- -------------- -- - ------------ - -

-----------------------C L A U S U L A S ----------------- - -

PRIMEPA.- Los sei\ores Solia Ravelo Estrada, Esteban Vences 

Hui\oz , Antonio Vences Hui\oz. Patricia Gómez Amaya y Ariadna 

Tejada Galindo venden al sei\or Edqa r Ravelo Estrada, quien 
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adquiere el setenta y seis por ciento de los derechos de 

copropiedad del inmueble actualmente marcado con el nWnero 

t r es mil de la Cal zada San Lorenzo , colonia San Ni colás 

Tolentino . deleqaci6n Iztapalapa , en este Distrito Federal 

con la superficie y linderos que apa r ecen relacionados en 

el antecedente primero de este instrumento, que se tienen 

aquí por reproducidos como si a la letra se insertasen, con 

las caracter1sticas, antiqOedad, estado de conservación y 

superficie de las construcciones especificadas en el avalúo 

de dicho inmueble . ------- --- - -- - --------- ------------------
SEGUNDA. -El precio importa la suma de DOS MILLONES 

OOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS --------- --- ------------ - - - - --­

TERCERA. - La propiedad vendida pasa a poder de "LA PARTE ----

COMPRADORA" . - --- ----- - - ---- - - ----- - ---------- - ------------

A. - Sin limitación alquna en su dominio. - -- - -------------- -­

B. - Sin qr avamen de ninquna especi e. ---------- - ------------­
C.-Sin ninqOn adeudo , incluso de caracter fiscal o laboral. 

CualQuier adeudo de la indole que fuere a la fecha de firma 

de este instrumento, sera por cuenta exclusiva de "LA PARTE 

VENDEDORA" . ----- -- - - -- - - -------- - ------------- --------- -- - -
CUARTA. - Como consecuencia de la compraventa consignada en 

este instrumento el senor Edqar Ravelo Estrada queda como 

Onico propietario del inmueble objeto de esta escritura. --­

QUINTA.- "LA PARTE COMPRADORA" se obliqa a destinar el-- -­

inmueble objeto de este instrumento, a un uso que no - - ----­

contravenga las disposiciones leqales viqentes. ----- ------­

SEXTA. - Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios 

que se causen con motivo de este instrumento, serAn --------

cubiertos por "LA PARTE COMPRADORA"', excepto el Impuesto 

Sobre la Renta , el cual sera a carqo de "LA PARTE--- ---- ---

VENDEDORA". -------- - - - ------------------------------ ------ -
SÉPTIMA. - Para la interpretación y cumplimiento de este ----­

instrumento, las partes se someten a las leyes y tribunales 



" 
del Distrito Federal . ---- ---------------------------------­

YO EL NOTARIO CERTIfICO: ----------------------------------­
l . -Que me identifiqué plenamente como notar io ante 108---- -

comparecientes. ----- ---------- -----------------------------
ll. - Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad ---­

legal para la celebraci6n de este acto, y que me aseguré de 

su ident idad conforme a la relación que agrego al apéndice 

de este ins trumento con la letra "F". ---------------------­

lII .-Que adver ti a la parte adquirente que será responsable 

solidaria en el pago de las contribuciones que pudiesen 

aparecer re lac i onadas con el inmueble objeto de e5te ------ ­

instrumento, anteriores a la fecha de firma de esta --------

escritura. -- - ----------------------------------------------

IV. - Que respecto al IM~UESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES 

la parte adquirente declara tener que hacer pago en los 

t érminos del articulo ciento cincuenta y s e is del Código 

f'inanciero del Distrito f ederal. --------------------- - ----­

V. - Que respecto al IM~UESTO AL VALOR AGREGADO declara "LA 

~ARTE VENDEDORA" que no se causa, ya que el inmueble ob j eto 

de este instrumento ha sido destinado durante los dos 

altimos anos a unidad habitacional , segun consta del avaluo 

y de las especificaciones del mismo. ---------------- ------­

VI. - Que respecto al IM~UESTO SOBRE LA RENTA por 

ena j e na ción de bienes inmuebles , el inmueble objeto de este 

instrumento es la c a sa habi tación de "LA ~ARTE VENDEDORA" 

segu n declaran los mismos , y en consecuencia se encuentran 

en el supuesto del articulo ciento nueve, fracci6n quince 

r omano, inciso a, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, lo 

que justifican con los documentos que en copia fotostática 

agrego al apéndice de este instrumento con las letras "G 

uno" a "G cua tro" y que asimismo adverti a la "LA ~ARTE 

VENDEDORA" acerca del contenido de los art1culos cie nto 

nueve y ciento setenta y cinco de la Ley del Impuesto Sobre 
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la Renta. ---------------------------------------------- ----

VII.- Que respecto al IMPUESTO SOBRE LA RENTA por 

enajenación de bienes inmuebles, la senora Ariadna Tejada 

Galindo. declara no tener que hacer pago alguno, de 

confo:t.lllidad con la liquidaci6n que en copia fotostática 

agrego al apéndice de este instrumento con la letra ~H~. --­

VIIl .- Que los comparecientes declaran por sus generales - --

ser: -------------------------------------------------------

Edgat Ravelo Estrada , mexicano, originario de México 

Distrito federal, lugar donde nació el d1a veintitrés de 

diciembre de mil novecientos sesenta y cinco , casado, con 

domicilio en Calzada San Lorenzo nUmero tres mil, colonia 

San Nicolás Tolentino, delegación Iztapalapa, código postal 

cero nueve mil ochocientos cincuenta , empleado, con 

registro federal de contribuyentes ntlmero MEE guión 

sesenta y cinco doce veintitrés.---------- - - - - ----- - - -----­

Sofia Ravelo Estrada, mexicana , originaria de Héxico 

Distrito Federal, lugar donde nació el dla treinta de abril 

de mil novecientos setenta, soltera , con el mismO dOmicilio 

que el anterio r , economista, con reqistro federal de 

contribuyentes nUmero RAES guión setenta cero cuatro 

treinta- -------- - -- - ------------- - ----- --------------------

Esteban Vences Mutlo z, mexicano, or iginario de México 

Distrito Federal, lUQar donde nació e l dla diez de agosto 

de mil novecientos setenta y uno. soltero. con el mismo 

domicilio que los anteriores , musico, con registro federal 

de contribuyentes nUmero VEME guión setenta y uno cero 

cinco diez . --------------------- - - ------------ - - -----------

Antonio Vences Mutloz , Dlexicano, originario de México 

Distrito Federal, lugar donde nació el dia catorce de junio 

de mil novecientos seten ta, casado , con el mismo domicilio 

que los anteriores, qu lmico, con registro federal de 

contribuyentes nUmero VE..'1A guión setenta cero seis 



" 
catorce.---------------------------------------------------
Patricia G6mez Amaya, mexicana, originaria de Mé x ico 

Distrito federal. lugar donde naci6 el d1a veinticuatro de 

junio de mil novecientos setenta y seis, casada, con el 

mismo domicilio que los anteriores, dedicada a las labores 

de su hogar.-----------------------------------------------
Ariadna Tejada Galindo, mexicana, originaria de México , 

Dis trito Federal. lugar donde nació el día cuatro de 

noviembr e de mil novecientos sesenta y uno. sol t era. con 

domicilio en calle Puerto Acapulco número cuarenta, colonia 

Ampliación Casas Alemán, código postal c ero siete mil 

quinientos ochenta . delegación Gus tavo A. Madero, 

comercian te, con registro fede ra l de contribuyentes nÚlllero 

TEGA quión setenta y uno once cero cuatro. - ---------- - ---- ­

IX.- Que "LA PARTE VENDEDORA" recibió de "LA PARTE ----- - - -­

CQMPRADORAN el importe de la compraventa con anterioridad a 

la celebración de este acto . ------------------------------­

X. - Que tuve a l a vista los documentos citados en este -----

instrumento. ----------- - ----------------- - ---------- - -- - ---

XI . - Que manifiestan los comparecientes que las -----------­

declaraciones que realizaron en este i nstrument o , l as -----­

hicieron bajo protesta de decir verdad, y que los enteré de 

las penas en que incurren quienes declaran con falsedad. 

XII. - Que hice saber a los comparecientes el derecho de 

leer personalmente el instrumento, y de que su contenido 

les sea expli cado por mi. - - -------------------------------­

XIII .- Que l e ido y explicado este i nstrumento a los -------­

comparecientes, habiéndoles ilust rado acerca del valor, ---­

las consecuencia s y alcances leqa les del contenido del ----­

mismo, manifestaron todos y c ada uno de ellos su ------ - ---­

conformidad y comprensión plena , y 10 firma ron el dia 

veintiuno de octubre del afto en curso mismo :r.omento en que 

l o autorizo . ---------------------------OOy f e . -- - ----------
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Firma de los señores Edgar Ravelo ~strada. Sofla Ravelo 

Estrada, Esteban Vences Muiloz, Antonio Vences Mui\oz , 

Patricia Gómez Amaya y Ariadna Tejada Galindo. - - ---------- ­

Alejandro Buitrón Peralta.------------------ - -Rúbrica .----­

El sello de autorizar . -------- - - --------------------------­

NOTAS AL APENDICE. ------------------------ - - --------------­

------------------- --NOTAS CQMP~~TARlAS --------------- --

-------------------------NOTA UNO --------------------------

Con la letra "J" agrego al apéndice de esca escritura, 

copia del aviso ordenado por el articulo tres mil ------­

dieciséis del Código Civil por compraventa. ---------------­

Este documento no se transcribirá en el testimonio. -------­

Doy Fe . ---México , Distrito federal. a veintid6s de octubre 

del dos mil tres . ------- - ---- -- - --- - ----------------------­
A. Buitr6n.------------------------- - ----------Rúbrica. ----

Con las letras "K" y "L", respectivamente, agrego al ---­

apéndice de esta escritura el comprobante de pago del 

Impuesto Sobre adquis ición de inmueb l es, as1 como copia del 

aviso a que se ref iere el artIculo treinta y ocho del 

Código Financiero del Distrito federal. presentado en la 

Tesorer1a del Distrito Federal . --- - -----Doy fe . 

Méx ico , Distrito Federal, a cinco de noviembre del dos mil 

ttes . ------------------------------------------------------
A. Buitrón . --------- - -----------------------Rúbrica . ______ _ 

-- - --------------- - - ---- - -NOTA TRES -------------------- ----
Hoy e xpedí primer testimonio primero en su orden en trece 

pAginas para el adquirente se~or Edgar Ravelo Estrada. 

Doy fe . ----------------------------------------------------

l.féxi CO , Distr ito Federal, a siete de noviembre del dos m11 

tres. ---------------------------------------- - -------------
A. Buitrón.--------------------------------Rúbrica. _______ _ 

--------------------------NOTA CUATRO - ----- - - - -- - ----------

Méxi co , Distrito federal, a dieciséis de dic i embre del a~o 



.. 
dos mil tres. El testimonio aludido en la nota tres fue 

inscrito por lo que se refiere a la compraventa en el Folio 

Real Número ochocientos once mil setecientos setenta, en el 

Registro Público de la Propiedad de esta capital con esta 

fecha. Doy fe.---------------------------- -----------------
A. BuitrOn--------------------------------Rúbrica. --------­

EXPIDO SEGUNDO TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN PARA EL----- -

ADQUIRENTE SE~OR EDGAR RAVELO ESTRADA, A FIN DE QUE LE 

SIRVA DE TtTULO DE PROPIEDAD, EN CATORCE PÁGINAS . ---------­

MtXICO, DISTRITO fEDERAL, A DOCE DE ENERO DEL Tillo DOS MIL 

CUATRO.-------------------------DOY FE. --------------------

abp/abp . 



Notaría 86 del D.F. 

APENDICE 

INSTRUMENTO NO. CINCO 

A. CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVÁMENES . 

B. ARTÍCULO 38. 

C. V1ü.OR CATASTRAL. 

D . AVALÚO. 

E . ZONXFlCACIÓN . 

F . RELACIÓN DE IDENTIDAD. 

G UNO A G CUATRO DOCUMENTOS ISR. 

B . LIQUIDACIÓN ISR (SRA. ARIADNA TEJADA) • 

l . NOTAS . 

J . PREVENTIVO. 

It. IMPUESTO ADQUISICIÓN DE INMUEBLES . 

L. AVISO ARTÍCULO 38. 

H. 

N. 

Ñ. 

o. 
P. 

Q. 

R. 

s. 
T . 

u. 



fV/OECLEG/Ol/ 22 

I~~O DEL DISTlITO nDUAl mJ coo.lEaNO DEl DlSlI.lJO flDlIAL _.--M6ak0 . La ~dI"fspet'MU 

CONSEJERIA JURIDICA y DE SERVIOOS LfGALfS 
DIRECCION GENERAl DEL REGISTRO PUBUCO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO 

DERECHOS POR LA EXPEDIClON DE CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES, HASTA 
POR UN PERIODO DE 20 AÑOS 

ART. 215, FRACCION I DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL 

NOMBRE LIC. ALEJANDRO BUITRON PERALTA 

fV/DECLEG/03/22 

(NO. A 14022~~=J 

SOlKITQ ME EXPIDA CERTIfKAOO DE EXISTENCIA O IN[X!11J...~1A DE GRAVAMENES, UMITACtONES DE DOMINIO O ANOTACION'ES 
I'ttl VlNT NAS POR UN LAPSO D( llWtos ANURIORlS A LA rECHA, RE LATIVOS A: 

____ _ ___ ._ DATOS REGISTRADOS 

CALLE: CALZADA SAN LORENZO ~~~~: 3000 
CONJUNTO HABITAClONAL: EOIFICJO:: _____________ _ 

~~~:,~~: COLONIA: SAN NICOLAS TOLENTINO 

LOTE: MANZANA: SUPERFICIE: 
'-

DENOMINAClON: ________ ________________________ -I 

BAJO LOS SIGUIENTES 

FOUO: 

ACTO O CONTRATO: \"';ViYU"lU\ V ~",'~'I\ 

ADQUIRENTE: 
EDGAR RAVELO ESTRADA 

ACREEDOR: 

DEUDOR: 

NOTARIO NUMERO 86 DE ~.~ •• , •• ~ .~~~.~~ 

r~ ... n", , AV. "'11: 11:1,. I JV"\U~_._. _ _ . 

j2 .1: ¡ .. a: " .:', ,..~. ' .. i" t". ! ~ ! :.~ ~ .. 
~:. :~' .) :-.. ¡ ~ ;~1 ~: ;.~ 

, ., .. : ¡ 
IMPORTANTE . 1 
ES~ FORMA SOLO SERA VAUDA SI LUVA LA IfURiSION 
DRKiINAL DE LA MAQUINA OEGISTIIAOOJA, • CUANDO 
(;A~EzCA DE ELLA. DEIEOA CONTENER EL S~O DE LA 

~
NA _-'V EL~ V LA fiRMA DEL 

UO O DEL SERVIOOR PUBLitó 'AUTORiZAOO. SI El 
PA O SE EFECTUO EN UNA OFICINA RECAUDADORA DE 
LA, TESaRERIA. DEBERA LLEVAR A: NEXO EL 
COMPROBANTE UNr'Ottm(t- D!'·naO CON MARCA 
ENOIIhADA"cORRESPONDllm:"tno ..... ·DEL CODIGO 
FINANCIlRO DEL DISTRITO FEOfRAL 

INTERESADO 
10'" ' •• , ...•• ~,~"'. '''' ••.. '.' ." " " •••• , ... ~.,.,.~ . ", , •••• '.1 '. D ...... H." ...... DO ........... . 

., .o., -" '" 1"''''':' , ,."._ .. , '.','" ..... ".'0 .••.• , •• '...-,,, .. , . ... 'H . «,,;>U>!'>I, ~ .... ' 
" ••• • • ,:, '.~,~"" ", '". • •.. , .~ •• ,,. ... ~IO L ' •••• _. ' "j. ("',,"", .. ,", •• , .... , ..... O, ..... ~,.j 

•. , •. ".,,,, ... ~.'_ • I'~ . " , •. " •. ' ".~.~, ",",o~ . ... \t , .... ~"', ...... O(t\ lA',""..,..", , ... .. 

,. :':.:.,,:: .. ~~.~::.;::~::: '. ' :,.'~' ':, ". ".(.;~'",~~~":,,., ~~:,:,'o': ~,;",'.::~~',::,:~,:". ~~~','~;:;'~:':,:~;:,' 

~ 

.l>, 



I 
JU E DE UNIDAD DEPARTAMENTAL 

DE CF. RTIFI(AClONES 

REGISTRADOR 

I REDACTO 

S.ELLO 

I 
'--- J 

NOTA: ESI E CERTIFICADO NO ES VALIDO 
~I N eL SELl.O PERFORADO DEL REGISTRO 
PUBLICO DE lA PROPIEDAD Y LA FIRMA DEL 
DIRECTOR GENERAL 

Habiendo investigado en los folios y/o libros de esta Institución, por un 

lapso de ~ años a la fecha, sobre elINMUEBLE cuyo 
antecedente registral se menciona en el anverso, para determinar si 
tiene o no gravámenes, limitaciones de dominio o anotaciones 
preventivas y se encuentra registrado como sigueCALZADA SAN 

LORENZO 3000 COL. SAN NICOLAS TOLENTINO 

STlP_ 21R_75M2 

A NOMBRE DE: EDGAR RAVELO ESTRADA y COPS 

BAJO LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES 
~::-::-:-.-___ -. __ ---r----r----r-___ -r __ --" P. MORALES O 

INMUEBLES~ 
'--__ '--__ "--__ -'-__ -"-__ -'-__ -'-__ -', MERCANTIL O 

EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F. EL Dia~ de OCTUBRE de 200~ 

el LI C. HECTOR MUI'lOZ 1. DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO 

PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL. 

CERTIFICA 

A.- SI se anotó el aviso preventivo señalado en el articulo 3016 del Código Civil. 

,B.- En cuanto a los gravámenes. limitaciones de dominio y anotaciones preventivas 

,,"'\ REPORTA: _ NINGUNO 



C. TESORERO DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL 
PRESENTE. 

067-743-53-164 
067-743-54-00-001-1 

EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL ARnCULO TREINTA y OCHO DEL CODIGO 
FINANCERO DEL DISTRITO FEDERAL, A CONTINUACON ENUMERO LAS 
DECLARACONES y COMPROBANTES DE PAGO DE LAS CONTRJBUCONES RELAnvAS A: 
EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO TRES MIL UBICADO EN LA CALZADA SAN 
LORENZO, COLONIA SAN NICOLÁS TOLENTINO, DELEGACÓN IZTAPALAPA, EN ESTE 
DISTRITO FEDERAL 
RESPECTO DE LOS ULnMOS CINCO ANOS. 
1. DE IMPUESTO PREDIAL. 

2000 

2002 

2003 

ACTUAUZACON VOLUNTARIA SI ( NO(X) 

2. DE DERECHOS POR SERVICO DE AGUA. 

1998 

2002 

2003 

VOLUNTARI SI 

x 

x 

BAJO PROTESTA DE DECR VERDAD, MANIFIESTAMOS QUE LOS DOCUMENTOS 
RELACONADOS EN ESTE AVISO, SON LOS UNICOS QUE OBRAN EN NUESTRO PODER. 
MEXICO, D.F., A 21 DE OCTUBRE DEL 2003 

SOFÍA RA VELO ESTRADA Y COPS. CALZADA SAN LORENZO 
NUMERO TRES MIL, COL. SAN NICOLÁS TOLENTINO 

DELEG. IZTAPALAPA C. P. 09850 D. F. 



, " ----.. c. 
PREDIAL 

""c ~. ~ ~ ":';. 01:: OE :~.c.f::"'C ION De \fA.":::: : :'':'''5TR,I.. · J'';'G{'' 
C~. Y~ UE.ST" PF!EOIAL. QlJE SI. EIIe! .:Qfro .... SE f"- .OS 

:' 1\ 1::: . _: ~ ) :), : . ~ ~~'. , 1!2 Y 15l OU :':'';) '':;0 FIN" ... C ; :'':¡~:lEl 

OIS 1' ~ ITOFEOEfU.. 

" - " ''' ' '~: . ON DEl " .lOR C'-'.S" ,_ SOFIA RAVELO ESTRADA 

OOMteOc' O, CALZo SAN LORENZO 3000 
SAN NICOLAS TOLENTINO 

~: OE SUELO .TERRENO) X YALOR UMT.\NO l'OIt IG. 

)1 VALOR I,N1'AJtIO l'OIt 112-

Cl.ASe: 

-YAt.OfIDti.IUti.O 
·~DlLA 

CCOOSTlIUC.-... : ;)f CONSTRuCCIOH 

.'SO.TIPO 5°BIM 2003 
'CTAl.. RENTAS MENSUAL. X1.IIS.Ir. '~""1. 

_00 CATAlruJ. '000 I 000 
"ALOfI CATASTRAL 
...... IIlINT.: 

•• O."seU ... C" ... iI 
.... "seUIO.DC! ... 5t 

ESTADO DE CUENTA 
967-743-53-164 

I t 

A:~RI~~O A 1M POR T E I FECHA DE PAGO I L U G A R DE P A G O SITUACION 

TESOIIEllA DEL D.'. 

TESORERlA DEL D.'. 

~;)S P'-GOS ~E: : !;ICOS t.E$~uf~ :'t _lo 'ECHA DE CORTE" .. ,. ... "rCERAN E'" sus PA¡Jl ;t).CS ur_ces Of Cl,)~"-: 
E.. lI;l:fSe"7E E.~T.l.OO DE CUEHT':'!l ,I\I'CRMATNO E IHCL.UV! OArO$" PAATIR 0( ... ANO 2001 
; ,- "t::lUIE~H : ~'~ __ f ~E S'J I :' ¡: f .· ::>~ "''''VOR Ol ,I.:::UOIIII" ~ .. s 0':(' ..... $ CE ~ ': -!S:;'I\ERII. 

~sa ".:...:. : ~;; ,l.C[PTO "'U;C~·::·:IIIitI¡u.,OC , ~Olt ~o cu ..... fS SUSCEP':'IBt.f C<: Sf: " :;~v:s""~c POR ~ oI. '[!, ~:~ i,l. 
. e s lMF''JlnH SE AE'IE ~f""'" 101':-.,;::", N"CIOtr¡ ... ~ 

DRCPuEST,l. DE DECLARA.ClON DE 1I'1""OR CATASTRAL Y PAGO DEL lMPUE5TC 
DREDIAL QUE SE EMiTE CON BASE E"" 1..05 ARTICULOS 30.149 , 15~ 152 y 1~~ 

OEl CO"IGO FINANCIERO Dfl OI!TRITO FEDERAL 

IMPORTE A PAGAR 

VALORES UNITARIOS: USO HABITACIOHAL. 



Desarrollo Integral A.V., S.A. de C.V. 
EXP.: 
PAG.: 

REF.: 

IH8TITUCIÓN QUE PRACTICA El AVAlÚO: DESARROllO INTEGRAl A.V .• S.A. DE C. V. 

RegiIIrodo Taecrvla: $-103. 

FECHA DEL AVAlÚO: 

SOLICiTANTE DEL AVALúo: 
DomIcilio del Soucilanlé: 

PERITO VAlUADOR: 

INMUEBLE QUE SE VAlÚA: 

RÉGIMEN DE PROPIEDAD: 

PROPIETARIO DEl lIIUUEBlE: 
00mIc:iJj0 dell'7opieIario: 

OBJETO DEL AVAlúo: 

PROPÓSITO DEl AVAlúo: 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE: 

NUMERO DE CUENTA PREOIAl: 
NUMERO DE CUENTA DE AGUA: 

Calle: 
Númwo; 

Colonia o FraccicnlmiontD: 

Delegación o /..fUniciPo: 
CódIgo Postal: 

ElIadoyPM: 

Cale: 
N.:.-o: 

CoIonilloF~: 

00I0gaci6n o Municipio: 
CódIgo Postal: 

EIIado y PIJs: 

10 OCTUBRE 2003 

ARO. V. RAIÍl AlMAHZA VlNCENT. 
Reg. CoIogIII de AIquIIIdaa de .. Cd. De M6Dco H" A 04 00 

Reg. T--a do! D. D. F. H" V-4038. 
Reg. &aMo de ........ H" IGECEM-9702-0092. 

~ PIaf.: 8003IIII. 
E~e-..I_. 

CASA-HA9ITACION. 

PRIVADA 

EDGAR RAVELO ESTRADA y COPS. 

DETERMNAR EL VAlOR COMERCIAL 

ESCRITURACléN. 

~:CALZADA SAN LORENZO 
NYnwo: 3000 

C'*>nia. Flllocl.".",I."f!): SAN NICOLAS 
D~ióno~: IZTAPALAPA 

Código poillf: 09850 

-
EsQda y Pais: MEXICO D. F. 

067-743-53-164 
067-743-54-00-001-1 

Desarrollo Integntl A.V •• S.A. de C.v. C~puchlnas No. 10·303. Col. San Jos6/nsurgentes. 03900. México. D.F. 

'p' 

Tels.: 5-615-03-58 y 5-615-02-89 Fax: 5-615-0+07 e-mail: desarro/loav@terra.com.mx 



GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL 
Secretaria de Desarrollo Umno y Vivienda 

Registro de los Planes y Programas 
Follo: • c,. ... : Jf020ZN&f 

F«"'delltg,..~· 

-- - ----------- - --C.i1¡j¡cado de Zonillc.ciÓ. p .... ,. U_ defSuelo PeriñíiidiiS-- -- ­
UBlCACION DEL I'MDIO o _a~ 

([)Moa proporc.ionados por .. Intereudo en lénntno. del ~ la .... Uy" ProcedIrNento ~ del Dlsb1to F..".I) 

CALLE : 

N' OFICIAL: PREOIAL: 

COLONIA: 

COOICO POSTAL : OELEGACION 

SUPERFICIE DEL PREDIO: 

SUPERFICIE CONSTRUIDA : 

SE CERTIFICA : 

o.. el ProgrwN"'" ~ ( ). 8Pf'CIC*iOpor"H .~"'·~tana.0II0taIrleof"''''7d11f«Qfodlll"7. ptOf'I'ILIIgMo 
poi' el C. Pfftidenle ~ a. RtIpUbIca '1pub1cado.,,,, GacMaOlcl.-dIIDildDf4llWalkJldlM 7 'f 10 ...... 1D07. detlm'lNque atlnrrluet*de 
re"'enc:ia: -

S~ la nonna de uso de suelo. le conesponde la zonificadón H3I2OI9O (HoIIitacionaI'#. niveleo méxlmos d. conslNCCión. 
20% mlnimo de Oree Iibls: 9Om' mfnlmóil por vivienda). con IoIIiqUienIee USOS PERMmOOS: VIvienda; Guerderl ... 
jardines de ninos • ..".,eles para ni/los allpicos; Garitas y _ de vigilancia_ 

Loa siguMlntes usos o gÍl'os astan expUcitamente prohibidos por las Normas Particular .. especlftCU aplicables al predio. 
aunque aparezcan en la lisia 9.""'. antenor de USOS permitidos: R"",__ oticIaIeS. embajadaI Y oli<:inaa 
consulares. 

NOTAS: 
esa usos QUedafan su;ek» a las resIJitoones atabIec:idH por" ~ ~.., Vtgar. que W'Iduyen. petO no .. MmIbIn . , !aI tlgUiente.: 

Se ~ la I'IOfITla N"' 1 de Are~ de Actuacion ~,.,... .. JI las...,.. di PC*nCiII Rec:6datrien1O. 

oeSERVACIONES: 
l .' Los utaS que no estan ser.aIado$." .. ta tabla, .. su;etaran 11 proc::edimlemo lltatMddO en el Reg6amln1O de .. Ley de 0esatr0II0 Urbano. 

~~,:=::a~~ ... t.~~." atticu60 :t-fracOOnlVdt .. l..,cteOreunololJlbaood .. Disttlto 

t!r=""~ =~e~~:::.~atklt. oontaOola pd-OeIdIa liguiIn .. de su e~ c:onfonne .. ArtiCUlo 35 del ~tode la 

5:.::~ ~~:nF~~~;~ro~~~.';;,~I.~~: ~Fr;r:n~~i~l~~~::~: 
~~C::~u~-:'c!;~~oÓ(a:::-,~="so:,ic::m.~~~=:~J 
969418 de la feS"oreria del Distrito FeOeial, se exPide: la PNMnte Ce:,.rF~ sobre dllOl ptOpOfCionadOI bajo 11 eslrida responsabilidad del 
solicitante. en la Ciudad de Melico. OislritO Fed«aI, el dia( ) 

,' .; 



RELACION DE IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES 

A).- CONOZCO PERSONALMENTE A: 

1.- EDGAR RAVELO ESTRADA 

2.- ___________ _ 

3 .- __________ _ 

4.- ___________ _ 

5 .- ___________ _ 

B).- LOS COMPARECIENTES QUE A CONTlNUACION SE ENUMERAN 
SE IDENTIFICARON CON: 

1.- SOFIA RAVELO ESTRADA CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO 

7846508347 EXPEDIDA POR EL IFE 

2.- ESTEBAN VENCES MUÑOZ CON CREDENCIAL P.AAA VOTAR FOLIO NUMERO 

2748468348 EXPEDIDA POR EL IFE 

3.- ANTONIO VENCES MUÑOZ CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO 

7483749564 EXPEDIDA POR EL IFE 

4~ PATRICIA GOMEZ AMAYA CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO 

8465738456 EXPEDIDA POR EL IFE 

5.- ARIADNA TEJADA GALINDO CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO 

889765483 EXPEDIDA POR EL IFE 



@ Banamex 

DI'/I SIeN TARJ ETAS CE CREC ITO 
AGENC I A DE CORREOS 229 
0 6089 ~EXI CO. D. F . 

~ 1IDIIIIIRIIIIIDIIII.@IIJBllj~ I!lOJIInlllmlllll~IRI~lnllllO 11 

I APRECIABLE )~. 

I iii Bienvenido!!! J 
I Nos es grato darle una cordiaqCQ ! 
I bienvenida al mundo de W 

i Tarjetas de Credlto Banamex. ) r t 
. Aprovechamos para ,nvllarle ) ¡ 

a disfrutar de todos sus, " 

"6- r¡ 

beneficios y exclusivas promociones. 

HOJ.1 1 OE ! 

SOFIA RAVELO ESTRADA 
CALZo SAN LORENZO 3000 
SAN NICOLAS TOLENTINO 
C. P. 09850 

4540 5701 0894 7798 
CLASICA 

CONTADOR PERSONAL BANAMEX 
,... __ c. .... ~!) !! : 1 4 5 ~ ! : 3 J ::J l l iI2 ' l " 
~~:..._ !'I"' • • I !tl".~ : I ""(l: ¡!lt, : .. 
: NlVfI.Ci.::'IP!.~O i.---L" ~. _~ 

Iiffi Liver,:col 
(1) 

SIlDO !lTEl I DI 
SUS IIGOS y DEPOSITOS 

0 . 00 
460 .00-
238 . 43 
400 . 00 

PIIII!1ID CEl 
FECHI CE eDITE 

OS-IOC-1003 ¡L 04-m-100l II D4-SEJI-2DOl i 

cfobricas de cfrancia 

Venta Exclusiva para 
tarjetahablentes 

Banamex 

En todos los departamentos 

13 Mensualidades fijas 
sin Intereses 

Aplica con los doscuentos 

SUS eO"PIIS y DISPOSIC IO NES 
eO"I SIONES 
INTElESESPOIClEDITO 

LI "ITE :¡ ClEDITO 
CIImo ; ISPONI8LE 

0.00 
60 . 00 

238 .43 

lISl , ¡m iL DE I HT.?OI CREDlTO 

IUI POI lIT . Y ccm . 
SALDO ACTUI!. 

DETAllE DE OPERACtONES 

FECHA CONCEPTO POBLACION 

AG0 13 BO/JIFlCACIOIl LV ~{ :':}::"''lEXlCO' D F 
AG013 BOtlIF COM At,UÁl ·CRto ··· I'EXlCo D F 
AG024 LWHAS tIONOÁLCO. ol ·:ói: t,IIJÓIoIiOC!'E 
SEP04 COMISION AiNA( Usó TAlf JETA 
SEP04 ¡ VA POR ·I IITERf;$S":r :'.i:O · I'HSIOIIES :: "" . . 

OOLARES PESOS 

60. :::.:-
400. :0 -
238 .• , 
400. ce 

60 . C~ 

Vigentes .- <., 
Del01 al 30 de septiembre de 2003 ~:::' 

Consulte condiciones 

tI ( 'f Il .. f 

.~' 
n"...."" o. r:n.tO,ftT OtHni'Sct--

Le ofrece pagando con su 
Tarjeta de Crédito 

Banamex: 

6 Mensualidades fijas 
sin Intereses 

En canpras mayor". S450.oo M.N. 

Al 31 de diciembre de 2003 

Con las Tarjetas 
Banamex, lo Uene todo 

Segu-tip: 
Importante 

OETALLE TITULAR: <540 5701 09947798 
SEP24 LLANTAS NONOALCO 05/06 SOO.PENDIENTE 1, 192 " 

Sea cuidadoso al dig~ar su número confidencial delante da otras personas. no :0 
porta en su agenda. bolso o cartera, memorfcelo. Recuerde que es su firma 

eleárónica solo usted debe conocerlo. 

iNo se deje sorprender! No haga caso a lIalT'3das de errpresas ajenas a 
Banamex, que hacen mención de premos ganadoS por Usted en sorteos 
inexistentes. Si tiene alguna duda llame al Cer.tro de ."tención Telefónica. 

SOO .~to . O IU JO 

lo:' 

I 



.,' 
.. ~.,. CERTIFICADO 

TELMEX 
I!!:' 

~ I S O 
7, 9002 
~" I M N e .... ::· 

SEPTIEMORE 201: 
?6q. ! ·:it:> 

TELEFONOS r)E MEXICO S.A. de C.V. 
i":H-::ue Vio 1Qa -:01 ":\,,;ouhlemoc 

.. 1'.... RSC-J27 ,o 
;.)"nl )".,.,t\.l~' 

e:" J6599 Me)C.c~ Of "Fe MaaOl15·KT6 O"·SEP·2003 DV ~ 

FOLIO: 020103090128061 

CONSULiAS '{ ACLARACIONES: (55) 5212·1010 

Teléfono Tolal a Pagar Vencimienlo 

ESTEBAN VENCES MUÑOZ 
CALZo SAN LORENZO 3000 
SAN NICOLAS TOLENTINO 
C. P. 09850 

(55) $507.00 24·SEP·2003 

Gracias por pagar IJ ~I~mpo su ~octuro. Estimado c tient'? ~ : 
pago oportuno le gorantiza lo contmuidad del ~ er.ljc ; o . 

MENSAJES DE 
INTERES PARA 
USTED 

CCNC;lt¡C DE coa;;a 
SALDO ANTERIOR 
SU ?AGO GRACIA. 
SALDO INICIAL 

CARGOS DEL MES 

CA~GO POR REDONDEO 
RENTA 
SERVICIO MEDIDO 
LLAMADAS A CELULAR " EL QUE LLAMA PAGA' 
LARGA DISTANCIA 
SUBTOTAL DEL MES 
IVA 
TOTAL DEL MES 
CREDITO POR REDONDEO APLICABLE A LA SIGTE. FACTURA 
TOTAL A PAGAR REDONDEADO 

Ifrll'üiut 
.. 2'\.00 
42·\ 00 

0.00 

0.15 
313. 10 

8 aa 
22.50 
96.67 

441.30 
66.17 

507.47 
0.47 

507 .00 

I'fRIOL'O 
.IGOSiO 
20 AGOSTe :::3 
SEPilc:"J1Rt?E 

S EP",r!n~E 

VER JET,\LLE 
VER DETALLE 
VER DETALLE 

(QUINIENTOS SIETE PESOS 00/100 M.N. 

Telmex no incrementará sus tarifas. por Jo. año con~ecutivo . e., apoyo a tu e~onol":'1 io 
durante lodo el 2004. Telmex esló con:;go . 

• lIévote 2 SfI!rvic lo s Oigitales y el Tp.rr.;éro es grati~. Contraie: >:J I lil 800 '1:'.1 ')O~ !] o en tu ~ 
Tiendo Te lmcx . 

• Contrata Prodigy y computadora con 2 años de Prodigy, im~(a~oro a color '1 2 oñc s d~ 
Profesor 24 horas. una herramienta que ayuda a tus h i jos en Sus toreo ~. 

EsIC IcclIXO se :::cgaó 'e:"l uno s~10 exhibición y sera valido SI fT'Iueslro :';] canhdad mpresa pOf :-:'"C:t.llno regLs:jOdOfC 'J ,Cn:l ( '"m") 

d~: ':C': jero o C>::T':orobcr. ~e de pc:go 

COMPROBANTE CAJERO 

111111111111111111111111 ~IIIII ~IIIIIIIIIIIIIIIIIIII 
55575753320000507004 

BUTRON RODRIGUEZ TEODORO 
tELEFCNO 
MES DE FACTURACION: 
IOIAl A PAG"ll: 
VENCIMIENTO 
C'/6 

(55) 5757 · 5332 
SEPTIEMBRE 200~ 

$SOJ .OU 
24·SEP·200 3 



'AÑTONIO VENCES 
MUGOZ - --
CALZ. SAN LORENZO 
·3000 SN. NICOLAS T. --.--. --1105_Il001 _\lII;I 

• G.3" 



:tiW!iI::: .:z::r.::. ~fZ:-"""~"" :."':l!.'¡o-"~"-"r.-----• _ ..-.....-._ .,. Al "" .... .o<I! ·.;¡Jo-. .... _,:~..-.,~':1. 

PATRICIA GOMEZ AMAn. 192630 937 190 01 5 

CALZo SAN LORENZO 3000 .'l"~li.1,¡drr\-.::;;.~ 
SAN NlCO!.A$ TOLENTlNO 2003 07 28 2003 09 26 
C. P. 09850 

m ~, 3S0E 

1H. '" '" .- ~ " .. _ .. -~. 

c"..,,.,,_._~ ' U.)I • " _ ''''9'"'~'''~ ,.¡ .•• __ o 

_.'1 ~ . ;·C~ 

~0\eQ""" :<ot. ...... .-H..........- J", . U 417.00 _ ... _'" U'I .U 



~ERTlFICACI6N o SelLO DEL BANC •• •• SAT 
SCTvIriud,' Aolmlnh.lr;ari6n Tribul~ 

llQIIII~r"..oc._, ~"",O.........:o 

1AP1A996 T 417 

ANTES DE INICIAR El LLENADO. LEA LAS INSTRUCCIONES (cantidad" 
Sltl cen~ alineadas a la derecha. sin caracteres d.slinlOS a lOs nUtnetos) . 

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES 

CLAVE ÚNICA DE REGISTRO DE POBLACiÓN (1)· 

• $e anotarj el R .F.C .. CURP o Administraci6n Local de Recaudación C()rfflpondienles al notario o 
fedalario público 

FECHA DE FIRMA 
DE ESCRITURA O 1513 
MINUTA 

. ¡. i 

0_ · 21 ' - 10 I 03 ; APELLIDO PATERNO . MATERHO Y NOMBRE (S) DEL NOTARIO O FEDATARlO PUBLICO 

ANOTE LA LEJRA 
~ 

~:~MENTARIA 
9001 r Ll. ICOMPLEMENTARIA 9002 el 

J" . lHUMERO 

I.S .R. POR ENAJENACION DE 
A. BIENES ( RenglOn 1868 O 1871 

de l. pjgiN 2) 

I.$.R. POR AOOUISICION DE 
8 . BIENES (Renglón R de .. ti 

pagina) 

C.I .I/.A. 

D PARTE ACTUAl.IZAOA Se ~. 11 
·difMnciI ..... _~yk»rniIm:II 
~lCIuIIiZadoIdIt~c:on .. C.F.F. 

E. RECARGOS 

TOTAL DE CONTRIBUCIONES 
F. (A+B +C +0+ El 

G CREDITO Al SALARIO 
. PAGADO EN EFECTIVO 

013 

014 

'5O 

037 

362 

9702 

896 

I~ __ -=~;;';;L .. ___ :=J 

c--==-===J 
c-===-=~ __ ~ 
r:_~ ~-=_~-=~~=-~-~ 
l~=~~--- -- - J 
¡_~~:(328SL~=:=J 

C~-=_=-=~~ 

NÜMERODE 
ESCRITURA 

1511 
, - .. -.--, I NUMERO DE HOJAS 
L ____ ~ __ .J ~~:~,auE 

" o: 
w < I.SR 720 

~ : ------+--1 
J. ~<w 1.v.A . 818 

~ 

Z ::l CRéDITO AL 
.( o SALARIO PENDIENTE 9« 
o o DE APLICAR 

K. SUB TOTAL A CARGO 9705 
(H-J) 

IMPORTE A CARGO EN LA 
DECLARACtON aUE RECTIFICA 9706 
OlA UES AÑO -

[J [ J e --] 1102 

9709 1 -
L. ___ . 

" H" 
1-A 

A.L .R. • 

H. ACARGO 9703 

SALOO (F.G) 

L .. __ . __ . __ ______ -' 700 r·--- ., 
L __ . __ -432~ --.-.:": 

1. A FAVOR 

_ REGISTRO FEDERAL 
!::!,Of 

..J W CONTRIBUYENTES 

~ ~ ~~~28~~~E 
~ ~ ¡$); OENOMINACION o 
~ w RAZQN SOCIAl 

~ ~ ~~~N~i:~'y 
W ENTIOAlI FEDERATIVA 

N REGISTRO FEDERAL 
..J -ce 
tU I!! CONTRIBUYENTES 

~ ffi APELLIDO PATERNO. 
o a: MATERNO Y NOMBRE 

~3~~~)QNO 
o ~ CALLE. NÚMERO. 

COOIGO POSTAL y 
ENTIDAD FEDERATIVA 

w O . VALOR DE AVAlÚO 

iR MONTODI¡,LA 
~ P. CONTRAPRESTACIÓN 

Q. DIFERENCIA ( o - P ) 
(ART. 15311SR) 

1514 

1517 

1518 

1519 

1523 

1522 

I 
(ART. 15311SR) 

MONTO DEL PAGO PRQVISIO-
R. NAL OEl I. S.R. (20% de o o a) 

¡Pasar este importe al renglOn Bl 

9704 
.-- --- -==:=1 

CLAVE UNle ... De 
REGISTRO DE 1515 
POBLACION ( l J 

,.- POJ:R'rO"-~-4o,-·C;"Po- 07580 .- GOS'l'AVO· A; MlIDZRO~ D_Y; - --L _______________ . __ . _____ .... __ .. _ _ _______ __ .. 

1518 

1521 

1524 

1873 

L _______ __ . __ :==J 
~~~_=-=-_~-:J 
[--_ .. _-_ .. __ . ---~-=] 

c-=_ -~ --==-_~J 

ClI'VE ÚNICA DE 

~~~~~gND(~) 1520 

._, 
_ ______ . ____ . .J 

DECLARO BAJO PROTESTAOE DECIR VERDAD aUE LOS DATOS CONTENIDOS EN 

FIRMA DEL NOTARIO O FEDATARtO PUBLICO 

(')U.~petSOI'III~~OJenIInton.Ctao.elk'bdeRegismdePoblac:iOn~propcraonadIpcrIaSecrecariade~la~en .. e$J*Xl 
(2IEnca!lOde~ollClOedldCM)U9BI,se......,bsdia:l5d!J1~o:m:nabacaao~y.dIba'á .... elI>t'rtr110 1pcrl'lTtos~o .. taaüJd(jebs~. 

SE PRESENTA POR TRIPLICADO 
417 Originar: Banco , . Copia: Fedalano 2a Copla: Contrlbuyenle 417 



REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUyEN TES 

A COSTO COMPROBADO 
· DE AOOUISICIÓN 

1532 

B COSTO OEl TERRENO 
· ( o proporCIOneS (1 20% 1533 
del renglón A ) 

C. ~~<r02~~'ZA-
DIENTE (t ) 

1527 

D. g~ci~:;¡~~~, ",. 
•. ~~.,".kCIÓNO 
f&~SD~ ~~!a~0BA00 

1535 

, NÚMERO DE 1$CS 
• TAANSClJAA()05 '529 

G.~~~~~ ",. 
H~~ETA ,,,, 

(E·O (en ' . caao 
al 

l. t~J<rOR~:~~:IZA- ",. DIENTE (1) 

CQSTOOELA 
J . CONSTRUCCIOO 1538 
· ACTUAlIZADA I H X t ) 

L. CONSTRUCCIONES. 1552 

~~~!;:~~'" 
M. NÚMERO DE AÑOs 

P. ~~g~¡, ~E ACTUAUZA-

COMISIONES Y 
S. MEDIACIONES PAGADAS 

ACTUALIZADAS 

TOTAL DE OEOUCCI(). 
T. NES ACTUALIZADAS 

(t<+O+R+S) 

w.~ 

·~BLE 
X. ~ =~ ~3 sin e)leed« ele 

,.., 

1553 

,. ... 

1555 

, ... 
1557 

1559 

'560 

"., 

400000 

80000 
1528 

1 5762 

126102'. 88 

320000 

5 

48000 

272000 
,.31 

5762 

4287U.79 

554852 . 51- . • 

. _, 

., , ''''3 

554852'. 67- - J 

120000 

-434852 . 67 
,-
L _ .... _ . _. _ .. _._._ .. _ .. __ .1 

ENAJENACION DE 
BIENES 

2. 

1AP2A997 T 418 

PAGO PROVISIONAL R.LI.S.R. 
e SOlo cuando la ..::ehaha de~:::~~~~6nn~ coincide con la 

GANANCIA CORRES· 
jAt. PQNDIENTE Al '''3 TERRENO 

",~~~ "SO 

~ 1. ~~~~ES. .... 
CONSTRUCCION 

"'~ 1551 

~1.~~~ 
.... --·- ·----·--- -1 , ... L __ . 

, ... i ".~~~ r _ . . __ .- ¡ 

GANANCIA 
Gl .ACUMUlABLE TOTAL '''7 , 

(E1+F1 )(3) 

Hl TAAtFAOELARTiculO 
. 177 OELAUS.R 

, ... 
11. COCIENTE (H1 entre Gl) , ... j . . . __ J 

~~..,.. - --"-' - -- """1 , 
J1. ~1t81 """. 1570 

• J 

Kl·~m~ 1571 
I'IaOItdt 20 li'ioi 

L1 . ~~:Ot<~~\SIONAL 1871 
, 
l. ___ .. 

3. IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 

¡..,.~~~~ 
GRAVADA 

",. 
Nt . TASAAPlICASlE 

"" % 

"12 
, !o,. ¿6~::;~OIENTE 

(MXN) 
_ _ J 

I I ILM ~"""""-*,MlIotC8mpOl_"~rlM~etI'" 
~ .. go.r.ctw. 

(1 1CVM'(lo,,"-*-m.H .. _.-.-..ón .. ~,tqUrtItaf"_lporGadll_doI.-.s 
ranoc.r ......... UtI~ • .,IOI~L.OrQ· 

I l ) EI!c:MO_~o~~ ... __ atl,...lOIc.Ik:I.Iot~ 
: ... c.-~. LMw< .. """r-...n"~"'eI"""'1I01_ ... ~ 
t>Of'I, ~"""' __ ~"'-'-.~KUIIIUIIIOIe.~~. 

;:'o=-a:.-:.:t-~~G~=Y'=' 
n . JI rl(1_..-.~. 

.... 11tUCCIONl .. 

t . E.-~"''''''''iI"""",~''''''''''tnunblneo~. EtlCHQ 
O'qut .. ..,_.c.'90~OJtIn'II ....... o~. T,...,...OtPI9D~ 
CIeOtrj ........ ,,"""-_ ................ ~.InIInIet*IOtI'NilafIU ........... 

a. No .. '**"' ..... ..,...c.lot-.dOIO""'~. U.'*-.......,... .~ .. 
~uI*DnCIodOl~ ...... jW8 .. _ .dOI,.. .. _r~ .... ao'Io.f+. " ___ ,,.. 17 01 ,. 

1. ~1IEN1'~**,IIIO. !ne.o CII~ __ .a6n~. ""''' 
"",,*OP'07MNO .. _~. r,.tnpID: Ol. 02.03. .. ~InCIWj.~ 
~ .. ~IIIIormtI __ 

.. ... elttOnO AL t.ALIoNO MOADO IN lncnvo. DIIbM .,.... .. "..". ... del 

=:'-~=:'~':=:r=~= 
--.d. 

s. ,,... SAU)() A 'AYOR. o.bert ___ .. ~ QI,4,... cledilmil'luir" a.diICtlll 
~."'-~.~"prmIfO-INyO' .• ~"podrj~ .... ~~ . 

.. .... Qtf:DflOAI..~I'PCIIIJfTIDI.t#'UCNlo.o.r.""*'-fIIimpoft._erfdiIo 

:;;:-~A~_~:='O::=--='::'''_~ 
Z. r~~~~=óe 1868 "'-ws.IM~. 
~ro~~~~1I~3~1 ______ -L __ J-____________________ -J 7. ~:~~~~~~~~ 

~ .... ~~ . 
.. En c;..,aeobWWperdIde. .. ~~deI"'9"IO_. 
~: -IOOOO. 
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ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA 
NOTARIA NÚM. 86 

SEGUNDO A VISO PREVENTIVO 

FOLIO REAL 811770 

C DIRECTOR DEL REGISTRO PÚBLICO DE LA PROPIEDAD 
PRESENTE: 

CON FUNDAMENTO EN EL ARTÍCULO 3016 DEL CÓDIGO 
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, HAGO DE SU 
CONOCIMIENTO QUE CON ESTA FECHA SE FIRMÓ ANTE MÍ, 
LA ESCRITURA PÚBLICA QUE CONTIENE LO SIGUIENTE:--

NÚMERO y FECHA DE LA ESCRITURA: CINCO, DE FECHA 17 
DE OCTUBRE DE 2003------------------------------------------------------------
FECHA DE FIRMA: 21 DE OCTUBRE DE 2003----------------------------­
OPERACIÓN: COMPRA VENTA--------------------­
COMPRADOR: EDGAR RA VELO ESTRADA-----------------------------­
VENDEDORES: SOFÍA RA VELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES 
MUÑOZ, ANTONIO VENCES MUÑOZ, PATRICIA GÓMEZ AMAYA 
y ARIADNA TEJADA GALINDO.----------------------------------------------­
INMUEBLE: SETENTA y SEIS POR CIENTO DE LOS DERECHOS 
DE COPROPIEDAD DEL INMUEBLE ACTUALMENTE MARCADO 
CON EL NÚMERO TRES MIL DE LA CALZADA SAN LORENZO, 
COLONIA SAN NICOLÁS TOLENTINO, DELEGACIÓN 
IZTAPALAPA, EN ESTE DISTRITO FEDERAL.-----------------------------

MEXICO, D. F. A 21 DE OCTUBRE DE 2003 
A TENT AMENTE 

EL TITULAR DE LA NOTARÍA 
NOTARIO NO. 86 DEL D. F. 

uc. ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA 

"J" 



CIUDAD DE MEXICO TESORERIA DEL DISTRITO FEDERAL 
DECLARACiÓN PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICiÓN DE INMUEBLES 

2 SELLO DE LA CAJA REGISTRADORA ---:-------1 

8. DETERMINACiÓN DEL IMPUESTO 9. FIRMA 

10. OBSERVACIONES 

Presentar original de la declaración y dos copias 

Con fundamento en los artlculos 30, 63 frac. I incisos b) y e) y 160 
Del Código financiero del D. f. declaro bajo protesta de decir verdad 
que tos datos asentados en esta declaración son ciertos y coinciden 
con <ltftufo d. propiedad. 

Nombre y firma del Adquirente, Representante o Notario 



ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA 

NOTARIA NUM. 86 

Tesorería del Gobierno del Distrito 
PRESENTE. 

CUENTA PREDIAL 067-743-53-164 
CUENTA DE AGUA: 067-743-54-00-001-1 

Remito el aviso a que se refiere el articulo 38 del Código Financiero del Distrito 
Federal referente a !';C!lO~MPY2RA~VaE~N~T[1A6:. ======================= 
que celebran: COMPRADOR: EDGAR RA VELO ESTRADA.--­
VENDEDORES: SOFIA RA VELO ESTRADA. ESTEBAN VENCES MUÑOz. 
ANTONIO VENCES MUÑoz • PATRICIA GÓMEZ AMAYA y ARIADNA 
TEJADA GALINDO. 
EN RELACIÓN AL INMUEBLE MARCADO CON EL NÚMERO TRES MIL 
UBICADO EN LA CALZADA SAN LORENZO. COLONIA SAN NICOLÁS 
TOLENTINO. DELEGACIÓN IZTAPALAPA. EN ESTE DISTRITO FEDERAL. 

Consignada en escritura número CINCO 
Autorizada el día 21 DE OCTUBRE DEL 2003 
Ante mí, que anexo al presente escrito. 

México, D. F. a 21 de octubre del 2003 
ATENTAMENTE 

EL TITULAR DE LA NOTARÍA 
NOTARIO NO. 86 DEL D. F. 

ALEJANDRO BUITRÓN PERALTA 

" tI l 



C. TESORERO DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL 
PRESENTE. 

EN LOS TERMINOS DE LO UUI,I"UI:::t 

FINANOERO DEL DISTRITO FEDERAL, A CONTINUAOON ENUMERO LAS 
DECLARAOONES y COMPROBANTES DE PAGO DE LAS CONTRIBUOONES RELATIVAS A: 
EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO TRES MIL UBICADO EN LA CALZADA SAN 
LORENZO, COLONIA SAN NICOLÁS TOLENTINO, DELEGAOÓN IZTAPALAPA, EN ESTE 
DISTRITO FEDERAL 
RESPECTO DE LOS ULTIMOS ONCO A OS. 
1. DE IMPUESTO PREDIAL. 

1998 

2000 

2001 

2002 

2003 

ACTUALIZAOON VOLUNTARIA SI () NO ( X ) 

:z. DE DERECHOS POR SERVlOO DE AGUA. 

1998 

1999 

2000 

2001 

2002 

ACTUALIZAOON VOLUNTARI SI () NO ( X ) 

x 

x 

BAJO PROTESTA DE DEOR VERDAD, MANIFIESTAMOS QUE LOS DOCUMENTOS 
RELAOONADOS EN ESTE AVISO, SON LOS UNICOS QUE OBRAN EN NUESTRO PODER. 
MEXICO, D.F., A 21 DE OCTUBRE DEL 2003 

SOFÍA RA VELO ESTRADA Y COPS. CALZADA SAN LORENZO 
NUMERO TRES MIL, COL. SAN NICOLÁS TOLENTINO 

DELEG. IZTAPALAPA C. P. 09850 D. F. 



CONCLUSIONES . 

Muchas fueron las normas y los elementos to.ados en cuenta , 

para la solución del pre.e nte ca.o prá ctico . 

A lid parecer, principa lmente y lo IÚ.. ilD.port&nta a 

considera r.e recayó en: 

a) . - Saber qué hace r con e l autor de la sucesión , dejar a 

.alvo lo. derecho. relativos a la situaci6n juridica de •• te , 

a.i COllllO de s ua posibles hered.ros , que e n este cas o fue la 

cónyuge, y 

b) . - En segundo lugar , la .anera de transmitir la propi.dad 

de un inmuabl. en condominio a una peraona que no des.a 

adquirirlo con dichas caracteris ticas, y que no afe cte o 

tranagreda a todo. , o a610 a una parte de quien.. a. l •• 

denomina cond6aino. , aino que aea a trav" . de acuerdos y 

confor.. a lo contemplado an l a ley de la materia para 

beneficio de quie nas intarve ngan logrando condiciona . de 

igualdad . 

Sin duda eata caso práctico , conforaa en au redacci6n 

variada. hipótesi. a aequirae para au soluci6n . 

Fue evicle.nte el clabaor , de ana lizar todos los supuestos que 

permitiaran lograr 

acontecimdentoa y 

un ..... buan r.sultado . 

elamentos a 

~rtantes p a r a lograr l a solución d. 1 mismo . 

Laa 

s uplirsa 

fachas, 

fu.ron 



El obj.tivo, fu. darle .n forma compr.nsiva, cronoloqia y 

c.rt.za a cada una da la •• ituacion •• r.lacionadas a tra~. da 

la. cinco .scrituraa que •• pr.s.ntaron . 

mi punto de vi.ta , •• logra .nfocar 

En la pru..ra , da.da 

• n .1 _jor de lo. 

ángulo., .1 pa~l r.alJD.nt. important. , que a lo largo da .st. 

trabajo da.arrol16 .1 autor da la .uc •• i6n , atr.vi'n~ a 

decir, que toda dacisi6n gir6 alrededor y por causa da •• te . 

Evidente e. el hecho, da que nadie puede dispon.r da lo que 

no e. da su propiedad, por lo que .n •• t. trabajo, a partir da 

e.te principio, .ra nec •• ario dajar en claro la .ituaci6n 

juridica da una parte, y da la totalidad dal inaueble, que al 

final debla s.r propiedad da una sola persona . 

La priaera •• critura que hace ref.rencia a una comprav.nta, 

se .xpu.o como antecedente a las clemá.. tranami.ione. da 

propiedad ll.vadas al cabo. La Aceptaci6n de a.rencia y en .u 

momento la Adjudicaci6n a Titulo de Serencia como precedente 

IÚ.. que nec.sario, para loqrar di.pon.r da dicho inaueb1. 

conforme a derecho. Y la Di.olución del Réqimen de Propiedad 

.n Condc:llllinio, 

adquisici6n del 

particular. 

dn la cual no •• hubi.ra loqrado la 

inaueb1. por parte de una per.ona en 

Zs por .110 que de e.ta man.ra, •• dejaron garantizado. lo. 

inter.... da toda. y cada una de la. persona. que 

hipotéticamente concurri.ron .n •• te trabajo, principal..rMnte 

da1 abora nuevo propi.tario del inauebl. , que no de •• aba 

adquirirlo suj.to a un réqimen de propiedad .n conclcainio 



cualquiera que haya sido la· causa, situaciones que de ninguna 

manera distan de la realidad . 

En cuanto al aspecto fiscal, son tres los impuesto. que se 

tasaron en con.ideraci6n y que son lo. siguiente.: 

a) IMPUESTO SOBRE ADQUISICIÓN DE INMUEBLES. 

b) IMPtJJ:STO AL VALOR AGREGADO. 

C) ZMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACIÓN DI!: INMtJI!:BLES. 

En el caso del Ilapuesto Sobre Adquisici6n da Inmu~les, 

sujetándonos a lo dispuesto en el Código Financiero del 

Distrito F.deral vigente, y a la ba.e gravable para el cllculo 

del misao, ain olvidar el porcentaje adquirido de los derechos 

de copropiedad, el impue.to generado ascendi6 a la cantidad de 

noventa y cinco mil cuatrocientoa .esenta y .iete peso., el 

cual, se sujeta incondicionalmente a la tarifa contenida en el 

articulo ciento cincuenta y .eis del _ncionado ordenamiento, 

y que prevé en algunos supuestos, reducciones que en nuestro 

ca.o a re.olver, no han sido consideradas por no aplicar al 

mismo. 

Por lo que re.pecta al Impue.to al Valor Aqregado, .e 

aclaró en la quinta escritura que no se gener6, ya que este 

impuesto grava la enajenaci6n de conatrucciones, o parte de 

la. mi ..... , que no .on de.tinsdas a casa habitaci6n, COlDO lo. 

son oficinaa, talleres o bodega •. 

y el IllIpuesto Sobre la Renta, mismo que grava en este 

caso la utilidad econ6mica obtenida por el enajenante, por 



tranaai tir la propied..d d. un 

acto oneroso (compraventa) . 

bien inmueble a través de un 

Sin perjuicio de lo anterior , se tomó en cuenta lo qua 

establece el articulo ciento nueve de la Ley del t.puesto 

Sobre la Renta, t"racción quince romano que a la letra dice: 

"ARTÍCULO 109 . - No se paqar' el i.rapuesto sobre la renta por la 

obtenci6n de loa aiguientes inqresos : ... 

XV. Lo. derivadoa de la enajenación de: 

a) La caaa habitación del contribuyente . " 

Precepto que aplica , .ólo .i lo. contribuyentes acreditan 

que el inmueble objeto de la operación e. au ca.a habitaci6n, 

lo cual se hace con lo. documento. comprobatorios que se 

_ncionan en el articulo ciento veintinueve del Reg"lamento de 

la Ley del Xmpueato Sobra la Renta .n vigor . 

Por 10 anterior, 

qua cont"orma eate 

y como se aprecia en la última .scri tura 

trabajo , no todos los copropietarios 

enajenanta. , 

conaecuencia, 

loqraron 

la señora 

exentar 

Ariadna 

•• te 

Tejada 

iJDpue.to, 

Galindo fue 

y •• 

per.ona 

sujeta a causarlo, que si bien loqramos apreciar, derivó en 

pérdida debido a que el inmueble fue afectado materialmente y 

en consecuencia taJabi'n lo t"ue en au valor , .1 ... nto. 

importantes a aer considerados para llevar al cabo , la 

designaci6n de los porcentaje. de copropiedad en la disoluci6n 

del condominio, la posterior enajenaci6n en copropiedad del 

inmueble y el cilculo de dicho i.rapue.to , principalmente. 



Para la solucion ~ este caso práctico , las leyes que 

toaaron un lugar principal fueron ; La r..y de Propi.dad en 

Concloainio de Inmuebles para el Distrito I'~ral, la r..y ~l 

Notariado, El Código Civil, en lo relativo a copropi.dad, 

contratos y suc.siones, y la r..y ~l Impuesto Sobre la bnta y 

su Rag'l ... nto. Suc.siv ... nte, la Ley ~l Impuesto al Valor 

Aqr.c;rado, el Código Financiero cMl Distrito Federal, y el 

Rac¡l ... nto del Código Fiscal de la FedAraci6n. 

En el ejercicio cM la funci6n notarial y al ~nto ~ 

ofrecer el .ervicio a quien lo .olicita, se toman en cuenta, 

re.pecto de cada caso en concreto , la. probables situaciones 

que influyan al miaao para su .. jor solucion. 

Para cada escritura u operaci6n se requieren diversos 

documentos y trúdtes • seguir. A lo largo de e.te trabajo, en 

cada una de la. escrituras se hace .. nci6n a los a~ndicea que 

Iton la colecci6n de los doc:umento. y demá. elemento. 

materiales relacionados con cada escritura. 

A partir de lo anterior, la escritura por la que se dio 

soluci6n a este caso prá ctiCO requiri6 de lo siguiente : 

"un antecedainte, que en su caso fue la disoluci6n del r!áqimen 

de propiedad en condcminio, mi_o que contiene div.rsoa 

antecedaintes, respecto de la situaci6n juridica del inmueble 

desde su pr~ra adquisici6n. 

"Un certificado cM e.z.istencia o inexistencia de gravámenes . 

tambi.n nec.sario para otras operaciones traslativas de 



dominio , y que es, d. los doClllHlntos mi.s important.s para 

formalizar una operación relacionada con un inmuable . 

• Boletas d. impuesto predial y d. pago de der.chos por 

servicio d. agua . 

• Un avalúo, que cl.tIe elaborarse con apego al procediaiento 

seAalado en el Reglamento del Código ~iscal de la ~ed.ración y 

requisito indispensable para las operaciones traslativas d. 

propiedad respecto de inmuables localizados en el Distrito 

Federal . En est. trabajo sólo se agregó una p'gina CQDO 

referencia a un avalúo practicado sobre el iamuable. Los 

avalúos se conforman de varios el ... ntos donde se hacen 

constar entre otros las caracterist.icas urbanas de la zona 

donde se encuentra el inmuable, las caracteristicas del 

terreno como son medidas , colindancias y superficie, una 

descripción general y uso d.l inmuable, asi COlllO el ... ntos de 

la construcción entre otros . 

• Un certificado de zonificación para usos del suelo 

parmi tidos, expedido conforme a la Ley de Desarrollo Urbano 

del Distrito Fed.ral . 

-Los documento. que acreditan la. disposiciones relativa. de 

la Ley del Impue.to Sobre la Renta . 

• Identificaciones oficiales de lo. co.pareciente. , que son 

Credencial de Elector, Pasaporte o Cédula Profesional. 



*y no hay que olvidar que para toda operación es necesario el 

importe que cubra el pago gastos, honorarios, e impuestos 

principalmente, ya que el notario tiene la ~acultad y la 

obligación de retener dichos impu.stos que se generen, y 

enterarlos a las autoridades correspondientes. 

Lo mencionado anteriormente, 

requisitos para ~oraaliaar en .ste 

documentos 

escritura 

y 

do 

compraventa, que aunque después de ~irm.ada, toda escritura 

requiere de IIlá.s procedim.1entos a seguir, IlLisaos que conllevan 

a su inscripción en el Reqistro Público de la Propiedad 

respectivo, y l. consecuente entrega de los testiaonios a los 

autores del acto, ya con todas las ~orwaalidades que la ley 

.stablece, y dando certeza de que el acto que se ha re.liaado 

ante notario, surte e~ectos contra terceros . 

Pinalmente, es de advertir, que para el desarrollo de este 

material, solamente se agregaron 10& dOCUllLentos del apéndice 

relacionados con la últi.ma escritura, esto en atención a que 

del contenido de las misma., se desprende que varios de esos 

documento. .e requieren para las demás, no obstante que en 

ellas se encuentran ~undaaentos y ley.s aplicable., asi como 

en algunos casos el por qué de 1011 documentos que .e agregan. 
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