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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

“EN EL ANO DE 1975, SE CONSTRUY0 UN EDIFICIO DE CINCO
NIVELES EN EL DISTRITO FEDERAL, EL CUAL SE SUJETO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO, RESULTANDO CINCO
DEPARTAMENTOS UNO POR PISO, QUE FUERON ADQUIRIDOS POR
DIFERENTES PERSONAS.

EN EL ANO DE 1999, SOBREVINO UN INCENDIO QUE DESTRUYO
EL ULTIMO PISO, HABIENDO FALLECIDO EL PROPIETARIO SIN
DEJAR HEREDEROS.

ES EL CASO, QUE EL CONDOMINO DEL PRIMER PISO ESTA
DISPUESTO A QUEDARSE CON EL EDIFICIO, PERO NO QUIERE
ADQUIRIRLO EN CONDOMINIO.

CON BASE EN LA INFORMACION PROPORCIONADA, LOS DEMAS
ELEMENTOS QUE SUPLA EL SUSTENTANTE Y CONSIDERANDO LA
FUNCION INTEGRAL DEL NOTARIO, DEBERA ELABORAR LOS
INSTRUMENTOS QUE PROCEDAN, OBSERVANDO TODAS LAS
FORMALIDADES QUE ESTABLECE LA LEY DEL NOTARIADO Y LAS
DEMAS NORMAS APLICABLES AL SUPUESTO A RESOLVER...”



INTRODUCCION.

El presente trabajo se conforma de cinco instrumentos
notariales que tienen como objetivo, demostrar y reflejar de
una manera clara, todos los elementos que han sido
considerados para lograr exponer, y de conformidad con el
planteamiento del problema, la mejor solucién al presente caso

practico.

De las cinco escrituras, el primer instrumento notarial
contiene una compraventa, la cual, se desarrolla simplemente
como referencia, antecedente y punto de partida a nuestro
trabajo, buscando dar respuesta a nuestros primeros
cuestionamientos: ;Quién?, ;Dénde?, ;Cémo?, ;Cuéndo? y ;Por
qué? a lo largo del mismo.

Una segunda y tercer escritura, desarrolladas en lo
relativo y de conformidad con la Ley del Notariado, a las
normas notariales de tramitacién sucesoria, en donde se hace
constar la aceptacién de herencia, nombramiento y aceptacién
del cargo de albacea, y la protocolizacién de inventario y
adjudicacién a titulo de herencia respecto de una sucesién
intestamentaria, que se expone por el hecho de gque ha
fallecido una persona sin dejar herederos.



El cuarto instrumento, la disolucién de un régimen de
propiedad en condominio, que constituye a los personajes de
este trabajo copropietarios pro indiviso y en determinadas
proporciones respecto de un inmueble, es la pauta, para que
finalmente en la quinta escritura recaiga la propiedad de
dicho bien en una sola persona,;, que lo adgquiere por
compraventa de los demas copropietarios, y que de acuerdo al
planteamiento del problema, es ésta quien debe quedar como
propietaria de todo un edificio, mismo que ya no se encuentra
sujeto a las disposiciones de la Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal y que es la

solucién del supuesto a resolver.

Asi, tengamos en cuenta que todo problema tiene una o méas
soluciones, de lo contrario, no estamos ante un problema, sino

ante un hecho.

De elecciones y renuncias, siempre habremos que depender.

Entonces, que el objetivo de este trabajo sea, aprovechar
otra mas de esas oportunidades que se logran a lo largo de un
camino muy irregular para exponer criterios y decisiones, que
lo importante de ello no es sdélo pregonarlos, © guerer con
impaciencia compartirlos, sino fundamentarlos en un por qué.



TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRAN DE
UNA PARTE EL SENOR EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, Y DE OTRA
“PROMOCASAS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

LIBRO.- UNO
INSTRUMENTO.~- UNO
ANO.- 1998



LIBRO UNO. ABP/ABP/ABP. ——--
INSTRUMENTO UNO.
----- MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintiséis de febrero
de mil novecientos noventa y ocho. ————————=—————mcmmmmmaue_-
ALEJANDRO BUITRON PERALTA, titular de la notaria numero
ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar: —--—--—----
LA COMPRAVENTA que celebran de una parte el seflor EMILIANO
GONZALEZ LOPEZ, en lo sucesivo "LA PARTE COMPRADORA"™ y de
otra "PROMOCASAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en
lo sucesivo "LA PARTE VENDEDORA", representada por el sefior
Marcos Metta Metta, al tenor de los siguientes antecedentes

y clausulas: e

———————————————— ANTECEDENTES ~——-——r—rreme—e———
I.- Por escritura nimero nueve mil ciento setenta y cinco,
de fecha veinticinco de marzo de mil novecientos setenta y
cinco, ante el licenciado Jorge Antonio Sanchez Cordero,
titular de la notaria nimero setenta del Distrito Federal,
cuyo primer testimonio qued6é inscrito en el Registro
Piblico de 1la Propiedad de esta capital, en la seccién
primera, tomo doscientos diez, wvolumen primero, serie “A”",
a fojas ciento ochenta y cuatro, "PROMOCASAS”, SOCIEDAD
ANONIMA . DE CAPITAL VARIABLE, adquirié por compraventa en
precio de dos mil pesos, el predio formado por los lotes
uno y dos, de la manzana veinte, y construcciones ahi
existentes actualmente marcadas con el nimero tres mil de
la Calzada San Lorenzo, en la colonia San Nicoléas
Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito Federal,
con la superficie y 1linderos que en el titulo que se

relaciona se especificaron. -- -—

I1.- Por escritura numero cuarenta y nueve mil ochocientos
setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de mil novecientos
setenta y seis, ante el licenciado Cecilio Gonzdlez

Marquez, titular de la notaria nimero ciento cincuenta y
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uno del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro: Piblico de la Propiedad de esta
capital, en la seccién primera, @ tomo doscientos
veinticinco, volumen primero, serie “A”, a fojas ciento
noventa, "PROMOCASAS"™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, constituyé el régimen de propiedad en condominio,
respecto del inmueble marcado con el nimero tres mil de la
calzada San Lorenzo, colonia San Nicolds Tolentino,
delegacién Iztapalapa, en este Distrito Federal. -----------
III.- Dentro de los elementos individuales que constituyen
el régimen de propiedad en condominio relacionado en el
antecedente anterior se encuentra el bien objeto de esta
escritura, que es el departamento I gquién cinco, del
inmueble marcado con el nimero tres mil de la calzada San
Lorenzo, colonia San Nicolds Tolentino, delegacién
Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes
que le corresponden equivalentes a veinte enteros de por
ciento, con la superficie y linderos que en el titulo que

se relaciond en el antecedente anterior se describieron

como sigue: == -
"DEPARTAMENTO No.I-5---
EL DEPARTAMENTO CONSTA DE: ESTANCIA COMEDOR, 2 RECAMARAS,
ESTUDIO, UN BANO COMPLETO Y COCINA. e
RESUMEN DE AREA: ~=====m= = e e e e e e e e e e e e e
EL DEPARTAMENTO TIENE UNA SUPERFICIE DE 58.19 M2. CON EL-
SIGUIENTE  DESTLINDES | oo o s i o o e s w0 o o i s v o 0 o e o i
Al Norte: En dos tramos en linea recta, uno de 5.63 m. con

departamento, otro de 1.02 m. con balcén. ——=—====-=——————--

Al Oriente: En dos tramos uno en linea curva de 2.45 m. ¥y

otro en linea recta de 6.04 m. con vacio.
Al Sur: En 9.01 m. con departamento... ———=———c——ccccccamm—-
Al Poniente: En 2.85 m. con departamento..,, ——===—===—=—————-

Al Norte: En 2.09 m. con vacio de cubo de ventilaciébn. -—--—-
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Al Poniente: En 4.37 m. con vacio de cubo de ventilacién. --
Al Norte: En 1.30 m. con pasillo del &rea comin de la zona.
Al Poniente: En 0.96 m. con pasillo del &rea comin de la

zona. .

Abajo: Departamento.

Arriba: Azotea y espacio aéreo”.
IV.- Declara "LA PARTE VENDEDORA" que el inmueble objeto-
de esta escritura se encuentra libre de gravamenes, lo que
justifica con el certificado de libertad de gravéamenes,
presentado en el Registro Piblico de la Propiedad de esta
capital, el dia dieciocho de febrero de mil novecientos
noventa y ocho, que agrego al apéndice de esta escritura

con la letra "A".
V.- Declara "LA PARTE VENDEDORA" que al inmueble objeto de

esta escritura, le corresponden para el pago de sus --

A.- PREDIAL: "067-743-53-164-5" (cero sesenta y siete guiédn
setecientos cuarenta y tres guién cincuenta y tres guién

ciento sesenta y cuatro guibén cinco) —-=—==-—-===—=————-———mu—-
B.- AGUA: "067-743-54-00-001-1-5".
(cero sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres

guién cincuenta y cuatro guién cero cero gquidén cero cero

uno guién uno guién cinco). -

Asimismo "LA PARTE VENDEDORA" me exhibe el aviso a que se
refiere el articulo treinta y ocho del Cédigo Financiero-
del Distrito Federal, gque agrego al apéndice de esta

escritura con la letra "B".----
VI.- El1 valor comercial del inmueble objeto de esta
escritura es la cantidad de CUATROCIENTOS MIL PESOS, segin
el avalio formulado por "DESARROLLO INTEGRAL A. V.",
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el dia veintitrés de
febrero de mil novecientos noventa y ocho, que agrego al

apéndice de esta escritura con la letra "C". -==--——e—————-
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VII.- Con la letra "D" agrego al apéndice de esta escritura
la constancia de zonificacién del inmueble objeto de este

ANSE LML i i s o o e o i i e o e ———
VIII.- Con la 1letra "E" agrego al apéndice de esta
escritura copia fotostatica del documento con el gque se da
cumplimiento al articulo ciento sesenta y uno del Cédigo

Financiero del Distrito Federal.-
——————————————————— CLAUSULAS.
PRIMERA. - "PROMOCASAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, vende al sefior Emiliano Gonzalez Lépez, quien
adquiere, el departamentoc I guién cinco, del inmueble

marcado con el nOmero tres mil ubicado en la Calzada San
Lorenzo, colonia San Nicoléds Tolentino, delegacién
Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes
que le corresponden, con la superficie y linderos gque
aparecen descritos en el antecedente tercero de esta
escritura, que se tienen aqui por reproducidos como si a la
letra se insertasen, con las caracteristicas, antigiiedad,
estado de conservacién y superficie de las construcciones
especificadas en el avaluo de dicho inmueble. ~—-—-==—==—=—--—-
SEGUNDA.-E1 precio importa la suma de CUATROCIENTOS --------
MIL PESDS, == i i st meim st et it it o
TERCERA.-La propiedad vendida pasa a poder de "LA PARTE -
COMPRADORA" : =—~ T Tl o -

A.-Sin limitacién alguna en su dominio. -

B.-Sin gravamen de ninguna especie. -
C.-8in ningin adeudo, incluso de caracter fiscal o =------
laboral. Cualguier adeudo de la indole que fuere a la ---
fecha de firma de esta escritura, serd por cuenta -------
exclusiva de "LA PARTE VENDEDORA". =
CUARTA.-"LA PARTE COMPRADORA"™ se obliga a destinar el ---

inmueble objetc de esta escritura, a un uso que no =-----

contravenga las disposiciones legales vigentes.--=========-
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QUINTA.- Declara "LA PARTE COMPRADORA" que conoce el
reglamento de condominic y administracién del inmueble
ubicado en la Calzada San Lorenzo nimerc tres mil, en la
colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal, y se compromete a cumplirlo, copia
del cual agrego al apéndice de esta escritura con la letra
o
SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios

que se causen con motivo de esta escritura, serén cubiertos
por "“LA PARTE COMPRADORA"™, excepto el Impuesto Sobre la
Renta, el cual serd a cargo de "LA PARTE VENDEDORA",-======
SEPTIMA.- Para la interpretacién y cumplimiento de esta --
escritura, las partes se someten a las leyes y tribunales
del Distrito Federal.-----——==——=——————emecceeea= -
YO EL NOTARIC CERTIFICO:-- : -
I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante los

comparecientes., --- —
II.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad --
legal para la celebracién de este acto, y que me aseguré de
su identidad conforme a la relacién gque agrego al ==--
apéndice de esta escritura con la letra "G".-———————————=——
III.- Que adverti a la parte adquirente gque sera
responsable solidaria en el pago de las contribuciones que
pudiesen aparecer relacionadas con el inmueble objeto de

esta escritura, anteriores a la fecha de firma de este

instrumento.
IV.- Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE ------
INMUEBLES, "LA PARTE ADQUIRENTE" declara tener que hacer-
un pago en los términos del articulo ciento cincuenta y--
seis del Cédigo Financiero del Distrito Federal. ==-===-=-=--
V.- Que respecto al IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, declara "LA
PARTE VENDEDORA", que no se causa ya que el inmueble-
objeto de esta escritura ha sido construido para ser
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destinado a unidad habitacional, segin consta del avalido y

de las especificaciones del mismo. =
VI.- Que respecto al IMPUESTO SOBRE LA RENTA, no se retiene
en virtud de que "LA PARTE VENDEDORA" es contribuyente por
actividades empresariales. -
VII.- Que declaran "LA PARTE COMPRADORA"™ y "LA PARTE ------
VENDEDORA", de manera expresa y bajo protesta de decir --

verdad, que el inmueble objeto de esta escritura no se
encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno.-----

VIII.- Que el representante de "PROMOCASAS", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, manifiesta gue su representada
se encuentra capacitada legalmente para la celebracidn de
este acto, y acredita la personalidad que ostenta, que no
le ha sido revocada, ni en forma alguna modificada, con la

certificacién que agrego al apéndice de esta escritura con

la letra "H". - - -
IX.- Que 1los comparecientes declaran por sus generales

ser: T —
Marcos Metta Metta, mexicano, originario de México, =-----
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia nueve de -----
agosto de mil novecientos cincuenta y tres, casado, con
domicilic en calle Ibsen numero cuarenta, despacho
seiscientos tres, colonia Polanco, delegacién Miguel
Hidalgo, cédigo postal once mil quinientos sesenta,
comerciante, y manifiesta gue su representada se encuentra
inscrita en el registro federal de contribuyentes con el
numero "PFM guién noventa y tres guidén cero tres guién diez

guién nueve W nueve". - - ——
Emiliano Gonzdlez Lépez, mexicano, originario de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia dieciocho de
mayo de mil novecientos cincuenta y c¢inco, casado, con
domicilio en Calzada San Lorenzo nimero tres mil,

departamento I guién cinco, colonia San Nicol&s Tolentino,
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delegacién Iztapalapa, cbédigo postal cero nueve mil
ochocientos cincuenta, comerciante, con Registro Federal de
Contribuyentes numero: "GOLR guién cincuenta y cinco cero

cinco dieciocho guién QN ocho". --- e i
X.- Que "LA PARTE VENDEDORA" recibié de "LA PARTE
COMPRADORA" el importe de la compraventa con anterioridad a

la celebracién de este acto, seglin declaran de manera

expresa y bajo protesta de decir verdad.
XI.- Que tuve a la vista los documentos citados en este

instrumento.
XII.- Que leido y explicado este instrumento a los
comparecientes, manifestaron su conformidad y comprensién
plena y lo firmaron el dia veintisiete de febrero del afio
en curso, mismo momento en que lo autorizo.- Doy fe, ======-
Firma de los sefiores Emiliano Gonzélez Lépez y Marcos Metta
Metta.
Ante mi.----Alejandro Buitrén Peralta.----Ribrica.---------

El sello de autorizar.
NOTAS AL APENDICE.
- NOTAS COMPLEMENTARIAS —==========——————
NOTA UNO
Con la letra "J", agrego al apéndice de esta escritura, -

copia del aviso ordenado por el articulo tres mil -------
dieciséis del Cédigo Civil por compraventa. Este documento

no se transcribird en el testimonio.
Doy Fe.---México, Distrito Federal, a dos de marzo de mil

novecientos noventa y ocho.
A. Buitrén. -~ RGbrica. —=====

————— -NOTA DOS
Con las letras "K" y "L", respectivamente, agrego al =----

apéndice de esta escritura el comprobante de pago del ---
Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles, asi como copia del

aviso a que se refiere el articulo treinta y ocho del
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Cédigo Financiero del Distrito Federal, presentado en la
Tesoreria del Distrito Federal.--------- Doy fe, =======——ea-
México, Distrito Federal, a diecisiete de marzo de mil

novecientos noventa y ocho. = -- —— -
A. Buitrén. ——— - Ribrica., =======
NOTA TRES --—- s
Hoy expedi primer testimonio primero en su orden en ocho

pdginas para el adquirente sefior Emiliano Gonzédlez Lépez

Doy fa. =—=rmrmmmmme s —————— - ~mo -
México, Distrito Federal, a diecinueve de marzo de mil

novecientos noventa y ocho. = - ———

A. Buitrén.-- --Rabrica. -=====--
——————————————————————— NOTA CUATRO -- —-—
México, Distrito Federal, a treinta de abril de mil

novecientos noventa y ocho. El testimonio aludido en la
nota tres fue inscrito por lo que se refiere a la
compraventa en el Folio Real Numero ochocientos once mil
setecientos setenta auxiliar cinco, en el Registro Piblico
de la Propiedad de esta capital con esta fecha. Doy fe.----
A. Buitrén. ——===—=——merrcm e e —— - Ribrica. -====--
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EXPIDO SEGUNDO TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN PARA EL
ADQUIRENTE SEROR EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, A FIN DE QUE LE
SIRVA DE TiTULO DE PROPIEDAD, EN NUEVE PAGINAS. ——-——=—————o
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A VEINTICUATRO DE JUNIO DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO,============ DOY FE. ========—==uu
ABP/abp.



TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE LA INFORMACION TESTIMONIAL
QUE OTORGAN LAS SENORAS GUADALUPE MOLINA SALINAS Y HAYDEE
MARGARITA MOLINA SALINAS, EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA
DEL SENOR EMILIANO GONZALEZ LOPEZ; LA ACEPTACION DE
HERENCIA QUE OTORGA LA SENORA ARIADNA TEJADA GALINDO, EN LA
SUCESION INTESTAMENTARIA DEL SENOR EMILIANO GONZALEZ LOPEZ;
EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA QUE OTORGA LA SENORA ARIADNA
TEJADA GALINDO, EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA DEL SENOR
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ A FAVOR DE SI MISMA; Y 1A
ACEPTACION DEL CARGO DE ALBACEA QUE OTORGA LA SENORA
ARIADNA TEJADA GALINDO, EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA DEL
SENOR EMILIANO GONZALEZ LOPEZ.

LIBRO.- UNO
INSTRUMENTO.~- DOS
ANO.- 2000



LIBRO UNO. —— ABP/ABP/ABP. ——--
INSTRUMENTO DOS, ===--- . e i

----- MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintitrés de octubre del
afio dos mil, —————————————m————————— e ———————————
ALEJANDRO BUITRON PERALTA, titular de la notaria-----------
nimero ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar: --
A.-LA INFORMACION TESTIMONIAL que otorgan las sefioras------
GUADALUPE MOLINA SALINAS y HAYDEE MARGARITA MOLINA SALINAS,
en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior EMILIANO GONZALEZ
LOPEZ; ———-——————————=——m—— )

B.-LA ACEPTACION DE HERENCIA que otorga la sefiora ARIADNA
TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ; S e e el ey e
C.-EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA gque otorga la sefiora ARIADNA
TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ a favor de si misma; Y mm—————————
D.-LA' ACEPTACION DEL CARGO DE ALBACEA que otorga la sefiora
ARIADNA TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del
sefior EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, al tenor de los siguientes

antecedentes, capitulos y cldusulas: e ———

----- ANTECEDENTE S==—----mmemmeeeeu
I.-El1 sefior Emiliano Gonzalez Lépez, fallecié en México,
Distrito Federal, el dia diecinueve de abril de mil

novecientos noventa y nueve, segin consta de la copia
certificada del acta marcada con el nimero cero cuatro mil
novecientos treinta, del décimo cuarto Juzgado del Registro
Civil de México, Distrito Federal, que agrego al apéndice

de este instrumento con la letra “A”. -——

II.-Declaran las comparecientes que la sefiora Ariadna
Tejada Galindo, contrajo matrimonio con el sefior Emiliano
Gonzélez Loépez, bajo el régimen de separacién de bienes,
el matrimonio se celebrd en México, Distrito Federal, el
dia treinta de octubre de mil novecientos noventa, segin



consta de la copia certificada del acta marcada con el
nimero ciento sesenta, que obra a fojas ciento sesenta, del
libro once, del Décimo Juzgado del Registro Civil de
México, Distrito Federal, que agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “B”. --
III.- Con las letras “C¥, “D”, “E”, “F" y “G", ——=——r—ww=—w—-
respectivamente, agrego al apéndice de este instrumento los
oficios expedidos por el Archivo General de Notarias del
Distrito Federal y por el Archivo Judicial, de fecha -===----
ocho de octubre del afio dos mil, en los gue consta que el
autor de la sucesiétn no otorgd ni deposité testamento

alguno. - -——

—-— CAPITULO PRIMERO -
INFORMACION TESTIMONIAL ——
CLAUSULAS -
PRIMERA.-La sefiora Guadalupe Molina Salinas, después de que

yo el notario le adverti de las penas en que incurren los
que declaran con falsedad, otorga de manera expresa y bajo
protesta de decir wverdad, las siguientes declaraciones -----
conforme al interrogatorio que le formulo por separado del

otro testigo:

1.-¢;Desde cuando conocié al autor de la sucesibén e ---—------

indique la fecha de su fallecimiento? -
Declara: Que conocié al sefior Emiliano Gonzalez Lépez, -—---
desde hace treinta y dos afios, y que fallecié el dia
diecinueve de abril de mil novecientos noventa y nueve. ----
2.-;Sabe y le consta cuil fue el Gltimo domicilio del autor
de la sucesiébén, y en su caso indiquelo? —=========———cm—e——--
Declara: Que el WGltimo domicilio del sefior Emiliano
Gonzalez Lépez, fue en Calzada San Lorenzo nuimero tres mil,
departamento cinco, delegacién Iztapalapa, Distrito--------

Federal., ——==—=—=— e T .

3.-;El1 autor de la sucesién otorgd testamento? ——=—=—===—===-=



Declara: Que no tiene conocimiento de que haya otorgado ----

testamento alguno.
4.-;Sabe y le consta si el autor de la sucesién tenia
cényuge o concubina, y en su caso indique su nombre? -------
Declara: Que sabe y le consta que el autor de la sucesién
tenia cényuge, de nombre Ariadna Tejada Galindo. —==========
5.-;Sabe y le consta si el autor de la sucesién tenia------
hijos? - v i

Declara: Que sabe y le consta que el autor de la herencia

no tenia hijos. -- iy

6.-;Por qué sabe y le consta lo anteriormente declarado? ---
Declara: Que lo anterior lo sabe y le consta en virtud de--
haber sido amiga del sefior Emiliano Gonzalez Lépez.=- —==-—=--
7.-Después de que yo el notario le expliqué quiénes tienen
derecho a heredar, declare si conoce alguna otra persona
con igual o mejor derecho para heredar que la mencionada

anteriormente.
Declara: Que no conoce a ninguna otra persona con igual o
mejor derecho para heredar que la sefialada en la pregunta

nimero cuatro.
SEGUNDA.-La sefiora Haydee Margarita Molina Salinas, después
de que yo el notario le adverti de las penas en que --------
incurren los que declaran con falsedad, otorga de manera
expresa y bajo protesta de decir verdad,- las siguientes
declaraciones conforme al interrogatorio que le formulo peor

separado del otro testigo: -
1.-;Desde cuando conocié al autor de la sucesién e ---==----

indique la fecha de su fallecimiento? —==-===--—cmee—--
Declara: Que conocidé al sefior Emiliano Gonzélez Lépez, -----
desde hace treinta afios, y que fallecié el dia diecinueve

de abril de mil novecientos noventa y nueve.
2.-;Sabe y le consta cudl fue el tUltimo domicilio del autor

de la sucesién, y en su caso indiquelo?



Declara: Que el Gltimo domicilio del sefior Emiliano
Gonzalez Lbépez, fue en Calzada San Lorenzo numero tres mil,
departamento cinco, delegacién Iztapalapa, Distrito--------

Federal. R — e
3.-;El autor de la sucesién otorgd testamento? -------------

Declara: Que no tiene conocimiento de que haya otorgado ----

testamento alguno. -- - ——
4.-;Sabe y le consta si el autor de la sucesiébn tenia
cényuge o concubina, y en su caso indique su nombre? -------
Declara: Que sabe y le consta que el autor de la sucesién
tenia cényuge, de nombre Ariadna Tejada Galindo. ----=-------
5.-;Sabe y le consta si el autor de la sucesién tenia------
o B e - B ettt

Declara: Que sabe y le consta que el autor de la herencia

no tenia hijos. — =

6.-;Por qué sabe y le consta lo anteriormente declarado? ---
Declara: Que lo anterior lo sabe y le consta en virtud de--
haber sido amiga del sefior Emiliano Gonzilez Lépez. --------
7.-Después de gue yo el notario le expliqué quiénes tienen
derecho a heredar, declare si conoce alguna otra persona
con igual o mejor derecho para heredar que la mencionada

anteriormente. ------ o —

Declara: Que no conoce a ninguna otra persona con igual o

mejor derecho para heredar gque la sefialada en la pregunta

NEMBTO CUIETD. S e S e e e s el t i =
- ---CAP{TULO SEGUNDO - — =

———————————————————— DE CARGO DE ALBACEA - ————

PRIMERA.- La sefiora Ariadna Tejada Galindo manifiesta su
conformidad de llevar a cabo la tramitacién de la presente
sucesién intestamentaria ante el suscrito notario., —======--

SEGUNDA.- La sefliora Ariadna Tejada Galindo reconoce sus



derechos hereditarios.
TERCERA.- Las comparecientes declaran que el altimo--------
domicilio del autor de la sucesién fue en Calzada San
Lorenzo numero tres mil, departamento cinco, Iztapalapa, ---

Distrito Federal. --
CUARTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, acepta 1la
herencia dejada a su fallecimiento por el autor de 1la

sucesién, seflor Emiliano Gonzalez Lépez. ——
QUINTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo manifiesta que
heredard como tnica y universal heredera. ----——-—-———----—-
SEXTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, en su caracter de
heredera en la sucesién intestamentaria del sefior Emiliano

Gonzalez Lépez, se nombra a si misma como albacea en dicha

sucesién. —======---- — s
SEPTIMA.- La sefiora Ariadna Tejada Galindo, acepta el cargo
de albacea en la sucesién intestamentaria del sefior
Emiliano Gonzalez Lépez, protesta su fiel y leal desempeifio

y manifiesta que formulard el inventario de los bienes de

la sucesién. --- —— e

OCTAVA.-Declara la heredera y albacea, después de que yo el

notario le expligué quiénes tienen derecho a
heredar, que no conoce a ninguna otra persona con igual o

mejor derecho para heredar que ella. --- —— =
YO EL NOTARIO CERTIFICO: ======= == e e e e e e e e e e
I.-Que me identifigué plenamente como notario ante las-----

Compareclenten. ~— = esm s s m s s e S e s
IT.-Que a mi juicio las comparecientes tienen capacidad----
legal para la celebracién de este acto, y que me aseguré de
su identidad conforme a la relacién gque agrego al apéndice

de este instrumento con la letra “H”. - =
III.-Que las comparecientes declaran por sus generales ser:
Ariadna Tejada Galindo, Mexicana, originaria de México,
Distrito Federal, 1lugar donde nacié el dia cuatro de



noviembre de mil novecientos sesenta y uno, soltera, con
domicilio en calle Puerto Acapulco numero cuarenta, colonia
Ampliacién Casas Aleman, cédigo postal cero siete mil
guinientos ochenta, delegacién Gustavo A. Madero,

comerciante.
Guadalupe Molina Salinas, mexicana, originaria de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia treinta y uno de
octubre de mil novecientos cuarenta y siete, soltera, con
domicilio en Tercera privada de Candelaria Pérez, edificio
seis “A", departamento numero ciento uno, seccién dos mil
novecientos treinta, unidad habitacional C.T.M. Culhuacén,
delegacién Coyoacédn, cédigo postal cero cuatro mil —=—==-==--

cuatrocientos ochenta, empleada federal. - e
Haydee Margarita Molina Salinas, mexicana, originaria de
México, Distrito Federal, lugar donde nacié el dia catorce
de mayo de mil novecientos cuarenta y tres, casada, con
domicilio en Segundo Circuito, edificio “F” guién-=--=-====-=
veintidés, departamento nimero dos, unidad habitacional ----
Lomas de Plateros, delegacién Alvaro Obregén, cbédigo postal
cero mil cuatrocientos ochenta, dedicada a las labores de

SU hogar. ======== e e e e
IV.-Que tuve a la vista los documentos citados en este -----

instrumento.
V.-Que manifiestan las comparecientes que las declaraciones
que realizaron en este instrumento, 1las hicieron bajo
protesta de decir verdad, y que las enteré de las penas en
que incurren quienes declaran con falsedad. —===============
VI.-Que hice saber a las comparecientes el derecho de leer
personalmente el instrumento, y de que su contenido les sea

explicado por Ml e i e e e e e
VII.-Que leido y explicado este instrumento a las--==-=-===-==
comparecientes, habiéndoles ilustrado acerca del valor, las
consecuencias y alcances legales del contenido del mismo,



manifestaron todas y cada una de ellas su conformidad y
comprensién plena, y lo firmaron el dia veinticuatro de

octubre del aflo en curso, mismo momento en que 1lo

autorizo. e --Doy fe.--- -
Firma de las sefioras Guadalupe Molina Salinas, Haydee
Margarita Molina Salinas y Ariadna Tejada Galindo. -===-==---
Alejandro Buitrén Peralta.---Ribrica. -- -

El sello de autorizar. —-—-=————=—=—=-===-
NOTAS AL APENDICE.
- —— -NOTAS COMPLEMENTARIAS —=—-——=——==——==u-
— —_— NOTA UNO
Con las letras "J” y "K", respectivamente, agrego al

apéndice de este instrumento, copias fotostadticas de las
publicaciones ordenadas por el articulo ciento setenta y
cinco de la Ley del Notariado para el Distrito Federal,----
efectuadas en el Periddico El1 Financiero 1los dias
veintiséis de octubre y doce de noviembre del afio dos mil.-

Doy fe.---- -im

México, Distrito Federal, a doce de noviembre del afio dos
Mil,cemmme——e =
A. Buitrén. --=—-Ribrica. =~=====—
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN PARA
CONSTANCIA DE LA SENORA ARIADNA TEJADA GALINDO, EN SIETE
PAGINAS, —===—=======—= - -
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A TRECE DE NOVIEMBRE DEL ARO DOS
MIL. -—- --DOY FE. ----
abp/abp.




TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE LA PROTOCOLIZACION DE
INVENTARIO EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA DEL SENOR
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, QUE OTORGA LA SENORA ARIADNA
TEJADA GALINDO, EN SU CARACTER DE ALBACEA Y UNICA HEREDERA,
EN DICHA SUCESION; Y LA ADJUDICACION A TITULO DE HERENCIA
EN LA SUCESION INTESTAMENTARIA DEL SENOR EMILIANO GONZALEZ
LOPEZ QUE OTORGA LA SENORA ARIADNA TEJADA GALINDO, EN SU
CARACTER DE ALBACEA Y UNICA HEREDERA, EN DICHA SUCESION.

LIBRO.- UNO
INSTRUMENTO.- TRES
ANO.- 2000



LIBRO UNO.====—=——==—m—m -ABP/ABP/ABP.-
INSTRUMENTO TRES. =====-- - -—
————— MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veintitrés de noviembre
del afio dos mil.
ALEJANDRO BUITRON PERALTA, titular de la notaria namero
ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar: ========-
A.-LA PROTOCOLIZACION DE INVENTARIO en la SUCESION ---=-==—-
INTESTAMENTARIA del seflor EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, que
otorga la sefiora ARIADNA TEJADA GALINDO, en su cardcter de

albacea y Gnica heredera, en dicha sucesién; y-----====----
B.-LA ADJUDICACION A TITULO DE HERENCIA en la SUCESION -----
INTESTAMENTARIA del sefior EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, que
otorga la sefiora ARIADNA TEJADA GALINDO, en su caracter de
albacea y unica heredera, en dicha sucesién, a favor de si
misma; al tenor de los siguientes antecedentes, capitulos y

SlAUSHLRR mios i s e weske e s

I.- Por instrumento nuamerc uno de fecha wveintiséis de
febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Piblico de
la Propiedad de esta capital en el folio real numero
ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cinco, el
sefior Emiliano Gonzalez Lbépez, estando casado con la sefiora
Ariadna Tejada Galindo, bajo el régimen de separacién de
bines, (el matrimonio se celebrd en México, Distrito
Federal, el dia treinta de octubre de mil novecientos
noventa, segln consta de la copia certificada del acta
marcada con el nomero ciento sesenta, gue obra a fojas
ciento sesenta del 1libro once del Décimo Juzgado del
Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirié por
compraventa, en precio de cuatrocientos mil pesos, el
departamento I guién cinco del inmueble marcado con el

nimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, en la



colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal y elementos comunes que le
corresponden, con la siguiente superficie y linderos: —------
DEPARTAMENTO No.I-5 e e

EL DEPARTAMENTO CONSTA DE: ESTANCIA COMEDOR, 2 RECAMARAS,
ESTUDIO, UN BARO COMPLETO Y COCINA. i

RESUMEN DE AREA: ---
EL DEPARTAMENTO TIENE UNA SUPERFICIE DE 61.78 M2. CON EL-
SIGUIENTE DESLINDE:

Al Norte: En dos tramos en linea recta, uno de 5.63 m. con

departamento, otro de 1.02 m. con balcén.

Al Oriente: En dos tramos uno en linea curva de 2.45 m. y

otro en linea recta de 6.04 m. con vacio. -—

Sur: En 9.01 m. con departamento. . . -——
Poniente: En 2.85 m. con departamento. . .=-=—==———c——----
Norte: En 2.09 m. con vacio de cubo de ventilacién., -----

Al
Al
Al
Al Poniente: En 4.37 m. con vacio de cubo de ventilacién. --
Al Norte: En 1.30 m. con pasillo del &rea comin de la zona.
Al

Poniente: En 0.96 m. con pasillo del &Area comin de la

zona. ——————————————————

Abajo: Departamento. -- - i e e e e

Arriba: Azotea y espacio aéreo, ---- -
II.-Declara “LA PARTE ADQUIRENTE” que el inmueble objeto
de este instrumento se encuentra libre de gravamenes, 1lo
que justifica con el certificado de libertad de gravamenes,
presentado en el Registro Piblico de la Propiedad de esta
capital, el dia seis de noviembre del afio dos mil, que
agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A”. -----
III.- Declara "LA PARTE ADQUIRENTE" que al inmueble objeto
de esta escritura, le corresponden para el page de sus --

A.- PREDIAL: "067-743-53-164-5" (cero sesenta y siete guién
setecientos cuarenta y tres guién cincuenta y tres guién



ciento sesenta y cuatro guién cinco)
B.- AGUA: "067-743-54-00-001-1-5".
(cero sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres

guiébn cincuenta y cuatro guidébn cero cero guién cero cero

uno guién uno guidén cinco).
Asimismo "LA ADJUDICATARIA"™ me exhibe el aviso a que se
refiere el articulo treinta y ocho del Cbébdigo Financiero-
del Distrito Federal, que agrego al apéndice de esta

egscritura con la letra "BN. =—rmemrmessses e e s e e e
IV.- Declara la “PARTE ADQUIRENTE” que el inmueble que mas
adelante se relaciona en este instrumento sufrié
destruccién por incendio, ocurrido el dia diecinueve de

abril de mil novecientos noventa y nueve.
V.- En relacién con la declaracién anterior, el wvalor
comercial del inmueble objetoc de esta escritura, es la
cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, segin el avalio
formulado por "DESARROLLO INTEGRAL A. V." SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, el dia diecisiete de noviembre del afio
dos mil, que agrego al apéndice de esta escritura con la
letra "C". -

VI.- Con la letra "D" agrego al apéndice de esta escritura

la constancia de zonificacién del inmueble objeto de este

instrumento. o
VII.- Con la letra "E" agrego al apéndice de esta escritura
copia fotostatica del documento con el que se da
cumplimiento al articulo ciento sesenta y uno del Cédigo

Financiero del Distrito Federal.- e
VIII.- El1 seflor Emiliano Gonzédlez Lépez, fallecid en
México, Distrito Federal, el dia diecinueve de abril de mil
novecientos noventa y nueve, segin consta de la copia
certificada del acta marcada con el nimeroc cero cuatro mil
novecientos treinta, del decimocuarto Juzgado del Registro
Civil de México, Distrito Federal, que en copia fotostatica



agrego al apéndice de este instrumento con la letra "F"; y
por instrumento numero dos, de fecha veintitrés de octubre
del afio dos mil, ante mi, se hizo constar la informacién
testimonial, aceptacién de herencia, nombramiento y
aceptacién del «cargo de albacea en la sucesién
intestamentaria del sefior Emiliano Gonz&lez Lépez, del que
copio en su parte conducente lo que es del tenor literal

siguiente: —~———s-—remacece

“...hago constar: --- = =
A.-LA INFORMACION TESTIMONIAL que otorgan las sefioras ------
GUADALUPE MOLINA SALINAS y HAYDEE MARGARITA MOLINA SALINAS,
en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior EMILIANO GONZALEZ
LOPEZ; === m = e e e e e e e e e e e e e e e
B.-LA ACEPTACION DE HERENCIA que otorga la seflora ARIADNA
TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ;
C.-EL NOMBRAMIENTO DE ALBACEA que otorga la seflora ARIADNA
TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del sefior
EMILIANO GONZALEZ LOPEZ a favor de si misma; y------------=
D.-LA ACEPTACION DEL CARGO DE ALBACEA que otorga la sefiora
ARIADNA TEJADA GALINDO, en la SUCESION INTESTAMENTARIA del
sefior EMILIANO GONZALEZ LOPEZ, al tenor de los siguientes
antecedentes, capitulos y clausulas: . . .
i =ANTECEDENTE 5...=—————————————
- CAPITULO SEGUNDO - -——

DE CARGO DE ALBACEA
S = CLAUSULA S=---
PRIMERA.- La sefiora Ariadna Tejada Galindo manifiesta su

conformidad de llevar a cabo la tramitacién de la presente
sucesién intestamentaria ante el suscrito notario. —-—=-=-—-=----
SEGUNDA.- La sefiora Ariadna Tejada Galindo reconoce sus

derechos hereditarios. -=----



TERCERA.- Las comparecientes declaran que el Gltimo--------
domicilio del autor de la sucesién fue en Calzada San

Lorenzo numero tres mil, departamento cinco, Iztapalapa, ---

Distrito Federal. ------=======--
CUARTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, acepta la
herencia dejada a su fallecimiento por el autor de 1la

sucesién, sefior Emiliano Gonzalez Lépez.
QUINTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindoc manifiesta que
heredard como dnica y universal heredera.
SEXTA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, en su caracter de
heredera en la sucesién intestamentaria del sefior Emiliano

Gonzalez Lbépez, se nombra a si misma como albacea en dicha“

sucesién. - e

SEPTIMA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, acepta el cargo
de albacea en 1la sucesién intestamentaria del seflor
Emiliano Gonzalez Lépez, protesta su fiel y leal desempefio
y manifiesta que formulard el inventario de los bienes de

la sucesién.
OCTAVA.-Declara la heredera y albacea, después de que yo el
notario le expliqué quiénes tienen derecho a-----=-===c--==
heredar, que no conoce a ninguna otra persona con igual o

mejor derecho para heredar que ella...” —

IX.- Con las letras "G" y "H", respectivamente, agrego al --
apéndice de este instrumento, copias fotostaticas de las
publicaciones ordenadas por el articulo ciento setenta y
cinco de la Ley del Notariado para el Distrito Federal, que
fueron hechas en el periédico “El Financiero”, los dias----
veintiséis de octubre y doce de noviembre del afio dos mil. -
X.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo en su caracter de
albacea y tGnica heredera en la sucesién intestamentaria del
sefior Emilianoc Gonzalez Lépez, ha formulade el inventario
de los bienes dejados a su fallecimiento por el autor de la

sucesién consistente en: --- -



El remanente del departamento I quién cinco, del inmueble
marcado con el nimero tres mil ubicado en la Calzada San
Lorenzo, en la colonia San Nicolads Tolentino, delegacién
Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes

que le corresponden. e
-CAPITULO PRIMERO
——————————————— PROTOCOLIZACION DE INVENTARIO
CLAUSULA
U N I C A.-Queda protocolizado el inventario de los bienes

dejados a su fallecimiento por el autor de la sucesién, ----
Sefior Emiliano Gonzalez Lépez, relacionado en el
antecedente décimo de este instrumento, para que surta

todos sus efectos legales. -- -—
CAPITULO SEGUNDO

CLAUSULAS —— -
PRIMERA.-La sefiora Ariadna Tejada Galindo, en su caracter

de albacea y unica heredera en la sucesién intestamentaria
del sefior Emiliano Gonzélez Lépez, adjudica a favor de si
misma, en un valor de CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, el
remanente del departamento I gquién cinco, del inmueble
marcado con el nimero tres mil ubicado en la Calzada San
Lorenzo, en la colonia San Nicolas Tolentino, delegacién
Iztapalapa, en este Distrito Federal, y elementos comunes
que le corresponden, con la superficie y linderos que
aparecen descritos en el antecedente primero de este
instrumento, que se tienen aqui por reproducidos como si a
la letra se insertasen, con las caracteristicas,
antiglledad, estado de conservacién y superficie de las
construcciones especificadas en el avalio de dicho

inmueble. e B e e e e
SEGUNDA.-La “PARTE ADQUIRENTE” se obliga a destinar el -----
inmueble objeto de este instrumento, a un uso que no=-------



contravenga las disposiciones legales vigentes. —--=--====-=--
YO EL NOTARIO CERTIFICO: - —— =

I.-Que me identifiqué plenamente como notario ante 1la

compareciente. e e e ——————
II.-Que a mi juicio la compareciente tiene capacidad --
legal para la celebracién de este acto, y que me aseguré de
su identidad conforme a la relacién que agrego al ----

apéndice de esta escritura con la letra "I".
IITI.-Que adverti a la parte adquirente que serd responsa--
ble solidaria en el pago de las contribuciones que ------
pudiesen aparecer relacionadas con el inmueble objeto de
este instrumento, anteriores a la fecha de firma de esta --

escritura. o -——

IV.~-Que respectoc al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE -=========
INMUEBLES la albacea y heredera manifiesta su wvoluntad
expresa de acogerse a las disposiciones contenidas en el ---
Cédigo Financiero para el Distrito Federal en vigor, por---

estimarlo mas favorable., --------- i o
V.-Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE -=—========-—
INMUEBLES la adjudicataria declara tener que hacer un pago
en los términos del articulo ciento cincuenta y seis del
Cébdigo Financiero para el Distrito Federal.,-----==——-c——---
VI.-Que adverti a “LA PARTE ADQUIRENTE” acerca del
contenido de los articulos ciento nueve y ciento setenta y

cinco de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.
VII.-Que la compareciente declara por sus generales ser: ---
Mexicana, originaria de México, Distrito Federal, 1lugar
donde nacié el dia cuatro de noviembre de mil novecientos
sesenta y uno, soltera, con domicilio en calle Puerto
Acapulco numero cuarenta, colonia Ampliacidén Casas Alemén,

cédigo postal cero siete mil quinientos ochenta, delegacién

Gustavo A. Madero, comerciante, -=---- -

VIII.-Que tuve a la vista los documentos citados en este



instrumento.
I¥X.-Que manifiesta la compareciente que las declaraciones
que realizdé en este instrumento, las hizo bajo protesta de
decir verdad, y que la enteré de las penas en gque incurren

quienes declaran con falsedad.
X.-Que hice saber a la compareciente el derecho de leer
personalmente el instrumento, y de que su contenido le sea

explicado por mi. - s S

XI.-Que leido y @explicado este instrumento a 1la
compareciente, habiéndole ilustrado acerca del wvalor, las
consecuencias y alcances legales del contenido del mismo,
manifestd su conformidad y comprensién plena, y lo firmé el
dia veinticuatro de noviembre del afioc en curso, mismo

momento en gue lo autorizo. Doy fe, —===—-
Firma de la seflora Ariadna Tejada Galindo.
Alejandro Buitrén Peralta.-----—-—-—--—-—- RObrica, ——=————————

El sello de autorizar. ————————————— s

NOTAS AL APENDICE. ----——==—————=———= RS
e NOTAS COMPLEMENTARIAS ——======—=—==—==m

NOTA UNO -

Con la letra "K", agrego al apéndice de esta escritura, -

copia del aviso ordenado por el articulo tres mil -------
dieciséis del Cédigo Civil por protocolizacién de
inventario y adjudicacién a titulo de herencia. --=---——=—----
Este documento no se transcribira en el testimonio, -=---=---
Doy Fe.---México, Distrito Federal, a veintisiete de

noviembre del afio dos mil. —
A. Buitrén.-~===——memece————— —-——-Rbrica, —==—===
————— ===NOTA DOS ======= -

Con las letras "L" y "M", respectivamente, agrego al =----
apéndice de esta escritura el comprobante de pago del ---
Impuesto Sobre adquisicién de inmuebles, asi como copia del
aviso a que se refiere el articulo treinta y ocho del



Cédigo Financiero del Distrito Federal, presentado en la
Tesoreria del Distrito Federal.--------- Doy fe. -=-======ew-
México, Distrito Federal, a veintiuno de diciembre

del afio dos mil. --- -

A. Buitrén. e —— Ribrica. ====--
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN PARA LA-------
ADQUIRENTE SENORA ARIADNA TEJADA GALINDO, A FIN DE QUE LE
SIRVA DE TITULO DE PROPIEDAD, EN NUEVE PAGINAS. ------------
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A VEINTIDOS DE DICIEMBRE DEL ARO
DOS MIL, ===m=mm=mmmmmm - DOY FE. =====memmmecmeacee
ABP/abp.




TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE LA DISOLUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD EN CONDOMINIO QUE OTORGAN 1OS SENORES EDGAR
RAVELO ESTRADA, SOFIA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES MUNOZ,
ANTONIO VENCES MUNOZ Y ARIADNA TEJADA GALINDO.

LIBRO.- UNO
INSTRUMENTO.~- CUATRO
ANO.- 2003



LIBRO UNQ.=======m=m === oo o ABP/ABP/ABP. -

INSTRUMENTO CUATRO. _ e
————— MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a veinte de enerc del aifio

das ML Bras. st e e e e e e
ALEJANDRO BUITRON PERALTA, titular de la notaria niumero
ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar:-—--------—

LA DISOLUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIQ que
otorgan los sefiores EDGAR RAVELO ESTRADA, SOFIA RAVELO
ESTRADA, ESTEBAN VENCES MUNOZ, ANTONIO VENCES MUNOZ con el
consentimiento de su cényuge sefiora Patricia Goémez Amaya Y

ARIADNA TEJADA GALINDO, al tenor de 1los siguientes

I.- Por instrumento numero nueve mil ciento setenta vy
cinco, de fecha veinticinco de marzo de mil novecientos
setenta y cinco, ante el licenciado Jorge Antonio Séanchez
Cordero, titular de la notaria numero setenta del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio gquedé inscrito en el
Registro Piblico de la Propiedad de esta capital, en la
seccién primera, tomo doscientos diez, volumen primero,
serie “A"”, a fojas ciento ochenta y cuatro, "PROMOCASAS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirié por
compraventa en precio de dos mil pesos, el predio formado
por los lotes uno y dos, de la manzana veinte, ¥y
construcciones ahi existentes actualmente marcadas con el
nimero tres mil de la Calzada San Lorenzo, en la colonia
San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este
Distrito Federal, con la siguiente superficie y linderos:--
SUPERFICIE DE: DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS
SETENTA Y CINCO CENTESIMOS.------ e i
AL ORIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres

milimetros con calle Capullo.-=—=====—=cmmmm e

AL SUR: En veintiséis metros veinticinco centimetros, con



la fraccién sur del lote cuatro.
AL PONIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres
milimetros, con el lote guince.,—-=—-==———————mmmmmmmmc— e
AL NORTE: En veintiséis metros veinticinco centimetros, con

el lote tres. >
II.- Por instrumento numero cuarenta y nueve mil
ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de mil
novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio
Gonzé&lez Marquez, titular de 1la notaria numeroc ciento
cincuenta y uno del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio queddé inscrito en el Registro Pablico de la
Propiedad de esta capital, en la seccién primera, tomo
doscientos veinticinco, velumen primero, serie “A”, a fojas
ciento noventa, "PROMOCASAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, constituyé el régimen de propiedad en condominio,
respecto del inmueble marcado con el nimero tres mil,
compuesto de cinco departamentos, de 1la calzada San
Lorenzo, colonia San Nicecléds Tolentino, delegacién

Iztapalapa, Distrito Federal.--- — —
III.- Por instrumento nimero setenta mil seiscientos
noventa y uno de fecha veintiuno de septiembre de mil
novecientos ochenta y nueve, ante el licenciado Carlos
Prieto Aceves, titular de la notaria nuimero cuarenta del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad de esta capital en el
folio real nuomero ochocientos once mil setecientos setenta
auxiliar uno, el seflor Edgar Ravelo Estrada, estando
soltero, y declara que el inmueble que mas adelante se
relaciona, jamas lo aportdé a sociedad conyugal alguna,
adquirié por compraventa, en precio de ciento veinte mil
pesos, el departamento I guidén uno del inmueble marcadoc con
el nOmero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo,

colonia San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, en



este Distrito Federal y elementos comunes que le
corresponden, con la superficie y linderos que en el
instrumento que se relaciona se especificaron.--=---=—=====
IV.- Por instrumento numero cuarenta y cinco mil doscientos
de fecha quince de enero de mil novecientos noventa y tres,
ante el licenciado Jorge Sanchez Pruneda, titular de la
notaria ndmero ciento veintisiete del Distrito Federal,
cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad de esta capital en el folio real
nimero ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar
dos, la sefiorita Sofia Ravelo Estrada, estando soltera, y
declara que el inmueble gue mas adelante se relaciona,
jamads lo aportdé a sociedad conyugal alguna, adguirié por
compraventa, en precio de ciento noventa mil pesos, el
departamento I guién dos del inmueble marcado con el nimero
tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San
Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito
Federal y elementos comunes que le corresponden, con la
superficie y linderos que en el instrumento que se

relaciona se especificaron.-
V.- Por instrumento nimero sesenta mil trescientos noventa
y uno de fecha tres de junio de mil novecientos noventa y
cuatro, ante el 1licenciadoc Ignacio R. Morales Lechuga,
titular de la notaria nimero ciento dieciséis del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
Registro Plblico de la Propiedad de esta capital en el
folio real namero ochocientos once mil setecientos setenta
auxiliar tres, el sefior Esteban Vences Mufioz, estando
soltero, y declara que el inmueble que mas adelante se
relaciona, jamads lo aportdé a sociedad conyugal alguna,
adquirié por compraventa, en precio de doscientos diez mil
pesos, el departamento I guidn tres del inmueble marcado

con el nimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo,



colonia San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal y elementos comunes que le

corresponden, con la superficie y linderos que en dicho

instrumento especificaron. - -
VI.- Por instrumento nGmero cuarenta vy «cinco mil
seiscientos de fecha veintisiete de abril de mil
novecientos noventa y seis, ante el licenciado Juan José
Galarza Ruiz, titular de 1la notaria nimero once del
distrito Judicial de Tlalnepantla, estado de México, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Pidblico de
la Propiedad de esta capital en el folio real nlmero
ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cuatro,
el sefior Antonio Vences Mufioz, estando casado con la sefiora
Patricia Gémez Amaya bajo el régimen de sociedad conyugal,
(el matrimonio se celebrd en México, Distrito Federal, el
dia treinta de mayo de mil novecientos noventa y cinco,
segin consta de la copia certificada del acta marcada con
el nimero sesenta, del libro once del Vigésimo Juzgado del
Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirié por
compraventa, en precio de doscientos noventa mil pescs, el
departamento I guién cuatro del inmueble marcado con el
ntimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia
San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este
Distrito Federal y elementos comunes que le corresponden,
con la superficie y linderos que en dicho instrumento se

especificaron. - -

VII.- Por instrumento nimero uno de fecha veintiséis de
febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Pablico de
la Propiedad de esta capital en el folio real nimero
ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cinco, el
sefior Emiliano Gonzélez Lépez, estando casado con la sefiora
Ariadna Tejada Galindo, bajo el régimen de separacién de



bines, (el matrimonio se celebré en México, Distrito
Federal, el dia treinta de octubre de mil novecientos
noventa, segin consta de la copia certificada del acta
marcada con el numero ciento sesenta, que obra a fojas
ciento sesenta del 1libro once del Décimo Juzgado del
Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirié por
compraventa, en precio de cuatrocientos mil pesos, el
departamento I guién cinco del inmueble marcade con el
numero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, en la
colonia San Nicoléds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal vy elementos comunes que le
corresponden, con la superficie y linderos gue en dicho
instrumento quedaron especificados.------—--—--—--------—-—=
VIII.- Declaran los comparecientes que el inmueble
relacionado en el antecedente anterior sufrié destruccién
por incendio, ocurrido el dia diecinueve de abril de mil

novecientos noventa y nueve.- ——— ————
IX.- Por instrumento numero tres de fecha veintitrés de
noviembre del afic dos mil, ante mi, cuyo primer testimonio
quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
esta capital en el folio real nuamero ochocientos once mil
setecientos setenta auxiliar c¢inco, 1la sefiora Ariadna
Tejada Galindo, en su caracter de albacea y tnica heredera
en la sucesién intestamentaria del sefior Emiliano Gonzalez
Lépez, se adjudicé a favor de si misma, en un valor de
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, el remanente del departamento I
guién cinco, del inmueble marcado con el numero tres mil
ubicade en 1la Calzada San Lorenzo, colonia San Nicoléas

Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrite Federal

y elementos comunes que le corresponden -
X.- Declaran los comparecientes que los inmuebles objeto-
de esta escritura se encuentran libres de gravamenes, lo
gue Jjustifican con los certificados de libertad de



gravamenes, presentados en el Registro Publico de la
Propiedad de esta capital, el dia diez de eneroc del afio dos
mil tres, que agrego al apéndice de esta escritura con las

letras de la "A uno" a la “A cinco”.--- s

XI.- Declaran los comparecientes que a los inmuebles objeto
de este instrumento, les corresponden para el pago de sus -
contribuciones los sigquientes nimeros de cuenta: ----------
A.- PREDIAL: --- g e e b e e
DEPARTAMENTO I gquidn uno.- "067-743-53-164-1" (cero sesenta

y siete guidn setecientos cuarenta y tres gquidn cincuenta y
tres guidén ciento sesenta y cuatro guién uno)----------———--
DEPARTAMENTO I guidén dos.- "067-743-53-164-2" (cero sesenta
y siete guidén setecientos cuarenta y tres guién cincuenta y
tres guién ciento sesenta y cuatro guién dos) ------—-—--—-—--
DEPARTAMENTO I gquibdn tres.- "067-743-53-164-3" (cero
sesenta y siete quidn setecientos cuarenta y tres guidn
cincuenta y tres guidn ciento sesenta y cuatro guidn tres)
DEPARTAMENTO I guién cuatro.- "067-743-53-164-4" (cero
sesenta y siete guién setecientos cuarenta y tres guidn

cincuenta y tres guidn ciento sesenta y cuatro guidn

CUAELR) = ~rrirmian k== e e e
DEPARTAMENTO I guién cinco.- "067-743-53-164-5" (cero
sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres gquién
cincuenta y tres guién ciento sesenta y cuatro gquién cinco)
B.- AGUA: - o T T Sk A, e oW M R e
DEPARTAMENTO I guién wuno.- "067-743-54-00-001-1-1" (cero

sesenta y siete quidén setecientos cuarenta y tres guiédn

cincuenta y cuatro guién cero cero guién cero cero uno

guién uno guidn uno) .-=-==--==---- e

DEPARTAMENTO I guién dos.- "067-743-54-00-001-1-2" (cero
sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres guién
cincuenta y cuatro guién cero cero guién cero cero uno

guién unc quidn dos). ————mmmmm e mmmmm e



DEPARTAMENTO I gquién tres.- "067-743-54-00-001-1-3" (cero
sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres guidn

cincuenta y cuatro guién ceroc cero guidén cero cerc uno

guidn uno guién tres). ——------—-——-—mm—————— e
DEPARTAMENTO I guién cuatro.- "067-743-54-00-001-1-4" (cero
sesenta y siete guién setecientos cuarenta y tres guién

cincuenta y cuatro guidén cero cero guién cero cero uno

guién uno guién cuatro). = =
DEPARTAMENTO I guién cinco.- "067-743-54-00-001-1-5" (cero
sesenta y siete guidén setecientos cuarenta y tres gquidn

cincuenta y cuatro guidén cero cero guidn cero cero uno

guidén unc guién cinco) .
Asimismo los comparecientes me exhiben el aviso a que se
refiere el articulo treinta y ocho del Coédigo Financiero
del Distrito Federal, gque agrego al apéndice de esta
escritura con las letras "B uno" a la “B cinco”.--=-=====-=-
XII.- El valor comercial de los inmuebles objeto de esta
escritura son la cantidad de SETECIENTOS MIL PESOS vy
DOSCIENTOS MIL  PESOS respectivamente, segin avalios
formuladcs por "DESARROLLO INTEGRAL A. V.", SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el dia quince de enero del
arnio dos mil tres, que agrego al apéndice de esta escritura
con las letras "C uno" a la “C cinco”.--———-——————————————o
XIII.- Con la letra "D" agrego al apéndice de esta

escritura la constancia de =zonificacién de los inmuebles

objeto de este instrumento. ——

XIV.- Los condbéminos reunidos en asamblea totalitaria y con
relacién a lo establecido en el antecedente octavo de este
instrumento, acordaron disolver el régimen de propiedad en
condominio a que se refiere el antecedente sequndo de este

instrumento, a efecto de constituir una copropiedad en los



PRIMERA.- Los seflores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo
Estrada, Esteban Vences Mufioz, Antonio Vences Mufioz con el
consentimiento de su cényuge sefiora Patricia Gémez Amaya y
Ariadna Tejada Galindo, disuelven el régimen de propiedad
en condominio, respecto del inmueble marcado con el nimero
tres mil, compuesto de cinco departamentos, de la calzada

San Lorenzo, colonia San Nicolas Tolentino, delegacién

Iztapalapa, Distrito Federal.-------==—--ecmcmcccccccacaa—-
SEGUNDA.- En consecuencia de lo consignado en la clausula
anterior, se conforma un inmueble actualmente marcado con
el nGmero tres mil, de la calzada San Lorenzo, colonia San
Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, Distrito Federal,
con la superficie y linderos que han quedado relacionados
en el antecedente primero de este instrumento, por lo gue
queda sin efecto el régimen de propiedad en condominio
constituido mediante instrumento numero cuarenta y nueve
mil ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayoc de
mil novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio
Gonzdlez MAarquez, titular de la notaria numerc ciento
cincuenta y uno del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio queddé inscrito en el Registro Publico de 1la
Propiedad de esta capital, en la seccién primera, tomo
doscientos veinticinco, volumen primero, serie “A”, a fojas

ciento noventa, relacionado en el antecedente segundo de

esta escritura. e e e e e e
TERCERA. Los sefiores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo
Estrada, Esteban Vences Mufioz, Antonio Vences Mufioz con el
consentimiento de su cényuge sefiora Patricia Gémez Amaya y
Ariadna Tejada Galindo, convienen constituirse en los
términos del articulo novecientos treinta y ocho del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, copropietarios pro indiviso
respecto del inmueble actualmente marcado con el namero

tres mil de la Calzada San Lorenzo, colonia San Nicolés



Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito Federal

en las siguientes proporciones:
Edgar Ravelo Estrada en un veinticuatro por ciento.=-=-=-==-=--
Sofia Ravelo Estrada en un veinticuatro por ciento.--------
Esteban Vences Mufioz en un veinticuatro por ciento.--------
Antonio Vences Mufioz en un veinticuatro por ciento.--------
Ariadna Tejada Galindo en un cuatro por ciento.,-=----=-=====
YO EL NOTARIO CERTIFICO: e R el i e o
I.- Que me identifiqué plenamente como notario ante los

comparecientes. e ———————————
II.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad
legal para la celebracién de este acto, y gque me aseguré de
su identidad conforme a la relacién que agrego al apéndice

de este instrumento con la letra “E”. -
III.- Que los comparecientes declaran por sus generales

BRY I = v e et e e it i e - - i
Edgar Ravelo Estrada, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde naci6é el dia wveintitrés de
diciembre de mil novecientos sesenta y cinco, casado, con
domicilic en Calzada San Lorenzo numero tres mil,
departamentc I guién uno, colonia San Nicolas Tolentino,
delegacién Iztapalapa, c¢bdigo postal cero nueve mil
~ochocientos cincuenta, empleado, con registro federal de
contribuyentes nuimero RAEE gquién sesenta y cinco doce

veintitrés,-- e e
Sofia Ravelo Estrada, mexicana, originaria de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia treinta de abril
de mil novecientos setenta, soltera, con domicilio en
Calzada San Lorenzo numerc tres mil, departamento I guién
dos, colonia San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa,
cédigo postal cero nueve mil ochocientos cincuenta,

economista, con registro federal de contribuyentes namero

RAES guidn setenta cero cuatro treinta

T
{

ESTA TESIS NO SALFE
r"'F\ J-% ™™ r”"'?- ~: .'. ! -L”r_..' ,

st



10

Esteban Vences Mufioz, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia diez de agosto
de mil novecientos setenta y uno, soltero, con domicilio en
Calzada San Lorenzo numero tres mil, departamento I guién
tres, colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa,
cdbdigo postal cero nueve mil ochocientos cincuenta, misico,

con registro federal de contribuyentes numero VEME guién

setenta y uno cero cinco diez.
Antonio Vences Mufioz, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia catorce de junio
de mil novecientos setenta, casado, con domicilio en
Calzada San Lorenzo ntmero tres mil, departamento I guién
cuatro, colonia San Nicol4ds  Tolentino, delegacidn
Iztapalapa, cb6édigo postal cero nueve mil ochocientos
cincuenta, quimico, con registro federal de contribuyentes
nimero VEMA guién setenta cero seis catorce.====-=-——-eee--
Patricia Goémez Amaya, mexicana, originaria de México
Distrito Federal, lugar donde nacidé el dia veinticuatro de
junio de mil novecientos setenta y seis, casada, con el

mismo domicilio que el anterior, dedicada a las labores de

su hogar. = P
Ariadna Tejada Galindo, mexicana, originaria de México,
Distrito Federal, 1lugar donde nacié el dia cuatro de
noviembre de mil novecientos sesenta y uno, soltera, con
domicilio en calle Puerto Acapulco nimero cuarenta, colonia
Ampliacién Casas Aleman, cédigo postal cero siete mil
quinientos ochenta, delegacién Gustavo A. Madero,
comerciante, con registro federal de contribuyentes namero

TEGA gquién setenta y uno once cero cuatro. s

IV.-Que tuve a la vista los documentos citados en este

instrumento.--- -~ e
V.-Que manifiestan los comparecientes que las declaraciones

que realizaron en este instrumento, las hicieron bajo
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protesta de decir verdad, y que los enteré de las penas en
que incurren quienes declaran con falsedad.------------——--
VI.-Que hice saber a los comparecientes el derecho de leer

personalmente el instrumento, y de que su contenido les sea

explicado por mi. — -
VII.-Que leido vy @explicado este instrumento a los
comparecientes, habiéndoles ilustrado acerca del valor, las
consecuencias y alcances legales del contenido del mismo,
manifestaron todos y cada uno de ellos su conformidad y
comprensién plena, y lo firmaron el dia treinta y uno de

enero del afio en curso, mismo momento en que lo autorizo.--

Firma de las sefiores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo
Estrada, Esteban Vences Muficz, Antonio Vences Mufoz,
Patricia Gémez Amaya y Ariadna Tejada Galindo.-------—------
Alejandro Buitrén Peralta.------------- Riibrica,=—======—=—-

El sello de autorizar. e e e e o e e e e
NOTAS AL APENDICE . === === = oo s o e e e
EXPIDO PRIMER TESTIMONIO PRIMERO EN SU ORDEN PARA
CONSTANCIA DE LOS SENORES EDGAR RAVELO ESTRADA, SOFIA
RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES MUNOZ, ANTONIO VENCES MUNOZ
Y ARIADNA TEJADA GALINDO, EN ONCE PAGINAS. MEXICO, DISTRITO
FEDERAL, A TRES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL TRES.----—------
DOY FE.==—=——mm e --




TESTIMONIO DEL INSTRUMENTO DE LA COMPRAVENTA QUE CELEBRAN
DE UNA PARTE EL SENOR EDGAR RAVELO ESTRADA Y DE OTRA LOS
SENORES SOFIA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES MUNOZ, ANTONIO
VENCES MUNOZ, PATRICIA GOMEZ AMAYA Y ARIADNA TEJADA
GALINDO.

LIBRO.- UNO
INSTRUMENTO.- CINCO
ANO.- 2003



LIBRO UNO.--=-==- —mmmmmmmm—m— e ABP/ABP/ABP. -==-==-

INSTRUMENTO CINCO. =—=====mmmmmm== ——— -
————— MEXICO, DISTRITO FEDERAL, a diecisiete de octubre del

afio dos mil tres., -------- e e e e e e e e e e e e s
ALEJANDRO BUITRON PERALTA, titular de la notaria ----------
nimero ochenta y seis del Distrito Federal, hago constar
LA COMPRAVENTA gue celebran de una parte el sefior EDGAR
RAVELO ESTRADA en lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA” y de
otra los sefiores SOFIA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES
MUNOZ, ANTONIQ VENCES MUNOZ, PATRICIA GOMEZ AMAYA Y ARIADNA
TEJADA GALINDO en lo sucesivo “LA PARTE VENDEDORA”, al
tenor de los siguientes antecedentes y cléusulas: ----------
———————————————————— A NT B G E D ECN DE B i s
I.- Por instrumento numero cuatro de fecha veinte de enero
del afo dos mil tres, ante mi, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad de esta
capital, en el folio real numerc ochocientos once mil
setecientos setenta, los sefiores Edgar Ravelo Estrada,
Sofia Ravelo Estrada, Esteban Vences Mufioz, Antonio Vences
Murioz con el consentimiento de su cdnyuge seilora Patricia
Gomez Amaya y Ariadna Tejada Galindo disolvieron el régimen
de propiedad en condominio, respecto del inmueble marcado
con el nuimero tres mil, compuesto de cinco departamentes,
de la calzada San Lorenzo, colonia San Nicolds Tolentino,
delegacién Iztapalapa, Distrito Federal, y de dicho

instrumento copio en su parte conducente lo que es del

“...hago constar: LA DISOLUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO que otorgan los sefiores EDGAR RAVELO ESTRADA,
SOFIA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES MURCZ, ANTONIO VENCES
MUNOZ con el consentimiento de su cényuge sefiora Patricia

Goémez Amaya Y ARIADNA TEJADA GALINDO, al tenor de los



---------------- ANTECEDENTES
I.- Por instrumento nimero nueve mil ciento setenta vy

cinco, de fecha wveinticinco de marzo de mil novecientos
setenta y cinco, ante el licenciado Jorge Antonio Sanchez
Cordero, titular de la notaria nimero setenta del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
Registro Piblico de la Propiedad de esta capital, en 1la
seccién primera, tomo doscientos diez, volumen primero,
serie “A”, a fojas ciento ochenta y cuatro, "PROMOCASAS”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirié por
compraventa en precio de dos mil pesos, el predio formado
por los lotes uno y dos, de 1la manzana veinte, vy
construcciones ahi existentes actualmente marcadas con el
nimero tres mil de la Calzada San Lorenzo, en la colonia
San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este
Distrito Federal, con la siguiente superficie y linderos:--
SUPERFICIE DE: DOSCIENTOS DIECIOCHO METROS CUADRADOS
SETENTA Y CINCO CENTESIMOS. = s
AL ORIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres

milimetros con calle Capullo. ——— - -

AL SUR: En veintiséis metros veinticinco centimetros, con

la fraccién sur del lote cuatro.---=--=--—-cc----- e
ALL PONIENTE: En ocho metros trescientos treinta y tres

milimetros, con el lote quince.--- -
AL NORTE: En veintiséis metros wveinticinco centimetros, con
el lote tres. ———— e ————————

II.- Por instrumento nOmero cuarenta y nueve mil
ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de mil
novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio
Gonzalez Marquez, titular de 1la notaria numero ciento
cincuenta y wuno del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Plablico de 1la
Propiedad de esta capital, en la seccién primera, tomo



doscientos veinticinco, volumen primero, serie “A”, a fojas
ciento noventa, “PROMOCASAS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, constituydé el régimen de propiedad en condominio,
respecto del inmueble marcado con el nimero tres mil,
compuesto de cinco departamentos, de la calzada San
Lorenzo, colonia San Nicolas Tolentino, delegacién

Iztapalapa, Distrito Federal.-
III.- Por instrumento nimeroc setenta mil seiscientos
noventa y uno de fecha veintiuno de septiembre de mil
novecientos ochenta y nueve, ante el licenciado Carlos
Prieto Aceves, titular de la notaria nimero cuarenta del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en
el Registro Puiblico de la Propiedad de esta capital en el
folio real nimero ochocientos once mil setecientos setenta
auxiliar uno, el seflor Edgar Ravelo Estrada, estando
soltero, y declara que el inmueble que mas adelante se
relaciona, jamas lo aportdé a sociedad conyugal alguna,
adquirié por compraventa, en precio de ciento veinte mil
pesos, el departamento I guién uno del inmueble marcadoc con
el nuimero tres mil, wubicado en la Calzada San Lorenzo,
colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal vy elementos comunes que le
corresponden, con la superficie y linderos que en el
instrumento que se relaciona se especificaron,-=-=--==--=——--—-
IV.- Por instrumento numero cuarenta y cinco mil doscientos
de fecha quince de enero de mil novecientos noventa y tres,
ante el licenciado Jorge Sanchez Pruneda, titular de la
notaria numero ciento veintisiete del Distrito Federal,
cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Piblico de la Propiedad de esta capital en el folio real
nimero ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar
dos, la sefiorita Sofia Ravelo Estrada, estando scltera, vy
declara que el inmueble gque mas adelante se relaciona,



jamds lo aporté a sociedad conyugal alguna, adquirié por
compraventa, en precio de ciento noventa mil pesos, el
departamento I guién dos del inmueble marcado con el nimero
tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San
Nicolads Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito
Federal y elementos comunes gque le corresponden, con la
superficie y linderos que en el instrumento que se

relaciona se especificaron.--
V.- Por instrumento numero sesenta mil trescientos noventa
y uno de fecha tres de junio de mil novecientos noventa y
cuatro, ante el licenciado Ignacio R. Morales Lechuga,
titular de la notaria nimero ciento dieciséis del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el
Registro POblico de la Propiedad de esta capital en el
folio real nimero ochocientos once mil setecientos setenta
auxiliar tres, el seflor Esteban Vences Mufioz, estando
soltero, y declara que el inmueble que mas adelante se
relaciona, jamas lo aporté a sociedad conyugal alguna,
adquirié por compraventa, en precio de doscientos diez mil
pesos, el departamento I guién tres del inmueble marcado
con el nimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo,
colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal y elementos comunes que le
corresponden, con la superficie y linderos que en dicho

instrumento especificaron. -
Vi.- Por instrumento numero cuarenta Yy cinco mil
seiscientos de fecha veintisiete de abril de mil
novecientos noventa y seis, ante el licenciado Juan José
Galarza Ruiz, titular de 1la notaria ndmero once del
distrito Judicial de Tlalnepantla, estado de México, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Piblico de
la Propiedad de esta capital en el folio real numero

ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cuatro,



el sefior Antonio Vences Mufioz, estando casado con la sefiora
Patricia Gémez Amaya bajo el régimen de sociedad conyugal,
(el matrimonio se celebré en México, Distrito Federal, el
dia treinta de mayo de mil novecientos noventa y cinco,
segin consta de la copia certificada del acta marcada con
el nimero sesenta, del libro once del Vigésimo Juzgado del
Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirié por
compraventa, en precio de doscientos noventa mil pesos, el
departamento I guidén cuatro del inmueble marcado con el
nimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia
San Nicolads Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este
Distrito Federal y elementos comunes que le corresponden,
con la superficie y linderos que en dicho instrumento se

especificaron.--- -
VII.- Por instrumento nimero uno de fecha veintiséis de
febrero de mil novecientos noventa y ocho, ante mi, cuyo
primer testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de
la Propiedad de esta capital en el folio real namero
ochocientos once mil setecientos setenta auxiliar cinco, el
sefior Emiliano Gonzalez Lépez, estando casado con la sefiora
Ariadna Tejada Galindo, bajo el régimen de separacién de
bines, (el matrimonioc se celebré en México, Distrito
Federal, el dia treinta de octubre de mil novecientos
noventa, segun consta de la copia certificada del acta
marcada con el namero ciento sesenta, que obra a fojas
ciento sesenta del 1libro once del Décimo Juzgado del
Registro Civil de México, Distrito Federal), adquirié por
compraventa, en precio de cuatrocientos mil pesos, el
departamento I guidn cinco del inmueble marcado con el
nimero tres mil, ubicado en la Calzada San Lorenzo, en la
colonia San Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, en
este Distrito Federal y elementos comunes gque le
corresponden, con la superficie y linderos que en dicho



instrumento quedaron especificados.
VIII.- Declaran los comparecientes que el inmueble
relacionadec en el antecedente anterior sufrié destruccién
por incendio, ocurrido el dia diecinueve de abril de mil

novecientos noventa y nueve. ke mgiyen
IX.- Por instrumento nimero tres de fecha veintitrés de
noviembre del afio dos mil, ante mi, cuyo primer testimonio
quedé inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de
esta capital en el folio real nimero ochocientos once mil
setecientos setenta auxiliar cinco, la seflora Ariadna
Tejada Galindo, en su caracter de albacea y tGnica heredera
en la sucesidén intestamentaria del sefior Emiliano Gonzalez
Lépez, se adjudicé a favor de si misma, en un valor de
CIENTO CINCUENTA MIL PESOS, el remanente del departamento I
guién cinco, del inmueble marcadoe con el numero tres mil
ubicado en la Calzada San Lorenzo, colonia San Nicolés
Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito Federal
y elementos comunes gue le corresponden...-——=====—==————--

e CLAUSULAS.-———=——=——mmmmmmm
PRIMERA.- Los seflores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo

Estrada, Esteban Vences Mufioz, Antonio Vences Mufioz con el
consentimiento de su codnyuge sefiora Patricia Gomez Amaya vy
Ariadna Tejada Galindo, disuelven el régimen de propiedad
en condominio, respecto del inmueble marcado con el nimero
tres mil, compuesto de cinco departamentos, de la calzada

San Lorenzo, colonia San Nicolds Tolentino, delegacién

Iztapalapa, Distrito Federal.--—----—-——===—--=—- -

SEGUNDA.- En consecuencia de lo consignado en la clausula
anterior, se conforma un inmueble actualmente marcado con
el nimero tres mil, de la calzada San Lorenzo, colonia San
Nicolds Tolentino, delegacién Iztapalapa, Distrito Federal,
con la superficie y linderos que han quedado relacionados
en el antecedente primero de este instrumento, por lo que



queda sin efecto el régimen de propiedad en condominio
constituido mediante instrumento nimero cuarenta y nueve
mil ochocientos setenta y ocho, de fecha treinta de mayo de
mil novecientos setenta y seis, ante el licenciado Cecilio
Gonzélez Marquez, titular de la notaria numero ciento
cincuenta y uno del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio quedé inscrito en el Registro Publice de la
Propiedad de esta capital, en la seccién primera, tomo
doscientos veinticinco, volumen primero, serie “A"”, a fojas
ciento noventa, relacionado en el antecedente segundo de
e8tA BECritUra .. ~m T T T S T e T e ST T T e e ey
TERCERA. Los sefiores Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo
Estrada, Esteban Vences Mufioz, Antonio Vences Murfioz con el
consentimiento de su cényuge sefiora Patricia Gomez Amaya Yy
Ariadna Tejada Galindo, convienen constituirse en los
términos del articulec novecientos treinta y ocho del Cédigo
Civil para el Distrito Federal, copropietarios pro indiviso
respecto del inmueble actualmente marcado con el numero
tres mil de la Calzada San Lorenzo, colonia San Nicoléas
Tolentino, delegacidén Iztapalapa, en este Distrito Federal
en las siguientes proporciones: -----———---—————————————————
Edgar Ravelo Estrada en un veinticuatro por ciento,--------
Sofia Ravelo Estrada en un veinticuatro por ciento.--------
Esteban Vences Mufioz en un veinticuatro por ciento.--------
Antonioc Vences Mufioz en un veinticuatro por ciento.--------
Ariadna Tejada Galindo en un cuatro por ciento. . ."--—-—---
II.-Declaran los comparecientes que el inmueble obieto de
este instrumento se encuentra libre de gravémenes, lo que
justifican con el certificado de libertad de gravimenes,
presentado en el Registro Piblico de la Preopiedad d= esta
capital, el dia tres de octubre del afio dos mil tres, gque
agrego al apéndice de esta escritura con la letra “A"., -----

IITI.-Declaran los comparecientes que al inmueble obisto de



este instrumento, le corresponden para el pago de sus
contribuciones los siguientes nimeros de cuenta: ---=-------=
A.-PREDIAL: "067-743-53-164" (cero sesenta y siete guidn

setecientos cuarenta y tres guién cincuenta y tres guién

ciento sesenta y cuatro)--------——---—-- =

B.-AGUA: "067-743-54-00-001-1" (cero sesenta y siete guiédn
setecientos cuarenta y tres guién cincuenta y cuatro guidn
cero cero guidn cero cero uno guién uno) ,--——-———————-——————-
Asimisme “LA PARTE VENDEDORA” me exhibe el avisc a que se
refiere el articulo treinta y ocho del Cédigo Financiero

del Distrito Federal, que agrego al apéndice de este

instrumento con la letra “"B”. ——meescemecene————— -

IV.-E1 valor catastral del inmueble objeto de este
instrumento, es la cantidad de UN MILLON DE PESOS, del que
corresponde al setenta y seis por ciento la cantidad de
SETECIENTOS SESENTA MIL PESOS, segun la boleta de impuesto
predial gue en copia fotostatica agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “C'. ——————mrormemcm e e a s s e
V.-El valor comercial del inmueble objeto de este -—-——------
instrumento es la cantidad de TRES MILLONES DE PESOS, del
gue corresponde al setenta y seis por ciento la cantidad de
DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS , segiin el avaliio
formulado por “DESARROLLO INTEGRAL A.V.”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, el dia diez de octubre del afo dos mil

tres, que agrego al apéndice esta escritura con la letra

VI.-Con la letra “E” agrego al apéndice de este instrumento

la constancia de zonificacién del inmueble objeto de esta

escritura.--- - W T e
----------------------- CLAUSULAS- -——————mmmmmmmmmmm
PRIMERA.- Los sefiores Sofia Ravelo Estrada, Esteban Vences
Murioz, Antonio Vences Murioz, Patricia Gomez Amaya y Ariadna

Tejada Galindo venden al sefior Edgar Ravelo Estrada, quien



adquiere el setenta y seis por ciento de los derechos de
copropiedad del inmueble actualmente marcado con el nimero
tres mil de la Calzada San Lorenzo, colconia San Nicolas
Tolentino, delegacién Iztapalapa, en este Distrito Federal
con la superficie y linderos que aparecen relacionados en
el antecedente primero de este instrumento, que se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen, con
las caracteristicas, antigliedad, estado de conservacién y
superficie de las construcciones especificadas en el avalio

de dicho inmueble. -- -——

SEGUNDA.-E1 precio importa la suma de DOS MILLONES
DOSCIENTOS OCHENTA MIL PESOS ——

TERCERA.-La propiedad vendida pasa a poder de “LA PARTE ----
COMPRADORERY /2 7o e e i v 1. s o w0 s o o e 05 g 4 5
A.-Sin limitacién alguna en su dominio. —===-==———-————————-

B.-Sin gravamen de ninguna especie. -
C.=-Sin ningin adeudo, incluso de caricter fiscal o laboral.
Cualguier adeudo de la indole que fuere a la fecha de firma
de este instrumento, serd por cuenta exclusiva de “LA PARTE
VENDEDORA" , ==
CUARTA.- Como consecuencia de la compraventa consignada en

este instrumento el sefior Edgar Ravelo Estrada queda como
inico propietario del inmueble objeto de esta escritura. ---
QUINTA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el ----
inmueble objeto de este instrumento, a un uso que no-------
contravenga las disposiciones legales vigentes, ——-=========
SEXTA.-Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios
gue se causen con motivo de este instrumento, seran--------
cubiertos por “LA PARTE COMPRADORA”, excepto el Impuesto
Sobre la Renta, el cual serd a cargo de “LA PARTE ---=====--
VENDEDORA” . === rmm e oo o s om0 s o e 0 0 2 2 i o o e e e
SEPTIMA.-Para la interpretacién y cumplimiento de este -----

instrumento, las partes se someten a las leyes y tribunales



del Distrito Federal. o
YO EL NOTARIO CERTIFICO: === -—-
I.-Que me identifiqué plenamente como notario ante los-—---

comparecientes.
II.-Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad ----
legal para la celebracién de este acto, y que me aseguré de
su identidad conforme a la relacién que agrego al apéndice

de este instrumento con la letra “F”. -
III.-Que adverti a la parte adquirente que serad responsable
solidaria en el pago de las contribuciones que pudiesen
aparecer relacionadas con el inmueble objeto de este -------
instrumento, anteriores a la fecha de firma de esta —-=-===-===

escritura. --- e A s s
IV.-Que respecto al IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES
la parte adquirente declara tener que hacer pago en 1los
términos del articulo ciento cincuenta vy seis del Cédigo

Financiero del Distrito Federal. ---- e e e e
V.- Que respecto al IMPUESTO AL VALOR AGREGADO declara “LA
PARTE VENDEDORA” que no se causa, ya que el inmueble objeto
de este instrumento ha sido destinado durante los dos
ultimos afios a unidad habitacional, seguin consta del avalio
y de las especificaciones del mismo. ==========-cccmmmeeeu—-
VI.- Que respecto al IMPUESTO SOBRE LA RENTA por
enajenacién de bienes inmuebles, el inmueble objeto de este
instrumento es la casa habitacién de “LA PARTE VENDEDORA”
segin declaran los mismos, y en consecuencia se encuentran
en el supuesto del articulo ciento nueve, fraccién gquince
romano, inciso a, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, lo
que justifican con los documentos que en copia fotostatica
agrego al apéndice de este instrumento con las letras “G
uno” a “G cuatro” y que asimismo adverti a la “LA PARTE
VENDEDORA” acerca del contenido de 1los articulos ciento
nueve y ciento setenta y cinco de la Ley del Impuesto Sobre



Ia BaRGaE: s e e e e e R e e e e e e i e e
VII.- Que respecto al IMPUESTO SOBRE LA RENTA por
enajenaciéon de bienes inmuebles, la sefiora Ariadna Tejada
Galindo, declara no tener que hacer pago alguno, de
conformidad con la liquidacién que en copia fotostatica
agrego al apéndice de este instrumento con la letra “H".---

VIII.- Que los comparecientes declaran por sus generales ---

ser: =--- i e e e e e i i
Edgar Ravelo Estrada, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia veintitrés de
diciembre de mil novecientos sesenta y cinco, casado, con
domicilio en Calzada San Lorenzo numero tres mil, colonia
San Nicolas Tolentino, delegacién Iztapalapa, cédigo postal
cero nueve mil ochocientos cincuenta, empleado, con

registro federal de contribuyentes numero RAEE gquién

sesenta y cinco doce veintitrés.--- e
Sofia Ravelo Estrada, mexicana, originaria de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia treinta de abril
de mil novecientos setenta, soltera, con el mismo domicilio
que el anterior, economista, con registro federal de

contribuyentes numero RAES guién setenta cero cuatro

treinta = =
Esteban Vences Mufioz, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia diez de agosto
de mil novecientos setenta y uno, soltero, con el mismo
domicilio que los anteriores, misico, con registro federal

de contribuyentes numero VEME guién setenta y uno cero

¢inco digz.-—-——-——==- = =
Antonio Vences Mufiocz, mexicano, originario de México
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia catorce de junio
de mil novecientos setenta, casado, con el mismo domicilio
que los anteriores, quimico, con registro federal de

contribuyentes . numeroc VEMA guidén setenta cero seis
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CALOECE, ————— oo mme i i e e e e e e e e
Patricia Gomez Amaya, mexicana, originaria de México
Distrito Federal, lugar donde nacid el dia veinticuatro de
junio de mil novecientos setenta y seis, casada, con el

mismo domicilio que los anteriores, dedicada a las labores

de 8\ RoHar .~~~ e e e — e
Ariadna Tejada Galindo, mexicana, originaria de México,
Distrito Federal, lugar donde nacié el dia cuatro de
noviembre de mil novecientos sesenta y uno, soltera, con
domicilio en calle Puerto Acapulce numero cuarenta, colonia
Ampliacién Casas Aleman, cédigo postal cero siete mil
quinientos ochenta, delegacidn Gustavo A. Madero,
comerciante, con registro federal de contribuyentes numero
TEGA guién setenta y uno once cero cuatro.------—-—-——--—e—---
IX.- Que “LA PARTE VENDEDORA” recibié de “LA PARTE ---------
COMPRADORA” el importe de la compraventa con anterioridad a
la celebracién de este acto, ——————c—————mmcmm——— e
X.- Que tuve a la vista los documentos citados en este ——----
UL — e e e e e e e e ————
XI.- Que manifiestan los comparecientes que las ---—---------
declaraciones que realizaron en este instrumento, las ------
hicieron bajo protesta de decir verdad, y gue los enteré de
las penas en que incurren gquienes declaran con falsedad. ---
XII.- Que hice saber a los comparecientes el derecho de
leer personalmente el instrumento, y de gque su contenido
les sea explicado por mi, —==—=---—--mmmmmmmm
XIII.- Que leido y explicado este instrumento a los --—--—-—-
comparecientes, habiéndoles ilustrado acerca del valor, —---
las consecuesncias y alcances legales del contenido del -----
mismo, manifestaron todos y cada uno de ellos su ———-——-=—====
conformidad y comprensién plena, y lo firmaron el dia
veintiuno de octubre del afnc en curso mismo momento en que

lo autorizo,——=—=—=—-cccm Doy fe., ——=——==—---—o



Firma de los seficres Edgar Ravelo Estrada, Sofia Ravelo

Estrada, Esteban Vences Murioz, Antonio Vences Munoz,

Patricia Gomez Amaya y Ariadna Tejada Galindo. ---==-=-—=----=
Alejandro Buitrdn Peralta. = -Ribrica.-----
Bl #elig € BILOREZAL, Saiok b it i s it s e

NOTAS AL APENDICE, ——-——=——————————mmme -

————————————————————————— NOTA UNQ ---- e == e
Con la letra “J” agrego al apéndice de esta escritura, -
copia del aviso ordenado por el articulo tres mil -------
dieciséis del Codigo Civil por compraventa. -—-—--—--——=======
Este documento no se transcribira en el testimeonio. -===----
Doy Fe.---México, Distrito Federal, a veintidés de octubre
del 468 il EEes. == e R e e e e e e e s e s
Ry BULE L e ot e it s S i o ol e i Ribrica. ———
Con las letras “K” y “L”, respectivamente, agrego al ----
apéndice de esta escritura el comprobante de page del ---
Impuesto Sobre adquisicién de inmuebles, asi como copia del
aviso a que se refiere el articulo treinta y ocho del
Cédigo Financiero del Distrito Federal, presentado en la
Tesoreria del Distrito Federal.--------- Doy fe, —-——=——————-

México, Distrito Federal, a cinco de noviembre del dos mil

s = NOTA TRES --- =

Hoy expedi primer testimonio primero en su orden en trece
paginas para el adquirente sefior Edgar Ravelo Estrada. -----
D e e e e e e e e e S S S e

México, Distrito Federal, a siete de noviembre del dos mil

México, Distrito Federal, a dieciséis de diciembre del afio
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dos mil tres. El testimonio aludido en la nota tres fue
inscrito por lo que se refiere a la compraventa en el Folio
Real Numero ochocientos once mil setecientos setenta, en el

Registro Pioblico de la Propiedad de esta capital con esta

fecha. Doy fe.---=--—- e o

A. Buitrén--- e e e e Ribrica. ---------
EXPIDO SEGUNDO TESTIMONIO SEGUNDO EN SU ORDEN PARA EL----- =
ADQUIRENTE SENOR EDGAR RAVELO ESTRADA, A FIN DE QUE LE

SIRVA DE TIiTULO DE PROPIEDAD, EN CATORCE PAGINAS. —--———=-—--—
MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A DOCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL
CUATRO ., == === = e DOY FE, ======mmm——mmmmm e

abp/abp.
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_zzr'nc..Hrn

a |4 n W0 w0 =2



EVIDECLE FV/DECLEG/03/22

IERND DEL DISTRITO FEDERAL m—-&

Tamsoacia
Mdxlen » La Cludad du la Exparsnza
CONSEJERIA JURIDICA Y DE SERVICIOS LEGALES

DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO A hl
DERECHOS POR LA EXPEDICION DE CERTIFICADO DE LIBERTAD O EXISTENCIA DE GRAVAMENES, HASTA No. 1 402 2 5 |
POR UN PERIODO DE 20 AROS
ART. 215, FRACCION | DEL CODIGO FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL
NOMBRE __L DRO BUITRON PERALTA
SOUICITO ME EXPIDA CERTIFICADO DE EXISTENCIA O WA DE GRAVAMENES, LIMITACIONES DE DOMIND O ANDTACIONES
PREVENTIVAS POR UN LAPSO DE ANTERIORES A LA FECHA, RELATVDS A:
REGISTR
! caue:_ CALZADA SAN LORENZO M0 3000 |
| CONMJUNTO
| HABITACIONAL: EDIFICIO: oy —,
| NftRioR:— cooma._SAN NICOLAS TOLENTINO
| Lote: superpice: 218 . 75M2 |
{ 5
ACION:
| ReGIsTRADO (4) ANOmerepe: EDGAR RAVELO ESTRADA Y COPS.
i SECCION TOMO VOLUMEN FOJA PARTIDA !
I
|_BAJO LOS SIGUIENTES DATOS: |

| FoLio: 811770 TRADA____/

FIRMA DEL SOLICITAN

(PARA SER LLENADO EXCLUSVAMENTE POR ARIO O AT CUANDO SOUCITE LA ANOTACION DEL AVISD
FIWENTNOAMS(!H!I.I EL ARTICLLO mawcmc

| ACTo 0 conThaTo:___ COMPRAVENTA

| i

| ADQUIRENTE: EDGAR RAVELO ESTRADA j

| =4 i

| S5t FomMA 's‘ai'é SERA VALIDA 51 L WAPRESION
ACREEDOR: ESIA FORMA g0 LLEVALA Qimecon

| umun:nunemmmunsmnnneu

i WECAMBADORA. Y EL HOMBRE ¥ LA FIRMA DEL

| DEVDOR: ERO O DEL SERVIDOR PUBLICO AUTORIZADO. S EL

| NOTARIO NUMERD 86 DE DISTRITO FEDERAL COMPROBANTE UNIVENSKLDE PAGO CON MARCA

mma&o?nmmwuu €0DIGO
| LICENCIADO ___ALEJANDRO BUITRON PERALTA

'
k?s“l‘(“cg:sp EL ANVERSO DE LA FORMA PREVALORADA EN HOJA TAMARO CARTA, EN EL REVERSO DE LA SOLICITUD




ILFE DE UNIDAD DEPARTAMENTAL
DE CERTIFICACIONES

~

.

e ™\
REGISTRADOR

—

REDACTO i

)

SELLO )

S

NOTA: ESIF CERTIFICADO NO ES VALIDO
SIN EL SELLO PERFORADO DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y LA FIRMA DEL
DIRECTOR GENERAL

Habiendo investigado en los folios y/o libros de esta Institucion, por un
lapso de __ 20 aros a la fecha, sobre elINMUEBLE  cuyo
antecedente registral se menciona en el anverso, para determinar si
tiene o no gravamenes, limitaciones de dominio o anotaciones
preventivas y se encuentra registrado como sigueCALZADA SAN
LORENZO 3000 COL. SAN NICOLAS TOLENTINO

Sup. 218.75M2

ANOMBRe oe. EDGAR RAVELO ESTRADA ¥ COPS

BAJO LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES
FE____ SERIE_| TOMO | vOL | FOJA | PART Fouoa’- MORALES []

T T Bii77dmmuesLesXX]
MERCANTIL [ ]

EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F, ELDia—4 __ de OCTUBRE _ de 2003 . _
el MUROZ I. piRECTOR GENERAL DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DEL DISTRITO FEDERAL.

CERTIFICA

"A-_____8T e anotd el aviso preventivo sefialado en el articulo 3016 del Codigo Civil.

B.- En cuanto a los gravadmenes, limitaciones de dominio y anotaciones preventivas

NO REPORTA; NINGUNO




C. TESORERO DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
PRESENTE.

067-743-53-164

: 067-743-54-00-001-1
EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO TREINTA Y OCHO DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL, A CONTINUACION ENUMERO LAS
DECLARACIONES Y COMPROBANTES DE PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES RELATIVAS A:
EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO TRES MIL UBICADO EN LA CALZADA SAN
LORENZO, COLONIA SAN NICOLAS TOLENTINO, DELEGACION IZTAPALAPA, EN ESTE
DISTRITO FEDERAL

RESPECTO DE LOS ULTIMOS CINCO ANOS.

1. DE IMPUESTO PREDIAL.

1998

1999
2000
2001
2002

2003 X

ACTUALIZACION VOLUNTARIA SI( ) NO(X)
2.DE DERECHOS POR SERVICIO DE RGUA.

2001
2002
2003 X
ACTUALIZACION VOLUNTARI SI( ) NO(X)

BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTAMOS QUE LOS DOCUMENTOS
RELACIONADOS EN ESTE AVISO, SON LOS UNICOS QUE OBRAN EN NUESTRO PODER.
MEXICO, D.F., A 21 DE OCTUBRE DEL 2003

SOFIA RAVELO ESTRADA Y COPS. CALZADA SAN LORENZO
NUMERO TRES MIL, COL. SAN NICOLAS TOLENTINO
DELEG. IZTAPALAPA C. P. 09850 D. F.



BASE En
FIMANCLED JEL

DEL
Dts* mo Fmgu_

- oM DELvawoR catastR:.  SOFIA RAVELO ESTRADA
pomcio3  CALZ. SAN LORENZO 3000

SAN NICOLAS TOLENTINO COD,.POST. :
Wi OE SUELD . TERREMO} X VALDOR UMITARID POR M1. = WALOR DEL SUELOD IMPUESTO A PAGAR
¥: DE CONSTRUCCION X VALDR UNITARIO POR 2. R .
50 TIPO CLASE waor canasrasd ' 000 000 5°BIM 2003
“GTAL RENTAS MENSUAL X1 MESES X FACTOR 34T X et i
PAGO ANTICIPADO

2AGO BIMESTRAL
IMPORTE

LINEA DE CAPTURA
8006395813000CH00050

IMPORTE

LINEA DE CAPTURA
8006395813000CH06253
8006395813000090625

FECHA DE CORTE

ESTADO DE CUENTA

067-743-53-164

LUGAR DE PAGOD SITUACION

PERIODO | 2
- R | '+ AG
ARD DE A IMPORTE i FECHA DE PAGOD

TESORERIA DEL D.F.
TESORERIA DEL D.F.

-4 FECHA DE CORTE APARECERAN [A SuS PRINCT I‘H:\,! of CUEnTE
FORMATIVO £ INCLUYE DATOS & PARTIR Df. AMO 200"

FAVOR DF ACUDIR & LaS OFICINAS o
FAMINASC POR L0 CUAL FS SUSCEFTA
£34 HACIOWAL

TIETENTE LIS PAGOK F2134005 DESAUES

P;Yl PAGADD
CAKTAS CARY-E288
AUTORIIADO
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL PONEX
Secretaria de Finanzas
Tesoreria IMPUESTO PREDIAL

PROPUESTA DE DECLARACION DE vALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTC

PREDIAL QUE SE EMITE CON BASE EN LOS ARTICULOS 30. 149, 15° 152 Y 152
DEL CODIGO DEL DISTRITO

VALORES UNITARIOS: USO HABITACIOMAL .




INSTITUCION QUE PRACTICA EL AVALUO:

FECHA DEL AVALUO:

SOLIGITANTE DEL AVALUO:
Domiciko del Solicitante:

PERITO VALUADOR:

INMUEBLE QUE SE VALOA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

PROPIETARIO DEL INMUEBLE:
Domiciiio del Propietario:

OBJETO DEL AVALUO:
PROPGSITO DEL AVALUO:

UBICACION DEL INMUEBLE:

NUMERO DE CUENTA PREDIAL:
NUMERO DE CUENTA DE AGUA:

e =]
Desarrollo Integral A.V., S.A. de C.V.

10 OCTUBRE 2003

Colonia o Fraccionamiants:
Delegacién o Municipio:
Cédigo Postal:
Estado y Pais:

ARQ. V. RAUL ALMANZA VINCENT.

Reg. Colegio de Arquitecios de ia Cd. De Meéxico N* A 04 00
Reg. Tesoreria del D. D. F. N* V-0038.

Reg. Estado de México N® IGECEM-9702-0092
Ciédula Prof.: BO0300.

Especialidad: Blenes Inmusbles.

CASA-HABITACION,

PRIVADA

PAG.:

DESARROLLO INTEGRALA.V,, SA. DEC.V.
Registro de Tescreria: S-103,

EDGAR RAVELO ESTRADA Y COPS.

CululboFm
Delegacion o Municipio:

Estado y Pals:

DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL
ESCRITURACICN.

Calle: CALZADA SAN LORENZO

Ndmero: 3000

Colonia o Fraccionamiento; SAN NICOLAS TOLENTINO
Delegacién o Municipio: IZTAPALAPA

Cédigo Postat: 09850

Estado y Pals: MEXICO D. F.

067-743-53-164 \
067-743-54-00-001~1 \

-—'——__—._—._-_-___‘_——‘--‘_\_

-~

—
PPa—

Desarrollo Integral A.V., S.A. de C.V. Capuchinas No. 10 - 303, Col. San José Insurgentes, 03800, México, D.F,

Tels.: 56150359 y 56150269 Fax 5815-04-07 e-mail: desamollcav@temra.com.mx



UEI

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
Registro de los Planes y Programas

Falio: .
Clave:
Fecha de ingreso’

" Certificado de Zonificacion paaaara Usos del Suelo Permitidos
PREDIO O INMUEBLE
{Datos proporcionados por o interesado en lérminos del articulo 31 de ia Ley de dal Distrilo Federal)

CALLE:
N® OFICIAL: PREDIAL:

COLONTA:
CODIGO POSTAL: DELEGACION

SUPERFICIE DEL PREDIO?

SUPERFICIE CONSTRUIDA:

SE CERTIFICA:

mnm#m-.mr nmm- Wmﬂ}.w obligalonas para

|, aprodado por 1a H. Asamcien co Repressnianies w Diskito Faderal o 17 do Febrero de 1957,
w dc"mn-u ] mquagﬂu del Disiriio Foderal los dias 7 y 10 de Abrll de |W.mudm

la norma de uso de suelo, ke comesponde la zonificacion HI20/80 (| lmm«mm

wmammu.wnmmm;mn : Vivienda; Guarderias,
jardines de ninos, escuelas para nihos atipicos; Garitas y caselas de
Los siguientes usos o gwos estan explictamente prohibidos por las Normas Particul pspecif; plicables al predio,
aunque aparezcan en la lista general antenor de usos p P J y oficinas
consulares.
Enlos usos quedarsn supelos 3 i; por &l Programa &0 Vigor, qua inchuysn, pero no se Wmitan &, ks sgusanies:
S aphca ta norma N° 1 de Areas de Actuacion referente a tas Areas de Polencal Recicamianio.
OBSERVACIONES.
1o Lo UsoS Gub No estan sefalados en Iaﬂl.llnd-w

Esla cenuficacsin sa oclorga con lundamento en los Arliculos 1° Fraccion Il T* Fracosbn XVI, 11 Fraccién XX1, 1 nymmuuwu
Desamolio \vbano del Diswio Feceral, 8%, 10 Fraccidn (i, 13, 34, 35 Pamaky Prmer, ﬂ..‘l? ﬁmmﬂwﬂ Ley de

mummmmﬂ

Desasrclo
auloridades; y Gue Tué la cantidad de ! w
65418 de mhﬂlmﬂnﬁmd.unié

s s ‘wdaral, ol




RELACION DE IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES

A).- CONOZCO PERSONALMENTE A:
1.~ _EDGAR RAVELO ESTRADA

2_.
3-
4-
5.

B).- LOS COMPARECIENTES QUE A CONTINUACION SE ENUMERAN
SE IDENTIFICARON CON:

1. SOFIA RAVELO ESTRADA CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO
7846508347 EXPEDIDA POR EL IFE

2. ESTEBAN VENCES MUNOZ CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO

2748468348 EXPEDIDA POR EL IFE

3.- ANTONIO VENCES MUNOZ CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO

7483749564 EXPEDIDA POR EL IFE

4.- PATRICIA GOMEZ AMAYA CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO
B465738456 EXPEDIDA POR EL IFE

5.- ARIADNA TEJADA GALINDO CON CREDENCIAL PARA VOTAR FOLIO NUMERO

889765483 EXPEDIDA POR EL IFE




EJIAUU UE LUEINIA

SALDO MINIMO PAGUE
@ Banamex ACTUAL nmr_s DE
24-5EP-: 2003

1 ”
APRECIABLE P u' |
— DIVISION TARJETAS OE CREDITO ! > - -
AGENCIA DE CORREOS 229 ' iii Bienvenido !!!
08089 MEXICO, D.F. Nos as gralo darle una cordia
bienvenida al mundo de
Tarjetas de Credito Banamex.
SARAATOMRIIIIEN | Sorovechamos para aviare 3 f
SOFIA RAVELO ESTRADA w a disfrutar de todos sus
CALZ. SAN LORENZO 3000 beneficios y excl nes
SAN NICOLAS TOLENTINO
C. P. 09850 No: d Clantas 19220173 CONTADOR PERSONAL BANAMEX
4540 5701 0894 7798 pevs b il 0 1923 4 § 317 33 10100023
WA D CLASICA "_-w--w Hars. wvLt | weELE wrs
NVEL SLUPL 60 ! i
. PERID0N 3EL 05-AG-2003 AL 04-3EP-2003 | |
5 leef Fxx:)l $AL3D ANTERIZE 0.00 || Feck ce conre 04-508-2000
SUS PAGOS Y DEPOSITOS 4000, e
L] = =t
s cavs o 23843 | G SO |
INTESEScS POR SeEDITO D 0g || TASK RENSAL D INT.poR coeoito |
s = 1VA 20R INT, ¥ SIS, 60.00
Cﬁbncasdecfm:a SALDD ACTUAL 238.43 |
Venta Exclusiva para
tadelahab{eﬁt&s FECHA CONCEPTO POBLACION DOLARES PESOS
Banamex
AGO13 BOMIFICACION L.V A" . MEXICO D F §0.2:-
En todos los departamentos AGo1J BONIF COM ANUAL CRED  PEXICO D F 400.23-
AGO24 LLANTAS HONOALCO. 01 06 . CIUDAD DE ME ;__ 238,43
1 Mensualidades fijas  sepoy COMISION AMUAL USO TAR JETA - 400,62
sin intereses SEPO4 IVA POR INTERESES 'Y CO MISIOMES | - 60.5¢
Aplica con los descuentos
vigentes e
Cel 01 al 30 de septiembre de 2003
Consufte condiciones
DETALLE TITULAR: 4540 5701 0824 7728
SEPZ4 LLANTAS NONOALCO 05/06 SDO.PEMDIEMTE 1,152.22

TIFIYTOY [N CONTORTT RITCANID™ =

Le ofrece pagando con su
Tarjeta de Crédito
Banamex:

Mensualidades fijas
sin intereses

En compras mayores a 5450.00 M N.
Al 31 de diciembre de 2003

Con las Tarjetas
Banamex, lo tiene todo

Sea cuidadoso al digitar su nimero confidencial delante de otras personas, no ‘o

TeH e nda, bolso o cartera, memoricsio. R i fi
segu-tlp' i i A alaaroni;ysolr:mhddeggun:;ﬁ; G s

| iNo se deje sorprender! No haga caso a llamadas de empresas ajenas a
i 'mportante Banamex, que hacen mencién de premios ganados por Usted en sorteos
| inexistentes. Si tiene alguna duda llame al Centro de Atencién Talelég_l_ag;_ =

S09.700. 804010 XN XA
L L8 " Tie®

fiHLLLE O HAE L E -
FELTD QW4T BEC MOMETY wama me oma LR TR



72X TELMEX_
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4 408 * Migg

o,

TELEFONOS NE MEXICO 5.A. de C.V.

Marque Via 192

Zol Cuguhtémoc
7 D4599 Mémco DF FC TMEB0315-kTS  D1-5EP.7003 DV &

A

o
2
¢

ZOm
o

RSC-327 &°
Yogewn?

FOLIO: 020103090123061

“G"l"

SEPTIEMBRE 200

Pag

CONSULIAS ¥ ACLARACIONES: (55) 5212-1010

tde

Teléfono

Total a Pagar

Vencimienle

ESTEBAN VENCES MUNOZ (55)
CALZ. SAN LORENZO 3000

SAN NICOLAS TOLENTINO

§507.00

24-SEP-2003

raci r ar a ‘empo su factur timado chiente 2
C. P. 09850 2 D:gw;::o::r?o le gararrlim la cams\uzusaauuae? fe:nc,o
RESUMEN CCNCEMTO DE COBRO IiirURi e PLRICLO

5ALDO ANTERIOR 24,00 AGOSTO

5U PAGO GRACIAS 424100 20 AGCSTC 2203

SALDO INICIAL 6.0 SEPTIEMIARE

CARGOS DEL MES

CAAGO POR REDONDED U5

RENTA 31310 SEPTIEMEBNE

SERVICIO MEDIDO gaa VER DETALLE

LLAMADAS A CELULAR “EL QUE LLAMA PAGA " 2250 VER DETALLE

LARGA DISTANCIA 96 &7 VER CETALLE

SUBTOTAL DEL MES 441.30

VA 066.17

TOTAL DEL MES _ 507.47

CREDITO POR REDONDEO APLICABLE A LA SIGTE. FACTURA B 0.47

TOTAL A PAGAR REDONDEADO 507.00

(QUINIENTOS SIETE PESOS 00/100 M.N.

MENSAJES DE
INTERES PARA
USTED

~

Tienda Teimex.

\

Telmex no incremenltara sus tarifas, por 4o. ano consecutivo. an apoyo a tu economia
durante todo el 2004, Teimex esta con'go

Liévate 2 Servicios Digitales y el Tercero es gratis, Contraic o (11 800 121 2020 o en tu

Contrata Prodigy y computadora con 2 anos de Prodigy, imgrasora a color y 2 arcs de
Profesor 24 horas. una herramienta que ayuda a tus hijos en sus tareos.

)

Eslg lzchura se cogord en una solo exhibicidn v serd valida si muesira i3 conkidod impresa por meIuna registodorg 3 sells v uma
de: cojero o comproberie dé pego

COMPROBANTE CAJERO

7575332000050

BUTRON RODRIGUEZ TEODORO

TELEFONO.
MES DE FACTURACION:

(55) 5757-5332
SEPTIEMBRE 2002

TOTAL A FAGAT: 3507 00
VENCIMIENTO 24-5EP-2002

oV s



@ INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES

NOMBAE
ANTONIO VENCES @o M
MUROZ e

|
DOMCE 0 i
CALZ. SAN LORENZO [
3000 SN. NICOLAS T.
Foug AR DE REGISTRO
CLAVE DE ELECTOR
owe 8 oww
wmcro 005 woues 0001  msow 1362

!
!

1

a,

-r-“ 'ﬂ-;
i

"



i

SRR .iﬂ"* R At syt
192630937190 01 5

PATRICIA GOMEZ AMAYA il

CALZ. SAN LORENZO 3000
SAN NICOLAS TOLENTINO 2003 07 28 2003 05 26
C. P. 09850

AT ST G S e el
7394689 3320 3685 1 359
- 3ul.a0
54.29
Caoslo redl por 1 sumansio § g:%-:: 0.39
importe 1 10gar S anen t 5
Clerenc-a e - 488.91 2.575/CR
Integraca Zor.
ek : 329.53 417.00

.611”



CERTIFICACION O SELLO DEL BANC(]

ANTES DE INICIAR EL LLENADO. LEAL

i cantavos shinesdas a ln derecha, mmmm-m mm:

*Se anciars ol RF.C., CURP
P

APELLIDO PATERNO , MATERNO ¥ NOMBRE () DEL NOTARIO O FEDATARIO PUBLICO

—————BULTEQH PREALTA_ALEJANDEQ

=

AMOTE LA LETRA
CORRESPONDIENTE:

P Ty

al notano o

1APLA99k

uH"
1-A

417

. ALR *

) FEDERAL DE CON

FECHA DE FIRMA

DE ESCRITURAD 1513

MINUTA v-

Dok

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION (1)*

MES Ao

COMPLEMENTARIA
NUMERD 9002 | I

1511

i

ISR MEMW
;_!liﬂismnpon 1858 & 1871
piging 2)

o1

l&ﬂ. POR ADQUISICION DE
B.BIENES [Rengitn R de ssta
pagina)

o

C.IVA

455

o, PARTE ACTUALIZADA Se snotard 18
igrancia Bnine SuS IMpUISIoN 108 MIsTON
i ACHAAII00N 8 mmncn

L1

E. RECARGOS

F TOTAL DE CONTRIBUCIONES
“{A*B+C+D+E)

6. CREDITO AL SALARIO
PAGADO EN EFECTIVO

SALDO (F-G) .

| -43; 53

e ——

P I —, -

4

CANTIDADES
A
COMPENSAR

. NETOAFAVOR ([ en sy caso)
(K-Ljati=L)

" A PAGAR
(K-Liegi=L}

700

NUMERQ DE LA TRANSFERENCIA
LECTRONICA DE FONDOS

2000 |

_TEGA-711 10‘

=7 CLAVE UNICAOE ;
REGIS
=t m \

nmmmonnm

1518

LA
(ART 153 LISR)

@, DFERENCIA (D -P)
" (ART 153LISR)

MONTO DEL PAGO
R. MAL DEL 1S R. (20% de 00 O}

m  (Pasar aste imports al rergidn B)

DECLAROC BAJO PROTESTA DE DECIR
ESTA DECLARACIO!

RDAD OUE LOS DATOS CONTENIDOS EN

'SON VERDADEROS.

FIRMA DEL NOTARIO O FEDATARIO PUBLICO

(1

417

SE PRESENTA POR TRIPLICADO

Onginat: Banco

ta Copia: Fedatano 23 Copar: Coninbuyenis

417



(]

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES

ENAJENACION DE

0

cos

A- DE ADQUISICION 3
COSTO DEL TERRENO

5 1533
{0 proporcaones & 20%
del rengldn A )

FACTOR DE ACTUALIZA-

€. CION CORRESPON- 1527
GIENTE (1)

. COSTOACTUALIZADO
"DELTERRENO(BXC) | '3

“TCOSTOUE

£, CONSTRUCCION O 1538
COSTO COMPROBADO

—IA-Bo RLISR

* PR SS 1520
DESMINUCHON

S ExINAF) 1534

W.E NETA
(EG) {on o e
, Zh

L BN ORREGS:

DRENTE (1) 1
COSTODE LA

4 1538
ACTUALIZADA  HX 1)
ADOUISICION

"‘:n-mznm‘uu e
COMSTRUCCIONES,

L MEJORAS, AMPLIACIO. | 1552

M.NUMERO DE AROS. 1541
DRSMINUCION

ML X% M) 1853
RVERSION NETA

LN caso |15

L2}
FACTOR DE ACTUALLZA-

P ciom (1) L
COSTO ACTUALIZADO

O.DE LAS INVERSIONES | 1585

Pja(2)

. AVALUOS. IMPUESTOS Y 1556
DERECHOS POR ESCRL
COMISIONES ¥

3. MEDIACIONES PAGADAS | 1557
TOTAL DE DEDUCCIO-

T 1558
(K+Q+R+S)

Pﬁis‘rm VALOR DE

Y- AVALUO © INDEMNIZA. | 1525
o T3

\nmm“w 13 1560

—enblanco WX, ¥y Z)

wiNEORRR [

ey

x, ACUMULABLE 1583
W @nitre W ain axceder de

afos) (3}

TARIFA DEL
Y sapELALISR (3) | 192
1868

PAGO PROVISIONAL
Z. (Y por W am exceder de
20 sfos) (1)

80000
1528
5762
126102.88

320000

48000
272000
1531
5762
428749.79

554852.67

1543

554852.67
120000

-434852.67 |

BIENES LAP2A997 418
PAGO PROVISIONAL RLISR.
{ Sélo cuando hh':'e;-"do.Miehn no coincide con la
GAMANCIA CORRES-
A1, PONDIENTE AL 1563
TERRENO
. SNSRI [0
‘GANANCIA CORRES-
IC1. PONDIENTE ALA 964
CONSTRUCCION

pr ISR [

L .

1. SERRENO (AT aron 81

CORRESPONDIENTE 1
"'mmmglﬁ wee) | 0 =y semesnisd
i afcal

e [1ser| |

GAMANCIA
G1. ACUMULABLE TO/
(E1+F1)(3)

11, TARIFADELARTICULD | 455y

177 DELALISR
11. COCIENTE (H1 sntre G1) | 1560 2 A 4
4
150 T T
o ERVARERRE vom |
Gacater e 20 ahca) >
PAGO PROVISIONAL | g !
L% oK) (31 wn| ;
3 IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
VALOR DE LA
M1, ENAJENACION 110
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NOTAS



ALEJANDRO BU]TRQN PERALTA
NOTARIA NUM. 86

SEGUNDO AVISO PREVENTIVO
FOLIO REAL 811770

C DIRECTOR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
PRESENTE:

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 3016 DEL CODIGO
CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, HAGO DE SU
CONOCIMIENTO QUE CON ESTA FECHA SE FIRMO ANTE Mi,
LA ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE LO SIGUIENTE:-—--

NUMERO Y FECHA DE LA ESCRITURA: CINCO, DE FECHA 17
DE OCTUBRE DE 2003
FECHA DE FIRMA: 21 DE OCTUBRE DE 2003
OPERACION: COMPRAVENTA
COMPRADOR: EDGAR RAVELO ESTRADA
VENDEDORES: SOFiA RAVELO ESTRADA, ESTEBAN VENCES
MUNOZ, ANTONIO VENCES MUNOZ, PATRICIA GOMEZ AMAYA
Y ARIADNA TEJADA GALINDO.
INMUEBLE: SETENTA Y SEIS POR CIENTO DE LOS DERECHOS
DE COPROPIEDAD DEL INMUEBLE ACTUALMENTE MARCADO
CON EL NUMERO TRES MIL DE LA CALZADA SAN LORENZO,
COLONIA SAN NICOLAS TOLENTINO, DELEGACION
IZTAPALAPA, EN ESTE DISTRITO FEDERAL.

MEXICO, D. F. A 21 DE OCTUBRE DE 2003
ATENTAMENTE
EL TITULAR DE LA NOTARIA
NOTARIO NO. 86 DEL D. F.

LIC. ALEJANDRO BUITRON PERALTA



raﬂﬁ{' ] .s
(-»:?

{_‘Illl)d\l) DE MEXICO TESORERIA DEL DISTRITO FEDERAL
DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES

1L IDENTIFICACION(para llenarse solo por la Tesoreria)

2. SELLO DE LA CAJA REGISTRADORA

mmu
Folio de Recepcién ﬁ

3. CUENTA CATASTRAL

8. DETERMINACION DEL IMPUESTO

9. FIRMA

$2,280,000.00
§ 760,000.00

i $2,280,000.00

76%

$2,280,000.00

§  95,467.00

5§ 95467.00

§  95467.00

10. OBSERVACIONES

Con fundamento en los articulos 30, 63 frac. I incisos b) ¥ ¢) y 160
Del Cédigo Financiero del D. F. dnclu'ob-joprutm:dedmrmdud

que los datos dos en esta declaracién son ciertos y coi
meldmlodepmpidd.

Nombre y firma del Adquirente, Representante o Notario

Presentar original de la declaracion y dos copias



ALEJANDRO BUITRON PERALTA

NOTARIA NUM. 86

Tesoreria del Gobierno del Distrito
PRESENTE.

CUENTA PREDIAL 067-743-53-164
CUENTA DE AGUA: 067-743-54-00-001-1

Remito el aviso a que se refiere el articulo 38 del Cddigo Financiero del Distrito
Federal referente a COMPRAVENTA.
que celebran: COMPRADOR: EDGAR RAVELO EST £

VENDEDORES: SOFIA RAVELO E.S’I'RAI)Q'E ESTEBAN VENCES MUNOZ,
ANTONIO VENCES MUNOZ , PATRICIA MEZ AMAYA Y ARIADNA

TEJADA 0.

EN RELACI EBLE MARCADO CON EL N 0

UBICADO EN LA ZADA SAN LORE COL! SAN NI

TOL DELEGACION IZTAPALAPA, EN ESTE DISTRITO FEDERAL.

Consignada en escritura nimero CINCO
Autorizada el dia 21 DE OCTUBRE DEL 2003
Ante mi, que anexo al presente escrito.

México, D. F. a 21 de octubre del 2003
ATENTAMENTE )
EL TITULAR DE LA NOTARIA
NOTARIO NO. 86 DEL D. F.

ALEJANDRO BUITRON PERALTA



C. TESORERO DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
PRESENTE.

067-743-53-164
067-743-54-00-001-1
EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO TREINTA Y OCHO DEL CODIGO
FINANCIERO DEL DISTRITO FEDERAL, A CONTINUACION ENUMERO LAS
DECLARACIONES Y COMPROBANTES DE PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES RELATIVAS A:

EL INMUEBLE MARCADO CON EL NUMERO TRES MIL UBICADO EN LA CALZADA SAN
LORENZO, COLONIA SAN NICOLAS TOLENTINO, DELEGACION IZTAPALAPA, EN ESTE
DISTRITO FEDERAL

RESPECTO DE LOS ULTIMOS CINCO ANOS.
1. DE IMPUESTO PREDIAL.

1998
1999
2000
2001
2002
2003 X

ACTUALIZACION VOLUNTARIA SI( ) NO(X)
2. DE DERECHOS POR SERVICIO DE AGUA.

1998
1999
2000
2001
2002
2003 X
ACTUALIZACION VOLUNTARI SI( ) NO(X)

BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, MANIFIESTAMOS QUE LOS DOCUMENTOS
RELACIONADOS EN ESTE AVISO, SON LOS UNICOS QUE OBRAN EN NUESTRO PODER.
MEXICO, D.F., A 21 DE OCTUBRE DEL 2003

SOFIA RAVELO ESTRADA Y COPS. CALZADA SAN LORENZO
NUMERO TRES MIL, COL. SAN NICOLAS TOLENTINO
DELEG. IZTAPALAPA C. P. 09850 D. F.



CONCLUSIONES.

Muchas fueron las normas y los elementos tomados en cuenta,

para la solucién del presente caso practico.

A mi parecer, principalmente y lo mas importante a

considerarse recayd en:

a) .- Saber qué hacer con el autor de la sucesién, dejar a
salvo los derechos relativos a la situacidén juridica de éste,

asi como de sus posibles herederos, que en este caso fue la

cényuge, y

b) .- En segundo lugar, la manera de transmitir la propiedad
de un inmueble en condominio a wuna persona que no desea
adquirirlo con dichas caracteristicas, y que no afecte o
transgreda a todos, o sélo a una parte de gquienes se les
denomina condéminos, sino que sea a través de acuerdos y
conforme a lo contemplado en la ley de la materia para
beneficio de quienes intervengan logrando condiciones de
igualdad.

Sin duda este caso practico, conforma en su redaccién

variadas hipdétesis a seguirse para su solucién.

Fue evidente el deber, de analizar todos los supuestos que
permitieran lograr un buen resultado. Las fechas,
acontecimientos y demas elementos a suplirse  fueron

importantes para lograr la solucién del mismo.



El objetivo, fue darle en forma comprensiva, cronologia y
certeza a cada una de las situaciones relacionadas a través de
las cinco escrituras que se presentaron. En la primera, desde
mi punto de wvista, se logra enfocar en el mejor de los
angulos, el papel realmente importante, que a lo largo de este
trabajo desarrolld el autor de la sucesidén, atreviéndome a
decir, que toda decisién gird alrededor y por causa de éste.

Evidente es el hecho, de que nadie puede disponer de lo que
no es de su propiedad, por lo que en este trabajo, a partir de
este principio, era necesario dejar en claro la situacién
juridica de una parte, y de la totalidad del inmueble, que al
final debia ser propiedad de una sola persona.

La primera escritura que hace referencia a una compraventa,
se expuso como antecedente a las demas transmisiones de
propiedad llevadas al cabo. La Aceptacién de Herencia y en su
momento la Adjudicacién a Titulo de Herencia como precedente
mas gque necesario, para lograr disponer de dicho inmueble
conforme a derecho. Y la Disolucién del Régimen de Propiedad
en Condominio, sin la cual no se hubiera logrado la
adquisicién del inmueble por parte de una persona en

particular.

Es por ello que de esta manera, se dejaron garantizados los
intereses de +todas y cada una de las personas que
hipotéticamente concurrieron en este trabajo, principalmente
del ahora nuevo propietario del inmueble, que no deseaba
adquirirlo sujeto a un régimen de propiedad en condominio



cualquiera que haya sido la causa, situaciones que de ninguna
manera distan de la realidad.

En cuanto al aspecto fiscal, son tres los impuestos que se

tomaron en consideracién y que son los siguientes:

a) IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES.
b) IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
C) IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR ENAJENACION DE INMUEBLES.

En el caso del Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles,
sujetandonos a lo dispuesto en el Cédigo Financiero del
Distrito Federal vigente, y a la base gravable para el calculo
del mismo, sin olvidar el porcentaje adquirido de los derechos
de copropiedad, el impuesto generado ascendié a la cantidad de
noventa y cinco mil cuatrocientos sesenta y siete pesos, el
cual, se sujeta incondicionalmente a la tarifa contenida en el
articulo ciento cincuenta y seis del mencionado ordenamiento,
Y que prevé en algunos supuestos, reducciones que en nuestro
caso a resolver, no han sido consideradas por no aplicar al

mismo.

Por lo que respecta al Impuesto al Valor Agregado, se
aclard en la quinta escritura que no se generd, ya que este
impuesto grava la enajenacién de construcciones, o parte de
las mismas, que no son destinadas a casa habitacién, como los

son oficinas, talleres o bodegas.

Y el Impuesto Sobre la Renta, mismo que grava en este
caso la utilidad econémica obtenida por el enajenante, por



transmitir la propiedad de un bien inmueble a través de un

acto oneroso (compraventa).

Sin perjuicio de lo anterior, se tomé en cuenta lo que
establece el articulo ciento nueve de la Ley del Impuesto

Sobre la Renta, fraccidén quince romano que a la letra dice:

“ARTICULO 109.- No se pagara el impuesto socbre la renta por la
obtencién de los siguientes ingresos:...

XV. Los derivados de la enajenacidén de:

a) La casa habitacidén del contribuyente.”

Precepto que aplica, sélo si los contribuyentes acreditan
que el inmueble objeto de la operacién es su casa habitacién,
lo cual se hace con los documentos comprobatorios que se
mencionan en el articulo ciento veintinueve del Reglamento de

la Ley del Impuesto Sobre la Renta en vigor.

Por lo anterior, y como se aprecia en la dltima escritura
que conforma este trabajo, no todos los copropietarios
ena’jenantes, lograron exentar este impuesto, Y en
consecuencia, la sefiora Ariadna Tejada Galindo fue persona
sujeta a causarlo, que si bien logramos apreciar, derivdé en
pérdida debido a que el inmueble fue afectado materialmente y
en consecuencia también lo fue en su valor, elementos
importantes a ser considerados para llevar al cabo, la
designacién de los porcentajes de copropiedad en la disolucién
del condominio, la posterior enajenacién en copropiedad del
inmueble y el calculo de dicho impuesto, principalmente.



Para la solucién de este caso practico, las leyes que
tomaron un lugar principal fueron: La Ley de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal, la Ley del
Notariado, El1 Cédigo Civil, en 1lo relativo a copropiedad,
contratos y sucesiones, y la Ley del Impuesto Sobre la Renta y
su Reglamento. Sucesivamente, la Ley del Impuesto al Valor
Agregado, el Cdédigo Financiero del Distrito Federal, y el
Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacién.

En el ejercicio de la funcién notarial y al momento de
ofrecer el servicio a quien lo solicita, se toman en cuenta,
respecto de cada caso en concreto, las probables situaciones

que influyan al mismo para su mejor solucién.

Para cada escritura u operacién se requieren diversos
documentos y tramites a seguir. A lo largo de este trabajo, en
cada una de las escrituras se hace mencién a los apéndices que
son la coleccién de 1los documentos y demds elementos

materiales relacionados con cada escritura.

A partir de lo anterior, la escritura por la que se dio
solucién a este caso practico requirié de lo siguiente:

*Un antecedente, que en su caso fue la disolucidén del régimen
de propiedad en condominio, mismo que contiene diversos
antecedentes, respecto de la situacién juridica del inmueble
desde su primera adquisicién.

*Un certificado de existencia o inexistencia de gravamenes,

también necesario para otras operaciones traslativas de



dominio, y que es, de los documentos mas importantes para

formalizar una operacién relacionada con un inmueble.

*Boletas de impuesto predial y de pago de derechos por

servicio de agua.

*Un avalio, que debe elaborarse con apego al procedimiento
sefialado en el Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacidén y
requisito indispensable para las operaciones traslativas de
propiedad respecto de inmuebles localizados en el Distrito
Federal. En este trabajo sélo se agregdé una pagina como
referencia a un avalio practicadoe sobre el inmueble. Los
avalios se conforman de varios elementos donde se hacen
constar entre otros las caracteristicas urbanas de la =zona
donde se encuentra el inmueble, las caracteristicas del
terreno como son medidas, colindancias y superficie, una
descripcién general y uso del inmueble, asi como elementos de

la construccién entre otros.

*Un certificado de zonificacién para wusos del suelo
permitidos, expedido conforme a la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal.

*Los documentos que acreditan las disposiciones relativas de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

*Identificaciones oficiales de los comparecientes, gue son
Credencial de Elector, Pasaporte o Cédula Profesional.



*Y no hay que olvidar que para toda operacién es necesario el
importe que cubra el pago gastos, honorarios, e impuestos
principalmente, ya que el notario tiene la facultad y la
obligacién de retener dichos impuestos que se generen, y

enterarlos a las autoridades correspondientes.

Lo mencionado anteriormente, son los documentos ¥y
requisitos para formalizar en este caso, la escritura de
compraventa, que aunque después de firmada, toda escritura
requiere de mas procedimientos a seguir, mismos que conllevan
a su inscripcién en el Registro Pablico de la Propiedad
respectivo, y la consecuente entrega de los testimonios a los
autores del acto, ya con todas las formalidades que la ley
establece, y dando certeza de que el acto que se ha realizado

ante notario, surte efectos contra terceros.

Finalmente, es de advertir, que para el desarrollo de este
material, solamente se agregaron los documentos del apéndice
relacionados con la ultima escritura, esto en atencidén a que
del contenido de las mismas, se desprende que varios de esos
documentos se requieren para las demas, no obstante que en
ellas se encuentran fundamentos y leyes aplicables, asi como
en algunos casos el por qué de los documentos que se agregan.
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