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TESIS CON

FUNDAMENTACION

LA T3 ONGEK

La presente Tesis contiene las diferentes efapas del proceso del disefio, iniciando con la infor
macion del tema a realizar y los objetivos que se pretenden alcanzar, posteriormente los demds
temas se manifiestan en cada capitulo presentindose una serie de investigaciones; llegando
a un andlisisy a una sintesis del contenidode dichas investigaciones .

Primeramente se realiza una investigacion de los aspectos comparativos en edificios Banca
tios del objeto y del sujeto para determinar su organizacion, sus necesidades, sus ineficiencias
y las causas que producen para poder proponer sus posibles soluciones.

Posteriommente se analiza su medio natural ya que su hdbitat serd determinante en su
organizacion, funciones, necesidades, ineficiencias y las causas que la producen para proponer
la mejor solucion. Teniéndose ubicada la eleccion del lugar para la realizacion del proyecto, se
hace un estudio del terreno para determinar las condicionantes del lugar y los factores del
programa arquitectonico.

{qué se necesita ?, paraqué ?, paraquién ? y donde ?)

Se determina como queremos que sea, para ello se definen los indicadores formales que
nos ayudan a propoicionar de cardcter una construccion, asi como también se define la imagen
urbana del lugar, llegindose a la conceptualizacion del proyecto, finalmente llegamos a la
proyeccion de un espacio-forma que satisface las necesidades requeridas, determindndose el
costo y el tiempo de la ejecucion de la obra.

Toda esta informacion muestra un panorama general de las diferentes dreas que integran
un CENTRO EJECUTIVO.
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JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

EL OBJETIVO GENERAL es proponer €] espacio fomadeun  CENTRO EJECUTIVOen
el que se tiene que mostrar los medios adecuados para 1a mejor oblencion de caplaciones por
parte de ésta Institucion Bancaria, las cuales redunden en ingresos econdmicos que fomenten
la comercializacion de las mismas produciendoen ellas una calidad total en el servicio.

Generalmente el negocio bancario es aquella actividad que persigue wtilidades através de
un proceso de intercambio de dinero aplicando diferentes servicios segiin el tipo de sujeto,
para lo cual se requiere un espacio fisico que propicie de una forma de hacer mejor las cosas
CON MENOTES FECUrSos.,

Partiendo de éstaregla general se puede deducir que el CENTRO EJECUTIVO deberi
permitir los tipos de servicio que otorga un banco; ya que por los tipos de servicio recibe dinero
de sus clientes y con otro tipo de servicio proporciona el dinero a sus clientes, utilizando éstos
esquemas operativos y los mismos canales de distribucion, por esa razén se denomina a los
Bancos Intermediarios Financieros.

Una altemativa que se plantea para tratar de solucionar ésta problemitica s la creacion de
un "CENTRO EJECUTIVO" que, sustituiria al Centro Regional que tradicionalmente se
venia manejando, pero que con el paso del tiempo se ha vuelto obsoleto e inuitil para las funcio-
nes que actualmente reatiza la Banca Mexicana. En este CENTRO EJECUTIVO se deben
contemplar todos los servicios que brinda la Banca y tendrd la capacidad suficiente para atender
todo problema que el piiblico demande sin tener que recurir a instalaciones independientes
o fuera del complejo bancario, precisamente se propone la creacion de este Centro Ejecutivo en
Santa Fe en la delegacion politica de Cuajimalpa, D.F., para Banco Intemacional en donde no
existe la integracion de todas ks dreas ya que es se encuenira en creciente y pleno desarvollo

Dentro de éste inmueble se dardn desde los sevicios minimos de Sucursal Bancaria, pasando
por atencion personalizada hasta llegar a los mds complejos como son las transferencias intema
cionales. por lo tanto, s¢ gencraria un ahorro, tanto en la empresa que presta servicio como en
las personas, sean fisicas o morales que tengan que hacer una operacion bancaria.
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El tiempo para cuando se necesita es no mayor a 16 meses por lo que se requiere modificar
la estructura de organizacion mediante la racionalizacion y optimizacionde recursos Humanos,
Tecnoldgicos, Financieros y Espacios Fisicos de Arquitectura Modema con identidad propia
que reflejen la magnitud de una institucion con cobertura Nacional e Internacional. Para alcan
zar una mayor tentabilidad y productividad, siguiendo una estrategia de descemralizacion en
cuanto a cobertura de la oficina matriz a nivel regional a fin de tener la capacidad de negocia
cion inmediata que asegure una atencidn diferenciada para cada segmento del mercado.

Debiendo ser un dispositivo autonomo de entrega de servicios que comesponda a las necesi
dades integrales que permita oftecer con alta calidad de servicio, eficiencia operativa, toda
la gama de productos, servicios bancarios y financieros como son Banca Empresarial,
Patrimonial, Tarjetas de Crédito, Crédito Hipotecario, Fianzas, Cajeros Automdticos y Sucursal
Bancaria diseiiados en espacios abiertos y transparentes que permitan la atencin personali
2ada, logrando asi un lugar donde Bital tome decisiones alos ojos de los clientes pura
mantenerse a la vanguardia de la economia nacional e intemacional.

Como conclusion se deduce que un "CENTRO EJECUTIVO" noes simplemente un edificio
lleno de servicios bancarios , si no que es una solucion arquitectdnica que se debe diseiar de
acuerdo a las crecientes requerimientos de la Banca Mexicana y que ademids cubra las nece
sidades de una poblacion que presenta las caracteristicas de crecimiento y desarrollo como
lasde cualquier parte del pais o del mundo.Por tal motivo s que me aventuré a proponer una
solucion arquitectonica vanguardista en un problema de atencion bancaria personalizada
para nuestra época actual,
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TESIS Coy
OBJETIVOS PALLA D

OBJETIVO DE ESTA OBRA

Dar a conocer la concepcidn y determinacion de un sistema financiero dentro de su esquema
de modemizacion integral para satisfacer la necesidad de un sujeto, como consecuencia del
os generadores y condicionantes del programa arquitectonico.
OBJETIVO ACADEMICO

Demostrar la capacidad de concebir y determinar los espacios arquitectonicos en funcion
de un sujeto como respuesta a la necesidad social de su medio natural.
OBJETIVO DE LA CARRERA

Capacitarse para concebir, determinar y realizar los espacios intemos y extemos ques
atisfagan las necesidades del hombre, en su dualidad fisica y espinitual expresada comoin
dividuo y como miembro de una comunidad.

OBJETIVO DEL AREA DE ORGANIZACION Y PROCESO ARQUITECTONICO:

Anlizar los costos de los factores que intervienen en el proceso del hacer Arquitectdnico.

OBJETIVO PERSONAL

Mostrar la capacidad de aplicar los conocimientos adguiridos a lo largo de la carvera de 2
tquitectura con el fin de obiener un Titulo Profesional.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA ZONA

La Delegacion Politica Cuajimalpa de Morelos se encuentra en el suroeste de la,
Ciudad de México. Esta es una region de grandes contrastes pues existen, por una parte, zonas
boscosasy comunidades rurales lo cual es ya raro en el Distrito Federal, cuyo ritmo de
vida y de crecimiento urbano es muy acelerado, y por ofra ocuren situaciones caracteristicas
del desarrollo habitacional modemo, como es la vecindad de colonias y fraccionamientos de
los ms elegantes de México, con todos los servicios,al ladode asentamientos irregulares
pobresde quienes vienen con esperanza de encontrar aqui oportunidades de empleo y vida,

El nombre de Cuajimalpa proviene de tres raices nahuas:
- cuauh, que significa "irbol de madera”.
- ximalli, que es el oficio del carpintero entendiendo como resultado "las astillas”.

- pan, que significa "en" 0 "sobre".

entonces lenemos que Cuajimalpa significa: TESIS CON

FALLA DE ORIGEN{

"sobre las astillas de madera”.

El jeroglifico de esta delegacion es ideogrifico, y esti formado por un drbol de tres ramas
tendido en el suelo, ademis de tres astillas triangulares y, clavada a lo largo del tronco, se ve un

hacha de cobre, de las que usaban los indigenas.
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Origenes

Enire los afios 1000 y 1521, los datos que se tienen permiten distinguir a Cuajimalpa por
laexplotacion de fa madera proveniente de sus grandes bosques.Cabe aclarar que el origen de
los primeros pobladores de Cuajimalpa s desconocido, dadas las caracteristicas de su terreno,
principalmente montaioso, en esta zona no se desarrolld un sistema agricola propiamente dicho
lo yue tampoco propicid el establecimiento bien definido de grupos humanos. Sus habitantes se
dedicaban, sobre todo, a la recoleccion y labrado de madera.

El documento mis antiguo que informa acerca de quienes poblaron este lugar es el
Codice Chimalpopoca, el cual seiala que en 1342 los tepanecas, pueblo asociado a los otomies,
se establecen en Cuajimalpa, siendo asi los primeros habitantes de la region. Los tepanecas
permanccen cercade 100 afios en estos bosques, controlados politica y administrativamente
desde Azcapotzalco, hasta 1427, cuando Tenochtitlan, Texcoco y Tacuba se rebelan e integran
la Triple Alianza para librarse del yugo tepaneca. Las tropas aliadas derrotan en Huizquilucan a
los de Azcapotzalco, les obligan a refugiarse en Cuajimalpa durante cuatro afios y, en 1432, les
permiten regresar a sus lugares de origen. De esta manera la regin, sujeta al imperio tenochca,
es controlada por Tacuba.

La siguiente fuente histdrica donde se sefiala esta region es el Codice Mendocino, el cual
nama,en su pagina cinco, dicha victoria obtenida bajo el reinado del tlatoani mexica Izcdatl -
serpientede color obsidiana-; se menciona también que en 1437 lzcdatl conquista Cuajimalpa,
conocida entonces como Cuauhximalpan. En dicho codice se representa por primera vez el
ideogramaque actualmente identifica a la delegacion; més tarde, al recopilar estos documentos
el vimeyAntonio de Mendoza, se escribe a un lado el nombre de Cuauhximalpan,

Séloalallegadade los espafioles se cita nuevamente el temitorio de Cuajimalpa en oiro
documento de origen indigena, conocido como Lienzode Tlaxcala; enla linea cuarta, cuadro
vigésimo, se reficre que tras ser expulsados de México-Tenochtitlan, el domingo 1° de julio de
1520, Contés y sus hombres encontraron refugio en Cuauhximalpan; en la escena aparecen,
bajo el pttico de una casa, el conquistador y la Malinche a su lado, viendo llegar a un jefe tlax
calteca con tres guerreros y un caballo espafiol, los cuales después de dispersar el ataque
mexica se redinen en el lugar.

CENTROEIECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Dominacién espaiiola

En 1521, al consumarse la Conquista, Hemén Contés incorpora el pueblo de Cuajimalpa
asus posesiones y, més tarde, al marquesado del Valle de Oaxaca, cuando el rey de Espadia le
concede ese titulo nobiliario.

Vascode Quiroga fundé en 1532 la Repiiblica Hospital de Santa Fe, en una loma de la
localidad que hoy conserva ese nombre, como centrode evangelizacion de los indios de la
region; con ello, el religioso pretendio establecer una sociedad ideal, similar a la imaginada por
Tomds Moro, abogado, literato y humanista que vivié entre los siglos XV y XVIen Inglaterra,
quien escribi6 la obra Utopia, en la cual propone la creacion de un estado laico donde todos los
bienes pertenecen a la comunidad y el gobierno se rige por la razon; esta idea resulta
sorprendente para su tiempo, pues la Iglesia reglamentaba todos los aspectos de la vida privada,
la propiedad era de los nobles y los asuntos de gobiemo estaban a cargo del soberano, quien
imponia su voluntad en todo el reino. E! obispo Quiroga, quien fuera también conocido como
Tata Vasco, cre6 en Santa Fe la primera casa de cuna para recoger a los nifios indios y salvarlos
de la muerte, pues algunas madres preferian matarlos anies que verlos sometidos a la servidum-
bre impuesta por los espaiioles.

En 1534 Cortés antepuso el nombre de San Pedro al de Cuajimalpa y otorgd tierras al
pueblo, como a San Lorenzo Acopilco, San Mateo Tlalienango y San Pablo Chimalpa, y fundd
los pueblos de San Mateo, Santa Rosa, Santa Lucia, tanto para hacer mds seguro el camino de
México a Toluca, como para mantener reunidos a los indios que trabajaban en sus estancias

agricolas y ganaderas.

Durante 1a época colonial, Cuajimalpa fue un pueblo de lefiadores y carboneros
quienes, para satisfacer sus necesidades de subsistencia, realizaron ademds actividades agri-
colas y ganaderas de autoconsumo e instalaron mesones donde podian dormir y comer los viaje
10s que iban de la Ciudad de México a Toluca y a lugares mis lejanos. Los vecinos de Santa Fe
se dedicaban a cultivar lo poco que esas tierras montafiosas permitian sembrar, como el maguey
también hacian y vendian carbon, o trabajaban en cualquier de las dos fibricas instiladas alli,
una fundicién y la otra de explosivos-. En la barranca boscosa de grandes cedros cercana ala
fibrica de explosivos, abundaban los ojos de aguas cristalinas, provenientes de rios sublerrd-
neos que arrastran la Hluvia y que descarga en la montaiia. La poblacidn local se vio sujeta en
1571 a un impuesto llamado "la sisa", con el objeto de cubrir el costo de la construccion del
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acueducto con el cual se Hevaria e] agua de Cuajimalpa, Santa Fe y Chapultepec a la Ciudad de
Meéxico. Los indios de la iocalidad se vieron entonces despojados de sus corrientes de agua y
forzados a pagar por ello; duranie las noches se dedicaban a perforar las caferias para llevar el
liquido vital a su sembradios y casas, hasta que en 1784 el virrey prohibié romper el cafio y
usar la corriente para lavar la ropa o bafiarse.

En 1575, los frailes jesuitas construyeron una casa para que se alojaran sus estudiantes
y para la convalecencia de enfermos, en terrenos cedidos por un labrador, donde actualmente se
encuentra la colonia Jestis de] Monte.

Entre 1603 y 1620 se construyd el acueducto de la Tlaxpana, el cual estaba formado
por mil arcos sobre los que corrian dos cafios, uno superior para el "agua delgada” de Santa Fe
y otro, interior, para el “agua gorda" de Chapultepec; tenia una hermosa fuente en su trayecto y
concluia en la caja repantidora de la Mariscala. Este acueducto, ya en desuso, fue derribado por
partes entre 1851 y 1889.

Unode los primeros frailes carmelitas que llegaron ala Nueva Espaiia conocid, en
1602, ¢l desierto de Santa Fe y tuvola idea de fundar alli un convento como retiro para
religiosos. El vimey marqués de Montesclaros puso la primera piedra en 1606; 1a obra concluyd
en 1611. Para preservar de 1a humedad las celdas utilizadas por los monjes, se construyeron sub
terrineos; también se construy6 una cerca de ocho kilometros de longitud y nueve ermitas
dispersas por ¢l bosque, cada una dedicada a un santo patrén, y en las que se alojaban los
frailes durante la cuaresma y el adviento, periodos de preparacion previos a la Semana Santa y
ala Navidad respectivamente. Segin Alfonso de Rosenzweig Diaz, en el siglo XVII este lugar
se llamé Desierto de los Leones no porque ese tipo de fieras habitara la regién, sino por un
pleito legal sostenido entre dos hermanos de la orden de los cammelitas, de apellido Ledn,
contra José Patiiio Ixtolingue, descendiente del cacique de Coyoacdn e hijo de espaiiol y mes-
tiza, quien alegaba derechos sobre ¢l predio; este iltimo gand el litigio por invasion de tiemras,
aunque no pudo gozar del fallo y hacer valer sus derechos, por encontrarse preso hasta su muer
te. La familia Patifio Ixto linque fue famosa en su época: Pedro, hermano del anterior, luché en
las fuerzas del general Vicente Guerrero para combatir por 12 independencia, ademis de ser un
importante pintor, escultor y arquitecto, creador del retablo mayor del sagrario en la Catedral
tropolitana, director de la Academia de San Carlos, alumno y colaborador de Manuel Tols4.
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En 1780 se dispuso que los monjes carmelitas se trasladaran a Nixcongo, localidad
a unos kildmetros al sur de Tenancingo, Estado de México. Abandonaron el Desiertode los

Leones cuando se termind de construir su nuevo convento, en 1814, afio en que los carmelitas”

entregaron el vicjo edificio a la Ciudad de México.

La parroquiade San Pedro Cuajimalpa se construyo entre 1628 y 1755, aunque su
torre norte data de 1785 y la sur es de 1925.

El camino de México a Toluca se empez6 a consirviren 1792, por drdenes delvirmey
Revillagigedo. Los accidentes del terveno representaban un gran peligro para los camuajes por
¢l constante riesgo de volcar en las curvas y pendientes. Todavia se conservan los restos de
la garita de peaje donde se cobraba el derecho de paso tanto de vehiculos como de animales de
carga.

Entre los mesones para viajeros a fa orilla del camino a Toluca, uno de los mis fa-
mososera la Ventade Dofia Marina, propiedad de la esposa del tesorero real de la Ciudad de
México, lo cual garantizaba a los huéspedes que estarian a salvo de asaltos; los arrieros la llama
ban Venta de la Pila, porque ellosy sus animales tenian acceso libre al abrevadero. A finales
del siglo XIX se introdujo el ferrocaril de México a Toluca, con lo que el mesn decayd
hasta desaparecer, hoy el lugar es conocido como La Venta del Desierto de los Leones.

Durante el vimeinato estaba permitido talar, aunque no los drboles bien formados, de
los cuales sélo podian cortarse ramas para hacer la lefia y carbon, dejando en ellos "horca y per
dén", es decir, dos de las ramas madres, ademés del tronco, de forma que la planta siguiera viva
una ordenanza real, vigente hastala segunda mitad del siglo XIX a pesar de haber sido
decretada por el rey de Espafia y de que México ya se habia librado del coloniaje-, estipulaba la
obligacion de pedir licencia escrita ¢l regidor o comisario cuando se requiriera cortar drboles
desde el tronco con objetode producic madera para la construccion, ademés de que los duefios
de los montes debian reforestar una cantidad de drboles igual a la que se hubiera talado,
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Cuajimalpa en el México independiente

El Monte de las Cruces es llamado asi por la gran cantidad de esas sefiales colocadas
en el lugar donde caia algiin desafortunado viajero asesinado por salteadores, o uno de los mu-
chos bandidos ajusticiados. En ese lugar, en octubre de 1811, las tropas del cura Hidalgo y de
Ignacio Allende combatieron y vencieron a las de Trujillo, coronel realista. Tras esa acci6n, las
fuerzas insurgentes permanecieron dos dias en Cuajimalpa, con intencionde preparar la toma
de la Ciudad de México; sin embargo, al tercer dia retrocedieron hacia Toluca, a pesar de tener
¢l centro del virreinato a la vista y desprotegido. Hay opiniones encontradas acerca de las razon
esque tuviera Hidalgo para decidir la retirada: por miedo, por prudencia (para no exponer a la
ciudad a} saqueo, como ya habia ocurrido en Guanajuato), por no tener municiones suficientes,
o incluso por haber advertido que el ejército de Calleja se dirigia contra ellos. Parte de la fuerza
insurgenie permanecio en la Zona, en pequefios grupos, unos llegaron a Santa Fe y Tacubaya,
otros a Tlalpany San Angel, organizados para promover la incorporacida de capitalinos a la
rebelidn, otros para realizar acciones como el corte del suministro de agua de Santa Fe a la ciu-
dad, y unos ms dedicados a interceptar los convoyes militares sobre ¢l camino a Toluca.

Durante ¢l siglo XIX el Monte de las Cruces sirvié de escondite a guerilleros y
bandidos, fue escenario de innumerables asaltos, asesinatos, batallas y otros hechos que han
marcado la historia de nuestro pais, como el fusilamiento de Santos Degollado y Leandro Valle
en 1860, tras ser capturados por el ejército conservador al mando de Leonardo Mirquez.

En 1845, la capilla principal del monasterio del Desierto de los Leones fue parcial-
mente destruida para instalar alli una fabrica de vidrio.

En 1862, el presidente Benito Judrez suspendio el pago de derechode peajeenel
camino México-Toluca, el cual se reparé en cuanto fue derrotado el imperio de Maximiliano; ¢}
4 de mayo de 1884 se inaugurd el ferocarril de México a Toluca y, en 1905, ¢! presidente Diaz
cred una oficina para de trazar nuevos caminos y reparar los ya existentes, cuya primera obra
fue ¢] arreglo del camino entre estas dos ciudades.
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Cuajimalpa tras la Revolucion

Durante la Revolucion, Cuajimalpa fue temitorio de frecuentes combates entre fuerzas
camrancistas y zapatistas; como ocurrid anteriomente, el convento del Desierto de los Leones y
¢l bosque de los alrededores se utilizaron frecuentemente como escondite, esta vez porel
ejército de Zapala.

Un decreto del presidente Venustiano Carranza, del 15 de noviembre de 1917, ademés
de reconocer el derecho de la comunidad de San Mateo Tlaltenango sobre la mayor parte del
Desierto de los Leones, le confiere a éste el caricter de Parque Nacional.

En la década de los veinte se hizo un nuevo trazo para el camino México - Toluca, el
cual se paviment6 para convertirlo en carretera.

Cuajimalpa fue una comunidad fundamentalmente rural hasta que, a partir del
gobiemo de Manuel Avila Camacho, en 1940, y sobre todocon Miguel Alemdn Valdés en
1946, se empezaron a implantar los modelos de desarrollo industrial en nuestro pais. Fue por
esos afios cuando ciertos sectores de altos niveles economicos empezaron a trasladarse a
Cuajimalpa para residir, en busca de tranquilidad y un ambiente sano. La actividad agricola
empez6 a decaer, particulannente el cultivo del maguey pulquero; esto, sumado a la falta de fi-
bricas en la localidad, obligd a la poblacion de Cuajimalpa a buscar trabajo en la ciudad.
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Cuajimalpa en la actualidad

La Delegacion Cuajimalpa de Morelos estd en el suroeste del Distrito Federal (DF.).

Colinda al norte, ponicnte y sur con el Estado de México, al oriente con la Delegacién Alvaro
Obregn y al noroeste con al Delegacion Miguel Hidalgo. Se ubicaa 21 kilémetros del centro
de la Ciudad de México por la carretera México-Toluca.

La Delegacion Cuajimalpa de Morelos representa 5.1 % del D.F., debido a lo cual
ocupa el séptimo lugar en tamafio entre las 16 delegaciones que lo conforman. Esta es una de
las delegaciones con mayor altitud, dado que en promedio se encuentraa 2 445 metros sobre ¢l
nivel del mar, siendo sus elevaciones principales el volcin La Palma, con 3 800 metros, y el
cerro E1 Angel, con 3 330 metros sobre el nivel del mar. Su topografia es muy accidentada debi
do, sobre todo, a la Sierra de las Cruces, que se extiende de noroeste a sureste; las zonas mds
bajas se localizan en los limites con la Delegacion Alvaro Obregén, con una altitud de 2 410
metros sobre el nivel del mar; las mayores alturas se encuentran hacia el sureste, donde se
extiende la zona forestal que representa casi toda el drea rural de la delegacion

Atraviesan por este temritorio los rios Tacubaya, Santo Desierto y E} Borracho, Hondo
y Agua de Leones. El clima es templado y, en ocasiones, semiftio con alto grado de humedad.

Entre las localidades principales de la region se cuentan Navidad, Cuajimalpa, La
Venta, San Lorenzo Acopilco, Desierto de los Leones, San Pablo Chimalpa, San Mateo
Tlaltenango, Bosques de Reforma y Santa Fe.
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UBICACION DE MEXICO EN EL MUNDO

14° 32° 27" latitud norte, en la desembocadura del rio Suchiate, frontera con Guatemala.

86° 42" 36" longitud ocste, en el extremo surocste de la Isla Mujeres.

32° 43 06" latitud norte, en el Monumento 206, en la frontera con los Estados Unidos

118° 27" 24" longitud oeste, en la Punta Roca Elefante de la Isla de Guadalupe, en el Pacifico
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DIVISION POLITICA DE LA REPUBLICA MEXICANA

Coordenadas geogrificas Al norte 19°36', al sur 19°03' de latitud norte; al este 98
extremas ; °57, al oeste 99°22' de longitud oeste, (a)
W _ e i o e e
; I
. L . I
Porcentae temitorial ; El Dls!mo Federal representa el 0.1% de la superficie |
| del pais. (b)
o R e T S
o | E1 Distrito Federal colinda al norte, este y oeste con el
| Colindancias | estado de México y al sur con el estado de Morelos. ()
i - . L - . g
| FUENTE: (a)INEGI. Marco Geoestadistico, 2000. INEGI-DGG. Superficies Nacional y Es
i tatales. 1999. B ]
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DIVISION POLITICA DEL DF.
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MEXICO
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r Latitud Norte Longitud Oeste Alitud
Sede
Grados Minulos Grados Miautos mm
Cuajimalpa de Morelos b 2 9 18 2,760
SUPERFICIE DE LA DELEGACION CUAJIMALPA: 8,095.00 HECTAREAS
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EL OBJETO "CENTRO EJECUTIVO"

TESIS CON
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En el Centro Ejecutivo s¢ proponen los medios adecuados parala obtencién de mejores
caplaciones por parte de la institucion,las cuales redunden en medios economicos que fomente
nla comercializacion de las mismas, produciendo en el la calidad del servicio.

E! negocio bancario en esencia es: Un negocio, es aquella actividad, ocupacicn, empleo o
trabajo que persiguc la obtencion de una utilidad o beneficio, un banco es aquella empresa de
dicada al otorgamiento de servicios financieros; por loque la prictica del negocio bancario
implica necesariamente la obtencion de utilidades, a través de un proceso de intercambio de
dinero,

Para poder desarrollar los objetivos buscados en esta presentacién, es imprescindible
comenzar por dar un bosquejo de lo que es el bunce intemacional a nivel geogrifico, para ello
¢l puntode partida esel nivel nacional, el conceplo que para nuestro pais representa el banco
acompaiiado de su entomo geogrifico, social, politico y econdmico, desarrollando las dreas
o regiones de influencia que en témminos generales abarcala institucion.

REGION DE INFLUENCIA
REGION It

REGION 1 o

REGION
|

REGION V

REGION Vil REGION VIl
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Una vez que se puede visualizar el entomo nacional, podemos subdividir las zonas
consideradas, como dreas regionalizadas, en donde existe una sede principal que controla div
ersas plazas o ciudades y éstas a su vez se desglosan en diversos tipos de sucursales dentrod -
¢ inmuebles.

A) CENTRO EJECUTIVO

Centro de negocios que permita ofrecer con alta calidad de servicio y eficiencia
operativa todos los productos y servicios bancarios.
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B) SUCURSAL PREMIER

Centro de atencién especializadaa clientes de Banca Patrimonial y de Negocios, centro -
de operacionies para personas de altos ingresos,

¢

3 b — |
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C) SUCURSAL MIXTA

Centro de operaciones para mercados de alta concentracion comercial, residencial, industrial -

0 agropecuario de tipo medio alto.

TESIS CON
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D) SUCURSAL COMERCIAL

Centro de operaciones para mercados o poblaciones medias en los que el banco desea
permanecer en virtud de que existe potencial de crecimiento,

& ré &

—q;)—
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E) SUCURSALES VENTANILLA DE SERVICIO

Centro de operaciones que sirven como apoyo a Centros Comerciales, Aeropuertos y
Empresas que requieren servicios de una Sucursal Bancaria,

¢ 4 $
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1
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PROBLEMATICA EN EDIFICIOS BANCARIOS

Al efectuar visitas a inmuebles bancarios, se encontraron algunas deficiencias en el servicio,
tanto particular como en general y ademas generan otros problemas en la zona que se ubican
Por 1o tanto se pretende con un nuevo proyecto sesolver los principales problemas que se pre
sentan en este tipo de edificios.

La problematica encontrada es la siguiente:

El irea de estacionamiento, generalmente no cuentacon la capacidad suficiente, debido a que se
proyectan con relacion al tiempo que tardara un cliente en realizar una operacion bancaria, el cual
siempre es mayor al que se supone, teniendo como resultado una saturacion de ésta rea,

El planteamiento viable para pretender solucionar esto seria con modificaciones intemas que
permitan reducir el tiempo que tarda un cliente al realizar una operacion bancaria, el incremento del
nitmero de cajones asi como fa ubicacidn estratégica del inmueble en lugares donde se cuente con
servicios de transporte y facil acceso a pié

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

La mayoriade los edificios bancarios carece de una seguridad efectiva tanto para el resguardo de
valores como para los mismos usuarios, La cual se deberd pretender solucionar mediante un plantea-
miento arquitectonico acorde a los requerimicntos bancarios que expolte al maximo sus cualidades,
asi como la de las intalaciones que contierie tanto en su interior como en su exterior teniendo
como ejemplo las esclusas, camaras de video, detectores, iluminacion, etc.
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Otro de los problemas detectados es el deficiente nivel de iluminacion en el interior del inmueble,
ya que pareciera que no se toma en cuenta la mayoria de las veces que en el inmueble se realiza el
manejo de documentos y dinero, por lo cual se requiere un estudio detallado de los niveles de ilumi -
nacion con el que se de el cumplimiento por lo menos al minimo requerido para el desarollo de 2stas
actividades.

Analizando, las deficiencias que existen actualmente en los edificios convencionales para uso
bancario, se tratara de proyectar un edificio en el cual se supriman todas esas deficiencias adamas de
que este sea modemno, vanguardista, que se integre a su entomo urbano, a su medio social, al sujeto y
coherente a nuestra época.

Ejemplos de espacios forma del mismo género:

TEGIS CON
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Para todo problema que se pretende resolver se requiere conocer su historia con el fin de
poder plantear las soluciones optimas a las necesidades actuales.

Es necesario remontamos hasta los origenes del comercio, para conocer los inicios de las

actividades financieras ya que es por este medio como se realizan las primeras actividades de
intercambio de valores.

En la edad antigua, hace aproximadamente 3000 ados, en Babilonia encontramos los
inicios de las actividades comerciales, basicamente con la operacion llamada "trueque”, la
cual consistia en el intercambio de una mercancia por otra del mismo valor, que generalmente
usaban piel y came como mercancia de intercambio.

Posteriormente los Fenicios que son considerados como los mejores comerciantes de su
¢poca, utilizaban el papiro para mejorar sus operaciones comerciales.

Durante Ia Edad Media hubo un receso en la evolucion de las operaciones comerciales, las
funciones comerciales continuaron realizandose, basicamente por ordenes religiosas, lo que
propicio un estancamiento en la evolucion del comercio,

Hacia el siglo XIV los judios sobresalen en el campo de las finanzas, ya que en ésta época
tenian en su poder casi todas las actividades comerciales.

Es hasta el renacimiento cuando se empieza a dar forma a lo que en la actualidad conocemos
Institucion Bancaria con el establecimiento del Bancode Barcelona , fundado en el aiod
¢1401., Este banco nace como propuesta a las necesidades de los comerciantes que para entonce
sse comenzaban a agrupar en pequefios gremios.

Parael siglo XVII aparece en ltalia el primer papel moneda para su intercambio comercial,
sin duda, éste hecho favorece notablemente el desarrollo de la banca.

TESIS CON
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La primera Institucion Bancaria que se establece en America es el Banco de Norteamerica,
en EUA. enelafiode 1781; este s reglamenta debidamente y cuentacon leyes que regulan
su funcionamiento. '

Haciael siglo XIX, en Alemania primero y luego en Europa, las oficinas bancarias dejan de
ser elitistas y comienzan a dar servicio atodo el piblico, logrando asi un gran impulso en el de
sammollo de los pequefios comerciantes y consecuentemente el el crecimiento de la economia.

El primer banco que obtiene ¢! monopolio para la emisidn de billetes, es el Banco de Francia,
¢l cual tiene el derecho de emitirlos en cantidades ilimitadas.
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ANTECEDENTES DE LA BANCA EN MEXICO

E Nacional Monte de Piedad es la primera institucidn que realiza actividades centificadas en

Mexico, enel aiio de 1775, y es ademas la primera institucion que emite billetes de banco
debidamente legalizados.

El Banco de Avio de Minas fue el primer banco piiblico en México, fundado por Carlos HI
y que funciono hasta los primeros afios de la independencia,

Debido a que e pais intenta impulsar su desarrollo a raiz de la vida independiente, s¢ intenta
crear instituciones bancarias para responder a las demandas economicas de la nacion.

Enclaiiode 1862 sc otorga laconcesion para fundarel Banco Nacional Mexicano, ya
finales del mismo aiio se funda el Banco Mercantil Mexicano.

Durante ¢l imperiode Maximilianoen 1864, surge ¢l Banco de Londres, Méxicoy Sud-
america; que posteriormente pasaria a ser lo que s conoce como Banca Serfin,

Hacia el afio de 1882, ¢l gobiemo se encuentra envuelto enunadura crisis y para reunir

fondos recurre a la fusion de las instituciones crediticias mas fuertes del pais, Con &ste hecho
nace ¢l Banco Nacional de México

La primer ley bancaria es promulgada el 20 de juniode 1884, cuya funcion es regular las
actividades de la banca, posteriormenie  esta fey se perfecciona para dar paso a la primera ey
de Instituciones de Crédito, promulgada el 19 de marzo de 1897, ésta ley permite que el Banco
de Londres, México y Sudamerica tengan sucursales y agencias autorizadas en todo cl pais.

Enfos afios posterioresala revolucion, la economia del paisestaba totalmente dominada
por sucursales de bancos extranjeros, este hecho perjudico notablemente la economia nacional
debido a 1a gran fuga de capitales, por tal razon el gobiemo de México toma cartas en el asunto
y trata de regular las inversiones extranjeras en ¢l pais.
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En ¢ afio de 1924 sedecretala creacion dela Comision Nacional Bancaria, que ¢s la
S encargada de regular todas las funciones financieras entre los bancos nacionales y extranjems
e o establecidos en ] temitorio nacional.
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ANTECEDENTES HISTORICOS DE BANCORITAL

El Banco Intemacional fué fundado e inauguradoel 19 de Agosto, inicisdo operaciones el
dia 20 del mismo, en el afio de 1941,

El acelerado crecimiento del Banco se logré con una estructura reducida. En Febrero de
1944 se abre la primera sucursal ubicada enPaseo de la Reforma.

En 1945 con la absorcion de otra Institucidn de crédito, el BancoMetropolitano, S.A. se
inicia la formacion de una red bancaria.
La Cadena Internacional.

El19 de Noviembrede 1953 se constituyé oficialmente la Cadenalntemacional mediante
un convenio que finmaron 30 bancos de depdsito, 10 instituciones de ahorro, capitalizacidn, hipo
tecarias, financieras y doscompafiias de seguros y fianzas.

En 1966 la Cadena ya contaba con 44 instituciones asociadas,

Esta organizucion de Bancos hemmunos llegéa su finen Octubre de1968, lo que se ex
plica fundamentalmente por razones de evolucion financiera o bancania,

Antes del final de la decada, el 29 de Enero de 1965 se inaugurd eledificio que albergaria
la nueva oficina centrl del Banco, enla avenida Pasco de la Reforma No. 156, en la Ciudad

de México, credndose casi simultincamente la Inmobiliaria  Intemacional. Arrendadora Intema
cional surge el 28 de Septiembre en 1967.

Grupo Financiero Internacional.

La formacion de los llamados grupos financieros fué un fendmeno mundial, A éste se
sumo en 1972, Banco Internacional para crear ¢l grupo financiero que llegd a ése mismo nombre,

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



Integracion con NAFIN.

En Septiembre de 1974 la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico concedi6 la autorizacion
para que Nacional Financiera adquiriera el 25 % del total de las acciones de Banco Intemacional,
posteriormente. |a mismaSecretaria termind traspasando a Nacional Financiera la mayoria de las
acciones de Intemacional. .

Transformacion en Banca Miiltiple.

Quizi la mds importante transformacion estructural experimentada por el sistema financiero
mexicano el la década de los 70's haya sido la creacion de la Banca Miltiple.,

Banco Intemacional presentd solicitud formal a la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico
para construir un banco multiple en marzo de 1976.

Para la constitucion de un Banco Miiltiple, Banco Intemacional tuvo que fusionar la Finan
ciera Intemacional y la Hipotecaria Internacional, antes hipotecariadel Banco Intemacional de
fomento urbano, lo que fue hechoen 1977, EnJuliode ese aio, Banco Intemacional comenzé a
operar como Banca Miltiple.

El | de Enerode 1981, Banco livemacional fusiona sus once bancos regionales de grupo
financiero, integrandd asi una institucion de Banca Miltiple con amplia cobertura nacional,
K Proceso de Fusion.

La fusion de los bancos filiales respondio a una necesidad de que los buncos pequedios se
aliaran con alguna institucion que ya operara como Banca Miltiple, como era el caso de Banco
Intemacional, pues una Banca es pecializada dificilmente podria ofrecer los servicios proporciona
dos por un Banco Mltiple.

EnMayode 1980 la autoridades de Banco Intermacional propusicron la operacion a los
once presidentes de los Consejos de Administracion de fas Instituciones afiliadas.
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BANCO INTERNACIONAL
=

A DC LA INDUSTRIA

E CAMPECHE

AAED GENERAL DE TABASCO

BANCO INURNACONAL DE CHIAPAS

Banco Internacional del Sureste.

El Banco general de Tabasco se fundd el 09 de Octubre de 1949 y operd bajo esta razdn
social hasta el 20 de abril de 1971, fecha en la que se convirtid en Banco Internacional del Sureste.
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Banco Internacional de Chiapas.

El 30de Noviembre de 1978, las sucursales que operaban en Chiapas se unieron a las de
Tabasco, formindose asi el Banco Intemacional de Chiapas.

Banco Internacional del Noveste.

Fundado el 20 de Julio de 1933 ¢l Banco Agricola de Sonora pasa a ser Banco Intemacional
del Noreste, el 20 de abril de 1971,

Banco internacional Peninsular.

Inaugurado el 03de Marzo de 1945 el Banco de Campeche, Banco Intemacional compra
todas sus acciones en 1971, y el 23 de Agosto del mismo aio cambia su razdn social adoptando el
nombve de Banco Intemacional Peninsular .

Banco Internacional del Norte.

El 10 de Mayo de 1945 fue fundado el Banco Lagunero cambiando su razon social a fines
de 1968 por Banco Inemacional del Norte.

Banco Internacional de Jalisco.

Fundado ¢l 08 de Noviembre de 1934 el Banco Industrial de Jalisco se afilia en 1942 con
Banco Intemacional convirtiendo a éste en socio mayoritario en 1968, fusiondndose completa
menle y cambiando su razon social a la de Banco Intemacional de Jalisco, el lo. de Octubre de
1980.
Banco Internacional de Puebla.

Fundado el | de Febrero de 1943, Banco Intemacional participa con el 23% de las acciones.
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Banco Internacional de Coahuila.
Fundado el 28 de Agosto de 1897 el Banco de Coahuila, fue liquidado en 1916, reconstruido

¢n 1933, bajo ¢l nombre de Banco Refaccionarioy Fideicomisario de Coahuil, cambia su razén
social en 1948,

Banco Internacional de Baja California,

Fundado el lo. de Febrero de 1939. Banco Intemacional obtiene la mayoria de las acciones
en 1972, cambiando asi su razon social.

" Banco Internacional de a Industria.

Fué fundado en 1977 en la ciwdad de Monterrey N.L. con Banco Intemacional como socio
mayoritario.

Banco Internacional del Centro

Fundado el 16 de Julio de 1943 ¢l Banco Guanajuatense se integra a ka cadena Intemacional
en 1968 cambiando su razon social.

Banco Internacional en el Extranjero

En 1981 Banco Intemacional establece una agencia bancaria en Nueva York y una sucursal
en las Iskas Gran Caimdn, centro financiero del Canbe Britinico.

La Nacionalizacion de la Banca.

El deceto expedido el lo. de Septiemb
re de 1982 por el cual se nacionalizo fa banca privada,a diferencia de las demds instituciones de cr
édito, no implico grandes modificaciones para Bncolntemacional porgue con anterioridad ya
uncionaba como banco mixto. Para entonces, 67% delcapital se encontrabu en manos de NAFIN
yeel resto estaba automizado entre un gran niimero deaccionistas particulures, que ¢n ningiin caso
era propietarios del més del 1% del capital accionario.
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Desvinculacion con NAFIN.

El 05 de juliode 1989, Banco Intemacional y NAFIN dieron por terminado el contrato, el
convenio mediante el cual se did por tenminada una relacion positivade doce afios establecio,
ademds las bases para garantizar los derechos de los poseedores de valores de Nacional Financiera.
De esta forma, los depdsitos de los inversionistas de dicha institucion que ascendian entonces .
acerca de dos billones de pesos fueron trasladados a la cartera de Banco Intemacional,

Cambios en la Estructura Organizacional,

A pantir de la desvinculacion con Nacional Financiera, son Hevadas a cabo acciones tendien
tes a la creacion de una serie de nuevos productos, para avanzar significativamente en la infraestruc
tura informatica y de comunicaciones, a fortalecer con personal més calificado, Las dreas bdsicas de
prommocion, € implantar un nuevo esquema de politica de crédito, a incrementar ks labores del irea
hipotecaria mediante ¢l programa Habitat, a fortalecer el drea fiduciaria y de fondos de fomento,

Grupo Financiero Prime-Internacional.

Su ongen data de hace més de 45 afios, ya que algunos de sus accionistas fueron socios
fundadores del Banco Espafiol Mexicano, S.A., luego Banco Mexicano SOMEX y operadores
de varias instituciones financieras e hipotecarias antes de la creacion de los bancos multiples.En el
ainode 1976 fundaron el Banco de Crédito y Servicios, BANCRESER, a través de la fusion de
diversas empresas financieras.

En 1981, BANCRECER se fusiond con Polibanca INNOVA, S.A. fortaleciéndose y
situindose a slo cinco afios de su constitucion como el décimo Banco del sistema financiero
mexicano.Un ajio después se nacionaliza la banca.

En 1984 ls mayoria de los antiguos accionistas de BANCRECER se dan a la tasea de

fundar el Grupo Privado Mexicano, S.A. de C.V., Grupo Prime, con las empresas financieras no
bancarias relacionadas con dicha Institucion.
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En 1991, Grupo Prime se constituye como una de las primeras agrupaciones financieras del
pais contando con todos los servicios financieros autorizados exceplo los bancarios,

En Julio de 1992, ¢l Grupo Financicro Prime participa por quinta vez de una subasta dentro
del proceso de desincorporacion Bancaria, en esta ocasion por Banco Intemacional,

Con la adguisicién de la Institucion se integra Grupo Financiero Prime Intemacional, con
elloel grupo aumenta su potencial de crecimiento y negocio de manera muy imporianie por la
fusion que se provocard al mismo tiempo que se reducirdn los gastos notiblemente al aprovechar
economias de escala,

Parael ejerciciodel afio de 1992, se planea llevar a cabo fa colocacion de acciones de
Grupo Financiero Prime Intemicional en la Bolsa Mexicana de Valores, asi como continuar mds
agresivamente con la intermacionalizacion, aprovechando L estructurade uno de sus principales
accionistas, América Intemacional Group, fider en la suscripeion de coberturas comerciales e
industriales, con sede en l ciudad de Nueva York, operando en ms de 130 paises.

La asociacion de HSBC en el aiio 2002 con Mermill Lynch para proveer servicios
bancarios y de inversion en linea a inversionistas "afluentes de masa” se integrd ul Grupo
HSBC y continua su operacion como Merill Lynch HSBC. HSBC adquicre el negocio de
banca corporativay financiamiento comercial del State Street Bank y ¢l negocio del Global
Trade Banking Australia perteneciente a Trust Company, y acepta comprar Benkar Tuketici
Finansmani ve Kant Hizmetleri A.S. un proveedor lider de crédito al consumo en Turguia. CCF
compra once sucursales de Banque Works en Francia. HSBC acepta comprar Grupo Financiero
Bital, S.A. de C.V. el cuanto grupo financiero de México.
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Empresas que integran Grupo Financiero Prime-Internacional.
Almacenadora Prime, S.A.

Constituye un importante apoyo en el desarrollo de empresas nacionales y extranjeras, ya
que vincula el almacenaje de bienes y mercancias con el financiamicnio mediante la expedicion de
certificados de depdsito y bonos prenda, que son tilulos e crédito negociables para fa obtencion
de créditos prendarios olorgados por instituciones financieras del pais o extranjeras, o bien para
obtener recursos del mercado de valores a través de bonos de prenda bursitil; adems de ofrecer
servicios de depdsito y habilitacion fiscal, asi como de bodega directa. Almacenadora inicid sus
operaciones en el wiio de 1987,

Arrendadora Prime, S.A.

Es una organizacion auxiliarde crédito y cumple funciones de intermediacion financiera,
ofteciendo el amendamiento como una fuente adicional de financiamiento para apoyar el desarrollo
de las empresas. Mediante ¢l amrendamiento las empresas satisfacen sus fequerimientos para
la adyuisicion de bienes.

Banco Internacional, S.A.

Es uno de los cuatro Bancos mds grande del pais en relacion al monto de los recursos que
maneja. Cuenta con una amplia redde sucursales que abarca todos los Estados de fa Republica
Mexicana y ofrece toda la gama de productos y servicios bancarios a través de sus empresas filiales
como lo son : Amendadora Intemacional, Casa de Bolsa, Inter CAM, Factoring Intemacional,
¢ ISEFL.

Casa de Bolsa Prime, S.A. de C.V.

Consiste en brindar asesoriaen diferentes estilos de inversion, marcando las politicas y
estrategias con el fin de lograr el mayor beneficio posible; adems se disean y desarrollan nuevos
instrumentos y operaciones que satisfagan las expectativas de las empresas; también ticne fa respon
sabilidad de promocionar y ejecular operaciones inlemacionales por medio de la caplacion de
inversion extranjera para el mercado de valores mexicano.
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Casa de Cambio Prime, S.A.

Ofirece a la clientela en general, personas fisicas y morales, los servicios tradicionales que
brinda la entidad cambiania, que son los productos autorizados por la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico, para las instituciones consideradas en el rubro de mayorco.

Factor Prime, S.A.

Es una organizacion que ofrece servicios especializados en factoraje, que inicid operaciones
en el segundo trimestre de 1990. Los servicios de factoraje estin enfocados a satisfacer las necesi
dades de liyuidez mediante la aduisicion de fas cuentas por cobrar y financiamicnto a proveedores
proporcionando solidez a uno de los integrantes de la estructura financiera de mayor sensibilidad
en las empresas: el capital de trabajo.

Finanzas México, S.A.

Su principal labor consiste en olorgar fianzas adiferentes tipos de clientes, sean éstos
personas fisicas o morales. Su objetivoes la apertura comercial, para ello es necesario desamollar
con creatividad nuevos productos, servicios y sistemas de informacion, que le permitan atender fas
exigencias de los clientes.

Seguros Interamericana, S.A.

Es una compudiia que ofrece todos los tiposde seguros del mercado actual. Durante 1991,
uno de sus objelivos fue el de seguir incrementado la eficiencia de cada una de las empresas del
Grupo, con el fin de servir mejor a los clientes, reforzando més agresivamente las dreas de sistemas
¢ iniciando el dificil proceso de la fusion en las dreas de promocion y administracion, ya que con la
adquisicion de Banco Intemacional se hard frente a la competencia y a los nuevos cambios que s
generen en el sistema financiero mexicano.
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EVOLUCION ARQUITECTONICA.

En cuantoa la evolucion arquitectdnica se refiere, ¢l Banco Internacional ha tendido tres
etapas fundamentales:
Primera Etapa

La primera, se refiere a que ¢l Banco ubicaba sus sucursales en ¢l centro de las ciudades en

donde se establecia, no importando si sus accesos quedaran hacia avenidas principales o secun
darias. Los edificios en sutipologia son de la etapa virreinal del pais.
TRSIS CON

FALLA DE ORIGEN
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Segunda Etapa.

En la segunda etapa, de acuerdo con ¢l programa de expansion del Banco, se comenzé con la
contratacion y adquisicion de inmuebles, de acuerdo a la necesidad de ubicacidn de sucursales.
Por tal motivo y al proceso acelerado de crecimiento, los inmucbles no contaban con un prototipo
anquitectdnico definido, sino que estaban sujetos a locales ya construidos con anterioridad.

Si por otra parte se les trataba de darmuimagm.conleutmsylogotipospemdcbidoala
constanie expansion la nueva imagen se comenzba sobreponer a las anteriores siendo mis ripida
la expansidn del procesode cambio de imagen de las existentes, provocando un descontrol en su
misma imagen, llegando al conflicto de revolver logos, letreros y acabados.
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Tercera Etapa
FALLA DB ORIGEN |

Enla tercera etapa ¢| Banco se empieza a preocupar por su imagen en cuanto a arquitectura
se refiere y comienza a construir inmuebles sin tener un concepto definido en su totalidad, llegando
a crear edificaciones en un concepto modemo perosin conseguir que este estilo de anquitectura
llegue a determinar una imagen consistente.

- "l:i':ino ravrcaunal
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MEDIO NATURAL

La proteccion de estas dreas es indispensable para la conservacion de la biodiversidad y
¢l mantenimiento de una buena calidad ambiental en la Ciudad de México, ya que su existencia
permite que sigan ocumiendo procesos ecoldgicos y funciones de importancia vital, entre los
que se encuentran la recarga de acuiferos; produccion de oxigeno; regulacion microclimdtica;
control de erosion; bareras contra viento, polvo, contaminantes particulados y ruido; refugios
para la biodiversidad; recreacion; educacion ambiental ¢ investigacion cientifica.

Cuajimalpa se caracteriza por su amplia zona boscosa; 95% del territorio es de cafiadas
y montafias que cosren de oriente a poniente, y el resto estd ocupado por Hanuras y lomas.

En el poniente de esta delegacion se encuentra el Parque Nacional Desierto de los
Leones, bosque de oyamel, pino y ciprés que, hasta hace poco tenia vegetacion espesa. Su
extensionesde | 529 hectdreas y se encuentra a una altura de 2 920 metros sobre el nivel del
mar, medida en el atrio del ex convento.

El oriente de la delegacion estuvo tambiéa cubierto de vegetacion pero, conforme se
deforestd, la erosion progresiva provocd la pérdida de fertilidad del suelo; en esta zona pueden
verse desniveles de hasta 90 metros, debidos a la explotacion de minas de arena,

Recientemente, algunos capitalinos de alto nivel econémico encontraron atractivo
residiren Cuajimalpa; las urbanizaciones realizadas coneste fin desplazan a los anteriores
moradores pobres hacia barrancos y cerros. Las zonas urbanas crecen ripidamente y cada vez
¢s mayor | a ocupacion ilegal de grandes superficies vendidas de manera fraudulenta a familias
Con pocos fecursos; esto irae consigo un problema de falta de servicios, pues nomalmente di-
chos asentamientos se encuentran en zonas de dificil acceso. Otro problema provocado por esa
situacion es la contaminacidn creciente de mantos y comientes de agua, por falta de alcantarilla-
do y redes de drenaje; es indispensable usar fosas sépticas y encontrar las soluciones para dete-
ner ¢l desalojo de todo tipo de desechos en las cuencas naturales.

El clima de la zona es emplsdo y frio-humedo con temperatura media anual de 10°C
a12* C y una precipitacion anual de 1,200 a 1,500 mm. anuales
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TIPOS DE SUELO EN LA DELEGACION CUAJIMALPA

Respecto a su zonificacion geotecnica, se encuentra en la Zona I de lomas, formado por
rocas de origen igneoo suelo generalmente firmes.

E} termeno a utilizar esta conformado por tepetate y roca con una resistensia ente las 30
ton/m2y 60 ton/m2

Edafologia
Cuajimalpa de Morelos

LLitosol 2.1 0.3
Feozem hiplico 113.3 1.7
Feozem livico 1,189.9 18.0
Regosol éutrico 14 0.0
Cambisol crémico 176.8 21
Luvisol crémico 126 1.9
Andosol himico 4,656.1 0.5
Andosol mélico 102 0.2
Andosol Gerico 3154 48
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TWOS DE SUELOS
EN CUAIMALPA
0 Andosol himico
3 Andosol matico
B Andosol écrico
=3 cambisol erémico
ALVARD Cambisol eitrico
osnEON Feozemgleyico
W reorem hiplico
Feozem livico
@ Gieysot mético
T2 titasol
2] Luvisol cromico
0 Luviest eitrico
Regosol sitrico
[ solonchak gleyico
[ Sokonchak métice
0 Vertisol pitico

MASDALENA
CONTRERAS

['a7] Delegaciones

Suelo de
Consarvacién

Tenencia de la Tierra

Los diferentes tipos de tenencia de la tierra son 3 modalidades principales: [a jidal, la
comunal y la propiedad privada; y una mds que pucde considerarse como la Propiedad Federal
adquirida por causas de tilidad publica via la expropiacion.

Superficie de tenencia de la tiemra en Suelo de Conservacion (ha)

uajimalpa 201 3375 1,529 2218] 7473
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MEDIO SOCIAL

El drea que ocupa el Distrito Federal, se encuentra poblada por aproximadamente 8.5
millones de  habitantes, distribuidos en 16 Delegaciones Politicas que, en conjunto con la zona
conurbada de la Ciudad de México, la cual abarca 38 municipios y una superficie de 596,170
ha del Estado de México, representan 20 % de la poblacion nacional y 25% de la poblacion
econdmicamente activa, capta 35% de la inversion piblica federal y se genera 44 % del
producto intemo bruto, Bajo esta situacion, la poblacion del Distrito Federal enfrentaun
problema creciente para satisfacer sus requerimientos minimos de espacio, salud, produccion
de alimentos y recreacion, entre otros.

Distribucidn de la Poblacién

| Cuajimalpa | 136,873 I

Fuente: INEGI
Cuajimalpa tiene una poblacion de 136 873 habitantes, de los cuales 51.3% cormesponde

a mujeresy 48.7% a hombres. La densidad poblacional es de 1 477 habitantes por kilémetro
cuadrado, en promedio.

El 1% de la poblacion local habla alguna lengua indigena, principalmente otomi,
mazahua, néhuatl y mixteco.

La religion predominante es la catdlica, pues 94.4% de la poblacion la profesa.

Sabe leer y escribir 93.8% de los habitantes de Cuajimalpa con 15 afios o més. En cua

nto al nivel de escolaridad, 60.4% de la poblacion tiene instruccion posterior a la primaria, 17.2
% primaria completa, 14.5% primaria incompleta y 7.9% no tiene instruccin primaria.
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El 46.8% de la poblacion de 12 aiios y mds es econdmicamente activa, y 97.4% de ésta
tiene empleo.

La poblacion econdmicamente inactiva corresponde a estudiantes, amas de casa,
jubilados y otros. De las personas econdmicamente activas amiba mencionadas, 64.1% trabaja
en el sector comercio y de servicios, 30.3% en la industria y 1.2% se dedica a actividades-
agropecuarias.

Poblacion total por grandes grupos de edad
! Grupos de edad
{ Delegacion ;
‘ Total | 0-14 {15-64 | 65ymis | Noespecificado
Cuajimalpa de Morelos | 151,222 | 4469 | 97220 | 5404 3902
Indicadores de poblacion
Tosa media De 15 Residentes on | Do Safce
de Total | Hombres Menores b localidedes | ymis que
Pl | crcmionto | Lol T eS| L o280 habls
aual 1900- shos(h) | “o | Mablammay | lengus
200 (%) mis (%) | indigens %
[t | IR |
Cuajmalpa 24 151222 | 415 296 64.3 990 182
de Morelos
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MEDIO URBANO

Cuajimalpa existen 52 localidades, es decir, 49 colonias y tres pucblos. Se distinguen
tres zonas: dreas urbanas nuevas, dreas urbanas tradicionales y los pobladores rurales de
Acopilco, Chimalpa, Tlaltenango, San José de los Cedros. Cujimalpa ticne pocas vias de
comunicacion que unen los tres tipos de zonas, debido a lo accidentado del terreno; esto ha
provocado que los asentamientos se concentren a lo largo de la carretera México-Toluca, del
camino Santa Fe-La Venta, del antiguo Camino Real a Toluca y el norte de la delegacion, Las
vias de comunicacion mis importantes son la carretera México-Toluca, el Camino al Desierto
de los Leones y la autopista Chamapa-La Venta, ademds de vialidades primarias como fas
avenidas Jos¢ Ma. Castorena, Pastores, Judrez, Veracruz, Ateaga y Sulazar, Carlos Echinove,
la vialidad La Palma, Tlaxpeco y el Paseo de los Laureles.

En ls zona urbana tradicional las redes de drenaje y agua potable . Las calles
pavimentadas y el transporte piiblico cubren 50% de la zona urbanizada, y los habitantes de la
delegacion tiene energia eléctrica. La vivienda es, por lo regular, unifamiliar y de uno a tres
pisos, siendo pocos los edificios de departamentos.

Jindicadores de Vivienda

Total

et | | | 1 [

Cuajimalpa
doMorelos 133163 994 9. 912 44
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Se consideran insuficientes las escuelas, mercados y centros de salud en la localidad,
para satisfacer las necesidades de su poblacion. En las zonas urbanas, 95% del suclo tiene uso
habitacional y comercial, practicamente no existen fibricas ni talleres

En fa delegacion. los asentamientos se pueden clasificar en regulires ¢ irregulares con
base en su ubicacion y la normatividad que rige el drea donde se establecen:

Tpos de asentamientos humanos

ajimalpa

El proceso de urbamzacionen el Tervitoriode Conservaciin sedebe principalmente,
ala ocupacion inmobiliaria denominada hormiga, es decir a la expansionde las construcciones
individuales que se localizan dentro de los asentamientos existentes, asicomo por la consolida-
cionde las construcciones que los conforman. Por otra parte, aungue enmenor medida, este
poceso s¢ debe a la ocupacion masiva de predios, debido a la venta ilegalde terrenos en
propiedad social o de propiedad privada, en donde no se permite el uso habitacional, consti-
tuyendo fraccionamicatos clandestinos.

UL M ALGO

ASENTAMIENTOS HUMANOS
CUAJMALPA

- Potiado rural

=2 Piczgrama parcial

- ASONAmONo I gulas
LoNTRS

£ sueio de Conservacion

m Dilegariunes

JaasvaLgna
contasnas
R Hals Version prekminar

[IPIv YTy
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En ka delegacion Cuajimalpa, de las 23 444 viviendas con un promedio de 5.1 habitan-
tes cada una, 90.3% tiene paredes construidas con tabigue, ladrillo, block o piedra; 61.8% tiene
techos de losa de concreto, tabiyue o ladrillo, 22.2% de los techos es de limina de asbesto o
metal y 12.3% de Limina de carton; 78.5% ticne pisos de cemento o fime, 10.1% los tiene recu
biertos con madera, mosaico u otro material, y 5.1% ticne piso de tierra. Ademis, 98.1% de las
viviendas cuenta con servicio de agua entubada, 97.2% tiene drenaje y 99.4% energia eléctrica

La poblacion local cuenta con servicios médicos y hospitalarios del Instituto Mexicano
del Seguro Social (IMSS), del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores
del Estado (ISSSTE) y del Gobierno de la Ciudad de México.

La Delegacion Cuajimalpa ofrece muchos atractivos wristicos y cuhurales, pues ticne
museos, casas de cultura, sitios histdricos y arquitectura colonial, ademds de ser una de las
pocas que adn conserva dreas rurales y bosques muy bellos. Destaca el Desicrto de los Leones,
donde se puede pasear a pie o bien a caballo, practicar varios deportes y saborear amojitos pro-
pios de la region.

En Cuajimalpa, como en otros lugares donde se conservan las tradiviones, hay motivos
para festejar durante todo ¢l aiio, debido a las celebraciones religiosas de los pucblos y barios.
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ESQUINA SALVADOR AGRAZ CON PROL. PASEO DE LA RE
FORMA VISTO DESDE ABAJO DE AUTOPISTA

ESQUINA SALVADOR AGRAZ CON
PROL. PASEO DE LA REFORMA

CALLE SALVADOR AGRAZ DESDE LA ESQUI
NA CON PROL. PASEO DE LA REFORMA
PROL. PASEO DE LA REFORMA
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Los proyectos asi como las obras de construccidn, instalacién, modificacion y demoticion, el
uso de fas edificaciones y los usos, destinos y reservas de los predios delterritorio del Distrito
Federal, se sujetan a las disposiciones de la Ley de! Desarrollo Urbano delDistrito Federal asi
comodel Reglamento de construccidn para lo cual a continuacion se enlistan los articulos y
disposiciones legales a contemplar en la creacion de un Centro Ejecutivo.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL DISTRITO FEDERAL

ARTICULO NOVENO.-

A.- REQUISITOS MINIMOS PARA ESTACIONAMIENTO

1. Niimero minimo de cajones:

TIPOLOGIA

NUMERO MINIMO DE CAJIONES

II. SERVICIOS

IL.1. Oficinas

Bancos y Agencias de Viajes

1 por 30 m2 contruidos

1 por 15 m2 construidos

Las cantidades anteriores de cajones para establecimientos de vehiculos se proporcionarin en
los siguientes porcentajes, de acuerdo a las zomas indicadas en ¢l "Plano para b cuantificacion

de demandas por zona”.
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ZONA  [RESPECTO A LOS ESTABLECIDOS EN LA TABLA ANTERIOR
1 100%
2 90%
3 80%
4 70%

VII. Las medidas de los cajones de estacionamientos para coches serin de 5,00 x 2.40 m, Se po
drd permitir hasta el cincuenta por ciento de los cajones para coches chicos de 4.20 x 2.20 m.

VIII. Se podré aceptar el estacionamiento en "Corddn™ en cuyo caso el espacio para el acomo
do de vehiculos sera de 6.00 x 2.40 m.. para coches grandes, pudiendo en un cincuenta por cien
10, ser de 4.80 x 200 m. para coches chicos. Estas medidas no comprenden las dreas de circu
lacidn necesarias.

IX. Los estacionamientos piblicos y privados seialados en la fraccion I, deberin destinar por
lo menos un cajon de cada veinticinco o fraccién a partir de doce, para uso exclusivo de perso
nas impedidas, ubicado lo mds cerca posible de la entrada a la edificacidn. En estos casos, las
medidas del cajon serin de 5.00 x 3.80 m.

X. En los estacionamientos piblicos o privados que no sean de autoservicio, podrdn permitirse

que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva un miximo
de dos.

XI. Las edificaciones que no cumplan con lo espacios de estacionamientos establecidos en I
fraccion | dentro de sus predios, podrin usar para tal efecto otros predios, siempre y cuando no
se cncuentren a una distancia mayor de 250 m: no se atraviesen vialidades primarias, y los pro
pietarios de dichas edificaciones comprueben su titulo de propicdad. inscrito en el Registro Pi
blico de la Propiedad de los predios mencionados: en estos casos se deberin colocar letreros en
las edificaciones, sefialando la ubicacion del estacionamiento. y en fos predios, seialando [ edi
ficacion a I que dan servicio.
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B.- REQUERIMIENTOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

F“w Tipologia IDimensioncs| *l'.ibres ﬁlmmns @rwau&s
Local Area o Indice | Lado (metros) | Altura (metros)

|u. SERVICIOS

11.1 OFICINAS

Suma de dreas y locales de

Trabajo: Hasta 100 m? 500m2/

persona | -eemeee- 230
De mis de 100 hasta 600m2/

1,000 m? persona | -eeeeeee- 230

De mas de 1,000 hasta 10m2/

10,000 m* peIsona | ---eeeeee 230
Mis de 10,000 m? 8.00mY
persona J— 230

C. REQUERIMIENTOS MINIMOS DE SERVICIO DE AGUA POTABLE

Tipologia Subgénero IDolacién Minima | Observaciones
I1. SERVICIOS
IL.1. OFICINAS Cualquier tipo | 20 Lts./m2/dia ac
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OBSERVACIONES
a) Las necesidades de riego se considerarin por separado a razon de 5 Lis./m¥/dia,

b) Las necesidades generadas por empleados o trabajadores se considerarin por separado la
razon de 100 Lis ftrabajador/dia.

¢) En lo referente a la capacidad del almacenamiento de agua para sistemas contra incendios de
ber observarse lo dispuesto en el anticulo 122 de este Reglamento.

D.- REQUERIMIENTO MINIMOS DE SERVICIOS SANITARIOS

Tipologia Magnitud Excusados | Lavabos | Regaderas
L. SERVICIOS
IL1. OFICINAS

Hasta 100 personas 2 p S (R—
De 101 2200 3 p N (R

Cada 100 adicionales o fraccion

2 I e

Estacionamientos:
Empleados | T P
Piiblico 2 2 fen

En edificaciones de comercio los sanilarios s proporcionardn para empleados y piblico en par
tes iguales, dividiendo entre dos las cantidades indicadas.
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VL. En el caso de focales sanitarios para hombres serd obligatorio agregar un mingitorio para lo
cales con un miximo de dos excusados. A partir de locales con tres excusados, podri sustituirse
unode ellos por un mingitorio, sin necesidad de recalcular el nimero de excusados. El procedi
miento de sustitucion podra aplicarse a locales con mayor nimero de excusados, pero Ja propor
cion entre éstos y los mingitorios no excederd de uno a tres.

VII. Todas las edificaciones, excepto de habitacion y alojamiento, deber:dn.contar con bebedero
s 0 con depdsitos de agua potable en proporcidn de uno por cada treinta trabajadores o fraccion
que exceda de quince, o uno por cada cien alumnos, seguin sea el caso.

1X. En los espacios para muebles sanitarios se observardn las siguientes dimensiones minimas

libyes.

IFrcmc(m.)‘ Fondo (m.)

Basios Publicos Excusado ‘ 0.75 ’ 110
Lavabo | o5 | o

Regadera | o0 | os

Regadmupresiénl 1.20 I 1.20

X . En los sanitarios de uso piblico indicados en la tabla de I fraccion IV se deberd destinar,
por lo menos, un espacio para excusado de cada diez o fraccion, a partir de cinco, para uso
exclusivo de personas impedidas, En estos casos, las medidas del espacio para excusado setin
de 1.70 x 1.70 m.,y deberin colocarse pasamanos y otros dispositivos que establezcan las
Normas Técnicas Complementarias comrespondientes.

XL Los sanitarios deberin ubicarse de manera que no sea necesario para cualyuier usuario
subir o bajar mis de un nivel o recorrer mis de S0 metros para acceder a ellos,

Xl Los sanitatios deberdn tener pisos impermeables y antiderrapantes y los muros de las rega
deras deberin tener materiales impermeables hasta una altura de 1.50 m.
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XII. El acceso a cualquier sanitario de uso piiblico se hard de tal manera que al abrir la puerta
no se tenga la vista a regaderas, excusados y mingitorios.

E.- REQUISITOS MINIMOS DE VENTILACION

1. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los locales ha
bitables en edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en edifi *
caciones para educacion elemental y media, tendrin ventilacion natural por medio de ventanas
que den directamente a la via pdblica, temrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o pa
tios que satisfagan lo establecido en el literal G de este anticulo. El drea de aberturas de ventila
cién no serd inferior al 5% del drea del local.

11. Los demés locales de trabajo, reunion o servicio en todo tipo de edificacion tendrin ventila
cién natural con las mismas caracteristicas minimas sefaladas en el inciso anterior, o bien, se v
entilarin con medios antificiales que garanticen durante los periodos de uso, los siguientes cam
bios del volumen de aire del local.

En estos casos el cubo de la escalera no estard ventilado al exterior en su parte superior, para
evilar que funcione como chimenea, la puerta para azotea deberd cerrar herméticamente; y las
aberturas de los cubos de escaleras a los ductos de extraccion de humos, deberdn tener un drea
entre el 15% y el 8% de la planta del cubo de la escalera en cada nivel,

Vestibulos | cambio por Hora

Locales de trabajo y reunion

En general y sanitarios

Cocinas domésticas, bafios pib 10 cambios por hora
licos, cafeterias, restaurantes y
estacionamientos
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Lo sistemas de aire acondicionado proveerin aire a una temperatura de 24° C £ 2°, C, medida
en bulbo seco, y una humedad relativa de 50% £ 5%. Los sistemas tendrdn filtros mecinicos de
fibra de vidrio para tener una adecuada limpieza del aire.

IIL. En los locales en que s instale un sistema de aire acondicionado que requiera condiciones
herméticas, se instatarin ventilas de emergencia hacia dreas exteriores con un drea cuando me
nos del 10% de lo indicado en la fraccidn | del presente anticulo, :

IV. Las circulaciones horizontales clasificadas en el literal | de este anticulo, se podrin ventilar
através de otros locales o dreas exteriores, 4 razén de un cambio de volumen de aire por hora.

Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacidn plurifamiliar, oficinas, salud,
educacion y cultura, recreacion, alojamiento y servicios montuorios deberdn estar ventiladas per
manentemente en cada nivel, hacia la via piblica, patios de iluminacion y ventilacidn o espacio
descubierto, por medio de vanos cuya superficie no serd menor del 10% de la planta del cubo
de la escalera, 0 mediante ductos para conduccion de humos, o por extraccion mecdnica cuya
drea en planta deberd responder a la siguiente funcidn.

A =hs/200.

En donde A = drea en planta del ducto de extraccion de humos en metros cuadrados.

h = altura del edificio, en metros lineales.

4
s = area en planta del cubo de la escalera, en metros cuadrados,

F.- REQUISITOS MINIMOS DE ILUMINACION

Los locales en las edificaciones contardn con medios que aseguren la ituminacidn diuma y noc
turna necesaria para sus ocupanies y cumplan los siguientes requisitos.

1. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habi
tables en edificios de alojamiento, aulas en ks edificaciones de educacion elemental y media, y
cuartos para encamados en hospitales, tendrin iluminacion diuma natural por medio de venta
nas que den directamente a la via publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores
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o patios que satisfagan to establecido en el literal G de este anticulo. E) drea de las ventanas no
sera inferior a los siguientes porcentajes, correspondientes a la superficie del local, para cada
una de las orientaciones.,

o T
Sur: l 20.0%
Este y Oeste: l 17.5%

En ¢l dimensionamiento de ventanas se tomard en cuenta, complementariamente, lo siguiente:

a) Los valores para orientaciones intermedias a las seqaladas podrin interpolarse en forma pro
porcional.

b) Cuando se trate de ventanas con distintas orientaciones en un mismo local, las ventanas se di
mensionarin aplicando el porcentaje minimo de iluminacidn a la superficie del local dividida
entre el pimero de ventanas,

Il. Los locales cuyas ventanas estén ubicadas bajo marquesinas, techumbres, porticos o volados
se considerarin iluminadas y ventiladas naturalmente cuando dichas ventanas se encuentren re
metidas como mdximo la equivalente a la altura de piso a techo de la pieza o local.

lil. Se permitird la iluminacion diuma natural por medio de domos o tragaluces en los casos de
bafios, cocinas no domésticas, locales de trabajo, reunidn, almacenamiento, circulaciones y ser
vicios.

En estos casos, la proyeccion horizontal del vano libre del domo o tragaluz podrd dimensionar
se tomando como base minima el 4% de la superficie del local. El coeficiente de transmitividad
del espectro solar del material transparente o translicido de domos y tragaluces en estos casos
no serd inferior al 85%.

Se permitird la iluminacion en fachadas de colindancia mediante bloques de vidrio prismitico
transhicido a partir del tercer nivel sobre la banqueta sin que esto disminuya los requerimicntos
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minimos establecidos para tamaio de ventanas y domos o tragaluces, y sin la creacién de dere
chos respecto a futuras edificaciones vecinas que puedan obstruir dicha iluminacion.

IV. Los locales a gue se refieren ks fracciones | y Il contarin, ademds, con medios artificiales
de iluminacion noctuma en los que las salidas correspondientes deberdn proporcionar fos nive
les de iluminacion a que se refiere la fraccion VI,

V. Otros locales no considerados en las fracciones anteriores tendrin  iluminacion diuma natu
ral en las mismas condiciones, seftaladas en las fracciones 1 y 11l o bien, contarin con medios ar
tificiales de tluminacion diurna complementaria y nocturna, en los que las salidas de ilumina
cion deberin proporcionar los niveles de iluminacion a que se refiere la fraccion VI.

V1. Los niveles de iluminacion en luxes que deberdn proporcionar los medios artificiales serdn,
como minimo, los siguicntes:

TIPO LOCAL NIVEL DE ILUMINACION EN LUXES

IL SERVICIOS

IL1. OFICINAS [ Arcas y locales de trabajo 250

Para circulaciones horizontales y verticales en todas las edificaciones, excepto de hubitacidn, el
nivel de iluminacion serd de, cuando menos, 100 luxes; para elevadores, de 100; y para sani
tarios en general, de 75.

En los casos en que por condicioncs especiales de funcionamiento se requieran niveles inferio
res a los senalados, el Depatamento, previa solicitud fundamentada, podrd autorizartos.

G.- REQUISITOS MINIMOS DE LOS PATIOS DE ILUMINACION

Los patios de iluminacidn y ventilacion natural deberdn cumplir con las disposiciones siguiente

TE3lS CON
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1. Las disposiciones contenidas en este literal conciemen a patios con base de forma cuadrada o
rectangular. Cualquier otra forma deberd requerir de autorizacidn especial por parte del Departa
mento,

1L Los patios de iluminacion y ventilacion natural tendrin por lo menos, las siguientes dimen
siones, que no serdn nunca menores de 2.50 m. salvo los casos enumesados en la fraccion 1.

DIMENSION MINIMA

(ENRELACION A LA ALTURA DE LOS

TIPO DE LOCAL PARAMENTOS DEL PATIO)
Locales habitables, de comercio y oficinas 13
" |Locales complementarios 14
Para cualguier otro tipo de local 15

Si la alura de los paramentos del patio fuera variable se tomari el promedio de los dos mis
altos.

lll. Se permitirin las siguientes tolerancias en las dimensiones de los patios de iluminacion y
ventilacion natural.

4) Reduccion hasta de una cuarta parteen la dimension minima del patio en el eje norte-sur, y
haasta una desviacion de treinta grados sobre este eje, siempre y cuando en el sentido transversal
se incremente, cuando menos, en una cuarta parte la dimension minima.

b) En cualquier ofra orientacion, I reduccion hasta de una quinta parte en una de las dimension
es minimas del patio, siempre y cuando la dimension opuesta tenga por lo menos una quinta par
te mis de la dimension minima correspondiente.

TS CON
i DE ORGEN
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c}En los patios completamente abiertos por uno o mds de sus lados a via piiblica, reduccion
hasta la mitad de la dimension minima en los lados perpendiculares a dicha via piblica.

d) Eneel cilculo de las dimensiones minimas de los patios de iluminacion y ventilacién podrin
descontarse de la altura total de los paramentos que lo confinan, las alturas correspondientes
ala planta baja y niveles inmediatamente superiores a ésta, que sirvan como vestibulos, esucuo
namientos o locales de miquinas y servicios.

IV. Los muros de patios de iluminacién y ventilacion natural que se limiten a las dimensiones
minimas establecidas en este articulo y hasta 1.3 veces dichos valores, deberdn tener acabado
s de textura lisa y colores claros.

V. Los patios de iluminacion y ventilacion natural podrin estar techados por domos o cubiertas
siempre y cuando tengan una transmitividad minima del 85% en el espectro sokar y una drea de
ventilacion en la cubierta no' menor al 10% del rea del piso del patio.

H. DIMENSIONES MINIMAS DE PUERTAS}

| T1PO DE EDIFICACION [TIPO DE PUERTA | ANCHO MINIMO
|1.SERVICIOS

1L.1. Oficinas Acceso principal a) |0.90 m.

a) Para el cilculo del ancho minimo del acceso principal podri considerarse solamente la pobl
acion del piso o nivel de la construccion con mds ocupantes, sin perjuicio de que se cumpla co
nlos valores minimos indicados en la tabla.

b) En este caso lus puertas a via piblica deberin tener una anchura total de, por lo menos, 1.25
_ veces la suma-de las anchuras reglamentanias de las puertas entre vestibulo y sala,

ESTATESIS NO 54T
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1.- DIMENSIONES MINIMAS DE CIRCULACIONES HORIZONTALES

TIPO DE EDIFICACION [CIRCULACION HORIZONTAL | DIMENSIONES | MINIMAS |
Ancho alurg

Il. SERVICIOS

IL.1. Oficinas Pasillos en dreas de trabajo 090 m. 230m.

a) En estos casos deberdn ajustarse, ademis, a lo establecido en fos articulos 103 y 104 de este
Reglamento.

b) Excepeion a la expresion de 0.60 m. adicionales por cada cien usuarios.
1.- REQUISITOS MINIMOS PARA ESCALERAS

I. Ancho minimo. Ebancho de las escaleras no serd menor de los valores siguientes, que se
incrementarin en 0.60 m., por cada 75 usuarios o fraccion:

| TIPODE EDIFICACIONES ~|TIPO DE ESCALERA |ANCHO MINIMO

TS CON | [ seRvicios |
FALLA DE ORIGEN| |U!.Oficimasbista d wiveles) | Principal T oo |

Oficinas(mis de 4 niveles) 1.20m.

Pasa el cilculo del ancho minimo de la escalera podrd considerarse solamente la poblacion del
pisoonivel de la edificacion con mis ocupanies, sin tener que sumar la poblacion de toda la
edificacién y sin perjuicio de que se cumplan los valores minimos indicados.

Il._Condiciones de diseio:

a) Las escaleras contarin con un mdximo de quince peraltes entre descansos.
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b) El ancho de los descansos deberi ser, cuando menos, igual a la anchura reglamentaria de la
escalera,

¢) La huells de los escalones tendri un ancho minimo de 25 cm., para lo cual, L huclla se medi
rd entre las proyecciones verticales de dos marices contiguas.

d) EI peralte de los escalones tendrid un miximo de 18 cm. y un minimo de 10 cm. exceploen -
escaleras de servicio de uso limitado, en cuyo caso el peralte podra ser hasta de 20 cm.

e} Las medidas delos escalones deberdn cumplir con la siguiente relucion: "dos peraltes mis
una huella sumardn cuando menos 6] cm., pero no mis de 65 cm.”

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservarin siempre las mismas dimensiones
reglamentarias;

£) Todas las escaleras deberin contar con barandales en por lo menos uno de sus lados, a una al
tura de 0.90 m. medidos a partir de la naniz del escalon y diseriados de manera que impidan el
paso de nifios & través de ellos,

h) Las escaleras ubicadas en cubos cerrados en edificaciones de cinco niveles o mds tendrin pu
entas hacia los vestibulos en cada nivel, con las dimensiones y demis requisitos que se estable
cenen ¢l articulo 98 de este ordenamiento y en el literal H de este anticulo,

1) Las escaleras de caracol se permitirin solamente para comunicar locales de servicio deberin
tener un didmetro minimo de .20 m.

) Las escaleras compensudas deberdn tener uma huella minima de 25 cm. medida a 40 cm. del
barandal del lado interior y un ancho miximo de 1.50 m. Estardn prohibidas en edificaciones de
mis de § niveles.

K.- REQUISITOS MINIMOS PARA LAS INSTALACIONES DE COMBUSTIBLES

Il. Las tuberias de conduccion de combustibles liquidos deberin ser de acero soldable o fierro

negro C-40y deberdn estar pintadas con esmalte color blanco y sefaladas con fas letras *D" o
“P", Las conexiones deberdn ser de acero soldable o fierro roscable.
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Al revisar lainformacion recabada en toda la investigacion, podemos concretar que el
banco Bital pretende crear un ceentro ejecutivo en el D.F. Dentro de I jurisdiccion de la
delegacion politicade Cuajimalpade Morelos, como parte de su proceso de expansion para la
atencion especializada de los segme ntos de su mercado.

Contando para éste finconuna superficie de terreno de 2,981.50 m2., dicho terreno se
encuentra ubicado en uno de los desarrollos urbanisticos mas modemos denominado Santa Fe,
en donde la principal actividad es de comercio, oficinas, administracion publica asi como zona
de habitacion y recreacion.

En este centro ejecutivo estariin reunidas las areas necesarias para atender a &sta zona las
cuales s¢ mencionan a continuacion.

Sucursal Comercial, Cajeros Automaticos, Banca Empresarial, Banca Patrimonial, Banca
Camercial, Negocios y Empresarios, Juridico, Fiduciario, Credito Hipotecario, Operaciones,
Sistemas y Telecomunicaciones, ademas de sus areas complementarias de Mantenimiento,
Seguridad y Servicios.

Una vez analizada la imagen urbana de las zonas aledafias podemos determinar que las
construcciones no son un factor determinante y condicionante para el edificio a proponer, por lo
que s pretende crear un Nodo de identificacion inmediata en la zona con este, y que a su vez
nos permitadar la pautay crearfa estandarizacion de ella, puesto que nos hemos dado cuenta
que esta institucion tiene la tendencia a adaptarse a edificios construidos y no a la realizacion de
su propio inmueble.

Comparando edificios similares encontramos el centro Bancrecer (Banorte) Thalpan, esta
diseiado para albergar los sistemas y personal que daran servicio a este grupo financiero,de
acuerdo a los estandares intemacionales en instalaciones asi comode los ultimos avances
tecnologicos referente a sistemas bancarios de automatizacion.
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Conceptualmente, el edificio reline caracteristicas que lo hacen singular como lo es:

La ruptura del conceplo tradicional de "bunker", dicha ruptura logra un equilibrio entre -

funcionabilidad, estetica y seguridad.

La novedad y facilidad de visitar las instalaciones vitales, sin poner en riesgo la
operacion y la seguridad; gracias a un pasillo perimetral acristalado que rodea las areas de
trabajo.

El disefio arquitectonico, muestra clara y evidentemente el fin para lo que fue
concebido: utilizando expresiones que reflejan alta tecnologia como el llegar por el costado del
edificio, dejando la fachada principal como una cortina de cristal azul, interrumpida por un
volumen sobresaliente recubierto de aluminio, ] cual rompe con la horizontalidad de la fachada
dindole movimiento

Otro grupo financiero es Rabobank , s en la actualidad, el banco de apoyo agricola mas
importante en Holanda y uno de los mejores posicionados a nivel mundial, Por esa razon, sus
dirigentes decidieron instalar oficinasen México para cubrir los requerimientos de operacion,
negocio y finanzas.

Creando espacios con concepto conservador y discreto, logrado através de la planeacion
de una solida imagen de caracteristicas y calidad intemacional, con una arquitectura que ofrece
alos usuarios la comodidad y funcionalidad mediante la eiterrelacion de espacios.

-El caracter bancario y de representacion se integran arquitectonicamente por la recepcion, fas s
alas de juntas y las zonas de trafico de publico.

-Las areas ejecutivas: privados y la mesa de dinero, disefiados para operar como los mejores del
mundo integrados espacialmente a las zonas operativas con dominio sobre el area de computo

-Areas de servicio: concentran espacios destinados a estaciones abiertas, archivos, cuartos de f
otocopiado, comedor de empleados, salas de juntas y telecomunicaciones efc.

TRSES CON
FALLA DB ORIGEN

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL




Ademas de los espacios y servicios antes descritos, para el aprovechamiento de sus
clientes; asi como de sus colaboradores, cuenta con zonas de uso comimn tales como: ele

vadores, escaleras de servicio, sanitarios y areas asignadas para los cajones de estacionamiento,

La Conision Nacional Bancaria y la Comision Nacional de Valores eligieron un
importante complejo arguitectonico al sur de la ciudad integrado por cuatro torres.

Los requerimientos de tan ambicioso proyecto fucron entre ofros: desamollar la pla
neacion de espacios y el proyecto ejecutivo de interiores, supervisar y dirigir la ejecucion
técnica, asi como desarrollar las bases y asesoramiento de los concursos de obra y mobiliario,

Para determinar los criterios de organizacion de espacio de acuerdo al sitio, se Hlevd a
cabo un estudio preliminar con el personal de los requerimimtos del programa arquitectdnico,
con &sta base, se desarroll una distribucion mis eficiente de acuerdo con las instalaciones y a
la politica laboral de organizacion por grupos de trabajo.

En cada planta arquitectdnica se enfatizo la importancia de la iluminacion natural y el
contacto visual entre todas fas estaciones de trabajo, con un planicamiento de sistema abierto
de oficinas, delimitadas unicamente por paneles de diversas alturas con cableado integrado en
respuesta a los requerimientos de eficiencia y flexibilidad en comunicacion de voz y datos
liegando a utilizar unicamente en salas de juntas y de direcciones muros para la delimitacion
de dichos espacios, la circulacion y acceso hacia las oficinas, se trazo a través de pequefias
ireas de recepcion y estaciones de trabajo para atencion a clientes, en las cuales se realizo una
combinacion de materiales y colores especificos delimitando cada area, conformando una
identidad visual por departamento de trabajo en cada nivel del edificio.

TESIS CON
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ETAPA DE SINTESIS

Teg1s CON
PALLA DR CRIGEN

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



PROGRAMA ARQUITECTONICO

L

>

- AREA DE SUCURSAL

- VESTIBULO

- SUCURSAL COMERCIAL
- CAJEROS AUTOMATICOS
- HIPOTECARIO

.- CREDITO

- CASA DE BOLSA

- SEGUROS

- PUBLICIDAD

B ATENCION ESPECIALIZADA "A"

9- VESTIBULO

10.- BANCA EMPRESARIAL
11.- BANCA PATRIMONIAL
12.- BANCA INTERNACIONAL
13.- AFORES

C.- ATENCION ESPECIALIZADA "B"

14.- VESTIBULO

15.- FIDUCIARIO

16.- FOMENTO

17.- TARJETAS DE CREDITO
18.- FINANZAS

19.- COBRANZA

CENTRO EJECUTIVO SANTA FHE

TESTS CON
FALLA DE ORIGEN

TESIS PROFESIONAL
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D.- AREA DIRECTIVA

2. VESTIBULO
21.- ADMINISTRACION
22.- RECURSOS HUMANOS
23.- INMOBILIARIAS

24.- JURIDICO

25.- DIRECCION

E- AREA OPERATIVA

22.- OPERACIONES

23.- OPERACIONES INTERNAS
26.- CARTERA VENCIDA

27.- MESA DE DINERO

28.- COMUNICACIONES

29- SEGURIDAD

30.- MANTENIMIENTO

- l.bllfL‘ANTACION TESIS CON
e ALMACEN FALLA DF CRIGRN

34.- CORRESPONDENCIA

F.- AREA DE SERVICIOS

35 AREAS EXTERIORES

36.- ESTACIONAMIENTO

31.- COCINETA

.- ASEO

3. SANITARIOS

40 CUARTOS DE MAQUINAS

AREA TOTAL= 22,312.00 M2 TOTAL DE EMPLEADOS = 273.00

CENTRO EJECUTIVO SANTA HE TESIS PROFESIONAL



A AREA SUCURSAL

1- VESTIRULO
1.1 Recepeion
Recepeionisty

Muebie Escritorio

Silla
Archivero
PC
Cesto de basura
Espera
2.- SUCURSAL COMERCIAL
2.1 Gerente
Gerente
Escritorio
Silla
Archivero

T

FALLA DE ORIoEN

Silla atencion al piiblico

PC
Cesto de basura
Closet
2.2 Sub- Gerente
Sub-Gerente

Cubierta Escritorio

Silka
Archivero
pC
Cesto de basura
Closet
2.3 Ejecutivos
Ejecutivos
Escritorio bajo
Silla
PC
Cesto de basura

CENTRO EIECUTIVO SANTA Fi:

TESIS PROFESIONAL

3Pers
| pza.
Ipra.
2 pea.
3 pra.
Ipa
6 Pers

| Pers
| pea.
| pza.
| pza.
2 pra.
1 paa.
1 pza.
4 pra.

1 Pers
| pza.
| pa.
| pza.
1 pa.
| pza.
2 pza.

3 Pers
3 paa,
3 pua
3pza.
3paa.
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2.4 Cajeros

2.5 Cajaa Futuro

26 Patio Piblico

2.7 Areade Recuento

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Archivero
Closet

Cajero de servicio
Escritorio alto

Silla

PC

Recontadora de billete
Cajén para morralla
Closet

Cajero de servicio (futuro)
Escritorio alto

Silla

PC

Recontadora de billete
Cajon para morralla
Closet

Patio

Mesa patio piiblico
Sala de Espera
Postes Unifila
Puerta Esclusa

Escritorio

Silla

PC

Recontadora de billete
Cajon para morralla
Caja Fuene

Caja con Rotacion

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

9

3pra,
6 pza.

5Pers
Spa.
Spz.
Spza.
Spaa
Spza.
15 pza.

I Pers
| pra.
| pza.
| pza.
| pza.
| pza.
3 pra.

| patio

| pza.
6 pers
15 pa

| pra

| pza.
| pza.
| pza.
| pra.
1 pza
I pza
| pza

TESIS PROFESIONAL



28 Sanitarios Hombres

29 Sanitarios Mujeres

2.10 Cuarto de instalaciones

211 Caju de Panticulares

2.12 Mueble Cafetera y Cocineta

2.13 Mueble de Asco

3. CAJERO AUTOMATICO
3.1 Cdjero Automatico

4- HIPOTECARIO
4.1 Gerente Hipotecario

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

WwC | pza.
Lavabo TESIS CON | pza
Mingitorio FALLA DE OR_[GEN | paa.
wC | pza.
Lavabo | pea.
UPS | pra,
Racks Comunicaciones 2 pza.
Tableros 2 pza.
Cajas de Seguridad 6 pua
Cubierta de Revision 2paa
Mesa de Conteo 2pna
Silla 3paa.
Porta Garrafén de Agua | pza.
Homo de Microondas I pza.
Frigorifico | pza
Tarja 1pza
Tarja | pra.
Enntrepasio | pza.
Cajero Atm’s de Carga Frontal P.B 3pza
Cajero Atm's uno por cada nivel Spaa.
Gerente 1 pers.
Escritorio | pza.
Silla | pa.
Archivero 1 pza.

TESIS PROFESIONAL
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Silla atencion al piblico Ypaa.
PC | pza.
Closet 2 pra.
Cesto de basura | pza.
42 Ejecutivo de Cuenta
Ejecutivos 2 pers
Escritorio - 2pa
Silla 2 pea.
Archivero 2pea.
Silla atencidn al piblico 4 pza.
PC Ypea.
Closel 6 pa.
Cesto de basura 2pra.
4.3 Analista
Analista | pers
Escritorio | pza
Silla I pza.
Archivero | pza.
PC 1 pza.
Closet 4 pea.
Cesto de basura | pza.
44 Asesor
Asesor | pers
Escritorio | pza
Silka | pza.
Archivero 1 pza.
PC | pra.
Closet 4 pra.
Cesto de basura 1 pa.
4.5 Sula de Negociaionion
Mesa I paa.
Silla 6 pra.
Pizareon I pza.
Proyector de acetatos | pza.
Closet 2pza,

CENTRO EIECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



4.6 Areade Espera
4.7 Area de Maguetas

5.- CREDITO
5.1 Gerente de Credito

5.2 Ejecutivos

5.3 Secretarias

CENTRO LIECUTIVG SANTA HE

Cesto de basura

Pantalla pasa Proyeccién
Proyector

Computadora Lap Top

Sillon

Exibidores

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secreturias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cestode basura

M

| pza.
| pza.
1 pza.
I pza

6 pers

4pna.

1 pers.
| pza.
1 pa.
1 pza.
2pza.
1 pza.
2pa.
1 pa.

2 pers,
2paa.
Y pza.
2pza.
6 pza.
2 pua.
4 pra.
2 paa,

1 pers.
| pas.
| pa.
| pra.
| pza.
Ypea.
| piza

TESIS PROFESIONAL



54 Asesor

5.5 Analista

3.6 Sula de Negociaidnion

6. CASA DE BOLSA
6.1 Ejecutivo

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closer

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Silta

Pizaron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

Ejecutivo

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

95

| pers
| pza
| pza.
I pza.
| pza.
4pa.
| pza.

| pers
| pza
I pza.
| pza.
| pza.
4 pra.
| pra.

2 pza.
8 pza.
2 pza.
2pra.
2 pza.
2pa.
2paa.
2pza.
2pza

1 pers.
1 paa.
2 pza.
! pza.
2 pza.
| pza.
2pa.

TESIS PROFESIONAL



6.2 Asesor

7- SEGUROS
1.1 Ejecutivo

1.2 Asesor

1.3 Secretaria

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivo

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Secretaria
Escritorio

Sitla

Archivero

PC

Cesto de busura

96

1 pza.

2 pers
2paa
2pn.
2pna.
2pna.
6 pza.
2pzna.

I pers.
| pza.
| pa.
| pza.
2 pza.
| pza.
3paa.
| pza.

2 pers
2pa
2 pza.
2 pza.
2 paa.
6 pza.
2pza.

| pers
1 pa
| pza.
2paa.
1 paa.
| pza.
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8- PUBLICIDAD
8.1 Encargado

8.2 Auxiliar

8.3 Area de Exibicién

Encargado
Mostrador
Silla

Archivero

PC

Cesto de basura

Auxiliar

Sitla

Archivero

PC

Cesto de basura

Mueble Exibidor

B.- ATENCION ESPECIALIZADA "A"

9. VESTIBULO
9.1 Recepcion

Recepcionista
Mueble Escritorio
Silla

Archivero

PC

Cesto de basura
Espera

10- BANCA EMPRESARIAL

10.1' Direccion Empresarial

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Director
Escritorio
Credenza
Silla
Archivero

97

| pers.
1 pza.
| pza.
| pza.
| pza.
| pza.

1 pers
I pza.
1 pza.
| pa.
| pza.

1l pa

3Pers
| paa.
Ipaa.
2 pua.
Ipna.
3paa.
6 Pers

| pers.
| pza.
I paa.
| pza.
| pza.

TESIS PROFESIONAL



10.2 Diseccion de Sucursales

10.3 Direccion de Negocios

104 Subdirector Empresarial

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

Director

Escritorio

Credenza

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

Director

Escritorio

Credenza

Sitla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

Subdisector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

98

TESIS PROFESIONAL
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10,5 Subdirector de Sucursales

106 Subdirector de Negocios

10.7 Secretarias

108 Ejecutivo de Cuenta

CENTRO EIECUTIVO SANTA HE

Cesto de busura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico

Closet
Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Silka atencidn al piblico
pC

Closet

9

| pra.

| pers.
| pza.
| pa.
| pza.
2pza.
| pa.
2 pea.
I paa.

| pers.
| pa.
| pza.
1 pza.
Ypna,
| pza.
2pua.
! pza.

3 pers.
3paa,
3 paa.
3pza.
1 pza.
3paa.
3pua,

4 pers
4pa
4pn,
4 pa.
8 pua,
4 paa.
12paa.

TESIS PROFESIONAL



109 Asesor

10.10 Encargado

10.11 Sala de Juntas

10.12 Sala de Negociaionion

CENTRO BJECUTIVO SANTA

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Silta

Pizarron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccién
Proyector

Computadora Lap Top

Mesa

Silla

Pizarron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion

4pra.

2 pers
2pza
2pza.
2pra.
3pza.
6 pza.
2pna.

2 pers
2pa
2 paa.
2 pza.
2paa.
6 pza.
2pza.

| pza.
12 pza.
| pra.
! pza.
2paa.
2 pza.
| pa.
| pza.
1 pza

| pea.
6 pza.
| pza.
| pea.
| pra.
| pza.
| pra.

TESIS PROFESIONAL



Proyector

Computadora Lap Top
10.13 Area de Espera

Sillon
Il- BANCA PATRIMONIAL
111 Diseccion Patrimonial

Director

Escritorio

Credenza

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico

PC

Closet

Perchero

Cesto de basura
11.2 Subdirector Patrimonial

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion at piblico

PC

Closet

Cesto de basura
11.3 Secretarias

Secretarias

Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura
114 Ejecutivo de Cuenta

Ejecutivos

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

101

| pza.
| pza

6 pers

1 pers.
| pra.
| pza.
| pza.
| pza.
2pa.
| pza.
2pa.
1 pa
| pza.

| pens.
| pza.
| pza.
| pza.
2pza.
| pa.
2paa.
| pza.

| pers.
| pa.
! pza.
| pra.
1 pza.
| pza.
| pza.

2 pers

TESIS PROFESIONAL



11.5 Asesor

11.6 Encargado

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al pablico
PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

11.7 Bodega de Bienes Adjudicados

11.8 Areade Espera

Anayueles

Silldn

12- BANCA INTERNACIONAL

12.1' Direccion Internacional

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Director

Escritorio

Credenza

Silla

Archivero

Silla atencion al piiblico

102

2pza
2pza.
2pza.
dpna.
2paa,
6 pza.
2pza

2 pers
2pza
2pn.
2pza.
2pza.
2 pza.
2paa.

2 pers
2pna
2pra.
2 pa.
2 pza.
4pra.
2 pza.

60 pza.

Ipers

I pers.
1 pza.
| pra.
| pza.
| pza.
2 pea.

TESIS PROFIESIONAL



12.2 Subdirector Internacional

12.3 Secretarias

124 Egecutivo de Cuenta

125 Asesor

CENTRO EJECUTIVO SANTA HE

PC

Closet
Perchero

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Sitla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Sitla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio
Sulla

Archivero

103

{ pza.
2pa,
| pza
| pza.

1 pers.
| pza.
| pza.
| pza.
2pza.
1 pza.
2paa.
1 pza.

| pers.
1 pza,
| pza.
| pa.
| pza.
| pza.
| pza.

2pers
2pna
2 pza.
2 pza.
4 paa.
2 pua.
6 pza,
2 pa.

2pers
2paa
2 pra,
2pza.

TESIS PROFESIONAL



126 Encargado

128 Areade Espera

13.- AFORES
13.1 Director de Afores

13.1 Ejecutivos de Afores

13.2 Secretaria

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

PC
Closer
Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Sillon

Director

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero .
Silla aiencion al pablico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretaria
Escritorio

2paa.
2pua.
Ypza.

2 pers
2pa
2paa.
2 pa.
2 pua.
4paa.
Y paa.

6 pers

1 pers.
| pza.
| pza.
| pza.
2 pia.
| pza.
2pra

| paa

2 pers.
2 paa.
2paa.
2pna.
4pra.
2 pua.
dpra

2pua

| pers
| pa

TESIS PROFESIONAL



13.3 Asesor

13.5 Aula

13.6 Area de Guardado

13.7 Fotocopiado

CENTRO BIECUTIVO SANTA HE

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Sitla

Pizarrén

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

Anagueles

Encargado
Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

LY

Anaqueles
Cesto de basura
Fotocopiadora

105

| pza.
1 pza.
| pza.
2paa.
! pza.

Tpers
Tpua
Tpa.
7 pza.
Tpza.
7 pza.
Tpa.

8 paa.
20 pza.
2pza.
2paa.
6 pza.
4 pza.
2 pra.
2 pza.
2pua

6 pza.

1 pers.
| pers.
2paa.
2paa.
Ypza.
2 paa.
4pta
4 pza
Jpea

TESIS FROFISIONAL



Impresoras

13.7 Arcade Espera
Sillon

C.- ATENCION ESPECIALIZADA "B"

14. VESTIBULO
14.1 Recepcion
Recepcionista
Mueble Escritorio
Silla
Archivero
PC
Cesto de basura
Espera
15.- FIDUCIARIO
15.1 Director Fiduciario
Director
Escritorio
Silla
Archivero
Silla atencion af piblico
PC
Closet
Cesto de basura
15.2 Subdirector Fiduciario
Subdirector
Escritorio
Silla
Archivero
Silla atencion al piblico
PC
Closet
Cesto de basusa

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

4 pza

6 pers

3 Pers
1 pza.
I pza.
2 paa.
3pza.
Jpra.
6 Pers

I pers.
| pza.
1 pza.
| paa.
2pza.
| pza.
2pua.
1 pza.

| pers.
| pza.
1 pza.
| pza.
2 pza.
| pa.
2pa.
1 pza.

TESIS PROFESIONAL



5.3 Ejecutivo de Cuenta

154 Secretaria

15.5 Analista

156 Auxiliar

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretaria
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Analista
Escritorio

Sitla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

107

2 pers
2pa
2 pra.
Ypra.
4 pra.
2pua.
4pra.
2 pza.

| pers
| pza
| pza.
2paa,
| pza.
2pza.
1 pza.

2 pers
2pza
2pza.
2pa.
2paa.
Apza,
2pza,

2 pers
2pa
2pa.
2 pra.

4pna.
2paa.
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15.7 Sala de Negociaionion

158 Areade Espera

16.- FOMENTO
16.1 Director Fomento

16.2 Subdirector Fomento

16.3 Ejecutivo de Cuenta

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Mesa

Silla

Pizarron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top-

Sillon

Director

Escritorio

Silka

Archivero

Silla atencion al pablico
PC

Closet

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al pablico
PC

Closet

Cesto de basura

Ljecutivos
Escritorio

108

| pza.
6 paa.
| pza.
1 pea.
| pra.
| pza.
| pra.
1 pra.
I pza

Ipers

I pers.
| pza.
1 pza.
| pza.
2 paa.
I pea.
2paa,
| pra.

| pers.
| pa.
| pa.
! pza.
2pna.
I pza.
2pza.
| pza.

Ypers
Ypua
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164 Secretaria

16.5 Encargado

16.6 Asesor

16.7 Sala de Juntas

CENTRO EJECUTIVO SANTA HE

Silla

Archivero

Silla atencién al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretaria
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio
Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Silla

Pizarrdn
Proyector de acetatos

2 paa.
2 pra.
4pra,
2pza.
4 pza.
2pna.

| pers
1 pza
1 pza.
2pna.
| pza.
2 pza.
1 pza.

2 pers
2pus
2 pza.
2pza.
2 pza.
4 pa.
2paa.

2 pers
2pua
2 pua.
2 pua.
2 pa.
4pn.
2 pa.

1 pa,
12 paa.
| pa.
1 pa.

TESIS PROVESIONAL



168 Area de Espera

17.- TARJETAS DE CREDITO

17.1 Director T.C.

17.2 Subdirector T.C.

173 Ejecutivo de Cuenta

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

Sillén

Director

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencién al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

110

| pza.
| pra.
| pza.
| pza.
| pza

3 pers
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174 Secretaria

17.5 Encargado

17.6 Auxiliar

1.7 Aula

178 Area de Guardado

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Secretaria
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio .
Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Silla

Pizarron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

1

2 paa.
2pia.

Ypers
2pza
2paa.
2 pra.
2paa,
4 pza.

8 pa.
20 pra.
2pza.
2pua.
6 paa.
4pza.
2pna.
2pza.
2pza
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179 Fotocopiado

17.10 Area de Espera

18.- FINANZAS
18.1 Director Finanzas.

18.2 Subdirector Finanzas.

18.3 Ejecutivo de Cuenta

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Anagueles

Encargado
Auxiliar
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Anaqueles
Cesto de basura
Fotocopiadora
Impresoras

Sillén

Director

Escritorio

Silla

Archivero _
Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

i

1 pers.
1 pza.
1 pza,
1 pza,
2 pza.
| pza.
2pna,
| pza.

| pers.
| pza.
| pza.
1 pza.
2pra.
| pza.
2 pza.
| pra.

2 pers
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18.4 Secretaria

18.5 Encargado

18.6 Auxiliar

18.7 Area de Espera

19.. COBRANZAS
19.1 Director Cobranza.

CENTRO EJECUTIVO SANTA 1T

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al publico
'

Closet

Cesto de basura

Secretaria
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio
Silla
Archivero
PC ,
Closet

- Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de hasura

Sillon

IR

2pa
2pra.
2pza.
4pn,
2pra.
4pna.
2pra.

| pers
1 pza
1 pza.
2pa.
| pra.
2pna.
1pa.

2pers
2pna
2 pza.
2pna.
2pna.
4pra.
2pra.

2 pers
2pna
2pna.
2pna.
.
4pna.
2pra.

3 pers
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19.2 Subdirector Cobranza.

19.3 Ejecutivo de Cuenta

194 Encargado

19.5 Auxiliar

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Director

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Sifla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

.
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Auxiliar
Escritorio
Silla
Archivero
co
Closet
Cesto de basura
196 Caja
Cajero
Caja mostrador alto
Cubierta Escritorio
Silla
Caja fuerte
PC
Recontadora de billete
Cajon para morralla
Closet
19.7 Arca de Espera
Silton

D.- AREA DIRECTIVA

0. VESTIRULO
20.1 Recepeion :
Recepcionista
Mueble Escritorio
Silla
Archivero
PC
Cesto de basura
Espera
21.- ADMINISTRACION
211 Direccion de Administracion
Director
Escritorio

CENTRO FIECUTIVO SANTA 1F

1s

2 pers
2pna
2pza.
2pzn.
2pza.
4 pza.
2paa.

Ipna.
3paa.
| paa.
dpna.
1 pza
1 pza.
1 p2a.
1 pa.
13pza

Ypers

3Pers
| pra.
Ipra.
2paa.
Ip
3paa,
6 Pers

1 pers.
| pra.
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Credenza

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

21.2 Subdirector de Administracion

21.3 Gerente

21.4 Ejecutivo

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE:

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivo

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piiblico
PC

Closet

Cesto de basura

116

| pza

2 pers
2pna
2pra.
4pa.
4pra.
2pra.
dpa,
2pna -
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21.5 Asesor

21.6 Encargado

21.7 Salade Juntas

21.8 Area de Espera

Asesor

Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cestode basura

Encargado
Escritorio
Silla
Archivero
PC

Closet

 Cesto de basura

Mesa

Silla

Pizarrén

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccién
Proyector

Computadora Lap Top

Silldn

22.- RECURSOS HUMANOS Y CAPACITACION

~ 221 Direccidn

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Director
Escritorio
Credenza
Silla
Archivero

17

| pza.
| pza.
| pza.
1 pza.
1 pa.
1 pza

Ipers

1 pers.
| pza.
| pza.
I pra.
~ lpna
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22.2 Subdirector

22.3 Gerente

224 Secretarias

22.5 Abogados

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Silla atencidn al piblico

pPC

Closet
Perchero

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piiblico
pC

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivos
Escritorio
Silla

11

2pn.
| pra.
2pra.
| pza
1 pza.

1 pers.
1 pza.
| pza,
I pna.
2pna.
1 pza.
2pra.
| pza.

| pers
1 pra
1 pra.
1 pza.
2pna.
| pza.
2pa,
1 pza

Ypers.
3pa
Ipna,
3paa.
1 pra.
Ipaa
Ipoa. -

4 pers
4pna
4 pra.
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22,6 Asesor

2.7 Encargado

2.8 Mostrador Escuela

229 Aula de Capacitacion

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Archivero

Silla atencidn al publico
PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Cagro

Caja mostrador alto
Cubierta Escritorio
Silla

Caja fuerte

PC

Recontadora de billete
Cajon para morralla
Closet

Mesa
Silla
Pizarrén

19

4 paa.
8 pza.
4 pza.
12 pza.
4 pra.

4 pers
4pza
4 pza.
4pa.
4 paa.
8 pua.
4 paa.

4 pers
4 pza
4 pza.
4 pra.
4 pra.
8 pza.
4 pa.

3 paa.
3 pua.
| paa.
4paa.
| pra
1 pza.
| pza.
lpaa,
3pa

8 pra.

20 pza.
2 pua.
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22.10 Aulas de Usos Multiples

2211 Area de Guardado

22.12 Fotocopiado

22.13 Arca de Espera

23.. INMOBILIARIA
23.1 Direccion

* CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

Aulas

Mesa

Silla

Pizarron

Proyector de acetatos
Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

Computadora Lap Top

Anaqueles

Encargado
Auxiliar
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Anxqueles
Cesto de basura
Fotocopiadora

Sillon

Director
Escritorio

120

18 pers

! pers.
| pza.

TESIS PROFESIONAL

1



23.2 Subdirector

23.3 Gerente

23.4 Proyectista

23.5 Supervisor

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Credenza

Silla -

Archivero

Silla atencion al piiblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC .

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Sifla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Proyectista
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

121
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12

Proyectista v 1 pers
Escritorio 1p2a
Silla . 1 pza.
Archivero 1 p2a.
PC 1 pra.
Closet 2pna.
- Cestode basura 1 pza
23.6 Encargado
Encargado 1 pers
Escritorio 1pza
Silla 1 pra.
Archivero t paa.
pC {pna.
Closet 2pza.
Cesto de basura | pza
23.7 Auxiliar
Auxiliar 1 pers
Escritorio 1pza
Silla | pa.
Archivero 1 pa.
PC | pza.
Closet 2pra.
Cesto de hasura 1 pza
4. JURIDICO '
24,1 Direccion
Director | pers.
Escritorio | pza.
Credenza 1 p2a.
Silla | pza.
Archivero | pza.
Silla atencién al piblico 2pra.
PC 1 prar
Closet 2 pza.
Perchero 1 p2a
Cesto de basura 1 pza.

CENTRO EJECUTIVO SANTA i TESIS PROVESIONAL



24.2 Subdirector

24.3 Gerente

244 Secretarias

2.5 Ejecutivo

CENTRO EJECUTIVO SANTA IT;

Subdirector

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al péblico
PC

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn af piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Ejecutivo

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

PR

| pers.
1pza,
1 pra.
I pra.
2paa.
| pa.
2pz.
1 pza.

1 pers
| p2a
1 pza.
1pza.
2pa.
1 pza.
2.
1 pza

1 pers.
{ p2a.
1 pra.
{ paa.
| pza.
Ipra.
| pza.

2 pers
2p1a
2pa.
4pna,
4.,
2pa,
4 pra,
2pza
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25.- DIRECTOR
25.1 Direccién

25.2 Sanitario

25.3 Sectetarias

254 Salade Consejo

' CENTRO EIJECUTIVO SANTA FE:

Director

Escritorio

Credenza

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Perchero

Cesto de basura

We
Labavo

Secretarias
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Mesa

Silla

Pizarrén

Closet

Cesto de basura

Pantalla para Proyeccion
Proyector

14

2paa.

1 pza.
12 pa.
| pra.
6 pza.
dpn.
1 pra.
I pza.
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D.- AREA OPERATIVA

26.- OPERACIONES
201 Gerente

20.2 Secretarias

26.3 Auxiliar

264 Operador

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Sitla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla -
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Operador

Escritorio
Silla
Archivero
PC
Closet

TESIS PROFESIONAL



126

Cesto de basura 2pza,
26.5 Asesor
' Asesor : 2 pers
Escritorio : 2pna
Silla , 2paa,
Archivero 2pza.
PC 2pna.
Closet 4pza.
Cesto de basura 2pza
21.- OPERACIONES INTERNAS
27.1 Gerente
Gerente 1 pers.
Escritorio pra.
Silla | pza.
Archivero 1 pza,
Silla atencion al piblico 2pa.
' | pza.
Closet 2pza.
: Cestode basura 1 pza.
272 Secretarias ’
Secretarias I pers.
Escritorio | pza.
Silla | pza.
Archivero | pza,
PC | pa.
Closet ' 2pna.
Cesto de basura lpza
21.3 Auxiliar
Auniliar 2 pers
Escritorio 2pna
Silla 2,
Archivero 2paa.
PC 2pza.
Closel 4pza.
Cesto de basura 2 pra.

CENTRO EJECUTIVO SANTA 1% ' TESIS PROFESIONAL



127

274 Operador . :
Operador 2 pers
Escritorio 2pna
Sila - ' 2pa.
Archivero 2paa.
PC 2p1a.
Closet 4pna.
Cesto de basura - 2pza.
21.5 Asesor
Asesor 2pers
Escritorio 2pra
Silla 2pra.
Archivero 2pra.
‘PC 2pra.
Closet ' 4pnr.
Cesto de basura 2pra
28.- CARTERA VENCIDA
28.1 Gerente ‘
Gerente { pers
Escritorio I pra
Silla | pa.
Archivero - 1 pra.
Silla atencidn al piblico 2pra,
PC 1 pza.
Closet 2pra,
Cesto de basura I pra.
28.2 Secretarias
Secretarias ! pers.
Escritorio | pza.
Silla I pza.
Archivero I pra,
PC 1 pra.
Closet ' 2pra
Cesto de basura 1 pza.

_ CENTRO EJECUTIVO SANTA HE
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28.3 Auxiliar

28.4 Operador

29.- MESA DE DINERO
29.1 Gerente

292 Secretarias

29.3 Operador

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Auxiliar
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Operador
Escritorio

Sitla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

128

2 pers
2pua
2 pra.
2pna.
2 pra.
4pn.
2paa.

2 pers
2pma
2 pza.
2pna.
2 pua.
4 pza.
2 pa.

2 pers
2pu

2pra.
4pa.
2pza.
4 pza.
2paa.

| pers.
| pra.
| pza.
1 pza.
1 pza.
2pra.
1 pza.

TESIS PROFESIONAL



294 Auxiliar

29.5 Asesor

28.. COMUNICACIONES
28.1 Gerente

28.2 Secretarias

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Operador
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Asesor
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Gerente

Escritorio

Silta

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

129

4 pers
4pza
4 pza,
12 pza.
4 pza.
12 pza.
4pa

4 pers
dpra
4 pra.
12 pra.
4pna.
12 pza.
4pra.

4 pers
4pa
4pra.
12 pra.
4pna.
12 paa.
4 pa.

I pers
1 pua
| paa.
| pza.
2 pa.
| pza.
2 paa.
| pza.
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28.3 Operador

284 Auriliar

28.4 Cuarto de Comunicaciones

.. SEGURIDAD
29.1 Gerente Operativo

CENTRO EJECUTIVO SANTA 1

Secretarias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Operador

Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auniliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Conmutador
Racks

Dfo

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Gerente

130

I pers.
| pra.
I'p2a.
| pza.
1 pra.
2pra.
| pza.

4 pers
dpn
4pra.
12 pra.
4pn.
12 pra.
dpna

4 pers
dpna
4pra.
12 pza.
4pna.
12 pza,
dpna,

| pza
dpna
4pa
2pna.
12p2a.
lpn,
12 pza.
LY A

| pers

©TESIS PROFESIONAL



29.2 Secretarias

29.3 Operador

)

29.4 Auxiliar

29.5 Encargado

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silta

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Operador

Escritorio

Silla
Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Auniliar
Escritorio
Silla
Archivero

. K

Closet
Cesto de basura

Encargado
Escritorio
Silla

1Y

1 pra
1 pza.
1 pra.
2pa.
1 pza.
2pza.
1 p2a.

2pers
2pna
2pza.
2pra.
2 pza.
4pza.
2pna

2 pers
2pna
2pna,
2paa.
2pna.
4pna.
2pna

2 pers
2pa
2pa.
2pza.
2pza.
4pna.
2 pza.

1 pers

| pza
| pza.
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Archivero

PC

Closet

Cesto de basura
29.6 Vigilante en Caseta -

Vigilante

Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura
29.7 Vigilanteen Ronda ‘

Vigilante
29.8 Cuarto de Monitoreo

Tecnico

Video Grabadora

Monitores

Racks con Cubierta Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura
29.9 Sanitarios y Vestidores Hombres

wC

Lavabo

Lockers
29.10 Sanitarios y vestidores Mujeres

wC

Lavabo

lockers
30.- MANTENIMIENTO

30.1 Gerente

- CENTRO EIECUTIVO SANTA FE

132

| pza.
| pa.
2pa.
1 pza.

4 pers
4pza
4pn.
4pna.
4 pa.
2 pza.
4pna

10 pers

dpra
4
4pra
4pra
2pra.
10 pza.
2 pra.
12 pza.
4pra,

1 pza,
I pra.
10 pza.

| pra.

| pra.
Wpa. -
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302 Secretarias

30.3 Operador

304 Auxiliar

30.5 Encargado

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Gerente

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencidn al piblico
PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Operador
Escritorio

Silla

Archivero
PC

Closet

Cesto de basura

Auniliar
Escritorio

Sitla

Archivero

PC

Cesto de basura

Encargado
Escritorio
Silla

133

I pers
1 pza
1 pza.
| pza.
2pza.
| paa.
2pna.
1pra.
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1M

Atchivero | pra.

PC -  Ipn,
Closet 2paa.
Cesto de basura I pra
306 Almacen
Anaqueles 24 pra
Mesa de Trabajo lpna
Tarja ' ‘ pn
Silla 4pn.
Archivero 10 pza.
PC 2pa.
Cesto de basura 4pna
30.7 Sanitarios y Vestidores Hombres
WC , 1 pra.
Lavabo 1 pza.
Mingitorio 1 paa.
Lockers 10 pza.
30.8 Sanitarios y vestidores Mujeres
wC lpza. .
Lavabo | pza.
lockers 8 pza.
31.- IMPLEMENTACION
31.1 Gerente
Gerente 1 pers
Escritorio 1pza
Silla 1 paa.
Archivero 1pza,
Silla atencién al priblico 2pna.
PC 1paa.
Closet 2pza.
: Cesto de basura { pza.
31.2 Operador
Operador 2pers
Escritorio 2pa
Silla 2pza.

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



3.3 Secretarias

12.- ENFERMERIA
32.1' Doctor

32.2 Enfermeria

32.3 Area de Espera

CENTRO EJECUTIVO SANTA I

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Secretarias
Escritorio

Sitla

Archivero

PC

Closet

Cesto de basura

Doctor

Escritorio

Silla

Archivero

Silla atencion al piblico
PC

Archivero

Cesto de basura
Closet

Lavabo

Sala de auscultacion

Enfermera
Escritorio

Silla

Sillén Espera
PC

Archivero
Cesto de basura

Sillén

(AN

2pra.
2pra.
4o,
2pra

| pers.
1 pra..
| pa.
1 pza.
| pza.
2pa
| pza.

1 pers
| pra.
| pa.
| pra.
2pa,
1 pza.
1 pza.
1 pra.
3 pna
2 pra.
1 pa.

1 pers
1 pza.
| pza.
2 pra.
1 pza,
| pra.
| pra.

Ypers
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- ALMACEN
3LY Encargado

33.2 Auxiliar
.- CORRESPONDENCIA

34.1 Encargado

34.2 Auxiliar

CENTRO ESECUTIVO SANTA FE

Encargado
Escritorio

Silta

Archivero

PC

Cesto de basura

Auxiliar
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Anaquel

Cesto de basura

Encargado
Escritorio

Silla

Archivero

PC

Cesto de basura

Auxiliar

Escritorio

Silla

Archivero

PC

Anaquel

Cesto de basura
Mesade Seleccion

136

1 pers
1 pza
1 pza.
I pra.
1 pza.
| pza

| pers
I pza
| pza.
| pa.
1 pra.
54 pra,
1 pra
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35.. ARFAS EXTERIORES
35.1 Recepcidn de Vehiculos

35.2 Parada de Servicio Publico

36- ESTACIONAMIENTO

36,0 Estacionamiento

31 COCINETA

311 Areade Cafetera y Cocineta

3. ASEO
38.1 Cuarto de Aseo

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

Recepcionista
Mueble Escritorio
Silla

Cesto de basura
Espera

Espera

Cajones chicos
Cajones grandes
Minusvilidos

Total

Mesa de servicio

Porta Garrafén de Agua
Homo de Microondas
Frigorifico

Tarja

Anayueles

Banco

Tarja
Anaqueles

1

2 Pers
| pra.
1 pza.
1 pza.
3 Pers

6 Pers

94 caj.
94 caj.
12caj.

200 caj.

pra
1 pra.
| pza.
1 pza
1pra
1 pza.
4 pa.

1 pra.
1 pra.
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39.- SANITARIOS
39.1 Sanitarios Hombres

wC 2pra.

Lavabo 2pa.
39.2 Sanitarios Mujeres

wC 2pa.

Lavabo 2pza.

40.. CUARTOS DE MAQUINAS

40.1 Subestacion

Subestacion eléctrica | pza.
40.2 Planta de Emergencia Planta de emergencia tp.

Tanque de Diese! 1 pra
40.3UPS ups 2pa
40.4 Tableros Nomal 1 pra.

Regulado 1 paa.
40.5 Site de Comunicaciones Site 1 pra.
40.6 Aire Acondicionado Unidad Paquete 3pza

40.7 Cuarto de Bombas
Bomba de combustién intema cfincendio | pza.

Bomba eléctrica sistema cfincendio | pza.
Bomba eléctrica de agua potable 1 pza.
Tanque Hidroneumitico I pza
Equipo de tratamiento de Agua 2 pa
Tanque de Diesel | pra
40.8 Elevadores Elevador de Pasajeros 2 pza
Elevador de Carga 1 pza

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



TESIS CON W
FALLA DE ORIGEN

DIAGRAMAS

COMPONENTES DEL CENTRO EJECUTIVO

CENTRO EJECUTIVO

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



FUNCIONAMIENTO GENERAL {11 4 DE ORIGEN

140

TES1S CON

CENTRO EJECUTIVO

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

ACCESO

TESIS PROFESIONAL




141

FUNCIONAMIENTO GENERAL EN NIVELES

CIRCULACION
" VERTICAL

Y
SERVICIOS

TRSIS CON
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| TESS CO
FUNCIONAMIENTO EN SOTANO | FALLA DB ORIGEN

ELEVADORES ESCALERAS

SERVICIOS

AR w;c:m-m.,,

CAJERO AUTO
MATICO

r‘ﬁ.&kﬂn‘mr‘ﬁl-”‘

AN "i’fﬁg ESTACIONAMIENTO

"”E‘wm ¥

CASETA DE VIGILANCIA

ACCESO
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FUNCIONAMIENTO EN PLANTA BAJA
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ELEVADORES

PISO#1

ESCALERAS

CUARTO DE

RASIIRA

kv
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE PISO # 1

rorocoraD| [ ELevabores | pisos:

S 5 AFORES, 24 ESCALERAS —I

SEVICiOS -

BIENES
ADITINICADOS
EREA DE

CARGA

D VESTIBULO | | ESTACIONAMIENTO

P'LANTA BAJA

[ 7as1s CON
CENTRO EJECUTIVO SANTA FE FALLA i)} ORIGEN | TESIS PROFESIONAL
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE PISO # 2

TRSES CON
FALLA DE ORIGEN

. ROTOCOPIADO, | | ELEVADORES PISO#3

ESCALERAS __,

PISO #1
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE PISO # 3

TISE O
FALLA DE CRIGEN

VESTIBULO
PiSO

PISO 12
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO DE PISO # 4
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A AT _

ELEVADORES

ESCALERAS

SEVICIoS

5. FLFCTRICA -

| AREADECARGA

-

ESTACIONAMIENTO

PISO #3
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MATRIZ DE RELACIONES GENERAL POR AREA

PLAZA DE ACCESO
VESTIBULO

AREA DE SUCURSAL
AT'N ESPECIALIZADA "A”

AT'N ESPECIALIZADA "B"

AREA DIRECTIVA
AREA OPERATIVA
AREA DE SERVICIO
DE TESIS CON
TIPO DE RELACION LA 8 Oy
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La concepcion del edificio esla constante biisqueda del queahacer arquitectonico porl “
ograr la armonia entre lo funcional y lo estetico pero ademas deberd de responder a una seried
¢ necesidades previamente demandadas por el sector social de su entomo o su grupo social.

El inmueble a proyectar rompera con lamanera tradicional de disefiar edificios para la
Banca en México: esta sera una manera inovadora de crear imagen y funcionalidad.

A pasar de que las formasa emplear en el proyecto fueran usadas desde hace mucho
tiempo, en este proyecto s deberan de manejar como pocas veces se han manejado, sobre todoc
on intencidn en edificios pertenecientes a éste género, la solucion a plantear tanto enpl
anta como enfachada correspondera a una solucion de todo un conjunto de elementos queint
egren seguridad,confianza y transparencia reciproca en todos los procesos de intercambioent
re sus usuarios principalmente en aquellos intercambios donde ¢l dinero juegaun papelpri
mordial.

Los accesos y salidas de empleados y publico asi comoal estacionamiento estaran bien
definidos y controlados por seguridad, sin embargo los mismos deberan de ser planteados conl
a idea de que el piblico usuario estara ¢l menor tiempo posible realizando actividadesb
ancariss.

CRITERIO ESPACIAL

Dentro del proyecto arquitectonico el Criterio Espacial del Conjunto es el elemento que
engloba todos los sistemas, por eso la importancia de &ste y sobre todo el impacto que tendra
dentrode su habitat natural y su medio social, por lo que se resolvera este aspecto pensando
primordialmente en la integracion de los volumenes y cuerpos con relacion a su funcion
principal la confianza y seguridad logrando una forma agradable con correspondencia a los
aspectos: ambiental, funcional, expresivo, estructural y constructivo.

CENTROEFECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



CRITERIO AMBIENTAL TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN

Los elementos ambientales en un proyecto son fundamentales parala eleccion de los
sistemas de climatizacion y de seguridad requeridos dentro y fuera de las edificaciones, s p
oresoque s pretendera tomar las mejores caracteristicas y elementos pretendiendo un equili
brio para la utilizacion correcta de de los dos tipos de sistemasambientales los cuales son:

-Sistema pasivo: son los elementos naturalesy arquitectonicos que nos ayudan a ofrecer un
mayor confort,

-Sistemas activos: son aquellos medios mecanicos creados para controlar el ambiente como
loson la iluminacion artificial, vetilacion artificial y temperatura artificial.

CRITERIO EXPRESIVO

Elcriterio expresivo es la sensacion que proporcionara el inmueble segiin sus formas
arquitectonicas:

Seguridad: Por medio de los volumenes bien definidos, sus formas perfectamente logradas
proporcionarin la regidez y fuerza requerida.

Tranquilidad: Por medio del manejo de elementos naturales como la vegetacion, el agua, y ¢
omponentes del proyecto arquitectonico como lo son colores, texturas y acabados en general.
Dinamismo: Por medio de la integracion de los componentes, materiales y volumen enfatizand
0 las formas arquitectonicas.

Unidad: Por medio de la relacion ammonica de los diferentes cuerpos y sus formas tanto en vol
umen como en superficie.

Proporcidn: Por medio de espacios adecuadosa las funciones fisicas, biologicas y psicologicas
para ¢l hombre, ademas de la disposicion y cormespondencia de cada uno de los cuerpos que
formen ¢! conjunto.

Contraste: Por medio del uso de diferentes materiales, acabados, volumenes y formas en
cadauno de los componenters del conjunto

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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Ritmo: Por medio del orden acompasado de los materiales, acabados, volumenes y formas
quese emplearan en ¢l conjunto,

IMAGEN URBANA

La ubicacion del edificio en la zona de Santa Fe que es en la esquina que forman 1a calle
Juan Salvador Agraz y la Prolongacion Paseo de la Reforma donde apenas inicia ¢ desarrollo
de la construccion de edificios dara la pauta para concluir que no existe condicionante alguna
que limite oimpida que el proyecto se integre perfectamente a laimagen urbanaen susc
olindancias y vistas principales.

INDICADORES FORMALES

El caricter representa una cualidad y una expresion psicologica en el observador de una o
bra arquitectonica que le identifica.

El destino de una obra arquitectdnica ¢sta intimamente ligado con la funcion, la cultura,
el tiempoy el lugar, dependiendo de esto al realizar otra obea con el mismo destino, éstas
¢ transforma o modifica, perosin dejar de tener ciertos elementos y condicionantes que loc
anactefizan,

Para lograr darle caricter auna obra arquitectdnica s necesario, conocer, observar y
analizar otras obras que cumplan con el mismo destino y mediante la asociacion y asimilaciond
eestas, s¢ podran determinar los indicadores formales que nos ayudaran a proporcionar ek
aricier en una construccion.
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LASUBESTACION ELECTRICA POR
SEGURIDAD SE INSTALARA EN EL
NIVEL SUPERIOR AS! COMO EL
EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO

EL CONCEPTO SE LOGRA PROPORCIONANDO CON LO
S ELEMENTOS COMPOSITIVOS DIFERENTES SENSACION

Es,
PORSUS FORMAS, RELACIONES GEOMETRICAS, TEXTU-
RAS Y RELACION ARMONICA DE CADA UNO DE SUS

MTIEARNG N AN TIECATE AALIN DA AT NE INETnln

152

ENEL INTERIOR SUS ACABADOS PRETENDE
NPROPORCIONAR LA SENSACION DE UN LETRERO INSTITUCIONA
A LDE BITAL
AGRADABLE ESTANCIA Y CONFIANZA
EL JUEGO DE VOLUMENES
AYUDARA A TENER UNA
[ VISION MAS CLARA ASI
S8 COMO DE ENMARCAR EL
ENPLANTA BAJA SE ENCONTRARA ACCESO
NLOS SERVICIOS INMEDIATOS QU

EREQUIEREN LOS USUARIOS.

POR LA RESISSTENCIA DEL TERRENO SE PRETENDERA LOGRAR POR MEDIO DE ESPACIOS
UN ESTACIONAMIENTO FLUIDO EN SU CEIRCULACION, ASI COM ADECUADOSAL HOMBRE
EN SUFUNCION SE LOGRA LA PROPORCION
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ATENCION
PERSONALIZADA
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TESIS COR

FALLA DE ORIGEN

JERARQUIZACION DEL TERRENO Y ZONIFICACION
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ETAPA DE DESARROLLO DEL PROYECTO
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RIS CON
MEMORIA DESCRIPTIVA 7

El Centro Ejecutivo se encuentra ubicado en el drea de corporativos de Sta. Fe en un terreno
de 5178 mts. en laesquina que forman lacalle de Salvador Agraz y Paseodela Reforma
perteneciente a la delegacion de Cuajimalpa en el Distrito Federal, dicho Centro Ejecutivo esti
planteado como una unidad de negocio consta de cinco dreas las cuales son : el drea directiva,
drea de atencion especializada, drea de sucursal, drea operativa y area de servicio todo bajo un
mismo techo que a su vez esta planteado para albergar a 273 empleados y con una capacidad
de estacionamiento para 200 vehiculos repartidos en seis niveles |os que sumaran una
superficie total de 22,312.00 m2.

Primeramente para la llegada de empleados y usuarios los cuales se trasportaran en vehiculo o
transporte colectivo se contara con una plaza la cual esta dotada de drea de ascenso y descenso,
asi como de dreas jardinadas y un elemento escultorico el cual permite enmarcar el acceso pea
tonal y vehicular.

En el interior del edificio el primer nivel denominado como el sétano en el cual se encuentran
ubicados los departamentos de seguridad, mantenimiento, servicio médico, comespondencia,
almacén, implementacion, cuarto de maquinas, caseta de control, recepcion y el nivel uno de
estacionamiento

En el nivel dos denominado planta baja se encontrarn la sucursal bancaria, cajeros automiti
cos, vestibulo general, recepcion, drea de maquetas, publicidad, credito, credito hipotecario,
casa de bolsa, seguros, site de comunicaciones, cuarto de basura, plaza de acceso, acceso y sali
da vehicular asi como el segundo nivel de estacionamiento.

En el nivel tres denominado arquitectonicamente como el nivel uno se encuentra el almacén
de bienes adjudicados, fotocopiado, afores, banca interacional, banca patrimonial, banca de
negocios, banca de sucursales, banca empresarial, sala de juntas y el tercer nivel de estaciona
miento,
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Enel nivel dos arquitectdnico Se encuentramesa de dinero, fotocopiado, cobranza, cartera
vencida, finanzas, tarjetas de crédito, fomento, fiduciario, sala de juntas y el cuarto nivel de
estacionamiento.

Enel nivel arquitectdnico tres se encuentra el drea de comunicaciones, fotocopiado, mostrador
escuela, operaciones, operaciones intemas, inmobiliarias, recursoshumanos, administracion,
juridico, safa de consejo y el quinto nivel de estacionamiento.

En el nivel arquitecténico cuatro se encontraran las méqinas del aire acondicionado, la subesta
cion eléctrica, bodega, salon de usos mailtiples y el nivel seis de estacionamiento,

TESIS CON Por ltimo en el nivel de azotea se encontrara la salida superior de emergencia y cuarto de
maquinas de los elevadores asi como el drea para la colocacion de antenas, torres o méstiles de

FALLA DE ORIGEN comunicaciones.
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TRSIS CON
CRITERIO ESTRUCTURAL (PALLA DI CRIGEN

El proyecto estructurai representa un aspecto muy importante en la solucion integral del Cen-
tro Ejecutivo, porloque a continuacion se enumer el proceso por el cual se llego al plantea-
miento del criterio estructural.

1. Primeramente se soluciono completamente el proyecto arquitectonico

2.- Se propone la disposicion y formade actuar de columnas, trabes, muros, losas y cimenta
cién representando cada elemento con una simbologia especifica,
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3.- Se realiza la eleccion de materiales a utilizar como lo son:

-Cimentacién- Concreto armado

-Cubiertas - Losacero, concreto armado y tridimencional
-Columnas- Acero y concreto armado

-Muros- Concreto, tabique, panel w, durock y tablaroca
-Trabes- Acero y concreto armado

TREIS CON
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4.- Se realiza un andlisis de cargas el cual se refiere al peso unitario de todos aquellos elemen-
tos estructurales mencionados incluyendo la carga muerta resultado del peso propio de los ma

teriales y carga viva  considerada como auqellas fuerzas gravitacionales que obran en una cons
truccion y no tienen caricter de permanentes.
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Concreto de Peso Ligero 1600 hp/m3 f'c=200 kp/om?
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NTALAMIENTO TENPORAL AL CENTRO DEL CLARO

TESIS CON m
FALLA DE ORIGEN

3.-Se determinan dreas tributarias las cuales se refieren a la carga en las cubiertas o entrepisos
y la manera en ue se distribuirdn a los elementos estructurales sobre los que se apoyan, dichas
areas se obtienen suponiendo las losas como plataformas en las cuales trinsitan personas y en
caso de emergencia deberdn de desalojar la plataforma buscando el camino mas corto.

6.- Se continua con la bajada de cargas de la que se obtiene el peso resultante de los elementos
estructurales la que nos generard un peso total y una vez obteido este se sabra el peso en cada
uno de los elementos permitiendo realizar posteriormente el calculo y disefio de los mismos.

7.- Otras consideraciones que se deberin de tomar en cuenta para el calculo son las interpreta
ciones de reglamentos y normas debido a que el diseiio detallado se considera e gran compleji
dad por el tamatio de edificio como lo son para el anilisis sismico, momento de volteo, momen
to de torsion y estado limite de desplazamiento

INFRAESTRUCTURA.- Considerando la capacidad de carga, la consolidacidn y firmeza del
temeno se propone la utilizacion de un sistema de cimentacion a base de cajén de concreto
armado. :

CAPACIDAD DE CARGAS DE CIMENTACION.- Las capacidad de carga admisible en con
diciones estiticas es de 20 tn/m2 manejando un factor de seguridad de 3 y de 28 tn/m?2 para con
diciones dindmicas con un factor de seguridad igual a 2,

SUPERESTRUCTURA-E! crirerio estructural se relaciona estrechamente con ks caracleris
ticas formales y funcionales del proyecto.

Examinando los factores exteriores y analizando varios sistemas constructivos se llegd ala
conclusion ~ seleccionando a la  estructura mis favorable, para la solucion del proyecto es
lalosacero debido aque es menos costosa, y mas limpia en su instalacion que colar una losa
maciza tradicional, ademis tiene la ventajade usar armaduras y largueros unidos con conecto
res y pemos. Las trabes que unen a las columnas son armaduras y en algunas secciones
que asi lo requiera en el proyecto se utilizarin trabes de concreto armado.

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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Las columnas serin de acero recubiertas con concreto armadodonde se anclarin placas de

TR o . . L,
S0 I e acero reforzado y ahogadas previamente en cada elemento para el montaje y sujecionde las
' armaduras y largueros.
CONECTORO MALLA CANAL (CONECTOR) MALLA

§
VARILLA ELECTROSOLDADA DECORTANTE ELECTROSOLDADA

o Lo DECORTANTE

mpjav| e
mMu)yng W i3] o m
 UNR LIORT) MNE | 0 »
e | i | om | vin | om . vior"

wn|an| wy | wn | v | o CONECTORES DE CORTANTE CONECTORES DE CORTANTE
sanlomn] we | o | o | o ALTERNATIVA CON PERNOS O VARILLA SOLDADA ALTERNATIVA CON CANAL (VISTA LATERAL)
mn|wy| w2 1] e m
mlwenl me { wmn | on m
NG 1] e ne we m
Ml jlin} we e olin (2]

DE P30 NOONAL 2 G N1}
] o:: WT’T"&TT
v| 4 {wolewl ta | iun | dom | m Se propone usar losacero seccién 4 con capas de compresion de 5 cm., relleno de tezontle e
n Doanlimel s | o Lo | oo | impermeabilizante para aguas  pluviales, con las siguiente cargas:
[} e mael an 0 | ean m
ol ot o e _;:_ ENLADRILLADO DE MORTERO
4 WU einf oo foen |oown |
T1 % |0 af me | ren | s | RELLENO DE TEZONTLE
it ".u,'m‘:‘:”,"‘m‘.;:, i
e CONCRETO
5 S AR B L B0 (AP s LOSACERO
' — PLAFOND > -

7RSS CO ,_
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ENLADRILLADO 0.02X1.00X1.00X 1,500 = 3000 KGM2

oo wwoem g4 e MORTERO 003X 1.00X 100X 2,000 = 60.00 KGM2
nona RELLENO DE TEZONTLE 0.30 X 1.00 X 1.00 X 1,300 = 390.00 KG/M2
SN CONCRETO 0.085 X 240.00 = 2400 KGM2

PESO DE PLAFON - = 3000KGM2

X INSTALACIONES = 4600 KGM2

= SOBRECARGA ART. 197 =_4000KGM?

e L CARGA MUERTA = 800.00 KGM2
ALTERUTIV CONPERNGS O VARRLLA SOLMBA armumencsemsnumy  CARGA VIVA MAXIMA = 100,00 KG/M2

CARGA DE DISENO ESTRUCTURAL 900.00 KG/M2

Adicionalmente las cargas de azoteas deberin revisarse con una carga concentrada de 100 kg.
en la posicion mas critica, segiin el Art. 199 inciso 7.

En cada tablero se considera la carga de un fanancoil P= 200 kg. en la posicion mds critica de
- r, - cada elemento.

—1—CASTILLO
' LOSA DE ENTREPISO AREA DE OFICINAS
NE0ADOML

LT Se propone usar losacero seccion 4 con capa de compresionde 5cm., con loseta tipo interce
ramic y falso plafond se considerard carga viva Wm= 350 kg/cm2 relleno, con las siguientes

/A

\ 5 MORTERO DE NIVELACION

=

+

CONCRETO

LOSACERO

PLAFON— >— t t
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DALA

DECK ANGULO.
10SA

PERNOS
DEFIACION

DETALLE DE FIACION A NUROS

n

LOSETA CON ADHESIVO = 80.00KG/M2
MORTERO 005X100X100X2000 = 10000 KGM2
CONCRETO 0.85 X 2400.00 = 20400KGM2
PESO DE PLAFON = 3000KGM2
INSTALACIONES = 46.00KG/M2
SOBRECARGA ART. 197 = 40.00KGM?2
DENSIDAD DE MUROS DE TABLAROCA = 12000 KG/M2
CARGA MUERTA = 62000 KG/M2
CARGA VIVA MAXIMA = 35000 KG/M2
ARGA DE DISENO ESTRUCTURAL = 97000 KG/M2
CARGA MUERTA = 50000 KGM2
CARGA VIVA ACCIDENTAL = 250.00 KG/M2
CARGA DE DISENO SISMICO = 75000 KG/M2

En cada tablero se considera ka carga de un fanancoil P=200kg. en la posicion mds critica de

cada elemento.

PREDIMENSIONAMIENTOS ESTRUCTURALES

PERALTE DE TRABES= SOPORTA MUROS

NO SOPORTA MUROS

L=Longitud de la trabe en cm.

ANCHO DE TRABE-

AZOTEA

L6

ENTREPISO  L/I3

AZOTEA

L3

ENTREPISO  L/I8

Peralte minimo 30 cm.

Lamitad del peralte  b=d/2 Donde d es el peralte de la trabe  ancho minimo 15 cm.

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE
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Peralte de trabes de entrepiso estacionamientos = 900/18= 50.00 cm
ancho de trabe de estacionamientos = 502=2500cm

PREDIMENCIONAMIENTO DE COLUMNAS

Dimencionamiento gedmetrico sintomar en cuenta [a descarga
Seccion= claroencm. /18 o altura entre 14 la dimensidn minima sera de 30 cm

tomando el clar 900/ 18 = 50 cm

ACERO EN COLUMNAS

AREA DE ACERO MINIMO-=

Asmin=20Fy = 204200 =0.0047

As min.=0.0047x drea de clumna= 0.0047x (50x4|5=i0750)=97.525
Si aplicamos varillas del #8 (1) = 5.00 cm2

No. De varillas = Asfas= 97.525/5= 19.50 = 20 Varillas

Fy= resistencia del acero
Ag= producto de las medidas de los lados

AREA DE ACERO POR TEMPERATURA

Astemp=0002X 50X 415=45.5/5=8.3

CENTRO EJECUTIVO SANTAFE TESIS PROFESIONAL
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HOTAS OF MUROS DESLIGADOS
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CRITERIO DE INSTALACIONES

_DETALLE ALIMENTACION HIDRAULICA
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INSTALACION HIDRAULICA.

Para el abastecimiento de agua potable al inmueble se dispondrd de una cisterna compartida
con la red contra incendio consistente de dos celdas con capacidad de 21600 y 243.00
m3 haciendo un total de 459.00 m3, el agua serd suministrada de la red municipal mediante
una toma dispuesta a un lado del predio, asi como de la recoleccion de aguas pluviales y aguas
tratadas con lo que quedari cubierta las necesidades de suministro hasta por tres dias,

Por tratarse de cisternas compartidas con la red contra incendio se instalarin pichanchas de
succion a diferente altura, esto con el propdsito de no consumir en su totalidad el agua almace
nada y dejar una reserva disponible en caso de requerirse para la red contra incendio.

Parael suministro de agua potable al inmueble se contari con un equipo de bombeo del tipo
hidroneumético duplex que consta  de lo siguiente: dos bombas centrifugas acopladas a motor
de tanque de presion de aire y accesorios de control,

El equipo se ubicard en la parte del sétano acoplado directamente a la cisterna y alimentara el
agua necesaria.

En fa acometida a cada servicio se dispondrin de valvulas de seccionamiento para cortar el su
ministro en caso de fuga o reparacion en cada concentracién de muebles.

Para la instalacidn de tuberias en el inmueble se colocarin de la forma que permitan su ficil o
peracion y mantenimiento,

Las redes principales deberdn ubicarse de preferencia en las zonas de circulacion . Deberd evi
tarse instalar tuberias de agua potable sobre tuberias, registros o aparatos eléctricos.

Las tuberias deberin instalarse agrupadasen un mismo plano, soportadas sobre travesafios
metdlicos. Las tuberias verticales deberin instalarse a plomo, paralelas y evitando cambios
de direccidn innecesarios.

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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Las tuberias hidriulicas deberdn ser probadas conaguaal doble de la presién de trabajo,
pero en ninglin casoa una presion menor, la prueba serd de tres horas y después de ella debe
rin dejarse cargadas las tuberias soportando la presidn de trabajo.

INSTALACION SANITARIA

EL Edificio contara con un sistema combinado de aguas negras y pluviales mismos que serdn
canalizados mediante tuberias de fiemo fundido acopladas mediante uniones metdlicas flexi
bles utilizando los métodos de instalacion mis avanzados, para las wberias verticales se disefia
ron columnas atracadas correctamente para soportar los esfuerzos de las descargas. Las tuberias
horinzontales se disefiaron considerando pendientes hasta 2 % para evitar la estanqueidad de los
solidos.

El sistema de aguas negras contara con descarga directa a la red municipal con una tuberia
de fierro fundido, la descarga de las aguas pluviales en el colector conbinado conectado a fa
red municipal séra s6lo en las demasias o aquella que rebase de la cisterna para aguas pluviales
que se disediard en el sotano.

El agua proveniente de la caplacion de aguas pluviales se reutilizard para w.c. y riego. Se
contard con una red independiente que abastecerd dichos servicios; asi como un sistema de fil
trado mediante trampas de arena y sedasos para separar los solidos suspendidos y evitar da
fiar los impulsores de las bombas que recirculan al sistemade agua captada.

Habrd una serie de registros de mamposteria ubicados estratégicamente en la planta del s6ta
no, asi comoen algunas rejillas para captar la posible agua pluvial que pueda ingresar al sota
1o, asimismo se tendrd la descarga de vestidores. tarjas y algunos muebles que se encuentren
por debajo de la cota de desague del colector municipal, por lo que para el correcto desalojo de
éstas aguas se pretende instalr en el sétano un equipo de bombeo sumergido en un circa
mo colector de aguas negras con el propésito de abatir dicho desnivel de descarga al colector
principal. Las dimensiones del circamo serin de 1.3 X 1.5 mts. con una capacidad de 29 m3 y
las bombas seran del tipo sumergible acopladasa motores de 3 hp. y latapa del circamo de
bombeo serd herméticamente seflada permitiendo Unicamente su mantenimiento,

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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BAJADA DE REDDE
GABINETES AGUAS REDDE DRENATEMTO
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INSTALACION DE RED CONTRA INCENDIO

Para la red contra incendio se dispondri de una cistena combinada con a red de agua pota
ble y la de agua tratada para mantener los niveles de reserva de acuerdo a las disposiciones vig
enles se recomienda mantener un volumen minimo de 24 m3 por lo que deberin modificarse
los niveles de Ia pichancha de succion pars mantener fa reserva.

El equipo de bombeo para i red contra incendio se compondrid de dos sistemas: uno ¢eléetrico
y olro de combustion intema, éstos equipos se acoplarin directamente a la cisterma y succiona
ran a la red compuesta de tuberias de fierro galvanizado. manteniendo una presidn constante
todo el tiempo de tal forma gue se disponga del flujo necesario en caso de requeriese.

Un tablero de control para el arranque y prucba semanal del equipo para abastecer todos los
puntos del inmmueble, se contari con hidrantes: del tipo mediano, conteniendo en su interior
mangueras de neopreno de 30 mis. de longitud chiflones antiniebla, Haves ete., todo lo nece

SAr0 para operar en cuso de siniestro,

Se contard ademis, distribuidos estratégimente ( por lo menos 4 por piso jon extintores de
polvo quimico def tipo ABC de 5 Kilogramos para proteger ks dreas de trabajo y circulacion.

L) sistema contard con una toma siamesa por cada fachada que pesmitird la conexion de los
cuerpos de bomberos.

Los equipos e probarin periodicumente, asi como la readizacion de simulacros v sefalizar ks
rutas de evacuacion para salvaguardar la integridad de fas personas y de los bicnes materiales,
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INSTALACION ELECTRICA
7 “’l"lﬂj&ﬁ: Toda la instalacidn eléctrica se basard en los principios que marca:
i ﬁ]]—T %im | LANORMAOFICIAL MEXICANA (NOM-00I-SEMP-19%)
: P _J3zr= 1 Sediseiard un local donde estard ubicada la subestacin tipo compacta, ¢l transformador y e

==« | tablero general de baja tension (T.B.T.)y su planta de emergencia con su respectivo tablero
L l | ' de tranferencia,

.'".".":A . o Se manejardn 3 sistemas de tiemas fisicas independientes que unidas formaran el sistema ge
A neral de tiemas; uno para la energia nomal, para el sistema regulado (equipo de computo) y
por dltimoel sistema de pararayos.

41N

La alimentacion de energfa eléctrica es suministrada por C.F.E. en lazona, ésta se conectaen
Cunt . .y » . . ’ 0 v 0
mo e s T| mediatension atravésdesus alimentaciones sublerrineas que se derivan en celdas de distribu

cion. De la boveda subterrinea de distribucion de C.F.E. a la subestacion del edificio va en
una trayectoria subterrinea por banco de ductos hasta del edificio, esta sube por un ducto dei
nstalaciones a la azotea donde s encuentra disefiado el espacio en donde esti la subestacion
eléctrica, la cual consta de sus gabinetes de acometida, apartarayos, de conexion concarga, fusi
ble cortacircuito, acoplamiento a transformador, transformador, tablero de distribucidn gral.

En este mismo espacio de subestacion seccionado por muros, se encuentra la zona de tableros
de distribucion, control, transferencia y unidades de voltaje regulado ininterrumpible ( U.
P.S) parael sistema de computo, donde se derivan los alimentadores a cada nivel con sus
respectivos tableros de energia nomal, regulada y de emergencia, a finde mantener un
control independiente ¢ inmediato a circuitos de alumbrado y fuerza,

Dentre de la misma area de azotea se considera el lugar para plantas de emergencia, donde s
instalan dos, con una capacidad de soporte operacional ( regulado y normal ) y otra con soporte
de contingencia en caso de falla operacional dotadas de casetas acusticas.

A fin de garantizar proteccion para los equipos de computo, sistema eléctrico. equipos espe
ciales asi como la seguridad de los usuarios se aterrizarin todas las partes metilicas a una red
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de tierras a base de varillas copperweld mismas que se calcularin en base ala resistividad del
terreno y de ésta forma se creard una red general de tierras para todo ef inmueble.

Se propone instalar un sistema ininterrumpido de comiente électrica, respaldada por U.P.S.
para equipo de computo, telecomunicaciones y de seguridad, la cual también estard respalda
da por una plantade emergencia.

Los equipos que funcionan con respaldo de corriente regulada adicionalmente se conectarin
al sistema de tiemas con cables de cobre desnudo para prevenir fallas de corriente elétrica a
tierra y puedan afectar a oiros.

Todos los equipos, limparas, moteres, contactos, tuberias, cajas de conexiones, de la misma for
ma, las estructuras al intemperie v las partes metdlicas deberdn estar conectadas perfecta
mente al sistema de tierras con cables de cobre desnudo .

Se piensa instalar un tablero general, de! cual se derivarin alimentadores a cada nivel con sus
respectivos tableros de energia regulada y energia normal a fin de mantener un control inde
pendiente ¢ inmediato de circuitos de alumbsado y fuerza en cada piso.

Por cuestiones de estética, ta mayoria de las instalaciones irin ocultas entre losa y plafond, las
cuales serdn registrables por mantenimiento.

En los anuncios de fachada se instalarin fotoceldas y timers para control natural del encendi
do y apagado del alumbrado exterior y algunas zonas estratégicas, con el fin de ahorrar y no
consumir demasiada energia eléctrica,
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INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO

El proyecto de la instalacidn del aire acondicionado para confort tipo verano ( sélo refrigera '
cion ) estd diseado para cumplir con el requerimiento de temperatura dentro del local de 21°C
( mds - menos 1°C).

Para la realizacion de este proyecto se propone instalar equipos de aire acondicionado marca
TRANE o YORCK del tipo paquete y unidades de acondicionamiento tipo MINI-SPLIT, éstos
dltimos se instalarin en dreas pequefias pero se desea que funcionen de forma independien
te enotras dreas ( cajeros automiticos, cuarto de instalaciones, efc. )

La ventilacidn se realizard en forma mecinica, en el estacionamiento se instalarin extractores

centrifugos solamente como apoyo ya que estos podran ventilarce naturalmente evitando que se
acomulen gases toxicos; en los sanitarios de la misma forma se utilizarin extractores.

Los ductos para inyeccion y retomo de aire asi como en los dictos de extraccion se fabricarin
con ldmina liza galvanizada y los calibres serin de acuerdo a las nomas.

Los ductos de inyeccion y retomo de aire acondicionado a fin de optimizar su funcionamiento

y por ¢l ahomo de energia eléctrica se aislarin con colchoneta de fibra de vidrio; de |" de
espesor en el interior y de 2 " en el exterior. Todos llevarin un sobreducto con acabado final
de pintura epdxica en el exterior,

El material para los drenajes de condensados comesponde a P.V.C. hidriulico, tanto en
unidades de paquete comoen unidades evaporadoras de los equipos mini-split ; se considera
rin con lineas de drenaje de condensados y éstos se integrarin  a la salida del drenaje miis cer
cano, es indispensable la colocacion de trampas para evitar los malos olores en todas las
tuberias de descarga de agua condensada,
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El Banco Intenacional ( Bital ) maneja Instalaciones Especiales, principalmente para contro}
de seguridad en sucursal bovedas en el acceso azonade cajus, circuito cemado de video,
etectores de humo, de movimiento, sistemade alarmas general con respuesta a la central
de alammas; principalmente, todo esto se maneja dentrode una red de cableados y tuberias
independientes entre losas y - plafones.

INSTALACIONES ESPECIALES

Otra de las instalaciones es lade voz y datos, o mejor conocida como el teléfono o la com
putadora, se utilizaun cableado especial, en cuya tuberia pueden ir juntos o separados los ca
bles EKC (voz) y UTP (datos ).

CRITERIO DE ACABADOS.

El tipo de acabado se pretende manejar en fachadas, asf como en dreas exteriores corresponden
amateriales propios de la region manejando aplanados nisticos en coniraste con estructura es
pacial en fachada y vidrio, concretos y tabiques aparentes y colores mexicanos muy vistosos
o alegres. En el interior se pretende colocar materiales y fexturas institucionales que se mane
janen el Banco Bital que son: mamparas de formaica color gris perla y/o aplanados texturiza
dos, pisos de cerimica y enlosde plafones de sucursal, se ocuparan placas tipo acustone
principalmente.

[ N
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FACTIBILIDAD DE LA INVERSION
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CRITERIO DE COSTOS

Posteriormente  de haber resuelto lu forma y disposicion de los espacios arquitectdnicos, asi co
mo de los sistemas constructivos a utifizar, slo faltara saber cuanto costara la construccion del
Centro Ejecutivo.

Para obtener un presupuesto general de obra se analizo un modulo arquitectdnico representati
voel cual cuenta con todos las caracteristicas como Son constructivas, de acabados, servicios ¢
instalaciones con referencia al resto del conjunto, Una vez determinado el valor este se aplica

como un porcentaje del total de la construccion el que nos permitira obiener el monto tofal de la
construccion.

Para poder desarrollar un presupuesto se deberan de realizar las siguientes etapas:)

Catalogo de Conceptos: Se refiiere a la descripcion de todos y cada uno de los materiales o siste
man constructivos a utilizar en la obra, indicando la marca, calidad, cantidad y unidad de estos

Cuantificacion: Se refiere al calculo ordenado de las cantidades de obra que se ejecutara de
acuerdo al catalogo de conceptos el cual sera cotejado con los planos del proyecto.

Estudio de salarios e Insumos de mercado: Este punto se revisa y verifica mediante visita ala
zona donde se ubicara la obra.

Analisis de precios unitarios: Es el calculo de el costo unitario de cada uno de los conceplos de
cbra en los que se considera:

Materiales
Mano de Obra
Equipo

Hemamienta

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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Asi como todas y cada una de las consideraciones especificas para la completa y correcta ejecu
¢idn por unidad de obra terminada.

Siendo la suma de estos conceplos el costo directo, al cual se le aplicara un porcentaje extra
que correspondera al costo indiecto y utilidad.

Cotizaciones a Terceros,. Es un pequefio presupuesto que por sus caracteristicas, lo elaboran es
pecialistas colo lo pueden ser en estructuras, aluminio, elevadores, etc. los cuales contemplaran
todas y cada una de las consideraciones.

Integracion del Presupuesto: Es la suma final de las cantidades de obra multiplicadas por sus
precios unitarios, mas las cotizaciones a terceros y un porcentaje de costos inprevistos el cual
por costumbre sera del 3%.

Para la realizacion de los analisis se realizan por medio de computadora utilizando programas
especificos como lo pueden ser el Opus o el Neodata,

Finalmente para la integracion del presupuesto se aplica el criterio de partidas porcentuales que
nos facilita la realizacion de los programas de obra, insumos y mano de obra.

Debera de quedar claro que el presupuesto es para saber costo y un estudio de fuctibilidad inclu
ye ademas del factor economico (presupuesto), incluira el factor financiero, factor fiscal asi co
mo ell estudio del mercado que inffiuya directamente.

La factibilidad va encaminada a los inversionistas que deseen tener las herramientas pira evalua
r ¢l proyecto con referencia a su inversion.

La factibilidad se iniciara aceptando en principio como soporte y referencia el proyecto seleccio
nado en funcion de su viabilidad y rentabilidad aparentes

Los objetivos principales del estudio son.

|.- Presentar el proyecto |
2. Facilitar los tramites y negociaciones para la realizacion de [a obra en estudio.
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3.- Presentar las caracteristicas administrativas, financieras y tecnicas en su fase preoperativa y
operativa, como lo son:

-Localizacidn

-Programa arquitecténico

-Dimencionamientos

-Disefio

-Costeo de obra

-Calendarizacion de inverciones en activos fijos

4- Estudio financiero contemplando los siguientes puntos.
-Presupuesto de inversiones.

-Calendario de inversiones

-Estructura de capital

-Pronosticos de ingresos

-Pronosticos de costos y gastos de operacion.

-Analisis de la posicion financiera esperada.

A continuacion se realizael presupuesto aproximado del Centro Ejecutivo, se propone por met
ro cuadrado basado por el Banco de México, asi como por la Cimara Nacional de la Industria
de la Construccion considerindose un costo de: $5, 350.00 pesos por metro cuadrado, asi
como tambien se enlistaran los puntos mas importantes del estudiode factibilidad como los an
tes descritos,

Nombre: Centro Ejecutivo Santa Fe

Ubicacion: Calle Salvador Agraz esquina con Paseo de la Reforma Delegacion Cuajimalpa en
¢l Distrito Federal

Area de Terreno = 5,178.00 m2
Costo del Terreno = $3.000.00 m2 x 5,17800m2 = $ 15,534,000.00

Propietario: Banco Bital ( Merrill Lynch&HSBC )
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Objetivo: Presencia y lanzamiento de la nueva imagen como HSBC as la captacion de capital
y servicios de la zona de corporativos en desarrollo de Santa Fe .

TRSIS CON
FALLA DE ORIGEN

COSTO PARAMETRICO
CONCEPTO wwoaD | cavmoad | Py $ WPORTE
SERVICIOS GENERALES W 14000 | 535000 | 770400000
CUARTO DE MAQUINAS w 6000 | 53000 | 331700000
ESTACIONAMENTO " 122400 | 536000 | 6545190000
VESTIBULO [ 708 | 5300 | 390817500
OFICNAS " 556500 | 53000 | 2077275000
AREAS EXTERIORES M2 | 1msso | sawe0 | s2072500
TOTMLES 23130 RO




TESIS CON 1s
concepto UCACIN
SOTANO vamw\ wet | wve2 | owEs | weee Az_gm ToTAL
I SERVICOSGENERMLES | 19000 | 20w | 2000 | 20 | o | 2000 | 1om | 0
curntoemaaumas | om0 | 1w | oo 000 00 | mow | ow m_oo]
ESTACONAMMENTO | 23550 | 20m00 | 197050 | tsesso [ wessso | 20m0 [ oo . 12249 |
VESTBULO w0 | oo [ e | o g0 | o | o | mom
OFICNAS 000 | 7o | 1os000 | aresoo | rwsoo | om0 | o0’ | sseswe
AREAS EXTERIORES 000 | 1% | 0w 00 | ow | om 00 | 1nse |
TOTALES s | simoo | sysso | saseso | anss | sseewe [ wom 1300
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L PARTIOA POR OBRA | vomcewne | costoporeanos ]A
precwmanes | o | 7624730 |
Excavacion [ om | 262626010 |
fomeNTACION [ o | 811746040 |
EsTrucrum 1 o | 262240100 i
TN | _om | wmw |
INSTALACION HORAULICA | oo ] 489435655 ]
BRSTALACION SANTARA 1 e | 5110565 | |
TEME CONTRA BICENDIO [ oo | s |
TALACION ELECTRICA 1 e | soaamn |
USTALACION DE vaz ¥ DAToS 1 e | sommw |-
E!rwum | 0015 [ 179061825 |
AcasAD08 1o | wasaanys |
fanceema 1 om | assons ]
e aconpicionsoo T posyo0izs |
es ExTEmORES 1 o | §371.85475 1
Lz [ ome | reemw |
from_ 1 e ] 1937455000 ]
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m

[PRESUPUSSTO POR PARTION PORCENTUAL DE MATERAL Y MANODEOBMA . ~J

[___parmoaporoBRa__[PoRceNTAJE[coSTO POR PARTION | MATERIALES (80.58 %) wANo DE 0BRA (39.42%)]

{PRELARES | oos | 7sarz0 | amemet | omymes |

EXCAVACION | ow | aeaor0 | swaeas | romasaes |

IMENTACION 1 oo | eavrassw | aovseass | aasee |
1035263847

ESTRUCTURA 1 o | saame | issereesy |
IALBAMLERA | oo | emmem | amemrs |

BSTALACIONMORAULICA | oot | agsa3sess | aessonao |

|
30579154 |
]

1.929.355.35

pusTaacowsmvatama | 0o |  sumaoses | 3096340 |

202347025 |

fstemecotmamcenoio | ooz | namamer | ermsn | seemy |
BsTALACIONELECTRICA | o126 | 1soex0 | oineses | semama |
pstanconoevozvoatos | oo | sonomo [ sowawm | romens |
PSTALCKNOESEGUROAD | o015 | 1roosiazs | romarsese | moseein |
ICABADOS 1 oow | e | owrasms | swesnz |
ICANCELERW 1 oo | exeamso | soeserr | someonm |
fmeacoocomaoo | oos | mesagmras | senmess | asmyes |
IAREAS EXTERIORES | oos | somssers | sameameer | awwssn |
ez 1 oo | eweww | emsm | suemwy |
frora 1 s [ s | mamamw | aerere
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Segun los aranceles del Colegio de Arquitectos de México el costo del proyecto ejecttivo es el
10.73 % del costo total de la obra '

208

$119,374,550.00 x 10.73 % = $12,808,889.21

Se considerara para el concepto de gestoria un porcentaje igual al 5% producto de una com
parativa realizada con edificios similares en la zona.

$119,374550.00 x 50% = $5968,727.50

DESGLOSE DEL FACTOR DE COSTO INDIRECTO IMPUESTOS Y UTILIDAES

Considerado para integrar el precio unitario de cada concepto que integra el catilogo del presu
puesto; Es primordial obtener el factor de salario real para poder aplicar el costo directo.

A este costo le aplicamos el porcentaje de factor de costo indirecto, impuestos y utilidades.
Estos factores se desglosan de la siguiente forma:

INDIRECTO DE OFICINA CENTRAL %
A) SUELDOS Y HONORARIOS RX |
B) PRESTACIONES Y GRATIFICACIONES 193
C) DEPRECIACIONES, RENTAS Y MANTENIMIENTO 098
D) GASTOS DE OFICINA CENTRAL 0.26
E) SEGUROS, PRESTACIONES Y AFILIACIONES .l
F) PROMOCIONES Y CONCURSOS 0.22
630
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INDIRECTO DE OFICINA DE OBRA

A) SUELDOS Y HONORARIOS

B) PRESTACIONES Y GRATIFICACIONES

C) DEPRECIACIONES, RENTAS Y MANTENIMIENTO
D) GASTOS DE OFICINA

E) SEGUROS Y FIANZAS

F)FLETES

G) OBRAS PROVISIONALES

COSTO PARAMETRICO
PARTIDA PRESUPUESTAL
PROYECTO+PRESUPUESTO DE OBRA + GESTORIA

119,374, 550. 00 + 12,808,889.21+5,968,727.5
= 138,152,166.70

%

413
280
0.58
0.61
1.58
0.1
0.00

981

COSTO REAL

C.D. 115,205091.9

+15% CAMBIO DE PROYECTO 17,280,763, 78
TOTAL DE COSTO 132,485,855.60
FINANCIAMIENTO = 9%
TOTAL DE COSTOS INDIRECTOS (6.80 +9.81 ) = 16.61 %
UTILIDAD = 10.00%
CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL
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C GLO |

TERRENOO $ 15,534,00000
PROYECTO $ 12,808,889.21
GESTORIA $ 5968727.50
PRESUPUESTO DE OBRA $ 119,374,550.00
CAMBIOS E IMPREVISTOS $ 17,280,76).78
GRANTOTAL EN MN $ 170,894,930.40

GRAN TOTAL EN *USD $ 15,535,902.7

*SE CONSIDERO PARA EL CAMBIOEL VALOR DEL DOLAR A $11.00 MN.
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TIEMPO DE EJECUCION: 16 MESES.

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL




TRE £

~
=3

PN
R
M| WEtn
BEANIN
e | wwe | wxe
[
SUEEY | 1203074 | 1223074 | 1280074 | 6uUsEY
SO
RGBS ] A | IMDS | IMES | IMWS | 150985
[
mpe | e | wwe | mre | mwe | mvie | wwme | mwe | e
[y
RV ESD DN ELRDEDESSESD
YV
Y | @@o | mews Qe | axe Y | I0ms
4 WD
woy | ame [ ame | wea
P—
1T | LI mER | 1o | 10we ] 10w | iows | s
VBOKE
Zs | masn | men | wonn | wmmn | wmn | ans
RO
‘ EERVECSERECRN ECE
[ ]
REEDA | 191205 ) 181205 | 1912081 | 1812051 | 10912081 | 056025
ORI
10260 | 10000 | 1026 | 1020 | 10060
WAL
SQIBT | 1mamese § 10ms5e | 10078 | ta™eu | sy
[ ]
e | wng | one | ane | ane | see
[
v | oo | we | mww | 2w | nave | nwe | e | zwo | 2we ]| awo | »ww
e ] imma] mme] apoa] smses | ammn | e | aowme ] yuoa ] cems | 1 | reen | avos | r@on ] aus] 2w
.-—lzum 'suuls.—s 1= nmunl nuey] axse] amws] naev] seee] amme mmumn a.nulmnmv nyge
CENTRO EJECUTIVO SANTA FE TESIS PROFESIONAL



wmy

wny

]
L]
[ ]
SO
1MES | 20T8] 2T | 208 | 2MYE | IRRS
ADRIN
wwe | wws | wes | swws | wws | wws | s | wws | wws
)
=me | mme MEN | WG | WEH | AWH | XS
[ )
awe | e | z¥we ome | ewma w0 | BRWD
$C IO
aud | mzn | |mzn | ane
[T - )
wHE | e Qe | wmd | wome | Wwxe | wme | @wre
RS
woe | man ] san | sev ] ney | e | wne
[T )
MmN | M | wmn | wmx | Wy
]
w2 [ 1an | nan | 1@s | 1nan | 1an | smy
[ )
W7 | N7 | 7 | D7 ] any
AL
e | men | men | men | men | nws
[ ]
amy Jawes | @avo | ewe | @swo | mms
U
IHE ) 408 e LBE o6 | CWE | CBG | OBE | W6 0we Lme ame
o | wrs] soes ] vems ] :en] woen] wccs | s | :ane | 2mzn | voon | ouxy | same | emn | anese | s | mas
unsl 1 wesl 2] ame Ml Leues] SN | AR@2 ] AR | AMR2Z] ARWE | MK ] BRI ] N3 | AMBRE] oW

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

TESIS PROFESIONAL




CONCLUSION

RS ™1

FALLA 0% 3IGEN

214

CENTRO EJECUTIVO SANTA FE

TESIS PROFES{ONAL



215

RIS CON
BORGEN]  oBSERVACIONES BASICAS

- No se afecta el transporte publico y se plantea area para mejorar el mismo,

-No se afecta a circulacion con respecto a la salida y entrada de vehiculos.

-No se afecta ecosistema alguno.

-No se afectan areas verdes o se talan drboles.

-No se tiene riesgo ambiental, ya que no se deshechan residuos peligrosos.

-Se mejora fa imagen urbana al cambiar instalaciones acreas por sublerraneas,

-Se cuenta con todos los elementos requeridos para el uso racional de agua,

-Se cumple con los requerimientos para el reciclaje y tratamiento de aguas residuales.

-La energfa eléctrica se utiliza e forma racional ¢ incluso sc incluyen luminarias ahorradoras
de energia.

-No afecta por vibraciones o cmtalﬁina con ruido.

-Cuenta con los requerimientos necesarios de orientacion para el buen uso del asoleamiento y
ventilacion permitiendo un balance optimo con los sistemas mecanicos de aire acondicionado.

-Cumple con las normas de seguridad conforme al tipo de edificacion
-Cumple con el reglamento de construccion del D.D.F.
-Cumple con el plan de desamollo urbuno.

-Cumple con la ley general de equilibrio ecoldgico y fa proteccién al ambiente, no requiere -
informes de condicionantes ni estudio de impacto ambiental,

-Cumple con las nommas tecnicas establecidas por las areas de ingenieria y construccion de las
inmobiliarias del banco Bital.
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