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A MIS PADRES: 

A TI MAMI POR TU AMOR Y POR APOYARME SIEMPRE EN MIS DESICIONES 

A MI PA, POR EL APOYO DURANTE MI CARRERA 

A MI PEPO, POR SER TAN INVENTOR 

A MI HERMANA POR BRINDARME SU HOGAR 

A LOS ABUELOS, POR CONFIAR EN MI, A LOS TIOS , A LOS PRIMOS, A LAS AMIGAS, AMIGOS 

A ANTON POR SER MI IMPULSO 

A MIS P~OFESORES POR DARME LA OPORTUNIDAD DE SER PARTE DE ELLOS 
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INTRODUCCIÓN 

Plaza Zapata es un proyecto cuyo destino es 
pnontanamente de serv1c10 y regeneración urbana de una 
zona en la que actualmente operan, con .def1c1enc1a, los 
serv1c1os de estac1onam1ento púbh~p y paradero de 
autobuses anexos ala estación del' METRO. ZAPATA; 
ubicado en la esquina de Av. Univeí-s1dád y g~ 7 sur en 
la Delegación Benito Juár~z D.F. ·. · : ' ; ·•··. 

El 'proYecto fue•· C()rttem;lado:i~~~~;l'6~~~~~1endo sus 

obJet1vos los s1g:: .•. ,( y , . 
1 .- Incrementar la. ca'pac1dadycii1dad'de<se1"V1CIO en las 
instalaciones actuales: ·· · 
(Estac1onam1ento y paradero de autobuses) 

que sirve también de enlace visual con el Per1ód1co 
Reforma. 
c) Proporcionar,· así mismo un espacio recreativo. con las 
salas cinematográficas, que habrán de c0ntnbu1r a 
incentivar la afluencia de la población a este centro, 
desarrollando un núcleo de act1V1dades. · 

4.-0perar. como elemento promotor del desarrollo 
econórT1ico de .la zona dado que el proyecto está. 
destinado a: 

Servicios pObltco~: · · 
-~: . -< '. ' .:,'.,'" «,. 

a) Estac1onamie'nto y par~déro' que generarán empleos 
de operac1ón':x0a,nt~n1fl11ento./ • .· 
b). Comerc1os;p~r~'reub1eaélón deamblJlantes: 

. ; ·/ .:-··:--.'.".:····;;' ·,:·,-",;;·.:-:. ::': ") -. :, >: 
' • ..., ; '.: ¡' •. ~. --

5~ pt~p~'rc16;n~\~·~ /la ec()nomía · .. infor~al actualmente 
: ubita~~/efü'p~~~füs.:.ti;!mporales sobre banquetas, de un 

a) Proporcionando espacios para vehículos que ·espadO"á'r,r<?f?1a<:Jq, protegido de la intemperie y con los 
actualmente se estacionan en las calles aledañas. . . . ... 'serv1éíosñecésar1os'¡iara su mantenimiento y hmp1eza. .• 
b) Reestructurar el área de operación veh1cul~r. ~el. . .. ,;;?~\:X.•"•:<::<:.< \ 

2.- Opt1m1zar la vialidad: 

:::::ra:n~~=:d:=~~:::::: ~s rob•·:··.;'.~f Jíll~~~~~'r ~~m=m~ 
a ) Reordenar la imagen urbana, incorporando el ~d1f1c1d<0 

; .inCrernentar'.el;íííJe'f y',v~Các1ón' econórrí1ea de la zona. 
propuesto con las actuales (periódico Reforma y éd1f1c10 ' · ·~ .. > ·• ... 
estación Metro Zapata.) d) Of1cmas:· 

Proporcionan empleos, demandan y ofrecen serv1c1os que 
b) Benef1c1ar a la población aledaña, con la ut1hzac1ón de motivan e incrementan el desarrollo económico de· 1a 
un importante espacio como área recreativa y de zona. 
regeneración ambiental, conformando a la vez un:1ardín ·--.. ·----·-----.. --.-- .... . ...... ·-·--·--·-.. ·----·---··------·-----
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CAPÍTULO 1.- ANTECEDENTES 

En las ultimas décadas, como resultado del crec1m1ento 
demográfico acelerado, la prohferac16n de ambulantes se 
torno multitudinaria, la crisis económica y sus secuelas 
multiplicaron el número de vendedores ar:nbulantes en 
forma incontrolada, provocando invasiones .. a la vía 
publica; Juera de todo orden y regulación, así como 
·obstrucciones viales y actos dehct1vos; ·· 

Es un problemática real de nuestros días y que nos ha 
afectado desde tiempos antiguos, en un princ1p10 
apareCió cómo una generación espontánea, debido a la 
d1fíc1I cr1s1.s eco~óm1ca que caracterizó a la década ~e los 
ochenta. ·· · · ·· · · - · . 

Entre uno -d~)o~'pri~c1pales factores que dieron 'origen al 
ambulantajeTs~-:~~Éú~n~~a ía. p~rd1da de mvel del poder 
adqu1s1tivo, cúárido':e1 entorÍ1() político y éconóimco, solo 
perm1t1ó sobreviÍ!lr) las grandes emprésás y. la inflación 
generó el descontrol dé ·precios,· 1a·•·c::1evaluac16n de la 
moneda y mayor desempleo. 

originalmente dependiente, se ha convertido ahora en 
dominante, en.las c;a.lles que han s1dotorriadas. 

. . ~ -. ' ' :· - .. 

Aparentemente los vendedores·· amb~lantes trabajan 
menos y ganan más que uri obrero o empleado, sometido 
a 8 horas de trabajo, el resultado de un a . encuesta 
realizada por la confederac1ónde partes mex1canas,revela 
que los ambulantes trabajan un promed,lo de IQ a 1 g 
horas diariamente y que sí obtienen m~yore5 1~grésos 
con esta act1V1dad informal, no 1mportan~o la cahdad sino 
la cantidad vendida; la reahc.fad nos níuestra que no hay 
una reglamentación que regul~'.esi;t!co~~rc1ó. 

't~;.;./:.{:~~>.:~·>~:y::~;¡.:-:. , ¡. - ; . 

Los órganos del gob1ern() 9f~C,en;;:'e{una e5~rateg1~ 
social y económica ._capaz'dé:fr1fllJ1r'. en'él•·desarróllo del 

~~~.-;~:-~:~~1f ~f~~i,:i .. ~~·· 
funcionarios· pubhcos, golpeados. por la crisis económica; · · 
no es una solución fácil hay mucha gente\nvolucradá fes -
su fuente de trabaJO, no· se les pued.e.: qrntár 
simplemente, ya que generaría otros confüct:Os ·mayores -· 
ya que son una "bomba de tiempo" · 

HCJy en día se ha determinado que estos co.merc1antes La falta de empleos en la ciudad tiene como 
se encuentran fuertemente organizados y constituyen una consecuencia que gran parte de la población tenga como 
verdadera amenaza para el presente y futuro de la la meJOr pos1b11idad la obtención de ingresos por medio 
ciudad. de la venta informal. 

El problema del ambulantaje no es nuevo, sin embargo se La act1V1dad comercial va ligada al hombre desde su 
vislumbra muy difícil su errad1cac1ón, por las causas que ___ , __ or1g~.~eb!flQ.~~~Df_ces1~r-roy~~~Y. tener...?.J.a. ______ _ 
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¡--~;;;··-p~~d~¿~~ .. -básrc~s- ¿~~;¿;··¡~···;1r·~~t;2~6;-;··d·-·-·-¡;~-;~frcra~d;:;··¡;~.,.~~rcrante~tabi~¿,d~;-;~-¡~¡;-,~;;· 
! vestrdo.. mayor. · ' 

! El mercado surge de la necesidad de tener un lugar 
donde concentrar las transacciones comerciales dé una Se éstablecró el más destacado rner~do de la crudad el 
comunidad. Pa.rían.cf bara~rllo grande toll~trÚíd~ e{ 1,703 en· la plaza 
Para comprender sr rmportancra y funcrón dentro de 1a: .. ···•· fíl~yor;:,fue_Há".'1.3d,o así. por. la_ 'gran .óntrdad de artículos 
economía mexicana así como su lugar dentro ,de Ja. ··q~{!·~~--~~Au~~[an.; · ·. · .· · .· ·· 
crudad, es necesario referirnos al mercado de Tlatelolco, . , ,._; : .. !. 

i~~o:~~tl:~. mayor Y el más importante de México~ . 0 '.¿ua~~~Í,~~:~tirz~-~rgo d,el g9brern(j d~.1~1 crudadel ~rrey 
-- : /J~~ií:X,~r~;.0~~-9g;er,n~.~-P~~h·~~ho; ;;,~~updo.c~nde_. de!_ 

: ~~llagrged,o; .< _laT.é ~l~z¿¡. < may()r,' :.:~s~ba en• ·malas 

~~~:~~~:~f~~~:~jfª~~ ~~.~~~ii~~if '~~~~;;~ 
entre las lenguas y las culturas americanas y europeas en . , .... , .·::¿,. _ :\/ ;:•;>;+:· •·;: '·'· . \;{;:\Ji <. 
la época colonial en el Imperial Colegro de Santa Cruz de · 
Tlatelolco 

.··.· La•plaza.mayórfue el me'readode'la CD'.1 pésd~ él ·inrcro 
: d~L-goble,mo._deÍ conde·· Gte.• ~~llagige.~o. los'~Jcme~ 

> (p~estOs) corría'n a lólargo del portal deJasfloresydel . 
En la Cd. La comunrcacrón flu~al fue determinante.Junto' :,·;;pó~['dimercaderes hasta la barda delcemente~ró dela 
las calzadas del Tepeyac, Tacuba, lztapalapa y Texcocó;/ .;_ea~d,ra¡ylospue?tos invadían totalmente la plaza mayor 
los canales eran vías de traslado de las zonas'. de.:>i'FyJfcontigua·del volador, fueron el ~entre de lá Ciudad: : 
producción a las de consumo: Xochrmrlco y Tláhuac. · ' ;;/Jt}~:c•'V;~;"'} ' ···· · ·' 

~,::s~;:ao'.:~:' ,;,, ~~~!'.da ::";.t; <o[~~;r~~:~f~~,;~l~~;te~11 ;:~~ 
efrcrente. data del"I Pde'no~embre "ded553,Céuando.a Gonzál~.·· 
Con la llegada de los españoles se alteraron las Ruíz se le dro la po5~srón de un ~spadi().para: levantac 
estructuras sociales, polítrco, relrgroso y económrco, ya trendas y caJónes, con el trempoótro~ ~merciaiites se' · · 
que en sus manos el, mercado de Tlatelolco perdró su instalaron en el srtro, formándose entonces un· mercado 
antrgua rmportancra, ya que se reserva a los indígenas de ~ento (al arre lrbre). 
para el comercio en pequeña escala sus productos, _ _ __ _ __ . __ ·-·---· .. _____ -----------·--- .. ·---------·-------
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En su: 1n1c10~---f~~··;a-construcc1ón de madera- q~~-···-·;;nd¿·1;;;;;~·-·~rl -~egla;~rlt~-pa·~;··1;;;·-~~~d;s~··q~~ 
requeria de constante cu1d~do y mantemm1ento, por la est1pul~ba. que el mercado principal de la ciudad, seria la 
premura de su construcc1on y que por su falta de plaza del volador de la CD. De México. 
mantemm1ento, accidentes, así como de 1ncend1os 
fueron factores determinantes . por lo que se adopta ro~ 
medidas y se propuso retirar la madera por ser un 

material altamente combustible, se acordó que se 
retiraran_ y se sustituyeran por de mampostería de ladrillo 
y adobe; utilizando madera solo para lo indispensable, 

Cuando el mercado del volador se saturaba de puestos 
de todo ~1po._de olores, resultaba molesto para los que 

vivíar en es~ zon~, lá más importante en esos días por lo 
que se cambiaron a lós comerciantes a la merced. 

Ei'bf,i~ef del nombre de "el volador\ para la sociedad Así en l 8G3, surgió el primer mercado de la merced,,_ 

···. colorn~I no ;sólo el teatro y el baile eran sus úrncas En el año de 18G 1- l 8G3 desaparecen los conventos de 

. < ~1~~~,~~~s, smolos juegos públicos de agilidad, entre la merced Y el Carmen, como otros n~eve de monjas, 
e~~s. s~¡ ~~~?.ntraba el popular Juego de los voladores cuatro colegios de la 1gles1a, el hosp1c10, la cuna, el 
~~ ?f,'~M pr~:::~rtes1ano que después de la conquista se hospital de Jesús, el hospital de san Fablo, la antigua 
s1gü1c) ~r~ct/~Qdo; pues era una costumbre. . ' plaza de san Pablo, un museo imperial. y dos. de tres 

.·.,. ·< ;::; / it:f ·· · bibliotecas de la ciudad. · 

• < P~f~'@_··~TI~/?~.j79g ;5~ co~struyó el más importante · . 
· ll)firéádc);;dé'abastO: para 1.3 cd, de mexico · ·· ·.·· · > . En 1870 se presento el primer p~oyecto para lá 

"i1·{6i~~~G~;-~eB:~n·:·~¡j§t() ~~ 43 •947:oo peso~; óíat~o> >.~onstrucc1ón :del ed1f1óo 9e1 mercado de .la merced el 

:~~~:"r~~~¿j~~-los gastos de emp.a,adó' ',c~'~.1~~~~~t%:1J~;d11~i~~LJ . . · · 
•·::~·r:;TL~!~.;-·~nrª~~\'·td~_'.·I?·:Jiga;·,,. 1~"prmc1pa·1 ... Vía de 
' : • abástecimient{j: d~l 'iiiíe.r2adó dé la· •. merád, .. se comnrtió 

' en un' focó\~;1élnfec¿1Óri':' ... El nuevo mercado se ubico en una manzana formada por 
cuatro aceras: al norte, la calle de acequia o acera del 

Palacio (corregidora) al sur, la calle Portales (Venust1ano 
Carranza) al este, la calle de la Urnvers1dad (Erastemo 
Castellanos) y al oeste la calle Flamencos (José María 

Pino Suárez) para meJor func1onam1ento del mercado y la 
regularización del comercio. 

_Por orden del virrey, cja_dª _~1_4 ~~ oc~ubre de 1721, se 

En 1889 se acepto el proyecto para la construcción 
del mercado, pero a pesar de esto los puestos 
ambulantes no desaparecieron, desde aquellas fechas el 
ambulante fue motivo de protestas y contrariedad; entre 
vecinos y comerciantes, 
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f--é~~~do esto~· se aprop1ar~~d~··1~~-;;~·~;~~;~~6;~;;·;;~1~-·-··E~~~;--~p¡;;~·~50;~-~~-~¡;~~-¡~--~~;~;d~··a~~~~;·,~16~--;;~~-
1 mercado y de calles aledañas, el ayuntamiento toma .la 1957 es demolido el antiguo mercado de la merced. 
1 ' . . . • 

i alternativa de aprovechar la plaza de Juan José Baza; con ¡ . . .· ,. . . .. 
el fin de reordenar el comercio, a lo largo delas calles Constreyéndose el nuevo, al oriente del anillo de 
de Consuelo Y Talavera hasta llegar ª la plaZa; asf.se. c1r~unlJ'!l~c1ón. L;¡ característica def1nit1'5a .de la. merced 

~~~'.-~~'.:.~~~:~~~~~~-~;;
5

;~_1_ ;;~_~tt~D~:Je;b~dl~~llf r_lftd;afdl~df'.•_•t;:}on~.~~lr.d~f si'_._;;~r.:ca:ncron~ 
· . .. . •:··.· •. 1 o.aa·gran.can1 e ... ea a ,(.le me 1a,. 

San Juan al oriente el de la merced y el dé 1San . Lucas: · ·"' . ··:: i .: ... ;.· . -:.; • ·::-,,~ ·,····1·•·"'•"1;,,,_ • ., ....... ·'''"~"·11·: 1i:- · : : ''·'" .·. · .. · 
• ' • • .• . ·.· ·•.• . •

1
" • ·•·. 1mpl1C?daqu,e,'aprox .. '89~:03111!ºh~s~rw~:s1rcul~ran_ por las 

al poniente, e,I 2 d~ abril Y el de.San. Co~íll~~ ._el .. d~ la. estrechás ealles'de11a:merced'casfél
1

-70% entraba en la·. 
merced sobresalió com?:~1. ~á.5.1~~~~~~; .·· ·· · · ciudad; por·• ei" NQ~-:·y,,~.Ó~ie~.~';(\Íailej(/ y_;;~lzada · 

·. ·. > > ···· ·.· ... ··· ·• ' · Zaragoza) que ocupabange,r,q/d~_;2q,'m)1:_níefros m2 d~ 

En 1930, los problemas e~ el'c~~~~ 1~p~l~aron ~ la estac1onam1erito.. 1 ; ';¿'{(~~;_:.·.~;i;,,,(iY1tj~'.:~~ ./ ~ ·.• ': 
mm1grac1ón de personas hacia la CcJ., ·. en. búsca de Las construcciones, destrnadas·a hab1tac1on; carec1an de 
oportunidades. forma y espa~1os···· ad~i:G.3~¿;5--;"ra.~~-'t~n-~2ü¡d;o····de_·. 

. . ·. ··, <·:. · \ ".,: :·.,1':;~·~:.:;_."'·,·~ (~i:r'· r".:.·:-1k:'::-··'· '. · .. ;·· .. -~ .. ' 

En el año de 1953, baJO la adm1nistrac1ón de Ernesto 
Uruchurtu, el gobierno del D.F. se dec1d1ó resolver el 
problema de la falta de espacios adecuados para la venta 
de artículos diversos, mediante la construcción de 
nuevos mercados, a partir de esa fecha se construyeron 
1 GO mercados con un total de 49'588 puestos en 
varros puntos de la ciudad. 

Se propusieron dos objetivos: 

Erradicar el comercio ambulante a través de las nuevas 
instalaciones. 

Descentralizar el abasto metropolitano en la merced. 

mercancías,· este cambio deter1ora·;'.l?sjed1f1c1os; par~ 

cumph~ con su nueva f~nc1~~;d_~,~?R#g~~f~,~:9err1baron 
muros ~qe. carga• para i:;umpl1r,·11ry ~I é.spap9 _1nfu,rror'. ·· · 

-". -·· .. J.-. ·. . -, . ·,< .. :, ;~: '.'..; .; -:·:,\ :~~f_·.,;.-.r,·:.¡~:",·. 
'>:·f ,:_. :;;,:._~<:: .,, ',.:..:,.;:;\; ;-;~~-~(.:'.·/,"·'; 

La mérced al(;án#.su ·obsOlescenc1a"'eil'losaños' 70's 

por · 10 ·,qú~{~11~i~1ifr?:~;~~~¡~~~iP§ílc~tr~1~'.~u~ .Jugar• ·de 
comercio . ~I : rr1axore.~.i~~ei:;µai:J<? :~~ I~?: n,~ce?1dades de la• 
Cd. de Méx1co/!''.T;·¡;,''':'_'.''/}?X7?;}<.:c~· ·,· 

La nueva Central de.AfJa~to:· ub1eadj érí'l~palapa, que 
m1c1ó su operación' en 1982_: :·'s: -.... · ... > · · 
La Ciudad de México reqú1ére de ~n reordenam1ento de 
los vendedores ambulantes, ya que la vía. pública sé esta 
degenerando cada vez más. 
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JUSTIFICACIÓN DEL TEMA · · · · · ·-··· ·--· ·· ··· -- -·~¡:;-~;c;t1gac1óri·-~e.3Ti;da-.. ;.e;¡;e-ct;; .. ~--¡;5···;~;;'dc;;·-y 

En respuesta a un programa de acción mmed1ata, para el 
reordenam1ento de ambulantes, las autoridades 
capitalinas presentaron a la asamblea de representantes 

"El Programa de Reordenam1ento del Comercio en la vía 
r-ública" el 27 de enero de 1 997" d1ng1das por el 
Departamento del D1str1to Federal en el que se mvita a 
empresas, a la construcción de estac1onam1entos 
subterráneos en terrenos propiedad del Departamento, 
señalado en el Plan de Reordenación Urbana. 

Que contempla mejorar la vialidad mediante la 
construcción y puesta en operación de estac1onam1entos 
subterráneos ubicados estratégicamente en las zonas de 
mayor conflicto, para evitar el estac1onam1ento ~n, la vía 
pública y despejar así carriles de c1rculac1ón. · · · 

Y considerando el grave problema del ambulantaJe en la 
ciudad de México que se vislumbra muy d1fíc1I su 
errad1cac1ón, en respuesta al .:..E'.mgrama de Acción 
Inmediata r-ara el Reordenam1ento del Comercio en la Vía 
Pública". 

Y sabiendo que los mercados públicos constituyen una 
parte importante en la mfraestructura del abasto al 
menudeo en el D.F., donde actualmente operan en las 
1 G delegaciones y cuentan con G8'884 locales, donde 
una parte s1gnif1cat1va de la demanda de bienes d.~ la 
población del d.f. se satisface en los mercados y plazas 
comerciales, se estima que 2 millones de personas los 
visitan semanalmente. 

plazas comerciales arr~o que tienen un gran potencial de 
demanda; su ub1cac1ón estratégica, la atracción que 
tienen sobre vanos sectores de la población y el gran 
movimiento comercial que se genera en s.u entorno. 

Estos factores determmantes abren expectativas de 
atractivos negocios para el proveedor de mercancías y 
de buenas adqu1s1c1ones para el comprador exigente. 

De esta forma y a fm de entender las necesidades de la 
zona, así como de la población, en la contr1buc1ón de 
crear una mejor reordenación de los comercios 
ambulantes, así como de la generación de nuevos 
empleos, con la creación de zonas de entretenimiento, 
para así buscar mcrementar su product1V1dad; se propone 
un "Reordenam1ento Urbano - Arquitectónico en la zona 
estación metro Zapata" 

En base a lo anterior se desarrolla el presente proyecto 
para ed1f1car un estac1onam1ento subterráneo de 2 niveles 
en el predio ubicado en Av. Universidad esq. San 
Lorenzo y Av. México, col. Sta. Cruz Atoyac, Delegación 
Benito Juárez, México, D.F. 

Incorporando en el proyecto lo s1g.: 

~Paradero de Autobuses 
11Zona Comercial para reub1eac1ó.n de ambulantes 
"Zona de of1cmas 
"Salas Cmematográf1cas y comercios 
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El Objetivo fundamental es el de proporcionar a la 
comunidad de un espacio digno en donde pueda tener 
acceso a una zona comercial bien organizada, y que 
permita obtener nuevos empleos al incorporarse a una 
fuerza de trabajo atractiva y estratégica, a fin de influir 
pos1t1vamente en el mejoramiento de la ciudad. 

De esta forma, el Reordenam1ento se convierte en un 
elemento importante, que ayuda a tener mejores 
oportunidades de trabajo, lo que reditúa en un aumento 
en su calidad de nivel de vida, traduciéndose en apoyo 
para el desarrollo de la comunidad. 

Arqu1tectónicamente el proyecto se caractenza por ser 
funcional, es decir; la relación que existe entre los 
ed1f1c1os que conforman la unidad, es lógica y correcta; a 
fin de que los usuarios al acceder al conjunto puedan 
1dent1f1car visualmente. 

A fin de no romper con la imagen urbana de la zona en 
donde se localiza el proyecto y considerando los 
ed1f1c1os conexos, se tratan de buscar una integración 
por medio de plazas; aunque buscando su propia 
autonomía, pero sin tener un brusco impacto visual, sino 
un contraste armónico y conservando ciertos rasgos 
propios, dando como resultado un conjunto sencillo y 
contemporáneo. 
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DATOS Fl51C05 

UBICACIÓN 

Geográficamente, la Delegación Benito Juárez es el 
centro de la . Ciudad de México. Con una superf1c1e 
territorial de 2G.G3 Kilómetros cuadrados ( 2,GG3 
hectáreas), . colinda al norte con las delegaciones 
políticas a#.M1gVei. Hidalgo y Cuauhtémoc, cuyos límites 
se expresan fís1eamente por el Viaducto Miguel Alemán o 
Río de la· Piedad;.· al sur, ion Coyoacán, mediante el 
c1rcu1to Interior Río Churubusco; al (mente, con las 
delegaciones lztacalco . e. lztapalapa, cuyo límite es 

. . 

marcado por la Av. Presidente Plutarco Elías Calles; y al 
poniente, con Alvaro Obreg6n, _hm1tada por el Bulevar 
Presidente Adolfo López Mareos,_ · 

. ' ,·',i·.'·' ' 

En su territorio se const1fu9J~5G 'co16n1as y 3 centros 
urbanos (unidades hab1taérónales). rotálmenre dotados de 
los serv1c1os e infraestrµ¿ty¡~ urb~Q~;: ~ 1<? largo y ancho 
de 2 mil 21 o ·manzanas, en las_' que .• confluyen las 
vialidades más 1mportántes d.é la capital. Cot1d1anamente, 
su población convive ·con más 'de 1 .5 rri1llones de 
visitantes, trabajadores y prestadores de servicios 
establecidos en la demarcación, considerados como 
población flotante, haciendo uso de la infraestructura y 
mob1hario urbano de la zona, benef1c1ándose 
1nd1rectamente de los servicios de mayor demanda en la 
delegación: agua potable, recolección de basura, 
vig1lanc1a y seguridad pública, luminarias, 
establec1m1entos, mantenimiento y conservación de áreas 
verdes, bacheo y asfalto de vialidades, entre otros. 

_____ .. _ ............. _ ................ - .. -· -..., .._._...c....._ 
5or. ~ ..,., ......... ~ 
O.:..: ~a...;. 

ia.m..wa... ..... 22'2a!llll 

:r. ...... , .... _ .... , ... ...._ 
, .......... , ................. , ... 

...... --·--· li .... 
cm Ta9Wit Te--- ·~ ,.._, ...... 2,CXSln. ....... 
~- IC - 2,ZIO 

........ G.R.1 

s..._acl_. ........ loCWNI•..._ 

.,_.el ............. 11. F.(le,9c:I-.) 

Etlo ............... mfR4m•*'P.F. 
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Infraestructura de la Delegación Bemto Juárez 

La Delegación Benito Juárez es una de las delegaciones 
con mayor nivel de urbanización del D.F. 

¡ Oirpeb AsUla: 
¡a:ip c:l prmer lllfllre1~ de CMfCb e1el 
jD.f. 
!~ID el IS del Dlitrm l'Ulail(l 15.50 
¡ .. 2) 

!VllMMflwll'll: 
! Q:ip el sc:guidll 11&.11r c:11 ¡, ClllD:lllDcd• de 
jwldadils f"llM11SC1cl D. f. 
!~!Del IR.1110. f. tm2 ~) 

¡ 1 ... 91) ¡ 
i .. 2 i 

1 1 

¡:·52 ! 
¡ 1 

iAimsVerdos il.51 
! ~ID el 5.'7,,. del ll:mlDrm de ¡, Dl: .. .acdll ¡ .. 2 
JJ c:l 3 .. lmfl'CtD .ll ¡,5 ,jR:.15111CldcS del IJElnlD J 
lt'allcDI l 

.------ ····------···-

U50 DESUELO Y VIVIENDA 

En un territorio de 2~.G3 Km2 de superf1c1e ( 1.785 del 
D.F.), el 85% de los. predios corresponden al uso de 
suelo hab1tac1onal y comercial; el 1 .8% es del uso 
industrial y el . 1 2.G% •. restante, corresponde a 

equ1pam1ento urbano.. · ,: ·' .. ,¡ 
'<·:!' :· ;.~. ·~ :,/f-. •,.' 

.. ~n .las 2. in11 GG3h.ectá~eá;'~J.~:4~~P,r.#~~~1f ef ~rritor10 
... de 1.a · Delefdac1<Jn ·: 5emto' )_uare~ij.s~Jf'con,forman 57 

éoloií1as; con 2)rTul; 2 1 o manzanás':(y ::'úrC millón;: 51 1 mil ·.. ,·, .. : . . '~. ,>:- .. :.'.:-'·.:;. ->_.:·-;'··,:-:':: .. ·:-~-··.;;'.~~- .. _:,,.;¡r_,_._~c, .. ;· .-.. ~·, 
48G. metros cuadrados: éfe•areas verdes;¡:> . .;: ':;. 

·;" .·· .. !;):'.. L?{tr:·• . 
En materia de ~\1enda; en' la ~J~¡TI~~¿c1Ó~ e~·¡~teri; 1 15 m1i 
879 · \1v1endas part1éula~esT·t:J~/fo~··c6ales • 45 ·mil 200 
(40%) son rentados, haci~nd~~ii·~a~n~·;{n+a1gunas 
zonas los problemas de hadnam1e'~fu;1:;?prepri~dad y 
deterioro en las colonias ub1didasfai1i; onerÍtefy nor-. 
poniente de. la demarcación;.·· tá)e!~:-.:~qfrlp:··Q~ho .. d~ ·· 
Agosto, Nonoalco, .Niños ~éroes~ 5#.~j, ~.1m~r1.Jíc;urnac~ 
Américas Unidas e Independencia, ·do~C:lfsf F:ór~entra~ 
un 1mportante'd~'vec1ndades y VíViendás anfaguas!". 

· ~·;;;;.. <>: .. :, _ -.. ·.~>.r:~.3~(~·~·.::_-:. :-,~ ·~-.. --.-. 

:;¡~~ii~[~i'l:l~~~g,¡~~ 
vec1ndar10 .. ·:o ; •• cua('.tos\ d.e •.. azo~X}ci·~c?lp) eL.:25'.8% 
(29,818)."c~rr~5pá~deri·a•a;a;::501á5:'.]!É1'r~sfu;·2.1 o/~ 
es \1\1enda colectiva no espec1f1cada. . - .· .'.' . 

Con respecto al número de habitantes que las ocupa, es 
baJO; promed1ándos~ _er¡ _3 .Q~ eLn_ú_merQ_d_e _ _IJ~b1l:9n~s __ 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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por vivienda, máxime s1 se considera que 85.7% lo 
forman de 1 a 5 miembros; el 9.G% de G a 7; el 2.9 de 
8 a más. Datos que pueden implicar que un número 
importante de personas viven solas, no tienen huos o la 
fam1l1a JUárense promedia de 1 a 3 miembros. o bien, una 
cantidad representativa de departamentos o casa, 
reportadas como viviendas, en realidad tienen uso de 
suelo o giro diferente. 

En términos reales, el promedio de ocupantes por 
vivienda ha decrecido históricamente. En comparación 
con al década de los setentas, cuando existía un 
promedio de 5. 1 miembros por vivienda, en 1 990 
apenas .alcanza el)ndice del 3.5. de mantenerse esta 
,~r(;l~~cia,,:P.á.ra el/~~~: 2000 podría hablar de 3 o 

[ .. '. . . meró.s; ~' nQrTféro 'd~.ha,bitantes por vivienda. 
1
• •. ·.·.··.··•· ·.·.· : ••••.• : •. ;;f;'.·i?füT:t~[i!'t¡::>:.;~:~j-''}::;;'.;I_'i,;:';:rt·1 ':• ::· 

.. · ..•.. En,1;cu.3ñfo\iá{ lá5'fáreas::'.vérde5; , se· contabiliza una 
,.: :·,,;. :,. ... '·.:·';:~.·¡.;} -~;/.·:!._;·,;·'-:.·,-'/.·-.·,"·.:;;) -'i;,~~':·~.<í' .. :_:<~ .'. ':. ,/¡~._.:·: ·,' ._;: , .. 

· superf1c1e"de; ún: rri1llói1; 5 1 J· irul 48G ~metros cuadrados, 

· con.~~l~~,~~,Jir~~·;.~~~í~~~T~11~~-~~; •. '1.~,.9·'.'~Je~• ••. ~a1es, 1 1 
glor1t;ta,s;¡.~; 27./¡; parques; ~.u4;;;:, plazas; \ 3. <tréboles, 1 O 

=~~~r¡f&t~Ji?if~!~~~d. ~: 
verde Con. '-la):·~r~f1.qn !\9e: :nuevos a5entam1entos 
hab1tac1onalés,<e1 \c'~lfrt'~~)iJJ,9~1.~fl?.n~I :ae . la ·.delegación 
alcanzó, en el períodÓ'.'.c'f 9~0~85,'Úna•c1fra de 57G mil 
478 habitantes. .·>··f({~_;'.:t;;·s,1,J,:;<·'• <··.·. · ·• 
5m embargo, y de acuerdo a· 105' datos obtenidos por el 
Censo Nacional de Población, . el índice poblac1onal 
descendió s1grnf1cat1vamente, hasta alcanzar 407 mil 81 1 
habitantes en 1990 y 359 mil 334, en el año 2000, 
con una tasa de crec1m1ento anual de menos 1.7 por 
ciento. ---· -·· ----- ·- ·-·-- ......... -... .. 

INFORMACIÓN DEMOGRÁFICA"·-··· 

ll!•llf ... !11: sm • .0111 .. m 
~~11114.2•• 11 ,. ..... ID. F. 
D,•'-·'-391' .. J 

r. •e-. .o.m 
IMalCIO: 

BC:S• .. ........ -=* .. ,..,., •• ... ll!!tll!I ..... 
~~-~.....-••......, rll!Mi,v-,o-. 

·.~ ... 
< ··~1 11 JO 

---'"""""'""""""""""---·-""'"""'"""""'"""""'"'"'"'-""'"'"""""''"' 
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UBICACIÓN DEL TERRENO 
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CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO 
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TERRENO 

VISTA DEL TERRENO SOBRE EJE 7 

CALLE HERIBERTO FRIAS EDIFICIO COVITUR Y ACCESO METRO ZAPATA 

TESIS COiv 
FALLA DE ORIGEN 
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f ACHADA PERf ODICO REFORMA 

AV. INSURGENTES 

CALLE MEXICO-COYOACAN 

CALLE MEXICO-COYOACAN 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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GEOLOGÍA ··- · ...... Ei p¡ed;o se en~ue~tr~-~~-¡~··;~~;-d~no~~n~d;--t~;~~~;ó~ 

Las rocas calizas marinas, que constituyen el basamento 
de la cuenca no se encuentra aflorando en ninguna parte 
de ella, ya que esta totalmente cubierta por grandes 
cantidades de lava, tobas y brechas de las erupciones 
volcánicas en distintos ciclos, las fuertes compresiones 
de fines de mesozoico que originaron los plegamientos y 
fracturas de esas calizas creativas. 

El relieve plano con un desnivel P().CO apreciable, dado 
que el predio se encuentra localizado en. un área 
urbanizada y un paradero de autObu~e~X • . : · · ··. 

baja que corresponde, a la trans1c1ón vecina a la zona del 
lago, se encuentra la serie arcillosa superior con 
intercalaciones de estratos limo-arenosos; que se 
depositaron durante las regresiones del antiguo lago; 
este proceso dio origen a una estratigrafía compleja 
donde los espesores y propiedades de los materiales 
pueden variar en cortas d1stanc1as. 

En esta zona, la costra superf1c1al esta formada 
principalmente por depósitos aluviales de capacidad de 
carga no uniforme, los materiales compresibles se 
extienden a profundidades máximas del orden de 20 

· mts., Con intercalaciones resistentes. 
La mitad del valle de México y ::ión~Jníefü5pohtana' es 
plana con altitud superior a 2'200rr(,ln-1hterr~inpi~a p()r,. / Eri el sitio se encuentra: 
pequeñas elevaciones al norte dela,s1erra.dé§u.ad3,lup~\ <:g(•'···· 
y cerro de ch1qu1gü1te, al ceritroel. cerro de la estrella:y -<>~·:costra ·.·superficial de O.O a 5.0 1 mts. formada 
al oeste el cerro de San Nicolás y la Sierra. vo1Cání0-'ide' ;; : ppri~ipa(Q'!en~ p9r material de rellenó ~n sus 2 .. 0 mts. 

Santa Catarían. . . (Supeh$fe.~;\ ~ajo;,e~tas, e5t_rat1f1caerones limo-arcilloso y 
:arería51í1rriósa;. ~~:-• (:· · · · E < > 1 ·· · · 

SUELO 

Según la carta geológica de la ciudad de México el 4-a-
39 (debelan 1:50,000,1982) el predio del proyecto se 
caracteriza por tener suelos de tipo lacustre compuesto 
por arcilla compresible con un relieve plano y espesor de 
sus capas de forma masiva de una edad aprox. Del 
cuaternario, la permeabilidad de este tipo. de suelo es 
baja y se explota en algunas zonas como material de 
construcción con potencial impermeable. 

,,.:,., ;(?~'.~.\'.X:>[:i·.(.'::·.;;z'i,~·~. -:·· · ,,_ -·,.>::_ -~--, :· _: 

_.··~r1~·1~cJ~f~e·:~~~t~~§·:~~.;~&1 1·:q'.~#:•· formada po~ 
arcillas 'con /(firitercalaciones ,:~ae ·~\ léntes •, resistentes . 
formado~. p;f:~1~~~~:hi1~E~:~;~r~9;?fo?~::t¡ · · .. · .. · ... · 

- depósitos ílt~~I¡~~g~gt~~~'~;·~~lt:~·~!:·i"A;,'.Omfu'. Y h~sta 
la profundidad dé 2G·: 1. O'mts:Sé ~íícorífraron depósitos 
formados por secuencias '.de~linígCare!l'Jos0s . y.· arenas . 
resistentes, con pequeñas 1nterealac1ónés de arcillas. 
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- nivel freátrco se encontró a 2.70 mts. Durante 
septiembre y octubre de 1 99G; durante febrero 
de 1997 se encontró a 3.GOmts. 

TOPOGRAFÍA Y COLINDANCIA5 

El s1t10 actualmente se utiliza con estacronamrento 
descubierto, su topografía es sensiblemente 
plana, al Norte' colinda con la calle San Lorenzo, al 
Oriente con la Av. México Coyoacán, al poniente 
con la Av. Universidad y al Sur con la Av. 
Municrpro Libre y el ed1f1c10 de COVITUR. Al 
Oriente de la Av. México Coyoacán se encuentran 
las instalaciones del Per1ód1co El Reforma y sobre 
la Av. Universidad se ubica la línea tres del metro. 

CIMENTACIÓN DE ESTRUCTURAS CERCANAS 

Las estructuras del per1ód1co Reforma están 
cimentadas con zapatas a excepción de la rotativa 
que se resolvió con pilotes de punta apoyados a 
14 mts. de profundidad. El ed1f1c10 de COVITUR 
cuenta con una c1mentac1ón compensada que se 
desplantó a 8.90 mts. de profundidad y los 
cuerpos baJOS que envuelven al ed1f1c10 se 
desplantaron a 2.GO mts. Por último el cajón del 
metro esta sobre compensado. 

FACTORES DE SEGURIDAD EN TALUDES 

El talud recomendado para la excavación del 
núcleo central con profundidades máximas de 
G.O mts. deberá contar con una relación de 1.0 
: 0.1 O horizontal-vertical, con ello se alcanzará 
un factor de seguridad en condrcrones estáticas 
de 1.38, considerando como adm1s1ble para 
excavaciones temporales. 
En excavaciones de menor espesor el cierre 
perrmetral podrá realizarse con taludes verticales 
en franjas alternas de 5 .O a 7 .O mts. de ancho, 
por el efecto de los bloques de suelo que 
funcionarán como contrafuertes. 

ETAPAS DE EXCAVACIÓN 

La excavación para la construcción de los 
sótanos se podrá realizar llevando in1c1almente la 
excavación a 1 mts. de profundidad en todo el 
área del proyecto, posteriormente a este nivel 
se dejara una berma perrmetral de 1 1 .00 mts. 
de ancho para continuar posteriormente hasta el 
fondo, d1v1d1endo el área del terreno en por lo 
menos tres áreas-subáreas; manejando taludes 
de 1.0 : 1.0 horrzontal-vertrcal, finalmente se 
realizará el cierre perimetral previa construcción 
de la antigua o muro de Berlín; a base de vigas 
ITR. 

SISTEMAS DE BOMBEO 

Se proponen que los pozos de bombeo se 
perforen a 9.0 mts. de profundidad para cruzar 
el estrato permeable; que cuenta con carga 
hidráulica localizado de 
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..... ~··-·····,~·-···-'---·~"-- ·- .. ,~,.,. .... ,,, .. 
7.0 a 8.2 mts. de profundidad medida a partir del 
nivel actual del terreno. La 
d1stnbuc1ón en planta de los pozos se presenta en la 
figura 1.9. 
El nivel freát1co se abrirá por lo menos 1.0 mts. abaJO 
del ancho 1nfenor de las contra trabes. 

CONDICIONES GEOTÉCNICAS DEL SITIO 

ZONIFICACIÓN GEOTÉCNICA 

El predio se encuentra en la zona denominada 
trans1c1ón baja que corresponde a la trans1c1ón vecina 
a la zona de lago, aquí se encuentra la sene arcillosa 

superior con . intercalaciones . de .e~tt~tos limo 
arenosos. de ·.origen .. aluvial,· .que, sé/df!pos1taron 
durante .las . regres1ónes del antiguo \ Jágo, · este 
proceso dio. origen a una estratigrafía· COmpleJa donde 
los ' espesores y propiedades de los materiales 
pueden tener variaciones importantes en cortas 
d1stanc1as. 

En esta zona la costra superf1c1al esta formada 
principalmente por depósitos aluviales de capacidad 
de carga no uniforme, los materiales comprensibles se 
extienden únicamente a profundidades máximas del 
orden de 20 mts. con intercalaciones del ente 
resistentes y se presentan mantos colgados. 

CONDICIONES ESTRATIGRÁFICAS 

Para definir las cond1c1ones estratigráficas del s1t10 se 
realizaron tres sondeos de cono eléctrico 
complementados con penetración estándar llevados a 
2G. I mts. de profundidad m.áx1ma, un sondeo de 
muestreo selectivo con recuperación ·de• ··muestras 
inalteradas de los estratos compresibles prev1amen~ 
detectados con el cono eléctrico, un sóndeo de 
muestreo inalterado continuo de G.35 · m,ts. y un Sondeo 
de penetraciones estándar de 24.15 mts. 

CONDICIONES PSICOMÉTRICA5 

Para determinar las cond1c1ones p1sométricas de la zona, 
se instaló una estación p1sométrica qu~ consto de un 
tuvo de observación de G mts. y . 3 p1soinétncos 
instalados a 7.G mts., 15.25 mts. y. 22.2 mts. de 
profundidad respectiva menté~ · F1nalmente · con el 
propósito de observar el hun5J1rr11ent;o · 

HIDROLOGÍA 

El área del proyecto se caracteriza por la presencia de 
material consolidado con pos1b1hdades altas . de ser 
considerado acuífero, const1tu1do por derrames de 
basalto del cuaternarió, dentro de este paquete 
volcánico se encuentra material brecho1de de tobas y 
aglomerados; esta unidad volcánica presenta alta 
permeabilidad. 
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Al sur se sitúan las sierras de Ch1chmautzm y Nevada; Mes del valle Tacubaya 
que funcionan como zonas de recarga, en estas el agua 
subterránea presenta trayectoria hacia el valle de 
México; en los manantiales de Xochrmrlco la drreccrón 
de flUJO es hacra el noreste y el agua que se extrae es 
de calidad dulce, lo anterior según cartas h1drológ1cas 
de aguas subterráneas e 14-2 (INEGI 1 :250,000). 

CLIMA 

Enero 
Febrero 
Marzo 
Abrrl 
Mayo 
Jumo 
Julio 
Agosto 

Según los registros de las estaciones meteorológicas, Septrernbré 
colonra del valle y Tacubaya; en el área de estudio Octubre ' 
predomina el clima templadolluvio~o"~on vel"'~.noJresco .· NoVlembre 

13.I 
14.7 
IG.9 
18.1 
18.8 
19.0 
18.0 
18.I· 
17.G 
IG:4 . 

•1 .. 4.]· 
/ 13.4 

12.9 
14.5 
17.0 
'18.0 
18.I 
17.2 
IG.O 
IG.3 
15.7 

. 15;1 

. 13.0 
12.9 largo, según'ª c1as1f1cac:;1ón.c1ek,opp~n ... ·~;::;i·,;,·f.:.,. .. .. D1C:1embré < 

LAs dos estaciones regí~tdn ~~:~p2r2¿~~J~fae'.'f1~01·a\ ús·~~peraturás prómedroánual son las s1gu1entes: 
invernal menor al '5~ ,' y ' pódá ,; oscilac16:ri·'·/aé )t .. .. .. , 
temperatura medra 'méq~uaL: ~nfre ·'5'\:y ·7~cf/5r~iid~ ila .. · ' ·.·Mes . del valle<.• Tacubaya 
marcha de la tempera.tura el1 la/~staclón Tac'ui:iélya el · Amia! 1 G.5 15.G 
mes más caliente d~I añ~-e5éÍqte5~~jumo'. ; : . . 

.. ' '.•• '·'i' •-.--·· 

El análisis térmico para ~I ~s~~~1~, .se/ ba5a en los 
registros de las estaciones' toioma del valle (4G años) 
y Tacubaya (30 años). 
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VEGETACIÓN 
~ -· ...... ·-~···- .,, -..... , ~~-·~-·· ... ' ,, .. -~·· ~ __ , __ , .. -....... ~ .. -· ~··---· ___ ... _, ·-· ·-·--~". ' 

El predio fun~1~n~b~ ~;·~~-p;~~d~~;-;;; autob~~;;~-~~~~ 

La Delegación actualmente esta totalmente urbamzada 
por lo que la vegetación presente esta const1tu1da 
principalmente por especies 1ntroduc1das. 

Las especies dominantes reportadas en ~I. estudio "El 
arbolado urbano de la·zona metropolitana de.la ciudad de 
México" realizado por la Umvers1dad ·•·metropolitana 
umdad Azcapotzalco en coord1nac1ón con el 1nstitut0 de 
ecología a.c. Jalapa Ver. Y el programa un hombre y la 
b1osfera (mab, UNESCO) se presenta en la s1gu1ente 
tabla. 
-Especies arbóreas dominantes en la delegación. 
Nombre científico 

-erythrina corallo1des 
-fraxinus uhde1 
-cupressus sempel'Vlrens 
-jacaranda m1mos1folia 

Nombre común 
- colorin 
- fresno 
- cedro panteonero 
- jacaranda 

Origen 
- México 
- Norte de América 
mediterráneo y Europa central 

- Brasil 

de la presencia de elementos naturales de flora y fauna, 
se observan solo en sus inmed1ac1ones elementos de 
vegetación en banqueta. · · ·· .. .. 

En la banqueta sur, la cual colinda con ~I eje 7 sur, se 
encontraron tres palmeras (Phoemx .~'d1ríar1ens1s) dos 
ficus (ficus benjamina), un eucalipto (e~éi;"pt~~glob~lus) y 
un chopo (popolus deltoides); t:!n la ~banqueta. oeste 
colindante a Av .. . .. <' ·\ · . ··· ..•.. < · 
Umvers1dad, se encontraronpnc~J1cu~tf1¿usbenpmina) 
y dos olmos (ulmus pal'Vlfoliá);:y¡eríJá ba'ílqüétáJ1orte, la· 

. y.<', •J·1··;· ''• . ' . . .. 
cual es colindante a la Av. 5anJór~nzo'¡,se encOntraron . 
dos cedros (cupressus · lindley)é·y;;::·~rí ,; ()1~6: (~[mus ·· 
parvifoha). Cabe mencionar ,'que "~1 •. ]tde;árrollo. ·del· 
proyecto no afectara ningímo '~e·.flqs;O el~·rr:ento~ 

·descritos. ' •i.:)/i'.< • e :'. ·. •· 

la pr_Jnciá & fauná obseML 1~0 i1 éed1b es la 
característica de.la. ciudad y·repre?enta~a.·.en.;ÍJ mayoría 
por aves, tórtola, gorrión, paloma, /reptiles como la 
lagartua común. · · · · · 
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FINANCIAMIENTO 

El proyecto será construido en terrenos propiedad del 
Departamento del Distrito federal. 

Mediante Contrato de L1c1tac1ón Pública, otorga la 
concesión a la empresa constructora, quien aportará a. la 
vez . el ~osto del < ed1f1c10. /lJ terminarse el tiempo 
convenido el inmueble quedará en manos de las . 
autoridades pára su futura operación. 
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PROGRAMA PROYECTO MAESTRO 

ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO 

Oficinas Administrativas 

rSamtarios 

~sistema de vig1lanc1a 

JARDIN PÚBLICO 
·L 

PARADERODE AUTOBUSES ,. ,. ' .. , .. 
l'IAnd~nesy ésealeras acceso al paradero .. ·-··''" .. ,- '.,-: ·. '• 

110f1cmas Adm1mstrat11fas · 
'· ': ... _: 

1i5amtario~ para. chÓferes 

;iCto, ASeo y bodega mant. 

11Depó51to de basura 

ZONA COMERCIAL PARA AMBULANTES 

1tlona comercial para reubicar ambulantes 

;,ilona comercial para renta 

;;Zona comercial para renta nivel taquillas 

SALAS CINEMATOGRÁFICAS 

~salas de cine 

,casetas de proyección 

_:!3..f!_r\llc'()!:i~ªnJ~n~~- -·-----·- ___ -·-·· -- .. --- ---- --- ----

Vestíbulos 

Circulaciones 

Escaleras 

Dueto de basura 

Elevador 

OFICINAS 

Vestíbulo de recepción 

Control y v1g1lanc1a 

Núcleo de circulaciones verticales 

Cuarto de aseo 

Salidas de emergencia 

Sistemas contra incendio 

Cubículos 

Serv1c1os sanitarios 

Sala de espera 

Área hbre para auxiliares 

Cubículo del administrador 

Archivo 

Cocmeta 

Cta. de máquinas 

Bodega 
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DESCRIPCIÓN 
MAESTRO 

DEL PROYECTO 

Se trata de una ed1f1cac1ón destinada prioritariamente a 
Estac1onam1ento Subterráneo y Plaza Pública a nivel. 

La ex1stenc1a actual de un Paradero de Autobuses obliga 
a reestructurar el proyecto incorporando un Paradero a 
nivel al que fueron agregados una Zona Comercial para 
ambulantes y en 2 niveles superiores, Salas 
C1nematográf1cas y Oficinas para renta t:jUe se agregan 
como vía de recuperación de la invers1on destinada al 
paradero y comercios para ambulantes. · 
Características Arquitectónicas y de Func1onam1ento 

El conjunto se encuentra integrado por las s1gu1entes 
ed1f1caciones: . 

a) ESTACIONAMIENTO SÚBTERRANEO 

En 2 niveles con las s1gu1entes características: 

Capacidad de G 1 5 automóviles determinados en función 
de la demanda de la zona actual mas la demanda que 
generan las ed1f1cac1ones que se integrarán al conjunto. 

Sistema de cobro mixto para autoservicio, con servidor 
de boletos en las entradas y caseta de cobro en la 
salida y en cada zona de c1rculac1ón vertical y con 
func1onam1ento mediante acomodador en horas pico. 

- ' - . . . 

Oficinas Adm1mstrat1vas .·.. . ..• ·. · .· . · .·. ', 
·. Cajones de estac1onam1ento dé .5 :oox2'.40m ·para autos 
grandes, de 4.20x2.20m .para :.autos chicos y de 
3.80x2.50m para autos déri;unUsváhc,jos: · . .· . 

e Muebles sanitarios .. mín1rri<J~;,,;r.~nj:b~h~~ >para .. mujeres 
separados de . los bañ9s .ele' hombte5d además: de los 
baños para empleados; ' C' ' :; \ . ·.·. 
Control de humos e• 1lum1riac1ón con censores de 
densidad .· •>. · · '' · . 1 

SiSterría de: V1gilariC1a a través de c1rcu1to cerrado de 
· •. teleins1ón .. · 

B).-JARDiN·PÚBÜCO . ,, 

En nivel +0.50m promedio, sustituye a un espacio 
actualmente ocupado por el estac1onam1ento de 
superf1c1e y 

• acceso al paradero, sirve como elemento urbano de 
integración del conjunto con el entorno ya existente 
(Oficinas y estación metro zapata, periódico Reforma). 
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5e desarrolla en rnvel 0.55m con relación al . rnvel de 
calle~ para el proyeéto sé tomaron en cuenta los s1g. 
Aspectos: · · 

·. . 

1.11 .- 5e ubicarán accesos y salidas en base al flUJO natural 
de las rutas, lográndo así descongestionar el crucero 
Murnc1p10 Llbre-Urnvers1dad. 

ri2.- 5e protegerá el acceso a peatones separándolo de 
la c1rculac1ón de autobuses esto se logra mediante una 
zona de d1stnbuc1ón por medio de un puente con 
escaleras a cada anden. 

El acceso a esta plaza es por la plaza Covitur, que 
funciona como d1stnbu1dor prrnc1pal ya que conecta 
metro, paradero, comercios, estac1onam1entos y salas 
cinematográficas. 

3.- Andenes: 

5on 5 andenes de ?Om de long. e/u con capacidad 
máxima de 5 autobuses grandes e/u o 3 de los 
denominados coordinados dando servicio a 350 
personas por andén. 

4.-Escaleras de acceso al paradero 
Conectan a este con la zona comercial de ambulantes 

5.-0f1c1nas adm1rnstrat1vas con servicios integrados. 
G.- 5arntarios para chóferes. 
7.- Cuarto de aseo y bodega para manternm1ento. 
8.- Depósito de basura con andén para camión 
recolector (para todo el conjunto) 

·' :... ·. 

5e disponen de tres zonas destinadas a locales 
comerciales de gir()5 d1~erso5: 

a) Zona comercial. para reubicar comercio ambulante 
Localizada en el extremo sur en una zona de doble altura 
que alojará a 131 · locáles con una superf1c1e m1n. De 4m2 
e/u está destinada . a rec1b1r a todos los comercios 
ambulantes actualmente Ubicados ·en Av. Umvers1dad y 
calles aledañas. 

,,zona destinada a locales (aprox. 180) 

~servicios sarntarros separados para hombres y mujeres 
1 2wc,Gm1ng1tor1os y 1 1 lavabos 
"Local. para oficinas adm1rÍ1strat1vas 
u Bodega para mantemm1ento 
!!Cuarto de aseo' 

. Zona comercial para renta 
". ··:\•'".··· ;,·. · ... · - . 

.. ~ <~/.-.- ~-~;-,"; 

1tLocahiada•éh'.~lextremo súr, sobre la Av. Félix Cuevas, 
contará COn.:1~gb1 a ;SeÍVJCIOS md1~duales por locales 
s1endó · esto~:·.1~·>sup~rf1c1e • ;,,..ria ble ·. acorde a las 
necesidades y' posib1hdácies ' del arrendatario el área 
aprox. Es de 224m2; 
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• -•"•º>''~-·-·~•A••'•« .. <--••-..,,--- .. ~~·~••• .,~, • •,, ·-·- ~,,.,..., ~-~ C' 

c) Zona comercial para renta en nivel taquillas 

Localizada en la zona anexa norte del área de taquillas se 
destinarán. Para uso comercial. Estos podrán ser 
subd1V1d1dos según las necesidades de los arrendatarios 

Esta zoria cuenta con acceso desde el exterior a través 
de la Plaza hacia Mun1c1p10 Libre (Covitur) y también esta 

. conectada 'con· .. · la .. ·estación . metro Zapata y con el 
Paradéro: : • 

E.-'SAlPB CINEMATOGRÁFICAS 

Localizadas en el piso superior al Paradero son un total 
de 1 2 salas con capacidad global de 250 butacas. 

Se toman en cuenta las d1spos1c1ones que para salas de 
espectáculos marca el RCDF .Las 12 salas están alojadas 

.... ~-·····. -- -·· .. ··~· _, __ .,, .. ·-·----- -~-·~'"''"'"'"-• .. , _ _.,, .......... ~....-.. ~~ ..... -.--~·----··- ... ~ .. --·~··· 
·. Casetas de Proyección 

Las casetas de proyección y servicios complementarios 
(bodegas, oficina) se encuentran alojados en la zona de 
mezanine, el cual se conecta al nivel ppal. Por medio de 
escaleras, cuenta con instalaciones ,: y equipos de 
segundad en este tipo de locales. ·. ··· 1

. · · ·• 

~servicios sanitarios 

Un total de 1 1 w.c, 5m1ng1tonos y J41ávabos, están 
localizados en el mezanine y SU acceso es a través de Una 
escalera que viene del vestíbulo, los. minusválidos a su 
vez c.uéntan con otro par de servicios en el i/estÍbulo. 

Westíbulos. 

ionas Ías que fu_nc1onarí como vestíbulo 

~:n~:~ :1~~:vfs'ª;: c1~:1a~:n;::~oti;:::r~ a~;h~~~' · • 1 ):-'El d~ ingr~;b ~n;planta,baJa, conecta con la plaza de 
requerida para el fácil desaloJO de las mismas. ·'.acceso al flletf?igapa~ ~~r~:1~·~,rMumc1p10 Libre que 

Salas de cine 
.alOJ~·.ª 1~ es91~ta,.p_l"1~~1pal;i?;~:fü\ .. T _ >i¡ · 

. ·· .. 2J:--Enl11vel·1n~}%~~M~J~~~u1Íla~::·~quídesem,boca el. 
Con cupos diversos , del orden de 250espectadores : élei.idbrqu~'víeñed"e'sótario 1;2')/1a és~léra principal. 

. ' . ' . ' . . . . . ' ',_' ~ : . ' . ' , 

du cuentan con las instalaciones necesarias . de 
1luminac1ón, vent1lac1ón, cond1c1ones acústicas y de 
1sópt1ca propias de su genero, así como el diseño y 
d1spos1c1ón de butacas, desniveles, pasillos, sahdas de 
emergencia y todo lo requerido por el RCDF. 
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3).- El vestíbulo principal que es con.ector y organizador 
de las salas, dispuestas a ambos lados y al frente del 
mismo, en el se localiza la dulcería con bodega y los 
serv1c1os sanitarios de mmusváhdos. ' 

4).- El vestíbulo de sanitarios, set1ene.acceso desde el 
vestíbulo. principal mediante un~):~cale~a 1ndepend1ente 
de la prmc1paL · · ' · 

Estas conectan al vestíbuki pnnc1pal con las diversas 
salas, la d1stanc1a máxima es dé45.00m · 
Las c1rculac1ones de emergencia conectan las salas con 
zonas de escaleras al exterior. 

.·Escaleras 

Las escaleras consideradas de emergencia son as 
s1gu1entes: 

Hacia Munic1p10 Libre 
Hacia Av. México 
Hacia Plaza Zapata 
Hacia Plaza Metro 

Dueto de Basura 

Dueto de basura hacia el depósito en planta baja donde 
se conectan los desechos de estac1onam1ento, paradero 
y locales comerciales. 

"Elevador 

Es para 1 2 personas y conecta a los dos niveles de 
estac1onam1ento con el área de taquillas, vestíbulo 
principal. Pensado para d1scapac1tados y personas 
mayores 

f).- OFICINAS 

Esta· zona queda ubicada en el último nivel sobre las salas 
.•cinematográficas con · ún .total•• de área ' disponible para 
of1Cmas de 3·~5ÓOm2:con una ait~ra hbre de Gm. 
Cuenta. eón acces·o• a tr~vés ·•de. e~cale~as y. elevadores 

. que ~ene~ d1r~c;to~desde el ;ótanc¡'.2;y·sú acceso en 
· .. ···planta baJae~fa travésé:ie 1a·ría1a•PrmdpaL 

: . ·: .. , ·: ,: .•. : ·, .. · ,_. ·:~ '.: :.~-~C. ':'·,··.e:· ... -.. - · . ,.; . .:· ,• · 0

1' 
' ·· .. ' .. · :' ·., . . -.-~"; · ' . 

~ En" el .ri.úcleC) iide ;ele\Í<ldores y escaleras se alojan los 
ser:V1c19S.·'sar1~rlos para la zona. Cuenta con escaleras 

· · •. de~éiTlefrg~ái::1~ qué .desembocan al Jardín. La d1stribuc1ón 
· mter1br'serácJ1spuésta conforme a las necesidades del 
arrendatario. 

1.CLASIFICACIÓN 

·•De acuerdo al Artículo 5º. Del RCDF, la ed1f1cac1ón se 
clas1f1ca en el género 11 de servicios con las modalidades 
de. Of1c1nas (de Adm1nistrac1ón Privada); Comercio 
(tiendas de especialidades); Recreación (entretenrm1ento, 
emes); Comunrcac1ón y transporte (Estaciones T ermmales 
y Estac1onam1entos) y el No. IV de Espacios Abiertos con 
modalidad de Plaza Pública. 
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IDENTIFICACIÓN Y DESCRIPCIÓN DE IMPACTOS 
AMBIENTALES. 

L'.i metodología empleada para la 1denbf1cac1ón y evaluación de los 
impactos ambientales se muestra en la figura IV. I. En dicha figura se 
puede observar en forma de diagrama de fluJO. 
L'.i primera est1mac1ón de impactos ambientales que pueden 
generarse por la puesta en marcha del proyecto PLAZA ZAPATA, se 
obtuvo con la aphcac1ón de una hsta de venl1cac1ón; mediante esta 
técnica se 1dentif1caron los posibles efectos que se generarán con el 

desarrollo del proyecto. i:«aüioiiüiiiE ................................... . , ............................... ,.,iiii5 .. I 
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FALLA DE ORIGEN 
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ESQUEMA METODOLÓGICO PARA LA 
IDENTIFICACIÓN Y EVALUACIÓN 
DELIMPACTO AMBIENTAL. 

¡¡r;.a05···· .. ¡ 
8oimaJ5 ¡ 
l ..... - ......... _,,,,_j 

¡j¡yjüz-¡¡·········¡ 

~nrnaoM 
~-.~~q~..J 

l 
iimli5·1i-· ... 1 
~HICXllYj 

··--... - ... - ............ - ............. _ ~~~ .... -1 .. 

La evaluación. d~ IOs impactos 1dentif1cados se. hizo a 
través deCahf1cac1ones que scm: 

.' ', <·=·· · .. ·:'·'._ .. ,.,_ ' 
' • ·,_" •• -··'.:·. - - • -'.~; ••• ·' ·, • ' ._. '· ,,:. • : 1 • 

A) Característ1cas'de los•1mpactos~"/5e califican en 
cinco. ~'tegorías','gegúrí'tós '.~íg~.1~ntes'cntenos: 

~~~~~i~~i~~~'~f~~i1~E~~ 
· cal1f 1c.3~1()n .. ge,n~r1~.\~e·~·1.rnP.3~~()~··.~1gn1F19tivo~·• •. o ... no. 

•. ~~if~2J~i~~~:\~1}~~e~$~~0;:~~;~~:~~1:~TJ}"~ai~~to;i.•. 
medio, natural. o al med1f ·5()f10económ1co;·.Las.claves que· 
1dent1f1can ~5~''tlp(5··~~ º{~f'a~to.· deritro. de la. matriz son: 

- "• ,. ____ ,,., ·.:''-.. ";--:·<·.·· '"'' '<' •• - '" • • ' ·,1. ' ' 

.. :-:, · .. ·" .:.-.,··:··· - -~~'.'.~:~··<;. 
,, ";•'--'. 

A=1inpactóadvefsos1gn1f1cátivo: .••. 
a= impacta adverso no s1gr11fícat1vo. 
B= impacto benéfico slgñ1f1cat1vo, . 
. b==_ 1inpacto beM,f1co no. s1gn1f1cativo. 

2. Tipo de aace1ón del 1mp.3c~.: }.nd1ca la forma. en que 
se produce el efect0 de la Obra o a·ctividad proyectada, 
sobre tos atributos ambientales; este.puede ser directo, 
indirecto o inducido. . ) · 
3. Características del impacto en el .· tiempó.- 51 el 
impacto ocurre y luego cesa es temporal; s1 .es. continuo 
o intermitente, se considera permanente. 

-- ....... ,¡ 

-- TESIS CON l 
FA.tLA DE ORIGEN 
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ETAPA DE PREPARACIÓN DEL SITIÓ. 

ACTIVIDAD: OBRAS DE PREPARACIÓN. 

Durante el desarrollo de esta act1V1dad se realizará el 
cierre y reub1cac1ón del paradero de autobuses existente 
en el s1t10, lo que ocasionará los s1gu1entes impactos 
ambientales: 

cualidades pa1sajíst1cas del lugar. Los impactos 
producidos serán de naturaleza directa, temporal. 

ACTIVIDAD: DESMANTELAMIENTO DEL 
PARADERO. 

Esta actividad impactará de forma adversa no s1gmflcat1va 
a los s1gu1entes atributos ambientales: 

. Dad;. ·~u~i en el paradero de autobuses ~x1ste . : ÁREA DE INFILTRACIÓN, CALIDAD DEL AIRE, SALUD 
': áCtualrite'~te;::e11mpacto adversos será marginal ··~n:~los\.':Q"ÚB,LICf\ Y OCUPACIONAL y CUALIDADES ESTÉTICAS

< atr1b,utós.'. aml:11é,ntales RUIDO Y VIBRACIONES,· CALIDÁD '3.¡,fAISAjlSTICAS., ya que al levantarse el material asfáltico 
DEL: J\I~ . y; SALUD PÚBLICA, ya la generación de'. . ;y>a~óquín del s1t10 se alterará temporalmente la 

< < eirns1ones 'contámmantes resultantes de la combustión ·.conducción y captación de aguas de lluvia, además 
lnft!rna de I~~ motOres, así como los niveles de ruido se quedará al descubierto el suelo natural, por lo que se 
sumarán~ •. iós ya presen~s e~ la zona. podrán levantár polvos alterando la calidad del aire y por 

ende la salud de la población vecina. 

Por· lo anterior'expu~5to dicha act1V1dad 1mpactárá de 
forma adversa n~; ,s1gn)f1catiya; . 91r.ec;ta, temporal, 
localizada, revér:;1b,le,.· X a ;u,)?.q~e .. ~r lés, dt!,p~(án ,aplicar 

medidas de preven:si~P,X; ·~'.t~:c3?:~'<?!1;, :;:;:: \: ~}. ~b'·, . , .· 
El impacto que se provocará sobre estos atnbutos será' 
de naturaleza directa, temporal, locah;z;d~ y re~er51ble, y 
SUJeto a medidas de atenuación y mitigación. 

: _ · -;·)·~~~~:.:::::~:~::;::; ¡ >'>i-.".".;,:,:::._,:;~.':·:.'.('..~::';';:: ·,r·,:;;'t t -- ',·,/';·/~'.;:.~-~· ·.>_·._:: --
Además esta actil/i9~d})!tarnb1~n ';jnipa~pfá'r:>'d( fo.r111a Por otra parte, esta act1V1dad impactará· de forma 
adversa no s1grnf12ali~'~fa·~~105,!'tffnbú@~.~;a·roble~§le5 . benéfica no s1grnf1cativa, directa, temporal y local1?G1da, el 
COBERTURA VEGETAL; .. ÓPINióN :· :.'1. F'úBLlCA~·<.; atributo ambiental EMPLEO Y RECURSOS HUMANOS, ya 

<,., . . . , , ' ,' " , : ' < •' ·_ ,•, ~;;,.:· ,·;,. • I~ -, '>.-- , .. ·' . :'· • .• ·: ,;-•. ·· • 

INFRAESTRUCTURA ··Y .. SERVICIOS .,y CU~Llp~p~,':,,,,que se requerirá para su desarrollo de la contrataCión de 
ESTETICAS-PAISAJÍSTICAS, dado que para la reubíciÍé:1Ó~ '', <.mano de obra. 
temporal del paradero de autobuses se Utilizarán• las 
avenidas colindantes con el predio, afectando de. esta '· 
manera a los árboles presentes en las banquetas donde 
se paran los microbuses y los camiones, así mismo esta 
actividad alterará las . 
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ACTIVIDAD: EXCAVACIONES ... ..... - - ---· .... ·----···cAilDl\o~íJÉLAGÜASuBTERRAÑEÁ_y __ cALÍDAD-íJiC 
SUELO, estos atnbutos se pueden ver afectados por las 

; Esta act1V1dad impactará de forma adversa s1gmf1cat1va a fugas y derra.mes ··accidentales de combustibles 
los atributos ambientales FORMACIONES TERRESTRES y ut1hzados, ya que estos compuestos pueden contaminar. 
TOPOGRAFÍA, dado que se pretende la excavación del·. 
terreno para la construcción de un estac1onam1ento ~I suelo e infiltrarse hasta llegar;al acuífe~o; Los impactos 
subterráneo,. el impacto producido a estos atri.bútos.será qué· ocasionará esta.· acb~dad •• sobrb) ambOs. atributos, 
de naturaleza directa, permanente, localt2ada e . . - ,serán de naturaleza indirecta, te'mpOr~I, ;1ocaltzada y 
1rrevers1ble. reversible. En ellos, será necesaria\ la .:.iphcactón de 

med1dasde in1t1gac1ón y compensación:. 
1

:: .· 

Por otra parte, el desarrollo de esta act1V1dad 1mpa~tará 
de forma adversa no s1gmf1cat1va a los s1gu1entes 
atributos ambientales: 

1 • ' • ' • 

. , . ,.· . ' . 1:.·; ·.,, ' ,' 
CALIDAD'DEL AIRE, Dicho atnbuto ser(afectad~ por la 
vaponiac1ón del .· combust1ble<_cau~d~ por: la alta 
volattltdad del mismo. Este ; impactó: será de naturaleza 

Á~AY VOLUMEN , INFILTRACIÓN y INFRAESTRUCTURA directa, temporal; locahzada·y'reyers1bl~~- al que se le 
··.Y SERVICIOS PÚBLICOS, dado qué al excavar el terreno deberán aphear med1sJas'de ~1t1ga~ión.y;compensac1ón 
se alterará temporalmente la tnf1ltrac1ón pluvial, así como SEGURIDAD PÚBLICAYRIESGü,:' · : ~!¡ ii 
se pueden alterar tos .sistemas de agua potable y .. · 
drenaje que pasen cerca del s1t10. ·Dichos impactos.serán El almacenamiento de ·combustibles. 'constituye una 
de naturaleza md1recta, temporal, locahzada, reversible / act1V1dad potencialmente riesgosa, · · dadas la~ 
SUJetOs a medidas de m1t1gac1ón. ' características de tnflamab1ltdad de tales compuestos, 

ACTIVIDAD: ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLE. 

Para el suministro de combustible de la maqumar1a y 
equipo pesado, que se ut1hzarán durante esta etapa, se 
requerirá del transporte, manejo y almacenamiento de 
combustibles (d1esel, gasolina y aceite), los cuales serán 
almacenados en tambos dentro del predio. Dicha 
actividad impactará de forma adversa no s1gn1f1cattva a 
los s1gu1entes atributos ambientales: 

·· . por· lo que en esta act1V1dad se deben tomar las 
precauciones necesanas para m1mm1zar tales riesgos; 
dicho impacto en caso de suceder, será de naturaleza 
directa, temporal, extensiva y reversible, en el que se 
deben implementar medidas de m1trgac1ón y 
comperlsac1ón y control correspondientes. 
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Durante el desarrollo de esta etapa se generarán 
residuos sólidos del tipo doméstico, así como residuos 
sólidos de los materiales de construcción. For lo que 
esta act1V1dad impactará de forma adversa no s1gmf1cat1va 
a los s1gu1entes atributos ambientales: 

CALIDAD DEL SUELO E INFRAESTRUCTURA Y 
SERVICIOS FÚBLICOS, ya que los residuos sólidos 
generados durante esta etapa pueden obstruir el sistema 
de alcantarillado y contaminar el suelo. Este impacto en 
caso de presentarse será de naturaleza indirecta, 
permanente, localizada, reversible y SUJeta a la aplicación 
de medidas de prevención y m1t1gac1ón. 

FROLIFERACIÓN DE FAUNA NOCIVA y CUALIDADES 
ESTÉTICAS-PAISAJÍSTICAS, dado que la generación de 
residuos sólidos dispuestos .. de forma\ 1nadesuada, 
prop1c1ará la prohferac1ón de fauna ;nociva, a~í C01TIO le 
dará un aspecto desagradable .,al .:Ls1t10 . donde se 
desarrollará el proyecto. · ... :.:l.· '·.· ' 
El impacto generado sobre es~s;·atr'1butós será de 
naturaleza directa, 1nd1recta (FROLÍFERACIÓN DE FAUNA 
NOCIVA), temporal, localizada, re~ef51ble y sujeto a 
medidas de m1t1gac1ón. < \ ·:;: ·. ·· · 

ACTIVIDAD: OBRAS 
TEMFORALES. 

Y 9ÓNSTRUCCIONES 
' .. -~~-.(."! •. ~ ·''.'.·,:.; '·":;:, ' 

Durante el desarrollo de esta etapa, se requerirán obras 
de apoyo provisional, por lo que esta act1V1dad impactará 

d;·¡;;~··~;¡~;;;-no ~~~~~t~~;-¡-;t~~f;"~;;b~~f;j 
FROLIFERACIÓN . DE FAUNA. NOCIVA, ya que la 
construcción de bodegas, · almacenes y oficinas, 
brindarán s1t1os aptos para· d :establec1(T11ento de dicha 
fauna. . · • ·· · .. . . . · .· . . 
Dicho impacto será/de naturaleza indirecta, temporal, 
localizada, reversible' y súJéta ~ medidas de prevención y 
m1t1gac1ón. · · · · - · · · ·· 

. ' .. ' 

Además, esta act1V1dad impactará deJormá benéfica no 
s1gmf1cat1va a los s1gwéntes atributós.amb1entales: 

CALIDAD DEL . ~GUÁºSUBTERAANEA; .·•·CALIDAD DEL 
SUELO, CALID,l\D •. ~El ,AIRE: y SALUD PUBLICA Y 
OCUFACIONAL,- dadó'\que/el··pl"oY~to .contará con 
letrinas (1 por cadá25-trábaJ<3dÓres); por lo··que se 
evitará la contaminac1óh.·del suelo/hidrología y aire eón 
materia fecal. El 1mpact0 Cque· ·sufrirán estos atributos 
ambientales será ·de> ri~tura.léza. directa, temporal, 
localizada, reversible. }' •'sújeto a · medidas de 
recomendación y prevenCión. 

ACTIVIDAD: MANEJO DE MAQUINARÍA Y EQUIFO. 

Fara el maneJO óptimo de maquinaria y equipo descritos 
anteriormente, se realizarán las act1V1dades típicas de 
mantemm1ento preventivo, por lo que es de esperar que 
durante esta act1V1dad, se presenten fugas y derrames 
de aceites y lubricantes de poca magmtud que pudieran 
impactar de forma adversa no s1gmf1cat1va a tos atributos 
ambientales CALIDAD DEL AGUA SUBTERRÁNEA; 
CALIDAD DEL SUELO, dichos impactos en caso de 
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ETAPA: CONSTRUCCIÓN. 
,, 
<' "-

El proy~~to PLAZ~:(~APATA contempL3 te construcción 
de, un··•, ésta¡;1onam1el1tó' subterráneo, , zonas comerciales 
io~as 'pafa,;ipf1c1-~a5_, .Y····· salas •. cinematográficas ~ 
lmpleme~taóón Ae'• ~stayactlvidad impactará de forma 
adversa 'no s1grí1f1cabva ,:,a los s1gU1entes atributos 
ambientales::;.< '.;,,:,.. ,·•, 

TOPOGRAFÍA. Yt~~~l:9f'Q '.'.·q~L' Al R,f; . dado . que esta 
actividad rorrip~r,á • c,9~~ l,~·).C>,p?grafía: :, El··· impacto sobre 
este atributo' ser~':: ªé 'na,turaléza' directa, permanente, 
localizada, revers1blei·'')C ?•\ > , .· · ' · 

RUIDO Y VIBRACIONES y CALIDAD DEL AIRE, ya que 
durante el desarrollo de esta actividad se em1t1rán ruidos 
producto característico de las labores de albañilería . 

El impacto que tendrán estos atributos será de 
naturaleza directa, temporal, localizada, reversible y 
SUJeto a medidas de prevención y m1t1gac1ón. Además 
ésta actividad impactará de forma benéfica s1gmf1cativa, 
directa, permanente y localizada al atributo ambiental 
USO ACTUAL Y POTENCIAL del suelo, ya que el proyecto' 
dará el uso de suelo destinado al predio donde se 
pretende localizar. 

ACTIVIDAD IMFLEMENTACIÓN DE SERVICIOS. 

Esta actividad consistirá en la 1mplementac1ón de los 
serv1c1os, tales como red de drenaje, red de agua 
potable, duetos de cableado de telefonía y duetos para 
el cableado eléctrico. 

ACTIVIDAD: ACABADOS. 

Durante esta actividad se realizarán los toques finales a 
las casas hab1tac1ón, en los que se aplicarán pinturas y 
barnices, por mencionar algunos, por lo que se impactará 
de forma adversa no s1gmf1cativa a los s1gu1entes 
atributos ambientales: 

,, CALIDAD DEL AGUA SUBTERRÁNEA, CALIDAD DEL 
SUELO~ CALIDAD DEL AIRE y SALUD PÚBLICA Y 

· OCUPACIONAL. 

Por otra parte, esta actividad impactará de forma, 
d1re.cta, temporal y localizada. al atributo ambiental 
EMPLEO Y RECURSOS HUMANOS, ya que para el 
desarrollo de ésta se requerirá de personal calificado 
para llevar a cabo los trabaJOS requeridos. 
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ACTIVIDAD: MANE JO DE MAQUINARIA y ---------·-········---ACTIVlDAD~o'iiRACIÓNDE 1.i:f>IRA"'zAPATA.·-··"··-··· 
EQUIPO. 

Durante el transcurso de la etapa del proyecto será 
Esta act1V1dad impactará _de forma benéfica s1gnrf1cativa a 
los atributos ambientales: 

necesario el empleo de maquinana y equipo, para realizar • .-· ·•·· 
las d1fer~ntes act1v1dades implicadas en ésta. · . EMPLEO Y RECURSOS HUMÁNOS:}OPINIÓN •PÚBLICA, 

INFRAESTRuCTURA Y .... SERv1c1oá>6 f>úBLicos ~ 
Para el maneJO óptimo de maquinaria y equipo descritos ESPACl()S RECREATIVOs,ry~_0:.qJ~¡!"···:é1 J'r?Yecto 
anteriormente, se realizarán las act1V1dades típicas dé· / 1:proporc1onará /empleos y< rne.Jor~ráº/~L-seí'IJ1Cio del· 
mantemm1ento preventivo, por lo que es de esperarqÜe J'far~d.éro de autobuses; hac1~ndolo_:rn~s)unéi6nal, así 
durante esta actividad, se presenten fugas y derrames ~órtio .. bruidará a los véci_nos y pú~llc9 en general e;I· . 
de aceites y lubricantes de poca magnitud que pudieran . ::·~erV!CIO de estac1onam1ento y áreas pa/a la recreación 
impactar de forma adversa no s1gmf1cat1va a los atributos cinématográf1ca. . . . 
ambientales CALIDAD DEL AGUA SUBTERRÁNEA, 
CALIDAD DEL SUELO, dichos impactos en caso de 
ocurrir (dado su carácter accidental), serán de naturaleza 
indirecta, temporal, localizada y reversible y sujetos a 
medidas de prevención y m1t1gac1ón. 

ACTIVIDAD: OBRAS DE JARDINERÍA. 

Se tiene contemplado que, a lo largo del proyecto 
existan áreas verdes, en donde se plantarán árboles y 
otras especies vegetales, por lo que, la 1mplementac1ón 
de esta actividad impactará de forma benéfica no 
s1gmf1cat1va, directa, permanente y localrzada a los 
atributos ambientales: COBERTURA VEGETAL, 
RELACIONES TRÓFICAS, COMUNIDADES FAUNÍSTICA5 
y CUALIDADES ESTÉTICO PAISAJÍSTICAS, ya que al 
realizar la plantación de especies arbustivas y arbóreas, 
la fauna del lugar se verá benef1c1ada y a su vez meJ0rarán 
las cond1c1ones pa1saJÍSticas del lugar. 

Adem~s el desarrollo de esta act1V1dad, impactará de 
forma benéfica no s1gmf1cat1va al atnb,uto amb1éntal 
CUALIDADES ESTÉTICA5-PAISAJÍSTICA5. ".Ja que como 
se mencionó anteriormente mejorará sustancialmente la 
imagen visual del s1t10, dicho impacto será de naturaleza 
directa, permanente y localizada. 

ACTIVIDAD: MANTENIMIENTO DE ÁRE/6 VERDES. 

Esta act1V1dad cons1st1rá en el cu1dad9 ymantenrm1ento 
de los elementos arbustivos y arbóreo~ plantados o que 
no fueron removidos localrzados áreas verdes y espacios 

. Jardínados dentro del s1t10 del proyectO. : · 
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""~"·· ······~ .... , .......... -,.., 
La 1mplementac1ón de esta act1V1dad impactará de Forma 
benéfica no s1gmf1cat1va a los s1gu1entes atributos 
ambientales: 

MICROCLIMA, CALIDAD DEL AIRE, EMPLEO Y 
RECURSOS HUMANOS y ESPACIOS PARA USOS 
RECREATIVOS. Estos atributos se verán benef1c1ados 
con el mantenimiento de los elementos vegetales 
presentes en el s1t10, ya que éstos, ayudarán al 
meJ0ram1ento ambiental de la zona, ayudando al drenado 
de agua pluvial al subsuelo, evitar la erosión, aumentar la 
sombra y humedad, meJOrar la calidad del aire. Además, 
servirán como barreras para detener el viento y mejorar 
la calidad del aire al Funcionar como trampas de b1óx1do 
de carbono. 

ACTIVIDAD: MANEJO Y CONTROL DE PLAGAS. 

Esta act1V1dad cons1st1rá en campañas permanentes para 
evitar la prohferac1ón de Fauna nociva, por lo que tendrá 
un impacto benéfico s1gmf1cat1vo sobre el atributo 
ambiental PROLIFERACIÓN DE FAUNA NOCIVA. Este 
impacto será de naturaleza directa, permanente y 
localizada. 
Además esta act1V1dad impactará de Forma . benéfica no 
s1gmf1cat1va a el atributo ambiental SALUD PUBLICA Y 
OCUPACIONAL, dado que con la realización de estas 
campañas, se evitará la proliferación de fuentes de 
1nfecc1ón y patógenos en el lugar. 
El impacto que se producirá sobre estos atributos 
ambientales será de naturaleza indirecta, temporal y 
localizada. 
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MEDIDAS DE PREVENCIÓN, 
MINIMIZACIÓN) RESTAURACIÓN, 
COMPENSACION O 
MEJORAMIENTO AMBIENTAL 

Descripción de les medidas de m1t1gac1ón. 

Medidas de m1tigac1ón y prevención que se proponen 
llevar a cabo para reducir tos impactos ambientales 
adversos, generados por te ejecución de algunas de las 
act1V1dades del Proyecto PLAZA ZAPATA, que se 
pretende realizar en te Delegación Benito Juárez. 

Preparación del sitio: .. 

Realizar con te frecuencia necesaria el regado con agua 
residual tratada de · 1as zonas donde se realicen las 
act1V1dades preliminares, a fin de reducir et lévantam1ento 
de polvos y partículas hacia te atmósfera. 

Una vez realizada la demolición de una guarnición o 
estructura, regar inmediatamente con agua para evitar el 
levantamiento de partículas y polvos hacia te atmósfera. 
Retirar inmediatamente tos escombros generados por la 
act1V1dad anterior y disponer de ellos adecuadamente. 

Para el meJOr rend1m1ento del equipo maquinaria utilizada 
durante esta etapa, se debe realizar al manternm1ento 
periódico de la misma, con b se d1sminu1rán las em1s1ones 
contaminantes producidas. 

Dar mantenimiento adecuado a los camiones y maquinaria 
pesada utilizada, y· asegurar ·. que ··se encuentren en 
cond1c1ones dé carburación· óptimas y así reducir la 
em1s1ón de gases contaminantes y ma¡;erial part1c1pado 
hada la atmósfera y Someterlos al programa de 
verif1cac1ón veh1cular. .. .· .. , . . .·· . 
Durante el mantenimiento. de la maqwnar1a pesada y 
vehículos, se debe el,lltar el derrame de aceites y 
lubricantes, que alteran la calidad del él suelo y del agua 
~te~~- ' 

Utilizar equipos silenciadores en la maquinaria y equipo, a 
fin de que los niveles de ruido producidos, no excedan 
los límites máximos perm1s1blesy alteren a tos habitantes 
de la zona. 
Realizar et almacenamiento de combustibles en lugares 
cerrados, evitando el almacenamiento a la intemperie, 
para prevernr la corrosión de tos envases. 

Mantener los envases de almacenamiento de 
combustibles bien cerrados, para evitar la em1s1ón de 
vapores hacia la atmósfera, evitando .así una acumulación 
de vapores que pudiera ocasionar ri~sgos á la salud de 
los trabajadores y aumentar el ries,go'¡de explosión o 
incénd10.·• ··· ,, ... , .. ,. 
La IJt1h:iác16n 'de mano de obra durantf:.~5td etapa' debe 
cons1d'ebr. ; la' contratación •.• d~ ~ ló~>'pqbladores de la 

loéalid~d.{; , :) ·· .. · .•. · .•.. ·.·•··· • :< . :,.~ ··. . 
Utilizar ·. letrina#· O portátiles ;. con < m<intemm1ento y 
desinfección. per1ód1¿¿i;··eri•.una relación mímma de una 
letrina por cada 20.trabáJadores. 
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Las caJaS de los camiones de transporte de materiales 
deberán cubrirse con lonas para evitar la lrberac1ón de 
partículas y polvos hacia la atmósfera. 
Debe destinarse un s1t10 de almacenamiento temporal de 
los residuos sólrdos generados durante esta etapa. 
Se deben instalar señalamientos sem1fuos para orientar y 
prevenir a los transeúntes del s1t10, de las act1V1dades 
que se realrzan, con el frn de evitar accidentes. 
La ut1lrzac1ón de mano de obra durante esta etapa, debe 
considerar la contratación de los pobladores de la 
localidad. 
Se debe asegurar que tos materiales de 
construcción 
provengan de 
competente. 

' 

ut1lrzados durante esta etapa, 
s1t1os autorizados por la autoridad 

Operac16n,y:~ntenrm1ento: 
., ', .. ·· ,>~·-.. : . 

Instalar la infraestructura vial requerida (semáforos, 
señalrzac1ón, ····etc.) ·para evitar al máximo posible la 
ex1stenc1a de congest1onam1entos, que producirían un 
aumento en 1 a em1s1ón de contamrnantes hacia la 
atmósfera. 

Se debe fomentar la segundad pública de las 
1nstalac1ones del proyecto. 
El proyecto, en su conjunto debe llevar a cabo 
programas de capac1tac1ón de prevención de desastres y 
estar conformados dentro del programa de protección 
c1v1I. 

RealrZár er rñá-íl"feílimlentó"per1ódiéo--ae-ió5--eieílieñi05 
vegetales plantados en áreas Jardrnadas y banquetas. 
Realrzar de forma permanente campañas de control de 
fauna nociva en el s1t10. . ', 
Destinar áreas específicas de ac;oprá de ~es1duos sólrdos 
en cada una de las áreas. · : •· < .·· · · · 
Fomentar el maneJO ordenado de. tds\ ~es1d~os •. sólrdos 
generados por cada una de las zonas ~G~ tendrá la plaza; 
promoviendo el reciclo de los mismos~ ./' · .. • .···. , . 
Efectuar perród1camente labores ·dé: marite~1m1ento 
(lrmp1a) de las alcantarillas y guarnrc1one~, f'ara dvitar su 
taponamiento. 
Realrzar el mantenrm1ento continuo del sistema de 
alumbrado públrco 
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CANTIDAD DE RECURSOS DE LA 
CIUDAD A REQUERIRSE; TANTO EN 
LA ETAPA DE CONSTRUCCIQN COMO 
EN LA DE OPERACION DEL 
PROYECTO 

A.- INSTALACIÓN HIDR05ANITARIA. 

Agua potable: 

El serv1c10 de agua potable a las áreas de 
estac1onam1ento, locales comerc1ales, oficinas y 
paraderos se; proporcionada por un sistema que se 
origina en una toma dom1c1liaria general que descargara a 
una cisterna central de 3 1 1 m3 de volumen útil ~e los 
cuales IGG m3 serán destinados para selVlc10 dé agua 
potable incluidos consumo butrino, aseo personal Y 
descargas en muebles sanitarios. 
El volumen restante de 145 m3 será destinado como 
reserva en la red de hidrantes en el sistema de 
protección contra incendio. 

.· ·.·Fara el servicio de agua potable al núcleo de emes se 
< realizara por medio de un sistema separado al resto del 

conjunto, const1tu1do por una toma dom1c1liana, cisterna 
de f 72 m3 de volumen total incluyendo reserva para, el 
sistema de protección contra incendio. 

En ambos sistemas el gasto y la carga hidráulica serán 
proporcionados con equipos h1droneumábcos que 
estarán alojados en cuartos que permitan una 

fácil maniobra p~r.3' ·--5~·- 'm5iilac;6-;;-r:--·~pe~ació;---·;; 
mantenimiento. 
El riego de las áreas verdes habrá de. realizarse mediante 
agua tratada misma que será • prop()~C1onada por el 
D.D.F., el volumen diario requer1dó'seráde 29m3. 

Para la determmác1ón de los volú~ene~ ~ímmos de agua 
potable se.· ~plisare:>~ . Ja? .. d()tac18nes'.: 1nd1cadas en. el 
Regla ment() 9~:.~§rí~~rycgio~-~s d~I • D1~t.r1to Federa,!. . 

··'···,··':~,';,~(';s·:\·'~·.:'.·, ·; '"'- · ·" ,.. · ···-:,1' · 

En todos' l~.'.~~~'-~e·~~plbran muebles· sal11tarios d~ 
baJo'.consuríió'y ~cde,~~6~5··de~1erre/au~má.t1~0, ió: · 
cuales· cumplan. con·: láNor.ma Of1Ciái Mf'.iocana e~. vigor'. 
de manera que los excusad()s te~drán descarga máxima 
de G lt. en cada servicio, rrung1torios de 3 lts. por 

. serv1c10, los lavabos, tarjas, •fr~gad~ros y regaderas 
• proporcionarán un gasto no may0,r?/9 W·. por minuto. 

:.:·.1.·.:.-·- ,. __ . ., ':_.,,, __ . 

L3 red hidráulica estará const1tSi:da{p~r. materiales y 
accesorios que cumplan con 'la Nóf.~·9f1c1al ~ex1cana: 
Para diámetros. de 150 mm y· ~yor,es::.S,~·.·.•ef!lplearan 
tuberías de fierro. Negró Sin costura i• cédul,aAO,. para. 
diámetros de G4 a 100 mm la tubería será de. f1err0,· 
galvanizado cédula 40, y para diámetros ·menores se. · 
aplicara tubería de cobre rígido tipo M. 

L;a tubería estará firmemente SUJeta por medio ·de 
elementos de soportería en duetos, trincheras o 
espacios destinados a camas debajO de losas de 
entrepiso de manera que se permita la inspección y en su 
caso el mantenimiento de la instalación. 
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Instalación samtana Y.. drenaj~gluv1al. 

Las aguas negras que se generen en los niveles de Planta 
Baja y superiores habrán desalojarse por gravedad hasta 
las descargas dom1c11ianas de aguas negras. Para los 
núcleos sanitarios que se localicen debajo del nivel de 
banqueta 

Se canalizaran las aguas samtanas ha_sta un' c,3rcamo de 
bombeo y de este a una caja C,. reg1strO el.e tra.ns1c1ón al 
nivel de banqueta para la c0nducc1on:'r,o(gráyedad a la 

·L;s ~olect;~~5·· .. <:i~i .. 5;~~~-d~-~i~~~j~-¡;lu~ .. ~¡·d-;;s~~g~· 
en tanques de regularizadores de tormenta, y de estos a 

través de un sistema .·de mf1ltracíón pór gravedad . se. 
entraran las aguas pluviales a los mantbs freát1cos del 

' .. . ·, - '·,.·· .. ,!f 

subsuelo. . · ·· ·. . ........ ) . . · 
Las tuberías y conexiones . sél"ári} dé .. la . mismas 
características que las de\ SIS~rri~'.~#.a~e,~aje sa.nitano 

' " '' : _,:''::.;::'.;:. ··~;,'·.:.:.:.:¡•,·.'._;,.'~-~::·~,'.~.:/·,'.:¡;;i\'.!'/::·:!-<>-:' • '<;:<'." I 

INSTALACIONES_··.:HIDROSANITARIAS':y·._._.PROTECCION 
CONTRA INCENDIÓ DÚRA~TE LA'CÓNSJRvCCIÓN_.. 

' ,· ., ' •·•· º', ··--:;\.-{;/.",::,~;;<l'{~:,~~;//:.~~~<;::·~·:·:·.11 ::,·:·_,. ·: 

Se procederá a retirar tdda~')~~-~~i-.~~aguayotable 
· y descargas sanitarias dom1c1l1a:1as/;q~~'. ~~1stan: en el 

Se emplearan tuberías de PVC: san1ta?;b'e~}~~~l~~~~e~. ·. predio y que se encuentren C()n~~~,{~~s9w1~: redes, 
alojadas por duetos y plafones así co,mo · para··:~~~frí~s publicas de agua potable y atarjeas ré'.s~~ft1varne~te· 

descarga dom1c11iar1a. ·{.¡;,;'.:/_r_',J .. é··'·~;.)1 : .. • .• 
. ':,·, 

'.-«':'!·.:·•·''' 

destinadas al sistema de doble vent1lac1ón sánitana:Las. .· i <:"'?jk~:·~~'.O', 
tuberías expuestas a impactos o esfuerzos mecánicos; se ' . Para el servicio de aseo personal Ysari1~~!()''~1'!l p.~rsonal 
empleara tubería de fierro fundido para diámetros de · téciuco y obrero, se sohc1tará una· tq@"dprn_1c.1l!ana df'. 
1 OOmm y mayores, en el caso de diámetros menores se agua potable de 1 3 mm y una descaf g'f dorn1c1liana de 
emplearan tuberías y accesonos de cobre rígido tipo M. aguas negras de 15 cm., el gasto med!o}:J1ar,1oque habrá 

de requerirse será de 5 a 10 lts/personal:día: •< .. . . .· 
Estos servicios serán mantenidos hasta la _conc;l_us1ón de En colectores alojados en terreno natural o rellenos se 

emplearan tuberías de concreto, además se emplearan 
requ1s1tos de mampostería en cambios de diámetro, 
d1recc1ón o incorporación de ramales. 

El sistema de drenaje pluvial tiene el fin de colectar y 
canalizar hasta su d1spos1c1ón final las aguas de origen 
pluvial que son captadas en azoteas patios, plazas y 
andadores. 

la construcción. . ... · . 
Se empleará agua tratada para los d1vers,ospr0ce~os de 
obra, entre los que se destaca compactac,19n de 
rellenos elaboración de mezdas o concreto;y hmp1eza 

general.' entre otras. ..· ·. . •.··. ; . ·. ; 'e' :•'· .> , ' . i 

Para los procesos de. bombeo d~I agl)él}r~~t1ca,que Sf'. 
localizará durante los proce::;~~:-~t(S~~5~[u:cc;1~ry·.de la 
c1mentac1ón y muros de conte'n'é1ói(se.sohéttarán cuando 
menos 3 descargas dom1cil1ar1ás de .. ·, 5 cm: hacia. la red 
pública de alcantarillado. 
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SERVICIOS DE EMERGENCIA 

Para las emergencias que pudieran suscitarse en el 
conjunto, las que pueden suscitarse por d1st1ntas 
s1tuac1ones, entre las que se contemplan. 

1. CONNATO DE INCENDIO 
2.·MOVIMIENTO SISMICO 
3. SEGURlDÁD'i .. ~ ' .. 

4. PRJMER.osAuxíúo 

CONNATO DE INCENDIO 

Conforme . al Reglamento cíe Construcciones para el 
D1str1to Federal; el conjunto tiene clas1f1cac1ón de nesgo 

. mayor~ ~e instalará una red de hidrantes respaldada por 
una reserva exclus1\Ía en las cisternas de agua potable a 
razon de 5 lts/m2 de contracción. 

La colocación de. las tuberías de succión de los equipos 
de bombeo par~ el servicio de agua potable habrá de 
localizarse arriba de la . tirante h1dráulrca de la reserva 
destinada al. s1stéíl1a ele< PCI, con el fin de evitar que 
dicho volumen sea ut1lriádo para otro uso d1strnto al 
sistema de PCI. 
El sistema contará con dos motobombas una accionada 
con motor eléctrico y otra con motor de combustión 
interna ambas con succiones independientes pos1t1vas, la 
operación del equipo será automático cuando sea 
requerido en algún gabinete. 

i~~·¡;·1d~;-~~~·¡;-;;Jrá~To~11;~;~·~-~;;"'d;;t;;;~~-;;.,~~y~~ 
de GO metros, uno de estos estará lo mas cercano 
posible a los cubos de escaleras. 
Con el propósito de perm1trr la inyección a la red de 
hidrantes por parte del H. Cuerpo de Bomberos, se 
instalara una toma siamesa a cada 90 metros lineales de 
fachada y al paño del alrneam1ento del predio ocupado, 
dichas tomas contaran con una válvula de no retorno en 
ambas entradas. de G4 mm de diámetro, así mismo 
habrán de colocarse a una altura de un metro sobre el 
nivel de la banqueta. 

El s1stemi de protección contra rncend10 estará 
compleme~t<Í·~9 i§:irÍ~ ~tintare~·· de polvo químico para 
fuegos trpo ~~}:cél~cil_q9s en lugares ·de fácil ·acceso 
desde cualqu1ér;:·p-unt();:ael éd1~1c10 y a una d1stanc10 no 
mayor de }()h~etl'o~~·n En 1.as áreas destinadas para 
estac1onam1entq'y''paf3,c:J,~rc:>,~:;~ ~~lc:>caranbotes o tambos 
areneros a una· G11sfanCia máxiina'de 1 O metros. 

' ' ' .. ~;_,.,,,.: , .. , ,_ ¡, • i ~ .'- -·- ···~~ ,_;·. ~)~~ _-:·,:,·.: 

. ·:~;/~~¡;:/}~·-:~~:>~·~:\:(,i ~ -'"' 
Se contará '2drij~trisq~;3u~~Í~~4u~ r~~s:ae·.evacuac1ón 
y señalrzac16n\para:1a:'.:uBicaCí6ii''Cle; h1~rantés. 'En los 
elevadores canta~ '~n let~J-r9~>~~1~Íes:~lpubhco desde 
el vestíbulo dé acceso con la' leye'rip-á:f\;'.i!; : .,:-... · .. 
11 EN CASO DE INCENDló~'t:m'ut'Eí.Al§é.A.LERÁ". 

. - '.' -,, '.-:· r-':r:·2-.:-~:::;::_-:-~?~:?.~'\!1··.:,~-. ,, .. -,._. ;, ·-·· -

En la puertas de los cubos d¿;~~~:idr~~~¿¿f1t3'ran co~ ·· 
letreros en ambos lados, con l~;lé§e~da~~í·-éTA PÚERTA .• 
DEBE PERMANECER CERRADA". . . .. 
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' 2:~ MOVIMIENTO SÍSMICO. . .. -··· ···---~·- -·· ....... .,,-~-----··"- .... _ ,.. .. ·-·-~·>-·--~-- ... ·~·"~·--.. "" .... -·- ···4.-~PRIMEROS AUXILIOS. 

El conjunto contara con un comité de vigilancia y 
protección clVll, el cual estará capacitado para atender 
las diversas emergencias que se presenten, en 
coord1nac1ón con las autondades respectivas del Distrito 

Federal .se realizaran simulacros de emergencia sísmica, 
el ed1f1c10 contara con señalamientos de ruta , de 
evacuación los cuales se revisara periódicamente su 

correcta ub1cac1ón. 

3.-SEGURIDAD. 

Con el fm de mantener la integridad de los ocupantes y 
del inmueble se contara con un sistema privado de 
seguridad en el que se incluye un sistema de c1rcu1to 
cerrado de t.v., con personal de v1g1lanc1a en los 
accesos y sistemas de rondas en el interior del. inmueble. 

Este sistema contará con· bueno de las 
autoridades del D.F. 

Como parte del sistema de segu;1dad s~ c~n~mpla~ 
plantas de emergencia en caso de talla de. energía, 

eléctrica, estas plantas tendrán una 100% en el área de 
emes y del 50 % al resto del conjunto, el sistema incluye 
la 1lummac1ón en pasillos y áreas comunes así como 

equipos de elevadores, señalización, equipo de bombeo 
contra incendie sistema de detección contra 1ncend10 y 
segundad. 

Se contará con un local exclusivo para servicio medico 

consiste en un consultorio equipado con botiquín de 
primeros aux1hos, camilla, sanrtanos, . con lavabo y 
excus~d,o _además de una mesa de exploración. 

SERv1c165 ·púBl.icos 

! .-Basura 

Por las características del material de 'desperd1c10. se 
considera que este queda mayor mente coácent.rado en 
al zona de cines (de dulcería) y comercios (zona de, 

comidas). Este tipo de desperd1c1os e5 rec1b1do en 
receptores especiales separados del . resto · de · 
desperd1c1os hmp1os que sena el de papel, l(ldr10 o, 
envases metálicos. La basura generada de los emes baJ<i 
directamente por un dueto al depósito general de basura 

·el resto es rec1b1da en basureros estratégicamente 

d1stribu1dos para ser fundamentalmente concentrado en. 
el depósito general. 
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NORMATIVIDAD 

Los artículos del Reglamento de construcciones del 
D.D.F. que Fueron consultados y aplicados para la 
elaboración del proyecto son: 

CAPITULO l. 
Art. 5Q. Para determinar el género y r)lagnitud de 
ocupación le corresponden los s1g. Incisos: 

GENERO 

MAGNITUD E INTENSIDAD DE OCUPACION 
11. SERVICIOS 
11. I OFICINAS ·· .. /... ..•. 
11.1.2 DE ADMINISTRACION PRIVADA 

De más de 1 ;000~2 hasra J 0,000m2 
11.2 COMERCIO .· . . .. . . 

11.2.3. TIENDAS DE ESPECIALIDADES> 
De más de 2,500~2 ha'sta 5,000m2 · 

11.5 RECREACION . 
11.5.2 ENTRETENIMIENTO CINES 

Más de 250 concurrentes 
La magnitud e intensidad de ocupación es poco en su 
hm1tante porque más de 250 concurrentes son todos 
los que pudieran ocumr. 

.... ··' 

· 11.9. I TRANSPORTES TERRESTRES 
Más de 1 ,ÜOOm2 cubiertos 

ESTACIONES Y TERMINALES 
' , ... ·'· . . .. . . . . ' 

11.9. I .1 :i:srÁcíÓNAMIENrós'i· 
·.··. Má~;~e 2·50 caJ6h~~ m~~º~es de 4 niveles 

, _, -· ·,:· .'--:;;.~ ,·: :. ·.:...... :., ':· <." ' ':'· ,1, 

IV. ESPACIOS A~IERTOS 

Artículos GQ; 7'1,8Qy 9Q. (lJ~o .de suelo, alineamiento, 
no. OF1c1al) · >:} 

El proyecto será é~nstry1do en .Úrrenos propiedad del 
D.D.F.,. qu1éri med1a~i:e Contrato de Lic1tac1ón Pública 
otorga la concesión a la\empres~ cemstructOra, qu1e~ 
aportará a la vez el costó •d.el 'ed1F1c1ci. Al terminarse el 
tiempo convenido el inmueble 'quedará en manos de las 
autoridades para su futura operación: 

Artículo 1 O 
Se presentará por parte de la Secretaria de Transporte 
y Vialidad la as1gnac1ón temporal de rutas y la 
señalización para orientar al usuario y peatones en gral. 
de los cambios correspondientes. 

-l3 



¡ ._ .. ______ _,_.,., ... , ... , ... ,., ... _,, 
: Artículo 1 1 

Las obras a realizar quedan rnclurdas en cada uno de los 
cuatro 1nc1sos. Los cond1c1ones baJO las que habrá de 
reahzarse. la obra como lo rndrca el rncrso IV del Art. 
mencronado: · 

CAPITULO 111. INSTALACIONES SUBTERRÁNEAS 
Y AÉ.REA5 EN LA VÍA PÚBLICA. 

El trpo de obras a realizar comprten a los artículos: 19, 
20, 21, 22, 23 y 24 y así se acatarán las drsposrcrones 

; aquí mencronadas. 

concesroria'rro; -; •.'· > ' (" ,. 
· -)~·-. ,_' : .. ;: ··- -?h,rtícú10s 29 y 30. 

El permr~o 1e~-'~~pq\al'yJ~vocabl~-Y P? pe~rílr~ afe,ª§r;~ -·· · - . · 

el tránsito hbréJ:asíc()mo acceso ª.· med1.os eolr~dan~s, ·.•· .. ··• .•.. El proyecto se élJUSto a las drspos1crones de los artícul~s 
los servicro~'pÚblrcos ya rnstaladós (Estacróndé ~~~r~' 29 a 30.2 con la autorrzacrón expresa de la secretaria 
Zapata)y para ·los frnes que están ' destinadas )as · vias > ·de Desarrollo Urbano y Vrvienda. . 
públicas. >• ·. :- . 

->CAPITULO· VI. 
Artículo 14 . · ·. . .. ··. .. \ CONSTRUCCIONES. 
El grupo concesronarro se apegará a lo mencronadó e~ : -;.>; 
este artículo, de que todo permrso se expedirá ~ara la·. '\Ntículos_ 32 y 33. 
ocupacrón o uso de vía pública. · >· ,,,,:·; . · 

RESTRICCIONES. A LA'3 

·Artículo· 34: 
•.. El.proy~étó es de rnterés público pero requería, el retiro 
de la ·. ~egetac1ón existente, que es vegetación • de 
pocos_ años y que será sustrturda por las áreas verdes, 

-~--.. ---·---.. --~--~..--.~ .. ~----- ~-·-· ~·-~ d1sE'.uestas sobre la plaza. ---·--·-------------------·--.... ___ .... _ ---~--~-~ ... ·--""-



Artículo 37. 
Este artículo fue considerado en este caso 
estableciendo los límites de excavación y construcción 
para respetar las instalaciones túnel y estación de.1 
MffRO ZAf'ATA que ahí se localizan. 

TITULO CUATRO. 

CAPITULO l. .·LICENCIAS YAUTORJZACIONES. 

Artículo 53 · . · •· ' 
· 1: Para lal1cenc1a de'Üéo de Suelo, se consideró que se 

,::?:; \;~~ .' . •\ ~. " .. 
.· tra~de: ,•.~:: .. ;;< .. : ! , . 

.. 1).- .·Ed1f1cacipn .de·.~.n~~e.~n11111.ento ... •·.· .'· 
m) ... Ter~inales.y:e~~·~10,·Q~5-A~,tránsporte, . 

., n).- Es~c1bJami~nful;éle}n?s·dé'250 cajones. 
·, ..• ·.:· . '•:'.·::·.?·~:¡'f\}';f;;fü;f:i;,•~~:.·~f··· •,' ' ' 

1 L- L1cénc1a 'CJé Uso··~e Sueló con Dictamen Aprobatorio. 
h).~ Ed1f1cici.on~s' ·de entretenimiento de más de 250 
concurre~~~: < · '. . ·. 
n).- Esta~1ona~1ent0 de más de 500 cajones. 
Se incluye, ' además el estudio de imagen e impacto 
ambiental urbano. 'Artículos 

:--... 

54 1 
r2 .. ·. -~. ·~·-'.·~;;:~,:.:: /· 

a "' • . .: .• ··.·.•.:;.,•,·•, 
Con excepc1Ól1{flil,.aiií~u.lo 57, quedan contemplados 
todos los deíliás:'c;ól!··sús;tfá,mites respectivos para dar 
cumplim1en~ ' 'a•' ·' .1~··fr:hlúgi~ó. por las autoridades 
correspond1eni:es: ') ;<:.·. \.'.·> 

CAPITULO 11. OCU~A¿IÓN D~ LAS CONSTRUCCIONES. 
Artículos G3 al 71 . 

• - ~- •·---•~•~_..,.,.," ·-·· • • ,__,, ~ --~-"''""" ,..,. , ..... ,, .. ,.,. •·• """·~···-· .,~.· •. " 

TITULO QUINTO. 

PROYECTO ARQUITECTÓNICO. 

CAPITULO l. REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO 
ARQUITECTÓNICO .. 

· ArtículC>s 72 al 75.Sé cu~pld con la normat1V1dad 
Artículo 7G ... · .... · . · ·.. . , : . . . 
La zona en que se encuentra el preCl10 ,denominada SU 
Subceritro-Urbano: permite · una ... densidad de 
construcción denominada.· de Media ; que es 3.5 

. veces 1.á superf1Cie del terreno 

ArtículC> 77; ·· · .: '· · · · · 
·. Cori ré1~C:ión''.a(~ste ~rtículo en .... que sé. establece qué 
· pa'ra'pféq1~·N~~Ó~f~'.~~,".5.~0? ~?:,e~~~r,á qÜe dejar· 

libre:de .. coíistrücóón el30%, en',este caso por tratarse 

~"P~~~;ob~~J: 5:.~~~z~~~~g~~ri[i:,~ 
características del rmsmo, en cuanto al mvel •. freát1co 
1mp1den establecer sistemas dé reab~ór¿1óri. Aún's1e~do · 
terreno hbre de construcción debe ser drenado para 
evitar inundaciones y canalizado a la red de drenaje. 

Artículo 90. 
Referente a vent1lac1ón e 1luminac1ón diurna y nocturna. 
Se apega a lo estipulado en las Normas T écmcas 
Complementa nas. 
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i CAPITULO .11 

¡
¡ en las manzanas aledañas a la zona que nos ocupa y es, 

REVISIÓN DEL PROYECTO CON RELACIÓN A LO ¡ 
ASENTADO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESAROLLO 
URBANO. 

1 .-CLASIFICACIÓN: 
El proyecto se localiza en una zona clas1f1cada como Su. 
Subcentro Urbano y conforme a las normas 
complementarias de zonif1cac1ón del Programa Parcial De 
Desarrollo Urbano de la Delegación Benito Juárez, el uso 
perm1t1do lo señala como corredor urbano ' densidad 
media, conforme a zona secundapa C, establece la 
densidad es media de hasta 35 al ~rea del terreno. 

• · . ! : ~ '' : . ,. ' . 

Área de terreno 13:G/f :dom2 
sup. construcc. perm1t1da ·. '.~1-7:848: 50 m2 
superf1c1e- constrú1dá .> 38.829, S I rr12 

d1ferenc1a 9;937.50m2······ 

en gran parte alojada en ed1f1c1os multifamiliares. 

3.- VIALIDADES Y LÍMITES: 

Las vialidades que circundan la zona son así consideradas 
Munic1p10 Libre .- vialidad primaria existente. 
Av. Universidad.- Línea actual del M~tro. Vialidad 

importante. . . 
Calle San Lorenzo 
Av. México 

calles con tránsito de carácter 
local y de enlace ~on las 

4.- SERVICIOS VIALES . 

Estac1onam1ento Púbhco 
Estación Metro Zapata 
Paradero de Autobuses 

primarias. 

5 . .:. ZONAS PATRIMONIALES: 
2.- USO DE SUELO: 
El uso de suelo autorizado es : h.3b1tac1Cfoal,·/of1ónas, La ~6n.}:Cqns1derélc;Ja dé patrimonio histórico queda fuera 
industria, servicios, actualmente ya opera~ dehÚÓ 'dé1:/ /de nÍJestra'z~nade'foAué~c1a ya que nos separa de ella la 
terreno: una estación de metro; paradero de autóbÚs~s, ' "Ai//cuaGtítérTib'ci:/:.~,,;;;,;> 

~~",;:;~:'1:':":;~:;.~ies los de recre.ación ,' !;'G'~~z~~~~~,d~~~T\<JJcc16N, 
::~!~c1~~ :an:a ~~=ca~~1:m~rc;:':~b~l1~~=:gl~~~:· . E~:~~~~~~·~;·:;i~~:·~l~aé~~ís~1~t~~I p,royecto, subst1tuc1ón 
) y adm1mstrat1vos a través de of1c1nas. ·de: úñá. área /nfvel 'de parad~ro. y ~stac1onam1ento de 2 
Una revisión de la zona nos permite observar que niveles ·;'su-bterr~ne~~_,' se" 'su~t1tuye 'el área hbre con la 
predominan las construcciones con vocación de servicio, · plaíay,'áréás -~tenores-que són drenadas y canalizadas 
oficinas del metro, el periódico Reforma. laboratorios, .. - :qpnf~f~e.'a)·~~fU,410 ,~~~-~rÍ'OJ~. el· terr~no en cuanto a 
restaurantes,- escuelas;· la-zona ·hab1tac1onal ·se· concentra-.... ·. permeab1l1dad. '.t~é~eS,1dad:,de·satúrac1ón~. - . ·--
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CONCEPTO ARQUITECTÓt{iCó 

El proyecto surge de una base muy sencilla tanto 
geométrica como formalmente, debido a la magnitud 
urbana, consideré necesario manejar elementos que se 
expresaran volumétricamente a partir de los elementos 
mas simples como: el cuadrado, y el circulo ·que al 
transformarse tríd1mens1onalmente derivan en los sólidos: 
el cubo y el dhndro. . · · · 

DO 
Considerando el partido general del conjunto y tomando 
como base módulos cuadrados que obedecen a los 
requerimientos estructurales de JUntas constructivas a 

· d1stanc1as no mayores a GO m. · : · 
' . ' . . ' 

··En. fachada s~ ~usca d.ar al centro zapata una Jerarquía 
e 1mportanc1a Sl~bóhca. con/espectó .a SU entorno. 

En la· apariencia ~en:~r~r'~el:;f~~J~_nt4; ~re,dominan .. los 
macizos sobre. los··vanosdestaeando:lo~ accesos al 
por medio .de.elém~n~ 'f.~.~i~í~~'.~r.~llspar~~tes .. en 
contraste . con IOs .·. r11aCizqs. hg~1~§.~~[~~;.Gi~e a• su vez 
sirven de elementos de. transición ·a:ÓJb1erto·entre el 

Se hace un organización hneal.ret1culada.de_los'espacios interior.y el.extenor:.sed~~~~·:la,«jer~rquía de las 
por medio de un eJe rector que'q)mcid~·con/·los:······ .of1cinaspormed1odeuna'parecli:Je.cr1sta( • 
accesos principales al centro comdrc1~ly.~~"1rj~rk¿tari ,> ... : ... - •... · ..•. , .. · .· ,. . . .. . .·. , • . . .. 
en un importante espacio que es 'éipat1o'O'pia~2~hfr~l··~·',~$?,~~.S~~9?r)~ c;1r~~1~.c1ón pr1ri,clp~I cgr''..uñ•c1hn9ro de 
,que coincide en un ángulo con , el ;p~f'éJCl.1~~·::~ef?;r~,;y::?;\\';.:{.f[1~\f!.f:,<1u,;,~.~!~17 ... ~yo~ ~l~~r? .. el 'éf,3!Jconectf a las. 
hacia una plaza secundaria que .· dá :' ac~~~o ·a "•la· \?orya.&•i:1:1; \(),fJflíl,?~:)?f /. ~~-2qq1ep~ ~f?,r~ ~sí c?rn~ ~. rí1vel •cines y • 
comercial, paradero y a su vez conecta con ·1i'éntr~·da: ·· ~u.5 •accesos s~. clestacan:por· úna'. sustracción de 
principal del metro zapata. · .· · ·. · · ······ · volúmenes c1líridr1éos que se art1culañ cori el resto. de 

las fachadas evidenciando la d1strlbuc1ón interna. de los 
espacios. 
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Una de ·las· características mas importantes del centro 
zapata es el flUJO O, la .c1rculac1ón del público usuario que 
se resume de la s1gu1ente manera: 

Aprox1mac1ón al ed1f1d10. · ·.·. 
5e buscó darle· una perspectiva raionable al ed1f1c10 al 
proponer unas plazas de . acceso que . s1rlen como 
d1stribu1dor y marcan los accesos pr1nc1pales ~I CO,nJUnto 
Así mismo abren la visual al conJunto.'. 

Acceso al edif1c10. 

Los accesos hacia el centro zapata se marcan a la 
c1rculac1ón de tal manera que invitan o provocan el 
acceso hacia el centro comercial. 

Conf1gurac1ón del recorrido.·· · 

La primera parte importante consiste. en la captación del 
usuario por medio de los accesos; una . vez dentro del 
ed1f1c10 se le presentan elementos focales generando un 
recorrido a través de los locales comerciales. 

Relaciones recorrido-espacio 

Durante el recorrido se atraviesan lugares importantes 
como la plaza principal que es un espacio amplio que 
cuenta con una perspectiva que permite tener una visual 
general del conJunto en donde se pueden apreciar las 
opciones y servicios que se ofrecen. 

forma del espacio de c1rculac1ón 

Es una orgamzac1ón lineal abierta para suministrar una 
continuidad visual con los espacios que une. 
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OFICINA 
ANTECEDENTES HISTÓRJCOS 

El primer md1c10 de los ed1f1c1os altos fue la torre de Babel 
(que según la B1bha, los h~os de Noé la conceptuahzaron para 
escalar el cielo); esta propues-ta f1ct1c1a daría origen al 

~J·,~-_.. ,,•. ,..;:1 

TORRE DE BABEL Z!GGURAT 

Posteriormente destacaría el Panteón Romano, 
construido de hormigón cuya monumentalidad se 
mantuvo durante 1 800 años hasta la apar1c1ón de los 
primeros ed1f1c1os altos. 

PANTEÓN ROMANO 

SIGLO XVIII 

El concepto de of1cma como se conoce en la 
actualidad surgió de la época de la Revolución 
Industrial como respuesta ª·· l~>neces1dad de un 
espacio dedicado específ1ca~edte•··· .• ª1 /trabajo, 
entendiendo por éste toda aquellá:lactlvidad que se 
compensa con un salario d gananda' monetaria:· .· ' 

· .. ,.;;,';:::<y· .. · .... ·'.:" .. 
~. '='. ;-: . '. -'· 

Durante la Revolución lndusfria(1/1hdü~tr1a ~sera ~e···· 
terminó y así concluyó el e5~1io·~·~0d~ i:ie(~igloxym •. ·.· 
donde el trabajo tendía a ser re.ah~d(). po(gcailjéro? 
y artesanos que tral:1ajaban. prfr)~ípalm~.~te ':en sus . 
hogares y que .a menudo. eran·:'apoyadós· po,r sús 
fam1l1as. La d1vis1ón entre el -trabajé/y· la Víd.:i pr1va~a· 
nunca se vio tan marcada hasta el establec1m1ento de 
las máquinas. 

El trabajO se trasladó a · 1as fábricas y oficinas en .el 
centro de las ciudades y se establecieron los 
patrones de lo que era más fácil de producir y más 
barato en el af!IQl~Jl~-4~JL~P-Q93_,,__;_ _______ _ 
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l 
Con el incremento de la demanda de espacios para Fase funcional 
oficinas, las empresas nacientes se enfrentaron a la alza 

j en los precios del espacio comercial. Así surgieron El primer rascacielos funcional fue un fenómeno 
nuevas . propuestas arquitectónicas, como los económico; la act1V1dad empresarial era el motor que . 
rascacielos, que proponían el máximo aprovechamiento de impulsaba la innovación. La arquitectura estaba al servicio 
un lote de tamaño medio construyendo altos ed1f1c1os. de la Ingeniería y el diseño era algo muy secundario. Eran 
Por ello; el surg1m1ento de los rascacielos en ciudades ed1f1c1os her-mosos y útiles; poseían una claridad y una 
como Ch1cago o Nueva York no debe entenderse como fuerza que les conferían un notable vigor expresivo. 
una moda o estilo, sino como una respuesta a las 
necesidades de la época. 

Ch1cago E.U.A. 

SIGLOS XIX-XX 

La construcción de ed1f1c1os altos fue un logro de la 
ingeniería estructural, la cual se desarrolló en el siglo XIX 

mediante nuevos métodos de cálculo y nuevos sistemas 
productivos de la industria s1derúrg1ca, la c~al incursionó 
en la fabr1cac1ón de estructuras metálicas; · 

Fue en la ciudad de Ch1cago en los Estados Unidos 
donde los rascacielos florecieron a finales del siglo x1x. 

Otros ed1f1c1os igualmente 1mpres1onantes surgieron de 
ex1genc1as pragmáticas. La famosa ventana de Ch1cago, 
elemento tripartito y volado que· dio forma· a las 
fachadas, plásticas y llenas de IÍlda, nació como un medio. 
de obtene.r el máximo de luz y espacio y así. incrementar 
el alquiler de _las of1c1nas. · · ' 

Fase ecléctica 

Produjo monuíllentof no~ble~ ~e! lá :,h1st0na de los 
rascacielos cuyasoberb1a,c:éJll~~d~erd~talle les confinó 
su carácter únic;o e ,irrepro~_tióplé.~ ·<:~;J, < ' '... • 
A partir del· .. siglo ·._xx, , Ía· •. ·íngeiííería'i estructúral ha 

, e ,, ··;· .• ·. (,· ':·· .. : ".;: ··" ,{[ ··' ;.~ "•:'···· 11 ~ :""·· ,. -,' • ·, ;, • . ·, 

evolucionado y.·. se. han explqradC?.·,::n~~~O.S 'sistemas, 
constructivos con el' foi 'de abatir: los' c:Ostos·y;bempos 
de construcción;· En i 9Óó ~¡;'cohÜetc/armaao' aleanzÓ ··. 
gran aceptación,, ya'quegr~Cias~.éi•.5~ podía·ri•••1evantar · 
ed1f1c1os de gr~n. ~ltura'. · · ·. · · · . · 

·.· •.. Fasé m~de'~n~; 
, - ·,':" . : ... :~>' ···:: . ' 

El : rnovim1~nto rnoderno . llegó a. la arquitectura con 
lentitud y en dos versiones: lo moderno y lo modernista. 
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Lo moderno era el austero, vanguardista y revolucionarlo 
Estilo Internacional, que a mediados del siglo se convirtió 
en el estilo favorito del poder comercial y cultural 
establecido. 

Lo modernista no era m puro m revolucionario; fundía lo 
elemental y lo exótico en lo que fue realmente el último 
de los grandes estilos decorativos. 
establecido. 
Al finalizar la Segunda Guerra Mundial, el rascacielos 
empresarial umó los negocios y la tecnología de· una 
forma pragmática y eficaz, en términos de costo. 

Los seguidores del movimiento moderno defendieron la 
revolución, desde el arte hasta la cond1c1ón humana; el 
rascacielos moderno fue interpretado como un desafío 
creativo que exigía una respuesta original -al cambio 
tecnológico y cultural. 

En los aíl~s-sese~¡;-y~ .. ;~--~sl~mbr;ba;· ·~;b~~;;;~~~~e~--d~ 
continua evolución debido a las estructuras ligeras y a la 
elast1c1dad de las tenso-estructuras que se empleaban 
para la construcción de oficinas. La complejidad de los 
implantes y la ex1genc1a de contener costos de gestión y 
energía estimularon el cambio de rumbo y una 
transformación dinámica. 

En los ?O's, después del movimiento moderno, se 
inv1rt1eron silenciosamente las norrTléls (de · la • relación 
racional de causa-efecto, y la estructura se convirtió en 
una herramienta para crear. resúltac:JÓ~- ~bstractos y 
arbitrarios. La función Se<auía su forma .. Pt;: este concepto 
surgieron los ed1f1c1os h1gh tech. · · ·· · 

Fase postmoderna. 

El rascacielos es un ed1f1c10 de abrumadora escala e 
impacto.· La característica más visible y .. cuest1onable es 

Los conceptos estéticos de Mies van der Rohe su . renunc1á .... y desvalorización . de todo lo . que los 
produjeron un estilo vernáculo del siglo xx que surgió del.· · ... modernó~ creyéron 'y construyeron 
h1gh art de la época, con superf1c1es pulidas y vidrio con< ., : 
facetas, que h1c1eron de las calles un espléndido pa1saJé EÓIFICIOS INTELIGENTES .. .. 
arquitectónico. )\_:: : .·•·.. · .; •. · ·.> • ; . 

. H q~spués"A~- lá •segunda.·. Guer~a:_ MÚnd1~l surgió el 
La fase moderna se caracterizó por la plant;a hbre, mur()S c9íl~f!ptc>dé • ed1f1c10 inteligente en p~íses con crisis 
interiores y exteriores que se hberaba.n de _su función ::. ecónómíea y energética (Japón, Alernama, Inglaterra y 
sustentadora, con lo que los muros móviles articulaban el . . Estados Unidos, principalmente) como uria opción para 
interior sin hm1tac1ones. ahorrar.energía y dinero en las ed1f!Célc1ones 

Al ensancharse las luces estructurales y colocar en el 
exterior los apoyos estructurales. 
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MÉXICO 
. , . ._._ ... _ ... ..,~ .. ·.~···· .. , . .,_ ... _._,, __ . ~· ·----~~---·--~-~··· 

Los ed1f1c1os de oficinas en México han evolucionado 
constantemente según la moda, materiales, sistemas 
constructivos, instalaciones, etc. Los ed1f1c1os más altos 
del porf1riato ( 1 88G- I 91 O) eran hasta de cuatro niveles. 
La mayoría se construía s1gu1endo un estilo ecléctico. 
De esta época son las oficinas de gobierno de la 

. Estación Buenavista ( 1 890). 

51GLOXX 

. En. los. ed1f1c1os de.• princ;1p1os del. siglo• xx, ·.la necesidad 

.de ~áyor.11p~11l~C,1~~ fü~,l~.~~.sa ~~.·qu.~}~•empezara a 
usar la estructiJri 1rid,ef'end1e9te. L65-. rn~er()2 .· ed1f1c1os 
de oficinas•. modernos se .. ed1F1éarori .·· s1gu1endo los 
lineamientos del ESttlo lnternacióna1:·"'_' · · · . 

. '··-: 

En los 20's, con el rápido progreso y e~~lls1Ón.de la 
capital, se empezaron a proponer rascacielos en los. 
terrenos de mayor valor comercial. Federico Mariscal hizo 
la primera defensa de los rascacielos norteamericanos: 

La década de los 30's, fue de trans1c1ón; en ella se dio 
una lucha entre la ingeniería y la arquitectura. 
el ed1f1c10 de seguros La Nacional, de Manuel Ort1z 
Monasterio, ( 1930-1932), considerado en esa época 
un rascacielos por tener de 1 2 niveles. Fue el primer · 
ed1f1c10 alto de concreto armado en América Latina; su 
c1mentac1ón es de pilotes. Con esta obra se 1nic1ó la 
ed1f1cac1ón vertical en México, cuya influencia provino de 

los rascacielos estadounidenses. El ed1f1c10 de la Lotería 
Nacional de José A. Cuevas de 18 niveles ( 1933) 

La década de los 40's, el ed1f1c10 de oficinas del IM55 
por Carlos Obregón 5antacília ( 1 94G); el edif1c10 de 
Avenida Hidalgo y Calle san Juan de Letrán de Manuel 
Ort1z Monasterio de 1 9 niveles ( 1 94 7); el ed1f1c10 en la 
Calle Copenhague de Ramón Torres M. y Héctor 
Velázquez M. en el cual la solución de la fachada poniente 
se dio mediante un Juego de líneas y planos que varían en 
forma dinámica. 
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¡ >De los 50's ,destaca la Torre Latinoamericana ( 1 950-
! 1 955) de 40 niveles, proyecto de Manuel de la Colma y 
i construido por Adolfo Zeevaert. Esta torre se eleva 
l 

sobre una superestructura de acero, c1m1entos de 
concreto, una ataguía de madera y pilotes de concreto; 
la obra fue terminada por Augusto H. Alvarez. La altura 

del ed1f1c10 es de 180.78 m. 

1;Qe los GO's el ed1f1c10 de Seguros Monterrey de 
Enrique de la Mora y Palomar y como colaborador 

·Alberto González Fozo ( l 9G2), quienes plantearon como 

concepto rector que el ed1f1c10 estuviera sostenido 
.únicamente por dos grandes pilares de concreto con las 

losas en voladizo, para obtener así una plaza cubierta en 

la planta baja. 
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De los años 70's 

Of1c1nas Generales IBM México ( 1971-1972) 
Augusto H. Álvar~z 

Debido a la rapidez l'equ~rrda para la construc-crón, en 
las fachadas· · ·· fueron . empleados elementos 
prefabricados; colocadós a manera de estructura
fachada debido a ·la .cond1c1ón de no contar con 
ventr-lacrón natural ycClntrolar la luz natural. 
La estructura del ed1f1c10 es mixta: las columnas y la losa 
son de concreto armado; sé utrlrzaron armaduras 
metálicas para aeabados. aparentes. Para las 
crmentac1ones fueron empleadas contratrabes y losas 
planas. 

En el inmueble se instaló un procesador de datos IBM-
370/ 155, mstalacrones de acond1c1onamrento de arre, 
ya que no exrste un nrngún trpo de ventrlacrón natural y 
equipo h1droneumát1co. Los elevadores están 
controlados por una computadora analógica que 
balancea el tiempo de espera de los elevadores para 
que éste no exceda los 40 segundos. Las mstalacrones 
cuentan con elementos desmontables para tener un fácrl 
mantenrmrento. 
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EJEMPLOS ANÁLóGos·· .. '" . 

El Ed1f1c10 Cémt Plaza Arquímedes es.tá ubicado en un 
sitio importante de la Ciudad de México, la esquina de 
las calles Arquímedes y Horac10 en Polanco. 

El conjunto cuenta con una sUperf1c1e total de 
construcción de 24 000 m2. · · 
El proyecto fue diseñado por la . firma P1cc1otto 
Arquitectos, 5. C. encabezado por José P1cc1otto. L:i 
firma planteó la separación visual y volumétrica del área 
de oficinas y la comercial mediante la de-sart1culac16n de 
los cuerpos, ya que el volumen comercial abarca la 
totalidad de la superf1c1e del terre-no, en tanto que la 

·torre de oficinas ocupa la mitad de esta área dejando 
zonas en.el resto a manera de terraza. 

En la ·fachada que da hacia la terraza destaca un volumen 
sem1c1rcular de cristal que aloja los ele-vadores y permite 
que se aprecie desde ellos la grata vista de la zona. 
Estas característ1ca.s. logran· ade-cuar la escala humana y 

Ja del ed1f1c10. 

• ·,1 

El. ed.1f1c10 cuenta con seis niveles subterráneos para 
estac1onam1ento, · con · ·una capacidad de 450 
au-tonió~lés, y doce niveles en la superf1c1e de los 

. cuales.· los .dos··· primeros· están destinados para uso 
comercial y los diez niveles restantes y de planta libre, 
para alojar oficinas; Los acabados en los pisos de las 
áreas comunes, comercios y c1rculac1ones son de 
mármol. 
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La estructura del ed1f1c10 fue un factor de estudio muy 
importante ya que la cercanía del inmueble con el servicio . 
de transporte subterráneo d1f1cultó el tipo de 
c1mentac1ón por utilizar; se escogió la excavación total de 
un caJón de c1mentac1ón para no afectar estas 
instalaciones. 

En la c1mentac1ón, realizada con tecnología francesa, se 
utilizaron por primera vez en México tableros 
prefabricados (0.35 x 2.00 x 17 m). Las características 
de los tableros son s1m1lares a las de los que se 
utilizaron en el muro de Milán, con la d1ferenc1a de que 
aquí·. los'· costos y el tiempo de construcción fueron 
rnenores'. La estructura fue diseñada en acero, con claros 
moCJÚlados ·entre 8 y 1 O m y con una columna de 
serv1Cios para no 1nterfer1r en los usos de casa. 

Los servicios con los que cuenta este ed1f1c10 son: 

Monitoreo por computadora de todos los serv1c1os, 
como acond1c1onam1ento de aire, 1luminac1ón, s1ste-ma 
contra incendio, plantas de emergencia y eleva-dores; 
fibra óptica para voz, datos e imagen a dispos1c1ón en 
cualquier lugar para facilitar el diseño interior de cada 
nivel; helipuerto; red anillada para el suministro eléctrico, 
lo que s1gnif1ca uso constante de energía eléctrica, así 
como sistema de recupera-c1ón y reut1lizac1ón de aguas 
pluviales. 

1 , r- • ..,.¡ 'J 1 : ~~.. • t~' -:- ' 1. l. :r..... ..... ~---:-" 1,,. ,• 
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El Ed1fic10 de oficmas Torre Ec/1ese está- ~¡;;·~~do en 
donde la Av. Insurgentes forma esquina con el Eje 5, en 
la Colonia del Valle, al Sur de la Ciudad de México. L:l 
superf1c1e del terreno es de 1 525 m2 y 22 000 m2 
de construcción. 

El proyecto fue realizado por la firma P1cc1otto 
Arqwtectos, encabezada por José flcaotto, quien 
planteó la premisa de utilizar cristales transparentes 
ligeramente entintados, con la finalidad de ofrecer una 
mejor 1lum1nac1ón interna. Para ello integraron elementos 
metálicos tanto verticales como horizon-tales a manera 
de parasoles, para evitar con ello un exceso de 
1nsolac1ón. 
El ed1f1c10 cuenta con 1 5 niveles de oficinas, dos 
penthouses, terrazas de esparc1m1ento orientadas hacia 
el Sur, zona de comercios en la planta baja y helipuerto. 
El volumen alto y delgado fue intencionalmente 
desarticulado del espacio peatonal. En la esquina del 
ed1f1c10, la estructura ofrece un volumen triangular con 
una arista en voladizo de 14 ·niveles, con la 1ntenc1ón de 
dar un mayor énfasis a la esquina. 
Sobresale la fachada norte por CC!ntar con un volumen 
acristalado semicilíndrico en el que ~stanlos ascensores. 
L:ls otras tres fachadas tienen ca-á'cl:eríst1cás s1m1lares 
al encontrarse en ellas el área desbn~ciá·a ías oficinas, 
donde se encuentran los parasoles; pilltado~·de r~o, al 
igual que el remate tubular superior. · . · .··· .• 
Se1V1c1os de ed1f1c10 inteligente, cuenta con un siStéína 
de monitoreo que permite controlar el acond1c1onám1ento 
de aire, instalaciones contra incendio y de 
telecomunicaciones, 1lum1nac1ón, elevadores y vigilancia. 

El estac1onam1ento está en dos niveles inferiores al 
nivel de la calle y cinco superiores; tiene una 
capacidad de 358 automóviles. Ofrec.e en fachada 
una rampa helicoidal que intercomunica los pisos; 
tiene continuidad volumétrica al coinc1d1r el trazo de la 
rampa con el volumen de los elevadores 
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Se encuentra ubicado en la avenida Vasco de Qu1roga en 
santa Fe, al fomente de la Ciudad de México, sobre un 
predio de G 800 m2. 
El proyecto fue realizado por Agustín liernández 

Navarro, quien planteó como concepto .rector del 
conjunto un JUego de figuras geométricas. Destaca un 
cuerpo p1ram1dal en el que hay espacios comer-c1ales, y 
un cubo de cristal delimitado por marcos que conforman 
la figura de otro cubo en el exterior y perforaciones 
circulares en sus cuatro caras. En este cuerpo hay 

_oficinas. 

La _ plant.;¡ de ambos cuerpos está girada 45º con 
. respecte) a>la forma rectangular del predio, por lo que 
quedan ()n~~t.;¡c.fas las fachadas hacia los cuatro puntos 
card1nales>EnUórno a los dos ed1f1c1os hay una plaza 
públidqú~}ónthbuye a dar monumentalidad al conjunto . 

. .. ' . ;:--:~\'{.'. .. :.:·~ .. :-
' ;: ,; 

Entre los :c16~;~d1f1c1os se logra una plaza, alrededor de 
la cual se;J/desarrollan las rampas que llevan al 

Estos contenedores separados del cuerpo principal 
permiten a su vez tener un corredor perimetral. 
El cubo interior está totalmente cubierto de vidrio 
espeJO; aunado esto a la forma circular de los vanos 
formados en los mar-cos exteriores da la 1mpres1ón de 
contener una esfe-ra en su interior en vez de un cubo. 
El diseño del conjunto está. basado en una modulación de 
3.90 x 3.90 m, donde el cubo tiene nueve módulos de 
base por nueve de altura y la_ p1rám1d~, siete de base y 
cinco de altura. · · 

• • ' •• • • ·:'.."/:. •• ·:· • 1 

<. . : . '' - . ' • . •.. ' ,. . ·> ~ _· : . . , \ ' -~ 
La planta baJa del .conJímtó e~tá s_1t~a9aJpor debajo del 
nivel de la calle y en ella,serercue~tra • el 11estíbulo 
principal, adm1mstrac1ón .•. la~ ; g~léí~{y. ~[~cce5Q: a. cada 
uno de los ed1f1c1os. - --- , , l' : ,·1'.1;,.,J¡,,_. >.·'>" , 
El cuerpo piramidal está· compú~stó' pót,yna p1:rá~~111de d~ 
planta cuadrada plegada en su pa# iJl~d1a\Su~ paños 
exteriores coinciden con ios del' cubo! ' Aígunás caras 
están cubiertas por cristal y otras por pr~~colados~ · 

El proyecto ha sido merecedor de · vanos 
reconoc1m1entos entre los que destacan: 

estac1onamientó \subterráneo, así como el acceso el primer premio en el Concurso Nacional · de'.· k.ero; 
peatonal por me91ode un túnel sem1hund1do con sección primer premio nacional IMEI que otorga el . Inst1tutcf 
elíptica y techo.de cristal. Mexicano de Edif1c1os Inteligentes; primer pré'!11ó_PCI; el.· 

. meJOr ed1f1c10 iluminado del mundo por elJighting, Des1g~ • · 
Los marcos que conforman el cubo exterior, lo protegen_ . 4: Apphcat1on Center en Endoven, Holanda; y l~,p1edalla 
de la asoleac1ón y del ruido, a la vez que : l()S _. de plata en la Trienal de Arquitectura d~.1ofía . en 
contrafuertes logrados por estos marcos perm1~ten Bulgaria. Este ed1f1c10 rec1b1ó Mención. de Honor en la V 
tener plantas libres en el interior y dan una mayor Bienal de Arquitectura Mexicana ( 1998). 
estabilidad estructural al ed1f1c10 . 

.. --------·------·----"-----·--.. ·-------------------·--·------·-·---------·------------·-
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METODOLOGIA DEL DISEÑO · ·>·""~- ·-· .. s·oc1ales-medrante7el'-d1séño~arqu1tectóníco;-· mobrha rio; 
color, textura, rlumrnac1ón, equrpo de cómputo, 
etcéte~ra, que, den confort al -empleado y que lo 
estimulen en s~.act1VJ_d~d _intelectual y productiva . 

. ' ,_, ··.'-.'.'.J' .. >. ,·_·- ' 

Local destinado a trabaJOS de trpo admrnrstratrvo, donde 
trabajan los empleados públicos o particulares. 
En la actualidad, los negocios no se deben improvisar, 
pues de ello depende el , futuro, económico de una 

.' ., " ' ,·.· 

empresa. 

En el nrvel eJecutrvo se requiere una estructura 
admmrstratrva que respalde este esfuer-zo, la ·cual se 
organiza según una Jerarquía de puestos (organigramas) 
establecida por las necesidades de la empresa y que 
refleja las funciones de cada empleado. 

Muchas empresas comienzan en la actualidad a mostrar 
interés por organizar el trabaJO mediante equipos 
multrdrscrplrnarros, que permiten realizar proyectos, 
mvest1gac1ones y trabajos rutinarios de manera más 
rápida y eficaz, evitando los procesos "burocráticos'. 

La ofrcrna contemporánea se convierte en un nuevo reto 
para el diseño, pues ya no se considera como el espacio 
enclaustrado con un escr1tor10 y una srlla, srno como el 
espacio de interacción humana donde el oftcrn1sta, su 
partrcrpacrón y desarrollo personal, son los elementos 
que permiten el progreso sólido de una compañía. 

El exterror;de' Jri edrfrcrb de ofrcrnas 
1

se énfoca sólo a lo 
arqu1tec:tófü~~.:Y:':~~ma~4"1~;1ri\ágénide_la',empres~· que ha 
promoVido su 'coiistíu2ci6n7 l:f rnterlót s~' relaciona. con el 

~~:~~~~~····1ª:.e¡)¿)jtí~?'·(~!~'.1'f~f~:j'~r-t~e1.,· espacio y 

Exrsteri ed1frc1cis yá 'con'strurdós-:queicon los años de .. 
'' , . . ~ :, •. ';: ·:,' : . . ,,, .,',.•e:'' ¡'.{;~<·::. ·'· .. : ~-¡'•,'e,¡;.:,, «- .,." :: 

funcronam1ento ·han• requed~p:Ja}.rns~lá~lón .dé'.drversos· 
. . . . •. . . . .• .. "·• .. •.··.· ... ,,. , .• , ·.¡ . . . ' .. ' 

d1spos1trvos qué fac11itán SU; adápfac1ób •,i:J',las· nuevas. 
técnicas. ·.. · ;, :·:·: ·.'-'/'-•':°)i:\:•::-.it.· · ·. · ···· .·. 

Es conveniente ..• considera( estbs ·a~p~~tbs < ~esde el 
proyecto arqurtectónrco para no reahia_F.· inQ,Jrf1~Ciones 
posteriores que . además de, ~Iterar,. la~ Junc;JCmes del 
mrsmo, elevan el presupuesto en el drsefióde oficrrlas es 
muy drfícd entablar una estrúti.;; relación ~on cada uno de 
los usuarios y por ello es muy importante una mfluellcra 
positiva del arqurtectó ··en el empresario, para tomar 
dec1s1ones que benefrcren.a lá mayoría de los ofrcrnrstas, 
lo cual benef1c1ará la product1V1dad de la empresa. 

En la actualidad, el mundo corporativo se ha globalizado, 
pues una mrsma empresa puede tener ofrcrnas de 
representación en muchos países y en cada uno de ellos 
tendrá que adaptarse a las diferentes culturas y 
sociedades. 
El avance de la tecnología ha permrt1do estos cambios, 

Una of1crna debe ser un núcleo de convivencia pero también ha hecho más drfícrl la labor del arquitecto 
solucionada con elementos que integren aspectos quien debe tomar en cuenta otras 1nstalac1ones y 
psrcológrcos, ergonómicos, tecnológrc;os,_eco.IQgtcQs_y ________ s_ervrcros. . .. -· ·-···-·----·--- ___ -··-·-·-
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Admm1straCJón. Local u oficina donde el administrador 
ejerce su cargo. 

Área admmisi)~twa; uri1dad rerrrt()rral .. ·con fun~c1ones 'y 
resporis~b.ihd~d.e~delu~1ta·d~s"pc)r Uri,ordlú1 jerárquico: · 

Ohcmas y comercios. En estas ed1f1cac1ones, la planta 
baja se aprovecha para locales comerciales y los niveles 
restantes para oficinas. El estac1onam1ento se proyecta 
en sótanos o en primeros niveles. 

> , }< ''. : ..... . . · •A. ·1 . ··POR SU ORGANIZf\CIÓN ADMINISTRATIVA 
Área mtenor br;~.:¿;·~1.c()~füfo~·qu~\~r1tr~p~·~1.~r~ J · · 
de trabajo, c1rculac1ori~~·pr1:fn.~ría's;·.á,léi;~éJtie~¡l1~h~.d( Para renta y venta. Ed1f1cac1ón qu~, ~~ subd1V1de en 
apoyo y áreas aux1hares (cuártó'.de m,~qu1n~~~ al~~é~. plantas o locales para . 9bte!n,~r, un .. ~ ~t1hdad por su 
entre otras). : ... :.:,::·· ·:.··.· .. · .. ·.·.•· ... · .. ···.· ·" ·' te · ·1 ·. .., .... · .•. · ...•• ·.;" " ocupac1on mpora . •. • : • >Y: !, .. > .. 

·· ·.· .. ·. < · ' La comodidad, tamaño, serVlc1~s Y.~~n,fqrl; estarán en 
Automatizar. Ut1hzar máquinas automáticas enla industria; función del nivel soc10-económ1Co de1:·arrendador al que 
la negoc1ac1ón u otras operaciones y act1V1dades se pretenda dar servicio. ',. ,;,. ( .•. . •..•.. 
comerciales, con el fin de hacer más eficaz el Se construyen con 1dent1dad propia, ya::qu,e se ~1señan 
func1onam1ento de los espacios y ahorrar energía. para empresas industriales o de servicios que se 

desenvuelven en un determinado med10 soeioecorióm1co 

CLASIFICACIÓN 

PORSU DESTINO 

Prwado. Es el que se ed1f1ca para el sector empresarial 
privado. 

PORSU FORMA 

Ed1hC10 torre. Se caracteriza por la d1spos1c1ón de 
plantas en forma vertical ascendente. Tiene un núcleo 
central de escaleras, ascensores, servicies sanitarios y 

y buscan que el público se 1dent1f1que con ellas. . 

Es un sistema de oficinas en el cual, el usuar1C>~ ya sea un 
ejecutivo o una empresa, no requ1eré hacer ningúna ·, 
inversión en equipo, ni en personal, y t1erie a sus ?!d,ene~ 

· todo·.· un . sistema completo.·.· para.·. sus. necesidades, es 
decir tendrá .acceso ·ª instalaciones funCl()nales '/ 
amueblada~. ·personal· capacitado qué •. ()frecerá servicio' 
de pr1merá; equipo y espacíos necesarios salón de usos 

. múltiples, salas de Juntas, etc. · 

.de hmp1eza... . .......... _ ......... . .......... _.~---··--·-"-"---·--.. ---.. ------·-·-··-----.. ---·"·---·--.... ·-·---------·-
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¡-··----········--·" - - . . . . .......................... _ ........... .., ...... _ ........................... .. 
¡ En la ed1F1cac1ón, se considera el aspecto ecológico 
! interior y externo, aprovechar los sistemas pasivos de 
¡ chmat1zac1ón, vent1lac1ón e 1luminac1ón de forma natural, 

complementándolos con sistemas electromecánicos. 

Además de· tomar en cuenta cuatro aspectos, los cuales 
son: flex1b1hdad del ed1f1c10, integración de servicios, 
diseño y adm1nistrac1ón y mantenimiento. 

Flex1bl/Jdad del edlf1c10. Es la principal característica ya 
que tiene la capacidad de poder incorporar los 
elementos necesarios 

L3 flex1b1hdad de un ed1f1c10 se caracteriza por dos 
atributos principales: 

:capacidad para incorporar futuros servicios; 
... capacidad para poder modificar la d1str1buc1ón física 
tanto de departamentos como de personas de una 
determinada organización 

L3 tendencia del diseño estará orientada hacia la 
creación de ambientes con elevado confort para 
estimular la act1V1dad intelectual. 

Se consideran instalaciones que permitan el acceso a 
personas d1scapac1tadas, como puertas automáticas, 
rampas, elevadores, baños equipados, señahzac1ones 
especiales, etc. 



UBÍCAciÓN 

Al ubicar un ed1Fic10 para oficinas se debe realizar un 
estudio de localización crndadosamente que considere el 
tipo de negocio que los arrendatarios deseen. 

El ed1f1c10 se sitúa próximo a orga111zac1ones con las que 
los inquilinos tendrán relaciones de negocios. 
La ecología es cada día de mayor interés para las 
empresas, ya que promueve la preservación de la 
,naturaleza y su integración con la ed1f1cac1ón. 

,PLANIFICACIÓN 

Se establecen las áreas a las cuales el público visitante 
. púede tener acceso, como estac1onam1ento, acceso 
. principal, c1rculac1ones, samtarios, etc., con el objeto de 
, : áear un sistema de control de personal para brindar 

mayor seguridad a la empresa. 

El e5p~c10 privado comprende el área destinada a los 
usúar1os del ed1f1c10 para que se desplacen y accedan a 
su área de trabajo. 
Las c1rculac1ones verticales se deben considerar los 
elevadores , , (principales. y de serv1c10), escaleras 
mecámcas, escaleras de servicio y de emergencia, etc. 
Se planificará la fac1hd~d con la cual el espacio pueda 
cambiar de función. ,,, , 

, .•. , -· .... _,~---, ---·~ .~ .. -~ .... , ........ ~ ........ -.-.......... _ _... ... ,..,_ .. ,...,.,_ ..... ,..,.__,_ .. ,,~~-....... ,_....~- ... --.. 
El mante111m1ento debe ser preventivo con el objetivo de 
que no se produzcan averías que puedan inubhzar alguno 
de los sistemas de func1onam1ento, y cuando se dé algún 
caso, 1dent1f1carlas y repararlas rápidamente. Se deben 
buscarán materiales e . instalaciones :duraderos que. 
requieran el mímmo de mante111m1ento. · 

Se establecerá por medio de ~n orgamgrama 
adm1111strat1v~ el númer() d,e):!mpleados y su función, la 
jerarqúía de cada unó •. ya/que é611 esta información se 
puede determina,rel _espá~1g_que '.r~qu1er~ cada persona. 

' -~ ·:. ' • - • , • ~ '' .. ~ • . . H. 

: __ ,> ¿::::.:: ";r::,;-.\:;;~!~:.: ;,y·:::~.'../~-::~:~-~~~:;·\;·_;:.):·: . .'. ;t -._ i:~ ·- .-
La ·Gerencia • ~dlT11rnstf~fi~.-ffi)-q:>fl1Pf~nde. .· s1.stemas 
adm1111strat1vos y:::; f1náncieros•:· comfiuestos . por 

. ·. \.,_: :-'-.: .::<I..)"'}'-:·~¡Y;fi .. _;ú>~ ::·:;, .. <:/-:::\r:· ... º,·"<>";:· - ·: · 

contabilidad .general,• ~ul!n.~?· P.CJr:.c;gbf~\· •· ... cuen.tas por 
pagar, nómina é inventii'ríó (álri\aceres)}/'planead6n. 

- '''''•·'·-¡.· .. , .. ·,, ,, •,; 
, :- .:>., , •. - . _- ... ,·,·-~·::r 

Gerencia de . ventas . . Reali:la .: estadí~t1~s. estudios . de 
mercado y econométricos. 

En el proyecto 
' .. . ' 

Se efectúa un análisis de pla111f1cac1ón de espacios. para 
que la of1c1na logre sus objetivos la flex1b1hdad y control 
sobre el uso del espacio; y hacer part1c1par al personal 
del cliente en el diseño del ambiente de trabaJO, , .• 

Un sistema de evaluación de resultados que pueda 
medirse directamente en función de. las necesidades 
cambiantes del cliente; la admin1strac1ón de espacios a lo 
largo de toda la vida útil del ed1f1c10; proced1m1ento para 
reumr todos los aspectos del cambio. 
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CON51DERAC10NE5 
AMBIENTAL 

PARA EL 

La percepción ambiental la cual 1nteN1enen: 

CONTROL 

Los factores internos, características físicas y 
b1ológ1cas, salud física o mental, grado de act1V1dad 
metabólica, etc. y la temperatura del aire, temperatura 
radiante, humedad del aire, rad1ac1ón, velocidad del 
viento, niveles lumínicos, niveles acústicos, calidad del 
aire, olores, ruidos, elementos visuales, etc. 

· ···-~-:¡:~~'P~r;¡;~~;J~T·;;~-~-d~-k;;·~;-;~r;;ri;~~t;;~:-r~;; 
entre más sea la d1ferenc1a entre la temperatura . del aire 
y la del cuerpo humano mayor será el flujo del calor. 

Movimiento del aire. Cuenta con efectos térrmcos en el 
ind1v1duo, pero sin cambiar su temperatura, pu~s ·~ ,través 
del movimiento del aire aumenta la d1s1pac1ón d~I calor en, 
dos maneras que son: incremento de las· férd1das 
convect1vas del calor y aumento de la evaporaóón. 

La calidad de la luz la primera característica luinír11caque 
determina la cah~ad es· el tipo de lu~! '.~s 9~1r, el tipo, 

de energí~ ._.qu~'-~e<res1~e>Y.8~f()s,_q~f~~,te.rT,,inan }a·· 

:::~,~~~~::~~~ :r.;~;t:J~: f ;i;~J¡~~~~~;n~'r;i;~~t!~c~os~. ""~· 
y recursos; preservar y mejorar el ~rr1P'f'.~~·:'·n~g'.a,r~9 ~ .··•·El ':tipo ;i:~e~ l~z}~.tp_ral o art1fic1al aféc~.i.dír~~~~ente al 
al hombre a un ecosistema á trávés.dé espado~;·• > ambie~te.'i~;fo3v~5'. dé1··rnanep adecuá~() ele la luz se 

· .. i e ' pué~~,{P~()~9~ri~t~a~ciól1 a . dete_rrm~~~ps Objetos o 
·-·•_ ésp:ií~_ic)s:"Lá' luz}es··un •. ·factor determinan~ _.d_el_;confort 
"íliírnal1o.c'.·>'.:~ ·· -··· , ..•. · ':' · 

CONFORT 

El confort se extiende a todos los factores_amb1~d~l¿s" 
naturales o art1f1c1ales que señalen bienestar fís1é:o:·.r1:1r. 
otra parte el confort se relaciona con el estadC?fí~~c?Y:, 
mental en el que el hombre expresa sat1sfacc1ón con ;1-
entorno y hace los espacios más productivos y. mas':: 
saludables; favorecen un sentido de permanencia entr~. ', 
las personas, se pueden mencionar el color, el ambiente · 
que lo rodea y la . convivencia con otros empleados .. · 
Todos estos aspectos no son tan tangibles, pero 
podrían influir en el empleado. 

',, ~ ·.: ·.: ·:" . .... . 

··sé él~Gl! ~ntenéler su'lmportanda:e1i~e1;~stádo·de ·ánimo 
dei . ~f1c1f1i;ta,· y propóner · luga.res 1 agradables· y 
motivadores. 
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F'R.OGRAMA ARQUITECTÓNICO . 

Zona exterior 
Área de estac1onam1ento 
Plaza y áreas verdes 

Ed1f1c10 
Vestíbulo de recepción 
Control y vig1lanc1a 
Núcleo de c1rculac1ones verticales 
Pasillos 

. Núcleo de se1'Vlc1os 
Cuarto de aseo. 
Sahc:las.de emergencia 

Sistemas CÓntra 1ncend10 
Área de oficinas (no de nivele5) 

Acceso 
Acceso de 5el'VICIO osahda de emergencia 
Plantas hbres 
Cubículos 
5el'V!c1os sanitarios 

Adm1nistrac1ón 
Recepción 
Sala de espera 
Área hbre para aux1hares 
Cubículo del administrador 
Archivo 
Cocínela 

Se1'Vlc1os generales 
Serv1c1os sanitarios 
Estac1onam1ento subterráneo 
Cuarto de máquinas 
Bodega 
Elevadores (principales y de serv1c10) 
Escaleras 

DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO .. 

6Z:l 
1 

l_, ... § .. ~~~~s-·· .. 1_, .____ r ........... _ ......... 1 .____ 

................. '.=',¡ .• ~ •• ertmulo ... _._ ....... '.:¡ L~.~-~-~ .. .! .... .. .. 
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1 
ii(~] 
! o usuarios ! 

....__ _________ ....¡ L...!~~ ...... J 

TI:SlS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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DESCRIF'CIÓN DE F'ARTES 
ZONA EXTERIOR 

El Estac1onam1ento se rige por las normas de 
construcción del lugar, su capacidad varía conforme a las 
necesidades del ed1f1c10 por servir. Debe contar con un 
área de maniobras para evitar que la aglomeración de 
vehículos afecte la c1rculac1ón de los automóviles. 

En el diseño de un ed1f1c10 para oficinas se debe respetar 
las áreas verdes, es decir, que se debe tomar en cuenta 
un marco de referencia con el eco-desarrollo. 
En el terreno se proponen áreas verdes que den más 
vista al ed1f1c10 y a su vez mejoran el contexto urba.no . 
La protección .solar de la fachada se logra con parteluce~ 
(o parasoles): .. · . . . .. · . . •. . . ·· · 

.v ':. ' ·> : .· .. ··. " : : " - ·: ,, ' .. ' - -. :1 ·. ' '. - i· 

Al evitár el paso d1r~cto de. la luz. solar m.ed1ante 
·.:_-- '•,.-:: _-,_;, ::"·-.. < ·'· ·'.'~':·~--· .. --.--_,·\~' .,.· .... --'.! :_: .. · •. ··,'·-,·"''· ·' 1: 

diferentes.' tipos de :ip~rotecc1on~s: se •.. Pf~duceun 
descenso. en la. carga :t~é f~1C.f fo' Los uris~laCiones :y' • po~ .· 
cons1gu1ente,···· 's~; 'rédu~~;· e(;~so·~:_d~;:~)g s ::~qyipgs :· d~ 
acond1c1onam1ento de\ a1r~ i'yiélY~Q,n~u!Tlo)d~ >1energía .. 

~:~~:.~~~;;;~~~:~~~~6~1:;;:· 
Las c1rculac1ones de un ed1f1f;~;;i'e·'ÓF1'i:':fi~~\:léb¿ri cumphr 
con las s1gu1entes reglas: ; •· · • · • ·' :·":>. ' · · . 

. . ... ··.··•· · ;ur;·.,,\~;'.: ::: .......... . 
El acceso principal y su .veS,tíb,ulp,,s,e .. ~eb,~n ub,1car en 
relación con el frente 'de rnayor'jerarquíá urbana que 
dehm1te el predio, para fac1htar"eLic{;esJ del pÓbhco. · 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

83 



El vestíbulo de acceso debe contar con una clara 
representación gráfica de la ub1cac16n de los distintos 
departamentos que conformen el d1re~tono. de usuarios 
con el objeto de dar orientación rápida y sencilla a los 
visitantes. 

El ed1f1c10 como es de usos distinto~, cada Uno de ellos 
debe ser accesible desde un i1rcÚ1t0 ·'interno de 
c1rculac1ones cubierto en planta bajao.eri'~l'l1íve1·.de 
acceso, calles internas, puentes y conectores, . de. 

· manera que el V1S1tante pueda or1entarsé con fac1hdad. 

Lá cont1riu1dad de las c1rculac1ones en todos los niveles 
se establece a partir de c1rcÚ.lac1ones internas o 
sem1púbhcas de uso restringido. , .. 
Se ei¡¡tarán recorridos muy largOs que provocan 

. / desperd1c10 de área y la d1stracc1ón del usuario: 
. .. ..· ~' . 

La escalera de emergencia se colocará de tal manera 
que no afecte la estructura del ed1f1c10 totalmente; y 
tiene reJaS de segundad. 

En el caso del conjunto, fragmentado por calles y vías 
de tránsito de vehículos, s1 la intensidad del tránsito lo 
JUSt1f1ca, se introducirá un puente. 

Para facilitar la entrada al estac1onam1ento, así como la 
incorporación fluida al tránsito al salir, los accesos y las 
salidas se ubican alejados de las esquinas, y el espacio 
suf1c1ente para que las filas de vehículos no obstruyan el. 
tránsito en las intersecciones viales. 
Los accesos y salidas del estac1onam1ento se ubican 
sobre vías secundarias. 

SEÑALIZACIÓN 

En lo~·iíÓ:cleos ·de c1rculac1ón vertical,• su. üblcác1ón es de En el exterior del ed1f1c10 s~ coloca• el. l()got1po con el 
part1clJlar/1mportanc1a para prop1c1a(flex1b11ida1

1
mayoren nombre del ed1f1c10 para que.s~ 1dentif1que. Para este 

.e1··~-~~;~ .. ~~K~~~19p,d~ 1os espacios. . .. -· · >> .;·_ :·. · > .• . ~~~~1d~~ie~eñalam1entos ·se . utih~t1n., 'd;~:ila1umin10, acero 

La-·~11:~1~h}~~,·1b~ .niíc1ebs . permite 1a ·· oc~pab1ón i~fc1a1j, _> '>· >. • • r . ..?. <{ -:;:;~.yti.U:?.-1-':,:'.:·;s-k/ _ .· . 
de·· las•• a réa51;'5in, génerar. otras c1rculac1oiies ;gen~rales~ ;-~~~;;:.:E_n;.IP~-~ ~~~-~ípuies;-pr1nC:.í1'~J<::~1q~~~,;.~~~~~1)un'/J.1rectono, 

~~~~::~;l::,~:,~c:~",~:,~~¡;1r~1i~~~1ta;~1~1ili~~ 
ed1f1c10 de más de tres niveles y es el medio mas eficaz . P.~b.IJC'.():i,•• r~qu1e.~~n.;: :1~~.n~!f1c;¿¡rlas,'.'. como · sanitarios; 
de transporte vertical. .· .. ' ,> .; a:úditor1o~;:a~l.:l's;Jai_ler,es;:ef;(::, •. ;.?,·\ '.i ¡ ·.·· ' . 

La d1spos1c1ón de los elevadores en los vestíbulos es' _ Eri los'privad_Ds de los d1re;ctoses se 1nd1ca .el nombre y 
importante, puede provocar que los tiempos de acceso .. · el cargo; pero no en los privados de menor Jerarquía. 
sean ef1c1entes. 
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,, La Recepción. El acceso a este espacio desde· la vía. 
pública es a partir de un vestíbulo de c1rculaÓón •. Es el 
primer local con que se encuentra el usuario, por lo que. 
representa en cierta forma el giro y la imagen del · 

venf1car que los anchos y altos considerados en las 
puertas permitan la introducción de los equipos y 
objetos que alojarán. 

· ÁREA DE.TRABAJO 

establec1m1ento. D1sthbuC1ón de áreas. La d1stnbuc1ón mterna que, )-::'.:.:';-::: 
prop1c1e una estructura clara y ordenada del espacio, con 

Cuenta con un escritorio ~ O; móal110 ~n · dorid~ i ias: . . la~ flci1b11idad necesaria para adm1t1r las mod1f1cac1ones y 
recepcionistas, proporc1i::m~ '.i~f~frnadlóri;V~6Jbíd~~; ia/ ·. adaptaciones que se requieren como consecuencia de 
relación entre el público y el pers~ria/ ~~ilapf191C{·~·/·•t:.;· ····<cambios en la organ1zac1ón u operación .de las oficinas, 

Su función es la de: informar sobré la~ a~t\vl~a~~;~·~fro .• ~~r~ls~~:~eq~~~:d:n;:~:h:~c:~ ~::~~~t~~: ~I=:=~~~ 
de la oficina en cuestión; detectar la necesidad ·del.• y se mantenga un princ1p10 de unidad. 
público y canalizarla al departamento correspondiente; . Agrupar. las áreas operativas con losrnveles .de mandos 
consulta vía telefónica; rec1b1r la correspondencia y · medios de los que dependen. La segunda prioridad 
enviarla a su destinatario, lo cual requiere contar con un corresponde a la agrupación de los ma.ndos medios con 
archivo; en esta zona se instala el conmutador general; slJ superior Jerárquico. ·. · 
rec1b1r recados telefónicos, en la recepción se establece f ·• ·· 
un control de entrada y salida mediante un registro que 
el público firma además de que se le proporciona.· un 
gafete o etiqueta que lo distingue como vis1-tanre . 

Las of1cinasqueJengan un mayór.fonldct()conel público 

~~ ~~~",,:"~~~·~~~~~~~tt~'~':~ 
. · . . requiera de ese:¿ont3ct0'&or1;e1}úbllcó; podr~ . 

En los accesos principales de los.· of1c1n~s;: ~I ~ncho. cons1der~~e.:s!''%~;"()p~f~gf6'{Jp·p~:rfrñí~~.1/á1ternat1va 
mínimo de claro será de 1.05 m. En áreas de·arch1vo o · deseparárla 'd~lre~tq'.para.s1t,uar:.1a;én'la.~iorias más 
s1m1lares y en sanitarios privados, .. e.1 · a~C:hod' ~í~1~0. del .•. ···• accesibles.' • i .:·., ;'.§C;;:::\'>} <; · 
claro para puertas será de 0.75 m; debéJ.qu~a,anuí{ . . . . ' "-.' . . ·• . . 

:'~:~;!sy ~1 r~~;n:t:, \::~;~;:nares •• .· < orsrOsr.GlóN 5~~-~~f~ó 
· La agrupación' de espac~os es la opción más equ1l1brada y 
conveniente, conforma ; espác1os de d1mens1ones que 
prop1c1án una mayor economía en .las instalaciones. 

La altura mínima de cualquier puerta será de 2. 1 O m. En 
cuartos de máquinas, talleres y almacenes se debe 
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Prwado del director general. Es la of1cma más importante 
desde el. punto de vista de la empresa. La ub1cac1ón de 
la misma den.tro del partido arquitectónico debe 
controlar las démás" áreas. 

Prwado de d1recto~es de área. S1rmlar. a la anterior pero 
con menorJerárquía ... ··.· 

SERVICIOS GENERALES 

Coc1neta será de uso común. 
Cuarto de aseo. 
Contenedor de basura. Fara su maneJO se pueden 
emplear dos duetos, uno para la basura y el otro para el 
humo en caso de incendio de los desechos. 
5ef111c1os samtanos. Los servic10s . sanitarios serán 
d1vid1dos por sexo. 

MUEBLES Y EQUIPO Prwados. o cubículos de trabaJO. Se agrupan . parf no 
prop1c1ar interferencias o 1rregulár1dad~~ .;e¡, la 
COnformac1Ón de . las. áreas generalés ·. de 'trabáJO,; perÓ. . .. la COnJU~CIÓn .•. de · elementos, . la ergonomía prop1c1an 
que faciliten las posibles mod1f1cac1ones y permitan el . ambientes confortables y seguros,· eapaces de mc1tar a 
acceso del público visitante. ·· . las . personas • a traba ir. con · uri rendimiento ·óptimo . 

. . . 

. ESFACIOS COMFLEMENTARIOS 
. ,. . ~ed1ánte el uso del. color. "y la forma se logra que el 

úid1v1duó sé adapte al mecho laboral: . 

5a!a de )Untas. EspaCio destmado a la reunión de los 
d1rect1vos de uiíá empresa para que se genere un 

· intercambio de ideas. 
Los elementos de una sala de JUntas son: mesa, sillas o 

sillones, pantalla de proyecciones, caseta de 
proyecciones (video, transparencias, computadoras, 
acetatos; etc.), servibar; eafé, cocmeta, estación 
secretar1~I de apoyo, computadora para el expositor, 

. monitores conéctados en red á la computadora para los 
oyentes,· termmal telefórnca-fax~módem. 

Archwo. 
Los archivos mtegrados a las of1cmas deberán ser 
aquellos estrictamente md1spensables para el desarrollo 

. ~IS~EMASDEMOBiLIARIO MdDULAR 
',... ,··.. ·., ._ ' 

La planta hb~~es la ~ndencía más común en los ed1f1c1os 
de of1c1nas de la actualidad; Fara resolver eficazmente las 
necesidades W los .éspác1os de trabaJO sin tener que 
cerrar · completame~te .. todas ,las áreas, los sistemas de 
muebles modulares, los:c!Jales permiten. alojar un mayor 
número de émpléados en ár~s comunes y sem1ab1ertas. 
Aun cuand.o seneces1ten.es¡:'acíos más privados, estos 
sistemas permiten ·áreas; o.: bien, adaptarlas a las 
d1feréntes condic1onantes del proyecto. 

·de labores cot1d1anas. ·-·-·---·-··--··---·~·-·--···--------··---··· .. ·-·-----·-···-··-------····---·---·-·-

86 



Estructura. El concepto estructural es fundamental para 
el aprovechamiento del espacio. La retícula en el 
concepto estructural considera la estructura primaria, 
secundaria, la sección y los núcleos. 
La estructura se diseño para que el interior se pueda 
transformar con Facilidad. 
La organización de las columnas facilita la ut1hzac1ón de 
los módulos del mob1hano comercial. La estructura 
permite integrar conductos de instalaciones (salidas de 
acond1c1onam1ento de aire, red eléctrica, etc.), núcleos 
de escaleras y elevadores. 
La dispos1c1ón de la estructura considera modulación . de 
. los caJOries de estac1onam1ento y se aprovecha con ello 
el espació 

INSTALACIONES 

Para controlar las instalaciones se requiere un sistema 
básico con tecnología de punta, el cual podrá monitorear 
el estado de las distintas instalaciones con el Fin de 
evitar Fallas en el func1onam1ento. 
As1m1smo, este sistema es el responsable de mantener 
los d1st1ntos grados de confort, y de llevar las 
estadísticas de mantenimiento para cada equipo, 
eliminando así las grandes cuadrillas del personal para 
tener funcionando todas las instalaciones. 
ILUMINACIÓN 

En el control de la entrada de luz solar al ed1F1c10 se 

. ' -· ~·-.. · _,,_ - ~~~ .. -· ___ __,..,. ........ _.,... ... _..,-...... ..-......... ...._.._,"--""'""'"~"!'"·_.,,.~.~--,,.~-·--<~-~-·--.~· 

llummaaón natural. Las Fachadas se protegerán mediante 
celosías o parasoles. · 

llummac1ón art1fic1a/. En cuanto al control de luz art1F1c1al, 
sistemas que mediante detectores de movimiento 
encienden automáticamente las luminarias de una 
hab1tac1ón en el momento de ingresar la persona en ella. : 

Es importante ubicar un controlador general o . tablero 
dentro de la caseta de control general es 1nd1sp~nsable 
considerar una planta auxiliar o subestación para el caso 
de que se presente alguna falla en la alimentación de la 
red pública. 

HIDRÁULICAS 

El ··consumo de agua puede controlarse m_ed1ante 
diversos mecanismos conectados a controles 
computarizados: El agua de lluvia se puede utilizar para 
los uiodoros o p~ra riego programado. Una planta · 

Cisterna. 

. p!G1nt;¿¡ ~ªJªº sótano, ya sea en el 
interior o en ·el exterbr · dél/~úaito> de·. máquinas. Se 
tendrá especial cu1dado'en: é0fár po,s1~lt:~ filtraó()nes. de 
aguas negras o Freát1éás:la~iííl.ea.:~é·:a,gúas negras a una 
d1stanc1a mínima de 3.~'·a~:1,I:~i,s~~n~:;.;~nr~" · ·' 

El área requerida se déterml!l~rá s~gú:Vel cák;ulo de 
volumen total para la dotaé1ón . d1ar1a del ed1F1c10. El. 
volumen será dos veces la demanda mínima, que para los 

conjuntan vanos aspectos, como la latitud del s1t10, la ed1F1c1os de oficinas se considera de 20 !/m /día. 
-1.e.f~._la,_Qr~~~-~-c.;!<.?!L9.~! kr.r.e.!!Q, . __ .............. _____ ...... ···---· ... ... .. _ -------··--------------·--·-
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La capacidad de agua para s1stemascontra incendio en 
las ed1f1cac1ones que lo requieran (más de 25 m de altura 
o más de 250 ocupantes o más de 3 000 m2) debe ser 
de 5 Vm2; la capacidad mínima almacenada será de 
20 000 litros. 
El volumen de cisterna para servicio de un edif1c10 de 
of1c1nas puede también calcularse con la s1gu1en-te 
expresión: 
ve = 0.3G x3GOOxHxDxQ Donde: 
Ve= Volumen de la c15terna.0.3G;.= constante 3 GOO 
= 1 hora · 
H, ·=:= .. llúrriero. de hóras d,e''~e'~~to. continuo 

' ~ ' . . : -'· •.· i: l - ' . . '. ,--,_ _, 

Aeo'NblbONAMIENTO:AMBIENTAL . 
VENTILAÓÓN ,>. , . , .. 

Muy semejante al control lumínico, la automat1zac1ón del 
manejo climático de los ed1f1c1os funciona me-d1ante 
sensores de temperatura y humedad, que controlan los 
sistemas de calefacción y acond1c1ona-m1ento de aire. 

ACONDICIONAMIENTO DE AIRE 

Este sistema se define como el proceso para cam-b1ar 
las cond1c1ones ambientales de temperatura, humedad, 

TEMPERATURA 

Un aspecto importante dentro del ed1f1c10 de of1c1-nas, 
es que se pueda controlar la temperatura de alguna zona 
Un incendio se puede advertir con detectores de humo, 
de temperatura y cámaras de video. Los cables de estos 

aparatos se llevan hasta una central que activa 
automáticamente la alarma y los extintores y da aviso 
a la central de bomberos más cercana. 

ROBO 

Control del acceso. Estará operado desde un 
puesto situado en el vestíbulo de recepción. 

Depen-d1endo del programa y func1onam1ento del 
ed1f1c10, se tendrá un control en todas las áreas. 
Tanto por razones de seguridad contra robos, como 
por con-trol, el acceso a un ed1f1c10 puede ser 
controlado mediante diversos métodos. 

INCENDIO 

El sistema contra incendio combatido con agua requiere 
una cisterna, un sistema de bombeo y una red de tubería 
para llevar el agua a su destino. Se instalarán hidrantes . 
en interiores y exteriores. Los primeros deben cubrir un 
radio de 30 m, cuidan-do no dejar áreas secas causadas 
por la sombra de objetos, muros, estantes altos, 
etcétera. Los hidrantes exteriores deben cubrir las 
fachadas. El rociador automático es el sistema óptimo 
para evitar incendios y su alcance es de 1 3 m . 
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TELECOMUNICACIONES 

Las empresas han adoptado los adelantos tecnológicos, 
como computadoras portátiles, teléfonos celulares, 
sistemas de módem, correo electrónico, serv1c1os de 
información de línea, Internet, la futura supercarretera de 
la información, servrc1os de comu-nicac1ón inalámbrica y 
de comunicación personal, además de los servicios 
telefónicos básicos e insta-lac1ones fuas, como el 
cableado, las redes de fibra óptica y el futuro de la 
televisión por cable. 

SISTEMA DE TELEFONÍA 

Red radial de sef111c1os. Está constituida por to-das las 
líneas que parten desde los locales de d1stnbu-c1ón 
hasta los aparatos telefónicos. La ub1cac1ón de aparatos 
y sistemas telefónicos, así como el tipo de serv1c10 que 
los alimentará, se determina según las necesidades de 
las diferentes áreas operativas. 

Conmutador telefónico. Es el cerebro de todo el 
sistema. Su capacidad se determina según el núme-ro 
total de extensiones y a la cantidad de troncales que se 
requieran. 

SISTEMA DE INFORMÁTICA 

La transm1s1ón de datos se debe basar en las 
necesidades de las áreas operativas en cuanto al tipo y 
volumen de información que habrá de cursarse a través 
de la red, siempre con el objetivo de dotar al sistema de 
un alto grado de conf1ab1hdad; flex1b1-hdad y·versat1hdad:-----·-··-·-·-·····------ ···--··--··-·-·-··--·-· -··----------·--··-·-· 
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO 
FEDERAL 
Artículo 53. Se deberá obtener la licencia de uso de 
suelo cuando se trate de: oficinas de menos de 
1 O 000 m , con una afluencia de público que exceda 1 
500 personas por día, con una estancia promedio de 
más de una hora, durante la realización de trám1-tes, en 
oficinas públicas de trámites legales, como pueden ser 
las oficinas de Hacienda y Crédito Públi-co, de licencias 
y control veh1cular, etc. 
Artículo 78. Además de cumplir con las separa-c1ones 
indicadas en este artículo, los edlf1c1os de oficinas, 
deben contar con: .. ·· · . < ·. . . .· 
a) muros de cohndanc1a de material incombustible, 
b) pretiles de colindanc1a de .1 in de'altura míni~ma, de 
material rncombust1ble, · ··. .. · .· 
c) ehmrnac1ón de aberturas o ventanas.a cohn-danc1a, 
sustituyéndolas con bloques de vidrio () de cristal de 
segundad resistente al fuego. 
Artículo 81 . Los locales de oficinas, según su tipo, 
deberán tener como mínimo las d1mens1ones y 
ca-racterísticas que se establecen enseguida: 
Ofrcrnas generales planta libre 
5.00 m2/p (a) 
Of1c1nas privadas o md1V1duales 
secretanal mínima 

despacho rnd1V1dual 
despacho gerencial 
m2/p (b) 
socio mayoritario, drreccrón 
m2/p (b) 
Oficinas con servicio al público 

3.G0m2/p(b) 
9.00m2/p(b) 

13.50 a 1 5.00 

20.00 a 30.00 

Area para el público 0.80 m /p mín. (a) 
Vestíbulos de acceso 
0.25 m2/p mín. (c) 
Artículo 82. Los locales de of1crnas deberán estar 
provistos de servicios de agua potable, capaz de cubrir 
las demandas mínimas de acuerdo: 
Tipo Dotación 
Ofrcrnas abiertas al público 20 Vm2/día 
Oficinas privadas GO a 1 20 Vp/día 
Área de estac1onam1ento 2 Vm /día 
Área Jardrnada 5 Vm2/día 
Almacenamiento para sistemas 
contra rncendro 5 Vm2/día 
Capacidad de almacenamiento 
para sistemas contra incendio: 
Para sistemas de bombeo 28 500 1 
Para tanques hrdroneumát1cos 17 000 1 
Para tanque elevado 1 90001 
Conserjería 5 Vp/día 
Artículo 83. Los ed1f1c1os de oficinas éstarán pro-vistos 
de servicios sanitarios con el número mínrmo, trpo de 
mueble y característica s1gu1entes: 
Trpo Exc. Lav. Mrng. 
Oficinas abiertas al público 

De 1 00 a 1 50 muJeres 2 
De 1 50 a 200 hombres 2 
Por cada 50 hombres 
Por cada 50 usuarios 

1 
1 
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¡··-•o< __ ._ •• ,..,.._,,_.,_ . .,~~,.,..~,, ......... "'." ...... ,, ~·....,.,.·- '·'····· -- ... , 

¡ Oficinas privadas, empleados 
¡ 

¡! Hasta 1 00 mujeres 2 2 
1 

Hasta 1 00 hombres 2 2 
De 1 O 1 a 200 mujeres 3 2 

. De 1 O 1 a 200 hombres 3 2 

Cada 1 00 ad1c1onales 
1 ' 

o fracc1ó~ de mujeres 2 
Cada 100 adicionales 
o fracción de hombres · 2 • 
Los sanitarios pará ~úb.hcoypara empleados se 
proporcionarán por separado .. : .. ·• ... ,.·.· ·. 
En los locales samtarios para h.on,ibr~~.?e podrá sust1tu1r 
a partir de tres excusados uno dé ellos poi" un ' 
mingitorio; la proporción entre ello rio excederá, de uno a 
tres. · · 

Se deberá destinar, tanto en los se1"V1c1os de uso 
privado comopúbhco de los ed1f1c1os de of1c1nas un 
excusado. para uso de personas d1scapac1tadas a razón 
de uno por cada cinco, con un espacio de 1 .80 por 
1 .80 m mínimo. 
Artículo 85. Los ed1f1c1os de oficinas de más de cuatro 
niveles deberán contar con instalación de vertido de 
basuras, por medio de duetos verticales de O.GO por 
O.GO m como mínimo, los cuales descar-garán sobre un 
colector de basura que será de lámina reforzada y estará 
provista de ruedas para garantizar su desplazamiento. 
Dichos depósitos se-rán de 0.75 por 1.20 y 1.20 m 
de altura. 

... *--~ .~ ......... ~ .. ~.,.,,. ___ ...,,.,.... .... ,.,_._, ..... .._.,, .. -- --.""_., 

Artículo 90. Los locales de oficinas tendrán me-dios de 
ventilación que aseguren la prOV1s1ón de aire del exterior 
a sus ocupantes, así como la 1lum1nac1ón diurna y nocturna 
adecuada para el desempeño de sus labores. 
Requerimientos mímmos de ventilación. Los loca-les de 
trabajo en ed1f1c1os de of1c1nas deberán contar con 
vent1lac1ón natural por medio de ventanas que den a la vía 
pública, terrazas y azoteas del mismo ed1f1c10, superf1c1es 
descubiertas, interiores o patios de vent1lac1ón e 
1lum1nac1ón. El área de vent1lac1ón no será menor del 5% 
del área local. 
Artículo 91 . Reqws1tos mímmos de J/ummac1ón. Los 
locales en ed1f1c1os de oficinas, deberán contar con 
medios que aseguren la Iluminación diurna. y nocturna 
necesaria para las act1V1dades de sus ocu-pantes. 
Los locales de trabaJO deberán tener 1luminac1ón diurna 
natural a través de ventanas que den a la vía pública, 
terrazas, azoteas, superf1c1es descubiertas, interiores o 
patios. Dichos patios deberán tener las d.1mens1ones 
mínimas indicada? en los requ1s1tos mínimos de patios de 
iluminación 
Artículo 98. Las puertas de acce:so, intercomum-cac1ón, 
sahda y contra incendio para ed1f1c1os de oficinas 
cumplirán con los s1gu1éntes requ1s1to?;'c.ii~racteríst1cas y 
valores mínimos: · · 

Las puertas en el sénb~() .. gyLfr~yeetgd(sahda 
exceptuando· las puertas~de lOcales'p~qG~ños; Liis 
puertas de sahda tienen qD~-·~Ref ,f ristjlad~scerradura 
contra pámco. · · : ... ·.::'): ''i;~r; 

Las puertas que protegen los medios ~e sahda, 
cerramiento de escaleras y barreras contra humo, 
deberán ser resistentes al fuego, mantenerse cerra-das, 
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o s1 están abiertas, cerrarse automáticamente en caso 
de incendio. 

Artículo 99. En los ed1f1c1os para oficinas las 
c1rculac1ones horizontales, como córredores, pasillos, 
rampas y túneles deberán cumplir con las características 
y valores mínimos · · · 

Artículo 1 OO. Las ed1f1cac1ones de oficinas deberán 
contar con escaleras o rampas peatonales qlJe 
intercomuniquen a todos los niveles del ni1smo: ' 
Estas c1rculac1ones verticales mecánicas pueden ser 
ascensores, montacarigas o escaleras eléctricas. 
Considerando que los tiempos requeridos para la 
evacuación de un ed1f1c10 a través de las escaleras variará 
de acuerdo al número de niveles. 
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PLAZA ZAPATA 

Proyecto Arquitectónico. 
Sistema Aranceles del Colegio de Arquitectos. Tarifo de lo Arquitectónico. 

Sx .- Superficie construido del proyecto. 

Lso .- Límite de lo Superficie menor mós próximo o Sx. 
Lsb .- Límite de lo Superficie mayor mós próximo o Sx. 
Fso .- Factor de Superficie correspondiente o So. 

Fsb .- Factor de Superficie correspondiente o Sb. 
Fsx .- Factor de Superficie correspondiente o Sx. 

lnterpoloc1cn lineal : 

Sx Lso ) 1 Fsb Fso ) 
FSx=-------------- + Fso 

Lsb Lso 

1 3882'/ - 30000) 1 4.02 4.41 ) 
FSx= + 4.41 

1 40000 30000 ) 

FSx= 4.07 

Honor anos 
Fsx ) ( CD ) 

H = 
100 

H = Importe de Honoronos en monedo noc1ona1. 
Fsx = Factor de Superficie correspondiente o lo superficie total const. 

Cd = Costo Directo de lo Edificación por m2. 

CD= 1 Cd x Sx ) 
CD = ( 3000 X 38829 ) 

CD = Costo Directo de lo Edificación. 

( 4.07 ) 1 116487000.00 

H = 
100 

Total Honorarios proytclo arquiltdónlco = $ 

38,829.00 

30,000.00 

40,000.00 
4.41 

4.02 

4.07 
3000.00 

116487000.00 

4,735,975.85 

4,735,975.85 
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PRESUPUESTO 
TIPOLOGÍA DE EDIFICIO : 
DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO: 

MIXTO - COMERCIAL Y OFICINAS 
OFICINAS 5, 1 18 m2; 
1 CUERPOS, 5NIVELES 
2 SOTANOS, PLANTA BAJA, PRIMER NIVEL Y SEGUNDO NIVEL 
Con obra exterior; 

SUPERFICIE CONSTRUIDA DEL PROYECTO : 3ó.829.:; 1 rn2. 
COSTO m2 DE EDIFICACION: 
SUPERFICIE DE OBRA EXTERIOR: 
COSTO m2 DE OBRA EXTERIOR: 
COSTO DIRECTO DE EDIFICACION : 
COSTO DIRECTO DE OBRA EXTERIOR: 
COSTO DIRECTO DE OBRA: 
GASTOS INDIRECTOS 15%: 

COSTO TOTAL DE OBRA: 

IMPORIEESTIMAOO PORPARllDA. 
PARTIDA % 
CIMENTACION. 3.0% 
9.1ESIRLCTlRA.. 3.5% 
3.Hf6JRLC1LRA. 18.0% 
C LBffiTA EXTERIOR 3.0% 
1ECHLME15 1.5% 
CONSIRLCCION IN'lmOR 26.6% 
lRANS:ORTACIÓN 4.0% 
SSIEMA MtcANICO. 9.0% 
SSIEMA 8.fCTRICO. 5.1% 
CONDICIONESGENBWES 20.0% 
ESEIAUDADES 5.0% 
OIRA.S EXTERIOl5 1.2% 
lOTAL 100.0% 

$ 3, 100.00 m.n. (PROMEDIO) 
4.950 rn2. 
$ 350.00 m.n. 
$ 1 20,3G9,900.00 
$ 1,732,500.00 
$ 1 22, 102,400.00 
$ 18,31 5,3GO.OO 

$ l 40,4 l 7,7GO.OO 

Mex. $ / m2. 
4,212,532.80 
4,914,621.60 

25,275, 196.80 
4,212,532.80 
2, 106,266.40 

37,351, 124.16 
5,672,877.50 

12,637,598.40 
7,203,431.09 

28,083,552.00 
7,020,888.00 
1,727, 138.45 

140,417,760.00 

~----~ 
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Proyecto estructural 
Sistema Aranceles del Colegio de Arquiteclos. Tarifa de Jo estructural A 

Sx .- Superficie conslruida del proyecto. 

Lso .- Límile de lo Superficie menor mós próximo o Sx. 
Lsb .- Límite de lo Superficie mayor mós próximo o Sx. 
Fso .- Foc/or de Superficie correspondiente o So. 
Fsb .- Foclor de Superficie correspondiente o Sb. 
Fsx .- Factor de Superficie correspondiente o Sx. 

lnterpo/oción lineal : 

Sx Lso ) { Fsb Fso ) 

FSx = -------------- + Fso 
Lsb Lso 

( 38829 .o - 30000 ) ( 0.73 0.80 ) 

FSx= + 0.80 

( 40000 - 30000) 

FSx = 0.74 

Honorarios 
Fsx ) ( CD ) 

H = 
100 

H = Importe de Honorarios en monedo nocional. 
Fsx = Factor de Superficie correspondiente o lo superficie total const. 

Cd = Costo Directo de lo Edificación por m2. 
CD=( Cd Sx] 
CD = ( 3000 X 38829 ) 
CD = Costo Directo de lo Edificación. 

{ 0.74 116487000.00 ) 

H = 
100 

Total Honorarios de Proyecto Estructural $ 

38829.00 

30000.00 
40000.00 

0.80 
0.73 

0.74 
3000.00 

116487000.00 

859903.54 

859,903.54 
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Instalaciones Eléctricas 
Sistema Aranceles del Colegio de Arquitectos. 

Sx .• Superficie construido del proyecto. 
Tarifa de los instalaciones eléctricos 

Lso .· Límite de la Superficie menor mós próximo o Sx. 
Lsb .· Límite de lo Superficie mayor mós próximo o Sx. 
Fso .· Factor de Superficie correspondiente o So. 

Fsb .• Factor de Superficie correspondiente o Sb. 
Fsx .· Factor de Superficie correspondiente o Sx. 

Interpolación lineal : 

Sx LSO ) { Fsb Fso ) 

FSx = --------------- + Fso 
Lsb Lso 

1 38829 .o . 30000 ) 1 0.80 0.88 ) 

FSx = + 0.88 
1 40000 . 30000 ) 

FSx= 0.81 

Honorarios 
Fsx ) { CD ) 

H = 
100 

H = Importe de Honorarios en monedo nocional. 
Fsx = Factor de Superficie correspondiente o lo superficie total const. 
Cd = Costo Directa de lo Edificación por m2. 
CD= { Cd x Sx ) 
CD = 1 3000 X #### ) = 
CD = Costo Directo de lo Edificación. 

1 0.81 ) 1 116487000.00 ) 
H = 

100 

Total Honorarios de Proyecto Eléctrica = $ 

38829.00 
30000.00 
40000.00 

0.88 
0.80 

0.81 
3000.00 

116487000.00 

942808.50 
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Instalaciones Hidraulica 
Sislema Aranceles del Colegio de Arquitectos. 

Sx .- Superficie construida del proyecto. 

Lsa .- Límite de la Superficie menor más próxima a Sx. 

Lsb .- Límite de la Superficie mayor más próxima a Sx. 
Fsa .- Factor de Superficie correspondiente a So. 

Fsb .- Factor de Superficie correspondienle a Sb. 

Fsx .- Factor de Superficie correspondiente a Sx. 

Interpolación lineal : 

Sx Lsa ) ( Fsb Fsa ) 

FSx= ---------------+ Fsa 
Lsb Lsa 

( 38829.0 30000 1 ( 0.92 1.00 J 

FSx= --------------- + 1.00 
40000 30000 J 

FSx= 0.93 

Honoraños 
Fsx J ( CD J 

H = 
100 

H = Importe de Honoraños en moneda nacional. 
Fsx = Factor de Superficie correspondiente a la superficie total const. 

Cd = Costo Directo de la Edificación por m2. 

CD= ( Cd X Sx J 

CD = ( 3000 x 38829 ) 

CD = Costo Directo de la Edificación. 

0.93 J ( 116487000 

38829.00 

30000.00 

40000.00 
1.00 

0.92 

0.93 
3000.00 

116487000.00 

H = 1082592.90 
100 

Total Honorarios Proyecto Hidráulica = $ 1,082,592.90 
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