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1.1 Prdélogo

Considerando, que vivimos en una sociedad que envejece, y tomando en cuenta la
experiencia de los paises del primer mundo, en donde la poblacién longeva
superara pronto el numero de jovenes, es necesario tener presentes las necesidades
de la tercera edad, que representa al grupo de los individuos de mas de sesenta
anos, segun la organizacion mundial de la salud.

La terminolegia utilizada para describir a estas personas, e€s muy diversa, incluso en
documentos internacionales.

La ONU utiliza el término, personas de edad, o personas mayores, y reconoce que a
nivel mundial estas personas se encuentran entre los grupos mas vulnerables,
marginates y desprotegidos de la sociedad.

A su vez, argumenta la necesidad mundial de adoptar politicas sociales vy
economicas enfocadas a la vejez.

El envejecimiento es un proceso biolégico irreversible, que se inicia con la
concepciéon y continua hasta fa muerte biologica del hombre.

Las primeras dos etapas de la vida del ser humano se caracterizan por Su
crecimiento y maduracion y la ultima es conocida como la tercera edad,
caracterizada por una declinacion fisiologica.

Aunque el envejecimiento es universal e inevitable, recibe diferentes enfoques,
dependiendo del lugar del que se hable, pero en general, la sociedad se niega a
dignificar esta etapa. o tiene un enorme miedo de llegar a ella

Esto nos lleva a reconocer que el respeto y el cuidado de las personas de la tercera
edad. es una mportante tarea de la sociedad, no como obhgacién altruista. sino, mas
bien como instinto de conservacion, pues todo io que hagamos hoy. pensando en las
personas mayores, se vera reflejado en nuestra vida manana.
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El envejecimiento de la poblacidn a nivel mundial, crea la necesidad del
replanteamiento de conceptos y formas de vivir |la tercera edad.

De igual manera es necesaria I|a creacion de nuevos espacios para las futuras
generaciones de ancianos, que se bien procuraremos evitar parte de los problemas
que los ancianos experimentan hoy dia, las alteraciones que |la edad provoca son
inevitables, sabemos que cuanto mas deteriorado esta fisicamente un individuo de
edad avanzada, mas decisiva es la influencia del mundo exterior.

Razon por la cual se propone una villa de |a tercera edad, enfocada a ia vejez sana,
en la cual todos los espacios arquitectonicos que se propongan tendran como
primordial objetivo alimentar al sujeto con sensaciones, imagenes, y actividades,
placenteras, acordes con las necesidades fisicas y espirituales del ser humano en la
tercera o cuarta etapa de la vida.
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1.2 Dedicatoria

Agradezco la oportunidad de estar aqui... ahora
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1.3 Sinodo
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1.4 Fundamentacion

A nivel mundial.

Dopondonclc de los mayores de 65 afios en1998
PARENTESCO CON LA PERSONA L EM O3 PAKSES DE LA OCDE ]

QURARA PO 03

La poblacién de adultos mayores, crece en menor o mayor medida alrededor del
mundo.

Casintor v op o tetelasadons ofs taaenss
P DPTRA LAL RV e DY

Los datos de naciones unidas apuntan a que Espafia puede tener en 2050 la

20 mades oo prresertiae Pt orrefecs ol e samnty

poblacién mas envejecida del mundo, con un 44,1 % de personas mayores de 60 i AUSTRALIA
afos y con la media de edad mas alta, de 55,2 afios.
AUSTRIA
En Espafa hay en este momento seis millones de personas mayores de 65 afios, de BELGICA
las que un tercio necesita los cuidados, en mayor o menor medida, de otra persona. CANADA
El nimero de dependientes, disminuira en proporcion pero no en numero debido al DINAMARCA
envejecimiento de la poblacion. FINLANDIA
Existen propuestas para garantizar la atencién a los mayores cuando la familia ya no FRANCIA
pueda hacerio por los cambios en la sociedad que se avecinan, pero el problema aun ALEMANIA
no ha sido resueito.(1) JAPON
HOLANDA
NORUEGA
SUECIA
Dependientes solo en REINO UNIDO
actividades intrumentales E'E ljUr ) )
de la vida diotio (e coxinar) . .
fndeponduemes GRECIA
IRLANDA
68 > 13.4%* 1At A
g o b e e PORTUGAL
et ESPANA
(2)

1.- (CEPAL) COMISION ECONOMICA PARA AMERICA LATINA. 5
2.-LA VANGUARDIA - 27/06/2001
ISABEL RAMOS RIOJA .
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Poblacion en Ameérica Latina

A principios de los afios 50 la esperanza de vida al nacer era de 51 afios, hoy supera
los 68.

En el 2000, el 8,1% de |la poblacion en América Latina tenia mas de 60 afios de edad
y las proyecciones para 2010 hablan de un 9,6% y de un 12,4% para el 2020.

Sin embargo, en la mayoria de los paises de América Latina las inversiones en el
ambito de la salud de los nifios y los adolescentes son prioritarias, mientras que a las
necesidades sanitarias de las personas mayores, rara vez se les presta la atencion
necesaria.

Poblacion en México

Para la década que empezd en el 2000 y culminara en el 2010, la poblacion que
tiene mas de 60 afios de edad crecera a un ritmo superior en México que en América
Latina, de acuerdo con datos de la comision econdmica para América Latina,
CEPAL. (3)

en México la variacion anual alcanzara 3.6%, duplicando la tasa de crecimiento de su
poblacion de 15 a 69 afios, la cual sera 1.8 %en la década sefhalada.

Aunque actualmente solo 7.3 % de la poblacién mexicana es mayor de 60 afos, ésta’

ganara espacio en las proximas dos décadas, con 9% en el 2010 y casi 13 %del total
en el 2020. (3)

3.- (CEPAL) Comision Economica para Ameérica Latina.
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POBLACION EN MEXICO

100%
34%
20% 31%
7.20%
1. - I S -
TOTAL 97014867 0O-14 15-29 30-59 GO Y MAS

PROYECCIONES DE CRECIMIENTO DE POBLACION DE
LA TERCERA EDAD EN MEXICO

7.30%

ANO 2000
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ANO 2010 ANO 2020
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Vejez Sana.

Estudios recientes aseguran que, “al aumentar la edad no se da un general,
universal y unidireccional declive del funcionamiento psicolégico; mientras que hay
funciones psicolégicas que experimentan déficit debido a la edad, otras se mantienen
constantes e incluso pueden ser incrementadas” (4) asi, en los Ultimos aftfos se ha
clasificado a la vejez, como: vejez normal, vejez patolégica, y vejez con éxito.

Y se espera que la vejez con éxito y normat estén altamente potenciadas junto con la
disminucion de la vejez patologica, a través de la prevencion.

En México la poblacion de adultos mayores con discapacidad representa el 14%
mientras que la poblacion de adultos mayores sin discapacidad representa el 85%
(5). sin embargo, las instituciones para personas mayores en México, ademas de ser
insuficientes, estan enfocadas en su gran mayoria a desamparados, a invalidos o a
enfermos terminales, (6,7) pocas son las instituciones que prestan atenciéon a las
necesidades de la vejez sana, tal vz por que las personas de edad tradicionalmente
han recibido un trato respetuoso y obtienen fortaleza de sus familias, pero:

Necesitan una independencia, que en casa de otra persona no pueden obtener.
Reclaman espacios adecuados para desarrollar sus habilidades fisicas e
intelectuales.

En ocasiones requieren de cuidados de salud, especificos que los familiares no
pueden proporcionaries.

Por lo que, es indispensable la creacidon de politicas que coadyuven al
envejecimiento digno, y se requieren instituciones adecuadas a cada tipo de
individuo de edad avanzada.

4.-(Fernandez-Ballesteros, 1996, Pag.27)

5.-INEGI, estadisticas

6.-clasificaciéon de residencias,

Sociedad de geriatria y gerontologia de México a. c.
7-{(www elabuelo.com)
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PORCENTAJE DE DISCAPACIDAD EN MEXICO

100

14 . -

60 Y MAS SIN DISCAPACIDAD DISCAPACITADOS NO ESPECIFICADO (5)

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE INSTITUCIONES PARA LA
. TERCERA EDAD EN MEXICO

e B 0
‘a5 — —
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8
D :
e
ASILOS VILLAS CASAS REPOSO CLINICAS GRANJAS
CARSDAD LUCRO MENORES MAYORES
SANOS ENFERMOS INVALIDOS
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Propuesta del sitio

En todo el pais, existen personas mayores que demandan espacios, que requieren
de

Predominio de las vistas

Clima agradable

Contexto de tranquilidad y belleza fisica

Topografia sensiblemente plana

Infraestructura

Cercania a una poblacién que cuente con todos los servicios:

Comunicacion y transporte, servicios hospitalarios, de urgencia y
especialidades

Por ser un espacio que requiere de un enfoque turistico, se tomaron en cuenta los
cinco polos de desarrollo turistico que ofrece Fonatur, los cuales cuentan con las
caracteristicas antes citadas.

ePolos de desarroiio turistico (8)

ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

LORETO #

* CANCUN
vk a e
LOS CABOS
#

IXTAPA #
HUATULCO

B8.-FONATUR, Estadisticas
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Y entre estos se selecciono cualitativa y cuantitativamente el lugar.

Con un rango de 0-5, Calificando con 5 |a situacion mas satisfactoria al proyecto.

Los
Loreto cabos Ixtapa Huatuico Cancun

Temperatura agua 2 5 5 5
Profundidad / minima 1 1 3 2 5
Marea tranquila 1 1 3 2 5
Mayor

afluencia de visitantes. 3 2 4 1 5
De cara al oriente (0] (o] 2] (o] 5
total 7 6 15 10 25

De dicha seleccion se eligid a Cancun

(8)
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Coordenadas geograficas
21°10°’ latitud norte, B6°50’ longitud oceste, altitud 10/msnm (9)

Ubicacién geografica: Cancun, es una cabecera municipal del estado de Quintana
Roo, ubicada en el sureste de los Estados Unidos Mexicanos.
Zhncun |

MAR CARIBE

|/ oo L
\W-m“
\, N 3 po P Rt i :
~. I~ a Soma TuRpTICA. ,___.7"ll,\ T
- Trucewa tTars N

ZONA TURISTICA CANCUN | (s)

norte Wi L
i ESTADOS UNIDOS MEXICANOS) N
_ESTADO DE QUINTANA ROO)] (9

9.-INEGI, Marco geoestadistico.
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1.5 Objetivo
Académico

Cumplir con el plan de estudios de la carrera de arquitectura de la Escuela Nacional
de Estudios Profesionales Aragén, para obtener el titulo de arquitecto.

“El alumno estara capacitado para concebir, determinar y realizar los espacios
internos y externos que satisfagan las necesidades del hombre en su dualidad fisica
y espiritual expresada como individuo y como miembro de una comunidad.”

Personal

Concluir este primer ciclo de aprender a hacer arquitectura, desarrollando un tema
que me interesa y que, en su momento, ademas de otorgar la satisfaccion de crear,
me sera util para obtener el titulo de arquitecto.

Emplear los conocimientos adquiridos dentro de la escuela de arquitectura, y
refiejarlos de la mejor manera posible en este ultimo ejercicio académico, y en un
futuro en la vida profesional.

Del tema

La creacion de espacios dignos para personas de la tercera edad, que contemplen la

residencia del usuario asi como asistencia, prevencion y seguimiento de la salud del
mismo.

10
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2. Antecedentes
2.1 Histéricos del tema

En Mexico, estudiaremos cuatro etapas fundamentales en el desarrollo de la
atencion de la vejez.

En la etapa prehispanica, dentro de la cultura maya y azteca el individuo de edad
avanzada era objeto de gran aceptacion, este disfrutaba de una vida apacible y llena
de honores.

Si habia servido al estado, recibia casa, y comida en calidad de retirado, ademas de
gozar de un elevado status.

De la civilizacion maya, se tienen testimonios de que el respeto y aceptacion de!
anciano era inculcado entre los jovenes.

En la etapa de la colonia, de las ideas de misericordia y caridad se crearon
instituciones religiosas que proporcionaban servicios, apoyo y proteccion a los
ancianos necesitados.

En el siglo xvi Bernardo Alvarez, organizo el hospital de San Hipodlito en el que se
asistia a viejos invalidos

£n la etapa de la reforma, con la separacion del estado y la iglesia, |a asistencia a los
ancianos se reconoce como responsabilidad del estado, que crea para tal efecto la
beneficencia publica.

Paralelamente surge la beneficencia privada, en base a la filantropia.

En 1879 el Dr. Francisco. Diaz de Leén funda el asilo particular para mendigos, que
proporciona atencion integral a los viejos

En 1800 surge el "asilo para ancianos de la fundacion Matias Romero

10._www.insen.gob.mx
10-1Periddico REFORMA. Lunes 6 de Agosto 2001.
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En la etapa post-revolucionaria, se dejan atras las ideas de caridad, ahora la
constitucion otorga a todo mexicano el pleno derecho al bienestar.

El servicio social aparece en los afos cuarenta y se modifica de asistencia publica en
1942 a ser asistencia social.

En 1938 la secretaria de asistencia publica se hace cargo del asilo para ancianos
fundado por el Dr. Arturo Mundet a principios del siglo, el cual lleva el nombre de su
fundador.

El presidente de la republica, Lic. José Léopez Portillo creé por decreto, el 22 de
agosto de 1979, el instituto nacional de la senectud (INSEN), cuyo objetivo es
proteger, ayudar, atender y orientar a la poblacién mexicana de adultos mayores y
estudiar sus problemas para lograr las soluciones adecuadas. (10)

El Sistema de Atencion Integral a Jubilados y Pensionados del Gobierno Federal
(SAIJUP) naci6é en noviembre de 1995 con el propésito de orientar los esfuerzos
institucionales a humanizar, mejorar y dignificar el trato a los jubilados y
pensionados.

En el 2001 e! Gobierno federal crea E! programa Adultos en Plenitud con el apoyo de
unas 30 empresas dispuestas a emplear a jubilados en actividades acordes a sus
caracteristicas de personas mayores de 60 afios, permitiéndoles un ingreso adicional
a sus bajas pensiones y también sentirse utiles. (10-1)

13
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2.2 Historicos del sitio

La cultura maya fue la forma de expresion social politica e ideologica de uno de los
pueblos mas interesantes de la América prehispanica.

Cancun forma parte de la zona maya, denominada como la costa oriental, Cancun
en maya significa ‘serpiente de oro".

La ocupacion mas temprana detectada hasta ahora en la costa oriental corresponde
al periodo denominado Preclasico Tardio (300 s ¢ — 3000 d.c.). En sitios como isla
Cancun, las vegas, punta piedra, Xcaret, Xelha y Tankah.

Durante el clasico temprano entre 300 y 600 d. C. Aparecieron nuevos sitios en |a
costa oriental y se desarrollaron muchos centros religiosos que habian aparecido en
ia etapa anterior, entre ellos playa del carmen, punta piedra, Xelha, Tankah y San
Gervasio.

A este momento pertenece la constitucion de coba como centro rector del noreste de

la peninsula; su crecimiento y complejidad serian determinantes para el desarrollo de
la costa oriental.

Hacia el siglo Vill en La Etapa Tardia se desarrollaron los ultimos sitios como Ecab,
El Meco y El Rey en Cancun. ()

No hay evidencias de que la zona de Cancun estuviera ocupada a la llegada de los
espafioles.

Durante la segunda guerra mundial se construyo en la zona un aeropuerto militar que
fue abandonado al terminar el conflicto.

En 1953 |a Secretaria de comunicaciones y obras publicas bajo la direccion del
Arq. Carlos Lazo proyecto la intercomunicacion de Yucatan con Flonda y Cuba
mediante un sistema de transbordadores que harian el circuito del golfo y del caribe

a parur del puerto de Juarez, en cuyas inmediaciones, a la onlia de la laguna de
Cancuin se construiria un aeropuerto

11.- Fonatur, Plan maestro de desarrolio turistico

tercera edad villa de la tercera edad villa de la tercera edad
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Bajo la presidencia de Adolfo Lopez Mateos se acelero la pavimentacion de las

carreteras de Mérida a puerto Juarez y a Chetumal, cuya interseccion se encuentra
en Cancun.

En 1968, de acuerdo con un andlisis estadistico del banco de Meéxico, el turismo
seria la fuente principal de ingresos para el pais en las ultimas décadas del siglo xx y
generaria en consecuencia, un alto volumen de empleos para mano de obra no
calificada, y se pensé entonces desarrollar el area de Cancun.

Las obras se iniciaron en noviembre de 1970, a cargo del fideicomiso infratur y con el
apoyo del gobierno de Quintana Roo.

Desde 1974 Cancun vive del turismo y del comercio de la zona libre. En este afo se
constituyo el municipio Benito Juarez y por decreto del 31 de julio de 1975 su
cabecera, Cancun, fue elevada al rango de ciudad.

Actualmente Cancun es el eje central de la actividad turistica del sureste, cuenta con
el segundo aeropuerto internacional mas importante de México, y recibe vuelos de
practicamente todo el mundo, ia excelente red carretera conecta a Cancun con el
resto del pais y Centroamerica.

Ofrece hospedaje para todos los gustos y presupuestos, desde hoteles de gran
turismo y cinco estrellas en la zona hotelera de Cancun hasta los mas modestos en
el centro de |la ciudad y a lo largo de la rivera maya. (11)

14
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3. Investigacion general

3.1 El medio natural del entorno

3.1.1 Contexto

clima
calido subhumedo
con lluvias en verano

vientos dominantes
vel. promedio 2.3m/seg.
32% se 24% NE 20% e

asoleamiento
oriente - poniente 5§95 hrs.

humedad
relativa promedio 86 %

mareas
plear maxima +0.23 m
bajamar minima -0.23 m
media 0.23 m

trayectorias ciclonicas:

‘c

temperatura

media anual 27.6° c
maxima 33° c en primavera
minima 22° ¢ en invierno

30
nubosidad 25
243 dias despejados
minima primavera 25 dias 20
maxima otofio 15

proyeccion de sombras -
al oriente , en solsticio s

precipitacion pluvial

maxima 215 mm en otofio
minima 45 mm en primavera
promedio anual 1034mm anuales

en los ultimos 50 afos se han registrado 200 ciclones tropicales, de los cuales 2 de
ellos debido a sus trayectorias se consideran peligrosos para Cancun.

(12)

12.- Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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Geologia
Cancun es geoldgicamente una de las zonas mas jovenes, y su formacion se origino
a pantir de depositos post-arresifales representados por dunas litorales y eolianitas.

La morfologia de Cancun se encuentra representada por un terreno sensiblemente
plano, el que se eleva desde el nivel del mar en su parte oriental hasta alcanzar una
altura maxima de 10 a 12 m.s.n.m. en la porcion occidental

Los sedimentos de playa estan formados por material arenoso muy grueso
moderadamente bien calcificado.

El escaso relieve y la alta permeabilidad de las rocas calcareas que forman la
peninsula impiden la existencia de corrientes de agua superficiales

Existen cenotes (pozo de agua) ubicados en la linea costera, entre los que destaca
el Cenote Azul, y otros alejados de la costa; asi como 33 lagunas de las cuales la
mas importante es Bacalar (13)

13.- Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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Flora plantas trepadoras y parasitas chicozapote. platano, naranjo, mamey.
orquideas, palo de tinte, y en la costa acacias, palmeras, achiote., algodén, carrizo,

coco, mangle blanco, pastos marinos.

14.- Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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Tortugas . Els
Fauna gran varnedad de anfibios e insectos mamiferos.- Mono arafa. saraguato.

puma tejon. ocelote. tgnllo. venado aves.- Pelicanos. garzas. pericos. palomas.
tucan y gaviotas. reptiles.- |Iguanas, lagartijas. lagarto y viboras. peces.- Mero,
cazon y sierra, caracol y coral negro. varias especies de tortugas.(14)
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3.1.2 Terreno

of
CANCUN A TuLUM

LIMITE DE PREDIO FONATUR
38 8
m
4 25 3
2
5 3%
W 2N

D. CANCUN

LAGUNA DEL AMOR

ZONA TURISTICA
TERCERA ETAPA

MAR CARIBE e
R
\! PUNTA
CANCUN
(15)
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3.1.2 Terreno

LAGUNA NICAUPTE
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Fotos Terreno

a= 14926.24 m2

¢

2045 FEDERAL MARITIMO TERRESTRE  PLAYA

TERRENO ue

FOTOGRAFIAS
foto D> vista del terrenc al mar
.
foto 2> vista de la ptaya al mar

toto 3 vista aeted al tetieno

Fotografias registradas en: www.Fonatur.gob.mx, Plan maestro de desarrollo turistico Cancun

sCT vl de ia fercara
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3.2 El medio social del entorno

3.2.1 El origen social 3.2.3 El nivel socioeconémico

DISTRIBUCION SECTORIAL DE LA POBLACION

PORCENTAJE DE POBLACION
INMIGRANTE Y EMIGRANTE QUINTANA . OCUPADA EN QUINTANA ROO 1995
ROO .
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10 |-
[} ; 10
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3.2.4 nivel sociocultural

GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS
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- Dr
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PRIMARLA SECUNDARIA MEDIA SUPERIOR
SUPERIOR INSTRUCCION

(18)

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION
POR RELIGION EN QUINTANA ROO
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3.2.5 Las zonas de influencia

PORCENTAJE DE VISITANTES DE CANCUN POR
ORIGEN
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19.-Fonatur.- Estad(sticas
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3.3 El medio urbano del entorno
3.3.1 Estructura urbana

La zona turistica esta definida por una red vial perfectamente jerarquizada,(autopista)
que enlaza los diferentes elementos primarios que conformas el gran conjunto, es
ondulante y se adapta a la topografia y al medio.

3.3.2 Equipamiento Urbano

Educacion
preprimaria, primaria, secundaria, medio superior y superior

Salud
IMSS, ISSTE, hospital general, especialidades meédicas y centros de salud

Comunicaciones y transportes
terminal de autobuses, foraneos, oficina de correos y telégrafos, central telefonica,

estacion de radio, sistema de transporte urbano.

Comercio y Abasto
Mercados, tiendas Conasupo. centros comerciales, restaurantes y almacenes.

Areas verdes
Parques, plazas y jardines

Aeropuerto
De tipo internacional a sido disefftado para facilitar futuras ampliaciones y se localiza
a 12 Km. al sur de la ciudad de Quintana Roo y a solo 7 Km. al oeste del terreno

Turistico
Hoteles gran turismo en punta Cancun, embarcaderos de punta Sam y puerto

Juarez., clubes nauticos en laguna Borges y laguna Nichupte. muelle de playa
caracol, campo de golf y casa club pok-ta-pok, centro de convenciones en punta

Cancun.

20.-Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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3.3.3 infraestructura

Agua potable
Cancun cuenta con pozos y zonas de captacion interconectadas con una planta

potabilizadora localizada al sur del aeropuerto, asi como dos estaciones de bombeo
que dan servicio a la zona urbana.

Energia eléctrica
Este sistema comprende una linea de transmision de energia desde Tizimin hasta
puerto Juarez, y esta energia se distribuye a través de subestaciones hacia la zona

turistica, donde el cableado es subterraneo.

Drenaje sanitario

El sistema de drenaje incluye ia instalacion de colectores principales y laterales para
{a zona turistica. Se complementa con tres plantas de tratamiento de lodos activados,
de tipo secundario, ademas de 6 carcamos de bombeo de aguas negras, ubicados
principalmente en las playas recreativas, el caudal de las aguas tratadas que se
obtiene de dichas plantas es utilizado para regar las areas verdes. (20)
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21.-Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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3.3.4imagen urbana

Dentro del plan maestro de desarrollo turistico de Cancun, el terreno se encuentra
ubicado en la tercera etapa, la cual no cuenta con construcciones existentes.

Por lo que no existiran vecinos a considerar,
responsabilidad de contribuir a formar una imagen.

Paisaje aereo tercera etapa

22.-Fonatur, Plan maestro de desarrollo turistico
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Conclusiones:

Medio Natural

El medio natura! del entorno fue un factor determinante pata la ubicacién del
proyecto, con respecto al clima, flora y fauna existentes, que componen un paisaje
calido, y alimentan al espacio arquitectonico.

E| medio naturai del entorno sera un factor condicionante del presente proyecto:

Ya que las altas temperaturas, las abundantes lluvias en otoflo y algunos insectos
puede tornarse violentos, sin ciertas consideraciones bioclimaticas.

Ademas, la geologia, compuesta a base de sedimentos de roca caliza, asi como
bancos de coral, sera un factor decisivo en el planteamiento de la cimentacion y
estructura del proyecto.

El terreno cuenta con los servicios y la infraestructura necesarios, por lo que no sera
necesaria una inversion extra en este aspecto.

Por lo que se puede afirmar que el medio natural del entorno contribuye y condiciona
al proyecto arquitectonico, desde cualquier perspectiva posible.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

Medio Social

El 57.6% de la poblaciéon de Quintana Roo la componen inmigrantes, {poblacién no
nativa residente en la entidad), por lo que se entiende que es un estado que promete
oportunidades laborales.

Asi, una caracteristica fundamental de la sociedad que habita este estado es la
variabilidad de su origen.

El 35% de la poblacién va de 0-14 afos, el 32% de 15-29 afnos, el 29% de 30-59
afos, y el 4% de la poblacion tiene mas de 60 anos.

En quintana roo la mayoria de la poblacion se dedica al comercio, comunicaciones y
transportes, ademas de otros servicios.

E! 15.61% de la poblacion recibe ingresos menores a 1 sm, el 26.3% de 1-2 sm, el
31.37% de 2-5 sm, el 12.9% recibe ingresos superiores a cinco salarios minimos.

El nivel de instruccion tiene las siguientes proporciones primaria 34.5%, secundaria
32%, media superior 14.7%, superior 11.5%

Ademas existe una poblacion flotante,

Que la componen 49% visitantes nacionales y 51 % extranjeros.

De los cuales, el 7% es mayor de 60 afos, el mayor porcentaje recibe ingresos de 30
001-40 000 y son ejecutivos o empresarios.

Medio Urbano

Como parte integral del desarrollo, Fonatur a llevado a cavo un programa de
equipamiento de instalaciones y servicios urbanos, procurando que los habitantes y
tunistas gocen de una infraestructura a la altura de un centro turistico internacional

La zona turistica de Cancun primera etapa cuenta con una cadena de instalaciones
de gran turismo a lo largo de la playa, en las que no se puede determinar el
predominio de un solo estilo arquitectonico, sin embargo los estilos son definidos por
el clima calido, el predominio de las vistas y la utilizacion de los materiales de la
region.
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3.4 Analogia
3.4.1 Los espacios
3.4.2 De los edificios

Mecanoo arquitectos

Housing for the elderly
Dimen, the netherlands

Ninth floor plan . Fiow s smeee

“En weespertrekvaart, cerca del puente de venser, existe un edificio con
apartamentos para ancianos.

Ellos viven alli de forma independiente, pero el edificio esta especialmente preparado

para ser usado por personas mayores.
La relacion con el agua juega una parte importante en la orientacion del edificio. La

vista contribuye significativamente en la atmoésfera interior.
En la octava planta hay un area libre donde todos los residentes pueden disfrutar de
la vista con paisaje urbano de Amsterdam en la distancia.” (23)
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egm architecten

Humanitas-bergweg
Rotterdam, the netherlands

“Este es un proyecto unico de residencias para ancianos que incluye las primeras
casas levensloopbestendige de los paises bajos, un modelo que representa un
avance en el campo de la asistencia de la poblacidon anciana.
El complejo ofrece una combinacién de residencia y asistencia en que la
independencia de los residentes es de gran importancia. Estos no viven en un asilo,
sino en departamentos donde gozan de un alto grado de intimidad, pero pueden
recibir asistencia completa si es necesario.

Los ancianos siguen siendo parte de la comunidad y estan cerca de todos los medios
que a veces necesitan, y que comparten con el resto del distrito.

Los 195 apartamentos, de dos y tres habitaciones, estan disefiados Lara permitir la
asistencia y el cuidado de personas con una invalidez y también para una vida
regular. es por elio posible para una pareja seguir viviendo en la misma casa, incluso
si uno de ellos se pone enfermo y necesita cuidados especiales. De esta forma se
evita la separacidn innecesaria de compafieros y familiares, suponiendo un gran
beneficio que ofrecera en el futuro también wuna posibilidad de economias

sustanciales.” (24)

24.- Residences for the elderly, arquitectural design
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Hentrich, petchnigg & partner

Old people’s home in wesel

Stuttgart, germany

“Este hogar para la tercera edad se ubica en la pequefia comunidad alemana de

wesel, una zona rural en torno al rhin.

el edificio se desarrolla a partir de dos volumenes en forma de |, que dan su fachada
posterior hacia la autopista de cuatro carriles que corta el solar del limite de la
ciudad

En el otro lado, el edificio se abre hacia un jardin y goza de espléndidas vistas sobre
el ri6. el lado exterior de la calle, de aproximadamente cien metros de largo, crea un
escudo protector contra el ruido de la carretera.

De acuerdo con la legislacion local, todos los apartamentos tienen miradores que
permiten a los residentes tener vistas al paisaje desde su cama. de modo individual o

apareados, estos miradores forman elementos de transicion entre el interior y el

exterior.” (25)

25.- Residences for the elderly, arquitectural design
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Conclusiones

Analogia de los espacios y los edificios.

En la mayor parte de los paises la arquitectura aunada a las nuevas tecnologias
contribuye a mejorar las condicicnes de vida en la vejez, ofreciendo diferentes
enfoques y variadas respuestas a las demandas de la poblacidon anciana.

Los anteriores proyectos tienen como condicionante {a independencia del residente,
el predominio de las vistas, y la convivencia dentro y fuera de la construccion.

En ellos cada arquitecto desde su vision busca la dualidad de servicios de residencia
y asistencia, crea espacios agradables en donde el agua y la luz son piezas clave,
ademas tiene especial cuidado en rampas, ascensores, sanitarios y cualquier detalle
en el mobiliario y acabados que se sumen a la tarea de enriquecer dicho espacio.

Hoy la respuesta a las demandas de la poblacion de adultos mayores, en los paises
europeos, €s la creacion de residencias para personas independientes.
En México se sigue manejando en concepto de caridad, que hoy es obsoleto.

Sin embargo, el programa de requerimientos de los proyectos analizados no esta
completo sin la prevencion y el seguimiento; que se pueden resumir en: actividades
culturales, espirituales y deportivas, que son omitidas en dichos edificios. y que se
busca integrar al presente proyecto.
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3.5 Normatividad
3.5.1 Del medio
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De acuerdo al reglamento de construcciones para el municipio de Benito Juarez, del A. Requerimientos minimos para estacionamiento:

Estacionamiento usuarios

habitacion plurifamiliar
(con elevador) hasta 60 m2 1 por vivienda

40 modulos de vivienda 40 cajones de

estado de Quintana Roo, y al plan de desarrollo turistico, que establece Fonatur:
El terreno:

Zona: Turistica

Superficie: 14 926.24 mt2

Con uso de suelo:
Turistico condominal baja densidad

Ubicado en la super manzana.
tercera etapa

manzana:

no. lote: 4

colindando con: baldio

limitantes de construccion:
altura: 3 niveles / 12 mits.

densidad: 19 viviendas / ha
(14) (19) =266

densidad =266 viviendas
c.0.s.:30%

14 926.24 (30%) = 4 477.87
c.os. 447787

cus 3
4477 87 (3 niveles)= 13433.62

C. u. 5.=13433.62

tercera aedad villa de la tercera

estacionamiento
Estacionamiento servicio

D. requerimientos minimos de servicios sanitarios

Il. Servicios

11.2 Comercio

Hasta 25 empleados 2 excusados 2 lavabos

11.5 recreacion
Entretenimiento

Hasta 100 personas 2 excusados 2 lavabos

Deportes y recreacion
Hasta 100 personas 2 excusados 2 lavabos 2 regaderas

En edificaciones de comercio los sanitarios se proporcionaran para empleados en
partes iguales dividiendo entre dos las cantidades indicadas.

En los banos publicos y en deportes al arre ibre se debera contar. ademas, con un
vestidor, casillero o similar para cada usuario
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3.5.2 Del tema

Aunque se pretende que la mayoria de los ocupantes de la villa de la tercera edad sean
sanos y se espera que su nivel de dependencia sea el menor posible, las consideraciones
en cuanto a dimensiones de sillas de ruedas, altura de pasamanos, rampas etc. seran necesarias.
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4 Hipotesis
4.1 Programa de necesidades
4.2. Analisis de las necesidades
4.2.1 Analisis de areas
4.2.2 Analisis de los sistemas
4.2 .3 El equipo y mobiliario

Resumen de areas
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total
recepcion y admon.
116.35
meditacion 15.00
Habitacional
. 1536.00
recreativa
543.96
medica
o 390.00
Servicios generales
180.42
estacionamiento 588.00

superficie total a construir

tercera edad villa de la faoroozra edad villa de i tercera edad villa da la tercera aclad

L 3369.73
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mobiliario equipo instalaciones area + circ.
. 20%
Administrativa
recepcion y admon.
vestibulo eléctrica, chima, comunicacion 729
recepcion barra 1 sillas audio eléctrica, clima, comunicacion 729
secretarial
sala de espera sillén 2 plazas 2 sillones mesa de electrica, clima, 712
individuales centro
privado gerente escritorio 3 sillones 1 credenza computo, audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.96
ejecutivo computo, audio
privado contador escritorio 3 sillones 1 credenza computo, audio eléctrica, clima. comunicacion, 12.96
ejecutivo computo, audio
privado administrador escritorio 3 sillones 1 credenza computo, audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.96
ejecutivo computo, audio
area secretarial Escritorios 3 sillas Mueble café computo, audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.96
secretariales secretariales computo, audio
sala de juntas mesa de 6 sillones librero audio eléctrica, clima, comunicacion, 16.2
juntas computo
sanitarios mujeres y lavabos 2 excusados eléctrica, hidraulica, sanitaria, 7.2
hombres clima
96.94
Total srea administrativa 1 15-351
meditacion capilia ecuménica bancas 15

Total area meditacion
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zona espacio mobiliario equipo instalaciones area «+ circ.
20%
Habitacional
vivienda 696
doble 10
recamara camas buroes closet 1 Mueble Tv. tv. , audio eléctrica, clima, comunicacion, 19.2
sefalt.v., audio
bano {avabo regadera excusado electrica, hidraulica, sanitaria, 7.29
clima
estancia Sillén mesa de tv. , audio eléctrica, clima, comunicacion, 7.29
individuat centro audio
terraza 4.86
38.64
Vivienda S84
Individual 30
recamara cama buroes cléset 1 Mueble Tv. tv. . audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.16
sefalt.v., audio
Bano lavabo regadera excusado eléctrica, hidraulica, sanitaria, 7.29
clima
estancia Sillon mesa de 1 tv. , audio ekléctrica, clima, comunicacion, 7.29
individual audio
terraza 4.86
31.6
1280
| Total area habitacional 1536I
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zona espacio mobiliario equipo instalaciones area + circ.
20%
recreativa
Area descanso
vestibulo audio eléctrica, clima, comunicacién, 10.8
audio
estancia sillones 3 sillones indiv. mesas de audio electrica, clima, audio 85.5
plazas centro
t v, sillones 3 sillones audio, video eléctrica, clima, sefal t.v., audio 225
plazas indiv.
juegos mesa billar 4 mesas ping-pong audio eléctrica, clima, audio 100
ejedrez
talleres Mesas de audio eléctrica, clima, audio 68
trabajo 6 pers.
sanitarios mujeres y lavabos 2 excusados eiéctrica, hidraulica, sanitaria, 7.2
hombres clima
Total descanso 294
restaurante
wvestibulo audio eléctrica. clima, comunicacion, 10
audio
comedor 12 mesas 4 audio eléctrica, clima, audio 100.92
personas
sanitarios mujeres y favabos 2 excusados electrica, hidraulica, santtaria, 7.2
hombres clima
cocina mesas apoyo. refrigerador estufa fregadero audio eléctrica, hidraulica, sanitaria, 33.64
anaqueles ctima
151.76
Total restaurante 4458
Total area recreativa 534 gs_l

Tercera edad villa de 1a fercera
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zona espacio mobiliario equipo instalaciones area + girc.
20%
medica
terapia fisica
vestibulo audio eléctrica. clima. comumncacion, 10
audio
area de ejercicios espejos audio eléctrica. clima. audio 69.12
bafios / vestidores 4 lavabos 4 excusados 4 regaderas bancas eléctrica, hidraulica, samtarna, clima 71.28
masaje 4 mesas masaje audio eléctrica, clima, audio 45
fte. sodas 1 barra audio eléctrica, hidraulica, santaria, 7.29
clima. audio
Alberca 1 jgo. de 1 igo. de 1 redde eléctrnica, hidraulica 69.12
porterias canastas separacion
flotantes flotantes .
Total terapia fisica 27181
serv. Medico
espera eléctrica, clima 7.12
recepcion 1 escritorio 3 sillones computo, audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.96
ejecutivo computo, audio
consultorio 1 Mesa 1 anaquel electrica, cima, 12.96
oscultacion
bafio 1 lavabo 1 excusado 1 regadera eléctrica, hidraulica, sanitaria, clima 6.84
Total serv. Medico 39.88
enfermeras
estar sillones 3 sillones indiv. mesas de audio eléctrica, clima, audio 12.96
plazas centro
bafo/vestidor 1 lavabo 1 excusado 1 regadera eléctrica,. hidraulica, sanitaria, chma 7.2
' 2016
Total enfermeras 325
[ Total area medica 290 |
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zona espacio mobiliario equipo instalaciones area + cire.
20%
Servicios generales -
patio de servicio . eléctrica 121
bafos / vestidores 4 lavabos 4 excusados 4 regaderas eléctrica, hidraulica, sanitana, 41.5
clima
cuarto de lavado eléctrica, hidraulica, santarna,
clima, comunicacion
Distribucion 486
Lavado favadoras 7.29
Secado secadoras 7.29
Tendido 7.29
guardado 7.29
Planchado/compostura planchas, maq. de 7.29
coser
Bodegas electrica 12.96
mantenimiento
oficina 1 escritorio 2 sillones computo, audio eléctrica, clima, comunicacion, 12.96
computo, audio
taller eléctrica, clima, comunicacion 12.96
sanitario 1 tavabo 1 excusado eléctrica, hidraulica, sanitaria, 3.6
clima
cuarto de maquinas caldera, clima, eléctrica 12.96
subestacion
eléctrica,
hidroneumatico,
150.35
Total area servicios generales 180.42 |
Estacionamiento
servicio (4) eléctrica 48
admimstracion{4}) electrica 48
usuarnos(40) electrica 480
| Total area estacionamiento 576 |
[area total 3357.7)
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4.2.4 Diagrama de relaciones-1
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4.2.4 Diagrama de relaciones-2
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Asl pues el sujeto activo, usuario de las villas puede ser originario de Quintana Roo,
o formar parte de ia poblacidon flotante, es de sesenta afos en adelante, de nivel
econdmico alto, con un grado de escolaridad superior al bachillerato, que se retira de
la vida laboral y busca descanso por temporadas o por tiempo indefinido, habra
tenido presente durante su vida la importancia de su salud fisica y mental, y la
mantiene con actitudes y habitos, ademas de constantes chequeos medicos, por lo
que podra estar en condiciones de practicar algun deporte adecuado a su edad.
B £z 7

3.2.5 el sujeto

Por lo tanto, el sujeto pasivo, habita en la region, su edad varia de los 25-59afios,
presta algun tipo de servicio, su nivel de ingresos varia, dependiendo de la actividad
que desempefia, asi como de su nivel de instruccién, (gerente, administrador,
medico, ingeniero, chef, enfermera, instructor, secretaria, empleado de limpieza,
jardineria, etc.)

.
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4.3 El concepto de ia forma y la funcion
'&\'&tﬂﬂi(‘7
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9Igiye

| sin embargo pasamos la mayor
parte de nuestra tiempo entre
estos dos puntos de referencia
yos: de camino a alguna parte,

se retomara el concepto de los
sacbé o caminos, en |a idea de
que...

en esta edad como en cualquier otra
se abren ante el sujeto todos los
caminos a los que este dispuesto a
adentrarse.
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coba fue uno de los centros de
mayor tamano del norte de quintana

roo, se distingue por su extensa red
de caminos.

sacbe viene del maya sac - blanco y
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‘4.4 Zonificacion
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5 Desarrolio del proyecto

5.1 Topografia 5.4 Sistemas de ingenieria
L Conjunto TESIS CON
52 Trazo . Hidraulico  H1 i 7
TR Sanitario 1S1 FALLA DE ORIGEN
53 Arquitectonicos Riego R1
Conjunto A1 : Eléctrico EL1
A2 Acabados OE1
Administracion A3 Villa 2 tipo
A4 Hidraulico H2
Capilla ecumeénica A5 1H3
A6 Sanitario I1IS2
Terapia fisica A7 IS3
A8 Eléctrico EL2
Estar A9 T T EL3
A10 Acabados AC1
Comedor A11 ' AC2
A12 Estructural ES1
Servicios A13 ES2
A14 ES3
Villa 1 tipo A15
A16
Villa 2 tipo A17
A18
A19
A20
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Predimencionamiento

Trabes
d=135
| 1=6.30
©>=3/8
d=v18
< 1=3.40
@=3/8

losas monoliticas

d=1/24

& —P% =630

=3/8

losas monoliticas

da=1112
cﬂ 1=3.40
&=3/8

d=6.30/35 d=0.18
h=d + 1/20 +r
h=.18 +1/2 @ +.02
h=.20

b=15

=6.30/18 d=0.19
h=d + 12 +r
h=.19 +1/2 & +.02
h=.20

b=15

d=6.30/24 d=0.26
h=d + 120 +r
h=.26 +1/2 & +.02
h=.28

d4=6 30/24 d=0 28
h=d + 1/20 +r
h=.28 +1/2 @ +.02
h=.30

El terreno esta compuesto de arcillas y sedimentos calizos y tiene una
resistencia a | a compresion de 8 ton/m2

La edificacion se encuentra dentro del grupo B2

Se propone una estructura de mamposteria con apoyos continuos, a base de :

Material caracteristicas
muros de tabacon ceramico hueco

aislante térmico
sanmta julia, 10x14x20

resistencia
(requerida)
trabes de concreto armado resistencia
(requerida)
losas de bovedilla ceramica,30x70x25 aislante térmico
acabado*

viguetas de concreto pretensado resistencia
(requerida)

“cumplira una funcion estética en el interior del espacio, por lo que no se
requerira aplanado o plafond
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5 Factibilidad de la inversion
5.1. Costo y tiempo
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6 Factibilidad de la inversion

Presupuesto global
Villa de la tercera edad

Fecha abril 2003
ZONA m2 TOTAL
ADMINISTRACION 130.33 $ 847,145.00
CAPILLA 60.48 $  393,120.00
VILLA 185.3 $ 1,204,450.00
VILLA 2274.4 $ 14,783,600.00
ESTAR 117.99 $ 766,935.00
COMEDOR 204.06 $ 1,326.390.00
TERAPIA 331.34 $ 2,153,710.00
SERVICIOS 257.31 $  1.672.515.00
[sus TOTAL 3561.21 $ 6.500.00 $ 23,147.885.00 |
OBRA EXTERIOR 2941.35 $ 1,500.00 $ 4,412,025.00
AREA VERDE 9006.73 $ 350.00 $ 3,152.355.50
ESTACIONAMIENTO 1374.43 $ 1,250.00 3 1.718,037.50
16883.72
[cosTOo DIRECTO $ 32.430.283.00 |
I e R
Pog Cocltoeld vl el lara o edard viba «©

Ubicacion:

Cancun Quintana Roo tercera etapa
Costo promedio de construccion:
$6 500 / m2

COSTOS INDIRECTOS 19.22
COSTOS POR FINANCIAMIENTO 0.18
CARGO POR UTILIDAD 11.52
CARGOS ADICIONALES 0.5

| sOBRECOSTO 31.42]
COSTO DIRECTO $ 32,430,283.00
SOBRECOSTO % 31.42
VA % 15

[cOSTO TOTAL CONSTRUCCION $ 47.484.420.37 |

TESIS COI}
FALLA DE ORIGEN
91
dorior boorcera edad cilla do la toercora cagad



Resumen Presupuesto Detallado
Villa de la tercera edad

Fecha

Ubicacion:
Cancun Quintana Roo tercera etapa

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

95

abril 2003 Costo promedio de construccion:
. $6 500/ m2
ZONA COSTO/M2 m2 TOTAL
totales
HABITACIONAL Y SERVICIOS $ 6,500.00 3561.21 $ 23.147,865.00
OBRA EXTERIOR $ 1,500.00 2941.35 $ 4,412,025.00
AREA VERDE $ 350.00 9006.73 $ 3,152.355.50
ESTACIONAMIENTO $ 1,250.00 1374.43 $ 1,718,037.50
16883.72
|costo birecTo $ 32.430,283.00 )
SOBRECOSTO % 31.42
IVA % 15
I COSTO TOTAL CONSTRUCCION $ 47.484.420.37J
COSTO TERRENO $ 2.800.00 14926.24 $ 41.,793,472.00
ITOTAL MAS TERRENO $ 89.277.892.37 ]
i r - ; - P LI BV T . s Ty o R I N -
g by roronorea oddoadd vty st s b ora odad villar ades

O lercora caolad




PROGRAMA DE OBRA
DURACION SIETE MESES

ABRIL

01-Apr O7-ADr 14-Abr 21-Abr

PRELIMINARES

TESIS CON
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CIMENTACION [ S318999 6 S 566881 35 61617538 3 61617538 S

MAYO

28-Abc 06-May 12-May

Zacai015]

ESTRUCTURA L= 3318849 %

3-5647 465 93737068 S 810 757 OB

ALBARILERIA

ACABADOS
CARPINTERIA

ALUMINIO Y VIDRIO
ELECTRICA

HIDRAULICA ¥ SANITARIA
MUEBLES SANITARIOS
LIMPIEZA

JARDINERIA

O8RA EXTIOR

ESTACIONAMIENTO 85 501 8i

£ B85 901 66

VILLA DE LA TERCEF

JULIO
13-Jun 30-Jun 01-3u

707019934 5 107019934 S FXEXZEYYA |

E3 16 86 S 208 621 57 %

1512353 % 37105980 3 Zasogiei ]

EROGACIONES SEMANALES S 61358096 S 65278321 S 702077 28 S 77265149  $
ACUMULADO S 126636417 S 196844141 $ 274109290 § 358833404 $ 452070468 S 5589.167.35 $ 672635150 $§ 792627197 $§ 916673030 S 1046556213

——— e w T T
847.24114 S 93237064 $ 108846266 S

) 6/ 907 10 S

1546

T80 3

1,399946.22 S 1.424.784 38 S  1.459./2009 S

$ 1182277048 $ 13.22271670 S 1464750108 $ 16.107.22117 § 1
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RA EDAD UBICACION CANCUN QUINTANA ROO
COSTO PROMEDIO $ 6 500.00/M2

AGOSTO SEPTIEMBRE OCTUBRE

B7.Jgu 14-Ju 21-Ju 28-Jul 04-Ago 13-Ago 18-Ago 25-Ag0 01-Sep 08-Sep 15-Sep 22-Sep 29-Sep 08-Oct 13-Oct
s 194.581.70
s 2.464.701.51
s 405378538
s £.350,996.70
B1/ 03314 5 858 10509 § 81724313 3 92348474 3 24517294 ) S 4,086,215.68
[E_=caserz_s AZI 21510 S CESACSEEFS | s 1.459.362.74
B 3357 s 1.459.362.74
s 1.459.362.74
s 145936274
s 1.030.41225
s 129.721.13
535768 BB=.A05 7oA TEAto T voooracs T toveosto £ —oosaasooYs 4.412.025 00
T 008 753 76 5 1030 =77 ax 5. 15reir75] s 3.152.355.50
75075 78037 3 35514857 % R M IE TS | s 1.718.037.25

6 $ 136368031 S  1,.5850000 =56.172 58

e ey oS et —————
S 1347025 /2 & 1.41538 S 125617058 S 120341228 5 1,111.83800 $ 1.040277 32§ 63590253 S 88240500 % 16450 S 70582400 $ 66180375 § 659.164.13
S 1904125798 S 2045€83984 $ 2182072015 $ 2311922100 S 2437539359 § 2557880583 $ 2660064182 $ 2773091914 S 2872682166 $ 960922666 S 30. 403 39116 $ 3110931516 § 31771118091 § 3243028304

q95-08



PROGRAMA DE OBRA VILLA DE LA TERCERA EDAD
DURACION SIETE MESES
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UBICACION CANCUN QUINTANA ROO
COSTO PROMEDIO $ 6 500.00/M2

111.836.00
04Q,277.32

995,902.53
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Codigo

LYT0001

LYT0004
BODO0001

RLLO0O1
ECEO21A
ACRO0005

ACR0083

PEECO00S5

DLLOO14C

L

+ v e e
T

Concepto
PRELIMINARES

LIMPIEZA ¥ DESENRAICE A MANO DE TERRENO CON MALEZA DE DENSIDAD MEDIA DE 1:00 M DE ALTURA, INCLUYENDO
RETIRO DEL MATERIAL HASTA 20 M DE DISTANCIA.

TRAZO Y NIVELACION TOPOGRAFICA DEL TERRENO, PARA ESTRUCTURAS, ESTABLECIENDO EJES Y REFERENCIAS,
PARA SUPERFICIES MAYORES A 900 M2

BODEGA
Total PRELIMINARES

CIMENTACION
RELLENO COMPACTADO CON PISON DE MANO EN CAPAS DE 20 CM CON TEPETATE. SIN INCLUIR ACARREO.

EXCAVACION A MAQUINA EN MATERIAL TIPO II-A, de 0.00 a -1.00 m, INCLUYE MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA

ACARREO £EN CARRETILLA DE 70 LT A 20.00 M DE DISTANCIA HORIZONTAL. INCLUYENDO CARGA Y DESCARGA, DE
MATERIALES | Y Il

ACARREOQ EN CAMION A PRIMER KILOMETRO DE MATERIAL SUELTO MEDIDO EN CAMION, INCLUYE CARGA A MANO

CONTRATRABES DE CIMENTACION DE 20 CM X 40CM, INCL. CIMBRADO Y DESCIMBRADO DE 80 KG DE ACERO DE REF.

FY=4200 KG/CM2 X M3 DE CONCRETO F'C=200 KG/CM2 R.N. AGR MAX. 3/4", ALTURA HASTA 3.50 M, ACARREO MATERIAL
PRIMERA ESTACION =20.00 M

Total CIMENTACION

ESTRUCTURA

TRABE CON SECCION DE 15X20 CM DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 REFORZADA CON 4 VARILLAS DE 3/8" DE DIAMETRO
Y ESTRIBOS DE 1/4" DE DIAMETRO A CADA 15 Y 20 CM. CON CIMBRA APARENTE. ALTURA HASTA 3 00M ACARREO
MATERIAL PRIMERA ESTACION = 2000 M .

LOSA AUTOSUSTENTABLE A BASE DE VIGUETA DE CONCRETO Y BOVEDILLA CERAMICA HUECA
Total ESTRUCTURA

Unidad Cantidad

M2 10.24
M2 10.24
PZA 0.1
M3 5.12
M3 5.12
M3 5.12
M3 5.12
M3 1.024
™M 128
M2 10.24

»edadd villa cde la fercera edad villa de 1a tercera edad

P. Unitario

1.69

1.45
5,263.02

196.75

203.63

85.63

423.83

3,764.18

232 a4

672.97

importe

17.31
14.85

526.3
558.46

1,007.36
1.042.59

438.43
2,170.01

3,854.52
8,512.91

297523

6,891 21
9.866.44

TESIS CON

FALLA DE ORIGEN
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Codigo

FIR0O010

MURD101

CAS0036A
APLOCO1

APLO029

IMPVAFPOR
CHAF 15

REOO1
ENTO001

fercera eodadd

Concepto

ALBANILERIA

FIRME DE CONCRETO F'C=100 KG/CM2 DE 10CM DE ESPESOR. CON CONCRETO PREMEZCLADO, RESIS NORMAL
AGREGADO MAXIMO DE 11/2", FABRICADO EN OBRA; ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M

MURO BLOCK PV SIN ESMALTE STA. JULIA DE 10X14X20 CM. 14 CM. ESPESOR CON JUNTAS DE 1 CM. ASENTADO CON
MORTERO CEMENTO-ARENA 1.4, INCL REF. HORIZONTAL TIPO ESCALERILLA A C 4 HILADAS, ACABADO APARENTE DOS
CARAS ALTURA HASTA 3 00M. ACARREO MATERIAL PRIMERA

ESTACION = 20 00 M.

CASTILLO AHOGADO DENTRO DE 1 HUECO DE MURO DE BLOCK DE CONCRETO 15 CM DE ESPESOR, CONCRETO
F'C=150 KG/ICM2, REFORZADO CON 2 VARILLAS DE 3/8" DE DIAMETRO Y ESTRIBOS DE 1/4" DE DIAMETRO A CADA 40 CM,
ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M

REPELLADO EN MUROS CON MORTERO DE CEMENTO Y ARENA PROPORCION 1:6 DE 2 CM DE ESPESOR; ALTURA
HASTA 3.00 M, ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M

EMBOQUILLADO DE APLANADO, PULIDO A PLANA DE 6 CM DE ANCHO, CON MORTERO CEMENTO Y ARENA
PROPORCION DE 1:6, PERFILANDO UNA ARISTA; ALTURA HASTA 3.00 M, ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION =
20.00 M

IMPERMEABILIZACION A BASE DE UNA CAPA DE IMPRIMACION DE HIDROPRIMER Y TRES CAPAS DE VAPORTITE 550
ALTERNADAS CON 2 MALLAS DE FESTERFLEX. UNA CAPA DE ARENA CERNIDA Y COMO ACABADO FINAL UNA
APLICACION DE FESTERBLANC COLOR TERRACOTA, INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS, ELEVACION, DESPERDICIO,
MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA,

CHAFLAN DE 15 CM. DE MEZCLA CEMENTO-ARENA 1:5, INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS, MANO DE OBRA, EQUIPO Y
HERRAMIENTA

SUMINISTRO Y COLOCACION DE RELLENO DE TEZONTLE EN AZOTEAS PARA PROVOCAR PENDIENTE, INCLUYE
ACARREOS.

ENTORTADO SOBRE RELLENO 3CM DE ESPESOR CON MORTERO CEMENTO, CAL, ARENA.

Total ALBANILERIA

Unidad Cantidad P. Unitario

M2

M2

villa de 1a tercera edad villa de la fercera edad

10.24

3328

20.8
33.28

10.24
12.8

0.2
10.24

166.68

173.88

78.32

111.55

18.4

146.12
171

171.27
22.19°

importe

1,706.80

5,786.73

1.629.06
3,712.38

95.68

1,496.27
218.88

34.25
227.23
14.907.28
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Caodigo Concepto Unidad Cantidad P. Unitario Importe

ACABADOS
ZOCLO DE FAYENZA ESMALTADA SANTA JULIA, DE 7X30X1.5 CM. DE ESPESOR DE 7 CM. DE ALTURA, ASENTADO CON
MORTERO CEMENTO Y ARENA PROPORCION 1:4, LECHADEADO CON LECHADA DE CEMENTO BLANCO Y AGUA,;
P1S0092 ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. M 128 148.15 1.896.32

PISO DE FAYENZA ESMALTADA SANTA JULIA, DE 20X20X1.3 CM. DE ESPESOR. ASENTADO CON MORTERO DE CEMENTO
Y ARENA PROPORCION 1:4, LECHADEADO CON LECHADA DE CAMENTO BLANCO Y AGUA, ACARREO MATERIAL

PiIS0064 PRIMERA ESTACION = 20.00 M. M2 10.24 236.08 2,417.46
REMATE EN ZOCLOS Y LAMBRINES, CON MORTERO DE YESO Y AGUA; ALTURA HASTA 3.00 M, ACARREO MATERIAL
YES0010 PRIMERA ESTACION = 20.00 M L] 12.8 9.53 121.98

RECUBRIMIENTO EN MUROS CON AZULEJO LISO DE 11X11 CM COLOCADO CON CEMENTO MORTERO ARENA 1:4
LECHADEADO CON CEMENTO BLANCO Y ARENA CERNIDA PROPORCION 1:4 INCLUYE ACARREO DE MATERIALES

REC0015 PRIMERA ESTACION 20 M M2 33.28 225.14 7.492.66
FALSO PLAFOND MODULAR 61X61 cm. TRANSLUCIDO MODELO VITRO INCLUYE MATERIALES, TRAZO, SOPORTERIA,

PLAFONTU SUSPENSION, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA M2 12.8 214.26 2,742.53

APLOO17 APLANADO RUSTICO EN MUROS C/CEMENTO Y ARENA 1:6 M2 12.8 47.39 606.59
Total ACABADOS 15,277.54

CARPINTERIA
PUERTA DE 1.20X2.10 M. CON BASTIDOR DE MADERA DE CEDRO DE 38X25 MM. A CADA 30 CM.EN AMBOS SENTIDOS,

CARO003 FORRADA CON TRIPLAY DE CEDRO DE 6 MM. EN AMBAS CARAS ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. PZA 1 2,709.19 2,709.19
CHAMBRANA DE MADERA DE CEDRO DE PRIMERA. DE 10.16X 3.80 CM. (4"X1 1/2") PARA PUERTA DE 0.90X2.13 M. CON

CARQ0023 BATIENTE S/PUESTO, INCLUYE TAQUETES DE FIBRA Y TORNILLOS; ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. PZA 1 413.68 413.68
SUMINISTRO Y COLOCACION DE BARANDALES DE MADERA DE CEDRO DE PRIMERA EN BANO. BARNIZADOS, INCLUYE

c ACARREOS PZA 3 180 540
Total CARPINTERIA 3,662.87
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Cédigo [ pto Unidad_Cantidad _P. Unitario _Importe |

ALUMINIO Y VIDRIO

VIDRIO ESPECIAL GOTA DE AGUA DE 3 5 MM. DE ESPESOR, DE 1.22 X 2.40 M; ALTURA HASTA 3.00 M. ACARREO
VDRO0047 MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. M2 1.69 398.86 674.07

SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE CANCELERIA DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL CON PERFILES TIPO BOLSA DE 2" X
1/4" ¥ VENTILACION DE CELOSIA (ANALISIS DE TRAMOS DE 1.00 X 1.00 (1.00 M2); ACARREO MATERIAL PRIMERA
CANDO21 ESTACION = 2000 M M2 1.69 1,356.82 2,293.03

Total ALUMINIO ¥ VIDRIO 2,967.10
INSTALACION ELECTRICA

SALIDA DE ALUMBRADQO Y CONTACTOS CON TUBERIA CONDUIT PVC PARED NORMAL Y Y ALAMBRE TW, INCLUYENDO
APAGADORES, CONTACTOS, SOCQUETS PARA DEPARTAMENTOS Y ESCALERAS, TIPO VIVIENDA LUJO, ACARREO

SC00001 MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. SAL 1 1,166.35 1,166.35
SALIDA DE TELEFONO Y TELEVISION CON TUBERIA CONDUIT PVC, PARED NORMAL SIN INCLUIR GUIA 2 SALIDAS POR

ST00001 DEPARTAMENTO TIPO DE VIVIENDA LUJO;, ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. SAL 1 1.162.98 1,162.98

LUMOO1 SUMINISTRO, COLOCACION Y PRUEBA DE LUMINARIAS FLUORECENTES 39W PZA 2 289.15 578.3
Total INSTALACION ELECTRICA 2,907.63

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA
SALHSWO1 SALIDA HIDROSANITARIA SAL 1 2,678.24 2,678.24
Total INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA 2,678.24
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Ccodigo

Concepto

Unidad Cantidad _P. Unitario__importe |

MUEBLES DE BANO

WCCADETM INODORO MODELO CADET COLOR ARENA PZA 1 2.109.91 2,109.91

1SL1 LAVABO MODELO OVALIN GRANDE. COLOR ARENA PZA 1 2,044.76 2,044.76

AccP JUEGO DE ACCESORIOS DE PORCELANA PARA BANO JGO 1 4254 425.4

HV100 SUMINISTRO Y COLOCACION DE REGADERA H-100 HELVEX. PZA 1 217.01 217.01
ESPEJO DE 3 MM DE ESPESOR, FIJADO CON SILICON, INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS, CORTES. DESPERDICIOS,

ESPEJO3 AMNOD £ OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA. M2 0.5 324.37 162.19
Total MUEBLES DE BANO 4,959.27
LIMPIEZA

LiIM0026 LIMPIEZA GRUESA GENERAL DE LA OBRA CON ACOPIO Y ACARREO HORIZONTAL A 20 M. M2 10.24. 6.91 70.76

LFINA LIMPIEZA FINA DE LA OBRA PARA ENTREGA, INCLUYE: MATERIALES, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA. M2 10.24 18.79 192.41
Total LIMPIEZA i 263.17
TOTAL $ 68,560.91
M2 10.24
Costo por m2 $ 6.500.00

torcera edad villa de [a fercera edad villa de Ia tercera edad
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[Cédigo Concepto - Unidad Cantidad P. Unitario _Importe |

OBRA EXTERIOR

TRO02 TRAZO Y NIVELACION DE PLAZAS. ANDADORES Y PARQUES M2 1 0.7 0.7

ECEO21IA EXCAVACION A MAQUINA EN MATERIAL TIPO 1I-A. de 0.00 a -1.00 m, INCLUYE MANO DE OBRA, EQUIPO ¥ HERRAMIENTA M3 0.3 265.5 79.65
ACARREO EN CARRETILLA DE 70 LT A 20.00 M DE DISTANCIA HORIZONTAL, INCLUYENDO CARGA Y DESCARGA, DE

ACRO000S MATERIALES | Y I M3 0.3 111.39 33.42

ACRO00B3 ACARREO EN CAMION A PRIMER KILOMETRO DE MATERIAL SUELTO MEDIDO EN CAMION, INCLUYE CARGA A MANO M3 0.3 557.7 167.31
SUMINISTRO Y COLOCACION DE RELLENO DE TEPETATE PARA DESPLANTE DE BANQUETAS, INCLUYE INCORPORACION

REQ002 DE AGUA Y ACARREOS. M2 1 20.1 20.1
FIRME DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2 DE 10CM DE ESPESOR, CON CONCRETO PREMEZCLADO, RESIS . NORMAL

FIR0D12 AGREGADO MAXIMO DE 11/2". FABRICADO EN OBRA; ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION =20.00M M2 0.5 383.5 191.75

PI1S0001 ACABADO ESCOBILLADO INTEGRAL SOBRE CONCRETO FRESCO. M2 0.5 37.09 18.55
PAVIMENTO EMPEDRADO DE 12 CM DE ESPESOR, A BASE DE PIEDRA CALIZA FRACTURADA DIFERENTES TONOS,

PAV00D12 ASENTADA SOBRE UNA CAPA DE ARENA; ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M M2 0.5 399.6 199.8
MURO DE PIEDRA BRASA DE 30 A 40 CM DE ESPESOR, ASENTADA CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 ACABADO

MURO0O1 COMUN, ALTURA HASTA 3.00 M, ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M M3 0.8 571.57 457.26

ENTR001 ENTRECALLE DE 10 CM CON PIEDRA CALIZA ASENTADA CON MORTERO M2 0.5 30 15
COLOCACION, CONECCION Y PRUEBAS UNIDAD DE ILUMINACION, CONCELDAS FOTOVOLTAICAS, TIPO ARBOTANTE

LUMOD12 PARA INTEMPERIE PZA 0.8 396 316.8
Total OBRA EXTERIOR 1.500.34
M2 1.00
Costo por m2 $ 1,500.34
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[ceédigo Concepto Unidad _Cantidad P. Unitario Importe ]

JARDINERIA

APASTO SIEMBRA DE PALMERAS DE 20 CM DE DIAMETRO PROMEDIO; ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. PZA 1 122.82 122.82
JAROOO1 SIEMBRA DE PASTO EN ROLLO, ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20 00 M. M2 1 19.35 19.35
JARO002 SIEMBRA DE ARBOLES DE 20 CM. DE DIAMETRO PROMEDIO. ACARREQO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M PZA 1 122.82 122.82
JARDOO3 COLOCACION DE TIERRA VEGETAL PARA JARDINERIA; ACARREC MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. M3 0.3 134.55 40.37
JARDOO7 SUMINISTRO Y TENDIDO DE GRAVILLA DE TEZONTLE, INCLUYE NIVELACION Y ACARREOS M2 0.3 7 2.1
SUMINISTRO Y PLANTADO DE BUGAMBILIA 100-200CM, INCLUYE ACARREO, MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA,
COLOCACION PORCENTAJE DE REPOSICION CONSERVACION Y MANTENIMIENTO POR 45 DIAS A PARTIR DE SU
JAROCO8 PLANTACION PZA 0.04 28 1.12
SUMINISTRO Y PLANTADO DE CEDRO LIMON 300-400CM, INCLUYE ACARREQ, MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA.,
COLOCACION PORCENTAJE DE REPOSICION CONSERVACION Y MANTENIMIENTO POR 45 DIAS A PARTIR DE SU -
JARO0D09 PLANTACION P2ZA 0.3 120 36
SUMINISTRO Y PLANTADO DE JAZMIN, INCLUYE ACARREO, MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA, COLOCACION —
JAROO10 PORCENTAJE DE REPOSICION CONSERVACION Y MANTENIMIENTO POR 45 DIAS A PARTIR DE SU PLANTACION PzZA 0.3 - 19 5.7
TROO2 TRAZO Y NIVELACION DE PLAZAS. ANDADORES Y PARQUES M2 1 0.5 0.5
Total JARDINERIA $ 350.78
M2 1.00
Costo por m2 N $__350.78
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Cédigo Concepto Unidad Cantidad P. Unitario Importe

ESTACIONAMIENTO

TRO002 TRAZO Y NIVELACION PARA VIALIDAD M2 1 1.5 1.5

ECEO21IA EXCAVACION A MAQUINA EN MATERIAL TIPO II-A, de 0.00 a -1.00 m, INCLUYE MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA M3 0.6 221.25 132.75
ACARREO EN CARRETILLA DE 70 LT A 20.00 M DE DISTANCIA HORIZONTAL. INCLUYENDQ CARGA Y DESCARGA, DE

ACR0005 MATERIALES | Y Il M3 0.6 111.39 66.83

ACR0083 ACARREO EN CAMION A PRIMER KILOMETRO DE MATERIAL SUELTO MEDIDO EN CAMION, iNCLUYE CARGA A MANO M3 0.6 557.7 334.62

PISO DE ADOQUIN SANTO TOMAS DE 40X40 CM O 40X60 CM, ASENTADO CON MORTERO CEMENTO Y ARENA
PROPORCION 1:4, LECHADEADO CON LECHADA DE CEMENTO BLANCO Y AGUA DE COLOR: ACARREO MATERIAL

PIS0141 PRIMERA ESTACION = 20.00 M M2 1 368.74 368.74
GUARNICION INTEGRAL PARA BANQUETAS 15 CM DE ESPESOR, DE CONCRETO PREMEZCLADO F'C=300 KG/CM2 R.N.,

PAV0011 DE 0 12 X 0.30 X 0.50 M. ACARREO MATERIAL PRIMERA ESTACION = 20.00 M. V] 1 337.52 337.52
SUMINISTRO ¥ COLOCACION DE RELLENO DE TEPETATE PARA DESPLANTE DE BANQUETAS. INCLUYE - e

REQ002 INCORPORACION DE AGUA Y ACARREOS. M2 0.6 - ] 9
Total_ ESTACIONAMIENTO LR $ 1.250.98
M2 e 1.00
Costo por m2 $ 1,250.96
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TERRENO
PROYECTO
LEGALES

PROMOCION Y VENTA

OBRA

MANTENIMIENTO Y OPERACION

SuB TOTAL

COSTOS FINANCIEROS

Villa de la tercera edad

Ubicacion:

Cancun Quintana Roo tercera etapa

513%
7%
5%
20%

8%

W lrd LAVLAH

2003
ENERO-
DICIEMBRE
41,793,472.00
1.,664,970.73
2.,270,119.81
1,971,000.00
32,430,283.04

80,129,845.58
8.012.984 .56

2004
ENERO-
DICIEMBRE

2005
ENERO-
OICIEMBRE

Programa de recuperacion de inversion
Tiempo estimado 6 arios

2006
ENERO-
DICIEMBRE

1.971,000.00
6,486,056.61

8.049.484.56

2007
ENERO-
DICIEMBRE

1,971.000.00
6,486,056.61

8.049.484 .56

2008
ENERO-
DICIEMBRE

1.971.000.00
6,486,056.61

8.049.484 .56

2009
ENERO-
DICIEMBRE

$ 1,971,000.00

$ 6,486,056.61

8.049.484.56

[ToTaL casTOS

88,142.830.14

“M @® v

16.506.541.17

16.506.541.17

16,506.541.17

$ _16.506.541.17 |

RECUPERACION (80% OCUPACION)
RECUPERACION MENOS GASTOS

SALDO DEUDOR
SALDO ACREEDOR

Terreno
Legales
Obra

Costos financieros

$

88,142,830.14

precio de lista fonatur $ 2,800.00 /m2
7% del costo de la obra
segun presupuesto

8% del total del monto requerido (dinero prestado)

Boir

I O

$ 31,536,000.00
$ 15,029,458.83

$ 43,054,453.64

Proyecto
Promocioén y venta

Mantenimiento y operacion

$ 1,971,000.00 $ 1.971,000.00
$ 6.486,056.61 $ 6.,486,056.61
S 8.049.484 .56 $ 8.,049.484.56
$ 16.506.541.17 $ 16.506.541.17
$ 31,536.000.00 $ 31.536,000.00
$ 15,029,458.83 $ 15,029.458.83
$ 73,113,371.31 $ 658,083,912.47

'-,\.\j\."\A VA R [P R S W S

® 00 |ale o o

croona edad

31,536,000.00
15.029.458.83

28,024,994 .81

segun arancel

@» Ve e & o

31.536,000.00
15,029,458.83

12,995,5635.98

5% del costo de venta

20% del costo de ia obra

$ 31,536,000.00
$ 15029,458.83
S 2,033,922.85
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Se pretende que |a villa funcione por arrendamiento, mediante un plan de retiro, que
promueva una compra preestablecida, que se promovera en grandes empresas
nacionales e internacionales.

Para el calculo de honorarios del arquitecto, se utilizo el arancel de honorarios del Colegio

de Arquitectos de México, donde se desglosan los honorarios por especialidad, segun la
siguiente formuta:

H=_fs x cd
El monto total requerido se obtendra mediante un préstamo, el primer paso es la 100
compra del terreno y se realizaran las actividades subsecuentes segun calendario, en h = honorarios
el que se tiene programada la ocupacion inmediata al termino de la obra, por tratarse fs = factor de superficie
de un proyecto con un giro distinto a los existentes, ademas que se realizara la cd = costo directo cd = $ 32,430,283.04
promocion adecuada; a partir de la ocupaciéon se calculo el tiempo de recuperacion de
l1a inversion con la siguiente formula: fs HONORARIOS
PROYECTO ARQUITECTONICO 311 $ 1,008,581.80
ESRUCTURA 0671 S 217.607.20
dinero prestado =Tiempo de recuperacion mgi:mg:g: 5}5&55(? v 0618 $ 200,419.15
i A
recuperacion (Renta) SANITARIA 0.562 $ 182,258.19
$8814283014 = 59 INSTALACION TELEFONICA Y SONIDO 0.173 _$ 56.104.39
$ 31 536 000.00 TOTAL

El conjunto cuenta con 40 villas, se calcula el costo de estas por persona por noche,
tomando en cuenta otras ofertas hoteleras de la zona. (Paquetes all included con
precio por persona en un rango de $1500-$2000).

VILLAS PERSONAS COSTO/NOCHE
DOBLES 28 56 3 1.500.00 $ 84,000.00
SENCILLAS 12 12 S 2,000.00 $ 24,000.00
TOTAL 40 68 $ 108,000.00

Para el calculo del total de ingresos. se utiliza la siguwente formula

TESIS CON
Total de ingresos = 365 ( costo ) FALLA DE ORIGEN

365 =dias de ocupacion en un ano
costo =costo por noche (numero de personas)
Total de ingresos = $ 39,420,000.00
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Conclusiones
Politico

En la asamblea mundial sobre el envejecimiento, Viena 1982, se proponen amplias
directrices, sobre las maneras en que los gobiernos, instituciones privadas y la
sociedad en general pueden hacer frente al progresivo envejecimiento de las
sociedades y a las necesidades de las personas de edad.

Pero es deber de la sociedad de cada pais crear politicas para hacer frente al
envejecimiento de la mejor manera posible.

Se crea el presente trabajo enfocado a la vejez sana, siendo el propésito que la
arquitectura ofrezca opciones para mejorar la calidad de vida y a su vez propicie
el envejecimiento exitoso.

Para tal proposito, se busco un sitio turistico, con clima calido y con una
infraestructura a la altura de un centro turistico internacional

Ya que en México impera el concepto de caridad, que hoy es obsoleto, para la
elaboracion del proyecto se tomaron como modelo las respuestas de ios paises
europeos, a las necesidades de la tercera edad, que contemplan la creacién de
residencias para personas independientes y en base a un analisis surgié un
programa de requerimientos que contempla la residencia del usuario asi como
asistencia, prevencion y seguimiento de la salud del mismo.

Econoémico
La prevencion. el mantenimiento y la rehabilitacion de las capacidades funcionales de
ias personas de edad disminuyen ios costos de inversion sanitaria y servicios sociales
a nivel nacional
El nivel economico propuesto es acorde con en establecido en la region
La propuesta economica, para la creacion de la villa es rentable, por lo que la

construccion, y el mantenimiento de una villa de la tercera edad, creara.
oportunidades de inversion para el sector privado, nacional y extranjero y demandara

servicios que los habitantes de !a ciudad podran cubrir, creando asi oportunidades de
empleo lo que dara impuliso a la economia de la ciudad.

A su vez aumentara en diversidad los servicios con 10S que cuenta la zona

Social

Por tratarse de una ciudad joven, para Cancun albergar una villa de la tercera edad en su
territorio, podra ser causa de acercamiento y aceptacion para con estas personas.

Partiendo de que la cotidianidad de un trato digno se convierta en una cultura del respeto
de las personas mayores.

La sociedad necesita esforzarse en superar estereotipos negativos que presenten las
personas de edad, y el arquitecto debe ser participe de este esfuerzo, y esta obligado
servir a la sociedad proyectando los espacios que esta requiere.

Asi pues, debido al creciente numero de personas mayores que existen en México, a la
diversidad de opciones que estas demandan, sirva el presente tema “villa de la tercera
edad”, como una propuesta mas para el replanteamiento de conceptos y formas de vivir la
tercera edad.

TESIS CON
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