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AL MEJOR DE MIS MAESTROS
AMIPAP4

POR ESE GRAN EJEMPLO DE LUCHA. DE ENTREGA, DE SACRIFICIO,
FUERZA DE VOLUNTAD Y GRAN CORAZON. -

PORQUE TU ME ENSENASTE QUE PARA LOGRAR LO QUE UNO SE PROPONE

SE NECESITAN DOS COSAS:

QUERER HACERLO

Y SABER HACERLO,

SIN IMPORTAR CUANTOS OBSTACULOS HAYA QUE LIBRAR PARA LLEGAR A LA META.
PORQUE ME ENSENASTE CON TUS PROPIAS ACCIONES EL SIGNIFICADO DE LOS CONCEPTOS DE:

HONRADEZ, RESPONSABILIDAD, HONESTIDAD Y PROFESIONALISMO,

Y ME HICISTE VER QUE EL HOMBRE ESTUDIADO ADQUIERE EL DON DE LA PALABRA,

PERO QUE DEBEMOS TENER CUIDADO CON ELLA,

PORQUE PUEDE AYUDARNOS A CREAR COSAS MARAVILLOSAS COMO EL AMOR,

; Y TAMBIEN SIRVE PARA MATARLO.
PORQUE ME ENSENASTE QUE UN HOMBRE DEBE SABER AMAR, LLORAR Y OLVIDAR.
‘POR TODOS ESTOS ANOS EN QUE TE HAS DEDICADO EN CUERPO Y ALMA

A LLEVAR POR BUEN CAMINO A TU FAMILIA,

ENORGULLECIENDOTE DE NUESTROS TRIUNFOS

Y SUFRIENDO CON CADA TROPIEZO.

; Y POR EL ENORME CARINO QUE LE BRINDAS A MI HIJO.

CON NADA PUEDO DESCRIBIR TODO LOQUE SIGNIFICAS PARA Mi.

Aulorizo a Ia Direceisn o SOLAMENTE PUEDO DECIRTE... GRACIAS PAPA.

UNAM a difundit en fory

General de Bibliotecas de fa
mato electronico e ir; preso el

abaro reeflie e | TU HIJO QUE TE AMA

dei mi
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A MI MAMA

POR TODO TU AMOR, TUS HORAS DE ESPERA, TUS PREOCUPACIONES,
TUS RISAS Y HASTA TUS LAGRIMAS.
POR ESE TESON TAN GRANDE DEL DiA A DiA POR VERNOS FELICES.

POR SER MI CONFIDENTE Y HABER ESCUCHADO SIEMPRE TODOS MIS SUENOS,
MIS LOCURAS, MIS TONTERIAS

Y AYUDARME A SALIR AVANTE CUANDO SENTIA

QUE MIS PENAS ME AHOGABAN.

POR HABERME ENSENADO QUE PARA QUERER A LOS DEMAS
PRIMERO DEBiA QUERERME A Mi MISMO.

POR ENSENARME A DISFRUTAR A MIHIJO

Y A LLORAR CUANDO NO LO TENIA A Mi LADO.

POR HABERME DADO LA EXISTENCIA.

Y POR CUIDAR DE LA DE MI HIJO.

TUHIJO QUETE AMA

b-C
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A NORMA

POR ESE AMANECER, POR ESA SONRISA, POR TU MIRADA,
POR TU CALOR, POR TU CARINO Y POR TU ABRAZO."
PORQUE UN DiA JURAMOS ESTAR JUNTOS EN LAS BUENAS
Y EN LAS MALAS,
Y OTRAS TANTAS COSAS MAS.

POR QUE AUN CONFiO EN QUE ALGUN DiA LAS BUENAS LLEGARAN.
TE AGRADEZCO INFINITAMENTE POR ESTAR A MI LADO,

Y POR EL HERMOSO REGALO

QUE SOLO TU PUDISTE HABERME DADO:

MIHIJO.

PORQUE A PESAR DE TODAS LAS COSAS QUE HAN PASADO,
SIGUES SIENDO PARA Mi,

LA PERSONA MAS QUERIDA,

AUNQUE A VECES NO LO PAREZCA.

PORQUE SIMPLEMENTE, TE SIGO AMANDO.

TU ESPOSO
1-D
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A SEBASTIAN

'HACIENDO UN RECUENTO DE TODAS LAS COSAS MARAVILLOSAS QUE HE VIVIDO,
DE TODAS LAS PERSONAS Y TODOS AQUELLOS LUGARES HERMOSOS QUE HE CONOCIDO,
NO HE LOGRADO ENCONTRAR UNA SOLA COSA,
NI UNA SOLA PERSONA,
NI UN SOLO LUGAR ,
QUE SE COMPAREN CON AQUEL DiA QUE ENTRE AL QUIROFANO AQUEL,
LLENO DE ANGUSTIA Y NERVIOSISMO,
A ESPERAR LA LLEGADA DE LA PEQUENA PERSONA QUE VENDRIA A DAR UN VUELCO DE 360° A Mi VIDA.
AQUEL MOMENTO SIGUE SIENDO TAN INTENSO EN MI MENTE,
QUE CADA VEZ QUE LO RECUERDO ME VUELVO A EMOCIONAR DE LA MISMA MANERA
EN QUE LO ESTUVE AQUEL MOMENTO, JUSTO ANTES DE QUE VIERAS LA LUZ POR VEZ PRIMERA.
AQUEL INSTANTE DURO SOLO UNA FRACCION DE SEGUNDOS,
PERO SE QUEDO GRABADO EN M!I MEMORIA PARA EL RESTO DE MI VIDA,
LO MISMO QUE TU SONRISA. TU MIRADA, TU LLANTO, TU BALBUCEO;
AQUEL MARAVILLOSO DESPERTAR DE TU CARITA LLENA DE SUENO QUE ME REGALA
LA MAS DULCE DE LAS SONRISAS MANANERAS
Y ME HACEN RECORDAR CUANTO VALE LA PENA ESTAR AQUI.
A TIHIJO ADORADO TE DEDICO ESTE PRIMER TRIUNFO,
EL QUE COMENCE A FORJAR DESDE HACE MAS DE VEINTE ANOS,
QUE SIEMPRE FUE CON LA FINALIDAD DE ENORGULLECERME A Mi MISMO,
A MIS PADRES,
YATL
QUE AUN SIN SABER COMO SERIAS, NI COMO TE LLAMARIAS, NI CUANDO LLEGARIAS,
SIEMPRE TUVE LA CERTEZA DE QUE AQUI ESTARIAS.
: OJALA ALGUN DiA TENGA EL HONOR DE VER QUE QUIERAS SEGUIR MIS PASOS,
Y O.IALA QUE NUNCA OLVIDES QUE AUNQUE NO SEA ASI, SIEMPRE ESTARE AHi PARA CUIDAR DE LOS TUYOS.
TU AMIGO, ANTES QUE CUALQUIER OTRA COSA.

TU PAPA
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AMI HERM/iNO

TaL PARECE COMO SI EL TIEMPO NO HUBIESE PASADO CON TANTA PRISA,
AUI\ RECUERDO AQUELLOS JUEGOS, AQUELLAS PELEAS, AQUELLOS PASEOS,
NUESTRAS LARGAS PLATICAS, LOS SUENOS COMPARTIDOS

Y LOS PLANES QUE AUN NO HEMOS LLEVADO A CABO.

“YO NO SE QUE HABRIA SIDO DE MI EXISTENCIA SIN TI.

: : TE AGRADEZCO TODAS ESAS HORAS,

ESOS NSTA\!TES EN LOS QUE DESBORDAMOS UNA INMENSA FELICIDAD
SIEMPRE JUNTOS

'Y SIEMPRE AL LADO DE NUESTROS PADRES.

TE AGRADEZCO

POR TODA LA AYUDA QUE ME HAS BRINDADO

AUN EN LOS MOMENTOS MAS DIFICILES,

OFRECIENDOME TU APOYO INCONDICIONAL,

SIN IMPORTARTE LAS CONSECUENCIAS.

POR TODAS LAS OCASIONES EN QUE HE NECESITADO DE TU CONSEJO Y TU REGANO.

POR ESE TEMPLE, ESE CARACTER, ESA SOBRIEDAD,

ESA CORDURA Y ESA MADUREZ.

POR SER EL HERMANO MAYOR QUE NO TUVE..

Y POR HABER SIDO SIEMPRE MI AMIGO.

TU HERMANO
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A MI PAPA LUPE Y MI MAMI LOLA

YO CREO QUE EN ESTA VIDA

HAY POCAS PERSONAS QUE SON CAPACES

DE SACRIFICAR

PARTE DE SU PROPIA EXISTENCIA

POR EL SOLO PROPOSITO DE BRINDAR

UNA MEJOR CALIDAD DE VIDA A SUS HIJOS.

TODA UNA VIDA LLENA DE SACRIFICIO, DE LUCHA,

DE ESFUERZO, DE TENACIDAD,

QUE HA MARCADO NUESTRO CARACTER Y PERSONALIDAD,
Y NOS HA SENALADO EL CAMINO QUE HAY QUE SEGUIR
PARA LLEGAR A ENCONTRAR NUESTRA RECOMPENSA.
PORQUE EL INSTANTE QUE HOY ESTAMOS VIVIENDO,
TAL VEZ NO HUBIESE EXISTIDO

SI USTEDES NUNCA HUBIERAN PUESTO EL EJEMPLO.
POR TODO ESE INMENSO CARINO,

POR SUS CUIDADOS Y SU PACIENCIA.

Y POR HABER SIDO NUESTROS SEGUNDOS PADRES.

SU HIJO

TESS COR 19
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A MIABUELITA AMADA

RECUERDO QUE ALGUNA VEZ ME CONTASTE LA HISTORIA DE TU MATRIMONIO,
ACERCA DE COMO CONOCISTE A MI ABUELITO

Y LAS COSAS TAN DIFICILES POR LAS QUE PASARON

CUANDO COMENZARON SU VIDA JUNTOS.

Y Lo UNICO QUE PUDE PENSAR

ES QUE REALMENTE FUE GRANDE EL AMOR QUE HUBO ENTRE USTEDES DOS,

- PORQUE HASTA EL ULTIMO INSTANTE SEGUISTE A SU LADO,

: CUIDANDOLE Y QUERIENDOLE,

, Y ESTOY SEGURO QUE EN SU MENTE

TAMBIEN ESTUVISTE PRESENTE ESE ULTIMO MOMENTO.

Y AUNQUE EL TIEMPO HA PASADO,

EL DOLOR HA DISMINUIDO

Y LA VIDA HA SEGUIDO SU MARCHA,

SE QUE EN TU CORAZON HA QUEDADO GRABADO

EL RECUERDO IMBORRABLE DE SU INMENSO AMOR.

AMOR QUE PUEDES VER REFLEJADO EN EL ROSTRO DE TODOS LOS QUE TE QUEREMOS
Y QUE ADMIRAMOS TU MANERA DE SEGUIR ADELANTE.

TUNIETO

FALLA DE ORIGEN
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A MI ABUELITO MODESTO

EN LA MAYORIA DE MIS RECUERDOS DE INFANCIA
SIEMPRE HAY PERSONAS A LAS QUE RECUERDO CON MAS FRECUENCIA QUE A OTRAS,
Y A TI TE HA TOCADO ESTAR ENTRE LAS PRIMERAS.
AUN RECUERDO AQUEL VIAJE QUE HICIMOS EN ESE COCHE NEGRO QUE MANEJABAS COMO TODO UN EXPERTO,
O LAS INCONTABLES OCASIONES QUE EN COMPANIA DE MIS PAPAS Y M HERMANO iBAMOS A TU CASA DE VISITA,
Y HASTA CASI PUEDO VOLVER A SENTIR AQUEL OLOR A CAFE CALIENTE QUE PROVENIA DE LA COCINA,
* OEL SABOR DE ESOS DELICIOSOS FRIJOLES Y AQUEL PAN CON MANTEQUILLA QUE PREPARABAN PARA QUEDARNOS A CENAR,
Y QUE DECIR DE AQUELLA VEZ QUE ME DIJISTE QUE ESA MUCHACHA NO TE GUSTABA QUE FUESE MI NOVIA.
SON DEMASIADOS LOS RECUERDOS QUE TENGO DE Ti. QUE ES IMPOSIBLE DEJARLOS AQUI PLASMADOS,
Y AUN ASi, NO SABES COMO ME HUBIERA GUSTADO CONOCERTE MAS.
PERO TAL VEZ EL MAS HERMOSO DE TODOS ESOS RECUERDOS,
ES LA MANERA EN QUE MIRABAS A MI MADRE.
TUS 0JOS NO PODIAN CONTENER TANTO AMOR.
| ' LA MIRABAS CASI COMO SI FUERA LO UNICO QUE EXISTIA ALREDEDOR,
‘ COMO SIESTUVIERAS MIRANDO LA FLOR MAS HERMOSA DE UN TUPIDO ROSAL,
‘ Y LO MAS INCRE{BLE ERA QUE LO SEGUIAS HACIENDO
3 : ‘ AUN CUANDO LA LUZ SE HABIA APAGADO PARA TUS 0JOS.
| A VECES DIOS HACE COSAS QUE NO TERMINO DE COMPRENDER,
’ ' Y TU ENFERMEDAD ES UNA DE ELLAS.
NO SABES COMO ME HUBIESE GUSTADO QUE CONOCIERAS A M HIJO
Y QUE ESTUVIERAS PRESENTE ESTE DiA,
AUNQUE SE QUE DESDE EL CIELO NOS ESTAS ACOMPANANDO.

| | DICEN QUE LOS MUERTOS SE OLVIDAN... O NO SE OLVIDAN,
‘ Y TU NO TE IMAGINAS COMO TE RECORDAMOS
Y NOS SIGUES DOLIENDO.

ENTU MEMORIA, Y POR TU DESCANSO.

TU NIETO
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A MIS TIOS Y PRIMOS

MUCHAS GRACIAS A TODOS USTEDES POR SU SIEMPRE GRATA COMPANIA,
POR ESOS MOMENTOS TAN FELICES QUE HEMOS VIVIDO JUNTOS,

POR SU APOYO INCONDICIONAL

Y POR HACER QUE ESTA FAMILIA, NUESTRA FAMILIA

SEA TAN GRANDE COMO LO ES.

A MIMADRINA LINDA Y MI PADRINO SEVERO, POR EL CARINO TAN GRANDE QUE AUN SIGUEN MANIFESTANDO.

A

ATCODC

o
LONI

AMITIA LOURDES POR SU ALCGRIA Y SU SONRISA TAN CONTAGIOSA,

DA nnr—n,«nuu Kasite iR eto ur-nr\urrr\vrv-\—r \DIEC CAanCAlaTAS
¢ TIODLL SV b LI YOO N R S R F A YT A

A CESAR Y MANOLO POR ECHARME LA MANO CUANDO LO NECESITE,

A CRISTINA POR QUE A PESAR DE TU CORTA EDAD. NO TE IMAGINAS CUANTO ADMIRO
TU CORAJE Y LAS GANAS DE QUERER SEGUIR ADELANTE.

SUSOBRINO, PRIMO Y AMIGO INCONDICIONAL
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A MIS AMIGOS

A ANDRES, OMAR, HORACIO, PORQUE A PESAR DEL TIEMPO Y LA DISTANCIA,
SIGUEN AQUI, Y SE QUE YA NO SE IRAN.

A MIS AMIGOS DE ESCUELA, GABRIEL, JUANITO, MIKE, MIGUEL,
QUE A PESAR DE QUE HEMOS DEJADO PASAR EL TIEMPO Y LAS OCASIONES,
CREO QUE FORJAMOS UNA AMISTAD MUY DIFICIL DE MATAR.

A TODOS USTEDES,
MUCHAS GRACIAS POR SU COMPANIA Y AFECTO.

SUAMIGO




A MIS MAESTROS .

A TODOS Y CADA UNO DE LOS MAESTROS
" QUE TUVE EN MI VIDA.

DESDE LAS MAESTRAS QUE ME ENSENARON A TRAZAR MIS PRIMEROS GARABATOS;

Y A LEER,
HASTA LOS ARQUITECTOS QUE ME HICIERON PERFECCIONARLOS.

PORQUE SIMPLEMENTE SIN SU ENSENANZA Y SU GUIA,

1as o ety ne vy s Yy o TN LA feN T
EREYRIVI I aVBAEJL u;.i.u.'\uc AV HIS LJT_ :\-AO.\I._‘\. i O.

A TODOS USTEDES UN MILLON DE GRACIAS.

ATENTAMENTE

JOSE GUADALUPE FLORES MOSQUEDA

TESES COF
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A LA UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE M‘E'XICO

, A NUESTRA MAXIMA CASA DE ESTUDIOS,
A QUIEN LE DEBO LA MAYOR PARTE DE MI FORMACION PROFESIONAL.

AL MOMENTO DE Mi INGRESO REALICE UN SUERO DE INFANCIA,

A PARTIR DEL DiA EN QUE ENTRE A LA PREPARATORIA

ME SENTI ORGULLOSO DE SER UNIVERSITARIO,

Y LO SEGUI ESTANDO DURANTE TODOS Y CADA UNO DE LOS DiAS EN QUE ESTUDIE EN TUS AULAS,
Y ME SEGUIRE SINTIENDO ASi AHORA EN i ETAPA PROFESIONAL,

PORGUE DUSDL TL LIOMEY TS 0 QUE MISE POR PRINIINA VIZ TUS INSTALACIONES

Y HASTA EL DiA EN QUE MUERA,
FUL SOY Y SERE

UNIVERSITARIO DE CORAZON
“POR MI RAZA HABLARA EL ESPIRITU”
| ’  ATENTAMENTE

JOSE GUADALUPE FLORES MOSQUEDA

FACULTADDE" ARQUIT. ECT URA, CIUDAD UNIVERSITARIA, NOVIEMBRE DE 2003
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HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

FUNDAMENTACION, MOTIVACION Y DIAGNOSTICO
1.1 - DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El Centro Historico de la Ciudad de México es un espacio heterogéneo en sus caracteristicas funcionales, pero bastante unitario en sus
caracteristicas fisicas y en la estructura urbana.

El espacio urbano de! Centro Historico esta subdividido por dos perimetros identificados por las letras “A” y “B", el denominado perimetro “B” es
el limite exterior del Centro Historico, el perimetro A" define los limites de una fraccion interior en donde se localiza el mayor nimero de edificios
y espacios declarados monumentos.

El Centro Histdrico ocupa el territorio de dos delegaciones; el 75% de este se encuentra dentro de los limites de la Delegacién Cuauhtémoc hay
dos subdelegaciones territoriales que tienen jurisdiccion en el Centro Histérico; la Subdelegacion Centro Histérico, que abarca gran parte del
perimetro “A” y la Subdelegacion Tepito — Guerrero; que tiene bajo su administracion la parte norte del centro, incluyendo la porcion restante del
perimetro “A".

La importancia del Centro Histérico en la actividad econémica del Distrito Federal y del pais es notable, no sélo por la cantidad y concentracién
de las unidades econdmicas que ahi tienen su sitio, sino por ser la sede de las instituciones publicas méas importantes, asi como contener en su
espacio los principales simbolos culturales de la sociedad mexicana.

El Centro histérico, a pesar del fenomeno de despoblamiento sufrido en las Gltimas décadas, sigue cumpliendo una funcién importante en la
oferta habitacional popular, dicha oferta es muy deficiente en sus niveles de calidad a causa del deterioro que se ha ido acumulando a lo largo de
los afios, y a la falta de una normatividad adecuada, asi como incentivos para fomentar la oferta habitacional, dentro del perimetro “A” existen
mas de 1,600 edificios y sitios de caracter monumental, ademas de ubicarse una importante concentracién de museos, centros culturales y
archivos.

TESIS CON
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UBICACION GEOGRAFICA

Programe Persiel de Daswrolle Urbane
et Cantre Hitorico do Ja Clodind do Mmite

K Castre -nlw—d—-
U T

AMBITO REGIONAL

HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

La Ciudad de México se localiza en un altiplano delimitado por sierras, conocido
como Cuenca de México. Las sierras que lo rodean, todas de origen volcanico y en
donde sobresalen al oriente los picos del Popocatépet! y del lztaccihuat! de mas de
5.000 metros de altura, forman uno de los aspectos fisicos que caracterizan y
restringen a la cuenca. En su interior, el relieve es ligero con una altura promedio de
2,240 metros en la llanura lacustre que solo cuenta con algunas elevaciones de
altura media.

Los rios y arroyos mas importantes bajan del poniente. Estos rios, junto con otros
menores y los manantiales del sur, formaban una serie de lagos: Chalco,
Xochimilco, Texcoco, Xaltocan y Zumpango.

DELEGACION CUAUHTEMOC

La delegacion Cuauhtémoc se localiza al norte del Distrito Federal colindando al
norte con las delegaciones Gustavo A. Madero y Azcapotzalco; al oriente con la
delegacion Venustiano Carranza; al sur con la delegacién Benito Juarez y al
poniente con la delegacion Miguel Hidalgo.

Ubicacion: La Delegacién Cuauhtémoc se localiza en el érea urbana del Distrito federal contiene el Centro Historico perimetro “A”, parte del
perimetro “B” y Paseo de la Reforma. Se considera el corredor comercial y de servicios mas importantes de [a Ciudad.

La delegacion tiene una superficie de 3,244 has., que representa el 22% de la superficie del Distrito Federal y el 4.3% del total de! area
urbanizada de la entidad. La delegacion comprende 2,627 manzanas en las 34 colonias.
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HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

1.2 - EL CENTRO HISTORICO

1.2.1 - Evolucion Histérica

En Ia delimitacion del Centro Histérico se ubica la traza de la
ciudad desde sus origenes prehispanicos hasta finales del
virreinato (perimetro "A"), y también comprende parte de los
limites de ia ciudad hasta finales del siglo XIX. Aqui se
encuentran condensados mas de siete siglos de historia
nacional y de la ciudad desde la fundacién de México -
Tenochtitlan hasta nuestros dias.

LA CIUDAD PREHISPANICA

En 1321 la ciudad fue fundada por el entonces naciente
imperio Mexica en medio del lago de México, aprovechando la
tecnologia hidraulica que con propésitos agricolas habian
desarrollado las antiguas culturas lacustres del altiplano.

La ciudad de México-Tenochtitlan fue una isla unida a tierra
firme por imponentes calzadas, que por un lado servian de
lazos de comunicacion con las ciudades riberefias, y por otro,
contenian y regulaban las aguas del lago y de sus afluentes.

El trazo de la ciudad estaba orientado a los cuatro puntos
: cardinales, de acuerdo con la cosmovision religiosa de las
TA e culturas prehispanicas; el centro de la ciudad tenia un enorme
AL b o UMD TR sy e ANERIE JeSIas” recinto ceremonial con numerosos templos y palacios de los
gobernantes y de la administracion publica; y en torno a éste,

se encontraban cuatro parcialidades o cuadrantes: Cuepopan,
Asi lucia la ciudad de Tenochtitian a la llegada de los esparioles Atzacoalco, Moyotla y Zoquipa.
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Cuepopan, cuyo nombre proviene de Cuepotli-calzada, es decir "sobre la calzada", probablemente por su cercania a la calzada que iba a
Tlatelolco, es la parcialidad del Noroeste de México-Tenochtitlan.

Atzacoalco, que procede de Atzaqua-el "que cierra el agua que corre”, nombre quiza relacionado con una compuerta o cierre de un canal o
acequia. Es la parcialidad Noreste de México-Tenochtitlan y posiblemente su nombre tiene relacion con uno de los canales principales que
cruzaba la ciudad y que posteriormente podemos identificar con las actuales calles de Per( y Apartado.

Moyotia es la parcialidad Sur-Oeste de México-Tenachtitlan, su nombre proviene de Moyotl, que quiere decir Mosquito. Se puede suponer que se
llama asi debido a la abundancia de mosquitos.

Zoguipan, la parcialidad del Sur-Este de México-Tenochtitlan cuyo nombre procede de Tzonquizqui-Obra o cosa acabada o concluida-,
posiblemente referido sobre lo que ya esta terminado o finalizado. En una interpretacion libre se podria suponer que se refiere a estar al final de
algan terreno porque es importante mencionar que en algunos textos esta parcialidad es llamada también Teopan -en tierra sagrada-, por
referirse al sitio en donde se han encontrado vestigios de uno de los templos prehispanicos mas antiguos de la ciudad.

En 1521, a la llegada de los espafioles, la gran Tenochtitldn contaba con una organizacion urbana consistente en un esquema cuyo nicleo era
ceremonial, donde se situaban el mercado de las Casas Reales y Ia serie de Templos, dentro de los que destacaba el Templo Mayor; de ahi
partian, con simetria radial y hacia los cuatro puntos cardinales, las principales calzadas que limitaban cuatro cuarteles en los que se distribuia la
poblacion. Las calles formaban una reticula ordenada por las calzadas que, ademas de comunicar con tierra firme, funcionaban a veces como
diques o acueductos.

LA CIUDAD LACUSTRE.

Parte del asombro que provoco en los conquistadores la gran Tenochtitlan se debio a §
su espectacular emplazamiento sobre la inmensa carpeta lacustre formada por el lago

de Texcoco, de aguas saladas, y las de agua dulce de Chalco y Xochimilco. Las cuatro
calzadas, que como finas lineas la comunicaban con las laderas, se interceptaban en R
el grandioso conjunto del templo mayor, provocando una traza con base en arterias de "
circulacién tanto acuaticas como terrestres.

La vocacion de la ciudad, tanto para bien como para mal, ha oscilado en gran parte
alrededor de los problemas gque plantea su establecimiento lacustre. Uno de sus
principales problemas que ha acarreado desde su fundacidn son los hundimientos de
sus edificios, los cuales asimismo se fueron asolvando por las sucesivas inundaciones.
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LA RED DE ACEQUIAS Y ACUALOTES.

Las acequias se utilizaban para dos fines vitales: la transportacion de materiales para la construccion y abasto a la ciudad asi como la de
alimentos y ropajes hacia los mercados, y como desagiie del area urbana hacia la laguna.

Existieron siete acequias principales y numerosos canales secundarios, que sufrieron transformaciones, deterioros y mejoras hasta que se
cegaron totalmente durante el virreinato en el siglo XIX. Fueron ocho las inundaciones que padecieron la gran Tenochtitian y el México colonial:
tres en la primera y cinco durante la Colonia, siendo la Ultima desastrosa.

Las obras de drenaje de 1653 permitieron reconstruirla. Las acequias se apretilaron y apostillaron a trechos y frente a cada abertura o salida se
construy6é una escalerilla para carga y descarga de mercancias y personas, desolvando y limpiando en forma periddica las siete compuertas
principales.

A partir de 1753 se comenzaron a cegar las acequias convirtiéndose algunas en drenaje subterraneo. Se refiere que en 1791 la acequia del
Monzon fue cegada y abovedada. Esta formo parte de la llamada acequia de Regina.

ACEQUIA DE LA MERCED O REGINA.

La acequia de |2 Merced o de Regina fue una de las siete mas importantes. Analizando los planos elaborados durante el virreinato, es posible
determinar los cambios de curso que tuvo esta acequia hasta cegarse durante la segunda mitad del siglo XVill. En el siglo XVi parece que se
trataba de dos acequias prehispanicas diagonales que no tenian punto de contacto.

A mediados de este siglo entraron en contacto: la de Regina, con curso noreste, desembocé perpendicularmente en la de Merced, la cual a su
vez proseguia su curso hacia el suroeste. En el siglo XVIl ya se hablaba de una sola acequia conservando su curso diagonal. Al finalizar el siglo
XVIl'y durante el XVIII esta acequia fue conducida por debajo de los edificios que se construyeron en esa época, hasta que fue cegada en forma
definitiva.

LA CIUDAD COLONIAL

Los conquistadores espafoles tomaron la ciudad el 13 de agosto de 1521 y se dedicaron a
destruir los simbolos y la ciudad de ia cultura subyugada (en particular el recinto ceremonial de
la ciudad Mexica). Sin embargo, tres afios después decidieron construir la capital de la Nueva
Espafa sobre las ruinas del centro ceremonial y de gobierno de los mexicas, siguiendo el
principio del orden existente de la ciudad prehispanica.

El centro de la isla fue ocupado por los esparioles, dejando la periferia con sus barrios a los
sobrevivientes mexicas, quienes ademas de derrotados se enfrentaron a la segregacién del
desarrollo social, econémico y urbano de los conquistadores. La segregacion urbana ha sido
desde entonces una de las caracteristicas de la ciudad que perdura hasta el momento actual,
eso explica en parte la marcada diferencia entre la monumentalidad de la ciudad espafiola y las
modestas construcciones que han caracterizado a los barrios periféricos que circundaron por el
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norte, oriente y sur a el espacio central de la ciudad, hoy identificado como el perimetro” A" del Centro Histérico.

A diferencia de los mexicas que luchaban por convivir en armonia con su medio ambiente, los conquistadores nunca entendieron el
funcionamiento del complejo sistema de obras que mantenian el estado de equilibrio hidraulico entre la ciudad y el lago. La respuesta a las
graves inundaciones sufridas a lo largo de la historia fue la construccion del desagiie de la Cuenca de México.

N Durante el siglo XVII la imagen urbana de la ciudad se modifico radicaimente,
la mayoria de las acequias fueron desecadas y rellenadas con tierra y piedras
para facilitar el transporte en caballo o mula. Fueron surgiendo construcciones
monasticas monumentales en toda la ciudad y construidas las primeras
clpulas y bbvedas de cafion.

Durante el siglo XVIIl el méaximo esplendor de la ciudad colonial se debia a la
bonanza de la produccion minera, agropecuaria y comercial: las familias ricas
construyeron magnificos palacios y casonas. La vivienda de las clases altas y
medias tenian soluciones tipoldgicas similares: los edificios contaban con uno

LiumeTmn N 0 mas patios cuadrangulares, delimitados por corredores porticados que

T daban acceso a los distintos espacios de habitacion, trabajo y servicios. Las

plantas bajas eran utilizadas por comercios, talleres, cocheras, caballerizas y
las habitaciones de la servidumbre, en tanto que las habitaciones de la familia
propietaria ocupaban las plantas altas.

El siglo XIX fue consagrado a la construccién de una nacion independiente y a la modernizacion del
Estado. En ese contexto y como resultado de la expropiacion y nacionalizacién de las propiedades
urbanas y rurales de la iglesia, se llevd a cabo una auténtica reforma urbana que transformo
radicalmente a la ciudad; los conventos fueron expropiados y subastados, muchos de ellos fueron
arrasados para ser fraccionados, y sus claustros fueron atravesados por nuevas avenidas y calles.
La desamortizacion de los bienes del clero alcanzé a palacios y casonas, las familias mas ricas
cambiaron su patron de vida, dejando temporalmente la ciudad y emigrando a sus residencias
campestres, eso explica el auge de villas y poblaciones cercanas como San Angel, Mixcoac y
Tacubaya, por solo mencionar algunos ejemplos. Los viejos edificios fueron subdivididos y
adaptados por sus nuevos propietarios, para multiplicar el nimero de viviendas y accesorias en
alquiler; las "casas de vecindad" sustituyeron entonces a las casonas sefioriales y a los conventos, .
estableciendo asi una nueva tipologia habitacional en la ciudad. Antiguo Colegio de San lldefonso

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

10



HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

LA CIUDAD DE MEXICO EN EL SIGLO XX

Durante la primera década del siglo XX y Gltima del Porfiriato, la modernidad se asenté en
la ciudad: se construyeron grandes obras publicas, servicios urbanos, lineas de transporte,
equipamientos sociales y edificios plblicos, al mismo tiempo que se realizaban desarroflos
inmobiliarios exclusivos para una poblacion con mayores aspiraciones y recursos
econoémicos; dentro de los cuales la vivienda unifamiliar predominaba sobre la multifamiliar.
La modernidad, ademas de las mejoras urbanas, trajo también la industrializacion. Si bien
la ciudad se encontraba en pleno proceso de expansion, el antiguo casco consolidaba su
funcion de centro, pues se mantenian aqui las principales actividades economicas,
administrativas y sobre todo habitacionales.

De 1920 a 1950 el centro de la ciudad de México fue el espacio por excelencia para Ia
construccién de los principales edificios publicos y privados, pero también durante los
primeros cincuenta afios del presente siglo las areas centrales de la ciudad, en particular e
Palacio de Bellas Artes Centro Historico, fueron el lugar de residencia de los migrantes provenientes del campo.

En la década 50 - 60 se abrieron o ampliaron las principales vialidades que delimitan a la Colonia Centro o Primer Cuadro. como se le conocia
entonces, y se construyeron [as instalaciones de los principales mercados.

La intensa actividad econdémica que se desarrollaba en el Centro hasta la década de los sesenta, se fue desplazando hacia otras zonas debido al
vertiginoso crecimiento de la ciudad; en las dreas mas populares del espacio central se fue acentuando el deterioro fisico y social, y
simultdneamente los espacios mejor localizados se transformaron en edificios para oficinas y comercios. A partir de entonces, el Centro se ha ido
despoblando y ha perdido la hegemonia de su centralidad en un contexto de desarrollo metropolitano.

En la década 60-70 las inversiones publicas se dirigieron a la construccién de las lineas 1 y 2 del Sistema de Transporte Colectivo Metro, y las
inversiones privadas se concentraron en algunas construcciones de edificios de oficinas.

En la década 70-80 las inversiones se limitaron exclusivamente a la ampliacién de algunas de las vialidades antes mencionadas, para integrarias
a la estructura de los Ejes Viales.

Finalmente, en la década 80-90 con motivo del Proyecto del Templo Mayor, se realizaron obras en la zona oriente del Zacalo. También cabe
hacer mencion a las acciones de reconstruccion de vivienda a consecuencia de los sismos de 1985, pero en el caso del perimetro" A" del Centro
Histérico Ias intervenciones fueron muy limitadas, pues se dio preferencia a la realizacion de acciones localizadas en el perimetro "B" y sus
alrededores.
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En las dltimas tres décadas el Centro Histérico ha sufrido un proceso de
deterioro fisico y social; el despoblamiento ha ido acompafado del deterioro y la
pérdida del patrimonio histérico, la contaminacién del medio ambiente, de la
degradacion de los espacios publicos y de la imagen urbana, lo obsoleto de la
obsolescencia de su infraestructura y sus servicios publicos.

La falta de una politica para el desarrollo econdmico y social del Centro Histérico
ha provocado que las actividades propias de la economia informal se aduefien
del espacio publico, propiciando conflictos de todo tipo entre la poblacion
residente, los comerciantes establecidos, la poblacién flotante y los comerciantes
en la via publica, generando una situacion disfuncional e inequitativa para
aquellos que viven, invierten, trabajan o solo visitan el Centro Histérico.

a

La Ciudad de México, época actual
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1.2.2 - Ambito Urbano y Metropolitano

El espacio que conocemos como el Centro Historico de Ia Ciudad de México, fue
sede de las ciudades prehispanica y colonial, y también fue "la ciudad" hasta finales
del siglo XIX. Actualmente representa apenas el 1% de la superficie urbana del
Distrito Federal y concentra el 1.9% de su poblacion total. Sin embargo, en este
pequefio espacio metropolitano estdn presentes casi todos los problemas que
aquejan a la gran urbe.

No obstante su despoblamiento sostenido, su grave deterioro urbano y social, el ser
receptor de poblacién pobre y de grupos vuinerables, de los altos indices de
contaminacion y de su inseguridad publica, el Centro Histérico es un espacio
metropolitano importante gracias a su localizacion, tradicidn y patrimonio histérico,
base econdmica, vialidades y transporte; sus equipamientos y niveles de servicios.

Diariamente acuden a esta zona mas de 1.2 millones de personas para realizar
diferentes actividades: trabajo, gestion de tramites, consumo, recreacion,
esparcimiento, turismo, protestas, etc.; 5 lineas del STC Metro atraviesan la zona, y
5 de las 18 estaciones son de transbordo.

Por otro lado, desde 1980, y de manera particular desde 1987 - afio en que fue declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad - el Centro
Histérico ha sido objeto de diversos programas y acciones para rescatar sus monumentos y algunas de sus actividades econdmicas, que si bien
se han centrado en el llamado "corredor turistico-cultural”, lo han colocado en un lugar relevante para el conjunto de la ciudad, ademas de haber
contribuido a ampliar el interés y la conciencia por rescatar y conservar el patrimonio cultural, no sélo de sus habitantes residentes y visitantes,
sino de [a ciudad, del pais y de la humanidad.

1.2.3 - Pérdida de Centralidad

Hasta finales del siglo pasado, la ciudad, el centro y la centralidad confluian en el mismo espacio. Sin embargo, al iniciar la segunda mitad del
siglo XX, la extension de la ciudad y su patron de crecimiento modificaron esta percepcion. El centro pierde funciones centrales con la creacion
de otros centros en distintos puntos de la extension urbana, pero conserva otras: una de caracter fundamental es la centralidad simbdlica dada
por los sitios de valor patrimonial, directamente relacionados con la identidad cultural, y otras no menos importantes que son: la concentracién de
funciones relacionadas con el poder politico; la de servicios culturales; y la del comercio al mayoreo y menudeo. Entonces, la centralidad del
Centro Historico esta definida por la heterogeneidad de funciones.

Por otro lado, para la ciudad en su conjunto, el proceso de despoblamiento representa una subutilizacion de los equipamientos urbanos, de los
servicios publicos, de su infraestructura, de su accesibilidad vial, y del patrimonio acumulado histéricamente. En este contexto metropolitano, es
prioritario reforzar la funcién habitacional del Centro Histérico mediante el impulso a la rehabilitacion y mejoramiento del inventario de vivienda
existente, con el doble proposito de. mantenerlo vivo, pues la conservacion y utilizacién racional del patrimonio construido no puede lograrse en
un lugar deshabitado; y aprovechar 6ptimamente la capacidad de sus equipamientos urbanos, de sus servicios ptiblicos y de su patrimonio
edificado.
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El Programa de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (1996), le asigna al Centro Historico el rol de centro metropolitano:

“... lugar donde se da la mayor concentracion de actividades comerciales y culturales del pais, ademas de contener los recintos de los poderes
de la Unidn y la mayor concentracion de Monumentos Historicos catalogados, que forman un conjunto de gran valor formal, lo que ha permitido
su reconocimiento como Patrimonio Cultural de la Humanidad. El crecimiento urbano ha generado una extension en la periferia de este centro
que adquiere un caracter de centro metropolitano..."

El rescate y la construccion de una nueva centralidad del Centro Historico de Ia Ciudad de México; debera ofrecer alternativas viables a todos los
sectores de la poblacion y garantizar la sustentabilidad social y economica de su territorio, bajo los principios que pretenden, por una parte
fomentar un centro plurifuncional y heterogéneo en sus actividades, usos del suelo, poblacion residente y usuarios; y por otra, aprovechar
racionalmente las riquezas y potencialidades de su patrimonio histérico y de su contexto urbano.

P,
) A
m‘uga&w.xmmn—suu At xAi

1.2.4 - Programas de Mejoramiento

Los factores que dieron origen al despoblamiento del Centro Histérico, rompieron el equilibrio de la zona y en su conjunto ocasionaron el
deterioro, mismo que se vio agravado porque durante varios afios prevalecio la politica de que el mantenimiento y restauracién del Centro
Histérico eran responsabilidad exclusiva del gobierno, limitdndose los recursos financieros y el uso final de los edificios como obras publicas o
Museos.

A partir de la década de los sesenta surge el interés por preservar los monumentos.

No fue sino hasta 1991 el inicio real de las tareas de restauracion cuando se constituyé el Patronato del Centro Histérico A. C. Y se creb el
Fideicomiso del Centro Histérico de la Ciudad de México, que comenzé con el programa conocido como “"échame una manita”, el cual desarrollé
una serie de instrumentos técnicos, fiscales, administrativos y financieros para el rescate puntual de edificios, plazas y calles.
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Ante la necesidad de enfrentar el problema de deterioro no sélo de las edificaciones sino también de las condiciones de vida de los habitantes y
usuarios del Centro Historico, asi como la degradacion del entorno urbano y de los valores patrimoniales, se cred el "Plan Estratégico para la
Regeneracion y Desarrollo Integral del Centro Histérico de la Ciudad de México”, como un instrumento rector y coordinador de la accion publica,
social y privada, asi como para la realizacion de un conjunto de acciones inmediatas detonadoras del proceso de regeneracion. Como parte
medular del Plan se crearon unas Lineas de Accion que se dividen en cuatro grupos:

RESCATE DE LA CENTRAUIDAD SIMBOLICA DE LA CIUDAD

Integracion al ambito metropolitano

Reordenamiento vial y de transporte

Relocalizacién, aprovechamiento y/o construccion de estacionamientos publicos
Ampliacion y mayor difusion de la oferta turistica y cultural del Centro Histérico
Fomento y regulacion de las actividades nocturnas de cultura y esparcimiento
Rescate de monumentos y conjuntos patrimoniales

Rehabilitacion de la imagen urbana

Recuperacion colectiva del espacio publico

Arborizacién adecuada de calles y plazas

Seguridad publica con participacion ciudadana

Fortalecimiento de la oferta de servicios turisticos

REGENERACION DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD, EN LA VIVIENDA Y LOS ESPACIOS PUBLICOS

Ampliacion y diversificacion de la oferta habitacional
Rehabilitacion emergente de edificios de alto riesgo estructural .
Rehabilitacion definitiva del parque habitacional de los sectores populares TESIS CON
Construccién de vivienda nueva en lotes baldios y edificios ruinosos .

Generacidn de una oferta de vivienda de alquiler)clie nivel medio FAH&A DE ORIGEN
Rescate del uso habitacional en edificaciones patrimoniales

Fomento a la mezcla de usos de habitacion con actividades econdmicas compatibles

Iniciativa para la elaboracién de un programa de vivienda para el Centro Historico

DESARROLLO ECONOMICO

Definicién especifica de los usos del suelo.

Definicién de espacios aptos para bodegas.

Recuperacién y aprovechamiento de espacios comerciales subutilizados.

Aplicacion del reglamento de horarios de carga y descarga.

Aprovechamiento del patrimonio histérico para el desarrollo de actividades econémicas compatibles.
Fomento de las micro y pequerias empresas compatibles con el entorno.

Fomento de nuevas actividades econémicas vinculadas al turismo
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DESARROLLO SOCIAL

Recuperacion de las plazas y espacios publicos.

Consolidacion del equipamiento barrial.

Rehabilitacién del equipamiento educativo, de salud, abasto, social y cultural, adecuado a las nuevas necesidades de la poblacion residente.
Coordinacion institucional para la elaboracion de programas de atencion a grupos vulnerables.

Fomento de espacios de participacién ciudadana.

Promocién de programas de coinversion (nacionales e internacionales) para el desarrollo social.

Consolidacion de proyectos promovidos por organismos civiles y le asistencia privada-

Programas integrales que vinculen proyectos de desarrollo econémico v social {capacitacion v empleo entre otros)

Ahora bien, existe un gran interés por parte de Ia iniciativa privada en invertir capital nacional en la realizacién de acciones de Rescate del Centro
Histdrico, determinacion llevada a cabo toda vez que el actual Gobierno del D.F. ha instrumentado mecanismos que intentan obtener beneficios
para ambas partes. Concretamente se puede mencionar el interés particular de la Fundacién Telmex y Fundacion Carso, ambas pertenecientes
al empresario Carlos Slim, quien mencioné lo siguiente:

“... el rescate del Centro Histérico es una tarea permanente, no hay una cifra de rescate porque esto va a ser un area en la que se tendra que
estar invirtiendo permanentemente. La idea fundamental es instrumentar los programas de rescate, restauracion, conservacion y, sobre todo, de
revitalizar el Centro Historico. Y esa parte significa, no solamente restaurar los edificios, sino buscar que tenga una vida intensa y como uno de
sus factores mas importantes, es fortalecer el bienestar de las personas que viven en el centro, a través de capacitacion, y mejor y mas
empleo...”

1.2.5 - Medio Natural TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

ELEMENTOS DEL MEDIO NATURAL

La superficie del presente Programa Parcial se ubica en el centro del drea urbana del Distrito Federal. Sus coordenadas geograficas son 19° 24'
latitud norte y 99°12' longitud oeste. Se sitiia a 2,240 metros de altura sobre el nivel del mar. Presenta una topografia sensiblemente plana, con
menos de 5% de pendiente. El clima es templado: [a temperatura media anual es de 17.2° C. y la precipitacién pluvial promedio al afio es de 618
mililitros. La reduccion de las extensas areas lacustres (a la centésima parte de las existentes en 1519) y la falta de areas verdes han reducido la
humedad relativa del aire, especialmente en la temporada de sequias.

La ciudad esta ubicada en una region tectdnica activa y el Ceritro Histérico se asienta en lo que fue parte del lago de Texcoco, por lo que
predominan suelos arcillosos y el subsuelo presenta aluviones lacustres (en la zona oriente la capa de arcilla llega a medir hasta 40 metros de
profundidad, en esta capa se cimientan la mayor parte de los edificios). Segun la clasificacion del Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal vigente la totalidad del territorio se encuentra en la zona lil, lacustre. Efectos negativos de estas dos condiciones se encuentran en la
historia reciente y en el presente de la ciudad: los sismos de septiembre de 1985 dejaron cientos de edificios en ruinas y miles de damnificados y
muertos, por otro lado decenas de edificios histéricos sufren hundimientos diferenciales, que demandan ser intervenidos para evitar colapsos.
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PROBLEMATICA AMBIENTAL

Los espacios publicos estan conformados por parques, plazas y jardines con una superficie de 34.98 has. Actualmente éstos presentan diversos
grados de deterioro y se consideran insuficientes, ya que la mayoria no cumple con las funciones de recreacion, para las que fueron creadas.

La enorme afluencia de poblacion flotante y el excesivo transito de transporte publico y privado agudizan los problemas del medio ambiente. Uno
de los principales problemas es: la contaminacion atmosférica, provocada por el intenso transito vehicular en el centro y por la influencia que
ejerce la planta industrial de la ciudad.
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1.3 — ANALISIS DEMOGRAFICO Y SOCIOECONOMICO

1.3.1 - El Problema del Despoblamiento

A partir de los afos cincuenta el Centro Historico de la Ciudad de México ha
registrado un proceso de despoblamiento constante, al que se han sumado Proceso de Despoblamiento en el area del
desde la decada de los setenta la totalidad de las cuatro delegaciones Programa Parcial 1970-1995

centrales: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Migue! Hidalgo y Venustiano Carranza.

L . ] 160,000
P'ero es en el Ultimo cuarto de_ §lglo cuanc'io este prpceso se ha acglerado, por 140,000 4—e341.246
ejemplo, en 1970 la Delegacion Cuauhtémoc tenia 923,100 habitantes y en \99 70
1995 su poblacion descendidé a 535,100 habitantes, lo que representa una 120,000 83 103702
pérdida de 388,000 habitantes. 100,000
80,000 U8 75730
Es en el drea del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico 60.000
(PPDUCH) en donde el fenémeno del despoblamiento adquiere las 40,000
caracteristicas de un problema social, economico, politico y urbano de dificil 20.00% _;%Mgmaﬂo
solucion. El concepto "despoblamiento” implica pérdida de poblacién y de 0 v v v I .
vivienda, y es un fendmeno caracteristico de la transformacion de las areas 1970 1975 1980 1985 1990 1995
centrales de las grandes ciudades. En el caso de la aplicacion de la zona del
PPDUCH el despoblamiento sufrido de 1970 a 1995 ha significado la pérdida |—e—Poblacién ——Vivienda |

de 65516 habitantes y 10,319 viviendas; la magnitud del problema es
equivalente a la expulsion diaria de 7 personas y la pérdida de una vivienda al
dia.

El Centro Histérico ha sido uno de los espacios de la ciudad con mayor densidad de poblacién, no obstante el despoblamiento. Hace cincuenta
afos la densidad media de poblacion en el area del PPDUCH era de 350 hab/Ha., hace veinticinco afos, en 1970, la densidad media era de
317.92 hab/Ha., sobresaliendo algunas areas con densidades mayores a 450 hab/Ha.; para 1995 la densidad media es de 170 hab/Ha.

ANO | POBLACION | DENSIDAD DE POBLACION | TOTAL DE VIVIENDAS | DENSIDAD DE VIVIENDA
Hab/Ha HABITADAS Vivienda/Ha
1970 [ 141,246 317.92 29,259 65.52
1990 | 86,048 199.71 21,150 47.36
1995| 75,730 170.00 18,940 44.15 TESIS_‘ CON
v | FALLA DE ORIGEN
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DESPOBLAMIENTO DIFERENCIADO DEL TERRITORIO

El proceso de despoblamiento no ha sido homogéneo en el territorio, algunos barrios y zonas especificas han sido sujetas de transformaciones
urbanas por efecto de cambios economicos, politicos, funcionales y de accion de la naturaleza, como en el caso de los sismos de 1985.

Ei espacio central del PPDUCH, en el area comprendida entre el Eje 1 Oriente Anillo de Circunvalacion y el Paseo de la Reforma, es el mas
afectado por el proceso de despoblamiento, le sigue en orden de importancia el anillo circundante.

Despoblamiento en el area del Plan Parcial (Proyeccion

160,000 Tendencial)

!
|
140,000 +——@.#—141,246

120,000 -

111,063
.—® SO
CH ICO

—9—86,048

100,000

80,000

60,000

PROYECCION
40,000 TENDENCIAL

20,000 e = — 17,308 ’

0

1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010
[——Poblacion —8—Vivienda |

Si en el total del area del PPDUCH el despoblamiento es un proceso permanente, en algunas de sus zonas constitutivas el fenomeno adquiere
caracteristicas dramaticas, pues existen zonas que durante los proximos quince afios quedaran deshabitadas o tendrén una situacion de fuerte
desequilibrio entre el uso habitacional y los demas usos del suelo.



HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO
1.3.2 - Aspectos Demograficos

o La poblacion residente se caracterizaba, en 1990, por ser una
Principales grupos de edad en 1990 poblacion en transicion que buscaba insertarse en el mercado laboral y
se desempefiaba en los mejores afios de su vida productiva, pues

@ Otras edades BEntre 15y34  predominaba el grupo de edad entre los 15 y 34 afios que
36% afos representaba el 39.3% de la poblacién. También destaca el grupo de
40% edad madura entre los 35 y 64 afios, que agrupaba al 24.4%.

A pesar de la sobreoferta de equipamiento urbano de educacién en la
zona, se registran altos porcentajes de la poblacion sin estudios en
diferentes niveles

PERFIL DEMOGRAFICO
OEntre 35 y64
aﬁc:s La pérdida poblacional se concentra en los menores de edad y los
24% jovenes, restringiendo asi mas la posibilidad de regeneracion

poblacional a futuro.

Entre 1990 y 1995 hubo un pequefio aumento de 803 personas, en la poblacién de entre 31 y 60 afios, que probablemente se debe al
crecimiento de personas con mas edad dentro del grupo. Sin embargo, el grupo de 31 a 60 afios sigue siendo pequefio en relacion a la poblacion
joven, indicando que la gente que se encuentra en la plenitud de su ciclo laboral, y con mas experiencia, no se queda en la zona.

Aumentd el porcentaje de personas mayores de edad, en relacion al total de la poblacion, del 8.8% en 1990 al 9% en 1995. Este resultado
apunta un incremento de la pobreza extrema en la zona, donde la Gltima fase de un ciclo de vida de pobreza termina en la pobreza extrema.

El porcentaje de mujeres analfabetas es significantemente mayor que el de hombres analfabetos en los dos periodos contemplados; se registra
1.9% de hombres analfabetos del total de la poblacion mayor de 15 afios en 1990 que se redujo hasta el 1.8% en 1995. Los resultados para
mujeres son el 5.6% y el 5% respectivamente.

El censo poblacional de 1990 registra que el 5.5% de la poblacién de 15 afios y mas en el Centro Historico se encuentran sin instruccion, y el
20.9% tiene la primaria completa.

En 1990, Ia poblacion sin educacion media basica representaba el 36%; sin educacién media superior, el 57% y sdlo el 14% de la poblacién
contaba con instruccién superior. Pese al proceso del despoblamiento que se registra en el Centro Histdrico, destaca la importancia especifica
que tiene con relacion a la recepcion de la poblacién migrante, que alcanza una cuarta parte de la poblacién total.

La magnitud de la poblacion flotante es muy importante, pues sélo en la Delegacion Cuauhtémoc transitan diariamente entre 4.2 millones y 3.5
millones de personas, que equivalen a casi la mitad de la poblacién del Distrito Federal y al 5% de la poblacion nacional.
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1.3.3 - Aspectos Socioeconémicos

La actividad principal en el area del Programa Parcial es el comercio establecido con un total de 13,039 unidades y 47,924 empleos, su evolucion
se debe principalmente al desarrollo de vinculos con otros espacios de la ciudad y la provincia. También tiene estrechos lazos con Ia industria de
la confeccion.

La mayor parte de las actividades comerciales del Centro Histdrico corresponden al comercio al menudeo; y dentro de este subsector la rama del
comercio de productos no alimenticios es particularmente importante, incluso se puede decir que las tiendas de fa zona venden principalmente
articulos de este tipo.

Aunque el Centro es conocido por el comercio de un amplio rango de productos, en realidad se vende mas ropa que cualquier otra clase de
mercancia, y también son importantes las tiendas que venden telas y merceria. Dicho comercio no sdlo involucra la venta de productos de Ia
rama textil en el Centro, sino se vincula con la confeccion de prendas.

El contexto de la globalizacion en los afios noventa ha permitido la importacion de una mayor cantidad de productos de toda indole, por lo que
las zonas con mas especializacion comercial cobran importancia particular.

Es importante destacar que un porcentaje considerable del comercio establecido no es de productos basicos; la competitividad de los comercios
se debe a su capacidad de mantenerse al corriente con las novedades tecnoldgicas, temporales y de disefio. Frecuentemente los productos en
venta son los insumos indispensables para la realizacién de otras actividades.

Se comercializan productos nacionales y de importacién, segun la calidad y los precios vigentes; y los comercios tienen la capacidad para vender
al mayoreo, semi mayoreo y al menudeo, segun el producto del que se trate.

LA ESPECIALIZACION EN EL COMERCIO

El "Blogue Consolidado” estd especializado en mas productos que el resto de la zona, también tienen mas especializaciones las calles
colindantes.

En términos de volumen el comercio de ropa es el mas importante y, junto con el comercio de articulos de cuero, mochilas, bolsas de mano,
articulos de fantasia, juguetes y peluches, representa una actividad sumamente compleja por las siguientes razones: los productos son de
consumo inmediato y el mercado es masivo; el area de estudio es en si misma un centro de produccion de algunos de estos productos que estan
vinculados con otros centros similares, asi como el trabajo a domicilio; la competitividad productiva no depende en la tecnologia sino de la mano
de obra barata; los productores utilizan las telas, merceria y otros insumos comercializados en la zona.

TESTS CON
PALLA DE ORIGEY !
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1.4 - ANALISIS URBANO
1.4.1 - Vialidad

La estructura urbana se compone de 2 elementos principales: la vialidad y el uso de suelo. Por su ubicacion, el Centro Historico es un lugar de
trénsito para muchos habitantes y en sus calles se da una intensa actividad peatonal y vehicular a raiz de su condicién como centro de comercio,
lugar de oficinas y espacio de actividades culturales, y es ademas un punto de cruce de vialidades importantes, tanto primarias (Eje Central
Lazaro Cardenas, José Maria [zazaga) como secundarias, locales, peatonales y de servicio.

Existen calles primarias y ejes principales por las que atraviesan vehiculos que no tienen como punto final de su recorrido al Centro Histérico.

Aungue la red vial pareciera suficiente, los problemas de transito son generados por el congestionamiento vial en los cruces méas importantes, la
mala sincronizacion de semaforos asi como la ausencia o mala participacion de agentes de transito; la falta de cultura vial como los
automovilistas que se estacionan en las calles donde se prohibe o los taxis que dejan y recogen pasaje en carriles centrales y microbuses que
hacen parada desordenadamente; las aglomeraciones en zonas con grandes cantidades de ambulantaje, los trabajos de construccion, etc.
(plano 1)

Los principales conflictos vehiculares que se generan cerca del terreno propuesto se observan en los cruces de las avenidas 20 de Noviembre
con Izazaga, siendo éste de considerable escala, asi como en general todos las calles que cruzan Izazaga.

Como aln se conserva la traza colonial, las banquetas de las calles no rebasan los 2 metros de ancho y en ocasiones apenas alcanzan 1.5
metros, a lo que debemos agregar que los vendedores ambulantes ocupan la mitad o més. lo que dificulta el trénsito peatonal y este a su vez
entorpece el vehicular.

En la zona existen toda clase de transportes urbanos como Sistema de Transporte Colectivo Metro, Autobuses, el Sistema Eléctrico
(basicamente los trolebuses circulan por Eje Central Lazaro Cardenas), rutas de microbuses, taxis, bici-taxis y transporte privado. El programa de
bici-taxis recientemente puesto en marcha ha funcionado relativamente como alternativa de transporte turistico, reduciendo los niveles de
contaminacion, pero ahora se suma como otro de los factores que ocasionan el congestionamiento vial.

Los alrededores del terreno mantienen un uso comercial, establecimientos comerciales y restaurantes, de oficinas, servicios y en menor grado de
vivienda, pues el uso permitido es el denominado HM Habitacional Mixto (plano 2)
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1.4.2 - Usos de Suelo

De acuerdo a datos de catastro de la Secretaria de Finanzas de 1995, los usos del suelo se distribuyen de la siguiente manera: de un total de
4,527 predios, el comercio ocupa el 19.77%, la vivienda ocupa 13.52% de uso habitacional exclusivo y el 37.13% corresponde al uso mixto
(mezcla de comercio y vivienda), la industria ocupa apenas el 1.42%; los servicios ocupan el 13.71% (el 5.12% corresponde a servicios de
equipamiento de salud, educacién, cultura, etc.); el 1.85% son baldios (81 predios con una superficie de 55,354 metros cuadrados); y un alto
porcentaje aparece como no especificado (12.6%) (plano 3)

VIVIENDA

Los datos muestran que la mayor parte de los inmuebles con uso habitacional (73.29%) mezclan este uso con el comercial. La zona central
despoblada se ha ampliado hacia Vizcainas. El 83.72% de las viviendas mezclan este uso con los comercios y los servicios.

COMERCIO
La actividad comercial se desarrolla en casi toda el area del Centro Histérico.
Booecas

En la zona existen 1,051 predios usados como bodegas, lo que representa el 23.89%. La mayor parte de ellas (892), se encuentra en las plantas
altas de los edificios.

SERVICIOS

Los servicios ocupan 603 predios que equivalen al 13.71% del numero total; de elios el 5.12% corresponde a servicios de equipamiento de
cultura (35 predios), deporte (4), educacion {61), salud (16), oficinas de gobierno (65); servicios religiosos (65). Las oficinas particulares se
concentran en el corredor turistico-cultural.

INDUSTRIA

En la zona de estudio, son 72 los establecimientos fabriles, de los cuales 51 son de ropa. El resto se dedica a la elaboracién de los productos
mas diversos como cintas, colorantes, elasticos, hilos, listones y encajes, telas y vidrio.
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1.4.3 - Estructura Vial

La estructura vial del Centro Historico es heredera de la traza de la ciudad colonial. Esta reticula forma una serie pares viales que la atraviesan
de extremo a extremo, formando una red vial de jerarquia secundaria.

Estas vialidades conforman la estructura interna de la zona ya su vez, la articulan con el resto de la ciudad. Presentan congestionamiento en
horas pico, es decir de las 7 a 9 horas, de las 13 a las 15 horas, y finalmente de 16 alas 20 horas. El estado de conservacion que presentan
estas vias es regular. La sefializacion es escasa, mal ubicada, no jerarquiza los derechos de paso y los semaforos estan mal sincronizados.

Por otra parte, la estructura vial primaria esta conformada por ampliaciones a la traza colonial realizadas a lo largo de este siglo, con el objeto de
eficientar el acceso a la zona a un creciente ntimero de vehiculos. Actualmente las vias primarias presentan también niveles de saturacion en
toda su longitud, aunque se distinguen algunos cruceros como puntos de conflicto permanente.

PROBLEMATICA DE LA ESTRUCTURA VIAL

La concentracion de comercio y servicios, que en conjunto generan el intenso flujo de vehiculos y peatones, aunado a la presencia de comercio
en via publica, a movimientos de carga y descarga indiscriminados, al estacionamiento en via publica (a veces en doble fila), a la multiplicacion
de derroteros sin paradas fijas del transporte publico en una misma calle, da como resultado un panorama caético del sistema vial en la zona
(plano 4)

Ademas, se deben considerar las marchas, plantones y protestas que se realizan casi a diario, empeorando la situacion descrita.

PRINCIPALES CRUCES CONFLICTIVOS:

José Maria lzazaga en el cruce con Pino Suérez

José Maria lzazaga en el cruce con 20 de Noviembre

José Maria Izazaga en el cruce con Eje Central Lazaro Cardenas

Eje Central Lazaro Cérdenas en el cruce con Fray Servando Teresa de Mier
Eje Central Lazaro Céardenas en el cruce con Juarez y Francisco |. Madero
16 de Septiembre en el cruce con Plaza de la Constitucion

Monte de Piedad en el cruce con Francisco I. Madero

Monte de Piedad con Tacuba

Paseo de la Reforma con Av. Juarez y Rosales -Guerrero
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TRANSPORTE PUBLICO

En los ultimos afios el servicio de transporte colectivo de la Ciudad de México ha empeorado, como consecuencia de Ia falta de planeacion y de
la aplicacion de criterios unificados en la concesion de rutas. El Centro Histérico como el principal nodo de transporte urbano sufre actualmente
los efectos de esta situacion, en la que domina la desorganizacion, la duplicacién de derroteros, esta situacion no es exclusiva del centro,
aunque se complica por las condiciones impuestas por la fraza colonial.

En el Centro Historico estan presentes todas las modalidades de transporte publico que existen en la ciudad. La zona centro, sur, poniente y
norponiente del Centro Historico se encuentran atendidas de manera satisfactoria por los diversos medios de transporte (metro, autobuses,
trolebuses, microbuses, taxis y bicitaxis), en tanto que la zona nororiente presenta insuficiencias, en parte debido a Ia dificultad de acceder a ella.

Los trolebuses, a pesar de la modalidad de transporte no contaminante y alternativa al metro ya que circula sobre el arroyo, presta un servicio
limitado, practicamente a lo largo del Eje Central.

Por el Centro Historico cruzan 5 lineas del metro (Linea 1; linea 2, linea 3; linea 4 y linea 8) con 18 estaciones. La linea B, pasa en el limite norte
de esta zona, ubicandose 2. Las estaciones con mas movimientos por ser de transbordo son: Balderas, Salto de Agua, Pino Suérez, Hidalgo y
Bellas Artes.

Las rutas, paradas y bases de los microbuses estdn mal organizadas, provocando congestionamiento y contaminacién ambiental, ademas
ofrecen un servicio muy deficiente. Los taxis, por no tener paraderos, contribuyen al congestionamiento vial, pues transitan lentamente en [a
busqueda de pasaje. Los bicitaxis no cumplen los propésitos para los que fueron creados y soélo contribuyen a que los problemas viales se
agraven, principalmente porque este servicio no tiene rutas ni paraderos definidos.

La mayor parte del trénsito vehicular (70%), es de paso o acude al centro para trabajar o realizar actividades que les toman poco tiempo. Por otra
parte, el 92% del parque vehicular es privado y transporta a un numero reducido de personas; el 8% del parque vehicular es colectivo y
transporta a la mayor parte de personas.

El Centro Historico carece de un sistema de transporte interno que comunique sus diversos barrios, con excepcidn del autobls del programa
“Paseo por el Centro", que realiza recorridos turisticos por los monumentos mas importantes de la zona. En resumen, la carencia de un sistema
de transporte colectivo de superficie y no contaminante en el centro; asi como las deficiencias de su articulacion a la red metropolitana, contintian
incentivando el uso del automdvil particular y de unidades de transporte colectivo inadecuado, como los microbuses y otras modalidades que
inicialmente se pensaron apropiadas pero que sélo han contribuido a entorpecer la circulacidn y generar grupos de poder econémico y politico
que se disputan permanentemente el control de las calles. Al interior del centro, se suma el estacionamiento de vehiculos en la via piblica, y las
operaciones de carga y descarga de mercancias que provocan congestionamientos y contribuyen asi al aumento de la contaminacion
atmosférica.
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1.4.4 — Estacionamiento

El Centro Histérico reline condiciones muy particulares en lo que a estacionamientos se refiere, por una parte cuenta con la dotacién mas amplia
de estacionamientos publicos de la ciudad. De acuerdo con el diagnéstico existen 103 estacionamientos con 7,828 cajones (sin contar los de uso
particular), que cubren la demanda satisfactoriamente. Los estacionamientos (en nimero y cantidad de cajones) se concentran en Ia zona
financiera, mientras que en el cuadrante nororiente, la proporcién es menor sin llegar a considerarse deficitaria.

Por otra parte el estacionamiento en via publica esta prohibido en Ia totalidad del Centro Histérico, con numerosas excepciones: existen tramos
en donde esta permitido el estacionamiento momentaneo para carga y descarga. Se han impuesto las necesidades del comercio, los servicios y
de los residentes a dicha prohibicion. (Por ejemplo la calle de Donceles es utiizada como estacionamiento de la Asamblea de
Representantes).En las calles con categoria de via primaria y secundaria, se considera adecuado mantener esta restriccion, en el resto de las
calles se considera que es posible permitir el estacionamiento, dando prioridad a los propietarios de locales comerciales y residentes.

Con relacion al estacionamiento para vehiculos de carga y descarga, se deberd aplicar de forma inmediata el Reglamento vigente
correspondiente, donde sélo se dependera de la voluntad politica de los funcionarios de su aplicacion y de una cultura ciudadana que respete las
zonas donde se prohibe el estacionamiento.

Si bien la dotacion en cantidad y ubicacion de estacionamientos se considera satisfactoria, la calidad del servicio debera de mejorar, asi como de
disminuir las tarifas que actuaimente son muy altas, con la idea de que se vuelva mas atractivo para los usuarios.

También se recomienda que las autoridades correspondientes lleven a cabo acercamientos entre [os propietarios de los estacionamientos con
los diferentes usuarios del sector publico 6 privado, e incluso los propios comerciantes, donde se lleguen a acuerdos que garanticen la ocupacién
de los estacionamientos a bajos costos, y con ello propiciar el desalojo de los automoviles de la via publica.

El Programa Parcial para el Centro Historico tiene como objetivo, liberar las vialidades ocupadas como estacionamiento en la via publica, con la
finalidad de disminuir los conflictos de transito, no afectar los inmuebles patrimoniales y las zonas habitacionales.

DEFINICION DE CALLES PARA USO DE ESTACIONAMIENTO NOCTURNO.

Como parte de la estructura vial, se han propuesto calles locales, callejones y cerradas que por sus caracteristicas se pueden aprovechar para
estacionamiento nocturno de los propios residentes, los cuales tendran la obligacion de administrar dichos espacios.
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1.4.5 - Equipamiento y Servicios

E! equipamiento existente en el Centro Histérico es muy diverso y especializado, debido a su ubicacion central cuenta con equipamiento de
caracter metropolitano y nacional. Se considera suficiente o superavitario en la mayoria de los subsistemas, esto se debe al proceso de
despoblamiento que ha sufrido en las (itimas décadas.

En relacion con el indice general de eguipamiento de! Distrito Federal, la Delegacion Cuauhtémoc ocupa el primer lugar en equipamiento de
gobierno y cultura, el segundo lugar en salud y educacion, el onceavo lugar en deporte y el doceavo lugar en areas verdes. Concentra, en
relacién con el total del equipamiento del D.F., el 36% de administracion publica, el 11% de educacion, el 14% de salud, el 39% de cultura y el
2% de deporte.

Dentro de los equipamientos mas significativos por su caracter metropolitano se encuentran: el Palacio Nacional, inmuebles del G.D.F., el
Templo Mayor, el museo Franz Mayer y el antiguo Colegio de San lidefonso, los Teatros: Hidalgo, del Pueblo, de la Ciudad, Vizcainas, la
Catedral Metropolitana, la Secretaria de Educacion Publica, el Palacio de Bellas Artes, el Palacio de Mineria, el Museo Nacional de Arte, el
Colegio de las Vizcainas y la Suprema Corte de Justicia, entre otros.(plano 2)
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1.4.6 - Fisonomia Urbana
VALOR DE IMAGEN Y VALOR DE USO

A pesar de la pérdida de una cantidad considerable de monumentos sufrida en el presente siglo, el Centro Histérico atn conserva un rico acervo
patrimonial, que lo ha hecho merecedor del maximo reconocimiento de la UNESCO como Patrimonio Cultural de la Humanidad. Su valor de
contexto o de imagen urbana mas grande es su Patrimonio Histérico y, Artistico.

El Centro Histérico, que ha sido producido y reproducido por la sociedad en el transcurso de la historia, comienza a tener mas valor de imagen
que de uso. Los organismos encargados de velar por la conservacion del patrimonio parecen concordar completamente con esta tesis: las leyes
y las normas protegen los inmuebles, las piedras, las zonas y los sitios monumentales, pero no su contenido.

Diversos esfuerzos por revitalizar el Centro han concentrado sus acciones en el corredor
turistico cultural, donde la arquitectura es monumental y mas elaborada que en la
periferia del centro. A pesar de que estas acciones de rescate no son puntuales, sino
que se inscriben en una propuesta de regeneracion urbana, han caido también en el
fachadismo, es decir, en acciones de cosmética urbana que salvaguarda las apariencias.

Por su parte el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion Cuauhtémoc (1997)
comparte esta vision escenografica que se tiene de la imagen urbana, menciona como
elementos que la determinan: las alturas, los alineamientos, las fachadas (texturas,
formas, color, relacidn de vanos y macizos), proporcion de puertas y ventanas, cornisas
y marquesinas; el mobiliario urbano, los sefialamientos; los anuncios; los monumentos;
asi como las plazas y jardines publicos.

Esta vision de escenografia que se tiene de la imagen urbana ha sido rebasada y en los
ultimos afios ha habido propuestas de rescate del Centro Historico que insisten en que
no basta rescatar la cara externa de los edificios sino rescatar la fisonomia urbana en su
totalidad (forma y contenido) y que para el rescate del centro mas que de un proyecto
urbano se trata de un proceso a corto, mediano y largo plazo que debe ser detonado a
partir de proyectos y acciones puntuales inscritas en una estrategia general.

Edificio de BANAMEX

La estructura y la imagen urbana cumplen un papel fundamental en la calidad de vida de la poblacion. La identificacion y estructuracion mental
de la ciudad permite a sus habitantes moverse y hacer uso de ella, de la legibilidad del medio ambiente urbano depende la facilidad para
reconocer las partes y organizarlas en un patron coherente.
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VOLUMETRIA

En la zona def Programa Parcial las cubiertas son planas, sobresalen las cupulas de los templos; el promedio de alturas es de dos niveles (el
34.4% del total) y de tres (el 27.1%); el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) es bastante alto, en muchos casos alcanza el 100%, esta
proporcion cambia en los barrios periféricos, donde el COS es del orden del 85 y 90%. Hay edificios de 4, 5 y 7 niveles que aunque dispersos en
el territorio, se concentran en el llamado "corredor turistico- cultural” y hacia el sur del Z6calo.

DETERIORO DE LA IMAGEN URBANA

La faita de conservacion y mantenimiento de los inmuebles, que provocan
el deterioro urbano y arquitecténico de los barrios del Centro Histérico, asi
como el abandono de los espacios publicos, no solo dafian la imagen
urbana de esta zona patrimonial, sino que también favorecen las
conductas antisociales y la violencia urbana.

En las ultimas décadas, algunas de las caracteristicas mas importantes de
la estructura urbana se han perdido: el proceso de despoblamiento y de
descapitalizacidn crearon vacios que han sido ocupados por actividades
informales; las calles han devenido en un medio de comunicacién masivo
que han propiciado la banalizacién de las estructuras materiales en el
Centro Historico y afectan la legibilidad de la imagen urbana. En los barrios
del centro las principales afectaciones ala imagen urbana estan
constituidas por la contaminacion visual (anuncios luminosos,
espectaculares y antenas parabdlicas), las lineas eléctricas, los
transformadores de luz y la basura.

El Centro Histérico también se ha visto seriamente afectado por la
competencia del control del espacio urbano, donde predomina la intencién
de rentabilizar el uso del suelo mediante la construccion de edificios con
alta densidad y totalmente ajenos a la imagen del area (asi fueron hechas
las construcciones de los afios cincuenta y sesenta, pero también existen Vista de la esquina de Callejon San Jerénimo e Isabel
algunos proyectos actuales que pretenden transformar las viejas casonas la Catolica

en comercios, bodegas o viviendas de interés social, sin respetar los

inmuebles histéricos y el contexto urbano).

El corredor turistico - cultural tiene una imagen urbana favorable, pues en esta década en sus principales calles se realizd un programa de
limpieza de fachadas (se eliminaron la publicidad, los toldos, las cubiertas y otros elementos que afectaban el patrimonio). La zona sur se
encuentra en regulares condiciones. En tanto que las zonas oriente y norte son las que presentan una imagen urbana mas deteriorada.

PERCEPCION SIMBOLICA DEL CENTRO HISTORICO

Frente a la expansion acelerada de la urbe y la pérdida de una cantidad considerable de Patrimonio Historico se ha venido reiterando en las
ultimas décadas la necesidad de conservar el Centro Histérico de la Ciudad de México, no solo como testimonio del pasado (incolume a los
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cambios de este siglo) que se tiene que heredar a las generaciones futuras, sino como punto de partida para construir a ciudad de! futuro. Asi lo

han venido reforzando los discursos oficiales (de gobierno) y académico, que han insistido en el caracter simbélico de este espacio: cuna dela

civilizacion Mexica, centro politico, social y religioso de [a colonia, de la Nacidn Independiente y del Siglo XX.
Sin embargo, Ia percepcion que la poblacién comun tiene de este espacio difiere bastante de lo expuesto.

EsPacio PusLico

El elemento mas vigoroso de la estructura urbana del Centro Histérico son sus barrios, solares, signos arquitecténicos, formas habitacionales y
espacios publicos: las calles, plazas y parques publicos forman en su conjunto un excepcional sistema que articula la traza urbana. Las plazas

son hitos importantes en las ciudades, pues son los espacios de encuentro, de descanso, de recreacion y de convivencia de la poblacion que
habita o visita el centro.

Para valorar en su justa dimension los espacios publicos del Centro Histdrico de la Ciudad de México es menester tener en cuenta que este
espacio es transitado diariamente por mas de 1.2 millones de personas, que acuden a él para realizar algin tipo de actividad en el centro
financiero, administrativo, comercial, educativo, civico, cultural, politico, religioso y turistico, y que para acceder a él usan como medio de
transporte mayoritariamente el STC Metro (por lo que sus estaciones constituyen el punto de mayor peso en |a definicion y funcionamiento de las
rutas peatonales o senderos).

CARACTERIZACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

Plazas histéricas: Existen 24 plazas con valor histérico, considerando que desde su origen han sido espacios abiertos de la traza de Ia ciudad: de
ellas 15 fueron centros de barrio tradicionales, pues se ubicaron en el perimetro de una Iglesia y 13 son espacios monumentales, pues se
encuentran rodeadas por edificios historicos, artisticos o de valor contextual relevante.

FUNCION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

25 plazas funcionan como espacios comunitarios, considerando que en torno a ellas
existen viviendas, equipamiento de barrio y de comercio vecinal, en 14 plazas se
desarrollan actividades socioculturales que atraen a poblacion de toda la ciudad; y 27
presentan actividades comerciales especializadas, que de igual manera atraen a
poblacién gue no reside en la zona.

Teniendo en cuenta las actividades que se realizan en las plazas y espacios publicos, y
en los edificios adyacentes a ellas, se consideran tres niveles de funcionalidad:

Funciones de barrio: atienden las necesidades de ocio y recreacion de la poblacion local
residente; existe vivienda en el entorno; cuentan con equipamiento y comercio vecinal o
de barrio; son lo suficientemente tranquilas para permitir el descanso de fa poblacion
residente o visitante; estan alejadas de las vias de trafico o son de dificil acceso para
los automéviles.
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ESTRATEGIAS PARA EL DESARROLLO
2.1 - ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

En el Centro Histérico, que representa casi el 1% de la superficie de la ciudad, estén presentes casi la totalidad de los problemas de la urbe. Sin
embargo, a pesar de su despoblamiento; de su grave deterioro urbano, habitacional y ambiental; de la pérdida progresiva del patrimonio
histérico; de la desestructuracion de su economia; de ser un espacio receptor de grupos vulnerables en pobreza extrema; es un espacio urbano
y social que retine la mayor parte de los factores en que apoyarse para lograr su regeneracién y desarrollo integral: posee una economia
pujante; su poblacion residente tiene un nivel significativo de movilizacion; su poblacion flotante alcanza mas de 1.2 millones de personas por dia
(que utilizan como medio de transporte mayoritariamente el STC Metro); existe un gran interés de una buena parte de los actores involucrados
por una accién en beneficio de todos; hay una conciencia cada vez mas difundida de la urgencia de rescatar el patrimonio cultural, no sélo de
sus habitantes residentes y visitantes, sino de la ciudad, del pais y de la humanidad; existen recursos potencialmente significativos de
patronatos, promotores inmaobiliarios, instituciones gubernamentales, cooperacion internacional, etc.

2.1.1 — Rescate de la Centralidad

El Centro Histérico juega un papel importantisimo a nivel metropolitano y nacional, no sélo por la concentracion de sus equipamientos, comercios
y servicios; si no por su enorme simbolismo.

Para propiciar su regeneracion y desarrollo sustentable -en términos econémicos y sociales- son necesarios el rescate y la redefinicién de su
centralidad en el contexto metropolitano y local, fortaleciendo la identidad, construyendo una nueva centralidad, y recuperando la memoria

histérica.

La centralidad que se propone para el Centro Histdrico debera por principio consolidar la diversidad de usos y la heterogeneidad de su poblacion
residente y visitante y reforzar su funcién politica, civica, cultural, simbélica y patrimonial.

Promover actividades econémicas compatibles con el proyecto estratégico de regeneracion integral, asi como las inversiones publicas, privadas
y mixtas que coadyuven a fortalecerlo.

Consolidar la funcién habitacional del Centro Histdrico, apoyando la generacion de una oferta diversificada acorde con las necesidades y
capacidades de la poblacién demandante.

Construir instrumentos normativos que permitan el aprovechamiento racional del patrimonio construido, incluyendo el uso del espacio ptiblico y
las edificaciones.

La regeneracion colectiva de los espacios publicos (plazas, jardines y calles); es una accion prioritaria para el habitat de la poblacion residente y
para el disfrute de la poblacion flotante. Sélo el reapropiamiento de estos espacios hara posible la factibilidad de su rehabilitacion.

Revertir el proceso de privatizacion del espacio publico: tanto del comercio masivamente instalado, de manera casi permanente en la via ptiblica,
que a su vez ha generado un marcado deterioro del medio ambiente y de la imagen urbana, inseguridad publica y congestionamiento vial, como
del uso intensivo del automovil particular, que inhibe notoriamente e! disfrute peatonal de Ias calles.
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Fomentar las actividades culturales y de recreacion en horarios diurnos y nocturnos.

Reglamentar los usos det suelo, reubicando adecuadamente las funciones incompatibles (bodegas); promover e impulsar actividades vinculadas
con las necesidades de la poblacién residente, en las instituciones educativas y culturales existentes.

Impulsar y diversificar la oferta turistica en sus diferentes modalidades, priorizando aquellas que aporten beneficios directos a la poblacion
residente.

Independientemente de las estrategias particulares, como estrategia general se propone que se elaboren programas (de vivienda, de
rehabilitacion de los espacios publicos, etc.), consensados entre los sectores publico, social y privado; asi como entre los gobiernos local y
federal, a fin de determinar responsabilidades y acciones a seguir, para promover las inversiones y llevar a cabo los proyectos necesarios para la
regeneracion integral de! Centro Historico.

2.1.2 - Fisonomia Urbana

Para la regeneracion urbana y desarrollo integral del Centro es fundamental consolidar la funcién habitacional para mantenerlo vivo, adecuar el
equipamiento y estacionamientos existentes a las necesidades de su poblacion residente y potencial, garantizar la seguridad ptblica y fomentar
la generacion de empleos para su poblacion residente.

Para lograrlo es necesario retener a su poblacion residente, evitando nuevos desplazamientos y atrayendo a nuevos residentes.
2.1.3 - Estructura Urbana

La estructura urbana propuesta pretende generar las condiciones propicias para lograr los siguientes objetivos:

La dinamica de barrio ha desaparecido, debido a la trasformacidn de los usos habitacionales por comerciales. Los barrios son un instrumento
importante de la estructura urbana, que permiten una respuesta a las necesidades inmediatas de la poblacion residente, asi como una
convivencia indispensable para el buen funcionamiento social y de reapropiacion de los espacios publicos. Por eso, una de las estrategias para
lograr esta consolidacion es rescatar y mejorar los centros de barrio, apoyandose sobre espacios publicos y patrimoniales, creando una dinamica
socio cultural y econémica alrededor de estos puntos, como elementos detonadores de una dindmica de barrio, a través de proyectos que
permitan reforzar el uso habitacional, mediante la rehabilitacion y el mejoramiento de las viviendas existentes, la creacion de viviendas nuevas
para venta o renta, acciones de mejoramiento y el reordenamiento de los espacios publicos.

Las acciones en estos centros deben orientarse al mejoramiento de la imagen urbana y mobiliario urbano, con el propésito de fortalecer su
caracter e identidad, asi como la recuperacion de los espacios abiertos y sitios patrimoniales.

2.1.4 - Espacio Publico

En el aspecto de los espacios publicos, se deben conservar y rehabilitar la imagen urbana, con el propdsito de restituir la vida comunitaria de las
Plazas y jardines los cuales constituyen elementos importantes y que ligados a equipamientos educativos, culturales, de comercio y de
administracién publica y servicios entre otros constituyen importantes corredores culturales, recreativos y comerciales.
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2.1.5 - Usos de Suelo

Para lograr el reordenamiento de los usos del suelo del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico, se deben reforzar las zonas
6 sectores que por vocacion propia han mantenido vigente un determinado uso: habitacional, habitacional con comercio, usos comerciales, de
servicios, turisticos, culturales, oficinas y equipamiento, entre otros. Por lo que se deben consolidar zonas homogéneas, conservando aquellas
actividades compatibles dentro de la misma area de manera que, favorezcan el desarrollo y mejoramiento de su entorno urbano. En el caso de
los predios con frente a vialidades regionales y corredores urbanos, se debe permitir un uso de suelo mas denso.

Los usos de suelo que se proponen son: Habitacional, Habitacional con Comercio en planta baja, Habitacional con entretenimiento, Habitacional
Mixto, Habitacional con Oficinas, Equipamiento y Espacios Abiertos.

2.1.6 - Estacionamientos

El Centro Histérico retine condiciones muy particulares en lo que a estacionamientos se refiere, por una parte cuenta con la dotacién mas amplia
de estacionamientos publicos de la ciudad. De acuerdo con el diagndstico existen 103 estacionamientos con 7,828 cajones (sin contar los de uso
particular), que cubren la demanda satisfactoriamente. Los estacionamientos (en numero y cantidad de cajones) se concentran en la zona
financiera, mientras que en el cuadrante nororiente (Atzacoalco), la proporcion es menor sin llegar a considerarse deficitaria.

Por otra parte el estacionamiento en via publica esta prohibido en la totalidad del Programa Parcial, con numerosas excepciones.

El Programa Parcial tiene como objetivo, liberar las vialidades ocupadas como estacionamiento en la via publica, con la finalidad de disminuir los
conflictos de transito, no afectar los inmuebles patrimoniales y las zonas habitacionales.

Definicién de calles para uso de estacionamiento nocturno. Como parte de la estructura vial, se han propuesto calles locales, callejones y
cerradas que por sus caracteristicas se pueden aprovechar para estacionamiento nocturno de los propios residentes, los cuales tendran la
obligacidn de administrar dichos espacios.

2.1.7 - Sitios Patrimoniales
APROVECHAMIENTO DEL PATRIMONIO HISTORICO

No todos los inmuebles que debieran ser considerados inmuebles con valor patrimonial han sido catalogados; hace falta un esfuerzo de las
instituciones correspondientes para anfpliar y depurar los diferentes listados y catalogos que existen.

Los inmuebles patrimoniales no deben considerarse como un objeto artistico o testimonio histérico Gnican1ente, deben ser tratados y entendidos
sus significados culturales, sus valores estéticos y su memoria social; asi como su papel urbano actual. El entorno urbano cobra significado a
partir de su componente patrimonial, a fin de que se perciba como elemento de valor historico e identidad urbana.

Para lograr todos los objetivos que se plantean se considera poner en practica un intercambio de experiencias en trabajos de regeneracion de
inmuebles y espacios publicos con otros centros histéricos nacionales y del exterior.
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2.2 - FISONOMIA URBANA

2.2.1 - Contexto Urbano

Es una prioridad del Programa Parcial conservar el contexto urbano que sirve de marco al patrimonio inmobiliario, ya que el propio entorno forma
parte de esta riqueza singular, y constituye parte sustancial del interés del turismo nacional e internacional.

La rehabilitacion de la imagen urbana del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico tiene efectos directos sobre la identidad y
la capacidad de apropiacién del medio, en la medida en que sea posible revertir su deterioro sera posible rescatar la identidad social y cultural de
sus habitantes.

Asi mismo, la relacién del inmueble con su entorno refleja la estructura social del medio, por lo que normarla es fundamental para la
revitalizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico.

Con respecto al espacio plblico, se deben eficientar y mejorar, mediante la rehabilitacion de calles y banquetas; que contemplen rampas para el
paso de personas y/o minusvalidos. Asi como sefializacion especial en: avenidas, calles y espacios publicos, para indicar el paso de personas
con discapacidad.

La estrategia de fisonomia urbana debe contemplar los siguientes lineamientos generales:

¢ Continuar con los programas de mantenimiento de fachadas, colores, acabados y elementos arquitecténicos
¢ Aplicacion de las normas de alturas para la rehabilitacién de edificios y construcciones nuevas

» Mayor vigilancia y control de obras sobre inmuebles catalogados

¢ Unificacion de los formatos de nomenclatura y sefializacion vial, y de informacion turistica

o Mejoramiento de los espacios ptiblicos, a través del disefio de pavimentos y mobiliario urbano

¢ Programas intensivos y permanentes de limpieza de calles, plazas y espacios publicos

¢ Se deben fomentar programas de reapropiacion de los espacios ptblicos en general, con acciones inmediatas de mejoramiento del
espacio, a través del alumbrado publico, mobiliario urbano adecuado, botes de basura, bancas, programa de mantenimiento de coladera,

bacheo y poda de arboles.
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2.2.2 - Espacio Publico

La apropiacion del espacio publico por los habitantes y
usuarios del Centro Historico, es determinante para el
mejoramiento de su habitat: en cuanto a la disminucién de la
delincuencia, mayor seguridad, mejores condiciones para
actividades de esparcimiento, mas posibilidades de oferta
cultural, como exposiciones y conciertos.

La estrategia a seguir es a partir de la definicion e
identificacion de los principales problemas que presentan los
espacios publicos mas importantes, que se ubican dentro del
area del PPDUCH.

RECUPERACION COLECTIVA DEL ESPACIO PUBLICO (PLAZAS,
JARDINES, CALLES)

El entorno urbano de la ciudad ha sufrido un paulatino
deterioro, no solo por la falta de inversiones en el
mantenimiento de las edificaciones y del espacio publico,
sino también por la falta de uso y, la gran disparidad
constructiva y de disefio del mobiliario urbano, donde
predomina la improvisacién y la ausencia de normatividad
técnica. Propiciar la revitalizacion de las calles, plazas,
jardines y edificaciones de uso publico requiere de un
conjunto de acciones sobre el entorno y de intervenciones
puntuales.
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2.3 - ESTRATEGIA DE DESARROLLO ECONOMICO

La estrategia econémica para el area del PPDUCH tiene que partir de sus considerables ventajas: la ubicacion céntrica, el estrecho vinculo con
las economias de otras zonas, las inversiones acumuladas, la larga trayectoria de adaptacion a nuevas coyunturas incluyendo la globalizacion,
las actividades especializadas y las atracciones turisticas.

Actualmente, el crecimiento econémico del area de! PPDUCH esta provocando factores negativos para el desarrollo econdmico, debido al
congestionamiento vehicular y conflictos entre los diferentes usuarios econémicos, entre los cuales se encuentran los siguientes: el comercio
mayorista y a menudeo; la imprenta y la falsificacion de documentos; la ocupacion de algunas calles por comerciantes; el abandono de algunos
edificios; el transporte de carga y otros vehiculos; el uso de hoteles para fines que no son el alojamiento temporal; y los niveles alarmantes de
pobreza entre la poblacion residente.

Estos conflictos perjudican la economia de la zona y ponen en evidencia la urgente necesidad para Ia planificacion econdmica de la zona en su
conjunto, con el objetivo de aprovechar al maximo las ventajas mencionadas, regularizar las actividades informales, desarrollar alternativas,
preservar y generar el empleo, ordenar el comercio en via publica y mejorar la economia de la poblacion residente.

DESARROLLO DE NUEVAS ACTIVIDADES ECONOMICAS VINCULADAS AL TURISMO

El aprovechamiento de la vocacion turistica del centro es de gran importancia, tanto para apuntalar el desarrollo econémico local, como para
revitalizar y redefinir la centralidad del sitio, a través de implementar las siguientes lineas de accién:

o Promover el Centro Historico como Patrimonio Cultural de fa Humanidad.

o Equipamiento para turismo joven.

e Formacién de una oficina de promocion turistica del Centro Histérico de alcance local, nacional e internacional ;
» Mejoramiento y diversificacion de la infraestructura hotelera.
*

L]

L]
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Impulso a la creacion de microempresas de servicios turisticos.

Instalacion estratégica de madulos de atencion a turistas, tanto nacionales como extranjeros.

Adecuacion de inmuebles para hostales y albergues, a fin de propiciar que mas turistas se alojen en el Centro Historico.
Impulsar acciones concertadas entre Gobierno, prestadores de servicios y vecinos para lograr el "turismo seguro”.

PROYECTOS

Creacion de la oficina de promocion turistica del Centro Historico.

Ampliacion y diversificacion de recorridos turisticos, para incentivar la visita local, nacional e internacional
Construccion de hostales para el turismo juvenil y estudiantil. TESIS CON
Convenio con la Asociacion de Ciudades Mexicanas del Patrimonio Mundial.
Rescate fisico y social de Garibaldi, Santo Domingo, Vizcainas y La Merced. FALLA DE ORIG‘EN
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2.3.1 - Acciones Estratégicas

GENERACION DE UNA OFERTA DE VIVIENDA DE ALQUILER MEDIO

Un factor determinante del despoblamiento del centro ha sido la pérdida constante de la oferta de vivienda de alquiler. Para afrontar esta
situacion, en una primera etapa se puede impulsar la vivienda de alquiler para sectores de ingresos medios.

PROGRAMA SECTORIAL DE COMERCIO .

Con base en las estrategias especificas, el PPDUCH sefiala la necesidad de impulsar un Programa Sectorial de Comercio en el Centro Histérico
que debera tener como punto de partida el reordenamiento y regulacién del comercio en via piblica.

LiNEAS DE ACCION:
« Promover la inversion privada para habilitar edificios existentes o construir nuevas edificaciones destinadas a plazas comerciales.
» Determinar los espacios de propiedad publica que pueden ser habilitados y concesionados para comercio.
¢ Disefio de mobiliario urbano.
¢ Dotacién de servicios adecuados.
L ]

Determinar los procedimientos que impulsen la produccién y venta de productos que fortalezcan los objetivos de desarrollo econémico
propuestos por el Programa Parcial.

PROGRAMA DE RECUPERACION COLECTIVA DEL ESPACIO PUBLICO, PLAZAS Y JARDINES

¢ Rehabilitacion de plazas y jardines.
e Apoyo y difusion de las festividades patronales y de barrio.
o Instalacion de modulos de servicios publicos.
¢ Programa Domingos de Plazas en el Centro Histdrico (venta de antigiiedades, libros "viejos”, artesanias y obras artisticas y espectaculos
al aire libre, entre otros).
VIZCAINAS

Se encuentra en el limite sur-poniente del perimetro” A " del Centro Histérico. Al norte, Republica del Salvador, al sur, José Ma. Izazaga; al
oriente, 5 de Febrero y al Poniente, Eje Central Lazaro Cérdenas.

SE PROPONEN ACCIONES DE:

Reactivacion econdmica y cultural

Regeneracion integral de las plazas: de Regina, Vizcainas y San Jeronimo
Mejoramiento de la fisonomia urbana

Mejoramiento del entorno urbano

Rehabilitacion de viviendas

40



HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

Reapropiacion colectiva del espacio publico

Recuperacién del patrimonio construido

Regeneracién habitacional que contemple en inmuebles patrimoniales, ia construccién de vivienda nueva

Se deben consolidar los antiguos barrios de Vizcainas, Regina, y San Jerénimo, a través de un eje semipeatonal en la calle de San
Jerénimo en combinacién con vias de acceso vehicular

Reapertura del teatro de fas Vizcainas por parte del Instituto de Cultura de la Ciudad de México

Programa de capacitacion de talleres artesanales en la zona del colegio de las Vizcainas

Mejorar el acceso desde la calle de Madero a las plazas de Regina y Vizcainas a través de Bolivar e Isabel la Catdlica

Promover el transporte gratuito no contaminante al interior de la zona

Incorporar el circuito a los recorridos turisticos existentes

Remodelacidon de pavimentos en arroyo y banquetas en las calles de: San Jeronimo entre 5 de Febrero y Eje Central; Vizcainas y
Mesones entre Eje Central y Bolivar; Echeveste y Regina entre Aldaco e Isabel la Catdlica; Aldaco entre Vizcainas y callejon Esperanza,
Jiménez y Echebeste.

o Dotacion de mobiliario urbano acorde al contexto (botes de basura, puestos de periddicos, muebles para anuncios y luminarias)

Aun cuando Vizcainas se encuentra aislado de la zona en donde se concentra el turismo del Centro Historico, es posible a través del corredor
propuesto integrar una serie de atractivos tales como plazas, museos, edificios historicos, teatros y otros servicios que permitan revitalizar a la
zona en su conjunto en beneficios de la poblacién residente y de los turistas.

PARA ELLO SE CONTEMPLAN LAS SIGUIENTES ACCIONES:

¢ Apoyo a los servicios turisticos existentes a través de la promocién y difusion
¢ Impulso a la instalacion de nuevos servicios turisticos de alojamiento y alimentos a través de incentivos fiscales, capacitacion y asesoria

¢ Fomento de actividades recreativas y culturales en los espacios abiertos existentes y propuestos a la zona por la poblacion residente y
turistas

o Promocion de los sitios de interés en la zona como: Museo de la Indumentaria Mexicana, Museo de la Charreria, Ex Convento de San
Jerénimo (Claustro de Sor Juana), Colegio de las Vizcainas
¢ Restauracién de la fachada norte del Claustro de Sor Juana e Iglesia de San Jerénimo

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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PROPUESTA
3.1 - JUSTIFICACION

El edificio que se propone tiene la finalidad de integrar los diversos elementos que contribuyan a reactivar las actividades en la zona, tanto en el
ambito cultural como en el econémico, sin dejar de lado el aspecto recreativo. Se considera que a través de una promocion adecuada de los
valores y atractivos que existen dentro de esta zona, aunado a sus ventajas de ubicacion y accesibilidad, puede convertirse en un destino
turistico en si mismo ya que cuenta con: actividad cultural en torno a Ia Universidad del Claustro de Sor Juana, concentracion de vivienda media,
ausencia de comerciantes en via plblica, amplia oferta de estacionamientos plblicos, es una zona aledaiia a corredores comerciales de alta
densidad, lo que garantiza el flujo peatonal.

Ademas de que debemos aprovechar que esta zona cuenta con una excelente accesibilidad tanto peatonal como vehicular, lo cual compensa de
alguna forma el hecho de encontrarse aislado de la zona monumental.

Estamos inmersos en una zona de alto valor histérico, el cual vale la pena rescatar y plasmar en el proyecto. Por tal motivo, existen elementos
arquitectonicos existentes en la mayoria de los edificios antiguos que vale fa pena retomar y que puede ser aplicado en la propuesta
arquitectonica.

También se debe satisfacer una demanda especifica: brindar hospedaje a los turistas que visitan nuestra ciudad con el objetivo de solamente
conocerla. Estamos refiriéndonos a que se trata de un turismo informal, de! tipo “mochila al hombrao”, es decir, se trata de personas que lo Unico
que buscan es un lugar donde descansar, asearse, alimentarse y guardar las pocas pertenencias con las que viajan, que no van en busca de
lujos, pero si requieren un espacio confortable como el que encuentran en un hostal u hosteria.

Teniendo como vecino a la Universidad del Claustro de Sor Juana, ya tenemos garantizada la actividad cultural que gira en torno a ella. Aunado
a esto, se ha hecho labor de campo y se pudo comprobar que existe un numero importante de alumnos que vienen del interior de la republica a
realizar sus estudios profesionales en dicha institucion, por lo que se ha decidido tomarlos en cuenta y tratar de satisfacer su necesidad de
residencia. Es por ello que otra parte del proyecto incluye la propuesta de pequerios espacios habitables en donde los alumnos de esta
Academia puedan vivir de manera permanente durante su estancia en ella, disponiendo de espacios alternos en los que puedan realizar sus
labores académicas diarias.

Hay que resaltar otra actividad caracteristicas del Centro Histérico de la Ciudad de México que ha trascendido a través de los afios y que le ha
dado esa imagen, la actividad comercial, la cual tal vez sigue siendo la unica que sigue realizandose con tanto auge como antafio. Siendo ésta
una de las principales caracteristicas del entorno, no la podemos aislar de nuestro proyecto.

Y agregamos otra cuestion. En los Ultimos afios, el problema del flujo vehicular se ha visto incrementado de manera muy drastica, siendo el
Centro el lugar méas afectado por ello. La solucién a este problema no depende de lo que se haga con este proyecto, el problema es mucho mas
complejo, pero si se puede contribuir en pequefia escala a que no se generen mas conflictos ocasionados por los autos que se estacionan en las
calles, por lo que el proyecto incluira su propio estacionamiento subterraneo.
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3.2 - EL HOSPEDAJE
3.2.1 — Desarrollo Histérico

En la Roma antigua existian varias clases de establecimientos. A lo largo de los caminos y dentro de las poblaciones habia tabernas y posadas
para satisfacer las necesidades de los viajeros y de la poblacion local. Nada de ello quedé después de la caida del Imperio Romano, pero en el
siglo XIV las tabernas y posadas que ofrecian alojamiento, comida y bebida eran un hecho consolidado. Las posadas generalmente eran
pequenas y el alojamiento, que incluia establos para los caballos, era bastante rudimentario. Las tabernas solo servian comida y bebida,
generalmente a la poblacion local. No alojaban huéspedes. Las cervecerias ofrecian bebidas refrescantes, ademas de cerveza y apenas se
comia. Se introdujeron leyes para controlar los precios de las posadas y tabernas, asi como para garantizar la calidad de los servicios.

A mitad del siglo XVI las tabernas y posadas crecieron en importancia como consecuencia del desarrollo del comercio en la Inglaterra de los
Tudor. Las carreteras y la vias fluviales seguian siendo esenciales para los viajes, por lo que las posadas se establecieron en puntos claves a lo
largo de los rios y en poblaciones cercanas a las carreteras. Las posadas se hicieron mas grandes y algunas tenian capacidad para albergar
hasta 100 viajeros e incluso disponian de habitaciones individuales, aunque lo usual era que se compartieran los cuartos. Las posadas disponian
de grandes establos para caballos y carretas, asi como de amplios patios que servian como escenario para diversiones nocturnas, como podia
ser una representacion teatral de obras de Shakespeare o Marlowe.

En el siglo XVII las diligencias se convirtieron en un medio de transporte bastante répido. Las posadas ofrecian hospitalidad y la posibilidad de
cambiar caballos para continuar hasta la proxima parada. Se establecieron servicios de diligencia en las rutas principales que unian la capital con
ciudades de provincias. Algunos de estos servicios pertenecian a los mismos propietarios de las posadas. En el siglo XVill la diligencia paso a
ser el medio mas importante para viajar, en un momento en que el crecimiento del comercio aumentaba la necesidad de trasladarse de un lugar
a otro. Pero los viajes todavia resultaban demasiado lentos y en los trayectos largos se hacian varias paradas para pernoctar. En el siglo XVIII se
vivié el desarrollo de instalaciones de recreo como los bafios, en principio con fines terapéuticos pero que con el tiempo se convirtieron en
lugares de reunion social y de vacaciones. Los niveles a los que liegd la hosteleria se debieron a las necesidades de los cada vez més
frecuentes viajeros adinerados. E! transporte de viajeros no se desarrolld por motivos sociales o de placer, sino mas bien por razones del
comercio y por necesidad.

Las instalaciones costeras crecieron en la segunda parte del siglo XVIil a causa de la creencia popular en las propiedades terapéuticas de los
bafios de mar. Una parte de los primeros hoteles y albergues se construyeron durante esta época en los puertos y playas. La aparicién de la
locomotora y la extension de las vias férreas en el siglo XIX revolucionaron el transporte y posibilitaron un crecimiento extraordinario de las
ciudades costeras.

Por primera vez la extensa poblacién trabajadora que vivia en las ciudades industriales podia acudir con facilidad a lugares de vacaciones y a
precios razonables. Los hoteles y pensiones se construyeron a miles. En las ciudades, y sobre todo en las estaciones terminales, se levantaron
grandes hoteles, en algunos casos palaciegos. Muchas veces eran propiedad de las mismas compaiiias ferroviarias que ofrecian prestigiosos
servicios de alojamiento a los viajeros mas acomodados. Algunos eran grandes establecimientos de medio millar de camas. Otros empresarios
se dedicaron a la construccion de grandes hoteles de lujo en las capitales. La competencia entre los hoteles provocé la mejora del servicio y el
aumento de la comodidad. Los nuevos establecimientos ofrecian comida de lujo preparada por cocineros franceses, a disposicion de los
residentes y de los clientes ocasionales. Los hoteles se convirtieron en centros sociales para almuerzos privados y banquetes para grupos.
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El auge de los automoviles como medio de transporte en el siglo XX provocé un nuevo desarrollo que contribuyd en gran medida a la
modernizacion de las posadas de carretera tradicionales, y amplié el acceso a lugares en los que se iban a construir numerosos hoteles y
posadas. En la segunda mitad del siglo XX, el automavil y el avion han pasado a ser los medios de transporte mas importantes. Elio ha llevado a
nuevas formas de demanda de servicios de hosteleria. Los complejos hoteleros y los hoteles de las ciudades tienden a ser mas grandes, en
especial cuando estan pensados para satisfacer las necesidades de los viajeros procedentes de vuelos internacionales. Este tipo de hoteles
suele dirigirse a un determinado mercado de consumidores. En general, se pueden clasificar por el nivel de los servicios ofertados y sus precios
se ajustan a la capacidad econdmica de los segmentos de poblacion a los que estan orientados. Hay gran diversidad de hoteles para quienes
vigjan en automoévil, desde mansiones rurales de lujo con restaurantes elegantes, hasta los econémicos y modernos moteles que ofrecen
alojamiento y servicios sencillos.

MExico

A nivel mundial México esta considerado como uno de los paises con mayores atractivos turisticos, ya que dentro de su territorio se encuentran
kilometros de litorales con aguas templadas y climas benéficos en cualquier época del afio, elementos 6ptimos para desarrollos turisticos
basados en la relacién sol-playa-mar. En el drea cultural cuenta con zonas de alto valor arqueclogico prehispanico, préximas a centros urbanos y
en zonas naturales (selvas tropicales, desiertos, cerca de los mares). También cuenta con gran riqueza de arquitectura colonial que atrae a
visitantes de otras partes del mundo que desean conocer o estudiar los monumentos. Ademas de que existen instalaciones para organizar
eventos deportivos, musicales y culturales que captan la atencion de otros paises.

3.2.2 - El Hostal, aspectos generales

Un hostal es un lugar que ofrece hospedaje econémico al rededor del mundo en un ambiente de agradable convivencia. Esta es la primera
opcién de hospedaje para los viajeros independientes.

Algunos ofrecen desayunos o instalaciones para que el mismo viajero se prepare sus alimentos, y en muchos de ellos se tiene que llevar sus
propias sabanas ya que éste suele ser un servicio que no se ofrece.

Hay dos tipos basicos. Los hostales de la Federacion Internacional de Hostales de la Juventud (IYHF) y los Hostales independientes.

Los hostales generalmente giran en torno al concepto de crear una atmésfera propicia y amigable que le permita al huésped convivir con otros
viajeros, por lo que, en la mayoria de los casos, existen instalaciones de uso comun, tales como los barios, la cocina de autoservicio, la sala de
TV, la sala de estar, sala de juegos, asoleadero o la sala de Internet. Generalmente hay dormitorios comunes de hasta 6 personas, pero también
existen casos en los que se pueden encontrar cuartos privados de dos y tres camas con bafio propio. También hay casos en donde existe una
cocina totalmente equipada para uso de los huéspedes, lavanderia de monedas, secadoras de ropa también y servicio de larga distancia
nacional e internacional e Internet.

Algunos servicios adicionales que se ofrecen son: estacionamiento, casa de cambio, vigilancia, caja de seguridad y lockers personales.

Algunos de ellos ya cuentan con instalaciones modernas que permiten el mejor aprovechamiento y uso racional de los recursos, tales como:
planta de tratamiento de agua, y modernos sistemas de iluminacion, asi como reciclado y separacion de desperdicios.

44




- HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO
3.3 - EL COMERCIO
3.3.1 - Desarrollo Histérico
MExICO, EPOCA PREHISPANICA

En el Mexico prehispanico, la economia estuvo basada en la agricultura, pesca y
caza. La actividad comercial se organizo a través del tianguis y del quehacer de los
pochteca quienes en la division jerarquica Mexica se encontraba en un grupo en
constante ascenso; ademas estaban organizados en grados. El gobierno participaba
en toda organizacion comercial y prohibia, el comercio con algunos pueblos y los
monopolios.

Los tepochtecas o comerciantes, constituian una parte de la sociedad tlatelolca, y no
obstante que se integraban al grupo de los macehualtin 0 comunes, su actividad era
muy apreciada por el tlatoani y los pipiltin -el grupo de la nobleza- de tal manera que
no sélo estaban exentos del trabajo de la tierra, sino también podian guardar gran
parte de los productos de alto valor que traian de sus largas expediciones a tierras
lejanas.

Existi6 uno de los mercados indigenas mas notables de su tiempo, segtn el
conquistador Hernan Cortés mas de 30,000 nativos se reunian diariamente a
intercambiar sus productos.

ini : oo crdonial
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En aquel patio, bajo la vigilancia de los gobernantes pochtecas, los vendedores
ofrecian sus varios productos a los compradores, que los adquirian mediante el trueque directo con otros productos, la nobleza utilizaba el
cacao, las hachuelas de cobre y el polvo de oro a manera de moneda.

Con el tiempo ambas ciudades tomarian distintos derroteros. Tenochtitidan se convertiria con base en el poder militar, en la capital mas
importante de mesoamérica, ejerciendo su fuerza y dominio sobre una amplia extension del actual territorio mexicano. por su parte Tlatelolco se
transformaria en una dinamica ciudad comercial, y su mercado, en el primer centro de intercambio del area, al cual arribaban toda clase de
productos y mercancias.

El gran mercado o tianguis de Tlatelolco se ubicaba al surceste del templo mayor de la ciudad. para mantener el control en el interior del
mercado, los tres gobernantes del tianguis cuidaban que todos los puestos estuvieran perfectamente ordenados conforme a los productos que se
intercambiaban. por un lado estaban los vendedores de animales, quienes ofrecian xoloizcuintles, o perros de los antiguos mexicanos, conejos,
mapaches, armadillos, tejones y tortugas, mientras que otros vendian pajaros con plumajes de gran colorido, alli también podian obtenerse aves
de rapifia, serpientes y carne de venado, siempre presente en los banquetes de la nobleza. En otra seccion del mercado estaban los puestos de
comida preparada, estas rudimentarias fondas satisfacian las necesidades tanto de los vendedores como de la clientela en su cotidiana visita al
mercado.
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Traian desde las costas los pescados que eran ofrecidos sobre hojas de palma que los mantenian frescos, los jitomates, la chia, el maiz en
grano o en mazorca, los frijoles, las calabazas y los chiles se ofrecian a la clientela en puestos de vegetales y legumbres, lo mismo que la fruta.

Habia en el mercado gente dedicada al transporte de las mercancias, eran los tamemes o cargadores, quienes realizaban su pesada labor
sosteniendo sobre sus espaldas el cargamento ayudados de cestas y costales.

En este mercado se encontraban también los puestos donde se vendian toda clase de hierbas, animales y diversos polvos e inclusive rocas, que
utilizaban con fines medicinales.

Habia comerciantes especializados en la ceramica, por ejemplo las que se utilizaban en el hogar: ollas, jarras, jicaras, platos, copas y otros como
de uso santuarios, exclusivas para las mesas de los nobles.

El mercado de Tlatelolco tenia una seccion en el centro, dedicada a la venta de articulos que sélo los nobles o pipiltin podian adquirir, alli se
ofrecian los cactli o sandalias que daba identidad jerarquica, siendo esta la primera indicacion que diferenciaba a un pipiltin de un macehualtin.

El tianguis de Tlatelolco era ademas el principal centro de reunién del pueblo, alli acudia ia gente a enterarse de las noticias mas sobresalientes
de los alrededores y a verse con los amigos, era asimismo el lugar donde iban los padres de los jovenes y los casamenteros a buscar, entre las
jovenes solteras, la futura esposa de sus hijos, con algo de suerte, los asistentes al mercado podian encontrarse incluso con el joven
transformado en Tezcatfipoca, quien ricamente vestido paseaba por el lugar, custodiado por ayudantes y guardianes, este personaje serfa
durante todo un afio la imagen viva del dios.

Eroca COLONIAL

Después de la conquista espaiiola se crearon los primeros comercios en torno a la plaza. Los soportales se ubicaron al poniente de la ciudad y
dieron origen al "Portal de Mercaderes".

En el siglo XVI, los espafioles y negros compraban mercancias a los indigenas; después las revendian a precios altos, obteniendo cuantiosas
ganancias.

El tipo de plazas-mercado se establecio frente a las iglesias debido a que éstas tenian funciones administrativas entre los indigenas. Para 1524
el mercado en la Plaza Mayor aun permanecia al aire flibre, por lo que compradores y vendedores estaban expuestos a las inclemencias del
tiempo. En ese mismo afio se autorizd para que se construyeran unos portales, con el fin de que pudieran protegerse compradores y
vendedores. Fue hasta 1530 cuando se inicid la construccién.

La creacién de la Alhondiga y los depositos de granos fue para almacenar y regular la existencia de trigo y harina, que eran los cereales de
mayor sumo durante la colonia.

Entre los siglos XVI y XVII, se instalaron en torno a la Plaza Mayor algunos jacales o cajones para tiendas. Llegaron a formar uno de los
mercados mas importantes de la época, denominado "el Mercado ". Algunos eran retirados durante los dias festivos.
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En el siglo XVIl, la Nueva Espaiia se caracterizo por la edificacion de palacios virreinales, usados como vivienda. La planta baja se destinaba a
locales comerciales o se rentaba para cocheras, caballerizas y bodegas; el nivel intermedio era para funciones administrativas y en la planta
tltima, la vivienda.

Se crearon las casas con accesorias denominadas de taza y plato, que en la planta alta tenian su habitacion en un tapanco.

En 1692, hubo una revuelta, lo que ocasiond un incendio que destruyd los 280 cajones que componian el mercado de la Plaza Mayor. Como
consecuencia de este siniestro se procedié a la construccidn de un mercado de mamposteria que se llamo el Parian. Su construccidn se inicid en
1695 y se termino en 1703. El edificio abarco gran parte de la Plaza Mayor, aproximadamente 162,000 m’ y era de forma rectangular. Las aceras
exteriores daban hacia las casas, al portal de mercaderes, a la Catedral y al Palacio de los Virreyes. Cada acera tenia dos cuerpos; el superior
servia de bodega y el inferior era el cajon de la tienda donde se mostraban las mercancias. Ambos pisos se comunicaban con una escalerilla.

Entre 1765 y 1786, se aplicaron nuevas medidas administrativas conocidas como reformas borbénicas, que hicieron de la Nueva Espaiia la
colonia mas rica y prospera del imperio espafiol. Una de ellas fue la que ordend el Virrey Revillagigedo, que mandé edificar la plaza y el mercado
el Volador, terminados en 1792. El puesto tipo fue un cajon de madera con dos frentes colocados sobre ruedas para moverlos en caso de
incendio. En 1793, su funcionamiento se interrumpi6 debido a un incendio. Fue puesto en marcha nuevamente en 1844, pero en 1870 la plaza y
el mercado fueron consumidos en su totalidad por otro incendio. El accidente indujo una serie de reformas y cambios necesarios para la plaza
que fueron importantes para la capital y mejoraron su funcionamiento; el Volador se levantdé nuevamente con cimientos sélidos; los puestos y
tiendas quedaron con mas espacio segun sus actividades.

En el siglo XVIII, surgié el comercio de servicios, compuesto en su mayoria por el doméstico el cual para fin de siglo abarcaba el 10% de la
poblacion de la Ciudad de México.

Los comerciantes estaban divididos en tres clases distintas: comerciantes de la capital que contaban con tiendas; la de almacenes que
compraban sus productos a las flotas y los distribuidores de telas que las vendian en provincia.

Las tabernas y "casa-tiendas"”, requerian licencia, ya que eran las (nicas autorizadas para vender vino.

En 1854, Manuel Orozco y Berra, realizo un inventario de locales comerciales. La lista presentd mas de cinco mil locales, de los cuales la
mayoria estaba en edificios destinados a la vivienda. Esos locales tenian acceso directo a la calle, con un mostrador a medio cuarto y anaqueles
al fondo, en la parte posterior se situaban las bodegas y las habitaciones. El mostrador adoptdé muchas formas segun el establecimiento; habia
vitrinas y anaqueles que daban mayor elegancia y prestigio.

COMERCIO DEL PORFIRIATO AL MEXICO POSREVOLUCIONARIO

En lo que respecta a mercados, comenzo a destacar el de la Merced, que reemplazaria a el Volador; contaba con un bazar donde se adquirian
libros usados, fierros viejos y otras cosas.

El comercio durante el porfirismo present6 aspectos diversos; el comercio organizado logré consolidarse, y adquirid importancia en la actividad
comercial del pais.
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Durante este periodo, el 40% del comercio se dedicaba a la venta de alimentos y el 60% a la venta de ropa, joyas y otros articulos, algunos de
ellos importados. El 60% de la actividad comercial estaba en manos de comerciantes franceses y alemanes. Las tiendas de lujo se ubicaron
sobre la calle Madero, que vendian diversos géneros de lujo asi como articulos de joyeria.

COMERCIO ORGANIZADO

El establecimiento de las tiendas departamentales a finales del siglo XIX y principios del XX son un paso decisivo al comercio organizado. En
ellas se adquiria ropa, telas y novedades. Eran manejadas principalmente por alemanes quienes habian monopolizado la actividad y tenfan
tratos con exportadores de muchos paises. Su construccién origind una arquitectura especializada. Se establecieron firmas importantes como: el
Puerto de Veracruz, la Gran Sederia, la Ciudad de Londres, el Nuevo Mundo y el Palacio de Hierro.

m La Casa de los Azulejos inicid su actividad comercial en 1891, cuando ocupé el

> Jockey Club de Mex1co En 1903, Sanborns inaugurd su primera farmacia en una
- superficie de 30 m” En 1919 cambi6 su razén social de Sanborns Hnos. SA. y
amplio su superficie a 1 500 m? para instalar el primer restaurante de la firma.

. Otros edificios importantes fueron el edificio comercial de e! Palacio Mercantil, hoy el
i Correo Francés, en San Luis Potosi, México (1897); el primer edificio del Puerto de
Liverpool, obra de Rafael Goyeneche, en México, D. F. (1898); el almacén de vidrio
de la fabrica obra de Pallandini, e hijo México, D. F. (1898); el edificio comercial la
Ciudad de México; las Fabricas de Francia en Puebla, Puebla, México (1908); Ia
Compafila Milk and Bros de Chicago construyd la Casa Boker (1898) y el Centro
Mercantil (1865); son edificios de estructuras metélicas recubiertos de material
pétreo; el Centro Mercantil fue obra de Daniel Garza, por orden de José de Teresa;
este edificio albergd 23 almacenes y 100 despachos en sus inicio; el Banco de
Londres y México; el Correo Espafo!; el Progreso; el Edificio Aleman; el Correo
Francés del arquitecto Dubois y las Fabricas de Francia, que vendian lenceria y otros
productos. Todos estuvieron en el centro de la Ciudad, hacia el Sur y Poniente del
Zdcalo. Algunas de estas construcciones se realizaron bajo el estilo Porfirista.

Estos comercios se destinaron para gente de altos recursos econémicos, por lo que
hubo la necesidad de crear establecimientos de comercio menor, que en un principio, ocuparon la planta baja de las casas o edificios destinados
a la habitacién. Su distribucion era sencilla y dependia del giro comercial. Contaban con elementos como mostradores, estanteria, tapancos,
mobiliario, decoracion elaborada con yeso y madera labrada; entre los ejemplos mas representativos se encuentran la dulceria de Celaya y la
cantina la Opera, que tuvo el primer equipo de radio transmision.

Después de la revolucién armada de 1910, aumentd la poblacién, lo cual creé problemas en los servicios. Los inmuebles de tipo habitacional
cambiaron a giro comercial o bodegas.

La poblacion de mayor poder econdémico se extendid hacia la periferia de la ciudad; permanecié en el centro la clase media de diversas
caracteristicas.
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En 1930 se convirtieron la mayor parte de edificios habitacionales a comerciales. En los afios cuarenta la Av. Paseo de la Reforma y la Av.
Juarez fueron las principales avenidas comerciales.

Las tiendas de autoservicio iniciaron sus actividades en la década de los afios cuarenta, su disefio es originario de los Estados Unidos. Se
establecieron en zonas de mayores ingresos. Inicialmente se concibieron como edificios destinados a la venta de alimentos y articulos para el
hogar. La novedad que ofrecian era un carrito para que el comprador transportara todos sus productos; vendian alimentos en conserva, cames y
pescados, posteriormente introdujeron productos para el hogar y perfumeria. Su concepto ha evolucionado hasta convertirse en tiendas
departamentales sin olvidar la venta de ropa, blancos, productos de fotografia, ferreteria, juguetes y otros articulos. Los estacionamientos en un
principio ocuparon una superficie menor a la tienda; al aumentar del uso del automévil, esta superficie se ha ido incrementando.

En Meéxico, la tienda departamental Sears Roebuck, ocupa un lugar importante como impulsor de la actividad comercial. Su origen se remonta
hacia el siglo XIX en los Estados Unidos. En la ciudad de México abrié su primera tienda et 27 de febrero de 1947, revolucionando con ello
muchos de los sistemas tradicionales de comercializacion y exhibicion de mercancias.

En los afios cincuenta, la avenida Insurgentes, por sus comercios y edificios, se convierte en una via comercial. La construccion de los edificios
repercute en el uso de suelo, por ser estructuras de concreto armado, mangueteria de Idmina tubular, ventanales de vidrio, una altura media de
seis niveles. La avenida se disefia para gente que se desplaza por medio de su automévil. Se establecieron comercios construidos con
prefabricados, con amplios estacionamientos; el empleo de rétulos para atraer clientes es caracteristico.

Entre 1952-1958 se construyé un total de 263 mercados. El primer centro comercial que empled una cubierta alabeada fue Plaza Jacarandas, de
Ramoén Torres, Héctor Vazquez y Félix Candela.

En la década de los afios sesenta se inicia el auge del comercio organizado. Gigante se instal6é corno una de las tiendas de autoservicio mas
importantes del pais. En su inauguracion contd con 64 departamentos, en los que se entraban articulos de primera necesidad, automovilisticos,
productos farmacéuticos y articulos domesticos. Otros centros importantes que destacan son Aurrera y Comercial Mexicana.

A finales de los afos sesenta y principios de los setenta se conciben los primeros centros comerciales. Su origen parte de las tiendas
departamentales 0 de autoservicio, a las cuales iban rodeando pequefios locales, que ofrecian productos no comerciados en las tiendas
principales. Los primeros centros comerciales se edificaron siguiendo modelos extranjeros, principalmente de Estados Unidos. El primer centro
comercial es Plaza Universidad, y le siguié Plaza Satélite, que introducen el nuevo concepto Plaza Pueblo. Las circulaciones son pasillos que
terminan en plazas. En el centro comercial Perisur su estilo va mas hacia el internacional. En ese centro. los pasillo forman parte de los locales
comerciales e introducen al visitante a la tienda. Las areas comunes, como las plazas, se acondicionan para exposiciones temporales.

La avenida de los Insurgentes se constituyd como una linea de desarrollo urbano comercial y de la arquitectura en México formada por el Word
Trade Center y el Centro Cultural Universitario entre otros.

Los nodos comerciales mas importantes son: San Angel, Coyoacan, la Zona Rosa y Polanco; este Gltimo representa el comercio de lujo en
México.

En la ciudad de México. la zona comercial central de comercio al menudeo esta localizada en el llamado “primer cuadro”, que a la fecha resuita
conflictivo para el transito de peatones y vehiculos. La causa de ello es ldgica: carece de amplias avenidas en términos generales, su trazo no
corresponde a las necesidades actuales.
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3.3.2 - El Pasaje Comercial, aspectos generales

DEFINICION. Es el espacio comercial formado por uno o mas pasillos dentro de un edificio habitacional y comercial. El pasaje comercial esta en
funcion de la forma de la manzana, el tamafio de la construccion en que se encuentre, pero lo mas importante es la altura del acceso y el pasilio
interior por donde circula el comprador. Se considera que este lugar tiene con frecuencia un minimo de publico, transporte y compradores.

El pasaje se clasifica por el nimero de entradas en el sentido horizontal y el de niveles en sentido vertical.

GENERALIDADES

PusLico. El pasaje debe ser frecuentado de dia y de noche por un flujo cambiante de personas de diferentes circulos (compradores, locales,
turistas y personas que compren por gusto).

Usicacion. De preferencia se debe ubicar en el centro de la ciudad, donde las personas van a caminar, de compras, a reunirse con otras y a
divertirse. La zona donde se localice debe tener un crecimiento radial y estar rodeada de comercio de igual intensidad. Los sectores comerciales

lineales no son aptos para la instalacion de pasajes por que se alejan del centro comercial. Algunas caracteristicas para determinar su ubicacion
son:

« Cuando tiene dos 0 mas caminos permite conectar y acortar la distancia, y facilita el transito entre dos o0 mas puntos. Debe unir dos vias
de transito frecuente.

¢ Continua a una calle existente o forma el punto de conexion entre dos calles que se encuentran en un mismo punto.
¢ Une la calle con una plaza, dos plazas consecutivas, o bien, dos plazas con vias.

o Es un sistema privado de urbanizacién que concurre con el sistema pablico de vias y explota edificios, desvia el transito de peatones de
las calles y, en un area minima, ofrece un gran niimero de comercios

o El pasaje comercial solo puede ser independiente del sistema vial, cuando en su interior cuente con circulacion y acceso a varios puntos
y sectores separados por establecimientos comerciales. Lo primero por considerar es el atractivo de su alrededor y del producto. Esta
condicion influye en el disefio del edificio, su fachada, el sistema de urbanizacién y el lujo arquitecténico para los espacios interiores del
pasaje.

Acceso. El numero de entradas depende del tamafio del predio o del edificio. Las calles funcionan como el elemento de orientacion y el espacio
central para la circulacion de forma lineal, diagonal en Y, T, H, en cruz, angulo, codo, sencillos, o con isla.

TipoLoGIA. El tipo de pasaje se determina por la posicién de manzana y su relacion circundante. Estos se determinan por el contorno del edificio
y pueden ser de contorno regular; contorno irregular, cuando asi es la forma del terreno; continuo, cuando se tiene contacto con otro bloque de
construccién; contorno incorporado, se da cuando el pasaje no tiene fachadas separadas sino que se considera como elemento parte del edificio.

ALTURA EXTERIOR. Depende del nimero de niveles del edificio, las necesidades de adaptacién y las situaciones de cambio dentro de la tipologia

de construccion existente. r TESZS CON
| ALLA DR ORIGEN
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ALTURA INTERIOR. El perfil del espacio interior de los pasajes esta determinado por su nimero de pisos; se puede ordenar verticalmente con
galerias y el centro, con pasillos ambientados con arboles. Se puede disponer en forma de abanico cuando existen distintos niveles; en
desniveles cuando la topografia del terreno lo permite. El elemento que lo limita en altura con el exterior es la fachada.

Para delimitar si la altura interna del pasaje va a ser igualo mayor a la aitura del edificio, se tienen que considerar los elementos siguientes:

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS. Son los sotanos, bodegas, entrepisos (adaptados a talleres, oficinas, departamentos); en ocasiones funcionan
independientemente.

ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y ESTRUCTURALES. Son la forma del techo, espacio central, ancho de pasillo, profundidad, galerias hacia adentro o
afuera del pasillo vertical.

CirCcULACIONES. Determinan la agrupacion de los comercios. Los desniveles se resuelven con planos inclina- dos (rampas), o simples
escalinatas. La comunicacion entre niveles se resuelve con escaleras o escaleras mecanicas. Se ubican en los extremos o alrededor y deben ser
visibles para evitar confusiones.

PasiLLos. Tienen que ser amplios y profundos con el fin de ofrecer comodidad al comprador, espacio para las vitrinas y dar jerarquia al tipo de
pasaje. La atraccion de los pasillos puede estar relacionada con la apariencia de las calles con fachadas exteriores.

TecHos. El techo en los pasillos crea un clima independiente del exterior. Pueden ser a dos aguas, abovedados, escalonados, de seccion,
semicirculares o tipo arco ojival. Se apoyan en las construcciones que rodean el pasaje, o en columnas aisladas en los pasillos. En el sentido
vertical, es importante donde apoyar el techo, asi como las formas mas usuales de este. Su complejidad depende del tamafo del pasaje y del
espacio que debe cubrir, general- mente de 3 a 15 m de ancho. El techo debe dar una sensacion de ligereza; no debe producir impresiones
desagradables y generar el volumen de aire necesario. La estructura del techo y el elemento que deje pasar la luz, forman un solo elemento,
sostenidos por una construccién base. La eleccion de materiales esta en funcion del mantenimiento y la durabilidad.

MARQUESINAS. Son las que acentlan los accesos principales, deben ser atractivas y proteger al comprador del clima, principalmente de la lluvia.
El material que se emplee debe ser anticorrosivo y expresivo. Se considera la iluminacién y el colorido como elementos que invitan a entrar, pero
no deben romper con el estilo de la construccién, ni con la imagen de los comercios existentes.

La marquesina interior debe guardar unidad en cuanto a tamafio y proporcidn para evitar que una obstruya la visibilidad de la otra. Sera parte
integra- mente de la fachada, pero independiente.

FACHADA EXTERIOR. Es parte del edificio y se concibe siguiendo su planteamiento general. Corresponde al estilo de la ciudad, de la cadena
comercial 0 de la época.

FACHADA INTERIOR. Es un elemento que se relaciona con el tipo de construccion y producto. Por ejemplo, se pueden manejar galerias con arcos
apoyados sobre columnas o superficies de vidrio con estructura de aluminio. La marquesina debe tener un espacio para instalar el rétulo con el
nombre de la tienda.

En algunos locales no se considera vuelo en la fachada por lo que se permite disminuir los perfiles, paredes y decoraciones plasticas.
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ProPAGANDA. Son elementos graficos (signos y letras) de varios tamarios y materiales que representan el nombre de la tienda con su logotipo,
productos que comercializan y marca. Debe crear un impacto visual al publico, ya que en ocasiones manejan rétulos con precios en los
productos.

La iluminacion es propaganda y atraccién simultanea. Por ejemplo, la iluminacion de vitrinas que dan hacia la calle es mayor que la del
alumbrado publico. Es importante la disposicion de las lamparas dentro y fuera del local. La propaganda se maneja segun los puntos siguientes:

¢ hilera de [amparas colgadas en la marquesina

» el rotulo sobre marquesina iluminado perimetralmente

* rétulos salientes con focos TES’IS CON
Los anuncios pueden ser: FA[‘LA DE ORIGEN
- k]

» con los mismos elementos predisponiéndolos en varias posiciones dentro del escaparate

¢ anuncios pintados o escritos, los cuales se fijan sobre 1a puerta de los negocics, en el centro de los pasadizos; o también puede ser
auto-estables, puestos junto a la puerta de entrada los rétulos temporales que se sacan a los pasillos en frente del negocic

» escaparates o vidrieras méviles adicionales a las vitrinas; en algunos casos se situan en los pasillos
e placas y rotulos adhesivos que se tienen en las paredes, vidrios, vitrinas y cornisas previstas para este fin.

En la evolucion del pasaje comercial, la propaganda se ha ido incorporando inclusive en la fachada la cual se convierte en un factor de
propaganda.

3.4 - LA VIVIENDA

3.4.1 — Evolucion

Para entender como ha evolucionado la vivienda, y entender por que algunos espacios se han transformado y otros han desaparecido, debemos
entender primero como han evolucionado las actividades y relaciones familiares.

En las familias de clase media el padre aportaba, generalmente, los recursos, pero la madre jugaba un papel fundamental, de modo que
no sélo era una buena ama de casa llevando la economia y la dinamica doméstica, con evidente participacion personal en el trabajo, sino que
vigilaba el proceso de aprendizaje de sus numerosos hijos y buscaba un rato por la tarde para entretenerlos, cosa esencial en edades tiernas
para la formacion del caracter y la personalidad integral. Al padre se le respetaba ("lo ha dicho papd” era suficiente) y tenia una vida mas
independiente entre su trabajoy [a tradicién. El matrimonio solia salir junto a darse un paseo o hacer alguna visita a familiares o amigos que
también los iban a visitar otras veces. Los hijos podian salir con sus hermanos, amigos y primos y debian estar temprano en casa; si se hacia
algo tarde, digamos las ocho o las nueve de la noche, dependiendo también de si era verano o invierno, habia que recogerlas.
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Después de comer y/o de cenar habia un espacio de tlempo para comentar incidencias, familiares o no. Se bendeman Ias com|das se solia
rezar el rosario al caer la tarde, antes de cenar, y los nifios lo hacian con sus oraciones y con su madre antes de dormirse, con un beso final que
recordaremos todos. La siesta era frecuente y obligada en verano.

Si, parece claro que mas que la extension de la vivienda en su funcién de antiguo hogar, habia elementos sencillos muy influyentes, como la
mesa de camilla con brasero y la cocina, auténticos aglutinantes de la vida familiar. Al no haber calefaccion y estar la familia mas tiempo en
casa, las reuniones se perpetuaban al calor del Unico brasero, de modo que cuando se quitaba el mantel aparecian los libros y las labores:; a
veces el padre leia en voz alta. Se oia también alli la Unica radio y habia ya seriales radiofonicos que se seguian con interés por la familia, con
enorme audiencia social. Los dormitorios eran muy frios.

En cuanto a la cocina, las madres tenian que estar mucho mas tiempo en ellas porque la preparacion de las comidas suponia practicamente una
constante atencién de casi toda la mafiana y, ademas, la cena era ritual, como la comida, con todas las formalidades de un ment con mantel,
platos, etc. Aquellas grandes hornillas, con aros de hierro, que se quitaban y ponian sobre las ascuas de carbon, irradiaban calor, de modo que
ese era ofro atractivo para encontrarse los miembros de la familia en cualquier momento; si habia cocinera, todavia mas. Ademas, de alli salia el
agua caliente para cualquier menester.

En definitiva, las condiciones del hogar, pensado en ofrecer a la familia el mejor ambiente parala convivencia, hacia que sus
miembros procurasen habitarlo y sentir en &l una felicidad que les compensase de sus ocupaciones fuera. Es verdad que el padre estaba mas
liberado y la madre era mas esclava del hogar, pero eran papeles perfectamente aceptados por unosy por otros desde una firme
union, estructurada sobre el carifio y el respeto, a su modo pero con fuertes vinculos.

La vida familiar puede considerarse hoy muy distinta de la de hace medio siglo, por ejemplo. Asumiendo todo lo antes dicho, a una vivienda
familiar, por tanto, no se puede pedir otra cosa que un cuarto de estar-comedor, una cocina, un dormitorio para la pareja y uno por cada hijo {1-2)
y barios, jcon garaje seria mejor!. Quizas sea lo mas importante para vivir en la vivienda fa instalacién tecnolégica doméstica, convencional y
actual (calefaccién o aire; TV con video, teléfono y ordenador con Internet); no tardara mucho en que sea todo eso algo "sine qua non". Segun
posibilidades, se podra aspirar a una terraza, o un adosado, con garaje, un pequefio espacio abierto como jardin, piscina comunitaria, etc., pero
con necesidad de desplazarse en uno o dos autos familiares. Un piso no adosado podra encontrarse mas facilmente mas cerca del centro
ciudadano y desplazarse a pie o con autobuses urbanos faciles de usar.

En cualquier caso, la vida familiar se hara hoy fuera de la vivienda la mayor parte del tiempo, y, acaso, se haga mas vida familiar por la tarde,
porque los hijos estudien, o por la noche después de la cena, alrededor de la TV, lo que sera cuestionable los fines de semana porque los padres
pueden salir con los amigos, y los jévenes, seguro, a una fiesta. Por la mafiana, puede ocurrir que a las nueve no queda nadie en casa y no se
vean hasta la 14, 30 6 15 horas, y los domingos que algunos miembros de la familia se levanten para comer.

De todas maneras, el rato de vida familiar sigue teniendo tintes de calor, se disfrutan y hasta se bastan para que cada familia considere que si
hay vida familiar, basada en la comodidad del hogar, en la libertad para su uso y, por supuesto, en fa identidad, cercania y carifio que preside la
convivencia entre sus miembros.

En resumen diriamos que hay vida familiar pero distinta, que se comparte el hogar, pero otro hogar. Se puede deducir, pues, que el cambio de
vida familiar hogarefia ha tenido que verse afectado en sentido de dispersion, cuando la cocina es casi un tramite de sélo calentar comidas
faciles con sistemas que no irradian calor (microondas), y la calefaccion estd en todas partes donde hace falta, central o con estufas. Hoy dia
cada persona de la familia tiende a crear su propio microhogar en su habitacién (con espacio, decoracidn intima, musica, ordenador, etc.) Estoy
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el mucho tiempo que se esta fuerade la vivienda, lleva consigo que no hayaun foco de reunion de la familia salvo a la hora dela
comida del mediodia, que tampoco se presta demasiado a la distensién por la prisa frecuente.

En Ia evolucion del modo de vivir la familia en el hogar influyen hoy varios factores, sucesivamente: la estructura, desde casas de vecinos, casi
inmundas algunas, hasta pisos o casa individuales con mas comodidades. La injerencia de! Estado en lo privado donde las familias han
pasado a una actitud como tensa de defender la propiedad tomandola como refugio, desde una actitud previa de disfrutarlo relajado y como
espacio casi sagrado. Naturalmente, 1a tecnologia, que ha hecho posible que ahora se encuentren mas comodidades o posibilidades fuera que
dentro, ha desposeido al hogar de sus virtudes Unicas del disfrute al refugio aludido, conservando ala familia unida s6lo en momentos
“obligatorios” como el de las comidas, y, por supuesto paradormir; lodemds, el encuentro, la diversion, la formacion,
etc. se dan fuera de fa casa en mayores y mejores condiciones. La incorporacion al hogar de la TV es unelemento de conjuncion familiar a
ciertas horas de [a noche o durante las comidas, pero ha tomado la palabra y apenas si se habla o dialoga en familia; llega cuando se va a comer
y se apaga para acostarse en muchas familias.

Al vivir la juventud tanto tiempo fuera y tener tantas influencias (colegio, instituto, universidad, asociaciones, grupos muy diversos, o reuniones,
vigjes frecuentes y faciles a otras culturas y modelos, etc.) se ha producido la situacidn de una menor dependencia del criterio de los padres,
que, ademas, socialmente se cuestiona en la familia actual, de modo que la autoridad de los padres en cuanto a la vida de sus hijos influye sélo
en aquello que se pueda lograr desde una confianza o crédito ganados a lo largo de toda la vida anterior y basado, mas que en la autoridad en el
mutuo respeto, situaciones que atin se dan con frecuencia.

intimamente, y al margen de estas razones mas formales aludidas, hemos visto que las instalaciones que den a la vivienda comodidades,
de confort y de agilidad, hacen que hoy tienda a habitarse casi mas como hotel que como hogar, porque no hace falta el brasero y la camilla
nucleares que obligaban a la familia a mantenerse reunida, ni las cocinas calientes y habitadas donde se pasaban muchas horas conversando.

Evidentemente mucho, pero no solo ha cambiado la vivienda como espacio, sino también la forma de vivir. Unos de los problemas a lo que se
debe hacer frente hoy en dia es la limitacion de espacios. Aquellas casas de grandes pasillos, dormitorios espaciosos y llenos de luz, pasaron a
la historia. La falta de suelo y el elevado precio del metro cuadrado, hacen que nuestras viviendas sean verdaderas cajas de cerillas.

Las viviendas que se construyen actualmente, suelen ser generalmente de 70 a 90 metros cuadrados y las mismas constan de: cocina, terraza
lavadero (incorporado a la cocina), cuarto de aseo, cuarto de bafio, salén estar, comedor y normalmente 3 dormitorios, como hay que ganarle
batalla a los metros de edificacion, se construyen habitaciones de doble usos: comedores que con unos cuantos elementos se convierten en
agradables despachos donde trabajar, dormitorios que desaparecen y dan paso a un cuarto de estudio... etc.

La habitabilidad en su interior esta evolucionando tan rapidamente que muy pronto nos encontraremos habitando en las viviendas dométicas, en
la que la automatizacion se aplica a todas las actividades que se realizan dentro de la misma, incluida la gestidn de energia, la comunicacion y
los sistemas de seguridad.

En resumen, la casa tiende a ser mas facil de mantener, de limpiar, de hacerla mas comoda, los tejidos de las tapicerias son lavables, los

armarios sustituyen a las vitrinas, como precursor de la domética, los hornos se pueden programar, los videos también, hay programadores para
encender y apagar la luz, abrir o cerrar cortinas a unas horas determinadas. Sensores fotoeléctricos que miden la luminosidad para abrir o cerrar

los toldos.
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3.5 - INTEGRACION AL CONTEXTO URBANO
3.5.1 - Panorama General

El tema de la INTEGRACION de arquitectura nueva en entornos de caracter histérico a escala urbana o arquitectonica, ha levantado una
polémica que aln no termina pero que debe ser confrontada con el objetivo de proponer una posicion donde ambas expresiones. las del pasado
y las del presente, mantengan su autenticidad y expresion propias. pero siempre dentro de un marco de respeto mutuo.

La época actual tiene tanto derecho como las anteriores a reflejar su modo de ser y a hacer arquitectura pues de Io contrario, caeriamos en la
facil copia de lo existente que constituye una falsificacion histérica.

En términos generales, se mencionan 2 posturas:

1) Arquitectos que ven en edificios de caracter patrimonial una limitante a su creatividad y libertad de expresion.

2) La que defiende a ultranza los monumentos histdricos como piezas de museo sin entender que las ciudades e inmuebles, a pesar de su
historia y valor documental, son el habitat del hombre contemporéneo, cuyas necesidades, funciones, organizacion o costumbres han cambiado,
y los bienes culturales inmuebles no son ajenos a ese proceso, por el contrario, son parte fundamental de la evolucion de la sociedad.

La integracién puede constituirse como el punto de encuentro de ambos extremos conciliando por un lado la necesidad de conservar los valores
histaricos de los bienes culturales, y por el otro promover la expresion respetuosa de los valores y costumbres de la sociedad actual en dicho
patrimonio, para lo cual se deben considerar todos los aspectos {(mas peso unos que otros) que inciden en el edificio y entorno inmediato para
reinterpretarlas en una version actualizada.

Para lograr la integracion de los nuevos elementos con el edificio antiguo, existen factores a tomarse en cuenta:

o Social: satisfacer necesidades cotidianas de habitabilidad

o Culturales: mensaje a transmitir de una imagen especifica T,,, STS C ON
¢ Formales: caracteristicas del disefio que tuvo de origen El

o Econdmicos: recursos para la obra y el posterior mantenimiento FALLA DE ORIGEN

s Funcionales: uso y organizacion del espacio original para buscar la compatibilidad de los nuevos destinos.

¢ Detectar vocacion de uso

o Legales: reglamentos y bases bien estudiadas

e Técnicos: sistemas constructivos originales, como trabajan los materiales

¢ Reguerimientos ambientales: suelo, vialidad, equipamiento, infraestructura, asoleamiento, vientos, precipitacién pluvial, vegetacion, etc.

¢ Se consideran dos tipos de integracion o posibles asimilaciones de las caracteristicas del entorno existente, sin ser igual a él.
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3.5.2 - Marco Teérico

+ Integracion por mimetismo: retomar buena parte de ias caracteristicas originales, cambiando la cantidad suficiente con toda intencion y
claridad, corro una aportacion nueva para no caer en [a reconstruccion (imitacién o falsificacion) sino “aisser faire” gran margen para el
disefio y pocas o ninguna restricciones, es decir, aportar elementos de corte contemporaneo que sirvan para diferenciar la arquitectura
nueva de la antigua, sin caer en el choque entre ambas, pues de no ser asi se transforma el volumen y espacio.

¢ Integracion por abstraccion: retoma las caracteristicas indispensables del entorno existente para mantener un didlogo e incorporarse a él
reinterpretando o cambiando varias de ellas de una manera nueva, diferente y actualizada para incorporarlo al disefio pero sin caer en el
contraste total (cuando dos arquitecturas tan diferentes entre si en el mismo sitio pueden generar un resultado plastico o estético
agradable, aunque arriesga o desvirtla el entorno.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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3.7.1 - Localizacion

DELEGACION CUALITTEMOC

'HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

VIZCAINAS

3.7 - EL TERRENO

ZONADE ESTUDIO
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3.7.2 ~ Plano Catastral
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*

Habitacional con comercio en plarta baja;
Numero de niveles de acuerdoa los criterios
para inar alturas en histo
Parcentaje de 4rea libre: 20 %

Estado actual del predio
VISTA por Isabel la Catélica

En él existen dos locales comerciales
informales, que deberan ser retirados

\/ Estado actual def predio

S
VISTA desde la esquina de Isabel £l resto deberd Enlizlarse comno
la Catélica y San Jerdnimo coro drea jadinada

Et predio actualmente es usado
como estacionamiento piblico

Predio (frente a Isabel la Catdlica) ——— —Predio (frerte a San Jeronimo)
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3.7.3 - Analisis de Sitio

ESTUDIO DE SOMBRAS

21 de Abril, 12:00 hrs : 21 de Diciembre, 12:00 hrs
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SIMBOLOGIA

PROBLEMATICA SOCIAL
@ Robo y asalto

% Indigencia
Basura
-~—-- Ambulantaje

E Predio de 1a propuesta
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3.8 - EL USUARIO

Las personas que haran uso de las instalaciones del edificio son las siguientes:

ACTIVIDADES

Entre las principales actividades que realizan los usuarios mencionados anteriormente podemas sefalar las siguientes:

Estudiantes provenientes del interior del pais que cursan sus estudios profesionales en la Universidad del Claustro de Sor Juana.
Turistas nacionales y extranjeros del tipo “mochila al hombro™.
Visitantes de dia; es decir, cualquier tipo de persona.

Personal encargado de 1a adecuada operacion del edificio:

e  Administrativo;

¢ De mantenimiento
» De vigilancia

e Delimpieza

o Decocina

[ ]

De promocion turistica
Prestadores de servicios; es decir, todas aquellas personas que llevan hasta las instalaciones del edificio sus servicios:

Despachadores de gas

s Carteros y mensajeros

» Repartidores: de agua, de alimentos (preparados o para preparar), bebidas embotelladas, lavanderia.
o Del servicio de recoleccion de basura

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN

|. ESTUDIANTES

1.

Estudio. El estudiante demandara un espacio bien iluminado y con cierto grado de aislamiento del resto de los demas espacios en el que
pueda realizar de buena forma las actividades propias que su formacién académica requiere, tales como:

o Elaboracion de tareas y trabajos escritos (a mano o en computadora)
o Lecturas
¢ Trabajos grupales (elaboracion de trabajos escritos, carteles, [dminas, etc.)

Descanso. Aunque ésta actividad sea pasiva, requerira de los espacios necesarios para diferentes tipos de descanso:

e Dormir
e Sentarse, realizando alguna actividad simultanea como conversar con alguna otra persona o grupo de ellas, viendo TV. ,
escuchando la radio, etc.

Aseo. Necesitara un lugar en donde realizar sus necesidades fisioldgicas, de aseo personal y de su ropa.
67
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4. Guardado. Los estudiantes traen consigo una serie de objetos personales que usan de manera cotidiana pero requnere
lugar seguro mientras no los estan usando (ropa, maletas, libretas, libros, etc.)

5. Esparcimiento. Puede realizar alguna actividad ludica (juegos de mesa), practicar algtn juego como ajedrez, ping-pong, blllar etc ‘o

simplemente dar un paseo dentro de las mismas instalaciones.

6. Convivencia. Los estudiantes intercambian experiencias e interactian con otros huéspedes y con gente de la propia comunidad, sin
importar el hecho de que sean estudiantes o no.

7. Comunicacion. Necesitan hacer llamadas telefonicas a sus lugares de origen, o bien enviar y recibir cartas y/o paquetes, e incluso
comunicarse via Internet.

8. Compra de alimentos. En otras ocasiones, casi en la mayoria de los casos, los estudiantes por razones de tiempo o de comodidad
prefieren ingerir alimentos ya preparados, para lo cual requieren que el edificio cuente con un lugar en donde se preparen y

comercialicen este tipo de productos. Puede tratarse de un autoservicio, ya que lo que se busca es tener la comodidad de no preparar la
comida.

9. Lavado de Ropa. Casi todos los estudiantes lavan, ponen a secar y planchan su ropa, o bien, la mandan a establecimientos en donde
puedan pagar por este servicio.

Il. VIAJEROS. ACTIVIDAD

1. La principal preocupacion de los paseantes que llegan a este tipo de lugares es encontrar un espacio en el cual poder descasar
comodamente.

Descanso. Aunque ésta actividad sea pasiva, requerira de los espacios necesarios para diferentes tipos de descanso:

o Dormir
e Sentarse, realizando alguna actividad simuitdnea como conversar con alguna otra persona o grupo de ellas, viendo TV. ,
escuchando la radio, etc.
2. Aseo. Necesitaran un lugar en donde realizar sus necesidades fisiolégicas, de aseo personal y de su ropa.

Guardado. Los viajeros traen consigo una serie de objetos personales que usan durante su estancia, tales como: ropa, maletas, articulos

diversos, etc., y necesitan un espacio en donde guardarlos, ya sea en el mismo espacio en el que duermen, o bien en algln otro espacio
destinado con este fin.

4. Esparcimiento. Puede realizar alguna actividad Iudica, practicar algun juego como ajedrez, ping-pong, billar, etc., o simplemente dar un
paseo dentro de las mismas instalaciones.

5. Convivencia. Los viajeros por lo general son amigables y les interesa mucho conocer la historia, las costumbres e interactuar con los

habitantes de los lugares que visitan, es por ello que puede lograrse un espacio dentro del mismo edificio en el que pueda llevarse a
cabo dicha interaccion.

6. Comunicacién. Necesitan hacer llamadas telefonicas a sus lugares de origen, o bien enviar y recibir cartas y/o paquetes, e incluso
comunicarse via Internet.

7. Compra de alimentos. En muchas ocasiones, casi en la mayoria de los casos, los viajeros por razones de tiempo o de comodidad
prefieren ingerir alimentos ya preparados, para lo cual requieren que el edificio cuente con un lugar en donde se preparen y

68

o

=i
==
80
va R
]
=3
=




HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

comercialicen este tipo de productos. Puede tratarse de un autoservicio, ya que lo que se busca es tener la comodidad de no preparar la
comida. .

8. Lavado de Ropa. Casi todos los estudiantes lavan, ponen a secar y planchan su ropa, o bien, la mandan a establecimientos en dond v
puedan pagar por este servicio. ‘

IIl. VISITANTES DE DiA. ACTIVIDAD

1. Pueden hacer uso de todas las instalaciones en las que les esta permitido el acceso, para por ejemplo:

Guardar su automovil

Comprar algiin articulo

Comprar o ingerir alimentos y/o bebidas

Refugiarse de la intemperie

Ir al bafio

Descansar (sentarse)

Alquilar una computadora para realizar algin trabajo o navegar por Internet
Convivir con la gente ahi hospedada, estudiantes y viajeros

Pueden guardar objetos pequerios

Las personas discapacitadas también haran uso de las, instalaciones, por lo tanto habra que pensar la manera en que se podrén
desplazar dentro del conjunto

IV. PERSONAL. ACTIVIDAD

o Personal Administrativo
a) Se encargara de cobrar las rentas y las cuotas por concepto de hospedaje y estacionamiento

b) Llevara un registro de todas las personas que hacen uso de las instalaciones del edificio (sin contemplar visitantes de

dia), huéspedes, encargados de negocios y personal, asi como los prestadores de otros servicios (mensajeros,
repartidores, etc.)

¢) Tendra [a responsabilidad de dar mantenimiento menor al edificio y a las areas verdes y jardines.

d) Verificara que exista y se garantice la dotacion ininterrumpida de los servicios basicos: agua, luz, drenaje y gas; asi
como de otros complementarios: teléfono (servicio local y de larga distancia), television por cable, Internet.

e) Requieren: preparar e ingerir alimentos (ademas de los que se les ofrecen a los comensales que paguen por dicho
servicio), ir al bafio, asearse, cambiarse de ropa, guardar objetos personales y descansar

¢ Encargados de Establecimientos Comerciales
a) Cuidan, atienden y realizan la limpieza del establecimiento.
b) Cobran ; ESIS FO
c) Acomodan la mercancia que reciben para ser vendida v N

PALLA DE ORIGEN|

69




-

d)
e)
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Puede existir mercancia que tengan en exhibicion y otra que esté almacenada

Requieren: ir al bafio, alimentarse (sin abandonar el establecimiento), y guardar algunos objetos personales, ademas
de la mercancia.

¢ Personal de Cocina

a)

b)
<)
d)
e)
f
9

h)

Se encargan de recibir, almacenar, lavar, cortar, preparar y servir los alimentos, para posteriormente recoger la losa,
cubiertos y manteleria para volver a lavarlos y almacenarlos

Realizan la limpieza del area de cocina y la de comensales

Recogen y depositan la basura y sobras de comida en los depésitos destinados para ello
Reciben los alimentos

Reciben las bebidas embotelladas y devuelven los envases vacios

Reciben y entregan la manteleria para ser llevada a lavar

Una persona se encargara de asignarles mesa a los comensales, otra de tomaries la orden, para que posteriormente
éstos pasen a la caja a pagar

Requieren: preparar e ingerir alimentos (ademas de los que se les ofrecen a los comensales que paguen por dicho
servicio), ir al bafio, asearse, cambiarse de ropa, guardar objetos personales y descansar

e Personal de Limpieza

a)

b)

¢

Debera mantener el edificio y todas sus instalaciones, mobiliario, ropa de cama, efc., en perfectas condiciones de
higiene

Tendran que desinfectar excusados y mantener limpios los pisos, vidrios y todos aquellos objetos que puedan llegar a
ser focos de infeccién

Requieren: alimentarse, cambiarse, ir al bafo, bafarse, descanso y guardar objetos personales

¢ Personal de Vigilancia

a)
b)

c)

d)
e)

Debera inspeccionar que no ocurran actos delictivos dentro del edificio

Vigilara que los usuarios no hagan uso indebido de instalaciones, mobiliario, equipo de computo, ropa de cama, etc.,
con la finalidad de mantener una buena imagen de todo el conjunto

No permitira el acceso de personas que no estén registradas como huéspedes a todas aquellas zonas consideradas
como de uso exclusivo para éstos

Se encargara de abrir y cerrar las instalaciones de acuerdo al horario de funcionamiento que se establezca

Requieren: alimentarse, cambiarse, ir al bario, baiarse, descanso y guardar objetos personales

e Personal de Mantenimiento

Se encargaran de:
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a) Mantener en buenas condiciones de imagen y de servicio todas las instalaciones, mobiliario y equipos del edificio

b) La reparacién de fugas de agua potable, drenaje, gas; asi como desperfectos de Ia instalacion eléctrica, cambio de
lamparas, luminarias, contactos, apagadores, etc.

¢) Lareparacion menor de canceleria (puertas y ventanas), carpinteria, pisos, muros y plafones

d) Reparacion menor de mobiliarios y espacios (resanes y pintura)

e) Tendran a su cargo la conservacion y cuidado de los patios, areas verdes y jardines (poda, riego, abono, fumigado)
f) Requieren: alimentarse, cambiarse, ir al bafio, bafiarse, descanso y guardar objetos personales

V. PRESTADORES DE SERVICIOS

a) Requieren un sitio especial en donde realizar sus entregas, o bien, donde recoger lo que se necesita sacar del edificio
(basura, ropa sucia, botellas vacias, mercancia de devolucion, etc.)

Como la realizacién del trabajo de estas personas es practicamente de entrada por salida, es decir, no necesitan permanecer mucho tiempo
dentro del edificio, no requieren hacer uso de otras instalaciones fuera de los servicios sanitarios y el estacionamiento, donde debera de
ubicarse el érea de carga y descarga.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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3.9 - REGLAMENTACION
3.9.1 - Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
REQUERIMIENTOS DEL PROYECTO ARQUITECTONICO
Articulo 73.- Los elementos arquitectonicos que constituyen el perfil de una fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y
ventanas situados a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de banqueta, podran sobresalir del alineamiento hasta
diez centimetros. Estos mismos elementos situados a una altura mayor, podran sobresalir hasta veinte centimetros.
Los baicones situados a una altura mayor a la mencionada podran sobresalir del alineamiento hasta un metro, pero al igual que todos los
elementos arquitectdnicos, deberan ajustarse a las restricciones sobre distancia a lineas de transmision que sefialen las normas sobre obras e

instalaciones eléctricas aplicables.

Cuando la banqueta tenga una anchura menor de un metro cincuenta centimetros, el Departamento fijara las dimensiones y niveles permitidos
para los balcones.

Las marquesinas podran sobresalir del alineamiento el ancho de la banqueta disminuido en un metro, pero sin exceder de un metro cincuenta
centimetros y no deberan usarse como balcén cuando su construccion se proyecte sobre la via publica.

Todos los elementos de la marquesina deberan estar situados a una altura mayor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de Ia
banqueta.

Articulo 78.- Las edificaciones que, conforme a los Programas Parciales, tengan intensidad media o alta, cuyo limite posterior sea orientacion
norte y colinde con inmuebles de intensidad baja 0 muy baja, deberan observar una restriccion hacia dicha colindancia del 15% de su altura
maxima, sin perjuicio de cumplir con fo establecido en este Reglamento para patios de iluminacion y ventilacion.

Se debera verificar que la separacién de edificios nuevos con predios o edificios colindantes cumplan con lo establecido en el articulo 211 de
este Reglamento, los Programas Parciales y sus Normas Complementarias

REQUERIMIENTOS DE HIGIENE, SERVICIOS Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Articulo 83.- Las edificaciones estaran provistas de servicios sanitarios con el nimero minimo, tipo de muebles y sus caracteristicas que se
establecen a continuacion:

1. Las viviendas con menos de 45 m? contaran, cuando menos, con un excusado, una regadera y uno de los siguientes muebles: lavabo,
fregadero o lavadero;

[ll. Los locales de trabajo y comercio con superficie hasta 120 m? y hasta quince trabajadores o usuarios contaran, como minimo, con un
excusado y un lavabo o vertedero;

TESIS CON 7
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CIRCULACIONES Y >ELEMENTOS DE COMUNICACION
Articulo 93.- Todas las edificaciones deberan contar con buzones para recibir comunicacion por correo, accesibles desde el exterior.

Articulo 94.- En las edificaciones de riesgo mayor, clasificadas en el articulo 117 de este Reglamento, las circulaciones que funcionen como
salidas a la via publica o conduzcan directa o indirectamente a éstas, estaran sefaladas con letreros y flechas permanentemente iluminadas y
con la leyenda escrita "SALIDA" O "SALIDA DE EMERGENCIA", segin el caso.

Articulo 96 .- Las salidas a via publica en edificaciones de salud y de entretenimiento contaran con marquesinas que cumplan con lo indicado en
el articulo 73 de este Reglamento.

Articulo 98.- Las puertas de acceso, intercomunicacién y salida deberén tener una altura de 2.10 m. cuando menos; y una anchura que cumpla
con la medida de 0.60 m. por cada 100 usuarios o fraccion, pero sin reducir los valores minimos que se establezcan en las Normas Técnicas
Complementarias, para cada tipo de edificacion.

Articulo 99.- Las circulaciones horizontales, como corredores, pasillos y tineles deberan cumplir con una altura minima de 2.10 m. y con una
anchura adicional no menor de 0.60 m. por cada 100 usuarios o fraccian, ni menor de los valores minimos que establezcan las Normas Técnicas
Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 100.- Las edificaciones tendran siempre escaleras o rampas peatonales que comuniguen todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores, escaleras eléctricas 0 monta cargas, con un ancho minimo de 0.75 m. y las condiciones de disefio que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de edificacion.

Articulo 101.- Las rampas peatonales que se proyecten en cualquier edificacion deberan tener una pendiente maxima de 10%, con pavimentos
antiderrapantes, barandales en uno de sus lados por lo menos y con las anchuras minimas que se establecen para las escaleras en el articulo
anterior.

Articulo 102.- Salida de emergencia es el sistema de puertas, circulaciones horizontales, escaleras y rampas que conducen a la via publica o
areas exteriores comunicadas directamente con ésta, adicional a los accesos de uso normal, que se requerird cuando la edificacion sea de
riesgo mayor segun la clasificacion del articulo 117 de este Reglamento y de acuerdo con las siguientes disposiciones:

. Las salidas de emergencia seran en igual numero y dimensiones que las puertas, circulaciones horizontales y escaleras a que se refieren los
articulos 98 a 100 de este Reglamento y deberén cumplir con todas las demas disposiciones establecidas en esta seccion para circulaciones de
uso normal;

1. No se requeriran escaleras de emergencia en las edificaciones de hasta 25.00 m. de altura, cuyas escaleras de uso normal estén ubicadas en
locales en planta baja abiertos al exterior en por lo menos uno de sus lados, aun cuando sobrepasen los rangos de ocupantes y superficie
establecidas para edificaciones de riesgo menor en el articulo 117 de este Reglamento;

lll. Las salidas de emergencia deberan permitir el desalojo de cada nivel de la edificacion, sin atravesar iocales de servicio como cocinas y
bodegas; y

IV. Las puertas de las salidas de emergencia deberén contar con mecanismos que permitan abrirlas desde dentro mediante una operacion
simple de empuje.
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Articulo 105.- Los elevadores para pasajeros, elevadores para carga, escaleras eléctricas y bandas transportadoras de publico, deberan cumplir
con las Normas Técnicas Complementarias correspondientes y las disposiciones siguientes:

Los establecimientos de alimentos y bebidas y los centros de entretenimiento que produzcan una intensidad sonora mayor de 65 decibeles
deberan estar aislados acusticamente. El aislamiento debera ser capaz de reducir la intensidad sonora, por los menos, a dicho valor, medido a
siete metros en cualquier direccion, fuera de los linderos del predio del establecimiento.

Articulo 108.- Todo estacionamiento publico debera estar drenado adecuadamente, y bardeado en sus colindancias con los predios vecinos.

Articulo 109.- Los estacionamientos publicos tendran carriles separados, debidamente sefialados, para la entrada y salida de los vehiculos, con
una anchura minima del arroyo de dos metros cincuenta centimetros cada uno.

Articulo 110.- Los estacionamientos tendran areas de espera techadas para la entrega y recepcion de vehiculos ubicadas a cada lado de los
carriles a que se refiere el articulo anterior, con una longitud minima de seis metros y una anchura no menor de un metro veinte centimetros. El
piso terminado estara elevado quince centimetros sobre la superficie de rodamiento de los vehiculos.

El Departamento establecera otras condiciones, segin sea el caso, considerando la frecuencia de llegada de los vehiculos, la ubicacién de
inmueble y sus condiciones particulares de funcionamiento.

Articulo 113.- Las circulaciones para vehiculos en estacionamientos deberan estar separadas de las de peatones.

Las rampas tendran una pendiente maxima de quince por ciento, con una anchura minima, en rectas, de 2.50 m. y, en curvas, de 3.50 m. El
radio minimo en curvas, medido al eje de la rampa, sera de siete metros cincuenta centimetros.

Las rampas estaran delimitadas por una guarnicién con una altura de quince centimetros, y una banqueta de proteccion con anchura minima de
treinta centimetros en rectas y cincuenta centimetros en curva. En este ultimo caso, debera existir un pretil de sesenta centimetros de altura por
lo menos.

Articulo 114.- Las circulaciones verticales para los usuarios y para el personal de los estacionamientos publicos estaran separadas entre si y de
las destinadas a los vehiculos, deberan ubicarse en lugares independientes de la zona de recepcion y entrega de vehiculos y cumpliran lo
dispuesto para escaleras en este Reglamento.

Articulo 115.- En los estacionamientos de servicio privado no se exigiran los carriles separados, areas para recepcion y entrega de vehiculos, ni
casetas de control.

REQUERIMIENTOS DE INTEGRACION AL CONTEXTO E IMAGEN URBANA

Articulo 145.- Las edificaciones que se proyecten en zonas del patrimonio historico, artistico o arqueolégico de la Federacién o del Distrito
Federal, deberan sujetarse a las restricciones de altura, materiales, acabados, colores, aberturas y todas las demas que sefialen para cada caso,
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura y el Departamento.

Articulo 148.- Se permitira el uso de vidrios y materiales reflejantes en las fachadas de las edificaciones siempre y cuando se demuestre,
mediante los estudios de asoleamiento y reflexion especular, que el reflejo de los rayos solares no provocara en ninguna época del afio ni hora
del dia, deslumbramientos peligrosos o molestos en edificaciones vecinas o via plblica ni aumentara la carga térmica en el interior de
edificaciones vecinas.

Articulo 149.- Las fachadas de colindancia de las edificaciones de cinco niveles 0 mas que formen parte de los paramentos de patios de
iluminacién y ventilacion de edificaciones vecinas, ubicadas en zonas urbanas habitacionales de acuerdo con la zonificacion de los programas
parciales, deberan tener acabados impermeables y de color claro.
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3.9.2 - Normas de Ordenacién

De conformidad con lo sefialado en la Ley de Desarrollo Urbano del D.F., en sus articulos 20, fraccion IV, 29 y 33; este Programa Parcial de
Desarrollo Urbano determina las normas de ordenacion que permiten el ordenamiento del territorio con base en la estrategia de desarrollo
urbano propuesta.

3.9.2.1 - Normas de Ordenacion Particulares
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

En la zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje del area libre con relacion a la superficie
del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) es Ia relacién aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del
terreno y se calcula con la expresién siguiente:

COS =1 -% de area libre (expresado en decimal)

superficie total del predio

La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio. El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) es
la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y Ia superficie total del terreno y se calcula
con la expresién siguiente:

CUS = superficie de desplante x N° de niveles permitidos

superficie total del predio

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccién bajo el nivel de banqueta no cuantifica dentro de la superficie maxima de construccién permitida y debera cumplir con lo
sefialado en la Norma particular relativa al Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo.
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3.9.2.2 - Area Libre de Construccion y Recarga de Aguas Pluviales al Subsuelo

Por ser terrenos ubicados dentro de la Zona lIl sefialada en el Articulo 219 del Reglamento de Construccion para el Distrito Federal vigente,
referente a [a tipologia del subsuelo, el area fibre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion podra pavimentarse hasta en
su totalidad con materiales no permeables, debiendo implementar, si es el caso, un Sistema Alternativo de Captacion y Aprovechamiento de
Aguas Pluviales, tanto de la superficie construida, como del area libre requerida por fa zonificacion, mecanismo que la Direccion General de
Construccién y Operacion Hidraulica (DGCOH) evaluara y aprobara previo al tramite de la licencia de construccion.

En aquellos casos que por razones de proyecto se requiera aprovechar la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, se podra
utilizar de acuerdo con las siguientes consideraciones:

La Direccién General de Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) dictaminara los mecanismos de infiltracion, deposito de agua de lluvia a
realizar o sistemas alternativos que deberan utilizarse.

La utilizacion del predio bajo el nivel medio de banqueta, podra ser tinicamente para el uso de estacionamiento o de locales no habitables tales
como: cuarto de magquinas, cubos de escaleras o elevadores, sub-estaciones eléctricas, etc.

En todo tipo de terreno debera mantenerse a partir de la planta baja, el area libre que establece la zonificacion, independientemente del
porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.

3.9.2.3 - Instalaciones Permitidas por encima del Nimero de Niveles

Las instalaciones permitidas por encima del numero de niveles especificados por la zonificacion deberan sujetarse a las normas especificas del
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (1.N.A.H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes (I.N.B.A.) y de la Norma de Ordenacion No.4 para
Areas de Conservacién Patrimonial.

En edificios considerados como inmuebles con valor patrimonial, ademas de fas normas del LN.A.H. e |.N.B.A. a que hace referencia el texto, las
instalaciones deberan observar las normas establecidas en este Programa Parcial.

Para los casos de instalaciones por encima de las alturas permitidas por la zonificacion, no se permiten modificaciones que alteren el perfil de los
pretiles y/o azoteas. Las azoteas podran ser utilizadas para alojar areas verdes y determinadas actividades de recreacion cuyas estructuras
materiales no conformen un nivel extra, ni rebasen un drea mayor al 25% de la superficie de la azotea, sin que ello contravenga a las
disposiciones del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal. En ningiin caso las azoteas podran enajenarse y su aprovechamiento
sera limitado a actividades no permanentes de uso restringido.

La autorizacion de instalaciones mecanicas, eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de
todo tipo, requieren de la utilizacién de soluciones arquitectonicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via piblica y desde el paramento
opuesto de la calle al mismo nivel de observacion, de no ser posible su ocultacién completa, deben plantearse soluciones que permitan su
integracion a la imagen urbana.
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3.9.2.4 - Vias publicas y Estacionamientos Subterraneos

En zonas patrimoniales e histéricas las vias pblicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion transversal. No se permite la
construccion y operacion de estacionamientos subterréaneos bajo predios particulares considerados como inmuebles con valor patrimonial con
nivel de proteccion 1, 2 y 3. La construccién y operacion de estacionamientos subterraneos bajo la via publica y/o espacio publico, se sujetara a
la aprobacion por parte de SEDUV!, la delegacion Cuauhtémoc e INAH.

3.9.2.5 - Criterios para Determinar las Alturas en Zona Historica

Estos criterios permiten establecer las alturas permitidas para cada inmueble o predio en funcién de Ias alturas de los inmuebles colindantes.

Los "inmuebles con valor patrimonial” a los que se refieren estos lineamientos, estan sefialados en el plano de Zonificacion y Normas de
Ordenacion, los cuales se clasifican en tres tipos: con nivel de proteccion 1,2y 3.

CRITERIO NO.1

Los predios o inmuebles que colinden con un inmueble religioso con valor patrimonial, no podran rebasar la altura de su pretil bajo. Dichos
predios o inmuebles, deberan respetar el deslinde federal del inmueble religioso con valor patrimonial.
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CRITERIO NO.2 -

Cuando el predio a desarrollar colinde con un inmueble con valor patrimonial con nivel de proteccion 1, 2 6 3, debera tener la altura del inmueble
con valor patrimonial que sea mas alto. T
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Edficio con Nivel de Proteccion 1 Edificios con ctra tipologia

Edificio con otra tipologia

CRITERIO NO.3

Cuando existan dos o mas inmuebles con valor patrimonial con niveles de proteccién 1, 2 6 3 en el mismo lado de la acera, el inmueble a
desarrollar podra tomar como altura maxima, la altura del monumento inmueble que sea mas alto, siempre y cuando la diferencia de altura entre
éstos no sea mayor de 1 nivel.
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CRITERIONO.4

En los casos donde en el mismo lado de la acera no existan inmuebles con valor patrimonial, se debera tomar como referencia de altura méaxima,
la altura promedio de los colindantes. £n el caso en que la altura referida sea menor a 4 niveles, se autorizaran 4 niveles de altura, con
excepcion de los proyectos de vivienda de interés social y popular, en los cuales se autorizan 6 niveles (PB mas 5 niveles), siempre y cuando a
partir dei 5° nivel se aplique un remetimiento determinado por la aplicacidn del Criterio No.5 para Determinar Alturas en Zona Histérica.

Edificio A 1\ /I\ T

EdificioB  Edificio C Edificio D

CRITERIO NO.5

Una vez que se defina la altura maxima del inmueble a rehabilitar o construir, de acuerdo a la aplicacién de los criterios 1, 2, 3 6 4 segun sea el
caso, las crujias ubicadas hacia el interior del predio, podran tener una altura mayor ala de la fachada principal, conforme a lo siguiente: la altura
se determinara a partir del paramento opuesto de [a calle, a 1.50 m. de altura del nivel de banqueta, a partir de donde se traza una linea
imaginaria que pase tangente a la altura resultante de la 1a crujia. La altura resultante de las crujias ubicadas hacia el interior del inmueble,

debera armonizar con las alturas de los inmuebles colindantes, ademas de que deben plantear un tratamiento de las colindancias y muros
ciegos.

T
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3.9.3 - Normas de fisonomia urbana
Volumetria y cubiertas de los edificios
Volumetria

» Paralepipedo rectangulo o conjunto de paralepipedos - rectangulos

Recomendado ,
* Paralepipedo rectangulo o conjunto de Paralepipedo — rectangulos, asociados a elementos cilindricos o curvos

Condicionado
o Formas cilindricas, piramidales, prismas de cuatro lados

Condicionado
o Formas irregulares

Prohibido

Cubiertas

¢ Cubiertas planas Obligatorio
¢ Cubiertas inclinadas a una y dos aguas ‘ Prohibido
s Bovedas de cafién corrido Prohibido
s Cupulas Prohibido
¢ Cubiertas conicas Prohibido
o Cubiertas alabeadas Prohibido
¢ Dientes de sierra Prohibido

3.9.4 - Criterios de Dimensionamiento del Proyecto
Para la elaboracion de este documento y poder determinar los criterios a seguir, se tomaron en cuenta las siguientes fuentes reglamentarias:
o PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO (P.P.D.U.)

o REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DISTRITO FEDERAL (R.C.D.F.); aplicando los articulos que afectardn a la realizacién de este
proyecto, sin utilizar los minimos marcados para porcentajes y dimensiones que establecieran los documentos.

¢ CATALOGO DE COSTOS “BIMSA”. Costo de terreno (por metro cuadrado), proporcionado por inmobiliaria Century 21.

EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL DiSTRITO FEDERAL MENCIONA LO SIGUIENTE:
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HC * 20 Area libre de construccion y recarga de’
Habitacional con comercia enplantabaia;  aguas pluviales al subsuelo.
Nimero de nivelas de acuerdo 3 'os criteros
para deterrrinar alturas en zora histdrica;
Poroentaje do &rea is: 20% Por ser terrenos ubicados dentro de la zona
N Il sefalada en articulo 219 del reglamento

de construccion para el Distrito Federal

vigente, referente a la tipologia del
subsuelo, el area libre de construccion cuyo
porcentaje se establece en la zonificacion,
podra pavimentarse hasta en su totalidad
con materiales no permeables debiendo
implementar, si es el caso, un sistema
alternativo de captacion y aprovechamiento
de aguas pluviales tanto de la superficie
construida como del area libre requerida
por la zonificacion, mecanismos que la
direccion general de construccion y
operacion hidraulica (DGCOH) evaluard y

aprobara previo al tramite de licencia de
E! resto deberd ulifizarse como HE
como ea jardnasa construccion.

HC * 20

E! area libre puede pavimertarse hasla en
un 10 % con malsral parmeable

‘*‘""‘"*«gﬁs,;

PATIO CENTRAL

Quedando fuera de la aplicacion de area libre los lotes ubicados dentro de los programas parciales del centro histérico.

PROGRAMA DELEGACIONAL DE REORDENAMIENTO URBANO.

Ei érea libre de construccion cuyo porcentaje se establece en la zonificacion, podra pavimentarse en un 10% con materiales permeables,
cuando estas se utilicen como andadoras o huellas para el transito y/o estacionamientos de vehiculos. El resto debera utilizarse como &rea

ajardinada.

Los terrenos ubicados en la zona I, sefiala el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente, referente a la tipologia del
subsuelo, puede utilizarse |a totalidad del &rea libre bajo el nivel medio de banqueta, de acuerdo con las siguientes consideraciones:

Garantizar la supervivencia de los arboles existentes conforme a los ordenamientos en la materia.

La Direccién General de Construccion y Operacion Hidraulica (DGCOH) dictaminara los mecanismos de infiltracidn, depdsitos de agua de lluvia
a reutilizar o sistemas alternativos que deberan utilizarse.

En todo tipo de terreno debera mantenerse sobre el nivel de banqueta, el area libre que establece la zonificacidn, independientemente del
porcentaje del predio que se utilice bajo el nivel de banqueta.

4/10 = Ndmero de niveles / Porcentaje de area libre
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NORMAS DE ORDENACION GENERALES

Son normas  a las que se sujetan los usos del suelo en todo el Distrito Federal segun las disposiciones expresas de este programa cuando la
norma especifica lo sefala. &n la zonificacion se determinan, entre otras normas, el nimero de niveles permitidos y el porcentaje de area libre
con relacion al terreno.

COEFICIENTES DE OCUPACION DEL SUELO (COS) Y COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS)

El coeficiente de ocupacidn del suelo (COS) es la relacion aritmética existente entre la superficie construida en planta baja y la superficie total del
terreno.

El coeficiente (CUS) es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total
del terreno.

La superficie méxima de construccion es el resuitado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
CALcuLoDE COS Y CUS.

3 niveles en Callejon San Jerénimo

4 niveles en calle Isabel la Catdlica

10% de area libre obligatorio seguin P.P.D.U. aplicados en la porcién del predio ubicada en Callejon San Jeronimo.

Area del predio en Callejon San Jerénimo -10% = (1,453.40 m2) - ( 145.34 m2) = 1,308.06 m2 COS

Area del predio en calle Isabel la Catdlica (total) = 736.62 m2 COS

COS San Jerénimo = 1,308.06 m2 x 3 niveles = 3,924.18 m2 CUS

COS Isabel la Catolica = 736.62 m2 x 4 niveles = 2,946.48 m2 CUS

CUS TOTAL = 3,924.18 m2 + 2,946.48 m2 = 6,870.66 m2

CUS MAXIMO = 2,190 m2 x 4 niveles — 10% area libre = 8,760 m2- 876 m2 = 7,884 m2

7,884 m2 - 6,870.66 m2 = 1,013.34 m2 de diferencia, inferior a lo que marca el P.P.D.U. como area maxima de construccion.

CRITERIOS PARA DETERMINAR ALTURAS EN LA ZONA HISTORICA

Estos criterios permiten establecer las alturas permitidas para cada inmueble nuevo en funcién de las alturas de los inmuebles vecinos, siempre
y cuando éstos se encuentren catalogados por el INAH como Edificios con Valor Patrimonial e Histdrico.

Los Inmuebles con Valor Patrimonial e Histérico a que se refieren estos lineamientos estan sefialados en el Plano de Zonificacién y Normas de
Ordenacién emitidos por el INAH, quien los clasifica en tres tipos:

Niveles de proteccion 1, 2,y 3.
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DETERMINACICN DEL NUMERO DE NIVELES DE ACUERDO A LOS CRITERIOS Criterio No. 1.Un edificio nuevo no puede exceder la
PARA DETERMINAR ALTURAS EN ZONA HISTORICA altura del pretil del edificio vecino catalogado. NO
. AP S o et R b 1 APLICA.
- Fowlo 3 e e ez . . . . .
haoiaclonal con comercio en parta baja: AR MRTIED | cnsgrner Criterio No. 2. Si se edifica junto a un inmueble

FTriv 1€ Calak gagon el o ot & 1

para determinar akuras en 20na historica catalogado con nivel de proteccion 1, no se puede
Porcentaje da area libre: 20% . . g o
rebasar la altura de éste, aungue existan edificios de

mayor o menor altura. NO APLICA.

CRITERIO No 3 - Cua 1o €x522n 903 0 mas INMueties ge vaky patnmoral 0o rivel de proecasn
1,203, 0n el msmalado 6e K 30era. o 1102 © 8 desarrolla” podrg tomar como alsre maxda, iz
ature 06 mOnUT el nrielie O € se1 MAS A7C, Ner (e y CUAnCo La Srever s de 2 bras entre

58 0 sea oarora 11 Criterio No. 3. Cuando existan dos o0 mas inmuebles con
valor patrimonial con niveles de proteccion 1,2 6 3, en el
mismo lado de la acera el inmueble a desarrollar podra
tomar como altura maxima, la altura del monumento
inmueble que sea mas alto, siempre y cuando la
it s Smarte-ica o 17 oreacr o u €% a3 diferencia de altura entre estos no sea mayor a 1 nivel.

caslugados, 18 Qe €Y7% 308 €1 9 L8 GRerrcia da B tars

Or Gt or < P 1 1 rors e 4ev s ot 3 SI APLICA.
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Criterio No. 4. Si en el lado de la acera donde se pretende construir el edificio nuevo no existe ningn edificio o monumento catalogado, se
debera tomar la altura promedio de los edificios colindantes. NO APLICA.

Criterio No. 5. En crujias interiores se podra tener una altura mayor a la de la fachada principal, siempre y cuando lo que esta detras no pueda
ser observado desde el nivel medio de banqueta de la acera de enfrente. SI APLICA.

ESTACIONAMIENTO

CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN EL P.P.D.U.

Los estacionamientos pUblicos subterraneos que este programa autoriza cbservaran en su proyecto, construccion y operacion lo siguiente:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento seran de 2.40 m de ancho x 5.20 m de largo.

El ancho minimo de circulacion es de 5.00 m

Los accesos de los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades contaran con carriles de desaceleracion y aceleracion, cuya
deflexion respecto al eje de vialidades no sera mayor a 30 grados medidos en el sentido de la circulacién de los vehiculos. Las deflexiones

mayores a la iniciada, se ubicaran a una distancia no menor a 30 m medidos a partir del alineamiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd maximo de 4.0 % y deberan permitir plena visibilidad para la
ejecucion rapida y segura de todas las maniobras de desaceleracion, frenado, acelerado y viraje de todos los tipos de vehiculos.
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PROPUESTA:

Area total en m2
Area de circulacion 50%
Area por cajon
Area neta n
Porcentaje de cajones respecto a los establecidos en el R.C.D.F.: .. Zona4&70%
Total de cajones 114 cajones e B
Area neta 2,190 m2/ Area por cajon 13.38 m2 = 163.67 cajones x 70% (por reglamento) = 114 cajones

DIMENSIONAMIENTO SEGUN LO QUE ESTIPULAEL R.C.D.F.:

El Reglamento de Construcciones marca los requisitos minimos de estacionamiento

I.2.6 Centros comerciales 1 por cada 40 m2construidos
11.6.3 Casas de huéspedes

y albergues 1 por cada 50 m2construidos
11.9.1.1 Estacionamientos 1 por cada 100 m2de terreno
CENTROS COMERCIALES:

Superficie construida = 591.3 m2/ 40 =14.78, es decir 15 cajones (segtn el R.C.D.F.)
CASAS DE HUESPEDES Y ALBERGUES:

Superficie construida = 3,275 m2/ 50 = 65.5, es decir, 66 cajones (segin el R.C.D.F.)
ESTACIONAMIENTO:

Superficie de terreno = 2,190 m2/ 100 = 21.9, es decir 22 cajones (segtn el R.C.D.F.)

Centros Comerciales = 15 cajones

Casas de Huéspedes y Albergues = 66 cajones

Estacionamiento = 22 cajones
TOTAL = 103 cajones

Las cantidades anteriores de cajones para estacionamientos de vehiculos pueden reducirse de acuerdo a los siguientes porcentajes, segin lo
que marca el Plano para la Cuantificacién de Demandas por Zona del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.
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Porcentaje de cajones respecto a los establecidos en el R.C.D.F.

Zona 4:70 %
103 cajones totales x 70% = 72.1, es decir 73 cajones totales (segun €l R.C.D.F.)

El Reglamento de Construcciones marca los requisitos minimos de habitabilidad y funcionamiento:

Tipologia local Dimensiones (area) Libres (lado) Alturas minimas
I1.9Comunicaciones y transportes

Estacionamientos

Caseta de control 1.00 m2 0.80m 230m
COMERCIO

Tomando en cuenta que la totalidad de area en planta baja puede considerarse como rentable descontando solamente el porcentaje del area
para circulaciones, en la que esta incluida la zona de area libre, lo que nos arroja un resultado total de:

PROPUESTA:

1,971 m2 - 30% de area de circulacion = 1,379.70 m2

Superficie de locales 50 m2

Nimero de locales = 1,379.70 m2/ 50 m2= 27.59, es decir 27 locales comerciales de 50 m2cada uno.
Precio de renta de local comercial: $12,000.00 (investigacion en la zona)

EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES MARCA LOS REQUISITOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO:

Tipologia local Dimensiones (area) Libres (lado) Alturas minimas
1.2 Comercio
Areas de venta de ———— — 2.30m

hasta 120 m2
HOSPEDAJE
Altura de construccion de dos niveles en todo €l predio y tercer nivel en el predio ubicado en calle Isabe! la Catdlica.

LA IYHF 1 (INTERNATIONAL YOUTH HOSTEL FEDERATION), SUGIERE LAS SIGUIENTES DIMENSIONES:

TESES CON
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DoRMITORIOS

Se necesita tener un espacio de 5 m? por persona, y un espacio para la cama de 4 me. Una altura minima de 2. 5 m. El tamano m|n|mo para las
camas debe ser de 80 x 190 cm, con 75 cm minimo entre cama y cama.

Banos

Deben existir bafios completos (inodoro, regadera y lavamanos), separados para hombres y mujeres. Pueden ser comunes o individuales,
ubicados dentro o fuera de las habitaciones.

PRIVACIDAD

El alojamiento debe constar de habitaciones de no mas de 6 camas, a excepcién de previa autorizacion escrita por REMAJ, y preferentemente
de 4 camas o menos. Los hostales que cuenten con habitaciones dobles, las podran comercializar como habitacién. Las habitaciones de 3 a 6
camas se comercializaran por cama.

Esta categoria de hostal ofrecera una calidad superior en Ia facilidad de y regadera; preferentemente bafio dentro de la habitacién, o bafio
individual a compartir fuera de la habitacién (un bafio por habitacion, en ninguno de los casos la cantidad de personas por bafio puede ser
superior a 6.

PROPUESTA:

Habitaciones para 4 personas con 2 literas por habitacion
4 m2 x 2 literas = 8 m2
5m2 x 4 personas = 20 m2
Total = 28 m2 por habitacién para 4 personas con 2 literas cada una.

Se tiene contemplada un area de 4,678 m2 que se destinaran a la construccidn de las habitaciones del hostal y residencia universitaria. De ésta
area, el 30% (1,403 m2) se reservaran para la ubicacién de circulaciones y servicios, con lo cual nos queda un area total de 3,275 m2 para la
construccion de las habitaciones.

3,275 m2 totales / 28 m2 por habitacién = 116.96, es decir 117 habitaciones.

En la investigacion que se llevo a cabo en los hostales cercanos a nuestro lugar de trabajo, se observd que en todos los casos las habitaciones
para 6 y hasta 8 personas no rebasan los 25 m2 de superficie.

Tomando en cuenta éste parametro tenemos lo siguiente: TESIS CON

3,275 m2 totales / 25 m2 por habitacion = 131 habitaciones. FALLA DE ORIGEN
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EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES MARCA LOS REQUISITOS MINIMOS DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO:
Tipologia local Dimensiones  (4rea) : Libres (lado) Alturas minimas
1.6 Alojamiento 7.00 m2 240m 230m

Cuartos de hoteles, moteles,
casas de huéspedes y albergues.
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EL PROGRAMA ARQUITECTONICO
4.1 - REQUERIMIENTOS ESPACIALES

4.1.1 - Tabla de actividades, Mobiliario y Espacio Requerido

mesa de trabajo, cubiculos

1 ESTUDIANTES

Actividad Jj Mobiliario y/o elementos generadores L . Espacios Requeridos
1.1 Estudiar Ll .
I.L.I Leer Escritorio, mesa, silla, estantes Cuarto de lectura, biblioteea - -+
1.1.2 Escribir Escritorio, mesa, silla, estantes, mesa para computadora - Cuarto de lectura, biblivteca, centro de computo
1.1.3 Trabajos grupales . Escritorio, mesa, silla, estantes, mesa para computadora,™ Cuarto de lectura, biblioteca, centro de cémputo, cuarto de trabai

1.2 Descansar

1.2.1 Dormir

Cama individual, cama matrimonial

Recdmara, cuarto con cama

1.2.2 Sentanse

Sillones, mueble para T.V., mesa, vitrina, bancas
pa

Sala de estar, cuarto de T.V., jardin, patio -2~

1.2.3 Esparcimiento

Sillones, muchle para T.V., mesa de juesos, bancas

. . W
Cuarto Je juegos, cuarto de T.V., salén de estar, jandin, pativ' |

1.2.4 Pasearse

Bancas, drea peatonal

Jaedin, patio

1.3 Asco
1.3.1 Asco personal Regradera, closet de blancos, banca Bafio con regadera y vestidur
1.3.2 Ir al bafio Excusady, lavabo, closet de blancos Sanitario R
1.3.3 Lavado de ropa Lavadora, secadora, anaquel, patio de tendido, mesa Lavanderia, pativ de secado, cuarto de planchado
para planchar, espaciv para colgar ropa ) g Rt
1.4 Guardado : i
1.4.1. Guardado de ropa Cajonera, espacio para colgar, zapatera Closet, bodega i
1.4.2 Guardado de maletas Espacio para guardar bultos Closet, bodega
1.4.3 Guardado de objetos Caja fucrte Caja fuerte
de valor
1.4.4 Guardado de autémovil Cajén de estacionamiento

Estacionamiento

1.5 Integracién con la comunidad

1.5.1 Exposicitin de trabajos

Combinacitn de mobiliariv fijo con mobiliario portatil:

Patio, jardin, salon de usos milriples

1.5.2 Comfurencias o pliticas

mesas, sillas, bancas, mamparas, pancles

TS CON Cow
FALLA DE ORI |




1.6 Comunicacion

Muchle para teléfono piblico ©-7

Area de teléfonus, caseta telefonic:

1.6.1 Llamadas telefonicas -

1.6.2 Correo

Buzones

Buzin

1.6.3 Correo electrénico

Mesa para computadur, sillas -

Centro de computo

1.7 Preparacion de alimentos -

1.7.1 Cocinar

* Cocineta, éstufa, quemador, horno, mesa, silla, barra

Cocineta, cocina.

1.7.2 Almacenaje de

Bodega, alacena

alimentos

+ Anaquel, alacena, refrigerador, congelador -5

1.7.3 Lavado de alimentos

Cocineta, drea de lavado. -

Fregadero, cocineta, tarja

1.8 Compra de alimentos - :

Barra, mostrador, mesas, sillas, caja reévistradora

Establecimicnto de venta de alimentos, restaurant, comedor

11 HUESPEDES

Actividad

" Mobiliario y/o elementos generadores """

Espacios Requeridos

2.1 Descansar

2.1.1 Dormir

Cama individual, cama matrimonial

Recdmara, cuarto con cama

2.1.2 Sentarse

Sillones, mueble para T.V., mesa, vitrina, bancas

Sala de estar, cuarto de T.V., jardin, patio

1.1.3 Esparcimiento

Sillones, muchle para T.V., mesa de juegos, bancas

Cuarto de juegos, cuarto de T.V., salén de estar, jardin, patio
J m

2.1.4 Pascarse

Bancas, drea peatonal

Jardin, patio

2.2 Aseo

2.2.1 Aseo personal

Regadera, closet de blancos, banca

Bafio con regadera y vestidor

2

Excusado, lavabo, closet de blancos

Sanitario

2.2.3 Lavado de ropa

Lavadora, secadora, anaquel, patio de tendido, mesa

Lavanderia, patio de secado, cuarto de planchado

para planchar, espacio para colgar ropa

2.3 Guardado

2.3.1. Guardado de ropa Cajonera, espacio para colgar, zapatera Closet, bodega -
2.3.2 Guardado de maletas Espacio para guardar bultos Closet, bodega © -
2.3.3 Guardado de objetos Caja fuerte Caja fuerte

de valor

2.3.4 Guardado de automévil

Cajiin de estacivnamiento

Estacionamiento

TESS COR e
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ico

2.4 Convivencia

2.4.1 Juegos

Combinacién de mobiliario fiju con mohiliario portacil:

Salin de jueros, salin de estar, patio,

2.4.2 Conversaciones

musas, sillas, hancas, mamparas, paneles

Salin de estar, patio, jardin

2.5 Comunicacion

2.5.1 Llamadas telefonicas

Mucble para teléfono pihlico

Area dv teléfonos, casera telefonica

2.5.2 Correo

Buzones

Buzén

2.5.3 Correo electrénico

Mesa para computadora, sillas

Centro de computo

2.6 Preparaciion de alimentos

2.6.1 Cocinar

Cuocineta, estufa, quemador, homo, mesa, silla, barra

Cucineta, cocina.”

2.6.2 Almacenaje de

Anaquel, alacena, refriverador, congelador

alimentos

Bodega

2.6.3 Lavado de alimentos

Fregadero, cocineta, tarja

2.7 Compra de alimentos

- Barra, mostrador, mesas, sillas, caja registradora

HI Visitantes de Dia

Actividad

Mobiliario y/o elementos generadores

Espacivs Requeridos

3.1 Guardado de automévil

Cajén de estacionamiento

Estacionamiento

3.2 Compra de diversos articulos

Maostrador, vitrina, caja registradora s

Establecimientos comerciales

3.3 Compra ¢ ingesta de alimentos

Barra, mostrador, mesas, sillas, caja registradora -

34 Resguardo de la intemperie

“ Establecimiento de venta de alimentos, restaurant, comed

Partico, vestibulo, patio

3.5 Ir al baio

Excusado, mingitorio, lavabo, tarja, ducto, bodega ™

Sanitario

3.6 Descanso (sentarse)

Bancas, sillas

Salon de estar, jardin, patio

3.7 Alguiler de computadora

Mesa para computadora, sillas

Centro de computa

3.8 Convivencia

Bancas, sillas, mesas de juegos

Saldn de estar, jandin, patio

3.9 Lavado dv ropa

Lavadora, secadora, anaquel, patio de tendido, mesa

Lavanderia

para planchar, espacio para coluar ropa

3.10 Guardado de objetos

Estantes, anaquel, drea para colgar

Guardarropa, paqueteria, bodega

3.11 Renta de bicicleras

Estacivnamiento dv bicicletas

Bodega de bicicletas, patio para bicicletas

3.12 Asistir a pliticas, exposicion

Combinacién Jde mobiliario fjo con mobiliato portdeil:

Patiu, jardin, salon de usos mildples

de trabajos, conferencias

mesas, sillas, bancas, mamparas, paneles
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3.13 Actividades infantiles

: Mesas de judgos © 0

Patio, jardin, drea de juesos infaneiles

3.14 Desplazamicnto de personas

discapacitadas

> Rampa, elevador

" Circulaciones verticales especiales & 507

IV Personal

Actividad 1 k

Mobiliario y/o elementos generadores’:

“i Espacios Requeridos -

Personal administrativo

4.1 Cobro de cuotas

4.1.1 Registro de huéspedes

Barra, mostrador, silla, mesa para computadora

""" Recepeitn

4.1.2 Control en estacionamiento

Miguina de tickets con pluma automatizada

.7 Casera de control

4.1.3 Cobro de estacionamiento

Barra, silla, mesa para computadora

Caseta de cobro

4.1.4 Alquiler de establecimientos

Escritorio, sillén, sillas, archivern, librero, mesa para

" Gerencia

comerciales

computadora,

4.2 Regristro de usuarios

Barra, mostrador, silla, mesa para computadora

pe

: Gerencia, recepcidn, control dé acceso, control de

4.3 Mantenimicento menor

Eseritorio, silla, anaquel

" Oficina de jefe de

Encargados de Establecimientos Comerciales

4.4 Atencién a clicntes

Mostrador, barra, vitrina, anagueles, estantes

Area de atencion y exhibicion de productos

4.5 Cobro

" Caja registradora, caja fuerte”

Caja, compartimiento de’cobro

4.6 Guardado de mercancia

.- Anaqueles, estantes, vitring, cajonera =~ ¢

Bodega, mostrador 0
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Persunal de Cocina y Restaurant

4.7 Recibo de mercancia

Area de carpafdescarm

Patio Je maniobras, drea de carga y descarga, pasillo, bodesa

4.8 Almacenaje de mercancia

Estantes, cajonera

Boduza, pasillo

4.9 Limpieza del establecimicnto -

Estantes, anaqueles

AN Bodega

4.10 Recoleccion de basura

Botes de hasura

Depdsito, cuarto Je hasura R

4.11 Asignacion de mesa

Area de espera con silones

Recepein en restaurant, vestibulo -

4.12 Cobro

Caja

. Caja registradora, caja fuctie ™

Personal de Promocion Turistica

4.13 Informes

Personal de limpieza

4.14 Limpicza

Personal de Vigilancia

4.13 Resguardo del edificio

;. Barra, anaqueles, mesa, sillas

cuarto de video (circuito cerrado)

4.16 Control de acceso

Barra, mesa, sillas :

“Casetad

4.17 Inspeccion de zona exterior

Barra, mesa, sillas

IV Personal

Caseea Je vigilancia

Actividad l

Mobiliario y/o elementos generadores

Espacios Requeridos. 7 7

Personal de Mantenimiento

4.18 Reparaciones menores

Ductos de instalaciones, depdsito de combustible

Cuarto de mantenimiento, bodega, ductos, almacén de combustible

4.19 Mantenimiento general

Amagqueles, cisternas, equipo hidroneumdtico, equipo de

Bodega, cisterna para riego, cisterna contra incendio {agua pluvial v trarada),

bombeo hidrdulico y sebdceq, fozo para elevador, cuarco

cuarto de maquinas (bombeo v sistema hidroneumdtico) v subestacion eléetrica

Je mdquinas para elevador, transformadores
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Actividades comunes: -

4.20 Descansar Sillones, sillas, mesas Cuarto de descanso, cuarto Je estar
4.20.2 Sencarse Sillunes, sillas, mesas Sala de estar, jardin, patio
4.20.4 Pascarse Bancas, rea peatonal

Jardin, patio

4.2 1 Preparacion de alimentos

4.21.1 Cocinar Cocineta, estufa, quemador, hormo, mesa, silla, harra Cocineta, cocina. -
4.21.2 Almacenajede . - ho Anayuel, alacena, refriverador, congelador "Bodera

alimentos

4.21.3 Lavado de alimentos

Fregadero, cocineta, tarja

Cocineta

4.21.4 Ingesta de alimentos

Barra, mesas, sillas

Comedor para personal -

i
Hi

4.22 Asear

4.22.1 Aseo personal

Regaderas, bancas, casifleros

Bafio con resadera y vestidor -

4.22.2 Ir al hafio

Excusado, lavabo, closet de Blancos

Sanitario

+.22.3 Lavado de ropa

Lavadora, secadora, anaquel, patio de tendido, mesa © <

para planchar, espacio para colear ropa

Lavanderfa, patio de secado, cuarto de planchado

4.23 Guardado :
4.23.1. Guardado de ropa Cajonvera, espaciv para colgar, zapatera Closet, badega
4.23.2 Guardado de maletas Espaci para guardar bultos Closet, bodega
4.23.3 Guardado de objetos Caja fuerte Caja fuerte

de valor
4.23.4 Guardado de automovil Cajin de estacionamiento Y ’ Estacionamiento
V Prestadores de Servicios

Actividad L . Mobiliario y/o elementos generadores - Espacius Requeridos

5.1 Entregan o recogen diversos articulos

5.1.1 Suministro de gas

Tanque estacionagio ™

Patio de maniobras, tonta de gas estacionario

5.1.2 Recoleceion de basura

Depdsitos de basura

5.1.3 Entrega de correo/paguetes

Buzones

Pativ de maniobras, cuarto de basura, depésitos de hasura

Buzdin, bahia para estacionamiento momentineo

5.1.4 Entrega de alimentos, agua

Circulaciones horizontales con vehiculos pequeiios,

Patio de maniobras, rea Je carga y descanm

u otras bebidas embotelladas,

como biablitos y hasta motocicletas

5.1.5 Entrega/recoleccion de ropa

Patio de manivbras, drea de carga y descara

5.1.6 Lectura de consumo de

Medidores de agua potable y luz eléetrica

Arca de lectura de medidores

servicios: agua v luz

5.1.7 Suministro de combustible

Contenedores de combustible

Depisito de combustible para caldera i
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AREA PUBLICA ‘ :
LNOTA Para efectos del célculo de areas se determmo lo sngmente J
{ Uso=A"0.50| Circulacion=A*0.60 | =~
COMPONENTE DIMENSIONAMIENTO. AREA REQUERIDA. TOTAL:
ESPACIAL Elementos | # Elementosl Largo - - ] =" Ancho - Area (A) l Uso l Circulacion - MZ
Vestibulo general. Vestibulo 1 6.00 . -{::18.00 108.00 Subtotal elemento
Sala de espera Asiento 7 0.70 0.70 . 3.43 350 | 420
i Subtotal elemento
Sanitarios mujeres. WC 10 0.75 - 0.50. 3.75 1.88 2.25
Lavabo 10 045 .| 045 - 2.03 1.01 1.22
' e Subtotal elemento
Sanitarios hombres WC 2.25 1.13 1.35
Lavabo 2.03 1.01 1.22
Mingitorio. 0.81 0.41 0.49
Subtotal elemento
Patio y jardines 219.00 Subtotal elemento
Mddulo de informacién turistica. Barra 2.25 1.13 1.35
Silla . 0.20 0.10 0.12
;- Subtotal elemento
Renta de bicicletas Local 1 7.50 5.00 37.50 Subtotal elemento
Restaurante Vestibulo 1 3.00 2.00 6.00 Subtotal elemento
_Caja 1 1.50 1.20 1.80 Subtotal elemento .
|Comensales Mesa 12 2.00 1.20 28.80 14.40 17.28 60.48
Silla 48 0.50 0.50 12.00 6.00 7.20 25.20
[Sanitarios WC 6 0.75 0.50 2.25 1.13 1.35 473
Lavabo 6 0.45 0.45 1.22 0.61 0.73 2.55
Mingitorio 2 0.45 0.45 041 0.20 0.24 0.85
Subtotal elemento 101.61
Zona comercial Local 1 13.01 3.75 48.79 Subtotal elemento 48.79
W.C. 1 0.75 0.50 0.38 0.19 0.23 0.79
Lavabo 1 0.45 0.45 0.20 0.10 0.12 0.43
r Subtotal elemento 50.00
.EJ .ﬂ
SIS CON o
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o *-Numero de locales propuestos 28.00 Subtotal elemento :1400.00 -} 7
[iéfonos publicos. 0.25 250 | 3.00 575 -
. SR Subtotal elemento + 575 R
tionamiento pliblico. 40 - 1 204672 T T 1228.03 | 13274757 =
LI Subtotal elemento 3274.75 ./
Caseta de control. 1.44 0.72 0.86 £ 3,025
0.41 0.20 0.24 0.85
Subtotal elemento 38750
Sanitarios 1.13 0.56 0.68 236 ¢
0.81 0.41 0.49 1700
Mingitorio - 0.20 0.10 0.12 043 |
Subtotal elemento 449 |
Servicio médico. Silla 0.61 0.30 0.36 1.28. .~
Estante 0.75 0.38 0.45 1.58
Lavabo 0.25 0.13 0.15 0.53
Escritorio 0.72 0.36 043 1.51
Cama 2.00 1.00 1.20 420
Subtotal elemento 9.09

TOTAL EN ESTA AREA (m2) 5203.15

Area total neta en planta baja 1971.00
Lavanderia 18.80
Cocina 57.96
Bodega del patio 15.00
Area administrativa 87.06
Area pUblica no comercial 510.94
'Area neta para zona comercial 1281.24

M
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AREA PRIVADA ' D B S :
f NOTA Para efectos del calculo de areas se deterniing Io Si gulente i
R [ Uso-A*O Sj Clrculamon— A'O 60 N
COMPONENTE -+ - DIMENSIONAMIENTO. o -AREA REQUERIDA.
ESPACIAL Elementos T# Elementos L Largo Area(A) | Uso [ Circulacion [
L Recepcion Barra 1.13 0.56 0.68
Silla= -0.20 0.10 0.12
Archivero 0.56 0.28 0.34
S Subtotal elemento
Cubo de escaleras Cn 20.00 Subtotal elemento
Habitaciones Sofa-cama .90 1.71 0.86 1.03
Cama 241,00 2.00 1.00 1.20
Mesa - 0.60 0.60 0.30 0.36
Silla 0.45 0.41 0.20 0.24
Cocineta 3 2.55 1.275 1.53
Closet 2.00 1.50 0.75 0.90
W.C. 0.50 0.38 0.19 0.23
Lavabo 0.45 0.20 0.10 0.12
Regadera 1.00 1.00
Subtotal elemento
Numero de habitaciones propuesto 131 Subtotal elemento 2701.15
I Lavanderfa Lavadoras 5 0.85 0.80 3.40 1.70 2.04 7.14
Secadoras 5 0.85 0.80 3.40 1.70 2.04 7.14
Mostrador 2 1.00 0.75 1.50 0.75 0.90 3.15
Bascula 2 0.50 0.65 0.65 0.33 0.39 1.37
Subtotal elemento 18.80
| Bodega de ropa de cama Estantes 2 3.00 0.60 3.60 1.80 2.16 7.56
Closet 1 0.75 2.00 1.50 0.75 0.90 3.15
Subtotal elemento 10.71
| Sala de estar Sillon 2 2.50 0.85 425 2.13 2.55 8.93
Mueble TV 1 1.00 1.00 1.00 0.50 0.60 2.10
Mesa 10 1.00 0.60 6.00 3.00 3.60 12.60
Silla 40 0.45 0.45 8.10 4.05 4.86 17.01
Subtotal elemento 81.27
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563 781 | 338 | 118

[ Salon de Internet Computadora | .

Silla™ ~2.23 1.11 134 | 4687 |
Mesa - 6.60 3.30 3.96 :13.86:2:
LT Subtotal elemento :.-30.36
] Biblioteca Libreros 6 2.00 0.65 7.80 3.90 4.68 16.38°
Mesa 7 1.00 0.60 4.20 2.10 2.52 8.82
Silla 30 0.45 0.45 6.08 3.04 3.65 12.76
Subtotal elemento 37.96

TOTAL EN ESTA AREA (m2) 2904.20
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[BALLA DE ORcgy,

OOI¥QLSIH OHLINZD 713 N3 VIMVLISHIAINM VIONIQISTY A TYLSOH q :\



RS

"HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

AREA ADMINISTRATIVA
| NOTA: Para efectos del calculo de &reas se determing lo siguiente: -~ |-
[ Uso=A*0.50 | Circulacion=A"0.60 | T
COMPONENTE DIMENSIONAMIENTO. AREA REQUERIDA.
ESPACIAL Elementos I# Elementosl Largo r Ancho Area (A) J Uso rCirculaci()n :
L Control de personal Escritorio 1 1.20 ~.060.- .| 072 0.36 043
Silla 1 0.45 i 0.45 1 0.20 0.10 0.12
Archivero 1 075 |00 07500 0.56 0.28 0.34
Reloj 1 0.50 0157 0.08 0.04 0.05
R Subtotal elemento
[ Sala de espera Sillén 2 2.50 0.85 4.25 2.13 2.55
Mesa 1 1.00 0.60 0.60 0.30 0.36
Silla 1.0 0.45 0.45 0.20 0.10 0.12
: Subtotal elemento
Oficina administrador Silla 3 0.65 0.50 0.98 0.49 0.59
Librero 1 3.00 0.75 2.25 1.13 1.35
Sillon 1 2.10 0.80 1.68 0.84 1.01
Escritorio 1 1.50 0.75 1.13 0.56 0.68
Closet 1 2.00 0.75 1.50 0.75 0.90
Subtotal elemento
| Area secretarial Escritorio 3 1.20 0.60 2.16 1.08 1.30
Silla 3 0.45 0.45 0.61 0.30 0.36
Archivero 3 0.75 0.75 1.69 0.84 1.01
o Subtotal elemento
Bodega Local A ~2.00 2.00 4.00 Subtotal elemento
Oficina Relaciones Humanas Silla 3 0.50 0.98 0.49 0.59
Librero o, 0.75 2.25 1.13 1.35
Sillon o1 0.80 1.68 0.84 1.01
Escritorio 1 0.75 1.13 0.56 0.68
Subtotal elemento
| Departamento de mantenimiento Silla 2 0.45 0.45 0.41 0.20 0.24
Sillén 1 2.10 0.80 1.68 0.84 1.01
Escritorio 1 1.20 0.60 0.72 0.36 043
Subtotal elemento
TESIS CON
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[ Papeleria - 065:.] - 585 2.93 [ ::351 12.29:
F Subtotal elemento; 2.29:
[ Departamento de vigilancia 10,4500 0.41 0.20 0.24
s : :0.80. 1.68 0.84 .01
:0.60 0.72 0.36 043 - -
- Subtotal elemento 5.89
L Sanitarios 0.50 2.25 113 1.35 473
0.45 1.22 0.61 0.73 255
Subtotal elemento 7.28
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AREA DE SERVICIOS ' e ‘
L NOTA Para efectos del calculo de areas se determmo lo sugunente I
~ —[ Uso0=A0.501] - Circufacion= A*D. 60 i
COMPONENTE DIMENSIONAMIENTO. I AREA REQUERIDA.;.
ESPACIAL Elementos lﬁElementosl Largo | * Ancho Area(A) | Uso i
i Control de personal Escritorio 1 1.20 - 0.60 0.72 0.36 -
Silla 1 0.45 045 0.20 0.10
Archivero 1 075 | 0.75 0.56 0.28
Reloj 1 0.50 .. 015 0.08 0.04 .
L Subtotal elemento
L Vestidores con lockers Lockers 10 0,60 0.60 3.60 1.80 2.16
Bancas 2 00300200 0.75 4.50 225 2.70
Regadera 4 01,00 (01,00 4.00
i S Subtotal elemento
B Cocina S . C
[Preparacion Bascula 1 050 0.3 0.16 0.20 068
Tarja 1 1.00 7] 0. 15::0.60 . 0.30 0.36 1.26°
Barra 1 300 | 075 ). 225 1.13 1.35 4.73
(Coccion Estufa 2 0.85 0.75 Co128 0 |- 064 0.77 2.68
Horno 1 0.85 0.75 0.64 0.32 0.38 1.34
|Lavado de loza Tarja 2 1.00 0.60 1.20 0.60 0.72 2.52
Estantes 3 3.00 0.60 5.40 2.70 324 11.34
Almaceén vajillas y blancos | Estantes 3 3.00 0.60 5.40 2.70 3.24 11.34
Almacén de secos Estantes 3 3.00 0.60 5.40 2.70 3.24 11.34
Refrigeracion Refrigerador 2 0.75 0.60 0.90 0.45 0.54 1.89
Sanitarios WC 4 0.75 0.50 1.50 0.75 0.90 3.15
Lavabo 4 0.45 0.45 0.81 0.41 0.49 1.70
{Cuarto de basura Deposito 1 2.00 2.00 4.00 4.00
Subtotal elemento 57.96
Andén carga/descarga Andén 1 7.00 3.50 24.50 Subtotal elemento 24.50
Depésito de basura Local 1 2.00 1.50 3.00 Subtotal elemento 3.00
Comedor para personal Mesas 2 2.00 1.20 4.80 2.40 2.88 10.08
Sillas 10 _0.50 0.50 2.50 1.25 1.50 5.25

TESIS CON Subtotal elemento 15.33
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[ Santaros we [ 13 [ 0% | 068
i S Lavabo:} w041 . 0494
Mingitorio: 0.10 -0.12:

- Subtotal elemento

Cuarto de maquinas - Local - 5.00:: : 15.00

Subtotal elemento 15.00
Subestacion eléctrica ©o| 0 cLocal :5.000 15.00 Subtotal elemento 15.00
Bodega Local-." 15.00 Subtotal elemento 15.00
’ S Subtotal elemento 45.00
TOTAL EN ESTA AREA (m2) 174.57
CUADRO COMPARATIVO
TOTAL m2 AREA PUBLICA 5,203.15
TOTAL m2 AREA PRIVADA 2,904.20
TOTAL m2 AREA ADMINISTRATIVA 87.06
TOTAL m2 AREA DE SERVICIOS 174.57
TOTAL m2 DE CONSTRUCCION 8,368.98
Primer nivel de estacionamiento (s6tano) 2,190.00
Segundo nivel de estacionamiento (sotano) 2,190.00
Zona comercial (planta baja) 1,971.00
Habitaciones: hostaliresidencia universitaria {1er. Piso) 1,971.00
Habitaciones: hostal/residencia universitaria (20. Piso) 1,971.00
Habitaciones: hostallresidencia universitaria (3er. Piso) 736.62
TOTAL m2 CONSTRUIDOS 11,029.62
Hay una diferencia de [ 266064 | m2de construccion
pudiendo ser agregados a espacios que requieran una dimensién mayor
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DIAGRAMA DE RELACIONES
ESPACIALES
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~ DIAGRAMA DE RELACIONES

ESPACIALES T
(Visitantes de dia) s TaE T
L] ednd 5&1
i
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Relacion de espacios:

—  Inmedioto
— Cercanc
— —  Con espacio transitofio
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DIAGRAMA DE RELACIONES
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DIAGRAMA DE ACTIVIDADES POR TIPO DE USUARIO ‘
(Estudiantes) R o ‘

- Esparcimiento

| Teléfono R e - Trabojos gmpqles' ' , | Pasease

| Escioir

— Leer

Descanso

~| Comunicaciéonf———

Exposiciones 1 Personal

Platicas

__Aseo  f————————lralbaro |

S [\

Conferenciasf— Preparaciono |-
comprade i/
alimentos

L {lovai opa

- Guardado

Cocinar lavar | | Deropa. ——F+—— De maletos

Amacendie | De valores —— De auto
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DIAGRAMA DE ACTIVIDADES POR TIPO DE USUARIO

(Viajeros)

Almacendie

| Cocinar

“%| Deropa

Exposiciones

Piaticas

— " Lavar

— De mdlefas

Preparacion o -

~comprade
i dlimentos

Conferencias

Teléfono

. De if/fdlp_re's" —

- Aseo

-| Guardado | -

" Persondl

— Ir ol bafio

—|Lavar ropa

Descanso

Coneo

| Domir

Sentarse
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DIAGRAMA DE ACTIVIDADES POR TPO DE USUARIO

(V sﬁom‘es de le)

De Objetos |—————— De alimentos | -

De objetos |——————1 De auto

*aticdos |

{Guardado |
Exposiciones — » ST,

— Ir al bafio

Convivencia con| -

Platicas

los huéspedes L ASGO e

"= Lavar ropa
Conferenciasi— S

Comunicacién

—{Descanso'|

Teléfono ———— E-mail Sentarse |—————| Esparcimiento
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IAGRAMA DE ACTIVIDADES POR TIPO DE USUARIO

), .
ersonal) Descanso, aseo persondl, ir al bano,
cambio de ropa, preparacion y/o
consumo de alimentos, guardado de
objetos personales y/o automovil
]

r——————=——= -7 1 |
l

l ?gglizociéndepogosl ‘

Descanso, aseo personal, ir al bario,

camblo de ropa, preparacion yio | -

consumo de alimentos, guardado de
objetos personales y/o automovil- -

. Cobro de cuotas’
"' | Atencién a clientes

- — ‘[lnformyoc’:iénk turistica [——

i
l
[
I
I
I
I
[

Regisfro de usuarios|

~ INQUIOIND O/A sejouossed soelqo - |- - -
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'oupq 10 4| ‘jouosiad 08sD ‘OsuUDDsaQd
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RELACION POR ZONAS Y SECTORES

: :—‘—, —{ Montenimiento ,L - lumpiezol ' ll

- —| Administrativo” |———

Descanso’

—| De comercios I '

ICckjl'munico:ciéh}J_ g - :‘ f { éuordodol
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DIAGRAMA DE RELACIONES R S
ENTRE ESPACIOS

- IONAADMINISTRATIVA
Barios y vestidores : RS T R
—'{Comedor para personal i

5 *lcaja registradora —

Recepcion

| Area de exnibiciény venta

1 De comecios

Wédulddelhfoimdclénfuﬁsﬁcd —

| Patio de maniobros |- -+

LAreo de cérgo/descorgc l'—— 5

‘ Almocén }—

: Ié:eo de comehs&es |———— e

'r—1 Caseta de control
Caseto de control Cosefadecobro | -~ :

ot Cuario de circuito cerado l

Médulo de vigiloncia

- Bodegd de impieza

Cuarto de mcntenimiento]

ll Mantenimiento ]

Bodega
Cuarfo de maquinas

Caija registadora |

I Cocina } :

——' Almacen de combush’bleJ

Relacion de espacios:

Inmedicta

Depésito de bosura ——  Cercona

Con espaocio transitorio
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DIAGRAMA DE RELACIONES
- ENTREESPACIOS

Caseta de control

Caseta de cobio l

Preparacion o

comprade
alimentos -

ZONAPUBUCA  [resowen] ©  [Cootere | Grocionamiomo

| Saldn de usos mdtiiples

Convivenciacon|
la comunidad

Cuarto de planchado l

rain [~
P |Comunlcoclc‘>nl|

‘ Area de Teléfonos —— ; ‘ —
L s Smputo : : ~ : lo de estar, estancio, cuato de TV, |
Reckinde eocks. Centiodecompuio| . —180 fonclo cro do | |

— pisae il o o __[ Cugrto de juegos, jardin, patio I ’ ZONA PRIVADA 2 -

— = Con espacio franstorio

Patio de tendido

* ] Recmara, cuario con camos |
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DIAGRAMA DE RELACIONES RO
ENTREESPACIOs - Leese]
Restouront

 [corete —|——[oammomeno | [Comagos |

: l Guqrdodo Il —

Convivencia con|
los huéspedes | *

| Cuarto de planchado |

Patfio de tendido

Descanso ll — - —— ComUnico‘c'i(ﬂf

.| Area de Teléfonos —-{ Cenfio de cémputo I s

LSolc de estar, estancia, cuario de T.V:

@oﬁo de juegos, jardin, patio

Relacion de espacios:

—  Inmediata
—  Cercana
— —  Con espacio transitorio
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EL PROYECTO
5.1 - CONCEPTO

El edificio consta de dos elementos fundamentales, el hostal y los espacios destinados a los estudiantes de la Universidad del Claustro de Sor
Juana.

En &l se daran los elementos basicos necesarios para que se logre brindar un ambiente que haga realmente agradable la estancia de los viajeros
en el lugar, lo mismo para los estudiantes, y que logre dar un fendmeno de convivencia e intercambio cultural a través de una participacion activa
entre los huéspedes dei edificio y la pablacién en general.

Ademas en él se fomentara la actividad comercial a través de brindar los espacios necesarios para tal fin, pero sin caer en la modalidad de ser
un comercio formal ni tradicional, sino mas bien que sirva como espacio de difusién de los trabajos elaborados por los mismos alumnos de!
Claustro de Sor Juana o por cualquier otra persona.
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5.2 - PLANOS ARQUITECTONICOS
MEMORIA DESCRIPTIVA

El predio esta localizado en el cruce de las calles Isabel la Catdlica y Callején San Jerdnimo, en el Centro Histérico de la Ciudad de México. Se
compone por la fusién de tres lotes que trae como consecuenc:a que el terreno tenga una geometria bastante irregular, conformada por quince
angulos internos. . o

El conjunto esta formado por dos edificios, cada uno de los cuales cuenta €on su propio acceso peatonal desde las dlferentes calles que mtegran‘

el emplazamiento. El acceso vehicular se efectia por la avenida Isabel Ia Catdlica, entendiendo para tal efecto que el Callejon San Jeronlmo es - g

una via peatonal.

El primero de los edificios se ha destinado para albergar el hostal, el cuzl consta de tres niveles, con 14 habitaciones por nivel, 7 habitacidnés
para seis personas y 7 para cuatro personas, cada una con bafio propio de uso muitiple, con posibilidad de brindar hospedaje a 210 personas.

El segundo edificio es en donde se alberga la residencia universitaria. Esta integrado por tres niveles, de los cuales los dos primeros ocupan la
totalidad del area maxima de construccion, en donde se distribuyen de la siguiente manera las habitaciones: en el primer nivel 14 cuartos para
dos personas y 7 individuales; en el segundo nivel 15 habitaciones para dos personas y 11 individuales; mientras que el tercer nivel ocupa solo
una parte del total del area construida en los niveles inferiores debido a la restriccion de alturas que marca el plan parcial para el Centro
Historico, y se integra de la siguiente forma: 6 cuartos para dos personas y 11 para una sola persona. Todos y cada uno de los espacios
disponibles cuentan con una litera o cama individual, segun sea el caso, bafio completo de uso mdiltiple, area de guardado y area de estudio.
Tiene capacidad para alojar a 99 personas en su totalidad.

En la planta baja se ubican los siguientes componentes espaciales:

» Area comercial constituida por un pasaje comercial compuesto por 12 locales de superficie variable, restaurant con bar y una terraza en
la que se ubica un espejo de agua en el area que antafo ocupaba la acequia, y que, a manera de remembranza, se decidié emplear con
este fin; también aqui se localizan las recepciones de cada uno de los elementos preponderantes (hostal y residencia universitaria), el
area administrativa general y los servicios sanitarios. También esta el acceso al estacionamiento publico subterraneo, con servicio de
acomodadores (valet parking), con capacidad para 121 autos.

El estacionamiento se localiza en los dos niveles subterraneos, ademas de alojar en ellos los espacios necesarios para el suministro y buen
funcionamiento de los servicios complementarios del edificio, como son: vestidores y sanitarios para el personal operativo y de mantenimiento,
lavanderia, subestacion eléctrica, cuartos de maquinas, taller y oficina de mantenimiento, bodegas, ductos, cubos de escaleras, cisternas, etc.

La fachada es una interpretacion actual de elementos existentes en los edificios del contexto, se respetaron las proporciones de los edificios
vecinos, y se materiales de construccién modernos para dar un aspecto moderno pero que se integra a su entorno inmediato.
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PLANTA SOTANO 1

SIM30LOGIA

i : ‘Lr_ T
i e o

i Pt

0 o o . ---¢-

2L : - --’ o 4 r_. e f‘_

s ! ‘r rtrb; T [H;[G_ 5@_‘ :._ﬁ_q',_
e S

p"

. e j %
PLANTA SOTA\NXQ _l; PLANTA ARQUITECTONICA

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN 116




-

~ HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO
PLANTA BAJA -
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PLANTA SEGUNDO PisO
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5.3 - PLANOS DE CIMENTACION
MEMORIA DESCRIPTIVA

La cimentacion elegida es el cajon de cimentacion, con sustitucion parcial del terreno, ya que por cuestiones de peso total del edificio y debido a
que éste no tiene una altura demasiado grande, fue necesario elegir este tipo de cimentacion ya que nos brindo mayores ventajas tanto en costo
como en aprovechamiento, ya que en algunas de las diversas crujias del cajén estaran alojadas las celdas de las cisternas de agua potable, de
aguas negras y la del sistema contra incendio.

La losa de cimentacion propuesta es de concreto armado ya que ésta debe realizar la doble funcién de absorber el empuje del terreno y repartir
las cargas del edificio al suelo mismo. De igual manera los muros de contencion deben ser construidos del mismo material, ya que deben brindar
la estabilidad requerida producto de los esfuerzos estructurales y los empujes del terreno, a la vez de ofrecer proteccion a los edificios
colindantes.

Los tableros resultantes del planteamiento estructural en la edificacién son demasiado grandes, por lo que el claro que se cubre en la
cimentacion ha tenido que ser reducido y reforzado con contratrabes propuestas a cada tercio o en su defecto, a la mitad de la longitud en
ambos sentidos, tanto transversal como longitudinalmente.
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5.4 —- PLANOS ESTRUCTURALES
MEMORIA DESCRIPTIVA

El sistema estructural que se ha elegido as el de marco rigido con columnas de concreto armado y vigas de acero (IPR), debido a que los apoyos
de concreto permiten una mejor integracion con los espacios y el aspecto visual deseado. Las columnas que quedan aparentes se ha propuesto
que sean recubiertas con alucobond, tablaroca o un material similar para dar un aspecto de mayor robustez y hacer mas atractivo visualmente el
apoyo.

Las vigas de acero nos permiten ganar unos cuantos centimetros en altura, debido a las restricciones que tenemos en este aspecto, resulta muy
favorable emplear estos elementos. Ademas, al estar compuesto el marco rigido por materiales distintos, permite que no exista una rigidez
excesiva, al contrario, se vuelve la estructura un poco mas flexible, lo cual resulta muy conveniente debido a que el terreno se localiza en una
zona de alto riesgo en cuestiones de movimientos tellricos. :

El sistema de entrepiso se propone de losacero, ya que éste brinda un excelente trabajo estructural, ya que es capaz de sopor’(ar grandes
esfuerzos con un peralte muy reducido, ademas que los apoyos de refuerzo se hacen también de acero, lo cual _garantiza’ una efcnente,
transmisién de cargas hacia los apoyos principales, al formarse una reticula homogénea. :

Los muros se proponen ser fabricados con block de concreto o tabique rojo recocido ya que ambos brindan un buen alslamlento termlco
acustico y al quedar ligados a la estructura de acero brindan ia rigidez adecuada que se requiere, sin que ésta sea excesiva.”
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5.5 — INSTALACION HIDROSANITARIA
MEMORIA DESCRIPTIVA

= aguz potable an fodos los niclens de
ma hidroneumatico que satisfaga la demanda.

met 0 adc:u"dc para su excelente fluidez,
c o de los ductos destinados con éste

De igual manerz . ia instzlacion sanitaria es canalizada hacia los ductos por donde baja hasts la planta baja, donde sigue st recorrido por debajo
del entrepisc, oculta por un falso piafen. y se dinige hacia 'os registros gue recolectan las aguas negras y gue estan conectados al colector
principal. Toda la tuberia sanitana. asi como los ramales principales son de PVC.

Solo las bajadas de aguas negras desalojadas del area def hestal son dirigidas a la cisterna de aguas negras localizada en el sétano, de donde
son bombeadas a un registro ubicado debajo de la losa de entrepiso del primer nivel de sétano, para después enlazarse al colector general.
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5.6 — INSTALACION ELECTRICA
MEMORIA DESCRIPTIVA

La instalacién eléctrica es resultade de una compleja dotacion de iluminacisn y energizacion de todos los espacios y equipos que requerira el
conjunto.

En cada nivel se ha instalado el nimero necesario de circuitos de acuerdo a las diferentes necesidades de los espacios.

Se tiene la acometida principa! que es canalizada por medio de ducto hasta la subestacion eléctrica (tipo pedestal de 45 kva), que se ubica en el
cuarto para este equipo, que a su vez alimenta e! interruptor principal, del cual comienzan a derivarse los diversos circuitos que dotan de energia
eléctrica a! edificio, de tal manera que en cada nivel se localiza un tablero de distribucion que controla y concentra el total de circuitos que hay
en cada nivel. A excepcion de la planta baja, en la que se optd por colocar un tablero en cada local, para de esta manera poder mantener
aislado y tener mayor control del consumo realizado en cada negocio en particular.

De la misma manera, en cada nivel se ha procurado mantener separados los circuitos de iluminacién y los de energia, asi como los de
iluminacién exterior e interior.

En las zonas del hostal y en la de la residencia universitaria, cada habitacion tiene su propio circuito., cada uno de ellos conectado al tablero
general del nivel correspondiente, para poder apagarse o encenderse segln la demanda.

Existen también otros circuitos derivados totalmente aislados del resto que son empleados tnicamente para alimentar los equipos de mayor
demanda energética, como bombas y elevadores.
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HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA EN EL CENTRO HISTORICO

5.7 - PROYECTO DE INVERSION

Superficie total del predio (m?) 2,190.00
Porcentaje de area libre () L 10%
Precio por m? de terreno $11,000.00
Costos por m? de construccion por concepto de: ‘

Habitaciones (incluye hostal y residencia universitaria) $5,170.83
Comercios $4,000.00
Estacionamiento $4,750.00

La totalidad de la superficie construida estara en funcién del nimero de niveles permitidos

en las calles donde se ubica el predio en cuestion (seglin Pian Parcial para el Centro Histérico):
Altura total en callejon San Jerdnimo

Altura total en calle Isabel Ia Catélica

Niveles de estacionamiento:

Tasa de interés bancario (%)

Utilidad (%)

Gastos e imprevistos

Ganancia anual:

Mantenimiento del edificio (porcentaje sobre rentas)

() Area neta utilizable en niveles inferiores (m?): N 2,190.00
(%) Area neta utilizable en planta baja (mz): : - °1,971.00
(3) Area neta utilizable en niveles subsecuentes (m?): 1,971.00
(2) Area neta utilizable en Calle Isabel la Catélica (m?): 736.62 1,453.38
() Area libre (m?): 219.00° .
NOTAS:

(") El area libre es la superficie destinada a cubos de iluminacién y jardines.
(%) Se considera que las plantas ocuparan el 100% de! drea neta.

Area (m2) Costo (m2) Costo
Primer nivel de estacionamiento (sétano) 2,190.00 $4,750.00 $10,402,500.00
Segundo nivel de estacionamiento (s6tano) 2,190.00 $4,750.00 $10,402,500.00
Zona comercial (planta baja) 1,971.00 $4,000.00 $7,884,000.00
Habitaciones: hostal/residencia universitaria (1er. Piso) 1,971.00 $5,170.83 $10,191,705.93
Habitaciones: hostal/residencia universitaria (20. Piso) 1,971.00 $5,170.83 $10,191,705.93
Habitaciones: hostaliresidencia universitaria (3er. Piso) 736.62 $5,170.83 $3,808,936.79
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Costo del predio: $24,090,000.00
Costo total de construccion: $52,881,348.65 -
Inversién total (Costo Directo) $76,971,348.65
Costo Indirecto: 44.00%
Costo Indirecto: $33,867,393.41
Gran Total: $110,838,742.06
Total m2 construidos: 11,029.62
Costo por metro cuadrado: $10,049.19

RECUPERACION DE LA INVERSION

Ganancia anuatl: $16,625,811.31

Mantenimiento (aplicado a ganancia anual) $408,774.34

Ingreso anual total por concepto de rentas: $17,124,585.65 TZSIS CON
ingreso mensual total por concepto de rentas: $1,427,048.80 : . o
Ingreso mensual por m2: $129.38 FMLA DE ORIGEN f
Ingreso anual por m2: $1,552.60 —
Ingreso anual total por concepto de rentas: $17,124,585.65

Tiempo de recuperacion de la inversion (afios): 6.47

Tiempo de recuperacion de la inversion (afios): 7

RECUPERACION DE LA INVERSION POR CONCEPTO DE:

RENTAS (mensual) INGRESOS ESTIMADOS (mensual)
HOSPEDAJE $605,335.37 HOSPEDAJE $1,024,921.89
ESTACIONAMIENTO $566,698.92 ESTACIONAMIENTO $582,036.00
COMERCIO $255,014.51 COMERCIO $336,000.00
TOTAL MENSUAL _ $1,427,048.80 TOTAL MENSUAL $1,942,957.89
TOTAL AL ANO SRRV TOTAL AL ANO I ERIE YT

Ganancia anual total: $6.190,909.03
Ganancia total en el periodo de recuperacion de la inversion (rentas) $30,954,545.17

Monto total de recuperacién (inversion inicial + ganancia en el periodo de recuperacidn estimado)

$141,793.287.24
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Tiempo de recuperacion de la inversion Tiempo de recuperacién de la inversion
por concepto de rentas por concepto de ingresos netos
6.47 afnos 4.75 anos
7 afios 5 afios

La recuperacion de la inversién ha sido elaborada de acuerdo a los montos que se pueden
obtener por concepto de rentas, tomando como punto de partida que los costos

por concepto de prestacién de servicios son los minimos que se requieren para solventar
el pago de la renta propuesta a cada uso del edificio.
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HOSPEDAJE
ESTUDIO COMPARATIVO
$10.00 Precio en dlares por noche por persona en habitacion con 6 camas
en hostales de la zona.
30 dias al mes
$300.00 Cosro mensual en délares (por persona).
$9.85 Tipo de cambio
$2,955.00 Costo mensual en pesos por persona.

En una habitacion con una superficie de aproximadamente (m?): 25
Entonces tenemos que, cada persona paga: $118.20 mensuales por m?

(¢t o8ty inciuye &reas de circulacion, éreas verdes, servicios, efc.)

Sin ambargo ! costo per m2 en porpercién al numero de ocupantes en la habitacion:

Tomando como ejemplo el namero maximo de ccupantes por habitacién que se maneja

en los hostales de la zona (6 personas), se tienen los siguientes resultados:

6 personas pagan $17,730.00 pesos mensuales

El costo por m? se incrementa a: $709.20 pesos mensuales

ESTUDIO APLICADO AL PROYECTO

En nuestro edificio el area neta que se puede destinar para la construccion de habitaciones

es de: 467862 metros cuadrados

Segtn el andlisis de inversion que se ha realizado, arroja como resultado que para recuperar el

100% de la inversién en el periodo indicado, el costo de la renta mensual por m2 es de:

$129.38

Entonces la parte del edificio destinada a hospedaje debe cubrir una renta mensual de:
$605,335.37 pesos.

Este precio es por el total del area construida destinada a hospedaje, sin embargo, para

obtencr el precio que se debe cobrar por m2 debemos descontar circulaciones y demas

areas comunes, asi como las de servicio.

Supongamos un 30% del area para circulaciones, servicios, etc.
1,403.59 m? para area de circulaciones, servicios, etc.

Nos queda un area neta de (m2): 3,275.03

Ahora, el costo por m’ se incrementa a: $184.83 pesos mensuales.
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Ahora bien, segtin los datos obtenidos en el estudio comparativo, el precio que pagan las
6 perscnas que se alojan en 13 misma habitacisn, en nuestro edificio equivale a la renta de

95.92 m?, es decir: 15.99 m? por persona

Con eslo podemos determinar que s inviabie aiquilar a estos precios habitaciones para 1
persona ya que apenas se cubririan: 15.99 m?

Sin emiangs, € panorama camuia Si nos adacuames & la propuesta de los hostales de la

2¢ng, s dech, gue las habitaciones sean de: 25 m?

para lo cual se requieren: 131 habitaciones
3462082 Cada ocupante pagaria ai mes (en habitacion de 25 m?, individual)

redondeando, 34,76C.00 pesos miensuales por persona

que equivale a $156.67 pesos diarios por persona

o sea: $15.91 dolares diarios por persona

Estos datos nos permiten obtener los siguientes resultados:

$615,706.39 Ingreso mensual
$605,335.37 Egreso mensual total (pago de renta)
$10,371.02 Ganancia mensual

$7,388,476.70 ingreso anual total

$7,264,024.41 Egreso anual total (pago de renta)
$124,452.29 Ganancia anual

Pero dichas ganancias se verian incrementadas si cada habitacion fuera rentada a 2
personas cobrando una cuota similar a fa de otros hostales, es decir:

$10.00 Jolares diarios por persona en habitacién goble
$98.50 pesos diarios por persona en habitacion doble
$2,855.00 pe305 mensualcs £or parsona en habitacion doble
131 No. de habitaciones p/2 personas en hab. de: 25.00 ‘ m2
$774,218.04 ingreso mensual total
$605,335.37 Egreso mensual total (pago de renta)
$168,882.67 ganancia mensual tota!
$9,290,616.45 ingreso anual total
$7,264,024.41 Egreso anual total (pago de renta)

$2,026,592.04 ganancia anual total
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El incremento de las ganancias seria mucho mayor si cada habitacion fuera rentada a 4
personas cobrando una cuota similar o menor a la de otros hostales, es decir:

$10.00
$98.50
$2,955.00
131
$1,548,436.08
$605,335.37
$943,100.71
$18,581,232.90
$7,264,024 41
$11,317,208.49

dolares diarios por persona en habitacion cuadruple

pesos diarios por persona en habitacién cuadruple

pesos mensuales por persona en habitacién cuadruple

No. de habitaciones p/4 personas en hab. de: 25.00
ingreso mensual total

Egreso mensual total (pago de renta)

ganancia mensual total

ingreso anual total

Egreso anual total (pago de renta)

ganancia anual total

Ahora, aplicando los resultados anteriores a Ia siguiente distribucion:

131

33

49

49
$153,926.60
$290,331.76
$580,663.53

$1,024,921.89
$605,335.37
$419,586.52
$12,299,062.68
$7,264,024.41
$5,035,038.27

No. de habitaciones totales de 25 m2
habitaciones de 25 m2 para 1 persona
habitaciones de 25 m2 para 2 personas
habitaciones de 25 m2 para 4 personas

Ingreso mensual total habitaciones de 1 persona
Ingreso mensual total habitaciones de 2 personas
Ingreso mensual total habitaciones de 4 personas

Ingreso mensual total TESIS CON
Egreso mensual total (pago de renta) FAILA DE ORIGEN

Ganancia mensual total
Ingreso anual total
Egreso anual total
Ganancia anual total

RECUPERACION DE LA INVERSION EN HABITACIONES (construccion)

Metros cuadrados de construccion: 4,678.62
Costo de construccion: $24,192,348.65
Costo Indirecto: 44.00% $10,644,633.41
Monto total de inversion en habitaciones: $34,836,982.06
Costo por metro cuadrado construido $7,446.00
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Ganancia anual: ‘ $5,225,547.31
Mantenimiento (aplicado a ganancia anual) 5.00%
Mantenimiento (aplicado a ganancia anual) $261,277.37
Total $5,486,824.67
Ingreso mensual! total por concepto de rentas: $457 235.39
Ingreso mensual por m2 de habitacion: : $97.73
Ingreso anual por m2 de habitacion: $1,172.74

RECUPERACION DE LA 'NVERSION EN HAB!TACIONES {Hostal y vivienda universitaﬁa) por rentas

Ingreso anual por concepto de rentas ‘ SR V$7,264,024.41

Tiempo de recuperacion de inversion: S 4.80 afios
Tiempo de recuperacion de inversion: - o B afios

RECUPERACION DE LA INVERSION EN HABITACIONES (Hostaly vivienda universitaria) por ingresos

Ingreso anual ' $12,299,062.68
Tiempo de recuperacion de inversion: . G283 anos
Tiempo de recuperacion de inversion: 5 3 afios

TESIS CON
FALLA DE QRIGEN |
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ESTACIONAMIENTO

En el edificio e! area neta que se ha destinado para construir un estacionamiento subterraneo
de 2 niveles es de: 4,380.00 metros cuadrados
Medidas de cajcnes de estacionamiento (por reglamento):
2.50 metros de ancho 535 metros de largo
13.38 area que ocupa cada cajoén
50% porcentaje del drea destinada a circulaciones y servicios.
2,160.00 m? para area de circulaciones, servicios, etc.
Nos queda un area neta de (m2): 2,190.00 :
En la que caben 163.74 cajones totales horas diarias al mes .
es decir, 164 cajones totales ‘ :
Taleitnd G piaie Sul LONCO Qactinada & cslaconaiienic debe cubiir una renta mensual da:
$566,698.92 pesos mensuales
Para podar cubrir esta renta, el estacicnamiento deberia de operar de la siguiente manera:
considerando una ocupacion del 100%
considerando un horario de servicio de 12
Horas de servicio por cajon al mes: 360
Haovas de servicio totales al mes: 59,040 horas diarias al mes
Costo por hora: $9.60
Ingresos diarios cobrando ésta cuota: $18,889.96
Ingresos mensuales cobrando ésta cuota: $566,698.92

Aplicando el costo por hora que cobran los estacionamientos de la zona:

$13.00 hora
considerando una ocupacion del 65%
se tendrian 43,592.22 horas mensuales
es decir: 265.81 horas por cajon al mes
o bien: 8.86 horas por cajon al dia
considerando un horario de servicio de 14
Horas de servicio por cajon al mes: 420
Horas de servicio por cajon al mes (al 60%): 273
Horas de servicio totales al mes: 44,772.00
i horas al dia de ingreso por cajon 9.1
s $118.30 ingreso diario por cajon
$3,549.00 ingreso mensual por cajén
$19,401.20 ingreso diario total (de todos los cajones)
$582,036.00 ingreso mensual total
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£556,698.92 egraso mensual total
$15,337.08 ge cncia neta mensual {con pago de renta)
27,084,432.00 ingreso anu tct:'
38,800,337.06 eg s¢ an } al tola
$184,044.54 ganancia neta anual {con pago de renta)
RUTUTERACISN 0T L nr Tt D ETT) SICHARIINTD CURTERRANED [construccisn)
Metros cuadrados de construccion: 4,380.00
Costo de construccion: $20,805,000.00
Coste Indirecto: 44.09% 36,154,200.00
Monto total de inversion en estacionamiento: $29,959,200.00
Costo por metro cuadrado construido $6,840.00
_::i..—,:r- ,:t.it. ::— ,;\:——n,/\. Fll Fn-:«r\u‘\n»\ 1—:--r¢) nl'BT:qu\:;r\ 0 "‘,} e )pa ES
Ingreco onua! por concepic de rentas $6,800,387.06
Tiempo de recuperacion de inversion: 441 afos
Tiempo de recuperacion de inversion: 5 afios

RECUTENACISN CT LA VIRSION EN ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO {2 niveles) por ingrescs

; Ingreso anual $6,984,432.00
: Tiempo de recuperacion de inversion: 429 aftos
Tiempo de recuperacion de inversion: 5 afios
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ZONA COMERCIAL
En af adifich of 4rea neta que cnstruir fa zon
node

rr'etrow cu

= hozpodzie debs cubri una renia menseal des

NOS gueua un area ﬂc’ta de ( m ) 1,o/9./0
Ahora, ¢l costo por m? e incrementa & $184.83
Ejemplo: local de
50 metros cuadrados
38,241.07 Renta msnsual
$9,2050.60 Redondaade
7.59 No. de locales
28 No. de locaies
$280,400.CO Ingresos mensuales (sin pago de renta)
$255,014.51 Egresos mensuales
35,365.45 Ganancia meisual (Con pago de renta
$3,124,800.00 Ingresos anuales foon peg ) TESIS CON

$3,060,174.18 Egresos anuales T
" $54.625.82 : FALLA DE ORIGEN

Ganancia anual (con pago de renta)

Ahora bien, segun los datos ohtenidos en el estudio de la zona, e! precio que pagan las
personas que alquilan algun local comercial es en promedio de:
$12,000.00 pesos mensuales
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Aplicands esta cuola se tiens:

RECUPERACION DE LA INVERSION EN ZONA COMERCIAL (construccion) |

Metres cundrados de construccién 1,971.00
Costo de ronstruccion: $7.884,000.00
Coste Indirecto: 44.00% $3,468,960.00
o bt of mversidn &0 2On SoMGTCial. $11,3C2,88C.2C
Costn ror metro cuadrado censtruido $5,760.00

NEAUINED ANIAR N A IEDCIAR EAM ZANA CAMEDCIA par rantas
UL TR A VRSN T SN TR UIAL perrentas

!ngreso 2nua! por concepto de rentas $3,060,174.18
Tiempo de recuperacion de inversién: 3N anos
Tiempo de recuperacion de inversion: 4 afios

RECUPERACION DE LA INVERSION EN ZONA COMERCIAL por ingresos

Ingreso anual $4,032,000.00
Tiempo de recuperacion de inversion: 282 afios
Tiempo de recuperacion de inversién: 3 afios
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