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Es difícil ad1v1nar hasta que punto, o hasta que momento la Ciudad de México dejará de extender sus límites territoriales. El 

proceso de crec1m1ento de ésta parece no detenerse, y la población con los suf1c1entes recursos para hacerlo, no dep de 
encontrar sitios en las afueras para realizar nuevas obras de urbanización. Mientras esto sucede, el Centro Histórico, a pesar de 
mantener cierta vitalidad, sufre un gran y continuo deterioro en sus calles y ed1f1c1os. 

A d1ferenc1a de otras ciudades en el mundo, en donde los cascos antiguos de las ciudades no solo han sido recuperados, sino 

que se han convertido en las zonas de más plusvalía, el nuestro es actualmente un centro carente de vida propia y con una 
población en su mayoría flotante. Las act1v1dades que aquí se desarrollan se han reducido al.comercio ya la d1fus1ón cultural, lo 
que ha traído como consecuencia que el mov1m1ento de sus calles. En consecuencia, se or1g1nan problemas graves como la 
delincuencia, el ambulantaje la polución y el deterioro de ed1f1c1os con gran valor histórico y artístico;' necesarios para el sano 
desarrollo de. la ciudad que de este punto nace, así como para su meJOr desarrollo turístico y comeróaL Es necesario un Centro 

Histórico completo, una unidad en donde el comercio, el trabaJO y la vivienda compartan un m15mo espaóo. 

Uno de los objetivos que se buscan er1 este trabaJO, es el de hacer una propúesfa viable; que comaridb en cuenta los estudios 
previamente realizados,. se. wnv1erta. en •. ra.rte. •d~ .1a solución al fenómeno urba11~ ya: a.ntes/rriéricí()riadO;-rned1ante .1ª so1uc1ón a 
problemas específicos, sentando l<1s. ~a5~5-{ge ,un proyecto urbano de largb ·al~alls<·.el ·Cel1t~o Hí~tónc;o. de. la .c:;1udad. de 
México, entre otras razone~ al'. proyect0,:1.~:,an·1ma la pos1b1hdad de resolver en def1mtiva Íos prol:ile0éls pnnc1páles del Ce11tro . · 

H1stór1(~qüe·aqueJan río aunó; sino·~-~~~5~_.)?.'.7'~edores sociales. · .. <., ?• : · · ·' · ·• • . ..... ; , > << · .· 
_-.'.";-·''.'' - •.. • -

: .. ·- ·.- · .. - . -.... ·.-~\·, -.--.~-_:·. '.:'.·/.:: .. ,:.:-, .. -__ ~?'.'':_·.;\-:~ .. ,_,-;·;:>,: :' ' . : . ' :::_~-:' . . '·-' .-·-':' '.: '." 

El tamaño y compleJidád ······del : • C~~tfó :_~;'ffíst6t1~~;;obhga a que sea por etapas y sinos seleccionados la meJOr .manera de lleyar· 
a cabo esta estrategí~. 5e nbmbr1''"i'roy~~to•c,éntro thstónco" a un esquema general que a manera de env9lv~n.te agrura.·· .. 

programas y proyectos de desarrolló:urbanOYf'roporc1ona d1recc1ón a las acciones de cortó plaw cuya eJecuc1ón, no', puedé nÍ? . 
debe posponerse en virtud de los rezagos sociales acumulados y los problemas de gestión .urbána que és nei'.:~sari~ ~te~d~r · 
cot1d1anamente. 
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Los antecedentes de la primera población existente, se remontan a la fundación de la 
Gran Tenochtitlán en 1325, localiza como lo que hoy se conoce como el Centro 
Histórico. 

Onginalr11ente t:!ste lugar. era una zona lacustre y PGl~tanosa, por lo qué los fundadores 
tuvieron qlJe ilenar y desecar los terrenos para construir. SUS tempios y it1v1endas. 

• ,. • , • , ,• ~ • ., _., • • • '< • ' • ' • • o, T O',• •'• • < • O• O • ., O • >" 

En esa época s~ d1v1día.ent~es grandes barrios que c6rre~pondían .;)o~ cuatro puntos 
cardinales, además del barrio de Tlatelolco. El islote de Te~oéhbtlán se éómurncaba con 
los demás poblaciones que existían en la orilla del lago a través ·de calzadas; la de 
Tenayuca, hoy ValleJO; la de Tlacopan, hoy México Tacuba; la de lztapalápa; hoy Tlalpan; 

la de T epeyac, hoy calzada de los Misterios. 5e conservaron también los cuatro barrios 
indígenas que, durante el periodo virreinal, guardaron en sus nombres cristianizados la 
denominación náhuatl: San Juan Moyotla, Santa María Tlaquech1ucan, San Sebast1án 
Atzacualco y San Pedro Teopan. ·· 

Debido al sistema político que se tenía desde la época prehispánica, de centralización 
de la toma de dec1s1ones y recursos, la entonces ciudad y posteriormente la delegación, 
se convierte en un punto concentrador de act1v1dades administrativas, equ1pam1ento e 
infraestructura. 

En la dehm1tac1ón del Centro Histórico se ubica la traza de la ciudad desde sus orígenes 
prehispánicos hasta finales del virreinato (perímetro "A"), y también comprende parte de 
los límites de la ciudad desde la fundación de México - T enocht1tlán hasta nuestros días. 
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1 . 1 LA CIUDAD COLONIAL 

La Ciudad de México en el siglo XVI era el fruto de dos culturas opuestas (aztecas y 
españoles). Sobre las sem1destru1das construcciones de la grandiosa Tenochbtlán 
se cimentaron, con aud1enc1a y genio político los templos y palacios de gobierno 
y las .·.recias casas de sus conquistadores convertidos en colonos. 

La destrucción de las construcciones preh1spánicas,i>Cle las cuales había aún 
importantes conjuntos en 1 538, duró muchos año5.:Justamente en esa época se dio 
la orden de derribar los ed1f1c1os y destruir los ídolos. : · · 

5obrev1v1eron únicamente dos,. p~la~i()S,·.~~ ~9.ctezum~= Lás c;asas v1eJaS que estaban 
en el s1t10 que hoy ocupa el Monté de f1.e9~d }' l.as, cas,ás múwas sobre las cuales se 
construyó el Palacio Nacional. · ... '//.e'.,;·~~.::'>•//•·~· ti~<· · 

~~:.~~u:~~o~oc~:e:'.:,;·~~i~~itti~l~~~;e:·~~I:::'. ~~1:: 
rectas que alternaban con can.a.les •. "'.'~r19:;4pp,~~l'!t~~J¡Y~~·Y.2~f~~9pne Plaza de Armas, 
sepultura del antiguo recinto delT e:mfilp t0~Y§(cle:J~@~~tit1~.n!~' ; . 

1 • -~·· .... • •• '\ • ' • • ·: :·.· • '.' 

Para finales de siglo se c;ontaban ya unos· 35 ed1f1c1os importantes entre otros: el 

Palacio Real, la Catedral ÍlteJa y los pnnc1p1os de la de la nueva, el Palacio centro H:stórico, 5,910 xvm 
Arzobispal, las entre otros; 
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Acequias no se había logrado de manera efectiva y había que trabajar mucho todavía 

para tener buenos empedrados y pilas para d1stnbu1r el agua. 

1.2 LA RED DE ACEQUIAS 
- •'!··-. - .... .-·.,· ·;;_':.,,···. 

A partir de 1753 se comenzaron; c~g~F'1~~k¿'.equ1as .convirtiéndose algunas en drenaje 
subterráneo. 5e refiere que en 1791 la ac~qu!a: del Monzón fue cegada y abovedada. 
Ésta formó parte de la llamada acequia dé' R.e/3ina':;,La .suma total del recorrido de las 
acequias más importantes arrojaba una cantidad de! 22 :soo varas, que son 20 800 m. 
aproximadamente. 
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1 .3 LA CIUDAD DEL 51GLO XX 

La lenta desecación del lago de T excoco y las obras de desagüe del Valle de México, 1rnc1adas en el siglo 
XVI y concluidas en 1 900 h1c1eron perder a nuestra capital su característica de lacustre. 

Después de la independencia, la Ciudad de México fue sede de los poderes de la nueva nación; 
experimentó cambios notables, como la destrucción de los escudos nob1har1os, la desaparición de los ' 
conventos tras las leyes de Reforma, y la gran campaña de construcciones púbhc;as de los m1c1os del siglo 
~- ' ' ' 

Al término de la revolución de 1 9 1 O, la ciudad 1rnc1ó numerosas tránsfo~~~é1ones baJO una nueva 
conc1enc1a. En los años 30, a través ded1versos decretos, se protegió.al ZÓcalc:( la calle de Moneda y 
varios ed1f1c1os importantes; . Además, __ tant_(). las .:.:wto~1d.ade~ c_?n·i°'<l~s:1~2füüc1ónes culturales y los 
espec1ahstas se convenc1er()n, de .• ,qu,e)a.c1_uda(:j _de M~x1c;g· er~ (;!I rec.~p~-~~uk~·:~~)payor 1mportanc1a en el 

~~r~;~: 
independiente delpa1sc1ternatl:30'lrrnl·hab1tantes/llego a:720i011l 11 en:-~.1 ~J.0.'f'~ara 1930, la poblac1on 
aumentó a u~ ~(1~~áX~iR~.fu\lh~~ltante5. · · · · · ··_. ,.·(::'L>~/\~'[i¡~-~~,~~:r .. ~;i·f 

En ese entoncl:~,'~i\~~~~-~8;cl~·la ciudad alojaba la totalidad de la adm1rnstr~ció~ pública, la Universidad 

Nacional, las ad1J1dades':fi'nanóeras; los despachos privados y el comercio may~r1tano y espec1al1zado. 
Esta concentra_c1ón se fue asentando en detrimento de la v1v1enda; la población ya había comenzado a 
evacuar la zona central a· partir.- dei 1 9 1 1 , fincándose en las entonces nuevas colonias de Guerrero, Nueva 
Santa María, San Rafael, Roma, Juárez y San Miguel Tacubaya. 
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Nuevas avenidas sustituyeron las v1eps urbanizaciones y las subordinaron a los requerimientos del tránsito de vehículos; tal fue el 
caso de 20 de Noviembre y 5an Juan de Letrán. En l 9G8 fueron inauguradas las primeras líneas de Metro que, se pensaba, 
contribuirían a disuadir el tránsito veh1cular en las zonas confhcbvas. 51n embargo, el problema creció alarmantemente en 1 979 

Tras el accidental descubrimiento del monolito azteca que representaba a la diosa Coyolxauhqu1 y la consecuente locahzac1ón del 
Templo Mayor, el Ejecutivo Federal exp1d1ó un Decreto, publicado en el Diario Of1c1al del 1 1 de abril de 1980, en el que se 
declaraba "Zona. de. Monumentos Históricos" al .centro h1stór1co de la. ciudad de México. 

,:,::- •;'', .. ..:.::· 
· ... <'. .• <:,<Y.:::~-:;'' .. ~·~-~~;.:··::·<.;·::~·>. , . -, .:· .--.... - . . .. .: ,.·: ,·~· :.::: .-J:<<·.' .. .:··; .:.~-; -· .. ::: ·. ·r.<>,. ~ :' ·: ;~ ... :· .· <·-.: ~~·,·~,.·:i ,.;"-'-';·:.·>:>>" <:<.i: ~-.·, . .,. < · ·~ .• · ... : ..... ( ·> > r·~ !:"' .::~ .. ~·; >> ·.'.:.-: .. ·:: :: ._.>_:_.:· -

El . documento.tarnb1en subd1v1de el área en· dos 'perímetros:; el ·"A''. enc::lerra • la :zona ·~que cubrió': 1a·:'.Ciudád preh1spárnca y ·su 
'· :, · · · , ~ · ·:,. · ' ' · · · '·· :· , ··:·· , · .·; . ·.' : ·· · .. . .•:, -·. -' .' · ~:. · .. ::.: · ) . ..,: -· >->:~,, .. , ), \':-~· ·«->0 • -'·· :- • -' • • • '--.\·;~<. --·. '-~:e~·: ",;_" ,e-~'<,.-.-~).':,~,.; :·~ ' .. -;/...:> '.·:;--; «-~\,,¡;.: :-., ~_;.:\¡;_ -:,.7_'. ..... · ·,;. !· ·: : .~ ·:;'",·. :..:~~ ·>'\). · ~··•!•.'::'·.,.,.,., ! ;, '~ .. :· ,:~ ·, :-.· .•. : ·. · : 

. amphac1ón:,v1rre1nal ,hasta ·1a ·guerr~ g.e .. lp9~F':~r.cl~nc:1~;~1.;'.(31~·f~b.f~)~~;.arnPl1a,~i0,~~sd~::la,'.'c1u.da~ ha~ta,f1h~les·a~l s1gld. XIX. 
. · · ·· ···•·· .: ;\ ::.:, ,,;:-. :: ... · · •.•. · /'i;< >(::Ji:''.1;~'-~~i:,~0-¡~t::,!2i;~;,;.:~;:;~t;J1tW:1i'~''(;~i~fií:i··t:;}~';it'\;t'.:~>t~ :':1::;;·~:~_~, ;·/··::;;;¡i:·~t;¡;¡:~,~'.'.'~::;·<·'···· .·· ·· · .•.. . . -

El decretó de:·'.(980 .. consider~bá cOm9_'1ndispersa~lé;}déjítrp~de: 195lplane5· a~ desarrolló.'de.l·.·ase.ntárri1e11to'urbano del. país, .la 
un 

,~. . ' ' .•'I . · .. ,'/ , .• 

<··~~~ ·~. ( ;; ~ > '.::;~·\::··'.\~~·'.'h .. :;~;;;, ~ 

Vendrían 

"·'.i ~ 1 •• 

~{::~.>:~ ·.: ~ -~ :_:: '. ' . . ··:: ::~(:...'..·~·~ }:·.~<:::::~ 

En la actualidad el Cenfro;lj1stór,ico cuenta ,con varia5:def1mópries·'.:'.Algi.Jnas•de,las más importantes establecidas en las últimas 
décadas son: 1.·1a. c9nt~ri'iciaél1~·Ley Federal sobre Mon~m~nib~·y'.~ónag,-p.rqueológ1cas, Artísticos e Históricos; 2. la de abril 
de 1980 que cleclara •ízona de Mo~umentos Históricos" a Üna s~peri1~1e,éie·9~ 1 km2.y GG8 manzanas en el centro de la ciudad 
d1v1d1da en dos perímetros·= A con 3,7km2 y B con 5.4 km2, y crea el Consejo del centro de la Ciudad de México. que más 
tarde de lugar a una Vocalía Ejecutiva y después, cu . 1 990, al Patronato del Centro H1stór1co y e! f1de1com1so del mismo 
nombre; 3. la del 18 de d1c1embre de 1987 de la UNE5CO que lo declara "Patrimonio de la Humanidad; y4: la de oc::tubre de 
1993 que da origen a la Admin1strac1ón del Centro Histórico, convernda en 1994 en Subdelegación del Centro .Histórico 
adscrita a la delegación Cuauhtémoc. Como se ve no se conforma una v1s1ón integral del Centro Histórico como lo démanda su 
propia naturaleza y modalidad dominante del poblamiento del DF. 
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Un caso particular de la base económica en el Centro Histórico de la ciudad de México es la act1v1dad hotelera. 

Un estudio realizado recientemente en campo con apoyo de fuentes documentales mostró que del total de 5G5 hoteles y 
42,0G5 cuartos de calidad turística con que cuenta el DF., el G9% de establec1m1ento~ y GG% de cuartos se localizan en la 

delegación Cuauhtémoc. Con relación a ésta, por su parte, el 1 1 % de hoteles y el 14% de cuartos se encuentran en el Centro 
Histórico hacia su parte poniente. . .·· . 

La oferta hotelera del Centro Histórico, la que 5ECTUR denomina de calidad turística cuenta con 43 ~ot¿les y 39G9 cuartos. 
Varían entre una y cuatro estrellas. De una estrella hay 5 hoteles con 285 cuartos, de dos estrellas hay. U hóteles. con 783 
cuartos, de tres hay 1 5 hoteles y 1 504 cuartos y 1 2 de cuatro estrellas con 1 39 1 cuartos~1 • Fuentes especializadas 
consideran que ésta oferta es msuf1c1ente en número y calidad. .. 

1 

•• 

La observación en esto es que la oferta hotelera del Centro Histórico es msuf1c1ente, pero su 'téndenCtk ha~1a iascategorías dé 
. 3 y 4. estrellas la ponen en pos1c1ón competitiva frente a otros sitios en la ciudad y de la delegac1óii: La 1nsUf1éiénc1a así, es 

mayor s1 se toma en cuenta el potenc1alno ut1l1~ad?·· La pferta deberá elevarse cuando, menos ~l:dqblé s1 el Centro no desea 
verse desplazado del mercado, esto . es el~vaf a,· 1(?0 el núrner(), de 1J9telés:{ de /3.0ÓO a .·· 1 0,000 cuartos la capacidad 
instalada aprovéchando .las ventajas muyypéll't,2Úlaré5 que él re~1c"laÍn1e_~to;--urbáno 'en zonas •. históricas,, ofrece a. los 

establec1m1entos ·.de . 3 y 4 estrellas paf~j:h#~~f.s#k~~'·~~h ·.~é~~~,íltptd§J's~1jf~~i~~1a m~lus~ 'a nÍ~el: 1nt~r,n~f;1oríal. Según lo 
estipulado en el Proyecto. Centro H1stór1c.c:>"'e:n ;s:y_tfra.csío.n.:,4e_i'Í?fe'rt~~;hotf!lera.; é!stqs hdeles ·.podrían· dar 1ri1C10 a· un.· nuevo 
género de ed1f1c1os con mezcla de usos. en, eJ,,~~htfü~-~~i~tófi~O.~'a,'.• P.~ft1~:9e, les'cual~s. "construir una. nueva· oferta de' serv1c1os 
integrados para usuarios externos que la esc~~~f! •. ~.~/5.~~lc.);· 1~·;1n~~guhC:fad, las il~1tác1ones del patrimonio h1stópcO a C()nservar 
necesariamente y el uso hab1tac1onal que debe mcf~fü#;dt.~~~.-no_ permiten destinarles un inmueble a cada. uno~ .• ,,A.sí, los hoteles. 
deberán incorporar a sus funciones . la actividad ,{C:últ~ral .y deportiva con instalaciones para museos, galerías ;.de, arte, 
convenciones, viveros, eme, teatro, etc., y rio úriica'me~te. bares y discotecas cuyo mercado muy volátil se satura ráp1d_amerite. 

En estos términos la potencialidad de los. serv1tios hoteleros resulta muy conveniente para apoyar una estrategia de 
regeneración urbana. 
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2.1 FUNDAMENTACIÓN 

El turismo es considerado por el gobierno mexicano como una de las mayores fuentes de ingreso al país, es también un factor 
s1grnf1cabvo en el desarrollo regional de la creación de nuevos empleos. 

El desplazamiento humano origina.el fenómeno turístico; Pero a .dicho mov1m1ento se le debe caracterizar la temporalidad. 
Túr1smo:~~.Fenómeno.sói::lal .. del desplazam1ento.humano.de.ím esf'ác10•.v1tal a>unotemporal".; ,>')',·: ·:::'.;~1, ,~;:· 

..•. ;'..Y;:·.}¿:;j~·~·~::t{;;:]1tt~~.~tt:;~~t··{Jki;gJ;;,.~;U;;:~:·;'.~~F~·.·5}; ~·'.'.~.;>.e·.'?'.::>! .·;~· ''}?<'\:···· :····' >·.\······•·; .. :;;. <.: . . · 
As1.in1smo él Jür1smo;tiene 'una:func1on cultural que cumplir; no solo relaja; también es formativo y recreativo permite conocer 

- : . -·- :_-... :.: ·:\· ... :.'.;:~---~:,·::.:~·-::,)ru,:;b·:-';;::~;~; ... _;;~;.;·:".;.~!&::·;'.:~ .. ;- .- ·.<,(;.:~~~'-:\·-_;;¡"'..(ji'~~'.'.;:-.';.~,:-: -~-; ",,.·,~~ :,-:,e·':···''.· . _;_ :, ":··.e,:. /;'_8,<,·~ ~ .-_.:· ~ ,·. ':· . : . ~-·· . '· ., :·. . : . . . . . ... : ; ._ .. ·, :·-· ;, . - ' ; 1¡· _í,-·.,_- - - .. • 

nuev.ps.. lúga.res·y:s)tpai::1o~es;'.'af1~rzaJa' 19<;:nt1d.a.d,cul~~ral y la ~nr1qu~ée ·con otros pueblos~ · ' · · 

El.aloJa~'ig~f¿·~~·~~ ~:mpl~~·~n:~:·~~~:t~=;~~::~·~~.i·¡~~1~:8:':ah~entac1ón, esparc1m1ento y recreación, llevan a la necesidad de 

crear espai::Jos que proporcionen comodidad):' proi:e~si?n al turista. ' 

2.2 ESTUDIO DE FACTIBILIDAD 
Lll oferta hotelera con que cuenta el Centro Histórico de la Ciudad De México no es suf1c1ente para cubrir las necesidades de 
ésta, es importante mencionar que en las ciudades más grandes del mundo los mejores serv1c.1os de: hospedaje se encuentran 
en los centros de éstas, pues es ahí donde se concentran los focos de atracción turística; no ·solo para los viajeros 
extranjeros, sino también para los foráneos. 

El terreno propuesto para ,e¡pr()yecto.es 1~eal por vanas razones: 

1. En la actualidad el terrenb~r~~'Üesto ti~ne.~luso de estac1onam1ento público sin ninguna construcción existente. 
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2. Por su ub1cac1ón geográfica, se haya muy cerca de hitos: Ex Convento del Claustro de 5or Juana, Plaza 5an Jerónimo y Plaza 
Vizcaínas, solo por mencionar algunos ejemplos en la zona del Centro, entre los que se encuentran plazas, conventos, 1gles1as 
y museos. 

3. Por la ub1cac1ón del terreno es necesario un estac1onam1ento público, ya que parte de éste se encuentra ubicado en una calle 
muy transitada (Isabel la Católica), la zona también es comunicada por rutas de transporte colectivo y a través de la línea 1 

del metro (estación Isabel la Católica). . . \> . . . ·.·. > . . '. . :: '. ~i-';(l¡»~·~::;-. ; :· . . . . 
4. En lo que se refiere a la construcción del ed1f1c10 destinado a dar dostip()S de hospedaje l ,""'.de,1t1p()i~ernporal,: a turista 

extranjero, que por el tipo de acomodo en las hab1tac1ones e~ una.· variante de hotelería y .d~~~1~1:Q~~.?;:,;HQS"f ~L Y · 2. -A . 
estudiantes de nivel L1cenc1atura o superior, con un tiempo de hospedaje no menor a G meses se pfpp9~e:.~~?fai.Jrante-:bar, 
locales comerciales, y estac1onam1ento público el que será utilizado tanto por huéspedes y públiec):"én «géne_ral qUe:qu1era 
hacer uso de dichos serv1c1os. T amb1én sería parte del atractivo comercial, ya que brindaría vida a éstaczoria· cubr;en'do todos 
los horarios del día, pues al no estar los huéspedes durante parte del día, el ed1fic10 no estaría' vacío, s1nó que por el 
contrario estaría en continuo uso desarrollándose en él otras act1v1dades. 
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La delegación Cuauhtémoc se localiza al norte del Distrito Federal colindando al norte con las delegación Gustavo Madero y 
Azcapotzalco; al oriente con la delegación Venust1ano Carranza; al sur con la delegación Benito Juárez y al poniente con la 
delegación Miguel Hidalgo. 

5us coordenadas geográficas son: 
Latitud norte··\hí·9~··24y 19. 23 
Latitud oésfeYY~~:~ ói y 99. 1 2 

:, :.:.. .:.'.· ¡f,0:c,\';· e: • .;, 

. <. : ··:<.'" ··.:~\}; fp~;~·= ·}' :.:\)<'.\ 
Caracterísfacás "topográficas: 
La ciudad 'e5tá';;'úb1c~a~· en una región 
tectónica actív~;:9·-~¡~:C~íitro Histórico se 

asienta en lo qUe~fd~:~p:Orte del lago de 
T excoco, por lo que·;; predominan suelos 
arcillosos y el sübsuelój:iresenta aluviones 
lacustres (en la zona oriente la capa de 
arcilla llega a medir hasta 40 metros de 
profundidad, en esta capa es donde se 
c1m1entan la mayor parte de los ed1f1c1os). 

El relieve de la delegación es 
sensiblemente plano, es menor el 5% 

La delegación tiene una superf1c1e de 3,244 ha. Que representa el 22% de la superficie del Distrito Federal y el 4.3% del total 
del área urbanizada de la entidad. La delegación comprende 2G27 manzanas en las 34 colonias. 
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Vientos Dominantes: 
1 . máxima en mayo 
2. Velocidad. 2G Km./ h 
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3.1 ÁREA DE ESTUDIO 

El terreno se encuentra en el perímetro A manzana 53 y lotes 1 G, 17, 19. 

; ... , ~ 
~ ... g. 

º· 
i 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

¿) RfG/llA 

2 

1-. 
SAN JERONIMO 

JOSE MARIA IZAZAGA 

22 



3.2 INFRAESTRUCTURA. 

Tiene un nivel de cobertura en la delegación del 1 00%, y ya desde 1 990 el 97% de las vlVlendas 
estaban conectadas al sistema, ahora cuenta con un sistema de colectores que presentan un sentido de 
escurrimiento de poniente a oriente. De estos colectores, algunos reciben las descargas de agua residual 

provenientes a la delegación Miguel Hidalgo. Todas las líneas de la red se canalizan hacia el Canal de 
Desagüe, a excepción de los colectores Consulado, Héroes, Central y San Juan de Letrán, que lo 
efectúen hacia el sistema de drenaje profundo a través. del· interruptor central, el· cual. fue construido con 

la finalidad de erradicar las inundaciones de la Ciudad de M.éx1co durante el tiempo de lluvia. 

Energía Eléctrica 
. . 

La totalidad del territorio cuenta con este ser\i1c10 de infraestructura eléctrica, el 98.8% de las v1V1endas 
particulares cuenta con este serv1c10. La delegación .tiene equ1pam1ento b1fás1co, tr1fás1co de acometida 

eléctrica, el cual. suministrado por la Com1s1ón de LÚz y Fuerza del Centro. Dentro de la zona de estudio 
no se locahzarí ~stac1ones o subestaciones eléctricas de ningún tipo, (exceptuando en este rubro, las 
subestaciones cán que cuenta el Sistema de transporte Colectivo Metro, pues como es de conoc1m1ento 
general, cúenf:.{~On LJna subestación eléctrica que se acciona en caso de emergencia). 

Alumbrado Fúbhco·. 
:-·<< .:,e• 

La red de alumb~a'¿fo' púbhco es un sistema de d1stribuc1ón completo que depende de su subestación, y 
deberá ser collgr~~nfe cori el sistema vial de la zona urbana en la que se implementará. 
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Comercio y Abasto 

En materia de comercio, en la zona se localizan 12 plazas comerciales, con 3741 locales, éstas surgen como una alternativa 
para ubicar el comercio ambulante, de las cuales 5 presentan graves problemas de subut1lizac1ón. Las plazas de Roldán, la 
Soledad, San Antonio Tomatlán e Isabela Católica funcionan al 50% de su capacidad y la de Pensador Mexicano al 25%, una de 
las.causas que ~r1ginan este estado de subocupac1ón, es la mala acces1b1lldad a las plazas y su ub1cac1ón, entre otros factores. 
Caso éontr.ar,1g <3~ la Plaza Meave que se ha convertido en un polo de atracción. 

'·:\·,:,:,:'.0·~~'.')~~?t~:::;·,;. ~,' 

La delegaé1ó~ ~~'.un¿ zona de tránsito obligado para muchos habitantes de la c1Uclad)'~ que por sus arterias sed1stnbuyen a . 
muchos puntos den.tro del Distrito Federal., además existen vialidades de primer orcfr::n dentro de süs:é;trüctpras 
metropolitana, lo que permite que el sistema de transporte sea satisfactorio a la demanda g~nerada por sus hab.1hrntes, pero 
sobre todo a la población flotante, la cual aproximadamente es de 3G millones de personas quese.desplazan dentro de ella.··· 

1, - • ' 
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3.4 EQUIPAMIENTO URBANO 

La delegación Cuauhtémoc se ubica en el primer s1t10 del índice General de equipamiento de 
Gobierno y Cultura que las 1 G delegaciones que componen el Distrito federal. 

De~tro de los ~qu1pam1entos.;niá~,~~gn1.f!F,at,1vgs por .su carácter metropolitano se encuentran: El 

f'.alac10 Napóri~I, _1~niue~l~~~q~1;·~·),:8,.f·~f;'.;\:\~k;TemRip,)Aayor, el Museo Franz Meyer y el Antiguo 
.. Colegio de .San, lldefonso •. 1,qs J~;;i§f,9~:=.0~1.9~1~~;_,9~t: fueblo, de la Ciudad, Vizcaínas, la Catedral 

Méfropohtana, la, Seéretaría'déEducac1óíl·;rú~!1cafe'i~ala(;ío de Bellas·Artes •. el Falac10 de Minería, 

..• :'. ~~7~º;lt::~;:~J~~~i!í!f ~~i11,li~~~;;:~ra,m:::.~::,, 
Ciuda~ deJv1i;:x1co, Franz Meyer; eLFal.ac1p;<~e)~}X1~~1~;':•g~.~.~-qt::'.t~--~Dv:1~[,~~.!f!lRI~~~.a.· Antiguo Colegio 
de San lldefonso; B1bhoteca · Naóonal. dé! Edifcaé1ónl:'Centr'o'iCul&ural\EX~~Térésa: Arte, Falac10 de 
lturb1de, .Museo. Nacional de las Culturas, Aht1~ü~';f:p1~g\§.'.;q~i{~&9:~~~@dfr'~Weo·José Luis otros, 
que en total suman 41 elementos, además del Fálac1ode Bellas Arl:esl 1a:/\eaderrúa. de San Carlos e 
1gles1as destinadas actualmente a usos culturales. · · · 
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3.5 VALOR DE IMAGEN Y VALOR DE USO 
A pesar de la pérdida de una cantidad considerable de monumentos sufrida en el presente siglo, el Centro Histórico aún 
conserva un neo acervo patrimonial. 5u valor de contexto o de imagen urbana más grande es su Patrimonio Histórico y Artístico. 

El Centro Histórico, que ha sido producido y reproducido por la sociedad en el transcurso de la historia, comienza a tener más 
valor de 1mac::1en que de uso. Diversos esfuerzos por revitalizar el Centro han concentrado sus acciones. en el corredor turístico 

- cultural, donde la arquitectura es monumental y más elaborada que en laper\fi;:r,i;~c;jel .. ~~.~trq.,.,.>¿.· v!·; .. ,,1.¡>,,;;;c; ... ,,;,.~ ..... · 
·.. . ,' . : ~·-. . • : ·:.'_ -·;··~·' ·, f.<·:~; .; .. _,•:·· ,. :'·~f'i .·.·'~··~·.~.-·::':.:o,'.·''-'''~>: ,(,;.'.•' ·. :.~~." ~- '.;-.·,:··.~.-'J'.·.; --~O'.:_.'-'.··: >:: · :-:> ~>, . :· -_: '~· -~· 

Por su parte el Proc:irama de Desarrollo Urbano de la Delec:iac1ón Cuauhté~(J¿:~X~~zt~O~P~H+i>está vi~1.?ri:~~e.#rí§gráf1~á.qu~,se 
tiene de la 1mac:ien urbana, menciona como elementos que la determinan:. alturas •. l~s:ahneam.1entos, las:fa~h~da~ •(t.e:xt~ra.~; ·· <, > 
formas, color, relación de vanos y macizos), proporción de puertas y ventanas/Ccirn1sas }''márquesmas; d mÓb1ilar10 úrba1í,o, los · 
señalamientos; los anuncios; los monumentos; así como las plazas y Jardines ¡?úbhcbs. · · 

• COMERCIO 

• VIVIENDA 

• COMERCIO P.B/lllVIENDA 

¡:-r~ 

Ll.:Í HOSPEDA.JE 

• ESTACIONAMIENTO /COMERCIO 

llll ESPACIOS PUBUCOS 

• RECUPERACION oe FACHADAS 

• COMERCIO P.BJOFICINAS 

SOCIO/CULTURAL 

• CULTURAlJCOMERCIO P .6. 
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3.G PLAZAS DEL CENTRO HISTÓRICO 

Las plazas son uno de los elementos característicos en la arquitectura del Centro Histórico; desde 
época preh1spámca estos espacios fueron centro de reumón para el comercio y para la conv1venc1a 
entre sus habitantes. Regularmente se conformaban con una fuente, un templo o algún ed1fic10 
público, además de comercios. 

Las plazas no solo tienen 1mportanc1a arquitectónica e h1stór1ca, s1 río '~6c1al; pues son centro de 
reumón, comumcac1ón y conv1venc1a entre los vecinos, además de perní1t1r la recreación y el 
descanso entre los transeúntes. 

PATIOS 

El patio es uno de los espacios mas antiguos, su historia se remonta a los orígenes de la humanidad 
y simboliza sensaciones de la época en 1.a que los hombres vivían en las cavernas, la forma de este 
espacio en planta no es fua·;támpocotiéne un tamañó determinado y recibe múltiples denominaciones 
según la evoluóón y los diferentes úsos; e~Oluéión. arqu1tectómca y cultural del patio . 

. -·.-·. •·' :,,'·,·'. ·,· . ' . '. - ... ··"· · ..... 

· ... :.' :~·~~-·~<~~:!.(:~/;:~;:.:;~;~/~:{:~~-::!. ~:}~ .. -:·· ·, ~,- , . <-,: .\'..~~>~:/r-~~:~/>;;~- .. :. ':' -'. 
>:·,::.,:,:};. ::~~i,-.:i?;5·:',.~-~~,:~>::<>:(:~~-:· ~-.\· . ) ·. _· _-. . . , ; . :'. -: .' . ' -· ' . 

Por patio se '~:~~1én~e'/genéralmente una parte de la casa delimitada por paredes, un espacio 
parcialmente ab1ert({i'qU°e.Juega un papel importante.en la historia de la humamdad. El uso el patio es 
muy diverso puede estar alrededor de hab1tac1ones, salas de recepción, cuartos de serv1c1os, con 
galerías penmetrales, solían servir para fines comerciales. 
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3. 7 1 MAGEN URBANA 

Resulta del conjunto de percepciones producidas por las características específicas, 
arquitectónicas, urbanísticas y soc1oeconóm1cas de una localidad, más las originadas por este 
ámbito en el desarrollo de sus actividades habituales, en función de las pautas que se motivan. 
Tanto la forma y aspectos de la traza urbana, tipo, antigüedad de las construcciones, como las 
particularidades de barrio, calles, ed1f1c1os o sectores h1stór1cos de una localidad. 

La delegación Cuauhtémoc es muy rica en cuanto a elementos de imagen urbana, ya que en ella se 
han sabido conjugar los diferentes momentos históricos que actualmente la conforman. En ella 
encontramos la Ciudad Colonial, la Ciudad Porf1rista y la Ciudad Moderna; por lo anterior resulta 

indispensable conservarla ya que es el eJe de desarrollo del resto de la ciudad. 

La ciudad ha sido afectada. en sus estructura físico - espacial. por' la p~rfl~d,a ·de sus símbolos, hitos 
y eleme:ntos de referencia ur,bana, que en su conjunto dan carácte'r'.1~e.ry.6ª'MY valor a la ciudad. Lo 
anterior se'.ha: debido· al.'deter1oro. de sus ed1f1cac1ones ysú. entori"io;:.if:iel comercio informal y la 

conta~JD~,éq.r1.Y,l~é1 y ~~~17~~~L: ..•. · . ·.. . . i>:;{:1:ÚH~~;:t~::0Y 
·' - - '' . ' . - 2:; :}'·, .. \:~: {'.}!~~~~~j·'.;:i~}f;ili:~:~f~~~-~i;; 
··<:·.·.:::~:::;·-¿-~~¿; -.- -:-' ·:::' ·'< ... - .-- ' _::·; .. :: .. 

. Los 5e~1Ci()s Ocupan G03 predios que equivalen al 1 3. 7 1 % del númir'J' ~~t~I; de ellos el 5. 1 2% 
1 . corresponde a serv1c1os de equ1pam1ento de cultura (35 predios), deporte. (4), educación (G 1 ), 

salÍJd.(I G), oficinas de gobierno (G5); serv1c1os religiosos (G5). Las of1c1nas particulares se 
concentran en el corredor turístico - cultural. 
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El turista moderno dispone de una amplia variedad de tipo de alojamiento los cuales varían de una casa 
de huéspedes hasta un hotel de gran turismo, los huéspedes se clas1f1can según el objeto de su v1s1ta 

y el tiempo de permanencia: 

Estancia prolongada; son aquellos que no tienen un tiempo definido de permanencia en un lugar, • 

generalme~te ppr;tra~aJO,,@?t~cl10;;b m.v~st1,ga01(>n .. :;.~·, ' '·. < ... ,:¡e: ··· ;··<d:':< '·"' : 
.. ~~. '· - ·. :.,, ~. ~.:.'\ - .~</>.;::·~:~.~ . ' ··,· ~- :;.< - ~· ,.. _:~ ·:;, . 

ExtranJeros; S1;;f~~tes d~ ,dife/dnte~ n~c1~nahdade5/ por .lo que ~e debe considerar su origen para 
adecúarlos en espacios. · · - · · 
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CORREDOR CULTURAL 

CORREDOR COMERCIAL 

'43 24 m. 
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4.1 LOCALIZACIÓN: 

Calle 5an Jerónimo Mz. 53 
Lt. I G, 17 y 19. 
Perímetro A, Polígono Vizcaínas 
Zona 111 Lacustre 

Actualmente el terreno no cuenta 
con ninguna construcción 
(Estac1onam1ento Abierto). 
Los Accesos y. vías de 

'·-

comunicación son directos y . 
fluidos. 

La plaza 5an Jerónimo servirá- .. 
como zona de trans1c1ón para el 
acceso al ed1f1c10 (recuperación 
del espacio público). 

Zona de conservación, 
remodelac1ón moderada y 
repos1c1ón completa. 

Cuenta con los serv1c1os de· 
infraestructura urbana al 1 00% 

:t 

~' ~·.u';J
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POLIGONO VIZCAINAS normativ1dad espec1f1ca de desarrollo (perímetro "A") 

4/20 numero de niveles / % de área hbre 

Zona 111 = Puede uti11zase'1a •.• t()tal!dacjcl~L ~r~~.hbre b.kJ().el n1vel·•med10 de banqueta 
dependiendo de. la uti\1za¿1~n/de: ma,ter1G1I~.~ ,·_no: perrneab.les . (sistema alternativo de 

captación y aprovecham"F~0!~~~f r1B0tiirt;~:;:::';r::1''.~i"' .;:.;t> 
Estac1onam1ento: Anchó mí~i0,8 d~'c1rCulac1'Óri is. met~os caíones· 2:~érx· 5; 20, 35% de 
c1rculac1ón. . < ; · :.,•, ::_; 1• , ·, . , '/ • . · . 

Porcentaje de CaJOnes < resped:~ a: los ,est~bl~c1dos ·• en .. ¿I, Reglamento de 
Construcciones: zona 4 = 70%. 

D1mens1ón mínimas de puertas (altura mínima 2.20): Comercio= 1.20 mts 

Alojamiento = 1 .20 mts. 
Cuarto de hoteles= O.BO mts. 

Patios de 1luminac1ón: 1 /3 de la altura del ed1f1c10 

Patio mít11mo2.50 X 2.50 mts. 

Serv1c10 de agua: Estac1onam1ento 21ts/ m2/día. 
Locales comerciales: Glts/m2/día. 
Alojamiento: 3001ts/m2/día. 
Lavado: 401ts/kllos de ropa seca 
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5.1 ALTURAS PERMITIDAS 

Estos entenas permiten establecer las alturas perm1t1das para cada inmueble o predio en función de las alturas de los inmuebles 
colindantes. · 
Los inmuebles con valor patrimonial a)os que; se refieren estos lineam1ent0s están señalados en el plano de zonif1cac1ón y normas 
de ordenación, los cuales se clas1f1can 'én tres tipos, con nivel dé protección 1, 2 y 3. 

.. , 
:;¡ 

CRITERIO No. 2 

IN:.;:.>.::F!LE' rJ1\/EL OC 
f>ft'7t':;':CÓ"-J !; 

Cuando existan dos o mas inmuebles con valor patrimonial 
con niveles de protección 1,2 ó 3 en el mismo lado de la 
acera el inmueble a desarrollar podrá tomar como altura 
máxima la altura del monumento inmueble que sea mas alto, 
siempre y cuando la d1ferenc1a de altura entre estos no sea 
mayor a un nivel. l'll:lltb~x:> 

rc.o11:&n:.o .... ' 

':v 

!D ti t1 t:J lJ 

:non n 
¡ 

~ 
ODD 
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'iíc. 

CRITERIO No. 5 (aplica a las dos fachadas) 
Una ·vez que se defina la. altura máxima del inm~e~le de 
acuerdo a la aplicación de los criterios 2, 3 ó A se;gún sea 
el caso, las crujías ubicadas.· liada \'el. liitedor del: predio 
podrán tener una alturamayof•á· I~ dela ~fachada prinC1p~1; < 
conforme ·a lo, siguiente: (a' altura ~e ~ªetúminara a partir del 
paramento opuesto de la call~. { Lso:::mts. · 

/'<..'V.A tWIMA1 ··. T ~ 

-----¡ ___.___ 

~·1;_;.Y 
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CRITERIO No. 3 
Cuando el predio a desarrollar colinde con un inmueble con 
un valor patrimonial con nivel de protección 1 , 2 o 3 
deberán tener la altura del inmueble con valor patrimonial 
que sea más alto. 
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G. I HOSTALES 

''Hostelhng)nfe~national'.',·conoc1do también con el nombre de "Youth Hostel lnternational", es 
la marca de los Al~~rgu~sJu~en1li;s oHo~tales en.todo.el mundo. 

~t6i~~~i~!l§J~~~~~'~\Is ~~d~~e~':¡r;,;~~~~ P:~~;'º~';":~~:~ h~;:~~ 
y co~od1ciad ;c'.ii@i/f?reeio!'ab~ésible; es·. la manera más económica de v1s1tar países y de 
COnocei'.al,;.rpls~b.';tl~~po:famÚ·chas•personas de ideas afmes en Cuanto a VlaJeS Se refiere, 
d1sfrútandó.\C:l~:üíla;afm6sf~'ra'cb~d1al ·y hospitalaria. 

.•. •; ~}:'~¡l;.','.~~)¡:.~;~:\+t;}?'i<C : . • . ·· · . ·· 
El albergu!smg':,fi~ci~:e~.=tleínarna ( 1909) de las excursiones del Profesos Richard 5ch1rmann 
con el Óbj~tli/q'i'dé:(;rear col1c1enc1a para la conservación de los válores culturales y la 
protección {{eja' 'ri~türa'1eza· .• ·•·· 

El baJO cost2~e~?~~~fa~~ªJ.e ofrecido por los albergues, dependerá del rnliel soc10-económ1co 
del país, así cómo··de)3 cahdad de las mstalac1ones y los servicios ofrecidos. Actualmente, 

Hostelhng lnternaboh,~lii'~~porc1ona 31 millones de espacios para pernoctar, en casi 4,500 
albergues o hostels repartídos por más de GO países alrededor del mundo. 
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hostel 
catedral 
G. 2 UBICACIÓN: Guatemala No. 4, Colonia Centro, DF. 

Ubicado en un ed1f1c10 antiguo de G niveles remodelado para dar serv1c10 con las mejores 
mstalac1ones en su tipo. Considerado el.mejor hostal de Latinoamérica. 

204 camas, baño privado, cocina, lavandería, Internet, sala de TV, billar, cafetería-bar, terraza, 
a'3enc1a de viajes. . · · · 

1-J.:~;1, 
r;i_: 

...¡¡f .... :t•;; 

j ....... ;r-,_¿, ....... ~. 

~·. v':('t:t:. t\;.:r"; 

~-;:\·;;~~~ ... 'r ~t\LJ.L! 

'.o:. 

r-~-~--·-.,.,,,,,--""= 

t:.~,~:tt. 1·i(.t;>~ tN.~.·~- ~::~:1 =:·\J';?lll·J:. 
:_.;../.,, ..... --~:p.·r; 

u~,.i~·~tA 

f;.,:-:_ 
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• moneda 

G.3 UBICACIÓN: Moneda No.8 Colonia Centro, México, DF. 

TESIS CON 
FALLA DE OIUGEN 

Ubicado en pleno corazón de la ciudad de México a un costado de palacio nacional, muy cerca de la 
catedral metropolitana y del templo mayor; teniendo una pos1c1ón ideal para el turista. 
100 camas, baño privado, cocina, Internet, lavandería, sala de TV-aud10, café-lauge bar, asoleadero, 

----------·-·· -------------

....;1:;,11-. 
P"".CA-:!o 
l~rD•~t. 

! 
'--; 
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HOSTELUNG 
JNTERNATIONAL 

G.4 HOSTAL HOME 

UBICACIÓN: Tabasco No. 303, Colonia Roma, DF. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

Ub1cado".en la colonia roma~ que es uno de las zonas con mayor trad1c1ón de la ciudad de México; 

da serv;cíc>,e:Oit:lo_stal Home;~ en una itieJa casona rehabilitada, como la mayoría de los ed1f1c1os que 
proporc1.on<ln el ~érv;CIO de HÓsteL .. 

24 camas, baños comunes, cocina, lavandería, Internet, sala de TV. 

1-\uc.:...l'..:> 
H/'b)IÑ..0-Je) o¿ 

<. N ·.; ,f.;!.:CJ: 

· . ..,~ ..... : . 

,,_, .... 
¡
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G.5 PASAJES COMERCIALES 

Los pasajes moda arquitectónica de fines del SltjlO XIX, son lutjares de paso; sirven para pasar de una avenida a otra a través de 
un espacio cubierto; Públicos y anónimos como la calle pero íntimos y acotjedores como el hotjar, los. pasajes son un punto 
intermedio entre lo exterior y lo interior. 

El pa~aje e~ un lutjar de paseo, diseñado para facilitar el ritual urbano de deambular por calles callejones y avenidas. En su 
interior los paseantes caminan libremente, sin preocuparse por el tráfico o inclemencias de los elementos, deteniéndose 
continuamente a admirar escaparates y v1tr1nas, curiosear en las tiendas a tomar un café y observar como los demás hacen 
exactamente. lo mismo. 

TESIS CON 
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G.G PASAJE !TURBE 23 
Ubicado en el ed1f1c10 5an Carlos entre las calles de Bolívar y Gante. 

• Ed1f1c10 diseñado .como pasaje comercial 
• Abierto de 9:00 a f 9:00 horas 
• Baño en cada· 1061 
• Galería 
• Relojerías 
• Librerías 
• Artesanías 
• Boutiques 
• Internet 
• Restaurante 
• Cafetería 

,,.-Cd~O C.Vf'->itC.10 CCJ"\ 
// 'Vt~A R.\:.\1cul/\ o~ 

I \/ l\C06le<:. K. 

éocAL . ' 
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G.7 PASAJE PEDRO SLIM 
Ubicado entre las calles Corregidora y Venusbano Carranza. 

Planta Baja: Pasaje comercial ·. . . . . 
1 er y 2º nivel: . Bodegasycome~c1bs . 

• Un núcleo desan1tar1os (cornerc1ántesy usuarios) 

• Bodega en· cada c:b~erc:IO. (á ba~e de tapancos) 
' .· ·.·: .. ·.",'. ',· .. , ... · '' 

• Comercio: telas , 
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G.8 PASAJE CATEDRAL 
Ubicado entre las calles de Guatemala y Donceles. 

5ótano: Estac1onam1ento 

TESIS CON 
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G.9 ESTACIONAMIENTOS 

En la zona de est_ud10 existen 1 03 estac1onam1entos. El 58% de ellos son de superf1c1e (89 estac1onam1entos que suman un área 

de. 137 .• 1 G4 m2), oc;upando terrenos baldíos y las superf1c1es traseras de los ed1f1c1os. Se ubican de manera dispersa en el 
terr1tc;iqo, aúnqu:ep1uchos de ellos se concentran al sur del Pro13rama Parcial. 

El 38% son estac1on~rn1ent~s de más de un nivel de construcc1ón(58.estacionam1entos que suman 1 17, l 59m2 construidos) y 
se encuentran dispersos en el sur, con algunas concentraciones al:poniente: del· Zócalo y finalmérite ei1sten un 4% de 

estac1onam1entos subterráneos (5 estac1onam1entos). · . _.·.·.·. ·. . • ·· · ... · > . . .. < .· , 

El Centro H1stór1co reúne cond1c1ones muy particulares enlo qu~ a. estaóo~~m1~~td~: se )e,f1~re, po~ una ~ártecuenta con. la 
dotación más amplia de estac1onam1entos públicos de la cÍüdad, existen 103 estac1ónam1entos ca.~ 7 .~28 caJores~. que cubren 
una demanda satisfactoriamente'. Los estac1onam1entos (en número y cantidad de CaJOÍ1es) se concentran. en' la zona f1nanc1era, 
mientras que la calidad del serv1c10 deberá de mejorar, así como la de disminuir las tarifas que actualméríteson muy altas, con la 
idea de que se vuelva más atractivo para los usuario. · 

"1 
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7.1 PROGRAMA ARQUITECTÓNICO 

VESTÍBULO PRINCIPAL ............................................................................................................... 33.00m2 
V1g1lanc1a 
Teléfonos públicos 

HOSTAL 
RECEPCIÓN .............................................................................................................................. l 8.50m2 
Barra de atención y registro 
Archivero 
Tableros informativos 
Bodega de blancos 
Guarda equipaje 
Caja de seguridad 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

VESTÍBULO ... ; .... ; ..................................................................................................................... 1 G.00m2 

RESIDENCIA. '> : 

RECEPCIÓN ...... :: ....................................................................................................................... 15.50m2 
Barra de atenc1ém y registro 
Archivero · 
Tableros informativos 
Bodega de blancos. 
CaJa de seguridad.· 
Buzón 
VESTÍBULO .............................................................................................................................. 20.00m2 
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ADMIN15TRACIÓN .................................................................................................................... l 40.00m2 
Of1c1na de recursos humanos 
Contabilidad 
D1recc1ón 
Sala deJu.ntas 
Departamento• de· manternm1ento 
Almacenam1ento di herramientas o taller 
Sala de esper~ ; ' · 
Baño ·. '.~- ; ; 

Bodega de objetos perdidos · 
Caja de 5eguftd?d · · 

·'"°:.<.::;·--··:; 
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1NFoRMAc1óN'':TGI~.isr1cA .......................................................................................................... : .. G.som2 
Barra de atenCi.Óh' 
Zona de guarda~ó' 

AGENCIA DE VIAJE5 .................................................................................................................... G.50m2 
Barra de atención:·· 
Zona de guardado 

LAVANDERÍA ............................................................................................................................. G7 .00m2 
Lavado y secado 
Lavado de blancos 
Bodega de blancos 
Planchado 
Ropería 
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CUARTO TIPO RESIDENCIA ......................................................................................................... 27.00m2 
Sencillo y doble: Dormitorio, baño completo, zona de estudio y guardado. 
52 HABITACIONES ( 1 00 camas)= 1 ,404 m2 

CUARTO TIPOflOST.~L:':,.::o: ... ::· .. :·.;: .. :: ... ;c;;.~ ..... ;,; ........................................................................ 25.00m2 
Doble, cuadr~pl~.'~;;füfüifii~=,.:99fíl)_1tor.1q,·· ~año completo· y gúardado. 
G8 HABITACION.E5'(3G:4;8mas)~~:1 ,700 m2 . . 

. -'~'.)füó.i~~;;\;~>i):'·'\ ; . . i 

SALA DE E5TARi(Res1Giénóa)'.;~·;·;:~., .............................................................................................. 30.00m2 
Una por mvel(h~st.a1i~·1ojaní1~rito) 

···, <·~. ,~~·:,z,:;:,·: :/~:· . ... . 
SALA DE ESTA~A¿;t'aif.:;;.:: .... :; ................................................................................................ 47.00m2 
Una por nivel. (hostal y alojamiento) 

COCINA - COMEDOR. (4 en res1denc1a) ......................................................................................... 38.00m2 
Área de cocción 
Preparación 
Guardado 
Refrigeración 
Área de mesas 

COCINA- COMEDOR. (2 en hostal) ............................................................................................... 22.00m2 
Área de cocción 
Preparación 
Guardado 
Refr1qerac1ón 
Área de mesas TESIS CON 

FALLA DE ORIGEN 
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5ALA. DE TV (en hostal y res1denc1a) .............................................................................................. l 5.00m2 

·5ala 
Guardado de equipo 

. ,zONADE E5TUDl.O (4 en res1denc1a) ............................................................................................. 20.00m2 

\.: .. · 5ala 
l ·.Mesas 
~ ¡ 
1 
_) 

CUART()5DE LIMPIEZA (3por mvel) ................................................................................................ 3.50m2 
Vertedero · · · 

Guardado 

BODEGA5 GENE.RALE5 (2 por mvel) ................................................................................................ 7 .00m2 

Mantenimiento de mob1hario 
Guardado 

RESTAURANTE ........................................................................................................................ 1 G5.00m2 

Bodega de despensa 
Zona de cocción 
Anaqueles 
Preparación 
Área de lavado 
Área de comensales 
Bar - barra 
Ca Ja 
Admm1strac1ón 
Cuarto de empleados 
Cuarto o bodega de limpieza 
Fat10 de serv1c10 
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CAFÉ - INTERNET ...................................................................................................................... 58.00m2 
Área de mesas 
Cafeteras 
Barra de atención y cobro 

LOCALES.COMERCl.ALES·( l 2·módulos) .......................................................................................... 25.00m2 
Área de venta' /dhib1i::ión 

.1:·f',. . 

SANITARIOS (2 mÓdulos en z~na comercial) .................................................................................... 30.00m2 
Samtanos hombres 
Samtar1os mujeres 

ESTACIONAMIENTO (capacidad 1 OG caJones) ............................................................................. 4381 .32m2 
RECEPCION DE AUTOS (en planta baja) ........................................................................................ l 85.00m2 
Caseta de cobro y v1g1lanc1a 
Zona de espera 
Adm1mstrac1ón 
Samtanos 
Bodega de limpieza 
Elevador de autos 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

CISTERNAS ..................................................................................................................... 1 27 ,000 Litros 
Capacidad: G8,000 Litros 
Emergencia: 59.900L1tros 

CUARTO DE MÁQUINAS ............... ; ............................................................................................. 25.00m2 
H 1droneumáttco 
Caldera 
Generador de emergencia 
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SUBESTACIÓN ELÉCTRICA .......................................................................................................... 20.00m2 
Deposito de combustible para planta de emergencia 
Medidores 
Planta de luz 
Controles y tableros 

. ACCE50.DE.5ER.Vl.CIO ... , ........................................................................................................... l 5.00m2 
Conteneddr Cié' b~sura · 

. ".··.:--· ,• .,• 

ÁREA DE CIRCQLACIÓN 25 % (por mvel) 

ÁREAS CON5TRÚllJA5 POR NIVELES: 

ESTACIONAMIENTO SOTANO 1 
ESTACIONAMIENTO SOTANO 2 
PLANTA BAJA 
PRIMER NIVEL 
SEGUNDO NIVEL 
TERCER NIVEL 
CUARTO NIVEL 

M2 CONSTRUIDOS: 1 1 ,980.00 m2. 
- . -·J~ .. }" ·, ' 

' ' -~· . 

ÁREA LIBRE: 24;42% .= 535.00 m2 

2, 190.GG m2 
2, 190.GG m2 
l ,G55.84 m2 
1,5GG.13 m2 
1,5GG.13 m2 
l ,5GG.13 m2 
1,244.47 m2 

TESIS CON 
FALLA DE ORlGEN 
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7 · 2 PROCESO DE DISEÑO 

f".(l /-t. 0:. 
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PROPUESTA: 

D1v1s1ón espacial de la res1denc1a para estudiantes y 
Hostal ya que · las necesidades del usuario son 
diferentes. · 

Manteniendo una integración de usuarios a partir de 
las act1v1dades que se lleven a cabo en planta baja 
(como lugar de recepción y entretenimiento). 
Act1v1dades de interés y d1stracc1ón teniendo la renta 

de cuartos como 
Principal act1v1dad. 1 
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7.3 HABITACIONES HOSTAL Y RESIDENCIA UNIVERSITARIA 

RESIDENCIA UNIVERSITARIA 

• ' J"i._j 
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HOSTAL 
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7.4 CONDICIONANTES DE DISEÑO 

t 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

iAT~ i\10 .:OHEEc:rAC..l ·-- --· . - ··- ·-··~. -. --·- -
- f.1C.l1JD . .!._'K..l.A,. VIº·°' !., LA 

t:_l.)("F)( 0 (C,I J 
·..:O:"! ':,..l:.: !Q ~ r~J 
~. b-' _, ... 

-A:.1 íYI P.''\C 

---~·-.:·._·_,, ... _ .. 
i • -:~ :..··'" ..... 

"'-
••. •• • • • 4 

l: .. · .. 

Llé H_1,~-.r· . .t'C!Qr .. r-"'.:.i (_ ~-:;•p,L 'i" et= . . tf.::_f~1.A_:: Y 
LC"- ~_:;.::., ':'.::.AJ.J o . .:-~·o·.V'_f::.·.::- fuPC:N-J 
P-t,f\\..C.l.i2.. !.A. 1..U·i ::OL.t- Dé º!Jl'·'C:E':c·:. 

, ' .. , 

A,j'.:."'. \(c..to--..: .. :-.:"'_ : o.::>~-·v DE AU >-1C.l :··o-·:; ~ i'I 
::'~ ¡_;_':i?·.:Ji:J..-¡..S\~ '( ¡:':;./•u·-..:.-'"L .-\.::\iV1{.'A(f2''.::· 
os Di-:-Ci[J-,:"CfCr.j y o~íSNIMIE;.~TO 

CO!>-"ISCClOS. 

(rt'OfD<:~.:iA)_ 

G2 



.1. 

REQUISITOSY CONDICIONANTES 

• Tendrá que ~ob,re5~11rfy hace valer su Jerarquía 
dentro de su éCmt'e~to>'.> 

• Secuencias de per~epqqr1 ~emporal por el usuario 
a través del volumen._··.· .. · ;:>'':'. 

• Respeto al transito veh1culary.p~atonal. 

• Proporción de vanos 2: .. 1: ·' 
• Mantener un ritmo en fachadas. 
• La piedra y la cantera son· materiales prevalentes. 
• Marcos 
• Texturas 
• Materiales: cantera, talavera, recinto 
• Colores: amarillos, ocres o rOJIZOS. 
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Foco de atracción turística 
lncrement; ú~b ha~1tac1¿nal 

• L1m1tadod~1 p~tr1mon1oh1storico a conservar 
• Act1v1d~déscultú~aie~y c:;merc1ales 
• Act1v1dades culturales y comerciales 
• Clara adecuación al contexto 
• Cond1c1ones del contexto 
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7.5 ASOLEAMIENTO 
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ALTURAS PROPUESTAS 

181.GO mts 

·~tl o 
~. 

Calle San Jerónimo 

TESIS CON 
FALLA DE ·ORIGKH 

,•-il':JI. • 
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_... ....... ~.----r -- ~ ~ - --.--~ . ...IL._-.~ •. 
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1 .80 mts nivel freático 
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14. I O mts 
Altura total 

-- --

-~-~--

ti [JU!l.: 

·n=tt., '' t-rri .. · . ~ .u.u. ---------·---------~---------.--.-· 

~L]··· } .. ------... ....,.·---~_,.,,··}':r"='-=--• 
~ . ' ' 

... _· r.:> , //..;.;_o 

~-..,.-·.·.··· .. ~~ ... :·· .. -::~.!.-:'.~_.. ( 
....... _:_;;.1-~1;·:: . 

1 .80 mts nivel freát1co 

, ... L .. 19.GO mts 

Ot:l 
no 

. .. 

Calle Isabel la Católica TESIS CON 
FALLA DE ·ORIGEN 

·:_ff··:·:;:·:·~·' - -... 
~ 4 .L. ;.····. ··" . 

. .. . , . .. ~ -
1:. .. 

' \ 

., ....... . . 
__ .!'--;--J. 

3.20 mts 
Entrepiso 
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8.2 PROPUESTA 1 

SEGUNDO NIVEL 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 
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8.3 PROPUESTA 2 

SEGUNDO NIVEL 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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8.4 PROPUESTA 3 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN ' 
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8.5 PROPUESTA 4 

SEGUNDO NIVEL 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 

TESlS CON 
FALLA DE ·ORIGEN 
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B.G FROFUESTA 5 

SEGUNDO NIVEL 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 
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8.7 PROPUESTA G 

TESIS CON 
FALLA DE OPJGEN 

PLANTA BAJA 
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PARTIDOS ARQUITECTÓNICOS 

PLANTA BAJA 

PLANTA BAJA 

PLANTA BAJA 

TESIS CON 
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8 .8 PROPUE5TA DEFINITIVA 

SEGUNDO NIVEL 

TESIS CON 
FALLA DE OPJGF.N 

PRIMER PISO 

PLANTA BAJA 
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8.9 CONCEPTO 
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9.1 MEMORIA DESCRIPTIVA TESIS CON 
FALLA DE ·ORIGEN 

. ~- . , .... - .,.. 
' .. - --· 

El terreno se ubica en la calle de 5an Jerónimo Mz. 53 Lt. 1 G, 17 y 19, en la Delegación Cuauhtémoc, en el perímetro "A", 
polígono Vizcaínas. El terreno tiene una superf1c1e total de 2, 190.GG m2, visto en planta presenta una. forma irregular y su . 
topografía es plana a lo largo del. predio. · · · · · · 

:¡:·,· ... _ •. -

El proyectó~e acornod.a •ª.1~.d1fíc1I topografía. del terreno. porlo·que se d1v1d1~ .el ~d1f!;19.~ni~~?.k~rt~~; .LJ.~~ host~[1,(~~.!!~;.~~n :~}\i 
Jerónimo) y la otra eii res1dénc1a (~alle Isabel la Catóhca); d1vid1éndolós. espac1alrnent~·pór un mur0. córj '.van05,'que!cse•des¡zlarta,~.";•:i 

::::::::;~::~:~:1::,::::~~~:~:::::::::::~~,5::::~;!1:~11r~~1~~1f~~11c~:::~~ 
el acceso del ed1f1c10, promoviendo con esto, un pasaje con accesp por la calle de fsab~f la C,af9J1é).'.~e~_oÍ,~~Jt§q~;1~·:'f[1~·~~B''..~·aja,7~;,;;~ 
pasando por locales comeróales y atravesando los patios mte~1~res, para postenor~énte ~al'cr· ~9t~:!~A·R~Jl~;~~if~M:{~;~S?,ñ¡i,rp9;I:;:~~~{~J 
este recorrido puede ser de igual manera de la. calle de 5an Jeronimo a Isabel la Catohca; teniendo; un,:control~en los accesps ;;''<'.· 

'. . . . ·:' :' - -:¡f .. ' . ., ~ .- , - . ':.-. e,~', .::.::·:··;-'.~~'.-~/'i\'i!-/::~?:1:.rt::r~:::...::.~·;\:,.':, .. ~':;!t_:\•/·,'··.- ~_:..:11· ~-!;'-:· .... ~~ '<.<--~};-.:-~< 

del hospedaje. Con esto se pretende. unificar el corredor. coine.rc1al Yel corredor cultural, él cüal:'~~"ir,laritea;:~óllJ().:P.ªrt~'.d,~L/~::Ci 

programa de rev.1tahzac1ón del Centro Histórico. , ~~,'.';!_ .·!:'..,\: > ··.. ·.• < ....... ·· ... · ~ ";p}/¡·f~~i~::;f)\/mf)j,:s}'ft-:'.;;·:i;';~·:.:.¿ ,:'.;. ~ 
El ed1f1c10 se desarrolla de . la s1gu1ente manera: 2 sótanos de ~stef,~i.q,Q~íl11.e~.~p; ;plantá: b,ájá ~·c;:s~ef~1~l.;}~épn':;·r~S<:':Pc1ón de 

~::~;:.'"nto, hosbl y res~enc,,, 4 mve~s de alºJ'"''""ro con ~(~s[~~lili~~i~}f l~~f ¡~~t~r;f~i;~I~: ~; ... 
El e,stac1ona,m1ento ,se desarrollo e dos sótanos con una capacidad de·:)0·p···~;cajo~:~s~:·e1·acc~s.0;~1t.~~iirio;~~~~·fg~;ei.?~t~ .• :Pªj(X• ·· 
sera de caracter publico. ·•,." ·' ·• " ' " <. :i·. :~0.;;:(• •\,, ¡: · . . ) , ;, : 

' :': ·:~;:~ ::.::\~k::',: ·:?':~:·:~~~~{;/;~<~(, je•·-: ·<·:y::. ::>·~·: 

La planta. baja: da cavidad a los dos accesos principales los cuales se unifican por medio de c1rculac1~nes, iogf?nd~Uh:r~c?rndo:. · ·· 
por todos los locales comerciales, el restaurante y los patios interiores que son la conexión principal de los cuerpos•gerieraC:los 
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en el ed1f1c10, esta planta es la más importante ya que en ella se distribuye al usuario dependiendo de las act1v1dades que quiera 
llevar a cabo, tiene un gran vestíbulo principal en la calle de 5an Jerónimo que dicta la d1stribuc1ón de todos los espacios, este 
remata con un patio interior, desde el, se observan las recepciones del hostal y la res1denc1a, este patio tiene una conexión con 

dos patios interiores que están conectados a su vez con el corredor de comercios de la calle de Isabel la Católica. 

. . 
El primer nivel, segundo, tercero y cuarto nivel: contiene el espacio principal al cual esta destinado el ed1f1c10; las hab1tac1ones 

que están dispuestas entorno a patios interiores y hacia las fachadas principales de la calle de 5an Jerónimo e Isabel la Católica, 
todas las hab1tac1ones cuentan con baño completo y dependiendo de las necesidades pueden ser hab1tac1ones de dos, tres 

cuatro, hasta un máximo de G personas, todas iluminadas y ventiladas naturalmente. Las zonas de estar, TV, cocinas y 
comedores están dispuestas de tal manera que los usuarios no realicen recorridos muy largos y las d1mens1ones espaciales van 
de acuerdo a la cantidad de alojados tanto en la res1denc1a como en el hostal. 

La valorización y la recuperación del espacio da lugara la solución, cuyo sustento se haya en la interpretación d~ _la plaza, el 
patio, el pasaje, que como resultado genera receso~ esp?c1ales con presencia de elementos deremate visual y el tratamiento 
de diseño de pavimentos, provocando la obtención q~_piJrÍ~()S focales de interés. . i. . · 

- ' "' :· . ... . ._ . "-, ' _;_··· - ·--:,_ . ... :··. . ·•· ·' : 

La solución p~etende su integración al contexto, generando un ed1f1c10 actual tratando de mt~gra~e á los J<l1f1c1os c~lindantes, . 
pero hac1end_o valer su Jerarquía dentro del contexto. · · · 
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9.2 MEMORIAS ESTRUCTURAL Y DE INSTALACIONES 

MEMORIA ESTRUCTURAL 

-- ~-g:'" _. .. ,, . 
.. l •• ...... ,·. 
. 'i· . . ' 

t ~--

' ·. 

~!. : 

.!~L ·-. r" -;··.!. ,. ..... 

TESIS CON 
FALLA DE ·QPJGEN 

El terreno ubicado dentro de la zona 111, que corresponde al tipo lacustre de capacidad de carga 2-2.5 ton/m2 integrada por 
depósitos de arcilla altamente compresible cubiertos superf1óalmerite por suelos aluviales y rellenos art1f1c1ales. El nivel freát1co 

. se localiza a 1 .80 mts de profundidad. 
',i>·,>-~.-. 

- ·-:·,. ':.: ·:,. _., ·:: ::.", .... _.. . , -~·:_.,·>~~.~-': .. : .. j~::;;¡~~~\>;:·~:::?.~:··¿·;;:s~:~::·~.::··;-. ·>~:::\::>I_ - - .. :_-
• .-•. ~ª.f~.~É,t.~J1~g~~- ~.uelos ub1cados_~g yp~ .. :.gn,~.:~J~~-T~2~~'.~!~!.!,llf~-.F~S ~fgl~mento requerimos una JUnta constructiva cada 25 mts, 
· ·qu1ere.:dec1r_que requerimos solamente u~a·y.~e;~_epar~fton~de,:co[indanc1a ·30 cms. 

. .. ;~~~i~Ji~(~¡j~[~~Ji~f i~~~~ii~í!E~l\~~\1~¡,3~\{f~C.2" cms 

C~ns1dif~ri~6'í~:~}¿'()rifüciJ~;;~:'~fít¿fiÓMsl·y;~pllcandd'."Ji·c~~t~ri'ój~;f~Jdtúral se definió utilizar caJones de c1mentac1ón unidas con : -. -.'"_.",·''"" ·º<· ""<> "J!¡~::¡-:/: :¡.":'"!-.· · ' ··""~1:/~~ ~\~,'..-,·;,·~~--i.i}:;•:•:.;,;; -1?. "'r~!~f. -"~·:.,;,t·,:·:~~((/\;':~;,~~;'.'..'2';¡1 '.t'.~-.;_r,,;o:_:,~:,;:::·::·f·;-,.-,;,_ ':" :·. :: . • 

trabe5 9e.líg~;f~qp.;U,Dª- . ':f,Q_rjq1_9_~f.ÜS.e~;'g;9q·;;r[í~?,:;:;·fpa.r~::_en<:;l~sf'!af1te,:'de columnas se cuenta con dados de c1mentac1ón y 

;;:;.;eci8~llf lf if f l~ítiW6~~~l~t{~';;;;:~:~;:~~9~";;;;;J;.;~~~~ 
columnasde'cóiicrefo:aririadó"'con;úna:secc1ón:ae:5o_;X,50lcm5;·'.' 

· ·.:2,·;; ~~i-~ft~;~,~~:r}[f,-~r;:~c:}.')T;:.f~i-~'.i.:"c.-}~r::¡·I:',,~;;g_;:,,:::;.':'/:-":.:'·:;-: i. > .·. · . -·:, .•. . ....... · • , .• · • . _.· . ·• 

El __ mater~a.1 •• a.;~T:.'1!~zr5·-~~-f~-.'~--;~,1~~-~~~f'~~ -?~) I~ ·~!~~h~a516~ ,·en_ .. so,ncreto. armado, requiere. de _las· s1gu1ent.es espec1f1cac1ones: 

· corícreto;~~~:Í~~~fr¡s¿[i¿:5'Q~:~Íc~2 :> . 
Acero de refu~rzO' fy~42oó kg /cm2 

83 



,¡, 

' ' . ' 
~ \ ... 

<,.:..•; •• 

En los entrepisos de estac1onam1ento subterráneo su utilizó un sistema ligero conformado por columnas de concreto de 50x50 
cms, losacero marca romsa cal. 1 G y vigas de acero tipo "I" primaria de 8" x 20" y vigas secundarias de 4" x 1 2". 

De igual manera se utilizo en los entrepisos subsecuentes vigas de acero tipo "I". debido. a las d1mens1ones de .los tableros 
trabes 1ntermed1as para r1g1d1zar la estructura; a su vez se empleara losacero marca romsa cal. 22, con su capa ~e,',cpm~rt;s1ón 
de 5 cms de espesor a base concreto armado f 'c=200 Kg. /cm2 con malla electrosoldada GxG 1 0-J O. .. ·· ·. '' ·· ·•· ' ) > ... ·· ·. 

En lo que respecta a muros exteriores serán de tabique rojO y los muros d1v1sorios se manejarán con panel w para· lograr 
flex1b11idad y menor pesO a la estructura. 

TESIS CON 
FALLA DE ·ORIGEN 
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MEMORIA INSTALACIÓN HIDRÁULICA 

Se define como el conjunto de elementos tales como tuberías, conexiones, válvulas, materiales de unión, entre otros, que 
abastecen y .d1st~1buyen de .agua a cada uno de los serv1c1os, en la cantidad y presión suf1c1entes para satisfacer las necesidades 
de los mismos; ... ·. . . ' . . . . . . 

El .. ·abastec1 m1!~t() ~é··~gua·:es···por •. ~~d1o(de~···~fue~t.es ·.externas que están conformád~s :.iz;te1··s1sfá~a~L~rma·;.que ;·a1in1~ntáa ••.'los ... 
tanques aéroclúbi/s1t'uados af·pOmente'aélDistr1tbFederal y a su vez summ1straa la.beiJ;gci¿¡;:,i,'·'c&i~htér¡;·¿;ij'dbnd~.sé idc~hzá .. 
el terreno;· >::./ ·· · · · · '' ·. <•.;\:;,¡!C:: :;;;.! r. ·:·•·.?·.• .. j:f¡<·./é• · ······•·· 

·-:~"'"::' ·:·, /' •••· . <: ,. '.' . '¡~·· .. , e:-·~··~: .• '~;_.·.;., 

·· .· ·· .... · .. ~ ·'"'::::·". .. · • . .. ··.. .. ·.. . · • :'~dt.i: ·;.;c.. ·r. . :'' ;· :·:.>,.:t'>1·;1t::1 
•• i··}. : . 

. · .?é .. ~tfri:i1~1strapor medio de dos tomas. domic1hanas, .. donde se almacenan en tres;p~terQa5,\~~n una·de.Go:9odaj~··'paraf\~;~ 
. ~mergénc1a,,otra de 31 m3 y otra de 37 m3 ubicadas en los Cajones de c1mentácfon,:muy.cercá'·delcuarto de' maqÚ1nasy'Jj',':; 

· .. Uev~da\>i~·:f~~a uno de los muebles mediante . el eqwpo h1droneumáttco compuesto por' ~ótob~~b~s c~ntrífugas · h~r1z6n~le~ ' 
mod~ U /4 ~; 1.·,v2 "-9, con un diámetro de succión de 1 V2'' y un diámetro de descarga de 1 V4 ", un tanque precargado, con 
su'respecttvd~manómetro; dos mterruptores y tablero de control, todo esto procurando mantener una tubería hmp1a y buscando 
la mejor.soÍÜc1Óil~·:ev1tando el cruce con otras mstalac1ones. 

. ~ .. .:-.::¡· . .''; ' ... '. . 

Espec1f1cac1~~~~:
0

~~'.·~~t.e,pales: 
• En la redes d~ i~;J~·,~3i1ble se utilizarán tuberías de cobre rígido tipo "M" de fabricación nacional. 
• Las conex1ories s¿ráhelécobré O bronce según lo espec1f1que el proyecto. 
• Los materiales de urnóh ~e:l'án'pÓ~ rr;ed1ó de soldadura de estaño. 

TISIS CON 
FALLA DE ORIGU 

La propuesta cuenta con dos ramales prmc1pales, para lograr abastecer los núcleos propuestos y tratando de manejar duetos 
de 1nstalac1ones, la primera se distribuye en la parte del ed1f1c10 ubicado sobre la calle de San Jerómmo para abastecer todo lo 
que es hostal, serv1c1os, lavandería y parte de locales comerciales en plan!;¿¡ baj?. la segunda se ,d1str1buye en 1.a parte del 
ed1f1c10 ubicada en la calle de Isabel la Católica para abastecer todo lo que será res1deilc1a, ser\i1c1os, estacionamiento, y parte 
del área comercial en planta baja. · · · · · 
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Los diámetros de ahmentac1ón serán: 

Todas las salidas de 1 3 mm. 
·Ramal secundaria 1 9 mm. 

. '.R.3rna~pf1ncipal 25 mm. 
. ,·· ~~:;_¿ .... ;~;;~:.-:.··~.;.:·_,_~;:.¡:; ~::·-:.");~. 1 

•.. GCabo'.:'.'::·;;·?.:"?: .. ·.:.-.> ..... 13.mm. 

·.··~¿n;t:r~~~;E}~;:::r~ :':;:::::: ;:.;: ;· ~~: 
Fregader~'.:/:.':.~ .. :·:::.: .. ; .. 13 mm. TESIS CON 

FALLA DE ORIGEN 

8G 



¡. 

!°:¡ 
,· ~~~. : 

' •·\. 
; ~r:~ 

MEMORIA INSTALACIÓN SANITARIA 

5e define como conjunto de elementos tales como tuberías, conexiones, válvulas, materiales de unión, que tienen 
finalidad, conducir las aguas negras, materiales de desecho o pluviales a los lugares de captadón destinados para tal fin . 

. ·· ·-·· ' ,.,, .. ,.,_. 

como 

La instalación samtar1:~ :.9~1 ~~oy~4~~-·~5,t~ .~'?lllfuest.a. de dos. ramales. principales e 1ndepend1ente:s donde cada uno, se desaloja 

hacia la calle de 5an.Je~ón1ipg,)'{~L8tt?cl1~.~i~J~;~alle de Isabel la Catóhca. Los cuales recolectan todo eldesagüe del conjunto, 
con una tubería de f1erróJu9didp,·~~·~J:_9.e.'d.1.~111~tro y salidas de registros a cada 1 O mts como. máxnno para darle cont1nu1dad 
a la tubería, hasta lográr ajaridarlO)i lá_ r~~·~ú,ffidpa,I, con una pendiente del 2%. 

,·:<': /:'::;.<;~': ._:.1::.:-·~~:': ~~ . , 

El desagüe pluvial se determina pór cad~:fOdm2C~ú'construcc1ón se deberá atender una bajada de 100 mm de diámetro, el 
material,usad().exclus1va_mente en está ins.talac1ón será de P.V.C, formando núcleos de instalaciones para optimizar los espacios 
y tenerunméjor diseño demstalac1ones. · 

Espec1f1c~~10~-~s;··J~ 1-~iter1~les: 
·-~~.: '; _,. '-~~ ,,~ ''.: /.J.~-~:_:'.~':-:-.: _. , 

/:·::/·":·/·:;:, ~:::-··. 

• Las tuberías sér¿:1{~~\f".V.C para las bajadas de agua pluvial. 

• Las tuberías dé tuW5:ia_~Fo:Fo. 5erán utilizadas para desagües sanitarios. 

• Las salidas de re~;S.tf~s serán del mismo material. 
- -~< -···;<<\--~. /' ·.-

.-_., · .. \-.'·. ~~~:.:.,...-;:·-~=-·> :or:. ·. 

Los diámetros de des~fga·a utilizarse serán: 
. >'-'· ., .... , .. . :. 

Lavabo ............... .5o_m:0 V ' 
Mmg1tor10 ..... ; ...... '.;5p mm 
Inodoro ............... 1 OQ mm 
fregadero ........... :. 50 ·111m 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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MEMORIA INSTALACIÓN ELÉCTRICA 

·-.·-'"·--:--~ .-

El suministro de energía eléctrica por parte de CFE, es de Alta tensión y se canaliza hasta los equipos de med1c1ón del que 
parte una acometida subterráne'! una subestación de tipo interior ubicada .dentro.del•proyecto en el primer sótano del lado de la 
calle de Isabel la Católica: · · •··. . · · 

-;· ___ ,; -.~\:;_··. :·/·:·· .. 

c°";2t~W~,W~?1~i~;~~~~~" . . . . . . . , 
Ar'3~ªr[~yo~;;c'éoíla~cfor.de.t;~r~a;\l1spersor (electrodo) del apartarrayós; dispersor de electrodó·d~ lared de tierras, reja ele· 
pr9f~~g1qfü::Jg,#~~J,~~\f~~~!!l~~,.~~,}::P~r~c;1ón, e interruptor primario de operación manuaí con. d1sp<frO automático por sobrecarga, 

/.. fu~1b,l~~;\~ransfórm~~-e~.~<1re.J~~~-~l~f\ó,ry·mt,erior y tablero de distribución genera_!; : · 
.. · ;'<Fff¡':,; . ii1,;'t~·1füfü::J,,;~.;',,:;.,::%,~;i~;,:·e·<• . ... .... ,. ··:~.::,; . , .. • <: .. ·· : .•· .. · . ·. 

··. Laaluy1~ri,tas1qr;i},i á,~Ji;rps!r$~:r~:ge5d_~'ú,n .~blero general, el cual aliment(:l de~de)a)cóin'et1da suministradora y se canalizará a·· 
··: . ·.·: .. ··:- .;<!.'.~~,~- ··«'' '."-~>,:: .. ·''-.• 1,_., .. ,.,,..~·:-'.\·•~"'•"'•"':/-i·""i:•"}t:,._~',,:;-·-,_,·1'.¡;'.-':'-"•/ \.,·.,·. ~ l.:.o. ·· '· .·· _ ... ·_· · ., .. _,,, :~· . .-·· ·• _ ·-~'"" ··: ,._>_"~_.'.·e· '. -- . ' ; .,,¡,. · • •• · . • 

·cada uno?idé':.1os:'t?~le~os~1'é$rre~f é:fríd1érífos'dentro del conjunto, como se ind1Cá"~ji lqs'planos:; .··· 

El. al,u-~.·b·,···::r.·_·a· .. ·.··_,c1•.-~~.:_ •. o·.'.•.'.:·'.·· .. ! .. · .. ·.¡,:e·.:.;··.'.;.;n'.·.~.; __ :·~.;_·~_ •. :.··~.·.'.;'.¡e··.,:_in_ .. ~.; .. ·e¡_;·:·:·~.:_ •. r.'.,:~:.••.".~f.·.~.-.·_.e·,;··.:_ •.. s'.··.·,•·t·,·_·a ..... • ..• r •.. e.s .. u·.:.".·e·.·.';_'jt<··º···:···.··.·.·a_ base de luminarias tipo .s. 1tm· .. ··. :,:,f:(:.·f':.~K:;··~:··~~\''.: ·. · · · .: 
mdepend1eg(ia~i:~(el~<J.~lero. corrt;spond1ente. hnf:';!é~~;;~~.~j,'\?~i~0¡s:ª' -~~~:ª¡ controladas ;del , c1rcu1t6 

: ¡ .• /f!.c'-· .; ~< ·. . ··:·; A%~,:~J.~·:J';·;~7:i~c.;~¡'{';•;:•} + / .' )·•··.·.• .. ··;:;: /,!/ :• .. ' 
En lo que r65pécta al alumbrado del estac1onam1ento se resolvió a. base de;.l~f!1.!r~E'iás,'.;fl~9re;;c;e¡r,~~;;:de'sgpr~p()n.(;r:; ~~f~;.e;I, < 
diseño de alurnbrado interior, se tomaron en cuenta cada uno de los elementos:·?rGi~1teC:~c)ri~¿,s;~u~ 1:n.t~r\(1én.~hen. ~I p~pY,~ctó, .. 
cada espacio requiere un tipo de 1lumtnac1ón muy particular, ut11tzando lum1riárfas''queivayán'cté'.'~éÚerd(/a eada;ad1\líélad,<'.·\ 
considerando el brillo, 1ntens1dad, uniformidad, amb1entac1ón y color maneJand~ I~ refl~x;Óii d~ la' Í~z cornd: parte ;l~tegr~I 'Cié! ;' ,, 
proyecto. . .· . . .·· .. , ... 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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Espec1f1cac1ones de Materiales: 

i 
·L--·~--/, 

• Los conductores serán de cobre suave, con a1slam1ento térmico plástico, marca Condumex. 

_!.'..L- . --;J-:--.!.. .··-

• La tubería émpleada será tipo condu1t galvanizada y deberá acoplarse a las CaJaS y registros con conectadores rectos 
galvanizados. · · . . . · · 

• Los tableros .serán de tipo QO marca 5quare D, para serv1c16mtehor. 

• Los interruptores serán termomagnét1cos tipo QO marca 5quare D. 

• Los interruptores de seguridad serán de fusibles intercambiables en gabinetes metálicos con porta fusibles para serv1c10 

ligero marca Royer. 
• En f1rmes,.se empleará tubería de plástico marca pohflex hasta la alimentación de los tableros. 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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9.7 ESTUDIO FINANCIERO 

DATOS GENERALES 

Terreno superf1c1e 
Construcción total m2 
Precio alzado 1 5% 
Inversión total 

• Precio Promedio estimado 

CARACTERÍSTICAS 

Área toÚI del' terreno 
Área tot~I de estac1onam1ento sótano 1 
Área total de estac1onam1ento sótano 2 
Área total de planta baja 
Área total de primer nivel 
Área total de segundo nivel 
Área total de tercer nivel 
Área total de cuarto nivel 
Área hbre 24.42% 

CANTIDAD 

2, 190.GG 
11,980.00 

Número de niveles calle Isabel la Católica 
Número de niveles calle San Jerónimo 

PRECIO POR M2 

8,000.00 
7;G57.00 • 

M2 

2, 190.GG 
2, 190.GG 
2, 190.GG 

. l ,G55.84 
l,5GG.13 
1,5GG.13 
l,5GG. l 3 

1 ,24-4.47 
534.99 

5.00 
4.00 

TOTAL 

$17; 525,280 
$91; 730,8GO 
~7, 548,771 
$1IG:804,911 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 
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COSTOS 

Costo por m2 de terreno 
Costo por m2 de construcción de estac1onam1ento 
Costo por m2 ,de construcción comercio 
Costo. por m2 de 'á:fristrucción. de cafetería 
Costo por. m2 .. • .. de cÓ.n.sÚüc21ón .hospedaje 

. '"· .·· . ·,··.-·. ;v '· : ... ·.,' 

Zon1f1ca~iól1•··~~.'~b~stru~c1ón .. 
. ', ~·,,::·.~j·~;~~- ;·,:. 

Sótano 1 y 2 -
Área de construcción de estac1onam1ento 

~lanta baja 
Area de construcción de comercio 
Área de construcción de cafetería 
Área de construcción de serv1c1os 

flanta primer nivel 
Área de construcción hospedaje 
Área de construcción de serv1c1os 

flanta sei:¡undo nivel 
Área de construcción hospedaje 
Área de construcción de serv1c1os 

Área m2 

4,381 

1205.84 
IG5 
450 

941.13 
G25 

941.13 
G25 

$8,000 
$2,100 
$8,500 
$9,000 
$8,500 

Costo/ m2 

2100.00 

8500.00 
9000.00 
8500.00 . 

8500.00 
85.00.00 

8500.00 
8500.00 

•. ::..~··.-.'·.·····.;.·· . . 
.: ~ ¡. ,# ··.··· . . 

. 'i ~ .•. ' 

. J.: .. ·.·-

TESIS CON 
FALLA DE OIUGEM 

Costo Total 

$9, 200,772 

$IO, 249,G4 
$1, 485,000 
$3, 825,000 

$7, 999,G05 
$5, 312,500 

. $7, 999,G05 
$5, 312,500 
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Planta tercer nivel 
Área de construcción hospedaje 
Área de construcción de serv1c1os 

Planta cuarto nivel 
Área de construcción hospedaje 
Área de construcción de serv1c1os 

Costo total de la construcción 
Costo total del terreno 

Total 

Notas: 

941.13 
G25 

749.47 
495 

Total 12,145 

75, 274,722.00 
17, 525,280.00 
92, 800,002.00 

¡ 
-¡___ __ ¡ __ .. 

... . ~·,:, 

8500.00 $7, 999,G05 
8500.00 $5, 312,500 

8500.00 $G, 370,495 
8500.00 $,:1, 207;500 

Total $75, 274,722 

TESIS CON 
FALLA DE ORIGEN 

• Precio del terreno prOporc1onado Avaluos Cabrera .$Cabrera y estudios de mercado realizados en la zona, enero 2003. 
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CONCLUSIONES 

En el presente documento se busca abordar el tema de los hostales como un género de ed1f1c10 en específico, combinando su 
uso con el de res1denc1a universitaria, plaza comercial y estac1onam1ento publico, creando un género de ed1f1c10 mixto, dando 
paso a la demanda de turismo y al0Jam1ento estudiantil 'qúe se presenta en· 1a · Ciúdad .de. Méx1.co. 

L:l arquitectura es resultado de conjuntar soluciones a necesidades específicas, a un lugar def1rndo a través. de espacios, los 
cuales en suJc)rma y materiales,· expresan ideas, posturás de quienes lo construyen, ademá.s de quienes· lo viven. Aquíse toma 
en cuenta la 1nforrT1aC::1ón que muestra las. características del terreno y sus cond1c1onantes, se describe el medio físico y art1f1c1al 
donde se ub1c~ -~Lproyect¿: .•..•....... · · ..•...... ~· · · · · ·• 

En esteJ~~~;~'.J~¡~Q~X~9~J~~~ li~;~efimaones, los análo9os, el emplmm~~to, expr~cla 13 1ntenaÓn de <J,se,~ y el 
concepto; 5e·conCil1ál1;1a5~(n~c~51qadés·con· .• 1as respuestas, llegando a las conclusiones, las propuestas de partído,' así como, 
los cr1ter10~ a,r:1:1.c~f,;l~~·\f1::'~~1j~!t;~.~n_.:· .;:k '. ,: :• .· · · ·. ·· · ·• ·.· · . . ·· · . 

A modo·de'g~anis~nclusiónd~I proceso de esta tesis se presentan los planos del pr()y~ct()·~rqyifodórnco neces~r1os que 
describen e 1dentif1can las soh.ic1ones a la problemática expresada en el Hostal y Res1denc1a Urnvús1tar1a en el Centro Histórico. 
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www.hostelhavre.com.mx 
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www.hoatalhome.com.mx 

PasaJe Catedral, Guatemala y Donceles. 

Pasa¡e Pedro Shm, Corregidora y Venustiano Carranza. 

PasaJe lturbe 23, Ed1f1c10 5an Carlos, Bolívar y Gante. 

Pasa¡e América, Madero y 5 de Mayo. 
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